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CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE, URBANISMO
Y TURISMO

RESOLUCION de 28 de mayo de 1997,
de la Comision de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio de Extremadura, por la que se
aprueba definitivamente las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal
de Garrovillas.
ANEXO
NORWAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL
DE GARROVILLAS
NORMAS URBANISTICAS

TITULO |
GENERALIDADES

Articulo 1.—Objeto.

Constituye el objeto de las presentes Normas, la regulacion de las
condiciones de planeamiento, urbanizacion y edificacion del munici-
pio de Garrovillas en la provincia de Caceres.

Articulo 2.—Ambito de aplicacion.

Se incluye en el &mbito de aplicacion de las presentes Normas, la
totalidad de la superficie del término municipal de Garrovillas.
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Articulo 3.—Prelacion de Normas.

La normativa urbanistica en el Ayuntamiento de Garrovillas, tendrd
la siguiente prelacion:

1.—Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

2—Reglamentos para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Ré-
gimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

3—Las presentes Normas Urbanisticas.

TITULO I
NORMAS DE ORDENACION

CAPITULO |
NORMAS DE PROTECCION

Articulo 4 —Carreteras y Vias Férreas

1.—Las edificaciones o construcciones que se pretenden ejecutar a
lo largo de las carreteras sobre terrenos lindantes con ellas no po-
drén situarse a distancias menores de las determinadas por la Ley
25/1988, de 29 de julio, y el Reglamento General RD 1.812/1894,
de 2 de septiembre.

2—El trazado definitivo de la autovia que atraviesa el término
municipal de Garrovillas se concretard con la redaccion de un
Proyecto de Trazado redactado por la Demarcacion de Carrete-
ras de Extremadura, debiendo de considerarse dicho trazado en
los términos que resulten del referido proyecto. La zona de te-
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rreno resultante de dicho proyecto se vera afectada por las zo-
nas de proteccion indicadas en la Ley de Carreteras citada y su
Reglamento.

3.—Las ordenaciones que se prevea sean cruzadas por lineas fé-
rreas 0 colindantes con las mismas, regularan el uso y la edifi-
cacion del suelo respetando las limitaciones impuestas por los
Articulos 280 y siguientes del RD 1.211/1990, de 28 de sep-
tiembre sobre Policia de Ferrocarriles, y distinguiendo a estos
efectos entre las zonas de dominio pblico, servidumbre y afec-
cion. Estas zonas se extienden a ambos lados de la via y su
anchura, medida siempre desde la arista exterior de la expla-
nacion del ferrocarril, es la siguiente: en suelo no urbanizable
de 8 metros, entre 8 y 20 metros y entre 20 y 50 metros res-
pectivamente; y en suelo urbano de 5 metros entre 5y 8y
entre 8 y 25, también respectivamente.

4.—Las limitaciones del uso y aprovechamiento de los terrenos en
cada una de las zonas anteriores son las siguientes:

La zona de dominio publico: en esta zona s6lo podréan realizar-
se las obras necesarias para la prestacion del servicio publico
ferroviario y aquéllas que la prestacion de un servicio pdblico
de interés general asi lo exijan, previa autorizacion del 6rgano
administrativo competente. Excepcionalmente podré autorizarse
el cruce, tanto aéreo como subterraneo, por obras e instalacio-
nes de interés privado.

La zona de servidumbre: en esta zona no podran autorizarse nue-
vas edificaciones o reedificaciones, salvo en los casos excepcionales
previstos por la Ley, y si podrdn autorizarse obras o actividades
que no afecten al ferrocarril.

La zona de afeccion: para la ejecucion en esta zona de cualquier
tipo de obra o instalaciones fijas o provisionales, el cambio de uso
0 destino de las mismas, asi como la plantacion o tala de &rboles,
se precisa licencia previa de la empresa titular de la linea, quien
podrd establecer las condiciones en que deban realizarse dichas
obras o servicios

Articulo 5.—Proteccion de lineas de energia elctrica.

1.—La servidumbre de paso de energia de alta tension no impide
al duefio del predio sirviente cercarlo, plantar o edificar en él, de-
jando a salvo dicha servidumbre.

2.—En todo caso queda prohibida la plantacion de arboles y la
construccion de edificios e instalaciones industriales en la pro-
yeccion y proximidades de las lineas eléctricas a menor distan-
cia de la establecida en el Reglamento de Lineas de Alta Ten-

sion de 23 de noviembre de 1968, segln se especifica a conti-
nuacion:

—Edificios y construcciones 3,3 +U/100 metros con un minimo de
5 metros.

—Bosque, arboles y masas de arbolado 1,5 + U/100 metros con
un minimo de 2 metros.
(U= tension compuesta en K.V.)

3—En las lineas aéreas, para el computo de estas distancias se
tendrd en cuenta la situacion respectiva mas desfavorable que pue-
dan alcanzar las partes en tension de la linea y los érboles, edifi-
cios e instalaciones industriales de que se trate.

Articulo 6.—Proteccion de las aguas.

La regulacion del dominio pablico hidréulico, la administracion pu-
blica del agua, las servidumbres legales, los usos comunes y priva-
tivos, las concesiones de aguas, el alumbramiento y utilizacion de
aguas subterrdneas, la definicion de cauces, riberas, margenes, la-
gos, lagunas, embalses, terrenos inundables y acuiferos subterraneos,
asi como cualquier otra cuestion referente a las aguas publicas del
término municipal de Garrovillas, se regirdn por la Ley 29/1985,
de 2 de agosto de Aguas.

Articulo 7.—Proteccion de cauces publicos.

1.—Las construcciones y urbanizaciones que linden con la zona de
cauces pablicos, precisaran el deslinde de dicha zona, con arreglo a
las disposiciones vigentes de la Ley de Costas de 26 de abril de
1969. No podré expedirse ninguna licencia de obras sin el deslinde
aprobado con arreglo a lo establecido en el aritulo 6 de la Ley
de Costas.

2—En todas las edificaciones que linden con las margenes de los
rios, la zona de servidumbre de salvamento de 20 metros a que
se refiere el articulo 4 de la Ley de Costas de 26 de abril de
1969, destinarse a espacio libre de uso publico, midiéndose los
20 metros de anchura desde la linea de méxima avenida normal a
lo largo del afio o de la linea de cornisa natural del terreno en
los cauces escarpados; para el embalse de Alcantara se mediran a
partir de la cota 220 de méximo embalse. En el caso de predios
particulares seron necesarias para edificar en esta zona las auroti-
zaciones pertinentes que establece la citada Ley.

Articulo 8.—Contaminacion atmosférica.

1.—Industrias peligrosas, insalubres o nocivas—Las industrias fabri-
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les que deben ser consideradas como peligrosas, insalubres o noci-
vas, de acuerdo con las clasificaciones establecidas en el articulo 3
del Reglamento de Industrias Molestas, Insalubres, Nocivas y Peli-
grosas (Decreto 30 de noviembre de 1961, nimero 2.414/1961)
solo podran emplazarse, como regla general, a una distancia Supe-
rior a 2.000 metros a contar desde el nicleo més préximo de po-
blacion agrupada.

2—Industrias Molestas.—En relacion con las actividades molestas,
aparte de lo dispuesto en relacion con el emplazamiento, habra de
tenerse en cuenta para la concesion de las licencias y en todo ca-
so para su funcionamiento, que las chimeneas, vehiculos, y demds
actividades que puedan producir humos, polvo, etc., deberén dotar-
se inexcusablemente de los elementos correctores necesarios para
evitar molestias al vecindario.

3.—Pescaderfa, carniceria y vaquerfa.—Las pescaderias, carnicerias y
similares que pretendan establecerse en el interior de la poblacion,
deberan estar dotadas obligatoriamente de cdmaras frigorificas de
dimensiones apropiadas.

4.~Productos petroliferos para calefaccion y otros usos no indus-
triales—La utilizacion de productos petroliferos para calefaccion y
otros usos no industriales se regir por el Reglamento del Ministe-
rio de Industria aprobado el 21 de junio de 1968.

5.—Ruidos y vibraciones.—En los comercios, casas-habitacion, edifi-
cios y locales pdblicos en general, no podrén instalarse en los su-
cesivos motores fijos, cualquiera que sea su potencia, sin la previa
autorizacion municipal. Lo mismo se aplicar en el caso de instala-
cion de grupos electrégenos de reserva instalados en teatros, cines
y demds locales de plblica concurrencia, asi como las instalaciones
de aireacion, refrigeracion y calefaccion por aire caliente. Se tendré
en cuenta el nivel sonoro maximo admitido en las industrias ubi-
cadas en las zonas residenciales.

6.—Explosiones e incendios—La instalacion de actividades que
exijan la utilizacion de primeras materias de naturaleza infla-
mable o explosiva se prohibira en locales que formen parte de
edificios destinados a viviendas. Las instalaciones destinadas al
depdsito de peliculas, petroleo o productos derivados, pirotec-
nias, polvorines, garajes y estaciones deservicio, deberén atener-
se en cuanto a su localizacion y caracteristicas técnicas de pro-
teccion, a lo previsto en el Reglamento de Actividades Molestas,
Nocivas, Insalubres y Peligrosas (articulo 25) y demés Regla-
mentos especificos que les afecten. Los centros de gases enva-
sados se ajustaran, en lo que se refiere a las condiciones de su
ubicacion y caracteristicas de las instalaciones, a la Orden Mi-
nisterial de 23 de mayo de 1961 y Orden Ministerial de 1 de

diciembre de 1964 del Ministerio de Industria. Las pirotecnias y
polvorines, segiin se establece en el articulo 22 del Reglamento
de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, debe-
ran cumplir las disposiciones del Reglamento Provisional de Ex-
plosivos, aprobado por Real Decreto de 27 de diciembre de
1946. Las instalacionesy funcionamiento de centrales eléctricas,
lineas de transportes eléctricos y estaciones transformadoras, se
regirdn por la Orden Ministerial de 23 de febrero de 1949
(B.O.E. de 10 de abril), referente a «Instrucciones y Reglamen-
tos para Instalacion y Funcionamiento de Centrales, Lineas de
Transportes y Estaciones Transformadoras», y por el Decreto
3.151/1968, de 28 de noviembre, referente a «Reglamento de
Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tension». La instalacion de Es-
taciones Transformadoras en el interior de edificios, se regulara
por lo establecido en el articulo 17 y concordantes del «Regla-
mento Electrotécnico de Baja Tension», Decreto 2.413/1977, de
20 de septiembre.

7.—Riesgos mecanicos.—La proteccion contra riesgos de la edifica-
cion se regird por las Normas especificas de seguridad, de las es-
tructuras de hormigdn, estructuras de acero, forjados, prefabricados,
tramos metalicos y sobrecargas, elevadores etc.

Articulo 9.—Proteccion minera.

La actividad minera en el término municipal de Garrovillas, se
ajustard, en cuanto a regulacion de aprovechamientos, explotaciones
mineras, cancelacion, caducidad de las mismas y condiciones para
ser titular de derechos mineros y su transmisibilidad por la Ley
22/1973, de 21 de junio, de Minas.

Articulo 10.—Proteccion de la Dehesa.

La proteccion de la superficie arbolada del término de Garrovillas,
que comprende una extension de 1.044 hectareas, compatibilizando
la conservacion del ecosistema dehesa con la explotacion y trans-
formacion racional del mismo, se llevaré a cabo conforme a lo dis-
puesto por la Ley 1/1986 de 2 de mayo, sobre la Dehesa de Ex-
tremadura, aprobada por la Asamblea de Extremadura.

Articulo 11.—Anuncios y carteles

En la colocacion de anuncios en la zona de servidumbre de las
carreteras, se estard a lo dispuesto en su legislacion especifica.
Fuera de las zonas de servidumbre de las carreteras se prohiben
todo tipo de anuncios que se pinten sobre rocas, taludes, faldas de
montafias, etc. y los carteles que constituyan un atentado contra la
naturaleza y la intimidad del hombre ante el paisaje.
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Articulo 12.—Materiales de cubierta y cerramiento en la edifica-
cion.

1.—No se autorizan las construccciones cuya cubierta pueda produ-
cir reflejos al sol, tenga brillo molesto o cuyos materiales presen-
ten un color 0 textura que supongan una ruptura del tono domi-
nante en el resto de las edificaciones.

2—S¢ fomentard la utilizacion de materiales que predominen en el
resto de las construcciones y cuya entonacion con el paisaje estén
perfectamente avalados por la experiencia.

3.—Se prohibe el fibrocemento en cubiertras o depdsitos vistos.
Articulo 13.—Basureros y estorcoleros.

Se situaran en lugares pocos visibles y en donde los vientos domi-
nantes no puedan llevar olores a niicleos habitados o vias de cir-
culacion peatonal y se rodeardn de pantallas arboréas. La distancia
de su emplazamiento al lugar habitado més proximo serd por lo
menos de 2.000 metros. Se recomienda, no obstante, la instalacion
y uso de vertederos controlados mediante compactacion.

Articulo 14.—Cementerios de vehiculos.

Se tendré en cuenta en su localizacion la influencia que puedan
tener sobre el paisaje. Se exigiran unas condiciones higiénicas mi-
nimas y se rodearan de pantallas protectora de arbolado.

CAPITULO I
NORMAS DE PLANEAMIENTO: ESTUDIOS DE DETALLE

Articulo 15.—Objeto y contenido.

En desarrollo de estas Normas podrén formularse Estudios de De-
talle tanto de alineaciones y rasantes como de ordenacion de vo-
limenes de acuerdo y con sujecion a las limitaciones especificas
que a continuacion se definen:

a) I establecimiento de alineaciones y rasantes se limitard a comple-
tar las que ya estuvieren sefialadas en el Suelo Urbano o a reajustar
y adaptar las previstas en dicho instrumento de ordenacion de acuer-
do con las condiciones que al respecto se fijen en el mismo.

En la adaptacion o reajuste del sefialamiento de alineaciones y ra-
santes no se podra reducir la anchura del espacio destinado a via-
les ni las superficies destinadas a espacios libres, sin que en nin-
gln caso la adaptacion o el reajuste realizado pueda originar au-
mento de volumen al aplicar las ordenanzas al resultado de dicho
reajuste o adaptacion.

b) Se pueden formular Estudios de Detalle de Ordenacion de Vold-
menes, completados, si se desea, con la incorporacion de aquellas
vias interiores que resulten necesarias para proporcionar acceso a
los edificios cuya ordenacion concreta se establezca en el propio
Estudio, completando asi la red de comunicaciones exteriores. La
ordenacion de volimenes no podra Suponer aumento de ocupacion
del suelo ni de las alturas méximas y de los voldmenes edificables
previstos en estas Normas, ni alterar el uso exclusivo o predomi-
nante de la zona en que se sitda la edificacion, debiendo respetar-
se en todo caso el coeficiente de edificabilidad zonal asignado.

¢) Los Estudios de Detalle, cualquiera que sea su objeto, no po-
drén contener determinaciones propias de instrumentos de ordena-
cion de rango superior y, en ningln caso, ocasionaran perjuicios ni
alteraran las condiciones de ordenacion de los predios colindantes.

Articulo 16.—Documentacion.

Los Estudios de Detalle contendrén la siguiente documentacion mi-
nima:

a) Memoria Justificativa de la Conveniencia y de la Procedencia de
las Soluciones Adoptadas.

b) En el caso de ordenacion de volumenes, Estudio Comparativo
de la Edificabilidad Resultante por aplicacion de las determinacio-
nes previstas en estas Normas y de las que se obtienen de las
propuestas en el Estudio de Detalle, justificando el cumplimiento
de lo establecido sobre este extremo en el apartado b) del articu-
lo anterior.

¢) Planos a escala adecuada, como minimo 1:500, que expresen las
determinaciones que se completan, adaptan o reajustan, con refer-
encias precisas a la nueva ordenacion y su relacion con la ante-
riormente existente.

Articulo 17 —Tramitacion.

La tramitacion de los Estudios de Detalle se desarrollardn de
acuerdo con las determinaciones y conforme al procedimiento pre-
visto en el articulo 140 del vigente Reglamento de Plangamiento
para el desarrollo y aplicacion de la Ley del Suelo.

CAPITULO Il
NORMAS DE URBANIZACION

Articulo 18.—Ambito de aplicacion.

1.—Las Normas que a continuacion se establecen serdn de obliga-
toria observancia en todos los Proyectos que de obras de urbani-
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zacion se tramiten hajo la presente Normativa, en el desarrollo y
gjecucion de la misma para la dotacion de los servicios de infraes-
tructuras necesarios en areas del suelo urbano y nicleos de pobla-
cion diseminados que careciesen de todos o alguno de los mismos.

2—Asimismo las redes municipales existentes trataran de adecuarse
a las prescripciones establecidas en estas Normas, siendo asimis-
mo preceptiva su observancia, cuando ello fuere posible, en las
obras de renovacion o reforma que se llevaren a efecto en dichas
redes.

Articulo 19.—Potabilidad de las aguas.

Se entiende por agua potable aquélla que cumple las condiciones
de potabilidad previstas por la autoridad sanitaria. Sera debida-
mente depurada y, en todo caso, acusard la presencia de cloro i-
bre y en proporcion de 0,2 por partes por millon.

Articulo 20.—Dotacién minima.

1.—La dotacion minima de agua potable en zonas residenciales no
ser& nunca inferior a 180 litros por habitante y dia.

2—Para riego y otros usos se dotard la cantidad de agua que jus-
tifiquen las caracteristicas de la actuacion.

3.—Serd preciso justificar documentalmente la disponibilidad de
caudal suficiente, segin dotaciones minimas exigidas, indicando la
fuente de procedencia, bien se trate de la red municipal bien de
manantiales 0 pozos. En caso de no proceder de la red municipal,
0 en defecto de ésta, se justificar asimismo la forma de captacion,
emplazamiento, aforos y anélisis.

Articulo 21.—Caracteristicas de la red de agua.

1—-La presion minima en el punto mas desfavorable de la red
serd de una atmosfera. EI consumo para el calculo de dicha red se
obtendrd multiplicando por 2,4 el consumo diario medio.

2.-Su distribucion se hara subterranea, segln zanjas trapeciales de
60 centimetros de profundidad minima, e ir& colocada sobre lecho
de arena de espesor no menor de 10 centimetros.

3—La capacidad minima de los depdsitos debera calcularse para
el consumo total de un dia punta.

Articulo 22.—Caudal de saneamento.

El caudal a tener en cuenta para el célculo del saneamiento,

serd como minimo, igual al calculado para la dotacion de
agua, con excepcion de la prevista para el riego, incrementado
en el caudal deducible de las estimaciones pluviométricas del
término, y en defecto de las mismas, en una cantidad de 10
litros por segundo y hectérea, afectdndose de un factor de es-
correntia igual a 0,7 para calles pavimentadas y de 0,3 para
areas no pavimentadas.

Articulo 23.—Red de alcantarillado.

1—La evacuacion de aguas residuales se establecerd normaimente
mediante red de alcantarillado, adecuado a la zona que ha de ser-
vir, situada @ més de un metro de profundidad y, en todo caso,
por debajo de la red de agua potable.

2—Todas las conducciones serdn subterraneas y sequirdn el traza-
do de la red viaria y de los espacios libres de uso publico.

Articulo 24.—Fosas sépticas.

En caso de que por la naturaleza o pendiente del terreno y por
el carécter extendido o diseminado de las edificaciones se propu-
siera la solucion de fosa séptica, unifamiliar o plurifamiliar, para la
depuracion de las aguas residuales, debera localizarse la misma le-
jos de los lugares de captacion de aguas para usos domésticos, de
forma que ésta no pueda resultar contaminada por los efluentes
provenientes de las fosas sépticas o pozos absorbentes correspon-
dientes.

Articulo 25.—Vertidos.

1.—Cuando el efluente no vierta directamente al colector municipal,
sino a una vaguada, arroyo 0 cauce publico, deberd preverse
acompafiar la oportuna concesion del Ministerio de Obras Publicas,
Transporte y Medio Ambiente, con el expediente aprobado y el
Proyecto correspondiente ajustado a las condiciones de vertido que
imponga dicho Organismo.

2—No se permitira el vertido a cauces normalmente secos, ni aun
con previa depuracion, debiendo arbitrarse en cada caso las solu-
ciones técnicas mas idoneas a fin de impedir el estancamiento de
las aguas y su putrefaccion.

3—Cuando el efluente procedente de la Estacion Depuradora
sea Utilizado para el riego, sera preceptivo que dicha estacion
depuradora esté situada a una distancias no inferior a 2.000
metros del nicleo de poblacion mas proximo. Cuando las carac-
teristcas del terreno no permitan mantener esta ditancia, e es-
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tard a lo dispuesto en la legislacion especifica al respecto, vi-
gente en su momento.

4—Ni provisionalmente se autorizaran vertidos directos sin depurar
al embalse del pantano de Alcéntara.

5—En cualquier caso, el vertido de efluentes a cauce publico o so-
bre el terreno exige autorizacion previa de la Confederacion Hidro-
gréfica del Tajo.

6.—Debe observarse en la construccion de edificaciones o instala-
cion de servicios las distancias prevenidas en la Ley de Aguas de
2 (e agosto de 1985 y Reglamento del Dominio Publico Hidréulico
de 11 de abril de 1986.

Articulo 26.—Redes de energia eléctrica.

1—La dotacion minima de energia eléctrica para uso doméstico
serd de 0,6 KW/h por habitante, sin que en ningin caso dicha
dotacion pueda resultar inferior a 1,5 KW por vivienda.

2—El célculo y ejecucion de las redes de distribucion de alta y
baja tension y de los centros de transformacion se realizara de
acuerdo con el Reglamento de Alta Tensidn, Reglamento Electrotéc-
nico de Baja Tension, y demés disposiciones oficiales vigentes en su
momento.

3—Las redes de distribucion en baja tension ser&n preferible-
mente subterraneas. En los casos en que no se dispongan sub-
terrdneos se tratard de salvaguardar el aspecto estético, tanto
de las lineas como de las instalaciones de transformacion y ele-
mentos accesorios.

4—En cualquier caso, la disposicion subterrdnea de la red tendra
carécter obligatorio en zonas donde la prevision de potencia a dis-
tribuir sea superior a 2,5 KW/km2.

5—Respecto a las lineas de alta tension, cuando su tendido sea
aéreo, deberdn respetarse las servidumbres y no construir a distan-
cia inferior a 5 metros del conductor.

6.—En la zona més antigua del casco, que tiene como eje principal
la calle Angosta y por limites la Plaza de la Constitucion por el
Este, el Convento de las Jer6nimas por el Norte, la Iglesia de Santa
Maria por el Sur y el campo por el Oeste, y que es el nicleo pri-
mitivo de la ciudad de Garrovillas, se prohibe el tendido aéreo de
redes de energia eléctrica.

Articulo 27.—Alumbrado publico.

1—Las lineas de distribucion para el alumbrado publico, serén
siempre subterraneas.

2—El nivel de iluminacion de las vias se fijara de acuerdo con la
importancia de su tréfico. A este respecto la iluminacion requerida
para el alumbrado pdblico (de 1 a 1,5 metros del pavimento) serd
como minimo:

— En vias principales: 10 lux y coeficiente de uniformidad 1/3.
— En vias secundarias: 5 lux y coeficiente de uniformidad 1/3.

3—Todos los elementos de la instalacion de alumbrado pablico, ta-
les como béculos, luminarias, conductores, etc., deberan ser segln
modelos y calidades previamente aprobadas y homologadas por el
Ayuntamiento de Garrovillas.

Articulo 28.—Sistema viario.

1—El sistema viario se proyectard o adaptard conforme a las ne-
cesidades de circulacion, previstas o constatadas, y ajustandose a
las siguientes Normas:

— Vias principales de circulacion rodada, ancho minimo de calzada:
10 metros.

— Vias secundarias de circulacion rodada, ancho minimo de calza-
da: 4,5 metros.

— Aceras de peatones en vias de circulacion rodada, ancho minimo:
0,75 metros.

— Calles 0 sendas exclusivamente peatonales , ancho minimo; 2
metros.

2—La red viaria interior tendrd salida a la carretera y vias pdbli-
cas circundantes, siendo la distancia entre dos salidas consecutivas
a una misma carretera o via pdblica no inferior a la siguiente:

—(arreteras nacionales; 300 metros.
—Qtras carreteras: 200 metros.

3.—Queda prohibido expresamente la incorporacion de las carrete-
ras de cualquier tipo al sistema viario propio de las dreas pobla-
cionales, quedando en consecuencia prohibido acceso directo de las
viviendas o parcelas a las carreteras. En situaciones existentes de
hecho en las que resultase vulnerada tal prohibicion, el Ayunta-
miento, cuando ello fuere posible, procurard la subsanacion de tal
deficiencia mediante la incorporacion a la red de vias de servicio
adyacentes a la carretera de que se trate.

Articulo 29.—Aparcamientos.

1—-Los aparcamientos o estacionamientos se localizaran contiguos
a las edificaciones y al margen de las bandas de circulacion o en
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el interior de las parcelas, bien sean en superficie o subterraneos.
Sus dimensiones minimas seran de 2,20 metros por 4,50 metros y
la prevision de superficie bruta por cada plaza se estima a razon
de 20 m2 por plaza.

2—En cuanto a su numero, las previsiones a considerar serdn las
siquientes:

—Zonas residenciales: 1 aparcamiento/vivienda para las promocio-
nes de més de 6 viviendas.

—Zonas comerciales Y edificios pablicos: 1 aparcamiento/100 m2
de superficie edificada.

—Zonas industriales: 1 aparcamiento/100 m2 de superficie edificada
0 5 operarios productores.

Articulo 30.—Jardinerfa.

El tratamiento de los espacios libres publicos dependera en general
de su funcion y utilizacion, siendo en todo caso obligatoria la
plantacion de arbolado y especies vegetales adecuados al clima de
la zona en las bandas laterales de las vias de transito, sin dificul-
tarse la visibilidad de las mismas, en los estacionamientos de vehi-
culos, y en las calles y plazas peatonales comprendidas dentro del
area objeto de la urbanizacion.

TITULO 1Nl
NORMAS DE EDIFICACION

CAPITULO |
REGULACION GENERAL

Articulo 31.—Ambito de aplicacion.

Las disposiciones de cardcter general que se transcriben en el sub-
siquiente articulado ser&n de aplicacion en toda la superficie del
término municipal de Garrovillas, cualquiera que sea la clase de
suelo, con las anotaciones y limitaciones especificas que, en su ca-
50, se establecen para cada una de las mismas.

SECCION 1.—TERMINOLOGIA, DEFINICIONES Y LIMITACIONES

Articulo 32.—Terminologfa.

A los fines previstos en la presente Normativa, los conceptos
que a continuacion se definen tendrén el significado que taxati-

va y literalmente se expresan en el siguiente articulado de esta
Seccion.

Articulo 33.—Alineaciones actuales.

Son los linderos de las fincas con los espacios libres y viales
pablicos.

Articulo 34 —Alineaciones oficiales.

1.-Son las lineas desde las que se permite la edificacion
2.—Estan fijadas en los planos correspondientes de este Proyecto.

3—Cualquier modificacion de las mismas que se produzca por al-
gn instrumento de ordenacion, serd fijada expresamente en los
Planos que las contengan.

Articulo 35.—Altura de edificacion.

1—Es la distancia vertical desde la acera, 0, en su caso, terreno
en contacto con la edificacion, hasta la cara inferior del forjado, 0
elemento superficial constructivo que forma el techo de la Ultima
planta.

2—En el caso de forjado de cubierta no horizontal, la altura de la
edificacion quedara referida a la distancia media desde la rasente
de la acera o terreno hasta los extremos inferior y superior de la
cara inferior de dicho forjado o elemento.

Articulo 36.—Altura libre de piso.

Es la distancia desde el pavimento o suelo de una planta hasta la
cara inferior del techo de la misma, ambos terminados.

Articulo 37 —Altura de planta.

Es la distancia entre las caras inferiores de los dos forjados conse-
cutivos que limitan dicha planta. En el caso de planta haja sin
forjado inferior, la distancia se medird desde la cara inferior de la
solera 0 pavimento de la misma en contacto con el terreno.

Articulo 38.—Coeficiente de edificabilidad.

Es la relacion entre la superficie o volumen méximo edificable so-
bre un &rea y la superficie de dicho &rea. Se expresara en m2/m2
0 m3/m2,y en el caso de edificabilidad sobre solares se entendera
reestringida a la superficie de la parcela neta edificable.

Articulo 39.—Edificio exclusivo.

Es aquél que todos sus locales o dependencias albergan actividades
comprendidas en el mismo uso.
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Articulo 40.—Edificios e instalaciones fuera de ordenacion.

Tendrén tal consideracion las instalaciones y edificios erigidos con
anterioridad a la entrada en vigor de las presentes Normas, que
resultaren disconformes con las mismas. Se distinguen las siguientes
situaciones 0 categorias:

a) Edificios o instalaciones afectados por nuevas alineaciones o in-
compatibilidad de usos.—Son aquéllos ubicados en fincas fuera de
linea como resultado de las nuevas alineaciones que en desarrollo
de esta normativa llegaren a establecerse, o destinados a usos de-
terminados como incompatibles en la misma. No podrén realizarse
en ellos obras de consolidacion, aumento de volumen, modern-
izacion o incremento de su valor de expropiacion, pero si las pe-
quefias reparaciones exigidas por la higiene y la conservacion del
inmueble.

b) Edificios e instalaciones con exceso de volumen o superficie edi-
ficados sobre los méximos admitidos en las presentes Normas, pero
sin estar afectados por nuevas alineaciones o incompatibilidad de
uso.—Son aquellos, que, conservandose dentro de las alineaciones
oficiales y destindndose a usos permitidos o compatibles, presentan
en la actualidad una superficie o volumen total edificado superior
al admitido como méaximo edificable en esta Normativa. Las obras
que podrén realizarse en los mismos se restringirdn a las de con-
solidacion o reparacion en cualquier caso, salvo en el de estado
ruinoso declarado, prohibiéndose las de incremento de volumen o
modificacion de sus usos actuales.

¢) Edificios fuera de ordenacién por simple disconformidad con la
aplicacion estricta de la Normativa—Se considerardn como  tales
los erigidos con anterioridad a las presentes Normas que incum-
plieran alguna de las condiciones establecidas en las mismas, salvo
las de superficie y volumen méaximo edificables, altura, alineaciones
oficiales y compatibilidad de usos. Podrén autorizarse en ellos cual-
quier tipo de obras, siendo necesario en las de ampliacion de vo-
lumen la previa aprobacion del Estudio de Detalle justificativo co-
rrespondiente.

Articulo 41—Espacios libres interiores.

Los constituye la superficie, continua o discontinua, de la parcela
neta edificable no ocupada por la edificacion.

Articulo 42.—Fondo méximo edificable.
Es el limite de la profundidad edificable de una parcela, medida

desde la fachada en cualquiera de sus puntos y en direccion per-
pendicular a la misma.

Articulo 43.—Prohibicion de construir.

Fuera del limite establecido en el articulo anterior no se permitira
ningln tipo de construccion salvo las totalmente subterréneas (so-
tanos).

Articulo 44 —Manzana.

Unidad de division superficial definida por las alineaciones oficiales
exteriores, segun linea poligonal cerrada que la delimita.

Articulo 45.—Maxima ocupacion de parcela.

Es el porcentaje maximo de la superficie de parcela neta edificable
que se autoriza a ocupar en cada una de las plantas permitidas.

Articulo 46.—Nucleo de poblacidn.

Se define como nicleo de poblacion, a los efectos de la presen-
te Normativa, la agrupacién de edificaciones destinadas a vi-
vienda familiar, en ndmero igual o Superior a cuatro viviendas,
incluibles dentro de un circulo de 200 metros de radio de ac-
¢ién con centro en la mas interior de las edificaciones agrupa-
das, en la que concurran una o varias de las siguientes condi-
ciones objetivas:

a) Distancia media entre las edificaciones de la agrupacion, inferior
a 30 metros.

b) Densidad de poblacion superior a 0,5 familias/hectérea en te-
rrenos de secano y a 4 familias/hectérea en terreno de regadio.

¢) Distancia minima desde los limites de la agrupacion a los servi-
cios municipales de infraestructura o al nicleo de poblacion més
proximo, inferior a 500 metros.

d) Dotacion de servicios comunes a la agrupacion superior a los
de acceso rodado, abastecimiento de energia eléctrica, y en su ca-
50, telefonia.

Articulo 47 —Parcela minima.

Es la superficie de parcela neta edificable de dimensiones suficien-
tes para su consideracion como solar edificable. Sus dimensiones
minimas seran las que para cada zona se expresan en las respec-
tivas Normas Especificas.

Articulo 48.—Parcelacion.

Es la division simultanea o sucesiva de terrenos en dos o mas
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lotes. Se considerard ilegal, a efectos urbanisticos, toda parcela-
cion en la que los lotes resultantes de la misma incumplieren
las condiciones de parcela minima sefialadas en las presentes
Normas, tanto para suelo urbano como para el urbanizable,
salvo cuando concurrieren en aquéllos las circunstancias previs-
tas en el articulo 258 de la vigente Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana.

Articulo 49.—Parcela edificable.

Es la superficie del solar o parcela comprendida dentro de las ali-
neaciones oficiales.

Articulo 50.—Patios abiertos.

Se entienden como tales los patios interiores de parcela que pre-
sentan uno 0 més de sus lados abiertos a fachada.

Articulo 51.—Patio de manzana.

1—Es el espacio libre incluido en la superficie de la manzana y
delimitado por las alineaciones oficiales interiores de la misma. En
ningln caso, tendrén tal consideracion aquellos espacios interiores
en cuyo perimetro no pueda inscribirse un circulo de 16 metros
de didmetro.

2—En los patios de manzana no se admite ninglin tipo de cons-
truccion, ni siquiera las de caracter subterraneo, con excepcion de
la instalacion y entretenimiento de los servicios pdblicos.

Articulo 52.—Patio de parcela.

Es el espacio libre situado dentro de la parcela neta edificable,
cuya superficie minima serd tal que permita la inscripcion en
su interior de un circulo de diametro igual o superior a la ter-
cera parte de la altura del mayor de los parmentos que con-
forman el patio, medida desde la rasante del pavimento del
mismo hasta el limite de coronacion de dicho paramento, sin
que resulte en ningn caso el didmetro del circulo inscrito infe-
rior a 3 metros.

Articulo 53.—Perimetro urbano.

1—Es la linea poligonal cerrada y continua que sefiala el limite
entre el Suelo Urbano y el Suelo no Urbanizable.

28U definicion se lleva a efecto en el correspondiente Plano de
este Proyecto.

Articulo 54 —Perimetro de suelo urbanizable.

Es la linea poligonal cerrada y continua que sefiala el limite del
Suelo Urbanizable con el Suelo no Urbanizable no existiendo en es-
tas Normas Subsidiarias del municipio de Garrovillas.

Articulo 55.—Perimetro de zonas de proteccion.

Es la linea poligonal cerrada y continua que delimite las zonas
dignas de proteccion, y se define gréficamente en los correspon-
dientes planos de Proyecto.

Articulo 56.—Pieza habitable.

Es el espacio diferenciado de una edificacion que se destina a la
estancia 0 reposo de las personas. Su altura libre no seré inferior
a 2,50 metros y su dimension minima a 2 metros.

Articulo 57 —Planta baja.

Es la planta del edificio cuyo piso se encuentra al nivel de la ra-
sante de la acera o terreno en contacto con la edificacion o no
excediendo de un metro sobre o bajo dicho nivel. Su altura libre
no serd inferior a 2,50 metros en uso de vivienda y a 3,00 me-
tros en otros usos.

Articulo 58 —Poligono.

1.—Es la unidad minima convencional de division superficial objeto
de una actuacion urbanistica.

2—Su definicion y representacion grafica se realiza en el corres-
pondiente plano de Proyecto.

Articulo 59.—Portal.

Es el local de un edificio desarrollado desde el acceso exterior al
mismo hasta el nlcleo de distribucion interior. Su nivel de piso se-
ré iqual al definido anteriormente para planta baja.

Articulo 60.—Rasantes actuales.

Son las que corresponden a los perfiles longitudinales de las vias
existentes.

Articulo 61.—Rasantes oficiales.

Son las que corresponden a los perfiles longitudinales de las vias,
definidas en el correspondiente Plano del presente Proyecto.
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Articulo 62.—Retranqueo.

Es el espacio comprendido entre el plano vertical correspondiente
a la alineacion oficial y el de la superficie de la fachada. Podra
referirse también a los restantes linderos de la parcela.

Articulo 63.—Semisdtano.
Es la pieza edificada situada en parte bajo el nivel de la calle.

Articulo 64.—Solar edificable.

Es la superficie de suelo apta para la edificacion que satisface la
totalidad de los requisitos siguientes:

a) Estar clasificada como Suelo Urbano o Urbanizable con Plan
Parcial aprobado en el presente Proyecto.

b) Cumplir las condiciones de parcela minima exigidas.

¢) Contar con los servicios publicos de acceso rodado, acera pavi-
mentada, abastecimiento de agua y energia eléctrica y evacuacion
de aguas.

Articulo 65.—S6tano.

Se entiende por sétano la totalidad o parte de la planta de edifi-
cacion cuyo forjado de techo se encuentra en todos sus puntos
por debajo de la rasante de la acera o terreno en contacto con la
edificacion.

Articulo 66.—Superficie edificable.

La superficie edificable sobre la parcela es la resultante de multi-
plicar el coeficiente de edificabilidad méximo admitido para la
misma, expresado en m2/m2, por su superficie neta edificable, que
es la superficie de la parcela sobre la cual estas Normas permiten
edificar en planta.

Articulo 67.—Superficie edificada.

La superficie edificada es la comprendida entre los limites de la
construccion de cada planta incluyéndose en dicha superficie el
100% (cien por cien) de los voladizos cerrados, el 50% en caso
de voladizos abiertos (terrazas...).

Articulo 68.—superficie total edificada.

1.—La superficie total edificada sobre una parcela es igual a la su-
ma de las superficies edificadas en cada una de las plantas de la

construccion, excluyéndose de su computo los sétanos, semisétanos
y las construcciones permitidas sobre la cubierta.

2—La superficie edificada sobre una parcela no serd nunca Supe-
rior a la superficie edificable de la misma.

Articulo 69.—Usos.

A los efectos de las presentes Normas se considerarn las siguien-
tes clases o tipos fundamentales de usos:

1—Residencial. Es el que corresponde a las edificaciones desti-
nadas a viviendas o residencial familiar. Se distinguen las si-
guientes categorias.

a) Vivienda unifamiliar, en la que el edificio se destina exclusiva-
mente a albergar a una (nica familia o individuo, con acceso di-
recto desde el exterior.

b) Vivienda colectiva o plurifamiliar, constituida por varias viviendas
agrupadas en torno a uno o varios nicleos de distribucion interior
a 10s que se accede desde el exterior.

2—Industrial. Correspondiente a los edificios, locales o instala-
ciones, dedicados a la ejecucion de operaciones encaminadas a
la obtencién y transformacion de primeras materias, asi como
al almacenaje y distribucion mayoritario de productos naturales
0 manufacturados.

3.—Plblico y terciario. S incluyen dentro de este tipo los restan-
tes usos, englobados en las siguientes categorfas segin grupos de
actividades homogéneas:

a) Asistencial: Servicios plblicos o privados dedicados a la asisten-
cia social.

b) Administrativos: Servicios de las Administraciones Pdblicas.

¢) Comercial: Establecimientos dedicados a la compraventa al por
menor de mercancias.

d) Deportivo: Edificios e instalaciones destinados a la practica o
ensefianza de la cultura fisica y el deporte.

¢) Ensefianza: Centros docentes de caracter plblico o privado.

f) Espectdculos: Salas de cine, teatros, plazas de toros, discotecas y
demés locales o edificios destinados al esparcimiento pdblico.

g) Garajes y aparcamientos: Espacios cerrados o abiertos destina-
dos a la guarda y estancia de vehiculos automéviles.

h) Hotelero: Locales o edificios destinados al alojamiento y/o ma-
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nutencion temporal de las personas: hoteles, restaurantes, residen-
cia, bares, efc.

1) Oficinas: Servicios privados en los que se desarrollan actividades
burocraticas o administrativas.

j) Recreo y expansion: Plazas, paseos, parque, jardines y demés es-
pacios libres destinados al ocio Y esparcimiento ciudadanos.

k) Religioso: Edificios e instalaciones dedicados al culto y al recogi-
miento y formacion espiritual del individuo.

l) Sanitario: Establecimientos destinados a la atencion, tratamiento
y alojamiento de enfermos.

m) Socio-cultural: Instalaciones o edificios publicos o privados, des-
tinados a reuniones colectivas y vida social con fines predominan-
temente culturales.

n) Transportes y comunicaciones: Redes y edificios complementarios
de los servicios de uso pablico de comunicacion y transportes de
vigjeros 0 mercancias: Correos, telégrafos, telefonia, Renfe, autobuses
urbanos e interurbanos, etc.

4.—Agricola y pecuario. Es el uso correspondiente a las explotacio-
nes agricolas, forestales y ganaderas inherentes al suelo ristico no
urbanizable.

Articulo 70.—Voladizos

1.—Se entiende por voladizo, toda construccion permanente y habi-
table que rebase la alingacion de la calle en el plano de fachada.
Solo podran construirse voladizos a una altura superior de 3,00
metros del nivel de la acera, debiendo quedar el saliente remetido
a 0,20 metros, como minimo, de la linea de bordillo.

2S¢ distinguen tres clases de voladizos:

a). Cuerpos cerrados.—Son aquéllos que estan cubiertos totalmente
en sus tres paramentos a la fachada, independientemente de la ex-
istencia de huecos de ventilacion. Se prohiben expresamente en el
area urbana del antiguo Garro delimitado en el nimero 6 del Ar-
ticulo 31 de estas Normas.

b). Terrazas.—Son los voladizos que tienen al descubierto todos o
algunos de sus paramentos a la fachada. Se usa como estancia.

¢). Balcones.—Tienen todos sus paramentos al descubierto. Se usa
como ventilacion y vistas.
3.—Las condiciones constructivas son:

a). En cuerpos cerrados y terrazas—Se permiten Unicamente en ca-

lles de ancho mayor de 8,00 metros; el saliente de la linea de fa-
chada no serd mayor del 10% del ancho de la calle y, como ma-
ximo, de 1,50 metros; deberén retirarse de las medianerias conti-
quas tres veces la dimension del voladizo saliente y, como minimo,
40 centimetros.

b). En balcones.—El saliente no ser& mayor del 5% del ancho de
la calle y como méximo de 0,50 metros; se deberd retirar de las
medianerfas contiguas, al menos, 40 centimetros.

Art. 71.—Volumen edificable.

El volumen edificable de una parcela o solar es el resultante de
multilicar el coeficiente de edificabilidad méximo admitido para las
mismas, expresando en m3/m2, por su superficie neta edificable.

Articulo 72.—Volumen edificado

El volumen edificado en cada planta de un edificio es el resultado
de multilicar su altura de piso por la superficie edificada de la
misma, con exclusion de balcones, porches y terrazas que presen-
ten abiertos dos 0 més de sus lados.

Articulo 73 —Volumen total edificado

El volumen total edificado sobre una parcela es el resultante
de la suma de los voldmenes edificados en cada planta, exclu-
yéndose los sotanos, semisotanos y las construcciones permiti-
das sobre la cubierta.

Articulo 74.—Zona

Superficie de terreno que se caracteriza por estar afectada por cri-
terios de planeamiento, (usos, proteccion, edificabilidad, etc.) homo-
geneos.

SECCION 2.—REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Articulo 75.—Clasificacion del suelo.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 91 del Reglamento de
Planeamiento de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana, se clasifica el territorio del término municipal de Garrovi-
llas en Suelo Urbano, y Suelo no Urbanizable.

Articulo 76.—Suelo urbano.

Es el que queda delimitado por su perimetro en el correspondien-
te plano de este Proyecto y que redine las caracteristicas determi-
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nadas en el articulo 10 de la Ley sobre Régimen del Suelo y Or-
denacion Urbana.

Articulo 77.—Suelo urbanizable.

Como ya se dice en el articulo 59, en las presentes Normas Subsi-
diarias de Planeamiento del Municipio de Garrovillas se ha exclui-
do el suelo urbanizable para su desarrollo posterior en Planes Par-
ciales que se recogia primitivamente en el Proyecto, por haberse
estimado perturbador para la proteccion del embalse del pantano
sobre el rio Tajo.

Articulo 78.—Suelo no urbanizable.

Constituirdn el Suelo no Urbanizable los restantes terrenos del tér-
mino municipal no incluidos en las clasificaciones anteriores, aun-
que estas Normas determinen una especial proteccion para alguno
de sus espacios en razon de su excepcional valor historico o cultu-
ral, estableciéndose en los planos correspondientes del Proyecto el
perimetro hasta donde alcanza la proteccion de estos espacios.

Articulo 79.—Limitaciones.

1.—En Suelo Urbano s6lo se podré edificar cuando los terrenos ad-
quieran la condicion de solar edificable definido en esta Normativa,
0 cuando se asegure la ejecucion simultanea de la urbanizacion y
la edificacion, estableciéndose como garantias exigibles a tal res-
pecto las:

a) Que en la solicitud de licencia, el particular interesado se com-
prometa expresamente a la urbanizacion y edificacion simultaneas,
asi como a no utilizar la construccion hasta tanto no esté conclui-
da la obra de urbanizacion, y a establecer tal condicion en las ce-
siones del derecho de propiedad o de uso que se lleven a efecto
para todo o parte del edificio.

b) Que se preste fianza, en cualquiera de las formas admitidas por
la legislacion local, en cuantia suficiente, que garantice la ejecucion
de las correspondientes obras de urbanizacion.

2—En Suelo Urbanizable s6lo se podra edificar cuando estén apro-
bados el Plan o los Planes Parciales que lo desarrollen y cuando
los terrenos adquieran la condicion de solar edificable o cuando se
asegure su ejecucion simultanea con las garantias establecidas en
el nimero anterior de este mismo articulo.

3—El Suelo no Urbanizable estard sujeto con carécter general,
ademés de a las que resultaren aplicable en virtud de otras dispo-
siciones, a las siguientes limitaciones:

a) No podrén realizarse otras construcciones que las destinadas a
explotaciones agricolas o ganaderas que guarden relacion con la
naturaleza o destino de la finca, y que se ajusten en su caso, a
los Planes o Normas del Ministerio de Agricultura, asi como las
construcciones 0 instalaciones vinculadas a la ejecucion, entreteni-
miento y servicios de las obras pblicas. Sin embargo, podrdn au-
torizarse, siguiendo el procedimiento previsto en estas Normas, edi-
ficaciones e instalaciones de utilidad pdblica e interes social, que
necesariamente hayan de emplazarse en medio rural, asi como edi-
ficios aislados destinados a vivienda unifamiliar en los que no exis-
ta posibilidad de formacion de ndcleos de poblacion.

b) Los tipos de construcciones habran de ser adecudados a su
condicion y situacion aislada, quedando prohibidas las edificaciones
caracteristicas de las zonas urbanas.

¢) En las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de
terrenos rlsticos, no podran efectuarse fraccionamientos en contra
de lo dispuesto en esta Normativa 0 en la legislacion agraria es-
pecifica aplicable.

Todo ello conforme disponen los articulos 15 y 16 de la vigente
Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

4.—En los espacios del Suelo no Urbanizable que por sus caracte-
risticas, y seglin las presentes Normas, deban ser objeto de Espe-
cial Proteccion no podrén realizarse actuaciones que impliquen
transformacion de su destino o naturaleza, o lesionen el valor es-
pecifico objeto de la proteccion.

SECCION 3.—INTERVENCION DE LA EDIFICACION Y USO DEL SUELO
Articulo 80.—Actos sujetos a licencia.

1.—Las licencias se otorgaran de acuerdo con las previsiones de la
Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, de sus Regla-
mentos y de estas Normas.

2—Estarn sujetos a previa licencia municipal los actos de edifica-
cion y uso del suelo que se realicen en el territorio municipal —ya
sean de los particulares o por Organos del Estado o Entidades de
Derecho Publico que administren bienes estatales— siguientes:

a) Las obras de construccion de edificaciones e instalaciones de
todas clases de nueva planta.

b) Las obras de ampliacion de edificios e instalaciones de todas
clases existentes.

¢) Las de modificacion o reforma que afenten a la estructura de
los edificios e instalaciones de todas clases existentes.
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d) Las de modificacion del aspecto exterior de los edificios e ins-
talaciones de todas clases existentes.

e) Las obras que modifiquen la disposicion interior de los edificios,
cualquiera que sea su Uso.

f) Las obras que hayan de realizarse con carcter provisional a
que se refiere el apartado 2 del articulo 58 del Texto Refundido
de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

0) Las obras de instalacion de servicios publicos.
h) Las parcelaciones urbanisticas.

i) Los movimientos de tierras, tales como desmontes, explanaciones,
excavacion y terraplenado, salvo que tales actos estén detallados, y
programados como obras a ejecutar en un Proyecto de Urbaniza-
cion o Edificacion aprobado y autorizado.

j) La primera utilizacion u ocupacion de los edificios e instalacio-
nes en general.

k) Los usos de carcter provisional a que se refiere el apartado 2
del articulo 58 de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana.

l) EI uso del vuelo sobre las edificaciones e instalaciones de todas
clases existentes.

m) La modificacion del uso de las edificaciones e instalaciones en
general.

n) La demolicion de las construcciones, salvo en los casos declara-
dos de ruina inminente.

0) Las instalaciones subterraneas dedicadas a aparcamientos, activi-
dades industriales, mercantiles o profesionales, servicios publicos 0
cualquier otro uso a que se destine el subsuelo.

p) La colocacion de carteles de propaganda visibles desde la via
plblica.

Articulo 81.—Clasificacion de los actos.

A los efectos prevenidos en las subsiguientes disposiciones sobre
tramitacion de licencias, se clasifican las actividades enunciadas an-
teriormente en las siguientes categorias:

1.—Se entenderan como «actividades u obras mayores» los siguien-
tes actos:

—Las parcelaciones urbanisticas.

—Los movimientos de tierras que precisen contencion o entibado.
—Las obras de urbanizacion.

—Las obras de construccion de edificaciones 0 instalaciones de
nueva planta.

—Las obras de ampliacion de edificaciones o instalaciones exis-
tentes.

—Las obras de reforma o reparacion de edificios existentes, cuando
dichas obras pudieren suponer modificacion sustancial de su es-
tructura o del aspecto exterior de las mismas.

2—Se entenderdn como «actividades u obras menores» los restan-
tes actos de edificacion y uso del suelo sujetos a licencia, no in-
cluidos en la categoria anterior.

Articulo 82.—Competencia y Procedimientos.

1. Suelo Urbano—La competencia para autorizar los actos de edifi-
cacion y uso del suelo que se desarrollen en el suelo urbano mu-
nicipal correspondera al Ayuntamiento y se atendrd, en general, al
siquiente procedimiento:

a) Las solicitudes pertinentes se presentaran en el Registro General
de la Corporacion y, si se refieren a ejecucion de obras mayores,
deberan acompafiarse de Proyecto Técnico, al menos por duplicado,
suscrito por el facultativo de grado superior habilitado al respecto
y visado por el Colegio Profesional correspondiente.

b) En el plazo de 5 dias siguientes a la fecha de registro de en-
trada, se remitird un ejemplar del Proyecto a cada uno de los Or-
ganismos que hubieren de informar la peticion.

¢) Los informes de éstos deberan remitirse a la Corporacion 10
dias antes, al menos, de la fecha en que terminen los plazos indi-
cados en el apartado e) siguiente, transcurridos los cuales se en-
tenderén favorablemente informadas las solicitudes.

d) Si resultaren deficiencias subsanables, se notificaran al peticiona-
rio, antes de expirar el plazo al que se refiere el citado apartado
€), para que en término de 15 dias puedan subsanarlas.

e) Las licencias para el ejercicio de actividades u obras menores,
habrén de otorgarse 0 denegarse en el plazo maximo de 1 mes; y
las obras o actividades mayores, en el de 2 meses, a contar, am-
bos, desde la fecha en que la solicitud hubiere ingresado en el Re-
gistro General correspondiente.

f) El computo de estos plazos, quedara suspendido en su caso, du-
rante los 15 dias que sefiala el apartado d), contados a partir de
la notificacion de la deficiencia.

g) Si transcurrieran los plazos sefialados en el apartado €) ante-
rior, con la prérroga correspondiente, sin resolver, se estard a lo
que sigue:

— EI peticionario de licencia para el ejercicio de obras 0 acti-
vidades mayores podré acudir a la Comision de Urbanismo de
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Extremadura, y si en el plazo de 1 mes no se notificase al in-
teresado acuerdo expreso, quedard otorgada la licencia por si-
lencio administrativo, si bien, en ningln caso se entenderdn
adquiridas por este sistema facultades en contra de las pres-
cripciones de estas Normas y del Texto Refundido de la Ley so-
bre el Régimen del Suelo y Ordenaclon Urbana y los Reglamen-
tos que lo desarrollan.

— Si la licencia solicitada se refiere a actividades en la via pblica
0 en bienes de dominio plblico o patrimoniales, se entendera de-
negada por silencio administrativo.

—Si la licencia instada se refiere a actividades u obras meno-
res, se entenderd otorgada por silencio administrativo, con la
restriccion limitativa sefialada anteriormente para las activida-
des u obras mayores.

2—Suelo no Urbanizable. Se distinguen dos supuestos:

A. El otorgamiento de licencia para realizar construcciones destina-
das a explotaciones agricolas corresponderé al Excmo. Ayuntamien-
to de GARROVILLAS.

Se tramitard de igual modo y con la documentacion exigida en el
apartado 1.a) de este Articulo, y ademds se acompafiardn los do-
cumentos siguientes:

a). Informe acreditativo de que las construcciones a realizar
guardan relacion con la naturaleza, extension y utilizacion de
la finca.

b). Certificacion del Organo competente en materia de agricultura
de que dicha construccion se ajusta a los planes 0 normas esta-
blecidos.

B. El otorgamiento de licencia para las construcciones o instalacio-
nes de utilidad pdblica o interés social o viviendas familiares que
hayan de implantarse en el suelo no urbanizable, corresponderd al
Ayuntamiento, si bien, previa autorizacion vinculante de la Comi-
sion de Urbanismo de Extremadura. EI procedimiento para el otor-
gamiento de tales licencias serd como sigue.

a) Se iniciard mediante peticion del interesado al Ayuntamiento, en
la que se harén constar 0 a la que se acompafiaran los siguientes
extremos 0 documentacion:

— Nombre, apellidos o, en su caso, denominacion social, y domicilio
de la persona fisica o juridica que lo solicite.

— Emplazamiento y extension de la finca en que se pretende
construir, reflejados en un plano de situacion.

— Si se tratase de edificaciones o instalaciones de utilidad pu-

blica 0 social, justificacion de estos extremos y de su necesario
emplazamiento en medio rural, y de que no se forme nicleo
de poblacion.

b) EI Ayuntamiento informara la peticion y elevara el expediente a
la Comision de Urbanismo de Extremadura.

¢) Dicha Comision sometera el expediente a informacion publica
durante 15 dias.

d) Transcurrido dicho plazo, se adoptara la resolucion definitiva, en
la que habrd de valorarse la utilidad o interés social de la edifica-
cin o instalacion, cuando dicha utilidad plblica o interés no ven-
gan atribuidos por aplicacion de su legislacion especifica, asi como
las razones que determinen la necesidad de emplazarse en el me-
dio rural. Habrdn de valorarse, en su caso, con arreglo a los crite-
rios de estas Normas las circunstancias, en base a las cuales, pue-
da considerarse que no existe posibilidad de formacion de un nd-
cleo de poblacion.

¢) Aprobado o autorizado el expediente por la Comision de Urba-
nismo de Extremadura, el Ayuntamiento, previa la presentacion por
el interesado del Proyecto Técnico adecuado suscrito por facultati-
Vo de grado Superior si Se trata de obra mayor, procedera a la
expedicion de la licencia municipal correspondiente.

CAPITULO I
NORMAS ESPECIFICAS DEL SUELO URBANO

SECCION 1.—CONDICIONES DE LAS PARCELAS.
Articulo 84.—Parcela minima.

1—Las dimensiones que deben tener las parcelas para su condi-
cion de solar edificable, seran las siguientes:

—Superficie minima; 100 m2.
—Fachada minima: 6 metros.
—Fondo minimo: 10 metros.
—Separacion minima entre los linderos enfrentados. 6 metros.

2-Serén también edificables las que no renan las condiciones
anteriores, pero se encuentren inscritas en el Registro de la Pro-
piedad o en el Catastro de la localidad de Garrovillas, con anterio-
ridad a la entrada en vigor de estas Normas Subsidiarias.

Articulo 85.—Indivisibilidad de las parcelas.

Seré indivisible, a efectos urbanisticos, toda parcela o porcion de te-
rreno en el que concurran alguna de las circunstancias siguientes:
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a) Las parcelas determinadas como minimas en el articulo anterior,
sin excepcion de ningdn tipo, cuando el fin de su division sea la
constitucion de fincas independientes.

b) Las parcelas cuyas caracteristicas dimensionales sean iguales
0 inferiores a las determinadas como minimas, salvo que los
lotes resultantes se adquieran simultdneamente por los propie-
tarios colindantes, al objeto de agruparlos y formar una nueva
finca.

¢) Las parcelas cuyas dimensiones sean menores que el doble de
las determinadas como minimas en estas Normas, salvo que el ex-
ceso sobre dicho minimo se segregue con el fin, y en las condicio-
nes indicadas en el apartado anterior.

d) Las parcelas edificadas en una proporcion de volumen o super-
ficie en relacion con su &rea en la que se haya construido el co-
rrespondiente a toda la superficie de las mismas, o, en el supuesto
de que se hubiere edificado en proporcion menor, salvo que la
porcion de exceso se segregue a los fings y las condiciones sefiala-
das anteriormente.

SECCION 2.—CONDICIONES DE VOLUMEN.
Articulo 86.=Situacion de las edificaciones.

1.— Toda construccion aérea o subterranea, que pudiera realizarse
en el suelo urbano municipal, cualquiera que sea su calificacion,
habré de situarse dentro de las &reas edificables limitadas por las
alineaciones oficiales, pudiendo rebasarlas Unicamente con los vola-
dizos o salientes permitidos.

2—A los efectos de estas Normas tendrén la consideracion de ali-
neaciones y rasentes oficiales las actualmente existentes en el ni-
cleo urbano y las que especificamente se establecen en el plano
correspondiente del Proyecto.

Articulo 87.—Tipologia de la edificacion.

1—No se establece una concreta tipologia edificatoria con ca-
récter obligatorio, dandose libertad a los redactores de los Pro-
yectos Técnicos de edificacion a adoptar la que consideren més
adecuada.

2—No obstante, se recomienda a dichos redactores, que se acomo-
den en lo posible a las tipologias existentes en la ciudad, proce-
dentes de la simple arquitectura tradicional, con objeto de evitar
la pérdida de su fisonomia e, incluso, de su identidad.

3—El Ayuntamiento de Garrovillas velara porque ello asi ocurra, e
impedirg, denegando la licencia de obras correspondiente, la cons-

truccion de edificios cuyas tipologia o caracteristicas vayan en con-
tra de la fisonomia urbana de Garrovillas, obligando a efectuar las
rectificaciones necesarias en los Proyectos Técnicos.

4.—La Plaza de la Constitucion estd, a estos efectos, especialmente
protegida por estas Normas, de modo que cuando sea necesario
efectuar alguna obra de reconstruccion o de modificacion de sus
fachadas, serd obligatorio antes de las demoliciones necesarias, pre-
sentar con el Proyecto Técnico fotografias de su estado, para que
se mantenga en Su misma Situacion con las obras que se preten-
den, de modo que quede invariada la actual estructura urbana de
dicha Plaza. Se considera aceptable el Proyecto ya aprobado en el
Ayuntamiento de Garrovillas de construccion en la indicada Plaza
del Corral de Comedias.

5S¢ preservara con mayor cuidado el Area urbana del antiguo
GARRO, definida en su extension en el plano 3 bis de estas Nor-
mas, de modo que no se permita la concesion de licencias sobre
Proyectos que varien de algin modo el aspecto exterior de las vi-
viendas existentes.

6.—En las edificaciones aisladas, la distancia de la construccion a
cualquiera de los linderos de la parcela no serd inferior a su altu-
ra de edificacion, y, como minimo, 3 metros.

7—~En cualquier caso, la tipologia elegida se unificard por
manzanas.

8.—Se tendrd también en cuenta lo dispuestos en el articulo 107
de estas Normas.

Articulo 88.—Ocupacion.

La superficie de parcela a ocupar por la edificacion en las distin-
tas plantas de una construccion, serd como maximo el 80% de su
extension, salvo en solares de menos de 100 m2, en los que, para
el caso de que se construya una sola vivienda, se permitiran ocu-
par hasta 80 m2.

Articulo 89.—NUmero de plantas.

1—El nimero méximo de plantas que, sobre la rasante oficial,
pueden edificarse en los terrenos del suelo urbano municipal serd
de dos.

2—La Plaza de la Constitucion conservara en cada uno de sus
edificios el nimero de plantas que actualmente tiene, sin que pue-
da variarse. En el actual solar, contiguo al Ayuntamiento, destinado
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a corral de comedias, se permitirdn dos plantas y &tico retran-
queado, tal como contempla el Proyecto Técnico aprobado por la
Corporacidn.

3—En Garro, cuya delimitacion se hace en el Articulo 31.6 de es-
tas Normas, el nimero de plantas permitido es el que actualmente
tiene cada uno de los edificios.

4—Por excepcion, teniendo en cuenta la existencia de un cierto
nimero de edificios de tres plantas, se permitird este nimero en
los edificios que den fachada a calles de ancho de ocho metros o
superior.

5—Los &ticos tendrén la consideracion de plantas a los efectos de
nimero méaximo permitido.

6.—En ninglin caso, se permitird que la linea de cornisa supere en
un metro el promedio de la calle.

Articulo 90.—Altura de la edificacion.

Las alturas maximas de edificacion autorizadas, seran las si-
guientes:

a) Para una planta, 5 metros de altura méxima.

b) Para dos plantas, 8 metros de altura maxima.

¢) Para tres plantas, 10 metros de altura méxima.

d) Para sotanos y semisotanos, no se establece limitacion.

Articulo 91.—Construcciones por encima de la altura permitida.

Por encima del nimero de plantas maximo autorizado s6lo se per-
mitird la construccion de cajas de escalera, chimeneas y depend-
encias destinadas a albergar instalaciones al servicio exclusivo del
edificio (maquinaria de aparatos elevadores, torres de recuperacion,
depdsitos de agua elevados, etc.), siempre que en su ejecucion se
observen las siguientes condiciones:

a) La suma de las superficies ocupadas por los distintos elementos
0 dependencias, no serd superior al 10% de la superficie de la
parcela neta edificable, admitiéndose en cualquier caso una Superfi-
cie méxima a ocupar de 20 m2.

b) La altura méaxima de dichas construcciones no sobrepasard
la de 3,50 metros sobre la altura méxima de la edificacion
permitida.

¢) En la disposicion de dichos elementos se observardn en todo
caso las limitaciones sefialadas en las condiciones estéticas estable-
cidas en la presente Normativa.

Articulo 92.—Edificabilidad.

1—El coeficiente de edificabilidad sobre parcela neta, es el resul-
tante de las condiciones del nimero de plantas y ocupacion esta-
blecidos en los articulos 88 y 89 de estas Normas.

2—Se expresara en m2/m2.
3.—En ningln caso podré ser superior a 2 m2/m2.

4—El coeficiente de edificabilidad sobre parcela, se aplicara sobre
la superficie neta edificable, es decir, por la comprendida entre las
alineaciones oficiales.

Articulo 93—Usos permitidos.

En suelo urbano se permite el uso de viviendas en todas sus
plantas. En plantas bajas se autorizan uso publico, terciario y
artesania y pequefia industria compatibles con vivienda, siempre
que se cumpla lo dispuesto en el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas. En el resto de las
plantas, también se permitiran los usos publico y terciario, re-
feridos exclusivamente a oficinas y sanitario, si bien este Gltimo
uso referido Gnicamente a consultorio, y excluido el alojamiento
y tratamiento continuado de enfermos. En edificios de uso ex-
clusivo se podrén autorizar los usos anteriormente resefiados en
todas sus plantas.

SECCION 3.—CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS
Articulo 94.—Disposiciones Generales.

1.—Todas las edificaciones destinadas a los distintos usos autoriza-
dos por estas Normas, cumpliran ademds de las condiciones sefia-
ladas en ellas, todas y cada una de las determinaciones que se es-
tablecen en las Disposiciones Legales y Reglamentarias que les
sean de aplicacion.

2-Sin perjuicio de la aplicacion del Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, todas las actividades no
residenciales que se desarrollen en Suelo Urbano, estaran sometidas
a las siguientes limitaciones:

a) Nivel sonoro méximo de 50 dB, medido con sonémetro escala A,
a una distancia maxima de 10 metros de sus limites o en cual-
quier punto de la pieza habitable méas proxima. La medicion se
efectuard en las condiciones de trabajo més desfavorables, con las
aberturas practicables del establecimiento abiertas, deduciéndose de
la medicion realizada el nivel sonoro del medio ambiente en el
momento de la medicidn.
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b) No produciré vibraciones molestas, ni humos, ni malos olores.

¢) La potencia méaxima a instalar serd de 50 C.V, en la que ade-
més de la licencia municipal se exigird autorizacion administrativa
del Ministerio de Industria y Energia.

3—Especialmente las viviendas cumpliran lo dispuesto en la Orden
del Ministerio de la Gobernacion de 27 de febrero de 1944, am-
pliada o complementada por las Normas que para las mismas se
establecen en los articulos siguientes.

Articulo 95.—Viviendas interiores.

Se prohibe expresamente el uso residencial en viviendas interiores,
entendiéndose por tales aquéllas que no tengan al menos la cuar-
ta parte de su nimero total de piezas habitables, con huecos de
superficie no inferior a la minima exigida, que abran directamente
a espacios libres pablicos o patios de manzanas adyacentes.

Articulo 96.—Condiciones de las piezas o habitaciones.

1.—Toda vivienda destinada a residencia familiar se compondré co-
mo minimo de un dormitorio, cocina-estancia y cuarto de aseo,
con bafio o ducha, lavabo y retrete, de las siguientes dimensiones
minimas:

—Dormitorio principal, 10 m2 de superficie, que sera obligatorio.
—Dormitorio de una cama: 6 m2 de superficie.
—Cocina-estancia: 20 m2 de superficie.

—Cocina-comedor: 8 m2 de superficie.

—Cocina: 5 m2 de superficie.

—Estar comedor: 14 m2 de superficie.

—Pasillos de distribucion interior: 0,80 metros de ancho.
—Cuarto de bafio 0 aseo: 2 m2 de superficie.

2—Todas las piezas habitables de la vivienda, asi como la cocina,
tendrén iluminacion y ventilacion directas al exterior, mediante
huecos cuya superficie no sea inferior a 1/8 de su superficie en
planta.

3—Los cuartos de aseo, deberan ir revestidos de azulejos u otro
material impermeable en todos sus paramentos, hasta una altura
minima de 1,40 metros. Los paramentos afectados por el uso de
la ducha se revestiran hasta 2,00 metros de altura. El sistema de
cierre de los aparatos sanitarios serd siempre hidraulico, pudiendo
realizarse la ventilacion de los cuartos de aseo mediante conductos
de ventilacion activada.

4.~Las condiciones de las viviendas para la adecuacion de su ha-

bitabilidad, serdn las que sefialan el Real Decreto 2.329/1983, de
28 de julio, sobre Proteccion a la Rehabilitacion del Patrimonio
Residencial y Urbano, la Orden del Ministerio de Obras Publicasa y
Urbanismo de 21 de noviembre de 1983, que reguld las condicio-
nes de tramitacion para los expedientes acogidos a esa Proteccion,
y la orden de 25 de abril de 1985 por la que se establecen esas
condiciones dentro del ambito de la Comunidad Autonoma de Ex-
tremadura.

Articulo 97 —Patios de ventilacion e iluminacion.

Los patios y patinillos que proporcionan luz y ventilacion a las vi-
viendas, seran siempre abiertos, sin cubrir en ninguna altura, con
piso impermeable y salida de aguas adecuada. Sus formas y di-
mensiones seran tales que permitan la inscripcion de un circulo
cuyo didmetro no sea inferior a 1/3 de la altura méxima de cor-
nisa sobre el piso del patio, con un minimo en todo caso de 3
metros.

Articulo 98.—Escaleras.

Las escaleras que permitan el acceso comln a dos 0 mas vi-
viendas, deberdn atenerse en su construccion a las condiciones
siguientes:

a) Dimensiones:

—Altura maxima de tabicas 19 cm.

—Anchura minima de huella 27 cm.

—Longitud minima de peldafios: 1 metro.

—Ancho minimo de escalera entre paramentos: 2,20 metros.
—Nlmero méximo de peldafios en un solo tramo: 16.

—Fondo minimo de mesetas con puertas de acceso: 1,20 metros.

b) Su iluminacion y ventilacion seran normalmente directas al ex-
terior en todas sus plantas, con una superficie minima de huecos
de 1 m2. No obstante lo anterior, se admitird la iluminacion y
ventilacion cenitales por medio de lucernarios que tengan una Su-
perficie en planta no inferior a 2/3 de la superficie libre de la ca-
ja de escalera, debiendo disponerse en este caso con hueco central
en el que se podrd inscribir un circulo de 1,10 metros de didme-
tro minimo.

Articulo 99.—Aislamiento.

1—En todo edificio que haya de ser acondicionado térmicamente
(y siempre en los destinados a vivienda), se asegurard el aisla-
miento de la humedad en muros y suelos, asi como el aislamiento
térmico para protegerlo de los rigores de las temperaturas extre-
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mas y en evitacion de pérdidas energéticas en locales calefactados,
dehiendo, en cualquier caso, cumplimentarse las disposiciones regla-
mentarias existentes al respecto, y en concreto el Real Decreto
2.479/1979, de 6 de julio sobre Condiciones Térmicas en los Edifi-
cios, Norma Bésica de la Edificacion NBE-CT-79.

2—Particularmente las edificaciones destinadas a vivienda se aisla-
ran del terreno natural mediante cdmara de aire 0 capa imper-
meable de 0,20 metros de espesor minimo.

Articulo 100.—Saneamiento.

1.—Las aguas negras o sucias procedentes de las viviendas o loca-
les, deberén recogerse en tuberfas impermeables y ventiladas y ser
conducidas por éstas al exterior de los inmuebles hasta su  uni6n
con la red de alcantarillado.

2—Los tubos serdn de gres, fundicion, fibrocemento o cemento bi-
tuminizado, admiténdose también los materiales plasticos autoriza-
dos reglamentariamente.

SECCION 4.—CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION.
Articulo 101.—Disposiciones Generales.

Las construcciones habrdn de adaptarse, en lo hésico, al ambiente
en que estén situadas, y a tal efecto:

a) Las construcciones en lugares inmediatos o que formen parte
de un grupo de edificios de cardcter artistico, arqueoldgico, tipico
0 tradicional, habran de armonizar con el mismo, 0 cuando, sin
existir conjuntos de edificios, hubiera alguno de gran importancia
0 calidad con los caracteres indicados.

b) En los lugares de paisajes abiertos y naturales, o en las pers-
pectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos de caracteristicas his-
torico-artisticas, tipicos o tradicionales, y en las inmediaciones de
las carreteras 0 caminos de trayecto pintoresco, no se permitird
que la situacion, masa, altura de los edificios, muros y cierres y si-
milares, limiten el campo visual para contemplacion de las bellezas
naturales y rompan o desfiguren la armonia del paisaje 0 perspec-
tiva propia del mismo.

Articulo 102.—Condiciones de composicion y materiales.

1.—Tipologia de la edificacion.—Se mantendr4 la tipologia edificato-
ria dominante en la ciudad, y, a tal efecto, deberd considerarse las
caracteristicas el entorno en cuanto a composicion volumétrica,
color, textura, etc. Ademds de tenerse encuenta lo ya establecido

en el articulo 92 de estas Normas y, en concreto, las obligaciones
impuestas para la construccion en la Plaza de la Constitucion y en
el barrio de Garro.

2.—Cuebiertas.—Las cubiertas seran preferiblemente inclinadas,
con 0 sin sotabanco, y el elemento de cubricion de teja arabe
0 curva, prohibiéndose taxativamente el fibrocemento o las pla-
cas translcidas. Asimismo se prohibe en cubiertas planas su
acabado con material bituminoso o metélico. Tanto las cajas de
escaleras como las demas dependencias o elementos autorizados
sobre cubiertas, deberdn quedar retranqueados de la fachada
segun plano de 45 grados, de manera que se impedimente su
perspectiva exterior inmediata.

3.—Fachadas.—Se prohibe expresamente el alicatado de las facha-
das exteriores de los edificios. Se recomienda la utilizacion de pie-
dra con labor vista, con expresa prohibicion de su encalado o pin-
tado, en jambeados, dinteles y alféizares, segin caracteristicas tra-
dicionales.

4—Cerrajeria y carpinteria—La cerrajeria exterior serd forjada o
de fundicion. Se recomienda la carpinteria de madera vista o para
pintar. Se prohibe el aluminio en su color.

5—Las anteriores limitaciones son de obligado y exacto cumpli-
miento para las nuevas edificaciones que pudieran construirse y
para las obras de renovacion de elementos exteriores ya exis-
tentes. EI Ayuntamiento de Garrovillas procurard que los pro-
pietarios y técnicos sigan las recomendaciones, aunque éstas no
sean de obligado cumplimiento. Asimismo, el Ayuntamiento de
Garrovillas podra obligar a que se adeclen a estas Normas
aquellas construcciones que de forma notoria y relevante estén
en contraposicion con las mismas, con grave alteracion del or-
den estético y compositivo dominante.

Articulo 103 —Edificios y conjuntos a proteger.

1.—Los edificios o conjuntos de edificios, elementos y recintos ur-
banos que por su interés histérico-artistico o paisjistico, 0 por su
importante cardcter historico, tipico, tradicional o artistico, 0 por
su marcado valor ambiental, se declaran de especial proteccion, no
podrdn derribarse ni modificar su estructura ni caracter, siendo
necesario que en los Proyectos Técnicos con los que se solicite li-
cencia e obras sobre ellos, se acrediten las medidas técnicas que
se adoptan para obtener ese resultado.

2.-5on edificios y conjuntos a proteger los siguientes:

a) La Plaza de la Constitucion.
b) El Palacio de los Condes de Alba de Liste.
¢) La Iglesia parroquial de San Pedro.
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d) La lglesia parroquial de Santa Marfa.

e) EI Convento de las Madres Jeronimas y su lglesia.

f) La Ermita de San Anton.

g) La Ermita de la Soledad.

h) La Ermita del Cristo del Humilladero.

i) La Ermita de la Paz.

j) El Puente Romano de Alconétar.

k) Las Ruinas del Convento de San Antonio.

l) La Torre de Floripes del antiguo Castillo de Alconétar.

m) La Ermita de Nuestra Sefiora de Alta Gracia.

n) Las Ruinas Romanas de Santa Catalina.

0) La Calzada Romana de la Via de la Plata, en los tramos en que
todavia existe.

p) Los yacimientos arqueolégicos del Cerro del Garrote, Era de la
Tabla, San Blas, Los Pedregales, Villoluengo, Santa Ana y Arroyo de
la Higala.

q) Casa de las Madres en calle Ramon y Cajal.

r) Casa de los Templarios en calle Seis Rejas.

Articulo 104.—Elementos urbanos singulares.

Las instalaciones y elementos urbanos complementarios o acceso-
rios de caréacter singular, tales como tendido de energia eléctrica y
telefonica, silos, depdsitos, estaciones de servicio, aparatos de aire
acondicionado, carteles, rétulos, marquesinas, toldos, etc. se proyec-
tardn de forma tal que no deterioren el aspecto externo tanto del
casco como de los recintos urbanos que lo integran, no concedién-
dose licencia en estos casos si no se deja a salvo el entorno tradi-
cional en que se asiente cada uno de estos elementos.

CAPITULO Il
NORMAS ESPECIFICAS DEL SUELO NO URBANIZABLE

SECCION 1.—CONDICIONES GENERALES
Articulo 105.—Ambito de aplicacion.

Las condiciones especificas que a continuacion se establecen serén
de obligado cumplimiento en las actuaciones a realizar en los te-
rrenos del término municipal de Garrovillas clasificados como Suelo
no Urbanizable, es decir, los terrenos exteriores a la Delimitacion
del Suelo Urbano y del Suelo Urbanizable, segin figuran en los
planos correspondientes del Proyecto.

Articulo 106.—Zonificacion.

El Suelo no Urbanizable municipal, segin se define en el articulo
anterior, se calificard segun la siguiente zonificacion:

a) Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion.—Estd constituido
por los espacios asi definidos en los planos correspondientes del
Proyecto y que se enumeran a continuacion:

* Ermita de Nuestra Sefiora de Altagracia, y zona de Proteccion.
* Ruinas romanas de Santa Catalina, y zona de Proteccion.

* Ruinas del convento de San Antonio, y zona de Proteccidn.

* Estacion de ferrocarril de Rio Tajo y zona de Proteccion.

* Yacimiento Arqueoldgico de Cerro del Garrote.

* Proteccion de Carreteras y del ferrocarril.

* Proteccion del embalse.

* Proteccion de los pinares.

Los terrenos incluidos en esta relacion no podrén ser dedicados
a utilizaciones que impliquen transformacion de su destino o
naturaleza o lesionen el valor especifico objeto de la protec-
cion. En concreto no se podran hacer otras construcciones que
aquéllas que sean necesarias para el cumplimiento del fin a
que estan destinados.

Esta prohibicion, por excepcion, serd compatible con la construc-
cion de las obras de la Autovia de la Plata a su paso por cual-
quier suelo de esta calificacion, pudiendo realizarse cualquier obra
relacionada con la Autovia 0 con la carretera N-630, incluidos en-
sanche de plataforma o mejoras del trazado actual (variantes de
trazado), obras de conservacion, de acondicionamiento y cualesquie-
ra otras con dicho fin.

b) Suelo no urbanizable normal.—Integrado por el resto del suelo
no urbanizable municipal no sujeto a especial proteccion. Las ac-
tuaciones edificatorias o de uso del suelo que se refieren al mismo
se regiran por las condiciones especificas que se establecen en las
secciones Y articulos siguientes.

¢) Red viaria en Suelo no Urbanizable—En cualquier caso se
establece para los dos tipos anteriores de suelo la obligacion
de respetar las limitaciones de edificacion y accesos que para
terrenos colindantes con las carreteras de la red de carreteras
del Estado se establece en la Ley 25/1988 de Carreteras en
sus Articulos 21 al 25, y en el Reglamento General que la de-
sarrolla, Articulos 74 al 89.

SECCION 2.—CONDICIONES DE PARCELACION.

Articulo 107.—Parcela minima.

1.-De acuerdo con lo determinado al respecto en el articulo 16
de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, se esta-
blece como parcela minima a los efectos de cualquier actuacion
sobre este tipo de suelo, aquélla, cuya superficie sea igual 0 Supe-
rior a la sefialada para la unidad minima de cultivo en la legisla-
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cion agraria, y, en todo caso, no podré ser inferior a la mediana
de la superficie parcelaria de la zona, que se acreditara con certi-
ficacion del Servicio Catastral de la Provincia.

2—No obstante lo anterior, la Comision Provincial de Urbanismo
podrd establecer con caracter excepcional y para las instalaciones
0 edificaciones de utilidad publica o interés social que hayan de
emplazarse en esta clase de suelo, una superficie minima de parce-
la de 2.500 m2, sea cual fuere el tipo de suelo (secano o regadio)
en que se sitle la actuacion.

3.—Las unidades minimas agrarias para este municipio estan esta-
blecidas en la Orden del Ministerio de Agricultura de 27 de mayo
de 1958 (Boletin Oficial del Estado de 18.V158) y son de 2,5
hectareas para terrenos de secano, y 0,25 hectéreas para terrenos
de regadio.

Articulo 108 —Indivisibilidad de las parcelas.

1—En general, y en las transferencias de propiedad, divisiones y
segregaciones de terrenos clasificados como Suelo no Urbanizable,
no podrén efectuarse fraccionamientos en contra de lo dispuesto
en la legislacion agraria especifica.

2—Particularmente, y a los efectos de la presente Normativa, seré
indivisible toda parcela o porcion de terreno en el que concurra
alguna de las circunstancias siguientes:

a) Las parcelas cuya superficie sea inferior a la de la unidad mini-
ma de cultivo correspondiente, cuando el fin de su division sea la
constitucion de fincas independientes.

b) Las parcelas cuya superficie sea igual o inferior a la de la uni-
dad minima de cultivo correspondiente, salvo que los lotes resul-
tantes se adquieran simultineamente por los propietarios colindan-
tes, al objeto de agruparlos y formar una nueva finca.

¢) Las parcelas cuya superficie sea menor que el doble de la sefia-
lada para la unidad minima de cultivo correspondiente, salvo que
el exceso sobre dicho minimo se segregue con el fin y en las con-
diciones indicadas en el apartado anterior.

d) Las parcelas edificadas en una proporcion de volumen o super-
ficie en relacion con su &rea en las que se haya construido el co-
rrespondiente a toda la superficie de las mismas, o, en el supuesto
de que se hubiere edificado en proporcion menor, salvo que la
porcion de exceso se segregue a los fines y en las condiciones se-
fialadas anteriormente.

e) Que se destine a instalaciones o edificaciones de utilidad pdbli-
ca 0 social, en cuyo caso podré ser de 2.500 m2.

SECCION 3.—CONDICIONES DE VOLUMEN.
Articulo 109.—Situacion de las edificaciones.

Las construcciones que pudieren llegar a realizarse en esta cla-
se de suelo, obedeceran siempre al caracter aislado de las mis-
mas, sefialdndose a tal efecto una separacion minima de los
linderos de la parcela de 15 metros, y debiéndose respetar, en
todo caso, respecto de la distancia a carreteras, caminos y de-
mas vias plblicas, las limitaciones establecidas en las Normas
de Proteccion especificas.

Articulo 110.~Tipologia de la edificacion.

1—Para la vivienda familiar se prescribe con cardcter obligatorio
el tipo de edificacion aislada y unifamiliar.

2—Para las edificaciones de utilidad pdblica o interés social, no se
establece una tipologia concreta con caracter obligatorio.

Articulo 111.—Ocupacion.

1.-La superficie maxima de parcela a ocupar por la edificacion
sera del 5% para las construcciones destinadas a vivienda fa-
miliar, sin que supere los 200 m2; del 25%, para edificaciones
de utilidad publica o interés social; y del 15% para instalacio-
nes industriales.

2—No existird limitacion de ocupacion en las instalaciones agrico-
las 0 ganaderas.

Articulo 112.—Ndmero de plantas.

1.—Para vivienda familiar, 2 plantas.

2—Para edificaciones de utilidad publica, o de interés social, una
planta con posibilidad de entreplanta hasta el 50% de la superfi-
cie construida.

Articulo 113.—Altura de edificacion.

Las alturas maximas de edificacion autorizadas seran:

a) En vivienda unifamiliar: 7,00 metros.

b) En edificaciones de utilidad pdblica o interés social, 7,50
metros.

Articulo 114.—Edificabilidad.

La superficie maxima edificable sobre una parcela o porcion de te-
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rreno, seré la resultante de multiplicar la superficie de los mismos
por el coeficiente de edificabilidad correspondiente, que, segin el
fin a que se destina la construccion, serd el siguiente:

— Edificaciones destinadas a vivienda familiar: 0,10 m2/m2.
— Edificaciones de utilidad publica o interés social: 0,25 m2/m2.

SECCION 4.—CONDICIONES DE USO.
Articulo 115.~Usos permitidos.

En general, el uso exclusivo a que se destinard esta clase de suelo
serd el agricola y pecuario, por 1o que no podrén realizarse en el
mismo otras construcciones que las dedicadas a explotaciones vin-
culadas a dicho uso que guarden relacion con la naturaleza o des-
tino de la finca y se ajusten en su caso a los Planes o Normas
del Ministerio de Agricultura. Asimismo, se admitirén, sin limitacio-
nes de ningun tipo, las construcciones vinculadas a la ejecucion,
entretenimiento y servicio de las Obras Pdblicas que se desarrollen
en esta clase de suelo.

Articulo 116.—Usos limitados.

No obstante lo expresado en el articulo anterior, podrén autorizar-
se, con caracter excepcional y siguiendo el procedimiento del Arti-
culo 87 de estas Normas, construcciones e instalaciones de utilidad
plblica o interés social y edificios destinados a vivienda familiar
sujetos a las siguientes limitaciones:

a) Edificios destinados a vivienda familiar—El uso residencial que-
dard restringido a vivienda unifamiliar y habrd de garantizarse pa-
ra su autorizacion la imposibilidad de formacion de ncleo de po-
blacion, sequn las caracteristicas objetivas que se definen en el ar-
ticulo 51 de las presentes Normas.

b) Edificaciones e instalaciones de utilidad pdblica o interés so-
cial —En principio tendran tal consideracion las industrias en
general que se hayan acogido a los Reales Decretos de Prefe-
rente Localizacion Industrial, Preferente Localizacion Industrial-
Agraria y Preferente Localizacion Industrial-Minera, y aquellas
otras edificaciones e instalaciones cuya utilidad o interés ven-
gan atribuidos por aplicacion de su legislacion especifica, y
muy en concreto las actividades educativas y sanitarias. Asimis-
mo podran ser objeto de esta declaracion por la Comision Pro-
vincial de Urbanismo, aquellas otras industrias o instalaciones
que supongan tal beneficio por la creacion de nuevos puestos
de trabajo, importancia de las inversiones o impacto en la
creacion de industrias subsidiarias en el ambito municipal, que
aconsejen a dicho Organismo efectuar tal declaracion.

Articulo 117.—Usos prohibidos o incompatibles.

Se consideran incompatibles 0 inadecuados para esta clase de sue-
lo, prohibiéndose en consecuencia su implantacion en el mismo, los
siguientes usos y categorfas:

a) Residencial en vivienda plurifamiliar.
b) Industrias limpias y artesanias e industrias compatibles con la
vivienda.

SECCION 5. —CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS Y ESTETICAS Y DE
COMPOSICION.

Articulo 118.—Condiciones higiénico-sanitarias.

1.—Todas las edificaciones destinadas a los distintos usos autoriza-
dos por estas Normas, cumpliran, ademés de las condiciones sefia-
ladas en ellas, todas y cada una de las determinaciones que sobre
las mismas se establecen, o puedan establecerse, en la legislacion y
Disposiciones Reglamentarias que les sean de aplicacion.

2—Las edificaciones destinadas a vivienda familiar, ademés de ate-
nerse a lo dispuesto en la Orden del Ministerio de la Gobernacion
de 29 de febrero de 1944, cumpliran las Normas que respecto de
las condiciones de las piezas, patios y escaleras y de aislamiento
se establecen para el Suelo Urbano en la Seccion 3 del Capitulo I
de este mismo Titulo.

3—En particular, y por lo que se refiere al saneamiento, deberdn
respetarse las determinaciones que sobre fosas sépticas y vertidos
se expresan en el Capitulo Il del Titulo 11 de estas Normas.

Articulo 119.—Condiciones estéticas y de composicion.

1.—Las construcciones en lugares inmediatos a las zonas de pro-
teccion establecidas, deberan armonizar con su entorno.

2—En los lugares de paisaje abierto y natural y en las inmedia-
ciones de las carreteras y caminos de trayecto pintoresco, no se
permitird que la situacion, masa y altura de los edificios, muros y
cierres 0 la instalacion de otros elementos limiten el campo visual
para contemplar las bellezas naturales o rompan o desfiguren la
armonia del paisaje o perspectiva propias del mismo.

3.—Respecto a las condiciones de composicion y materiales, se se-
guiran, en general, los criterios ya expresados para el Suelo Urbano
en la Seccion IV del Capitulo anterior de este Titulo, recomendén-
dose con especial atencion el mantenimiento de la tipologia y ca-
racteristicas tradicionales dominantes en las edificaciones existentes
en el medio rdstico municipal.
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DISPOSICION FINAL PRIMERA

1—Los planos a que hacen referencia estas Normas, forman parte
integrante del presente Proyecto de Normas de Ordenacion Subsi-
diarias del Planeamiento de Garrovillas, y, en consecuencia, se con-
sideraran también parte integrante de estas Normas.

2—Cuando haya discrepancia entre planos del Proyecto, prevalecerd
y seré de aplicacion obligatoria lo que se especifique en el plano
de escala mayor.

3—La Memoria de dicho Proyecto contiene su justificacion, por lo
que puede aplicarse como norma interpretativa de estas Normas y
de los planos que las complementan.

DISPOSICION FINAL SEGUNDA
Serd obligatorio modificar las Presentes Normas Subsidiarias o sus-

tituirlas por un planeamiento de orden superior, cuando se pro-
duzca alguna de las circunstancias siguientes:

a) Incremento de la poblacion del casco urbano por encima de
9.000 habitantes.

b) Incremento de la poblacion que pueda crearse en los Planes
Parciales previstos, por encima de los 5.200 hahitantes.

¢) Creacion de un poligono Industrial, para el caso de que haya
peticiones de instalaciones de este tipo de actividades, que supon-
ga la creacion de un minimo de 100 puestos de trabajo fijos y
directos.

DISPOSICION TRANSITORIA

Los expedientes de licencias urbanisticas incoados con anterioridad
a la aprobacion definitiva de estas Normas, cuando estuviera com-
pleta la documentacion, seréan tramitados conforme al ordenamien-
to anterior, pero si la peticion del solicitante estuviera en contra-
diccion grave con la normativa urbanistica establecida, el Ayunta-
miento de Garrovillas podra denegarla, sin perjuicio de las indem-
nizaciones que procedan.
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baja al suscriptor, quedando interrumpidos los envios.
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