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CONSEJERIA DE VIVIENDA, URBANISMO
Y TRANSPORTES

ORDEN de 19 de julio de 2000, por la que
se aprueba definitivamente la revision del
Plan General de Ordenacion Urbana y el
Plan Especial de Ordenacion y Proteccion
del Conjunto Historico-Arqueoldgico de
Mérida.

ANEXO

REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA Y EL
PLAN ESPECIAL DE ORDENACION Y PROTECCION DEL CONJUNTO
HISTORICO-ARQUEOLOGICO DE MERIDA

NORMAS URBANISTICAS
ORDENANZAS DE EDIFICACION
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DISPOSICION FINAL

Disposicion Transitoria Primera.
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TITULO |
AMBITO, VIGENCIA Y CONTENIDOS

Articulo 1.1. Naturaleza y Ambito Territorial.

1. EI objeto de este Plan General Municipal de Ordenacion de Me-
rida es la revision con adaptacion preceptiva a la reforma del or-
denamiento juridico urbanistico operada por la Ley 8/1990, de 25
de julio, sobre Reforma del Régimen Urbanistico y Valoraciones del
Suelo (en adelante LR), por el Real Decreto Legislativo 1/1992, de
26 de junio del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Sue-
lo y Ordenacion Urbana, por la Ley 13/1997, de 23 de diciembre
Reguladora de la Actividad Urbanistica de la Comunidad Auténoma
de Extremadura y por la Ley 6/1998, de 13 de abril sobre Régi-
men del Suelo y Valoraciones del Plan General de Ordenacion Ur-
bana de Mérida, aprobado definitivamente por la Consejerfa de
Obras Pdblicas y Urbanismo de la Junta de Extremadura, en virtud
de resolucion de 14 de agosto de 1987, publicada en el B.O.P. de
fecha 29 de agosto de 1987.

2. El Plan General de Mérida es el instrumento de ordenacion integral
del territorio del municipio y, a tal efecto y de conformidad con la
legislacion urbanistica vigente, define los elementos bésicos de la es-
tructura general del territorio y clasifica el suelo, estableciendo los re-
gimenes juridicos correspondientes a cada clase y categoria del mismo.
Adems, ya sea directamente o por medio de los instrumentos de pla-
neamiento previstos para su desarrollo, el Plan regula el ejercicio de
las facultades urbanisticas que integran el contenido urbanistico de la
propiedad inmobiliaria, asi como los deberes que condicionan la efec-
tividad y ejercicio legitimo de dichas facultades.

3. En el &mbito definido como Propuesta de Delimitacion de dreas
urbanas como Conjunto Historico en el Plano de Proteccion del
Patrimonio en Suelo Urbano tienen cardcter de Plan Especial de
Proteccion, tanto a los efectos del art. 40 de la Ley 2/1999, de 29
de marzo, del Patrimonio Histdrico y Cultural de Extremadura, co-
mo a los efectos de su naturaleza normativa, las determinaciones
que se indican a continuacion:

a. El establecimiento de la altura maxima edificable.

b. Las propuestas de Declaracion de Bienes de Interés Cultural y
de sus respectivos entornos.

¢. Las determinaciones establecidas para los Planes Especiales de
Investigacion Arqueoldgica y Mejora Urbana PEIAMU y Planes Espe-
ciales de Investigacion Arqueoldgica y Reforma Interior PEIARI, asi
como en las Unidades de Ejecucion y Actuaciones Asistematicas .

4. Tienen igualmente cardcter de determinaciones de Plan Especial
de Proteccion extendidas a la totalidad del término municipal, a
los solos efectos de su naturaleza normativa, las siguientes:

a. El Titulo Noveno de las Normas Urbanisticas: Normas de Protec-
cion del Patrimonio.

b. El contenido de ordenacion del Catdlogo de Elementos Protegidos.

C. Las propuestas de Declaracion de Bienes de Interés Cultural y
de sus respectivos entornos.

d. La delimitacion de las Zonas de Actuacion Arqueoldgica.

5. La documentacion especifica que, estando integrada en la docu-
mentacion del Plan General, forma parte del contenido del Plan
Especial en la que se relaciona a continuacion:

Planos de Proteccion del Patrimonio en Suelo Urbano; Planos de
Calificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas en el &mbito de Deli-
mitacion del Conjunto Histdrico propuesto; Plano de Estructura del
Territorio, contenido especifico de Proteccion del Patrimonio en Me-
dio Rural; Fichas de Determinaciones de Planeamiento de PEIAMU
y PEIARI; Fichas de Planeamiento de las Unidades de Ejecucion y
Planes Especiales del Centro UE-CEN y PERI-CEN; Catdlogo de Pa-
trimonio  Arquitectonico y Catélogo de Patrimonio Argueoldgico;
Normas de Proteccion del Patrimonio de Mérida (Titulo Noveno de
las Normas Urbanisticas); Condiciones Particulares de las Zonas de
Suelo Urbano internas al Area Central (Capitulos 2 a 6 del Titulo
Undécimo de las Normas Urbanisticas).

Articulo 1.2. Viigencia y Revision del Plan General.

1. Sin perjuicio de su vigencia indefinida, el limite temporal mini-
mo a que se refiere el conjunto de las previsiones del Plan Gene-
ral es de ocho (8) afios, a contar desde la publicacion del acuerdo
aprobatorio del mismo. Transcurrido este plazo el Ayuntamiento, en
funcion del grado de realizacion de sus previsiones, verificard la
oportunidad de proceder a revisar el Plan General.

2. Es revision el Plan General la adopcion de nuevos criterios res-
pecto de la estructura general y organica del territorio o de la clasifi-
cacion del suelo, motivada por la eleccion de un modelo territorial
distinto o por la aparicion de circunstancias sobrevenidas, de carécter
demografico o econémico, que incidan sustancialmente sobre la orde-
nacién, o por el agotamiento de la capacidad del Plan.
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3. También se deberd verificar la oportunidad de revisar el Plan
General, aln antes del transcurso de ocho (8) afios, si se produjera
alguna de las circunstancias siguientes:

a. Cuando un plan de ordenacion territorial o urbanistica de &mbi-
to supramunicipal que comprenda el término de Mérida, asi lo dis-
ponga o lo haga necesario.

b. Si las previsiones de los niveles de dotacion urbanistica exigie-
ren una mayor superficie de suelo destinado a equipamientos pu-
blicos pertenecientes a sistemas generales, sea por la propia evolu-
cion demogréfica, sea como consecuencia de la entrada en vigor
de disposiciones de rango suficiente que asf lo determinen.

¢. Cuando circunstancias sobrevenidas alteren las hipdtesis del Plan
en cuanto a las magnitudes bésicas de poblacion, dindmica del
empleo 0 mercado de la vivienda, de forma que obliguen a modi-
ficar los criterios generales de la ordenacion expresados en la Me-
moria y en el Programa de Actuacion.

d. Si se han de tramitar modificaciones concretas de las determi-
naciones del Plan que den lugar a alteraciones que incidan sobre
la estructura general del territorio del municipio o sobre las deter-
minaciones sustanciales que la caracterizan.

e. Si se producen cambios en la legislacion urbanistica o sectorial
qQue hagan necesaria 0 conveniente la revision.

f. Cuando otras circunstancias sobrevenidas de analoga naturaleza e
importancia lo justifiquen, por afectar a los criterios determinantes
de la estructura general y orgénica del territorio, 0 de la clasifica-
cion y gestion del suelo, y asi lo acuerde motivadamente el Pleno
del Ayuntamiento.

0. Cuando la Corporacion Municipal cambie de modo sustancial de
criterio en relacion con la politica urbanistica que inspira el Plan
General.

Articulo 1.3. Modificaciones del Plan General.

1. Se entiende por modificacion del Plan General toda alteracion o
adicion de sus documentos o determinaciones que no constituya
supuesto de revision, y, en general, las que puedan aprobarse, en
su caso, sin reconsiderar la globalidad del Plan por no afectar, sal-
vo de modo puntual y aislado, a la estructura general y organica
del territorio 0 a la clasificacion del suelo.

2. No se consideraran modificaciones del Plan General:

a. Las alteraciones que puedan resultar del margen de concrecion
qQue la Ley y el propio Plan General reservan al planeamiento de
desarrollo, segin lo especificado en estas Normas para cada clase
de suelo.

b. Los meros reajustes puntuales y de escasa entidad que la ejecucion
del planeamiento requiera justificadamente en la delimitacion de las
unidades de ejecucion, aunque afecten a la clasificacion de suelo,
siempre que no supongan reduccion de las superficies destinadas a
sistemas generales o a espacios libres publicos de otra clase.

¢. La aprobacion, en su caso, de Ordenanzas Municipales para el
desarrollo o aclaracion de aspectos determinados del Plan, se ha-
llen 0 no previstas en estas Normas.

d. Las alteraciones de las disposiciones contenidas en estas Normas,
que, por su naturaleza, puedan ser objeto de Ordenanzas Municipales.

e. La modificacion de las determinaciones sefialadas en los nime-
ros 3y 4 del articulo 1.1, que por su naturaleza normativa se
consideraran modificacion de Plan Especial.

3. Toda modificacion se producird con el grado de definicion docu-
mental correspondiente al planeamiento general. Cualquiera que sea la
magnitud y trascendencia de la modificacion deberd estar justificada
mediante un estudio de su incidencia sobre las previsiones y determi-
naciones contenidas en el Plan General, asi como sobre la posibilidad
de proceder a la misma sin necesidad de revisar el Plan.

4. No podrén tramitarse modificaciones del Plan General cuyo con-
tenido, agregado al de anteriores modificaciones suponga la revi-
sion del mismo.

Articulo 1.4. Revision del Programa de Actuacion.

El Programa de actuacion del Plan General sera revisado transcu-
rridos cuatro (4) afios desde su entrada en vigor y, en cualquier
caso, en el momento en que el Ayuntamiento u ofros organismos
plblicos necesiten iniciar obras, inversiones o acciones no contem-
pladas en el Programa, en forma y cuantia que impidan o alteren
sustancialmente el cumplimiento de las previsiones de éste, ya sea
en su conjunto 0 en lo referente a sectores determinados de in-
version. Deberd revisarse el Programa con carécter previo al desa-
rrollo de los sectores de planeamiento parcial incluidos en el se-
gundo cuatrienio, estableciéndose en dicha revision la oportunidad
de programar los sectores directamente vinculados a la reforma fe-
rroviaria.

Articulo 1.5. Documentacion del Plan General: Contenido y Valor
Relativo de sus Elementos.

L. Los distintos documentos del Plan General integran una unidad
coherente cuyas determinaciones deberdn aplicarse, partiendo del
sentido de las palabras y de los grafismos, en orden al mejor
cumplimiento de los objetivos generales del propio Plan y entendi-
da la realidad social del momento en que se apliquen.
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2. En caso de discordancia o imprecision de contenido de los di-
versos documentos que integran el Plan, se tendrén en cuenta los
siguientes criterios:

a. La Memoria de Propuesta del Plan, con sus documentos anexos,
sefiala los objetivos generales de la ordenacion y expresa y justifi-
ca los criterios que han conducido a la adopcion de las distintas
determinaciones. Por ello, es el instrumento bésico para la inter-
pretacion del Plan en su conjunto y opera supletoriamente para
resolver los conflictos entre otros documentos o entre distintas de-
terminaciones, si resultaren insuficientes para ello las disposiciones
de las presentes Normas.

b. Las presentes Normas Urbanisticas constituyen el cuerpo norma-
tivo especifico de la ordenacion urbanistica del Municipio de Méri-
da. Prevalecen sobre los restantes documentos del Plan para todo
lo que en ella se regula sobre desarrollo, gestion y ejecucion del
planeamiento, y en cuanto al régimen juridico propio de las distin-
tas categorias de suelo y de los aprovechamientos plblicos o pri-
vados admisibles sobre el mismo.

¢. El Plano de Estructura del Territorio Municipal, expresa el modelo
resultante de la ordenacion establecida y la estructura general y orgé-
nica del territorio. Este contenido sirve de referencia para discernir en
caso (e duda aquellas propuestas de modificaciones del Plan General
Que pueden implicar la revision del mismo. Este plano contiene asi-
mismo la clasificacion del suelo del término municipal y la totalidad
de las determinaciones gréficas sobre el suelo no urbanizable, consti-
tuyendo en relacion con este Gltimo contenido especifico el Gnico pla-
no de ordenacion para esta clase de suelo. Asimismo, este plano con-
tiene la indicacion de los elementos catalogados y de la zonificacion y
proteccion arqueoldgica del suelo no urbanizable.

d. El Plano de Calificacion, Usos, Sistemas, Alingaciones y Rasantes,
contiene la zonificacion del suelo y el sefialamiento de los usos y
régimen edificatorio propio de cada zona, las alineaciones y rasan-
tes, asi como otras determinaciones sobre posicion y forma de las
edificaciones. Es un Plano de Ordenacion y sus determinaciones
gréficas en la materia de su contenido especifico prevalecen sobre
cualquiera de los restantes planos.

e. El Plano de Régimen de Suelo y Gestion, contiene la clasificacion
del suelo, los &mbitos de planeamiento de desarrollo complementa-
rio, y la delimitacion de los &mbitos de gestion sistemética y de
las actuaciones asisteméticas. Sus delimitaciones gréficas en las ma-
terias de su contenido especifico prevalecen sobre cualquiera de
los restantes planos.

f. El Plano de Proteccion del patrimonio en medio urbano, contie-
ne la catalogacion pormenorizada de los distintos edificios y ele-
mentos urbanos protegidos, con indicacion de su nivel de protec-

cion y nimero de referencia respecto al Catdlogo de Elementos
Protegidos, y la sectorizacion de la ciudad en distintos niveles de
Proteccion Arqueoldgica efectos de la aplicacion de las normas de
cautela y proteccion arqueoldgica. Sus determinaciones graficas en
las materias de su contenido especifico prevalecen sobre cualquiera
de los restantes planos.

0. El Plano de Propuesta de Urbanizacion del Conjunto Histdrico,
contiene una imagen no vinculante del estado final deseable del
espacio urbano.

h. El Programa de Actuacion del Plan General, determina el orden
normal de desarrollo y ejecucion del Plan General, tanto en el
tiempo como en el espacio, asi como la prioridad de determinados
usos sobre otros, todo ello de acuerdo con los objetivos generales
de la ordenacion. Sus previsiones en lo referente a la realizacion
de los Sistemas generales, a la ejecucion del suelo urbanizable y a
las actuaciones en el suelo urbano, completadas con las mayores
especificaciones contenidas en la Memoria y en las presentes Nor-
mas, vinculan al Ayuntamiento de Mérida como Administracion res-
ponsable del cumplimiento del Plan, asi como a los agentes pabli-
C0S Y privados en su respectivas actuaciones urbanisticas.

j. El Estudio Econémico-Financiero contiene la evaluacion econdmica y
asignacion de las inversiones que establece el articulo 42 del Regla-
mento de Planeamiento Urbanistico. Sus especificaciones se entiencen
como compromisos asumidos en cuanto a las obligaciones de inversion
que expresamente asigna al Ayuntamiento y como meramente estima-
tivas en lo que respecta a las restantes previsiones de inversion, pd-
blica 0 privada, y a la evaluacion de los costos.

k. El resto de la documentacion del Plan General (Planos de Infor-
macion, y Memoria de Informacion) tienen un carécter informativo
y manifiesta cuales han sido los datos y estudios que han servido
para fundamentar las propuestas del Plan General.

Articulo 1.6. Interpretacion del Plan General.

1. La interpretacion del Plan General corresponde a los 6rganos
urbanisticos del Ayuntamiento de Mérida, sin perjuicio de las facul-
tades propias de la Junta de Extremadura y de las funciones juris-
diccionales del Poder Judicial.

2. No obstante, si en la aplicacion de los criterios interpretativos
contenidos en el articulo anterior, subsistiere imprecision en las
determinaciones o contradiccion entre ellas, prevalecera la interpre-
tacion del Plan més favorable al mejor equilibrio entre aprovecha-
miento edificatorio y equipamientos urbanos, a los mayores espa-
cios libres, a la mejor conservacion del patrimonio protegido, al
menor deterioro del ambiente natural, del paisaje y de la imagen
urbana, y al interés general de la colectividad.
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3. El Ayuntamiento de oficio 0 a instancia de los particulares u otros
Organos administrativos resolvera las cuestiones de interpretacion que
se planteen en aplicacion de este Plan, previo informe técnico-juridico,
en el que consten las posibles alternativas de interpretacion. La reso-
lucion de dichas cuestiones se incorporara al Plan como instruccion
aclaratoria 0 respuesta a las consultas planteadas y serén objeto de
publicacion regular conforme al articulo 37.10 de la Ley 30/1992 de
26 de noviembre de Régimen Juridico de las Administraciones Pdblicas
y del Procedimiento Administrativo Comn.

4. Los posibles errores materiales que se detecten en el Plan po-
drén corregirse mediante acuerdo simple de la Corporacion que, en
su caso, se publicard en el Boletin Oficial de la Provincia.

TITULO I
DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN GENERAL

CAPITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 2.1. Organos Actuantes.

1. EI desarrollo, fomento de la gestion y la ejecucion del Plan Ge-
neral corresponde al Ayuntamiento de Mérida, sin perjuicio de la
participacion de los particulares con arreglo a lo establecido en
las leyes y en las presentes Normas Urbanisticas.

2. A los organismos de las Administracion Central, Autonomica y
Provincial correspondera el desarrollo de las infraestructuras, servi-
Cios y equipamientos de su competencia, asi como la cooperacion
con el Ayuntamiento para el mejor logro de los objetivos que el
Plan persigue.

Articulo 2.2. Desarrollo Temporal de las Actuaciones de Desarrollo y
Ejecucion del Plan General.

1. Las actuaciones previstas para el desarrollo y ejecucion de las
determinaciones del Plan General deberan sujetarse al orden de
prioridad y plazos sefialados en el Programa de Actuacion.

2. El incumplimiento de las previsiones vinculantes del Programa, fa-
cultard al Ayuntamiento de Meérida, en funcion de consideraciones de
interés urbanistico, para formular directamente el planeamiento de de-
sarrollo que proceda, modificar la delimitacion de los &mbitos de ac-
tuacion de que se trate, fijar o sustituir los sistemas de ejecucion
aplicables y expropiar, en su caso, los terrenos que fueren precisos.

Articulo 2.3. Instrumentos de Actuacion Urbanistica.

Para la realizacion de las previsiones del Plan General se procede-

ra, con arreglo a lo establecido en la legislacion urbanistica, me-
diante los siguientes tipos de instrumentos:

a. Instrumentos de ordenacion.

b. Instrumentos de gestion.

. Instrumentos de ejecucion.

d. Instrumentos de politica de suelo y de vivienda.

CAPITULO SEGUNDO
INSTRUMENTOS DE ORDENACION

Articulo 2.4. Definicion y Clases.

1. En el marco del Plan General la ordenacion urbanistica se ins-
trumentard, en su caso, mediante las siguientes figuras de planea-
miento:

a. Programas de Actuacion Urbanistica, para el Suelo Urbanizable
No Programado.

b. Planes Parciales de Ordenacidn, directamente para el Suelo Ur-
banizable Programado Y, en desarrollo de los Programas de Actua-
cion Urbanistica, para el suelo Urbanizable No Programado.

. Planes Especiales, que podran ser:

* En Suelo Urbano: de Reforma Interior y de Mejora Urbana.
* En Suelo No Urbanizable: de Mejora del Medio Rural.

* Y en cualquier clase de suelo: de Proteccion, de Sistemas Genera-
les y de Dotacion de Equipamiento e Infraestructura.

d. Estudios de Detalle como complemento del Plan General o de
Planes Especiales de Reforma Interior para el Suelo Urbano y de
Planes Parciales para el Urbanizable.

e. Normas Especiales de Proteccion, en cualquier clase de suelo pa-
ra los fines previstos en el articulo 78.3 del Reglamento de Pla-
neamiento Urbanistico.

f. Ordenanzas Especiales, para la regulacion de aspectos comple-
mentarios del planeamiento, bien por remision expresa del Plan
General, bien porque resulte conveniente para su mejor desarrollo
0 aclaracion.

2. La ordenacion propuesta por los distintos instrumentos de pla-
neamiento procurard la consecucion de unidades formalmente co-
herentes, tanto en si mismas como en relacion con el entorno en
que se sitlen. A tal efecto y como documentacion complementaria
para su tramitacion, la administracion urbanistica municipal podrd
exigir que las determinaciones y condicionamientos a que den lu-
gar las soluciones adoptadas se recojan gréficamente en diagramas
y planos esqueméticos de la estructura formal propuesta, en planta
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0 en alzados, a escala adecuada, asi como en explicaciones o co-
mentarios orientativos del futuro desarrollo.

Articulo 2.5. Programas de Actuacion Urbanistica.

1. Los Programas de Actuacion Urbanistica son los instrumentos
que determinan la ordenacion del suelo clasificado como urbaniza-
ble no programado con el nivel de detalle que es propio del pla-
neamiento general para el suelo urbanizable programado. Con su
aprobacion, los sectores comprendidos adquieren la situacién de
suelo urbanizable programado apto para su desarrollo mediante
los correspondientes Planes Parciales.

2. Cada Programa de Actuacion Urbanistica comprendera el dmbito
de una unidad urbanistica integrada, segin aparecen delimitadas
por el Plan General.

3. Los Programas de Actuacion Urbanistica contendrén las determina-
ciones seffaladas en los articulos 82 de la Ley del Suelo y 72 del Re-
glamento de Planeamiento, asi como las especificadas en estas Normas
para cada una de las unidades del suelo urbanizable no programado.
Comprenderan los documentos previstos en el articulo 74 del Regla-
mento de Planeamiento y, ademés, los complementarios siguientes:

a. Cuadro de caracteristicas, con sefialamiento del aprovechamiento
tipo y de los diferentes niveles de intensidad, en funcién de los
usos que se asignen a las diversas porciones en que se divide el
territorio.

b. La documentacion adicional que se deduzca de las bases del
concurso, i procediere, de tal forma que se pueda evaluar satisfac-
toriamente el cumplimiento cabal de las mismas.

4. Cuando la programacion del suelo urbanizable no programado
se produzca por modificaciones del Plan General, coincidentes o no
con las revisiones cuatrienales del Programa de Actuacion, no seré
necesaria la formulacion de los Programas de Actuacion Urbanisti-
ca, siéndoles de aplicacion en su integridad la regulacion del suelo
urbanizable programado.

Articulo 2.6. Planes Parciales.

1. Los Planes Parciales desarrollardn de forma integral los &mbitos te-
rritoriales correspondientes a sectores unitarios de suelo urbanizable
delimitados por el Plan General, sefilando su ordenacion detallada.
Deberan atenerse a lo establecido para cada uno de ellos por el Plan
General o por el correspondiente Programa de Actuacion Urbanistica,
de modo que sea posible su ejecucion mediante los sistemas de ac-
tuacion y proyectos de urbanizacion que procedan.

2. Los Planes Parciales se ajustaran en su desarrollo a las determi-

naciones de las fichas correspondientes. La ordenacion dada a sus
respectivos ambitos en el Plano de Calificacion, Usos, Sistemas, Ali-
neaciones y Rasantes tiene mero cardcter orientativo. EI Plan Par-
cial deberd respetar en todo caso la estructura fundamental del
territorio.

3. Los Planes Parciales habran de contener, como minimo, las de-
terminaciones que se sefialan en el articulo 83 de la Ley del Sue-
lo, en los articulos 45 y 46 del Reglamento de Planeamiento y en
estas Normas; en especial en los aspectos que se sefialan para ca-
da uno de los sectores contendrdn los documentos previstos en
los articulos 57 a 63 del Reglamento de Planeamiento con las
precisiones detalladas en estas Normas.

Articulo 2.7. Planes Especiales.

1. En desarrollo del Plan General podran formularse Planes Espe-
ciales, estén 0 no previstos por aquél, para cualquiera de las finali-
dades establecidas en el articulo 84.2 de la Ley del Suelo. La tra-
mitacion de estos Planes se ajustard a lo dispuesto en el articulo
116 de la Ley del Suelo.

2. Los Planes Especiales previstos por el Plan General se ajustaran
en su desarrollo a las determinaciones contenidas en las fichas co-
rrespondientes. La ordenacion dada a sus respectivos ambitos en el
Plano de Calificacion, Usos, Sistemas, Alineaciones y Rasantes tiene
mero cardcter orientativo. EI Plan Especial debera respetar en todo
caso la estructura fundamental.

3. Segn su finalidad, podrdn formularse los siguientes tipos de
Planes Especiales:

a. De Reforma Interior, cuando tengan por finalidad el sefialamien-
to de las alineaciones, la asignacion de los usos, la regulacion par-
celaria 0 la complecion de la urbanizacion, asi como cualesquiera
otras andlogas que supongan modificacion del espacio publico o
calificacion del suelo.

b. De Mejora Urbana, cuando tengan por finalidad la reurbaniza-
cion de &reas urbanas homogeneas, la ordenacion detallada y deli-
mitacion de los espacios publicos, la programacion de obras y pro-
yectos, la definicion de las caracteristicas de la urbanizacion, asf
como cualesquiera otras andlogas dirigidas a la mejora de la red
de espacios publicos, siempre que no otorguen aprovechamientos
urbanisticos no previstos en el Plan General.

¢. De Proteccion, cuando tengan por finalidad la rehabilitacion inte-
grada de dreas, la fijacion de ordenanzas para la catalogacion, la me-
jora de edificacion, la pormenorizacion de usos o la ordenacion deta-
llada de dreas monumentales, asi como cualesquiera otras dirigidas a
la proteccion y mejora de la edificacion o el espacio plblico.
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d. De Investigacion Arqueoldgica, cuando tengan por finalidad la inter-
vencion morfoldgica sobre &reas sometidas a investigacion previa para
determinar la existencia de restos arqueoldgicos singulares, su estado
de conservacion, valoracion y capacidad para su integracion urbana.

e. De Sistemas Generales, cuando tengan por finalidad la definicion
pormenorizada del sistema, la pormenorizacion de usos y definicion
de las compatibilidades de los mismos, la ordenacion y programa-
cion de obras y proyectos o la ordenacion detallada de los bordes
del sistema, asi como cualquiera otras andlogas dirigidas al desa-
rrollo de la ordenacion de los suelos afectados por el sistema y su
entorno.

e. De Dotacion de Equipamiento e Infraestructuras, cuando tengan
por finalidad la definicion pormenorizada de las  alineaciones, tra-
zados y caracteristicas de las dotaciones, redes de infraestructuras
y servicios, la programacion de obras y proyectos o cualquiera
otras anélogas. En ningln caso estos Planes podran sustituir a los
proyectos de urbanizacion o de obra civil.

f. De Mejora del Medio Rural, cuando tengan por finalidad la resti-
tucion del uso agricola del suelo, la mejora de las infraestructuras,
redes y servicios para el uso agropecuario, la restitucion del paisa-
je, 1a proteccion de zonas de especial valor agricola, asi como cua-
lesquiera otras andlogas, dirigidas a la proteccion y mejora del
suelo no urbanizable.

4. Los Planes Especiales contendrdn las determinaciones y docu-
mentacion que sefialan los articulos 84.4 de la Ley del Suelo, y el
articulo 77 del Reglamento de Planeamiento.

Los Planes Especiales que actlen sobre las dreas delimitadas por
el Plan General para ser desarrolladas mediante esta figura de
planeamiento, respetarn el contenido que, para cada una de ellas,
se especifican en las presentes Normas, e incorporarn las siguien-
tes precisiones.

a. La Memoria justificativa recogeré las conclusiones del anélisis ur-
banistico, razonando los criterios para la adopcion de las determi-
naciones del planeamiento. Expondra justificadamente los extremos
siguientes:

* Razones que han aconsejado la formulacion del Plan Especial.

* Relacion existente entre las determinaciones y previsiones del
Plan Especial y las correspondientes del Plan General.

* Fundamento y objetivos que aconsejan en su caso, dividir el &m-
bito territorial del Plan Especial a efectos de la gestion urbanistica,
asi como las razones para la eleccion del sistema o sistemas de
actuacion.

* Cuanta documentacion fuese precisa en funcion de los objetivos
y caracteristicas de Plan Especial.

b. Cuando se trate de Planes Especiales de Reforma Interior cuyo
objeto sea la realizacion de operaciones integradas, la Memoria
justificativa contendrd, ademds de lo indicado en el apartado a), la
justificacion detallada de los siguientes aspectos:

* Razones del dimensionamiento del equipamiento comunitario en
funcion de las necesidades de la poblacion y de las actividades
previstas en el territorio ordenado.

* Razones por las que se destinan a uso publico o privado los di-
ferentes terrenos y edificios.

* Articulacidn, en forma de sistema, de los elementos comunitarios
fundamentales de la ordenacion y de su integracion con los siste-
mas generales establecidos por el Plan General.

* Estudio completo de las consecuencias sociales y econdmicas de
su ejecucion, y sefialamiento de las medidas que garanticen la de-
fensa de los intereses de la poblacion afectada.

5. El contenido de las determinaciones y la documentacion de los
Planes Especiales de Reforma Interior seré igual al correspondiente
de los Planes Parciales, excepcion hecha de los que fuesen clara-
mente innecesarios por no guardar relacion con las caracteristicas
de la reforma de que se trate.

6. Los Planes Especiales de Mejora Urbana y de Dotacion de Equi-
pamiento e Infraestructura, ademds de la documentacion necesaria
en funcion de su naturaleza, contendran:

a. Memoria justificativa, donde se recogerd las conclusiones de los
anélisis y estudios efectuados, expresando los criterios para la
adopcion de sus determinaciones. Igualmente expondran los si-
guientes extremos:

* Razones que han aconsejado la formulacion del Plan Especial.

* Relacion existente entre las determinaciones y previsiones del
Plan Especial, y las correspondientes del Plan General.

b. Programa de Actuacion y Estudio Econdmico-Financiero, en los
que se recogern las actuaciones del Plan Especial, se fijaran pau-
tas para su ejecucion y se asignarn las inversiones a los distintos
agentes que vayan a intervenir en su ejecucion.

7. Los Planes Especiales de Mejora Urbana podran ser redactados
por el Ayuntamiento o, en su caso, por la Administracion que hu-
biera sido la actuante.

Los Planes Especiales de Dotacion de Equipamiento e Infraestructu-
ra, podrén ser redactados por el Ayuntamiento o las compafifas su-
ministradoras.

Articulo 2.8. Estudio de Detalle.

1. Para la debida aplicacion del Plan General, de los Planes Espe-
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ciales de Reforma Interior, o de los Planes Parciales, podrén redac-
tarse Estudios de Detalle con alguno o algunos de los siguientes
objetivos:

a. Establecer alineaciones y rasantes de elementos o tramos de la
red viaria en el suelo urbano, en desarrollo de las previsiones con-
tenidas en el planeamiento.

b. Reajustar o adaptar las alineaciones y rasantes sefialadas en los
instrumentos de planeamiento para el suelo urbano o el urbaniza-
ble, pudiendo concretar los trazados, pero sin reducir en ningln
caso la superficie del viario y demés espacios pdblicos y sin incre-
mentar las edificabilidades asignadas por los Planes.

¢. Ordenar los voldmenes edificatorios definiendo, en su caso,
el viario interior de dominio privado, sin perjuicio de su uso y
destino pablicos en superficies con entidad suficiente a estos
efectos. En ningln caso el &mbito de ordenacion sera inferior a
una parcela y se correspondera con todo o parte de una uni-
dad de gestion ya delimitada o cuya delimitacion se proponga.
Debern respetarse en todo caso las determinaciones del pla-
neamiento en cuanto a calificacion y ocupacion de suelo, edifi-
cabilidad y alturas méximas, densidad de poblacion y usos per-
mitidos y prohibidos.

2. Los Estudios de Detalle se redactaran en aquellos supuestos en
Que asi aparezcan dispuesto en las presentes Normas o en 10s ins-
trumentos de planeamiento o desarrollo del Plan General, 0 cuan-
do el Ayuntamiento lo considere necesario, por propia iniciativa o
a propuesta del interesado, en atencion a las circunstancias urba-
nisticas de una actuacion o emplazamiento determinados. Su apro-
bacion se sujetard a lo dispuesto en el articulo 117 de la Ley del
Suelo.

3. El contenido de los Estudios de Detalle serd el previsto en el
articulo 66 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico con las
especificaciones que se sefialan en estas Normas.

Articulo 2.9. Normas Especiales de Proteccion.

Al amparo de lo previsto en el articulo 78.3 del Reglamento de
Planeamiento, cuando el cumplimiento de los objetivos generales
del Plan General en materia de conservacion y mejora de los edi-
ficios 0 conjuntos urbanos y de elementos o espacios naturales, no
requiera la redaccion de Planes Especiales o, en todo caso, como
complemento de éstos y de la presentes Normas Urbanisticas, po-
drén dictarse Normas Especiales de Proteccion, dirigidas a desarro-
llar o completar la regulacion particularizada de los usos y clases
de obras admisibles y de los requisitos especificos de tramitacion
de licencias. Estas Normas incorporaran, en su caso, los catélogos
de los edificios o elementos afectados.

Articulo 2.10. Ordenanzas Especiales.

A los efectos de estas Normas, se consideran Ordenanzas Especiales
todas aquellas disposiciones de cardcter general y competencia or-
dinaria municipal que regulen aspectos determinados relacionados
con la aplicacion del planeamiento urbanistico y usos de suelo, los
plazos de edificacion, las actividades, las obras y los edificios, tanto
las que se dicten en cumplimiento de lo dispuesto en el Plan Ge-
neral, como complemento y ajuste del mismo, como las que aprue-
be el Ayuntamiento en el ejercicio de las competencias que la le-
gislacion le otorga.

Articulo 2.11. Catalogos Complementarios del Planeamiento.

1. Cuando los instrumentos de planeamiento o las Normas Especiales
de Proteccion contuviesen determinaciones relativas a la conservacion
mejora 0, en general, especial proteccion de edificios, monumentos,
jardines, parques naturales, paisajes U otros bienes concretos, éstos se
relacionaran en el correspondiente Catalogo que e formaré y aproba-
r4 simultaneamente con el instrumento de Planeamiento.

2. Los Catalogos registraran los datos necesarios, literarios y graficos,
para la identificacion individualizada de los bienes inscritos y refleja-
ran en la inscripcion las condiciones de proteccion que a cada uno de
ellos le corresponda por aplicacion del Plan que complementen.

CAPITULO TERCERO
INSTRUMENTOS DE GESTION

Articulo 2.12. Definicion y Clases.

Se denominan instrumentos de gestion, aquéllos que tienen por fi-
nalidad hacer realidad la ordenacion prevista en los instrumentos
de planeamiento haciendo posible la urbanizacion proyectada y la
obtencion de los suelos necesarios para implantarla y para otros
destinos dotacionales.

Seglin supongan 0 no la gestion conjunta de las cargas de urbani-
zacion, la obtencion de los suelos dotacionales y la ejecucion inte-
gral de la ordenacion urbanistica, los instrumentos de gestion pue-
den ser:

a. De gestion sistemética.
b. De gestion asistematica.

Articulo 2.13. Instrumentos de gestion sistematica.

Se consideran instrumentos de gestion sistemética, a los efectos
previstos en las presentes Normas, aquéllos que forman parte de
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alguno de los sistemas de actuacion definidos en el articulo 148 y
siquientes de la Ley del Suelo.

Articulo 2.14. Presupuestos de las Actuaciones sistematicas.

Toda actuacion sistemética de ejecucion del planeamiento, tanto en
suelo urbano como en suelo urbanizable, exigird con arreglo a lo
previsto por la Ley del Suelo, la previa delimitacion de unidad de
gjecucion, asi como la fijacion del correspondiente sistema de ac-
tuacion, al objeto de garantizar la adecuada culminacion de tales
actividades y el reparto equitativo de los beneficios y cargas pre-
vistos en el planeamiento.

Articulo 2.15. Delimitacion de Unidades de Ejecucion.

1. La determinacion y delimitacion de unidades de ejecucion, o la
modificacion de las ya delimitadas, se llevara a cabo con arreglo a
o previsto en los articulos 146 de la Ley del Suelo y 38 del Re-
glamento de Gestion Urbanistica. Idéntico procedimiento se sequira
para la modificacion de las contenidas en los Planes.

Cuando la determinacion y delimitacion de las unidades de ejecu-
cion esté contenida en los Planes, no serd de aplicacion el proce-
dimiento establecido en el articulo 38 del Reglamento de Gestion
Urbanistica, salvo para su modificacion, si bien la inicial delimita-
cion de la unidad de ejecucion habrd de vincularse a la aproba-
cion inicial del correspondiente Plan.

2. En ejecucion del presente Plan y conforme a sus determinacio-
nes en el suelo urbano y en el suelo urbanizable, se delimitarén
unidades de ejecucion que incluirdn, en un &mbito cerrado y (nico,
una superficie continua de terrenos que, atendiendo a las caracte-
risticas de la ordenacion prevista, sea susceptible de cumplir los
requisitos establecidos por el nimero 1 del articulo 144 de la Ley
del Suelo. En suelo urbano dichas unidades de ejecucion podran
ser discontinuas conforme al articulo 144.2 de la Ley del Suelo.

3. EI Planeamiento Parcial y Especial contendrd necesariamente en-
tre sus determinaciones la delimitacion de las unidades de ejecu-
cion y la fijacion del sistema de actuacion, sin perjuicio de la pos-
terior modificacion de estas determinaciones por el procedimiento
establecido por el articulo 146 de la Ley del Suelo.

Articulo 2.16. Eleccion del Sistema de actuacion.

1. La ejecucion del planeamiento se llevard a cabo por alguno de
los sistemas de actuacion previstos por el articulo 148 y siguientes
de a Ley del Suelo: compensacion, cooperacion o expropiacion.

2. EI Ayuntamiento elegird el sistema de actuacion atendiendo a las

determinaciones que al respecto sefiala el presente Plan, y, cuando
éte no lo indicare, dicha determinacion se deberd justificar en fun-
cion de las necesidades, medios econémicos financieros con que cuen-
te la Administracion, colaboracion con la iniciativa privada y las de-
mas circunstancias que concurran en cada unidad de ejecucion.

3. La determinacion del sistema, cuando no se contenga en el pre-
sente Plan 0 en los aprobados para su desarrollo, se llevard a ca-
bo con la delimitacion de la unidad de ejecucion, o en su defecto,
de acuerdo con el procedimiento establecido en el articulo 38 del
Reglamento de Gestion Urbanistica.

Articulo 2.17. Sistema de compensacion.

1. El sistema de compensacion tiene por objeto la gestion y ejecu-
cion de la urbanizacion de una unidad de ejecucion por los mis-
mos propietarios del suelo comprendidos en su perimetro, con soli-
daridad de beneficios y cargas. A tal fin, estos propietarios aportan
los terrenos de cesion obligatoria, sin perjuicio de lo dispuesto en
el articulo 50.3 del Reglamento de Gestion Urbanistica, realizan a
su costa la totalidad de las obras de urbanizacion y se constituyen
en Junta de Compensacion repartiendo todas las cargas y benefi-
Cios que pueda reportar la actuacion.

2. El procedimiento de compensacion, que se entendera iniciado
con la aprobacion definitiva de la delimitacion de la unidad de
gjecucion, se regird por lo dispuesto en la Ley del Suelo, sus regla-
mentos y por cuanto fuese de aplicacion de las presentes Normas.

3. En todo caso, el plazo para que los propietarios se constituyan
en Junta de Compensacion mediante el otorgamiento de la corres-
pondiente escritura pablica y procedan a su inscripcion en el Re-
gistro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras serd de dos (2) me-
ses contados a partir del acuerdo de aprobacion definitiva del pro-
yecto de Bases y Estatutos de la referida Junta. Igualmente, una
vez constituida e inscrita la Junta, el Proyecto de Compensacion
deberd ser formulado y presentado por ésta en el plazo de ocho
(8) meses contados a partir de su constitucion, con los requisitos
reglamentarios, ante el Ayuntamiento para su aprobacion.

Articulo 2.18. Sistema de cooperacion.

1. En el sistema de cooperacion los propietarios del suelo com-
prendido en la unidad de ejecucion aportan el suelo de cesion
obligatoria y el Ayuntamiento ejecuta las obras de urbanizacion.

2. La totalidad de los costes de urbanizacion serd a cargo de los
propietarios afectados y se exigird por el Ayuntamiento en la for-
ma sefialada por la Ley, sus reglamentos y, en lo que resulte de
aplicacion, por lo sefialado en las presentes Normas.
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3. La aplicacion del sistema de cooperacion exige la reparcelacion
de los terrenos comprendidos en la unidad de ejecucion, salvo que
ésta sea innecesaria de conformidad con lo previsto en el articulo
73 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Articulo 2.19. Sistema de expropiacion.

L. En el sistema de expropiacion, la Administracion actuante ad-
quiere el suelo y otros bienes comprendidos dentro de un érea
previamente delimitada y ejecuta en ellos las actuaciones urbanisti-
cas correspondientes conforme al planeamiento.

2. El sistema de expropiacion se regird por lo dispuesto en la Ley
del Suelo, sus reglamentos y cuanto resulte de aplicacion en las
presentes Normas.

Articulo 2.20. Instrumentos de Gestion Asistematica.

1. Son instrumentos de gestion asistemética, a los efectos previstos
en las presentes Normas, aquéllos que no forman parte de ninguno
de los sistemas de actuacion anteriormente definidos, por no impli-
car la gestion conjunta de las cargas de urbanizacion, la obtencion
de los suelos dotacionales y la ejecucion integral de la ordenacion
urbanistica prevista de una unidad de ejecucion.

2. Son instrumentos de gestion asistemética en toda clase de suelo
los siguientes:

a. La expropiacion de terrenos dotacionales pdblicos no incluidos
en unidades de ejecucion.

b. La ocupacion directa de terrenos para la obtencion de las dota-
ciones publicas excluidas de unidades de ejecucion previstas por el
planeamiento.

¢. La imposicion de contribuciones especiales tanto por la adquisi-
cion de terrenos dotacionales, como por la realizacion de obras de
urbanizacion o del establecimiento o ampliacion de servicios pabli-
cos, cuando no fuera posible su obtencion o costeamiento median-
te los instrumentos de reparto de beneficios y cargas derivados
del planeamiento urbanistico.

3. Ademés de los instrumentos anteriores, en suelo urbano se po-
drén utilizar especificamente los instrumentos de gestion asistema-
tica siguientes:

a. Las transferencias de aprovechamientos urbanistico reguladas en
el Capitulo III del Titulo IV de la Ley del Suelo.

b. La normalizacion de fincas.
Articulo 2.21. Exprapiacion forzosa.

1. La expropiacion, como instrumento de gestion asistematica, tiene

por objeto la obtencion de suelos necesarios para la ejecucion de
las determinaciones previstas en el Plan General o Planes que lo
desarrollen, cuando no sea posible el justo reparto de cargas y be-
neficios entre los afectados, ni se trate de ejecutar una unidad de
gjecucion previamente delimitada.

2. Sin perjuicio de su aplicacion en orden a la ejecucion Sisteméti-
ca del planeamiento, la expropiacion forzosa se adoptard:

a. Para la obtencion de suelo destinado a sistemas generales en
suelo urbano, asi como de las dotaciones locales incluidas en éste
y excluidas de unidades de ejecucion cuando no se obtengan me-
diante las transferencias de aprovechamientos.

b. Para la obtencion anticipada del suelo destinado a sistemas ge-
nerales en suelo urbanizable.

c. Para la obtencion de suelo destinado a sistemas generales en
suelo no urbanizable.

3. El coste de las expropiaciones podra ser repercutido sobre los
propietarios que resulten especialmente beneficiados por la actua-
cion urbanistica mediante contribuciones especiales.

Articulo 2.22. Ocupacion directa.

1. Se entiende por ocupacion directa la obtencion de terrenos
afectos por el planeamiento a dotaciones publicas mediante el re-
conocimiento a su titular del derecho a integrarse en una unidad
de ejecucion con exceso de aprovechamiento real.

2. La ocupacion directa requerird la previa determinacion por la
Administracion actuante de los aprovechamientos urbanisticos sus-
ceptibles de adquisicion por el titular del terreno a ocupar y de la
unidad de ejecucion en la que, por exceder su aprovechamiento
real del apropiable por el conjunto de propietarios inicialmente in-
Cluidos en la misma, hayan de hacerse efectivos tales aprovecha-
mientos, segin dispone el articulo 151.2. de la Ley del Suelo.

Articulo 2.23. Contribuciones especiales.

1. El coste de las expropiaciones cuando se refieran a bienes y de-
rechos cuya privacion U ocupacion temporal sean necesarias para
la ejecucion de los sistemas generales o de alguno de sus elemen-
tos en suelo urbano y no urbanizable, asi como el de las obras de
urbanizacion o del establecimiento o ampliacion de servicios pabli-
cos, cuando no fuera posible su obtencion o costeamiento median-
te los instrumentos de reparto de beneficios y cargas derivados
del planeamiento urbanistico, podré ser repercutido sobre los pro-
pietarios que resulten especialmente beneficiados de la actuacion
urbanistica mediante la imposicion de contribuciones especiales.
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2. Las contribuciones especiales se tramitaran por el procedimiento
establecido en la Ley 39/1988, de 28 de diciembre, Reguladora de
las Haciendas Locales.

Articulo 2.24. Transferencias de aprovechamiento urbanistico.

Las transferencias de aprovechamientos urbanisticos reguladas en el
Capitulo 11l del Titulo IV de la Ley del Suelo, consisten en transmi-
siones de aprovechamiento tendentes a lograr la integracion del
aprovechamiento urbanistico real permitido sobre una parcela con
unidades de aprovechamiento pertenecientes al Ayuntamiento o
procedentes de los excesos de aprovechamiento susceptible de
apropiacion privada sobre el aprovechamiento real permitido en
otros suelos, ya pertenezcan éstos al mismo propietario 0 a otros
particulares.

Articulo 2.25. Normalizacion de fincas.

La normalizacion de fincas se aplicara, conforme a lo establecido
en los articulos 117 a 120 del Reglamento de Gestién Urbanistica,
siempre que no sea necesaria la redistribucion de los beneficios y
cargas de la ordenacion urbanistica entre los propietarios afecta-
dos, pero sea preciso regularizar la configuracion fisica de las fin-
cas para adaptarla a las exigencias del planeamiento

CAPITULO CUARTO
INSTRUMENTOS DE EJECUCION

Articulo 2.26. Clases de Proyectos.

1. La ejecucion material de las determinaciones del Plan General y
de sus instrumentos de desarrollo se realizard mediante proyectos
técnicos, los cuales, segun su objeto, se incluyen en algunos de las
siquientes clases.

a. De urbanizacion.

b. De parcelacion.

¢. De edificacion.

d. De otras actuaciones urbanisticas.
e. De actividades e instalaciones.

Articulo 2.27. Condiciones Generales de los Proyectos Técnicos.

1. A efectos del ejercicio de la competencia municipal sobre inter-
vencion de las actuaciones publicas o privadas sobre el suelo, se
entiende por proyecto técnico aquél que define de modo completo
las obras o instalaciones a realizar con el contenido y detalle que
requiera su objeto, de forma que lo proyectado pueda ser directa-

mente ejecutado mediante la correcta interpretacion y aplicacion
de sus especificaciones.

2. Los proyectos se compondran de una memoria descriptiva y jus-
tificativa, planos y presupuestos. Ademds se completaran con la do-
cumentacion exigida para cada clase de actuacion por estas Nor-
mas y demés disposiciones que sean de aplicacion, sefialandose, es-
pecialmente, el perfodo de ejecucion previsto. No obstante, el Ayun-
tamiento, mediante la oportuna Ordenanza, determinard aquellas
actuaciones que, por su naturaleza o menor entidad técnica no re-
Quieran la presentacion de proyectos completos, sefialando la docu-
mentacion simplificada o parcial que en su lugar se precise, y re-
lacionard las actuaciones que, por su escasa entidad, pueda acome-
terse por simple comunicacion a la administracion urbanistica mu-
nicipal, y también regulard aquellas licencias que puedan ser con-
cedidas sobre un proyecto bésico, i bien en este caso su eficacia
Quedara suspendida y condicionada a la posterior obtencién de un
permiso de inicio de obras que se concederd una vez presentado y
aprobado el proyecto de ejecucion.

3. Los proyectos técnicos necesarios para obtencion de licencias de
obras e instalaciones deberan venir suscritos por técnico o técnicos
competentes, en relacion con el objeto y caracteristicas de lo pro-
yectado, y visados por sus respectivos colegios profesionales, cuando
este requisito sea exigible conforme a la legislacion en vigor.

4. Cada proyecto, una vez aprobado y concedida la correspondiente
licencia, quedaré incorporado a ésta como condicién material de la
misma. En consecuencia, deberd someterse a autorizacion municipal
previa toda alteracion durante el curso de las obras de proyecto
objeto de la licencia, salvo las meras especificaciones constructivas
0 desarrollos interpretativos del mismo que no estuvieran conteni-
dos en el proyecto aprobado o fijados en las condiciones particula-
res de la licencia.

5. Presentada una solicitud de licencia, los posibles reparos técni-
c0s 0 (e otra clase que susciten los proyectos y documentacion
anexa y que se entiendan subsanables, deberan ser comunicados
fehacientemente al interesado de forma conjunta y en un solo ac-
to. La subsanacion no dard lugar a la interrupcion, sino a la re-
anudacion del computo del plazo para solicitar la licencia.

Articulo 2.28. Definicion, Clases y Caracteristicas Generales de los
Proyectos de Urbanizacion.

1. Los proyectos de urbanizacion tienen por objeto la definicion
técnica precisa para la realizacion de las obras de acondiciona-
miento urbanistico del suelo, en ejecucion de lo determinado por
el Plan General, Planes Especiales de Reforma Interior y Planes
Parciales.
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2. A efectos de su definicion en proyectos, las obras de urbaniza-
cion se desglosan en los siguientes grupos:

a. Excavaciones y movimientos de tierras.

b. Trazado.

¢. Pavimentacion del viario.

d. Red de riego e hidrantes.

e. Redes de evacuacion de aguas pluviales y residuales.
f. Red de distribucion de agua.

0. Red de distribucion de energia eléctrica.

h. Red de distribucion de gas.

i. Canalizaciones de telecomunicacion.

J. Galerias de servicios.

k. Parques, jardines y acondicionamiento de espacios libres.
|. Alumbrado publico.

m. Aparcamiento subterrneo.

n. Sealizaciones y marcas.

3. Son proyectos generales de urbanizacion los que tienen por ob-
jeto el acondicionamiento, en una o varias fases, de un sector, 0
unidad de ejecucion.

4. Los restantes proyectos de urbanizacion se considerardn proyec-
tos parciales o proyectos de obras ordinarias, segln lo previsto en
el articulo 67.3 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico y se
denominaran por su objeto u objetos especificos.

Articulo 2.29. Contenido de los Proyectos de Urbanizacion.

1. Los proyectos de urbanizacion estaran constituidos por los docu-
mentos sefialados en el articulo 69 del Reglamento de Planeamien-
to Urbanistico, con el detalle y complementos necesarios. En todo
caso, incluiran, ademas, los documentos siguientes:

a. Plano a escala minima 1:1.000, en el que se fijen claramente los
limites del Plan que se proyecta ejecutar, la situacion de las obras,
los limites e los viales, los parques y jardines de uso publico y los
espacios abiertos y libres de uso privado, las construcciones, plantacio-
nes o instalaciones que, por ser incompatibles con el Plan, hayan de
derribarse, talarse o trasladarse, las parcelas para dotaciones y servi-
cios plblicos o de interés social y las previstas para edificacion priva-
da, no quedando parcelas residuales o inedificables segin las condicio-
nes del plan. Deberén reflejarse en el mismo la red topogréfica y de
nivelacion afectada por la urbanizacion.

b. Planos de proyecto elaborados en el sistema de coordenadas de
la cartografia municipal y referidos a la red de sefiales topografi-
cas municipal.

¢. Plan de obras detallado, en el que se fije tanto el plazo final
como los parciales de las distintas fases.

2. En los proyectos generales y en los parciales que comprendan
més de una clase de obras, cada una de ellas constituird un capi-
tulo independiente con toda la documentacion especifica correspon-
diente, sin perjuicio de su refundicion unitaria en la memoria prin-
cipal, en el plan de obras y en el presupuesto general.

3. Los Proyectos de Urbanizacion deberan justificar el cumplimiento
del Decreto 153/1997 sobre la promocion de la accesibilidad en
Extremadura.

Articulo 2.30. Aprobacidn de los Proyectos de Urbanizacion.

1. Los proyectos de urbanizacion se tramitarén y aprobaran conforme
a las reglas establecidas en el articulo 117 de la Ley del Suelo. No
obstante, tratdndose de proyectos parciales que no tengan por objeto
el desarrollo integral de un plan de ordenacion, podrén sequir el tra-
mite establecido para las obras ordinarias, de conformidad con el ar-
ticulo 67.3 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

2. Antes de la aprobacion definitiva de los proyectos de urbaniza-
cion de iniciativa privada o de la concesion de la licencia de
obras ordinarias, deberd el promotor constituir una garantia del
veinticinco  por ciento (25%) del coste de las obras, segin el pre-
supuesto del proyecto, si esta garantia no hubiera sido constituida
con anterioridad.

3. El presupuesto del proyecto podré ser revisado y modificado por
la administracion urbanistica municipal mediante resolucion moti-
vada. En tales situaciones, el promotor debera constituir, como ga-
rantia complementaria de la inicialmente constituida, la diferencia
entre el importe inicial y el calculado como consecuencia de la re-
vision.

4. Las garantias responderdn del cumplimiento de los deberes y
obligaciones impuestas a los promotores y de los compromisos por
ellos contraidos.

5. Las garantias se cancelarén o devolverdn cuando sean recepciona-
das definitivamente las obras de urbanizacion afianzadas y se acredite
en el expediente la formalizacion de cesiones obligatorias y gratuitas
en favor de la administracion. El plazo de recepcion definitiva serd
como minimo un afio después de que se produzca la recepcion provi-
sional de las obras. Sin perjuicio de lo anterior, podrén cancelarse o
devolverse parcialmente las garantias prestadas, conforme se produzca
la ejecucion material de las obras de urbanizacion.

Articulo 2.31. Proyectos de Parcelacion.

1. Los proyectos de parcelacion tienen por objeto la definicion por-
menorizada de cada una de las unidades parcelarias resultantes de
una parcelacion urbanistica.
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2. Los proyectos de parcelacion se compondrén de los siguientes
documentos:

a. Memoria justificativa de las razones de la parcelacion y de sus
caracteristicas en funcion de las determinaciones del Plan sobre el
que se fundamente. En ella se describira cada finca original exis-
tente y cada una de las nuevas parcelas, debiéndose hacer patente
que éstas resultan adecuadas para el uso que el Plan les asigna y
que, en su caso, son aptas para la edificacion. Se adjuntaran notas
del Registro de la Propiedad comprensivas del dominio y descrip-
cion de las fincas o parcelas.

b. Planos de estado actual, a escala 1:1.000 como minimo, donde
se sefialen las fincas originarias registrales representadas en el
parcelario oficial, las edificaciones y arbolado existentes y 10s usos
de los terrencs.

¢. Planos de parcelacion, a escala 1:1.000 como minimo, en los
que aparezcan perfectamente identificada, superficiada y acotada
cada una de las parcelas resultantes y pueda comprobarse su ade-
cuacion a las determinaciones del Plan.

d. Planos de proyecto elaborados en el sistema de coordenadas de
la cartografia municipal y referidos a la red de sefiales topografi-
cas municipal.

e. Propuesta de informaciones urbanisticas de cada parcela resultante.
Articulo 2.32. Proyectos de Edificacion. Condiciones Comunes.

1. Segln lo dispuesto con caracter general en estas Normas, los
proyectos de obras de edificacion comprenderan memoria descripti-
va y justificativa, planos y presupuestos, y se redactaran con las
caracteristicas y detalle que requiera la debida definicion de las
obras comprendidas. Deberan satisfacer lo dispuesto en las regla-
mentaciones técnicas aplicables. Incluirdn, ademds, los complemen-
tos documentales especificos previstos en los articulos siguientes
para los distintos tipos de obras.

2. A los efectos previstos en estas Normas, los proyectos incorpora-
ran como anexo el sefialamiento del plazo de iniciacion y de la
duracion méxima prevista de las obras a fin de que el Ayunta-
miento los apruebe o modifique a los efectos previstos en el arti-
culo 35 de la Ley del Suelo. En orden al control y seguimiento
municipales de las obras, se estableceran periodos parciales de eje-
cucion, si éstos fueran procedentes por el objeto del proyecto. Para
las obras de nueva edificacion y las de reforma general y parcial
se establecerdn, como minimo, los plazos referidos a las siguientes
fases de ejecucion del proyecto: enrase de cimientos, forjado de te-
cho de planta baja y coronacion o estructura del techo correspon-
diente a la altura de total edificacion.

3. A todo proyecto de obra de edificacion se acompafiard una hoja
de caracteristicas, segin modelo normalizado, suscrita por el solicitan-
te de las obras y en su caso por el técnico proyectista, en la que se
resumirdn los datos cuantitativos y cualitativos del proyecto determi-
nantes de la legalidad urbanistica y del uso a que se destina.

4. Los Proyectos de Edificacion deberan justificar el cumplimiento
del Decreto 153/1997 sobre la promocion de la accesibilidad en
Extremadura.

Articulo 2.33. Clases de obras de edificacion y definicion en pro-
yectos.

1. A los efectos de su definicion en proyectos y de la aplicacion de
las condiciones generales y particulares reguladas en las presentes
Normas, las obras de edificacion se integran en los grupos siquientes:

a. Obras en los edificios.
h. Obras de demolicion.
¢. Obras de nueva edificacion.

2. Son obras en los edificios aquéllas que se efectdan en el inte-
rior del edificio 0 en sus fachadas exteriores, sin alterar la posi-
cion de los planos de fachada y cubierta que definen el volumen
de la edificacion, excepto la salvedad indicada para obras de rees-
tructuracion. Segun afecten al conjunto del edificio, 0 a alguno de
los locales que lo integran, tienen cardcter total o parcial.

3. Son obras de demolicion las que supongan la desaparicion total
0 parcial de lo edificado; pueden ser de dos tipos:

a. Demolicion total.
b. Demolicion parcial.

4. Las obras de nueva edificacion comprenden los tipos siguientes:

a. Obras de reconstruccion: Tienen por objeto la reposicion median-
te nueva construccion, de un edificio preexistente en el mismo lu-
gar, total o parcialmente desaparecido, reproduciendo sus caracte-
risticas morfoldgicas.

b. Obras de sustitucion: Son aquéllas por las que se derriba una
edificacion existente o parte de ella, y en su lugar se erige nueva
construccion.

¢. Obras de nueva planta: Son las de nueva construccion sobre so-
lares vacantes.

d. Obras de ampliacion: Son las que incrementan el volumen cons-
truido o la ocupacion en planta de edificaciones existentes.

Articulo 2.34. Documentacion Especifica de los Proyectos de Obras
en los Edificios.

La documentacion de los proyectos de obras en los edificios debe-
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ra contener, segun los diferentes tipos de obras, los siguientes ele-
mentos:

1. Obras de conservacion y mantenimiento: Cuando en la obra se al-
terase alguna de las caracteristicas bésicas del aspecto del edificio, ta-
les como materiales, textura, color, etc., se aportardn como anexos los
documentos que justifiquen y describan la solucion proyectada, la
comparen con la de partida y permitan valorar la situacion final co-
mo resultado de la ejecucion de las obras proyectadas.

2. Obras de consolidacion: Cuando con la obra se alterase alguna
de las caracteristicas bésicas del aspecto del edificio, tales como
materiales, textura, color, etc., se aportaran como anexos documen-
tos que justifiquen y describan la solucion proyectada en compara-
cion con la de partida, y como minimo:

a. Detalles pormenorizados de los principales elementos que sean
objeto de consolidacion, reparacion o sustitucion poniendo de ma-
nifiesto las posibles alteraciones que en la morfologia del edificio
pudieran introducir las obras.

b. Descripcion pormenorizada del estado de la edificacion con pla-
nos y fotografias en los que se sefialen los elementos, zonas o ins-
talaciones que requieren reparacion o consolidacion.

C. Detalle pormenorizado de los usos actuales afectados por la
obra y de sus efectos sobre los mismos.

3. Obras de acondicionamiento:

a. Levantamiento del edificio en su situacion actual.

b. Descripcion fotografica del edificio en su conjunto y de sus ele-
mentos mas relevantes y comparacion con las caracteristicas del
resultado final.

C. Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efectos de
la ejecucion de las obras proyectadas.

d. Cuantos datos graficos permitan valorar la situacion final como
resultado de la ejecucion de las obras proyectadas.

4. Obras de restauracion:

a. Descripcion documental de todos aquellos aspectos que ayuden a
ofrecer un mejor marco de referencia para el conocimiento de las
circunstancias en que se construy6 el edificio, de sus caracteristicas
originales y de su evolucion.

b. Descripcion fotografica del edificio en su conjunto y de sus ele-
mentos mas caracteristicos comparandolos con los del resultado fi-
nal de la restauracion proyectada.

C. Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efectos de
la restauracion sobre los mismos.

d. Detalles pormenorizados de los principales elementos que se res-
tauran acompariados, cuando sea posible, de detalles equivalentes
del proyecto original.

e. Descripcion pormenorizada del estado de la edificacion con pla-
nos en los que se sefialen los elementos, zonas o instalaciones que
requiriesen reparacion.

f. Justificacion de las técnicas empleadas en la restauracion. Cuando
las obras de restauracion no afecten a la totalidad del edificio, la
documentacion a aportar podré reducirse, a juicio del Ayuntamien-
to, a las partes que Se proyecta restaurar y a su relacion con el
total del edificio y a sus efectos, si los hubiese, sobre el ambiente
urbano y sobre los usos actuales y de posible implantacion.

5. Obras de reforma;
a. Levantamiento del edificio en su situacion actual.

b. Descripcion fotografica del edificio en su conjunto y de sus ele-
mentos més relevantes y comparacion con las caracteristicas del
resultado final.

C. Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efectos de
la reestructuracion sobre los mismos.

d. Cuantos datos graficos permitan valorar la situacién final como
resultado de la ejecucion de las obras proyectadas.

Articulo 2.35. Documentacion Especifica de los Proyectos de Demo-
licion.

Los proyectos de demolicion incluiran la documentacion adecuada
para poder estimar la necesidad o conveniencia de la destruccion.
En todo caso, deberdn aportar testimonio fotografico del edificio o
parte del mismo a demoler.

Articulo 2.36. Documentacion Especifica de los Proyectos de Nueva
Edificacion.

Los proyectos para los distintos tipos de obras de nueva edifica-
cion se complementardn con los documentos que a continuacion se
sefialan:

1. Obras de Reconstruccion:

a. Reproduccion de los planos originales del proyecto de recons-
truccion del edificio primitivo, si los hubiese.

b. Descripcion documental de todos aquellos elementos que permi-
tan un mayor conocimiento de las circunstancias en que se cons-
truyd el edificio que se proyecta reconstruir, de forma que pueda
valorarse la conveniencia de la reconstruccion.
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C. Si las obras de reconstruccion fuesen de una parte de un edifi-
cio, se expondra gréficamente la relacion con la parte en la que
se integra.

2. Obras de Sustitucion: Cuando las condiciones particulares de zo-
na lo requieran, se incluird un estudio comparado del alzado del
tramo o tramos de calle a los que dé la fachada del edificio, asf
como la documentacion fotogréfica necesaria para justificar la solu-
cion propuesta en el proyecto.

3. Obras de Ampliacion:

a. Levantamiento del edificio en su situacion actual.

b. Descripcion fotografica del edificio y comparacion con las carac-
teristicas del resultado final.

. Detalle pormenorizado de los usos actuales.

d. Cuando las condiciones particulares de la zona lo requieran,
estudio comparado de alzado del tramo o tramos de calle a los
que dé la fachada del edificio y cuanta documentacion grafica
permita valorar la adecuada morfologia conjunta de la amplia-
cion proyectada.

4. Obras de nueva planta.

En los casos en que la edificacion deba formar frente de calle con
sus colindantes y lo requieran las condiciones particulares de la
zona, se incluirdn los mismos complementos documentales previstos
en el nimero anterior para las obras de sustitucidn.

Articulo 2.37. Proyectos de otras Actuaciones Urbanisticas. Defini-
cion y clases.

1. A los efectos de estas Normas, se entienden por otras actuacio-
nes urbanisticas aquellas construcciones, ocupaciones, actos y forma
de afectacion del suelo, del vuelo o del subsuelo que no estén in-
cluidas en las secciones anteriores 0 que se acometan con inde-
pendencia de los proyectos que en ellas se contemplan.

2. Estas actuaciones urbanisticas se integran en los siguientes sub-
grupos:

A. Obras civiles singulares: entendiendo por tales las de construc-
cion o instalacion de piezas de arquitectura o ingenierfa civil, o de
esculturas ornamentales, puentes, pasarelas, muros, monumentos,
fuentes y otros elementos urbanos similares, siempre que no for-
men parte de proyectos de urbanizacion o de edificacion.

B. Actuaciones estables: cuando su instalacion haya de tener carac-
ter permanente o duracion indeterminada. Comprende este subgru-
po, a titulo enunciativo, los conceptos Siguientes:

a. La tala de arboles y la plantacion de masas arhoreas.

b. Movimientos de tierra no vinculados a obras de urbanizacion o edi-
ficacion, incluidas la construccion de piscinas y la apertura de pozos.

¢. El acondicionamiento de espacios libres de parcela, y la ejecu-
cion de vados de acceso de vehiculos.

d. Nuevos cerramientos exteriores de terrenos o modificacion de
los existentes.

e. Implantacion fija de casas prefabricadas o desmontables y simi-
lares.

f. Instalaciones ligeras de carécter fijo propias de los servicios pd-
blicos 0 actividades mercantiles en la via publica, tales como cabi-
nas, quioscos, puntos de parada de transporte, postes, etc.

g- Recintos y otras instalaciones fijas propias de actividades al aire
libre recreativas, deportivas, de acampada, etc., sin perjuicio de los
proyectos complementarios de edificacion o urbanizacion que, en
Su caso, requieran.

h. Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos los que no estén
en locales cerrados.

i. Instalaciones exteriores de las actividades extractivas, industriales
0 de servicios, no incorporadas a proyectos de edificacion.

J. Vertederos de residuos o escombros.

k. Instalaciones de depdsito o almacenamiento al aire libre, incluidos
los depdsitos de agua y de combustibles liquidos y gaseosos, y los
parques de combustibles solidos, de materiales y de maquinaria

|. Instalaciones o construcciones subterraneas de cualquier clase no
comprendidas en proyectos de urbanizacion o de edificacion.

m. Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las construcciones, del
viario 0 de los espacios libres, tales como tendidos aéreos de cables y
conducciones, antenas u otros montajes sobre los edificios ajenos al
servicio normal de éstos y no previstos en sus proyectos originarios.

C. Actuaciones provisionales: entendiéndose por tales las que se
acometan o establezcan por tiempo limitado, y particularmente las
siquientes:

a. Vallados de obras y solares.

b. Sondeos de terrenos.

C. Apertura de zanjas y calas.

d. Instalacion de maquinaria, andamiaje y aperos.

e. Ocupacion de terrenos por feriales, espectdculos u otros actos
comunitarios al aire libre.

Articulo 2.38. Condiciones de los Proyectos de otras Actuaciones
Urbanisticas.

Los proyectos a que se refiere esta seccion se atendrén a las de-
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terminaciones requeridas por la legislacion especifica y las regla-
mentaciones técnicas relativas a la actividad de que se trate, a los
contenidos en estas Normas y a las que se dispongan en las orde-
nanzas municipales. Como minimo contendran memorias descriptiva
y justificativa, plano de emplazamiento, croquis suficientes de las
instalaciones y presupuesto.

Articulo 2.39. Proyectos de Actividades y de Instalaciones. Defini-
cion y Clases.

1. Se entienden por proyectos de actividades y de instalaciones
aquellos documentos técnicos que tienen por objeto definir, en su
totalidad o parcialmente, los elementos mecanicos, la maquinaria o
las instalaciones que precisan existir en un local para permitir el
gjercicio de una actividad determinada.

2. Los proyectos de actividades e instalaciones comprenden las si-
quientes clases:

a. Proyectos de instalaciones de actividades: Son aquéllos que defi-
nen los complementos mecénicos o las instalaciones que se preten-
de instalar en un local o edificio con carcter previo a su cons-
truccion o adecuacion y, en todo caso, con anterioridad al inicio
de una actividad que se pretende implantar.

b. Proyectos de mejora de la instalacion: Son aquéllos que definen
la nueva implantacion, mejora o modificacion de instalaciones, ma-
quinas o elementos andlogos, en edificios o locales destinados a
actividades que se encuentran en funcionamiento.

Articulo 2.40. Condiciones de los proyectos de actividades e insta-
laciones.

Los proyectos técnicos a que se refiere esta seccion estaran redac-
tados por facultativo competente, y se atendrdn a las determina-
ciones requeridas por la reglamentacion técnica especifica, por el
contenido de estas Normas y por la legislacion sectorial que sea
de aplicacion. Contendrdn los proyectos, como minimo, memoria
descriptiva y justificativa, planos y presupuesto.

TITULO NI
REGIMEN URBANISTICO DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

CAPITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 3.1. Principios Generales.

1. La funcién social de la propiedad delimita el contenido de las
facultades susceptibles de adquisicion y condiciona su ejercicio.

2. De conformidad con el art. 128 de la Constitucién, toda la ri-
queza del municipio y sea cual fuere su titularidad, esta subordi-
nada al interés general.

3. En congruencia con la funcion social y utilidad publica de la
propiedad privada, por el presente Plan se otorga, delimita y confi-
qura, el preciso contenido del derecho de propiedad, subordindndo-
lo al interés general.

4. La ordenacion del uso de los terrenos y de las construcciones
practicadas por el presente Plan, y la que se derive de los instru-
mentos de planeamiento que lo desarrollen, no confiere derechos
indemnizatorios salvo en 1os supuestos que la Ley define.

5. La utilizacion del suelo y en especial, su urbanizacion y edifica-
cion, deberd producirse en la forma y con las limitaciones que es-
tablecen la legislacion de ordenacion del territorio y urbanistica, y
en especial por la Ley 13/1997, de 23 de diciembre Reguladora
de la Actividad Urbanistica de la Comunidad Autonoma de Extre-
madura y por la Ley 6/1998, de 13 de abril sobre Régimen del
Suelo y Valoraciones, y por remision de ellas, por el presente Plan
y los demés que en desarrollo del mismo se formulen, de confor-
midad con la clasificacion y calificacion urbanistica de los predios.

Articulo 3.2. Deberes urbanisticos comunes.

1. Deber de usar. Los propietarios de toda clase de terrenos y
construcciones, deberan destinarlos efectivamente al uso en cada
caso previsto por el presente Plan y por los que se formulen en
desarrollo del mismo.

2. Deber de conservar. Todos los propietarios de terrenos y cons-
trucciones deberan mantenerlos en condiciones de sequridad, salu-
bridad y ornato publico.

3. Deber de proteger el medio ambiente. Todos los propietarios que-
darén sujetos a las normas sobre proteccion del medio ambiente.

4. Deber de proteger el patrimonio arquitectdnico y argueoldgico.
El cumplimiento de las normas de proteccion del Patrimonio Histo-
rico incumbe y afecta a todos los titulares de hienes inmuebles.

5. Deber de rehabilitar. En su caso, quedardn sujetos al cumpli-
miento de las normas de Rehabilitacion Urbana.

6. El coste de las obras necesarias en virtud de lo dispuesto en el
nimero anterior se sufragard por los propietarios o la Administra-
cion, en los términos que establezca la legislacion aplicable.

Articulo 3.3. Incumplimiento de la funcion social de la propiedad.

La inobservancia de cualquiera de los expresados deberes, constituye
un supuesto de incumplimiento de la funcion social de la propiedad.
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CAPITULO SEGUNDO

REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE Y URBANIZABLE NO
PROGRAMADO

Articulo 3.4. Régimen del suelo no urbanizable.

1. Los terrenos clasificados como suelo no urbanizable, no podrén
ser destinados a fines distintos del agricola, forestal, ganadero, ci-
negetico y, en general, de los vinculados a la utilizacion racional
de los recursos naturales, conforme a lo establecido en la legisla-
cion urbanistica y sectorial que los regule.

2. En las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de
terrenos en esta clase de suelo no podrén efectuarse fracciona-
mientos en contra de lo dispuesto en la legislacion agraria, o en
otra aplicable, para la consecucion de sus correspondientes fines.

3. En ¢l suelo no urbanizable quedaran prohibidas las parcelaciones
urbanisticas y habrd de garantizarse su preservacion del proceso de
desarrollo urbano, sin perjuicio de lo que se establezca sobre régimen
de los asentamientos o niicleos rurales en esta clase de suelo.

4. Para autorizar e inscribir en el Registro de la Propiedad escri-
turas de declaracion de obra nueva se estard a lo dispuesto en el
art. 37.2 de la Ley del Suelo.

Articulo 3.5. Régimen del Suelo urbanizable no programado.

1. En tanto no se aprueben programas de actuacion urbanistica,
los terrenos clasificados como suelo urbanizable no programado es-
tardn sujetos a las limitaciones establecidas para el suelo no urba-
nizable general 0 comdn. Ademés, deberén respetar las incompati-
bilidades de usos sefialadas en el planeamiento, no dificultando las
actuaciones que se permitan sobre el mismo la consecucion de los
objetivos de dicho planeamiento.

2. Aprobado un programa de actuacion urbanistica se estaré a las
limitaciones, obligaciones y cargas establecidas en €I, en su acuerdo
aprobatorio, y en las bases del correspondiente concurso para su
gjecucion, que no podrén ser inferiores a las fijadas para el suelo
urbanizable programado.

CAPITULO TERCERO
REGIMEN DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE

Seccion Primera: Derechos y deberes bésicos de los propietarios.

Articulo 3.6. Incorporacion al proceso urbanizador y edificatorio.

La aprobacion del planeamiento preciso segin la clase de suelo de

qQue se trate, determina el deber de los propietarios afectados de
incorporarse al proceso urbanizador y al edificatorio, en las condi-
ciones y plazos previstos en el presente Plan y en los demas ins-
trumentos de ordenacién que lo desarrollen.

Articulo 3.7. Deberes legales para la adquisicion gradual de facultades.

1. La ejecucion del Planeamiento garantizard la distribucion equita-
tiva de los beneficios y cargas entre los afectados e implicard el
cumplimiento de los siguientes deberes legales:

a. Ceder los terrenos destinados a dotaciones publicas.

b. Ceder los terrenos en los que se localice el aprovechamiento co-
rrespondiente al  Ayuntamiento, por exceder del susceptible de
apropiacion privada o, en su caso, adquirir dicho aprovechamiento
por su valor urbanistico.

. Costear, y en su caso, ejecutar la urbanizacion en los plazos pre-
vistos.

d. Solicitar la licencia de edificacidn, previo el cumplimiento de los
deberes urbanisticos correspondientes, en los plazos establecidos.

e. Edificar los solares en el plazo fijado en la licencia.

2. El cumplimiento de estos deberes determina la gradual adquisi-
cion de las facultades urbanisticas.

Articulo 3.8. Enajenacion de fincas y deberes urbanisticos.

La enajenacion de fincas no modificard la situacion de su titular
en orden a las limitaciones y deberes instituidos por la legislacion
urbanistica o impuestos, en virtud de la misma, por los actos de
gjecucion de sus preceptos. El adquirente quedara subrogado en el
lugar y puesto del anterior propietario en los derechos y deberes
vinculados al proceso de urbanizacion y edificacion, asi como en
los compromisos que, como consecuencia de dicho proceso, hubiere
contraido con el Ayuntamiento de Mérida.

Articulo 3.9. Facultades urbanisticas de la propiedad.

1. El contenido urbanistico de la propiedad inmobiliaria se integra
mediante la adquisicion sucesiva de los siguientes derechos:

a. A urbanizar, entendiéndose por tal la facultad de dotar a un te-
rreno de los servicios e infraestructuras fijados en el planeamiento
0, en su defecto, en la legislacion urbanistica, para que adquiera la
condicion de solar.

b. Al aprovechamiento urbanistico, consistente en la atribucion efec-
tiva al propietario afectado por una actuacion urbanistica de los
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usos e intensidades susceptibles de apropiacion privada, o su equi-
valente economico.

¢. A edificar, consistente en la facultad de materializar el aprove-
chamiento urbanistico correspondiente.

d. A la edificacion, consistente en la facultad de incorporar al pa-
trimonio la edificacion ejecutada y concluida con sujecion a la li-
cencia urbanistica otorgada, Siempre que ésta fuera conforme con
la ordenacion urbanistica aplicable.

2. En ningln caso se entenderdn adquiridas por silencio adminis-
trativo facultades urbanisticas en contra de lo dispuesto en la le-
gislacion urbanistica o en el planeamiento.

Seccion Segunda: Derecho a Urbanizar.
Articulo 3.10. Adquisicion del Derecho a Urbanizar.

1. EI derecho a urbanizar se adquiere:

a. En suelo urbano, por la aprobacion del presente Plan General y,
en su caso, por la del Plan Especial de Reforma Interior o de Me-
jora Urbana.

b. En suelo urbanizable programado, por la aprobacion del Plan
Parcial.

¢. En suelo urbanizable no programado, por la aprobacion del Plan
Parcial del Programa de Actuacion Urbanistica.

2. El expresado derecho slo se adquiere con la aprobacion defini-
tiva del instrumento de ordenacion més especifico.

3. No obstante lo expresado en los nimeros anteriores, el ejercicio
del derecho a urbanizar requiere la aprobacion del Estudio de De-
talle y del Proyecto de Urbanizacion, cuando éstos sean precisos.

Articulo 3.11. Extincion del Derecho a Urbanizar.

1. El derecho a urbanizar los terrenos incluidos en una unidad de
gjecucion por un sistema de gestion privada, se extinguird si la ur-
banizacion efectiva de los mismos y el cumplimiento de los debe-
res de cesion y equidistribucion, no se realizare en los plazos esta-
blecidos al efecto.

2. La resolucion que declare dicho incumplimiento deberd dictarse
previa audiencia del interesado.

Seccion Tercera: Derecho al Aprovechamiento Urbanistico.
Articulo 3.12. Adquisicion del Derecho al Aprovechamiento Urbanistico.

El derecho al aprovechamiento urbanistico se adquiere por el cum-

plimiento de los deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion
en los plazos fijados por el planeamiento, debiendo acreditar los
propietarios el cumplimiento de los expresados deberes.

Articulo 3.13. Aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacion.

1. EI aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacion por el
titular de una parcela de suelo urbano no incluida en &mbitos de
planeamiento especial, unidad de ejecucion o actuacion asistematica
de las definidas por el Plan, serd el resultado de referir a su su-
perficie el 100% del aprovechamiento tipo del rea de reparto en
que se encuentre.

2. El aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacion por el
titular de una parcela incluida en ambitos de planeamiento espe-
cial, unidad de ejecucion o actuacion asistematica de las definidas
por el Plan, salvo en los supuestos de expropiacion, serd el resulta-
do de referir a su superficie el 90% del aprovechamiento tipo del
area de reparto en que se encuentre.

3. En virtud de la Disposicion Adicional del Decreto 76/1998 de
desarrollo de la Ley reguladora de la Actividad Urbanistica de la
Comunidad Auténoma de Extremadura, el aprovechamiento urbanis-
tico suceptible de apropiacion por el propietario de un terreno no
podra ser inferior al resultante de ceder obligatoria y gratuitamen-
te a la administracion actuante el suelo libre de cargas de urbani-
zacion correspondiente al diez por ciento del aprovechamiento del
correspondiente amhito.

Articulo 3.14. Derecho al aprovechamiento en actuaciones Sisteméticas.

1. El derecho al aprovechamiento urbanistico se adquiere, en el ca-
so de ejecucion de una unidad por un sistema de gestion privada,
en la forma sefialada en estas Normas.

2. Acreditado por los propietarios el cumplimiento de los deberes a
que se refiere de cesion, equidistribucion y urbanizacion, el Ayunta-
miento expedird la certificacion correspondiente a instancia de
aquéllos. Por el transcurso de tres (3) meses sin resolucion expresa,
se entenderd otorgada esta certificacion.

3. Cuando la ejecucion de la unidad deba producirse por el siste-
ma de cooperacion u otro equivalente, los propietarios adquiriran
el derecho al aprovechamiento urbanistico correspondiente, por el
cumplimiento de los deberes y cargas inherentes al sistema.

Articulo 3.15. Concrecion del aprovechamiento urbanistico.

1. EI derecho al aprovechamiento urbanistico se concretara:
a. Cuando se trate de terrenos incluidos en una unidad de ejecu-




9252 12 Septiembre 2000

D.0.E—Suplemento E al N.° 106

cion, bajo alguna de las siguientes modalidades a establecer en los
correspondientes procesos redistributivos de beneficios y cargas:

1. Adjudicacion de parcelas aptas para edificacion, con las compen-
saciones economicas que por diferencias de adjudicacion procedan.

2. Compensacion econdmica sustitutiva.

b. En suelo urbano, cuando no se actlle mediante unidades de eje-
cucion:

1. Sobre la propia parcela, si no estd afecta a uso publico, resol-
viéndose los desajustes entre los aprovechamientos reales permiti-
dos por el planeamiento y los susceptibles de adquisicion por su
titular en la forma prevista en la legislacion urbanistica.

2. Sobre otras parcelas lucrativas incluidas en la misma &rea de
reparto 0 compensacion economica Sustitutiva, en caso de estar
afecta a uso plblico la del titular del aprovechamiento.

Articulo 3.16. Reduccion del derecho al aprovechamiento urbanisti-
cO en actuaciones sistematicas.

1. El derecho al aprovechamiento urbanistico se reducird en un
50 por 100 si no se solicita la licencia de edificacion en el
plazo fijado en el planeamiento. Tratandose de suelo urbaniza-
ble no programado, si el programa se formulase como conse-
cuencia de concurso, regiran los plazos establecidos en las ba-
ses del mismo.

2. En defecto de prevision expresa en las normas particulares
del presente Plan o del instrumento de ordenacion u ordenanza
municipal que lo desarrolle, el plazo seré de dos afios desde su
adquisicion.

3. La resolucién administrativa municipal declarando el incum-
plimiento a que se refiere el nimero 1, deberd dictarse previa
audiencia del interesado. La Administracion municipal decidira
sobre la expropiacion o sujecion al régimen de venta forzosa
de los correspondientes terrenos, cuyo valor se determinard, en
todo caso, con arreglo a la sefialada reduccion del aprovecha-
miento urbanistico.

4. la venta forzosa a que se refiere el apartado anterior se ins-
trumentard a través del Registro de Solares y Terrenos sin Urbani-
zar, conforme a lo previsto en la Ley del Suelo o, en su caso, por
el procedimiento que establezca al efecto la legislacion urbanistica
autonomica.

5. Lo establecido en los apartados anteriores serd de aplicacion a
los solares sin edificar y lo serd también a los terrenos en que
existan edificaciones ruinosas en los supuestos y con los requisitos
y plazos que para su aplicacion establecen la legislacion y el pla-
neamiento urbanistico.

Articulo 3.17. Reduccion del aprovechamiento urbanistico en actua-
ciones asistematicas.

1. En suelo urbano, cuando se trate de terrenos no incluidos en
una unidad de ejecucion, el derecho al aprovechamiento urbanistico
se entenderd adquirido por la aprobacion del Plan o, en su caso,
del Plan Especial si se encontrasen en su ambito.

2. Este aprovechamiento se reducird en un 50 por 100 si no se
solicita licencia municipal de edificacion en el plazo fijado en las
presentes Normas, previa conversion de la parcela en solar o ga-
rantizandose la ejecucion simultanea de urbanizacion y edificacion.
En estos supuestos seré de aplicacion lo establecido en el nimero
3 del articulo anterior.

3. Caso de que las normas particulares o las ordenanzas que las
desarrollen no establecieran prevision expresa conforme a lo esta-
blecido en el nimero anterior, el plazo serd de dos (2) afios com-
putados desde la fecha de aprobacion definitiva del planeamiento
preciso en cada caso.

Articulo 3.18. Aprovechamiento atribuible en expropiaciones no mo-
tivadas por incumplimiento de deberes urbanisticos.

1. El aprovechamiento atribuible a los terrenos destinados a siste-
mas generales adscritos, 0 en suelo urbano, no incluidos en &reas
de reparto, que se obtengan por expropiacion, seré el resultado de
referir a su superficie el 75 por 100 del aprovechamiento tipo.

2. El aprovechamiento atribuible al suelo urbano incluido en una
unidad de ejecucion a desarrollar por el sistema de expropiacion o
afecto a dotacion plblica de carécter local, no incluido en ninguna
de ellas, que se obtenga igualmente por expropiacion, serd el re-
sultado de referir a su superficie el 75 por 100 del aprovecha-
miento tipo del &rea de reparto respectiva.

3. El aprovechamiento atribuible al suelo urbanizable programado
destinado a sistemas generales que se obtengan por expropiacion
y al incluido en una unidad de ejecucion a desarrollar por el sis-
tema de expropiacion, serd el resultado de referir a su superficie
el 50 por 100 del aprovechamiento tipo del &rea de reparto res-
pectiva.

Seccion Cuarta: Derecho a edificar.
Articulo 3.19. Adquisicion del derecho a edificar.
L. El otorgamiento de la licencia determinarg la adquisicion del

derecho a edificar, siempre que el proyecto presentado fuera con-
forme con la ordenacion urbanistica aplicable.
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2. Cuando la licencia autorice la urbanizacion y edificacion simult-
neas, la adquisicion definitiva de los derechos al aprovechamiento
urbanistico y a edificar, quedard subordinada al cumplimiento del
deber de urbanizar.

Articulo 3.20. No adaquisicion del derecho a edificar.

La falta de adquisicion del derecho a edificar por causa imputable
al titular del terreno determinard su expropiacion o venta forzosa,
con aplicacion de la reduccion del aprovechamiento establecida en
la legislacion urbanistica.

Articulo 3.21. Plazos para la edificacion.

1. El acto de otorgamiento de la licencia fijara los plazos de ini-
ciacion, interrupcion maxima y finalizacion de las obras, de confor-
midad con lo establecido en las presentes Normas.

2. El derecho a edificar se extingue por incumplimiento de los pla-
20$ fijados, mediante su declaracion formal, en expediente tramita-
do con audiencia del interesado.

Articulo 3.22. Efectos de la extincion del derecho a edificar.

1. Extinguido el derecho a edificar, el interesado no podrd iniciar
0 reanudar actividad alguna al amparo de la licencia caducada,
salvo, previa autorizacion u orden de la Administracion, las obras
estrictamente necesarias para garantizar la seguridad de las perso-
nas y hienes, y el valor de la edificacion ya realizada.

2. La Administracion expropiara los correspondientes terrenos con
las obras ya ejecutadas o acordara su venta forzosa, valorandose
aquéllos conforme al 50 por 100 del aprovechamiento urbanistico
para el que obtuvo la licencia y éstas por su coste de ejecucion,
conforme a la valoracion econdmica del Proyecto aprobado.

Seccion Quinta: Derecho a la edificacion.

Articulo 3.23. Adquisicion del derecho a la edificacion.

1. El derecho a la edificacion se adquiere por la conclusion de las
obras al amparo de licencia no caducada y conforme con la orde-
nacion urbanistica.

2. Los Notarios y Registradores de la Propiedad exigiran para au-
torizar o inscribir, respectivamente, escrituras de declaracion de
obra nueva terminada, que se acredite el otorgamiento de la pre-
ceptiva licencia de edificacion y la expedicion por técnico compe-
tente de la certificacion de finalizacion de la obra conforme al
proyecto aprobado, asi como la licencia de primera utilizacion. Pa-

ra autorizar e inscribir escrituras de declaracion de obra nueva en
construccion, a la licencia de edificacion se acompafiaré certifica-
cion expedida por técnico competente, acreditativa de que la des-
cripeion de la obra nueva se ajusta al proyecto para el que se
obtuvo la licencia. En este caso, el propietario deberd hacer cons-
tar la terminacion, mediante acta notarial que incorporara la certi-
ficacion de finalizacion de obra antes mencionada y la licencia de
primera utilizacion.

Articulo 3.24. Edificacion sin licencia e incompatible con el planea-
miento.

1. La edificacion realizada sin licencia 0 sin ajustarse a sus
condiciones e incompatible con el planeamiento vigente, serd
demolida sin indemnizacion, previa la instruccion del preceptivo
expediente.

2.5 aln no hubieran transcurrido los plazos resultantes de los
arts. 30 y 31 de la Ley del Suelo, el interesado podra solicitar li-
cencia para proyecto conforme con dicho planeamiento o ajustar
las obras a la ya concedida.

3. Cuando, por haber transcurrido el plazo de adquisicion del dere-
cho a edificar o por no haberse adquirido el derecho al aprove-
chamiento urbanistico al tiempo de concluir la edificacion, proceda
la expropiacion del terreno o su venta forzosa, se valorard con
arreglo al grado de adquisicion de facultades urbanisticas en aquél
momento, con el limite maximo del 50 por 100 del aprovecha-
miento urbanistico patrimonializable.

Articulo 3.25. Edificacion sin licencia compatible con el planea-
miento.

La edificacion realizada sin licencia o sin ajustarse a sus condicio-
nes pero compatible con el planeamiento puede ser objeto de le-
galizacion mediante solicitud de la correspondiente licencia en el
plazo de dos meses a contar desde el oportuno requerimiento, si
ya se hubiese adquirido el derecho al aprovechamiento urbanistico.
Si faltase solo para la adquisicion del mencionado derecho la reali-
zacion de la urbanizacion, la legalizacion exigira también el cum-
plimiento de dicho deber.

Articulo 3.26. Licencia ilegal y expropiacion o venta forzosa.

1. La edificacion realizada al amparo de licencia posteriormente
declarada ilegal por contravenir la ordenacion urbanistica apli-
cable no queda incorporada al patrimonio del propietario del
terreno.

La resolucion administrativa o judicial que contenga dicha declara-
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cion se notificard al Registro de la Propiedad para su debida
constancia.

2. El valor del terreno, a todos los efectos, serd el correspondiente
al grado de adquisicion de facultades urbanisticas cuando se solici-
t0 la licencia.

3. En el supuesto de que el propietario no hubiera adquirido el
derecho al aprovechamiento urbanistico cuando solicitd la licencia
anulada, procedera la expropiacion del terreno o su venta forzosa.
En el caso de que hubiera adquirido dicho derecho, debera solici-
tar nueva licencia.

4. El plazo para solicitar la citada licencia serd de un afio a
contar desde el requerimiento que a tal efecto se formule al
interesado.

Articulo 3.27. Edificacion con exceso de aprovechamiento.

1. Si la edificacion materializada y amparada en licencia fuera
conforme con la ordenacion urbanistica, pero excediera de la co-
rrespondiente al aprovechamiento urbanistico a que tiene derecho
su titular y no hubiera transcurrido desde su terminacion el plazo
que establezca la legislacion aplicable o, en su defecto, el de cua-
tro afios, el titular o sus causahabientes deberdn abonar a la Ad-
ministracion el valor urbanistico de dicho exceso.

S6lo quedaran excluidos de la obligacion establecida en el nimero
anterior los terceros adquirentes de buena fe amparados por la
proteccion registral, sin perjuicio de que, en estos casos, la Admi-
nistracion pueda reclamar el pago al propietario inicial de la edifi-
cacion u otras personas que le hayan sucedido.

Seccion Sexta: La sancion del incumplimiento de los deberes urba-
nisticos.

Articulo 3.28. Actividad de la Administracion ante el incumplimien-
to de los deberes urbanisticos.

Ante el incumplimiento de los deberes urbanisticos por los propie-
tarios obligados la Administracion podré optar por:

a) La expropiacion por incumplimiento de la funcion social de la
propiedad, por inobservancia de los plazos establecidos para la ur-
banizacion de los terrenos y su edificacion o, en general, de los
deberes basicos establecidos en la Ley.

b) La aplicacion del régimen de venta forzosa siempre que se tra-
tara de suelos urbanos no incluidos en unidades de ejecucion, sue-
los incluidos en unidades de ejecucion que hubieran adquirido ya
el derecho al aprovechamiento urbanistico, asi como  edificaciones
ruinosas o inadecuadas.

Articulo 3.29. Consecuencias de la inactividad de la Administracion
ante el incumplimiento.

L. El plazo para adoptar las medidas previstas en el nimero ante-
rior seré de cuatro afios, a contar desde la fecha en que se pro-
dujo el incumplimiento de los deberes urbanisticos.

2. En tanto no se notifique a los propietarios afectados la inicia-
cion del expediente declarativo del incumplimiento de deberes ur-
banisticos, podran aquéllos iniciar o proseguir el proceso de urba-
nizacion y edificacion y adquirir las facultades urbanisticas corres-
pondientes al cumplimiento de los respectivos deberes, con la par-
ticularidad de que el aprovechamiento susceptible de apropiacion
se reducir en un 50%, cuando no se hubiera adquirido ese dere-
cho en el momento de la notificacion del incumplimiento.

3. Dicha reduccion podrd hacerse efectiva exigiendo el abono del
valor del aprovechamiento correspondiente en el procedimiento de
otorgamiento de la licencia, 0 en la forma y en el plazo estableci-
do en el articulo anterior.

4, Transcurrido cuatro meses desde la notificacion de la incoacion
del expediente declarativo del incumplimiento sin que hubiere re-
caido resolucion expresa, quedara sin efecto dicha notificacion.

CAPITULO CUARTO
AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTO TIPO

Articulo 3.30. Finalidad de las Areas de Reparto y la definicion de
los aprovechamientos tipo.

1. Las &reas de reparto constituyen los &mbitos de referencia para
hacer posible y efectiva, mediante la definicion de aprovechamien-
tos tipo, la distribucion equitativa de los aprovechamientos urba-
nisticos definidos en el planeamiento entre los titulares de suelos
lucrativos y los de suelos dotacionales, sentando las bases de la
obtencion gratuita de los mismos, y para instrumentar de modo
equitativo la participacion de la comunidad en las plusvalias que
genera la accion urbanistica.

2. La definicion de aprovechamientos tipo para cada una de las
areas de reparto constituye un dispositivo para lograr, a nivel de
planeamiento, la reduccion de las desigualdades introducidas por la
operacion de calificacion del suelo como técnica de asignacion di-
ferenciada de usos, intensidades —y, en su caso, tipologias edifica-
torias— en funcion de la ordenacion adoptada.

Articulo 3.31. Delimitacion de Areas de Reparto.

1. El Plan General delimita para la totalidad del suelo urbano va-
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rias dreas de reparto de cargas y beneficios, excluyendo suelos
destinados a sistemas generales en esta clase de suelo.

2. Todos los terrenos clasificados como suelo urbanizable y los
afectos a sistemas generales en esta clase de suelo, quedan inclui-
dos en é&reas de reparto del siguiente modo.

a. En suelo urbanizable programado, los sectores cuyo planea-
miento parcial deba aprobarse en un mismo cuatrienio y los
sistemas  generales incluidos en aquellos, integraran una sola
area de reparto.

b. En suelo urbanizable no programado, los ambitos de cada Pro-
grama de Actuacion Urbanistica con los sistemas generales inclui-
dos en el sector o sectores que se delimiten, integraran una sola
area de reparto.

3. Para cada éarea de reparto el Plan General o Programa de Ac-
tuacion Urbanistica definen el aprovechamiento tipo respectivo, cu-
yo célculo se realizard en la forma que se sefiala en los articulos
siguientes.

Articulo 3.32. Calculo del aprovechamiento tipo en suelo urbano.

1. En suelo urbano, el aprovechamiento tipo de cada area de re-
parto se ha obtenido dividiendo el aprovechamiento lucrativo total,
incluido el dotacional privado, correspondiente a la misma, expresa-
do siempre en metros cuadrados construibles del uso y tipologia
edificatoria caracteristicos, por su superficie total excluidos los te-
rrenos afectos a dotaciones publicas, de carécter general o local,
ya existentes.

2. Para que el aprovechamiento tipo se exprese por referencia al
uso y tipologia edificatoria caracteristicos, el Plan General fija jus-
tificadamente los coeficientes de ponderacion relativa entre dicho
uso y tipologia (Vivienda de Proteccion Oficial de régimen general),
al que se le asigna el valor de la unidad, y los restantes, a los
que corresponden valores superiores 0 inferiores, en funcion de las
circunstancias concretas del municipio y area de reparto.

Articulo 3.33. Célculo del aprovechamiento tipo en suelo urba-
nizable.

L. El Plan General fija el aprovechamiento tipo de cada &rea de
reparto en el suelo urbanizable programado dividiendo el aprove-
chamiento lucrativo total de las zonas incluidas en ella, expresado
en metros cuadrados construibles del uso caracteristico, por la su-
perficie total del drea.

2. En el suelo urbanizable no programado el Programa de Actua-
cion Urbanistica fijaran el aprovechamiento tipo dividiendo el apro-

vechamiento lucrativo total de las zonas incluidas en ella, expresa-
do en metros cuadrados construibles del uso caracteristico, por la
superficie total del &rea.

3. La ponderacion relativa de los usos de las diferentes zonas, en
relacion siempre con el caracteristico, se producird en misma for-
ma sefialada para el suelo urbano.

4. Los Planes Parciales, respetando la ponderacion fijada por el
Plan General para las zonas que incluyan, estableceran la pon-
deracion relativa de los usos pormenorizados y tipologias edifi-
catorias resultantes de la subzonificacion que contengan, con
referencia igualmente del uso y tipologia edificatoria caracteris-
ticos.

Articulo 3.34. Otras determinaciones.

1. Los terrenos destinados por el planeamiento urbanistico a edifi-
caciones 0 instalaciones de uso o servicio plblico tendrén carécter
dotacional, por lo que no han sido tenidos en cuenta a efectos del
calculo de los aprovechamientos lucrativos.

2. La calificacion de terrenos con destino a la construccion de vi-
viendas de proteccion oficial u otro régimen de proteccion piblica,
constituye un uso especifico, por lo que se le asigna el coeficiente
de ponderacion que, justificadamente y en coordinacion con los
criterios de valoracion catastral, expresa su valor en relacion con
el caracteristico del &rea en que quede incluido.

Articulo 3.35. Aplicacion del aprovechamiento tipo y de las transfe-
rencias de aprovechamiento.

1. La aplicacion efectiva del aprovechamiento tipo correspondiente
para determinar el aprovechamiento susceptible de apropiacion y
de las transferencias de aprovechamientos vinculadas a éste, tendré
lugar, en los terrenos ya edificados no incluidos en unidades de
gjecucion, cuando se proceda a sustituir la edificacion existente.

2. Los supuestos de rehabilitacion no exigida por el planeamiento
urbanistico o disposiciones especiales, que puedan considerarse en
atencion a sus caracteristicas y alcance equivalentes a la sustitu-
cion de la edificacion, se sujetaran al régimen de ésta. En todo ca-
50, se considerara sustitucion de la edificacion la ejecucion de
obras que por su naturaleza hubieran permitido la declaracion de
ruina del inmueble.

3. En los supuestos de rehabilitacion forzosa y respecto de edi-
ficaciones que tengan un aprovechamiento distinto al correspon-
diente al &rea de reparto en que se encuentren, se tendré en
cuenta esta circunstancia a efectos de ayudas especificas y be-
neficios fiscales.
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CAPITULO QUINTO
SUPUESTOS INDEMNIZATORIOS

Articulo 3.36. Responsabilidad Patrimonial de la Administracion.

1. La ordenacion del uso y clasificacion de los terrenos y construc-
ciones enunciadas en este Plan, no confiere derecho alguno a 10s
propietarios a exigir indemnizacion, salvo los supuestos regulados
en este Titulo, por implicar esta ordenacién meras delimitaciones y
deberes que definen el contenido normal de la propiedad, segin
clasificacion o calificacion urbanistica. Los afectados tendrén dere-
cho, no obstante, a la distribucion equitativa de los beneficios y
cargas del planeamiento en los términos previstos en la Ley del
Suelo y, por virtud de la misma, en el presente Plan.

2. Toda lesion en edificaciones existentes o usos legalmente esta-
blecidos o sobre derechos patrimoniales de los particulares, resul-
tante de una actuacion administrativa o como consecuencia del
funcionamiento de los servicios plblicos, y que no sea debida a
causa de fuerza mayor, conferird derecho a exigir indemnizacion,
conforme a las normas que regulan con cardcter general la res-
ponsabilidad patrimonial de la Administracin.

Articulo 3.37. Indemnizacion por alteracion de planeamiento.

1. La modificacion o revision de los Planes s6lo conferira derechos
indemnizatorios i los aprovechamiento susceptibles de apropiacion
derivados del nuevo planeamiento fueran inferiores a los resultan-
tes del anterior, siempre que éstos hubieran sido ya patrimoniali-
zados y no pudieran materializarse.

2. Las situaciones de fuera de ordenacion surgidas por los cambios
del planeamiento no seran indemnizables.

3. No procedera la indemnizacion por la reduccion de aprovecha-
miento si ya hubiera transcurrido el plazo para solicitar licencia
de edificacion sin que ésta se hubiera solicitado, aun cuando no se
hubiera notificado al propietario la incoacion del respectivo expe-
diente de incumplimiento. No obstante, si la reduccion impidiera la
edificacion del 50 por 100 del aprovechamiento ya adquirido, la
diferencia sera indemnizable.

4. Para cumplimentar el derecho a exigir la eventual indemniza-
cion derivada de modificaciones o revisiones en el planeamiento, 0
de las compensaciones a que se refieren las presentes y en los
distintos casos contemplados, habrén de cumplirse los siguientes
requisitos:

a. Efectividad del dafio o lesion objetiva, actual y cierta, no simple-
mente eventual, futura o posible, de valores expectantes subjetivos
0 de mercado.

b. Individualidad, en relacion a un edificio, propiedad o grupos ais-
lados de afectados, diferenciables de la generalidad de los casos
por las lesiones singularizadas causadas.

. Susceptibilidad de cuantificacion economica del dafio, comproba-
ble en los valores monetarios evidentes.

d. Imposibilidad demostrada de repartir equitativamente el dafio
con los beneficios de todos o algunos de los afectados por la or-
denacion urbanistica, ni en poligonos o unidades continuas o dis-
continuas de actuacion, ni de oficio ni voluntariamente, ni en com-
pensaciones con el mismo interesado.

e. Imputabilidad del dafio en relacion directa, inmediata y ex-
clusiva de causa a efecto con la ordenacion prevista en el pla-
neamiento, y no por mediacion de otros planes o actuaciones
interpuestos.

f. Imputabilidad del dafio al Organo administrativo competente y
responsable directo de la ordenacion, a quién debera elevarse la
solicitud de indemnizacion.

0. Reclamacion de la indemnizacion antes de transcurrido un
afio desde la aprobacion definitiva del planeamiento que genera
la minoracion o vinculacion singular con restriccion del aprove-
chamiento.

5. Toda modificacién o revision del contenido normal de la propie-
dad establecido por Programas de Actuacion Urbanistica, una vez
aprobados definitivamente y antes de cumplidos los plazos previs-
tos para su desarrollo y ejecucion por Planes Parciales, conferird
derecho a exigir indemnizacion, con arreglo a la Ley de Contratos
del Estado y a lo establecido en las bases del Concurso o a la ad-
judicacion de la concesion.

6. Si la revision o modificacion se realizase una vez transcurridos
los plazos previstos en el respectivo Plan Parcial y en su Proyecto
de Urbanizacion para la ejecucion de las obras, sin haberse inicia-
do las mismas o sin haberse terminado —segun cada fase y pro-
grama de etapas correspondiente—, y aquélla comportase una des-
clasificacion total o parcial, no cabra exigir indemnizacion a la Ad-
ministracion, salvo que fuese imputable a ella dicho retraso y en
su respectiva proporcion.

Articulo 3.38. Indemnizacion por alteracion del planeamiento, con
derecho a edificar.

1. Si en el momento de adquirir vigencia la modificacion o revi-
sion del planeamiento se hubiera patrimonializado ya el derecho a
edificar, pero aun no se hubiera iniciado la edificacion, se entende-
ra extinguida la eficacia de la licencia en cuanto sea disconforme
con la nueva ordenacion, debiendo indemnizarse la reduccion del
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aprovechamiento lucrativo resultante de las nuevas condiciones ur-
banisticas.

2.5 la edificacion ya se hubiera iniciado, la Administracion podra
modificar 0 revocar la licencia, fijandose la indemnizacion de
acuerdo con lo establecido en el nimero anterior.

Articulo 3.39. Indemnizacion por vinculaciones singulares.

1. Las ordenaciones que impusieran vinculaciones singulares en or-
den a la conservacion de edificios, conferirdn derechos indemniza-
torios en cuanto excedan de los deberes legales y en la parte no
compensada por los beneficios que resulten de aplicacion.

2. Las ordenaciones que impusieran vinculaciones o limitaciones
singulares que lleven consigo una restriccion del aprovecha-
miento urbanistico del suelo que no pueda ser objeto de distri-
bucion equitativa entre los interesados, conferiran derecho a in-
demnizacion.

3. A estos efectos, se consideraran vinculaciones o limitaciones sin-
gulares aquéllas que expresamente e contuvieran en el Plan y
afectasen a un solo propietario por razén de las caracteristicas ob-
jetivas y singulares de su propiedad. La obligatoriedad de conser-
vacion de edificios, plantaciones, jardines, arbolado y demds ele-
mentos naturales, arquitectonicos o decorativos, no contribuye de
suyo a una restriccion del aprovechamiento. Si por comparacion
con el aprovechamiento tipo de la zona en que se hallare la pro-
piedad catalogada resultase un menor aprovechamiento de ésta,
podra solicitar la reparcelacion voluntaria de oficio o la expropia-
cion forzosa supletoriamente.

Articulo 3.40. Licencias e Indemnizacion.

En los supuestos de anulacion de licencia, demora injustificada en
su otorgamiento o denegacion improcedente, los perjudicados po-
drén reclamar de la Administracion actuante el resarcimiento de
los dafios y perjuicios causados, en los casos y con la concurrencia
de los requisitos establecidos en las normas que regulan con ca-
récter general dicha responsabilidad. En ningln caso habré lugar a
indemnizacion i existe dolo, culpa 0 negligencia graves imputables
al administrado.

Articulo 3.41. Clausula residual de indemnizacion.

Seran en todo caso indemnizables los gastos producidos por el
cumplimiento de los deberes bésicos inherentes al proceso urbani-
zador y edificatorio, dentro de los plazos establecidos al efecto,
que como consecuencia de un cambio en el planeamiento o por
acordarse la expropiacion devengan indtiles.

TITULO IV

INFORMACION URBANSITICA. INTERVENCION MUNICIPAL EN LA
EDIFICACION Y USO DEL SUELO

CAPITULO PRIMERO
INFORMACION URBANSITICA

Articulo 4.1. La publicidad del Planeamiento.

El principio de publicidad del planeamiento se hace efectivo me-
diante los siguientes tipos de informacion urbanistica:

a. Consulta directa del planeamiento.
b. Cédulas urbanisticas.

Articulo 4.2. Consulta Directa.

1. Toda persona tiene derecho a tomar vista por si misma y gra-
tuitamente de la documentacion integrante del Plan General y de
los instrumentos de desarrollo del mismo en los lugares con las
condiciones de funcionamiento del servicio fijadas al efecto. EI per-
sonal encargado prestard auxilio a los consultantes para la locali-
zacion de los particulares documentales de su interés. Se facilitara
al plblico la obtencién de copias de los documentos del planea-
miento vigente.

2. A los fines de este articulo, los locales de consulta dispondran
de copias integras y auténticas de toda la documentacion de los
Planes y sus documentos anexos y complementarios, debidamente
actualizados y con constancia de los respectivos actos de aproba-
cion definitiva, asi como los de aprobacion inicial o provisional de
sus eventuales modificaciones en curso. Estaran asimismo- disponi-
bles relaciones detalladas de los Estudios de Detalle, de las delimi-
taciones de poligonos y unidades de actuacion, de los proyectos de
licencias de parcelacion y de los expedientes de reparcelacion y
compensacion aprobados 0 en trémite.

3. Asimismo se formalizarg el Libro Registro previsto en el articulo
166 del Reglamento de Planeamiento, en que se inscribirdn los
acuerdos de aprobacion definitiva de los instrumentos de planea-
miento y gestion, asi como las resoluciones administrativas y sen-
tencias que afecten a los mismos.

Articulo 4.3. Cédulas Urbanisticas.

L. El Ayuntamiento expedird cédulas urbanisticas acreditativas del
régimen urbanistico de aplicacion a un terreno o edificio determi-
nado en la fecha de su expedicion, a solicitud escrita de los inte-
resados, quienes acompafiaran planos de emplazamiento de las fin-
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cas a escala 1:5.000, como minimo, y plano de la finca a escala
1:2.000, como minimo en el caso de situarse en suelo clasificado
como urbano o urbanizable, con indicacion de la superficie de la
misma, asi como cuantos otros datos necesarios les sean requeri-
dos por los servicios municipales.

2. Las Cédulas harén referencia, con caracter general, a las siguien-
tes circunstancias urbanisticas:

a. Situacion de la finca, con expresion de sus linderos y si esta o
no edificada.

b. Plan de Ordenacion y Normas por cuyas determinaciones se en-
cuentra afectada y fecha de aprobacion del instrumento de planea-
miento de que se trate.

¢. Clase y categoria de suelo en la que se halla enclavada.

d. Area de reparto en la que se encuentra, aprovechamiento tipo
de la misma y aprovechamiento patrimonializable por el titular de
la finca

e. Unidad de ejecucion en la que, en su caso, se encuentra la finca
y sistema de actuacion aplicable a la misma.

f. Uso e intensidad que tenga atribuida por el Plan o Normas.

0. Plazos fijados para el cumplimiento de los deberes urbanisticos
en relacion con la finca.

h. Sector y unidad de ejecucion donde se hard efectivo el derecho
del propietario al aprovechamiento tipo, en los supuestos en que
no se aplique la expropiacion para la adquisicion de la finca de
que se trate, cuando ésta esté situada en terrenos destinados a
sistemas generales y asi hubiese sido ya determinado por el Ayun-
tamiento de Mérida.

i. Expedientes de declaracion de incumplimiento de los deberes urba-
nisticos, de expropiacion, de sujecion a venta forzosa, o cualesquiera
otros de naturaleza urbanistica que puedan afectar a la finca.

3. El valor acreditativo de las Cédulas se entenderén sin perjuicio
de la ulterior subsanacion de los errores materiales o de hecho
que contuviesen, y no alcanza en ningln caso a alterar los dere-
chos y obligaciones que recaigan sobre la finca en virtud de la
ordenacion legal y urbanistica aplicable en cada momento.

4. EI Ayuntamiento de Mérida podré exigir la Cédula Urbanistica para
la parcelacion, edificacion o cualquier utilizacion de los predios.

5. El Ayuntamiento podrd sefialar los ajustes de alineacion que
sean necesarios. Asi mismo los solicitantes podran presentar pro-
puestas cuando el retranqueo y la ubicacion de la edificacion en
la parcela sea libre.

6. Con independencia de la fijacion de alineaciones y rasantes que
se pudiera producir en la cédula urbanistica, el particular, una vez
obtenida la correspondiente licencia de obras y antes de dar co-
mienzo a las mismas, vendra obligado a solicitar por escrito al
Ayuntamiento el sefialamiento de alineaciones y rasantes.

7. Cuando la informacion urbanistica contenida en la cédula supon-
ga un ajuste de los pardmetros del Plan, ésta serd aprobada por
el drgano municipal competente con cardcter previo a la notifica-
cion al solicitante.

Articulo 4.4. Consultas que Requieren Interpretacion del Planea-
miento.

Cuando los Informes o Cédulas urbanisticas entrafien la resolucion
de aspectos contradictorios o litigiosos de las determinaciones del
planeamiento, su emision requerird pronunciamiento previo de la
administracion urbanistica municipal competente, que resolverd la
cuestion interpretativa mediante dictamen motivado. Dichas resolu-
ciones, cuanto tengan alcance general, serdn publicadas y se incor-
porarén como anexos al Plan o instrumento afectado.

CAPITULO SEGUNDO
LICENCIAS URBANSITICAS

Seccion Primera. Actividades sujetas y clases de Licencias.
Articulo 4.5. Actividades Sujetas a Licencia.

1. Estarén sujetos a previa licencia, sin perjuicio de las autorizacio-
nes que fueren procedentes con arreglo a la legislacion especifica
aplicable, los actos de edificacion establecidos en el articulo 242 y
siquientes del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen de Suelo y
Ordenacion Urbana asf como los actos relacionados en el articulo
1 de Reglamento de Disciplina Urbanistica y, en general, cualquier
otra accion sobre el suelo, el vuelo o el subsuelo que implique o
requiera alteracion de las rasantes de los terrenos o de los ele-
mentos naturales de los mismos, la modificacion de sus linderos, el
establecimiento de nuevas edificaciones, usos e instalaciones o la
modificacion de los existentes.

2. También estaran sometidos a previa licencia los cerramientos,
cualesquiera que sea su naturaleza y dimensiones; y las talas y
abatimientos de &rboles incluidos en algunos de estos supuestos:

a. Que estén situados en zona de uso y dominio publico o espacio
libre privado.

b. Que se encuentren situados en cualquiera de los sistemas gene-
rales o locales.
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¢. Que estén enclavados en espacios catalogados o especialmente
protegidos por el planeamiento.

3. Las obras de construccion, reparacion o conservacion de las ca-
rreteras estatales y los terrenos ocupados por los elementos fun-
cionales de éstas, definidos en el articulo 55 del Reglamento Gene-
ral de Carreteras como bienes de dominio publico, por constituir
obras publicas de interés general, no estaran sometidas a los actos
de control preventivo municipal a que se refiere el articulo 84.1,
b) de la Ley 7/1985 Reguladora de las Bases de Régimen Local
(articulo 12) segun se establece en el articulo 42 del Reglamento
General de Carreteras y de acuerdo con lo estipulado en el articu-
lo 12 de la Ley 25/1988 de Carreteras. En los casos de urgencia
0 excepcional interés plblico contemplados en el articulo 244.2
del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen de Suelo y Ordena-
cion Urbana, se podra remitir por parte del Ministerio al Ayunta-
miento el proyecto para que en el plazo de un mes notifique la
conformidad o disconformidad del mismo con el planeamiento ur-
banistico.

4. Las concesiones sobre el dominio plblico, incluido el municipal,
o son sin perjuicio del sometimiento de los actos que proceden a
la correspondiente licencia urbanistica.

Articulo 4.6. Clases de Licencias Urbanisticas.

Las licencias urbanisticas pueden ser:

a. De parcelacion.

b. De obras de nueva planta, reforma o ampliacion.
¢. De obra menor.

d. De zanjas y calicatas.

¢. De otras actuaciones urbanisticas.

d. De primera utilizacion.

e. De apertura de establecimientos.

Seccion Segunda. Licencia de Parcelacion.

Articulo 4.7. Parcelacion Urbanistica.

1. Es parcelacion urbanistica toda agregacion, division o subdivision
simultdnea o sucesiva de terrenos en dos o mas lotes que se lleve
a cabo en los suelos clasificados como urbanos o urbanizables pro-
gramados por el Plan General, 0 en los suelos urbanizables no
programados, con Programa de actuacién Urbanistica y Plan Par-
cial aprobados, debiéndose efectuar dichas operaciones con carcter
inicial cuando se acte mediante unidades de ejecucion a desarro-
llar por los sistemas de compensacion o cooperacion, en todo caso,
mediante los correspondientes proyectos de compensacion 0 repar-
celacion.

Sin perjuicio de ello, procederé la parcelacion urbanistica de terre-
nos resultantes de la ejecucion del sistema de expropiacion para
su division conforme a Plan, asi como las divisiones de terrenos
que se efectden con cardcter previo a la aportacion de terrenos al
sistema de cooperacion o de compensacion, a fin de individualizar
los terrenos incluidos en la unidad.

2. No podré efectuarse ninguna parcelacion urbanistica en los sue-
los urbanizables sin la previa aprobacion del Plan Parcial y de los
proyectos de compensacion, reparcelacion o expropiacion que en
cada caso procedan. En los suelos no urbanizables no se podrén
realizar parcelaciones urbanisticas.

3. En el Suelo No Urbanizable no se considerara parcelacion urba-
nistica la segregacion en dos o mas lotes, tales que no permitan
autorizar la construccion de una vivienda segn las normas de la
zona donde se ubique.

Articulo 4.8. Licencia de Parcelacion.

L. La licencia de parcelacion urbanistica se entendera concedida
con los acuerdos de aprobacion de los proyectos de reparcelacion,
compensacion o normalizacion de fincas, y podré concederse simul-
tAneamente con los de aprobacion definitiva de los Planes Parcia-
les y Especiales que incluyan planos parcelarios con las caracteris-
ticas requeridas en el nimero anterior, asi como de los Estudios
de Detalle que afecten a la configuracion de las parcelas.

2. Requiere licencia de parcelacion expresa e individualizada todo
acto de alteracion sea por subdivision o agregacion, de parcelas en
suelo urbano o urbanizable que pretenda realizarse con posteriori-
dad o con independencia de los instrumentos de planeamiento y
gestion citados en el apartado anterior, ain cuando no suponga
modificacion de los mismos por encontrarse previsto o autorizado
en ellos. Las licencias individualizadas incorporarén la cédula urba-
nistica de cada parcela resultante.

3. La licencia de parcelacion autoriza a deslindar y a amojonar la
parcela o parcelas resultantes.

4. Toda division material de terrenos que se efectlie sin la precep-
tiva licencia de parcelacion o con infraccion de la misma, dard lu-
gar a la adopcion de las medidas oportunas de proteccion de la
legalidad urbanistica.

5. A fin de facilitar el cumplimiento de lo previsto en los articulos
258 y 259 de la Ley del Suelo, el Ayuntamiento comunicard de
oficio a los Registros de la Propiedad competente todos los acuer-
dos de aprobacion definitiva, de los instrumentos de planeamiento
y gestion que contengan parcelaciones o reparcelaciones, asi como
las resoluciones que concedan licencias de parcelacion, o las que
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declaren la ilegalidad de parcelaciones existentes. Con los acuerdos
se remitirdn copias autorizadas de los correspondientes planos par-
celarios y de las respectivas cédulas urbanisticas.

Seccion Tercera. Licencia de Obras.
Articulo 4.9. Clases.

La licencia urbanistica de obras puede ser:

a. De urbanizacion.

b. De edificacion, que comprende a su vez, todos los tipos de
obras que se relacionan en estas Normas.

Articulo 4.10. Tramitacion.

1. Las licencias de urbanizacion y de edificacion seran tramitadas
integramente por el Ayuntamiento, estableciéndose un plazo méxi-
mo de dos meses para la concesion o denegacion de la misma
desde la presentacion de la solicitud de la licencia, considerandose
el plazo interrumpido en caso de que se precisara documentacion
complementaria de acuerdo con los criterios del Ayuntamiento y
hasta que dicha documentacion fuera presentada.

2. En las dreas y parcelas sometidas a especiales condiciones
de proteccion del patrimonio en las que es preceptivo informe
vinculante del Organo competente en materia de patrimonio de
la Comunidad Auténoma, edificaciones declaradas BIC y entor-
nos de proteccion definidos en el Plan asi como dreas someti-
das a condiciones de proteccion arqueologica con cardcter pre-
ventivo, se solicitara dicho informe por el Ayuntamiento al 6r-
gano competente, estableciéndose en un mes el plazo para la
evacuacion del referido informe por parte de dicho drgano, su-
poniendo éste periodo una interrupcion a efectos de los plazos
considerados en el punto anterior.

Articulo 4.11. Licencias de Obras de Urhanizacion.

1. Las obras de urbanizacion, tramitadas segin el procedimiento
establecido en el articulo 117 del Reglamento de Planeamiento, se
entienden autorizadas con los acuerdos de aprobacion definitiva de
los proyectos de urbanizacion correspondientes, sin perjuicio de
que en los mismos pueda condicionarse la ejecucion de los traba-
jos a la obtencion de un ulterior permiso de inicio de obras pre-
vio cumplimiento de los requisitos complementarios que quedaren
pendientes. Para la autorizacion de las obras en las zonas afecta-
das por condiciones de cautela arqueoldgica de acuerdo con lo es-
tablecido en el Capitulo Quinto del Titulo Noveno de estas normas,
serd preceptivo el cumplimiento de las condiciones incluidas en el

informe arqueoldgico emitido por los 6rganos competentes de la
Comunidad Autonoma en materia de Patrimonio.

2. Las obras de urbanizacion de cardcter complementario o pun-
tual, no incluidas en un proyecto de urbanizacion, se tramitaran de
manera andloga a lo previsto para las licencias de edificacion en
los articulos siguientes.

Articulo 4.12. Licencia de Obras de Edificacion de nueva planta,
reforma o ampliacion.

1. La concesion de las licencias de obras de edificacion, ademas de la
constatacion de que la actuacion proyectada cumple las condiciones
técnicas, dimensionales y de uso fijadas por el planeamiento y demés
normativa aplicable, exige acreditar los requisitos siguientes:

a. Licencia de parcelacion o proyecto de compensacion o de repar-
celacion correspondiente, y si ello no resultara exigible, conformi-
dad de la parcela con el planeamiento.

b. Hallarse formalizadas o garantizadas las cargas urbanisticas asig-
nadas por el planeamiento a la unidad de ejecucion a que, en su
caso, pertenezca la parcela.

. Disponer, el solicitante de la licencia, de los aprovechamientos ur-
banisticos precisos para agotar el aprovechamiento previsto en el pro-
yecto presentado para la obtencion de la licencia de edificacion.

d. Contar la unidad de ejecucion con los servicios de agua, luz, al-
cantarillado, encintado de aceras y pavimentacion de calzadas, asi
como con las restantes condiciones de urbanizacion exigidas por el
planeamiento que se ejecute, salvo que se garantice la ejecucion
simultinea de la urbanizacion cuando esta excepcion sea admisible
conforme a las presentes Normas.

e. Obtencion de la licencia de apertura, si lo requiere el uso pro-
puesto, asi como en su caso, de las restantes autorizaciones secto-
riales o concesiones precisas por razon de los regimenes especiales
de proteccion, vinculacion o servidumbre legales que afecten al te-
rreno o inmueble de que se trate.

f. Para la autorizacion de las obras en las zonas afectadas por
condiciones de cautela arqueolégica de acuerdo con lo establecido
en el Capitulo Quinto del Titulo Noveno de estas normas, serd pre-
ceptivo el cumplimiento de las condiciones incluidas en el informe
arqueoldgico emitido por los 6rganos competentes de la Comuni-
dad Autonoma en materia de Patrimonio en relacion a la exist-
encia de restos que hubieran aparecido tras las prospecciones re-
alizadas y, en su caso, a la necesidad de preservacion de los restos
arqueoldgicos hajo la edificacion o su integracion en la misma.

0. Para la concesion de la licencia serd preceptivo el Informe favo-
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rable emitido por los drganos competentes de la Comunidad Auto-
noma en materia de Patrimonio para aquellas parcelas incluidas
en los &mbitos definidos en el Plan como propuesta de entorno de
los Monumentos.

h. Asuncion de la direccion facultativa por los técnicos competentes
en razon de la naturaleza de las obras mediante documento visa-
do por el Colegio Profesional.

i. Liquidacion y abono de las tasas municipales por licencia.

j. Acreditacion de haber realizado los avales reglamentarios, en su
caso.

k. Cédula de Calificacion Provisional en el caso de Viviendas de
Proteccion Oficial.

|. Solicitud de sefialamiento de alineaciones, rasantes, salientes y
vuelos, en su caso.

m. Cuantos otros de indole especifica fueren exigibles a tenor de
las presentes Normas y del planeamiento de desarrollo aplicable.

2. No obstante, lo establecido en el apartado 1.€), podrdn trami-
tarse simultaneamente las licencias de obras de edificacion y de
apertura, aln cuando la concesion de la primera estard condicio-
nada a la previa obtencion de la segunda.

3. Los proyectos de edificacion deberan cumplir las condiciones co-
munes y contener la documentacion especifica que se establezca
en cada caso en funcién de los distintos tipos y subtipos de obras
de edificacion que se definen en estas Normas.

4. Una vez concedida la licencia y con cardcter previo al inicio de
las obras y una vez que se hubieran cumplimentado los requisitos
complementarios que quedaran pendientes establecidos en la licen-
cia de obras como condiciones previas a la ejecucion de las obras,
deberd realizarse el Acta de Comprobacion de Replanteo, para lo
cual el promotor debera notificar al Ayuntamiento la fecha prevista
para el comienzo de las obras con una antelacion de 15 dias co-
mo minimo, fijando el Ayuntamiento el dia para la firma del acta
tras la que podrén comenzar las obras.

Articulo 4.13. Licencia de Obras de obra menr.

1. Para la autorizacion de obras de reforma de edificacion de es-
casa entidad como reparaciones, modernizacion de instalaciones, re-
distribucion de tabiqueria y similares, siempre que no se afecte a
la estructura del edificio ni a su organizacion general podra solici-
tarse licencia de obra menor en los términos y con las limitacio-
nes que establezca el Ayuntamiento. A estos efectos se considera
obra menor a todas las pequefias actuaciones que no supongan
aumento de volumen, modificacion de estructura o cambio del as-
pecto externo de la edificacion.

2. En ningln caso se considerard obra menor a aquellas obras que
se refieran a edificaciones incluidas en el catdlogo de patrimonio
arquitectonico y que supongan modificacion de particiones inte-
riores o de la fachada.

3. La documentacion minima que deberd aportarse para la solici-
tud de licencia de obra menor es la siguiente:

a. Plano de situacion, memoria explicativa, planos acotados y pre-
supuesto de las modificaciones a realizar. Si se trata de local de
plblica concurrencia, obras a realizar en un local o transformacion
de vivienda en local, se deberd acompafiar proyecto redactado por
técnico competente con el visado del Colegio Oficial.

b. Acreditacion de la licencia de apertura que autorice su funcio-
namiento anterior, en su caso.

¢. Solicitud de licencia de apertura si se trata de una actividad de
nueva instalacion.

d. Solicitud de licencia de apertura de zanja y calicata para aco-
metidas, en su caso.

e. Fotografia actual de la fachada cuando las obras supongan mo-
dificacion de la misma o cuando el plano de situacion no permita
la identificacion del inmueble.

f. Fotocopia de la autorizacion de cochera o solicitud de alta, en
Su caso.

Articulo 4.14. Transmision y Modificacion de Licencias de Obras.

1. La transmision de licencias deberd comunicarse por escrito al Ayun-
tamiento. En el supuesto de que la licencia estuviese condicionada por
aval 0 cualquier otro tipo de garantia, no se entenderd autorizada la
transmision hasta tanto el nuevo titular no constituya idénticas garan-
tias a las que tuviese el transmitente. Si las obras se hallan en curso
de ejecucion, deberd acompafiarse acta en que se especifique el esta-
do en que se encuentran, suscrita de conformidad por ambas partes.
Si el cumplimiento de estos requisitos, las responsabilidades que se
deriven del cumplimiento de la licencia serén exigibles indistintamente
al antiguo y al nuevo titular de la misma.

2. Requerirdn expresa modificacion de la licencia de obras las alte-
raciones que pretendan introducirse durante la ejecucion material
de las mismas.

Seccion Cuarta. Licencia para otras Actuaciones Urbanisticas.

Articulo 4.15. Definicion de otras Actuaciones Urhanisticas.

1. A los efectos de estas Normas, se entienden por otras actuacio-
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nes urbanisticas aquellas construcciones, ocupaciones, actos y forma
de afectacion del suelo, del vuelo o del subsuelo que no estén in-
cluidas en las secciones anteriores 0 que se acometan con inde-
pendencia de los proyectos que en ellas se contemplan.

2. Estas actuaciones urbanisticas se integran en los siguientes sub-
grupos:

A) Obras civiles singulares: entendiendo por tales las de construc-
cion o instalacion de piezas de arquitectura o ingenierfa civil sin-
gulares tales como esculturas ornamentales, monumentos, fuentes y
otros elementos urbanos similares, siempre que no formen parte
de proyectos de urbanizacion o de edificacion.

B) Actuaciones estables: cuando su instalacion haya de tener carc-
ter permanente o duracion indeterminada. Comprende este subgru-
po, a titulo enunciativo, los conceptos Siguientes:

a. Instalaciones de climatizacion y telecomunicaciones en el exterior
de los edificios.

b. Implantacion fija de casas prefabricadas y similares.

. Instalaciones ligeras de carécter fijo propias de los servicios pd-
blicos 0 actividades mercantiles en la via publica, tales como cabi-
nas, quioscos, puntos de parada de transporte, postes, etc.

d. Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos los que no estén
en locales cerrados.

e. Instalaciones exteriores de las actividades extractivas, industriales
0 de servicios, no incorporadas a proyectos de edificacion.

f. Instalaciones de depdsito o almacenamiento al aire libre, incluidos
los depdsitos de agua y de combustibles liquidos y gaseosos, y los
parques de combustibles solidos, de materiales y de maguinaria.

g. Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las construcciones, del
viario o de los espacios libres, tales como tendidos aéreos de cables y
conducciones, antenas u ofros montajes sobre los edificios ajenos al
servicio normal de éstos y no previstos en sus proyectos originarios.

C) Actuaciones provisionales: entendiéndose por tales las que se
acometan o establezcan por tiempo limitado, y particularmente las
siguientes:

a. Vallados de obras y solares.

b. Sondeos de terrenos.

. Instalacion de gruas.

d. Instalacion de maquinaria, andamiaje y aperos.

e. Ocupacion de terrenos por feriales, espectéculos u otros actos
comunitarios al aire libre.

D) Obras de apertura de zanjas y calicatas.

Articulo 4.16. Licencias de otras Actuaciones Urbanisticas.

1. La realizacion de los actos comprendidos en lo que se denomi-
na en estas normas otras Actuaciones Urbanisticas, en cuanto no
estén amparados por licencia de urbanizacion o de edificacion, re-
Querirdn licencia especifica que se tramitard con arreglo a las dis-
posiciones de este Capitulo en lo que le sean de aplicacion. El
Ayuntamiento determinar, en funcién del tipo y caracteristicas de
las obras a realizar, la documentacion y requisitos minimos exigi-
bles para la tramitacion de la licencia.

2. Para la realizacion de zanjas o calicatas para ejecucion o susti-
tucion de acometidas, y con carécter provisional en 10 casos en
los que sea preceptiva la licencia de primera utilizacion hasta tan-
to sea obtenida ésta, se deberd solicitar licencia aportando la si-
guiente documentacion minima:

a. Acreditacion de la solicitud de licencia de obra del edificio.

b. Fotocopia de la licencia de apertura que autorice el funciona-
miento de la actividad o certificacion acreditativa de la concesion
de la misma, en caso de tratarse de uso diferente al de vivienda.

¢. Fotocopia de la licencia de primera utilizacion o solicitud de la
misma en caso de obra nueva.

d. Informe y presupuesto del Servicio Municipal de Agua.
e. Longitud de la zanja en metros.

3. EI Ayuntamiento informara al Organo competente de la Comuni-
dad Autonoma en materia de Patrimonio de la concesion de licen-
cias de zanjas o calicatas para posibilitar el seguimiento argueolo-
gico de dichas actuaciones.

Seccion Quinta. Licencia de Primera Utilizacion y de apertura de
establecimientos.

Articulo 4.17. Licencia de Primera Utilizacion.

1. La licencia de utilizacion tiene por objeto autorizar la puesta en
uso de los edificios o instalaciones, previa la comprobacion de que
han sido ejecutados de conformidad con las Ordenanzas y condi-
ciones que le fueron impuestas en las licencias de obras o usos y
que se encuentran terminados y aptos para su destino.

2. Estén sujetas a licencia de primera utilizacion:

a. La primera utilizacion de las edificaciones resultantes de obras
de nueva edificacion, asi como las de reforma general y parcial, y
la de aquellos locales resultantes de obras en los edificios en que
sea necesario por haberse producido cambios en la configuracion
de los locales o alteracion en los usos a que se destinan.
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b. La nueva utilizacion de aquellos edificios o locales que hayan si-
do objeto de sustitucion o reforma de los usos preexistentes.

3. En los supuestos contemplados en el apartado a) del nimero
anterior, la concesion de las licencias de primera utilizacion requie-
re acreditar el cumplimiento de los siguientes requisitos:

a. Certificacion final de obras cuando la naturaleza de la actuacion
hubiere requerido direccion técnico-facultativa o cédula de califica-
cion definitiva para viviendas de proteccion oficial.

b. Licencia de apertura en caso de uso diferente al de vivienda, 0 su-
pervision de las instalaciones a cargo de otras administraciones pabli-
cas competentes por razon del uso o actividad de que se trate.

¢. Otras autorizaciones administrativas sectoriales que procedan a
causa de servidumbres legales, concesiones administrativas o regi-
menes de proteccion aplicables a los edificios o actividades, cuando
no constasen previamente.

d. Terminacion y recepcion provisional de las obras de urbanizacion
que se hubiesen acometido simultineamente con la edificacion.

. Liquidacion y abono de las tasas municipales por licencia.

f. Presentacion del justificante de la licencia de obra y del Alta de
contribucién urbana.

0. Acreditacion de la licencia de obra y solicitud de licencia de
Zanjas y Calicatas para acometidas, en su caso.

i. Relacion de propietarios con DNI e indicacion de planta o piso,
en su caso.

4. La licencia de primera utilizacion se solicitard al Ayuntamiento
por los promotores o propietarios. La obtencion de licencia de pri-
mera utilizacion por el transcurso de los plazos de silencio positivo
previstos en la legislacion de régimen local no alcanza a legitimar
los usos que resultaren contrarios al planeamiento.

En los supuestos contemplados en los apartados 2.a) y 2.b) de es-
te articulo la licencia es requisito necesario para la contratacion
de los suministros de energia eléctrica, agua, gas y telefonia, bajo
responsabilidad de las empresas respectivas.

5. La puesta en uso de un edificio 0 la apertura de una instala-
cion carente de licencia de primera utilizacion cuando fuese pre-
ceptiva, constituye infraccion urbanistica, sin- perjuicio, en su caso,
de las 6rdenes de ejecucion o suspension precisas para el restable-
cimiento de la ordenacion urbanistica, incluida la clausura de la
instalacion o edificio afectados.

Articulo 4.18. Licencia de Apertura de Establecimientos.

1. Para el establecimiento de una actividad no residencial sera

preceptiva la solicitud de licencia de apertura de establecimiento
con cardcter general. Quedan excepcionadas aquellas actuaciones
que en razon del uso a que se destinan requieren aprobaciones
por parte de otras administraciones competentes en la regulacion
y control de las instalaciones y usos a que se destinen, asi como
los despachos profesionales y todas aquellas actividades para las
que el Ayuntamiento establezca la innecesariedad de licencia de
apertura.

2. Las licencias de apertura de establecimientos clasificada, que
contemplen actividades incluidas en el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas se tramitaran con los reg-
uisitos establecidos por la legislacion sectorial en cada caso, que-
dando excluidas de la tramitacion general establecida en el punto
3 del presente articulo.

3. Para la tramitacion de las licencias de apertura de estableci-
mientos no clasificada o inocua, que no contemplen actividades in-
cluidas en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Noci-
vas y Peligrosas, se aportara la siguiente documentacion minima:

a. Plano de situacion sobre los Planos de Planeamiento oficial o
sobre plano parcelario.

h. Plano del local a escala 1:50 acotado, indicando la situacion del
alumbrado de emergencia y sistemas de extincion.

¢. Copia del alta en el Impuesto de Actividades Econdmicas para la
actividad a ejercer en el local, con expresion de la superficie de éste.

d. Solicitud del certificado de Sanidad.

e. Memoria explicativa de la actividad indicando la maquinaria a
instalar, potencia y nivel sonoro.

f. Para locales de superficie mayor a 50 metros cuadrados en los
que no se realicen obras, Certificado firmado por técnico compe-
tente justificando las condiciones de sequridad del edificio, el cum-
plimiento de las condiciones aclsticas (NBE-CA), proteccion contra
incendios (NBE-CPI), y Reglamento de Espectéculos en su caso, vi-
sado por el Colegio Profesional correspondiente.

0. Medidas y caracteristicas de los rotulos a instalar en fachada.

h. Solicitud de licencia de obra menor con copia del proyecto de
acondicionamiento del local, en su caso.

i. Fotocopia compulsada del Boletin de Enganche sellado por Indus-
tria 0 reconocimiento periédico para los cambios de titularidad.

. Memoria explicativa del sistema de ventilacion y climatizacion a
instalar con indicacion de la potencia y tipo de aparato, plano de
detalle de su ubicacion y salidas a la via plblica indicando altura
sobre el acerado y separacion a los huecos laterales y colindantes.
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Articulo 4.19. Licencia para la autorizacion de usos provisionales.

La autorizacion para los usos provisionales a que se refiere el articulo
136 de la Ley del Suelo serd por plazo limitado o por tiempo inde-
terminado, y en ambos casos renovable por la Administracion, debien-
do demolerse las instalaciones a que hubiere dado lugar, sin derecho
a indemnizacion cuando lo acordare la entidad concedente. La autori-
zacion aceptada por el propietario deberd inscribirse en las indicadas
condiciones en el Registro de la Propiedad.

Seccion Sexta. Eficacia de las Licencias.
Articulo 4.20. Caducidad de las Licencias.

1. La administracion urbanistica municipal declarard caducadas a
todos los efectos las licencias cuando concurra alguno de los si-
guientes supuestos:

a. Si no se comenzaren las obras o actividades autorizadas en el
plazo de seis (6) meses a contar desde la fecha de notificacion de
su otorgamiento, o de la del correspondiente permiso de inicio. Por
causa justificada y por una sola vez, podra solicitarse la prérroga
de una licencia en vigor para un nuevo periodo de seis (6) meses.

b. Si una vez comenzadas las obras o el ejercicio de la actividad
autorizada, quedaren interrumpidas por un perodo superior a tres
(3) meses, pudiéndose autorizar la prorroga de seis (6) meses por
una sola vez y con causa justificada.

¢. Si no se cumpliere el plazo de terminacion, con el limite méximo
de veinticuatro (24) meses desde la fecha de concesion de la licencia,
habiéndose dispuesto de alguna de las prérrogas a que se refieren los
apartados ) y b) de este nimero. De no contar con prérroga ante-
rior y habiéndose alcanzado la Gltima fase, podra autorizarse una de-
finitiva por plazo adecuado no superior a doce (12) meses.

d. En licencias de demolicion si no comenzaran las obras en el
plazo de tres (3) meses a contar desde la fecha de notificacion de
su otorgamiento, 0 no concluyeran antes de seis (6) meses desde
dicha fecha.

2. Las prorrogas deberén solicitarse antes de que finalicen sus pla-
205 respectivos.

3. La caducidad de una licencia no ohsta al derecho del titular o
sus causahabientes a solicitar nueva licencia para la realizacion de
las obras pendientes o el ejercicio de las actividades autorizadas.

4. El expediente de caducidad de la licencia es compatible e inde-
pendiente de la declaracion del incumplimiento del deber de edifi-
car. No obstante, la declaracion de este incumplimiento lleva impli-
cita la declaracion de caducidad de la licencia.

Articulo 4.21. Pérdida de Eficacia de las Licencias.

Las licencias quedardn sin efecto si se incumplieren las condiciones
a que, de conformidad con las normas aplicables, estuvieren subor-
dinadas.

Articulo 4.22. Efectos de la Extincion de las Licencias.

La pérdida de eficacia de las licencias conllevard la obligacion pa-
ra el titular de las mismas de reponer, a requerimiento de la ad-
ministracion urbanistica municipal, la realidad fisica al estado en
que se encontrase antes de la concesion de aquellas. Las construc-
ciones paralizadas por efecto de la caducidad de las licencias da-
ran lugar a su inscripcion en el Registro Municipal de Solares.

CAPITULO TERCERO
EL DEBER DE CONSERVACION

Seccion Primera. Deberes Generales de Conservacion de los Bienes
[nmuebles.

Articulo 4.23. Obligaciones de Conservacion.

Los propietarios de las edificaciones, urbanizaciones, terrencs, carteles
e instalaciones deberan conservarlos en buen estado de sequridad, sa-
lubridad y ornato publico. También estdn obligados a conservarlos
conforme a su Significacion cultural y a su utilidad pdblica.

Articulo 4.24. Contenido del Deber de Conservacion.

Se consideran contenidos en el deber de conservacion regulado por
el articulo 245 de la Ley del Suelo:

a. Los trabajos y obras que tengan por objeto el mantenimiento
de los terrenos, urbanizaciones, edificios, carteles e instalaciones de
toda clase en las condiciones particulares que les sean propias en
orden a su seguridad, salubridad y ornato pdblico. En tales traba-
jos y obras se incluirdn en todo caso las necesarias para asegurar
el correcto uso y funcionamiento de los servicios y elementos pro-
pios de las construcciones y la reposicion habitual de los compo-
nentes de tales elementos o instalaciones.

b. Las obras en edificios no declarados en ruina que, sin exceder
en su coste de ejecucion del cincuenta por ciento (50%) del valor
actual del inmueble o plantas afectadas, repongan las construccio-
nes e instalaciones a sus condiciones preexistentes de seguridad y
salubridad, reparando o consolidando los elementos dafiados que
afecten a su estabilidad o sirvan al mantenimiento de sus condi-
ciones bésicas de uso, e igualmente aquellas que tengan por objeto




D.0.E—Suplemento E al N.° 106

12 Septiembre 2000 9265

dotar al inmueble de las condiciones minimas de seguridad, salu-
bridad y ornato definidas en las presentes Normas.

Articulo 4.25. Condiciones Minima de Seguridad, Salubridad y Ornato.

1. A los efectos previstos en el articulo anterior se entenderan co-
mo condiciones minimas:

a. En urbanizaciones:

El propietario de cada parcela es responsable del mantenimiento
de las acometidas de redes de servicio en correcto estado de fun-
cionamiento.

En urbanizaciones no recepcionadas, correra de cuenta de sus pro-
pietarios la conservacion de calzadas, aceras, redes de distribucion
y servicio, del alumbrado y de los restantes elementos que confi-
guren la urbanizacion.

h. En construcciones:

b.1) Condiciones de sequridad: Las edificaciones deber&n mantener
sus cerramientos y cubiertas estancas al paso del agua, contar con
proteccion de su estructura frente a la accion del fuego y mante-
ner en buen estado los elementos de proteccion contra caidas. La
estructura deberd conservarse de modo que garantice el cumpli-
miento de su mision resistente, defendiéndola de los efectos de la
corrosion y agentes agresores, asi como de las filtraciones que
puedan lesionar las cimentaciones. Deberdn conservarse los mate-
riales de revestimiento de fachadas, cobertura y cerramientos de
modo que no ofrezcan riesgo a las personas y a los bienes.

b.2) Condiciones de salubridad: Deberd mantenerse el buen estado
de las redes de servicio, instalaciones sanitarias, condiciones de
ventilacion e iluminacion de modo que se garantice su aptitud pa-
ra el uso a que estén destinadas y su régimen de utilizacion. Man-
tendrén tanto el edificio como sus espacios libres con un grado de
limpieza que impida la presencia de insectos, parésitos, roedores y
animales vagabundos que puedan ser causa de infeccion o peligro
para las personas.

Conservardn en buen funcionamiento los elementos de reduccion y
control de emisiones de humos y particulas.

b.3) Condiciones de ornato: Las fachadas de los elementos exterio-
res, medianeras, vallas y cerramientos de las construcciones debe-
ran mantenerse adecentadas, mediante la limpieza, pintura, repara-
cién o reposicion de sus materiales de revestimiento.

¢. En carteles e instalacion:

¢.1) Las condiciones sefialadas en a) y b) serdn de aplicacion a
los carteles e instalaciones de acuerdo con su naturaleza.

2. Los conceptos contenidos en el apartado anterior, podran ser
ampliados o precisados mediante una Ordenanza especial.

Articulo 4.26. Colaboracion Municipal.

Si el coste de ejecucion de las obras rebasara los limites estableci-
dos y existieren razones de utilidad plblica o interés social que
aconsejaran la conservacion del inmueble, el Ayuntamiento podra
optar por subvencionar el exceso del coste de la reparacion, exclu-
yendo al inmueble del supuesto previsto en el articulo 247.2 a),
de la Ley del Suelo y requiriendo al propietario la ejecucion del
conjunto de obras necesarias.

Articulo 4.27. Ordenes de Ejecucion de Obras de Conservacion y
Reforma por Motivos de Interés Estético o Turistico.

1. La administracion urbanistica municipal, al amparo del articulo
246 de la Ley del Suelo, podrd ordenar la ejecucion de obras de
conservacion y reforma en los casos siguientes:

a. Fachadas visibles desde la via publica, ya sea por su mal estado
de conservacion, por haberse transformado en espacio libre el uso
de un predio colindante o por quedar la edificacion por encima
de la altura méxima y resultar medianeras al descubierto.

b. Jardines o espacios libres particulares, por ser visibles desde la
via plblica.

2. En el caso del apartado a) de este articulo podra imponerse la
apertura de huecos, balcones, miradores o cualquier otro elemento
propio de una fachada o, en su caso, la decoracion de la misma.
Podrén imponerse asimismo las necesarias medidas para el adecua-
do adecentamiento, ornato o higiene.

3. Las obras se ejecutaran a costa de los propietarios si estuvieran
contenidas en el limite del deber de conservacion que les corres-
ponde 0 supusieran un incremento del valor del inmueble y hasta
donde éste alcance, y se complementaran o se sustituirdn economi-
camente con cargo a fondos del Ayuntamiento cuando lo rebasaren
y redunden en la obtencion de mejoras de interés general.

Seccion Segunda: Conservacion Especifica del Patrimonio Catalogado.

Articulo 4.28. Conservacion, Consolidacion y Mejora de los Bienes
Inmuebles Declarados de Interés Cultural.

La conservacion, consolidacion y mejora de los bienes inmue-
bles declarados de interés cultural, de conformidad con la Ley
16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histrico Espafiol o
con la Ley 2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Histérico y
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Cultural de Extremadura, se atendra a las disposiciones de este
Ultimo  texto legal, sin perjuicio de lo establecido en el Plan
General y en los instrumentos de ordenacion que lo desarrollen
0 complementen.

Articulo 4.29. Deber de Conservacion de los Inmuebles Catalogados
por el Planeamiento.

L. Sin perjuicio de lo establecido en el Plan General, mediante Pla-
nes Especiales y Catlogos podra regularse el contenido del deber
de conservacion de inmuebles o elementos objeto de especial pro-
teccion urbanistica.

2. Las obras que se deriven de este deber de conservacion se
ejecutardn a costa de los propietarios si estuviesen contenidas
en el limite del deber de conservacion o supusieren un incre-
mento del valor del inmueble hasta donde éste alcance, y se
sustituiran econémicamente y con cargo a fondos publicos
cuando lo rebasaren y redunden en la obtencion de mejoras de
interés general.

Seccion Tercera: Declaracion de Ruina.
Articulo 4.30. Declaracion de Ruina.

1. Cuando alguna construccion o parte de ella estuviere en estado
ruinoso, el Ayuntamiento, de oficio o a instancia de cualquier inte-
resado, declarard esta situacion, y acordard la total o parcial de-
molicion, previa audiencia del propietario y de los moradores, salvo
inminente peligro que lo impidiera.

La declaracion de ruina producird la inclusion automatica del in-
mueble en el Registro de Solares y Terrenos sin Urbanizar.
2. Se declarard el estado ruinoso en los siguientes supuestos:

a. Cuando el coste de las obras necesarias sea superior al 50 por
100 del valor actual del edificio o plantas afectadas, excluido el
valor del terreno.

b. Cuando el edificio presente un agotamiento generalizado de sus
elementos estructurales fundamentales.

¢. Cuando se requiera la realizacion de obras que no pudieran ser
autorizadas por encontrarse el edificio en situacion de fuera de
ordenacion.

3. 5i el propietario no cumpliere lo acordado por el Ayuntamiento,
lo ejecutara éste a costa del obligado.

4. Si existiere urgencia y peligro en la demora, el Ayuntamiento o
el Alcalde, bajo su responsabilidad, por motivos de seguridad, dis-

pondré lo necesario respecto a la habitabilidad del inmueble y de-
salojo de sus ocupantes.

Seccion Cuarta: Conservacion Especifica y Ocupacion Temporal de
Solares.

Articulo 4.31. Contenido del Deber de Conservacion de Solares.

Todo propietario de un solar debera mantenerlo en las condiciones
de seguridad y salubridad que se establecen en los Siguientes
apartados:

1. Vallado: todo solar deberd estar cerrado con elementos opacos
de 2 metros de altura minima.

2. Tratamiento de la superficie: se protegeran o eliminaran los po-
205 0 desniveles que puedan ser causa de accidentes.

3. Limpieza y salubridad: el solar deberd estar permanentemente
limpio, desprovisto de cualquier tipo de vegetacion espontanea sin
ningn resto organico o mineral que pueda alimentar o albergar
animales o plantas portadoras o transmisoras de enfermedades, o
producir malos olores.

Articulo 4.32. Destino Provisional de los Solares.

1. En todos los terrenos que tengan la consideracion de solar, has-
ta el momento en que para el mismo se otorgue licencia de edifi-
cacion, podrén autorizarse, con cardcter provisional, 10s usos que se
indican a continuacion:

a. Descanso y estancia de personas.

b. Recreo para la infancia.

¢. Esparcimiento con instalaciones provisionales de cardcter des-
montable.

d. Vallas publicitarias.

2. Excepcionalmente, el Ayuntamiento podrd igualmente autorizar el
propietario a destinar el solar a aparcamiento de vehiculos, previa
su preparacion para tal uso, y cuando se considere inadecuado o
innecesario para la implantacion de los usos citados en el aparta-
do anterior.

3. La dedicacion del solar a usos provisionales no es Gbice para el
cumplimiento de los deberes legales para la adquisicion gradual de
facultades y la aplicacion de la expropiacion o la venta forzosa
por incumplimiento de los mismos.

4. Tales usos deberan cesar y las instalaciones habrén de demoler-
se cuando lo acordase el Ayuntamiento sin derecho a indemniza-
cion. La autorizacion provisional aceptada por el propietario deberd
inscribirse en el Registro de la Propiedad.
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TITULO v
NORMAS GENERALES DE USOS

CAPITULO PRIMERO
APLICACION, CLASES Y TIPOS DE USOS

Articulo 5.1. Aplicacion.

1. Las normas contenidas en el presente Titulo se aplicaran en el
suelo urbano y en el urbanizable, asi como se ajustaran a ellas los
instrumentos de planeamiento que desarrollen o complementen el
Plan General.

2. Los usos en el suelo no urbanizable se regularén por las dispo-
siciones del Titulo Decimotercero, sin perjuicio de la aplicacion su-
pletoria de las normas del presente Titulo.

Articulo 5.2. Uso Global y Uso Pormenorizado.

1. Por su grado de determinacion en los distintos instrumentos de
planeamiento los usos pueden ser globales y pormenorizados.

2. Uso global es aquél que el Plan General o los Programas de Ac-
tuacion Urbanistica asignan con carécter dominante o mayoritario
a una zona 0 Sector, y que es susceptible de ser desarrollado en
usos pormenorizados por el propio Plan General o por alguna otra
figura de planeamiento. La asignacion de usos globales admite la
implantacion de usos distintos del dominante, bien sea como usos
complementarios, bien sea como usos compatibles. Son usos com-
plementarios aquellos que, por exigencia de la legislacion urbanisti-
ca 0 del propio Plan General, su implantacion es obligatoria en
cualquier caso como demanda del uso dominante y en una pro-
porcionada relacion con éste. Uso compatible es aquel cuya im-
plantacion puede coexistir con el uso dominante, sin perder éste
ninguna de las caracteristicas que le son propias dentro del &mbi-
t0 0 sector delimitado.

3. Uso pormenorizado es aquél que el Plan General o los instrumen-
tos de planeamiento que lo desarrollan asignan a un drea o Sector
del suelo y que no es susceptible de ser desarrollado por ninguna
otra figura de planeamiento. EI uso pormenorizado puede ser:

a. Determinado: es aquél cuya implantacion con carécter principal
0 mayoritario asigna el planeamiento a la zona o sector.

b. Permitido: es aquél cuya implantacion puede autorizarse con el
uso determinado, sin perder ninguna de las caracteristicas que le
son propias en las condiciones establecidas por el planeamiento.

4. Los usos pormenorizados pueden ser exclusivos 0 no exclusivos

en funcion de la intensidad de su implantacion en la parcela o
edificacion en que se desarrollen.

a. Uso exclusivo: es aquél que ocupa en su implantacion la totali-
dad de la parcela o edificacion en la que se desarrolla, ya sea
porque lo permita el planeamiento o porque venga exigido por el
mismo, por calificacion expresa o por aplicacion de las condiciones
particulares de zona.

b. Uso no exclusivo: es aquél que ocupa en su implantacion parte
de la parcela o edificacion en la que desarrolla, ya sea porque el
planeamiento lo exija 0 lo permita.

Articulo 5.3. Uso Prohibido.

1. Uso prohibido es aquél cuya implantacion estd excluida por el Plan
General 0 los instrumentos que lo desarrollen por imposibilitar la con-
secucion de los objetivos de la ordenacion en un &mbito territorial.

2..50n usos prohibidos:
a. Los usos que no sean el determinado o los permitidos en la zona

b. Los usos permitidos cuando superen los limites de intensidad que,
en su caso, pudiera imponerles en su implantacion el planeamiento.

¢. Los asf conceptuados en las disposiciones vigentes.
Articulo 5.4. Uso Publico y Uso Privado.

Usos plblicos son aquellas actividades que se desarrollan por la
Administracion o los particulares en régimen de servicio publico.

Usos privados son aquellas actividades que se desarrollan por los
particulares o la Administracion, en régimen de derecho privado ya
se presten a titulo lucrativo o gratuito.

1. Los usos globales admiten como uso dominante cualquiera de
los usos pormenorizados incluidos en su epigrafe, y como usos
compatibles el resto de los usos pormenorizados en las condiciones
establecidas por el planeamiento.

2. Cualquier otro uso pormenorizado no incluido en el Cuadro de
Tipos de Usos se regulard analégicamente por las condiciones ge-
nerales y particulares de aquel uso tipificado con el que sea fun-
cionalmente més semejante.

Articulo 5.5. Tipos de Usos.

1. Residencial

1.1. Vivienda unifamiliar
1.2. Vivienda bifamiliar
1.3. Vivienda colectiva
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2. Industrial

2.1. Industria no compatible con el territorio del Municipio

2.2. Industria no compatible con el medio urbano
2.3. Industria y almacenamiento

2.4, Talleres artesanales y pequefia industria

2.5. Talleres de mantenimiento del automdvil

3. Centros y servicios terciarios

3.1. Centros terciarios
3.1.1. Hospedaje
3.1.2. Espectéculos y salas de reunion
3.1.3. Comercio
3.1.3.1. Local comercial
3.1.3.2. Agrupacin comercial
3.1.3.3. Grandes superficies

3.1.4. Oficinas

3.2. Servicios terciarios
3.2.1. Campamentos
3.2.2. Aparcamientos y garajes
3.2.2.1. Garajes privados
3.2.2.2. Aparcamientos pdiblicos

4. Dotacional y servicios pablicos

4.1. Dotaciones

4.1.1. Docente

4.12. Deportivo

4.1.3. Servicios de interés publico
4.1.3.1. Sanitario
4.1.3.2. Asistencial
4.1.3.3. Cultural
4.1.3.4. Administrativo plblico
4.1.3.5. Mercados de abastos
4.1.3.6. Servicios urbanos
4.1.3.7. Religioso

4.2. Servicios publicos
4.2.1. Defensa y carceles
4.2.2. Cementerio

5. Espacios libres

5.1. Zonas verdes o jardines

5.2. Parques

5.3. Areas de ocio

5.4. Espacios Libres Arqueoldgicos

6. Transportes e infraestructuras urbanas bésicas

6.1. Viario
6.2. Estaciones de autobuses y centros de transporte

6.3. Intercambiadores de transporte
6.4. Ferroviario
6.5. Infraestructuras urbanas basicas

7. Agropecuario

CAPITULO SEGUNDO
CONDICIONES COMUNES A TODOS LOS USOS

Articulo 5.6. Condiciones de los usos.

1. Las condiciones de los usos que se establecen en este Titulo se-
ran de aplicacion en la forma y circunstancias que para cada uno
de ellos se establece.

2. Ademés de las condiciones generales que se sefialan para cada
uso deberan cumplir, si procede, las generales de la edificacion y
de su entorno, y cuantas se deriven de la regulacion que corres-
ponda a la zona en que se encuentre.

3. Estas condiciones generales no seran de aplicacion a los usos
existentes, salvo que en ellos se hagan obras que afectaren a los
elementos 0 parametros que particularmente se regulan en este Ti-
tulo. Serén, sin embargo, de aplicacion a aquellas obras a realizar
en edificios existentes en las que su cumplimiento no represente
desviacion importante en el objeto de las mismas.

4. En todo caso deberan cumplir la normativa estatal, autonémica
0 municipal que les fuera de aplicacion.

Articulo 5.7. Usos en los Stanos.

En los sétanos solo podran establecerse:

a. Las instalaciones al servicio de la edificacion.
b. Aparcamientos y garajes.

¢. Usos no residenciales complementarios de cualquier otro que es-
tuviere implantado en el edificio sobre rasante con carécter gene-
ral, siempre que no impliquen la estancia continuada de personas.

d. En establecimientos de uso comercial (nicamente se permitird
bajo rasante el uso de almacenamiento.

Articulo 5.8. Diferentes Usos en un Mismo Edificio o Local.

1. Cuando en su mismo edificio o local se desarrollaran dos 0 més
actividades, cada una de ellas cumplird las condiciones de su uso
respectivo.

2. Para la definicion de las condiciones de edificacion que corres-
pondieran al edificio que las albergue, se tendré en cuenta el uso
Que ocupara mayor Superficie (til.
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Articulo 5.9. Actividades Toleradas.

Solamente podrén instalarse en los suelos urbanos las actividades
que, por su propia naturaleza o por aplicacion de las medidas co-
rrectoras adecuadas, resultaren inocuas, debiendo cumplir, ademés,
las condiciones que se establecen en estas Normas Urbanisticas.

CAPITULO TERCERO
USO RESIDENCIAL

Articulo 5.10. Definicion y Usos Pormenorizados.

1. Uso residencial es el de aquellos edificios o parte de ellos desti-
nados a vivienda.

2. Este uso global comprende los siguientes usos pormenorizados:

a. Vivienda unifamiliar: es la situada en parcela independiente, en
edificio aislado, pudiendo constituir parcela comdn caso de tratarse
de edificios agrupados horizontalmente a otros de vivienda o de
distinto uso y acceso exclusivo.

b. Vivienda bifamiliar: es la situada en edificacion urbana constituida
por dos viviendas agrupadas fundamentalmente en forma vertical.

¢. Vivienda plurifamiliar: es la situada en edificio constituido por
viviendas con accesos y elementos comunes.

Articulo 5.11. Aplicacion.

Las condiciones que se sefialan para el uso residencial seran de
aplicacion:

a. En las obras de nueva edificacion,
b. En las obras de reforma en la parte y condiciones que les afecte.

¢. En el resto de los tipos de obras cuando su aplicacion no su-
ponga desviacion importante de los objetivos de las mismas.

Asimismo serd de aplicacion el Decreto 195/1999 de 14 de di-
ciembre de la Consejeria de Vivienda, Urbanismo y Transportes en
el que se establecen las condiciones minimas de habitabilidad de
las viviendas de nueva construccion.

Articulo 5.12. Vivienda Exterior.

1. Todas las piezas habitables de las viviendas de nueva edificacion
tendrén huecos que abran a espacio abierto o patios de luces que
cumplan las condiciones establecidas en estas Normas y, al menos,
los huecos de dos (2) de las piezas recaerdn sobre calle o espacio
libre publico.

2. Ninguna vivienda en edificio plurifamiliar de nueva edificacion
tendrd pieza habitable alguna con el piso en nivel inferior al del
terreno en contacto con ella.

3. Se considerardn piezas habitables o vivideras todas las integra-
das en la vivienda, excepto baiios, aseos, lavaderos, trasteros, hode-
gas, cocheras y similares. A efectos de computo de nimero de pie-
zas habitables en apartamentos, se considerard una sola pieza al
conjunto de cocina-estancia-comedor cuando estén integradas en
un mismo espacio siendo la comunicacion entre ambas un para-
mento vertical libre o practicable de al menos 3 m2 de superficie
y la superficie (til de la zona destinada a cocina menor de 9 m2.

Articulo 5.13. Viviendas Interiores.

Salvo que las condiciones particulares de zona lo prohibieran ex-
presamente se permitirdn también viviendas interiores, que en todo
caso deberan reunir las siguientes condiciones:

a. Todas las piezas habitables de la vivienda tendrdn huecos que
abran a espacio abierto 0 a patios de luces que cumplan las con-
diciones establecidas en estas Normas.

b. Al menos dos (2) piezas tendrdn huecos que abran sobre patios
vivideros, en caso de apartamentos bastard con un (1) hueco en
la pieza principal.

Articulo 5.14. Programa de la Vivienda.

1. La vivienda dispondrd, como minimo, de cocina, estancia-comedor,
cuarto de aseo, dormitorio principal o dos dormitorios sencillos.

2. Cuando las condiciones particulares de zona o las normas espe-
cificas de aplicacion no lo impidan, podran disponerse apartamen-
tos. Su superficie Util no serd inferior a los veinticinco (25) metros
cuadrados, ni superior a los sesenta (60) metros cuadrados, dentro
de los cuales no se incluirdn terrazas, balcones, miradores, tendede-
ros, ni espacios con altura libre inferior a doscientos veinte (220)
centimetros. Tres (3) apartamentos equivalen a dos (2) viviendas a
efectos de computo y cumplimiento de determinacion del namero
de viviendas fijados en las fichas de Planeamiento de Desarrollo,
permitiéndose a estos efectos la equivalencia de un maximo del
10% del nimero de viviendas en las Unidades de Ejecucion de
suelo urbanizable y un 30% del nimero de viviendas en las Uni-
dades de Ejecucion de suelo urbano. En cualquier caso las cesiones
obligatorias de espacios libres y dotaciones en los distintos secto-
res de suelo urbanizable se definirdn pormenorizadamente en el
Plan Parcial correspondiente, y ser&n como minimo las establecidas
en la ficha de planeamiento del Plan General con independencia
del ndmero final de viviendas y la superficie edificable que deter-
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mine el Plan Parcial, cumpliéndose en todo caso los estandares del
Reglamento de Planeamiento referidos a cada cien metros cuadra-
dos construidos.

3. Las diferentes piezas de la vivienda cumplirdn las condiciones
sefialadas por las normativas estatales y autonémicas de viviendas
de proteccion oficial y viviendas de promocion publica. Las piezas
de las viviendas no acogidas a ninguno de estos regimenes cumpli-
ran las dimensiones superficiales minimas definidas en el Decreto
195/1999 de 14 de diciembre de la Consejerfa de Vivienda, Urba-
nismo y Transportes en el que se establecen las condiciones mini-
mas de habitabilidad de las viviendas de nueva construccion.

4. Se consideran integradas dentro del programa de las viviendas
unifamiliares o hifamiliares las cocheras con un slo acceso y ca-
pacidad méxima para tres vehiculos.

Articulo 5.15. Altura de los Techos.

La distancia libre minima medida verticalmente entre el suelo y el
techo serd de doscientos cincuenta (250) centimetros, al menos en
el setenta y cinco por ciento (75%) de su superficie (til, pudiendo
reducirse hasta doscientos veinte (220) centimetros en el resto.

En viviendas unifamiliares desarrolladas en dos o més niveles po-
drdn mantener alturas inferiores a doscientos cincuenta (250) cen-
timetros hasta en el cincuenta y cinco por ciento (55%) de la su-
perficie til. Esta altura no podrd reducirse de los doscientos vein-
te (220) centimetros.

Articulo 5.16. Dimensiones de los Huecos de Paso.

1. Toda vivienda dispondrd de una puerta de acceso de dimensio-
nes minimas de doscientos tres (203) centimetros de altura y
ochocientos veinticinco (825) milimetros de anchura.

2. Las dimensiones minimas de las hojas de las puertas de acceso
a las piezas de la vivienda serdn de ciento noventa y dos (192)
centimetros de altura, de seiscientos veinticinco (625) milimetros
de anchura para cuartos de aseo y de setecientos veinticinco
(725) milimetros para el resto de las piezas, sin perjuicio de las
normas nacionales y autondmicas sobre accesibilidad.

Articulo 5.17. Accesos Comunes a las Viviendas.

1. En edificios de viviendas colectivas se podra acceder a cada una
de las viviendas desde el espacio plblico exterior a través de es-
pacios comunes.

2. Los recorridos de acceso a las viviendas se ajustaran a las con-
diciones de la NBE-CPI y al D 153/1997 de 22 de diciembre so-
bre promocion de la accesibilidad en Extremadura.

3. En los edificios de viviendas en los que fuese obligado disponer
de ascensores, se instalard al menos uno por cada treinta (30) vi-
viendas o fraccion superior a quince (15).

Articulo 5.18. Dotacion de Aparcamientos.

Como minimo se dispondra una plaza de aparcamiento por cada
cien (100) metros cuadrados de edificacion, salvo que la parcela
sea inferior a trescientos (300) metros cuadrados, o esté situado
en calles de seis (6) metros 0 menos de latitud.

El Ayuntamiento podrd denegar la autorizacion de vado en calles
de trafico peatonal especialmente intenso. Cuando no sea posible la
disposicion del vado sobre otros viales, dicha denegacion implicara
la eximente de la dotacion obligatoria de aparcamientos.

Articulo 5.19. Compatibilidad del uso Despacho Profesional con el
uso Residencial.

1. Se establece la compatibilidad de los usos de Despacho Profesio-
nal con el residencial en las plantas altas y en todas las zonas de
suelo urbano, siempre que la dimension del mismo no exceda de
doscientos metros cuadrados Utiles, se trate de usos que no impli-
quen la afluencia continuada de plblico y se garantice la no afec-
cion de dichos usos respecto del uso principal residencial en cuan-
to a emision de ruidos, vertidos, horario de funcionamiento y
cuantas otras condiciones pueda establecer el Ayuntamiento.

2. A modo orientativo se enumeran las actividades incluidas en la
categoria de despacho profesional: despachos de abogados, asesoria
fiscal y laboral, estudios de arquitectura, estudios de delineacion,
estudios de disefio y publicidad, estudios de ingenierfa, consultas de
médicos y AT.S, estudios de pintura y artes plésticas etc.

3. Con carédcter transitorio se podrén autorizar usos terciarios dife-
rentes de los anteriormente enunciados en las plantas altas de las
edificaciones de uso resicencial para uso exclusivamente del titular
registral del local en la fecha de aprobacion definitiva del Plan
General y siempre que se trate de la implantacion de actividades
propias del objeto social en caso de tratarse de persona juridica o
de la actividad propia del profesional titular en caso de tratarse
de persona fisica.

CAPITULO CUARTO
USO INDUSTRIAL

Articulo 5.20. Definicion y Usos Pormenorizados.

1. Es uso industrial el que tiene por finalidad llevar a cabo las
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operaciones de elaboracion, tratamiento o almacenamiento de pro-
ductos segun las precisiones que se expresan a continuacion:

A. Actividad industrial en grado 1. Comprende las siguientes activi-
dades:

1. Refinerias de petrdleo bruto, incluidas las que produzcan Unica-
mente lubricantes a partir de petroleo bruto, asi como las instala-
ciones de gasificacion y de licuefaccion de al menos 500 toneladas
de carbon de esquistos bituminosos al dia.

2. Centrales térmicas y otras instalaciones de combustion con po-
tencia térmica de al menos 300 mw, asi como centrales nucleares
y otros reactores nucleares, con exclusion de las instalaciones de
investigacion para la produccion y transformacion de materias fi-
sionables y fértiles en las que la potencia méxima no pase de un
KW de duracion permanente térmica.

3. Instalaciones destinadas exclusivamente al almacenamiento per-
manente 0 a la eliminacion definitiva de residuos radiactivos.

4. Instalaciones para el aprovechamiento de la energia edlica cuya
potencia nominal total sea igual o superior a 1 MW.

5. Plantas sider(irgicas integrales.

6. Instalaciones destinadas a la extraccion de amianto, asi como el
tratamiento y transformacion del amianto y de los productos que
contienen amianto: para los productos de amianto-cemento, una pro-
duccion anual de mas de 20.000 toneladas de productos terminados;
para las guamiciones de friccion, una produccion anual de mas de 50
toneladas de productos terminados y para otras utilizaciones de
amiantos, una utilizacion de mas de 200 toneladas por affo.

7. Instalaciones quimicas integradas.

8. Instalaciones de gestion de los residuos solidos urbanos y asimi-
lables a urbanos.

9. Plantas de fabricacion de los aglomerantes hidrulicos.

10. Instalaciones industriales de almacenamiento al por mayor de
productos quimicos.

11. Industrias de fabricacion de pasta de celulosa.
B. Actividad industrial en grado 2. Comprende las siguientes activi-
dades:

1. Plantas clasificadoras de dridos y plantas de fabricacion de hor-
migon.

2. Fabricacion de aglomerados asfalticos.

3. Industrias agroalimentarias destinadas a la produccion de:

* Productos lcteos.

* Cerveza y malta.

* Jarabes y refrescos.

* Mataderos.

* Salas de despiece.

* Aceites y harinas de pescado.

* Margarina y grasas concretas.

* Fabricacion de harina y sus derivados.

* Extractoras de aceite.

* Destilacion de alcoholes y elaboracion de vino.
* Fabricacion de conservas de productos animales y vegetales.
* Fabricacion de féculas industriales.

* Azucareras.

* Almazaras y aderezo de aceitunas.

4. Coquerias.

5. Industrias textiles y del papel destinadas a:

* Lavado, desengrasado y blanqueado de lana.

* QObtencion de fibras artificiales.

* Tintado de fibras.

* Fabricacion de tableros de fibra de particulas y de contrachapado.

6. Instalaciones relacionadas con el caucho y sus aplicaciones.

7. Amacenamiento de productos inflamables con una carga de fue-
go ponderada de la instalacion, en Mcal/m2, superior a 200.

8. Complejos e instalaciones siderdrgicas destinadas a:
* Fundicion.

* Forja.

* Estirado.

* Laminacion.

* Trituracion y calcificacion de minerales metalicos.

9. Instalaciones para el trabajo de metales, destinadas a:

* Embutido y corte.

* Revestimiento y tratamientos superficiales.

* Caldererfa en general.

* Construccion y montaje de vehiculos y sus motores.
* Construccion de estructuras metélicas.

10. Instalaciones para la construccion y reparacion de buques, em-
barcaciones y otras instalaciones maritimas.

11. Instalaciones para la construccion y reparacion de aviones y
sus motores.

12. Instalaciones para la construccion de material ferroviario.
13. Fabricacion del vidrio.

14. Fabricacion y formulacion de pesticidas, productos farmacéuti-
c0s, pinturas, barnices, elastomeros y perdxidos.
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15. Fébricas de piensos compuestos.
16. Industria de aglomerado de corcho.

17. Instalaciones de trituracion, aserrado, tallado y pulido de pie-
dra con potencia instalada superior a 50 CV.

18. Fabricacion de baldosas de terrazo y similares.

19. Fabricacion de ladrillos, tejas, azulejos y demas productos cera-
micos.

20. Fabricacion y tratamiento de productos a base de elastomeros.
21. Fabricacion de fibras minerales artificiales.
22. Instalaciones de fabricacion de explosivos.

23. Refinerias de petroleo bruto, asi como las instalaciones de gasi-
ficacion y licuefaccion inferiores a 500 toneladas de carbon de es-
quistos y bituminosos al dia.

24. Centrales térmicas y otras instalaciones de combustion con po-
tencia térmica inferior a 300 mW.

25. Instalaciones destinadas a la extraccion, tratamiento y transforma-
cion del amianto y de los productos que lo contienen que no alcan-
cen los limites establecidos en el punto 6 del apartado anterior.

C. Actividad industrial en grado 3. Comprende las siguientes activi-
dades:

1. Talleres de géneros de punto y textiles.

2. Instalaciones relacionadas con el tratamiento de pieles, cueros y
tripas.

3. Lavanderias.

4. Almacenes al por mayor de articulos de droguerfa y perfumerfa.
5. Almacenes de abonos y piensos.

6. Almacenes y venta al por mayor de productos farmacéuticos.

7. Instalaciones de fabricacion de la madera y fabricacion de muebles.
8. Instalaciones de desgiiace y almacenamiento de chatarra.

9. Talleres de reparacion de vehiculos a motor y de maquinaria de
peso méaximo autorizado superior a 3.500 Kg

D. Actividad industrial en grado 4. Comprende las siguientes activi-
dades:

1. Talleres de carpinteria metélica y cerrajeria.

2. Talleres de reparacion de vehiculos a motor y de maquinaria de
peso méximo autorizado inferior a 3.500 Kg.

3. Lavado y engrase de vehiculos a motor.
4. Talleres de reparaciones eléctricas.

5. Talleres de carpinteria de madera. Almacenes y venta de
muebles.

E. Actividad industrial en grado 5. Comprende las siguientes activi-
dades:

1. Reparacion y tratamiento de productos de consumo domestico.
Comprenden aquellas actividades cuya funcion principal es reparar
0 tratar objetos de consumo doméstico con la finalidad de restau-
rarlos o modificarlos, pero sin que pierdan su naturaleza inicial.
Pueden incluir la venta directa al pablico o hacerse mediante in-
termediarios.

2. Produccion artesanal y oficios artisticos. Comprende las activida-
des cuya funcion principal es la obtencion o transformacion de
productos, generalmente individualizables, por procedimientos no
seriados 0 en pequefias series, que pueden ser vendidos directa-
mente al publico o a través de intermediarios.

2. Este uso global comprende los siguientes usos pormenorizados:

|. Industria no compatible con el modelo territorial del municipio
de Mérida, que incluye las actividades comprendidas en los siguien-
tes epigrafes del apartado anterior:

Apartado A, epigrafes 1,2,3,5y 7.

II. Industrias no compatibles con el medio urbano del municipio de
Mérida, que incluye las actividades comprendidas en los siguientes
epigrafes del apartado anterior:

Apartado A, epigrafes 4, 6,8, 9,10 y 11.
Apartado B, epigrafes 1, 2, 4,7, 14, 22,23, 24 y 25.

IIl. Industria y almacenamiento, que incluye las actividades com-
prendidas en los siguientes epigrafes del apartado anterior:
Apartado B, epigrafes 3, 5, 6, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 15, 16, 17, 18,
19,20y 2L
Apartado C, epigrafes 1,2,3,4,5,6,7,8y 9.
Apartado D, epigrafe 1.
IV.Talleres artesanales y pequefia industria, que incluye las activida-
des comprendidas en los siguientes epigrafes del apartado anterior:
Apartado D, epigrafes 4 y 5.
Apartado E, epigrafes 1y 2.

V. Talleres de mantenimiento del automovil, que incluye las ac-
tividades comprendidas en los siguientes epigrafes del apartado
anterior:

Apartado D, epigrafes 2 y 3.
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Articulo 5.21. Aplicacion.

1. Las condiciones que se sefialan para el uso industrial serén de
aplicacion:

a. En los edificios o construcciones de nueva edificacion.
b. En las obras de reforma en la parte y condiciones que les afecten.

C. En el resto de las obras en los edificios cuando no represente
desviacion importante de los objetivos de las mismas.

2. Las presentes Normas, asf como las Ordenanzas y demés regula-
ciones que se promulguen en lo sucesivo sobre usos industriales,
proteccion de medio ambiente y contra la emision de agentes con-
taminantes, serd de obligatorio cumplimiento sin necesidad de acto
previo de sujecion individual, tanto para las instalaciones de nueva
edificacion o de reforma como para las ya instaladas cuyos ruidos,
vibraciones, emisiones de humo, etc. sobrepasen los limites que en
ella se fijen.

Seccion Primera. Condiciones de la Industria en General.
Articulo 5.22. Aislamiento de las Construcciones.

En zonas de uso global y determinado distinto al industrial, cual-
quier nuevo edificio destinado a industria 0 almacenamiento en
general, dispondrd de los muros de separacion con los colindantes
no industriales a partir de los cimientos, dejando un espacio libre
medio de quince (15) centimetros, con un minimo de cinco (5)
centimetros; no tendrd contacto con los edificios vecinos, excepto
en las fachadas, donde se dispondra el aislamiento conveniente.

Articulo 5.23. Servicios de Aseo.

Las construcciones o instalaciones que alberguen usos industriales
tendrén aseos independientes para los dos sexos, que contardn con
un retrete, un lavabo y una ducha para cada veinte (20) trabaja-
dores o fraccion y por cada mil (1.000) metros cuadrados de su-
perficie de produccion o almacenaje o fraccion superior a quinien-
tos (500) metros cuadrados.

Articulo 5.24. Circulacion Interior.

1. Las escaleras tendrén una anchura no menor de cien (100) cen-
timetros cuando den acceso a un local con capacidad hasta cin-
cuenta (50) puestos de trabajo; de ciento diez (110) centimetros
cuando su capacidad sea hasta ciento cincuenta (150) puestos de
trabajo; y de ciento treinta (130) centimetros cuando la capacidad
del local sea de mds de ciento cincuenta (150) puestos de trabajo.

2. Ningln paso horizontal 0 en rampa tendrd una anchura menor
de cien (100) centimetros.

Articulo 5.25. Dotacion de Aparcamientos.

Se dispondrd una plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros
cuadrados de superficie, a excepcion de los talleres de reparacion de
automéviles que dispondran de una plaza de aparcamiento por cada
cincuenta (50) metros cuadrados de superficie Gtil del taller.

Articulo 5.26. Vertidos Industriales.

1. Las aguas residuales procedentes e procesos de elaboracion indus-
trial habran de decantarse y depurarse previamente en la propia in-
dustria, de manera que queden garantizados unos niveles de DBO, de
residuos minerales, etc., similares a los de uso doméstico y asumibles
por los sistemas de depuracion municipales. Las instalaciones cuya
produccion de aguas residuales tengan parametros admisibles podran
verter directamente con sifon hidraulico interpuesto.

2. Las instalaciones industriales que produzcan vertidos a la red de
colectores  deberan cumplir los limites regulados por el RD.
288/1989 sobre Vertidos de Sustancias Peligrosas, las Ordenes regu-
ladoras del mismo y las exigencias requeridas por las ordenanzas
municipales que le sean de aplicacion.

Seccion Segunda. Condiciones Particulares de los Distintos Usos Por-
menorizados Industriales.

Articulo 5.27. Condiciones de la Industria y Almacenamiento en Ge-
neral.

Las actividades incluidas en el uso industria y almacenamiento en
general solo podrén ubicarse en zonas calificadas como Industrial
por el presente Plan y cuando el uso determinado o permitido en
la subzona lo autorice.

Articulo 5.28. Condiciones de los Talleres Artesanales y Pequefia In-
dustria.

En zonas de uso global y determinado distinto al industrial las ac-
tividades incluidas en el uso pormenorizado, talleres artesanales y
pequefia industria deberan cumplir las siguientes condiciones:

a. Estar el uso permitido por las condiciones particulares de la zona.

b. Estar ubicado en la planta baja de las edificaciones o en parce-
la independiente como uso exclusivo, con una superficie maxima
de parcela de trescientos (300) metros cuadrados, salvo que la or-
denanza de zona obligue a una de menor superficie.
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¢. Los accesos para el publico y para carga y descarga seran inde-
pendientes de los del resto de la edificacion.

Quedan exceptuadas de estas condiciones las actividades profesio-
nales liberales, artisticas y literarias.

Articulo 5.29. Condiciones de los Talleres de Mantenimiento del Au-
tomavil.

En zonas de uso global y determinado distinto al industrial las ac-
tividades incluidas en el uso pormenorizado talleres de manteni-
miento del automévil deberan cumplir las siguientes condiciones:

a. Estar el uso permitido por las condiciones particulares de la zona.

b. Estar ubicado en la planta baja de las edificaciones o en parce-
la independiente como uso exclusivo, con una superficie méaxima
de parcela de trescientos (300) metros cuadrados, salvo que la or-
denanza de zona obligue a una menor superficie.

CAPITULO QUINTO
USO CENTROS Y SERVICIOS TERCIARIOS

Articulo 5.30. Definicion y Usos Pormenorizados.

1. El uso centros y servicios terciario es todo aquél que tiene por
finalidad la prestacion de servicios tales como los de alojamiento
temporal, comercio al por menor en sus distintas formas, informa-
cion, administracion, gestion, actividades de intermediacion financie-
ra U otras, seguros, etc. Se consideran excluidos de esta categoria
los edificios destinados a almacenaje, sea este uso exclusivo o uso
principal del mismo.

2. Este uso global comprende los siguientes usos pormenorizados:

A) Hospedaje: es aquel servicio destinado a proporcionar alojamien-
to temporal a las personas.

B) Espectaculos y salas de reunion: es aquél destinado a activida-
des ligadas a la vida de relacion, acompafiadas, en ocasiones, de
espectaculos, tales como cafés-concierto, discotecas, salas de fiesta y
baile, clubs nocturnos, casinos, salas de juegos recreativos, bingos, y
otros locales en que se practiquen juegos de azar.

C) Comercio: es aquel servicio destinado a suministrar mercancias
al plblico mediante ventas al por menor, ventas de comidas y be-
bidas para consumo en el local, 0 a prestar servicios a los parti-
culares.

A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y el estableci-
miento de condiciones particulares, se distinguen las siguientes ca-
tegorias:

a) Local comercial: cuando la actividad comercial tiene lugar en su
establecimiento independiente, de dimension no Superior a dos mil
quinientos (2.500) metros cuadrados de superficie de venta.

b) Agrupacion comercial o centro comercial: cuando en su mismo
espacio se integran varios establecimientos comerciales con acceso
a instalaciones comunes, en forma de galerfas, centros y complejos
comerciales.

¢) Grandes superficies comerciales: cuando la actividad comercial
tiene lugar en establecimientos que operan bajo una sola firma
comercial y alcanzan dimensiones superiores a los dos mil quinien-
tos (2.500) metros cuadrados de superficie de venta.

Segtin el tipo de los bienes objeto del comercio pueden ser:

— Comercio alimentario: cuando se trafica con mercancias alimen-
tarias en una proporcion de, al menos, un treinta y cinco por
ciento (35%) de su superficie de venta.

— Comercio no alimentario: cuando su actividad exclusiva o principal
es el comercio de hienes y servicios distintos a la alimentacion.

D) Oficinas: es aquel servicio que corresponde @ las actividades
terciarias que se dirigen, como funcion principal, a prestar servicios
de carécter administrativos, técnicos, financieros, de informacion u
otros, realizados bésicamente a partir del manejo y transmision de
informacion, bien a las empresas 0 a los particulares. S incluyen
en esta categoria actividades puras de oficing, asi como funciones
de esta naturaleza asociadas a otras actividades principales no de
oficina (industria, construccion o servicios) que consuman un espa-
Cio propio e independiente. Asimismo, se incluyen servicios de in-
formacion y comunicaciones, agencias de noticias o de informacion
turistica, sedes de participacion, politica o sindical, organizaciones
asociativas, profesionales, religiosas 0 con otros fines no lucrativos,
despachos profesionales y otras que presenten caracteristicas ade-
cuadas a la definicion anterior, asi como todas las asociadas a ac-
tividades plblicas o privadas, industriales o de servicios que consu-
men espacio propio e independiente de la actividad principal, y
cuantas otras cumplieren funciones analogas.

E) Campamento: es aquel servicio destinado a proporcionar aloja-
miento temporal mediante la instalacion de tiendas de campafia,
caravanas, etc.

F) Aparcamientos y garajes: es el uso de los espacios, edificados, So-
bre 0 hajo rasante, diferenciados de la via publica para el estaciona-
miento /o guarda de vehiculos, no vinculados funcionalmente al resto
de usos ubicados en el mismo suelo. Se distinguen dos tipos:

— Garajes privados: son aquéllos destinados al estacionamiento de
vehiculos situados bajo o sobre suelos no incluidos en el dominio
plblico viario o de espacios libres.
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— Aparcamientos plblicos: son los espacios situados hajo la red viaria
0 los espacios libres de dominio pdblico, destinados al estacionamiento
temporal de vehiculos en régimen de rotacion o residentes.

Articulo 5.31. Aplicacion.

Las condiciones que se sefialan para los servicios terciarios seran
de aplicacion:

a. Integramente en las obras de nueva edificacion.

b. En las obras de reforma y resto de obras, cuando su aplicacion
no represente desviacion importante del objetivos de las mismas y
en la zona sujeta a la reforma. La dotacion de aparcamientos no
serd de aplicacion en este tipo de obras.

Seccion Primera: Condiciones Particulares de uso pormenorizado de
Hospedaje.

Articulo 5.32. Dimensiones.

L. Ningin dormitorio tendrd dimensiones menores que las estable-
cidas para los de las viviendas familiares.

2. Si por las caracteristicas del establecimiento las habitaciones dispu-
siesen de cocina, se cumplirdn las condiciones del programa de la vi-
vienda sefialadas en estas Normas para las viviendas familiares.

3. Los accesos interiores cumplirdn los requisitos que se sefialan
para el uso residencial; las dimensiones libres de pasillos y escale-
ras no seran inferiores a ciento veinte (120) cm.

4. En todo caso los establecimientos se adecuaran a la reglamenta-
cion sectorial establecida.

Articulo 5.33. Ascensores.

Cuando el desnivel a salvar dentro del establecimiento sea superior
a ocho (8) metros se dispondra un aparato elevador al menos pa-
ra cada treinta (30) habitaciones o fraccion superior a quince (15)
0 por cada quinientos (500) metros cuadrados o fraccion superior
a doscientos cincuenta (250) metros cuadrados por encima de di-
cha altura. Dichos ascensores cumplirdn los requisitos establecidos
en el Decreto 153/1997 de 22 de diciembre sobre promocion de
la accesibilidad en Extremadura.

Articulo 5.34. Asecs.
Todos los locales de utilizacion por el pablico dispondran de un

retrete y un lavabo independiente para cada sexo, por cada cien
(100) metros cuadrados de superficie (til; por cada doscientos

(200) metros cuadrados adicionales o fraccion superior a cien
(100) metros cuadrados, se aumentard un retrete para cada sexo
y por cada quinientos (500) metros cuadrados adicionales o frac-
cin superior a doscientos cincuenta (250) metros cuadrados, un
lavabo. Al menos uno de los aseos cumplird las condiciones del De-
creto 153/1997 de 22 de diciembre sobre promocion de la accesi-
bilidad en Extremadura.

Articulo 5.35. Aparcamientos.

Se dispondrd una plaza de aparcamiento por cada cien (100) me-
tros cuadrados de local destinado a hospedaje o por cada tres, (3)
habitaciones si resultase nimero mayor.

Seccion Segunda: Condiciones Particulares del uso pormenorizado de
Espectaculos y Salas de Reunion.

Articulo 5.36. Condiciones de Aplicacion.

Cumplirdn las condiciones del uso comercial y las establecidas en
el Reglamento General de Policia de Espectdculos Publicos y Activi-
dades Recreativas.

Seccion Tercera: Condiciones Particulares del uso pormenorizado de
Comercio.

Articulo 5.37. Dimensiones.

1. A los efectos de la aplicacion de las determinaciones que hagan
referencia a la superficie de venta, esta dimension se entenderd como
la suma de la superficie Util de todos los locales en los que se produ-
ce el intercambio comercial 0 en los que el plblico accede a los pro-
ductos, tales como mostradores, vitrinas y géndolas de exposicion,
probadores, cajas, espacios de permanencia y paso de los trabajadores
y del plblico, incluido bares y restaurantes si existiesen en el interior
del establecimiento o agrupaciones de locales. S excluyen expresa-
mente las superficies destinadas a oficinas, almacenaje no visitable por
el plblico, zonas de descarga y aparcamientos de vehiculos y otras
dependencias de acceso restringido.

2. En ningln caso la superficie de venta ser& menor de seis (6)
metros cuadrados y no podrd servir de paso ni tener comunica-
cion directa con ninguna vivienda, salvo que se tratase de una
edificacion unifamiliar.

Articulo 5.38. Circulacion Interior.

1. En los locales comerciales de la categoria a), definida en el ar-
ticulo 5.30 apartado 2, todos los recorridos accesibles al plblico
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tendrdn una anchura minima de ciento veinte (120) centimetros;
los desniveles se salvaran, mediante rampas o escaleras de igual
anchura que el resto de los recorridos, que garantizaran el acceso
a las zonas comunes de las personas con movilidad reducida.

2. En los locales de las categorias b) y c), los recorridos tendran
una anchura minima de ciento cuarenta (140) centimetros; los
desniveles se salvardn mediante rampas o escaleras de anchura
igual que el resto de los recorridos.

Articulo 5.39. Escaleras.

El nimero de escaleras entre cada dos pisos serd de una por cada
quinientos (500) metros cuadrados de superficie de venta en el pi-
so inmediatamente superior, 0 fraccion mayor de doscientos cin-
cuenta (250) metros cuadrados, con una anchura de, al menos,
ciento treinta (130) centimetros. Las escaleras se localizaran en los
lugares que provoquen menores recorridos.

Articulo 5.40. Ascensores.

Cuando el desnivel a salvar dentro del establecimiento sea superior
a ocho (8) metros, se dispondrd un aparato elevador por cada
quinientos (500) metros cuadrados por encima de esa altura. Di-
chos elevadores cumplirdn los requisitos establecidos en el Decreto
153/1997 de 22 de diciembre sobre promocion de la accesibilidad
en Extremadura.

Los elevadores podran ser sustituidos por escaleras mecanicas
siempre que haya, al menos, un aparato elevador.

Articulo 5.41. Altura Libre de Pisos.

La distancia minima de suelo a techo serd, en edificios de uso ex-
clusivo, de trescientos (300) centimetros, como minimo en todas
las plantas. En los edificios con otros usos, las que sefialaren las
normas de aplicacion en la zona en que se encuentren, siendo
siempre de doscientos setenta (270) centimetros como minimo en
las plantas que tengan su piso por debajo del nivel del suelo o en
contacto con él. No obstante, se permitir la reduccion por el pa-
rametro antes indicado hasta un minimo de doscientos cincuenta
(250) centimetros en las entreplantas y en los pasillos, aseos y
otras estancias no significativas.

Articulo 5.42. Asecs.
1. Los locales destinados al comercio dispondran de los siguientes

servicios sanitarios; hasta cien (100) metros cuadrados, un retrete
y un lavabo, a partir de cien (100) metros cuadrados dispondran

como minimo de dos retretes y dos lavabos separados por sexos,
por cada doscientos (200) metros cuadrados adicionales se aumen-
tard un retrete y un lavabo para cada sexo. Los locales que se
destinen a bares, cafeterias y restaurantes dispondran de un mini-
mo de dos unidades de retrete y lavaho, cualquiera que sea su su-
perficie, separados para cada sexo.

2. Cuando exista més de un retrete, estos no podran comunicar di-
rectamente con el resto de los locales, para lo cual deberd insta-
larse un vestibulo o espacio de aislamiento.

3. Los aseos de los comercios de la categoria b), definida en el ar-
ticulo 5.30 apartado 2, podrén agruparse, manteniendo el nimero
y condiciones que corresponde a la superficie total, incluidos los
espacios comunes. Al menos uno de los aseos cumplirg las condi-
ciones establecidas en el Decreto 153/1997 de 22 de diciembre
sobre promocion de la accesibilidad en Extremadura.

Articulo 5.43. Aparcamientos.

1. Cuando el uso comercial sea uso determinando, se dispondra
una plaza de aparcamientos por cada cien (100) metros cuadrados
de superficie comercial en las categorias @) y b) definidas en el
articulo 5.30 apartado 2, salvo si la superficie destinada al comer-
cio alimentario supera los cuatrocientos (400) metros cuadrados,
en cuyo caso se dotard de una plaza por cada cincuenta (50) me-
tros cuadrados.

2. Para los comercios de la categoria c) se dispondra una plaza de
aparcamiento por cada cincuenta (50) metros cuadrados de super-
ficie comercial no alimentaria y una plaza por cada veinticinco
(25) metros cuadrados que se destine a comercio alimentario.

Articulo 5.44. Ordenacion de la Carga y Descarga.

Cuando la superficie de venta alcance los mil quinientos (1.500)
metros cuadrados o los setecientos cincuenta (750) en los comer-
cios alimentarios, se dispondra dentro del local de una dérsena
con una altura libre minima de trescientos cuarenta (340) centi-
metros, que Se aumentard en una unidad por cada mil (1.000)
metros cuadrados o fraccion superior a quinientos (500). Las di-
mensiones minimas de las dérsenas seran de siete (7) metros de
longitud y de cuatro (4) de latitud, y se dispondra de tal forma
Que permitan las operaciones de carga y descarga en cada una de
ellas simultaneamente sin entorpecer el acceso de vehiculos.

Articulo 5.45. Pasajes Comerciales.

Cuando las condiciones particulares de zona lo autoricen, las agru-
paciones comerciales podran establecerse en planta baja formando
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un pasaje, que tendra acceso para el plblico por ambos extremos
con una anchura superior a cuatro (4) metros.

Articulo 5.46. Aimacenaje de Productos Alimentarios.

Los locales destinados al comercio alimentario dispondrén de un
almacén o trastienda, que estard debidamente acondicionado para
la conservacion de los productos. La superficie del almacén serd, al
menos, equivalente al diez por ciento (10%) de la superficie de
venta destinada a estas mercancias, con una dimension minima en
todo caso, de tres (3) metros cuadrados.

Articulo 5.47. Grandes Superficies Comerciales.

No se permitird la implantacion de grandes superficies comerciales,
salvo en las zonas y condiciones de tamafio que el Plan establezca
expresamente.

Seccion Cuarta: Condiciones Particulares del uso Pormenorizado de
Oficinas.

Articulo 5.48. Dimensiones.

A los efectos de la aplicacion de las determinaciones que hagan
referencia a la superficie Util, esta dimension se entendera como la
suma de la superficie (til de todos los locales en los que produce
la actividad de la oficina.

Articulo 5.49. Accesos Interiores.

1. Todos los accesos interiores de las oficinas a los espacios de
utilizacion por el plblico tendrdn una anchura de, al menos, ciento
treinta (130) centimetros.

2. La dimension minima de la anchura de las hojas de las puertas de
paso para el publico serd de ochocientos veinticinco (825) milimetros.

Articulo 5.50. Escaleras.

El nimero de escaleras entre cada dos pisos serd de una por cada
quinientos (500) metros cuadrados de superficie en el piso inme-
diatamente superior, o fraccion mayor que doscientos cincuenta
(250) metros cuadrados, que se localizardn en los lugares que pro-
voquen menores recorridos.

La anchura libre minima serd de ciento veinte (120) cm., la di-
mension de la huella no seré inferior a veintisiete (27) cm. de
proyeccion y la de la contrahuella no seré superior a dieciocho y
medio (18,5) cm.

Articulo 5.51. Ascensores.

Cuando el desnivel a salvar dentro del local sea superior a ocho
(8) metros se dispondré un aparato elevador por cada quinientos
(500) metros cuadrados sobre su altura. Dichos elevadores cumpli-
ran los requisitos establecidos en el Decreto 153/1997 de 22 de
diciembre sobre promocion de la accesibilidad en Extremadura.

Articulo 5.52. Altura Libre de Pisos.

La distancia minima de suelo a techo serd, en edificios de uso ex-
clusivo, de trescientos (300) centimetros como minimo. En los edi-
ficios con otros usos, seran las que sefialan las normas de aplica-
cion en la zona en que se encuentren, siendo siempre de trescien-
tos (300) centimetros como minimo, para las plantas que tengan
su piso por debajo del nivel del suelo o en contacto con él.

No obstante, se permitird reducir el pardmetro antes sefialado has-
ta un minimo de doscientos cincuenta (250) centimetros en entre-
plantas y en los pasillos, aseos y otras estancias no significativas.
En las entreplantas el minimo se observard tanto por encima co-
mo por debajo del forjado de entreplanta.

Articulo 5.53. Aseos.

1. Los locales de oficina dispondran de los siguientes servicios Sa-
nitarios; hasta cien (100) metros cuadrados, un retrete y un lava-
bo, a partir de cien (100) metros cuadrados dispondran como mi-
nimo de dos retretes y dos lavabos separados por sexos, por cada
doscientos (200) metros cuadrados adicionales aumentard un retre-
te y un lavabo para cada sexo. Al menos uno de los aseos cumpli-
rd las condiciones del Decreto 153/1997 de 22 de diciembre so-
bre promocion de la accesibilidad en Extremadura. Cuando exista
més de un retrete, éstos no podrén comunicar directamente con el
resto de los locales, para lo cual deberd instalarse un vestibulo o
espacio de aislamiento.

3. En los edificios donde se instalen varias firmas, podran agrupar-
se los aseos, manteniendo el ndmero y condiciones que correspon-
de a la superficie total, incluidos los espacios comunes de uso pd-
blico desde los que tendran acceso.

Articulo 5.54. Aparcamientos.

Cuando el uso de oficinas sea el determinado se dispondrd como
minimo una plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros
cuadrados de superficie de oficina, cuando ésta no haya de ser
utilizable por el publico. En este otro caso, se dispondrd una plaza
por cada cincuenta (50) metros cuadrados.
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Articulo 5.55. Condiciones de los Despachos Profesionales Domesticos.

Seran de aplicacion a los despachos profesionales domésticos las
condiciones de la vivienda a que estén anexos.

Seccion Quinta: Condiciones Particulares del uso pormenorizado de
Campamento.

Articulo 5.56. Emplazamiento.

Solo se permitird el uso de campamento en los emplazamientos
establecidos por el Plan General o por los instrumentos que lo de-
sarrollan.

Articulo 5.57. Capacidad de Acogida.

Las plazas de acampada no podran exceder del nimero que resul-
te de dividir por cien (100) la superficie en metros cuadrados del
recinto interior al perimetro de proteccion.

Articulo 5.58. Aparcamiento y Viario Interior.

1. Se dispondrd como minimo una plaza de aparcamiento por cada
cuatro de acampada.

2. El viario interior permitird el acceso a cada plaza de acampada
a una distancia no superior a quince (15) metros. El ancho mini-
mo serd de tres (3) metros para circulacion en un sentido si el
aparcamiento esta fuera del recinto de acampada.

Articulo 5.59. Instalaciones y Servicios.

1. Se dotard de agua y energia eléctrica a cada plaza prevista para
caravana. Habré puntos de toma de ambas instalaciones al servicio de
las restantes plazas de acampada, de tal forma que la distancia maxi-
ma entre unos y otros no supere los quince (15) metros.

2. En ¢l caso de que no existiera red de alcantarillado municipal,
sera preciso un sistema de depuracion y vertido de oxidacion total,
con garantias de conservacion y funcionamiento adecuadas.

3. Ninguna edificacion podrd tener més de una planta de altura.
Articulo 5.60. Zonificacion y Disefio.

1. Las plazas de acampada deberan mantener un retranqueo minimo
a los bordes de la finca de tres (3) metros y las edificaciones del
campamento mantendrén un retranqueo minimo de diez (10) metros.

2. El perimetro de proteccion, definido por los retranqueos indicados
en el punto anterior, deberén plantarse con &rboles o arbustos.

3. Debera preverse una superficie del veinte por ciento (20%) de
la finca como espacios libres y deportivos. En el conjunto de dicha
superficie no contabilizara el perimetro de proteccion.

4. La edificabilidad méxima para edificaciones permanentes serd de
0,1 m2t/m2s, siendo la separacion minima entre edificaciones per-
manentes de diez (10) metros. La altura méaxima de la edificacion
serd de cinco (5) metros.

5. La ocupacion méxima por edificaciones e instalaciones no per-
manentes de caracter ligero sera del diez (10) por ciento de la
superficie total.

Seccion Sexta: Condiciones Particulares de los Usos Pormenorizados
de Garaje-Aparcamiento.

Subseccion Primera: Aparcamiento.
Articulo 5.61. Dotacién de Aparcamiento.

1. Todos los edificios y locales en los que asf lo tengan previsto
estas Normas en razon de su uso y de su localizacion dispondrén
del espacio que en ellas se establece para el aparcamiento de los
vehiculos de sus usuarios.

2. La provision de plazas de aparcamiento es independiente de la
existencia de plazas de aparcamientos y garajes plblicos.

3. La Administracion urbanistica municipal, previo informe técnico,
podra relevar del cumplimiento de la dotacion de aparcamiento en
los casos de locales que se instalen en edificios existentes que no
cuenten con la provision adecuada de plazas de aparcamiento y
en los que las caracteristicas del edificio no permita la instalacion
de las plazas adicionales necesarias, 0 sustituirlos por aparcamien-
tos situados fuera de la parcela del edificio.

4. Del mismo modo se podrd proceder cuando, por las caracteristi-
cas del soporte viario, por la tipologia arquitectonica, o por razo-
nes derivadas de la accesibilidad la dotacion de las plazas regla-
mentarias suponga una agresion al medio ambiente 0 a la estética
urbana. Asimismo se eximira de la dotacion de plazas de aparca-
miento en las zonas arqueoldgicas de Proteccion Especial (Nivel 1)
y Proteccion Elevada (Nivel II), asi como en aquellas parcelas en
las que se determine la preservacion de restos arqueoldgicos.

5. En los usos en que el estandar de dotacion de aparcamiento se
exprese en unidades por metro cuadrado, se entenderd que el
computo de superficie se realiza sobre la superficie del uso princi-
pal y de los usos precisos para el funcionamiento del mismo, sin
computar los espacios destinados a almacenaje, elementos de dis-
tribucion, cuartos de instalaciones de servicios 0 semejantes.
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6. Para implantaciones de usos especiales o para aquellos que re-
Quieran por su singularidad un tratamiento individualizado, se de-
terminara la dotacion de plazas de aparcamiento previo informe
de los servicios técnicos correspondientes. En especial se eximird
del cumplimiento de la dotacion de aparcamiento a los edificios
de uso terciario situados en el area central cuya parcela sea me-
nor de 500 m2 asi como aquellas edificaciones de cualquier uso
que se sitlen sobre parcelas de superficie menor a doscientos
(200) metros cuadrados.

7. La Administracion urbanistica municipal, podré denegar su insta-
lacion en aquellas fincas que estén situadas en vias que por su
trénsito o caracteristicas urbanisticas singulares asi lo aconsejen, en
especial en vias primarias, salvo que se adopten las medidas co-
rrectoras oportunas mediante las condiciones que cada caso re-
quiera.

8. Ademés de lo previsto en las presentes normas seran de aplica-
cion los pardmetros regulados en el Decreto 195/1999 de 14 de
diciembre de la Consejeria de Vivienda, Urbanismo y Transportes en
el que se establecen las condiciones minimas de habitabilidad de
las viviendas de nueva construccion, prevaleciendo las condiciones
del Decreto sobre las del Plan General en caso de contradiccion.

Articulo 5.62. Soluciones para la Dotacion de Aparcamientos.

1. La dotacion de aparcamiento deberd hacerse en espacios priva-
dos, mediante alguna de las soluciones siguientes:

a. En la propia parcela, bien sea en el espacio libre o, en el edifi-
cado.

b. En un espacio comunal, sea libre, en cuyo caso se constituiré la
servidumbre correspondiente, o edificado.

2. Cuando el uso de los locales no sea conocido en el momento
de solicitar la licencia de obras, la dotacién minima de aparca-
mientos serd de una (1) plaza por cada cien (100) metros cuadra-
dos construidos.

3. Excepcionalmente y previo informe técnico, la Administracion
Municipal también podré considerar satisfecha la dotacion de apar-
camientos en los edificios residenciales, cuando éstos se ubiquen en
otras edificaciones privadas situadas a menos de doscientos cin-
cuenta (250) metros y siempre que cumpla alguna de las siguien-
tes condiciones:

a. En un edificio de nueva construccion para este uso.

b. En un edificio existente, cuya dotacion de aparcamientos, al des-
contar las que se adscriben a la nueva edificacion, no sea inferior
al nimero de plazas minimas necesarias en aplicacion de estas
Normas.

Articulo 5.63. Plaza de Aparcamiento.

1. Las plazas de aparcamiento, segln el tipo de vehiculo a que se
destinen, deberan tener, como minimo una dimension de doscientos
cincuenta (250) centimetros de anchura y de quinientos (500)
centimetros de longitud libres de obstéculos en instalaciones de
aparcamiento como uso exclusivo y en edificios de uso terciario, y
de doscientos treinta (230) centimetros de anchura y de cuatro-
cientos setenta y cinco (475) centimetros de longitud libres de
obstéculos en el resto de los casos, permitiéndose un méximo del
veinticinco (25) por ciento de las plazas con dimensiones minimas
de doscientos veinte (220) centimetros de anchura y de cuatro-
cientos cincuenta (450) centimetros de longitud.

2. La superficie minima obligatoria, de garaje, incluyendo las &reas
de acceso y maniobra, serd, en metros cuadrados, el resultado de
multiplicar por veinte (20) el nimero de las plazas de aparca-
mientos que se dispongan.

3. En todos los aparcamientos se destinard, al menos, el quince
por ciento (15%) de sus plazas para automoviles grandes y el res-
to para ligeros.

4. No se considerara plaza de aparcamiento ningn espacio que,
aln cumpliendo las condiciones dimensionales, carezca de acceso y
maniobrabilidad para los vehiculos.

Articulo 5.64. Aparcamientos en Espacios Libres.

1. S6lo el cuarenta por ciento (40%) de los espacios libres de par-
cela en edificacion aislada podrd utilizarse como aparcamiento,
siempre y cuando asi se contemple en el proyecto de edificacion.

2. En los espacios libres que se destinen a aparcamientos de superfi-
cie no se autorizardn més obras o instalaciones que las de pavimen-
tacion y se procurard que este uso sea compatible con el arbolado.
Excepcionalmente, podrén autorizarse marquesinas o elementos simila-
res que arrojen sombra sobre los vehiculos estacionados.

Subseccion Segunda: Garajes.

Articulo 5.65. Emplazamiento.

Los garajes podran estar emplazados en cualquiera de las siguien-
tes situaciones:
a. En las plantas bajas o bajo rasante de los edificios.

b. En edificaciones autorizadas bajos los espacios libres de las par-
celas.

¢. En edificios exclusivos, cuando lo autoricen las condiciones parti-
culares de zona.
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Articulo 5.66. Acceso a los Garajes.

1. Los garajes y sus establecimientos anexos, dispondrdn en todos
sus accesos de un espacio de tres (3) metros de anchura y cuatro
(4) metros de fondo como minimo, con piso horizontal o con una
pendiente maxima del seis (6) por ciento en edificios de vivienda
colectiva y del ocho (8) por ciento en edificios de vivienda unifa-
miliar en el que no podrd desarrollarse ninguna actividad. El pavi-
mento de dicho espacio deberd ajustarse a la rasante de la acera,
sin alterar para nada su trazado. En consecuencia, en las calles in-
clinadas se formard una superficie reglada, tomando como lingas
directrices la rasante en la alineacion oficial y la horizontal al fon-
do de los cinco (5) metros a nivel con el punto medio de la pri-
mera y como generatrices rectas que se apoyan en ambas y son
perpendiculares a la segunda. La puerta del garaje no sobrepasard
en ningn punto la alineacion oficial y tendrd una altura minima
de dos (2) metros. En las calles con pendiente, la altura se medird
en el punto més desfavorable.

2. Los accesos a los garajes podrén no autorizarse en alguna de
las siguientes situaciones:

a. A distancia menor de ocho (8) metros, o de cinco (5) metros en
la zona Centro, de la interseccion de las lineas de bordillo de las
calles, en tramos curvos de radio menor de diez (10) metros y
otros lugares de haja visibilidad.

b. En lugares en los que incidan negativamente en la circulacion
de vehiculos o0 peatones, en lugares de concentracion, y especial-
mente en las paradas fijas de transporte publico.

¢. Con su eje a menos de quince (15) metros, o de seis (6) me-
tros en la zona de Centro Histdrico del eje de otro acceso de ga-
raje.

d. Con un ancho superior a seis (6) metros de aceras plblicas.

Si por tales circunstancias no pudiera solucionarse el aparcamiento
en la parcela, podrg eximirsele del cumplimiento de las dotaciones
correspondientes.

e. En el &mbito del Conjunto Historico sélo se autorizard un acce-
s0 a garaje por cada parcela y calle, salvo que la dimension del
frente de parcela sea superior a veinte (20) metros, en cuyo caso
podra disponer de dos accesos.

3. Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del dieciséis
por ciento (16%) y las rampas en curva, del doce por ciento
(12%), medida por la linea media. Su anchura minima serd de tres
(3) metros, con el sobreancho necesario en las curvas, y su radio
de curvatura, medido también en el eje, serd superior a seis (6)
metros. EI proyecto de garaje debera recoger el trazado, en alzado

0 seccion, de las rampas, reflejando los acuerdo verticales con las
superficies horizontales de cada planta y con la via publica, ate-
niéndose a la normativa de trazado existente.

4. Las calles de circulacion interior de los garajes tendran una an-
chura minima de cuatro (4) metros que podra reducirse puntual-
mente a tres metros y medio (3,5) metros en una longitud no su-
perior a tres (3) metros y con una separacion entre los puntos en
que se reduzca mayor de diez (diez) metros, el radio minimo me-
dido en el eje de la calle seré de seis (6) metros, salvo que se
justifique graficamente en el proyecto la solucion para los giros sin
necesidad de maniobra de vehiculos de cinco metros de longitud.

4. En los garajes de menos de cuatrocientos (400) metros cuadra-
dos podra utilizarse como acceso el del portal del inmueble cuan-
do el garaje sea para uso exclusivo de los ocupantes de edificio.

Los accesos de los garajes de menos de seiscientos (600) metros
cuadrados podran servir también para dar entrada a locales con
usos autorizables, siempre que las puertas que den a los mismos
sean estables al fuego y el ancho del acceso sea superior a cuatro
(4) metros, y en los de menos de doscientos (200) metros cuadra-
dos, sea superior el ancho de este acceso a tres (3) metros, de-
biendo establecerse una diferencia a nivel de diez (10) centimetros
entre la zona de vehiculos y la peatonal, con una anchura minima
para ésta de sesenta (60) centimetros.

5. Los garajes de cuatrocientos (400) a dos mil (2.000) metros
cuadrados podran disponer de un solo acceso para vehiculos, pero
contaran con otro peatonal distanciado de aquél, dotado de vesti-
bulo estanco, con dobles puertas estables al fuego y con resortes
de retencion para posibles ataques al fuego y salvamento de per-
sonal, el ancho minimo de este acceso serd de un (L) metro.

6. Para garajes de superficie superior a cuatrocientos (400) metros
cuadrados la seccion de las rampas serd de tres (3) o seis (6)
metros Si es rectilinea, segin sea unidireccional o bidireccional, y
de trescientos cincuenta (350) centimetros i la rampa no es recti-
linea. Si la rampa no es rectilinea, es bidireccional y sirve de acce-
so al exterior, su seccion serd de seiscientos setenta y cinco (675)
centimetros, repartidos en trescientos cincuenta (350) para el carril
interior y trescientos veinticinco (325) para el exterior.

Para garajes de menos de dos mil (2.000) metros cuadrados que
cuenten con un solo acceso unidireccional y uso alternativo de la
rampa de acceso, la longitud en planta de la rampa 0 acceso no
podra superar veinticinco (25) metros.

7.En los garajes entre dos mil (2.000) y seis mil (6.000) metros
cuadrados, la entrada y salida deberan ser independientes o dife-
renciadas, con un ancho minimo para cada direccion de tres (3)
metros y deberdn tener ademés una salida directa de emergencia
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y salvamento. En los superiores a seis mil (6.000) metros cuadra-
dos, deberan existir accesos a dos (2) calles, con entrada y salida
independientes o diferenciadas en cada una de ellas. Estos Gltimos
dispondran de un acceso para peatones.

8. Los garajes de superficie superior a dos mil (2.000) metros cua-
drados dispondrén de una salida independiente para peatones por
cada dos mil (2.000) metros cuadrados de superficie total de ga-
raje o fraccion superior a mil (1.000) metros cuadrados.

9. Las rampas de comunicacion entre plantas, para garajes de Su-
perficie superior a dos mil (2.000) metros cuadrados, no podrén
ser bidireccionales, salvo que su trazado en planta sea rectilineo.

10. Los accesos se situarn, a ser posible, de tal forma que no se
destruya el pautado del arbolado existente o previsto.

11. En cualquier caso los accesos y recorridos de evacuacion cum-
plirdn con los requisitos establecidos por la normativa de protec-
cion contra incendios de aplicacion en cada momento NBE-CPI.

Articulo 5.67. Altura Libre de Garajes.

La altura libre de garajes serd, como minimo, de doscientos veinte
(220) centimetros, con un minimo ahsoluto de dos (2) metros en
todos los espacios de circulacion y aparcamiento.

Articulo 5.68. Escaleras en los Garajes.

Las escaleras tendrén un ancho minimo de ciento veinte (120) cm.
para garajes de hasta seis mil (6.000) metros cuadrados y supe-
rior a ciento treinta (130) centimetros en los de mayor superficie.

Articulo 5.69. Ventilacion de Garajes.

1. En garajes subterraneos, la ventilacion, natural o forzada, serd
proyectada con suficiente amplitud para impedir la acumulacion de
humos 0 gases nocivos en proporciones superiores a las admitidas,
y se realizard mediante conductos con salida en cubierta para las
edificaciones de nueva planta.

2. En edificios exclusivos para este uso, podra autorizarse la venti-
lacion de las plantas sobre rasantes a través de huecos de fachada
a la calle, siempre que sus dimensiones y situacion garanticen el
nivel de ventilacion adecuado. En cualquier caso, estos huecos dis-
taran como minimo cuatro (4) metros de las fincas colindantes, si-
tudndose a una altura superior a tres (3) metros respecto a la ra-
sante de la calle.

3. Cuando la ventilacion se produzca sobre patios tendrd que dis-
tar al menos quince (15) metros de las fachadas de las viviendas,

medidos segln las luces rectas establecidas por estas Normas para
los patios.

Articulo 5.70. Cubierta de Garaje.

Excepto para viviendas unifamiliares, las cubiertas de los garajes
bajo espacios libres de edificacion que estén en contacto con espa-
cios publicos, se calculardn con una sobrecarga de uso de dos (2)
Toneladas/metro cuadrado.

Articulo 5.71. Utilizacion de los Garajes.

Solo se permitira en los garajes la estancia, engrase y manteni-
miento de vehiculos, con exclusion de cualquier otra actividad.

Articulo 5.72. Desagues.

En los garajes subterraneos cuyo uso no esté directamente vincula-
do al inmueble donde se ubica y en éstos cuando se prevean ser-
vicios de lavado, engrase, etc. se instalard una red de evacuacion
que dard servicio a las distintas plantas y, previamente a su aco-
metida a la red de saneamiento 0 a la general, dispondrd de un
sistema normalizado de separacion de grasas y lodos.

Articulo 5.73. Prevencion de Incendios.

1. Los garajes de superficie superior a seiscientos (600) metros
cuadrados seran considerados locales de riesgo de incendios, por lo
que habrén de cumplir las condiciones especiales de prevencion.

2. En todo caso y hasta tanto no se redacte una normativa muni-
cipal de prevencion de incendios, se deberdn aplicar las siguientes
medidas minimas:

a. Instalacion de cuatro (4) extintores por cada quinientos (500)
metros cuadrados o fraccién, con un minimo de dos (2) extintores
por planta.

b. Instalacion de un (1) recipiente estanco cada cien (100) metros
cuadrados o fraccion,

. Instalacion de un (1) hidrante cada doscientos (200) metros li-
neales de recorrido real.

3. Se prohibe el bocel en las escaleras en las plantas sotano.
Subseccion Tercera: Aparcamientos Pdblicos.

Articulo 5.74. Establecimiento de Aparcamientos Pdblicos.

Los Aparcamientos Publicos se estableceran previa aprobacion de
un Proyecto de Urbanizacion, que ademds de contemplar las obras
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del propio aparcamiento, recogerd cuantas obras sean necesarias
para la reposicion del espacio pdblico y los servicios urbanos.

El Ayuntamiento podrd exigir la formulacion de un Plan Especial
cuando la implantacion del aparcamiento suponga una alteracion sus-
tancial del espacio plblico o del funcionamiento del sistema viario.

El uso de aparcamiento publico bajo rasante seré en cualquier ca-
so compatible con las zonas destinadas a viario y espacio libre
plblico definidas en el Plan General.

Articulo 5.75. Accesos.

1. Se disefiaran los accesos de forma que no afecten negativamen-
te a puntos de especial concentracion de peatones, tales como cru-
ces de calzada, paradas de transporte pablico, etc.

2. Los accesos podran ser unidireccionales, de carécter alternativo, pa-
ra los inferiores a dos mil (2.000) metros cuadrados. Para los com-
prendidos entre dos mil (2.000) y seis mil (6.000) metros cuadrados
deberén contar, al menos, con un (1) acceso bidireccional o dos (2)
unidireccionales diferenciados. Entre seis mil (6.000) metros cuadrados
y diez mil (10.000) metros cuadrados, el aparcamiento deberd contar
al menos con dos (2) accesos unidireccionales.

3. Las rampas de comunicacion entre plantas, a excepcion de los
accesos propios del aparcamiento, no podran ser bidireccionales,
salvo i su trazado en planta es rectilineo.

4. Los accesos para peatones deberdn ser exclusivos - diferenciados
de los previstos para vehiculos, salvo en los aparcamientos cuya su-
perficie no supere los quinientos (500) metros cuadrados. La comuni-
cacion entre plantas, si las hubiere, debera hacerse mediante escaleras
de anchura minima de ciento treinta (130) centimetros, y ascensores
si el desnivel es mayor que ocho (8) metros, debiendo disponerse al
menos dos (2) ascensores, y otro més por cada mil (1.000) metros
cuadrados en que exceda la superficie de cada planta a dos mil
(2.000) metros cuadrados. Al menos uno de ellos cumplird las condi-
ciones establecidas en el Decreto 153/1997 de 22 de diciembre sobre
promocion de la accesibilidad en Extremadura.

5. Si tiene varias plantas, en cada una de ellas deberd haber un
nimero de accesos para peatones tal, que la distancia de cualquier
punto de la planta a uno de ellos no sea superior a cuarenta (40)
metros. Para plantas superiores a dos mil (2.000) metros cuadra-
dos deberan establecerse itinerarios exclusivos para peatones.

6. Las calles de acceso de los vehiculos tendran una anchura mini-
ma de tres (3) metros en cada sentido.

7. Las rampas no tendrdn una pendiente superior al dieciséis por
ciento (16%) en tramos rectos, ni al doce por ciento (12%) en

tramos curvos, medida a lo largo del eje el carril interior en caso
de ser curvo y bidireccional. El radio de giro no podré ser inferior
a seis (6) metros. La seccion de las rampas serd, como minimo, de
tres (3) metros por cada sentido de circulacion. La de acceso des-
de el exterior, si es bidireccional y curva, tendré una seccion mini-
ma de seiscientos setenta y cinco (675) centimetros. EI proyecto
de garaje deberé recoger el trazado, en alzado o seccion, de las
rampas, reflejando los acuerdos verticales con las superficies hori-
zontales de cada planta y con la via plblica, ateniéndose a la
normativa de trazado existente.

Articulo 5.76. Plaza de Aparcamiento.

Las dimensiones de las plazas de aparcamiento, serdn las que se-
fialan en el articulo 5.62. S destinard un nimero de plazas de
aparcamiento para uso de minusvalido igual o superior al dos por
ciento (2%) del nimero total de plazas, estas plazas deberan se-
fialarse debidamente.

Articulo 5.77. Altura Libre de Piso.

La altura libre de piso no serd inferior a doscientos treinta (230)
centimetros.

Articulo 5.78. Edificacion Bajo Espacios Pdblicos.

Si el aparcamiento se dispone bajo los espacios ajardinados, se
atendré a lo establecido en el articulo 5.70 de estas Normas.

Articulo 5.79. Aparcamientos en Superficie.

Los aparcamientos en superficie se acondicionaran con vegeta-
cion de modo que quede dificultada la vision de los vehiculos
y se integre de la mejor manera en el ambiente en que se en-
cuentre.

Seccion Séptima: Agrupaciones Terciarias.
Articulo 5.80. Agrupaciones Terciarias.

1. Cuando las condiciones particulares de zona lo autoricen podrén
implantarse en una misma edificacion o en un conjunto de edifica-
ciones funcionalmente unitarias todos o algunos de los siguientes
Usos pormenorizados:

— Hospedaje.

— Comercio en todas sus categorias.
— Espectdculos y salas de reunidn.
— Oficinas.
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2. La autorizacion de las agrupaciones terciarias requerira el cum-
plimiento de las siguientes condiciones:

a. Que la agrupacion se ubique sobre una parcela de superficie
igual o superior a cinco mil (5.000) metros cuadrados, debiendo
tener un lindero de al menos treinta (30) metros sobre una de
las vias grafiadas como viario bésico o secundario en el Plano de
Estructura del Territorio Municipal.

b. EI edificio 0 los edificios deberan cumplir las condiciones parti-
culares de la zona en que se sitlian.

C. Asimismo deberan cumplirse las normas de uso que sean de
aplicacion en funcion de aquéllos que se vaya a implantar en las
construcciones y, en especial las relativas a la dotacion de plazas
de aparcamiento.

CAPITULO SEXTO
USO DOTACIONAL

Articulo 5.81. Definicion y Usos Pormenorizados.

1. Es uso dotacional el que sirve para proveer a los ciudadanos
del equipamiento que haga posible su educacion, su enriquecimien-
to cultural, su salud y su bienestar, asi como para proporcionar los
servicios propios de la vida en la ciudad, tanto de carécter admi-
nistrativo como de abastecimiento.

2. Comprende los siguientes usos pormenorizados:

a. Docente, que abarca la formacion intelectual de las personas
mediante la ensefianza dentro de cualquier nivel reglado, las guar-
derfas, los centros de educacin infantil, las ensefianzas no regladas
(centro de idiomas, academias, etc.) y la investigacion, asi como los
Colegios Mayores, Residencias de estudiantes y profesorado, ...etc.

b. Deportivo, que comprende la préctica de actividades deportivas
y ¢l desarrollo de la cultura fisica.

¢. Servicios de interés plblico y social, que comprende, a su vez,
los siguientes usos:

a) Sanitario, consistente en la prestacion de asistencia médi-
ca y servicios quirdrgicos, en régimen ambulatorio o con hospitali-
zacion. Se excluyen los que se presten en despachos profesionales.

b) Asistencial, que comprende la prestacion de asistencia es-
pecializada no especificamente sanitaria a las personas, mediante
los servicios sociales.

¢) Cultural, consistente en la conservacion, creacion y trans-
mision de conocimientos y la estética tales como bibliotecas, mu-
se0s, salas de exposicion, jardines botanicos, efc.

d) Administrativo pdblico, mediante los que se desarrollan
las tareas de la gestion de los asuntos del Estado en todos sus ni-
veles y se atienden los de los ciudadanos.

e) Mercados de abastos y centros de comercio bésico, con-
sistente en el aprovisionamiento de productos de alimentacion y
otros de carécter basico para el abastecimiento de la poblacion.

f) Servicios urbanos, que integran los servicios de salvaguar-
da a las personas y a los bienes (bomberos, policia y similares), de
mantenimiento de los espacios plblicos (cantones de limpieza y si-
milares), y en general, de satisfaccion de las necesidades causadas
por la convivencia en el medio urbano de carécter pablico.

9) Religioso, que comprende la celebracion de los diferentes
cultos y el alojamiento de los miembros de sus comunidades.

h) Alojamiento o residencia de grupos sociales como estu-
diantes, profesores, ancianos, minusvalidos, transelntes, etc. exclu-
yéndose el uso hotelero.

d. Defensa y carceles que integra las actividades de los cuerpos ar-
mados y las de encarcelamiento.

e. Cementerio, mediante el que se proporciona la inhumacion e in-
cineracion de los restos humanos.

Articulo 5.82. Aplicacion.

1. Las condiciones que se sefialan para las dotaciones seran de aplica-
cion en las parcelas que el planeamiento destina para ellas y que, a
tales efectos se representan en la documentacion gréfica del Plan Ge-
neral en el Plano de Calificacion, Usos, Sistemas, Alingaciones y Rasan-
tes y en la de los instrumentos de planeamiento que lo desarrollen.

2. Serén también de aplicacion en los lugares que, ain sin tener
calificacion expresa de dotacion, se destinen a tal fin por estar es-
tos usos permitidos por la normativa de aplicacion en la zona en
que se encuentren.

3. Las condiciones que hacen referencia a las caracteristicas de po-
sicion y forma de los edificios sélo seran de aplicacion en obras
de nueva edificacion Y, cuando proceda, en las de reforma.

4. Los edificios de uso dotacional cumplirdn con las determinacio-
nes establecidas en cada caso por la legislacion sectorial regional
0 estatal que le sea de aplicacion, y se situaran preferentemente
sobre parcelas de uso exclusivo.

5. Las Guarderfas y centros en los que se incluya Unicamente el
primer ciclo de educacion infantil podran situarse en edificio ex-
clusivo 0 en plantas bajas de edificaciones de otro uso Siempre
que cumplan con las condiciones dimensionales y de uso de espa-
cio libre para juegos establecido en la normativa sectorial.
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Articulo 5.83. Compatibilidad de Usos.

En las parcelas calificadas para usos dotacionales, ademas del uso in-
dicado en el Plano de Calificacion, Usos, Sistemas, Alineaciones y Ra-
santes se podrd disponer cualquier otro que coadyuve a los fines do-
tacionales previstos, con limitacion en el uso residencial, que solamen-
te podré disponerse para la vivienda familiar de quien custodie la ins-
talacion o para residencia comunitaria de los agentes del servicio.

Articulo 5.84. Sustitucion de Usos Dotacionales.

1. Ningin uso dotacional podra ser sustituido sin mediar informe
técnico en el que quede cabalmente justificado que la dotacion no
responde a necesidades reales 0 que éstas quedan satisfechas por
otro medio.

2. Los usos dotacionales podrén sustituirse cumpliendo las siguien-
tes condiciones:

a. Si estd situado en edificio que no tenga uso exclusivo dotacional
podrd sustituirse por cualquier uso, dotacional 0 no, autorizado en
la zona en que se encuentre.

b. Si estd situado en edificio exclusivo, también podrd sustituirse por
otro uso autorizado en la zona, salvo que su primitivo uso fuera:

— Docente, que solo podrg ser sustituido por cualquier otro uso
dotacional.

— Cultural, que s6lo podr& ser sustituido por otro cultural o do-
cente.

— Sanitario o asistencial, que podré ser sustituido por cualquier
uso dotacional, salvo el religioso.

— Deportivo, que podra ser sustituido por usos docente, servicios
urbanos o parque o jardin publico.

— Servicios urbanos, que podrd ser sustituido por cualquier otro
uso dotacional.

3. A los efectos de este articulo, no se consideraran como Usos en
edificio exclusivo los que no estuviesen grafiados como tales en el
Plano de Calificacion, Usos, Sistemas, Alineaciones y Rasantes, y que,
por tanto, podran sustituirse por cualquier uso autorizado en la
Z0na en que se encuentre.

4. En ningln caso podran sustituirse los usos dotacionales que el
Plan General califique de Sistemas Generales.

Articulo 5.85. Calificacion de Servicios de Interés Pdblico y Social.

En las parcelas calificadas para servicios de interés publico y so-
cial (SIPS) podrd implantarse cualquier uso de los comprendidos en

este uso pormenorizado salvo que el Plan especificara un uso de-
terminado.

Articulo 5.86. Condiciones de las Edificaciones.

1. Las edificaciones de uso dotacional cumpliran, con cardcter ge-
neral, con las condiciones de posicion y forma de la edificacion
que se establecen en la ordenanza de edificacion asignada a las
manzanas de su entorno proximo.

2. Si se separa la edificacion de las parcelas colindantes, lo hara
en la misma distancia que fuese de aplicacion en la zona.

3. Se construird un cerramiento para la parcela en la alineacion o
en la linea de retranqueo obligatorio, si estuviese determinado.

4. Se acondicionaran por los promotores del equipamiento las fa-
chadas medianeras de los edificios de las parcelas colindantes.

5. En parcelas incluidas en el &rea central podra alcanzar la ocu-
pacion del 100% de la superficie de la parcela, siendo la altura
méaxima permitida la establecida para las manzanas edificadas a
que dé frente cada una de las fachadas y en cualquier caso no se
superard la establecida por el Plan para las parcelas colindantes.
Para la parcela dotacional del Cuartel de Herndn Cortés se esta-
blecen los siguientes parametros bésicos de obligado cumplimiento:

a) La ocupacion maxima por la edificacion seré del cincuenta (50)
por ciento de la superficie de la parcela.

a) La altura méxima de la edificacion serd de tres (3) plantas,
PB+2.

b) En los edificios existentes que se reutilicen se podrd utilizar la
zona bajo cubierta para usos de almacenaje u oficinas.

¢) Se reservard en el interior de la parcela una superficie minima
de ocho mil (8.000) metros cuadrados destinada a espacios libres
con el carcter de zona peatonal o ajardinada de uso pdblico, no
contabilizdndose a estos efectos el viario interior o zonas de apar-
camiento que se pudieran proyectar.

6. En parcelas situadas en suelo urbano no incluidas en el &rea
central, se establece una edificabilidad méxima de 15 m2t/m2s,
con una ocupacion maxima de parcela del 70% y una altura ma-
xima de cuatro plantas (PB+3) salvo que se encuentren situados
en dreas consolidadas globalmente con una altura menor, en cuyo
caso serd ésta la méxima permitida.

7. En parcelas situadas en suelo urbanizable seré el Planeamiento
Parcial el que deberd determinar las condiciones particulares de
las dotaciones, y en caso de que no se precisaran seran de aplica-
cion las establecidas en el punto anterior.
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8. El Ayuntamiento de Mérida podra fijar en cada caso las condi-
ciones de posicion y forma de los edificios, en funcién de su posi-
cion urbana y de los usos a que se destinen.

Articulo 5.87. Edificabilidad de los usos dotacionales privados.

Los usos dotacionales privados tendran una edificabilidad maxima
de dos (2) metros cuadrados construidos por cada metro de suelo,
excepto para el uso Deportivo que serd de medio (0,5) metro
cuadrado construido por cada metro de suelo.

Articulo 5.88. Plazas de Aparcamiento, y Superficie de Carga y Des-
carga.

1. Cuando ello sea posible por las condiciones de parcela y las ne-
cesidades del uso, se dispondrd sobre rasante de una plaza de
aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados construidos.

2. Cuando ello sea posible por las condiciones de parcela y las ne-
cesidades del uso, los mercados de abastos y centros de comercio
basico dispondran de una zona destinada a carga y descarga de
mercancias.

Seccion Primera: Condiciones Particulares de los Distintos usos por-
menorizados.

Articulo 5.89. Condiciones Particulares del Uso Docente.

Los edificios dotacionales destinados a la ensefianza preescolar o bési-
ca no superaran la altura de tres (3) plantas, salvo que, para poder
disponer de un espacio libre minimo, se debiera dejar la planta baja
libre, en cuyo caso podrd alcanzar las cuatro plantas de altura.

Articulo 5.90. Condiciones Particulares del Uso Deportivo.

1. En parcelas dedicadas a instalaciones cubiertas con destino a la
préctica y exhibicion deportiva o instalaciones abiertas destinadas
a la préctica y exhibicion con més de cien (100) localidades sen-
tadas, el disefio de estas instalaciones se adecuard a las caracteris-
ticas del entorno quedando relevado del especifico cumplimiento
de los pardmetros de la zona. La conveniente integracion en la
ciudad no podrg ser deteriorada o desatendida por razones de la
sinqularidad del uso de estas circunstancias.

2. En parcelas dedicadas a instalaciones abiertas destinadas a la
préctica y exhibicion deportiva con menos de cien (100) localida-
des sentadas, el suelo ocupado por instalaciones no superara el
ochenta por ciento (80%) de la parcela. EI resto de la parcela de-
berd destinarse a arbolado y ajardinamiento. Las instalaciones cu-

biertas complementarias cumplirdn las condiciones expresadas en el
epigrafe anterior.

Articulo 5.91. Condiciones Particulares del Uso Servicios de Interés
Pdblico y Social.

1. Administrativo pdblico. Los servicios de la Administracion en que
se desarrollen actividades incluidas en el uso pormenorizado ofici-
nas, cumplirdn las condiciones que estas Normas establezcan para
dicho uso.

2. Mercados y centros de comercio basico. Los mercados cumpliran,
ademés de las condiciones que por su carécter tuviere establecidas
el Ayuntamiento, las correspondientes al comercio contenidas en es-
tas Normas.

Articulo 5.92. Condiciones Particulares del Uso, defensa y Carceles.

En lo que le fuere de aplicacion cumplirdn las condiciones correspon-
dientes a las actividades que se desarrollan en sus instalaciones. La
ocupacion superficial de la parcela no podra superar el 65%.

CAPITULO SEPTIMO
USO ESPACIOS LIBRES.

Articulo 5.93. Definicion y Usos Pormenorizados.

1. El uso espacios libres comprende los terrenos destinados al es-
parcimiento, reposo, recreo y salubridad de la poblacion; a proteger
y acondicionar el sistema viario; y en general a mejorar las condi-
ciones estéticas de la ciudad. En razon de su destino, se caracteri-
zan por sus plantaciones de arbolado y jardineria, y por su nula o
escasa edificacion en todo caso vinculada a la naturaleza del uso.

2. Comprende los siguientes usos pormenorizados:

A) Zonas verdes o jardines: son aquellos espacios libres enclavados
en dreas de usos globales residencial, industrial o de servicios ter-
ciarios, destinados al disfrute de la poblacién y con un alto grado
de acondicionamiento, ajardinamiento y mobiliario urbano.

B) Parques: son los espacios libres ajardinados o forestados con in-
cidencia importante en la estructura, forma, calidad y salubridad
de la ciudad, destinados hésica aunque no exclusivamente al ocio
y reposo de la poblacion.

C) Areas de ocio: son aquellos otros espacios libres cuyo destino espe-
cifico como tales se complementa en grado méximo con actividades
culturales, recreativas, de espectéculos al aire libre y andlogas, tales
como ferias, zoolégicos, parques acuéticos, de atracciones, etc.




9286 12 Septiembre 2000

D.0.E—Suplemento E al N.° 106

D) Espacios Libres Arqueoldgicos: son aquellas superficies cuyo des-
tino es la salvaguarda y puesta en valor de elementos de cardcter
arqueoldgico, compatible con el recreo y disfrute de la poblacion.

Seccion Primera: Condiciones Particulares de los Distintos Usos Por-
menorizados.

Articulo 5.94. Condiciones Particulares de las Zonas Verdes o Jardines.

1. Las zonas verdes, que se identifican en el Plano de Calificacion,
Usos, Sistemas, Alineaciones y Rasantes como V1, se adecuaran hdsi-
camente para estancia de las personas y su acondicionamiento
atendera prioritariamente a razones estéticas, siendo sus elementos
fundamentales el arbolado y los cultivos de flores. Admitiran usos
plblicos deportivos y sociales subordinados a su destino, en insta-
laciones cubiertas o descubiertas, hasta una ocupacion méxima del
10% de la superficie de la zona.

2. En jardines de menos de una (1) hectérea pueden localizarse
un maximo de mil quinientos (1.500) metros cuadrados destinados
exclusivamente al uso deportivo.

3. Las zonas verdes de extension superior a una (1) hectarea ad-
mitiran usos publicos deportivos, servicios de interés plblico y so-
cial y aparcamiento, con las siguientes restricciones:

a. La ocupacion para instalaciones cubiertas no excedera del diez
por ciento (10%) de la superficie de la zona.

b. La ocupacion con instalaciones descubiertas no podré superar el
diez por ciento (10%) de la superficie de la zona.

¢. La ocupacion total de las instalaciones para cualquier uso no
excederd del veinte por ciento (20%) de la superficie de la zona.

4. Se disefiardn teniendo en cuenta la funcion urbana que deben
cumplir. En aquéllos cuya funcion sea de acompafiamiento del via-
rio, la alteracion de la posicion relativa o la cuantia entre la cal-
zada y el drea ajardinada que presente una mejora para la circu-
lacion se entendera que no modifica el Plan General.

5. Los componentes basicos de los jardines son los siguientes:
a. Juegos infantiles, formados por elementos de mobiliario y &reas
de arena.

b. Juegos de preadolescentes, formados por mobiliario y drea de
juegos no estandarizadas, areas de arena y lamina de agua.

C. Juegos libres, tales como campos de juegos al aire libre tales
como la petanca, los bolos, etc.

d. Areas de deporte no reglado, para el ejercicio informal de de-
portes, sin requerimientos dimensionales reglamentarios.

e. Areas de plantacion y ajardinamiento.
f. Islas de estancia, lugares acondicionados para el reposo.

0. Zonas de defensa ambiental, mediante arbolado y ajardinamiento
para la proteccion de ruidos y la retencion de particulas contami-
nantes.

5. Las dreas ajardinadas integradas en las instalaciones para la in-
fragstructura estaran a lo sefialado en estas Normas.

Articulo 5.95. Condiciones Particulares del Uso Pormenorizado Par-
ques.

L. Los parques centrales, identificados en el Plano de Calificacion,
Usos, Sistemas, Alineaciones y Rasantes como V2, en su trazado, fi-
guracion del espacio y destino, se adecuardn al carécter del &rea
urbana en que se localizan respetando en su trazado los rasgos de
interés urbanistico o cultural de su soporte territorial.

2. S admitiran, subordinados y compatibles con su caracter y fun-
ciones bésicas de parque, los siguientes usos plblicos: deportivos,
educativos vinculados a la instruccion sobre la naturaleza, de inte-
rés plblico y social y aparcamiento, con las siguientes condiciones
y restricciones:

a. La ocupacion del suelo con instalaciones cubiertas no sera supe-
rior al diez por ciento (10%) de la superficie total del parque.

b. La ocupacion del suelo con instalaciones descubiertas no se-
rd superior al diez por ciento (10%) de la superficie total del
parque.

¢. La ocupacion total de las instalaciones para cualquier uso com-
patible no excedera del veinte por ciento (20%) de la superficie
total del parque.

d. Si se disponen dreas de aparcamientos, no podrén en ellas ins-
talarse construccion alguna para dar sombra a los vehiculos, de-
biendo procurarse ésta mediante siembra pautada de arboleda, ni
materiales que impacten apreciablemente el carécter natural del
parque.

3. Estos parques se proyectaran de forma que su cardcter esté de-
terminado por la combinacion de elementos de ajardinamiento con
zonas forestadas, de manera que en la figuracion de su espacio in-
tervengan s6lo secundariamente los elementos acondicionados con
urbanizacion, instalaciones y ajardinamiento.

Articulo 5.96. Condiciones Particulares del Uso Pormenorizado Areas
de Ocio.

1. La disposicion de estas &reas, que se identifican en el Plano de Ca-
lificacion, Usos, Sistemas, Alineaciones y Rasantes como V3, estén pre-
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vistas para asumir un grado méximo de usos compatibles y su forma
seré tal que se mantenga su carécter basico de espacio libre.

2. Salvo el recinto reservado para la instalacion de la Feria, las
areas de ocio estardn arboladas y ajardinadas al menos en un cin-
cuenta por ciento (50%) de su superficie, manteniéndose en todo
caso el carécter abierto del espacio e integrado en el drea vegetal
con los elementos de urbanizacién y arquitectura que se dispon-
gan, evitando la intrusion de elementos constructivos o de urbani-
zacion de impacto apreciable.

3. Se admitirdn los siguientes usos publicos: deportivos, docentes
vinculados a la instruccion sobre &reas teméticas relacionadas con
el destino principal de la zona, culturales, recreativos, de especta-
culos y analogas, como ferias, zooldgicos, parques acudticos, de
atracciones, etc., de interés publico y social y aparcamientos.

4. Si se disponen &reas de aparcamiento, no podra en ellas insta-
larse construccion alguna para dar sombra a los vehiculos, debien-
do procurarse ésta mediante siembra pautada de arboleda, ni ur-
banizarse con elementos o materiales que impacten apreciablemen-
te el carécter abierto del &rea.

Articulo 5.97. Condiciones Particulares del uso Espacios Libres Ar-
queoldgicos.

1. La disposicion de estas reas, que se identifican en el Plano de
Calificacion, Usos, Sistemas, Alineaciones y Rasantes como V4.

2. Las condiciones de urbanizacion y uso de estos espacios libres
se adecuaran a las caracteristicas especificas de los elementos ar-
queol6gicos que se trate de preservar y poner en valor.

3. Sin perjuicio de las necesarias restricciones de uso y horario en
funcion de los elementos arqueoldgicos existentes, se procurard su
méaxima utilizacion plblica.

4. En aquellos espacios libres arqueoldgicos donde existan superfi-
cies de suficiente entidad en las que no aparezcan restos, el dise-
fio que se realice tratard de segregarlas al objeto de su méxima
utilizacion pablica.

5. Las edificaciones complementarias que, en su caso, se pudieran
realizar sobre los espacios calificados como V4 no excederan del

10% de ocupacion de la superficie de la zona, siendo su altura
méaxima de dos plantas y siete (7) metros.

6. Las condiciones de edificacion establecidas para las dotaciones y
espacios libres arqueoldgicos podran modificarse mediante la re-
daccion de un Estudio de Detalles las especiales caracteristicas del
Uso a que se destinen o la especial configuracion de la parcela lo
aconsejara.

CAPITULO OCTAVO

USO TRANSPORTE, SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS URBANAS
BASICAS

Articulo 5.98. Definicion y Usos Pormenorizados.

1. El uso transporte , servicios e infraestructuras urbanas bésicas com-
prende los terrenos destinados a las redes y edificaciones al servicio
del movimiento de personas, por si mismas o en medios de locomo-
cion, al transporte de mercancias y a la dotacion de servicios vincula-
dos a las infraestructuras urbanas bésicas, tales como suministro de
agua, saneamiento, redes de energfa, telefonia, efc.

2. Este uso global comprende los siguientes usos pormenorizados:

a. Viario: es el que se destina a facilitar el movimiento de los pea-
tones tanto de manera exclusiva (calles peatonales), como en sec-
cion compartida con la circulacion rodada (con separacion por
aceras 0 en calles compartidas), de vehiculos privados, transporte
colectivo, transporte de mercancias, etc., de bicicletas compartiendo
la calzada con los anteriores 0 en calzadas separadas, y de trans-
porte colectivo en plataformas reservadas. También comprende el
estacionamiento de vehiculos dentro de la propia red, los servicios
del automdvil compatibles con la misma, y las franjas de reserva.

b. Estacion de autobuses y centros de transporte, constituido por
los terrenos donde se localizan edificios u otras instalaciones para
facilitar la parada, intercambio, contratacion, etc, de los servicios
de transporte viario de viajeros y mercancias, asi como las activi-
dades directamente relacionadas con los mismos.

¢. Intercambiadores de transporte: constituidos por los terrenos,
donde se localizan instalaciones para hacer posible la parada y el
transhordo entre diferentes lineas de transporte o, entre éstas, y
otros modos de transporte.

d. Ferroviario, constituido por los terrenos e instalaciones que sir-
ven para el movimiento de los ferrocarriles, como modo de trans-
porte de personas y mercancias. La red ferroviaria comprende:

a) La zona de vias, constituida por los terrenos ocupados
por las vias y sus instalaciones complementarias, tales como redes
de toma, halizamiento, etc.

b) La zona ferroviaria, constituida por los talleres, muelles,
almacenes Y, en general, cualquier instalacion directamente relacio-
nada con el movimiento del ferrocarril.

¢) La zona de servicio ferroviario, constituida por los ande-
nes y estaciones.

e. Infraestructuras urbanas basicas, integrado por los terrenos des-
tinados y afectados a la provision de servicios vinculados a dichas
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infraestructuras, tales como suministro de agua, saneamiento, elec-
tricidad, gas, telefonia, etc.

Articulo 5.99. Aplicacidn.

Las condiciones que se sefialan para estos usos seran de aplicacion a
los terrenos que el planeamiento destine a tal fin y que se represente
en la documentacion gréfica del Plan General en el Plano de Califica-
cion, Usos, Sistemas, Alineaciones y Rasantes y en las fichas particula-
res de las &reas de planeamiento. También serén de aplicacion en los
terrenos que aln sin estar expresamente calificados para tales wsos,
se destinen a ellos por permitirlo las presentes Normas.

Seccion Primera: Condiciones Particulares del uso pormenorizado
Viario.

Articulo 5.100. Sendas Publicas para los Peatones.

1. Son sendas pblicas para peatones las calles peatonales, la sec-
cion de las calles constituida por las aceras, separadas de la calza-
da de circulacion por un resalte o bordillo, y otros tipos de sendas
menos formalizadas en parques, bordes de carreteras, etc.

2. Las calles peatonales estaran concebidas para el movimiento ex-
clusivo de personas en dreas comerciales o estanciales admitiéndo-
se con cardcter excepcional el paso de vehiculos autorizados para
un fin concreto. Las caracteristicas de su pavimento serdn acordes
a esta funcion.

3. Las caracteristicas y dimensiones de estas vias se ajustaran a lo
que se establece en estas Normas y en el Decreto 153/1997 sobre
promocion de a accesibilidad en Extremadura.

Articulo 5.101. Jerarquizacion de la Red Viaria.

A efectos de la aplicacion de las condiciones que hacen referencia
a la jerarquia del viario, se han considerado los siguientes rangos:

a. Carreteras: son las vias que aseguran la comunicacion rodada de
la ciudad con el territorio circundante.

b. Vias primarias: son las vias que sirven para desplazamientos ur-
banos de largo recorrido, que permiten una elevada especializacion
de sus flujos. Constituyen con las anteriores la red viaria basica de
primer orden.

¢. Viario medio: vias de menor rango en cuanto a su funcion como
soporte del trafico rodado, pero fundamentales en la estructura ur-
bana por sus caracteristicas, continuidad y posicion. Constituyen la
red viaria secundaria.

d. Otras vias, cuya funcion es canalizar los tréficos de acceso a las
actividades.

Articulo 5.102. Caracteristicas Generales del Viario.

1. El viario se proyectard con las caracteristicas que se deriven de las
intensidades de circulacion previstas y del medio que atraviesen.

2. Las mérgenes de las vias, cuando discurran por suelo no urbani-
zable, estaran sometidos a las limitaciones y servidumbre que de-
termine la legislacion de Carreteras. Cuando discurran por suelos
urbanizables y urbanos, estaran sometidos a las condiciones que el
Plan General establece.

3. Las condiciones de disefio de los diversos elementos del sistema
viario se ajustaran a lo dispuesto en el Titulo Séptimo de estas
Normas.

Articulo 5.103. Calles Compartias.

1. Son calles de circulacion comparticia aquéllas que pueden ser utili-
zadas indistintamente por peatones y automéviles. Tienen, consecuen-
temente su mayor acomodo en las vias locales, tanto en las &reas re-
sidenciales, como los sectores histéricos donde no se puedan conseguir
las dimensiones minimas de acerado que disponen estas Normas, 0 es
conveniente mitigar los efectos del paso de vehiculos.

2. La gestion del trafico asegurard que ninguna calle compartida
tenga una intensidad de paso incompatible con el uso de la zona.

3. Las calles compartidas en su disefio trazado se ajustard a lo es-
tablecido en estas Normas.

Articulo 5.104. Vias para Bicicletas.

1. Son vias para bicicletas aquéllas especificamente preparadas y
sefializadas para su uso por bicicletas, bien sea de forma exclusiva,
0 compartida.

2. En funcién de su mayor o menor segregacion respecto a los ve-
hiculos motorizados y a los peatones, las vias para bicicletas pue-
den ser:

a. Carril bici: espacio de la calzada destinado exclusivamente a las
bicicletas mediante la sefializacion vertical y horizontal correspon-
diente. EI carril-bici serd semiprotegido cuando existan elementos
franqueables pero disuasorios para la invasion de dicho espacio
por vehiculos motorizados.

b. Carril bici-bus: cuando se comparte su uso con el autobls me-
diante el sobreancho adecuado.

¢. Pista bici: terreno allanado y preparado convenientemente para
el paso de bicicletas y que estd segregado tanto del tréfico moto-
fizado como del peatonal.




D.0.E—Suplemento E al N.° 106

12 Septiembre 2000 9289

d. Acera-bici: parte del acerado de una calle que se destine expre-
samente a las bicicletas mediante la sefializacion vertical y hori-
zontal correspondiente. La acera-bici serd semiprotegida cuando
existan elementos franqueables pero disuasorios para la invasion
de dicho espacio por los peatones.

Articulo 5.205. Servicios del Automovil.

1. Dentro de las handas de proteccion del viario y en las bandas
laterales de éste, en las localizaciones que sefialare el Ayuntamien-
to en funcion de las condiciones estéticas, de tréfico y de seguri-
dad del lugar, se podrén disponer instalaciones para el abasteci-
miento de combustible a los vehiculos automéviles y actividades
complementarias, con una ocupacion de la superficie cubierta no
cerrada inferior a trescientos (300) metros cuadrados. Podré dispo-
nerse también una superficie méxima cubierta y cerrada de cin-
cuenta (50) metros cuadrados.

2. Las instalaciones podran ser de alguna de las siguientes catego-
rfas, segun su importancia:

a. Estaciones de Servicios, con superficie cubierta, cerrada y no ce-
rrada, y el méximo nivel de productos de venta y de servicios al
automovil.

b. Unidades de suministro, destinadas principalmente a la venta de
los combustibles mds comunes para automéviles.

. Aparatos surtidores.

3. Las instalaciones a localizar en el suelo urbano, serén preferen-
temente del tipo b) 0 c) y en cualquier caso seran especialmente
cuidadas las condiciones estéticas y de integracion en el entorno
urbano.

4. Las estaciones de servicio dispondran como minimo de dos (2)
plazas de estacionamiento por surtidor, salvo que, en funcion de su
emplazamiento y para no obstaculizar el tréfico, la administracion
municipal considere oportuno exigir mayor nimero de plazas de
estacionamiento.

5. Las estaciones de servicios podrén albergar otros usos comple-
mentarios, siempre que en relacion con la ordenanza de zona o el
planeamiento de desarrollo sean usos permitidos. En todo caso si
el uso complementario fuese taller de automovil, su superficie ma-
xima no podré exceder de la mitad de la destinada exclusivamente
a estacion de servicio.

6. Mediante Plan Especial el Ayuntamiento determinard el emplaza-
miento de estaciones de servicio tanto en suelos de titularidad pu-
blica como privada.

7. Hasta tanto no se redacte el Plan sefialado en el apartado an-

terior, la ubicacion de las instalaciones de Servicios del Automvil
se sujetara a la siquiente regulacion:

a. En suelos urbanos y urbanizables con uso global residencial solo
podran ubicarse instalaciones de los tipos b) y c) anteriores.

b. Previamente a la autorizacion de las instalaciones deberd formular-
se un Plan Especial, donde se justificaran los siguientes extremos:

— Conveniencia y necesidad de la instalacion.

— Inexistencia en un radio de 150 metros de dotaciones de caréac-
ter escolar, sanitario, asistencial, efc., u otras donde sea posible la
concurrencia de mas de 250 personas.

— Adecuacion de los accesos tanto desde el punto de vista tanto
del tréfico rodado como del peatonal.

— Adecuacion al entorno urbano.
Articulo 5.106. Franjas de Reserva.

En las franjas de reserva para prevision de los ajustes de disefio
de las nuevas vias, no podrd ejecutarse obra alguna que pudiera
dar origen a aumento del valor en su posible expropiacion. Una
vez determinado el trazado definitivo, se utilizard el suelo de la
franja de reserva para el destino que el instrumento de desarrollo
sefialare.

Seccion Segunda: Condiciones Particulares del uso pormenorizado
Estaciones de Autobuses y Centros de Transporte.

Articulo 5.107. Aplicacion.

Las condiciones que se sefialan para las estaciones de autobuses y
centros de transporte viario se aplicaran a los terrenos que el pla-
neamiento destine a tal fin y que se representan en la documen-
tacion gréfica del Plan General,

Articulo 5.108. Condiciones de Uso.

En las estaciones de autobuses y centros de transporte podrén
construirse edificios para la atencion del usuario y servicios tercia-
rios complementarios.

Articulo 5.109. Condiciones de Edificacion.

1. la edificabilidad serd la que se establezca en las condiciones
particulares de zona, y, en cualquier caso, un (1) metro cuadrado
por cada metro cuadrado, si aquélla fuese menor.

2. El treinta por ciento (30%) de su edificabilidad podra destinar-
se a usos de servicios terciarios que complementen el uso princi-
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pal. En todos los casos, cumplirdn las condiciones que, para cada
uso, se establecen en estas Normas.

Articulo 5.110. Condiciones de Disefio.

1. En relacion al viario, los proyectos de estaciones y centro de
transporte habrén de contener una propuesta justificada de orde-
nacion de la circulacion en los accesos y en el interior y un estu-
dio de las necesidades de aparcamiento.

2. En relacion a las instalaciones de los centros de transporte, se jus-
tificard asimismo el nimero y superficie de instalaciones, y las reser-
vas correspondientes, para cada una de las actividades principales.

Seccion Tercera: Condiciones Particulares del uso pormenorizado In-
tercambiadores de Transporte.

Articulo 5.111. Aplicacion.

Las condiciones que se sefialan para los intercambiadores de trans-
porte también se aplicardn a los terrenos que sin estar expresa-
mente calificados para tales usos, se destinen a ellos.

Articulo 5.112. Condiciones de Desarrollo y Licencia de Obra.

1. El desarrollo de las previsiones contenidas en este Plan General
para los intercambiadores de transporte se realizard mediante Pro-
yecto de Obra.

2. Las instalaciones y puesta en nuevo uso de los terrenos destina-
dos a intercambiadores de transporte, estan sujetos a licencia ur-
banistica municipal.

Articulo 5.113. Condiciones de Disefio.

Los proyectos de intercambiadores de transporte habran de conte-
ner la nueva redistribucion del espacio viario y las instalaciones
estrictamente imprescindibles para el servicio que prestan, ade-
cundolos al entorno urbano.

Seccion Cuarta: Condiciones Particulares del Uso Pormenorizado Fe-
rroviario.

Articulo 5.114. Condiciones de Desarrollo.

Previamente a la actuacion sobre cualquier terreno calificado por
el Plan General de uso ferroviario, deberd ser aprobado un Plan
Especial, salvo actuaciones puntuales, necesarias y urgentes, que
sean interiores y no afecten al entorno de las zonas calificadas, 0

estén de acuerdo con los proyectos y planes existentes para éstas.
Estas excepciones se desarrollardn mediante proyecto de urbaniza-
cion o edificacion.

Articulo 5.115. Condiciones Generales de Disefio.

1. Las aperturas y modificaciones de tendido, la construccion de pasos
a nivel, la construccion de instalaciones anexas, el establecimiento de
servidumbres y, en general, cuantas acciones urbanisticas se ejecutaren
en los terrenos comprendidos en el sistema ferroviario, se regiran por
la normativa especifica sobre la materia y por las que establezcan es-
te Plan General y sus instrumentos de desarrollo.

2. En las éreas urbanas se impedira el libre acceso a las lineas fe-
rroviarias mediante la disposicion de barreras o vallas de separa-
cion de altura suficiente para el cumplimiento de su destino y, de
acuerdo con la normativa establecida por el Ministerio de Fomento,
no se creara ningln paso a nivel, es decir, el cruce de la red via-
ria 0 peatonal prevista en los planes con la via férrea se realizara
a diferente nivel.

Articulo 5.116. Servidumbre de las Ordenaciones Colindantes.

1. Las determinaciones de ordenacion de los terrenos y de las edi-
ficaciones afectadas por las servidumbres ferroviarias deberan res-
petar las limitaciones impuestas por la normativa ferroviaria y el
RD sobre Policia de Ferrocarriles.

2. La zona de servidumbre ferroviaria podrd destinarse a cualquier
uso de espacios libres o de aparcamiento, siempre que no impida
0 limite el uso ferroviario.

3. Los promotores de las actuaciones urbanisticas colindantes con
el sistema general ferroviario deberén vallar las lindes con éste o
establecer medidas de proteccion suficientes para garantizar la se-
guridad de las personas y los bienes. El disefio del espacio colin-
dante facilitard el adecuado mantenimiento del mismo en buenas
condiciones de calidad ambiental.

Articulo 5.117. Condiciones de la Zona de Vias.

No se podrdn edificar en la zona de vias otras instalaciones que
las directamente vinculadas a garantizar el movimiento de los fe-
rrocarriles, tales como casetas de proteccion, sefializacion, etc.

Articulo 5.118. Condiciones de la Zona de Instalaciones Ferroviarias.

1. En la zona de instalaciones ferroviarias podran construirse edifi-
cios con uso industrial o de servicio terciario directamente vincula-
dos al servicio del funcionamiento del sistema ferroviario, viviendas
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para los encargados de la custodia de las instalaciones, residencias
comunitarias para los agentes del ferrocarril y equipamientos para
el uso del personal de servicio.

2. Su edificabilidad méaxima serd de cinco (5) metros cuadrados
construidos por cada diez (10) metros cuadrados de suelo, con
una ocupacion maxima del cincuenta (50%) por ciento del suelo.

3. En todos los casos cumpliran las condiciones que para cada uso
se establecen en estas Normas.

Articulo 5.119. Condiciones de la Zona de Servicio Ferroviario.

1. En la zona de servicio ferroviario podrén construirse edificios
para la atencion del usuario, naves de estacion y servicios tercia-
rios complementarios.

2. Su edificabilidad méxima sera de un (1) metro cuadrado cons-
truido por cada metro cuadrado de suelo, con una ocupacion ma-
xima del cincuenta (50%) por ciento del suelo.

3. En todos los casos cumpliran las condiciones que para cada uso
se establecen en estas Normas.

Articulo 5.120. Aparcamiento.

Se dispondra como minimo una (1) plaza de aparcamiento por ca-
da cien (100) metros cuadrados construidos.

Seccion Quinta: Condiciones Particulares el Uso Pormenorizado In-
fraestructuras Urhanas Basicas.

Articulo 5.121. Desarrollo.

1. Tanto el planeamiento que desarrolle el Plan General, como cual-
quier proyecto que se redacte para su ejecucion y que afecte a las
instalaciones de las infraestructuras, deberdn ser elaborados con la
méaxima coordinacion entre la entidad redactora y las instituciones
gestoras 0 compafiias concesionarias. La colaboracion deberd instru-
mentarse desde las primeras fases de elaboracion y se producird de
forma integral y a lo largo de todo el proceso. Entre su documenta-
cion debera figurar la correspondiente a los acuerdos necesarios para
la ejecucion coordinada entre las entidades implicadas.

2. EI Ayuntamiento, a través de Planes Especiales de Infraestructu-
ra, establecerd para cada clase de infraestructura las disposiciones
especificas que regulen sus condiciones.

Articulo 5.122. Ejecucion de las Infraestructuras Urbanas Basicas.

Cuando para la ejecucion de las infraestructuras no fuere menester la

expropiacion del dominio, se podré establecer sobre los terrenos afec-
tados por las instalaciones la constitucion de alguna servidumbre pre-
vista en el derecho privado o administrativo, con las condiciones esta-
blecidas por la Ley del Suelo. A estos efectos, las determinaciones del
Plan General sobre instalaciones de infraestructura llevan implicita la
declaracion de utilidad plblica de las obras y la necesidad de ocupa-
cion de los terrenos e instalaciones correspondientes.

Articulo 5.123. Condiciones Especificas de las Infragstructuras para
el Abastecimiento de Energia Eléctrica.

1. Estas condiciones se aplicaran a los tendidos de lineas y a sus
estructuras de soporte y a las instalaciones en las que se lleva a
cabo el cambio de tension de la energia transportada.

2. Toda instalacion de nueva planta de carécter definitivo, tanto de
transporte de alta tension como de transformacion, deberd implan-
tarse en los lugares que se sefialen por el planeamiento, dando
origen a sus correspondientes servidumbres.

3. En el suelo urbanizable no se podra levantar instalaciones ag-
reas de alta tension fuera de las sefialadas por el planeamiento. Si
los suelos de esta clase estuvieran atravesados o contuvieran ele-
mentos de las instalaciones de energia eléctrica sefialadas por el
Plan, se veran sometidos a las servidumbres que se sefialan y asi
deberan recogerse en los desarrollos del mismo.

CAPITULO NOVENO
USO AGROPECUARIO

Articulo 5.124. Definicion y Regularizacion.

1. Tienen uso Agropecuario los terrenos destinados al cultivo agri-
cola, a la cria de ganados y a las actividades forestales.
2. Este uso se regulard por los preceptos del Titulo Decimotercero
de estas Normas.
TITULO SEXTO
NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

CAPITULO PRIMERO

APLICACION, TIPOS DE OBRAS DE EDIFICACION Y CONDICIONES DE
LA EDIFICACION

Articulo 6.1. Aplicacion.

1. Las normas contenidas en el presente Titulo se aplicardn a la
edificacion en el suelo urbano y urbanizable, y también se ajusta-
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ran a ellas los instrumentos de planeamiento que desarrollen el
Plan General.

2. Los términos y conceptos definidos en los distintos capitulos de
este Titulo tendrén el significado y alcance que se expresa en sus
definiciones.

Articulo 6.2. Tipos de Obras de Edificacion.

1. A los efectos de la aplicacion de las condiciones generales y
particulares reguladas en las presentes Normas, se establecen los
siquientes tipos de obras de edificacion:

A) Obras tendentes a la buena conservacion del patrimonio edificado;

a) Obras de conservacion y mantenimiento: son obras menores cu-
ya finalidad es mantener el edificio en correctas condiciones de
salubridad y ornato, sin alterar su estructura portante, ni su es-
tructura arquitectonica, asi como tampoco su distribucion. Se inclu-
yen en este tipo, entre otras analogas, el cuidado y afianzamiento
de cornisas y volados, la limpieza o reposicion de canalones y ba-
jantes, los revocos de fachada, la pintura, la reparacion de cubierta
y €l saneamiento de conducciones.

b) Obras de consolidacion: son obras de carécter estructural que tie-
nen por objeto el afianzamiento, refuerzo o sustitucion de elementos
dafiados de la estructura portante del edificio; pueden oscilar entre la
reproduccion literal de los elementos dafiados preexistentes hasta su
permuta por otros que atiendan (nicamente a la estabilidad del in-
mueble y realizados con tecnologia més actualizada.

¢) Obras de acondicionamiento: son obras que tienen por objeto
mejorar o transformar las condiciones de habitabilidad de un edifi-
Cio 0 de una parte del mismo. Se incluyen en este tipo de obras
la sustitucion de instalaciones antiguas y la incorporacion de nue-
vos sistemas de instalaciones.

d) Obras de restauracion: son obras que tienen por objeto la resti-
tucion de los valores historicos y arquitectonicos de un edificio
existente o de parte del mismo, reproduciéndose con absoluta fide-
lidad la estructura portante, la estructura arquitectonica, las facha-
das exteriores e interiores y los elementos ornamentales, cuando se
utilicen partes originales de los mismos y pueda probarse su au-
tenticidad. Si se afiadiesen materiales o partes indispensables para
su estabilidad o mantenimiento las adiciones deberan ser reconoci-
bles y evitar las confusiones miméticas.

B) Obras de reforma: son aquellas obras que, manteniendo los ele-
mentos de valor y las caracteristicas esenciales de la edificacion
existente, pueden hacer modificaciones que alteren la organizacion
general, la estructura arquitectonica y la distribucion del edificio.
Segln los elementos afectados se distinguen los subtipos Siguientes:

a) Reforma menor: Son obras en las que no se efectdian variacio-
nes en ninguno de los aspectos que definen las principales carac-
teristicas arquitecténicas del edificio, como son el sistema estructu-
ral, la composicion espacial y su organizacion general. También
permitird aquellas obras de redistribucion interior que no afecten
a los conceptos anteriormente citados ni a los elementos de valor
tales como fachadas exteriores e interiores, cubiertas, disposicion
de crujias y forjados, patios, escaleras y jardines.

b) Reforma parcial: Son obras en las que, conservandose las facha-
das, cubiertas y crujias asociadas a los elementos de interés tipolo-
gicos del edificio (definidos por los espacios de acceso, patios y
elementos de articulacion espacial: galerfas, escaleras, etc.), asi co-
mo otros elementos de valor que pudiesen existir (jardines u otros
espacios), permiten demoliciones que no afecten a los espacios ca-
talogados y su sustitucion por nueva edificacion, siempre que las
condiciones de edificabilidad de la zona lo permitan. Si la compo-
sicion de la fachada lo exigiese, también se permitiran pequefios
retoques en la misma.

c) Reforma general: Son obras en las que manteniendo la fachada
y la disposicion de los forjados en la primera crujia, en su caso,
los restos de elementos arquitecténicos de valor, permite interven-
ciones en el resto de la edificacion con obras de sustitucion, siem-
pre que se articulen coherentemente con la edificacion y elemen-
tos que se conserven y lo permitan las condiciones de edificabili-
dad de la zona. Si la composicion de la fachada lo exigiese, tam-
bién se autorizardn pequefios retoques en la misma.

C) Obras de demolicion que, segln supongan o no la total desapa-
ricion de lo edificado, seran de demolicion total o parcial.

D) Obras de nueva edificacion: son aquéllas que suponen una nue-
va construccion de la totalidad o parte de la parcela. Comprende
los subtipos siguientes:

a) Obras de reconstruccion: son aquéllas que tienen por objeto la
reposicion, mediante nueva construccion de un edificio preexistente,
total o parcialmente desaparecido, reproduciendo en el mismo lu-
gar sus caracteristicas formales.

b) Obras de sustitucion: son aquéllas mediante las que se derriba
una edificacion existente o parte de ella y en su lugar se levanta
una nueva construccion.

¢) Obras de ampliacion: son aquéllas en las que la reorganizacion
constructiva se efectdia por un aumento de la superficie construida
original. Este aumento se puede obtener por:

— Remonte o adicion de una 0 més plantas sobre las existentes.

— Entreplanta o construccion de forjados intermedios en zonas en
las que, por su altura, lo permita la edificacion actual.
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— Ampliacién o edificacion de nueva planta que se sitda en los
espacios libres no cualificados del solar u ocupados por edifica-
ciones marginales. No se podra proceder a colmatar cuando la
edificacion existente ocupe més superficie que la que correspon-
derfa a la parcela por aplicacion de la correspondiente orde-
nanza de zona.

d) Obras de nueva planta: son las de nueva construccién sobre so-
lares vacantes.

2. Las condiciones particulares de zona y las normas de proteccion
de edificios catalogados podran limitar los distintos tipos de obras
Que se puedan ejecutar en una zona o edificio.

Articulo 6.3. Condiciones de la Edificacion.

1. La edificacion cumplird las condiciones que se establecen en los
capitulos siguientes, en los términos que resulten de los mismos y
de las ordenanzas de zona o el planeamiento de desarrollo, sin
perjuicio del cumplimiento de las condiciones de uso que le sean
de aplicacion.

2. Las condiciones de edificacion se refieren a los aspectos que a
continuacion se relacionan:

a. Condiciones de parcela.

b. Condiciones de situacion y forma de los edificios.
¢. Condiciones de calidad e higiene.

d. Condiciones de dotaciones y servicios.

e. Condiciones de seguridad.

f. Condiciones ambientales.

g Condiciones de estética.

3. En el suelo urbanizable, la edificacion cumpliré, ademés, las con-
diciones que se sefialen en el Plan Parcial correspondiente.

CAPITULO SEGUNDO
CONDICIONES DE LA PARCELA

Articulo 6.4. Definicion.

Las condiciones de la parcela son los requisitos que debe cumplir
una parcela para poder ser edificada. Estas exigencias vienen im-
puestas por las disposiciones del uso a que se destine la parcela y
por las condiciones particulares de la zona en que se sitde.

Articulo 6.5. Aplicacion.
Las condiciones de la parcela slo se aplicaran a las obras de sus-

titucion, ampliacion y nueva planta, sin perjuicio de lo que se es-
tablezca en las condiciones particulares de zona.

Articulo 6.6. Definiciones Referentes a las Condiciones de la Parcela.

Las condiciones de la parcela se establecerdn mediante los térmi-
nos y parametros que, a continuacion, se definen:

a. Manzana: es la superficie de la parcela o conjunto de parcelas
delimitadas por alineaciones exteriores contiguas.

b. Parcela: es la superficie de terreno deslindada como unidad pre-
dial, y comprendida dentro de las alineaciones exteriores.

¢. Linderos: son las lineas perimetrales que delimitan una parcela y
la distinguen de sus colindantes. Lindero frontal es el que delimita
la parcela con la via o el espacio libre al que dé frente; son lin-
deros laterales los restantes, llaméndose testero el lindero opuesto
al frontal. Cuando se trate de parcelas con més de un lindero en
contacto con via o espacio publico tendran consideracion de linde-
ro frontal todos ellos, aunque se entendera como frente de la par-
cela aquél en que se sitle el acceso de la misma.

d. Superficie de la parcela: es la dimension de la proyeccion hori-
zontal del drea comprendida dentro de los linderos.

e. Solar: es la parcela situada en suelo urbano que, por cumplir
las condiciones establecidas en el articulo 6.10, puede ser edifica-
da, previa la oportuna licencia municipal.

Articulo 6.7. Relacion entre Edificacion y Parcela.

1. Toda edificacion estar indisolublemente vinculada a una parcela.

2. La segregacion de fincas en que existiera edificacion deberdn
hacerse con indicacion de la parte de edificabilidad que le corres-
ponda segln el planeamiento ya consumida por construcciones. Si
la totalidad de la edificabilidad estuviera agotada, serd posible la
segregacion, pero deberd realizarse una anotacion en el Registro de
la Propiedad haciendo constar que la finca segregada no es edifi-
cable, por lo que slo podrd destinarse a espacio libre o viario.

Articulo 6.8. Segregacion y Agregacion de Parcelas.

1. No se permitirdn segregaciones 0 agregaciones de parcelas cuan-
do las parcelas resultantes no cumplan las condiciones sefialadas
por el planeamiento. Las parcelas de dimension igual o menor que
la minima seran indivisibles, excepto que la segregacion venga exi-
gida por la ejecucion del planeamiento.

2. Se podrén autorizar la edificacion en parcelas que no cumplan
cualquiera de las condiciones dimensionales si satisfacen el resto
de las condiciones para ser consideradas como solar que se sefia-
lan en el articulo 6.10, y no existe la posibilidad de reparcelacion
con otras colindantes.
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3. Se entenderd que no existe posibilidad de reparcelacion cuando
las edificaciones colindantes se encuentren habitadas y no estuvie-
sen declaradas en ruina.

Articulo 6.9. Definicion e Identificacion de las Parcelas.

Las parcelas se delimitaran e identificaran mediante sus linderos.
Los solares, ademés, mediante el nombre de la calle o calles a que
den frente y su nimero de orden dentro de ellas, que estarn re-
flejados en el plano parcelario municipal, o en los planos de los
proyectos de reparcelacion, parcelacion o compensacion que se
aprueben, y, en su defecto, en los planos catastrales.

Articulo 6.10. Condiciones para la Edificacion de una Parcela.

1. Para que una parcela pueda ser edificada debera cumplir las si-
guientes condiciones:

a. Condiciones de planeamiento: salvo lo previsto en estas Normas
para edificaciones provisionales, deberan tener aprobado definitiva-
mente el planeamiento que el Plan General o instrumentos poste-
riores sefialen para el desarrollo del &rea y estar calificada para
un uso edificable.

b. Condiciones de urbanizacion:

l) Estar emplazada con frente a una via que tenga pavi-
mentada la calzada y aceras, y disponga de abastecimiento de
agua, evacuacion de aguas en conexion con la red de alcantarilla-
do y suministro de energia eléctrica, debiendo tener estos servicios
caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion que sobre
ellas se haya de construir.

I) Que alin careciendo de todos o algunos de los anteriores
requisitos se asegure la ejecucion simultinea de la edificacion y de
laurbanizacion, con los servicios minimos precedentes, conforme a
un proyecto de obras aprobado por el Ayuntamiento y con arreglo
a las garantias del articulo 40 del Reglamento de Gestion Urbanis-
tica, hasta que la parcela adquiera las condiciones del parrafo .

¢. Condiciones de gestion: tener cumplidas todas las determinacio-
nes de gestion que fijen los instrumentos que establezcan el Plan
General o las figuras de planeamiento que lo desarrollen, asi como
las determinaciones correspondientes a la unidad de ejecucion en
la que pueda estar incluida para la distribucion de las cargas y
beneficios del planeamiento.

d. Condiciones dimensionales; satisfacer las condiciones dimensiona-
les fijadas por el Plan General o los instrumentos que lo desarro-
llen en relacion a;

1) Superficie: que deberd ser igual o superior a la fijada por

el planeamiento como minima e igual o inferior a la que sefialase
cOmo méxima.

II) Linderos: que han de tener una longitud igual o superior
a la fijada por el planeamiento como minima e igual o inferior a
la que sefialase como méxima.

2. Ademads de las condiciones descritas en el apartado anterior, de-
berdn cumplir las que sean aplicables debido al uso a que se des-
tine y a la regulacion de la zona en que se localice.

CAPITULO TERCERO
CONDICIONES DE SITUACION Y FORMA DE LOS EDIFICIOS

Seccion Primera: Definicion y Aplicacion.
Articulo 6.11. Condiciones de Situacion y Forma de los Edificios.

Son aquéllas que definen la posicion, ocupacién, aprovechamiento,
volumen y forma de las edificaciones en si mismas y dentro de las
parcelas, de conformidad con las normas de usos y las condiciones
particulares de zona.

Articulo 6.12. Aplicacion.

Las condiciones de situacion y forma se aplicardn en su integridad
a las obras de nueva edificacion. Para el resto de los tipos de
obras (conservacion, consolidacion, restauracion y reforma), tan solo
se aplicaran las condiciones que afecten a los elementos objeto de
las citadas obras, sin perjuicio de lo que establezcan las ordenan-
zas de zona o las normas de proteccion.

Seccion Segunda: Condiciones de Posicion del Edificio en la Parcela.
Articulo 6.13. Alineacion Exterior,

1. La alineacion exterior es la determinacion gréfica, contenida en los
Planos de Alingacion y Rasantes de Plan General o de los instrumen-
tos de planeamiento que lo desarrollen, que separa los suelos destina-
dos a viales o espacios libres de uso publico de las parcelas.

2. La linea de edificacion debera coincidir con la alineacion exte-
rior cuando asi lo establezcan las condiciones particulares de zona,
sin perjuicio de los retranqueos que las mismas autoricen.

Articulo 6.14. Linea de Edificacion, Alineacion Interior, Fondo Edifi-
cable.

1. La linea de edificacion es la interseccion del plano de la facha-
da exterior o interior del edificio con el terreno.
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2. Alineacion interior es la linea marcada en los Planos de Alinea-
ciones y Rasantes con la que obligatoriamente deberan coincidir
las lineas de edificacion interiores.

3. Fondo edificable es la linea marcada en los Planos de Alineacio-
nes y Rasantes que separa la parte de parcela susceptible de ser
ocupada por edificacion y el espacio libre de la parcela.

Articulo 6.15. Fachada y Medianeria.

1. Plano de fachada o fachadas es el plano o planos verticales que
por encima del terreno separan el espacio edificado del no edifica-
do, conteniendo en su interior todos los elementos constructivos
del alzado del edificio, excepcion hecha de los cuerpos salientes,
vuelos, aleros y cornisas.

2. Medianeria o fachada medianera es el lienzo de edificacion que
es comdn con una construccion colindante, esta en contacto con
ella o, en edificaciones adosadas, separa una parcela de la colin-
dante que pudiera edificarse.

Articulo 6.16. Alineacion Virtual.

Alingacion virtual en planta superior es la linea que sefiala el pla-
neamiento para establecer la posicion de la fachada del edificio en
plantas por encima de la baja.

Articulo 6.17. Separacion a Linderos.

1. Separacion a linderos es la distancia horizontal entre el plano
de fachada y el lindero correspondiente medida sobre una recta
perpendicular a éste.

2. En aquellos casos en que el planeamiento establezca distintos
valores de la separacion entre la edificacion a los linderos latera-
les y al testero, y cuando por la irregular forma de la parcela sea
dificil diferenciar cual es el testero, se mediran las separaciones de
modo que redunden en la mayor distancia de la construccion a
las de su entorno, y en la mejor funcionalidad y mayor tamaiio
del espacio libre de parcela.

3. Las separaciones minimas de la edificacion o edificaciones al
lindero frontal, al testero o a sus linderos laterales son las estable-
cidas en cada caso en las condiciones particulares de zona. Estas
separaciones son distancias minimas a las que puede situarse la
edificacion.

4. Salvo que las condiciones particulares de zona dispongan expre-
samente lo contrario, las plantas sétano y cualesquiera otra cons-
truccion o instalaciones resultantes de desmontes, nivelaciones de
terreno 0 excavaciones, deberan respetar las distancias minimas a

los lindes de parcela, excepto si se trata de la parte que sirva pa-
ra dar acceso desde el exterior a los usos permitidos en los s6ta-
nos y siempre que dicha parte no exceda del quince por ciento
(15%) de la superficie libre de parcela.

Articulo 6.18. Retranqueos.

1. Retranqueo es la anchura de la banda de terreno comprendido
entre la alineacion exterior y la linea de edificacion. El parmetro
puede establecerse como valor fijo obligado o como valor minimo.

2. El retranqueo puede ser:

a. Retranqueo en todo el frente de alineacion de una manzana.
b. Retranqueo en las plantas pisos de una edificacion.
C. Retranqueo en planta baja para formacion de porticos o soportales.

3. El retranqueo se mediré en la forma determinada para la sepa-
racion a linderos.

Articulo 6.19. Edificios Colindantes y Separaciones entre Edificios.

1. Edificios colindantes son las construcciones aledafias o del entor-
no cuya existencia pueden condicionar la posicion de los nuevos
edificios.

2. Se entiende que un edificio esté separado de otros, cuando exis-
te una handa libre en torno a la construccion de anchura igual a
una dimension dada medida sobre rectas perpendiculares a cada
una de las fachadas.

3. Si las condiciones particulares de zona estableciesen separacion
entre edificios se habra de cumplir, tanto si estan las construccio-
nes en la misma parcela como en parcelas colindantes o separadas
por vias u otros espacios plblicos.

Articulo 6.20. Area de Movimiento de la Edificacion.

Area de movimiento de la edificacion es la superficie dentro de la
cual puede situarse la edificacion, excluidos los cuerpos salientes,
como resultado de aplicar la totalidad de las condiciones que inci-
den en la determinacion de la posicion del edificio en la parcela.

Articulo 6.21. Rasantes, Cota Natural del Terreno y Cota de Nivelacion.

1. Rasante es la linea que sefiala el planeamiento, como perfil lon-
gitudinal de las vias publicas, tomada, salvo indicacion contraria, en
el eje de la via. En los viales ya ejecutados y en ausencia de otra
definicion de la rasante se considerard como tal el perfil existente.

2. Cota natural del terreno es la altitud relativa de cada punto del
terreno antes de ejecutar la obra urbanizadora.
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3. Cota de nivelacion es la altitud que sirve como cota +0 de refer-
encia para la ejecucion de la urbanizacion y medicion de la altura.

Seccion Tercera: Condiciones de Ocupacion de la Parcela por la
Edificacion.

Articulo 6.22. Ocupacion, Superficie Ocupable y Coeficiente de Ocu-
pacion.

1. Ocupacién o superficie ocupada es la superficie comprendida
dentro del perimetro formado por la proyeccion de los planos de
fachada sobre un plano horizontal.

2. Superficie ocupable es la superficie de la parcela susceptible de
ser ocupada por la edificacion. Su cuantia, puede sefialarse bien in-
directamente, como conjuncién de referencias de posicion siendo
entonces coincidentes con el &rea de movimiento, o bien directa-
mente, mediante la asignacion de un coeficiente de ocupacion.

A los efectos del establecimiento de este pardmetro se distingue la
ocupacion de las plantas sobre rasante y las de edificacion hajo
rasante.

3. Coeficiente de ocupacion es la relacion entre la superficie ocu-
pable y la superficie de la parcela.

Su sefialamiento se hard bien como cociente relativo entre la su-
perficie ocupable y la total de la parcela, bien como porcentaje de
la superficie de la parcela que pueda ser ocupada.

Articulo 6.23. Superficie Ocupable.

1. La ocupacion maxima de parcela que podra ser edificada es la
establecida en las normas aplicables en la zona. La ocupacion sera
el area de la superficie de la proyeccion ortogonal sobre un plano
horizontal de todo el volumen de la edificacion, excluyendo los
cuerpos volados definidos de acuerdo con las condiciones de la or-
denanza de zona.

2. El coeficiente de ocupacion se establece como ocupacion maxi-
ma. Si de la conjuncion de este pardmetro con otros derivados de
las condiciones de posicion resultase una ocupacion menor, serd
este valor el que sea de aplicacion.

3. La superficie de los patios de luces y vivideros no se computard
como superficie ocupada por la edificacion.

Articulo 6.24. Ocupacion Bajo Rasante.

La ocupacion bajo rasante sera la que en cada caso autoricen las
condiciones particulares de zona.

Articulo 6.25. Superficie Libre de Parcela.

1. Superficie libre de parcela es el rea libre de edificacion como
resultado de aplicar las restantes condiciones de ocupacion.

2. Los terrenos que quedaren libres de edificacion por aplicacion
de la regla sobre ocupacion méxima de parcela, no podran ser ob-
jeto en superficie, de otro aprovechamiento que el correspondiente
al servicio de la edificacion o edificaciones levantadas en la parce-
la o parcelas.

3. Los propietarios de dos o més parcelas contiguas podran esta-
blecer la mancomunidad de estos espacios libres, con sujecion a
los requisitos formales establecidos en estas Normas para los pa-
tios mancomunados.

Articulo 6.26. Construcciones Auxiliares.

1. Salvo que lo prohibieran las normas de zona, se podré levantar
edificaciones o cuerpos de edificacion auxiliares al servicio de los
edificios principales, con destino a porteria, garaje particular, loca-
les para guarda o depdsito de material de jardinerfa, piscinas o
analogos, vestuarios, cuadras, lavaderos, despensas, invernaderos, ga-
ritas de guarda, etc.

2. Las construcciones auxiliares computardn a efecto de la medi-
cion de los aprovechamientos y la ocupacion.

3. Las construcciones auxiliares no tendran que cumplir los retran-
qQueos marcados por las Ordenanzas de Zona, su Superficie no po-
dré exceder de los quince (15) metros cuadrados, ni su altura de
los trescientos sesenta (360) centimetros. En todo caso deberdn
cumplir las condiciones estéticas que le sean de aplicacion al edifi-
cio principal.

Seccion Cuarta: Condiciones de Edificabilidad y Aprovechamiento.

Articulo 6.27. Superficie Edificada por Planta, Superficie Edificada
Total, Superficie Util, Superficie Edificable y Coeficiente de Edificabi-
lidad Neta.

1. Superficie edificada por planta es la superficie comprendida en-
tre los limites exteriores de cada una de las plantas de edifica-
cion.

2. Superficie edificada total es la suma de las superficies edificadas
de cada una de las plantas que componen el edificio.

3. Superficie (til es la superficie comprendida en el interior de sus
parametros verticales, que es de directa utilizacion para el uso a
que se destine. ES superficie (til de una planta o del edificio, la
suma de las superficies utiles de los locales que lo integran. La
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medicion de la superficie (il se hard siempre a cara interior de
pardmetros terminados.

4. Superficie edificable es el valor que sefiala el planeamiento para
limitar la superficie edificada total que puede construirse en una
parcela.

Su dimension puede ser sefialada por el planeamiento o bien me-
diante la conjuncion de las determinaciones de posicion, forma vo-
lumen sobre la parcela o bien con el coeficiente de edificabilidad.

5. Coeficiente de edificabilidad es la relacion entre la superficie to-
tal edificable y la parcela neta, es decir con exclusion de todos los
espacios publicos, en la que ha de situarse la edificacion. EI coefi-
ciente de edificabilidad se indicard mediante la fraccion que expre-
se la relacion de metros cuadrados de superficie edificada total
(m2t) por metro cuadrado de la superficie neta de parcela (m2s).

Articulo 6.28. Computo de la Superficie Edificada.

Salvo que las normas de zona establezcan otros, para el computo
de la superficie edificada se seguiran los siguientes criterios:

1. No se computard como superficie edificada la de las construcciones
bajo rasante ni los soportales, los pasajes de acceso a espacios libres
pablicos, los patios interiores de parcela que no estén cubiertos aun-
que estén cerrados en todo su perimetro y las cubiertas en las condi-
ciones del articulo 6.54, las plantas bajas porticadas, excepto las por-
ciones cerradas que hubiera en ellas, las construcciones auxiliares ce-
rradas con materiales translicidos y construidos con estructura ligera
desmontable, los elementos ormamentales en cubierta, y la superficie
bajo la cubierta si carece de posibilidaces de uso, o estd destinada a
depdsitos u otras instalaciones generales del edificio.

2. Computardn integramente los cuartos de caldera, basuras, conta-
dores y otros analogos, asi como todos los cuerpos volados y ce-
rrados y las edificaciones auxiliares no incluidas en la regla ante-
rior, excepto que las Condiciones Particulares de Zona establecieran
otras determinaciones.

3. Computardn como superficie edificada las construcciones abiertas
tales como pérgolas, porches o similares en el caso de que estén
cubiertos, computandose a estos efectos un 50% de su superficie.

Articulo 6.29. Consideracion del Coeficiente de Edificabilidad.

La determinacion del coeficiente de edificabilidad se entiende como
el sefialamiento de una edificabilidad méaxima; si de la conjuncion
de este pardmetro con otros derivados de las condiciones de posi-
cion, ocupacidn, forma y volumen resultase una superficie total edi-
ficable menor, serd éste el valor a aplicar.

Seccion Quinta: Condiiciones de Volumen y Forma de los Edificios.
Articulo 6.30. Sdlido Capaz.

Solido capaz es el volumen, definido por las restantes determina-
ciones del planeamiento, dentro del cual debe contenerse la edifi-
cacion sobre rasante.

Articulo 6.31. Altura del Edificio.

1. Altura de un edificio es la dimension vertical del sélido capaz.

2. La altura puede expresarse en unidades métricas o en nimero
de plantas.

3. La altura media en unidades métricas es la distancia desde la
cota inferior de origen y referencia hasta cualquiera de los si-
guientes elementos y en funcién de ello seré:

a. Altura de cornisa: es la medida hasta la interseccion de
la cara superior del forjado que forma el techo de la Gltima plan-
ta con el plano de fachada del edificio.

b. Altura total: es la medida hasta la cumbrera més alta del
edificio.
Cuando la altura se expresare en unidades métricas y no se espe-
cificara a cual se refiere se entenderd que es la altura de cornisa.

4. En nmero de plantas indicard el nimero de plantas por encima
de la cota de origen y referencia o de rasante, incluida la planta ba-
ja. En este caso la altura podré expresarse abreviadamente con la ex-
presion P.B., para indicar la planta baja, sequida en su caso, del sig-
no + y un digito indicando el nimero de plantas restantes.

Articulo 6.32. Altura Maxima.

1. Altura méxima es la sefialada en el Plano de Calificacion, Usos, Ali-
neaciones y Rasantes o por las condiciones particulares de zona con
valor limite de la altura de la edificacion. En el &rea central la altura
méxima se establece mediante un cddigo de linea grafiado en paralelo
a la linea continua que define la alineacion exterior y hacia el inte-
rior de la parcela, y en el resto del suelo urbano mediante un cédigo
numérico que expresa el nimero méaxima de plantas y que se afiade
a la identificacion de la ordenanza de aplicacion de cada recinto. De
dicha altura se excluyen los &ticos, salidas de escaleras, casetas de as-
censores, etc, cuando los mismos estén autorizados.

2. A cada altura en nimero méaximo de plantas corresponde una
altura métrica determinada que se expresa en la tabla adjunta. Es-
tas dos constantes, altura en unidades métricas y nimero de plan-
tas, deberan cumplirse conjuntamente.
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Altura minima y méaxima en metros que corresponde a cada ni-
mero de plantas permitido:

N Plantas Minimo Maximo
PB+1 65 m 8,00 m
PB+2 95m 1175 m
PB+3 125m 1575 m
PB+41 550 m 1950 m

Articulo 6.33. Consideracion de la Condicion de Altura.

De manera general y excepto que las Ordenanzas de Zona estable-
cieran lo contrario, la altura minima edificable, cuando sea obliga-
toria la alineacion a vial serd, podra ser una planta menos que las
fijadas como altura méxima.

Articulo 6.34. Ancho de Vial.

Si las condiciones particulares de zona fijaran la altura regula-
dora u otras caracteristicas de la edificacion en funcion del an-
cho de la calle, su forma de medicién se atendrd a las siguien-
tes reglas:

a. Si las alineaciones exteriores estan constituidas por rectas y cur-
vas paralelas, se tomara como ancho de vial, para cada lado de
un tramo de calle comprendido entre dos transversales, el minimo
ancho en el lado y tramo considerados.

b. Si las alineaciones exteriores no son paralelas o presentan estre-
chamientos, ensanches o cualquier otro tipo de irregularidad, se to-
mard como ancho de vial, para cada lado de un tramo de calle
comprendido entre dos transversales, el ancho medio ponderado en
el lado y tramo considerados.

Articulo 6.35. Construcciones e Instalaciones por Encima de la Altu-
ra Reguladora Méxima.

Por encima de la altura maxima s6lo se permitirdn:

a. La cubierta del edificio, de pendiente inferior a treinta (35) gra-
dos sexagesimales y cuyos arranques se produzcan en todas las li-
neas perimetrales de sus fachadas exteriores. El vuelo méximo de
la cubierta no podra superar el de los aleros, y el arranque de los
faldones de cubierta no podré situarse a una altura mayor que la
de la cara superior del forjado de Gltima planta.

Los espacios interiores que resulten bajo la cubierta no seran ha-
bitables ni ocupables, salvo que expresamente lo autoricen las con-
diciones particulares de zona.

b. Los petos de barandilla de fachadas (anterior, posterior o laterales)
y de patios interiores, asi como elementos de Separacion entre azo-
teas tendrén una altura méxima de ciento veinte (120) centimetros si
son opacos y de ciento ochenta (180) centimetros si son enrejados o
transparentes; en todo caso los petos de separacion entre azoteas me-
dianeras seran opacos y de doscientos (200) centimetros de altura
méxima, debiendo achaflanarse en fachada con un &ngulo de 45

¢. Las cAmaras de aire y elementos de cubierta de los casos de
terraza 0 cubierta plana, con altura méxima total de ciento veinte
(120) centimetros.

d. Los remates de las cajas de escaleras, patios, ascensores, depdsi-
tos y otras instalaciones que, no podrén sobrepasar un méximo de
trescientos treinta (330) centimetros de altura y siempre tratando-
se los cuerpos de obra como fachadas y las instalaciones con ele-
mentos de disefio que armonicen con el edificio. La altura se me-
dir hasta la cornisa del elemento construido.

e. Los remates del edificio de caracter exclusivamente decorativo.
f. Los dticos donde estén permitidos.

g- En los casos de cubierta inclinada en los que se permita la uti-
lizacion del espacio bajo cubierta de acuerdo con las condiciones
de zona, el castillete no podrd sobresalir de la cubierta inclinada.

Articulo 6.36. Criterios para el Establecimiento de la Cota de Ref-
erencia y de la Altura.

1. Edificios con alineacion obligatoria a vial 0 a espacio libre pu-
blico:

En los edificios cuya fachada deba situarse obligatoriamente ali-
neada al vial, la determinacién de la cota de referencia o punto
de origen para la medicion de altura sera diferente para cada uno
de los supuestos siguientes:

1.1. Edificios con frente a una sola via;

a) Si la rasante de la calle tomada en la linea de fachada es tal
que la diferencia de niveles entre los extremos de la fachada a
mayor y a menor cota es igual 0 menor que ciento cincuenta
(150) centimetros, la cota de referencia se tomard en el punto de
fachada coincidente con la rasante de calle de cota media entre
las extremas.

b) Si por el contrario la diferencia de niveles es superior a ciento
cincuenta (150) centimetros, se dividird la fachada en los tramos
necesarios para que sea aplicable la regla anterior, es decir, de
forma que la diferencia entre las cotas extremas de cada tramo
sea igual o inferior a ciento cincuenta (150) centimetros, aplicando
a cada uno de estos tramos la regla anterior, y tomando en con-
secuencia como origen de alturas la cota media en cada tramo.
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En cada uno de los tramos resultantes, la altura reguladora se
medira considerando Unicamente a estos efectos cada tramo como
fachada independiente.

1.2. Edificios con frente a dos o més vias piblicas formando es-
quina o chaflén.

a) Si la altura de la edificacion es la misma en cada frente de
vial, se aplicardn las disposiciones del ndmero 1.1 anterior, pero
resolviéndose el conjunto de las fachadas a todos los viales desa-
rrolladas longitudinalmente como si fuesen una sola.

b) Si las alturas requladoras fueran diferentes se medira la altura co-
rrespondiente a cada calle tomando como linea de separacion de al-
turas la bisectriz del &ngulo que formen las calles. Por motivos de
composicion estética se permitira volver la altura mayor sobre la me-
nor una distancia no superior al fondo edificable o alineacion interior
establecida y cuando no estuviesen establecidos estos pardmetros una
dimension méxima de doce (12) metros. El paramento originado por
la diferencia de alturas en ningln caso podré formar medianeras, pa-
ra lo que deberd retranquearse un minimo de tres (3) metros de la
parcela colindante al menos en los tres (3) primeros metros contados
desde la alineacion. EI resto del paramento se tratard con los mismos
materiales de las fachadas principales.

1.3. Edificacion en solares con frente a dos vias paralelas u obli-
cuas que no formen ni esquina ni chaflén.

a) Los edificios en solares con frente a dos vias paralelas u obli-
cuas que no formen ni esquina ni chaflan y cuya edificacion en
cada frente venga separada de la otra por el espacio libre interior
de manzana, se regulardn a efectos de medicion de alturas como
si se tratase de edificios independientes.

b) Edificios en solares con frente a dos vias paralelas u oblicuas
que no formen ni esquina ni chaflén y que se sitien en manzanas
sin espacio libre interior comdn. La altura reguladora se determi-
nard por el ancho del vial a que dé cada edificacion. Esta altura
se aplicard hasta una profundidad edificable determinada por el
lugar geométrico de los puntos equidistantes de la alineacion obje-
to de la edificacion y de la alineacion de la fachada opuesta.

1.4. Los casos particulares que originen alineaciones muy irregula-
res, se resolveran por analogia con los criterios expuestos en los
apartados anteriores.

1.5. Edificios con frente a plaza.

Las dimensiones de las plazas no influirdn en la determinacion de
las alturas de la edificacion con frente a ella.

Los cruces de vias y los chaflanes no tendrén la consideracion de
plazas.

Para la determinacion de la alturas de los edificios que den frente
a plazas, se tomard como altura reguladora la que proceda de la
calle més ancha de las que forman la plaza o afluyan a ésta y de
tamafio inmediatamente inferior a la dimensién minima de la pla-
za medida entre sus lados opuestos. Por dicha razon quedan ex-
cluidas las calles de anchura superior a la dimension minima de la
plaza, medida en la forma determinada.

Cuando parte de la fachada de un edificio dé frente a una plaza
y el resto @ uno de los viales se sequirdn las mismas reglas que
en el supuesto del apartado 1.2.) de este articulo.

2. Edificios exentos:

En los edificios exentos cuya fachada no deba situarse alineada al
vial, las cotas de referencia para la medicion de alturas se atendra
a las siguientes reglas:

2.1 La cota de referencia es la de planta baja que podr esta-
blecerse con una variacion absoluta superior o inferior a ciento
veinticinco (125) centimetros con relacion a la cota natural del
terreno, Siempre que ésta se encuentre comprendida entre las
rasantes de los viales que circunden a la manzana donde se
ubique. En consecuencia, en los terrenos de pendiente acusada
la planta baja habra de fraccionarse en el nimero conveniente
de partes para cumplir con la condicion antedicha, no pudién-
dose sobrepasar la altura méxima autorizada en ninguna sec-
cion longitudinal o transversal del propio edificio con respecto
a las respectivas cotas de referencia de las distintas plantas
bajas existentes.

2.2. La altura méxima de la edificacion se fijara en cada uno de
sus puntos a partir de la cota de la planta que tenga la conside-
racion de planta baja.

2.3. En los casos en que la edificacion se desarrolle escalonada-
mente para adaptarse a la pendiente del terreno, los voldmenes
edificados que se construyan sobre cada planta o parte de planta
que tengan la consideracion de planta baja, se sujetaran a la altu-
ra maxima que corresponda a cada una de las partes citadas, y la
edificabilidad total no deberd ser superior a la que resultara de
edificar en un terreno horizontal.

Articulo 6.37. Altura de las Edificaciones.

Las nuevas construcciones, cuando sea obligatoria su alingacion a
vial, no podrén guardar una relacion entre altura de cornisa en
metros y ancho de calle superior a la proporcion 2:1, salvo para
aquellas zonas en las que el Plan fijara gréficamente la altura, 0
ésta tenga la condicion de minima.
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Articulo 6.38. Plantas.

1. Planta es toda superficie horizontal practicable y cubierta.

2. La regulacion del Plan General considera los siguientes tipos de
plantas en funcion de su posicion en el edificio.

a. Sotano. Es la planta que tiene el forjado del suelo por debajo
de la planta baja.

b. Planta baja. En la edificacion que deba alinearse a vial, tendrd
la consideracion de planta baja aquélla cuyo suelo esté situado
entre los setenta (70) centimetros por debajo de la cota de refer-
encia y los ciento cincuenta (150) centimetros por encima de ella,
sin perjuicio de lo que establezca las condiciones particulares de
zona del Plan General. En el resto de las edificaciones la planta
baja serd la que tenga el suelo entre los ciento veinticinco (125)
centimetros por encima o por debajo de la rasante del terreno.

¢. Entreplanta. Es la planta que tiene la totalidad del forjado de
suelo en una posicion intermedia entre los planos de pavimento y
techo de una planta baja o de piso.

d. Planta piso. Es la situada por encima del forjado de techo de la
planta baja.

e. Atico. Es la (ltima planta de un edificio cuando su superficie
edificada es inferior a la normal de las restantes plantas y su fa-
chada se encuentra retranqueada del plano de fachada del edificio.

f. Bajo cubierta. Es la planta situada entre la cara superior del
forjado de la Ultima planta y la cara inferior de los elementos
constructivos de la cubierta inclinada.

Articulo 6.39. Altura Libre y Cota de Planta Piso.

1. Altura de piso es la distancia vertical entre las caras superiores
de los forjados de dos plantas consecutivas.

2. Altura libre de piso es la distancia vertical entre la cara supe-
rior del pavimento terminado de una planta y la cara inferior del
forjado del techo en la planta o, si lo hubiere, del falso techo.

3. Cota de planta piso es la distancia vertical medida entre la co-
ta de referencia de la planta baja y la cara superior del forjado
de la planta a la que se refiere la medicion.

Articulo 6.40. Sotanos.

1. La altura libre de los s6tanos no serd inferior a doscientos
veinte (220) centimetros, ni la altura de piso inferior a doscientos
cincuenta (250) centimetros salvo lo dispuesto para garajes en es-
tas Normas.

2. El ndmero total de sétanos, no podra exceder de cuatro (4); ni
la cara superior del pavimento del sétano més profundo distara
més de diez (10) metros medidos desde la rasante de la acera o
del terreno.

Articulo 6.41. Entreplantas.

1. Podrd autorizarse la construccion de entreplantas siempre que
su superficie Util no exceda del cincuenta por ciento (50%) de la
superficie Util del local a que esté adscrita y no rebase la superfi-
cie edificable.

2. La altura libre de piso por encima y por debajo de la entre-
planta serd en todo caso superior a doscientos cincuenta (250)
centimetros. Esta distancia tendré valor de minimo independiente
del uso a que se destine la entreplanta.

3. Las entreplantas no computarén a los efectos del nlmero méxi-
mo de plantas autorizables.

Articulo 6.42. Planta Baja.

Salvo que las condiciones particulares de zona establecieran otros
parametros, el techo de las plantas bajas distara de la cota de
referencia un minimo de trescientos sesenta (360) centimetros, sin
perjuicio de las que corresponde en funcién del uso al que se des-
tine la edificacion.

Articulo 6.43. Planta Piso.

La altura libre de las plantas piso ser& como minimo de doscien-
tos cincuenta (250) centimetros.

Articulo 6.44. Aticos y Plantas Bajo Cubierta.

1. S6lo se permitirén los &ticos, que tendran la misma altura que
las plantas pisos, cuando expresamente lo autoricen las condiciones
particulares de zona.

2. Las plantas bajo cubierta, igualmente solo se autorizan donde
expresamente lo permitan las condiciones particulares de zona, y si
son habitables deberan tener en el cincuenta por ciento (50%) de
su superficie una altura libre igual o superior de doscientos cin-
cuenta (250) centimetros.

Articulo 6.45. Patios.

1. Patio es todo espacio no edificado delimitado por fachadas inte-
riores de los edificios. También serd considerado como tal, cual-
quier espacio no edificado al interior de las alineaciones exteriores
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cuyo perimetro esté rodeado por la edificacion en una dimension
superior a las dos terceras partes (2/3) de su longitud total.

2. Los patios pueden ser:

a. Patio de parcela: es aquél que esta situado en el interior de la
edificacion o en contacto con alguno de los linderos de la parcela
salvo con el frontal. Por su funcion estos patios pueden ser:

a') Patios de ventilacion, que son aquéllos cuyo fin es venti-
lar espacios no habitahles.

b’) Patios de luces, si su fin es ventilar e iluminar piezas
habitables, tendran la consideracion de patios vivideros aquéllos
que rednan las condiciones de dimensiones y accesos que se esta-
blecen en los articulos siguientes.

b. Patio abierto: es aquél que cuenta con una embocadura abierta
a la via publica 0 a un espacio libre.

¢. Patio inglés: es el patio abierto por debajo de la rasante de la
acera o terreno.

d. Patio de manzana: es aquél que tiene definida por el planeamiento
su forma y posicion en la parcela para, junto con los de las parcelas
colindantes, formar un espacio libre Gnico para todas ellas.

Articulo 6.46. Anchura de Patios.

1. Anchura de patio es la medida de la separacion entre los para-
mentos de fachada opuestos.

2. Los patios de cualquier tipo mantendran uniformes sus dimen-
siones en toda su altura, salvo que las incrementen.

3. La anchura minima del patio no podra ocuparse con cuerpos
salientes, salvo lo establecido en las presentes Normas para los pa-
tios de manzana.

Articulo 6.47. Medicion de la Altura de los Patios.

Salvo que las condiciones particulares de zona establezcan otros
criterios, se considerard como altura a efectos de la medicion de
patios al cociente de la suma de los productos de la altura de ca-
da tramo de fachada por la longitud de cada uno dividido por la
longitud total del perimetro que cierra el patio. La altura de cada
paramento se medird, tomando como cota de partida la del piso
del local de cota mas baja que tenga huecos de luz y ventilacion
al patio, y hasta la coronacion de la edificacion a la que sirve.

Articulo 6.48. Dimension de los Patios de Parcela.

L. Sin perjuicio de lo que establezcan las condiciones particulares de

zona del Plan General las dimensiones de los patios se ajustaran a las
que se indican en los siguientes epigrafes de este articulo.

2. En viviendas unifamiliares las dimensiones de los patios se ajus-
tardn a los siguientes parametros:

a. La dimension de cualquier lado del patio serd igual 0 su-
perior a un tercio de su altura (h/3), con un minimo de trescien-
tos (300) centimetros.

3. En las viviendas plurifamiliares sus par&metros seran los si-
guientes:

a. La dimension de los patios de parcela se establece en
funcion del uso de las piezas que abren a ellos y de la altura (h)
del patio, medido en la forma citada en el articulo 6.47.

b. EI cuadro siguiente determina las dimensiones minimas:

DIMENSION MINIMA
TPO DE PATIO En relacion con la altura Absoluta (m)
Patios vivideros H 9,00
Patios de luces H/3 3,00

¢. En consideracion a las dificultades que pudieran presentar las
construcciones en parcelarios muy irregulares se permitird una to-
lerancia de hasta el cinco por ciento (5%) en el ajuste de los pa-
rametros establecidos en el anterior apartado Siempre que se justi-
fique una solucion arquitectonica adecuada.

d. En los patios de planta no rectangular, su forma serd tal que
permita trazar en su interior una circunferencia de diémetro igual
a la dimension menor entre paramentos opuestos, cuyas luces rec-
tas no podran ser en ningun caso inferiores a tres (3) metros,
manteniéndose para el resto de los paramentos enfrentados las
distancias minimas establecidas en el cuadro. A estos efectos, se
entiende por luz recta la longitud del segmento perpendicular al
paramento exterior medido en el eje del hueco considerado, desde
dicho paramento hasta el muro o lindero més préximo.

e. Los patios adosados a los linderos con las otras fincas cumpli-
ran las anteriores condiciones, considerandose como paramento
frontal el de la linde, aun cuando no estuviera construido, o bien
podra considerarse como patio Unico, mancomunado con el edificio
colindante, ateniéndose a lo establecido en el articulo 6.55.

Articulo 6.49. Dimension de los Patios Abiertos.
La embocadura del patio deberd tener un ancho mayor de un ter-

cio de la altura (n/3) y como minimo de tres (3) metros. Esta di-
mension minima debera salvarse segun el sistema de medidas méas
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desfavorable en cada caso y siempre en todos los puntos de los
paramentos enfrentados.

Articulo 6.50. Dimensidn de los Patios Ingleses.

Los patios ingleses tendrdn una anchura minima de doscientos se-
senta (260) centimetros. Estaran dotados de cerramientos, barandi-
llas o protecciones adecuadas.

Articulo 6.51. Cota de Pavimento.

El pavimento de los patios no podrén situarse a un nivel superior
a un (1) metro por encima del suelo de cualquiera de los locales
a los que €l habran huecos de luces o ventilacion.

Articulo 6.52. Acceso a Patio.

Sin perjuicio de lo que establezcan las condiciones particulares de
zong, los patios de manzana deberén tener un acceso o via pabli-
ca que como minimo tendrd un ancho de tres (3) metros, salvan-
do las diferencias de cota que pudieran existir, y que nunca po-
drén exceder en més 0 en menos de (1) metro, mediante rampas.

Articulo 6.53. Construcciones en los Patios.

1. En las zonas de uso determinado residencial no se autorizara
ninguna construccion de nueva planta, ni obras de ampliacion que
ocupen los patios de parcela, salvo en las circunstancias que ex-
presamente queden exceptuadas por las presentes Normas.

2. El planeamiento que desarrolle el Plan General podra sefialar en
su ordenacion la localizacion de edificaciones destinadas a usos
dotacionales o dotaciones de los edificios en el interior de los pa-
tios de manzana. Fuera de este supuesto no cabrd la ocupacion
por construcciones de los patios de manzana.

Articulo 6.54. Cubricién de Patios.

Se podrén cubrir los patios de luces y ventilacion con claraboyas y
lucernarios traslicidos en el caso de viviendas unifamiliares y
siempre que estos elementos dejen un espacio perimetral despro-
visto de cualquier tipo de cierre, entre los del patio y el elemento
de cubricion, que permita una superficie minima de ventilacion su-
perior en el veinte por ciento (20%) a la del patio. Los patios asi
cubiertos no computaran a efectos de edificabilidad.

Articulo 6.55. Régimen de Mancomunidad de Patios.

1. Los patios mancomunados son los patios de parcelas comunes a los

volimenes de dos inmuebles colindantes, cuando se constituya manco-
munidad a fin de completar las dimensiones minimas del patio.

2. La mancomunidad deberd establecerse mediante escritura pabli-
ca, y como derecho real de servidumbre sobre los solares o in-
muebles, inscrita en el Registro de Propiedad.

3. Esta servidumbre no podra cancelarse sin autorizacion de la Ad-
ministracion urbanistica municipal ni en tanto subsista alguno de
los edificios cuyos patios requieran este complemento para alcan-
zar la dimension.

CAPITULO CUARTO
CONDICIONES DE CALIDAD E HIGIENE DE LOS EDIFICIOS

Articulo 6.56. Definicidn.

Son condiciones de calidad e higiene las que se establecen para
garantizar el buen hacer constructivo y la salubridad en la utiliza-
cion de los locales por las personas.

Articulo 6.57. Aplicacion.

1. Las condiciones de calidad e higiene son de aplicacion a obras
de nueva edificacion y aquellos locales resultantes de obras de re-
forma total. Seran asimismo de aplicacion en el resto de las obras
en los edificios en que su cumplimiento no represente desviacion
importante en el objeto de las mismas.

2. En todo caso se cumplirn las condiciones que se establecieran pa-
ra poder desarrollar los usos previstos, las de aplicacion en la zona
en que se encuentre el edificio y cuantas estuvieren vigentes de ambi-
to superior al municipal, y en particular las contenidas en el Decreto
195/1999 de 14 de diciembre de la Consejerfa de Vivienda, Urbanis-
mo y Transportes en el que se establecen las condiciones minimas de
habitabilidad de las viviendas de nueva construccion.

Seccion Primera; Condiciones de Calidad.

Articulo 6.58. Calidad de las Construcciones.

Las construcciones buscardn en sus soluciones de proyecto la mejor
estabilidad, durabilidad, resistencia, sequridad y economia de manteni-
miento de los materiales empleados y de su colocacion en obra.

Articulo 6.59. Condiciones de Aislamiento.

1. Las construcciones y edificaciones deberdn cumplir las condiciones
de transmision y aislamiento térmico contenidas en la normativa vi-
gente y en las correspondientes Normas Bésicas de Edificacion.
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2. Todo local debe ser estanco y estar protegido de la penetracion de
humedades. A este fin las soleras, muros perimetrales de sotanos, cu-
biertas, juntas de construcciones, y demds puntos que puedan ser
causa de filtracion de aguas, estaran debidamente impermeabilizados y
aislados. Las carpinterias exteriores cumplirdn las Normas Bésicas de
la Edificacion sobre condiciones térmicas en los edificios.

Seccion Segunda: Condiciones Higiénicas de los Locales.
Articulo 6.60. Local.

Se entiende por local el conjunto de piezas contiguas en el espacio
dedicadas al desarrollo y ejercicio de una misma actividad.

Articulo 6.61. Local Exterior.

1. Se considerard que un local es exterior si todas sus piezas habi-
tables cumplen alguna de las siguientes condiciones:

a. Dar sobre una via publica, calle o plaza.
b. Recaer sobre un espacio libre de edificacion de carécter pablico.

¢. Dar a un espacio libre de edificacion de cardcter privado que
cumpla las condiciones especificas de la norma de zona que le sea
de aplicacion.

d. Dar a un patio que cumpla las normas correspondientes en
cuanto a sus dimensiones.

2. Deberd cumplir ademés las condiciones correspondientes de su-
perficie de huecos y superficie de ventilacidn.

Articulo 6.62. Piezas Habitables.

1. Se considerard pieza habitable toda aquélla en la que desarro-
llen actividades de estancia, reposo o trabajo que requieran la per-
manencia prolongada de personas.

2. Toda pieza habitable deberd satisfacer alguna de las condiciones
que se sefialan en el articulo anterior. Se exceptlan las pertene-
cientes a aquellos locales que deban o puedan carecer de huecos
en razon de la actividad que en ellos se desarrolle, y siempre que
cuenten con instalacion mecénica de ventilacion y acondiciona-
miento de aire.

3. Se considerardn piezas habitables o vivideras todas las integra-
das en la vivienda, excepto bafios, aseos, lavaderos, trasteros, hode-
gas, cocheras y similares. A efectos de computo de nimero de pie-
zas habitables en apartamentos, se considerard una sola pieza al
conjunto de cocina-estancia-comedor cuando estén integradas en
un mismo espacio siendo la comunicacion entre ambas un para-

mento vertical libre o practicable de al menos 3 m2 de superficie
y la superficie (til de la zona destinada a cocina menor de 9 m2.

Articulo 6.63. Piezas Habitables en Plantas Sotano.

S0lo podrén instalarse en sotanos piezas habitables para usos no resi-
denciales complementarios de los que se implanten en el edificio so-
bre rasante con carécter general, en 10s casos en que su techo esté
un (1) metro por encima de la cota de referencia o del terreno, asi
como aquellos usos expresamente autorizados en las normas de uso.
En todo caso se prohibe el uso residencial en las plantas sotano.

Articulo 6.64. Ventilacion e iluminacion.

1. Los huecos de ventilacion e iluminacion de las piezas habitables
deberan tener una superficie no inferior a un décimo (1/10) de la
planta del local. No se dispondra ningln puesto de trabajo estable
a menor distancia de los huecos de iluminacion que la fijada por
las Ordenanzas Laborales.

2. Cada una de las piezas habitables dispondra de una superficie
practicable con una dimension de, al menos, la equivalente a un
veinteavo (1/20) de la superficie til de la pieza.

3. Las cocinas, asi como cualquier otra pieza donde se produzca
combustion o gases, dispondrdn de conductos independientes o
ventilacion forzada para su eliminacion.

4. La ventilacion de las piezas no habitables tales como aseos, hafios,
cuartos de calefaccion, de basura, de acondicionamiento de aire, des-
pensas, trasteros y garajes, podrd llevarse a cabo mediante sistemas
artificiales de ventilacion forzada o por otros medios mecAnicos.

Articulo 6.65. Oscurecimiento de las Piezas Habitables.

Las piezas habitables destinadas a dormitorios dispondran de los
medios necesarios que permitan su oscurecimiento temporal frente
a la luz exterior, bien mediante sistemas fijos o previendo la insta-
lacion de dichos sistemas por los usuarios.

CAPITULO QUINTO
CONDICIONES DE LAS DOTACIONES Y SERVICIOS DE LOS EDIFICIOS

Articulo 6.66. Definicion.

Son condiciones de las dotaciones y servicios de los edificios las
que se imponen al conjunto de instalaciones y méquinas, asi como
a los espacios que ocupen, para el buen funcionamiento de los
edificios y los locales conforme al destino que tienen previsto.
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Articulo 6.67. Aplicacion.

1. Las condiciones que se sefialan para las dotaciones y servicios
de los edificios son de aplicacion a las obras de nueva edificacion
y a aquellos locales resultantes de obras de acondicionamiento y
reforma total. Serdn, asimismo, de aplicacion en el resto de las
obras en los espacios en los que su provision no represente des-
viacion importante en los objetivos de las mismas.

2. En todo caso se cumplirdn las condiciones que estén vigentes
de &mbito superior al municipal o las que el Ayuntamiento pro-
mulgue. EI Ayuntamiento podrd exigir el cumplimiento de las ins-
trucciones contenidas en las Normas Tecnoldgicas de Edificacion.

Seccion Primera: Dotacion de Agua.
Articulo 6.68. Dotacion de Agua Potable.

1. Todo edificio deberd disponer en su interior de instalacion de
agua corriente potable con dimensionado suficiente para las nece-
sidades propias del uso. En los edificios de nueva planta destina-
dos a vivienda se prevera una baterfa de contadores de agua ca-
paz de albergar un contador por cada vivienda y un contador por
cada 100 metros cuadrados dtiles de local comercial en el caso de
que se proyecten locales, salvo que el proyecto incluya los locales
terminados y con un uso especifico asignado.

2. La red de agua potable abastecera todos los lugares de aseo y
preparacion de alimentos y cuantos otros sean necesarios para ca-
da actividad.

3. En aplicacion de lo dispuesto en el Real Decreto 928/1979, de 18
de marzo, sobre Garantias Sanitarias de los Abastecimientos de Agua
con Destino al Consumo Humano, y en virtud de las facultades pro-
pias de este Plan General, no se podrén otorgar licencias para la
construccion de ningUn tipo de edificio, hasta tanto no quede garanti-
zado el caudal de agua necesario para el desarrollo de su actividad,
bien a través del sistema de suministro municipal u otro distinto, y
se acredite la garantia sanitaria de las aguas destinadas al consumo
humano de acuerdo con lo dispuesto en el citado Real Decreto
928/1979, todo ello siempre que el suministro no sea de la red mu-
nicipal. Cuando la procedencia de las aguas no fuera el suministro
municipal, deberd justificarse ademés su origen, la forma de capta-
cion, emplazamiento, aforos, andlisis y garantias de su suministro.

Articulo 6.69. Dotacion de Agua Caliente.

En todo edificio deberd preverse la instalacion de agua caliente en
los aparatos sanitarios destinados al aseo de las personas y a la
limpia doméstica.

Articulo 6.70. Energia Eléctrica.

Todo edificio contard con instalacion interior de energia eléctrica
conectada a la red de abastecimiento general 0 a sistema de ge-
neracion propia realizado de acuerdo con el Reglamento Electro-
técnico de Baja Tension o, en su caso, la normativa vigente en ca-
da momento, y dispondra del espacio necesario para la colocacion
de contadores reservado en relacion a los usos que se implanten,
incluyendo los locales comerciales en su caso.

Articulo 6.71. Gas Energético.

Los edificios que incluyan el gas entre sus fuentes de energfa, de-
berdn cumplir en su instalacion las condiciones impuestas por la
reglamentacion especifica, por las ordenanzas correspondientes que
apruebe el Ayuntamiento y por las normas de las propias compa-
fifas suministradoras, en su caso.

Articulo 6.72. Combustibles liquidos.

1. Cuando la fuente de energia utilizada sean los derivados del pe-
tréleo, las instalaciones de almacenamiento de estos combustibles
deberan ajustarse a lo establecido por la reglamentacion especifica
y demas normas de carcter general que sean de aplicacion.

2. La dotacion de depdsitos de combustibles quedard definida en
cada caso, segln lo establezca la reglamentacion correspondiente.

Articulo 6.73. Combustibles Solidos.

Las calderas y quemadores cumplirdn la normativa que les sea de
aplicacion, y contaran con los filtros y medidas correctoras sufi-
cientes para adecuar la emision de humos, gases y otros contami-
nantes atmosféricos, al menos, hasta los niveles que se especifican
en las ordenanzas correspondientes.

Articulo 6.74. Energias Alternativas.

Se recomienda que los edificios de nueva construccion prevean es-
pacios y condiciones técnicas suficientes para Ia ubicacion de ins-
talaciones receptoras de energia solar u otra energia alternativa,
suficientes para las necesidades domésticas y de servicio propias
del edificio. Esta prevision tendrd en cuenta el impacto estético y
visual, sobre todo en zonas de especial significacion ambiental.

Articulo 6.75. Cuartos de Calderas.

Cumplirdn las normativas técnicas aplicables en funcion del tipo de
instalaciones de que se trate.
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Seccion Segunda: Dotaciones de Comunicacion.
Articulo 6.76. Telefonia.

1. Todos los edificios deberdn construirse con prevision de las ca-
nalizaciones telefonicas, con independencia de que se realice 0 no
la conexion con el servicio telefonico.

2. En los edificios destinados a vivienda colectiva, se preverd la in-
tercomunicacion en circuito cerrado dentro del edificio, desde el
portal hasta cada una de las viviendas.

3. Las instalaciones de telefonia e interfonia quedarén definidas te-
niendo en cuenta la posibilidad inmediata de conectar con la red
plblica y la posibilidad de intercomunicacion en circuito cerrado
dentro del edificio, desde el portal hasta cada vivienda.

Articulo 6.77. Radio y Television.

1. En todas las edificaciones destinadas a viviendas colectivas, y
aquéllas en que se prevea la instalacion de equipos receptores de
television o radio en locales de distinta propiedad o usuario, se
instalara antena colectiva de television y radiodifusion en frecuen-
cia modulada.

2. Cuando el elemento a instalar sea una antena receptora de sefiales
de television via satélite, deberé emplazarse en el punto del edificio o
parcela en que menor impacto visual suponga para el medio y siem-
pre donde sea menos visible desde los espacios pablicos.

Articulo 6.78. Servicios Postales.

Todo edificio dispondré de buzones para la correspondencia en lu-
gar facilmente accesible para los servicios de Correos.

Seccion Tercera: Servicios de Evacuacion.

Articulo 6.79. Evacuacion de Aguas Pluviales.

1. El desaglie de las aguas pluviales se hara mediante un sistema
de recogida, que por bajantes, las haga llegar a las atarjeas que
las conduzcan al alcantarillado urbano destinado a recoger dicha
clase de aguas, o por vertido libre en la propia parcela cuando se
trate de edificacion aislada.

2. De no existir alcantarillado urbano frente al inmueble de que se
trate, deberan conducirse por debajo de la acera, hasta la cuneta.

Articulo 6.80. Evacuacion de Aguas Residuales.

Las instalaciones de evacuacion de aguas residuales quedaran defi-

nidas por su capacidad de evacuacion sobre la hase de criterios
indicados en la Norma Tecnoldgica correspondiente, y deberan
cumplir las determinaciones técnicas municipales.

Articulo 6.81. Evacuacion de Humos.

1. Como criterio general la evacuacion de humos procedentes de
cocinas industriales se realizar a través de chimeneas, se prohibe
la evacuacion de humos por fachadas, patios comunes, balcones y
ventanas, aunque dicha salida tenga caracter provisional.

Todo tubo o conducto de chimenea estard provisto de aislamiento
y revestimiento suficientes para evitar que la radiacion de calor se
transmita a las propiedades contiguas, y que el paso y salida de
humos cause molestias o perjuicios a terceros.

Los conductos se elevaran como minimo un (L) metro por encima
del edificio més alto, proximo o colindante en un radio no inferior
a ocho (8) metros, y en todo caso con altura minima de dos (2)
metros por encima de la cubierta propia.

Es preceptivo el empleo de filtros recogedores de grasas en las
campanas extractoras de humos de chimeneas industriales, instala-
ciones colectivas de calefaccion y salidas de humos y vahos de co-
cinas de colectividades, hoteles, restaurantes o cafeterfas.

2. Excepcionalmente podrén autorizarse otros Sistemas alternativos
de evacuacion por la fachada del local, siempre que el volumen de
aire a evacuar sea menor que un (1 M3/sg.) metro clbico por se-
gundo, teniendo en cuenta las siguientes circunstancias:

a. Problemas estructurales que pudiera conllevar la instalacion de
chimenea debido a que el local no sea colindante en ningin pun-
to (perimetro o forjado del local) con el patio y no sea posible
llevar el conducto de extraccion a la cubierta del edificio.

b. Tipo de edificio (BIC, Catalogado, ..etc.)
¢. Cualquier otro criterio que se estime oportuno.

Para la obtencion de la licencia serd preceptivo que estos Sistemas
alternativos de evacuacion cumplan los siguientes requisitos:

a. Se efectuard por fachada situada en calle abierta y la que
mejores condiciones de ventilacion natural ofrezca, situdndose a
una altura minima sobre la acera de tres (3) metros y situada a
uno y medio (1,5) metros de cualquier hueco de puerta o ventana
colindante.

b. Deberdn disponer de los sistemas de captacion de particulas
(filtros mecanicos, electrdnicos, ...etc.) y de absorcion de olores (fil-
tro de carbon activo, equipo de ozono, ..etc.) de manera que ga-
ranticen la adecuada depuracion de los efluentes a evacuar y la
eliminacion de olores molestos a los vecinos.
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¢. Para la obtencion de la licencia se deberd presentar la si-
quiente documentacion:

* Calculos justificativos de la red de conductos y del ven-
tilador.
* Caracteristicas técnicas y funcionales de los equipos.

* Certificado del fabricante indicando la velocidad del aire
para obtener la mayor eficacia del sistema y las recomendaciones
de mantenimiento, tales como inspeccion, limpieza y reposicion de
los componentes.

* Compromiso formal del promotor de mantener y conser-
var la instalacion conforme al plan de mantenimiento indicado por
el fabricante.

d. El incumplimiento por parte del promotor de las condiciones de
funcionamiento previstas en el certificado del fabricante, bien por
falta de mantenimiento, bien por cambio de modelo o marca, con-
llevaria la apertura del correspondiente expediente disciplinario por
incumplimiento de los términos de a licencia.

3. Las salidas de humos de cocinas de viviendas y las salidas de
gases de aseos podran realizarse por fachada siempre que se Si-
tlen a una altura minima de tres metros respecto a la rasante de
la calle.

4. En edificios de nueva planta se prevera un conducto de ventila-
cion de treinta (30) centimetros de didmetro minimo para evacua-
cion de humos por cada trescientos (300) metros cuadrados de
superficie Gtil destinada a local comercial en planta baja con sali-
da en cubierta, y un conducto ventilado para aseos por cada cien
(100) metros cuadrados de superficie Util de local.

Articulo 6.82. Evacuacion de Residuos Slidos.

1. La instalacion de evacuacion de basuras se definird por su ca-
pacidad de recogida y almacenamiento, en funcion de las necesida-
des de los usuarios.

2. Complementariamente, regirdn las condiciones de la Ley
42/1975 sobre Desechos y Residuos Slidos Urbanos. Se prohiben
los trituradores de basuras y residuos con vertidos a la red de al-
cantarillado. S6lo podrén autorizarse en casos muy especiales pre-
vio informe del servicio municipal correspondiente.

3. Cuando las basuras u otros residuos sdlidos que produjera cual-
Quier actividad, por sus caracteristicas, no puedan o deban ser re-
cogidos por el servicio de recogida domiciliario, deberan ser trasla-
dados directamente al lugar adecuado para su vertido por cuenta
del titular de la actividad.

Seccion Cuarta: Instalaciones de Confort.
Articulo 6.83. Instalaciones de Clima Artificial.

1. Todo edificio en el que existan locales destinados a la perma-
nencia sedentaria de personas deberd disponer de condiciones que
permitan la instalacion de calefaccion, o acondicionamiento de aire
pudiendo emplear cualquier sistema de produccion de calor que
pueda mantener las condiciones de temperatura fijadas por la nor-
mativa especifica correspondiente. EI proyecto de la instalacion
buscard la solucion de disefio que conduzca a un mayor ahorro
energetico.

2. En el caso de instalaciones de calefaccion central, el Ayunta-
miento podrd permitir la apertura, en fachada o portal del edificio,
de tolvas o troneras destinadas a facilitar el almacenaje de com-
bustible.

3. Salvo en el caso de locales que, por las caracteristicas peculiares
del uso a que se destinen, requieran el aislamiento de la luz solar
0 deban ser cerrados, en los que la ventilacion y climatizacion del
local se hard exclusivamente por medios mecanicos, no cabrd la
ventilacion de un local solo por procedimientos tecnoldgicos. La
prevision de instalacion de aire acondicionado no se traducird en
inexistencia de ventanas, o incumplimiento de las condiciones de
iluminacion y ventilacion natural establecidas para cada uso, sino
que los sistemas naturales y mecanicos seran complementarios.

4. Las instalaciones de ventilacion quedaran fijadas por la capaci-
dad de renovacion del aire de los locales, sobre la base de la se-
guridad exigida a los locales donde se prevea la acumulacion de
gases toxicos o explosivos y a las condiciones higiénicas de reno-
vacion de aire. Para la justificacion de las caracteristicas técnicas
de los sistemas estaticos de ventilacion por conducto, se exigird un
certificado de funcionamiento del sistema, emitido por el Instituto
Nacional de Calidad de la Edificacion o laboratorio homologado.

5. Las instalaciones de aire acondicionado cumplirdn la normativa
de funcionamiento y disefio que le sea de aplicacion y aquella
otra que puedan imponerle los departamentos municipales compe-
tentes en la materia.

6. La salida de aire caliente de la refrigeracion, salvo casos justifi-
cados por los servicios técnicos municipales, no se hard sobre la
via publica, debiendo hacerse a través del patio de luces interior
de parcela o cubierta del edificio. En Gltimo extremo, si ha de ha-
cerse sobre el espacio publico, no se hara a altura menor que tres
(3) metros y no producira goteos u otras molestias sobre el espa-
cio pablico.

7. Los proyectos de edificacion para usos residenciales o terciarios
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deberan incluir la preinstalacion de aire acondicionado y la ubica-
cion de la maquinaria necesaria, contemplandose como minimo la
disposicion de espacios para las canalizaciones verticales con aco-
metida a cada vivienda y la fijacion de las zonas de cubierta u
otra parte del edificio al exterior donde se situardn los equipos y
maquinaria para cada vivienda. Se definiré la integracion de apara-
tos de aire acondicionado de ventana en edificios destinados a vi-
vienda cuando por motivos justificados no se incluya en proyecto
la preinstalacion con sistema de aire centralizado para cada vi-
vienda o para el conjunto del edificio.

Articulo 6.84. Aparatos Elevadores.

1. Se incluyen bajo este concepto los ascensores para el transporte
de personas, montacargas, montaplatos, montacoches, asi como las
escaleras mecanicas.

2. Todo edificio en cuyo interior deba salvarse un desnivel superior
a los mil setenta y cinco (1.075) centimetros, entre cotas de piso
dispondrd de ascensor. Se exceptuaran los edificios destinados a vi-
viendas unifamiliar y aquéllos en que, en funcion de su destino,
sea manifiestamente innecesarios.

3. La instalacion de ascensores quedara definida por su capaci-
dad de carga, velocidad y nimero de paradas, calculadas en
funcién del ndmero de usuarios previstos y el nimero de plan-
tas servidas.

4. El nimero de ascensores a instalar y el tamafio de los mismos
se determinar en funcion de las necesidades del edificio. Todos
ellos seran de ascenso y descenso. EI acceso al ascensor en planta
baja no estard a cota superior a ciento cincuenta (150) centime-
tros respecto a la rasante en la entrada del edificio.

5. Cada desembarque de ascensor tendrd comunicacion directa a
través de zonas comunes de circulacion, con la escalera.

6. Se podrén instalar montacargas en aquellos casos en que asi
convenga al funcionamiento del uso y la edificacion.

7. Serg obligada la instalacion de montaplatos, en restaurantes, ca-
feterias u otros locales de consumo por el pdblico de comidas y
bebidas, cuando las Areas de expedicion de productos y estancia
del publico se encuentren en distintas plantas.

8. Las escaleras mecanicas cumplirdn las condiciones de disefio y
construccion convenientes al uso a que se destinen. La existencia
de escaleras mecanicas no eximird de la obligacion de instalar as-
Censor.

9. Los montacoches en todo caso seran de cabina cerrada.
10. En cualquiera que sea la clase de aparato se cumplirdn las

normas exigidas por el Reglamento de Aparatos elevadores y dis-
posiciones complementarias.

CAPITULO SEXTO
CONDICIONES DE SEGURIDAD EN LOS EDIFICIOS

Articulo 6.85. Definicidn.

Condiciones de seguridad son las que se imponen a los edificios
para la mejor proteccion de las personas que hacen uso de ellos.

Articulo 6.86. Aplicacion.

1. Las condiciones que se sefialan para la seguridad en los edifi-
cios son de aplicacion a las obras de nueva edificacion y a los
edificios en los que se produjeren obras de acondicionamiento y
reforma. Seran asimismo de aplicacion en resto de las obras de los
edificios, en las que su provision no represente desviacion impor-
tante en los objetivos de la misma.

2. Cumplirén, ademés, la legislacion supramunicipal en la materia.
Articulo 6.87. Accesos a las Edificaciones.

1. Toda edificacion deberd estar sefializada exteriormente para su
identificacion de forma que sea claramente visible de dia y de no-
che. Los servicios municipales sefialaran los lugares en que debe
exhibirse los nombres de las calles y deberén aprobar la forma de
exhibir el nimero del edificio.

2. A las edificaciones deberd accederse desde la via publica, aunque
sea atravesando un espacio libre privado, en cuyo caso, dicho es-
pacio libre deberd ser colindante directamente con el viario pabli-
co, al menos en un décimo (1/10) de su perimetro, con un mini-
mo de tres (3) metros. La distancia a recorrer entre la via publica
y la entrada al edificio, cuando se destine a vivienda colectiva no
superard los cincuenta (50) metros y en este caso, y en cualquier
otro edificio de uso colectivo, seré posible el acceso a la construc-
cion por vehiculos de servicios de ambulancia.

3. Cuando asi se determine en las normas de uso, el acceso sera
independiente para los usos distintos al residencial, en edificios con
dicho uso principal.

Articulo 6.88. Visibilidad del Exterior.
En construccion entre medianerias todas las viviendas y cada uno

de los locales de cualquier uso en que sea previsible la permanen-
cia de personas, tendran, al menos un hueco practicable a calle o
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espacio libre accesible. Se exceptlan aquellos locales destinados a
usos que manifiestamente deban desarrollarse en locales cerrados y
los edificios de industria.

Articulo 6.89. Sefializacion en los Edificios.

1. En los edificios ahiertos al publico, habré la sefializacion interior
correspondiente a salidas y escaleras de uso normal y de emergen-
cia, aparatos de extincion de incendios, sistemas o mecanizacion de
evacuacion en caso de siniestro, posicion de accesos y servicios,
cuartos de maquinaria, Situacion de teléfonos y medios de circula-
cion para minusvalidos, sefialamiento de peldafieado en escalera Y,
en general, cuantas sefializaciones Sean precisas para la orientacion
de las personas en el interior del mismo, y facilitar los procesos
de evacuacion en caso de accidente o Siniestro y la accion de los
servicios de proteccion ciudadana.

2. La seffalizacion y su funcionamiento en situacion de emergencia
serd objeto de inspeccion por los servicios técnicos municipales an-
tes de la autorizacion de la puesta en uso del inmueble o local y
de revision en cualquier momento.

Articulo 6.90. Puerta de Acceso.

Los edificios tendran una puerta de entrada desde el espacio exte-
rior. Las dimensiones de las puertas de paso cumplirén la NBE-CPI
y el Decreto 153/1997 de 22 de diciembre sobre promocion de la
accesibilidad en Extremadura.

Articulo 6.91. Circulacion Interior.

Se entiende por espacios de circulacion interior de los edificios los
que permiten la comunicacion para uso del pdblico en general en-
tre los distintos locales o viviendas de un edificio de uso colectivo,
entre ellos y los accesos con el exterior, los cuartos de instalacio-
nes, garajes U otras piezas que integren la construccion. Son ele-
mentos de circulacion: los portales, rellanos, escaleras, rampas, as-
censores, distribuidores, pasillos y corredores. Sin perjuicio de que
por el uso del edificio se impongan otras condiciones, cumplirén
las siguientes:

a. Los portales y zonas comunes tendrdn forma, superficie y di-
mensiones suficientes para el paso cémodo de las personas y las
cosas. Las zonas de estancia como hall y vestibulos no limitarn la
capacidad de circulacion de estos espacios y en ellas se podra ins-
cribir un circulo de ciento cincuenta (150) cm.

b. Los distribuidores de acceso a viviendas o locales, tendrén ancho
superior a ciento veinte (120) centimetros, salvandose los desnive-
les mediante rampas.

¢. La forma y superficie de los espacios comunes permitiran el
transporte de una persona en camilla, desde cualquier local hasta
la via pablica.

d. Los huecos de paso en zonas comunes tendrdn una anchura mi-
nima de ochenta (80) cm.

Articulo 6.92. Escaleras.

1. La anchura (til de las escaleras de utilizacion por el plblico en
general, en edificios de cinco (5) plantas no podrén ser inferior a
cien (100) centimetros. Las escaleras interiores de una vivienda o
local, de uso estrictamente privado, tendrdn una anchura minima
de setenta (70) centimetros. En edificios de més de cinco (5)
plantas el ancho de la escalera serd superior a ciento veinte (120)
centimetros. Ello, sin perjuicio de mayores limitaciones contenidas
en la normativa del uso a que se destine el edificio o local y en
especial a la normativa de proteccion contra incendios NBE-CPI.

2. El rellano de las escaleras tendrdn un ancho igual o superior al
del tramo. Las dimensiones de huella, contrahuella y nimero de pel-
dafios del tramo estardn intimamente relacionadas para la consecucion
de una escalera comoda y sin peligro para los usuarios, en todo caso,
la huella no serd inferior a veintisiete (27) cm. en proyeccion hori-
zontal, la contrahuella no seré superior a diecinueve (19) cm. y el
nimero de peldafios sin meseta no podrd superar los diecisiete (L7).
Se entenderdn que cumplen estas condiciones las soluciones suficientes
avaladas por la experiencia o las nuevas confirmadas mediante ensa-
yos. La altura libre de las escaleras permitird el paso comodo y desa-
hogado de las personas en todo su trazado.

3. Si las puertas de ascensores 0 de acceso a locales abren hacia el
rellano, sus hojas no podrén entorpecer la circulacion de la escalera.

4. No se admiten escalera para uso del publico, sin luz natural y
ventilacion salvo los tramos situados en plantas bajo rasante, en
CUyo caso contaran con chimeneas de ventilacion u otro medio se-
mejante, y las interiores a los locales. Cuando la iluminacién de la
escalera sea directa a fachada o patio, contaran al menos con un
hueco por planta, con una superficie de iluminacion superior a un
(1) metro cuadrado y superficie de ventilacion de, al menos, cin-
cuenta (50) decimetros cuadrados. En edificios de hasta cuatro (4)
plantas, se admitird la iluminacion central de la caja de escaleras.
Sus dimensiones y condiciones técnicas responderdn a las exigibles
para la Viviendas de Proteccion Oficial.

5. A efectos de iluminacion y ventilacion de la escalera en el nivel
de planta baja, se admitird como solucién la iluminacion y ventila-
cion a través del portal, siempre que portal y escalera se encuen-
tren en un mismo espacio y sus caracteristicas dimensionales lo
permitan.
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Articulo 6.93. Rampas.

Cuando las diferencias de nivel en los accesos de las personas fueren
salvadas mediante rampas, éstas tendrén la anchura del elemento de
paso a que correspondan, con una pendiente no superior al ocho por
ciento (8%), salvo que su desarrollo sea menor que tres (3) metros,
en cuyo caso podré llegar al doce (12%) por ciento.

Articulo 6.94. Supresion de Barreras Arquitectonicas.

En todas las edificaciones sera de aplicacion el RD. 556/1989 y el
Decreto 153/1997 de 22 de diciembre sobre promocion de la ac-
cesibilidad en Extremadura.

Articulo 6.95. Prevencion de Incendios.

1. Las construcciones deberan cumplir las medidas que en orden a
la proteccion contra incendio, establecen la Norma Basica de la
Edificacion NBE-CPI, y cuantas estuvieran vigentes en esta materia,
de cualquier otro rango o &mbito del Estado.

2. Serén de cumplimiento obligado las disposiciones municipales
que el Ayuntamiento tuviera aprobadas para incrementar la seguri-
dad preventiva de los edificios y para facilitar la evacuacion de
personal y la extincion del incendio si llegara a producirse.

3. Cuando una instalacion no pueda alcanzar unas condiciones co-
rrectas de seguridad para si misma, y para su entorno, ofreciendo
riesgos no subsanables para personas y bienes, podré ser declarada
fuera de ordenacion, forzandose a erradicacion del uso y el cierre
de la instalacion.

4. Las construcciones existentes deberdn adecuarse a la reglamen-
tacion de proteccion contra incendios, en la medida méxima que
permita su tipologfa y funcionamiento.

5. Serd obligatoria la instalacion de columna seca a partir de cua-
tro (4) plantas o catorce (14) metros de altura.

Articulo 6.96. Prevencion contra el Rayo.

Cuando por la localizacion de una edificacion, o por la inexistencia
de instalaciones de proteccion en su entorno, existan riesgos de
accidentes por rayos, se exigird la instalacion de pararrayos. La
instalacion de pararrayos quedara definida por la resistencia eléc-
trica que ofrezca, considerando el volumen edificado que debe pro-
tegerse y la peligrosidad del lugar respecto al rayo.

Articulo 6.97. Prevencion de las Caidas.

1. Los huecos horizontales en los edificios abiertos directamente al ex-

terior a una altura sobre el suelo superior a cincuenta (50) centime-
tros y los resaltes del pavimento estaran protegidos por un antepecho
de noventa y cinco (95) centimetros o una barandilla de cien (100)
centimetros; para alturas sobre el suelo superiores a veinte (20) me-
tros las dimensiones de antepecho y barandillas serdn, respectivamen-
te, de ciento cinco (105) y ciento diez (110) centimetros. Con igual
sistema de proteccion y bajo las mismas condiciones, se protegeran
los perimetros exteriores de las terrazas accesibles a las personas.

2. El disefio de todos los elementos de proteccion contra las cai-
das deberd garantizar la sequridad de las personas y especialmen-
te impedir la posibilidad de ser escalados por los menores.

3. La altura de las barandillas de las escaleras no serd inferior a
noventa (90) centimetros, estardn constituidas por elementos no
escalables, y la distancia libre entre los elementos que la confor-
men no serd superior de doce (12) centimetros.,

CAPITULO SEPTIMO
CONDICIONES AMBIENTALES

Articulo 6.98. Definicidn.

Las condiciones ambientales son las que se imponen a las cons-
trucciones, cualquiera que sea la actividad que alberga, y a sus
instalaciones para que de su utilizacion, no se deriven agresiones
al medio natural por emision de radioactividad, perturbaciones
eléctricas, ruido, vibraciones, deslumbramientos, emision de gases
nocivos, humos o particulas, o por sus vertidos liquidos o s6lidos.

Articulo 6.99. Aplicacion.

1. Las condiciones ambientales son de aplicacion en las obras de
nueva planta, en las de acondicionamiento y de reforma. Seran asi-
mismo de aplicacion en el resto de las obras de los edificios, en
las que su cumplimiento no represente una desviacion importante
en los objetivos de la misma. La Administracion urbanistica munici-
pal, en todo caso, podra requerir a la propiedad del inmueble para
que efectle las obras necesarias para ajustarlo a las condiciones
qQue se sefialen en estas Normas.

2. Ademés se cumplirdn las condiciones que se establecieran para
poder desarrollar los usos previstos, las de aplicacion en el lugar
en que se encuentren y cuantas estén vigentes de &mbito munici-
pal o superior a éste.

Articulo 6.100. Compatibilidad de Actividades.

1. En los suelos urbanos o urbanizables solamente podrén instalar-
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se actividades que dispongan de las medidas de correccion o pre-
vencion necesarias.

2. Para que una actividad pueda ser considerada compatible con
Usos no industriales deberé:

a. No realizar operaciones que generen emanaciones de gases noci-
vos 0 vapores con olor desagradable, humos o particulas en pro-
porciones que produzcan molestias.

b. No utilizar en su proceso elementos quimicos que produzcan
molestias.

¢. Eliminar hacia el exterior los gases y vapores que pudiera pro-
ducir solamente por chimenea de caracteristicas adecuadas.

d. Tener la maquinaria instalada de forma que las vibraciones, si
las hubiere, no sean percibidas desde el exterior.

e. Cumplir las condiciones sobre transmision de ruidos admisibles.
f. Cumplir las condiciones de seguridad frente al fuego.

Articulo 6.101. Emision de Radioactividad y Perturbaciones
Eléctrica.

1. Las actividades susceptibles de generar radiactividad o perturba-
ciones eléctricas deberan cumplir las disposiciones especiales de los
Organismos competentes en la materia.

2. En ningUn caso se permitird ninguna actividad que emita radia-
ciones peligrosas, asi como ninguna que produzca perturbaciones
eléctricas que afecten al funcionamiento de cualquier equipo o
maquinaria, diferentes de aquéllos que originen las perturbaciones.

Articulo 6.102. Emision de Gases, Particulas y otros Contaminantes
Atmosféricos.

Las actividades susceptibles de emitir gases, particulas y otros con-
taminantes atmosféricos deberan cumplir las disposiciones especifi-
cas sobre esta materia.

CAPITULO OCTAVO
CONDICIONES DE ESTETICA

Articulo 6.103. Definicion.

Condiciones estéticas son el conjunto de normas y pardmetros que
se dictan para procurar la adecuacion forma minima de edificios,
construcciones e instalaciones al ambiente urbano. Tales condiciones
hacen referencia a las caracteristicas de las fachadas, de las cu-
biertas, de los huecos, la composicion, los materiales empleados y
el modo en que se utilicen, su calidad o su color, la vegetacion en

SUS especies y su porte y, en general, a cualquier elemento que
configure la imagen de la ciudad.

Articulo 6.104. Aplicacion.

Las condiciones que se sefialan para la estética de la ciudad son de
aplicacion a todas las actuaciones sujetas a licencia municipal. La Ad-
ministracion urbanistica municipal, en todo caso, podra requerir a la
propiedad de los bienes urbanos para que ejecute las acciones necesa-
rias para ajustarse a las condiciones que se sefialan en estas Normas.
La regulacion de las condiciones estéticas se realiza en las presentes
condiciones generales y en la normativa de las zonas.

Articulo 6.105. Armonizacidn de las Construcciones con su Entorno.

Las nuevas construcciones y alteraciones de las existentes deberan
adecuarse en su disefio y composicion con el ambiente urbano en
el que estuvieren situadas.

Articulo 6.106. Proteccion de los Ambientes Urbanos.

1. Las construcciones y las edificaciones deberdn someterse a las
condiciones estéticas que, para cada tipo de obra y zona en la
que se localice, se determina en estas Normas.

2. Las obras tendentes a la buena conservacion de los edificios ha-
brén de ajustarse a la organizacion del espacio, estructura y com-
posicion del edificio existente. Los elementos arquitectonicos y ma-
teriales empleados habrdn de adecuarse a los que presenta el edi-
ficio o presentaba antes de que fuera objeto de una modificacion
de menor interés. En las obras de restauracion, ademds, habra de
conservarse la decoracion procedente de etapas anteriores con-
gruentes con la calidad y uso del edificio.

En obras de restauracion y de conservacion o mantenimiento de-
berén respetarse las caracteristicas bésicas del edificio.

3. En obras de reforma, las fachadas visibles desde el espacio pl-
blico deberdn mantenerse conservando su composicion y adecuan-
dose @ los materiales originarios. En obras de ampliacion, la solu-
cion arquitecténica deberd adecuarse al estilo o invariantes de la
fachada preexistente, manteniéndose los elementos de remate que
permitan identificar las caracteristicas especificas del edificio, dife-
renciandolas de las propias del nuevo afiadido. En obras de refor-
ma total deberdn restaurarse adecuadamente la fachada o facha-
das exteriores a espacio plblico y sus remates y satisfacer la nor-
mativa especifica al respecto de la zona.

En obras de acondicionamiento deberd mantenerse siempre el as-
pecto exterior del edificio.
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Articulo 6.107.—Fachadas.

1. Cuando la edificacion objeto de la obra afecte a la fachada y
se encuentre contigua 0 flanqueada por edificaciones objeto de
proteccion individualizada, se adecuard la composicion de la nueva
fachada a las preexistentes, armonizando las lineas fijas de refer-
encia de la composicion (cornisas, aleros, impostas, vuelos, z6calos,
recercados, efc.) entre la nueva edificacion y las colindantes.

2. En todo caso, las soluciones de ritmos y proporcion entre los
huecos y macizos en la composicion de las fachadas, deberén ade-
cuarse en funcion de las caracteristicas tipoldgicas de la edificacion
del entorno, y especificas de las edificaciones catalogadas, si su
presencia y proximidad lo impusiese.

3. La composicion y materiales de las fachadas laterales y traseras
se trataran con la debida dignidad y en consonancia con la facha-
da principal.

Articulo 6.108. Tratamiento de las Plantas Bajas.

En las obras en los edificios que afecten a la planta baja, ésta de-
berd armonizar con el resto de la fachada, debiéndose a tal efecto
incluir sus alzados en el proyecto del edificio y ejecutarse conjun-
tamente con él.

Articulo 6.109. Materiales de Fachada.

La eleccion de los materiales para la ejecucion de las fachadas se
fundamentaré en el tipo de fabricas y calidad de los revestimien-
tos, asi como en el despiece, textura y color de los mismos, en
funcion de los criterios de composicion y estéticos de cada zona.

Articulo 6.110. Modificacion de Fachadas.

1. En edificios no catalogados, podran procederse a la modificacion
de las caracteristicas de una fachada existente de acuerdo con un
proyecto adecuado que garantice un resultado homogéneo del con-
junto arquitectdnico y su relacion con los colindantes.

2. Se podrd autorizar el cerramiento de terrazas y balcones exis-
tentes del acuerdo con las determinaciones de un proyecto del
conjunto de la fachada, que deberd presentar la comunidad o el
propietario del edificio.

3. En edificios en que se hubieran realizado cerramiento andrqui-
cos de terraza, el Ayuntamiento podra requerir para la adecuacion
de las mismas a una solucion de disefio unitario.

4. En edificios existentes, no cabra autorizar la instalacion de ca-

pialzados exteriores para persianas enrollables, o toldos, salvo que
exista acuerdo del conjunto de propietarios del inmueble, para co-
locar idénticas solucion en los huecos.

Articulo 6.111. Soportales.

En las zonas en las que el planeamiento expresamente lo permita,
se admitiran fachadas porticadas configurando soportales, que de-
berdn cumplir las siguientes condiciones:

a. No podrén rebasar las alineaciones exteriores con los elementos
verticales de apoyo.

b. Su ancho interior libre serd igual o superior a doscientos cin-
cuenta (250) centimetros.

¢. Su altura serd la que corresponda a la planta baja del edificio,
seglin las condiciones de uso 0 de la zona en que se encuentre.

d. El pavimento de dichos espacios estard enrasado con el de los
espacios plblicos a cuyo uso se pretenden incorporar, no permi-
tiéndose peldafios ni saltos de nivel entre unos y otros.

Articulo 6.112. Plantas Bajas Porticadas.

Podrdn autorizarse plantas bajas porticadas en los edificios de
nueva construccion, si asi estuviera previsto en las condiciones
particulares de zona y no se lesionen los valores ambientales
del lugar.

Articulo 6.113. Fachadas Ciegas.

Por razones de composicion del espacio urbano y concordancia con
el resto de los edificios, en dreas de uso global residencial, se evi-
tardn las fachadas ciegas, debiendo, en todo caso, mantenerse la
iluminacion natural de las piezas habitables y locales a través de
la fachada.

Articulo 6.114. Instalaciones en la Fachada.

1. Ninguna instalacion de refrigeracion, acondicionamiento de aire,
evacuacion de humos, extractores o antenas, podré sobresalir mas
de treinta (30) centimetros del plano de fachada exterior, ni perju-
dicar la estética de la misma.

2. Los aparatos de aire acondicionado que sean visibles desde la
via plblica s6lo podréan instalarse en la posicion que no perjudi-
quen a la estética de la fachada.

3. Los equipos de acondicionamiento o extraccion de aire en loca-

les situados alingados a vial, no podrén tener salida a fachada a
menos de tres (3) metros sobre el nivel de la acera.
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Articulo 6.115. Cuerpos Salientes.

1. Son cuerpos salientes los cuerpos de la edificacion habitadas u
ocupables, cerrados o abiertos, que sobresalen del plano de facha-
da, 0 de la alineacion de la edificacion, o de la alineacion del es-
pacio libre interior de la manzana.

2. Se prohiben los cuerpos salientes en planta baja.

3. Salvo que las normas de zona dispusieran otra cosa, se permiti-
ran los cuerpos salientes siempre que no vuelen mas del diez por
ciento (10%) de la latitud de la calle o patio, con un méaximo de
un (1) metro sobre la linea de edificacion, y sin que pueda su an-
cho exceder de un medio (1/2) de la longitud de la fachada.

4. En los edificios alineados a vial, los cuerpos salientes deberan
separarse la medida del vuelo y como minimo sesenta (60) centi-
metros de la medianerfa sobre el plano de fachada. Asimismo los
cuerpos saliente no podrén estar a una altura inferior a trescien-
tos (300) centimetros desde la cota de referencia.

Articulo 6.116. Elementos Salientes.

1. Elementos salientes son partes integrantes de la edificacion o
elementos constructivos no habitables ni ocupables de caracter fijo,
que sobresalen de la linea de fachada o de la alineacion de la
edificacion, o de la alineacion interior. No tendrén la consideracion
de elementos salientes los toldos y marquesinas que serdn objeto
de la correspondiente ordenanza.

2. Los elementos salientes tales como los z6calos pilares, aleros,
gargolas, parasoles y otros semejantes fijos, limitaran su vuelo de
conformidad con las siguientes particularidades:

a. S admiten en todas las situaciones los z6calos y molduras que
podrén sobresalir un méximo de diez (10) centimetros respecto al
paramento de fachada.

b. Se admiten los elementos salientes en planta baja siempre que
den frente a calle de méas de seis (6) metros de ancho, no sobre-
salgan méas de un cuarentavo (1/40) del ancho del vial respecto a
la fachada, ni superen los cincuenta (50) centimetros de altura.

¢. S admiten los elementos salientes que se sitlen de forma que
ninguno de sus puntos se encuentre a una altura inferior a tres
(3) metros por encima de la rasante de la acera, y que su vuelo
no supere en ningln punto una distancia igual al ancho de la
acera menos sesenta (60) centimetros y con un méximo de ciento
cincuenta (150) centimetros.

Articulo 6.117. Elementos Salientes no Permanentes.

Los Elementos salientes no permanentes, tales como los toldos, las

persianas, anuncios y similares, se regularan por las correspondien-
tes ordenanzas municipales, sin perjuicio de lo que para determi-
nadas zonas pueda establecer el Plan General.

Articulo 6.118. Portadas y Escaparates.

La alineacion exterior no podrd rebasarse en planta baja con Sa-
lientes superiores a quince (15) centimetros, con ninguna clase de
decoracion de los locales comerciales, portales o cualquier otro
elemento. En aceras de anchura menor que ciento cincuenta (150)
centimetros no serd permitido saliente alguno.

Articulo 6.119. Medianerfas.

L. Los pafios medianeros al descubierto, deberédn tratarse de forma
Que su aspecto y calidad sean tan dignos como los de las fachadas.

2. Por razones de ornato urbano, el Ayuntamiento podré asumir la
gjecucion de las obras de mejora de medianerias en determinados
espacios plblicos de importancia y estética.

3. EI Ayuntamiento podrd elaborar criterios estéticos y de disefio,
qQue sean de obligada observancia en las obras de mantenimiento
y decoro de medianerias y fachadas en general y requerir a la
propiedad de los inmuebles para su cumplimiento.

4. Se prohibe el uso de placas onduladas como revestimiento de
medianerfas.

Articulo 6.120. Cerramientos.

1. Tanto los solares como los terrenos que el Ayuntamiento dispon-
ga, deberdn cercarse mediante cerramientos permanentes situados
en la alineacion oficial, de altura comprendida entre dos (2) y tres
(3) metros, fabricados con materiales que garanticen su estabilidad
y conservacion en buen estado, prohibiéndose los de malla metdli-
ca 0 similares.

2. Las parcelas podrén cerrarse con vallas de altura inferior a dos-
cientos cincuenta (250) centimetros, salvo en zonas de edificacion
aislada en las que el cerramiento de parcelas a vias o espacios
plblicos podré resolverse:

a. Con elementos ciegos de cincuenta (50) centimetros de altura
méxima, completados, en su caso, mediante protecciones diafanas
estéticamente acordes con el lugar, pantallas vegetales o soluciones
similares hasta una altura méxima de doscientos cincuenta (250)
centimetros, prohibiéndose los de malla metélica o similares.

b. Por medio de cerramientos de estética acorde con el lugar, que
no forme frentes opacos continuos de longitud superior a veinte
(20) metros, ni rebasen una altura de dos metros.
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3. En ningUn caso se permitird el remate de cerramientos con ele-
mentos que puedan causar lesiones a personas y animales.

Articulo 6.121. Proteccion del Arbolado.

1. El arbolado existente en el espacio plblico, aunque no haya si-
do calificado zona verde, debera ser protegido y conservado. Cuan-
do sea necesario eliminar algunos ejemplares por causa de fuerza
mayor imponderable, se procurard que afecten a los ejemplares de
menor edad y porte.

2. Toda pérdida de arbolado en la via plblica deberd ser repuesto de
forma inmediata por la persona o personas causante de su pérdida.

3. En las franjas de retranqueo obligatorio lindantes con vias pd-
blicas, serd perceptiva la plantacién de especies vegetales, preferen-
temente arboreas con independencia del uso a que se destine la
edificacion, a menos que la totalidad del retranqueo quede absor-
bida por el trazado de los espacios para la circulacion rodada y
acceso al edificio.

4. Los patios 0 espacios libres existente en la actualidad, plblicos o
particulares, que se encuentren ajardinados, deberan conservar y man-
tener en buen estado sus plantaciones, cualquiera que sea su porte.

5. Cuando una obra pueda afectar a algin ejemplar arboreo publico
0 privado, se indicard en la solicitud de licencia correspondiente sefia-
lando su situacion en los planos topogréficos de estado actual que se
aporten. En estos casos, se exigira y garantizara que durante el trans-
curso de las obras, se dotard a los troncos del arbolado y hasta una
altura minima de ciento ochenta (180) centimetros, de un adecuado
recubrimiento rigido que impida su lesion o deterioro.

6. La necesaria sustitucion del arbolado existente en las vias pabli-
cas, cuando por deterioro u otras causas desaparezcan los ejempla-
res existentes, serd obligatoria a cargo del responsable de la pérdi-
da sin perjuicio de las sanciones a que pudiere dar origen. La sus-
titucion se hara por especies de iguales y del mismo porte que las
desaparecidas, 0 empleando la especie dominante en la hilera o
agrupacion del arbolado.

7. Cuando una obra pueda afectar a algin &rbol o alcorque en la via
plblica, y siempre que los ejemplares fuesen de tal porte que deban
ser conservados, se modificaré el proyecto de obra para evitar su de-
terioro, 0 se incluird en la licencia de obras la obligacion de reponer
el arbolado o vegetacion que pudiesen ser afectados por las mismas,
con plantacion de igual nimero, especies y porte suficiente en alcor-
ques inmediatos y por cuenta del promotor de las obras.

8. A tal efecto, en los proyectos de obra se indicaran los &rboles o
alcorques existentes en toda la acera y frente del edificio, asi co-
mo los que, en otro caso, deberan situarse en la misma, conforme

a las condiciones de los respectivos proyectos de obras ordinarias
y por cuenta del promotor.

9. Queda terminantemente prohibido instalar, fijar, atar, colgar o
clavar cualquier clase de elemento, cuerda, cable, anuncios, ec. en
los &rboles de la via plblica, parques o jardines.

Articulo 6.122. Consideracion del Entorno.

1. Las obras de nueva edificacion deberan proyectarse tomando en
consideracion la topografia del terreno; la vegetacion existente, la po-
sicion del terreno respecto a cornisas, hitos u otros elementos visua-
les; el impacto visual de la construccion proyectada sobre el medio
que la rodea y el perfil de la zona, su incidencia en términos de so-
leamiento y ventilacion de las construcciones de las fincas colindantes
y, en via plblica su relacion con ésta, la adecuacion de la solucion
formal a la tipologia y materiales del &rea, y demés pardmetros defi-
nidores de su integracion en el medio urbano.

2. La Administracion urbanistica muicipal podra exigir la inclusion en
la documentacion con la que se solicite licencia, de un estudio de vi-
sualizacion y paisaje urbano en el estado actual, y en el estado futuro
que corresponderd a la implantacion de la construccion proyectada.

3. La Administracion urbanistica municipal podrd, asimismo, establecer
criterios para determinar la disposicion y orientacion de los edificios
en 10 que respecta a su percepcion visual desde las vias perimetrales,
los accesos y puntos més frecuentes e importantes de contemplacion.

4. La Administracion urbanistica municipal podra establecer crite-
rios selectivos o alternativos para el empleo armonioso de los ma-
teriales de edificacion, de urbanizacion y de ajardinamiento, asf co-
mo de las plantaciones admisibles.

Articulo 6.123. Urbanizacion y Ajardinamiento de los Patios de
Manzana.

Los patios de manzana deberan ajardinarse al menos en cincuenta
por ciento (50%) de su superficie y urbanizarse integramente.

TITULO SEPTIMO
NORMAS DE URBANIZACION

CAPITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 7.1. Aplicacion.

Las normas contenidas en el presente Titulo se aplicardn a todas
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las obras de urbanizacion que se ejecuten en el término municipal,
cualquiera que sea la persona o entidades que las lleven a cabo y
el proyecto que las recoja.

Articulo 7.2. Ejecucion de las Obras de Urbanizacion.

1. Las obras de urbanizacion se ejecutaran conforme a las pres-
cripciones técnicas que establezca, con cardcter general o especifico
el Ayuntamiento de Mérida.

2. En todas las obras de urbanizacion serén de aplicacion el RD.
556/1989 y el Decreto 153/1997 de 22 de diciembre sobre pro-
mocion de la accesibilidad en Extremadura.

3. Las obras de urbanizacion en las Actuaciones Sistematicas debe-
ran vallar, conforme a las condiciones establecidas en estas Nor-
mas, las parcelas destinadas a equipamientos plblicos que se en-
cuentren en su amhbito.

CAPITULO SEGUNDO
NORMAS PARA LA URBANIZACION

Seccion Primera: La Urbanizacion de los Espacios Viarios.

Articulo 7.3. Dimensiones y Caracteristicas de las Sendas Pdblicas
para Peatones.

1. La anchura minima pavimentada para la circulacion de peatones
en las aceras serd de ciento cincuenta (150) centimetros; en las
calles en las que sean previsibles concentraciones importantes de
peatones, sea por su carcter comercial U otra cualquier causa, la
anchura minima sera de trescientos (300) centimetros, siendo en
cualquier caso la anchura dptima una funcion de la circulacion de
peatones y el mobiliario urbano a disponer.

No obstante, atendiendo a la especial configuracion del Centro His-
torico y de las barriadas tradicionales se admitiran en dichas zo-
nas aceras cuya anchura minima sea de ochenta (80) centimetros,
salvo cuando se prevea una fuerte actividad peatonal, el ancho mi-
nimo de la acera sera de ciento cincuenta (150) centimetros. En
los supuestos en que en dichos minimos no puedan ser atendidos,
se recurrird, como disefio preferente, al de las calles de circulacion
compartida (art. 7.7).

2. Las vias de circulacion tendrén una pendiente longitudinal mini-
ma del uno por ciento (1%) para evacuacion de aguas pluviales y
una méxima del ocho por ciento (8%).

Estos limites podran sobrepasarse, previa justificacion de su necesi-
dad, siempre que se cumplan los siguientes requisitos:

a. Para pendiente inferiores al uno por ciento (1%), cuando se
asegure transversalmente o con amplitud de dispositivos la recogi-
da de aguas pluviales.

b. Para pendientes superiores al ocho por ciento (8%), cuando se
disponga como ampliacion de acera una escalera publica con rella-
nos de ciento veinte (120) centimetros de longitud minima y pen-
diente maxima del ocho por ciento (8%).

¢. Si hubiese un itinerario alternativo que suprima las barreras ar-
quitectonicas, podrén disponerse escaleras con peldafios de huella
minima de treinta y cinco (35) centimetros, en un ndmero maxi-
mo de diez (10) peldafios entre rellenos, que deberan tener una
longitud minima de ciento veinte (120) centimetros.

3. Las aceras, manteniendo una anchura minima libre de ciento
cincuenta (150) centimetros, se podrén acompafiar de alineaciones
de &rboles. Estos se plantaran conservando la guia principal y con
un tronco recto, con tutores y protecciones que aseguren su enrai-
zamiento y crecimiento en los primeros afios.

4. Las caracteristicas de su pavimento seran acordes con su fun-
cin, movimiento exclusivo de personas y excepcionalmente de ve-
hiculos, ateniéndose a lo establecido en el articulo 7.5.

Articulo 7.4. Condiciones de Disefio del Viario.

1. Las autopistas y autovias se disefiardn con arreglo a su normativa
especifica de aplicacion que dimanaren de los organismos competentes
de la Administracion del Estado y de la Junta de Extremadura

2. Los elementos de la red principal que no posean carécter de
autopista 0 autovia y cuya traza discurra por suelo no urbanizable,
se disefiaran con arreglo a lo que disponen las Instrucciones de
Carreteras y las normas e instrucciones de aplicacion que dimana-
ren de los organismos competentes de la Administracion del Estado
y de la Junta de Extremadura.

3. Las carreteras convencionales de nueva construccion y aquéllas en
las que se realizasen obras de acondicionamiento, ensanche o modifi-
cacion, cumpliran las condiciones exigidas en la Ley de Carreteras y
en su Reglamento, asi como en la Instruccion de Carreteras.

4. El resto de las vias urbanas se disefiard de acuerdo con las
condiciones que se establecieren por los organismos competentes
de la Administracion del Estado, y por los criterios de disefio que
pudiera establecer el Ayuntamiento y por cuantas condiciones de
aplicacion estén contenidas en estas Normas.

5. El disefio de las vias representado en la documentacion gréfica
del Plan es vinculante en lo referido a alineaciones, trazados y ra-
santes, cuando éstas se especifiquen, y orientativo en lo referente a
distribucion de la seccion de la calle entre aceras y calzadas; no
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obstante, la variacion de esta distribucion, que no representara
modificacion del Plan General, habra de atenerse al resto de crite-
rios enunciados en este articulo y sus anexos correspondientes, de-
biendo en todo caso estar adecuadamente justificada.

6. Para el dimensionamiento de las vias se atendera a los siguien-
tes criterios:

a. Aceras, los establecidos en el articulo 7.3.
h. Calzadas:

b.1) Las bandas de estacionamiento estardn prohibidas en auto-
pistas, autovias y carreteras. En las vias primarias, si las hubiere, se-
ran en linea, con una seccion a ser posible de doscientos treinta
(230) centimetros. En el viario medio serén preferentemente en linea.

b.2) Las bandas de circulacion serén de trescientos cincuenta
(350) centimetros de ancho en autopistas, autovias y carreteras, y
con una seccion recomendada de trescientos veinticinco (325) cen-
timetros de ancho en vias primarias y trescientos (300) centime-
tros en viario medio, atendiendo a los condicionantes de velocidad,
sequridad y organizacion del tréfico en cada uno de los tipos.

¢. La anchura total de la seccion —calzada, aparcamientos en su
caso y aceras— no podrd ser inferior a doce (12) metros, excepto
para calles locales exclusivamente conformadas por viviendas unifa-
miliares que podra ser de diez (10) metros. En suelo urbano y
previa justificacion de la imposibilidad de alcanzar dicha dimension
se permitirdn anchuras menores.

La anchura de todas las vias primarias serd compatible con la im-
plantacion de carril reservado al transporte colectivo, anulando si
fuere preciso banda de aparcamiento.

Articulo 7.5. Pavimentacion de las Vias Pdblicas.

1. La pavimentacion de aceras y calzadas se hard teniendo en
cuenta las condiciones del soporte y las del transito que discurrird
sobre ellas, asi como las que se deriven de los condicionantes de
ordenacion urbana.

2. La separacion entre las areas dominadas por el peatn y el au-
tomovil se manifestard de forma que queden claramente definidos
sus perimetros, estableciendo esta separacion normalmente median-
te resalte o hordillo. A tales efectos, se diversificaran los materiales
de pavimentacion de acuerdo con su diferente funcion y categoria,
circulacion de personas o vehiculos, lugares de estancia de perso-
nas, estacionamiento de vehiculos, calles compartidas, cruces de
peatones, pasos de carruajes, etc.

3. El pavimento de las sendas de circulacion de los peatones y las
plazas facilitara la cémoda circulacion de personas y vehiculos de
mano, se distinguirdn las porciones de aquéllas que ocasionalmente

pudieran ser atravesadas por vehiculos a motor, que no deforma-
ran su perfil longitudinal sino que tendrén acceso por achaflanado
del bordillo.

4. Las tapas de arquetas, registro, etc. se dispondrén teniendo en
cuenta las juntas de los elementos del pavimento y se nivelaran
con su plano. La disposicion de imbornales serd tal que las rejillas
sean transversales al sentido de la marcha rodada.

Articulo 7.6. Instalaciones de Alumbrado en Viales y Espacios Libres
pablicos.

1. Los niveles de iluminancia media en servicio y los coeficientes
de uniformidad medios se fijaran para cada via segin el criterio
siquiente:

Viario urbano principal estructurante: mayor de 30 lux/uniformidad
mayor de 0,45.

Viario urbano de cardcter local: entre 18 y 25 lux/uniformidad
mayor de 0,40.

Viario reas exclusivamente residenciales: entre 25 y 20 lux/unifor-
midad mayor de 0,35.

Viario &reas industriales: entre 25 y 20 lux/uniformidad mayor de
0,35.

Plazas y dreas de estancia o paseo: entre 18 y 25 lux/uniformidad
mayor de 0,40.

Parques y zonas ajardinadas: entre 8 y 15 lux/uniformidad mayor
de 0,25.

En las glorietas y rotondas el nivel de iluminacion sera al menos
un 50% superior al del vial incidente de mayor nivel, y su unifor-
midad media sera superior a 0,55.

En el disefio de los viales se procurard la equidistancia entre los
puntos de luz con caréacter general, y la altura de las luminarias
no superard la de la edificacion en viales con anchura inferior a
doce (12) metros.

2. Los centros de mando y proteccion se instalardn en lugares de uso
pablico accesibles no sujetos a servidumbres, y estarén formados al
menos por tres modulos ensamblados con IP-55 0 mayor y cierre con
bloqueo a llave. El régimen de funcionamiento de la instalacion seré
un encendido y reduccion de potencia nocturna mediante equipo esta-
bilizador-reductor situado en cabecera de linea.

3. La alimentacion de los puntos de luz se realizard en haja ten-
sion mediante conducciones subterraneas, y solo podrén instalarse
en fachada cuando asi lo autorice expresamente el Ayuntamiento.
Para los cruces de calle se prevera siempre doble canalizacion, de-
jando una de reserva.
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4. Los baculos o sustentaciones serdn preferentemente de material
aislante debidamente acreditado mediante ensayos u homologacion,
pudiendo excepcionalmente instalarse de acero o fundicion con au-
torizacion previa del Ayuntamiento.

5. Las luminarias serdn de tipo cerrado y construidas preferente-
mente con materiales aislantes o fundicién de aluminio.

6. Para la iluminacion de areas o edificios monumentales se po-
drén instalar baculos y luminarias especiales no sujetas a las ante-
riores condiciones, previa autorizacion municipal.

7. Todos los soportes y elementos metélicos de la instalacion acce-
sibles y todas las luminarias se conectaran a tierra.

Articulo 7.7. Calles de Circulacion Compartida.

1. Se evitard la impresion de separacion entre calzada y acera; por
consiguiente no existiran diferencias fisicas notables entre los dis-
tintos elementos de la seccion transversal de la calle. Las bandas
Que visualmente den la impresion de separar el espacio peatonal
del vehicular deberan interrumpirse cada veinticinco (25) metros
de manera perceptible.

2. Las entradas y salidas de las calles compartidas deberan reco-
nocerse como tales por su propia ordenacion y, en la medida en
qQue sean utilizables por vehiculos, se trataran de forma andloga a
los accesos de garajes y aparcamientos. Los accesos a estas calles
se indicaran preferentemente mediante sefializacion horizontal.

3. % dispondrén ordenaciones y dispositivos especificos en las distin-
tas partes de la zona de coexistencia destinadas a la circulacion vehi-
cular, de modo que los vehiculos circulen a la velocidad de los peato-
nes. La distancia que separe estos elementos de ordenacion no debe
superar los cincuenta (50) metros. Estas ordenaciones pueden ser on-
dulaciones del pavimento, itinerarios serpenteantes, etc.

4. §i se dispusiesen espacios especialmente disefiados como dreas
de juego, se diferenciardn con claridad de los destinados a la cir-
culacion. Es recomendable que estas areas de juego estén fisica-
mente separadas de los espacios utilizables por vehiculos.

Articulo 7.8. Vias para Bicicletas.

Los proyectos de urbanizacion deberan incluir la definicion de ca-
rriles para bicicletas en el viario y los espacios libres de acuerdo
con las determinaciones establecidas en las fichas de Planeamiento
y en el esquema de «Propuesta para la Implantacion de Carriles-
Bici en las Areas de Nuevo Crecimiento».

El disefio de las vias para bicicletas en cualquiera de sus clases
(carril-bici, carril bici-bus, pista bici y acera bici) atendera a la se-

guridad de vehiculos, ciclistas y peatones, a criterios com(nmente
aceptados por los proyectistas y, en su caso, a las disposiciones
municipales.

Articulo 7.9. Estacionamientos en Via Pdblica.

Los estacionamientos en las vias plblicas no interferiran el transito
por éstas debiendo contar con un pasillo de circulacion con las
condiciones dimensionales minimas que se sefialan a continuacion:

a. Unidireccional (a uno o a amhos lados):

* Aparcamiento en lineas de trescientos (300) centimetros.
* Aparcamiento en baterfa, quinientos (500) centimetros.
* Aparcamiento en espina, cuatrocientos (400) centimetros.

h. Bidireccional:

* Aparcamiento en linea, quinientos (500) centimetros.
* Aparcamiento en baterfa, seiscientos ochenta (680) centimetros.
* Aparcamiento en espina, quinientos cincuenta (550) centimetros.

Seccion Segunda: La Urbanizacion de los Espacios Libres.
Articulo 7.10. Urbanizacion.

La urbanizacion se acomodara en lo posible a la configuracion pri-
mitiva del terreno. En particular las zonas verdes dispuestas en te-
rrenos de pendiente acusada deberan ordenarse mediante rebajes y
abancalamientos que permitan su utilizacion como dreas de estan-
cia y paseo, debidamente integradas a través de los elementos de
articulacion tales como itinerarios peatonales, escaleras, lineas de
arbolado y otros analogos.

Articulo 7.11. Servidumbres de infraestructuras.

Las servidumbres a las que diera lugar el trazado de infraestructu-
ras en su interior deberan ser contempladas en el proyecto a efec-
tos de su tratamiento y disefio adecuados.

Seccion Tercera: Las Infraestructuras Urbanas Basicas.

Articulo 7.12. El Dimensionamiento de Redes.

Las redes de saneamiento y abastecimiento internas se dimensio-
narn teniendo en cuenta la afeccion de las restantes &reas urba-
nizables existentes o programadas, que puedan influir de forma
acumulativa en los caudales a evacuar, 0 en la presion y caudales
de la red de abastecimiento y distribucion, con el fin de prever la
progresiva sobresaturacion de las redes, y los inconvenientes oca-
sionados por modificaciones no consideradas en las escorrentias.
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Articulo 7.13. Red de Abastecimiento.

1. En cada sector, nlcleo 0 zona poblada se garantizara el consu-
mo interno de agua potable con un minimo de trescientos sesenta
(360) litros por habitante y dia para uso domeéstico 0 su equiva-
lente para otros usos previsto en la zona servida de acuerdo con
las instrucciones que a este fin establezca el Ayuntamiento.

2. Con el fin de garantizar el suministro de la zona o dreas servi-
da se dispondran red y elementos accesorios que incluso si ello
fuera necesario, saldran fuera de los limites del sector, nicleo o
area a servir, siendo propio del Proyecto y de la correspondiente
urbanizacion los costos adicionales que en instalaciones, servidum-
bres y elementos accesorios ellos suponga. Asimismo se garantizard
su-conservacion caso de que el Ayuntamiento no reconozca estos
trazados internos a la red municipal.

Articulo 7.14. Dimensiones de los Elementos de la Red de Abasteci-
miento.

1. Las secciones, materiales, calidades, y piezas especiales a utilizar
seran la que establezca el Ayuntamiento.

2. El didmetro minimo ser& de ochenta (80) milimetros en la red
general de distribucion. La velocidad estard en todos los casos
comprendica entre 0,5 y 1,5 metros por segundo.

Articulo 7.15. Condiciones de Potabilidad.

El agua de abastecimiento deberd en todo caso cumplir las condi-
ciones de potabilidad de la legislacion vigente, asi como las ins-
trucciones que a este fin impongan los organismos competentes.

Articulo 7.16. Red de Saneamiento y Drenaje de Aguas Pluviales.

1. El sistema sera separativo siempre que haya posibilidad de ver-
tido a red general que sea igualmente separativa. En caso contra-
rio la red seré unitaria.

2. Las acometidas tendr&n un didmetro minimo de doscientos
(200) milimetros. Se dispondra una acometida de saneamiento por
cada portal en edificios de vivienda colectiva, salvo que las rasan-
tes hidréulicas de la red no lo permitan. En edificios de vivienda
unifamiliar se podrd prever una acometida por vivienda o bien
agrupar éstas, debiendo quedar en este caso la arqueta de acome-
tida a la red municipal en espacios libres de uso publico

Articulo 7.17. Drenaje de Aguas Pluviales en Areas de Baja Densidad.

1. En dreas de vivienda unifamiliar aislada de baja densidad exte-

riores al nicleo urbano, la red de drenaje que recoja las aguas
pluviales de suelo pablico podrd discurrir en superficie, mediante
los elementos de canalizacion adecuados hasta su vertido a los
cauces naturales.

2. En este Gltimo caso a red de saneamiento recogerd Gnicamente
las aguas negras y las pluviales internas a las parcelas edificables,
siempre que éstas no tengan superficie libre considerable.

3. Los didmetros minimos a emplear en la red seran de treinta
(30) centimetros en la exterior y de veinte (20) centimetros en las
acometidas domiciliarias.

Para pendiente inferior al cinco (5) por mil y en didmetros infe-
riores a cuarenta (40) centimetros, queda prohibido el uso del
hormigdn. La velocidad en todo caso estard comprendida entre 0,6
y 3,5 metros por segundo. Fuera de estos limites la solucion sera
dehidamente razonada.

4. Se protegerdn correctamente las tuberias caso de que discurran
por espacios de calzada o aparcamiento, si no hubiere una dife-
rencia de cota superior a un (1) metro desde la clave hasta la su-
perficie de calzada.

5. Si las tuberfas de agua potable deben instalarse en su proximi-
dad se fijar& una distancia minima de cincuenta (50) centimetros
libres entre las generatrices de ambas conducciones, disponiéndose
la del agua potable a un nivel superior.

Articulo 7.18. Prohibicion del Uso de Fosas Sépticas.

Queda prohibido el uso de las fosas sépticas en suelo urbano o
urbanizable, salvo que se empleen como depuracion previa al ver-
tido a una red general de saneamiento.

Articulo 7.19. Disposiciones Generales para otras Conducciones.

1. Cumplirdn las normativas, instrucciones y reglamentos que esti-
pulen las instituciones, organismos 0 empresas a las que se confie
su explotacion.

2. Las competencias de la Corporacion sobre las condiciones a
cumplir por las diversas instalaciones en el interior de nicleos o
zonas de expansion, se circunscribiran a vigilar la compatibilidad
de la ocupacion del dominio pdblico municipal, con su afectacion
primigenia y bésica y al cumplimiento y compatibilidad de dicha
ocupacion con las disposiciones y ordenanzas aprobadas por el
Ayuntamiento.

3. Toda urbanizacion dispondra de canalizaciones subterraneas para
los servicios de energia y telefonia. Asimismo se enterrardn o tras-
ladardn los tendidos eléctricos que precisen atravesarla.




9318 12 Septiembre 2000

D.0.E—Suplemento E al N.° 106

Articulo 7.20. Tendidos Aéreos en las Proximidades de Carreteras.

Todo tendido aéreo que deba discurrir dentro de la faja de servi-
dumbre lo hard a una distancia minima de quince (15) metros de
la arista exterior de la calzada caso de que la carretera sea prin-
cipal, y a diez (10) metros, caso de que sea camino o carretera
secundaria.

Articulo 7.21. Las Infragstructuras para el Abastecimiento de Ener-
gia Eléctrica.

1. Los proyectos de urbanizacion que traten de las obras para el
abastecimiento de energia eléctrica, contemplaran las modificacio-
nes de la red correspondiente al suelo urbano. La ejecucion de las
obras se acompafiara en el tiempo con las del resto de la urbani-
zacion, dentro de una coordinacion l6gica que racionalice los pro-
cesos de ejecucion de todas las obras programadas.

2. En el suelo urbano, salvo que se justificara cabalmente su improce-
dencia, todas las instalaciones de ahastecimiento de energia seran
subterréneas. La ejecucion de las obras necesarias para ello podra ser
exigida por el Ayuntamiento solo cuando estan acabadas las que defi-
nen alineaciones y rasantes o se hicieren SimultAneamente. Excepcio-
nalmente, en las areas de uso industrial o, en general, en aquellas
donde la densidad de poblacion fuese baja, podrén autorizarse, previa
justificacion pormenorizada, tendidos aéreos, debiendo en todo caso,
discurrir éstos por los trazados que se sefialen.

3. Cuando por necesidad del servicio sea necesario disponer subes-
taciones en el centro de gravedad de las cargas, se dispondra bajo
cubierto, en un edificio debidamente protegido y aislado, salvo que
se dispusieran en terrenos destinados a tal fin o cumplieren las
instrucciones de seguridad que se sefialen.

4. Las estaciones de transformacion se dispondrdn bajo cubierto en
edificios adecuados a tal fin y como se ha sefialado en el pérrafo an-
terior, salvo en suelos industriales en los que se reservase localizacion
expresa con especial condicion de poder ser instalada a la intemperie.

5. En casos excepcionales podrd autorizarse el mantenimiento de
lineas de distribucion aéreas en haja tension, debiendo justificarse
adecuadamente la escasa incidencia tanto en aspectos de seguridad
como ambientales.

Articulo 7.22. Ordenacion del Subsuelo.

Los proyectos de urbanizacion deberan resolver la concentracion de
los trazados de instalaciones y servicios basicos configurando una
reserva 0 faja de suelo que a ser posible discurrird por espacios
libres no rodados e incluso no pavimentados.

Articulo 7.23. Ubicacion de Instalaciones Colectivas.

Las instalaciones colectivas audiovisuales y de telecomunicaciones
se dispondran en &reas de uso colectivo y con libre acceso por
parte de la Comunidad de Propietarios sin que se produzcan servi-
dumbres sobre los espacios privativos.

Articulo 7.24. Puntos de abastecimiento de carburantes.

Podré concederse autorizacion para la implantacion de puntos de
abastecimiento de carburante en las zonas de suelo urbano, previo
acuerdo de aprobacion municipal en el que se valorara la conve-
niencia de la instalacion en funcion de su posicion urbana, afec-
cion al entorno edificado y a los usos colindantes. Dichas instala-
ciones deberdn reunir al menos los Siguientes requisitos:

* Localizacion sobre suelos previstos por el Plan como viario, protec-
Cion de infraestructuras o espacios libres vinculados directamente al
viario como glorietas, medianas y franjas de espacio libre laterales.

* Superficie ocupada méxima por la instalacion 250 m2 (sin in-
cluir en su caso carriles de entrada y salida de vehiculos).

* Limitacion de los puntos de suministro a un méximo de dos.

* Superficie ocupada por edificacion cerrada 20 m2.

* Condiciones de disefio de la zona edificada, marquesing, y urba-
nizacion adecuada al entorno en que se Sitde.

* Funcionamiento de la instalacion que no produzca afeccion ne-
gativa a las condiciones del tréfico del vial en el que se apoya.

CAPITULO TERCERO

NORMAS PARA LA URBANIZACION DEL AREA CENTRAL DE LA
CIUDAD DE MERIDA

Articulo 7.25. Aplicacion.

1. Las normas contenidas en el presente Capitulo seran de aplica-
cion a las obras de urbanizacion interna del Area Central de la
ciudad de Mérida, segin se define esta en el Titulo Once de las
presentes Normas y en el Plano de Calificacion, Sistemas y Alinea-
ciones del presente Plan General.

2. Serén de aplicacion supletoria las normas contenidas en el Capi-
tulo Segundo para todos aquellos aspectos no regulados por éste.
Articulo 7.26. Directrices para la urbanizacion del Area Central.

Los proyectos de urbanizacion o de obras ordinarias que se redac-
ten dentro del ambito del Area Central de la ciudad de Mérida de-
beran desarrollar las Directrices de Urbanizacion contenidas en el
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presente Plan con cardcter indicativo. Sin perjuicio de lo anterior,
los proyectos podrén proponer soluciones diferentes a las previstas,
debiendo justificar la solucion adoptada con base a las mejoras
Que ésta suponga en relacion a las citadas Directrices de Urbani-
zacion.

Articulo 7.27. Pavimentaciones.

1. Para las calles con anchura entre alineaciones menor de cinco
(5) metros, se recomienda su pavimentacion continua sin diferen-
ciacion entre aceras y calzada, con materiales distintos al aglome-
rado asfaltico y preferentemente piedras naturales o pavimentos no
continuos tales como adoquines de hormigén o similares.

2. Para las calles con anchura entre alineaciones superior a cinco
(5) metros en las que no sea previsible la circulacion de vehiculos
de no residentes, se recomienda su pavimentacion homogénea en
cuanto a materiales, con pequefios resaltos entre tres (3) y siete
(7) centimetros para diferenciar las sendas peatonales de la calza-
da, complementados, si fuera necesario, con marmolillos u otros
elementos similares. Se evitara el uso del aglomerado asfaltico, re-
comendéandose el uso de pavimentos no continuos tales como ado-
quines de hormigdn o similares.

3. Para las calles donde sea previsible la existencia de tréficos de pa-
s0 de baja o media intensidad se recomienda diferenciar entre aceras
y calzada, pavimentando esta Gltima con materiales no continuos.

4. Para las calles donde sea previsible la existencia de altas inten-
sidades de tréfico se debera diferenciar entre aceras y calzada, pa-
vimentando ésta (ltima con aglomerado asfaltico u otro tipo de
pavimento continuo.

Articulo 7.28. Infraestructuras de Energia Eléctrica y Telecomunica-
ciones.

1. Se prohibe el tendido de nuevas redes de energia eléctrica, tele-
fonia, television, ...etc., por las fachadas de las edificaciones, de-
biendo realizarse de forma subterrénea.

2. Los proyectos de reurbanizacion que se realicen sobre el Area
Central de la Ciudad de Mérida deberan incluir la subterraneiza-
cion de las redes de energia eléctrica, telefonia, television, ...etc.,
para lo cual el Ayuntamiento establecerd los Convenios correspon-
dientes con las Compaiiias suministradoras.

3. Se prohibe la instalacion de contadores y cajas de acometida en
las fachadas de los edificios catalogados.

4. Los proyectos de nuevas edificaciones preveran en la nueva fachada
el sistema para canalizar correctamente los tendidos existentes.

Articulo 7.29. Mobiliario Urbano.

1. El Ayuntamiento de Mérida elaborard un catdlogo de elementos
de mobiliario urbano a utilizar en los proyectos de reurbanizacion
del Area Central. Dicho catélogo abarcard como minimo los si-
guientes elementos:

* Farolas

* Balizas

* Marmolillos

* Cubre alcorques

* Bancos

* Fuentes-bebedero

* Sefializacion informativa
* Kioscos

2. Los distintos proyectos de reurbanizacion podrén utilizar o reali-
zar disefios diferentes a los incluidos en el catélogo, siempre de
forma justificada. Los nuevos elementos utilizados pasaran a formar
parte de éste.

3. En todo caso, los proyectos de reurbanizacion deberan justificar
la adecuacion al entorno urbano de los distintos modelos o paten-
tes seleccionados.

TITULO OCTAVO
REGIMEN DE LOS SISTEMAS

CAPITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 8.1. La Red de Sistemas y sus Clases.

1. La red de sistemas del municipio de Mérida serd constituida por
el suelo, las edificaciones o las instalaciones, plblicas o privadas,
que el Plan General o los instrumentos de planeamiento que lo
desarrollen califiquen para alguno de los usos pormenorizados
comprendidos en los usos globales centros y servicios terciarios,
dotacional y servicios publicos, espacios libres y transportes e in-
fragstructuras urbanas bésicas.

2. Los sistemas pueden ser:

a. Servicios.

b. Sistemas locales.

C. Sistemas generales.

Articulo 8.2. Condiciones de Uso y Edificacion.

1. Los elementos integrantes de los sistemas cumpliran las condi-
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ciones, generales y particulares, de uso y de construccion que se
contienen en estas normas y que les sean de aplicacion.

2. Las edificaciones e instalaciones de los sistemas se ajustaran a
las condiciones particulares de la zona en la que se ubiquen, sin
perjuicio de lo que se dispone en estas normas para las edificacio-
nes especiales.

3. La edificacion o instalacion se atendra al sistema de ordenacion
de las parcelas colindantes y debera ajustarse a los siguientes pa-
rametros:

a. La altura méxima serd la del tramo o tramos de calle en que
se encuentre, con la salvedad contenida en estas normas para los
edificios destinados a la ensefianza preescolar o bésica.

b. La edificabilidad sera la que en cada caso marquen las presen-
tes normas.

Articulo 8.3. Programacion.

La ejecucion de las obras e instalaciones de los sistemas deberd
llevarse a cabo de acuerdo con la programacion y plazos previstos
en el Plan General y exigira la efectiva coordinacion de las actua-
ciones e inversiones publica y privadas, segln los casos, en conso-
nancia con las previsiones que en este sentido establece el Plan.

CAPITULO SEGUNDO
SERVICIOS

Articulo 8.4. Definicion.

A los efectos del presente Plan General, se denominan servicios los
suelos, edificaciones e instalaciones de propiedad o gestion privada
a los que el Plan o los instrumentos de planeamiento que lo de-
sarrollen determinan para los siguientes usos:

a. Para centros y servicios terciarios hospedaje, espectéculos y sa-
las de reunion, comercios, oficinas, campamentos y aparcamientos y
garajes.

b. Para dotaciones y espacios libres privados: deportivo, docente,
sanitario, asistencial, cultural, zonas verdes y dreas de ocio.

¢. Para transportes e infraestructuras urbanas bésicas: los servicios
del automdvil definidos en estas Normas y las infraestructuras ur-
banas bésicas de energia eléctrica, telefonia y gas ciudad.

Articulo 8.5. Regulacion de los Servicios.

La calificacion como uso determinado de un suelo, edificio o insta-
lacion para cualquiera de los usos pormenorizados relacionados en

el articulo anterior, excluye la implantacion de cualquier otro uso
permitido, salvo los previstos en estas normas.

Articulo 8.6. Titularidad y Régimen Urbanistico.

1. Las edificaciones e instalaciones que se sitlen sobre suelo para
Servicios consumiran aprovechamiento lucrativo.

2. Los suelos para servicios contribuiran a las cargas en proporcion
al aprovechamiento lucrativo que consuman, sin perjuicio de los
parametros de valoracion relativa establecidos o que se establezcan
en los instrumentos de compensacion o reparcelacion.

Articulo 8.7. Procedimiento de Obtencion del Suelo para Servicios.

1. La urbanizacion y edificacion de los suelos que el plangamiento
califica y programa para servicios sera a cargo de la iniciativa pri-
vada.

2. i no se hubiera emprendido la edificacion de los suelos desti-
nados a servicios transcurridos dos afios desde que fuera posible
su edificacion, dicho suelo quedard sujeto al régimen de expropia-
cion o de venta forzosa previa la correspondiente declaracion de
incumplimiento.

Articulo 8.8. Edificabilidad de los Suelos Dotacionales Privados.

1. La edificabilidad de los suelos dotacionales privados seré la que
se determine por el planeamiento de desarrollo del presente Plan
General.

2. Cuando no sea necesaria la redaccion de planeamiento posterior
la edificabilidad méxima sera de un metro y medio (1,5) metros
cuadrados de edificacion por cada metro cuadrado de suelo para
el equipamiento escolar y de servicios de interés publico y social y
de medio (0,5) metro cuadrado de edificacion por cada metro
cuadrado de suelo para el deportivo.

CAPITULO TERCERO
SISTEMAS LOCALES Y SISTEMAS GENERALES

Seccion Primera: Disposiciones Comunes.

Articulo 8.9. Definiciones.

1. Constituyen los sistemas generales los conjuntos de elementos
fundamentalmente de la estructura general y organica del territo-

rio que establece el Plan General conforme al modelo de ordena-
cion que adopta para el municipio de Mérida.
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2. Los sistemas locales son aquellos equipamientos, espacios libres y
viales cuyo ambito funcional y de servicio se limita principalmente a
una determinada é&rea de la ciudad. Desde esta perspectiva local o de
barrio complementan la estructura general y organica.

Articulo 8.10. Titularidad y Régimen Urbanistico.

1. Los sistemas generales y locales son de titularidad y gestion pu-
blica.

2. Los terrenos destinados a estos Sistemas deberan adscribirse al
dominio publico y estaran afectos al uso o servicio que determina
el presente Plan General.

3. Los terrenos afectados por sistemas locales o generales que a la
entrada en vigor del presente Plan sean de titularidad privada, pa-
sardn a la titularidad del Ayuntamiento de Mérida o de la Admi-
nistracion titular del servicio, de conformidad con lo dispuesto en
la Ley del Suelo.

4. Los terrenos de titularidad publica calificados por el Plan Gene-
ral como sistemas, generales o locales, cuyo uso actual no coincida
con el previsto, deberan transmitirse al Ayuntamiento o Administra-
cion titular del servicio, con arreglo a la normativa aplicable.

Articulo 8.11. Valoracion de los Suelos Destinados a Sistemas.

1. La valoracion de los terrenos destinados a Sistemas Locales en
actuaciones asistematicas en suelo urbano a obtener por expropia-
cion, sera el resultado de referir a su superficie el 75% del apro-
vechamiento tipo del drea de reparto en la que se encuentren si-
tuados.

2. La valoracion de los terrenos destinados a Sistemas Generales
en suelo urbano a obtener por expropiacion, sera el resultado de
referir a su superficie el 75% del promedio de los aprovechamien-
tos tipo de las areas de reparto del suelo urbano.

3. Cuando los suelos destinados a Sistemas sefialados en los apar-
tados anteriores no fueran obtenidos por expropiacion, su valora-
cion serd el resultado de referir a su superficie el 90% de los
aprovechamientos tomados como referencia en dichos apartados.

4. La valoracion de los suelos destinados a Sistemas Generales en
suelo urbanizable, sera el resultado de referir a su superficie el
50% o el 90% del aprovechamiento tipo correspondiente al area
de reparto en que se encuentren, segin se obtengan 0 no por el
procedimiento de expropiacion respectivamente.

5. La valoracion de los suelos destinados a Sistemas en suelo urba-
nizable no programado y no urbanizable, se efectuard conforme a
su valor inicial.

Seccion Segunda: Sistemas Locales.
Articulo 8.12. Elementos de los Sistemas Locales.

Los elementos locales estan constituidos por el viario, los centros e
instalaciones docentes, deportivas y de servicios de interés pdblico
y social y las zonas verdes, que no forman parte de los respecti-
vos sistemas generales.

Articulo 8.13. Obtencion de Suelo para los Sistemas Locales.

1. El Plan General programa la obtencion de los terrenos de
titularidad privada calificados de sistemas locales. La cesion de
estos suelos sera obligatoria y se formalizara mediante los ins-
trumentos de gestion previstos en la legislacion urbanistica vi-
gente.

2. La transmision de la titularidad de los terrenos al Ayuntamiento
de Mérida o Administracion titular del servicio para afectarlos a
los usos propios de estos sistemas, se efectuara;

a. En actuaciones sisteméticas, a la aprobacion de los proyectos de
compensacion o reparcelacion y, cuando se actuara por el sistema
de expropiacion, a la extension de las actas de ocupacion.

b. En actuaciones asisteméticas en suelo urbano, mediante la ex-
propiacion, ocupacion directa, transferencias de aprovechamientos
urbanisticos, y demés formas previstas en la legislacion vigente.

Seccion Tercera: Sistemas Generales.
Articulo 8.14. Los Sistemas Generales.

Los sistemas generales del Plan General son:

1. El de comunicaciones, integrado por los sistemas viario, ferrovia-
rio y centros de transportes.

2. El de espacios libres.

3. El de dotaciones y servicios pablicos.

4. el sistema general de servicios técnicos, integrados por las re-
des de abastecimiento, saneamiento y depuracion de agua.

Articulo 8.15. Regulacion de los Sistemas Generales.

La ordenacion y regulacion de los sistemas generales se contiene
en el presente Plan General. Sin perjuicio de ello podrén redactar-
se Planes Especiales si fuera conveniente ajustar y detallar la or-
denacion de los sistemas generales contenida en el Plan General o
cuando éste asi lo estableciera.
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Articulo 8.16. Procedimiento de Obtencion de los Sistemas Generales.

1. El Plan General programa la obtencion de los terrenos destina-
dos a sistemas generales que en la actualidad son de titularidad
privada.

2. La obtencion de los suelos urbanos destinados a Sistemas Gene-
rales se efectuard mediante expropiacion, ocupacion directa, com-
pensacion con cargo a unidades de ejecucion excedentarias, y las
demas formas previstas en la legislacion vigente.

3. La obtencion de los suelos urbanizables destinados a Sistemas
Generales se efectuard mediante los procedimientos previstos en la
legislacion urbanistica vinculados a la delimitacion e integracion en
unidades de ejecucion y, en su defecto por expropiacion, ocupacion
directa, y las demds formas previstas en la legislacion vigente.

4. La obtencion de los suelos no urbanizables destinados a Siste-
mas Generales se efectuard mediante expropiacion, compensacion
en unidades de ejecucion excedentarias, y las demés formas previs-
tas en la legislacion vigente.

5. Las previsiones del Plan General respecto a la obtencion de Sis-
temas Generales se contienen debidamente especificadas en el Pla-
no de Régimen del Suelo y Gestion y en el Programa de Actua-
cion.

TITULO NOVENO
NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO DE MERIDA

CAPITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 9.1. Finalidad y Ambito.

Las Normas contenidas en este Titulo tienen por finalidad disponer
las medidas necesarias para la adecuada proteccion de los valores
culturales de interés historico, arqueoldgico, arquitectonico y urba-
nistico asi como del paisaje urbano del municipio de Mérida.

Articulo 9.2. Instrumentos para la proteccion del Patrimonio Cultural.

Para las finalidades de proteccion del Patrimonio Cultural del mu-
nicipio de Mérida, previstas en este Plan General, se consideran los
siguientes instrumentos:

a. En aplicacion de la Ley 2/1999 de Patrimonio Histdrico y Cultu-
ral de Extremadura, la identificacion de inmuebles o areas como:

a.1. Propuesta de Delimitacion de &reas urbanas como Conjunto
Historico.

a.2. La declaracion o propuesta de declaracion de edificaciones,
estructuras, restos arqueoldgicos, etc. como Bien de Interés Cultu-
ral en categoria de Monumento, asi como la delimitacion de sus
entornos.

b. En aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana:

b.1. Las presentes Normas de Proteccion del Patrimonio.

h.2. Las Ordenanzas de Zona tendentes a la conservacion de las
cualidades urbanas actuales, ordenanzas incluidas en el area central
(capitulos 2 al 6 del titulo undécimo de las Normas Urbanisticas).

b.3 La regulacion de alturas de la edificacion en las &reas urbanas
incluidas en la delimitacion propuesta como Conjunto Histdrico.

b.4. Las determinaciones establecidas para los Planes Especiales
de Investigacion Arqueoldgica y Mejora Urbana (PEIAMU) y los Pla-
nes Especiales de Investigacion Arqueoldgica y Reforma Interior
(PEIARI).

b.5. El Catélogo de Elementos Protegidos, en sus distintas sec-
ciones de Patrimonio Arquitectonico y Patrimonio Arqueoldgico.

b.6. La delimitacion de las zonas de Actuacion Arqueologica.
Articulo 9.3. Sujetos Responsables de la Proteccion del Patrimonio.

Son responsables de la proteccion, conservacion y mejora del Patri-
monio Cultural del municipio de Mérida los siguientes organismos
Y personas.

a. La Consejeria de Cultura y Patrimonio, en virtud de las compe-
tencias exclusivas que sobre el Patrimonio Histérico de Extremadu-
ra tiene atribuidas.

b. EI Ayuntamiento de Mérida, en virtud de las competencias asig-
nadas a las Corporaciones Locales en la Legislacion de Patrimonio
Histdrico.

C. Los propietarios, titulares de derechos o simples poseedores de
los bienes objeto de proteccion.

Articulo 9.4. Medios Economicos para la Proteccion del Patrimonio.

Para las finalidades de proteccion, conservacion y mejora del Patri-
monio Cultural del municipio de Mérida previstas en este Plan, se
consideran los siguientes medios econémicos:

a. Las inversiones directas de las Administraciones Central y Autd-
noma.
b. La inversion directa Municipal.

¢. La concertacion de actuaciones entre la Administracion Autono-
ma y el Ayuntamiento de Mérida.
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d. Los recursos propios aplicados para la proteccion, conservacion y
mejora de los bienes protegidos por los propietarios, titulares de
derechos o poseedores de los mismos.

e. Las subvenciones de las Administraciones Central y Autonoma a
los propietarios, titulares de derechos o poseedores de bienes pro-
tegidos.

f. La subvencion con medios propios 0 concertados con otras Ad-
ministraciones, del Ayuntamiento de Mérida a los propietarios, titu-
lares de derechos o poseedores de bienes protegidos.

CAPITULO SEGUNDO

LA APLICACION DE LOS INSTRUMENTOS PARA LA PROTECCION DEL
PATRIMONIO

Articulo 9.5. Prevalencia de los Instrumentos de Aplicacion de la
Legislacion del Patrimonio Histrico.

1. Los instrumentos de aplicacion de la Legislacion de Patrimonio
Historico y las resoluciones, Ordenes o actos administrativos deriva-
dos de ella, prevaleceran sobre las determinaciones contenidas en
el presente Plan en los contenidos que se relacionan a continua-
cion, y, en consecuencia:

a. Los efectos de la declaracion o inscripcion en el Catélogo Gene-
ral del Patrimonio Historico de Extremadura de Conjunto o Con-
juntos Historicos que en cada momento estuvieran vigentes por
resolucion de los Organos competentes, prevaleceran sobre la deli-
mitacion prevista en el presente Plan.

b. Los efectos de las declaraciones o inscripciones en el Catélogo
General del Patrimonio Historico de Extremadura de Monumentos y
delimitacion de sus entornos que en cada momento estuvieran vi-
gentes por resolucion de los Organos competentes, prevaleceran so-
bre las determinaciones de ordenacion y proteccion previstas para
dichos inmuebles en el presente Plan.

¢. Los efectos de la declaracion o inscripcion en el Catalogo Gene-
ral del Patrimonio Histérico de Extremadura de Zona Arqueoldgica
0 Zona de Servidumbre Arqueoldgica que en cada momento estu-
vieran vigentes por resolucion de los Organos competentes, prevale-
cerdn sobre las determinaciones de ordenacion, excavacion y pro-
teccion previstas para dichas reas en el presente Plan.

d. Las Resoluciones, Ordenes y Acuerdos de los Organos competen-
tes de la Administracion Autonoma sobre materias o inmuebles so-
bre las que siga manteniendo las competencias para autorizacion
de obras y actuaciones una vez aprobado al Plan Especial y que
por tanto no estén delegadas en el Ayuntamiento de Mérida, pre-
valecerdn sobre las determinaciones del presente Plan.

2. No serd necesaria la modificacion del presente Plan para la
aplicacion de las Resoluciones, Ordenes y Acuerdos de los Organos
competentes de la Administracion Autonoma sobre materias o in-
muebles cuyas competencias de autorizacion de obras y actuacio-
nes no estén delegadas en el Ayuntamiento de Mérida.

Articulo 9.6. Aplicacion de las Normas de Proteccion del Patrimonio.

Las Normas contenidas en el presente Titulo prevalecerdn sobre las
determinaciones de cualquier otro documento del presente Plan, asi
como sobre el contenido de cualquier otro Titulo de las presentes
Normas.

Articulo 9.7. Aplicacion del Catdlogo de Elementos Protegidos.

1. El Catalogo de Elementos Protegidos que complementa al pre-
sente Plan General supone la singularizacion sobre determinados
bienes de una normativa especifica, para cada uno de ellos, ten-
dente a su conservacion, proteccion y mejora.

2. El Catdlogo de Elementos Protegidos, en cuanto documento sin-
qularizado, prevalece en sus determinaciones especificas sobre el
resto de documentos que integran el presente Plan.

CAPITULO TERCERO

LA LEGISLACION DE PATRIMONIO HISTORICO Y LAS
DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL

Articulo 9.8. La Delimitacion de Conjunto Histdrico.

1. Para adaptar la actual declaracion como Conjunto Histdrico Arqueo-
l6gico de Mérida, de fecha 27/02/73, a los criterios establecidos por
la Ley 2/1999 de Patrimonio Histdrico y Cultural de Extremadura, el
presente Plan General propone una Delimitacion como Conjunto Histo-
rico a efectos de la necesaria coordinacion entre los instrumentos de
proteccion de la Legislacion de Patrimonio y Urbanistica, propuesta
que carecerd de cualquier virtualidad o ejecutividad normativa en tan-
to no sea tramitada segln se establece en la Ley 2/1999 de Patrimo-
nio Histdrico y Cultural de Extremadura.

2. La delimitacion del Conjunto Historico de Mérida se realizard por
los Organos competentes de la Administracion de conformidad con el
procedimiento establecido en la legislacion especifica de aplicacion.

3. La no coincidencia de la delimitacion de Conjunto Histdrico con
la actualmente vigente o con la que culminasen los Organos com-
petentes de la Administracion, con la propuesta por el presente
Plan, no supone modificacion del mismo al tratarse de un pronun-
ciamiento meramente directivo.




9324 12 Septiembre 2000

D.0.E—Suplemento E al N.° 106

Articulo 9.9. Las Declaraciones de Monumentos y Delimitacion de
sus Entornos.

1. En la documentacion gréfica del presente Plan se recogen y sin-
gularizan los Monumentos declarados e incoados asi como los pro-
puestos por el presente Plan 'y los entornos legalmente delimita-
dos o propuestos para los mismos.

2. EI Catélogo de Elementos Protegidos que complementa al pre-
sente Plan incluye los Monumentos declarados e incoados en el
Municipio de Mérida en el Nivel de Proteccion Integral.

3. La incoacion o declaracion de edificios o elementos arqueoldgi-
cos como Monumentos se realizara por los Organos competentes
de la Administracion de conformidad con la Legislacion de Patri-
monio Histdrico.

4. La declaracion de nuevos Monumentos o su desclasificacion no
supone modificacion del presente Plan o del Catdlogo de Elemen-
tos Protegidos complementario al mismo.

CAPITULO CUARTO
NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO URBANO

Articulo 9.10. Proteccion del Patrimonio Historico Urbano.

1. La proteccion del Patrimonio Histérico Urbano del municipio de
Mérida se realiza mediante la ordenacion pormenorizada, con fina-
lidades de proteccion, conservacion y mejora, del &rea delimitada
como propuesta de Delimitacion del Conjunto Historico.

2. Para este &req, el Plan General establece las siguientes determi-
naciones de ordenacion urbana pormenorizada:

A. De cardcter vinculante:
a. Divide el &rea en sistemas y zonas de ordenanza.

b. Determina el uso de los sistemas entre red viaria, espacios
libres, equipamientos publicos y equipamientos privados.

¢. Califica cuatro zonas de ordenanza, denominadas globalmente
Zonas del Area Central de Mérida, estableciendo para cada una de
ellas las siguientes determinaciones:

* Condiciones de parcelacion.

* Posicion de la edificacion en la parcela.
* QOcupacion sobre y hajo rasante.

* Edificabilidad.

* Cubiertas y construcciones sobre cubierta.
* Condiciones estéticas.

* Condiciones de los usos.

e. Establece la altura de la edificacion gréficamente para todas
las parcelas.

f. Prevé actuaciones de desarrollo y ejecucién para la mejora y
ampliacion de las dotaciones, los espacios libres y el viario y para
la integracion de restos arqueoldgicos.

B. De caracter directivo no vinculante;

a. La ubicacion de aparcamientos subterrangos para residentes
0 vinculados a usos pablicos.

b. La reforma y mejora de la urbanizacion.
¢. La ordenacion del tréfico rodado y peatonal.

CAPITULO QUINTO
NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

Seccion Primera: Disposiciones Preliminares.
Articulo 9.11. Proteccion del Patrimonio Argueoldgico.

La proteccion del Patrimonio Arqueoldgico Urbano del municipio de
Mérida se realiza mediante la clasificacion del Yacimiento Arqueol6-
gico de Mérida en cinco niveles de proteccion diferenciados, - esta-
bleciendo para cada uno de ellos la normativa en la que se deter-
mina la intervencion arqueologica necesaria, previa a cualquier ac-
tuacion que pueda afectar al subsuelo o a restos emergentes con-
ceptuables como arqueoldgicos.

Articulo 9.12. Patrimonio Arqueoldgico.

1. Los bienes muebles o inmuebles de carécter histérico conceptuables
como arqueoldgicos o paleontolgicos y los geoldgicos relacionacos
con la historia del hombre, sus origenes y antecedentes, extraidos o
no, ubicados en superficie o en el subsuelo son bienes del Patrimonio
Arqueolégico y Paleontoldgico, estando Sujetos a las determinaciones
establecidas en la legislacion de Patrimonio Histdrico.

2. La investigacion del Patrimonio Arqueoldgico, si esta conlleva ex-
cavacion o prospeccion arqueoldgica, podrd ser ordenada por los
Organos competentes de la Administracion Autonoma en cualquier
terreno plblico o privado donde se presuma su existencia en los
términos que establece a legislacion de Patrimonio Historico.

3. El hallazgo de bienes pertenecientes al Patrimonio Arqueoldgico,
seglin se ha definido este en el parrafo primero se regulard segln
lo dispuesto en la legislacion de Patrimonio Histérico.

Articulo 9.13. Intervenciones Arqueoldgicas.

1. Se entiende por Intervenciones Arqueoldgicas las realizadas con
metodologia adecuada a la finalidad de estudiar, documentar o
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conservar estructuras inmuebles emergentes o soterradas y unida-
des de estratificacion de interés historico.

2. En funcion de las caracteristicas de las Intervenciones se distin-
guen los siguientes tipos:

a. Prospeccion arqueoldgica. Exploracion sistemética de un é&rea
superficial que no precisa remocion de tierras, dirigida a la detec-
cion y estudio de restos historicos asi como de los componentes
geoldgicos con ello relacionados, y la recogida de restos muebles
de actividad humana depositados en superficie.

b. Sondeo arqueoldgico. Remociones de tierra limitadas en cuan-
to a su drea de extension y complementarias a la prospeccion, que
tienen por objeto comprobar la existencia y posicion de restos,
evaluar la riqueza arqueoldgica del area o establecer su secuencia
historica. Podrén realizarse, segln se determing, a mano o por me-
dios mecanicos.

¢. Excavacion arqueoldgica. Remociones de tierra que se reali-
zan con el fin de descubrir, documentar e investigar todo tipo de
estructuras y restos muebles del pasado y que impliquen dreas
més extensas que el sondeo.

d. Control de movimiento de tierras. El registro de los niveles
estratigréficos y sus contenidos arqueoldgicos, mientras se estan
llevando a cabo los trabajos de excavacion sin metodologia ar-
queolégica ni finalidad investigadora. EI ritmo y los medios utiliza-
dos para la extraccion de tierra debe permitir la correcta docu-
mentacion de las estructuras inmuebles o unidades de estratifica-
cion, asi como la recuperacién de cuantos elementos muebles se
consideren de interés.

e. Vigilancia arqueoldgica. La inspeccion de una excavacion sin
metodologia arqueoldgica con el fin de velar por la posibles apari-
cion de restos de interés, atendiendo su correcta documentacion.

f. Andlisis arqueologico de estructuras emergentes. La documen-
tacion mediante anélisis arqueoldgico (estratigréfico, espacial,..etc.)
de las estructuras arquitectonicas (lienzos, pavimentos,...tc.) que
emergen del suelo.

0. Sequimiento arqueoldgico de las intervenciones sobre las es-
tructuras emergentes. La inspeccion de las obras de rehabilitacion
0 restauracion con el fin de velar por la adecuada conservacion
de los restos de interés conocidos.

3. El contenido de los Proyectos de Excavacion Arqueolégica
serd el especificado en el articulo 9.38. del presente Plan que
se completard de acuerdo con el pliego de condiciones técnicas
aprobado por el Organo Competente de la Comunidad Autono-
ma en materia de patrimonio arqueoldgico de Mérida vigente
en cada momento.

Seccion Segunda: Ambito de Aplicacion y Zonas de Actuacion Ar-
queoldgica.

Articulo 9.14. Aplicacidn de las Normas de Proteccion.

Las normas contenidas en este Capitulo se aplicardn a las parcelas
y edificaciones incluidas dentro de alguno de los niveles de protec-
cion y actuacion del Plano de Proteccion del Patrimonio.

Articulo 9.15. Niveles de Proteccion.

A los efectos de aplicacion de estas normas se distinguen las si-
quientes zonas de actuacion arqueoldgica a las que se asignan dis-
tintos niveles de proteccion:

a. ZONA 1. Proteccion Especial.
b. ZONA 1. Proteccion Elevada.
¢. ZONA III. Proteccion Normal.
d. ZONA V. Proteccion Cautelar.
e. ZONA V. Proteccion General.

Subseccion Primera: Zona de Actuacion 1. Proteccion Especial.

Articulo 9.16. Definicion y Ambito de Aplicacion.

1. El nivel de Proteccion Especial es el asignado a las reas urba-
nas de gran valor arqueoldgico donde se tiene conocimiento feha-
ciente de la existencia de restos arqueoldgicos singulares o monu-
mentales de alto valor cultural. Coinciden con los limites de los
dos foros romanos de la ciudad de acuerdo con las hipétesis de
trazado probable de ésta,

2. Las &reas comprendidas en esta categora son las identificadas con
la letra «l» en el Plano de Zonificacion y Proteccion Arqueoldgica.

Articulo 9.17. Condiciones Particulares de Proteccion.

Las parcelas, edificaciones y espacios publicos comprendidos en es-
te nivel de proteccion serdn objeto de la intervencion arqueoldgica
que a continuacion se establece, en funcion del tipo de obra que
tenga previsto ejecutarse:

a. Obras de reforma y obras de demolicion parcial o total.

a.1. Conjuntamente con el proyecto de edificacion que se some-
ta a licencia urbanistica deberd presentarse un estudio de anélisis
arqueoldgico de las estructuras emergentes, donde se evalen los
restos que puedan verse afectados por las obras y los efectos de
éstas sobre aquéllos. En caso positivo deberd realizarse durante la
gjecucion de las obras un seguimiento arqueoldgico de la interven-
cion sobre las estructuras emergentes.
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a.2. El &rea del inmueble o solar en el que se prevean movi-
mientos de tierra, tras la demolicion y desescombro de la edifica-
cion existente, quedara sujeto al tipo de intervencion previsto en
el punto siguiente.

b. Obras de edificacion que supongan remocion del subsuelo y
obras de nueva planta.

b.1. Previamente al inicio de cualquier parte de las obras que
suponga remocion en la superficie o en el subsuelo deberd reali-
zarse una excavacion arqueoldgica que abarcard la totalidad de la
parcela. La excavacion se realizara sin sondeos previos con medios
mecanicos.

¢. Obras de urbanizacion e infraestructuras.

¢.1. Excavacion arqueoldgica sobre la totalidad de la superficie
afectada.

Articulo 9.18. Condiciones particulares de las obras de edificacion.

1. Las obras de edificacion contemplaran la ejecucion de un sotano
arqueoldgico, con posibilidad de conexion con los colindantes asi
como con el espacio publico.

2. La cimentacion se adecuara a los restos existentes, garantizando
Su-preservacion.

3. Excepcionalmente y previo informe emitido por el drgano com-
petente de la Administracion Autnoma resultante de la excavacion
arqueoldgica en el que se concluya la inexistencia de restos subya-
centes 0 emergentes de valor, podrd autorizarse la ejecucion de
plantas sotano en las condiciones establecidas en las Normas Ge-
nerales y las Ordenanzas de Zona.

Subseccion Segunda: Zona de Actuacion Il Proteccion Elevada.
Articulo 9.19. Definicion y Ambito de aplicacion.

1. El nivel de Proteccion Normal es el asignado a las &reas urba-
nas con una elevada probabilidad de existencia de restos arqueold-
gicos de valor cultural.

2. Las &reas comprendidas en esta categorfa son las identificadas con
las letras «Il» en el Plano de Zonificacion y Proteccion Arqueoldgica, y
corresponden con los limites del recinto amurallado romano.

Articulo 9.20. Condiciones Particulares de Proteccion.
Las parcelas, edificaciones y espacios publicos comprendidos en es-

te nivel de proteccion serdn objeto de la intervencion arqueoldgica
que a continuacion se establece:

a. Obras de nueva edificacion que supongan remocion del subsuelo
y obras de nueva planta en todos los casos.

a.1. Previamente al inicio de cualquier parte de las obras que
suponga remocion en la superficie o en el subsuelo deberd reali-
zarse una excavacion arqueoldgica que abarcara la totalidad de la
superficie de actuacion. La excavacion se realizara sin sondeos pre-
vios con medios mecanicos.

b. Obras de urbanizacion e infraestructuras que supongan remocion
del subsuelo.

b.1. Sondeos previos y control arqueoldgico de los movimientos
de tierra en caso de resultado negativo de éstos, 0 excavacion ar-
queoldgica sistematica en las zonas donde los sondeos hayan resul-
tado positivos.

Articulo 9.21. Prohibicion de S6tanos.

1. A los efectos de garantizar la preservacion de los restos subya-
centes que pudieran existir se prohibe la ejecucion de plantas so-
tano en las parcelas incluidas en este nivel de proteccion, quedan-
do las mismas exentas de la dotacion obligatoria de plazas de
aparcamiento.

2. Excepcionalmente y cuando el informe resultante de la excava-
cion arqueoldgica concluya sobre la no existencia de restos subya-
centes 0 emergentes de valor, podrd autorizarse la ejecucion de
plantas sotano en las condiciones establecidas en las Normas Ge-
nerales y las Ordenanzas de Zona.

Subseccion Tercera: Zona de Actuacion III. Proteccion Normal.
Articulo 9.22. Definicion y Ambito de aplicacion.

1. El nivel de Proteccion Normal es el asignado a las &reas urba-
nas con probabilidad de existencia de restos arqueoldgicos de va-
lor cultural.

2. Las &reas comprendidas en esta categoria son las identificadas
con las letras «lll» en el Plano de Zonificacion y Proteccion Ar-
queoldgica, y corresponden con las &reas de extramuros de la ciu-
dad romana y sus principales necropolis. Se incluyen las &reas ocu-
padas por usos y construcciones vinculadas directamente a la acti-
vidad urbana en las distintas fases historicas de ocupacion, asf co-
mo los corredores lineales de afeccion de las vias y conducciones
romanas principales en sus tramos de contacto con la ciudad.

Articulo 9.23. Condiciones Particulares de Proteccion.

Las parcelas, edificaciones y espacios publicos comprendidos en es-
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te nivel de proteccion serdn objeto de la intervencion arqueoldgica
Que a continuacion se establece:

a. Obras de nueva edificacion que supongan remocion del subsuelo
y obras de nueva planta en todos los casos.

a.1. Previamente al inicio de cualquier parte de las obras que
suponga remocion en la superficie o en el subsuelo debern reali-
zarse los sondeos necesarios con medios mecanicos, siendo precep-
tiva la excavacion arqueologica de las areas en las que los son-
deos hayan resultado positivos.

a.2. En caso de resultado negativo de los sondeos las obras es-
taran sujetas a control arqueolégico de los movimientos de tierra.

b. Obras de urbanizacion e infraestructuras que supongan remocion
del subsuelo.

b.1. Sondeos previos con medios mecanicos y control arqueolo-
gico de los movimientos de tierra en caso de resultado negativo
de éstos, o excavacion arqueoldgica en caso de resultado positivo.

Subseccion Cuarta: Zona de Actuacion IV. Proteccion Cautelar.
Articulo 9.24. Definicion y Ambito de aplicacion.

1. El nivel de proteccion cautelar es el asignado a aquellas reas
con destino urbano y que por tanto forman parte del Suelo Urba-
no o Suelo Urbanizable del Plan General en las que la prob-
abilidad de existencia de restos arqueoldgicos es reducida con ca-
racter general, i bien existe la posibilidad de aparicion de ele-
mentos aislados de interés arqueoldgico.

2. Las dreas incluidas en esta categoria son las identificadas con la
letras «IV» en el Plano de Zonificacion y Proteccion Arqueoldgica, y
corresponden a las &reas urbanas en las que el registro arqueold-
gico realizado ha sido mayoritariamente negativo.

Articulo 9.25. Condiciones Particulares de Proteccion.

Las parcelas, edificaciones, espacios publicos y suelos objeto de or-
denacion mediante Planeamiento de desarrollo seran objeto de la
intervencion arqueoldgica que a continuacion se establece:

a. Obras de nueva planta que supongan remocion del subsuelo.

a.1. Con antelacion al movimiento de tierras se comunicara al
organo competente de la Administracion Auténoma el inicio de las
obras.

a.2. Durante la ejecucion de las obras se realizard un control
arqueoldgico del movimiento de tierras mediante el seguimiento de
los técnicos designados por el drgano competente de la Adminis-
tracion Autonoma, en las condiciones que estime oportunas.

b. Obras de urbanizacion e infraestructuras que supongan remocion
del subsuelo:

b.1. Control arqueoldgico de los movimientos de tierra.
Articulo 9.26. Condiciones del Planeamiento de Desarrollo.

1. Para el desarrollo urbanistico de los suelos urbanizables sujetos
a Planeamiento Parcial asi como de los suelos urbanos remitidos a
Planeamiento Especial serd preceptiva la realizacion de un informe
arqueoldgico que incluya al menos una prospeccion de superficie y
la realizacion de sondeos con medios mecdnicos o la prospeccion
del subsuelo con otros medios no destructivos.

2. La intervencion arqueoldgica que se determine en cada caso de-
berd estar justificada en relacion a la posicion del &rea y la posi-
bilidad de hallazgos ,y debera contar con la aprobacion del Orga-
no competente de la Administracion Auténoma.

3. Para el desarrollo de los sectores de planeamiento diferido in-
cluidos en el Nivel IV, debera incluirse en el documento de trami-
tacion del Plan un informe arqueoldgico que sera remitido por el
Ayuntamiento de Mérida al Consorcio para su evaluacion con ca-
récter previo a la Aprobacion Definitiva, de forma que se incluyan
en el documento los posibles condicionantes que para la ordena-
cion de la zona se establezcan con el objetivo de garantizar la
proteccion e integracion de los restos arqueoldgicos.

Subseccion Quinta: Zona de Actuacion V. Proteccion General.
Articulo 9.27. Definicion y Ambito de aplicacion.

L. El nivel de proteccion general es el asignado a aquellas areas
que no tienen destino urbano y que por tanto forman parte del
Suelo no Urbanizable del Plan General en las que existe la posibi-
lidad de aparicion de elementos aislados de interés arqueoldgico.

2. La condicion de no urbanizables de estos suelos hace que el
riesgo sea muy limitado en relacion a los suelos con destino urba-
no, centrandose las actuaciones que suponen alteracion de la su-
perficie y el subsuelo fundamentalmente en intervenciones de eje-
cucion de infraestructuras.

3. Las éreas incluidas en esta categoria son todas aquéllas que
pertenecen al término municipal de Mérida y no forman parte del
suelo urbano o urbanizable definido por el Plan General.

Articulo 9.28. Condiciones de Proteccion.

Las edificaciones, obras de urbanizacion e infraestructuras y movi-
mientos de tierra no vinculados a la normal explotacion agricola
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de los suelos que se realicen en estas areas estaran sujetos a las
siquientes medidas de proteccion:

a. Intervenciones en las zonas de afeccion de trazado viario ro-
mano y de conducciones hidréulicas romanas representadas en
el plano de Patrimonio en el Medio Rural definidas gréficamen-
te asi como las actuaciones en el entorno inmediato de los ya-
cimientos arqueoldgicos del Término Municipal, tanto los repre-
sentados en el plano anterior como los que en el momento de
la intervencion fueran conocidos e inventariados por la adminis-
tracion competente.

a.1. Los proyectos , en su fase inicial de tramitacion adminis-
trativa, deberan acompafiarse de un informe arqueoldgico elabora-
do una vez realizada la prospeccion arqueoldgica de superficie de
todo el dmbito superficial, realizandose con posterioridad a éste y
con carécter previo al inicio de las obras los sondeos necesarios
para determinar la existencia de restos arqueoldgicos de valor cul-
tural en las zonas de afeccion representadas en el Plan o en
aquellas otras de valor arqueoldgico potencial de acuerdo con el
informe arqueoldgico.

a.2. En caso de resultado positivo de los sondeos debera reali-
zarse una excavacion de la zona afectada seglin las directrices es-
tablecidas por el 6rgano competente de la Administracion Autno-
ma para cada caso. En el supuesto de aparicion de restos de valor
cultural, deberdn contemplarse en el proyecto y ejecucion de las
obras las medidas necesarias para garantizar la correccion del im-
pacto posible sobre el patrimonio arqueoldgico.

a.3. En cualquier caso, y al menos dentro de los limites de
afeccion marcados en el Plan, las obras estaran sujetas a control
arqueoldgico de los movimientos de tierra.

b. Intervenciones en las zonas no afectadas por la proximidad de
restos arqueoldgicos o trazados de infraestructuras romanas, de
acuerdo con las determinaciones gréficas establecidas en el Plano
de Proteccion del Patrimonio en Medio Rural.

b.1. Con carécter previo al inicio de las obras deberd comuni-
carse al Organo competente de la Administracion Autonoma la fe-
cha de inicio del movimiento de tierras.

b.2. Durante la ejecucion de las obras se realizard por par-
te de dicho Organo el control del movimiento de tierras me-
diante el sequimiento de las mismas en las condiciones que es-
time oportunas.

b.2. En el caso de que existan motivos fundamentados para su-
poner la existencia de restos arqueoldgicos de valor cultural, Orga-
no competente de la Administracion Auténoma podré determinar
las intervenciones necesarias con el fin de conocer y, en su caso,
proteger dichos elementos.

Seccion Tercera: Areas No Susceptibles de la Investigacion Ar-
queoldgica

Articulo 9.29. Definicidn.

Se entiende por Areas no susceptibles de la investigacion arqueold-
gica al conjunto de parcelas e inmuebles incluidos en los niveles
de Proteccion Especial, Elevada y Normal que por haber sido obje-
to de intervencion edificatoria que ha alterado profundamente el
subsuelo, 0 de investigacion arqueoldgica previa, quedara exento de
realizar intervenciones arqueoldgicas.

Articulo 9.30. Condiciones para la Inclusion de las Parcelas e Inmue-
bles en las Areas No Susceptibles de la Investigacion Arqueologica.

1. Se considerardn incluidas en las &reas no susceptibles de la in-
vestigacion arqueoldgica las parcelas e inmuebles que rednan al
menos una de las siguientes condiciones:

a. Haber sido objeto de investigacion arqueoldgica sobre la totali-
dad de la parcela con anterioridad a la intervencion. En el caso
de que el resultado de la investigacion hubiera sido positivo debe-
ran respetarse las condiciones que en su momento se hubieran es-
tablecido por parte de la administracion competente para la pro-
teccion de los restos arqueoldgicos.

b. Haber sido objeto de intervencion edificatoria que haya alterado
el subsuelo y destruido los niveles estratigraficos fértiles.

2. La declaracion de parcela no susceptible de investigacion arqueol-
gica la emitird el Ayuntamiento, que podra solicitar informe del drga-
no competente de la Administracion Auténoma en los casos en que se
produzcan circunstancias especificas que asi o requieran.

Articulo 9.31. Régimen de las Parcelas e Inmuebles Incluidos en las
Areas No Susceptibles de la Investigacion Arqueoldgica.

Las parcelas e inmuebles incluidos en las &reas no susceptibles de
la investigacion arqueoldgica quedan excepcionados de las obliga-
ciones de realizar intervenciones arqueoldgicas, que determinan las
Subsecciones Primera, Segunda y Tercera de la Seccion anterior.

Seccion Cuarta: Proteccion e integracion del Patrimonio Arqueoldgico.
Articulo 9.32. Niveles de proteccion arqueoldgica.
Se definen dos niveles de proteccion arqueolégica de los restos y

elementos incluidos en el catalogo de acuerdo con el valor y signi-
ficacion urbana de los mismos o su posicion en el medio natural:
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NIVEL A: Proteccion Integral. Elementos Monumentales y restos con-
servados accesibles en medio urbano.

NIVEL B: Restos y Yacimientos en medio rural.

El nivel de proteccion integral es el asignado a las edificacio-
nes y restos de cardcter monumental sobre los que debe garan-
tizarse su proteccion integral, asi como a los restos arqueolégi-
cos de especial interés para el conocimiento y comprension de
la historia de la ciudad que han sido conservados en espacios
accesibles, considerando tanto los elementos excavados y recu-
perados como el conjunto que constituye cada zona sobre la
que se sitdan, y en especial la incluida dentro de los limites
del espacio calificado por el Plan como espacio libre arqueolo-
gico. Las intervenciones sobre dichos elementos seran tendentes
a su conservacion, puesta en valor e integracién urbana, y
cualquier proyecto o planeamiento de desarrollo que sobre los
mismos se redacte deberd contar con informe vinculante emiti-
do por los drganos competentes de la Comunidad Autonoma en
materia de Patrimonio para su autorizacion. Sobre los restos y
los espacios en que se ubican se permiten Gnicamente interven-
ciones tendentes a su conservacion, puesta en valor y didéctica,
asi como aquellas intervenciones complementarias que se consi-
deren necesarias para la consecucion de dichos objetivos de
acuerdo con los criterios que establezcan los Organos competen-
tes de la Comunidad Autonoma en materia de Patrimonio.

Articulo 9.33. Adecuacion de los proyectos de edificacion a los res-
tos subyacentes.

1. Los proyectos de edificacion, a lo largo del periodo de tramita-
cion de la licencia y de acuerdo con la intervencion arqueoldgica
prevista y el informe de los Organos competentes de la Adminis-
tracion Auténoma, deberén adecuarse a las condiciones establecidas
en dicho informe.

2. Las condiciones especificas de cada caso se estableceran una vez
realizada la prospeccion arqueoldgica, si bien cabe establecer con
cardcter general unos criterios de actuacion para las zonas corres-
pondientes a los distintos niveles de proteccion:

a. Parcelas situadas en Zona |, Proteccion Especial.

a.1. Las edificaciones de nueva planta deberan realizar un sta-
no arqueoldgico cuya rasante final sea la de la ciudad fundacional
romana. Los métodos de cimentacion seran los necesarios para ga-
rantizar la conservacion de los restos y, en caso de que fuera im-
prescindible, efectuar el menor desmonte posible de éstos, no de-
biendo emplearse la losa con carécter general.

a.2. En caso de resultado negativo de las excavaciones, y previo
informe favorable del organo competente de la Administracion Au-

tonoma, podrd autorizarse la no ejecucion de sotano arqueoldgico
y el empleo cualquier sistema de cimentacion.

b. Parcelas situadas en Zonas Il y Il Proteccion Elevada y Protec-
cion Normal.

b.1. En caso de resultado positivo de la prospeccion, sondeos o
excavacion, y salvo que los restos aparecidos tuvieran un especial
valor cultural explicitado en el informe de los Organos competen-
tes de la Comunidad Autonoma, se protegeran y cubrirdn adecua-
damente ejecutandose sobre los mismos la cimentacion del edificio
con métodos no destructivos, principalmente losa de cimentacion.

b.2. Si los restos tuvieran un especial valor, se procurara su in-
tegracion en el edificio o el espacio libre de la parcela, aconsejan-
dose dicha solucion principalmente en el caso en que el espacio
en que queden integrados tenga caracter plblico, bien por la titu-
laridad del suelo (equipamiento publico o espacio pdblico) o bien
por el uso publico a que se destine (local comercial, oficinas etc).

b.3. Si la prospeccion, sondeos o excavacion realizada muestra
elementos cuyo Unico valor es su aportacion puntual al conoci-
miento de la historia de la ciudad, se adoptard la solucion més
adecuada de acuerdo con el informe del Organo competente de la
Administracion Auténoma. Una vez documentados los restos se po-
drd permitir la ejecucion de sotano de acuerdo con las Normas
Generales de Edificacion y las Ordenanzas de Zona.

3. Cuando se determine la necesidad de conservacion e integracion
de restos arqueoldgicos en las plantas bajas de edificios de uso
privado, se podra compensar la pérdida de aprovechamiento de
acuerdo con las condiciones establecidas en el articulo 11.11 de
las presentes Normas, cediéndose la superficie correspondiente de
planta baja al Ayuntamiento y garantizandose la adecuada accesi-
bilidad a la zona desde el espacio publico.

4. En parcelas exteriores al Area Central en las que por la apari-
cion de restos arqueoldgicos que deban ser protegidos no sea po-
sible la realizacion de sotano para aparcamientos, se podrd incre-
mentar la edificabilidad méxima sobre rasante a razon de 0,30
m2t destinado al uso caracteristico del edificio 0 a 0,70 m2t des-
tinado a aparcamiento en planta baja, por cada metro cuadrado
de sotano que no pudiera materializarse en la zona ocupada por
la edificacion sobre rasante.

Dicho incremento se resolvera mediante el aumento de la ocupa-
cion o la construccion de una planta &tico retranqueada un mini-
mo de 5 metros desde las fachadas, no superandose en ningln ca-
s0 la altura total de PB+4 incluida la planta &tico. En las zonas
calificadas como edificacion abierta extensiva (AE) podré asimismo
compensarse el déficit de aparcamientos bajo rasante mediante la
gjecucion de éstos en el espacio libre de parcela superando la
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proporcion méxima del 20% de ocupacion de parcela establecida
en las Normas Particulares de Zona.

En cualquier caso serd preceptivo el informe favorable del Ayunta-
miento sobre la definicion de la solucion adoptada, debiendo ce-
derse al Ayuntamiento la superficie de s6tano que, en Su caso, sea
destinada a la recuperacion de restos arqueologicos asi como el
acceso a la misma desde el espacio libre publico.

Articulo 9.34. Supuesto de Aparicion de Restos Arqueoldgicos de ex-
cepcional valor.

En prevision de hallazgos de valor o interés excepcional de acuerdo
con la evaluacion que en cada caso realice el Organo competente de
la Administracion Autonoma, con independencia de la zona en la que
éstos puedan producirse, que justifiquen el inicio de un proceso de in-
vestigacion de mayor alcance al de la parcela inicial y que pudiera
aconsejar actuaciones de compra o expropiacion de los suelos, se deli-
mitard por parte del Ayuntamiento y a instancia de la Consgjeria de
Cultura y Patrimonio un &rea de Reforma Interior acorde con los fines
de investigacion e integracion urbana de los restos.

De la misma manera podran ampliarse los dmbitos previstos en el
Plan para las operaciones de integracion de los restos existentes si,
durante el proceso de ejecucion de las propuestas, se produjeran
hallazgos que lo justifiquen.

Seccion Quinta: Sujetos Responsables y condiciones de las Interven-
ciones Arqueoldgicas.

Articulo 9.35. Administracion Competente.

1. La Administracion competente para todos los aspectos relacionacos
con las intervenciones en el Patrimonio Arqueoldgico seré la Consejeria
de Cultura y Patrimonio de la Junta de Extremadura, correspondiendo
al Organo competente de la Comunidad Autonoma las funciones de
informe preceptivo sobre los proyectos de obras que pudieran afectar
al patrimonio arqueoldgico asumiendo las competencias de la Comision
Provincial de Bienes Inmuebles del Patrimonio Histérico segn estable-
ce el Decreto 10/199 de la Junta de Extremadura.

2. Sin perjuicio de lo anterior, el Ayuntamiento de Mérida prestara
su colaboracion para los fines previstos en la Ley de Patrimonio
Histérico y Cultural de Extremadura y en el presente Plan General
y Plan Especial de Proteccion.

Articulo 9.36. Técnicos competentes para la direccion de las Inter-
venciones Arqueoldgicas.

Las Intervenciones Arqueoldgicas, segun han quedado definidas en

el presente Capitulo, seran dirigidas por técnicos cuya titulacion es-
té reconocida para tal fin por la Administracion.

Articulo 9.37. Ejecucion de las Excavaciones Arqueoldgicas.

1. Los promotores de las obras, con caracter previo a la ejecucion
de las mismas y de acuerdo con las normas de procedimiento de
la seccion sexta, deberdn acreditar la realizacion de las Interven-
ciones Arqueoldgicas que se determinan en los articulos preceden-
tes como consecuencia de la solicitud y concesion de licencias ur-
banisticas de edificacion o uso del suelo.

2. La ejecucion de las Intervenciones Arqueoldgicas podré realizarse
por los Organos competentes de la Comunidad Autonoma o direc-
tamente por los promotores de acuerdo con las condiciones esta-
blecidas en las presentes Normas.

3. La realizacion de prospecciones de superficie y sondeos asi co-
mo los informes arqueoldgicos que los acompafien en las condicio-
nes establecidas en la Seccion Segunda podrédn en cualquier caso
realizarse por los técnicos, en aquellas intervenciones que por su
especial significacion y segin criterio de los Organos competentes
de la Comunidad Autonoma deban ser ejecutadas directamente por
los técnicos de dicha entidad.

4. La realizacion de excavaciones con metodologia arqueolégica se
desarrollard seglin las condiciones establecidas en el articulo 9.38,
y su financiacion podrd ser publica, privada o mixta.

Articulo 9.38. Condiciones de los proyectos de excavacion ar-
queoldgica.

1. El contenido de los proyectos de excavacion arqueoldgica se
ajustard a las determinaciones que a continuacion se establecen,
de acuerdo con los criterios y bajo la supervision del Consorcio de
la Ciudad Monumental Histrico-Artistica y Arqueoldgica de Mérida
0 del 6rgano competente de la Comunidad Autnoma en materia
de Patrimonio:

La. Las excavaciones arqueoldgicas realizadas por arqueblogos
que no forman parte del Consorcio de la Ciudad Monumental de
Mérida se realizardn a peticion del solicitante.

L. La peticion deberd realizarse por escrito al Director/a del
Consorcio de la Ciudad Monumental de Mérida.

L.c. El arquedlogo designado para realizar la excavacion debera
presentar al Consorcio el proyecto de intervencion segin se refleja
en el documento n.° 1.

1.d. El proyecto serd valorado por la Comision Ejecutiva del
Consorcio 0 por los miembros que designe dicha Comision que fi-
jarén los objetivos cientificos de la intervencion.
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Le. Antes de iniciar la intervencion arqueoldgica, el Consorcio
aportara al arquedlogo responsable de la excavacion la documenta-
cion necesaria seglin se adjunta en documento n.° 2,y aportara la
documentacion minima a presentar en los distintos documentos es-
tablecida en el Pliego de Condiciones Técnicas del Organo Compe-
tente de la Comunidad Auténoma en materia de Patrimonio Ar-
queoldgico en vigor.

1f. Los recursos (humanos y materiales) necesarios para reali-
zar la excavacion no seran suministrados por el Consorcio a excep-
cion de los indicados en el documento n.° 2.

1.9. Los trabajos seran supervisados por el Consorcio que debe-
ra ser informado del comienzo y final de los trabajos y durante el
transcurso de la excavacion.

L1 h. Al finalizar la excavacion el arquedlogo responsable deberd
presentar al Consorcio dos informes. EI primero de caracter grafico
(documento n.° 3) debera ser entregado en un plazo méximo de
10 dias desde la finalizacion de la excavacion. EI segundo, con ca-
racter de memoria (documento n.° 4) deberd entregarse en el
Consorcio en un plazo méximo de 2 meses después de finalizar la
intervencion arqueoldgica. La presentacion del segundo informe al
Consorcio sera condicion imprescindible para poder acceder a nue-
VoS proyectos de intervencion en la ciudad.

Li. El material arqueologico aparecido en la excavacion sera
guardado en los almacenes del Consorcio. Todo el material deberé
encontrarse lavado, siglado e inventariado en el momento de la
entrega, independientemente que permanezca depositado en el al-
macén durante su estudio.

1j. Toda la documentacion generada por la excavacion serd
propiedad del Consorcio de la Ciudad Monumental de Mérida, asi
como los materiales que aparezcan durante a intervencion que se-
ran entregados en los almacenes del Consorcio para su posterior
consulta.

1k. Una vez transcurrido un afio desde su entrega, el material
arqueoldgico y la documentacion procedente de la excavacion esta-
ra a disposicion de cualquier investigador que lo solicite al Con-
sorcio.

2. Documento n.® 1. El proyecto de excavacion presentado por el
arqueblogo responsable de los trabajos deberd contar al menos
con los siguientes documentos:

2. Caracteristicas fisicas del solar (dimensiones, situacion, me-
dianeras, etc.) con fotografias y planos de situacion.

2.b. Metodologia de trabajo con tiempo aproximado y objetivos
del proyecto arquitectonico.

2.C. Recursos humanos y materiales.

3. Documento n.® 2. El Consorcio tras la aprobacion del proyecto
de excavacion entregara al arquedlogo responsable la siguiente do-
cumentacion:

3. Plano escala 1/5000 de los restos arqueoldgicos conocidos
en la ciudad.

3.b. Documentacion relativa a intervenciones realizadas en sola-
reS Cercanos.

3.c. Fichas de Unidades de Excavacion.

3.d. Fichas de apoyo a la excavacion (materiales, planimetrias,
fotografias, etc.).

3.6. Ficha de actividades.
3f. Ficha de intervencion.

4. Documento n° 3. El informe gréfico deberd contar con la docu-
mentacion necesaria para la descripcion general de la excavacion, gré-
fica y fotografica, los resultados del método, resultados preliminares
de la excavacion y contextualizacion arqueoldgica en la ciudad.

5. Documento n. 4. El informe definitivo de la excavacion debera
contener la documentacion detallada de las intervenciones realiza-
das mediante la aportacion de planos generales y de detalle de
las estructuras més significativas, planos sincrénicos, fichas de in-
tervencion, actividades y unidades de excavacion asi como ficha
técnica general y desarrollo de los contenidos del documento 3 en
lo referente a método, resultados de la excavacion y contextualiza-
cion. Se acompafiara una relacion con fotografias y dibujos en su
caso de los materiales aparecidos durante la excavacion.

Seccion Sexta: Normas de Procedimiento.

Articulo 9.39. Actos de Edificacion Sujetos a Previa Autorizacion de
la Consejerfa de Cultura y Patrimonio en Atencién al Conocimiento
y Proteccion de Patrimonio Arqueoldgico.

1. Quedan sujetos a la previa autorizacion de la Consejerfa de Cul-
tura y Patrimonio en atencion al conocimiento y proteccion del
Patrimonio Arqueoldgico los siguientes actos de edificacion y uso
del suelo:

a. En las parcelas, inmuebles y espacios pablicos incluidos en el ni-
vel de Proteccion Especial:

* QObras de reforma parcial o general.

* QObras de demolicion total o parcial.

* Obras de nueva edificacion.

* Obras de urbanizacion e infraestructura.

b. En las parcelas, inmuebles y espacios pdblicos incluidos en el ni-
vel de Proteccion Elevada:
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* QObras de reforma parcial o general.

* QObras de demolicion total o parcial.

* QObras de nueva edificacion que supongan remocion del subsuelo.
* QObras de urbanizacion e infraestructura que supongan remocion
del subsuelo.

¢. En las parcelas, inmuebles y espacios pablicos incluidos en el ni-
vel de Proteccion Normal:

* QObras de nueva edificacion que supongan remocion del subsuelo.
* QObras de urbanizacion e infraestructura que supongan remocion
del subsuelo.

d. En los suelos, inmuebles y espacios plblicos incluidos en el nivel
de Proteccion Cautelar:

* Planes Parciales y en general planeamiento de desarrollo del
Plan General.
* QObras de nueva edificacion que supongan remocion del subsuelo.
* QObras de urbanizacion e infraestructura que supongan remocion
del subsuelo.

e. En los terrenos, inmuebles e infraestructuras incluidos en el ni-
vel de Proteccion General:

* QObras de nueva planta.

* QObras de urbanizacion e infraestructura que supongan remocion
del subsuelo.

* Movimientos de tierra no vinculados a la normal actividad agricola.

2. Quedan excepcionados de obtener la autorizacion antedicha las
parcelas e inmuebles que se consideren incluidos en las reas no
susceptibles de investigacion arqueoldgica.

Articulo 9.40. Procedimiento para la Obtencion de la Previa Autori-
zacion de la Consgjerfa de Cultura y Patrimonio/Consorcio de la
Ciudad Monumental Historico-Artistica y Arqueoldgica de Mérida en
atencion al Conocimiento y Proteccion de Patrimonio Arqueoldgico
y Concesion de las Licencias de Obras.

1. El expediente de autorizacion para la ejecucion de las obras so-
metidas a licencia municipal e iniciard en el Ayuntamiento de
Mérida en el momento de la solicitud de la licencia de obras co-
rrespondiente.

2. El Ayuntamiento de Mérida decidird sobre la consideracion de la
parcela en las reas no susceptibles de la investigacion arqueoldgi-
ca, si asi hubiera sido propuesto por el promotor de las obras y
cumplieran las condiciones establecidas en el art. 9.20.

3. En el supuesto de parcelas no incluidas en las reas no suscep-
tibles de investigacion arqueoldgica, la Consejerfa de Cultura y Pa-
trimonio actuar conforme a las normas contenidas en el presente

articulo, debiendo presentarse por parte del promotor un informe
arqueoldgico previo en las condiciones establecidas en la Seccion
Segunda en funcién del Nivel de Proteccion asignado por el Plan a
la parcela objeto de la actuacion.

La realizacion de la intervencion arqueoldgica se desarrollard con-
forme al Decreto por el que se regula la actividad arqueoldgica en
la Comunidad Auténoma de Extremadura.

El Ayuntamiento de Mérida continuaré la tramitacion de la licencia
de obras solicitada, sin perjuicio del resultado de la intervencion
arqueoldgica que se realice.

Las obras no podrén dar comienzo hasta tanto no se haya produ-
cido la evaluacion por parte del 6rgano competente de la Adminis-
tracion Auténoma sobre la intervencion arqueoldgica necesaria, de-
biendo adaptarse las mismas al contenido de la citada evaluacion.
En el caso en que se determine la necesidad de realizar una exca-
vacion arqueoldgica, ésta se ejecutard con caréacter previo al inicio
de las obras.

En los supuestos en que se precise la realizacion de excavaciones
con cardcter previo a la edificacion, sera obligatoria la presenta-
cion de un informe por parte del responsable de la excavacion y
con la aprobacion del Consorcio en el que se indique el plazo es-
timado para la finalizacion de la misma asi como las condiciones
previstas para el resto de los trabajos de excavacion, con la finali-
dad de informar al promotor o propietario de las previsiones de
plazo total o plazos parciales.

Una vez realizada la excavacion, y en funcion del valor cultural de
los restos arqueoldgicos el drgano competente de la Administracion
Autonoma establecerd las medidas necesarias para su proteccion y,
en su caso, integracion en la edificacion o el espacio publico; si di-
chas medidas afectaran al proyecto inicial, éste debera adaptarse a
las mismas con anterioridad al inicio de las obras de edificacion.

4. El Ayuntamiento de Mérida comunicard a los Organos competen-
tes de la Consejeria de Cultura y Patrimonio la concesion de todas
las licencias de obras que hayan sido sometidas a previa autoriza-
cion por razones arqueoldgicas o hayan producido la consideracion
de la parcela objeto de la misma en las &reas no susceptibles de
la investigacion arqueoldgica, en los quince dias siguientes a su
otorgamiento.

Articulo 9.41. Condiciones de tramitacion de licencias de obra y
planeamiento de desarrollo en las distintas Zonas de Actuacion Ar-
queoldgica en el dmbito urbano .

1. Las condiciones para la tramitacion de las licencias de obras en
relacion con las tareas de investigacion arqueoldgica se regulard
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en cada zona con el orden cronoldgico, plazos y contenido que se
especifican a continuacion.

Zonas de Actuacion |y II:

1.% Redaccion del proyecto de excavacion y presentacion al Consor-
cio, informe sobre éste en el plazo de 15 dias. Simultaneamente se
podra solicitar licencia con un Proyecto Bésico, en caso de que no
se solicite licencia, se deberd comunicar al Ayuntamiento la entrega
del Proyecto Arqueoldgico y el inicio del procedimiento.

2.° Realizacion de la excavacion, informe sobre prevision de los
trabajos antes de un mes desde el inicio de los mismos.

32 Final de la excavacion e informe vinculante emitido por el
Consorcio sobre las condiciones de afeccion a la edificacion en
funcion del resultado de la excavacion y definicion de los restos
que en su caso debieran conservarse /o integrarse en el proyecto
para permitir su registro.

4.9 Presentacion del Proyecto de Ejecucion adaptado a los criterios
establecidos en el informe del Consorcio (en su caso modificando
el Proyecto Bésico inicial).

5.9 Concesion de licencia.

Zona de Actuacion II:
A) Licencias de obra:

1.2 Plano del solar, con expresion de la zona que ocupard la edifi-
cacidn, con solicitud al Consorcio para la ejecucion de sondeos.

2.° Definicion de sondeos y sequimiento de los mismos por el Con-
sorcio.

3.2 Una vez terminados los sondeos, informe del Consorcio sobre la
necesidad de excavacion o innecesariedad de ésta, incluyendo plano
con situacion y resultado de los sondeos.

42 §i se establece la necesidad de excavacion se procede de igual for-
ma que en las zonas 1 y II, en caso contrario se tramita la licencia
sin més intervencion del Consorcio. Durante las obras se realizard en
cualquier caso control arqueolgico del movimiento de tierras.

B) Planeamiento de Desarrollo:

1% Plano del solar con solicitud al Consorcio para la ejecucion de
sondeos.

2.° Definicion de sondeos y sequimiento de los mismos por el Con-
sorcio.

3.2 Una vez terminados los sondeos, informe del Consorcio determi-
nando las zonas de resultado positivo y las de resultado negativo

y definiéndose, en su caso, las zonas de especial valor que aconse-
jen su preservacion como espacio no edificado dentro de la orde-
nacion general del &rea.

42 Tramitacion del planeamiento adaptado a las directrices estableci-
das en el anterior informe y de acuerdo con las condiciones que se
establezcan en el Ayuntamiento sobre la ordenacion general del &rea.

Zona de Actuacion IV:

A) Licencias de Obra: Para la tramitacion de la licencia no sera
preceptiva la realizacion de actuaciones arqueoldgicas con ca-
récter previo, segin se establece en el articulo 9.26, realizén-
dose un control del movimiento de tierras durante la ejecucion
de las obras.

B) Planeamiento de Desarrollo: Se aportara un informe arqueoldgi-
c0 Segun se establece en el articulo 9.26 que se incluird en el do-
cumento de Planeamiento de forma que se incluyan en el docu-
mento los posibles condicionantes a la ordenacion tendentes a ga-
rantizar la proteccion e integracion de los restos.

2. El Ayuntamiento de Mérida en la comunicacion de otorga-
miento de la licencia al solicitante de la misma hard constar
los siguientes extremos relativos a la proteccion del Patrimonio
Arqueoldgico:

a. El tipo de intervencion arqueologica que se debieran realizar
durante las obras y las condiciones de integracion establecidas, en
SU caso.

b. La obligacion del promotor de realizar dicha intervencion de
acuerdo con la reglamentacion vigente.

¢. En las parcelas no susceptibles de la investigacion arqueoldgica
indicard expresamente la prohibicion de modificar los sistemas y
caracteristicas de la cimentacion sin la previa modificacion de la
licencia correspondiente.

3. El Ayuntamiento de Mérida comunicar a los Organos competen-
tes de la Consejeria de Cultura y Patrimonio cualquier circunstan-
cia de las obras objeto de las licencias, que considere de interés
para la mejor proteccion del Patrimonio Arqueoldgico.

Articulo 9.42. Procedimiento para la Obtencion de la Previa
Autorizacién de la Consejeria de Cultura y Patrimonio/Consorcio
de la Ciudad Monumental Histérico-Artistica y Arqueoldgica de
Mérida en Atencion al Conocimiento y Proteccion de Patrimonio
Arqueoldgico para obras y actuaciones no sujetas a Licencia de
Obras.

1. Los Proyectos de Urbanizacion y Proyectos de Infraestructu-
ras de ambito territorial no sujetos a licencia de obras munici-
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pal deberan incluir un Informe Arqueoldgico en su fase de Es-
tudios Informativos que deberd ser evaluado por los Organos
competentes de la Consejeria de Cultura y Patrimonio para in-
cluir en el Proyecto de Ejecucion las medidas correctoras, de
proteccion o integracion en relacion con el Patrimonio Argueo-
ldgico.

2. Las obras no podrén iniciarse con anterioridad a dicha evalua-
cion, y deberdn contemplar las intervenciones arqueoldgicas que en
ésta se especifiquen.

CAPITULO SEXTO
NORMAS DE PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO

Seccion Primera: Disposiciones Preliminares.
Articulo 9.43. Proteccion del Patrimonio Arquitectonico.

La proteccion del Patrimonio Arquitectonico del municipio de Méri-
da se realiza mediante la inclusion de las edificaciones pertene-
cientes al mismo en el Catdlogo de Elementos Protegidos que com-
plementa este Plan General, asi como su clasificacion en cuatro ni-
veles de proteccion diferenciados atendiendo a sus valores histori-
cos, artisticos, espaciales, tipoldgicos, ambientales, etc.

Articulo 9.44. Prevalencia de los instrumentos de aplicacion de la
legislacion de Patrimonio Histdrico.

1. En los bienes integrantes del Patrimonio Arquitectdnico incluidos
en el Catdlogo de Elementos Protegidos que complementa este
Plan General que se encuentren ademds protegidos por alguno de
los instrumentos de aplicacion de la legislacion de Patrimonio His-
torico, el nivel de intervencion posible sobre los mismos serd el
més limitativo de ambos regimenes.

2. En el supuesto de edificios o estructuras incluidos en la catego-
ria de Monumentos segun la legislacion de Patrimonio Histdrico, el
nivel méximo de intervencion previsto en este Plan General podrd
ser superado cuando medie resolucion en tal sentido de los Orga-
nos competentes de la Administracion Autonoma.

Seccion Segunda: Ambito de Aplicacion y Niveles de Proteccion.

Articulo 9.45. Aplicacién de las Normas de Proteccion.

Las normas contenidas en este Capitulo se aplicardn a las parcelas
y edificaciones que se identifican en el plano de Proteccion del
Patrimonio en medio urbano y en el Catlogo de Patrimonio Ar-
quitectdnico.

Articulo 9.46. Niveles de Proteccion.

A los efectos de la aplicacion de estas normas se distinguen los si-
quientes niveles de proteccion:

— NIVEL I. Proteccion Integral.

— NIVEL II. Proteccion Arquitectonica.

— NIVEL 1Il. Proteccion Ambiental.

— NIVEL IV. Proteccion de Construcciones en medio rural.
— NIVEL V. Elementos de Interés Urbano.

Seccion Tercera: Condiciones comunes a todos los niveles de protec-
cion.

Articulo 9.47. Condiciones de parcelacion de los edificios prote-
gidos.

1. Las parcelas con algunos de los niveles de proteccion definidos
en el articulo anterior no podrén ser objeto de segregacion.

2. Los requisitos que regulan las condiciones de agregacion de las
parcelas con edificaciones protegidas son los siguientes:

a. Las parcelas con Niveles | 6 Il nunca podrén agregarse, excepto
con aquellas parcelas que fuesen resultado de segregaciones ante-
riores y que constituyan con la parcela catalogada un conjunto
edificatorio de cardcter unitario.

b. Las parcelas con Nivel Il podrdn agregarse bajo las siguientes
condiciones:

b.1. Que la agregacion no perjudique a ninguno de los valores
que justifican la proteccion.

b.2. Que se produzca por una sola vez con una parcela no ca-
talogada.

. Las parcelas o fincas en las que se sitlan las construcciones con
Nivel IV cumplirn las condiciones de parcela minima de la zona
de suelo no urbanizable en la que se sitdan.

Articulo 9.48. Condiciones de Uso.

1. En las edificaciones protegidas se autorizardn los usos permiti-
dos en la zona que se encuentran ubicados.

2. En el caso de que las condiciones particulares de la ficha del
edificio en el Catalogo de Elementos Protegidos prohibiese o auto-
rizase algunos usos especificamente, esta determinacion serd preva-
lante sobre la de zona.

3. Los edificios catalogados, en sus espacios y elementos protegidos,
Quedaran eximidos del cumplimiento de los pardmetros dimensio-
nales expresados en las Normas Generales de Uso. No obstante de-
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berdn reunir caracteristicas espaciales y dimensionales suficientes
para desarrollar adecuadamente el uso para el que se rehabilita.

Articulo 9.49. Condiciones de edificacion.

1. Las determinaciones de las fichas individualizadas del Catalogo de
Elementos Protegidos prevalecerén sobre las correspondientes a la Zo-
na de Ordenanza donde se hallase enclavada la edificacion y sobre la
fijacion de alturas establecida en los planos correspondientes.

2. Para aquellas partes de las edificaciones catalogadas que fuesen
objeto de demolicion y nueva edificacion, se aplicardn las determi-
naciones correspondientes de la Zona de Ordenanzas donde se ha-
llen ubicadas y la fijacion de las alturas de los planos correspon-
dientes, en aquellas cuestiones que no se opongan a lo previsto en
las fichas especificas de catalogacion.

3. En todo caso, las alturas previstas en la fichas individualizadas
del Catdlogo de Elementos Protegidos seran de aplicacion en los
tres (3) primeros metros desde las alingaciones exteriores, si bien
podrén realizarse obras de reforma sobre edificios catalogados sin
alcanzar la altura méxima si ésta se hubiera de materializar me-
diante remonte.

Articulo 9.50. Normas Supletorias.

Supletoriamente para lo no regulado por estas Normas de Protec-
cion se aplicardn las Condiciones Particulares de la Zona en que
se ubique la parcela o edificio protegido.

Seccion Cuarta: Nivel 1, Proteccion Integral.
Articulo 9.51. Definicion y Ambito de aplicacion.

L. El nivel de Proteccion Integral es el asignado a los edificios cu-
ya conservacion debe garantizarse integramente por tratarse de
elementos singulares de notable interés histrico-arquitectdnico. Por
su caracter monumental estos edificios constituyen elementos urba-
nos sobresalientes, cualificadores de su entorno y representativos
de la memoria historica de Mérida.

Algunos de ellos estan declarados o incoados como BIC, proponién-
dose en otros casos su declaracion como tal y la propuesta de de-
limitacion de su entorno.

2. Los edificios comprendidos en este Nivel son los identificados
con el nimero 1 en el Plano de Catalogacion y en el Plano de
Calificacion, Usos, Alineaciones y Rasantes. En las fichas correspon-
dientes del catalogo se especifican las declaraciones existentes y
las propuestas de BIC.

Articulo 9.52. Condiciones particulares de edificacion.

1. Los edificios comprendidos dentro de este nivel de proteccion s6lo
podran ser objeto de cualquiera de los tipos de obras de edificacion
tendentes a la buena conservacion del patrimonio edificado que se re-
lacionan en el Titulo Sexto de estas Normas Urbanisticas.

2. Podrén demolerse los cuerpos de obra afiadidos que desvirtlien
la unidad arquitectonica original.

3. Queda prohibida la colocacion de publicidad comercial en las
fachadas y cubiertas de los edificios incluidos en este nivel de
proteccion, excepto las placas o rétulos de identificacion del in-
mueble asi como las placas conmemorativas que honren al edificio
0 que lo describan y segin las condiciones que se establecen en
estas normas. Asimismo quedan prohibidos cualquier tipo de toldos
en fachada e instalaciones con cableado aéreo, antenas y conduc-
ciones aparentes.

Seccion Quinta: Nivel 11, Proteccion Arquitectonica.
Articulo 9.53. Definicion y Ambito de aplicacion.

1. El nivel de Proteccion Arquitectonica es el asignado a los edifi-
cios que constituyen realizaciones arquitectonicas de especial valor
y singularidad en el conjunto del patrimonio edificado de Mérida y
cuya proteccion debe garantizar la conservacion de sus elementos
arquitectonicos caracteristicos.

Este nivel de proteccion implica el mantenimiento de la fachada
junto a los elementos esenciales de su organizacion arquitecténica
interior como espacios de acceso, patios, escaleras, crujias con bo-
vedas, etc., especificados en sus fichas respectivas.

2. Los edificios comprendidos en este Nivel son los identificados
con el nimero 2 en el Plano de Catalogacion y en el Plano de
Calificacion, Usos, Alineaciones y Rasantes.

Articulo 9.54. Condiciones particulares de la edificacion.

1. Los edificios comprendidos dentro de este nivel de proteccion
solo podrén ser objeto de cualquiera de los tipos de obras de edi-
ficacion tendentes a la buena conservacion del patrimonio edifica-
do admitiéndose, adems, las obras de reforma menor o reforma
parcial que se relacionan en el Titulo Sexto de estas Normas, y en
situaciones excepcionales las de demolicion parcial, ampliacion y
reconstruccion parcial.

2. En cualquier caso, las obras de reforma deberén integrar cohe-
rentemente las permanencias arquitectonicas catalogadas y defini-
das como elementos a conservar en las condiciones particulares de
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ordenacion establecidas en las fichas individualizadas de cada edifi-
cio, asi como aquellos elementos que se consideren de interés por
el Ayuntamiento de Mérida a la vista del levantamiento de la edi-
ficacion y del proyecto de edificacion que se proponga.

Dichos elementos debern ser objeto de restauracion o reconstruccion
total si por cualquier circunstancia se arruinasen o demoliesen.

3. Podrén demolerse los cuerpos de obra afiadidos que desvirten
la unidad arquitecténica original.

4. Se permiten las obras de ampliacion por colmatacion y remonte
cuando quede expresamente indicado en las fichas de catalogacion.
La autorizacion de estas obras quedard condicionada a la presen-
tacion de un proyecto de actuacion global que conserve la relacion
del edificio con el espacio libre de parcela, debiendo garantizarse
la integracion arquitectonica final y la conservacion de los elemen-
tos de edificacion protegidos.

5. Las actuaciones recogidas como preceptivas en el apartado
«obras especificas» de las fichas de catdlogo deberan realizarse
previa o simultaneamente a cualquier intervencion de alcance simi-
lar a las obras de reforma parcial.

6. La ocupacion de la parcela por la edificacion sera como méxi-
mo la existente cuando se trate de obras de conservacion, reforma
menor 0 reforma parcial.

7. Se prohiben todo tipo de rétulos de carécter comercial en fa-
chadas que se siten en plantas altas y sobre las cubiertas de es-
tos edificios. Para los rtulos comerciales se sequiran las caracteris-
ticas y dimensiones especificadas en estas normas, y, sean 0 no lu-
minosos, deberén disefiarse de forma integrada dentro del limite
material de la propia fachada del comercio o local al que corres-
ponda, y nunca fuera de los limites de la planta baja, no debiendo
sobresalir més de veinte (20) centimetros de la linea de fachada, y
esto siempre que esté por encima de los doscientos cincuenta
(250) centimetros de altura, y siendo necesario el uso de materia-
les que se integren en el propio entorno ambiental de la zona y
en el valor arquitectonico del edificio. Asimismo se prohibe la colo-
cacion de toldos en fachada e instalaciones con cableado aéreo,
antenas y conducciones aparentes.

Seccion Séptima: Nivel 111, Proteccion Ambiental.
Articulo 9.55. Definicion y Ambito de aplicacion.
L. El nivel de Proteccion Ambiental es el asignado a los edificios
de vivienda tradicional popular de cierto valor arquitecténico, que

deben ser conservados por las cualidades ambientales que aportan
al espacio urbano donde se integran y del que forman parte, y

qQue constituyen esencialmente la imagen urbana tradicional de la
ciudad de Mérida. En estos edificios debe garantizarse en cualquier
caso la conservacion de la fachada asi como las crujias, hasta un
maximo de tres, que conserven techos de hévedas en la planta
baja. S permitird no obstante con caracter excepcional la demoli-
cion de parte de dichas bovedas cuando las condiciones de conser-
vacion asi lo aconsejen por ser inviable Su recuperacion.

2. Los edificios comprendidos en este Nivel son los identificados
con el nimero 3 en el Plano de Catalogacion del Area Central y
en el Plano de Calificacion, Usos, Alingaciones y Rasantes.

Articulo 9.56. Condiciones particulares de la edificacion.

1. Los edificios comprendidos en este nivel de proteccion podrén
ser objeto de cualquiera de los tipos de obras de edificacion ten-
dentes a la buena conservacion del patrimonio edificado, de obras
de reforma menor, reforma parcial o reforma general y, excepcio-
nalmente, de obras de demolicion parcial y nueva edificacion, tipos
de obras que se relacionan en el Titulo Sexto de estas Normas.

2. En cualquier caso, las obras de reforma o las de demolicion
parcial y nueva edificacion habran de respetar la fachada y prime-
ra crujia de edificacion e integrarlas coherentemente con el resto
de la edificacion.

3. Se podrén autorizar obras de reforma en la fachada Siempre
que estén debidamente justificadas en la mejor integracion entre
ésta y las funciones asignadas a los espacios a los que sirven, y
que no desvirtden los valores arquitecténicos, formales o tradicio-
nales por los que haya sido catalogada.

Para la intervencion en las fachadas principales se seguiran los si-
guientes criterios:

— Los nuevos huecos para cocheras tendrdn como méaximo 2,50
metros de anchura y la misma altura que los huecos de planta
baja, permitiéndose un solo hueco de estas caracteristicas en la fa-
chada que se distanciard al menos 60 centimetros de los huecos
laterales y del lindero o esquina en su caso.

— Los nuevos huecos destinados a actividades comerciales, dotacio-
nales o residenciales de planta baja se podran formar convirtiendo
huecos de ventana en huecos verticales completos para puertas o
escaparates.

— En caso de composiciones incompletas o inadecuadas por inter-
venciones sobre la casa original y cuando Se produzcan interven-
ciones de reforma general, se procederd a la restitucion del orden
primitivo, con las salvedades contenidas en los parrafos anteriores.

Se podrdn modificar asimismo las fachadas secundarias o traseras
no incluidas en las determinaciones de proteccion del catalogo.
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En cualquier caso el Ayuntamiento podrd denegar las intervencio-
nes propuestas sobre las fachadas de los edificios protegidos si se
considera que la solucion aportada no resuelve adecuadamente su
integracion en el conjunto de la fachada.

4. Asimismo seran posibles las obras de ampliacion, ya sea por col-
matacion, 0 en su caso, por remonte, Si asi se recoge dentro de
las condiciones particulares de ordenacion en la ficha de cataloga-
cion correspondiente. En los casos en que se permita remonte, se
podra realizar una actuacion que afecte de forma integral a la es-
tructura del edificio con el objetivo de garantizar la estabilidad
del mismo.

5. Las actuaciones recogidas como preceptivas en el apartado
«obras especificas» de las fichas de catdlogo deberan realizarse
previa 0 simultaneamente a cualquier intervencion de alcance igual
0 superior a las obras de reforma parcial.

6. La ocupacion de la parcela por la edificacion sera como méxi-
mo la existente cuando se trate de obras de conservacion o refor-
ma parcial, o la que resulte de la aplicacion de los pardmetros de
la ordenanza de zona en obras de reforma general.

7. Se prohiben todo tipo de rétulos en fachadas que se sitien en
plantas altas y sobre las cubiertas de estos edificios. Para los rotulos
comerciales se sequirdn las caracteristicas y dimensiones especificadas
en estas normas Y, sean 0 no luminosos, deberén disefiarse de forma
integrada dentro del limite material de la propia fachada del comer-
cio 0 local al que corresponda, y nunca fuera de los limites de la
planta baja, no debiendo sobresalir més de veinte (20) centimetros de
la linea de fachada, y esto siempre que esté por encima de los dos-
cientos cincuenta (250) centimetros de altura, y siendo necesario el
uso de materiales que se integren en el propio entoro ambiental de
la zona y en el valor arquitectonico del edificio. Asimimo se prohibe
la colocacion de toldos en fachada.

Seccion Octava: Condiciones estéticas derivadas de la proximidad
con elementos catalogados.

Articulo 9.57. Condiciones estéticas derivadas de la proximidad con
elementos catalogados.

Las construcciones e instalaciones colindantes a edificios cataloga-
dos deberdn adecuarse a las edificaciones protegidas, especialmente
en lo referente a alturas, disposicion volumétrica y de medianeria,
tratamientos de cubiertas y relacion compositiva de sus elementos
de fachada. La composicion de la nueva fachada se integrara con
las edificaciones protegidas armonizando las lineas fijas de refer-
encia de la composicion (cornisa, aleros, impostas, vuelos, z6calos,
recercados, etc.) entre la nueva edificacion y la catalogada.

Estas construcciones podrén someterse al procedimiento de consult-
a establecido en estas Normas.

Seccion Novena: Nivel 1V, Proteccion de Construcciones en medio
rural.

Articulo 9.58. Definicion y Ambito de aplicacion.

1. El nivel de proteccion IV es el asignado a aquellas construccio-
nes que, situadas en el medio rural y asociadas generalmente a
explotaciones agropecuarias, deben ser conservadas por sus valores
arquitectonicos, historicos, paisajisticos o etnoldgicos. Deberd garan-
tizarse en cualquier caso la conservacion de su imagen en el pai-
saje rural asi como el mantenimiento de sus elementos caracteris-
ticos o de especial valor.

2. Las edificaciones incluidas en este nivel son las representadas en
el plano correspondiente de Proteccion del patrimonio en medio
rural.

Articulo 9.59. Condiciones particulares derivadas de la proteccion.

1. Las construcciones comprendidas en este nivel de proteccion po-
drén ser objeto de cualquiera de los tipos de obras de edificacion
tendentes a la buena conservacion del patrimonio edificado, de re-
forma menor, reforma parcial o reforma general segin la regula-
cion establecida en el Titulo sexto de estas normas. En cualquier
caso estas obras seran coherentes con los objetivos de proteccion
establecidos en las fichas de catalogacion individualizada.

3. Los usos permitidos serdn acordes con la regulacion del suelo
no urhanizable en el que se sitdan.

Seccion Décima; Normas de Procedimiento.

Articulo 9.60. Régimen de licencias en los BIC, propuestas de BIC y
entornos.

1. En virtud de lo establecido en los articulos 19 y 23 de la
LPHE, en las obras que afecten a monumentos declarados o incoa-
dos Bien de Interés Cultural 0 @ sus entornos, serd necesario obte-
ner autorizacion previa de los Organos competentes de la Conseje-
ria de Cultura y Patrimonio. No podran, por tanto, otorgarse licen-
cias para la realizacion de obras hasta que dicha autorizacion ha-
ya sido concedida.

2. Las personas 0 entidades que se propongan realizar actividades
sometidas a licencia de obras que afecten a los bienes inmuebles
enumerados en el apartado anterior, incluirdn con la solicitud para
la obtencion de la licencia de obras un ejemplar mas del proyecto
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para su remision a los Organos competentes de la Consejerfa de
Cultura y Patrimonio.

Articulo 9.61. Régimen de licencias en el Conjunto Histdrico.

De acuerdo con lo establecido por el articulo 20 de la LPHE, una
vez que el presente Plan obtenga el informe favorable de la Con-
sejeria de Cultura y Patrimonio, el Ayuntamiento de Mérida sera
competente para autorizar directamente las obras de edificacion,
exceptuando los que sean monumentos declarados, asi como los
que estén comprendidos en sus respectivos entornos y los propues-
tos por el Plan como Bienes de Interés Cultural.

En el caso de obras de demolicion se estard, ademds de lo regula-
do en este articulo, a lo dispuesto en el articulo siguiente.

Articulo 9.62. Ruina y demolicion en edificios Catalogados y en el
Conjunto Histérico.

1. La demolicion de monumentos declarados o incoados Bien de
Interés Cultural se regird por su legislacion especifica, siéndoles de
aplicacion lo establecido en el articulo 24 de la LPHE.

2. La firmeza de la declaracion de ruina no llevara aparejada la
autorizacion de demolicion de los inmuebles incluidos en el Catalo-
go del presente Plan.

3. i por causas excepcionales resulta necesario proceder a la de-
molicion total de un inmueble incluido en el Catalogo de Elemen-
tos Protegidos que complementa el presente Plan General, no po-
dré otorgarse licencia para la demolicion sin previa firmeza de la
declaracion de ruina y siempre que la resolucion del expediente
de ruina no obligue a la conservacion de algin elemento.

4. Las licencias de demolicion total o parcial en inmuebles catalo-
gados asi como en los inmuebles comprendidos en el Conjunto
Histérico, no podrén concederse de forma independiente sino que
deberan otorgarse conjuntamente con la licencia de edificacion co-
rrespondiente al proyecto de intervencion en el edificio o, en su
caso, en la parcela correspondiente. Excepcionalmente podrén con-
cederse ambas licencias de forma independiente cuando fuese ne-
cesaria la realizacion de una intervencion arqueoldgica en el in-
mueble.

5. Una vez que el presente Plan obtuviese el informe favorable de
la Consejeria de Cultura y Patrimonio, las determinaciones del arti-
culo 24 de la LPHE relativas a ruina y demoliciones de inmuebles
del Conjunto Historico de Mérida que no sean monumentos decla-
rados se aplicaran las siguientes normas:

a. El Ayuntamiento de Mérida notificard a la Consejeria de Cul-

tura y Patrimonio la apertura y resolucion de los expedientes de
ruina que afecten a bienes inmuebles incluidos en el Catélogo de
Elementos Protegidos que complementa el presente Plan y que es-
tén comprendidos dentro del Conjunto Histrico.

b. La demolicion total de inmuebles incluidos en el Catélogo de
Elementos Protegidos que complementa el presente Plan y que es-
tén comprendidos dentro del Conjunto Histdrico exigira, en todo
caso, la autorizacion de la Consejeria de Cultura y Patrimonio. No
podrd, por lo tanto, otorgarse la licencia correspondiente hasta que
dicha autorizacion haya sido concedida.

Articulo 9.63. Demoliciones o provocacion de ruina.

Atendiendo a lo establecido en los articulos 245, 246, 248, 249 y
250 del T.R. de la LS (RDL 1/1992), la demolicion ilegal o la pro-
vocacion de ruina por abandono y negligencia reiterada por in-
cumplimiento de una Orden de Ejecucion de los edificios incluidos
en el Catdlogo de Elementos Protegidos que complementa el pre-
sente Plan, comportard la obligacion de su reedificacion total o
parcial con idénticos pardmetros a los de la edificacion catalogada,
todo ello con independencia de las sanciones que, en su caso, re-
sulten pertinentes.

CAPITULO SEPTIMO
NORMAS DE PROTECCION DEL PAISAJE URBANO

Seccion Primera. Proteccion del Paisaje Urbano.
Articulo 9.64. Instrumentos para proteger el paisaje urbano.

La conservacion de la imagen de la ciudad tradicional en el dmbi-
to propuesto por el presente Plan General como Conjunto Histérico
de Mérida asi como la calidad del medio ambiente urbano en la
ciudad en general, se realiza mediante una serie de medidas que,
sumadas a las restantes normas de proteccion contenidas en este
Titulo, se concretan en:

a. El establecimiento de Condiciones de Estética y armonizacion de
las nuevas edificaciones en las distintas zonas del Conjunto Histori-
c0, que quedan recogidas en el Titulo Once de estas Normas Urba-
nisticas.

b. El establecimiento de normas que regulan las instalaciones exte-
riores a los edificios, igualmente comprendidas en el Titulo Once
como parte de las ordenanzas de edificacion y uso de las distintas
zonas urbanas de Mérida.

¢. Las normas para la conservacion de elementos visibles de im-
pacto visual en el medio urbano.
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d. Las limitaciones a la publicidad exterior en el &mbito del Con-
junto Histdrico y del medio urbano en general.

e. La imagen de propuesta no vinculante contenida en el Plano de
Urbanizacion del sistema viario y de espacios pdblicos del conjunto
historico.

f. Las normas de proteccion del patrimonio arboreo de la ciudad
de Mérida.

Articulo 9.65. Conservacion de elementos visibles.

1. En aplicacion del art. 246 de la Ley del Suelo, el Ayuntamiento
podra ordenar por motivos de interés turistico o estético la ejecu-
cion de obras de conservacion y reforma aunque no estuvieran
previamente incluidas en plan alguno en los siguientes casos:

a. Fachadas visibles desde la via publica, tanto por su mal estado
de conservacion como por haberse transformado el uso de un pre-
dio colindante a espacio libre, 0 por quedar la edificacion por en-
cima de la altura maxima y resultasen medianeras al descubierto.
Estas fachadas visibles desde la via plblica deberén tratarse como
tales, pudiendo exigirse la apertura de huecos asi como su compo-
sicion y acabado como fachada.

b. Jardines o espacios libres particulares o privados comunitarios,
que por ser visibles desde la via pablica, se exigiese su adecenta-
miento, ornato e higiene.

2. Los cerramientos o vallados permanentes de jardines o espacios
privados se conservardn igualmente en las debidas condiciones de
ornato y seguridad.

Seccion Segunda. Limitaciones a la publicidad exterior situada en la
edificacion.

Articulo 9.66. Publicidad exterior.

Como complemento de la Ordenanza Reguladora de la Publicidad
Exterior mediante carteleras y vallas del Excmo. Ayuntamiento de
Mérida, de enero de 1998, la actividad publicitaria realizada me-
diante elementos externos que se incorporen a la edificacion, asi
como los rétulos de obras en curso y las instalaciones publicitarias
que puedan considerarse como mobiliario urbano quedaran regula-
dos por las siguientes normas:

1. Se considera como Zona Restringida a efectos de lo establecido
en el art. 6 a) de la citada Ordenanza Municipal al ambito pro-
puesto como Conjunto Histdrico en el presente Plan General.

2. A los efectos de aplicacion de estas normas, los carteles o rétu-
los publicitarios se clasifican en tres grupos:

a. Placas. Los sujetos o pintados a cualquier paramento visible y
cuya dimension mayor no exceda de sesenta (60) centimetros.

b. Muestras o rétulos. Los que igualmente situados tengan dimen-
siones mayores de sesenta (60) centimetros.

¢. Banderolas. Los anuncios perpendiculares al plano de fachada
con una altura méxima de 0,50 m.y un vuelo saliente maximo de
0,75 m. sobre el plano de fachada.

3. Las placas cumplirdn las siguientes condiciones:

a. No podran utilizarse como propaganda de productos ni de mar-
cas, ni tampoco repetirse como anuncios.

b. Unicamente podrén disponerse en paramentos lisos sin que so-
bresalgan de éstos mds de tres (3) centimetros. Cuando vayan
adosadas en jambas de huecos 0 mochetas, su dimension maxima
serd de veinticinco (25 x 25) centimetros.

¢. No podrén ser luminosas.

4. Las muestras o rotulos cumplirdn las condiciones que a conti-
nuacion se determinan:

a. Las muestras exclusivamente podrén situarse en la planta baja.

b. La altura méxima de las situadas sobre los dinteles de los hue-
cos sera de noventa (90) centimetros sin que puedan cubrir a és-
tos, ni sobrepasar la altura del forjado. En todo caso deberan reti-
rarse a una distancia superior a cincuenta (50) centimetros de los
laterales de los huecos del portal de entrada a vivienda, dejando
totalmente libre la parte superior del mismo. Se exceptUan las pla-
cas que con una dimension méxima de veinticinco (25) centime-
tros podran situarse en las jambas de las puertas.

¢. Se prohiben las muestras en las paredes medianeras.

d. Se prohiben las muestras en los edificios catalogados en los ni-
veles 1y 2, asi como en los entornos de los Bienes de Interés
Cultural declarados o incoados en virtud de la Ley de Patrimonio
Histérico Espafiol o propuestos como tales por el Plan.

5. Las handerolas cumpliran las siguientes condiciones:

a. S0lo se podrédn ubicar en la planta baja y hasta planta primera
sin sobrepasar ésta, siempre por encima de 2,50 m. sobre la ra-
sante de la acera. No podrén sobresalir de la vertical del bordillo
de la acera, y cuando ésta no exista o la calle fuese menor de 5
metros de ancho se prohibirdn en absoluto; si la calle fuese exclu-
sivamente peatonal, aunque fuese menor de este ancho, se podran
autorizar con las medidas indicadas.

b. Se prohiben las banderolas en todos los edificios catalogados, asi
como en los entornos de los Bienes de Interés Cultural declarados
0 incoados en virtud de la Ley de Patrimonio Historico Espafiol o
propuestos como tales por el Plan.
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6. Expresamente se prohibe en el &mbito propuesto como Conjunto
Historico:

a. La fijacion directa de carteles publicitarios sobre edificios, muros,
vallas o cercas, estén 0 no catalogados.

b. La fijacion de soportes exteriores o bastidores exentos o lumino-
sos en calles, plazas, sobre edificios, cornisas o tejados, en jardines
0 parques publicos o privados, ni en isletas de trafico. S6lo se per-
miten en las condiciones del art. 7 de la Ordenanza municipal, en
vallas de obras de edificios no catalogados y en solares.

¢. La fijacion o pintado exterior de publicidad sobre medianerias
de la edificacion, aunque fuese circunstancialmente.

d. La publicidad aclstica en el interior del Conjunto Histdrico.

7. S0lo se permitird, previa licencia, la publicidad exterior en edifi-
cios no catalogados con las siguientes condiciones:

a. Anuncios del tipo muestras o rétulos, paralelos al plano de fachada
exclusivamente en el comercio, sobre el dintel de los huecos, sin cu-
brir éstos, ni sobrepasar la altura de los forjados, ni por encima de la
planta primera, con una altura méxima de 0,50 m. y longitud méxi-
ma la del hueco sobre el que se sitlien, sin interrumpir la vertical de
los macizos del edificio, ni sobre sus tejados o cornisas, sobresaliendo
de la fachada menos de 20 cm. en todo caso.

b. Las muestras situadas en pisos solo podran adosarse en el bal-
cn 0 ventanas del piso, sin sobrepasar el ancho del hueco o bal-
con respectivo, ni sobre los antepechos de fabrica de terrazas o
ventanas 0 macizos de la edificacion.

¢. Anuncios perpendiculares al plano de fachada o banderolas, ubi-
candolos exclusivamente en la planta baja y coincidiendo con el
comercio, en las condiciones anteriormente sefialadas para las ban-
derolas.

d. En locales de espectéculos, edificios comerciales o industriales
que ocupen la totalidad del inmueble, se permitirdn con idénticas
limitaciones que en los casos anteriores; si bien, cuando la fachada
que ocupara fuese ciega 0 con celosia, las proporciones del anun-
cio no sobrepasaran el 15% de la superficie total ciega en cada
fachada, sin cubrir elementos decorativos, impostas, cornisas 0 las
lineas esenciales de composicion de la fachada del edificio.

8. Se autorizaran, previa licencia, soportes exteriores publicitarios y
exentos sobre vallas, exclusivamente durante el curso de ejecucion
de las obras, en edificios en ruina declarada o en construccion o
reforma, cuando no estén catalogados ni estén en la zona visual
de los monumentos y solamente durante el periodo de duracion
de las obras segun la concesion de licencia de los mismos; asimis-
mo se autorizara la identificacion de la propia obra. Igualmente se
autorizaran en los bajos comerciales vacios o abandonados mien-
tras dure esta Situacion.

$9. En, o sobre los edificios catalogados de cualquier categoria no se
permitiran anuncios de ninguna clase distinta a las placas en el nivel
Iy Il, y a las placas y muestras en el nivel Ill; durante las obras de
restauracion o reestructuracion u otras que en ellos se estén llevando
a cabo, solo se admitiran los carteles propios de identificacion de la
obra en curso de ejecucion con la finalidad de mostrar la clase de
obra, empresa, autores, etc., que durardn exclusivamente el tiempo de
la vigencia de la licencia respectiva de la obra.

10. No se permitirdn anuncios sobre postes de alumbrado, de trafi-
co (indicaciones y semaforos), de postes de paradas del transporte
plblico y otras analogas en la via publica; salvo relojes exentos es-
pecialmente disefiados para la informacion publica o en las mar-
quesinas o esperas de las paradas de autobls, quioscos de periodi-
cos Y en las cabinas telefonicas, que los llevarén incorporados den-
tro de sus superficies, sin sobresalir en ningdn punto.

11. Con fines provisionales y excepcionales, como ferias, fiestas, mani-
festaciones y exposiciones, el Ayuntamiento podré autorizar anuncios
no comerciales, circunstanciales al tiempo que dure el acontecimiento
que de inmediato deberan retirarse una vez terming el mismo.

12. La publicidad que no reuniese los requisitos de los nimeros
precedentes, desde la fecha de entrada en vigor del presente Plan,
no podrd renovar su licencia anual de instalacion, sin que esto
confiera derecho a indemnizacion, excepto cuando la suspension se
impusiese antes de la fecha de caducidad de la concesion del
anunciante. En todo caso, cuando se solicitase licencia de obra ma-
yor en el edificio con publicidad contraria a las presentes normas
en la propiedad del solicitante, se exigird su correccion o supresion
simulténea.

13. EI Ayuntamiento podrd delimitar las paredes, muros o mampa-
ras en que se permita, con cardcter exclusivo, la colocacion de ele-
mentos publicitarios con fines electorales y de actividades munici-
pales de su competencia.

14. La instalacion en predios privados sin licencia de bastidor o
anuncio publicitario o la continuacion del mismo, toda vez que se
haya extinguido el periodo de autorizacion de la licencia que lo
motivé sin la renovacion de la misma o sin la demolicion, en su
caso, de la que no se ajuste a las presentes Normas, serd constitu-
tivo de infraccion urbanistica, siendo inmediatamente ejecutada su
demolicion o supresion por cuenta del interesado o subsidiaria-
mente, por el Ayuntamiento con cargo al interesado.

15. La instalacion en espacios plblicos de cualquier clase de publi-
cidad sin autorizacion municipal no se considerara infraccion urba-
nistica procediendo los servicios municipales a su inmediata retira-
da o demolicion por obstruccion de la via plblica, sin més trami-
tes; pasando al anunciante el tanto de los costes de su retirada.
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TITULO DECIMO
REGIMEN DEL SUELO URBANO

CAPITULO PRIMERO
DETERMINACIONES GENERALES

Articulo 10.1. Suelo Urbano.

1. Suelo urbano es el delimitado como tal en los Planos de Régi-
men del Suelo y Gestion y Plano de Estructura del Territorio Muni-
cipal en las areas no comprendidas en el primero.

2. Los terrenos que, en ejecucion de las previsiones del Plan Gene-
ral para el suelo urbanizable, lleguen a contar con los servicios re-
lacionados en el articulo 10 de la Ley del Suelo, se clasificardn de
urbanos, siempre que los mismos estén incluidos en una unidad de
gjecucion cuyos propietarios hayan obtenido la certificacion acredi-
tativa de que han cumplido los deberes de cesién, equidistribucion
y urbanizacion en los plazos fijados por el planeamiento. La nueva
clasificacion se recogerd con ocasion de la revision del Programa
de Actuacion y mediante la correspondiente modificacion del Plan
General.

Articulo 10.2. Contenido.

1. En los Planos de Régimen del Suelo y Gestién se sefialan y deli-
mitan aquellas areas del suelo urbano en las que el Plan General
exige el ulterior desarrollo o complemento de sus determinaciones
mediante la formulacion de los Planes Especiales o Estudios de
Detalle, instrumentos de planeamiento que responderan a los obje-
tivos especificos que contienen las fichas correspondientes a cada
una de tales areas.

El régimen urbanistico de esas &reas es el comdn al suelo urbano
que se regula en el presente Plan, sin perjuicio de las condiciones
particulares que en las fichas se sefialen para la ordenacion de di-
chas é&reas.

Las determinaciones que reflejan cada una de las fichas se enten-
derdn a todos los efectos como determinaciones del Plan General,
sin perjuicio del margen de concrecion que la ley o el propio Plan
atribuyen a los instrumentos de planeamiento previsto para su de-
sarrollo o complemento.

2. En el resto del suelo urbano, el Plan General contiene la asig-
nacion de usos pormenorizados para cada una de las zonas en
que lo estructura, asi como la reglamentacion detallada del uso y
volumen de los terrenos y construcciones y demés determinaciones
que a tal fin sefialan el articulo 72.3 A) de la Ley del Suelo.

Articulo 10.3. Facultades y Derechos de los Propietarios de Suelo
Urbano.

1. Las facultades del derecho de propiedad en el suelo urbano, se
gjerceran dentro de los limites y con el cumplimiento de los deberes
establecidos en la Ley 6/1988 sobre Régimen del Suelo y Valoraciones,
en la Ley 13/1997 Reguladora de la Actividad Urbanistica de la Co-
munidad Autonoma de Extremadura y en las presentes normes.

2. Los propietarios de suelo urbano incluido en unidades de ejecu-
cion a desarrollar por los sistemas de compensacion y cooperacion,
una vez acreditado el cumplimiento de los deberes de cesion, equi-
distribucion y urbanizacion en los plazos fijados por el planea-
miento, tendrén derecho al aprovechamiento correspondiente al re-
sultado de referir a su superficie el noventa por ciento (90%) del
aprovechamiento tipo que asigna el Plan General al drea de re-
parto en que se encuentren.

3. Los propietarios de suelo urbano no incluidos en unidades de
gjecucion tendrén derecho al aprovechamiento correspondiente al
resultado de referir a su superficie el cien por cien (100%) del
aprovechamiento tipo que asigna el Plan General al drea de re-
parto en que se encuentren.

4. Los suelos urbanos incluidos en unidades de ejecucion a desarrollar
por el sistema de expropiacion se valorardn a efectos expropiatorios
refiriendo a su superficie el 75% del aprovechamiento tipo que asigna
el Plan General al &rea de reparto en la que se encuentren.

5. Los suelos urbanos destinados a sistemas generales se valoraran
a efectos expropiatorios refiriendo a su superficie el 75% del pro-
medio de los aprovechamientos tipos asignados a las distintas
areas de reparto delimitadas en esa clase de suelo.

Sin embargo, cuando dichos suelos sean obtenidos por ocupacion
directa, por compensacion en unidades excedentarias o por cual-
quier otro sistema de adquisicion no expropiatorio, sus propietarios
tendran derecho al resultado de referir a su superficie el noventa
por ciento (90%) del aprovechamiento del &rea de reparto en la
que se encuentren, el cual patrimonializaran cuando cumplan efec-
tivamente los deberes de urbanizacion, cesion y equidistribucion en
la unidad de ejecucion correspondiente.

6. En virtud de la Disposicion Adicional del Decreto 76/1998 de
desarrollo de la Ley reguladora de la Actividad Urbanistica de la
Comunidad Auténoma de Extremadura, el aprovechamiento urbanis-
tico susceptible de apropiacion por el propietario de un terreno no
podra ser inferior al resultante de ceder obligatoria y gratuitamen-
te a la administracion actuante el suelo libre de cargas de urbani-
zacion correspondiente al diez por ciento del aprovechamiento del
correspondiente amhito.




9342 12 Septiembre 2000

D.0.E—Suplemento E al N.° 106

Articulo 10.4. Deberes y Cargas de los Propietarios de Suelo Urbano.

1. Los propietarios de terrenos clasificados como suelo urbano in-
Cluidos en una unidad de ejecucion estardn obligados, en los tér-
minos fijados por la legislacion urbanistica y este Plan General, a:

a. Ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos destinados a
dotaciones pblicas que se incluyan en la unidad de ejecucion en
que se encuentren sus terrenos.

b. Ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos en los que se
localice el aprovechamiento excedentario sobre el susceptible de
adquisicion privada, 0 en su caso, adquirir dicho aprovechamiento
por su valor urbanistico en la forma legalmente establecida.

¢. Costear la urbanizacion en los términos sefialados por los articu-
los 163 y 168.4 de la Ley del Suelo y 59 y siguientes del Regla-
mento de Gestion Urbanistica, ejecutar las obras dentro de los pla-
20s fijados por el planeamiento al efecto, y conservarlas cuando
asf lo imponga el planeamiento aplicable.

d. Solicitar licencia dentro de los plazos que al efecto fije el Plan.

e. Edificar los solares dentro de los plazos que al efecto fije el
Plan.

f. Mantener los terrenos y plantaciones en las debidas condiciones
de seguridad, salubridad y ornato, asi como permitir su uso publi-
¢, cuando las determinaciones del Plan asi lo establezcan.

2. Los propietarios de terrenos clasificados como suelo urbano no
incluidos en una unidad de ejecucion estaran obligados, en los tér-
minos fijados por la legislacion urbanistica y este Plan General, @
adquirir, en los supuestos del articulo 191 de la Ley del Suelo, el
exceso de aprovechamiento urbanistico que sobre el susceptible ini-
cialmente de apropiacion privada complete el aprovechamiento ne-
cesario para proceder a la edificacion conforme a las condiciones
minimas establecidas por el planeamiento de aplicacion.

Dicha adquisicion se efectuard a través de transferencias de apro-
vechamiento urbanistico.

Articulo 10.5. Actuaciones en Areas Remitidas a Planeamiento Ulterior.

1. Hasta tanto no esté definitivamente aprobados los Planes Espe-
ciales de Reforma Interior y los Estudios de Detalle que el presen-
te Plan prevé en las &reas remitidas a planeamiento ulterior, no
podrdn llevarse a cabo las operaciones de ejecucion del planea-
miento, ni podran otorgarse licencias para los actos de edificacion
y usos del suelo relativos a las parcelaciones urbanas, movimiento
de tierras, obras de nueva edificacion, modificacion de estructura o
aspecto exterior de las edificaciones existentes, modificacion del
uso de las mismas o demolicion de construcciones.

2. No obstante lo anterior, podra llevarse a cabo la ejecucion de las
obras necesarias que el Ayuntamiento ordene, de oficio 0 a instancia
de parte, para dar cumplimiento a las obligaciones que impone el ar-
ticulo 21 de la Ley del Suelo, para el efectivo mantenimiento de los
terrenos, urbanizaciones de iniciativa particular, edificaciones y carte-
les, en condiciones de seguridad, salubridad y omato pablico, o las de
demolicion de edificaciones en situacion de ruina.

3. Excepcionalmente, las licencias de obras a que se refiere el
apartado 1 podran ser expedidas por el Ayuntamiento en las dreas
citadas en el propio apartado cuando las mismas no constituyan o
integren unidades de ejecucion determinadas desde el Plan, estén
fijados por éste los usos pormenorizados correspondientes a través
de las oportunas normas zonales, asi como las alineaciones aplica-
bles a la parcela y la ejecucion de aquellas obras no hubiere de
afectar o impedir en forma alguna el cumplimiento de los objeti-
vos 0 determinaciones de cualquier indole que fije el Plan en la
ficha correspondiente cada &rea. Iqual posibilidad cabrd, previa de-
claracion que excluya a la finca de la expropiacion, en aquellas
dreas remitidas a planeamiento ulterior cuya ejecucion prevé el
Plan a través de este sistema de actuacion.

4. En las &reas remitidas a Planes Especiales que no sean de Re-
forma Interior, la concesion de las licencias a que se refiere el
apartado 1 se regird por las normas que se sefialan en los articu-
los siguientes.

Articulo 10.6. Condiciones Generales Previas para la Edificacion.

1. El suelo urbano, ademés de las limitaciones que impone el Plan
General y el planeamiento que lo desarrolle, en especial las esta-
blecidas en el articulo anterior, no podra ser edificado hasta que
no se dé cumplimiento a las siguientes condiciones:

a. Que esté aprobada definitivamente la delimitacion de la unidad
de ejecucion en que se incluyan los terrenos.

b. Que esté aprobado definitivamente el proyecto de urbanizacion
0 de obras, si uno u otro fueran necesarios para dotar de servi-
cios urbanisticos a la unidad de ejecucidn.

¢. Que esté totalmente ejecutada la urbanizacion de la unidad de
gjecucion, salvo que se autorice por la Administracion y se asegure
por la propiedad la ejecucion simultanea de la urbanizacion y de
la edificacion mediante las condiciones y garantias que se estable-
cen en el articulo siguiente.

d. Que se hayan cumplimentado previamente los tramites necesa-
rios, conforme a estas Normas, del sistema de actuacion correspon-
diente, en especial, para aquellas parcelas incluidas en unidades de
gjecucion, que el acto de aprobacion del proyecto de reparcelacion
0 compensacion haya adquirido firmeza, en via judicial o adminis-
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trativa, y que estén formalizadas la totalidad de las cesiones obli-
gatorias de terrenos, libres de cargas, gravamenes y ocupantes de
la correspondiente unidad de ejecucion.

2. No obstante, podrd ser autorizada la edificacion de aquellos
suelos en los que, ademas de haberse dado cumplimiento a las
condiciones de los apartados b) y c) del parrafo anterior, se ga-
rantice suficientemente las cesiones obligatorias que correspondan
a tales suelos.

3. Tendrén la consideracion de solar aquellas superficies de suelo
urbano aptas para la edificacion que renan las condiciones sefia-
laclas en estas Normas.

Articulo 10.7. Edificacion Previa a la Condicion de Solar.

1. En cumplimiento de lo establecido en el apartado c) del nimero 1
del articulo anterior, los propietarios de terrenos del suelo urbano in-
cluidos en unidades de ejecucion que, siendo aptos para su edificacion
no tengan la condicion de solar, podrén edificar siempre que se cum-
plan los requisitos sefialados por los apartados ), b) y d) del nimero
1 del mismo articulo y en especial los siguientes:

a. Que por el estado de ejecucion de las obras de urbanizacion o la
entidad de éstas, se considere previsible que a la terminacion de la
edificacion la misma contara con los servicios, fijandose en la autori-
zacion correspondiente el plazo de terminacion de la urbanizacion que
deberd ser menor al de terminacion de la edificacion.

b. Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometa, en
cualquier caso, a no utilizar la construccion hasta tanto no esté
concluida la obra de urbanizacion y a establecer tal condicion en
las cesiones de derecho de propiedad o de uso que se lleven a
efecto para todo o parte de las edificaciones.

2. El proyecto de edificacion de cualquier licencia que se solicite
dentro de la unidad de ejecucion o etapa de ejecucion, debera in-
cluir el acondicionamiento de los espacios libres de carécter priva-
do que formen parte integrante de la parcela cuya edificacion se
pretende.

En caso de espacios libres privados al servicio 0 que formen parte
como elementos comunes de dos o méas parcelas, con el proyecto
de edificacion de la primera licencia debera definirse el acondicio-
namiento de tales espacios libres y garantizarse su ejecucion por
los propietarios de las distintas parcelas en proporcion a sus cuo-
tas 0 porcentajes de participacion.

3. Las etapas de ejecucion deberan fijarse en areas funcionalmente
coherentes, procurando que su superficie, edificabilidad y equipa-
mientos sean proporcionales a las de toda la parcela o unidad de
gjecucion, y tendrén que ser aprobadas por el Ayuntamiento.

4. No se permitira la ocupacion de los edificios hasta que no esté
realizada totalmente la urbanizacion que les afecte y estén en
condiciones de funcionamiento los suministros de agua y energia
eléctrica y las redes de alcantarillado, y seré en todo caso de apli-
cacion lo dispuesto en el nimero 3 del articulo 40 del Reglamen-
to de Gestion Urbanistica.

5. El incumplimiento del deber de urbanizacion simultaneo a la
edificacion implicaré la no adquisicion definitiva de los derechos al
aprovechamiento urbanistico y de edificar, asi como la caducidad
de la licencia, sin derecho a indemnizacion, impidiéndose el uso de
lo edificado. Todo ello sin perjuicio del derecho de terceros adqui-
rientes al resarcimiento de los dafios y perjuicios que se le hubie-
ra irrogado. Asimismo, comportard, en lo necesario, la pérdida de
la fianza que se hubiere prestado para garantizar la ejecucion de
las obras de urbanizacion.

Articulo 10.8. Orden de Prioridades en el Desarrollo de las Actua-
ciones Sistematicas.

1. El desarrollo del suelo urbano se llevard a cabo de acuerdo con
el programa y plazos establecidos en el Plan General o, en su de-
fecto, en las figuras de planeamiento que lo desarrollen.

2. S en los programas de ejecucion contenidos en los planes de orde-
nacién no se hubiera fijado el plazo de ejecucion de la urbanizacion,
se entenderd que estas obras deberdn estar acabadas en el plazo de
veinticuatro (24) meses a partir de la aprobacion definitiva del instru-
mento de planeamiento o proyecto de urbanizacion a ejecutar.

Articulo 10.9. Plazos para la Adquisicion del Derecho a Edificar.

1. En las areas de suelo urbano sometidas a Planeamiento de de-
sarrollo o complementario, el plazo para la adquisicion del derecho
a edificar sera el fijado por dichos Planes.

2. En el resto del suelo urbano, el plazo para la adquisicion del
derecho a edificar serd el que en cada caso se establece en el
Programa de Actuacion del presente Plan General, contado desde
la inscripcion del inmueble o solar en el Registro de Solares y Te-
rrenos sin Urbanizar,

CAPITULO SEGUNDO
GESTION DEL SUELO URBANO

Articulo 10.10. Delimitacion de Areas de Reparto.

1. Para la totalidad del suelo urbano el Plan General delimita
areas de reparto de aprovechamiento urbanistico de las que que-
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dan Unicamente excluidas de las mismas los sistemas generales. Las
determinaciones de las mismas se reflejan en la Memoria de Orde-
nacion y en el Programa de Actuacion, considerdndose a todos los
efectos incluidas dichas determinaciones en estas Normas.

2. La delimitacion de las areas de reparto se contiene en el Plano
de Régimen del Suelo y Gestion.

3. El aprovechamiento tipo de los Sistemas Generales, obtenido co-
mo media de la totalidad del suelo urbano se fija en 1.24
UA/M2s.

Articulo 10.11. Valoracion de los Aprovechamientos.

L. La culminacion del proceso de urbanizacion y edificacion es
obligatoria, de suerte tal, que su interrupcion por el propietario
produce la pérdida o reduccion, segun los casos, de las facultades
alcanzadas, pudiendo optar el Ayuntamiento, en este caso, entre la
expropiacion o venta forzosa de los terrenos.

2. En ambos casos, el valor del terreno se determinard teniendo
en cuenta la pérdida o reduccion de las facultades alcanzadas an-
tes de producirse el incumplimiento, de conformidad con lo dis-
puesto en la legislacion urbanistica aplicable.

3. La valoracion de los terrenos urbanos que hubieren completado
su ordenacion se hard por su valor urbanistico, determinado en
funcion de las facultades alcanzadas al momento de producirse
aquélla.

4. Para la equiparacion de los valores de repercusion de cada una
de las ordenanzas, usos y tipologia, en una determinada posicion
de la ciudad se establece la unidad de aprovechamiento como el
costo de repercusion de suelo y urbanizacion maximo posible de
la vivienda de proteccion oficial, que se regula anualmente para
todo el estado con carécter oficial, de acuerdo con la legislacion
sectorial vigente.

Articulo 10.12. Delimitacion de Unidades de Ejecucion y Eleccion
del Sistema de Actuacion.

1. El Plan General delimita unidades de ejecucion que se grafian
en el Plano de Régimen del Suelo y Gestion, las cuales se desarro-
llardn por el sistema de actuacion que se sefialan en las fichas de
planeamiento.

2. La delimitacion de unidades de ejecucion y la eleccion de su
sistema de actuacion cuando no estuvieran contenidas en el pre-
sente Plan General se ajustara al procedimiento sequido en el arti-
culo 38 apartado 1 del RGU.

3. Para modificar unidades de ejecucion ya delimitadas y/o su sis-

tema de actuacion se sequird igualmente el tramite indicado en el
apartado anterior.

Articulo 10.13. Excesos y Defectos de Aprovechamiento.

1. Cuando se actde conjuntamente mediante unidades de ejecucion
los excesos 0 defectos de aprovechamiento resultantes, una vez
aplicados los mecanismos compensatorios, se resolveran del siguien-
te modo:

a. Si en la unidad de ejecucion los aprovechamientos reales exce-
den de los susceptibles de apropiacion del conjunto de propietarios
incluidos en la unidad de ejecucion, dichos excesos corresponden al
Ayuntamiento, pudiendo ser destinados a compensar a propietarios
de terrenos afectos a dotaciones locales, sistemas generales o con
aprovechamiento real inferior al tipo del &rea de reparto en que
se ubique. Sin embargo, cuando todos los propietarios de la unidad
de ejecucion estén conformes, el Ayuntamiento podré transmitirles
los referidos excesos por importe equivalente a su valor.

b. Cuando los aprovechamientos reales fueran inferiores a los sus-
ceptibles de adquisicion por el conjunto de propietarios, se dismi-
nuird la carga de urbanizar en cuantia equivalente al aprovecha-
miento no materializable. Si mediante la reduccion no pudiera
compensarse integramente el valor de los aprovechamientos no
materializables, la diferencia se hard efectiva en otras unidades de
gjecucion que se encuentren en situacion inversa, incluidas en la
misma é&rea de reparto, 0 mediante el abono en metélico de su
valor urbanistico, a eleccion del Ayuntamiento.

¢. Las determinaciones de ordenacion que pudieran adoptar los
distintos Planes de desarrollo o complementarios, estén o no pre-
vistos, en ningin caso podran aumentar el aprovechamiento sus-
ceptible de apropiacion privada, ni disminuir los aprovechamientos
excedentarios y de cesion previstos en este Plan General.

2. Cuando no se actlle por medio de unidades de ejecucion, los
ajustes a realizar entre los aprovechamientos reales y los suscepti-
bles de apropiacion se realizardn mediante las transferencias de
aprovechamiento reguladas en el articulo siguiente.

Articulo 10.14. Actuaciones Asistematicas.

1. Previamente a la obtencion de la licencia de edificacion, los
propietarios de suelo urbano no incluidos en unidades de ejecucion
deberan obtener el aprovechamiento que exceda del 100% del
aprovechamiento tipo de Area de Reparto en que se encuentren
referido a su parcela, cuando quisieran agotar el aprovechamiento
real que el planeamiento otorga a la misma, salvo en el supuesto
contemplado en el art. 191 de la Ley de suelo en que dicha ad-
quisicion serd obligatoria.
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2. A los efectos del computo de los aprovechamientos consumidos
se sequirdn las siguientes reglas:

a. EI clculo se realizard con los mismos coeficientes adoptados
por el Plan General y con la misma metodologia, considerando la
edificabilidad realmente ejecutada.

b. La aplicacion de coeficientes de uso y tipologia que recogen si-
tuaciones especificas tales como la catalogacion de los edificios, la
construccion de viviendas de proteccion oficial ...etc., solo serdn de
aplicacion cuando asi lo haya previsto el presente Plan General.

¢. Serd computable la totalidad de la superficie edificable sobre ra-
sante conforme a lo dispuesto en estas Normas y la edificable ba-
jo rasante cuando asi lo establezcan expresamente.

3. Lo dispuesto en el apartado 1 de este articulo seré de aplica-
cion a todas las obras enumeradas en estas Normas sobre edifica-
ciones existentes en los siguientes supuestos:

a. En las obras de ampliacion que supongan un aumento de la
edificabilidad actualmente existente en relacion con aquellos apro-
vechamientos que resulten de la diferencia entre el aprovechamien-
to urbanistico otorgado por el Plan General a la parcela y el
aprovechamiento actualmente existente sobre ella e incorporado al
patrimonio de su titular.

b. En las obras de reforma general.

¢. En los cambios de uso de la edificacion, cuando afecte al menos
al 60% de la superficie construida.

Articulo 10.15. Clases e Instrumentacion de Transferencias de Apro-
vechamiento.

1. Las transferencias de aprovechamiento urbanistico pueden ser
voluntarias o forzosas:

a. Transferencias voluntarias;

1) El propietario cuya parcela tenga un aprovechamiento real
superior al susceptible de apropiacion no est4 obligado a adquirir
esta diferencia para agotar el aprovechamiento real, salvo que se
den los supuestos enumerados en el apartado b) de este articulo.

2) El propietario que se encuentre en Situacion inversa, es de-
cir con aprovechamiento susceptible de apropiacion superior al real
de la parcela o de imposible materializacion, ni siquiera parcial,
por estar afectada la misma a uso dotacional publico, no esta
obligado a alcanzar acuerdos con otros propietarios como (nico
modo de rentabilizar ese aprovechamiento. EI propietario puede
transferir estos aprovechamientos no materializables sobre la par-
cela al Ayuntamiento mediante el oportuno acuerdo. En defecto de
estos acuerdos, el aprovechamiento no transferido, sera expropiado
por el Ayuntamiento de conformidad con la legislacion urbanistica.

3) El Ayuntamiento podra formular los ofrecimientos de adqui-
sicion o transmision de aprovechamientos con el tiempo suficiente
para permitir que la edificacion se produzca simultneamente al
reajuste entre los aprovechamientos reales y susceptibles de apro-
piacion.

b. Las transferencias seran forzosas:

1) En los supuestos en que el Plan o cualquier planeamiento
de desarrollo fije unas condiciones urbanisticas de volumen o altu-
ras con el cardcter de minimas.

2) En las zonas donde se constate, por acuerdo del Ayunta-
miento, un desajuste entre los aprovechamientos reales y los mate-
rializados por solicitantes de licencias. En estos supuestos el apro-
vechamiento real deberd agotarse o materializarse, para lo cual el
propietario con aprovechamiento susceptible de apropiacion insufi-
ciente para agotar el real debe adquirir dicha diferencia.

2. Los instrumentos de transferencias de aprovechamientos urbanis-
ticos de conformidad con la legislacion urbanistica aplicable son:

a. Acuerdos de cesion o distribucion de aprovechamientos entre
propietarios.

b. Compra directa al Ayuntamiento.
. Cesiones a favor del Ayuntamiento.

3. 5i en los seis meses siguientes al requerimiento el titular no
acredita la adquisicion de aprovechamientos precisos, ni se ingresa
0 afianza el importe fijado y, en su caso, se presenta el nuevo
Proyecto para obtencion de licencia, el Ayuntamiento impondrg
coactivamente la transferencia de aprovechamiento o expropiara la
parcela.

Articulo 10.16. Formalizacion y Efectos de la Transferencia: Registro
Municipal de Transferencias de Aprovechamientos.

1. En el Registro Municipal de Transferencias de Aprovechamientos
se inscribirdn los acuerdos entre particulares que tengan por obje-
to la cesion o distribucion de aprovechamientos, asi como aquellos
en los que se concrete la intervencion mediadora del Ayuntamiento
en el proceso de ajuste entre aprovechamientos reales y suscepti-
bles de apropiacion, como compras o ventas voluntarias, y las
transferencias coactivas 0 cesiones por cualquier tipo.

2. Las transferencias de aprovechamientos tendran como efectos:

a. La obtencion de terrenos afectos a dotaciones plblicas.

b. La compensacion por los aprovechamientos susceptibles de apro-
piacion no materializables sobre la propia parcela.

¢. La materializacion de aprovechamientos reales en exceso sobre
los susceptibles de apropiacion.
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CAPITULO TERCERO

CONDICIONES PARTICULARES DE LOS PLANES ESPECIALES Y
UNIDADES DE EJECUCION

Articulo 10.17. Fichas Particulares.

1. Cada uno de los &mbitos de suelo urbano sometidos a planea-
miento posterior 0 a la realizacion de operaciones de gestion inte-
grada, tiene sus condiciones de ordenacion y ejecucion fijadas en
su ficha correspondiente.

2. Su edificacion estara a lo que se dispone en estas Normas en
sus Titulos Quinto, Sexto y cuanto les fuere de aplicacion del Titulo
Undécimo.

Articulo 10.18. Valor de las Determinaciones Particulares.

Las determinaciones particulares contenidas en las fichas de las
zonas remitidas a planeamiento ulterior o a la realizacion de ope-
raciones de gestion integrada, tienen el alcance que a continuacion
se sefiala:

a. Delimitacion: La delimitacion de las &reas grafiadas en los pla-
nos tiene el carécter de determinacion vinculante.

b. Cesiones, edificabilidades y aprovechamientos: Las determinacio-
nes relativas a cesiones, edificabilidades y aprovechamientos tienen
el cardcter de fijas, con independencia de la superficie del ambito
resultante de la medicion real.

¢. Trazados y alineaciones: En los ambitos sometidos a Planeamien-
to Especial las alineaciones sefialadas como vinculantes en la ficha
tiene cardcter de determinacion de Plan General y se consideran
de cumplimiento obligatorio, sin perjuicio de las eventuales adapta-
ciones o reajustes. El resto de las especificaciones graficas se consi-
deran como recomendaciones no vinculantes cuya localizacion po-
drd modificarse debiendo quedar justificada en el instrumento de
planeamiento. Las descripciones literarias amplian o definen con
mayor exactitud el grado de vinculacion de las recomendaciones,
as como las caracteristicas y posibles tratamientos recomendados.

¢. Usos y reservas: En los &mbitos sometidos a Planeamiento Espe-
cial la representacion gréfica de la ordenacion define el cardcter
de las determinaciones del Plan General para los usos vinculantes
y las reservas obligatorias con localizacion recomendada. Los textos
que acompafian a los graficos establecen el grado de vinculacion
de la localizacion y de la calificacion. Cuando exista vinculacion
expresa sobre localizacion y calificacion de los usos dotacionales, el
Planeamiento Especial podré proceder a reajustar la forma de las
parcelas; cuando la especificacion no sea vinculante, la localizacion
podrd modificarse con la justificacion oportuna.

TITULO UNDECIMO
CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS DEL SUELO URBANO

CAPITULO PRIMERO
DISPOSICIONES PRELIMINARES

Articulo 11.1. Condiciones Particulares de Zona.

Las condiciones particulares u ordenanzas de zona del Suelo Urba-
no son aquellas que, junto con las generales que se establecen en
los Titulos Quinto y Sexto, regulan las condiciones a que deben su-
jetarse los edificios en funcion de su localizacion.

Articulo 11.2. Alteracion de las Condiciones Particulares y Compati-
bilidades de los Usos.

1. Los Planes Especiales previstos y delimitados para el desarrollo
del presente Plan General podréan calificar el suelo bien mediante
el establecimiento de unas condiciones particulares de zona especi-
ficas en su &mbito, o bien por referencia a alguna de las condicio-
nes particulares de zona establecidas en el presente Titulo.

2. Mediante Planes Especiales no delimitados por el presente Plan
General podréan alterarse puntualmente las condiciones particulares
de zona en el &mbito ordenado.

3. Los Estudios de Detalle estén o no previstos por el presente
Plan General no podrén alterar la aplicacion de las condiciones
particulares de zona de las parcelas sobre las que se formulen.

4. En ningln caso podrd aumentarse la edificabilidad resultante
del presente Plan General mediante los procedimientos previstos en
los apartados anteriores.

5. Con independencia de las compatibilidades de usos previstas pa-
ra las distintas zonas en el presente Titulo, en todas ellas podrén
ubicarse los siguientes:

a. Usos dotacionales pdblicos o privados.
b. Infraestructuras urbanas bésicas de carécter local.
. Despachos profesionales.

6. Podran establecerse usos dotacionales en cualquiera de las zonas
en parcelas con dimensiones disconformes con las establecidas en
las ordenanzas correspondientes, siempre que las caracteristicas del
servicio a desarrollar lo justificare.

7. La autorizacion genérica del uso residencial posibilita la implan-
tacion de todos los usos englobados en el epigrafe correspondiente
de las Normas Generales de Usos.

8. La autorizacion genérica del uso terciario posibilita la implanta-
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cion de todos los usos englobados en el epigrafe correspondiente
de las Normas Generales de Usos, excepto las grandes superficies
comerciales, que precisaran autorizacion especifica.

Articulo 11.3. Inaplicacion de las Condiciones Particulares de Zona.

1. Los suelos no construidos pertenecientes a parcelas edificadas en
gjecucion de Planes Generales anteriores, que mediante Planes Par-
ciales, Planes Especiales, Proyectos de Ordenacion de Volumen, Estu-
dios de Detalle, Proyectos de Urbanizacion, Proyectos de Edificacion
0 cualquier otra figura similar a las anteriores, hubieran tenido la
consideracion de espacio libre de parcela, espacio libre de edifica-
cion, espacio no edificable, vial plblico o privado, jardin pablico o
privado, aparcamiento plblico o privado o cualquier consideracion
similar, no podrén ser objeto de edificacion debiendo mantener el
carécter no construido, con independencia de la calificacion del
suelo asignada por el presente Plan.

2. La prohibicion anterior caducard con la demolicion de toda la
edificacion realizada en el &mbito del Plan o Proyecto de que se
trate.

3. Se excluyen de la anterior prohibicion las &reas de vivienda uni-
familiar en las que el presente Plan introduzca cambios en los pa-
rametros de separacion a linderos, lineas de edificacion o cualquier
otra determinacion similar.

Articulo 11.4. Zonas.

El Plan General, en funcién de los objetivos que persigue, distingue
las siguientes zonas, a los efectos de la determinacion de sus con-
diciones particulares de edificacion:

a. Zonas internas al Area Central:

* Zona Centro Tradicional.

* Zona Centro Ensanche.

* Zona Centro Ensanche en Transformacion.
* Zona Centro Implantaciones Unitarias.

h. Zonas externas al Area Central:

* Zona de edificacion en Manzana Intensiva.

* Zona de edificacion en Manzana Unitaria.

* Zona de edificacion Suburbana.

* Zona de edificacion Abierta Intensiva.

* Zona de edificacion Abierta Extensiva.

* Zona de vivienda Unifamiliar Adosada.

* 7ona de vivienda Unifamiliar en Ciudad Jardin.
* Zona de vivienda Unifamiliar Agrupada.

* Jona de vivienda Unifamiliar Aislada.

* Jona de vivienda Unifamiliar Condominio.

* Zona Industrial.

* Zona Industrial Poligono El Prado.

* Zona Industrial Cepansa.

* Jona Terciario.

* Zona de Servicios Administrativos.

* Zona de Dotaciones.

* Zona de Servicios Urbanos - Infraestructuras.
* Zona de Espacios Libres.

CAPITULO SEGUNDO

CONDICIONES COMUNES A TODAS LAS ZONAS INTERNAS AL AREA
CENTRAL

Seccion Primera. Condiciones de Edificacion.
Articulo 11.5. Aplicacidn.

1. Estas condiciones particulares se aplicaran en todas las zonas
interiores al &rea central de la ciudad de Mérida, definidas en el
Plano de Calificacion, Sistemas y Alineaciones del presente Plan Ge-
neral con las siguientes denominaciones:

CTR Zona Centro Tradicional.

CEN Zona Centro Ensanche.

CET Zona Centro Ensanche en Transformacion.
CIU Zona Centro Implantaciones Unitarias.

2. Las condiciones particulares definidas en este capitulo se aplica-
ran sin perjuicio de las que se establecen para cada zona en los
capitulos siguientes.

Articulo 11.6. Unidad edificatoria.

1. Ninguna parcela de las constituidas a la entrada en vigor del
Plan General serd inedificable por causa de sus dimensiones, tanto
superficiales como de fachada o fondo.

2. Las unidades de intervencion a efectos edificatorios son las par-
celas catastrales constituidas a la entrada en vigor del Plan Gene-
ral. No obstante, se permitiran modificaciones o ajustes de pequefia
entidad en los limites de las parcelas catastrales siempre que es-
tén debidamente justificados.

3. A los efectos del apartado anterior se considerard como una
parcela catastral Gnica la adicion de varias de ellas, cuando a la
entrada en vigor del presente Plan General tuvieran todas ellas la
condicion de solar y pertenecieran a un mismo propietario o se
hallasen en proindiviso.

4. En las intervenciones de sustitucion y ampliacion, se entendera
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como unidad edificatoria (nica el conjunto de méas de dos parcelas
Que tuvieren una edificacion unitaria.

5. Las parcelas incluidas en &mbitos de Planeamiento Especial o en
Unidades de Ejecucion delimitados por el presente Plan General,
podrén ser objeto de agregacion libre para nueva segregacion con-
forme a las condiciones particulares de cada zona.

6. Se permitird la agregacion y segregacion de las parcelas actua-
les conforme a las condiciones particulares de la zona donde se
ubiquen.

Articulo 11.7. Alineacion a vial.

1. Las edificaciones dispondran las fachadas sobre las alineaciones
y se adosaran a las medianeras colindantes.

2. Las alineaciones de los edificios de nueva planta seran las con-
solidadas por la edificacion existente, excepto las grafiadas en el
Plano del Calificacion, Usos, Alingaciones y Rasantes como alineacio-
nes de nuevo trazado. Para estas nuevas alineaciones Seréd precep-
tiva la solicitud de Sefialamiento de Linea previamente a la solici-
tud de licencia de obras.

3. Se prohibe la apertura de adarves o calles en fondo de saco, ya
sean publicos o privados.

4. En las agregaciones de parcela podran regularizarse las diferen-
cias de alineaciones primitivas entre una y otra parcela, cuando
éstas no excedan de treinta (30) centimetros, siempre en beneficio
de la mayor anchura de la calle.

Articulo 11.8. Retranqueos.
Se permitird el retranqueo de la Ultima planta para formar &ticos

en las siguientes condiciones:

a. El retranqueo serd continuo en toda la planta y como minimo
de tres (3) metros desde la alineacion de fachada.

b. Si el retranqueo mantuviera una medianera vista de més de
una (1) planta, deberd mantenerse la alineacion de fachada, al me-
nos en los tres (3) metros siguientes a aquéllas.

Articulo 11.9. Altura y nGmero de plantas.

1. La cota de referencia se determinard por las reglas establecidas
en estas Normas para a edificacion alineada a vial.

2. El nimero de plantas que podran autorizarse como maximo es
el marcado para cada parcela en el Plano de Calificacion, Usos Ali-
neaciones y Rasantes.

3. Con carécter de minimo obligatorio solo podra edificarse una
(1) planta menos del méximo que corresponda de conformidad
con el apartado anterior, Siempre que no queden medianeras vistas
de més de una (1) planta. En tal caso se permitir la edificacion
de una planta &tico con un retranqueo minimo de tres metros
desde la fachada.

4. En parcelas sefialadas con un méximo de dos (2) plantas este
parametro adquiere el cardcter de minimo obligatorio. En este ca-
50, Se permitiran éticos en planta tercera con una superficie méaxi-
ma inferior al treinta (30%) por ciento de la ocupacion autoriza-
ble en la parcela y un retranqueo desde la alingacion exterior ma-
yor que cinco (5) metros.

5. La altura maxima en unidades métricas vendra determinada en
funcion de los parametros que a continuacion se establecen:

a. La altura de piso de planta baja estard entre los trescientos
veinticinco (325) centimetros y los trescientos setenta y cinco
(375) centimetros.

b. La distancia desde la cota de referencia hasta la cara superior
del forjado que cubra la planta baja estard entre los trescientos
setenta y cinco (375) centimetros y los cuatrocientos veinticinco
(425) centimetros.

¢. Las plantas de piso tendran una altura comprendida entre los
trescientos (300) centimetros y los trescientos cincuenta (350) cen-
timetros.

6. Dentro de las condiciones sefialadas en los apartados anteriores,
las alturas totales y parciales deberan establecerse en relacion con
las colindantes, si éstas estan catalogadas. Esta condicion deberd
justificarse graficamente.

7. En los supuestos de agregacion de parcelas con fachada a la
misma calle 0 en esquina que tengan asignadas diferentes nimeros
de plantas, las parcelas resultantes podrén igualar el nimero de
plantas de cualquiera de las parcelas agregadas, si bien la edifica-
bilidad del conjunto no podré ser superior a la suma de las edifi-
cabilidades que corresponderia a cada una de las parcelas de for-
ma individualizada. En ningn caso podran crearse nuevas media-
neras vistas. Todo ello podré realizarse sin la necesidad de Estudio
de Detalle.

8. Excepcionalmente, la Administracion urbanistica municipal podréa
autorizar en plantas bajas, alturas superiores a las que en cada
caso correspondan cuando se justifique su procedencia por necesi-
dades especiales, funcionales y directamente vinculadas a un uso.
En todo caso la altura total del edificio deberd mantenerse dentro
de la que le corresponda de conformidad con lo establecido en los
apartados anteriores.
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Articulo 11.10. Construcciones por encima de la altura maxima.

1. Por encima de la altura mé&xima autorizada y excepto que las
normas especificas de zona establecieran otra regulacion, slo po-
dré autorizarse un cuerpo construido para el castillete de la esca-
lera y la maquinaria del ascensor, retranqueado en su totalidad de
las alineaciones exteriores un minimo de tres (3) metros.

2. Cuando por encima de la altura méxima autorizable pueda edi-
ficarse una planta tico, no podrd construirse ningdn cuerpo adi-
cional de edificacion, depdsitos o cualquier tipo de construcciones.

3. En edificaciones incluidas en el catélogo de patrimonio arquitec-
tonico, y en cualquier caso cuando se realicen obras de rehabilita-
cion general del edificio, se permitir la ocupacion de la zona bajo
cubierta con las siguientes condiciones:

a. Los usos bajo cubierta estaran vinculados al uso de la planta infe-
rior, prohibiéndose la solucion de vivienda completa bajo cubierta.

b. Se prohibe la solucion de huecos abuhardillados en toda la cu-
bierta asi como la aparicion de huecos de cualquier tipo en los
faldones de cubierta que arranquen de las fachadas del edificio
hacia el espacio plblico.

¢. El ascensor y castillete no podrén sobresalir de la cubierta incli-
nada.

d. Si existe &tico no se permite la ocupacién de la zona bajo cu-
bierta.

Articulo 11.11. Alteracion excepcional de las condiciones de posi-
cion y forma de las edificaciones en consideracion a la integracion
de restos arqueoldgicos.

1. En el caso de aparicion de restos arqueoldgicos que precisen su
integracion dentro de la superficie ocupable sobre rasante, en vir-
tud del informe emitido por los Organos competentes de la Comu-
nidad Autonoma, imposibilitando la implantacion de los usos lucra-
tivos posibles segin las distintas ordenanzas, podrd actuarse de
una o varias de las siguientes formas:

a. Incrementar la superficie ocupable resultado de la aplicacion de
las reglas contenidas en las presentes normas, con el fin de com-
pensar la pérdida de superficie lucrativa.

b. Incrementar la superficie de la planta &tico, cuando ésta fuese
autorizable, debiendo en todo caso mantenerse los retranqueos mi-
nimos establecidos a las alineaciones exteriores.

¢. Construir una planta &tico, aun cuando no fuese autorizable por
la ordenanza de zona, debiendo en todo caso mantener los retran-
queos minimos establecidos a las alineaciones exteriores y sin que
se generen nuevas medianerias.

2. Las dreas destinadas a integracion de restos arqueoldgicos y que
fueran objeto de compensacion en virtud de los mecanismos antes
establecidos, se cederdn gratuitamente al Ayuntamiento, debiendo
garantizarse en cualquier caso la accesibilidad a las mismas desde
el espacio pdblico.

3. En todo caso seran de aplicacion las condiciones higiénico-sani-
tarias.

4. La solucion adoptada deberd ser expresamente autorizada por el
Ayuntamiento de Mérida.

Articulo 11.12. Tolerancias en el cumplimiento de las condiciones
de posicion y forma de los edificios.

En consideracion a las dificultades que pueden presentar las cons-
trucciones en un parcelario tan significativo, se permitird una tole-
rancia de hasta el cinco por ciento (5%) en el ajuste de los para-
metros de posicion y forma, siempre que se justifique una solucion
arquitectonica més adecuada a los fines de las presentes condicio-
nes particulares.

Como consecuencia de este ajuste no podran incrementarse las
edificabilidades méximas resultantes de la estricta aplicacion de los
parametros de estas condiciones particulares.

Seccion Segunda: Condiciones Estéticas y de Composicidn.
Articulo 11.13. Condiciones generales de composicion de fachadas.

1. La fachada de los edificios deberé componerse unitariamente en
todas las plantas, incluidos los locales comerciales si los hubiera,
debiendo resolverse totalmente en el proyecto que se presente pa-
ra la obtencion de la licencia. Queda expresamente prohibida la
composicién incompleta dejando pendiente la fachada de los bajos
comerciales.

2. Cuando la fachada de una edificacion de nueva planta supere
los dieciocho (18) metros sobre una misma calle, el disefio de la
misma debera dividirse en tramos de longitud no superior a los
doce (12) metros.

3. Las alturas libres de plantas bajas y altas deberan adaptarse en
lo posible al orden de las edificaciones colindantes.

4. La fachada debera implantarse en el suelo mediante tramos ma-
¢izos no recomendandose la sucesion de pilares como forma de
composicion. Los huecos de los locales comerciales no se podrén
situar en contacto con las paredes medianeras. A tales efectos el
tramo de fachada entre medianera y hueco habrd de tener una
dimension minima de cincuenta (50) centimetros.
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5. Se recomienda establecer un orden modular para la fachada,
manteniendo el pequefio z6calo corrido y el empleo del hueco ras-
gado vertical ordenado seglin ejes verticales de composicion.

6. Las nuevas edificaciones podran ser eximidas del cumplimiento
de las condiciones estéticas anteriores, siempre que ello se justifi-
qQue exhaustivamente con base en el estudio pormenorizado de la
fachada del tramo de calle en que se localice y el proyecto sea
informado favorablemente, con mencién expresa de dicho extremo,
por los servicios municipales del Ayuntamiento de Mérida.

Articulo 11.14. Cuerpos salientes en fachada.

Con independencia de lo establecido en las condiciones generales
de la edificacion y en atencion a la proteccion de los valores for-
males de las zonas internas al Area Central de Mérida, en éstas se
aplicaran las definiciones, conceptos y parametros Siguientes:

1. Se entienden por cuerpos salientes todos aquellos elementos ha-
bitables y ocupables que sobresalen de la fachada del edificio tales
como halcones, miradores, balconadas, terrazas y otros cuerpos vo-
lados cerrados, y particularmente:

a. Se entiende por balcon el vano que arranca desde el pavimento
de la pieza a la que sirve, y que se prolonga hacia el exterior en
un forjado o bandeja saliente respecto a la fachada, de vuelo no
superior a cuarenta y cinco (45) centimetros y cuya longitud no
supere en més de cuarenta (40) centimetros al ancho del vano. El
concepto de balcon es independiente de la solucion constructiva y
de disefio de sus elementos de proteccion.

b. Se entiende por balconada el saliente comdn a varios vanos que
arranca del pavimento de las piezas a las que sirven. La dimension
méaxima del saliente no superard los cuarenta y cinco (45) centi-
metros.

¢. Se entiende por cierro el vano que arranca desde el pavimento
de la pieza a la que sirve, y se prolonga hacia el exterior en un
cuerpo protegido por herrajes en toda su altura, y que ademas
puede estar acristalado, cuya bandeja no sobresale de la fachada
en planta baja mas de veinticinco (25) centimetros y en planta pi-
so mas de cuarenta y cinco (45) centimetros.

d. Se entienden por terrazas los cuerpos salientes no cerrados que Su-
peran la dimension méxima de saliente fijada para las balconadas.

e. Se entiende por mirador el vano que arranca desde el pavimen-
to de la pieza a la que sirve, y se prolonga hacia el exterior en
un cuerpo acristalado, cuya bandeja no sobresale de la fachada
més de cuarenta y cinco (45) centimetros y cuya parte acristalada
no rebasa una longitud mayor en cuarenta (40) centimetros al an-
cho del vano, ni vuela mas de diez (10) centimetros a partir de la
barandilla o antepecho.

f. Se entienden por cuerpos volados cerrados los salientes en fa-
chada no pertenecientes a la clase de miradores, inde-
pendientemente del tipo de material con que estén cerrados.

2. Desde el plano de la fachada situado en la alineacion exterior
solamente podrén sobresalir balcones, balconadas, cierros y mirado-
res con los salientes méximos recogidos en el apartado anterior, y
seglin se establezca en la normativa de zonas.

3. La superficie en planta de los cuerpos salientes computara a
efectos del calculo de superficie edificada en las siguientes propor-
ciones:

— Cuerpos volados cerrados y miradores: Cien por cien (100%).
— Terrazas: Cincuenta por cien (50%).
— Balcones y balconadas: No computan.

Articulo 11.15. Regulacion de entrantes en fachada.

No se admitirn terrazas entrantes en las nuevas actuaciones edifi-
catorias. Tampoco se admitirdn nuevos soportales a excepcion de
los que se prevén en las areas de reforma interior cuyas condicio-
nes se recogen en las fichas de desarrollo de las actuaciones co-
rrespondientes.

Articulo 11.16. Regulacion de los cuerpos salientes de fachada.

1. No se permitirdn fuera de las alineaciones definidas cuerpos vo-
lados cerrados, permitiéndose la colocacion de balcones, balconadas,
cierros 0 miradores, segin lo regulen las ordenanzas de zona.

2. Con cardcter general los cuerpos salientes deberan cumplir las
siguientes condiciones:

a. Los cuerpos salientes deberan quedar separados de las fincas
contiguas una longitud no inferior a cincuenta (50) centimetros.

b. La altura minima libre sobre la rasante de la acera medida en
cualquier punto de la misma, serd de trescientos (300) centime-
tros.

¢. Las cornisas o impostas, cuyo vuelo exceda de treinta (30) cen-
timetros, deberan volverse antes de llegar a la medianerfa, salvo
que coincidan en altura con la de la casa colindante, en cuyo caso
podrdn componerse con ésta.

d. Los salientes decorativos de tiendas, como muestras, vitrinas, es-
caparates, etc., deberan quedar enrasados en la fachada.

Articulo 11.17. Aticos.
Las fachadas de los aticos deberan componerse con el resto de las

fachadas del edificio, y deberdn emplearse materiales de calidad si-
milar a los empleados en éstas.
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Articulo 11.18. Cubiertas.

1. Las cubiertas podran ser planas o inclinadas, segin establezcan
las condiciones particulares de zona.

2. Las cubiertas planas irdn rematadas obligatoriamente en el pla-
no de fachada a la calle o espacio libre pablico con petos macizos
construidos con los mismos materiales y pintados en el mismo co-
lor del resto de la fachada o bien con barandillas de cerrajeria.

3. Las cubiertas inclinadas seran de teja ceramica curva en su co-
lor natural o de otro material de aspecto exterior Similar. La pen-
diente méxima admisible de los planos inclinados serd de 35°.

4. Se prohiben las buhardillas siempre, y los lucernarios en castille-
te sobre la linea de cumbrera.

5. Se prohiben los acabados de cubierta con piezas de fibrocemen-
to o similar, asi como las laminas asfalticas revestidas con metali-
zados.

6. Las pluviales de cubiertas inclinadas se recogeran en canalones
y se conduciran mediante bajantes al alcantarillado. Los bajantes
no se recomiendan vistos. En caso de serlo, se recomienda alojar-
los en cajas abiertas en el paramento de fachada y, en planta ba-
ja, embutidos dentro de éste. Los canalones y bajantes vistos seran
de zinc o de chapa metdlica pintados, prohibiéndose expresamente
las piezas de fibrocemento y los pldsticos.

7. El canto méaximo de los aleros vistos serd de doce (12) centi-
metros si no tienen moldura y de cuarenta (40) centimetros en
caso contrario.

Articulo 11.19. Tratamiento de medianerfas.

En todo caso, la totalidad de los paramentos vistos, sea 0 no previsi-
ble su ocultacion futura, deberdn tratarse con acabados de fachada.

Articulo 11.20. Tratamiento de los locales en planta haja.

1. Los proyectos de nueva edificacion, reforma general y reforma
parcial cuando afecten a la planta baja de las edificaciones, debe-
ran contener el tratamiento integro de las fachadas, incluidas las
plantas bajas.

2. La composicion de la planta baja se realizard de acuerdo a la
del resto de las plantas de la edificacion y especialmente al orden
de huecos y macizos.

3. La ejecucion completa de las fachadas de las plantas hajas se
realizara con el resto de la edificacion, siendo ello condicion indis-
pensable para la concesion de la licencia de primera ocupacion.

4. El cierre de seguridad de los huecos de los locales se realizard
preferentemente con persianas metalicas enrollables no opacas, cu-
yo cajon debera situarse por la parte interna del local.

Articulo 11.21. Instalaciones exteriores a los edificios.

L. Los proyectos de nueva edificacion, reforma general y reforma
parcial cuando afecten a las instalaciones exteriores a los edificios,
asi como los proyectos especificos de dichas instalaciones, deberan
contener el tratamiento arquitecténico y volumétrico de las mis-
mas, considerando su composicion general y las posibles vistas de
las mismas.

2. Las instalaciones exteriores de los edificios, tales como depdsitos
de agua, depdsitos de combustibles liquidos o gaseosos, compreso-
res, torres de refrigeracion, ...etc., se deberan ubicar integradas en
la composicion general del mismo y ocultadas de las vistas posi-
bles desde la via piblica.

3. En todo caso se cumplirdn las disposiciones previstas con carac-
ter general en el presente Plan.

4. Se prohibe la colocacion de aparatos de aire acondicionado de
cualquier tipo en las fachadas de los edificios incluidos en el Cata-
logo de Edificaciones Protegidas.

5. S prohibe la colocacion de antenas parabolicas en las fachadas
de los edificios, debiendo éstas instalarse en las cubiertas y sin
que sean visibles desde la via pablica.

6. EI Ayuntamiento de Mérida podré denegar la ubicacion de insta-
laciones exteriores sobre cubierta o fachadas cuando considere que
las mismas pueden causar efectos negativos sobre el paisaje urba-
no o sobre la contemplacion de monumentos o espacios de valor.

7. lgualmente podr denegar la ubicacion de cajas y contadores de
abastecimiento de agua, electricidad o cualquier otro servicio en
las fachadas de los edificios cuando considere que las mismas pue-
den causar efectos negativos sobre la imagen urbana. Estas se pro-
hiben expresamente en el Conjunto Histdrico propuesto por el
Plan.

CAPITULO TERCERO
CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA CENTRO TRADICIONAL

Articulo 11.22. Delimitacion y Subzonas.

Estas condiciones particulares se aplicaran en la zona integrada
por las &reas identificadas en el Plano de Calificacion, Usos, Siste-
mas, Alineaciones y Rasantes con las letras CTR, que comprende a
su vez las subzonas CTR.a y CTR.b.
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Articulo 11.23. Agregacion y segregacion de parcelas.

1. Las actuaciones edificatorias se produciran sobre las parcelas
existentes a la entrada en vigor del Plan General, segin han que-
dado definidas en el articulo 11.6 de las presentes Normas.

2. Excepcionalmente y para mejorar las condiciones de la edifica-
cion resultante, podran autorizarse las siguientes agregaciones y se-
gregaciones de parcela:

a. La agregacion de un ndmero indeterminado de parcelas, siempre
que la superficie del conjunto no supere los cuatrocientos (400)
metros cuadrados y la suma de las fachadas a una misma calle
sea inferior a dieciocho (18) metros.

b. La segregacion de parcelas queda prohibida, excepto en los su-
puestos autorizados por el articulo 11.6.

Articulo 11.24. Posicion de la edificacion en la parcela.

1. Las edificaciones se situaran sobre las alineaciones exteriores
marcadas en los planos en toda su longitud, con una crujia
construida cuya dimension no podrd ser inferior a cuatro (4)
metros.

2. Las edificaciones se adosaran a los linderos laterales de las par-
celas, preferentemente en toda su longitud y como minimo en los
cuatro primeros metros desde las alineaciones exteriores.

3. Las edificaciones deberan respetar las alineaciones interiores, li-
neas de edificacion o fondos edificables marcados en el Plano de
Calificacion, Usos, Sistemas, Alingaciones y Rasantes.

Articulo 11.25. Retranqueos.

Se prohibe el retranqueo de la edificacion, excepto en el supuesto
autorizado en el articulo 11.8.

Articulo 11.26. Ocupacion sobre Rasante.

1. La ocupacion de la parcela por la edificacion sera como méxi-
mo la siguiente:

A. Para la subzona CTRa:

a. Para parcelas cuya superficie no exceda de cien (100) metros
cuadrados, el cien por cien (100%).

b. Para parcelas cuya superficie exceda de cien (100) metros
cuadrados, el cien por cien (100%) de los doce (12) primeros
metros desde las alineaciones exteriores y el cincuenta por
ciento (50%) del resto. En el caso de que la planta baja se

destinase a local comercial, éste podrd ocupar la totalidad de
la parcela, debiendo disminuirse la superficie ocupable de la
planta o plantas superiores, para que dicho aumento de ocupa-
cion no suponga aumento de la edificabilidad global calculada
sequn la regla anterior.

B. Para la subzona CTRb:

a. Para parcelas cuya superficie no exceda de cien (100) metros
cuadrados, el cien por cien (100%).

b. Para parcelas cuya superficie exceda de cien (100) metros
cuadrados, el cien por cien (100%) de los doce (12) primeros
metros desde las alineaciones exteriores y el treinta por ciento
(30%) del resto. En el caso de que la planta baja se destinase
a local comercial, éste podra ocupar la totalidad de la parcela,
debiendo disminuirse la superficie ocupable de la planta o
plantas superiores, para que dicho aumento de ocupacién no
suponga aumento de la edificabilidad global calculada segin la
regla anterior.

2. La superficie ocupable calculada segn las reglas anteriores po-
dré disponerse libremente, en coherencia con lo establecido sobre
la posicion de la edificacion en la parcela.

Articulo 11.27. Ocupacion Bajo Rasante.

Las edificaciones podran ocupar bajo rasante la totalidad de la
parcela.

Articulo 11.28. Edificabilidad neta.

La superficie maxima edificable serd el resultado de aplicar las
condiciones de ocupacion sobre rasante y altura de la edificacion
fijadas por el presente Plan.

Articulo 11.29. Aticos.

La superficie de la planta tico, cuando fuese autorizable segun las
condiciones establecidas en el art. 11.9 anterior, computara edifica-
bilidad a todos los efectos.

Articulo 11.30. Patios.
Se autorizaran los patios de luces y los patios vivideros con las si-

quientes dimensiones minimas:

a. Para los patios de luces H/4 si el uso previsto es de vivienda
unifamiliar y H/3 para el resto de usos.

b. Para los patios vivideros H, con un minimo de siete (7) metros.
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Articulo 11.31. Construcciones auxiliares.

Se prohiben las construcciones auxiliares.
Articulo 11.32. Condiciones Particulares de Uso.

1. El uso determinado de todas las subzonas serd el residencial.
2. Ademés del uso determinado se permiten los siguientes usos
pormenorizados:

a. En las plantas bajas:

* Terciario.
* Talleres artesanales.

b. En las plantas altas el uso de Terciario, cuando tenga cardcter
exclusivo en el edificio.

Articulo 11.33. Condiciones Particulares de Estética.

1. La composicion de las fachadas se ajustard a las soluciones tra-
dicionales. Para ello se recomienda establecer un orden modular,
manteniendo el pequefio z6calo corrido y el empleo del hueco ras-
gado vertical ordenado seglin ejes verticales de composicion.

2. El tipo de huecos permitidos en las fachadas se atendrd a las
siguientes normas:

— En planta baja: se admiten puertas, ventanas y cierros no volados.

— En planta primera: se admiten balcones volados, cierros volados
(en nimero mayor o igual de balcones que cierros), balcones corri-
dos y miradores (uno por cada nueve metros lineales de fachada
como méaximo y preferiblemente en posicion central).

— En planta segunda: solo se admiten balcones enrasados. No se
admiten cierros, ni miradores ni balconadas.

La solucion de huecos adoptada vendrd justificada en el proyecto
por la existencia de tipologias de huecos similares a los que se
propongan en la calle en la que se sitle el edificio.

3. Las cubiertas podran resolverse indistintamente mediante azo-
teas 0 cubiertas inclinadas de teja. No obstante, se deberd recurrir
al antepecho que oculte el alero siempre que sea ésta la solucion
més frecuente en el tramo de calle en el que se sitde, debiendo
justificarse en el proyecto la adecuacion formal de esta solucion a
las condiciones de su entorno.

4. Las fachadas presentaran preferentemente una terminacion de
enfoscado y pintado en tonos que mantengan los colores tradicio-
nales. Asimismo  podrén utilizarse otros materiales como la piedra
natural o el ladrillo en las soluciones constructivas o decorativas
tradicionales —en recercado de huecos— o debidamente justificado
por su adecuacion al disefio general propuesto y a las condiciones

de entorno del edificio. Se prohiben expresamente las fachadas de
ladrillo visto que recurran al empleo de este material como trata-
miento masivo de las mismas.

5. Se recomienda el uso de revocos de pigmentos naturales tradi-
cionales. En el caso de emplearse pinturas sintéticas, la coloracion
deberd ser andloga a los colores tradicionales evitando los tonos
intensos y brillantes, que habrén de rebajarse a tal fin. La textura
del paramento serd preferentemente lisa, quedando prohibidos los
acabados a la tirolesa y similares. Se prohibe la utilizacion de re-
vocos de grano medio y grueso.

6. Cuando en las nuevas edificaciones se disponga de z6calos, éstos
tendrén una altura media no menor de setenta (70) centimetros.
El material de acabado deberd ser preferentemente enfoscado y
pintado en tonos oscuros. Su realce maximo serd de seis (6) centi-
metros.

7. Las portadas de acceso principal a los edificios podran dispo-
nerse con recercados que enmarquen el vano, sobresaliendo no
més de diez (10) centimetros del plano de fachada y con un an-
cho no mayor de treinta y cinco (35) centimetros.

8. Los vanos de los huecos con balcon podrén estar enmarcados
con recercados que no podrén sobresalir més de seis (6) centime-
tros del plano de fachada, y su ancho no serd mayor de veinte
(20) centimetros.

9. En las soluciones de enmarcado de huecos, zocalos y demés ele-
mentos decorativos, se prohibe expresamente el revestido con ma-
teriales cerdmicos vidriados o pétreos pulimentados.

10. Los halcones, cierros y miradores no podrén estar cerrados con
antepechos de fabrica ni con celosias de madera y otros materia-
les similares, estardn cerrados con herrajes que, en el caso de los
balcones y miradores no superardn la altura del antepecho. La
pintura de la cerrajerfa se limitard a tonos oscuros proximos al
color del hierro forjado.

El canto méaximo del vuelo serd de doce (12) centimetros si no
tiene molduras y en caso contrario su canto maximo serd de cua-
renta (40) centimetros.

La anchura del balcon serd la correspondiente al hueco incremen-
tado en cada lado un méximo de cuarenta (40) centimetros, salvo
en el caso en que el halcon sea corrido, lo cual deberd estar justi-
ficado en hase a la composicion de la fachada.

La distancia del balcon a la medianera sera, como minimo, de
cuarenta (40) centimetros.

En los miradores, el vuelo y canto del suelo se ajustaré a lo pre-
visto para los halcones. No obstante, la proteccion situada por en-
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cima de la cota ciento cinco (105) centimetros sobre la losa vola-
da podré sobresalir a su vez diez (10) centimetros respecto al
vuelo de aquélla.

Se prohibe el tratamiento de marquesinas en forma de pequefios
tejados. La marquesina no seré corrida, sino de anchura referida al
hueco que protege. El canto de las marquesinas no excedera de
doce (12) centimetros.

11. Las carpinterfas, preferentemente, serdn pintadas en los colores
tradicionales (marrdn, verde, blanco, etc), prohibiéndose expresa-
mente los tonos brillantes (amarillos anaranjados, rojos, etc.) y 10s
anodizados y similares.

12. Se recomienda el uso de contraventanas. Se admiten las persia-
nas de librillo en madera o metal pintados. En caso de utilizarse
persianas enrollables, el tambor nunca quedard visto ni sobresaldra
del plano de fachada.

13. La anchura méxima de los huecos de acceso a garaje en los
edificios sera de trescientos (300) centimetros, y siempre que los
macizos laterales sean iguales o superiores a setenta (70) centime-
tros. Asimismo quedardn a una distancia minima de cincuenta (50)
centimetros de la linea medianera o, en su caso, un (1) metro de
la esquina de la parcela. Quedan prohibidas las embocaduras
abiertas, debiéndose disponer la puerta de entrada en el paramen-
to de fachada. Las pinturas de las puertas cumplirdn las mismas
condiciones que las establecidas para las carpinterias y cerrajerias.
S6lo se podra autorizar un acceso a garaje por parcela y calle,
salvo que el frente de parcela sea superior a veinte (20) metros.

CAPITULO CUARTO
CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA CENTRO ENSANCHE

Articulo 11.34. Delimitacion y Subzonas.

Estas condiciones particulares se aplicaran en la zona integrada
por las &reas identificadas en el Plano de Calificacion, Usos, Siste-
mas, Alineaciones y Rasantes con las letras CEN.

Articulo 11.35. Agregacion y segregacion de parcelas.

1. Las actuaciones edificatorias se produciran sobre las parcelas
existentes a la entrada en vigor del Plan General, segin han que-
dado definidas en el articulo 11.6 de las presentes Normas.

2. Excepcionalmente y para mejorar las condiciones de la edifica-
cion resultante, podran autorizarse las siguientes agregaciones y se-
gregaciones de parcela:

a. La agregacion de un ndmero indeterminado de parcelas, siempre

que la suma de las fachadas a una misma calle sea inferior a do-
ce (12) metros.

b. La segregacion de un nimero indeterminado de parcelas, Siem-
pre que la longitud de fachada a una misma calle sea superior a
seis (6) metros.

Articulo 11.36. Posicion de la edificacion en la parcela.

1. Las edificaciones se situardn sobre las alineaciones exteriores
marcadas en 1os planos en toda su longitud, con una crujia cons-
truida cuya dimension no podra ser inferior a cuatro (4) metros.

2. Las edificaciones se adosaran a los linderos laterales de las par-
celas como minimo en los cuatro (4) primeros metros desde las
alineaciones exteriores.

3. Las edificaciones en parcelas con fondo superior a doce (12)
metros se retranquearan del lindero trasero una distancia minima
de tres (3) metros. Las parcelas que formen esquina quedan ex-
cepcionadas del cumplimiento de la regla anterior.

4. Las edificaciones deberan respetar las alineaciones interiores, li-
neas de edificacion o fondos edificables marcados en el Plano de
Calificacion, Usos, Sistemas, Alineaciones y Rasantes.

Articulo 11.37. Retranqueos.

Se prohibe el retranqueo de la edificacion, excepto en el supuesto
autorizado en el articulo 11.8.

Articulo 11.38. Ocupacion sobre Rasante.

1. La ocupacion de la parcela por la edificacion sera como méxi-
mo la siguiente:

a. Para parcelas cuya superficie no exceda de cien (100) metros
cuadrados, el cien por cien (100%).

b. Para parcelas cuya superficie exceda de cien (100) metros cua-
drados, el cien por cien (100%) de los doce (12) primeros metros
desde las alineaciones exteriores y el cuarenta (40%) del resto. En
el caso de que la planta haja se destinase a local comercial, éste
podrd ocupar la totalidad de la parcela, a excepcién de la banda
trasera marcada en el apartado 3 del art. 11.36 anterior, debien-
do disminuirse la superficie ocupable de la planta o plantas supe-
riores, para que dicho aumento de ocupacion no suponga aumento
de la edificabilidad global calculada segin la regla anterior.

2. La superficie ocupable calculada segn las reglas anteriores po-
dré disponerse libremente, en coherencia con lo establecido ante-
riormente sobre la posicion de la edificacion en la parcela.
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Articulo 11.39. Ocupacion Bajo Rasante.

Las edificaciones podran ocupar bajo rasante la totalidad de la
parcela.

Articulo 11.40. Edificabilidad neta.

La superficie méxima edificable serd el resultado de aplicar las
condiciones de ocupacion sobre rasante y altura de la edificacion
fijadas por el presente Plan.

Articulo 11.41. Aticos.

La superficie de la planta &tico, cuando fuese autorizable segln las
condiciones establecidas en el art. 11.9 anterior, computara edifica-
bilidad a todos los efectos.

Articulo 11.42. Patios.
Se autorizaran los patios de luces y los patios vivideros con las si-

guientes dimensiones minimas:

a. Para los patios de luces H/4 si el uso previsto es de vivienda
unifamiliar y H/3 si el uso previsto es de vivienda hifamiliar.

b. Para los patios vivideros H, con un minimo de siete (7) metros.
Articulo 11.43. Construcciones auxiliares.

Se prohiben las construcciones auxiliares.

Articulo 11.44. Condiciones Particulares de Uso.

1. El uso determinado es el residencial en su categoria de vivienda
unifamiliar o bifamiliar.

2. Ademds del uso determinado se permiten en plantas bajas los
usos de local comercial y talleres artesanales.

Articulo 11.45. Condiciones Particulares de Estética.

1. La composicion de las fachadas se ajustara a las soluciones tradi-
cionales. Para ello se recomienda establecer un orden modular para la
fachada, manteniendo el pequefio zocalo corrido y el empleo del hue-
co rasgado vertical ordenado segun ejes verticales de composicion.

2. El tipo de huecos permitidos en las fachadas se atendrd a las
siguientes normas:

— En planta baja: se admiten puertas y ventanas. No se admiten
Cierros.

— En planta primera: se admiten balcones volados y balconadas o
balcones corridos (en este caso no comprenderan mds de tres va-
nos y preferiblemente en posicion central). No se admiten mirado-
res ni Cierros.

— En planta segunda: s6lo se admiten balcones enrasados.

3. El tipo de cubiertas podra ser plana o inclinada, debiendo recu-
rrirse en cualquier caso al antepecho para ocultar el alero, al ser
ésta la solucion tradicional de los ensanches.

4. Las fachadas presentaran preferentemente una terminacion de
enfoscado y pintado en tonos que mantengan los colores tradicio-
nales. Conjunta o alternativamente, podran utilizarse otros materia-
les como la piedra natural o el ladrillo en las soluciones construc-
tivas 0 decorativas tradicionales o debidamente justificado por su
adecuacion al disefio general propuesto. Se prohiben expresamente
las fachadas de ladrillo visto que recurran al empleo de este ma-
terial como tratamiento masivo de las mismas.

5. Se recomienda el uso de revocos de pigmentos naturales tradi-
cionales. En el caso de emplearse pinturas sintéticas, la coloracion
deberd ser andloga a los colores tradicionales evitando los tonos
intensos y brillantes, que habrén de rebajarse a tal fin. La textura
del paramento serd preferentemente lisa, quedando prohibidos los
acabados a la tirolesa y similares. Se prohibe la utilizacion de re-
vocos de grano medio y grueso.

6. Cuando en las nuevas edificaciones se disponga de z6calos, éstos
tendrén una altura media no menor de setenta (70) centimetros.
El material de acabado deberd ser enfoscado o revestido preferen-
temente en tonos oscuros. Su realce méximo sera de seis (6) cen-
timetros.

7. Las portadas de acceso principal a los edificios podran dispo-
nerse con recercados que enmarquen el vano, sobresaliendo no
més de diez (10) centimetros del plano de fachada y con un an-
cho no mayor de treinta y cinco (35) centimetros.

8. Los vanos de los huecos con balcon podrén estar enmarcados
con recercados que no podrén sobresalir més de seis (6) centime-
tros del plano de fachada, y su ancho no serd mayor de veinte
(20) centimetros.

9. En las soluciones de enmarcado de huecos, en z6calos y demas
elementos decorativos, se prohibe expresamente el revestido con
materiales cerdmicos vidriados o pétreos pulimentados.

10. Los balcones y halconadas no podrén estar cerrados con ante-
pechos de fabrica, ni con celosias de madera y otros materiales si-
milares. Estardn cerrados con herrajes que no superaran la altura
del antepecho. La pintura de la cerrajeria se limitard a tonos 0s-
curos préximos al color del hierro forjado.
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El canto méximo del vuelo serd de doce (12) centimetros si no
tiene molduras y en caso contrario su canto mé&ximo serd de cua-
renta (40) centimetros.

La distancia del balcon a la medianera sera, como minimo, de
cuarenta (40) centimetros.

Se prohibe el tratamiento de marquesinas en forma de pequefios
tejados. La marquesina no seré corrida, sino de anchura referida al
hueco que protege. EI canto de las marquesinas no excedera de
doce (12) centimetros.

11. Las carpinterias se pintaran preferentemente en los colores tradi-
cionales (marrén, verde, blanco, etc). Se prohiben los tonos brillantes
(amarillos anaranjados, rojos, etc.) y los anodizados y similares.

12. Se recomienda el uso de contraventanas. Se admiten las persia-
nas de librillo en madera o metal pintados. En caso de utilizarse
persianas enrollables, el tambor nunca quedard visto ni sobresaldra
del plano de fachada.

13. La anchura maxima de los huecos de acceso a garaje en los
edificios sera de trescientos (300) centimetros, y siempre que los
macizos laterales sean iguales o superiores a setenta (70) centime-
tros. Asimismo quedardn a una distancia minima de cincuenta (50)
centimetros de la linea medianera o, en su caso, un (1) metro de
la esquina de la parcela. Quedan prohibidas las embocaduras
abiertas, debiéndose disponer la puerta de entrada en el paramen-
to de fachada. Las pinturas de las puertas cumplirdn las mismas
condiciones que las establecidas para las carpinterias y cerrajerias.

CAPITULO QUINTO

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA CENTRO ENSANCHE EN
TRANSFORMACION

Articulo 11.46. Delimitacion y Subzonas.

Estas condiciones particulares se aplicaran en la zona integrada
por las &reas identificadas en el Plano de Calificacion, Usos, Siste-
mas, Alineaciones y Rasantes con las letras CET, que comprende a
su vez las subzonas CET.a y CET.b.

Articulo 11.47. Agregacion y segregacion de parcelas.

1. Las actuaciones edificatorias se produciran sobre las parcelas
existentes a la entrada en vigor del Plan General, segin han que-
dado definidas en el articulo 11.6 de las presentes Normas.

2. Excepcionalmente y para mejorar las condiciones de la edifica-
cion resultante, podran autorizarse las siguientes agregaciones y se-
gregaciones de parcela:

a. La agregacion de un ndmero indeterminado de parcelas, siempre
qQue la suma de las fachadas a una misma calle sea inferior a
quince (15) metros.

b. La segregacion de parcelas queda prohibida, excepto en los su-
puestos autorizados por el articulo 11.6.

Articulo 11.48. Posicion de la edificacion en la parcela.

1. Las edificaciones se situaran sobre las alineaciones exteriores
marcadas en los planos en toda su longitud, con una crujia
construida cuya dimensién no podrd ser inferior a cuatro (4)
metros.

2. Las edificaciones se adosaran a los linderos laterales de las par-
celas como minimo en los cuatro (4) primeros metros desde las
alineaciones exteriores.

3. Las edificaciones en parcelas con fondo superior a doce (12)
metros se retranquearan del lindero trasero una distancia minima
de tres (3) metros. Las parcelas que formen esquina quedan ex-
cepcionadas del cumplimiento de la regla anterior

4. Las edificaciones deberan respetar las alineaciones interiores, li-
neas de edificacion o fondos edificables marcados en el Plano de
Calificacion, Usos, Sistemas, Alineaciones y Rasantes.

Articulo 11.49. Retranqueos.

Se prohibe el retranqueo de la edificacion, excepto en el supuesto
autorizado en el articulo 11.8.

Articulo 11.50. Ocupacion sobre Rasante.

1. La ocupacion de la parcela por la edificacion sera como méxi-
mo la siguiente:

A. Para la subzona CET.a:

a. Para parcelas cuya superficie no exceda de cien (100) metros
cuadrados, el cien por cien (100%).

b. Para parcelas cuya superficie exceda de cien (100) metros
cuadrados, el cien por cien (100%) de los doce (12) primeros
metros desde las alineaciones exteriores y el cuarenta (40%)
del resto. En el caso de que la planta baja se destinase a local
comercial, éste podrd ocupar la totalidad de la parcela, a ex-
cepcion de la banda trasera marcada en el apartado 3 del art.
11.48 anterior, debiendo disminuirse la superficie ocupable de
la planta o plantas superiores, para que dicho aumento de
ocupacion no suponga aumento de la edificabilidad global cal-
culada segin la regla anterior.
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A. Para la subzona CET.h:

a. Para parcelas cuya superficie no exceda de cien (100) metros
cuadrados, el cien por cien (100%).

b. Para parcelas cuya superficie exceda de cien (100) metros cua-
drados, el cien por cien (100%) de los doce (12) primeros metros
desde las alineaciones exteriores y el veinticinco (25%) del resto.
En el caso de que la planta baja se destinase a local comercial,
éste podré ocupar la totalidad de la parcela, a excepcion de la
banda trasera marcada en el apartado 3 del art. 11.48 anterior,
debiendo disminuirse la superficie ocupable de la planta o plantas
superiores, para que dicho aumento de ocupacion no suponga au-
mento de la edificabilidad global calculada segun la regla anterior.

2. La superficie ocupable calculada segun las reglas anteriores po-
dré disponerse libremente, en coherencia con 1o establecido ante-
riormente sobre la posicion de la edificacion en la parcela.

Articulo 11.51. Ocupacion Bajo Rasante.

Las edificaciones podran ocupar bajo rasante la totalidad de la
parcela.

Articulo 11.52. Edificabilidad neta.

La superficie méxima edificable serd el resultado de aplicar las
condiciones de ocupacion sobre rasante y altura de la edificacion
fijadas por el presente Plan.

Articulo 11.53. Aticos.

Se prohiben las plantas ético.

Articulo 11.54. Patios.

Se autorizaran los patios de luces y los patios vivideros con las si-
quientes dimensiones minimas:

a. Para los patios de luces H/4 si el uso previsto es de vivienda
unifamiliar y H/3 para el resto de los usos.

b. Para los patios vivideros H, con un minimo de siete (7) metros.

Articulo 11.55. Construcciones auxiliares.

Se prohiben las construcciones auxiliares.

Articulo 11.56. Condiciones Particulares de Uso.

1. El uso determinado de todas las subzonas sera el residencial.

2. Ademés del uso determinado se permiten los siguientes usos
pormenorizados:

a. En las plantas bajas:

* Terciario.
* Talleres artesanales.
* Garaje.

b. En las plantas altas el uso de Terciario, cuando tenga cardcter
exclusivo en el edificio.

Articulo 11.57. Condiciones Particulares de Estética.

1. La composicion de las fachadas se ajustard a las soluciones tra-
dicionales. Para ello se recomienda establecer un orden modular
para la fachada, manteniendo el pequefio zécalo corrido y el em-
pleo del hueco rasgado vertical ordenado segin ejes verticales de
composicion.

2. El tipo de huecos permitidos en las fachadas se atendrd a las
siguientes normas:

— En planta baja: se admiten puertas y ventanas. No se admiten
Cierros.

— En planta primera: se admiten balcones volados y balconadas o
balcones corridos (en este caso no comprenderan mds de tres va-
nos y preferiblemente en posicion central). No se admiten mirado-
res ni cierrs.

— En planta segunda: s6lo se admiten balcones enrasados.

3. El tipo de cubiertas podra ser plana o inclinada, debiendo recu-
rrirse en cualquier caso al antepecho para ocultar el alero, al ser
ésta la solucion tradicional de los ensanches.

4. Las fachadas presentaran preferentemente una terminacion de
enfoscado y pintado en tonos que mantengan los colores tradicio-
nales. Conjunta o alternativamente, podran utilizarse otros materia-
les como la piedra natural o el ladrillo en las soluciones construc-
tivas 0 decorativas tradicionales o debidamente justificado por su
adecuacion al disefio general propuesto. Se prohiben expresamente
las fachadas de ladrillo visto que recurran al empleo de este ma-
terial como tratamiento masivo de las mismas.

5. Se recomienda el uso de revocos de pigmentos naturales tradi-
cionales. En el caso de emplearse pinturas sintéticas, la coloracion
deberd ser andloga a los colores tradicionales evitando los tonos
intensos y brillantes, que habrén de rebajarse a tal fin. La textura
del paramento serd preferentemente lisa, quedando prohibidos los
acabados a la tirolesa y similares. Se prohibe la utilizacion de re-
vocos de grano medio y grueso.

6. Cuando en las nuevas edificaciones se disponga de z6calos, éstos
tendrén una altura media no menor de setenta (70) centimetros.
El material de acabado deberd ser enfoscado o revestido preferen-
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temente en tonos oscuros. Su realce méximo serd de seis (6) cen-
timetros.

7. Las portadas de acceso principal a los edificios podran dispo-
nerse con recercados que enmarquen el vano, sobresaliendo no
més de diez (10) centimetros del plano de fachada y con un an-
cho no mayor de treinta y cinco (35) centimetros.

8. Los vanos de los huecos con balcon podrén estar enmarcados
con recercados que no podrén sobresalir més de seis (6) centime-
tros del plano de fachada, y su ancho no serd mayor de veinte
(20) centimetros.

9. En las soluciones de enmarcado de huecos, en z6calos y demas
elementos decorativos, se prohibe expresamente el revestido con
materiales cerdmicos vidriados o pétreos pulimentados.

10. Los balcones y halconadas no podrén estar cerrados con ante-
pechos de fabrica, ni con celosias de madera y otros materiales si-
milares. Estardn cerrados con herrajes que no superaran la altura
del antepecho. La pintura de la cerrajeria se limitard a tonos 0s-
curos proximos al color del hierro forjado.

El canto méximo del vuelo serd de doce (12) centimetros si no
tiene molduras y en caso contrario su canto mé&ximo serd de cua-
renta (40) centimetros.

La distancia del balcon a la medianera sera, como minimo, de
cuarenta (40) centimetros.

Se prohibe el tratamiento de marquesinas en forma de pequefios
tejados. La marquesina no seré corrida, sino de anchura referida al
hueco que protege. El canto de las marquesinas no excedera de
doce (12) centimetros.

11. Las carpinterias se pintaran preferentemente en los colores tradi-
cionales (marrén, verde, blanco, etc). Se prohiben los tonos brillantes
(amarillos anaranjados, rojos, etc.) y los anodizados y similares.

12. Se recomienda el uso de contraventanas. Se admiten las persia-
nas de librillo en madera o metal pintados. En caso de utilizarse
persianas enrollables, el tambor nunca quedard visto ni sobresaldra
del plano de fachada.

13. La anchura méxima de los huecos de acceso a garaje en los
edificios sera de trescientos (300) centimetros, y siempre que los
macizos laterales sean iguales o superiores a setenta (70) centime-
tros. Asimismo quedardn a una distancia minima de cincuenta (50)
centimetros de la linea medianera o, en su caso, un (1) metro de
la esquina de la parcela. Quedan prohibidas las embocaduras
abiertas, debiéndose disponer la puerta de entrada en el paramen-
to de fachada. Las pinturas de las puertas cumplirdn las mismas
condiciones que las establecidas para las carpinterias y cerrajerias.

14. Las nuevas edificaciones podrdn ser eximidas del cumpli-
miento de las condiciones estéticas anteriores, siempre que ello
se justifique exhaustivamente con base en el estudio pormenori-
zado de la fachada del tramo de calle en que se localice y el
proyecto sea informado favorablemente, con mencion expresa
de dicho extremo, por los servicios municipales del Ayuntamien-
to de Mérida.

CAPITULO SEXTO
CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA CENTRO
IMPLANTACIONES UNITARIAS

Articulo 11.58. Delimitacion y Subzonas.

Estas condiciones particulares se aplicaran en la zona integrada
por las &reas identificadas en el Plano de Calificacion, Usos, Siste-
mas, Alineaciones y Rasantes con las letras CIU.

Articulo 11.59. Agregacion y segregacion de parcelas.

1. Las actuaciones edificatorias se produciran sobre las parcelas
existentes a la entrada en vigor del Plan General, segun han que-
dado definidas en el articulo 11.6 de las presentes Normas.

2. Excepcionalmente y para mejorar las condiciones de la edifica-
cion resultante, podran autorizarse las siguientes agregaciones y se-
gregaciones de parcela:

a. La agregacion por una sola vez de un nimero méaximo de dos
(2) parcelas.

b. La segregacion de parcelas queda prohibida, excepto en los su-
puestos autorizados por el articulo 11.6.

Articulo 11.60. Posicion de la edificacion en la parcela.

1. Las edificaciones se situaran sobre las alineaciones exteriores e
interiores marcadas en los planos en toda su longitud.

2. Las edificaciones se adosaran a los linderos laterales de las par-
celas.

Articulo 11.61. Retranqueos.
Se prohibe el retranqueo de la edificacion.

Articulo 11.62. Ocupacion sobre Rasante.

La resultante de las condiciones de posicion de la edificacion en la
parcela.
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Articulo 11.63. Ocupacion Bajo Rasante.

Las edificaciones podran ocupar bajo rasante la totalidad de la
parcela.

Articulo 11.64. Edificabilidad neta.

La superficie méxima edificable serd el resultado de aplicar las
condiciones de ocupacion sobre rasante y altura de la edificacion
fijadas por el presente Plan.

Articulo 11.65. Aticos.

Se prohiben las plantas ético.

Articulo 11.66. Patios.

Se autorizaran los patios de luces con una dimension minima de H/4.
Articulo 11.67. Construcciones auxiliares.

Se prohiben las construcciones auxiliares.

Articulo 11.68. Condiciones Particulares de Uso.

1. El uso determinado es el residencial en su categoria de vivienda
unifamiliar o bifamiliar.

2. Ademds del uso determinado se permiten en plantas bajas los
usos de local comercial y talleres artesanales.

Articulo 11.69. Condiciones Particulares de Estética.

Los proyectos e adaptaran a las pautas compositivas y de mate-
riales y acabados originales de las construcciones.

CAPITULO SEPTIMO

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE EDIFICACION EN
MANZANA INTENSIVA

Articulo 11.70. Delimitacion y Subzonas.

Estas condiciones particulares se aplicaran en la zona integrada
por las &reas identificadas en el Plano de Calificacion, Usos, Siste-
mas, Alineaciones y Rasantes con las letras MI.

Articulo 11.71. Condiciones Particulares de Parcelacion.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 6.8 de estas normas

seran edificables todas aquellas parcelas cuyos linderos frontales
tengan la dimension minima de diez (10) metros.

Articulo 11.72. Posicion de la edificacion en la parcela.

1. Las edificaciones se situardn sobre las alineaciones exteriores
marcadas en 1os planos en toda su longitud, con una crujia cons-
truida cuya dimension no podra ser inferior a cuatro (4) metros.

2. Las edificaciones se adosaran a los linderos laterales de las par-
celas, preferentemente en toda su longitud y como minimo en los
cuatro (4) primeros metros desde las alineaciones exteriores.

Articulo 11.73. Retranqueos.

1. No obstante la obligacion de alinearse a vial, por motivos de
composicion estética de la fachada y sin que ello dé lugar en nin-
gln caso a aumento de altura en la edificacion se permitiran los
retranqueos en 10s siguientes casos:

a. En la planta baja del edificio, siempre que el retranqueo se pro-
duzca al tratar el bajo como soportal, quedando los pilares en la
alineacion del vial y el paramento retranqueado situado a una dis-
tancia de aquélla igual o superior a tres (3) metros y, en todo ca-
50, en tramos de fachadas de longitud igual o superior a veinticin-
C0 (25) metros.

b. A lo largo de las fachadas en todas las plantas altas siempre
que en sus extremos quede garantizada la ocultacion de las me-
dianeras con un cuerpo edificado de al menos tres (3) metros de
anchura. En todo caso este retranqueo no sera superior a cinco
(5) metros.

¢. Cuando el retranqueo lo sea en todo el frente de alineacion de
una manzana, la fachada podra retranquearse en todas sus plantas
un méaximo de cinco (5) metros desde la alineacion del vial.

d. Las dos plantas Gltimas contenidas dentro de la altura regulado-
ra méxima podrdn retranquearse lioremente. Se permite la forma-
cion de pérgolas, barandas, belvederes o similares, siempre que la
medianerfa vista tenga tratamiento de fachada.

2. Sin perjuicio de lo establecido en el epigrafe anterior serd obli-
gatorio el retranqueo cuando el Plano de Calificacion, Usos, Siste-
mas, Alingaciones y Rasantes fije la linea de edificacion.

Articulo 11.74. Ocupacion sobre Rasante.

1. La ocupacion de la parcela por la edificacion sera como méxi-
mo la siguiente:

a. En la planta haja de la edificacion el cien por cien (100%).
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b. En las plantas altas de la edificacion el cien por cien (100%) de
los catorce (14) primeros metros desde las alingaciones exteriores.

2. La superficie ocupable calculada segun las reglas anteriores po-
dré disponerse libremente, en coherencia con lo establecido ante-
riormente sobre la posicion de la edificacion en la parcela.

Articulo 11.74. Ocupacion Bajo Rasante.

Las edificaciones podran ocupar bajo rasante la totalidad de la
parcela.

Articulo 11.75. Edificabilidad neta.

La superficie méxima edificable serd el resultado de aplicar las
condiciones de ocupacion sobre rasante y altura de la edificacion
fijadas por el presente Plan.

Articulo 11.76. Aticos.

Se prohiben las plantas ético.

Articulo 11.77. Patios.

Se autorizardn los patios de ventilacion y Iuces y los patios de
manzana, de acuerdo con las dimensiones establecidas en las Nor-
mas Generales.

Articulo 11.78. Construcciones auxiliares.

Se prohiben las construcciones auxiliares.

Articulo 11.79. Condiciones Particulares de Uso.

1. El uso determinado sera el residencial.

2. Ademés del uso determinado se permiten los siguientes usos
pormenorizados:

a. En las plantas bajas.

* Terciario.

* Talleres artesanales.

* Talleres de mantenimiento del automévil.
* (arajes.

b. En las plantas altas:
* Terciario.

Articulo 11.80. Condiciones Particulares de Estética.

1. Se permitird la construccion de soportales en las condiciones in-
dicadas para los retranqueos. Cuando exista patio de manzana se

buscaran soluciones arquitectonicas con plantas bajas caladas con
el fin de proveer a éstos de vida comunitaria.

2. El vuelo de los cuerpos y elementos salientes se ajustara a lo
determinado en las Normas Generales.

CAPITULO OCTAVO

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE EDIFICACION EN
MANZANA UNITARIA

Articulo 11.81. Delimitacion y Subzonas.

Estas condiciones particulares se aplicaran en la zona integrada
por las &reas identificadas en el Plano de Calificacion, Usos, Siste-
mas, Alineaciones y Rasantes con las letras MU, que comprende a
su vez las subzonas MU.a y MU.b.

Articulo 11.82. Condiciones Particulares de Parcelacion.

Las parcelas edificables deberdn coincidir con cada una de las
manzanas delimitadas en el Plano de Calificacion, Usos, Sistemas,
Alineaciones y Rasantes.

Articulo 11.83. Posicion de la edificacion en la parcela.

1. Las edificaciones se situardn sobre las alineaciones exteriores
marcadas en 10s planos, con una crujia construida cuya dimension
no podra ser inferior a cuatro (4) metros.

2. S autorizan las siguientes soluciones:

a. Los pasajes entre los viales y el patio de manzana de una o
varias plantas de altura.

b. Las aperturas del patio de manzana a uno de los viales
perimetrales, en toda o parte de la longitud de la alineacion a
dicho vial.

Articulo 11.84. Retranqueos.

1. No obstante la obligacion de alinearse a vial, por motivos de
composicion estética de la fachada y sin que ello dé lugar en nin-
gln caso a aumento de altura en la edificacion se permitiran los
retranqueos en 1os siguientes casos:

A En la planta baja del edificio, en los siguientes supuestos:

a. Que el retranqueo se produzca al tratar el bajo como sopor-
tal, quedando los pilares en la alineacion del vial y el paramento
retranqueado situado a una distancia de aquella igual o superior a
tres (3) metros y, en todo caso, en tramos de fachadas de longi-
tud igual o superior a veinticinco (25) metros.
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b. Que el retranqueo se produzca como resultado del retran-
queo de todas las plantas altas de edificacion.

B. A lo largo de las fachadas en todas las plantas altas siempre
Que en sus extremos quede garantizada la edificacion en las esqui-
nas sobre las alineaciones exteriores marcadas el Plano de Califica-
cion, Usos, Sistemas, Alingaciones y Rasantes, con una dimension
minima de cinco (5) metros. En todo caso este retranqueo no serd
superior a cinco (5) metros.

C. Las dos plantas dltimas contenidas dentro de la altura regulado-
ra maxima podran retranquearse libremente. Se permite la forma-
cion de pérgolas, barandas, belvederes o similares.

2. Sin perjuicio de lo establecido en el epigrafe anterior serd obli-
gatorio el retranqueo cuando el Plano de Calificacion, Usos, Siste-
mas, Alingaciones y Rasantes fije la linea de edificacion.

Articulo 11.85. Ocupacion sobre Rasante.
1. La ocupacion de la parcela por la edificacion sera como méxi-

mo la siguiente:

A. En la subzona MU.a el ochenta (80%) por ciento de la superfi-
cie de la parcela.

B. En la subzona MU.b el setenta y cinco (75%) por ciento de la
superficie de la parcela.

2. La superficie ocupable calculada segun las reglas anteriores po-
dré disponerse libremente, en coherencia con 1o establecido ante-
riormente sobre la posicion de la edificacion en la parcela y en 1o
que se establece en el art. 11.89 sobre patios.

Articulo 11.86. Ocupacion Bajo Rasante.

Las edificaciones podran ocupar bajo rasante la totalidad de la
parcela.

Articulo 11.87. Edificabilidad neta.
La superficie méaxima edificable serd el resultado de multiplicar la

superficie neta de la parcela por los siguientes coeficientes de edi-
ficabilidad:

A. En la subzona MU.a: 2,00 M2T/M2S.
B. En la subzona MU.b: 3,00 M2T/M2S.

Articulo 11.88. Aticos.

Se prohiben las plantas ético.

Articulo 11.89. Patios.

1. Las edificaciones deberan contar con un patio de manzana cuya
dimension minima serd vez y media la altura ponderada de la
edificacion que den frente al mismo.

2. Se autorizan los patios de luces con las dimensiones previstas
en las Normas Generales.

Articulo 11.90. Construcciones auxiliares.

Se prohiben las construcciones auxiliares.

Articulo 11.91. Condiciones Particulares de Uso.

1. El uso determinado sera el residencial.

2. Ademés del uso determinado se permiten los Siguientes usos
pormenorizados:

a. En las plantas bajas:

* Terciario.
* Talleres artesanales.

b. En las plantas altas:
* Terciario.

Articulo 11.92. Condiciones Particulares de Estética.
1. Se permitiré la construccion de soportales en las condiciones in-

dicadas para los retranqueos.

2. Se huscardn soluciones arquitectonicas con plantas bajas caladas
con €l fin de proveer a los patios de manzana de vida comunitaria.

3. El vuelo de los cuerpos y elementos salientes se ajustard a lo
determinado en las Normas Generales.

CAPITULO NOVENO

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE EDIFICACION
SUBURBANA

Articulo 11.93. Delimitacion y Subzonas.
Estas condiciones particulares se aplicaran en la zona integrada
por las &reas identificadas en el Plano de Calificacion, Usos, Siste-

mas, Alineaciones y Rasantes con la letra S.

Articulo 11.94. Condiciones Particulares de Parcelacion.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 6.8 de estas Normas
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seran edificables todas aquellas parcelas cuyas dimensiones superen
las siguientes:

a. Didmetro de la circunferencia inscribible seis (6) metros.
b. Longitud de fachada superior a seis (6) metros.

Articulo 11.95. Posicion de la edificacion en la parcela.

1. Las edificaciones se situaran sobre las alineaciones exteriores
marcadas en 10s planos en toda su longitud, con una crujia cons-
truida cuya dimension no podra ser inferior a cuatro (4) metros.

2. Las edificaciones se adosaran a los linderos laterales de las par-
celas, preferentemente en toda su longitud y como minimo en los
cuatro (4) primeros metros desde las alineaciones exteriores.

3. Las edificaciones en parcelas con fondo superior a dieciséis (16)
metros se retranquearan del lindero trasero una distancia minima
de tres (3) metros. Las parcelas que formen esquina quedan ex-
cepcionadas del cumplimiento de la regla anterior.

4. Las edificaciones deberan respetar las alineaciones interiores, li-
neas de edificacion o fondos edificables marcados en el Plano de
Calificacion, Usos, Sistemas, Alingaciones y Rasantes.

Articulo 11.96. Retranqueos.

1. Se prohibe el retranqueo de la edificacion.

2. Sin perjuicio de lo establecido en el epigrafe anterior serd obli-
gatorio el retranqueo cuando el Plano de Calificacion, Usos, Siste-
mas, Alingaciones y Rasantes fije la linea de edificacion.

Articulo 11.97. Ocupacion sobre Rasante.

1. La ocupacion de la parcela por la edificacion sera como méxi-
mo la siguiente:

A. Para parcelas cuya superficie no exceda de cien (100) metros
cuadrados, el cien por cien (100%).

B. Para parcelas cuya superficie exceda de cien (100) metros cua-
drados:

a. En la planta baja el ochenta (80%) por ciento de la superfi-
cie de la parcela.

b. En la planta alta el cien por cien (100%) de los dieciséis
(16) primeros metros desde las alineaciones exteriores.

2. La superficie ocupable calculada segun las reglas anteriores po-
dré disponerse libremente, en coherencia con lo establecido sobre
la posicion de la edificacion en la parcela.

Aticulo 11.98. Ocupacion Bajo Rasante.

Las edificaciones podran ocupar bajo rasante la totalidad de la
parcela.

Articulo 11.99. Edificabilidad neta.

La superficie maxima edificable serd el resultado de aplicar las
condiciones de ocupacion sobre rasante y altura de la edificacion
fijadas por el presente Plan.

Articulo 11.100. Aticos.

Se prohiben las plantas atico con cardcter general. Excepcional-
mente se permitird la ejecucion de una planta atico en aque-
llas parcelas que queden afectadas por retranqueos motivados
por la definicion de nuevas alineaciones. Dicha planta no podra
ocupar més del 50% de la superficie edificada de la planta in-
ferior y deberd retranquearse un minimo de 3 m desde la fa-
chada.

Articulo 11.101. Patios.

Se autorizaran los patios de ventilacion y luces, de acuerdo con las
dimensiones establecidas en las Normas Generales.

Articulo 11.102. Construcciones auxiliares.
Se prohiben las construcciones auxiliares.
Articulo 11.103. Condiciones Particulares de Uso.

1. El uso determinado sera el resicencial en su categoria de vi-
vienda unifamiliar o bifamiliar.

2. Ademés del uso determinado se permiten los Siguientes usos
pormenorizados:
a. En las plantas bajas:

* Locales comerciales.
* Talleres artesanales.
* Talleres de mantenimiento de vehiculos de dos ruedas.

b. En las plantas altas el uso de Terciario, cuando tenga cardcter
exclusivo en el edificio.

Articulo 11.104. Condiciones Particulares de Estética.

El vuelo de los cuerpos y elementos salientes se ajustara a lo de-
terminado en las Normas Generales.
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CAPITULO DECIMO

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE EDIFICACION
ABIERTA INTENSIVA

Articulo 11.105. Delimitacion y Subzonas.

Estas condiciones particulares se aplicaran en la zona integrada
por las &reas identificadas en el Plano de Calificacion, Usos, Siste-
mas, Alineaciones y Rasantes con las letras Al.

Articulo 11.106. Condiciones Particulares de Parcelacion.

Las parcelas edificables deberdn coincidir con cada una de las
manzanas delimitadas en el Plano de Calificacion, Usos, Sistemas,
Alineaciones y Rasantes.

Articulo 11.107. Posicién de la edificacion en la parcela.

1. Las edificaciones se situaran sobre las alineaciones exteriores
marcadas en los planos con una crujia construida cuya dimension
no podra ser inferior a cuatro (4) metros.

Articulo 11.108. Retranqueos.

1. No obstante la obligacion de alinearse a vial, por motivos de
composicion estética de la fachada y sin que ello dé lugar en nin-
gln caso a aumento de altura en la edificacion se permitiran los
retranqueos en los siguientes casos:

a. En la planta baja del edificio, siempre que el retranqueo se pro-
duzca al tratar el bajo como soportal, quedando los pilares en la
alineacion del vial y el paramento retranqueado situado a una dis-
tancia de aquélla igual o superior a tres (3) metros y, en todo ca-
50, en tramos de fachadas de longitud igual o superior a veinticin-
€0 (25) metros.

b. Las dos plantas dltimas contenidas dentro de la altura regulado-
ra maxima podran retranquearse libremente. Se permite la forma-
cion de pérgolas, barandas, belvederes o similares, siempre que la
medianerfa vista tenga tratamiento de fachada.

2. Sin perjuicio de lo establecido en el epigrafe anterior serd obli-
gatorio el retranqueo cuando el Plano de Calificacion, Usos, Siste-
mas, Alingaciones y Rasantes fije la linea de edificacion.

Articulo 11.109. Ocupacion sobre Rasante.

1. La ocupacion de la parcela por la edificacion sera como méxi-
mo la siguiente:

a. En la planta haja de la edificacion el cien por cien (100%).

b. En las plantas altas de la edificacion el ochenta y cinco (85%)
por ciento de la parcela neta.

2. La superficie ocupable calculada segn las reglas anteriores po-
dré disponerse libremente, en coherencia con lo establecido ante-
riormente sobre la posicion de la edificacion en la parcela.

Articulo 11.110. Ocupacion Bajo Rasante.

Las edificaciones podran ocupar bajo rasante la totalidad de la
parcela.

Articulo 11.111. Edificabilidad neta.

La superficie maxima edificable serd el resultado de aplicar las
condiciones de ocupacion sobre rasante y altura de la edificacion
fijadas por el presente Plan.

Articulo 11.112. Aticos.

Se prohiben las plantas ético.

Articulo 11.113. Patios.

Se autorizaran los patios de ventilacion y luces de acuerdo con las
dimensiones establecidas en las Normas Generales.

Articulo 11.114. Construcciones auxiliares.

Se prohiben las construcciones auxiliares.

Articulo 11.115. Condiciones Particulares de Uso.

1. El uso determinado sera el residencial.

2. Ademés del uso determinado se permiten los Siguientes usos
pormenorizados:

a. En las plantas bajas:

* Terciario.
* Talleres artesanales.
* Talleres de mantenimiento del automovil.
* Garajes.
b. En las plantas altas:

* Terciario.
Articulo 11.116. Condiciones Particulares de Estética.

1. Se permitiré la construccion de soportales en las condiciones in-
dicadas para los retranqueos.
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2. El vuelo de los cuerpos y elementos salientes se ajustara a lo
determinado en las Normas Generales.

CAPITULO UNDECIMO

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE EDIFICACION
ABIERTA EXTENSIVA

Articulo 11.117. Delimitacion y Subzonas.

1. Estas condiciones particulares se aplicaran en la zona integrada
por las &reas identificadas en el Plano de Calificacion, Usos, Siste-
mas, Alineaciones y Rasantes con las letras AE.

2. Las edificaciones existentes a la entrada en vigor del Plan e in-
cluidas en esta zona no quedan obligadas al cumplimiento de las
condiciones particulares de posicion y forma de las edificaciones
establecidas en los siguientes articulos, no pudiendo en ninglin ca-
so realizarse ampliaciones de la ocupacion de suelo ni construccio-
nes principales sobre los espacios libres de parcela. En caso de
sustitucion de la edificacion podrdn reproducirse las condiciones de
posicion y forma actuales o hien adaptarse a las establecidas en el
Plan sin superar en ningun caso la edificabilidad anterior.

Articulo 11.118. Condiciones Particulares de Parcelacion.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 6.8 de estas Normas
seran edificables todas aquellas parcelas cuyas dimensiones superen
las siguientes:

a. Superficie superior a mil (1.000) metros cuadrados.
b. Didmetro de la circunferencia inscribible veinticinco (25) metros.

Serd perceptiva la aprobacion de un Estudio de Detalle para la edifi-
cacion en parcelas superiores a tres mil (3.000) metros cuadracos.

Articulo 11.119. Separacion a Linderos.

1. Las edificaciones deberan separarse de todos los linderos una
distancia minima de un tercio de su altura (H/3). En relacién con
el lindero frontal esta distancia serd de la mitad de la altura
(H/2) y se medirg a partir del eje de la calle.

2. Cuando sobre uno de los linderos de la parcela haya una mediane-
ria vista, la nueva edificacion se adosara a ella con un cuerpo edifica-
do de al menos tres (3) metros de anchura. EI cumplimiento de esta
determinacion podrd eximir de la separacion del lindero frontal.

Articulo 11.120. Separacion entre Edificios.

Las edificaciones, con independencia de que se ubiquen 0 no en la

misma parcela, se separaran entre si dos tercios (2/3) de la altura
de la més alta.

Articulo 11.121. Forma de las Edificaciones.

Los edificios que puedan construirse sobre esta zona no superaran
una superficie en planta superior a mil (1000) metros cuadrados,
siendo recomendable no superar los cien (100) metros como dimen-
sibn maxima. En casos excepcionales y en virtud de la geometria de
la parcela se podrén autorizar edificios de mayor dimension mediante
la redaccion de un Estudio de Detalle o la aprobacion de la propues-
ta general de ordenacion de la parcela por el Ayuntamiento.

Articulo 11.122. Ocupacion sobre Rasante.

1. La ocupacion de la parcela por la edificacion sera como méxi-
mo del sesenta (60%) por ciento de su superficie.

2. La superficie ocupable calculada segun la regla anterior podrd
disponerse libremente, en coherencia con lo establecido anterior-
mente sobre separacion a linderos y entre edificaciones.

Articulo 11.123. Ocupacion Bajo Rasante.

Las construcciones bajo rasantes podran ocupar, ademas de la su-
perficie ocupada sobre rasante, una banda de hasta cinco (5) me-
tros de anchura exterior a la linea de edificacion del blogue y con
una distancia minima a todos los linderos de tres (3) metros. La
superficie de la banda deberd tratarse como paseo peatonal.

Articulo 11.124. Aparcamientos en Espacios Libres de Parcela.

El espacio libre de parcela podrd acondicionarse como aparcamien-
to con capacidad méaximo para cubrir el veinte por ciento (20%)
de las plazas de aparcamiento que demanden los usos implantados
en el edificio.

Articulo 11.125. Edificabilidad neta.

La superficie mé&xima edificable serd el resultado de multiplicar la
superficie neta de la parcela por un coeficiente de edificabilidad
de 1,75 M2T/M2S.

Articulo 11.126. Aticos.
Se prohiben las plantas ético.
Articulo 11.127. Patios.

Se autorizaran los patios de ventilacion, luces y abiertos, de acuer-
do con las dimensiones establecidas en las Normas Generales.
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Articulo 11.128. Construcciones auxiliares.

Se permiten las construcciones auxiliares en los términos estableci-
dos por las Normas Generales de edificacion.

Articulo 11.129. Condiciones Particulares de Uso.

1. El uso determinado sera el de residencial colectiva.

2. Ademés del uso determinado se permiten los siguientes usos
pormenorizados:

a. En las plantas bajas:

* Terciario.
* Talleres artesanales.
* (arajes.

b. En las plantas altas el uso de Terciario, cuando tenga cardcter
exclusivo en el edificio.

Articulo 11.130. Condiciones Particulares de Estética.

1. Las plantas bajas podran ser porticadas.

2. El vuelo de los cuerpos y elementos salientes se ajustara a lo
establecido en las Normas Generales.

3. Las parcelas edificadas solo podrén vallarse con elementos de
cincuenta (50) centimetros de altura, que podrén rebasarse con se-
tos o protecciones diéfanas estéticamente admisibles, con el limite
méaximo total de dos (2) metros.

4. Los espacios libres deberan arbolarse al menos en un cincuenta
por ciento (50%) de su superficie.

CAPITULO DUODECIMO

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR ADOSADA

Articulo 11.131. Delimitacion y Subzonas.

1. Estas condiciones particulares se aplicarn en la zona integrada
por las &reas identificadas en el Plano de Calificacion, Usos, Siste-
mas, Alineaciones y Rasantes con las letras UD.

2. Las edificaciones existentes a la entrada en vigor del Plan e in-
cluidas en esta zona no quedan obligadas al cumplimiento de las
condiciones particulares de parcelacion, posicion y forma de las
edificaciones establecidas en los siguientes articulos, no pudiendo
en ningln caso realizarse ampliaciones de la ocupacion de suelo ni
construcciones principales sobre los espacios libres de parcela. En

caso de sustitucion de la edificacion podrén reproducirse las condi-
ciones de posicion y forma actuales o bien adaptarse a las esta-
blecidas en el Plan sin superar en ningln caso la edificabilidad
anterior.

Articulo 11.132. Condiciones Particulares de Parcelacidn.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 6.8 de estas Normas
seran edificables todas aquellas parcelas cuyas dimensiones superen
las siguientes:

a. Superficie superior a cien (100) metros cuadrados.

b. Didmetro de la circunferencia inscribible seis (6) metros.

¢. Longitud de fachada superior a seis (6) metros.

En caso de que sobre una parcela se proyecte un conjunto de vi-

viendas adosadas, el frente minimo de cada unidad de vivienda se-
ra de seis (6) metros.

Articulo 11.133. Posicion de los Edificios.

1. Con carcter general la edificacion se dispondrd en hilera entre
medianeras con la proporcion una (L) unidad de vivienda cada
cien (100) metros cuadrados de superficie de parcela.

2. No obstante lo anterior se permite la agrupacion de viviendas
unifamiliares en hilera o en otra disposicion con un nimero total
de viviendas que no excedera del resultado de dividir la superficie
de la parcela por 100, pudiendo destinarse el espacio libre de
parcela a uso privativo de cada vivienda o0 a uso comunitario del
conjunto.

Articulo 11.134. Alineaciones, Retranqueos y Separaciones a Lin-
deros.

1. Las edificaciones se separaran de los linderos frontal y trasero
una distancia minima de tres (3) metros.

2. Si se proyecta garaje en sotano, el tramo de fachada donde se
sitle el acceso deberd retranquearse un minimo de ocho (8) me-
tros respecto a la alineacion exterior.

Articulo 11.135. Ocupacion sobre Rasante.

La superficie de parcela ocupable por la edificacion no podra su-
perar €l cincuenta (50%) por ciento.

Articulo 11.136. Ocupacion Bajo Rasante.

Bajo rasante podra construirse una (1) planta sotano.
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Articulo 11.137. Edificabilidad neta.

La superficie méaxima edificable serd el resultado de multiplicar la
superficie neta de parcela por el coeficiente de edificabilidad de 1
M2T/M2S.

Articulo 11.138. Plantas Bajo Cubierta.

Se permite el uso de las plantas bajo cubierta en las condiciones
establecidas en las Normas Generales. La superficie utilizada bajo
cubierta computard edificabilidad a todos los efectos, contabilizén-
dose como superficie construida las zonas de la edificacion con al-
tura libre superior a 1,50 metros aun cuando no se trate de es-
pacios vivideros.

Articulo 11.139. Aticos.

Se prohiben las plantas ético.

Articulo 11.140. Patios.

Se autorizaran los patios de ventilacion, luces y abiertos, de acuer-
do con las dimensiones establecidas en las Normas Generales.

Articulo 11.141. Construcciones auxiliares.

Se prohiben las construcciones auxiliares.

Articulo 11.142. Condiciones Particulares de Uso.

1. El uso determinado serd el residencial en su categoria de vi-
vienda unifamiliar.

2. Ademés del uso determinado se permiten los siguientes usos
pormenorizados:

* Locales comerciales.
* Talleres artesanales.
* Hospedaje.

* Oficinas.

Articulo 11.143. Condiciones Particulares de Estética.

1. El vuelo de los cuerpos y elementos salientes se ajustara a lo
establecido en las Normas Generales.

2. Se prohiben las soluciones de cubiertas inclinadas abuhardilladas.

3. Las parcelas edificadas solo podrén vallarse con elementos de
cincuenta (50) centimetros de altura, que podrén rebasarse con se-
tos o protecciones diéfanas estéticamente admisibles, con el limite
méaximo total de dos (2) metros.

4. Los testeros y laterales de las viviendas que presenten fachada
hacia espacios publicos, deberan acabarse con los mismos materia-
les y calidades que el resto de las fachadas.

CAPITULO DECIMOTERCERO

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR EN CIUDAD JARDIN

Articulo 11.144. Delimitacion y Subzonas.

Estas condiciones particulares se aplicaran en la zona integrada
por las &reas identificadas en el Plano de Calificacion, Usos, Siste-
mas, Alineaciones y Rasantes con las letras CJ.

Articulo 11.145. Agregacion y segregacion de parcelas.

1. Las actuaciones edificatorias se produciran sobre las parcelas

existentes a la entrada en vigor del Plan General, segun han que-
dado definidas en el articulo 11.6 de las presentes Normas.

2. Se prohiben las agregaciones y segregaciones de parcelas.
Articulo 11.146. Posicion de la edificacion en la parcela.

1. Las edificaciones se situaran sobre las alineaciones exteriores e
interiores marcadas en los planos en toda su longitud.

2. Las edificaciones se adosaran a los linderos laterales de las par-
celas.

Articulo 11.147. Retranqueos.
Se prohibe el retranqueo de la edificacion.
Articulo 11.148. Ocupacion sobre Rasante.

La resultante de las condiciones de posicion de la edificacion en la
parcela.

Articulo 11.149. Ocupacion Bajo Rasante.

Las edificaciones podran ocupar bajo rasante la totalidad de la
parcela.

Articulo 11.150. Edificabilidad neta.
La superficie maxima edificable serd el resultado de aplicar las

condiciones de ocupacion sobre rasante y altura de la edificacion
fijadas por el presente Plan.
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Articulo 11.151. Aticos.
Se prohiben las plantas ético.
Articulo 11.152. Patios.

Se autorizaran los patios de luces con una dimension minima de
H/4.

Articulo 11.153. Construcciones auxiliares.
Se prohiben las construcciones auxiliares.
Articulo 11.154. Condiciones Particulares de Uso.

El uso determinado es el residencial en su categoria de vivienda
unifamiliar.

Articulo 11.155. Condiciones Particulares de Estética.

Los proyectos e adaptaran a las pautas compositivas y de mate-
riales y acabados originales de las construcciones.

CAPITULO DECIMOCUARTO

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR AGRUPADA

Articulo 11.156. Delimitacion y Subzonas.

Estas condiciones particulares se aplicaran en la zona integrada
por las &reas identificadas en el Plano de Calificacion, Usos, Siste-
mas, Alineaciones y Rasantes con las letras UG.

Articulo 11.157. Condiciones Particulares de Parcelacion.

L. Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 6.8 de estas Normas
seran edificables todas aquellas parcelas cuyas dimensiones superen
las siguientes:

a. Superficie superior a trescientos (300) metros cuadrados.

b. Didmetro de la circunferencia inscribible nueve (9) metros.

2. Sobre las parcelas edificadas a la entrada en vigor del Plan y
calificadas como residencial Unifamiliar Agrupada, no podré produ-
cirse segregacion de parcelas, garantizandose en cualquier caso que
el nimero méaximo de viviendas sobre cada parcela es el existente
a la entrada en vigor del Plan.

Articulo 11.158. Alineaciones, Retranqueos y Separaciones a Lin-
deros.

L. La edificacion se separard, al menos, del lindero frontal y de
uno de los linderos laterales, o de los dos linderos frontales para
parcelas en esquina, una distancia minima de tres (3) metros, pu-
diendo adosarse al resto de los linderos o debiendo separarse de
ellos, igualmente, una distancia minima de tres (3) metros.

2. El ndmero méximo de unidades de vivienda agrupada serd de
cuatro (4).

3. El agrupamiento de las unidades de vivienda habra de preverse
en un proyecto unitario, debiendo asimismo preverse la ejecucion
simultinea de todas las unidades de vivienda agrupadas.

4. Si se proyecta garaje en sotano, el tramo de fachada donde se
sitle el acceso deberd retranquearse un minimo de ocho (8) me-
tros respecto a la alineacion exterior.

Articulo 11.159. Ocupacion sobre Rasante.

1. La ocupacion de la parcela por la edificacion serd como mé-
ximo el treinta y cinco por ciento (35%) de la superficie de la
misma.

2. La superficie ocupable calculada segn las reglas anteriores po-
dré disponerse libremente, en coherencia con lo establecido ante-
riormente sobre separacion a linderos.

Articulo 11.160. Ocupacion Bajo Rasante.

Bajo rasante podrd construirse una (1) planta sétano, que deberd
retranquearse tres (3) metros desde los linderos a los que no se
adose la edificacion.

Articulo 11.161. Edificabilidad neta.

La superficie mé&xima edificable serd el resultado de multiplicar la
superficie neta de parcela por un coeficiente de edificabilidad de
0,70 M2T/M2S.

Articulo 11.162. Plantas Bajo Cubierta.

Se permite el uso de las plantas bajo cubierta en las condiciones
establecidas en las Normas Generales. La superficie utilizada bajo
cubierta computard edificabilidad a todos los efectos, contabilizén-
dose como superficie construida las zonas de la edificacion con al-
tura libre superior a 1,50 metros aln cuando no se trate de es-
pacios vivideros.
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Articulo 11.163. Aticos.
Se prohiben las plantas ético.
Articulo 11.164. Patios.

Se autorizaran los patios de ventilacion y luces, de acuerdo con las
dimensiones establecidas en las Normas Generales.

Articulo 11.165. Construcciones auxiliares.
Se prohiben las construcciones auxiliares.
Articulo 11.166. Condiciones Particulares de Uso.

El uso determinado serd el residencial en su categoria de vivienda
unifamiliar.

Articulo 11.167. Condiciones Particulares de Estética.

1. El vuelo de los cuerpos y elementos salientes se ajustara a lo
establecido en las Normas Generales.

2. S prohiben las soluciones de cubiertas inclinadas abuhardi-
lladas.

3. Las parcelas edificadas solo podrén vallarse con elementos de
cincuenta (50) centimetros de altura, que podrén rebasarse con se-
tos o protecciones diéfanas estéticamente admisibles, con el limite
méaximo total de dos (2) metros.

CAPITULO DECIMOQUINTO
CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA UNIFAMILIAR AISLADA

Articulo 11.168. Delimitacion y Subzonas.

Estas condiciones particulares se aplicaran en la zona integrada
por las &reas identificadas en el Plano de Calificacion, Usos, Siste-
mas, Alineaciones y Rasantes con las letras UA, que comprende a
su vez las subzonas UA.a y UAD.

Articulo 11.169. Condiciones Particulares de Parcelacion.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 6.8 de estas Normas
seran edificables todas aquellas parcelas cuyas dimensiones superen
las siguientes:

A. Para la subzona UAa:

a. Superficie superior a cuatrocientos (400) metros cuadrados.

b. Diémetro de la circunferencia inscribible catorce (14) metros.

B. Para la subzona UAD.:
a. Superficie superior @ mil (1.000) metros cuadrados.
b. Didmetro de la circunferencia inscribible dieciséis (16) metros.

Articulo 11.170. Alingaciones, Retranqueos y Separaciones a Linderos.

Las edificaciones se separaran de los linderos las distancias
que, segln las subzonas en que se encuentren, se sefialan a
continuacién:

a En la subzona UAa: Las edificaciones se separarén del lindero fron-
tal y de los laterales una distancia minima de tres (3) metros y del
lindero trasero una distancia minima de cinco (5) metros.

b. En la subzona UAb: Las edificaciones se separardn de los linderos
laterales una distancia minima de tres (3) metros y de los linderos
frontal y trasero una distancia minima de cinco (5) metros.

Si se proyecta garaje en sotano, el tramo de fachada donde se si-
tle el acceso deberd retranquearse un minimo de ocho (8) metros
respecto a la alineacion exterior.

Articulo 11.171. Ocupacion sobre Rasante.

1. La ocupacion de la parcela por la edificacion sera como méxi-
mo la siguiente:

a. Para la subzona UA.: el veinticinco por ciento (25%) de la su-
perficie de la parcela.

b. Para la subzona UAD: el veinte por ciento (20%) de la superfi-
cie de la parcela.

2. La superficie ocupable calculada segn las reglas anteriores po-
dré disponerse libremente, en coherencia con lo establecido ante-
riormente sobre separacion a linderos.

Articulo 11.172. Ocupacion Bajo Rasante.

Bajo rasante podra construirse una (1) planta s6tano que no podrd
exceder de la superficie efectivamente ocupada sobre rasante.

Articulo 11.173. Edificabilidad neta.

1. La superficie méxima edificable sera el resultado de multiplicar
la superficie neta de parcela por los siguientes coeficientes de edi-
ficabilidad:

a. Para la subzona UA.a; 0,50 M2T/M2S.
h. Para la subzona UAb: 0,35 M2T/M2S.
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Articulo 11.174. Plantas Bajo Cubierta.

Se permite el uso de las plantas bajo cubierta en las condiciones
establecidas en las Normas Generales. La superficie utilizada bajo
cubierta computaré edificabilidad a todos los efectos, contabilizén-
dose como superficie construida las zonas de la edificacion con al-
tura libre superior a 1,50 metros aln cuando no se trate de es-
pacios vivideros.

Articulo 11.175. Aticos.

Se prohiben las plantas ético.

Articulo 11.176. Patios.

Se autorizaran los patios de ventilacion y luces, de acuerdo con las
dimensiones establecidas en las Normas Generales.

Articulo 11.177. Construcciones auxiliares.

Se permiten las construcciones auxiliares en los términos estableci-
dos por las Normas Generales de edificacion.

Articulo 11.178. Condiciones Particulares de Uso.

El uso determinado serd el residencial en su categoria de vivienda
unifamiliar.

Articulo 11.179. Condiciones Particulares de Estética.

1. El vuelo de los cuerpos y elementos salientes se ajustara a lo
establecido en las Normas Generales.

2. S prohiben las soluciones de cubiertas inclinadas abuhardi-
lladas.

3. Las parcelas edificadas solo podrén vallarse con elementos de
cincuenta (50) centimetros de altura, que podrén rebasarse con se-
tos o protecciones diéfanas estéticamente admisibles, con el limite
méaximo total de dos (2) metros.

CAPITULO DECIMOSEXTO
CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR EN CONDOMINIO
Articulo 11.180. Delimitacion y Subzonas.

Estas condiciones particulares se aplicaran en la zona integrada
por las &reas identificadas en el Plano de Calificacion, Usos, Siste-
mas, Alineaciones y Rasantes con las letras UC, poblado Butano.

Articulo 11.181. Condiciones Particulares de Parcelacidn.

L. Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 6.8 de estas Normas
seran edificables todas aquellas parcelas cuyas dimensiones superen
las siguientes:

a. Superficie superior a quinientos (500) metros cuadrados.

b. Didmetro de la circunferencia minima inscrita nueve (9) me-
tros.

2. Sobre las parcelas edificadas a la entrada en vigor del Plan y
calificadas como residencial Unifamiliar Condominio, no podré pro-
ducirse segregacion de parcelas, garantizandose en cualquier caso
que el ndmero méximo de viviendas sobre cada parcela es el exis-
tente a la entrada en vigor del Plan.

Articulo 11.182. Alineaciones, Retranqueos y Separaciones a Lin-
deros.

1. La edificacion se separard, al menos, del lindero frontal y
de uno de los linderos laterales, o de los dos linderos frontales
para parcelas en esquina, una distancia minima de tres (3)
metros, pudiendo adosarse al resto de los linderos o debiendo
separarse de ellos, igualmente, una distancia minima de tres
(3) metros.

2. El nlmero méaximo de unidades de vivienda sera el resultado
de dividir la superficie de la parcela por 150.

3. En caso de preverse el agrupamiento de varias unidades de vi-
vienda en una parcela, habré de preverse en un proyecto unitario,
debiendo asimismo garantizarse la ejecucion simulténea de todas
las unidades de vivienda.

4. Si se proyecta garaje en sotano, el tramo de fachada donde se
sitlie el acceso deberd retranquearse un minimo de ocho (8) me-
tros respecto a la alineacion exterior.

Articulo 11.183. Ocupacion sobre Rasante.

1. La ocupacion de la parcela por la edificacion serd como mé-
ximo el treinta y cinco por ciento (35%) de la superficie de la
misma.

2. La superficie ocupable calculada segn las reglas anteriores po-
dré disponerse libremente, en coherencia con lo establecido ante-
riormente sobre separacion a linderos.

Articulo 11.184. Ocupacion Bajo Rasante.

Bajo rasante podrd construirse una (1) planta sétano, que deberd
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retranquearse tres (3) metros desde los linderos a los que no se
adose la edificacion.

Articulo 11.185. Edificabilidad neta.

La superficie méaxima edificable serd el resultado de multiplicar la
superficie neta de parcela por un coeficiente de edificabilidad de
0,50 M2T/M2S.

Articulo 11.186. Plantas Bajo Cubierta.

Se permite el uso de las plantas bajo cubierta en las condiciones
establecidas en las Normas Generales. La superficie utilizada bajo
cubierta computaré edificabilidad a todos los efectos, contabilizén-
dose como superficie construida las zonas de la edificacion con al-
tura libre superior a 1,50 metros aln cuando no se trate de es-
pacios vivideros.

Articulo 11.187. Aticos.

Se prohiben las plantas ético.

Articulo 11.188. Patios.

Se autorizaran los patios de ventilacion y luces, de acuerdo con las
dimensiones establecidas en las Normas Generales.

Articulo 11.189. Construcciones auxiliares.
Se prohiben las construcciones auxiliares.
Articulo 11.190. Condiciones Particulares de Uso.

El uso determinado serd el residencial en su categoria de vivienda
unifamiliar.

Articulo 11.191. Condiciones Particulares de Estética.

1. El vuelo de los cuerpos y elementos salientes se ajustara a lo
establecido en las Normas Generales.

2. S prohiben las soluciones de cubiertas inclinadas abuhardi-
lladas.

3. Las parcelas edificadas solo podrén vallarse con elementos de
cincuenta (50) centimetros de altura, que podrén rebasarse con se-
tos o protecciones diéfanas estéticamente admisibles, con el limite
méaximo total de dos (2) metros.

CAPITULO DECIMOSEPTIMO
CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA INDUSTRIAL

Articulo 11.192. Delimitacion y Subzonas.

Estas condiciones particulares se aplicaran en la zona integrada
por las &reas identificadas en el Plano de Calificacion, Usos, Siste-
mas, Alineaciones y Rasantes con la letra I, que comprende a su
vez las subzonas l.a e Lb.

Articulo 11.193. Condiciones Particulares de Parcelacidn.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 6.8 de estas Normas
seran edificables todas aquellas parcelas cuyas dimensiones superen
las siguientes:

A. Para la subzona l.a:

a. Superficie superior a quinientos (500) metros cuadrados.

b. Diémetro de la circunferencia inscribible doce (12) metros.

B. Para la subzona I.b:
a. Superficie superior a mil (1.000) metros cuadrados.
b. Didmetro de la circunferencia inscribible dieciséis (16) metros.

Articulo 11.194. Posicion de los Edificios.

Las edificaciones se separaran de los linderos las distancias si-
guientes:

a. En la subzona la: Las edificaciones se separardn del lindero
frontal cinco (5) metros, pudiendo adosarse al resto de los linde-
ros, excepto que las edificaciones colindantes preexistentes se hu-
bieran retranqueado del mismo o que asi se prevea en una orde-
nacion aprobada.

b. En la subzona Ib: Las edificaciones se separaran de todos los
linderos, incluido el frontal, una distancia minima de cinco (5) me-
tros, excepto que las edificaciones colindantes estén adosadas a los
linderos, 0 asf se prevea en una ordenacién aprobada.

Articulo 11.195. Ocupacion sobre Rasante.
La ocupacion de la parcela por la edificacion serd como méaximo

la siguiente:

a. Para la subzona l.a: el ochenta y cinco por ciento (85%) de la
superficie de la parcela.

b. Para la subzona Lb: el setenta por ciento (70%) de la superficie
de la parcela.
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Articulo 11.196. Ocupacion Bajo Rasante.

Bajo rasante podré construirse una (1) planta stano, con la misma
superficie ocupada efectivamente por la edificacion sobre rasante.

Articulo 11.197. Edificabilidad neta.

1. El volumen méximo edificable serd el resultado de multiplicar la
superficie neta de parcela por los siguientes coeficientes de volu-
metria;

a. Para la subzona l.a: 5,0 M3V/M2S.

b. Para la subzona I.b: 4,0 M3V/M2S.

Articulo 11.198. Altura de las edificaciones.

1. La cota de referencia se fijard conforme a las reglas estableci-
das por el apartado 1 del articulo 6.36 de estas Normas para los
edificios con alingacion obligatoria a vial.

2. la altura méxima permitida serd de Planta Baja mas una
(PB+1), con una altura métrica méxima de siete (7) metros y
méaxima hasta cumbrera de nueve (9) metros.

Articulo 11.199. Aticos.

Se prohiben las plantas ético.
Articulo 11.200. Construcciones auxiliares.

Se permiten las construcciones auxiliares en los términos estableci-
dos por las Normas Generales de edificacion.

Articulo 11.201. Condiciones Particulares de Uso.

1. El uso determinado en todas las subzonas es el Industrial, en
sus categorfas de Industria y Almacenamiento, excepto las activida-
des incluidas en el Apartado B del art. 5.19., Talleres Artesanales y
Pequefia Industria y Talleres de Mantenimiento del Automévil.

2. Ademés del uso determinado se permiten los siguientes usos
pormenorizados:

* Espectaculos y Salas de Reunidn.
* L ocales Comerciales.
* (ficinas.

Articulo 11.202. Condiciones Particulares de Estética.

1. El vuelo de los cuerpos y elementos salientes se ajustara a lo
establecido en las Normas Generales.

2. Las parcelas edificadas solo podran vallarse con elementos de
cincugnta (50) centimetros de altura, que podrén rebasarse con se-
tos o protecciones didfanas estéticamente admisibles, con el limite
méaximo total de dos (2) metros.

CAPITULO DECIMO OCTAVO

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA INDUSTRIAL POLIGONO
EL PRADO

Articulo 11.203. Delimitacion y Subzonas.

Estas condiciones particulares se aplicaran en la zona integrada
por las &reas identificadas en el Plano de Calificacion, Usos, Siste-
mas, Alineaciones y Rasantes con las letras IP.

Articulo 11.204. Condiciones Particulares de Parcelacidn.

1. Las actuaciones edificatorias se produciran sobre las parcelas
marcadas en el Plano de Calificacion, Usos, Sistemas, Alingaciones y
Rasantes.

2. Se permite la agregacion libre de las parcelas anteriores.

2. Mediante Plan Especial de Reforma Interior podrd modificarse el
parcelario. En todo caso la parcela minima no podra ser inferior a
quinientos (500) metros cuadrados.

Articulo 11.205. Posicion de los Edificios.

1. Las edificaciones se ubicaran respetando las lineas de edifi-
cacion maxima reflejadas en el Plano de Calificacién, Usos, Sis-
temas, Alineaciones y Rasantes. Para las parcelas sin lineas de
edificacion en los linderos laterales la edificacion debera dispo-
nerse obligatoriamente sobre la linea de edificacion marcada
para el lindero frontal.

2. En el caso de agregacion de dos o més parcelas, se entenderd
que la linea de edificacion méxima es la envolvente de las corres-
pondientes a las distintas parcelas agregadas.

3. En el supuesto de formulacion de los Planes Especiales de Re-
forma Interior del apartado 3 del articulo anterior, dichos Planes
deberdn sefialar las lineas méximas de edificacion en coherencia
con lo previsto en el presente Plan.

Articulo 11.206. Ocupacion sobre Rasante.

1. La ocupacion de la parcela por la edificacion sera como méxi-
mo el ochenta y cinco (85%) por ciento de la superficie delimita-
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da por las lineas mé&ximas de edificacion marcadas en el Plano de
Calificacion, Usos, Sistemas, Alineaciones y Rasantes. Para las parce-
las sin lineas de edificacion en los linderos laterales la ocupacion
podrd ser del cien (100%) por cien de la superficie delimitada
por los linderos y las lineas méximas de edificacion que se hayan
determinado.

Articulo 11.207. Ocupacion Bajo Rasante.

Bajo rasante podra construirse una (1) planta sétano, con la mis-
ma superficie ocupada efectivamente por la edificacion sobre ra-
sante.

Articulo 11.208. Edificabilidad neta.

1. El volumen méximo edificable serd el resultado de aplicar las
condiciones de ocupacion sobre rasante y altura de las edificacion
fijadas por el presente Plan.

Articulo 11.209. Altura de las edificaciones.

1. La cota de referencia se fijard conforme a las reglas estableci-
das por el apartado 1 del articulo 6.36 de estas Normas para los
edificios con alingacion obligatoria a vial.

2. La altura maxima permitida para los cuerpos de edificacion des-
tinados a oficinas 0 usos de administracion serd de Planta Baja
méas dos (PB+2), con una altura métrica méxima de doce (12)
metros.

3. La altura méxima permitida para el resto de las edificaciones
serd de Planta Baja mas una (PB+1), con una altura métrica ma-
xima de quince (15) metros.

Articulo 11.210. Aticos.

Se prohiben las plantas ético.

Articulo 11.211. Construcciones auxiliares.

Se permiten las construcciones auxiliares en los términos estableci-
dos por las Normas Generales de edificacion.

Articulo 11.212. Condiciones Particulares de Uso.

1. El uso determinado en todas las subzonas es el Industrial,
en sus categorias de Industria y Almacenamiento, Talleres Arte-
sanales y Pequefia Industria y Talleres de Mantenimiento del
Automévil.

2. Ademés del uso determinado se permiten los Siguientes usos
pormenorizados:

* Espectaculos y Salas de Reunion.
* L ocales Comerciales.
* (ficinas.

Articulo 11.213. Condiciones Particulares de Estética.

1. El vuelo de los cuerpos y elementos salientes se ajustard a lo
establecido en las Normas Generales.

2. Las parcelas edificadas solo podran vallarse con elementos de
cincuenta (50) centimetros de altura, que podrn rebasarse con se-
tos o protecciones didfanas estéticamente admisibles, con el limite
méaximo total de dos (2) metros.

CAPITULO DECIMO NOVENO
CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA  INDUSTRIALCEPANSA

Articulo 11.214. Delimitacion y Condiciones de Desarrollo.

Estas condiciones particulares se aplicaran en la zona integrada
por las &reas identificadas en el Plano de Calificacion, Usos, Siste-
mas, Alineaciones y Rasantes con las letras IC.

Se regulan a continuacion las condiciones para el mantenimiento
de las instalaciones actuales y la posibilidad de adecuacion de las
mismas, si bien se podrd modificar mediante Plan Especial de Re-
forma Interior el trazado, alineaciones y parcelacion de la zona,
manteniéndose globalmente las condiciones de edificabilidad y vo-
lumen que se determinan a continuacion.

Articulo 11.215. Condiciones Particulares de Parcelacion.
1. Las actuaciones edificatorias se produciran sobre las parcelas
existentes a la entrada en vigor del Plan.

2. Se permite la agregacion libre de las parcelas anteriores.

3. Mediante Plan Especial de Reforma Interior podrd modificarse el
parcelario. En todo caso la parcela minima no podra ser inferior a
mil (1.000) metros cuadrados.

Articulo 11.216. Posicion de los Edificios.

Las edificaciones se ubicaran respetando las alineaciones refleja-
das en el Plano de Calificacion, Usos, Sistemas, Alineaciones y
Rasantes, y podrdn adosarse a las existentes en sus linderos la-
terales.
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Articulo 11.217. Ocupacion sobre Rasante.

La ocupacion de la parcela por la edificacion podrd alcanzar el
100% de la superficie delimitada por las alineaciones marcadas en
el Plano de Calificacion, Usos, Sistemas, Alineaciones y Rasantes.

Articulo 11.218. Ocupacion Bajo Rasante.

Bajo rasante podra construirse una (1) planta sétano, con la mis-
ma superficie ocupada efectivamente por la edificacion sobre ra-
sante.

Articulo 11.219. Edificabilidad neta.

El volumen méximo edificable serd el resultado de aplicar las con-
diciones de ocupacion sobre rasante y altura de las edificaciones
fijadas por el presente Plan con un maximo de 4m3/m2.

Articulo 11.220. Altura de las edificaciones.

1. La cota de referencia se fijard conforme a las reglas estableci-
das por el apartado 1 del articulo 6.36 de estas Normas para los
edificios con alingacion obligatoria a vial.

3. La altura maxima permitida serd de nueve (9) metros hasta la
cumbrera de la edificacion.

Articulo 11.221. Construcciones auxiliares.

Se permiten las construcciones auxiliares en los términos estableci-
dos por las Normas Generales de edificacion.

Articulo 11.222. Condiciones Particulares de Uso.

1. El uso determinado en todas las subzonas es el Industrial, en
sus categorfas de Industria y Almacenamiento, Talleres Artesanales y
Pequefia Industria y Talleres de Mantenimiento del Automévil.

2. Ademés del uso determinado se permiten los siguientes usos
pormenorizados:

* Espectaculos y Salas de Reunidn.
* L ocales Comerciales.
* (ficinas.

3. Se deberd prever una plaza de aparcamiento por cada 100 m2
de edificacion. Si la actividad requiere carga y descarga, ésta debe-
ré realizarse dentro de la parcela o utilizando el viario interno de
la zona en caso de que éste sea suficiente para dicha funcion sin
interrupcion del normal funcionamiento del mismo.

Articulo 11.223. Condiciones Particulares de Estética.

1. El vuelo de los cuerpos y elementos salientes se ajustard a lo
establecido en las Normas Generales.

2. Las parcelas edificadas solo podran vallarse con elementos de
cincuenta (50) centimetros de altura, que podrn rebasarse con se-
tos o protecciones didfanas estéticamente admisibles, con el limite
méaximo total de dos (2) metros.

CAPITULO VIGESIMO
CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA CENTROS TERCIARIOS

Articulo 11.224. Delimitacion y Subzonas.

Estas condiciones particulares se aplicaran en la zona integrada
por las &reas identificadas en el Plano de Calificacion, Usos, Siste-
mas, Alineaciones y Rasantes con la letra T, que comprende a su
vez las subzonas T.a y T.b.

Articulo 11.225. Condiciones Particulares de Parcelacidn.

A Para la subzona T.a las parcelas edificables serdn las existentes
a la entrada en vigor del presente Plan, no permitiéndose agrega-
ciones ni segregaciones.

B. Para la subzona T.h las parcelas edificables deberan cumplir las
siguientes dimensiones minimas:

a. Superficie superior a dos mil (2.000) metros cuadrados.
b. Didmetro de la circunferencia inscribible veinticinco (25) metros.

Serd perceptiva la aprobacion de un Estudio de Detalle para la
edificacion en parcelas superiores a cuatro mil (4.000) metros cua-
drados.

Articulo 11.226. Separacion a Linderos.

A. Para la subzona T.a se asumen las lingas de edificacion consoli-
dadas a la entrada en vigor del presente Plan. En el caso de que
se produzcan ampliaciones de superficie ocupada, las nuevas edifi-
caciones se separaran H/2 de todos los linderos, con un minimo
de cinco (5) metros.

B. Para la subzona T.b las edificaciones se separaran H/2 de todos
los linderos, con un minimo de cinco (5) metros.

Articulo 11.227. Separacion entre Edificios.

En la subzona T.b las edificaciones, con independencia de que se
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ubiquen 0 no en la misma parcela, se separardn entre si dos ter-
cios (2/3) de la altura de la més alta.

Articulo 11.228. Ocupacion sobre Rasante.
1. La ocupacion de la parcela por la edificacion sera como méxi-

mo la siguiente:

A. Para la subzona T.a se autoriza un incremento del diez (10%)
por ciento sobre la superficie actualmente ocupada.

B. Para la subzona T.b el sesenta (60%) por ciento de la superfi-
cie de la parcela neta.

2. La superficie ocupable calculada segun la regla anterior podrd
disponerse libremente, en coherencia con lo establecido anterior-
mente sobre separacion a linderos y entre edificaciones.

Articulo 11.229. Ocupacion Bajo Rasante.

Las construcciones bajo rasantes podran ocupar, ademds de la su-
perficie ocupada sobre rasante, una banda exterior de hasta cinco
(5) metros de anchura y con una distancia minima a todos los
linderos de tres (3) metros. La superficie de la banda deberd tra-
tarse como paseo peatonal.

Articulo 11.230. Edificabilidad neta.

A. Para la subzona T.a se autoriza un incremento del diez (10%)
por ciento sobre la superficie edificada a la entrada en vigor del
presente Plan.

B. Para la subzona T.b la superficie méxima edificable seré el re-
sultado de multiplicar la superficie neta de la parcela por un coe-
ficiente de edificabilidad de 1,75 M2T/M2S.

Articulo 11.231. Aticos.

Se prohiben las plantas ético.

Articulo 11.232. Patios.

Se autorizaran los patios de ventilacion, luces y abiertos, de
acuerdo con las dimensiones establecidas en las Normas Gene-
rales.

Articulo 11.233. Construcciones auxiliares.

Se permiten las construcciones auxiliares en los términos estableci-
dos por las Normas Generales de edificacion.

Articulo 11.234. Condiciones Particulares de Uso.

El uso determinado serd el de Centros y Servicios Terciarios, excep-
to el de Campamento.

Articulo 11.235. Condiciones Particulares de Estética.

1. El vuelo de los cuerpos y elementos salientes se ajustard a lo
establecido en las Normas Generales.

2. Las parcelas edificadas solo podran vallarse con elementos de
cincugnta (50) centimetros de altura, que podrén rebasarse con se-
tos o protecciones didfanas estéticamente admisibles, con el limite
méaximo total de dos (2) metros.

3. Los espacios libres deberan arbolarse al menos en un cincuenta
por ciento (50%) de su superficie.
CAPITULO VIGESIMOPRIMERO

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE SERVICIOS
ADMINISTRATIVOS

Articulo 11.236. Delimitacion y Subzonas.

Estas condiciones particulares se aplicaran en la zona integrada
por las &reas identificadas en el Plano de Calificacion, Usos, Siste-
mas, Alineaciones y Rasantes con las letras SA.

Articulo 11.237. Separacion entre Edificios.

Las edificaciones, con independencia de que se ubiquen 0 no en la
misma parcela, se separaran entre si dos tercios (2/3) de la altura
de la més alta.

Articulo 11.238. Ocupacion sobre Rasante.

1. La ocupacion de la parcela por la edificacion sera como méxi-
mo del sesenta (60%) por ciento de su superficie neta.

2. La superficie ocupable calculada segun la regla anterior podrd
disponerse libremente, en coherencia con lo establecido anterior-
mente sobre separacion entre edificaciones.

Articulo 11.239. Patios.
Se autorizaran los patios de ventilacion, luces y abiertos, de

acuerdo con las dimensiones establecidas en las Normas Gene-
rales.
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Articulo 11.240. Construcciones auxiliares.

Se permiten las construcciones auxiliares en los términos estableci-
dos por las Normas Generales de edificacion.

Articulo 11.241. Condiciones Particulares de Uso.

1. El uso determinado sera el de Administrativo Pdblico.

2. Ademés del uso determinado se permiten los siguientes usos
pormenorizados:

* Hospedaje.

* Locales comerciales.

* Qficinas.

* Dotaciones privadas.

CAPITULO VIGESIMOSEGUNDO
CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE DOTACIONES

Articulo 11.242. Delimitacion y Subzonas.

Estas condiciones particulares se aplicardn en la zona integrada
por las &reas identificadas en el Plano de Calificacion, Usos,
Sistemas, Alineaciones y Rasantes con las letras DO, establecién-
dose las siguientes subzonas correspondientes a distintos usos
pormenorizados: D Deportivo, E Docente, S Servicios de Interés
Piblico y Social.

Articulo 11.243. Condiciones Particulares y de Edificacion.

Las condiciones de aplicacion seran las establecidas en el Titulo
Quinto: Normas Generales de Usos. Capitulo Sexto. Uso Dotacional,
articulos 5.85 y siguientes de las presentes normas.

CAPITULO VIGESIMOTERCERO

CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE SERVICIOS
URBANOS-INFRAESTRUCTURAS

Articulo 11.244. Delimitacion y Subzonas.

Estas condiciones particulares se aplicaran en la zona integrada
por las &reas identificadas en el Plano de Calificacion, Usos, Siste-
mas, Alineaciones y Rasantes con las letras SU.

Articulo 11.245. Condiciones Particulares y de Edificacion.

Las condiciones de aplicacion seran las establecidas en el Titulo
Quinto: Normas Generales de Usos. Capitulo Octavo. Uso Servicios

Urbanos, Transporte e Infraestructuras Urbanas Bésicas, articulos
5.106 y siguientes de las presentes normas.

CAPITULO VIGESIMOCUARTO
CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DE ESPACIOS LIBRES

Articulo 11.246. Delimitacion y Subzonas.

Estas condiciones particulares se aplicaran en la zona integrada
por las &reas identificadas en el Plano de Calificacion, Usos, Siste-
mas, Alineaciones y Rasantes con la letra V, estableciéndose las si-
guientes subzonas: V1, Jardines, V2, Parques, V3, Areas de Qcio, V4,
Espacio Libre Arqueoldgico.

Articulo 11.247. Condiciones Particulares y de Edificacion.

Las condiciones de aplicacion serdn las establecidas en el Titulo
Quinto: Normas Generales de Usos. Capitulo Séptimo. Uso Espacios
Libres, articulos 5.93 y siguientes de las presentes normas.

TITULO DUODECIMO
REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

CAPITULO PRIMERO
EL SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO

Articulo 12.1. Delimitacion y Programacion.

1. Constituyen el suelo urbanizable programado los terrenos de-
limitados con tal cardcter en el Plano de Régimen del Suelo y
Gestion.

2. La programacion de esta clase de suelo se establece en dos
cuatrienios, de los cuales el primero se iniciara con la publicacion
del acuerdo de aprobacion definitiva del Plan General y el segun-
do transcurridos cuatro afios.

3. La delimitacion de los sectores del suelo urbanizable programa-
do es la contenida en el Plano de Régimen del Suelo y Gestion.

Articulo 12.2. Revision del Programa de Actuacion.

1. El contenido de las determinaciones del Programa de Actua-
cion serd revisado por el Ayuntamiento de Mérida cada cuatro
(4) afios y como consecuencia de dicha revision se podrd, se-
gun los casos:

a. Clasificar como suelo urbanizable no programado los terrenos no
urbanizables que hubiesen sido objeto de expropiacion forzosa co-
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mo reservas de terrenos para la ampliacion del Patrimonio Munici-
pal del Suelo.

b. Excluir del suelo urbanizable programado parte del mismo para
su incorporacion al suelo urbano si en ejecucion del Plan estos te-
rrenos llegan a disponer de las condiciones previstas en el articulo
10 @) de la Ley del Suelo, siempre que dichos terrenos estén in-
Cluidos dentro de una unidad de ejecucion cuyos propietarios ha-
yan adquirido el aprovechamiento urbanistico como consecuencia
de haber acreditado ante la Administracion urbanistica el cumpli-
miento de los deberes a que se refiere el articulo 26 de la Ley
del Suelo y ésta haya expedido la certificacion prevista el articulo
28.3 de la Ley del Suelo.

C. Excluir del suelo urbanizable programado parte del mismo para
su incorporacion al suelo urbanizable no programado o al suelo
no urbanizable, cuando el programa no se hubiere llevado a cabo
dentro del plazo establecido al efecto y las circunstancias urbanis-
ticas aconsejen tales medidas a tenor de los criterios y objetivos
establecidos por el presente Plan.

d. Ampliar en otros cuatro (4) afios el limite temporal de las pre-
visiones del Programa a tenor de las circunstancias existentes en
partes del suelo urbanizable anteriormente programado.

f. Modificar los sistemas de actuacion previstos para el desarrollo
de los sectores, sin perjuicio de la aplicacion de lo previsto en el
articulo 149 de la Ley del Suelo cuando se produjeran incumpli-
miento de los deberes urbanisticos.

2. La revision del Programa de Actuacion se llevard a cabo a tra-
vés de la modificacion del Plan General, si fuera preciso alterar la
superficie del suelo urbanizable programado.

3. La revision del Programa de Actuacion exigird la aprobacion del
Pleno del Ayuntamiento previa informacion plblica por plazo de
un mes, y su efectividad quedard condicionada a los tramites ulte-
riores en los casos en que se requiera la modificacion del Plan
General.

Articulo 12.3. Desarrollo del Suelo Urbanizable Programado.

1. El suelo urbanizable programado se desarrollard mediante los
Planes Parciales correspondientes a los sectores delimitados en el
Plano de Régimen del Suelo y Gestion. Dichos Planes Parciales ha-
brén de aprobarse en el plazo fijado en la ficha correspondiente a
cada sector, en cual se contard a partir del comienzo del cuatrie-
nio correspondiente a los suelos que han de ordenar.

2. Los Planes Parciales se redactaran con arreglo a lo dispues-
to en el Titulo Sequndo de estas Normas y al contenido del
presente Titulo.

3. Los Planes Parciales deberan referirse como minimo a un
solo sector de suelo urbanizable programado, debiendo integrar,
en su caso, a los elementos de sistemas generales interiores al
mismo. También deberén integrar elementos de sistemas gene-
rales exteriores cundo concurran circunstancias urbanisticas vin-
culadas al propio desarrollo del sector, que hagan aconsejable
su ordenacion conjunta y se trate de elementos contiguos al
sector que tengan determinada la obtencién de su suelo con
cargo al suelo urbanizable programado del cuatrienio en que se
haya desarrollado el sector.

4. Los Planes Parciales cumplirdn en los diferentes sectores las de-
terminaciones y condiciones que para su desarrollo particular se
expresan en las fichas correspondiente a cada uno de ellos.

5. Las ordenanzas de los Planes Parciales se atendrdn a lo dis-
puesto en los Titulos Quinto, Sexto y Séptimo de las presentes Nor-
mas y a las condiciones y recomendaciones que se establecen en
este Titulo.

6. Los Planes Parciales contendrdn la asignacion de vivienda
protegida de acuerdo con lo establecido en la correspondiente
Ficha de Planeamiento del Plan General, especificandose la lo-
calizacion y cuantificacion de dichas viviendas de forma que no
quepa confusion, segun las distintas tipologias o zonas de orde-
nanza y en funcion de la legislacion autonémica vigente en
materia de vivienda.

Articulo 12.4. Régimen Urhanistico de la Propiedad.

1. Las facultades del derecho de propiedad en el suelo urbanizable
programado, se ejerceran dentro de los limites y con el cumpli-
miento de los deberes establecidos en la Ley del Suelo y en las
presentes Normas.

2. Los propietarios de suelo urbanizable programado incluidos en
unidades de ejecucion a desarrollar por los sistemas de compensa-
cion y cooperacion, una vez acreditado el cumplimiento de los de-
beres de cesion, equidistribucion y urbanizacion en los plazos fija-
dos por el planeamiento, tendrén derecho al noventa (90%) por
ciento del aprovechamiento tipo que asigna el Plan General al
suelo urbanizable programado en el cuatrienio correspondiente.

3. Los propietarios suelo urbanizable programado destinados a sis-
temas generales serdn expropiados al resultado de valorar el mis-
mo por aplicacion a su superficie del 50% del aprovechamiento ti-
po del &rea de reparto en la que se encuentren. Cuando dichos
suelos sean obtenidos por ocupacion directa, por compensacion en
unidades excedentarias o por cualquier otro sistema de adquisicion
no expropiatorio, sus propietarios tendrén derecho al resultado de
referir a su superficie el noventa (90%) por ciento del aprovecha-
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miento del &rea de reparto en la que se encuentren, el cual patri-
monializaran cuando cumplan efectivamente los deberes de urbani-
zacion, cesion y equidistribucion en la unidad de ejecucion corres-
pondiente.

Articulo 12.5. Uso caracteristico y Aprovechamiento Tipo.

1. El uso caracteristico para los suelos programados en el primer
cuatrienio es el industrial, y en el segundo cuatrienio el residencial
unifamiliar.

2. EI aprovechamiento tipo para los suelos programados es:

* Primer Cuatrienio: 0,4757 UAM2s.
Segundo Cuatrienio: 0,3974 UA/M2s.

Articulo 12.6. Obligaciones y Cargas de los Propietarios.

Los propietarios de terrenos situados en suelo urbanizable progra-
mado estén obligados a:

A. Ceder gratuitamente al Ayuntamiento:

l) La superficie total urbanizada de los viales, parques y jardi-
nes publicos, de las zonas deportivas, de recreo y expansion tam-
bién plblicas, determinadas por el planeamiento.

Il) La superficie total urbanizada de los centros docentes y los
servicios de interés publico y social que el planeamiento determine
como de carécter pablico.

IIl) Los terrenos precisos para la instalacion y funcionamiento
de los restantes servicios publicos necesarios.

IV) Los terrenos en que se localice el aprovechamiento corres-
pondiente al Ayuntamiento, por exceder el aprovechamiento real de
la unidad de ejecucion del susceptible de apropiacion privada o, en
su caso, adquirir dicho aprovechamiento por su valor urbanistico
en la forma y en los casos que establece el art. 1514 de la Ley
del Suelo.

B. Costear la urbanizacion en los términos sefialados por los arti-
culos 163 y 168.4 de la Ley del Suelo y 59 y siguientes del Re-
glamento de Gestion Urbanistica.

C. Conservar y mantener en buen funcionamiento la urbanizacion
gjecutada, cuando asf se imponga por el Plan de Ordenacion o por
las Bases de un Programa de Actuacion Urbanistica o resulte ex-
presamente de disposiciones legales, y en cualquier caso, hasta su
recepcion provisional por el Ayuntamiento.

D. Solicitar licencia de edificacion en los plazos establecidos.
E. Edificar los solares dentro de los plazos que fije el Plan Parcial

0, en su defecto, en los fijados por el Plan General o en los legal-
mente establecidos.

Articulo 12.7. Actuaciones en Suelo Urbanizable Programado Previas
al Desarrollo de los Sectores.

1. Los sectores de suelo urbanizable programado no podrén edifi-
carse hasta tanto:

a. No se hayan aprobado definitivamente los Planes Parciales.

b. No se hayan cumplido los trémites del sistema de actuacion
que corresponda.

¢. No estan ejecutadas las obras de urbanizacion, sin perjuicio
de o que se establece en el articulo siguiente.

d. No se hayan formalizado las cesiones obligatorias de suelo.

2. En tanto no se cumplan los requisitos sefialados en el nimero
anterior, en el suelo urbanizable programado no se podrd edificar
ni llevar a cabo obras e instalaciones que no sean las correspon-
dientes a la infraestructura general del territorio 0 a los intereses
generales del desarrollo urbano. Igualmente, y cuando no hayan de
dificultar la ejecucion del planeamiento, podrdn autorizarse las
construcciones provisionales a que se refiere el articulo 136 de la
Ley del Suelo con las garantias que el mismo prevé en orden a su
demolicion.

3. No se podra efectuar ninguna parcelacion urbanistica en el sue-
lo urbanizable programado sin la previa aprobacion del Plan Par-
cial correspondiente al sector donde se encuentren los terrenos.

Articulo 12.8. Requisitos para Poder Edificar.

1. En el suelo urbanizable programado, una vez aprobados el Plan
Parcial y el proyecto de urbanizacion correspondiente y constituida
la Junta de Compensacion en los supuestos en que tal sistema sea
aplicable, podrén edificarse con anterioridad a que los terrenos es-
tén totalmente urbanizados siempre que se cumplan los siguientes
requisitos:

a. Que hubiese ganado firmeza, en via administrativa, el acto
de aprobacion del proyecto de compensacion necesario para la dis-
tribucion de beneficios y cargas del Plan.

b. Que la infraestructura hésica de la unidad de ejecucion esté
gjecutada en todo aquello que afecte a la manzana para la que se
haya solicitado licencia y que, por el estado de realizacion de las
obras de urbanizacion de la parcela sobre la que se ha solicitado
licencia, se considere previsible que a la terminacion de la edifica-
cion la parcela de que se trate contard con todos los servicios, fi-
jando en la autorizacion correspondiente el plazo de terminacion
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de la urbanizacion que serd, en todo caso menor que el de la ter-
minacion de la edificacion.

C. Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometa el
peticionario, en cualquier caso, a no utilizar la construccion hasta
no esté concluida la obra de urbanizacion, y a establecer tal con-
dicion en las cesiones de derecho de propiedad o de uso que se
lleven a efecto para todo o parte del edificio.

d. Que se preste fianza, en cualquiera de las formas admitidas
por la legislacion local, por importe del ciento por cien (100%)
del valor de las obras de urbanizacion para garantizar la ejecucion
de éstas en la parte que corresponda. La fianza deberd cubrir el
posible aumento de los costes de ejecucion por incremento del In-
dice de Precios al Consumo. La garantia podrd ser parcialmente li-
brada a medida que se vayan certificando las ejecuciones parciales
de la obra urbanizadora.

2. A los efectos del nimero anterior, se entenderd por infraes-
tructura bésica la instalacion de los servicios urbanos que se
enumeran a continuacién en todo el &mbito del proyecto urba-
nizacion o en cada una de sus etapas de ejecucion y sus cone-
xiones con las redes exteriores, salvo los fondos de saco o ac-
ceso a las parcelas:

a
b

[Ramsl

Explanacion.
Saneamiento.
¢) Encintado de bordillo y base del firme.
d) Capa intermedia asfaltica del firme.

e) Red de distribucion de agua.

f) Red de suministro de energia eléctrica y canalizaciones tele-
fonicas.

9) Red de alumbrado publico.

h) Red de gas, en su caso.

i) Galerias de servicios, en su caso.

j) Obra civil de los parques y jardines publicos.

k) Acometidas de servicios a terrenos para dotacion de equipa-
miento.

—_— -~ =

3. Se considera infraestructura complementaria, que podra ser obje-
to de ejecucion simultinea con la edificacion, los siquientes servi-
cios urbanos:

a) Red telefonica.

b) Base de rodadura de aceras plblicas.

¢) Capa de rodadura de pavimento.

d) Red de riego e hidrantes.

e) Los servicios de fondo de saco o accesos a las parcelas.

f) Plantaciones, servicios y complementos de parques y jardines
pablicos.

0) Vallado de las parcelas dotacionales de cesion.

4. El proyecto de edificacion de cualquier licencia que se solici-
te dentro de la unidad de ejecucion o etapa de ejecucion debe-
rd incluir el acondicionamiento de los espacios libres de caréc-
ter privado que formen parte integrante de la parcela cuya
edificacion se pretende. En casos de espacios libres privados al
servicio 0 que formen parte de los elementos comunes de dos
0 més parcelas, con el proyecto de edificacion de la primera li-
cencia debera definirse el acondicionamiento de tales espacios
libres y garantizarse su ejecucion por los propietarios de las
distintas parcelas, en proporcion a sus cuotas o porcentajes de
gjecucion.

5. Las etapas de ejecucion deberdn componer areas funcionalmente
coherentes, procurando que su superficie, edificabilidad y equipa-
miento sean proporcionales a las de toda la unidad de ejecucion y
tendrén que ser aprobadas por el Ayuntamiento.

6. No se permitird la ocupacion de los edificios hasta que no esté
realizada totalmente la urbanizacion que afecte a dichos edificios y
estén en condiciones de funcionamiento los suministros de agua,
energia eléctrica y las redes de alcantarillado.

7. El incumplimiento del deber de urbanizacion simultaneo a la
edificacion implicaré la no adquisicion definitiva de los derechos al
aprovechamiento urbanistico y a edificar, asi como podra implicar
la caducidad de la licencia previa tramitacion del necesario expe-
diente, sin derecho a indemnizacion, impidiéndose el uso de lo edi-
ficado, todo ello sin perjuicio del derecho de terceros adquirientes
al resarcimiento de los dafios y perjuicios que se les hubiera irro-
gado. Asimismo, comportard, en lo necesario, la pérdida de la fian-
za que se hubiere prestado para garantizar la ejecucion de las
obras de urbanizacion.

Articulo 12.9. Ejecucion del Planeamiento.

1. Los Planes Parciales que se formulen en cada uno de los secto-
res del suelo urbanizable programado contendrédn su division de
unidades de ejecucion y sefialaran el sistema de actuacion corres-
pondiente a cada uno de ellas, de conformidad, en su caso, con las
previsiones del Plan General.

2. No podrén delimitarse unidades de ejecucion en las que la dife-
rencia entre el aprovechamiento lucrativo total de cada unidad y
el resultante de la aplicacion del aprovechamiento tipo sobre su
superficie, sea superior al 15% de este (ltimo.

3. No podrén delimitarse, dentro de un mismo sector, unidades de
gjecucion cuyas diferencias de aprovechamiento medio entre si, 0
con relacion al aprovechamiento medio del sector, sean superiores
al quince por ciento (15%).
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Seccion Segunda: Contenido de los Planes Parciales.
Articulo 12.10. Contenido de los Planes Parciales.

El contenido y documentacion exigible a los Planes Parciales se
elaborard con el grado de precision y con arreglo a los criterios
que para cada uno de los documentos se detallan en los articulos
posteriores.

Articulo 12.11. Memoria del Plan Parcial.

1. La memoria deberéa considerar todos los aspectos de la situacion
actual que pudieran condicionar la ordenacién, y en todo caso:

a. Las caracteristicas generales del territorio, geoldgicas, geotéc-
nicas, topogréficas, hidroldgicas, edafoldgicas, etc. Al describir
su vegetacion se tendran en cuenta las especies, tamafio, eda-
des y estado.

b. Los usos de los terrenos, las edificaciones y las infraestructuras,
precisando, en su caso, el nimero de residentes y puestos de tra-
bajo que hubiere en la zona, el tipo de edificios, su calidad y es-
tado y expresando las caracteristicas, condiciones y capacidad de
las infraestructuras.

2. Hard explicitos los modos en que se cumplen los objetivos, las
condiciones e instrucciones establecidas por el Plan General para
el sector, pudiendo concretarlos en funcion de la informacion urba-
nistica y de los estudios complementarios que se realizaren.

3. Analizard las posibles opciones para la ordenacion y justifi-
card la procedencia de las caracteristicas de la ordenacién que
desarrolle, acreditando la creacion de una unidad funcional co-
nectada adecuadamente con las é&reas colindantes, equilibrada
en su nivel de equipamiento, coherente en su sistema de espa-
cios libres e integrada con los tipos edificatorios que existieran
en sus bordes.

4. Describira las caracteristicas cuantitativas de la ordenacion me-
diante un cuadro sintético que expresara los siguientes extremos:

a. Superficie total del sector que ordene el Plan Parcial.
b. Superficie del viario publico del Plan Parcial.
¢. Superficie de parques y jardines de cesion obligatoria.

d. Superficie de las parcelas para centros docentes y demés servi-
cios publicos o de interés social, sefialando su cardcter pdblico o
privado.

e. Superficies edificables (suma de la de las parcelas edificables).
f. Superficie total edificable (suma de la de todas las plantas).
g. Superficie edificables por usos (suma de la de todas las plantas

para cada uno de los usos, sefialando concretamente la correspon-
diente a los servicios sociales).

h. Edificabilidad bruta.
I. Edificabilidad sobre la superficie edificable.

J. Superficies edificables susceptibles de apropiacion privada y per-
tenecientes al Ayuntamiento, sefialando en su caso el defecto de
aprovechamiento susceptible de apropiacion privada.

k. Desglose de la superficie edificable.

|. Superficie destinada a espacios libres privados.

m. Altura méxima edificable sobre y hajo rasante.

n. Dotacion de plazas de estacionamiento y de garaje.

0. Repercusion del viario, expresada en metros cuadrados por vi-
vienda o por cada cien (100) metros cuadrados edificables.

Articulo 12.12. Plan de Etapas del Plan Parcial.

1. Los Planes Parciales expresaran, si procede, las etapas de su eje-
cucion, sefialando las unidades de ejecucion que comprendieran e
indicando para cada etapa su duracion, las obras de urbanizacion
que comprende y las previsiones para poder poner en servicio las
reservas de suelo correspondiente a los equipamientos.

2. El Plan Parcial delimitard la unidad o unidades de ejecucion
que prevea para su desarrollo asi como el sistema de actuacion
para las mismas. Asimismo sefialard los plazos para el cumplimien-
to de los deberes de cesion, equidistribucion, urbanizacion y de so-
licitar licencia.

Articulo 12.13. Estudio Econdmico y Financiero del Plan Parcial.

El estudio econdmico y financiero contendrd:

a. La evaluacion econdmica de la implantacion de los servicios
y de la ejecucion de las obras de urbanizacion expresando su
coste aproximado. Las evaluaciones habrg de referirse a las
obras y servicios proyectados y en concreto a las siguientes ac-
tuaciones: movimientos de tierra; redes de abastecimiento de
agua, riego e hidrantes contra incendios; red de alcantarillado
redes de distribucion de energfa eléctrica y alumbrado pdblico;
red de gas energético; pavimentacion; arbolado y jardineria;
mobiliario urbano y ornamentacion y obras especiales que hu-
bieran de efectuarse.

b. La evaluacion, en su caso, de las indemnizaciones a que su im-
plantacion diera lugar.

¢. La entidad u Organismo que se ha de hacer cargo de la finan-
ciacion de las obras de los sistemas generales e infraestructuras
basicas que incluya la ordenacion.
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Articulo 12.14. Informe de las compafifas suministradoras.

La documentacion del Plan Parcial deberd incorporar un informe
de las compaifas suministradoras de agua, energia eléctrica, teléfo-
no y gas, en su caso, sobre la posibilidad de conexion a las mis-
mas.

Articulo 12.15. Planos de Informacion del Plan Parcial.

El Plan Parcial contendrd, representados sobre cartografia adecua-
da, los siguientes planos de informacion:

a. Delimitacion del area de planteamiento y situacion en relacion
con la estructura del Plan General.

b. Ordenacion establecida por el Plan General para el sector y su
entorno.

¢. Topogréfico, con curvas de nivel de metro en metro.

d. Hipsométrico, hidrolégico y edafoldgico, cuando sean precisos pa-
ra la mejor interpretacion del plano topogréfico. Comprenderd la
delimitacion, cuencas y las reas de humedad superficial.

e. Clinométrico, cuando sea preciso para mejor interpretacion del
plano topogréfico, diferenciado pendientes segun intervalos del cin-
co por ciento (5%).

f. Geotécnico, para optimizar &reas de usos y tipologias.

0. Catastral, que contendra la referencia actualizada de las fincas y
de sus cargas i las tuvieran, precisando linderos y superficies.

h. De edificacion, usos, infragstructuras y vegetacion existentes, con
expresion de la superficie destinadas a los distintos usos, altura de
las edificaciones, caracteristicas de las vias, infraestructuras, y vege-
tacion. Precisara los perfiles longitudinales de las vias y alcantari-
llado que se conserven.

Articulo 12.16. Planos de Ordenacion del Plan Parcial.

El Plan Parcial expondrd su ordenacion mediante representacion
gréfica que, cuando sea en planta, se realizarg sobre el plano to-
pogréfico rectificado y contendra la delimitacion del &rea de orde-
nacion, la referencia de las hojas del plano parcelario municipal y
los elementos que se conservan. Los planos de proyecto serdn co-
mo minimo:

a. Plano de zonificacion, que comprenderd la delimitacion de las
zonas correspondiente a las distintas intensidaces de los usos por-
menorizados, al sistema de espacios libres y a las reservas de sue-
o para dotaciones y centros de servicios, todo ello en relacion con
la red viaria, incluida la de peatones. Cada zona se caracterizard
por un nlmero de orden, por su superficie y por la Ordenanza de
aplicacion. Deberd expresar la naturaleza publica o privada de los

terrenos que resulten edificables, de los que se destinen a dotacio-
nes y de los correspondientes a espacios libres, asi como de los
usos de las edificaciones e instalaciones previstas en estos dos Ulti-
mos. En el plano de zonificacion se reproducird el cuadro de ca-
racteristicas de la ordenacion.

b. Plano de los espacios publicos, que comprendera la definicion
geométrica de espacios libres y viario, diferenciando las &reas se-
gln su destino y tratamiento y reflejando el arbolado, el mobilia-
rio urbano, el alumbrado y la sefializacion de tréfico, la denomina-
cion de calles y plazas y el sentido de numeracion de las fincas.
Reflejard las curvas de nivel sefialard la referencia de puntos de
replanteo y detalle de secciones transversales, enlaces e interseccio-
nes complejas.

¢. Planos de las caracteristicas de los espacios libres pdblicos en
los que se definirdn de forma suficiente los perfiles longitudinales
y transversales de los espacios libres y de la red viaria. Los perfi-
les longitudinales reflejaran el estado actual del terreno, el resulta-
do proyectado y la localizacion de saneamiento, con referencia de
rasantes, distancias al origen y posicion de curvas e intersecciones.

d. Plano de esquemas de las redes de servicios, especificando el
trazado de las redes y galerias de la red de abastecimiento de
agua, riego e hidrantes contra incendios, red de alcantarillado, red
de distribucion de energia eléctrica y alumbrado publico, red de
canalizacion telefonica, red de conduccion de gas y red de canali-
zacion de seméforos. Contendrd un esquema de compatibilizacion
de servicios mediante secciones transversales.

e. Plano de ordenacion de los voldmenes edificables, viario interior,
parcelacion y espacios libres privados, que deberd especificar i es
indicativo 0 vinculante. En él se definira el suelo vinculado a cada
edificio y se diferenciaran los espacios libres privados comunales
de los individuales.

f. Plano de delimitacion de unidades de ejecucion asi como de las
etapas previstas para su desarrollo, que se realizara sobre un pla-
no que integre la zonificacion, la parcelacion y los esquemas de
servicio. La delimitacion de las unidades de ejecucion se hara se-
fialando con toda precision la superficie de las mismas, asi como
el sistema de actuacion que a cada una corresponda. Cuando el
Plan Parcial contenga la delimitacion de varias unidades de ejecu-
cion, sefialara su orden de prioridad.

Articulo 12.17. Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial.

El Plan Parcial contendrd unas Ordenanzas reguladoras de la edifi-
cacion y los usos que se desarrollardn en los términos que sefiala
la Ley del Suelo, satisfaciendo, en todo caso, las normas del Plan
General, tanto las relativas a su clase de suelo como las condicio-
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nes generales, el contenido que para cada sector se asigna en la
ficha individualizada correspondiente y los conceptos y criterios
que respecto a la ordenacion se exponen en este Capitulo.

Seccion Tercera: Desarrollo y Ejecucion de los Planes Parciales.
Articulo 12.18. Estudios de Detalle.

En desarrollo de los Planes Parciales podran formularse Estudios
de Detalle, con el contenido enunciado en el articulo 2.8, con las
condiciones determinadas en el Titulo Segundo y con el contenido
detallado que se sefiala a continuacion.

A) Memoria, que comprenderd la descripcion de la solucion
adoptada; la justificacion de la conveniencia del Estudio de De-
talle, la de la procedencia de las soluciones propuestas para
adaptar o reajustar alineaciones y rasantes, en su caso, y la de
la procedencia de las soluciones adoptadas para ordenar vold-
menes y establecer vias interiores; la inexistencia de alteracio-
nes de las condiciones de la ordenacion; el cumplimiento de las
condiciones basicas del planeamiento que desarrolla; la inexis-
tencia de perjuicios sobre los predios colindantes; y la justifica-
cion de que no se aumenta la edificabilidad.

B) Cuadro de caracteristicas cuantitativas que exprese, en compara-
cion con la solucion primitiva, la ocupacion del suelo, las alturas
méaximas, la edificabilidad y el nimero de viviendas.

C) Planos de la ordenacion que, a escala 1:500, sobre el parcelario
municipal, expresaran las determinaciones que se completen, adap-
ten o reajusten, con referencia a la nueva ordenacion y su relacion
con la anteriormente existente. En los espacios plblicos se diferen-
ciardn las superficies destinadas a los distintos usos, calzada, esta-
cionamiento, canalizacion y proteccion de trafico, aceras y paseos y
areas ornamentales. Se definiran las alineaciones y las rasantes co-
rrespondientes a los ejes del viario mediante secciones o perfiles a
escala horizontal, (1:500) y vertical (1:50); se reflejara la parcela-
cion, asi como la envolvente de la edificacion y los perfiles edifica-
bles, mediante alzados esqueméticos a escala (1:500) por tramos
completos de las calles.

Articulo 12.19. Proyectos de Urbanizacion.

1. Los proyectos de urbanizacion comprenderén los siguientes do-
cumentos:

a. Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras.

b. Planos de informacion y de situacion en relacion con el con-
junto urbano.

¢. Planos de proyecto y de detalle.

d. Pliego de condiciones técnicas y de condiciones econémico-
administrativas de las obras y servicios.

e. Mediciones.

f. Cuadro de precios descompuestos.

g. Presupuesto.

2. Todos los documentos citados deberan ajustarse a lo establecido
en el Titulo Séptimo de estas Normas y en los pliegos de condicio-
nes econdmico-facultativas habran de recogerse las condiciones y
garantias que el Ayuntamiento juzgue necesarias, seglin la normati-
va municipal, para la perfecta ejecucion de las obras, fijandose
también que se realizaran a cargo del promotor las pruebas y en-
sayos técnicos que se estimen conveniente.

3. Las obras de urbanizacion a incluir en el proyecto de urbaniza-
cion, que deberan ser desarrolladas en los documentos, seran las
siquientes:

a) Excavaciones y movimientos de tierras.
b) Pavimentacion de viario.
¢) Red de riego e hidrantes.
d) Redes de evacuacion de aguas pluviales y residuales.
e) Red de distribucion de agua.
f) Red de distribucion de energia eléctrica.
g) Red de distribucion de gas, en su caso.
h) Canalizaciones de telecomunicacion.
i) Galerias de servicio, en su caso.
) Parques, jardines y acondicionamientos de espacios libres.
k) Alumbrado pdblico.
1) Aparcamientos subterréneos.
m) Red de seméforos, sefializaciones y marcas.
n) Limpieza, desbroce y vallado de las parcelas dotacionales de
cesidn.

4. Los proyectos de urbanizacion deberan resolver el enlace de los
servicios Urbanisticos con los generales de la ciudad y acreditar
que tienen capacidad suficiente para atenderlos.

Seccion Cuarta: Condiciones de Ordenacion.
Articulo 12.20. Criterios de Ordenacion.

Los Planes Parciales disefiaran su ordenacion con arreglo a las de-
terminaciones contenidas en la ficha del sector y a los criterios
que con cardcter de recomendacion les sean de aplicacion de los
enumerados a continuacion:

a) Se propugnara la reproduccion de condiciones semejantes a las
que han dado lugar a la diversidad fundamental de las implanta-
ciones tradicionales, para lo cual se tenderd a producir un tejido
urbano con caracteristicas semejantes a las de las reas historicas,
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formalmente diversas, con jardines, plazas y calles de tamafio y
formas variadas.

b) Los elementos del paisaje e conservaran e integraran en el Sis-
tema de espacios publicos, determinando sus caracteristicas.

¢) Se cuidaran las condiciones de borde con los suelos colindantes,
asegurando la unidad paisajistica con ellos y la continuidad de iti-
nerarios.

d) Se disefiard un sistema de &reas estanciales jerarquizadas,
distribuidas de tal forma que ofrezcan una accesibilidad seme-
jante a todos los vecinos. Los distintos tipos de dreas estancia-
les se configurardn y dimensionarén de tal forma que favorez-
can las relaciones vecinales y satisfagan las necesidades del
suelo para desarrollar un conjunto diverso y complejo de activi-
dades al aire libre.

e) Se establecerd un sistema jerarquizado de calles que garantizara
la accesibilidad uniforme y la continuidad de itinerarios de modo
qQue se recupere el concepto tradicional de calle y su multifuncio-
nalidad.

f) Se proyectara el mobiliario urbano y los servicios minimos nece-
sarios para hacer confortables los espacios publicos.

0) Se favorecerd la integracion de locales destinados a usos no re-
sidenciales compatibles con el uso residencial.

h) Los centros escolares se integraran, preferentemente, de tal for-
ma que dispongan de la fachada imprescindible para resaltar la
singularidad del uso y asegurar un acceso cémodo.

i) La situacion de las areas destinadas al equipamiento que hayan
de reservarse para templos, centros asistenciales, sanitarios, parques
deportivos y demés servicios de interés pdblico y social, se estable-
cerd estudiando su relacion con las redes viarias y de peatones, a
fin de garantizar su accesibilidad y obtener su integracion en la
estructura urbanistica del Plan.

j) Se determinara con exactitud la situacion de los centros de ser-
vicios afectados a la infraestructura de las redes, habiendo de ser
incluido su uso pormenorizado, con indicacion de la naturaleza del
dominio que corresponda.

k) Las actividades no residenciales de la unidad residencial se con-
centrardn preferentemente alrededor de los distribuidores locales y
de las calles que comunican éstos con las &reas centrales.

Articulo 12.21. Reservas de Suelo para Dotaciones.

1. La reserva de suelo para dotaciones se dimensionara de acuerdo
con la superficie real del Sector, excepto que las Fichas de Deter-
minaciones indicasen lo contrario, adecudndose su distribucion a la
prevista en el Reglamento de Planeamiento.

2. La reserva de suelo para Centros Docentes se hard buscando
agrupaciones que permitan instalar unidades completas.

3. Las distintas reas escolares deberan distribuirse adecuadamente
en el &mbito territorial, a fin de conseguir que la distancia a reco-
rrer por la poblacion escolar sea lo mas reducida posible, debién-
dose garantizar el acceso a las mismas, tanto desde la red viaria,
como desde la red peatonal.

4. Los centros escolares de nivel superior integrarén, en lo posible,
un centro de cada uno de los niveles inferiores.

5. EI Plan Parcial expresard el carécter publico o privado de las
dotaciones con observancia, en su caso, de los minimos publicos
requeridos.

Articulo 12.22. Parques y Jardines Pdblicos.

1. El sistema de espacios plblicos se adaptaré al modelado de los
terrenos; para ello se evitaran movimientos de tierras que puedan
desnaturalizar su caracter.

2. Los elementos morfoldgicos e hidroldgicos singulares —arroyos,
vaguadas, etc.— se preservardn como componentes caracterizadores
del paisaje urbano.

3. Las agrupaciones de &rboles se integraran en el sistema de
areas estanciales y las lineas de arbolado en el de calles y paseos,
se evitaran los movimientos de tierra en las inmediaciones del ar-
bolado y no se alterara el nivel del suelo dentro de la proyeccion
de sus copas. Se permitir transplantar aquellos arboles cuyo em-
plazamiento resulte incompatible con las determinaciones del Plan
General. Se conservardn, en lo posible, los &rboles existentes de
porte notable.

Articulo 12.23. Condiciones de Disefio de la Red Viaria.

1. El Plan Parcial, en funcién del analisis de la relacion con el
resto de la ciudad y con su entorno inmediato, determinaré el
trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones prevista
en el Plan General, con sefialamiento de alineaciones y zonas
de proteccion de toda la red viaria y prevision de aparcamien-
tos.

2. La red de itinerarios peatonales deberd tener las caracteristicas
y extension suficientes para garantizar las comunicaciones no mo-
torizadas dentro del perimetro planeado, y hasta donde sea posi-
ble, con las &reas colindantes, en especial, facilitando el acceso al
equipamiento comunitario.

3. En ¢l estudio de la red de comunicaciones se incluira un anali-
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sis de circulaciones y, si procede, de la implantacion del servicio
pablico de transporte.

4. Se tenderd a una solucion del viario en malla, que se jerarqui-
zarg en funcion de los usos e intensidades previstas. EI sector se
dividira en &reas ambientales delimitadas por distribuidores locales
que canalicen el tréfico de paso. Dichos distribuidores aseguraran
la continuidad del trafico rodado y la circulacion del transporte
pablico.

5. La red viaria pablica tendrd la superficie minima imprescindible
para facilitar la circulacion de personas y la circulacion y estacio-
namiento de automoviles.

Articulo 12.24. Condiciones de los Estacionamientos.

1. El Plan Parcial sefializara la reserva de terrenos correspondiente
a estacionamientos.

2. El estacionamiento se resolveré preferentemente al aire libre, en
las propias calles 0 en espacios adyacentes y en las parcelas pri-
vadas. En este caso se conservard en el viario un nimero de pla-
z8s equivalentes, como minimo, al veinticinco por ciento (25%) de
las exigidas globalmente.

3. S0lo se admitird en situacion al aire libre, en espacios anejos a
la red viaria, un méximo del cincuenta por ciento (50%) del nu-
mero total de plazas de estacionamiento correspondiente a las vi-
viendas.

4. El estacionamiento al aire libre en las calles se dispondrg prefe-
rentemente en fila, en bandas de doscientos veinte (220) centime-
tros de anchura situadas entre las aceras y la calzada.

5. Se evitaran los estacionamientos en grandes plataformas. Cuando
éstos sean imprescindibles, se arbolardn con especies de porte
grande, formando una malla regular.

Seccion Quinta: Condiciones de la Edificacion y de Uso.
Articulo 12.25. Condiciones de la Edificacion.

1. Las Ordenanzas de los Planes Parciales respetaran las condicio-
nes generales de la edificacion contenidas en el Titulo Sexto.

2. Los Planes Parciales desarrollaran el sistema de ordenacion més
coherente con las determinaciones que tengan asignadas para su
sector en la ficha correspondiente.

Articulo 12.26. Condiciones de Uso.

Los Planes Parciales pormenorizaran en el espacio los usos cuya

implantacion prevean, con arreglo a lo que sobre el particular es-
tablecieran las fichas de los sectores. Las condiciones particulares
se adaptardn a lo que se establece en estas Normas en el Titulo
Quinto.

Seccion Sexta: Condiciones de Urbanizacion.
Articulo 12.27. Definicion.

Son las condiciones que se imponen para la urbanizacion de los
suelos urbanizables y, por extension, a todos aquéllos que fueren
objeto de nueva obra urbanizadora.

Articulo 12.28. Condiciones de Urhanizacion.

La urbanizacion de los suelos urbanizables y, por extension, la de
todos aquellos que fuesen objeto de nueva obra urbanizadora,
cumplirdn lo dispuesto en el Titulo Séptimo y demds disposiciones
municipales que fueran de aplicacion.

Seccion Séptima: Sectores en el Suelo Urbanizable Programado.

Articulo 12.29. Relacion de los Sectores en el Suelo Urbanizable
Programado.

Los sectores del suelo urbanizable programado son:

A. Primer Cuatrienio:
SUP OE-01, SUP $0-01, SUP SE-01, SUP NO-01.
B. Segundo Cuatrienio:

SUP OE-02, SUP OE-03, SUP 50-02, SUP $0-03, SUP NO-02,SUP
NO-03, SUP NO-04,SUP NO-05, SUP NO-06.

CAPITULO SEGUNDO
EL SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO

Articulo 12.30. Delimitacion.

1. Constituyen el suelo urbanizable no programado los terrenos de-
limitados con este cardcter en el Plano de Régimen del Suelo y
Gestion.

2. En cada érea se cumplirn las determinaciones especificas
que se incluyen en estas Normas para cada Programa de Ac-
tuacion Urbanistica y las restantes disposiciones contenidas en
las mismas, cualquiera que sea la figura de planeamiento que
las desarrolle.
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Articulo 12.31. Desarrollo del Suelo Urbanizable no Programado.

1. En desarrollo de las determinaciones del Plan General para
esta clase de suelo, el Ayuntamiento de Mérida podré autorizar
la formulacién de los correspondientes Programas de Actuacion
Urbanistica, a fin de reqular la ordenacion y urbanizacion de
estos terrenos.

2. Tales Programas, que se formularén directamente por el propio
Ayuntamiento o por los particulares, contendrén las determinacio-
nes y documentos expresados en el articulo 2.5 de estas Normas,
y aquéllos otros que se precisen conforme a las Bases que puedan
convocarse para su formulacion o ejecucion.

3. Las determinaciones contenidas en las respectivas fichas so-
bre el carécter de la actuacion se entenderén referidas a la
formulacion del Programa de Actuacion Urbanistica y tendrén
carécter indicativo.

4. Los Programas de Actuacion Urbanistica se desarrollardn a tra-
vés de los correspondientes Planes Parciales en la forma dispuesta
por a Ley del Suelo, sus Reglamentos y las presentes Normas.

Articulo 12.32. Derechos y Obligaciones de los Propietarios.

1. Hasta tanto no se aprueben los correspondientes Programas
de Actuacion Urbanistica, los terrenos clasificados como suelo
urbanizable no programado estarén sujetos, ademas de a lo
contemplado por el articulo 18 de la Ley del Suelo, a las si-
guientes limitaciones:

a. No podrn desarrollarse usos distintos a los existentes a la en-
trada en vigor del Plan General y que estuviese legalmente autori-
zados en ese momento, salvo los agrarios que resulten acordes con
las caracteristicas del suelo y lo sefialado en el apartado siguiente.

b. Los usos y construcciones que se autoricen en cumplimiento de
lo dispuesto en el articulo 16.3 de la Ley del Suelo, se ajustarén a
las condiciones particulares que para cada uno de ellos establecen
en las presentes Normas en relacion con el suelo no urbanizable,
especialmente los relativos a parcelacion y edificacion. Se entende-
ran aplicables a estos efectos, las normas previstas en dicho Titulo
sobre ndicleo de poblacion.

¢. En esta clase de suelo no podrén efectuarse parcelaciones urba-
nisticas hasta tanto no se aprueben los correspondientes Progra-
mas de Actuacion Urbanistica y los Planes Parciales que lo desa-
rrollen, debiendo sujetarse, entre tanto, al ordenamiento urbanistico
y demés disposiciones aplicables, en especial las establecidas en las
presentes Normas.

2. Una vez aprobado con cardcter definitivo el Programa de Actua-

cion Urbanistica, las facultades del derecho de propiedad de estos
terrenos se ejerceran dentro de los limites y con el cumplimiento
de los deberes y obligaciones establecidos en el mismo.

Articulo 12.33. Ambito de los Programas de Actuacion Urbanistica.

Las actuaciones urbanisticas que puedan llevarse a cabo en el sue-
lo urbanizable no programado deberan referirse a cada una de las
areas que se establecen en el Plano de Régimen del Suelo y Ges-
tion, de forma que los Programas de Actuacion Urbanistica que se
autoricen deberan incluir una superficie minima coincidente con la
de alguna de las areas previstas, salvo determinacion especifica ex-
presada en la ficha de la propia drea.

Articulo 12.34. Condiciones Urbanisticas de la Areas.

1. De acuerdo con los objetivos de la actuacion que se sefialan en
cada area, y conforme a lo dispuesto en el articulo 72.3 C) de la
Ley del Suelo y el articulo 34 del Reglamento de Planeamiento, el
Plan General determina en cada caso:

a. Los usos globales permitidos y los incompatibles en cada &rea
dentro del modelo territorial y la estructura urbana propuesta.

b. Las superficies méximas a desarrollar por los Planes Parciales.

¢. También podrdn determinarse las caracteristicas urbanisticas de
cada actuacion de relacion con la estructura urbana del territorio,
seflalando particularmente las superficies en que se prevé la locali-
zacion de los sistemas generales de viario, espacios libres, servicios
0 dotaciones; donde se concentran los aprovechamientos lucrativos;
las conexiones del sector con las redes viarias y de servicios con-
tenidas en el Plan; y en general, las condiciones esenciales para la
ordenacion del mbito afectado.

2. lgualmente, y en aquellas reas en las que el objetivo priorita-
rio de la actuacion estd ligado al crecimiento residencial 0 a la
creacion de nuevos asentamientos industriales o terciarios, el Plan
establece la dimension de la actuacion y la edificabilidad méxima
para el conjunto de los usos permitidos o compatibles con ellos,
edificabilidad a la que se ajustaran, sin superarla en ningln caso,
los Programas de Actuacion Urbanistica.

3. La edificabilidad méxima concedida en el presente Plan General
figura referida en las fichas al conjunto de los usos permitidos en
cada drea.

4. En la formulacién, ejecucion y desarrollo de los Programas de
Actuacion Urbanistica cuya autorizacion se lleve a cabo, ademds de
las determinaciones del drea, se respetaran las condiciones genera-
les de uso, urbanizacion y edificacion contenidas en las presentes
Normas; del mismo modo, en las dreas a que se refiere el aparta-
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do 2 de este articulo, se mantendran las particulares condiciones
de esta clase establecidas por el Plan para el suelo urbanizable
programado.

5. En todo caso, los Programas de Actuacion Urbanistica, al sefialar
la intensidad especifica de los diferentes usos permitidos desde el
Plan o compatibles con ellos, podran incluso suprimir alguno de
aquéllos cuando resulte complementario de los objetivos sefialados
en la correspondiente ficha.

6. A efectos de lo sefialado en el apartado a) del nimero 2
del articulo 1.3 de estas Normas, y ademds de lo expresado en
el nimero anterior, los Programas que desarrollen &reas en la
que el cardcter de la actuacion sea pablico y su objetivo no
coincida con el recogido en el nimero 2 de este articulo, po-
dran también apartarse aisladamente de las condiciones genera-
les de uso y edificacion, a fin de ajustarlas motivadamente al
contenido exclusivo y particular de las determinaciones que
constituyen su finalidad.

Articulo 12.35. Relacion de las Areas en el Suelo Urbanizable no
Programado.

Las &reas del suelo urbanizable no programado son:
SUNP PR-01, SUNP DT-01, SUNP CA-01.

CAPITULO TERCERO
CONDICIONES PARTICULARES DE LOS SECTORES Y AREAS

Articulo 12.36. Fichas Particulares.

1. Cada uno de los sectores del suelo urbanizable programado y
de las &reas del suelo urbanizable no programado, tiene sus condi-
ciones fijadas en su ficha correspondiente, que se incluyen en un
volumen a continuacion de estas Normas Urbanisticas como Anexo
a la Normativa.

2. Su edificacion estara a lo que se dispone en estas Normas en
sus Titulos Quinto, Sexto y cuanto les fuere de aplicacion del Titulo
Undécimo.

Articulo 12.37. Valor de las Determinaciones Particulares.

Las determinaciones particulares contenidas en las fichas de las
zonas remitidas a planeamiento ulterior tienen el alcance que a
continuacion se sefiala:

a. Delimitacion y superficie: La delimitacion del sector grafiada tie-
ne el cardcter de determinacion vinculante. La dimension de su su-

perficie, sin embargo, es una cifra de referencia de carécter esti-
mativo; si de la medicion del sector resultara otra cifra, ésta sera
tenida en consideracion a todos los efectos y conforme a la misma
se reajustaran todas las determinaciones del sector.

b. Trazados y alineaciones: las alineaciones sefialadas como vincu-
lantes en la ficha tiene carécter de determinacion de Plan General
y se consideran de cumplimiento obligatorio, sin perjuicio de las
eventuales adaptaciones o reajustes. El resto de las especificaciones
gréficas se consideran como recomendaciones no vinculantes cuya
localizacion podra modificarse debiendo quedar justificada en el
instrumento de planeamiento. Las descripciones literarias amplian o
definen con mayor exactitud el grado de vinculacion de las reco-
mendaciones, asi como las caracteristicas y posibles tratamientos
recomendados.

¢. Usos y reservas: la representacion grafica de la ordenacion defi-
ne el cardcter de las determinaciones del Plan General para los
usos vinculantes y las reservas obligatorias con localizacion reco-
mendada. Los textos que acompafian a los graficos establecen el
grado de vinculacion de la localizacion y de la calificacion. Cuando
exista vinculacion expresa sobre localizacion y calificacion de los
usos dotacionales, el planeamiento de desarrollo del Plan General
podra proceder a reajustar la forma de las parcelas; cuando la es-
pecificacion no sea vinculante, la localizacion podrd modificarse con
la justificacion oportuna, en todo caso, se mantendran los esténda-
res de dotaciones que figuran en cada ficha.

d. Las edificabilidades determinadas para los diferentes usos globa-
les tendrén las siguientes compatibilidades:

d.1. El veinticinco (25%) de la edificabilidad determinada para
el uso residencial colectiva podrd ser destinada a residencial unifa-
miliar, siempre que en la ficha de determinaciones particulares no
se especifique lo contrario.

d.2. El veinticinco (25%) de la edificabilidad determinada para
el uso residencial unifamiliar podré ser destinada a residencial co-
lectiva, siempre que en la ficha de determinaciones particulares no
se especifique lo contrario.

d.3. El quince por ciento (15%) de la edificabilidad determina-
da globalmente para los usos residenciales podra ser modificada a
usos terciarios.

d.4. El veinticinco por ciento (25%) de la edificabilidad de-
terminada para el uso industrial podrd ser modificada a usos
terciarios.

e. El coeficiente de edificabilidad resultado de las fichas particula-
res tiene el cardcter de méaximo, con independencia de cualquier
otra determinacion, y en particular de los coeficientes de uso y ti-
pologia que se utilicen para la redistribucion interna.
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CAPITULO CUARTO

CALIFICACION DE SUELO PARA VIVIENDAS DE PROTECCION OFICIAL
POR EL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Articulo 12.38. Potestad del Planeamiento de Desarrollo para la
calificacion de suelo destinado a Viviendas de Proteccion Oficial.

1. Los Programas de Actuacion Urbanistica y los Planes Parciales
podrén calificar todo o parte del suelo con destino residencial que
incluyan en su &mbito para la construccion de Viviendas de Protec-
cion Oficial.

2. La calificacion para Viviendas de Proteccion Oficial se considera-
ra siempre con destino al Régimen General, admitiéndose ademas
de éste el Régimen Especial o la Promocion Publica directa.

Seccion Primera. Calificacion de suelo para Viviendas de Proteccion
Oficial en los Programas de Actuacion Urbanistica.

Articulo 12.39. Efectos de la calificacion de suelo para Viviendas de
Proteccion Oficial en el calculo del Aprovechamiento Tipo.

1. La calificacion de suelo para Viviendas de Proteccion Oficial en
los Programas de Actuacion Urbanistica obligard a la utilizacion de
Coeficientes de Uso y Tipologia especificos para el calculo del Apro-
vechamiento Tipo del Area, que minusvaloren dicho suelo en rela-
cion al resto del suelo residencial.

2. Los Coeficientes de Uso y Tipologia que se utilicen en los Pro-
gramas de Actuacién Urbanistica no podrén contradecir los estable-
cidos por el presente Plan General para el Suelo Urbanizable Pro-
gramado.

Articulo 12.40. Vinculacion de la calificacion de suelo destinado a
Viviendas de Proteccion Oficial para los Planes Parciales que de-
sarrollen Programas de Actuacion Urbanistica.

1. Los Planes Parciales que desarrollen Programas de Actuacion Ur-
banistica entre cuyas determinaciones se encuentre la calificacion
de suelo destinado a Viviendas de Proteccion Oficial, debern esta-
blecer la calificacion pormenorizada del mismo, sefialando las par-
celas que quedan vinculadas a dicho régimen.

2. En ninglin caso se podrd disminuir en los Planes Parciales la
superficie edificable destinada por los Programas de Actuacion Ur-
banistica a Viviendas de Proteccion Oficial.

Seccion Sequnda. Calificacion de suelo para Viviendas de Proteccion
Oficial en los Planes Parciales.

Artiulo 12.41. Efectos de la calificacion de suelo para Viviendas

de Proteccion Oficial en el calculo del Aprovechamiento de los
Sectores.

1. La calificacion de suelo para Viviendas de Proteccion Oficial por
los Planes Parciales, cuando ésta no venga impuesta por Planea-
miento superior, no tendrg efectos en el calculo global del Aprove-
chamiento del Sector que se realizara siempre con los Cogficientes
previstos en aquél.

2. La calificacion de suelo para Viviendas de Proteccion Oficial por
los Planes Parciales obligara a la utilizacion de Coeficientes de Uso
y Tipologia especificos para el calculo del Aprovechamiento interno
del Sector, a los efectos tanto de la division en varias Unidades de
Ejecucion, en su caso, como a los efectos de los Proyectos de Com-
pensacion o Reparcelacion, que minusvaloren dicho suelo en rela-
cion al resto del suelo residencial.

3. Los Coeficientes de Uso y Tipologia que se utilicen en aplicacion
del apartado anterior no podrén contradecir los establecidos por el
presente Plan General para todo el Suelo Urbanizable Programado.

Seccion Tercera. Régimen de control del cumplimiento de la califi-
cacion de suelo para Viviendas de Proteccion Oficial por el Planea-
miento.

Articulo 12.42. Vinculacion de la calificacion de parcelas destinadas
a Viviendas de Proteccion Oficial por el Planeamiento.

1. La concesion de las licencias de edificacion para las parcelas
destinadas por el Planeamiento a Viviendas de Proteccion Oficial,
exigir la previa Calificacion Provisional del proyecto presentado.

2. La concesion de las licencias de primera ocupacion para las
parcelas destinadas por el Planeamiento a Viviendas de Protec-
cion Oficial, exigird la previa Calificacion Definitiva de las obras
realizadas.

Articulo 12.43. Descalificacion del suelo destinado a Viviendas de
Proteccion Oficial por el Planeamiento.

1. La descalificacion del suelo destinado a Viviendas de Proteccion
de Oficial exigira la modificacion de todo el Planeamiento que hu-
biera dado origen o recogido dicha determinacion.

2. El Ayuntamiento de Mérida podré denegar la aprobacion de las
indicadas modificaciones de Planeamiento, en funcién de su politica
de viviendas o de las necesidades sociales detectadas.

3. La descalificacion del suelo destinado a Viviendas de Proteccion
Oficial obligaré a la modificacion del Proyecto de Compensacion o
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Reparcelacion correspondiente, a fin de producir nueva equidistri-
bucion entre los propietarios afectados.

4. En ningln caso podrd modificarse la calificacion del suelo desti-
nado a Viviendas de Proteccion Oficial cuando se haya producido
la disolucion de la Junta de Compensacion o concluido la liquida-
cion final en el sistema de Cooperacion.

Articulo 12.44. Plazos de Edificacion del suelo calificado para Vi-
viendas de Proteccion Oficial.

L. El plazo mé&imo para la adquisicion del derecho a la edifica-
cion de las parcelas calificadas para Viviendas de Proteccion Oficial
serd, en todo caso, de dieciocho (18) meses desde la adquisicion
del derecho al aprovechamiento urbanistico de la unidad de ejecu-
cion en que se encuentren.

2. En caso de incumplimiento del plazo sefialado anteriormente, el
Ayuntamiento de Meérida iniciard las actuaciones sancionadoras de
manera preferente.

TITULO DECIMOTERCERO
REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO PRIMERO
AMBITO Y REGIMEN JURIDICO

Articulo 13.1. Ambito.

1. Las normas contenidas en el presente Titulo serdn de aplicacion
a 10s suelos clasificados como no urbanizables.

2. Sus delimitaciones son las grafiadas en el Plano de Estructura
del Territorio y Calificacion del Suelo No Urbanizable.

Articulo 13.2. Limitaciones.

El suelo no urbanizable estard sujeto a las determinaciones que
prevén estas normas y a las limitaciones que con caracter general
sefiala la legislacion aplicable, y en particular la legislacion agraria
en lo que se refiere a unidades minimas de cultivo establecidas en
1,5 hectdreas para zonas de regadio y 4 hectdreas para zonas de
secano.

Articulo 13.3. Régimen juridico de la propiedad en el suelo no ur-
banizable.

Cualquiera que sea la zona, el suelo no urbanizable carece de
aprovechamiento urbanistico. Las limitaciones a la edificacion al

uso y a las transformaciones que sobre él impongan este Plan y
los instrumentos que lo desarrollen, no darén derecho a ninguna
indemnizacion, siempre que tales limitaciones no afecten al valor
inicial que posee por el rendimiento rlstico que le es propio por
su explotacion efectiva, 0 no constituyesen una enajenacion o ex-
propiacion forzosa del dominio.

Sobre el suelo no urbanizable se establecen las limitaciones a la
propiedad establecidas en el capitulo Ill de la Ley 25/88 de Carre-
teras.

Articulo 13.4. Parcelaciones Rusticas.

En el suelo no urbanizable solo podran realizarse parcelaciones
rlsticas. Dichas parcelaciones se ajustaran a lo dispuesto en la le-
gislacion agraria, y, en cualquier caso, no podran dar lugar a par-
celas de dimensiones inferiores a aquéllas que racional y justifica-
damente puedan albergar una explotacion agropecuaria viable, en
funcion de las caracteristicas especificas de cada tipo de terreno.

Articulo 13.5. Prevencion de las Parcelaciones Urbanisticas.

L. Por la propia naturaleza de los suelos no urbanizables, queda
expresamente prohibida su parcelacion urbanistica.

2. Se presumira que una parcelacion es urbanistica cuando en una
finca matriz se realicen obras de urbanizacion, subdivision del te-
rreno en lotes o edificacion de forma conjunta o cuando, aln no
tratdndose de una actuacion conjunta, pueda deducirse la exist-
encia de un proceso urbanizador unitario.

3. lgualmente, se considerard que una parcelacion tiene cardcter
urbanistico cuando presente al menos una de las siguientes mani-
festaciones:

a. Tener una distribucion, forma parcelaria y tipologia edificatoria
impropia para fines rusticos o en pugna con las pautas tradiciona-
les de parcelacion para usos agropecuarios en la zona en que se
encuentre.

b. Disponer de accesos viarios comunes exclusivos, que no aparez-
can sefialados en las representaciones cartogréficas oficiales, o dis-
poner de vias comunales rodadas en su interior, asfaltadas o com-
pactadas, con ancho de rodadura superior a dos (2) metros de an-
chura, con independencia de que cuenten o no con encintado de
aceras.

. Disponer de servicios de abastecimiento de agua para el conjun-
to; de abastecimiento de energia eléctrica para el conjunto, con es-
tacion de transformacion comin a varias de ellas; de red de sa-
neamiento con recogida Unica, o cuando cualesquiera de estos ser-
vicios discurra por espacios comunales.
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d. Contar con instalaciones comunales de centros sociales, sanita-
rios, deportivos, de ocio y recreo, comerciales u otros analogos pa-
ra el uso privativo de los usuarios de las parcelas.

e. Tener construidas o en proyecto edificaciones aptas para ser uti-
lizadas como viviendas en régimen de propiedad horizontal o co-
mo viviendas unifamiliares de utilizacion no permanente.

f. Incumplir en alguna parcela las condiciones que el Plan estable-
ce para la zona de suelo de que se trate.

0. Existir publicidad, claramente mercantil, en el terreno o en las
inmediaciones para la sefializacion de su localizacion y caracteristi-
cas, publicidad impresa o inserciones en los medios de comunica-
cion social, que no contengan la fecha de aprobacion o autoriza-
cion de dicha implantacion y el drgano que la otorgd.

4. La consideracion de la existencia de una parcelacion urbanistica
llevarg aparejada la denegacion de las licencias que pudieran soli-
citarse, asi como la paralizacion inmediata de las obras y otras in-
tervenciones que se hubieran iniciado, sin perjuicio de las sancio-
nes a que pudieran dar origen.

5. No podra proseguirse la ejecucion de las parcelaciones que pu-
dieran generar situaciones incompatibles con estas Normas, por im-
plicar transformaciones de la naturaleza rustica de los terrenos, o
construir ndicleos de poblacion.

Articulo 13.6. Segregacion de fincas.

1. La prohibicion de parcelacion no comportard, por su propia na-
turaleza, la imposibilidad de las transferencias de la propiedad, di-
visiones y segregaciones de terrenos rusticos, siempre que los mis-
mos retnan alguno de los siguientes requisitos:

a) Cumplir las dimensiones minimas y demds determinaciones de
la legislacion agraria para la correspondiente localizacion.
b) Realizarse para agregar o agrupar predios colindantes.

2. Las divisiones, segregaciones y agregaciones anteriormente sefia-
ladas no necesitaran licencia municipal, debiendo Unicamente co-
municarse al Ayuntamiento, pudiendo en caso fundado de discre-
pancia iniciar las medidas previstas en la Ley del Suelo.

Articulo 13.7. Nicleo de Poblacion.

1. Se entenderd por ncleos de poblacion a los efectos del presen-
te Plan General, todo asentamiento humano que genere objetiva-
mente las cuatro demandas o necesidades de servicios urbanisticos
comunes, red de suministro de agua, red de saneamiento, red de
energia eléctrica y sistema de accesos viarios, que son caracteristi-
cas de las areas urbanas consolidadas.

2. Se considera que no existe posibilidad de formacion de nicleo
de poblacion cuando la edificacion tenga consideracion de aislada
por vincularse a la misma una superficie de terreno en las condi-
ciones que para cada zona de suelo no urbanizable se fijan.

La capacidad edificatoria que corresponde a la parcela asi definida
agotard sus posibilidades constructivas debiendo quedar recogido
este extremo mediante inscripcion en el Registro de la Propiedad
en nota marginal, de conformidad con lo establecido por el articu-
lo 221 de la Ley del Suelo.

3. En cualquier caso se considerara niicleo de poblacion a los efec-
tos del presente Plan a la agrupacion de, al menos, cuatro edifi-
cios cuya posicion relativa en el terreno permita encerrarlos den-
tro de una circunferencia de cien metros de radio. Si existiera un
diseminado més numeroso, el nicleo de poblacion se considerara
formado si los edificios diseminados pueden encerrarse dentro de
las circunferencias siguientes:

4 edificios radio 100 metros.

6 edificios radio 150 metros.

8 edificios radio 200 metros.

10 edificios radio 250 metros.
CAPITULO SEGUNDO

REGULACION DE LOS USOS Y LA EDIFICACION
Seccion Primera: Determinaciones de caracter general.
Articulo 13.8. Usos caracteristicos.

1. Se consideran usos caracteristicos de los suelos no urbanizables
los siguientes:

a) Los que engloben actividades de produccion agropecuaria, en-
tendiendo por tales los directamente relacionados con la explota-
cion de los recursos vegetales del suelo y de la cria y reproduc-
cion de especies animales, como la agricultura extensiva en secano
0 regadio, los cultivos experimentales o especiales, la horticultura y
floricultura a la intemperie o bajo invernadero, la explotacion fore-
stal, la cria y guarda de animales en régimen de estabulacion o li-
bre; la cria de especies piscicolas, la caza y la pesca.

b) La defensa y mantenimiento del medio natural y sus especies,
que implica su conservacion y mejora, asi como la formacion de
reservas naturales.

2. Dentro de las actividades de produccion agropecuaria del apar-
tado a) del nimero anterior, se establecen los Siguientes usos por-
menorizados:
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a) Actividades agricolas extensivas a la intemperie, en secano o
regadio.

b) Actividades agricolas intensivas, como huertas, plantaciones de
frutales en regadio, y viveros o invernaderos dedicados al cultivo
de plantas y &rboles en condiciones especiales.

¢) Actividades forestales, vinculadas a la explotacion del conjunto
de los recursos forestales arboreos y arbustivos (madera, corcho,
resina, carbon, frutos, esencias arométicas, miel, etc).

d) Actividades ganaderas en régimen libre, vinculadas a la explota-
cion del suelo, con ganado sin estabular o en estabulacion semi-
permanente, pero que en ningln caso Suponen peligro de vertidos
concentrados, y el régimen de explotacion no incide en el paisaje,
ni en la ordenacion parcelaria.

e) Actividades ganaderas en régimen estabulado, es decir, cuan-
do la alimentacion del ganado proviene en més de un cincuen-
ta por ciento (50%) de aportes externos a la explotacion, e
impliguen instalaciones de habitacion, aprovisionamiento y eli-
minacion de residuos.

f) Piscifactorias, o instalaciones directamente necesarias para la
cria de peces en viveros 0 estanques.

0) Actividades cinegéticas.

3. Los usos anteriores se consideran permitidos en todas las zonas
del suelo no urbanizable, excepto que se dispusiera lo contrario en
su regulacion pormenorizada, y todo ello, sin perjuicio de la aplica-
cion del resto de la normativa que le fuera de aplicacion, asi co-
mo de las licencias o autorizaciones que para su desarrollo deban
obtenerse.

Articulo 13.9. Usos susceptibles de autorizacion.

1. Son usos susceptibles de autorizacion en el suelo no urbanizable,
sin perjuicio de las limitaciones que se deriven de la categorfa de
suelo de que se trate, los siguientes:

a) Las explotaciones extractivas, o actividades relacionadas con la
explotacion de recursos mineros.

b) Los usos dotacionales, vinculados al esparcimiento ligado al aire
libre 0 a las actividades asistenciales con requerimientos especiales
de ubicacion.

¢) Los usos vinculados al ocio de la poblacion, como las instalacio-
nes de restauracion.

d) Los usos ligados a la ejecucion y mantenimiento de los servi-
cios pablicos y las instalaciones de servicio a las carreteras.

e) Los que fueran declarados de utilidad publica o interés social.

f) Cuantos otros estuviesen directamente vinculados a los usos ca-
racteristicos.

2. Excepcionalmente podrd autorizarse la implantacion de usos in-
dustriales o ligados a la produccion industrial, cuando concurran
circunstancias que impidan 0 desaconsejen su implantacion en las
areas del territorio expresamente calificadas para acoger los usos
industriales.

3. Para autorizar la implantacion de estos usos, y en funcion de la
actividad concreta, ser condicion necesaria:

a) La justificacion de que la actividad debe desarrollarse fuera de
las reas urbanas.

b) La formulacion de un Estudio de Impacto Ambiental.
Articulo 13.10. Usos de Infraestructuras y Servicios Pdblicos.

1. Los usos de infraestructuras y servicios plblicos, tales como ca-
rreteras, vias ferroviarias, embalses, conducciones de agua, depura-
doras, lineas eléctricas, oleoductos, gaseoductos, infraestructura de
telecomunicaciones, vertederos, plantas de transferencia de residuos
solidos, etc, realizados directamente por la Administracion, sus con-
cesionarios 0 las empresas suministradoras de los servicios, se con-
siderardn autorizables en todas las zonas del suelo no urbanizable,
salvo en las zonas cuya regulacion pormenorizada determine lo
contrario.

2. Sin perjuicio de lo anterior, el Ayuntamiento de Mérida o los
departamentos competentes en materia de Ordenacion del Territo-
rio y Medio Ambiente de la Comunidad Auténoma, podran denegar
la autorizacion de dichas infraestructuras o servicios pdblicos, im-
poner condiciones a su realizacion o solicitar la formulacion de un
Estudio de Impacto Ambiental o de Impacto Territorial, cuando
consideren que los mismos pudieran alterar negativamente la es-
tructura territorial prevista en el presente Plan General 0 en los
Planes de Ordenacion del Territorio que pudieran formularse, o los
valores naturales, ambientales o paisajisticos existentes en el térmi-
no municipal.

Articulo 13.11. Usos prohibidos.

Se consideran usos prohibidos en el suelo no urbanizable todos los
no contemplados en los articulos anteriores.

Articulo 13.12. Edificaciones permitidas.
1. En los suelos no urbanizables, sin perjuicio de las limitaciones

que se deriven de su regulacion pormenorizada, solamente estard
justificada la edificacion, si esté vinculada a:
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a) Las explotaciones agropecuarias.

b) La conservacion del medio natural.

¢) Las explotaciones extractivas.

d) La ejecucion y mantenimiento de las infraestructuras y servicios
pablicos.

e) El servicio al tréfico automovilistico.

2. Previa justificacion de la necesidad de ser realizada en suelo no
urbanizable, podran edificarse instalaciones para:

a) Dotaciones.

b) Actividades de ocio de la poblacion.

¢) Actividades de utilidad publica o interés social que hayan de
emplazarse en el medio rural.

3. Excepcionalmente, y bajo idéntica justificacion a la prevista en
el apartado anterior, podrén edificarse instalaciones para la pro-
duccion industrial.

4. Con la justificacion previa de que no existe la posibilidad de la
formacion de ndcleo de poblacion, podrén construirse edificios para
vivienda familiar vinculados a las explotaciones agricolas o al ser-
vicio de alguno de los usos permitidos.

5. La autorizacion de cualquier construccion en suelo no urbaniza-
ble estara sujeta a lo previsto en la Legislacion de suelo.

6. Con carécter general se establece una parcela minima de diez
mil (10.000) metros cuadrados asociada a cualquier edificacion
aislada en suelo no urbanizable, siendo el retranqueo minimo de
edificacion a los linderos de seis (6) metros, sin perjuicio de lo es-
tablecido en los articulos 13.14 a 13.20 en funcion de los usos de
que se trate y en los articulos 13.22 a 13.29 en funcion de la
zona de suelo no urbanizable en que se ubiquen.

Seccion Segunda: Determinaciones de carécter particular.
Articulo 13.13. Condiciones de las Explotaciones Extractivas.

1. Dentro de esta categoria se prevén especificamente los siguien-
tes usos 0 actividades:

a) Las canteras: se trata de excavaciones a cielo abierto para la
extraccion de rocas y minerales.

b) Extraccion de arenas o dridos: se trata de movimientos de tie-
rra conducentes a la obtencion de arenas y aridos de todo tipo.

¢) Instalaciones anexas a la explotacion: comprenden las edificacio-
nes e instalaciones de maquinarias propias para el desarrollo de la
actividad extractiva, 0 para el tratamiento primario de estériles o
minerales.

d) Infraestructuras de servicios: se consideran como tales aquellas

infragstructuras (eléctricas, viarias, de abastecimiento o saneamien-
to, etc.) que han de desarrollarse para el servicio de una determi-
nada explotacion extractiva.

2. Condiciones de implantacion:

a) Se consideran en todo caso como uso susceptible de autoriza-
cion en el suelo no urbanizable, salvo que la regulacion pormeno-
rizada especifique lo contrario, y su implantacion exigird los proce-
dimientos de prevencion ambiental previstos por la Legislacion es-
tatal o autonomica.

b) El proyecto técnico, ademds de las condiciones generales esta-
blecidas en estas Normas, deberd hacer referencia a los siguientes
aspectos.

1) Extension y limites del terreno objeto de la autorizacion,
para lo cual se acompafiard un plano de situacion con reflejo de
la edificacion e infraestructuras existentes.

2) Clases de recursos a obtener, uso de dichos productos y
areas de comercializacion.

3) Condiciones que resulten necesarias para la proteccion del
medio ambiente, con especial referencia a las medidas a adoptar
para evitar las obstrucciones en la red de drenaje.

4) Compromiso que se asuman, una vez concluidas la explota-
cion, para la reposicion del terreno o, en su caso, para la restaura-
cion del mismo mediante la conservacion de los pequefios hume-
dales que haya podido originar el laboreo, compromisos que debe-
ran hacerse constar en el Registro de la Propiedad.

¢) La autorizacion de la actividad conlleva la posibilidad de Ii-
cencia municipal para la construccion de las instalaciones necesa-
rias para la actividad. EI Ayuntamiento podra ordenar su demoli-
cion cuando la explotacion hubiere concluido.

d) Habrd de preverse la conexion con el viario, la superficie
necesaria para maniobra y aparcamiento de camiones y maquina-
ria, y el aislamiento de la explotacion y sus instalaciones respecto
al entorno. Para ello, se establecerd una distancia minima de lin-
deros de veinticinco (25) metros, y se procedera al cercado de la
parcela afectada con especies vegetales de porte suficiente para
esta finalidad.

Articulo 13.14. Condiciones de la edificacion vinculada a la produc-
cion agropecuaria.

Seglin su uso, las edificaciones cumplirdn las siguientes condiciones:

1. Casetas para almacenamiento de aperos de labranza:

a) Se separardn ocho (8) metros de los linderos con los caminos y
seis (6) de los linderos con las fincas colindantes.
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b) Su superficie no superard los doce (12) metros cuadrados.
¢) Su altura méxima no superar los cinco (5) metros.

d) Podrén instalarse en cualquier parcela con independencia de su
superficie.

2. Establos y criaderos de animales:

a) Guardaran una distancia minima de quinientos (500) metros de
cualquier nucleo de poblacion o de aquellos lugares donde se de-
sarrollen actividades que originen la presencia permanente o con-
centraciones de personas.

b) Se separaran un minimo de quince (15) metros de cualquier
lindero.

¢) La ocupacion maxima no podra superar el quince por ciento
(15%) de la superficie de la finca donde se ubiquen.

d) Su altura méxima no superard los cinco (5) metros.

e) Los proyectos para su edificacion contendran especificamente
la solucion adoptada para la absorcion y reutilizacion de las
materias organicas, que en ningln caso podran ser vertidas a
cauces ni caminas.

f) La distancia a cursos de agua, pozos 0 manantiales superara los
cien (100) metros.

g) En todo caso cumplirdn las disposiciones de carécter sectorial
que les fuesen de aplicacion.

3. Otras instalaciones o edificaciones directamente necesarias
para el desarrollo de las actividades primarias: almacenes de
productos y maquinarias; instalaciones para la primera transfor-
macion de productos de la explotacion (bodegas, almazaras,
aserraderos, etc.); asi como instalaciones para la clasificacion,
preparacion y embalaje de los productos, al servicio exclusivo
de la explotacion en que se ubiquen.

a) Se separardn al menos quince (15) metros de cualquier lindero.

b) Su altura mé&ima no superard los cinco (5) metros, salvo que
puntualmente la actividad lo requiera.

¢) La ocupacion maxima no podra superar el quince por ciento
(15%) de la superficie de la finca donde se ubiquen.

d) Su superficie no superard los dos mil (2.000) metros cuadrados.

e) Los proyectos para su edificacion contendrén especificamente la
solucion adoptada para la absorcion y reutilizacion de las materias
organicas, que en ningun caso podran ser vertidas a cauces ni ca-
minos.

f) En todo caso cumplirdn las disposiciones de caracter sectorial
que les fuesen de aplicacion.

Articulo 13.15. Condiciones de las zonas de Proteccion de Infraes-
tructuras.

1. Las obras e instalaciones que se realicen en los dmbitos de pro-
teccion establecidos por la legislacion sectorial, requeriran el infor-
me favorable previo del drgano de la administracion competente
en dicha materia. En las zonas de afeccion de las carreteras esta-
tales sequn se determina en la Ley 25/88 de Carreteras, se reque-
rird el informe favorable de la Demarcacion de Carreteras de Esta-
do en Extremadura.

2. Para las zonas de suelo no urbanizable calificadas como dreas
de proteccion de infragstructuras en el Plan se establecen las limi-
taciones y condiciones previstas en el Reglamento General de Ca-
rreteras respecto a las carreteras estatales, fijandose unas franjas
de proteccion coincidentes con el limite de afeccion establecuido
en la reglamentacion sectorial, con una dimension de 100 metros
en autopistas, autovias y vias rapidas y una anchura de 50 metros
en carreteras convencionales, dimensiones medidas desde la arista
exterior de la explanacion.

3. Para las zonas de proteccion de infraestructura viaria que que-
dan afectadas en sus bordes por suelos urbanos o urbanizables se
establece en el Plan el limite de dichas zonas de proteccion, que
en general coinciden con la linea de edificacion establecida en el
Reglamento General de Carreteras a excepcion de los tramos que
tienen un caracter estrictamente urbano, en los que las condiciones
de edificacion y separacion a los viales se determina particulariza-
damente en el presente Plan.

4. En cualquier caso para las zonas definidas en el Plan como
areas de proteccion de infraestructuras, (nicamente podrén autori-
zarse los usos y obras relacionados con el funcionamiento de las
infraestructuras y de acuerdo con la legislacion sectorial de aplica-
cion asi como las obras de forestacion, ajardinamiento y urbaniza-
cion que se consideren necesarias por el Ayuntamiento para la
adecuada integracion en el paisaje y el medio ambiente urbano en
Su caso.

5. En las zonas de proteccion de carreteras pertenecientes a la
Red General de Carreteras del Estado y fuera de los tramos urba-
nos la instalacion de vallas y carteles se regird por lo establecido
en los articulos 88, 89, 90 y 91 del Reglamento general de Carre-
teras asi como por el punto once del R.D. 1911/97 por el que se
modifica el Reglamento mencionado.

Articulo 13.16. Condiciones de la Edificacion vinculada al uso Dota-
cional.

1. Se trata de dotaciones sin edificacion significativa y ligadas con
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el esparcimiento al aire libre como ocupacion de grandes espacios
plblicos, tales como parques rurales, centros asistenciales especiales
y de ensefianza de técnica de explotacion del medio, adecuaciones
naturalistas y recreativas.

2. Se prevén las siquientes actividades:

a) Adecuaciones naturalistas: se incluyen obras e instalaciones me-
nores en general facilmente desmontables, destinadas a facilitar la
observacion, estudio y disfrute de la naturaleza, tales como sende-
ros y recorridos peatonales, casetas de observacion etc.

b) Adecuaciones recreativas: se incluyen las obras e instalaciones
destinadas a facilitar las actividades recreativas en contacto directo
con la naturaleza. En general comparten la instalacion de mesas,
bancos, parrillas, depdsitos de basura, casetas de servicios, juegos
infantiles, dreas para aparcamientos, etc.

¢) Parque rural: se trata de un conjunto integrado de obras e
instalaciones en el medio rural destinado a posibilitar el espar-
cimiento, recreo y la realizacion de practicas deportivas al aire
libre.

d) Centros asistenciales especiales: se trata de explotaciones agro-
pecuarias convencionales que, paralelamente a su finalidad ordina-
ria, desarrollan otra consistente en la curacion y reinsercion social
de toxicomanos.

e) Centros de ensefianza técnicas de explotacion del medio: se tra-
ta de explotaciones agropecuarias especiales destinadas a la divul-
gacion de las técnicas de explotacion del medio rural, a su innova-
cion y a la experimentacion.

3. Las edificaciones cumplirdn las siguientes condiciones:
a) La altura m&xima no superara los cinco (5) metros.

b) La ocupacion por la edificacion no superard el uno por ciento
(1%) para las actividades a), b) y c) del apartado anterior y el
cinco por ciento (5%) para el resto.

Articulo 13.17. Condiciones de la edificacion vinculada a las activi-
dades de ocio de la poblacion.

1. Se incluyen aqui las instalaciones permanentes de restauracion,
también llamadas ventas es decir, las casas de comidas y bebidas
en general, al servicio del viario local o comarcal, que comportan
instalaciones de caracter permanente. Pueden incluir discotecas,
pubs, terrazas al aire libre, piscinas y similares.

2. Deberdn cumplir la normativa que le sea de aplicacion segun la
actividad de que se trate, en razon de las circunstancias de seguri-
dad, salubridad y explotacion.

3. Se regiran por el contenido de las Normas generales de uso y
edificacion.
4. Las edificaciones cumplirn las siguientes condiciones:

a) Se separaran de todos los linderos una distancia minima de
quince (15) metros.

b) La altura no podra superar los cinco (5) metros.

¢) La ocupacion méxima de la parcela por la edificacion no podra
superar el quince por ciento (15%).

d) Los espacios no ocupados por la edificacion deberdn tratarse
mediante arbolado o ajardinado.

e) Deberdn prever la superficie de aparcamiento suficiente, en fun-
cion de la capacidad del local, para no obstaculizar la circulacion
sobre la via en la que se apoyen.

f) En caso de no ser posible la conexion a las redes de abasteci-
miento y saneamiento, la implantacion se atendra a lo dispuesto
en el articulo 13.20, apartado 3.d) y 3.e).

Articulo 13.18. Condiciones de la edificacion vinculada a las activi-
dades declaradas de utilidad publica o interés social.

Las edificaciones vinculadas a actividades declaradas de utilidad
plblica o interés social y que deban ubicarse en el medio rural,
cumplirdn las siguientes condiciones:

a) Se separaran de todos los linderos una distancia minima de
diez (10) metros.

b) La altura no podrd superar los diez (10) metros, excepto que
el desarrollo de la actividad exija necesariamente una altura supe-
rior para el adecuado funcionamiento de ésta.

¢) La parcela minima vinculada a la edificacion sera de cinco mil
(5.000) metros cuadrados.

d) La ocupacion méxima de la parcela por la edificacion no podra
superar el veinticinco por ciento (25%). En caso de que la edifica-
cion sea equipamiento de uso y dominio pdblico, sanitario, asisten-
cial, social, cultural o educativo, la ocupacion maxima podra alcan-
zar ¢l cincuenta por ciento (50%), siendo la edificabilidad méxima
de 1.0 m2t/m2s.

e) Los espacios no ocupados por la edificacion y que no hayan de
ser destinados a otros usos vinculados a la actividad autorizada
deberan tratarse mediante arbolado o ajardinado.

Articulo 13.19.Condiciones de las industrias no compatibles con el
medio urbano.

1. Son aquéllas que desarrollan una actividad fabril considerada
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como peligrosa o insalubre, lo cual conlleva la obligatoriedad de
ubicarse retirada de los nicleos de poblacion y de los lugares y
actividades que produzcan la estancia continuada o masiva de per-
sonas.

2. S consideran en todo caso como uso susceptible de autoriza-
cion en el suelo no urbanizable, y su implantacion exigird los pro-
cedimientos de prevencion ambiental regulados en la Legislacion
estatal o autondmica.

3. Cumplirdn los requisitos y condiciones exigidos por la legis-
lacion especifica de la actividad que desarrollan y demés nor-
mativa general o sectorial que le sea de aplicacion, asi como
lo previsto en las Normas Generales de Uso y Edificacion del
presente Plan.

4. Las edificaciones cumplirn las siguientes condiciones:

a) Se separaran de todos los linderos una distancia minima de
quince (15) metros.

b) La altura de la edificacion seré la requerida para el desarrollo
de la actividad autorizada.

¢) La ocupacion méxima de la parcela por la edificacion no podré
superar el quince por ciento (15%).

d) Deberé prever la superficie de maniobra y aparcamiento sufi-
ciente para garantizar la no obstaculizacion del viario publico.

Articulo 13.20. Uso Residencial.

1. Uso residencial es el de aquellos edificios o parte de ellos desti-
nados a vivienda unifamiliar, es decir, aquélla situada en parcela
independiente, en edificio aislado 0 agrupado a otro de distinto
Uso Y con accesos exclusivos.

2. Se prevén especificamente los siguientes supuestos:

a) Vivienda agraria ligada a la explotacion agropecuaria. Se en-
tiende como tal el edificio residencial aislado de cardcter fami-
liar y uso permanente, vinculado a explotaciones de superficie
suficiente y cuyo promotor ostenta la actividad agropecuaria
principal.

b) Vivienda no agraria: Se entiende aquélla que, sin estar vinculada
a la explotacion agropecuaria, se adapta a la tipologia del &rea o
sea autorizada por estas normas. Se incluyen en este grupo las vi-
viendas ligadas al entretenimiento de las obras publicas y de las
infraestructuras territoriales.

3. Condiciones generales de implantacion.
a) Se deberd presentar siempre de modo aislado, evitando la for-

macion de ndcleos de poblacion en la acepcion del término que
regulan las presentes Normas.

b) Se puede presentar de modo independiente o bien, vinculado y
al servicio de cualquiera de los otros usos regulados para el suelo
no urbanizable, en los casos en que asi esté previsto.

¢) Cierres de fincas. Estardn sujetos a previa licencia municipal,
la cual se concedera para los que sean estrictamente necesarios
para la pacifica y normal implantacion del uso que se trate.
En todo caso, los cerramientos deberan realizarse por medio de
vallas agricolas tradicionales (muros de piedra), alambradas,
empalizadas o setos de arbusto, pudiendo también combinarse
los medios indicados.

d) Abastecimiento de agua. En aplicacion de lo dispuesto por el
Real Decreto 928/1979 de 16 de marzo, sobre garantias sanitarias
de los abastecimientos de aguas con destino al consumo urbano se
dispone lo siquiente:

d1) No se podrd autorizar cualquier tipo de asentamiento hu-
mano hasta tanto no se quede garantizado el caudal minimo
de agua necesario para la actividad que se pretenda desarro-
Ilar, bien por suministro de la red municipal u otro distinto, y
se garantice su potabilidad sanitaria, captacion, emplazamiento,
anélisis, etc.

d2) Se considera que el agua es sanitariamente potable y, por lo
tanto, apta para el consumo humano, cuando, en todo momento, a
lo largo de la red de suministro, redna las condiciones minimas o
cuente con los sistemas de correccion, depuracion o tratamiento
Que determinen las autoridades sanitarias.

e) Evacuacion de residuales. Queda prohibido verter aguas no de-
puradas a regatos o cauces publicos. En el caso de que exista red
de alcantarillado, las aguas residuales se conducirdn a dicha red,
estableciendo un sifon hidrulico inodoro en el albafial de cone-
Xion. En caso contrario, las aguas residuales se conduciran a pozos
drenantes, previa depuracion por medio de fosas sépticas o plantas
depuradoras. En desarrollo de estas Normas, el Ayuntamiento fijaré
a partir de los estudios del Instituto Geoldgico y Minero, aquellas
areas en que, por razones de permeabilidad y, por lo tanto, de
riesgos de contaminacion, no se autorizard la implantacion de po-
20s drenantes. Todo vertido industrial, ganadero o similar que con-
tenga elementos de contaminacion quimica no biodegradable, debe-
r& contar con sistemas propios de depuracion, previamente autori-
zados por los organismos competentes. Asimismo, s recomienda en
todos aquellos nicleos rurales o &reas en donde sea posible, im-
plantar sistemas de depuracion hioldgica, también llamados filtros
verdes con la finalidad de evitar la contaminacion del sistema hi-
drico superficial.
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f) Pozos. su alumbramiento se regird por las disposiciones vigentes en
la materia. No obstante, no podrén situarse a una distancia inferior a
cien (100) metros de cualquier pozo drenante de aguas residuales.

9) Condiciones estéticas. Las construcciones y edificaciones deberan
adaptarse en lo béasico al ambiente y paisaje en que estuviesen Si-
tuadas; no deberén presentar caracteristicas urbanas y los materia-
les empleados, la tipologia y los acabados habran de ser los nor-
malmente utilizados en la zona.

4. Las edificaciones cumplirn las siguientes condiciones:

a) Se separaran de todos los linderos una distancia minima de
diez (10) metros.

b) La altura no podra superar los cinco (5) metros.

¢) La ocupacion méxima de la parcela por la edificacion serd del
cinco por ciento (5%) de su superficie. En todo caso, la superficie
maxima ocupada no podré superar los quinientos (500) metros
cuadrados.

d) Los espacios no ocupados por la edificacion y afectos a ella de-
beran tratarse mediante arbolado o ajardinado.

CAPITULO TERCERO
NORMAS SEGUN ZONAS

Articulo 13.21. Zonificacion.

A los efectos de la aplicacion de la normativa se establecen las si-
guientes zonas en funcion de las caracteristicas especificas del te-
rritorio.

* Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion del Parque Natural
de Cornalbo.

* Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion de Espacios Serra-
nos y Enclaves Singulares.

* Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion de Dehesas.
* Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Cauces y Riberas.

* Suelo No Urbanizable de Proteccion de Areas Agricolas de Alta
Productividad.

* Suelo No Urbanizable Comdn.
* Suelo No Urbanizable Comdn Corredor N - V.
* Suelo No Urbanizable de Alcazaba-Los Holgados.

Articulo 13.22. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion del
Parque Natural de Cornalbo.

Se incluyen en esta zona las unidades ambientales de sierra y de-

hesa que conforman el Parque Natural de Cornalbo en el término
municipal de Mérida. Se distinguen, por tanto, dos subzonas a efec-
tos normativos. Espacios Serranos del Parque Natural de Cornalbo
y Dehesas del Parque Natural de Cornalbo.

Todo proyecto, actuacion o intervencion deberd ser evaluada en
cuanto a sus repercusiones ambientales y autorizada por el Organo
ambiental competente de la Comunidad Auténoma.

Una vez aprobados los Planes de Ordenacion de Recursos Natu-
rales y Rector de Uso y Gestion del Parque, la presente regula-
Cién urbanistica deberd adecuarse a las determinaciones de
aquellos.

A. Condiciones Particulares de los Espacios Serranos del Parque Na-
tural de Cornalbo:

1. Se consideran usos caracteristicos de esta zona del suelo no ur-
banizable los siguientes:

a) Actividades forestales, ligadas a la explotacion normal y racional
de las masas forestales, y en especial a la conservacion de las
mismas. Excluye la eliminacion y/o sustitucion de especies o la re-
poblacion con especies foraneas.

b) Actividades ganaderas en régimen libre.

¢) Las instalaciones necesarias para la defensa y mantenimiento
del medio natural y sus especies, tales como torres de vigilancia,
cortafuegos, obras de proteccion hidroldgico-edaficas, y estaciones
climatoldgicas y de aforo.

2. Se consideran usos susceptibles de autorizacion los siguientes:

a) Las adecuaciones naturalisticas.

b) Los usos de infraestructura, exclusivamente los de telecomunica-
cion.

3. Se consideran usos prohibidos todos los demés, incluyendo las
actividades extractivas.

B. Condiciones Particulares de la Dehesa del Parque Natural de
Cornalbo:

1. Se consideran usos caracteristicos de esta zona del suelo no ur-
banizable los siguientes:

a) Actividades forestales, ligadas a la explotacion normal y racional
de las masas forestales, y en especial a la conservacion de las
mismas. Excluye la eliminacion y/o sustitucion de especies o la re-
poblacion con especies foraneas.

b) Actividades agricolas extensivas a la intemperie.

¢) Actividades ganaderas en régimen libre.
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d) Actividades ganaderas en régimen estabulado.

e) Las instalaciones necesarias para la defensa y mantenimiento
del medio natural y sus especies, tales como torres de vigilancia,
cortafuegos, obras de proteccion hidroldgico-edéficas, y estaciones
climatoldgicas y de aforo, e infragstructuras e instalaciones vincula-
das a los servicios contra incendios.

2. Se consideran usos susceptibles de autorizacion los Siguientes:
a) Las adecuaciones naturalisticas.

b) Las adecuaciones recreativas.

¢) Los Parques Rurales.

d) La vivienda agraria ligada a la explotacion agropecuaria y
las instalaciones necesarias para el desarrollo de las actividades
primarias, con las condiciones recogidas en el articulo 13.14, y
con una superficie minima vinculada de sesenta (60) Has, siem-
pre que no se localicen en zonas sometidas a riesgos de inun-
dacion.

e) Los usos de infraestructuras y servicios plblicos, a excepcion de
vertederos y plantas de transferencia de residuos solidos.

3. Se consideran usos prohibidos todos los demés.

Articulo 13.23. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion de Es-
pacios Serranos y Enclaves Singulares.

Se incluyen en esta zona al conjunto de sierras y otros relieves
destacados y enclaves singulares, con exclusion de los considerados
en el Parque Natural de Cornalbo, merecedores de proteccion por
sus valores ecologicos Y paisajisticos.

1. Se consideran usos caracteristicos de esta zona del suelo no ur-
banizable los siguientes:

a) Actividades forestales, ligadas a la explotacion normal y racional
de las masas forestales, y en especial a la conservacion de las
mismas. Excluye la eliminacion y/o sustitucion de especies o la re-
poblacion con especies foraneas.

b) Actividades ganaderas en régimen libre.

¢) Las instalaciones necesarias para la defensa y mantenimiento
del medio natural y sus especies, tales como torres de vigilancia,
cortafuegos, obras de proteccion hidroldgico-edéficas, y estaciones
climatoldgicas y de aforo.

2. Se consideran usos susceptibles de autorizacion los Siguientes:
a) Las adecuaciones naturalisticas.

b) La vivienda agraria y las instalaciones necesarias para el desa-
rrollo de las actividades primarias, con las condiciones recogidas
en el articulo 13.14, y con una superficie minima vinculada de se-

senta (60) Has., siempre que la explotacion carezca de terrenos
con otra calificacion.

¢) Los usos de infraestructura, exclusivamente los de telecomunica-
cion.

3. Se consideran usos prohibidos todos los demés, incluyendo las
actividades extractivas.

Articulo 13.24. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion de De-
hesas.

Se incluyen en esta zona aquellas &reas naturales que han sido
simplificadas en su estructura forestal para dar cabida al aprove-
chamiento ganadero de sus recursos.

1. Se consideran usos caracteristicos de esta zona del suelo no ur-
banizable los siguientes:

a) Actividades forestales, ligadas a la explotacion normal y racional
de las masas forestales, y en especial a la conservacion de las
mismas. Excluye la eliminacion y/o sustitucion de especies o la re-
poblacion con especies foraneas.

b) Actividades agricolas extensivas a la intemperie.
¢) Actividades ganaderas en régimen libre.
d) Actividades ganaderas en régimen estabulado.

e) Las instalaciones necesarias para la defensa y mantenimiento
del medio natural y sus especies, tales como torres de vigilancia,
cortafuegos, obras de proteccion hidroldgico-edaficas, y estaciones
climatoldgicas y de aforo, e infragstructuras e instalaciones vincula-
das a los servicios contra incendios.

2. S consideran usos susceptibles de autorizacion los siguientes:
a) Las adecuaciones naturalisticas.

b) Las adecuaciones recreativas.

¢) Los Parques Rurales.

d) La vivienda agraria ligada a la explotacion agropecuaria y las
instalaciones necesarias para el desarrollo de las actividades prima-
rias, con las condiciones recogidas en el articulo 13.14, y con una
superficie minima vinculada de sesenta (60) Has., siempre que no
se localicen en zonas sometidas a riesgos de inundacion.

e) Los usos de infraestructuras y servicios plblicos, a excepcion de
vertederos y plantas de transferencia de residuos solidos.

3. Se consideran usos prohibidos todos los demas.

Articulo 13.25. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Cauces
y Riberas.

Se incluyen en esta zona los pricipales cauces del término munici-




9396 12 Septiembre 2000

D.0.E—Suplemento E al N.° 106

pal (Guadiana, Guadajira, Aljucén, LAcara, Alcazaba y Albarregas), asi
como los embalses de Cornalbo, Proserpina, Canchales y la pequefia
zona endorreica del Alcazabilla.

1. Se consideran usos caracteristicos de esta zona del suelo no ur-
banizable los siguientes:

a) Actividades forestales, referidas al mantenimiento o mejora de
los bosques de galeria y vegetacion de ribera. La posible repobla-
cion de la misma no dificultaré la dindmica hidrica del cauce y se
hara con especies apropiadas.

b) Piscifactorfas. Las edificaciones e instalaciones directamente vin-
culadas a la actividad se localizaran fuera de la zona de protec-
cion del dominio pablico hidréulico, y su altura méxima no supe-
rard los cinco (5) metros.

¢) Las instalaciones necesarias para la defensa y mantenimiento
del medio natural y sus especies, tales como torres de vigilancia,
actuaciones de proteccion hidrélogico-edafica, y estaciones climato-
l6gicas y de aforos.

2. Se consideran usos susceptibles de autorizacion los Siguientes:
a) Las adecuaciones naturalisticas.

b) Las actividades extractivas, siempre que no afecten negativa-
mente a la dindmica hidroldgica o a la vegetacion de ribera de
valor ambiental y se garantice la restauracion del espacio afectado,
segun la normativa vigente.

¢) Los usos de infraestructuras y servicios pablicos, exclusivamente
los vinculados a los recursos hidricos.

3. Se consideran usos prohibidos todos los demés.

4. En las zonas delimitadas por el Perimetro de proteccion de em-
balses y lagunas, en el plano de Estructura del Territorio y Califi-
cacion del Suelo No Urbanizable,
Se consideran usos caracteristicos:

al) Las actividades forestales, salvo la sustitucion de especies o la
repoblacion con especies fordneas.

a2) Las actividades agricolas extensivas a la intemperie.

a3) Las actividades ganaderas en régimen libre.

ad) Las actividades necesarias para el mantenimiento del medio
natural y sus especies, tales como torres de vigilancia, cortafuegos,
obras de proteccion hidroldgico-edaficas, y estaciones climatoldgicas
y de aforos.

b) Se consideran usos susceptibles de autorizacion los siguientes:
bl) Las adecuaciones naturalisticas.

b2) Las adecuaciones recreativas.

b3) Los Parques Rurales.

bd) Las instalaciones al servicio de los usos recreativos y balnea-
rios en el Embalse de Proserping, fuera de la zona de méaximo
embalse, y con las condiciones recogidas en el articulo 13.16 de
las presentes Normas.

b5) Los usos de infraestructuras y servicios publicos, exclusivamen-
te los vinculados a los recursos hidricos, asi como conducciones
energeticas.

Articulo 13.26. Suelo No Urbanizable de Proteccion de Areas Agri-
colas de Alta Productividad.

Se incluyen en esta zona los suelos de alta productividad agricola
de la zona regable de la vega del Guadiana y de la vega del rio
Cuadajira.

1. Se consideran usos caracteristicos de esta zona del suelo no ur-
banizable los siguientes:

a) Actividades forestales.

b) Actividades agrarias, en general, tanto extensivas como in-
tensivas.

¢) Actividades ganaderas en régimen libre.

e) Las instalaciones necesarias para la defensa y mantenimiento
del medio natural y sus especies, tales como torres de vigilancia,
actuaciones de proteccion hidroldgico-edafica, y estaciones climato-
l6gicas y de aforos.

2. Se consideran usos susceptibles de autorizacion los siguientes:
a) Las adecuaciones naturalisticas.

b) Las adecuaciones recreativas.
¢) Los Parques Rurales.

d) Las actividades extractivas, siempre que no afecten negativa-
mente a la dindmica hidrologica 0 a la vegetacion de ribera de
valor ambiental y se garantice la restauracion del espacio afectado,
segun la normativa vigente.

e) La vivienda agraria ligada a la explotacion agropecuaria y las
instalaciones necesarias para el desarrollo de las actividades prima-
rias 0 de primera transformacion de los productos, con las condi-
ciones recogidas en el articulo 13.14, siempre que no se localicen
en zonas sometidas a riesgo de inundacion, y con una superficie
minima vinculada de una y media (1,5) Has.

f) Los usos de infraestructuras y servicios publicos, a excepcion de
vertederos y plantas de transferencia de residuos solidos.

3. Se consideran usos prohibidos todos los demas.




D.0.E—Suplemento E al N.° 106

12 Septiembre 2000 9397

Articulo 13.27. Suelo No Urbanizable Comdn.

Se incluyen en esta zona los suelos que, sin especiales valores a
proteger, deben mantener su cardcter agropecuario.

1. Se consideran usos caracteristicos de esta zona todos los defini-
dos como tales en el articulo 13.8. de las presentes Normas.

2. Se consideran usos susceptibles de autorizacién todos los asi
definidos en el articulo 13.9 de las presentes Normas. La vi-
vienda agraria ligada a la explotacién agropecuaria, asi como
las instalaciones necesarias para el desarrollo de las actividades
primarias 0 de primera transformacion de los productos, seran
autorizables con las condiciones recogidas en el articulo 13.14,
siempre que no se localicen en zonas sometidas a riesgo de
inundacion, y cuando se vinculen a una superficie minima de
dos (2) Has. para zonas de regadio y de cuatro (4) Has. para
zonas de secano.

Articulo 13.28 Suelo No Urbanizable Comdn Corredor N-V.

Se incluyen en esta zona los suelos que, sin especiales valores a
proteger, deben mantener su cardcter agropecuario.

1. Se consideran usos caracteristicos de esta zona todos los defini-
dos como tales en el articulo 13.8. de las presentes Normas.

2. Se consiceran usos permitidos los usos dotacionales, servicios
plblicos y terciario.

3. Se consideran usos susceptibles de autorizacion todos los asi de-
finidos en el articulo 13.9 de las presentes Normas asi como el
uso industrial siempre que se trate de actividades con servicio al
plblico, que no supongan actividades molestas o contaminantes y
Que se garantice la adecuada imagen urbana de la edificacion ha-
cia la carretera N-V.

4. Las condiciones de edificacion y urbanizacion en el caso de im-
plantacion de edificaciones en la zona seran las siguientes:

a—La alineacion exterior seré la definida en planos, garantizandose
una separacion minima de 20 metros respecto a la carretera ac-
tual.

b.—La linea de edificacion se retranquearé de la alineacion respe-
tando la dimension definida como «espacio libre de proteccion in-
fraestructuras» de 50 metros desde la carretera.

c—La separacion de la edificacion a linderos laterales y trasero
serd de 10 metros como minimo.

d—La altura méxima no podra superar los 10 metros.

e.—La parcela minima serd de 5.000 m2.

e.—La ocupacion méxima de parcela por la edificacion en el &mbi-
to definido serd del 50 %.

f—En el caso de que la implantacion se produjera sobre parcelas
cuyo fondo sea mayor al definido en planos para el ambito, podra
autorizarse la edificacion siempre que se garanticen los parametros
anteriores en relacion a los suelos incluidos en al delimitacion del
ambito.

g.—Sera condicion necesaria para la ejecucion de la edificacion la
urbanizacion del vial de servicio y acerado exterior en todo el
frente de la parcela, asi como la realizacion de las obras necesa-
rias para garantizar los accesos a éste.

h.—Los espacios libres de edificacion y que no se destinen a usos
vinculados a la actividad autorizada deberdn tratarse mediante ar-
bolado 0 ajardinado, debiendo ajardinarse en cualquier caso la zo-
na del limite de la parcela en contacto con el resto del suelo no
urbanizable genérico.

i—El Ayuntamiento redactara el proyecto de los viales de servicio
y definiré la formula de gestion y ejecucion del mismo, siendo por
cuenta de los titulares del suelo la cesion de los terrenos y el pa-
go de las cantidades que se determinen por el Ayuntamiento para
la ejecucion de los viales.

Articulo 13.29. Suelo No Urbanizable de Alcazaba-Los Holgados.

Se incluyen en esta zona los suelos no urbanizables ocupados por
pastos y pastizales dispersamente arbolados, pero con una clara
vocacion forestal.

1. Se consideran usos caracteristicos de esta zona todos los defini-
dos como tales en el articulo 13.8. de las presentes Normas.

2. S consideran usos susceptibles de autorizacion los siguientes:
a) Las explotaciones extractivas.

b) Los usos dotacionales.

¢) Los usos ligados a la ejecucion y mantenimiento de los servicios
plblicos y las instalaciones de servicio a las carreteras.

d) Los que fueran declarados de utilidad publica o interés so-
cial.

¢) La vivienda agraria ligada a la explotacion agropecuaria, asi co-
mo las instalaciones necesarias para el desarrollo de las activida-
des primarias o de primera transformacion de los productos, seran
autorizables con las condiciones recogidas en el articulo 13.14,
siempre que no se localicen en zonas sometidas a riesgo de inun-
dacion, y cuando se vinculen a una superficie minima de veinticin-
00 (25) Has.
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DISPOSICION FINAL

Queda derogado el Plan General de Ordenacion Urbana de Mérida
aprobado definitivamente por el Consejero de Obras Publicas y Ur-
banismo de la Junta de Extremadura mediante resolucion del 14
de agosto de 1987, asi como cuantos instrumentos de planeamien-
to se hayan aprobado en su desarrollo, sin perjuicio de lo dispues-
to en la Disposicion Transitoria Primera.

DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA

L. Sin perjuicio de lo dispuesto en la Disposicion Final se mantiene
la ordenacion vigente en las Areas de Mantenimiento de la Orde-
nacion en Suelo Urbano (AMUR) y Areas de Mantenimiento de la
Ordenacion en Suelo Urbanizable (AMUZ), en las condiciones esta-
blecidas en el Anexo de Condiciones de Ordenacion de las Zonas
AMUR y AMUZ.

2. En las Areas de Mantenimiento de la Ordenacion en Suelo Urba-
nizable (AMUZ) podrd autorizarse, mediante modificacion del pla-
neamiento parcial, el aumento del nimero de viviendas permitido
hasta una vivienda por cada cien metros cuadrados edificables, en
las siguientes condiciones:

a. Quedaran excluidas de dicho posible aumento las parcelas edifi-
cadas o que hayan obtenido licencia de edificacion.

b. El aumento de densidad conllevard necesariamente un aumento
proporcional de los espacios libres y de las dotaciones previstas,
de manera que se mantengan los estdndares por vivienda sefiala-
dos en los planes parciales vigentes.

El Ayuntamiento de Mérida podrd denegar las modificaciones del
planeamiento parcial cuando considere que las mismas suponen
una pérdida en las condiciones de calidad de vida de los habitan-
tes de la zona afectada o que las ordenaciones propuestas dan lu-
gar a soluciones urbanas inadecuadas.

DISPOSICION TRANSITORIA SEGUNDA.

1. Los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la apro-
bacion del Plan General en suelo urbano, que resulten disconfor-
mes con el mismo, quedan calificados como fuera de ordenacion y
sometidos a las limitaciones siguientes:

a. En los edificios e instalaciones que resulten disconformes con
las alineaciones 0 los usos del suelo no podrén realizarse obras
de consolidacion, de aumento de volumen, modernizacion o in-
cremento de su valor de expropiacion, pero si las pequefias re-
paraciones que exigieren la higiene, el ornato y la conservacion
del inmueble.

b. En los edificios e instalaciones que, siendo conforme con las
alineaciones o los usos del suelo previstos por el Plan General,
fueran disconformes con las condiciones particulares de la zona
en que estuvieran situados, y no esté programada su expropia-
Cién ni sean necesarios para la ejecucién de ninguna de las de-
terminaciones del Plan, podran realizarse, previa licencia muni-
cipal ordinaria, todos los tipos de obras tendentes a la buena
conservacion de edificio o de sus instalaciones (conservacion y
mantenimiento, consolidacion, acondicionamiento y  restaura-
cién), asi como las obras de reforma, siempre que no se en-
cuentren en situacion legal de ruina y que las obras no au-
menten el volumen edificado, ni excedan del limite del deber
de conservacion. En todo caso se permitiran las obras necesa-
rias para la adecuacion de las edificaciones a las normas de
sequridad y accesibilidad y en general relacionadas con las con-
diciones de calidad y confort.

2. En las instalaciones industriales que resten en situacion de
fuera de ordenacién segun las condiciones establecidas en el
apartado anterior, podran autorizarse, previa licencia municipal
ordinaria, el inicio o continuacion de las actuaciones de mod-
ernizacion que sean necesarias, tanto de la obra civil, como de
las instalaciones fabriles propiamente, incluso cuando esté pre-
vista su expropiacion, hasta tanto no se apruebe inicialmente
la relacion de bienes y derechos afectados.

3. El régimen juridico de las construcciones, parcelas y usos
existentes en suelo no urbanizable que resulten disconformes
con las determinaciones del presente Plan General, sera el si-
guiente:

a. Cuando la disconformidad afecte al uso del suelo o de la
edificacion, a la posibilidad o no de edificar, 0 a la ubicacin
de los edificios de viviendas respecto al viario, las intervencio-
nes admisibles sobre las construcciones existentes seran las
obras tendentes a la buena conservacion de los edificios, que-
dando excluidos los demés tipos de obras y los cambios de uso
0 reutilizacién contrarios al Plan.

b. Cuando la disconformidad afecte al tamafio de la parcela o
a la situacion de la edificacion en ella, se admitirén, ademés
de las anteriores, las obras de reforma y los cambios de uso o
reutilizaciones, siempre que se cumplan las determinaciones de
las presentes Normas.

La preexistencia de las situaciones a que se refiere este aparta-
do se acreditard mediante documento de licencia, registral o
mediante cualquier otro medio de prueba reconocido en el or-
denamiento juridico vigente.
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ANEXO NORMATIVA CODIGO: PEIAMU-04
NOMBRE: TRAJANO-HOLGUIN
FICHAS PLANEAMIENTO DE DESARROLLO CLASE DE SUELO: URBANO
FICHAS PLANEAMIENTO AREAS DE MANTENIMIENTO AREA DE REPARTO:
SUPERFICIE: 1.100
FICHAS DE DETERMINACIONES PARTICULARES PARA EL EDIFICABILIDAD:
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO APROVECHAMIENTO TOTAL:
APROVECHAMIENTO PATRIVONIALIZABLE;
obico: PEIANU-OL popcions: 1025
CLAE DE SUELO: URBANO  §ISTEMA DE ACTUACION: Expropiacidn
AREA DE REPARTO: PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial
SUPERFICIE 1450 NICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Publica
EDIFICABILIDAD:
APROVECHAMIENTO TOTAL: C0DIGO: OEIANLL0S
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE; NOMBRE: DIANA
DOTACIONES: LI30 cuase e SUELO: URBANO
N.? DE VIVIENDAS: AREA DE REPARTO:
SISTEMA DE ACTUACION: Expropiacién SUPERFICIE: 4.400
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial EDIFICABILIDAD:
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Plblica APROVECHAMIENTO TOTAL:
oDl oEuisgy  APROVECHAVIENTO PATRINONIALIABLE
NOVERE ourEchin VO 3190
CLASE DE SUELO: URBANO ' ' -
AREA DE REPARTO: SISTEMA DE ACTUACION: Exproplaagn
SUPERFIGE: 1pgp  PLANEAVIENTO DE DESARROLLO: Plan Esecia
DIFCABILDAD: INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Piblica
APROVECHAMIENTO TOTAL: ,
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: CODIG: PEIAU-06
DOTACIONES: g MORE HUERTA OTERO
. DE VIVENDAS CLSE DE SUELO: URBANO
SISTENA DE ACTUACION: Expropiacion ~ Ach DE REPARIO:
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial 0 o 18.700
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Piblica  COIFICABILIDAD:
APROVECHAMIENTO TOTAL:
CODIGO: PEIAMU-03 APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE:
NOMBRE: HOLGUIN DOTACIONES: 17.000
CLASE DE SUELO: URBANO ~ N.° DE VIVIENDAS
AREA DE REPARTO: SISTEMA DE ACTUACION: Expropiacion
SUPERFICIE: 5900 PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial
EDIFICABILIDAD: INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Pliblica
APROVECHAMIENTO TOTAL:
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE; CODIGO: PEIAMU-07
DOTACIONES: 5.100 NOMBRE: REYES HUERTAS
N.° DE VIVIENDAS: CLASE DE SUELO: URBANO
SISTEMA DE ACTUACION: Expropiacion ~ AREA DE REPARTO:
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial ~ SUPERFICIE: 900
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Pblica  EDIFICABILIDAD:
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APROVECHAMIENTO TOTAL:

APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE:

DOTACIONES:

N.° DE VIVIENDAS:

SISTEMA DE ACTUACION:
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO:

CODIGO:

NOMBRE:

CLASE DE SUELO:

AREA DE REPARTO:
SUPERFICIE:
EDIFICABILIDAD:
APROVECHAMIENTO TOTAL:

APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE:

DOTACIONES:

N.° DE VIVIENDAS:

SISTEMA DE ACTUACION:
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO:

CODIGO:

NOMBRE:

CLASE DE SUELO:

AREA DE REPARTO:
SUPERFICIE:
EDIFICABILIDAD:
APROVECHAMIENTO TOTAL:

APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE:

DOTACIONES:

N.° DE VIVIENDAS:

SISTEMA DE ACTUACION:
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO:

CODIGO:

NOMBRE:

CLASE DE SUELO:

AREA DE REPARTO:
SUPERFICIE:
EDIFICABILIDAD:
APROVECHAMIENTO TOTAL:

APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE:

DOTACIONES:

N.2 DE VIVIENDAS:

SISTEMA DE ACTUACION:
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO:

875

Expropiacidn
Plan Especial
Piblica

PEIAMU-08
TORRE ALBARRANA
URBANO

1.550

1.300

Expropiacidn
Plan Especial
Plblica

PEIARI-01
ARCO DE TRAJANO
URBANO

101

3.350

1.450

3.625

3.262

1.010

10

Por determinar
Plan Especial
Piblica

PEIARI-02
PORTICOS DEL FORO
URBANO

102

1.600

600

1.500

1.350

600

4

Por determinar
Plan Especial
Piblica

CODIGO: PERI-CENO1
NOMBRE: BORDE DEL ANFITEATRO
CLASE DE SUELO: URBANO
AREA DE REPARTO: 126
SUPERFICIE: 4510
EDIFICABILIDAD: 2.550
APROVECHAMIENTO TOTAL: 5.100
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 4590
DOTACIONES: 2.000
N.% DE VIVIENDAS: 26
SISTEMA DE ACTUACION: Exprapiacion
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial de Reforma Interior
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Publica
CODIGO: PERI-NO-01
NOMBRE: UVA. LA PAZ
CLASE DE SUELO: URBANO
AREA DE REPARTO: 150
SUPERFICIE: 69.300
EDIFICABILIDAD: 40500
APROVECHAMIENTO TOTAL: 40500
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 36.884
DOTACIONES: 22.000
N.% DE VIVIENDAS: 405
SISTEMA DE ACTUACION: Exprapiacion
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial de Reforma Interior
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Publica
CODIGO: PERI-NO-02
NOMBRE: SAN' LAZARO-ALBARREGAS
CLASE DE SUELO: URBANO
AREA DE REPARTO: 150
SUPERFICIE: 7.170
EDIFICABILIDAD: 850
APROVECHAMIENTO TOTAL: 850
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 4135
DOTACIONES: 2.850
N.% DE VIVIENDAS: 10
SISTEMA DE ACTUACION: Expropiacion
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial de Reforma Interior
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Publica
CODIGO: PERI-OE-01
NOMBRE: CARCESA
CLASE DE SUELO: URBANO
AREA DE REPARTO: 161
SUPERFICIE: 164.700
EDIFICABILIDAD: 40.000
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APROVECHAMIENTO TOTAL: 40000 CODIGO: PESGRI-01
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 36000 NOMBRE: CORREDOR FERROVIARIO
DOTACIONES: 38000 CLASE DE SUELO: URBANO
N DE VIVIENDAS: AREA DE REPARTO: 112
SISTEMA DE ACTUACION: Por determinar SUPERFICIE: 332.000
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial de Reforma Interior EDIFICABILIDAD: 97.000
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Privada  APROVECHAMIENTO TOTAL: 63.000
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 56.700
(ODIGO. PERFOE-02  pomacionEs: 92.000
NOMBRE: SAN ANTONIO 3¢9 DE VIVIENDAS. 130
CLASE DE SUELO: URBANO  gjsrema DE ACTUACION: Expropiacion
AREA DE REPARTO: 153 PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:  Plan Especial de Sistemas Generales
SUPERFICIE: 10550 |NCIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Piblica
EDIFICABILIDAD: 6.950
APROVECHAMIENTO TOTAL: 690  copico: UE-CEN-OL
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 6351 \ouBRE CALVARIO-MARQUESH DE PINARES
DOTACIONES: 2450 CLSE DE SUELO: URBANO
N.? DE VIVIENDAS: 60 seA DE REPARTO: 11
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial de Reforma Interior EDIFICABILIDAD: 29220
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Plblica APROVECHAMIENTO TOTAL: 4440
ODIO: oeisear  APROFECHANENTO PHTRINONIALIABLE 3996
NOMBRE: CIRCO ROMANO Bngg?/T\ﬁSENDAS' .
CLASE DE SUELO: URBANO ' ' o
AREA DE REPARTO: 156 SISTEMA DE ACTUACION: Exproplac!(?n
SUPERFICIE: 6.300 PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Proyecto de Urbanlzlamlon
DFCBLLIDD. coop  INCWTIVA DEL PLANEAMIENTO: Piblica
APROVECHAMIENTO TOTAL: 6.250 |
APROVECHAMIENTO PATRINONIALIZABLE 33 ODIGO: UE-CEN-02
DOTACIONES: oo MORE SALA TRAIANO
. DE VIVIENDAS 35 O DESUED: URBANO
SISTENA DE ACTUACION: Expropiacion A DE REPARIO: 122
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial de Reforma Interior >0 o 2885
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Piblica  DIFICABILIDAD: 3500
APROVECHAMIENTO TOTAL: 7.000
CODIGO: PERI-S0-01 APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 6.300
NOMBRE: CARRETERA DE ALANGE-BARRIADA  DOTACIONES: 20
CLASE DE SUELO: URBANO N DE VIVIENDAS: 3
AREA DE REPARTO: 111 SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién
SUPERFICIE: 59.040 PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
EDIFICABILIDAD: 24.875 INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Privada
APROVECHAMIENTO TOTAL: 34.781
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 3554 CODIGO: UE-CEN-03
DOTACIONES: 15.500 NOMBRE: VIVEROS MUZA
N.2 DE VIVIENDAS: 275 CLASE DE SUELO: URBANO
SISTEMA DE ACTUACION: Por determinar AREA DE REPARTO: 123
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Especial  SUPERFICIE: 2640
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Piblica  EDIFICABILIDAD: 5.300
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APROVECHAMIENTO TOTAL: 10.600
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 9.540
DOTACIONES:

N° DE VIVIENDAS: 45

SISTEMA DE ACTUACION:
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:

Compensacion
Proyecto de Urbanizacion

INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Privada
CODIGO: UE-CEN-04
NOMBRE: TRAVESIA CERVANTES
CLASE DE SUELO: URBANO
AREA DE REPARTO: 124
SUPERFICIE: 1.060
EDIFICABILIDAD: 1.600
APROVECHAMIENTO TOTAL: 3.200
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 2.880
DOTACIONES:

N.% DE VIVIENDAS: 12
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Estudio de Detalle
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Privada
CODIGO: UE-CEN-05
NOMBRE: PLAZA TRAVESIA SANTA EULALIA
CLASE DE SUELO: URBANO
AREA DE REPARTO: 125
SUPERFICIE: 3.055
EDIFICABILIDAD: 4.800
APROVECHAMIENTO TOTAL: 9.600
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 8.640
DOTACIONES: 1.000
N.° DE VIVIENDAS: 45

SISTEMA DE ACTUACION:
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:

Compensacion
Estudio de Detalle

INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Privada
CODIGO: UE-CEN-06
NOMBRE: ALMENDRALEIO
CLASE DE SUELO: URBANO
AREA DE REPARTO: 129
SUPERFICIE: 5125
EDIFICABILIDAD: 8.000
APROVECHAMIENTO TOTAL: 14.100
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 12.690
DOTACIONES:

N.2 DE VIVIENDAS: 40

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacidn
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Estudio de Detalle
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Privada

CODIGO: UE-CEN-07
NOMBRE: CALLEJON CALDERON DE LA BARCA
CLASE DE SUELO: URBANO
AREA DE REPARTO: 127
SUPERFICIE: 2.860
EDIFICABILIDAD: 2.125
APROVECHAMIENTO TOTAL: 5450
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 4.905
DOTACIONES: 150
N.% DE VIVIENDAS: 25
SISTEMA DE ACTUACION: Exprapiacion
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Proyecto de Urbanizacion
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Publica
CODIGO: UE-CEN-08
NOMBRE: PLAZA CONSTANTINO
CLASE DE SUELO: URBANO
AREA DE REPARTO: 128
SUPERFICIE: 1.760
EDIFICABILIDAD: 990
APROVECHAMIENTO TOTAL: 1.980
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 1782
DOTACIONES: 215
N.% DE VIVIENDAS: 8
SISTEMA DE ACTUACION: Exprapiacion
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Proyecto de Urbanizacion
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Publica
CODIGO: UE-NO-01A
NOMBRE: LA GODINA
CLASE DE SUELO: URBANO
AREA DE REPARTO: 163
SUPERFICIE: 53.200
EDIFICABILIDAD: 15.240
APROVECHAMIENTO TOTAL: 21.336
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 19.491
DOTACIONES: 19.000
N® DE VIVIENDAS: 127
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Estudio de Detalle
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Privada
CODIGO: UE-NO-01B
NOMBRE: GODINA-LA ROMERA
CLASE DE SUELO: URBANO
AREA DE REPARTO: 163
SUPERFICIE: 26.450
EDIFICABILIDAD: 7.920
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APROVECHAMIENTO TOTAL: 11088 CODIGO: UE-NO-05
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 0691  NOMBRE: SAN AGUSTIN SUR
DOTACIONES: 10000 CLASE DE SUELO: URBANO
N DE VIVIENDAS: 66 AREA DE REPARTO: 151
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion ~ SUPERFICIE; 41300
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Estudio de Detalle  EDIFICABILIDAD: 37.200
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Privada  APROVECHAMIENTO TOTAL: 46.900
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 31136
(ODIGO. UE-NC-02  pomacionEs: 5,100
NOMBRE: BORDE URBANO DE SAN JUAN 110 D VIVIENDLS: 210
CLASE DE SUELO: URBANO  gisrema DE ACTUACION: Compensacidn
AREA DE REPARTO: 150 pLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Proyecto de Urbanizacion
SUPERFICIE: 45850 |NICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Privada
EDIFICABILIDAD: 37.700
APROVECHAMIENTO TOTAL: 170 oopico: UE-NO-06
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 248 yovERE L\ CORCHERA NORTE
DOTACIONES: 5000 oypse E SUELO: URBANO
N.? DE VIVIENDAS: 325 JREA DE REPARTO: 151
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién SUPERFICIE: 68.000
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: PI’O}’ECtO de Urbanizacion EDIFICABILIDAD: 56.800
ODIO: gy APROECHANIENTO PHTRINONIALLABLE 51265
NOMBRE: PLAZA DE SAN JUAN Bngg?/T\ﬁSENDAS' 13-:28
CLASE DE SUELO: URBANO ' ' ”
AREA DE REPARTO: 150 SISTEMA DE ACTUACION: Compeqsaqgn
SUPERFICIE: 4100 PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Proyecto de Urbangmon
DFCBLLIDD. o759 INCWTIVA DEL PLANEAMIENTO: Privada
APROVECHAMIENTO TOTAL: 2750 .
APROVECHAMIENTO PATRINONIALIZABLE: 2187 SO0 UENO-07
DOTACIONES: Jap  NOURE BARRIADA SANTA EULALIA NORTE
. DE VIVIENDAS 5 O DESUELO: URBANO
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacicn AcA DE REPARIO: Bl
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Estudio de Detalle 0 o 10450
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Piblica. DI CABILIDAD: 6.350
APROVECHAMIENTO TOTAL: 8573
CODIGO: UE-NO-04  APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 7878
NOMBRE: SAN AGUSTIN NORTE ~ DOTACIONES: 2500
CLASE DE SUELO: URBANO . DE VIVIENDAS: 55
AREA DE REPARTO: 151 SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién
SUPERFICIE: 23.200 PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Estudio de Detalle
EDIFICABILIDAD: 21.000 INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Privada
APROVECHAMIENTO TOTAL: 26.250
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 17491 CODIGO: UE-NO-08
DOTACIONES: 2.100 NOMBRE: BDA. SANTA EULALIA-VIA DE LA PLATA
N.2 DE VIVIENDAS: 175 CLASE DE SUELO: URBANO
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion AREA DE REPARTO: 151
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Proyecto de Urbanizacion SUPERFICIE: 6.430
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Privada  EDIFICABILIDAD: 6.000
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APROVECHAMIENTO TOTAL:

APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE:

DOTACIONES:

N.° DE VIVIENDAS:

SISTEMA DE ACTUACION:
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO:

CODIGO:

NOMBRE:

CLASE DE SUELO:

AREA DE REPARTO:
SUPERFICIE:
EDIFICABILIDAD:
APROVECHAMIENTO TOTAL:

APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE:

DOTACIONES:

N.% DE VIVIENDAS:

SISTEMA DE ACTUACION:
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO:

CODIGO:

NOMBRE:

CLASE DE SUELO:

AREA DE REPARTO:
SUPERFICIE:
EDIFICABILIDAD:
APROVECHAMIENTO TOTAL:

APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE:

DOTACIONES:

N.° DE VIVIENDAS:

SISTEMA DE ACTUACION:
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO:

CODIGO:

NOMBRE:

CLASE DE SUELO:

AREA DE REPARTO:
SUPERFICIE:
EDIFICABILIDAD:
APROVECHAMIENTO TOTAL:

APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE:

DOTACIONES:

N.2 DE VIVIENDAS:

SISTEMA DE ACTUACION:
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO:

8.100

4848

600

50

Compensacion

Proyecto de Urbanizacion
Privada

UE-NO-09

BDA. SANTA EULALIA-LA CORCHERA

URBANO

151

8.450

7.600

10.260

6.370

2.000

64
Compensacion
Proyecto de Urbanizacion
Privada

UE-NO-10

CAMINO MIRADILLA
URBANO

151

5.100

3.300

4.125

3.845

1.350

33

Compensacion
Estudio de Detalle
Privada

UE-NO-11
TIERNO GALVAN
URBANO

151

11.800

8.300

10.375

8.896

4,500

77
Compensacidn
Estudio de Detalle
Piblica

CODIGO: UE-NO-12
NOMBRE: HUERTA SAN LAZARO
CLASE DE SUELO: URBANO
AREA DE REPARTO: 151
SUPERFICIE: 7.550
EDIFICABILIDAD: 6.850
APROVECHAMIENTO TOTAL: 8.563
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 5.692
DOTACIONES: 8.400
N.° DE VIVIENDAS: 68
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Proyecto de Urbanizacion
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Privada
CODIGO: UE-NO-13
NOMBRE: LA PAZ CENTRO
CLASE DE SUELO: URBANO
AREA DE REPARTO: 150
SUPERFICIE: 71.500
EDIFICABILIDAD: 38.500
APROVECHAMIENTO TOTAL: 38.500
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 38.055
DOTACIONES: 24.500
N.° DE VIVIENDAS: 385
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Estudio de Detalle
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Publica
CODIGO: UE-NO-14
NOMBRE: LA PAZ-SAN LAZARO
CLASE DE SUELO: URBANO
AREA DE REPARTO: 150
SUPERFICIE: 4850
EDIFICABILIDAD: 4500
APROVECHAMIENTO TOTAL: 4500
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 2.581
DOTACIONES: 650
N.° DE VIVIENDAS: 45

SISTEMA DE ACTUACION:
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:

Compensacién
Proyecto de Urbanizacion

INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Publica
CODIGO: UE-NO-15
NOMBRE: PROLONGACION CALLE TRUIILLO
CLASE DE SUELO: URBANO
AREA DE REPARTO: 150
SUPERFICIE: 1500
EDIFICABILIDAD: 1.150
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APROVECHAMIENTO TOTAL: 115  CODIGO: UE-NO-19
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 798 NOMBRE: PLAZA ABADIAS
DOTACIONES: CLASE DE SUELO: URBANO
N DE VIVIENDAS: 10 AREA DE REPARTO: 151
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion SUPERFICIE: 600
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Proyecto de Urbanizacion EDIFICABILIDAD: 350
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Piblica  APROVECHAMIENTO TOTAL: 438
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 452
obico: UE-NO-16 poaciones: 250
NOMBRE: ACUEDUCTO DE SAN LAZARO o DE VIVIENDAS ;
CLASE DE SUELO: URBANO giteNA DE ACTUACION: Expropiacion
AREA DE REPARTO: 150" pANEAMIENTO DE DESARROLLO: Proyecto de Urbanizacion
SUPERFICIE 6900 1\iCIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Publica
EDIFICABILIDAD: 6,00
APROVECHAMIENTO TOTAL: 6000 copico: UENO-20
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 3672 NouBRE AN JUAN-ALBARREGAS
DOTACIONES: 1100 cLasE DE SUELO: URBANO
N DE VIVIENDAS: 52 AREA DE REPARTO: 150
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién SUPERFICIE: 1.275
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Estudio de Detalle EDIFICABILIDAD: 1.000
CODIGO: g1y APROVECHAMIENTO PATRNONIALZABLE 679
NOMBRE: CAMING DE LA MAGDALENA BOJ/[A)CERITVEISE‘NDAS' 252
CLASE DE SUELO: URBANO ' ' .
AREA DE REPARTO: 150 SISTEMA DE ACTUACION: Exproplac!(?n
SUPERFICIE: 2900 PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Proyecto de Urbanlzlamlon
DI CABILDAD: 3759 NCIATVA DEL PLANEAVIENTO: Piblica
APROVECHAMIENTO TOTAL: 3,750 .
APROVECHAMIENTO PATRINONIALIZABLE 1503 ODIGO: UENO-21
DOTACIONES: ougRE. LA CORCHERA 1
. DE VIVENDAS p  OMEDESED URBANO
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacicn AcA DE REPARIO: Bl
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Proyecto de Urbanizacion o i icle 9400
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Privada  EDITICABILIDAD: 8.500
APROVECHAMIENTO TOTAL: 11475
C0DIGO: UE-NO-18  APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 7.087
NOMBRE: LA PAZ-ALBARREGAS  DOTACIONES:
CLASE DE SUELO: URBANO  N.° DE VIVIENDAS: !
AREA DE REPARTO: 150 SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién
SUPERFICIE: 12.950 PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Estudio de Detalle
EDIFICABILIDAD: 9.200 INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Privada
APROVECHAMIENTO TOTAL: 9.200
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 650  CODIGO: UE-NO-22
DOTACIONES: 4.750 NOMBRE: LA CORCHERA 2
N.2 DE VIVIENDAS: 85 CLASE DE SUELO: URBANO
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion AREA DE REPARTO: 151
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Estudio de Detalle  SUPERFICIE: 12,050
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Privada  EDIFICABILIDAD: 10.800
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APROVECHAMIENTO TOTAL:

APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE:

DOTACIONES:

N.° DE VIVIENDAS:

SISTEMA DE ACTUACION:
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO:

CODIGO:

NOMBRE:

CLASE DE SUELO:

AREA DE REPARTO:
SUPERFICIE:
EDIFICABILIDAD:
APROVECHAMIENTO TOTAL:

APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE:

DOTACIONES:

N.% DE VIVIENDAS:

SISTEMA DE ACTUACION:
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO:

CODIGO:

NOMBRE:

CLASE DE SUELO:

AREA DE REPARTO:
SUPERFICIE:
EDIFICABILIDAD:
APROVECHAMIENTO TOTAL:

APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE:

DOTACIONES:

N.° DE VIVIENDAS:

SISTEMA DE ACTUACION:
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO:

CODIGO:

NOMBRE:

CLASE DE SUELO:

AREA DE REPARTO:
SUPERFICIE:
EDIFICABILIDAD:
APROVECHAMIENTO TOTAL:

APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE:

DOTACIONES:

N.2 DE VIVIENDAS:

SISTEMA DE ACTUACION:
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO:

14.580

9.085

1.000

920

Compensacion
Estudio de Detalle
Privada

UE-NO-23

LA CORCHERA 3
URBANO

151

5.350

4.800

6.480

4,033

1.000

40
Compensacion
Estudio de Detalle
Privada

UE-NO-24

LA CORCHERA 4
URBANO

151

13.000

11.700

15.795

9.801

1.000

9
Compensacion
Estudio de Detalle
Privada

UE-NO-25
ABADIAS
URBANO

160

33.950

22.050

29.768

26.791

7.000

220

Compensacidn

Proyecto de Urbanizacion
Privada

CODIGO:

NOMBRE:

CLASE DE SUELO:

AREA DE REPARTO:
SUPERFICIE:
EDIFICABILIDAD:
APROVECHAMIENTO TOTAL:

APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE:

DOTACIONES:

N.° DE VIVIENDAS:

SISTEMA DE ACTUACION:
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO:

CODIGO:

NOMBRE:

CLASE DE SUELO:

AREA DE REPARTO:
SUPERFICIE:
EDIFICABILIDAD:
APROVECHAMIENTO TOTAL:

APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE:

DOTACIONES:

N.% DE VIVIENDAS:

SISTEMA DE ACTUACION:
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO:

CODIGO:

NOMBRE:

CLASE DE SUELO:

AREA DE REPARTO:
SUPERFICIE:
EDIFICABILIDAD:
APROVECHAMIENTO TOTAL:

APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE:

DOTACIONES:

N.% DE VIVIENDAS:

SISTEMA DE ACTUACION:
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO:

CODIGO:

NOMBRE:

CLASE DE SUELO:
AREA DE REPARTO:
SUPERFICIE:
EDIFICABILIDAD:

UE-NO-26

ABADIAS-ALBARREGAS

URBANO

151

10.500
10.000
13.500

7916

1.000

91
Compensacion
Estudio de Detalle
Plblica

UE-NO-27

EL PALO SUR
URBANO

151

39.700
32.500
43.875
29.930

6.250

297
Compensacion
Estudio de Detalle
Privada

UE-NO-28

EL PALO NORTE
URBANO

151

36.800

34.500

46,575

21.744

3.600

300
Compensacién
Estudio de Detalle
Privada

UE-OE-01
CROSS
URBANO
152
177.660
101.327
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APROVECHAMIENTO TOTAL:

APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE:

DOTACIONES:

N.° DE VIVIENDAS:

SISTEMA DE ACTUACION:
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO:

CODIGO:

NOMBRE:

CLASE DE SUELO:

AREA DE REPARTO:
SUPERFICIE:
EDIFICABILIDAD:
APROVECHAMIENTO TOTAL:

APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE:

DOTACIONES:

N° DE VIVIENDAS:

SISTEMA DE ACTUACION:
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO:

CODIGO:

NOMBRE:

CLASE DE SUELO:

AREA DE REPARTO:
SUPERFICIE:
EDIFICABILIDAD:
APROVECHAMIENTO TOTAL:

APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE:

DOTACIONES:

N.° DE VIVIENDAS:

SISTEMA DE ACTUACION:
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO:

CODIGO:

NOMBRE:

CLASE DE SUELO:

AREA DE REPARTO:
SUPERFICIE:
EDIFICABILIDAD:
APROVECHAMIENTO TOTAL:

APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE:

DOTACIONES:

N° DE VIVIENDAS:

SISTEMA DE ACTUACION:
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO:

136.791

132472

75.000

1.013
Compensacion
Estudio de Detalle
Privada

UE-OE-02

SAN ANTONIO-FUENTE NUEVA
URBANO

153

4.400

3.050

3.050

2.649

1.000

25

Expropiacidn
Estudio de Detalle
Piblica

UE-OE-03

GLORIETA TELEVISION
URBANO

152

7.150

7.300

9.855

5331

65

Compensacion

Proyecto de Urhanizacién
Privada

UE-OE-04
NUEVA CIUDAD
URBANO

152

11.350

8.600

11,610

8.463

80

Compensacidn

Proyecto de Urbanizacion
Privada

CODIGO: UE-OE-05
NOMBRE: AVDA DE PORTUGAL
CLASE DE SUELO: URBANO
AREA DE REPARTO: 152
SUPERFICIE: 11.150
EDIFICABILIDAD: 10.000
APROVECHAMIENTO TOTAL: 13.500
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 8.314
DOTACIONES: 3.650
N° DE VIVIENDAS: 100
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Estudio de Detalle
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Privada
CODIGO: UE-PA-01
NOMBRE: POLIGONO EL PRADO
CLASE DE SUELO: URBANO
AREA DE REPARTO: 154
SUPERFICIE: 607.000
EDIFICABILIDAD: 300.000
APROVECHAMIENTO TOTAL: 270.000
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 243.000
DOTACIONES: 94.250
N.° DE VIVIENDAS:

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Estudio de Detalle
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Publica
CODIGO: UE-PR-01
NOMBRE: PUNTA DEL AGUILA
CLASE DE SUELO: URBANO
AREA DE REPARTO: 170
SUPERFICIE: 60.450
EDIFICABILIDAD: 16.300
APROVECHAMIENTO TOTAL: 24.450
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 22.005
DOTACIONES: 19.000
N.° DE VIVIENDAS: 45
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Estudio de Detalle
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Privada
CODIGO: UE-SE-01
NOMBRE: POLIGONO REINA SOFIA NORTE
CLASE DE SUELO: URBANO
AREA DE REPARTO: 162
SUPERFICIE: 114.300
EDIFICABILIDAD: 41.500
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APROVECHAMIENTO TOTAL:
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE:
DOTACIONES:

N.° DE VIVIENDAS:

SISTEMA DE ACTUACION:
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO:

CODIGO:

NOMBRE:

CLASE DE SUELO:

AREA DE REPARTO:

SUPERFICIE:

EDIFICABILIDAD:
APROVECHAMIENTO TOTAL:
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE:
DOTACIONES:

N.° DE VIVIENDAS:

SISTEMA DE ACTUACION:
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO:

CODIGO:

NOMBRE:

CLASE DE SUELO:

AREA DE REPARTO:

SUPERFICIE:

EDIFICABILIDAD:
APROVECHAMIENTO TOTAL:
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE:
DOTACIONES:

N.° DE VIVIENDAS:

SISTEMA DE ACTUACION:
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO:

CODIGO:

NOMBRE:

CLASE DE SUELO:

AREA DE REPARTO:

SUPERFICIE:

EDIFICABILIDAD:
APROVECHAMIENTO TOTAL:
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE:
DOTACIONES:

N.2 DE VIVIENDAS:

SISTEMA DE ACTUACION:
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO:

53.750

48375

35.000

350
Compensacion
Estudio de Detalle
Privada

UE-SE-02

POLIGONO REINA SOFIA SUR
URBANO

157

59.000

25.000

22.500

20.250

5.000

Compensacion
Proyecto de Urbanizacion
Privada

UE-SE-03
BODEGONES-FERROCARRIL
URBANO

156

25.600

23.400

31.590

13.663

6.000

195

Compensacion
Estudio de Detalle
Privada

UE-SE-04

BODEGONES-ACABADO INTERIOR

URBANO

156

3400

2.300

3.105

1815

250

21
Compensacidn
Proyecto de Urbanizacion
Privada

CODIGO:

NOMBRE:

CLASE DE SUELO:

AREA DE REPARTO:
SUPERFICIE:
EDIFICABILIDAD:
APROVECHAMIENTO TOTAL:

APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE:

DOTACIONES:

N.° DE VIVIENDAS:

SISTEMA DE ACTUACION:
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO:

CODIGO:

NOMBRE:

CLASE DE SUELO:

AREA DE REPARTO:
SUPERFICIE:
EDIFICABILIDAD:
APROVECHAMIENTO TOTAL:

APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE:

DOTACIONES:

N.% DE VIVIENDAS:

SISTEMA DE ACTUACION:
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO:

CODIGO:

NOMBRE:

CLASE DE SUELO:

AREA DE REPARTO:
SUPERFICIE:
EDIFICABILIDAD:
APROVECHAMIENTO TOTAL:

APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE:

DOTACIONES:

N.% DE VIVIENDAS:

SISTEMA DE ACTUACION:
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO:

CODIGO:

NOMBRE:

CLASE DE SUELO:
AREA DE REPARTO:
SUPERFICIE:
EDIFICABILIDAD:

UE-SE-05

BODEGONES VACIO INTERIOR
URBANO

156

4.300

4.800

6.480

2.295

40

Compensacion
Estudio de Detalle
Privada

UE-SE-06

AVENIDA LUSITANIA-ZONA SUR

URBANO

164

18.400
18.000
22.500
20.250

5500

165
Compensacion
Proyecto de Urbanizacion
Privada

UE-SE-07

BODEGONES DOTACIONAL
URBANO

156

2.600

2625

3.544

1.388

1.400

23

Compensacién

Proyecto de Urbanizacion
Privada

UE-SE-08

CAMINO DEL PERAL-BODEGONES

URBANO
156
4,020
3470
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APROVECHAMIENTO TOTAL: 4338 CODIGO: UE-SE-12
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 2146 NOMBRE: SAN ANDRES NORTE 1
DOTACIONES: 450 CLASE DE SUELO: URBANO
N DE VIVIENDAS: 29 AREA DE REPARTO: 165
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion SUPERFICIE: 5.700
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Estudio de Detalle  EDIFICABILIDAD: 1.200
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Privada  APROVECHAMIENTO TOTAL: 1.680
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 1512
(ODIGO UBSE09 pomaciones: 1,000
NOMBRE: CAMINO DEL PERAL-FERROCARRIL o DE VIVIENDLS: g
CLASE DE SUELO: URBANO  gisrema DE ACTUACION: Compensacidn
AREA DE REPARTO: 156 pLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Proyecto de Urbanizacion
SUPERFICIE: 12450 |NICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Privada
EDIFICABILIDAD: 11.400
APROVECHAMIENTO TOTAL: B30 o UESEL3
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 6645 youBRE AN ANDRES SUR
DOTACIONES: 2000 oypse E SUELO: URBANO
N.? DE VIVIENDAS: % AREA DE REPARTO: 155
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién SUPERFICIE: 17.700
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: PI’O}’ECtO de Urbanizacion EDIFICABILIDAD: 8750
CODIGO: g1y APROTECHAMIENTO PHRINONALZABLE 8011
NOMBRE: CARRETERA DE DON ALVARO BOJ/[A)CERITVEISE‘NDAS' 6'028
CLASE DE SUELO: URBANO ' ' y
AREA DE REPARTO: 156 SISTEMA DE ACTUACION: Qompensaaon
SUPERFICE: sy PLNEAMIENTO DE DESARROLLO: Estudio de Detall
DI CABILDAD: sopo  NCWTIVA DEL PLANEAMIENTO: Privada
APROVECHAMIENTO TOTAL: 40350 |
APROVECHAMIENTO PATRINONIALIZABLE N I E-SE-14
DOTACIONES: ap  NORE SAN ANDRES NORTE 2
2 DE VIVENDAS iy CUE DESUELD. URBANO
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacicn AcA DE REPARIO: 1%
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Estudio de Detalle 0 o 1100
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Privada  EDITICABILIDAD: 4.0
APROVECHAMIENTO TOTAL: 5,880
CODIGO: UESE-11 APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 3,485
NOMBRE: PLANTONAL SUR ~ DOTACIONES:
CLASE DE SUELO: URBANO  N.° DE VIVIENDAS: 28
AREA DE REPARTO: 155 SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién
SUPERFICIE: 43.500 PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Estudio de Detalle
EDIFICABILIDAD: 11.800 INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Privada
APROVECHAMIENTO TOTAL: 16,520
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 19689 CODIGO: UE-SE-15
DOTACIONES: 7.000 NOMBRE: CINE PONCE DE LEON
N.2 DE VIVIENDAS: 08 CLASE DE SUELO: URBANO
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion AREA DE REPARTO: 156
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Estudio de Detalle  SUPERFICIE: 4350
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Privada  EDIFICABILIDAD: 5,000
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APROVECHAMIENTO TOTAL: 6.250
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 2.322
DOTACIONES: 1.200
N.° DE VIVIENDAS: 40
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Estudio de Detalle
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Privada
CODIGO: UE-SE-16
NOMBRE: CAMINO DEL PERAL - CALLE TOMAS
CLASE DE SUELO: URBANO
AREA DE REPARTO: 156
SUPERFICIE: 2.880
EDIFICABILIDAD: 2.770
APROVECHAMIENTO TOTAL: 3.463
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 1537
DOTACIONES:

N.% DE VIVIENDAS: 23
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Proyecto de Urbanizacion
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Privada
CODIGO: UE-S0-01
NOMBRE: CEPANSA
CLASE DE SUELO: URBANO
AREA DE REPARTO: 158
SUPERFICIE: 15.050
EDIFICABILIDAD: 7.500
APROVECHAMIENTO TOTAL: 6.750
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 6.075
DOTACIONES:

N.° DE VIVIENDAS:

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Estudio de Detalle
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Publica
CODIGO: UE-50-02
NOMBRE: CARRETERA DE ALANGE SUR
CLASE DE SUELO: URBANO
AREA DE REPARTO: m
SUPERFICIE: 66.040
EDIFICABILIDAD: 31.000
APROVECHAMIENTO TOTAL: 41.850
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 36.414
DOTACIONES: 23.000
N.° DE VIVIENDAS: 310
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacidn
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Estudio de Detalle
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Privada

CODIGO:

NOMBRE:

CLASE DE SUELO:

AREA DE REPARTO:

SUPERFICIE:

EDIFICABILIDAD:
APROVECHAMIENTO TOTAL:
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE:
DOTACIONES:

N.° DE VIVIENDAS:

SISTEMA DE ACTUACION:
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO:

CODIGO:

NOMBRE:

CLASE DE SUELO:

AREA DE REPARTO:

SUPERFICIE:

EDIFICABILIDAD:
APROVECHAMIENTO TOTAL:
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE:
DOTACIONES:

N.% DE VIVIENDAS:

SISTEMA DE ACTUACION:
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO:

CODIGO:

NOMBRE:

CLASE DE SUELO:

AREA DE REPARTO:
SUPERFICIE:
EDIFICABILIDAD:
APROVECHAMIENTO TOTAL:
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE:
DOTACIONES:

N.% DE VIVIENDAS:

SISTEMA DE ACTUACION:

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO:

CODIGO:

NOMBRE:

CLASE DE SUELO:
AREA DE REPARTO:
SUPERFICIE:
EDIFICABILIDAD:

UE-VI-01

EL VIVERO
URBANO

m

329.000
84.700
127.050
114.345
6.850

260
Compensacion
Proyecto de Urbanizacion
Privada

SUP-NO-01

NUEVO ACCESO NORTE-ABADIAS

URBANIZABLE PROGRAMADO
201

80.640
32.400
35.154
34.525
18.890

324
Compensacion
Plan Parcial
Privada

SUP-NO-02

NUEVO ACCESO NORTE - CRTA. PROSERPINA

URBANIZABLE PROGRAMADO
201

63.500
30.000
34.350
21.187
14.360

280
Compensacién
Plan Parcial
Privada

SUP-NO-03

NUEVO ACCESO NORTE
URBANIZABLE PROGRAMADO
201

78.600

55.000
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APROVECHAMIENTO TOTAL: 58145 CODIGO: SUP-NO-07
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 38651 NOMBRE: CARRETERA ACCESO DE CACERES
DOTACIONES: 17300 CLASE DE SUELO: URBANIZABLE PROGRAMADO
N DE VIVIENDAS: 370 AREA DE REPARTO: 202
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion ~ SUPERFICIE; 124,250
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Parcial  EDIFICABILIDAD: 58,000
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Privada  APROVECHAMIENTO TOTAL: 60.400
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 44,440
coDicO: SUP-NO-04 porcions; 42960
NOMBRE: BORDE NOROESTE-CARRETERA DE PROSERPINA 110 D VIVIENDLS: 510
CLASE DE SUELO: URBANIZABLE PROGRAMADO 57w DE ACTUACION: Compensacion
AREA DE REPARTO: 202 pLANEANIENTO DE DESARROLLO: Plan Parcial
SUPERFICIE 12800 jNiciATIvA DEL PLANEAMIENTO: Privad
EDIFICABILIDAD: 54,200
APROVECHAMIENTO TOTAL: 56520  oopico: SUP-OE-01
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: B564 NOVERE NUEYO ACCESO SUR
DOTACIONES: 24920 oLASE DE SUELO: URBANIZABLE PROGRAMADO
N DE VIVIENDAS: 410 AREA DE REPARTO: 201
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién SUPERFICIE: 253500
CODIGO: paogs  APROTECHAIIENTO PHTRINONALIABLE 108,532
NOMBRE: BORDE NOROESTE-PUENTE Bngg?/T\ﬁSENDAS' 5?"1“312
CLASE DE SUELO: URBANIZABLE PROGRAMADO ' '
AREA DE REPARTO: 0 SISTEMA DE ACTUACION: Compensaapn
SUPERFICE: (075 PLNEAVIENTO DE DESARROLLO: Plan Pacil
DI CABILDAD: cop0  NCWTIVA DEL PLANEAMIENTO: Privada
APROVECHAMIENTO TOTAL: 56.200 |
APROVECHAMIENTO PATRINONIALIZABLE: gy CODIOO: UP-0E-02
DOTACIONES: g NOBE BORDE OESTE-VARIANTE
2 DE VIVENDAS g OMEDESED URBANIZABLE PROGRAMADO
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacicn AcA DE REPARIO: 202
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Parcial U eRrice 139150
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Privada  EDIICABILIDAD: 8.200
APROVECHAMIENTO TOTAL: 62.856
CODIGO: SUP-NO-06  APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 49.770
NOMBRE: VIA DE LA PLATA  DOTACIONES: 25.640
CLASE DE SUELO: URBANIZABLE PROGRAMADO N DE VIVIENDAS: 485
AREA DE REPARTO: 202 SISTEMA DE ACTUACION: Compensacién
SUPERFICIE: 106.200 PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Parcial
EDIFICABILIDAD: 60.600 INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Privada
APROVECHAMIENTO TOTAL: 60.760
APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE: 37985 CODIGO: SUP-OE-03
DOTACIONES: 34.440 NOMBRE: BORDE OESTE-ACADEMIA
N.2 DE VIVIENDAS: 390 CLASE DE SUELO: URBANIZABLE PROGRAMADO
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion AREA DE REPARTO: 202
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Plan Parcial  SUPERFICIE: 246.900
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Privada  EDIFICABILIDAD: 100.600
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APROVECHAMIENTO TOTAL:

APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE:

DOTACIONES:

N.° DE VIVIENDAS:

SISTEMA DE ACTUACION:
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO:

CODIGO:

NOMBRE:

CLASE DE SUELO:

AREA DE REPARTO:
SUPERFICIE:
EDIFICABILIDAD:
APROVECHAMIENTO TOTAL:

APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE:

DOTACIONES:

N.° DE VIVIENDAS:

SISTEMA DE ACTUACION:
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO:

CODIGO:

NOMBRE:

CLASE DE SUELO:

AREA DE REPARTO:
SUPERFICIE:
EDIFICABILIDAD:
APROVECHAMIENTO TOTAL:

APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE:

DOTACIONES:

N.° DE VIVIENDAS:

SISTEMA DE ACTUACION:
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO:

CODIGO:

NOMBRE:

CLASE DE SUELO:

AREA DE REPARTO:
SUPERFICIE:
EDIFICABILIDAD:
APROVECHAMIENTO TOTAL:

APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE:

DOTACIONES:

N.2 DE VIVIENDAS:

SISTEMA DE ACTUACION:
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO:

106.660
88.309
61.720

905
Compensacion
Plan Parcial
Privada

SUP-PA-01

AMPLIACION POLIGONO EL PRADO

URBANIZABLE PROGRAMADO
201

563.700

233.000

209.700

241.340

148.430

Compensacion
Plan Parcial
Piblica

SUP-SE-01
SALESIANOS
URBANIZABLE PROGRAMADO
201

186.700
78.200
93.636
79.933
34.990

680
Compensacion
Plan Parcial
Privada

SUP-SE-02
BODEGONES SUR
URBANIZABLE PROGRAMADO
202

293.000
129.700
135.220
104.797

69.945

1.205
Compensacidn
Plan Parcial
Privada

CODIGO:

NOMBRE:

CLASE DE SUELO:

AREA DE REPARTO:
SUPERFICIE:
EDIFICABILIDAD:
APROVECHAMIENTO TOTAL:

APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE:

DOTACIONES:

N.° DE VIVIENDAS:

SISTEMA DE ACTUACION:
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO:

CODIGO:

NOMBRE:

CLASE DE SUELO:

AREA DE REPARTO:
SUPERFICIE:
EDIFICABILIDAD:
APROVECHAMIENTO TOTAL:

APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE:

DOTACIONES:

N.% DE VIVIENDAS:

SISTEMA DE ACTUACION:
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO:

CODIGO:

NOMBRE:

CLASE DE SUELO:

AREA DE REPARTO:
SUPERFICIE:
EDIFICABILIDAD:
APROVECHAMIENTO TOTAL:

APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE:

DOTACIONES:

N.% DE VIVIENDAS:

SISTEMA DE ACTUACION:
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO:

CODIGO:

NOMBRE:

CLASE DE SUELO:
AREA DE REPARTO:
SUPERFICIE:
EDIFICABILIDAD:

SUP-50-01
NACIONAL V SUR
URBANIZABLE PROGRAMADO
201

278.700
137.700
154.088
119.321

72.990

1.310
Compensacion
Plan Parcial
Privada

SUP-50-02
VEGA SUR
URBANIZABLE PROGRAMADO
202

140.300
66.600
70.560
50.181
34.400

600
Compensacion
Plan Parcial
Privada

SUP-50-03
NACIONAL V OESTE
URBANIZABLE PROGRAMADO
202

229.450

105.000

111.300

82.067

50.160

840

Compensacién
Plan Parcial
Privada

SUNP-CA-01

CRECIMIENTO CALAMONTE-MERIDA
URBANIZABLE NO PROGRAMADO

177.000
59.000
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APROVECHAMIENTO TOTAL:

APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE:

DOTACIONES: 60.000
N. DE VIVIENDAS: 550
SISTEMA DE ACTUACION: Por determinar
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:  Programa de Actuacion Urbanistica
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO:

CODIGO:

NOMBRE:

CLASE DE SUELO:
AREA DE REPARTO:

SUNP-DT-01
DON TELLO
URBANIZABLE NO PROGRAMADO

SUPERFICIE: 1.700.000
EDIFICABILIDAD: 164.090
APROVECHAMIENTO TOTAL:

APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE:

DOTACIONES: 182.320
N.% DE VIVIENDAS: 360

SISTEMA DE ACTUACION:
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:

Por determinar
Programa de Actuacion Urbanistica

INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO: Privada
CODIGO: SUNP-PR-01
NOMBRE: CONSOLIDACION Y ACABADO DE PROSERPINA

CLASE DE SUELO:
AREA DE REPARTO:

URBANIZABLE NO PROGRAMADO

SUPERFICIE: 251.800
EDIFICABILIDAD: 52.000
APROVECHAMIENTO TOTAL:

APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE:

DOTACIONES: 45,000
N.% DE VIVIENDAS: 19

SISTEMA DE ACTUACION:
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO:

Por determinar
Programa de Actuacion Urbanistica
Privada

DETERMINACIONES PARTICULARES DE LAS AREAS DE
MANTENIMIENTO DE LA ORDENACION

A continuacion se refieren las determinaciones de las areas con
planeamiento aprobado y en proceso de ejecucion.

Las Ordenanzas de aplicacion son las Ordenanzas de Zona del
PGOU 1987, recogidas en este anexo y las particulares de cada
Plan Parcial recogidas en su correspondiente ficha. El resto de las
condiciones generales son las establecidas en las Normas Urbanisti-
cas del PGOU 2000.

ORDENANZAS DE EDIFICACION EN LAS AREAS DE MANTENIMIENTO.

Ordenanza 1. Edificacion cerrada.

L.a. Edificacion cerrada con patios interiores.
1.b. Edificacion cerrada con fondo maximo.
1.c. Edificacion suburbana.

Ordenanza 2. Edificacion abierta.

2.a. Doble crujia o con patios.
2.b. Poligono Nueva Ciudad.

Ordenanza 3. Edificacion unifamiliar.

3.a. Unifamiliar aislada.
3.b. Unifamiliar en fila o pareada.
3.¢. Unifamiliar suburbana.

Ordenanza 1.c. Edificacion suburbana.

Tipo de edificacion.
Edificacion baja, entre medianeras, generalmente autoconstruida.

Condiciones de volumen e higiénicas.
NUmero maximo de plantas: 2.
Fondo méximo edificable: 18 m.
Frente minimo: 6 m.

La edificacion en planta haja podré sobrepasar el fondo méaximo
edificable, siempre que no alcance més del ochenta (80%) por
ciento de la superficie total del solar y con una distancia minima
al lindero trasero de tres (3) metros.

Alineaciones y rasantes.
Alineaciones establecidas en el Plano de Alineaciones.

Parcela minima.
No se fija superficie minima. Sera obligado el que pueda construir-
se al menos una vivienda minima.

Superficie ocupada.
La resultante de aplicar las condiciones de volumen e higiénicas.

Edificabilidad.
La resultante de aplicar las condiciones de volumen e higiénicas.

Usos permitidos.
El uso caracteristico es el de residencial.

En planta haja:

Almacenes en categorfa 12

Comercial.

Oficinas.

Salas de reunion.

Sanitario con superficie méxima de doscientos (200) metros cua-
drados.
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En planta haja o edificio exclusivo:
Talleres artesanos y pequefia industria al servicio de las viviendas.

Almacenes en categorfa 1.2 (Oficinas en planta 1.2 como anejo de
almacén).
Religioso.

Se permite el uso deportivo en planta semistano, planta baja,
planta primera o edificio exclusivo.

Se permite el uso de garaje-aparcamiento en sGtano, semisotano,
planta baja y espacio libre interior de parcela.

Ordenanza 2.a. Edificacion abierta con doble crujia o patios.
Condiciones de volumen e higiénicas.

Edificios unifamiliares;

Altura méxima; 2 plantas.
Fondo maximo edificable: 12 m.
Frente minimo: 6 m.
Retranqueo a frente: 3 m.
Parcela minima; 100 m2.
Superficie ocupada: 50 %.

Edificios plurifamiliares:

Altura méxima: 2, 3,4 0 5 plantas.
Ancho méximo; 18 m.

Longitud méxima de blogue recto: 60 m.
Separacion a linderos: H/2.

Separacion entre edificios:
La distancia minima de separacion entre bloques paralelos es:

1. En edificios enfrentados y dispuestos de forma que su lado de
mayor longitud sea perpendicular a la direccion N-S, igual a la al-
tura del edificio més alto.

2. En edificios enfrentados cuya direccion perpendicular a los lados
de mayor longitud forme un &ngulo menor a noventa (90) grados
con la direccion N-S, igual a dos tercios (2/3) de la altura del
edificio més alto.

La distancia minima de separacion entre bloques no paralelos se-
ran las indicadas en los puntos anteriores aplicadas en el tramo
de fachada mas cercano de los edificios.

Alineaciones y rasantes.
Serén las fijadas en el Plano de Alineaciones.

Edificabilidad.
Seré la resultante de aplicar las condiciones de volumen e higiénicas.
La edificabilidad méxima serd 1 m2/m2.

\uelos.

Se permiten los cuerpos volados sobre las alineaciones oficiales en
edificios de cuatro (4) y cinco (5) plantas, a partir de la planta
primera, con una longitud méxima igual a la mitad de la longitud
de la fachada.

Estos vuelos se regulan segln el ancho de la calle y son los si-
guientes:

Calle de 10 m.: 0.50 m.
Calle de 11 m.: 0.60 m.
Calle de 12 m.: 0.70 m.
Calle de 13 m.: 0.80 m.
Calle de 14 m.:0.90 m.
Calle de 15 m. o mas.: 1.00 m.

Usos permitidos.
El uso dominante es el de vivienda unifamiliar.

1. Garaje-aparcamiento. En planta baja, semisétano o stano o en
el espacio libre de la parcela, con capacidad de una (1) plaza por
vivienda y una (1) plaza por cada cien (1009 metros cuadrados
de local.

2. Talleres artesanos y pequefia industria al servicio de la vivienda.
En planta baja, semisotanos, edificios de una planta anejos a los
de vivienda o como prolongacion de la planta haja de la vivienda.

3. Industrial. Almacenes en categoria 12,

4. Hotelero. En edificio exclusivo.

5. Comercial. En planta baja o edificio exclusivo.

6. Oficinas. En planta baja, planta primera o edificio exclusivo.
7. Espectéculos en edifico exclusivo.

8. Salas de reunion. En planta haja.

9. Religioso. En edificio exclusivo.

10. Sanitario. En planta baja en Categoria 12 y en edificio exclusi-
vo en Categoria 12y 22

Ordenanza 3.b. Unifamiliar en fila o pareada.

Tipo de edificacion.

Vivienda unifamiliar en fila o pareada en parcelas independientes
con jardin.

Condiciones de volumen o higiénicas.

Altura méxima; 2 plantas 6 6 m.

Retranqueos: 3 m. al frente de parcela.
3 'm. al lindero posterior.

Parcela minima: 100 m2.

Superficie méxima ocupada: 50%.
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Alineaciones y Rasantes.
Las alineaciones de la propiedad se materializan con los cerra-
mientos de parcela.

Edificabilidad.
La edificabilidad maxima serd 1 m2/m2.

Usos permitidos.
El uso dominante es vivienda unifamiliar.

1. Garaje-aparcamiento. En planta sotano o espacio libre interior
de parcela, con capacidad de una plaza por parcela.

2. Comercial, Salas de reunion, Religioso, Cultural y Deportivo. En
edificio exclusivo.

3. Sanitario. En edificio exclusivo en Categoria 1.2

CONDICIONES DE LAS AREAS DE MANTENIMIENTO AMUR Y AMUZ.

NOMBRE: Plan Parcial Sector SO-3. EI Torillo.

CODIGO: AMUZ. $0-3

CLASE DE SUELO: Urbanizable

ORDENACION REGULADORA:

FIQURA DE PLANEAMIENTO: PAU-SO-3 y PP-S0-3 / ED/ Modifica-
IC:IEOCnHAF\)PDE APROBACION: 14 mayo 1990 / 31 marzo 1997/ 2 mar-
70 1998

CONDICIONES BASICAS DE ORDENACION Y GESTION:
SUPERFICIE (m2): 167.500

SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES (m2): 33.626

SISTEMA EDUCATIVO. Instituto y deportivo (m2): 12.720
SISTEMA DEPORTIVO (m2): 0

SIPS (m5): 530

EDIFICABILIDAD LUCRATIVA TOTAL (mbt) 76.329,00
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL TOTAL (m2t): 63.672,00
Edificabilidad Residencial Plurifamiliar (m2t): 33.535,20
Edificabilidad Residencial Unifamiliar (m2t): 30.136,80
EDIFICABILIDAD TERCIARIA TOTAL (m2t): 12.657,00
Edificabilidad Terciaria en edificio exclusivo (m2t): 3.000,00
Edificabilidad terciaria en PB de residencial (m2t): 9.657,00
EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL TOTAL (m2t): 0

N.0 VIVIENDAS MAXIMO: 530

N.% Viviendas Plurifamiliares: 319

N.% Viviendas Unifamiliares: 211

REGIMEN DE TRANSITORIEDAD:
AREA DE REPARTO: AR- Plan Parcial Sector SO-3. El Torillo.

OTRAS CONDICIONES DE ORDENACION:
Reajuste del viario perimetral Norte junto a la «Manga del Mata-
dero, glorieta y conexion con Avenida de Portugal.

PLANEAMIENTO NECESARIO:
OBSERVACIONES:

PLAZO URBANIZACION: 1 afio
PLAZO EDIFICACION: 1 afio
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CUADRO RESUMEN DE LAS CONDICIONES DE ORDENACION

Manzana | Superficie | Uso Ocupacion Edificabilidad {(m2t) N2 Ne Ordenanza
(m2) % Viv. Plantas
Residenc. | Otros usos | Total
Al 8.052 Unif. 100 3.169,80 0 3.169,80 10 i 2b
A2 6.372 Unif. 100 3.040 0 3.040 16 i 2.b
A3 15.680 V.
A4 7.336 Unif. 100 4,758,89 0 4.758,89 40 l 2b
A5 5.040 Unif. 100 3.560 0 3.560 32 i 2.b
A6 1.215 Plurif. 100 2.016 930 2.946 24 v Plurif.
A7 4.585 Unif. 100 2.774,20 0 2.774,20 19 th 2.b
A8 1.535 Pilurif. 100 2.531,12 750 3.281,12 28 Vv Plurif.
B1 9.709 V.
B2 2.990 Plurif. 100 4.860 1.665 6.525 54 v Plurif.
Ci-1 5.517 Unif. 100 1.937,10 0 1.937,10 | 11 i 2b
Ci-2 5.043 Unif. 100 3.530,80 0 3.530,80 28 i 2b
Ci1-3 1.595 Tercia. 0 2.000 2.000 0
c2 5.057 Z\V. 100
C3 4.020 Unif. 100 2.522 0] 2.522 19 i 2b
Ca 3.325 Tercia. 0 1.000 1.000 o
C5 5.650 Plurif. 100 9.009,08 2.550 1155908 | 80 Vv Plurif.
D 5.210 Phurif. 100 B.752 2.550 11.302 80 Vv Plurif.
D2 6.284 Unif. 100 4.844 0 4,844 36 | 2b
D3-1
D3-2
12.720 E.Doc. | 50
D3-3 + Dep.
D3-4
D3-5
D3-6 530 E.Soc. 1.060
D3-7 2.000 Plurif. 100 6.367 1.212 7.579 53 Vv Plurif.
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AMUZ. SO-3. ORDENANZAS DE EDIFICACION
1. Ordenanza 2b-1l. Vivienda unifamiliar.

— Altura méxima: 3 plantas 0 9,50 metros.

— Retranqueos: Los fijados en el Plano de Alineaciones.
— Alineaciones: Las marcadas en el Plano de Alineaciones.
— Parcela minima: 100 m2.

— Dotacion de 1 plaza de aparcamiento por vivienda.

2. Vlivienda Plurifamiliar.

— Altura méxima: 5 plantas.

— Retranqueos: Los fijados en el Plano de Alineaciones.

— Alineaciones: Las marcadas en el Plano de Alineaciones.

— Parcela minima: 100 m2.

— Dotacion de 1 plaza de aparcamiento por vivienda.

— Altura minima para vuelos y cuerpos volados cuatro (4) metros.
— Separacion entre bloques, 1/3 de la altura, del mayor de ellos.

3. Usos permitidos.

Vivienda
— Vivienda Unifamiliar
— Vivienda Plurifamiliar

Comercial
— En edificio excluido o en plantas bajas.

Garaje Aparcamiento
— En planta bajo o s6tano o semisétano.

Hotelero
— En edificio exclusivo.

Oficinas

— En planta baja y 12 de edificios de viviendas o en Edificio ex-

clusivo.

Talleres Artesanos y Pequefia industria

— En planta baja y al servicio de la vivienda.

4. Ordenanzas de actuaciones publicas.

4.1. Docente.

— Parcela minima: La catalogada por el Plan Parcial para este Uso.

— Separacion de Parcelas Colindantes: 1/2 de la Altura de la Edifi-

cacion.
4.2. Deportivo.

— Parcela minima: La catalogada como tal por el Plan Parcial.
— Separacion de Parcelas Colindantes: 1/2 de la altura.

CONDICIONES DE LAS AREAS DE MANTENIMIENTO AMUR Y AMUZ
NOMBRE: Plan Parcial Sector $-1.3. Augusta

CODIGO: AMUZ S-1.3.

CLASE DE SUELO: Urbanizable.

ORDENACION REGULADORA:

FIGURA DE PLANEAMIENTO: PAU y PP S-13/ED B-L/ED D-3-4-
5/ED C-1y D-1

FECHA DE APROBACION: 21.02.91/25.04.94/25.07.94/14.03.95/
31.01.96

CONDICIONES BASICAS DE ORDENACION Y GESTION:

SUPERFICIE (m2): 168.000
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES Y DEPORTVO (m2): 34.161
SISTEMA EDUCATO (m2): 7.177
SIPS (m2): 3.329

EDIFICABILIDAD LUCRATIVA TOTAL (m2t): 82.740
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL TOTAL (m2t): 69.420
Residencial plurifamiliar (m2t): 43.378
Residencial unifamiliar (m2t): 26.042
EDIFICABILIDAD TERCIARIA TOTAL (m2t): 12.320
Edificlo exclusivo (m2t): 1.400

PB de residencial (m2t): 10.920
EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (m2t): 0

N.% VIVIENDAS MAXIMO: 583

N.% Viviendas plurifamiliares: 414

N.% Viviendas unifamiliares: 167

REGIMEN DE TRANSITORIEDAD:
AREA DE REPARTO: AR- Plan Parcial Sector $-1.3. Augusta

OTRAS CONDICIONES DE ORDENACION:

Ajuste puntual del viario en la rotonda este de zona de viviendas
unifamiliares para posibilitar la conexion con la futura avenida so-
bre el corredor ferroviario.

PLANEAMIENTO NECESARIO:
OBSERVACIONES:

PLAZO URBANIZACION: 1 afio
PLAZO EDIFICACION: 1 afio
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CUADRO RESUMEN DE CONDICIONES DE ORDENACION.

Manzana Superficie Uso Ocupacién Edificabilidad m2t Ne Ne Ordenanza

{m2) % Viviendas Plantas

Residenc. Oiros usos Total

A-1 1.415 | Plurif. 100 1.866 830 2.696 18 \ 2e
A-2 1.051 Plurif. 100 1.732 1.173 2.905 21 v 2e
A-3 1.237 | Pluiif. 100 2518 519 3.038 21 1\ 2.e
A-4 675 | Plurif. 100 1.680 370 1.950 15 I\ 2e
A-5 1.278 | Plurif. 100 1.799 1.084 2883 18 v 2.e
A-B 1.437 | Plurif. 100 2.159 874 3033 18 [\ 2.e
A-7 792 | Plurif. 100 1.439 616 2.055 12 1\ 2e
B-1.1 4.875 | Plurif. 40 5.758 0 5.758 48 v 2.h.
B-2 11111 | Pludf. 40 6.656 2.622 9.278 54 v 2.h
CA1 7.823 | Plurif. 50 10.913 1.500 12413 131 v 29
D-1 7.184 | Uni.Ad 60 3.840 0 3.840 24 ] 3e
D-2-1 5211 | Uni.Ad 60 3.633 0 3.633 29 L] 3e
D-2-2 7.301 Uni.Ad 60 3.876 0 3.876 30 L] Je
D-3-1 5.067 | Uni.Ad 60 2.860 0 2.860 13 ] 3.e
D-3-2 3.722 | Uni.Ad 60 1.760 0 1.760 8 Il d.e
D-3-3 4.432 | UniAd 60 2.420 0 2.420 11 Il 3e
D-4 4.457 | Uni.Ad 60 2.369 14007 3.7569 20 ] 3.e
D-5 10.436 | UniAd 60 5.294 0 5.294 34 1 3.e
E-1-3' 1.430 | E.Soc. 50 1.599 ]
PR1A 3.929 Plurif. 80 6.957 1.332 8.289 70 v
PR2A 1.710 Plurif. 100 3.419 1.710 5.129 29 v

1.710 E.Dep.

1.802,79 E.Doc.
PEA

1.430,36 E.Soc. 50 1.599 1§

1.166,99 E.Com 50 582,56 1l
E-3 5,945 | E.Dce. 50 1.943 I
E-4-1
. 31810 | ELD | 2 692 |
E-5
E-4
E-2 2351 | EL. 2 50 |

AParcelas pertenecientes a la AMUZ S-1. Y AMUZ S-1.3. (Segun ED del Ayuntamiento).
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AMUZ S-1.3. ORDENANZAS DE EDIFICACION.
2e. Edificacion abierta en blogue.
— Parcela minima: trescientos (300) metros cuadrados.

— Frente minimo: veinte (20) metros. La forma de la parcela
debe permitir inscribir una circunferencia de diez (10) metros
de diametro.

— Altura méxima: 4 plantas.

— QOcupacion méxima: 100% dentro de las alineaciones oficiales
excepto ascensores y nlcleos de escaleras que puedan sobresalir
sobre las alineaciones posteriores.

— Vuelos méximos: No se puede volar més de 0,50 metros con
balcones y miradores en un ancho méximo de 50% de fachada.

— Condiciones estéticas: Antes de la peticion de concesion de
licencia de obra se presentard un estudio de todas las fachadas
completas en el que se indicardn acabados y materiales. Las
caracteristicas de fachada guardardn similitud con la propuesta
presentada. El tipo de carpinteria sera de madera, hierro o
aluminio negro.

Los tratamientos de fachada seran enfoscados con pintura pétrea,
preferentemente blanco o aplacados de piedras naturales. En toda
vivienda sera obligatorio un espacio exterior para tender ropa con
ancho minimo de 1,20 metros y largo de 3,50 metros en fachada
posterior, estando cubierto en toda su altura con celosia.

La altura en planta baja estard comprendida entre 3,60 y 4,50
metros.

— Usos permitidos: Vivienda: en todas las plantas.

Garaje aparcamiento: En planta baja, stanos o semisotanos o en
el interior de la parcela al descubierto, con capacidad de una pla-
za por vivienda y por cada 100 m2. de locales.

Talleres artesanos y pequefia industria al servicio de las viviendas:
En planta baja y en semisotano o en edificios de una planta ane-
jos a los de vivienda o como prolongacion de las plantas bajas de
éstos.

Industrial: En edificio exclusivo. Categoria 12

Comercial: En planta baja de los edificios de viviendas o en edifi-
Cio exclusivo para este uso, anejo 0 exento.

Oficinas: En planta baja y la de los edificios de viviendas o en
edificio exclusivo, anejo 0 exento.

Espectdculos: En edificio exclusivo.
Salas de reunion: En planta baja de los edificios de viviendas.

Religioso: En edificio exclusivo.
Cultural: En parcela especifica reservada para este uso.
Deportivo; En parcela especifica reservada para este uso.

Sanitario: En planta baja de edificios de vivienda en categoria
12 sin limitacion de superficie o en edificio exclusivo en cate-
gorias 1.2 0 22

NOTA: Los anchos de bloques se podrdn aumentar hasta el méximo
permitido por el Plan General justificandolo con un Estudio de De-
talle. A este respecto, esta normativa tienen carécter orientativo.

29. Edificacion en bloques alineados a vial.
— Parcela minima: seiscientos (600) metros cuadrados.

— Frente minimo: veinte (20) metros. La forma de la parcela debe
permitir inscribir una circunferencia de veinte (20) metros de dia-
metro.

— Altura méxima: 4 plantas.

— Anchura méxima: EI ancho méaximo ocupable por la edificacion
en planta baja es de dieciocho (18) metros. En el resto de plantas
serd doce (12) metros (excepto ascensores y nucleos escaleras).

— Ocupacion méaxima: 50%.

— Alingaciones: Las alineaciones y rasantes vendran definidas segin
el Estudio de Detalle que se redacte para la ordenacion de cada
parcela.

— Vuelos: En todas las fachadas se permitird volar en el 50% con
balcones y miradores con un ancho méximo de 50 cm.

— Condiciones estéticas: Antes de la concesion de la licencia de
obras se presentara un estudio de fachada por frentes completos
en el que definiran acabados.

Las caracteristicas de fachada deberan guardar similitud con la
propuesta presentada para la plaza principal.

El tipo de carpinteria sera de madera, hierro o aluminio negro.

Los tratamientos de fachada serén enfoscados con pintura pétrea
en colores claros, preferentemente blanco o aplacados de piedras
naturales.

En toda vivienda serd obligado un espacio exterior para tender
ropa, cuyo ancho minimo serd de 1,20 y largo 3,50 metros en
la fachada posterior, estando cubierto en toda su altura con
celosia.

— Usos permitidos: Viviendas en toda la planta.
Garaje, aparcamiento: En la planta baja, sétanos o semisotanos o
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en el interior de la parcela al descubierto, con capacidad de una
plaza por vivienda y por cada 100 m2. de locales.

Talleres artesanos y pequefia industria al servicio de las viviendas:
En planta baja y en semisotano o en edificios de una planta ane-
jos a los de vivienda o como prolongacion de las plantas bajas de
éstos.

Industrial: Almacenes en categoria 1.2
Hotelero: En edificio exclusivo.

Comercial: En planta baja de los edificios de viviendas o en edifi-
Cio exclusivo para este uso, anejo 0 exento.

Oficinas: En planta baja y 12 de los edificios de viviendas o en
edificio exclusivo, anejo 0 exento.

Espectdculos: En edificio exclusivo.

Salas de reunion: En planta baja de los edificios de viviendas.
Religioso: En edificio exclusivo.

Cultural: En parcela especifica reservada para este uso.

Sanitario: En planta baja de edificios de vivienda en categoria
12 sin limitacion de superficie o en edificio exclusivo en cate-
goria 1.2 0 22

NOTA: Este edifico no tiene soportales en planta baja. Asimismo se
permitird ampliar el ancho indicado para los blogues mediante un
Estudio de Detalle.

3e. Vivienda unifamiliar aislada o pareada en parcelas inde-
pendientes.

— Parcela minima: cien (100) metros cuadrados.

— Frente minimo: cinco (5) metros. La forma de la parcela permi-
tir inscribir una circunferencia de didmetro cinco (5) metros.

— Altura méxima: 2 plantas o siete (7) metros.

— Retranqueos minimos: Las alineaciones y rasantes de la propie-
dad se materializan por los cerramientos de las parcelas. En cuan-
to a las rasantes son los existentes en cada caso, determindndose
en las zonas en que no estdn definidas mediante las cotas en los
cruces de las calles, complementdndose en su dia con el Proyecto
de Edificacion y Estudio de Detalle correspondiente.

— Vuelos: S podré volar hasta un méximo de un (1) metro en el
cincuenta (50) por ciento de la longitud de fachada.

— Ocupacion méxima: 60%.

— Edificahilidad: En cada parcela no se podr& sobrepasar ni el ni-
mero maximo de viviendas ni la edificabilidad méxima asignada

en el Cuadro de Normativa Urbanistica, por lo que en el Estudio
de Detalle que se redacte quedard definido la edificabilidad asig-
nada a cada parcela en concreto.

— Usos Permitidos: Vivienda: Unifamiliar.

Garaje-aparcamiento: En planta baja, sétano, o espacio libre inte-
rior con capacidad de una plaza por parcela.

Comercial, Salas de reunion, Religioso y Cultural: En edificio ex-
clusivo.

Deportivo: En parcela y edificio exclusivo.
Sanitario: En edificio exclusivo en categoria 1.2

NOTA: La ordenacion general de cada manzana se desarrollard me-
diante un Estudio de Detalle. Se cuidard especificamente que las
viviendas no presenten muros ciegos en especial a viales.

2h. Bloque exento en parcelas independientes.
— Parcela minima: mil (1.000) metros cuadrados.

— Frente minimo: veinte (20) metros. La forma de la parcela
permitira inscribir una circunferencia de veinte (20) metros de
diametro.

— Altura méxima: 4 plantas.

— Anchura méxima: dieciocho (18) metros en planta baja y doce
(12) metros en las restantes (excepto nicleos de escaleras y as-
censor).

— Ocupacion méaxima: 40% sobre parcela neta.

— Alineaciones: El edificio podré situarse como convenga a la enti-
dad promotora, mediante la redaccion de un Estudio de Detalle.

— Edificabilidad: segdn cuadro de Normativa Urbanistica.

— Vuelos méaximos: Se podré volar hasta un méximo de un (1)
metro en el cincuenta (50%) por ciento de la longitud de fa-
chada.

— Condiciones estéticas: Sera obligatorio la ubicacion de terrazas
tendederos segin Normativa de Ordenacion 2e.

— Usos permitidos: Vivienda: En todas las plantas.

Garaje-aparcamiento: En planta baja, sotanos o semisotanos o en el
interior de la parcela al descubierto, con capacidad de una plaza
por vivienda y por cada 100 m2. de locales.

Talleres artesanos y pequefia industria al servicio de las viviendas:
En planta baja y en semisotano o en edificios de una planta ane-
jos a los de vivienda o como prolongacion de las plantas bajas de
éstos.
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Industrial: Aimacenes en Categoria 1.2
Hostelero: En edificio exclusivo.

Comercial: En planta baja de los edificios de viviendas o en edifi-
Cio exclusivo, anejo o exento.

Espectdculos: En edificio exclusivo.
Salas de reunion: En planta baja de los edificios de vivienda.

Religioso: En edificio exclusivo.
Cultural: En parcela especifica reservada para este uso.

Sanitario: En planta baja de edificios de vivienda en categoria
12 sin limitacion de superficie o en edificio exclusivo en cate-
goria 1.2 0 22

NOTA: Se podré sobrepasar el ancho del bloque con la justificacion
del Estudio de Detalle.

4d. Servicios.

— Tipo de edificacion: corresponde a las zonas de extension para
la mediana industria con edificacion baja con naves exentas o
adosados al edificio complementarios de oficinas, servicios de ca-
rretera, etc. Podrd disponer de elementos constructivos de una al-
tura apropiada para responder a las necesidades propias de la in-
dustria. Por su ubicacion seria recomendable el uso de gasolinera.

— Parcela minima: parcela indivisible.

— Altura méxima: 2 plantas.

— Retranqueo a viales: cinco (5) metros.

— Ocupacion méxima: 60%.

— Edificabilidad: segun el Cuadro de Normativa.
— Usos No permitidos: Vivienda.

— Usos Permitidos: Industria categoria 1.2 y 22

CONDICIONES DE LAS AREAS DE MANTENIMIENTO AMUR Y AMUZ

NOMBRE: Plan Parcial Sector S-1. Bodegones
CODIGO: AMUZ §-1

CLASE DE SULEOQ: Urbanizable
PGOU 1987: SUNP §-1

ORDENACION REGULADORA:

FIGURA DE PLANEAMIENTO: PAU y PP S-1/ Modificacion n.° 61/ ED
H2-5
FECHA DE APROBACION: 21 diciembre 1993/ 6 noviembre 1996/

CONDICIONES BASICAS DE ORDENACION Y GESTION:

SUPERFICIE (m2): 81.404
SISTEMA DE ACTUACION: compensacion

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES (m2):
SISTEMA EDUCATIVO (m2): 3.420
SISTEMA DEPORTIVO (m2): 1.710
SIPS (m2): 1.710

EDIFICABILIDAD LUCRATIVA TOTAL (m2t): 43.611
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL TOTAL (m2t): 37.327
Residencial plurifamiliar (m2t): 27.257

Residencial unifamiliar (m2t): 10.070
EDIFICABILIDAD TERCIARIA TOTAL (m2t): 6.284

En edificio exclusivo (m2t): 0

En PB de residencial (m2t): 6.284

N.% VIVIENDAS MAXIMO: 285

N.% Viviendas plurifamiliares: 214

N.% Viviendas unifamiliares: 71

REGIMEN DE TRANSITORIEDAD:
AREA DE REPARTO: AR- Plan Parcial Sector S-1. Bodegones

OTRAS CONDICIONES DE ORDENACION:

Ajuste en el viario y equipamientos para posibilitar la conexion
con el vial previsto en La UE-SE-07.

PLANEAMIENTO NECESARIO:
OBSERVACIONES:

PLAZO URBANIZACION: 1 afio
PLAZO EDIFICACION: 1 afio

16.506
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CUADRO RESUMEN DE CONDICIONES DE ORDENACION.

Manzana Superticie Uso Ocupacién Edificabilidad m2t Ne N® Ordenanza

{m2) % Viviendas Plantas

Residenc. Otros usos Total

A-1 1.710 E.L
A-21 600 Plurif. 1.710 328 2.036 14.25 v Plurif.
A-22 2486 Phyrif. 5.340 2.092 7.432 45.75 v Plurif.
B 1.059 Unif. 400 0 400 3 n Unif.
C 3.483 Plurif. 7.050 890 7940 60 v Plurif.
c 570 E.Com P.B.
C 1.140 E.Soc. P.B.
D 3.143 Plurif. 9738~ 1.265,04 11003 66 v Plurif.
E-1 4.659 Unif. 2400 0] 2.400 14 ] Unif.
E-2 4.659 Unif. 2.400 o 2.400 14 1] Unif.
F-1 21 Unif. 1.140 [0} 1.140 9 ] Unif.
F-2 6.028 EL
G EL
H-1.A 2527 Unif. 984 o 984 9 1] Unif.
H-1.B 4.245 Unif. 2.296 0 2.296 19 1} Unif.
PR1A 3.929 Plurif. 60 6.957 1.332 8.289 70 1\
PR2* 1.710 Plurit. 100 3.419 1.710 5.129 29 1\

1.710 E.Dep.
PEA 1.802,79 E.Doc.

1.430,36 E.Soc. 50 1.699 ]

1.166,99 E.Com 50 582,5 I
1-1 2.860 E.Doc.
-2 135 E.L
-3 320 E.Dep.
-4.A 480 Unif. 450 0 450 3 ] Unif.
1-4.8B 294 LUrb.
J E.L

* 7.782m2t {edificabilidad residencial) + 1.956m2t (uso garaje y trasteros en PB).

MParcelas pertenecientes a la AMUZ S-1. Y AMUZ S-1.3. (Segun ED del Ayuntamiento).
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AMUZ §-1. ORDENANZAS DE EDIFICACION.

— Altura de plantas: La planta sotano y semisotano tendrd una al-
tura superior o igual doscientos (200) centimetros.

la planta baja tendrd una altura nunca inferior a trescientos
(300) centimetros ni superior a cuatrocientos cincuenta (450) cen-
timetros.

Las plantas altas tendrdn una altura superior o igual a doscientos
cincuenta (250) centimetros y nunca superior a trescientos cin-
cuenta (350) centimetros.

Ordenanza unifamiliar.

— Parcela minima: cien (100) metros cuadrados.
— Altura méxima: 3 plantas.

— Retranqueos: Cuando existan retranqueos seran como minimo de
tres (3) metros desde el frente de parcela.

— Ocupacion méaxima: 75%.
— Usos permitidos: vivienda: en todas sus plantas.
despacho profesional: vinculado a la vivienda.

Ordenanza plurifamiliar.

— Altura méxima: 4 plantas, excepto en la parcela D que seré de
5 plantas destindndose la planta baja a garajes y trasteros.

— Separacion: La separacion entre edificios seré la de la calle que
los separa con un minimo de tres (3) metros.

Las viviendas deberdn ser todas exteriores.

— Ocupacion méxima: Planta baja de uso comercial cien (100%)
por cien hasta agotar la edificabilidad terciaria.

Planta baja destinada a viviendas, la misma ocupacion como maxi-
mo que las plantas superiores.

— Edificabilidad: La edificabilidad de cada parcela sera la indicada
en el cuadro adjunto.

— Usos permitidos: vivienda: en todas las plantas.

comercial: en planta baja y semisétanos o edificios exentos.

garaje-aparcamiento: en planta baja, sétano, semisétano y el espa-
cio libre de la parcela.

talleres artesanos y pequefia industria al servicio de las viviendas:
en planta baja y semisotano.

almacenes: de Categorfa 1.2 en plantas stano, semis6tano y baja.

oficinas: en planta baja y planta primera.
Salas de reunion: en planta baja.

CONDICIONES DE LAS AREAS DE MANTENIMIENTO AMUR Y AMUZ

NOMBRE: PP Sector N-4. Ferrovial
CODIGO: AMUZ N-4

CLASE DE SUELQ: Urbanizable
PGOU 1987: SUNP N-4.

ORDENACION REGULADORA:

FIGURA DE PLANEAMIENTO: PAU y PP N-4
FECHA DE APROBACION: 6 junio 1996

CONDICIONES BASICAS DE ORDENACION Y GESTION:

SUPERFICIE (m2): 143.000
SISTEMA DE ACTUACION: compensacion

SISTEMA DE ESPACIO LIBRES (m2):  44.017
SISTEMA EDUCATIVO (m2): 9.083

SISTEMA DEPORTIVO (m2): 3.024

SIPS (m2): 2.684

EDIFICABILIDAD LUCRATIVA TOTAL (m2t): 72.050
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL TOTAL (m2t): 60.522
Residencial plurifamiliar (m2t): 37.632
Residencial unifamiliar (m2t): 22.890
EDIFICABILIDAD TERCIARIA TOTAL (m2t): 11.528
En edifico exclusivo (m2t): 9.799

En PB residencial (m2t): 1.729

EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (m2t): 0

N.% VIVIENDAS MAXIMO: 504

Viviendas plurifamiliares: 350

Viviendas unifamiliares: 154

REGIMEN DE TRANSITORIEDAD:
AREA DE REPARTO: AR- Plan Parcial Sector N-4. Ferrovial

OTRAS CONDICIONES DE ORDENACION:
Ajuste del viario en la interseccion con la rotonda de acceso norte.

PLANEAMIENTO NECESARIO:
OBSERVACIONES:

PLAZO URBANIZACION: 1 afio
PLAZO EDIFICACION: 1 afio
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CUADRO RESUMEN DE CONDICIONES DE ORDENACION.

Manzana | Supefficie Uso Ocupacion Edificabilidad m2t N2 Ne Ordenanza
(m2) % Viviendas Plantas

Residenc. [ Otros usos | Tofal
R-1 1.927 Resid. 100 6.446 0 6.446 | 72 v 2a
R-2 1.717 Resid. 100 6.226 0 6.226 | 70 v 2.a
R-3 4.974 Resid. 50 4.650 0 4650 | 30 mn 3.b
R-4,R-5, | 5.053 Resid. 50 4.960 Y 4960 | 32 in 3.b
R-6
R-7 3.273 Resid. 50 3.360 4] 3.360 | 28 mn 3.b
R-8, R-9 1.697 Resid. 100 5.760 0 5.760 | 48 v 2.a
R-10 2.075 Resid. 100 7.680 0 7.680 | 64 v 2.a
R-11 1.896 Resid. 100 5.760 1.729 7.489 | 48 v 2.a
C-1 17.436 Tercia. | 50 0 9.799 9799 | 0
D-1 886 E.Com 1.008
D-2 1.798 E.Soc. 2.016

IV Libre

D-3 3.024 E.Dep. Libre
D-4 1.781 E.Doc. Libre
D-5 5.040 E.Doc. Libre
D-6 2262 E.Doc. Libre
L-1 1.504 E.L.Pri

ORDENANZAS DE EDIFICACION.
Ordenanza 2.a.-IV.
— Altura méxima: 4 plantas, trece metros y medio (13,50).

— Alturas de plantas medidas de suelo a techo en cada planta:
Planta baja: 4,50 m.
Plantas altas: 3,00 m.

Ordenanza 3.b.-l11.

— Altura méxima: 3, con la (ltima planta abuhardillada.
— Altura de la edificacion: ocho (8) metros.

— Altura de plantas: Planta baja y primera: doscientos cincuenta
(250) centimetros medidos de suelo a techo en cada planta.

Planta abuhardillada: Pendiente méxima en cubierta del 30%. A
efectos de edificabilidad, se computard el 100% en altura igual o
superior a 2,50 m. Y en el resto el 50%.

CONDICIONES DE LAS AREAS DE MANTENIMIENTO AMUR Y AMUZ
NOMBRE: Plan Especial La Corchera M-52

CODIGO: AMUR M-52

CLASE DE SUELO: Urhano

PGOU 1.987:

ORDENACION REGULADORA:

FIGURA DE PLANEAMIENTO: Modificacion n° 52 al PGOU 1987/
Plan Especial

FECHA DE APROBACION: 4 diciembre 1993/ 19 diciembre 1994
CONDICIONES BASICAS DE ORDENACION Y GESTION:

SUPERFICIE (m2): 125.399
SISTEMA DE ACTUACION: compensacion

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES (m2): 12.163
SISTEMA EDUCATIVO (m2): 0
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SISTEMA DEPORTIVO (m2): 8.767
SIPS (m2): 13.746

EDIFICABILIDAD LUCRATIVA TOTAL (m2t): 140.700
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL TOTAL (m2t): 140.700
Residencial plurifamiliar (m2t): 140.700

Residencial unifamiliar (m2t): 0

EDIFICABILIDAD TERCIARIA TOTAL (m2t): 0
En edificio exclusivo (m2t): 0

En PB residencial (m2t): 0
EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (m2t): 0

N.° VIVIENDAS: 1.636

Viviendas plurifamiliares: 1.636

Viviendas unifamiliares: 0

REGIMEN DE TRANSITORIEDAD:
AREA DE REPARTO: AR Plan Especial la Corchera M-52

OTRAS CONDICIONES DE ORDENACION:

Ajuste de alingaciones y calificacion en zona de cesiones junto al

Acueducto.

PLANEAMIENTO NECESARIO:

OBSERVACIONES:
Se excluyen de la AMUR las &reas de equipamiento y espacios li-

bres ordenadas junto al Acueducto.

PLAZO URBANIZACION: 1 afio
PLAZO EDIFICACION: 1 afio

CUADRO RESUMEN DE CONDICIONES DE ORDENACION.

Manzana Supefficie Uso Ocupacién Edificabilidad m2t Ne N2 Ordenanza
(m2) % Viviendas Plantas
Residenc. Otros usos Total

M-1 2.960 Resid. 8.640 0 8.640 100 [\ 2.z
M-2 Resid. 8.640 0 8.640 100 v 2.z
M-3 14.260 Resid. 9.768 0 9.768 | 114 v 2z
M-4 Resid. 8.640 0 8.640 100 v 2z
M5
M-6
M-7 2.304 Resid. 8.640 0 8.640 100 v 2z
M-8
M-9
M-10
M-11 3.168 Resid. 10.800 0 10800 | 126 v 2z
M-12
M-13 4.220

Resid. 14.706 0 14706 172 v 2z
M-14 4.608
D-1 2.713 Equip? 50 1
D-2 600 Equip® 80 il
D-3 10.433 E.Com 8.000 n
D-4 8.767 E.Dep. 15 |
E-1 3.313 E.L
E-2 8.850 EL

A Retranqueo minimo a edificios residenciales: 10 m.
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AMUR M-52. ORDENANZAS DE EDIFICACION.

2.2. \livienda plurifamiliar.
— Serd obligatorio la ejecucion de viviendas de proteccion oficial.

— Altura m&xima: segun el nimero de plantas la altura métrica es
la indicada a continuacion, medida desde la rasante hasta la cara
inferior del (ltimo forjado:

3 plantas, diez metros y medio (10,50).
4 plantas, trece metros y medio (13,50).
5 plantas, dieciséis metros y medio (16,50).

— Altura minima: una altura menos que la altura establecida como
maxima.

— Vuelos: se permiten vuelos con una dimension maxima de cin-
cuenta (50) centimetros y una longitud méxima igual a la mitad
(1/2) de la longitud de la fachada.

En el caso de vuelos abiertos se permite compensar la longitud de
los vuelos entre todas las plantas de una fachada de forma que la
longitud total se computard sumando los voladizos de todas las
plantas que deberén ser inferiores al cincuenta (50%) por ciento
de la longitud de fachada multiplicada por el nimero de plantas
en que se permite volar.

Ordenanza Comercial.

— Retranqueos: retranqueo minimo a todos los linderos de 5 m.

— Aparcamiento: se deberd dotar de una plaza de aparcamiento
por cada cien (100) metros cuadrados de superficie comercial, dis-
puestos en superficie 0 en planta sotano.

CONDICIONES DE LAS AREAS DE MANTENIMIENTO AMUR Y AMUZ

NOMBRE: Modificacién puntual 65. Albarregas
CODIGO: AMUR M-65

CLASE DE SUELO: Urbano

PGOU 1987

ORDENACION REGULADORA:

FIGURA DE PLANEAMIENTO: Modificacion n.° 165 al PGPU 1987
FECHA DE APROBACION: 10 marzo 1997

CONDICIONES BASICAS DE ORDENACION Y GESTION:

SUPERFICIE (m2): 7.500
SISTEMA DE ACTUACION:

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES (m2): 7.895
SISTEMA EDUCATINO (m2): 0

SISTEMA DEPORTIVO (m2): 0

SIPS (m2): 0

EDIFICABILIDAD LUCRATIVA TOTAL (m2t): 3.080
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL TOTAL (m2t): 3.080
Residencial plurifamiliar (m2t): 0

Residencial unifamiliar (m2t): 3.080
EDIFICABILIDAD TERCIARIA TOTAL (m2t): 0

En edificio exclusivo (m2t): 0

En PB residencial (m2t): 0

EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (m2t): 0

N.% VIVIENDAS MAXIMO: 30

Viviendas plurifamiliares: 0

Viviendas unifamiliares: 30

REGIMEN DE TRANSITORIEDAD:

AREA DE REPARTO: AR Modificacion puntual 65. Albarregas
OTRAS CONDICIONES DE ORDENACION:

PLANEAMIENTO NECESARIO:

OBSERVACIONES:

No se computa a efectos de edificabilidad las 2 viviendas que se
mantienen.

PLAZO URBANIZACION: 1 afio
PLAZO EDIFICACION: 1 afio

CUADRO RESUMEN DE CONDICIONES DE ORDENACION

Manzana | Superficie Uso Ocupacion Edificabilidad m2t N2 N2 Ordenanza
(m2) % Viviendas Plantas
Residenc. | Otros usos | Total
M-1 608 Unif. 2 ]l 2a
M-2 5.260 UNif. 50 3080 0 3.080 | 30 Il 3.b
E-L 7.895 E.L
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CONDICIONES DE LAS AREAS DE MANTENIMIENTO AMUR Y AMUZ

NOMBRE: Modificacion puntual 63. Covecaex
CODIGO. AMUR M-63

CLASE DE SUELO: Urbano

PGOU 1987

ORDENACION REGULADORA:

FIGURA DE PLANEAMIENTO: PAU y PP H.2.L/Modificacion n.° 163 al
PGOU 1987
FECHA DE APROBACION: 28 enero 1994/ 26 julio 1996

CONDICIONES BASICAS DE ORDENACION Y GESTION:

SUPERFICIE (m2): 148.000
SISTEMA DE ACTUACION: compensacion

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES (m2): 51.200
SISTEMA EDUCATIVO (m2): 10416

SISTEMA DEPORTIVO (m2): 3.024

SIPS (m2): 870

EDIFICABILIDAD LUCRATIVA TOTAL (m2t): 71.945
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL TOTAL (m2t): 60.434

Residencial plurifamiliar (m2t): 19.579
Residencial unifamiliar (m2t): 40.855
EDIFICABILIDAD TERCIARIA TOTAL (m2t): 11.511
En edificio exclusivo (m2t): 0

En PB de residencial (m2t): 11.511
EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (m2t): O

N.% VIVIENDAS TOTALES: 504

Viviendas plurifamiliares: 164

Viviendas unifamiliares: 340

REGIMEN DE TRANSITORIEDAD:

AREA DE REPARTO: AR Modificacion puntual 63. Covecaex
OTRAS CONDICIONES DE ORDENACION:

PLANEAMIENTO NECESARIO:

OBSERVACIONES:

Apertura de vial en la manzana de espacios libres D-1, para cone-
Xion con la harriada de Santa Eulalia.

PLAZO URBANIZACION: 1 afio
PLAZO EDIFICACION: 1 afio

CUADRO RESUMEN DE CONDICIONES DE ORDENACION

Manzana Superficie Uso Ocupacién Edificabilidad m2t N® N2 Ordenanza
{m2) % Viviendas Plantas
Residenc. Otros usos Total
R-1 1.265 Resid. 50 1.375 0 1.375 11 n 3.b
R-2 3.219 Resid. 50 3.240 0 3.240 27 n 3.b
R-3 2.168 Resid. 50 2.280 0 2.280 19 1} 3b
R-4 4.225 Resid. 50 4.200 0 4.200 35 1 3b
R-5 4.422 Resid. 50 4.440 0 4.440 37 1] 3b
R-6 3.889 Resid. 50 3.960 o] 3.960 33 1} 3b
R-7 1.099 Resid. 50 840 0 840 7 th 3b
R-8 888 Resid. 50 720 0 720 6 {l] 3.b
R-9 1.755 Resid. 50 1.680 0 1.680 14 f 3.b
R-10 2.857 Resid. 50 2.760 0 2.760 23 1]} 3b
R-11 3.972 Resid. 50 3.960 0 3.960 33 1] 3b
R-12 3.351 Resid. 50 3.360 0 3.360 28 ] 3b
R-13 4.461 Resid. 50 4.440 0 4.440 37 ] 3b
R-14 2.377 Resid. 50 2.400 0 2.400 20 i 3b
R-156 1.772 Resid. 100 3.785 1727 5.512 32 [\ 2.a
R-16 1.785 Resid. 100 7.680 4.566 12246 64 v 2a
R-17 1.989 Resid. 100 8.114 5.218 13332 68 1\ 2a
R-18 1.264 Resid. 50 1.200 0 1.200 10 L]} 3b
D-1 10.416 E.Doc. Libre
D-2 3.024 E.Dep. Libre S Libre
D-3 580 E.Soc. 2016
D-4 290 E.Com 1.008
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AMUR M-63. ORDENANZAS DE EDIFICACION.

2.a. Edificacion abierta.

— Altura méxima: 4 plantas, trece metros y medio (13,50).

— Altura de plantas: Las medidas suelo a suelo de plantas conse-
cutivas seran las siguientes:

En planta baja: cuatrocientos cincuenta (450) centimetros.

En plantas altas: trescientos (300) centimetros.

3.b. Edificacion unifamiliar.

— Altura méxima: 3 plantas con la Ultima planta abuhardillada y
siete metros y medio (7,50).

— Altura de plantas: Planta baja y primera trescientos (300) centi-
metros, medidos de suelo a suelo en plantas consecutivas.

Planta abuhardillada: altura méxima en fachada cien (100) cen-
timetros con pendiente maxima en cubierta de treinta (30)
grados.

CONDICIONES DE LAS AREAS DE MANTENIMIENTO AMUR Y AMUZ

NOMBRE: Modificacion Puntual 68. Prado Resid
CODIGO: AMUR M-58

CLASE DE SUELO: Urbano

PGOU 1987: SUNP. Ind

ORDENACION REGULADORA:

FIGURA DE PLANEAMIENTO: Modificacion n.° 58 al PGOU 1987
FECHA DE APROBACION: 12 junio 1995

CONDICIONES BASICAS DE ORDENACION Y GESTION:

SUPERFICIE (m2): 30.949
SISTEMA DE ACTUACION:

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES (m2): 89.696
SISTEMA EDUCATIVO (m2): 23.808

SISTEMA DEPORTIVO (m2): 16.237

SIPS (m2): 11.904

EDIFICABILIDAD LUCRATIVA TOTAL (m2t): 165.885
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL TOTAL (m2t): 165.885
Residencial plurifamiliar (m2t): 126.168
Residencial unifamiliar (m2t): 39.717
EDIFICABILIDAD TERCIARIA TOTAL (m2t): 0

En edificio exclusivo (m2t): 0

En PB de residencial (m2t): 0

EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (m2t): 0

N.% VIVIENDAS TOTALES: 1.167

Viviendas plurifamiliares: 885

Viviendas unifamiliares: 282

REGIMEN DE TRANSITORIEDAD:

AREA DE REPARTO: AR Modificacion Puntual 58. Prado Resid
OTRAS CONDICIONES DE ORDENACION:

PLANEAMIENTO NECESARIO:

OBSERVACIONES:
Se excluyen de la AMUR las manzanas M-1 y M-13.

PLAZO URBANIZACION: 1 afio
PLAZO EDIFICACION: 1 afio
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CUADRO RESUMEN DE CONDICIONES DE ORDENACION
Manzana Superficie Uso Ocupacion Edificabilidad m2t N¢ Ne Ordenanza
{m2) % Viviendas Plantas
Residenc. Otros usos Total
M-2.1 8.200 Plurif. 60 24.600 0 24600 173 \ 2.a
M-2.2 8.600 Plurif. 60 25.800 0 25800 181 A 2.a
M-3 8.673 Plurif. 60 26.019 0 26019 182 v 2.a
Plurif. 60 25.809 0 25809 181 v 2.a
M-4 10.587
E.Com excl. 6 PB. 5.952
M-5 7.980 Plurif. 60 23.940 0 23840 168 v 2.a
23.808 E.Doc.
M-6
5.952 E.Soc.
M-7 6.840 Unif. 50 6.840 0 6.840 48 il 3b
M-8 7.851 Unif. 50 7.851 0 7.851 56 1 3.b
M-9 9773 Unif. 50 9.773 0 9.773 70 1 3b
M-10 6.480 Unif. 50 6.480 0 6.480 46 il 3b
M-11 8.773 Unif. 50 8.773 0 8.773 62 il 3.b
M-12 16.237 E.Dep.

CONDICIONES DE LAS AREAS DE MANTENIMIENTO AMUR Y AMUZ

NOMBRE: Modificacion Puntual 57. Corchera
CODIGO: AMUR M-57

CLASE DE SUELO: Urbano
PGOU 1987:

ORDENACION REGULADORA:

FIGURA DE PLANEAMIENTO: Modificacion n 57 al PGOU 1987
FECHA DE APROBACION: 3 abril 1995

CONDICIONES BASICAS DE ORDENACION Y GESTION:
SUPERFICIE (m2): 19.270

SISTEMA DE ACTUACION:

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES (m2): 8.052
SISTEMA EDUCATIVO (m2); 0

SISTEMA DEPORTIVO (m2): 0

SIS (m2): 0

EDIFICABILIDAD LUCRATIVA TOTAL (mz2t): 20.308

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL TOTAL (m2t): 20.308
Residencial plurifamiliar (m2t): 20.308

Residencial unifamiliar (m5t): 0

EDIFICABILIDAD TERCIARIA TOTAL (m2t): 0

En edificio exclusivo (m2t): 0

En PB residencial (m2t): 0

EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (m2t): O

N.% VIVIENDAS TOTALES: 144

Viviendas plurifamiliares: 144

Viviendas unifamiliares: 0

REGIMEN DE TRANSITORIEDAD:
AREA DE REPARTO: AR Modificacion Puntual 57. Corchera

OTRAS CONDICIONES DE ORDENACION:
PLANEAMIENTO NECESARIO:

OBSERVACIONES:

PLAZO URBANIZACION: 1 afio
PLAZO EDIFICACION: 1 afio
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CUADRO RESUMEN DE CONDICIONES DE ORDENACION

Manzana Superficie Uso Ocupacién Edificabilidad m2t Ne N2 Ordenanza
(m2) % Viviendas Plantas
Residenc. Otros usos Total
M-1 8.462 Resid. 80 20.308 0 20308 144 1] 2.a
E-L 8.052 E.L

CONDICIONES DE LAS AREAS DE MANTENIMIENTO AMUR Y AMUZ

NOMBRE: Modificacion Puntual 56. Xenodoquio
CODIGO: AMUR M-56

CLASE DE SUELO: Urbano

PGOU 1987

ORDENACION REGULADORA:

FIGURA DE PLANEAMIENTO: Modificacion n. 56 al PGOU 1987/ ED
FECHA DE APROBACION: 10 noviembre 1994/ 25 noviembre
1992

CONDICIONES BASICAS DE ORDENACION Y GESTION:

SUPERFICIE (m2): 3567
SISTEMA DE ACTUACION:

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES (m2): 0
SISTEMA EDUCATIVO (m2); 0

SISTEMA DEPORTIVO (m2): 0

SIS (m2): 0

EDIFICABILIDAD LUCRATIVA TOTAL (m2t): 8.017
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL TOTAL (m2t): 8.017

Residencial plurifamiliar (m2t): 8.017
Residencial unifamiliar (m2t): 0
EDIFICABILIDAD TERCIARIA TOTAL (m2t): 0
En edificio exclusivo (m2t): 0

En PB de residencial (m2t): 0
EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (m2t): 0

N.% VIVIENDAS TOTALES: 80

Viviendas plurifamiliares: 80

Viviendas unifamiliares: 0

REGIMEN DE TRANSITORIEDAD:

AREA DE REPARTO: AR Modificacion Puntual 56. Xenodoguio
OTRAS CONDICIONES DE ORDENACION:

PLANEAMIENTO NECESARIO:

OBSERVACIONES:

S6lo se incluye lo ejecutado en la actualidad (2 bloques residencia-
les con sus viarios).

PLAZO URBANIZACION:
PLAZO EDIFICACION:

CUADRO RESUMEN DE CONDICIONES DE ORDENACION

Manzana Superficie Uso QOcupacion Edificabilidad m2t N¢ N# Ordenanza
(m2) % Viviendas Plantas
Residenc. Otros usos Total
M-A 1.605 Plurif. 6.422 0 6422 64 v 2.a
M-B * 960 Plurif. 1.594 0 1.594 16 1l 2.a

* Soponrtal en planta baja de 4 m. de ancho.
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CONDICIONES DE LAS AREAS DE MANTENIMIENTO AMUR Y AMUZ

NOMBRE: Modificacion Puntual 33 Campsa
CODIGO: AMUR M-33

CLASE DE SUELO: Urbano.

PGOU 1987:

ORDENACION REGULADORA:

FIGURA DE PLANEAMIENTO: Modificacion n.° 33 al PGOU 1987
FECHA DE APROBACION: 30 julio 1992

CONDICIONES BASICAS DE ORDENACION Y GESTION:

SUPERFICIE (m2): 36.500
SISTEMA DE ACTUACION:

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES (m2): 6.212
SISTEMA EDUCATIVO (2): 0

SISTEMA DEPORTIVO (m2): 0

SIPS (m2): 8.395

EDIFICABILIDAD LUCRATIVA TOTAL (mz2t): 41.189
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL TOTAL (m2t): 36.510

Residencial plurifamiliar (m2t): 33.455
Residencial unifamiliar (m2t): 3.055
EDIFICABILIDAD TERCIARIA TOTAL (m2t): 4.679
En edificio exclusivo (m2t): 3.584

En PB residencial (m2t): 1.095
EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (m2t): O

N.% VIVIENDAS TOTALES: 255

Viviendas plurifamiliares: 225

Viviendas unifamiliares: 30

REGIMEN DE TRANSITORIEDAD:

AREA DE REPARTO: AR Modificacion Puntual 33. Campsa
OTRAS CONDICIONES DE ORDENACION:

PLANEAMIENTO NECESARIO:

OBSERVACIONES:
Se reservardn 2.895 m2 de la superficie de la parcela de equipa-
miento para nuevos viales de conexion con el entorno.

PLAZO URBANIZACION: 2 afios
PLAZO EDIFICACION: 3 afios

CUADROQ RESUMEN DE CONDICIONES DE ORDENACION

Manzana Superficie Uso Qcupacion Edificabilidagd m2t Ne N? Ordenanza
(m2) % Viviendas Plantas

Residenc., Otros uscs Total

M-1 2.500 Plurif. 100 v 2.a
33455 1.095 34550 225

M-2 3.386 Plurif. 100 v 2a

M-3 3.055 Unif. 50 3.055 0 3.055 30 ! 3b

M-C Terc. 0 3.584 3.584

M-E 5.500 Equip. 0

M-L 507 E.L

E-L.M1 1.762 EL

E-LM2 1.689 EL

E-_Mm3 1.801 EL.

* 28.335 m2t viv + 5.120 m2t aparcamientos.
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CONDICIONES DE LAS AREAS DE MANTENIMIENTO AMUR Y AMUZ

NOMBRE: Estudio de detalle de las Abadias
CODIGO: AMUR ED-16

CLASE DE SUELO: Urbano

PGOU 1987:

ORDENACION REGULADORA:

FIGURA DE PLANEAMIENTO: Estudio de detalle ED-16
FECHA DE APROBACION: 1 enero 1990

CONDICIONES BASICAS DE ORDENACION Y GESTION:

SUPERFICIE (m2): 40.000
SISTEMA DE ACTUACION:

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES (m2): 0
SISTEMA EDUCATVO (m2): 0
SISTEMA DEPORTIVO Y SIPS (m2): 7.500

EDIFICABILIDAD LUCRATIVA TOTAL (m2t): 40.807
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL TOTAL (m2t): 40.807
Residencial plurifamiliar (m2t): 40.807

Residencial unifamiliar (m2t): 0

EDIFICABILIDAD TERCIARIA TOTAL (m2t): 0
En edificio exclusivo (m2t): 0

En PB residencial (m2t): 0
EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (m2t): O

N.% VIVIENDAS TOTALES: 368

Viviendas plurifamiliares: 368

Viviendas unifamiliares: 0

REGIMEN DE TRANSITORIEDAD:
AREA DE REPARTO: AR Estudio de Detalle Las Abadias

OTRAS CONDICIONES DE ORDENACION:

Redefinicion de volimenes de edificacion previstos sobre la parcela
entre la carretera del Palo y el equipamiento deportivo, disminu-
cion de alturas y espacio libre junto a la glorieta.

PLANEAMIENTO NECESARIO:
Estudio de Detalle de la zona a modificar.
OBSERVACIONES:

PLAZO URBANIZACION: 1 afio
PLAZO EDIFICACION: 2 afios

CUADRO RESUMEN DE CONDICIONES DE ORDENACION

Manzana Superficie Uso Qcupacién Edificabilidad m2t Ne Ne Crdenanza
{m2) % Viviendas Plantas
Residenc. Otros usos Totat
M-A 13.981 Plurif, 33 27.922 0 27922 252 Vi 2a
M-B 6.448,50 Plurif. 33 12.885 [ 12885 116 Vi 2a
M-E 7.500 Equp.

AMUR ED-16 ORDENANZAS DE EDIFICACION

2.a. Edificacion abierta.
— Dimension maxima de edificios exentos:

El ancho serd igual o inferior a veinticinco (25) metros y el largo
a sesenta (60) metros.

— Retranqueos: El retranqueo minimo al lindero frontal serd tres
(3) metros, y a los linderos laterales la mitad de la altura y nun-
ca inferior a tres (3) metros.
Condiciones de la parcela M-B.
Mediante Estudio de Detalle se adaptaran las condiciones de volu-

men inicialmente previstas para reducir la altura de la edificacion
y definir un &rea de zona verde privada en el angulo oriental de
la manzana.

Se mantendra el retranqueo de las edificaciones hacia el vial reor-
ganizandose la ocupacion en el interior de la parcela.

CONDICIONES DE LAS AREAS DE MANTENIMINENTO AMUR Y AMUZ

NOMBRE: Estudio de Detalle San Bartolomé

CODIGO: AMUR ED-15
CLASE DE SUELO: Urbano
PGOU 1987:
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ORDENACION REGULADORA:

FIGURA DE PLANEAMIENTO: Estudio de Detalle ED-16
FECHA DE APROBACION: 10 febrero 1988

CONDICIONES BASICAS DE ORDENACION Y GESTION:

SUPERFICIE (m2): 4.200
SISTEMA DE ACTUACION:

SISTEMA DE ESPACIO LIBRES (m2): 0
SISTEMA EDUCATIVO (m2); 0
SISTEMA DEPORTIVO (m2): 0

SIS (m2): 0

EDIFICABILIDAD LUCRATIVA TOTAL (m2t): 7.896
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL (m2t): 7.896
Residencial plurifamiliar (m2t): 7.896
Residencial unifamiliar (m2t): 0

EDIFICABILIDAD TERCIARIA TOTAL (m2t): 0
En edificio exclusivo (m2t): 0

En PB residencial (m2t): 0
EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (m2t): O

N.% VIVIENDAS TOTALES: 64

N.% Viviendas plurifamiliares: 64

N.% Viviendas unifamiliares: 0

REGIMEN DE TRANSITORIEDAD:

AREA DE REPARTO: AR Estudio de Detalle San Bartolomé

OTRAS CONDICIONES DE ORDENACION:
PLANEAMIENTO NECESARIO:
OBSERVACIONES:

PLAZO URBANIZACION:
PLAZO EDIFICACION:

CUADRO RESUMEN DE CONDICIONES DE ORDENACION

Manzana Superficie Uso QOcupacion Edificabilidad m2t N® N® Ordenanza
(m2) % Viviendas Plantas
Residenc. Qtros usos Total
M-A 3.950 Piunif. 33 7896 0 7.896 64 Vi 2.a

CONDICIONES DE LAS AREAS DE MANTENIMIENTO AMUR Y AMUZ

NOMBRE: Estudio de Detalle Dos Rios
CODIGO: AMUR ED-Dos Rios
CLASE DE SUELO: Urbano

ORDENACION REGULADORA:

FIGURA DE PLANEAMIENTO: Estudio de Detalle
FECHA DE APROBACION: 30 julio 1998

CONDICIONES BASICAS DE ORDENACION Y GESTION:

SUPERFICIE (m2): 3.446
SISTEMA DE ACTUACION:

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES (m2): 0
SISTEMA EDUCATIVO (m2); 0

SISTEMA DEPORTIVO (m2): 0

SIS (m2): 0

EDIFICABILIDAD LUCRATIVA TOTAL (mz2t): 3.768
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL TOTAL (m2t): 3.768

Residencial plurifamiliar (m2t): 3.768
Residencial unifamiliar (m2t): 0
EDIFICABILIDAD TERCIARIA TOTAL (m2t): 0
En edificio exclusivo (m2t): 0

En PB residencial (m2t): 0

EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL TOTAL (m2t): 0
N.% VIVIENDAS TOTALES:

N.% Viviendas plurifamiliares:

N.% Viviendas unifamiliares:

REGIMEN DE TRANSITORIEDAD:

AREA DE REPARTO: AR Estudio de Detalle Dos Rios
OTRAS CONDICIONES DE ORDENACION:
PLANEAMIENTO NECESARIO:

OBSERVACIONES:

PLAZO URBANIZACION: 1 afio
PLAZO EDIFICACION: 2 aiios
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CUADRO RESUMEN DE CONDICIONES DE ORDENACION

Manzana Superficie Usc Ocupacién Edificabilidad m2t Ne Ne Ordenanza
{m2) % Viviendas Plantas
Residenc. Otros usos Total
M-1 1.400 Unif. 80 2.240 0 2.240 ] 1.c
M-2 863 Unif. 80 1.528 0 1.528 L] 1.c

CONDICIONES DE LAS AREAS DE MANTENIMIENTO AMUR Y AMUZ

NOMBRE: Estudio de Detalle EI Disco
CODIGO: AMUR ED-7

CLASE DE SUELO: Urhano

PGOU 1987

ORDENACION REGULADORA:

FIGURA DE PLANEAMIENTO: Estudio de Detalle ED-7
FECHA DE APROBACION: 31 octubre 1995

CONDICIONES BASICAS DE ORDENACION Y GESTION:

SUPERFICIE (m2): 27.038
SISTEMA DE ACTUACION:

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES (m2): 4.206
SISTEMA EDUCATIVO (m2): 0

SISTEMA DEPORTIVO (m2): 0

SIPS (m2): 3.895

EDIFICABILIDAD LUCRATIVA TOTAL (m2t): 6.760
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL TOTAL (m2t): 6.760

Residencial plurifamiliar (m2t): 0
Residencial unifamiliar (m2t): 6.760
EDIFICABILIDAD TERCIARIA TOTAL (m2t): 0
En edificio exclusivo (m2t): 0

En PB residencial (m2t): 0
EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (m2t): 0

N.% VIVIENDAS TOTALES: 33

N.% Viviendas plurifamiliares: 0

N.% Viviendas unifamiliares: 33

REGIMEN DE TRANSITORIEDAD:

AREA DE REPARTO: AR Estudio de Detalle El Disco
OTRAS CONDICIONES DE ORDENACION:
PLANEAMIENTO NECESARIO:

OBSERVACIONES:

PLAZO URBANIZACION: 1 afio
PLAZO EDIFICACION: 1 afio

CUADRO RESUMEN DE CONDICIONES DE ORDENACION

Manzana Superficie Uso Ocupacidn Edificabilidad m2t Ne Ne Ordenanza
{m2) % Viviendas Plantas
Residenc. Otros usos Total
M. 1.1 2452 Unif. 50 1.226 0 1.226 6 It 3b
M.1.2 3.852 Unit. 50 1.926 0 1.926 9 1] 3b
M.1.3 2.400 Unif. 50 1.200 0 1.200 6 It 3.b
M.14.; 1.440 Unif. 50 720 0 720 3 It 3b
M.1.5.
M.2.1 1.935 Unif. 50 968 0 968 4 1 3b
S.EL1A1 1.440
SEL12 876
E.L
SELA13 508
SEL2A1 1.382
M.E 3.895 E.Soc.
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CONDICIONES DE LAS AREAS DE MANTENIMIENTO AMUR Y AMUZ

NOMBRE: Estudio de Detalle Paseo del Peral
CODIGO: AMUR ED-8

CLASE DE SUELO: Urbano

PGOU 1987

ORDENACION REGULADORA:

FIGURA DE PLANEAMIENTO: Estudio de Detalle ED-8
FECHA DE APROBACION:

CONDICIONES BASICAS DE ORDENACION Y GESTION:

SUPERFICIE (m2): 3.660
SISTEMA DE ACTUACION:

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES. Calle peatonal (m2): 828
SISTEMA EDUCATIVO (m2): 0

SISTEMA DEPORTIVO (m2): 0

SIPS (m2): 0

EDIFICABILIDAD LUCRATIVA TOTAL (m2t): 14.158
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL TOTAL (m2t): 14.158
Residencial plurifamiliar (m2t): 14.158
Residencial unifamiliar (m2t): 0

EDIFICABILIDAD TERCIARIA TOTAL (m2t): 0

En edificio exclusivo (m2t): 0

En PB residencial (m2t): 0

EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (m2t): 0

N.% VIVIENDAS TOTALES:

N.% Viviendas plurifamiliares:

N.% Viviendas unifamiliares:

REGIMEN DE TRANSITORIEDAD:
AREA DE REPARTO: AR Estudio de Detalle Paseo del Peral

OTRAS CONDICIONES DE ORDENACION:

Se permiten voladizos de un metro de ancho en todas las facha-
das y en toda su longitud, salvo las fachadas laterales del acceso
peatonal.

PLANEAMIENTO NECESARIO:
OBSERVACIONES:

PLAZO URBANIZACION: 1 afio
PLAZO EDIFICACION: 1 afio

CONDICIONES DE LAS AREAS DE MANTENIMIENTO AMUR Y AMUZ

NOMBRE: ED. C/. Sanchez de Ledn
CODIGO: AMUR ED-5

CLASE DE SUELO: Urbano
PGOU 1987:

ORDENACION REGULADORA:

FIGURA DE PLANEAMIENTO: Estudio de Detalle ED-5
FECHA DE APROBACION:

CONDICIONES BASICAS DE ORDENACION Y GESTION:

SUPERFICIE (m2): 5.855
SISTEMA DE ACTUACION:

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES. Calle peatonal (m2): 1.715
SISTEMA EDUCATIVO (m2): 0

SISTEMA DEPORTIVO (m2): 0

SIPS (m2): 0

EDIFICABILIDAD LUCRATIVA TOTAL (m2t): 16.597
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL TOTAL (m2t): 15.597
Residencial plurifamiliar M.1 (m2t): 8.234
Residencial plurifamiliar M.2 (m2t): 8.363
EDIFICABILIDAD TERCIARIA TOTAL (m2t): 0

En edificio exclusivo (m2t): 0

En PB residencial (m2t): 0

EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (m2t): 0

N.% VIVIENDAS TOTALES:

N.% Viviendas plurifamiliares:

N.% Viviendas unifamiliares:

REGIMEN DE TRANSITORIEDAD:

AREA DE REPARTO: AR Estudio de Detalle C/. Sanchez de Leon
OTRAS CONDICIONES DE ORDENACION:

Ordenanza de aplicacion: 2.a.- IV

PLANEAMIENTO NECESARIO:

OBSERVACIONES:

PLAZO URBANIZACION: 1 afio
PLAZO EDIFICACION: 1 afio

CONDICIONES DE LAS AREAS DE MANTENIMIENTO AMUR Y AMUZ

NOMBRE: Proyecto de reclasificacion «La Romera»
CODIGO: AMUR «La Romera

CLASE DE SUELO: Urbano

PGOU 1987

ORDENACION REGULADORA:

FIGURA DE PLANEAMIENTO: Proyecto Reclasificacion (Ley de Fomen-
to de la vivienda en Extremadura)
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FECHA DE APROBACION: 5 abril 2000

CONDICIONES BASICAS DE ORDENACION Y GESTION:

SUPERFICIE (m2): 122.765
SISTEMA DE ACTUACION:

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES. Calle peatonal (m2): 12.637
SISTEMA EDUCATIVO (m2): 6.624

SISTEMA DEPORTIVO (m2): 3.312

SIPS (m2): 3.312

EDIFICABILIDAD LUCRATIVA TOTAL (m2t): 79.580
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL TOTAL (m2t): 75.836
Residencial plurifamiliar (m2t): 22.464

Residencial unifamiliar (m2t): 53.372
EDIFICABILIDAD TERCIARIA TOTAL (m2t): 3.744

En edificio exclusivo (m2t): 0

En PB residencial (m2t): 3.744

EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (m2t): 0

N.% VIVIENDAS TOTALES: 552

N.% Viviendas plurifamiliares: 188
N.% Viviendas unifamiliares: 364
REGIMEN DE TRANSITORIEDAD:

AREA DE REPARTO: Proyecto de Reclasificacion «La Romeran.
VIASSA

OTRAS CONDICIONES DE ORDENACION:

Se ajusta la delimitacion en el contacto con la UE-NO-1 A/B para
permitir la continuidad del viario y de las manzanas de vivienda
unifamiliar.

PLANEAMIENTO NECESARIO:

OBSERVACIONES:

Los ajustes de delimitacion son de escasa entidad y no repercuten
en el aprovechamiento ni en las manzanas edificables

PLAZO URBANIZACION: 1 afio
PLAZO EDIFICACION: 1 afio
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Parcela Superficie Use Ocupacion Edificabilidad (m2t) Ne Ne Ordenanza

(m2) % Viv Plantas

Residenc. Otros usos Total

1 5.065 Unif, 50 2.925 0 2.925 15 ] Unif. Tipo Medio
2 2.685 Unif. 60 2.304 0 2.304 12 I} Unif. Tipo Medio
3 2.989 Unif. 60 3.888 0 3.888 27 L} 17 VPO + 10 Tipo Medio
4 3.040 Unif. 60 3.684 0 3.684 24 L} Unif. Tipo Medio
5 5211 Unif. 60 4.608 0 4.608 24 ] Unif. Tipo Medio
6 1.920 Unif. 60 2.304 0 2.304 20 ] Unif. VPO
7 1.920 Unif. 60 2.304 0 2.304 20 ] Unif. Tipo Medio
8 2.400 Unif. 60 2.880 0 2.880 20 ] Unif. Tipo Medio
9 880 Unif. 60 1.104 0 1.104 7 i} Unif. Tipo Medio
10 2.400 Unif. 60 20 1l Unit. Tipo Medio
11 1.920 Unif. 60 2.304 0 2.304 20 I} Unif. VPO
12 4.109 Unif. 60 4.931 0 4.931 33 ] 15 VPO + 18 Tipo Medio
13 2.727 Unif. 60 3.272 0 3.272 21 ] Unif. Tipo Medio
14 3.073 Unif. 60 3.688 0 3.688 32 I Unif. VPO
14 2.691 Unif. 60 3.230 0 3.230 28 I Unif. VPO
15 2.122 Unif. 70 2.970 (o} 2.970 15 It Unif. Tipo Medio
18’ 1.974 Unif. 60 2.368 0 2.268 14 H unif. Tipo Madio
16 1.440 Unif. 60 1.728 0 1.728 12 ] Unif. Tipo Medio
B-1 1.872 Plurif. 100 7.488 0 7.488 92 v Plurif. VPO Joven
B-2 1.872 Plurif. 100 7.488 1.872 7.488 48 \Y% Plurif. VPO
B-3 1.872 Piurif. 100 7.488 1.872 7.488 48 v Plurif. VPO
V-1 1.550 ZV.
V-2 1.760 rA'S
V-3 5.040 ZN.
V-4 780 ZV.
J-1 1.263 ZVN.
J-1 1.494 V.
J-2 750 FA'S
E-1 5.520 E. Doc. 25 2.760 2.760 1
E-2 1.104 E. Doc. 50 552 552 Il
D-1 3.312 E. Dep. 25 1.071 1.071 ]
P. Baja B-3 1.104 Tercia. 1.104 1.104 [
S-1 2.690 E. Soc. 60 2.208 2.208 1
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CONDICIONES DE LAS AREAS DE MANTENIMIENTO AMUR Y AMUZ

NOMBRE: Plan Parcial Miralrio
CODIGO: AMUZ Miralrio

CLASE DE SUELOQ: Urbanizable
PGOU 1987

ORDENACION REGULADORA:

FIGURA DE PLANEAMIENTO: Plan Parcial
FECHA DE APROBACION: 2 diciembre 1977

CONDICIONES BASICAS DE ORDENACION Y GESTION:

SUPERFICIE (m2): 459.446
SISTEMA DE ACTUACION: Compensacion

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES. (m2): 134.931
EQUIPAMIENTO (m2): 84.165

EDIFICABILIDAD LUCRATIVA TOTAL (ma2t):

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL TOTAL (m2t): 24.035

Residencial plurifamiliar (m2t): 0
Residencial unifamiliar (m2t): 24.035

EDIFICABILIDAD TERCIARIA TOTAL (m2t):

En edificio exclusivo (m2t):

En PB residencial (m5t):
EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL (m?2t):
N.% VIVIENDAS TOTALES:

N.% Viviendas plurifamiliares:

N.% Viviendas unifamiliares:

REGIMEN DE TRANSITORIEDAD:

AREA DE REPARTO: Plan Parcial Miralrio

OTRAS CONDICIONES DE ORDENACION:
PLANEAMIENTO NECESARIO:

OBSERVACIONES:

PLAZO URBANIZACION:

PLAZO EDIFICACION:

CUADRO RESUMEN DE CONDICIONES DE ORDENACION

Parcela Superficie (m2) Parcela Superficie (m2) Parcela Superficie (m2)
1 3060 257 3950 49" 3485
2 3015 26" 3855 50 4255
3 3220 27" 3300 51 3929
4 3372 28" 3600 52 3285
5 3230 29 3150 53 3600
6 3220 30 31N 54 4005
7 3220 31 3940 55 3864
8 3236 32 4150 56 3549
9 3745 33 3150 57 3150
10 3100 34 4154 58 3150
11 3102 35 3744 59 3434
12 3008 36 3525 60 4251
13 3060 37 3622 61 3680
14 3120 a8 3900 62 3060
15 3024 39 3015 63 3060
16 3024 40 3015 64 3264
17 3135 41 3015 65 3380
18 3680 42 3015 66 3604
19 3239 43 3060 67 3174
20 3025 44 3060 68 3220
21 3280 45 3060 69 3240
22 4488 46 3060 70 3375
23 3338 47 3015 71 3180
24* 3180 48" 3599 TOTAL 240350 M2

* Parcelas de cesién al ayuntamiento.
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Parcela Uso Superficie | Sup. Sup. ne m2 max. m3 max. m2/m2 m3/m2
(m2) ocupada Libre max Construidos | Construidos
Viv

1al 71 Unif. 240.350 24.035 216.315 2 48.070 144.210 0,2 0,6

Al Equip. 7.032 1.404,60 | 5.818 2 2.809 8.427 0,4 1,20
General

A2 Equip. 7.434 1.486 5.947 2 2.973 8.920 0,4 1,20
General

A3 Equip. 7.047 1.409 5.637 2 2.818 8.456 04 1,20
General

Ad Equip. 4.257 581,40 3.405 2 1.702 5.108 0.4 1,20
General

A5 Equip. 58.395 11.679 46.718 2 23.358 70.074 0,4 1,20
General

B ZV. 115.611 3.468 112.140 1 3.468 10.404 0,03 0,09

VIALES 19.320

AMUZ «Miralrio» ORDENANZAS DE EDIFICACION

Ordenanza 1. Vivienda unifamiliar

— CEdificabilidad méxima (veferida hasta ejes de calle): 0.60
m3/m2.
— Ocupacion méaxima del suelo: 10%.
— Altura méxima de edificios: 2 plantas y 6 metros.
— Distancias minimas de edificacion:
A alineacion de via pablica: 8 m.
A colindantes: 6 m.
— Vuelos maximos:
Cerrado: libre.
Abiertos: libre.
— Parcela minima: 3.000 m2.
— Usos permitidos:
Residencial: Vivienda unifamiliar

El disefio de parcela es libre.

Ordenanza 2. Equipamiento general

— Edificabilidad méxima (veferida hasta ejes de calle): 1.20
m3/m2.

— Ocupacion méxima del suelo: 20%

— Altura méxima de edificios: 2 plantas y 6 metros.

— Distancias minimas de edificacion:

A alineacion de via pablica: 9 m.
A colindantes: 6 m.
Separacion entre edificios: 9 m.
— Vuelos maximos:
Cerrado. libre.
Abiertos: libre.
— Usos permitidos:
Industria: compatible con vivienda
Residencial: vivienda plurifamiliar y residencia publica
Terciario

Ordenanza 3. Zona verde

— Edificabilidad méxima (referida hasta ejes de calle): 0.09
m3/m2.
— Ocupacion méxima del suelo: 3%.
— Altura méxima de edificios: 1 plantas y 4 metros.
— Distancias minimas de edificacion:
A alineacion de via pablica: 6 m.
A colindantes: 6 m.
Separacion entre edificios: 9 m.
— Vuelos maximos:
Cerrado. Libre.
Abiertos: libre.
— Usos permitidos:
Residencial: vivienda unifamiliar




NORMAS PARA LA SUSCRIPCION AL DIARIO OFICIAL
DE EXTREMADURA DURANTE EL EJERCICIO 2000

I. CONTENIDO.
La suscripcion al Diario Oficial de Extremadura dard derecho a recibir un ejemplar de los niimeros ordinarios (martes, jueves y sabado), extraordinarios,
suplementos ordinarios e indices que se editen durante el periodo de aquélla.

Los suplementos especiales (Suplemento E) se facilitaran a los interesados al precio de la Tasa establecida.

2. FORMA.
2.1. Cumplimente el MODELO 50 que facilitara la Administracion del Diario Oficial o cualquiera de las Entidades colaboradoras.

2.2. Las solicitudes de suscripcién deberan dirigirse al Negociado de Publicaciones de la Consejeria de Presidencia. Paseo de Roma, s/n., 06800 MERIDA
(Badajoz).

3. PERIODOS DE SUSCRIPCION.
3.1. Las suscripciones al D.0.E. seran por ANOS NATURALES INDIVISIBLES (enero-diciembre). No obstante, en los casos en que la solicitud de alta se produzca
una vez comenzado el afio natural, la suscripcion podra formalizarse por los meses naturales que resten.
3.2. Las altas de las suscripciones, a efectos de pago, se contaran desde el dia primero de cada mes natural, cualquiera que sea la fecha en que el interesado la
solicite. La Administracion del Diario Oficial no estara obligada a facilitar los nimeros atrasados al periodo transcurrido de cada mes, salvo en supuestos
de peticiones individualizadas y siempre que existan ejemplares disponibles.

4. PRECIOS.
4.1. El precio de la suscripcion para el afio 2000, es de 13.770 pesetas. Si la suscripcion se formaliza una vez iniciado el afio, su importe sera el que resulte de
multiplicar el nimero de meses que resten para terminar el afio natural por 1.150 pesetas.
4.2. El precio de un ejemplar suelto ordinario o extraordinario es de 155 pesetas.
4.3. El precio de un ejemplar de suplemento especial (Suplemento E) es de 615 pesetas si tiene menos de 60 paginas y 1.530 pesetas si tiene 60 o mas paginas.
4.4. No se concedera descuento alguno sobre los precios sefialados.

5. FORMA DE PAGO.

5.1 El' pago de las suscripciones se hara por adelantado. Los abonos se efectuaran en impreso normalizado MODELO 50 (Decreto 42/1990, de 29 de mayo, D.0.E.
ndm. 44 de 5 de junio de 1990), en cualquiera de las Entidades colaboradoras (Bancos: Atlantico, B.B.V., Central-Hispano, Santander, Comercio, Banesto,
Exterior, Popular, Iaragozano, Extremadura, Pueyo, B.N.P, Madrid, Credit Lyonnais y Bankinter; Cajas: (aja de Extremadura, Caja de Ahorros de Badajoz,
(aja de Ahorros de Salamanca y Soria, la Caixa, Caja de Ahorros de Madrid, Caja Postal de Ahorros, Caja Rural de Extremadura y Caja Rural de Almendrale-
jo), debiendo enviar del MODELO 50 el ejemplar | (blanco) al Negociado de Publicaciones.

5.2. No se acepta ningdin otro tipo de pago.

5.3. En el MODELO 50 debera figurar el nimero de Cédigo de la tasa del Diario Oficial de Extremadura. (Cadigo ndmero 11003 - 1).

6. RENOVACION DE SUSCRIPCIONES.
6. Las renovaciones para el ejercicio 2000 completo de acuerdo con las tasas y forma de pago expresadas en los nimeros anteriores, seran admitidas por el
Negociado de Publicaciones hasta el 31 de enero del 2000. Transcurrido dicho plazo sin que el pago hubiera sido realizado, se procederd a dar de baja al
suscriptor, quedando interrumpidos los envios.
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