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TITULO 1. GENERALIDADES

CAPITULO I. NATURALEZA Y CONTENIDO DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL

Articulo 1.1.1. Contenido.

Las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal
contienen los siguientes documentos:

|. Memoria de Informacion: Describe la informacion urbanistica elabo-
rada en relacion con el territorio, la poblacion y las actividades.

1. Memoria |ustificativa: Define los objetivos y criterios seguidos
en la ordenacion proyectada.

3. Normas Urbanisticas: Regulan pormenorizadamente la edificacion
y el uso del suelo ordenado, establecen las limitaciones y directri-
ces a observar en la ordenacion del suelo destinado a posterior
desarrollo y definen el régimen urbanistico aplicable a las distin-
tas areas del término.

4. Planos de Informacion: Complementan graficamente el analisis
elaborado en la Memoria Informativa.

5. Planos de Ordenacion: Definen los elementos de la estructura
general y organica del territorio municipal, establecen los limites
de las distintas clases y categorias de suelo y detallan la califica-
cion y regulacion de los terrenos clasificados como urbanos.

Articulo 1.1.2. Objeto de las normas.

Las presentes Normas Subsidiarias Municipales de Casas de Don
Antonio constituyen, durante su periodo de vigencia, el instrumen-
to de ordenacion integral del territorio municipal, siendo su obje-
to la definicion de la estructura urbanistica general del Municipio,
la clasificacion del suelo y el establecimiento de los regimenes
juridicos correspondientes a las distintas categorias del mismo.

Articulo 1.1.3. Marco legal.

La Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valora-
ciones, se convierte en el referente estatal en cuanto a la legisla-
cion urbanistica, aunque el propio texto legal delega en las dife-
rentes legislaciones autondmicas la mayor parte de
responsabilidades tras la sentencia 61/1997, de 20 de marzo, del
Tribunal Constitucional que desarticula el Texto Refundido de la
Ley del Suelo [/1992 declarando inconstitucionales numerosos
preceptos por razon de distribucion competencial en materia de
Urbanismo entre Estado y las Comunidades Autonomas.

Esta nueva Ley del Suelo va a estar vinculado a la Ley [3/1997,
Reguladora de la Actividad Urbanistica en la Comunidad Autonoma
de Extremadura surgiendo con caracter transitorio y con la finali-
dad cubrir el vacio legal ocurrido tras la STC 61/97, en tanto en
cuanto desde la Junta se elabora la legislacion autondmica propia
en esta materia.

Articulo 1.1.4. Ambito de aplicacion.

El ambito de aplicacion de las presentes Normas Subsidiarias lo
constituyen la totalidad de los terrenos incluidos en el término
municipal de Casas de Don Antonio.

Articulo 1.1.5. Vigencia.

Las determinaciones que se contienen en las Normas Subsidiarias
entraran en vigor a partir de la fecha de la publicacion en el
D.0.E. de su aprobacion definitiva, y su periodo de vigencia sera,
en principio, indefinido, sin perjuicio de las ocasionales modifica-
ciones que se aconsejaren necesarias durante dicho periodo, y sin
detrimento de su posible Revision.

Articulo 1.1.6. Interpretacion de la documentacion.

Corresponden al Ayuntamiento de Casas de Don Antonio, y en su
defecto y subsidiariamente a los drganos competentes de la Junta
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de Extremadura, tanto la interpretacion de las determinaciones de
las Normas, como el velar por el cumplimiento de sus objetivos
fundamentales.

A tales efectos el Ayuntamiento, previos los informes técnicos
pertinentes, podra condicionar la autorizacion de aquellas actua-
ciones que, aln cuando observaren las condiciones especificas
seflaladas, resultaren contraproducentes respecto del ordenamiento
general establecido.

Articulo 1.1.7. Revision.

Se entiende por revision de las Normas Subsidiarias la adopcion
de nuevos criterios respecto de la estructura general y organica
del territorio o de la clasificacion del suelo establecidas en el
mismo, que supongan modificacion sustancial de su contenido.

El Ayuntamiento procedera a la revision de las Normas cuando concu-
rran algunas de las circunstancias que se expresan a continuacion:

a) Derogacion, modificacion o reforma de la legislacion urbanistica
en vigor.

b) Aprobacion de Plan o Planes Directores Territoriales de Coordi-
nacion que afecten a todo o a parte del territorio Municipal.

¢) Aparicion de circunstancias imprevistas de caracter socioecono-
mico o demografico que incidan sustancialmente en el ordena-
miento establecido.

d) Agotamiento superior al 80% de la capacidad residencial sefia-
lada para el modelo territorial definido.

e) Orden motivada del organo competente de la Junta de Extre-
madura, previa audiencia del Ayuntamiento, cuando otras circuns-
tancias aconsejaren la revision.

Articulo 1.1.8. Modificacion.

Se entiende por Modificacion del Normas Subsidiarias las alteracio-
nes sustanciales de las determinaciones del mismo que no queden
incluidas en los supuestos de revision contemplados en el articulo
anterior.

No seran considerados como alteraciones sustanciales los meros
reajustes puntuales que la ejecucion del planeamiento demandare o
las derivadas de los acuerdos municipales adoptados en interpretacion
0 como aclaracion de las propias determinaciones de las Normas.

Articulo 1.1.9. Prelacion normativa.

A los efectos prevenidos por las Normas subsidiarias seran de
aplicacion dentro del término Municipal, y en el orden que a

continuacion se expresan, las disposiciones y preceptos contenidos
en los siguientes cuerpos normativos:

— Ley 6/1998, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones de la Jefa-
tura del Estado.

— Real Decreto-Ley 4/2000 de Medidas Urgentes de Liberalizacion
en el Sector Inmobiliario y Transportes, articulo | modificacion de
la Ley 6/1998.

— Ley 13/1997, Reguladora de la actividad urbanistica de la
Comunidad Autonoma de Extremadura.

— Decreto 76/1998, de desarrollo de la Ley Reguladora de la
Actividad Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

— Reglamentos de Planeamiento, Gestion y disciplina de la Ley
del suelo (Reales Decretos 2159/1978, 3288/1978 y 2187/1978).

— Normas Urbanisticas de la Norma Subsidiaria de Planeamiento
Municipal de Casas de Don Antonio.

Articulo 1.1.10. Competencia.

Las competencias para la interpretacion y ejecucion del planea-
miento corresponden al Ayuntamiento de Casas de Don Antonio,
asi como a los drganos competentes de la Junta de Extremadura
en los supuestos establecidos por el Texto Refundido de la Ley
sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

CAPITULO 2. CLASIFICACION DEL SUELO
Articulo 1.2.1. Division del territorio.

De acuerdo con lo sefialado en el articulo 7 y siguientes de la
Ley 6/1998, sobre Régimen del suelo y Valoraciones, las presentes
Normas Subsidiarias clasifican el suelo del término municipal en
las siguientes clases:

— Suelo Urbano.
— Suelo no Urbanizable.

Articulo 1.2.2. Suelo Urbano.

Constituyen el suelo Urbano los terrenos delimitados expresamente
en los planos de ordenacion por encontrarse con los servicios
minimos urbanisticos establecidos o por estar consolidados por la
edificacion.

El suelo urbano se divide en:

— Suelos de aplicacion directa: Considerados como suelo urbano
consolidado.
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— Unidades de Actuacion UA: Considerados como suelo urbano no
consolidado.

Articulo 1.2.3. Suelo no Urbanizable.

Constituyen el Suelo no Urbanizable los terrenos que estan sometidos
a algln régimen especial de proteccion incompatible con su transfor-
macion por la legislacion sectorial y aquellos otros que las presentes
Normas Subsidiarias considera necesario preservar por sus valores
intrinsecos o por resultar inadecuados para un desarrollo urbano.

Ademas de ello, el Suelo No Urbanizable se divide en cuatro
zonas, reflejadas en los planos, en funcion de las caracteristicas
ambientales del territorio. Si un suceso, natural o provocado,
causara degeneracion de las condiciones que sustentan la perte-
nencia de un terreno a una de estas zonas, dicha circunstancia
no sera motivo suficiente para modificar su afeccion y calificacion,
sino que por el contrario, deberan ponerse en practica las medi-
das adecuadas para recuperar las condiciones originales.

a) Iona de Proteccion Basica (SNU): Categoria que abarca la
mayor parte del término, no precisada de una proteccion especial,
pero para la que se dictan normas que regulan las edificaciones
usos e instalaciones que pueden ubicarse sobre ella, por permitirlo
asi la legislacion vigente. Su normativa especifica se desarrolla en
el Titulo 6, Capitulo 5.

b) Iona de Proteccion Especial, Nivel | (SNUP-1): Esta calificacion
se aplica a territorios que, poseyendo claros valores medioambien-
tales en un conjunto suficientemente extenso y homogéneo, se
sittan en un nivel intermedio de proteccion. Permitiendo amplia-
mente la explotacion de los recursos, pero sin alterar ni variar
esencialmente su caracter. Se trata de terrenos generalmente
privados, cuyo claro valor e interés, no ha sido objeto de adecua-
do tratamiento, pero que o bien constituyen una unidad con los
terrenos incluidos en las categorias mas protegidas, o bien consti-
tuyen unidades suficientemente destacadas pero que pudieran
degradarse debido al proceso urbanizador. Su normativa especifica
se desarrolla en el Titulo 6, Capitulo 5.

¢) Iona de Proteccion Especial, Nivel 2 (SNUP-2): Categoria que
comprende los territorios con alto valor natural, necesitados de
un alto grado de reserva respecto a las acciones humanas, pero
que admite condicionadamente aquéllas que sin afectar a los
recursos, pueden facilitar el correcto aprovechamiento y disfrute
de los mismos. Por estas razones su extension es forzosamente
reducida, evitando las zonas habitadas o con implantacion de usos
productivos. Su normativa especifica se desarrolla en el Titulo 6,
Capitulo 5.

d) Zona de Proteccion Especial, Nivel 3 (SNUP-3): Esta calificacion se
limita a ambitos muy reducidos de gran valor natural y medio

ambiental, precisados de la maxima preservacion. Su uso y gestion
debera regularse bajo alguna de las figuras previstas en la Ley
8/1998, de conservacion de la naturaleza y de espacios naturales de
Extremadura, sin perjuicio de la proteccion preventiva aplicable en
virtud de estas Normas, desarrollada en el Titulo 6, Capitulo 5. Las
condiciones sefialadas para este suelo, lo seran en tanto no esté
aprobado el Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales corres-
pondiente, que sera el aplicable cuando se apruebe definitivamente.

e) Lona de Proteccion de Infraestructuras, Nivel 4: Esta calificacion
se limita a los terrenos afectados por la carretera N-630 a su
paso por el término municipal, asi como al trazado de la Autovia
de la Plata (actualmente en fase de Proyecto) de forma que las
mismas no discurran por otro tipo de terrenos protegidos de
forma comin o especial, con las limitaciones establecidas en el
Titulo 7, Capitulo 1, articulo 7.1.4.

TITULO 2. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 2.1.1. Organos actuantes.

Corresponde al Ayuntamiento de Casas de Don Antonio, de forma
genérica, el desarrollo y ejecucion de las previsiones de las
Normas Subsidiarias, sin perjuicio de la participacion que a otros
Organismos publicos y a los particulares pudiere atribuirse a los
mismos conforme a lo establecido en la legislacion vigente.

Articulo 2.1.2. Instrumentos de actuacion urbanistica.

Para la adecuacion de las Normas Subsidiarias a lo establecido en
la legislacion urbanistica vigente, se contara con los siguientes
tipos de instrumentos:

— Instrumentos de Ordenacion.
— Instrumentos de Gestion.
— Instrumentos de Ejecucion.

CAPITULO 2. INSTRUMENTOS DE ORDENACION
Articulo 2.2.1. Clasificacion.

La ordenacion de las Normas Subsidiarias se completara mediante
el desarrollo de las siguientes figuras de planeamiento:

Articulo 2.2.2. Planes Especiales.

Para el desarrollo, proteccion, reforma, saneamiento o mejora de
los elementos integrantes de la estructura general o areas concre-
tas de la ordenacion, conforme a las previsiones de los Planes
Directores Territoriales de Coordinacion que pudieren formularse o
en virtud de las potestades que otorga la legislacion urbanistica.
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En cuanto a las limitaciones de su contenido, objeto especifico y
exigencia documental se estara a lo dispuesto en los articulos 76
y siguientes del Reglamento de Planeamiento. Los Planes Especia-
les se formularan por el Ayuntamiento, Entidades urbanisticas
competentes u Organismos piblicos encargados de la ejecucion
directa de elementos de la estructura general del territorio.

Articulo 2.2.3. Planes Parciales.

El dmbito territorial del Plan Parcial quedara referido al Sector
del suelo Apto para urbanizar a ordenar.

Los Planes Parciales de Ordenacion contendran, para el ambito del
sector ordenado, la asignacion de usos pormenorizados, el sefiala-
miento de emplazamientos y reservas de terrenos, para parques y
jardines, zonas deportivas, centros culturales, docentes, religiosos, asis-
tenciales, sanitarios y demas servicios piblicos, el trazado y caracte-
risticas de las redes de comunicaciones y de los servicios urbanos
necesarios, y la evaluacion econdmica y plan de etapas de su ejecu-
cion. Los Planes Parciales podran ser formulados por el Ayuntamien-
to o Entidad urbanistica competente y por los particulares y su
contenido documental se remitird a lo que al respecto determinan
los articulos 57 y siguientes del Reglamento de Planeamiento.

Articulo 2.2.4. Normas Complementarias.

Las Normas Complementarias definiran la finalidad y circunstan-
cas justificativas de su formulacion y su incidencia con el
planeamiento general, y contendran las disposiciones y previsio-
nes que requieran sus objetivos especificos. La competencia de
su formulacion corresponde la Ayuntamiento, y, subsidiariamen-
te, a las demds Entidades Urbanisticas competentes, y sus docu-
mentos minimos seran los sefialados en el articulo 95 del
Reglamento de Planeamiento.

Articulo 2.2.5. Estudios de Detalle.

El contenido de los Estudios de Detalle incluira las precisiones sufi-
cientes para la definicion concreta de las alineaciones, rasantes u
ordenacion volumétrica que se detallen, y comprendera la documen-
tacion que sefiala el articulo 66 del Reglamento de Planeamiento,
siendo competentes para su formulacion tanto el Ayuntamiento o
Entidad urbanistica actuante como los particulares propietarios de
terrenos incluidos en el area objeto de la actuacion.

Articulo 2.2.6. Catalogos.

Los Catalogos complementarios de las Normas Subsidiarias o Planes
Especiales contendran la relacion pormenorizada de los elementos
urbanos o rurales objeto de especial proteccion, incluyendo en su
documentacion la descripcion individualizada grafica y literaria, de
los bienes catalogados y las limitaciones y condiciones de proteccion

que a cada uno correspondan conforme al planeamiento de aplica-
aon, y su redacion correspondera a la Entidad local o urbanistica
que haya formulado el Plan que complementen.

CAPTULO 3. INSTRUMENTOS DE GESTION
Articulo 2.3.1. Unidades de Ejecucion.

Toda actuacion urbanistica en Suelo Urbano realizada como desa-
rrollo de estas Normas exigira, con arreglo a lo previsto por la
Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, la previa deli-
mitacion de una Unidad de Ejecucion, asi como la fijacion del
correspondiente sistema de actuacion, al objeto de garantizar la
ubicacion del suelo destinado a equipamientos colectivos y el
reparto equitativo de los beneficios y las cargas previstos por le
planeamiento mediante la fijacion de los derechos y obligaciones
que corresponden a cada uno de los propietarios afectados.

Las actuaciones aisladas en suelo urbano se ejecutaran dnicamen-
te por la Administracion Publica actuante mediante el sistema de
expropiacion o acuerdo entre ésta y la propiedad, previa delimita-
con de las fincas afectadas y siguiendo en caso necesario el
procedimiento precisado en la Ley de Expropiacion Forzosa o
segln se establezca en cada caso.

Una actuacion aislada podra ejecutarse por iniciativa privada
siempre que exista un visto bueno previo del Ayuntamiento y que
esté contemplada esta via en las presentes Normas.

La Modificacion de las Unidades de Ejecucion contenidas en estas
normas podra realizarse de oficio o a peticion de los propietarios
afectados.

Articulo 2.3.2. Sistemas de Actuacion.

La ejecucion del planeamiento en cada ambito de actuacion deli-
mitado se llevara a la practica mediante la aplicacion de los
siguientes sistemas de actuacion:

— Compensacion.

— Cooperacion.

— Expropiacion.

El sistema de actuacion a aplicar para la ejecucion de las unida-
des del suelo urbano definidas en el presente planeamiento sera,

en cada caso, el que se determine en la delimitacion de Poligonos,
dando caracter preferente a los de compensacion y cooperacion.

Articulo 2.3.3. Sistema de Compensacion.

En el sistema de compensacion los propietarios aportan los terre-
nos de cesion obligatoria, realizan a su costa la urbanizacion de los
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terrenos comprendidos en la unidad de actuacion, y se constituyen
en Junta de Compensacion, salvo que la totalidad de los terrenos
correspondan a un solo titular. En la aplicacion del sistema de
compensacion se seguira el procedimiento establecido en el Capitulo
segundo del Titulo V del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Articulo 2.3.4. Sistema de Cooperacion.

En este sistema los titulares afectados aportan el suelo de cesion
obligatoria y la Administracion actuante realiza la urbanizacion
con cargo a aquellos.

La aplicacion del sistema de cooperacion exige la reparcelacion
de los terrenos comprendidos en el poligono o unidad de actua-
cion, salvo que ésta sea innecesaria conforme a lo previsto en el
articulo 73 del Reglamento de Gestion Urbanistica. En su caso,
en el proceso de reparcelacion se observaran las determinaciones
que al respecto establece el mismo Reglamento en su Titulo IIl.

Articulo 2.3.5. Sistema de Expropiacion.

En el sistema de expropiacion la Administracion actuante adquiere
la titularidad de todos los bienes y derechos incluidos en la
unidad de actuacion y ejecuta a su costa la urbanizacion y edifi-
cacion de los terrenos conforme al planeamiento.

Articulo 2.3.6. Reparcelacion.

Consiste la reparcelacion en la agrupacion o integracion de las
fincas comprendidas en una Unidad de Ejecucion para su nueva
division ajustada a la Norma, con adjudicacion de las parcelas de
lo propietarios afectados en proporcion a sus respectivos derechos
y al Ayuntamiento en la parte que le corresponda en cuanto a
cesiones obligatorias.

La reparcelacion tiene por objeto distribuir de forma equitativa
las cargas y los beneficios de la ordenacion urbanistica, regulari-
zar las fincas adaptandolas a las exigencias del planeamiento y
situar sobre parcelas determinadas y en zonas aptas para la edifi-
cacion el aprovechamiento establecido en las Normas Subsidiarias.

Los proyectos de reparcelacion constaran de la documentacion a
que se refiere los articulos 82, 83 y 84 del Reglamento de Gestion.

CAPITULO 4. EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

La ejecucion material de las Normas Subsidiarias y de sus instru-
mentos de desarrollo se realizara mediante proyectos técnicos, los
cuales, segiin sea su objetivo se clasifican en:

I. Proyectos de Parcelacion.
1. Proyectos de Urbanizacion.
3. Proyectos de Edificacion.

4. Proyectos de Demolicion.
5. Proyectos de Actividades e Instalaciones.

Se entiende por proyecto técnico aquel que define de modo
completo las obras e instalaciones a realizar, con el contenido y
detalle que requiera su objeto, de forma que lo proyectado pueda
ser directamente ejecutado mediante la correcta interpretacion y
aplicacion de sus especificaciones.

Los proyectos técnicos deberan ir visados por los colegios profe-
sionales que tuvieran encomendada dicha mision, o en el caso de
actuaciones promovidas por las Administraciones Publicas, aproba-
dos por el drgano superviso de la Entidad correspondiente.

Articulo 2.4.1. Proyectos de Parcelacion Urbanistica.

Se considera parcelacion urbanistica a toda subdivision de terre-
nos en dos o mas lotes que signifique cambio de titularidad o
situacion legal respecto al inicio del proceso.

En suelo urbano no podran realizarse parcelaciones que den
origen a parcelas que no cumplan las condiciones minimas esta-
blecidas en estas Ordenanzas.

En suelo no urbanizable no podran realizarse parcelaciones sobre
las que se pretenda edificar que puedan dar lugar a la formacion
de un nicleo de poblacion o que tengan menor superficie que las
contempladas en el titulo 6, cap. 5 de estas Normas.

Toda parcelacion, sea de caracter urbanistico o simple subdivision
de una finca matriz, debera contar con la licencia municipal
correspondiente.

Los proyectos de parcelacion incluiran la siguiente documentacion
minima:

— Memoria descriptiva y justificativa de la parcelacion propuesta,
con expresion detallada de los linderos, superficie, titularidad, cargas
y servidumbres existentes o que hubieren de constituirse, tanto de
la finca primitiva como de los lotes resultantes de la parcelacion.

— Plano de situacion urbanistica de los terrenos en el ambito de
las Normas Subsidiarias, con expresion de la clasificacion y califi-
cacion urbanistica de los mismos.

— Plano catastral de la finca primitiva.

— Plano topografico, en el que se incluyan las edificaciones, usos,
servidumbres, infraestructuras y vegetacion existentes.

— Plano de parcelacion propuesta, expresando las identificacion,
linderos, superficie y caracteristicas dimensionales de cada uno de
los lotes resultantes de la parcelacion.
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Articulo 2.4.2. Proyectos de Urbanizacion.

El objeto de los proyectos de urbanizacion es la definicion técnica
detallada de las obras a realizar para el tratamiento y acondicio-
namiento urbanistico del suelo y para el desarrollo de los servi-
cios infraestructurales, de acuerdo con las prescripciones que se
establezcan en el planeamiento a ejecutar, y comprenderan la
documentacion minima que se sefiala en los articulos 69 y 70
del Reglamento de planeamiento.

Los proyectos de urbanizacion que desarrollen sistemas generales
0 la totalidad de una unidad de ejecucion se sujetaran al tramite
sefialado en el articulo 141 del citado reglamento. En los demas
supuestos se entenderan como proyectos de obras ordinarias, y
quedaran supeditados al simple tramite de licencia municipal.

Articulo 2.4.3. Proyectos de Edificacion.

Los Proyectos de edificacion tienen por objeto la definicion deta-
llada de las obras de nueva planta, ampliacion, reconstruccion,
conservacion, reparacion o acondicionamiento a realizar para la
construccion de nuevas edificaciones o para la modificacion del
estado actual de las existentes.

Los proyectos de edificacion incluiran la siguiente documentacion
minima:

— Memoria justificativa de la adecuacion urbanistica de las obras
proyectadas y de la cumplimentacion de las disposiciones legales
y ordenanzas municipales de aplicacion, y descriptiva de las
caracteristicas generales y constructivas de las mismas.

— Plano de situacion urbanistica y catastral de la finca objeto de
la actuacion.

— Plano topografico del solar en su caso, definiendo linderos,
superficie, caracteristicas dimensionales y cotas altimétricas en los
vértice de su perimetro.

— Planos generales acotados de plantas, alzados y secciones de la
edificacion con expresion pormenorizada de sus caracteristicas
dimensionales y de los patios, voladizos y espacios libres.

— Plano de cimentacion, estructura, oficios e instalaciones.
— Pliego de condiciones, estado de mediciones y presupuesto.

Cuando se trate de obras de reforma, ampliacion o reparacion, a
la documentacion sefialada se adjuntara aquélla que determina el
estado actual objeto del proyecto, definido por memoria y planos
de plantas, alzados y secciones.

Articulo 2.4.4. Proyectos de Demolicion.

Los Proyectos de demolicion pormenorizaran las operaciones y
el proceso de derribo parcial o total a realizar, y definiran las

caracteristicas fundamentales de la edificacion objeto de la
actuacion.

Los proyectos de demolicion contendran como minimo la siguiente
documentacion:

— Memoria justificativa de la demolicion a realizar y descriptiva
del proceso a seguir en la misma y de las caracteristicas cons-
tructivas del edificio, con expresion de superficies, volimenes y
estado de conservacion de la edificacion afectada y de las cons-
trucciones colindantes.

— Plano de situacion urbanistico y catastral de la finca interesada.

— Plano de plantas, alzados y secciones de la edificacion a demo-
ler, y fotografias descriptivas de la misma, de sus elementos de
interés y de su relacion con el entorno inmediato.

— Planos de detalle de las operaciones a realizar y de las medi-
das de seguridad a adoptar.

— Pliego de condiciones, estado de mediciones y presupuesto.
Articulo 2.4.5. Proyectos de actividades e instalaciones.

Se entiende por proyectos de actividades y de instalaciones aque-
llos documentos técnico que tiene por objeto definir, en su totali-
dad o parcialmente, los elementos mecanicos, la maquinaria o las
instalaciones necesarias para que un local pueda albergar una
actividad determinada.

Su redaccion corresponde a técnico competente conteniendo la
documentacion necesaria para su correcta tramitacion y ejecucion.

Su tramitacion se realizara a través del Ayuntamiento, desde
donde, una vez cumplimentada la documentacion necesaria lo
remitira al organismo autonomico para su resolucion.

TITULO 3. REGIMEN JURIDICO DEL SUELO
CAPITULO I. REGIMEN DEL SUELO URBANO
Articulo 3.1.1. Derechos de los propietarios de suelo urbano.

A completar la urbanizacion de los terrenos para que adquiera la
condicion de solares y a edificar éstos en las condiciones que en
cada caso establezca la legislacion urbanistica y el planeamiento.

A la distribucion equitativa de los beneficios y cargas del planea-
miento y en general a todos los recogidos en la legislacion vigen-
te sobre la materia.

Articulo 3.1.2. Deberes de los propietarios de suelo urbano.

a) Los propietarios de terrenos en suelo urbano consolidado por
la urbanizacion deberan completar a su costa la urbanizacion y
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edificarlos en el plazo en el que se establezca por el Ayuntamien-
to de acuerdo a los términos previstos por el planeamiento.

b) Los propietarios de terrenos en suelo urbano que carezca de
urbanizacion consolidada deberan asumir los siguientes deberes:

. Ceder obligatoriamente y gratuitamente a la Administracion
todo el suelo necesario para los viales, espacios libres, zonas
verdes y dotaciones publicas de caracter local al servicio del
ambito de desarrollo en el que sus terrenos resulten incluidos.

1. Ceder obligatoriamente y gratuitamente a la Administracion
actuante el suelo correspondiente al 10% del aprovechamiento
del correspondiente ambito.

3. Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas
derivados del planeamiento.

4. Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion.

5. Edificar los solares en el plazo que, en su caso, establezca el
planeamiento.

Articulo 3.1.3. Deberes legales de uso, conservacion y rehabilitacion.

a) Los propietarios de toda clase de terrenos y construcciones
deberan destinarlos al uso que no resulten incompatibles con el
planeamiento urbanistico y mantenerlos en condiciones de seguri-
dad, salubridad y ornato publico. Quedaran sujetos igualmente al
cumplimiento de las normas sobre proteccion del medio ambiente
y de los patrimonios arquitectonicos y arqueologicos y sobre
rehabilitacion urbana.

El Ayuntamiento podra exigir este deber y ejercer la accion
subsidiaria a costa del propietario, si este no atendiere a sus
obligaciones.

b) El coste de las obras necesarias se sufragara por los propieta-
rios o por la Administracion, en los términos que establezca la
legislacion aplicable.

CAPITULO 2. REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE
Articulo 3.2.1. Derechos generales.
Son derechos de los propietarios de Suelo No Urbanizable:

a) Los propietarios del suelo clasificado como no urbanizable
tendran derecho a usar, disfrutar y disponer de su propiedad de
conformidad con la naturaleza de los terrenos, debiendo destinarla
a fines agricolas, forestales, ganaderos, cinegéticos u otros vinculados
a la utilizacion racional de los recursos naturales, y dentro de los
limites que, en su caso, establezcan las leyes o el planeamiento.

Excepcionalmente, a través del procedimiento previsto en la legisla-
cion urbanistica, podran autorizarse actuaciones especificas de inte-
rés publico, previa justificacion de que no concurren las circunstan-
cias previstas en el apartado | del articulo 9 de la Ley 6/1998.

b) Quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas, sin que, en
ningiin caso, puedan efectuarse divisiones, segregaciones o fraccio-
namiento de cualquier tipo en contra de lo dispuesto en la legis-
lacion agraria, forestal o de similar naturaleza.

Articulo 3.2.2. Deberes generales.
Son deberes de los propietarios de Suelo No Urbanizable:

a) Mantener en condiciones de limpieza, decoro y normal aprove-
chamiento sus terrenos.

b) Mantener la cubierta del suelo, la vegetacion y el paisaje
autdctono o tradicional de los terrenos y, en general, cumplir las
normas de proteccion sobre medio ambiente.

¢) Velar por los patrimonios arquitectonicos y arqueolgicos exis-
tentes en el medio ristico y, en todo caso, cumplir con las
normas de proteccion existentes al respecto.

TITULO 4. TRAMITACION Y PROCEDIMIENTO
CAPITULO 1. GENERALIDADES
Articulo 4.1.1. Actos sometidos a licencia.

De acuerdo con el articulo | del Reglamento de Disciplina Urba-
nistica, estaran sujetos a previa licencia, sin perjuicio de las auto-
rizaciones que fueren procedentes con arreglo a la legislacion
especifica, los siguientes actos:

[.- Obras de construccion de edificaciones e instalaciones de
nueva planta.

1.- Obras de ampliacion de edificaciones e instalaciones existentes.

3.- Obras de modificacion o reforma que afecten a la estructura
de los edificios e instalaciones existentes.

4.- Modificacion del aspecto exterior de los edificios e instalaciones
existentes.

5.- Obras de modificacion de la disposicion interior de los edificios.
6.- Obras de caracter provisional segin el articulo 136 de la LAS.
1.- Obras de instalaciones de servicios publicos.

8.- Obras de urbanizacion.

9.- Parcelaciones y segregaciones.

[0.- Movimientos de tierras y extraccion de aridos.

[1.- La primera utilizacion u ocupacion de edificios e instalaciones.
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12.- Los usos de caracter provisional segin el articulo 136 de la LAS.
3.- El uso del suelo sobre las instalaciones y edificaciones existentes.
[4.- La modificacion de uso de edificaciones e instalaciones.

I5.- La demolicion de construcciones, salvo los casos de ruina
inminente.

[6.- Las instalaciones subterraneas de cualquier uso.

I7.- La tala de arboles enclavados en terrenos ordenados
urbanisticamente.

[8.- La colocacion de carteles publicitarios visible desde la via
publica.
[9.- Instalacion de grias torres en edificaciones.

Asi mismo, sera necesaria la obtencion de licencia para la apertu-
ra de caminos, la realizacion de cortafuegos y en general cual-
quier actividad que afecte a las caracteristicas naturales del terre-
no y cualquier otra contemplada por su legislacion especifica.

La tramitacion se realizara de acuerdo con lo expresado en los
articulos correspondientes del reglamento de disciplina urbanistica.

No podran comenzarse la ejecucion de los actos regulados a través
de la concesion de licencia, en tanto ésta no esté concedida.

Se exceptian de la obtencion de licencia Municipal las obras
piblicas a realizar en la Carretera N-630 y en la Autovia de la
Plata, tales como ensanches de plataforma, mejoras de trazado
actual, obras de conservacion y/o acondicionamiento, asi como los
elementos funcionales de la misma, por estar considerados bienes
de dominio piiblico.

Articulo 4.1.2. Competencia para otorgar licencias.

La competencia corresponde al Ayuntamiento salvo en los casos
previstos en la Ley del Suelo; se formaliza a través de la Comision
Permanente, el Pleno Municipal o el Alcalde si asi se prevé en las
Ordenanzas Municipales.

Articulo 4.1.3. Procedimiento para la resolucion de las licencias.

Toda solicitud de obtencion de licencia debera formularse por
escrito, en el impreso oficial correspondiente, dirigidas a la Alcaldia
y suscritas por el interesado, o persona legal que lo represente.

Con la solicitud y dependiendo del tipo de licencia solicitada en
virtud de su naturaleza, se acompafiard de la correspondiente
documentacion.

Cuando en la documentacion solicitada se exija la presentacion de
un proyecto de ejecucion, éste podra ser sustituido en el tramite
inicial por un proyecto basico, no pudiéndose iniciar las obras
hasta la aprobacion del proyecto de ejecucion por los servicios
Técnicos Municipales.

Articulo 4.1.4. Modalidades de tramitacion de licencias.

Se establecen con caracter general cuatro modalidades de licencia
de acuerdo con el reglamento de Servicio de las Corporaciones
Locales, en funcion del grado de sencillez o complejidad del acto
sometido a licencia, y un tramite especial para la solicitud de
actuaciones en los edificios con grado de proteccion.

— Licencias tipo LI, tramitacion abreviada para obras menores:

Licencias de obra que afectan a obras de pequefia entidad, que
de acuerdo con la Ley 3/1999, de Ordenacion de la Edificacion,
no precisan de la redaccion de proyecto y direccion facultativa.

Se solicitaran en modelo impreso al efecto facilitado por el Ayun-
tamiento, y seran concedidas por Decreto de Alcaldia, previo infor-
me de los servicios técnicos Municipales.

— Licencias tipo L2, tramitacion normal:

Licencias de obra que afectan a obras que de acuerdo con la Ley
3/1999, de Ordenacion de la Edificacion, precisen de la redaccion
de un proyecto y una direccion facultativa, ejercida por profesio-
nales cualificados, titulados al efecto.

Se solicitaran en modelo impreso al efecto facilitado por el Ayun-
tamiento, y seran concedidas por acuerdo de la Corporacion,
previo informe de los servicios técnicos Municipales.

— Licencias tipo L3, tramitacion especial:

Licencias para actos que requieren mayor garantia de publicidad
y tramitacion complementaria con periodo de exposicion publica y
apertura de plazo de alegaciones, en estos casos la Corporacion
se pronunciara mediante acuerdo, una vez conocidos los informes
técnicos Municipales y las alegaciones presentadas en el periodo
de exposicion.

Se establece un periodo de 15 dias habiles, que empezara a
contarse a partir del dia siguiente a que sea expuesto en el
tablon de anuncios Municipal, una vez que esté aprobado por
acuerdo de la Corporacion.

Cuando asi lo entienda, por su mayor especificidad o complejidad, la
Corporacion podra solicitar, informes de quienes sea competentes en
la materia. Dichos informes no tendran caracter vinculante, pero
deberan constar en el acta en que se adopte el acuerdo pertinente.

Cuando por las caracteristicas de la solicitud de licencia, se aprecie
la posible existencia de perjuicios o actuaciones que afecten a
terceros, se hara citacion personal a los afectados, quienes podran
presentar alegaciones para ser tenidas en cuenta por la Corpora-
cion, y reflejadas en el acta en la que conste el acuerdo adoptado.
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— Licencias tipo L4, para tramitacion previa ante la Junta de
Extremadura:

Licencias que en virtud de la ubicacion del acto que amparan,
han de tramitarse después del procedimiento previo establecido
en el articulo 16.3 del reglamento de Gestion.

Articulo 4.1.5. Publicidad e inspeccion.

Los actos cuyas licencias concedidas sean del tipo LI, estaran some-
tidas al menos a una inspeccion final por el Servicio Técnico del
Ayuntamiento, para verificar su idoneidad con la solicitud cursada.

Los actos cuyas licencias concedidas sean del tipo L2 y L3, esta-
ran sometidas a lo dispuesto en los apartados siguientes:

[°. En lugar visible de las obras y en tamafio de 100x70 cm, se
colocara cartel que indique, tipo de obra a realizar, fecha de
obtencion de licencia, fecha de terminacion de obra, presupuesto
de ejecucion material, e identificacion del promotor, constructor y
direccion facultativa.

2°. Una vez concedida la licencia, y previo al comienzo de las
obras, se solicitard del Servicio Técnico del Ayuntamiento, la
comprobacion del replanteo, donde quede reflejado el trazado y
ajuste de la alineacion exterior. En dicho acto se levantara el
acta de Replanteo Previo, en la cual se reflejaran por parte del
Ayuntamiento, Promotor, Constructor o Direccion Facultativa, cuan-
tas circunstancias se crean convenientes.

3°. En el momento de finalizar la fase de estructura se comunica-
ra por escrito al Ayuntamiento, quien procedera a su comproba-
cion y ajuste a la licencia concedida.

4°. En el recinto de la construccion existira un ejemplar del
proyecto visado y sellado por el Ayuntamiento, y una copia de la
licencia de obras. Asi mismo existira toda la documentacion exigi-
ble en materia de Seguridad y Salud.

5°. Finalizadas las obras y con anterioridad a su ocupacion, se
solicitara la licencia de primera ocupacion al Ayuntamiento, quien
procederd a su comprobacion y ajuste a la licencia concedida.

Sin la obtencion de la licencia de primera ocupacion, las entida-
des suministradoras agua, gas y electricidad, no podran proceder
a la conexion de la instalaciones privativas a su red general de
distribucion.

Articulo 4.1.6. Caducidad de las licencias.

Las licencias poseen un periodo de vigencia de 6 meses, si en ese
plazo no hubieran empezado las obras, contadas a partir de la

fecha del acta de replanteo previo, caducaran, pudiendo solicitarse
por causa Justificada, la prorroga de aquélla, por una sola vez y
por un periodo de otros tres meses.

Asi mismo se considerara caducada si una vez empezadas las
obras, se paralizan por un periodo superior a tres meses, pudien-
do solicitarse por causa justificada, la prorroga de aquélla, por
una sola vez y por otros tres meses.

La renovacion de una licencia se ajustara a los mismos procedi-
mientos que su primera concesion.

Articulo 4.1.7. Exacciones.

En su caso, el Ayuntamiento, fijara excepcionalmente las exaccio-
nes que se estimen oportunas en concepto de derechos de
licencia, atendiendo siempre a las especiales caracteristicas
concurrentes.

Articulo 4.1.8. Obras de edificaciones sin licencia o sin ajustarse a
sus determinaciones.

Cuando se ejecutaren obras sin licencia, se dispondra su inmediata
suspension y se adoptara uno de los siguientes acuerdos antes de
iniciar el oportuno expediente.

a) §i las obras son incompatibles con la ordenacion en vigor, se
decretara su demolicion a consta del promotor.

b) Si las obras son compatibles con la ordenacion vigente, se
requerira al promotor para que legalice su situacion en un plazo
de dos meses.

Cuando las obras en ejecucion contraviniesen las condiciones de la
licencia, se dispondra su suspension inmediata y previa la tramita-
cion del oportuno expediente, se reajustara la obra a las condi-
ciones fijadas en la licencia, segin lo dispuesto en el articulo
248.2 del T.R. de la Ley del Suelo.

Articulo 4.1.9. Obras terminadas sin licencia o sin ajustarse a sus
determinaciones.

Si la obra se hubiese concluido sin licencia, el Ayuntamiento
dentro del plazo de cuatro afios desde la conclusion, adoptara los
acuerdos que para cada caso se establecen en el articulo 249.1
del T.R. de la Ley del Suelo.

En el caso de edificaciones terminadas contraviniendo las condi-
ciones de la licencia, el Ayuntamiento dentro del plazo de cuatro
afios desde la conclusion, adoptara los acuerdos establecidos en el
articulo 249.2 del T.R. de la Ley del Suelo.
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4.1.10. Proteccion de la legalidad urbanistica.

La vulneracion de las prescripciones contenidas en el TR. de la
Ley del Suelo, o en el planeamiento de aplicacion, tendra la consi-
deracion de infraccion urbanistica y llevara consigo ademas de las
ordenes de suspension o demolicion, la imposicion de sanciones a
los responsables, asi como la obligacion del reconocimiento de
dafios e indemnizacion de los perjuicios causados.

CAPITULO 2. LICENCIAS EN SUELO URBANO

Articulo 4.2.1. Licencia de reforma o modificacion en edificios no
catalogados.

Requisitos:

No seran preciso ningln requisito cuando las obras no alteren
el volumen del edificio, el uso y no afecte a los elementos
estructurales.

Documentacion:

Si la reforma es de las que las obras no alteren el volumen del
edificio, el uso, y no afecte a los elementos estructurales, sera
necesario la presentacion de la siguiente documentacion:

— Memoria explicativa de las obras, planos donde se grafie los
elementos afectados y valoracion econdmica de las obras.

Si la reforma afecta a elementos estructurales, o alteran el volu-
men del edificio, o modifican el uso, serd necesario la presenta-
cion de la siguiente documentacion:

— Proyecto de ejecucion redactado por técnico competente segiin
lo establecido en la Ley 3/1999, de Ordenacion de la Edificacion,
visado por el correspondiente Colegio Oficial.

— Justificacion de la existencia de Direccion Facultativa por
técnico competente, segin lo establecido en la Ley 3/1999, de
Ordenacion de la Edificacion, visado por el correspondiente
Colegio Oficial.

— (alendario de ejecucion de las obras.
Tramitacion:

Si es de las que no alteran el volumen del edificio, el uso y no
afectan a los elementos estructurales, sera de tipo LI.

El resto se procedera a tramitar mediante una licencia tipo L2.

§i a juicio del Ayuntamiento, las actividades pudieran causar perjui-
cios a terceros, podra exigir la tramitacion mediante una de tipo L3.

Articulo 4.2.2. Licencias de obras de consolidacion, conservacion,
restauracion, reforma, reestructuracion u obra nueva en edificios
catalogados.

Se atendra a lo dispuesto en el Titulo 7°, Capitulo 2°, sobre
Proteccion del Patrimonio.

Articulo 4.2.3. Licencia para edificaciones de nueva planta en el
suelo urbano consolidado.

Requisitos:

Sera necesario que el terreno tenga la condicion de solar, o
cumpla con las condiciones previstas en el articulo 40 y 41 del
reglamento de Gestion.

Asi mismo sera necesario que no exista ningln solar colindante
que sea inedificable, debiendo en ese caso iniciar el correspon-
diente expediente reparcelatorio.

Documentacion:
Sera necesario la presentacion de la siguiente documentacion:

— Proyecto de ejecucion redactado por técnico competente segin
lo establecido en la Ley 3/1999, de Ordenacion de la Edificacion,
visado por el correspondiente Colegio Oficial.

— Justificacion de la existencia de Direccion Facultativa por
técnico competente, segin lo establecido en la Ley 3/1999, de
Ordenacion de la Edificacion, visado por el correspondiente
Colegio Oficial.

— (uando la solicitud sea para un edificio incluido en el catalo-
go, deberda complementarse con lo exigido en las normas de
proteccion del patrimonio.

— Calendario de ejecucion de las obras.
Tramitacion:

Se procedera a tramitar mediante una licencia tipo L2. Si a juicio
del Ayuntamiento, las actividades pudieran causar perjuicios a
terceros, podra exigir la tramitacion mediante una de tipo L3.

Articulo 4.2.4. Licencia para la urbanizacion de elementos aislados
y urbanizacion de unidades de ejecucion.

Requisitos:

Las obras incluidas en un proyecto de urbanizacion podran
comenzarse tan pronto el mencionado proyecto reciba aproba-
cion definitiva.
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Documentacién:
Sera necesario la presentacion de la siguiente documentacion:

— Proyecto de urbanizacion, suscrito por técnico competente y
visado por Colegio Oficial.

— Justificacion de la existencia de Direccion Facultativa por técni-
co competente.

— Fianza por valor del 30% de las obras.

— Contratacion de control de calidad con laboratorio homolo-
gado, segiin determinaciones establecidas por el Ayuntamiento,
en cada caso.

Tramitacion:

Seran aprobados por el Ayuntamiento segin lo dispuesto en el
articulo 141 del reglamento de Planeamiento.

Articulo 4.2.5. Licencia para edificaciones en unidades de ejecucion.
Requisitos:

Para conceder licencia de obra en suelo de unidades de ejecu-
cion, sera necesario que la urbanizacion cumpla con lo dispues-
to en los articulos 40 y 41 del Reglamento de gestion, asi
como haber formalizado la totalidad de las cesiones libres de
cargas y gravamenes.

Documentacion:
Sera necesario la presentacion de la siguiente documentacion:

— Proyecto redactado por técnico competente segin lo estableci-
do en la Ley 3/1999, de Ordenacion de la Edificacion, visado por
el correspondiente Colegio Oficial.

— Justificacion de la existencia de Direccion Facultativa por
técnico competente, segin lo establecido en la Ley 3/1999, de
Ordenacion de la Edificacion, visado por el correspondiente
Colegio Oficial.

— (alendario de ejecucion de las obras.
Tramitacion:
Se procedera a tramitar mediante una licencia tipo L2.

Si a juicio del Ayuntamiento, las actividades pudieran causar
perjuicios a terceros, podra exigir la tramitacion mediante una
de tipo L3.

Articulo 4.2.6. Licencia de parcelaciones.
Requisitos:

La parcelacion no dard como resultado, parcelas inferiores a la
minima de la zona en que esté ubicada.

Documentacion:
Sera necesario la presentacion de las siguientes documentacion:

— Copia del plano catastral en la que se ubique la parcela,
acotado.

— Plano con la propuesta de parcelacion, acotado.

— Memoria en la que se justifiquen las dimensiones de las parce-
las iniciales y resultantes.

Tramitacion:

Se procedera a tramitar mediante una licencia tipo L2.
Articulo 4.2.7. Licencia de derribo.

Requisitos:

Todo proyecto de derribo, estara acompafiado del proyecto basi-
co de la edificacion que lo va a sustituir, sin cuyo requisito no
se le concedera la correspondiente licencia, salvo en caso de
ruina inminente.

No se puede derribar ningin edificio de los contenidos en los
catalogos de proteccion del patrimonio, estando sometida cual-
quier intervencion a lo previsto en la Ley 2/1999, de 29 de
marzo, del Patrimonio Historico Cultural de Extremadura, que en
su articulo 35 dispone:

“Ruina:

|- La incoacion de todo expediente de declaracion de ruina de
los inmuebles integrantes del Patrimonio Historico y Cultural de
Extremadura debera ser notificada a la Consejeria de Cultura y
Patrimonio que podra intervenir como interesada en el mismo,
debiendo serle notificada la apertura y las resoluciones que en el
mismo se adopten.

1.- la declaracion de ruina por parte de las autoridades munici-
pales no conlleva necesariamente la demolicion del edificio; ésta
es una circunstancia que corresponde apreciar, caso por caso, a la
Consejeria de Cultura y Patrimonio.

3.- En el supuesto de que la situacion de ruina conlleve peligro
inminente de dafios para las personas, la entidad local que



D.0.E.—Suplemento E al N." 81

14 Julio 2005 10411

incoase el expediente de ruina habrd de adoptar las medidas
oportunas para evitar dichos dafios. No se podran acometer mas
demoliciones que las estrictamente necesarias, que, en todo caso,
seran excepcionales.

4.- la situacion de ruina producida por incumplimiento de lo
previsto en el apartado anterior, por la desobediencia a las orde-
nes de ejecucion o de las obligaciones previstas en el articulo 3.3
conllevara la reposicion del bien a su estado originario por parte
del titular de la propiedad.

5.- la incoacion de un expediente de declaracion de ruina de un
inmueble de los referidos en el apartado | de este articulo cuya
demolicion no sea autorizada, podra dar lugar a la iniciacion del
procedimiento para su expropiacion forzosa a fin de que la Admi-
nistracion adopte las medidas de seguridad, conservacion y
mantenimiento que precise el bien.

6.- Suspension de intervenciones.

La Consejeria de Cultura y Patrimonio impedira los derribos y
suspendera cualquier obra o intervencion no autorizada en un
bien declarado.”

Documentacion:
Sera necesario la presentacion de la siguiente documentacion:

— Proyecto de derribo, firmado por técnico competente y visado
por su Colegio Oficial.

— Proyecto basico de obra nueva, visado por Colegio Oficial.

— Acta de acopio de elementos ornamentales recuperables, caso
que los hubiese.

— Documentacion fotografica del edificio a derribar.
Tramitacion:

Se procedera a tramitar la licencia de derribo mediante una soli-
citud de licencia tipo L2, y la licencia de obra nueva vinculada al
derribo por el tipo que le corresponda quedando supeditada a la
presentacion del proyecto de ejecucion.

Articulo 4.2.8. Licencia en edificios fuera de ordenacion.
Requisitos:

Los edificios e instalaciones, existentes con anterioridad a esta
Norma Subsidiaria, que resulten disconformes con las mismas, se
consideran fuera de ordenacion.

En ellos solo podran realizarse obras para la reparacion y mante-
nimiento del edificio, pudiendo por lo tanto realizarse las obras

de consolidacion que garanticen su estabilidad estructural si estan
en uso y siempre que no afecten a mas del 25% de los elemen-
tos estructurales. No podran realizarse obras para aumento de
superficie o volumen.

Documentacion:
La misma que para los expedientes de obra nueva.
Tramitacion:

Su tramitacion sera la correspondiente a obras de reforma
contempladas en el articulo 4.2.1.

Articulo 4.2.9. Licencia de vaciados y movimientos de tierra.
Requisitos:

Para la concesion de este tipo de licencia la parcela o zona afec-
tada estara libre de edificaciones.

Documentacion:
— Copia del plano catastral.

— Proyecto de ejecucion, firmado por técnico competente y visado
por Colegio Oficial correspondiente.

Tramitacion:

Se procedera mediante una licencia tipo L2.
Articulo 4.2.10. Licencia de vallados.
Requisitos:

Toda actuacion que invada o produzca interferencias con el
trafico peatonal o rodado de la via publica debera ser vallada,
asi como los solares sin edificar y todas las obras de cualquier
tipo de construccion.

Las vallas de proteccion tendran una altura de 2 m y dejaran
siempre un espacio al menos de | m de ancho, entre su cara
exterior y el trafico rodado, separado mediante otra valla de
proteccion movil, que no impida la vision y de 90 cm de altura.
Cuando por motivos justificados esto no se pueda cumplir, se
exigira la existencia de un operario que advierta del peligro.

El corte de una calle para carga y descarga de materiales u acti-
vidades de las obras, precisara de la correspondiente licencia.

Cuando se produzca la eliminacion de residuos, las vallas de
proteccion deberan contemplar las medidas necesarias para mini-
mizar estos efectos y evitar posibles riesgos.
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Sera obligatoria la instalacion de luces de sefializacion en cada
extremo o angulo de las vallas.

El Ayuntamiento podra exigir la utilizacion de vallas normalizadas.
Documentacion:

Sera necesario presentar:

— Croquis de ubicacion y ocupacion de vias.

— Memoria con las medidas de proteccion.

— Croquis con el sistema de vallado.

Tramitacion:

Se tramitard mediante una licencia tipo LI.

Articulo 4.2.11. Licencia de primera ocupacion de un edificio.
Requisitos:

Sera requisito imprescindible que el edificio esté acabado y apto
para ser entregado a los propietarios o usuarios, segin se deter-
mina en la Ley 3/1999, sobre Ordenacion de la Edificacion.

Para su primera ocupacion sera preceptivo la obtencion de la
licencia de primera ocupacion sin la que las entidades suministra-
doras de energia eléctrica, abastecimiento de agua y gas, no
procederan a la conexion de la red general con la privativa de
cada usuario segin Decreto 158/2001.

Documentacion:
Sera necesario presentar:

— Documento que acredite la terminacion de las obras segin el
proyecto por el que obtuvo licencia y sus modificaciones aproba-
das por el Ayuntamiento, suscrito por la Direccion Facultativa de
la obra y visado por los correspondientes Colegios Oficiales.

Tramitacion:
Se tramitara mediante una licencia tipo L2.

Articulo 4.2.12. Licencia de apertura de actividades y cambios
de usos.

Requisitos:

Sera requisito imprescindible que el edificio esté acabado y apto
para ser entregado a sus propietarios, o en fase de finalizacion,

asi comprobada por los servicios Técnicos del Ayuntamiento, con
objeto de acortar plazos.

Serd necesario obtener licencia de apertura para el comienzo
de cualquier actividad en el término municipal, asi como para
nuevas instalaciones, traslados, cambios de nombre o titularidad,
ampliaciones o modificaciones que supongan una variacion
sobre la existente.

Se consideran fuera de ordenacion todos los usos disconformes
con los sefialados en estas normas, a excepcion de los existentes
en el momento de la aprobacion de esta norma que no sean
incompatibles. Pudiendo el Ayuntamiento si asi lo estima resolver
su extincion, con arreglo a derecho o mediante indemnizacion o
expropiacion si procede.

Si es preciso, en periodo de informacion publica, el Ayuntamien-
to comunicara a los colindantes del entorno, las posibles moles-
tias, derivadas del uso solicitado para que puedan presentar
alegaciones al respecto.

Documentacion:
Sera necesario presentar:

— Memoria explicativa de la actividad y procesos a desarrollar,
con justificacion de los niveles de impacto para la actividad
industrial.

— La documentacion especifica de la actividad a desarrollar,
incluidos los proyectos técnicos.

— Justificacion técnica del cumplimiento de las normativas aplica-
bles en cada caso para el uso previsto.

— En caso de que la obra requiera proyecto técnico sera impres-
cindible la presentacion del Certificado de Finalizacion suscrito por
la Direccion Facultativa.

Tramitacion:

Todas las licencias se tramitaran del tipo L3.

Vigencia:

La vigencia de una licencia de apertura y usos es indefinida.

Las licencias que a los seis meses no hayan sido utilizadas, o las
de los locales que permanezcan cerrados durante seis meses,
caducaran automaticamente, salvo que por motivos justificados el
Ayuntamiento la haya dejado en suspenso previa peticion del
usuario por un periodo maximo de un afio.
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CAPITULO 3. LICENCIAS EN SUELO NO URBANIZABLE
Articulo 4.3.1. Licencias de actividades constructivas.
Requisitos:

Las licencias de obras se concederan exclusivamente para las
construcciones cuyos usos y actividades sean las previstas en los
articulos 6.5.1.A y 6.5.2.A de estas Normas Subsidiarias.

Documentacion:

La que le corresponda en funcion del tipo de obra que se
trate, determinada en el Capitulo 2° de este Titulo 4° para
suelo urbano, adjuntando el correspondiente Estudio de Impac-
to Ambiental.

La documentacion para otros usos de obras de nueva implanta-
cion, reforma o ampliacion de la red viaria, de las redes de gas,
electricidad, alcantarillado, depuracion de aguas residuales, abaste-
cimiento de agua y en general de los servicios de los municipios,
seran las correspondientes a sus desarrollos especificos, segin
determine [a normativa general estatal o autondmica, y la propia
de las compaiiias afectas, adjuntando en todas ellas el correspon-
diente Estudio de Impacto Ambiental.

Tramitacion:

Seran del tipo normal LI y L2, cuando se refiera a los usos
permitidos sujetos a licencia segin los definidos en los articulos
6.5.1.Ay 6.5.2A.

Seran del tipo L4, cuando se refiera a usos autorizables defini-
dos en los articulos 6.5.1.B, 6.5.2.8, 6.5.3.B y 6.5.4.8 para
construcciones agropecuarias que no guarden relacion con la
naturaleza y destino de la finca.

Articulo 4.3.2. Licencia de actividades extractivas y prospectivas.
Requisitos:

Sin perjuicio de que sea necesario solicitar autorizacion de entida-
des y organismos competentes en la materia, se debera solicitar
preceptivamente licencia municipal.

No se concederan este tipo de licencias en suelo urbano y en no
urbanizable especialmente protegido o en aquéllos en los que la
actividad se sitle a menos de 500 m de los anteriores.

Las actividades de prospeccion arqueoldgica se incluyen en esta
seccion no afectandole las limitaciones anteriores.

Documentacion:

Inicialmente y como norma general sera necesario presentar la
siguiente documentacion, sin perjuicio que para cada caso concre-
to el Ayuntamiento solicite otras complementarias:

— Titulo de propiedad de los terrenos, o autorizacion notarial del
propietario.

— Garantia patrimonial sobre el cumplimiento de las obligaciones
generales en la concesion de la licencia.

— Memoria explicativa de las actuaciones, niveles de intervencion,
plazos.

— Documentacion grafica formada por planos de situacion y afeccio-
nes, topograficos, secciones, desmontes, detalles, etc., donde ademas
se presente el estado una vez finalizadas las actuaciones.

— Estudio de impacto ambiental.

Tramitacion:

Se procedera mediante una solicitud de licencia tipo L3.
Vigencia:

Sera la establecida para cada solicitud en funcion de sus
caracteristicas.

Articulo 4.3.3. Solicitud de licencias de otras actividades.
Requisitos:

Todos los no contemplados en los apartados anteriores y que
estan consignados en el articulo | del Reglamento de Discipli-
na Urbanistica, en particular la corta de arboles y la coloca-
cion de carteles.

Documentacion:

Sera preciso presentar:

— Memoria de la actuacion.

— Planos de situacion y de detalles.

— Valoracion econdmica.

— Estudio de impacto ambiental en Suelo No Urbanizable.
Tramitacion:

Se tramitaran por las de tipo simplificado LI.
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Articulo 4.3.4. Solicitud de permisos municipales.
Requisitos:

Las actividades agropecuarias o forestales que puedan afectar a la
proteccion establecida en estas normas, estaran sujetas, aparte de
las que por otra indole le correspondiera, a la solicitud de un
permiso municipal, en concreto, la alteracion o implantacion de
cultivos o especies forestales no tradicionales.

Documentacion:
Sera necesario presentar:

— Memoria de la actuacion, que incluya expediente del organismo
a quien competa la autorizacion de la actividad.

— Documentacion grafica.
— Estudio de Impacto Ambiental.
Tramitacion:
Se tramitaran por las de tipo simplificado LI.
TITULO 5. CONDICIONES REGULADORAS DE LA EDIFICACION
CAPITULO 1. CONCEPTOS GENERALES

A los efectos de una correcta interpretacion de estas Normas, se
incluyen a continuacion una serie de definiciones de conceptos
cuyo significado sera taxativamente el expresado.

Articulo 5.1.1. Relacion entre edificacion y parcela o solar.

Toda edificacion, estara vinculada de manera indisoluble a la
parcela o solar en que se sitia.

Articulo 5.1.2. Linderos

Son los bordes de la parcela o solar que lo delimitan, diferencian-
dola de las propiedades vecinas.

Articulo 5.1.3. Alineaciones, tipos.

Son los limites entre la propiedad publica y la privada y entre
las superficies edificables y las que no lo son.

Las alineaciones definidas en planos tienen caracter obligatorio.

A) Alineacion exterior: Define el limite entre los espacios piblicos
y las parcelas o solares.

B) Alineacion de fachada: Define el limite a partir del cual se
levanta la edificacion. Solo se permite rebasar esta alineacion, con
balcones o miradores regulados en estas normas subsidiarias.

() Alineacion interior: Define el limite entre la propiedad suscepti-
ble de ser edificada y el espacio no edificable interior del solar.
Surge de la aplicacion del fondo maximo edificable.

Articulo 5.1.4. Rasantes.

Es el perfil longitudinal de las vias piblicas, tomado en el eje de
la via, salvo indicacion contraria. La rasante sirve como nivel
oficial a efectos de medicion de alturas.

En los viales existentes se considera rasante el perfil actual.
Articulo 5.1.5. Retranqueos.

Es la anchura del terreno comprendido entre la alineacion exte-
rior y las lineas de edificacion, en fachadas o medianeras.

Articulo 5.1.6. Frente de solar.

Es el lindero que coincidiendo con la alineacion exterior permite
el acceso principal a la parcela.

A) Frente minimo: longitud minima que determina el caracter
edificable o no de una parcela.

B) Frente maximo: longitud maxima a partir de la cual las
edificaciones deben fraccionar su altura, volumen, apariencia y
ritmos edificatorios.

Articulo 5.1.7. Fondo edificable.

Es la dimension que marca el limite edificable dentro del solar
desde su alineacion exterior, y medido perpendicular a ésta en
cada punto.

Articulo 5.1.8. Parcela edificable.

Es la parte de solar o parcela comprendida entre las alineaciones
exteriores, interiores y el resto de linderos.

5.1.9. Superficie ocupada.

Es la superficie que define la proyeccion vertical de las lineas
exteriores de la edificacion incluidos los vuelos, si existen.

El' coeficiente de ocupacion es el cociente entre la superficie
ocupada y la superficie de la parcela o solar.

Articulo 5.1.10. Superficie construida.

Es la suma de las superficies de todas las plantas construidas
en una parcela o solar, a excepcion de las construidas bajo
rasante destinadas a aparcamiento o almacén vinculado a la
actividad de la planta baja.
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El coeficiente de edificabilidad es el cociente entre la superficie
total construida sobre rasante y la superficie de la parcela o
solar. Este coeficiente puede ser neto o bruto segin se tome la
superficie de parcela definida por los linderos y la alineacion
exterior o la superficie total de la actuacion (poligono) incluyen-
do viales y areas de cesion.

Articulo 5.1.11. Superficie libre de parcela.
Es la parte de parcela no ocupada por la construccion.
Articulo 5.1.12. Plantas.

A) Planta Baja: Es aquélla cuya cota inferior se encuentra a una
distancia de mas menos un metro respecto a la rasante oficial
del terreno.

B) Planta Semisotano: Es aquélla cuya cota superior se encuentra
a una altura sobre la rasante de la acera no superior a un
metro, en cualquier punto de su frente.

() Planta Sotano: Es aquélla cuyo techo se encuentra al mismo
nivel o por debajo de la rasante de la acera.

D) Planta Bajo Cubierta: Es la que se encuentra situada entre el
ultimo forjado de planta y el plano de coronacion del edificio,
estando vinculada a la planta inmediata inferior y sin acceso
independiente desde la calle.

Articulo 5.1.13. Alturas de plantas.

Se definen como la distancia entre las caras inferiores de los
forjados que delimitan dicha planta.

En el caso de planta baja sin forjado inferior, se medira desde la
cara inferior de la solera en contacto con el terreno.

Altura libre de plantas: Es la distancia entre la cara superior del
pavimento y el techo de la planta a que corresponde.

A) Altura minima libre de plantas:

Se fija en 3,20 m para plantas bajas cuando el uso sea distinto
al residencial.

Para las plantas con uso residencial, cualquiera que sea su nivel,
se atendera al Decreto 195/1999, sobre Condiciones de Habitabili-
dad de la Junta de Extremadura, o a las que los sustituyan.

B) Altura maxima libre de plantas: No se fija, si bien la suma de
las alturas de todas las plantas no deberd exceder la maxima
altura de edificacion autorizada.

Articulo 5.1.14. Altura de la edificacion.

Se definira por nimero de plantas sobre rasante y/o por las
medidas que correspondan a los siguientes conceptos:

A) Altura de cornisa: Es la distancia entre la rasante oficial y la cara
inferior del dltimo forjado, medida en el punto medio de la fachada.

Cuando entre los extremos de una fachada exista un desnivel supe-
rior a un metro y si ésta tiene una longitud mayor de 15 m,
debera fraccionarse y escalonarse en tramos de |5 m.

No obstante lo anterior, el Ayuntamiento podra admitir propuestas
en casos concretos, que aun no cumpliendo estrictamente lo antes
especificado, resuelvan documentalmente la correcta implantacion
del edificio en el solar, en cuanto a su composicion y su relacion
con las edificaciones colindantes.

Salvo indicacion contraria las alturas maximas permitidas se
referiran siempre a altura de cornisa.

B) Altura de coronacion: es la distancia entre la rasante oficial y
a linea mas alta de la cubierta medida en el plano de fachada.

() Plano de coronacion: es el plano virtual definido entre la altu-
ra de cornisa y la altura de coronacion.

Articulo 5.1.15. Construcciones sobre la altura permitida.

Por encima de la altura y plano de coronaciéon no se admitira
construccion alguna, excepto las cajas de escaleras y ascensores,
chimeneas de ventilacion o evacuacion de humos, lucernarios o
elementos complementarios. No se permitira superar el plano de
coronacion mediante ventanas tipo “mansardas”.

El espacio comprendido entre el dltimo forjado y el plano de coro-
nacion, podra incorporarse a la vivienda de la dltima planta, vincu-
landolo a ésta mediante escritura notarial, debidamente registrada.

Articulo 5.1.16. Edificio fuera de ordenacion.

Son aquellos edificios construidos con anterioridad a la aprobacion
definitiva de estas normas y que resultan disconformes con ellas.

Articulo 5.1.17. Fondo maximo edificable.

Es la profundidad maxima de la edificacion, medida desde su
alineacion oficial y perpendicular a la misma, hasta el limite
edificable.

Articulo 5.1.18. Patios.

— Patios abiertos: son los patios de la parcela que presentan uno
0 mas de sus lados abiertos a fachada.
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— Patio de manzana: es el espacio libre de manzana delimitado
por la alineacion interior de la edificacion.

— Patio de parcela: es el espacio libre situado en la parcela
neta edificable.

Articulo 5.1.19. Parcela minima.

Es la parcela neta edificable con las dimensiones suficientes
para considerarse solar edificable.

Articulo 5.1.20. Voladizos.

Se entiende como voladizo, el cuerpo de edificacion permanen-
te y habitable que sobresale del plano de fachada de la edifi-
cacion rebasando la alineacion oficial. Se consideran los
siguientes tipos:

A) Balcones: vuelos no cerrados por ninguno de sus lados y que
cumpliran las siguientes condiciones:

— altura minima sobre rasante del acerado: 3,20 m
— anchura maxima: 0,40 m

— longitud maxima: 1,75 m

— separacion minima entre ellos: | m

— separacion minima a medianeras: 0,60 m

— suma de la longitud de todos los elementos volados en cada
planta: inferior al 50% de la longitud de la fachada.

B) Miradores: vuelos acristalados en toda su altura y perimetro, y
cubiertos que deberan cumplir las siguientes condiciones:

— altura minima sobre rasante del acerado: 3,20 m
— anchura maxima: 0,60 m

— longitud maxima: 2,25 m

— separacion minima entre ellos: 2,00 m

— separacion minima a medianeras: 0,60 m

— suma total de la longitud de todos los elementos volados en
cada planta: inferior al 50% de la longitud de fachada.

() Cuerpos volados cerrados: no se permiten.

D) Chaflanes: no se permiten.

Articulo 5.1.21. Toldos, marquesinas y cornisas.

Se definen como tal, los elementos que sobresaliendo de la alinea-
cion de fachada protegen y/o realzan los accesos, huecos o
impostas de la fachada.

Su colocacion y disefio sera sometido a consulta previa al Ayunta-
miento quien establecera las condiciones que deben cumplir para
la preceptiva licencia municipal, en todo caso su altura minima
sobre rasante sera 2,50 m.

Estos elementos no dificultaran el transito de publico.
El vuelo de las cornisas no superara los 0,40 m.

No se permiten marquesinas.

Articulo 5.1.22. Instalaciones.

No se permite la colocacion de ningin elemento relativo a insta-
laciones que rebase el plano de fachada del edificio, a excepcion
de los mecanismos de alarma de centrales de deteccion de incen-
dios o de intrusion.

Cuando alguna instalacion ubicada dentro del edificio produzca
ruidos, vibraciones y/o expulse hacia el exterior, humos, gases o
aire de extraccion ambiental o de intercambio de temperaturas,
ademas de cumplir el reglamento de Actividades Molestas, Insalu-
bres, Nocivas o Peligrosas, se resolveran de manera que no afec-
ten a los viandantes y usuarios de los edificios colindantes.

Las emisiones de gases de combustion u otros, con residuos y
olores, deberan evacuarse debidamente depuradas, por encima
de la cubierta del edificio, y cumpliendo la normativa que
corresponda a la actividad.

Articulo 5.1.23. Elementos publicitarios.

Se entienden como tales los elementos situados fuera de los
huecos, escaparates o vitrinas de planta baja, tanto en el plano
paralelo a fachada como en el perpendicular a ella e incluso en
medianeras. Todos ellos estan sujetos a la concesion de licencia
municipal, se consideran los siguientes tipos:

A) Muestras: Se entienden como tal los anuncios paralelos al plano
de fachada, su anchura maxima sera de 0,90 m, y no podran reba-
sar en mas de 15 cm el plano fijado por la alineacion oficial.

No se permite su colocacion por encima de la linea de cornisa.

B) Banderines: Se entienden como tal los anuncios perpendiculares
al plano de fachada.
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La altura minima sobre la rasante sera de 2,50 m, su longitud ~ — Vivienda colectiva exenta 400 m? (4 m [5m
y altura maxima serd de 0,60 m y estaran separados 1,00 m ) .

— Industrial en hilera 200 m? [0 m [5m

de las medianeras.

Los dos tipos de anuncios podran ser luminosos, en este caso debe-
ran situarse a una altura minima de 3,00 m sobre la rasante y el
horario de funcionamiento sera el establecido por el Ayuntamiento.

En edificios de uso no residencial, ubicados fuera del suelo
urbano consolidado, se admitira que los elementos publicitarios
tengan composicion y dimensiones libres, siempre que no alteren
la ordenacion de la fachada y no produzcan interferencias visua-
les al trafico rodado.

Articulo 5.1.24. Cerramientos.

En solares y en terrenos abiertos que no tengan dicha condicion,
el Ayuntamiento, por razones estéticas o sanitarias, podra ordenar
el cierre en todo su perimetro con cerramientos permanentes,
solidos y estables, a una altura minima de 2,20 m sobre rasante,
ajustandose a los limites de la propiedad. Asi mismo exigira la
adecuada limpieza del recinto.

Los locales comerciales que, al finalizar las obras de edificacion se
dejen “en bruto” habran de cerrarse en todo su perimetro exte-
rior, tratando el cerramiento provisional con revocos y pinturas
que dignifiquen la fachada hasta el acabado final del local.

Articulo 5.1.25. Tratamiento de medianeras.

Todas las medianeras o paramentos exteriores de la edificacion,
que resulten vistas, como consecuencia de las diferencias de
altura con las colindantes, se revestiran con los mismos mate-
riales que las fachadas.

CAPITULO 2. CONDICIONES DE PARCELACION
Articulo 5.2.1. Parcela minima.

Se considera parcela minima edificable aquella que figura en el
(atastro de la Propiedad Urbana en la fecha de publicacion de la
aprobacion definitiva de las presentes Normas.

Las parcelas, de nueva creacion deberan reunir, para cada tipo de
edificacion, las siguientes condiciones:

Tipo edificacion superficie fachada fondo
— Unifamiliar en hilera 100 m2 8m [0 m
— Unifamiliar aislada 400 m? 14 m [5 m
— Vivienda colectiva

entre medianeras 100 m? 8 m [0 m

— Industrial aislada 500 m? 20 m 25m

— Edificacion singular

No obstante lo anterior, el Ayuntamiento podra estimar cumplimen-
tadas las condiciones minimas de parcela en aquellas otras que, sin
cumplir esta condicion, justifiquen a criterio municipal, segin estu-
dio previo, su adecuacion a la finalidad y uso a que se destinan.

Articulo 5.2.2. Indivisibilidad de las parcelas.

Seran indivisibles y por tanto no se consideran solares, a los lotes
resultantes de su division, las parcelas en las que concurran algu-
na de las siguientes circunstancias:

A) Las parcelas cuyas dimensiones sean iguales o menores a las mini-
mas, salvo que los lotes resultantes sean adquiridos, simultaneamente
por los propietarios colindantes, al fin de agruparlos con su propiedad
y formar un solar de dimensiones iguales o superiores a las minimas.

B) Las parcelas de dimensiones menores a dos veces las minimas
exigidas, salvo que el exceso sobre el minimo se segregue a fin
de agruparlo con el colindante segin el apartado anterior.

() Las superficies libres de las parcelas edificadas en las que no
se haya construido en funcion de la superficie maxima edificable.

CAPITULO 3. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO. TIPOLOGIAS
Articulo 5.3.1. Tipologias edificatorias.
— Edificacion unifamiliar en hilera:

Son aquellas edificaciones de uso unifamiliar adosadas a sus
linderos laterales y a la alineacion oficial.

— Edificacion unifamiliar aislada:

Corresponde a aquellas edificaciones de uso unifamiliar y retranquea-
das al menos 3 m de sus linderos laterales y de la alineacion oficial.

— Edificacion colectiva entre medianeras:

Son aquellas edificaciones de uso plurifamiliar adosadas a sus
linderos laterales y a la alineacion oficial.

— Edificacion colectiva exenta:

Son aquellas edificaciones de uso plurifamiliar y retranqueadas al
menos 3 m de sus linderos laterales y de la alineacion oficial.
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— Edificacion industrial en hilera:

Son aquellas edificaciones de uso industrial o agricola adosadas a
las alineaciones oficiales y a los linderos laterales.

— Edificacion industrial aislada:

Son aquellas edificaciones de uso industrial o agricola retran-
queadas obligatoriamente de las alineaciones oficiales una
distancia no inferior a 5 m y de los linderos de parcela una
distancia no menor a 3 m.

— Edificacion singular:

Son aquellas edificaciones cuya composicion volumétrica no se
ajusta a ninguno de los tipos antes definidos y cuyo uso funda-
mental es el de equipamiento.

Articulo 5.3.2. Alturas.

El nimero de plantas autorizado en cada solar sera el defini-
do para cada zona o drea normativa. Dicho ndmero de plan-
tas serd el edificado sobre la rasante oficial y se entendera
como maximo.

La altura maxima de edificacion en tipologia de unifamiliar y
colectiva sera la siguiente:

— Una planta: 4 m.
— Dos plantas: 7 m.

Para la tipologia de la edificacion industrial la altura maxima
sera de:

— Una planta: 7 m.
En el caso de edificacion singular el nimero de plantas sera.
— Dos plantas: § m.

CAPITULO 4. CONDICIONES GENERALES DE USO E HIGIENE
EN LA EDIFICACION

Articulo 5.4.1. Usos de la edificacion.

A efectos de la presente norma, los usos se clasifican en:
) Residencial.

1) Garaje.

3) Industria y almacenes.

4) Terciario:

Comercial

Oficinas y servicios
Hostelero

Salas de reunion

5) Dotacional: Cultural, espectaculos

Educativo
Religioso
Sanitario
Deportivo
Servicios urbanos

6) Espacios libres, zonas verdes, acampada.

1) Agropecuario.

Articulo 5.4.2. Uso Residencial.

— Definicion.

Se define como tal el destinado al alojamiento permanente de
as personas.

— Clasificacion.

Se establecen los siguientes tipos:

A) Vivienda colectiva: la situada en un edificio con acceso comin,
para varias residencias en régimen de propiedad horizontal.

B) Vivienda unifamiliar: la situada en parcela independiente, en
edificio aislado, adosado o agrupado en manzana comin en régi-
men de proindiviso.

— Condiciones de calidad, disefio y proteccion.

En todo lo concerniente a habitabilidad, composicion, escaleras,
dotaciones, patios, etc., se estara a lo dispuesto por:

— Decreto 195/1999, de la Junta de Extremadura, sobre Condi-
ciones Minimas de Habitabilidad en las Viviendas de Nueva
Construccion y anexos, o normativas que las sustituyan.

En todo lo concerniente a accesibilidad, reserva de viviendas para
minusvalidos, etc. se atendera a lo dispuesto por:

— Ley 8/1997, de la Junta de Extremadura sobre Promocion de
la Accesibilidad en Extremadura, y sus Reglamentos o normativas
que los sustituyan.
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En todo lo concerniente a Proteccion contra incendios, se atende-
ra a lo dispuesto por:

— Real Decreto 2.177/1996, NBE-CPI-96, sobre Proteccion contra
Incendios en los Edificios o normativas que las sustituyan.

En todo lo concerniente a la calidad de la construccion y ordena-
cion de la edificacion se atendera a lo dispuesto por:

— Ley 38/1999, de la Jefatura del Estado, sobre Ordenacion de la
Edificacion o normativas que la sustituyan.

— Ley 3/2001 de la Junta de Extremadura, de la Calidad
Promocion y Acceso a la Vivienda en Extremadura o normativas
que la sustituyan.

En lo concerniente a utilizacion del edificio se estara a lo
dispuesto por:

— Decreto 158/2001 de la Junta de Extremadura, por el que se
regula la tramitacion y concesion de la Cédula de Habitabilidad o
normativas que los sustituyan.

Articulo 5.4.3. Uso garaje.
— Definicion.

Se define como uso de garaje, todo lugar destinado a la estancia
de vehiculos de cualquier clase, incluidos los servicios publicos de
transporte y los lugares anexos, vinculados a la actividad.

— Clasificacion.
Se establecen los siguientes tipos:
|. Aparcamiento en superficie.

1. Aparcamiento en planta sotano, semisétano o planta baja
de edificios.

3. Talleres de automdviles.
— Condiciones.

A los efectos de cumplimentacion de normativas de este uso, se
atendera a lo dispuesto para garajes en las siguientes normas o
las que las sustituyan:

— Decreto 195/1999, sobre Condiciones Minimas de Habitabilidad
en las Viviendas de nueva construccion y Anexos, extendiéndose su
aplicacion a cualquier tipo de garaje.

— Real Decreto 2177/1996, NBE-CPI-96, sobre Proteccion contra
Incendios en los Edificios.

— Decreto 2413/1973, Reglamento Electrotécnico de Baja Tension,
MI BT 027, instalaciones en locales de caracteristicas especiales.

— Ley 8/1997, de la Junta de Extremadura, sobre Proteccion de
la Accesibilidad en Extremadura y sus reglamentos.

Articulo 5.4.4. Uso Industrial y almacenamiento.
—Definicion.

Se define como tal el correspondiente a los establecimientos dedi-
cados a la obtencion, transformacion, almacenamiento, envasado,
transporte y distribucion, de primeras materias, incluyéndose en
este uso los talleres de reparacion de automdviles.

— (lasificacion.

Dentro del uso industrial, y en funcion del Reglamento de Activi-
dades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, se establecen las
siguientes categorias:

0. Actividades compatibles con el uso residencial.

20. Actividades solamente compatibles con usos no residenciales.
30. Actividades solamente compatibles con usos industriales.

40. Actividades solamente admitidas en edificios exentos de uso Unico.

50. Actividades especiales no compatibles con ningin otro uso
0 actividad.

Articulo 5.4.5. Uso Comercial.
—Definicion.

Se define como tal, el desarrollado en locales destinados a la
compraventa al por menor de mercancias y servicios, reparaciones
de articulos, actividades de prestacion de servicios y sucursales
bancarias, segiin se establece en la Clasificacion Nacional de Acti-
vidades Econdmicas, asi como el uso de actividades industriales y
de almacenamiento, que destinen a la venta al piblico al menos
el 30% de la superficie cubierta total afecta a la actividad.

— (Clasificacion.
Se establecen los siguientes grupos:

Grupo I: Comercio diario de alimentacion, bebidas y tabaco en
local menor de 150 mZ.

Grupo 1I: Comercio ocasional, constituido por el resto del comercio
al por menor, los servicios personales, sucursales bancarias, asi como
el comercio mixto al por menor en locales menores de 250 m?.
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Grupo Ill: Comercio mixto al por menor en grandes superficies,
con locales mayores de 250 m? y menores de 2.000 mZ.

Grupo IV: Locales industriales o de almacenamiento con venta
mayorista o venta directa de la manufactura producida o almace-
nada en los mismos locales.

Grupo V: Venta esporadica en locales provisionales (mercadillos,
ferias, etc...)

— Condiciones.

Los locales de uso comercial ademas de la legislacion vigente,
especifica para cada uso que les fuera de aplicacion deberan
cumplir las siguientes condiciones:

. La zona destinada a publico tendra al menos una superficie
de 8 mL

2. En caso de que en el edificio exista uso residencial, las vivien-
das deberan disponer de acceso y escaleras independientes de los
locales comerciales de la planta o de las plantas superiores si se
autorizase el uso comercial en ellas.

3. Los locales comerciales situados en edificios de nueva planta,
deberan ventilar a través de un patio interior de superficie mini-
ma 5 m? y luces rectas minimas 2 m.

4. El uso de sotanos ligados a la actividad comercial de la planta
baja, se limita a almacén y aseos.

5. Los locales comerciales dispondran de los siguientes servi-
cios minimos:

Un inodoro y un lavabo con ventilacion, que podran estar en un
inico recinto.

A partir de 50 mZ dispondrin de al menos de dos inodoros y
dos lavabos, que estaran en, al menos, dos recintos diferenciados.

Por cada fraccion de 50 mZ, mas se ampliara en un lavabo y un
inodoro, situados en al menos dos recintos diferenciados.

Si un recinto estd destinado solo a hombres, los inodoros, a partir
del segundo, podran sustituirse por urinarios, siempre que exista
una relacion de un inodoro por cada dos urinarios.

Para superficies mayores de 200 mZ, y/o 10 empleados, se instala-
ran aseos independientes para hombres y mujeres y dispondran de
un espacio que los aisle de la actividad propiamente comercial.

Articulo 5.4.6. Uso comercial. Locales con uso fuera de ordenacion.

Las actividades existentes a la aprobacion de estas normas y
cuyos usos estén en disconformidad con los establecidos, por

cualquier motivo, se mantendran con caracter transitorio hasta
el cambio de actividad o de titularidad.

Articulo 5.4.7. Uso oficinas.
— Definicion.

Se definen como tal actividades publicas o privadas de caracter
administrativo, financiero, profesional, intermediarios del comercio,
intermediarios del transporte, agencias de viaje, instituciones
financieras, de seguros, de actividades inmobiliarias, radiodifusion y
television, centros para transmision de datos, y todos aquellos
asimilados por la C.NAE.

— (Clasificacion.
Se establecen los siguientes grupos:
Grupo I: Oficinas e instituciones financieras, abiertas al publico.

Grupo I Servicios privados de consulta, asesoria y despachos sin
servicio directo al pablico.

— Condiciones.

Los locales de uso oficinas ademas de la legislacion vigente espe-
cifica que para cada caso fuera de aplicacion deberan cumplir las
siguientes condiciones:

Para el grupo |

— La zona destinada a publico tendra al menos una superficie de
8 ml.

— En caso de que en el edificio exista uso de viviendas estas
deberan de disponer de acceso independiente.

— Los locales situados en edificios de nueva planta, deberan
ventilar a través de un patio interior de superficie minima 5 mZ.

— El uso de sotanos ligados a la actividad de la planta baja se
limitara a almacén y aseos.

— Los locales de oficinas dispondran de los siguientes servicios
minimos.

Un inodoro y un lavabo con ventilacion, que podran estar en un
tnico recinto.

A partir de 100 m? dispondran de al menos dos inodoros y dos
lavabos, que estaran en, al menos, dos recintos diferenciados.

Para el grupo I

— Se estard a lo dispuesto para viviendas.
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Articulo 5.4.8. Uso oficinas, locales con uso fuera de ordenacion.

Las actividades existentes a la aprobacion de estas normas y
cuyos usos estén en disconformidad con los establecidos, por cual-
quier motivo, se mantendran con caracter transitorio hasta el
cambio de actividad o de titularidad.

Articulo 5.4.9. Uso hostelero.
— Definicion.

Se define como tal el que corresponde a los establecimientos de
servicio al publico destinados tanto al alojamiento temporal como
a actividades complementarias: restaurante, cafeteria, etc.

—(lasificacion.
Se establecen los siguientes grupos:
Grupo [: Establecimientos de bebidas, cafés y restaurantes.

Grupo II: Establecimientos de bebidas, cafés y restaurantes con
espectaculos.

Grupo lII: Establecimientos para el alojamiento temporal, incluidas
todas sus instalaciones complementarias.

— Condiciones.

Los locales cumpliran la normativa especifica de obligado cumpli-
miento sobre la materia tanto en el uso principal como en los
complementarios. En las zonas de residencia las dimensiones de
patios cumpliran las establecidas para las viviendas.

Las actividades complementarias se sujetaran a las condiciones
que se establezcan para cada uso especifico.

Articulo 5.4.10. Uso salas de reunion.
— Definicion.

Se define como tal el que corresponde a los edificios de servicio
publico destinados, al desarrollo de actividades y de recreo, liga-
das a las actividades de relacion.

— (lasificacion.

Se establecen los siguientes grupos:

Grupo I: Establecimientos en locales cerrados.

Grupo II: Establecimientos para actividades al aire libre.
— Condiciones.

Los locales cumpliran la normativa especifica de obligado cumpli-
miento en la materia, tanto en el uso principal como en los

complementarios, segin establece el reglamento general de Policia
de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas.

En sotano sélo se permite el uso de almacenes y aseos.
Articulo 5.4.11. Uso educativo.

Se define como tal el que corresponde a edificios y locales
publicos o privados que se destinen principalmente a la ense-
fianza o investigacion.

— Clasificacion.
Se establecen los siguientes grupos:
Grupo I: Guarderias infantiles.

Grupo II: Centros de educacion infantil, primaria, secundaria, FP; y
educacion especial.

Grupo IlI: Centros para adultos.
— Condiciones.

Los locales o edificios cumpliran la normativa especifica de obli-
gado cumplimiento en la materia tanto en el uso principal como
en los complementarios.

En planta sétano solo se permite el uso de almacenes y aseos.
Articulo 5.4.12. Uso Religioso.

— Definicion.

Se define como tal el correspondiente a edificios destinados al culto.
— Clasificacion.

Se definen los siguientes grupos:

Grupo I: Edificios o conjuntos dedicados exclusivamente al culto.
Grupo II: Edificios o conjuntos dedicados al culto con residencia aneja.
— Condiciones.

Los locales o edificios cumpliran las condiciones establecidas
para los usos de espectaculos y salas de reunion de aforo equi-
valente, y en caso de residencia aneja deberan cumplir las
condiciones de uso hostelero.

Articulo 5.4.13. Uso Sanitario.
— Definicion.

Se define como tal el que corresponde a edificios piblicos o
privados destinados al tratamiento y alojamiento de enfermos.
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— (lasificacion.
Se definen los siguientes grupos:
Grupo I: Hospitales, clinicas y sanatorios con internamiento.

Grupo II: Clinicas en régimen de consultas externas menores
de 200 m2.

Grupo IlI: Centros veterinarios.
— Condiciones.

Los locales o edificios cumpliran la normativa especifica de obli-
gado cumplimiento en la materia, tanto en el uso principal como
en los complementarios.

Articulo 5.4.14. Uso Deportivo.
— Definicion.

Se define como tal el que corresponde a aquellos espacios y
edificios destinados a la practica y ensefianza de deportes y
actividades fisicas.

— (lasificacion.

Se establecen los siguientes grupos:

Grupo I: Espacios y locales sin espectadores.
Grupo II: Espacios y locales con espectadores.
— Condiciones.

Los espacios o edificios cumpliran la normativa especifica de obli-
gado cumplimiento en la materia tanto en el uso principal como
en los complementarios.

Articulo 5.4.15. Servicios Dotacionales.
— Definicion.

Se define como tal los servicios urbanos destinados a: mercado
de abastos, servicios de la administracion, bomberos, policia,
cementerio y en general todas las actividades que prestan
servicios a los ciudadanos.

Articulo 5.4.16. Usos de espacios libres, zonas verdes y acampadas.
— Definicion.

Se definen como tal el que corresponde a los espacios libres, de
uso publico, destinados a plantaciones de arbolado y jardineria,
con fines de esparcimiento y reposo de los ciudadanos, y aisla-
miento de vias de trafico, o acampada al aire libre.

— (lasificacion.

Se establecen los siguientes grupos:

Grupo I: Espacios libres y zonas verdes.

Grupo II: Espacios para acampadas de turismo.
— Condiciones.

Los espacios libres y zonas verdes seran de uso y dominio publico, y
se consideran como tal cuando el espacio tenga al menos 300 m’.
Solo se permitiran construcciones, para aseos, pequefios almacenes para
herramientas de conservacion y mantenimiento, e instalacion de bares
y kioscos con una edificaion méxima de 30 m? por zona ajardinada.

Las acampadas al aire libre estaran a lo dispuesto en la normati-
va especifica vigente.

Articulo 5.4.17. Uso Agropecuario.
— Definicion.

Se consideran como tal, los relacionados directamente con la
explotacion de los recursos vegetales del suelo y con la cria y
reproduccion de especies animales.

— (lasificacion.

Esta norma asume en cuanto a dlasificacion de las actividades
agropecuarias, lo establecido por la Consejeria de Agricultura de
la Junta de Extremadura.

CAPITULO 5. CONDICIONES AMBIENTALES
Articulo 5.5.1. Compatibilidad de actividades.

En suelo urbano sdlo podran establecerse actividades autorizadas
por el reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas, o aquellas que segin norma dispongan de las medidas
necesarias y especificas de prevencion y correccion de los efectos
no acordes con la norma.

Para que una actividad pueda considerarse compatible con otros
usos no industriales deberd cumplir las siguientes condiciones:

— No realizar operaciones que generen emanaciones de gases
nocivos o vapores con olores desagradables.

— No utilizar en su proceso elementos quimicos inflamables,
explosivos, toxicos o, en general que produzcan molestias.

— No producir desde cualquier fuente vibraciones o ruidos, fuera de
lo contemplado por el Decreto 19/1997, de 4 de febrero, de Regla-
mentacion de Ruidos y Vibraciones de la Junta de Extremadura.
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CAPITULO 6. CONDICIONES ESTETICAS DE LA EDIFICACION
Articulo 5.6.1. Condiciones Generales.

Compete a los Ayuntamientos, como administracion urbanistica
competente en materia de planeamiento, regular las caracteristicas
estéticas de las edificaciones, en base a la conservacion de un
medio ambiente urbano de calidad.

En virtud de ello, el Ayuntamiento podra denegar o condicionar
las licencias de obras, instalaciones o actividades que resulten
inconvenientes o antiestéticas, pudiendo regular condiciones tanto
de uso como de dimension del edificio o conjunto propuesto, refi-
riéndose a la composicion y materiales a emplear y a los detalles
de todos los elementos, en forma, calidad y color.

A los efectos de condiciones estéticas se establecen los siguien-
tes grupos:

Grupo I: Edificacion en espacios de proteccion paisajista del
casco historico.

Grupo II: Edificacion en suelo urbano y apto para urbanizar.
Grupo III: Resto del término.

Toda solicitud de licencia, que plantee modificaciones de las normas
estéticas establecidas en estas normas, debera solicitarlo mediante
licencia tipo L3, debiendo justificar los motivos, por los que la
propuesta representa una mejora al paisaje urbano que se obten-
dria por aplicacion de los ordenanzas contenidas en estas normas.

Articulo 5.6.2. Condiciones que deben cumplir las parcelas y edifi-
caciones situadas en el Grupo | y Grupo Il.

— Segregaciones.

Ademas de lo contemplado en el art. 5.2.2. seran indivisibles las
parcelas que tengan edificios o elementos catalogados en estas
Normas, a excepcion de los que con informe del técnico Munici-
pal pueden hacerlo, por presentar por ejemplo; fachada a dos
calles, o que su superficie permita desprenderse de un pedazo
para agregarlo a otra propiedad sin alterar la construccion o la
morfologia de la edificacion.

En general se tenderd a mantener el parcelario en las dimensio-
nes actuales y siempre se debera adjuntar informe del técnico
Municipal previo a la obtencion de licencia de segregacion.

— Agregaciones.

Se permitira agregar 2 0 mas parcelas para su edificacion en
conjunto siempre que la dimension de fachada no supere una

vez y media la fachada minima para unifamiliar en hilera fija-
da en estas Normas (12 m).

Se permitiran mayores dimensiones en fachada resultante de agre-
gaciones siempre que se fraccione la fachada respetando la tipo-
logia dominante, que es la de vivienda unifamiliar.

En cuanto a los fondos maximos permitidos como resultado de
agregaciones, se sometera al criterio municipal con informe
previo del técnico.

— Bajo Cubierta.

El espacio entre el dltimo forjado y el plano de coronacion del
edificio, podra habilitarse para almacenamiento y colocacion de
depdsitos e instalaciones de manera que la cubierta bajo un
plano continuo, se considere como una fachada mas.

Articulo 5.6.3. Condiciones particulares de los edificios y areas
protegidas. Grupo |.

Todos aquellos espacios y edificios incluidos en el inventario del
Patrimonio Histdrico Artistico de la Junta de Extremadura, precisa-
ran el preceptivo informe de la Comision Provincial de Bienes
Inmuebles, acerca de la idoneidad de la propuesta del proyecto
(fichas A, C 'y D art. 7.2.2. de estas Normas).

Para los edificios y espacios en los que se ha establecido un
grado de proteccion por estas Normas (fichas B art. 7.2.2.), basta-
ra supervision técnica Municipal del Proyecto.

Las edificaciones nuevas o reformadas deberan cumplir las
siguientes condiciones:

.- Paramentos verticales. Materiales y colores.

— Se realizaran con materiales apropiados para obtener una
superficie continua, sin imitaciones a otros, admitiéndose zdcalos.

— El color predominante sera el blanco. Cuando el zécalo sea del
mismo material que la fachada podra modificarse el color, por
otros tradicionales de la poblacion, como gris claro u ocre claro.

El mismo tratamiento podra darse a los recercados de huecos y
detalles arquitectonicos.

— Los z6calos podran ejecutarse con materiales de mamposteria
granitica o piedras naturales, en ningln caso pulidas.

— No se permitira la colocacion de azulejos, plaquetas de ladrillo
visto, terrazo, gres, chapas metalicas, paneles sintéticos y cualquier
otro material asimilable a los anteriores que pueda ser utilizado
para revestimientos exteriores.
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— Los paramentos verticales estableceran una continuidad entre
la planta baja y la planta alta, de tal manera que en ningin
caso se produzcan entre lineas de huecos de diferentes plantas
pafios de fabrica ciegos de un ancho superior a 1,50 m.

— Las medianeras vistas se trataran con los mismos criterios de
revestimiento que las fachadas.

2%- Huecos en fachada.

— Se establece como norma general que, en los huecos de facha-
da predomine la componente vertical.

— Los dinteles de todos los huecos seran rectos, por lo tanto
quedan expresamente excluidos los que tengan cualquier
grado de curvatura.

— Los recercados de jambas y dinteles se ejecutaran con las
mismas condiciones y exclusiones establecidas para los zécalos.

3°.- Carpinterias y cerrajerias.

— la carpinteria exterior de las fachadas debera ser de made-
ra barnizada, hierro pintado con los colores tradicionales de la
poblacion, o de aluminio lacado en blanco, marrdn, verde, rojo
oscuro o negro, segin el RAL establecido por el Ayuntamiento
a tales efectos.

— Se excluyen de colocar las carpinterias de aluminio anodi-
zado en su color y el acero inoxidable, a excepcion de los
edificios singulares.

— las cerrajerias podran ser de hierro en balcones, rejas u otros
elementos de carpinteria, disefiadas segiin los modelos tradiciona-
les y pintadas en colores oscuros, pudiendo sobresalir de la linea
de fachada 10 cm.

— Se excluyen los aceros corrugados, para la formacion de cual-
quiera de los elementos anteriormente mencionados.

— Se excluyen las balaustradas prefabricadas de hormigdn.
4°- Cubiertas.

— las cubiertas inclinadas para su terminacion utilizaran tejas
curvas ceramicas, en color natural de la teja, pudiendo rematarse
los pafios de fachada mediante petos de fabrica o pafios de
baranda que a su vez pueden estar combinados con cerrajeria,
quedando excluidas las balaustradas prefabricadas de hormigon.

— Se excluye la utilizacion de otros materiales como planchas
de fibrocemento, metalicas reflectantes, plasticas, poliméricas u
otros materiales asimilables y de teja plana no ceramica, salvo

en los edificios singulares y en el suelo calificado de uso indus-
trial, que se permitiran otros materiales y colores siempre que
no sean reflectantes.

52.- Pavimentos.

— Los espacios libres de parcelas al exterior, que deban ser pavimen-
tados, se atendran a los dispuesto por el Ayuntamiento, para cada
z0na, por lo que deberan solicitar de éste, el modelo a colocar.

6°.- Edificios singulares.

Cuando se realicen edificios publicos, no se regulara su disposicion
formal, si bien deberan integrarse, formalmente, en el entorno.

Articulo 5.6.4 Condiciones de los edificios en suelo urbano.
Grupo I

Las edificaciones de nueva planta o reformadas, deberan cumplir
las siguientes condiciones:

.- Paramentos verticales. Materiales y colores.

— Se realizaran con materiales apropiados para obtener una
superficie continua, sin imitaciones a otros, admitiéndose zocalos.

— El color predominante sera el blanco. Cuando el zécalo sea del
mismo material que la fachada podra modificarse el color, por
otros tradicionales de la poblacion, como gris claro u ocre claro.

El mismo tratamiento podra darse a los recercados de huecos
y detalles arquitectonicos.

— Los z6calos podran ejecutarse con materiales de mamposteria
granitica o piedras naturales, en ningln caso pulidas.

— No se permitira la colocacion de azulejos, plaquetas de ladrillo
visto, terrazo, gres, chapas metalicas, paneles sintéticos y cualquier
otro material asimilable a los anteriores que pueda ser utilizado
para revestimientos exteriores.

— Los paramentos verticales estableceran una continuidad entre
la planta baja y la planta alta, de tal manera que en ningin
caso se produzcan entre lineas de huecos de diferentes plantas
pafios de fabrica ciegos de un ancho superior a 1,50 m.

— Las medianeras vistas se trataran con los mismos criterios de
revestimiento que las fachadas.

2%.- Huecos en fachada.

— Se establece como norma general que, en los huecos de facha-
da predomine la componente vertical.
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— Los dinteles de todos los huecos seran rectos, por lo tanto
quedan expresamente excluidos los que tengan cualquier grado
de curvatura.

— lLos recercados de jambas y dinteles se ejecutaran con las
mismas condiciones y exclusiones establecidas para los zocalos.

3°.- Carpinterias y cerrajerias.

— la carpinteria exterior de las fachadas debera ser de made-
ra barnizada, hierro pintado con los colores tradicionales de la
poblacion, o de aluminio lacado en blanco, marrdn, verde, rojo
oscuro o negro, segin el RAL establecido por el Ayuntamiento
a tales efectos.

— Se excluyen de colocar las carpinterias de aluminio anodiza-
do en su color y el acero inoxidable, a excepcion de los edifi-
cios singulares.

— las cerrajerias podran ser de hierro en balcones, rejas u otros
elementos de carpinteria, disefiadas segin los modelos tradiciona-
les y pintadas en colores oscuros, pudiendo sobresalir de la linea
de fachada 10 cm.

— Se excluyen los aceros corrugados, para la formacion de cual-
quiera de los elementos anteriormente mencionados.

— Se excluyen las balaustradas prefabricadas de hormigon.
4*- Cubiertas.

— las cubiertas inclinadas para su terminacion utilizaran
tejas curvas ceramicas, en color natural de la teja, pudiendo
rematarse los pafios de fachada mediante petos de fabrica o
pafios de baranda que a su vez pueden estar combinados con
cerrajeria, quedando excluidas las balaustradas prefabricadas
de hormigon.

— Se excluye la utilizacion de otros materiales como planchas
de fibrocemento, metalicas reflectantes, plasticas, poliméricas u
otros materiales asimilables y de teja plana no ceramica, salvo
en los edificios singulares y en el suelo calificado de uso indus-
trial, que se permitiran otros materiales y colores siempre que
no sean reflectantes.

5% - Pavimentos.

— Los espacios libres de parcelas al exterior, que deban ser
pavimentados, se atendran a lo dispuesto por el Ayuntamiento,
para cada zona, por lo que deberan solicitar de éste, el
modelo a colocar.

6°.- Edificios singulares.

Cuando se realicen edificios piblicos, no se regulara su disposicion
formal, si bien deberan integrarse, formalmente, en el entorno.

Articulo 5.6.5. Resto del Término. Grupo IlI.

Con independencia de las normativas de caracter general que le
sean aplicables, su composicion sera libre debiendo cumplir las
siguientes condiciones:

I°.- Paramentos verticales. Materiales y colores.

— EI color predominante sera el blanco, admitiéndose zdcalos
realizados con el mismo acabado de la fachada o con materia-
les de mamposteria granitica o piedras naturales, en ningin
caso pulidas.

— Cuando el zocalo sea del mismo material de la fachada, podra
modificarse el color predominante blanco, por otros tradicionales
de la poblacion, como gris claro u ocre claro.

— No se permitira la colocacion de azulejos, plaquetas de ladrillo
visto, terrazo, gres, chapas metalicas, paneles sintéticos, o cualquier
otro material asimilable a los anteriores que pueda ser utilizado
para revestimientos exteriores.

— Las medianeras vistas se trataran con los mismos criterios de
revestimiento que las fachadas.

2*- Carpinterias y cerrajerias.

— Se prohibe la colocacion de las carpinterias metalicas que
puedan producir brillos o destellos.

3%- Cubiertas.

— Las cubiertas seran preferentemente inclinadas y con pendiente
de 20° y para su terminacion se utilizaran tejas de cualquier
tipo, en color natural de la teja.

— En edificaciones industriales o agropecuarias se permitira la
colocacion de placas de fibrocemento y las metalicas acabadas
siempre en color.

— Se excluyen de utilizar otros materiales tipo reflectantes, plasti-
cas, poliméricas u otros materiales asimilables que produzcan
destellos o reflejos.

4.- Edificios singulares.

Cuando se realicen edificios publicos o privados en solares exen-
tos, no se regulara su disposicion formal.



10426 [4 Julio 2005

D.0.E.—Suplemento E al N." 81

TITULO 6. CONDICIONES DE EDIFICACION
CAPITULO 1. ZONIFICACION DEL SUELO URBANO
Articulo 6.1.1. Zonas de suelo urbano.

A los efectos de aplicacion de estas normas, se distinguen las
siguientes zonas:

Iona A. Comprende el casco urbano consolidado.

Lona B. Unidades de ejecucion o espacios dentro del casco urbano
que requieran un tratamiento especifico.

CAPITULO 2. CONDICIONES PARTICULARES DEL SUELO URBANO.
IONA A

Articulo 6.2.1. Usos y tipologia edificatoria.
Usos permitidos:

Residencial, Garaje tipo 2° y 3°, Industrial tipo [0, Almacenes,
Comercial tipo I, Il y IV, Oficinas, Hostelero tipo | y lII, Salas de
reunion |, Educativo tipos | y IIl, Religioso, Sanitario, Deportivo,
Dotacional, Espacios libres tipo I.

En el suelo urbano con uso exclusivamente Industrial se admitiran
los tipos 2°, 3°, 4°.

Tipologias edificatorias:

Residencial entre medianeras, Industrial en hilera compatible con
residencial. Edificios singulares.

Articulo 6.2.2. Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones y rasantes exteriores son obligatorias y quedan
definidas en los planos correspondientes. Todo el frente de facha-
da presentara un fondo minimo edificado de 5 m.

Articulo 6.2.3. Retranqueos.

No se permite ningln tipo de retranqueo con respecto a las
alineaciones fijadas.

Articulo 6.2.4. Parcela minima.

Se establece como superficie de parcela minima 100 m2 a excep-
con de aquellas parcelas con menor superficie, recogidas en el
(atastro de la Propiedad Urbana, a la aprobacion de estas Normas.

Articulo 6.2.5. Frente minimo.

Se establece como frente minimo 8 m, a excepcion de aquellas
parcelas con menor frente, recogidas en el Catastro de la Propie-
dad Urbana, a la aprobacion de estas Normas.

Articulo 6.2.6. Fondo minimo.

Se establece un fondo minimo de [0 m, a excepcion de aquellas
parcelas con menor fondo, recogidas en el Catastro de la Propie-
dad Urbana, a la aprobacion de estas Normas.

Articulo 6.2.7. Numero de plantas.

Se establece para toda la edificacién un nimero maximo de 2 plantas.
Articulo 6.2.8. Altura de cornisa.

Se establece como altura maxima de cornisa 7,00 m.

Articulo 6.2.9. Voladizos.

Solo se permiten balcones y miradores que cumplan las condicio-
nes establecidas en el art. 5.1.17 de estas Normas.

Articulo 6.2.10. Fondo maximo edificable.

No se establece fondo maximo edificable, debiendo ser el resulta-
do del cumplimiento de las condiciones del Decreto [95/1999,
sobre Condiciones Minimas de Habitabilidad de las Viviendas.

En planta baja de edificios de nueva planta con uso de local
comercial, ser obligatoria la existencia de un patio de ventilacion
de superficie minima 5 m? y luces rectas minimas de 2 m.

Articulo 6.2.11. Ocupacion de solar.

No se establece, especificamente, la ocupacion maxima del
solar, debiendo ser ésta, la resultante de la aplicacion de las
condiciones anteriores.

CAPITULO 3. CONDICIONES PARTICULARES DEL SUELO URBANO.
IONA B. UNIDADES DE EJECUCION

Articulo 6.3.1. Usos y tipologia edificatoria.
Usos permitidos:

Residencial, Garaje tipo 1°, 2° y 3°, Industrial tipo 10, Almacenes,
Comercial tipo I, Il 'y IV, Oficinas, Hostelero tipo | y Ill, Salas de
reunion |, Educativo tipos | y lIl, Religioso, Sanitario, Deportivo,
Dotacional, Espacios libres tipo I.

Tipologias edificatorias:

Residencial en todas sus modalidades, Industrial en hilera o aisla-
da compatible con residencial. Edificios singulares.

Articulo 6.3.2. Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones y rasantes exteriores son obligatorias y quedan
definidas en los planos correspondientes. Todo el frente de facha-
da presentara un fondo minimo edificado de 5 m.
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Articulo 6.3.3. Retranqueos.

No se permite ningln tipo de retranqueo con respecto a las
alineaciones fijadas.

Articulo 6.3.4. Parcela minima.

Se establece como superficie de parcela minima 100 m? a excepcién
de aquellas parcelas con menor superficie, recogidas en el (atastro
de la Propiedad Urbana a la aprobacion de estas Normas.

Articulo 6.3.5. Frente minimo.

Se establece como frente minimo 8 m, a excepcion de aquellas
parcelas con menor frente, recogidas en el Catastro de la Propie-
dad Urbana, a la aprobacion de estas Normas.

Articulo 6.3.6. Fondo minimo.

Se establece un fondo minimo de 10 m, a excepcion de aquellas
parcelas con menor fondo, recogidas en el Catastro de la Propie-
dad Urbana, a la aprobacion de estas Normas.

Articulo 6.3.7. Nimero de plantas.

Se establece para toda la edificacion un nimero maximo de 2 plantas.
Articulo 6.3.8. Altura de cornisa.

Se establece como altura maxima de cornisa 7,00 m.

Articulo 6.3.9. Voladizos.

Solo se permiten balcones y miradores que cumplan las condicio-
nes establecidas en el art. 5.1.17 de estas Normas.

Articulo 6.3.10. Fondo maximo edificable.

No se establece fondo maximo edificable, debiendo ser el resulta-
do del cumplimiento de las condiciones del Decreto 195/1999,
sobre Condiciones Minimas de Habitabilidad de las Viviendas.

En planta baja de edificios de nueva planta con uso de local
comercial, sera obligatoria la existencia de un patio de ventilacion
de superficie minima 5 m? y luces rectas minimas de 2 m.

Articulo 6.3.11. Ocupacion de solar.

No se establece, especificamente, la ocupacion maxima del
solar, debiendo ser ésta la resultante de la aplicacion de las
condiciones anteriores.

CAPITULO 4. CONDICIONES PARTICULARES DEL SUELO NO
URBANIZABLE

Articulo 6.4.1. Zona de Proteccion Basica (SNU).

a) Usos permitidos: El uso caracteristico de la Zona de Proteccion
Basica es la explotacion agropecuaria y forestal. Por ello, en esta
zona se podran autorizar con licencia municipal las construcciones
destinadas a explotaciones agropecuarias (AGR), con las condiciones
establecidas en el punto d) ademas de cumplir las normas que segin
Ley protegen: Cauces de agua, Vias pecuarias y Caminos rurales, Carre-
teras y Ferrocarriles, Red de transporte de energia Eléctrica, etc.

b) Usos autorizables: Podran implantarse con autorizacion de I
Comision de Urbanismo previa a la licencia municipal, que se
concedera valorando el cumplimiento de las condiciones estableci-
das en el punto d), los siguientes usos:

— Infraestructuras y Obras Publicas (0.P), asi como las edificaciones
e instalaciones vinculadas a su ejecucion, mantenimiento y servicio.

— Dotaciones (DOT.), equipamientos comunitarios o turisticos,
tanto de naturaleza piblica como privada.

— Industrial (IND.), Incluyendo las edificaciones e instalaciones
vinculadas a las actividades extractivas o al reciclaje de los resi-
duos urbanos o industriales.

— Residencial (V.U.), como vivienda unifamiliar aislada o vinculada
a una explotacion agropecuaria.

¢) Usos prohibidos: Los restantes, singularmente las viviendas colectivas
o adosadas, asi como las parcelaciones urbanisticas, entendidas como
la division de terrenos en dos o mas lotes, de forma que impliquen
una transformacion de la naturaleza ristica de los terrenos.

d) Condiciones de la edificacion:

Tipo de Edificacion AGR. DOT. 0.P. IND. V.U

Parcela minima 15.000 m? 10.000 m? 1.000 m? 50.000 m? 50.0000 m2
Ocupacion maxima 1% 10% 2% 5% 0,5%
Retranqueos [5m [5m 5m [5m [5m
Altura maxima Tm 8m 4m Tm 6,5 m
N° maximo de plantas I 2 I I 1
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e) Otras condiciones:

— Todas las nuevas construcciones en la Zona de Proteccion
Basica del Suelo No Urbanizable deberan cumplir las condicio-
nes de habitabilidad y estéticas establecidas en los articulos de
estas Normas.

— las instalaciones de ganaderia Intensiva deberdn contar con
terrenos vinculados en superficie suficiente (a criterio de la
administracion competente en saneamiento), para absorber sus
residuos sin peligro de contaminacion de los acuiferos, o en su
defecto justificar las instalaciones de depuracion que garanticen
similar resultado.

Articulo 6.4.2. Tona de proteccion Especial, Nivel | (SNUP-I).

a) Usos Permitidos: El uso caracteristico en la Zona de Proteccion
Especial, Nivel I, es igualmente la produccion agropecuaria y
forestal; por ello, en esta zona se autorizarin también con
licencia municipal las construcciones destinadas a explotaciones
agropecuarias (AGR.), con las condiciones establecidas en el
punto d).

b) Usos autorizados: Los siguientes usos podran implantarse
con autorizacion de la Comision de Urbanismo previa a la

licencia municipal, que se concederd en funcion de la idonei-
dad del emplazamiento, la ausencia de peligros medioambienta-
les y el cumplimiento de las condiciones establecidas en el
punto d).

— Infraestructuras y Obras Piblicas (0.P.), asi como las edificacio-
nes e instalaciones vinculadas a su ejecucion, mantenimiento y
servicio cuyo emplazamiento fuera insustituible por otro situado
fuera de la zona protegida.

— Dotaciones (DOT.), equipamientos comunitarios o turisticos,
tanto de naturaleza publica como privada.

— Residencial (V.U.), como vivienda unifamiliar aislada o vinculada
a una explotacion agropecuaria.

c) Usos prohibidos: Los restantes, singularmente las edificacio-
nes industriales de cualquier tipo, asi como las residenciales de
tipo colectivo o adosado y las parcelaciones urbanisticas,
entendidas como la division de terrenos en dos o mas lotes,
de forma que implique una transformacion de la naturaleza
ristica de los terrenos.

d) Condiciones de la edificacion:

Tipo de Edificacion AGR opP DOT. V.U

Parcela minima 25.000 m? 1.000 m? 15.000 m? 80.000 m?
Ocupacion maxima 1% 10% 10% 0,3%
Retranqueos 5 m 5m 20 m 5m
Altura maxima Tm 4m 8m 6,5 m
N° Plantas maxima I I 2 1

e) Otras Condiciones:

— Nueva Construccion en la Zona de Proteccion Especial, nivel I,
debera cumplir las condiciones de habitabilidad y estéticas esta-
blecidas en los articulos de estas Normas.

— Llas instalaciones de ganaderia intensiva deberan contar con
terrenos vinculados en superficie suficiente (a criterio de la
administracion competente en saneamiento) para absorber sus
residuos sin peligro de contaminacion de los acuiferos, o en su
defecto justificar las instalaciones de depuracion que garanticen
similar resultado.

Articulo 6.4.3. Tona de Proteccion Especial, Nivel 2 (SNUP-2).

a) Usos permitidos: EI uso caracteristico en la Zona de Proteccion
Especial, Nivel 2, es tan solo la produccion agropecuaria y forestal

extensiva, es decir, no precisada de edificacion, asi como el apro-
vechamiento turistico y recreativo.

b) Usos autorizables: Los siguientes usos podran implantarse
con autorizacion de la Comision de Urbanismo y posterior
licencia municipal, que se concederan en funcion de la idonei-
dad del emplazamiento, la ausencia de peligros medioambienta-
les y el cumplimiento de las condiciones establecidas en el
punto d).

— Construcciones destinadas a explotaciones agropecuarias (AGR.),
agricolas, ganaderas o forestales, vinculadas a la finca sobre la
que se ubiquen, por lo que se excluyen las explotaciones de
ganaderia intensiva.

— Infraestructura y Obras Piblicas (0.P), asi como las edificacio-
nes e instalaciones vinculadas a su ejecucion, mantenimiento y
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servicio cuyo emplazamiento sea absolutamente insustituible por
otro situado fuera de la zona protegida; se excluyen, por tanto,
estaciones de servicio, talleres, etc.

— Dotaciones (DOT.), equipamiento comunitario o turistico.

¢) Usos prohibidos: Los restantes, singularmente las edificaciones
industriales y residenciales de cualquier tipo, asi como las parcela-
ciones urbanisticas, entendidas como la division de terrenos en
dos o mas lotes, de forma que implique una transformacion de la
naturaleza ristica de los terrenos.

d) Condiciones de edificacion:

Tipo de Edificacion AGR OP. DOT.

Parcela minima 50.000 m  10.000 m®  20.000 m?
Ocupacion méaxima 1% 5% 10%
Retranqueos 25m [5m 20 m
Altura maxima Tm 4m 8m
N° Plantas maxima I I 2

e) Otras condiciones:

Toda nueva construccion en la Zona de Proteccion Especial, nivel
2, debera cumplir las condiciones de habitabilidad y estéticas
establecidas en los articulos de estas Normas.

Articulo 6.4.4. Iona de Proteccion Especial, Nivel 3 (SNUP-3).

a) Usos permitidos: Los usos permitidos en la Zona de Proteccion
Especial, Nivel 3, son Gnicamente las actividades de produccion
forestal y ecologica, asi como el aprovechamiento turistico y
recreativo, todas ellas sin requerir edificacion alguna.

b) Usos autorizables: Los siguientes usos podran implantarse con
autorizacion de la Comision de Urbanismo y posterior licencia
municipal, que se concederan en funcion de la excepcional
idoneidad del emplazamiento, la absoluta ausencia de peligros
medioambientales y el cumplimiento de las condiciones estable-
cidas en el punto d).

— Construcciones destinadas a explotaciones agropecuarias
(AGR.), que guarden imprescindible relacion con la naturaleza
y destino; se excluyen expresamente las explotaciones de
ganaderia intensiva.

— Infraestructuras y Obras Piblicas (0.P.), asi como las edificacio-
nes e instalaciones vinculadas a su ejecucion, mantenimiento y
servicio cuyo emplazamiento sea absolutamente insustituible por

otro situado fuera de la zona protegida; se excluyen, por tanto,
estaciones de servicio, talleres, etc.

¢) Usos prohibidos: Se prohiben en el Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccion, Nivel 3, todos aquellos no especificados,
singularmente las edificaciones industriales y residenciales de
cualquier tipo, asi como las parcelaciones urbanisticas, entendi-
das como la division de terrenos en dos o mas lotes, de forma
que implique una transformacion de la naturaleza ristica de
los terrenos.

d) Condiciones de edificacion:

Tipo de Edificacion AGR. 0.P.

Parcela minima 50.000 m? 10.000 m?
Ocupacion méaxima 1% 5%
Retranqueo a linderos 25m [5m
Altura maxima I'm 4m

N° méaximo plantas I I

e) Otras condiciones:

— las edificaciones que se ubiquen en la Zona de Proteccion
Especial, Nivel 3, deberan cumplir en todo caso las condiciones
estéticas establecidas en estas Normas.

— No obstante la prohibicion de construir edificaciones dotacio-
nales, se podran ubicar zonas de acampada y dreas recreativas
con pequefias construcciones auxiliares, que no superaran una
superficie total de 100 m2.

Articulo 6.4.5. Zona de Proteccion de Infraestructuras, Nivel 4.

En esta zona de Proteccion se estara a lo que dispongan los
Organismos competentes.

Articulo 6.4.6. Normativa Especifica.

Sin perjuicio de lo establecido con caracter general para todos
los Espacios Naturales Protegidos en la Ley 4/1989, de 27 de
marzo, de Conservacion de los Espacios Naturales y de la Flora
y Fauna Silvestres, y en la Ley 8/1998, de 26 de junio, de
conservacion de Espacios Naturales de la Comunidad de Extre-
madura, serd de aplicacion en este Espacio Natural la siguiente
normativa especifica.

Actividades sometidas a Evaluacion de Impacto Ambiental:

— Todas aquellas transformaciones de usos del suelo no urbani-
zable sobre una superficie mayor de 5 Ha en terreno de secano
y 1,5 Ha en regadios.
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— la apertura de nuevas pistas o caminos en las zonas de
uso limitado.

— La construccion de nuevas instalaciones de utilidad publica o
interés social en las zonas de uso compatible.

— La instalacion de conducciones eléctricas, telefonicas, o cual-
quier tipo de tuberias en las zonas de reserva.

— La instalacion de tendidos eléctricos o telefonicos aéreos en las
zonas de uso limitado.

— Definicion de “Nicleo de Poblacion™ A los efectos de apli-
cacion del concepto de “niicleo de poblacion™ regulado tanto
en la vigente Ley del Suelo como en las presentes Normas, se
entendera que existe riesgo de formacion del mismo cuando
se incumpla la normativa contenida en este Capitulo, en cuan-
to a parcelacion, urbanizacion, uso o edificacion en Suelo No
Urbanizable que constituya, facilite o indique la preparacion
de actividades y asentamientos propios de los suelos urbanos.
Ademas de los requisitos descritos anteriormente en este Capi-
tulo, se debera cumplir con la condicion de que en un radio
de 200 metros con centro en la vivienda proyectada, no exis-
tan mas de cuatro viviendas incluida la que se pretende edifi-
car, bastando pues el incumplimiento de tan sdlo uno de los
requisitos expuestos en la normativa referida, para que se
haya de considerar que existe riesgo de formacion de nicleo
de poblacion.

TITULO 7. NORMAS DE PROTECCION

CAPITULO 1. CONDICIONES DE PROTECCION DEL SUELO NO
URBANIZABLE SEGUN LA LEGISLACION VIGENTE

Articulo 7.1.1. Depuracion de vertidos.

Toda nueva instalacion industrial, comercial, ganadera o resi-
dencial, que por su caracter aislado justifique la imposibilidad
de acometer a una red municipal de evacuacion, deberd garan-
tizar en el proyecto técnico que acompafie a la solicitud, la
correcta depuracion de sus aguas residuales conforme a la
legislacion sectorial de aplicacion en materia de vertidos y de
forma que, en todo caso, la DBO5 del efluente sea inferior a
80 mg/litro.

Articulo 7.1.2. Proteccion de los cauces de agua.

Los cauces de agua, rios, embalses, lagunas y zonas himedas,
estan protegidos por la Ley 29/1985 de Aguas, y en concreto por
las limitaciones que sobre zonas de servidumbre y policia de las
margenes quedan definidas en dicha Ley.

Ionas de servidumbre:

Las margenes estaran sujetas en toda su extension longitudi-
nal a una zona de servidumbre de 5 m de anchura para uso
ptblico y una zona de policia de 100 m de anchura, a contar
desde la linea de maxima crecida (determinada por las Confe-
deraciones Hidrograficas) tal y como se define en la Ley de
Aguas. Sin perjuicio de lo establecido en la citada Ley, estas
Normas prohiben cualquier instalacion o edificacion en la
zona de servidumbre, excepto aquellas destinadas al sanea-
miento, depuracion o acceso al cauce, que requeriran autoriza-
cion del Organo de la cuenca de que se trate y de la Comi-
sion de Urbanismo.

Lonas de policia:

— Las margenes estaran sujetas en toda su extension longitudi-
nal a una zona de policia de 100 m a contar igualmente
desde la linea de maxima crecida tal y como se define en la
Ley de Aguas. Sin perjuicio de lo establecido en la citada Ley,
estas Normas prohiben las edificaciones privadas en la zona de
policia, con excepcion de los cerramientos de parcela y de la
consolidacion de construcciones existentes, que requeriran auto-
rizacion de la Confederacion Hidrografica del Tajo y de la
Comision de Urbanismo.

— Como criterio general a considerar es el de mantener los
cauces que se pudieran afectar de la manera mas natural
posible, manteniéndolos a cielo abierto y evitando cualquier
tipo de canalizacion o regularizacion del trazado que intente
convertir el rio en un canal, y contemplandose la evacuacion
de avenidas extraordinarias.

— Toda actuacion que se realice en la zona de policia de
cualquier cauce publico, definida por 100 m de anchura,
medidos horizontalmente a partir del cauce, debera contar
con la preceptiva autorizacion de este Organismo segin esta-
blece la vigente legislacion de aguas, y en particular las acti-
vidades mencionadas en el art. |9 del Reglamento del Domi-
nio Piblico Hidraulico aprobado por Real Decreto 849/1986,
de 11 de abril.

— Particularmente para el caso de nuevas urbanizaciones,
previamente a su autorizacion es necesario analizar la inci-
dencia de las maximas crecidas ordinarias asi como de las
extraordinarias previsibles para periodo de retorno de hasta
500 afios que se puedan producir en los cauces, al objeto de
determinar si la zona de urbanizacion es o no inundable por
las mismas. En tal sentido se debera aportar previamente a la
Confederacion Hidrografica del Tajo el estudio hidroldgico y
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los calculos hidraulicos correspondientes para analizar los
aspectos mencionados.

— los alcantarillados de las urbanizaciones han de tender a ser
de carcter separativo para aguas pluviales y residuales.

— Los colectores que se prevean en las areas de influencia de los
cauces, deberan situarse en la zona de policia del cauce corres-
pondiente, es decir cruzaran los cauces solamente en puntos
concretos y precisos.

— En todo caso deberan respetarse las servidumbres de 5 m de
anchura de los cauces publicos, segin se establece en el art. 6 de
dicha Ley de Aguas y el art. 7 del mencionado Reglamento.

— Los vertidos de aguas residuales, deberan asimismo contar
con la autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Tajo y
para el caso concreto de industrias que originen o puedan
originar vertidos, las autorizaciones de los mismos tendran el
caracter de previas para la implantacion y entrada en funciona-
miento de las mismas, segin establece el art. 259.2 del Regla-
mento del Dominio Piblico Hidraulico.

— las captaciones de aguas necesarias para el abastecimiento
deberan disponer de las correspondientes concesiones administra-
tivas cuyo otorgamiento corresponde a la Confederacion Hidro-
grafica del Tajo.

En cualquier caso, en el interior de la zona de policia no se
podran autorizar actividades que dificulten o alteren los cursos de
agua, faciliten el proceso de eutrofizacion, destruyan la vegetacion
natural de ribera, o bien supongan riesgos de contaminacion de
los acuiferos subterraneos.

Articulo 7.1.3. Proteccion de las Vias Pecuarias y caminos rurales.

Las vias pecuarias estan protegidas por la Ley 3/1995, de 23
de marzo y su Reglamento Decreto 49/2000, de 8 de marzo;
sin perjuicio de lo alli establecido, estas Normas prohiben en
Suelo No Urbanizable, cualquier edificacion o instalacion a
menos de |0 m del borde exterior de las vias pecuarias y
caminos rurales.

En suelo urbano sera necesario el deslinde o sefialamiento de
alineacion por el Organo competente en esta materia.

Tampoco se podra, en ausencia de planeamiento municipal,
declarar innecesaria una via pecuaria, ni, por tanto, realizar
vallados transversales, cultivos u otros actos que impidan o
mermen el paso historico establecido y con sujecion en todo
caso a lo establecido en los articulos 10 y 12 de la Ley de 23
de marzo de 1995.

Al objeto de fijar las distancias de proteccion, las vias pecuarias
habran de deslindarse para hacer coincidir su ancho efectivo con
el ancho legal establecido en el Proyecto de Clasificacion de Vias
Pecuarias, por la Consejeria de Agricultura de la Junta de Extre-
madura u organismo competente.

Articulo 7.1.4. Proteccion de la red de carreteras. (Zona de
Proteccion Especial. Nivel 4).

La red de carreteras esta protegida por lo establecido en la Ley
15/1988 (de Carreteras del Estado), el Real Decreto [812/1994,
que la desarrolla y la Ley 7/1995 (de Carreteras de la Junta de
Extremadura), y en concreto por las limitaciones que sobre zonas
de dominio piblico, servidumbre y afeccion y lineas de edificacion
se definen en dichas Leyes.

A tenor de la inminente construccion de la Autovia de la Plata,
estas leyes afectan concretamente al suelo formado por un
conjunto de franjas de proteccion a ambos lados de las vias de
comunicacion, coincidentes con las zonas de influencia de la
carretera, es decir con la zona de afeccion, cuyas definiciones
transcribimos a continuacion, en base a la legislacion expuesta.

Iona de dominio piblico:

Se denominan asi los terrenos ocupados por la carretera, sus
elementos funcionales y una franja de terreno de 8 metros de
anchura, a cada lado, en autopistas, autovias y vias rapidas y de
3 metros en el resto de las carreteras, medidos en horizontal y
perpendicularmente al eje de la misma desde la arista exterior
de la explanacion.

Usos permitidos: solo se admite la carretera y sus encuentros
funcionales afectados al servicio piblico viario, regulados en el
Reglamento de Carreteras.

Iona de servidumbre:

Se denominan asi, las dos franjas a ambos lados de la carretera,
con un ancho de 25 metros en autopistas, autovias y vias rapi-
das, y de 8 metros en el resto de las carreteras, mediados desde
la arista exterior de la explanacion.

Tona de afeccion:

Se denomina asi, a las dos franjas de terreno a ambos lados de
la carretera, delimitada interiormente por la zona de servidum-
bre y exteriormente por las lineas paralelas a las aristas exte-
riores de la explanacion, a una distancia de 100 metros en las
autopistas, autovias y vias rapidas, de 50 metros en el resto de
las vias del Estado, y de 35 metros en el resto, medidas desde
las citadas aristas.
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Usos permitidos: entre el limite exterior de la servidumbre y
la linea de edificacion, no se autorizan edificaciones o cons-
trucciones nuevas permanentes, ni reforma o consolidacion de
las existentes.

Entre la linea de edificacion y el limite exterior de la zona de
afeccion, se autorizaran actuaciones compatibles con la clasifica-
cion de suelo.

Linea limite de edificacion:

Se define como la linea exterior de las franjas de terreno a
ambos lados de la carretera, de 50 metros de ancho en autopis-
tas, autovias y vias rapidas, de 25 metros en el resto de las vias
medias desde la arista exterior de la calzada.

Normas generales sobre vias de comunicacion:

— Carreteras Nacionales y Comerciales: no podran dar acceso
directo de fincas a carreteras de esta categoria, sino por medio
de ramales secundarios.

— (arreteras locales: podran autorizarse a fincas no edificada y
mantener los accesos existentes.

— Autorizaciones.

Las solicitudes de autorizacion para la construccion de nuevos
accesos a la N-630, precisaran, previo a la concesion de la Licen-
cia Municipal, informe y autorizacion de la Demarcacion de Carre-
teras del Estado en Extremadura.

También precisaran este informe y autorizacion, aquellas instala-
ciones que, no estando incluidas en las zonas de proteccion de
las carreteras, acceden a la N-630 utilizando accesos ya existen-
tes, y cuya construccion pueda suponer un cambio sustancial de
las condiciones de su uso (nimero y/o categoria de vehiculos),
crcunstancia que podria conllevar la suspension o el cierre del
citado acceso, de no obtenerse, en respuesta a la solicitud del
interesado, la correspondiente autorizacion para el acondiciona-
miento del mismo.

Articulo 7.1.5. Proteccion de la red de ferrocarriles.

La proteccion de la red de ferrocarriles esta regulada por la Ley
[67/1987 de Ordenacion de los Transportes Terrestres, Real
Decreto 12/11/1990, de delimitacion y limitaciones al uso de las
zonas de dominio publico, servidumbre y afeccion, regulacion
concretada en las “Normas Urbanisticas Reguladoras del Sistema
General Ferroviario” elaboradas por RENFE.

Articulo 7.1.6. Proteccion de la red de transporte de energia eléctrica.

Las lineas eléctricas de alta tension estan protegidas por las
servidumbres establecidas en la Ley de I8 de marzo de 1966,
su Reglamento de 28 de noviembre de 1968, y el Decreto de
20 de septiembre de 1973, los cuales prohiben la construccion
de edificios a menor distancia de la definida por la formula
3,3 + U/I00, siendo U la tension de la linea en KV, con un
minimo de 5 metros (si bien los puntos no accesibles a las
personas pueden acercarse hasta 3,3 + U/I50, con un minimo
de 4 metros; los arboles pueden acercarse hasta 1,5 + U/100,
con un minimo de 2 metros).

Articulo 7.1.7. Proteccion de las instalaciones vinculadas a la
Defensa Nacional.

La realizacion de obras y edificaciones en las proximidades de
instalaciones vinculadas a la Defensa Nacional y sus zonas de
seguridad se regiran por la Ley de 12 de marzo de 1975 de
Ionas e Instalaciones de Interés para la Defensa Nacional, y su
Reglamento de [0 de febrero de 1978.

Articulo 7.1.8. Proteccion de Montes de Utilidad Publica.

La proteccion de los Montes de Utilidad Piblica se llevara a efec-
to segiin lo regulado en la Ley de Montes de 8 de junio de 1957
y resto de normativa aplicable en la materia.

Articulo 7.1.9. Cerramientos de parcela.

Se procurara mantener, restaurar y aprovechar los cierres y divi-
siones de parcela tradicionales; los nuevos cerramientos alcanzaran
una altura maxima de 1,25 metros en sus partes opacas, y hasta
1 metros con elementos transparentes o vegetales. Se prohibe
expresamente la utilizacion de bloques de hormigon o ladrillo
visto, 0 cualquier otro material discordante con el paisaje y las
costumbres tradicionales.

Articulo 7.1.10. Publicidad.

En ausencia de planeamiento municipal, en el suelo no urbani-
zable queda prohibida la disposicion de elementos o carteles
publicitarios independientes de la edificacion. La publicidad que
se emplace sobre los edificios no podra elevarse mas de 10
metros respecto de la rasante del edificio. Por debajo de dicho
nivel, los elementos o carteles publicitarios limitaran su propia
altura a | metro.

La publicidad a instalar en el ambito del Término Municipal, de
forma tal que sea visible desde la carretera N-630 o desde la
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futura Autovia de la Plata, esta prohibida, y se regira por lo esta-
blecido en los articulos 88, 89, 90 y 91 del Reglamento General
de Carreteras, publicado por R.D. 1812/1994, de 2 de septiembre
(B.0.E. de 23/09/94).

CAPITULO 2. CONDICIONES GENERALES DE PROTECCION DEL
PATRIMONIO HISTORICO

Articulo 7.2.1. Patrimonio histdrico.

Esta formado por el conjunto de los bienes culturales, sociales
y econdmicos, de caracter natural o productos de la accion del
hombre, que constituyen la identidad del legado historico de
los ciudadanos.

Debido al interés de los valores de las edificaciones y elementos
aislados que en las memorias informativa y justificativa se relacio-
nan, el Ayuntamiento velara en todo momento para que su esta-
do sea bueno en todo los aspectos, y en especial controlando las
obras que en ellos se puedan realizar.

Articulo 7.2.2. Proteccion del Patrimonio Historico.

Estas Normas establecen una serie de medidas cautelares sobre
ciertas areas, edificaciones y conjuntos urbanos que constituyen
bienes del Patrimonio Historico y Cultural, con la intencion de
preservarlos de cualquier actuacion que pudiera implicar su
destruccion o transformacion no conveniente. Contemplan lo
establecido en la Ley 2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio
Historico y Cultural de Extremadura.

A tal efecto, el Anexo de estas Normas contiene un listado de los
bienes que constituyen el Patrimonio Historico y Cultural del
término municipal, este Anexo no es un documento cerrado, sino
abierto a ulteriores ampliaciones que podra decidir el 6rgano
competente en materia de Patrimonio Histérico y Cultural.

El catilogo se documenta en una serie de fichas individuales y
estan agrupadas de la siguiente manera:

Fichas A.- Inventario del patrimonio historico artistico de la Junta
de Extremadura.

Fichas B.- Ampliacion listado de edificios protegidos en estas
normas subsidiarias.

Fichas C.- Elementos singulares.
Fichas D.-Yacimientos arqueoldgicos.

Articulo 7.2.3. Clases de Proteccion.

Para su proteccion se establecen cuatro niveles, y se determinan
las obras a realizar en cada uno de los niveles.

Nivel |- Proteccion integral:

Se define esta clase de proteccion maxima, para aquellos inmue-
bles que por sus valores arquitectonicos e histdricos se determine
su preservacion total.

En esta clase de proteccion se permiten las obras de:

consolidacion.

conservacion.

restauracion.

demolicion de elementos postizos no integrados en el conjunto.
Nivel II.- Proteccion estructural:

Se define esta clase de proteccion, para aquellos inmuebles que
por su valor arquitectonico han de conservarse, al menos, en sus
elementos estructurales y su composicion exterior. También debe-
ran respetarse los elementos singulares interiores y exteriores,
patios, escaleras, escudos, artesanados, etc.

Esta clase de proteccion tiene por objeto mantener los elemen-
tos definitorios de su composicion espacial, permitiendo la susti-
tucion del resto de la edificacion, de manera que su transfor-
macion en cuanto a calidad, funcion y usos se adecie a las
necesidades actuales.

En esta clase de proteccion se permiten las obras de:

consolidacion.

conservacion.

restauracion.

reforma.

Nivel Ill.- Proteccion ambiental:

Se define esta clase de proteccion para aquellos inmuebles, cuyo
valor arquitectonico, bien por su caracter, o por su homogénea
insercion en el tejido urbano, deban ser objeto de proteccion.

Este nivel de proteccion tiene por objeto el mantenimiento de los
valores ambientales de la poblacion.

En esta clase de proteccion se permiten las obras de:

consolidacion.

conservacion.

restauracion.

reforma.
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— reestructuracion interior.
— reestructuracion de fachadas.

No se admitird la sustitucion de las edificaciones mientras no
se constate fehacientemente la inviabilidad fisica o economica
de su rehabilitacion.

Nivel IV.- Proteccion de yacimientos arqueoldgicos:

Se define esta clase de proteccion para aquellas areas afectadas
ademas de por la Ley 2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio
Historico y Cultural de Extremadura, por el Decreto 93/1997, de
| de julio, por el que se regula la actividad arqueoldgica de la
Comunidad de Extremadura.

Tiene por objeto la documentacion, conservacion y proteccion de
patrimonio arqueologico.

Dentro de este nivel IV se establecen dos zonas bien definidas.
Iona A- Areas de proteccion integral

Integrada por zonas en las que existe documentacion historica o
arqueoldgica que avala la importancia de restos de subsuelo, hasta un
perimetro de 100 m de su delimitacion, contempladas en las fichas D.

Lona B.- Areas de proteccion preventiva

Areas donde segin los datos disponibles se prevé la aparicion de
restos arqueologicos.

Articulo 7.2.4. Tipos de obras en inmuebles protegidos.

De acuerdo con lo definido en el articulo anterior, las obras a
realizar podran ser de los siguientes tipos:

A.- Consolidacion:

Obras necesarias para evitar la ruina o derrumbamiento de un
edificio o parte de él.

B.- Conservacion:

Obras necesarias para el mantenimiento del edificio en su estado
actual, evitando su deterioro, permitiendo por tanto su utilizacion.

(.- Restauracion:

Obras necesarias para restituir el edificio a su imagen y condicio-
nes originales, segin las pruebas documentales existentes.

D.- Reforma:

Obras necesarias para la adecuacion interior del edificio sin variar
las caracteristicas estructurales.

E.- Reestructuracion interior:

Obras que modifican los espacios interiores, con alteracion de
elementos comunes, que permitan adecuar los edificios y adaptarlos
en criterios de accesibilidad y habitabilidad, a la normativa de la
Junta de Extremadura o cualquier otro de obligado cumplimiento.

F.- Reestructuracion de fachadas:

Obras que permiten el mantenimiento o reestructuracion de la
fachada y de los elementos singulares de ellas, que deberan ser
reintegrados de forma adecuada al nuevo disefio.

G.- Obra nueva:

Obras que permiten, tanto las ampliaciones puntuales como la de
obras completas de nueva planta.

Articulo 7.2.5. Licencias en edificios catalogados.

Para acometer cualquiera de las obras mencionadas sera necesa-
rio la presentacion de la siguiente documentacion:

— Proyecto de ejecucion redactado por técnico competente segln
lo establecido en la Ley 3/1999, de Ordenacion de la Edificacion,
visado por el correspondiente Colegio Oficial.

— Documentacion grafica del estado actual del edificio y plano
representando en su caso la reestructuracion de la fachada en
relacion con las edificaciones aledafias.

— Justificacion del cumplimiento de las condiciones fijadas en las
fichas de edificaciones catalogadas.

— Justificacion de la existencia de Direccion Facultativa por técnico
competente, segin lo establecido en la Ley 3/1999, de Ordenacion
de la Edificacion, visado por el correspondiente Colegio Oficial.

— (alendario de ejecucion de las obras.
Tramitacion:

Para edificios agrupados en las fichas B serd preceptiva la solici-
tud de licencia tipo L3. Para edificios agrupados en las fichas A, C
y D, seran tramitadas licencias tipo L4 de acuerdo con lo estable-
cido en la Ley 2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Histrico
y Cultural de Extremadura.

Articulo 7.2.6. Normas para la ejecucion de obras en las areas de
proteccion arqueoldgica integral.

Se entiende por area de Proteccion Arqueoldgica la superficie de
terreno en la que consta con pruebas suficientes, la existencia de
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bienes muebles y/o bienes inmuebles de caracter histrico
susceptibles de ser estudiados con metodologia arqueoldgica,
hayan sido o no extraidos y tanto si se encuentran en la super-
ficie o en el subsuelo.

La intervencion en estas areas se adecuard a los siguientes
requisitos:

. Cualquier solicitud de licencia de obras para intervencion
arquitectonica o urbanizadora, de explotacion de piedra o tierras
0 de acondicionamiento de estas zonas y que supongan remo-
cion del terreno, sera previamente conocida e informada por la
Direccion General de Patrimonio Cultural de la Junta de Extre-
madura, a través del Ayuntamiento.

1. Previamente a toda ejecucion de obra que suponga remocion
del terreno ajena a las de arada y antes de conceder la licencia
municipal de obras, la Direccion General de Patrimonio Cultural
de la Junta de Extremadura, decidira la posibilidad de realizar
una excavacion arqueoldgica en las mismas.

3. Los restos que se consideren de especial relevancia, se conser-
varan de acuerdo con lo que contempla la Ley 2/1999, con las
garantias suficientes de proteccion.

4. la excavacion e informe arqueoldgicos seran dirigidos y suscri-
tos por técnico competente que cuente ademas con la debida
autorizacion administrativa emitida por la Direccion General de
Patrimonio Cultural de la Junta de Extremadura. EI permiso de
excavacion seguira tramite de urgencia.

5. La financiacion de los trabajos a realizar correra por cuenta de
los organismos oficiales y/o del promotor o contratista de las obras.

6. Sin perjuicio de las determinaciones de caracter particular
para los yacimientos arqueologicos declarados de especial interds,

se establece de forma general un area de restriccion cautelar
para cada yacimiento arqueologico de 100 metros lineales en
todas las direcciones medidos a partir de la delimitacion del
yacimiento. Este drea de restriccion cautelar estd motivada por la
previsible existencia de restos arqueoldgicos de dificil identifica-
cion superficial (necropolis, etc.) que pueden haber existido en
las zonas inmediatas a todo yacimiento de habitacion. La conce-
sion de licencias en estas areas se hara considerando el informe
previo de la Direccion General de Patrimonio Cultural de la
Junta de Extremadura.

Articulo 7.2.7. Normas para la ejecucion de obras en las areas de
proteccion preventiva.

. Previamente a cualquier actuacion arquitectonica, urbanistica,
de explotacion de piedra o tierras o de acondicionamiento de
alguna de estas zonas que suponga remocion del terreno, se
debera realizar una comunicacion previa a la Direccion General
de Patrimonio Cultural de la Junta de Extremadura, antes del
comienzo de la excavacion, a fin de que, en su caso, se persone
el arquedlogo.

1. Las Areas Preventivas estaran recogidas en un catalogo, docu-
mento que no se considera cerrado sino abierto a ulteriores
inclusiones.

3. Con independencia de las normas aplicables para los tipos de
Areas, (de Proteccion Arqueologica Integral y Preventiva), como
norma general, para todo el término municipal, serd de obligado
cumplimiento lo reglamentado por la Direccion General de Patri-
monio Cultural de la Junta de Extremadura sobre el hallazgo de
restos arqueoldgicos durante las tareas relacionadas con la agri-
cultura. Este organismo determinara la posibilidad de incluirlo en
el catalogo municipal de yacimientos arqueoldgicos.
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