
AGENCIA EXTREMEÑA DE LA VIVIENDA, EL
URBANISMO Y EL TERRITORIO

RESOLUCIÓN de 30 de enero de 2006, de
la Presidencia, por la que se aprueba
definitivamente la modificación del Plan
General de Ordenación Urbana de Badajoz,
consistente en la reclasificación de terrenos
en finca “La Pilara”, en ctra. Madrid-Lisboa,
creándose el sector de suelo urbanizable
SUNP-10.

Visto el expediente epigrafiado, en el que consta informe de la
Comisión de Urbanismo y Ordenación del Territorio de Extremadu-
ra de su sesión de 27 de enero de 2006.

De conformidad con lo establecido en el artículo 5.3 del Decreto
187/1995, de 14 de noviembre, sobre atribuciones de los órganos
urbanísticos y de ordenación del territorio de la Junta de Extre-
madura (D.O.E. nº 136, de 21 de noviembre), en la Disposición
Derogatoria única, punto 2, de la Ley 15/2001, de 14 de diciem-
bre, del Suelo y Ordenación Territorial de Extremadura (LSOTEX),
en la Disposición Transitoria de la Ley 10/2004, de 30 de diciem-
bre, de Regulación y Bases de la Agencia Extremeña de la Vivien-
da, el Urbanismo y el Territorio (AEVUT) y en el artículo 7.1.22
del Decreto Legislativo 1/2005 de 21 de junio, por el que se
aprueba el Texto Articulado de las Bases de la AEVUT, corresponde
el conocimiento del asunto más arriba señalado, al objeto de su
resolución, a la Presidencia de la Agencia Extremeña de la Vivien-
da, el Urbanismo y el Territorio.

Puesto que Badajoz no dispone de Plan General de Ordenación
Urbana adaptado u homologado a la ordenación estructural del
art. 70.1.1 de la Ley 15/2001 (LSOTEX), hasta tanto dicha homo-
logación se produzca, la competencia de aprobación definitiva del
planeamiento radicará, en todo caso, en dicho órgano de la Junta
de Extremadura.

Cualquier innovación de las determinaciones de los planes de
ordenación urbanística deberá ser establecida por la misma clase
de plan y observando el mismo procedimiento seguido para la
aprobación de dichas determinaciones (art. 80 de 15/2001
–LSOTEX–).

Respecto del asunto epigrafiado, se ha seguido el procedimien-
to para su aprobación previsto en los arts. 77 y ss. de la Ley
15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenación Territo-
rial de Extremadura, y en el artículo 132 del Reglamento de

Planeamiento, aprobado por Real Decreto 2159/1978, de 23
de junio.

El dictamen de la Comisión de Urbanismo y Ordenación del Terri-
torio de Extremadura, en sesión de 27 de enero de 2006, conclu-
yó en el sentido de informar favorablemente la modificación
epigrafiada.

En virtud de lo expuesto, vistos los preceptos legales citados y
demás de pertinente aplicación, esta Presidencia de la Agencia
Extremeña de la Vivienda, el Urbanismo y el Territorio,

A C U E R D A :

1. Aprobar definitivamente la Modificación del Plan General de
Ordenación Urbana epigrafiada.

2. Publicar, como anexo a esta resolución, la ficha urbanística del
nuevo sector.

A los efectos previstos en el artículo 79.2.b de la LSOTEX, el
Municipio deberá disponer, en su caso y si procede, el contenido
del planeamiento aprobado en el Boletín Oficial de la Provincia.

Contra esta Resolución, que tiene carácter normativo, no cabe
recurso en vía administrativa (art. 107.3 de la LRJAP y PAC), y
sólo podrá interponerse recurso contencioso-administrativo ante la
Sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de Extre-
madura en el plazo de DOS MESES contados desde el día siguien-
te a su publicación (art. 46 de Ley 29/1998, de 13 de julio,
Reguladora de la Jurisdicción Contencioso-Administrativa).

Mérida, 30 de enero de 2006.

El Presidente de la Agencia Extremeña de la Vivienda,
el Urbanismo y el Territorio,

JOSÉ JAVIER COROMINAS RIVERA

A N E X O :

Las condiciones particulares de la programación del nuevo Sector
“SUNP-9”, a incluir en el ANEXO VI de las Normas Urbanísticas,
queda redactado como sigue:

ANEXO VI: CONDICIONES PARTICULARES DE LA PROGRAMACIÓN DE
LAS ÁREAS DE SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO.

1.- Características del Sector.

– Identificación del sector: SUNP-9.

– Situación urbana: CN-V, (Finca La Pilara) Distrito: ll/III.

3204 2 Marzo 2006 D.O.E.—Número 26



– Localización Gráfica: CR-1 y GP-1.

– Superficie estimada: 195.765 m2.

– Superficie destinada a SG Viario: 7.165 m2.

– Superficie neta: 188.600 m2.

– Estado actual: Terreno baldío sin aprovechamiento agrícola
ocupado por los rebrotes de una antigua plantación de eucalipto.

2.- Características del planeamiento.

– Figura a desarrollar: Programa de ejecución (Plan parcial y
Proyecto de urbanización).

– Finalidad: Creación de suelo urbanizable apto para la construcción
de viviendas de precio limitado.

– Iniciativa de su formulación: Privada.

– Iniciación: Plazo máximo de presentación del programa de
ejecución, dos años a partir de la aprobación definitiva de la
presente modificación de PGOU.

3.- Características de la Ordenación.

Condiciones de aprovechamiento:

– Densidad máxima edificable en usos lucrativos: 0,60 m2/m2.

– Densidad de Viv./Ha.: 40,5 Viv./Ha. con un mínimo del 27,4%
de las mismas de tipología unifamiliar.

– Edificabilidad máxima residencial: 96.890 m2 constr.

– Edificabilidad máxima en garajes y trasteros sobre rasante:
16.570 m2 constr.

– Edificabilidad máxima terciaria: 2.000 m2 constr.

– Edificabilidad total: 115.460 m2 constr.

– Reserva de suelo destinado a SG de Espacios Libres (5
m2/habitante).

– Cesiones: Según La Ley del Suelo y Ordenación Territorial de
Extremadura art. 74 la reserva de suelo dotacional será de 35 m2

por cada 100 m2 de techo edificable, (excluyéndose de este valor
la edificabilidad s/ rasante, prevista para garajes y trasteros, ver a
este respecto criterios de cómputo de altura).

– Sup. suelo mínimo destinado a reservas dotacionales: 35%
s/98.890 = 34.611 m2.

– Estándares de reservas dotacionales. Según art. 74 LSOTEX.

– Sistemas de espacios libres y dominio público: 15% s/ sup.
edificable o 10% sup. neta del sector. Mínimo 18.860 m2 que se
incrementarán en la superficie necesaria, para compensar la parte
de la zona verde del SUP-E.9 (P.P. de Pealsa), ocupada por el
viario de conexión de dicho Sector, con el SUNP-10.

– Reserva dotacional (Centro docente, guardería, SIPS, ...etc.) 20%
s/ Sup. edificable: 19.778 m2.

– Plazas de aparcamiento: 1 Ud./100 m2 const.: 990 Uds.

De las cuales al menos el 50% serán de carácter público.

– Todas las viviendas, garajes y trasteros tendrán su precio
limitado, según el régimen de protección pública al que estén
adscritas.

– Los compromisos a establecer entre el urbanizador y el Ayunta-
miento de Badajoz, quedarán definidos a la firma del correspondien-
te convenio, y en todo caso quedarán recogidos en el Programa de
Ejecución, que se apruebe como desarrollo del Plan General.

– Nº máximo de alturas:

Dos para uso residencial y tipología de vivienda unifamiliar,
cuatro para uso residencial y tipología de vivienda colectiva,
pudiendo llegar a un total de seis en un máximo del 30% del
suelo ordenado para uso residencial, a fin de facilitar la
obtención de los objetivos que más adelante se describen.
Dado el acusado desnivel de los terrenos, se excluye de este
cómputo y del de la edificabilidad, los espacios, parcialmente
sobre rasante de uso aparcamiento y trasteros que surjan
como resultado de la propuesta constructiva, siempre y cuando
dichos espacios, actúen como elementos de contención de
tierras, teniendo por tanto enterrados perimetralmente, al
menos el 30% de su perímetro.

En cualquier caso los proyectos edificatorios tendrán una tramita-
ción como Proyectos de Actuación Singular, pudiéndose incluir en
su caso, Estudios de Detalle que alteren las ordenaciones inicial-
mente propuestas.

– Pendiente mínimas:

La accesibilidad a todos los edificios quedará garantizada al
menos par recorridos accesibles según los describe el Decreto
8/2003 de 28-1-03 (Reglamento de la Ley de Promoción de la
Accesibilidad de Extremadura).
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