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SABADO, 10 DE JUNIO DE 2006

AGENCIA EXTREMENA DE LA VIVIENDA, EL
URBANISMO Y EL TERRITORIO

RESOLUCION de 27 de enero de 2006, de
la Comisién de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio de Extremadura, por la que se
aprueba definitivamente el Plan General
Municipal de Aldeanueva del Camino.
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Cap. 8. REGIMEN DE LOS SISTEMAS.
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Cap. 2. TONAS DE ORDENANIA. (Y FICHAS ANEXAS).

Cap. 13. CONDICIONES DE DESARROLLO DEL AREA. (Y FICHAS ANEXAS).
iNDICE DESARROLLADO

|. DETERMINACIONES GENERALES.

I.1. OBJETO, NATURALEZA Y CARACTERISTICAS.

|.2. AMBITO DE APLICACION.

1.3. EFECTOS.

|.4. INNOVACION, REVISION Y MODIFICACION.

[4.1. Régimen de la innovacion.

[.4.2. Revision del Plan General Municipal: concepto y procedencia.
[.4.3. Modificacion del Plan General Municipal: concepto, proceden-
ca y limites.

.4.4. Suspension del Plan General Municipal y de las licencias.
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[.5. AFECCIONES. NORMATIVA COMPLEMENTARIA.

I.5.1. Normativa basica.
1.5.2. Normativa sectorial.

[.6. CONTENIDO DOCUMENTAL.
1.7. NORMAS DE INTERPRETACION.
1.8. CONCEPTOS URBANISTICOS BASICOS.

[.8.1. Suelo.

[.8.2. Unidades de suelo.

.8.3. Clases de aprovechamiento urbanistico.
.8.4. Excedente de aprovechamiento.

.8.5. Adquisicion del excedente de aprovechamiento.
1.8.6. Area de reparto.

[.8.7. Unidad de actuacion urbanizadora (UAU).
[.8.8. Unidad de actuacion edificatoria.

1.8.9. Nicleo de poblacion.

[.8.10. Calificacion del suelo.

[.8.11. Suelo dotacional.

.8.12. Sistema general.

.8.13. Sistema local.

.8.14. Tona verde.

.8.15. Deber de edificar.

2. REGIMEN URBANISTICO GENERAL DEL SUELO.
2.1. CLASIFICACION DEL SUELO.

2.1.1. Clases de suelo.
2.1.2. Suelo urbano.

2.1.3. Suelo urbanizable.
2.1.4. Suelo No Urbanizable.

2.2. CONTENIDO URBANISTICO DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

2.2.1. Delimitacion del contenido urbanistico del derecho de
propiedad del suelo.

2.2.2. Contenido urbanistico legal del derecho de propiedad del
suelo: derechos.

2.2.3. Contenido urbanistico legal del derecho de propiedad del
suelo: deberes.

2.2.4. Caracter real de los deberes de la propiedad del suelo.

2.2.5. Principios generales del régimen urbanistico legal de la
propiedad del suelo.

3. DESARROLLO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL.
3.1. LA EJECUCION Y LA INSPECCION.

3.1.1. Esferas de actuacion publica y privada.

3.1.2. Contenido y desarrollo de la actividad administrativa de
ejecucion.

3.1.3. Direccion, inspeccion y control de la actividad privada de
ejecucion.

3.1.4. Actuaciones urbanizadoras.

3.1.5. Actuaciones de urbanizacion mediante obras piblicas ordinarias.
3.1.6. Ejecucion de los sistemas generales.

3.1.7. Actuaciones edificatorias.

3.2 LAIORGANIZACI()N Y EL ORDEN DEL DESARROLLO DE LA
EJECUCION.

3.2.1. Organizacion temporal de la ejecucion del planeamiento.
3.2.2. Incumplimiento de los plazos méaximos.

3.3. FORMAS DE GESTION DE LA ACTIVIDAD ADMINISTRATIVA DE
EJECUCION.

3.3.1. Gestion propia y cooperativa.
3.3.2. Convenios interadministrativos de colaboracion.
3.3.3. Consorcios urbanisticos.

3.4.10S PRESUPUESTOS DE CUALQUIER ACTIVIDAD DE EJECUCION.

3.4.1. Complecion de la ordenacion, programacion de la ejecucion
y proyectacion de la urbanizacion.

3.4.2. Programas de ejecucion: funcion y objeto.
3.4.3. Programas de ejecucion: contenido.

3.4.4. Programas de ejecucion: iniciativa.

3.4.5. Proyectos de urbanizacion.

3.4.6. Sujetos legitimados.

3.5. LA EJECUCION EN UNIDADES DE ACTUACION URBANIZADORA.

3.5.1. Caracteristicas y requisitos de las unidades de actuacion.
3.5.2. Delimitacion de las unidades de actuacion.

3.5.3. Sistema de ejecucion de actuaciones.

3.5.4. Eleccion del sistema de ejecucion.

3.5.5. Gastos de urbanizacion.

3.6. LA GESTI(')N INDIRECTA DE LA EJECUCION MEDIANTE SISTEMAS
DE EJECUCION PRIVADA.

3.6.1. Sistema de compensacion.
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3.6.2. Sistema de concertacion.

3.6.3. Atribucion de la condicion de agente urbanizador por adju-
dicacion de la ejecucion de un programa de ejecucion.

3.6.4. Relaciones entre el agente urbanizador y los propietarios.
3.6.5. Garantias y responsabilidad del agente urbanizador.
3.6.6. Pago mediante cuotas de urbanizacion.

3.6.7. Tramitacion de programas de ejecucion de iniciativa parti-
cular o a desarrollar en régimen de gestion indirecta.

3.7. SISTEMAS DE EJECUCION PUBLICA.

3.1.1. Sistema de cooperacion.
3.1.2. Sistema de expropiacion.
3.1.3. La ejecucion de los sistemas generales.
3.14. La expropiacion forzosa.

3.8. LA EJECUCION MEDIANTE OBRAS PUBLICAS ORDINARIAS.

3.8.1. Ejecucion de actuaciones urbanizadoras en régimen de
obras publicas ordinarias.

3.9. LA EJECUCION EN ACTUACIONES EDIFICATORIAS.

3.9.1. Edificacion de parcelas y solares.
3.9.2. Presupuestos de la edificacion.

3.9.3. Expropiacion y ejecucion mediante sustitucion por incumpli-
miento del deber de edificar.

3.9.4. Concurso para la sustitucion del propietario incumplidor.
3.10. LA CONSERVACION DE OBRAS Y CONSTRUCCIONES.

3.10.1. Deber de conservacion de las obras de urbanizacion.
3.10.2. Recepcion de las obras de urbanizacion.

3.10.3. Deber de conservacion y rehabilitacion en las obras de
edificacion y en los bienes inmuebles en general.

3.10.4. Inspeccion periodica de construcciones y edificaciones.
3.10.5. Situacion legal de ruina.

3.10.6. Ordenes de ejecucion de obras de conservacion y obras de
intervencion.

3.10.7. Area de rehabilitacion preferente.
3.10.8. Ruina fisica inminente.

3.11. INSTRUMENTOS DE DESARROLLO. PLANES Y PROYECTOS.

3.11.1. Objeto.
3.11.2. Tipos.
3.11.3. Planes especiales.

3.11.4. Planes parciales.

3.115. Estudios de Detalle.

3.11.6. Proyectos de urbanizacion.
3.11.7. Proyectos de obras ordinarias.
3.11.8. Proyectos de reparcelacion.

4. NORMAS REGULADORAS DE LOS USOS.
4.1. REGULACION DE USOS.
4.2. TIPOS DE USOS.

4.2.1. Uso principal
4.2.2. Uso complementario.
4.23. Uso prohibido.

4.3. CLASES DE USOS.
4.4. CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD PARA TODOS LOS USOS.

4.5. CONDICIONES DE EVACUACION Y DE PROTECCION CONTRA
INCENDIOS PARA TODOS LOS USOS.

4.6. USO RESIDENCIAL.

4.6.1. Definicion y categorias.

4.6.2. Condiciones de habitabilidad y de accesibilidad para el uso
residencial.

4.6.3. Otras condiciones.

4.1.USO TERCIARIO: COMERCIAL, OFICINAS, HOSTELERIA Y HOSPEDAJE.
4.7.1. Definicion y categorias.

4.1.2. Condiciones particulares.

4.8. USO DE APARCAMIENTO.

4.8.1. Definicion.
4.8.2. Condiciones particulares.

4.9. USO DOTACIONAL: EQUIPAMIENTOS.

4.9.1. Definicion y categorias.
4.9.2. Condiciones de habitabilidad e higiene.

4.10. SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS.

4.10.1. Definicion.
4.10.2. Condiciones particulares.

4.11. USO INDUSTRIAL.
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4.11.1. Definicion y categorias.
4.11.2. Condiciones particulares.

4.12. USO DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES.

4.12.1. Definicion y categorias.
4.12.2. Condiciones particulares.

4.13. USO GANADERO.

4.13.1. Definicion y categorias.
4.13.2. Condiciones particulares.

4.14. ACTIVIDADES ESPECIALES.

4.15. NORMATIVA SECTORIAL.

5. NORMAS GENERALES DE EDIFICACION.
5.1. OBJETO Y CONTENIDO.

5.2. CONDICIONES DE PARCELA. CONCEPTOS.

5.2.1. Parcela.
5.2.2. Linderos.

5.2.3. Paredes medianera y contigua. Medianeria.

5.2.4. Frente de parcela.

5.2.5. Frente minimo de parcela.
5.2.6. Frente maximo de edificacion.
5.2.7. Alineacion oficial de parcela.
5.2.8. Rasante oficial.

5.2.9. Superficie edificable de parcela.
5.2.10. Parcela minima.

5.2.11. Parcela edificable.

5.2.12. Relacion entre edificacion o actividad y parcela.

5.2.13. Fondo de parcela.

5.2.14. Ancho de calle. Distancia entre alineaciones.

5.2.15. Parcela fuera de alineacion.

5.3. CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION. CONCEPTOS.

5.3.1. Edificacion.

5.3.2. Edificacion principal.
5.3.3. Edificacion secundaria.
5.3.4. Local.

5.3.5. Pieza vividera.

5.3.6. Fachada de la construccion. Linea de fachada.

5.3.7. Mineacion interior.

5.3.8. Fondo maximo edificable.
5.3.9. Retranqueo de fachada.
5.3.10. Retranqueo a lindero.
5.3.11. Area de movimiento.
5.3.12. Tipos edificatorios.

5.4. CONDICIONES DE OCUPACION DE PARCELA.

5.4.1. Ocupacion de parcela.
5.4.2. Superficie ocupada.
5.4.3. Superficie libre.

5.4.4. Patio de parcela.

5.5. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.

5.5.1. Edificabilidad.
5.5.2. Superficie maxima edificable.

5.6. CONDICIONES DE VOLUMEN.

5.6.1. Altura de la edificacion.

5.6.2. Nimero maximo de plantas.
5.6.3. Arista de cornisa.

5.6.4. Plano de rasante.

5.6.5. Altura maxima de la edificacion.
5.6.6. Altura maxima de cumbrera.
5.6.1. Plantas de la edificacion.

5.6.8. Altura libre de planta.

5.6.9. Cubierta de la edificacion.
5.6.10. Planta bajo cubierta.

5.6.11. Construcciones por encima de la cubierta.
5.6.12. Cuerpos volados cerrados.
5.6.13. Miradores.

5.6.14. Balcones

5.6.15. Terrazas y solanas.

5.6.16. Aleros de cubierta.

5.7. CONDICIONES ESTETICAS GENERALES.

5.1.1. Normas generales.

5.1.2. Fachadas.

5.1.3. Elementos salientes de la alineacion.
5.1.4. Cerramientos de parcela.

5.8. CONDICIONES DE HIGIENE.

5.8.1. Definicion.
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5.8.2. Condiciones de los locales. 1.1.1. Objeto.
5.8.3. Condiciones de las piezas vivideras. 1.1.2. Clases.

5.8.4.Ventilacion forzada.
5.8.5. Evacuacion de humos y gases.
5.8.6. Patios de luces.

5.9. CONDICIONES DE CALIDAD Y DOTACIONES DE LA EDIFICACION.

5.9.1. Definicion.

5.9.2. Condiciones de aislamiento y estanqueidad.
5.9.3. Condiciones de abastecimiento de agua.
5.9.4. Condiciones del suministro eléctrico.

5.9.5. Condiciones de evacuacion de residuos.
5.9.6. Condiciones de accesibilidad y comunicacién.
5.9.1. Condiciones de dotacion de aparcamiento.
5.9.8. Condiciones de otros servicios e instalaciones.

6. NORMAS GENERALES DE URBANIZACION.
6.1. OBJETO Y AMBITO DE APLICACION.
6.2. URBANIZACION DE LA RED VIARIA Y EL ESPACIO PUBLICO.

6.2.1. Condiciones de disefio.

6.2.2. Secciones tipo de viario.

6.2.3. Pavimentacion de calles en zona de proteccion ambiental.
6.2.4. Elementos auxiliares y jardineria

6.2.5. Distancia de los servicios en aceras.

6.2.6. Criterios de disefio de las zonas ajardinadas.

6.3. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE.
6.4. RED DE ALCANTARILLADO.
6.5. RED DE ENERGIA ELECTRICA.

6.5.1. Centros de transformacion.
6.5.2. Redes de baja tension.

6.6. RED DE ALUMBRADO PUBLICO.
6.7. RED DE RIEGO E HIDRANTES.

6.7.1. Tuberias.
6.7.2. Bocas de riego.
6.7.3. Hidrantes.

7. NORMAS GENERALES DE PROTECCION.
1.1. ALCANCE Y CONTENIDO.

1.1.3. Responsabilidades.
7.2. PROTECCION MEDIOAMBIENTAL.

1.2.1. Proteccion del medio ambiente.

1.2.2.Vertidos sdlidos (escombros y basuras).

1.2.3.Vertidos liquidos (aguas residuales).

1.2.4. Proteccion contra la contaminacion atmosférica.

1.2.5. Proteccion contra la contaminacion actstica y vibratoria.
1.2.6. Proteccion contra incendio.

1.2.17. Proteccion frente a la contaminacion radiactiva.

1.2.8. Proteccion frente al impacto ambiental.

7.3. PROTECCION DEL ESPACIO URBANO.

1.3.1. Conservacion de los espacios libres.

13.2. Cierres de parcela, cercas y vallados.

1.3.3. Anuncios.

1.3.4. Sefializacion del trafico.

1.3.5. Tendidos y elementos de infraestructura y servicios.

13.6. Obras de urbanizacion para mejora de la escena y ambien-
tes urbanos.

1.3.1. Servidumbres urbanas.

1.3.8. Sefalizacion de calles y edificios.
1.3.9. Vegetacion.

1.3.10. Limpieza.

14. PROTEC'CI(')N DEL PATRIMONIO CULTURAL, HISTORICO-ARTISTICO
Y ARQUEOLOGICO.

8. REGIMEN DE LOS SISTEMAS.
8.1. DEFINICION Y REGULACION GENERAL.

8.1.1. Definicion de los sistemas.

8.1.2. Sistemas generales.

8.1.3. Clasificacion de los sistemas generales.
8.1.4. Titularidad y régimen urbanistico.
8.1.5. Regulacion.

8.2. OBTENCION DE SISTEMAS GENERALES.
8.3. SISTEMA DE LA RED VIARIA'Y FERROVIARIA.

8.3.1. Definicion.
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8.3.2. (lasificacion. Ordenacion estructural.
8.3.3. Condiciones de ejecucion.
8.3.4. Régimen del sistema general viario.

8.4. SISTEMA DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

8.4.1. Definicion.
8.4.2. (lasificacion.

8.4.3. Regulacion.
8.5. SISTEMAS DE EQUIPAMIENTOS.

8.5.1. Definicion.
8.5.2. (lasificacion.

8.5.3. Regulacion.
8.6. SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS.

8.6.1. Definicion.

8.6.2. (lasificacion.

8.6.3. Condiciones de aplicacion.
8.6.4. Régimen del suelo.

9. SUELO NO URBANIZABLE.
9.1. DEFINICION Y CATEGORIAS.
9.2. REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE.

9.2.1. Contenido, alcance y requisitos de los usos y las actividades
y construcciones permisibles o autorizables.

9.2.2. Condiciones de realizacion de los actos de aprovechamiento
legitimados por la correspondiente calificacion urbanistica.

9.2.3. Formalizacion e inscripcion de los deberes y las cargas
urbanisticos.

9.2.4. Invalidez de los actos de calificacion y autorizacion.

9.2.5. Calificacion urbanistica del Suelo No Urbanizable comn.
9.2.6. Calificacion urbanistica del Suelo No Urbanizable Protegido.
9.2.1. Requisitos de los actos de uso y aprovechamiento urbanisticos.

9.2.8. Condiciones legales minimas y vigencia y caducidad de las
licencias municipales.

9.2.9. Régimen de situaciones preexistentes.
9.2.10. Infraestructuras y Sistemas Generales.
9.2.11. Incendio o agresion ambiental.

9.3. CONDICIONES PARTICULARES DE OBRAS, CONSTRUCCIONES E
INSTALACIONES EN Suelo No Urbanizable.

9.3.1. Explotaciones agricolas y ganaderas.

9.3.2. Explotaciones de recursos minerales.
9.3.3. Depdsito y almacenamiento.

9.3.4. Equipamientos y grandes industrias.
9.3.5. Infraestructuras.

9.3.6. Servicios de carreteras.
9.3.7.Vivienda unifamiliar.

9.3.8. Documentacion de las solicitudes de autorizacion autonomi-
ca y licencia municipal.

9.4. SEGREGACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE.

9.4.1. Concepto de segregacion en Suelo No Urbanizable.
9.4.2. Régimen general de las segregaciones en S.N.U.

9.4.3. Tramitacion y documentacion de las solicitudes de licencia
de segregacion en Suelo No Urbanizable.

9.5. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO Y EDIFICACION.

9.5.1. Condiciones de parcela.

9.5.2. Condiciones de la edificacion.

9.5.3. Condiciones higiénicas de saneamiento y servicios.
9.5.4. Condiciones estéticas.

9.5.5. Condiciones de proteccion ambiental.

9.6. DESARROLLO MEDIANTE INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO.

9.6.1. Desarrollo por planes especiales.
9.6.2. Determinaciones.

9.7. ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL Y MICROLOCALIZACION.

9.8. CONCEPTO DE NUCLEO DE POBLACION Y DEFINICION DEL
RIESGO DE SU FORMACION.

9.8.1. Definicion de nicleo de poblacion.
9.8.2. Riesgo de formacion de nicleo de poblacion.

9.9. CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL SUELO NO URBANIZABLE
PROTEGIDO.

9.9.1. Definicion y ambito.

9.9.2. Regulacion de la proteccion.

9.9.3. Superposicion de protecciones.

9.9.4. Suelo No Urbanizable de proteccion ambiental (SNU-PA).
9.9.5. Suelo No Urbanizable de proteccion de vias pecuarias (SNU-VP).

9.9.6. Suelo No Urbanizable de proteccion de infraestructuras
(SNU-PI).
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9.9.1. Suelo No Urbanizable de proteccion estructural (SNU-PE).
9.9.8. Suelo No Urbanizable de proteccion de bosques (SNU-PB).
9.9.9. Suelo No Urbanizable de proteccion paisajistica. (SNU-PP).
9.9.10. Suelo No Urbanizable de proteccion cultural. (SNU-PC).

9.9.11. Obras, construcciones e instalaciones en Suelo No Urbani-
zable Protegido.

10. REGIMENES DE LOS SUELOS URBANO Y URBANIZABLE.
10.1. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE.

[0.1.1. Régimen del suelo urbanizable sin programa de ejecucion
aprobado.

[0.1.2. Régimen del suelo urbanizable con programa de ejecucion
aprobado.

10.2. REGIMEN DEL SUELO URBANO.

[0.2.1. Suelo urbano integrado en unidades de actuacién
urbanizadora.

[0.2.2. Suelo urbano no integrado en unidades de actuacion
urbanizadora.

10.3. AREAS DE REPARTO.

10.3.1. Areas de reparto y aprovechamientos medios.
10.3.2. Determinacion y calculo del aprovechamiento medio.
10.3.3. Coeficientes correctores de uso y tipologias.

10.3.4. Transferencias de aprovechamiento.

10.4. REGULACION DEL SUELO URBANIZABLE.

10.4.1. Ambito de aplicacién y regulacion general.
10.4.2. Condiciones generales para su desarrollo.
10.4.3. Condiciones particulares de desarrollo.

10.5. REGULACION DEL SUELO URBANO.

10.5.1. Ambito de aplicacin.

10.5.2. Régimen del suelo urbano.

10.5.3. Tipos de actuaciones.

10.5.4. Tonas de ordenanza. Normas particulares de zona.
10.5.5. Condiciones estéticas.

10.5.6. Ordenanza A.

10.5.7. Ordenanza B.

10.5.8. Ordenanza C.

10.5.9. Ordenanza D.

10.5.10. Ordenanza E.

[0.5.11. Instalaciones especiales.
10.5.12. Determinacion de alineaciones.
10.5.13. Determinacion de rasantes.

I. LAS GARANTIAS Y LA PROTECCION DE LA ORDENACION
URBANISTICA.

[1.1. PRINCIPIOS GENERALES.

[1.1.1. Funciones de garantia y proteccion de la Ordenacion
Urbanistica.

[1.1.2. Colaboracion en el ejercicio de las funciones de control,
proteccion y disciplina.

11.2. EL CONTROL DE LAS ACTIVIDADES OBJETO DE LA ORDENA-
CION TERRITORIAL Y URBANISTICA.

[1.2.1. Régimen de control de las actividades y los actos regula-
dos por la ordenacion territorial y urbanistica.

[1.2.2. Las actividades sujetas a comunicacion previa.

[1.2.3. Las licencias urbanisticas. Principios generales comunes a
las licencias urbanisticas.

[1.2.4. Las licencias urbanisticas. La licencia de obras, edificacion
e instalacion.

[1.2.5. Las licencias urbanisticas. Las licencias de usos y actividades.
[1.2.6. Procedimiento para el otorgamiento de licencias.

[1.2.7. Requisitos de las solicitudes de licencias.

[1.2.8. Autorizaciones concurrentes.

[1.2.9. Otros instrumentos de intervencion administrativa en la
edificacion y uso del suelo y disciplina urbanistica.

[1.2.10. La autorizacion de obras y usos provisionales.
[1.2.11. EI tramite de consulta.

[1.3. LA INSPECCION URBANISTICA.

[1.3.1. Funcion inspectora.
[1.3.2. Personal de inspeccion.

I1.4. LAS ORDENES DE EJECUCION.

[1.4.1. Concepto y régimen de la orden de ejecucion.

[1.4.2. EI régimen de las edificaciones, construcciones e instalacio-
nes y demas actuaciones clandestinas e ilegales.

[1.4.3. Operaciones de restauracion de la ordenacion urbanistica.
I1.5. INFRACCIONES Y SANCIONES URBANISTICAS.

[1.5.1. El régimen general.
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[1.5.2. Las infracciones especificas en materia de gestion, parcela-
cion, edificacion y medio ambiente.

[1.5.3. La competencia y el procedimiento.
11.6. REGIMEN JURIDICO.

[1.6.1. Aplicacion de los regimenes general y especifico.
[1.6.2. Anulacion del acto administrativo de autorizacion.

[1.7. LAS MEDIDAS DE GARANTIA Y PUBLICIDAD DE LA OBSERVAN-
CIA DE LA ORDENACION TERRITORIAL Y URBANISTICA.

[1.7.1. Publicidad en obras de construccion, edificacion y
urbanizacion.

12. IONAS DE ORDENANZA.
12.1. GENERALIDADES.
12.2. DEFINICION.

[2.3. CONDICIONES PARTICULARES DE APROVECHAMIENTO Y EDIFI-
CACION EN LAS ZONAS DE ORDENANZA.

12.4. TIPOLOGIA DE EDIFICACION RESIDENCIAL.
3. CONDICIONES DE DESARROLLO DE AREA.
13.1. OBJETO Y CONTENIDO.

3.2. APLICACION DE LAS DETERMINACIONES CONTENIDAS EN LAS
FICHAS Y PLANOS DE LOS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE Y
UNIDADES DE ACTUACION URBANIZADORA EN SUELO URBANO.

CAPITULO |
DETERMINACIONES GENERALES

I.1. OBJETO, NATURALEZA Y CARACTERISTICAS.
Objeto.

El Plan General Municipal define la ordenacion urbanistica en la
totalidad del término municipal de Aldeanueva del Camino, distin-
guiendo la estructural y la detallada, y organiza la gestion de su
ejecucion.

Su principal finalidad es ordenar el crecimiento urbano del Muni-
cipio protegiendo el patrimonio construido y el medio natural.
Para ello los objetivos generales son:

— Potenciar el desarrollo rural y su incorporacion a la economia
general.

— Preparar el espacio urbano para las nuevas necesidades, deriva-
das de las nuevas actividades economicas y los nuevos medios
tecnologicos.

— Habilitar espacio para las nuevas dotaciones comunitarias.

— Conservar y potenciar el patrimonio urbano y arquitectonico
del niicleo urbano y del territorio municipal.

— Coordinar los esfuerzos para conseguir una estructura urbana cohe-
rente con el medio y evitar la dispersion innecesaria de edificaciones.

— Proteger el medio natural y potenciar sus usos caracteristicos
mas favorables.

— Y finalmente, como consecuencia de todo ello: conseguir una
mejora de la calidad de vida.

Planeamiento anterior.

El presente Plan General Municipal sustituye al Proyecto de Delimi-
tacion de Suelo Urbano de 1986, hasta ahora vigente en el ambi-
to del Término Municipal. Se determina asi una ordenacion urba-
nistica ajustada a las necesidades y caracteristicas locales actuales.

Caracter.
Este Plan General Municipal tiene las siguientes caracteristicas:
* Es una ordenacion integral del territorio de ambito municipal.

e Establece la ordenacion en el marco de la Ley 15/2001 del
Suelo y Ordenacion del Territorio de Extremadura y de las
normas reglamentarias generales a que la misma remite.

* Es inmediatamente ejecutivo.

* Constituye el instrumento de ordenacion urbanistica que la Ley
[5/2001 establece para los términos municipales.

* En el ambito del Suelo No Urbanizable tiene el caracter de
instrumento de planeamiento referido al medio fisico municipal.

1.2. AMBITO DE APLICACION.

El presente Plan General Municipal es de aplicacion en la totali-
dad del Término Municipal de Aldeanueva del Camino, provincia
de Caceres.

[.3. EFECTOS.

|. Este Plan General Municipal, asi como los planes de desarrollo,
una vez publicado el acuerdo de su aprobacion definitiva produci-
ra, de conformidad con su contenido:
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a) La vinculacion de los terrenos, las instalaciones, las construccio-
nes y las edificaciones al destino que resulte de su clasificacion y
calificacion y al régimen urbanistico que consecuentemente les sea
de aplicacion.

b) La declaracion en situacion de fuera de ordenacion de las
instalaciones, construcciones y edificaciones erigidas con anteriori-
dad que resulten disconformes con la nueva ordenacion en los
términos del plan de que se trate. A los efectos de la situacion
de fuera de ordenacion debera distinguirse entre las instalaciones,
construcciones y edificaciones totalmente incompatibles con la
nueva ordenacion, en las que solo se podran autorizar obras de
mera conservacion; y las que sean solo parcialmente incompatibles
con aquélla, en las que se podran autorizar las obras de mejora
o reforma que se determinen. En todo caso, se consideran total-
mente incompatibles con la nueva ordenacion las instalaciones,
construcciones y edificaciones que ocupen suelo dotacional pblico
e impidan la efectividad de su destino.

¢) La obligatoriedad del cumplimiento de sus disposiciones por
todos los sujetos, publicos y privados, siendo nulas cualesquiera
reservas de dispensacion.

d) La ejecutividad de sus determinaciones a los efectos de la
aplicacion por la Administracion piblica de cualesquiera medios
de ejecucion forzosa.

e) La dedaracion de la utilidad publica y la necesidad de ocupa-
cion de los terrenos, las instalaciones, las construcciones y las
edificaciones correspondientes, cuando prevean obras piblicas
ordinarias o delimiten unidades de actuacion para cuya ejecucion
sea precisa la expropiacion. Se entenderan incluidos en todo caso
los precisos para las conexiones exteriores con las redes, sistemas
de infraestructuras y servicios generales.

f) La publicidad de su entero contenido, teniendo derecho cual-
quier persona a consultar su documentacion en el Ayuntamiento
de Aldeanueva del Camino. Ademas, segin la Ley 15/2001, la
Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y
urbanistica tiene un registro administrativo de los instrumentos de
planeamiento urbanistico. Las copias de los documentos de los
instrumentos de planeamiento expedidas, con los debidos requisi-
tos legales, por el indicado registro acreditan a todos los efectos
legales el contenido de los mismos.

1. Este Plan General Municipal entrard en vigor a partir de la
fecha de la dltima de las publicaciones del acuerdo de su apro-
bacion definitiva en el Boletin Oficial de la Provincia de Caceres y
en el Diario Oficial de Extremadura. Su vigencia sera indefinida
en tanto no se apruebe definitivamente una revision del mismo

sin perjuicio de eventuales modificaciones puntuales o de la
suspension total o parcial de su vigencia.

I.4. INNOVACION, REVISION Y MODIFICACION.
.4.1. REGIMEN DE LA INNOVACION.

|. Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de
ordenacion urbanistica debera ser establecida por la misma clase
de plan y observando el mismo procedimiento seguido para la
aprobacion de dichas determinaciones. Se exceptian de esta regla
las innovaciones derivadas de las mejoras y modificaciones que
pueden operar los Planes Parciales y Especiales de Ordenacion
conforme a lo dispuesto en los articulos 71 y 72 de la Ley
[5/2001 del Suelo y Ordenacion del Territorio de Extremadura,
asi como las que el propio plan permite expresamente efectuar
mediante Estudio de Detalle.

1. Toda innovacion de la ordenacion establecida en este Plan
General Municipal que aumente el aprovechamiento lucrativo
privado de algin terreno, desafecte el suelo de un destino publico
0 descalifique terrenos destinados a viviendas sujetas a algin
régimen de proteccion publica o de limitacion del precio de venta
o alquiler, debera contemplar las medidas compensatorias precisas
para mantener la proporcion y calidad de las dotaciones publicas
previstas respecto al aprovechamiento, sin incrementar éste en
detrimento de la proporcion ya alcanzada, asi como las posibilida-
des de acceso real a la vivienda, y, en todo caso, asegurar la
mejor realizacion posible de los estandares legales de calidad de
la ordenacion, asi como las dirigidas a salvaguardar las posibilida-
des de acceso.

3. La aprobacion definitiva de las innovaciones que comporten
una diferente calificacion o uso urbanistico de las zonas verdes
o espacios libres anteriormente incluidos en la ordenacion
estructural del término municipal o venga a legalizar actuacio-
nes urbanisticas disconformes con la ordenacion territorial y
urbanistica en vigor, exigird informe favorable del organo que
desempeie la funcion superior consultiva de la Comunidad Auto-
noma de Extremadura.

4. la aprobacion de planes de ordenacion urbanistica que alteren
la ordenacion establecida por el presente Plan General Municipal
solo sera posible si se cumplen las siguientes reglas:

a) Las nuevas soluciones propuestas para las infraestructuras, los
servicios y las dotaciones correspondientes a la ordenacion estruc-
tural han de mejorar su capacidad o funcionalidad, sin desvirtuar
las opciones basicas de la ordenacion originaria, y deben cubrir y
cumplir, con igual o mayor calidad y eficacia, las necesidades y
los objetivos considerados en aquélla.
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b) La nueva ordenacion debe justificar expresa y concretamente
cudles son sus mejoras para el bienestar de la poblacion y fundar-
se en el mejor cumplimiento de los principios y fines de la activi-
dad pablica urbanistica y de los estindares legales de calidad.

5. Las innovaciones al presente Plan General Municipal que afec-
ten a la clasificacion del suelo o al destino piblico de éste, debe-
ran actualizar completamente la documentacion relativa a tales
extremos, debiendo acompaiar un documento de refundicion que
refleje tanto las nuevas determinaciones como las que queden en
vigor, a fin de reemplazar la antigua documentacion, para una
mayor operatividad.

1.4.2. REVISION DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL: CONCEPTO Y
PROCEDENCIA.

I. Sera obligatoria la revision del presente Plan General Munici-
pal cuando se realice una reconsideracion total de la ordenacion
establecida.

1. Sera obligatoria la revision del presente Plan General Municipal
en todo caso, cuando se realice cualquier reconsideracion puntual
de la ordenacion estructural.

3. EI presente Plan General Municipal se revisara cuando razones
de urgencia o de excepcional interés piblico exijan su adaptacion
a los instrumentos de ordenacion del territorio. En este caso,
segiin la Ley 15/2001 la Junta de Extremadura, mediante Decreto
adoptado a propuesta del Consejero competente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica, podra disponer el deber de
proceder a la revision bien del Plan General Municipal, bien de
otros concretos planes de ordenacion urbanistica, segin proceda
en atencion a las circunstancias, debiendo fijar a la entidad muni-
cipal plazos adecuados al efecto y para la adopcion de cuantas
medidas sean pertinentes, incluidas la de indole presupuestaria.

.4.3. MODIFICACION DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL: CONCEPTO,
PROCEDENCIA Y LIMITES.

. Toda reconsideracion de los elementos del contenido del Plan
General Municipal no subsumible en el articulo anterior supondra
y requerira su modificacion.

1. La modificacion podra tener lugar en cualquier momento.

3. Para evitar contar con documentacion de planeamiento obsole-
ta, el municipio aprobara, en cualquier momento y mediante
simple acuerdo del Ayuntamiento Pleno adoptado sin mayores
formalidades, versiones completas y actualizadas de los Planes que
hayan sufrido modificaciones. La aprobacion de dicha version sera
preceptiva una vez que un plan haya sufrido tres modificaciones,

incluidas las derivadas de determinaciones de otros planes legal-
mente autorizados para ello. Un ejemplar de las versiones comple-
tas y actualizadas de los planes de ordenacion urbanistica, una
vez aprobadas, debera ser depositado en el Registro de Planes de
Ordenacion Urbanistica de la Consejeria competente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica.

|.4.4. SUSPENSION DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL Y DE LAS
LICENCIAS.

A los efectos de la elaboracion, formulacion, tramitacion y aproba-
cion de todo tipo de planes de ordenacion urbanistica y de sus
innovaciones podra suspenderse el otorgamiento de toda clase de
licencias urbanisticas y la adopcion de acuerdos de programacion
en la forma, término y condiciones que determina la Ley 15/2001.

[.5. AFECCIONES; NORMATIVA COMPLEMENTARIA.

En todo lo regulado por este Plan General Municipal, se aplicara
la normativa vigente, tanto de caracter basico como sectorial.

1.5.1. NORMATIVA BASICA.

De caracter basico, seran de aplicacion la legislacion de régimen
local y la urbanistica, constituida por:

— Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del SUELO Y ORDENACION
TERRITORIAL DE EXTREMADURA (D.O.E. n.° I, de 3 enero 2002).

— Ley de Bases de Régimen Local y Reglamento de Servicios de
las Corporaciones Locales.

[.5.2. NORMATIVA SECTORIAL.

La normativa sectorial de aplicacion esta constituida por el
conjunto de leyes que regulan aspectos parciales de la ordenacion
del territorio, en relacion con elementos naturales, infraestructuras,
aprovechamientos especificos, etc., que disponen de regulacion
legal propia.

Actividades y Medio Ambiente.

— Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peli-
grosas. (Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre).

— Ley 1071998, de 21 de abril, de Residuos.

— Ley 38/1972, de 22 de diciembre, de Proteccion del Ambiente
Atmosférico.

— Ley 2971985, de 2 de agosto, de Aguas.
— Decreto 19/1997 sobre reglamentacion de Ruidos y Vibraciones.

— Reglamento del Dominio Pablico Hidraulico (R.D. 849/1986).
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— Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de Evalua-
cion de Impacto Ambiental, y Reglamento para su Ejecucion (R.D.
[131/88, de 30 de septiembre).

Espacios naturales.

— Ley 4/1989, de 27 de marzo, de Conservacion de los Espacios
Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres.

— Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

— Decreto 49/2000, de 8 de marzo, por el que se establece el
Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Autonoma de
Extremadura.

— Decreto 45/1991, de 16 de abril, sobre Medidas de Proteccion
del Ecosistema en la Comunidad de Extremadura.

Patrimonio.
— Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espaiol.

— Ley 2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Historico y Cultu-
ral de Extremadura.

— Real Decreto 2329/1983, de 28 de julio, sobre proteccion a la
Rehabilitacion del Patrimonio Residencial y Urbano.

— D. 93/1997, de | de julio, por el que se regula la Actividad
Arqueoldgica en la C.A. de Extremadura.

Carreteras, ferrocarriles y transportes.
— Ley 25/1988, de Carreteras del Estado.

— Reglamento General de Carreteras del Estado (R.D. 1812/1994,
de 2 de septiembre).

— Ley 3972003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario.

— Reglamento de la Ley 39/2003, aprobado por R.D. 2387/2004,
de 30 de diciembre.

— Ley 771995, de 27 de abril, de Carreteras de Extremadura.

— Ley 16/1987, de 30 de julio, de Ordenacion de Transportes
Terrestres, y Reglamento para su Aplicacion (R.D. 1211/1990, de
18 de septiembre).

Accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas.

— Ley (estatal) 15/1995, de 30 de mayo, sobre Limites del Domi-
nio sobre inmuebles para eliminar barreras arquitectonicas a las
personas con discapacidad.

— Ley 8/1997, de 18 de junio, de Promocion de la Accesibilidad
en Extremadura.

— Decreto 8/2003, de 23 de enero, de Reglamento de Ley de
Promocion de la Accesibilidad en Extremadura.

Otras.

— Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edifi-
cacion.

— Ley 3/2001, de 26 de abril, de Calidad, Promocién y Acceso a
la Vivienda de Extremadura.

— Decreto 195/1999, de 14 de diciembre, por el que se estable-
cen las condiciones minimas de habitabilidad de las viviendas de
nueva construccion.

— Decreto 158/2001, de 9 de octubre, por el que se regula la
tramitacion y concesion de la cédula de habitabilidad.

— Ley 33/2003, de 3 de noviembre, “del Patrimonio de las Admi-
nistraciones Publicas”.

— Ley 8/1999 de Propiedad Horizontal.

— Reglamento de Lineas de Alta Tension (Orden de 28 de
noviembre de [968).

— Decreto sobre protecciones aeronauticas (24/2/72).

— Ley sobre Ionas e Instalaciones de interés para la Defensa
Nacional (12/3/75) y Reglamento (10/2/78).

— Legislacion sobre viviendas de proteccion oficial.
|.6. CONTENIDO DOCUMENTAL.

El presente Plan General Municipal consta de los siguientes
documentos:

. Memoria de Informacion Urbanistica.
2. Memoria justificativa y descriptiva.
3. Estudio de Impacto Ambiental.

4. Normas Urbanisticas.

5. Catalogo de proteccion.

6. Planos de Informacion.

1. Planos de Ordenacion.
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|.7. NORMAS DE INTERPRETACION.

Las competencias sobre la interpretacion del contenido del presen-
te Plan General Municipal corresponde al Ayuntamiento, a través
de los servicios técnicos que al efecto habilite, asi como a la
Comunidad Autonoma en el ambito de sus competencias, a través
de sus organismos urbanisticos y territoriales correspondientes. Las
determinaciones del presente Plan General Municipal, se interpreta-
ran con criterios que, partiendo del sentido propio de sus palabras
y definiciones, y en relacion con el contexto y los antecedentes,
tengan en cuenta principalmente su espiritu y finalidad, asi como
la realidad social del momento en que se han de aplicar.

Desde este criterio general se aplicaran las siguientes normas
particulares:

. Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente
escala, se estard a lo que indiquen los de mayor escala (menor
divisor). Si fuesen contradicciones entre mediciones sobre plano y
sobre la realidad, prevaleceran estas dltimas.Y si se diesen entre
determinaciones de superficies fijas y de coeficientes y porcentajes
prevaleceran estos ltimos en su aplicacion a la realidad concreta.

1. §i existieran contradicciones entre las propuestas explicitas
contenidas en los Planos de Ordenacion y Normas Urbanisticas
(de caracter regulador), y las propuestas o sugerencias de los
Planos de Informacion y la Memoria (de caracter mas informativo
o justificativo) se considera que prevalecen aquéllas sobre éstas.

3. La interpretacion de las alineaciones oficiales establecidas en
los Planos de Ordenacion, corresponde a los Servicios Técnicos
Municipales. La determinacion “in situ” de las alineaciones dibuja-
das en los planos de ordenacion, se establecera por triangulacion
a partir de puntos o elementos referenciados en la realidad, tras-
ladando sobre el terreno las medidas realizadas a escala sobre el
plano que dan la posicion de los vértices, extremos, o puntos de
inflexion de las alineaciones de que se trate.

4. A los efectos de diferenciar la ordenacion estructural de la
ordenacion detallada, se consideraran ordenacion estructural todas
las determinaciones expresamente calificadas como ESTRUCTURALES
en el presente Plan General Municipal mas todas aquellas que la
Ley 15/2001 del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura,
los reglamentos que la desarrollen o el planeamiento estructural
califiquen como ESTRUCTURALES. EI resto de determinaciones se
consideraran detalladas.

5. Por ltimo, y con caracter general en cualquiera de los supues-
tos de duda, contradiccion o imprecision de las determinaciones,
prevalecera aquélla de la que resulte menor edificabilidad, mayo-
res espacios publicos, mayor grado de proteccion y conservacion

del patrimonio cultural, menor impacto ambiental y paisajistico,
menor contradiccion con los usos y practicas tradicionales, y
mayor beneficio social o colectivo, salvo prueba de la funcion
social de la propiedad y sometimiento de ésta a los intereses
publicos.

1.8. CONCEPTOS URBANISTICOS BASICOS.

Los conceptos urbanisticos basicos utilizados en este Plan General
deben ser utilizados, en la interpretacion y aplicacion de éste, con
el significado y el alcance siguientes:

[.8.1. SUELO.

El recurso natural tierra o terreno utilizado y el artificial cons-
truido para la materializacion del aprovechamiento urbanistico. En
cuanto objeto de ordenacion y aprovechamiento, el suelo
comprende siempre, junto con la superficie, el vuelo y el subsuelo
precisos para realizar dicho aprovechamiento o proceder a su uso.

1.8.2. UNIDADES DE SUELO.
Unidad ristica apta para la edificacion:

La superficie de suelo, perteneciente a la clase de Suelo No
Urbanizable, de dimensiones y caracteristicas minimas determina-
das por la ordenacion urbanistica, que queda vinculada a todos
los efectos a la edificacion, construccion o instalacion permitida,
conforme, en todo caso, a la legislacion administrativa regulado-
ra de la actividad a que se vaya a destinar la edificacion, cons-
truccion o instalacion.

Parcela:

La superficie de suelo, perteneciente a las clases de Suelo Urbani-
zable o urbano, de dimensiones minimas y caracteristicas tipicas
susceptible de ser soporte, mediante su urbanizacion previa o
simultanea, de aprovechamiento urbanistico, que queda vinculada
a éste a todos los efectos, conforme a la ordenacion urbanistica.

Solar:
La parcela ya dotada, como minimo, con los siguientes servicios:

.. Acceso por via pavimentada, debiendo estar abiertas al uso
piblico, en condiciones adecuadas, todas las vias que lo circunden.
No pueden considerarse vias a los efectos de la dotacion de este
servicio ni las vias perimetrales de los nicleos de poblacion,
respecto de las superficies de suelo colindantes con sus margenes
exteriores, ni las vias de comunicacion de los ndcleos entre si o
las carreteras, salvo los tramos de travesia y a partir del primer
cruce de ésta con calle propia del nicleo de poblacion.
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1.°. Suministro de agua potable y energia eléctrica con caudal y
potencia suficientes para la edificacion, construccion o instalacion
prevista.

3.%. Evacuacion de aguas residuales a la red de alcantarillado. No
se considerara como valida la sustitucion de este servicio por la
disposicion de fosas sépticas.

4.°. Acceso peatonal y alumbrado piblico en, al menos, una de las
vias que lo circunden, y encintado de acera si, segin este Plan
General Municipal, la via de que se trate esta ordenada con acera.

Unidad final de aprovechamiento:

(ategoria genérica comprensiva de las de unidad ristica apta
para la edificacion, parcela y solar.

Finca:

La unidad de suelo a los exclusivos efectos juridico-privados y del
Registro de la Propiedad, referible, en su caso, a un solar, una
parcela o una unidad ristica apta para la edificacion.

1.8.3. CLASES DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO:
Aprovechamiento objetivo (o aprovechamiento real):

La cantidad de metros cuadrados de construccion no destinada a
dotaciones publicas, cuya materializacion permite o exige el
planeamiento en un solar, una parcela o una unidad ristica apta
para la edificacion.

Aprovechamiento subjetivo (o aprovechamiento susceptible de
apropiacion):

La cantidad de metros cuadrados edificables que expresa el
contenido urbanistico lucrativo a que tiene derecho el propietario
de un solar, una parcela o una unidad ristica apta para la edifi-
cacion, cumpliendo los deberes legales y sufragando el coste de
las obras de urbanizacion que correspondan.

Aprovechamiento medio:

La edificabilidad unitaria que el planeamiento establece para
todos los terrenos comprendidos en una misma area de reparto o
ambito espacial de referencia.

.8.4. EXCEDENTE DE APROVECHAMIENTO.

La diferencia positiva que resulta al restar del aprovechamiento
objetivo el aprovechamiento subjetivo. Este excedente puede estar
integrado por dos componentes: el aprovechamiento correspon-
diente a la Administracion en concepto de participacion de la

comunidad en las plusvalias generadas por la accion urbanistica
de los poderes publicos, y el aprovechamiento correspondiente a
la diferencia entre el aprovechamiento objetivo y el medio del
area de reparto. Este segundo componente tendra por destino, la
compensacion a propietarios de suelo de la misma area de
reparto cuyo aprovechamiento objetivo sea inferior al aprovecha-
miento medio de ésta.

1.8.5. ADQUISICION DEL EXCEDENTE DE APROVECHAMIENTO.

La operacion juridico-economica, de gestion urbanistica, por la que
se adquiere onerosamente el derecho al excedente de aprovecha-
miento que presenta un terreno para construirlo.

.8.6. AREA DE REPARTO.

El area de suelo delimitado por el planeamiento para una justa y
racional gestion de la ejecucion del mismo. El planeamiento deter-
mina su superficie y localizacion conforme a criterios objetivos
que permitan configurar unidades urbanas constituidas por ambi-
tos funcionales, urbanisticos o, incluso, derivados de la propia
clasificacion, calificacion o sectorizacion del suelo.

|.8.7. UNIDAD DE ACTUACION URBANIZADORA (UAU).

Superficie de terreno delimitada para la ejecucion de la urbaniza-
cion prevista por los instrumentos de la ordenacion urbanistica y
comprensiva de una actuacion conjunta que dé como resultado
dos o mas solares conforme a una tinica programacion.

1.8.8. UNIDAD DE ACTUACION EDIFICATORIA.

Unidad ristica apta para la edificacion o parcela susceptible de
edificacion, con previa o simultanea realizacion de las obras exigi-
das por el planeamiento o la calificacion, en el primer caso, o las
de urbanizacion precisas para su transformacion en solar, en el
segundo caso, asi como las de conexion con las redes de infraes-
tructuras y servicios existentes, cuando proceda.

1.8.9. NUCLEO DE POBLACION.

Asentamiento de uso predominante residencial desde que da lugar
a varias parcelas o unidades risticas aptas para la edificacion,
que, por sus caracteristicas, pueden demandar la dotacion de
servicios e infraestructuras publicas urbanisticas y, en particular,
las de suministro de aguas y de evacuacion de las residuales,
alumbrado publico y acceso rodado.

1.8.10. CALIFICACION DEL SUELO.

La definicion por la ordenacion urbanistica del destino y la utili-
zacion concretos del suelo.
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[.8.11. SUELO DOTACIONAL.

El suelo que, por su calificacion, deba servir de soporte a usos y
servicios publicos, colectivos o comunitarios, tales como infraes-
tructuras y viales, plazas y espacios libres, parques y jardines o
centros y equipamientos cualquiera que sea su finalidad.

.8.12. SISTEMA GENERAL.

Dotacion integrante de la ordenacion estructural establecida por
el planeamiento, compuesta por los elementos determinantes para
el desarrollo urbanistico y, en particular, las dotaciones basicas de
comunicaciones, espacios libres y equipamientos comunitarios, cuya
funcionalidad y servicio abarcan mas de una actuacion urbaniza-
dora o ambito equivalente. Tienen siempre la condicion de bienes
de dominio piiblico.

.8.13. SISTEMA LOCAL.

Dotacion complementaria de las definidas como generales e inte-
grante de la ordenacion detallada establecida en el planeamiento,
que tiene igualmente la condicion siempre de bien de dominio
publico.

[.8.14. IONA VERDE.

Suelo dotacional de espacio libre de uso y dominio publicos,
conformado por parques, jardines o areas de juego.

.8.15. DEBER DE EDIFICAR.

Deber de realizacion del aprovechamiento urbanistico asignado a
un solar o parcela apta para la edificacion, que integra el conte-
nido urbanistico del derecho de propiedad y debe cumplirse en
los términos materiales y temporales establecidos por la ordena-
cion territorial y urbanistica o por sus actos de ejecucion.

CAPITULO 2
REGIMEN URBANISTICO GENERAL DEL SUELO

2.1. CLASIFICACION DEL SUELO.
2.1.1. CLASES DE SUELO.

I. Las clases de suelo establecidas en este Plan General Municipal
son: URBANO, URBANIZABLE Y NO URBANIZABLE.

1. EI presente Plan General Municipal dasifica el suelo de su
entero ambito, en los términos de la Ley 15/2001 del Suelo y
Ordenacion Territorial de Extremadura, mediante adscripcion de
los terrenos a una de las clases y, en su caso, categorias de Suelo
Urbano consolidado y no consolidado, Suelo Urbanizable y Suelo
No Urbanizable comdn y protegido.

3. Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 60 de la Ley
[5/2001, la citada clasificacion urbanistica del suelo es el resulta-
do del ejercicio de la potestad de planeamiento y solo el Plan
General Municipal puede establecerla, mantenerla o modificarla.

2.1.2. SUELO URBANO.

. Integran el Suelo Urbano los terrenos que el Plan General
Municipal adscribe a esta clase de suelo por:

a) Formar parte del nicleo de poblacion existente o ser integra-
bles en €l y estar ya urbanizados, contando, como minimo, con
acceso rodado por via urbana municipal, abastecimiento de aguas,
suministro de energia eléctrica y evacuacion de aguas residuales.

b) Estar ya consolidados por la edificacion al menos en las dos
terceras partes del espacio servido efectiva y suficientemente
por las redes de los servicios generales enumerados en la letra
anterior.

Forman parte asimismo del Suelo Urbano los terrenos que hayan
sido urbanizados en ejecucion del planeamiento urbanistico y de
conformidad con sus determinaciones.

1. Se atribuye la condicion de Suelo Urbano no consolidado, inclu-
yéndolos en unidades de actuacion urbanizadora (UAU), a los
terrenos a que se refiere la letra b) del apartado anterior, y
también los de la letra a) cuando, para su urbanizacion o reurba-
nizacion en los términos dispuestos por el planeamiento:

a) Son sometidos a operaciones de reforma o renovacion urbanas,
incluidas las dirigidas al establecimiento de dotaciones de cesion
obligatoria y gratuita, que deban ejecutarse mediante unidades de
actuacion urbanizadora.

b) Cuya urbanizacion o nivel de dotaciones publicas existentes no
comprende todos los servicios precisos o no tienen la proporcion
adecuada, respectivamente.

El Suelo Urbano se desarrolla en el Capitulo 10 de estas Normas
Urbanisticas.

2.1.3. SUELO URBANIZABLE.

|. Integran el Suelo Urbanizable los terrenos que el Plan General
Municipal adscribe a esta clase legal de suelo, mediante su clasifi-
cacion, para poder ser objeto de transformacion mediante su
urbanizacion, en las condiciones y los términos prescritos por la
Ley 15/2001 del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.
En la memoria del Plan General Municipal se acredita la razona-
bilidad de esta clasificacion en funcion tanto de su adecuacion a
la dindmica y la demanda de transformacion previsibles en el
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Municipio, como de su idoneidad para la produccion de un desa-
rrollo urbanistico ordenado, racional y sostenible.

El Suelo Urbanizable se desarrolla en el Capitulo 10 de estas
Normas Urbanisticas.

1. la clasificacion a que se refiere el apartado anterior determina
la vinculacion de los terrenos al destino final propio del Suelo
Urbanizable, pero la legitimacion de la transformacion precisa
para la actualizacion de dicho destino requerira la aprobacion del
Programa de Ejecucion correspondiente, que delimite el ambito
especifico de la actuacion urbanizadora y establezca las condicio-
nes para su realizacion.

3. Mientras no tenga lugar la aprobacion del correspondiente
Programa de Ejecucion, los particulares, sean o no propietarios,
podran formular al Municipio consulta sobre la viabilidad de la
transformacion urbanizadora que pretendan en suelo dasificado
como urbanizable, basada en el estudio relativo a su adecuacion
al modelo de crecimiento urbano prescrito en este Plan General
Municipal. En la solicitud de consulta se especificaran los siguien-
tes extremos:

a) Propuesta de ambito de la operacion de transformacion
proyectada, sefialando o redelimitando una o varias unidades de
actuacion urbanizadora. Su perimetro se configurara con viarios y
alineaciones propias de la ordenacion estructural o subsidiaria-
mente de la detallada del sector, previéndolo del modo mas
racional posible para la estructuracion urbanistica del territorio.

b) Propuesta de plazos indicativos y forma de gestion de la acti-
vidad de ejecucion, asi como acreditacion de la cualificacion técni-
ca de la persona o personas consultantes para garantizar la
ejecucion de la actuacion urbanizadora.

El Ayuntamiento Pleno, valorando la pertinencia de la transforma-
cion mediante urbanizacion de los terrenos, la idoneidad del
ambito sugerido para la misma, los plazos propuestos y el resto
de circunstancias urbanisticas concurrentes, optara, motivadamente
y a los efectos de la evacuacion de la consulta, por una de las
siguientes alternativas:

I.%. Declaracion de la viabilidad de la transformacion objeto de
consulta, con determinacion de la forma de gestion de la activi-
dad de ejecucion del planeamiento a que, en su caso, pudiera dar
lugar. En caso de determinacion de la forma de gestion indirecta,
el acuerdo municipal debera determinar, ademas, uno de los siste-
mas de ejecucion privada y fijar los criterios orientativos para el
desarrollo de la eventual actuacion. $i la forma de gestion decidi-
da es la directa, el acuerdo municipal debera determinar uno de
los sistemas de ejecucion publica.

1.* Declaracion, motivada, de la inviabilidad de la iniciativa objeto
de la consulta.

La consulta debera evacuarse en el plazo de dos meses desde la
presentacion, en debida forma, de la correspondiente solicitud,
transcurrido el cual sin notificacion de acuerdo alguno podra
reiterarse ante la Consejeria competente en materia de ordena-
aon territorial y urbanistica, para que, previo requerimiento al
Municipio y, caso de no ser atendido éste, en sustitucion del
mismo, se pronuncie exclusivamente sobre [a viabilidad o no de la
transformacion pretendida en el plazo de un mes desde el venci-
miento sin efecto del requerimiento practicado. Transcurrido este
dltimo plazo sin notificacion de resolucion alguna podra entender-
se resuelta definitivamente la consulta en sentido negativo o de
declaracion de la inviabilidad de la transformacion, a los efectos
del acceso a la tutela judicial. EI pronunciamiento de la Conseje-
ria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica
declaratorio de la viabilidad de la transformacion constituira al
Municipio en la obligacion de determinar la forma de gestion y
los demds extremos a que se refiere el parrafo anterior, cuyo
cumplimiento podra ser exigido en via judicial.

El acuerdo municipal por el que se dé respuesta a una consulta
declarando la viabilidad de la transformacion objeto de ésta o por
el que se efectien las determinaciones pertinentes en cumplimien-
to de la correspondiente declaracion de la viabilidad por la Conse-
jeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica
debera publicarse en el Diario Oficial de Extremadura y en un
periddico local de amplia difusion, iniciandose a partir de la dlti-
ma publicacion, en su caso, el computo del plazo de dos meses.

2.1.4. SUELO NO URBANIZABLE.

. Pertenecen al Suelo No Urbanizable los terrenos que el Plan
General Municipal adscribe a esta clase de suelo, por:

a) Tener la condicion de bienes de dominio publico natural o
estar sujetos a limitaciones o servidumbres con finalidad protecto-
ra de la integridad y funcionalidad de cualesquiera bienes de
dominio publico.

b) Ser merecedores de algin régimen urbanistico de proteccion o,
cuando menos, garante del mantenimiento de sus caracteristicas
por razon de los valores e intereses en ellos concurrentes de
caracter ambiental, natural, paisajistico, cultural, cientifico, historico
0 arqueoldgico.

c) Ser procedente su preservacion del proceso urbanizador,
ademas de por razon de los valores e intereses a que se refiere
la letra anterior, por tener valor agricola, forestal o ganadero o
por contar con riquezas naturales.
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d) Resultar objetiva y razonadamente inadecuados para servir de
soporte, previa urbanizacion, a aprovechamientos urbanos, bien sea
por sus caracteristicas fisicas, bien sea por su innecesariedad para
un desarrollo urbano racional de acuerdo con el modelo territo-
rial adoptado por este Plan General Municipal.

2. EI Plan General Municipal diferencia ademas, dentro de esta
clase de suelo, las categorias de suelo comin y protegido, adscri-
biendo a la primera en todo caso los terrenos cuya clasificacion
resulte de lo dispuesto en la letra d) del apartado | anterior.

Dentro de la categoria de Suelo No Urbanizable Protegido el
presente Plan General Municipal, a su vez, clasifica los suelos en
funcion de sus valores ambientales, naturales, paisajisticos, cultura-
les y de entorno, hidroldgicos, agricolas, ganaderos, forestales, por
razon de su potencialidad para los expresados aprovechamientos,
de proteccion de infraestructuras y equipamientos, o por razon de
la preservacion de la funcionalidad de infraestructuras, equipa-
mientos o instalaciones.

El Suelo No Urbanizable se desarrolla en el Capitulo 9 de estas
Normas Urbanisticas.

2.2. CONTENIDO URBANISTICO DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

2..1. DELIMITACION DEL CONTENIDO URBANISTICO DEL DERECHO
DE PROPIEDAD DEL SUELO.

La dasificacion y, en su caso, la calificacion urbanisticas del suelo
vinculan los terrenos y las construcciones o edificaciones a los
correspondientes destinos y usos y definen la funcion social de los
mismos, delimitando segin la Ley 15/2001 del Suelo y Ordena-
cion Territorial de Extremadura, el contenido del derecho de
propiedad.

2.2.). CONTENIDO URBANISTICO LEGAL DEL DERECHO DE PROPIE-
DAD DEL SUELO.

DERECHOS.

Siguiendo los criterios establecidos en [a Ley 15/2001 del Suelo y
Ordenacion Territorial de Extremadura, forman parte del contenido
urbanistico del derecho de propiedad del suelo, sin perjuicio del
régimen que sea de aplicacion a éste por razon de su clasifica-
cion, los siguientes derechos:

. El uso y disfrute y la explotacion normales del bien a tenor
de su situacion, caracteristicas objetivas y destino, conformes o, en
todo caso, no incompatibles con la legislacion administrativa que
le sea aplicable por razon de su naturaleza, situacion y caracteris-
ticas, y en particular de la ordenacion urbanistica.

2. En Suelo No Urbanizable: Cuando se trate de terrenos que
pertenezcan al Suelo No Urbanizable, los derechos anteriores
comprenden:

a) (ualquiera que sea la categoria a la que estén adscritos, la
realizacion de los actos precisos para la utilizacion y explotacion
agricola, ganadera, forestal, cinegética o analoga a la que estén
efectivamente destinados, conforme a su naturaleza y mediante el
empleo de medios técnicos e instalaciones adecuados y ordinarios.
Dichos actos no supondran ni tendran como consecuencia la
transformacion del destino del suelo, ni de las caracteristicas de
la explotacion, y permitirdn la preservacion, en todo caso, de las
condiciones edafoldgicas y ecoldgicas, asi como la prevencion de
riesgos de erosion, inundacion, incendio o para la seguridad o
salud piblicas. Los trabajos y las instalaciones que se lleven a
cabo en los terrenos estaran sujetos a las limitaciones impuestas
por la legislacion civil y la administrativa aplicable por razon de
la materia y, cuando impliquen obras, deberan realizarse, ademas,
de conformidad con la ordenacion urbanistica aplicable. En los
terrenos adscritos a las categorias de Suelo No Urbanizable Prote-
gido, esta facultad se entiende con el alcance que sea compatible
con el régimen de proteccion a que estén sujetos.

b) Con la excepcion de los adscritos a las categorias de Suelo No
Urbanizable Protegido, la realizacion de obras y construcciones y
el desarrollo de usos y actividades que, excediendo del derecho
previsto en la letra inmediatamente anterior, se legitimen expresa-
mente por los planes de ordenacion del territorio y por el
presente Plan General Municipal, asi como, en su caso, los instru-
mentos previstos en la legislacion de proteccion ambiental, en los
términos previstos en la Ley 15/2001 del Suelo y Ordenacion del
Territorio.

3. En Suelo Urbanizable: Cuando se trate de Suelo Urbanizable a
los derechos a que se refiere el apartado | se afiaden los
siguientes:

a) A realizar, mientras no cuente con Programa de Ejecucion
aprobado, los actos contemplados en la letra a) del apartado
anterior.

b) A solicitar y, de ser procedente a tenor del régimen y la orde-
nacion urbanisticos de pertinente aplicacion, obtener, con caracter
excepcional y mientras no cuente con Programa de Ejecucion
aprobado, autorizacion para la realizacion de obras y el desarrollo
de los usos a que se refiere la letra b) el apartado 2 con carac-
ter meramente provisional y a reserva de la demolicion y el cese,
respectivamente, a requerimiento municipal y sin indemnizacion.

¢) A formular consulta al Municipio.
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d) A presentar en el Municipio el Programa de Ejecucion y los
demas documentos técnicos que posibiliten la transformacion
urbanizadora de los terrenos en la forma determinada en el
presente Plan General Municipal en el caso de que, previamente,
se hubiera adoptado, evacuando consulta formulada para dichos
terrenos, acuerdo declaratorio de la viabilidad de la transforma-
cion de éstos, con opcion por la gestion indirecta y fijacion del
sistema de compensacion.

e) A competir, en la forma determinada en la Ley 15/2001 y con
el régimen preferencial en ella establecido, por la adjudicacion de
la urbanizacion, cuando la Administracion hubiese optado por la
gestion indirecta y fijado el sistema de concertacion.

f) A participar en la actividad de ejecucion, en la forma determi-
nada en la Ley [5/2001, cuando la Administracion actuante
hubiese adoptado para aquélla la forma de gestion directa y fija-
do el sistema de cooperacion.

g) A percibir el correspondiente justiprecio cuando la Administra-
cion actuante hubiera adoptado para la actividad de ejecucion la
forma de gestion directa y fijado el sistema de expropiacion o, en
todo caso, cuando voluntariamente y antes de la aprobacion del
Programa de Ejecucion, hubieran renunciado a intervenir en el
desarrollo urbanistico.

4. En Suelo Urbano no consolidado: Cuando se trate de terre-
nos clasificados como Suelo Urbano no consolidado, a los
derechos del apartado | se afiaden, en su caso, el derecho a
ejecutar las obras de urbanizacion precisas, con caracter
simultaneo a la edificacion, salvo que la ejecucion deba tener
lugar en unidades de actuacion urbanizadora. En este Gltimo
supuesto, los derechos de los propietarios de esta clase de
suelo son los mismos reconocidos a los propietarios de Suelo
Urbanizable.

5. En Suelo Urbano consolidado: Cuando se trate de terrenos
que pertenezcan al Suelo Urbano consolidado, en virtud de su
clasificacion como tal por el planeamiento o de su urbaniza-
coén como consecuencia de la ejecucion de éste, y tengan,
ademas, la condicion de solar, habiéndose cumplido respecto
de ellos todos los deberes legales exigibles y permitiendo la
ordenacion urbanistica su ejecucion en régimen de actuaciones
edificatorias. Los derechos previstos en el apartado | incluyen
los de materializar, mediante la edificacion, el aprovechamien-
to urbanistico atribuido al suelo correspondiente y destinar
las edificaciones realizadas a los usos autorizados por la refe-
rida ordenacion, desarrollando en ellas las correspondientes
actividades.

2.2.3. CONTENIDO URBANISTICO LEGAL DEL DERECHO DE PROPIE-
DAD DEL SUELO: DEBERES.

. Forman parte del contenido urbanistico del derecho de propie-
dad del suelo, sin perjuicio del régimen a que éste esté sujeto
por razon de su clasificacion, los siguientes deberes:

— Con caracter general:

a) Destinar el suelo al uso previsto por los instrumentos de orde-
nacion territorial y urbanistica y conservar las construcciones e
instalaciones existentes, asi como, en su caso, levantar las cargas
impuestas por la ordenacion urbanistica para el legitimo ejercicio
de la facultad prevista en la letra b) del apartado 2 del articulo
anterior.

b) Conservar y mantener el suelo y, en su caso, su masa vegetal
en las condiciones precisas para evitar riesgos de erosion y para
la seguridad o salud piblicas y dafios o perjuicios a terceros o al
interés general, incluido el ambiental, asi como realizar el uso y
la explotacion de forma que no se produzca contaminacion inde-
bida de la tierra, el agua y el aire, ni tengan lugar inmisiones
ilegitimas en bienes de terceros. En caso de incendio o agresion
ambiental que produzca la pérdida de masas forestales preexisten-
tes, quedara prohibida la reclasificacion como Suelo Urbano o
urbanizable o la recalificacion para cualquier uso incompatible
con el forestal.

¢) Realizar las plantaciones y los trabajos y obras de defensa del
suelo y su vegetacion que sean necesarios para mantener el equi-
librio ecoldgico, preservar el suelo de la erosion, impedir la conta-
minacion indebida del mismo y prevenir desastres naturales; en
particular, proceder a la reforestacion precisa para la reposicion
de la vegetacion en toda la superficie que la haya perdido como
consecuencia de incendio, desastre natural o accién humana no
debidamente autorizada, en la forma y condiciones prevenidas en
la legislacion correspondiente y los planes o programas aprobados
conforme a la misma.

Cuando el coste de los trabajos y obras objeto de este deber
exceda de la mitad del valor, conforme a la Ley, de la explota-
cion, podra ser sufragado, en el exceso, por la Administracion,
salvo que tengan por objeto la reposicion de vegetacion desapare-
cida como consecuencia de accion del propietario no autorizada o
de negligencia inexcusable del mismo.

d) Respetar las limitaciones que deriven de la legislacion adminis-
trativa aplicable por razon de la colindancia con bienes que
tengan la condicion de dominio publico natural, en los que estén
establecidos obras o servicios piblicos o en cuyo vuelo o subsuelo
existan recursos naturales sujetos a explotacion regulada.
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e) Cumplir los planes y programas sectoriales aprobados conforme
a la legislacion administrativa reguladora de las actividades a que
se refiere la letra c) precedente, asi como los aprobados para la
proteccion de los espacios naturales, la flora y la fauna.

f) Permitir la realizacion por la Administracion Piblica competente
de los trabajos de plantacion que sean necesarios para prevenir
la erosion. Toda restriccion por tales trabajos de usos reales y
actuales desarrollados en los terrenos dara lugar a responsabili-
dad patrimonial de la Administracion.

g) Respetar las limitaciones que deriven de la legislacion corres-
pondiente para el suelo y las instalaciones, construcciones y edifi-
caciones integrados en el patrimonio histdrico, cultural y artistico
y las establecidas por el planeamiento de la ordenacion urbanisti-
ca para los incluidos en Catalogos de Bienes Protegidos.

— Cuando los terrenos pertenezcan a la clase de Suelo Urbanizable:

a) Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas precepti-
vas y, en todo caso, la licencia municipal con caracter previo a
cualquier acto de transformacion o uso del suelo, natural o
construido.

b) Realizar la edificacion en las condiciones fijadas por la ordena-
cion urbanistica, una vez el suelo tenga la condicion de solar y se
haya legitimado, cuando proceda y en la forma dispuesta en la Ley
[5/2001, la materializacion del aprovechamiento correspondiente a
la Administracion actuante, y en su caso, del resto del excedente de
aprovechamiento previsto por la ordenacion urbanistica.

¢) Conservar y, en su caso, rehabilitar la edificacion a fin de que
ésta mantenga en todo momento las condiciones minimas requeri-
das para el otorgamiento de autorizacion para su ocupacion,
siempre que el importe de las obras a realizar no supere la
mitad del valor de una construccion de nueva planta, con simila-
res caracteristicas e igual superficie atil que la existente, que
reina las condiciones minimas imprescindibles para obtener la
referida autorizacion de primera ocupacion.

d) Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracion los
terrenos destinados por la ordenacion urbanistica a dotaciones
publicas.

e) Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracion los terre-
nos en que se localice la parte de aprovechamiento urbanistico
que corresponda a dicha Administracion en concepto de participa-
cion de la comunidad en las plusvalias.

f) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion, incluyendo, en
todo caso, la parte que proceda de las precisas para asegurar la

conexion a las redes generales de servicios y dotaciones publicas
y la integridad de éstas, siempre que la ordenacion territorial y
urbanistica sujete los terrenos a una actuacion urbanizadora.

g) Proceder, en su caso, a la distribucion equitativa de beneficios
y cargas derivados del planeamiento, con anterioridad al inicio de
la ejecucion material del mismo.

- Cuando los terrenos pertenezcan al Suelo Urbano no consolida-
do, los previstos en el apartado anterior, excepto el de costear y,
en su caso, ejecutar la parte de las obras situada fuera del ambi-
to de la actuacion y que sea precisa para asegurar la conexion a
las redes generales de servicios y dotaciones publicas, salvo que
asi se estableciera en el Programa de Ejecucion.

- Cuando los terrenos pertenezcan al Suelo Urbano consolidado,
los procedentes de entre los previstos en el apartado anterior
conforme a las siguientes reglas:

a) Los de sus letras a), b) y c), en todo caso.

b) Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracion munici-
pal los terrenos destinados por la ordenacion urbanistica a dota-
ciones publicas, cuando proceda ain completar la urbanizacion y
en lo necesario al efecto.

¢) Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracion municipal
los terrenos en que se localice la parte de aprovechamiento urba-
nistico que corresponda a dicha Administracion en concepto de
participacion de la comunidad en las plusvalias, cuando de la
ordenacion urbanistica deriven efectivamente plusvalias y respecto
de la diferencia en mas que en aprovechamiento suponga dicha
ordenacion.

d) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion, en los términos
de la letra f) del apartado anterior, cuando proceda ain comple-
tar la urbanizacion y en lo necesario al efecto.

e) Proceder a la distribucion equitativa de beneficios y cargas
derivados del planeamiento, con anterioridad al inicio de la ejecu-
cion material del mismo, cuando asi proceda en funcion de la
ordenacion urbanistica.

2. El cumplimiento de los deberes previstos en el apartado prece-
dente es condicion del legitimo ejercicio de los derechos enumera-
dos en el articulo anterior 2.2.2.

2.2.4. CARACTER REAL DE LOS DEBERES DE LA PROPIEDAD DEL
SUELO.

La enajenacion del suelo y las construcciones no modifica la
situacion juridica de su titular definida por la Ley 15/2001 y, en
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virtud de ella, por los instrumentos de la ordenacion territorial y
urbanistica y los actos que los ejecuten o apliquen, quedando el
adquirente legalmente subrogado en el lugar y puesto del ante-
rior propietario, en particular por lo que respecta a los compro-
misos de urbanizacion y edificacion, sin perjuicio de la facultad
de ejercitar contra el transmitente las acciones que procedan.

2.1.5. PRINCIPIOS GENERALES DEL REGIMEN URBANISTICO LEGAL
DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

. La ordenacion urbanistica de los terrenos y construcciones no
confiere a los propietarios afectados por ella derecho alguno a
indemnizacion, salvo en los supuestos previstos en la Ley y de
conformidad, en todo caso, con el régimen general de la respon-
sabilidad patrimonial de las Administraciones Piblicas.

2. En suelo clasificado como urbano no consolidado y urbanizable
con Programa de Ejecucion aprobado, la participacion de la
comunidad en el aprovechamiento generado por la ordenacion
urbanistica y el reparto entre los propietarios afectados por ésta
de los gastos de la urbanizacion precisa para su materializacion,
asi como del aprovechamiento susceptible de apropiacion, se
producen en la forma y los términos establecidos en la Ley
15/2001 del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

CAPITULO 3
DESARROLLO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

3.1. LA EJECUCION Y LA INSPECCION.
3.1.1. ESFERAS DE ACTUACION PUBLICA Y PRIVADA.

I. Corresponde al Municipio, sin perjuicio de las competencias del
resto de Administraciones Publicas:

a) la actividad de ejecucion del planeamiento de ordenacion
urbanistica en régimen de actuaciones urbanizadoras y de obras
publicas ordinarias.

b) La intervencion de la actividad de ejecucion de los propieta-
rios en régimen de actuaciones edificatorias.

1. la actividad administrativa de ejecucion podra gestionarse de
forma tanto directa, como indirecta mediante atribucion a un
particular en la condicion de agente urbanizador.

3.1.2. CONTENIDO Y DESARROLLO DE LA ACTIVIDAD ADMINISTRATIVA
DE EJECUCION.

I. La ejecucion del planeamiento de ordenacion urbanistica
comprende:

a) La determinacion por el Municipio de la forma de gestion de
la actividad y la tramitacion y aprobacion de los pertinentes
Programas de Ejecucion.

b) La organizacion temporal de la ejecucion y la fijacion del
orden de las actuaciones, cuando dichas determinaciones no se
contengan en el Plan General Municipal o proceda modificarlas.

¢) La delimitacion de la unidad de actuacion, cuando ésta sea
urbanizadora o deba realizarse mediante obras publicas ordina-
rias. La unidad de actuacion opera simultaneamente como ambito
para el desarrollo de la totalidad de las operaciones juridicas y
materiales precisas para la ejecucion integral del planeamiento y
de la comunidad de referencia para la justa distribucion de bene-
ficios y cargas. Los sistemas generales se exceptian de las unida-
des de actuacion, aunque podran ser incluidos o adscribirse a
ellas y realizarse en el contexto de las mismas.

d) La conservacion de las obras de urbanizacion y de la edificacion.

1. Las Administraciones Publicas ejecutaran, en sus respectivas
esferas de competencia, los planes de ordenacion urbanistica con
arreglo a la Ley 15/2001.

3.1.3. DIRECCION, INSPECCION Y CONTROL DE LA ACTIVIDAD PRIVA-
DA DE EJECUCION.

El Municipio, sin perjuicio de las Competencias que corresponden
al resto de Administraciones, controlara la actividad privada de
ejecucion para exigir y asegurar que ésta se produce de confor-
midad con el Plan General Municipal y los demas instrumentos y
acuerdos aprobados o adoptados para la ejecucion de éstos, asi
como, en su caso, los correspondientes proyectos técnicos de
obras.

3.1.4. ACTUACIONES URBANIZADORAS.

. Son actuaciones urbanizadoras las que supongan la realizacion
material de obras pblicas para la urbanizacion que dé como
resultado la produccion de dos o mas solares, desarrollada de una
sola vez o por fases, en el contexto de una o mas unidades de
actuacion y conforme a una Unica programacion.

1. Sera preceptiva la ejecucion mediante la realizacion previa e
integrada de las precisas obras de urbanizacion, es decir, en régi-
men de actuaciones urbanizadoras, cuando el Plan General Munici-
pal prevea la nueva urbanizacion de terrenos o la reforma de la
existente, cuya conexion a las redes de servicios existentes vaya a
dar lugar a dos o mas solares mediante la transformacion de
suelo que aun carezca de tales servicios o aquellos con los que
cuente sean inadecuados. El Plan General Municipal podra sujetar
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en todo caso su ejecucion al régimen de actuaciones urbanizado-
ras, cuando la realizacion previa e integrada de ésta sea conve-
niente para asegurar la homogeneidad y calidad adecuada de las
correspondientes obras.

3. Las parcelas objeto de una actuacion urbanizadora no adquiri-
ran la condicion de solares hasta que, ademas de estar efectiva-
mente dotadas y servidas por los correspondientes servicios, estén
ejecutadas y entregadas al Municipio las infraestructuras minimas
de integracion y conexion con el entorno de la entera unidad
objeto de la actuacion, establecidas en la programacion de esta
ultima.

3.1.5. ACTUACIONES DE URBANIZACION MEDIANTE OBRAS PUBLICAS
ORDINARIAS.

Las obras de urbanizacion podran realizarse mediante la ejecu-
cion directa por el Municipio en virtud de lo establecido en el
articulo 155 de la Ley 15/2001, con cargo a los propietarios del
ambito al que sirvan, de las pertinentes cuotas de urbanizacion
en el suelo urbano cuando no sea posible la delimitacion de las
correspondientes unidades de actuacion, ni las de caracter discon-
tinuo sean idoneas para garantizar una adecuada ejecucion del
planeamiento.

3.1.6. EJECUCION DE LOS SISTEMAS GENERALES.

La ejecucion de los sistemas generales comprendera las obras de
urbanizacion y edificacion que sean adecuadas en cada caso.

3.1.7. ACTUACIONES EDIFICATORIAS.

. Son actuaciones edificatorias las que tienen por objeto un
inico solar o una sola parcela para su edificacion, con previa o
simultanea realizacion de las obras de urbanizacion pendientes
que sean precisas para su conversion en solar, incluida su cone-
xion con las redes de infraestructuras y servicios existentes e
inmediatas, cuando proceda.

1. las actuaciones a que se refiere el apartado anterior solo
seran posibles en el suelo urbano que no esté, ni deba quedar
sujeto al régimen propio de las actuaciones urbanizadoras confor-
me al presente Plan General Municipal.

3.0. LA ORGANIZACION Y EL ORDEN DEL DESARROLLO DE LA
EJECUCION.

3.2.1. ORGANIZACION TEMPORAL DE LA EJECUCION DEL
PLANEAMIENTO.

. EI presente Plan General fija, en las Condiciones de Desarrollo
de Areas la secuencia logica de su desarrollo mediante la fijacion

de las condiciones objetivas que definan un orden basico de
prioridades para la ejecucion de las diferentes actuaciones
urbanizadoras.

1. En defecto de determinaciones del presente Plan General Muni-
cipal sobre plazos, éstos podran fijarse por el Municipio para
unidades de actuacion o, en todo caso, areas en suelo urbano y
sectores de acuerdo a expresos criterios de prioridad en el
fomento de la edificacion.

3.2.2. INCUMPLIMIENTO DE LOS PLAZOS MAXIMOS.

El incumplimiento de los plazos maximos para edificar o rehabili-
tar establecidos, determinara la posibilidad de la expropiacion o
de la ejecucion forzosa por sustitucion de acuerdo con el procedi-
miento establecido en la Ley 15/2001 del Suelo y Ordenacion
Territorial de Extremadura.

3.3. FORMAS DE GESTION DE LA ACTIVIDAD ADMINISTRATIVA DE
EJECUCION.

3.3.1. GESTION PROPIA Y COOPERATIVA.

|. EI Municipio podra utilizar, para la gestion directa de la activi-
dad de ejecucion que sea de su competencia, todas las formas o
modalidades admitidas por la legislacion de Régimen Juridico y de
contratacion de las Administraciones Publicas y de régimen local.
Todas ellas estan habilitadas por la Ley 15/2001 para crear Orga-
nismos Autonomos de caracter gerencial y entidades mercantiles
de capital integramente piblico o mixto, de duracion limitada o
por tiempo indefinido y con caracter general o solo para deter-
minadas actuaciones. En particular, podran crear sociedades anoni-
mas segin la normativa mercantil vigente para alguno de los
fines siguientes:

a) Redaccion, gestion y ejecucion del planeamiento.
b) Consultoria y asistencia técnica.
¢) Prestacion de servicios.

d) Actividad urbanizadora, ejecucion de equipamientos, gestion y
explotacion de las obras resultantes.

1. Para el desarrollo cooperativo de la actividad de ejecucion y
conforme a la misma legislacion a que se refiere el apartado
anterior, el Municipio podra, ademas:

a) Constituir, por mutuo acuerdo, consorcios urbanisticos.

b) Transferir y delegar competencias propias en otras Administra-
ciones, organismos de ellas dependientes o entidades por ellas
fundadas o controladas.
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3.3.2. CONVENIOS INTERADMINISTRATIVOS DE COLABORACION.

[. El Municipio y sus organismos dependientes o adscritos, los
consorcios y las entidades mercantiles creadas por aquéllas o
cualesquiera de éstos pueden suscribir convenios, con fines de cola-
boracion, en los términos autorizados por la legislacion de Régi-
men Juridico de las Administraciones Publicas y de régimen local.

1. Los convenios a que se refiere el apartado anterior pueden
tener por objeto la contribucion al sostenimiento econémico de
organos u organismos de ambito comarcal o supramunicipal para
la prestacion de asistencia técnica y administrativa a los Munici-
pios en materia de ordenacion urbanistica.

3.3.3. CONSORCIOS URBANISTICOS.

I. Los consorcios no podran tener por objeto funciones y activida-
des que excedan de la esfera de competencias de las Administra-
ciones consorciadas.

2. A los consorcios podran incorporarse personas privadas, cuando
ello sea necesario para el cumplimiento de sus fines y previa
suscripcion de convenio en el que se especifiquen las bases de su
participacion. La participacion de personas privadas en ningin
caso podra ser mayoritaria, ni dar lugar a que controlen o
tengan una posicion decisiva en el funcionamiento del consorcio.

3. La aprobacion de los estatutos del consorcio en la forma
determinada legalmente determinara la atribucion a éste de las
competencias administrativas, pertenecientes a las Administraciones
consorciadas, que en dichos estatutos se especifiquen. En ningiin
caso podra atribuirse a los consorcios:

a) La competencia para establecer o determinar tributos, pero si
la de su gestion y recaudacion, asi como la del establecimiento
de tasas y precios publicos y su percepcion.

b) La competencia para expropiar, pero si la gestion administrati-
va de todas las operaciones expropiatorias.

4. Los consorcios podran crear entidades mercantiles de capital
integramente publico y mixto.

5. La creacion de los consorcios y sus estatutos se publicara, para
su eficacia, en el Diario Oficial de Extremadura.

3.4. L0S PRESUPUESTOS DE CUALQUIER ACTIVIDAD DE EJECUCION.

34.1. CQMPLECI()N DE LA ORDENACION, PROQRAMACI()N DE LA
EJECUCION Y PROYECTACION DE LA URBANIZACION.

El desarrollo de la actividad de ejecucion, cualquiera que sea el
sujeto legitimado, requerira la aprobacion o autorizacion, con

caracter previo y respecto de la totalidad de los terrenos inte-
grantes de la unidad o las unidades de actuacion a ejecutar, de:

a) El planeamiento para establecer la ordenacion detallada en la
clase de suelo de que se trate, en todo caso.

b) EI Programa de Ejecucion, en el caso de las unidades a ejecu-
tar mediante actuaciones urbanizadoras, con excepcion de las
actuaciones que deban verificarse en ejecucion de Proyectos de
Interés Regional y en régimen de obras piblicas ordinarias.

¢) El proyecto de urbanizacion, incluidas las actuaciones edificato-
rias con previa o simultanea urbanizacion.

3.4.. PROGRAMAS DE EJECUCION: FUNCION Y OBJETO.

. Los Programas de Ejecucion determinan y organizan la activi-
dad de urbanizacion identificando definitivamente el ambito espa-
cial concreto que delimita la actuacion y estableciendo las condi-
ciones para su desarrollo.

1. los Programas de Ejecucion deberan abarcar una o varias
unidades de actuacion completas y satisfacer los siguientes objeti-
vos funcionales basicos:

a) Conectar e integrar adecuadamente la urbanizacion a que se
refieran con las redes de infraestructuras, comunicaciones y servi-
cios publicos existentes.

b) Suplementar las infraestructuras y dotaciones piblicas en lo
necesario para no disminuir sus niveles de calidad o capacidad de
servicio existentes o deseables.

¢) Urbanizar completamente la unidad o unidades de actuacion
que constituyan su objeto y realizar las obras piblicas comple-
mentarias que se precisen para cumplir lo dispuesto en las letras
anteriores, haciendo todo ello con sujecion a plazos determinados.

d) Obtener gratuitamente en favor de la Administracion las
infraestructuras y los suelos dotacionales publicos del ambito de
la actuacion.

e) Obtener gratuitamente en favor de la Administracion actuante
el suelo con aprovechamiento objetivo de cesion obligatoria. El
coste de las inversiones necesarias para cumplir estos objetivos
podra repercutirse, en su caso, en los propietarios de los terrenos
para el cumplimiento del régimen urbanistico de la propiedad.

3. Los Programas de Ejecucion:

a) Describiran las obras de urbanizacion a realizar y, en su caso, las
de edificacion con el grado de detalle, al menos, de anteproyecto.
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b) Preveran el inicio de su ejecucion material dentro de su
primer afio de vigencia y la conclusion de la urbanizacion antes
de los cinco afios desde su inicio. Por causas excepcionales y
previo informe favorable del Comision de Urbanismo y Ordenacion
el Territorio de Extremadura podran aprobarse, no obstante,
Programas de Ejecucion con plazos mas amplios o prorrogas de
éstos.

¢) Determinaran el calendario de su desarrollo en sus distintas
fases, trabajos y gestiones que integran la actuacion.

d) Aseguraran el cumplimiento de sus previsiones, mediante crédi-
to retenido con cargo al presupuesto de una Administracion, en el
caso de que tengan por objeto actuaciones a desarrollar por
gestion directa, y garantia, financiera o real, prestada y mantenida
por el particular que actie como agente urbanizador, por el
importe minimo que reglamentariamente se determine, que nunca
podra ser inferior al siete por ciento del coste previsto de las
obras de urbanizacion, en el caso de que se refieran a actuacio-
nes a ejecutar por gestion indirecta.

3.4.3. PROGRAMAS DE EJECUCION: CONTENIDO.

I. Los Programas de Ejecucion contendran una alternativa técnica
conformada por:

a) Documento expresivo de la asuncion de la ordenacion detalla-
da incluida en el Plan General Municipal o bien una propuesta de
Plan Parcial que ordene detalladamente el sector o modifique la
incluida en el Plan.

b) Anteproyecto de urbanizacion con los siguientes contenidos
minimos:

[) Definicion y esquema de las obras de urbanizacion, describien-
do, como minimo, los elementos significativos y relevantes que
permitan determinar su coste total.

1) Memoria de calidades, relativa, al menos, a las principales
obras y elementos de urbanizacion a ejecutar.

3) Definicion de los recursos disponibles para los abastecimientos
basicos, modo de obtencién y financiacion.

4) Caracteristicas basicas de la red de evacuacion de aguas que
se prevé disefiar, indicando su caracter separativo o no; su capaci-
dad de drenaje, dimensionandola con el potencial aproximado de
efluentes a soportar, tanto pluviales como residuales, ya tengan su
origen en el ambito del Programa de Ejecucion o bien en posi-
bles aportes exteriores; punto o puntos de vertido y calidad de
éste, en relacion con su depuracion e impacto ambiental.

5) Capacidad de servicio de la red viaria y las directrices para la
implantacion de los demas servicios de urbanizacion.

1. En el caso de gestion indirecta se formulara una propuesta de
convenio urbanistico a suscribir entre el agente urbanizador, la
Administracion actuante y, en su caso, los propietarios afectados
que acepten colaborar con el agente urbanizador, en el que se
hara constar los compromisos, plazos, garantias y penalizaciones
que regularan la adjudicacion. En caso de gestion directa, el
convenio se sustituira por una relacion precisa de los compromi-
s0s asumidos.

3. El Programa de Ejecucion contendra ademas, una proposicion
juridico-economica comprensiva de los siguientes aspectos:

a) Desarrollo de las relaciones entre el agente urbanizador y los
propietarios, justificando, en su caso, la disponibilidad de aquél
sobre los terrenos de éstos, los acuerdos ya alcanzados y las dispo-
siciones relativas al modo de retribucion del agente urbanizador.

b) Estimacion de la totalidad de los gastos de urbanizacion, de
acuerdo con lo establecido en el art. 127 de la Ley 15/2001.

¢) Proporcion o parte de los solares resultantes de la actuacion
constitutiva de la retribucion del agente urbanizador, o definicion
de las cuotas cuando se prevea el pago en metalico, expresandose
si le corresponde recibir algin recargo sobre la estimacion de
gastos de urbanizacion en concepto de beneficio o retribucion de
la gestion.

d) Incidencia econdmica de los compromisos que interese asumir
al agente urbanizador para edificar, con fines de interés social, los
terrenos que hayan de adjudicarsele tanto en la valoracion de
éstos como en su cuantificacion y modo de adquisicion.

3.4.4. PROGRAMAS DE EJECUCION: INICIATIVA.
Podran formular y promover Programas de Ejecucion:

a) Los Municipios o cualquiera de los organismos o entidades de
ellos dependientes o de los que formen parte, para la ejecucion
del planeamiento municipal. Cuando la entidad promotora no
cuente con la potestad expropiatoria, se tendra como Administra-
cion actuante al Municipio.

b) La Administracion de la Comunidad Autonoma de Extremadura
o cualquiera de los organismos o entidades, publicos o privados,
de ella dependientes o adscritos a la misma o de los que forme
parte, para el desarrollo de las competencias propias con relevan-
ca territorial y, en todo caso, la promocion de suelo con destino
a dotaciones publicas o a actuaciones urbanizadoras que fomen-
ten la industrializacion o la vivienda social, de promocion piiblica
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0 sujeta a cualquier régimen de proteccion piblica. En este caso,
su tramitacion y aprobacion se sujetara a las reglas establecidas
para los Planes Especiales de Ordenacion. En la ejecucion de los
Programas de Ejecucion asi aprobados se tendra como Administra-
cion actuante a la de [a Comunidad Autonoma de Extremadura.

¢) Las restantes Administraciones Piblicas, para el ejercicio de sus
competencias mediante la realizacion de actuaciones urbanizado-
ras. En este caso, la Administracion que promueva el Programa de
Ejecucion podrd optar porque se tramite, apruebe y ejecute
conforme a lo dispuesto en la letra b) anterior.

d) Los particulares, sean o no propietarios de los terrenos. Sera
preceptiva la consulta previa ante el Ayuntamiento Pleno. Podra,
ademas, formularse consulta a cualquier Administracion Publica
sobre el contenido de los Programas de Ejecucion en todo caso a
elaborar, asi como solicitar y obtener de las Administraciones
completa informacion sobre las resoluciones y previsiones oficiales
que condicionen el desarrollo de cada actuacion.

Cualquier persona que pretenda elaborar una propuesta de
Programa de Ejecucion podra ser autorizada por el Municipio
para ocupar temporalmente terrenos a fin de obtener la informa-
con precisa, en los términos dispuestos por la legislacion expro-
piatoria. Asimismo, tendra acceso a la informacion y documenta-
cion que obre en los registros y archivos de las Administraciones
Piblicas conforme a la legislacion general sobre Régimen Juridico
de éstas.

e) Los propietarios de terrenos incluidos en una iniciativa urbani-
zadora podran asociarse como agrupacion de interés urbanistico
siempre que cumplan los siguientes requisitos:

[.) Integrar a los propietarios de terrenos que representen mas
de la mitad de la superficie afectada por la iniciativa.

1.°) Tener por objeto la adjudicacion de un Programa de Ejecu-
con o competir por la misma y/o colaborar con el agente urba-
nizador de forma convenida con él.

3.%) Contar con poder dispositivo sobre los terrenos de los propie-
tarios integrados. La afectacion de una finca a los fines y obliga-
ciones de una agrupacion de interés urbanistico podra ser inscrita
en el Registro de la Propiedad.

4°) Haber reconocido el derecho a adherirse como asociado a
favor de los terceros propietarios afectados por la iniciativa en
las mismas condiciones y andlogos derechos a los propietarios
fundadores. La constitucion de agrupaciones de interés urbanistico
se formalizara en escritura piblica, que incorporara sus estatutos
y debera inscribirse en el Registro de Programas de Actuaciones

de Interés Urbanistico dependiente de la Consejeria competente en
materia de ordenacion territorial y urbanistica.

3.4.5. PROYECTOS DE URBANIZACION.

. Toda obra piblica de urbanizacion, sea ejecutada en régimen
de actuacion urbanizadora o edificatoria, requerira la elaboracion
de un proyecto de urbanizacion, su aprobacion administrativa y la
previa publicacion de ésta en el Boletin Oficial de la Provincia.

1. Los proyectos a que se refiere el apartado anterior contendran
una Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras, planos
de proyecto y de detalle, mediciones, cuadro de precios, presu-
puesto y pliego de condiciones de las obras y servicios.

3. Los proyectos de urbanizacion para actuaciones urbanizadoras
se someteran al procedimiento de aprobacion propio de los
correspondientes Programas de Ejecucion, salvo en lo relativo a la
competencia entre iniciativas, y, cuando se tramiten con posterio-
ridad al Programa o se refieran a obras publicas ordinarias, al
previsto para los Planes Parciales de Ordenacion. Sera innecesaria
la informacion piblica separada cuando se tramiten junto con
planes de ordenacion urbanistica o los Programas de Ejecucion.
Los proyectos de urbanizacion precisos para las actuaciones edifi-
catorias se aprobaran por el Municipio por el procedimiento que
dispongan las Ordenanzas Municipales.

Cuando se trate de proyectos de obra piblica ordinaria para la
mera reparacion, renovacion o introduccion de mejoras ordinarias
en obras o servicios ya existentes, sin alterar el destino urbanisti-
co del suelo, sera innecesaria la exposicion al piblico previa a su
aprobacion administrativa.

3.4.6. SUJETOS LEGITIMADOS.

. Los actos juridicos y materiales de ejecucion del planeamiento
en unidades en las que la ejecucion deba tener lugar en régimen
de actuacion urbanizadora, cumplida, en su caso, mediante obras
publicas ordinarias, sélo podran ser realizados por los sujetos
publicos y, en su caso, privados legitimados para ello conforme a
la Ley 15/2001.

1. Los actos de edificacion, junto con los de previa o simultanea
urbanizacion en parcelas y solares solo podran ser realizados por
sus propietarios o los titulares de derechos suficientes al efecto.

3.5. LA EJECUCION EN UNIDADES DE ACTUACION URBANIZADORA.

350 CARACTERiSTICASY REQUISITOS DE LAS UNIDADES DE
ACTUACION.

. Las unidades de actuacion delimitan el ambito espacial de una
actuacion urbanizadora o de una de sus fases. Se incluyen en
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ellas los suelos dotacionales precisos para su ejecucion racional y
las parcelas edificables que como consecuencia de ella se transfor-
men en solares.

2. En suelo urbano las unidades de actuacion pueden ser disconti-
nuas y su delimitacion voluntaria.

3. En el suelo urbanizable el Plan Parcial de Ordenacion incluird
en una o varias unidades de actuacion todos los terrenos del
sector, salvo, en su caso, los destinados a sistemas generales.

3.5.2. DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE ACTUACION.

I. La delimitacion de las unidades de actuacion se encuentra
grafiada en los planos del presente plan general Municipal, como
ordenacion detallada.

1. Los Programas de Ejecucion podran redelimitar el ambito de
las unidades de actuacion previstas en el presente Plan General
Municipal, adecuandolas a condiciones mas idoneas para el
desarrollo de la correspondiente actuacion, pudiendo ésta exten-
derse a cuantos terrenos sean necesarios para la conexion a las
redes de servicio existentes en el momento de programar la
actuacion.

3. Las unidades de actuacion podran delimitarse en los proyectos
de urbanizacion, en el caso de actuaciones a realizar en el régi-
men de obras publicas ordinarias.

3.5.3. SISTEMAS DE EJECUCION DE ACTUACIONES.

|. Para cada sector o, en su caso, unidad de actuacion, el Munici-
pio, de oficio o a instancia de un particular, debera optar expre-
samente por uno de los sistemas de ejecucion incluidos en las
formas de gestion directa o indirecta para el desarrollo de la
actuacion urbanizadora.

1. Los sistemas de ejecucion son los siguientes:
a) En la forma de gestion directa:

) Cooperacion.
2) Expropiacion.

b) En la forma de gestion indirecta:

[) Compensacion.
2) Concertacion.

3.5.4. ELECCION DEL SISTEMA DE EJECUCION.

El sistema de ejecucion sera determinado por el Municipio, de
oficio o a instancia de particular y en los términos prescritos en

el apartado 3 del articulo 10 de la Ley 15/2001, conforme a los
siguientes criterios:

. Si se opta por uno de los sistemas publicos incluidos en la
forma de gestion directa, deberan motivarse las razones de interés
publico justificativas de la actuacion urbanizadora. En la misma
resolucion se adoptaran los compromisos de tipo econdmico y
técnico y se fijaran los plazos y las condiciones que permitan
garantizar la ejecucion publica de la actuacion.

1. §i se opta por uno de los sistemas privados incluidos en I
forma de gestion indirecta, deberan observarse las siguientes reglas:

a) Se determinara el sistema de compensacion si la consulta
previa hubiera sido formulada en primer lugar por una agrupa-
cion de interés urbanistico, constituida en debida forma, que inte-
gre a propietarios que representen mas del 50% de la superficie
de la unidad de actuacion.

La determinacion del sistema de compensacion conllevara la fijacion
de un plazo de dos meses para la presentacion del Programa de
Ejecucion correspondiente junto al resto de la documentacion técni-
ca, asi como de las garantias y los compromisos econdmicos exigi-
dos en la Ley 15/2001, para asegurar el completo desarrollo de la
actuacion. El simple transcurso de este plazo sin que se hubiera
presentado en tiempo toda la documentacion exigible determinara
la caducidad de la determinacion del sistema de compensacion y
sin necesidad de tramite ni declaracion administrativos algunos.

b) Se determinara el sistema de concertacion, bien de oficio o
bien cuando la consulta previa hubiera sido formulada en primer
lugar por propietario o propietarios de terrenos que no alcancen
el 50% de la superficie de la actuacion o por un interesado que
no sea propietario de terrenos en aquélla.

La determinacion de este sistema comportara la apertura de un
proceso concurrencial por un periodo de dos meses para la
presentacion de Programas de Ejecucion y demas documentos
téenicos y garantias preceptivas formulados por cualquier interesa-
do en concursar por la adjudicacion de la condicion de agente
urbanizador de la actuacion.

El Municipio podra establecer unas bases orientativas relativas a
calidades, plazos, disefio urbano y otros extremos, con la finalidad
de homogeneizar las eventuales alternativas que se pudieran
presentar al concurso.

3.5.5. GASTOS DE URBANIZACION.

l. Los gastos de urbanizacion que corren a cargo de los propieta-
rios de los terrenos comprendidos en una unidad de actuacion
son todos los correspondientes a los siguientes conceptos:
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a) Obras de vialidad, comprensivas en todo caso de las de expla-
nacion, afirmado y pavimentacion de calzadas; construccion y
encintado de aceras, incluyendo las obras precisas para facilitar
su accesibilidad para las personas de movilidad reducida; y cons-
truccion de las canalizaciones para servicios en el subsuelo de
las vias o de las aceras.

b) Obras de saneamiento, incluidas de las de construccion de
colectores generales y parciales, acometidas, alcantarillas, ramales,
sumideros y atarjeas para aguas pluviales y estaciones depurado-
ras, en la proporcion que corresponda a la unidad de actuacion.

¢) Obras para la instalacion y el funcionamiento de los servicios
publicos de suministro de agua, incluyendo las de distribucion
domiciliaria de agua potable, de riego y de hidrantes contra
incendios; de suministro de energia eléctrica, comprendiendo la
conduccion y la distribucion, asi como el alumbrado piblico,
comunicacion telefonica y cualquiera otra que estuvieran previstas
por el planeamiento.

d) Obras de ajardinamiento y arbolado, asi como de amuebla-
miento urbano, de parques y jardines y vias publicas.

e) Redaccion técnica y anuncios preceptivos en la tramitacion
administrativa de los diferentes instrumentos de planeamiento de
desarrollo precisos para la ordenacion detallada y de los proyec-
tos de urbanizacion y de reparcelacion.

f) Gastos de promocion y gestion de la actuacion urbanizado-
ra, incluyendo el beneficio o la retribucion empresarial del
urbanizador.

g) Indemnizaciones que procedan a favor de propietarios o titula-
res de derechos, incluidos los de arrendamiento, referidos a edifi-
cios y construcciones que deban ser demolidos con motivo de la
ejecucion del planeamiento, asi como de plantaciones, obras e
instalaciones que deban desaparecer por resultar incompatibles
con éste.

h) Cuando asi se prevea expresamente en el planeamiento de
ordenacion urbanistica a ejecutar o en el Programa de Ejecucion,
ademas, las obras de infraestructura y servicios exteriores a la
unidad de actuacion que sean precisas tanto para la conexion
adecuada de las redes de la unidad a las generales municipales o
supramunicipales, como para el mantenimiento de la funcionalidad
de éstas, asi como cualesquiera otras cargas suplementarias que
se impongan a los terrenos.

1. Los gastos de conservacion de la urbanizacion que correspon-
den al agente urbanizador y a los propietarios de los solares
resultantes hasta la recepcion por la Administracion de las obras

realizadas, son los correspondientes al mantenimiento de todas las
obras y los servicios previstos en el apartado anterior.

3. Los propietarios de los solares resultantes y, en su caso, el
agente urbanizador tendran derecho a resarcirse, con cargo a
las entidades concesionarias o prestadoras de los correspon-
dientes servicios, de los gastos correspondientes a las obras
precisas para el primer establecimiento y el mantenimiento de
los servicios de abastecimiento de agua potable, suministro de
energia eléctrica y gas y, en su caso, telefonia y telecomunica-
ciones, en la parte que, conforme a la reglamentacion o las
condiciones de prestacion de éstos, no deba ser asumida por
los usuarios. Los costes de establecimiento y de conservacion
se acreditan mediante certificacion expedida por la Administra-
cion actuante.

4. El Municipio podra aprobar, previa audiencia de los propieta-
rios, la modificacion de la prevision inicial de gastos de urbani-
zacion en el caso de aparicion de circunstancias técnicas objeti-
vas, cuya prevision por el agente urbanizador no hubiera sido
posible con ocasion de la elaboracion del proyecto de urbaniza-
cion. La retasacion de los costes no podra suponer modificacion
o incremento en la cuantia del beneficio empresarial del agente
urbanizador.

3.6. LA GESTION INDIRECTA DE LA EJECUCION MEDIANTE SISTEMAS
DE EJECUCION PRIVADA.

3.6.1. SISTEMA DE COMPENSACION.

. En el sistema de compensacion los propietarios que representen
mas del 50% de la superficie de la unidad de actuacion aportan
los terrenos de cesion obligatoria y gratuita y realizan a su costa
la urbanizacion en los términos y condiciones establecidas en el
Programa de Ejecucion aprobado.

1. Los propietarios se integraran en una agrupacion de interés
urbanistico conforme a lo dispuesto en la letra e) del articulo
[20 de la Ley 15/2001 e intervendran en el proceso de
ejecucion, asumiendo, a través de dicha agrupacion, las prerro-
gativas y obligaciones propias del agente urbanizador de la
actuacion.

3.6.2. SISTEMA DE CONCERTACION.

En el sistema de concertacion, la persona que resulte seleccionada
en el proceso concurrencial para la adjudicacion de la ejecucion
de la actuacion urbanizadora, sea o no propietario de terrenos en
el ambito de ésta, asume y lleva a cabo aquella ejecucion en
condicion de agente urbanizador y en los términos del Programa
de Ejecucion aprobado al efecto.
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3.6.3.ATRIB}JCI(')N DE LA CON!)ICI()N DE AGENTE URBANIZADOR POR
ADJUDICACION DE LA EJECUCION DE UN PROGRAMA DE EJECUCION.

I. El agente urbanizador, que podra ser o no propietario de
suelo, es el responsable de ejecutar la correspondiente actuacion
urbanizadora por cuenta de la Administracion actuante y segin el
convenio estipulado, seleccionado en publica competencia al apro-
bar el correspondiente Programa de Ejecucion.

2. El urbanizador podra, en cualquier momento, en escritura pblica
y previa autorizacion, ceder su condicion a tercero que se subrogue
en todas sus obligaciones respecto de la Administracion actuante y
los propietarios de terrenos. La Administracion podra denegar la
autorizacion por razon de menoscabo del interés general o defrau-
dacion de la piblica competencia en la adjudicacion, debiendo en
tal caso acordar simultaneamente la prosecucion de la actuacion por
gestion directa o proceder a nueva licitacion. La cesion parcial, para
tramo o porcion minoritaria de la actuacion, requerira que entre
cedente y adquirente asuman, solidaria o mancomunadamente, una
programacion debidamente coordinada y un conjunto de compromi-
sos que satisfagan las exigencias de la programacion originaria. Para
que el agente urbanizador pueda contratar prestaciones accesorias
de su gestion con tercero, sin transmitirle sus responsabilidades ante
la Administracion actuante, bastara que dé cuenta de ello a ésta.

3.6.4. RELACIONES ENTRE EL AGENTE URBANIZADOR Y LOS
PROPIETARIOS.

. Cuando el agente urbanizador no coincida o no esté de acuer-
do con la totalidad de los propietarios que integran la unidad de
actuacion, el Programa de Ejecucion, ademas de lo previsto en los
articulos 118 y 119 de la Ley 15/2001, debera regular las rela-
ciones entre el urbanizador y los propietarios afectados, desarro-
llando las siguientes bases:

a) El agente urbanizador debera soportar la totalidad de los
gastos derivados de la urbanizacion, en la medida en que le sean
compensados mediante retribucion en terrenos edificables o en
metalico por los propietarios de terrenos edificables resultantes de
la actuacion urbanizadora.

b) Los propietarios podran cooperar con el urbanizador mediante
la aportacion de sus fincas o parcelas originarias, en el estado en
que se encontraran con arreglo a las dos modalidades genéricas
siguientes:

[.) Abonando en metlico y como retribucion en favor del urba-
nizador su cuota parte de las cargas de la urbanizacion y garan-
tizando esta deuda, para recibir a cambio la o las parcelas urba-
nizadas o solares que le correspondan de acuerdo con el
Programa de Ejecucion.

1% Contribuyendo proporcionadamente a los gastos de urbaniza-
cion mediante cesion de terrenos edificables. En este caso les
correspondera recibir, libre de cargas, menor superficie de solar
que en la modalidad anterior, constituyendo la diferencia la retri-
bucion del urbanizador.

1. Los propietarios que expresamente declinen cooperar, por
entender inconveniente el desarrollo urbanistico de sus terrenos,
podran renunciar a dicha cooperacion si interesan, mediante soli-
atud formalizada en documento piblico y presentada antes del
acuerdo aprobatorio del Programa de Ejecucion, la expropiacion
de sus terrenos. Dicha solicitud determinara la incoacion del expe-
diente de determinacion del justiprecio para la finca correspon-
diente segin el valor que corresponda al suelo, conforme a la
legislacion aplicable y, cuando se trate de suelo urbanizable, en su
condicion de suelo sin delimitacion de ambito de actuacion ni
establecimiento de sus condiciones de desarrollo.

Cuando mas de un propietario decline cooperar, el expediente
expropiatorio podra tramitarse por el procedimiento de tasacion
conjunta mediante la incorporacion de las sucesivas fincas o
parcelas al expediente incoado con motivo de la primera solicitud
formulada.

3. El agente urbanizador podra ejercer las siguientes prerrogativas
y facultades:

a) Someter a aprobacion administrativa proyectos de urbanizacion,
presupuestos de cargas de urbanizacion y, a falta de acuerdo con
los propietarios afectados, uno o varios proyectos de reparcelacion
forzosa dentro del ambito de la actuacion, asi como ser oido
antes de dicha aprobacion.

b) Oponerse a la parcelacion y a la edificacion en el ambito
de la actuacion, hasta el pleno cumplimiento de las previsiones
del Programa de Ejecucion. El otorgamiento de las licencias
precisas para tales actos requerird la previa audiencia del
agente urbanizador.

No podran otorgarse licencias de parcelacion o edificacion en las
unidades de actuacion o para terrenos sometidos a actuaciones
urbanizadoras hasta que, una vez aprobado el correspondiente
Programa de Ejecucion, se cumplan las condiciones legales previs-
tas para ello, debiendo el titular de la finca o parcela haber
contribuido proporcionadamente a las cargas de la actuacion y
haber quedado garantizada la urbanizacion de dicha parcela,
cuando menos con caracter simultaneo a su edificacion.

¢) Exigir que los propietarios le retribuyan pagandole cuotas de
urbanizacion o cediendo en su favor terrenos edificables de los
que han de ser urbanizados en desarrollo de la actuacion.
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El agente urbanizador podra optar por la retribucion mediante la
cesion de terrenos edificables cuando asuma el compromiso de
promover, sobre los terrenos que reciba en pago de su retribu-
cion, viviendas sujetas a un régimen de proteccion publica u otros
usos de interés social, siempre que estos destinos atribuyan a los
terrenos un valor maximo legal que permita determinar con obje-
tividad su equivalencia con los gastos de urbanizacion.

d) Solicitar la ocupacion directa de los terrenos sujetos a reparce-
lacion y necesarios para desarrollar las infraestructuras de urbani-
zacion, en los términos previstos por la legislacion general.

4. Los propietarios tendran derecho a recibir, en todo momento,
informacion debidamente documentada sobre los gastos de urba-
nizacion que hayan de abonar y a cooperar en la actuacion en
los términos establecidos por la Ley y el Programa de Ejecucion,
siempre que asuman las cargas y los riesgos de su desarrollo.
Podran, asimismo y para la mejor ejecucion de dicho Programa
de Ejecucion, someter a consideracion de la Administracion
actuante sugerencias y enmiendas para la elaboracion, correccion
o modificacion de los proyectos y presupuestos expresados en la
letra a) del apartado anterior, siempre que las pongan también
en conocimiento del agente urbanizador.

El propietario que contribuya a los gastos de la urbanizacion
podra exigir que el agente urbanizador la ejecute con la dili-
gencia de un buen empresario y que la Administracion actuante
supervise la ejecucion de la actuacion en los términos previstos
por la Ley. EI derecho de los propietarios afectados por la
actuacion se determinard en funcion de su aprovechamiento
subjetivo.

5. En lo no dispuesto por este Plan General Municipal ni por la
Ley 15/2001, las relaciones entre el agente urbanizador y los
propietarios se regiran por lo que libremente convengan, con suje-
cion a la ordenacion y urbanistica y a la programacion aprobada.

3.6.5. GARANTIAS Y RESPONSABILIDAD DEL AGENTE URBANIZADOR.

El agente urbanizador asegurara su obligacion especifica de
convertir en solar las parcelas mediante garantias y sera respon-
sable de los dafios causados a los propietarios o a otras personas
como consecuencia de su actividad o por falta de diligencia en el
cumplimiento de sus obligaciones, todo ello en los términos esta-
blecidos en el art 132 de la Ley 15/2001.

3.6.6. PAGO MEDIANTE CUOTAS DE URBANIZACION.

Procedera la retribucion en metalico de la actuacion urbanizadora
en los casos y con las reglas establecidas en el art. 133 de la
Ley 15/2001.

3.6.7. TRAMITACION DE PROGRAMAS DE EJECUCION DE INICIATIVA
PARTICULAR O A DESARROLLAR EN REGIMEN DE GESTION INDIRECTA.

Los propietarios constituidos en agrupacion de interés urbanistico
en el sistema de compensacion o cualquier particular interesado
en el de concertacion, dentro del plazo de dos meses fijado al
efecto, podra presentar en el Municipio una alternativa técnica de
Programa de Ejecucion, en los términos que se desarrollan en el
art. 134 de la Ley 15/2001.

3.7. SISTEMAS DE EJECUCION PUBLICA.
3.7.1. SISTEMA DE COOPERACION.

. En el sistema de cooperacion (nicamente las Administraciones y
entidades previstas en las letras a), b) y ¢) del articulo 120 de la
Ley 15/2001 pueden formular y ejecutar Programas de Ejecucion,
que deberan contener los compromisos a que se refiere el apar-
tado 2 del articulo 119 de la Ley 15/2001.

2. En la ejecucion del Programa de Ejecucion, la Administracion o
entidad actuante opera como agente urbanizador en los términos
previstos en la Ley 15/2001.

3.7.0. SISTEMA DE EXPROPIACION.

. En el sistema de expropiacion la Administracion actuante aplica
la expropiacion a la totalidad o a parte de los bienes y derechos
de la unidad de actuacion y realiza por si misma las obras de
urbanizacion y, en su caso, de edificacion.

1. El pago del justiprecio podra realizarse mediante la adjudica-
cion de terrenos de valor equivalente de acuerdo con lo previsto
en el punto 2 del articulo 149 de la Ley 15/2001.

3. Para la ejecucion de la actuacion, la Administracion actuante
podra desarrollar la expropiacion mediante beneficiario privado
conforme a la legislacion aplicable. Cuando se trate de actuacio-
nes excepcionales de singular rentabilidad por su gran aprovecha-
miento o por el destino lucrativo atribuido a los terrenos, el
beneficiario legal de la expropiacion deberd compensar al erario
publico por el mayor aprovechamiento objetivo que éstos presen-
ten respecto al valorable para fijar el justiprecio.

4. A solicitud del interesado, la Administracion actuante podra
liberar de la expropiacion determinados bienes y derechos,
mediante la imposicion de las condiciones urbanisticas establecidas
en el articulo 48 de la Ley 15/2001.

3.7.3. LA EJECUCION DE LOS SISTEMAS GENERALES.

Los Sistemas Generales se ejecutaran conforme a la seccion 2.*
del Capitulo 4 del Titulo IV de la Ley 15/2001.
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3.7.4. LA EXPROPIACION FORZOSA.

La expropiacion forzosa se realizara segin se regula en la seccion
3.% del Capitulo 4 del Titulo IV de la Ley 15/2001.

3.8. LA EJECUCION MEDIANTE OBRAS PUBLICAS ORDINARIAS.

3.8.1. EJECUCION DE ACTUACIONES URBANIZADORAS EN REGIMEN
DE OBRAS PUBLICAS ORDINARIAS.

. Para la ejecucion de la ordenacion detallada del suelo urbano
cuando no esté prevista en el Plan General Municipal, ni sea
precisa ni conveniente la delimitacion de unidades de actuacion
urbanizadora, la actividad de ejecucion de aquél se llevara a cabo
mediante obras piblicas ordinarias, de acuerdo con la legislacion
que sea aplicable.

2. El suelo preciso para las dotaciones se obtendra en el supuesto
previsto en el apartado anterior por:

a) Cesion obligatoria y gratuita, en virtud, en su caso, de
reparcelacion.

b) Cesion en virtud de convenio urbanistico.
¢) Expropiacion.

3. El coste de las obras piblicas que sean de urbanizacion
conforme a la Ley 15/2001 se sufragard por los propietarios
mediante pago de las correspondientes cuotas de urbanizacion,
cuya cuantia debera ser fijada en la reparcelacion o convenio
urbanistico o, en su defecto, en el proyecto de urbanizacion.

Las fincas o parcelas correspondientes quedaran afectas, con carac-
ter real, al pago de las cuotas a que se refiere el parrafo anterior.

El Municipio podra disponer el pago aplazado de las cuotas de
urbanizacion, con fraccionamiento de éstas en cuotas anuales,
hasta un periodo maximo de diez afios. Alternativamente, el coste
de la urbanizacion podra financiarse mediante la imposicion de
contribuciones especiales con arreglo a la legislacion de las
haciendas locales.

3.9. LA EJECUCION EN ACTUACIONES EDIFICATORIAS.
3.9.1. EDIFICACION DE PARCELAS Y SOLARES.

. La ejecucion del planeamiento tendra lugar mediante la directa
realizacion, en las correspondientes parcelas o solares, de las
obras de edificacion precisas para la materializacion del aprove-
chamiento previsto por aquél, cuando dicha ejecucion no deba
tener lugar en unidades de actuacion delimitadas para el desarro-
llo de dicha ejecucion en régimen de actuaciones urbanizadoras.

1. Las parcelas y los solares deberan edificarse en los plazos maxi-
mos fijados por el planeamiento o, en su defecto, el Municipio para
los ambitos a que se refiere el articulo 11 de la Ley 15/2001.

Dichos plazos no podran superar los veinticuatro meses desde que
fuera posible solicitar la licencia municipal.

3. EI derecho y el deber de edificar corresponderan a quien sea
su propietario. La transferencia del derecho implica legalmente la
del deber.

3.9.2. PRESUPUESTOS DE LA EDIFICACION.
l. La edificacion de parcelas y solares requerira:

a) El establecimiento de la ordenacion detallada del suelo y el
cumplimiento de los deberes legales de la propiedad de éste, en
todo caso.

b) La previa ejecucion de las obras de urbanizacion ain pendien-
tes 0, en su caso, el cumplimiento de los requisitos exigibles para
simultanear aquéllas y las de edificacion.

1. la edificacion de parcelas solo sera posible con simultanea
ejecucion de las obras de urbanizacion que resten ain para
transformar aquéllas en solares. Para asegurar el cumplimiento de
este deber, el propietario:

a) Se comprometera a no utilizar la edificacion hasta la conclu-
sion de las obras de urbanizacion e incluir tal condicion en los
actos de transmision de la propiedad o cesion del uso del inmue-
ble. La licencia recogera este compromiso, que deberd hacerse
constar en las escrituras de declaracion de obra en construccion
o de obra nueva que se otorguen.

b) Prestara garantia del importe integro del coste de las obras
de urbanizacion precisas en cualquiera de las formas admitidas
por la legislacion de contratos de las Administraciones Piblicas.

3.9.3. EXPROPIACION Y EJECUCION MEDIANTE SUSTITUCION POR
INCUMPLIMIENTO DEL DEBER DE EDIFICAR.

. El incumplimiento del deber de edificar habilitara al Municipio
para expropiar la parcela o el solar o proceder a la ejecucion del
planeamiento mediante sustitucion del propietario.

1. la dedaracion de una parcela o solar en situacion de ejecu-
con por sustitucion tendra como presupuesto la del incumpli-
miento del deber de edificar en procedimiento dirigido a tal fin,
que podra iniciarse de oficio o a instancia de cualquier persona y
en el que debera darse audiencia al propietario afectado. Una y
otra declaracion podran tener lugar en una misma resolucion.
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3. La solicitud de interesado para la iniciacion del procedimiento
previsto en el apartado anterior debera reunir, como minimo, los
siguientes requisitos sustantivos y documentales:

a) Fundamentar, en su caso, el incumplimiento del deber de edifi-
car por el propietario de la parcela o del solar.

b) Acompafiarse, como minimo, de una memoria valorada de las
obras de edificacion, comprensiva, en su caso, de anteproyecto de
las obras de urbanizacion precisas y de documento acreditativo de
la constitucion de garantia de ejecucion de éstas en cualquiera de
las formas admitidas por la legislacion de contratos de las Adminis-
traciones Publicas y por el importe del siete por ciento del total
de las obras, salvo que reglamentariamente se fije otro superior o
que proceda la garantia a que se refiere el articulo anterior.

4. la declaracion de la situacion de ejecucion por sustitucion
contenida en resolucion que agote la via administrativa:

a) Debera ser comunicada, a los efectos que procedan conforme a
la legislacion aplicable, mediante certificacion, al Registro de la
Propiedad para la practica de nota marginal a la inscripcion de
la correspondiente finca.

b) Habilitara para la convocatoria de concurso bien por un parti-
cular bien por la Administracion actuante dirigido a la ejecucion
por sustitucion por persona que se comprometa a la edificacion
en condiciones y plazo determinados.

5. En caso de inactividad de la Administracion municipal, la
Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y
urbanistica declarara la situacion de ejecucion por sustitucion,
previo requerimiento al Municipio y en el plazo maximo de un
mes desde que el requerimiento practicado resultara desatendido.

3.9.4. CONCURSO PARA LA SUSTITUCION DEL PROPIETARIO
INCUMPLIDOR.

El concurso para la sustitucion del propietario incumplidor se reali-
zara en los términos establecidos en el art. 159 de la Ley 15/2001.

3.10. LA CONSERVACION DE OBRAS Y CONSTRUCCIONES.
3.10.1. DEBER DE CONSERVACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

I. La conservacion de las obras de urbanizacién, incluyendo el
mantenimiento de las dotaciones y los servicios piblicos corres-
pondientes, incumbe a la Administracion actuante, salvo en el caso
de actuaciones urbanizadoras autonomas de uso turistico o resi-
dencial de baja densidad de caracter aislado o complejos indus-
triales o terciarios de similar caracter, en cuyo caso se podran
constituir entidades urbanisticas de conservacion integradas por

los propietarios de las mismas, de manera voluntaria u obligato-
ria, en los términos que reglamentariamente se determinen.

1. En las obras de urbanizacion realizadas por gestion indirecta o
por particulares, el deber previsto en el apartado anterior comen-
zara desde el momento de la recepcion definitiva por la Adminis-
tracion actuante de las correspondientes obras.

3.10.2. RECEPCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

. La recepcion de las obras de urbanizacion correspondera siem-
pre al Municipio, de oficio o a instancia de la persona responsa-
ble de la ejecucion, conservacion y entrega de dichas obras.

1. la recepcion definitiva, cuando con motivo de su practica se
observen deficiencias, debera determinar éstas y fijar un plazo
determinado para su subsanacion, quedando en suspenso la efica-
cia de aquélla hasta que esta Gltima se produzca. La recepcion
definitiva asi practicada producira todos sus efectos con el levan-
tamiento de acta de conformidad con las obras de subsanacion
efectivamente realizadas.

3. La entrega de las obras de urbanizacion incumbira a:

a) Lla persona o entidad, publica o privada, responsable de la
actuacion, incluida la Administracion actuante si es distinta de la
municipal, cuando se trate de obras resultantes de una unidad de
actuacion.

b) La persona que materialmente las haya ejecutado, en otro
caso.

4. El plazo maximo para resolver el procedimiento de recepcion
definitiva serd de tres meses a contar desde la comunicacion al
Municipio de la finalizacion de las obras interesando su recepcion,
aunque sera ampliable hasta en la mitad de dicho plazo por
razones justificadas en las necesarias comprobaciones del estado
de las obras, construcciones e instalaciones. El transcurso del
plazo maximo aplicable en cada caso sin que se haya producido
acta de recepcion de conformidad con las obras ejecutadas deter-
minara la recepcion a todos los efectos por acto presunto produ-
cido por silencio administrativo positivo.

Se levantara acta expresiva del resultado de todas las actuaciones
dirigidas a la comprobacion del estado de las obras de urbaniza-
cion ejecutadas para la recepcion de éstas.

3.10.3. DEBER DE CONSERVACION Y REHABILITACION EN LAS OBRAS
DE EDIFICACION Y EN LOS BIENES INMUEBLES EN GENERAL.

[. En cumplimiento de la Ley [5/2001 los propietarios de terre-
nos, construcciones y edificios tienen el deber de mantenerlos en
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condiciones de seguridad, salubridad, ornato piblico y decoro,
realizando los trabajos y obras precisos para conservarlos o reha-
bilitarlos, a fin, en todo caso, de mantener en todo momento las
condiciones requeridas para la habitabilidad o el uso efectivo.

Antes del primer afio siguiente a la aprobacion del presente Plan
General Municipal, los propietarios de todas las construcciones,
edificaciones e instalaciones integradas en la ZONA DE PROTECCION
AMBIENTAL deberan realizar la inspeccion a la que se refiere este
apartado.

1. El deber de los propietarios de edificios alcanza hasta el
importe de los trabajos y obras que no rebase el limite del
contenido normal de aquél, representado por la mitad del valor
de una construccion de nueva planta, con similares caracteristicas
e igual superficie til o, en su caso, de idénticas dimensiones que
la preexistente, realizada con las condiciones necesarias para que
su ocupacion sea autorizable o, en su caso, quede en condiciones
de ser legalmente destinada al uso que le sea propio. Cuando la
Administracion ordene o imponga al propietario la ejecucion de
obras de conservacion o rehabilitacion que excedan del referido
limite, éste podra requerir de aquélla que sufrague el exceso. En
todo caso, [a Administracion podra establecer:

a) Ayudas piblicas, en las condiciones que estime oportunas, pero
mediante convenio, en el que podra contemplarse la explotacion
conjunta del inmueble.

b) Bonificaciones sobre las tasas por expedicion de licencias.

Relativo al deber de conservacion, son también de obligada apli-
cacion todas las disposiciones de los articulo 22 al 27 de la Ley
2/1999 de Patrimonio Historico y Cultural de Extremadura (Capi-
tulo | del Titulo I1): proteccion de bienes, requerimiento, ejecucion
forzosa, inspeccion, subasta y transmisiones, escrituras, expropia-
aon, etc.

3.10.4. INSPECCION PERIODICA DE CONSTRUCCIONES Y EDIFICACIONES.

I. Los propietarios de toda construccion o edificacion catalogada
o protegida, asi como, en cualquier caso, superior a cincuenta
afios deberan encomendar a un técnico facultativo competente,
cada cinco afios, la realizacion de una inspeccion dirigida a deter-
minar el estado de conservacion.

2. Los informes técnicos que se emitan a resultas de las inspeccio-
nes deberan consignar el resultado de la inspeccion, con descrip-
cion de:

a) Los desperfectos y las deficiencias apreciados, sus posibles
causas y las medidas recomendadas, en su caso priorizadas, para
asegurar la estabilidad, la seguridad, la estanqueidad y la consoli-
dacion estructurales, asi como para mantener o recuperar las

condiciones de habitabilidad o de uso efectivo segin el destino
propio de la construccion o edificacion.

b) El grado de ejecucion y efectividad de las medidas adoptadas
y de los trabajos y obras realizados para cumplimentar las reco-
mendaciones contenidas en el o, en su caso, los informes técnicos
de las inspecciones anteriores. La eficacia, a efectos administrati-
vos, de los informes técnicos requerira el visado colegial y la
presentacion temporanea de copia de los mismos en el Municipio.

Los Municipios podran requerir de los propietarios la exhibicion
de los informes técnicos resultantes de las inspecciones periodicas
y, caso de comprobar que éstas no se han realizado, ordenar su
practica o realizarlas en sustitucion y a costa de los obligados.

3.10.5. SITUACION LEGAL DE RUINA.

|. Procedera la declaracion de la situacion legal de ruina urbanis-
tica de una construccion o edificacion en los siguientes supuestos:

a) Cuando el coste de las reparaciones necesarias para devolver
a la que esté en situacion de manifiesto deterioro la estabili-
dad, seguridad, estanqueidad y consolidacion estructurales o para
restaurar en ella las condiciones minimas para hacer posible su
uso efectivo legitimo, supere el limite del deber normal de
conservacion.

b) Cuando, acreditando el propietario el cumplimiento puntual y
adecuado de las recomendaciones de al menos los informes técni-
cos correspondientes a las dos Ultimas inspecciones periodicas, el
coste de los trabajos y obras realizados como consecuencia de
esas dos inspecciones, sumado al de las que deban ejecutarse a
los efectos sefialados en la letra anterior, supere el limite del
deber normal de conservacion, con comprobacion de una tenden-
cia constante y progresiva en el tiempo al incremento de las
inversiones precisas para la conservacion del edificio.

1. Correspondera al Municipio la declaracion de la situacion legal
de ruina, previo procedimiento en el que, en todo caso, debera
darse audiencia al propietario interesado y los demas titulares de
derechos afectados.

3. La declaracion de la situacion legal de ruina urbanistica:

— Debera disponer las medidas necesarias para evitar dafios a
personas y bienes y pronunciarse sobre el incumplimiento o no
del deber de conservacion de la construccion o edificacion. En
ningln caso sera posible la apreciacion de dicho incumplimiento,
cuando la ruina sea causada por fuerza mayor, hecho fortuito o
culpa de tercero, asi como cuando el propietario haya sido dili-
gente en el mantenimiento y uso del inmueble.

— Constituira al propietario en la obligacion:
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* De proceder, a su eleccion, a la completa rehabilitacion o a la
demolicion, cuanto se trate de una construccion o edificacion no
catalogada, ni protegida, ni sujeta a procedimiento alguno dirigi-
do a la catalogacion o al establecimiento de un régimen de
proteccion integral.

* De adoptar las medidas urgentes y realizar los trabajos y las
obras necesarios para mantener y, en su caso, recuperar la estabili-
dad y la seguridad, en los restantes supuestos. En este caso, la
Administracion podra convenir con el propietario los términos de la
rehabilitacion definitiva. De no alcanzarse acuerdo, la Administracion
podra optar entre ordenar las obras de rehabilitacion necesarias,
con otorgamiento simultaneo de ayuda econdmica adecuada, o
proceder a la sustitucion del propietario incumplidor aplicando la
ejecucion forzosa en los términos dispuestos por la Ley 15/2001.

4. Con respecto al estado ruinoso de los edificios, son ademas de
obligada aplicacion todas las disposiciones del art. 35 de la Ley
2/1999 de Patrimonio Historico y Cultural de Extremadura.

3.10.6. ORDENES DE EJECUCION DE OBRAS DE CONSERVACION Y
OBRAS DE INTERVENCION.

I. En el caso de inmuebles declarados de interés cultural, el Munici-
pio, sin perjuicio de las competencias de la Comunidad Auténoma de
Extremadura, dictard ordenes de ejecucion de obras de reparacion,
conservacion y rehabilitacion de edificios y construcciones deteriora-
dos o en condiciones deficientes para su uso efectivo legitimo.

El Municipio, podra ademas, dictar drdenes de ejecucion de obras
de mejora en toda clase de edificios para su adaptacion al
ambiente, urbano o natural. Los trabajos y las obras ordenados
deberan referirse a elementos ornamentales y secundarios del
inmueble de que se trate, pretender la restitucion de su aspecto
originario o coadyuvar a su mejor conservacion, debiendo fijarse
plazo y condiciones para su ejecucion.

2. El incumplimiento injustificado de las ordenes de ejecucion
habilitara a la Administracion actuante para adoptar las medidas
establecidas en la Ley 15/2001.

3.10.7. AREA DE REHABILITACION PREFERENTE.

El Municipio podra establecer Areas de Rehabilitacion Preferente
con la finalidad de la recuperacion del patrimonio arquitectonico
y urbano en ellas existente y su revitalizacion social y econémica.
Para tal fin, se delimita en los planos de ordenacién una zona de
proteccion ambiental.

3.10.8. RUINA FISICA INMINENTE.

. Cuando una construccion o edificacion amenace con arruinarse
de modo inminente, con peligro para la seguridad piblica o la
integridad del patrimonio arquitectonico catalogado o declarado

de interés historico o artistico, el Alcalde estara habilitado para
disponer todas las medidas que sean precisas, incluido el apunta-
lamiento de la construccion o edificacion y su desalojo. Dichas
medidas solo excepcionalmente, pero nunca si se trata de patri-
monio catalogado o declarado de interés historico o artistico,
podran extenderse a la demolicion que sea estrictamente indis-
pensable para proteger adecuadamente valores superiores y, desde
luego, la integridad fisica de las personas.

1. la adopcion de las medidas previstas en este articulo no
presupondrd, ni implicard la declaracion de la situacion legal de
ruina urbanistica.

3.11. INSTRUMENTOS DE DESARROLLO. PLANES Y PROYECTOS.
3.11.1. OBJETO.

La aplicacion de los siguientes planes y proyectos tiene por obje-
to el desarrollo de actuaciones urbanisticas concretas definidas
para cada clase de suelo en las Normas Particulares o de actua-
ciones definidas posteriormente por los procedimientos correspon-
dientes, siempre que no contradigan los objetivos del Plan Gene-
ral Municipal, asi como la representacion formal de los derechos
de los particulares de acuerdo con lo definido por las mismas.

3.11.2. TIPOS.

Los planes y proyectos que puedan desarrollar este Plan General
Municipal, son los siguientes:

— Planes Especiales.

— Planes Parciales.

— Estudios de Detalle.

— Proyectos de Urbanizacion.

— Proyectos de Obras Ordinarias.
— Proyectos de Parcelacion.
3.11.3. PLANES ESPECIALES.
Objeto

En desarrollo de las determinaciones de este Plan General Munici-
pal, y como complemento a las mismas, podran formularse Planes
Especiales, con las siguientes finalidades:

— Desarrollo del Sistema General de comunicaciones y sus zonas
de proteccion, del sistema de espacios libres destinados a parques
piblicos y zonas verdes, y del sistema de equipamiento comunita-
rio para centros y servicios publicos y sociales.
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— Ordenacion y proteccion de recintos, yacimientos y conjuntos
arquitectonicos, historicos y artisticos.

— Reforma Interior en Suelo Urbano.

— Proteccion del paisaje, las vias de comunicacion, del suelo y del
subsuelo, del medio urbano, rural y natural, para su conservacion
y mejora en determinados lugares.

— Saneamiento de zonas de nicleo de poblacion.
— Mejora de los medios rural, urbano y natural.
— Cualesquiera otras finalidades analogas.
Contenido.

Los planes especiales que se redacten en desarrollo de el Plan
General Municipal habran de contener el grado de precision
adecuado para la definicion correcta de sus objetivos, lo que
exigira la ampliacion de la escala de determinaciones del docu-
mento de Normas.

A. En todo caso, en el ambito del suelo urbano los Planes Espe-
ciales contendran necesariamente:

— Calificacion pormenorizada del suelo, que en desarrollo del Plan
General Municipal diferenciara espacios libres de dreas susceptibles
de ser ocupadas por la edificacion.

— Determinacion de ambitos y edificaciones a mantener asi como
aquellos otros que por exclusion son susceptibles de renovacion,
con indicacion del tipo de proteccion en funcion de la correspon-
diente normativa especial.

— Descripcion y valoracion de los elementos que generan la nece-
sidad de mantenimiento de ambitos y edificaciones incluidos en el
punto precedente.

— Determinacion de afecciones de uso y/o volumen derivados de la
proteccion de estos elementos en predios o edificaciones aledafias.

— Afecciones puntuales de uso y/o aprovechamiento dirigidas a
impedir la desaparicion de ambientes o elementos urbanos valio-
sos (espacios libres y edificados).

— Definicion de ordenanzas de uso, edificacion y estéticas propias
de ambito o, en su caso, remision a las generales de el Plan
General Municipal.

— Definicion y disefio de espacios publicos de interés general y
local que permite su ejecucion mediante un proyecto de obras.
Solo en el caso de que la complejidad de la actuacion lo exija

podra, justificadamente, remitir a la redaccion de un proyecto de
urbanizacion la definicion completa de estos espacios. El disefio
de los espacios libres piblicos habra de contar con una propuesta
de espacios vegetales e incorporar optimizando el uso de estos
espacios, su calidad ambiental en funcion de las caracteristicas
medioambientales y su coste de mantenimiento.

— Delimitacion de ambito de reparto de cargas urbanisticas y
sistema de actuacion para cada uno de ellos.

— Evaluacion de costes de ejecucion de las propuestas y asigna-
cion en plazos y cuantia de los organismos inversores publicos y
privados competentes.

B. Asimismo y en todo caso en el ambito del Suelo No Urbaniza-
ble los Planes Especiales que desarrollen elementos del sistema
general de infraestructuras, contendran necesariamente:

— Ambito de actuacion de acuerdo con lo fijado en el Plan
General Municipal o con la delimitacion del drea de actuacion
establecida siguiendo las determinaciones de la legislacion
urbanistica.

— Descripcion de las caracteristicas del sistema general.
— Ajuste a las determinaciones de el Plan General Municipal.
— Definicion de areas sujetas a transformacion por ser:

a) Susceptibles de edificacion y determinacion concreta de ésta o
su area de movimiento.

b) Susceptibles de modificacion de las actuales caracteristicas fisi-
cas, paisajisticas y naturales en general.

— Definicion de usos o instalaciones afectadas por el sistema
general.

— Normativa de aplicacion, condiciones de uso y volumen para
ampliaciones o posibles renovaciones, en su caso.

— Normativa de proteccion, en su caso previa catalogacion de
elementos de interés urbanistico, paisajistico o natural.

— Descripcion de las caracteristicas de las infraestructuras a
incorporar y su conexion con las redes municipales existentes
(sistema viario, abastecimientos de agua y energia, depuracion,
alumbrado piblico, vertidos, etc.).

— Condiciones estéticas y de proteccion del paisaje con delimitacion
de aquellas areas sujetas a actuaciones de forestacion, mejora de
margenes fluviales, etc., justificando la incorporacion de especies
vegetales adaptadas a caracteristicas medioambientales de la zona.
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— Evaluacion econdmica de la actuacion y organismos inversores
comprometidos en ella (publicos y privados en su caso).

— Programacion de obras.
— Definicion de competencias de mantenimiento de las instalaciones.

— EI Plan Especial debera en cualquier caso contener las determina-
ciones suficientes para la ejecucion del correspondiente sistema gene-
ral mediante un proyecto de obras y solo en los casos en que la
complejidad del sistema asi lo exija podra remitirse la ejecucion de
infraestructuras a un proyecto de obras de urbanizacion posterior.

C. En el ambito del Suelo Urbanizable exclusivamente, o en aque-
llos casos en que un Plan Especial sobre Suelo No Urbanizable
afecte o incluya dreas de esta clase de suelo, se complementaran
las mismas exigencias de contenido sefialadas para el Suelo No
Urbanizable, ademas de las siguientes:

— Descripcion de los condicionantes de uso y volumen y de infraes-
tructuras basicas para el desarrollo del sector correspondiente.

— Compatibilizacion temporal de las obras con las definidas para
el sector correspondiente.

Tramitacion y formulacion.

Los Planes Especiales se tramitaran y formularan de acuerdo con
el procedimiento establecido en la Ley 15/2001.

3.11.4. PLANES PARCIALES.
Objeto.

Los Planes Parciales tienen por objeto la ordenacion detallada de
los Suelos Urbanizables clasificados como tales por el Plan Gene-
ral Municipal.

Contenido.

Los Planes Parciales, cualquiera que sea el objeto de su formula-
aon contendran las determinaciones fijadas por la Ley 15/2001
desarrolladas en los siguientes documentos:

— Memoria justificativa de la ordenacion y de sus determinaciones.
— Planos de informacion.

— Planos de proyecto.

— Ordenanzas Reguladoras.

— Plan de etapas.

— Estudio econdmico-financiero.

Asimismo, se aportara la siguiente documentacion complementaria:

— Fundamentos y objetivos por los que, en su caso, el ambito del
Plan se subdivide en Unidades de Actuacion a efectos de la
gestion urbanistica, haciendo patente que los poligonos son
susceptibles por sus dimensiones y caracteristicas de asumir las
cesiones derivadas del Plan, hacer posible una distribucion equita-
tiva de beneficios y cargas y tener entidad suficiente para justifi-
car técnica y economicamente la autonomia de la actuacion.

— La definicion de los ambitos en los que para su desarrollo sea
necesaria la posterior formulacion de Estudios de Detalle.

— Analisis del impacto en el que se sefiale la repercusion de la
actuacion y sus determinaciones sobre el medio ambiente proximo
tanto edificado como sin edificar.

— Mfecciones existentes en areas de servidumbre, proteccion, etc.
de colectores generales, lineas de Alta Tension, vias pecuarias, etc.

— (uanta documentacion adicional fuese preciso segin las carac-
teristicas propias de la estructura de propiedad, integracion
dentro de el Plan General Municipal, y cumplimiento de las deter-
minaciones contenidas en las mismas.

— La definicion precisa del Plan de Etapas en el que ademas de
las determinaciones sefialadas en la Ley 15/2001 habra de incluir
los distintos planos de edificacion, adecuados al desarrollo de la
urbanizacion y la obtencion de dotaciones.

— Justificacion expresa, en su caso, de las razones que hacen
aconsejable desestimar la propuesta de trazado para el Plan
Parcial contenido en el Plan General Municipal, en sus elementos
y determinaciones no vinculantes.

Tramitacion y formulacion.

Los Planes Parciales se tramitaran y formularan ante el Ayun-
tamiento de acuerdo con el procedimiento establecido en la
Ley 15/2001.

3.11.5. ESTUDIOS DE DETALLE.
Objeto.

Los Estudios de Detalle podran formularse cuando fuere preciso
completar o, en su caso, adaptar determinaciones establecidas en
el Plan General Municipal para el Suelo Urbano, o en los Planes
Parciales para el Suelo Urbanizable.

El Ayuntamiento podra requerir la redaccion y tramitacion de
Estudios de Detalle previos a la concesion de licencias de obras,
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cuando la complejidad, entidad o singularidad de la actuacion asi
lo aconsejen, sin que esta exigencia venga expresamente prefijada
en el Plan General Municipal.

Contenido.

A. Los Estudios de Detalle, cualquiera que sea el objeto de su
formulacion, contendran las determinaciones fijadas por la Ley
[5/2001, y ademas las siguientes:

— Ambito de actuacion.

— Determinaciones de el Plan General Municipal o Plan Parcial
correspondiente para el ambito de ordenacion.

— (alificacion pormenorizada del suelo.
— Ordenanzas de usos y edificacion aplicables.
— Definicion de alineaciones y rasantes.

— (Caracteristicas particulares de la Unidad de Actuacion que le
afecte.

B. Cuando el Estudio de Detalle se redacte con el objetivo de
ajustar y adaptar las alineaciones y rasantes definidas en el
presente Plan General Municipal, éstas no podran configurar
nuevos tramos de calles de dominio publico, sino que se limitaran
a concretar y redefinir trazados de vias ya previstas en el Plan
General Municipal. Estos Estudios de Detalle habran de definir:

— Las alineaciones y rasantes, con definicion de las caracteristicas
de los tramos de vias modificados (secciones dimensionadas con
cotas referidas a elementos existentes).

— Justificacion del mantenimiento de caracteristicas de aprovecha-
miento que corresponda a los terrenos incluidos en el dmbito de
ordenacion, previsto por el Plan General Municipal.

— lgualmente habra de justificarse la no disminucion de espacios
libres y de dotacion piblicos.

— Justificacion del mantenimiento de las condiciones de ordena-
cion en predios colindantes.

C. En el supuesto de que el Estudio de Detalle se redactara para
ordenar los volimenes de un cierto ambito, las determinaciones
de éste podran incluir la definicion de aquellas vias interiores que
resulten necesarias para proporcionar acceso a los edificios cuya
ordenacion concreta se establezca en el propio Estudio de Detalle.

Asimismo, en su documentacion incluiran:

— La distribucion general de espacios libres y edificados (o areas
de movimiento) dentro de su ambito, con indicacion expresa de

aquellos que se destinen a uso piblico y en su caso los que
resulten de cesion gratuita al municipio.

— la justificacion grafica de que la ordenacion se desarrolla con
arreglo a las caracteristicas de aprovechamiento y usos previstos
en el Plan General Municipal.

— Justificacion de que la ordenacion propuesta no ocasiona
perjuicio ni altera las condiciones de ordenacion de predios
colindantes.

— La indicacion genérica del tratamiento de los espacios libres de
uso piblico o visible desde éstos, incluyendo tratamiento de
cerramientos y vallas accesibles desde la via publica.

Tramitacion y formulacion.

Los Estudios de Detalle se tramitarin ante el Ayuntamiento el
cual acordara su aprobacion inicial y definitiva, si procediera, de
acuerdo con lo establecido al efecto en la Ley 15/2001. Del
acuerdo de aprobacion definitiva dara traslado a la Comision
Provincial de Urbanismo, en el plazo previsto en la Ley
15/2001.

3.11.6. PROYECTOS DE URBANIZACION.
Objeto.

Los Proyectos de Urbanizacion son proyectos de obras que definen
los detalles técnicos de las obras publicas previstas por los planes
de ordenacion urbanistica. Se redactaran con precision suficiente
para ser eventualmente ejecutados bajo la direccion de técnico
distinto a su redactor.

Contenido.

Los Proyectos de Urbanizacion contendran las determinaciones
fijadas en la Ley 15/2001 y desarrollaran:

— hmbito de actuacion.

— Determinaciones de el Plan General Municipal o del Plan
Parcial correspondiente para el ambito del proyecto.

— (alificacion pormenorizada del suelo.
— Definicion de alineaciones y rasantes.

— (Caracteristicas especificas establecidas por el Plan General
Municipal de Urbanizacion.

— Mfecciones a elementos naturales sobre los que se produce
intervencion dirigida a proponer la solucion mas adecuada contra
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la desaparicion de elementos de paisaje, perspectivas o singulari-
dades topograficas.

— Definicion y disefio de elementos complementarios (pasos de
peatones, imbornales, etc.), acabados, texturas y coloraciones.

— Definicion de plazos de ejecucion, de terminacion y recepcion
provisional contados desde la aprobacion definitiva del Proyecto
de Urbanizacion.

(Garantias.

En el caso de Unidades de Actuacion en Suelo Urbano y Sectores
de Suelo Urbanizable con el fin de asegurar el cumplimiento de
los compromisos, obligaciones y deberes asumidos por el promo-
tor, se constituird por éste una garantia minima del 6% del
presupuesto del Proyecto de Urbanizacion cuando éste se haya
aprobado definitivamente. Esto sin perjuicio de la garantia del
[00% exigible como condicion para permitir la edificacion y
urbanizacion simultaneas.

Tramitacion y formulacion.

Los Proyectos de Urbanizacion se tramitaran y formularan con
respecto a la Ley 15/2001 y al art. [4]1 del Reglamento de
Planeamiento.

3.11.7. PROYECTOS DE OBRAS ORDINARIAS.

Los Proyectos de Obras Ordinarias se redactaran con idénticos
fines que los Proyectos de Urbanizacion cuando se trate de
actuaciones de urbanizacion de escasa significacion en zonas
consolidadas.

Contenido.

Los Proyectos de Obras Ordinarias contendran las determinaciones
de definicion requeridas para una correcta ejecucion (art. 67.5 del
Reglamento de Planeamiento) por técnico distinto del redactor,
desarrollando:

— Determinaciones de el Plan General Municipal para el ambito y
dlase de proyecto.

— MAfecciones a posibles elementos naturales sobre los que se
produce intervencion dirigida a proponer la solucion mas adecua-
da contra la desaparicion de elementos de paisaje, perspectivas o
singularidades topograficas.

— Definicion y disefio de elementos complementarios afectados o
incluidos en proyecto (pasos de peatones, imbornales, etc.), acaba-
dos, texturas y coloraciones.

Tramitacion.

Se habran de tramitar ante el Ayuntamiento, que sera quien
acuerde sobre la oportunidad de conceder la licencia municipal.

3.11.8. PROYECTOS DE PARCELACION.
Contenido.

La parcelacion, segregacion o division material de terrenos, reque-
rird la redaccion de un Proyecto de Parcelacion, salvo que ya
estuviere contenido en un Proyecto de Reparcelacion o de
Compensacion.

Su contenido sera el siguiente:

— Memoria de Informacion y justificativa de la finalidad de la
parcelacion.

— Documentacion acreditativa de la titularidad de los terrenos.

— Planos de situacion en relacion al término municipal, a escala
[:10.000 o mas detallada, sobre cartografia actual.

— Plano sobre cartografia oficial del Ayuntamiento, de delimita-
cion de la finca matriz y de la finca segregada o de las fincas
resultantes de la parcelacion. En suelo ristico, la finca matriz
vendra definida a escala 1:5.000 o mas detallada, y la finca o
parcelas segregadas a escala 1:2.000. En Suelo Urbano o Urbani-
zable, la finca matriz se definird a escala 1:2.000 o mas detalla-
da y las parcelas resultantes a escala 1:500.

— Cuando la parcelacion conlleve el reparto de aprovechamientos
edificatorios o de uso, se incorporaran a la documentacion las
cédulas urbanisticas de las parcelas resultantes, con su superficie,
uso y aprovechamiento.

Tramitacion y formulacion.

Los Proyectos de Parcelacion, ristica o urbanistica, se presentaran
ante el Ayuntamiento en solicitud de licencias.

CAPITULO 4
NORMAS REGULADORAS DE LOS USOS

4.1. REGULACION DE USOS.

Estas Normas Generales Reguladoras de los Usos tienen por objeto
definir las condiciones de uso y utilizacion con independencia de
la clase de suelo de que se trate.

El Plan General Municipal regula de forma pormenorizada los
usos que afectan a los terrenos clasificados como Suelo Urbano a
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través de las condiciones de uso establecidas para cada zona de
ordenanza en las fichas de ordenacion.

En el Suelo Urbanizable se regulan también de forma detallada
estas condiciones, al vincular los usos admitidos en cada uno de
los sectores de Suelo Urbanizable con las definiciones del
presente capitulo, a través de las fichas individualizadas para
cada sector.

En el Suelo No Urbanizable, se determinan los usos admisibles en
cada una de las categorias de esta clase de suelo.

Dentro de todo bien inmueble podran darse toda clase de usos
con las determinaciones establecidas en el presente Plan General
Municipal y con el régimen de incompatibilidad, simultaneidad y
permisividad contenidos en el mismo para cada uso. Las condicio-
nes que se sefialan en este capitulo son de aplicacion a los edifi-
cios o construcciones de nueva planta o en edificios sometidos a
reestructuracion. Seran asimismo de aplicacion en el resto de las
obras en los edificios cuando a juicio de los servicios técnicos
municipales no represente desviacion importante de los objetivos
de las mismas, o cuando se solicite licencia de apertura de la
actividad o de primera ocupacion.

Ademas de las condiciones generales que se sefialan para cada
uso, los edificios que los alberguen deberan cumplir, si procede,
las generales de la edificacion y cuantas se deriven de la regula-
con que corresponda a la zona en que se encuentren. En todo
caso deberan satisfacer la normativa supramunicipal que les fuera
de aplicacion. Cuando el uso principal esté acompafiado de otros,
cada uno de ellos cumplira las especificaciones que le fueren de
aplicacion.

El Planeamiento de desarrollo del presente Plan General debera
atenerse al régimen y regulacion de usos establecidos en el
presente capitulo, pudiendo imponer condiciones adicionales tanto
a la implantacion, como a su localizacion, razonando en tal caso
los criterios en que se apoya esta decision. En el Suelo Urbano
unicamente se podran instalar las actividades que por su propia
naturaleza, o por aplicacion de las medias correctoras adecuadas,
resulten inocuas segin lo dispuesto en el Reglamento de Activida-
des Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas y cumplan, en su
caso, la Normativa de Seguridad y Salud en el Trabajo, debiendo
de satisfacer en cualquier caso las condiciones establecidas en
estas Normas Urbanisticas.

4.2. TIPOS DE USOS.

Por la idoneidad para su localizacion, un uso puede ser considera-
do segin este Plan General Municipal como uso principal, uso
complementario o uso prohibido.

4.2.1. USO PRINCIPAL.

Es aquel de implantacion prioritaria en una determinada zona.
Por tanto, se considera mayoritario y podra servir de referencia
en cuanto a la intensidad admisible de otros usos como fraccion,
relacion o porcentaje de él.

4.2.2. USO COMPLEMENTARIO.

Es aquel que puede coexistir con el uso principal sin perder
ninguno de ellos las caracteristicas y efectos que les son propios.
Todo esto, sin perjuicio de que su necesaria interrelacion obligue
a una cierta restriccion de la intensidad relativa de los mismos
respecto del uso principal.

4.23. USO PROHIBIDO.

Es aquel que por su incompatibilidad por si mismo o en su rela-
cion con el uso principal debe quedar excluido del ambito que se
sefiala. Su precision queda establecida por exclusion al quedar
ausente en la relacion de usos principales y complementarios. Por
tanto cualquier otro uso distinto del principal o del complementa-
rio, se considerara prohibido.

4.3. CLASES DE USOS.

A efectos de las actividades a desarrollar en toda clase de suelos,
el Plan General Municipal distingue los siguientes usos:

. Uso Residencial.

2. Uso Terciario: Comercial, Oficinas, Hosteleria y Hospedaje.
3. Uso aparcamiento.

4. Uso dotacional: Equipamientos.

5. Uso de Servicios Urbanos e Infraestructuras.

6. Usos dotacional: Espacios libres y zonas verdes.

1. Uso de industria y almacenes.

8. Uso ganadero.

9. Actividades especiales.

Los cuales se desarrollaran con arreglo a lo establecido en el
presente (Capitulo, sin perjuicio del cumplimiento tanto del resto
de determinaciones de aprovechamiento establecidas por el Plan
General Municipal (en especial de las condiciones de intensidad de
aprovechamiento establecidas para cada zona de ordenanza en las
fichas urbanisticas) como en la normativa supramunicipal sectorial
que les fuera de aplicacion en su caso.
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4.4. CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD PARA TODOS LOS USOS.

Todos los usos, dentro de su respectivo ambito de aplicacion,
cumpliran las condiciones de accesibilidad que regulen el Estado
Espafiol y la Comunidad Autonoma de Extremadura, a cuyas leyes
y reglamentos este Plan General Municipal se remite expresamente:

I. Ley (estatal) 15/1995, de 30 de mayo, sobre Limites de Domi-
nio sobre inmuebles para eliminar barreras arquitectonicas a las
personas con discapacidad.

2. Ley 8/1997, de I8 de junio, de Promocion de la Accesibilidad
en Extremadura.

3. Decreto 8/2003, de 23 de enero, de Reglamento de la Ley de
Promocion de la Accesibilidad en Extremadura.

4.Y cualesquiera otras normas que sean aprobadas y publicadas
en el futuro.

4.5. CONDICIONES DE EVACUACION Y DE PROTECCION CONTRA
INCENDIOS PARA TODOS LOS USOS.

Todos los usos, dentro de su respectivo ambito de aplicacion,
cumpliran las condiciones de proteccion contra incendios en los
edificios que regulen el Estado Espafiol y la Comunidad Autonoma
de Extremadura, a cuyas leyes y reglamentos este Plan General
Municipal se remite expresamente:

|. NBE-CPI/96. Norma Basica de la Edificacion de Condiciones de
Proteccion Contra Incendios en los edificios.

2.Y cualesquiera otras normas que sean aprobadas y publicadas
en el futuro.

4.6. USO RESIDENCIAL.
4.6.1. DEFINICION Y CATEGORIAS.

Se entendera como uso residencial el destinado a habitacion de
las personas, siempre que los espacios construidos y sus instala-
ciones garanticen las minimas condiciones de habitabilidad esta-
blecidas en esta normativa y en las disposiciones al efecto vigen-
tes. Comprende los espacios y dependencias destinados al
alojamiento humano en forma permanente que queden regulados
en el presente Capitulo.

— (ategoria 1.% Vivienda unifamiliar:

Situada en una dnica parcela con acceso independiente desde la
via o espacio publico. En funcion de su relacion con las edifica-
ciones colindantes puede ser adosada, pareada o aislada con otras

edificaciones. Dentro de la presente categoria de vivienda unifami-
liar se consideraran incluidos los conjuntos de vivienda en los
que, a través de un proyecto de parcelacion, se configuren parce-
las unifamiliares en las que se diferencien dos superficies: una
donde se sitia la vivienda unifamiliar y otra configurada como
elemento comin de la totalidad de las viviendas resultantes de la
parcelacion; en cualquier caso sera necesario que se cumpla:

* La imposibilidad de utilizacion independiente de la parcela
comunal.

* El no incremento del nimero total de viviendas de acuerdo con
la parcela minima establecida para el conjunto de la parcelacion.

* La superficie de las subparcelas en las que se localicen las
viviendas sera superior a cien (100) metros cuadrados y la super-
ficie total construida y ocupacion sobre la misma sera como
maximo el resultado de aplicar la edificabilidad de ordenanza a
la superficie de parcela y a la parte de zona comunal que le
corresponda.

* En cualquier caso debera darse cumplimiento al resto de condi-
ciones de la zona de ordenanza: tipologia de edificacion, alturas,
etc.

— (ategoria 2.% Vivienda colectiva o multifamiliar:

Cuando sobre una dnica parcela se localizan varias viviendas
agrupadas que disponen de acceso comin y compartido desde
el espacio publico en condiciones tales que cada vivienda pueda
ser registralmente segregable en aplicacion la Ley de Propiedad
Horizontal.

— (ategoria 3.% Residencia Comunitaria:

Correspondiente a residencia y alojamiento estable de personas
que no configuran niicleo familiar, en un régimen de uso con o
sin animo comercial o de lucro (residencias de estudiantes o
profesores, residencias de ancianos, casas de huéspedes, etc.).

4.6.2. CONDICIONES DE HABITABILIDAD Y DE ACCESIBILIDAD PARA
EL USO RESIDENCIAL.

Todas las viviendas deberan cumplir, dentro del respectivo ambito
de aplicacion, las condiciones de habitabilidad y de accesibilidad
que regulen el Estado Espaiol y la Comunidad Autonoma de
Extremadura, a cuyas leyes y reglamentos este Plan General Muni-
cipal se remite expresamente:

l. Ley (estatal) 15/1995, de 30 de mayo, sobre Limites de Domi-
nio sobre inmuebles para eliminar barreras arquitectonicas a las
personas con discapacidad.
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2. Ley 8/1997, de I8 de junio, de Promocion de la Accesibilidad
en Extremadura.

3. Decreto 8/2003, de 23 de enero, de Reglamento de la Ley de
Promocion de la Accesibilidad en Extremadura.

4. Decreto 195/1999, de 14 de diciembre, por el que se estable-
cen las condiciones minimas de habitabilidad de las viviendas de
nueva construccion.

5.Y cualesquiera otras normas que sean aprobadas y publicadas
en el futuro.

4.6.3. OTRAS CONDICIONES.

— Se prohibe expresamente el uso residencial en las edificacio-
nes auxiliares y en las plantas bajo rasante de la edificacion
principal.

— En edificios de mas de 6 viviendas, sera necesaria la prevision
de una plaza de garaje por cada vivienda o apartamento,
ademas de otra plaza por cada 200 m? de local destinado a uso
no residencial. Se eximird de esta condicion a aquellos solares
sobre los que se justifique técnicamente la inviabilidad de alojar
esta prevision.

4.7.USO TERCIARIO: COMERCIAL, OFICINAS, HOSTELERIA Y HOSPEDAJE.
4.7.1. DEFINICION Y CATEGORIAS.

Comprende los espacios y locales destinados a actividades tercia-
rias de caracter privado, distinguiéndose las siguientes clases y
categorias:

A. Oficinas:

Actividades terciarias que tienen por objeto la prestacion de
servicios administrativos, técnicos, financieros, juridicos, profesiona-
les, de informacion, etc., tanto a las empresas como a los particu-
lares, y pudiendo corresponder tanto a servicios de la administra-
cion como de privados. Atendiendo a su localizacion en el edificio
en que se encuentren, pueden darse dos situaciones:

— Categoria 1. Oficinas localizadas en cualquier planta de una
edificacion compartida con otros usos, sin que la superficie dedi-
cada al uso terciario supere el 50% del uso principal, si no se
localiza en planta baja.

— (ategoria 2.% Oficinas en edificio exclusivo.
B. Comercio:

Servicio destinado a suministrar mercancias al publico mediante
ventas al por menor, ventas de comidas y bebidas para su consu-

mo en el local, 0 a prestar servicios a los particulares. Atendiendo
a las caracteristicas del local donde se desarrolle la actividad,
cabe distinguir las siguientes categorias:

— Categoria 1% Local comercial: Actividad comercial que tiene
lugar en un establecimiento independiente, de dimension no supe-
rior a quinientos (500) metros cuadrados de superficie de venta
en comercios alimentarios y mil quinientos (1.500) metros
cuadrados en los No Alimentarios.

— (ategoria 2.% Agrupacion Comercial: Espacio en el que se inte-
gran una o varias firmas comerciales con acceso e instalaciones
comunes, en forma de galerias o centros comerciales, que alcan-
zan dimensiones superiores a los quinientos (500) metros cuadra-
dos de superficie de venta en comercio alimentario y mil quinien-
tos (1.500) metros cuadrados en los No Alimentarios.

C. Hosteleria:

Cafeterias, bares, restaurantes, etc. Servicios destinados a ventas de
comidas y/o bebidas para su consumo en el local.

D. Hospedaje:

Servicio terciario destinado a proporcionar alojamiento temporal a
las personas.

E. Otros usos:

Quedan prohibidos todos los usos terciarios no especificados, espe-
cialmente los usos de salas de fiesta o de alterne de cualquier
tipo en todo el término municipal.

4.7.2. CONDICIONES PARTICULARES.

Se consideran las siguientes condiciones generales para estos usos:
Uso de oficinas.

A. La dotacion minima de aseos sera:

— Si la superficie del local es inferior a 100 m2 tendra un aseo
compuesto de un inodoro y un lavabo.

— i la superficie del local es superior a 100 m? e inferior a 300
m?, debera tener dos aseos (sefioras y caballeros), compuestos por
un inodoro y un lavabo cada uno.

— Si la superficie del local es superior a 300 m2, debera tener
un aseo compuesto por inodoro y lavabo por cada 200 m? o
fraccion. Estos aseos no podran comunicar directamente con el
resto del local, debiéndose disponer vestibulos de independencia
en su acceso.
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B. La altura libre minima, de suelo a techo, para espacios de
oficina, sera de 2,50 metros.

(. Se prohibe expresamente el uso de oficinas en plantas sétano y
semisotano.

D. Podran instalarse despachos profesionales domésticos en habita-
ciones de la vivienda en que resida el titular de la actividad. En
estos casos, las instalaciones y equipos de oficina estaran dotadas
de las medidas correctoras necesarias para garantizar la ausencia
de molestias a los vecinos, siendo de aplicacion en estas depen-
dencias las condiciones de la vivienda a que estan anexas.

E. Todos los accesos interiores de las oficinas a los espacios de
utilizacion por el publico, tendran las dimensiones minimas especi-
ficadas en la Normativa Contraincendios.

F. El ndmero de escaleras entre cada dos pisos, sera el especifica-
do en la Normativa Contraincendios.

G. Se dispondra, como minimo, una plaza de aparcamiento por
cada cien (100) metros cuadrados de superficie de oficina, cuando
ésta no haya de ser utilizable por el piblico, en cuyo caso, se
dispondra una plaza cada cincuenta (50) metros cuadrados.

Uso comercial.

A En categoria 17 los locales comerciales deberan situarse siempre
en la planta baja de las edificaciones, y con acceso directo desde
un espacio publico. En locales con superficie mayor de 100 m2 se
permitira excepcionalmente la extension del uso comercial a la
planta primera y al sotano o semisétano, siempre que se cumplan
las siguientes condiciones:

— La diferencia de cota entre el suelo del semisotano o sdtano,
no sea superior a 3 metros.

— La utilizacion de estas plantas sera insegregable de la de la
planta baja.

— El sotano o semisotano estara unido a la planta baja por
escaleras de 1,30 metros de ancho minimo, asi como por huecos
en el forjado que creen espacios de doble altura, ocupando una
superficie de al menos un 15% de la superficie itil de la planta
baja.

B. La zona destinada al publico tendra una superficie minima de
[0 m2, y no podra servir de paso para acceder a ninguna vivienda.

C. Si, en categoria 1.% comparte el edificio con el uso residencial,
debera contar con accesos, escaleras y ascensores independientes
de aquél.

D. La comunicacion con los accesos, escaleras, pasillos y corredores
comunes de los edificios de viviendas, debera ser mediante vesti-
bulo de independencia, con puertas resistentes al fuego (RF 120).

E. La dotacion minima de aseos serd:

— Si la superficie del local es inferior a 100 m2 tendra un aseo
compuesto de un inodoro y un lavabo.

— S§i la superficie del local es superior a 100 m? e inferior a 300
m?, debera tener dos aseos (sefioras y caballeros), compuestos por
un inodoro y un lavabo cada uno.

— i la superficie del local es superior a 300 m2, debera tener
un aseo compuesto por inodoro y lavabo por cada 200 m2 o
fraccion. Estos aseos no podran comunicar directamente con el
resto del local, debiéndose disponer vestibulos de independencia
en su acceso.

F. Los niveles de ruidos y vibraciones nunca podran sobrepasar los
permitidos para talleres.

G. Estaran dotados de las medidas correctoras oportunas para
garantizar la ausencia de molestias a los vecinos.

H. La altura libre minima de las plantas destinadas a este uso,
sera de trescientos (300) centimetros en planta baja y de doscien-
tos cincuenta (250) centimetros en plantas sotano y semisdtano.

l. Se cumplira cuanta normativa y legislacion sectorial sea de apli-
cacion dada la naturaleza y uso de la instalacion.

J. Se respetaran las siguientes dimensiones minimas para los reco-
rridos accesibles al publico:

— En locales comerciales de categoria 1. todos los recorridos
accesibles al piblico tendran una anchura minima de un (I)
metro.

— En los locales de categorias 2.* y 3. los recorridos tendran
una anchura minima de ciento cuarenta (140) centimetros.

— Las galerias comunes de acceso a los locales comerciales agru-
pados en la categoria 2., tendran un ancho minimo de cuatro
(4) metros.

K. EI nimero de escaleras entre cada dos pisos, sera de una por
cada quinientos (500) metros cuadrados de superficie en el piso
inmediatamente superior, localizadas en los lugares que provoquen
menores recorridos.

L. Cuando el desnivel a salvar dentro del local sea superior a
ocho (8) metros, se dispondra de un aparato elevador cada
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quinientos (500) metros cuadrados sobre su altura. No podran
disponerse otros medios de elevacion, tales como escaleras meca-
nicas si no queda asegurada la elevacion de personas con movili-
dad reducida.

M. Se preveran plazas de aparcamiento con arreglo a los siguien-
tes modulos minimos:

— Se dispondra una plaza de aparcamiento por cada cien (100)
metros cuadrados de superficie comercial en la categoria |7 salvo
sila superficie destinada a comercio alimentario supera los
cuatrocientos (400) metros cuadrados, en cuyo caso se dotard de
una plaza cada cincuenta (50) metros cuadrados.

— Para los comercios en categoria 2.% se dispondra una plaza
por cada cincuenta (50) metros cuadrados de superficie destinada
a comercio no alimentario, y una plaza por cada veinticinco (25)
metros cuadrados de superficie destinada a comercio alimentario.

N. No se permitira la implantacion de grandes superficies de
alimentacion en todo el término municipal.

Uso hostelero.

Las condiciones particulares para este uso se asimilan a las de la
categoria 1.* del uso comercial.

Uso de hospedaje (hotelero).

Para el uso hotelero en edificio exclusivo, categoria 2.%, se debera
cumplir la reglamentacion sectorial vigente; en particular, el Regla-
mento de Policia de Espectaculos Piblicos y el Plan General
Municipal para centros dedicados a la rama de hosteleria.

4.8.USO DE APARCAMIENTO.
4.8.1. DEFINICION.

Comprende los espacios destinados a la detencion prolongada de
los vehiculos a motor, situados en planta baja de las edificaciones
principales, edificaciones auxiliares, espacio interior de parcela, o
plantas sotano y semisotano de la edificacion.

4.8.2. CONDICIONES PARTICULARES.

Segin normativa de habitabilidad y de accesibilidad anteriormente
reseiiadas.

4.9. USO DOTACIONAL: EQUIPAMIENTOS.
4.9.1. DEFINICION Y CATEGORIAS.

Corresponde a los espacios y locales destinados a actividades
dotacionales de uso y servicio publico, y de dominio tanto piblico

como privado, tales como escuelas, centros docentes, centros de
investigacion, bibliotecas, guarderias, centros culturales, centros
sanitarios, servicios funerarios, espectaculos, religiosos, deportivos,
etc., situados en las diferentes zonas de ordenanza. Dentro del
uso dotacional se establecen las siguientes categorias:

A. Categoria 1. Centros de ensefianza o investigacion en todos
sus grados, asi como centros de prestacion de asistencia médica o
veterinaria y quirdrgica sin hospitalizacion y centros de asistencia
social con residencia aneja sin que la superficie dedicada a este
uso supere en ningdn caso el 50% de la superficie edificada.

B. Categoria 2.% Centros de investigacion y de ensefianza en todos
sus grados, asi como hospitalarios, en edificio exclusivo.

C. Categoria 3.% Centros de reunion y espectaculos para el desa-
rrollo tanto de la vida de relacion como de actividades culturales,
deportivas, de recreo y de culto religioso.

D. Categoria 4.%: Centros para la Administracion Piblica localizados
en planta baja o en edificio exclusivo.

E. Categoria 5.% Tanatorios y Servicios Funerarios, incluso Oficinas
de estos servicios.

4.9.2. CONDICIONES DE HABITABILIDAD E HIGIENE.

Las condiciones expresadas en el presente articulo seran de aplica-
con en las parcelas que se sefialan en la documentacion grafica de
el Plan General Municipal como equipamientos publicos o privados,
asi como en las parcelas que se destinen a estos usos por los planes
parciales que desarrollen los distintos sectores de Suelo Urbanizable.

Del mismo modo, seran de aplicacion en las parcelas en que sin
tener la calificacion dotacional de modo expreso puedan alojar
tales dotaciones de acuerdo con el régimen de compatibilidad de
usos establecido para cada ordenanza zonal, en cuyo caso las
condiciones de ocupacion, volumen, etc. seran las establecidas para
estas claves.

Altura libre de plantas.

La altura libre minima de planta sera de doscientos cincuenta (250)
m para todas las categorias excepto para la 3., para la que sera
de trescientos cincuenta (350) cm. Con independencia de la catego-
ria, para todas las estancias destinadas a salas de reunion, especta-
culos y similares, serd también de trescientos cincuenta (350) cm.

Sotanos y semisotanos.

Este uso no admitird sotanos o semisétanos destinados a piezas
vivideras aunque si actividades complementarias de la actividad
tales como laboratorios, quiréfanos, etc.
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Alcance de la calificacion dotacional.

Los suelos calificados como dotacionales o sistemas generales
dotacionales podran tener cualquier uso de los comprendidos en
esta seccion sin que sea posible transformarlos en residenciales, si
bien podran contener una (I) vivienda por cinco mil (5.000) m?
de parcela o fraccion para los servicios de vigilancia y manteni-
miento del centro, vivienda que debera cumplir las condiciones de
habitabilidad y accesibilidad especificadas en el uso residencial.

Aparcamiento.

Los usos dotacionales dispondran en todo caso dentro de la
parcela de una (1) plaza de aparcamiento por cada cien (100)
m? construidos las cuales seran incrementadas de acuerdo con los
criterios siguientes:

— En las dotaciones con concentracion de personas (espectaculos,
salas de reunion, etc.) a razon de una (l) plaza por cada veinti-
cnco (25) personas, excepto el religioso que sera cada cincuenta
(50) personas.

— En el sanitario con internamiento a razon de una () plaza
por cada cinco (5) camas o fraccion.

— En centros de ensefianza en edificio exclusivo de superficie
superior a los mil (1.000) m2 construidos dispondran, fuera del
espacio viario de circulacion, de una (1) plaza de carga y descar-
ga de autobis por cada doscientas (200) plazas escolares. Excep-
cionalmente en obras de remodelacion rehabilitacion y/o amplia-
aon de edificaciones existentes con anterioridad a la entrada en
vigor del presente Plan General Municipal el Ayuntamiento, previo
informe de los Servicios Técnicos Municipales, podra eximir del
cumplimiento de la reserva de plazas de aparcamiento realizado
en este articulo en base a la configuracion de la parcela, tamafio
del local, etc.

Condiciones particulares del uso espectaculos.

Las actividades y construcciones destinadas a tal uso incluidas en
el Anexo nomenclator del RD. 2816, cumpliran las condiciones
que determina el Reglamento de Policia de Espectaculos Piblicos,
asi como todas aquellas otras disposiciones vigentes en la materia
propia de la actividad que desarrolla y las que le sean aplicables
por analogia con otros usos.

Condiciones particulares del uso educativo.

Cuando acojan actividades de educacion cumpliran las condiciones
constructivas, higiénicas y sanitarias que determine la Consejeria
competente de la Comunidad Autonoma de Extremadura; y en su
caso, las de oficinas que les fueren de aplicacion.

Condiciones particulares del uso sanitario.

Cuando acojan actividades sanitarias cumpliran las condiciones
constructivas, higiénicas y sanitarias que sefiale la Consejeria
competente de la Comunidad Auténoma de Extremadura. Asimis-
mo, seran de aplicacion las correspondientes al uso hostelero y
residencial en categoria 3.* para las zonas de residencia o
internamiento.

Condiciones particulares del uso religioso.

Cumplirdn lo dispuesto para los edificios del uso de espectaculos
y salas de reunion de aforo equivalente y en especial a lo que se
refiere a barreras arquitectdnicas, condiciones de seguridad contra
incendios, etc.

Condiciones particulares para otros usos.

— Cuando acojan actividades deportivas cumpliran las condiciones
constructivas, higiénicas y sanitarias que determinen especifica-
mente las disposiciones vigentes sobre materia deportiva, asi como
las disposiciones vigentes sobre espectaculos que le sean de apli-
cacion (Reglamento de Policia de Espectaculos Piblicos).

— Cuando acojan tanatorios y servicios funerarios cumpliran las
condiciones constructivas, higiénicas y sanitarias que sefiale el
Ministerio de Sanidad, o en su caso, los drganos competentes de
la Comunidad Autonoma y, en todo caso, el Reglamento de Policia
Sanitaria Mortuoria.

— Cuando se trate de centros administrativos de algin organismo
oficial, se cumpliran las condiciones establecidas para el uso de
oficinas, debiéndose alojar preferentemente en planta baja de
edificaciones cuando no estén en edificio exclusivo y contengan
servicios de atencion al publico.

4.10. SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS.
4.10.1. DEFINICION.

Comprende las instalaciones destinadas a suministro de energia
eléctrica, abastecimiento de agua, gas, telefonia, saneamiento, red
viaria, ferroviaria, etc., que quedan reguladas por la normativa de
la legislacion sectorial de aplicacion en cada caso.

4.10.2. CONDICIONES PARTICULARES

Cuando acojan actividades de servicios urbanos e infraestructuras
se regularan por la normativa de ambito estatal o regional que
las afecte, por las necesidades propias del uso requerido, por las
establecidas en este Plan General Municipal, y, en su caso, por la
reglamentacion de las compafiias que las tutelen.
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4.11.USO INDUSTRIAL.
4.11.1. DEFINICION Y CATEGORIAS.

Se define como uso industrial toda actividad desarrollada dentro
o fuera de una edificacion con alguno de los siguientes fines:

— La obtencion o transformacion de materias primas, asi como su
preparacion para posteriores transformaciones, o la elaboracion
para su comercializacion.

— EI tratamiento de materias primas o semielaboradas y el enva-
sado o empaquetado de materias elaboradas y su distribucion.

— La elaboracion o creacion de cualquier efecto artesanal, asi como
el arreglo y reparacion de productos de consumo e industriales.

— El almacenamiento de cualquier material o efecto en lugares y
locales utilizados permanentemente para ello siempre que, en caso
de complementarse la venta con el almacenaje, el volumen de alma-
cenaje permanente sea superior al doble del volumen de ventas
anual, o bien que la actividad de venta se realice al por mayor.

— Cualquier otra actividad con fines asimilables a los anteriores.
Dentro del uso industrial se establecen las siguientes categorias:

A. Categoria 1% Pequefias industrias, almacenes o talleres artesanales
con instalaciones no molestas para el uso residencial y compatibles
totalmente con €l y que no desprenden gases, polvo ni olores, ni origi-
nan ruidos ni vibraciones que pudieran causar molestias al vecindario.

B. Categoria 2.%: Pequefias industrias, almacenes, talleres de servi-
cios admisibles en contigiiidad con la residencia, con la adopcin,
en su caso, de ciertas medidas correctoras, que se han de locali-

zar en edificios exclusivos, que generen un reducido nivel de tran-
sito y no sean una industria insalubre, nociva o peligrosa.

C. Categoria 3.%: Industrias y almacenes incompatibles con otros
usos que no sean industriales, bien por las molestias propias o
por las derivadas de su implantacion, al requerir un dimensiona-
miento de infraestructuras que supera el existente o que, unido a
la demanda tradicional, llegara a superarlo, por lo que obligan a
una ubicacion dentro del parque o poligono empresarial que el
Plan General Municipal proyecta.

D. Categoria 4. Industrias y almacenes incompatibles con cual-
quier otro uso, incluso otros usos industriales, por las molestias
que genera, por las necesidades propias de la instalacion o por
cualquier otro motivo. Deben implantarse en Suelo No Urbaniza-
ble, cumpliendo el régimen especifico que la presente normativa
establece para esta clase de suelo.

4.11.2. CONDICIONES PARTICULARES.

A. En general, las instalaciones industriales han de cumplir las
disposiciones vigentes sobre la materia con relacion a la actividad
que desarrollan, asi como las que establezcan las presentes Normas.

B. Toda instalacion se sometera a las determinaciones establecidas
en el Reglamento para su aplicacion, el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (Decreto 2414/1961,
Ministerio de Industria) y cumpliran lo establecido por la Norma-
tiva sobre Seguridad y Salud en el Trabajo.

C. Los limites maximos admisibles de potencia mecanica maxima
instalada para cada una de las categorias industriales definidas,
seran los recogidos en la tabla adjunta.

LOCALIZACION
. SUELO URBANO Y URBANIZABLE
IilA[}—lS(S;'I(')R':/Lﬁ ;;2;?&555 FUERA DE POLIGONO INDUSTRIAL POLIGONO SUELO NO
EDIFICIO NO EXCLUSIVO EDIFICIO INDUSTRIAL URBANIZABLE
Planta Baja | Otras Plantas { EXCLUSIVO

A 500 300 Libre (*) Libre (*) -
Categoria 12 B 0,05 0,05 0,10 0,10 -

C 10 5 60 100 -

A 700 500 Libre (*) Libre (*) -
Categoria 22 B 0,075 0,075 0,10 0,10 -

C 10 5 90 350 -

A - - - Libre (*) -
Categoria 32 B - - - llimitada -

C - - - llimitada -

A - - - - Libre (*)
Categoria 42 B - - - - flimitada

C - - - - lHimitada
A: m? construidos maximos.
B: Kw/m?. Densidad de potencia maxima instalada.
C: Potencia mecénica méxima instalada (en Kw).
(*) Con las limitaciones de superficie minima de parcela de la zona de ordenanza o de categoria de suelo en SNU.
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D. La superficie construida habrd de adecuarse al méaximo permi-
tido por las condiciones de la zona de ordenanza correspondiente.

E. En la aplicacion de los limites de densidad de potencia y
potencia mecanica se tendra en cuenta:

— En la potencia no se computara la necesaria para accionar
montacargas, ascensores, climatizacion del local, asi como herra-
mientas portatiles de potencia inferior a medio caballo de vapor.

— La superficie computada no incluira mas que la destinada a
produccion con exclusion de la destinada a almacenes, oficinas y
otras dependencias no ligadas al proceso productivo.

— Excepcionalmente los limites de potencia para el total de la
instalacion podran ser rebajados en aquellos casos en que, previo
informe favorable de los Servicios Técnicos Municipales, se impon-
gan a la actividad las medidas correctoras necesarias para supri-
mir el grado de molestias, nocividad o peligrosidad.

F. Todos los residuos producidos por la industria que no puedan
ser recogidos por el Servicio Municipal de Basuras, deberan ser
llevados directamente al vertedero por cuenta del titular.

G. Las aguas residuales procedentes de las industrias cumpliran
las condiciones de los Vertidos de Aguas Residuales expresados en
el apartado correspondiente de las presentes Normas.

H. Los usos industriales localizados en las plantas sotanos sdlo
seran admisibles cuando estén destinados a actividades comple-
mentarias no vivideras (aseos, almacenes, garajes, instalaciones,
etc.) y tengan su acceso y estén ligados a la planta baja de la
edificacion destinada al mismo uso o razon industrial.

|. La altura libre minima de los locales destinados a actividades
industriales sera:

— En las obras de Nueva Planta, de trescientos cincuenta
(350) cm.

— En obras de Remodelacion, Rehabilitacion y mejora de edifica-
ciones existentes la altura minima de las plantas y/o locales
destinados a industriales sera de doscientos sesenta (260) cm.

— En plantas sotanos o semisotanos la altura libre minima sera
de doscientos cincuenta (250) cm.

J. Los espacios industriales en los que se prevean puestos de
trabajo deberan tener como minimo una superficie de cuatro (4)
m?2 y un volumen de veinte (20) m3 por trabajador. Contaran
asimismo con ventilacion natural o mecanica e iluminacion natu-
ral o excepcionalmente artificial, cenital o lateral; la superficie de
huecos sera superior a un octavo de la superficie de la estancia;

en caso contrario deberd, previa a la apertura del local, presen-
tarse un proyecto detallado que garantice una ventilacion mecani-
ca suficiente; del mismo modo en caso de iluminacion artificial se
exigira un proyecto de iluminacion debidamente justificado.

K. Todo local de trabajo contard con aseos independientes para
los dos sexos, compuesto por un (1) inodoro, un (1) lavabo y una
(1) ducha por cada veinte trabajadores o fraccion superior a diez
(10) o por cada mil (1.000) metros cuadrados de superficie cons-
truida o fraccion de quinientos (500) m2.

L. En cada parcela se instalara una sola empresa o razon comer-
cial, con una dnica licencia de actividad.

M. La superficie destinada a almacenes, oficinas y otras dependen-
cias no ligadas al proceso productivo, no podra superar el 20%
de la destinada a la produccion, sin perjuicio de las limitaciones
concurrentes impuestas por las condiciones particulares de la zona
de ordenanza.

4.12. USO DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES.
4.12.1. DEFINICION Y CATEGORIAS.

Corresponde a todos aquellos espacios no edificados destinados
fundamentalmente a plantacion de arbolado y jardineria, admi-
tiéndose diversos tratamientos del suelo. Su objeto es garantizar
la preservacion de espacios urbanos para el ocio y esparcimiento
de la poblacion, a la proteccion y aislamiento entre zonas que lo
requieran y a la obtencion de unas adecuadas condiciones
ambientales de salubridad y estética urbana. A los efectos del
establecimiento de las condiciones particulares de utilizacion se
establecen las siguientes categorias:

|.* Areas ajardinadas que corresponden a las areas con acondicio-
namiento vegetal destinadas a defensa ambiental, al reposo de los
peatones y al amueblamiento viario.

1.* Parque Urbano formado por los espacios libres en el que exis-
te una primacia de la zona forestada sobre las zonas verdes
urbanizadas y en el que se permiten usos deportivos y de ocio,
ademas de las necesarias para la conservacion de la zona verde.

4.12.2. CONDICIONES PARTICULARES.

Las condiciones expresadas en el presente articulo seran de apli-
cacion en las parcelas que se sefialan en la documentacion grafi-
ca de el Plan General Municipal como espacios libres y zonas
verdes, asi como en las parcelas que se califiquen como tales por
los planes parciales que desarrollen los distintos sectores de Suelo
Urbanizable. Los espacios libres y zonas verdes de caracter piblico
pueden incluir elementos de mobiliario y pequefias construcciones
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con caracter provisional (kioscos de bebidas, periddicos, cabinas de
teléfonos, paradas de autobis, etc.).

En las zonas verdes, cuando no exista otra posibilidad de localiza-
cion, podran emplazarse los centros de transformacion, adoptando
las medidas de seguridad establecidas en el Reglamento de
Centros de Transformacion.

Los espacios libres y zonmas verdes de propiedad piblica, asi
como los jardines o espacios no edificados en parcela de carac-
ter privado deben urbanizarse y mantenerse dentro del mas
estricto ornato.

4.13. USO GANADERO.
4.13.1. DEFINICION Y CATEGORIAS.

Se entienden como uso ganadero las actividades relativas a la
arianza, granjeria y trafico de ganados.

Se distinguen tres categorias en funcion del nimero de cabezas
de ganado de cada explotacion, conforme a la siguiente tabla:

— (ategoria 1.% Explotacion doméstica: cuando el nimero de
cabezas sea inferior al indicado para la categoria 2.".

— (Categoria 2.% Pequefia explotacion.

— (Categoria 3.% Explotacion productiva o industrial.

TIPO DE EXPLOTACION ~ CATEGORIA 2.2  CATEGORIA 3.2

(Especie) (a partir de)  (a partir de)
OVINO-CAPRINO 30 300
VACUNO 13 100
EQUINO 13 100
PORCINO 20 200
AVES 40 400
CONEJOS 40 400
PELETERIA 40 400
COLMENAS 50 colmenas 500
PERROS 20 100
OTRAS ESPECIES 20 200

4.13.2. CONDICIONES PARTICULARES.
Distancias minimas para las instalaciones ganaderas.

Las distancias minimas de instalaciones ganaderas al nicleo urba-
no y las distancias entre instalaciones entre si quedan establecidas

en el Capitulo 9 de las presentes Normas Urbanisticas (Suelo No
Urbanizable). Véase Condiciones particulares de instalaciones en
Suelo No Urbanizable.

Condiciones higiénico-sanitarias.

Las instalaciones ganaderas, en funcion de sus especies, tipo de
explotacion y sistema de produccion, deberan cumplir la normati-
va higiénico-sanitaria especifica que les sea de aplicacion, ademas
de las siguientes:

Condiciones higiénico-sanitarias minimas comunes.

Las condiciones minimas comunes a toda instalacion seran las
siguientes:

— Las superficies de todas las dependencias deberan evitar la perco-
lacion, reuniendo las caracteristicas necesarias para la especie animal.

— Todas las dependencias estaran dotadas de agua para posibilitar
su limpieza, siempre que el sistema de explotacion lo requiera. Se
indicara en el expediente, el origen del agua para la bebida y para
la limpieza y en caso de ser necesario, el sistema de potabilizacion.
De ser posible, el agua para la limpieza sera de origen distinto a
la red de abastecimiento del agua potable del municipio.

— Los suelos impermeables tendran la pendiente suficiente para
que el agua y sus arrastres resbalen con facilidad, siempre que el
sistema de explotacion ganadera lo requiera.

— Las aguas residuales y deyecciones en forma liquida se recoge-
ran a través de conducciones en una fosa de almacenamiento.

— En el caso de utilizar sistemas con deyecciones en forma liqui-
da (“purines”), la capacidad minima de las fosas de almacena-
miento sera la suficiente para recoger las aguas residuales que se
produzcan durante 60 dias de actividad. Estas fosas deberan
garantizar su estanqueidad (evitando la salida de liquidos al exte-
rior, asi como la entrada de escorrentias de fuera de la fosa), y
resistencia frente al empuje de los efluentes contenidos o del
terreno circundante (fosas enterradas). Las fosas habran de ser
cubiertas, y contaran con respiradero en el caso de que se
emplee forjado. Se admitiran sistemas alternativos de cubrimiento
(arcillas expansivas, fibrocemento, etc.,) siempre que cumplan los
fines sanitarios y medioambientales previstos. Si la cubierta no es
lo suficientemente resistente, sera obligatorio un vallado perime-
tral de la fosa, independiente del vallado de explotacion.

En el caso de las explotaciones de porcino y vacuno se emplea-
ran en el calculo constructivo las siguientes cifras de referencia,
para 60 dias de actividad:

I. Por cerda de cria y sus lechones: | m3.
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2. En centros de concentracion de lechones (“isowean”).

a) Por plaza: 0,072 m3.
b) Por cada 100 plazas: 7 m3.

3. Por plaza de cebadero: 0,34 m3.
4. Por vaca y su cria: 3,4 m3.
5. Por entero de cebo: 2,0 m3.

Para admitir la capacidad de las fosas interiores (los “slats”) en
el computo de almacenamiento de deyecciones liquidas, la capaci-
dad total habra de ser suficiente para recoger las aguas residua-
les que se produzcan durante 120 dias (4 meses) de actividad.

— La densidad de animales en una instalacion vendra determina-
da por la legislacion zootécnicosanitaria de la especie animal de
que se trate y el Plan General Municipal vigentes sobre bienestar
animal. En el caso de explotaciones porcinas al aire libre (sistema
“camping”) podra admitirse una carga maxima de 20 reproducto-
ras por hectarea de superficie, y 60 plazas de cebo, o su equiva-
lente de 120 cerdos engordados al afio por hectarea, con la obli-
gacion de rotar las parcelas cada dos afios como minimo.

— Las condiciones para la aplicacion de las deyecciones liquidas
(“purines”) sin tratamiento previo producidas por las explotacio-
nes ganaderas en suelos agricolas, seran las siguientes:

I. La aplicacion en suelos agricolas de deyecciones liquidas (“puri-
nes”) se prohibe:

— A menos de 2 m del borde de la calzada de carreteras nacio-
nales, autonomicas y locales.

— A menos de 100 m de edificios, salvo granjas o almacenes
agricolas. §i se entierra antes de |2 horas, puede aplicarse hasta
50 m de distancia. Cuando el “purin” haya tenido un tratamiento
desodorizante, puede aplicarse hasta 50 m de distancia y ente-
rrandolo antes de 24 horas. Todo ello, siempre y cuando el estado
del cultivo lo permita.

— A menos de 200 m de captaciones de agua destinadas a
consumo piiblico.

— A menos de 20 m de cauces de agua naturales, lechos de
lagos y embalses.

— A menos de 100 m de zonas de baiio reconocidas.

— A menos del 50% de las distancias permitidas entre granjas,
siempre que el “purin” proceda de otras explotaciones ganaderas.

2. Condiciones temporales: Después de la aplicacion de deyecciones
liquidas (“purines”), en todo caso se procedera a su enterramien-
to en un periodo maximo de 24 horas, siempre y cuando el esta-
do del cultivo lo permita.

— Limites maximos de abonado con estiércoles organicos: El titu-
lar de la explotacion ganadera dispondra de suelo (propio, arren-
dado o cedido) agricola cultivado suficiente para asimilar los
estiércoles generados por la actividad, justificandose, segin crite-
rios técnicos, la produccion de estos residuos y las dosis de apli-
cacion ambientalmente asumibles en funcion de las caracteristicas
agrocimaticas de la zona y cumpliendo, cuando sea de aplicacion,
con lo establecido en la Directiva 91/676/CEE, traspuesta al orde-
namiento juridico espafiol por el R.D. 261/1996, de 16 de febre-
ro. En caso de utilizarse otro sistema de gestion de los estiércoles
se definird en detalle.

— Las aguas residuales producidas no podran ser vertidas a la
red general de saneamiento sin depuracion previa. Las conduccio-
nes seran en sistemas cerrados e impermeables.

— Las aguas residuales que contengan insecticidas, detergentes no
biodegradables o antisépticos, que pueden dafiar el funcionamien-
to de los sistemas de depuracion previstos, deberan ser tratadas
de forma independiente.

— Toda granja contara con estercolero impermeable con pendiente
para escurrido de liquidos que se canalizara a la fosa de purines,
a no ser que se utilice otro sistema de almacenamiento y utiliza-
cion de residuos, salvo en los casos en que por la ubicacion de
las instalaciones y el sistema de explotacion se justifique la no
necesidad de estercolero. Para el calculo de los estercoleros se
sefialan los siguientes parametros:

I. Cerdas de vientre: 0,5 m3/2 meses.
2. Vacuno: | m3/2 meses.
3. Equidos: | m3/2 meses.
4. Ovino y caprino: 0,34 m3/2 meses.
5. Aviar y cunicola: 0,02 m3/2 meses.

— Toda explotacion contara con un programa sanitario basico,
donde se expresaran las medidas de limpieza, desinfeccion, desin-
sectacion, y desratizacion a realizar de forma periddica y progra-
ma de profilaxis de la especie considerada.

— Toda granja tendra previsto el sistema de eliminacion de cada-
veres, guardando las condiciones de salubridad exigidas por la
legislacion especifica aplicable. En el expediente se justificara el
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sistema propuesto, pudiendo ser una fosa impermeable y cerrada,
o un horno crematorio. Para explotaciones domésticas y pequefias
podran utilizarse sistemas municipales o comunitarios de elimina-
cion de cadaveres, siempre y cuando estén debidamente autoriza-
dos y cumplan el Plan General Municipal que les sea de aplica-
aon. Y en general, siempre que se cumpla el Plan General
Municipal de aplicacion, también podran utilizarse las “industrias
de transformacion de animales muertos y desperdicios de origen
animal” y otros destinos autorizados, sin que ello exima a los
titulares de explotaciones ganaderas de la obligacion de disponer
de fosa de cadaveres.

Para el dimensionamiento de la fosa de cadaveres se considerara
un 5% de bajas de la capacidad autorizada, y los siguientes
parametros:

I. Cerdos cebo: 5 cerdos/ms.

2. Cerdos: 2,5 cerdos/ms3.

3.Vacas: | vaca/ms.

4. Terneros: 0,5 terneros/m3.

5. Pollos: 250 pollos/m?.

6. Conejos: 250 conejos/mo.

1. Ovejas y cabras: 10 ovejas y/o cabras/m3.

— Las explotaciones de la especie porcina deberan disponer de
vallado perimetral que impida el acceso a vehiculos, animales y
personas no autorizadas. La entrada dispondra de vado sanitario
y éste se encontrara siempre en disposicion de uso. Todas las
aberturas al exterior de las edificaciones, en explotaciones avicolas
y cunicolas, se cubriran con red de malla que impida el acceso
de pajaros.

— En atencion al emplazamiento de la actividad y la direccion
de los vientos, y para reduccion de su impacto visual, la
Comision Provincial de Urbanismo podra, si lo estima conve-
niente, imponer a las instalaciones ganaderas la obligacion de
disponer de vallado con seto vivo o arbolado equivalente, de
todo o parte del perimetro de la instalacion. El vallado vege-
tal debera mantenerse vivo, replantandolo anualmente, en caso
necesario, y dejandolo crecer al menos hasta 3 metros de
altura.

Condiciones particulares de aplicacion a explotaciones domésticas.

A. El local debera estar en perfectas condiciones de limpieza,
operacion que se efectuara diariamente.

B. Igualmente, dispondra de zocalos impermeables a base de
cemento o materiales similares, con dimensiones adecuadas, venta-
nas protegidas y orientadas de tal forma que los posibles olores
no molesten a los vecinos.

C. EI estiércol se transportara en las debidas condiciones, deposi-
tandolo en lugar adecuado que garantice su estanqueidad.

D. EI recinto se desinfectara, desinsectard y desodorizara con la
frecuencia precisa, en funcion del tipo de ganado, para evitar
olores y otros efectos molestos para los vecinos.

Ordenanzas complementarias.

El Ayuntamiento, ademas de lo sefialado en el apartado anterior,
podra establecer en sus ordenanzas otras normas especificas de
control e inspeccion sanitaria de las explotaciones ganaderas.

Condiciones higiénico-sanitarias para especies exoticas.

Para el establecimiento de instalaciones de cria o produccion de
especies exdticas (. e]. avestruces, bufalos, etc.), el interesado soli-
citante de la autorizacion debera presentar un informe técnico en
el que se analizara su adaptacion al entorno en el que se
proyecte la instalacion y sus posibles afecciones a otras especies
autdctonas. A la vista de dicho informe y del estudio y valoracion
realizado por los Servicios Oficiales del Departamento de Agricul-
tura y Medio Ambiente, se estableceran las condiciones de su
autorizacion, tanto a nivel de emplazamiento como de normas
higiénicosanitarias a las que habran de sujetarse.

Competencia autondmica en las condiciones higiénico-sanitarias.

El Departamento de Agricultura y Medio Ambiente de la Comuni-
dad Autonoma podra dictar, con caracter excepcional, otros requi-
sitos respecto a normas de emplazamiento o higiénico-sanitarias
siempre que las circunstancias epizootiologicas o productivas lo
aconsejen.

Normas de tramitacion.

La tramitacion y contenido de los expedientes de nuevas activi-
dades ganaderas y de regularizacion de actividades ganaderas
existentes, se ajustara a lo previsto en el Reglamento de Activi-
dades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (Decreto
2414/1961) y en la Instruccion para su aplicacion (Orden de 15
de marzo de 1963).

4.14. ACTIVIDADES ESPECIALES.

Existen otros usos no encuadrables en las clases anteriores, y que
vienen regulados por su legislacion sectorial especifica:
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Cementerios.

Cumpliran la legislacion especifica, Reglamento de Policia Sanitaria
y Mortuoria (RD 20-7-74).

Viveros e invernaderos.

No podran situarse en zonas de Suelo No Urbanizable Protegido, y
la parte construida no superara el 30% de la parcela destinada
a tal uso. No hay limitacion de distancia al casco urbano. Debe-
ran respetar, no obstante, las Normas Particulares del Suelo No
Urbanizable, en su caso.

Mataderos.

Son establecimientos industriales destinados al reconocimiento,
sacrificio y preparacion de los animales de abasto, destinados al
consumo de la poblacion. Se incluyen las salas de despiece,
centros de comercializacion, almacenamiento y distribucion de
carne y despojos a industrias derivadas. Se regiran por lo dispues-
to en el R.D. [47/1993 por el que se establecen las condiciones
sanitarias de produccion y comercializacion de carnes frescas.

4.15. NORMATIVA SECTORIAL.

En todo caso, se respetara la Normativa Sectorial de obligado
cumplimiento establecida por la legislacion aplicable a cada clase
de uso.

CAPITULO 5
NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

5.1. OBJETO Y CONTENIDO.

Estas Normas Generales de Edificacion tienen por objeto definir
las condiciones que deben regular la edificacion, con independen-
ca de la clase de suelo en la que se asiente y sin perjuicio de
las condiciones particulares establecidas por estas Normas Urba-
nisticas en las distintas clases de suelo y zonas de ordenanza. Asi
pues, las condiciones a que ha de sujetarse la edificacion en el
municipio son las especificas establecidas por el Plan General
Municipal para cada zona, complementadas con las condiciones
generales aqui contenidas.

I. En el Suelo Urbano tales condiciones, tienen caracter de
Ordenanzas.

2. En el Suelo Urbanizable tienen caracter de Normas Urbanisticas
las cuales podran ser complementadas en sus parametros varia-
bles por los propios instrumentos de planeamiento que desarrollen
esta clase de suelos.

3. En el Suelo No Urbanizable tienen caracter de Condiciones
Reguladoras para el control de las actividades implantadas en
esta clase de suelo.

Su contenido describe y refleja las exigencias fisicas que afectan a
la parcela para poder considerarla edificable y las exigencias mini-
mas que en todos los casos debera reunir cualquier construccion.

Tales exigencias se establecen y cuantifican posteriormente en las
condiciones particulares para cada clase de suelo.

De acuerdo con los aspectos que regulan, se dividen en:
— Condiciones de parcela.

— Condiciones de posicion de la edificacion.

— Condiciones de ocupacién de parcela.

— Condiciones de aprovechamiento.

— Condiciones de volumen.

— Condiciones estéticas generales.

— Condiciones de higiene.

— Condiciones de calidad y dotaciones de la edificacion.

En los siguientes epigrafes se establecen las definiciones que acla-
ran el significado taxativo de los distintos términos que se utili-
zan en el Plan General Municipal para la determinacion de las
distintas condiciones reguladoras de la edificacion. En algunos
casos, en los que las condiciones son generales para todas las
clases de suelo y zonas de ordenanza, se establece la regulacion
precisa de determinadas condiciones.

5.2. CONDICIONES DE PARCELA. CONCEPTOS.
5.2.1. PARCELA.

Se define como parcela la unidad de propiedad correspondiente a
una porcion de suelo, apto o no para la edificacion, delimitado
fisica y/o juridicamente por sus linderos. Las parcelas deberan
inscribirse en el Registro de la Propiedad de acuerdo con las
disposiciones legales vigentes y con el Plan General Municipal.

5.2.2. LINDEROS.

Se entiende por linderos las lineas perimetrales que delimitan una
parcela y la distinguen de sus colindantes.

5.2.3. PAREDES MEDIANERA Y CONTIGUA. MEDIANERIA.

Se entiende por pared medianera, aquélla que se construye sobre
el lindero entre dos propiedades contiguas. Se entiende por pared
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contigua aquélla construida pegada a un lindero con otra propie-
dad, pero dentro de los limites de la finca. Puede quedar oculta al
adosarle otra pared contigua de la edificacion colindante. Se
entiende por medianeria la superficie de pared medianera o conti-
gua que queda expuesta a la intemperie. Las medianerias que
queden al descubierto, bien por realizarse edificacion de distinta
altura sobre paredes contiguas o medianeras, bien por derribo de
una de las construcciones, deberan tratarse como fachadas por el
propietario causante de su exposicion a vistas, debiendo quedar, al
menos, enfoscadas y pintadas. Su uso y servidumbres atenderan a
lo establecido en el Codigo Civil y demas normativas de aplicacion.

5.2.4. FRENTE DE PARCELA.

Se entiende por frente de parcela el lindero que separa la
propiedad publica de la privada y dota a ésta de acceso. Cuando
una parcela tenga mas de un lindero colindante con el espacio
piblico todos ellos tendran caracter de frente de parcela.

5.2.5. FRENTE MINIMO DE PARCELA.

Se entiende por frente minimo de parcela la longitud establecida
para cada zona de ordenanza por el Plan General Municipal, que
determina tanto el carcter de edificable o inedificable de una
parcela como la dimension critica minima en parcelaciones y
reparcelaciones.

5.2.6. FRENTE MAXIMO DE EDIFICACION.

Se entiende por frente maximo de edificacion la longitud estable-
cida para cada zona de ordenanza por el Plan General Municipal,
como dimension critica a partir de la cual las edificaciones deben
fragmentarse, al objeto de que las mismas fraccionen sus ritmos

edificatorios, altura, apariencia y volumen. A los efectos de I
longitud maxima de la edificacion las juntas estructurales no se
consideraran como interrupcion de fachada.

5.2.7. ALINEACION OFICIAL DE PARCELA.

Sefiala el limite entre el espacio publico (las calles, plazas y espa-
cios publicos en general) y el espacio privado (las parcelas o
solares). Constituye la linea a partir de la cual se permite la
edificacion de parcela, pudiendo establecerse en su caso desde
esta linea un retranqueo de fachada. En Suelo Urbano, las presen-
tes Normas establecen una definicion exhaustiva de las alineacio-
nes mediante su representacion grafica en los planos de Ordena-
cion del Suelo Urbano, a escala 1/1.000.

Como criterio general, se respetan las alineaciones consolidadas
por la edificacion y/o por los cerramientos.

En aquellos casos donde se establece algin retranqueo, o en viarios
de nueva apertura, la definicion grafica de las alineaciones se apoya
con una acotacion referenciada a elementos existentes, para posibili-
tar la translacion sobre el terreno de la nueva linea planteada.

En las Unidades de Actuacion en Suelo Urbano, las alineaciones
establecidas por las presentes Normas o se consideraran ordena-
cion detallada y podran ser ajustadas mediante Estudio de Deta-
lle, siempre y cuando se respeten sus criterios basicos de trazado
y anchura. En Suelo Urbanizable, la determinacion de alineaciones
corresponde al Plan Parcial que desarolle cada sector. La determi-
nacion sobre el terreno de la alineacion, trasladando sobre la
realidad fisica la linea marcada en los planos, se realizara por el
Ayuntamiento en el acto de concesion de la Alineacion Oficial.

3

a. Frente minimo de parcela

b. Fondo minimo de parcela

f. Fondo maximo de la edificacion
d1. Distancia a alineacion exterior
d2. Distancia a linderos laterales
d3. Distancia a lindero posterior
d4. Distancia a2 otros edificios

o
EL DIBUJO
REPRESENTADO NO
PRESUPONE TIPO
VIiA PUBLICA
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5.2.8. RASANTE OFICIAL.

Es el perfil longitudinal de calles o plazas que sirve de nivel de
referencia a efectos de medicion de alturas de la edificacion. En
Suelo Urbano, para aquellas calles carentes de urbanizacion, el
presente Plan General Municipal establece la definicion de las
rasantes mediante su sefialamiento grafico. En los planos se define
la cota altimétrica que ha de tener el pavimento terminado de
estos viarios en sus puntos clave, estableciéndose entre ellos las
rasantes con criterios de pendiente uniforme. En el resto de viario
en Suelo Urbano, la rasante oficial sera la existente. En Suelo
Urbanizable, la determinacion de rasantes corresponde al Plan
Parcial que desarolle cada sector.

5.2.9. SUPERFICIE EDIFICABLE DE PARCELA.

Se entiende por superficie edificable de parcela el area neta de
cada parcela, una vez descontados de ella los terrenos destinados
a viales y a espacios de uso y/o cesion piblicos.

5.2.10. PARCELA MiNIMA.

Se entiende por parcela minima la parcela de menor superficie legal-
mente admisible a efectos de nuevas parcelaciones o reparcelaciones.

5.2.11. PARCELA EDIFICABLE.

Se entiende como tal la parte de parcela incluida dentro de la
delimitacion de alguna de las zonas de ordenanza y que cumple
con las condiciones urbanisticas fijadas para ese ambito por el
Plan General Municipal y, una vez efectuadas las cesiones corres-
pondientes, es susceptible de ser edificada.

Debera cumplir en todo caso las siguientes condiciones:

— La unidad de parcela edificable resultante del planeamiento,
no habra necesariamente de ser coincidente con la unidad de
propiedad.

— Deberan cumplir las condiciones minimas de superficie y
dimensiones marcadas por este Plan General Municipal para cada
zona de ordenanza.

— las parcelas minimas seran indivisibles debiendo hacerse cons-
tar obligatoriamente dicha condicion de indivisible en la inscrip-
cion de la finca en el Registro de la Propiedad.

— Se prohiben expresamente las divisiones de parcelas que den
origen a parcelas inferiores a la minima.

— Excepcionalmente, en el Suelo Urbano fuera de Unidades de
Actuacion Urbanizadora, cuando exista alguna parcela que no
cumpla las condiciones de parcela minima y/o de frente minimo
correspondientes a la zona de ordenanza en que se encuentre, la
parcela sera edificable siempre que se cumpla alguna de las
siguientes condiciones:

* Que la parcela existiera con su frente y dimensiones actuales,
con anterioridad a la aprobacion del presente Plan General
Municipal.

* Que la parcela proceda de una parcelacion o segregacion de
otra finca, aprobada con anterioridad a las presentes Normas, aun
cuando todavia no se haya formalizado la inscripcion registral. En
ambos casos, la parcela en cuestion deberd poder ser ocupada
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por edificacion ajustada al resto de condiciones de la zona de
ordenanza en que se encuentre, cumpliendo las condiciones cons-
tructivas minimas correspondientes al uso que en ella se pretenda
albergar.

— Las parcelas libres de edificacion y que no hayan agotado el
aprovechamiento volumétrico establecido en las presentes
Normas, cualquiera que sea su superficie, no se consideraran
indivisibles cuando se fraccionen para incorporarse y agruparse
con otras parcelas colindantes de modo que todas las parcelas
resultantes sean siempre mayores o iguales a la parcela minima
establecida para cada zona de ordenanza y la segregacion o
agregacion se produzca en un unico acto a efectos de inscrip-
cion registral.

5.2.12. RELACION ENTRE EDIFICACION O ACTIVIDAD Y PARCELA.

Toda edificacion o actividad se vinculard indisolublemente a una
parcela, circunstancia que quedara expresamente establecida en el
acuerdo de concesion de la preceptiva licencia. Las actividades
que pueden implantarse en cada parcela estaran sujetas al rég-
men de compatibilidad y tolerancia previsto para cada clave de
ordenanza.

5.2.13. FONDO DE PARCELA.

Es la distancia existente entre la alineacion oficial exterior y el
lindero posterior, medido perpendicularmente desde el punto
medio del frente de la parcela. EI fondo de parcela se regula
por las condiciones establecidas para cada zona de ordenanza
por su dimension minima o maxima, la cual debe mantenerse al
menos en una longitud igual al frente minimo de parcela en
cada caso.

5.2.14. ANCHO DE CALLE. DISTANCIA ENTRE ALINEACIONES.

Se entiende por ancho de calle o distancia entre alineaciones la
dimension minima existente entre las alineaciones exteriores que
definen dicha calle, medida en el punto mas desfavorable.

5.2.15. PARCELA FUERA DE ALINEACION.

Es aquélla que ocupa alguna parte del espacio piblico delimitado
por las alineaciones oficiales.

5.3. CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION. CONCEPTOS.
5.3.1. EDIFICACION.

Se entiende por edificacion la construccion o conjunto de elemen-
tos construidos, instalados en el terreno con caracter provisional o
permanente, de forma fija o movil.

5.3.2. EDIFICACION PRINCIPAL.

Se entiende por edificacion principal la que se halla comprendi-
da entre la alineacion exterior, alineaciones interiores y el resto
de los linderos de parcela no sujetos a ninguna alineacion o
retranqueo.

5.3.3. EDIFICACION SECUNDARIA.

Es la edificacion que dentro de cada parcela y sin sobrepasar la
planta baja del edificio correspondiente, ocupa parcialmente el
suelo libre de parcela no ocupado por la edificacion principal.

5.3.4. LOCAL.

Se entendera por local el conjunto de piezas contiguas en el
espacio, dedicadas al desarrollo de una misma actividad.

5.3.5. PIEZA VIVIDERA.

Se entendera por pieza vividera toda aquella en la que se desa-
rrollen actividades de estancia, reposo o trabajo, que requieran la
permanencia prolongada de personas.

5.3.6. FACHADA DE LA CONSTRUCCION. LINEA DE FACHADA.

Se entiende por fachada de un edificio, el conjunto de los para-
mentos verticales descubiertos que cierran y delimitan el mismo y
que no constituyen medianera con otra finca colindante. Se llama
linea de fachada a la proyeccion vertical sobre el terreno de
dicha fachada. En general, y salvo que la ordenanza zonal permita
retranqueo, ha de coincidir con la alineacion oficial exterior.

5.3.7. ALINEACION INTERIOR.

Es la linea que define el limite de la porcion de parcela que se
permite edificar, a partir de la cual la parcela o solar quedara
libre de edificacion.

5.3.8. FONDO MAXIMO EDIFICABLE.

Es la distancia maxima medida perpendicularmente a la alinea-
cion de parcela, (o a la alineacion exterior, en su caso) dentro de
la que puede localizarse la edificacion. Puede servir para estable-
cer, por tanto, la alineacion interior.

5.3.9. RETRANQUEO DE FACHADA.

Se entiende por retranqueo de fachada la distancia minima que
debe separar la edificacion de la alineacion de parcela y que
debe quedar libre en cualquier caso de todo tipo de edificacion
sobre y bajo rasante, salvo que de forma expresa se establezca lo
contrario en las Condiciones Particulares de la zona de ordenanza
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correspondiente. EI drea de retranqueo Gnicamente podra ser
ocupada por:

— Rampas de garaje no cubiertas o cuya cota superior de techo
no rebase cincuenta (50) centimetros la rasante de la calle o el
terreno.

— Piscinas cuando la lamina de agua no rebase cincuenta (50)
m en cualquier punto de la rasante del terreno.

— Escaleras de emergencia (solo en edificaciones ya existentes).

— Pistas y elementos deportivos de hasta dos y medio (2,5)
metros de altura de cualquier elemento construido.

5.3.10. RETRANQUEO A LINDERO.

Se entiende por retranqueo a lindero la distancia minima que
debe separarse la edificacion sobre rasante de los linderos de la
parcela, salvo que de forma expresa se establezca lo contrario en
las Condiciones Particulares de la zona de ordenanza correspon-
diente. El area de retranqueo unicamente podra ser ocupada
por:

— Rampas de garaje no cubiertas o cuya cota superior de techo
no rebase cincuenta (50) centimetros la rasante de la calle o el
terreno.

— Piscinas cuando la lamina de agua no rebase cincuenta (50)
centimetros en cualquier punto de la rasante del terreno.

— Escaleras de emergencia en edificaciones ya existente.

— Pistas y elementos deportivos de hasta dos y medio (2,5)
metros de altura de cualquier elemento construido.

5.3.11. AREA DE MOVIMIENTO.

Se entendera como Area de Movimiento el area dentro de la cual
puede situarse la edificacion principal. Se deducira como conse-
cuencia de aplicar las condiciones particulares de posicion de
cada zona de ordenanza.

5.3.12. TIPOS EDIFICATORIOS.

Se entiende por tipos edificatorios los modelos formales y
funcionales basicos a los que se ajustan las distintas edificacio-
nes. Su eleccion se basa en los propios existentes en el munici-
pio, ya se vengan utilizando tradicionalmente o sean de reciente
aparicion. En cada zona de ordenanza se establecen los tipos
edificatorios admisibles, definiéndose en este articulo las caracte-
risticas morfoldgicas basicas de cada uno de ellos. Los tipos son
los siguientes:

Edificacion adosada o entre medianerias:

Construcciones que ocupan todo el frente de su parcela (sobre la
alineacion o retranqueada de esta, segin la zona de ordenanza)
de forma que sus limites coinciden con los linderos laterales de
la parcela.

Edificacion pareada:

Construccion que posee al menos una de sus caras sobre uno de
los linderos parcelarios laterales, con independencia de su posicion
respecto de la alineacion oficial.

Edificacion aislada:

Construcciones que, en todas sus caras, se encuentran separadas
de otras edificaciones y linderos con otras parcelas.

5.4. CONDICIONES DE OCUPACION DE PARCELA.
5.4.1. OCUPACION DE PARCELA.

Es el limite maximo, expresado en porcentaje, de la superficie de
parcela edificable que resulta de la proyeccion vertical de las
edificaciones, sobre la superficie de parcela (entendida como la
envolvente del edificio considerando todas sus plantas). Dicho limi-
te se establece en este Plan General Municipal para cada caso, a
través de las condiciones particulares de cada zona de ordenanza.
A estos efectos, no computaran las edificaciones bajo rasante de
uso no vividero-aparcamiento, almacén, vestuarios, aseos de pisci-
nas comunitarias, etc.

5.4.2. SUPERFICIE OCUPADA.

Es la que resulta de la proyeccion vertical de la linea exterior de
a edificacion, excluidos los vuelos, sobre el plano horizontal de la
parcela.

5.4.3. SUPERFICIE LIBRE.

Es la diferencia entre la superficie de la parcela y la superficie
ocupada. Su regulacion se establece mediante las condiciones defi-
nidas para los patios, complementarias de las ya definidas sobre
alineaciones y retranqueos.

5.4.4. PATIO DE PARCELA.

Es la superficie libre de edificacion necesaria para el manteni-
miento de las condiciones de higiene de la edificacion —ventila-
cion, soleamiento, etc.— dentro de cada parcela, o bien la superfi-
cie libre de parcela que queda tras la aplicacion de los
parametros de alineaciones, fondo, etc., establecidos para cada
zona de ordenanza.
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5.5. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.
5.5.1. EDIFICABILIDAD.

Es la cuantificacion del derecho de edificacion correspondiente a
una parcela, en funcion de su calificacion (uso y aprovechamiento)
y su situacion en una determinada zona, clase o categoria del
suelo de el Plan General Municipal. Los limites de este derecho
podran venir definidos por:

— Coeficiente de Edificabilidad establecido al efecto.

— Superficie maxima construible, definida en m? totales construi-
bles en una parcela o ambito de planeamiento.

— Indirectamente, como resultante de la aplicacion directa de las
condiciones de aprovechamiento y volumen de las presentes
Normas (alineaciones, retranqueos, alturas, ocupacion, etc.).

5.5.2. SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE.

Es la maxima superficie que se puede construir en cada parcela
0 ambito, de acuerdo con el Plan General Municipal. En caso de
que se determine coeficiente de edificabilidad, se obtendra como
producto de este por la superficie edificable de la parcela o del
ambito de planeamiento que sirva como referencia; segin que el
coeficiente sea neto o bruto, respectivamente. Cuando no venga
prefijado coeficiente de edificabilidad ni se determine directamen-
te una superficie maxima edificable, esta resultard de la aplica-
cion del resto de condiciones de ordenanza (altura, fondo, etc.).

Su magnitud sera la resultante de la suma de las superficies
construidas de todas las plantas que componen la edificacion por
encima de la rasante oficial de la acera o, en su defecto, del
terreno en contacto con la edificacion, medidas dichas superficies
sobre el perimetro envolvente exterior de las construcciones,
teniendo en cuenta los siguientes criterios de computo:

— No computaran como superficie edificable:
* Los sotanos y semisGtanos.
* Las entreplantas.

* La edificacion secundaria, aunque si computara como ocupacion
de parcela.

* Los soportales y pasajes.
* Los espacios bajo cubierta destinados a uso residencial.

— A efectos del computo de la superficie maxima edificable, los
cuerpos volados computaran del siguiente modo:

* Balcones y miradores; no computan.

* Terrazas salientes; computaran al 50% de su superficie.

* Terrazas entrantes; computaran al 100% del area entrante.
* Cuerpos volados cerrados; computaran al 100% de su superficie.

* Como excepcion a lo anterior, en obras de rehabilitacion o refor-
ma, el cierre acristalado de terrazas y vuelos no computara en el
calculo de la edificabilidad total de la edificacion cuando la obra
se realice con un proyecto unitario para el conjunto de la misma.

— Los aparcamientos sobre rasante cubiertos y cerrados con
elementos de fabrica o rigidos, computaran dentro de la edificabi-
lidad asignada a la parcela a razon del 100% de la superficie
ocupada. Cuando unicamente estan techados con una cubierta
ligera y no tengan cerramientos verticales no computaran ni
como ocupacion ni como superficie edificable.

5.6. CONDICIONES DE VOLUMEN.
5.6.1. ALTURA DE LA EDIFICACION.

Es la dimension vertical de la edificacion, que tiene un valor
maximo distinto para cada zona de ordenanza. Se regula de dos
formas diferenciadas, segin se atienda al nimero maximo de
plantas edificables, 0 a la altura maxima de la edificacion, referi-
da ésta a su arista de cornisa. En cualquier caso se respetaran
ademas los maximos y minimos que se establecen en cada zona
de ordenanza como altura libre de plantas.

5.6.2. NUMERO MAXIMO DE PLANTAS.

Fijara el ndmero maximo de plantas de la edificacion cuando asi
se establezca. Se comprenderan en dicho niimero todas las plantas
situadas sobre la rasante oficial, incluida la planta baja. A tal
efecto computaran como plantas completas todas aquéllas cuyo
techo (cara inferior del forjado superior o cubierta) se encuentre
a mas de un (I) metro sobre la rasante oficial de la acera o, en
su defecto, sobre el terreno en contacto con la edificacion, y
medida en el punto del terreno que resulte mas desfavorable.

5.6.3. ARISTA DE CORNISA.

Es la interseccion del plano exterior de la fachada de la edifica-
cion con el de la cara inferior del forjado que forma el techo de
dltima planta.

5.6.4. PLANO DE RASANTE.

Se entendera por plano de rasante el plano horizontal situado en
la media de las cotas sobre el terreno natural de los vértices del
perimetro del edificio.

5.6.5. ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION.

Es la distancia vertical maxima a que puede situarse la arista de
cornisa con respecto a la rasante oficial o del plano de rasante,
segin la zona de ordenanza en que se encuentre. A los efectos de
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determinacion de esta altura maxima, se tendran en cuenta los
siguientes criterios:

Criterio general de medicion.

Se medira desde la rasante del vial correspondiente a la alinea-
cion oficial de la parcela en el punto medio de su frente, hasta
la arista de cornisa. En defecto de alineacion oficial de parcela en
contacto con la edificacion, como puede ser el caso de zonas de
ordenanza de edificacion aislada en interior de parcela o de
construcciones en Suelo No Urbanizable, la medicion de este paré-
metro se efectuara desde el plano de rasante.

Aplicacion en calles con pendiente superior al 8%:

Se fraccionara la edificacion en partes no mayores de 20 m de
longitud, de tal manera que la diferencia de cota entre los extre-
mos de cada fraccion no exceda de 2 m. La medicion de la altu-
ra de la edificacion se realizara por el procedimiento antes
descrito y en el punto medio de cada fraccion.

Aplicacion en edificaciones con frente a dos calles de rasante
distinta (no en esquina):

En aquellas edificaciones que dan frente a dos calles de distinta
rasante y que no forman esquina, la altura se computara de
manera diferenciada en funcion de la distancia entre las dos
alineaciones, medida en el punto medio de cada una de ellas, con
las precisiones que siguen:

— Cuando la distancia entre las dos alineaciones sea inferior a
ocho (8) metros, se permitira la construccion en la calle mas alta

con la altura maxima permitida en ella por la ordenanza corres-
pondiente, siempre que el volumen resultante no sobresalga de un
plano imaginario, trazado desde la cornisa de la edificacion con
frente a la calle con rasante mas baja, que tenga una inclinacion
de 45° sexagesimales con respecto a la horizontal.

— (uando la distancia entre las dos alineaciones sea igual o
superior a ocho (8) metros, debera fragmentarse el volumen en
dos piezas separadas en planta por la bisectriz del angulo forma-
do por las dos alineaciones, estableciéndose la altura de ambas
piezas independientemente para cada calle.

Aplicacion en edificaciones en esquina y/o con frente a mas de
dos calles con rasantes distintas:

La cota de referencia para la medicion de altura maxima sera la
media de las cotas de los vértices de la poligonal definida por la
alineacion exterior de la parcela.

Edificacion secundaria.

En todos los casos, con independencia de la zona de Ordenanza,
la altura maxima de la edificacion secundaria, sera de una planta
de tres con cinco metros lineales (3,5 m).

5.6.6. ALTURA MAXIMA DE CUMBRERA.

Para las cubiertas inclinadas se define un valor de altura de
cumbrera como la diferencia de altura entre la arista de cornisa
y la cumbrera mas alta de la cubierta. La altura maxima de
cumbrera sera de tres con cinco metros lineales (3,5 m).
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5.6.7. PLANTAS DE LA EDIFICACION.

A efectos de este Plan General Municipal se consideran las
siguientes plantas:

Planta baja:

Se entiende por planta baja aquella cuyo suelo se encuentra a
una cota no mayor de |,30 metros sobre la rasante oficial, sobre
la acera o sobre el terreno en contacto con la edificacion.

Planta de piso:

Se entiende por planta de piso toda aquella planta superior a la
baja situada en la edificacion principal.

Planta sotano y semisotano.

— Se entiende por planta sétano la planta de edificacion en la
que mas de un cincuenta (50)% de la superficie edificada tiene
su techo por debajo de la rasante oficial, de la acera o del plano
de rasante.

— Se entiende por planta semisdtano la planta de edificacion que
tiene parte de su altura por debajo de la rasante oficial, de la
acera o del plano de rasante. Los semisotanos que tengan mas de
un cincuenta (50) % de la superficie de la cara superior del
techo a igual o mayor diferencia de cota de un (I) metro sobre
la rasante oficial de la calle o del plano de rasante, se computa-
ran como planta sobre rasante. Cuando el saneamiento de la calle
discurra a mayor cota que el suelo del sdtano, se habra de
prever la instalacion de un sistema de bombeo para la elevacion
del drenaje del sotano y evacuacion de aguas residuales hasta el
enganche con la red. EI coste de dicha instalacion correra por
cuenta del propietario, debiéndose incluir la prevision de este
sistema en el proyecto técnico que se presente con la solicitud de
licencia para la construccion del sotano.

Entreplantas.

Se entiende por entreplanta la planta de edificacion que, sin
ocupar mas del cincuenta (50%) por ciento de la superficie
susceptible de aprovechamiento, se efectia en una planta baja
que no sea vivienda, constituyendo una unidad registral y de uso
con la misma, por lo que no computa dentro del nimero maximo
de plantas autorizable.

En todo caso, cumpliran las siguientes condiciones particulares:

— En el caso de division de un local con entreplanta en varios,
debera cumplirse la limitacion del 50% en cada uno de los loca-
les resultantes.

— El frente o frentes de la entreplanta no podran tabicarse inte-
gramente, debiendo rematarse mediante peto o barandilla de 1,10
metros de altura maxima.

— En la parte superior no se podran efectuar divisiones con tabi-
queria, mamparas o elementos similares, excepto para aseos, tras-
teros u otros servicios no vivideros.

— Como excepcion a lo anterior, en almacenes afectos bien a uso
comercial, a uso industrial o similares, podran efectuarse entre-
plantas metalicas desmontables (asimilables a estanterias), con
piso permeable también metalico que ocupen el 100% de la
planta y siempre que se dediquen exclusivamente al uso de alma-
cenaje. En este caso la altura libre minima por debajo y arriba
sera de 2,50 metros.

5.6.8. ALTURA LIBRE DE PLANTA.

La altura libre de planta es la distancia entre la cara inferior del
techo de una planta y el pavimento de la misma, ambos total-
mente terminados y en su punto mas desfavorable en caso de
escalonamientos en planta. A efectos del establecimiento de las
condiciones de aprovechamiento de cada zona de ordenanza,
podra establecerse tanto una altura libre minima, para garantizar
la capacidad de su adecuacion al uso, como una altura libre
maxima al objeto de controlar el volumen total construido. Con
caracter general, salvo mayores precisiones en las condiciones
particulares de las zonas de ordenanza, la altura libre de planta
sera igual o mayor a las siguientes:

— Doscientos cincuenta centimetros (250 cm) para la planta de
pisos, la planta semisétano, y la planta baja unifamiliares.

— Trescientos centimetros (300 cm) para la planta baja en las
zonas de ordenanza de uso residencial.

— Cuatrocientos centimetros (400 cm), para la planta baja en
zonas de uso industrial.

— Doscientos veinte centimetros (220 cm) para planta sotano.

— En las entreplantas, la altura libre minima por debajo y por
arriba es de doscientos cincuenta (250) centimetros, pudiendo
reducirse la superior hasta los doscientos veinte (220) centime-
tros en caso de dedicarse integramente a usos no vivideros
(aseos, almacenes, instalaciones, pasillo y zonas de distribucion y
similares).

5.6.9. CUBIERTA DE LA EDIFICACION.

Se entiende por cubiertas de la edificacion, los elementos cons-
tructivos que cierran la edificacion por encima de la cara
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superior del dltimo forjado. Las cubiertas inclinadas deberan
cumplir las siguientes condiciones:

— La pendiente maxima de los faldones de cubierta sera de 33%
13%.

— El arranque de los faldones de cubierta estara a menos de 15
cm sobre la arista de cornisa, no pudiendo elevarse este arranque
con petos u otros elementos que prolonguen el plano de fachada
con una altura suplementaria.

— Los aleros volados sobre fachada tendran una dimension minima
de treinta (30) centimetros y maxima de sesenta (60) centimetros.

— El canto de los aleros de cubierta no sera superior a quince
(15) cm, excluidos canes, ménsulas, jabalcones o similares.

— Los faldones seran rectos y de inclinacion uniforme, quedando
prohibido en su plano cualquier retranqueo, quiebro, alteracion
volumétrica o solucion de mansarda.

— Los materiales de acabado de las cubiertas inclinadas seran los
indicados en las zonas de ordenanza.

— Quedan prohibidas las cubiertas de placas de amianto cemen-
to, asi como las telas asfalticas vistas, las aluminizadas y los recu-
brimientos plasticos.

5.6.10. PLANTA BAJO CUBIERTA.

El espacio existente entre la cubierta y la cara inferior del forja-
do que forma el techo de la dltima planta, podra destinarse a
uso residencial siempre que cumpla las siguientes condiciones:

— Que esté unido a la planta inferior, constituyendo con ella una
unidad registral indivisible dentro de la division horizontal del
conjunto del inmueble, sin que pueda independizarse como planta
auténoma; por tanto siempre debera tener su acceso desde el
interior de la vivienda de la planta inferior y estar ligada a los
usos y espacios de ésta.

— Que la superficie computable total del espacio destinado a este
uso, represente como maximo el 40% de la superficie total de la
unidad registral a que pertenezca.

— Que el acceso a ella se realice desde viviendas de la planta
inferior, y nunca desde la escalera o portales comunes.

— Que la cubierta tenga un coeficiente de transmision térmica
que cumpla la norma NBE-CT/T79.

— Que tenga una altura libre media igual o superior a doscientos
centimetros (200 cm) y una altura libre minima de ciento veinte
centimetros (120 cm) en su punto mas desfavorable.

— Que no se sobrepase en ningin caso la altura maxima de
cumbrera.

— Que se cumplan las condiciones indicadas para la cubierta de
la edificacion.

— Que no se realicen huecos de ventanas, balcones, claraboyas,
pavés de vidrio, ni otros elementos que den iluminacion, que
estén emplazados en el plano de la cubierta. Aunque si podran
realizarse en los hastiales (cerramientos verticales que limiten el
espacio bajo cubierta).

5.6.11. CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA CUBIERTA.

Con caracter general, por encima de la cubierta se permiten los
elementos técnicos y de servicios, anejos a la edificacion (almace-
namiento de agua, cajas de ascensores, cajas de escaleras, etc.).
Cumpliran las siguientes condiciones:

— las construcciones e instalaciones destinadas a satisfacer las
necesidades técnicas y funcionales de la edificacion deberan ser
grafiadas con claridad en los planos de proyecto debiendo de
tener un tratamiento adecuado para integrarse en la imagen del
edificio y en la imagen urbana, evitando tratar estos elementos
con caracter de aadidos residuales.

— No se permitiran elementos reflectantes o que emitan destellos
y preferentemente las instalaciones sobre cubierta deberan delimi-
tarse con celosias o cerramientos que dificulten su vision directa.

— Deberan quedar en cualquier caso inscritos dentro de un plano
de cuarenta y cinco grados sexagesimales (45°) definido por la
horizontal y por la arista de cornisa de la iltima planta en la
fachada. Su tratamiento arquitectonico, formal, volumétrico y de
materiales, debera materializar una solucion estética integrada en
el entorno urbano.

— Como excepcion a lo anterior, la desembocadura de las chime-
neas sobrepasara al menos en un metro la altura del cuerpo
edificado mas alto, propio o colindante, en un radio de 10
metros.

— Debera en cualquier caso intentarse que estos elementos
queden dentro del espacio bajo cubierta. EI Ayuntamiento podra
denegar la licencia si las construcciones por encima de la cubier-
ta afean el ambiente urbano.

5.6.12. CUERPOS VOLADOS CERRADOS.

Se denominan cuerpos volados cerrados a los elementos cerrados
habitables que rebasan las alineaciones interiores y/o exteriores
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de la edificacion al prolongarse los forjados sobre el espacio
publico o el espacio libre de parcela. Donde las condiciones parti-
culares de la zona de ordenanza correspondiente lo permitan, se
admitiran cuerpos volados cerrados siempre que cumplan las
siguientes condiciones:

— En calles con ancho menor o igual de seis (6) metros, no se
permiten cuerpos volados cerrados.

— En calles de ancho mayor de seis (6) metros, se permiten
cuerpos volados cerrados con un vuelo de dimension maxima de
un (1) metro.

— la altura libre entre el cuerpo volado cerrado y la acera,
rasante de calle o terreno circundante, sera como minimo de tres
metros (3 m) en cualquiera de sus puntos.

— La separacion minima entre los linderos laterales de la finca y
el primer saliente de cuerpo volado cerrado sera de un (1)
metro.

— Los cuerpos volados cerrados no ocuparan en ningin caso
mas de un sesenta por ciento (60%) del frente de fachada del
edificio.

— En caso de existir encintado de acera, el cuerpo volado
cerrado habra de retranquearse un minimo de treinta (30)
centimetros del borde del encintado hacia la fachada del edifi-
cio. Asimismo, deberan separarse sesenta (60) centimetros del
arbolado existente.

5.6.13. MIRADORES.

Se entiende por mirador aquel cuerpo volado cerrado cuyo cerra-
miento es acristalado en toda su altura y perimetro exterior.
Donde las condiciones particulares de la zona de ordenanza
correspondiente lo permitan, se admitiran miradores siempre que
cumplan las mismas condiciones particulares que las fijadas en el
articulo anterior para todos los cuerpos volados cerrados, ademas
de las siguientes:

— No podran ser de dimension longitudinal mayor de tres (3)
metros. Cuando se dispongan dos miradores contiguos, debera
existir una separacion minima entre ambos de dos (2) metros.

— la carpinteria se resolverd preferentemente con materiales
tradicionales (madera), permitiéndose el aluminio lacado en tonos
oscuros. Se prohiben las soluciones de carpinteria en aluminio
anodizado y PVC. En todo caso, se respetaran los materiales y
colores indicados para las carpinterias en las fichas de zonas de
ordenanza.

5.6.14. BALCONES.

Se denominan balcones a los elementos volados abiertos en todos
sus frentes y accesibles desde el interior de la edificacion, que
rebasan sus alineaciones interiores y/o exteriores. Disponen tan
solo de elementos de seguridad (barandillas) en su frente y late-
rales. Donde las condiciones particulares de la zona de ordenanza
correspondiente lo permitan, se admitiran balcones siempre que
cumplan las siguientes condiciones:

— En calles con ancho menor o igual de cuatro (4) metros, no se
permiten balcones.

— En calles de ancho mayor de cuatro (4) metros, se permiten
balcones con un vuelo de dimension maxima de cincuenta (50)
centimetros.

— La altura libre entre el cuerpo volado y la acera, rasante de
calle o terreno circundante, sera como minimo de tres metros (3
m) en cualquiera de sus puntos.

— La separacion minima entre los linderos laterales de la finca y
el primer balcon sera de un (1) metro.

— No podran ser de dimension longitudinal mayor de dos (2)
metros. Cuando se dispongan dos balcones contiguos, debera exis-
tir una separacion minima entre ambos de un (1) metro.

— En caso de existir encintado de acera, el balcon habra de
retranquearse un minimo de treinta (30) centimetros del borde
del encintado hacia la fachada del edificio. Asimismo, deberan
separarse sesenta (60) centimetros del arbolado existente.

— EI canto de los forjados del balcon no sera superior a quince
(15) cm, excluidos canes, ménsulas, jabalcones o similares.

— La barandilla del balcon tendra una altura maxima de ciento
veinte (120) centimetros, y minima de un (I) metro, medida
desde la cara superior del pavimento del balcon.

— La barandilla se resolvera preferentemente con materiales
tradicionales de madera o rejeria de fundicion, permitiéndose
también la cerrajeria de perfiles y tubos de acero. En todo caso,
se respetaran los materiales y colores indicados para las carpinte-
rias en las fichas de ordenanza. Se prohiben expresamente las
soluciones de cerrajeria de aluminio o PVC, las balaustradas de
piedra o prefabricados, asi como la sustitucion de la barandilla
por petos macizos de fabrica de ladrillo, bloque o similar.

5.6.15. TERRAZAS Y SOLANAS.

Se entendera por terrazas los espacios no cerrados, parcialmente vola-
dos sobre la alineacion y con una profundidad que podra alojarse
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parcialmente interior al plano de fachada. Donde las condiciones
particulares de la zona de ordenanza correspondiente lo permitan, se
admitiran terrazas siempre que cumplan las siguientes condiciones:

— No tengan una profundidad superior a dos (2) metros, medidos
desde el plano de fachada.

— Su anchura o profundidad minima medida desde su extremo
volado no sea inferior a ciento veinte (120) cm.

— En calles con ancho menor o igual de seis (6) metros, no se
permite que la terraza tenga una parte volada con respecto a la
alineacion.

— En calles de ancho mayor de seis (6) metros, se permite que
la terraza vuele un maximo de un (1) metro desde la alineacion.

— la altura libre entre la parte volada de la terraza y la acera,
rasante de calle o terreno circundante, sera como minimo de tres
metros (3 m) en cualquiera de sus puntos.

— La separacion minima entre los linderos laterales de la finca y
el primer saliente correspondiente a una parte volada de terraza,
sera de un (I) metro.

— En caso de existir encintado de acera, la parte volada de la
terraza habra de retranquearse un minimo de treinta (30) centi-
metros del borde del encintado hacia la fachada del edificio.
Asimismo, deberan separarse sesenta (60) centimetros del arbolado
existente.

— Las terrazas salientes no podran ocupar mas del 50% de la
longitud del frente de fachada.

— La barandilla que ocupe el frente y laterales de la parte vola-
da de la terraza, tendrd una altura maxima de ciento veinte
(120) centimetros, y minima de un (l) metro, medida desde la
cara superior del pavimento.

— La barandilla se resolvera preferentemente con materiales
tradicionales de madera o rejeria de fundicion, permitiéndose
también la cerrajeria de perfiles y tubos de acero. En todo caso
se pintaran con coloraciones oscuras. En todo caso se respetaran
los materiales y colores indicados para las carpinterias en las
fichas de ordenanzas. Se prohiben expresamente las soluciones de
cerrajeria de aluminio o PVC, las balaustradas de piedra o prefa-
bricados, asi como la sustitucion de la barandilla por petos maci-
105 de fabrica de ladrillo, bloque o similar.

5.6.16. ALEROS DE CUBIERTA.

Los aleros volados sobre fachada tendran una dimension minima
de treinta (30) centimetros y maxima de sesenta (60) centime-

tros. El canto de los aleros de cubierta no sera superior a quince
(15) cm, excluidos canes, ménsulas, jabalcones o similares.

5.7. CONDICIONES ESTETICAS GENERALES.
5.1.1. NORMAS GENERALES.

El' Ayuntamiento podra denegar o condicionar las licencias de
obras de nueva planta y actividades que resulten antiestéticas
pudiendo referir las condiciones que se impongan tanto al uso y
dimension del edificio y sistema de conjunto, como a la composi-
aon y materiales a emplear asi como a los detalles de todos los
elementos en forma, calidad y color.

Para evitar una rigidez en la aplicacion de las ordenanzas estéti-
cas, que congelaran e imposibilitaran nuevas aportaciones arqui-
tectonicas de especial calidad, se aceptaran modificaciones para
aquellos aspectos para los que la variacion propuesta suponga
objetivamente una mejora clara en el paisaje urbano o natural.
En este caso la memoria del proyecto contendrd un apartado
destinado a justificar suficientemente la propuesta. Los arquitectos
que realizan estos proyectos, deberan no solo considerar la
propuesta arquitectonica del edificio sino también la relacion con
el lugar y a este respecto el Servicio Técnico Municipal valorara
en gran medida la unidad de la zona en que se emplaza.

5.7.2. FACHADAS.
Composicion.

Salvo en la zona de proteccion ambiental, cuando la edificacion
objeto de la obra se encuentre contigua o flanqueada por edificacio-
nes, se adecuara la composicion de la nueva fachada y armonizaran
las lineas fijas de referencia de la composicion (cornisas, aleros,
impostas, vuelos, zocalos, etc.) entre la nueva edificacion y las colin-
dantes incluso cuando éstas tengan diferente nimero de plantas.

Se establecera la continuidad de los paramentos verticales de las
plantas superiores con la planta baja de modo que los locales de
esta planta quedaran definidos y delimitados, en materiales y
formas, por los elementos arquitectonicos propios del edificio. El
tono, color y textura compositiva sera uniforme en toda la facha-
da, pudiéndose variar el sistema compositivo y el tono en zdcalos,
remates, jambas, dinteles, alfeizares y molduras.

Materiales.

Sin perjuicio de las mayores limitaciones que pudieran imponer
las condiciones estéticas particulares de las zonas de ordenanza,
se podra optar por alguno de los siguientes como materiales
vistos de los pafios de fachada:

— Revocos lisos con pigmentacion blanca.
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— Enfoscados de mortero de cemento, siempre que se garantice
su acabado posterior con pintura para exteriores en color blanco.

— Piedra natural en chapados, trasdosados o en fabrica, con
aparejos de sillarejo, silleria o mamposteria.

— Entramado de madera de formato tradicional.
— Barro, en forma de adobe de formato tradicional.

— En las plantas bajas se admitiran zocalos de materiales tradi-
cionales de textura no brillante tales como revocos rugosos (a la
tirolesa), aplacados de piedra, etc. hasta una altura no superior a
ciento veinte (120) centimetros.

Carpinteria y cerrajeria.

La carpinteria de ventanas se resolvera preferentemente con
materiales tradicionales (madera), permitiéndose el aluminio laca-
do en tonos oscuros. Se prohiben las soluciones de carpinteria en
aluminio anodizado y PVC. La carpinteria exterior debera estar
comprendida dentro de la seccion del muro, a excepcion de los
entramados de madera en plantas altas, que debera encontrarse a
haces exteriores. Los elementos de carpinteria opacos de puertas
de acceso, entrada de vehiculos, etc., deberan ser de madera, o
bastidor metalico cerrado con elementos de madera o con lami-
nas metalicas u otros materiales que garanticen durabilidad y
calidad de acabado andlogas. Los elementos transparentes o tras-
licidos seran incoloros o en tonalidades del blanco. Los elementos
de cerrajeria que pudiera presentar la fachada (barandillas, rejas,
etc.), se resolveran preferentemente con materiales tradicionales
de madera o rejeria de fundicion, permitiéndose también la cerra-
jeria de perfiles y tubos de acero. En todo caso se pintaran con
coloraciones oscuras. Se prohiben expresamente las soluciones de
cerrajeria de aluminio anodizado o PVC. Los distintos elementos
de cerrajeria presentes en una misma fachada deberan observar
entre si cierta homogeneidad de color, materiales, disefio, etc.

Medianeras vistas.

Las paredes medianeras que queden vistas (aunque sea transito-
riamente, a la espera de adosamiento de otra construccion colin-
dante), deberan tratarse con el mismo criterio y con materiales
de fachada semejantes a los paramentos de la fachada principal.
Como minimo, seran enfoscadas y pintadas en blanco.

Otras condiciones.

Lo concerniente a las construcciones o instalaciones en Suelo No
Urbanizable se regira por lo dispuesto en el Capitulo correspon-
diente sobre condiciones estéticas en esta clase de suelo.

5.7.3. ELEMENTOS SALIENTES DE LA ALINEACION.

Son elementos auxiliares de la edificacion fijos o provisionales,
construidos con fines representativos, publicitarios y/o funcionales,
y que sobresalen de las fachadas. Se admitiran estos elementos
alli donde las condiciones particulares de la zona de ordenanza
correspondiente lo permitan, debiendo cumplirse en cada caso las
siguientes condiciones:

Marquesinas.

Se entenderan por marquesinas los elementos constructivos rigidos
que sobresaliendo del plano de fachada adintelan la planta baja,
y los huecos de la misma, al objeto de realzar los usos y signifi-
car los accesos. Solo podran disponerse en calles con ancho supe-
rior a seis (6) metros, debiendo separarse un minimo de sesenta
(60) centimetros de los troncos del arbolado existente. Las
marquesinas deberan guardar la adecuada armonia con la edifica-
con a la que sirven. No se admitiran marquesinas sino cuando
estén contenidas en el proyecto de nueva planta o exista un
proyecto o modelo unitario para todos los locales del edificio que
permita en su ejecucion diferida la normalizacion; en caso de no
existir tal modelo unitario la concesion de la primera licencia de
marquesina servira de modelo de referencia para las de posterior
implantacion. En todos los casos la altura minima libre desde la
cara inferior de la marquesina no sera inferior a tres (3) metros
medidos en cualquier punto de ella, y el saliente maximo desde
el plano de fachada sera de tres (3) metros, salvando en cual-
quier caso el arbolado existente y retranqueandose un minimo de
cuarenta (40) centimetros del encintado de acera; su grosor maxi-
mo opaco no sera superior a un (I) metro.

Toldos.

Se entenderan por toldos los elementos constructivos de materiales
no rigidos, excepto su estructura, que sobresaliendo del plano de
fachada adintelan y protegen del soleamiento a los huecos de la
edificacion. Los toldos moviles tendran en todos sus puntos, incluso
en los de su estructura, una altura minima libre sobre la rasante
de doscientos veinte (220) centimetros (permitiéndose ciento
noventa (190) cm para elementos colgantes no rigidos); su saliente
respecto del plano de fachada no podra ser superior a los tres (3)
metros en planta baja y dos (2) metros en el resto de las plantas
debiendo en cualquier caso respetar el arbolado existente y
retranquearse un minimo de cuarenta (40) centimetros del encin-
tado de aceras. Los toldos fijos se regulan por las determinaciones
establecidas en el articulo anterior para las marquesinas.

Muestras.

Son anuncios paralelos al plano de la fachada de la edificacion.
Podran instalarse, en edificios de uso residencial, con un saliente
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maximo de veinte (20) centimetros del plano de fachada y con una
altura maxima de noventa (90) centimetros cuando se localicen en
los dinteles de las plantas bajas y de setenta (70) centimetros cuan-
do lo hagan en los alféizares de las otras plantas. Su longitud de
ocupacion en edificios residenciales no podra ser superior al 40%
de la longitud de fachada. En edificios de uso exclusivo no residen-
cial se permitiran muestras con el mismo saliente maximo anterior
y una altura no superior a seis (6) metros siempre que se localicen
en fachada. Cuando se localicen como coronacion del edificio no
podran sobrepasar un décimo (1/10) de la altura total de la cons-
truccion sin contabilizar, en su caso, los elementos mecanicos de la
misma. En los muros medianeros ciegos no se admitiran muestras
cualquiera que sea su contenido, que no estén directamente ligadas
a alguno de los usos localizados en la edificacion; en cualquier caso
éstos podran ser tratados decorativamente como una fachada mas.

Banderines.

Son anuncios perpendiculares al plano de fachada que, respetando
en cualquier caso el arbolado y mobiliario urbano, sirven para
significar el uso o localizacion de las actividades de la edificacion.
Cumpliran las mismas determinaciones que las muestras reguladas en
el articulo anterior, en cuanto a altura y localizacion, segin se trate
de edificios residenciales o de otro uso, aunque no en cuanto a la
separacion del plano de fachada. Complementariamente deberan en
cualquier caso tener una altura minima libre sobre la rasante oficial
de doscientos veinte (220) centimetros en cualquiera de sus puntos y
no podran tener una longitud maxima superior a ciento cincuenta
(150) centimetros, medidos desde el plano de fachada, siempre que
no vayan adosados a marquesinas en cuyo caso su longitud maxima
sera la de éstas; independientemente de lo anterior deberan retran-
quearse un minimo de cuarenta (40) cm del bordillo de calzada.

Otros elementos.

Se admiten zocalos, rejas y otros elementos de seguridad, en
todas las situaciones, los cuales podran sobresalir un maximo de
diez (10) centimetros respecto de la linea de fachada. Las bajan-
tes de aguas pluviales adosadas a las fachadas deberan disponerse
de manera que no resulten un elemento disonante en la composi-
cion y estética de la misma debiéndose empotrar en el muro de
fachada en toda la altura de la planta baja, o bien protegerse
con un tubo de acero de [00 mm de diametro maximo.

5.1.4. CERRAMIENTOS DE PARCELA.

Se entiende por cierre o cerramiento de parcela, cerca o vallado,
los elementos constructivos que sirven para delimitar o cerrar
propiedades. Deberan cumplir las siguientes condiciones:

— Los cierres de parcela con el espacio piblico tendran un cerra-
miento opaco maximo de | m de altura sobre cada punto de la

rasante del terreno, pudiéndose superar dicha altura con un
cerramiento igual al anterior o alternando partes ciegas con
elementos de cierre didfanos (seto vegetal, rejeria, malla metalica,
etc.), no sobrepasando en ningin caso la altura total maxima de
2,50 m sobre la rasante del terreno en cada punto.

— En el Suelo No Urbanizable, en aquellos ambitos donde esté
expresamente permitido, los cerramientos de parcela sdlo podran
ser opacos en su base, hasta una altura maxima de cien centime-
tros (100 cm) sobre la rasante de cada punto del terreno, y con
una altura maxima total de doscientos cincuenta centimetros (250
cm) de cierre diafano (setos vegetales, mallas metalicas, alambra-
do sin puas, etc.).

— los materiales, texturas y colores utilizados en los elementos
opacos del cerramiento, seran los propios de las soluciones construc-
tivas tradicionales en piedra del lugar, complementados o no con
elementos no opacos, con arreglo a lo previsto en este articulo.

— Los elementos de cierre diafanos deberan estar comprendidos
dentro de la seccion del cerramiento y estaran anclados al
mismo. Deberan guardar consonancia con los utilizados en las
construcciones en cuanto a disefio, color y textura.

— En su ejecucion se ofreceran las suficientes garantias de estabi-
lidad contra impactos horizontales y acciones horizontales conti-
nuas. Los materiales utilizados y su calidad, se elegiran en virtud
de su buen aspecto, un reducido mantenimiento y una coloracion
adecuada al entorno donde se sitien.

— Se prohibe expresamente la incorporacion de materiales poten-
cialmente peligrosos como vidrios rotos, filos, puntas, espinas, etc.

5.8. CONDICIONES DE HIGIENE.
5.8.1. DEFINICION.

Son condiciones de higiene en la edificacion aquéllas que se
imponen tanto a las obras de nueva planta, ampliacion, rehabilita-
cion, modificacion y reforma como a las implantaciones de nuevas
actividades, o de remodelacion de las existentes, al objeto de
garantizar un adecuado nivel de salubridad en el uso de los
bienes inmuebles.

5.8.2. CONDICIONES DE LOS LOCALES.

Todo local compuesto por una o mas piezas o espacios destinados
al desarrollo y ejercicio de una misma actividad debera cumplir
en alguna de sus piezas habitables al menos una de las siguien-
tes condiciones:

— Tener huecos a la via publica.
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— Recaer sobre un espacio libre de edificacion, privado o publico,
resultante de la aplicacion de los maximos aprovechamientos de
la presente normativa, en el cual pueda inscribirse un circulo de
ocho (8) metros de diametro, siempre que el frente del local
sobre dicho espacio sea superior a los cinco (5) metros.

— Tener huecos a un patio de parcela que cumpla un ancho
minimo superior a los dos tercios (2/3) de la altura comprendida
entre el nivel del piso del local considerado y la altura méaxima
de coronacion, resultante de la aplicacion de las presentes orde-
nanzas para cada zona, del muro opuesto medido perpendicular-
mente, en el plano horizontal del nivel del piso y desde el eje
del hueco.

5.8.3. CONDICIONES DE LAS PIEZAS VIVIDERAS.

No podran instalarse piezas vivideras, cualquiera que fuese la
actividad desarrollada, cuando no contasen al menos con un 30%
de la superficie del local, y su acceso principal, sobre la rasante
de la calle. En plantas, sotanos y semisotanos sélo se admitira la
instalacion de piezas vivideras cuando no estén adscritas a usos
residenciales, excepto que se trate de piezas pertenecientes a
edificaciones unifamiliares siempre que cumplan las restantes
condiciones establecidas en este Plan General Municipal.

5.8.4. VENTILACION FORZADA.

Unicamente se permitira la ventilacion forzada mediante sistemas
mecanicos de renovacion de aire en:

— Semisotanos, sotanos y sobre rasante en piezas no vivideras
tales como aseos, bafios, cocinas (cuando estén integradas a los
estares), cuartos de climatizacion, basuras, contadores, trasteros y
garajes y similar.

— Sotanos y semisotanos en piezas vivideras que estén directa-
mente ligadas a la actividad de la planta superior y que cumplan
lo establecido en el articulo precedente de las presentes Normas.

— Sobre rasante en estancias correspondientes a usos distintos del
residencial.

5.8.5. EVACUACION DE HUMOS Y GASES.

Las cocinas y las piezas en las que se produzca combustion de
gases dispondran de conductos independientes a los de ventilacion
para eliminacion y expulsion de los gases. No se permite la salida
libre de humos por fachadas, petos, balcones o ventanas, debién-
dose evacuar mediante conductos o chimeneas, debidamente aisla-
dos y revestidos, que no irradien calor a las propiedades o loca-
les contiguos y no causen molestias por los humos o perjuicio a
terceros.

Los conductos y chimeneas no discurriran visibles por las fachadas
de la edificacion a espacios publicos (calles o plazas) y se eleva-
ran un minimo de un (I) metro por encima de la altura de cual-
quier punto de cubierta comprendiendo dentro de un radio de
diez (10) metros del punto de emision.

En todos los casos sera necesario que las ventilaciones y chime-
neas de garajes y cuartos de calderas e instalaciones sean total-
mente independientes de las ventilaciones forzadas y de las
columnas de ventilacion (shunt) de las viviendas. El Ayuntamiento
podra imponer medidas correctoras y el uso de filtros depurado-
res en las salidas de humos de instalaciones industriales, instala-
ciones colectivas de calefaccion y de salidas de humos y vapores
de instalaciones de hosteleria (restaurantes, bares, hoteles, etc.),
lavanderias o similares.

5.8.6. PATIOS DE LUCES.

— Se definen como patios de luces los espacios no edificados
situados dentro de una parcela, destinados a proporcionar luz y
ventilacion a las distintas dependencias de la edificacion que
alberga dicha parcela, sean o no piezas habitables.

— En los patios interiores, la distancia entre paramentos enfrenta-
dos estara condicionada por su altura H y el uso de las habita-
ciones que a él abren sus huecos de iluminacion. En patios inte-
riores a los que den dormitorios debe poder inscribirse un circulo
de diametro 0,30 H y la superficie del patio habra de ser igual
o mayor a H2/8. Se fija un minimo para luces rectas y didmetro
de 3 my 12 m? para su superficie, salvo en el caso de edificios
de viviendas de dos plantas, en los que el minimo de superficie
se reduce a [0 mZ, manteniéndose el didmetro y las luces rectas.

— En viviendas unifamiliares los minimos se reducen a 2 m para
luces rectas y 8 m2 para la superficie, en patios exclusivos para
una vivienda. En viviendas unifamiliares con mas de dos plantas,
se aplicara la norma del parrafo anterior.

— En patios interiores a los que den cocinas y no abran dormi-
torios se debe poder inscribir un circulo cuyo diametro sea 0,20
H y la superficie del patio habra de ser igual o mayor a H2/10.
Se mantienen los minimos para luces rectas, diametro y superficie,
de los patios a los que abran dormitorios.

— En patios interiores a los que no abran dormitorios, ni cocinas,
se podra inscribir un circulo de diametro 0,15 H y la superficie
del patio habra de ser igual o mayor a H2/20. Se fija un minimo
de 3 m para luces rectas y diametro 9 m? para la superficie. En
edificios de dos plantas se podran reducir las luces rectas a 2 m
y la superfice a 6 m? cuando el uso sea exclusivo para una
vivienda.
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— La profundidad del patio abierto, medida normalmente al plano
de fachada, sera como maximo igual a vez y media el frente de
fachada.

— No tendran consideracion de patio abierto a fachada aquellos
retranqueos cuya profundidad, medida normalmente al plano de
fachada, no sea superior a 1,50 m.

— la altura (H) del patio se medird desde el nivel del piso de
las viviendas mas bajas cuyas piezas ventilen a €l hasta la cota
superior de coronacion de los paramentos que lo delimitan. En el
caso de que el patio esté delimitado por paramentos de distintas
alturas, se tomara como H la mayor de las semisumas de las
alturas de los paramentos enfrentados.

— Todos los patios, tanto interiores como exteriores, si no son de
uso privado, en edificios de viviendas, seran accesible, desde espa-
cios comunes, para su mantenimiento y limpieza.

— Los patios conservaran uniformes sus dimensiones minimas en
toda su altura. En ningln caso se permitira cubrir el patio ni
ocupar el mismo con vuelos y/o salientes cerrados que no
cumplan las distancias minimas establecidas, asi como tampoco en
su planta baja excepto que las Condiciones Particulares de Uso
asi lo establecieran y siempre y cuando se destinen a usos no
vivideros.

En todo caso, se cumplira el apartado I.I. (Patios) del Decreto
195/1999, de Condiciones Minimas de Habitabilidad de las vivien-
das de nueva construccion.

En la rehabilitacion de viviendas en casco consolidado, en las
que sea fisicamente imposible la realizacion de los patios
descritos y que ya cuenten con patios de dimensiones inferio-
res, seran validos los patios preexistentes siempre que su cons-
truccion fuera anterior a las dimensiones de patios minimos del
(odigo Civil y que se quede garantizado en el proyecto de
rehabilitacion, la adecuada iluminacién y ventilacion de los
espacios.

5.9. CONDICIONES DE CALIDAD Y DOTACIONES DE LA EDIFICACION.
5.9.1. DEFINICION.

Son condiciones de calidad y dotaciones de la edificacion las que
se imponen tanto a las obras de nueva planta, ampliacion, rehabi-
litacion, modificacion y reforma como a las implantaciones de
nuevas actividades, o de remodelacion de las existentes, al objeto
de garantizar un adecuado nivel en el hacer constructivo y
garantizar el buen funcionamiento de los edificios, de las instala-
ciones y de los espacios en los que éstos se ubiquen.

5.9.2. CONDICIONES DE AISLAMIENTO Y ESTANQUEIDAD.
Estanqueidad de las edificaciones.

En las nuevas construcciones se garantizara la perfecta estanquei-
dad de las cubiertas al agua y a la nieve, la impermeabilidad de
los paramentos exteriores de la edificacion, asi como la resistencia
de los mismos a la presion y succion del viento. Del mismo modo
se garantizara tanto la correcta disposicion de los materiales de
cerramiento frente al vapor, al agua y a las humedades de origen
externo, como la impermeabilidad de las soleras de las plantas en
contacto con el suelo. En todos los elementos verticales de las
edificaciones principales que se encuentren en contacto con el
terreno sera necesaria la colocacion de un material impermeabili-
zante, que evite el paso de humedades por capilaridad, resistiendo
una previsible presion hidrostatica. Se aconseja la realizacion de
camaras de aire que aislen la planta baja de dichas humedades
del terreno.

Aislamiento térmico.

En las nuevas construcciones se garantizara las condiciones de
aislamiento térmico previstas en la vigente norma basica de I
edificacion NBE-CT/79 sobre condiciones térmicas de los edificios
asi como toda la normativa de posterior desarrollo destinada a
racionalizar y reducir el consumo energético.

Aislamiento acustico.

En las nuevas construcciones se garantizara las condiciones de
aislamiento acstico previstas en la vigente norma basica de la
edificacion NBE-CA/88 sobre condiciones acusticas de los edificios,
asi como las condiciones de la normativa sobre ruidos y vibracio-
nes recogida en las presentes Normas Urbanisticas. Complementa-
riamente, las edificaciones e instalaciones localizadas en el Suelo
Urbano, Urbanizable, o No Urbanizable a menos de 200 m de
distancia de las anteriores, deberan cumplir también las condicio-
nes de aislamiento acstico.

5.9.3. CONDICIONES DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Todo edificio y/o local debera disponer en su interior una red de
agua corriente potable con dotacion suficiente para las necesidades
propias de su uso. Las bocas de agua deberan asegurar un caudal
minimo de 0,15 litros/seg. y 0,10 litros/seg. para agua fria y
caliente respectivamente. Los aparatos sanitarios destinados a aseo
de personas y limpieza doméstica tendran necesariamente que
estar dotados de agua caliente. Las viviendas tendran una dotacion
minima de doscientos (200) litros/dia por habitante. En ningin
caso se otorgaran licencias de construccion o actividad hasta tanto
no esté garantizado el caudal necesario para el uso previsto y se
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acredite, en los casos de abastecimiento no dependientes de la red
de suministro municipal, la garantia sanitaria de las aguas emplea-
das destinadas a consumo humano de acuerdo con lo establecido
en el RD. 928/1979. En este Gltimo caso debera justificarse, al
menos anualmente, la procedencia, forma de captacion, aforos,
andlisis y garantia de suministro.

5.9.4. CONDICIONES DEL SUMINISTRO ELECTRICO.
Dotacion minima.

Todo edificio y/o local deberd estar dotado de la necesaria
instalacion de energia eléctrica que debera cumplir el Reglamen-
to Electrotécnico de Baja Tension asi como toda la nueva regla-
mentacion que sobre la materia se dicte. Las instalaciones de
baja tension de edificios y locales se dimensionaran, en su
acometida y lineas generales de distribucion, de acuerdo con las
previsiones de consumo estimadas en base al uso al que se
destinan. Para edificios residenciales, el nivel y potencia minimos
de electrificacion, sera el especificado en el citado REBT. En
edificaciones con usos industriales el nivel minimo de dotacion
de la instalacion de baja tension quedara sujeta a las necesida-
des derivadas de cada proyecto singularizado de implantacion.
Para el resto de los usos distintos de los residenciales e indus-
triales se estard a lo establecido en el Reglamento Electrotécnico
de Baja Tension.

Localizacion de los centros de transformacion.

En las instalaciones o centros de transformacion de nueva ejecu-
cion, o de renovacion total se debera cumplir:

— En todo tipos de suelos urbanos y urbanizables:

* Deberan integrarse estética y ambientalmente con las edificacio-
nes colindantes de su entorno.

* No podran localizarse por debajo del primer sétano.

* Excepcionalmente, podran disponerse en las zonas verdes, siem-
pre que cuenten con la adecuada separacion mediante elementos
de fabrica y las protecciones establecidas en el Reglamento de
Centros de Transformacion.

— En el Suelo Urbano y Urbanizable de zonas no industriales no
podran situarse en el espacio de parcela correspondiente al
retranqueo de ordenanza.

— En el Suelo Urbano y Urbanizable de zonas industriales se
permitira su instalacion en la zona de parcela correspondiente al
retranqueo de la edificacion, siempre que sean privados para uso
de la industria o instalacion de la parcela.

— Excepto en Suelo No Urbanizable en ningiin caso se permitiran
aéreos sobre el espacio publico o privado dentro o no del drea
de retranqueo de edificacion.

Centralizacion de contadores.

Toda nueva construccion en la que hubiese instalaciones diferen-
ciadas por consumidor dispondra de un local exclusivo de centra-
lizacion de los contadores individualizados, mecanismos, llaves de
corte y fusibles de seguridad, de forma separada para los conta-
dores eléctricos y los de agua. Todos los edificios residenciales se
someteran en el dimensionado y condiciones de ventilacion de los
cuartos de contadores a lo establecido en el Plan General Munici-
pal, Técnicas de Disefio y Calidad de las Viviendas Sociales aunque
no estuviesen acogidas al Régimen de Viviendas Protegidas.

5.9.5. CONDICIONES DE EVACUACION DE RESIDUOS.
Aguas residuales.

Toda construccion debera resolver la evacuacion de sus aguas resi-
duales, a través de un desagiie en cada aparato con cierre hidrau-
lico individual o colectivo, y de aguas de lluvia vertiendo a la red
general de saneamiento en los suelos urbanos y urbanizables. La
conexion de la red horizontal de saneamiento a la red general se
realizara a través de una arqueta general o pozo de registro.

En el Suelo No Urbanizable las aguas negras se evacuaran a una
fosa séptica y las de lluvia mediante vertido libre a los cauces
naturales existentes. Cuando la actividad genere vertidos de
grasas, aceites o fangos en el Suelo Urbano o Urbanizable, previa
a la conexion a la red general, debera disponerse de una arqueta
separadora de grasas y fangos. Los vertidos de aguas residuales
industriales deberan dar cumplimiento a las determinaciones de la
Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas, respecto del control y
depuracion de vertidos, debiendo ser tratados previamente al
objeto de garantizar la inocuidad de los mismos sobre la red de
saneamiento, el sistema de depuracion general del municipio y el
sistema de acuiferos de su término.

Cuartos de basuras.

Todos los edificios residenciales colectivos de mas de cuatro (4)
viviendas, asi como los destinados a usos no residenciales que lo
requieran, contaran con un espacio exclusivo destinado a cuarto
de basuras, debidamente ventilado y accesible desde las zonas
comunes del edificio, que estara alicatado y provisto de un grifo
con manguera y un desagiie a la red general para su manteni-
miento y limpieza. Las dimensiones minimas de estos cuartos,
cuando de edificios residenciales se trate, seran de 1,40 x 1,00
m, debiendo preverse mayores dimensiones en funcion de las
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necesidades de capacidad que se planteen para edificios con
mayor ndmero de viviendas. En el resto de los edificios el dimen-
sionado estara en funcion de las necesidades propias de la activi-
dad implantada.

5.9.6. CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD Y COMUNICACION.
Accesibilidad.

El disefio de los edificios de cualquier uso, publicos o privados, se
efectuara con criterios que permitan su utilizacion y accesibilidad
de forma auténoma por personas con limitaciones permanentes o
transitorias en su capacidad para moverse o desplazarse, salvar
desniveles, alcanzar objetos situados a gran altura o para ver u
oir con normalidad; conforme a la Ley 8/1997, de 18 de junio, de
Promocion de la Accesibilidad en Extremadura y al Reglamento
que la desarrolla (Decreto 8/2003, de 23 de enero).

Portales y accesos.

Las nuevas edificaciones deberan contar con una puerta de entra-
da diferenciada de cualquier otro hueco de fachada desde el espa-
cio exterior, salvo el caso de las viviendas unifamiliares, con unas
dimensiones minimas de ciento treinta (130) centimetros de ancho
y de mas de doscientos (200) centimetros de altura. La forma y
superficie de los espacios de acceso a un edificio de cualquier uso,
publico o privado, se disefiara evitando la aparicion de barreras
arquitectnicas, conforme a lo previsto en el Reglamento de la Ley
de Promocion de la Accesibilidad en Extremadura.

Escaleras.

— la anchura Gtil minima de las escaleras en edificios de nueva
planta o rehabilitacion total, sin perjuicio de mayores limitaciones
contenidas en la normativa del uso a que se destine el edificio o
local, tendra un ancho uniforme en todo su recorrido que cumplira
las dimensiones minimas establecidas en el Reglamento de la Ley de
Accesibilidad en Extremadura, y en la Norma Basica de la Edifica-
cion de Condiciones de Proteccion Contra Incendios en los Edificios.

— En edificios privados, de hasta cinco (5) plantas, la iluminacion
natural podra ser cenital siempre que se resuelva la ventilacion
mediante chimenea o medio mecanico adecuado y la superficie
del lucernario sea superior a los 2/3 de la superficie dtil de la
caja de escalera; en este caso, el hueco de escalera sera superior
a un () m? de superficie con cincuenta (50) cm de anchura
minima. En todo caso se estara a lo establecido para cada caso
por a NBE-CPI/96 vigente en cada momento, asi como la legisla-
cion aplicable en materia de Promocion de la Accesibilidad y
supresion de barreras arquitectonicas: Ley 8/1997, de [8 de junio,
de Promocion de la Accesibilidad en Extremadura.

Salidas de emergencia.

Todo local destinado a usos no residenciales debera contar con
salidas de urgencia y accesos especiales para salvamento de
personas de modo que cualquier punto de la edificacion cumpla
las distancias maximas establecidas en la vigente Norma NBE-
CPI/96 de un nicleo de comunicacion vertical con acceso al espa-
cio libre de parcela contiguo a las vias publicas. Respecto al
nimero de puertas, dimensiones de las mismas y sentido de giro
se estara a lo dispuesto por el Plan General Municipal y regla-
mentos particulares, en especial la vigente NBE-CPI/96, al Regla-
mento General de Policia de Espectaculos Piblicos y Actividades
Recreativas y a la Normativa de Seguridad y Salud en el Trabajo.
En usos en los que se prevea una concentracion de usuarios
superior a cien personas sera obligatoria la instalacion de cerra-
duras antipanico en los accesos a los locales, los cuales necesaria-
mente habran de revestirse, en su caso, con materiales ignifugos.

5.9.7. CONDICIONES DE DOTACION DE APARCAMIENTO.

Toda obra de nueva planta, de ampliacion o de rehabilitacion
total de la edificacion debera disponer la dotacion de plazas de
aparcamiento, localizadas sobre la propia parcela, dimensionadas
en nimero de acuerdo con lo establecido para cada uno de los
usos previstos en las presentes Normas. Cuando la dotacion de
plazas se realice en funcion de la superficie edificada no se
contabilizara en ésta la destinada a elementos de comunicacion
vertical y horizontal entre diferentes locales, la destinada a cuar-
tos de instalaciones y servicios y otros espacios semejantes. Cuan-
do los aparcamientos sobre rasante se cubran y/o cierren con
elementos de fabrica o rigidos computaran dentro de la edificabi-
lidad asignada a la parcela.

5.9.8. CONDICIONES DE OTROS SERVICIOS E INSTALACIONES.
Instalaciones de gases licuados y derivados del petrdleo.

Las construcciones en que se incluyan instalaciones fijas de gases
licuados, o derivados del petréleo, como fuente de energia debe-
ran cumplir la normativa vigente establecida por la reglamenta-
cion especifica de las propias compaiiias suministradoras y el Plan
General Municipal. El dimensionado de depdsitos centralizados se
realizara, en su caso, en funcion del consumo estimado y en base
a la reglamentacion correspondiente; su ubicacion debera respetar
las condiciones de retranqueos establecidas para cada zona de
ordenanza. Los depdsitos, tanto enterrados o aéreos, podran
ocupar el espacio de retranqueo a los linderos laterales de parce-
la, los depdsitos totalmente enterrados podran ocupar el retran-
queo de fachada; las bocas de carga de los depdsitos, si se locali-
zan sobre la via piblica, no podran situarse a menos de un (1)
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metro del bordillo de la calle. Los depdsitos que, por su situacion,
pudieran verse afectados por acciones de vehiculos tales como
presiones, choques o impactos accidentales, contaran con la
adecuada proteccion mecanica, que se justificara adecuadamente
en el proyecto.

Condiciones de cuartos de calderas.

Las calderas, quemadores y chimeneas de los mismos contaran
con los filtros y medidas correctoras que permitan cumplir, al
igual que los espacios en que se localicen éstos, la normativa
téenica aplicable en funcion del tipo de combustible e instalacion
de que se trate. Los cuartos de calderas no se podran instalar
por debajo del primer sotano debiendo en cualquier caso cumplir
la normativa sectorial vigente que les sea de aplicacion; del
mismo modo, por motivos de seguridad, tampoco se permitira
utilizar las chimeneas de ventilacion de aseos, almacenes, sotanos,
etc. comunes con las de los cuartos de calderas.

Elementos técnicos de instalaciones complementarias.

En toda construccion de nueva planta deberan preverse las
canalizaciones y cajeados necesarios para alojar todos los
elementos técnicos de las instalaciones generales y tendidos de
electricidad, telefonia, antena de TV/radio, portero automatico,
etc., con independencia de la conexion inmediata o no del
servicio. Para los elementos que sea exigida su colocacion exte-
rior por las compaiiias suministradoras, el tendido debera inte-
grarse estéticamente en la fachada mediante registros debida-
mente decorados o disimulados.

Se cumpliran las especificaciones del Reglamento de Infraestructu-
ras de Telecomunicaciones en Edificios.

Portero automatico.

En todos los edificios de vivienda colectiva se instalara servicio
de portero automatico.

Antenas.

Las edificaciones destinadas a vivienda colectiva deberan instalar
antena colectiva para la television y radio.

Servicios postales.

Todo local debera disponer de un buzon postal propio accesible
desde el espacio publico o desde las zonas comunes del edifi-
co. La denominacion y numeracion de calles no podra ser
realizada por los particulares sin permiso previo y fehaciente
del Ayuntamiento.

(Climatizacion.

Todo local destinado a estancia de personas contara con los siste-
mas de climatizacion, individuales o centralizados/colectivos,
adecuados para garantizar el confort del mismo. En ningin caso
se permitira la instalacion de nuevos sistemas de climatizacion
que impulsen aire y/o disipen calor a espacios viales a menos de
doscientos cincuenta (250) centimetros de altura de la rasante
del espacio piblico.

El Ayuntamiento podrd tanto imponer las medidas correctoras
necesarias en cada caso, y de acuerdo con la normativa sectorial
vigente, al objeto de erradicar molestias a terceros, como eximir
de la obligatoriedad de la instalacion de climatizacion en funcion
del uso y caracteristicas del local.

Prevencion de incendios.

Toda nueva construccion debera cumplir la vigente Norma Basica
NBE-CPI/96 de Prevencion Contra Incendios ademds del resto de
la normativa vigente en esta materia y de la contenida en las
presentes Normas. En particular, en los edificios de cuatro o mas
plantas se dispondra una columna seca por caja de escalera.

CAPITULO 6
NORMAS GENERALES DE URBANIZACION

6.1. OBJETO Y AMBITO DE APLICACION.

Las presentes Normas de Urbanizacion tienen por objeto definir
las condiciones técnicas minimas que deben contemplar los
Proyectos de Urbanizacion y los Proyectos de Obras de Infraes-
tructura en cuanto a:

— Urbanizacion de la red viaria y el espacio piblico.

— Red de abastecimiento de agua potable.

— Red de alcantarillado.

— Red de energia eléctrica.

— Red de alumbrado pablico.

— Red de riego e hidrantes.

6.2. URBANIZACION DE LA RED VIARIA Y EL ESPACIO PUBLICO.
6.2.1. CONDICIONES DE DISENO.

Dimensiones y caracteristicas de los itinerarios peatonales.

La anchura minima pavimentada para la circulacion de peatones sera
de cento cincuenta (150) centimetros. En las aceras en que sea
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previsible la concentracion de peatones, sea por su caracter comercial
u otra causa, la anchura minima sera de doscientos (200) centime-
tros. Los itinerarios peatonales tendran una pendiente longitudinal
minima del uno por ciento (1%) para evacuacion de dispositivos la
recogida de dichas aguas. La pendiente transversal no superara el
dos por ciento (2%). Los itinerarios peatonales tendran una pendien-
te longitudinal maxima del ocho por ciento (8%). No obstante, en
aquellos tramos de acera que por las caracteristicas topograficas del
terreno no se pueda cumplir la condicion anterior, se permitira
aumentar la pendiente procurandose no rebasar pendientes de hasta
el doce por ciento (12%) en tramos superiores a cinco (5) metros.

La altura maxima de los bordillos serd de catorce (I4) centime-
tros, debiendo rebajarse en los pasos de peatones y esquinas de
las calles hasta un maximo de dos (2) centimetros. La transicion
se efectuara mediante un plano inclinado de las caracteristicas
indicadas en el Reglamento de Accesibilidad en Extremadura. Los
vados destinados a entrada y salida de vehiculos se disefiaran de
forma que los itinerarios peatonales que atraviesen no queden
afectados por pendientes superiores a las sefialadas en los puntos
anteriores. La anchura de los pasos de peatones sera como mini-
mo de ciento ochenta (180) centimetros. Si en el recorrido del
paso de peatones es imprescindible atravesar una mediana situada
entre las calzadas de trafico rodado, se recortara y rebajara hasta
un salto maximo de dos (2) centimetros. Si el paso, por su longi-
tud, se realiza en dos tiempos, con parada intermedia, la isleta
tendra unas dimensiones minimas de ciento ochenta (180) centi-
metros de ancho por ciento veinte (120) centimetros de largo. En
todo caso la solucion constructiva adoptada debera garantizar un
desagiie adecuado. Los materiales a utilizar pueden ser variados,
debiendo en cualquier caso reunir las siguientes caracteristicas:

— (alidad de aspecto e integracion ambiental.

— Adecuacion a la exposicion y al soleamiento intenso del verano.
— Reducido coste de mantenimiento.

Caracteristicas técnicas de los itinerarios peatonales.

Podran utilizarse soluciones de hormigon regleteado y cepillado en
su color, hormigon fratasado en su color o baldosa hidraulica en
color gris. Se diversificaran los materiales de pavimentacion de
acuerdo con su funcion y categoria, circulacion de personal, luga-
res de estancia, cruces de peatones, etc. Como complemento a los
anteriores y combinandolos con las soluciones que se adopten,
podran disponerse zonas restringidas para vegetacion en la red de
espacios libres con la finalidad de ornato o complemento a la
red viaria, ejecutandose con bloques de mortero de cemento,
cantos rodados de tamafio mayor de 40 mm o adoquines de
granito, o piedras naturales. El transito entre sendas y las calles

con tipo de nivel de restriccion, se sefializard adecuadamente por
el cambio de coloracion de los materiales de pavimentacion, reali-
zandose de forma suave por la interposicion de bordillos saltables
rebajando el desnivel entre rasantes a |0 cm. La decision de
pavimentacion debera garantizar una solucion constructiva que dé
como resultado un suelo antideslizante.

Calles de coexistencia.

Se trata al mismo nivel el area de movimiento del vehiculo y
area de movimiento del peaton, con inclusion del encintado o
bordillo saltable. Se utilizaran los mismos materiales para la
pavimentacion sefialados en el apartado anterior. Se podran dife-
renciar las zonas peatonales de las destinadas a trafico rodado
mediante la utilizacion de distintos materiales para cada zona.
Los materiales utilizados para pavimentacion se dispondran en
soluciones constructivas que permitan una adherencia adecuada
y la correcta evacuacion de grasas, aceites y residuos liquidos y
semisolidos.

Las calles de la zona de proteccion ambiental, para facilitar el
transito peatonal, posibilitar su futura peatonalizacion (o su
peatonalizacion en épocas concretas del afio), se urbanizaran
como calles de coexistencia con el trazado, materiales de acabado
y dimensiones que se indican en el dibujo adjunto.

Calles con separacion de transito.

Para calzadas: Aglomerado asfaltico sobre solera de hormign
hidraulico, pavimento de enlosados naturales o artificiales, hormigon
ruleteado o enlistonado, de forma que haga compatible su funcion
de soporte de transito con la necesaria estética de la red viaria en
su conjunto. Las tapas de arquetas, registro, etc., se dispondran
teniendo en cuenta las juntas de los elementos del pavimento, nive-
landolo con su plano. Se admite la evacuacion superficial de las
aguas de lluvia, habilitandose a este fin el procedimiento mas acor-
de con el tratamiento y jerarquia de la red viaria, de manera que
se encaucen hacia un dren, cuneta o curso de agua proximos,
prohibiéndose expresamente el uso de pozos filtrantes.

Accesibilidad.

El disefio y dimensionado de los elementos que definen la urba-
nizacion y equipamiento del espacio piblico urbano, tales como
itinerarios peatonales, pavimentaciones, vados, pasos de peatones,
escaleras, rampas y elementos de ajardinamiento, sefializacion y
mobiliario urbano, deberan establecerse con criterios de elimina-
cion de barreras arquitectonicas urbanisticas. En concreto, se
estara a lo establecido en la Ley 8/1997, de 18 de junio, de
Proteccion de la Accesibilidad en Extremadura y del reglamento
que la desarrolla.
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Vados permanentes.

Se realizaran segin se prescribe en el Reglamento de la Ley de

Accesibilidad de Extremadura.

6.2.2. SECCIONES TIPO DE VIARIO.

A. Tona de proteccion ambiental (calles existentes).
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B. Trazado de nuevas calles.

En la urbanizacion de nuevas calles, en todo el ambito del térmi-
no municipal (salvo en la zona de proteccion ambiental) se respe-

tara la siguiente seccion:
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En las obras de reurbanizacion de las vias publicas en la zona de
proteccion ambiental grafiada en planos, se respetara la siguiente
seccion:

Al. De un solo carril en calles de ancho existente.

A2. De dos carriles o de un carril con aparcamiento en calles de
ancho existente.
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En calles de ancho inferior, se seguird la seccion indicada en Al
0 A2, con la zona peatonal al mismo nivel que la zona rodada,
respetandose los anchos de calle minimos ordenados en el Plan
General Municipal, y en todo caso, el Reglamento de Accesibilidad
en Extremadura.

(. Observaciones.

a) Aceras al mismo nivel que la zona rodada para mayor accesi-
bilidad del peaton. Prevision de peatonalizacion.

b) Sentidos de circulacion y aparcamiento a regular por el muni-
cipio en ordenanzas.

¢) Alumbrado en fachada (farolas sin baculo, adosadas a paramentos).

d) Bolardos para impedir que los vehiculos de mayor altura
dafien los voladizos.

e) Mlumbrado en cerramiento de parcela.
f) Alumbrado con farola con baculo.
g) Arbolado en alcorque de 80 x 80 cm con adoquin de granito.

6.1.3. PAVIMENTACION DE CALLES EN ZONA DE PROTECCION
AMBIENTAL.

Para la pavimentacion de calles en las obras de reurbanizacion
en la zona de proteccion ambiental grafiada en planos, se seguira
el siguiente trazado y caracteristicas técnicas:

DISTRIBUCION ZONA PEATONAL-ZONA RODADA.

Replantear ejes de calle.

Dimensionar la altura —A— del carril/es en el punto mas estrecho
de la calle por tramos de veinte en veinte metros, teniendo en
cuenta que la acera minima sera de 0,90 m e ird situada al
mismo nivel que la zona rodada.

Donde resulte acera inferior a 0,90 m, se pavimentara con acera
de granito en todo el ancho de calle, para dar prioridad al reco-
rrido peatonal sobre el recorrido rodado.

Trazar los carriles paralelos al eje de la calle (no paralelos a las
fachadas).
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CONSTRUCCION.
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|. Losas de granito de espesor suficiente para resistir el trafico
rodado (> 5 cm en todo caso).

1. Encintado de granito de union zoma peatonal con zona
rodada, produciendo cambio de pendiente sin suponer barrera
arquitectonica.

3. Encintado de granito en el eje de la calle, formando seccion en
V para evacuacion de las aguas de escorrentia.

4. Pavimento de rollos asentados con mortero.
6.2.4. ELEMENTOS AUXILIARES Y ]ARDINERiA.
Sefiales verticales.

Cualesquiera sefiales, postes, farolas, anuncios u otros elementos
verticales que deban colocarse en la via publica, se situaran en el
tercio exterior de la acera, siempre que la anchura libre restante
sea igual o mayor de ciento cincuenta (150) centimetros. Si esta
dimension fuera menor, se colocaran junto al encuentro de la
alineacion de la fachada con la acera. En todo caso, se procurara
el agrupamiento de varias de ellas en un dnico soporte. Las placas
y demds elementos volados de sefializacion tendran su borde infe-
rior a una altura superior a doscientos diez (210) centimetros. En
las esquinas de las isletas y en toda la superficie de interseccion
comin a dos aceras, no se colocara ningin elemento vertical de

sefializacion a fin de no obstaculizar el transito peatonal, y las
aceras seran rebajadas. Tampoco habra sefiales verticales en los
pasos peatonales, para seguridad de los invidentes. Los hitos o
mojones que se coloquen en los senderos peatonales para impedir
el paso a los vehiculos, tendran entre ellos un espacio minimo de
un (I) metro para permitir el paso de una silla de ruedas.

Mobiliario urbano.

Los quioscos, terrazas de bares y demas instalaciones similares
que ocupen parcialmente las aceras deberan sefalizarse para indi-
cacion de los invidentes, mediante franjas de un metro de ancho
de pavimento de diferente textura y color, en todos los frentes de
sus accesos peatonales. La disposicion de dichas instalaciones
deberan permitir el transito peatonal y la aproximacion frontal de
una persona en silla de ruedas. Todos los bancos que se fijen al
suelo se construiran con materiales duraderos que no necesiten
mucho mantenimiento. Cuando se construyan estanques o laminas
de agua deberan ser accesibles a las personas; el nivel del agua
debera encontrarse entre quince (I5) y sesenta (60) centimetros
sobre el nivel del suelo. En ningin caso la profundidad sera supe-
rior a cincuenta (50) centimetros para evitar accidentes.

Ajardinamiento de las vias.

Las aceras se acompafiaran preferentemente de alineaciones de
arboles. Si los alcorques y regueras son profundos y entrafian
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peligro para los viandantes contaran con las correspondientes
protecciones. Los arboles situados en los itinerarios peatonales
tendran los alcorques cubiertos con rejillas u otros elementos
resistentes, situados en el mismo plano que el pavimento
circundante. En caso de utilizar enrejado, la anchura maxima
de la malla sera de dos (2) centimetros. En ningin caso los
alcorques seran menores de ochenta (80) por ochenta (80)
centimetros. La distancia entre el bordillo de la acera y el eje
de la plantacion estara comprendida entre sesenta (60) y
ochenta (80) centimetros. La anchura minima de la acera para
poder plantar una fila de arboles sera de dos (2) metros si la
distancia entre ejemplares (marco de plantacion) es menor de
seis (6) metros, y de cinco (5) metros si el marco de planta-
cion es superior a seis (6) metros. Se considera recomendable
la incorporacion del agua de escorrentia al riego de alcorques,
areas terrizas o cursos de agua proximos, bien a través de
repartos en la longitud de la red o por recogidas en los
puntos bajos de la red viaria.

6.2.5. DISPOSICION DE LOS SERVICIOS EN ACERAS.

Cuando no se disponga de la anchura necesaria en una acera
para colocar los servicios, se situaran éstos en las dos aceras,
respetando las distancias y posiciones relativas que se indican,
debiéndose contrastar en cada proyecto estas prescripciones por
las compaiiias suministradoras.

El orden de prevalencia para la disposicion de servicios sera el
siguiente:

[.°. Lo regulado por las Normas y Reglamentos oficiales de las
instalaciones.

1° EI criterio del Plan General Municipal y la interpretacion que
de €l realice el Servicio Técnico Municipal.

3.° El criterio de las compafias suministradoras.
Red de distribucion de energia eléctrica.

— Los conductores de baja tension (BT) se instalaran a una
profundidad minima de ochenta (80) centimetros.

— Los conductores de media y alta tension (MT/AT) se instalaran
a una profundidad minima de noventa (90) centimetros.

— Los conductores de baja tension se situaran a menor profundi-
dad que los de media o alta tension.

— La separacion entre conductores eléctricos y una segunda cana-
lizacion de servicios, se ajustara a los valores que se indican la
normativa correspondiente.

Red de distribucion de gas.

— las tuberias de gas se colocaran siempre por encima de cual-
quier servicio canalizado, preferentemente lejos de arquetas y lo
mas retirado posible de la canalizacion de semaforos.

— la profundidad de la tuberia de gas debe permitir el desagiie
a la red de alcantarillado. Esta sera como minimo de sesenta
(60) centimetros medida desde su generatriz superior.

— La separacion de las tuberias de gas con otras canalizaciones y
obras subterraneas se ajustara a los valores que se indican en la
normativa correspondiente.

Red de distribucion de agua.

La tuberia de agua potable se instalara siempre a menor profun-
didad que la de alcantarillado y a una distancia minima de ella
tanto en horizontal como en vertical de cincuenta (50) centime-
tros si no existe riesgo de contaminacion.

Red de alumbrado publico.
La profundidad minima de zanja sera de cincuenta (50) centimetros.
6.2.6. CRITERIOS DE DISENO DE LAS ZONAS AJARDINADAS.

El proyecto de jardineria justificara el sistema de riego elegido, la red
de alumbrado que incorpore, y los elementos del mobiliario urbano,
incluyendo un estudio de los costes de mantenimiento y conserva-
aion. El proyecto del jardin cumplira las siguientes condiciones:

|. Deberan evitarse las grandes extensiones de pradera de césped,
tendiéndose a la utilizacion de especies xerdfilas y preferiblemente
autoctonas.

2. la iluminacion media de estas zonas sera igual o superior a
diez (10) lux, en servicio, con un factor de uniformidad mayor o
igual de cero veinticinco (0,25). La iluminacion de fondo sera
igual o superior a dos (2) lux.

3. En las zonas de fuerte arbolado deberan preverse hidrantes de
cien (100) milimetros en la proporcion de uno por cada hectarea.
Deberan situarse en lugares facilmente accesibles y estaran debi-
damente sefializados.

4. En parques de superficie superior a una (I) hectarea debera
preverse un sistema de riego automatizado, con la disposicion de
“inundadores” para zonas de arboles y arbustos. Los riegos se
programaran preferiblemente en horas nocturnas.

5. Debera preverse en su caso la dotacion de fuentes de beber,
juegos infantiles, bancos, papeleras, elementos y demas mobiliario
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urbano para el adecuado disfrute de la zona por parte de la
poblacion.

6. Los alcorques tendran una dimension proporcional al porte del
arbolado, y en todo caso superior a ochenta (80) por ochenta
(80) centimetros.

1. El suelo de los paseos, caminos y senderos se resolvera en
secciones transversales bombeadas con una pendiente maxima del
dos por ciento (2%). Las superficies horizontales deberan ser
permeables y estar drenadas.

8. El suelo de las plazas peatonales o de coexistencia interiores al
nicleo, que tengan la calificacion de espacio libre publico, podra
ser de pavimentacion rigida. En su solucion constructiva se debera
optar por adoquinados, enlosados o soluciones que contribuyan al
adecuado realce estético del espacio urbano; sin perjuicio de la
disposicion de los adecuados elementos de jardineria y arbolado
que completen el disefio.

9. Las plantaciones se realizaran en la primera etapa de la urba-
nizacion de cada sector.

[0. Los cerramientos, en caso de existir, serin opacos en una
altura no superior a 0,50 m, pudiendo rebasar dicha altura con
cerramiento diafano de tipo vegetal, hasta los 2,50 metros.

6.3. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE.
(aptacion.

— Cuando la procedencia de agua de suministro domiciliario no
sea la red municipal, para su primera implantacion debera adjun-
tarse autorizacion del drgano competente, descripcion de su
procedencia, analisis quimico y bacteriologico, emplazamiento y
garantia de suministro, asi como compromiso y procedimiento de
control periddico de la potabilidad para el suministro, de forma
que se cumplan los requisitos de calidad expresados en el Real
Decreto 1423/1982, de 18 de junio (en aplicacion de lo dispuesto
en el Real Decreto 928/1979, de 16 de marzo).

— Cualquier pozo de abastecimiento de agua potable debera estar
situado a una distancia superior a 50 m. De cualquier punto de
vertido de aguas residuales, debiendo emplazarse este Gltimo
aguas abajo en relacion con aquél.

— En el caso de existir diversas o proximas captaciones de un
mismo acuifero subterraneo se recomienda concentrar la captacion
de un unico pozo a fin de racionalizar y controlar el consumo.

— (ualquier instalacion de elevacion colectiva del agua debera
disponer al menos, de dos bombas.

Acumulacion.

— (Caso de ser necesarios depositos de regulacion, su capacidad
sera la suficiente para regular al menos la dotacion media diaria.

— Los elementos privados contenedores o acumuladores de agua
conectada de forma directa o indirecta a la red de suministro,
tales como acequias, aljibes, estanques para riego o albercas,
indistintamente de la clase de suelo donde se sitien, que no
formen parte de las instalaciones de infraestructura de la red,
tendran una capacidad no superior a I3 m3, en condiciones de
uso maximo.

— Cualquier elemento privado de acumulacion de agua superficial
de capacidad superior a I3 m3, se considera piscina a los efectos
de aplicacion de la presente normativa.

— las piscnas privadas tendran una capacidad de acumulacion
no superior a 80 m3. Se exceptian las localizadas en complejos
deportivos de caracter municipal.

— Todas las piscinas deberan contar con depuradora para reducir
el consumo de agua de la red.

Toda piscina con independencia del sistema de alimentacion que
utilice debera estar dotada de un sistema de depuracion terciaria
del agua almacenada, prohibiéndose el vertido directo al cauce
libre o cauce publico, debiendo en todo caso disponer de sistema
de utilizacion posterior del agua desechada.

— En épocas de estio, el Ayuntamiento podra adoptar las medidas
que considere necesarias para asegurar el suministro del agua de
que se disponga a las necesidades mas importantes, impidiéndose
el llenado o renovacion del agua de las piscinas.

— las piscinas deberan ser estancas, para evitar el excesivo
consumo de agua para su llenado. Para tal fin, los Servicios Muni-
cipales podran inspeccionar los vasos de las mismas y ordenar el
cierre de las que no rednan las condiciones de estanqueidad.

Consumo.

Ante la necesidad de racionalizar el consumo de agua como
recurso escaso, se considerara a todos los efectos consumo
suntuario aquél que exceda de 20 m3/mes por vivienda (equiva-
lente a un consumo de 200 litros hab./dia, con una media fami-
liar de 4 habitantes por vivienda) con independencia del sistema
de suministro utilizado.

El Ayuntamiento podra penalizar el consumo suntuario de la
forma que considere conveniente para evitar el derroche del agua
de la que se dispone.
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(aracteristicas de la red de agua.

— la disposicion y trazado de la red de distribucion urbana
tendera a ser mallada en los conductos de superior jerarquia.

— la instalacion debera garantizar una Presion Normalizada de
prueba en fabrica de 15 atmdsferas.

Las acometidas domiciliarias contaran con llave de paso registrable.

— La red estara formada por tubos de cloruro de polivinilo, el
polietileno, la fundicion dictil o gris y el acero. Los materiales de
las tuberias deberan acreditar el cumplimiento de la normativa
de calidad, teniendo una resistencia suficiente a la presion interior
y una estanqueidad adecuada.

Los materiales cumpliran las condiciones requeridas en el Pliego
de Condiciones Técnicas Generales para tuberias de abastecimiento
de agua (MOPU, 1974).

— La velocidad de circulacion del agua por las tuberias que
forman la red de distribucion sera lo suficientemente elevada
como para evitar, en los puntos mas desfavorables la desaparicion
del cloro residual por estancamiento. Ademas se limitard su valor
maximo para evitar una sobrepresion excesiva por golpe de arie-
te, corrosion por erosion o ruido. A titulo orientativo se estiman
como velocidad minima 0,6 m/seg., entendiéndose que la veloci-
dad maxima se refiere a redes de distribucion. En tuberias de
conduccion se podran adoptar velocidades mayores en funcion de
las caracteristicas especificas de cada caso.

— EI recubrimiento minimo de la tuberia en la zona donde
puede estar sometida a las cargas del trafico serd de 1,00 metro
medido desde la generatriz superior de la tuberia. En el resto de
los casos, la profundidad minima tolerable sera de 60 cm, siempre
medidos desde la generatriz superior de la tuberia. El diametro
minimo tolerable en redes de distribucion sera de 100 mm.

6.4. RED DE ALCANTARILLADO.
Criterios para el disefio de la red.

En las zomas en que existan arroyos que pueden servir para la
evacuacion natural de las aguas de lluvia, se podra utilizar el siste-
ma separativo puro o admitiendo con las aguas residuales una
proporcion limitada de las de lluvia, de manera que el resto de
éstas viertan directamente a los arroyos naturales, que deberan
tener asegurada su continuidad hasta un cauce publico. También
podra utilizarse el sistema separativo cuando las aguas residuales se
conduzcan a instalaciones de depuracion completa antes de verterlas
a los cauces piblicos naturales, a los que, en cambio, desaguaran
directamente y por la superficie del terreno las aguas de lluvia.

Las secciones minimas del alcantarillado seran de treinta (30)
centimetros de diametro y las velocidades maximas a seccion
llena de tres (3) metros por segundo. En secciones visitables se
podra alcanzar una velocidad de dos (2) metros por segundo. Las
pendientes minimas en los ramales iniciales seran del uno por
ciento (1%) y en las demas se determinara de acuerdo con los
caudales para que las velocidades minimas de las aguas negras
no desciendan de cero con seis (0,6) metros por segundo.

Deberan preverse dispositivos de limpieza del alcantarillado, como
camiones cisterna de manguera a presion o de otro tipo. En las
cabeceras de alcantarillas que sirvan a varios edificios se dispon-
dran camaras de descarga para la limpieza, cuya capacidad sera
de cero con seis (0,6) metros cibicos para las alcantarillas de
treinta (30) centimetros y de un (I) metro cibico para las
restantes. Podra sustituirse este dispositivo por limpieza con
manguera a presion mediante camion cisterna.

Para el calculo del alcantarillado se adoptaran como caudales de
aguas negras el medio y el maximo previsto para abastecimiento
de agua disminuidos en un quince por ciento (15%). Los coefi-
cientes de escorrentia adoptados deberan justificarse. No se
admitira, en ningln caso, la puesta en carga de los conductos,
debiendo proyectarse de forma que el funcionamiento sea en
[amina libre. Deberan situarse pozos de registro en los colectores
no visitables a una distancia maxima de cincuenta (50) metros y
en los visitables a menos de trescientos (300) metros y siempre
como norma general en los puntos singulares como cambio de
direccion, cambio de pendiente, etc.

Materiales de las tuberias.

Segun el material los tubos se clasifican de la forma siguiente:
— Tubos de hormigon en masa.

— Tubos de hormigon armado.

— Tubos de policloruro de vinilo no plastificado (UPCV).

— Tubos de polietileno.

— Tubos de poliéster reforzado con fibra de vidrio.

Cuando la pendiente sea pequefia seran preferibles los de menor
coeficiente de rozamiento. En la eleccion del material se adoptara
un criterio unitario para un mejor mantenimiento de la misma.

Tanjas.

La profundidad minima contada desde la rasante de calle a la
generatriz superior de la tuberia sera de uno con cincuenta
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(1,50) metros cuando se recojan aguas negras y de un (I) metro
cuando solo sean pluviales. Como profundidad maxima se reco-
miendan los cuatro (4) metros. En casos excepcionales debidamen-
te justificados por la naturaleza de los terrenos y la configuracion
topografica de la red y sus puntos de vertido se admitira reducir
las anteriores profundidades recomendandose no obstante, incluso
en zonas con refuerzo de la canalizacion, un relleno de tierra de
una altura minima de cincuenta (50) centimetros desde la gene-
ratriz superior del tubo, ademas del propio espesor del refuerzo
de hormigdn.

Los conductos se dispondran preferentemente bajo el centro de la
calzada; en calles de calzada superior a los nueve (9) metros de
anchura se recomienda dos tuberias bajo las aceras o a ambos
lados de la calzada. Los conductos se situaran siempre a mayor
profundidad que los de agua potable y a una distancia minima
de un (I) metro tanto en horizontal como en vertical. Si estas
distancias no pudieran mantenerse se tomaran las medidas de
proteccion necesarias. Las anchuras de zanja seran las especifica-
das en el Plan General Municipal NTE.

En terrenos estables, los conductos se dispondran sobre una cama
de gravilla de tamafio de cinco (5) a veinticinco (25) milimetros
y de veinte (20) centimetros de espesor. En terrenos inestables
bajo la cama de gravilla o de arena de miga se dispondra un
lecho de hormigon de quince (I5) centimetros de espesor. El
relleno de las zanjas se hara por tongadas con suelos adecuados
o seleccionados sin piedras de tamafio mayor de veinte (20) mili-
metros hasta cuarenta (40) centimetros por encima de la genera-
triz superior de los conductos, con compactacion no menor del
noventa y cinco (95) por ciento del Proctor Normal. El resto de
la zanja se rellenara con suelos tolerables, adecuados o seleccio-
nados con compactacion no menor del noventa y ocho (98) por
cien del Proctor Normal.

Juntas.

Podran ser, segiin el material con que esta fabricado el tubo, de:
manguito del mismo material y caracteristicas del tubo con
anillos elasticos, copa con anillo elastico, soldadura u otras que
garanticen su estanqueidad. El sistema podra estar constituido por
varios anillos elasticos y los manguitos o la copa podran llevar
en su interior rebajes o resaltes para alojar y sujetar aquéllos. En
redes de nueva ejecucion y en obras de renovacion total de la
red se prohibe el uso de juntas efectuadas con corchetes de
ladrillo o similar.

Presion interior.

Las tuberias de saneamiento en condiciones normales no tienen
que soportar presion interior. Sin embargo, dado que la red de

saneamiento puede entrar parcialmente en carga debido a cauda-
les excepcionales o por obstruccion de una tuberia, debera resistir
una presion interior de un kilopondio por centimetro cuadrado (!
kp/cm?).

Acometidas domiciliarias.

Los vertidos de las acometidas se realizaran en pozos de registro;
en los casos en que esto no sea posible, debera preverse la insta-
lacion de las acometidas necesarias para enlazar con ellas los
conductos afluentes que en su dia se requieran. Se prohibe la
perforacion de los conductos para la ejecucion de las acometidas.
Se realizaran siempre bajo control de los servicios municipales y
previo permiso de cala; su diametro minimo no podra ser inferior
a treinta (30) centimetros.

Condiciones de los vertidos a cauce natural.

No se permitira el vertido de aguas a cauces normalmente secos,
salvo que éstas tengan previa depuracion, debiendo arbitrarse en
cada caso las soluciones técnicas mas idoneas a fin de impedir el
estancamiento de las aguas y su putrefaccion (tanque de oxida-
cion, bombeo a la red, etc.). Debera preverse el punto de vertido
de la red proyectada a colector piiblico o cauce natural previa
depuracion. En caso de vertido a cauce natural se requerira el
informe previo del organismo autondmico competente en materia
de Medio Ambiente.

Tratamiento de vertidos.

La infraestructura de saneamiento comprendera la adecuada
reunion de los caudales vertientes y la depuracion suficiente para
que su disposicion final permita la posterior reutilizacion —inme-
diata o diferida— o al menos no rebaje la calidad ambiental del
area de vertido mas alla del nivel admisible.

Los vertidos industriales y de usos distintos de los residenciales
deberan cumplir las condiciones de la Ley comunitaria 10/1993,
de 26 de octubre.

6.5. RED DE ENERGIA ELECTRICA.
6.5.1. CENTROS DE TRANSFORMACION.

Los centros de transformacion deberan armonizar con el caracter
y edificacion de la zona. La ubicacion en zonas publicas de los
centros de transformacion solo se admitira en urbanizaciones exis-
tentes y aquellos casos en que, por inexistencia de suelo o locales
las necesidades de la prestacion del servicio lo exijan. En este
caso, la utilizacion se realizara en precario, siendo por cuenta del
propietario del centro de transformacion todas las obras, modifi-
caciones, traslados, etc.
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Excepto en Suelo No Urbanizable en ninglin caso se permitiran
aéreos sobre el espacio piblico o privado, dentro o no del area de
retranqueo de edificacion. Se debera resolver el acceso directo desde
la via piblica, y su drenaje, directo a la red de alcantarillado.

6.5.. REDES DE BAJA TENSION.

El calculo de las redes de baja tension se realizara de acuerdo
con lo dispuesto en los reglamentos electrotécnicos vigentes, previ-
niendo en los edificios, en todo caso, las cargas minimas fijadas
en la instruccion MIBTOI0 y el grado de electrificacion deseado
para las viviendas. La carga total correspondiente a los edificios
se prevera de acuerdo con lo establecido en dicha instruccion y,
en el calculo de las redes, se aplicaran para la fijacion de las
potencias de paso los coeficientes que se especifican, en funcion
de los usos servidos en las normativas correspondientes.

USO RESIDENCIAL
Numero de acometidas Coeficientes de simultaneidad

I
0,95
0,90
0,85
0,80
0,75
0,70

-~ o~ U & W N —

Coeficientes de simultaneidad para la determinacion de potencias
eléctricas en usos residenciales.

USO INDUSTRIAL Y AGROPECUARIO
Nimero de parcelas Coeficientes de
suministradas desde el simultaneidad
centro de transformacion

-2 I

3-4 0,95
5-6 0,90
1-8 0,85

Coeficientes de simultaneidad para la determinacion de potencias
eléctricas en usos industriales y agropecuarios.

6.6. RED DE ALUMBRADO PUBLICO.
Recomendaciones generales.

Los niveles de iluminancia media en servicio y los coeficientes de
uniformidad medios se fijaran para cada via urbana segin los
criterios indicados en el cuadro siguiente:

Tipo de via lluminacion media Uniformidad
en servicio media
Distribuidores primarios,
accesos a la
ciudad y vias > 30 Lux > 04
de circunvalacion
Distribuidores de distrito
y distribuidores locales. Entre 15y 30 Lux, > 03
Vias de relevante interés  segin importancia
monumental o artistico
Restantes vias, incluidas
las peatonales y los pasos  Entre 10 y 15 Lux 0,25
en parque y jardines
Areas ajardinadas piiblicas T Lux 0,25

Las instalaciones de Alumbrado Exterior se proyectaran de tal
forma que el consumo de las mismas sea inferior a un vatio por
metro cuadrado (I w/m2); no obstante, en casos excepcionales y
debidamente justificados podra llegarse a consumos de uno con
cnco vatios por metro cuadrado (1,5 w/ml). En las instalaciones
que requieren mayores exigencias cromaticas que las que se
consiguen con las [amparas de vapor de sodio de alta presion
podran emplearse las de vapor de mercurio color corregido, halo-
genuros, etc., como por ejemplo en parques, jardines o zonas resi-
denciales o monumentales especiales, siempre que se cumpla la
limitacion de consumo.

La relacion entre la separacion y altura de los focos no debera
ser superior a cuatro con cinco (4,5) salvo en los casos en que
[a brillantez de los focos esté delimitada y se justifique adecuada-
mente. En intersecciones de vias principales y secundarias se
continuara el mayor nivel de iluminacion en los primeros veinti-
cinco (25) metros de la calle de menor nivel, medidos desde la
interseccion de las aceras. En los cruces de calles, los focos debe-
ran disponerse después del cruce en el sentido de marcha de los
vehiculos; y en las curvas pronunciadas deberan disponerse a
menor distancia de la normal y en la parte exterior de la curva.

La iluminacion ambiental de areas con arbolado se realizara de
modo que sea compatible con éste.

En consecuencia, los puntos de luz no podran tener una altura
superior a tres con cinco (3,5) metros.

Deberan cumplirse los reglamentos, en particular las Instrucciones
para Alumbrado Urbano del MOPU —Normas MV 1965— y el
Reglamento Electrotécnico de Baja Tension, asi como el Plan



10566

10 Junio 2006

D.0.E—Suplemento E al N.* 68

General Municipal y criterios que fije el Ayuntamiento. Se refleja-
ran cuantos calculos y razonamientos se precisen para justificar la
instalacion de alumbrado adoptada y se justificara su economia
de funcionamiento y conservacion.

Normas de ahorro energético.

En todos los casos sera obligatoria la instalacion de circuito de
media noche, con Reloj de Maniobra incorporado en el Cuadro
General de Mando y Proteccion. No obstante, podria sustituirse la
instalacion de circuito de media noche por la de un dispositivo
adecuado de Reduccion de Potencia para el conjunto de la instala-
con de Alumbrado, siempre que quede debidamente justificado y
contrastado el correcto funcionamiento del dispositivo de Reduccion.

Centros de mando.

El nimero de centros de mando de cada instalacion sera el
menor posible, haciendo compatible esta exigencia con los calculos
de seccion de los cables, de tal forma que la seccion de éstos no
sobrepase los treinta y cinco (35) milimetros cuadrados y que la
caida de tension sea inferior al tres por ciento (3%). Seran acce-
sibles, sin el permiso de terceras personas, y no estaran sujetos a
servidumbres. Los centros de mando se situaran preferentemente
en el alojamiento reservado al efecto en el interior de las casetas
de transformacion de las Compafias Eléctricas. EI cuadro de
mando ira montado en armario de poliéster dotado de cerradura
tipo CS.E., llevando instalados los siguientes elementos:

— Interruptor General automatico magnetotérmico tetrapolar en
la linea de entrada al Cuadro.

— (ada crcuito de alumbrado dispondra de un interruptor
magnetotérmico tetrapolar mas un interruptor diferencial tetrapo-
lar de 30 mA de sensibilidad, instalados antes de los contactores
de maniobra.

— La maniobra de encendido/apagado se ejecutara mediante
contactores tripolares.

— (ada linea de salida del cuadro se protegerd por medio de
interruptores automaticos magnetotérmicos unipolares.

— EI Centro de Mando incorporara los Circuitos de Maniobra
manual que correspondan, con proteccion magnetotérmica tri o
tetrapolar, segiin proceda.

— El circuito de alimentacion de contactores y demas dispositivos
de control incorporara proteccion magnetotérmica bipolar.

— La orden general de alumbrado se activard por medio de
INTERRUPTOR CREPUSCULAR.

— La separacion de circuitos de noche entera y media noche sera
ejecutada mediante Interruptor Horario, salvo que se opte por la
implantacion de Dispositivos de Reduccion de Potencia.

Caracteristicas de la red.

Como norma general se instalaran dos (2) tubos de proteccion en
aceras y tres (3) en cruces de calzadas, pudiendo servir uno (l)
de ellos para el alojamiento de las instalaciones de regulacion de
semaforos.

Las instalaciones de Alumbrado Piblico, Urbano e Industrial, discu-
rriran canalizadas, entubadas y registrables, bajo las aceras, a una
profundidad minima de ochenta (80) cm considerada desde la
rasante de la acera terminada hasta la generatriz superior del
tubo mas alto (Instruccion MIBT006).

Los tubos seran de PVC rigido, con diametros de 63 mm, 90 mm
0 110 mm, segin convenga en cada caso. También podra realizar-
se el entubado con PVC articulado, en cuyo caso los diametros a
considerar serian 50 mm, 80 mm o 100 mm, segin convenga.

El tendido de los tubos se efectuara cuidadosamente, asegurando-
se que en la union un tubo penetre en otro por lo menos ocho
(8) centimetros. Los tubos se colocaran completamente limpios
por dentro, y durante la obra se cuidara de que no entren mate-
rias extrafias, por lo que deberan taparse, de forma provisional,
las embocaduras desde las arquetas.

En los cruces de calzada se cuidard, especialmente, el hormigona-
do exterior de los tubos con el fin de conseguir un perfecto
macizado de los mismos.

Se conectaran a tierra todos los soportes metalicos, el bastidor
del cuadro de mando, el armario metalico y la bateria de
condensadores, si existen. El armario metalico y el bastidor del
cuadro de mando tendran conexiones a tierra independientes. El
conexionado se realizard como se indica en el parrafo siguiente:

Siempre que el sistema de tierras localizado en un punto de luz
no sea eficaz, se uniran todos los puntos de luz de un circuito
mediante un cable de cobre con aislamiento a setecientos voltios
(700 V) en color verde-amarillo, de seccion igual a la maxima
existente en los conductores activos y minimo de dieciséis (16)
milimetros cuadrados; a partir de veinticinco (25) milimetros
cuadrados, el conductor de tierra sera de la seccion inmediata
inferior. Este cable discurrird por el interior de la canalizacion
empalmando, mediante soldadura de alto punto de fusion, los
distintos tramos si no es posible su instalacion en una sola pieza.
De este cable principal saldran las derivaciones a cada uno de los
puntos a unir a tierra, con cables de la misma seccion y mate-



D.0.E—Suplemento E al N.* 68

10 Junio 2006

10567

rial, unidos al baculo mediante tornillo y tuerca de cobre o alea-
cion rica en este material.

La linea principal de tierra, es decir, la que une la placa o la
pica hasta la primera derivacion o empalme tendra siempre una
seccion de treinta y cinco (35) milimetros cuadrados.

Las placas seran de cobre, de forma cuadrada y tendran de
dimensiones minimas, cincuenta (50) centimetros de lado y dos
(2) milimetros de espesor.

Las placas se colocaran en posicion vertical y se uniran al cable
principal de tierra mediante una soldadura de alto punto de
fusion.

Cuando no sea posible el empleo de las placas se podran sustituir
por picas de dos (2) metros de longitud minima y catorce con
seis (14,6) milimetros de diametro minimo. Las picas se uniran al
cable principal de tierra mediante una soldadura de alto punto
de fusion.

Tanto las placas como las picas se situaran en arquetas registra-
bles, en los puntos extremos de cada circuito, si ello es posible, y
en los puntos intermedios necesarios para conseguir un valor de
la resistencia a tierra igual o menos a diez (10) ohmios.

Conductores y proteccion.

Los conductores a instalar seran del tipo 0,6/1 KV, con seccion
minima de 6 mmZ.

El ndmero minimo de conductores por cada linea del circuito de
alumbrado sera de 4 (tres fases + neutro), de principio a fin de
la instalacion.

(ada farola y cada baculo dispondran de toma de tierra indivi-
dual e independiente, realizada con pica de acero galvanizado-
cobrizado de 2 m de longitud y 14 mm de didmetro.

Complementariamente a las picas de tierra individuales toda
instalacion dispondra de una red de equipotencia que una todos
los baculos y farolas del proyecto de obras o urbanizacion (norma
CEE 02/91).

Arquetas.

Las arquetas de derivacion seran de fabrica de ladrillo perforado,
de 1/2 pie de espesor, sin enlucir o prefabricadas de hormigon.
Sus dimensiones seran las siguientes:

— Arquetas de derivacion de lineas: 50 x 50 cm de cerco interior
x 50 cm de profundidad media.

— Arquetas de derivacion a farolas y baculos: 40 x 40 cm de
cerco interior x 50 cm de profundidad media.

Las arquetas de derivacion de lineas se remataran con cerco
metalico angular de perfil 40 x 40 x 4 mm y tapa de fundicion
de 60 x 60 cm. Las arquetas de derivacion a farolas y baculos se
remataran con cerco metalico angular, de perfil 40 x 40 x 4 mm
y tapa de fundicion de 60 x 60 cm admitiéndose en este caso la
posibilidad de cerrar la arqueta con loseta de iguales caracteristi-
cas al solado de la acera, en cuyo caso debera cegarse la arqueta
con arena de rio hasta colmatar.

Cimentacion y anclaje de los soportes.

El anclaje de las columnas de hierro fundido o de chapa de
acero con motivos de fundicion de altura menor de 4 m, se reali-
zara sobre prisma de hormigén en masa, de dosificacion 250 Kg.
de cemento por metro cibico, de dimensiones 40 x 40 x 60 cm
con los correspondientes pernos de anclaje.

Las columnas y baculos, si su altura es superior a cuatro (4)
metros deberan estar debidamente homologados (Orden 16/5/89
B.O.E. 15-7-89) 'y, los de acero galvanizado, cumplir la Norma
UNE- 3608078 y R.D. 2531/1985.

Luminarias.

Segtn el tipo de Calle, los modelos y caracteristicas de las lampa-
ras y equipos a instalar preferentemente seran los siguientes:

— Calles principales: Limpara de sodio de alta presion. Alto factor,
tubular, potencia 150 W.

— (alles secundarias: Lampara de sodio de alta presion. Alto
factor, tubular, potencia 100 W.

Las lamparas y equipos auxiliares seran de primera calidad,
debiendo quedar ésta reflejada y justificada en Documento de
Memoria de (Calidades anexo a la Memoria del Proyecto de Urba-
nizacion. Todos los equipos eléctricos se instalaran llevando corre-
gido el Factor de Potencia.

(ajas de derivacion.

(ada farola y cada baculo llevaran incorporada en su interior una
caja de derivacion de poliéster reforzado, estanca, y perfectamente
anclada en el interior de dichos soportes.

Criterios de disefio generales.

La ejecucion y coordinacion de otros servicios como redes de
semaforizacion, telecomunicacion por video cable, etc. o cualquiera
otra que pudiera existir en un futuro, puede asimilarse a las
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redes de ya descritas. La canalizacion semafdrica puede construir-
se superficialmente y proxima al alumbrado publico, por lo que
no afecta a la implantacion de otros servicios. La comunicacion
por cable puede instalarse por conductos similares a los de tele-
fonia, por lo que se aconseja construir algin conducto de reserva
en los mismos prismas de telefonia.

6.7. RED DE RIEGO E HIDRANTES.
Tuberias.

La red de riego sera independiente de la de agua potable admi-
tiéndose el suministro de fuentes distintas como pozos, aljibes y
agua reciclada.

Las tuberias de la red de riego e hidrantes deberan tener un
didmetro minimo de ochenta (80) milimetros y cien (100) mili-
metros respectivamente y su espesor sera suficiente para resistir
una presion de prueba hidraulica en fabrica no inferior a treinta
y dos kilopondios por centimetro cuadrado (32 Kp/em?).

Deberan cumplir el “Pliego de Prescripciones Técnicas Generales
para Tuberias de Abastecimiento de Agua del MOPU”.

Las tuberias se dispondran preferentemente bajo las aceras a una
profundidad de sesenta y cinco (65) centimetros entre la genera-
triz superior y la rasante. Iran alojadas en zanja sobre una cama
de arena de diez (10) centimetros de espesor y recubiertas con
el mismo material hasta diez (10) centimetros por encima de la
generatriz superior. El resto del relleno de zanja se ejecutara por
tongadas de veinte (20) cm de altura.

Bocas de riego.

Las bocas de riego seran del mismo material y modelo para todo
el municipio, segin modelos normalizados por el Ayuntamiento,
conectadas a la red general de agua o preferiblemente a redes
independientes, con sus correspondientes llaves de paso.

La distancia entre las bocas de riego se justificard con arreglo a
la presion de la red de tal forma que los radios de accion se
superpongan en lo necesario para no dejar ningiin espacio sin
cubrir. Se aconseja cuarenta (40) metros como media.

Hidrantes.

Como prevencion de incendios se instalaran hidrantes en lugares
facilmente accesibles y debidamente sefalizados, de acuerdo con
las condiciones establecidas en la NBE-CPI/96 vigente. Se coloca-
ran cada doscientos (200) metros medidos por espacios publicos y
cada cinco mil (5.000) metros cuadrados de superficie edificable
neta.

Podran estar enterrados con una dnica salida o terminados en
una columna provista de tres salidas, cuyos diametros para el
Tipo cien (100) milimetros son una de cien (100) milimetros y
dos (2) de setenta (70) milimetros.

En la puesta en servicio de dos hidrantes proximos a un posible
incendio, el caudal de cada uno de ellos serd de mil (1.000)
litros por minuto durante dos (2) horas y con una presién mini-
ma de diez (10) metros de columna de agua. En tramos de Il
red existente de ochenta (80) milimetros de diametro, mientras
no se repongan, se admitiran hidrantes del mismo didmetro, sien-
do el caudal minimo de quinientos (500) litros por minuto
durante dos (2) horas.

CAPITULO 7
NORMAS GENERALES DE PROTECCION

1.1. ALCANCE Y CONTENIDO.
1.1.1. OBJETO.

Las Normas Generales de Proteccion regulan, de forma general y
para la totalidad de término municipal las condiciones de
proteccion del medio-ambiente y el patrimonio social, cultural y
economico de la comunidad, dentro del cual se encuentra, entre
otros, el arquitectonico. Esta regulacion sera sin perjuicio del resto
de condiciones de uso y edificacion que establecen este Plan
General Municipal y el Catalogo de Proteccion complementario.

1.1.2. CLASES.

Si bien toda la Normativa establecida por el Plan General Munici-
pal se dirige a estos fines, en el presente Capitulo se desarrollan
especificamente las condiciones generales referentes a los siguien-
tes extremos:

A. Proteccion medio-ambiental, ecolégica y de los niveles de
confort.

B. Proteccion del espacio urbano.
C. Proteccion del patrimonio cultural e historico-artistico.

1.1.3. RESPONSABILIDADES.

La responsabilidad de la calidad y conservacion tanto del medio
“natural” como del “urbano” corresponde, en primer lugar, al
Ayuntamiento y por tanto cualquier clase de actuacion que les
afecte debera someterse a su criterio.

Consiguientemente el Ayuntamiento podra denegar o condicionar
el otorgamiento de licencias de obras, instalaciones o actividades
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que puedan resultar un atentado ambiental, estético o inconve-
niente para su emplazamiento, de acuerdo con lo establecido por
este Plan General Municipal.

La responsabilidad alcanza a los particulares que deberan colabo-
rar con el Ayuntamiento y entre si para consecucion de los obje-
tivos que se pretenden.

Asimismo y en funcion de ello, todos los ciudadanos tienen dere-
cho a denunciar a las autoridades municipales las instalaciones y
actividades que supongan un peligro a la sanidad y a la natura-
leza, a las construcciones que adolezcan de falta de higiene y
ornato, las que amenacen ruina o aquellas que pudieran ocasio-
nar, por el mal estado de sus componentes (remates, chimeneas,
cornisas, etc.), algin dafio o actuacion que lesione la apariencia
de cualquier lugar o paraje.

7.2. PROTECCION MEDIOAMBIENTAL.
7.2.1. PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE.

Estas Normas Generales regulan de forma general y para la tota-
lidad del término municipal las condiciones de proteccion ecologi-
ca del medio natural y de los niveles de confort y seguridad para
las personas.

Sus determinaciones se entienden complementarias de las demas
condiciones de edificacion y uso, tanto generales como particula-
res, contenidas en estas Normas Urbanisticas. Se refieren a los
siguientes extremos:

— Vertidos solidos (escombros y basuras).

— Vertidos liquidos (aguas residuales).

— Contaminacion atmosférica.

— Contaminacion actstica y vibratoria.

— Proteccion contra incendios.

— Proteccion frente a contaminacion radiactiva.
— Impacto ambiental.

7.2.2. VERTIDOS SOLIDOS (ESCOMBROS Y BASURAS).

El Régimen Juridico de la produccion y gestion de los residuos, el
fomento de su reduccion, reutilizacion, reciclado y otras formas de
valoracion; asi como la regulacion de los vertederos y suelos
contaminados, con la finalidad de proteger el medio ambiente y
la salud de las personas, se regulara conforme a lo previsto en la

Ley (Estatal) 10/1998, de 21 de abril, de Residuos y a las
normas autonomicas. En desarrollo de esta legislacion, se estable-
cen las siguientes condiciones complementarias:

— A los efectos de orientar su punto de vertido, los residuos se
clasifican en:

* Residuos de tierras y escombros: Aquéllos procedentes de cual-
quiera de las actividades del sector de la construccion, de la
urbanizacion y la edificacion, del desecho de las obras, del vacia-
do, del desmonte, etc., pudiendo contener, ademas de aridos, otros
componentes y elementos de materiales de construccion. Su trans-
porte y vertido se hara con arreglo a lo dispuesto por la Orde-
nanza Municipal correspondiente.

* Residuos organicos: Aquéllos procedentes de actividades organi-
cas, que no contienen tierras ni escombros y en general, no son
radioactivos, mineros o procedentes de la limpieza de fosas sépti-
cas. Se consideran excluidos en este apartado los residuos indus-
triales y hospitalarios que no sean estrictamente asimilables a los
precedentes de actividades domésticas. Los puntos de vertido de
este tipo de residuos no podran situarse a menos de 2.000
metros del Suelo Urbano residencial clasificado en este Plan Gene-
ral Municipal.

* las dreas susceptibles de ser destinadas a los vertidos de las
dlases citadas, se estableceran por el Ayuntamiento, pudiendo loca-
lizarse de manera diferenciada para los dos tipos de residuos
diferenciados en el epigrafe anterior. La eleccion de estas areas se
realizara de acuerdo con la normativa, directrices y Programas
Coordinados de Actuacion en estas materias aprobados por la
Comunidad Autonoma, Planes sectoriales y, especialmente, la Ley
(Estatal) 10/1998, de 21 de abril, de Residuos.

* Previa a cualquier delimitacion de un ambito para vertedero de
residuos toxicos y peligrosos debera estudiarse un Plan de Gestion
para este tipo de residuos.

* Los expedientes para la formacion de vertederos o de plantas
de tratamiento de eliminacion de residuos, iran acompafiadas de
una Evaluacion de Impacto Ambiental conforme a lo previsto en
el Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de Evalua-
cion de Impacto Ambiental, y Reglamento para su Ejecucion (R.D.
[131/1988, de 30 de septiembre), asi como de un Plan de Mejo-
ra y Recuperacion de los Suelos Afectados una vez colmada la
capacidad receptora del vertedero.

* Es competencia municipal la gestion de los residuos solidos
urbanos que se generen en su término municipal, pudiendo
llevarse a cabo el servicio de manera mancomunada con otros
municipios.
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* En lo referente a retirada de residuos solidos, se estara a lo
establecido en la Ordenanza Municipal sobre Limpieza de Vias
Publicas y Recogida de Residuos Solidos Urbanos.

7.2.3.VERTIDOS LIQUIDOS (AGUAS RESIDUALES).

Los vertidos de efluentes liquidos a las aguas continentales se
regulan por la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de aguas y por el
Reglamento del Dominio Piblico Hidraulico que lo desarrolla (R.D.
849/1986, de 11 de abril). La eleccion de zonas de vertido debe-
ra llevar, entre otros, informe previo de la Direccion General de
Medio Ambiente. En desarrollo de la legislacion aplicable, se esta-
blecen las siguientes condiciones complementarias:

— Las aguas residuales no podran verterse a cauce libre o canali-
zacion sin depuracion realizada por procedimientos adecuados a
las caracteristicas del afluente y valores ambientales de los puntos
de vertido.

— En la evaluacion de las caracteristicas de las aguas residuales
se consideraran, como minimo los niveles y valores establecidos
en las tablas del Anexo al Titulo IV del Reglamento del Dominio
Piblico Hidraulico.

— Con el fin de proteger las instalaciones de saneamiento y los
recursos hidraulicos, se establecen una serie de condiciones parti-
culares para los vertidos de las industrias. Todo proceso industrial
debera garantizar, durante todo el periodo de actividad, un verti-
do a la red general de saneamiento cuyas caracteristicas cumplan
la totalidad de las determinaciones siguientes:

e Ausencia de materiales inflamables.

* Coeficiente de pH comprendido entre cinco con cinco (5,5) y
nueve con cinco (9,5).

e Temperatura de emision a la salida de parcela inferior a
cuarenta (40) grados centigrados.

* Ausencia de sustancias capaces de producir corrosiones y/o
abrasiones en las instalaciones electromecanicas de la depuradora,
0 de las conducciones.

* Materias sedimentables: menos de quinientos (500) mg/I.
* Materiales en suspension: menos de mil (1.000) mg/I.

* Demanda Bioquimica de Oxigeno (BDO,s): menor de seiscientos
(600) mg/l.

* Composicion quimica: Se respetaran los valores maximos de
concentracion recogidos en la tabla adjunta.

* Vertidos prohibidos:

Aguas residuales radiactivas de una vida media o concentracion
tal que exceda los limites fijados por las autoridades sanitarias.

Aquellos que contengan solidos, liquidos o gases toxicos o veneno-
sos en suficiente cantidad para que por si, o por reaccion con
otros liquidos residuales, reduzcan o interfieran con los procesos
de tratamiento, constituyan peligro para personas o animales,
creen molestias pblicas o condiciones peligrosas en las aguas
receptoras del efluente de la planta de tratamiento.

Aguas residuales que contengan sustancias que no puedan tratar-
se con las instalaciones existentes en la Planta o que puedan
tratarse, pero solo en un grado tal, que el efluente de la Planta
no cumpla con los requerimientos de la Comisaria de Aguas
correspondiente.

* Sera preceptivo el informe del Organismo gestor de la depura-
cion de las aguas residuales sobre la adecuacion de las industrias
que pretendan instalarse a esa ordenanza, ese informe tendra
caracter previo a la concesion de licencia de edificacion o de
actividad.

Parametro-Unidad Valores limite
Aluminio (mg/1) I
Arsénico (mg/l) 0,5
Bario (mg/l) 20
Boro (mg/l) 1
(admio (mg/l) 0,1
Cromo 1Il (mg/1) 1
Cromo VI (mg/l) 0,2
Hierro (mg/l) 2
Manganeso (mg/l) 2
Niquel (mg/l) 2
Mercurio (mg/l) 0,05
Plomo (mg/l) 0,2
Selenio (mg/l) 0,03
Estafio (mg/l) 10
Cobre (mg/l) 0,2
Cinc (mg/l) 3
Toxicos metalicos 3
Cianuros (mg/l) 0,5
Cloruros (mg/l) 2.000

Sulfuros (mg/l) I
Sulfitos (mg/1) I
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Sulfatos (mg/l) 2.000
Fluoruros (mg/I) b
Fosforo total (mg/l) 10
Idem (mg/l) 0,5
Amoniaco (mg/l) 5
Nitrogeno nitrico (mg/l) 10
Aceites y grasas (mg/l) 20
Fenoles (mg/l) 0,5
Aldehidos (mg/l) I
Detergentes (mg/l) 1
Pesticidas (mg/l) 0,05

7.2.4. PROTECCION CONTRA LA CONTAMINACION ATMOSFERICA.

Se entiende por contaminacion atmosférica la presencia en el aire
de materias que impliquen riesgo, dafio o molestia grave para las
personas o bienes de cualquier naturaleza. A las actividades e
instalaciones, y a cuantos elementos de las mismas que puedan
constituir un foco de contaminacion atmosférica, les sera de apli-
cacion la Ley 38/1972, de 22 de diciembre, de Proteccion del
Medio Ambiente Atmosférico, Reglamento que la desarrolla (R.D.
833/1975, de 6 de febrero), y normas complementarias.

Focos de origen industrial.

— Para el otorgamiento de licencias se estara a lo previsto en la
legislacion citada por lo que se refiere a emision de contaminan-
tes y sistemas de medidas correctoras y de depuracion y, en su
caso, procedimiento de evaluacion de impacto ambiental definido
en estas Normas Urbanisticas.

— En actividades industriales de cualquier categoria, y en funcion
de su ubicacion con respecto a edificios de uso residencial, las
emisiones de gases por conductos de evacuacion no superaran los
indices maximos establecidos en la normativa sectorial aplicable.

Instalaciones de combustion.

— Toda instalacion de combustion con potencia calorifica superior
a 25.000 Kcal./h. debera contar, ademas de con la oportuna
licencia municipal, con comprobacion previa a su funcionamiento.

— Los procesos de combustion que incidan directamente en las
producciones industriales, se regiran por lo dispuesto en el Decre-
to 833/1975, de 6 de febrero, y normas complementarias.

— Queda prohibida toda combustion que no se realice en hogares
adecuados, dotados de conducciones de evacuacion de los produc-
tos de combustion.

— Los aparatos instalados corresponderan a los especificados en
la documentacion presentada al solicitar la licencia municipal, y
deberan corresponder a tipos previamente elaborados.

Dispositivos de evacuacion de gases.

— La evacuacion de polvos, gases, vapores y humos, producto de
combustion o de actividades, se realizara siempre a través de una
chimenea adecuada, cuya desembocadura sobrepasara, al menos en
| metro, la altura del edificio mas alto, propio o colindante, en
un radio de 15 metros.

Cuando se trate de generadores de calor cuya potencia sobrepase
las 50.000 Kcal./h, la desembocadura estara a nivel no inferior al
del borde del hueco mas alto visible desde la misma de los edifi-
cios ubicados en un radio entre 15 y 50 metros.

— Los sistemas de depuracion cumpliran la normativa vigente en
cuanto a la eliminacion de residuos que los mismos produzcan.
En el caso de depuradores por via himeda, no podra verterse al
alcantarillado el agua residual de los mismos que no cumpla las
prescripciones establecidas por la presente normativa para los
vertidos a la red de saneamiento.

Aire acondicionado de locales.

— La evacuacion de aire caliente o enrarecido, producto del acon-
dicionamiento de locales, se realizara de forma que, cuando el volu-
men de aire evacuado sea inferior a 0,2 m3 por segundo, el punto
de salida de aire distara, como minimo, 2 metros en vertical de
cualquier hueco de ventana situado en el mismo paramento.

Si el volumen de aire evacuado estd comprendido entre 0,2 y |
m3 por segundo, distara como minimo 3 metros de cualquier
ventana situada en vertical y dos en horizontal, en el mismo
paramento. La distancia minima a huecos en distinto paramento
sera de 3,5 metros. Si las salidas de aire se situan en fachada, la
altura minima sobre la acera sera de 2,5 metros, y estara provis-
ta de una rejilla que oriente la salida a 45° hacia arriba. Para
volimenes de aire superiores a | m3 por segundo, la evacuacion
tendra que realizarse a través de una chimenea cuya altura supe-
re un metro la del edifico mas alto, propio o colindante, en un
radio de |5 metros y, en todo caso, con una altura minima sobre
a rasante oficial mas proxima de 2 metros.

— Todo aspecto o sistema de acondicionamiento de aire que
produzca condensacion, tendrd necesariamente una recogida y
conduccion de agua eficaz, que impida el goteo al exterior.

— la evacuacion de gases en el punto de salida exterior tendra
una concentracion de CO inferior a 30 p.p.m. En ningin caso
podra sobresalir de los paramentos de fachada a la via publica o
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espacios libres exteriores, ni constituir un elemento discordante en
la estética de la fachada.

Garajes, aparcamientos y talleres.

— Los garajes, aparcamientos y talleres, tanto publicos como
privados, dispondran de ventilacion suficiente. En ningin punto de
los locales podran alcanzarse concentraciones de mondxido de
carbono superiores a 50 p.p.mg.

— En los casos de ventilacion natural, deberan disponer de
conductos o huecos de aireacion en proporcion de | m? por cada
200 m2 de superficie de local.

— En los talleres donde se realicen operaciones de pintura, debe-
ra disponerse de cabinas adecuadas, con la correspondiente
extraccion de aire, que se efectuara a través de chimeneas,
contando con los convenientes sistemas de depuracion.

— En garajes con superficie superior a 250 m?, o capacidad
superior a 10 vehiculos, sera preceptivo disponer de sistema de
deteccion y medida de CO, homologado, directamente conectado
con el sistema de ventilacion forzada y regulador, para que en
ningdn caso las concentraciones de este gas superen el limite de 50
p.p-mg. Se situara, al menos, un detector por planta cada 500 m2.

— La extraccion forzada de aire en garajes, aparcamientos y talle-
res de reparacion de vehiculos, debera realizarse por chimeneas
adecuadas, segin lo establecido en el presente articulo.

Otras instalaciones que necesitan chimenea.

Deberan instalarse obligatoriamente chimeneas, con los requisitos
del apartado C. del presente articulo, en los siguientes casos:

— Garajes con superficie superior a 250 m2.

— Hornos incineradores.

— Industrias de fabricacion de pan y articulos de alimentacion.
— Establecimientos de hosteleria, bares, cafeterias, etc.

— Establecimientos de limpieza de ropa y tintoreria.

Instalaciones de pintura. Instalaciones de limpieza de ropa y
tintoreria.

La maxima concentracion en ambiente de percloroetileno sera de
50 p.p.mg.

7.2.5. PROTECCION CONTRA CONTAMINACION ACUSTICA Y VIBRATORIA.

— Se entiende por este tipo de contaminacion la presencia de
formas de energia mecanica que impliquen riesgo, dafio o moles-
tia grave para las personas o bienes de cualquier naturaleza.

Dentro del concepto de formas de energia quedan englobadas las
perturbaciones por ruidos y vibraciones, excluyéndose del campo
de aplicacion de estas Normas Urbanisticas las producidas por
radiaciones ionizantes.

— la calidad aclstica de los ambientes exteriores e interiores
debera adecuarse a lo establecido en la norma basica de la edifi-
cacion NBE-CA/88; el Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas,
Insalubres y Peligrosas, la Ley 38/1972, de Proteccion del Medio
Ambiente Atmosférico, la Orden de la Presidencia del Gobierno de
10 de junio de 1965 y la Normativa de Seguridad y Salud en el
Trabajo.

— La medicion de los valores que cuantifican este tipo de conta-
minacion, se realizara en los limites del solar o parcela en la que
se aloja la actividad emisora, o en el emplazamiento residencial
exterior mas desfavorable.

— En funcion del tipo de actividad, y de su ubicacion con respec-
to a emplazamientos residenciales, se establecen valores maximos
para cada tipo de contaminacion:

* Contaminacion por ruido.

El nivel sonoro se medira en decibelios ponderados de la escala
A (dB A), segin la Norma UNE 21/314/15 y su determinacion
se hara en los lugares de observacion indicados en el presente
articulo. Los valores maximos para cada tipo de actividad, en
funcion de su situacion respecto a zonas residenciales, son las
recogidas en la tabla adjunta.

LIMITES DE EMISION SONORA TRANSMITIDA AL EXTERIOR
TRANSMISION MAXIMA (dBA)
ACTIVIDAD COLINDANTE DiA NOCHE
ACTIVIDAD INDUSTRIAL 20 s
SERVICIOS URBANOS NO ADMINISTRATIVOS
ACTIVIDADES COMERCIALES Y DE HOSTELERIA 65 55
RESIDENCIA
SERVICIOS TERCIARIOS NO COMERCIALES 55 45
EQUIPAMIENTO NO SANITARIO
EQUIPAMIENTO SANITARIO 45 35
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LIMITES DE RECEPCION SONORA EN EL INTERIOR DE LOS LOCALES
ACTIVIDAD RECEPCION MAXIMA (dBA)
COLINDANTE DiA NOCHE
SANITARIO Y BIENESTAR SOCIAL 25 20
CULTURAL Y RELIGIOSO 30 30
EQUIPAMIENTO EDUCATIVG o 0
PARA EL OCIO 40 40
SERVICIOS HOSPEDAJE 40 30
TERCIARIOS OFICINAS 45 -
COMERCIO Y HOSTELERIA 55 55
PIEZAS HABITABLES, EXC. COCINA 35 30
RESIDENCIAL PASILLOS, ASEOS Y COCINAS 40 35
ZONAS DE ACCESO COMUN 50 40

(*) En todo caso, entre fas veintidos (22) y las ocho (8) horas, el nivel sonoro admisible en el domicilio del vecino més afectado no
podra sobrepasar en mas de tres decibelios (3 dBA) al ruido de fondo, entendiéndose por tal el de ambiente sin los valores punta
‘ accidentales.

— Contaminacion vibratoria.

No podra permitirse ninguna vibracion que sea detectable sin
instrumentos en los lugares de observacion especificados en
este articulo. Para su correccion, se dispondran bancadas antivi-
bratorias independientes de la estructura del edificio y del
suelo del local para todos aquellos elementos originadores de
vibracion, asi como de apoyos elasticos para la fijacion a para-
mentos. Las vibraciones medidas en Pals (VPals=10 log 3.200
A2 N3, siendo A la amplitud en centimetros y N la frecuencia
en Hertzios) no superaran los siguientes valores maximos: Junto
al generador: 30 VPals; en el limite del local: 17 VPals; en el
exterior del local: 5 VPals.

7.2.6. PROTECCION CONTRA INCENDIO.

Las construcciones, instalaciones en su conjunto y sus materiales,
deberan adecuarse como minimo a las exigencias de proteccion
establecidas por la Norma Basica de la Edificacion NBE-CPI/96
vigente en cada momento y normas de prevencion de incendios
aplicable a cada tipo de actividad.

7.2.7. PROTECCION FRENTE A LA CONTAMINACION RADIACTIVA.

A los efectos de calificacion de estas actividades, se estara a lo
dispuesto en la Ley 25/1964, de 29 de abril, reguladora de la
Energia Nuclear y en el Reglamento de Instalaciones Nucleares y
Radiactivas de 21 de julio de 1972. En consecuencia, dichas acti-
vidades se clasifican en: Instalaciones nucleares, instalaciones
radiactivas, y actividades e instalaciones en las que se generen
radiaciones ionizantes.

Teniendo en cuenta la potencial peligrosidad de estas actividades
y su previsible incidencia negativa en el desarrollo del municipio,
se prohibe el emplazamiento en todo su ambito de instalaciones
nucleares de cualquier tipo e instalaciones radioactivas de primera

categoria y depositos de residuos radiactivos de alta, media y
baja actividad.

Los reactores utilizados con fines cientificos y de investigacion
podran ser autorizados, previa la adopcion de las medidas de
seguridad pertinentes y una vez obtenidas las autorizaciones de
caracter estatal y autonomico preceptivas.

Para cualquiera de las actividades de esta clase que pudiera
autorizarse, se tendra en cuenta en todo caso que el nimero de
personas expuestas a las radiaciones ionizantes sea el menor posi-
ble. EI titular de la actividad adoptara las medidas correctoras y
de seguridad necesarias para conseguir que las dosis recibidas
sean tan pequefias como sea razonablemente posible, y siempre
inferiores a los limites que se establecen en el Reglamento sobre
Proteccion Sanitaria contra Radiaciones lonizantes aprobado por
Real Decreto 2519/1982, de 12 de agosto.

7.2.8. PROTECCION FRENTE AL IMPACTO AMBIENTAL.

Conforme al Decreto 45/1991, de 16 de abril, sobre Medidas de
Proteccion del Ecosistema en la Comunidad de Extremadura, y con
independencia de la clase de suelo en que se planteen, las activida-
des que se presuma puedan inducir un negativo impacto ambiental
sobre su entorno estaran sujetas a la previa evaluacion de este
impacto. En cualquier caso, deberan someterse a Evaluacion de
Impacto Ambiental los siguientes proyectos, obras e instalaciones:

— Las comprendidas en los Anexos | y 2 del Decreto 45/1991,
de 16 de abril, sobre Medidas de Proteccion del Ecosistema en la
Comunidad de Extremadura, si bien se prevé un Estudio completo
para las relacionadas en el Anexo | y un estudio abreviado para
las comprendidas en el Anexo 2.

— Las comprendidas en el Anexo Real Decreto Legislativo
1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacion de Impacto Ambiental,
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y especificadas en el Anexo 2.° del Reglamento para su Ejecucion
(R.D. 1131/1988, de 30 de septiembre).

— Los proyectos de autopistas y autovias que supongan un nuevo
trazado o modificacion del actual, asi como los de nuevas carreteras,
conforme al articulo 9 de la Ley 25/1988, de Carreteras del Estado.

— las transformaciones de uso del suelo que impliquen la elimi-
nacion de la cubierta vegetal, arbustiva o arbrea y supongan un
riesgo potencial para las infraestructuras de interés general; y, en
todo caso, cuando dichas transformaciones afecten a superficies
superiores a 100 hectareas, conforme a la disposicion adicional
17 de la Ley 4/1989, de 27 de marzo, de Conservacion de los
Espacios Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres.

7.3. PROTECCION DEL ESPACIO URBANO.
7.3.1. CONSERVACION DE LOS ESPACIOS LIBRES.
Espacios libres privados.

Los espacios libres privados no accesibles (interiores de parcela,
espacios abiertos proindiviso, etc.) deberan ser conservados y
cuidados por los propietarios particulares en condiciones de segu-
ridad, salubridad y ornato piblico. EI' Ayuntamiento vigilara el
cumplimiento de estas obligaciones pudiendo, en caso de que no
se efectuasen debidamente, llevar a cabo su conservacion con
cargo a la propiedad.

Espacios libres publicos.

Los espacios libres publicos accesibles, serin mantenidos por el
Ayuntamiento.

1.3.2. CIERRES DE PARCELA, CERCAS Y VALLADOS.

En el espacio libre privado, la propiedad debera hacer manifiesta
su no accesibilidad mediante cierre exterior con las caracteristicas
constructivas adecuadas. Al producirse la apertura de nuevas vias,
los propietarios de solares tendran la obligacion de efectuar el
cerramiento en el plazo de dos meses, a partir de la terminacion
de las obras de pavimentacion. Cuando se produzca el derribo de
cualquier finca, sera obligatorio el cerramiento de la misma
situandolo igualmente en la alineacion oficial. Tal cerramiento
debera llevarse a efecto en un plazo de 6 meses, contando a
partir de la fecha de concesion de la licencia de derribo.

1.3.3. ANUNCIOS.
Se prohibe expresamente:

— lLa fijacion o pintado exterior de publicidad sobre medianeras
de la edificacion, aunque fuese circunstancialmente, que no estén

directamente ligadas a las actividades que se desarrollen en la
edificacion que las soporta.

— La publicidad acistica en todo el término municipal, incluso en
ferias o fiestas.

Para la fijacion directa de carteles sobre edificios se consideraran
las siguientes restricciones:

— Sobre los edificios, muros, vallas y cercas catalogados o consi-
derados de interés, los anuncios guardaran el maximo respeto al
lugar donde se ubiquen, permitiéndose exclusivamente en planta
baja, sobre los huecos de fachada, manteniendo su ritmo y con
materiales que no alteren los elementos protegidos.

— Para el resto de los edificios se permiten también los anuncios
perpendiculares a fachada, siempre y cuando se cumplan las
condiciones de las presentes Normas Urbanisticas.

— En los edificios en ruina no se permitiran anuncios de ninguna
clase ni durante las obras de cualquier tipo que se lleven a cabo,
salvo los carteles propios de identificacion de la obra.

— No se permitiran anuncios sobre postes de alumbrado, de trafi-
co y otros analogos en la via publica.

— La publicidad que no reuniese los diferentes requisitos estable-
cidos en este Plan General Municipal (Condiciones Generales y
Particulares), quedara desde la entrada en vigor de las mismas
como “fuera de ordenacion” y no podra renovar su licencia anual
de instalacion sin que esto dé derecho a indemnizacion, excepto
cuando la suspension se impusiese antes de la fecha de caducidad
de la concesion del anunciante. En todo caso cuando se solicitase
licencia de obra mayor en un edificio con publicidad fuera de
ordenacion se exigira su correccion o suspension simultanea.

— EI Ayuntamiento podra delimitar las paredes, muros 0 mampa-
ras en las que se permita, con caracter exclusivo, la colocacion de
elementos publicitarios a los fines que considere.

— Con fines provisionales y excepcionales, como fiestas, ferias,
exposiciones o manifestaciones, el Ayuntamiento podra autorizar
carteles no comerciales, el tiempo que dure el acontecimiento. No
asi publicidad acustica, que se encuentra prohibida.

7.3.4. SENALIZACION DEL TRAFICO.

No se permite situar sefiales adosadas a cualquier edificacion,
muro, valla y cercas a menos que se justifique debidamente; justi-
ficacion que sdlo podra atender problemas de ancho de vias o
dificultades para el paso de vehiculos o peatones.
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Se prohibe expresamente, en todo caso, en aquellas edificaciones
catalogadas. En todo caso se adoptara el sistema de sefializacion
que perturbe en menor grado los ambientes y edificios de inte-
rés, reduciéndola a la minima expresion tanto en sefializacion
vertical como horizontal (pinturas sobre pavimentos) siempre que
sea compatible con la normativa del Codigo de Circulacion.

1.3.5. TENDIDOS Y ELEMENTOS DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS.

En las zonas de nueva urbanizacion, se prohiben los tendidos
aéreos eléctricos y telefonicos. En las zonas consolidadas, los
tendidos aéreos existentes deberan ser progresivamente enterra-
dos, coincidiendo con las actuaciones de reforma y/o mejora de
la pavimentacion de la calle correspondiente. En los edificios de
nueva planta; asi como los afectados por cualquier grado de
proteccion dentro del catalogo de Elementos Protegidos, no se
permitiran tendidos exteriores sobre fachadas, debiendo realizar
los empotramientos necesarios por la via piblica, con cargo a la
compaiiia suministradora. Estas prescripciones deberan ser cumpli-
das de forma obligatoria por las compaiiias suministradoras. El
Plan General prevalecera sobre las normas de cada compaiiia.

7.3.6. OBRAS DE URBANIZACION PARA MEJORA DE LA ESCENA Y
AMBIENTES URBANOS.

El Ayuntamiento podra declarar de urbanizacion especial determina-
das calles, plazas o zonas con el fin de conservar la armonia del
conjunto y los propietarios de edificios o solares enclavados en
dichos lugares no podran modificar las construcciones, ni edificar
otras nuevas, sin someterse a cualquier ordenanza especial, que
previos los requisitos reglamentarios pueda aprobarse en cada caso.

1.3.7. SERVIDUMBRES URBANAS.

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar a su cargo
en las fincas, y los propietarios vendran obligados a consentirlo,
soportes, sefiales y cualquier otro elemento al servicio de la
ciudad (placas de calles, sefializacion informativa, etc.).

7.3.8. SENALIZACION DE CALLES Y EDIFICIOS.

Toda edificacion debera ser sefializada exteriormente para su
identificacion de forma que sea claramente visible de dia y de
noche desde el espacio publico. Los servicios municipales sefiala-
ran los lugares en que deben exhibirse los nombres de las calles
y deberan aprobar el tamafio, forma y posicion de la numeracion
postal del edificio.

7.3.9. VEGETACION.

Cuando una obra pueda afectar a algin ejemplar arbéreo publico
0 privado, se indicara en la solicitud de licencia correspondiente

sefialando su situacion en los planos topograficos de estado actual
que se aporte. En estos casos se garantizara que durante el
transcurso de las obras se protegeran los troncos de los arboles o
éstos en su conjunto con un adecuado recubrimiento que impida
su lesion o deterioro.

El' Ayuntamiento podra exigir la inclusion de soluciones o la
eliminacion de ornamentaciones vegetales en pro de una disminu-
cion y racionalizacion del consumo de agua para riego.

1.3.10. LIMPIEZA.

En todo lo referente a limpieza de las Vias Publicas, se estara a
lo dispuesto en las Ordenanzas Municipales sobre Limpieza de las
Vias Publicas y Recogida de Residuos Solidos Urbanos.

14. PROTEC,CI(')N DEL PATRIMONIO CULTURAL, HISTORICO-ARTISTICO
Y ARQUEOLOGICO.

I. Es de obligada aplicacion el marco normativo superior:
* Ley 2/1999 de Patrimonio Historico y Cultural de Extremadura.

* Decreto 93/1997 por el que se regula la Actividad Arqueoldgica
en la CA. de Extremadura.

Cualquier obra de nueva planta o actuacion que conlleve movi-
mientos de tierra o cambios en la rasante natural de las areas
arqueoldgicas recogidas en el Catalogo del Plan General Municipal
sera sometida, con caracter previo a la autorizacion de dichas acti-
vidades, a una evaluacion arqueoldgica consistente en prospecciones
superficiales y sondeos arqueologicos mecanicos que determinen o
descarten la existencia de restos con valor patrimonial.

Si durante los trabajos de prospeccion y sondeos se confirmara la
presencia de restos arqueoldgicos que pudieran verse afectados
por la actuacion de obra prevista, se procedera a la paralizacion
inmediata en las referidas actuaciones y previa visita y evaluacion
por parte de Técnicos del Organo Administrativo competente en
materia de Patrimonio Cultural, se procederd a la excavacion
completa de los restos localizados. Finalizada la documentacion y
emitido el informe técnico exigido por la legislacion vigente (art.
9 del Decreto 93/1997 regulador de la Actividad Arqueoldgica en
Extremadura) se emitird, en funcion de las caracteristicas y cali-
dad de los restos documentados, autorizacion del Organo Adminis-
trativo competente en materia de Patrimonio Cultural, para el
tratamiento y conservacion de las estructuras localizadas acorde
con el desarrollo de la actuacion de referencia y con caracter
previo a la comunicacion de las mismas.

Todas las actividades aqui contempladas se ajustaran a lo estable-
cido al respecto en el Titulo Il de la Ley 2/1999 de Patrimonio
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Historico y Cultural de Extremadura y en el Decreto 93/1997,
regulador de la Actividad Arqueoldgica en Extremadura.

En aquellas zonas donde a causa de movimientos de tierra,
operaciones de desarrollo, urbanizacion o edificacion se produzcan
hallazgos casuales de interés arqueoldgico o se presuma la exis-
tencia de posibles yacimientos se actuara a los efectos conforme
a lo indicado en los articulos 54 y 55 de la Ley 2/1999, de
Patrimonio Historico y Cultural de Extremadura.

2. El presente Plan General Municipal incluye el Catalogo de los
elementos de interés historico, artistico y arquitectonico detecta-
dos en el término municipal, que merecen algin tipo de protec-
cion especial tendente a su conservacion.

La relacion de estos elementos, junto con la normativa especifica
que les es de aplicacion, se incluye en el Catalogo de Proteccion
que forma parte de este Plan General Municipal como documento
anexo. Los edificios, construcciones y yacimientos arqueologicos
incluidos en dicho catalogo, podran ser ampliados con posteriores
aportaciones, incorporandose otros nuevos, de manera autonoma
del Plan General Municipal.

Cualquier operacion de desarrollo, urbanizacion o edificacion en
una zona en la que exista o se presuman yacimientos arqueoldgi-
cos, debera ir precedida de la investigacion pertinente, supervisada
por el Organo Administrativo competente en materia de Patrimonio
Cultural, estableciéndose entonces las medidas necesarias para su
documentacion, conservacion o puesta en valor. Una vez estudiados
y delimitados se establecera un area de proteccion desde el vesti-
gio mas exterior del bien en un radio de 200 metros.

CAPITULO 8
REGIMEN DE LOS SISTEMAS

8.1. DEFINICION Y REGULACION GENERAL.
8.1.1. DEFINICION DE LOS SISTEMAS.

Constituyen los sistemas el conjunto de elementos urbanos desti-
nados a satisfacer las necesidades colectivas en materia de viario,
comunicaciones, equipamiento, zonas verdes, infraestructuras y
servicios urbanos, segin el modelo urbanistico previsto para el
municipio en el presente Plan General Municipal.

El presente Plan General Municipal solo contempla sistemas gene-
rales, que pertenecen todos ellos a la ordenacion estructural. No
se prevén sistemas locales.

8.1.2. SISTEMAS GENERALES.

Los Sistemas Generales estan formados por los elementos funda-
mentales de dotacion colectiva que definen la ordenacion estruc-

tural establecida por el Plan General Municipal, conforme al
modelo de desarrollo adoptado para el municipio.

8.1.3. CLASIFICACION DE LOS SISTEMAS GENERALES.

A efectos de su asignacion a diferentes usos y caracteristicas, los
sistemas se clasifican de la siguiente manera:

* Sistema de la Red Viaria.

* Sistema de Zonas Verdes y Espacios Libres Piblicos.
* Sistema de Equipamientos.

* Sistema de Infraestructuras.

Los planos de ordenacion contienen la definicion de los suelos
asignados a sistemas.

8.1.4. TITULARIDAD Y REGIMEN URBANISTICO.

Los terrenos calificados como sistemas deberan adscribirse al
dominio piiblico, estaran afectos al uso o servicio que designa el
presente Plan General Municipal y deberan traspasarse al Ayunta-
miento en las condiciones que mas adelante se describen. No
obstante, los suelos de sistemas que siendo de propiedad privada,
estan dedicados en la actualidad al uso dotacional fijado en la
calificacion, podran continuar siendo de titularidad privada mien-
tras no se cambie su uso.

Los terrenos de sistemas fijados por el Plan General Municipal
que tengan en la actualidad un uso coincidente con el propuesto
y que pertenezcan a algin organismo de la Administracion Publi-
ca o Entidad de Derecho Puiblico, mantendran su titularidad sin
necesidad de transmitirse al Ayuntamiento.

La calificacion de suelos para sistemas implica la declaracion de
utilidad publica de las obras y la necesidad de su ocupacion.

8.1.5. REGULACION.

La regulacion particular de cada uno de los usos a que se vincu-
lan los elementos de los sistemas, se incluye de manera diferen-
ciada para cada sistema. Se podra regular mediante Plan Especial
cualquiera de los elementos de la ordenacion estructural definida
por los Sistemas Generales.

8.2. OBTENCION DE SISTEMAS GENERALES.

Los Sistemas Generales se localizan preferentemente sobre terrenos
de uso y dominio publico. No obstante, los suelos de Sistemas
Generales que en la actualidad son de titularidad privada, se
podran obtener conforme a los siguientes dos procedimientos:
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Adscripcion de terrenos.

Obtencion como carga urbanistica imputable a los propietarios de
determinados terrenos en Suelo Urbano y Urbanizable. En tal
sentido, en el presente Plan General se imputan a las Unidades
de Actuacion Urbanizadora en suelo urbano no consolidado, los
servicios generales que se detallan en las fichas correspondientes,
hasta completar los estandares establecidos en la Ley 15/2001.

Expropiacion forzosa.

Mediante los instrumentos previstos en el instituto de la expropia-
cion forzosa por razon de urbanismo en la legislacion vigente.

8.3. SISTEMA DE LA RED VIARIA Y FERROVIARIA.
8.3.1. DEFINICION.

Se entiende por Sistema de la Red Viaria y Ferroviaria el conjunto
de terrenos e infraestructuras destinadas a la comunicacion y
transporte de personas y mercancias que facilitan la relacion
tanto interior como exterior del municipio, y cuya ordenacion
viene establecida en las presentes Normas Urbanisticas del Plan
General Municipal. Se incluye también la linea de ferrocarril cerra-
da Monfragiie (antes Palazuelo-Empalme) a Astorga.

8.3.2. CLASIFICACION. (ORDENACION ESTRUCTURAL).

Dentro del Sistema de la Red Viaria y Ferroviaria cabe distinguir:
I. Eje territorial estructurante (autovia A-66).

2.Viario urbano principal (territorial de segundo orden).

— N-630 y C-513.

— (C-V-58. Entre Abadia y Gargantilla pasando por el nicleo de
Aldeanueva del Camino.

— CC-V-138. A Valdelamatanza.

3.Viario urbano secundario:

— Ronda norte.

— Ronda sur.

— Avda. de las Olivas hasta eje transversal.
— Eje transversal.

4. Camino Rural de Servicio de Hervas a Gargantilla (que no pasa
por el niicleo urbano).

5. Linea cerrada de ferrocarril Monfragiie-Astorga.

Véase plano de ORDENACION URBANA ESTRUCTURAL-JERARQUIA DE
VIARIO y ORDENACION ESTRUCTURAL-TERMINO MUNICIPAL.

8.3.3. CONDICIONES DE EJECUCION.

La ejecucion de los elementos pertenecientes al sistema viario, se
ajustara a la normativa técnica sectorial que sea de aplicacion y
a las condiciones de disefio espacial y material fijadas en la
presente Normativa.

8.3.4. REGIMEN DEL SISTEMA GENERAL VIARIO.

Las propiedades colindantes con la red viaria, quedan afectadas
por las zonas de proteccion y las consiguientes limitaciones de
uso y acceso (indicadas en la Ley 25/1988 de Carreteras y el
Reglamento General que la desarrolla, aprobado por R.D.
[812/1994): zonas de dominio publico, servidumbre, afeccion y
linea de edificacion, segin lo establecido en los articulos 73 y
siguientes de dicho Reglamento. Véase en estas Normas Urbanisti-
cas el apartado 9.9.6 de SUELO NO URBANIZABLE DE PROTEC-
CION DE INFRAESTRUCTURAS. (SNU-PI).

Las solicitudes de autorizacion para las construcciones e instalacio-
nes de cualquier tipo, incluso para la modificacion de las existen-
tes, a realizar en terrenos incluidos en las zonas de proteccion de
las carreteras N-630 y A-66, y muy especialmente en lo referente
a nuevos accesos a la N-630 (el acceso directo a las autovias esta
prohibido por Ley con caracter general), precisaran previamente al
otorgamiento de la licencia municipal, el informe y la autorizacion
de la Demarcacion de (Carreteras del Estado en Extremadura.
También precisaran el informe y la autorizacion sefialada aquellas
instalaciones que no estando incluidas en la zona de proteccion de
las vias, accedan a la carretera N-630 utilizando accesos ya exis-
tentes, y cuya construccion pueda suponer un cambio sustancial de
las condiciones de uso (ya sea en nimero y/o en categoria de
vehiculos que utilicen el citado acceso), circunstancia que podria
conllevar la suspension o el cierre del acceso de no producirse la
correspondiente autorizacion (o informe favorable en su caso) para
el acondicionamiento del mismo.

Publicidad y anuncios en la red viaria.

La publicidad en el ambito del término municipal, sin perjuicio de
lo establecido en las presentes Normas Urbanisticas para las dife-
rentes clases y categorias de Suelo, que resulte visible desde cual-
quiera de las carreteras de la Red Viaria, estard prohibida. Con
relacion a las carreteras N-630 y autovia A-66, la publicidad se
regira por los articulos 88, 89, 90 y 91 del Reglamento General
de Carreteras (R.D. 1812/1994, de 2 de septiembre).
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Igualmente esta prohibida en los tramos no urbanos de carreteras
la instalacion de cualquier tipo de sefializacion turistica, que no
sea la establecida por convenio con las Administracion Piblicas
responsables de las vias.

Definicion de las zonas de proteccion.

Con caracter general, el régimen urbanistico aplicable a los suelos
pertenecientes al Sistema General Viario, asi como a los colindan-
tes, sera el establecido por la legislacion estatal o autonémica
aplicable. Esta legislacion define para las distintas carreteras las
diferentes zonas dominio piblico, servidumbre y afeccion, asi como
la linea de edificacion, estableciendo las distintas actuaciones
permisibles en cada una de ellas. En funcion de la titularidad y
categoria de la carretera, se establecen las distancias que definen
los limites de las diferentes zonas.

Régimen general de las diferentes zonas.

Con caracter general, sin perjuicio de las mayores precisiones
contenidas en la mencionada legislacion, las limitaciones funda-
mentales que afectan a los suelos incluidos en las diferentes
zonas pueden resumirse de la siguiente manera.

Iona de dominio piblico.

Se trata del suelo estrictamente calificado como Sistema General,
donde existen las siguientes limitaciones:

— En esta zona solo se permiten obras, instalaciones o activida-
des relacionadas con la construccion, explotacion, conservacion y
acceso a la propia via, las que afecten a su estructura, sefializa-
cion y medidas de seguridad, asi como las que requieran la pres-
tacion de un servicio piblico de interés general.

— Para la ejecucion de cualquiera de estas actuaciones, sera
necesaria la previa autorizacion del organismo titular de la via,
con la excepcion seialada posteriormente para tramos urbanos.

Tona de servidumbre.

Se trata de la zona inmediatamente contigua a la carretera,
donde se restringen las actuaciones permitidas a las obras y
usos compatibles con la seguridad vial. Ello implica las siguien-
tes limitaciones:

— Queda prohibido en esta zona cualquier cerramiento de parce-
la, asi como cualquier tipo de construcciones sobre o bajo rasan-
te, tanto de nueva planta como de sustitucion y reedificacion,
salvo las excepciones previstas mas adelante para las travesias de
zonas urbanas consolidadas.

— Para la ejecucion de cualquier actuacion en esta zona se
requerird la previa autorizacion del organismo titular de la via,
con la excepcion sefialada posteriormente para tramos urbanos.

Iona de afeccion.

Se trata de una zona de proteccion cautelar donde es posible
cualquier actuacion permitida por el Plan General Municipal para
la clase de suelo de que se trate, cuya dnica limitacion es el
requisito de la previa autorizacion por parte del organismo titular
de la via, con la excepcion sefialada posteriormente para tramos
urbanos. En esta zona se permiten todo tipo de vallados y cons-
trucciones que permita el planeamiento urbanistico, si bien estas
dltimas deberan respetar la distancia minima a la via definida
por la Linea de Edificacion.

Linea de edificacion.

Entre la Linea de Edificacion y la via se prohibe cualquier tipo
de construcciones sobre o bajo rasante, tanto de nueva planta
como de sustitucion y reedificacion, salvo las excepciones previstas
mas adelante para las travesias de zonmas urbanas consolidadas.
No obstante, entre el limite de la zona de servidumbre y la Linea
de Edificacion si se permiten vallados de parcela.

Excepciones en tramos urbanos.

Se considera tramo urbano de una carretera aquél que atraviesa
o limita con el suelo clasificado como urbano por las presentes
Normas Urbanisticas. Se considera travesia la parte de tramo
urbano en la que existan edificaciones consolidadas al menos en
las dos terceras partes de su longitud y un entramado de calles
en, al menos, uno de los margenes.

Reduccion de distancias.

— Travesias. En travesias con frentes de fachada consolidados por
la edificacion, las Normas Urbanisticas establecen las alineaciones
oficiales de parcela y de edificacion en continuidad con la reali-
dad consolidada, conforme a lo indicado graficamente en los
planos de ordenacion. Ello implica, en algunos casos, la reduccion
de la distancia entre la carretera y la Linea de Edificacion, asi
como la autorizacion de construcciones y cerramientos de parcela
en la zona de servidumbre, con arreglo a las condiciones de la
zona de ordenanza correspondiente.

— Resto de tramos urbanos. En el resto de tramos urbanos, las
presentes Normas Urbanisticas establecen las alineaciones de edifi-
cacion y parcela conforme al régimen general, sin plantear reduc-
cion alguna de distancias. La determinacion de estas alineaciones
se recoge graficamente en los planos de ordenacion.
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Autorizaciones.

En tramos urbanos, las competencias para otorgar autorizaciones
y licencias se reparten de la siguiente manera:

— Iona de Dominio Piblico: La competencia corresponde al
Ayuntamiento, previo informe favorable del organismo titular de
la via.

— Iona de Servidumbre: La competencia corresponde al Ayuntamiento.
— Iona de Afeccion: La competencia corresponde al Ayuntamiento.
Suelo urbanizable.

Cuando una carretera atraviese o limite con un sector de suelo
clasificado como Suelo Urbanizable por el presente Plan General
Municipal, el Plan Parcial que desarrolle su ordenacion debera
establecer las alineaciones y calificaciones de suelo adecuadas a
las limitaciones impuestas por el régimen general de estas vias en
las zonas de dominio publico, servidumbre, afeccion y linea de
edificacion. El informe favorable y vinculante que, previamente a
la aprobacion definitiva del Plan Parcial, habra de emitir el orga-
nismo titular de la via, tendra caracter de autorizacion genérica
para todas las obras y actuaciones que posteriormente se lleven a
cabo en desarrollo del sector.

Linea cerrada de ferrocarril Monfragiie-Astorga.

Se trata de la linea de ferrocarril, construida en el s. XIX, que
articulaba el Norte de Extremadura con el Oeste Peninsular, para-
lela a la Via de la Plata. Fue cerrada en los afios 80 por falta de
rentabilidad economica. Su catalogacion oficial es la de “linea
cerrada”.

— Son de obligada aplicacion las Normas Sectoriales que se indi-
can en 1.5.2. de estas Normas Urbanisticas, especialmente:

* Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario.

* Reglamento de la Ley 39/2003, aprobado por R.D. 2387/2004,
de 30 de diciembre.

* Ley 33/2003, de 3 de noviembre “del Patrimonio de las Admi-
nistraciones Publicas”.

— No se contempla en el presente Plan General Municipal la
dasificacion de Suelo Urbano o de Suelo Urbanizable para los
suelos de Infraestructuras Ferroviarias, que pertenecen al Suelo No
Urbanizable de diferentes protecciones. No obstante, en caso de
que se aprobaran modificaciones de planeamiento que afectaran a
suelos de Infraestructuras Ferroviarias o suelos colindantes clasifi-
candolos como Suelo Urbano o Suelo Urbanizable, sus propietarios

quedan obligados por el presente Plan General Municipal a dispo-
ner un cerramiento en las lineas ferroviarias que lo atraviesen o
con las que limiten, a su costa y con los condicionantes técnicos
que determine el Administrador de Infraestructuras Ferroviarias.
Este cerramiento se dispondra cuando se realicen las actuaciones
urbanisticas correspondientes a la nueva calificacion.

— Asimismo, para ejecutar cualquier tipo de obras o instalaciones
fijas o provisionales, cambiar el destino de las mismas o el tipo
de actividad que se puede realizar en ellas y plantar o talar
arboles, se requerira la previa autorizacion del administrador de
Infraestructuras Ferroviarias, quien podra establecer las condiciones
en las que deba ser realizada la actividad de que se trate.

— En cualquier caso la Entidad promotora presentara un proyecto
especifico de la red viaria, servicios urbanos u obras en general
que incidan sobre el suelo propiedad del Administrador de Infra-
estructuras Ferroviarias. A tal efecto el Promotor debera dirigir la
preceptiva solicitud de autorizacion de obras al Organo competen-
te en materia de infraestructuras ferroviarias.

8.4. SISTEMA DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.
8.4.1. DEFINICION.

Constituye el Sistema de Zonas Verdes y Espacios Libres Publicos,
el conjunto de terrenos arbolados o ajardinados destinados a
garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de la poblacion; a
mejorar las condiciones ambientales de los espacios urbanos; a
proteger y aislar las vias de comunicacion; y, en general, a mejo-
rar las condiciones estéticas del nicleo.

8.4.2. CLASIFICACION.

El presente Plan General Municipal distingue las siguientes zonas
del sistema de espacios libres:

Lonas verdes.
— Parque en la Plaza de Calvo Sotelo.

— MAreas ajardinadas. Se trata de las zonas verdes que forman la
red de pequefias areas ajardinadas integradas en el tejido viario
del nicleo y de las zonas de nuevo desarrollo.

Espacios libres publicos.

Se trata del resto de espacios libres, pavimentados o no, ajardina-
dos en parte o con cierto acondicionamiento vegetal, destinados
al disfrute de la poblacion, al ornato y mejora de la calidad esté-
tica y ambiental del entorno y al acompafiamiento del viario,
tales como la plaza Severiano Masides, la Plaza del Mercado, los
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atrios de las dos iglesias y la Plaza de José Antonio Primo de
Rivera, inmediata a las escuelas.

Dominio piiblico hidraulico.

Espacios de dominio publico en los cauces de la Garganta Buitrera
y del Arroyo de Los Linos, dentro del nicleo urbano. En estos
terrenos, ademas de su régimen especifico de la Ley de Aguas y su
gestion por la Confederacion Hidrografica del Tajo, se prevé su tapi-
zado vegetal y son de aplicacion las ordenanzas de zonas verdes.

§G-A. Plaza de toros.

Superficie de 9.580 m? de terreno de forma triangular localizada
junto al puente romano en la carretera local a Valdelamatanza,
delimitada por la carrtera, el cauce del rio Ambroz y un camino.
Se plantea como espacio para la realizacion de una plaza de
toros, zona arbolada y espacios complementarios.

Determinaciones:
— Deslinde y recuperacion del dominio publico hidraulico.
— Realizacion de quince plazas de aparcamiento.

— Al menos el 50% de la superficie total ordenada debera desti-
narse a zonas verdes con recorridos peatonales.

— No debera superarse con la construccion el 40% de la superfi-
cie del sector.

Sistemas generales de nuevas zonas verdes proyectadas:
§G-B. Parque de la dehesa.

Superficie de 3.980 m? de terreno de forma triangular localizada
en la carretera de Valdelamatanza, limitada por esta carretera, un
camino asfaltado y fincas particulares. Espacio destinado a feria,
juegos de las fiestas populares, romeria, etc. Se prevé el traslado
a esta zona del campo de fitbol cuando se ejecute la unidad
UAU-I en que actualmente se encuentra.

Determinaciones:
— Deslinde y recuperacion del dominio piblico de carreteras.

— Realizacion de al menos cinco plazas de aparcamiento en
tierra.

— Al menos el 40% de la superficie total ordenada debera desti-
narse a parque ristico de encinar.

— El resto de la superficie debera dejarse libre, sin asfaltar ni
pavimentar, para los usos indicados.

— No se permite la realizacion de construcciones.
8.4.3. REGULACION.

Las Zonas Verdes y Espacios Libres Pblicos, se regiran conforme a
las condiciones particulares de la Ordenanza de Zonas Verdes. El
disefio de las Zonas Verdes y Espacios Libres Piblicos se realizara
conforme a los criterios de disefio de zonas ajardinadas indicados
en la presente Normativa.

8.5. SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS.
8.5.1. DEFINICION.

Constituye el sistema de equipamientos el conjunto de centros e
instalaciones dotacionales y de servicios urbanos al servicio de la
poblacion del municipio.

8.5.2. CLASIFICACION.

Atendiendo a la naturaleza especifica de cada equipamiento, se
establece la siguiente clasificacion:

Sistemas generales de equipamientos existentes:

— Casa Consistorial.

— Polideportivo.

— Centro Escolar.

— Iglesias.

— Centro de Salud.

— Cementerio existente.

Sistemas generales de nuevos equipamientos proyectados:
— $G-C. Ampliacion de cementerio.

— $G-D. Parque del “antiguo vertedero”.

Estos sistemas se proyectan de nueva creacion en suelos a obte-
ner en ejecucion del Plan General Municipal, para los siguientes
objetivos:

§G-C. Ampliacion de cementerio:

Superficie de 5.420 m2 de terreno localizada al Oeste del actual
recinto del cementerio, limitada también por la Ronda Norte y
por el cauce de la Garganta Buitrera. Se plantea como la amplia-
cion necesaria del cementerio actualmente existente.
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Determinaciones:
— Deslinde y recuperacion del dominio piblico hidraulico.
— Realizacion de diez plazas de aparcamiento.

— Se permiten edificaciones complementarias hasta 0,05 m2c/m2s
(no computan los nichos).

— Al menos el 50% de la superficie cercada del cementerio debe-
ra destinarse a zonas verdes con recorridos peatonales.

— No debera superarse con la construccion el 40% de la superfi-
cie del sector.

— Terrenos de propiedades particulares, a obtener mediante
compra o expropiacion.

§G-D. Equipamientos rurales.

Superficie de 11.800 m? en una finca de propiedad municipal
antes destinada a vertedero de escombros. Situada en la zona de
la carretera de Valdelamatanza, se accede a ella a través de un
camino que bordea el rio Ambroz. Espacio para uso de servicios
de la explotacion agronémica del Suelo No Urbanizable de
proteccion estructural en que se enclava.

Determinaciones:
— Realizacion de cinco plazas de aparcamiento.

— Al menos el 40% de la superficie total ordenada debera desti-
narse a parque rustico repoblado de encinar.

— El resto de la superficie debera dejarse libre, sin asfaltar ni
pavimentar, para los usos indicados.

8.5.3. REGULACION.

Los usos especificos asignados a cada equipamiento podran ser
inicos o alternativos, en prevision de su futura adaptacion a las
necesidades que se planteen. En este sentido, puede aceptarse la
variacion del uso dotacional especifico asignado por el Plan Gene-
ral Municipal, siempre que sea a otro uso dotacional.

Dicha variacion requerira simplemente el acuerdo expreso del
pleno municipal, no constituyendo en si misma modificacion
puntual de el Plan General Municipal. Los suelos y edificacio-
nes destinados a Equipamientos deberan cumplir las condicio-
nes correspondientes a las Ordenanzas. Sera también de obli-
gado cumplimiento la Normativa derivada de la legislacion
sectorial aplicable, correspondiente a la naturaleza concreta
del equipamiento.

Se distinguen dos ordenanzas de zona; segin su referencia en el
plano de ZONAS DE ORDENANZA:

— DC: Dotacional Compacto.

— DE: Dotacional Exento.

8.6. SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS.
8.6.1. DEFINICION.

El Sistema de Infraestructuras lo componen el conjunto de
elementos que hacen posible la prestacion a la ciudad y a sus
habitantes de los servicios basicos vinculados a las infraestructu-
ras, asi como los suelos de reservas previstos para la ampliacion
0 nuevo establecimiento de estos elementos.

8.6.2. CLASIFICACION.

El Sistema de Infraestructuras esta formado por el conjunto de
elementos:

— Depositos de abastecimiento de agua (existentes).

— Estacion depuradora de aguas residuales. La nueva estacion se
plantea dentro del suelo del SG-C (Ampliacion del cementerio).

8.6.3. CONDICIONES DE APLICACION.

La regulacion de las condiciones de ejecucion de los distintos
elementos del Sistema de Infraestructuras se regira por lo previsto
en la presente normativa para cada infraestructura, asi como por lo
previsto en cada caso por la normativa sectorial correspondiente.

8.6.4. REGIMEN DEL SUELO.
Servidumbres.

Cuando para la ejecucion de las infraestructuras no fuera necesa-
ria la expropiacion del dominio, se podra establecer sobre los
terrenos afectados por las instalaciones la constitucion de alguna
servidumbre prevista en el derecho privado o administrativo. A
estos efectos, las determinaciones de el Plan General Municipal en
lo relativo a redes de infraestructura, llevan implicitas la declara-
cion de utilidad piblica de las obras y la necesidad de ocupacion
de los terrenos e instalaciones correspondientes.

Afecciones.

La existencia de elementos de la red de infraestructuras impone
clertas afecciones sobre los terrenos colindantes, conforme a la
normativa sectorial especifica de cada caso.
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CAPITULO 9
SUELO NO URBANIZABLE

9.1. DEFINICION Y CATEGORIAS.

El Suelo No Urbanizable queda subdividido en las clases y catego-
rias de suelo cuya definicion y enumeracion se recogen en este
apartado, conforme a lo previsto en la Ley 5/2001.

9.2. REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE.

. En los terrenos clasificados como Suelo No Urbanizable podran
realizarse, en la forma en que se indica en las presentes Normas
Urbanisticas, los siguientes actos:

— La realizacion de los actos precisos para la utilizacion y explo-
tacion agricola, ganadera, forestal, cinegética o analoga a la que
estén efectivamente destinados, en los términos establecidos en el
articulo 12 de la ley 15/2001.

— Los que comporten la division de fincas o la segregacion de
terrenos, siempre que cumplan los requisitos minimos establecidos
por la ordenacion urbanistica y, en todo caso, los de la legislacion
agraria.

— Los relativos a instalaciones desmontables para la mejora del
altivo o de la produccion agropecuaria, que no impliquen movi-
miento de tierras.

— Los vallados realizados exclusivamente con setos o malla y
soportes metalicos.

— La reposicion de muros previamente existentes y la reforma o
rehabilitacion de edificaciones existentes, que no afecten a
elementos estructurales o de fachada o cubierta, asi como la
reposicion de sus elementos de carpinteria o cubierta y acabados
exteriores.

— La vivienda familiar aislada en areas territoriales donde no
exista peligro de formacion de niicleo de poblacion, ni pueda
presumirse finalidad urbanizadora, por no existir instalaciones
0 servicios necesarios para la finalidad de aprovechamiento
urbanistico.

1. Se prohibe el uso en edificacion no vinculado a la explotacion
agricola, pecuaria o forestal.

3. Las condiciones para la materializacion del uso en edificacion
vinculado a la explotacion agricola, pecuaria o forestal deberan:

— Asegurar, como minimo, la preservacion del caracter rural de
esta clase de suelo y la no formacion en él de nuevos nicleos

de poblacion, asi como la adopcion de las medidas que sean
precisas para proteger el medio ambiente y asegurar el mante-
nimiento de la calidad y funcionalidad de las infraestructuras y
los servicios publicos correspondientes. Existe riesgo de forma-
cion de nuevo nicleo de poblacion desde que sobre unidad o
unidades risticas aptas para la edificacion se pretenda ejecutar
acto o actos edificatorios cuya realizacion, teniendo en cuenta,
en su caso, la edificacion ya existente en la o las unidades
risticas colindantes, daria lugar a la existencia de mas de dos
edificaciones con destino residencial y la consecuente demanda
potencial de los servicios o infraestructuras colectivas innecesa-
rias para la actividad de explotacion ristica o de caracter espe-
cificamente urbano.

— Garantizar la preservacion o, en su caso, restauracion de las
condiciones ambientales de los terrenos y de su entorno inmediato.

4. La division, segregacion o parcelacion de fincas en Suelo No
Urbanizable solo sera posible cuando la superficie de cada una de
las fincas resultantes supere la superficie minima que resulte apli-
cable en consideracion a su nimero, segin la siguiente propor-
cion: cuando dé lugar a dos fincas, su superficie minima sera la
establecida en el articulo 26 de la Ley 15/2001; si da lugar a
tres fincas, la superficie minima de cada una de ellas sera el
doble de la establecida en dicho precepto; si da lugar a cuatro,
su superficie minima sera el triple; y asi sucesivamente.

9.2.1. CONTENIDO, ALCANCE Y REQUISITOS DE LOS USOS Y LAS
ACTIVIDADES Y CONSTRUCCIONES PERMISIBLES O AUTORIZABLES.

. En los usos y actividades que se legitimen y autoricen en Suelo
No Urbanizable, asi como en las construcciones e instalaciones
que les deban otorgar soporte, se entenderan siempre incluidos
cuantos de caracter accesorio sean imprescindibles de acuerdo con
la legislacion de seguridad, proteccion civil, laboral o sectorial que
sea de pertinente aplicacion.

2. Todas las construcciones e instalaciones que se ejecuten para
establecer y desarrollar usos y actividades en Suelo No Urbaniza-
ble deberan comprender la totalidad de las correspondientes a
cuantos servicios demanden y para su adecuada conexion con las
correspondientes redes generales. En particular, las viviendas y las
explotaciones ganaderas deberan disponer de depuradoras o, en
todo caso, fosas sépticas individuales.

9.2.2. CONDICIONES DE REALIZACION DE LOS ACTOS DE APROVE-
CHAMIENTO LEGITIMADOS POR LA CORRESPONDIENTE CALIFICACION
URBANISTICA.

Todas las obras, construcciones e instalaciones que se realicen y
todos los usos que se desarrollen en suelo clasificado como no
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urbanizable deberan serlo con estricta sujecion a la legislacion
sectorial que en cada caso los regule y cumplimiento, ademas, de
las condiciones, los requisitos y las limitaciones establecidas por la
Ley 15/2001.

9.2.3. FORMALIZACION E INSCRIPCION DE LOS DEBERES Y LAS
CARGAS URBANISTICOS.

Los deberes y las cargas previstos en la Ley 15/2001 en relacion
con los usos y aprovechamientos urbanisticos en el Suelo No
Urbanizable, asi como los que, ademas, resulten de las condiciones
legitimas de las calificaciones acordadas y las licencias otorgadas
para la realizacion o el desarrollo de aquéllos, deberan hacerse
constar en el Registro de la Propiedad conforme a la legislacion
pertinente.

9.2.4. INVALIDEZ DE LOS ACTOS DE CALIFICACION.

Son nulas de pleno derecho las autorizaciones y/o calificaciones
urbanisticas y las licencias municipales que, respectivamente,
otorguen y autoricen, en Suelo No Urbanizable y para la realiza-
cion de los actos y las actividades correspondientes, la ejecucion
de obras, construcciones o instalaciones que no cumplan los
requisitos sustantivos y administrativos pertinentes conforme a
la Ley 15/2001.

9.2.5. CALIFICACION URBANISTICA DEL SUELO NO URBANIZABLE
COMUN.

El Suelo No Urbanizable comin podra ser calificado, a los efectos
de lo dispuesto en el apartado 2 del articulo 18 de la Ley
15/2001, para la legitimacion de la ejecucion de obras, construccio-
nes o instalaciones destinadas al desarrollo de actividades y usos
que, siendo compatibles con el medio rural, tengan cualquiera de
los objetos siguientes:

a) La realizacion de construcciones e instalaciones en explotacio-
nes de naturaleza agricola, forestal, ganadera, cinegética o analo-
ga, que vengan requeridas por éstas o sirvan para su mejora.

b) La extraccion o explotacion de recursos y la primera transfor-
macion, sobre el terreno y al descubierto, de las materias primas
extraidas.

¢) El depdsito de materiales y residuos, el almacenamiento de
maquinaria y el estacionamiento de vehiculos, siempre que se
realicen enteramente al aire libre, no requieran instalaciones o
construcciones de caracter permanente y respeten la normativa
medioambiental.

d) Las actividades necesarias, conforme en todo caso a la legislacion
sectorial aplicable por razon de la materia, para el establecimiento,

el funcionamiento, la conservacion o el mantenimiento y la mejo-
ra de infraestructuras o servicios publicos estatales, autondmicos o
locales, incluidas las estaciones para el suministro de carburantes.

e) la implantacion y el funcionamiento de cualquier clase de
equipamiento colectivo, asi como de instalaciones o estableci-
mientos de caracter industrial o terciario, para cuyo emplaza-
miento no exista otro suelo idoneo y con calificacion urbanistica
apta para el uso de que se trate, asi como los objetos de clasifi-
cacion por la legislacion sectorial correspondiente y que en apli-
cacion de ésta deban emplazarse en el medio rural, siempre que,
en todos los casos y con cargo exclusivo a la correspondiente
actuacion, resuelvan satisfactoriamente las infraestructuras y los
servicios precisos para su funcionamiento interno, asi como la
conexion de los mismos con las redes de infraestructuras y servi-
cios exteriores y la incidencia que supongan en la capacidad y
la funcionalidad de éstas.

f) La vivienda familiar aislada en dreas territoriales donde no exis-
ta peligro de formacion de nicleo de poblacion, ni pueda presu-
mirse finalidad urbanizadora, por no existir instalaciones o servi-
cios necesarios para la finalidad de aprovechamiento urbanistico.

9.2.6. CALIFICACION URBANISTICA DEL SUELO NO URBANIZABLE
PROTEGIDO.

En el Suelo No Urbanizable de proteccion sélo podran producirse
las calificaciones urbanisticas que sean congruentes con los apro-
vechamientos que expresamente permite el Plan General Munici-
pal. En ningin caso seran posibles calificaciones que permitan la
autorizacion de actos que tengan por objeto cualquiera de los
contemplados en las letras b), ¢) y f) del articulo anterior.

De los suelos no urbanizables definidos en el presente Plan Gene-
ral Municipal, el menos estricto en cuanto a las posibilidades de
implantacion de ciertas actividades, es el SNU de Proteccion
Estructural.

9.2.7. REQUISITOS DE LOS ACTOS DE USO Y APROVECHAMIENTO
URBANISTICOS.

Las obras, las construcciones y las instalaciones previstas, asi
como los usos y las actividades a los que se destinen, deberan
cumplir los siguientes requisitos:

Sustantivos:

Realizarse en unidad ristica apta para la edificacion que tenga
las caracteristicas y superficie minimas siguientes:

— La densidad no podrd alcanzar la de una vivienda por cada
dos hectareas. En tal caso, la unidad vinculada a la vivienda no
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podra ser, en ningin caso, inferior a hectarea y media, ni la
vivienda podra ocupar una superficie superior al 2% de aquélla,
el resto de la cual debera mantenerse en explotacion agraria
efectiva o con plantacion de arbolado conforme con la proteccion
del suelo. En el caso de obras, construcciones e instalaciones en
explotaciones agricolas, ganaderas, forestales, cinegéticas o andlo-
gas se estara a este efecto a lo dispuesto en la legislacion
agraria para la unidad minima de cultivo especifica de Aldea-
nueva del Camino.

— La funcionalmente indispensable para las construcciones e
instalaciones correspondientes, que nunca podra ser inferior a la
prescrita para vivienda familiar, en todos los restantes casos.

Administrativos:

— la acreditacion del otorgamiento, previo a la concesion de la
calificacion y el otorgamiento de la licencia, de cualesquiera
concesiones 0 autorizaciones administrativas, u otras que fueran
necesarias conforme a la legislacion administrativa aplicable.

— la calificacion urbanistica es previa a la licencia municipal y
su establecimiento debera otorgarse por la Consejeria competente
en materia de ordenacion urbanistica para la legitimacion de
todos los actos previstos en el apartado 2 del articulo 18 de la
Ley 15/2001, que pretendan ejecutarse en Suelo No Urbanizable
protegido o en Suelo No Urbanizable comin.

— EI afianzamiento del cumplimiento de las condiciones legitimas
de las correspondientes calificaciones y, en todo caso, de la licen-
cia. A este efecto, los interesados deberan, una vez otorgada la
licencia municipal, prestar garantia, en cualquiera de las formas
admitidas por la legislacion aplicable a la Administracion munici-
pal, por importe minimo del tres por ciento del coste de la tota-
lidad de las obras o los trabajos a realizar, sin cuyo requisito no
podra darse comienzo a la ejecucion de las obras, ni seran efica-
ces los actos de calificacion y licencia que legitimen éstas.

— La cobertura formal y material por licencia en vigor, determi-
nando la caducidad de ésta la de la calificacion urbanistica previa.

9.2.8. CONDICIONES LEGALES MiNIMAS Y VIGENCIA Y CADUCIDAD DE
LAS LICENCIAS MUNICIPALES.

. EI contenido de las calificaciones urbanisticas previas integrara
legalmente el de las correspondientes licencias municipales a titu-
lo de condiciones legales minimas.

1. Las licencias municipales se otorgaran:

— Por plazo indefinido, las relativas a vivienda familiar, obras,
construcciones e instalaciones y sus respectivos usos o actividades,

vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas, forestales, cinegéti-
cas 0 analogas.

— Por el plazo que proceda conforme a la legislacion sectorial
pertinente, las relativas a las obras, construcciones e instalacio-
nes, y sus usos o actividades correspondientes, vinculadas a la
extraccion o explotacion de recursos o la primera transforma-
cion de éstos, asi como las que descansen en concesiones dema-
niales o de servicio pblico.

— Por plazo determinado fijado en funcion del tiempo preciso
para la amortizacion de la inversion inicial, en todos los
restantes casos.

Cuando las licencias, debiendo fijarlo, no contengan determinacion
del plazo de su vigencia, éste sera de diez afos. El plazo de
vigencia de la licencia podra ser prorrogado expresa y sucesiva-
mente, siempre antes del vencimiento del que estuviera corriendo.
La primera prorroga no podra exceder de diez afios y las sucesi-
vas no podran superar, cada una de ellas, los cinco afios.

3. Las licencias municipales caducaran:

— Por incumplimiento de las condiciones de la calificacion urba-
nistica o de las demas impuestas en las licencias, asi como de
cualesquiera otras determinaciones sustantivas de la ordenacion
urbanistica.

— Por el transcurso del plazo en ellas otorgado y, en su caso, de
sus prorrogas, sin necesidad de tramite o declaracion administrati-
vos algunos.

4. la caducidad de la licencia municipal supondra la de la califi-
cacion urbanistica presupuesto de la misma, implicara el cese de
la actividad o el uso legitimado por una y otra y determinara,
sin necesidad de requerimiento u orden de ejecucion algunos, el
comienzo del computo de los plazos de ejecucion previstos en el
correspondiente plan de restauracion o de trabajos de reposicion
de los terrenos a determinado estado para el cumplimiento de
esta obligacion.

9.2.9. REGIMEN DE SITUACIONES PREEXISTENTES.

Las instalaciones existentes en el Suelo No Urbanizable con ante-
rioridad a la Aprobacion Definitiva del presente Plan General
Municipal, y que no se ajusten a las condiciones de uso y edifica-
cion establecidas en el presente capitulo, tendran la consideracion
de «Fuera de Ordenacién.

— Licencia y calificacion previa. Todas las actuaciones sobre cons-
trucciones e instalaciones existentes en Suelo No Urbanizable estan
sujetas a licencia municipal, y necesitaran la previa calificacion
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urbanistica de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Terri-
torio de Extremadura.

— Interés social. Para cualquier actuacion de obra mayor o de
cambio de uso en una edificacion que haya sido declarada de
utilidad piblica o interés social debera considerarse de nuevo el
interés social de la misma en el tramite de calificacion urbanistica.

9.2.10. INFRAESTRUCTURAS Y SISTEMAS GENERALES.

En los planos de ordenacion y de infraestructuras del presente Plan
General Municipal se definen la ordenacion estructural de las infraes-
tructuras del territorio y sistemas generales que, total o parcialmente,
quedan ubicados en el ambito del Suelo No Urbanizable.

La ejecucion o ampliacion de estos sistemas generales, asi como
la ejecucion de otros nuevos que no vengan contemplados en el
presente Plan General Municipal, requerira la tramitacion de los
oportunos Planes Especiales a los efectos de legitimacion de
expropiaciones y servidumbres, asi como de declaracion de utili-
dad publica de las obras.

9.2.11. INCENDIO O AGRESION AMBIENTAL.

Si como consecuencia de incendio o agresion ambiental, sean
cuales fueran sus causas, quedasen dafiadas la vegetacion, el suelo
o el habitat de los animales, los terrenos afectados quedaran
sujetos desde el mismo momento de la produccion del dafio a
restitucion medioambiental. Las diferentes categorias de suelo
urbanizable protegido no podran modificarse en el caso de sufrir
incendios o agresiones ambientales.

Todo ello sin perjuicio de las responsabilidades de todo orden,
incluidas las econdmicas, que fueran exigibles del propietario y
cualesquiera otros responsables, incluso por falta de adopcion de
las prevenciones exigibles, de la diligencia debida o de la accion
realizada sin contar con la preceptiva calificacion urbanistica.

9.3. CONDICIONES PARTICULARES DE OBRAS, CONSTRUCCIONES E
INSTALACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE.

9.3.1. EXPLOTACIONES AGRiCOLAS Y GANADERAS.
Supuestos contemplados.

Ejecucion de obras, construcciones e instalaciones vinculadas a
explotaciones de naturaleza agricola, forestal, ganadera, cinegética
0 analoga.

Superficie minima de los terrenos.

— las obras, las construcciones y las instalaciones correspondien-
tes a explotaciones de este tipo, asi como los usos y las activida-

des a los que se destinen, sdlo podran legitimarse, autorizarse y
ejecutarse cuando la finca o las fincas correspondientes tengan
una superficie minima de 1,5 Has.

— la finca o las fincas quedaran en todo caso vinculadas legal-
mente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspon-
dientes actividades o usos. Esta vinculacion legal implica la afecta-
cion real de la finca o fincas a las obras, las construcciones, las
dotaciones, los equipamientos o las instalaciones legitimados por
la calificacion urbanistica o licencia municipal pertinentes. Mien-
tras éstas permanezcan vigentes, la finca o las fincas no podran
ser objeto de acto alguno que implique su segregacion, division o
fraccionamiento. La inscripcion registral de esta afectacion debera
acreditarse ante el Ayuntamiento como requisito para el otorga-
miento de la preceptiva licencia.

Condiciones particulares.

La realizacion de obras, construcciones e instalaciones correspon-
dientes a instalaciones de esta naturaleza, asi como la implanta-
cion y el desarrollo en ellas de las correspondientes actividades y
usos, estaran sujetas al cumplimiento de los siguientes requisitos:

* Distancias minimas de instalaciones ganaderas a nicleos
urbanos.

Las distancias minimas de las instalaciones ganaderas de las cate-
gorias 2.° y 3.* a nicleos urbanos, seran las siguientes:

— 1.000 m para colmenas y perreras.

— 500 m para ovino, caprino, vacuno, equino, porcino, conejos,
aves, animales de peleteria y otras especies.

Por su parte, las instalaciones ganaderas domésticas (categoria
1.%) podran enclavarse dentro del nicleo urbano siempre y cuan-
do cumplan las condiciones higiénico-sanitarias establecidas en el
presente capitulo.

* Distancias minimas entre explotaciones.

Las distancias minimas entre explotaciones se ajustaran a las
siguientes:

— Entre explotaciones industriales cunicolas, porcinas y avicolas
de distinta especie: 100 m.

— Entre explotaciones de la misma especie:

De ganado porcino: 500 m.
De ganado cunicola: 300 m.
De ganado avicola: 500 m.
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De ganado ovino, caprino, equino, bovino y ot.: 100 m.
* Condiciones de edificacion.

En todo caso, las construcciones cumpliran las condiciones de
aprovechamiento y edificacion fijadas en el presente capitulo.

Régimen de calificacion urbanistica y licencia.

Sera necesaria, en todo caso, la Licencia Urbanistica Municipal.
Asimismo, sera exigible la previa obtencion de Calificacion Urba-
nistica de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio
de Extremadura, excepto en aquellas instalaciones que se destinen
a actividades vinculadas a explotaciones agricolas y acordes con
la naturaleza y extension de la finca.

e Contenido de la licencia.
La licencia debera determinar exactamente:

— las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga o se
estima viable.

— Las condiciones particulares para su materializacion, incluyendo,
en todo caso, la fijacion de la parte proporcional de los terrenos
afectados que deban ser objeto de arbolado.

e Tramitacion.

La licencia se solicitara y tramitara conforme al procedimiento
general descrito en el articulo 9 del Reglamento de Servicios de
las Corporaciones Locales y en la presente Normativa Urbanistica.

* Garantias.

Sera necesaria la presentacion de garantia suficiente en orden al
cumplimiento de las condiciones impuestas en la licencia, en cual-
quiera de las formas admitidas en derecho. La cuantia de la
garantia total no podra ser inferior al diez por ciento (10%) del
presupuesto de ejecucion de las obras, construcciones o instalacio-
nes, ni superior al 30%, cubriendo en todo caso el coste de
demolicion, si asi se acordare.

* Vigencia de la licencia.

Sera necesaria la cobertura formal y material por licencia en
vigor. La solicitud de la licencia municipal debera ir acompafiada
del pertinente programa de forestacion con las especies autdcto-
nas que corresponden a la categoria de suelo.

9.3.2. EXPLOTACIONES DE RECURSOS MINERALES.

Supuestos contemplados.

Extraccion o explotacion de recursos minerales y establecimientos
de beneficio regulados en la legislacion minera. Queda prohibida
la explotacion de gravas o cualquier otro tipo de arido de las
terrazas del rio Ambroz.

Superficie minima de los terrenos.

— las construcciones, instalaciones y obras correspondientes a
este uso, solo podran legitimarse, autorizarse y ejecutarse cuando
la finca o fincas correspondientes tengan la superficie funcional-
mente indispensable para el desarrollo de la actividad minera.

— la finca o las fincas quedaran en todo caso vinculadas legal-
mente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspon-
dientes actividades o usos. Esta vinculacion legal implica la afecta-
cion real de la finca o fincas a las obras, las construcciones, las
dotaciones, los equipamientos o las instalaciones legitimados por
la calificacion urbanistica o licencia municipal pertinentes. Mien-
tras éstas permanezcan vigentes, la finca o las fincas no podran
ser objeto de acto alguno que implique su segregacion, division o
fraccionamiento. La inscripcion registral de esta afectacion debera
acreditarse ante el Ayuntamiento como requisito para el otorga-
miento de la preceptiva licencia.

Condiciones particulares.

La extraccion o explotacion de recursos minerales y establecimien-
tos de beneficio reguladas en la legislacion minera, estaran sujetas
al procedimiento regulado en dicha legislacion y en la legislacion
medioambiental, con las siguientes particularidades:

— En todo caso, las construcciones cumpliran las condiciones de
aprovechamiento y edificacion fijadas en el presente capitulo.

— Ninguna explotacion de mineria a cielo abierto podra ser
perceptible visualmente desde el nicleo urbano.

— Se justificara debidamente la adopcion de las medidas necesa-
rias para impedir las molestias a la poblacion derivadas de los
polvos y ruidos que pudieran generar las actividades extractivas.

Régimen de calificacion y licencia.

Sera imprescindible la cobertura formal y material por licencia
municipal con caracter previo al inicio de la actividad minera.
No podra darse curso a ninguna solicitud de otorgamiento de la
preceptiva licencia sin que a la misma se acompafie la pertinen-
te calificacion o concesion de explotacion minera y la autoriza-
cion del Plan de Restauracion o Declaracion de Impacto Ambien-
tal. El régimen de la calificacion y licencia se equipara al
previsto para las instalaciones agropecuarias, detallado en el
articulo anterior.
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9.3.3. DEPOSITO Y ALMACENAMIENTO.
Supuestos contemplados.

El deposito de materiales, el almacenamiento de maquinaria y el
estacionamiento de vehiculos, siempre que se realicen enteramente
al aire libre y no requieran instalaciones o construcciones de
caracter permanente.

Superficie minima de los terrenos.

— las obras, las construcciones y las instalaciones previstas en
estos supuestos, asi como los usos y las actividades a los que se
destinen, solo podran legitimarse, autorizarse y ejecutarse cuando
la finca o las fincas correspondientes tengan una superficie mini-
ma de cinco (5) Has.

— la finca o las fincas quedaran en todo caso vinculadas legal-
mente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspon-
dientes actividades o usos. Esta vinculacion legal implica la afecta-
cion real de la finca o fincas a las obras, las construcciones, las
dotaciones, los equipamientos o las instalaciones legitimados por
la Calificacion Urbanistica o, en su caso, Licencia Municipal perti-
nentes. Mientras éstas permanezcan vigentes, la finca o las fincas
no podran ser objeto de acto alguno que implique su segrega-
cion, division o fraccionamiento. La inscripcion registral de esta
afectacion debera acreditarse ante el Ayuntamiento como requisito
para el otorgamiento de la preceptiva licencia.

Condiciones particulares.

La realizacion de obras, construcciones e instalaciones previstas en
el presente articulo y la implantacion y el desarrollo en ellas de
las correspondientes actividades y usos estaran sujetas al cumpli-
miento de los siguientes requisitos:

— Se destinara a arbolado un minimo del diez por ciento (10%)
de la superficie total de los terrenos afectados, para proteger del
impacto de la instalacion los valores naturales de los terrenos y
su_entorno.

— Las instalaciones deberan situarse en lugares no visibles desde
las vias de comunicacion o acceso a las poblaciones, ocultandose
en cualquier caso mediante arbolado suficientemente alto y pobla-
do, dispuesto alrededor de la instalacion.

— Incorporardn instalaciones para evitar que las aguas pluviales
puedan contaminar los acuiferos subterraneos o los terrenos
circundantes. Se situaran fuera de las zonas de cauces.

Régimen de calificacion y licencia.

Sera preceptiva la obtencion de Calificacion Urbanistica, asi como
la obtencion de Licencia Urbanistica Municipal.

* Contenido de la calificacion o licencia.
Debera determinar exactamente:
— las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima.

— Las condiciones particulares para su materializacion, incluyendo,
en todo caso, la fijacion de la parte proporcional de los terrenos
afectados que deban ser objeto de arbolado, que nunca podra ser
inferior al diez por ciento (10%) de la superficie total de los
terrenos.

* Tramitacion.
La tramitacion se desarrollara conforme al siguiente procedimiento:

— La peticion se cursara directamente ante el Ayuntamiento, con
justificacion en su caso de la utilidad piblica o interés social,
acompaiiada de la documentacion técnica suficiente y elaborada
con el grado de detalle preciso para poder evaluar la convenien-
cia del acto o de la actividad objeto de la solicitud.

— EI Ayuntamiento emitira un informe que, junto con la docu-
mentacion presentada, se elevara por éste a la Comision de Urba-
nismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura.

— El expediente se someterd a un tramite de informacion
publica durante al menos 15 dias, solicitandose simultaneamen-
te informe de las consejerias competentes por razon de las
caracteristicas del acto o de la actividad objeto de la solicitud.
Se anunciara la apertura de este tramite en el Boletin Oficial
de la Provincia y en al menos uno de los periddicos de mayor
difusion en ella.

— Se dara audiencia al interesado por plazo minimo de diez
dias para alegaciones y, en su caso, modificacion o correccion
de las caracteristicas técnicas del acto o de la actividad preten-
didos que los organismos competentes consideren necesario
requerir.

— La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de
Extremadura dictara resolucion motivada sobre la solicitud. En su
caso, conforme al contenido de la resolucion, se podra solicitar al
interesado evaluacion de impacto ambiental y territorial.

— Una vezr concedida la Calificacion Urbanistica Autonomica se
procedera a la concesion de la Licencia Municipal.

* (arantias.

A los efectos del afianzamiento de cumplimiento de las condicio-
nes de calificacion y licencia, los interesados deberan, una vez
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otorgada la correspondiente licencia municipal, prestar garantia, en
cualquiera de las formas admitidas en derecho, ante el Ayunta-
miento, por importe maximo del diez por ciento (10%) del coste
de la totalidad de las obras o los trabajos objeto de dicha garan-
tia, sin cuyo requisito no podra darse comienzo a la ejecucion de
las obras, ni seran eficaces los actos autonémico y municipal que
legitimen éstas.

* Cobertura por licencia en vigor.

— Las licencias municipales se otorgaran por plazo determinado
que, cuando no se consigne expresamente, sera de diez (10) afios.

— la solicitud de licencia municipal debera ir acompafiada del
pertinente y detallado plan de restauracion y programa de fores-
tacion, asi como del Estudio de Impacto Ambiental cuando haya
sido requerido por la Comision de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio de Extremadura en el tramite de la Calificacion Urba-
nistica Autonomica.

— EI mero transcurso del plazo sin haberse solicitado y concedido
la correspondiente prorroga, determina, sin necesidad de tramite o
declaracion administrativa alguna, la caducidad de la licencia y de
la calificacion urbanistica, determinando el cese de la actividad o
el uso legitimado por ellas.

* Obligaciones de los propietarios.

— EI propietario de los terrenos y también, solidariamente con el
anterior, el titular de la licencia, si fuera distinto, debera realizar
todos los trabajos y las obras precisos para corregir los efectos
derivados de las actividades o los usos desarrollados y reponer
los terrenos a su estado originario o, en su defecto, el que deter-
mine la administracion, conforme al correspondiente Plan de
Restauracion.

— la caducidad de la licencia determinara, sin necesidad de
requerimiento u orden de ejecucion algunos, el comienzo del
computo de los plazos de ejecucion previstos en dicho plan.

9.3.4. EQUIPAMIENTOS Y GRANDES INDUSTRIAS.
Supuestos contemplados.

La implantacion y funcionamiento de cualquier clase de dotacion
0 equipamiento colectivo, asi como de instalaciones o estableci-
mientos de caracter industrial.

Superficie minima de los terrenos.

— las obras, las construcciones y las instalaciones previstas en
estos supuestos, asi como los usos y las actividades a los que se

destinen, sélo podran legitimarse, autorizarse y ejecutarse cuando
la finca o las fincas correspondientes tengan una superficie mini-
ma de tres (3) Has, siempre que no procedan de segregacion.

— La finca o las fincas quedaran en todo caso vinculadas legal-
mente a las obras, construcciones e instalaciones y sus corres-
pondientes actividades o usos. Esta vinculacion legal implica la
afectacion real de la finca o fincas a las obras, las construccio-
nes, las dotaciones, los equipamientos o las instalaciones legiti-
mados por la (alificacion Urbanistica Autondmica o, en su caso,
Licencia Municipal pertinentes. Mientras éstas permanezcan vigen-
tes, la finca o las fincas no podran ser objeto de acto alguno
que implique su segregacion, division o fraccionamiento. La
inscripcion registral de esta afectacion debera acreditarse ante el
Ayuntamiento como requisito para el otorgamiento de la precep-
tiva licencia.

Condiciones particulares.

La realizacion de obras, construcciones e instalaciones previstas en
el presente articulo, y la implantacion y el desarrollo en ellas de
las correspondientes actividades y usos, estaran sujetas al cumpli-
miento de los siguientes requisitos:

— En todo caso, las construcciones cumpliran las condiciones de
aprovechamiento y edificacion fijadas en el presente capitulo.

— Se estara a lo previsto en las condiciones particulares de los
usos de Equipamiento e Industria, recogidas en la presente
Normativa Urbanistica.

— Se destinara a arbolado un minimo del cincuenta por ciento
(50%) de la superficie total de los terrenos afectados, para
preservar y realzar los valores naturales de los terrenos y su
entorno.

— (Con cargo exclusivo a la correspondiente actuacion, se resol-
veran satisfactoriamente las infraestructuras y los servicios
precisos para su funcionamiento interno, asi como la conexion
de éstos con las redes de infraestructuras y servicios exteriores
y la incidencia que supongan en la capacidad y la funcionali-
dad de éstas.

— la autorizacion de industrias en Suelo No Urbanizable requeri-
ra la previa justificacion de la concurrencia de alguna de estas
dos circunstancias:

* La no existencia de otra clase de suelo vacante con calificacion
industrial para su adecuada ubicacion en el municipio.

* la dlasificacion de la actividad dentro de la categoria 4.° del
uso industrial, definida en el Titulo 4 de la presente Normativa.
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— la calificacion de dotaciones y equipamientos colectivos en
Suelo No Urbanizable requerira la previa declaracion de la utili-
dad publica o interés social de la instalacion o actividad.

Régimen de calificacion y licencia.

Sera preceptiva la obtencion de Calificacion Urbanistica Autonomi-
ca, asi como la obtencion de Licencia Urbanistica Municipal.

Contenido de la calificacion o licencia.
Debera determinar exactamente:
— Las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima.

— Las condiciones particulares para su materializacion, incluyendo,
en todo caso, la fijacion de la parte proporcional de los terrenos
afectados que deban ser objeto de arbolado, que nunca podra ser
inferior al cincuenta por ciento (50%) de la superficie total de
los terrenos.

Otros requisitos.

El régimen particular de estas actuaciones en lo relativo a trami-
tacion, garantias, cobertura de licencia y obligaciones de propieta-
rios, coincide con el establecido para el uso de Depdsito y Alma-
cenaje (DEA) recogido en el articulo anterior.

9.3.5. INFRAESTRUCTURAS.
Supuestos contemplados.

Actividades indispensables para el establecimiento, funcionamiento,
conservacion o mantenimiento y mejora de infraestructuras o
servicios publicos estatales, autonomicos o locales.

Superficie minima de los terrenos.

— Las obras, construcciones e instalaciones previstas en estos
supuestos, asi como los usos y las actividades a los que se desti-
nen, sélo podran legitimarse, autorizarse y ejecutarse cuando la
finca o las fincas correspondientes tengan una superficie minima
adecuada a las exigencias funcionales de éstos.

— la finca o las fincas quedaran en todo caso vinculadas legal-
mente a las obras, construcciones e instalaciones y sus correspon-
dientes actividades o usos. Esta vinculacion legal implica la afecta-
cion real de la finca o fincas a las obras, las construcciones, las
dotaciones, los equipamientos o las instalaciones legitimados por
la calificacion urbanistica o, en su caso, licencia municipal perti-
nentes. Mientras éstas permanezcan vigentes, la finca o las fincas
no podran ser objeto de acto alguno que implique su segrega-
cion, division o fraccionamiento. La inscripcion registral de esta

afectacion debera acreditarse ante el Ayuntamiento como requisito
para el otorgamiento de la preceptiva licencia.

Condiciones particulares.

La realizacion de obras, construcciones e instalaciones previstas en
el presente articulo y la implantacion y el desarrollo en ellas de
las correspondientes actividades y usos estaran sujetas al cumpli-
miento de todos y cada uno de los siguientes requisitos:

— Se cumplira la normativa sectorial especifica establecida por la
legislacion correspondiente a cada infraestructura.

— También se cumpliran las determinaciones de los capitulos 6 y
8 de la presente normativa para cada elemento de infraestructura.

— En cualquier caso, las construcciones cumpliran los requisitos
sefialados en el presente capitulo.

Régimen de calificacion y licencia.

En este supuesto no sera necesaria la previa obtencion de (alifi-
cacion Urbanistica Autonémica. No obstante, serd necesaria en
todo caso la Licencia Urbanistica Municipal.

Contenido de la licencia.

La licencia debera determinar exactamente las caracteristicas del
aprovechamiento que se otorga y legitima.

Tramitacion.

* En el caso de que se trate de una obra publica de caracter
local, la licencia sera concedida por el propio Ayuntamiento
conforme al procedimiento general establecido.

* (uando se trate de una obra de titularidad no municipal, la
tramitacion se ajustara al siguiente procedimiento:

— EI expediente se incoara por el consejero competente en mate-
ria de ordenacion del territorio y urbanismo, a requerimiento de
la Diputacion Provincial, Consejeria Competente o Administracion
General del Estado, en funcion de la titularidad de la infraestruc-
tura de que se trate, acompaiado siempre de la documentacion
técnica correspondiente y del informe que merezca ésta.

— Se sometera a un tramite de informacion publica e informe de
las distintas administraciones competentes por razon de las carac-
teristicas del acto o de la actividad objeto de la solicitud y del
Ayuntamiento, por plazo de un mes como minimo.

— Se elevara el expediente a la Comision de Urbanismo y Orde-
nacion del Territorio de Extremadura para que dicte resolucion
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motivada sobre la solicitud. Este acuerdo debera producirse y
notificarse a la administracion a cuya iniciativa se hubiera incoa-
do el procedimiento dentro de los tres meses siguientes a la
formalizacion efectiva de dicha iniciativa.

— En su caso, conforme al contenido de la resolucion mencionada
en el parrafo anterior, se solicitara al interesado por parte de la
Consejeria competente en materia de ordenacion del territorio y
urbanismo, evaluacion de impacto ambiental y territorial.

— Una vez cumplidos estos tramites, se solicitard al Ayuntamiento
la preceptiva Licencia Municipal.

Obligaciones de los propietarios.

— EI propietario de los terrenos y también, solidariamente con el
anterior, el titular de la licencia, si fuera distinto, debera realizar
todos los trabajos y las obras precisos para corregir los efectos
derivados de las actividades o los usos desarrollados y reponer
los terrenos a su estado originario o, en su defecto, el que deter-
mine la administracion a la finalizacion de la actividad o de los
usos desarrollados en la realizacion de las obras, construcciones o
instalaciones correspondientes, conforme al correspondiente Plan
de Restauracion.

— A los efectos de lo dispuesto en el parrafo anterior, no
podra darse curso a ninguna licencia o calificacion urbanistica
sin que a la misma se acompafie el pertinente y detallado Plan
de Restauracion.

9.3.6. SERVICIOS DE CARRETERAS.

Quedan prohibidos los citados servicios en todos los terrenos
dasificados como Suelo No Urbanizable, excepto en el Suelo No
Urbanizable Protegido de Infraestructuras.

9.3.7.VIVIENDA UNIFAMILIAR.
Supuestos contemplados.

Construccion de viviendas unifamiliares, en dos supuestos diferen-
ciados:

— Vivienda auxiliar vinculada a algin otro uso admitido en Suelo
No Urbanizable.

— Vivienda aislada en el Suelo No Urbanizable comin y en el
Suelo No Urbanizable de Proteccion Estructural en localizaciones
donde no exista riesgo de formacion de nicleo de poblacion.

Superficie minima de los terrenos.

* Las obras, las construcciones y las instalaciones previstas en
estos supuestos, asi como los usos y las actividades a los que se

destinen, sélo podran legitimarse, autorizarse y ejecutarse cuando
la finca o las fincas correspondientes tengan la siguiente superfi-
cie minima:

— Viviendas unifamiliares vinculadas a otro uso: La establecida con
caracter general para el uso al cual esté vinculada la vivienda, y
en ningln caso inferior a 1,5 Has.

— Viviendas unifamiliares aisladas: La parcela minima de cultivo
establecida por la legislacion agraria, y en ningin caso menos de
1,5 Has.

* la finca o las fincas quedaran en todo caso vinculadas legal-
mente a las obras, construcciones e instalaciones y sus corres-
pondientes actividades o usos. Esta vinculacion legal implica la
afectacion real de la finca o fincas a las obras, las construccio-
nes, las dotaciones, los equipamientos o las instalaciones legiti-
mados por la Calificacion Urbanistica Autonémica o, en su caso,
Licencia Municipal pertinentes. Mientras éstas permanezcan vigen-
tes, la finca o las fincas no podran ser objeto de acto alguno
que implique su segregacion, division o fraccionamiento. La
inscripcion registral de esta afectacion debera acreditarse ante el
Ayuntamiento como requisito para el otorgamiento de la precep-
tiva licencia.

Condiciones particulares.

La realizacion de obras, construcciones e instalaciones previstas en
el presente articulo y la implantacion y el desarrollo en ellas de
las correspondientes actividades y usos estaran sujetas al cumpli-
miento de todos y cada uno de los siguientes requisitos:

— EI proyecto que se presente con la solicitud de licencia debera
incluir justificacion razonada de que no existe riesgo de formacion
de nicleo de poblacion.

— En todo caso, las construcciones cumpliran las condiciones de
aprovechamiento y edificacion fijadas en el presente capitulo.

— Se estara a lo previsto en las condiciones particulares del uso
Residencial, recogidas en el capitulo 4 de la presente Normativa
Urbanistica.

— Se destinara a arbolado un minimo del cincuenta por ciento
(50%) de la superficie total de los terrenos afectados, para
preservar y realzar los valores naturales de los terrenos y su
entorno.

— (Con cargo exclusivo a la correspondiente actuacion, se resol-
veran satisfactoriamente las infraestructuras y los servicios
precisos para su funcionamiento interno, asi como la conexion
de estos con las redes de infraestructuras y servicios exteriores
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y la incidencia que supongan en la capacidad y la funcionalidad
de éstas.

Régimen de calificacion y licencia.

Sera preceptiva la obtencion de Calificacion Urbanistica Autonomi-
ca, asi como la obtencion de Licencia Urbanistica Municipal.

Contenido de la calificacion o licencia.
Debera determinar exactamente:
— las caracteristicas del aprovechamiento que se otorga y legitima.

— Las condiciones particulares para su materializacion, incluyendo,
en todo caso, la fijacion de la parte proporcional de los terrenos
afectados que deban ser objeto de arbolado, que nunca podra ser
inferior al cincuenta por ciento (50%) de la superficie total de
los terrenos.

Régimen particular.

El régimen particular de estas actuaciones en lo relativo a trami-
tacion, garantias, cobertura de licencia y obligaciones de propieta-
rios, se ajustara a:

— Viviendas anejas: EI establecido para el uso al cual esté vincula-
da la vivienda.

— Viviendas aisladas: Coincide con el establecido para el uso de
Depdsito y Almacenaje (DEA) recogido en el presente capitulo.

9.3.8. DOCUMENTACION DE LAS SOLICITUDES DE CALIFICACION
AUTONOMICA Y LICENCIA MUNICIPAL.

. Memoria justificativa del cumplimiento de las condiciones que
fija la legislacion sectorial aplicable, asi como de las especificas de
el presente Plan General Municipal, comprensiva de los siguientes
extremos:

— Objeto de la edificacion proyectada en relacion con la explota-
cion que se desarrolla o se proyecta desarrollar en la finca.

— Descripcion de la finca, que aporte informacion sobre: propie-
dad, uso actual, linderos, superficie, referencias catastrales, servi-
dumbres y cargas.

— De existir, se describiran asimismo todas y cada una de las
edificaciones existentes sobre la finca, detallando usos actuales, y
previstos, superficies edificadas, alturas, materiales de cubricion y
cerramiento y cualquier otro dato que sirva para completar la
descripcion. Para cada una de ellas debera especificarse su
funcion en la explotacion agraria o instalacion de que se trate,

aportando en cualquier caso los planos necesarios para su correc-
ta comprension a escala minima 1:500.

II. Proyecto basico de la edificacion o instalacion para la que se
solicita calificacion, en donde queden claramente especificados los
usos previstos, superficies edificadas, alturas, huecos exteriores y
distribucion interior, asi como los tratamientos superficiales, textu-
ras, colores y materiales a emplear en cerramientos, cubiertas,
carpinterias y cualquier elemento exterior. Se describiran las solu-
ciones de acceso, abastecimiento de agua, saneamiento, depuracion
y suministro de energia, salvo cuando las caracteristicas propias
de la instalacion lo hagan innecesario. La escala de los planos
sera la adecuada para su correcta comprension.

lIl. Plano de situacion de la finca con delimitacion de ésta, reco-
mendandose la utilizacion del plano de clasificacion del suelo de
este Plan General Municipal.

IV. Plano de localizacion de las construcciones previstas y exis-
tentes en relacion con la finca a la escala adecuada, nunca infe-
rior a la 1:5.000. De no ser este plano el del Catastro de Rusti-
ca, debera acompafarse en todo caso como documentacion
complementaria.

V. Certificado del Registro de la Propiedad del Dominio de las
Cargas de la finca, en el que conste propietario, superficie y
linderos.

VI. Con caracter particular:

A. Si se trata de unma actividad de extraccion o explotacion de
recursos minerales y establecimientos de beneficio regulados en la
legislacion minera, se aportara la documentacion que se indica en
las condiciones particulares del Uso de Actividades Extractivas
contenida en la presente Normativa Urbanistica.

B. Si se trata de una instalacion de utilidad piblica o interés
social se tendran que justificar estos extremos asi como la necesi-
dad de su emplazamiento en el medio rural.

C. Si se trata de una instalacion que produzca vertidos residuales
al medio circundante de cualquier tipo, se justificara documental-
mente la solucion de tratamiento y depuracion de estos residuos.

D. Si en el expediente se incluye una vivienda, deberd justificarse:

— En caso de tratarse de vivienda auxiliar de explotacion agrope-
cuaria, justificacion de que es necesaria para el funcionamiento de
la explotacion a la que esta vinculada.

— Justificacion de que no se origina riesgo de formacion de nicleo
de poblacion con arreglo a los criterios del presente capitulo.
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E. Sera imprescindible acompafiar a la solicitud la documentacion
acreditativa del deslinde del dominio piblico si la finca es colin-
dante con una via pecuaria, camino, cauce, laguna o embalse
piblico; si la instalacion se pretende ubicar a menos de sesenta
metros del eje de alguno de estos elementos, o si de alguna otra
manera queda afectada por la misma.

VII. De estimarlo necesario, tanto el Ayuntamiento como la Comi-
sion de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura,
podran solicitar del interesado la aportacion de documentacion
adicional relativa la acreditacion de la condicion de agricultor del
peticionario, al Plan de Explotacion de la finca, a la viabilidad
economica de dicha explotacion, a la correccion de su impacto
sobre el medio o a cualquier otro aspecto que se considere nece-
sario para la resolucion del expediente.

VIIL. Proyecto técnico. Una vez concedida la Calificacion Urbanistica
Autondmica, el Ayuntamiento resolvera sobre la concesion de la
licencia de obras. En el caso de que en el expediente de califica-
cion no se hubiere incluido el proyecto de ejecucion de la insta-
lacion, habiéndose presentado Gnicamente proyecto basico, el soli-
citante debera aportar dicho proyecto al Ayuntamiento en un
plazo maximo de cuatro meses, pasado el cual se considerar
caducada la licencia. Dicho proyecto se adecuara a todas y cada
una de las determinaciones con que se hayan otorgado la califi-
cacion urbanistica y la licencia, requisito sin el cual la licencia
sera anulable.

9.4. SEGREGACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE.
9.4.1. CONCEPTO DE SEGREGACION EN SUELO NO URBANIZABLE.

El presente capitulo regula toda alteracion material de la estructu-
ra de propiedad mediante actos de division de una o varias fincas,
con independencia de cual sea su denominacion a efectos de la
legislacion hipotecaria, asi como todos aquellos actos de transcen-
dencia fisica sobre la estructura de la propiedad aunque sean
meras declaraciones formales contenidas en documentos publicos o
privados, inscritos o no en el Registro de la Propiedad. En cual-
quier caso, para considerar un acto de este tipo como segregacion
en Suelo No Urbanizable, sera requisito indispensable que tanto la
propiedad inicial como las resultantes estén incluidas integramente
en esta clase de suelo.

9.4.). REGIMEN GENERAL DE LAS SEGREGACIONES EN S.N.U.

Las segregaciones en Suelo No Urbanizable estin sujetas a las
siguientes reglas generales.

Legislacion agraria.

En Suelo No Urbanizable sdlo podran realizarse actos que tengan
por objeto la segregacion o division de terrenos o fincas, cuando

sean plenamente conformes con la legislacion agraria de aplica-
cion para Aldeanueva del Camino. Ademas deberan tenerse en
cuenta todas las especificaciones que se indican a continuacion:

Régimen de licencias y autorizaciones.

A. Las segregaciones en Suelo No Urbanizable estaran sujetas a la
previa concesion de licencia municipal, que se solicitard acompa-
fiando la documentacion escrita y grafica suficiente para la preci-
sa descripcion y total identificacion del acto pretendido. Son nulos
a todos los efectos legales los actos que se realicen sin previa
licencia municipal. En el procedimiento de otorgamiento de I
licencia sera preceptivo y, ademas, vinculante en caso de ser
desfavorable, el informe de la Consejeria competente en materia
de agricultura, salvo lo dispuesto en el parrafo siguiente.

B. Cuando para la realizacion de obras, construcciones e instala-
ciones y la implantacion de usos, fuera necesario Calificacion
Urbanistica Autondmica, dicha calificacion implicara el informe
favorable a la segregacion que, en su caso, pudiera ser precisa en
desarrollo de la actuacion; siempre que al tiempo de solicitarse la
citada calificacion se hubieran precisado las caracteristicas de la
segregacion.

C. La licencia municipal para las segregaciones en Suelo No Urba-
nizable solo se concedera cuando se compruebe que no se trata
de una parcelacion urbanistica encubierta y cuando no dé lugar a
parcelas de extension inferior a la unidad minima de cultivo esta-
blecida en el Decreto 46/1997, de 22 de abril:

— Secano: 8 Has.
— Regadio: 1,50 Has.

No obstante, cuando parte de una parcela matriz sea objeto de
clasificacion urbanistica como Suelo Urbano o Urbanizable y otra
como Suelo No Urbanizable, podra autorizarse su segregacion en
dos parcelas coincidiendo con las distintas clasificaciones de suelo,
aunque la parte resultante en SNU tenga dimension inferior a la
unidad minima de cultivo.

D. §i la Administracion competente procediera en un futuro a
variar las dimensiones de la unidad minima de cultivo, los nuevos
parametros, a efectos urbanisticos se variaran igualmente.

E. Independientemente de lo establecido en la legislacion agraria,
la parcelacion no podra dar lugar a parcelas inferiores a 1,5 Has
en ningln caso.

F. En correspondencia con la Ley 15/2001, la division, segregacion
o parcelacion de fincas en Suelo No Urbanizable sdlo sera posible
cuando la superficie de cada una de las fincas resultantes supere
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la superficie minima indicada en este articulo, en consideracion a
su ndmero segtn la siguiente proporcion: cuando dé lugar a dos
fincas, su superficie minima sera la indicada en este articulo; si
da lugar a tres fincas, la superficie minima de cada una de ellas
sera el doble de la establecida en dicho precepto; si da lugar a
cuatro, su superficie minima sera el triple; y asi sucesivamente.

G. Los notarios y registradores de propiedad no procederan a
autorizar e inscribir, respectivamente, escritura de division de
terrenos, sin que se acredite previamente el otorgamiento de la
licencia de segregacion, que los primeros deberan testimoniar en
el documento.

H. No estan sujetas al tramite de licencia las segregaciones de
fincas rusticas resultantes de un expediente de expropiacion.

Prohibiciones.

— En Suelo No Urbanizable quedan expresamente prohibidas las
parcelaciones urbanisticas. Se presumira que una parcelacion es
urbanistica cuando en una finca matriz se realicen obras de urba-
nizacion, subdivision del terreno en lotes, o edificacion, de forma
conjunta. También se presumira la existencia de parcelacion urba-
nistica cuando adn no tratindose de una actuacion conjunta,
pueda deducirse la existencia de un plan de urbanizacion unita-
rio, o se pueda dar lugar a la constitucion de un nicleo de
poblacion conforme a la definicion contenida el presente capitulo.

— En ninglin caso se autorizaran segregaciones que entrafien ries-
go de formacion de nicleo de poblacion de acuerdo con los
criterios que se establecen en el citado apartado.

— No se podra autorizar una segregacion en Suelo No Urbanizable
cuando, como resultado de la misma, las edificaciones que en ella
estuvieran implantadas con anterioridad resultaren fuera de orde-
nacion en aplicacion de las determinaciones de esta Normativa.

— No podra autorizarse una segregacion en Suelo No Urbanizable
cuando, como consecuencia de la misma, resultasen incumplidas
las condiciones impuestas en cualquier calificacion urbanistica o
licencia anterior; ni cuando resulten alteradas substancialmente las
condiciones en base a las cuales fue autorizada anteriormente
otra segregacion o edificacion.

Excepciones.

El régimen detallado en este articulo no sera de aplicacion a los
actos de segregacion o division de terrenos o fincas que se deri-
ven o traigan causa de obras e infraestructuras publicas, servicios
publicos o construcciones o instalaciones vinculadas a la ejecucion,
el mantenimiento o el funcionamiento de unas u otros.

Proteccion del dominio piblico.

Cuando la finca matriz sea colindante con una via pecuaria, o
con un camino, cauce, laguna o embalse publico, serd precepti-
vo que, con caracter previo a la licencia se proceda al deslin-
de del dominio piblico. En el supuesto de que éste hubiera
sido invadido por dicha finca, el otorgamiento de la licencia
estara condicionado a que, previamente, se haya procedido a
la restitucion del dominio publico, rectificando el cerramiento
en su caso.

9.4.3. TRAMITACION Y DOCUMENTACION DE LAS SOLICITUDES DE
LICENCIA DE SEGREGACION EN SUELO NO URBANIZABLE.

Para obtener la licencia municipal se realizara una solicitud
unica. Esta se presentara ante el Ayuntamiento, que remitira el
expediente a la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territo-
rio de Extremadura, acompafiado de informe emitido por la
Corporacion Municipal. Cuando el informe municipal sea desfavora-
ble, esta circunstancia no interrumpira el tramite del expediente,
debiendo remitirse en todo caso a la citada Consejeria. La docu-
mentacion minima, por duplicado, que debera contener la solicitud
de calificacion para las segregaciones en Suelo No Urbanizable,
serd la siguiente:

. Memoria justificativa tanto del cumplimiento de las condiciones
especificas de el presente Plan General Municipal de Planeamien-
to, como de las disposiciones legales vigentes que sean de aplica-
cion en donde se debera recoger:

— Objetivos de la segregacion.

— Descripcion de la finca matriz, propiedad actual, usos, linderos,
superficie, referencias catastrales, servidumbres y cargas.

— Fincas resultantes de la segregacion, describiendo para cada
una de ellas como minimo su superficie, servidumbre y cargas.

— De existir, se describiran asimismo todas y cada una de las
edificaciones existentes sobre la finca matriz, sus usos actuales y
previstos, superficies edificadas, alturas, materiales de cubricion y
cerramiento y cualquier otro dato que sirva para completar la
descripcion. Para cada una de ellas debera justificarse su adecua-
cion a la naturaleza y destino de la parcela a la que se adscribe
y, en el caso de tratarse de viviendas, su necesidad para la explo-
tacion agraria de la parcela y el modo en que queda establecida
su vinculacion a la misma.

II. Plano de situacion de la finca a escala adecuada recomendan-
dose la utilizacion del plano 1:10.000 de clasificacion del suelo
de este Plan General Municipal.
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[Il. Plano de detalle. Plano parcelario catastral autorizado, con
expresion grafica de la finca matriz y de las resultantes, asi como
localizacion de las edificaciones existentes, si las hubiera, siendo la
escala recomendada la 1:5.000.

IV. De estimarlo necesario, tanto el Ayuntamiento como la Conseje-
ria competente en materia de ordenacion del territorio y urbanis-
mo, podran solicitar del interesado la aportacion de documenta-
cion adicional relativa a escrituras de propiedad de la finca,
certificacion catastral de su superficie, edificaciones existentes,
deslinde de vias pecuarias, caminos, cauces, lagunas o embalses
publicos o en cualquier otro aspecto que se considere necesario
para la resolucion del expediente.

V. Certificado del Registro de la Propiedad del Dominio de Cargas
de la finca, en la que conste propietario, superficie y linderos.

9.5. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO Y EDIFICACION.
9.5.1. CONDICIONES DE PARCELA.

A los efectos de legitimacion de obras, construcciones e instalacio-
nes en Suelo No Urbanizable, asi como de los usos y actividades
a que estas se destinen, serd necesario el cumplimiento de la
condicion de superficie minima de los terrenos que, para cada
caso, se regula en la presente Normativa, conforme con la Ley
[5/2001, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

Las obras, construcciones e instalaciones en Suelo No Urbanizable,
para ser autorizadas, deberan vincularse a fincas independientes
que rednan dichas condiciones de parcela minima.

La concesion de la Calificacion Urbanistica Autondmica y de la
Licencia Municipal, determinara la indivisibilidad de la finca resul-
tante de la agrupacion y la necesidad de inscripcion de dicho
extremo por el propietario en el Registro, sin cuyo requisito la
calificacion no producira efecto alguno.

9.5.2. CONDICIONES DE LA EDIFICACION.
Altura.

— La altura maxima permitida serd de cinco metros (5 m) entre
la cara superior del forjado o solera del edificio (o de cada volu-
men edificado) y el alero de la cubierta. Esta altura podra
corresponder a una unica planta o, como méximo, a dos plantas
(Baja + ).

— En cualquier caso, la cumbrera o punto mas alto de la cubier-
ta sin contar los conductos de ventilacion o chimenea, no supera-
ra los seis metros (6 m) medidos desde la cara superior del
forjado o solera del edificio.

— La altura maxima desde el alero a cualquier punto del terreno
circundante no superara los siete metros (7 m).

— Los diferentes volimenes edificables deberan adaptarse a las
condiciones topograficas de la parcela banqueandose de forma
que no se superen los citados limites.

Ubicacion en el terreno y retranqueos.

A. La edificacion se situara en el terreno atendiendo a criterios
de favorecer la continuidad del suelo libre de edificacion (evitan-
do su fragmentacion con edificaciones, cerramientos interiores,
etc.), minimo impacto ambiental, ahorro de energia y confort
climatico.

B. Se establecen los siguientes retranqueos a lindero de parcela:
— A carreteras, de cualquier categoria: 25 m.
— A linderos: [5 m.

C. No obstante lo anterior, para aquellas instalaciones de almace-
naje, tratamiento, y/o manufactura de productos peligrosos, infla-
mables o explosivos (por ejemplo depdsitos de gas, polvorines,
fabricacion de alcoholes, etc.) se establece un retranqueo minimo
a cualquier lindero de la parcela de veinte (20) metros, siempre
que la normativa especifica de aplicacion a dichas instalaciones
no imponga condiciones mas restrictivas.

D. La edificacion debera retranquearse como minimo seis (6)
metros a cada lado del eje de los caminos publicos, sin perjuicio
de mayores limitaciones que pudieran derivarse de la propia
configuracion parcelaria del camino, o del régimen especifico de
las Vias Pecuarias.

E. En la proximidad de cauces, lagunas y embalses piblicos, la
edificacion debera retranquearse, en toda su longitud, una anchu-
ra minima de quince (I5) metros, del terreno cubierto por las
aguas en las maximas crecidas ordinarias, respetandose en todo
caso la zona de servidumbre de 5 metros establecida por la Ley
de Aguas. Con independencia del dominio, las construcciones y
cerramientos que limiten con esta zona deberan realizarse con
soluciones constructivas y materiales tales que no interrumpan el
discurrir de las aguas pluviales hacia sus cauces, no alteren los
propios cauces ni favorezcan la erosion o arrastre de tierras. En
todo caso, en estas zonas se exigira el informe favorable de la
Confederacion Hidrografica del Tajo, previo a cualquier actuacion.

Edificabilidad y ocupacion de parcela.

A. Se establece una edificabilidad maxima sobre parcela neta en
Suelo No Urbanizable, para todas aquellas construcciones e
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instalaciones autorizables en esta clase de suelo en virtud de la
presente normativa, que se fija diferenciadamente en funcion de
la categoria de que se trate dentro de esta clase de suelo:

— SNU comdin: 0,2 m¥/m2.
— SNU protegido: 0,1 m2/m2

B. Asimismo, se establece un indice maximo de ocupacion de
parcela por las edificaciones de un dos por ciento (2%).

No obstante, se podra actuar superficialmente sobre otro 30% de la
parcela para desarrollar actividades al aire libre propias o anejas al
uso principal no agrario (por ejemplo playas de estacionamiento,
pistas deportivas, etc.), debiendo quedar el resto en su estado natu-
ral, o bien con las operaciones propias de las labores agricolas o
con plantacion de especies vegetales arboreas propias de la zona.

Cubiertas.

La composicion de las cubiertas se adaptara en lo posible a las
soluciones de la arquitectura tradicional de la zona, resolviéndose
a base de faldones, de inclinacion similar a los habituales en el
entorno, quedando prohibida la utilizacion de cubiertas planas.

Cerramientos de fincas.

— La parte opaca de los cerramientos se resolvera con soluciones
adaptadas a las tradicionales de la zona, no pudiendo sobrepasar
en ningin caso un metro de altura.

— Se prohibe expresamente la incorporacion de materiales y solu-
ciones potencialmente peligrosas, tales como vidrios, espinos, filos
Yy puntas.

— El cerramiento debera retranquearse como minimo seis (6)
metros a cada lado del eje de los caminos piblicos, sin perjuicio
de mayores limitaciones que pudieran derivarse de la propia
configuracion parcelaria del camino, que puede tener un ancho
superior a 12 metros.

— En la proximidad de cauces, lagunas y embalses pblicos, los
cerramientos deberan retranquearse, en toda su longitud, una
anchura minima de cinco (5) metros, del terreno cubierto por las
aguas en las maximas crecidas ordinarias. Con independencia de
su dominio, deberan realizarse con soluciones constructivas y
materiales tales que no interrumpan el discurrir de las aguas
pluviales hacia sus cauces, no alteren los propios cauces ni favo-
rezcan la erosion o arrastre de tierras.

Cobertizos o almacenes agricolas.

Los cobertizos para almacén de herramientas y utensilios que
se autoricen en Suelo No Urbanizable, cumpliran las siguientes
condiciones:

— Su dimension maxima sera de 12 m? construidos, en una planta.
— Su altura maxima sera de tres metros (3 m).
— Su cubierta se resolvera en teja ceramica.

— Se prohibe expresamente la instalacion, con la cobertura de
una autorizacion de este tipo, de elementos tales como casetas
metalicas prefabricadas, caravanas remolcables (roulottes), etc.

9.5.3. CONDICIONES HIGIENICAS DE SANEAMIENTO Y SERVICIOS.

— Los saneamientos y servicios deberan quedar justificados en
la solicitud de calificacion o de aprobacion cuando asi proceda,
y segin sea el tipo de construccion o instalacion, el acceso,
abastecimiento de agua, evacuacion de residuos, saneamiento,
depuracion apropiada al tipo de residuos que se produzcan y
suministro de energia; asi como las soluciones técnicas adopta-
das en cada caso.

— En cualquier caso sera competencia del Ayuntamiento o de la
Consejeria competente en materia de ordenacion del territorio y
urbanismo, solicitar del promotor, previamente a la calificacion
urbanistica, la modificacion de los medios adoptados para cual-
quiera de estos servicios y, en particular, para la depuracion de
aguas residuales y vertidos de cualquier tipo, cuando, de la docu-
mentacion sefialada en el parrafo anterior, se desprenda técnica-
mente la incapacidad de los medios existentes o proyectados para
depurar adecuadamente.

— Asimismo, en las construcciones e instalaciones existentes
que fuesen focos productores de vertidos de cualquier tipo de
forma incontrolada, se deberan instalar, o mejorar en su caso,
los correspondientes dispositivos de depuracion, seguridad y
control, a efectos de restituir al medio natural sus condiciones
originales, sin perjuicio de las sanciones que pudiesen derivar-
se de dicha situacion, siendo potestad del Ayuntamiento y
Organo Administrativo competente ordenar la ejecucion de
dichas obras con cargo a los propietarios e inhabilitar la
edificacion o instalacion para el uso que lo produzca hasta
tanto no se subsane.

— Los vertidos sdlidos, liquidos y gaseosos se regularan por lo
establecido en los Capitulos 6 y 7 de la presente Normativa, asi
como por la legislacion sectorial que les fuere de aplicacion.

9.5.4. CONDICIONES ESTETICAS.
Condiciones estéticas generales.

En el Suelo No Urbanizable, los actos de aprovechamiento y uso
del suelo deberan, ademas, ajustarse a las siguientes reglas:
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— No podran, en los lugares de paisaje abierto, ni limitar el
campo visual, ni romper el paisaje, asi como tampoco desfigurar,
en particular, las perspectivas de los nicleos e inmediaciones de
las carreteras y los caminos.

— No podran suponer la construccion con caracteristicas tipologi-
cas o soluciones estéticas propias de las zonas urbanas, en parti-
cular, de viviendas colectivas, naves y edificios que presenten
paredes medianeras vistas.

— Se prohibe la colocacion y el mantenimiento de anuncios,
carteles, vallas publicitarias o instalaciones de caracteristicas simi-
lares, salvo los oficiales y los que rednan las caracteristicas fijadas
por la Administracion en cada caso competente que se sitiien en
carreteras o edificios y construcciones y no sobresalgan, en este
ultimo supuesto, del plano de la fachada.

— Las construcciones deberan armonizar con el entorno inmedia-
to, asi como con los invariantes caracteristicos de la arquitectura
rural o tradicional.

— Las construcciones deberan presentar todos sus paramentos
exteriores y cubiertas totalmente terminados, con empleo en ellos
de las formas y los materiales que menor impacto produzcan, asi
como de los colores tradicionales en la zona o, en todo caso, los
que favorezcan en mayor medida la integracion en el entorno
inmediato y en el paisaje.

Toda edificacion o instalacion en Suelo No Urbanizable debera
cuidar al maximo su disefio y eleccion de materiales colores y
texturas a utilizar, tanto en paramentos verticales como en
cubiertas y carpinterias, con el fin de conseguir la maxima
adecuacion al entorno, quedando expresamente prohibida la utili-
zacion de materiales brillantes o reflectantes para cualquier
elemento o revestimiento exterior. Se utilizaran preferentemente
los siguientes materiales:

— Cubierta: Teja arabe o chapa con acabado rojizo.

— Paramentos exteriores: Piedra o ladrillo lucido y pintado (o
encalado) o bloque prefabricado (blanco, verde o beige) o bloque
de cemento en bruto lucido y pintado (o encalado).

Arbolado.

Sera obligatoria la plantacion de arbolado en las zonas proximas
a las edificaciones con la finalidad de atenuar su impacto visual,
incluyendo en el correspondiente proyecto su ubicacion y las
especies a plantar. Salvo que el andlisis paisajistico y ecoldgico
aconseje otra solucion se plantaran dos filas de arboles, cuyas
especies se seleccionaran entre las del entorno natural.

Condiciones especificas.

En cualquier caso, sera potestad del Ayuntamiento y de los
Organos Autonmicos competentes para la calificacion urbanistica,
dictar normas o imponer condiciones de disefio y tratamiento
exterior en aquellos casos en que se consideren afectados desfavo-
rablemente los valores medioambientales.

Carteles de publicidad.

Solo se permitira la instalacion de carteles publicitarios al borde
de las carreteras de la red estatal, autonomica o provincial en las
condiciones que la normativa especifica que afecte a estas vias de
comunicacion determina, debiendo separarse unos de otros un
minimo de 300 m.

Las condiciones fisicas de los carteles publicitarios se determina-
ran por el Ayuntamiento y en ningin caso superaran los 3 m de
altura y 5 m de longitud, debiendo adoptar las necesarias medi-
das de seguridad frente al vuelco o derribo por el viento o por
otros agentes meteorologicos. En el Suelo No Urbanizable Protegi-
do se prohiben en todo caso este tipo de carteles.

9.5.5. CONDICIONES DE PROTECCION AMBIENTAL.

Previamente a la concesion de licencias de obra en Suelo No
Urbanizable, debera justificarse en la solicitud el cumplimiento de
los siguientes parametros:

— Antes de proceder a la excavacion y el movimiento de tierra,
debera retirarse el substrato edafico —decapado— acopiandolo en
cordones de altura inferior a los dos (2) metros, con el fin de
mantener sus caracteristicas quimicas y texturales. Este substrato
edafico (tierra vegetal) se podra utilizar en las labores de restau-
racion al finalizar cualquier actividad constructiva o en labores de
paisajismo.

— las edificaciones (incluyendo naves y casetas de aperos) debe-
ran, en todo momento, integrarse paisajisticamente en su medio o
entorno. Para ello se utilizaran preferentemente los siguientes
materiales: teja arabe o chapa con acabado rojizo para la cubier-
ta, y piedra o ladrillo lucido y pintado (o encalado) o bloque
prefabricado (blanco, verde o beige) o bloque de cemento en
bruto lucido y pintado (o encalado) para los paramentos. En
cualquiera de los elementos constructivos no se utilizaran mate-
riales con acabado en tonos brillantes.

— Al finalizar cualquier obra se procederd a la retirada de cual-
quier resto potencialmente contaminante (especialmente los de
caracter peligroso, como aceites usados, utillaje de motores e
hidrocarburos en general) o impactante segin la legislacion apli-
cable, pudiendo evacuarse a un vertedero controlado 0 a alguna
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explotacion minera en fase de restauracion, como apoyo al relleno
de huecos y depresiones generadas por ésta. Todo ello previo
consentimiento de sus propietarios o gestores. Bajo ningiin
concepto se crearan escombreras en las cercanias de dichas
obras.

— la altura maxima de las edificaciones sera de seis (6) metros
hasta la cumbrera y de cinco (5) metros hasta los aleros.

— Se respetara el arbolado ya existente en el area afectada por
cualquier actuacion, dejandolo como ornamento con las garantias
adecuadas de viabilidad (riego y mantenimiento).

9.6. DESARROLLO MEDIANTE INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO.
9.6.1. DESARROLLO POR PLANES ESPECIALES.

Para el desarrollo de las previsiones de este Plan General Munici-
pal en el Suelo No Urbanizable, se podran redactar Planes Espe-
ciales. Su finalidad podra ser cualquiera de las previstas en el
Reglamento de Planeamiento y en la Ley 15/2001, que sea
compatible con la regulacion establecida en el Suelo No Urbaniza-
ble; a saber:

— Proteccion del paisaje, elementos naturales y medio ambiente,
debiendo tener en cuenta las medidas relativas a su conservacion
adoptadas por otros organismos.

— Proteccion de vias de comunicacion.

— Proteccion de Patrimonio Historico o Cultural, debiendo tener
en cuenta su legislacion especifica.

— Proteccion del medio rural, que atendera a la conservacion y
potenciacion de huertas, cultivos y espacios forestales en aque-
llas areas en que se considere necesaria alguna intervencion
protectora.

— Mejora genérica de las condiciones naturales del suelo, en espe-
cial aquellas actuaciones destinadas a frenar los procesos erosivos
generadores de desertizacion del medio fisico.

— Recuperacion de espacios afectados por obras piblicas o
vertederos, actividades industriales o extractivas, cuando cual-
quiera de estas actividades haya producido un impacto ambien-
tal significativo.

— Ejecucion de sistemas generales de infraestructuras.
9.6.2. DETERMINACIONES.

Los Planes Especiales a que hace referencia el apartado anterior,
deberan cumplir las determinaciones de este Plan General Munici-

pal, 0 las que surjan por algin instrumento de Ordenacion Terri-
torial que afecten al término municipal.

9.7. ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL Y MICROLOCALIZACION.

Conforme al Decreto 45/1991, de 16 de abril, sobre Medidas de
Proteccion del Ecosistema en la Comunidad Autonoma de Extre-
madura, las actividades que pretendan localizarse en Suelo No
Urbanizable, y que se presuma puedan inducir un negativo impac-
to ambiental sobre su entorno, estaran sujetas a la previa evalua-
cion de este impacto. En estos casos, en la tramitacion de la cali-
ficacion urbanistica de una instalacion o edificacion, podra
solicitarse del promotor por parte del Ayuntamiento o Consejeria
actuante, un Estudio de Impacto Ambiental justificativo de preser-
vacion del Medio Fisico en aquellos aspectos que queden afecta-
dos. En cualquier caso, deberan someterse a Evaluacion de Impac-
to Ambiental los siguientes proyectos, obras e instalaciones:

— las comprendidas en los Anexos | y 2 del Decreto 45/1991,
de 16 de abril, sobre Medidas de Proteccion del Ecosistema en la
Comunidad Autonoma de Extremadura, si bien se prevé un estudio
completo para las relacionadas en el Anexo | y un estudio abre-
viado para las comprendidas en el Anexo 2. Conforme a este
Decreto, el presente Plan General Municipal incluye un Estudio del
Impacto Ambiental de sus determinaciones, que se incluye como
documento Anexo.

— las comprendidas en el Anexo del Real Decreto Legislativo
1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacion de Impacto Ambiental,
y especificadas en el Anexo 2.° del Reglamento para su Ejecucion
(R.D. 1131/88, de 30 de septiembre).

— Los proyectos de autopistas, autovias o carreteras que supon-
gan un nuevo trazado o bien la modificacion o complecion de su
trazado actual, conforme al articulo 9 de la Ley 25/1988, de
Carreteras del Estado.

— las transformaciones de uso del suelo que impliquen la elimi-
nacion de la cubierta vegetal, arbustiva o arborea y supongan un
riesgo potencial para las infraestructuras de interés general; y, en
todo caso, cuando dichas transformaciones afecten a superficies
superiores a 100 hectareas, conforme a la disposicion adicional
17 de la Ley 4/1989, de 27 de marzo, de Conservacion de los
Espacios Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres.

9.8. CONCEPTO DE Nl'J,CLEO DE POBLACION Y DEFINICION DEL
RIESGO DE SU FORMACION.

9.8.1. DEFINICION DE NUCLEO DE POBLACION.

Se entendera por nicleo de poblacion aquella agrupacion de
edificios destinados a residencia familiar en Suelo No Urbanizable,
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que pudiera llegar a formar una entidad de tal caracter que
requiriese un tratamiento conjunto dirigido hacia alguno de estos
dos fines:

— Su mantenimiento, previa eliminacion del impacto medioam-
biental que generen mediante medidas correctoras.

— La restauracion del medio fisico.
9.8.2. RIESGO DE FORMACION DE NUCLEO DE POBLACION.

Se entenderd que existen condiciones objetivas de riesgo de
formacion de nicleo de poblacion, cuando se llegue a cumplir AL
MENOS UNA de las siguientes condiciones:

A. Cuando la edificacion que se proyecta diste menos de ciento
cincuenta (150) metros del limite de un niicleo urbano, enten-
diendo por tal el limite del Suelo Urbano o Urbanizable definido
por este Plan General Municipal y los Planes o Normas de los
municipios colindantes.

B. Cuando existan mas de tres (3) viviendas unifamiliares aisladas
dentro de una circunferencia con centro en una de ellas y de
radio ciento cincuenta (150) metros.

(. Cuando se actie sobre el territorio cambiando el uso ristico
por otro de caracteristicas urbanas, lo cual se puede manifestar
tanto por la ejecucion de obras como por la pretension de una
segregacion que por sus caracteristicas pueda conducir a aquel
resultado. Se presumird que esto puede ocurrir, entre otras, por
alguna de las siguientes circunstancias:

— Cuando la segregacion tenga una distribucion, forma parcelaria
y tipologia edificatoria impropia de fines risticos por su escasa
rentabilidad en estos usos, o en pugna con las pautas tradiciona-
les de segregacion para usos agropecuarios de la zona.

— Cuando fuera de las dreas de concentracion de actividades
previstas en este Plan General Municipal, se tracen viarios
propios de zonas urbanas y suburbanas, aunque sea simplemen-
te compactando el terreno; se presumira en particular que ello
ocurre cuando se abran caminos o se mejoren los existentes
con una anchura de firme para rodadura superior a tres
metros. Se exceptian los caminos y vias justificados por un
Plan de Explotacion Agraria debidamente aprobado por la
Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente y los accesos unicos
a las instalaciones agrarias y de interés social debidamente
autorizadas.

— Por la construccion de alguna red de servicios ajena al uso
agrario 0 a otros autorizados en aplicacion de esta Normativa.

— Por la sucesiva alineacion de tres o mas edificaciones a lo
largo de caminos rurales o carreteras en un darea en la que no
esté prevista la concentracion de actividades en este Plan General
Municipal.

9.9. CONDICIONES ESPECIFICAS PARA EL SUELO NO URBANIZABLE
PROTEGIDO.

9.9.1. DEFINICION Y AMBITO.

Los diferentes tipos de suelo dentro de esta categoria son los que
se enumeran en este capitulo. La delimitacion de los distintos
tipos de Suelo No Urbanizable Protegido, se recoge en el plano de
ordenacion OT-1.

9.9.2. REGULACION DE LA PROTECCION.

Al Suelo No Urbanizable de proteccion le es de aplicacion la
normativa especifica que se establece en el presente capitulo,
destinada al mejor amparo del tipo de valor a proteger, asi como
las restantes normas establecidas para el conjunto del Suelo No
Urbanizable. En concreto, los usos permitidos en cada una de las
categorias son los indicados en el presente capitulo.

9.9.3. SUPERPOSICION DE PROTECCIONES.

A las areas del territorio que queden afectadas por dos o mas
tipos de proteccion o afecciones de los antes sefialados, les
seran de aplicacion las condiciones mas restrictivas de cada
uno de ellos.

9.9.4. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION AMBIENTAL (SNU-PA).

Se trata de los terrenos de dominio publico y servidumbre legal
de rio, gargantas y arroyos, més los terrenos piblicos o privados
de margenes fluviales, vegetacion ripicola, povedas, bancales. Estan
seialados en los planos con la clave SNU-PA.

Conforma todo un conjunto de prados que difieren en su compo-
sicion floristica especifica, de los suelos adyacentes, por cuanto
sobre ellos se agrupan especies propias de suelos con alto conte-
nido en humedad, o con un nivel freatico proximo a la superficie.

Forma la proteccion de la aureola periférica al nicleo urbano y
margenes del rio Ambroz, con una estructura de propiedad de
minifundismo parcelario, propietarios varios, cultivos tradiciona-
les, etc.

No podran emplazarse en estos terrenos tipo alguno de edificacio-
nes, de ningiin uso, en ninguna condicion.

Los terrenos comprendidos dentro de este ambito, quedan sujetos
a las siguientes condiciones de proteccion:
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A. Se observaran en la totalidad de su ambito las condiciones de
proteccion establecidas para las bandas de proteccion longitudinal
del cauce por los articulos 6 y 8.3 del Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico (R.D. 849/1986, de 11 de abril) que desarrolla
la Ley de Aguas (29/1985, de 2 de agosto); en concreto:

|. Se establece una servidumbre de uso publico sobre los terrenos
comprendidos en una franja de 5 metros de ancho medidos desde
la linea de mayor crecida del cauce o embalse, que quedara
reservada para los siguientes fines:

— Paso para servicio del personal de vigilancia del cauce.
— Paso para el ejercicio de actividades de pesca fluvial.
— Paso para el salvamento de personas o bienes.

— Varado y amarre de embarcaciones.

1. Se establece una franja de proteccion de 100 metros de
anchura medidos desde la linea de maxima crecida del cauce o
embalse, donde cualquier actuacion de las enumeradas a conti-
nuacion habra de contar con autorizacion administrativa de la
Confederacion Hidrografica del Tajo con anterioridad a la conce-
sion de la Calificacion Urbanistica Autonémica y de la Licencia
Municipal:

— las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno.
— las extracciones de aridos.

— Las construcciones de todo tipo, aunque tengan caracter defini-
tivo o provisional.

— Cualquier otro tipo de actividad que suponga un obstaculo
para la corriente en régimen de avenidas o que pueda ser causa
de degradacion o deterioro del dominio publico hidraulico.

B. Se admiten los usos agrarios de caracter productivo (cultivos),
pero con exclusion expresa de granjas y almacenes relacionados
con estas actividades.

(. Se prohibe cualquier accion encaminada a transformar el uso
agricola de estos suelos por otros de distinta indole, salvo los
declarados de utilidad publica o interés social.

D. Quedan expresamente prohibidos los siguientes usos:
— Industrial.
— Almacenes agricolas y no agricolas.

E. Las instalaciones para la extraccion de dridos se autorizan con
sujecion a lo previsto para estas instalaciones en el Reglamento

del Dominio Puiblico Hidraulico (R.D. 849/1986) y siempre con
autorizacion expresa de la Confederacion Hidrografica del Tajo.

F. Las construcciones e instalaciones existentes con anterioridad a
la aprobacion de este Plan General Municipal, deberan evacuar
con depuracion, adecuando su punto de vertido a las condiciones
establecidas en el Suelo No Urbanizable y, cuando sea posible,
integrar el vertido en el sistema general de saneamiento.

G. Se prohibe cualquier tipo de vertido directo o indirecto en los
cauces, cualquiera que sea la naturaleza de los vertidos y de los
cauces, asi como los que se efectden en el subsuelo o sobre el
terreno, balsas o excavaciones, mediante evacuacién, inyeccion o
deposito. Quedan exceptuados de la prohibicion anterior aquellos
vertidos que se realicen mediante emisario y provenientes de
depuradora, de tal manera que no introduzcan materias, formas
de energia o induzcan condiciones en el agua que, de modo
directo o indirecto, impliquen una alteracion perjudicial del entor-
no o de la calidad de las aguas en relacion con los usos poste-
riores 0 con su funcion ecoldgica.

H. Se prohibe cualquier tipo de acumulacion de residuos solidos,
escombros o sustancias, cualquiera que sea su naturaleza y el
lugar en que se depositen.

. Con independencia del dominio de los cauces, se prohiben los
movimientos de tierras, instalaciones o actividades que puedan
variar el curso natural de las aguas o modificar los cauces
vertientes. De igual forma, se prohibe la alteracion de la topogra-
fia o vegetacion superficial cuando represente un riesgo potencial
de arrastre de tierras, aumento de la erosionabilidad o simple
pérdida del tapiz vegetal.

J. Se prohiben los desmontes, excavaciones o rellenos de tierras
que supongan disminucion de la superficie cultivable o de la cali-
dad del suelo, asi como cualquier actuacion que altere la red de
irrigacion o el sistema de drenaje de los suelos.

K. Los cerramientos de fincas deberan retranquearse, en toda
su longitud, una anchura minima de cinco (5) metros, del
terreno cubierto por las aguas en las maximas crecidas ordina-
rias. Con independencia de su dominio, deberan realizarse con
soluciones constructivas y materiales tales que no interrumpan
el discurrir de las aguas pluviales hacia sus cauces, no alteren
los propios cauces ni favorezcan la erosion o arrastre de
tierras.

L. Se prohibe el ensanchamiento de los caminos existentes y la
apertura de otros nuevos que no vengan rigurosamente obligados
por la mejor explotacion agraria o forestal de los terrenos, por las
actuaciones y planes aprobados por la Consejeria de Agricultura y
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Medio Ambiente o por el acceso a instalaciones de utilidad publi-
ca o interés social debidamente autorizadas.

9.9.5. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION DE ViAS PECUA-
RIAS (SNU-VP).

Se refiere esta proteccion a los terrenos sefialados con la clave
SNU-VP en el plano OT-1 a escala 1/10.000. Se trata de las Vias
Pecuarias clasificadas que existen en el término municipal. En
estos suelos, se estara al régimen especifico que determina la Ley
3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias (B.0.E. 24/3/95), y
Reglamento que la desarrolla (Decreto 49/2000, de 8 de marzo).

Las vias pecuarias constituyen un patrimonio de importancia
supramunicipal. Su condicion de suelos publicos junto con su valor
historico hace que deban ser protegidos frente a cualquier tipo
de ocupacion, asi como conservados en toda su longitud y anchu-
ra. No podra emplazarse en estos terrenos tipo alguno de edifica-
ciones, de ningin uso, en ninguna condicion, ni siquiera de la
Administracion que gestione las Vias Pecuarias.

Los terrenos de las Vias Pecuarias son bienes demaniales de la
Comunidad Autonoma de Extremadura. El caracter demanial
prevalece sobre las inscripciones de dominio en el Registro de la
Propiedad. En todo caso, prevalecera la Orden Ministerial de Clasi-

ficacion de las Vias Pecuarias del Término y los Actos Oficiales de
Deslinde y Amojonamiento.

Los terrenos de las Vias Pecuarias del Término Municipal de Aldea-
nueva del Camino no podran ser desafectados del dominio piblico
para destinarlos a otros usos o destinos diferentes a los estableci-
dos en la Ley y Reglamentos de Vias Pecuarias, ni siquiera por las
Administraciones Publicas, ya que el Plan General Municipal prohi-
be de forma expresa cualquier otro uso.

La proteccion se basa en las determinaciones de la Ley 3/1995,
de 23 de marzo, de Vias Pecuarias (B.0.E. 24/3/95), y Regla-
mento que la desarrolla (Decreto 49/2000, de 8 de marzo, por
el que se establece el Reglamento de Vias Pecuarias de la
Comunidad Auténoma de Extremadura), y el Proyecto de Clasifi-
cacion de las Vias Pecuarias del término municipal de Aldeanue-
va del Camino, aprobado por Orden Ministerial de 25 de
noviembre de 1953.

Bajo esta categoria de proteccion se ha incluido todas las vias
que discurren por el término municipal, en toda su longitud y
anchura legal, incluso en el tramo en que una de ellas discurre
paralela a la carretera, e independientemente del tipo de suelo
que atraviese en su recorrido. Estas vias son las que se indican
en el siguiente cuadro:

PO | cuer | (onaT e | scuns eon | o
Calfrjlzcti:oRi?ils?ee- § Canada 7 Km 75,22 m/37,61m Orden 25/11/53
Zamorana ! (BOE 19/2/54)
Caﬁ:f:ri';‘;:' de Cafada 0,2 Km 75,22 m (?écgg 12;//21 /15/5)3
Colada de Rolleras Cordel 2 Km Variable: 5-6/10/25 m ?g:;g 12 5//21 /15/‘;5)3
Colada de Segura Cordel 2 Km Variable: 2-9 m ?ggg 12 95//21 /15/5)3
SCR de s | Comel 05 ki 10m GOt 19158

Para mayor precision, la descripcién del dominio piblico de Vias
Pecuarias es la que se realiza en el PROYECTO DE CLASIFICACION DE
1953 a la que este Plan General Municipal se remite expresamente.

9.9.6. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION DE INFRAESTRUC-
TURAS (SNU-PI).

Se refiere esta proteccion a los terrenos sefialados con la clave
SNU-PI en el plano OT-1 a escala 1/10.000, e incluidos dentro de
la delimitacion del Suelo No Urbanizable. Se trata de las zonas de
Dominio Piblico, Servidumbre y Afeccion de las distintas carrete-
ras y de la linea de ferrocarril que discurren por el término. El

régimen especifico de estos suelos es el establecido por la legisla-
cion sectorial aplicable en cada caso en funcion de la titularidad
de la via.

No podra emplazarse en estos terrenos tipo alguno de edificacio-
nes, de ningin uso, en ninguna condicion; salvo estaciones de
servicio de carreteras que cumplan la legislacion especifica.

Carreteras.

Se han incluido en esta clase de suelo las zonas de dominio
publico, servidumbre y afeccion de las diversas carreteras que
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discurren por el término, conforme a la definicion que de estas
zonas se hace en la Ley 7/1995, de 27 de abril, de Carreteras de
Extremadura. El plano de ordenacion n° |, de (Clasificacion del
Suelo en el Término Municipal, sefiala las distintas carreteras exis-
tentes junto con los suelos afectados por esta proteccion. Confor-

me al articulo 25 de la mencionada Ley de Carreteras de Extre-
madura, la delimitacion de estos suelos se define exteriormente
por dos lineas paralelas a la carretera correspondiente, situadas a
las siguientes distancias de las aristas exteriores de explanacion,
en funcion de la carretera de que se trate:

CARRETERA TITULARIDAD DOMINIO PUBLICO SERVIDUMBRE AFECCION TOTAL *
Infraestr\.Jctura mé.s 8 25 m a partir de la 100 m a partir de 135m
Red de carreteras m a partir de la arista . . . . .
A-66 del estado exterior de la arista exterior de la la arista exterior | aproximadamente
’ explanacién: explanacién. de la explanacion. | , a partir del eje.
Red de carreteras
N-630 del Estado. 65m
coincidente Comunidad aproximadamente
con C-513 auténoma de a partir del eje.
Extremadura.
Dlp.uta.clén lnfraestrgctura mas 3 8 m a partir de la arista | 50 m & partir de la .63 m
CC-v-58 Provincial de m a partir de la arista - . . aproximadamente
Céceres exterior de la exterior de la arista exterior de a partir del eje
Diputacié.n explanacién: explanacién. la explanacién. 3 m -
CC-v-138 Provincial de aproximadamente
Céceres. a partir del eje.
Consejeria de 63 m
CR.S. Agricultura y Medio aproximadamente
Ambiente a partir del eje.

(*) En las zonas con grandes desmontes o terraplenes, estas medidas orientativas pueden sufrir desviaciones importantes. Por
tanto, esta medida es una mera referencia y prevalecerd las dimensiones indicadas a partir de la arista exterior de la

explanacién, en cumplimiento de la Ley de Carreteras.

Las zonas indicadas en el cuadro, lo son para los terrenos situa-
dos fuera del nicleo urbano. En tramo urbano y travesia, se han
aplicado otras zonas de proteccion.

Linea cerrada de ferrocarril.

Relativo a la linea ferroviaria Monfragiie-Astorga, se ha clasificado
como Suelo No Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras
(SNU-PI) inicamente la zona de dominio publico (franja a 8 m a
ambos lados de los carriles exteriores). En caso de discrepancias,
prevalecera el deslinde del dominio pblico que efectie el Organo
Administrativo competente en la gestion de la linea ferroviaria. El
SNU-PI de la linea ferroviaria no se ha representado en planos,
pero se considerara superpuesto con los suelos clasificados SNU-PE
por los que atraviesa la linea.

Las protecciones del SNU-PI de la linea ferroviaria, son analogas a
las indicadas para las carreteras.

9.9.7. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ESTRUCTURAL
(SNU-PE).

Se dlasifican con proteccion estructural los terrenos cuyo uso es el
agronomico (aprovechamiento agricola, ganadero, forestal o mixto)

para la efectiva proteccion de estos usos, manteniéndose los valo-
res inherentes al terreno, su suelo vegetal, vegetacion, parcelacion,
red de caminos rurales de acceso, ruedos, paredes de mamposte-
ria, bancales o terrazas, etc.

En esta clasificacion, se encuentran las dehesas del término, terre-
nos de aprovechamiento mixto ganadero-forestal, constituyendo un
ecosistema de gran valor ecoldgico, ejemplo de aprovechamiento
agronomico sostenible.

Podran realizarse en estos terrenos mejoras de las explotaciones,
siempre que no produzcan impacto ambiental y se cumpla la legis-
lacion sectorial, asi como obras de mejora de los caminos rurales,
sometidas también al correspondiente estudio de impacto ambiental.

Son los unicos terrenos de Suelo No Urbanizable en los que
podran realizarse ciertas edificaciones siempre que se cumplan los
requisitos del articulo 23 de la Ley 15/2001, y ademas otros
requisitos mas estrictos de este Plan General Municipal. Los terre-
nos afectados quedan sujetos a las siguientes condiciones:

Usos permitidos.

Se consideran usos o actividades autorizables, que requeriran
someterse a Evaluacion de Impacto Ambiental, previo informe del



10602

10 Junio 2006

D.0.E—Suplemento E al N.* 68

Organismo de la Administracion autondmica competente, los sefia-
lados para estos suelos en la presente normativa, con las siguien-
tes precisiones:

— Se permiten las repoblaciones forestales proyectadas segin los
objetivos descritos en los Planes y Proyectos del organismo auto-
nomico competente.

— Se permite la instalacion de lineas de transporte de energia.

— Se permite la apertura de carreteras, pistas y caminos, 0 mejo-
ra de los mismos.

— Las obras, construcciones e instalaciones autorizables, solo se
podran realizar en emplazamientos y con soluciones tales que no
interrumpan  percepcion del paisaje, procurando su ocultacion con
la incorporacion de vegetacion propia del entorno.

Prohibiciones y restricciones.

A. Se prohibe en general cualquier accion encaminada al cambio de
la vegetacion natural existente por otros usos del suelo de distinta
indole, con las salvedades propias de las obras, construcciones e
instalaciones autorizables.

B. Quedan expresamente prohibidos los usos:

— Industrial, salvo los asociados a la explotacion exclusiva de los
recursos.

— Almacenes no agricolas.
— Vivienda unifamiliar no vinculada a otros usos admisibles.

C. Se prohiben los movimientos de tierras que alteren el perfil del
terreno, salvo los necesarios para la ejecucion de las instalaciones
autorizadas y siempre que a su conclusion se realicen los trata-
mientos requeridos para su correcta incorporacion al paisaje, y
para la estabilizacion de los terrenos.

D. Se prohiben los desmontes, excavaciones o rellenos de tierras
que supongan disminucion de la superficie agraria o de la calidad
del suelo, asi como cualquier actuacion que altere la red de irri-
gacion, el sistema de drenaje de suelos o el banqueo necesario
para la dptima explotacion de los recursos agricolas.

E. Queda prohibido el vertido y/o acumulacion de cualquier tipo
de residuos solidos, liquidos o gaseosos; especialmente los escom-
bros procedentes de la actividad de la construccion.

F. Queda prohibida la instalacion de carteles publicitarios de cual-
quier dimension.

G. Quedan prohibidos los vallados y cerramientos opacos de
parcelas.

H. Quedan prohibidas las instalaciones para la extraccion de
aridos, incluso si proponen actuaciones complementarias para la
regeneracion de los suelos.

|. Estos suelos podran ser atravesados por algin elemento de
infraestructura viaria, pero debiéndose observar las medidas de
evaluacion y correccion de impacto ambiental que la Ley establece.

J- Queda prohibida la circulacion de vehiculos a motor fuera de
pistas, excepto los servicios oficiales de mantenimiento y maquina-
ria para aprovechamientos agrarios y forestales.

K. Queda prohibido hacer fuego, salvo en los lugares y formas
autorizadas por la administracion competente.

L. Queda prohibida la acampada fuera de los lugares sefialados al
efecto.

M. Queda prohibida la introduccion en el medio natural de espe-
cies no autdctonas de la fauna salvaje y flora silvestre.

N. Queda prohibida la instalacion de vertederos de residuos solidos.

9.9.8. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION DE BOSQUES
(SNU-PB).

Se trata de suelos destinados al uso forestal maderable del
bosque autdctono de castafio. Podran realizarse en estos terrenos
mejoras de las explotaciones, siempre que no produzcan impacto
ambiental y se cumpla la legislacion sectorial, asi como obras de
mejora de los caminos rurales, sometidas también al correspon-
diente estudio de impacto ambiental.

No podra ejecutarse ningln tipo de edificacion de ningin uso, en
ningin caso.

9.9.9. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION PAISAJiSTICA
(SNU-PP).

Se trata de terrenos de uso agrondmico para los que se impone
una mayor proteccion, prohibiéndose expresamente las edificacio-
nes de cualquier tipo; esta limitacion se debe a la proteccion de
vistas hacia el nicleo urbano desde los terrenos que lo rodean y
a su vez, desde el nicleo urbano hacia el exterior.

Ofrece un alto valor paisajistico, tanto como emisor de vistas como
por las panoramicas que de él pueden divisarse desde distintos
puntos del municipio, e incluso desde municipios periféricos, sobre
todo desde la sierra, dada la configuracion orografica del terreno.
En estos suelos, donde domina el paisaje rural, la expresion formal



D.0.E—Suplemento E al N.* 68

10 Junio 2006 10603

de su estructura catastral adquiere en si misma un valor historico-
paisajistico y cultural al haber ido adaptandose a los condicionan-
tes ambientales del medio desde tiempos remotos, posibilitando la
existencia de un ejemplo inmejorable de paisaje.

No podra ejecutarse tipo alguno de edificacion de ningin uso, en
ningln caso.

9.9.10. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION CULTURAL
(SNU-PQ).

Estos suelos solo podran destinarse al aprovechamiento agronomi-
co (agricola, forestal o ganadero), y no podra construirse edifica-
cion alguna, de ningin uso, salvo las que sean promovidas por las
Administraciones Pblicas para:

— Obras de restauracion, rehabilitacion y yacimientos arqueologi-
cos de estos bienes patrimoniales.

— Obras de nueva planta de edificios destinados a la interpreta-
con cultural del patrimonio, que en cualquier caso deberan
emplazarse a una distancia prudencial, preferiblemente fuera de la
zona dasificada como SNU-PC y siempre que sean compatibles
con la proteccion del suelo anexo.

— Accesos a las obras, edificios y yacimientos que se indican en
los dos epigrafes anteriores.

Todos los actos de aprovechamiento y uso del suelo realizados en
lugares inmediatos o que formen parte de bienes integrantes del
patrimonio historico, cultural y artistico deberan armonizar con ellos.

En todo caso deberan cumplirse las disposiciones de la Ley
2/1999, de Patrimonio Historico y Cultural de Extremadura, el
Decreto 93/1997, por el que se regula la Actividad Arqueoldgica
en la Comunidad Autonoma de Extremadura y las protecciones
que se indican en el apartado 7.4 del presente Plan General
Municipal y en el Catalogo anexo al Plan General.

El Suelo No Urbanizable de Proteccion Cultural no debera confundirse
con el entorno de los monumentos al que hace referencia el art. 38
de la Ley 2/1999, de Patrimonio Historico y Cultural de Extremadu-
ra. No obstante, se ha tenido en cuenta en la redaccion del Plan,
que los terrenos que estarian dentro del entorno de los monumentos
a los que se refiere el citado art. 38, son Suelos No Urbanizables
Protegidos y se ha delimitado un entorno de proteccion de 200 m.

Se define literalmente el SNU-PC como: Todos los terrenos ocupa-
dos por cada uno de los bienes que a continuacion se relacionan:

* Todos los bienes inmuebles de caracter arqueoldgico relaciona-
dos en el Catalogo y todos aquellos hallazgos que pudieran
aparecer; que cuentan con proteccion monumental (apartado 3.2).

* Todos los bienes inmuebles de valor etnoldgico que se relacio-
nan en el Catalogo (apartado 4.2): Chozos o bdvedas y molinos,
que cuentan con proteccion estructural.

Se define el entorno de proteccion como: todos los terrenos situa-
dos a menos de 200 m desde el vestigio mas exterior de los
bienes relacionados. Esta zona de proteccion se encuentra super-
puesta con otras categorias de suelo: por ejemplo, el Puente sobre
el Rio Ambroz, en el Camino de Valdelamatanza (Lat. 40° 15’ 38”
N, long. 5° 55" 40” W), esta situado en SNU-PI por estar en la
carretera, pero cuenta también con todas las protecciones del
SNU-PC en una distancia de 200 m contada desde cada uno de
los puntos exteriores. En caso de contradiccion, se estard a lo
dispuesto en el apartado |.7 (normas de interpretacion) de las
presentes Normas Urbanisticas. Véase también capitulo 7: Normas
Generales de Proteccion.

9.9.11. SUELO NO URBANIZABLE COMUN (SNU-C).

Se trata de terrenos no adecuados para la urbanizacion y caren-
tes de valores naturales que merezcan protecciones. Se ha clasifi-
cado asi los suelos que limitan por el Oeste con el parque
empresarial, en prevision de futuras ampliaciones.

9.9.12. OBRAS, CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES EN SUELO NO
URBANIZABLE PROTEGIDO.

A los efectos de ordenar las posibles obras, construcciones e
instalaciones para el desarrollo de usos y actividades en Suelo No
Urbanizable, se establece la siguiente clasificacion:

a) Realizacion de construcciones e instalaciones en explotaciones
de naturaleza agricola, forestal, ganadera, cinegética o analoga,
que vengan requeridas por éstas o sirvan para su mejora.

b) Extraccion o explotacion de recursos y primera transformacion,
sobre el terreno y al descubierto, de las materias primas extraidas.

c) Depdsito de materiales y residuos, almacenamiento de
maquinaria y estacionamiento de vehiculos, siempre que se
realicen enteramente al aire libre, no requieran instalaciones o
construcciones de caracter permanente y respeten la normativa
medioambiental.

d) Actividades necesarias, conforme en todo caso a la legislacion
sectorial aplicable por razon de la materia, para el establecimiento, el
funcionamiento, la conservacion o el mantenimiento y la mejora de
infraestructuras o servicios publicos estatales, autondmicos o locales.

e) Servicios integrados en dreas de servicio de carreteras, con
sujecion a las condiciones y limitaciones establecidas en la legisla-
cion reguladora de éstas.
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f) Implantacion y funcionamiento de cualquier clase de equipa-
miento colectivo, asi como de instalaciones o establecimientos de
caracter industrial o terciario, para cuyo emplazamiento no exis-
ta otro suelo idoneo y con calificacion urbanistica apta para el
uso de que se trate, asi como los objetos de clasificacion por la
legislacion sectorial correspondiente y que en aplicacion de ésta
deban emplazarse en el medio rural, siempre que, en todos los
casos y con cargo exclusivo a la correspondiente actuacion,
resuelvan satisfactoriamente las infraestructuras y los servicios
precisos para su funcionamiento interno, asi como la conexion
de los mismos con las redes de infraestructuras y servicios exte-
riores y la incidencia que supongan en la capacidad y la funcio-
nalidad de éstas.

g) Vivienda familiar aislada en areas territoriales donde no exista
peligro de formacion de nicleo de poblacion, ni pueda presumirse
finalidad urbanizadora, por no existir instalaciones o servicios
necesarios para la finalidad de aprovechamiento urbanistico. Siem-
pre que con cargo exclusivo a la correspondiente actuacion,
resuelva satisfactoriamente los servicios con los que pudiera
contar para su funcionamiento interno (abastecimiento por capta-
ciones autonomas de agua, saneamiento autonomo y traidas de
electricidad). En ningin caso producira impacto ambiental ni
podra exigir al municipio conexion a las redes.

Las obras, construcciones e instalaciones permitidas en Suelo No
Urbanizable protegido, son las que se indican en la siguiente tabla:

OBRAS, CONSTRUCCIONES

SUELO NO URBANIZABLE E INSTALACIONES PERMITIDAS
Tipo de proteccion Refer. a) b} C) d) e) f) Q9 |
Ambiental SNU-PA
De Vias Pecuarias. SNU-VP X
De infraestructuras, SNU-PI X X
Estructural. SNU-PE X X X X X
De bosques. SNU-PB X
Paisajistica. SNU-PP X
Cultural, SNU-PC

Aclaraciones:
— (') En blanco, prohibido.

— (X) Permitido en las condiciones que se indican en las Normas Urbanisticas.

— Las actuaciones b), aunque estén previstas en la Ley 15/2001, estan expresamente prohibidas en todo el ambito territorial de
Aldeanueva del Camino, por constituir usos y actividades incompatibles con su medio territorial municipal, segin se justifica adecua-

damente en la memoria de informacion territorial y urbanistica.

Las edificaciones que actualmente se encuentran en los suelos no
urbanizables protegidos antes descritos, que hayan sido construi-
das legalmente, quedaran fuera de ordenacion si no estan confor-
mes con las condiciones de edificacion y no podran ser realizadas
en ellas obras algunas mas que las de mantenimiento, sin suponer
aumentos de volumen.

CAPITULO 10
REGIMENES DE LOS SUELOS URBANO Y URBANIZABLE

10.1. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE.

10.1.1. ,REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE SIN PROGRAMA DE
EJECUCION APROBADO.

. Mientras no cuente con Programa de Ejecucion aprobado,
rige para el Suelo Urbanizable el régimen propio del Suelo No

Urbanizable comin, no pudiendo aprobarse ni autorizarse en
él otras obras que las de caracter provisional previstas en la
Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadu-
ra y las correspondientes a infraestructuras y dotaciones
publicas.

1. Los Programas de Ejecucion son instrumentos para la ejecu-
cion de actuaciones urbanizadoras que se rigen por lo dispues-
to en los articulos 117 a 120 de la Ley 15/2001 y cuya
aprobacion determina la aplicacion del régimen contenido en
el articulo siguiente.

10.1.2. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE CON PROGRAMA DE
EJECUCION APROBADO.

La aprobacion por la Administracion del correspondiente Programa
de Ejecucion determina:
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— la identificacion del ambito espacial concreto que delimita la
actuacion y la vinculacion legal de los terrenos al pertinente
proceso urbanizador y edificatorio del sector y en el marco de la
correspondiente unidad de actuacion, estableciendo las condiciones
para su desarrollo.

— la afectacion legal de los terrenos al cumplimiento, en los
términos de la forma de gestion de la actividad y el sistema de
ejecucion que se fijen al efecto, de la distribucion justa de los
beneficios y cargas entre los propietarios y el cumplimiento por
éstos de los deberes enumerados en el articulo 14 de la Ley
[5/2001, tal como resulten precisados por el planeamiento urba-
nistico y el Programa de Ejecucion correspondiente.

— El derecho de los propietarios al aprovechamiento urbanistico
resultante de la aplicacion a la superficie de sus fincas originarias
respectivas del noventa por ciento del aprovechamiento medio del
area de reparto correspondiente, bajo la condicion del cumpli-
miento de los deberes establecidos en el articulo 14 de la Ley
15/2001, asi como a ejercitar los derechos determinados en el
articulo 13 de la citada Ley.

— La afectacion legal de los terrenos obtenidos por la Administra-
con actuante en virtud de cesion obligatoria y gratuita por cual-
quier concepto a los destinos previstos en el planeamiento.

Las cesiones de terrenos a la Administracion comprenden:

— La superficie total de los viales, parques y jardines publicos,
zonas deportivas y de recreo y expansion piblicos, equipamientos
culturales y docentes publicos y los precisos para la instalacion y
el funcionamiento de los restantes servicios piblicos previstos.
Cuando la superficie total de los terrenos destinados a dotaciones
y servicios publicos previamente existentes sea igual o superior a
la que deba resultar de la ejecucion del planeamiento urbanistico,
se entendera sustituida una por otra, percibiendo la Administra-
cion el exceso, si lo hay y en la proporcion que corresponda, en
terrenos con aprovechamiento lucrativo.

— La superficie de suelo libre de cargas de urbanizacion precisa
para materializar el diez por ciento del aprovechamiento del
sector que corresponde a la Administracion.

— La superficie de suelo con aprovechamiento lucrativo que
corresponda, en su caso, al noventa por ciento de la diferencia
entre el aprovechamiento del sector y el aprovechamiento medio
del area de reparto.

— Esta cesion se realizara con caracter provisional y a reserva de
liquidacion final, cuando este componente del excedente de apro-

vechamiento deba destinarse a la compensacion de propietarios
de terrenos cuyo aprovechamiento objetivo sea inferior al medio
del area de reparto. A este dltimo efecto compensatorio, para
los sectores a los que el planeamiento general atribuya un
aprovechamiento superior al medio del area de reparto corres-
pondiente, los Programas de Ejecucion deberan delimitar
unidades de actuacion y atribuir a una o varias de ellas este
componente del excedente de aprovechamiento.

3. Las cesiones a que se refieren las letras b) y c) del apartado
anterior podran sustituirse por el abono en metalico de su valor,
en los supuestos y condiciones previstos en el articulo 38 de la
Ley 15/2001.

4. No es posible, con caracter general, la realizacion de otros
actos edificatorios o de implantacion de usos antes de la ultima-
cion de las obras de urbanizacion que los previstos en el aparta-
do | del articulo anterior. Sin embargo, podra autorizarse la edifi-
cacion vinculada a la simultanea ultimacion de la urbanizacion, en
las mismas condiciones previstas en el articulo 157 de la Ley
[5/2001 para las actuaciones edificatorias.

10.2. REGIMEN DEL SUELO URBANO.

10.2.1. SUELO URBANO INTEGRADO EN UNIDADES DE ACTUACION
URBANIZADORA.

El régimen urbanistico del Suelo Urbano integrado en UAU, es
el propio del Suelo Urbanizable. No obstante, a los efectos de
su valoracion, se tasara como Suelo Urbano aun antes de ser
programado.

10.2.2. SUELO URBANO NO INTEGRADO EN UNIDADES DE ACTUA-
CION URBANIZADORA.

El régimen del restante Suelo Urbano sera el siguiente:

— Los terrenos estaran legalmente vinculados a la edificacion y al uso
previsto por la ordenacion urbanistica, asi como, en su caso, afectados
al cumplimiento por sus propietarios de los deberes pendientes de
entre los enumerados en el articulo |4 de la Ley 15/2001.

— A los efectos del parrafo anterior, las cesiones de suelo seran
las necesarias para obtener la condicion de solar de entre las
prescritas para el Suelo Urbanizable.

— Los propietarios tendran derecho al aprovechamiento urba-
nistico lucrativo de que sea susceptible su parcela o solar,
minorado, en su caso, en la cuantia de la cesion. A dichos efec-
tos podrd autorizarse la edificacion ain cuando la parcela
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correspondiente no tenga todavia la condicion de solar, siempre
que quede debidamente garantizada la simultinea y completa
urbanizacion.

— Los terrenos obtenidos por la Administracion municipal en
virtud de cesion obligatoria y gratuita por cualquier concepto
quedaran afectados a los destinos previstos por el Plan General
Municipal.

10.3. AREAS DE REPARTO.
10.3.1. AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS MEDIOS.

En el presente Plan general Municipal, se han delimitado una
serie de areas de reparto y calculado el aprovechamiento medio.

. Las areas de reparto en Suelo Urbanizable comprenden varios
sectores completos.

1. Las areas de reparto en unidades de actuacion urbanizadora
en Suelo Urbano, se han delimitado de manera andloga a las
correspondientes al Suelo Urbanizable, adscribiéndoles determina-
dos sistemas generales.

3. En Suelo Urbano ya urbanizado, no procede la delimitacion de
areas de reparto, constituyendo cada solar el ambito espacial de
atribucion del aprovechamiento, conformado en este caso como
aprovechamiento objetivo.

4. Los suelos urbanos con destino dotacional publico, no inclui-
dos en unidades de actuacion y para los cuales el planeamien-
to no haya atribuido aprovechamiento objetivo diferente,
tendran el resultante de la media ponderada de los aprovecha-
mientos referidos al uso predominante del poligono fiscal en el
que resulten incluidos.

10.3.2. DETERMINACION Y CALCULO DEL APROVECHAMIENTO MEDIO.

[. El Plan General Municipal fija, mediante coeficientes unitarios
de edificabilidad, el aprovechamiento medio correspondiente a
cada area de reparto que explicitamente delimita.

1. Para calcular el aprovechamiento medio se ha dividido el apro-
vechamiento objetivo total del area de reparto entre la superficie
de ésta, excluida la del terreno dotacional publico existente ya
afectado a su destino.

10.3.3. COEFICIENTES CORRECTORES DE USO Y TIPOLOGIAS.

. Cuando dentro de un darea de reparto, existen usos tipoldgica-
mente diferenciados que pueden dar lugar, por unidad de edifica-

cion, a rendimientos econdmicos muy diferentes, en el calculo del
aprovechamiento medio se han utilizado coeficientes correctores
de ponderacion (coeficientes de homogeneizacion), a fin de
compensar con mas metros de aprovechamiento subjetivo la
menor rentabilidad unitaria de aquél.

2. A falta de coeficientes diferenciados, se utilizaran los valores
relativos de repercusion de los terrenos para lograr la finalidad
equidistributiva que la fijacion de coeficientes debe perseguir.

10.3.4. TRANSFERENCIAS DE APROVECHAMIENTO.

. Los propietarios de suelo urbano calificado como dotacional
piblico podran transferir el aprovechamiento subjetivo que les
corresponde a otras parcelas o solares que cuenten con exceden-
tes de aprovechamiento objetivo. La transferencia determina la
adquisicion del correspondiente exceso de aprovechamiento objeti-
vo y legitima su materializacion.

1. la transferencia de aprovechamiento debera ser aprobada por
el Municipio, segiin propuesta suscrita por los interesados y
formalizada en escritura publica, con planos adjuntos expresivos
de la localizacion y dimensiones de las parcelas o solares implica-
dos. Dicha transferencia, asi como la incorporacion de terrenos al
patrimonio municipal de suelo que conlleve, debera ser objeto de
inscripcion en el Registro de la Propiedad.

3. La eficacia de toda transferencia dependera de la cesion
gratuita al Municipio, libre de cargas y en pleno dominio, de los
terrenos cuyo aprovechamiento subjetivo sea transferido y la pari-
dad, en términos de valor urbanistico, entre dicho aprovechamien-
to subjetivo y el excedente de aprovechamiento objetivo que es
objeto de adquisicion mediante la transferencia.

4. Las reparcelaciones voluntarias, concertadas entre los afectados
para la concrecion del cumplimiento de sus deberes y obligacio-
nes urbanisticos en los términos mas acordes con sus preferen-
cias, se tramitaran y aprobaran por la Administracion actuante
conforme a lo dispuesto en los apartados anteriores.

10.4. REGULACION DEL SUELO URBANIZABLE.
10.4.1. AMBITO DE APLICACION Y REGULACION GENERAL.
Delimitacion.

Constituyen el Suelo Urbanizable los terrenos que se delimitan
como tales en los planos de ordenacion por no reunir las
condiciones precisas para su consideracion como Urbano o No
Urbanizable.
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Division en sectores.

El Suelo Urbanizable se divide en sectores para su ordenacion y
desarrollo mediante planes parciales independientes, cuyos dmbitos
se definen en los planos de ordenacion y en las fichas correspon-
dientes a cada sector incluidas en el Capitulo 13 de este Plan
General Municipal, donde se establecen las condiciones especificas
que, ademas de las de caracter general, regulan el desarrollo de
cada sector.

La totalidad del Suelo Urbanizable planteado en el presente Plan
General Municipal esta sectorizado a los efectos de la aplicacion
de las reglas basicas para el ejercicio de los derechos de los
propietarios de esta clase de suelo.

Agrupacion en dreas de reparto.

A los efectos de fijar el ambito de referencia para el calculo del
aprovechamiento que procede ceder a la administracion actuan-
te, el presente Plan General Municipal establecen dos Areas de
Reparto para el Suelo Urbanizable (cinco en total entre Suelo
Urbano y Suelo Urbanizable), en las que se integran todos los
sectores delimitados.

10.4.2. CONDICIONES GENERALES PARA SU DESARROLLO.
Sistema de actuacion.

La ejecucion de cada sector se efectuara por el sistema de actua-
cion previsto en la ficha correspondiente del Capitulo I3.

La iniciacion del expediente que corresponda al sistema de actua-
cion asignado, se iniciara a instancia de los propietarios de terre-
nos incluidos en el Sector, o mediante expreso acuerdo municipal.

Programa de ejecucion.

En correspondencia con el capitulo Il de la Ley 15/2001, en la
ejecucion en unidades de actuacion, debera aprobarse el precepti-
vo programa de ejecucion.

Planes parciales.

La parcelacion, urbanizacion y edificacion en Suelo Urbanizable,
requiere la previa aprobacion de un Plan Parcial de Ordenacion
que abarcara la totalidad del ambito de cada sector definido por
el Plan General Municipal.

Unidades de actuacion urbanizadora.

Para su ejecucion, los Sectores de Suelo Urbanizable podran divi-
dirse en Unidades de Actuacion Urbanizadora, que seran delimita-
das por los Planes Parciales con observancia de las condiciones

particulares detalladas en la presente normativa. En Suelo Urbani-
zable, podran delimitarse, a propuesta de los propietarios afecta-
dos, Unidades de Actuacion Urbanizadora que subdividan los
sectores y que no estuvieran contempladas inicialmente en el Plan
Parcial correspondiente, siempre que se justifique el cumplimiento
de los criterios citados en el parrafo anterior y que la dimension
de la mas pequeiia de las unidades resultantes de la subdivision
sea mayor o igual que el 30% de la superficie del sector en que
se incluya. En cualquier caso, aunque cada uno de los sectores de
Suelo Urbanizable pueda ser subdividido a su vez en varias
Unidades de Actuacion Urbanizadora, debera tramitarse un Plan
Parcial que contemple la ordenacion del conjunto del sector en
su totalidad.

Ejecucion de infraestructuras y sistemas.

Antes de la aprobacion del Plan Parcial, sdlo podran realizarse en
Suelo Urbanizable obras correspondientes a las infraestructuras
territoriales, asi como a los sistemas generales definidos en este
Plan General Municipal, con la condicion de que se formule y
tramite un Plan Especial que establezca las condiciones de ejecu-
cion del correspondiente sistema o infraestructura.

Obras y proyectos de urbanizacion.

La ejecucion de las obras de urbanizacion requieren en todo caso
que, previamente, ademas del Plan Parcial, se haya aprobado el
correspondiente Proyecto de Urbanizacion. Los Proyectos de Urba-
nizacion abarcaran la totalidad de cada Sector y deberan ajustar-
se a las previsiones del Plan Parcial que desarrollen. Para su
contenido y tramitacion se seguiran las especificaciones de estas
normas urbanisticas.

Ejecucion de sistemas generales.

La ejecucion de los sistemas generales incluidos o asignados al
sector, podra llevarse a cabo mediante su inclusion en las
previsiones del Plan Parcial del sector a que se asignen o
directamente, mediante la aprobacion de un Plan Especial, sin
esperar al desarrollo del resto del sector. Tanto si se procede
mediante Plan Parcial como mediante Plan Especial, la adminis-
tracion a la que corresponda la ejecucion del sistema general
podra proceder a la ocupacion de los suelos para la realizacion
de las obras.

Parcelacion.

No se podra proceder a la parcelacion urbanistica en el Suelo
Urbanizable hasta que no se haya obtenido la correspondiente
licencia de parcelacion o se haya aprobado definitivamente el
Proyecto de Compensacion o Reparcelacion.
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10.4.3. CONDICIONES PARTICULARES DE DESARROLLO.

En el Capitulo I3 de la presente normativa, se recogen una
serie de fichas en las que se detallan las condiciones de orde-
nacion, gestion y desarrollo para los sectores de Suelo Urbani-
zable establecidos por este Plan General Municipal. También se
indican los sistemas generales asignados al sector a los efectos
de obtencion de suelo y/o ejecucion, y las conexiones exterio-
res que deberan costear y, en su caso, ejecutar los propietarios
del sector.

10.5. REGULACION DEL SUELO URBANO.
10.5.1. AMBITO DE APLICACION.

Constituyen el Suelo Urbano los terrenos que se delimitan como
tales en los planos de ordenacion.

10.5.2. REGIMEN DEL SUELO URBANO.
Derechos.

Los propietarios de suelo urbano tienen derecho a completar la
urbanizacion de los terrenos para que adquieran la condicion de
solares y edificar éstos en las condiciones que para cada caso se
establecen en el presente Plan General Municipal.

Deberes.

Los propietarios de terrenos en suelo urbano excluido de Unida-
des de Actuacion Urbanizadora, deberan:

— Completar a su costa la urbanizacion necesaria para que alcan-
cen la condicion de solar, tal y como ésta se define en la presen-
te normativa; cediendo, en su caso, los suelos correspondientes a
viario que puedan preverse en la ordenacion como ajustes de
alineacion o aperturas de calle.

— Edificar los solares conforme a las reglas basicas detalladas en
la presente Normativa.

Los propietarios de terrenos en suelo urbano incluidos en Unidad
de Actuacion Urbanizadora, tendran los siguientes deberes:

— Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento todo el
suelo que la ordenacion de el Plan General Municipal prevé para
viales, espacios libres, zonas verdes y dotaciones piblicas de
caracter local, incluidos en el dmbito de la Unidad de Actuacion.

— (eder obligatoria y gratuitamente el suelo necesario para la
ejecucion de los sistemas generales incluidos o adscritos a la
Unidad de Actuacion, indicados, en su caso, en la ficha correspon-
diente del capitulo I3 de la presente normativa.

— Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento el suelo
correspondiente al 10% del aprovechamiento de la Unidad de
Actuacion.

— Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas
derivados del planeamiento, con anterioridad al inicio de la ejecu-
cion material del mismo.

— Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion necesaria,
conforme a la definicion del contenido del deber de urbanizar
que se detalla en la presente Normativa.

— Edificar los solares conforme a las reglas basicas detalladas en
la presente Normativa.

10.5.3. TIPOS DE ACTUACIONES.

En general, cualquiera de los terrenos incluidos en suelo urbano
podran ser edificados cuando hayan adquirido la condicion de
solar y se cumplan el conjunto de reglas basicas detalladas en
la presente Normativa, que desarrollan la legislacion urbanistica
aplicable.

Suelo urbano de licencia directa.

Corresponde a aquellos terrenos en suelo urbano y excluidos de
Unidad de Actuacion donde es posible otorgar licencia sobre
proyecto conforme con la ordenacion urbanistica, aplicando direc-
tamente las determinaciones de la Zona de Ordenanza en la que
se encuentra incluido, por no encontrarse afectados por ajuste de
alineacion, apertura de calle o cesion de suelo.

En estos suelos, se condicionan las licencias de edificacion al
previo cumplimiento por parte de los propietarios del deber de
urbanizar; esto es, de la previa o simultanea obtencion, con cargo
a los propietarios, de la condicion de solar para la parcela objeto
de la actuacion, no exigiéndose otro requisito en el caso de que
los terrenos gocen ya de dicha condicion.

Con caracter excepcional para estos suelos, el Ayuntamiento,
tras resolucion expresa debidamente motivada, podra asumir la
obligacion de dotar a las parcelas de la condicion de solar,
pudiendo repercutir una parte del coste de las obras sobre los
propietarios beneficiados por la actuacion a través de contribu-
ciones especiales.

Suelo urbano con actuacion asistematica.

Se trata de parcelas en Suelo Urbano excluidas de unidad de
Actuacion, pero afectadas por la apertura de algin nuevo vial o
por algin otro tipo de cesion de suelo. En estos suelos,
también se condicionan las licencias de edificacion a la previa
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o simultanea obtencion, con cargo a los propietarios, de la
condicion de solar para la parcela objeto de la actuacion y a
la previa cesion, debidamente urbanizado, del espacio marcado
como piblico en la ordenacion, debiendo cumplirse los siguien-
tes requisitos:

— Que el proyecto presentado se adecue a la ordenacion urba-
nistica establecida, tanto en cuanto a alineaciones y volimenes
como a condiciones de edificacion de la zona de ordenanza
correspondiente.

— Tramitacion y aprobacion de un proyecto de obras de urbani-
zacion que contemple las obras de urbanizacion del vial a ceder,
que deberan presentar los particulares interesados en desarrollar
la actuacion.

— Que el propietario haya costeado y, en su caso, ejecutado las
obras de urbanizacion del vial de nueva apertura, o las que
procedieren en cada caso, conforme a la regulacion del deber de
urbanizacion que se detalla en la presente Normativa.

— Que se hayan formalizado ante notario las actas de cesion a
favor del Ayuntamiento, debidamente urbanizados, de los terrenos
determinados como cesion gratuita y obligatoria en el Plan Gene-
ral Municipal o en los Planes que la desarrollen.

— Que se hayan tramitado y aprobado los documentos comple-
mentarios que se requieran y formalizado los compromisos y
garantias correspondientes.

— En el caso de que el Ayuntamiento lo considere necesario,
podra exigir la presentacion de un Estudio de Detalle para
concretar las alineaciones y rasantes del nuevo vial. No obstante
lo anterior, en estos casos podra concederse licencia de edificacion
simultanea a la urbanizacion siempre que se cumplan los requisi-
tos detallados en las presentes Normas Urbanisticas.

Suelo urbano con actuacion diferida a través de los ambitos de
unidades de actuacion.

Corresponde a aquellos terrenos donde se plantea una gestion
unitaria, tanto para obtener las condiciones de solar, como para
la distribucion equitativa de los aprovechamientos y de las cargas
de cesion y urbanizacion que corresponden al conjunto de los
propietarios incluidos en dichos ambitos. Se desarrollaran confor-
me a las determinaciones propias del sistema de actuacion esta-
blecido para cada unidad de Actuacion.

El presente Plan General Municipal establece una serie de Unida-
des de Actuacion, que se delimitan en los planos de ordenacion,
cuyas condiciones especificas de desarrollo se recogen de forma
individualizada en las fichas que se acompafian en el capitulo 13

de esta normativa. En funcion del sistema de actuacion indicado
los propietarios afectados estaran obligados a desarrollar los
distintos ambitos en las condiciones establecidas en la Normativa
Urbanistica, costeando las obras y realizando las distribuciones de
cargas y beneficios alli detalladas.

La delimitacion de los terrenos incluidos en estas Unidades de
Actuacion, se consideran tramitadas, a todos los efectos, conjunta
y simultaneamente con el presente Plan General Municipal. Con la
aprobacion definitiva de las mismas se entendera, sin necesidad
de declaracion expresa, la suspension del otorgamiento de licen-
cias en la Unidad de Actuacion hasta que sea firme en via admi-
nistrativa el acuerdo aprobatorio del Proyecto de Compensacion,
Reparcelacion o Expropiacion a que hubiera lugar.

Dicha suspension de licencia también serd de aplicacion aun
cuando no sea necesaria la reparcelacion, y hasta el acuerdo del
Ayuntamiento por el que se declare innecesaria la misma. La
iniciacion del expediente que corresponda al sistema de actuacion
asignado, se iniciara a instancia de los propietarios de terrenos
incluidos en la Unidad de Actuacion, o mediante expreso acuerdo
municipal.

Programa de ejecucion.

En correspondencia con el capitulo Il de la Ley 15/2001, en la
ejecucion en unidades de actuacion, debera aprobarse el precepti-
vo programa de ejecucion.

10.5.4. IONAS DE ORDENANZA. NORMAS PARTICULARES DE ZONA.

A los efectos de establecer las distintas intensidades y niveles de
uso del suelo y de edificacion, el Plan General Municipal establece
una division del Suelo Urbano en areas homogéneas con regula-
cion normativa diferenciada. En cada zona de ordenanza se esta-
blece un determinado tipo de condiciones de uso y edificacion,
adecuadas a las caracteristicas de las areas urbanas consolidadas
y a las nuevas areas de crecimiento o ensanche que se proponen,
definiendo los parametros de ordenacion que les son propios a
cada una de ellas. En Suelo Urbano, estas Normas Particulares de
zona tienen rango de Ordenanzas. las diferentes zonas que se
proponen son las siguientes:

— Manzana cerrada tradicional compacta (MTC).

— Manzana cerrada con patios de parcela (MPP).
— Viviendas unifamiliares aisladas o pareadas (VAP).
— Bloque abierto existente (BQE).

— Lonas verdes (LV).
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— Dotacional compacto (DC). Sistema general de equipamientos y
servicios (administrativo, cultural, religioso, escolar, polideportivo,
etc).

— Dotacional exento (DE). Sistema general de equipamientos y servi-
cios (administrativo, cultural, religioso, escolar, polideportivo, etc).

— Servicios y hosteleria (SH).
— Naves (NA).
10.5.5. CONDICIONES ESTETICAS.

Ademas de las ordenanzas de zona, deberan cumplirse las orde-
nanzas estéticas. Antes de consultar las ordenanzas estéticas, véase
(atalogo de Proteccion del Centro Historico por si la parcela
contara con algin grado de proteccion.

En todos los casos, ademas de los apartados 5.6 (condiciones de
volumen-conceptos) y 5.7 (condiciones estéticas generales), seran
de aplicacion las ordenanzas estéticas A, B, C, D o E, segin se
trate de:

— Parcelas con elementos catalogados que figuren con PROTEC-
CION MONUMENTAL en el Catalogo de Proteccion del Centro Histo-
rico, que deberan cumplir la ordenanza —A—.

— Parcelas con elementos catalogados que figuren con PROTEC-
CION ESTRUCTURAL en el Catlogo de Proteccion del Centro Histo-
rico, que deberan cumplir la ordenanza —B—.

— Parcelas que se induyan en la zona de PROTECCION AMBIEN-
TAL grafiada en el plano de zonas de ordenanza (serie OU-6), que
deberan cumplir la ordenanza —(—.

— Parcelas MTC, MPP y DC que, no cuenten con las protecciones
A, B o C en el Catlogo, que deberan cumplir la ordenanza D.

— Resto de parcelas VAP, BQE, DE, SH, NA y IV que, no cuenten
con las protecciones A, B o C en el Catlogo, que deberan cumplir
la ordenanza E.

10.5.6. ORDENANZA A.

Corresponde a las edificaciones que cuentan con proteccion monu-
mental en el Catalogo de Proteccion del Centro Historico. Véase
este documento.

10.5.7. ORDENANZA B.

Corresponde a las edificaciones que cuentan con proteccion
estructural en el Catdlogo de Proteccion del Centro Histdrico.
Véase este documento.

10.5.8. ORDENANZA C.

Corresponde a todas las edificaciones integradas en la zona de
proteccion ambiental grafiada en el plano de ordenacion. Las
condiciones se expresan en el citado Catalogo. Se trata de condi-
ciones estéticas para todo tipo de intervenciones, incluidas edifica-
ciones de nueva planta en las que se persigue que no se rompa
la unidad de este Centro Historico.

10.5.9. ORDENANZA D.

Fachadas y medianeras vistas (o temporalmente vistas). Materiales.
Se permiten:

— Mamposteria tradicional granitica.

— Revocos y estucos tradicionales en color blanco u ocre claro.

— Pintura blanca u ocre claro sobre enfoscados o revocos, reco-
mendandose el enjalbegado de cal blanca o morena.

— Entramado tradicional de escuadrias de madera de castaiio o
roble y adobe siempre que sean construidos a la manera tradicional.

Se prohiben expresamente todos los materiales no permitidos. Por
ejemplo, no se permiten: Los morteros o revestimientos monocapa,
los estucos con técnica reciente que no imiten al acabado de los
revocos o estucos tradicionales, las pinturas brillantes, los aplaca-
dos, los chapados, los alicatados, asi como todos los colores no
indicados. Tampoco se permite el revestimiento de medianeras con
soluciones de placas de fibrocemento, plastico o chapa, ni aunque
se pinten con colores tradicionales.

Fachadas. Zocalos.

Podran realizarse zdcalos de hasta | m de altura de mamposteria o
de revoco de cemento “a la tirolesa” en su color o con pintura
colorante tradicional en colores rojo carruajes o azulete.

Carpinterias.
Se permiten:

— (arpinterias de madera (no torneada) barnizada o pintada en
colores  tradicionales.

— Forja tradicional.

— Carpinteria de acero tratada en su color, pintada en colores
tradicionales o con pintura tipo Oxiron en color forja.

— Carpinteria de aluminio lacado en colores tradicionales.
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— Se consideran colores tradicionales: rojo carruajes, verde oliva,
marron oscuro y gris oscuro.

— las puertas de entrada y portones de cochera (donde se
permitan las cocheras) seran de madera o acabados en madera.

Se prohiben expresamente todos los materiales no permitidos. Por
ejemplo, no se permiten: EI PVC de cualquier color, ni el aluminio
anodizado de cualquier color.

Huecos.

Huecos en los que predomine la altura frente a la anchura.
Rejas:

Las rejas y barandillas podran ser:

— De escuadrias y tablas de madera recortada.

— De pletinas y barras macizas de acero laminado.

— Los colores, seran los indicados para las carpinterias.

Se prohiben los tubos huecos de acero laminado, los torneados de
madera y el aluminio en cualquiera de sus formas. Se prohiben
también las balaustradas de cualquier material.

Persianas:
Podran ser:
— De lamas de aluminio lacado del mismo color que la carpinteria.

— Enrollable de tablillas de madera de los mismos colores indica-
dos para las carpinterias.

— Se recomienda no poner persianas y resolver la proteccion al
soleamiento mediante cortinas interiores o carpinterias con postigos.

Cubiertas:

— Inclinadas a dos aguas. Se prohiben las cubiertas planas y las
cubiertas con mayor nimero de faldones vertientes que los indicados.

— Faldones con pendiente uniforme del 33% +3%. Se prohiben
los volimenes en cubierta tales como buhardillas o mansardas.

— Cobertura de teja ceramica roja, prohibiéndose el resto de las
tejas y materiales de cobertura. En la zona de proteccion ambien-
tal se colocara obligatoriamente teja tradicional cura arabe.

Canalones y bajantes.

— De chapa de cinc.

— De chapa de acero galvanizada.

— En las bajantes vistas, se protegeran los dos primeros metros del
aplastamiento de los vehiculos (donde esta circunstancia pueda
producirse) mediante la solucion tradicional de perfil de fundicion,
0 bien tubo de acero laminado pintado en colores tradicionales.

Se prohiben cobre, PVC, fibrocemento y el resto de materiales.
Cuerpos y elementos volados.

— Se permiten los balcones, en las condiciones reguladas en 5.7.3,
que deberan ademas tener las rejas anteriormente especificadas.

— Se prohiben los cuerpos volados cerrados, los miradores y las
terrazas.

Se prohiben las marquesinas, los banderines y los toldos, permi-
tiéndose tan solo las muestras.

Las edificaciones construidas tendran huecos en los que predomine
la altura frente a la anchura. Los materiales de fachada seran
enfoscados y revocos en colores claros o pintados en colores
claros. Se prohiben morteros monocapa de cualquier variedad.
Podran realizarse fachadas de mamposteria, pero se prohiben los
chapados y alicatados. Las carpinterias podran ser de madera, de
aluminio lacado en blanco, o de PVC blanco. Se prohibe el alumi-
nio anodizado en cualquiera de sus variedades o los aluminios y
PVC en otros colores.

Las cubiertas seran necesariamente inclinadas a dos aguas, con
pendiente del 30%, con cobertura de teja roja ceramica (puede
ser del tipo teja mixta). Queda totalmente prohibido sacar voli-
menes en cubierta del tipo “buhardillas”.

Las edificaciones deberan tener la fachada en la alineacion, prohi-
biéndose expresamente los retranqueos, a no ser que se disponga
un cerramiento de parcela de altura 3,00 m, de las mismas carac-
teristicas constructivas y estéticas que una fachada (huecos, mate-
riales, colores, texturas, etc.). Los huecos deberan estar cerrados con
rejas. En este caso, el espacio entre este cerramiento y la edifica-
con debera tener las dimensiones minimas de un patio interior.

10.5.10. ORDENANIA E.

Las edificaciones no tendran dimensiones que sobrepasen los 7 m,
tanto en altura como en planta. Es decir, cuando exista un lado
de mas de 7 m, debera realizarse un retranqueo.

Fachadas y medianeras vistas (o temporalmente vistas). Materiales.

Se permiten:
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— Mamposteria tradicional granitica.

— Revocos y estucos tradicionales en color blanco u ocre claro,
recomendandose el enjalbegado de cal blanca o morena.

— Pintura blanca u ocre claro sobre enfoscados o revocos.

— Entramado tradicional de escuadrias de madera de castafio o
roble y adobe siempre que sean construidos a la manera tradicional.

Se prohiben expresamente todos los materiales no permitidos. Por
ejemplo, no se permiten: Los morteros o revestimientos monocapa,
los estucos con técnica reciente que no imiten al acabado de los
revocos 0 estucos tradicionales, las pinturas brillantes, los aplaca-
dos, los chapados, los alicatados, asi como todos los colores no
indicados. Tampoco se permite el revestimiento de medianeras con
soluciones de placas de fibrocemento, plastico o chapa, ni aunque
se pinten con colores tradicionales.

Fachadas. Zocalos.

Podran realizarse zocalos de hasta | m de altura de mamposteria
0 de revoco de cemento “a la tirolesa” en su color o con pintura
colorante tradicional en colores rojo carruajes o azulete.

Cerramiento de parcela.

Todos los cerramientos de parcela en fachada seran iguales, para
lograr unificar la zona:

— Contaran con un antepecho de 1,20 m de altura de albaiiileria
(medido en el punto mas alto), enfoscado y pintado en los colo-
res permitidos para la fachada. El resto de la altura, hasta un
total de 2,50 m, se resolvera con reja de acero (véase rejas).

— Para la estabilidad del cerramiento, se realizaran machones o
pilastras de seccion 50 x 50 cm en planta, de 2,50 m de altura,
dispuestas a los comienzos del cerramiento, esquinas, jambas de
puertas y cada 3,00 m como maximo, que tendran el mismo
acabado indicado para los antepechos.

— Las puertas peatonales o de vehiculos, seran de perfiles y chapas
de acero laminado, debiendo ser de reja a partir de 1,20 m.

— No se permiten tejadillos u otro tipo de estructuras que sobre-
salgan sobre las puertas del plano de fachada.

(arpinterias.
Se permiten:

— Carpinterias de madera (no torneada) barnizada o pintada en
colores  tradicionales.

— Forja tradicional.

— (arpinteria de acero tratada en su color, pintada en colores
tradicionales o con pintura tipo Oxiron en color forja.

— Carpinteria de aluminio lacado en colores tradicionales.

— Se consideran colores tradicionales: rojo carruajes, verde oliva,
marron oscuro y gris oscuro.

— las puertas de entrada y portones de cochera (donde se
permitan las cocheras) seran de madera o acabados en madera.

Se prohiben expresamente todos los materiales no permitidos. Por
ejemplo, no se permiten: EI PVC de cualquier color, ni el aluminio
anodizado de cualquier color.

Huecos.

Huecos en los que predomine la altura frente a la anchura.
Rejas:

Las rejas y barandillas podran ser:

— De escuadrias y tablas de madera recortada.

— De pletinas y barras macizas de acero laminado.

— Los colores, seran los indicados para las carpinterias.

Se prohiben los tubos huecos de acero laminado, los torneados de
madera y el aluminio en cualquiera de sus formas. Se prohiben
también las balaustradas de cualquier material.

Persianas:
Podran ser:
— De lamas de aluminio lacado del mismo color que la carpinteria.

— Enrollable de tablillas de madera de los mismos colores indica-
dos para las carpinterias.

— Se recomienda no poner persianas y resolver la proteccion al
soleamiento mediante cortinas interiores o carpinterias con postigos.

Cubiertas:

— Inclinadas a dos aguas. Se prohiben las cubiertas planas y
las cubiertas con mayor nimero de faldones vertientes que los
indicados.

— Faldones con pendiente uniforme del 33% +3%. Se prohiben
los volumenes en cubierta tales como buhardillas o mansardas.
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— Cobertura de teja ceramica roja, prohibiéndose el resto de las
tejas y materiales de cobertura. En la zona de proteccion ambien-
tal se colocara obligatoriamente teja tradicional cura arabe.

(analones y bajantes.
— De chapa de cinc.
— De chapa de acero galvanizada.

— En las bajantes vistas, se protegeran los dos primeros metros del
aplastamiento de los vehiculos (donde esta circunstancia pueda
producirse) mediante la solucion tradicional de perfil de fundicion, o
bien tubo de acero laminado pintado en colores tradicionales.

Se prohiben cobre, PVC, fibrocemento y el resto de materiales.
Cuerpos y elementos volados.

— Se permiten los balcones, en las condiciones reguladas en 5.7.3,
que deberan ademas tener las rejas anteriormente especificadas.

— Se prohiben los cuerpos volados cerrados, los miradores y las
terrazas.

— Se prohiben las marquesinas, los banderines y los toldos,
permitiéndose tan solo las muestras.

[0.5.11. INSTALACIONES ESPECIALES.

En Suelo Urbano, se realizaran las cesiones necesarias para dispo-
ner una correcta red de centros de transformacion.

En el Decreto 2414/1961, por el que se aprueba el Reglamento
de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, las ante-
nas de telefonia se consideran PELIGROSAS por las radiaciones
que producen y el consiguiente riesgo grave para las personas.

En este Plan General se prohibe la instalacion de este tipo de ante-
nas a menos de 300 m del perimetro del Suelo Urbanizable. En
cualquier caso, las antenas requeriran licencia para su instalacion.

10.5.12. DETERMINACION DE ALINEACIONES.

En Suelo Urbano, las presentes Normas establecen una definicion
exhaustiva de las alineaciones mediante su representacion grafica
en los planos del Suelo Urbano, a escala 1/1.000. Como criterio
general, se respetan las alineaciones consolidadas por la edifica-
cion y/o por los cerramientos. En aquellos casos donde se esta-
blece algin retranqueo, 0 en viarios de nueva apertura, la defini-
con grafica de las alineaciones se apoya con una acotacion
referenciada a elementos existentes, para posibilitar la traslacion
sobre el terreno de la nueva linea planteada.

En las Unidades de Actuacion en Suelo Urbano, las alineaciones
establecidas por las presentes Normas podran ser ajustadas
mediante Estudio de Detalle, siempre y cuando se respeten sus
criterios basicos de trazado y anchura.

Para su establecimiento se ha seguido el criterio de mantener las
alineaciones consolidadas por la edificacion tradicional, respetando
incluso su irregularidad de trazado como un valor urbanistico en
si mismo en la medida en que resulta un importante elemento
caracterizador de la imagen formal del espacio urbano del nicleo.

Donde coinciden parcelas inedificadas con calles estrechas, se
grafian nuevas alineaciones para corregir estos desequilibrios
viarios. Otras veces, donde existen calles excesivamente estrechas a
las que dan edificaciones de infima calidad y/o cercas de huertos,
se produce también una nueva alineacion que aumenta el ancho
de la calle y corrige los estrechamientos del viario.

En las areas de borde, donde no existen condicionamientos de
edificaciones existentes que restrinjan los anchos de calle, se
adopta un criterio de mayor intervencion, buscando que las calles
que van a albergar nuevas edificaciones tengan anchos minimos.

10.5.13. DETERMINACION DE RASANTES.

En Suelo Urbano, la determinacion de rasantes en la red viaria
queda establecida de manera diferenciada en funcion de a cual
de las situaciones siguientes sea asimilable cada caso:

|. Para el viario en Suelo Urbano consolidado, que en el momen-
to de la aprobacion definitiva de el presente Plan General Munici-
pal se encuentra ya debidamente urbanizado, las rasantes oficiales
seran aquéllas que estén materializadas.

1. Para aquellas calles carentes de urbanizacion, también en Suelo
Urbano, el presente Plan General Municipal establece la definicion
de las rasantes mediante su sefialamiento grafico en los planos a
escala 1/1.000.

CAPITULO 11

LAS GARANTIAS Y LA PROTECCION DE LA ORDENACION
URBANISTICA

[1.1. PRINCIPIOS GENERALES.

I1.1.1. FUNCIONES DE GARANTIA Y PROTECCION DE LA ORDENA-
CION URBANISTICA.

. Corresponde al Municipio velar por el cumplimiento de las
disposiciones del presente Plan General Municipal y de la Ley
[5/2001 del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura, asi
como de los demas instrumentos que la complementan.
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2. El ejercicio de las potestades reguladas en este titulo es
inexcusable. A tal efecto, las autoridades y los funcionarios
estan obligados a iniciar y tramitar, en los plazos previstos en
cada caso, los procedimientos establecidos para el ejercicio de
tales potestades. EI incumplimiento de este deber podra dar
lugar a responsabilidades.

3. Siendo de interés regional las funciones de control, verificacion,
disciplina y sancion en su caso, la Junta de Extremadura, con el
fin de garantizar el efectivo cumplimiento de la ordenacion terri-
torial y urbanistica y el respeto a los fines, valores y bienes que
la inspiran, puede:

a) Adoptar medidas de coordinacion del desarrollo de dichas
funciones, previa autorizacion de la Asamblea en los términos del
articulo 59 de la Ley general 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de la Bases del Régimen Local.

b) Sustituir a los Municipios en el ejercicio de las potestades atri-
buidas, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 60 de la
Ley general 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de
Régimen Local y en los términos de la Ley 15/2001, del Suelo y
Ordenacion Territorial de Extremadura.

1.1.2. COLABORACION EN EL EJERCICIO DE LAS FUNCIONES DE
CONTROL, PROTECCION Y DISCIPLINA.

|. Todos tienen el deber de colaborar en desarrollo de las funcio-
nes de control, proteccion y disciplina en el ambito del presente
Plan general Municipal.

1. Los particulares facilitaran a la Administracion la informacion
veraz y suficiente que ésta les requiera.

3. Las Administraciones Piblicas tienen la obligacion de colaborar
en el cumplimiento de estas funciones.

[1.2. EL CONTROL DE LAS ACTIVIDADES OBJETO DE LA ORDENA-
CION URBANISTICA.

[1.2.1. REGIMEN DE CONTROL DE LAS ACTIVIDADES Y LOS ACTOS
REGULADOS POR LA ORDENACION URBANISTICA.

. Sin perjuicio de cualesquiera otros requisitos administrativos
impuestos expresamente por la Ley 15/2001, del Suelo y Ordena-
con Territorial de Extremadura, las actividades y los actos de
transformacion y aprovechamiento del suelo objeto de ordenacion
territorial y urbanistica quedan sujetos en todo caso a control de
su legalidad a través de:

a) La inspeccion urbanistica.

b) La comunicacion previa, la calificacion y la licencia o los infor-
mes sustitutivos de cualquiera de éstas.

1. El Ayuntamiento, respecto de cualesquiera actividades o actos
de urbanizacion y edificacion y ademas de las facultades legitima-
das por actos consensuales o unilaterales, ostentara las siguientes
potestades:

a) De inspeccion, verificacion y control, incluso mediante la reali-
zacion de pruebas o ensayos, de las actuaciones, obras o instala-
ciones para la comprobacion del cumplimiento de normas o
condiciones técnicas.

b) De imposicion, en caso de incumplimiento de los compromisos
adquiridos en virtud de acto o convenio, de realizacion de opera-
ciones o actividades urbanisticas.

¢) De interpretacion, modificacion, resolucion o rescate, en los
términos previstos en la normativa de contratacion de las Admi-
nistraciones plblicas, cuando sea aplicable.

Se exceptia de la sujecion a licencia municipal a las obras pibli-
cas de las Carreteras del Estado (carretera N-630 y autovia A-66),
tales como ensanches de plataforma o mejoras del trazado actual,
obras de conservacion, acondicionamientos, caminos agricolas o de
servicio, reordenacion de accesos, etc., por estar considerados como
bienes de dominio publico a tenor de lo dispuesto en el articulo
55 del Reglamento General de Carreteras y en aplicacion del arti-
culo 12 de la Ley 25/1988, de Carreteras. En cualquier caso, estas
obras deben ser realizadas con sujecion a la Legislacion Vigente.

1.2.2. LAS ACTIVIDADES SUJETAS A COMUNICACION PREVIA.

Régimen de comunicacion previa. Quedan sujetos al régimen de
comunicacion previa al Municipio los actos de aprovechamiento y
uso del suelo no incluidos en el ambito de aplicacion del articulo
180 de la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacion Territorial de
Extremadura.

Procedimiento de comunicacion previa.

. EI promotor de los actos, las operaciones y las actividades a
los que sea aplicable el apartado anterior, deberd comunicar su
realizacion al menos quince dias naturales antes del comienzo de
ésta. La comunicacion debera ir acompafiada de una descripcion
suficiente del acto, la operacion o la actividad y de fotocopia de
las concesiones o autorizaciones que legalmente sean preceptivos
de conformidad con la restante normativa que sea aplicable.

2. Transcurridos los quince dias naturales a los que se refiere el
apartado anterior sin que se haya practicado notificacion de reso-
lucion alguna, el promotor podra realizar el acto, ejecutar la



D.0.E—Suplemento E al N.* 68

10 Junio 2006 10615

operacion o desarrollar la actividad en los términos proyectados.
La inactividad de la Administracion no implicara la subsanacion
de los defectos o irregularidades que presente el acto, la opera-
cion o la actividad objeto de comunicacion.

3. Dentro de los quince dias naturales siguientes a la comunica-
cion, el Ayuntamiento podra:

a) Sefialar al interesado la necesidad de solicitar una licencia o
calificacion urbanistica en los términos que se regulan en este
capitulo.

b) Requerir del interesado ampliacion de la informacion facilitada,
en cuyo caso, se interrumpira el computo del plazo, reiniciandose
una vez cumplimentado el requerimiento.

4. El Ayuntamiento informard a las Administraciones competentes,
de las comunicaciones cuyo objeto les afecte.

Efectos del incumplimiento del régimen de comunicacion previa.

Los actos, las operaciones y las actividades que se realicen sin
comunicacion previa al Municipio se consideraran clandestinos a
los efectos de Ley [5/2001.

[1.2.3. LAS LICENCIAS URBANI'STICAS.'PRIN(IPIOS GENERALES
COMUNES A TODAS LAS LICENCIAS URBANISTICAS.

Competencia para el otorgamiento de la licencia urbanistica.

. Segin la Ley 15/2001, el municipio controlara, mediante la
pertinente intervencion previa, la legalidad de los actos, las opera-
ciones y las actividades sometidos a licencia urbanistica.

1. la competencia para otorgar la licencia urbanistica correspon-
dera al organo municipal determinado conforme a la legislacion
de régimen local.

Procedimiento general de otorgamiento de licencia urbanistica.

I. La iniciacion, instruccion y resolucion del procedimiento para el
otorgamiento de la licencia urbanistica se regularan por las
correspondientes Ordenanzas municipales, de acuerdo con lo
dispuesto en los dos apartados siguientes.

1. El procedimiento se iniciard a instancia del interesado, a cuya
solicitud debera acompaiarse:

a) Acreditacion de derecho bastante para realizar la construccion,
edificacion o uso del suelo pretendido.

b) Memoria descriptiva de las actividades sujetas a licencia,
proyecto o proyectos técnicos correspondientes, segin legalmente
proceda.

¢) La calificacion o las autorizaciones concurrentes exigidas por la
legislacion en cada caso aplicable, asi como la concesion o conce-
siones correspondientes cuando el acto pretendido suponga la
ocupacion o utilizacion de dominio publico del que sea titular
Administracion distinta.

3. La resolucion denegatoria debera ser motivada, con explicita
referencia a la norma o normas de la ordenacion territorial y
urbanistica o, en su caso, de otro caracter con las que esté en
contradiccion el acto, la operacion o la actividad sometida a
licencia. El transcurso del plazo maximo para resolver desde la
presentacion de la solicitud sin notificacion de resolucion alguna
determinara el otorgamiento de la licencia interesada por acto
presunto producido por silencio administrativo positivo. El
computo de dicho plazo maximo para resolver expresamente
solo se podra interrumpir una sola vez mediante requerimiento
de subsanacion de deficiencias o de mejora de la solicitud
formulada.

Los promotores de la operacion, la actividad o el acto sujeto a
licencia podran solicitar, a los simples efectos de prueba, certifica-
cion acreditativa del silencio, que debera emitirse en el plazo de
15 dias.

Efectos de la licencia urbanistica.

. La obtencion de la licencia urbanistica legitima la ejecucion de
los actos y las operaciones, asi como la implantacion y el
desarrollo de los usos y las actividades correspondientes. En
ningln caso podran adquirirse, ni aun por silencio administrativo
positivo, facultades o derechos en contra del Plan General Munici-
pal ni del planeamiento que lo desarrolle.

2. Cuando las licencias urbanisticas resulten sobrevenidamente
disconformes con el Plan General Municipal, en virtud de la apro-
bacion de un nuevo instrumento o de la innovacion del vigente
al tiempo del otorgamiento de aquéllas y las obras no hayan ain
concluido, el Municipio:

a) Dedlarara, motivadamente, la disconformidad y acordara, como
medida cautelar, la suspension inmediata de las obras o de los
usos por plazo que no puede ser superior a cuatro meses.

b) Dentro del periodo de vigencia de la medida cautelar y previa
audiencia del interesado, revocara la licencia en todo o en parte,
determinando, en su caso, los términos y condiciones en que las
obras ya iniciadas o los usos que venian desarrollindose pueden
ser terminados o continuar desarrollandose, respectivamente, con
fijacion de la indemnizacion a que haya lugar por los dafios y
perjuicios causados.
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Integracion del régimen urbanistico y el de actividades clasificadas
0 sujetas a evaluacion de impacto ambiental.

. La licencia urbanistica llevara implicito el otorgamiento de las
restantes licencias municipales y, especialmente, la de actividades
molestas, insalubres, nocivas y peligrosas y la de actividades
industriales.

Cuando la licencia urbanistica se refiera a actos, operaciones o
actividades que requieran otras licencias o autorizaciones munici-
pales, el procedimiento previsto para éstas se integrara en el
procedimiento de otorgamiento de aquélla.

2. En el supuesto de que los actos, las operaciones y las activida-
des sujetos a licencia requirieran la evaluacion de impacto
ambiental, ésta se tramitara en el seno del procedimiento de
otorgamiento de la licencia. No se podra otorgar la licencia cuan-
do la declaracion de impacto hubiera sido negativa o se incum-
plieran las medidas de correccion determinadas en ella.

3. las licencias urbanisticas podran denegarse por los motivos
previstos en la legislacion especifica que regule las autorizaciones
0 licencias y quedaran sujetas al régimen de verificacion, inspec-
cion y, en su caso, sancion previsto en dicha legislacion.

Prestacion de servicios por las compaiiias suministradoras.

. Las empresas suministradoras de energia eléctrica, agua, gas y
telefonia exigiran para la contratacion provisional, en su caso, de
los respectivos servicios la acreditacion de la licencia urbanistica,
fijando como plazo maximo de duracion del contrato el estableci-
do en ella para la ejecucion de las obras o la realizacion de los
trabajos, transcurrido el cual no podra continuar la prestacion del
Servicio.

1. Las empresas citadas en el apartado anterior exigiran, para la
contratacion definitiva y para las modificaciones de contrato
(aumentos de potencia contratada) de los suministros respectivos,
la siguiente documentacion:

a) la licencia de usos y actividades cuando la edificacion fuera
nueva o se hubieran realizado actos u operaciones sujetas a dicha
licencia.

b) Calificacion definitiva cuando se trate de viviendas de protec-
cion oficial y cédula de habitabilidad o la calificacion urbanistica
autonomica en los demas supuestos.

¢) En Suelo No Urbanizable, el acuerdo de aprobacion del Proyec-
to de Interés Regional o el de calificacion urbanistica o, en su
caso, certificacion municipal acreditativa de no ser exigible ni uno
ni otra.

[1.2.4. LAS LICENCIAS URBANISTICAS. LA LICENCIA DE OBRAS,
EDIFICACION E INSTALACION.

Actos sujetos a licencia de obras, edificacion e instalacion.

. Estan sujetos a la obtencion de licencia urbanistica de obras,
edificacion e instalacion, sin perjuicio de las demds autorizaciones
que sean procedentes con arreglo a la legislacion sectorial aplica-
ble, los siguientes actos:

a) Las parcelaciones o cualesquiera otros actos de division de
fincas o predios en cualquier clase de suelo, no incluidas en
proyectos de reparcelacion.

b) Las obras de construccion, edificacion e implantacion de insta-
laciones de toda clase de nueva planta.

¢) Las obras de ampliacion de construcciones, edificios e instala-
ciones de toda clase existentes.

d) Las obras de modificacion o reforma que afecten a la estruc-
tura o al aspecto exterior de las construcciones, los edificios y las
instalaciones de todas clases.

e) Las obras que modifiquen la disposicion interior de las edifica-
ciones, cualquiera que sea su uso.

f) Las obras que hayan de realizarse con caracter provisional.

g) La demolicion de las construcciones, salvo en los casos declara-
dos de ruina inminente.

h) Los movimientos de tierra y las obras de desmonte y explana-
cion en cualquier clase de suelo y los de abancalamiento y
sorriego para la preparacion de terrenos de cultivos.

i) La extraccion de aridos y la explotacion de canteras.

j) La acumulacion de vertidos y el depdsito de materiales ajenos
a las caracteristicas propias del paisaje natural que contribuyan al
deterioro o degradacion del mismo.

k) El cerramiento de fincas, muros y vallados.
l) La apertura de caminos, asi como su modificacion o pavimentacion.

m) La ubicacion de casas prefabricadas e instalaciones similares,
provisionales o permanentes.

n) La instalacion de invernaderos.

fi) La colocacion de carteles y vallas de propaganda de cualquier
tipo y tamaio visibles desde la via publica.
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0) Las instalaciones que se ubiquen en/o afecten al subsuelo.

p) La instalacion de tendidos eléctricos, telefonicos u otros simila-
res y de redes de telecomunicaciones o transporte de energia y
la colocacion de antenas de cualquier clase.

q) La construccion de presas, balsas, obras de defensa y correc-
cion de cauces publicos, vias publicas o privadas y, en general,
cualquier tipo de obras o usos que afecten a la configuracion
del territorio.

r) Los actos de construccion y edificacion en estaciones destinadas
al transporte terrestre, asi como en sus zonas de servicio.

5) Los demas actos que sefialen los instrumentos de planeamiento
de ordenacion territorial y urbanistica.

1. Estan también sujetos a licencia los actos de construccion,
edificacion e instalacion que realicen los particulares en terrenos
de dominio piblico, sin perjuicio de las autorizaciones o concesio-
nes que otorgue el ente titular del dominio piblico.

3. Cuando los actos de construccion, edificacion e instalacion sean
promovidos por el Ayuntamiento en su propio término municipal,
el acuerdo que los autorice o apruebe estd sujeto a los mismos
requisitos y produce los mismos efectos que la licencia urbanistica
a los efectos de la Ley 15/2001, sin perjuicio de lo dispuesto en
la legislacion de régimen local.

Procedimiento especifico de otorgamiento de la licencia.

. EI procedimiento se iniciard a instancia del interesado, a cuya
solicitud debera acompafiar:

a) Memoria indicativa de la finalidad y el destino de las obras
proyectadas, con acreditacion, en su caso, del aprovechamiento
preexistente, justificando su realizacion licita en ejecucion de la
ordenacion urbanistica vigente.

b) Proyecto técnico suscrito, en su caso, por facultativo competen-
te, comprensivo de los planos y prescripciones necesarias para
comprobar la adecuacion de lo proyectado a la normativa que
resulte aplicable y su suficiencia para la ejecucion de las obras.

1. En los casos en que las obras cuya calificacion se solicita
tengan la consideracion legal de obras de edificacion, en la
memoria debera justificarse expresamente su adecuacion al
ambiente en que se ubiquen y a la ordenacion territorial y
urbanistica y sectorial que sea de aplicacion y, en el proyecto,
que debera ser precisamente de obras de edificacion, incluirse
plano de situacion a escala minima de 1:10.000 ¢ 1:2.000,
segln se trate, respectivamente, de terrenos de Suelo No Urbani-

zable o de otra clase, y demas soportes graficos necesarios para
facilitar la emision de los pertinentes informes, con expresa indi-
cacion de la clasificacion del suelo y de la ordenacion que le es
aplicable. En las restantes obras, el proyecto técnico aportado
debera ser el requerido por la legislacion reguladora de la edifi-
cacion, debiendo acompaiiarse de cuantos otros documentos sean
legalmente exigibles.

3. La resolucion sobre la solicitud debera notificarse al interesado
dentro del plazo maximo de tramitacion que sea de aplicacion,
sin que en ningln caso pueda ser superior a dos meses.

Contenido de las licencias.

[. Sin perjuicio de los demas extremos pertinentes conforme a lo
dispuesto en el articulo I8 y siguientes para el Suelo No Urbani-
zable, las licencias incluiran entre sus determinaciones el plazo de
iniciacion, el plazo maximo de ejecucion y el periodo méaximo en
que puede estar interrumpida la ejecucion de las obras o los
trabajos por causa imputable a su promotor. Al efecto de fijar la
fecha maxima de finalizacion, el proyecto que acompaiie a la soli-
citud de licencia debera contener indicacion del plazo normal de
ejecucion de la obra.

2.En el caso de que no estén previstos expresamente en la licen-
cia, se entendera que los plazos son los siguientes:

a) Tres meses contados a partir de la recepcion de la notificacion
del otorgamiento de licencia para iniciar las obras o los trabajos.

b) Las obras o los trabajos no podran estar suspendidos por un
plazo superior a | mes, ni acumuladamente por tiempo superior
al 20% del total previsto para la ejecucion.

¢) El plazo final de duracion sera el previsto en el proyecto
téenico presentado ante la Administracion, contado a partir de la
finalizacion de los tres meses disponibles para el inicio de las
obras o los trabajos. Si no figurase plazo en el proyecto técnico,
aquél sera de quince meses a partir de la notificacion del otorga-
miento de la licencia.

3. El titular de la licencia podra pedir la ampliacion de los plazos
fijados en ella o aplicables en defecto de prevision en la misma.
La ampliacion debera otorgarse si la paralizacion que motive la
solicitud se debe a causas no imputables al titular de la licencia.
En otro caso, el Municipio podra ampliar el plazo cuando estime
suficientemente garantizada la finalizacion de las obras en el
nuevo plazo.

4. Podra asimismo solicitarse y el Municipio acordar, con las
mismas garantias previstas en el apartado anterior para el
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supuesto de ampliacion de plazos, la rehabilitacion de una licen-
ca caducada, con sefialamiento de nuevo plazo para la ejecucion
de las obras o los trabajos. La rehabilitacion de licencia caducada
dard lugar a devengo de las tasas correspondientes como si de
primer otorgamiento de licencia se tratara.

Responsabilidad de los técnicos redactores de proyectos y directo-
res de las obras.

El' profesional autor de la documentacion técnica en que se
fundamente la solicitud de licencia respondera, a los efectos que
procedan legalmente, de la exactitud y veracidad de los datos de
caracter técnico consignados en ella.

El profesional o los profesionales directores de las obras respon-
deran, a los efectos que procedan legalmente, del ajuste de la
obra a la documentacion por la que se obtuvo la correspondiente
licencia.

[1.2.5. LAS LICENCIAS URBANISTICAS. LAS LICENCIAS DE USOS Y
ACTIVIDADES.

Licencia de usos y actividades.

I. Estan sujetos a la obtencion de licencia de usos y actividades,
sin perjuicio de las demds autorizaciones que sean procedentes
con arreglo a la legislacion sectorial aplicable, los siguientes actos:

a) La primera utilizacion y ocupacion de los edificios e instala-
ciones en general y la apertura de los establecimientos, asi
como, la modificacion del uso de las construcciones, edificaciones
e instalaciones.

b) La tala de masas arboreas, de vegetacion arbustiva o de arbo-
les aislados que, por sus caracteristicas, puedan afectar al paisaje
o estén protegidos por la legislacion sectorial correspondiente.

¢) Todos los demas actos o actividades sefialados en el presente
Plan General Municipal.

1. El procedimiento se iniciard a instancia del interesado, a cuya
solicitud debera acompaiiar, sin perjuicio de los documentos legal-
mente exigibles para el desarrollo del uso o de la actividad suje-
to a calificacion:

a) la licencia de obras, edificacion e instalacion pertinente, en
caso de tratarse de la primera ocupacion de una edificacion,
construccion o instalacion previamente autorizada.

b) La documentacion necesaria segin la legislacion aplicable, caso
de tratarse de un uso o actividad sujeto al régimen de activida-
des clasificadas o a evaluacion de impacto ambiental.

3. Sin perjuicio de los tramites que se determinen en las Orde-
nanzas municipales reguladoras de este procedimiento, deberan
cumplimentarse los siguientes tramites:

a) Comunicacion a las Administraciones afectadas para que en
el plazo de 15 dias emitan informe sobre los aspectos de su
competencia.

b) Informe o informes técnicos de los servicios municipales que se
prevean en las correspondientes Ordenanzas o en la legislacion
sectorial aplicable, que en todo caso deberan considerar la
adecuacion del proyecto a la legalidad urbanistica y al Plan
General Municipal de edificacion y construccion, con especial
consideracion de las relativas a reduccion del impacto ambiental,
conservacion energética y promocion de la accesibilidad para las
personas con movilidad reducida.

¢) Informe juridico de los servicios municipales.

d) Los demas tramites e informaciones que sean necesarios en
funcion del emplazamiento, la naturaleza de los usos o actividades
0 de sus efectos.

e) Inspeccion para la verificacion del cumplimiento de las medidas
que se impongan en la licencia o correspondan en funcion del
uso o la actividad de que se trate.

4. Sera aplicable a las licencias de uso y actividad lo dispues-
to en el apartado de las licencias de obras, edificaciones e
instalaciones.

Contenido de las licencias.

Las licencias podran contener en sus determinaciones las siguien-
tes condiciones especiales:

a) Si se refieren a usos o actividades sujetos al régimen de acti-
vidades clasificadas, las medidas de correccion y procedimientos
de verificacion de la eficacia de tales medidas que puedan impo-
nerse en virtud de dicha normativa.

b) Si se refieren a usos o actividades sujetos a evaluacion de
impacto ambiental, las medidas de minoracion, correccion y segui-
miento que se prevean en la declaracion de impacto.

Responsabilidad de los técnicos redactores de proyectos.

El profesional autor de la documentacion técnica en que se
fundamente la solicitud de licencia respondera, a los efectos que
procedan legalmente, de la exactitud y veracidad de los datos de
caracter técnico consignados en ella.
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[1.2.6. PROCEDIMIENTO PARA EL OTORGAMIENTO DE LICENCIAS.

Las licencias urbanisticas, en general, se regiran por la Ley
[5/2001 'y por el Reglamento de Servicios de las Corporaciones
Locales. Las licencias se concederan con caracter general en
funcion de las posibilidades o facultades que para parcelar, urba-
nizar o edificar se sefialan en este Plan General Municipal y en la
legislacion sectorial aplicable.

La denegacion de las licencias debera ser motivada y fundarse en
el incumplimiento de este Plan General Municipal, de la legislacion
aplicable o de cualquiera de los requisitos que debe contener el
proyecto o la solicitud. A efectos de su tramitacion, se distinguen
tres tipos de licencias de actividades:

Actividades no clasificadas.

El' procedimiento para la solicitud de la licencia municipal se
ajustara a lo establecido en el art. 9 del Reglamento de Servicios
de las Corporaciones Locales, autorizandose por el Ayuntamiento
de acuerdo con la normativa vigente, salvo en los supuestos en
los que sea precisa autorizacion previa de otros organismos de la
administracion publica.

Actividades dlasificadas.

Se entenderan por tales las contempladas en el Anexo | del
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligro-
sas. Se someteran al procedimiento detallado en los articulos 29
a 33 del Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas (Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre).

Actividades sujetas a evaluacion de impacto ambiental.

Con caracter previo a cualquier autorizacion o licencia municipal,
sera obligatorio que el expediente se tramite conforme a lo
dispuesto en el Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de
junio, de Evaluacion de Impacto Ambiental, y del Reglamento para
su Ejecucion (R.D. 1131/1988, de 30 de septiembre). Se someteran
a este tramite todas aquellas obras, instalaciones y actividades
enumeradas en el articulo 7.2.8 de la presente Normativa.

[1.2.7. REQUISITOS DE LAS SOLICITUDES DE LICENCIAS.

Atendiendo a los diferentes tipos de licencias, la solicitud debera
acompafiarse de la documentacion siguiente.

Licencias de parcelacion.

Se exigira la presentacion de un Proyecto de Parcelacion a escala
minima 1:500 sobre base topografica con curvas de nivel de
metro en metro como minimo, con copia del plano catastral en

que se delimiten las parcelas afectadas y su configuracion previa
a la parcelacion, y con la inclusion de las cédulas urbanisticas y
alineaciones oficiales correspondientes a cada parcela resultante,
cuando asi lo exija el Ayuntamiento.

Licencias de urbanizacion.

Se exigira la presentacion de Proyecto de Urbanizacion o Proyec-
tos de Obras, visado y suscrito por técnico competente realizados
de acuerdo a las Normas Generales de Urbanizacion que se sefia-
lan en este documento, con el contenido preciso que exigen los
articulos 53, 67.5, 69 y 70 del Reglamento de Planeamiento,
haciendo referencia expresa a lo sefialado en el apartado 3 del
referido art. 70.

Licencias de obra mayor.

Previamente a la solicitud de licencia, se habra solicitado y obte-
nido del Ayuntamiento la correspondiente alineacion oficial. La
documentacion que acompafara la solicitud de licencia sera:

— Certificado acreditativo del sefialamiento de linea.
— Instancia de solicitud.

— Proyecto firmado por Técnico Competente, que constard de
Memoria, Planos, Presupuesto, Pliego de Condiciones y Plano de
Emplazamiento. Debera estar ajustado al presente Plan General
Municipal, cumpliendo tanto las Normas Generales de Edificacion
como las condiciones particulares correspondientes a la Clase de
Suelo y Zona de Ordenanza en que se encuentre la parcela objeto
de la solicitud.

— Cuadro detallado de superficies de cada una de las fincas
que vayan a constituir, en su caso, la division horizontal, con
descripcion completa de cada una de ellas (linderos, superfi-
cie, etc.).

— Direcciones facultativas de los técnicos competentes.

— Las licencias de edificacion de obra mayor no se podran
conceder en tanto no se cumplan los siguientes requisitos:

* Que la parcela correspondiente redna las condiciones que sefia-
lan este Plan General Municipal para que pueda ser edificada.

* Que se haya concedido previamente la alineacion oficial.
Licencias de obra menor.

A. Para la solicitud de estas obras no sera necesaria la presenta-
cion de proyecto suscrito por técnico competente. Sin embargo la
instancia debera acompanarse de:
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— Plano de situacion de la obra.

— Croquis acotado de lo que se pretende realizar en la parte
posterior de la solicitud (perfectamente interpretable, indicando
la situacion de las obras dentro de la edificacion y de la parce-
la). Cuando por el tipo de obra sea necesario, el Ayuntamiento
podra exigir la presentacion de planos acotados de planta,
seccion y alzado de lo que se quiere hacer, acompafiando planos
anexos a la solicitud en los que se refleje perfectamente lo cons-
truido actualmente y el cumplimiento de las condiciones de volu-
men, estéticas, etc., que se sefialan en estas normas urbanisticas
de lo proyectado.

— Relacion de materiales de acabado que se van a utilizar.

— Presupuesto real de la obra.

— Firma del contratista que vaya a realizar la obra.

B. En cualquier caso, para otorgarse la licencia se debera cumplir:

— Que la obra o instalacion prevista, sea del tipo que sea,
cumpla y se adecue a lo establecido en este Plan General Munici-
pal, tanto con caracter general, como particular para la zona
concreta en la que se ubique.

— Que no se comprometa, ni directa ni indirectamente, la seguri-
dad de personas y bienes, sea cual sea el tipo de obra a realizar.

— No podran considerarse obra menor las obras que afecten a la
estructura 0 a la fachada de la edificacion, ni aunque la afeccion
sea leve.

— Que por su escasa complejidad o nivel técnico, y por no existir
posible incidencia para la seguridad de las personas y las cosas,
no resulte necesaria la redaccion de un Proyecto completo, siem-
pre y cuando:

a) La instalacion y obra a realizar quede perfectamente definida y
garantizada su correcta ejecucion, en la memoria, planos y demas
documentacion técnica que deben acompafiar a la solicitud.

b) El contratista o persona que vaya a ejecutar la obra demues-
tre el nivel técnico suficiente exigible en cada caso.

Licencias de usos.

Sera de aplicacion lo dispuesto en el Reglamento de Servicios de
las Corporaciones Locales, en las Disposiciones vigentes del Regla-
mento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y
en las de las demas Disposiciones Reglamentarias que sean de
aplicacion. En funcion de la naturaleza de la licencia, se distin-
guen las siguientes:

— Primera ocupacion de edificios e instalaciones.

Terminada la construccion de un edificio, cualquiera que sea su
uso, el promotor o titular de la licencia o sus causahabientes,
deberan solicitar ante el Ayuntamiento correspondiente la licencia
de primera ocupacion, a cuya solicitud acompafiaran el certificado
de fin de obra, firmado por los técnicos directores de la obra y
visado por los Colegios Oficiales respectivos.

El Ayuntamiento, previa comprobacion técnica de que la obra se
ha realizado con sometimiento al contenido del proyecto o, en su
caso, a los condicionantes impuestos en la licencia de construc-
cion, otorgara la de primera ocupacion si el uso es conforme con
las prescripciones de este Plan General Municipal o en su caso,
del Plan Parcial o Especial en que se base.

La licencia de primera ocupacion de las viviendas vendra condi-
cionada a la obtencion de la cédula de habitabilidad.

— Cambio de uso de edificios e instalaciones.

Para autorizar el cambio de uso de una edificacion ya construida
alterando los de residencia, comercio, industria u oficina que
tuviera en el momento de la peticion, se requerira solicitud al
Ayuntamiento en la que se alegue como el nuevo uso pretendido
incide en el ordenamiento urbanistico y se analicen los distintos
impactos que pueda generar. EI Ayuntamiento, previos los informes
técnicos oportunos en que se analicen tales circunstancias, acorda-
ra la concesion o la denegacion de la licencia.

Ningin uso dotacional existente o calificado podra ser sustituido
sin mediar informe técnico en el que quede cabalmente justifica-
do que la dotacion no responde a necesidades reales o que éstas
queden satisfechas por otro medio.

Todo cambio de uso que se prevea en cualquier tipo de edificio
se debera ajustar a:

a) Si el edificio esta protegido, lo establecido en su nivel de
proteccion.

b) Lo establecido en las determinaciones de uso del ambito de
planeamiento en que se encuentre.

¢) Lo establecido en el Reglamento de Actividades Molestas, Insa-
lubres, Nocivas y Peligrosas (Decreto 2414/1961, de 30 noviem-
bre) para aquellas actividades clasificadas en su Anexo |.

En todo caso, se ajustara a la legislacion sectorial que le sea
aplicable.

— Actividades clasificadas.
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Entendiendo por tales las contempladas en el Anexo | del Regla-
mento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

Licencia de actividad:

Toda persona fisica o juridica que pretenda la instalacion, amplia-
cion o reforma de una actividad clasificada en el término munici-
pal, debera solicitar al Ayuntamiento una autorizacion previa que
se denominara Licencia de Actividad.

La denegacion o concesion de la licencia de actividad sera
competencia del Alcalde, si bien se sometera al procedimiento
detallado en los articulos 29 a 33 del Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (Decreto 2414/1961, de
30 de noviembre).

En concreto, el informe de la Comision Provincial sera vinculante
para el Alcalde en caso de que implique la denegacion de la
licencia o la imposicion de medidas correctoras adicionales.

La documentacion exigida para la concesion de la licencia de
actividad se determina en el articulo 4.° de la Instruccion para la
aplicacion del RAMINP (Orden de |5 de marzo de 1963).

2. Licencia de apertura:

Con caracter previo al inicio de una actividad clasificada, debera
obtenerse del Alcalde la autorizacion de puesta en marcha corres-
pondiente, que se denominara Licencia de Apertura.

a) la documentacion exigida para la concesion de la Licencia
de Apertura sera la suficiente para garantizar que la instala-
cion se ajusta al proyecto aprobado, asi como a las medidas
correctoras adicionales impuestas, en su caso, en la licencia de
actividad.

b) En la solicitud de licencias de apertura se sefialara la adecua-
con a la normativa de componente de los vertidos, asi como el
volumen y periodicidad de los mismos.

[1.2.8. AUTORIZACIONES CONCURRENTES.

— EI deber de solicitar y el derecho de obtener licencia del
Ayuntamiento, no excluye la obligacion de solicitar y obtener
cuantas otras autorizaciones sean legalmente exigibles por los
distintos organismos del Estado o de la Comunidad Auténoma.

— En todo el ambito del Suelo No Urbanizable el otorgamiento
de licencias de parcelacion y de todo tipo de obras y construc-
ciones, estan sujetas a régimen de calificacion previa de la Comi-
sion de Urbanismo y Ordenacion Territorial de Extremadura, tal y
como se indica en estas Normas Urbanisticas.

— La concesion de licencias de uso no excluye el deber de solici-
tar y obtener licencias de construccion; ambas licencias son inde-
pendientes y su funcion diferente. La concesion de la licencia de
apertura o calificacion de actividades no prejuzga tampoco el
otorgamiento de la licencia de obras.

— En todo caso se cumplird el régimen del Suelo No Urbanizable
que se indica en la presentes Normas Urbanisticas y en la Ley
[5/2001, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

11.2.9. OTROS INSTRUMENTOS DE INTERVENCION ADMINISTRATIVA
EN LA EDIFICACION Y USO DEL SUELO Y DISCIPLINA URBANISTICA.

Cédula urbanistica.

La cédula urbanistica es el documento escrito que, expedido por
el Ayuntamiento, informa sobre el régimen urbanistico aplicable a
una finca o sector. Cualquier administrado tendra derecho a que
el Ayuntamiento le entregue la cédula en el plazo de un mes a
contar desde la solicitud. EI Ayuntamiento podra exigir en la
concesion de las licencias de parcelacion, la presentacion, junto al
proyecto de parcelacion, de las cédulas urbanisticas de cada
parcela, que se incluiran en el Proyecto.

Alineacion oficial.
Solicitud y tramitacion.

— La alineacion oficial se solicitara junto con las licencias de
parcelacion, reparcelacion y obra mayor, a efectos de deslinde,
parcelacion, reparcelacion o edificacion y tendra por objeto que el
Ayuntamiento, a través de sus servicios técnicos, sefiale las alinea-
ciones oficiales de las parcelas.

— la solicitud de alineacion debera ir acompafiada de un plano
de situacion y un plano del solar a escala minima de 1:500 con
todas las cotas necesarias para determinar su forma, superficie y
situacion respecto de los anchos actuales de la calle y las rasan-
tes, debiéndose reflejar también cuantos antecedentes y servidum-
bres concurran en la parcela, asi como las servidumbres urbanisti-
cas con que cuenta.

— (aso de encontrar la informacion aportada con la solicitud
conforme a la realidad, la situacion sera reflejada, por el técnico
municipal sobre estos planos y se sometera a su aprobacion por
el Ayuntamiento.

— En caso de encontrar disconformidad entre esa informacion y
la realidad, se notificara al solicitante para modificar la solicitud
conforme a la realidad factica y juridica.
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— En ningln caso podran comenzarse las obras para las que se
ha solicitado licencia mientras no se haya concedido la alineacion
oficial.

Criterios para su determinacion.

— EI establecimiento de la alineacion oficial supone la concrecion
sobre la realidad fisica de las alineaciones representadas grafica-
mente en los planos de ordenacion de el Plan General Municipal
y de los planes y proyectos que las desarrollan.

— Con la determinacion de la alineacion oficial, el Ayuntamiento,
en ejercicio de sus facultades en materia de urbanismo, realiza la
operacion de interpretar aquellos planos para ajustar lo dibujado
a la situacion material de cada caso, solucionando los posibles
desajustes derivados de la limitada definicion de la cartografia
base, o de circunstancias puntuales inapreciables en dicha carto-
grafia pero relevantes a los efectos de determinar la alineacion.

— No obstante, para la determinacion de la alineacion oficial se
respetaran siempre los siguientes criterios:

. Como norma general, la alineacion se establecera en paralelo al
eje de la calle, a una distancia de éste igual a la mitad del
ancho minimo de calle indicado en los planos de ordenacion.

2. Cuando la alineacion determinada por el procedimiento anterior
suponga la aparicion de tramos de calle con anchos inferiores al
existente, la alineacion oficial se hara coincidir con el lindero de
la parcela, conforme a lo reflejado en la cartografia catastral.

3. Como excepcion a la regla general, cuando existan edificaciones
de reciente construccion que condicionen el ancho de calle, el
establecimiento de la alineacion oficial en el lindero opuesto se
realizara midiendo el ancho total desde el edificio ya construido.

4. Asimismo, en parcelas contiguas a construcciones recientes, la
alineacion se determinara con el criterio de eliminar quiebros en el
frente de la calle, buscando la contigiiidad de las nuevas alineaciones
con las ya materializadas.

Replanteo de lineas.

Dentro de los quince (I5) dias siguientes a la presentacion del
recibo de pago de los derechos correspondientes y de acuerdo
con los servicios técnicos municipales, se fijara el dia y la hora a
la que haya de tener efecto el replanteo, notificandolo con
cuarenta y ocho (48) horas de antelacion al propietario 0 a su
representante legal, debiendo estar presente el técnico de las
obras en el terreno para el que se sefiala alineacion el dia y la
hora seialados. De no ser necesario este acto, se comunicara
directamente a la propiedad la linea que se sefiala.

1.2.10. LA AUTORIZACION DE OBRAS Y USOS PROVISIONALES.
Régimen de autorizacion de obras y usos provisionales.

Cuando no dificultaren la ejecucion de los planes de ordenacion
urbanistica, podran autorizarse en Suelo Urbanizable y en el no
urbanizable comin, usos u obras justificados de caracter provisio-
nal, que habran de cesar y desmontarse o, en su caso, demolerse,
sin indemnizacion, cuando lo acordare el Ayuntamiento.

La autorizacion se tramitara de conformidad con lo previsto para
las licencias de obras, edificaciones e instalaciones.

[1.2.11. EL TRAMITE DE CONSULTA.
Tramite de consulta sustitutivo de la licencia o autorizacion.

. La licencia urbanistica o, en su caso, la autorizacion de obras y
usos provisionales podra ser sustituida por el tramite de consulta
en los siguientes casos:

a) Obras publicas promovidas por la Administracion de la Comuni-
dad Autonoma de Extremadura y las Diputaciones siempre que:

— Tengan por objeto el mantenimiento, la conservacion, la repara-
cion o la reforma de infraestructuras basicas tales como carrete-
ras, obras hidraulicas o instalaciones de produccion o distribucion
de energias y de comunicaciones;

— EI correspondiente proyecto esté incluido en planes sectoriales
aprobados por la Comunidad Autonoma de Extremadura o en
programas de inversiones de los Presupuestos Generales de la
misma; y

— No impliquen un aumento de la superficie ocupada, ni se precise
la realizacion de estudios de impacto ambiental o equivalentes.

b) Obras incluidas en Proyectos de Interés Regional o en Planes
Especiales de desarrollo de los de ordenacion territorial.

¢) Actos de construccion, edificacion y uso del suelo promovidos
por la Administracion del Estado o por la Administracion de la
Comunidad Autonoma de Extremadura, cuando razones de urgen-
cia o excepcional interés publico asi lo exijan.

2. En los supuestos previstos en las letras a) y b) del aparta-
do anterior, la procedencia de la consulta tiene como presu-
puesto el cumplimiento de la concertacion interadministrativa
prevista en la Ley 15/2001 en la aprobacion de los planes o
programas que sirvan de cobertura a los proyectos de obras
concretas, asi como de los Proyectos de Interés Regional que
éstos ejecuten.
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3. La consulta, que versara sobre la adecuacion a la ordenacion
urbanistica, se formulara ante el Ayuntamiento, que debera
evacuarla en el plazo maximo un mes a partir de la entrada en
el Registro del Ayuntamiento de la documentacion necesaria. El
Municipio podra solicitar una ampliacion en el plazo hasta tres
meses cuando se trate de obras sujetas al régimen de actividades
dasificadas, sea necesaria la evaluacion de impacto ambiental, o
afecte a edificios declarados de interés cultural. En el caso de que
las obras o actos hubiesen sido declarados de urgencia, el plazo
sera de diez dias.

[1.3. LA INSPECCION URBANISTICA.
[1.3.1. FUNCION INSPECTORA.

. La funcion de inspeccion de los actos, las operaciones y las
actividades de transformacion, utilizacion, aprovechamiento o
uso del suelo corresponde al Municipio dentro de su término
municipal.

2. En particular, la funcion inspectora:

a) Vela por el cumplimiento de los objetivos y bienes del presente
Plan General Municipal y de la Ley 15/2001, del Suelo y Ordena-
cion Territorial de Extremadura.

b) Vigila e investiga los actos, las operaciones y las actividades
que pudieran vulnerar la normativa sefialada en el apartado
anterior.

¢) Denuncia cuantas anomalias observe en la ejecucion y aplica-
cion de los instrumentos para la ordenacion ambiental, territorial
y urbanistica.

d) Informa y propone a las Administraciones y autoridades
competentes sobre la adopcion de las medidas cautelares, correcti-
vas y sancionadoras que juzgue convenientes para la conservacion
ambiental y el cumplimiento de la ordenacion territorial.

e) Instruye los expedientes sancionadores que se le encomienden.

f) Colabora con los Tribunales de Justicia y las Administraciones
competentes en materia ambiental y de ordenacion territorial y
urbanistica.

g) Desempefia cuantas otras funciones asesoras, inspectoras y de
control le sean encomendadas.

3. El ejercicio de la funcion inspectora comprende las siguientes
potestades y facultades, segin la Ley 15/2001:

a) Investigacion y acceso a registros y archivos para el ejercicio
de sus funciones.

b) Extension de actas de inspeccion, que gozaran de presuncion
de veracidad respecto de los hechos que en ellas se consignen.

¢) Requerimiento y obtencion del auxilio de la fuerza publica
cuando fuera necesario.

4. Todos tienen el deber de colaborar en el ejercicio de las
funciones inspectoras facilitando los documentos y la informa-
cion que les soliciten los funcionarios y autoridades que las
ejerzan.

1.3.2. PERSONAL DE INSPECCION.

. EI Ayuntamiento debera procurar la creacion de una Mancomu-
nidad de Municipios con fines urbanisticos, que debera contar con
una unidad administrativa destinada a la funcion inspectora regu-
lada en este Capitulo.

1. En su defecto, el Ayuntamiento debera contar con una unidad
administrativa destinada a la funcion inspectora regulada en este
Capitulo.

3. Segin la Ley 15/2001, los funcionarios de la Comunidad Auto-
noma de Extremadura que, en sustitucion de los Municipios, reali-
cen funciones de inspeccion tendran la condicion de Inspectores
Territoriales.

El Inspector Territorial tiene, en el ejercicio de sus funciones, la
consideracion de agente de la autoridad y goza de autonomia en
el desarrollo de las mismas, estando facultado para requerir y
examinar toda clase de documentos relativos al planeamiento y
su ejecucion, comprobar la adecuacion de los actos de edificacion
y uso del suelo a la normativa ambiental y urbanistica aplicable
y obtener la informacion necesaria para el cumplimiento de sus
funciones, que estan obligados a suministrarle los drganos compe-
tentes y los particulares. EI Inspector Territorial estara provisto de
un documento oficial que acredite su condicion ante autoridades,
organismos, entidades urbanisticas colaboradoras, promotores,
empresarios de obras, técnicos directores de obras, trabajadores y
particulares en general.

I1.4. LAS ORDENES DE EJECUCION.
I1.4.1. CONCEPTO Y REGIMEN DE LA ORDEN DE EJECUCION.

I. Los Municipios y la Administracion de la Comunidad Auténoma
podran dictar, en el ambito de sus respectivas competencias,
ordenes de ejecucion de actos, operaciones y actividades regula-
dos por la ordenacion urbanistica con el fin de preservar las
disposiciones, principios y valores contenidos y proclamados en
dicha ordenacion.
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1. Las ordenes de ejecucion tienen caracter ejecutivo. La Adminis-
tracion podra suplir la actividad del destinatario mediante los
medios de ejecucion forzosa previstos en la legislacion de Régi-
men Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento
Administrativo Comin.

3. la Administracion podra dictar ordenes de ejecucion en los
siguientes supuestos:

— Incumplimiento del deber de conservacion, para la realizacion
de obras y trabajos de reparacion o restauracion legalmente
exigibles, salvo que por motivo de la falta del cumplimiento de
este deber haya sobrevenido la ruina, en cuyo caso se estara a lo
dispuesto en el articulo 165 de la Ley 15/2001, del Suelo y
Ordenacion Territorial de Extremadura.

— Realizacion de actos o desarrollo de usos no previstos o no
permitidos por la ordenacion territorial y urbanistica, para la
minimizacion del impacto de unos y otros y, de ser posible,
conseguir la reposicion al estado originario.

4. las ordenes de ejecucion podran imponer los actos, las opera-
ciones y las actividades de reparacion, demolicion y de correccion
del impacto que sean necesarias para la preservacion de los valo-
res, los principios y disposiciones contenidas en la Ley 15/2001 o
la normativa que la desarrolla o complementa.

5. La Administracion, apreciada la concurrencia de alguno de los
supuestos previstos en el apartado 3 anterior, comunicard al
particular la orden de ejecucion que debera reunir los siguientes
requisitos:

— Identificacion del motivo o motivos que justifican su adopcion.

— Relacion y determinacion de los actos, operaciones y activida-
des cuya realizacion se ordene.

— Plazo para la ejecucion voluntaria y advertencia de la posibili-
dad de la utilizacion de los medios de ejecucion forzosa.

— En su caso, invitacion a formular el correspondiente proyecto
téenico cuando éste sea necesario para la realizacion de las indi-
cadas operaciones. El particular, recibida la comunicacion, tendra
un plazo adecuado, no inferior nunca a quince dias, para la
formulacion de las alegaciones y aportacion de documentos y, en
su caso, del proyecto técnico. Simultaneamente a este tramite se
dard informacion a las Administraciones afectadas bien por los
actos, las operaciones o las actividades que motivaron la adopcion
de la orden de ejecucion, bien por la ejecucion de ésta. A la vista
de las alegaciones e informes que se aporten al procedimiento, la
Administracion resolvera sobre el contenido y las condiciones defi-
nitivas de la orden de ejecucion.

6. En la determinacion de los actos, las operaciones y las activi-
dades objeto de la orden de ejecucion se observaran los princi-
pios de igualdad, proporcionalidad, congruencia con los fines y
menor restriccion posible de los derechos e intereses legitimos de
los particulares, ponderados a la luz de los demas principios y
valores consagrados en la Ley 15/2001 y teniendo en cuenta los
intereses generales afectados por los hechos determinantes de la
orden o por las consecuencias de su ejecucion.

1. La orden de ejecucion legitima por si misma la ejecucion de los
actos, las operaciones y las actividades que en ella se contemplen.

8. El destinatario de la orden de ejecucion debera abonar los
gastos de elaboracion de proyecto, las tasas que sean legalmen-
te exigibles por su tramitacion, asi como los derivados de todas
las operaciones de ejecucion material de la orden. La Adminis-
tracion podra recaudar las anteriores cantidades por los proce-
dimientos de ejecucion previstos en la legislacion general del
Estado.

9. La Administracion publica podra acordar de plano y con
caracter provisional y cautelar las medidas necesarias para
salvaguardar la integridad fisica de las personas o la de sus
bienes, asi como la efectividad de los principios y valores
proclamados en la Ley 15/2001 amenazada por riesgos inminen-
tes derivados del estado de obras, construcciones, instalaciones o
terrenos. Las actuaciones que comporten dichas medidas se
realizaran por la propia Administracion que las acuerde, la cual
podra recabar, si ello fuera posible, la colaboracion de los titu-
lares de los terrenos, instalaciones, edificaciones o construccio-
nes. Adoptadas las medidas imprescindibles para la salvaguarda
de los bienes juridicos en peligro, se procederd a tramitar el
correspondiente expediente para el dictado de la orden de
ejecucion que proceda.

[0. EI incumplimiento injustificado de la orden de ejecucion habi-
lita a la Administracion actuante para expropiar el inmueble bajo
cualquiera de las modalidades previstas en la Ley 15/2001 del
Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

Relativo a las drdenes de ejecucion, son también de obligada apli-
cacion las disposiciones del art. 23 y concordantes de la Ley
2/1999 de Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura.

11.4.2. EL REGIMEN DE LAS EDIFICACIONES, CONSTRUCCIONES E
INSTALACIONES Y DEMAS ACTUACIONES CLANDESTINAS E ILEGALES.

Actuaciones clandestinas e ilegales.

Las obras, edificaciones, construcciones e instalaciones y demas
operaciones y actividades, incluidos los usos, se consideran:
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a) (landestinos, cuando se realicen o hayan realizado sin contar
con los correspondientes actos legitimadores previstos en el
presente Plan General Municipal o al margen o en contravencion
de dichos actos.

b) llegales, cuando, aun contando con los actos legitimadores a
que se refiere la letra anterior, se realicen o hayan realizado en
disconformidad con el Plan General Municipal.

Régimen de legalizacion de las actuaciones clandestinas.

. Cuando cualquiera de las Administraciones piblicas, en el ejer-
cicio de sus funciones, aprecie la existencia de actuaciones clan-
destinas debera ponerlo en conocimiento del Municipio.

2. Apreciada por los correspondientes servicios municipales la exis-
tencia o realizacion de una actuacion clandestina, bien sea a
iniciativa propia o como consecuencia de denuncia, procederan a
notificar tal circunstancia a quien figure como propietario del
inmueble en el catastro, ordenando la suspension de las obras y
emplazando a aquél, en el caso de que la actuacion fuera en
principio legalizable, para que en un plazo de dos meses presente
solicitud de legalizacion de la referida actuacion acompafiada de
proyecto técnico para dicha legalizacion.

El proyecto de legalizacion debera comprender los instrumentos
de ordenacion, proyectos técnicos y demas documentos precisos
para la verificacion del tipo de control urbanistico que sea aplica-
ble en cada caso. Deberan incluir en todo caso las obras, los
trabajos e instalaciones precisos para la adaptacion de la actua-
con a la ordenacion urbanistica y la reduccion del impacto
ambiental o cultural, si ello fuera procedente.

3. La Administracion municipal, dentro de los tres meses siguientes
a la presentacion de la solicitud de legalizacion, resolvera sobre el
caracter legalizable o no de la actuacion.

En el caso de proceder la legalizacion de la actuacion se seguiran
los procedimientos y observaran los plazos previstos en la Ley
para la realizacion de los actos de control que en cada caso sean
aplicables. Cuando no se presente la solicitud en el plazo estable-
cido o a juicio del Municipio no proceda la legalizacion, se orde-
nara, si es el caso, la demolicion del edificio, construccion o insta-
lacion sin mas tramite.

Debera comunicarse al denunciante la incoacion del expediente,
asi como la resolucion que ponga fin al mismo.

4. la Administracion podra acordar en cualquier momento las
siguientes medidas cautelares para garantizar la efectividad del
requerimiento de legalizacion:

a) Cuando se refieran a actos o actuaciones en curso de ejecu-
cion, su suspension, precinto de los inmuebles y maquinaria y
materiales, o, cuando éstas fueran susceptible de ello, el depdsito
de los mismos bajo custodia del Municipio.

b) En todo caso, la suspension del suministro de los servicios de
gas, agua y electricidad, salvo que el inmueble o inmuebles tuvie-
ran la condicion legal de domicilio de personas fisicas.

¢) Desalojo y precinto del inmueble o inmuebles, con la misma
salvedad de la letra anterior.

5. la legalizacion de actuaciones urbanisticas clandestinas no
extingue la responsabilidad sancionadora en que por infraccion
urbanistica hayan podido incurrir los propietarios, promotores,
técnicos o funcionarios que hayan participado en las mismas.

6. La resolucion que ponga fin al procedimiento de legalizacion
indicara ademas las indemnizaciones que procedan derivadas de
a realizacion de la actuacion clandestina y de su legalizacion.

Actuaciones ilegales.

. Las actuaciones ilegales estaran sujetas al procedimiento de
legalizacion regulado en el articulo anterior, con las siguientes
peculiaridades:

a) El requerimiento de legalizacion implicara la simultinea aper-
tura del correspondiente procedimiento sancionador.

b) En ningin caso podran legalizarse:

— las actuaciones ilegales realizadas en Suelo No Urbanizable de
proteccion, zonas verdes, espacios publicos o bienes dominio publi-
co, servicio piblico o en bienes comunales.

— las realizadas en terrenos forestales protegidos o en espacios
naturales, asi como en terrenos de Suelo No Urbanizable que
hayan perdido su masa arborea en virtud de talas ilegales.

1. la existencia de acto administrativo legitimador no sera obstaculo
para la adopcion de las medidas previstas en el presente articulo.
En este caso, también podra la Administracion urbanistica competen-
te adoptar las medidas cautelares previstas en el apartado 4 del
articulo 193 de la Ley 15/2001.

Cuando el acto legitimador fuera una licencia o autorizacion
urbanistica, en el tramite de formulacion del correspondiente
proyecto de legalizacion, el particular podra alegar las razones o
motivos y aportar las pruebas que justifiquen la correspondiente
licencia o calificacion urbanistica. Recibidas dichas alegaciones no
podra resolverse el procedimiento sino tras la emision del informe
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de la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial
y urbanistica. Recibido el correspondiente informe, la Administra-
cion actuante resolvera sobre las alegaciones relativas a la legali-
dad de la respectiva licencia o calificacion urbanistica, y la conti-
nuacion, en su caso del expediente de legalizacion. La tramitacion
del incidente de revision no suspende la tramitacion del procedi-
miento de legalizacion.

Intervencion de la Comunidad Autonoma de Extremadura.

Las actuaciones previstas en este Capitulo, estan recogidas en la
Ley 15/2001 del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura,
tienen el caracter de obligaciones legales de cumplimiento inexcu-
sable. La inactividad municipal podra dar lugar a la sustitucion
de la Administracion municipal por la de la Comunidad Autonoma
de Extremadura, en los términos dispuestos en el articulo 60 de
la Ley general 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases del
régimen local.

Limites de la legalizacion y operaciones de ejecucion.

. La innovacion del planeamiento no implicara la legalizacion
automatica de las actuaciones clandestinas o ilegales realizadas
estando en vigor el planeamiento anterior.

2. En ningin caso, la legalizacion podra significar la vulneracion de
los principios, valores y bienes constitucionales proclamados en la
Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

3. La Administracion actuante podra:

a) Exigir hasta un quince por ciento del precio total de las obras
legalizadas o realizadas para la legalizacion de obras clandestinas
0 ilegales.

b) Dictar las correspondientes ordenes de ejecucion para la reali-
zacion de las obras, los trabajos y las instalaciones que deriven
de la legalizacion de actuaciones clandestinos o ilegales.

[1.4.3. OPERACIONES DE RESTAURACION DE LA ORDENACION
URBANISTICA.

Operaciones de restauracion de la ordenacion urbanistica.

. Las operaciones de restauracion de la ordenacion urbanistica
que se dispongan por razon de actuaciones clandestinas o ilegales
seran determinadas en la resolucion del procedimiento de legali-
zacion o en orden de ejecucion adoptada al efecto.

2. En la determinacion de las operaciones a que se refiere el
apartado anterior deberan tenerse en cuenta los principios y
valores consagrados en el presente Plan General Municipal.

3. Las operaciones de restauracion de la ordenacion urbanistica
derivadas de actuaciones clandestinas o ilegales correran de cuen-
ta de los propietarios de los terrenos, inmuebles, usos o activida-
des, responsables de los mismos. La Administracion podra ordenar
la ejecucion de tales obras.

4. Transcurridos cuatro afios desde la terminacion de las obras,
los trabajos e instalaciones o el cese de los usos o las actividades
clandestinos o ilegales, la Administracion no podra ordenar la
demolicion de las edificaciones, instalaciones o construcciones deri-
vadas de las mismas.

No obstante, dichas edificaciones, instalaciones y construcciones
quedaran sujetas al régimen de fuera de ordenacion y cualquier
acto que implique su reforma, ampliacion o consolidacion requeri-
ra la previa aprobacion de un proyecto de legalizacion. En este
proyecto se contemplara el conjunto de medidas necesarias para
la reduccion o eliminacion del impacto en los servicios urbanisti-
cos, dotacion de espacios publicos u otros analogos. La Adminis-
tracion podra aprobar dichos proyectos de oficio.

5. El plazo de cuatro afios a que se refiere el apartado anterior
no rige para las parcelaciones que se realicen en Suelo No Urba-
nizable Protegido ni para los actos de construccion, edificacion o
uso del suelo:

— Ejecutados sin calificacion previa, cuando ésta fuera preceptiva,
y comunicacion previa, licencia o autorizacion o contraviniendo las
determinaciones de cualquiera de ellas, sobre terrenos calificados
en el planeamiento como sistemas generales o clasificados como
Suelo No Urbanizable Protegido.

— Ejecutados en dominio publico o en las zonas de servidumbre
del mismo.

— Que afecten a bienes catalogados o declarados de interés
cultural en los términos de la legislacion sobre el patrimonio
historico, cultural y artistico.

6. La no ejecucion de las ordenes de restablecimiento de la reali-
dad fisica da lugar a sucesivas multas coercitivas por plazos de
un mes e importe del diez por ciento del valor de la actuacion
clandestina o ilegal, asi como el traslado del expediente de legali-
zacion al Ministerio Fiscal.

[1.5. INFRACCIONES Y SANCIONES URBANISTICAS.
[1.5.1. EL REGIMEN GENERAL.
Infracciones urbanisticas.

I. Son infracciones muy graves:
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a) Las infracciones tipificadas como graves que afecten a suelos
ordenados como sistemas generales o que estén calificados como
Suelo No Urbanizable Protegido o tengan la consideracion de
dominio piblico conforme a la legislacion sectorial correspondien-
te o se ubiquen en las zonas de servidumbre del mismo.

b) La destruccion de bienes catalogados o declarados de interés
cultural en los términos de la legislacion sobre el patrimonio
historico, cultural y artistico y las parcelaciones que se realicen
en Suelo No Urbanizable Protegido.

¢) Lla comision de una o mas infracciones graves por persona a
la que se haya impuesto con anterioridad una sancion firme por
haber cometido alguna o algunas de las infracciones tipificadas en
este Capitulo.

2. Son infracciones graves:

a) Las que constituyen incumplimiento del Plan General Municipal
sobre parcelacion en categorias de suelo diversas de la menciona-
da en la letra b) del apartado anterior, o sobre uso del suelo,
altura, superficie y volumen edificable, densidad residencial y
situacion de las edificaciones y ocupacion permitida de la superfi-
cie de parcelas, salvo que en el expediente sancionador se
demuestre la escasa entidad del dafio producido a los intereses
generales, o del riesgo creado en relacion con los mismos, en
cuyo caso se consideran como infracciones leves.

b) La realizacion de obras mayores no amparadas por licencia o,
en su caso, calificacion urbanistica o autorizacion correspondiente
de la Administracion autonémica, salvo que por la escasa altera-
cion del paisaje urbano, rural o natural merezcan la consideracion
de leves.

¢) Los usos no amparados por licencia e incompatibles con la
ordenacion aplicable.

d) Los incumplimientos en materia de gestion salvo que se subsa-
nen tras el primer requerimiento de la Administracion, en cuyo
caso se consideran como infracciones leves.

e) En todo caso, los movimientos de tierra y extracciones en el
subsuelo no amparados por licencia o, en su caso, calificacion
urbanistica o autorizacion de la Administracion competente cuan-
do proceda.

f) La colocacion de instrumentos fijos o moviles de publicidad, el
vertido de escombros u otros residuos, asi como el deposito de
materiales que por ser ajenos al paisaje natural o rural deterio-
ren el mismo, salvo que por su escaso impacto al paisaje merez-
can la consideracion de leves.

g) La omision, en las obras de construccion, edificacion y urbani-
zacion, de la publicidad estatica exigida por el presente Plan
General Municipal o de su informacion preceptiva, asi como la
inclusion en la misma de informacion falsa o disconforme con Il
ordenacion territorial y urbanistica.

h) La obstaculizacion de la labor inspectora.

i) La comision de una o mas infracciones leves por persona a la
que se haya impuesto con anterioridad una sancion firme por
haber cometido alguna o algunas de las infracciones tipificadas en
la Ley 15/2001.

3. Son infracciones leves las operaciones y actividades realizadas
sin contar, o en disconformidad, con el preceptivo proyecto de
urbanizacion, licencia, autorizacion o informe urbanistico y, en
todo caso, cuantas infracciones tipificadas en la Ley 15/2001 no
tengan la consideracion de graves o muy graves.

4. Incurren en responsabilidad sancionadora urbanistica los miem-
bros de las Corporaciones Locales y las autoridades con compe-
tencia en materia de ordenacion territorial y urbanismo cuando
otorguen o voten favorablemente el otorgamiento de licencia
urbanistica, autorizacion u otro acto legitimador de actos, actua-
ciones o actividades reguladas por la ordenacion territorial y
urbanistica, en contra de dicha ordenacion, o cuando las toleren,
o dejen de ejercer las potestades de inspeccion, legalizacion, repa-
racion y sancion de las infracciones urbanisticas que se definen
en la Ley. La condicion de falta muy grave, grave o leve se deter-
minara en funcion de la entidad de la infraccion tolerada o
consentida y de sus consecuencias para el interés general. No
podra eximir del cumplimiento de sus obligaciones la ignorancia
del presente Plan General Municipal.

Sanciones urbanisticas.

I. Las infracciones definidas en el articulo anterior podran sancio-
narse con:

— Multa.

— Inhabilitacion para ser adjudicatario de actuaciones edificatorias
o rehabilitadoras en sustitucion del propietario o desarrollar acti-
vidades con relevancia urbanistica.

— Publicidad de la infraccion, sancion y medidas de legalizacion.
— Decomiso del beneficio.

— Expropiacion de los terrenos, edificaciones, instalaciones o cons-
trucciones resultantes de la infraccion.
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1. Las infracciones anteriormente tipificadas estan sancionadas con
las siguientes multas:

— Infracciones leves: Multa de 600 a 6.000 euros.
— Infracciones graves: Multa de 6.001 a 150.000 euros.

— Infracciones muy graves: Multa desde 150.001 euros hasta el
importe que sea superior de entre los siguientes: 600.000 euros,
o el ciento cincuenta por ciento del valor de las obras, trabajos o
instalaciones realizados o, en su caso, del coste de reposicion de
los bienes y situaciones en su primitivo estado.

3. En el caso de infracciones relacionadas con la ejecucion de
obras urbanizadoras podra imponerse, ademas de la multa que
corresponde, la sancion de inhabilitacion por un periodo de hasta
tres afos para la realizacion de este tipo de obras.

4. En cualquier caso, el Ayuntamiento debera ordenar la publica-
cion en el Diario Oficial de Extremadura, en uno de los periédi-
cos de mayor circulacion de los de la Provincia y en el tablon de
anuncios del Ayuntamiento, la sancion impuesta y las medidas de
legalizacion y restauracion del orden territorial y urbanistico. Los
gastos derivados de la publicacion del acuerdo sancionador seran
por cuenta de aquéllos que hayan sido declarados responsables
del mismo.

5. En ningin caso la infraccion puede suponer un beneficio
economico para el infractor. Cuando la suma de la multa impues-
ta y del coste de las actuaciones de reposicion de bienes y situa-
ciones en su primitivo estado arroje una cifra inferior a dicho
beneficio, la diferencia sera objeto de decomiso.

6. Sin perjuicio de las medidas sefialadas en los apartados
anteriores, la Administracion actuante podra expropiar los terre-
nos con una reduccion del veinticinco por ciento de su valor
en los supuestos de reincidencia, incumplimiento de la sancion
propuesta o insolvencia del responsable o responsables de la
infraccion, asi como de las infracciones referidas a operaciones
de reparcelacion.

En este supuesto sélo podran ser indemnizadas aquéllas obras
utiles y que sean conformes con la ordenacion territorial urbanis-
tica que resulte aplicable.

La propiedad del suelo pasard a ser de titularidad municipal. En
el supuesto de que en la finca existan terceros adquirentes de
viviendas, locales o titulares de derechos reales sobre cosa ajena,
seran mantenidos en su derecho pero la Administracion tendra
derecho de tanteo y retracto sobre dichas viviendas, locales o
titulares de derechos, sobre la primera y sucesivas transmisiones

que se den sobre dichos inmuebles. Los terrenos, locales y vivien-
das deberan dedicarse al patrimonio piblico del suelo para la
promocion del alquiler en cualquiera de las modalidades de
gestion previstas en la legislacion general y especifica de régimen
juridico y de contratacion.

1. El personal dependiente de la Administracion Publica que en el
ejercicio de sus funciones realice o colabore en la ejecucion de
cualquiera de las infracciones a las que se refiere la Ley debera
ser sancionado de acuerdo con la legislacion disciplinaria que le
sea aplicable. La sancion disciplinaria se determinara de acuerdo
con los criterios de graduacion de la responsabilidad contenidos
en la Ley.

Sujetos responsables de las infracciones urbanisticas.

. En las obras o usos del suelo que se ejecutan sin calificacion
urbanistica, sin licencia o con inobservancia de alguna de sus
condiciones o, en su caso, sin comunicacion previa o autorizacion
preceptiva, es responsable el promotor, los empresarios de las
obras (tanto el contratista principal como otros contratistas o
subcontratistas intervinientes) y, en su caso, el técnico o técnicos
directores de las mismas. También son responsables en esos casos
las autoridades o funcionarios que hayan infringido el Plan Gene-
ral Municipal en vigor en el ejercicio de sus respectivas compe-
tencias en materia de policia.

2. En las obras amparadas en un acuerdo municipal legitimador
de operaciones y actividades urbanisticas, cuyo contenido u
otorgamiento constituye manifiestamente una vulneracion del
ordenamiento territorial y urbanistico, serdn responsables,
ademas de las personas sefialadas en el apartado anterior, el
facultativo que haya informado favorablemente el proyecto, el
Secretario de la Corporacion y los fedatarios y funcionarios
publicos que no hubiese advertido de la omision del preceptivo
informe técnico, y los miembros de la corporacion que hubiesen
votado a favor del otorgamiento de la licencia sin el informe
técnico previo o, cuando éste fuera desfavorable en razon de
aquella infraccion.

3. A los efectos de responsabilidad por infracciones, se considera
también como promotor el propietario del suelo en el cual se
comete o se ha cometido la infraccion, cuando el mismo ha teni-
do conocimiento de las obras infractoras. Se presume, salvo prue-
ba en contrario, que el titular del suelo tiene conocimiento de las
obras infractoras cuando por cualquier acto ha cedido el uso del
mismo al sujeto responsable directo de la infraccion, incluida la
mera tolerancia.

4. Las personas juridicas son responsables de las infracciones
cometidas por sus drganos o agentes y asumen el coste de las
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medidas de reparacion del orden vulnerado, sin perjuicio de
las indemnizaciones por dafios y perjuicios a terceros a que
haya lugar.

5. 5i en el expediente aparecen como presuntos responsables,
en el ejercicio de sus competencias en materia de policia, auto-
ridades o funcionarios municipales, la competencia para su
tramitacion o resolucion corresponde a la autoridad municipal
correspondiente. Si los presuntos responsables son autoridades o
funcionarios de la Comunidad Autonoma de Extremadura, la
competencia corresponde al Consejero competente, salvo que se
trate de autoridad de este rango, en cuyo caso lo es la Junta
de Extremadura.

Sanciones al personal al servicio de las Administraciones urbanisticas.

En el supuesto en el que la infraccion se realizara por personal
al servicio de la Administracion urbanistica en el ejercicio de sus
funciones, no se les impondra la sancion de multa y les sera de
aplicacion la sancion disciplinaria procedente en funcion de la
gravedad de la infraccion cometida.

Prescripcion de las infracciones.
I. Las infracciones prescriben en los siguientes plazos:

— Las muy graves a los cinco afios.
— Las graves en un plazo de tres afios.
— Las leves en un afio.

1. El plazo de prescripcion empezara a contar, en el caso de
infracciones referidas a operaciones clandestinas, desde el
momento en que se den las condiciones para que puedan ser
conocidas por la Administracion competente. En el resto de los
supuestos, el computo del plazo comenzara con la terminacion o
cese de la operacion o actividad urbanistica considerada como
infraccion. En el caso de infracciones continuadas, el plazo de
prescripcion comenzara a partir del cese efectivo de la misma.
Se considera infraccion continuada todas las infracciones reitera-
das, que no hayan sido sancionadas, que respondan al mismo
tipo y que se produzcan dentro del plazo de prescripcion que
en cada caso corresponda.

3. La prescripcion de la infraccion se interrumpe con la notifica-
cion de la incoacion del correspondiente expediente sancionador.

Prescripcion de la sancion.

Las sanciones impuestas por la comision de infracciones muy
graves prescriben a los cinco afios, las de las graves a los tres
afios y las de las leves al afio.

El computo del plazo se iniciard a partir de la fecha de la notifi-
cacion de la resolucion sancionadora a los responsables.

Graduacion de la responsabilidad.

. Son circunstancias que agravan la responsabilidad de los culpa-
bles de una infraccion:

— Haberse prevalido, para cometerla, de la titularidad de un
oficio o cargo publico, salvo que el hecho constitutivo de la
infraccion haya sido realizado, precisamente, en el ejercicio del
deber funcional propio del cargo u oficio.

— Utilizar violencia o cualquier otro tipo de coaccidn sobre la
autoridad o funcionario piblico encargado del cumplimiento de la
legalidad urbanistica, o mediante soborno.

— Alterar los supuestos de hecho que presuntamente legitiman la
actuacion, o falsificar los documentos en que se acredita el funda-
mento legal de la actuacion.

— Realizarla aprovechandose o explotando en su beneficio una
grave necesidad publica o del particular o particulares que resul-
taron perjudicados.

— Resistirse a las ordenes emanadas de la autoridad relativas a la
defensa de la legalidad urbanistica o cumplirlas defectuosamente.

— Iniciacion de las obras sin orden escrita del técnico director y
las modificaciones que aquél introdujere en la ejecucion del
proyecto sin instrucciones expresas de dicho técnico cuando tales
variaciones comporten una infraccion urbanistica, quedando exento
de responsabilidad el empresario constructor en todos aquellos
casos en que justifique suficientemente haberse atenido a las
instrucciones recibidas de la direccion facultativa de obra.

— La comision de una infraccion muy grave por persona a la que
se haya impuesto con anterioridad una sancion firme por haber
cometido alguna o algunas de las infracciones tipificadas en la
Ley 15/2001.

— No haber procedido a la suspension de las obras tras la
inspeccion y pertinente advertencia del agente de la autoridad.

2. Son circunstancias cuya concurrencia atenda la responsabilidad
de los culpables de una infraccion urbanistica:

— Demostrar la falta de intencionalidad en la gravedad del dafio
a los intereses publicos o privados afectados por la operacion o
actuacion ilegal.

— Proceder a la reparacion o adoptar medidas que disminuyan el
dano causado, antes de la iniciacion de las actuaciones sancionadoras.
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— Proceder a la suspension de las obras tras la inspeccion y
pertinente advertencia del agente de la autoridad.

3. Son circunstancias que, segin cada caso, atentan o agravan la
responsabilidad:

— El grado de conocimiento técnico de los pormenores de la
actuacion, de acuerdo con la profesion o actividad habitual del
culpable.

— El beneficio obtenido de la infraccion, o, en su caso, el haberla
realizado sin consideracion ninguna al posible beneficio econdmico
que de la misma se derivare.

4. Cuando en el expediente se aprecie alguna circunstancia agra-
vante o atenuante, la multa debe imponerse, respectivamente, en
su mitad superior o inferior, estableciéndose la cuantia en funcion
de la ponderacion que la Administracion municipal efectde respec-
to a la incidencia de dichas circunstancias en la valoracion global
de la infraccion. Las mismas reglas se observan segin los casos
cuando concurran alguna o ambas de las circunstancias mixtas
establecidas en el apartado anterior.

Determinacion de la sancion.

Cuando en aplicacion de las determinaciones del presente Plan
General Municipal se instruya expediente sancionador por dos
o mas infracciones tipificadas entre las que existe relacion de
causa efecto, se impondrd la sancion que corresponda a la
mas grave en su cuantia maxima. En los demas casos, se
impondran a los responsables de dos o mas infracciones las
multas correspondientes a cada una de las diversas infraccio-
nes cometidas.

Reglas especiales correspondientes a la determinacion de la multa.

. Las multas por infracciones se imponen con independencia de
las demas medidas previstas en la Ley 15/2001.

1. las multas que se imponen a los distintos responsables por
una misma infraccion tienen entre si caracter independiente.

3. Si el promotor insta la legalizacion de la actuacion antes de
la resolucion del expediente de expropiacion, puede solicitar el
archivo del expediente mediante el pago del veinticinco por
ciento del importe de la multa propuesta en el expediente
sancionador.

4. Si el restablecimiento de la realidad fisica alterada se ejecuta
por el infractor dentro del plazo establecido al efecto, la multa se
reduce en un setenta y cinco por ciento.

11.5.2. LAS INFRACCIONES ESPECIFICAS EN MATERIA DE GESTION,
PARCELACION, EDIFICACION Y MEDIO AMBIENTE.

Infracciones en materia de gestion urbanistica.

. Las obras de urbanizacion e implantacion de servicios de
caracter clandestino que se realicen en Suelo No Urbanizable o
urbanizable, se sancionaran con multa equivalente al importe de
las mismas. La cuantia minima de estas sanciones es, en todo
caso, de 3.000 euros. En Suelo Urbano o el resto del urbanizable,
la sancion sera del veinte al veinticinco por ciento del valor de
la obra ejecutada sin autorizacion o sin ajustarse a las condicio-
nes de ésta, salvo que estas obras fueran susceptibles de legaliza-
cion, en cuyo caso la sancion sera del cinco por ciento del valor
de la obra ejecutada.

2. El incumplimiento de los compromisos contraidos con relacion
al planeamiento, gestion y ejecucion se sanciona con multa de
600 a 60.000 euros.

3. Las entidades de conservacion legalmente constituidas que
incumplan la obligacion de conservar, mantener y entretener las
obras de urbanizacion e instalaciones, seran sancionadas con
multa de 600 a 60.000 euros. La cuantia de la multa sera
proporcional al grado de deterioro o abandono de las obligacio-
nes asumidas.

4. Las infracciones tipificadas y sanciones establecidas en este
articulo prescribiran a los dos afios.

Infracciones en materia de parcelacion.

. La parcelacion en Suelo Urbano o urbanizable que contravenga
lo dispuesto en la ordenacion territorial y urbanistica aplicable se
sancionard con multa del diez al quince por ciento del valor de
los terrenos afectados.

Cuando la parcelacion se realice en Suelo No Urbanizable, se
sancionara con multa del veinte al veinticinco por ciento del
valor de los terrenos afectados.

1. Las parcelaciones o division de parcelas consideradas como indivi-
sibles o que den lugar a lotes inferiores a la parcela minima se
sancionaran con multa del diez al quince por ciento del valor de
los terrenos afectados en las operaciones de parcelacion o division.

3. La parcelacion o division de parcelas clandestina sera sanciona-
da con multa del cinco por ciento del valor de los terrenos.

4. A los efectos de lo dispuesto en los apartados anteriores se
aplicara a los terrenos su valor en venta o, en su defecto, el que
resulte de la legislacion aplicable.
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5. las infracciones tipificadas y sanciones establecidas en este
articulo prescriben a los cinco afios.

Infracciones en materia de edificacion.

. Se impondrd multa del cincuenta por ciento del valor de la
obra ejecutada a quienes realizan o han realizado obras de edifi-
cacion en las siguientes condiciones:

a) Que no corresponden al uso del suelo en el que se ejecutan o
han ejecutado.

b) Que superan la altura, superficie y volumen edificable, nimero
de habitantes u ocupacion permitidos por el Plan General Munici-
pal o contravengan los retranqueos que prescriba.

d) Las que consisten en obras prohibidas por la ordenacion terri-
torial y urbanistica de modernizacion, consolidacion o aumento de
volumen en edificios fuera de ordenacion.

e) Cuando no han sido paralizadas las obras ilegales no obstante
haberlo requerido la Administracion actuante.

Para la imposicion de multas a quienes realizan obras de edifica-
cion, ha de tenerse en cuenta el valor de la obra ejecutada, que
se calcula en funcion del valor en venta del bien inmueble objeto
de infraccion, en relacion con otros similares en caracteristicas y
emplazamiento, fijados por la Administracion, previo informe técni-
co y audiencia del interesado.

1. Se sancionara con multa del cien al doscientos por cien del
valor del suelo afectado o de las obras ejecutadas a quienes
realizan, con independencia de su legalizacion o no, en terrenos
destinados por el planeamiento a sistemas generales, espacios
naturales protegidos y sus zonas periféricas de proteccion,
obras, instalaciones o acciones que impiden o perturban dichos
usos o condiciones.

Cuando la infraccion se realice sobre bienes no susceptibles de valo-
racion, por estar excluidos de modo permanente y total del trafico
juridico, la multa podra oscilar entre las 600 y los 60.000 euros.

3. La alteracion del uso del edificio, planta, local o dependencia a
que estan destinados por los planes u ordenanzas sera sancionada
con el veinticinco al cincuenta por ciento del valor de lo alterado.

4. Se sancionard con multa de 120 a 300 euros a quienes colo-
quen carteles de propaganda sin licencia. La sancion se graduara
en funcion de la localizacion, tamafio o incidencia en el medio
fisico y en el entorno. La sancion se aplicara en su grado maximo
cuando se incumpla la resolucion de la Administracion requiriendo
la retirada del cartel instalado sin la pertinente autorizacion.

5. Las infracciones tipificadas y sanciones establecidas en los apar-
tados | a 3 de este articulo prescriben a los cuatro afios y las
contenidas en el apartado 4, al afio.

Infracciones en materia de medio ambiente cultural y natural.

[. Se sancionara con multa del doscientos al trescientos por
cien del valor de lo destruido a quienes derriben o desmonten
total o parcialmente edificaciones, construcciones o instalaciones
que sean objeto de proteccion especial por el planeamiento, por
su caracter monumental, historico, artistico, arqueolégico, cultu-
ral, tipico o tradicional.

1. Se sancionara con multa del setenta y cinco por ciento del
valor de la obra ejecutada la realizacion de construcciones en
lugares inmediatos o que forman parte de un grupo de edificios
de caracter historico-artistico, arqueoldgico, tipico o tradicional
que infrinjan las correspondientes normas o régimen juridico de
proteccion, quebranten la armonia del grupo, o produzcan el
mismo efecto en relacion con algin edificio de gran importancia
o calidad de los caracteres indicados. La graduacion de la multa
se realizard en atencion al caracter grave o leve de la discordan-
cia producida.

3. Asimismo se sancionara con multa del setenta y cinco por
ciento del valor de la obra ejecutada, las que se realicen afec-
tando a lugares de paisaje abierto y natural, sea rural o a las
perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos de caracteristi-
cas historico-artisticas, tipicos o tradicionales y a las inmediacio-
nes de las carreteras y caminos de trayecto pintoresco, cuando
la situacion, masa, altura de los edificios, muros y cierres, o la
instalacion de otros elementos limiten el campo visual para
contemplar las bellezas naturales, rompan o desfiguren la armo-
nia del paisaje o la perspectiva propia del mismo e infrinjan el
planeamiento vigente.

4. las talas y los derribos de arboles que infrinjan las disposicio-
nes de aplicacion en terrenos que el Plan general Municipal haya
calificado como Suelo Urbanizable de Proteccion de Bosques, espa-
cio boscoso, bosque forestal, arboleda que deba conservarse, prote-
ger o cerrar, estén o no sometidos al régimen forestal especial,
seran sancionadas con una multa de 60 a 6.000 euros. La multa
se graduara en funcion de la mayor o menor trascendencia que
tenga la infraccion en relacion con el uso previsto. EI propietario
estara ademas obligado a restaurar la realidad fisica alterada. No
podra ser autorizada ninguna urbanizacion hasta que no se reali-
ce la correspondiente repoblacion forestal, segin el plan estableci-
do por el drgano competente.

5. las infracciones tipificadas y sanciones establecidas en este
articulo prescriben a los tres afios.
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[1.5.3. LA COMPETENCIA Y EL PROCEDIMIENTO.
Las competencias.

. La competencia para la incoacion e instruccion de los procedi-
mientos sancionadores corresponde siempre al Ayuntamiento, salvo
los supuestos de sustitucion concreta de la Administracion de la
Comunidad Autonoma de Extremadura por inactividad municipal
al amparo de lo dispuesto en el articulo 60 de la Ley general
reguladora de las Bases del Régimen Local.

1. la competencia para imponer las sanciones corresponde, segin
la Ley 15/2001:

a) Para las infracciones a las que corresponda una multa de
hasta 300.000 euros, al Municipio o, en su caso y por sustitucion,
la Administracion de la Comunidad Autonoma de Extremadura.

b) Para las infracciones a las que corresponda una multa de
entre 300.001 y 600.000 euros, al Consejero competente en
materia de ordenacion territorial y urbanistica.

¢) Para las infracciones en las que el importe de la multa exce-
da de 600.000 euros, a la Junta de Extremadura, a propuesta
del Consejero competente en materia de ordenacion territorial y
urbanistica.

Procedimiento.

. Se tramitaran simultaneamente los expedientes de legalizacion,
restauracion y de recuperacion y el sancionador incoados o que
proceda incoar por unos mismos hechos.

1. El importe de las multas impuestas se recauda en la forma
que reglamentariamente se determine o, en su defecto, conforme
al régimen juridico general de la Administracion recaudadora.

3. Los ingresos en concepto de sanciones se destinaran al patri-
monio publico de suelo y actuaciones de restauracion del
medioambiente y del territorio.

Prejudicialidad.

Cuando con ocasion de los expedientes administrativos que se
instruyan por infraccion urbanistica se presuma que de los docu-
mentos aportados o de la propia infraccion se desprenden indi-
cios del caracter de delito o falta del hecho, el 6rgano competen-
te para imponer la sancion, por si o a propuesta del instructor
del expediente, lo pondra en conocimiento del Ministerio Fiscal, a
los efectos de exigencia de las responsabilidades de orden penal
en que hayan podido incurrir los infractores, absteniéndose aquél
de proseguir el procedimiento sancionador mientras la autoridad

judicial no se haya pronunciado. La sancién penal excluird la
imposicion de sancion administrativa sin perjuicio de la adopcion
de medidas de reposicion a la situacion anterior a la comision de
la infraccion.

1.6. REGIMEN JURIDICO.
11.6.1. APLICACION DE LOS REGIMENES GENERAL Y ESPECIFICO.

Los plazos de prescripcion y las sanciones aplicables a las infraccio-
nes especificas nunca podran ser inferiores a los que resulten de la
aplicacion a las mismas del régimen general.

En lo no previsto para las infracciones especificas, se estara a lo
dispuesto en el régimen general.

11.6.2. ANULACION DEL ACTO ADMINISTRATIVO DE AUTORIZACION.

Cuando las actividades constitutivas de infraccion se realicen al
amparo de una licencia u orden de ejecucion y de acuerdo con
sus determinaciones, no se podra imponer sancion alguna en
tanto no se proceda a la anulacion del acto administrativo que
las autoriza.

Si la anulacion de la licencia u orden de ejecucion es consecuen-
cia de la anulacion del instrumento de planeamiento del que trai-
ga causa, no habra lugar a la imposicion de sanciones a quienes
hayan actuado al amparo de dichas licencias u ordenes a no ser
que fueran los promotores del plan de ordenacion urbanistica
declarado nulo y dicha nulidad fuera consecuencia de actuaciones
de los mismos.

1.7. LAS MEDIDAS DE GARANTIA Y PUBLICIDAD DE LA OBSERVAN-
CIA DE LA ORDENACION TERRITORIAL Y URBANISTICA.

[1.7.1. PUBLICIDAD EN OBRAS DE CONSTRUCCION, EDIFICACION Y
URBANIZACION.

En toda obra de construccion, edificacion o urbanizacion sera
preceptiva la colocacion de un cartel, con las dimensiones y
caracteristicas que se determinen reglamentariamente, visible
desde la via publica e indicativo del apartado y la fecha de la
licencia urbanistica u orden de ejecucion o, tratandose de una
obra piblica exenta de ésta, del acuerdo de aprobacion del
correspondiente proyecto.

La restante publicidad estatica que se haga en el propio lugar de
la obra no podra contener indicacion alguna ni disconforme con
la ordenacion territorial y urbanistica pertinente, ni, en cualquier
caso, susceptible de inducir a error en los adquirentes de parcelas
o solares sobre las cargas de urbanizacion y las restantes condi-
ciones de aplicacion.
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CAPITULO 12
IONAS DE ORDENANZA

[2.1. GENERALIDADES.

Las Ordenanzas de Edificacion incluidas en el presente capitulo,
regulan las determinaciones a que deben ajustarse, en funcion de
su localizacion, la totalidad de las construcciones, instalaciones y
actividades que pueden desarrollarse en el Suelo Urbano clasifica-
do como tal por el presente Plan General Municipal.

A los efectos de esta regulacion diferenciada, se establecen diferen-
tes Zonas de Ordenanza, en las que las condiciones particulares
tendran distinto caracter, dependiendo de la clase de suelo en que
se encuentren:

— En el Suelo Urbano tienen rango de Ordenanzas.

— En el Suelo Urbanizable tienen rango de Normas Urbanisticas,
resultando determinaciones orientativas para los Planes Parciales
que desarrollen esta clase de suelos.

12.2. DEFINICION.

Las Zonas de Ordenanza diferenciada que este Plan General Muni-
cipal establecen son:

— MTC. Manzana cerrada tradicional compacta.

12.4. TIPOLOGIA DE EDIFICACION RESIDENCIAL.
[2.4.1. MANZANA CERRADA TRADICIONAL COMPACTA (MTC).

— MPP. Manzana cerrada con patios de parcela.

— VAP. Viviendas unifamiliares aisladas o pareadas.
— BQE. Bloque abierto existente.

— IV. Tonas verdes.

— DC. Dotacional compacto.

— DE. Dotacional exento.

— SH. Servicios y hosteleria.

— NA. Naves.

Ademas se establece una zona de proteccion ambiental en la que
se encuentran incluidas:

— Todas las parcelas que se encuentren total o parcialmente en
la zona grafiada.

— Y todas aquellas parcelas integras que den fachada a la cita-
da zona.

12.3. CONDICIONES PARTICULARES DE APROVECHAMIENTO Y EDIFI-
CACION EN LAS ZONAS DE ORDENANIA.

Las fichas que se acompafian a continuacion, recogen las condicio-
nes particulares de aprovechamiento y edificacion para cada zona
de ordenanza. Los parametros y condiciones, hacen referencia a
definiciones, condiciones y elementos recogidos en los Capitulos 4
y 5 de esta Normativa, sobre Usos y Edificacion.

Dos plantas: baja + una.

Viviendas unifamiliares o plurifamiliares segtin ordenanza general, entre medianeras con patio de parcela.
Las fachadas estaran situadas sobre la alineacion exterior (sin retranqueo) o bien, se realizara una “falsa
fachada” en las condiciones de las Normas Urbanisticas.

Vease ordenanzas estéticas. Véase ficha MTC en capftulo 12,
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[2.4.2. MANZANA CERRADA CON PATIO DE PARCELA (MPP).

Dos plantas: baja + una.

Viviendas unifamiliares o plurifamiliares segun ordenanza general, entre medianeras con patio de parceia.
Las fachadas estaran situadas sobre la alineacion exterior (sin retranqueo) o bien, se realizara una “falsa
fachada” en las condiciones de las Normas Urbanisticas,

Vease ordenanzas estéticas. Véase ficha MPP en capitulo 12.

12.4.3.VIVIENDAS UNIFAMILIARES AISLADAS O PAREADAS (VPP).

Dos plantas: baja + una.
Viviendas unifamiliares aisladas o pareadas.
Retranqueos a todas las alineaciones salvo pacto de adosamiento.
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NORMAS PARTICULARES DE ZONA MTC

NOMBRE: Manzana tradicional compacta.

AMBITO DE APLICACION: Senalado en planos de Ordenacién con el cédigo MTC
TIPOLOGIA CARACTERISTICA: Edificacién en manzana tradicional cerrada y compacta.
USO CARACTERISTICO: Residencial

CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES

SUPERFICIE MINIMA: 120 m2
FRENTE MINIMO (a): 6m
FONDO MINIMO (b): 15m

Véase dibujo explicativo en 5.2.7.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

Parcelas < 120 m2: 100 %

OCUPACION MAXIMA: Parcelas > 120y < 400 m2: 75 %
Parcelas > 400 m2: 50 %
EDIFICABILIDAD NETA: Determinada por las condiciones de ocupacién, fondo y altura.
ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE (h): 2 plantas / 7 m

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS.

PLANTA BAJA OTRAS PLANTAS
ALINEACION EXTERIOR (d1): Sin retranqueos (d1=0) Sin retranqueos (d1=0)
FONDO MAXIMO (f): 12m 12m
LINDEROS LATERALES (d2): Sin retranqueos (d2=0) Sin retranqueos (d2=0)
LINDERO POSTERIOR (d3): No se fija No se fija
OTROS EDIFICIOS (d4): Con huecos minimo 2/3 h; sin huecos minimo 1/2 h

OBSERVACIONES

Las edificaciones deberdn disponer la fachada en la alineacién exterior, prohibiéndose los retranqueos en fachada, de no ser que se disponga un
cerramiento de parcela de altura minima 3 m o "falsa fachada', que cumpla todas las especificaciones indicadas para las fachadas en la ordenanza D.

En este caso, el espacio entre esta falsa fachada y la edificacién, deberd cumplir las especificaciones de los patios interiores.

Se permite una edificacién auxiliar de 12 m2 de superficie y 1 planta / 3 m, que no computara a efectos de ocupacién y edificabilidad.

Debera preverse una plaza de aparcamiento en planta baja por vivienda o cada 100 m2 construidos en el interior de la parcela, siempre que la

configuracion fisica de la misma lo permita.

Quedan prohibidos los sétanos y semisétanos en el dmbito de esta ordenanza.

CONDICIONES ESTETICAS

CONDICIONES ESTETICAS PARA MTC, MPP y DC

Antes de consultar las ordenanzas estéticas, véase Catalogo de Proteccidn del Centro HistGrico por si la parcela contara con algin grado de proteccién.
En todos los casos, ademas de los apartados 5.6 (condiciones de voltiimen-conceptos) y 5.7 (condiciones estéticas generales), seran de aplicacién las

ordenanzas estéticas A, B, C o D, segin se trate de:

- Parcelas con elementos catalogados que figuren con PROTECCION MONUMENTAL en el Catélogo de Proteccién del Centro Histérico, que deberén
cumplir la ordenanza A

- Parcelas con elementos catalogados que figuren con PROTECCION ESTRUCTURAL en el Catdlogo de Proteccién del Centro Histérico, que deberan
cumplir la ordenanza B

- Parcelas que se incluyan en la zona de PROTECCION AMBIENTAL grafiada en el plano de zonas de ordenanza (serie OU-6), que deberan cumplir
la ordenanza C

- Resto de parcelas, que deberan cumplir la ordenanza D.
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NORMAS PARTICULARES DE ZONA

MPP

NOMBRE:

Manzana cerrada con patios de parcela.

AMBITO DE APLICACION:

Sefalado en planos de Ordenanza con el codigo MPP.

TIPOLOGIA CARACTERISTICA:

Edificacién en manzana cerrada con patios de parcela.

USO CARACTERISTICO:

Residencial.

CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES

SUPERFICIE MINIMA: 120 m2
FRENTE MINIMO (a): 6m
FONDO MINIMO (b): 15m

Véase dibujo explicativo en 5.2.7.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

OCUPACION MAXIMA:

40%

EDIFICABILIDAD NETA:

0,8 m2/m2

ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE (h):

2 plantas /7 m

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS.

PLANTA BAJA OTRAS PLANTAS
ALINEACION EXTERIOR (d1): Sin retranqueos (d1=0) Sin retranqueos. (d1=0)
FONDO MAXIMO (f): 12 m 12'm
LINDEROS LATERALES (d2): Sin retranqueos (d2=0) Sin retranqueos. (d2=0)
LINDERO POSTERIOR (d3): No se fija No se fija
OTROS EDIFICIOS (d4): Con huecos minimo 2/3 h; sin huecos minimo 1/2 h

OBSERVACIONES
Las edificaciones deberan disponer la fachada en la alincacién exterior, prohibiéndose los retranqueos en fachada, de no ser que se disponga un
cerramiento de parcela de altura minima 3 m o "falsa fachada", que cumpla todas las especificaciones indicadas para las fachadas en la ordenanza D.

En este caso, el espacio entre esta falsa fachada y la edificacién, deberd cumplir las especificaciones de los patios interiores.
Debera preverse una plaza de aparcamiento en planta baja por vivienda o cada 100 m2 construidos en ¢l interior de la parcela, siempre que la

configuracion fisica de la misma lo permita.
Quedan prohibidos los sétanos en el dmbito de esta ordenanza. Se permiten los semisétanos.

CONDICIONES ESTETICAS

CONDICIONES ESTETICAS PARA MTC, MPP y DC

Antes de consultar las ordenanzas estéticas, véase Catélogo de Proteccién del Centro Histérico por si la parcela contara con algin grado de proteccion.
En todos los casos, ademas de los apartados 5.6 (condiciones de voldmen-conceptos) y 5.7 (condiciones estéticas generales), seran de aplicacién las
ordenanzas estéticas A, B, C o D, segln se trate de:

- Parcelas con elementos calalogados que figuren con PROTECCION MONUMENTAL en el Catdlogo de Proteccién del Centro Histérico, que deberédn
cumplir la ordenanza A

- Parcelas con elementos catalogados que figuren con PROTECCION ESTRUCTURAL en el Catalogo de Proteccién del Centro Histérico, que deberan
cumplir la ordenanza B

- Parcclas que s¢ incluyan en la zona de PROTECCION AMBIENTAL grafiada en el plano de zonas de ordenanza (seric OU-6), que deberdn cumplir
la ordenanza C

- Resto de parcelas, que deberan cumplir la ordenanza D.

UsoOS
USO PRINCIPAL 1. Uso Residencial, categorias 14y 22,
1. Uso Residencial, categoria 32.

2. Uso Terciario:
Oficinas, localizadas en cualquier planta sobre rasante de la edificacién.
Comercio, en categorias 12 y 23, en cualquicr planta sobre rasante de la edificacién.
Hostelerfa: en planta baja de la edificacion.
Hospedaje, en cualquier planta sobre rasante de la edificacion o en edificio exclusivo.
3. Uso de aparcamiento, en planta baja, siempre que el catélogo de proteccion no lo impida.
USOS COMPLEMENTARIOS 4. Uso Dotacional-Equipamiento:
En categorfa 12, situado en cualquier planta de la edificacion.
En categoria 22,
En categorfa 32, en planta baja o edificio exclusivo.
En calegoria 42,
5. Uso de Servicios Urbanos e Infraestructuras.
6. Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes.
7. Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes.
Todos los usos no permitidos expresamente.

USOS PROHIBIDOS
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NORMAS PARTICULARES DE ZONA

VAP

NOMBRE:

Viviendas unifamiliares aisladas o parcadas.

AMBITO DE APLICACION:

Senalado en planos de Ordenacién con el cédigo VAP

TIPOLOGIA CARACTERISTICA:

Vivienda unifamiliar o colecliva en lipologias abiertas o adosadas.

USO CARACTERISTICO:

Residencial.

CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES

SUPERFICIE MINIMA: 400 m2
FRENTE MINIMO (a): 10m
FONDO MINIMO (b): 20m

Véase dibujo explicativo en 5.2.7.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

OCUPACION MAXIMA:

40%

EDIFICABILIDAD NETA:

0,8 m2/m?2

ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE (h):

2 plantas / 7 m

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS.

ALINEACION EXTERIOR (d1):

Ninguno 6 > 3 m

FONDO MAXIMO (f):

No se fija

LINDEROS LATERALES (d2):

>3mo0m(1)

LINDERO POSTERIOR (d3):

>3m

OTROS EDIFICIOS (d4):

Con huecos minimo 2/3 h; sin huecos minimo 1/2 h

OBSERVACIONES

Se permite una edificacién auxiliar de 12 m2 de superficie y 1 planta / 3m, que no computard a efectos de ocupacion y edificabilidad.

El espacio libre de parcela debera estar convenientemente ajardinado.

Deberé preverse una plaza de aparcamiento en el interior de la parcela por cada vivienda o 100 m2 construidos.

(1) Sélo se permite el adosamiento cuando se presente en el Ayuntamiento, documento ante Notario de compromiso de adosamiento de los propietarios dg

las parcelas que se adosan. En caso de optarse por adosamiento, el volumen de la segunda planta solo podra ocupar un fondo edificable de 12 m. desde |

alineacion de la calle.

]

CONDICIONES ESTETICAS

Si no esta protegida en catalogo, se debera cumplir la ORDENANZA E.

Usos

USO PRINCIPAL

1. Uso residencial, categorfa 12.

USOS COMPLEMENTARIOS

1. Uso residencial, categorfa 22 y 32,
2. Uso terciario:
Comercio, en categorfas 12'y 22, en cualquier planta sobre rasante de la edificacién o edificio
exclusivo.
Hostelerfa: en planta baja de la edificacion.
Hospedaje, en cualquier planta sobre rasante de la edificacién o en edificio exclusivo.
3. Uso de aparcamiento, en planta baja, bajo rasante de la edificacién o en espacio libre de parcela.
4. Uso Dotacional-Equipamiento:
En categorfa 12, situado en cualquier planta de la edificacién.
En categorfa 22.
En categorfa 32, en planta baja o edificio exclusivo.
En categorfa 42.
5. Uso de Servicios Urbanos e Infraestructuras.

6. Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes.

USOS PROHIBIDOS

Todos los usos no permilidos expresamente.
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NORMAS PARTICULARES DE ZONA BQE

NOMBRE:
AMBITO DE APLICACION:
TIPOLOGIA CARACTERISTICA:
USO CARACTERISTICO:

Edificacién en bloque abierto existente.

Senalado en planos de Ordenacién con el cédigo BQE.

Vivienda colectiva en tipologfa abierta.

Residencial.

CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES

SUPERFICIE MINIMA: Existente.
FRENTE MINIMO (a): Existente.
FONDO MINIMO (b): Existente.

Véase dibujo explicativo en 5.2.7.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

OCUPACION MAXIMA:

Existente.

EDIFICABILIDAD NETA:

La definida por ocupacién y altura.

ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE (h):

Existente.

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS.

ALINEACION EXTERIOR (d1):

Ninguno o > 3 m

FONDO MAXIMO (f):

No sc fija

LINDEROS LATERALES (d2):

>3moOom(l)

LINDERO POSTERIOR (d3): >3m

OTROS EDIFICIOS (d4):

Con huecos minimo 2/3 h; sin huecos minimo 1/2 h

OBSERVACIONES

El espacio libre de parcela debera estar convenientemente ajardinado.

Deberd preverse una plaza de aparcamicnto en ¢l interior de la parcela por cada vivienda o 100 m2 construidos.

(1) Sélo se permite el adosamiento cuando se presente en el Ayuntamiento, documento ante Notario de compromiso de adosamiento de los propietarios de
las parcelas que se adosan. En caso de optarse por adosamiento, el volumen de la segunda planta solo podra ocupar un fondo edificable de 12 m. desde I3
alineacion de la calle.

CONDICIONES ESTETICAS

Con carécter general, serdn de obligado cumplimiento las condiciones generales indicadas en 5.6y 5.7.

Si no estd protegida en catdlogo, se deberd cumplir la ORDENANZA E.

USOS
USO PRINCIPAL 1. Uso residencial, categorfa 22.

1. Uso residencial, categoria 12 y 32.
2. Uso terciario:
Comercio, en categorias 12 y 22, en cualquier planta sobre rasante de la edificacién o
edificio exclusivo.
Hosteleria: en planta baja de la edificacién.
Hospedaje, en cualquier planta sobre rasante de la edificacién o en edificio exclusivo.
3. Uso de aparcamiento, en planta baja, bajo rasante de la edificacién o en espacio libre de parcela.
USOS COMPLEMENTARIOS
4. Uso Dotacional-Equipamiento:
En categoria 14, siluado on cualquicr planta de la cdificacién.
En categorfa 22.
En categoria 32, en planta baja o edificio exclusivo.
En categoria 42.
5. Uso de Servicios Urbanos e Infraestructuras.

6. Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes.

USOS PROHIBIDOS

Todos los usos no permitidos expresamente.
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NORMAS PARTICULARES DE ZONA

DC

NOMBRE: Dotacional compacto

AMBITO DE APLICACION:

Sefalado en planos de zona de ordenanza (SERIE OU-6) con el cédigo DC

TIPOLOGIA CARACTERISTICA: Edificacién compacta.

USO CARACTERISTICO: Equipamicnlos.

CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES

SUPERFICIE MINIMA: 120 m2
FRENTE MINIMO (a): 6m
FONDO MINIMO (b): No se fija.

Véase dibujo explicativo en 5.2.7.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

OCUPACION MAXIMA:

Parcelas < 150 m2: 100 %. Resto 80 %

EDIFICABILIDAD NETA:

Determinada por las condiciones de ocupacién vy altura.

ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE (h):

2 plantas /7 m

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS.

PLANTA BAJA

| OTRAS PLANTAS

ALINEACION EXTERIOR (d1): 0om
FONDO MAXIMO (f): om
LINDEROS LATERALES (d2): No se fija

LINDERO POSTERIOR (d3):
OTROS EDIFICIOS (d4):

No se fija | >3m

Con huecos minimo 2/3 h; sin huecos minimo 1/2 h

OBSERVACIONES

Se permite una edificacién auxiliar de 30 m2 de superficie y 1 planta / 3m, que no computard a efectos de ocupacién y edificabilidad.

Debera preverse una plaza de aparcamiento por cada 2 m2 conslruidos en ¢l interior de la parcela, siempre que la configuracién fisica de la misma

lo permita.

CONDICIONES ESTETICAS

CONDICIONES ESTETICAS PARA MTC, MPP y DC

Antes de consultar las ordenanzas estéticas, véase Catalogo de Proteccién del Centro Histérico por si la parcela contara con algtin grado de proteccién.
En todos los casos, ademas de los apartados 5.6 (condiciones de volimen-conceptos) y 5.7 (condiciones estéticas generales), seran de aplicacién las

ordenanzas estéticas A, B, C o D, seglin se trate de:

- Parcelas con elementos catalogados que figuren con PROTECCION MONUMENTAL en el Catalogo de Proteccién del Centro Histérico, que deberén
cumplir la ordenanza A

- Parcelas con elementos catalogados que figuren con PROTECCION ESTRUCTURAL en el Catélogo de Proteccién del Centro Histérico, que deberan
cumplir la ordenanza B

- Parcelas que se incluyan en la zona de PROTECCION AMBIENTAL grafiada en el plano de zonas de ordenanza (serie OU-6), que deberan cumplir
la ordenanza C

- Resto de parcelas, que deberdn cumplir la ordenanza D.

Usos

1. Uso dotacional en todas sus categorias

USO PRINCIPAL

1. Uso residencial, categoria 12, correspondiente a vivienda del personal o vigilante empleado en la instalacién,
con una superficie no superior a 90 m2.
2. Uso terciario:

Oficinas relacionadas con el uso dotacional desarrollado.
USOS COMPLEMENTARIOS ) ) - , -

Hosteleria: cafeteria al servicio de la instalacién.
3. Uso de aparcamiento, en planta baja, bajo rasante de la edificacién o en espacio libre de parcela.
4. Uso de Servicios Urbanos e Infraestructuras.

5. Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes.

USOS PROHIBIDOS

Todos los usos no permitidos expresamente.




10640

10 Junio 2006 D.0.E.—Suplemento E al N.” 68

NORMAS PARTICULARES DE ZONA DE

NOMBRE:

Dotacional exento.

AMBITO DE APLICACION:

Sefialado en planos de zonas de ordenanza (SERIE OU-6) con el cédigo DE

TIPOLOGIA CARACTERISTICA:

Equipamiento en gran parcela con instalaciones al aire libre.

USO CARACTERISTICO:

Equipamientos.

CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES

SUPERFICIE MINIMA: 500 m2
FRENTE MINIMO (a): 15m
FONDO MINIMO (b): 30m

Véase dibujo explicativo en 5.2.7.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

OCUPACION MAXIMA:

50%

EDIFICABILIDAD NETA:

Determinada por las condiciones de ocupacion y altura.

ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE (h):

2 plantas /7 m (1)

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS.

PLANTA BAJA | OTRAS PLANTAS

ALINEACION EXTERIOR (d1):

O0mdé>5m

FONDO MAXIMO (f): No se fija
LINDEROS LATERALES (d2): >3m
LINDERO POSTERIOR (d3): No se fija | >3m

OTROS EDIFICIOS (d4):

Con huecos minimo 2/3 h; sin huecos minimo 1/2 h

CONDICIONES ESTETICAS

Si no esta protegida en catalogo, se debera cumplir la ORDENANZA E.

usos

USO PRINCIPAL

1. Uso dotacional en todas sus categorias

USOS COMPLEMENTARIOS

1. Uso residencial, categoria 12, correspondiente a vivienda del personal o vigilante empleado en la instalacion,
con una superficie no superior a 100 m2.
2. Uso terciario:
Oficinas relacionadas con el uso dotacional desarrollado.
Hostelerfa: cafeterfa al servicio de la instalacion.
3. Uso de aparcamiento, en planta baja, bajo rasante de la edificacién o en espacio libre de parcela.
4. Uso de Servicios Urbanos e Infraestructuras.

5. Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes.

USOS PROHIBIDOS

Todos los usos no permitidos expresamente.

OBSERVACIONES

Se permite una edificacién auxiliar de 30 m2 de superficie y 1 planta / 3m, que no computara a efectos de ocupacién y edificabilidad.

Debera preverse un 10 % de la superficie total para viales interiores y aparcamientos

(1) En caso de que sea necesario por la naturaleza concreta de la instalacién a realizar, podra autorizarse una altura mayor, previa justificacion razonada.
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NORMAS PARTICULARES DE ZONA SH

NOMBRE:

Zona de servicios y hosteleria.

AMBITO DE APLICACION:

Senalado en planos de zonas de ordenanza (SERIE OU-6) con el codigo SH

TIPOLOGIA CARACTERISTICA:

Construccion en hilera, en tipologias abiertas o adosadas.

USO CARACTERISTICO:

Terciario: Comercial, oficinas, hosteleria y hospedaje.

CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES

SUPERFICIE MINIMA: 200 m2
FRENTE MINIMO (a): 8m
FONDO MINIMO (b): 20m

Véase dibujo explicativo en 5.2.7.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

OCUPACION MAXIMA:

50%

EDIFICABILIDAD NETA:

1 m2/m2

ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE (h):

2 plantas / 7 m

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS.

ALINEACION EXTERIOR (d1):

Ninguno 6 > 5 m

TONDO MAXIMO (f):

No se fija

LINDEROS LATERALES (d2):

>3maé0m(1)

LINDERO POSTERIOR (d3):

>3m

OTROS EDIFICIOS (d4):

Con hueco minimo 2/3 h; sin huecos minimo 1/2 h

OBSERVACIONES

Se permite una edificacién auxiliar de 12 m2 de superficie y 1 planta /3 m, que no computara a efectos de ocupacién y edificabilidad.

El espacio libre de parcela deberé estar convenientemente ajardinado o pavimentado.

Debera preverse una plaza de aparcamiento en el interior de la parcela por cada vivienda o 100 m2 construidos.

(1) En caso de optarse por adosamiento, el volumen de la segunda planta sélo podra ocupar un fondo edificable de 12 m. desde la alineacion de la calle.

CONDICIONES ESTETICAS

Si no estd prolegida en catélogo, se deberd cumplir la ORDENANZA E.

Usos

USO PRINCIPAL

Uso terciario:
Comercio, en categorias 12 y 22, en planta baja de la edificacién.
Oficinas.
Hosteleria y hospedaje.

Uso residencial, categoria 32.

USOS COMPLEMENTARIOS

Uso de aparcamiento, en planta baja, bajo rasante de la edificacién o en espacio libre de parcela.

Uso dotacional-Equipamiento:
En categoria 12, situado en cualquier planta de la edificacion.
En calegoria 22
En categoria 32, en planta baja o edificio exclusivo.
En categoria 42
Uso de servicios urbanos e infraestructuras.

Uso de espacios libres y zonas verdes.

USOS PROHIBIDOS

Todos los usos no permitidos expresamente.
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NORMAS PARTICULARES DE ZONA

NOMBRE:

Naves.

AMBITO DE APLICACION:

Senalado en planos de ordenacién (Serie 3) con el cadigo NA.

TIPOLOGIA CARACTERISTICA:

Nave industrial, de almacenaje o agropecuaria.

USO CARACTERISTICO:

Industria-almacén.

CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES

SUPERFICIE MINIMA: 1.000 m2
FRENTE MINIMO (a): 15m
FONDO MINIMO (b): 40 m

Véase dibujo explicativo en 5.2.7.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

OCUPACION MAXIMA:

60%

EDIFICABILIDAD NETA:

0,8 m2/m2

ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE (h):

2 plantas / 7 m (1)

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS.

ALINEACION EXTERIOR (d1): >3m
FONDO MAXIMO (f): No se fija
LINDEROS LATERALES (d2): >3m
LINDERO POSTERIOR (d3): >3m

OTROS EDIFICIOS (d4):

Con huecos minimo 2/3 h; sin huecos minimo 1/2 h

OBSERVACIONES

Se permite una edificacién auxiliar de 12 m2 de superficie y 1 planta/ 3 m, que no computard a efectos de ocupacién y edificabilidad.

Debera preverse una plaza de aparcamiento en el interior de la parcela por cada 100 m2 construidos.

(1) Pueden agotarse los sicte metros con una sola planta.

CONDICIONES ESTETICAS

Si no esta protegida en catalogo, se deberd cumplir la ORDENANZA E.

usos

USO PRINCIPAL

. Uso de industria-almacén, en categorias 12 y 22, Prohibida la categoria 32.

USOS COMPLEMENTARIOS

~N O U

. Uso terciario:

Oficinas.

Comercio, en categorias 12 y 22, en cualquier planta sobre rasante de la edificacién o edificio

exclusivo.

Hostelerfa: cafeterfa al servicio de la instalacion.

. Uso de aparcamiento, en planta baja, bajo rasante de la edificacién o en espacio libre de parcela.
3.

Uso Dolacional-Equipamicnto:
En categoria 22.

En categoria 42.

. Uso de Servicios Urbanos e Infraestructuras.
. Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes.
. Uso ganadero, en categorfa 12 (explotacién familiar).

. Uso residencial, categoria 12, limitado a vivienda de vigilante o propietario de la instalacién.

USOS PROHIBIDOS

Todos los usos no permitidos expresamente.
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NORMAS PARTICULARES DE ZONA VA

NOMBRE:

Zonas verdes.

AMBITO DE APLICACION:

Senalado en planos de zonas de Ordenanza (SERIE OU-6) con el cadigo 7V

TIPOLOGIA CARACTERISTICA:

Parques Urbanos y Areas ajardinadas.

USO CARACTERISTICO:

Zonas verdes.

CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES

SUPERFICIE MINIMA: No se fija
FRENTE MINIMO (a): No se fija
FONDO MINIMO (h): No sc fija

Véase dibujo explicativo en 5.2.7.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

OCUPACION MAXIMA:

15%

EDIFICABILIDAD NETA:

0,05 m2/m2

ALTURA MAXIMA SOBRE RASANTE (h):

1 planta/3,3 m (1)

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS.

ALINEACION EXTERIOR (d1): >3m
FONDO MAXIMO (f): No se fija
LINDEROS LATERALES (d2): >3m
LINDERO POSTERIOR (d3): >3m

OTROS EDIFICIOS (d4):

Con huecos minimo 2/3 h; sin huecos minimo 1/2 h

CONDICIONES ESTETICAS

Si no esta protegida en catalogo, se debera cumplir la ORDENANZA E.

usos

USO PRINCIPAL

. Uso de Zonas Verdes y espacios libres.

USOS COMPLEMENTARIOS

. Uso terciario: hostelerfa. (Cafeterfa, kiosko de bebidas, etc).

. Uso dotacional: en categoria 32, en instalacién al aire libre, con un maximo del 30 % de la superficie total

1
1
2
3. Uso de aparcamiento, en espacio libre de parcela, con un limite del 10 % de la superficie total.
4. Uso de Servicios Urbanos e Infraestructuras.

5

. Centros de transformacién, protegidos segin Normas Urbanisticas.

USOS PROHIBIDOS

Todos los usos no permitidos expresamente.

OBSERVACIONES

(1) En caso de que sea necesario por la naturaleza concreta de la instalacién a realizar, podra autorizarse una altura mayor, previa justificacion razonada.

Se permiten instalaciones para usos dotacionales al aire libre.

El tratamiento de ajardinamiento se realizard conforme a los crilerios de las Normas Urbanisticas.
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CAPITULO 13
CONDICIONES DE DESARROLLO DE AREA

[3.1. OBJETO Y CONTENIDO.

Las fichas que se acompafian a continuacion, recogen una serie
de Condiciones de Desarrollo referentes a Gestion, Objetivos, Apro-
vechamientos, Reservas, Cesiones y Ordenacion, que seran de apli-

cacion en las Unidades de Actuacion Urbanizadora en Suelo Urba-
no y en los Sectores de Suelo Urbanizable establecidos en presen-
te Plan General Municipal.

DEFINICION Y JUSTIFICACION DE AREAS DE REPARTO.

Se definen en el P.G.M. de Aldeanueva del Camino cinco dreas de
reparto. Véase también cuadros explicativos en la Memoria Justifi-
cativa y Descriptiva:

N2 AREA DE REPARTO APROVECHAMIENTO MEDIO
1 | Urbano — unifamiliar intensiva 0,40 m’c/m’s

2 | Urbano - unifamiliar extensiva 0,15 m*c/m?s

3 | Urbano — naves 0,40 m*c/m’s

4 | Urbanizable — residencial 0,40 m?c/m’s

5 | Urbanizable - industrial 0,35 mc/m?s

En cumplimiento del art. 33 de la Ley 15/2001, del Suelo y
Ordenacion Territorial de Extremadura (Areas de Reparto y Apro-
vechamientos Medios):

I. Las areas de reparto definidas en suelo urbanizable comprenden:
a) Uno o varios sectores completos.

b) Los sistemas generales no incluidos en ningin sector. La super-
ficie de estos sistemas se ha adscrito al area de reparto 4 (Urba-
nizable - residencial) calculada debidamente, para que las dreas
tengan un aprovechamiento medio proporcionado (0,40 m2c/mZs
para el uso residencial y 0,35 m2c/m2s para el uso industrial). A
este respecto se deja constancia que los sistemas generales no
adscritos a ningln sector son:

$G-A  Plaza de Toros 9.580 m?
G- Parque de la Dehesa 3.980 m2
§G-C  Ampliacion de Cementerio 5.420 m2
§G-D  Equipamientos Rurales 11.800 m2

TOTAL 30.780 m?

1. las areas de reparto en unidades de actuacion urbanizadora
en suelo urbano clasificado en virtud de lo dispuesto en la letra
b) del apartado | del art. 9 de la Ley 15/2001, se han delimita-
do de manera analoga a las correspondientes en suelo urbaniza-
ble, sin que en este caso haya sido obligatoria la adscripcion de
sistemas generales a aquéllas.

3. En suelo urbano ya urbanizado al que se refiere la letra a) del
apartado | del art. 9 del la Ley 15/2001, no procede la delimita-
con de areas de reparto, constituyendo cada solar el ambito

espacial de atribucion del aprovechamiento, conformado en este
caso como aprovechamiento objetivo.

Area I
Nombre: Urbano - unifamiliar intensiva.

* Area a la que pertenece todo el suelo urbano no consolidado
(en UAU), a excepcion de dos unidades, que tienen un aprove-
chamiento medio diferente por contar con condiciones especia-
les. Véase el plano OU-2 (Areas de Reparto en Suelo Urbano y
Urbanizable).

* A este area de reparto se le asigna un aprovechamiento medio
de 0,40 m2c/ms, una densidad de 20 viv/ha y una tipologia VAP.

* Formada por las siguientes unidades: UAU-2 (Las Rolleras A, B,
Cy D), UAU-3 (Las Olivas A, B, C, D, E, F, G, H, 1, ] y K), UAU-4
(La Garganta A, B y (), UAU-5 (Ronda Norte A, B, C, D, E y F),
UAU-6 (Cierre Sur), UAU-T (Borde Sureste A y B) y UAU-8
(Expansion Norte A, B y (). Cada una de las UAU se ha subdivi-
dido para facilitar la ejecucion (dada la escala de Aldeanueva
del Camino) en varias sub-unidades, que mantienen, ademas de
los mismos parametros expresados, el mismo porcentaje de
cesiones en la UAU para lograr un reparto mas equitativo de
beneficios y cargas.

* Objetivos del P.G.M.: Creacion de la Ronda Norte; ensanchamien-
to del viario; legalizacion de las edificaciones preexistentes, que
hasta la ejecucion de la UAU se consideraran fuera de ordena-
cion; y recuperacion del dominio publico de Vias Pecuarias.

* Justificacion del aprovechamiento medio del area de reparto I:
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2. Aprovechamiento objetivo

AMaes

.347 + 2.963 + 8.789 + 9.039 m’c

21.433 + 46.472 + 11.699 + 23.368 + 7.408 + 21.974 + 22.596 m’s

= 0,40 m*c/m%

2. Superficie total
8.574 + 18.591 + 4.679 + 9
= A'M'AR-1 =
61.982 m*c
= AM. =
A-M gk 154.950 m’s

Area 2:
Nombre: Urbano - unifamiliar extensiva.

* Pertenece a este area de reparto una l]nica, UAU, la UAU-I
(Antiguo campo de ftbol). Véase el plano OU-2 (Areas de Reparto
en Suelo Urbano y Urbanizable).

* A este darea de reparto se le asigna un aprovechamiento
medio de 0,15 m2¢/mls, (mds bajo que al resto del suelo urba-
no consolidado), una densidad de 8 viv/ha y una tipologia VAP
o MPP.

* Objetivos del P.G.M.: Ensanchamiento del viario existente, de
borde de la UAU; creacion de un vial transversal de conexion
entre la carretera (-513 y la Avda. de Las Olivas; creacion de
verde deportivo (pistas polideportivas) de forma simultanea a la
edificacion y financiado con la construccion de viviendas. Hasta el
desarrollo de esta unidad es obligatorio el mantenimieno del
actual uso de campo de fitbol. Con anterioridad a su desarrollo,
debera garantizarse el traslado del campo de fiitbol al $.G. en la
carretera de Valdelamatanza.

* Justificacion del aprovechamiento medio del area de reparto 2:

2. Aprovechamiento objetivo

AMope, = _
Ak ¥ Superficie total
1.462 mic
=AM rs = 0748 s = 0,15 m’c/m?s

Area 3:
Nombre: Urbano - naves.

* Pertenece a este area de reparto una unica UAU, la UAU-I-9
(Naves). Véase el plano OU-2 (Areas de Reparto en Suelo Urbano
y Urbanizable).

* A este area de reparto se le asigna un aprovechamiento medio
de 0,40 m2c/mZs y una tipologia NA, DE, DC o SH.

* Sistemas generales adscritos: Ninguno.

* Objetivos del PG.M.: Adecentamiento de una zona de naves pree-
xistentes a ambos lados de la carretera en la entrada al niicleo
desde del Norte por la carretera N-630; retranqueo establecido
por la Ley y el Reglamento de Carreteras con la N-630 / C-513;
creacion de viario articulador a la espera de una futura cone-
xion con la Ronda Norte; deslinde y recuperacion del dominio
piblico de Vias Pecuarias; y legalizacion de las edificaciones exis-
tentes, que hasta la aprobacion de la UAU, se consideraran fuera
de ordenacion.

* Justificacion del aprovechamiento medio del area de reparto 3:

Y. Aprovechamiento objetivo

AMigs = =
A3 2. Superficie total
3.705 mc
= A'M'AR~3 = 9.263 mzs = 0,40 mZC/mZS

Area 4:
Nombre: Urbanizable - residencial.

* Area a la que pertenecen todos los sectores de suelo urbaniza-
ble de uso residencial.

* A este area de reparto se le asigna un aprovechamiento
medio de 0,40 m2c/m2s, una densidad de 35 viv/ha y una tipo-
logia VAP, MPP y excepcionalmente NA para el sector R-3. El
aprovechamiento medio definido es el mayor de todas las areas
de reparto, para compensar el elevado coste de las dotaciones,
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infraestructuras, etc., en el suelo urbanizable, dada la escala de
Aldeanueva del Camino.

* Sistemas generales adscritos: Ninguno.

* El area de reparto esta formado por los siguientes sectores: R-1
(Borde Oeste), R-2 (Expansion Oeste A), R-3 (Expansion Oeste B),
R-4 (Borde Sur) y R-5 (Arroyo de Los Linos). Véase el plano OU-2

2. Aprovechamiento objetivo

(Areas de Reparto en Suelo Urbano y Urbanizable).

* Objetivos del P.G.M.:Varios, para posibilitar la expansion ordena-
da del nicleo urbano.

* Justificacion del aprovechamiento medio del area de reparto 4:

Formula del aprovechamiento medio considerando la superficie de
§.G. no adscritos sectores:

AM.pgs =

Siendo, como se ha calculado anteriormente:

2 Superficie total + 2 S.G. no adscritos

> S.G. no adscritos = 30.780 m?

5.478 + 18.530 + 12.785 + 15.724 + 7.517 m’c

A'M‘AR-4 =

Area 5:
Nombre: Urbanizable - industrial.

e Area a la que pertenece el Unico sector de suelo urbanizable
de uso no residencial. Il uso global definido para este sector-area
de reparto es el de industrial-terciario.

* A este area de reparto se le asigna un aprovechamiento medio de
0,35 m2c/ms. El aprovechamiento medio definido busca hacer sosteni-
ble el uso industrial-terciario propuesto con las condiciones del entorno.

10.955 + 37.059 + 25.570 + 31.447 + 15.034 m? + 30.780 m’s

2. Aprovechamiento objetivo

= 0,40 m’c/m’s

* Sistemas generales adscritos: Ninguno.

« Formada por el sector |-6, grafiado en el plano OU-2 (Areas de
Reparto en Suelo Urbano y Urbanizable).

* Objetivos del P.G.M.: Desarrollo de una zona empresarial que
aproveche las excelentes condiciones de localizacion y contribu-
ya al desarrollo econdmico y al mantenimiento de la piramide
de poblacion.

* Justificacion del aprovechamiento medio del area de reparto 5:

ARS Y Superficie total
~ _ 14510mc )
= AMgs = 41 456 mis = 0,35 m’c/m’s

13.2. APLICACION DE LAS DETERMINACIONES CONTENIDAS EN LAS
FICHAS Y PLANOS DE LOS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE Y
UNIDADES DE ACTUACION URBANIZADORA EN SUELO URBANO.

Para la aplicacion de las determinaciones contenidas en las fichas
del presente capitulo, se tendran en cuenta los siguientes criterios:

— las cuantificaciones numéricas referidas a las superficies de actuacion
contenidas en las fichas, pueden verse afectadas por un margen de
error de mas o menos un 5%, manteniendo integramente su validez.

— La delimitacion de cada ambito, en correspondencia con el art.
10.1.1.c de la Ley 15/2001, se considera “sefialamiento indicativo
del perimetro geométrico”.

— En cuanto al caracter vinculante u orientativo de las determina-
ciones contenidas en las fichas, se tendra en cuenta lo siguiente:

. Se consideraran determinaciones vinculantes todas aquéllas que
figuran en las fichas correspondientes a las Unidades de actuacion
urbanizadora en Suelo Urbano.

2. En Suelo Urbanizable se consideraran determinaciones vincu-
lantes también todas aquellas que figuran en las fichas, excep-
to las relativas a ordenanza zonal de aplicacion e instrucciones
de ordenacion, que seran orientativas; pudiendo ser modificadas
y mejoradas por el Plan Parcial correspondiente previa justifi-
cacion motivada.
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Ayuntamiento de Aldeanueva del Camino. Plan General Municipal.
NORMAS URBANISTICAS. CONDICIONES DE DESARROLLO DE AREA

CLASE DE SUELO: URBANO UAU-1

CATEGORIA: URBANO NO CONSOLIDADO ANTIGUO CAMPO DE FUTBOL
AREA DE REPARTO: 2. URBANO - UNIFAMILIAR EXTENSIVA. (AM. = 0,15 m2c/m2s)

USO GLOBAL: RESIDENCIAL Véase usos en cap. 4 de las Normas Urbanisticas.

SUPERFICIE TOTAL: m
EDIFICABILIDAD: 0,15 m2c/m2s EDIFICABILIDAD TOTAL (APROVECH. OB]ETIVO)mZC
DENSIDAD: [ Jwme NUMERO MAXIMO DEVIVIENDAS:

Véase justificacion del cdlculo del aprovechamiento medio del Area de Reparto en el apartado 13.1 de las Normas Urbanisticas.

GESTION DE SUELO: Segin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Fxtremadura
SISTEMA DE ACTUACION: Segiin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura
GASTOS DE URBANIZACION: Segiin ley 15/2001 del Suelo y O. 1. de txtremadura

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:  Segin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura

DIRECTRICES ESTRUCTURALES PARA SU DESARROLLO:

Ensanchamiento del viario que bordea la U.A.U. Creacién de un vial transversal de conexién entre C-513 y la Av de las Olivas. Creacién de verde
deportivo (pistas polideportivas) de forma simultdnea a la edificacién y financiado con la construccién de las viviendas. Hasta el desarrollo de esta unidad es
obligatorio el mantenimiento del actual uso de campo de fitbol. Con anterioridad al desarrollo de esta U.A.U. deberd garantizarse el traslado del campo de

fatbol al SG en la carretera de Valdelamatanza.

CESION DE RESERVAS PARA DOTACIONES PUBLICAS ASIGNACION DE SUELOS (INCLUIDOS S.G.)
[ UsoO | [ envAu | ensc. || TOTAL || %sur. | | sumo || Mm2suro | [ s%sup. |
| vario || 2372 | - | 2372 || 243% | [cesiONEs UAU] | 73 | 7s0% |
| zONAVERDE | | 975 | -] 975 | |_100% | | S.G. | | - | o0% |
| EQUIPAMIENTO | [ 6336 | - | 633 || 650% | [ tucramivo | | 2437 | [ 250% |
| TOTALCESIONES | | 7311 ] - | 73 || 7s0% | | TOTALsue. | | 9746 | [ 1000% |
| 750% | 00% || 750% |

LAS CESIONES DE SUELO PARA RESERVAS DE DOTACIONES PUBLICAS (ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO) DEBERAN REALIZARSE EN LOS PORCENTAJES QUE SE
INDICAN Y EN LA ZONA QUE SE INDICA (DENTRO DE LA U.A.U. O EN SISTEMAS CENERALES)

APROVECHAMIENTO OBJETIVO POR USOS TITULARIDAD DEL APROVECHAMIENTO OBJETIVO
[ Uso | [M2consTR.| | %sup. | | TITULARIDAD | | M2CONSTR. | | %APROV. |
| RESIDENCIAL | [ v4e2 || 1000% | | PrivaDbA | | 1316 | | 90% |
| | - [ oo% ] | __roBuca | | 146 | [ 0% |
VIVIENDAS PROTECCION PUBLICA: Seg(in art. 74 L.15/01

NORMAS URBANISTICAS:
Con cardcter previo a la ejecucién de la U.A.U., se redactara y aprobara el planeamiento de desarrollo que corresponda, que incorporard
la ordenacién detallada, en cumplimiento del art. 117 de la Ley 15/2001.

TIPOLOGIA EDIFICATORIA (Véase ficha de Zonas de Ordenanza en cap. 12)
CONDICIONES DE USO Seglin cap. 4 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
CONDICIONES DE VOLUMEN Segiin cap. 5 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
CONDICIONES ESTETICAS Seglin cap. 5 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
CONDICIONFS PROTFCCION PATRIMONIO Segin capitulo 11 de las Normas Urbanisticas.

OBSERVACIONES:
Fn equipamientos y zonas verdes, véase ficha correspondiente de Zonas de Ordenanza (7V, DF y DC) en cap. 12.

Todas las determinaciones de la presente ficha son estructurales, a los efectos de la Ley 15/2001.

La SUPLRIICIE TOTAL indicada en la ficha, debera precisarse con un levantamiento planimétrico a escala minima L. 1/200 en la documentacion de
desarrollo de esta U.A.U. Podrén variarse los M2 DE SUELO indicados, manteniendo en todo caso los coeficientes y porcentajes indicados en esta ficha.

El perimetro de la U.A.U. Se considera orientativo y podrd ser detallado por el Municipio.

HEHASULTOXS



10648

10 Junio 2006 D.0.E.—Suplemento E al N.” 68

Ayuntamicnto de Aldeanucva del Camino. Plan General Municipal.
NORMAS URBANISTICAS. CONDICIONES DE DESARROLLO DE AREA

CLASE DE SUELO: URBANO UAU-2.A
CATEGORIA: URBANO NO CONSOLIDADO LAS ROLLERAS - A
AREA DE REPARTO: 1. URBANO - UNIFAMILIAR INTENSIVA. (A.M. = 0,40 m2¢/m2s)

USO GLOBAL: RESIDENCIAL Véase usos en cap. 4 de las Normas Urbanisticas.

SUPERFICIE TOTAL: m2
EDIFICABILIDAD: 0,40 [m2c/m2s EDIFICABILIDAD TOTAL (APROVECH. OBJETIVO) 2946 |m2c
DENSIDAD: viv/Ha NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS:

Véase justificacion del cdlculo del aprovechamiento medio del Area de Reparto en el apartado 13.1 de las Normas Urbanisticas.

GESTION DE SUELO: Segiin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura
SISTEMA DE ACTUACION: Seglin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura
GASTOS DE URBANIZACION: Segin ley 15/2007 del Suelo y O. T. de Extremadura
INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Segin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura

DIRECTRICES ESTRUCTURALES PARA SU DESARROLLO:

Creacién de la Ronda Norte. [nsanchamiento del viario. Y Legalizacién de las edificaciones preexistentes, qjue hasta la ejecucién de la UAU se considerardn
FUERA DE ORDENACION si no cuentan con cédula de habitabilidad y licencias urbanisticas. Recuperacién del dominio piblico de Vias Pecuarias tras su

deslinde.
CESION DE RESERVAS PARA DOTACIONES PUBLICAS ASIGNACION DE SUELOS (INCLUIDOS S.G.)
[ UsO | | eNvau. | ensa. [ Total || wsue. | [ sumo | | m2sumo | [ %sue. |
| viario ] [ raer ] - [ ter ] se% ] [cesionesuau] | 2430 | [ 330% ]
| ZoNAvirDE | | 736 | o || 736 | [ 100% | | S.G. | | o ][ oox ]
| EQUIPAMIENTO | | 533 | - 11 533 || 72% | | LUCRATIVO | | 1934 | [ ero% ]
| TOTALCESIONES | | 2.430 | o || 2430 || 330% | | TOTALSUP. | | 7364 | [ 1000% ]
| 330% |  00% || 330% |

LAS CESIONES DE SUELO PARA RESERVAS DE DOTACIONES PUBLICAS (ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO) DEBERAN REALIZARSE EN LOS PORCENTAJES QUE SE
INDICAN'Y EN LA ZONA QUE SE INDICA (DENTRO DE LA U.A.U. O EN SISTEMAS GENERALES)

APROVECHAMIENTO OBJETIVO POR USOS TITULARIDAD DEL APROVECHAMIENTO OBJETIVO
[ Uso | [mM2consTR.| | %sup. | | TITULARIDAD | | M2CONSTR. | | %APROV. |
| RESIDENCIAL |[ 2946 | [ 1000% | [ PrivabA ] | 2651 | | 90% |
| ] - ][ oo% ] [ eBuca ] | 295 | | 10% |
VIVIENDAS PROTECCION PUBLICA: Segln art, 74 L15/01

NORMAS URBANISTICAS:
Con caracter previo a la ejecucion de la U.A.U., se redactard y aprobard el planeamiento de desarrollo que corresponda, que incorporard
la ordenacién detallada, en cumplimiento del art. 117 de la ey 15/2001.

TIPOIOGIA EDIFICATORIA VAP (Véase ficha de Zonas de Ordenanza en cap. 12)
CONDICIONES DE USO Segin cap. 4 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
CONDICIONES DE VOLUMEN Segtn cap. 5 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
CONDICIONES ESTETICAS Segtn cap. 5 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
CONDICIONES PROTECCION PATRIMONIO Segtin capitulo 11 de las Normas Urbanisticas.

OBSERVACIONES:

En equipamientos y zonas verdes, véase ficha correspondiente de Zonas de Ordenanza (ZV, DE y DC) en cap. 12.

Todas las determinaciones de la presente ficha son estructurales, a los efectos de la Ley 15/2001.

la SUPFRFICIF TOTAL indicada en la ficha, deberd precisarse con un levantamicnto planimétrico a escala minima F. 1/200 en la documentacion de
desarrollo de esta U.A.U. Podran variarse los M2 DE SUELO indicados, manteniendo en todo caso los coeficientes y porcentajes indicados en esta ficha.

El perimetro de la U.A.U. Se considera orientativo y podrd ser detallado por el Municipio.

HCHASUNTOXIS
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Ayuntamiento de Aldeanueva del Camino. Plan General Municipal.
NORMAS URBANISTICAS. CONDICIONES DE DESARROLLO DE AREA

CLASE DE SUELO: URBANO UAU-2.B
CATEGORIA: URBANO NO CONSOLIDADO LAS ROLLERAS - B
AREA DE REPARTO: 1. URBANO - UNIFAMILIAR INTENSIVA. (AM. = 0,40 m2c¢/m2s)

USO GLOBAL: RESIDENCIAL Véase usos en cap. 4 de las Normas Urbanisticas.

SUPERFICIE TOTAL: 1.964 m2

EDIFICABILIDAD: 0,40 m2c/m2s EDIFICABILIDAD TOTAL (APROVECH. OBJETIVO) 786 m2c|

DENSIDAD: viv/Ha NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS:

Véase juslificacion del calculo del aprovechamiento medio del Area de Reparto en el apartado 13.1 de las Normas Urbanisticas.

GESTION DE SUELO: Segiin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de [xtremadura
SISTEMA DE ACTUACION: Segiin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura
GASTOS DE URBANIZACION: Segiin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Segiin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura

DIRECTRICES ESTRUCTURALES PARA SU DESARROLLO:

Creacién de la Ronda Norte, Legalizacion de las edificaciones preexistentes, que hasta la ejecucion de la UAU se considerardn FUERA DE ORDENACION
si no cuentan con cédula de habitabilidad y licencias urbanisticas. Recuperacion del dominio pablico de Vias Pecuarias tras su deslinde.

CESION DE RESERVAS PARA DOTACIONES PUBLICAS ASIGNACION DE SUELOS (INCLUIDOS $.G.)
[ Uso | [ eNuau. | ensc. || Totau || %sue. | [ sumo | [ m2suno | [ ssue. |
[ VIARIO | | 6224 | - |1 624 | [ 318% | |[CESIONESUAU] | 648 | [ 330% |
| ZONAVERDE | | I T B 196 | [ 100% | | $.G. | | 21| | 128% |
[ eQuipamIENTO ] | 24 | 55 || 79 | [ 40% | | _LUCRATIVO | | 1316 | [ 67.0% |
[TOTALCESIONES| | 648 | 251 || 899 | [ 458% | | _TOTALSUP. | | 2215 | [ 1128%
[ 330% | 128% || 458% |

LAS CESIONES DE SUELO PARA RESLRVAS DE DOTACIONLS PUBLICAS (ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO) DEBERAN RIALIZARSE EN LOS PORCINTAJLS QUE ST
INDICAN'Y EN LA ZONA QUE SE INDICA (DENTRO DE LA U.A.U. O EN SISTEMAS GENERALES)

APROVECHAMIENTO OBJETIVO POR USOS TITULARIDAD DEL APROVECHAMIENTO OBJETIVO
[ Uso | [m2constR.| | %sup. | [ mTulAriDAD | | M2cONSTR. | | %aPrOV. |
| RESIDENCIAL | | 786 | [ 1000% | [ _PRIVADA | | 707 || 90% |
[ | [ - | [ 00% | |__PuBUCA | | 79 || 10% |
VIVIENDAS PROTECCION PUBLICA: Segdin art. 74 L.15/01

NORMAS URBANISTICAS:
Con cardcter previo a la ejecucion de la U.A.U., se redactard y aprobard cl planeamiento de desarrollo que corresponda, que incorporard
la ordenacion detallada, en cumplimiento del art. 117 de la Ley 15/2001.

TIPOLOGIA EDIFICATORIA (Véase ficha de Zonas de Ordenanza en cap. 12)
CONDICIONFS DF USO Segln cap. 4 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
CONDICIONES DE VOLUMEN Segiin cap. 5 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12}
CONDICIONLS ESTETICAS Segln cap. 5 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
CONDICIONES PROTECCION PATRIMONIO Segin capitulo 11 de las Normas Urbanisticas.

OBSERVACIONES:
En equipamientos y zonas verdes, véase ficha correspondiente de Zonas de Ordenanza (ZV, DE y DC) en cap. 12.

Todas las determinaciones de la presente ficha son estructurales, a los efectos de la ey 15/2001.

La SUPERFICIE TOTAL indicada en la ficha, deberd precisarse con un levantamiento planimétrico a escala minima E. 1/200 en la documentacion de
desarrollo de esta U.A.U. Podran variarse los M2 DE SUELO indicados, manteniendo en todo caso los cocficicntes y porcentajes indicados en csta ficha.

El perimetro de la U.A.U. Se considera orientativo y podra ser detallado por el Municipio.

FICHA SUELOXT S
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Ayuntamiento de Aldeanueva del Camino. Plan General Municipal.
NORMAS URBANISTICAS. CONDICIONES DE DESARROLLO DE AREA

CLASE DE SUELO: URBANO UAU-2.C
CATEGORIA: URBANO NO CONSOLIDADO LAS ROLLERAS - C
AREA DE REPARTO: 1. URBANO - UNIFAMILIAR INTENSIVA. (A.M. = 0,40 m2¢/m2s)

USO GLOBAL: RESIDENCIAL Véase usos en cap. 4 de las Normas Urbanisticas.

SUPERFICIE TOTAL: m2
EDIFICABILIDAD: 040 [m2cim2s EDIFICABILIDAD TOTAL (APROVECH. OBJETIVO) 2120 |mac
DENSIDAD: viv/lla NOMERO MAXIMO DE VIVIENDAS:

Véase justificacion del calculo del aprovechamiento medio del Area de Reparto en el apartado 13.1 de las Normas Urbanisticas.

GESTION DE SUELO: Segln ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura
SISTEMA DE ACTUACION: Segln ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura
GASTOS DE URBANIZACION: Segin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Segin ley 15/2001 del Suclo y O. T. de Extremadura

DIRECTRICES ESTRUCTURALES PARA SU DESARROLLO:

Creacién de la Ronda Norte y de viario secundario (eje transversal del niicleo urbano). Recuperacién del dominio pablico de Vias Pecuarias tras su

deslinde.
CESION DE RESERVAS PARA DOTACIONES PUBLICAS ASIGNACION DE SUELOS (INCLUIDOS $.G.)
[ Uso | | eNvau | ensc. || TotaL | [ wsuwe. | | sumo | [ masumo | | wsur. |
[ wvario || 1s7s | - [ s | [ 297% | [cEsionesuAul | 1748 | | 33.0% |
[ zoNaverDE ] | T 530 | [ 100w ] | 5.G- ] | 569 | [ 7% ]
[ EQuIPAMIENTO | | 173 | 39 || 212 || av% | | LUcraTivO | | 3551 | [ e70% |
[TOTALCESIONES| [ 1748 | seo | [ 2317 || 437% | | TOTALsup. | | see | | 1107% |
| 330% | 107% || 437% |

LAS CESIONES DE SUELO PARA RESERVAS DE DOTACIONES PUBLICAS (ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO) DEBERAN REALIZARSE EN LOS PORCENTAJES QUE SE
INDICAN Y EN LA ZONA QUE SE INDICA (DENTRO DE LA U.A.U. O EN SISTEMAS GENERALES)

APROVECHAMIENTO OBJETIVO POR USOS TITULARIDAD DEL APROVECHAMIENTO OBJETIVO
[ Uso | [M2consTR.| | wsup. | [ TiTuLARIDAD | | mM2CONsTR. | | % APROV. |
[ RESIDENCIAL |[ 2120 | [ 1o00% | | PrvaDA | | 1908 | | 90% |
[ | [ - [ oo% | [ poBuca || 212 | [ 0%
VIVIENDAS PROTECCION PUBLICA: Segan art. 74 L15/01

NORMAS URBANISTICAS:
Con carécter previo a la ejecucién de la U.A.U., se redactard y aprobara el planeamiento de desarrollo que corresponda, que incorporara
la ordenacién detallada, en cumplimiento del art. 117 de la I ey 15/2001.

TIPOLOGIA EDIFICATORIA VAP (Véase ficha de Zonas de Ordenanza en cap. 12)
CONDICIONLS DE USO Segiin cap. 4 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
CONDICIONES DE VOLUMEN Seglin cap. 5 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
CONDICIONES ESTETICAS Segiin cap. 5 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
CONDICIONES PROTECCION PATRIMONIO Segiin capitulo 11 de las Normas Urbanisticas.

OBSERVACIONES:
En equipamientos y zonas verdes, véase ficha correspondiente de Zonas de Ordenanza (ZV, DE y DC) en cap. 12.

Todas las determinaciones de la presente ficha son estructurales, a los efectos de la Ley 15/2001.

Ia SUPERFICIF TOTAI indicada en la ficha, deberd precisarse con un levantamiento planimétrico a escala minima F. 1/200 en la documentacién de
desarrollo de esta U.A.U. Podrin variarse los M2 DE SUELO indicados, manteniendo en todo caso los coeficientes y porcentajes indicados en esta ficha.

FI perimetro de la U.A.U. Sc considera orientativo y podra ser detallado por ¢l Municipio.

FICHA SUELOXLS
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Ayuntamiento de Aldeanueva del Camino. Plan General Municipal.
NORMAS URBANISTICAS. CONDICIONES DE DESARROLLO DE AREA

CLASE DE SUELO: URBANO UAU-2.D
CATEGORIA: URBANO NO CONSOLIDADO LAS ROLLERAS - D
AREA DE REPARTO: 1. URBANO - UNIFAMILIAR INTENSIVA. (AM. = 0,40 m2¢/m2s)

USO GLOBAL: RESIDENCIAL Véase usos en cap. 4 de las Normas Urbanisticas.

SUPERFICIE TOTAL: 6.806 | m2
EDIFICABILIDAD: 040 [m2cim2s EDIFICABILIDAD TOTAL (APROVECH. OBJETIVO) 2722 |mzc
DENSIDAD: viv/Ha NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS:

Véase juslificacion del calculo del aprovechamiento medio del Area de Reparto en el apartado 13.1 de las Normas Urbanisticas.

GESTION DE SUELO: Segln ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura
SISTEMA DE ACTUACION: Segin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura
GASTOS DE URBANIZACION: Segin ley 15/2001 del Suclo y O. T. de Extremadura

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Seglin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura

DIRECTRICES ESTRUCTURALES PARA SU DESARROLLO:

Creacién de la Ronda Norte y de viario secundario (eje transversal del nicleo urbano). Legalizacion de las edificaciones preexistentes, que hasta la
ejecucion de la UAU se consideraran I'UERA DI ORDINACION si no cuentan con cédula de habitabilidad y licencias urbanisticas. Recuperacién del
dominio pablico de Vias Pecuarias tras su deslinde.

CESION DE RESERVAS PARA DOTACIONES PUBLICAS ASIGNACION DE SUELOS (INCLUIDOS S.G.)
[ Uso || eNnvau. | ensa. [ Totau || wsue. | | sumo | [ mesueo | | wsup. |
[ VIARIO | | 2245 | - || 22a5 ][ 330% | |CESIONESUA.U] | 2245 | [ 330% |
[zoNavIRDE ] | - | est ]| 681 | [ 100% | | 5.G. | | 953 | [ 1a0% |
[ EQUIPAMIENTO | | o | e || 272 | [ 40% | | LucrATIVO | | 4561 | | e7.0% |
[TOTALCESIONES| | 2245 | 953 | [ 3198 | [ 470% | | TOTALSUP. | | 7759 | [ 1140% |
L 330% | 140w [ 470% |

LAS CESIONES DE SUELO PARA RESIRVAS DE DOTACIONLS PUBLICAS (ZONAS VIRDES Y LQUIPAMIENTO) DIBLRAN REALIZARSE EN LOS PORCENTAJLS QUL SE
INDICAN Y EN LA ZONA QUE SE INDICA (DENTRO DE LA U.A.U. O EN SISTEMAS GENERALES)

APROVECHAMIENTO OBJETIVO POR USOS TITULARIDAD DEL APROVECHAMIENTO OBJETIVO

[ Uso | [M2consTr.| | %sup. | [ miTuLAriDAD | | m2coNsTR. | [ %aPrOV. |
| RESIDENCIAL || 2722 ]| 1000% | | privapa ] | 2450 | | 90% |
[ ] [ - | o0% | |_Pusuca || 272 | | 10% |
VIVIENDAS PROTECCION PUBLICA: Sepn art. 74 1.15/01

NORMAS URBANISTICAS:
Con cardcter previo a la ejecucion de la U.A.UL, sc redactard y aprobard cl plancamicnto de desarrollo que corresponda, gque incorporard
la ordenacion detallada, en cumplimiento del art. 117 de la Ley 15/2001.

TIPOLOGIA EDIFICATORIA MPP (Véase ficha de Zonas de Ordenanza en cap. 12)
CONDICIONFS DF USO Segiin cap. 4 de las Normas Urbanisticas v ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
CONDICIONES DE VOLUMEN Segtin cap. 5 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
CONDICIONES ESTLTICAS Segdn cap. 5 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
CONDICIONES PROTECCION PATRIMONIO Segin capitulo 11 de las Normas Urbanisticas.

OBSERVACIONES:

En equipamientos y zonas verdes, véase ficha correspondiente de Zonas de Ordenanza (£V, Dt y DC) en cap. 12.

Todas las determinaciones de la presente ficha son estructurales, a los efectos de la Ley 15/2001.

La SUPERFICIE TOTAL indicada en la ficha, deberd precisarse con un levantamiento planimétrico a escala minima E. 1/200 en la documentacién de
desarrollo de esta U.A.U. Podran variarse los M2 DF SUFI O indicados, manteniendo en todo caso los coeficientes y porcentajes indicados en esta ficha.

El perimetro de la U.A.U. Se considera orientativo y podra ser detallado por el Municipio.

FICHA SUELOXI S
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Ayuntamiento de Aldeanueva del Camino. Plan General Municipal.
NORMAS URBANISTICAS. CONDICIONES DE DESARROLLO DE AREA

UAU-3.A
LAS OLIVAS - A

CLASE DE SUELO: URBANO
URBANO NO CONSOLIDADO

1. URBANO - UNIFAMILIAR INTENSIVA. (AM. = 0,40 m2c¢/m2s)

CATEGORIA:

AREA DE REPARTO:

USO GLOBAL: RESIDENCIAL

Véase usos en cap. 4 de las Normas Urbanisticas.

SUPERFICIE TOTAL: 2.431 m2
EDIFICABILIDAD: 0,40 m2¢/m2s EDIFICABILIDAD TOTAL (APROVECH. OBJETIVO) 972 m2c]

DENSIDAD: viviHa NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS:

Véase justificacion del calculo del aprovechamiento medio del Area de Reparto en el apartado 13.1 de las Normas Urbanisticas.

GESTION DE SUELO:
SISTEMA DE ACTUACION:

Segiin ley 15/2001 del Suelo y O. 1. de kxtremadura
Segin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura
GASTOS DE URBANIZACION: Segiin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Fxtremadura

INSTRUMENTO DE PLANFAMIENTO DE DESARROLLO: Segiin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura

DIRECTRICES ESTRUCTURALES PARA SU DESARROLLO:

Ensanchamiento del viario existente. Consolidacién de intersticios. Y legalizacién de edificaciones preexistentes, que hasta la ejecucion de la UAU se
considerardn FUFRA DF ORDFNACION si no cuentan con cédula de habitabilidad y licencias urbanisticas.

CESION DE RESERVAS PARA DOTACIONES PUBLICAS

ASIGNACION DE SUELOS (INCLUIDOS $.G.)

[ Uso || eNvau. | ensc. |[ TotaL || %sue. | [ sumo | [ m2suro || wsue. |

[ viario | | a7 | - | 417 | |__172% | [cEsioNes uA.uf | so2 | [ 330% |

[ zONAVERDE | | 288 | - 28 | [ 1e% || S.G. | | - | L oo% ]

[ EQUIPAMIENTO | | 97 | - o7 | |__40% | [ LUCRATIVO | | 1620 | | 67.0% |

[ TOTALCESIONES | | 802 | - | 802 | [ 330% | | TOTALsuP. | | 2431 | | 1000% |
| 330% | o00% [ 330% |

LAS CESIONES DE SUELO PARA RESERVAS DE DOTACIONES PUBLICAS (ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO) DEBERAN REALIZARSE EN LOS PORCENTAJES QUE SE
INDICAN Y EN LA ZONA QUE SE INDICA (DENTRO DE LA U.A.U. O EN SISTEMAS GENERALES)

APROVECHAMIENTO OBJETIVO POR USOS

TITULARIDAD DEL APROVECHAMIENTO OBJETIVO

[ UsO | [M2consTR.| | %sup. | [ mTulArIDAD | | M2cONsTR. | [ % APrOV. |
[ RESIDENCIAL | [ 972 | [ _1000% ] [ Privaba ] | 875 | [ 9o% ]
[ | - [ oo0% | |__Poeuca | | 97 ]| 10% |

VIVIENDAS PROTECCION PUBLICA:

Segln art. 74 L.15/01

NORMAS URBANISTICAS:

Con cardcter previo a la ejecucion de la U.A.U., se redactard y aprobara el planeamiento de desarrollo que corresponda, que incorporard
la ordenacién detallada, en cumplimiento del art. 117 de la Ley 15/2001.

TIPOLOGIA EDIFICATORIA

CONDICIONES DE USO

CONDICIONES DE VOLUMIN
CONDICIONES ESTETICAS

CONDICIONES PROTECCION PAIRIMONIO

(Véasc ficha de Zonas de Ordenanza cn cap. 12)

Seglin cap. 4 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
Segln cap. 5 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
Segln cap. 5 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)

Segln capitulo 11 de las Normas Urbanisticas.

OBSERVACIONES:

En equipamientos y zonas verdes, véase ficha correspondiente de Zonas de Ordenanza (£V, Dt y DC) en cap. 12.

Todas las determinaciones de la presente ficha son estructurales, a los efectos de la Ley 15/2001.

La SUPERFICIE TOTAL indicada en la ficha, deberd precisarse con un levantamiento planimétrico a escala minima E. 1/200 en la documentacién de
desarrollo de esta U.A.U. Podran variarse los M2 DF SUFL O indicados, manteniendo en todo caso los coeficientes y porcentajes indicados en esta ficha.

El perimetro de la U.A.U. Se considera orientativo y podrd ser detallado por el Municipio.

FICHA SUELOXLS
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Ayuntamiento de Aldeanueva del Camino. Plan General Municipal.
NORMAS URBANISTICAS. CONDICIONES DE DESARROLLO DE AREA

CLASE DE SUELO: URBANO UAU-3.B
CATEGORIA: URBANO NO CONSOLIDADO LAS OLIVAS - B
AREA DE REPARTO: 1. URBANO - UNIFAMILIAR INTENSIVA. (A.M. = 0,40 m2¢/m2s)

USO GLOBAL: RESIDENCIAL Véase usos en cap. 4 de las Normas Urbanisticas.
SUPERFICIE TOTAL: 5.515 m?2

EDIFICABILIDAD: 040 |m2cim2s EDIFICABILIDAD TOTAL (APROVECH. OBJETIVO) 2206 |m2c
DENSIDAD: viv/Ha NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS:

Véase juslificacion del calculo del aprovechamiento medio del Area de Reparto en el apartado 13.1 de las Normas Urbanislicas.

GESTION DE SUELO: Segln ley 15/2001 del Suelo y O. T. de [xtremadura
SISTEMA DE ACTUACION: Segin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura
GASTOS DE URBANIZACION: Segin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Seglin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura

DIRECTRICES ESTRUCTURALES PARA SU DESARROLLO:

Ensanchamiento del viario existente. Consolidacién de intersticios. Y legalizacion de edificaciones preexistentes, que hasta la ejecucion de la UAU se
considerardn FUERA DE ORDENACION si no cuentan con cédula de habitabilidad y licencias urbanisticas.

CESION DE RESERVAS PARA DOTACIONES PUBLICAS ASIGNACION DE SUELOS (INCLUIDOS S.G.)
[ Uso || eNnvau. | ensc. [ 1otau || wsue. | | sumo | [ mesueo | | w%sur. |
[ VIARIO | | 661 | - 1] 661 | | 120% | [CESIONES UAU] | 1820 | | 330% |
[ zONAVERDE | | 552 | - 1] 552 | [ 100% | | 5.G. | | - | [ oo% |
[ EQUIPAMIENTO | | 607 | - 1] 607 | [ mo0% | [ LUCRATIVO | | 3605 | [ e70% ]
[ TOTALCESIONES | | 1820 | - || 1s2 [ 330% | | _TOTALSuUP. | | 5515 | | 1000% |

| 330% [ o00% [ 330% ]

LAS CESIONES DE SUELO PARA RESLRVAS DE DOTACIONES PUBLICAS (ZONAS VIRDES Y LQUIPAMIENTO) DEBLRAN REALIZARSE [N LOS PORCENTAILS QUL ST
INDICAN Y EN LA ZONA QUE SE INDICA (DENTRO DE LA U.A.U. O EN SISTEMAS GENERALES)

APROVECHAMIENTO OBJETIVO POR USOS TITULARIDAD DEL APROVECHAMIENTO OBJETIVO
[ Uso | [M2consTr.| | %sup. | [ miTuLAriDAD | | m2coNsTR. | [ %aPrOV. |
[ RESIDENCIAL | [ 2200 || 1wo0% | | PrivaDbA | | 1985 | | 90% |
[ ] [ - | 00% | |_Pusca || 221 | | 10% |
VIVIENDAS PROTECCION PUBLICA: Sepn art. 74 L.15/01

NORMAS URBANISTICAS:
Con cardcter previo a la ejecucion de la U.A.UL, sc redactard y aprobard cl plancamicnto de desarrollo que corresponda, que incorporara
la ordenacion detallada, en cumplimiento del art. 117 de la Ley 15/2001.

TIPOLOGIA EDIFICATORIA VAP (Véase ficha de Zonas de Ordenanza en cap. 12)
CONDICIONFS DF USO Segln cap. 4 de las Normas Urbanfsticas v ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
CONDICIONES DE VOLUMEN Segiin cap. 5 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
CONDICIONES ESTLTICAS Segdn cap. 5 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
CONDICIONES PROTECCION PATRIMONIO Segidn capitulo 11 de las Normas Urbanisticas.

OBSERVACIONES:

En equipamientos y zonas verdes, véase ficha correspondiente de Zonas de Ordenanza (ZV, DE y DC) en cap. 12.

Todas las determinaciones de la presente ficha son estructurales, a los efectos de la L ey 15/2001.

La SUPERFICIE TOTAL indicada en la ficha, deberd precisarse con un levantamiento planimétrico a escala minima E. 1/200 en la documentacién de
desarrollo de esta U.A.U. Podrdn variarse los M2 DE SUELO indicados, manteniendo en todo caso los cocficientes y porcentajes indicados en esta ficha.

El perimetro de la U.A.U. Se considera orientativo y podra ser detallado por el Municipio.

FICHA SUELOXI S
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Ayuntamiento de Aldeanueva del Camino. Plan General Municipal.
NORMAS URBANISTICAS. CONDICIONES DE DESARROLLO DE AREA

URBANO
URBANO NO CONSOLIDADO

CLASE DE SUELO:

CATEGORIA:

UAU-3.C
LAS OLIVAS - C

AREA DE REPARTO:

USO GLOBAL: RESIDENCIAL

1. URBANO - UNIFAMILIAR INTENSIVA. (AM. = 0,40 m2c/m2s)

Véase usos en cap. 4 de las Normas Urbanisticas.

SUPERFICIE TOTAL: m2
EDIFICABILIDAD: 0,40 |m2¢/m2s EDIFICABILIDAD TOTAL (APROVECH. OBJETIVO) 834 |m2c

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS:

Véase justificacion del cdlculo del aprovechamiento medio del Area de Reparto en el apartado 13.1 de las Normas Urbanisticas.

GESTION DE SUELO:

SISTEMA DE ACTUACION:

GASTOS DE URBANIZACION:

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:

Segiin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Fxtremadura
Segiin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura
Segiin ley 15/2001 del Suelo y O. 1. de kxtremadura
Seg(in ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura

DIRECTRICES ESTRUCTURALES PARA SU DESARROLLO:

habitabilidad y licencias urbanisticas.

Ensanchamiento del viario existente. Creacion de viario de conexién entre la Av de las Olivas y la carretera C-513. Consolidacion de intersticios. Y
legalizacion de edificaciones preexistentes, que hasta la cjecucion de la UAU se considerardn FUERA DE ORDENACION si no cuentan con cédula de

CESION DE RESERVAS PARA DOTACIONES PUBLICAS

ASIGNACION DE SUELOS (INCLUIDOS S.G.)

APROVECHAMIENTO OBJETIVO POR USOS

[ Uso | [ envau | ensc. || TOTAL || %sur. | | sumo | [ m2sumo | [ e%sur. |

| vario [ 219 ] - 1] 219 || 105% | [cesiONEsuA.uj | 688 | [ 330% |

| zONAverDE | [ 200 | -] 209 | [ 100% | | S.G. | | - | oo0%n |

[ eQuipAMIENTO | | 260 | -] 260 || 125% | | wucranivo | | 1397 | | e70% |

| TOTALCESIONES | | 688 | - 1] 688 330% | | TOTALsup. | | 2085 | [ 1000% |
| 330% |  00% || 330% |

LAS CESIONES DE SUELO PARA RESERVAS DE DOTACIONES PUBLICAS (ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO) DEBERAN REALIZARSE EN LOS PORCENTAJES QUE SE
INDICAN Y EN LA ZONA QUE SE INDICA (DENTRO DE LA U.A.U. O EN SISTEMAS CENERALES)

TITULARIDAD DEL APROVECHAMIENTO OBJETIVO

[ Uso | [m2consTR.| | %sup. | | miTutariDAD | [ m2consTR. | [ % AProOv. |
| RESIDENCIAL ] [ 834 | [ 1000% | | PRivADA | | 751 | | 90% |
| ] [ - [ oo% ] | _roBuca ] | 83 | [ 0% |

VIVIENDAS PROTECCION PUBLICA:

Segdn art. 74 L.15/01

NORMAS URBANISTICAS:
Con cardcter previo a la ejecucién de la U.A.U., se redactara y aprobard el planeamiento de desarrollo que corresponda, que incorporara
la ordenacién detallada, en cumplimiento del art. 117 de la Ley 15/2001.

TIPOLOGIA EDIFICATORIA VAP
CONDICIONES DE USO

CONDICIONES DE VOLUMEN

(Véase ficha de Zonas de Ordenanza en cap. 12)

Seglin cap. 4 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
Segln cap. 5 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
CONDICIONES ESTETICAS Scgin cap. 5 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)

CONDICIONFS PROTFCCION PATRIMONIO Segin capitulo 11 de las Normas Urbanisticas.

OBSERVACIONES:
Fn equipamientos y zonas verdes, véase ficha correspondiente de Zonas de Ordenanza (7V, DF y DC) en cap. 12.

Todas las determinaciones de la presente ficha son estructurales, a los efectos de la Ley 15/2001.

La SUPLRFICIE TOTAL indicada en la ficha, debera precisarse con un levantamiento planimétrico a escala minima L. 1/200 en la documentacion de
desarrollo de esta U.A.U. Podrdn variarse los M2 DE SUELO indicados, manteniendo en todo caso los coeficientes y porcentajes indicados en esta ficha.

El perimetro de la U.A.U. Se considera orientativo y podrd ser detallado por el Municipio.

HEHASUNTOXS
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Ayuntamicnto de Aldeanucva del Camino. Plan General Municipal.
NORMAS URBANISTICAS. CONDICIONES DE DESARROLLO DE AREA

CLASE DE SUELO: URBANO UAU-3.D
CATEGORIA: URBANO NO CONSOLIDADO LAS OLIVAS - D
AREA DE REPARTO: 1. URBANO - UNIFAMILIAR INTENSIVA. (A.M. = 0,40 m2¢/m2s)

USO GLOBAL: RESIDENCIAL Véase usos en cap. 4 de las Normas Urbanisticas.

SUPERFICIE TOTAL: m2
EDIFICABILIDAD: 0,40 [m2c/m2s EDIFICABILIDAD TOTAL (APROVECH. OBJETIVO) 1993 |m2c
DENSIDAD: viv/Ha NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: [ 9]

Véase justificacion del cdlculo del aprovechamiento medio del Area de Reparto en el apartado 13.1 de las Normas Urbanisticas.

GESTION DE SUELO: Segiin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura
SISTEMA DE ACTUACION: Segiin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura
GASTOS DE URBANIZACION: Segin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura
INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Segtin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura

DIRECTRICES ESTRUCTURALES PARA SU DESARROLLO:

Cnsanchamiento del viario existente. Creacién de viario de conexion entre la Av de las Olivas y la carretera C-513. Consolidacién de intersticios. Y
legalizacién de edificaciones preexistentes, que hasta la ejecucién de la UAU se considerardn FUERA DE ORDENACION si no cuentan con cédula de
habitabilidad y licencias urbanisticas.

CESION DE RESERVAS PARA DOTACIONES PUBLICAS ASIGNACION DE SUELOS (INCLUIDOS $.G.)
[ Uso | | eNvav. | ensa. || TotaL || wsue. | [ sumo | | m2sumo | [ wsue. |
| VIARIO | [ 1422 ] - [ a2 ][ 285% ] [cesionesuaA.u] | 1644 | [ 330% ]
[ "ZoNaverDE ] | 23 | ars || 498 | [ 100% | | S.G. | | 475 | [ 95% ]
| EQUIPAMIENTO | | 199 | - |1 199 | [ 40% | | LUCRATIVO | | 3338 | [ e70% ]
| TOTALCESIONES | | 16aa | 475 || 2119 || 425% | | TOTALSuUP. | | 5457 | [ 1095% ]
| 330% | 95% | [__425% |

LAS CESIONES DE SUELO PARA RESERVAS DE DOTACIONES PUBLICAS (ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO) DEBERAN REALIZARSE EN LOS PORCENTAJES QUE SE
INDICAN'Y EN LA ZONA QUE SE INDICA (DENTRO DE LA U.A.U. O EN SISTEMAS GENERALES)

APROVECHAMIENTO OBJETIVO POR USOS TITULARIDAD DEL APROVECHAMIENTO OBJETIVO
[ Uso | [mM2constR.| | %sur. | [ mTuLaRiDAD | | M2cONsTR. | [ %aPrOV. |
| RESIDENCIAL |[ 1993 | [ 1000% | [ PRIVADA ] | 1794 | | 90% |
| ] - ][ oox ] [ plBuca ]| 199 || 10% |
VIVIENDAS PROTECCION PUBLICA: Segdin art. 74 L15/01

NORMAS URBANISTICAS:
Con caracter previo a la ejecucion de la U.A.U., se redactard y aprobard el planeamiento de desarrollo que corresponda, que incorporard
la ordenacién detallada, en cumplimiento del art. 117 de la ey 15/2001.

TIPOLOGIA FDIFICATORIA VAP (Véase ficha de Zonas de Ordenanza en cap. 12)
CONDICIONES DE USO Segin cap. 4 de las Normas Urbanisticas v ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
CONDICIONES DE VOLUMEN Segtn cap. 5 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
CONDICIONES ESIETICAS Segtn cap. 5 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
CONDICIONES PROTECCION PATRIMONIO Segtin capitulo 11 de las Normas Urbanisticas.

OBSERVACIONES:

En equipamientos y zonas verdes, véase ficha correspondiente de Zonas de Ordenanza (ZV, DE y DC) en cap. 12.

Todas las determinaciones de la presente ficha son estructurales, a los efectos de la Ley 15/2001.

la SUPFRFICIF TOTAL indicada en la ficha, debera precisarse con un levantamicnto planimétrico a escala minima F. 1/200 en la documentacion de
desarrollo de esta U.A.U. Podran variarse los M2 DE SUELO indicados, manteniendo en todo caso los coeficientes y porcentajes indicados en esta ficha.

El perimetro de la U.A.U. Se considera orientativo y podrd ser detallado por ¢l Municipio.

HCHASUN OIS
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Ayuntamiento de Aldeanueva del Camino. Plan General Municipal.
NORMAS URBANISTICAS. CONDICIONES DE DESARROLLO DE AREA

CLASE DE SUELO: URBANO UAU-3.E
CATEGORIA: URBANO NO CONSOLIDADO [AS OLIVAS - F
AREA DE REPARTO: 1. URBANO - UNIFAMILIAR INTENSIVA. (A.M. = 0,40 m2¢/m2s)

USO GLOBAL: RESIDENCIAL Véasc usos en cap. 4 de las Normas Urbanisticas.

SUPERFICIE TOTAL: 3.757 | m2
EDIFICABILIDAD: 040 |m2cim2s EDIFICABILIDAD TOTAL (APROVECH. OBJETIVO) m2c
DENSIDAD: viviHa NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS:

Véase justificacion del cdlculo del aprovechamiento medio del Arca de Reparto en el apartado 13.1 de las Normas Urbanisticas.

GESTION DE SUELO: Segln ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura
SISTEMA DE ACTUACION: Segln ley 15/2007 del Suclo y O. T. de Extremadura
GASTOS DE URBANIZACION: Segiin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Segiin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura

DIRECTRICES ESTRUCTURALES PARA SU DESARROLLO:

Ensanchamiento del viario existente. Consolidacién de intersticios. Y legalizacién de edificaciones preexistentes, que hasta la ejecucién de la UAU se
considerardn FUERA DE ORDENACION si no cuentan con cédula de habitabilidad y licencias urbanisticas.

CESION DE RESERVAS PARA DOTACIONES PUBLICAS ASIGNACION DE SUELOS (INCLUIDOS S.G.)
[ UsoO | [ envav | ensc. || TotAaL || %sur. | | sumo | | m2sunc | | %sue. |
| VIARIO | | 617 | - 11 617 | |_164% | [CESIONES UA.U] | 1239 | [ 330% |
| zONAVERDE | | 376 | - 11 376 | [ 100% | | $.G. | | - | oo% ]
| EQUIPAMIENTO | | 246 | - 1] 246 || e5% | [ Lucramivo | | 2518 | [ 670% |
| TOTALCESIONES | | 1239 | - | 1239 || 230% | | TOTALSuP. | | 3757 | [ 1000% ]
| 330% |  00% || 330% |

LAS CESIONES DE SUELO PARA RESERVAS DE DOTACIONES PUBLICAS (ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO) DEBERAN REALIZARSE EN LOS PORCENTAJES QUE SE
INDICANY FN 1A ZONA QUE SF INDICA (DENTRO DF 1A UA.U. O FN SISTFMAS GENFRAI FS)

APROVECHAMIENTO OBJETIVO POR USOS TITULARIDAD DEL APROVECHAMIENTO OBJETIVO
[ UsO | [m2consTR.| | %supr. | | miTuLARIDAD | [ M2CONSTR. | [ %APROV. |
| RESIDENCIAL | [ 7503 ]| 1000% | | PRivaDA | | 1353 | | 90% |
| ] [ - [ 00% | |__PusucA || 150 || 10% |
VIVIENDAS PROTECCION PUBLICA: Segtin art. 74 L.15/01

NORMAS URBANISTICAS:
Con cardcter previo a la ejecucion de la U.A.U., se redactard y aprobard el planeamiento de desarrollo que corresponda, que incorporara
la ordenacién detallada, en cumplimiento del art. 117 de la Ley 15/2001.

TIPOLOGIA EDIFICATORIA VAP (Véase ficha de Zonas de Ordenanza en cap. 12)
CONDICIONES DE USO Seglin cap. 4 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
CONDICIONES DE VOLUMEN Scgin cap. 5 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
CONDICIONES FSTFTICAS Seg(in cap. 5 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
CONDICIONES PROTECCION PATRIMONIO Seg(in capitulo 11 de las Normas Urbanisticas.

OBSERVACIONES:
En equipamientos y zonas verdes, véase ficha correspondiente de Zonas de Ordenanza (ZV, DE y DC) en cap. 12.

Todas las determinaciones de la presente ficha son estructurales, a los efectos de la Ley 15/2001.

La SUPERFICIE TOTAL indicada en la ficha, deberd precisarse con un levantamiento planimétrico a escala minima E. 1/200 en la documentacién de
desarrollo de esta U.A.U. Podrdn variarse los M2 DE SUELO indicados, manteniendo en todo caso los coeficientes y porcentajes indicados en esta ficha.

El perimetro de la U.A.U. Se considera orientativo y podrd ser detallado por el Municipio.

HCHASUNTOXS
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Ayuntamiento de Aldeanueva del Camino. Plan General Municipal.
NORMAS URBANISTICAS. CONDICIONES DE DESARROLLO DE AREA

CLASE DE SUELO: URBANO UAU-3.F
CATEGORIA: URBANO NO CONSOLIDADO LAS OLIVAS - F
AREA DE REPARTO: 1. URBANO - UNIFAMILIAR INTENSIVA. (A.M. = 0,40 m2c/m2s)

USO GLOBAL: RESIDENCIAL Véase usos en cap. 4 de las Normas Urbanisticas.

SUPERFICIE TOTAL:

4.364 m2

EDIFICABILIDAD: 0,40 m2c/m2s

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS:

EDIFICABILIDAD TOTAL (APROVECH. OB]ETIVO)ch

Véase justificacion del cdleulo del aprovechamiento medio del Area de Reparto en el apartado 13.1 de las Normas Urbanisticas.

GESTION DE SUFLO:

SISTEMA DE ACTUACION:

GASTOS DE URBANIZACION:

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:

Segin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura
Segiin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura
Segin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura
Segin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura

DIRECTRICES ESTRUCTURALES PARA SU DESARROLLO:

Ensanchamiento del viario existente. Creacidn de viario secundario (eje transversal articulador del nicleo urbano a compensar entre UAU-3F, UAU-3G,
UAU-311 y UAU-31). Consolidacién de intersticios. Y legalizacion de edificaciones preexistentes, que hasta la cjecucién de la UAU se considerardn FUERA
DE ORDENACION si no cuentan con cédula de habitabilidad y licencias urbanisticas.

CESION DE RESERVAS PARA DOTACIONES PUBLICAS ASIGNACION DE SUELOS (INCLUIDOS S.G.)

[ Uso | | eNvau. | ensc. || Totat | [ wsve. | [ sumo | | m2sumo | [ wsue. |

[ wvario || 1224 | - [ 1224 || 280% | [CESIONESUAU] | 1440 | | 330% |

[ ZONAVERDE ] | 41 | 395 || 436 | | 1w00% | | S.G. | | 395 || 9w |

[ EQuiPAMIENTO | | 175 -] 175 | [ao% ] | wcratvo | | 2024 | | 670% |

[TOTALCESIONES | | 1440 | 395 || 1s3s || 420% | | TOTALSup. | | 4759 | [ 109,1% ]
| 330% | 91% | [ 420% |

LAS CESIONES DE SUELO PARA RESERVAS DE DOTACIONES PUBLICAS (ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO) DEBERAN REALIZARSE EN LOS PORCENTAJES QUE SE
INDICAN Y EN LA ZONA QUE SE INDICA (DENTRO DE LA U.A.U. O EN SISTEMAS GENERALES)

APROVECHAMIENTO OBJETIVO POR USOS TITULARIDAD DEL APROVECHAMIENTO OBJETIVO

| UsO | [mM2CcONSTR.| | %sup. | | TITULARIDAD | | M2CONSTR. | | %aAPROV. |
[ RESIDENCIAL | [ 1746 | [ 1000% | [ __PrivaDA ] | 1571 | 90% |
[ | [ - | |_oo% | [ __puBuca | | 175 | [ 10w |

VIVIENDAS PROTECCION PUBLICA: Segan art. 74 L.15/01

NORMAS URBANISTICAS:
Con cardcter previo a la ejecucion de la U.A.U., se redactara y aprobara el planeamiento de desarrollo que corresponda, que incorporara
la ordenacién detallada, en cumplimiento del art. 117 de la Ley 15/2001.

TIPOLOGIA [DIFICATORIA
CONDICIONLS DE USO
CONDICIONES DE VOLUMEN

(Véase ficha de Zonas de Ordenanza en cap. 12)

Segiin cap. 4 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)

Segln cap. 5 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)

CONDICIONES ESTETICAS Segln cap. 5 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)

CONDICIONFS PROTFCCION PATRIMONIO Segiin capitulo 11 de las Normas Urbanisticas.

OBSERVACIONES:
Fn equipamicntos y zonas verdes, véase ficha correspondiente de Zonas de Ordenanza (7V, DF y DC) en cap. 12,

Todas las determinaciones de la presente ficha son estructurales, a los efectos de la Ley 15/2001.

La SUPERTICIC TOTAL indicada en la ficha, deberd precisarse con un levantamiento planimétrico a escala minima L. 1/200 en la documentacién de
desarrollo de esta U.A.U. Podrdn variarse los M2 DE SUELO indicados, manteniendo en todo caso los coeficientes y porcentajes indicados en esta ficha.

El perimetro de la U.A.U. Se considera orientativo y podra ser detallado por el Municipio.

HEHA SULLOXIS



10658

10 Junio 2006 D.0.E.—Suplemento E al N.” 68

Ayuntamiento de Aldeanueva del Camino. Plan General Municipal.

NORMAS URBANISTICAS. CONDICIONES DE DESARROLLO DE AREA

CLASE DE SUELO:
CATEGORIA:

AREA DE REPARTO:
USO GLOBAL:

URBANO

URBANO NO CONSOLIDADO

UVAU-3.G
LAS OLIVAS - G

1. URBANO - UNIFAMILIAR INTENSIVA. (AM. = 0,40 m2c/m2s)

RESIDENCIAL

Véase usos en cap. 4 de las Normas Urbanisticas.

SUPERFICIE TOTAL:

EDIFICABILIDAD:

DENSIDAD:

3.864 m2

0,40

0 o

EDIFICABILIDAD TOTAL (APROVECH. OBJETIVO)] 1546 |mac

m2c/m2s

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS:

Véase justificacion del cdlculo del aprovechamicnto medio del Area de Reparto en el apartado 13.1 de las Normas Urbanisticas.

GESTION DE SUELO:
SISTEMA DE ACTUACION:

Segin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura

Segin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura

GASTOS DE URBANIZACION:
INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:

Segiin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura
Seg(n ley 15/2001 del Suelo y O. T. de [xtremadura

DIRECTRICES ESTRUCTURALES PARA SU DESARROLLO:

Ensanchamiento del viario existente. Creacién de viario secundario (eje transversal articulador del niicleo urbano a compensar entre UAU-3F, UAU-3G,
UAU-3H y UAU-3I1). Consolidacién de intersticios. Y legalizacidn de edificaciones preexistentes, que hasta la ejecucion de la UAU se consideraran FUFRA
DL ORDENACION si no cuentan con cédula de habitabilidad y licencias urbanisticas.

CESION DE RESERVAS PARA DOTACIONES PUBLICAS ASIGNACION DE SUELOS (INCLUIDOS $.G.)

| UsoO | | envavu. | ensc. || TotaL || wsue. | [ sumo | [ m2sumo | [ wsur. |

[ VIARIO | [ 1244 | - || r244 ][ 322% | |CESIONES UAUJ | 1275 | | 330% |

[ zonAverDE ] [ BT 386 | [ 1o0% ] | 5.G. | | stio | [ 132% |

[ eQuiPAMIENTO ] [ 31 | e || 155 | [_40% | [ _wucrativo | | 2589 | [ 670% |

[ToTALCEsiONES| | 1275 [ sto | [ 17es | [ 462w | [ TOTALSUP. | | 4374 | [ 132w ]
| 330% | 132% |[__462% |

LAS CESIONES DE SUELO PARA RESERVAS DE DOTACIONES PUBLICAS (ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO) DEBERAN REALIZARSE EN LOS PORCENTAJES QUE SE
INDICAN'Y EN LA ZONA QUE SE INDICA (DENTRO DE LA U.A.U. O EN SISTEMAS GENERALES)

APROVECHAMIENTO OBJETIVO POR USOS TITULARIDAD DEL APROVECHAMIENTO OBJETIVO

| Uso | [mM2consTR.| | %sup. | | TITULARIDAD | | M2 CONSTR. | | %APROV. |
[ RESIDENCIAL |[ 1546 || 1000% | | PrivaDA | | 1391 | | 90% |
[ ] [ - ][ oo%s ] [ pOBucA ] | 155 | | 0% |

VIVIENDAS PROTECCION PUBLICA: Seg(in art. 74 L.15/01

NORMAS URBANISTICAS:
Con carécter previo a la ejecucion de la U.A.U., se redactard y aprobard el planeamiento de desarrollo que corresponda, que incorporara
la ordenacion detallada, en cumplimiento del art. 117 de la Ley 15/2001.

VAP

1POLOGIA EDIFICATORIA
CONDICIONES DE USO
CONDICIONES DE VOLUMEN

(Véase ficha de Zonas de Ordenanza en cap. 12)
Segiin cap. 4 de las Normas Urbanisticas v ficha de Zonas de Ordenanca (cap. 12)

Segiin cap. 5 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)

CONDICIONFS FSTFTICAS Seg(in cap. 5 de las Normas Urbanisticas y ficha de 7onas de Ordenanza (cap. 12)

CONDICIONES PROTECCION PATRIMONIO Segain capitulo 11 de las Normas Urbanisticas.

OBSERVACIONES:
En equipamientos y zonas verdes, véase ficha correspondiente de Zonas de Ordenanza (ZV, DE y DC) en cap. 12.

Todas las determinaciones de la presente ficha son estructurales, a los efectos de la Ley 15/2001.

La SUPERFICIE 1O1AL indicada en la ficha, deberd precisarse con un levantamiento planimétrico a escala minima E. 1/200 en la documentacién de
desarrollo de esta U.A.U. Podrdn variarse los M2 DE SUELO indicados, manteniendo en todo caso los coeficientes y porcentajes indicados en esta ficha.

El perimetro de la U.A.U. Se considera orientativo y podra ser detallado por el Municipio.

TICHA SUH XIS
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Ayuntamiento de Aldeanueva del Camino. Plan General Municipal.
NORMAS URBANISTICAS. CONDICIONES DE DESARROLLO DE AREA

CLASE DE SUELO: URBANO UAU-3.H
CATEGORIA: URBANO NO CONSOLIDADO LAS OLIVAS - H
AREA DE REPARTO: 1. URBANO - UNIFAMILIAR INTENSIVA. (A.M. = 0,40 m2¢/m2s)

USO GLOBAL: RESIDENCIAL Véase usos en cap. 4 de las Normas Urbanisticas.

SUPERFICIE TOTAL: 4844 [m2
EDIFICABILIDAD: 040 |m2c/ma2s EDIFICABILIDAD TOTAL (APROVECH. OBJETIVO) m2c
DENSIDAD: viv/Ha NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS:

Véase justificacién del calculo del aprovechamicento medio del Arca de Reparto en el apartado 13.1 de las Normas Urbanisticas.

GESTION DE SUELO: Segin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Exiremadura
SISTEMA DE ACTUACION: Segin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura
GASTOS DE URBANIZACION: Segiin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Segiin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura

DIRECTRICES ESTRUCTURALES PARA SU DESARROLLO:

Ensanchamicnto del viario existente. Creacion de viario secundario (cje transversal articulador del ndcleo urbano a compensar entre UAU-3F, UAU-3G,
UAU-3H y UAU-31). Consolidacion de inlersticios. Y legalizacion de edificaciones preexistentes, que hasta la ejecucién de la UAU se considerardn FUERA
DL ORDEINACION si no cuentan con cédula de habitabilidad y licencias urbanisticas.

CESION DE RESERVAS PARA DOTACIONES PUBLICAS ASIGNACION DE SUELOS (INCLUIDOS S.G.)
| Uso | | eNuau. | ensc. || TOtAL | [ e%sur. | | sumo | [ m2sumo | [ e%sur. |
[ VIARIO | [ 1000 | - | [ 1000 ][ 206% | [CESIONESU.A.UJ | 1599 | | 330% |
[ ZONAVERDE | | 405 | 79 || 484 | | 100% | | S.G. | | 79 || e% |
[ EQuIPAMIENTO | | 194 | -] 194 || 40% | [ wcratvo | | 3245 | | 67.0% |
[ TOTALCESIONES| | 1.509 | 79 || ter8 || 3a6% | [ _TOmALSup. | | 4923 | [ 101e% ]
[ 330% | 16% | [ 346% |

LAS CESIONES DE SUELO PARA RESERVAS DE DOTACIONES PUBLICAS (ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO) DEBERAN REALIZARSE EN LOS PORCENTAJES QUE SE
INDICAN Y EN I A ZONA QUF SE INDICA (DFNTRO DF 1A U.A.U. O FN SISTEMAS GFNFRALFS)

APROVECHAMIENTO OBJETIVO POR USOS TITULARIDAD DEL APROVECHAMIENTO OBJETIVO
[ Uso | [m2constR] [ %sup. | [ mruaribap | [ m2constr. | [ %aprov. |
[ RESIDENCIAL | [ 1938 || 1000% | | PRivaDA | | 1744 ] | 90% |
[ | - [ 0o0% | |__PusucA | | 194 | | 10% |
VIVIENDAS PROTECCION PUBLICA: Seg(in art. 74 L.15/01

NORMAS URBANISTICAS:
Con cardcter previo a la ejecucion de la U.A.U., se redactard y aprobard el planeamiento de desarrollo que corresponda, que incorporard
la ordenacién detallada, en cumplimiento del art. 117 de la Ley 15/2001.

TIPOLOGIA EDIFICATORIA (Véase ficha de Zonas de Ordenanza en cap. 12)
CONDICIONES DE USO Segln cap. 4 de las Normas Urbanfsticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
CONDICIONFS DF VOI UMFN Segin cap. 5 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
CONDICIONES ESTETICAS Segiin cap. 5 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
CONDICIONES PROTECCION PATRIMONIO Seguin capitulo 11 de las Normas Urbanisticas.

OBSERVACIONES:
En equipamientos y zonas verdes, véase ficha correspondiente de Zonas de Ordenanza (ZV, DE y DC) en cap. 12.

Todas las determinaciones de la presente ficha son estructurales, a los cfectos de la Ley 15/2001.

La SUPERFICIE 1O1AL indicada en la ficha, deberd precisarse con un levantamiento planimétrico a escala minima . 1/200 en la documentacién de
desarrollo de esta U.A.U. Podrdn variarse los M2 DE SUELO indicados, manteniendo en todo caso los coeficientes y porcentajes indicados en esta ficha.

tl perimetro de la U.A.U. Se considera orientativo y podra ser detallado por el Municipio.

TICHA SUFTOXI S
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Ayuntamiento de Aldeanueva del Camino. Plan General Municipal.
NORMAS URBANISTICAS. CONDICIONES DE DESARROLLO DE AREA

CLASE DE SUELO: URBANO UAU-3.1
CATEGORIA: URBANO NO CONSOLIDADO LAS OLIVAS - |
AREA DE REPARTO: 1. URBANO - UNITAMILIAR INTENSIVA. (A.M. = 0,40 m2c/m2s)

USO GLOBAL: RESIDENCIAL Véase usos en cap. 4 de las Normas Urbanisticas.

SUPERFICIE TOTAL: m2

EDIFICABILIDAD: 0,40 m2c/m2s EDIFICABILIDAD TOTAL (APROVECH. OBJETIVO) 1.574 m2c]|

DENSIDAD: Viv/Ha NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS:

Véase justificacion del cdlculo del aprovechamiento medio del Area de Reparto en el apartado 13.1 de las Normas Urbanisticas.

GESTION DE SUELO: Segin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura
SISTEMA DE ACTUACION: Segtin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura
GASTOS DE URBANIZACION: Segtin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:  Segin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura

DIRECTRICES ESTRUCTURALES PARA SU DESARROLLO:

Ensanchamiento del viario existente. Creacién de viario secundario (eje transversal articulador del nicleo urbano a compensar entre UAU-3F, UAU-3G,
UAU-3t1 'y UAU-3). Consolidacién de intersticios. Y legalizacion de edificaciones preexistentes, que hasta la ejecucién de la UAU se considerardn FUERA
DF ORDENACION si no cuentan con cédula de habitabilidad y licencias urbanisticas.

CESION DE RESERVAS PARA DOTACIONES PUBLICAS ASIGNACION DE SUELOS (INCLUIDOS S.G.)
[ Uso | | eNvau. | ense. || totau || wsue. | | sumo | [ mesuro | [ wsup. |
| wvario || 1208 | - | v2es || 330% | |cesioNesuAul | 1298 | | 230% |
[ zonaverpe ] | - | 3w ] 393 | [ 00w ]| S.G. | | s50 | [ 140% |
[ rQuipamiEnTO | | o | 57 | 157 | [ 40% ] [ tucrativo | | 263 | [ 67.0% |
[TotaLcesioNes] [ 1298 | sso || 1849 | [ 470w ] [ ToTtAasue. | | 4484 | [ nao% ]
| 330% | 140% || 470% |

LAS CESIONES DE SUELO PARA RESERVAS DE DOTACIONES PUBLICAS (ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO) DEBERAN REALIZARSE EN LOS PORCENTAJES QUE SE
INDICAN'Y EN LA ZONA QUE SE INDICA (DENTRQO DE LA U.A.U. O EN SISTEMAS GENERALES})

APROVECHAMIENTO OBJETIVO POR USOS TITULARIDAD DEL APROVECHAMIENTO OBJETIVO
[ Uso | [mM2consTR.| | %sup. | | miTutariDAD | [ m2cONSTR. | [ % aPrOV. |
| RESIDENCIAL |[ 1574 | [ 000% | [ PrvaDA ] | 1416 | | 90% |
| ] [ - ][ oo0% ] [ pOBuca ] | 157 | [ 0% |
VIVIENDAS PROTECCION PUBLICA: Segln art. 74 L.15/01

NORMAS URBANISTICAS:
Con caracter previo a la ejecucién de la U.A.U., se redactara y aprobard el planeamiento de desarrollo que corresponda, que incorporard
la ordenacién detallada, en cumplimiento del art. 117 de la Ley 15/2001.

TIPOLOGIA EDITICATORIA MPP (Véase ficha de Zonas de Ordenanza en cap. 12)
CONDICIONLS DE USO Segiin cap. 4 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
CONDICIONES DE VOLUMEN Segln cap. 5 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
CONDICIONES ESTETICAS Segin cap. 5 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
CONDICIONES PROTECCION PATRIMONIO Scgin capitulo 11 de las Normas Urbanisticas.

OBSERVACIONES:
En cquipamicntos y zonas verdes, véase ficha correspondicente de Zonas de Ordenanza (ZV, DE y DC) en cap. 12.

Todas las determinaciones de la presente ficha son estructurales, a los efectos de la Ley 15/2001.

La SUPERFICIE TOTAL indicada en la ficha, debera precisarse con un levantamiento planimétrico a escala minima E. 1/200 en la documentacién de
desarrollo de esta U.A.U. Podrdn variarse los M2 DE SUELO indicados, manteniendo en todo caso los coeficientes y porcentajes indicados en esta ficha.

El perimetro de la U.A.U. Se considera orientativo y podrd ser delallado por el Municipio.

HCHASUNT OXIS
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Ayuntamicnto de Aldeanucva del Camino. Plan General Municipal.
NORMAS URBANISTICAS. CONDICIONES DE DESARROLLO DE AREA

CLASE DE SUELO:
CATEGORIA:

AREA DE REPARTO:
USO GLOBAL:

URBANO
URBANO NO CONSOLIDADO

UAU-3.J
LAS OLIVAS - ]

1. URBANO - UNIFAMILIAR INTENSIVA. (A.M. = 0,40 m2¢/m2s)

RESIDENCIAL Véase usos en cap. 4 de las Normas Urbanisticas.

SUPERFICIE TOTAL:

EDIFICABILIDAD:

DENSIDAD:

5.759 m2

0,40 m2¢/m2s

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS:

EDIFICABILIDAD TOTAL (APROVECH. OBJETIVO) 2.304 m2c

Véase justificacion del cdlculo del aprovechamiento medio del Area de Reparto en el apartado 13.1 de las Normas Urbanisticas.

GESTION DE SUELO:
SISTEMA DE ACTUACION:
GASTOS DE URBANIZACION:

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:

Segln ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura
Segiin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura
Segin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura

Seglin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura

DIRECTRICES ESTRUCTURALE

Ensanchamiento del viario existente. Creacién de viario de conexién con la zona del Centro de Salud. Consolidacién de intersticios. Y legalizacién de
edificaciones preexistentes, que hasta la ejecucién de la UAU se consideraran FUERA DE ORDENACION si no cuentan con cédula de habitabilidad y

S PARA SU DESARROLLO:

licencias urbanisticas.

CESION DE RESERVAS PARA DOTACIONES PUBLICAS

ASIGNACION DE SUELOS (INCLUIDOS $.G.)

[ Uso | | eNvav. | ensa. || TotaL || wsue. | [ sumo | | m2sumo | [ wsue. |

| VIARIO | [ 9as ] -] 945 | [ _164a% ] [cesionesuau] | 1900 | [ 330% ]

| zoNaverDE | | 725 | -] 725 [ 126% || S.G. | | -] [ o ]

| EQUIPAMIENTO | | 230 | - |1 20 | [ 40% | | _LUCRATIVO | | 3859 | [ e70% ]

| TOTALCESIONES| | 1900 | - | 1900 || 330% | [ _TOTALSuP. | | 5759 | [ 1000% ]
| 330% | 00% | 330% |

LAS CESIONES DE SUELO PARA RESERVAS DE DOTACIONES PUBLICAS (ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTC) DEBERAN REALIZARSE EN LOS PORCENTAJES QUE SE

APROVECHAMIENTO OBJETIVO POR USOS

INDICAN'Y EN LA ZONA QUE SE INDICA (DENTRO DE LA U.A.U. O EN SISTEMAS GENERALES)

TITULARIDAD DEL APROVECHAMIENTO OBJETIVO

[ UsO | [mM2constR.| | %sur. | [ mTuLaRiDAD | | M2cONsTR. | [ %aPrOV. |
| RESIDENCIAL |[ 2304 | [ 1000% | [ PRIVADA ] | 2073 | [ 9o% |
| ] - ][ oox ] [ plBuca ]| 230 | | 10% |

VIVIENDAS PROTECCION PUBLICA:

Segdn art. 74 L.15/01

NORMAS URBANISTICAS:

Con caracter previo a la ejecucion de la U.A.U., se redactard y aprobard el planeamiento de desarrollo que corresponda, que incorporard
la ordenacién detallada, en cumplimiento del art. 117 de la ey 15/2001.

TIPOI OGIA FDIFICATORIA
CONDICIONES DE USQ
CONDICIONES DE VOLUMEN
CONDICIONES ESIETICAS
CONDICIONES PROTECCION

MPP (Véase ficha de Zonas de Ordenanza en cap. 12)

Segin cap. 4 de las Normas Urbanisticas v ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
Segtn cap. 5 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
Segtn cap. 5 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)

PATRIMONIO Segtin capitulo 11 de las Normas Urbanisticas.

OBSERVACIONES:

En equipamientos y zonas verdes, véase ficha correspondiente de Zonas de Ordenanza (ZV, DE y DC) en cap. 12.

Todas las determinaciones de la

l'a SUPFRFICIF TOTAL indicada

presente ficha son estructurales, a los efectos de la Ley 15/2001.

en la ficha, deberd precisarse con un levantamiento planimétrico a escala minima F. 1/200 en la documentacién de

desarrollo de esta U.A.U. Podran variarse los M2 DE SUELO indicados, manteniendo en todo caso los coeficientes y porcentajes indicados en esta ficha.

El perimetro de la U.A.U. Se considera orientativo y podrd ser detallado por ¢l Municipio.

HCHASUN OIS
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Ayuntamiento de Aldeanueva del Camino. Plan General Municipal.
NORMAS URBANISTICAS. CONDICIONES DE DESARROLLO DE AREA

CLASE DE SUELO: URBANO UAU-3.K
CATEGORIA: URBANO NO CONSOLIDADO LAS OLIVAS - K
AREA DE REPARTO: 1. URBANO - UNITAMILIAR INTENSIVA. (AM. = 0,40 m2c¢/m2s)

USO GLOBAL: RESIDENCIAL Véase usos en cap. 4 de las Normas Urbanisticas.

SUPERFCE TOTAL -
EDIFICABILIDAD: 040 |m2c/m2s EDIFICABILIDAD TOTAL (APROVECH. OBJETIVO)ch
DENSIDAD: viviHa NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: |I]

Véase justificacion del cdlculo del aprovechamiento medio del Area de Reparto en el apartado 13.1 de las Normas Urbanisticas.

GESTION DE SUFLO: Segln ley 15/2007 del Suclo y O. T. de Extremadura
SISTEMA DE ACTUACION: Segtin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura
GASTOS DE URBANIZACION: Segtin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:  Seguin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura

DIRECTRICES ESTRUCTURALES PARA SU DESARROLLO:

Ensanchamiento del viario existente. Creacién de viario de conexién con la zona del Centro de Salud. Consolidacién de intersticios. Y legalizacion de
edificaciones preexistentes, que hasta la ejecucion de la UAU se consideraran FUERA DE ORDENACION si no cuentan con cédula de habitabilidad y
licencias urbanisticas.

CESION DE RESERVAS PARA DOTACIONES PUBLICAS ASIGNACION DE SUELOS (INCLUIDOS $.G.)
[ Uso | | eNvau. | ense. [ 1otau || wsue. | [ sumo | | m2sumo | [ wsue. |
| vario || ez | - | 818 | | 166% | [cEsiONES UAU] | 1629 | | 33.0% |
| zZONAVERDE | | 494 | - | 494 | | 100% | | $.G. | | - L 00% |
| FQuIPAMIENTO | | 317 | -] 317 || e4% | [ tucrativo | | 3308 | | 67.0% |
[ ToTALCEsSIONES] [ 1629 ] - | 1e29 ][ 330% ] [ Tomatsue. ] | 4937 | [ 1000% ]
| 330% | 00% || 330% |

LAS CESIONES DE SUELO PARA RESERVAS DE DOTACIONES PUBLICAS (ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO) DEBERAN REALIZARSE EN LOS PORCENTAJES QUE SE
INDICAN'Y EN LA ZONA QUE SE INDICA (DENTRO DE LA U.A.U. O EN SISTEMAS GENERALES)

APROVECHAMIENTO OBJETIVO POR USOS TITULARIDAD DEL APROVECHAMIENTO OBJETIVO
[ Uso | [mM2consTR.| [ %sur. | | miTuLARIDAD | | M2CONSTR. | | % APROV. |
| RESIDENCIAL |[ 1975 | [ 1000% | [ PrivabA ] | 1777 | 90w |
| | [ - || oow | [ _puBuca || 197 | [ 1% ]
VIVIENDAS PROTECCION PUBLICA: Segdin art. 74 L.15/01

NORMAS URBANISTICAS:
Con caracter previo a la ejecucion de la U.A.U., se redactara y aprobara el planeamiento de desarrollo que corresponda, que incorporara
la ordenacién detallada, en cumplimiento del art. 117 de la Ley 15/2001.

TIPOLOGIA EDITICATORIA MPP (Véase ficha de Zonas de Ordenanza en cap. 12)
CONDICIONLS DE USO Seg(in cap. 4 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
CONDICIONES DE VOLUMEN Segtin cap. 5 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
CONDICIONES ESTETICAS Segin cap. 5 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
CONDICIONES PROTECCION PATRIMONIO Segiin capitulo 11 de las Normas Urbanisticas.

OBSERVACIONES:
En cquipamicntos y zonas verdes, véase ficha correspondicente de Zonas de Ordenanza (ZV, DE y DC) en cap. 12,

Todas las determinaciones de la presente ficha son estructurales, a los efectos de la Ley 15/2001.

La SUPERFICIE TOTAL indicada en la ficha, debera precisarse con un levantamiento planimétrico a escala minima E. 1/200 en la documentacién de
desarrollo de esta U.A.U. Podrdn variarse los M2 DE SUELO indicados, manteniendo en todo caso los coeficientes y porcentajes indicados en esta ficha.

El perimetro de la U.A.U. Se considera orientativo y podra ser delallado por el Municipio.

HCHASUNT O.XIS
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Ayuntamiento de Aldeanueva del Camino. Plan General Municipal.
NORMAS URBANISTICAS. CONDICIONES DE DESARROLLO DE AREA

CLASE DE SUELO: URBANO UAU-4.A
CATEGORIA: URBANO NO CONSOLIDADO LA GARGANTA - A
AREA DE REPARTO: 1. URBANO - UNIFAMILIAR INTENSIVA. (A.M. = 0,40 m2c/m2s)

USO GLOBAL: RESIDENCIAL Véase usos en cap. 4 de las Normas Urbanisticas.

SUPERFICIE TOTAL .

EDIFICABILIDAD: 0,40 m2c/m2s EDIFICABILIDAD TOTAL (APROVECH. OBJETIVO)m2c

DENSIDAD: viv/Ha NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS:

Véase justificacion del cdlculo del aprovechamiento medio del Area de Reparto en el apartado 13.1 de las Normas Urbanisticas.

GESTION DE SUELO: Segin ley 15/2001 del Suclo y O. T. de Extremadura
SISTEMA DE ACTUACION: Segln ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura
GASTOS DE URBANIZACION: Segln ley 15/2001 del Suelo y O. T. de [xtremadura

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Segin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura

DIRECTRICES ESTRUCTURALES PARA SU DESARROLLO:

Ensanchamiento del viario existente, Creacién de viario secundario (Ronda Sur). Mejora de las conexiones viarias con el niicleo. Cierre del borde urbano
actual. Y legalizacién de edificaciones preexistentes, que hasta la ejecucién de la UAU se considerardn FUERA DE ORDENACION si no cuentan con cédula
de habitabilidad y licencias urbanisticas.

CESION DE RESERVAS PARA DOTACIONES PUBLICAS ASIGNACION DE SUELOS (INCLUIDOS S.G.)

[ Uso | | eNvau. | ensc. [ Totau || wsue. | | sumo | | m2sumo | [ wsue. |

[ wvario || 1137 | - L vz | [ 270% ] [cEsiONEs uAu] | 1292 | | 33.0% |

[ ZONAVERDE ] | g6 | 336 || 422 | | 100% | ] 8.G. | | 36 | [ 80% |

[ FQuIPAMIENTO | | 169 | -] 169 | [ a0% | | wuceamivo | | 2825 | [ 67.0% |

[ToTaLcesiones] [ 1392 [ 336 [ 1727 ][ a0 ] [ ToTALsue. ] | 4553 | [ 1080% ]
| 330% | 80% || 41.0% |

LAS CESIONES DE SUELO PARA RESERVAS BE DO IACIONES PUBLICAS (ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO) DEBERAN REALIZARSE EN LOS PORCENTAJES QUE SE
INDICAN'Y EN LA ZONA QUE SE INDICA (DENTRO DE LA U.A.U. O EN SISTEMAS GENERALES)

APROVECHAMIENTO OBJETIVO POR USOS TITULARIDAD DEL APROVECHAMIENTO OBJETIVO

| Uso | [M2consTR.| | %sup. | | mTULARIDAD | | M2 CONSTR. | | % APROV. |
( RESIDENCIAL | 1e87 | [ 1000% | [ PrivaDA | | 1518 | | 90% |
[ | - [ oo% | [ __ruBuca || 169 | [ 10% |
VIVIENDAS PROTECCION PUBLICA: Segan art. 74 L.15/01

NORMAS URBANISTICAS:
Con cardcter previo a la ejecucion de la U.A.U., se redactard y aprobard el planeamiento de desarrollo que corresponda, que incorporara
la ordenacién detallada, en cumplimiento del art. 117 de la Ley 15/2001.

TIPOLOGIA [DIFICATORIA MPP (Véase ficha de Zonas de Ordenanza en cap. 12)
CONDICIONLS DE USO Segiin cap. 4 de las Normas Urbanisticas vy ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
CONDICIONES DE VOLUMEN Segiin cap. 5 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
CONDICIONES ESTETICAS Segiin cap. 5 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
CONDICIONES PROTECCION PATRIMONIO Segiin capitulo 11 de las Normas Urbanisticas.

OBSERVACIONES:
En cquipamicntos y zonas verdes, véase ficha correspondiente de Zonas de Ordenanza (ZV, DE y DC) en cap. 12,

Todas las determinaciones de la presente ficha son estructurales, a los efectos de la Ley 15/2001.

La SUPERFICIE TOTAL indicada en la ficha, deberd precisarse con un levantamiento planimétrico a escala minima E. 1/200 en la documentacién de
desarrollo de esta U.A.U. Podrdn variarse los M2 DE SUELO indicados, manteniendo en todo caso los coeficientes y porcentajes indicados en esta ficha.

El perimetro de la U.A.U. Se considera orientalivo y podra ser detallado por el Municipio.

HCHA SUELOXLS
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Ayuntamiento de Aldeanueva del Camino. Plan General Municipal.
NORMAS URBANISTICAS. CONDICIONES DE DESARROLLO DE AREA

CLASE DE SUELO: URBANO UAU-4.B
CATEGORIA: URBANO NO CONSOLIDADO 1A GARGANTA - B
AREA DE REPARTO: 1. URBANO - UNIFAMILIAR INTENSIVA, (A.M. = 0,40 m2¢/m2s)

USO GLOBAL: RESIDENCIAL Véase usos en cap. 4 de las Normas Urbanisticas.

SUPERFICIE TOTAL: 2806 | m2
EDIFICABILIDAD: 040 |m2c/mas EDIFICABILIDAD TOTAL (APROVECH. OBJETIVO) 1146 m2c
DENSIDAD: viviHa NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS:

Véase juslificacion del cilculo del aprovechamiento medio del Area de Reparto en el apartado 13.1 de las Normas Urbanisticas.

GESTION DE SUELO: Segiin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura
SISTEMA DE ACTUACION: Seglin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura
GASTOS DE URBANIZACION: Segln ley 15/2001 del Suclo y O. T. de Extremadura

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Segiin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura

DIRECTRICES ESTRUCTURALES PARA SU DESARROLLO:

Ensanchamiento del viario existente. Creacién de viario secundario (Ronda Sur). Mejora de las conexiones viarias con el niicleo. Cierre del borde urbano
actual. Y legalizacion de edificaciones preexistentes, que hasta la ejecucion de la UAU se consideraran I'ULRA DE ORDINACION si no cuentan con cédula
de habitabilidad y licencias urbanisticas.

CESION DE RESERVAS PARA DOTACIONES PUBLICAS ASIGNACION DE SUELOS (INCLUIDOS S.G.)
[ Uso | | envau. | ensa [ T1otal || wsue. | | sumo | [ masumo || w%sue. |
| VIARIO | [ 438 | - 11 438 | [ 153% | |CESIONESUA.UJ] | 946 | [ 330% |
| ZONAVERDE | | 287 | - 11 287 | [ 100% | | $.G. | | - | [ oo% |
| EQUIPAMIENTO | | 221 | - 11 221 | [ 77w | | wucraTvO | | 1920 | | 67.0% |
| TOTALCESIONES| | 946 | - 11 946 | | 330% | [ _TOTALSuP. | | 2866 | [ 100,0% ]
| 330% | 00% | 330% |

LAS CISIONES DL SULLO PARA RISERVAS DE DOTACIONES PUBLICAS (ZONAS VIRDES Y LQUIPAMIENTO) DEBLRAN REALIZARSE [N LOS PORCENTAJLS QUI SE
INDICAN'Y EN LA ZONA QUE SE INDICA (DENTRO DE LA U.A.U. O EN SISTEMAS GENERALES)

APROVECHAMIENTO OBJETIVO POR USOS TITULARIDAD DEL APROVECHAMIENTO OBJETIVO

[ uso | [mM2consTR.| | %sup. | [ mTulariDAD | | mM2coNsTR. | [ %aPrOV. |
| RESIDENCIAL || 146 ]| 1000% | | privaDbAa ] | 1032 || 90% |
| ] [ - oo | |_Pusuca | | 115 | ] 10% |
VIVIENDAS PROTECCION PUBLICA: Seg(n art. 74 1.15/01

NORMAS URBANISTICAS:
Con cardcter previo a la ejecucion de la U.AU., sc redactard y aprobard el plancamiento de desarrollo que corresponda, que incorporard
la ordenacion detallada, en cumplimiento del art. 117 de la Ley 15/2001.

TIPOLOGIA EDIFICATORIA MPP (Véase ficha de Zonas de Ordenanza en cap. 12)
CONDICIONFS DF USO Seglin cap. 4 de las Normas Urbanisticas v ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
CONDICIONES DE VOLUMEN Seglin cap. 5 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
CONDICIONES [STETICAS Segdn cap. 5 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
CONDICIONES PROTECCION PAIRIMONIO Segtn capitulo 11 de las Normas Urbanisticas.

OBSERVACIONES:
En equipamientos y zonas verdes, véase ficha correspondiente de Zonas de Ordenanza (£V, Dt y DC) en cap. 12.

Todas las determinaciones de la presente ficha son estructurales, a los efectos de la Ley 15/2001.

La SUPERFICIE TOTAL indicada en la ficha, deberd precisarse con un levantamiento planimétrico a escala minima E. 1/200 en la documentacion de
desarrollo de esta U.A.U. Podran variarse los M2 DF SUFI O indicados, manteniendo en todo caso los coeficientes y porcentajes indicados on esta ficha.

El perimetro de la U.A.U. Se considera orientativo y podrd ser detallado por el Municipio.

HCHASUTTOXIS
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Ayuntamiento de Aldeanueva del Camino. Plan General Municipal.

NORMAS URBANISTICAS. CONDICIONES DE DESARROLLO DE AREA

CLASE DE SUELO:
CATEGORIA:

AREA DE REPARTO:
USO GLOBAL:

URBANO
URBANO NO CONSOLIDADO

UAU-4.C
LA GARGANTA - C

1. URBANO - UNIFAMILIAR INTENSIVA. (AM. = 0,40 m2¢/m2s)

RFSIDENCIAL Véase usos en cap. 4 de las Normas Urbanisticas.

SUPERFICIE TOTAL:

EDIFICABILIDAD:

DENSIDAD:

4.616 m2

0,40 m2¢/m2s

EDIFICABILIDAD TOTAL (APROVECH. OBJETIVO)] 1846 |m2c

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS:

Véase justificacién del clculo del aprovechamiento medio del Area de Reparto en el apartado 13.1 de las Normas Urbanisticas.

GESTION DE SUELO:
SISTEMA DE ACTUACION:
GASTOS DE URBANIZACION:

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:

Segln ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura
Segin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Fxtremadura
Seglin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura
Seglin ley 15/2001 del Suelo y O. 1. de txtremadura

DIRECTRICES ESTRUCTURALES PARA SU DESARROLLO:

Ensanchamiento del viario existente. Creacién de viario secundario (Ronda Sur). Mejora de las conexiones viarias con el niicleo, con la creacién de una
plaza. Cierre del borde urbano actual. Legalizacién de edificaciones preexistentes, que hasta la ejecucion de la UAU se consideraran FUERA DE
ORDENACION si no cuentan con cédula de habitabilidad y licencias urbanisticas. Recuperacién del dominio ptblico de la garganta tras su deslinde

(tramitacién ante la Confederacion Hidrografica del Tajo).

CESION DE RESERVAS PARA DOTACIONES PUBLICAS

ASIGNACION DE SUELOS (INCLUIDOS $.G.)

[ UsoO | [ eNvavu. | ensc. || TotaL || wsur. | | sumo || m2sueo | | %sup. |

| VIARIO | | 1258 | - | v2ss | [ 273% | |CESIONES U.AUY | 1523 | | 330% |

[ "zONaverDE ] | so | 382 || 462 | [ 100% | | S.G. | | 382 || 83% |

| EQuiPAMIENTO | [ 185 | - 185 | [ 40% | | _wcratvo | | 3093 | | 670% |

| TOoTALCESIONES| [ 1523 | 3s2 || 1904 || 413% | | TOTALSUP. | | 4998 | [ 1083% |
| 330% | 83% [ 413% |

LAS CESIONES DE SUELO PARA RESERVAS DE DOTACIONES PUBLICAS (ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO) DEBERAN REALIZARSE EN LOS PORCENTAJES QUE SE

APROVECHAMIENTO OBJETIVO POR USOS

INDICAN Y EN LA ZONA QUE SEINDICA (IDENTRO IDF 1A UALU O EN SISTEMAS GENERALES)

TITULARIDAD DEL APROVECHAMIENTO OBJETIVO

[ uso | [m2constr| [ %sur. | [ mrutaripap | [ m2constr | [ %aprov. ]
| RESIDENCIAL |[ 1846 || 1000% | | PRivADA | | 1662 | | 90% |
| | - | [ oo% | [ roBuCA ]| 185 | | 0% |

VIVIENDAS PROTECCION PUBLICA:

Segln art. 74 L.15/01

NORMAS URBANISTICAS:

Con caracter previo a la ejecucion de la U.AU., se redactard y aprobard el planeamiento de desarrollo que corresponda, que incorporard
la ordenacién detallada, en cumplimiento del art. 117 de la Ley 15/2001.

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
CONDICIONES DE USO
CONDICIONFS DF VOI UMFN

CONDICIONES ESTETICAS

CONDICIONES PROTECCION PATRIMONIO

MPP (Véase ficha de Zonas de Ordenanza en cap. 12)

Seglin cap. 4 de las Normas Urbanisticas v ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12}
Segin cap. 5 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
Seguin cap. 5 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)

Segtin capitulo 11 de las Normas Urbanisticas.

OBSERVACIONES:

En equipamientos y zonas verdes, véase ficha correspondiente de Zonas de Ordenanza (ZV, DLy DC) en cap. 12.

Todas las determinaciones de la presente ficha son estructurales, a los efectos de la Ley 15/2001.

La SUPERFICIE TOTAL indicada en la ficha, deberd precisarse con un levantamiento planimétrico a escala minima E. 1/200 en la documentacién de
desarrollo de esta U.A.U. Podrdn variarse los M2 DE SUELO indicados, manteniendo en todo caso los coeficientes y porcentajes indicados en esta ficha.

El perimetro de la U.A.U. Se considera orientativo y podrd ser detallado por el Municipio.

HCHASUNTOXES
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Ayuntamiento de Aldeanueva del Camino. Plan General Municipal.
NORMAS URBANISTICAS. CONDICIONES DE DESARROLLO DE AREA

CLASE DE SUELO: URBANO UAU-5.A
CATEGORIA: URBANO NO CONSOLIDADO RONDA NORTE - A
AREA DE REPARTO: 1. URBANO - UNITAMILIAR INTENSIVA. (AM. = 0,40 m2c¢/m2s)

USO GLOBAL: RESIDENCIAL Véase usos en cap. 4 de las Normas Urbanisticas.

SUPERFCE TOTAL N
EDIFICABILIDAD: 040  |m2c/m2s EDIFICABILIDAD TOTAL (APROVECH. OBJETIVO) 2200  |m2c
DENSIDAD: viv/Ha NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS:

Véase justificacion del calculo del aprovechamiento medio del Area de Reparto en el apartado 13.1 de las Normas Urbanisticas.

GESTION DE SUELO: Segln ley 15/2001 del Suclo y O. T. de Extremadura
SISTEMA DE ACTUACION: Segtin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura
GASTOS DE URBANIZACION: Segtin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de [xtremadura

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:  Segin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura

DIRECTRICES ESTRUCTURALES PARA SU DESARROLLO:

Creacién de la Ronda Norte y de viario articulador de manzanas y de conexién con la carretera C-513. Adecentamiento del borde urbano actual.
Legalizacion de edificaciones preexistentes, que hasta la ejecucion de la UAU se consideraran FUERA DE ORDENACION si no cuentan con cédula de
habitabilidad y licencias urbanisticas. Recuperacién del dominio piblico de Vias Pecuarias tras su deslinde.

CESION DE RESERVAS PARA DOTACIONES PUBLICAS ASIGNACION DE SUELOS (INCLUIDOS S.G.)
[ Uso | [ eNvau. | ensa. || T1otaL || wsue. | [ sumo | [ mesuro | [ wsue. |
| vario | [ 1524 ] - || vs24 || 277% | [cesioNesuaAu] | 1814 | [ 230% |
[ zoNaverDE ] | 70 [ as0 ] 550 | [ 00w ]| S.G. | | 480 | [ 8% |
| FQuiPAMIENTO | [ 220 | - | 200 || 40w | [ Lucramivo | | 3685 | [ 67.0% |
[ToTALCEsIONES] [ 1814 ] 4s0 [ 2204 ][ 417% | [ Tomaisue. ] | 5979 | [ 1087% |
L 330% | 87% || 41.7% |

LAS CESIONES DE SUELO PARA RESERVAS DE DO TACIONES PUBLICAS (ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO) DEBERAN REALIZARSE EN LOS PORCENTAJES QUE SE
INDICANY EN LA ZONA QUE SE INDICA (DENTRO DE LA U.A.U. O EN SISTEMAS GENERALES)

APROVECHAMIENTO OBJETIVO POR USOS TITULARIDAD DEL APROVECHAMIENTO OBJETIVO
[ Uso | [M2cONsTR.| | %sup. | | TITULARIDAD | | M2CONSTR. | | %APROV. |
| RESIDENCIAL |[ 2200 | [ 1000% | [ _PRivADA ] | 1980 | | 90% |
| ] [ - ][ oo% ] [ pOsuca ] | 20 | [ 0% |
VIVIENDAS PROTECCION PUBLICA: Segln art. 74 L.15/01

NORMAS URBANISTICAS:
Con caracter previo a la ejecucién de la U.A.U., se redactard y aprobara el planeamiento de desarrollo que corresponda, que incorporard
la ordenacién detallada, en cumplimiento del art. 117 de la Ley 15/2001.

TIPOLOGIA EDITICATORIA MPP (Véase ficha de Zonas de Ordenanza en cap. 12)
CONDICIONLES DE USO Segiin cap. 4 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
CONDICIONES DE VOLUMEN Segln cap. 5 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
CONDICIONES ESTETICAS Segin cap. 5 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
CONDICIONES PROTECCION PATRIMONIO Scgin capitulo 11 de las Normas Urbanisticas.

OBSERVACIONES:
En cquipamicntos y zonas verdes, véase ficha correspondiente de Zonas de Ordenanza (ZV, DE y DC) en cap. 12.

Todas las determinaciones de la presente ficha son estructurales, a los efectos de la Ley 15/2001.

La SUPERFICIE TOTAL indicada en la ficha, deberd precisarse con un levantamiento planimétrico a escala minima E. 1/200 en la documentacién de
desarrollo de esta U.A.U. Podran variarse los M2 DE SUELO indicados, manteniendo en todo caso los coeficientes y porcentajes indicados en esta ficha.

El perimetro de la U.A.U. Se considera orienlativo y podrd ser detallado por el Municipio.

HCHASULT O3S
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Ayuntamiento de Aldeanueva del Camino. Plan General Municipal.
NORMAS URBANISTICAS. CONDICIONES DE DESARROLLO DE AREA

CLASE DE SUELO: URBANO UAU-5.B
CATEGORIA: URBANO NO CONSOLIDADO RONDA NORTF - B
AREA DE REPARTO: 1. URBANO - UNIFAMILIAR INTENSIVA. (A.M. = 0,40 m2¢/m2s)

USO GLOBAL: RESIDENCIAL Véase usos en cap. 4 de las Normas Urbanisticas.

SUPERFICIE TOTAL: 2810 [m2
EDIFICABILIDAD: 040 [m2cim2s EDIFICABILIDAD TOTAL (APROVECH. OBJETIVO) 1124 Jmac
DENSIDAD: viv/Ha NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS:

Véase juslificacion del calculo del aprovechamiento medio del Area de Reparto en el apartado 13.1 de las Normas Urbanislicas.

GESTION DE SUELO: Segln ley 15/2001 del Suelo y O. T. de [xtremadura
SISTEMA DE ACTUACION: Segin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura
GASTOS DE URBANIZACION: Segin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Segln ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura

DIRECTRICES ESTRUCTURALES PARA SU DESARROLLO:

Creacién de la Ronda Norte y de viario articulador de manzanas y de conexién con la carretera C-513. Adecentamiento del borde urbano actual.
Legalizacion de edificaciones y actividades preexistentes, que hasta la ejecucion de la UAU se considerarin TULRA DE ORDINACION si no cuentan con
cédula de habitabilidad y licencias urbanisticas. Recuperacién del dominio piblico hidrdulico (Confederacién Hidrogréfica del 1ajo).

CESION DE RESERVAS PARA DOTACIONES PUBLICAS ASIGNACION DE SUELOS (INCLUIDOS S.G.)
[ Uso || eNnvau. | ensc. [ 1otau || wsue. | | sumo | [ mesueo | | w%sur. |
[ VIARIO | | 604 | - 1] 604 || 21,5% | [CESIONESUAU] | 927 | [ 330% |
[ zONAVERDE | | 211 | 70 || 281 | [ 100% || 5.G. | | 70 | 25% |
[ EQUIPAMIENTO | | 112 | - 1] 112 | [ 40% | [ LUCRATIVO | | 1883 | [ e70% ]
[ TOTALCESIONES| | 927 | 70 || 997 || 355% | | _TOTALSuP. | | 2880 | [ 1025% |

I 330% [ 25% [ 355% |
LAS CESIONLS DE SUELO PARA RIS[RVAS DE DOTACIONLS PUBLICAS (ZONAS VIRDES Y LQUIPAMIENTO) DIBLRAN REALIZARSE [N LOS PORCENTAJLS QUL SE
INDICAN Y EN LA ZONA QUE SE INDICA (DENTRO DE LA U.A.U. O EN SISTEMAS GENERALES)

APROVECHAMIENTO OBJETIVO POR USOS TITULARIDAD DEL APROVECHAMIENTO OBJETIVO

[ Uso | [M2consTr.| | %sup. | [ miTuLAriDAD | | m2coNsTR. | [ %aPrOV. |
[ RESIDENCIAL | [ 24 || woo0% | | PrivaDA | | 1012 ] | 90% |
[ ] [ - | 00% | |_Pusca || 112 ] ] 10% |
VIVIENDAS PROTECCION PUBLICA: Sepn art. 74 L.15/01

NORMAS URBANISTICAS:
Con cardcter previo a la ejecucion de la U.A.UL, sc redactard y aprobard cl plancamicnto de desarrollo que corresponda, que incorporara
la ordenacion detallada, en cumplimiento del art. 117 de la Ley 15/2001.

TIPOLOGIA EDIFICATORIA (Véase ficha de Zonas de Ordenanza en cap. 12)
CONDICIONFS DF USO Segln cap. 4 de las Normas Urbanfsticas v ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
CONDICIONES DE VOLUMEN Segiin cap. 5 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
CONDICIONES ESTLTICAS Segdn cap. 5 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
CONDICIONES PROTECCION PATRIMONIO Segidn capitulo 11 de las Normas Urbanisticas.

OBSERVACIONES:

En equipamientos y zonas verdes, véase ficha correspondiente de Zonas de Ordenanza (ZV, DE y DC) en cap. 12.

Todas las determinaciones de la presente ficha son estructurales, a los efectos de la L ey 15/2001.

La SUPERFICIE TOTAL indicada en la ficha, deberd precisarse con un levantamiento planimétrico a escala minima E. 1/200 en la documentacién de
desarrollo de esta U.A.U. Podrdn variarse los M2 DE SUELO indicados, manteniendo en todo caso los cocficientes y porcentajes indicados en esta ficha.

El perimetro de la U.A.U. Se considera orientativo y podra ser detallado por el Municipio.

FICHA SUELOXI S
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Ayuntamicnto de Aldeanucva del Camino. Plan General Municipal.
NORMAS URBANISTICAS. CONDICIONES DE DESARROLLO DE AREA

CLASE DE SUELO:
CATEGORIA:

URBANO
URBANO NO CONSOLIDADO

UAU-5.C
RONDA NORTE - C

1. URBANO - UNIFAMILIAR INTENSIVA. (A.M. = 0,40 m2c/m2s)

AREA DE REPARTO:
USO GLOBAL:

RESIDENCIAL

Véase usos en cap. 4 de las Normas Urbanisticas.

SUPERFICIE TOTAL:

EDIFICABILIDAD:

DENSIDAD:

2.816 m2

0,40 m2¢/m2s

EDIFICABILIDAD TOTAL (APROVECH. OBJETIVO) 1.126 m2c

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS:

Véase justificacion del cilculo del aprovechamiento medio del Area de Reparto en el apartado 13.1 de las Normas Urbanisticas.

GESTION DE SUELO:

SISTEMA DE ACTUACION:

GASTOS DE URBANIZACION:

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:

Segln ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura
Segiin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura
Segln ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura
Seglin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura

DIRECTRICES ESTRUCTURALES PARA SU DESARROLLO:

Creacion de la Ronda Norte y de viario articulador de manzanas y de conexion con la carretera C-513 Mejora del viario de conexién con el Cementerio.
Adecentamiento del borde urbano actual. | egalizacion de edificaciones preexistentes, que hasta la ejecucion de la UAU se considerardn FUFRA DF
ORDENACION si no cuentan con cédula de habitabilidad y licencias urbanisticas. Recuperacién del dominio pablico hidréulico (Confederacién

Hidrografica del Tajo).

CESION DE RESERVAS PARA DOTACIONES PUBLICAS

ASIGNACION DE SUELOS (INCLUIDOS $.G.)

[ Uso | | eNvav. | ensa. [ Total || wsur. | | sumo | [ mzsumo || wsue |

| vIiARlO | [ 823 ] -] 833 | [ 296% | [cEsionesuaAU] | 929 | [ 330% ]

| ZONAVERDE | | - 282 || 22 | [ 100% | | S.G. | | 299 | [ 106% |

| EQUIPAMIENTO | | 9% | 17 | 13 | [ 40% | | LUCRATIVO | | 1887 | [ e70% ]

| TOTALCESIONES| | 929 | 2900 || 1227 ||  436% | [ TOTALSUP. | | 3115 | [ 1o6% |
| 330% | 106% || 436% |

APROVECHAMIENTO OBJETIVO POR USOS

LAS CESIONES DE SUELO PARA RESERVAS DE DOTACIONES PUBLICAS (ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO) DEBERAN REALIZARSE EN LOS PORCENTAJES QUE SE
INDICAN'Y EN LA ZONA QUE SE INDICA (DENTRO DE LA UA.U. O EN SISTEMAS GENERALES)

TITULARIDAD DEL APROVECHAMIENTO OBJETIVO

[ UsO | [mM2consTR| | %sup. | [ mTuLARIDAD | | M2CONsTR. | [ %APROV. |
| RESIDENCIAL 1126 | [ 1000% | | PRIVADA | | 1014 || 9% |
| - ][ oox ] [ plBuca ] | 113 ] | 10% |

VIVIENDAS PROTECCION PUBLICA:

Segdn art. 74 L.15/01

NORMAS URBANISTICAS:

Con caracter previo a la ejecucion de la U.A.U., se redaclard y aprobard el planeamiento de desarrollo que corresponda, que incorporara
la ordenacién detallada, en cumplimiento del art. 117 de la ey 15/2001.

TIPOI OGIA FDIFICATORIA

CONDICIONES DE USQ

CONDICIONES DE VOLUMEN
CONDICIONES ESIETICAS

CONDICIONES PROTECCION PATRIMONIO

MPP (Véase ficha de Zonas de Ordenanza en cap. 12)

Segln cap. 4 de las Normas Urbanisticas v ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
Segtn cap. 5 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
Segtn cap. 5 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)

Segin capitulo 11 de las Normas Urbanisticas.

OBSERVACIONES:

En equipamientos y zonas verdes, véase ficha correspondiente de Zonas de Ordenanza (ZV, DE y DC) en cap. 12.

Todas las determinaciones de la presente ficha son estructurales, a los efectos de la Ley 15/2001.

El perimetro de la U.A.U. Se considera orientativo y podrd ser detallado por ¢l Municipio.

la SUPFRFICIF TOTAL indicada en la ficha, debera precisarse con un levantamiento planimétrico a escala minima F. 1/200 en la documentacién de
desarrollo de esta U.A.U. Podran variarse los M2 DE SUELO indicados, manteniendo en todo caso los coeficientes y porceniajes indicados en esta ficha.

HCHASUNT XS
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Ayuntamiento de Aldeanueva del Camino. Plan General Municipal.
NORMAS URBANISTICAS. CONDICIONES DE DESARROLLO DE AREA

CLASE DE SUELO: URBANO UAU-5.D
CATEGORIA: URBANO NO CONSOLIDADO RONDA NORTE - D
AREA DE REPARTO: 1. URBANO - UNITAMILIAR INTENSIVA. (AM. = 0,40 m2¢/m2s)

USO GLOBAL: RESIDENCIAL Véase usos en cap. 4 de las Normas Urbanisticas.

SUPERFICIE TOTAL: m2

EDIFICABILIDAD: 0,40 m2c/m2s EDIFICABILIDAD TOTAL (APROVECH. OBJETIVO)ch

DENSIDAD: viv/Ha NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS:

Véase justificacion del cdlculo del aprovechamiento medio del Area de Reparto en el apartado 13.1 de las Normas Urbanisticas.

GESTION DE SUFLO: Segln ley 15/2007 del Suclo y O. T. de Extremadura
SISTEMA DE ACTUACION: Segiin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura
GASTOS DE URBANIZACION: Seglin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: ~ Segiin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura

DIRECTRICES ESTRUCTURALES PARA SU DESARROLLO:

Creacién de la Ronda Norte y de viario articulador de manzanas y de conexién con la carretera C-513. Ensanchamiento del viario de conexion con el
Cementerio. Adecentamiento del borde urbane actual. Legalizacién de edificaciones preexistentes, que hasta la ejecucion de la UAU se considerardn
FUFRA DF ORDENACION si no cuentan con cédula de habitabilidad y licencias urbanisticas.

CESION DE RESERVAS PARA DOTACIONES PUBLICAS ASIGNACION DE SUELOS (INCLUIDOS $.G.)

LAS CESIONES DE SUELO PARA RESERVAS DE DOTACIONES PUBLICAS (ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO) DEBERAN REALIZARSE EN LOS PORCENTAJES QUE SE
INDICAN'Y EN LA ZONA QUE SE INDICA (DENTRO DE LA U.A.U. O EN SISTEMAS GENERALES)

APROVECHAMIENTO OBJETIVO POR USOS TITULARIDAD DEL APROVECHAMIENTO OBJETIVO

[ Uso | | eNvau. | ense. || Totau || wsue. | [ sumo | | m2sumo | [ wsue. |

| wvario | [ 1553 | - || 153 )| 273% | |CESIONES UA.UJ | 1877 | | 33.0% |

[ zonaverpe ] | 9 | a7z || 569 | [ 00w ] | $.G. | | 473 | | 83% |

| FQuUIPAMIENTO | | 228 | - | 228 || a0% | [ tucrativo | | e | | 67.0% |

[TotaLcesiones] [ 1s77 T a7z [ 2340 ][ 4123% ] [ TomaLsue. ] | 6161 | [ 1083% |
| 330% | 83% | 413% |

[ Uso | [m2consTR.| | %sup. | | TiTuLARIDAD | [ M2CONSTR. | [ %APrOV. |
| RESIDENCIAL |[ 2275 | [ 1000% | [ PRivADA ] | 2048 | [ eo% |
| | [ - | [ oo% | [ __ruBuca | | 228 | [ 0% ]
VIVIENDAS PROTECCION PUBLICA: Segdin art. 74 L.15/01

NORMAS URBANISTICAS:
Con caracter previo a la ejecucion de la U.A.U., se redactard y aprobara el planeamiento de desarrollo que corresponda, que incorporara
la ordenacién detallada, en cumplimiento del art. 117 de la Ley 15/2001.

TIPOLOGIA EDITICATORIA MPP (Véase ficha de Zonas de Ordenanza en cap. 12)
CONDICIONLS DE USO Seg(in cap. 4 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
CONDICIONES DE VOLUMEN Segtin cap. 5 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
CONDICIONES ESTETICAS Segin cap. 5 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
CONDICIONES PROTECCION PATRIMONIO Segiin capitulo 11 de las Normas Urbanisticas.

OBSERVACIONES:
En cquipamicntos y zonas verdes, véase ficha correspondiente de Zonas de Ordenanza (ZV, DE y DC) en cap. 12,

Todas las determinaciones de Ja presente ficha son estructurales, a los efectos de la Ley 15/2001.

La SUPERFICIE TOTAL indicada en la ficha, debera precisarse con un levantamiento planimétrico a escala minima E. 1/200 en la documentacién de
desarrollo de esta U.A.U. Podrdn variarse los M2 Dt SUELO indicados, manteniendo en todo caso los coeficientes y porcentajes indicados en esta ficha.

El perimetro de la U.A.U. Se considera orientativo y podra ser detallado por el Municipio.

HCHASUNT O.XIS
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Ayuntamiento de Aldeanueva del Camino. Plan General Municipal.
NORMAS URBANISTICAS. CONDICIONES DE DESARROLLO DE AREA

CLASE DE SUELO: URBANO UAU-5.F
CATEGORIA: URBANO NO CONSOLIDADO RONDA NORTE - F
AREA DE REPARTO: 1. URBANO - UNIFAMILIAR INTENSIVA. (AM. = 0,40 m2¢/m2s)

USO GLOBAL: RESIDENCIAL Véase usos en cap. 4 de las Normas Urbanisticas.

SUPERFICIE TOTAL: 3933 | m2
EDIFICABILIDAD: 030 m2c/mas EDIFICABILIDAD TOTAL (APROVECH. OBJETIVO)Y] 1573 |mac
DENSIDAD: viviHa NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS:

Véase justificacion del cdlculo del aprovechamiento medio del Arca de Reparto en el apartado 13.1 de las Normas Urbanisticas.

GESTION DE SUELO: Segin ley 15/2007 del Suelo y O. T. de Extremadura
SISTEMA DE ACTUACION: Segln ley 15/2007 del Suelo y O. T. de Extremadura
GASTOS DE URBANIZACION: Segtin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Seglin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura

DIRECTRICES ESTRUCTURALES PARA SU DESARROLLO:

Creacién de la Ronda Norte y de viario articulador de manzanas y de conexién con la carretera C-513. Adecentamiento del borde urbano actual.
I egalizacién de edificaciones preexistentes, que hasta la ejecucion de la UAU se considerardn FUFRA DF ORDFNACION si no cuentan con cédula de
habitabilidad y licencias urbanisticas.

CESION DE RESERVAS PARA DOTACIONES PUBLICAS ASIGNACION DE SUELOS (INCLUIDOS S.G.)
[ UsO | [ envavu. | ensc. || ToTAL || %sur. | | sumo | [ m2sumo | [ wsue. |
| VIARIO | | 952 | - 11 952 || 242% | |CESIONES UA.U{ | 1207 | | 330% |
| _zoNnaveroe | [ s | 205 || 393 | [ 100% | | $.G. | | 205 | [ 52% |
| EQUIPAMIENTO | | 157 | - 157 | |__40% | [ ucramivo | | 2636 | [ 670% |
| TOTALCEsIONES | | 1207 | 205 || 1503 || 382% | | TOTALSup. | | 4138 | [ 1052% ]
| 330% | 52% || 382% |

LAS CESIONES DE SUELO PARA RESERVAS DE DOTACIONES PUBLICAS (ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO) DEBERAN REALIZARSE EN LOS PORCENTAJES QUE SE
INDICAN Y EN LA ZONA QUE SE INDICA (DENTRO DE LA U.A.U. O EN SISTEMAS GENERALES)

APROVECHAMIENTO OBJETIVO POR USOS TITULARIDAD DEL APROVECHAMIENTO OBJETIVO
[ UsO | [m2constr.| [ %sur. | | miTuLARIDAD | | m2CONSTR. | | %APROV. |
| RESIDENCIAL |[ 7573 || 1000% | [ PRIVADA | | 1416 | | 90% |
| ] [ - [ oo0% | [ __puBuca ] | 157 | | 0% |
VIVIENDAS PROTECCION PUBLICA: Segdn art. 74 L.15/01

NORMAS URBANISTICAS:
Con cardcter previo a la ejecucion de la U.A.U., se redactard y aprobara el planeamiento de desarrollo que corresponda, que incorporara
la ordenacién detallada, en cumplimiento del art. 117 de la Ley 15/2001.

1IPOLOGIA EDIFICATORIA MPP (Véase ficha de Zonas de Ordenanza en cap. 12)
CONDICIONES DE USO Segin cap. 4 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanca (cap. 12)
CONDICIONES DE VOLUMEN Scgin cap. 5 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
CONDICIONFS FSTFTICAS Segiin cap. 5 de las Normas Urbanisticas y ficha de 7onas de Ordenanza (cap. 12)
CONDICIONES PROTECCION PATRIMONIO Seglin capilulo 11 de las Normas Urbanisticas.

OBSERVACIONES:
En equipamientos y zonas verdes, véase ficha correspondiente de Zonas de Ordenanza (ZV, DE y DC) en cap. 12.

Todas las determinaciones de la presente ficha son estructurales, a los efectos de la Ley 15/2001.

La SUPERFICIE TOTAL indicada en la ficha, deberd precisarse con un levantamiento planimétrico a escala minima E. 1/200 en la documentacién de
desarrollo de esta U.A.U. Podrdn variarse los M2 DE SUELO indicados, manteniendo en todo caso los coeficientes y porcentajes indicados en esta ficha.

El perimetro de la U.A.U. Se considera orientativo y podrd ser detallado por el Municipio.

HCHASUNOXIS
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Ayuntamiento de Aldeanueva del Camino. Plan General Municipal.
NORMAS URBANISTICAS. CONDICIONES DE DESARROLLO DE AREA

CLASE DE SUELO: URBANO UAU-5.F
CATEGORIA: URBANO NO CONSOLIDADO RONDA NORTE - F
AREA DE REPARTO: 1. URBANO - UNIFAMILIAR INTENSIVA. (A.M. = 0,40 m2c¢/m2s)

USO GLOBAL: RFSIDENCIAL Véase usos en cap. 4 de las Normas Urbanisticas.

SUPERFICIE TOTAL: 2622 [m2
EDIFICABILIDAD: 040 |m2c/m2s EDIFICABILIDAD TOTAL (APROVECH. OBJETIVO) m2c
DENSIDAD: viv/Ha NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS:

Véase justificacion del cdlculo del aprovechamiento medio del Area de Reparto en el apartado 13.1 de las Normas Urbanisticas.

GESTION DE SUELO: Segln ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura
SISTEMA DE ACTUACION: Segn ley 15/2001 del Suclo y O. T. de Extremadura
GASTOS DE URBANIZACION: Segiin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Segtin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura

DIRECTRICES ESTRUCTURALES PARA SU DESARROLLO:

Creacién de la Ronda Norte y de viario articulador de manzanas y de conexién con la carretera C-513. Ensanchamicnto de la carretera de Valdelamatanza.
Adecentamiento del borde urbano actual. Legalizacién de edificaciones preexislentes, que hasta la ejecucién de la UAU se consideraran FUERA DE
ORDINACION si no cuentan con cédula de habitabilidad y licencias urbanisticas.

CESION DE RESERVAS PARA DOTACIONES PUBLICAS ASIGNACION DE SUELOS (INCLUIDOS $.G.)
[ UsoO | [ envau | ensc. || TotaL || %sur. | | sumo | | m2suno | [ %sur. |
| VIARIO | | 796 | - 11 796 | [ 304% | [CESIONES UA.U) | 865 | [ 330% |
[ "ZONAVERDE ] | - | 262 || 262 | [ 100% | | $.G. | | 298 | | 114% |
[ EQuipAMIENTO | | 69 | 36 || 105 | [ 40w | [ ucratvo | | 1757 | [ 670% |
| TOTALCESIONES | | 865 | 208 || 1163 | | 4sa% | [ TOTALSUP. | | 2020 ] [ mman ]
| 330% | 114% || 444% |

LAS CESIONES DE SUELO PARA RESERVAS DE DOTACIONES PUBLICAS (ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO) DEBERAN REALIZARSE EN LOS PORCENTAJES QUE SE
INDICAN'Y FN 1A ZONA QUE SF INDICA (DENTRO DF 1A UA.U. O FN SISTFMAS GENFRAI FS)

APROVECHAMIENTO OBJETIVO POR USOS TITULARIDAD DEL APROVECHAMIENTO OBJETIVO
[ uso | [m2constr| [ %sur. | [ mruaribap | | m2constr. | [ %aprov. |
| RESIDENCIAL |[ 1ot ]| 1o000% | | PrivaDA | | 944 | | 90% |
| ] [ - L 00% | |_rusuca || 105 || 0% |
VIVIENDAS PROTECCION PUBLICA: Segin art. 74 L.15/01

NORMAS URBANISTICAS:
Con cardcter previo a la ejecucion de la U.A.U., se redactard y aprobard el planeamiento de desarrollo que corresponda, que incorporara
la ordenacién detallada, en cumplimiento del art. 117 de la Ley 15/2001.

TIPOLOGIA EDIFICATORIA MPP (Véase ficha de Zonas de Ordenanza en cap. 12)
CONDICIONES DE USO Seglin cap. 4 de las Normas Urbanisticas v ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
CONDICIONFS DF VOI UMFN Segiin cap. 5 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
CONDICIONES ESTETICAS Segtin cap. 5 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
CONDICIONES PROTECCION PATRIMONIO Seg(in capitulo 11 de las Normas Urbanisticas.

OBSERVACIONES:

En equipamientos y zonas verdes, véase ficha correspondiente de Zonas de Ordenanza (ZV, DE y DC) en cap. 12.

Todas las determinaciones de la presente ficha son estructurales, a los efectos de la Ley 15/2001.

La SUPERFICIE [O1AL indicada en la ficha, deberd precisarse con un levantamiento planimétrico a escala minima E. 1/200 en la documentacién de
desarrollo de esta U.A.U. Podrdn variarse los M2 DE SUELO indicados, manteniendo en todo caso los coeficientes y porcentajes indicados en esta ficha.

El perimetro de la U.A.U. Se considera orientativa y podrd ser detallado por el Municipio.

HCHASUTT OIS
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Ayuntamiento de Aldeanueva del Camino. Plan General Municipal.
NORMAS URBANISTICAS. CONDICIONES DE DESARROLLO DE AREA

CLASE DE SUELO: URBANO UAU-6
CATEGORIA: URBANO NO CONSOLIDADO CIERRE SUR
AREA DE REPARTO: 1. URBANO - UNIFAMILIAR INTENSIVA. (A.M. = 0,40 m2¢/m2s)

USO GLOBAL: RESIDENCIAL Viéase usos en cap. 4 de las Normas Urbanisticas.

SUPERFICIE TOTAL: 7408 | m2
EDIFICABILIDAD: 040 |m2c/mas EDIFICABILIDAD TOTAL (APROVECH. OBJETIVO) m2e
DENSIDAD: viv/Ha NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS:

Véase justificacion del calculo del aprovechamiento medio del Area de Reparto en el apartado 13.1 de las Normas Urbanisticas.

GESTION DE SUELO: Segln ley 15/2001 del Suelo y O. T. de [xtremadura
SISTEMA DE ACTUACION: Segiin ley 15/2001 del Suelo y Q. T. de Fxtremadura
GASTOS DE URBANIZACION: Segin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Segun ley 15/2001 del Suelo y O. 1. de Extremadura

DIRECTRICES ESTRUCTURALES PARA SU DESARROLLO:

Creacién de la Ronda Sur. Fnsanchamiento del viario de conexién con el centro urbano. Cesién obligatoria para ampliacion de equipamiento deportivo
existente. Adecentamiento del borde urbano. Legalizacién de edificaciones preexistentes, que hasta la ejecucion de la UAU se considerardn FULRA DL
ORDENACION si no cuentan con cédula de habitabilidad y licencias urbanisticas.

CESION DE RESERVAS PARA DOTACIONES PUBLICAS ASIGNACION DE SUELOS (INCLUIDOS $.G.)
[ UsO ][ evvau | ense. || 1otan [ %sue. ] [ sumo | | mesueo | [ wsue. ]
[ VIARIO || 2313 | - | 233 ][ 312% | |CESIONES UAUY | 2441 | [ 330% |
| ZONAVERDE | | -] 741 || 741 | [ 100% || S.G. | | 909 | [ 123% |
[[EQuiPAMIENTO | | 128 | 168 || 29 | [ 40% | | LucraTIVO | | 4967 | | e7.0% |
[TOTALCESIONES| [ 2441 | 909 | [ 3350 || 452% | | TOTALSup. | | 8317 | [ 123% |
I 330% | 123% [ 452% |

LAS CESIONES DE SUELO PARA RESLRVAS DE DOTACIONES PUBLICAS (ZONAS VIRDES Y LQUIPAMIENTO) DLBERAN REALIZARSE EN LOS PORCENTAJLS QUL SE
INDICAN'Y EN LA ZONA QUE SE INDICA (DENTRO DE LA UA.U. O EN SISTEMAS GENERALES)

APROVECHAMIENTO OBJETIVO POR USOS TITULARIDAD DEL APROVECHAMIENTO OBJETIVO
[ Uso | [mM2constr.| | %sup. | [ miTuLArIDAD | | m2cONsTR. | | %APrOV. |
[ RESIDENCIAL | [ 293 || 1oo%w | | PrivapA | | 2667 | | 90% |
[ ] [ - | 0o0% | |_PuBLCA ] | 29 | | 10% |
VIVIENDAS PROTECCION PUBLICA: Segin art. 74 1.15/01

NORMAS URBANISTICAS:
Con cardcter previo a la ejecucion de la U.A.U., se redactard y aprobard el planeamiento de desarrollo que corresponda, que incorporara
la ordenacion detallada, en cumplimiento del art. 117 de la Ley 15/2001.

TIPOLOGIA EDIFICATORIA (Véase ficha de Zonas de Ordenanza en cap. 12)
CONDICIONES DE USO Segln cap. 4 de las Normas Urbanisticas v ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
CONDICIONES DE VOLUMEN Segan cap. 5 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
CONDICIONES ESTETICAS Segiin cap. 5 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
CONDICIONES PROTLCCION PATRIMONIO Segiin capitulo 11 de las Normas Urbanisticas.

OBSERVACIONES:

Cn equipamientos y zonas verdes, véase ficha correspondiente de Zonas de Ordenanza (ZV, DE y DC) en cap. 12.

Todas las determinaciones de la presente ficha son estructurales, a los efectos de la ey 15/2001.

La SUPERFICIE TOTAL indicada en la ficha, deberd precisarse con un levantamiento planimétrico a escala minima E. 1/200 en la documentacion de
desarrollo de esta U.A.U. Podrdn variarse los M2 DE SUELO indicados, manteniendo en todo caso los cocficientes y porcentajes indicados en esta ficha.

El perimetro de la U.A.U. Se considera orientativo y podra ser detallado por el Municipio.

FICHA SUETOXI S
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Ayuntamiento de Aldeanueva del Camino. Plan General Municipal.

NORMAS URBANISTICAS. CONDICIONES DE DESARROLLO DE AREA

CLASE DE SUELO:
CATEGORIA:

AREA DE REPARTO:
USO GLOBAL:

URBANO UAU-7.A
URBANO NO CONSOLIDADO BORDE SURESTE - A

1. URBANO - UNIFAMILIAR INTENSIVA. (A.M. = 0,40 m2c/m2s)

RESIDENCIAL Véase usos en cap. 4 de las Normas Urbanisticas.

SUPERFICIE TOTAL:

EDIFICABILIDAD:

DENSIDAD:

4.788 m2

m2c/m25 EDIFICABILIDAD TOTAL (APROVECH. OBJETIVO) m2c

vivil a NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS:

Véase justificacion del calculo del aprovechamiento medio del Area de Reparto en el apartado 13.1 de las Normas Urbanisticas.

GESTION DE SUELO:
SISTEMA DE ACTUACION:
GASTOS DE URBANIZACION:

Segin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura
Seg(in ley 15/2001 del Suelo y O. I. de kxtremadura
Segln ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Segiin ley 15/2001 del Suclo y Q. T. de Fxtremadura

DIRECTRICES ESTRUCTURALES PARA SU DESARROLLO:

Creacion de la Ronda Sur. Creacién de nuevo viario de conexion con el centro urbano y ensanchamiento del existente. Adecentamiento del borde urbano.

Legalizacion de edificaciones preexistentes, que hasta la ejecucion de la UAU se considerardn FUERA DE ORDENACION si no cuentan con cédula de

habitabilidad y licencias urbanisticas.

CESION DE RESERVAS PARA DOTACIONES PUBLICAS

ASIGNACION DE SUELOS (INCLUIDOS S.G.)

[ UsO | | eNvau. | ensa. [ Totau || wsue. | | sumo | [ m2sumo | | wsur. |

L vario ][ 1201 - [ v20r | [ 250% | [CESIONESUAUY | 1580 | | 33.0% |

| zonaverDe | | 1e7 | 202 || 479 | [ 100% | ] 5.G. | | 292 | [ 6% |

[ rQuipamIENTO | [ 192 ] -] 192 [ 40% ] [ wecratvo | | 3208 | [ 67.0% |

| TOTALCESIONES | | 1580 | 2020 || 1871 || 397% | [ _TOTALsup. | | 5080 | [ 1061% ]
| 330% | 61% || 391% |

| AS CESIONFS DF SUFLO PARA RFSFRVAS DF DOTACIONFS PUBLICAS (7ONAS VFRDES Y FQUIPAMIENTO) DFBFRAN RFAIIZARSF FN 1OS PORCENTAJFS QUF SF

APROVECHAMIENTO OBJETIVO POR USOS

INDICAN Y EN LA ZONA QUL SC INDICA (DENTRO DE LA U.A.U. O [N SISTEMAS GINLRALES)

TITULARIDAD DEL APROVECHAMIENTO OBJETIVO

( Uso | [M2consTR| | wsup. | [ miTuiariDAD | | m2cONsTR. | [ % aprOV. |
I RESIDENCIAL [ 195 | [ 1000% | | PRivaDA ] | 1724 || 90% |
I | [ - [ oow | [ __roBuca | | 192 | [ 0% |
VIVIENDAS PROTECCION PUBLICA: Segtin art. 74 1.15/01

NORMAS URBANISTICAS:

Con cardcter previo a la ejecucién

de la U.A.U., se redactard y aprobard el planeamiento de desarrollo que corresponda, que incorporara

la ordenacién detallada, en cumplimiento del art. 117 de la Ley 15/2001.

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
CONDICIONES DE USO
CONDICIONES DE VOLUMEN
CONDICIONES ESTETICAS

MPP (Véase ficha de Zonas de Ordenanza en cap. 12)
Segiin cap. 4 de las Normas Urbanfsticas v ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
Segian cap. 5 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)

Segiin cap. 5 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)

CONDICIONES PROTECCION PATRIMONIO Segiin capitulo 11 de las Normas Urbanisticas.

OBSERVACIONES:

En equipamientos y zonas verdes, véase ficha correspondiente de Zonas de Ordenanza (ZV, DE y DC) en cap. 12.

lodas las determinaciones de la presente ficha son estructurales, a los efectos de la Ley 15/2001.

La SUPERFICIE TOTAL indicada en la ficha, debera precisarse con un levantamiento planimélrico a escala minima E. 1/200 en la documentacién de
desarrollo de esta U.A.U. Podrdn variarse los M2 DL SULLO indicados, manteniendo en todo caso los coeficientes y porcentajes indicados en esta ficha.

Fl perimetro de la U.A.U. Se considera orientativo y podra ser detallado por el Municipio.

HCHA SLELOXLS
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Ayuntamiento de Aldeanueva del Camino. Plan General Municipal.
NORMAS URBANISTICAS. CONDICIONES DE DESARROLLO DE AREA

UAU-7.B
BORDE SURESTE - B

URBANO
URBANO NO CONSOLIDADO

1. URBANO - UNIFAMILIAR INTENSIVA. (AM. = 0,40 m2¢/m2s)

CLASE DE SUELO:
CATEGORIA:

AREA DE REPARTO:

USO GLOBAL: RESIDENCIAL

Véase usos en cap. 4 de las Normas Urbanisticas.

SUPERFICIE TOTAL:

17.186 m2

0,40

Véase justificacion del caleulo del aprovechamiento medio del Area de Reparto en el apartado 13.1 de las Normas Urbanisticas.

EDIFICABILIDAD TOTAL (APROVECH. OBJETIVO) m2c|

EDIFICABILIDAD: m2¢/m2s

DENSIDAD: viv/Ha NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS:

GESTION DE SUFLO:

SISTEMA DE ACTUACION:

GASTOS DE URBANIZACION:

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:

Segdin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura
Seguin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura
Segdin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de [xtremadura
Seg(in ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura

DIRECTRICES ESTRUCTURALES PARA SU DESARROLLO:

Creacién de la Ronda Sur. Creacién de nuevo viario de conexién con el centro urbano y ensanchamiento del existente. Adecentamiento del borde urbano.
Legalizacion de edificaciones preexistentes, que hasta la ejecucion de la UAU se consideraran FUERA DE ORDENACION si no cuentan con cédula de
habitabilidad y licencias urbanisticas.

CESION DE RESERVAS PARA DOTACIONES PUBLICAS ASIGNACION DE SUELOS (INCLUIDOS S.G.)

[ Uso | | eNvau. | ensa. || Totat | [ wsue. | [ sumo | | m2sumo | [ wsue. |

| vario || 3024 | - || 3124 ]| 182% | [cesiONEsuAuf | 5671 | | 330% |

| ZONAVERDE | | 1860 | -] vseo ][ 0% ] ] $.G. | | B T

| EQUIPAMIENTO | | 687 | - 687 || a0% | [[werativo | | misis | [ e70% |

[ToTALCEsIONES] [ 5671 ] - [ semn ] 330% | [ Tomatsue. | [ 1786 | [ 1000% |
| 330% | o00% [ 330% |

LAS CESIONES DE SUELO PARA RESERVAS DE DOTACIONES PUBLICAS (ZONAS VERDES Y EQUIPAMIEN 1O) DEBERAN REALIZARSE EN LOS PORCENTAJES QUE SE
INDICAN Y EN LA ZONA QUE SE INDICA (DENTRO DE LA U.A.U. O EN SISTEMAS GENERALES)

APROVECHAMIENTO OBJETIVO POR USOS TITULARIDAD DEL APROVECHAMIENTO OBJETIVO

[ Uso | [M2consTR.| [ %sup. | | miTuiARIDAD | [ m2cONsTR. | [ % AProOVv. |
| RESIDENCIAL |[ 6874 || 1000% | [ _PrivaDA ] | 6187 | | 90% |
| ] - | oo | [__pusuca ]| 687 | [ 0% |

VIVIENDAS PROTECCION PUBLICA: Segan art. 74 L.15/01

NORMAS URBANISTICAS:
Con carécter previo a la ejecucién de la U.A.U., se redactara y aprobara el planeamiento de desarrollo que corresponda, que incorporard
la ordenacién detallada, en cumplimiento del art. 117 de la Ley 15/2001.

TIPOLOGIA [DIFICATORIA
CONDICIONES DE USO
CONDICIONES DE VOLUMEN
CONDICIONES ESTETICAS

(Véase ficha de Zonas de Ordenanza en cap. 12)

Segiin cap. 4 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
Segln cap. 5 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)

Segln cap. 5 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)

CONDICIONES PROTECCION PATRIMONIO Segln capitulo 11 de Jas Normas Urbanisticas.

OBSERVACIONES:
En equipamicntos y zonas verdes, véase ficha correspondiente de Zonas de Ordenanza (ZV, DE y DC) en cap. 12.

Todas las determinaciones de la presente ficha son estructurales, a los efectos de la Ley 15/2001.

La SUPERFICIE TOTAL indicada en la ficha, debera precisarse con un levantamiento planimétrico a escala minima E. 1/200 en la documentacién de
desarrollo de esta U.A.U. Podran variarse los M2 DE SUELO indicados, manteniendo en todo caso los coeficientes y porcentajes indicados en esta ficha.

El perimetro de la U.A.U. Se considera orientalivo y podra ser detallado por el Municipio.

HEUA SUELOXLS
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NORMAS URBANISTICAS. CONDICIONES DE DESARROLLO DE AREA

CLASE DE SUELO: URBANO UAU-8.A
CATEGORIA: URBANO NO CONSOLIDADO EXPANSION NORTE - A
AREA DE REPARTO: 1. URBANO - UNIFAMILIAR INTENSIVA. (A.M. = 0,40 m2¢/m2s)

USO GLOBAL: RFSIDENCIAL Véasc usos en cap. 4 de las Normas Urbanisticas.

SUPERFICIE TOTAL: 7.747 m2

EDIFICABILIDAD: 040 |m2c¢/m2s EDIFICABILIDAD TOTAL (APROVECH, OBJETIVO)Y] 3099 |m2c

DENSIDAD: viv/Ha NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 15

Véasc justificacion del cdlculo del aprovechamiento medio del Area de Reparto en el apartado 13.1 de las Normas Urbanisticas.

GESTION DE SUELO: Segln ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura
SISTEMA DE ACTUACION: Segun ley 15/2001 del Suclo y O. T. de Extremadura
GASTOS DE URBANIZACION: Segiin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Segtin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura

DIRECTRICES ESTRUCTURALES PARA SU DESARROLLO:

Retranqueos establecidos por la Ley y ¢l Reglamento de Carreteras con la C-513 y con la carretera de Valdelamatanza. Creacién de la Ronda Norte.
Recuperacién del dominio piblico hidrdulico (tramitacién ante la Confederacién Hidrografica del Tajo). Legalizacién de las edificaciones existentes, que
hasta la aprobacién de la UAU, se consideraran T UERA DI ORDINACION si no cuentan con cédula de habitabilidad y/o licencias urbanisticas.

CESION DE RESERVAS PARA DOTACIONES PUBLICAS ASIGNACION DE SUELOS (INCLUIDOS S.G.)

[ UsO | [ eNvav. | ensc. || TotaL || w%sur. | | sumo || m2sueo | [ %sup. |

| VIARIO | [ 1276 | - | v2re [ 165% | |CESIONES U.AUY | 2557 | | 330% |

| ZONAVERDE | | 971 | - 11 o | [ 125% | | $.G. | | - | oo |

| EQuIPAMIENTO | | 310 | - 11 30 || 40% | [ wucramivo | | 5190 | | 67.0% |

| TOTALCESIONES | | 2.557 | - || 2557 || 330% | | TOTALsue. | | 7747 ] [ 1o00% ]
| 330% | 00% || 330% |

LAS CESIONES DE SUELO PARA RESERVAS DE DOTACIONES PUBLICAS (ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO) DEBERAN REALIZARSE EN LOS PORCENTAJES QUE SE
INDICAN'Y FN 1 A 7ZONA GQUE SF INDICA (DENTRO DF 1A U.A.U. O EN SISTEMAS GENFRAIFS)

APROVECHAMIENTO OBJETIVO POR USOS TITULARIDAD DEL APROVECHAMIENTO OBJETIVO

[ Uso ] [m2constr.] [ %sup. | | mruariDaD | [ mM2constr. | [ %aprov. |
| RESIDENCIAL | [ 3099 || 1000% | | PrivaDA | | 2789 | | 90% |
| ] [ - | oo%x | | __rusuca | | 310 | | 10% |
VIVIENDAS PROTECCION PUBLICA: Segin art. 74 L.15/01

NORMAS URBANISTICAS:
Con cardcter previo a la ejecucion de la U.AU., se redactard y aprobard el planeamiento de desarrollo que corresponda, que incorporard
la ordenacion detallada, en cumplimiento del art. 117 de la Ley 15/2001.

TIPOLOGIA EDIFICATORIA MPP (Véase ficha de Zonas de Ordenanza en cap. 12)
CONDICIONES DE USO Seglin cap. 4 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
CONDICIONFS DF VOI UMFN Seghin cap. 5 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
CONDICIONES ESTETICAS Segtin cap. 5 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
CONDICIONES PROTECCION PATRIMONIO Seglin capitulo 11 de las Normas Urbanisticas.

OBSERVACIONES:
En equipamientos y zonas verdes, véase ficha correspondiente de Zonas de Ordenanza (ZV, DE y DC) en cap. 12.

Todas las determinaciones de la presente ficha son estructurales, a los efectos de la Ley 15/2001.

La SUPERFICIE [O1AL indicada en la ficha, debera precisarse con un levantamiento planimétrico a escala minima k. 1/200 en la documentacién de
desarrollo de esta U.A.U. Podrdn variarse los M2 DE SUELO indicados, manteniendo en todo caso los coeficientes y porcentajes indicados en esta ficha.

El perimetro de la U.A.U. Se considera orientativo y podra ser detallado por el Municipio.

HCHASUTOXS
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Ayuntamiento de Aldeanueva del Camino. Plan General Municipal.
NORMAS URBANISTICAS. CONDICIONES DE DESARROLLO DE AREA

CLASE DE SUELO: URBANO UAU-8.B
CATEGORIA: URBANO NO CONSOLIDADO EXPANSION NORTE - B
AREA DE REPARTO: 1. URBANO - UNIFAMILIAR INTENSIVA. (A.M. = 0,40 m2¢/m2s)

USO GLOBAL: RESIDENCIAL Véase usos en cap. 4 de las Normas Urbanisticas.
SUPERFICIE TOTAL: 8.577 m2

EDIFICABILIDAD: 040 |m2c/im2s EDIFICABILIDAD TOTAL (APROVECH. OBJETIVO) m2c
DENSIDAD: viviHa NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS:

Véase justificacion del cilculo del aprovechamiento medio del Area de Reparto en el apartado 13.1 de las Normas Urbanisticas.

GESTION DE SUELO: Seglin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura
SISTEMA DE ACTUACION: Segin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Fxtremadura
GASTOS DE URBANIZACION: Seglin ley 15/2007 del Suelo y O. T. de Extremadura

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Segiin ley 15/2001 del Suelo y O. I. de Extremadura

DIRECTRICES ESTRUCTURALES PARA SU DESARROLLO:

Retranqueo establecido por la ley y el Reglamento de Carreteras con la C-513. Creacién de la Ronda Norte. Recuperacion del dominio piiblico hidraulico
(tramitacién ante la Confederacion Hidrografica del Tajo). Legalizacién de las edificaciones existentes, que hasta la aprobacién de la UAU, se consideraran
FUERA DE ORDENACION si no cuentan con cédula de habitabilidad y/o licencias urbanisticas.

CESION DE RESERVAS PARA DOTACIONES PUBLICAS ASIGNACION DE SUELOS (INCLUIDOS $.G.)
[ Uso | [ envau. | ensa. || 1otad ][ wsue. ] [ sumo | | m2sumo | [ %sue. ]
| VIARIO | [ 2079 | - | 2079 ][ 242% | [CESIONESUA.UJ | 2830 | [ 330% |
| ZONAVERDE | | 408 | aso || 858 | [ 100% | | $.G. | | 450 | [ s2% |
| EQUIPAMIENTO | | 343 | - 11 343 | [ 40w | [ Lucramivo | | 5747 | [ 67.0% ]
| TotALCEsIONES| | 2830 [ 4so || 3280 || 382% | | TOTALSup. | | 9027 | [ 1052% ]
| 330% | 52% || 382% |

LAS CISIONES DL SULLO PARA RISERVAS DL DOTACIONES PUBLICAS (ZONAS VIRDES Y [LQUIPAMIENTO) DEBLRAN REALIZARSE [N LOS PORCENTAJES QUE SE
INDICAN'Y EN LA ZONA QUE SE INDICA (DENTRO DE LA U.A.U. O EN SISTEMAS GENERALES)

APROVECHAMIENTO OBJETIVO POR USOS TITULARIDAD DEL APROVECHAMIENTO OBJETIVO
[ uso | [mM2consTR.| | %sup. | | TITULARIDAD | | M2CONSTR. | | %APROV. |
| RESIDENCIAL | [ 3431 | |_1000% | [ _PRvaDA | | 3088 | | 90% |
| ] [ - | oo0% | [ __PusucA ] | 343 | | 10% |
VIVIENDAS PROTECCION PUBLICA: Seg(n art. 74 1.15/01

NORMAS URBANISTICAS:
Con cardcter previo a la ejecucion de la U.A.U., se redactard y aprobard el planeamiento de desarrollo que corresponda, que incorporard
la ordenacién detallada, en cumplimiento del art. 117 de la Ley 15/2001.

TIPOLOGIA EDIFICATORIA MPP (Véase ficha de Zonas de Ordenanza en cap. 12)
CONDICIONES DE USO Seglin cap. 4 de las Normas Urbanisticas vy ficha de Zonas de Ordenanza {(cap. 12)
CONDICIONES DE VOLUMEN Segtin cap. 5 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanca (cap. 12)
CONDICIONES ESTETICAS Seg(in cap. 5 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
CONDICIONES PROTECCION PATRIMONIO Segtn capitulo 11 de las Normas Urbanisticas.

OBSERVACIONES:
En equipamientos y zonas verdes, véase ficha correspondiente de Zonas de Ordenanza (ZV, DL y DC) en cap. 12.

Todas las determinaciones de la presente ficha son estructurales, a los efectos de la ley 15/2001.

La SUPERFICIE TOTAL indicada en la ficha, deberd precisarse con un levantamiento planimétrico a escala minima E. 1/200 en la documentacion de
desarrollo de esta U.A.U. Podrdn variarse los M2 DE SUELO indicados, manteniendo en todo caso los coeficientes y porcentajes indicados en esta ficha.

El perimetro de la U.A.U. Se considera orientativo y podrd ser detallado por el Municipio.

HCHA SUTTOXIS
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Ayuntamiento de Aldcanueva del Camino. Plan General Municipal.
NORMAS URBANISTICAS. CONDICIONES DE DESARROLLO DE AREA

CLASE DE SUELO:
CATEGORIA:

AREA DE REPARTO:
USO GLOBAL:

URBANO
URBANO NO CONSOLIDADO

UAU-8.C

EXPANSION NORTE - C

1. URBANO - UNIFAMILIAR INTENSIVA. (A.M. = 0,40 m2c/m2s)

RESIDENCIAL

Véase usos en cap. 4 de las Normas Urbanisticas.

SUPERFICIE TOTAL:

EDIFICABILIDAD:

DENSIDAD:

o

0,40

m2c/m2s EDIFICABILIDAD TOTAL (APROVECH. OBJETIVO)

NUMEROQ MAXIMO DE VIVIENDAS:

Véase justificacion del calculo del aprovechamiento medio del Area de Reparto en el apartado 13.1 de las Normas Urbanisticas.

GESTION DE SUELO:
SISTEMA DE ACTUACION:
GASTOS DE URBANIZACION:

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO:

Segin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura
Segln ley 15/2001 del Suelo y O. T. de [xtremadura
Segin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura

Segin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura

DIRECTRICES ESTRUCTURALES PARA SU DESARROLLO:

habitabilidad y/o licencias urbanisticas.

Retranqueo establecido por la Ley y el Reglamento de Carreteras con la C-513. Creacién de la Ronda Norte y conexién con la carretera C-513.
Legalizacion de las edificaciones existentes, que hasta la aprobacion de la UAU, se consideraran FUERA DE ORDENACION si no cuentan con cédula de

CESION DE RESERVAS PARA DOTACIONES PUBLICAS

ASIGNACION DE SUELOS (INCLUIDOS $.G.)

APROVECHAMIENTO OBJETIVO POR USOS

[ Uso | | eNvau. | ensa. |[ TotaL | [ wsur. | | sumo | [ mesumo | | wsur |

[ wvario ][ 2040 ] - [ 2000 ][ 327% ] [cEsioNesuAu] | 2070 | [ 330% |

| ZONAVERDE | | - 627 || 627 | [ 100% | | 5.G. | | 857 | [ 137% |

[ EQUIPAMIENTO | | 21 | 230 || 251 | [ a0% | | LUCRATIVO | | 4202 | [ e70% ]

[TotaLcesiones| [ 2070 | ss7 | [ 2927 || 467% | | TOTALSup. | | 7129 | [ 3% ]
I 330% | 137% [ 467% |

LAS CESIONES DE SUELO PARA RESERVAS DE DOTACIONES PUBLICAS (ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO) DEBERAN REALIZARSE EN LOS PORCENTAJES QUE SE
INDICAN Y EN LA ZONA QUE SE INDICA (DENTRO DE LA U.A.U. O EN SISTEMAS GENERALES)

TITULARIDAD DEL APROVECHAMIENTO OBJETIVO

[ Uso | [M2consTR.| | %sup. | [ TiTutariDAD | | m2cONsTR. | [ %aPrOV. |
[ RESIDENCIAL |[ 2509 | [ 1000% | [ PRivADA ] | 2256 | [ 90% |
[ | - ][ oox ] [ posuca ] | 251 | | 10% |

VIVIENDAS PROTECCION PUBLICA:

Segln art. 74 L.15/01

NORMAS URBANISTICAS:

Con carécter previo a la ejecucién de la U.A.U., se redactard y aprobara el planeamiento de desarrollo que corresponda, que incorporara
la ordenacién detallada, en cumplimicnto del art. 117 de la I ey 15/2001.

TIPOIOGIA FDIFICATORIA
CONDICIONES DE USO
CONDICIONES DE VOLUMEN
CONDICIONES ESIETICAS

CONDICIONES PROTECCION PATRIMONIO

MPP (Véase ficha de Zonas de Ordenanza en cap. 12)
Segiin cap. 4 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
Segidn cap. 5 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)

Segdn cap. 5 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)

Seg(n capitulo 11 de las Normas Urbanisticas.

OBSERVACIONES:

En equipamientos y zonas verdes, véase ficha correspondiente de Zonas de Ordenanza (ZV, DE y DC) en cap. 12.

Todas las determinaciones de la presente ficha son estructurales, a los efectos de la Ley 15/2001.

El perimetro de Ja U.A.U. Sc considera orientativo y podra ser detallado por ¢l Municipio.

la SUPERFICIF TOTAI indicada en la ficha, deberd precisarse con un levantamicnto planimétrico a escala minima F. 1/200 en la documentacién de
desarrollo de esta U.A.U. Podran variarse los M2 DE SUELO indicados, manteniendo en todo caso los coeficientes y porcentajes indicados en esta ficha.

FICHA SUELOXLS
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Ayuntamiento de Aldeanueva del Camino. Plan General Municipal.
NORMAS URBANISTICAS. CONDICIONES DE DESARROLLO DE AREA

CLASE DE SUELO: URBANO UAU-I-9
CATEGORIA: URBANO NO CONSOLIDADO NAVES

AREA DE REPARTO: 1. URBANO - NAVES. (AM. = 0,40 m2c/m2s)

USO GLOBAL: TERCIARIO Véase usos en cap. 4 de las Normas Urbanisticas.

SUPERFICIE TOTAL: m2
EDIFICABILIDAD: 040 |m2c/ma2s EDIFICABILIDAD TOTAL (APROVECH. OBJETIVO)Y] 3705 |m2c

DENSIDAD: [ Jwm NOMERO MAXIMO DE VIVIENDAS: 1

Véase justificacion del cdlculo del aprovechamicnto medio del Area de Reparto en el apartado 13.1 de las Normas Urbanisticas.

GESTION DE SUELO: Segiin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura
SISTEMA DE ACTUACION: Segiin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura
GASTOS DE URBANIZACION: Segiin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de Extremadura

INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Segin ley 15/2001 del Suelo y O. T. de [xtremadura

DIRECTRICES ESTRUCTURALES PARA SU DESARROLLO:

Retranqueo establecido por la Ley y el Reglamento de Carreteras con la C-513. Creacién de viario articulador a la espera de una futura conexién con la
Ronda Norte. Deslinde y recuperacion del dominio pablico de Vias Pecuarias. | egalizacién de las edificaciones existentes, que hasta la aprobacion de la
UAU, se consideraran TUERA DE ORDENACION si no cuentan con cédula de habitabilidad y/o licencias urbanisticas.

CESION DE RESERVAS PARA DOTACIONES PUBLICAS ASIGNACION DE SUELOS (INCLUIDOS 5.G.)
| Uso | | eNuAu. | ensc. || TotaL || wsur. | [ sumo | | m2sueo || %sue. |
[ VIARIO | [ 3165 | - | 3165 ][ 342% | |CESIONESU.A.UJ | 4554 | [ 492% |
[ ZONAVERDE | | 926 | -] 926 | |_100% | | 5.G. ] - L o0% |
[ EQuiIPAMIENTO | | 463 | - 463 || s0% | [ tucramivo | | 4709 | [ s08% |
[TOTALCESIONES| | 4.554 | - || 4554 || _#92% | [ _TOTALSUP. | | 9263 | [ 1000% |
| 492% | 00% | [ 492% |

LAS CESIONES DE SUELO PARA RESERVAS DE DOTACIONES PUBLICAS (ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTO) DEBERAN REALIZARSE EN LOS PORCENTAJES QUE SE
INDICAN'Y EN LA ZONA QUE SE INDICA (DENTRO DE LA U.A.U. O EN SISTEMAS GENERALES)

APROVECHAMIENTO OBJETIVO POR USOS TITULARIDAD DEL APROVECHAMIENTO OBJETIVO
| Uso | [M2cONsTR.| | %sup. | | TiTULARIDAD | | M2CONSTR. | | %APROV. |
| TERCIARIO || 3705 ][ 1wo0% | [ PrivaDA | | 3335 | | 90% |
[ | [ - [ 00% | |_PuBucA | | 371 || 10% |
VIVIENDAS PROTECCION PUBLICA: Seg(in art. 74 1.15/01

NORMAS URBANISTICAS:
Con carécter previo a la ejecucion de la U.A.U., se redactara y aprobara el planeamiento de desarrollo que corresponda, que incorporara
la ordenacién detallada, en cumplimiento del art. 117 de la Ley 15/2001.

HPOLOGIA EDIFICATORIA (Véase ficha de Zonas de Ordenanza en cap. 12)
CONDICIONES DE USO Seglin cap. 4 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
CONDICIONES DE VOLUMEN Segln cap. 5 de Jas Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
CONDICIONFS FSTFTICAS Segtin cap. 5 de las Normas Urbanisticas y ficha de Zonas de Ordenanza (cap. 12)
CONDICIONES PROTECCION PATRIMONIO Segiin capilulo 11 de las Normas Urbanisticas.

OBSERVACIONES:
En equipamientos y zonas verdes, véase ficha correspondiente de Zonas de Ordenanza (ZV, DE y DC) en cap. 12.

Todas las determinaciones de la presente ficha son estructurales, a los efectos de la Ley 15/2001.

La SUPERFICIE 1O1AL indicada en la ficha, deberd precisarse con un levantamiento planimétrico a escala minima k. 1/200 en la documentacién de
desarrollo de esta U.A.U. Podrdn variarse los M2 DE SUELO indicados, manteniendo en todo caso los coeficientes y porcentajes indicados en esta ficha.

El perimetro de la U.A.U. Se considera orientativo y podra ser detallado por el Municipio.

TICHA SUH QXIS
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AREA: [SECTOR R-1. BORDE OESTE |

SUPERFICIE: [ 10955  m2 |

Superficie de terreno limitada entre la carretera C-513 y la Av de las Olivas en el extremo Qeste del niicleo, donde

DEFINICION: actualmente existen usos industriales de localizacién inadecuada e impacto ambiental.
USsO: RESIDENCIAL. Prohibidos todos los que no sean compatibles con él.
CONDICIONES ESPECIFICAS:
Densidad: 35 vivi/Ha, que suponen: 38 viviendas
Edificabilidad: 0,50 m2c/m2s, que suponen: 5.478 m2c
Tipo de edificacién: VAP O MPP. Véase cap. 12 de las Normas Urbanisticas.
Reserva para dotaciones
En total: 1.917 m2s para dotaciones pUblicas, excluido el viario.
de ellos: 1.096 m2s para zonas verdes.

Aparcamiento: 1,5 plazas piblicas por cada 100 m2 de edificacién residencial.
Viviendas de proteccién publica: Seglin Art. 74 de la Ley 15/2001 del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura.

OTRAS DETERMINACIONES ESTRUCTURALES:
Retranqueo a la C-513. Ensanchamiento de la Av de las Olivas. Conexién mediante glorieta con el Sector R-2- Adecentamiento del borde urbano.

La SUPERFICIE indicada en la ficha, deberd precisarse con un levantamiento planimétrico a escala mfnima E. 1/200 en la documentacién de
desarrollo del sector. No podran variarse ni la DENSIDAD ni la EDIFICABILIDAD indicadas.

ARFA: |SECTOR R-2. EXPANSION OESTE A. |

SUPERFICIE: [ 37059  m2 |

Superficie de terreno limitada entre la carretera C-513 y la carretera de Abadfa en el extremo Oeste del niicleo, donde
DEFINICION: actualmente existen algunos talleres y viviendas sin control urbanistico y la necesidad de reordenar el enlace entre la
carretera de Abadfa-Gargantilla con la C-513.

UsO: RESIDENCIAL. Prohibidos todos los que no scan compatibles con ¢él.
CONDICIONES ESPECIFICAS:
Densidad: 35 vivi/Ha, que suponen: 130 viviendas
Edificabilidad: 0,50 m2c/m2s, que suponen: 18.530 m2c
Tipo de edificacién: VAP O MPP. Véase cap. 12 de las Normas Urbanfsticas.
Reserva para dotaciones

En total: 10.191 m2s para dotaciones publicas, excluido el viario.

de ellos: 7.412 m2s son para zonas verdes.

Aparcamiento: 1,5 plazas publicas por cada 100 m2 de edificacién residencial.
Viviendas de proteccién piblica: Segin Art. 74 de la Ley 15/2001 del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura.

OTRAS DETERMINACIONES ESTRUCTURALES:
Retranqueo con la C-513 y con la carretera de Abadia. Realizacién de un nudo tipo glorieta en el enlace de estas carreteras.
La superficie de zonas verdes indicadas, se localizard en el alcornocal existente, de gran valor ecolégico, junto a la C-513.

Este robledal, hasta la ejecucién del Sector, deberd ser conservado en su integridad.

La SUPERFICIE indicada en la ficha, debera precisarse con un levantamiento planimétrico a escala minima E. 1/200 en la documentacién de
desarrollo del sector. No podrdn variarse ni la DENSIDAD ni la EDIFICABILIDAD indicadas.
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AREA: [SECTOR R-3. EXPANSION OESTE B |
SUPERFICIE: [ 25570  m2 |

. Superficie de terreno limitada por la carretera de Abadfa, la C-513 y la Ronda Norte, donde actualmente existen algunas
DEFINICION:

edificaciones diversas, algunas de uso industrial (industria del pimentén).

USO: RESIDENCIAL. Se permite como compatible el uso TERCIARIO. Véase cap. 4.
CONDICIONES ESPECIFICAS:
Densidad: 35 vivi/Ha, que suponen: 89 viviendas
Edificabilidad: 0,50 m2¢/m2s, que suponen: 12.785 m2c
Tipo de edificacién: VAP, MPP 0 NA. Véase cap. 12 de las Normas Urbanisticas.
Reserva para dotaciones

En total: 4.475 m2s para dotaciones plblicas, excluido el viario.

de ellos: 2.557 m2s para zonas verdes.

Aparcamiento: 1,5 plazas publicas por cada 100 m2 de edificacién residencial.
Viviendas de proteccidn piblica: Segln Art. 74 de la Ley 15/2001 del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura.

OTRAS DETERMINACIONES ESTRUCTURALES:
Retranqueo a la C-513. Ensanchamiento de la Av de las Olivas. Conexién mediante glorieta con el Sector R-2- Adecentamiento del borde urbano.

Se permite como compatible el uso industrial de categorfas 12 y 22 s6lo para las construcciones actualmente existentes legalmente destinadas a
este uso. No se permite la implantacién de nuevas industrias. No se permiten otras categorias de uso industrial.

Se deslindard y recuperara el dominio publico de Vias Pecuarias.

La SUPERFICIE indicada en la ficha, deberd precisarse con un levantamiento planimétrico a escala minima E. 1/200 en la documentacién de
desarrollo del sector. No podrdn variarse ni la DENSIDAD ni la EDIFICABILIDAD indicadas.

AREA: [SECTOR R-4. BORDE SUR. |
SUPERFICIE: [ 31447 m2 |
DEFINICION: Superficie de terreno entre el borde Sur del niicleo urbano actual y la autovia A-66. Se plantea la consolidacion de este
’ intersticio para mejorar el viario y adecentar el borde urbano.

UsO: RESIDENCIAL. Prohibidos todos los que no sean compatibles con él.
CONDICIONES ESPECIFICAS:
Densidad: 35 vivi/Ha, que suponen: 110 viviendas
Edificabilidad: 0,50 m2c/m2s, gue suponen: 15.724 m2c
Tipo de edificacién: VAP O MPP. Véase cap. 12 de las Normas Urbanisticas.
Reserva para dotaciones

En total: 5.503 m2s para dotaciones piblicas, excluido el viario.

de ellos: 3.145 m2s para zonas verdes.

Aparcamiento: 1,5 plazas pablicas por cada 100 m2 de edificacién residencial.
Viviendas de proteccién publica: Seglin Art. 74 de la Ley 15/2001 del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura.

OTRAS DETERMINACIONES ESTRUCTURALES:

Retranqueo obligatorio a la autovia A-66. El borde del sector no podra sobrepasar la linea marcada al Sur, de separacién prudencial con la A-66.
Deslinde y recuperacion del dominio pblico hidrdulico.

Adecentamiento de las traseras de las edificaciones para configurar el nuevo borde urbano.

Mejora del viario de conexién con el centro urbano. Se dard continuidad a todas las calles actuales que se adentran en el sector.

Creacién de la Ronda Sur y su conexién con la Av de las Olivas.

La SUPERFICIE indicada en la ficha, deberd precisarse con un levantamiento planimétrico a escala minima E. 1/200 en la documentacion de
desarrollo del sector. No podrédn variarse ni la DENSIDAD ni la EDIFICABILIDAD indicadas.
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AREA: |SECTOR R-5. ARROYO DE LOS LINOS.
SUPERFICIE: [ 15034 m2
DEFINICION: Superficie de terreno al Este del nicleo urbano, para poder realizar la Ronda Sur y adecentar el borde urbano.
USO: RESIDENCIAL. Prohibidos todos los que no sean compatibles con él.
CONDICIONES ESPECIFICAS:
Densidad: 35 vivi/Ha, que suponen: 53 viviendas
Edificabilidad: 0,50 m2¢/m2s, que suponen: 7.517 m2¢
Tipo de edificacion: VAP O MPP. Véase cap. 12 de las Normas Urbanisticas.
Reserva para dotaciones

En total: 2.631 m2s para dotaciones publicas, excluido el viario.

de ellos: 1.503 m2s para zonas verdes.

Aparcamiento: 1,5 plazas pablicas por cada 100 m2 de edificacion residencial.
Viviendas de proteccién pablica: Segin Art. 74 de la Ley 15/2001 del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura.

OTRAS DETERMINACIONES ESTRUCTURALES:

Creacién de la Ronda Sur.

Adecentamiento de las traseras de las edificaciones para configurar el nuevo borde urbano.

Mejora del viario de conexién con el centro urbano. Se dard continuidad a todas las calles actuales que se adentran en el sector.

Creacioén de espacios libres de calidad urbana en la conexién con el viario actual al Norte del sector (zona del Humilladero).

Deslinde y recuperacién del dominio pablico hidraulico.

La SUPERFICIE indicada en la ficha, deberd precisarse con un levantamiento planimétrico a escala minima E. 1/200 en la documentacién de
desarrollo del sector. No podrédn variarse ni la DENSIDAD ni la EDIFICABILIDAD indicadas.




10682 10 Junio 2006 D.0.E.—Suplemento E al N.” 68

Ayuntamiento de Aldeanueva del Camino. Plan General Municipal.
NORMAS URBANISTICAS. CONDICIONES DE DESARROLLO DE AREA

AREA: |SECTOR I1-6. PARQUE EMPRESARIAL "ROMANILLOS". |

SUPERFICIE: [ 41456 m2 |

Superficie de terreno entre el cauce del Rio Ambroz, la carretera C-530 y su enlace con la autovia A-66, con buenas
posibilidades para el desarrollo de un ndcleo terciario y de pequefia industria limpia, que contribuya al desarrollo

DEFINICION: econémico de Aldeanueva y al mantenimiento de la pirdmide de poblacién. Se aprovecha su excelente accesibilidad a nivel
territorial y su buena localizacién a nivel comarcal (accesos a Hervas).

USO: INDUSTRIAL Y TERCIARIO

CONDICIONES ESPECIFICAS:

Edificabilidad: 0,35 m2c/m2s, que suponen: 14.510 m2c

(En la edificabilidad, sélo computa la planta baja, por lo que la planta alta puede forjarse).

Tipo de edificacion: Segun plan parcial del sector.

Reserva para dotaciones
En total: 6.218 m2s para dotaciones publicas, excluido el viario.
de ellos: 4.146 m2s para zonas verdes.

Aparcamiento: 1,5 plazas piblicas por cada 100 m2 de construccién de cualquier uso.

OTRAS DETERMINACIONES ESTRUCTURALES:

Prohibido el uso industrial de 42 categoria (contaminante).

Dentro del uso terciario se permiten comercial y oficinas. Usos prohibidos: hostelerfa y hospedaje.

Ademas de lo especificado cn esta ficha para los USOS, es de aplicacién cl cap. 4 de las Normas Urbanfsticas.

Se deslindara el dominio publico hidraulico con el Rio Ambroz y no podrén ser realizados vertidos al cauce en ningln caso.

Las zonas verdes se dispondran en la franja de proteccién con las carreteras, junto al cauce del Rio Ambroz y en las zonas de topografia mas
desfavorable.

Ademds de las determinaciones establecidas por la Ley, el Plan Parcial estudiard la imagen del polfgono, adoptando condiciones estéticas
uniformes para las naves, que potencien la idea de industria limpia. Realizard un estudio de mercado para conocer la demanda de los diferentes
tamanios de parcela. Salvo estudio pormenorizado mas detallado, el Plan Parcial debera prever parcelas para NAVE ADOSADA, EXENTA,
MINIPARQUE EMPRESARIAL y PARCELA EN ESQUINA, segtn las especificaciones indicadas en la pagina siguiente.

En el diseno del viario, se prevera un vial de conexién con el lado Oeste del sector, paralelo a la C-513, en previsién de futuras ampliaciones del
poligono en esta direccién.

Los radios de curvatura de los carriles del viario se adaptaran a los camiones con remolque y en ningin caso podran ser inferiores a 25 m.

Se realizard un estudio de aparcamientos, especialmente de camiones, respetando en todo caso el niimero de aparcamientos indicado en la
presente ficha.

Deberdn obtenerse todos los permisos de la Demarcacién de Carreteras del Estado.

Dcbe resolverse el alcantarillado mediante la conexién al nicleo urbano. No se permiten fosas sépticas cn ningdn caso.

La SUPERFICIE indicada ¢n la ficha, deberd precisarse con un levantamicnto planimétrico a escala minima E. 1/200 en la documentacién de
desarrollo del sector. No podra variarse la EDIFICABILIDAD indicada.

DETERMINACIONES DETALLADAS PARA EL PARQUE EMPRESARIAL
QUE PODRAN SER MODIFICADAS POR EL PLAN PARCIAL SI SE REALIZA UN ESTUDIO MAS PRECISO

NAVE ADOSADA

DEFINICION: Naves adosadas de pequeiio tamaiio y ocupacién intensiva. Validas para semilleros de empresa.

ALINEACIONES Y RASANTES: A definir por el Plan Parcial.

RETRANQUEQS: Prohibidos a la alineacién exterior y a los laterales. Permitido en el fondo de parcela (acceso a través de la nave).
PARCELA MINIMA: 200 m2.

FRENTE MINIMO: 12 m.

ALTURA MAXIMA: 8 m hasta arisla de coronacién de cubierta.

EDIFICABILIDAD MAXIMA: 6 m3/m2 de parcela neta.

OCUPACION MAXIMA: 100 %

CONDICIONES ESTETICAS:

Paneles de fachada de placas prefabricadas de hormigén visto color gris.

Bloque visto rugoso color gris.

Chapas de fachada o de cubierta con acero galvanizado.

Partes vistas de la estructura en acero galvanizado, acero pintado en color gris o estructura de hormigén en su color.
Obligatorio cubrir los hastiales de cubierta con petos.

Carpinterfas de puertas y ventanas de aluminio anodizado en su color, chapa de acero galvanizado o pintado en gris.

Carteles: deberdn estar adosados a la fachada. Su superficie no podra superar el 5 % de la fachada. Se prohiben los banderines.
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NAVE EXENTA

DEFINICION: Naves de tamafio medio con ocupacién parcial del solar y retranqueos obligatorios a todos los linderos.
ALINEACIONES Y RASANTES: A definir por el Plan Parcial.

RETRANQUEOS: 8 m exaclos al frente de parcela y 5 m minimos al resto de linderos.

PARCELA MINIMA: 800 m2.

FRENTE MINIMO: 25 m.

ALTURA MAXIMA: 12 m hasta arista de coronacién de cubierta.

EDIFICABILIDAD MAXIMA: 5 m3/m2 de parcela neta.

OCUPACION MAXIMA: 50 %

CONDICIONES ESTETICAS:

Pancles de fachada de placas prefabricadas de hormigén visto color gris.

Bloque visto rugoso color gris.

Chapas de fachada o de cubierta con acero galvanizado.

Partes vistas de la estructura en acero galvanizado, acero pintado en color gris o estructura de hormigén en su color.
Obligatorio cubrir los hastiales de cubierta con petos.

Carpinterfas de puertas y ventanas de aluminio anodizado en su color, chapa de acero galvanizado o pintado en gris.

Carteles: deberan eslar adosados a la fachada. Su superficie no podra superar el 5 % de la fachada. Se prohiben los banderines.
Debera disponerse obligatoriamente un cerramiento de blogue visto de hormigén rugoso gris de 1 m de altura, que s6lo podrd superarse con seto
vivo o reja hasta los 2,00 m de altura.

MINIPARQUES EMPRESARIALES

DEFINICION: Actuacién conjunta y unitaria de varias naves de los tipos anteriores (NAVE ADOSADA / NAVE EXENTA), dejando en el interior un
espacio no edificado como patio de maniobras.

ALINEACIONES Y RASANTES: A definir por el Plan Parcial.

RETRANQUEOS: Los correspondientes a la tipologia elegida (NAVE EXENTA / NAVE ADOSADA)

PARCELA MINIMA: No se define.

FRENTE MINIMO: No se define.

ALTURA MAXIMA: 12 m / 8 m hasta arista de coronacién de cubierta, segin la tipologia elegida.

EDIFICABILIDAD MAXIMA: 5 m3/m2 de parcela neta.

OCUPACION MAXIMA: 50 %

CONDICIONES ESTETICAS:

Paneles de fachada de placas prefabricadas de hormigén visto color gris.

Bloque visto rugoso color gris.

Chapas de fachada o de cubierta con acero galvanizado.

Partes vistas de la estructura en acero galvanizado, acero pintado en color gris o estructura de hormigén en su color.

Obligatorio cubrir los hastiales de cubierta con petos.

Carpinterfas de puertas y ventanas de aluminio anodizado en su color, chapa de acero galvanizado o pintado cn gris.

Carteles: deberén estar adosados a la fachada. Su superficie no podra superar el 5 % de la fachada. Se prohiben los banderines.

Si hay retranqueo de fachada, debera disponerse obligatoriamente un cerramiento de bloque visto de hormigén rugoso gris de 1 m de altura
maxima, que sélo podra superarse con seto vivo o reja hasta los 2,00 m de altura.

PARCELAS EN ESQUINA

DEFINICION: Parcelas en las esquinas de las manzanas (con dos fachadas), donde la alineacién marcada por el Plan Parcial se retranqueard, de
forma que se faciliten los radios de curvatura de las calles y se proporcione un espacio de dominio pablico en las intersecciones.
ALINEACIONES Y RASANTES: A definir por el Plan Parcial.

RETRANQUEOS: Prohibidos a las dos alineaciones exleriores y a las dos laterales.

PARCELA MINIMA: 140 m2.

FRENTE MINIMO: 12 m.

ALTURA MAXIMA: 8 m hasta arista de coronacién de cubierta.

EDIFICABILIDAD MAXIMA: 6 m3/m2 de parcela neta.

OCUPACION MAXIMA: 100 %

USOS: equipamiento y terciario.

CONDICIONES ESTETICAS:

Bloque visto rugoso color blanco.

Chapas de fachada o de cubierta con acero galvanizado o lacadas en blanco.

Partes vistas de la estructura en acero pintado en color blanco o estructura de hormigén pintada en blanco.

Obligatorio cubrir los hastiales de cubierta con petos.

Carpinterfas de puertas y ventanas de aluminio anodizado en su color, chapa de acero galvanizado o pintado en gris.

Carteles: deberan eslar adosados a la fachada. Su superficie no podrd superar el 5 % de la fachada. Se prohiben los banderines.




NORMAS PARA LA SUSCRIPCION AL DIARIO OFICIAL

DE EXTREMADURA DURANTE EL EJERCICIO 2006

1. CONTENIDO.
La suscripcion al Diario Oficial de Extremadura dard derecho a recibir un ejemplar de los ndmeros ordinarios (martes, jueves y sabado),
extraordinarios, suplementos ordinarios e indices que se editen durante el periodo de aquélla.

Como complemento de la suscripcion se remitird a cada suscriptor, en el mes siguiente a cada trimestre natural, un (D-ROM con el contenido
de lo publicado en el D.0.E. en cada uno de los tres primeros trimestres y con el contenido de lo publicado durante el afio 2006 en el (D
correspondiente al dltimo trimestre.

2. PERIODOS DE SUSCRIPCION.

2.1. Las suscripciones al D.O.E. seran por ANOS NATURALES INDIVISIBLES (enero-diciembre). No obstante, en los casos en que la solicitud de alta se
produzca una vez comenzado el afio natural, la suscripcion podra formalizarse por los meses naturales que resten.

2.2. Las altas de las suscripciones, a efectos de pago, se contaran desde el dia primero de cada mes natural, cualquiera que sea la fecha en que
el interesado la solicite. La Administracion del Diario Oficial no estara obligada a facilitar los nimeros atrasados al periodo transcurrido de
cada mes, salvo en supuestos de peticiones individualizadas y siempre que existan ejemplares disponibles.

3. PRECIOS.
3.1, El precio de la suscripcion para el afio 2006, es de 99,53 euros. i la suscripcion se formaliza una vez iniciado el afio, su importe sera el que
resulte de multiplicar el ndmero de meses que resten para terminar el afio natural por 8,29 euros.
3.2. El precio de un ejemplar suelto ordinario o extraordinario es de 1,16 euros.
3.3. El precio de un ejemplar de suplemento especial (Suplemento E) es de 4,01 euros si tiene menos de 60 paginas y 9,96 euros si tiene 60 o
mas paginas.
3.4. No se concedera descuento alguno sobre los precios sefialados.

4. FORMA DE HACER LA SUSCRIPCION.

4.1. La suscripcion deberd hacerse necesariamente a través del Modelo 50 que se facilitara en la Consejeria de Presidencia, Centros de Atencion
Administrativa o en cualquiera de las Entidades Colaboradoras que se relacionan en el punto siguiente.

4.2. Debe cumplimentarse el Modelo 50 y presentarlo, haciendo efectivo el importe de la suscripcion, en cualquiera de las Entidades Colaborado-
ras (Bancos: Atlantico, BBVA, BSCH, Banesto, Popular, Extremadura, Pueyo y Bankinter. Cajas: Caja de Extremadura, Caja de Ahorros de
Badajoz, Caja Duero, La Caixa, Caja de Ahorros de Madrid, Caja Rural de Extremadura, Caja Rural de Almendralejo, Caja Sur, Caja de
Ahorros EI Monte, Caixa Catalunya y Caja de Espafia).

43. En el Modelo 50 debera figurar el nimero de Codigo de la tasa del Diario Oficial de Extremadura (Codigo nimero [1003-1).

4.4. El ejemplar | (color blanco) del Modelo 50 se remitira a: Consejeria de Presidencia. Negociado de Publicaciones. Paseo de Roma, s/n.
06800.- Mérida.

5. RENOVACION DE SUSCRIPCIONES.
Las renovaciones para el ejercicio 2006 completo de acuerdo con las tasas y forma de pago expresadas en los nimeros anteriores, seran admitidas
por el Negociado de Publicaciones hasta el 31 de enero de 2006. Transcurrido dicho plazo sin que el pago hubiera sido realizado, se procedera a
dar de baja al suscriptor, quedando interrumpidos los envios.
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