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DECRETO 150/2006, de 31 de julio, por el que
se aprueba definitivamente el Proyecto de
Interés Regional, promovido por GISVESA,
consistente en la reclasificacion y ordenacion de
terrenos situados al noreste del ntcleo urbano,
junto a la carretera de Rosalejo, con destino a
la urbanizacién y edificacién de viviendas
protegidas acogidas al Plan de Vivienda y Suelo
de Extremadura 2004-2007, en el término
municipal de Navalmoral de la Mata.

Visto el expediente de referencia, asi como los informes emitidos
en el mismo, se observa el cumplimiento de los tramites estable-
cidos en el art. 62 de la Ley 15/2001, de |4 de diciembre, del
Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura (LSOTEX).

Las obras que constituyen el objeto del Proyecto de Interés
Regional referenciado se corresponden con las definidas en el art.
60.2.b) de la LSOTEX.

El Proyecto de Interés Regional contiene las determinaciones a
que se refiere el art. 61 de la LSOTEX, y en su elaboracion y
aprobacion se observa el cumplimiento del procedimiento estable-
cido en el art. 62 de la citada Ley.

Asimismo, la ordenacion que contempla el Proyecto de Interés Regio-
nal asegura el funcionamiento de las obras, asi como la conexion de
aquéllas a las redes generales, conforme precepta el art. 60.3 de la
LSOTEX, sin perjuicio de la posterior aplicacion de las previsiones
que contempla el dltimo parrafo del art. 61.1,)) de la misma Ley.

Conforme a lo establecido en el art. 62.4 de la LSOTEX, la apro-
bacion, en su caso, del Proyecto producira los efectos propios de
los planes urbanisticos previstos en el apartado | del art. 79 de
la misma Ley.

Visto el informe favorable emitido por la Comision de Urbanismo
y Ordenacion del Territorio de Extremadura, en su sesion de 3 de
julio de 2006.

En virtud de las competencias asumidas estatutariamente (articu-
lo 7.1.2 del Estatuto de Autonomia de Extremadura), transferidas
por el Estado mediante Real Decreto 2912/1979, de 21 de
diciembre, corresponde al Consejo de Gobierno de la Junta de
Extremadura la adopcion del acuerdo de aprobacion definitiva de
los Proyectos de Interés Regional a que se refieren los arts. 60 y
siguientes de la LSOTEX, conforme determina el art. 62.3.b) de la
LSOTEX y el art. 5.1.c) del Decreto 17/2006, de 7 de febrero,
regulador de las atribuciones de los drganos urbanisticos y de

ordenacion del territorio, y de la organizacion y funcionamiento
de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio.

En su virtud, a propuesta del Vicepresidente de la Junta de Extre-
madura, previa deliberacion del Consejo de Gobierno en sesion de
fecha 31 de julio de 2006,

DISPONGO:

|. Aprobar definitivamente el Proyecto de Interés Regional promovido
por GISVESA, consistente en reclasificacion y ordenacion de terrenos
situados al noreste del nicleo urbano, junto a la Carretera de Rosa-
lejo, con destino a la urbanizacién y edificacion de viviendas prote-
gidas acogidas al Plan de Vivienda y Suelo de Extremadura 2004-
2007, en el término municipal de Navalmoral de la Mata.

1. Las previsiones del presente Proyecto de Interés Regional, cuyo
grado de vinculacion vendra determinado en el mismo, formaran
parte de la ordenacion urbanistica municipal conforme al régimen
establecido en el art. 61.1)) de la LSOTEX, sin perjuicio, en su
caso, de la necesidad de adaptacion del planeamiento de ordena-
aon territorial y urbanistica.

3. Encomendar a la empresa GISVESA, la ejecucion de las obras
comprendidas en el Proyecto de Interés Regional, como promotora
del Proyecto, segin establecen los arts. 62.3.b) y 64.1 de la LSOTEX.

4. La ejecucion del Proyecto de Interés Regional se realizard con
base en el proyecto basico aprobado y el detalle del posterior
proyecto técnico de ejecucion, en el que se concretaran las obras
e instalaciones, incluidas las de urbanizacion, con el grado necesa-
rio de precision para su realizacion material, conforme a lo esta-
blecido en el art. 64.2 de la LSOTEX.

5. Ordenar la publicacion de dicha aprobacion definitiva en el Diario
Oficial de Extremadura, asi como de la normativa urbanistica resultan-
te de la nueva ordenacion, con indicacion de que contra la misma,
por tener caracter normativo, no cabe recurso en via administrativa
(art. 107.3 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juri-
dico de las Administraciones Piblicas y del Procedimiento Administrati-
vo Comin), y sélo podra interponerse contra la misma recurso conten-
cioso-administrativo ante la Sala de igual nombre del Tribunal Superior
de Justicia de Extremadura, en el plazo de dos meses, a contar desde
el dia siguiente a su publicacion (art. 46 de la Ley 29/1998, de 13
de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa).

Dado en Mérida, a 31 de julio de 2006.

El Presidente de la Junta de Extremadura,
JUAN CARLOS RODRIGUEZ IBARRA

El Vicepresidente de la Junta de Extremadura,
JOSE IGNACIO SANCHEZ AMOR



Namero 95

D.0.E.

12 Agosto 2006

14356

ZW 00'082°¥L 298 ZW 09'626'9Z1 ZW 90'826°181 S3IIVIOL

| zw gz'ssi08 VINVIA Q3¥

« W 00'05€ 10'26L Z-S

« CW 00'00L'E $5'992'C 1-S

} Tw 19'c90e IVID0S TYNOIOVLOA

« W 00'00S 52'988'01 da

| zw sz'9egs0l OALLIOJIA TYNOIOY.LOd

» 2W 00'00S°€ 21'062'6 90

| zw s1'0526 OOI¥INIS TYNOIDVLOA

SZ'4LL98 ZA

98'L.0'€ LA

| zw 11'celes $3a¥3A SYNOZ NOIDY.LOa

W 00°006°S YE'LED'Y 1

| zw peticov Ol¥VION3L

VIQIW VANIY AIA] 2w 00'0 i ZWw 08'9Li ¢ Z6'8€8°E LN
VIO3IN VANIH AIA] 2w 00'0 S ZW 00'08L'€ 0v'898 % 9-N
VIOIW VANIY AIA] 2w 00’0 ST ZW 00'08L°€ 9.'118'Y SN
VIAGIW YLNIH AIA} 2w 00°0 Sl W 00'2€2'2 vt'198' $-N
VIQIW VANIY AIA} 2w 00'0 [4% W 09°19L 1 12'908'S €N
VIGIW VINIY AIAF 2w 00'0 /2 W 09'210'% G0'898't 2N
VIQJW VINIH AIA] 2w 00°0 oL W 00'g8y’L 2.1'6822 LN
IVIO3dS3 d AIA] 2w 00022 43 W OY'pP6'e 00'00Z'} 210
IVIO3dS3 'd AIA] 2w 00022 [43 ZW OY'#P6'S 00'00Z" | LED
IV103dS3 'd 'AIA] 2w 00°000°C oyl ZWw 00'CLL'91 ¥6'€56'S [}]%¢)
VIO3dS3 'd AIA] 2w 00°000'C OFL  ZW00'ZLL9L ¥6'€56'S 60
VIQIW YANIH AIA} 2w 00°00Z'L LS ZW 0Y'95L'8 ZL'66bC 80
VIQIW VANIH AIA] TW 00°00Z'L 1S ZW 0r'9SL'e €1'699'C )
VIGIW VANIH AIA} 2w 00°002'L [ ZW 01’9518 zL'66¥'C 90
VIAGIW VANIY AIAf 2w 00'04L [43 W 09'1€S°S 6ETY8T E1e)
‘O'd ‘AIA] 2w 00'009 Ix4 W 02'el9e 95'6¥Z'L q9v0

VIQ3IW VANIH AIAf 2w 00°009 [£4 W 09'c/8'C 95'6v2'L e'y)
VIAGIW YANIY AIA] 2w 00'00Z'L 1S W 0¥'951 '8 £1'699°¢ €0
YIGIW VYINIY AIA] 2w 00'009 yx4 W 08'28Z v 95'6¥2'L 920
‘O'd 'AIA] 2w 00'009 [£4 W ov'gle’e 9G'6vC L e'Z0

VIQIW VLNIH AIA] 2w 00'0L.L € W 09'1E5'S 65'601°C 10
ZW 0€'ZET¥9 IVIONIAISIY

YiD010dIL olrejuawaldwod OSN  "AIA wnu ojgeaipp3 "dns euoz a1o14adns  (zw) ejasied dns VYNOZ
BY/AIA 99€18€° 2 -advdaisN3a

Zwjzw 6992690 -avaigvolidia3a

‘SANOISID A (VIOO0T10dIL ) SVANIIAIA 'S3AvaIigvoldia3a 3101343dNs 3a 0davno

J19VZINVEEN 073NS ¥OL23S VIILSINVEYN VHIIS

S3H3JVYD- VLV V1 30 TVIOWTVAVYN did SYIIVLNIWITINOD SVIMOLISNYHL SYWHON




14357

12 Agosto 2006

Namero 95

D.0.E.

“HOLD3S |9 ejlouesap anb jeuoibay saiaju| ap o0joakold [op onque jo eied seidoid sezueuapio unbag
NOIOVOIITdV 30 SVZNVYN3QHO

‘ugioesadoog Jod e1oalig uonsan Jod elejjoLesap 9s pepiun e

‘NOILLS3O 30 VWYOS

"SopljeAsnuiw souensn eled se|j@ ap ¢ ‘sezejd 0OQ’ | Seloud)xa soolqnd sojusiwediede ug -

OLNIINVIUVAV 30 SVZV1d VAHISTY

ZW €0'002°€T VL0
cw /062 Z |eos
W $5'99Z°'¢ | |e1o0g
W G2'988°01 oAluodaqg
ZW /1'0G.L'6 0211gUa9) |BUOIOB}O(

:Sv2119nd SINOIDV.LOA 3d 3S019S3a

tw plesye9 SVYAY3IS3Y TViOL
Tw £0'00L°€C ‘sealignd SINOIOVLOQ
ZWw 11'81°6¢ :S3AUIA SVNOZ

'Svavidodv SYAy3s3y

‘SINOIDVLOA A S3¥dIT SOIOVdS3 VHVd O3NS 30 SYAYISIY

"10}09S
[9p OolqwiEe [@ OpO) U3 BWIXEW 9p JaJoBIed aual) anb ‘ajqeoyipe swuyiadns ap |ejo} @ ua epipusidwoo exuanous as souejuswa|dwod sosn soj e epeubise pepliqeoyipa e

(NOIDV.LOQ 'I18YLNdWOD ON J101343dNS «)

SIHIOYO- VLV V1 30 TVHOWTVAVN Hid SYIYVININITdWNOD SYIHOLISNYHL SYWHON



14358

12 Agosto 2006

D.0.E.—Nimero 95

NORMAS TRANSITORIAS COMPLEMENTARIAS PIR NAVALMORAL DE LA MATA - CACERES

ORDENANZAS DE LA EDIFICACION

Articulo 1. Ambito de aplicacién.

Las presentes Ordenanzas de la edificacion comprenden la regla-
mentacion del uso de los terrenos y de la edificacion publica y
privada del Proyecto de Interés Regional de la Unidad residencial
Abierta, en el PIR desarrollado en Navalmoral de la Mata desarro-
llando y concretando sus Normas Urbanisticas en el espacio deli-
mitado para la citada Unidad.

TiTULO I:
CONDICIONES DE LA EDIFICACION

CAPITULO PRIMERO:
CONDICIONES DE PARCELA

Articulo 2. Parcela y superficie de parcela.

a. Se define como parcela la unidad de propiedad correspondiente
a una porcion de suelo, definida en el Plano de Parcelacion del
presente Proyecto de Interés Regional.

b. Superficie de la parcela es la dimension de la proyeccion hori-
zontal del drea comprendida dentro de los limites de la misma.

Articulo 3. Linderos.

Son las lineas perimetrales que delimitan una parcela y la distin-
guen de sus colindantes. Lindero frontal es el que delimita la
parcela con la via o el espacio libre al que dé frente; son linde-
ros laterales los restantes, llamandose testero el lindero opuesto
al frontal. Cuando se trate de parcelas con mas de un lindero en
contacto con via o espacio publico tendran consideracion de
lindero frontal todos ellos, aunque se entendera como frente de la
parcela aquél en que se sitde el acceso de la misma.

Articulo 4. Relacion entre Edificacion y Parcela.

Toda edificacion o actividad se vinculara indisolublemente a una
parcela, circunstancia que quedara expresamente establecida en el
acuerdo de concesion de la preceptiva licencia. Las actividades que
pueden implantarse en cada parcela estaran sujetas al régimen de
compatibilidad y tolerancia previsto en las presentes Ordenanzas.

Articulo 5. Segregacion y Agregacion de Parcelas.

No se permitiran segregaciones o agregaciones de parcelas cuando
las parcelas resultantes no cumplan las condiciones seialadas por
las presentes Ordenanzas.

CAPITULO SEGUNDO:
CONDICIONES DE SITUACION DE LOS EDIFICIOS

Articulo 6. Traza de fachada de la edificacion.

Es la proyeccion en planta del borde exterior de la edificacion sin
tener en cuenta los cuerpos volados, entendiendo éstos en las
condiciones que se definen en las presentes Ordenanzas.

Articulo 7. Cuerpos volados.

Son todos los cuerpos de edificacion que se adelanten hacia la
calle o espacio libre de parcela desde la fachada de la edificacion
no pudiendo sobrepasar un saliente maximo de 1,50 m.

Pueden ser:

a. Cuerpos volados abiertos cuando, situados en planta superior a
la baja, presenten un peto o barandilla en un maximo de 2/3 de
la longitud en planta de la fachada. Si sobrepasa este valor, se
entenderd como fachada de la edificacion.

b. Cuerpos volados cerrados cuando, situados en planta superior a
la baja, presenten cerramiento en toda la altura de planta en un
maximo de 2/3 de la longitud en planta de la fachada. Si sobre-
pasa este valor, se entendera como fachada de la edificacion.

Articulo 8. Alineacion a vial.

Alineacion a vial es la linea que establece a lo largo de las calles
rodadas o peatonales, plazas o espacios piblicos, el limite entre el
dominio publico y privado, separando los suelos destinados a
viales o espacios libres de uso publico de las parcelas.

Articulo 9. Alineacion obligatoria.

Es la linea que determina el limite exterior de la Traza de facha-
da de la edificacion que se establece en algunas parcelas y que
no podrd ser sobrepasada salvo por cuerpos volados. La edifica-
cion debera adosarse en cada parcela a esta alineacion en una
longitud minima de 3/4 de la linea marcada en el Plano de
Alineaciones como Alineacion Obligatoria.

Articulo 10. Alineacion de la edificacion.

Es la linea que determina el limite exterior de la Traza de fachada
de la edificacion que se establece en algunas parcelas y que no
podra ser sobrepasada salvo por cuerpos volados. La edificacion
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debera adosarse en cada parcela a esta alineacion en una longitud
minima de 2/3 de la linea marcada en el Plano de Alineaciones
como Alineacion de la edificacion.

Articulo I1. Fondo Edificable.

El fondo edificable determina el limite interior de la Traza de
fachada de la edificacion en el lado opuesto a la alineacion obli-
gatoria 0 a la alineacion de la edificacion. Se marca para algunas
parcelas concretas en el plano de Alineaciones.

Articulo 12. Retranqueos.

I. Retranqueo es la anchura de la banda de terreno comprendido
entre la alineacion obligatoria, alineacion de la edificacion o el
fondo edificable y la linea de edificacion real.

1. El retranqueo no se limita en magnitud.

3. No se considerara retranqueo cuando existan algunas plantas
con cerramiento de fachada remetido con respecto al plano verti-
cal definido por la Traza de fachada de la edificacion.

Articulo 13. Rasantes. Cota Natural del Terreno.

. Rasante es la linea que se seiiala como perfil longitudinal de
las vias publicas, tomada en el eje de la via. La rasante del terre-
no alrededor de una edificacion es su cota en los paramentos de
fachada.

2. Cota natural del terreno es la altitud relativa de cada punto
del terreno antes de ejecutar la obra urbanizadora.

Articulo 14. Ocupacion, Superficie Ocupable y Coeficiente de
Ocupacion.

. Ocupacion o superficie ocupada es la comprendida dentro del
perimetro de la Traza de fachada de la edificacion y de los linde-
ros, en el caso en que la edificacion se adose a éstos.

2. Superficie ocupable es la superficie de la parcela susceptible
de ser ocupada por la edificacion. Su cuantia, puede sefialarse
bien indirectamente, como conjuncion de referencias de posi-
cion establecidas por la ordenacion de los Estudios de Detalle,
o bien directamente, mediante la asignacion de un coeficiente
de ocupacion.

3. Coeficiente de ocupacion es la relacion entre la superficie
ocupable y la superficie de la parcela. Su sefialamiento se hara
bien como cociente relativo entre la superficie ocupable y la total
de la parcela, bien como porcentaje de la superficie de la parcela

que pueda ser ocupada, en ambos casos a determinar en las
condiciones particulares de zona.

4. La superficie de los patios de luces y vivideros no se computa-
ra como superficie ocupada por la edificacion.

CAPITULO TERCERO:
CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD, APROVECHAMIENTO Y FORMA

Articulo I5. Definicion de Plantas de la edificacion.
Planta Baja

Planta situada al mismo nivel que la rasante de la via o por
encima de la planta sétano o semisétano.

En ningin caso la planta baja tendrd su pavimento a una cota
por debajo de 0,60 m respecto a la rasante de la via o del
terreno.

En el caso de parcelas con frente a dos viales opuestos, se referira
la cota de la planta baja a cada frente, como si se tratase de dife-
rentes parcelas, la profundidad de las cuales esté en su punto medio.

La altura libre de la Planta Baja no sera inferior a 2,50 metros
ni superior a 3 metros en uso residencial. Para cualquier otro
uso, estas distancias se veran incrementadas a 3 y 4,5 metros
respectivamente.

Planta Semisdtano

La Planta Semisdtano es toda planta enterrada o semienterrada
siempre que su techo esté a menos de 1,90 metros por encima
de la via o del terreno circundante. Un semisdtano no podra
sobrepasar el valor anterior.

En los semisotanos no estd permitido el uso de vivienda, comer-
cios, oficinas, servicios, industrias o usos publicos, solo se admitira
su uso como garaje, almacén al servicio de las actividades ubica-
das en los pisos superiores, instalaciones técnicas, trasteros y simi-
lares. Su altura libre minima sera de 2,25 m. No obstante, cuando
se trate de edificios de uso piblico en su totalidad, se admite en
la planta de sotano cualquier uso, excepto el de vivienda, siempre
y cuando se trate de usos necesarios para el funcionamiento del
resto del edificio. En este dltimo caso, la superficie construida de
esta planta computara a efectos de edificabilidad y su altura libre
sera al menos de 2,50 metros.

Planta Sotano

La Planta Sotano es toda planta enterrada o semienterrada siem-
pre que su techo esté a menos de 0,90 metros por encima del
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nivel de la rasante de la via o del terreno circundante. Si sobre-
pasa este valor, serd considerada como planta semisdtano.

En los sotanos no estd permitido el uso de vivienda, comercios,
oficinas, servicios, industrias o usos publicos, sélo se admitird su
uso como garaje, almacén al servicio de las actividades ubicadas
en los pisos superiores, instalaciones técnicas, trasteros y similares.
Su altura libre minima sera de 2,25 m. No obstante, cuando se
trate de edificios de uso publico en su totalidad, se admite en la
planta de sotano cualquier uso, excepto el de vivienda, siempre y
cuando se trate de usos necesarios para el funcionamiento del
resto del edificio. En este Gltimo caso, la superficie construida de
esta planta computara a efectos de edificabilidad y su altura libre
sera al menos de 2,50 metros.

Planta de Piso

Es toda planta situada por encima de la Planta Baja. Su altura
libre sera de 2,50 metros como minimo.

Atico

Es el espacio habitable situado sobre la Altura reguladora en las
condiciones definidas en el art. [8.d.

Articulo 16. Superficie Edificada y Superficie Edificable.

. Superficie edificada por planta es la superficie comprendida
dentro de los limites exteriores de cada una de las plantas de
edificacion, contando las terrazas al 50% y descontando los Cuer-
pos volados abiertos.

2. Superficie edificada total es la suma de las superficies edifica-
das de cada una de las plantas que componen el edificio.

3. Superficie edificable es el valor que se establece en el presente
Proyecto para limitar la superficie edificada total que puede cons-
truirse en una parcela excluyéndose de este valor los sotanos y
semisotanos, los soportales, los pasajes de acceso a espacios libres
piblicos, los patios interiores de parcela que no estén cubiertos
aunque estén cerrados en todo su perimetro y los elementos
técnicos de las instalaciones.

Articulo 17. Altura reguladora del edificio. Altura maxima.

I. La altura reguladora es la cota maxima que puede alcanzar el
forjado superior del edificio, medida verticalmente en cada facha-
da, entre la interseccion con la cara inferior del forjado y la
rasante de la calle; o en su caso del terreno definitivo si se trata
de una edificacion en la que las Alineaciones de la edificacion u

Obligatoria no coinciden con la Alineacion de vial. La altura de
cualquier fachada del edificio no superara la altura reguladora,
pero si puede ser inferior. Puede expresarse en unidades métricas
o en nimero de plantas existiendo una correlacion biunivoca
entre los dos conceptos.

1. La altura reguladora expresada en unidades métricas tendra el
siguiente valor maximo:

2 plantas 7,10 m
5 plantas (7,10 m
6 plantas 20,20 m

3. Expresada en funcion del nimero de plantas indicara el niime-
ro de plantas por encima de la Cota de referencia o de Rasante,
incluida la planta baja.

4. Altura maxima es la sefialada en el Plano de Alturas de la
edificacion, como valor limite de la altura de la edificacion.

5. Cada parcela tiene asignada una altura maxima y una consi-
guiente altura reguladora. La edificacion real puede tener un
nimero menor de plantas, pero en todo caso la altura reguladora
0 maxima sera la equivalente a la asignada en el Plano de Altu-
ras de la edificacion.

Articulo 18. Construcciones permitidas sobre la altura reguladora.

Por encima de la altura reguladora se permiten las siguientes
construcciones:

a) Las cubiertas, cuando no sean planas, se realizaran con
vertientes de tejado cuya inclinacion respecto de un plano hori-
zontal no podra superar los treinta (30°) grados sexagesimales
arrancando sus vertientes desde el encuentro de las fachadas,
exteriores 0 a patios, con la cara superior del dltimo forjado.

b) La altura de coronacién no podr, en ningiin caso, ser superior
a la altura de cornisa en mas de trescientos cincuenta (350)
centimetros.

c) Se permitiran construcciones para albergar instalaciones
comunitarias, como son las de calefaccion, acondicionamiento de
aire, depositos y similares, asi como casetones de escalera y
ascensores, sin incluirse en ningin caso los cuartos trasteros.
Todas ellas habran de quedar por debajo de los planos que
arrancando del encuentro de las fachadas, exteriores o a patios,
con la cara superior del ultimo forjado formen cuarenta y
cinco (45°) grados sexagesimales con la horizontal. De esta
limitacion quedan exceptuados los casetones de escaleras y



D.0.E.—Nimero 95

12 Agosto 2006 14361

ascensores. En todo caso, ninguna de estas construcciones o
instalaciones podra rebasar el limite de altura establecido en el
apartado b de este mismo articulo, y sus dimensiones deberan
justificarse convenientemente de acuerdo con la normativa
sectorial vigente aplicable en cada caso.

Estas instalaciones deberan ser directamente accesibles desde las
zonas comunes del edificio, quedando prohibida su comunicacion
con los espacios de los niveles inferiores proyectados.

Los elementos auxiliares citados deberan quedar definidos en el
proyecto que se presente con la solicitud de licencia. En el
mismo, debera quedar justificada su integracion en la composicion
arquitectonica general del edificio. Igualmente, con la misma
condicion, pondran instalarse paneles solares.

d) EI espacio comprendido entre un plano inclinado desde la
fachada a calle o patio formando 30° con la horizontal, el plano
definido por el nivel de suelo terminado del dltimo forjado y otro
plano horizontal paralelo a él a una distancia de tres (3) metros
por encima del mismo (bajo cubierta), podra destinarse a uso
residencial adscrito a la unidad residencial situada en la planta
situado inmediatamente debajo.

Este espacio computard a efectos de la determinacion de la
superficie edificada en todos los casos, computando aquellas
superficies utiles que cuenten con una altura libre mayor de uno
con cincuenta (1,50) metros.

Articulo 19. Cota de referencia en edificios con Alineacion Obliga-
toria coincidente con la Alineacion a Vial.

En los edificios en los que la Alineacion Obligatoria coincida con
la Alineacion a Vial, la determinacion de la cota de referencia o
punto de origen para la medicion de altura sera diferente para
cada uno de los supuestos siguientes:

a. Edificios con frente a una sola via:

al. Si la rasante de la calle tomada en la linea de fachada es
tal que la diferencia de niveles entre los extremos de la fachada
a mayor y a menor cota es igual o menor que ciento cincuenta
(150) centimetros, la cota de referencia se tomara en el punto de
fachada coincidente con la rasante de calle de cota media entre
los extremos.

a.2. 5i por el contrario la diferencia de niveles es superior a cien-
to cincuenta (150) centimetros, se dividira la fachada en los
tramos necesarios para que sea aplicable la regla anterior, es
decir, de forma que la diferencia entre las cotas extremas de

cada tramo sea igual o inferior a ciento cincuenta (150) centime-
tros, aplicando a cada uno de estos tramos la regla anterior, y
tomando en consecuencia como origen de alturas la cota media
en cada tramo. En cada uno de los tramos resultantes, la altura
reguladora se medira considerando, inicamente a estos efectos,
cada tramo como fachada independiente.

b. Edificios con frente a dos o mas vias publicas formando esquina:

§i la altura de la edificacion es la misma en cada frente de
vial, se aplicaran las disposiciones del nimero anterior, pero
resolviéndose el conjunto de las fachadas a todos los viales
desarrolladas longitudinalmente como si fuesen una sola. En los
acuerdos entre desniveles que pudieran surgir, se permitira
volver la altura mayor sobre la menor una distancia no superior
al Fondo edificable y cuando no estuviesen establecidos estos
parametros una dimension maxima de doce (I12) metros. El
paramento originado por la diferencia de alturas en ningin caso
podra formar medianeras, para lo que debera retranquearse un
minimo de tres (3) metros de la parcela colindante al menos en
los tres (3) primeros metros contados desde la alineacion. El
resto del paramento se tratara con los mismos materiales de las
fachadas principales.

Articulo 20. Cota de referencia en edificios cuya Alineacion de la
edificacion no coincide con la Alineacion a vial.

En los edificios cuya Alineacion de la edificacion no coincide con
la Alineacion a vial las cotas de referencia para la medicion de
alturas se atendra a las siguientes reglas:

a. la cota de referencia es la de planta baja que podra esta-
blecerse con una variacion absoluta superior o inferior a ciento
noventa (190) centimetros con relacion a la cota natural del
terreno, siempre que ésta se encuentre comprendida entre las
rasantes de los viales que circunden a la manzana donde se
ubique. En consecuencia, en los terrenos de pendiente acusada
la planta baja habra de fraccionarse en el nimero conveniente
de partes para cumplir con la condicion antedicha, no pudién-
dose sobrepasar la altura maxima autorizada en ninguna
seccion longitudinal o transversal del propio edificio con respec-
to a las respectivas cotas de referencia de las distintas plantas
bajas existentes.

b. La altura maxima de la edificacion se fijard en cada uno de
sus puntos a partir de la cota de la planta que tenga la conside-
racion de planta baja.

c. En los casos en que la edificacion se desarrolle escalonada-
mente para adaptarse a la pendiente del terreno, los volimenes
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edificados que se construyan sobre cada planta o parte de plan-
ta que tengan la consideracion de planta baja, se sujetaran a la
altura maxima que corresponda a cada una de las partes cita-
das, y la edificabilidad total no deberd ser superior a la que
resultara de edificar en un terreno horizontal. La altura de cual-
quier fachada del edificio no superara la altura reguladora.

Articulo 21. Soportales.

En las parcelas marcadas en Plano de Alineaciones, sera obligada
la ejecucion de soportales con un fondo de 5 m a partir del cual
podra disponerse la edificacion.

Articulo 22. Patios interiores.

En el caso de que la edificacion deba disponer de patios interio-
res, las dimensiones de los mismos se ajustaran a las dimensiones
minimas preceptuadas en el Decreto 195/1999, de 14 de diciem-
bre, de la Comunidad Autonoma de Extremadura, por el que se
establecen las condiciones de habitabilidad de las viviendas de
nueva construccion.

Articulo 23. Tratamiento de los espacios libres de parcela.

El espacio libre que reste de la edificacion principal de cada
parcela recibird un tratamiento ajardinado al menos en un 25%
de la superficie restante, el otro 75% podra ser pavimentado con
tratamiento rigido.

Articulo 24. Tratamiento de linderos.
La edificacion podra adosarse o no a los linderos entre parcelas.

En el caso en que se adosen, recibiran el mismo tratamiento de
acabados que las fachadas de la edificacion.

En el caso en que no se adosen, deberan separarse una distancia
minima que permita al espacio resultante ser tratado como patio
interior. El hecho de que una parcela se separe del lindero no
implica que la parcela colindante deba separarse también, salvo
acuerdo entre los dos propietarios compartiendo entonces un
patio mancomunado.

Articulo 25. Estudios de Detalle.

. Se podran redactar Estudios de Detalle con objeto de fijar las
rasantes del viario y reajustar, a escala minimo 1:500, las alinea-
ciones fijadas en los planos de ordenacion si fuere necesario.

1. Los Estudios de Detalle podran establecer alineaciones virtuales,
entendidas éstas como la linea sefialada para establecer la posi-
cion de la fachada del edificio en las diversas plantas.

3. Asimismo podran concretar el estado de alineaciones con base
en areas de movimiento de la edificacion, definida ésta como la
superficie dentro de la cual puede situarse la edificacion, excluidos
los Cuerpos volados, resultado de aplicar la totalidad de las
condiciones que inciden en la determinacion de la posicion del
edificio en la parcela.

CAPITULO CUARTO:
CONDICIONES DE USOS

Articulo 26. Definiciones de los diversos usos.

Los usos establecidos en el ambito del presente Proyecto de Inte-
rés Regional son:

. Uso Residencial colectivo.
2. Uso Residencial Unifamiliar.
3. Uso Complementario.

4. Uso Dotacional Genérico.
5. Uso Deportivo.

6. Uso Social.

1. Uso Terciario.
26.1. Uso Residencial colectivo.

Es el uso asignado a parcelas en las que esta permitida la cons-
truccion de varias viviendas, agrupadas y con accesos comunes
desde la via publica.

Toda vivienda, con caracter general, cumplira como minimo lo
establecido en el Decreto 195/1999, de 14 de diciembre, de la
Comunidad Autonoma de Extremadura, por el que se establecen
las condiciones de habitabilidad de las viviendas de nueva
construccion.

Toda vivienda cumplira una de las condiciones siguientes:

a) Que alguna de sus estancias, recaiga a espacio libre publico o
privado, calle o plaza.

b) Que alguna de sus estancias recaiga a un espacio cerrado,
cuyo ancho sea como minimo de 2/3 de la altura de este espa-
cio, midiendo ésta desde la rasante de la parcela hasta la cara
superior del dltimo forjado.

Con caracter general se reservara como minimo una plaza de
aparcamiento por cada vivienda a situar en el interior de su
parcela correspondiente.
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26.2. Uso Residencial Unifamiliar.

Es el uso asignado a parcelas en las que esta permitida la
subparcelacion con objeto de la construccion en cada subparcela
de una sola vivienda aislada o adosada con acceso comin o
independiente segin el disefio que sea desarrollado.

Residencial Unifamiliar Adosada. Se trata de una edificacion resi-
dencial de vivienda individual acoplada a otras viviendas en simi-
lar situacion, sobre dos medianerias laterales y generalmente con
dos fachadas: una principal y otra posterior dando sobre suelo
libre privado.

Residencial Unifamiliar Aislada. Vivienda dnica asociada a parcela,
retranqueada o no de linderos excepto medianerias en adosados
con proyecto conjunto.

26.3. Uso Complementario.

Es el uso asignado en algunas parcelas residenciales y que se
podra ubicar en las plantas Baja, Primera y Segunda y cuya fina-
lidad sera la relacionada con un uso comercial, hostelero, educa-
cional, oficinas privadas y actividades similares en todas sus dife-
rentes formas asi como otros usos que complementen el principal
uso residencial.

Como condicion adicional, se establece que la superficie obligato-
ria asignada para los usos complementarios en algunas parcelas
del presente Proyecto tendra una tolerancia admisible de un 5%
en mas 0 en menos.

26.4. Uso Dotacional Genérico.

Se trata de un uso que no se concreta especificamente, en
prevision de futuras necesidades del municipio. Por tanto son
admisibles todos los usos dotacionales contemplados en el Plan
General vigente.

26.5. Uso Deportivo.

En €l se incluyen los campos de deportes en todos sus aspectos,
locales e instalaciones destinadas a la practica del mismo.

26.6. Uso Social.

El uso concreto definido en el Presente Proyecto es el uso social-
asistencial y corresponde a los edificios o instalaciones destinados
al servicio de aquellas personas que por su caracter o situacion
lo requieran.

Pueden ser: locales de asistencia a la juventud o a la infan-
cia, asistencia de ancianos, talleres ocupacionales, clinicas,

dispensarios y cualquier otra actividad directamente relaciona-
da con las anteriores.

26.1. Uso Terciario.

Es el uso asignado a la parcela especifica T en el que se tiene
por finalidad la prestacion de servicios al publico, las empresas u
organismos, tales como los servicios de alojamiento temporal,
comercio en todas sus diferentes formas, informacion, administra-
cion, gestion, actividades de intermediacion financiera, hostelero,
oficinas piblicas y privadas, salas recreativas, clinicas u otras fina-
lidades similares.

Articulo 27. Compatibilidad e Incompatibilidad de usos.

En cada parcela se establece un uso definido en el articulo ante-
rior y son usos compatibles los siguientes:

Con Uso Residencial, los usos complementarios definidos en el
articulo anterior asi como el de garaje o aparcamiento y
trasteros.

Con Uso Terciario, el uso Social ademas del de garaje o aparca-
miento y almacenes.

Se establece una compatibilidad en los usos Dotacionales con las
Dotaciones que se prevén en el PGOU de la ciudad de Navalmoral.

Son incompatibles todos los demas usos.

Articulo 28. Tipologias de viviendas. Determinacion del nimero de
viviendas por parcela.

a. Se establecen cuatro tipologias de vivienda en el ambito del
presente Proyecto de Interés regional, todas ellas recibiran un
tratamiento como Vivienda Protegida:

| Viviendas en bloque de un méaximo de 120 m? itiles, a implan-
tar en las parcelas: Cl, C2.b, (3, (4.3, C5, C6, (7, (8.

2. Viviendas de 80 m? Gtiles a implantar en las parcelas: €9, CI0,
CH, CI2.

3.Viviendas de hasta 90 m? a implantar en las parcelas (2.a y (4.b

4. Viviendas unifamiliares de un maximo de 120 m? dtiles a
implantar en las parcelas Ul, U2, U3, U4, U5. U6 y UT.

b. El nimero de viviendas marcado para cada parcela en el Plano
de Parcelacion indica el techo maximo del nimero de viviendas
que puede acoger cada parcela. Al mismo tiempo, ese nimero de
viviendas se establece como obligatorio.
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Articulo 29. Reconfiguracion de usos residenciales.

Las tipologias de viviendas asignadas a cada parcela en el articu-
lo anterior se entenderan como invariantes en el desarrollo edifi-
catorio del Presente proyecto en tanto en cuanto la normativa
referente a los tipos y clases de viviendas Protegidas se mantenga
en vigor.

Procedera, no obstante una reconfiguracion del uso Residencial
referido a la tipologia de viviendas en el caso en que se modifi-
que la normativa de viviendas Protegidas, asignando en ese caso
un tipo de vivienda lo mas cercana posible a la configuracion
actual pero siempre sin alterar el nimero de viviendas asignada
a cada parcela.

En el caso anterior en que sean admisibles tipos de vivienda
de menos superficie til de la aqui definida, la superficie edifi-
cable que reste hasta la permitida, podra ser invertida en Usos
complementarios.

TiTULO 1I:
CONDICIONES DEL ENTORNO

Articulo 30. Cerramientos y Vallados.

|. Las parcelas que como consecuencia de la urbanizacion adquie-
ran la condicion de solar, deberan vallarse inexcusablemente por
la propiedad, en un plazo de | mes a partir del momento en
que rednan las condiciones para ello legalmente establecidas.

1. Los solares deberan cercarse mediante cerramientos permanen-
tes situados en la alineacion a vial, de altura comprendida entre
dos (2) y tres (3) metros, fabricados con materiales que garanti-
cen su estabilidad y conservacion en buen estado.

3. Las parcelas podran cerrarse con elementos ciegos de cincuenta
(50) centimetros de altura maxima, completados, en su caso,
mediante protecciones diafanas estéticamente acordes con el
lugar, pantallas vegetales o soluciones similares hasta una altura
maxima de doscientos cincuenta (250) centimetros, prohibiéndose
los de malla metalica o similares.

4. En ningin caso se permitira el remate de cerramientos con
elementos que puedan causar lesiones a personas y animales.

Articulo 31. Proteccion del Arbolado.

. El arbolado existente en el espacio publico, aunque no haya
sido calificado zona verde, deberd ser protegido y conservado.
Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares por causa de

fuerza mayor imponderable, se procurara que afecten a los ejem-
plares de menor edad y porte.

1. Toda pérdida de arbolado en la via piblica debera ser repuesto de
forma inmediata por la persona o personas causante de su pérdida.

3. Los patios o espacios libres, publicos o particulares, que se
encuentren ajardinados, deberan conservar y mantener en buen
estado sus plantaciones, cualquiera que sea su porte.

4. Cuando una obra pueda afectar a algin ejemplar arbéreo
publico o privado, se indicara en la solicitud de licencia corres-
pondiente sefialando su situacion en los planos topograficos de
estado actual que se aporten. En estos casos, se exigira y garanti-
zara que durante el transcurso de las obras, se dotara a los tron-
cos del arbolado y hasta una altura minima de ciento ochenta
(180) centimetros, de un adecuado recubrimiento rigido que impi-
da su lesion o deterioro.

5. la necesaria sustitucion del arbolado existente en las vias
publicas, cuando por deterioro u otras causas desaparezcan los
ejemplares existentes, serd obligatoria a cargo del responsable de
la pérdida sin perjuicio de las sanciones a que pudiere dar
origen. La sustitucion se hara por especies de iguales y del mismo
porte que las desaparecidas, o empleando la especie dominante
en la hilera o agrupacion del arbolado.

6. Cuando una obra pueda afectar a algin arbol o alcorque en la
via publica, y siempre que los ejemplares fuesen de tal porte que
deban ser conservados, justificara el proyecto de obra las previsio-
nes técnicas necesarias para evitar su deterioro, pudiendo incluirse
en la licencia de obras la obligacion de reponer el arbolado o
vegetacion que pudiesen ser afectados por las mismas, con planta-
cion de igual nimero, especies y porte suficiente en alcorques
inmediatos y por cuenta del promotor de las obras.

1. A tal efecto, en los proyectos de obra se indicaran los arboles
o alcorques existentes en toda la acera y frente del edificio, asi
como los que, en otro caso, deberan situarse en la misma, confor-
me a las condiciones de los respectivos proyectos de obras ordi-
narias y por cuenta del promotor.

8. Queda prohibido instalar, fijar, atar, colgar o clavar cualquier
clase de elemento, cuerda, cables, anuncios o reclamos publicita-
rios en los arboles de la via publica, parques o jardines.

Articulo 32. Consideracion del Entorno.

Las obras de edificacion deberan proyectarse tomando en consi-
deracion la topografia del terreno; la vegetacion existente, la
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posicion del terreno respecto a cornisas, hitos u otros elementos
visuales; el impacto visual de la construccion proyectada sobre el
medio que la rodea y el perfil de la zona, su incidencia en
términos de soleamiento y ventilacion de las construcciones de
las fincas colindantes y, en via publica su relacion con ésta, la
adecuacion de la solucion formal a la tipologia y materiales del
area, y demas parametros definidores de su integracion en el
medio urbano.

TiTULO 1NI;
NORMAS DE URBANIZACION

Articulo 33. Ejecucion de las Obras de Urbanizacion.

. Las obras de urbanizacion se ejecutaran conforme a las pres-
cripciones técnicas contenidas en el Proyecto de Urbanizacion que
forma parte del presente Proyecto de Interés Regional.

1. En todas las obras de urbanizacion seran de aplicacion el R.D.
556/1989 y el D. 153/1997, de 22 de diciembre, sobre Promo-
cion de la Accesibilidad en Extremadura.

Articulo 34. Dimensiones y Caracteristicas de las Sendas Piblicas
para Peatones.

. la anchura minima pavimentada para la circulacion de peato-
nes en las aceras serd la determinada en los Planos correspon-
dientes al viario y sus secciones.

1. las vias de circulacion tendran una pendiente longitudinal
minima del uno por ciento (%) para evacuacion de aguas
pluviales y una maxima del seis por ciento (6%). Estos limites
podran sobrepasarse, previa justificacion de su necesidad, siempre
que se cumplan los siguientes requisitos:

a) Para pendientes inferiores al uno por ciento (1%), cuando se
asegure transversalmente o con amplitud de dispositivos la recogi-
da de aguas pluviales.

b) Para pendientes superiores al seis por ciento (6%), en el caso
de preverse un itinerario alternativo que suprima las barreras
arquitectonicas.

3. Las aceras se podran acompafiar de alineaciones de arboles,
conforme a lo expresado en la documentacion grafica correspon-
diente a las secciones tipo de vial. Estos se plantarin conservando
la guia principal y con un tronco recto, con tutores y proteccio-
nes que aseguren su arraigo y crecimiento en los primeros afios.

4. las caracteristicas de su pavimento seran acordes con su
funcion, movimiento exclusivo de personas y excepcionalmente de

vehiculos, atendiendo a lo establecido en las condiciones de pavi-
mentacion de las presentes Ordenanzas.

Articulo 35. Pavimentacion de las Vias Publicas.

. La pavimentacion de aceras y calzadas se hara teniendo en
cuenta las condiciones del soporte y las del transito que discurri-
ra sobre ellas, asi como las que se deriven de los condicionantes
de ordenacion urbana.

1. la separacion entre las areas dominadas por el peaton y el
automovil se manifestara de forma que queden claramente defi-
nidos sus perimetros, estableciendo esta separacion normalmente
mediante resalte o bordillo. A tales efectos, se diversificaran los
materiales de pavimentacion de acuerdo con su diferente funcion
y categoria, circulacion de personas o vehiculos, lugares de
estancia de personas, estacionamiento de vehiculos, cruces de
peatones, pasos y demas elementos afectos a los distintos transi-
tos que concurran.

3. El pavimento de las sendas de circulacion de los peatones y
las plazas facilitara la comoda circulacion de personas y vehiculos
de mano, se distinguiran las porciones de aquellas que ocasional-
mente pudieran ser atravesadas por vehiculos a motor, que no
deformaran su perfil longitudinal sino que tendran acceso por
achaflanado del bordillo.

4. las tapas de arquetas, y registros en general, se dispondran
teniendo en cuenta las juntas de los elementos del pavimento y
se nivelaran con su plano.

Articulo 36. Instalaciones de Alumbrado en Viales y Espacios Libres
publicos.

. Los niveles de iluminancia media en servicio y los coeficientes
de uniformidad medios se fijaran para cada via segin el criterio
siguiente: Viario areas exclusivamente residenciales: entre 25 y 20
lux / uniformidad mayor de 0,35; y plazas, areas de estancia o
paseo, parques y zonas ajardinadas: entre 18 y 25 lux / uniformi-
dad mayor de 0,40.

En las glorietas, el nivel de iluminacion sera al menos un 50%
superior al del vial incidente de mayor nivel, y su uniformidad
media sera superior a 0,55. En el disefio de los viales se procura-
ra la equidistancia entre los puntos de luz con caracter general, y
la altura de las luminarias no superara la de la edificacion en
viales con anchura inferior a doce (I2) metros.

1. Los centros de mando y proteccion se instalaran en lugares
de uso publico accesibles no sujetos a servidumbres, y estaran
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formados al menos por tres médulos ensamblados con IP-55 o
mayor y cierre con bloqueo a llave. EI régimen de funciona-
miento de la instalacion serd un encendido y reduccion de
potencia nocturna mediante equipo estabilizador-reductor situa-
do en cabecera de linea.

3. la alimentacion de los puntos de luz se realizara en baja
tension mediante conducciones subterraneas.

4. Los baculos o sustentaciones seran preferentemente de
material aislante debidamente acreditado mediante ensayos u
homologacion.

5. Las luminarias seran de tipo cerrado y construidas preferente-
mente con materiales aislantes o fundicion de aluminio.

6. Todos los soportes y elementos metalicos de la instalacion
accesibles y todas las luminarias se conectaran a tierra.

Articulo 37. Urbanizacion de los Espacios Libres.

La urbanizacién se acomodard en lo posible a la configuracion
primitiva del terreno. En particular las zonas verdes dispuestas en
terrenos de pendiente acusada deberan ordenarse mediante reba-
jes y banqueos que permitan su utilizacion como areas de estan-
cia y paseo, debidamente integradas a través de los elementos de
articulacion tales como itinerarios peatonales, escaleras, lineas de
arbolado y otros analogos.

Articulo 38. Servidumbres de infraestructuras.

Las servidumbres a las que diera lugar el trazado de infraestruc-
turas en su interior deberan ser contempladas en el proyecto a
efectos de su tratamiento y disefio adecuados.

Articulo 39. El Dimensionamiento de Redes.

Las redes de saneamiento y abastecimiento internas se dimen-
sionaran teniendo en cuenta la afeccion de las restantes areas
urbanizables existentes o programadas, que puedan influir de
forma acumulativa en los caudales a evacuar, o en la presion y
caudales de la red de abastecimiento y distribucion, con el fin
de prever la progresiva sobresaturacion de las redes, y los
inconvenientes ocasionados por modificaciones no consideradas
en las escorrentias.

Articulo 40. Red de Abastecimiento.

En cada sector, nicleo o zona poblada se garantizara el consu-
mo interno de agua potable con un minimo de trescientos

sesenta (360) litros por habitante y dia para uso doméstico o
su equivalente para otros usos. EI agua de abastecimiento debe-
ra en todo caso cumplir las condiciones de potabilidad de la
legislacion vigente, asi como las instrucciones que a este fin
impongan los organismos competentes.

Articulo 41. Dimensiones de los Elementos de la Red de Abastecimiento.

El diametro minimo sera de cien (100) milimetros en la red
general de distribucion. La velocidad estara en todos los casos
comprendida entre 1,0 y 2,5 metros por segundo.

Articulo 42. Red de Saneamiento y Drenaje de Aguas Pluviales.
I. El sistema sera separativo.

1. las acometidas tendran un didmetro minimo de doscientos
(200) milimetros. Se dispondra una acometida de saneamiento por
cada portal en edificios de vivienda colectiva, salvo que las rasan-
tes hidraulicas de la red no lo permitan.

Articulo 43. Drenaje de Aguas Pluviales.

. Los diametros minimos a emplear en la red seran de trein-
ta (30) centimetros en la exterior y de veinte (20) centime-
tros en las acometidas domiciliarias. Para pendiente inferior al
cinco (5) por mil y en diametros inferiores a cuarenta (40)
centimetros, queda prohibido el uso del hormigén. La veloci-
dad en todo caso estara comprendida entre 0,6 y 3,5 metros
por segundo. Fuera de estos limites la solucion serd debida-
mente razonada.

1. Se protegeran correctamente las tuberias caso de que discurran
por espacios de calzada o aparcamiento, si no hubiere una dife-
rencia de cota superior a un (I) metro desde la clave hasta la
superficie de calzada.

3.5 las tuberias de agua potable deben instalarse en su proximi-
dad se fijara una distancia minima de cincuenta (50) centimetros
libres entre las generatrices de ambas conducciones, disponiéndose
la del agua potable a un nivel superior.

Articulo 44. Disposiciones Generales para otras Conducciones.

Cumpliran las normativas, instrucciones y reglamentos que estipu-
len las instituciones, organismos o empresas a las que se confie
su explotacion. La urbanizacion dispondra de canalizaciones subte-
rraneas para los servicios de energia, telefonia y comunicaciones.
Asimismo se enterraran o trasladaran los tendidos eléctricos que
precisen atravesarla.
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Articulo 45. Las Infraestructuras para el Abastecimiento de Energia
Eléctrica.

Todas las instalaciones de abastecimiento de energia seran subte-
rraneas. Las estaciones de transformacion se dispondran bajo
cubierto en edificios adecuados.

Articulo 46. Ordenacion del Subsuelo.

El proyecto de urbanizacion resolverd la concentracion de los
trazados de instalaciones y servicios basicos configurando una
reserva o faja de suelo que a ser posible discurrira por espacios
libres no rodados e incluso no pavimentados.

TiTULO Iv:
CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

CAPITULO PRIMERO:
RESIDENCIAL COLECTIVA

Articulo 47. Delimitacion.

Las presentes condiciones particulares se aplicaran en la zona
integrada por las areas identificadas en los Planos de Zonificacion
y Parcelacion, correspondiendo a las parcelas Cl a Cl2.

Articulo 48. Condiciones Particulares de Parcela Minima.

Se establece como parcela minima en esta zona a aquella con
una superficie de 850 m2. La Superficie edificable asignada a cada
subparcela se distribuira proporcionalmente al nimero de vivien-
das que se establezcan para cada una de ellas.

Articulo 49. Coeficiente de Ocupacion.

El coeficiente de ocupacion sobre rasante en esta zona tendra un
maximo del 95%.

Articulo 50. Ocupacion Bajo Rasante.

Bajo rasante, el coeficiente de ocupacion tendra un valor maximo
del 100% y podran construirse hasta dos (2) plantas de sétano.

Articulo 51. Alturas. Superficie maxima edificable.

El régimen de alturas y superficie maxima edificable son los
sefialados, para cada una de las parcelas, en los Planos de Parce-
lacion y Alturas de la edificacion.

Articulo 52. Condiciones Particulares de Uso.

El uso determinado e incompatibilidades de uso sera el especifica-
do en las presentes Ordenanzas, en particular, el uso determinado

sera el de Residencial Colectiva y Usos complementarios. En todas
las parcelas el Uso Complementario es obligado.

Articulo 53. Condiciones particulares de Ambiente y Composicion.

El espacio libre de edificacion en cada parcela dispondra de
tratamiento de jardineria, con presencia de especies arbustivas, en
al menos un 25% de la superficie de ese espacio libre. Dicha
prevision sera especificamente contemplada en los proyectos de
edificacion.

Articulo 54. Condiciones adicionales para los Estudios de Detalle.

Los Estudios de Detalle en ningin caso podran alterar las condi-
ciones de uso y tipologia de las parcelas afectadas.

Se podran redactar Estudios de Detalle para reajustar los volime-
nes, reordenando entre las diversas parcelas de cada manzana la
edificabilidad, la tipologia de viviendas definida en el art. 28 y el
numero de viviendas fijados en el presente PIR para cada manza-
na siempre que éstos tres parametros se mantengan invariantes
en el ambito ordenado por el Estudio de Detalle.

CAPITULO SEGUNDO:
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

Condiciones de volumen.

|. Alineaciones: No se establecen alineaciones obligatorias ni de la
edificacion pero si se exige que, en cada parcela, todas las unifa-
miliares a lo largo de cada calle se alineen a la misma distancia
respecto a borde de parcela (alineacion a vial).

1. Retranqueos: Se permiten los retranqueos libres a fachada en
las condiciones expresadas en el punto anterior.

3. Vuelos: Se permitiran segin el articulo general de vuelos de
estas Normas.

4. No se permiten aticos. Solo se permiten los “bajo cubierta”
regulados segin el articulo 18 de estas Ordenanzas.

5. Edificabilidad maxima: La edificabilidad maxima establecida
es la que figura en el cuadro correspondiente del plano de
parcelacion.

6. El fondo maximo edificable no se establece.
1. Altura maxima: 2 plantas mas “bajo cubierta”.

8. Parcela minima: Se establece como parcela minima 168 m?.
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CAPITULO TERCERO:
ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTO

Articulo 55. Delimitacion.

Las presentes condiciones particulares se aplicaran en la zona
integrada por las areas identificadas en los Planos de Zonificacion
y Parcelacion, correspondiendo a las parcelas DG, V, DP, §1,52 y T
que representan superficies destinadas a usos piblicos al servicio
de los ciudadanos.

Articulo 56. Condiciones Particulares de la Dotacion Genérica
(DG).

Suelo adscrito al uso y dominio publico. Las condiciones de uso y
edificabilidad quedaran referidas a la normativa sectorial de apli-
cacion. La construccion se ajustara, no obstante, a la mejor inter-
pretacion del entorno proyectado.

La alineacion de la edificacion debera adaptarse a las determina-
ciones impuestas por la Confederacion Hidrografica del Tajo.

Articulo 57. Condiciones Particulares de las Zonas Verdes (V).

Suelo adscrito al uso y dominio piblico. Los parques y jardines
publicos se ordenaran con arbolado, jardineria, sendas o recorridos
peatonales, pequefias construcciones relacionadas con los servicios
urbanos o el mantenimiento de los parques y los elementos acce-
sorios que faciliten el mejor uso para el descanso y recreo, elimi-
nando especialmente las barreras fisicas que supongan la discrimi-
nacion de posibles usuarios.

Las pequefias construcciones se desarrollaran en una ocupacion
maxima del 2% tabulado sobre cada una de las superficies
parciales, y una altura maxima de una planta, erigidas con base
en tecnologias facilmente desmontables.

Articulo 58. Condiciones Particulares de la Dotacion Deportiva
(DP).

Suelo adscrito al uso y dominio piblico. Las condiciones de uso
quedaran referidas al régimen de compatibilidades establecido en
las Presentes Ordenanzas. La edificabilidad maxima permitida sera
de 500 mZ.

La alineacion de la edificacion debera adaptarse a las determina-
ciones impuestas por la Confederacion Hidrografica del Tajo.

Articulo 59. Condiciones Particulares de la Dotacion Social (SI) y
(52).

Suelo adscrito al uso y dominio piblico. Las condiciones de uso
quedaran referidas al régimen de compatibilidades establecido en
las Presentes Ordenanzas.

La edificabilidad maxima permitida sera de 3.100,00 m? en
parcela SI y de 350,00 m? en parcela S2. La superficie de
parcela ocupable por la edificacion sera la resultante de la
aplicacion del régimen de alineaciones determinados por la
ordenacion, debiendo tratarse con jardineria el espacio libre de
edificacion.

Articulo 60. Condiciones Particulares del Equipamiento Terciario

(M-

Suelo adscrito al uso publico y dominio privado. Se concreta en la
parcela T. Las condiciones de uso quedaran referidas al régimen
de compatibilidades establecido en las Presentes Ordenanzas.

La edificabilidad méxima permitida sera de 5.900 mZ.

No se establecen para esta parcela alineaciones obligatorias ni de
a edificacion en el Presente Proyecto.

Articulo 61. Régimen por el que se regula la edificacion en el
entorno del Ferrocarril.

Suelo adscrito al Sistema General Incluido de Comunicaciones
destinado al transito de ferrocarriles.

El régimen por el que se regula esta zona es la Ley 39/2003, de
[7 de noviembre, del Sector Ferroviario y el Reglamento que la
desarrolla, aprobado por Real Decreto 2387/2004, de 30 de
diciembre, con rango ambas de normas materiales de ordenacion
directamente aplicables. En particular, se tendra en consideracion
el Capitulo Ill, limitaciones a la propiedad, relativas a la zona de
dominio piblico, zona de Proteccion y linea limite de edificacion.
El procedimiento para la fijacion de la linea limite de edificacion
se atendra a lo establecido por el ASDIF en virtud de la Orden
FOM 2893/2005, de 14 de septiembre. Se debera realizar el valla-
do de los terrenos colindantes y efectuar estudios de impacto
actstico para éstos, con las medidas correctoras pertinentes. Tanto
el vallado como las medidas correctoras formaran parte del mobi-
liario urbano.





