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DISPOSICIONES GENERALES

CONSEJERIA DE FOMENTO

DECRETO 6/2008, de 25 de enero, de medidas tendentes a mejorar el
funcionamiento del Registro de Demandantes del Plan Especial de Vivienda
y a simplificar los tramites del procedimiento de sorteo. (2008040007)

El Registro de Demandantes del Plan Especial de Vivienda nace con el Decreto 32/2006, de 21
de febrero, por el que se crea el Registro de Demandantes del Plan Especial de Vivienda y se
establece el sistema de seleccién de adquirentes de viviendas sujetas al Plan Especial. Dicha
norma fue posteriormente desarrollada mediante la Orden de 19 de junio de 2006, por la que
se regula el sistema de seleccién de demandantes de viviendas protegidas del Plan Especial.

El presente Decreto trata de unificar ambas normas, incorporando, simultdneamente, un
importante paquete de medidas.

El Titulo I reproduce el contenido de las normas que le preceden aunque atribuye al titular de
la Consejeria competente en materia de vivienda la competencia para identificar las vivien-
das acogidas al Plan Especial.

El Titulo II regula los nuevos requisitos para acceder al Registro de Demandantes del Plan
Especial de Vivienda y su acreditacién documental, de manera que dicho tramite previo
servird de efectivo filtro en el acceso a la propiedad de la vivienda protegida del Plan Espe-
cial. Ademas, este Titulo regula el procedimiento de modificacion de los datos inscritos,
procedimiento que se inspira en los principios de eficiencia y celeridad.

El Titulo III identifica el ambito de aplicacién del sorteo de viviendas protegidas del Plan
Especial, regula los deberes que incumben a los promotores que concurran a los mismos, en
materia de informacion al ciudadano y transparencia del procedimiento, y establece los
requisitos que se exigen a los demandantes para ser admitidos al sorteo.

El Decreto prevé, en este Titulo, la posibilidad de que la Administracion pueda asumir el
sellado de certificados de inscripcion, previo consentimiento de los promotores interesados.

En materia de movilidad reducida permanente, se elimina la agrupacién de los demandantes que
concurren al sorteo especifico y se introduce una mayor flexibilidad para que el promotor pueda
atender la reserva de vivienda protegida para personas con movilidad reducida permanente.

En materia de reserva, se opera un importante cambio en los porcentajes de vivienda reser-
vados a cada Grupo, alteracion que es a todas luces aconsejable a la vista de los datos que
arroja el Registro.

En materia de sorteo se adoptan medidas que posibilitan la asignacidn directa de vivienda
a los demandantes agraciados en el acto del sorteo y a los que sean llamados como
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compradores sustitutos desde la lista de espera, eludiendo asi la demora que conllevan los
procedimientos de eleccion.

El Decreto regula los llamamientos y los plazos para reservar, renunciar y elegir vivienda, asi
como el plazo de que disponen los compradores provisionales para aportar la documentacion
exigida a efectos del visado del contrato de compraventa.

Por Ultimo, el Titulo III regula el contenido de algunas cldusulas del contrato de reservay de
compraventa de la vivienda protegida.

El Titulo IV regula las causas de baja en el Registro de Demandantes del Plan Especial.

El Decreto incluye tres disposiciones adicionales. La primera regula el fichero de datos de
caracter personal con que cuenta el Registro de Demandantes del Plan Especial de la Vivien-
da. La segunda regula el cupo de reserva de viviendas protegidas del Plan Especial para
mujeres victimas de violencia de género en las promociones de viviendas sujetas al Plan
Especial promovidas directamente por la Junta de Extremadura o sus Empresas Publicas. La
tercera Disposicion adicional ofrece un concepto de unidad familiar a los efectos de la
presente Norma.

El Decreto cuenta, ademas, con tres disposiciones transitorias y dos finales. Interesa desta-
car la Disposicion Final Primera, que autoriza al titular de la Consejeria competente en mate-
ria de vivienda a modificar, mediante Orden, determinados aspectos concretos del Decreto, lo
que supone rebajar el rango de dicha norma en los mismos.

En su virtud, a propuesta del Consejero de Fomento, de acuerdo con el Consejo Consultivo y
previa deliberacion del Consejo de Gobierno en su sesion del 25 de enero de 2008,

DISPONGO:

TITULO 1
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Del Objeto.

1. El objeto de la presente norma es la regulacién del Registro de Demandantes del Plan
Especial de Vivienda creado por el Decreto 32/2006, de 21 de febrero, asi como del siste-
ma de acceso a la propiedad de las viviendas protegidas del Plan Especial.

2. Se entiende por viviendas protegidas del Plan Especial aquellas viviendas protegidas de
nueva construccion que por ser objeto de una programacion especifica en localidades
concretas, son declaradas como tal mediante resolucién del titular de la Consejeria
competente en materia de vivienda.

Articulo 2. Del ambito de aplicacion.

El ambito de aplicacion del presente Decreto se extiende a los promotores y a los ciudadanos
que pretendan acceder a su propiedad.
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TITULO 11
DEL REGISTRO DE DEMANDANTES DEL PLAN ESPECIAL DE VIVIENDA

CAPITULO I
DEL ALCANCE, FINES, ESTRUCTURA Y GESTION DEL REGISTRO

Articulo 3. Del alcance del nuevo Registro de Demandantes del Plan Especial
de Vivienda.

1. El Registro de Demandantes del Plan Especial de Vivienda se concibe como el instrumento
publico de analisis, seguimiento y control de la demanda de las distintas tipologias de
viviendas protegidas del Plan Especial, asi como del acceso a su propiedad.

2. El Registro de Demandantes del Plan Especial de Vivienda estara adscrito a la Direccion
General competente en materia de analisis del mercado inmobiliario.

Articulo 4. De los fines del Registro.
Son fines del Registro de Demandantes del Plan Especial de Vivienda, los siguientes:

a) El conocimiento de la demanda real de viviendas protegidas acogidas al Plan Especial
de Vivienda.

b) La elaboracién y mantenimiento de una estadistica de demanda de viviendas protegidas
acogidas al Plan Especial, que permita a la Consejeria competente en materia de vivienda
adecuar su estrategia a la demanda real existente.

c) El apoyo al ciudadano en el acceso a la propiedad de las viviendas protegidas del Plan
Especial, facilitando informacion acerca de las distintas promociones de viviendas, como el
precio, su ubicacion, las caracteristicas, los requisitos de acceso, el procedimiento de
ayudas y la documentacion a aportar.

d) La seleccidn, en su caso, de los demandantes que accederan a la propiedad de las vivien-
das protegidas del Plan Especial y la ordenacion de los demandantes que deban quedar en
lista de espera para adquirir dichas viviendas protegidas, velando por los principios de
legalidad, de igualdad, de publicidad y de libre concurrencia de los interesados.

e) El establecimiento de un marco de colaboracién con los promotores de viviendas protegi-
das del Plan Especial al objeto de conseguir la coincidencia de la oferta y la demanda,
posibilitando que dichos promotores puedan disponer de los datos que obren en el Regis-
tro referidos a la identidad y localizacion de los demandantes inscritos.

Articulo 5. De la estructura del Registro.

1. Con la finalidad de servir a la estadistica oficial y de simplificar la identificacion de la
demanda y su permanente actualizacion, el Registro regulado en el presente Decreto se
estructura en secciones y subsecciones:

a) Seccion I: Caceres.

En esta Seccion se incluird a todos los interesados inscritos que demanden viviendas
protegidas del Plan Especial en la provincia de Caceres.
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b) Seccién II: Badajoz.

En esta Seccidn se incluird a todos los interesados inscritos que demanden viviendas
protegidas del Plan Especial en la provincia de Badajoz.

2. Cada una de las secciones del Registro contara con tantas subsecciones como localidades
donde se promuevan viviendas protegidas del Plan Especial.

Articulo 6. De la gestion del Registro.
Corresponde a la Direccion General competente en materia de analisis del mercado inmobiliario:
a) La creacion de subsecciones dentro del Registro.

b) El tratamiento, disposicion y la transferencia de los datos inscritos en el Registro, en los
términos prevenidos en el presente Decreto.

c) La inscripcion de los demandantes y su baja en el Registro, de conformidad con el
presente Decreto.

d) La propuesta de encomienda de actividades materiales, técnicas o de servicio de la
competencia del Registro, a otros drganos, entidades publicas o contratistas.

e) Recabar informacion de los demandantes inscritos al objeto de valorar la necesidad de
vivienda, recabar datos con fines estadisticos, constatar la veracidad de los datos mani-
festados y actualizar y modificar los datos inscritos en el Registro.

f) La planificacion, coordinacion, convocatoria, tramitacion y desarrollo de los procedimientos
de sorteo regulados en la presente norma, destinados a la seleccion de compradores
provisionales y a la ordenacion de los demandantes en la lista de espera.

g) El seguimiento y control de la compraventa de las viviendas protegidas del Plan Especial
por parte de los compradores provisionales, asi como de los demandantes en lista de
espera, de acuerdo con los resultados del sorteo.

h) Cualesquiera otros cometidos derivados de la presente norma o que sean precisos para la
adecuada gestion del Registro.

CAPITULO II
DE LA INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE DEMANDANTES DEL PLAN ESPECIAL DE VIVIENDA

Articulo 7. De la inscripcion en el Registro.

1. Todas las unidades familiares o de convivencia, parejas de hecho formalizadas, parejas de
hecho no formalizadas y demandantes individuales que pretendan acceder a la propiedad
de las viviendas protegidas del Plan Especial deberan hallarse inscritos en el Registro de
Demandantes del Plan Especial de Vivienda.

2. La inscripcion a que se refiere el apartado anterior es preceptiva y previa a la compraven-
ta de las viviendas protegidas del Plan Especial.
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Articulo 8. De los requisitos de inscripcion en el Registro.

1. Los interesados en acceder al Registro de Demandantes del Plan Especial de Vivienda,
mediante la inscripcion en el mismo, deberan cumplir necesariamente los requisitos que
seguidamente se relacionan:

a)

b)

c)

d)

No haber causado baja en el Registro de Demandantes del Plan Especial de Vivienda
durante los 18 meses inmediatamente anteriores a la fecha de presentacion de la
nueva solicitud de inscripcion, salvo que la causa exclusiva de dicha baja sea alguna/s
de las sefialadas en las letras f), g), k), m) n), fi), o) 6 p) del apartado 1 del articulo
33 del presente Decreto.

No haber causado baja en el Registro de Demandantes del Plan Especial de Vivienda
conforme a la letra ) del apartado 1 del articulo 33.

El requisito que para acceder a la propiedad de la vivienda protegida del Plan Especial
demandada se halla previsto reglamentariamente en materia de titularidad del pleno
dominio o de derechos reales de uso o disfrute sobre otra vivienda libre o protegida.
Dicho requisito se apreciard atendiendo a la vivienda tipo, en el caso de la vivienda
protegida del Programa Especial. En los casos de la Vivienda Media y de la Vivienda de
Proteccion Oficial de régimen general o especial, se atenderd a una vivienda en zona A
de 120 y de 90 metros cuadrados de superficie util, respectivamente, con un garaje y
un trastero cuyas superficies Utiles sean las maximas computables.

En el caso de que los demandantes de Vivienda Media incumplieren dicho requisito,
bastara con que manifiesten su firme voluntad de enajenar la vivienda cuya titularidad
ostentan, para acceder al Registro de Demandantes del Plan Especial de Vivienda,
mediante la inscripcion en el mismo.

Que sus ingresos familiares ponderados excedan de 3.800 €, y no superen los maxi-
mos reglamentariamente previstos para acceder a la propiedad de la vivienda protegi-
da demandada. A estos efectos se aplicaran exclusivamente los coeficientes pondera-
dores sefialados para la zona A.

2. Los requisitos exigidos para la inscripcion en el Registro de Demandantes del Plan Especial
de Vivienda deberan cumplirse a la fecha de la solicitud, o de la actualizacién de los datos
que obran en el Registro, siendo exigibles para permanecer inscrito en el mismo.

3. El demandante inscrito deberd actualizar los datos manifestados al Registro de Deman-
dantes del Plan Especial de Vivienda, comunicando cualquier alteraciéon que se produzca
en los mismos.

Articulo 9. De la solicitud de inscripcion.

1. La solicitud de inscripcion en el Registro se presentara en Modelo Oficial, y se acompafiara
de los documentos que seguidamente se relacionan:

a)
b)

Fotocopia del DNI o documento oficial similar, del demandante/s mayor/es de edad.

Fotocopia del Libro de Familia o del documento que acredite la formalizacion de la
pareja de hecho, en su caso.
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c) Fotocopia de la Declaracion del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas del

d

~

solicitante/s y de su conyuge o pareja, o persona que forma parte de la unidad de
convivencia, segun los casos, asi como de cualesquiera otros miembros de la familia o
unidad de convivencia que perciban ingresos, correspondiente al periodo impositivo
inmediatamente anterior con plazo de presentacion vencido a la fecha de la solicitud
de inscripcion y, en su defecto, certificado de la Agencia Estatal de Administracion
Tributaria que acredite no estar obligado a presentar aquélla, asi como declaracion
responsable de ingresos de la familia obtenidos en dicho periodo. A estos efectos, se
atendera a la cuantia declarada o comprobada, en su caso, por la Administracidn.

No obstante lo anterior, el modelo de solicitud de inscripcion en el Registro de Deman-
dantes del Plan Especial de Vivienda consignara un apartado relativo a la autorizacion
expresa que el solicitante pueda efectuar al érgano gestor competente, para recabar la
informacion y certificacion de la Administracion Tributaria reglamentariamente exigida,
en el marco de la colaboracién que se establezca con los Organos u Organismos PUbli-
cos de la misma o distinta Administracion Publica competente en la materia.

La prestacidén de la autorizacion no es obligatoria. En caso de que el solicitante no la
otorgue deberd aportar, junto con su solicitud, la documentacién a que se refiere la
presente letra.

En el caso de demandantes que manifiesten ostentar el pleno dominio o un derecho
real de uso o disfrute sobre una vivienda, copia del documento que acredite la vigente
valoracion catastral de dicha vivienda.

e) En el caso de demandantes de Vivienda Media que incumplan el requisito de la letra c)

del apartado 1 del articulo 8 del presente Decreto, declaracion responsable en la que
expresen su firme voluntad de enajenar la vivienda de que disponen.

f) Cualesquiera otros documentos que sean precisos para acreditar el cumplimiento de los

requisitos exigidos a efectos de inscripcion en el Registro, que seran requeridos por la
Direccion General competente en materia de analisis del mercado inmobiliario antes de
la finalizacion del procedimiento de inscripcion, o con posterioridad al mismo en el
ejercicio de sus funciones de actualizacién y comprobacion de datos.

2. La mera presentacion de la solicitud de inscripcidn conllevara la autorizacion a la Direccidn
General competente en materia de analisis del mercado inmobiliario para que, de confor-
midad con lo dispuesto en la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccion de
datos de caracter personal:

a) Pueda tratar, disponer y transmitir los datos facilitados por los demandantes inscritos a

otros drganos, entidades publicas o contratistas que colaboren en la gestidn del Regis-
tro o en la tramitacién de los procedimientos de ayudas.

b) Pueda facilitar a los promotores que asi lo soliciten, los datos manifestados por los

demandantes inscritos, relativos a su identidad, domicilio, nimero de teléfono, e iden-
tificacion y caracteristicas de la vivienda demandada.

3. La Administracion publica autondmica debera cumplir con las previsiones legales conteni-
das en la Ley 4/2003, de 20 de marzo, de Estadistica de Extremadura.



D O NpMERO 22 2529
Viernes, 1 de febrero de 2008

Articulo 10. Del procedimiento de inscripcion.

1.

El procedimiento de inscripcion en el Registro de Demandantes del Plan Especial de
Vivienda se iniciara a solicitud del interesado.

. La solicitud se presentara en modelo oficial y deberd acompafarse de cuantos documentos

son exigidos conforme a la presente norma.

En el caso de que la solicitud fuere defectuosa o no se acompafiare de los documentos
reglamentariamente exigidos, se requerira al interesado para que en el plazo de 10 dias
subsane el defecto y/o aporte los documentos preceptivos, con la advertencia de que si no
lo hiciera asi se le tendra por desistido de su solicitud, previa resolucién administrativa.

. No se admitirad a tramite la solicitud de inscripcion en el Registro de Demandantes del Plan

Especial de Vivienda cuando en la localidad donde se demande vivienda no se hayan auto-
rizado promociones de viviendas protegidas que hayan de ser objeto del procedimiento de
sorteo regulado en el presente Decreto.

. La competencia para la tramitacién del procedimiento se atribuye a las unidades administra-

tivas de la Direccion General competente en materia de analisis del mercado inmobiliario. La
competencia para resolver corresponde al titular de dicho Centro Directivo.

. La resolucion de la solicitud se notificara al interesado, de conformidad con la Ley

30/1992, de 26 de noviembre. En el supuesto de que dicha resolucién fuera estimatoria,
se acompanara el certificado de inscripcion expedido por el titular de la Direccién General
competente en materia de analisis del mercado inmobiliario, que acreditara la condicion
de demandante de vivienda protegida del Plan Especial, y que expresara el siguiente
contenido minimo:

a) Identidad del demandante individual o de los miembros de la familia, unidad de convi-
vencia, pareja de hecho formalizada o pareja de hecho no formalizada.

b) Tipologia/s de vivienda demandada/s.
¢) Condicion de demandante con movilidad reducida permanente.

El certificado de inscripcion posibilitara que su titular pueda dejar constancia en el mismo
de las promociones de viviendas por las que se hubiere interesado, mediante el sello que
el promotor debera estampar en el apartado correspondiente del certificado. En dicho
apartado se consignara, ademas:

— La identidad del promotor.

— La localidad a que se refiere la demanda.

— La promocion de viviendas demandada.

— La fase, en su caso.

— La tipologia/s de vivienda protegida demandada/s.

— La fecha de sellado del certificado por parte del promotor.
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Articulo 11. De la actualizacion de los datos inscritos.

1. La actualizacion de los datos inscritos en el Registro de Demandantes del Plan Espe-
cial de Vivienda se producird mediante resolucion, de oficio o a instancia del deman-
dante interesado.

2. La solicitud de actualizacion de datos se presentara en modelo oficial y deberd acompa-
fiarse de los documentos que, siendo exigidos conforme a la presente norma, sirvan de
apoyo a la pretension de actualizacion.

En el caso de que la solicitud fuere defectuosa o no se acompafare de los documentos
exigidos, se requerira al interesado para que en el plazo de 10 dias subsane el defecto y/o
aporte los documentos preceptivos, con la advertencia de que de no hacerlo asi se le
tendra por desistido de su solicitud, previa resolucion administrativa.

La competencia para la tramitacion del procedimiento se atribuye a las unidades
administrativas de la Direccion General competente en materia de analisis del
mercado inmobiliario. La competencia para resolver corresponde al titular de dicho
Centro Directivo.

El plazo para dictar la resolucion y notificarla sera de tres meses.

3. La actualizacién de datos se producird de oficio cuando a la vista de los escritos y
documentos aportados por el demandante, u obtenidos en virtud de su autorizacion,
se aprecie modificacion de los términos de la solicitud de inscripcidn. La actualizacion
se acordard mediante resolucion del titular de la Direccion General competente en
materia de analisis del mercado inmobiliario, salvo que no conlleve una alteracion en
el certificado de inscripcidn, en cuyo caso se operara directamente en virtud de la
informacion facilitada por el interesado u obtenida de la Administracion Tributaria,
segun los casos. En este ultimo supuesto, la resolucion del procedimiento de actuali-
zacion ira precedida de un tramite de audiencia y vista del expediente por un plazo
de 10 dias.

4. Cuando la actualizacién de datos acordada comporte alteraciones en el vigente certifica-
do de inscripcion, se expedira uno nuevo, que privara de eficacia al anterior desde la
fecha de dicha expedicion. La Direccion General competente en materia de analisis del
mercado inmobiliario validara los sellos que los correspondientes promotores hubieren
estampado en el apartado correspondiente del certificado, siempre que no sean incompa-
tibles con la nueva situacion en que hubiere quedado el demandante tras la actualizacion
de datos operada.

5. De conformidad con el apartado 3 del articulo 14 del presente Decreto, toda actualizacion
o modificacion de datos que conlleve un cambio de tipologia de vivienda demandada o de
la localidad a la que se refiera la demanda, o bien una alteracion del Grupo que consta en
el certificado de inscripcion, se tendrd en cuenta para procedimientos de sorteo que el
nuevo certificado que deba expedirse pueda surtir efectos, sin perjuicio de lo dispuesto en
los articulos 27 y 33 del presente Decreto.
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TITULO III

DEL SISTEMA DE SELECCION DE LOS COMPRADORES PROVISIONALES Y DE ORDENACION
DE LA LISTA DE ESPERA

CAPITULO I
DE LAS DISPOSICIONES COMUNES

Articulo 12. Del contenido.

1. Las viviendas protegidas del Plan Especial seran objeto del procedimiento de sorteo regu-
lado en el presente Decreto siempre que se encuentren ubicadas en ambitos en que el uso
residencial del suelo se destine, en todo o en parte, a la construccidn de viviendas prote-
gidas del Programa Especial.

No obstante lo anterior, cuando asi lo aconsejen las circunstancias socioeconémicas concu-
rrentes, el Director General competente en materia de analisis del mercado inmobiliario
podra acordar, mediante resolucion:

a) La exclusion de la Vivienda Media, o de precio concertado, del procedimiento de sorteo
referido en el parrafo anterior.

b) La aplicacién de dicho procedimiento de sorteo a otras viviendas protegidas que no
cumplan lo prevenido en el parrafo 1 del presente articulo o que no se encuentren acogi-
das al Plan Especial.

2. El acto del sorteo que deba tener lugar como tramite del procedimiento de sorteo referido
en el apartado anterior sera publico y ante notario.

CAPITULO 11
DE LOS TRAMITES PREVIOS AL SORTEOQ

Articulo 13. Del deber de informacion que incumbe a los promotores de viviendas
protegidas del Plan Especial.

1. Con caracter previo a la convocatoria del sorteo destinado a la seleccion de los comprado-
res provisionales y a la ordenacion de los demandantes que deban quedar en lista de
espera, los promotores de viviendas protegidas del Plan Especial deberan facilitar a la
Direccion General competente en materia de analisis del mercado inmobiliario la informa-
cién que seguidamente se detalla:

a) La tipologia, caracteristicas y superficie de las viviendas protegidas que seran objeto
del sorteo, su ubicacion e identificacion.

b) Una memoria de calidades detallada, por cada tipologia de vivienda protegida que
concurra al sorteo.

c) Planos en planta de las viviendas.

d) La identificacion exacta de las viviendas reservadas a cada Grupo (I, II, III) dentro del
sorteo general, asi como de las viviendas que seran objeto de sorteo especifico por
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hallarse reservadas a los demandantes con movilidad reducida permanente, en su
caso; todo ello de conformidad con los articulos 15 y 16 de la presente norma.

e) Ubicacion de la oficina que abrird al publico a efectos de informacion y sellado de certi-
ficados de inscripcion.

f) La forma de pago del precio de compraventa de las viviendas.

2. La Direccion General competente en materia de analisis del mercado inmobiliario validara,
mediante una resolucion previa a la convocatoria del sorteo, la informacion facilitada por
el promotor, pudiendo modificar la asignacion de viviendas referida en la letra d) del apar-
tado anterior, si asi lo aconsejara el principio basico de asignacién de las viviendas con
mayor superficie a las familias o unidades de convivencia integrada por mas miembros.
Asimismo, en dicha resolucion podra acordarse la distincion, a efectos de sorteo, entre
viviendas de idéntica tipologia pero de distinta superficie.

Articulo 14. De los requisitos para ser admitido al procedimiento de sorteo.

1. Son requisitos necesarios para ser admitido a los procedimientos de sorteo de viviendas
protegidas del Plan Especial regulados en el presente Decreto, que a la fecha en que se
publique la resolucion del Director General competente en materia de analisis del mercado
inmobiliario por la que se acuerde poner fin a la oferta de la promocion de viviendas, o
fase de la misma, objeto del sorteo convocado:

a) Los demandantes interesados se hallen inscritos y de alta en el Registro de Demandan-
tes del Plan Especial de Vivienda a la fecha.

b) Los demandantes hayan manifestado a la promotora correspondiente su interés en acceder
a una, a varias o a todas las tipologias de vivienda protegida del Plan Especial comprendi-
das en la promocion de viviendas, o fase de la misma, de que se trate, sellando el certifi-
cado de inscripcion expedido por la Direccion General competente en materia de analisis
del mercado, de conformidad con el apartado 5 del articulo 10 del presente Decreto.

c) Los demandantes interesados no retinan la condicion de compradores provisionales o
definitivos de una vivienda protegida del Plan Especial, segun los datos que obran en el
Registro de Demandantes del Plan Especial de Vivienda.

2. Previa solicitud del promotor interesado, el Director General competente en materia de anali-
sis del mercado inmobiliario podra autorizar el sellado del certificado de inscripcion en las
oficinas del Registro de Demandantes del Plan Especial de Vivienda. En tal caso, los deman-
dantes inscritos podran sellar su certificado en las oficinas que el promotor tenga abiertas al
publico para tal fin o en las oficinas del Registro, alternativamente. En este ultimo caso, el
Registro de Demandantes del Plan Especial de Vivienda llevara un riguroso control de los
certificados que selle, confeccionando un listado oficial que comunicara al promotor antes de
la finalizacion de la oferta de la promocion de viviendas o fase, a efectos de su adicion a la
relacion de demandantes a que se refiere el articulo 15 del presente Decreto.

3. Los demandantes participaran en los procedimientos de sorteo de acuerdo con los datos que
obren en el certificado de inscripcion que hubieren sellado a tal efecto, y que determind su
inclusion en el listado definitivo de demandantes admitidos al sorteo.
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Seran invalidos y no surtiran efectos los sellos estampados en los certificados de inscrip-
cion que, de acuerdo con el apartado 4 del articulo 11, carezcan de eficacia a la fecha de
publicacién de la resolucion del Director General competente en materia de analisis del
mercado inmobiliario por la que se acuerde poner fin a la oferta de la promocién de
viviendas, o fase de la misma, objeto del sorteo.

Articulo 15. De Ila relacion de demandantes en cada promocion de viviendas, o fase
de la misma.

1. Los promotores que concurran a cada sorteo procederan a comunicar a la Direccion Gene-
ral competente en materia de analisis del mercado inmobiliario, en el plazo de 10 dias, a
contar desde la publicacion de la convocatoria del sorteo, la relacion de los demandantes
que hayan manifestado su deseo de adquirir una vivienda protegida del Plan Especial en la
promocion de viviendas, o fase de la misma, que sea objeto del sorteo, sin perjuicio de
que el contenido de dicha relacion pueda ser modificado o ampliado hasta que culmine la
oferta de la promocion de viviendas, o fase de la misma, mediante la publicacion de la
resoluciéon del Director General competente en materia de analisis del mercado inmobilia-
rio en que asi se acuerde.

2. La relacién de demandantes se agrupara de la siguiente manera:

a) Distinguira entre tipologias de viviendas comprendidas en la promocion de viviendas, o
fase, objeto de la convocatoria de sorteo y, en su caso, entre viviendas de distinta
superficie Util.

b) Contemplard, en su caso, dos sorteos, uno general y otro especifico para personas con
movilidad reducida permanente, con el fin de dar cumplimiento a la reserva estableci-
da en el Decreto 8/2003, de 28 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de la
Ley de Promocidn de la Accesibilidad en Extremadura.

c) Reconocerd, dentro de cada sorteo general, tres grupos:

1. Grupo I: Unidades familiares, parejas de hecho formalizadas o unidades de convi-
vencia de tres o mas miembros.

2. Grupo II: Unidades familiares, parejas de hecho formalizadas, parejas de hecho no
formalizadas y unidades de convivencia de dos miembros.

3. Grupo III: Personas fisicas que concurran como demandantes individuales.

3. Ninglin demandante podra estar incluido en mas de uno de los grupos indicados en el
apartado anterior, dentro de una misma convocatoria.

Articulo 16. De la reserva de viviendas para personas con movilidad reducida
permanente.

1. Si existieren personas con movilidad reducida permanente que, de conformidad con el
Decreto 8/2003, de 28 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de
Promocion de la Accesibilidad en Extremadura, demandaran vivienda en la localidad donde
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radique la promocidn de viviendas protegidas del Plan Especial debera respetarse la reser-
va establecida para personas con movilidad reducida permanente. En el calculo del
porcentaje de esta reserva, en su caso, se despreciaran los decimales inferiores a 5.

. El cupo de reserva de viviendas protegidas del Plan Especial que resulte de lo dispuesto en
el apartado anterior, en su caso, sera objeto de un sorteo especifico para personas con
movilidad reducida permanente, respecto de la/s tipologia/s de vivienda en que efectiva-
mente exista dicha reserva. El sorteo especifico, que precederd al sorteo general, en su
caso, no distinguird entre grupos de demandantes, segun el articulo 15 del presente
Decreto, concurriendo al mismo todos los demandantes con movilidad reducida perma-
nente admitidos al sorteo de la tipologia de vivienda protegida de la promocion de vivien-
das, o fase de la misma, de que se trate.

Los demandantes con movilidad reducida permanente que resulten agraciados como
compradores provisionales en el propio sorteo especifico, seran excluidos del ulterior
sorteo general de la tipologia de vivienda de que se trate, dentro de la promocidn de
viviendas, o fase de la misma, a que se refiera.

Los demandantes que en el propio acto del sorteo especifico no resulten agraciados como
compradores provisionales, pasaran a formar parte de la lista de espera del sorteo especi-
fico de la tipologia de vivienda de la promocion de viviendas, o fase de la misma, de que
se trate. Al propio tiempo, tales demandantes permaneceran en el correspondiente listado
del sorteo general de dicha tipologia de vivienda. Si en el acto del sorteo general tampoco
resultaran seleccionados como compradores provisionales, pasaran a formar parte,
asimismo, de la lista de espera del grupo correspondiente, dentro del sorteo general de la
referida tipologia de vivienda.

Los demandantes que relnan la condicion de personas con movilidad reducida permanen-
te podran ser llamados como compradores provisionales desde las correspondientes listas
de espera de los sorteos generales, o especificos, de que formaren parte. Desde el
momento en que fueren llamados como compradores provisionales desde la lista de espe-
ra del sorteo especifico seran excluidos de las listas de espera del sorteo general de la
tipologia de vivienda de que se trate, dentro de la promocion de viviendas, o fase de la
misma, a que se refiera.

. Si de conformidad con el Decreto 8/2003, de 28 de enero, no hubiere de practicarse
reserva de viviendas protegidas del Plan Especial para personas con movilidad reducida
permanente, o las inicialmente reservadas, pero excedentes, pudieran adquirirse, previos
los tramites oportunos y respetando la normativa vigente, por demandantes agrupados
en los listados del sorteo general para idéntica tipologia de vivienda de la promocion de
viviendas, o fase, de que se trate, el remanente de vivienda se distribuird entre los
Grupos I, I y III, atendiendo a los porcentajes de reserva regulados en el articulo 17 del
presente Decreto.

La Direccion General competente en materia de analisis del mercado inmobiliario expedi-
ra el certificado que acredite la existencia o no de demandantes con movilidad reducida
permanente en cada localidad, segun los datos que arroje el Registro de Demandantes
del Plan Especial de Vivienda. Asimismo, a instancia del promotor interesado, certificara
si dichos demandantes, una vez consultados por el Registro de Demandantes del Plan
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Especial de Vivienda, han manifestado su interés en adquirir una vivienda protegida en la
promocion de viviendas o fase de que se trate.

Articulo 17. De las viviendas protegidas del Plan Especial reservadas a los distintos
Grupos de demandantes.

1. El promotor de viviendas protegidas del Plan Especial reservarda, dentro del sorteo gene-
ral, por cada tipologia de vivienda que exista en cada promocién de viviendas, o fase,
que sea objeto de la convocatoria de sorteo, un 30% de las viviendas para los deman-
dantes que integren el Grupo I; un 36% para los demandantes que se encuentren en el
Grupo II; y el 34% restante para los demandantes del Grupo III. Cuando en el célculo de
los referidos porcentajes de reserva se obtengan decimales la vivienda se asignard al
Grupo III, atribuyéndose otra al Grupo II, si hubiere que asignar mas de una.

La reserva regulada en el presente apartado se entiende sin perjuicio de la que deba
respetarse en materia de personas con movilidad reducida permanente y de personas
victimas de violencia de género.

2. El exceso de viviendas en los Grupos I y II acrecentara en la medida de dicho exceso el
porcentaje de reserva de vivienda correspondiente al grupo inmediatamente posterior,
antes de proceder al sorteo del mismo. El exceso de viviendas en el Grupo III se aplicara
para atender la demanda en lista de espera que pueda existir en los dos Grupos anterio-
res, y si existe demanda en ambos, el total del exceso se distribuird proporcionalmente
entre los dos grupos, de manera que un 45% del exceso total se aplique para atender la
demanda en el Grupo I y el 55% restante para atender la demanda en el Grupo II, asig-
nandose la vivienda, en caso de obtencidn de decimales, a este ultimo Grupo. Si tras esta
operacion persistiera el exceso de vivienda en uno de los grupos, el exceso se aplicara
para atender la demanda que eventualmente pueda existir en el otro y, en su defecto,
para atender cualquier demanda futura de vivienda en la promocion o fase de que se
trate, con independencia del Grupo en que deba integrarse el interesado.

Una vez publicada la convocatoria del sorteo, los excesos de vivienda se distribuiran,
asimismo, en la forma sefialada en el parrafo anterior.

CAPITULO III

DE LA SELECCION DE COMPRADORES PROVISIONALES Y DE LA ORDENACION DE LAS
LISTAS DE ESPERA

Articulo 18. De la convocatoria.

1. La convocatoria de sorteo se efectuara mediante resolucion del titular de la Consejeria
competente en materia de vivienda, y se hara publica en el Diario Oficial de Extremadura.
La convocatoria se referird a aquellas familias, unidades de convivencia, parejas de hecho
formalizadas, parejas de hecho no formalizadas y demandantes individuales que se
encuentren interesados en adquirir las viviendas protegidas que concurran al sorteo.

2. La convocatoria del procedimiento de sorteo expresara el siguiente contenido minimo:
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a) Identidad de los promotores e identificacion de las promociones de viviendas protegi-
das del Plan Especial, o fases, a que se refiere, asi como de las tipologias y caracteris-
ticas de las viviendas comprendidas en cada una de ellas.

b) El nimero de viviendas reservadas a cada grupo dentro del sorteo general de cada
tipologia de vivienda, asi como el niUmero y tipologia de viviendas que seran objeto de
sorteo especifico para personas con movilidad reducida permanente.

c) Tablén de anuncios y medios de comunicacidén que se emplearan a efectos de notifica-
cién de los sucesivos actos del sorteo, de conformidad con el articulo 59.6 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones PUblicas y
del Procedimiento Administrativo Comun (listados provisionales y definitivos de
demandantes admitidos al sorteo, resoluciones que pongan fin a la oferta de la promo-
cion de viviendas o fase, resultados del sorteo, llamamientos de compradores provisio-
nales, requerimientos de personacion en la promotora y de aportacién de documenta-
cion a efectos de visado del contrato de compraventa, aceptacion o no de renuncias,
bajas en la promocion de viviendas o fase de la misma, bajas en el Registro por
incumplimiento de las obligaciones asumidas en el procedimiento de sorteo...). Entre
tales medios de publicidad se incluiran, en todo caso, la pagina web oficial del Registro
de Demandantes del Plan de Vivienda y el tablon de anuncios de los Servicios Centra-
les de la Consejeria competente en materia de Vivienda.

d) Fecha aproximada en que se publicara la resolucion del Director General competente
en matera de analisis del mercado inmobiliario por la que se acuerde poner fin a la
oferta de la promocidn de viviendas, o fase de la misma, objeto del sorteo.

Articulo 19. De los listados provisionales y definitivos de demandantes.

1. Los listados provisionales de demandantes interesados en acceder a la propiedad de una
vivienda protegida del Plan Especial en cada promocién de viviendas, o fase de la misma,
objeto de convocatoria de sorteo, se formaran partiendo de la relacion de demandantes
regulada en el articulo 15 de la presente norma, y que el promotor debe comunicar a la
Direccion General competente en materia de analisis del mercado inmobiliario, sin perjui-
cio de la labor que dicho Centro Directivo debera llevar a cabo afectos de control y filtro
de la informacion.

2. Los listados provisionales se aprobaran mediante resolucion del Director General compe-
tente en materia de analisis del mercado inmobiliario. La resolucién por la que se aprue-
ben los listados provisionales concedera un plazo de alegaciones de cinco dias habiles a
contar desde el siguiente a su publicacion. Dicho plazo podra ser ampliado por el Director
General competente en materia de analisis del mercado inmobiliario, de conformidad con
la Ley 30/1992, de 26 de noviembre.

3. Los listados definitivos, que se haran publicos dentro de los quince dias habiles siguientes
al vencimiento del plazo de alegaciones a que se refiere el apartado anterior, comprende-
ran a todos los demandantes que cumplan lo prevenido en los apartados 1 y 2 del articulo
14 de la presente norma. La resolucion por la que se aprueben los listados definitivos, que
incumbe al Director General competente en materia de analisis del mercado inmobiliario,
fijara la fecha, hora y lugar en que tendra lugar el acto del sorteo.
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Cada listado definitivo hara expresa mencion del grupo (en su caso), el sorteo, la tipologia
de vivienda y la promocion de viviendas, o fase de la misma, a que se refiere.

En cada listado definitivo apareceran los demandantes por orden alfabético del primer
apellido (primer apellido, segundo apellido y nombre) junto al nimero que, de forma alea-
toria, les sea asignado. Dicho nUmero servird para identificar a los agraciados en el sorteo
y ordenar a los demandantes en la lista de espera conforme a las normas de procedimien-
to establecidas en la convocatoria de sorteo.

A cada listado definitivo se asociara una relacion ordenada de las viviendas protegidas a
las que optan los demandantes incluidos en aquel. A cada una de dichas viviendas se
asignara aleatoriamente un nimero, que servira para ordenar la relacién de forma corre-
lativa y ascendente antes de su publicacion.

4. Los demandantes con movilidad reducida permanente apareceran en los listados de los
sorteos generales y especificos, en su caso, de cada tipologia de vivienda que hayan
demandando, en cada una de las promociones de viviendas, o fases de las mismas, que
concurran a sorteo. En su virtud, se asignara aleatoriamente nimero a tales demandantes
en cada listado definitivo en que deban figurar, sin perjuicio de que si en el sorteo especi-
fico resultaren seleccionados como compradores provisionales, deba excluirse el nUmero
que se les hubiere asignado aleatoriamente en los ulteriores sorteos en que no puedan
participar, de acuerdo con el apartado 2 del articulo 16 del presente Decreto.

5. Unicamente formaran parte de los listados provisionales y definitivos regulados en el
presente articulo, aquellos demandantes que cumplan lo establecido en el articulo 14 del
presente Decreto.

Articulo 20. De las reglas del sorteo.

1. La seleccion de los demandantes de viviendas protegidas del Plan Especial, dentro de cada
promocion de viviendas o fase de la misma, se efectuara, en su caso, mediante un sorteo
publico y ante notario.

Una vez publicada la resolucion del Director General competente en materia de analisis
del mercado inmobiliario que ponga fin a la oferta de la promocidn de viviendas, o fase
de la misma, de que se trate, el promotor no podra atender ninguna demanda de
vivienda efectuada por terceros interesados sin que antes se hayan agotado todas las
listas de espera de los demandantes que participen en la convocatoria de sorteo,
mediante la aplicacidén del sistema de distribucién de excesos de viviendas regulado en
el articulo 17 del presente Decreto.

2. Las reglas del sorteo posibilitardn la ordenacién numérica, correlativa y ascendente de
cada uno de los listados definitivos de demandantes admitidos al sorteo, a partir de
cada numero agraciado en el propio acto del sorteo, identificando asi a los comprado-
res provisionales agraciados en dicho acto y a los demandantes que deban integrar la
lista de espera.

Las viviendas protegidas a las que optan los demandantes incluidos en cada listado
definitivo se asignaran a los mismos, directamente y sin necesidad de eleccion, segun
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el orden con que figuran en la relacion regulada en el apartado 3 del articulo 19 del
presente Decreto.

Los demandantes en lista de espera seran llamados como compradores provisionales
segun el orden resultante del sorteo, asignandoseles las viviendas protegidas que hubiere
vacantes en el momento que se produzca dicho llamamiento, igualmente de manera direc-
ta y sin necesidad de eleccidn, segun el orden con que figuren dichas viviendas en la rela-
cién asociada a cada listado definitivo.

Articulo 21. De las resoluciones recaidas durante la tramitacion del procedimiento
de sorteo.

Las resoluciones administrativas recaidas en procedimientos de actualizacion de los datos
inscritos o de baja en el Registro de Demandantes del Plan Especial de Vivienda, que se
dicten una vez publicada la resolucion que ponga fin a la oferta de la promocion de vivien-
das, o fase de la misma, a que se refiere el apartado 1 del articulo 14, y que afecten a los
demandantes admitidos al sorteo, surtiran efectos tras la celebracién del acto del sorteo.
Dichas resoluciones administrativas podran conllevar, en su caso, la exclusion de los deman-
dantes afectados de uno, de varios o de todos los listados de resultados del sorteo, como si
no hubieran estado incluidos en los mismos, siendo sustituidos por los demandantes en lista
de espera en el caso de resultar agraciados en el propio acto del sorteo.

Articulo 22. De las caracteristicas generales del acto de sorteo.

1. El sorteo de las viviendas protegidas del Plan Especial se celebrara en presencia del Direc-
tor General competente en materia de analisis del mercado inmobiliario, o funcionario
publico en quien delegue, y del notario que deba autorizar las actas de resultados.

2. El acto del sorteo sera publico, no siendo obligatorio acudir a dicho acto para participar en
el sorteo y resultar agraciado como comprador provisional o quedar en lista de espera. Si
el acto de sorteo hubiere generado una expectacion social tal que pudiera derivar en
situaciones de riesgo o masificacién, la Direccidn General competente en materia de anali-
sis del mercado inmobiliario, garantizando la objetividad, la publicidad del sorteo y el
acceso de los medios de comunicacion interesados, limitara la asistencia al acto del sorteo
cursando invitaciones aleatorias a los demandantes interesados en acceder a la propiedad
las viviendas objeto del sorteo.

3. Las reglas por las que se haya de regir la celebracion del sorteo se estableceran en la corres-
pondiente resolucidon de convocatoria, sin perjuicio de lo prevenido en el presente Decreto.

Articulo 23. De los resultados del sorteo.

1. Los resultados de las extracciones que se efectlen en el acto del sorteo se haran publicos
inmediatamente en el recinto donde se practique el mismo.

La relacion provisional de los compradores provisionales agraciados en el acto del sorteo,
asi como el orden provisional de los demandantes que deban quedar en lista de espera,
dentro de los distintos Grupos, en su caso, se haran publicos el mismo dia del sorteo en la
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pagina web oficial del Registro de Demandantes del Plan Especial de Vivienda. Los listados
definitivos de resultados del sorteo seran aprobados mediante resolucion del titular de la
Consejeria competente en materia de Vivienda, y se haran publicos dentro de los dos dias
habiles siguientes en los medios de publicidad que indique la convocatoria del sorteo.

2. A la finalizacién del acto de sorteo se entregard una copia de los listados provisionales de

resultados del sorteo al fedatario pUblico que participe en el mismo.

CAPITULO 1V
DE LOS EFECTOS DEL SORTEO

Articulo 24. Del Ilamamiento de los compradores provisionales.

1.

El llamamiento como compradores provisionales de los demandantes agraciados en el
propio acto del sorteo se considerara efectuado desde la fecha en que se hagan publicos
los listados definitivos de resultados del sorteo.

. El llamamiento, como comprador provisional, de un demandante en lista de espera se

considerara producido desde el momento en que se haga publico el requerimiento de
personacion en la promotora correspondiente, en la forma prevenida en la convocatoria
del sorteo.

. El llamamiento, como comprador provisional, de un demandante no genera derecho algu-

no hasta que no quede debidamente acreditado en el expediente que relne todos los
requisitos para acceder a la propiedad de la vivienda protegida. Dichos requisitos, asi
como los exigidos para acceder a las ayudas econoémicas y financieras para la adquisicion
o adjudicacion de la vivienda protegida del Plan Especial, deberan cumplirse a la fecha del
llamamiento, acreditandose previamente ante el promotor.

Articulo 25. De los plazos de que disponen los compradores provisionales.

1.

Los compradores provisionales dispondran de un plazo de 7 dias habiles para proceder a la
entrega de la sefial y a la firma del contrato de reserva de la vivienda protegida del Plan
Especial para cuya adquisicién hubieren sido llamados como tales. Dicho plazo se compu-
tara desde el dia siguiente a aquel en que se produzca el llamamiento del demandante
como comprador provisional.

. Una vez entregada la sefial y firmado el contrato de reserva, el comprador provisional

causara baja inmediata en todos los listados de resultados de sorteos celebrados, aunque
volveran a incorporarse a los mismos, en el lugar que les correspondiera originariamente,
cuando concurra cualquiera de las siguientes circunstancias:

a) El incumplimiento de los requisitos de acceso a la propiedad de la vivienda protegida
del Plan especial para cuya adquisicion hubiere sido llamado como comprador provisio-
nal, una vez acreditado en el expediente.

b) La imposibilidad de acceder al préstamo hipotecario destinado a financiar la adquisi-
cion de la vivienda protegida del Plan Especial.
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No obstante lo anterior, la incorporacion regulada en el presente apartado no procedera en
los siguientes casos:

1. Cuando de haber permanecido ininterrumpidamente el interesado en el listado corres-
pondiente, éste ya hubiera sido llamado como comprador provisional.

2. Cuando se trate de listados para acceder a viviendas protegidas del Plan Especial
respecto de las que el interesado, segln consta acreditado en el expediente, incumple
el requisito de acceso a su propiedad.

3. El plazo de que disponen los compradores provisionales para presentar ante el promotor la
documentacion exigida a efectos del visado del contrato de compraventa sera de 15 dias
naturales a contar desde el dia siguiente a aquel en que finalice el plazo para proceder a
la firma de contrato de reserva y entrega de la sefial regulado en el apartado anterior.

Excepcionalmente, el Director General competente en materia de analisis del mercado
inmobiliario podra imponer a los demandantes en lista de espera que ocupen los primeros
puestos de dicha lista, la obligacion de presentar la documentacion exigida a efectos del
visado el contrato de compraventa. La resolucion en que asi se acuerde identificard a los
demandantes en lista de espera que deban verse afectados por esta obligacion, asi como
el plazo de que disponen para ello.

Articulo 26. De la eleccion de una vivienda protegida del Plan Especial.

Los demandantes dispondran del derecho a elegir una vivienda cuando dentro del plazo de 7
dias habiles a contar desde el siguiente a aquel en que se produzca su primer llamamiento
como comprador provisional fueren simultdneamente llamados como compradores provisio-
nales de otra vivienda protegida del Plan Especial.

La eleccion de vivienda se efectuard mediante la firma del contrato de reserva de la vivienda
elegida y entrega de la sefial, dentro del plazo referido en el parrafo anterior.

No se admitira a tramite la eleccion de vivienda cuando se efectie una vez firmado un
contrato de reserva de una vivienda protegida o transcurrido el plazo sefialado en el parrafo
primero del presente articulo.

Articulo 27. De la renuncia a la adquisicion de la vivienda protegida del Plan Especial.

1. La renuncia del demandante a la vivienda protegida del Plan Especial para cuya adquisi-
cion hubiere sido llamado como comprador provisional deberd comunicarse dentro del
plazo seflalado para proceder a la firma del contrato de reserva de la vivienda protegida y
entrega de la sefial, transcurrido el cual no serd admitida a tramite, sin perjuicio de lo
dispuesto en el articulo 33.

2. A los efectos prevenidos en la letra c) del apartado 1 del articulo 33 del presente Decreto,
se computaran como renuncias las circunstancias que seguidamente se relacionan y que
afecten, a la fecha de la solicitud o de la comunicacion, a demandantes incluidos como
compradores provisionales o como demandantes en espera de viviendas efectivamente
disponibles, en alguno de los listados de sorteos ya celebrados:
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a) La renuncia que expresamente efectué el demandante de conformidad con el apartado
1 del presente articulo.

b) La falta de formalizacidon del contrato de reserva y de entrega de la sefial dentro del
plazo establecido en el presente Decreto, salvo que ello obedezca a la eleccion de otra
vivienda de acuerdo con el articulo precedente.

c) La falta de eleccion de vivienda dentro del plazo prevenido en el articulo anterior.

d) La imposibilidad de acceder al préstamo hipotecario destinado a financiar la adquisi-
cion de la vivienda protegida del Plan Especial.

e) Las bajas previstas en las letras n) y i) del apartado 1 del articulo 33.

f) La baja de todos los demandantes integrados en el certificado de inscripcion en los
casos contemplados en las letras f) y m) del apartado 1 del articulo 33.

g) Cualquiera otra establecida por disposicidn legal o reglamentaria.

. Asimismo, a los efectos prevenidos en la letra c) del apartado 1 del articulo 33 del
presente Decreto, todos los demandantes que se incluyan en un mismo certificado de
inscripcion asumiran como propias las renuncias computables que afecten a cualesquiera
de ellos.

Las renuncias que fueren computables de acuerdo con el apartado 2 del presente articulo
afectaran a cada uno de los demandantes comprendidos en el certificado de inscripcion
hasta que se produzca su baja en el Registro de Demandantes del Plan Especial de Vivien-
da por cualquiera de las causas contempladas en las letras a), b), ), d), e), h) i), j) y 1)
del apartado 1 del articulo 33 del presente Decreto.

. Los compradores provisionales que, reuniendo la condiciéon de personas con movilidad
reducida permanente y habiendo participado en el sorteo general de una tipologia de
vivienda protegida del Plan Especial, resulten seleccionados en el mismo como comprado-
res provisionales, o fueren llamados como tales desde una lista de espera de dicho sorteo
general, podran renunciar a la compraventa de la vivienda, sin que la misma conlleve la
baja en la promocion de viviendas, o fase de la misma, ni en el Registro, debido a la falta
de adaptacion de la vivienda a sus circunstancias.

. En los casos en que para un Grupo (I, II o III) se reserve vivienda de una determinada
superficie util, la negativa de los demandantes incluidos en la lista de espera de dicho
Grupo a formalizar el contrato de compraventa no se computard como renuncia, y no
conllevara la baja en la promocién de viviendas, o fase de la misma, ni en el Registro de
Demandantes del Plan Especial de Vivienda, si su demanda pretende ser atendida con una
vivienda de superficie Gtil distinta a la correspondiente a su Grupo, como consecuencia de
excesos en otros Grupos. En este caso el demandante conservara su lugar en la lista de
espera, pudiendo optar por otras viviendas, en su caso.

. En los supuestos en que de conformidad con el apartado 2 del presente articulo concu-
rran dos o mas renuncias computables respeto de una misma vivienda protegida, se
computara una sola.
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Articulo 28. Del contenido y de la firma de los contratos de reserva y de compra-
venta de las viviendas protegidas del Plan Especial.

1.

Todos los contratos de reserva y de compraventa de las viviendas protegidas del Plan
Especial deberan incluir en su clausulado una condicion resolutoria que condicione eficacia
del mismo a que el demandante acceda al préstamo hipotecario destinado a financiar la
adquisicion de la vivienda protegida del Plan Especial, y a que cumpla los requisitos que
para la obtencion del visado del contrato de compraventa y para el acceso a la propiedad
de la vivienda protegida, se encuentran establecidos reglamentariamente.

. La condicidn resolutoria referida en el apartado anterior debera prever que en el caso de

que fuera instada la resolucion del contrato en virtud de la misma, se restituiran integra-
mente las cantidades que el comprador provisional hubiere entregado al promotor, en
concepto de compraventa o de sefial.

. Salvo lo dispuesto en el apartado anterior, los contratos de compraventa podran prever

que en caso de resolucion del contrato por incumplimiento imputable al comprador, se
procedera a practicar una retencion del 20% de las cantidades entregadas, con el fin de
cubrir los gastos de gestion que se hubieren irrogado, con un maximo de 2.000 €.

Los contratos de compraventa deberan estar firmados por todas las personas mayores de
18 afos que obren en el certificado de inscripcion referido en el apartado 3 del articulo 14
del presente Decreto, con las siguientes excepciones:

a) Personas con edad igual o superior a 65 afios que se encuentren a cargo de la familia o
unidad de convivencia, siempre que se acredite debidamente de conformidad con el
Plan de Vivienda y Suelo de Extremadura.

b) Hijos menores de 26 afios de edad que, segln el certificado de inscripcidn, se encuen-
tran incluidos en una unidad familiar.

c) Todas las personas que hayan alcanzado los limites de edad sefialados en el presen-
te apartado, a partir de la fecha en que se publique la resolucion del Director Gene-
ral competente en materia de analisis del mercado inmobiliario por la que se acuer-
de poner fin a la oferta de la promocion de viviendas, o fase de la misma, objeto
del sorteo.

Articulo 29. Del visado de los contratos de compraventa de las viviendas protegidas
del Plan Especial.

1.

Los procedimientos de visado, de acceso a la propiedad de la vivienda protegida y de
reconocimiento de las ayudas para su adquisicion, se tramitaran y resolveran de conformi-
dad con la normativa especifica aplicable en materia de vivienda protegida, con las salve-
dades contempladas en la presente norma.

. Toda alteracion en los elementos personales que obren en el certificado de inscripcion

que el demandante hubiere sellado para participar en el sorteo y en cuya virtud fue
admitido al mismo, impedira la formalizacion y el visado del contrato de compraventa de
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la vivienda, asi como la adquisicion de la condicion de comprador definitivo, salvo en los
supuestos que seguidamente se relacionan:

a) Separacion, divorcio o nulidad del matrimonio.
b) Ruptura de la pareja de hecho formalizada.
c) Fallecimiento o declaracion de tal, o de ausencia.

d) Incremento del nUmero de miembros que figuraban en el certificado de inscripcion
tenido en cuenta para acceder a la condicién de comprador provisional.

3. Tratdndose de parejas de hecho no formalizadas inscritas en el Registro de Demandantes
del Plan Especial de Vivienda, ambos integrantes de la pareja deberan concurrir como
compradores provisionales y firmar conjuntamente el contrato y la escritura publica de
compraventa de la vivienda protegida.

Articulo 30. De los plazos para solicitar el visado de los contratos de compraventa
de las viviendas protegidas.

El plazo para presentar la solicitud de visado de los contratos de compraventa de las vivien-
das protegidas del Plan Especial formalizados por los compradores provisionales agraciados
en el propio acto del sorteo serd de dos meses a contar desde dicho acto.

Articulo 31. De la baja de los compradores provisionales en los listados de la
promocion de viviendas, o fase de la misma.

1. Los compradores provisionales causaradn baja inmediata en el correspondiente listado de la
tipologia de vivienda protegida de la promocién de viviendas, o fase de la misma, objeto
del sorteo, cuando concurran cualesquiera de las siguientes circunstancias:

a) La renuncia a la vivienda para cuya adquisicion hubiere sido llamado como comprador
provisional, con las salvedades contempladas en la presente norma.

b) La eleccion de otra vivienda protegida del Plan Especial.

c) La falta de presentacion de la documentacion exigida a efectos del visado del contrato,
en el plazo sefalado para ello.

d) La falta de formalizacion del contrato o de la escritura publica de compraventa de la
vivienda protegida.

e) El incumplimiento de los requisitos de acceso a la propiedad de la vivienda protegida
del Plan Especial para cuya adquisicion hubiere sido llamado como comprador provisio-
nal, una vez acreditado en el expediente.

f) La imposibilidad de acceder al préstamo hipotecario destinado a financiar la adquisicion
de la vivienda protegida del Plan Especial.

g) La baja en el Registro de Demandantes del Plan Especial de Vivienda.

h) Cualquier otra establecida por disposicion legal o reglamentaria.
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Articulo 32. De la acreditacion de las bajas.

1.

Los promotores de viviendas protegidas del Plan Especial estaran obligados a acreditar las
bajas de los compradores provisionales. El incumplimiento de esta obligacion impedira el
llamamiento de compradores provisionales que hayan de sustituir a los que causen baja
en la promocidén de viviendas, o fase, de que se trate.

. Las bajas se acreditaran en la forma que sefiale la convocatoria del sorteo.

TITULO IV
DE LA BAJA EN EL REGISTRO

Articulo 33. De la baja en el Registro de Demandantes del Plan Especial de Vivienda.

1.

Son causas de baja en el Registro de Demandantes del Plan Especial de Vivienda, las
siguientes:

a) La solicitud de baja voluntaria expresamente formulada por la familia, unidad de convi-
vencia, pareja de hecho formalizada, pareja de hecho no formalizada o demandante
individual.

b) La falsedad en los datos manifestados al Registro. En los casos en que se aprecie error
en la solicitud, la Direccion General competente en materia de andlisis de mercado
inmobiliario acordara la subsanacion en el Registro.

c) La segunda renuncia del demandante a una vivienda protegida del Plan Especial, para
cuya adquisicién hubiere sido llamado como comprador provisional, siempre que
ambas se hubieren efectuado en plazo.

d) La falta de presentacion de la documentacidn exigida a efectos del visado del contrato,
en el plazo sefalado para ello.

e) La negativa del comprador provisional o definitivo a la formalizacién del contrato o de
la escritura pUblica de compraventa de la vivienda protegida, respectivamente.

f) El fallecimiento o la declaracion de tal, o de ausencia, del demandante individual.
Cuando tales circunstancias sobrevengan a alguno de los miembros de la familia, pare-
ja o unidad de convivencia, seran causa de baja siempre que implique un cambio de
grupo de conformidad con el articulo 15 del presente Decreto, salvo que estando los
demandantes incluidos a la fecha de la comunicacion de dicha circunstancia, como
compradores provisionales o0 como demandantes en espera de viviendas efectivamente
disponibles, en alguno de los listados de sorteos ya celebrados, uno o varios de los
miembros de la familia, pareja o unidad de convivencia adquieran o asuman el
compromiso de adquirir la vivienda protegida para la que hayan sido, o fueran llama-
dos, como compradores provisionales, respectivamente, de conformidad con el articulo
24 del presente Decreto. En tal supuesto, se acordara la baja, Unicamente y en su
caso, del demandante o demandantes que no adquieran o no asuman el compromiso
de adquirir la vivienda protegida.

g) La incapacitacion judicial del demandante individual.
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h) La obstaculizacion de las labores de inspeccion, de actualizacion y de comprobacion de
datos efectuada por la Direccion General competente en materia de analisis del merca-
do inmobiliario.

i) La falta de colaboracidn con la entidad de crédito prestamista en la entrega de la docu-
mentacion accesoria necesaria para analizar la viabilidad de la concesion del préstamo
hipotecario.

j) El incumplimiento reiterado de la obligacion de presentar la documentacion exigida a
efectos del visado del contrato, por parte de los demandantes en lista de espera.

k) El incumplimiento sobrevenido de los requisitos exigidos para permanecer en el Regis-
tro de Demandantes del Plan Especial de Vivienda.

I) La satisfaccion de la demanda de vivienda protegida del Plan Especial manifestada por
el demandante, mediante el visado del contrato de compraventa de la vivienda prote-
gida, aun cuando el visado se otorgue sujeto a alguna condicion.

m) La separacion, divorcio o nulidad del matrimonio y la ruptura de la pareja de hecho
formalizada, salvo que estando incluidos los interesados a la fecha de la comunicacion
de dicha circunstancia, como compradores provisionales o0 como demandantes en espe-
ra de viviendas efectivamente disponibles, en alguno de los listados de resultados de
sorteos ya celebrados, uno de los miembros de la familia o pareja, o los dos, adquieran
0 asuman el compromiso de adquirir la vivienda protegida para la que hayan sido, o
fueran llamados, como compradores provisionales, de conformidad con el articulo 24 del
presente Decreto. En tal supuesto, se acordara la baja, Unicamente y en su caso, del
demandante o demandantes que no adquieran o no asuman el compromiso de adquirir
la vivienda protegida.

n) La ruptura de la pareja de hecho no formalizada o la minoracién de los miembros de la
unidad familiar, o de la unidad de convivencia, que obran en el certificado de inscrip-
cion, siempre que dicha minoracion conlleve un cambio de grupo y no se encuentre
incluida en los apartados anteriores.

i) El cambio de localidad en que el interesado demanda vivienda, cuando, a la fecha de Ia
comunicacion, el demandante se encuentre incluido como comprador provisional o
como demandante en espera de viviendas efectivamente disponibles, en alguno de los
listados de resultados de sorteos ya celebrados.

0) La solicitud de agrupacion de demandantes bajo un mismo certificado de inscripcién. El
demandante que cause baja serd inmediatamente dado de alta en el certificado de
inscripcion que deba permanecer.

p) Cualquier otra establecida por disposicion legal o reglamentaria, o en la propia convo-
catoria del procedimiento de sorteo.

2. La baja en el Registro de Demandantes del Plan Especial de Vivienda en los casos referi-
dos en las letras a), c), f) g), k), 1), m), n), i) y o) del apartado anterior se producira
previa resolucion administrativa, en virtud de la solicitud de baja, de la comunicacion que
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efectlen los interesados, o de la informacidn que facilite la Direccién General competente
en materia de vivienda, o que se obtenga de la Administracion Tributaria, segun los casos.

En los supuestos previstos en las letras c¢) y k) del apartado 1 del presente precepto, la
resolucion de baja ira precedida de un tramite de audiencia y vista del expediente por un
plazo de 10 dias.

3. La baja, en los demas supuestos contemplados en el apartado 1 del presente articulo,
exigira la tramitacion del procedimiento regulado en el presente apartado.

El procedimiento se iniciard mediante resolucion del titular de la Direccién General compe-
tente en materia de analisis del mercado inmobiliario, y en ella se acordara la apertura de
un tramite de audiencia y vista del expediente por plazo de 10 dias, durante los cuales el
interesado podra formular las alegaciones que a su derecho convenga y aportar cuantos
documentos y elementos de juicio considere pertinentes.

El procedimiento concluird mediante resolucion del mismo 6rgano que lo inicid, acordando
la baja o el archivo del procedimiento, en virtud de lo actuado en el mismo, sin perjuicio
de la facultad de actualizar los datos que obran en el Registro de Demandantes del Plan
Especial de Vivienda.

4. Todos los contratos de compraventa de las viviendas protegidas del Plan Especial deberan
incluir en su clausulado una condicidn resolutoria que condicione la eficacia del mismo a
que el demandante no se encuentre inmerso en un procedimiento de baja en el Registro
de Demandantes del Plan Especial de Vivienda, por cualesquiera de las causas prevenidas
en el apartado 1 del presente articulo.

5. La baja en el Registro de Demandantes del Plan Especial de Vivienda extendera sus efec-
tos a todos los demandantes incluidos en el certificado de inscripcion a que se refiera,
salvo en aquellos supuestos en que expresamente se prevea otra cosa.

Disposicion adicional primera. Fichero de datos de caracter personal.

1. El fichero de datos de caracter personal con que cuenta el Registro de Demandantes del
Plan Especial de la Vivienda, en los términos y con las condiciones fijadas en la Ley Orga-
nica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de Caracter Personal, se
acomodara a las siguientes reglas:

a) Finalidad del fichero y usos previstos para el mismo: crear y mantener una base de
datos de demandantes de viviendas protegidas del Plan Especial con fines estadisticos
y al objeto de identificar la demanda, estableciendo el orden de adquisicion de vivien-
da de acuerdo con el sistema disefiado para acceder a su propiedad.

b) Personas o colectivos sobre los que se pretenda obtener datos de caracter personal o que
resulten obligados suministrarlos: demandantes de viviendas protegidas de Plan Especial.

c) Procedimiento de recogida de los datos de caracter personal: Se facilitan directamente
por los interesados o se obtienen, en virtud del principio de colaboracion, de otras
Administraciones u 6rganos administrativos, previa autorizacion del titular.
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d) Estructura basica del fichero y estructura basica de los tipos de datos:

— Datos identificativos del/los demandante/s de las viviendas protegidas del Plan
Especial: Nombre y apellidos, estado civil, domicilio, DNI, composicién de la unidad
familiar o de convivencia, edad.

— Datos relativos a circunstancias personales que afectan al demandante: discapaci-
dad, condicion de victima de violencia de género o de terrorismo, situacion de exclu-
sion social o situacion proximo a ella, y condicion de emigrante extremefio.

— Datos econémico financieros relativos a su situacion familiar, de patrimonio inmobi-
liario y de ingresos econdmicos anuales.

e) Cesiones de datos: procedera en los términos establecidos en el presente Decreto.

f) Organo de responsable del fichero: la Direccién General competente en materia de anali-
sis del mercado inmobiliario de la Consejeria de Fomento de la Junta de Extremadura.

g) Servicios 0 Unidades ante los que pueden ejercitarse los derechos de acceso, rectifica-
cion, cancelacion y oposicion: la Direccion General competente en materia de analisis
del mercado inmobiliario de la Consejeria de Fomento de la Junta de Extremadura.

h) Medidas de seguridad con indicaciéon del nivel exigible: de conformidad con el Real
Decreto 994/1999, de 11 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de medidas de
seguridad de los ficheros automatizados que contengan datos de caracter personal, el
nivel del presente fichero tiene el caracter de alto.

2. Los titulares de los 6rganos administrativos responsables del fichero adoptaran las medi-
das necesarias para asegurar que los datos de caracter personal contenidos en el fichero
se usen para la finalidad para la que fueron recogidos, asi como para hacer efectivas las
garantias, obligaciones y derechos reconocidos en la Ley Organica 15/1999, de 13 de
diciembre, de Proteccion de Datos de Caracter Personal, en el Real Decreto 994/1999, de
11 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Medidas de Seguridad y demas
disposiciones reglamentarias.

3. La Consejeria de Fomento podra ceder los datos contenidos en el fichero automatizado
regulado en la presente Disposicion Adicional, en los términos previstos en los articulos 11
y 21 de la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre.

4. Los titulares de los datos contenidos en el fichero automatizado regulado en la presente
Disposicion Adicional podran ejercitar su derecho de oposicion, acceso, rectificacion y
cancelacion de datos, cuando proceda, ante la Direccion General referida en el apartado 1
de la presente Disposicion Adicional.

Disposicion adicional segunda. Reserva de viviendas para mujeres victimas de
violencia de género.

1. En aquellas promociones de viviendas sujetas al Plan Especial promovidas directamente
por la Junta de Extremadura o sus Empresas Publicas, se reservara un cupo del 5% del
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total de las viviendas construidas para su adquisicion por parte de mujeres victimas de
violencia de género que cumplan los siguientes requisitos:

a) Hallarse inscrita en el Registro de demandantes del Plan Especial de Vivienda como
demandante que redne la condicién de mujer victima de violencia de género.

b) Acreditar la condicion de mujer victima de violencia de género, en los términos expre-
sados en la Ley Organica 1/2004, de Medidas de Proteccion Integral contra la Violencia
de Género.

c) Cumplir los requisitos prevenidos en los apartados 1 y 2 del articulo 14 del presente Decreto.

2. La reserva a que se refiere el apartado anterior sera comunicada al Instituto de la Mujer
de Extremadura, que ordenara y seleccionara a las compradoras provisionales atendiendo
a sus necesidades debidamente acreditadas, a efectos de eleccidon de vivienda.

3. Los excesos de vivienda protegida que se produjeran en el cupo de viviendas reservadas a
mujeres victimas de violencia de género, se distribuirdn entre los grupos del sorteo gene-
ral de la promocidn de viviendas o fase de que se trate, de acuerdo con los porcentajes de
reserva regulados en el articulo 17 del presente Decreto.

Disposicion adicional tercera. Unidad familiar.

A los efectos del presente Decreto se considerara unidad familiar:

1. La compuesta por los conyuges, que no se encuentren separados legalmente, v, si los
hubiere, los hijos que cumplan cualquiera de las siguientes condiciones:

a) Que sean menores de 26 afios de edad.

b) Que se encuentren incapacitados judicialmente sujetos a patria potestad prorrogada
o rehabilitada.

2. En los casos de separacion legal o cuando no existiera vinculo matrimonial, la formada por
el padre o la madre y todos los hijos que convivan con uno u otro y que rednan todos los
requisitos sefialados en el numero anterior.

3. Nadie podra formar parte de dos unidades familiares al mismo tiempo.

Disposicion transitoria primera. Aplicacion de la norma.

La presente Norma sera de aplicacidon a los demandantes que a la entrada en vigor del presen-
te Decreto estuvieren inscritos en el Registro de Demandantes el Plan Especial de Vivienda, asi
como a los que en el futuro accedan a dicho Registro, con las siguientes salvedades:

a) Los articulos 8.1, 9 y 10 del presente Decreto Unicamente se aplicaran a los procedimientos
de inscripcion que se inicien a partir de la entrada en vigor de la presente norma.

b) El Titulo III del presente Decreto sélo se aplicard a los procedimientos de sorteo que
se convoquen a partir de la entrada en vigor de la presente norma.



D D NUMERO 22 2549
Viernes, 1 de febrero de 2008

c) El Titulo IV del presente Decreto regira exclusivamente para las circunstancias, hechos
y conductas que se produzcan a partir de la entrada en vigor de la presente norma y
siempre que afecten a procedimientos de sorteo que se inicien a partir de dicha fecha.
Se exceptlan las letras b), g), h) y k) del apartado 1 del articulo 33 del presente
Decreto, que regiran para toda circunstancia, hecho o conducta que se produzca a
partir de la entrada en vigor de la presente norma.

Disposicion transitoria segunda. Permanencia en el Registro.

Los demandantes que, hallandose inscritos en el Registro de Demandantes del Plan Especial
de Vivienda a la fecha de entrada en vigor de la presente norma, incurrieran en incumpli-
miento sobrevenido de los requisitos para permanecer en dicho Registro, a la vista de la
documentacion que obre en el mismo, se sujetaran a lo prevenido en los articulos 8.2 y 33
del presente Decreto.

Disposicion transitoria tercera. Nuevo acceso al Registro.

Los demandantes que hubieren causado baja en el Registro de Demandantes del Plan Especial
de Vivienda en virtud de un procedimiento de baja por incumplimiento iniciado de oficio al
amparo del articulo 10 del Decreto 33/2006, de 21 de febrero, podran acceder nuevamente a
dicho Registro una vez transcurridos 18 meses desde la fecha de la resolucion por la que se
hubiera acordado la baja.

Disposicion derogatoria tinica. Derogacion normativa.

Quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o inferior rango se opongan a lo dispuesto
en el presente Decreto.

Expresamente quedan derogados:

a) El Decreto 32/2006, de 21 de febrero, por el que se crea el Registro de Demandantes del Plan
Especial de Vivienda y se establece el sistema de seleccién de adquirentes de viviendas suje-
tas al Plan Especial, salvo el apartado 1 del articulo 1 de dicho Decreto, que conservara su
vigencia, aunque la referencia a la Agencia Extremefia de la Vivienda, el Urbanismo y el Terri-
torio se entendera hecha a la Consejeria competente en materia de vivienda.

b) El Decreto 106/2006, de 13 de junio, por le que se modifica el Decreto 32/2006, de 21 de
febrero, por el que se crea el Registro de Demandantes del Plan Especial de Vivienda y se
establece el sistema de seleccion de adquirentes de viviendas sujetas al Plan Especial.

c) La Orden de 19 de junio de 2006, por la que se regula el sistema de seleccion de deman-
dantes de viviendas protegidas del Plan Especial.

Lo dispuesto en la presente disposicion se entiende sin perjuicio de la aplicacion de las
normas mencionadas en el apartado anterior a las situaciones juridicas creadas al amparo de
las mismas, teniendo en cuenta, ademas, las previsiones contenidas en las disposiciones
transitorias del presente Decreto.
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Disposicion final primera. Autorizacion y desarrollo.

Se autoriza al titular de la Consejeria competente en materia de vivienda a modificar,
mediante Orden:

a) El limite minimo de ingresos familiares ponderados contemplado en el apartado 1 del
articulo 8 del presente Decreto.

b) La documentacion que debe acompaiar a la solicitud de inscripcion de conformidad con el
articulo 9 del presente Decreto.

c) Los porcentajes de reserva regulados en el articulo 17 del presente Decreto.

d) Los plazos referidos en el presente Decreto.

Disposicion final segunda. Entrada en vigor.

El presente Decreto entrard en vigor el dia siguiente al de su publicacion en el Diario Oficial
de Extremadura.

Mérida, a 25 de enero de 2008.

El Presidente de la Junta de Extremadura,
GUILLERMO FERNANDEZ VARA

El Consejero de Fomento,
JOSE LUIS QUINTANA ALVAREZ
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