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RESOLUCION de 27 de agosto de 2009, de la Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura, sobre aprobacidn definitiva de la
modificacion n.° 8 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de
Cafhamero, que consiste en la modificacion de los articulos 76 y 78, y del
epigrafe 9.8 de la Ordenanza 7. (2010061335)

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, en sesion de 27 de
agosto de 2009, adopto la siguiente Resolucion:

Visto el expediente de referencia, asi como los informes emitidos por el personal adscrito a la
Direccion General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio y debatido el asunto.

De conformidad con lo previsto en el art. 7.2.h del Decreto 314/2007, de 26 de octubre, de
atribuciones de los 6rganos urbanisticos y de ordenacion del territorio, y de organizacion y
funcionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio, en el articulo Unico.2
del Decreto del Presidente 29/2007, de 28 de septiembre, y el art. 3, séptimo del Decreto
299/2007, de 28 de septiembre, por el que se extingue la Agencia Extremefia de la Vivienda
el Urbanismo vy el Territorio, y se modifica el Decreto 186/2007, de 20 de julio, corresponde
el conocimiento del asunto, al objeto de su resolucion, a la Comision de Urbanismo y Orde-
nacion del Territorio de Extremadura.

Puesto que Caflamero no dispone de Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal adapta-
das u homologadas a la ordenacion estructural del art. 70.1.1 de la Ley 15/2001, de 14 de
diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura (LSOTEX), hasta tanto dicha
homologacion se produzca, la competencia de aprobacion definitiva del planeamiento radica-
ra, en todo caso, en dicho érgano de la Junta de Extremadura.

Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de ordenacion urbanistica debera
ser establecida por la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido
para la aprobacion de dichas determinaciones (art. 80 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre
—LSOTEX—).

Respecto del asunto epigrafiado, se ha seguido el procedimiento para su aprobacion previsto
en los arts. 77 y ss. de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territo-
rial de Extremadura.

En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Extremadura, vistos
los preceptos legales citados y demas de pertinente aplicacion,

ACUERDA:

1.9) Aprobar definitivamente la modificacion n.© 8 de las Normas Subsidiarias de Planea-
miento Municipal epigrafiada.

2.9) Publicar, como Anexo a esta Resolucidn, la normativa urbanistica afectada resultante de
la aprobacion de la presente modificacion.

A los efectos previstos en el art. 79.2.b de la LSOTEX, el municipio debera disponer, en su
caso y si procede, la publicacién del contenido del planeamiento aprobado en el Boletin
Oficial de la Provincia.
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Contra esta Resolucion que tiene caracter normativo no cabe recurso en via administrativa
(art. 107.3 de la LRJAP y PAC), y solo podra interponerse recurso contencioso-administrativo
ante la Sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de Extremadura en el plazo de
dos meses contados desde el siguiente al de su publicacion (art. 46 de la Ley 29/1998, de 13
de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa).

V.0 B.O
El Presidente,
JOSE TIMON TIEMBLO

El Secretario,
FELIX JESUS BARBANCHO ROMERO

ANEXO

Como consecuencia de la aprobacidn definitiva del asunto mas arriba epigrafiado, por Resolu-
cion de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura de 27 de agos-
to de 2009 se modifican los articulos 76, 78, 233, 234 y 235, resultando como a continua-
cion se expone:

Articulo 76. Uso puiblico comercial: comercial, oficinas y hostelero.

Comprende los espacios y locales destinados a actividades terciarias de caracter privado,
despachos profesionales, asi como los abiertos al publico destinados a compraventa de
mercancias al por menor (comercio minorista en general) o a proporcionar servicios privados
a la poblacién (peluquerias, bares, academias, oficinas, etc.) que queden reguladas en el articulo
83 de las presentes Normas.

Se establecen las siguientes categorias:

— Categoria 1.2, Despachos profesionales, oficinas, comercios y hosteleria localizados en
cualquier planta de la edificacidon principal, sin que la superficie dedicada a este uso
supere el 50% del uso principal, si no se localiza en planta baja.

— Categoria 2.2. Despachos profesionales, oficinas y comercios localizados en edificio exclusivo.

— Categoria 3.2. Establecimiento hostelero en edificio exclusivo.

Articulo 78. Uso dotacional.

Comprende a los espacios y locales destinados a actividades dotacionales de uso publico y
dominio tanto publico como privado, tales como, escuelas, guarderias, clubes sociales, centros
culturales, centros sanitarios, espectaculos, religiosos, deportivos, etc., situados en diferentes
zonas de ordenanza que quedan regulados en el articulo 85 de las presentes Normas.

Dentro del uso dotacional se establecen las siguientes categorias:

— Categoria 1.2, Centros de ensefianza o investigacion en todos sus grados, asi como
centros de prestacion de asistencia médica-veterinaria y quirdrgica sin hospitalizacién y
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centros de asistencia social con residencia aneja sin que la superficie dedicada a este uso
supere en ningun caso el 50% de la superficie edificada.

— Categoria 2.2, Centros de ensefianza e investigacion en todos sus grados en edificio exclusivo.

— Categoria 3.3, Centros de reunién, de espectaculos y deportivos para el desarrollo tanto
de la vida de relacién como de actividades culturales, deportivas y de recreo.

— Categoria 4.3. Centros para la Administracion Publica localizados en planta baja o en edifi-
cio exclusivo.

— Categoria 5.2, Servicios publicos de uso y titularidad publica (comisaria, parque de
bomberos, correos, servicios funerarios, mercado central, matadero, etc.) localizados en
planta baja o en edificio exclusivo.

Articulo 233. Definicion.

Industria de pequefio y medio tamafio en la que se permite el adosamiento de la nave a sus
linderos.

La edificacion podrad ser de uso exclusivo o simultanearse varios usos siempre que fueran
compatibles entre si.

Su localizacion queda reflejada en el plano de Calificacion del Suelo.

Parcela minima: la parcela minima sera de 300 m? para nuevas agregaciones 0 segregacio-
nes o la catastral, o la inscrita en el registro de la propiedad existente si es menor de 300 m?
en el momento de aprobacion de las presentes Normas.

Frente minimo: sera de 10 metros, excepto para las parcelas actualmente recogidas en el
plano Catastral del Ministerio de Hacienda.

Frente maximo: no se fija, no obstante, no se permiten frentes continuos de naves adosadas
superiores a diez naves ni 100 metros. Los frentes mayores a estas magnitudes habran de
fraccionarse, dejando en estos casos una separacion minima entre las fachadas laterales de
las naves externas o de esquina de 6 metros.

Articulo 234. Condiciones de volumen.

Alineacion exterior: deberd marcarse mediante el cerramiento de la parcela con material
opaco, transparente o translicido con una altura minima de 2 metros. Las alineaciones exte-
riores vienen reflejadas en el plano de ordenacién de Calificacion del Suelo.

Retranqueos respecto de la alineacion exterior: el retranqueo minimo a fachada a la alinea-
cion exterior sera de 5 metros, o ningun retranqueo si la actividad que se desarrolle no preci-
sara de operaciones de carga y descarga. Cuando al retranquearse una edificacién se deje
medianeria vista existe la obligacion por parte del propietario que se retranquea de tratar
dicha medianeria con el mismo tratamiento de una fachada.
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Se reservara un espacio en el interior de la parcela para paso, estancias de camiones y para
operaciones de carga y descarga.

Retranqueos respecto de los linderos laterales: de producirse, sera minimo de 3 metros.
Fondo edificable maximo: no se fija.

Superficie ocupable maxima de parcela: sera el 80% de la superficie de la parcela. Los séta-
nos y semisotanos se regiran segun el articulo 109 de las presentes Normas.

Superficie maxima construible: serd la resultante de aplicar el coeficiente de edificabilidad de
0,8 m?/m? sobre la parcela neta. Los sotanos y semisotanos se regiran segun el articulo 109
de las presentes Normas.

Altura de la edificacion: la altura maxima serd de 9 m medidos desde la rasante oficial de la
acera, o en su defecto, desde el terreno en contacto con la edificacion, hasta la cumbrera de
la edificacion. La altura se medira en el punto medio de cada una de las fachadas. La altura
maxima podra sobrepasarse para instalaciones complementarias necesarias para el proceso
industrial, como antenas, torres de refrigeracion, conductos, etc. El maximo nimero de plan-
tas sera de dos.

En las calles con pendientes superiores al 8%: se fraccionara la edificacion en partes no
mayores de 20 m de longitud, siempre y cuando la diferencia de cota entre los extremos de
cada fraccion no exceda de 2 m. En estos casos la medicion de la altura de la edificacion se
realizard por el procedimiento antes descrito y en el punto medio de cada fraccion.

Parcelas en ladera con frente a viales enfrentados: la medicion de la altura de la edificacion
seguira los criterios de los graficos recogidos en el articulo 116 de las presentes Normas.

Otras condiciones: se admite, para promociones de proyecto unitario de minipoligonos,
agrupar los espacios no edificados de parcela para obtener un espacio libre mancomuna-
do, siempre que se respeten las demas condiciones de frente minimo y maximo y condi-
ciones de volumen describe en el presente articulo. En cualquier caso, la superficie maxi-
ma construida resultante no superara los 0,8 m%/m?, ni el nUmero maximo de naves el
que se hubiera obtenido de dividir la superficie total de la actuacion por la superficie de
parcela minima aplicable.

Articulo 235. Tolerancia de usos.
Uso principal:
— Industrial: permitido en todas sus categorias.

Se debe garantizar una plaza de aparcamiento cada 100 m? construidos, resolviéndose un
40% de las plazas de aparcamiento dentro de la parcela.

En los espacios de retranqueo se permitiran los siguientes usos: ajardinamiento, aparca-
miento, carga y descarga, paso de vehiculos, instalaciones y construcciones auxiliares con
una superficie inferior a 20 m2.
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Usos complementarios:

— Uso residencial: permitido en su categoria 1.8, limitado a una vivienda para el vigilante
vinculada a la industria.

— Uso aparcamiento: prohibido en edificio exclusivo.

— Uso dotacional: permitido en sus categorias 3.2, 4.2 y 5.3,
— Uso agropecuario: permitido en sus categorias 1.3, 2.2y 4.3,
— Uso publico comercial: todas las categorias.

Usos prohibidos:

— Resto de usos.
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