NUMERO 131
17940
D O Viernes, 9 de julio de 2010

CONSEJERIA DE FOMENTO

RESOLUCION de 25 de marzo de 201 0, de la Comision de Urbanismo

y Ordenacion del Territorio de Extremadura, por la que se aprueba
definitivamente el Plan Parcial, integrante del Programa de Ejecucion del
SAPU Sector 1, de Casar de Caceres. (2010061672)

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, en sesion de 25 de
marzo de 2010, adopto el siguiente acuerdo:

Visto el expediente de referencia, asi como los informes emitidos por el personal adscrito a la
Direccion de Urbanismo y Ordenacion del Territorio y debatido el asunto.

De conformidad con lo previsto en el art. 7.2.h del Decreto 314/2007, de 26 de octubre, de
atribuciones de los drganos urbanisticos y de ordenacidn del territorio, y de organizacién y
funcionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio, en el articulo Unico.
2 del Decreto del Presidente 29/2007, de 28 de septiembre, y el art. 3, séptimo del Decreto
299/2007, de 28 de septiembre, por el que se extingue la Agencia Extremeia de la Vivienda
el Urbanismo y el Territorio, y se modifica el Decreto 186/2007, de 20 de julio, corresponde
el conocimiento del asunto, al objeto de su acuerdo, a la Comision de Urbanismo y Ordena-
cién del Territorio de Extremadura.

Puesto que Casar de Caceres no dispone de Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal,
ni el Plan Parcial afecta a sector de “suelo urbanizable”, adaptado u homologado a la ordena-
cion estructural del art. 70.1.1 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordena-
cion Territorial de Extremadura (LSOTEX), hasta tanto dicha homologacion se produzca, la
competencia de aprobacion definitiva del planeamiento radicara, en todo caso, en dicho
organo de la Junta de Extremadura.

Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de ordenacion urbanistica debera
ser establecida, en principio, por la misma clase de plan y observando el mismo procedimien-
to seguido para la aprobacion de dichas determinaciones (art. 80 de la Ley 15/2001, de 14
de diciembre, —LSOTEX—).

No obstante lo anterior, resulta admisible, de conformidad con los arts. 118, 119 y siguientes
de la LSOTEX, que el Plan Parcial forme parte del contenido de un Programa de Ejecucion
presentado como alternativa técnica global, completa e integradora por los promotores,
respecto del cual se debe seguir para su aprobacion el procedimiento especifico previsto en
los arts. 134 y siguientes de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién
territorial de Extremadura, y con la salvedad y reserva, a falta de homologacion previa, de
que la aprobacién definitiva, en su caso, del Plan Parcial, debe recaer, en todo caso en los
organos de la Comunidad Autonoma de Extremadura.

En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, vistos
los preceptos legales citados y demas de pertinente aplicacion,



DO N.UMERO131 o 17941
Viernes, 9 de julio de 2010

ACUERDA:

1.9) Aprobar definitivamente el Plan Parcial epigrafiado.
2.9) Publicar, como Anexo a este acuerdo, sus ordenanzas reguladoras.

Contra este acuerdo, que es definitiva, no cabe recurso en via administrativa (art. 107.3 de
la LRIJAP y PAC), y solo podra interponerse recurso contencioso-administrativo ante la Sala
de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de Extremadura en el plazo de dos meses
contados desde el dia siguiente a aquél en que tenga lugar su notificacion (art. 46 de la Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa).

V.0 B.O
El Presidente,
MIGUEL ANGEL CAMPOS RODAS
El Secretario,
JUAN IGNACIO RODRIGUEZ ROLDAN

ANEXO

Como consecuencia de la aprobacion definitiva del asunto arriba sefialado por Resolucion de
la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de fecha 25 de marzo de 2010, se
crean las ordenanzas reguladoras del Plan Parcial SAPU Sector 1 y la ficha del Sector 1:

Ordenanzas Reguladoras Plan Parcial SAPU Sector 1.

Articulo 1. Ambito de aplicacién.

Las presentes Ordenanzas de la edificacion comprenden la reglamentacion del uso de los
terrenos y de la edificacion publica y privada del SAPU Sector 1 de las Normas Subsidiarias
de Casar de Caceres, desarrollando y concretando sus Normas Urbanisticas en el espacio
delimitado para la citada Unidad de Ejecucidn.

TITULO I
CONDICIONES DE LA EDIFICACION

CAPITULO PRIMERO
CONDICIONES DE PARCELA
Articulo 2. Definiciones.
2.1. Referentes a las condiciones de la parcela.

Las condiciones de la parcela se estableceran, ademas de los prescritos por las Normas
Subsidiarias de Casar de Caceres, mediante los términos y parametros que, a continua-
cion, se definen:
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a. Linderos: son las lineas perimetrales que delimitan una parcela y la distinguen de sus
colindantes. Lindero frontal es el que delimita la parcela con la via o el espacio libre al
que dé frente; son linderos laterales los restantes, llamandose testero el lindero
opuesto al frontal. Cuando se trate de parcelas con mas de un lindero en contacto con
via 0 espacio publico tendran consideracion de lindero frontal todos ellos, aunque se
entendera como frente de la parcela aquél en que se sitle el acceso de la misma.

b. Superficie de la parcela: es la dimension de la proyeccion horizontal del area compren-
dida dentro de los linderos.

2.2. Vivienda unifamiliar.

En el ambito del presente Plan Parcial, se define como vivienda unifamiliar aquella que
dispone de acceso independiente y directo desde la via publica, se desarrolle o no en
parcela independiente.

Articulo 3. Relacién entre edificacion y parcela.

Toda edificacion estara indisolublemente vinculada a una parcela.

Articulo 4. Segregacioén y agregacion de parcelas.

Se permitiran segregaciones o agregaciones de parcelas cuando las parcelas resultantes
cumplan las condiciones sefialadas por las presentes Ordenanzas.

CAPITULO SEGUNDO
CONDICIONES DE SITUACION Y FORMA DE LOS EDIFICIOS

Articulo 5. Alineacién Exterior o alineacion de vial.

. Alineacion exterior es la linea que establece a lo largo de las calles o espacios publicos, el

limite entre el dominio publico y privado. Se determina graficamente en el plano de
alineaciones, separando los suelos destinados a viales o espacios libres de uso publico de
las parcelas.

. La linea de edificacion debera coincidir con la alineacion exterior cuando asi lo establezcan las

condiciones particulares de zona, sin perjuicio de los retranqueos que las mismas autoricen.

Articulo 6. Alineacion de Edificacion, Alineacion Interior o Fondo Edificable.

1.

Alineacion de la edificacion o linea de fachada es la linea que establece los limites de las
edificaciones y puede ser fija —coincidiendo con la alineaciéon de la via o retrocediendo
respecto a ella— u opcional para cada parcela, respetando en su caso unos retranqueos
minimos.

. Alineacion interior o fondo edificable es la linea que sefiala el limite de la edificacion como

consecuencia de establecer un fondo maximo edificable. Es la maxima profundidad que
puede alcanzar la edificacion desde la fachada.
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Articulo 7. Separacion a linderos.

1. Separacion a linderos es la distancia horizontal entre el plano de fachada y el lindero
correspondiente medida sobre una recta perpendicular a éste.

2. En aquellos casos en que se establezcan distintos valores de la separacion entre la edifica-
cion a los linderos laterales y al testero, y cuando por la irregular forma de la parcela sea
dificil diferenciar cual es el testero, se mediran las separaciones de modo que redunden en
la mayor distancia de la construccion a las de su entorno, y en la mejor funcionalidad y
mayor tamafio del espacio libre de parcela.

3. Las separaciones minimas de la edificacion o edificaciones al lindero frontal, al testero o a
sus linderos laterales son las establecidas en cada caso en las condiciones particulares de
zona. Estas separaciones son distancias minimas a las que puede situarse la edificacion.

Articulo 8. Retranqueos.

1. Retranqueo es la anchura de la banda de terreno comprendido entre la alineacion exterior y la
linea de edificacion, y viene determinada por la distancia minima u obligatoria que habra de
guardar cualquier edificacién en todas sus plantas, incluidos los sétanos y semisétanos
respecto de la alineacion exterior, del modo que se establece en las presentes ordenanzas.

2. El retranqueo se permite que sea cualquiera de los siguientes:
a. Retranqueo en todo el frente de alineacion de parcelas de uso residencial.
b. Retranqueo en las plantas pisos de una edificacion.
c. Retranqueo en planta baja para formacidn de porticos o soportales.

3. El retranqueo se medira en la forma determinada para la separacion a linderos.

Articulo 9. Rasantes. Cota Natural del Terreno.

1. Rasante es la linea que sefiala el Plan Parcial de Ordenacion, como perfil longitudinal de
las vias publicas, tomada en el eje de la via. La rasante del terreno alrededor de una edifi-
cacidn es su cota en los paramentos de fachada.

2. Cota natural del terreno es la altitud relativa de cada punto del terreno antes de ejecutar
la obra urbanizadora.

Articulo 10. Ocupacion, superficie ocupable y coeficiente de ocupacion.

1. Ocupacidén o superficie ocupada es la superficie comprendida dentro del perimetro formado por
la proyeccion de los planos de fachada sobre el plano horizontal de la superficie de la parcela.

2. Superficie ocupable es la superficie de la parcela susceptible de ser ocupada por la edifica-
cion. Su cuantia, puede sefalarse bien indirectamente, como conjuncidn de referencias de
posicion establecidas por la ordenacidn de los Estudios de Detalle no pudiendo modificar la
edificabilidad propuesta por el Plan para la manzana en cuestion, o bien directamente,
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mediante la asignacion de un coeficiente de ocupacion no pudiendo tampoco modificar la
edificabilidad propuesta por el Plan para la manzana en cuestion.

. Coeficiente de ocupacion es la relacion entre la superficie ocupable y la superficie de la

parcela. Su sefialamiento se hara bien como cociente relativo entre la superficie ocupable
y la total de la parcela, bien como porcentaje de la superficie de la parcela que pueda ser
ocupada, en ambos casos a determinar en las condiciones particulares de zona.

. La superficie de los patios de luces y vivideros no se computara como superficie ocupada

por la edificacion.

CAPITULO TERCERO
CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD, APROVECHAMIENTO Y FORMA

Articulo 11. Superficie edificada. Superficie edificable.

1.

Superficie edificada por planta es la superficie comprendida entre los limites exteriores de
cada una de las plantas de edificacion.

. Superficie edificada total es la suma de las superficies edificadas de cada una de las plan-

tas que componen el edificio.

. Superficie edificable es el valor que establece el presente Plan Parcial para limitar la superficie

edificada total que puede construirse en una parcela excluyéndose de esta medida los sétanos
y semisdtanos, los patios interiores de parcela que no estén cubiertos aunque estén cerrados
en todo su perimetro y los elementos técnicos de las instalaciones y construcciones para insta-
laciones en cubiertas. La superficie construida se computara seglin se explicita en el art. 2,
punto 4 del Decreto 113/2009, de 21 de mayo, por el que se regulan las exigencias basicas
que deben reunir las viviendas en el ambito de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Articulo 12. Altura reguladora del edificio. Altura maxima.

1.

Es la cota maxima que puede alcanzar el forjado superior del edificio, medida verticalmente
en cada fachada, entre la interseccion con la cara inferior del forjado y la rasante de la calle;
0 en su caso del terreno definitivo si se trata de una edificaciéon en la que la linea de fachada
no coincide con la alineacion de vial. La altura de cualquier fachada del edificio no superara
la altura reguladora. Puede expresarse en unidades métricas o en nimero de plantas.

. En nimero de plantas se indica el niUmero de plantas por encima de la cota de origen y

referencia o de rasante, incluida la planta baja.

. Altura maxima es la sefialada en el plano de parcelacidn, con valor limite de ALTURAS de

la edificacién. De dicha altura se excluyen los aticos, salidas de escaleras, casetas de
ascensores y elementos similares.

Articulo 13. Cota de referencia en edificios con alineacion obligatoria a vial o a
espacio libre publico.

En los edificios cuya fachada deba situarse obligatoriamente alineada al vial, la determina-
cion de la cota de referencia o punto de origen para la medicidon de altura sera diferente para
cada uno de los supuestos siguientes:
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a. Edificios con frente a una sola via:

a.1. Si la rasante de la calle tomada en la linea de fachada es tal que la diferencia de
niveles entre los extremos de la fachada a mayor y a menor cota es igual o menor
que ciento cincuenta (150) centimetros, la cota de referencia se tomara en el punto
de fachada coincidente con la rasante de calle de cota media entre las extremas.

a.2. Si por el contrario la diferencia de niveles es superior a ciento cincuenta (150) centi-
metros, se dividird la fachada en los tramos necesarios para que sea aplicable la
regla anterior, es decir, de forma que la diferencia entre las cotas extremas de cada
tramo sea igual o inferior a ciento cincuenta (150) centimetros, aplicando a cada
uno de estos tramos la regla anterior, y tomando en consecuencia como origen de
alturas la cota media en cada tramo. En cada uno de los tramos resultantes, la altu-
ra reguladora se medira considerando Unicamente a estos efectos cada tramo como
fachada independiente.

b. Edificios con frente a dos o mas vias publicas formando esquina o chaflan:

Si la altura de la edificacion es la misma en cada frente de vial, se aplicaran las disposicio-
nes del nimero anterior, pero resolviéndose el conjunto de las fachadas a todos los viales
desarrolladas longitudinalmente como si fuesen una sola. En los acuerdos entre desniveles
que pudieran surgir, se permitira volver la altura mayor sobre la menor una distancia no
superior al fondo edificable o alineacidn interior establecida y cuando no estuviesen esta-
blecidos estos pardmetros una dimension maxima de doce (12) metros. El paramento
originado por la diferencia de alturas en ningin caso podra formar medianeras, para lo
que debera retranquearse un minimo de tres (3) metros de la parcela colindante al menos
en los tres (3) primeros metros contados desde la alineacion. El resto del paramento se
tratara con los mismos materiales de las fachadas principales.

Articulo 14. Cota de referencia en edificios exentos.

En los edificios exentos cuya fachada no deba situarse alineada al vial, la cota de referencia
para la medicidn de alturas se atendra a las siguientes reglas:

a. La cota de referencia es la de planta baja que podra establecerse con una variacion abso-
luta superior o inferior a ciento cincuenta (150) centimetros con relacion a la cota natural
del terreno, siempre que ésta se encuentre comprendida entre las rasantes de los viales
que circunden a la manzana donde se ubique. En consecuencia, en los terrenos de
pendiente acusada la planta baja habrd de fraccionarse en el nimero conveniente de
partes para cumplir con la condicion antedicha, no pudiéndose sobrepasar la altura maxi-
ma autorizada en ninguna seccion longitudinal o transversal del propio edificio con respec-
to a las respectivas cotas de referencia de las distintas plantas bajas existentes.

b. La altura maxima de la edificacidon se fijara en cada uno de sus puntos a partir de la cota
de la planta que tenga la consideracion de planta baja.

c. En los casos en que la edificacién se desarrolle escalonadamente para adaptarse a la
pendiente del terreno, los volimenes edificados que se construyan sobre cada planta o
parte de planta que tenga la consideracion de planta debera ser superior a la que resulta-
ra de edificar en un terreno horizontal.
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Articulo 15. Estudios de Detalle.

1.

Se podran redactar Estudios de Detalle con objeto de fijar las rasantes del viario y reajustar, a
escala minima 1:500, las alineaciones fijadas en los planos de ordenacion si fuere necesario.

. Los Estudios de Detalle podran establecer alineaciones virtuales, entendidas éstas como la

linea sefalada para establecer la posicion de la fachada del edificio en las diversas plantas.

. Asimismo podran concretar el estado de alineaciones con base en areas de movimiento de

la edificacion, definida ésta como la superficie dentro de la cual puede situarse la edifica-
cion, excluidos los cuerpos volados, resultado de aplicar la totalidad de las condiciones
que inciden en la determinacidn de la posicidn del edificio en la parcela.

. Se establece como unidad urbana la manzana, dentro de la cual y al amparo del art. 73.1.b

de la LESOTEX, se podran redactar Estudios de Detalle para reajustar los volimenes, reor-
denando entre las diversas parcelas de cada manzana la edificabilidad, la tipologia y el
numero de viviendas fijados en el presente Plan para cada manzana siempre que estos tres
parametros se mantengan invariantes en el ambito ordenado por el Estudio de Detalle.

TITULO 1I
CONDICIONES DEL ENTORNO

Articulo 16. Cerramientos y vallados.

1.

Las parcelas que como consecuencia de la urbanizacién adquieran la condicién de solar,
deberan vallarse inexcusablemente por la propiedad, en un plazo de 1 mes a partir del
momento en que reunan las condiciones para ello legalmente establecidas.

. Los solares deberan cercarse mediante cerramientos permanentes situados en la alinea-

cion oficial, fabricados con materiales que garanticen su estabilidad y conservacion en
buen estado.

. Las parcelas podran cerrarse con vallas de altura inferior a doscientos cincuenta (250)

centimetros, salvo en zonas de edificacion aislada en las que el cerramiento de parcelas a
vias 0 espacios publicos podrd resolverse con elementos ciegos de un metro de altura
maxima, completados, en su caso, mediante protecciones didfanas estéticamente acordes
con el lugar, pantallas vegetales o soluciones similares hasta una altura maxima de
doscientos cincuenta (250) centimetros.

. En ningln caso se permitira el remate de cerramientos con elementos que puedan causar

lesiones a personas y animales.

Articulo 17. Proteccion del arbolado.

1.

El arbolado existente en el espacio publico, aunque no haya sido calificado zona verde,
deberd ser protegido y conservado. Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares por
causa de fuerza mayor imponderable, se procurara que afecten a los ejemplares de menor
edad y porte.
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2. Toda pérdida de arbolado en la via publica debera ser repuesto de forma inmediata por la
persona o personas causante de su pérdida.

3. En las franjas de retranqueo obligatorio lindantes con vias publicas, sera preceptiva la
plantacion de especies vegetales, preferentemente arbdreas con independencia del uso a
que se destine la edificacién, a menos que la totalidad del retranqueo quede absorbida por
el trazado de los espacios para la circulacion rodada y acceso al edificio.

4. Los patios o espacios libres que se encuentren ajardinados, deberan conservar y mantener
en buen estado sus plantaciones, cualquiera que sea su porte.

5. Cuando una obra pueda afectar a algiin ejemplar arbéreo publico o privado, se indicara en
la solicitud de licencia correspondiente sefialando su situacion en los planos topograficos
de estado actual que se aporten. En estos casos, se exigird y garantizara que durante el
transcurso de las obras, se dotara a los troncos del arbolado y hasta una altura minima de
ciento ochenta (180) centimetros, de un adecuado recubrimiento rigido que impida su
lesion o deterioro.

6. La necesaria sustitucion del arbolado existente en las vias publicas, cuando por deterioro u
otras causas desaparezcan los ejemplares existentes, sera obligatoria a cargo del respon-
sable de la pérdida sin perjuicio de las sanciones a que pudiere dar origen. La sustitucidn
se hara por especies de iguales y del mismo porte que las desaparecidas, o empleando la
especie dominante en la hilera o agrupacion del arbolado.

7. Cuando una obra pueda afectar a algun arbol o alcorque en la via publica, y siempre que
los ejemplares fuesen de tal porte que deban ser conservados, justificara el proyecto de
obra las previsiones técnicas necesarias para evitar su deterioro, pudiendo incluirse en la
licencia de obras la obligacion de reponer el arbolado o vegetacion que pudiesen ser afec-
tados por las mismas, con plantacion de igual nimero, especies y porte suficiente en
alcorques inmediatos y por cuenta del promotor de las obras.

8. A tal efecto, en los proyectos de obra se indicaran los arboles o alcorques existentes en
toda la acera y frente del edificio, asi como los que, en otro caso, deberan situarse en la
misma, conforme a las condiciones de los respectivos proyectos de obras ordinarias y por
cuenta del promotor.

9. Queda prohibido instalar, fijar, atar, colgar o clavar cualquier clase de elemento, cuerda,
cables, anuncios o reclamos publicitarios en los arboles de la via publica, parques o jardines.

Articulo 18. Consideracion del entorno.

Las obras de edificacion deberdn proyectarse tomando en consideracion la topografia del
terreno; la vegetacion existente, la posicion del terreno respecto a cornisas, hitos u otros
elementos visuales; el impacto visual de la construccion proyectada sobre el medio que la
rodea y el perfil de la zona, su incidencia en términos de soleamiento y ventilacion de las
construcciones de las fincas colindantes y, en via pUblica su relacion con ésta, la adecuacion
de la solucion formal a la tipologia y materiales del area, y demas parametros definidores de
su integracion en el medio urbano.
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TITULO III
NORMAS DE URBANIZACION

Articulo 19. Ejecucion de las obras de urbanizacion.

1. Las obras de urbanizacion se ejecutaran conforme a las prescripciones técnicas que esta-
blezca, con caracter general o especifico, el Ayuntamiento de Casar de Caceres.

2. En todas las obras de urbanizacion seran de aplicacion la Ley y el Reglamento vigente
sobre Promocidn de la Accesibilidad en Extremadura.

Articulo 20. Dimensiones y caracteristicas de las sendas ptiblicas para peatones.

1. La anchura minima pavimentada para la circulacion de peatones en las aceras sera la
determinada en los planos correspondientes al viario y sus secciones.

2. Las vias de circulacion tendran una pendiente longitudinal maxima del seis por ciento
(6%).

3. Las aceras se podran acompafar de alineaciones de arboles, conforme a lo expresado en
la documentacion gréfica correspondiente a las secciones tipo de vial. Estos se plantaran
conservando la guia principal y con un tronco recto, con tutores y protecciones que asegu-
ren su arraigo y crecimiento en los primeros afios.

4. Las caracteristicas de su pavimento seran acordes con su funcién, movimiento exclusivo
de personas y excepcionalmente de vehiculos, atendiendo a lo establecido en las condicio-
nes de pavimentacion de las presentes ordenanzas.

Articulo 21. Condiciones de diseio del viario.

El disefio de las vias representado en la documentacion grafica del Plan Parcial es vinculante
en lo referido a alineaciones, trazados, rasantes y distribucion de la seccion de la calle entre
aceras y calzadas.

Articulo 22. Pavimentacion de las vias publicas.

1. La pavimentacidon de aceras y calzadas se hara teniendo en cuenta las condiciones del
soporte y las del transito que discurrird sobre ellas, asi como las que se deriven de los
condicionantes de ordenacion urbana.

2. La separacion entre las dreas dominadas por el peaton y el automovil se manifestara de
forma que queden claramente definidos sus perimetros, estableciendo esta separacion
normalmente mediante resalte o bordillo. A tales efectos, se diversificaran los materiales
de pavimentacidn de acuerdo con su diferente funcidn y categoria, circulacion de personas
o vehiculos, lugares de estancia de personas, estacionamiento de vehiculos, calles
compartidas, cruces de peatones, pasos y demas elementos afectos a los distintos transi-
tos que concurran.
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Articulo 23. Instalaciones de alumbrado en viales y espacios libres publicos.

1.

Los niveles de iluminancia media en servicio y los coeficientes de uniformidad medios se
fijaran para cada via segun el criterio siguiente: viario areas exclusivamente residenciales:
entre 25 y 20 lux/uniformidad mayor de 0.35; y plazas, areas de estancia o paseo,
parques y zonas ajardinadas: entre 18 y 25 lux/uniformidad mayor de 0.40.

. Los centros de mando y proteccion se instalaran en lugares de uso publico accesibles no

sujetos a servidumbres, y estaran formados al menos por tres mddulos ensamblados con
IP-55 o mayor y cierre con bloqueo a llave. El régimen de funcionamiento de la instalacion
sera un encendido y reduccion de potencia nocturna mediante equipo estabilizador-reduc-
tor situado en cabecera de linea.

. La alimentacion de los puntos de luz se realizara en baja tension mediante conducciones

subterraneas, y so6lo podran instalarse en fachada cuando asi lo autorice expresamente el
Ayuntamiento. Para los cruces de calle se prevera siempre doble canalizacion, dejando
una de reserva.

. Los baculos o sustentaciones seran preferentemente de material aislante debidamente

acreditado mediante ensayos u homologacion, pudiendo excepcionalmente instalarse de
acero o fundicion con autorizacién previa del Ayuntamiento.

. Las luminarias seran de tipo cerrado y construidas preferentemente con materiales aislan-

tes o fundicion de aluminio.

. Todos los soportes y elementos metalicos de la instalacion accesibles y todas las lumina-

rias se conectaran a tierra.

Articulo 24. Calles de circulacion compartida.

1.

Se evitara la impresion de separacion entre calzada y acera; por consiguiente, no existi-
ran diferencias fisicas notables entre los distintos elementos de la seccidn transversal de
la calle.

. Las entradas y salidas de las calles compartidas deberan reconocerse como tales por su

propia ordenacion y, en la medida en que sean utilizables por vehiculos, se trataran de
forma analoga a los accesos de garajes y aparcamientos. Los accesos a estas calles se
indicaran preferentemente mediante sefalizacion horizontal.

. Se dispondran ordenaciones y dispositivos especificos en las distintas partes de la zona de

coexistencia destinadas a la circulacion vehicular, de modo que los vehiculos circulen a la
velocidad de los peatones. La distancia que separe estos elementos de ordenacion no
debe superar los cincuenta (50) metros. Estas ordenaciones pueden ser ondulaciones del
pavimento, itinerarios serpenteantes, etc.

Articulo 25. Urbanizacion de los espacios libres.

La urbanizacidon se acomodara en lo posible a la configuracidn primitiva del terreno. En particu-
lar las zonas verdes dispuestas en terrenos de pendiente acusada deberan ordenarse
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mediante rebajes y banqueos que permitan su utilizacion como areas de estancia y paseo,
debidamente integradas a través de los elementos de articulacion tales como itinerarios
peatonales, escaleras, lineas de arbolado y otros analogos.

Articulo 26. Servidumbres de infraestructuras.

Las servidumbres a las que diera lugar el trazado de infraestructuras en su interior deberan
ser contempladas en el proyecto a efectos de su tratamiento y disefio adecuados.

Articulo 27. El Dimensionamiento de redes.

Las redes de saneamiento y abastecimiento internas se dimensionaran teniendo en cuenta la
afeccion de las restantes areas urbanizables existentes o programadas, que puedan influir de
forma acumulativa en los caudales a evacuar, o en la presion y caudales de la red de abaste-
cimiento y distribucion, con el fin de prever la progresiva sobresaturacion de las redes, y los
inconvenientes ocasionados por modificaciones no consideradas en las escorrentias.

Articulo 28. Red de abastecimiento.

En cada sector, nlcleo o zona poblada se garantizara el consumo interno de agua potable con
un minimo de trescientos sesenta (360) litros por habitante y dia para uso doméstico o su
equivalente para otros usos previsto en la zona servida de acuerdo con las instrucciones que
a este fin establezca el Ayuntamiento de Casar Caceres. El agua de abastecimiento debera
en todo caso cumplir las condiciones de potabilidad de la legislacion vigente, asi como las
instrucciones que a este fin impongan los organismos competentes.

Articulo 29. Red de saneamiento.
Se contemplara la ejecucion de conductos de acometida a todas las parcelas.

Las acometidas tendran un didmetro minimo de doscientos (200) milimetros. Se dispondra
una acometida de saneamiento por cada portal en edificios de vivienda colectiva, salvo que
las rasantes hidraulicas de la red no lo permitan. En edificios de vivienda unifamiliar se podra
prever una acometida por vivienda o bien agrupar éstas, debiendo quedar en este caso la
arqueta de acometida a la red municipal en espacios libres de uso publico.

Articulo 30. Dimensiones de los elementos de la red de abastecimiento.

1. Las secciones, materiales, calidades y piezas especiales a utilizar seran las que establezca
el Ayuntamiento de Casar de Caceres.

2. El didmetro minimo sera de cien (100) milimetros en la red general de distribucién. La
velocidad estara en todos los casos comprendida entre 1,0 y 2,5 metros por segundo.

Articulo 31. Sistema de saneamiento.

1. El sistema sera separativo siempre que haya posibilidad de vertido a red general que sea
igualmente separativa. En caso contrario la red sera unitaria.
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Articulo 32. Drenaje de aguas pluviales.

1. Los didmetros minimos a emplear en la red seran de treinta (30) centimetros en la exte-
rior y de veinte (20) centimetros en las acometidas domiciliarias. Para pendiente inferior
al cinco (5) por mil y en didmetros inferiores a cuarenta (40) centimetros, queda prohibi-
do el uso del hormigdn. La velocidad en todo caso estara comprendida entre 0,6 y 3,5
metros por segundo. Fuera de estos limites la solucidn serd debidamente razonada.

2. Se protegeran correctamente las tuberias caso de que discurran por espacios de calzada o
aparcamiento, si no hubiere una diferencia de cota superior a un (1) metro desde la clave
hasta la superficie de calzada.

3. Si las tuberias de agua potable deben instalarse en su proximidad se fijard una distancia
minima de cincuenta (50) centimetros libres entre las generatrices de ambas conduccio-
nes, disponiéndose la del agua potable a un nivel superior.

Articulo 33. Disposiciones generales para las instalaciones ambientales y el mobiliario.

1. El Proyecto de Urbanizacion prestara especial atencion a las reservas necesarias para la
adecuada ubicacion de los elementos de mantenimiento medio-ambiental (recogida selec-
tiva de residuos, depositos, elementos informativos).

2. Asimismo, contemplara la radicacion de los elementos del mobiliario urbano, atendiendo a
los criterios de libre uso y accesibilidad para nifios y personas con minusvalia, debiendo
acreditar en cualquier caso la homologacion necesaria ante las disposiciones Espafiolas y
de la Union Europea en materia de seguridad.

Articulo 34. Disposiciones generales para otras conducciones.

Cumpliran las normativas, instrucciones y reglamentos que estipulen las instituciones, orga-
nismos o0 empresas a las que se confie su explotacidn. La urbanizacién dispondra de canaliza-
ciones subterraneas para los servicios de energia, telefonia y comunicaciones. Asimismo se
enterraran o trasladaran los tendidos eléctricos que precisen atravesarla.

Articulo 35. Las infraestructuras para el abastecimiento de energia eléctrica.

Todas las instalaciones de abastecimiento de energia seran subterraneas. La ejecucion de las
obras necesarias para ello podra ser exigida por el Ayuntamiento sélo cuando estan acabadas
las que definen alineaciones y rasantes o se hicieren simultdneamente. Las estaciones de
transformacion se dispondran bajo cubierto en edificios adecuados.

Articulo 36. Ordenacién del subsuelo.

El proyecto de urbanizacion resolvera la concentracion de los trazados de instalaciones y
servicios basicos configurando una reserva o faja de suelo que a ser posible discurrird por
espacios libres no rodados e incluso no pavimentados.
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TITULO IV
CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

CAPITULO PRIMERO
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

Articulo 37. Delimitacion.

Las presentes condiciones particulares se aplicaran en la zona integrada por las areas identi-
ficadas en los planos de usos y parcelacion, correspondiendo a los espacios R1, R2, R3, R4,
R5, R6, R7 y R8.

Articulo 38. Condiciones particulares de parcelacion.

Seran edificables todas aquellas parcelas cuyas dimensiones superen las siguientes:

a. Superficie superior a CIENTO CINCUENTA (150) metros cuadrados.
b. Diametro de la circunferencia inscribible SEIS (6) metros.
c. Longitud de frente de parcela superior a SEIS (6) metros.

Articulo 39. Alineaciones, retranqueos, separaciones a linderos y fondo edificable.

1. La edificacion se podra adaptar a la alineacion o podra retranquearse un minimo de 3 m,
en cuyo caso, se tratard de una edificacién que contemple la totalidad de las parcelas de
este uso en cada manzana.

2. La edificacidon se ajustara a los linderos entre parcelas o se separara de éstos un minimo
de 3 m.

3. El fondo maximo edificable se fija en 20 m desde la alineacion a vial.

Articulo 40. Ocupacion sobre rasante.

La superficie de parcela ocupable por la edificacion sera la resultante de la aplicacion del
régimen de alineaciones y retranqueos determinados por la ordenacion.

Articulo 41. Ocupacion bajo rasante.

Bajo rasante podra construirse un maximo de dos (2) plantas de sétano.

Articulo 42. Alturas. Edificabilidad. Plazas de aparcamiento privadas.

El régimen de alturas y superficie maxima edificable son los sefialados, para cada una de las
parcelas, en el cuadro del plano de parcelacion, es decir, dos (2) plantas. La altura libre de
cada planta, de suelo a techo acabado, no podra superar los 3 m.

Las plazas de aparcamiento sefialadas en cada parcela estan en relacion con la edificabilidad
prevista. Si en el desarrollo edificatorio de cada parcela, la superficie proyectada fuera menor
a la maxima prevista, el nimero de plazas de garaje podra ser menor al indicado en el
presente Plan Parcial, debiéndose cumplir en todo caso el art. 28.1.d1 del Reglamento de
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Planeamiento (1 plaza por cada 100 metros cuadrados edificables en conjuntos de vivienda
de superficie media inferior a 120 metros cuadrados edificables y de 1,5 plazas por cada 100
metros cuadrados edificables para viviendas de mayor superficie).

Articulo 43. Condiciones particulares de uso.

El uso determinado serd el residencial unifamiliar, siendo este uso exclusivamente compatible
con los siguientes:

a. Oficinas profesionales que ocupan una parte de la vivienda en un porcentaje que en
ningln caso podra ser superior al 20% de la superficie Util de ésta.

b. Equipamiento definido como tal en las Normas Subsidiarias de Casar de Caceres.

c. Se permite como uso compatible las instalaciones asistenciales, centros residenciales para
mayores, residencias de ancianos o similares bien en edificio exclusivo o formando parte de
un conjunto residencial, sin limite entre el porcentaje de superficie de uso Residencial y
Asistencial. En caso de que la edificacion se destine en su totalidad a un uso asistencial, el
numero de plazas de garaje privadas sera de una por cada 100 m? de superficie construida.

Articulo 44. Condiciones particulares de ambiente y composicion.

1. El espacio libre de edificacion en cada parcela dispondrad de tratamiento de jardineria, con
presencia de especies arbustivas, en al menos un 10% de la superficie total. Dicha previ-
sion sera especificamente contemplada en los proyectos de edificacion.

2. El vuelo de los cuerpos y elementos salientes se proyectard como maximo un (1) metro.

CAPITULO SEGUNDO
RESIDENCIAL COLECTIVA

Articulo 45. Delimitacion.

Las presentes condiciones particulares se aplicaran en la zona integrada por las areas identi-
ficadas en los planos de usos y parcelacion, correspondiendo a los espacios R9, R10, R11,
R12, R13, R14, R15 y R16.

Articulo 46. Condiciones particulares de parcelacion.

Seran edificables todas aquellas parcelas o subparcelas con superficie minima de 300 m?
considerandose éstas como parcela minima a todos los efectos.

Articulo 47. Alineaciones, retranqueos y separaciones a linderos.

La alineacion de la edificacion se adaptara a la alineacion oficial.

Articulo 48. Ocupacion sobre rasante.

La superficie de parcela ocupable por la edificaciéon serd de un maximo del 100% entre alinea-
ciones y fondo edificable.
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Articulo 49. Ocupacion bajo rasante.

Bajo rasante podran construirse hasta tres (3) plantas soétano.

Articulo 50. Alturas. Edificabilidad.

El régimen de alturas y superficie maxima edificable son los sefialados, para cada una de las
parcelas, en el cuadro del plano de parcelacion, es decir, tres (3) plantas. La altura libre
maxima entre suelo y techo acabados segun las plantas seran: 4,5 m en planta bajay 3 m
en plantas superiores a la baja.

Articulo 51. Condiciones particulares de uso.

El uso determinado sera el residencial colectivo, siendo este uso exclusivamente compatible
con los siguientes:

a. Oficinas profesionales que ocupan una parte de la vivienda en un porcentaje que en
ningln caso podra ser superior al 20% de la superficie Gtil de ésta.

b. Equipamiento definido como tal en las Normas Subsidiarias de Casar de Céceres.

Articulo 52. Condiciones particulares de ambiente y composicion.

1. El espacio libre de edificacion en cada parcela dispondrad de tratamiento de jardineria, con
presencia de especies arbustivas, en al menos un 10% de la superficie total. Dicha previ-
sion sera especificamente contemplada en los proyectos de edificacion.

2. El vuelo de los cuerpos y elementos salientes se proyectard como maximo un metro (1).

Articulo 53. Condiciones adicionales para los Estudios de Detalle.

Los Estudios de Detalle adoptaran como referencia no vinculante la propuesta de ordenacién
que se describe en el plano de imagen 0-4.

CAPITULO TERCERO
ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES

Articulo 54. Delimitacion.

Las presentes condiciones particulares se aplicaran en la zona integrada por las areas identi-
ficadas en los planos de usos y parcelacion, correspondiendo a los espacios EQ, ZV1 y ZV2,
que representan superficies destinadas a usos publicos y son espacios de cesion gratuita
correspondientes a la reserva indicada en el articulo 74 de la LESOTEX.

Articulo 55. Condiciones particulares de los espacios libres (ZV1 y ZV2).

Suelo adscrito al dominio pUblico correspondiente a la reserva indicada en el articulo 74 de la
LESOTEX. Los parques y jardines publicos se ordenaran con arbolado, jardineria, sendas o
recorridos peatonales, pequefias construcciones relacionadas con los servicios o el manteni-
miento de los parques y los elementos accesorios que faciliten el mejor uso para el descanso
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y recreo, eliminando especialmente las barreras fisicas que supongan la discriminacion de
posibles usuarios.

Las pequefias instalaciones que discrecionalmente estimard el Ayuntamiento de Casar de
Caceres como admisibles, se desarrollaran en una ocupacion maxima del 2% tabulado sobre
cada una de las superficies parciales, y una altura maxima de una planta, erigidas con base
en tecnologias facilmente desmontables.

Articulo 56. Condiciones particulares de las dotaciones o equipamiento (EQ).

Suelo adscrito al dominio pUblico correspondiente a la reserva indicada en el articulo 74 de la
LESOTEX. Los usos permitidos, de acuerdo con el art. 30 del Reglamento de Planeamiento,
podran ser los siguientes:

a) Educativo (ED): centros docentes y de ensefianza en todos sus niveles.

b) Cultural-deportivo (C-D): bibliotecas, museos, instalaciones para la practica del deporte y
otros servicios de analoga finalidad.

¢) Sanitario-asistencial (S-A): instalaciones y servicios sanitarios y de asistencia y bienestar social.

d) Administrativo-institucional (A-I): sedes institucionales y dependencias administrativas,
judiciales, militares y otras de analoga finalidad.

e) Infraestructuras-servicios urbanos (I-S): instalaciones de proteccion civil, seguridad ciuda-
dana, mantenimiento del medio ambiente, cementerios, abastos, infraestructuras de
transporte, comunicaciones y telecomunicaciones.

La superficie edificable maxima sera de 8.000 m? desarrollados en un maximo de 3 plantas,
no consumiendo aprovechamiento dado su caracter de dotacion publica.

FICHA URBANISTICA. SECTOR 1

DENOMINACION DEL
SECTCOR Sector 1

SUPERFICIE 6,2486 Has.
CONDICIONES ESPECIALES
DE DESARROLLO -
PARCELA MINIMA 150 m~.

NUMERO MAXIMO

DE VIVIENDAS 300 Viviendas
EDIFICABILIDAD BRUTA 0,7 m3¥m.?

CESIONES Articulo 74 de la LSOTEX.
USO ESPECIFICO Residencial

UsSOS COMPATIBLES Equipamientos

USOS PROHIBIDOS Todos los demas

Programa «de Ejecucién, Plan
Parcial, Proyecto de Reparcelacién

DESARROLLO . y Proyecto de Urhanizacién.
SISTEMAS DE GESTION
PROPUESTO Compensacién

No podrd desarrollarse este suelo
en tanto no estén resueltas todas
las conexiones a los Sistemas
QOBSERVACIONES Generales.
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