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OTRAS RESOLUCIONES

CONSEJERIA DE FOMENTO

RESOLUCION de 27 de mayo de 2010, de la Comisién de Urbanismo y
Ordenacidn del Territorio de Extremadura, por la que se aprueba
definitivamente el Plan Parcial de Ordenacion del Sector SAU IND 1 de las
Normas Subidiarias de Planeamiento Municipal de Hervas. (2010062023)

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, en sesion de 27 de
mayo de 2010, adoptd el siguiente acuerdo:

Visto el expediente de referencia, asi como los informes emitidos por el personal adscrito a la
Direccion General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio y debatido el asunto.

De conformidad con lo previsto en el articulo 7.2.h del Decreto 314/2007, de 26 de octubre,
de atribuciones de los 6rganos urbanisticos y de ordenacion del territorio, y de la organiza-
cion y funcionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio, el articulo
Unico.2 del Decreto del Presidente 29/2007, de 28 de septiembre, y el art. 3, séptimo, del
Decreto 299/2007, de 28 de septiembre, por el que se extingue la Agencia Extremefia de la
Vivienda, el Urbanismo y el Territorio, corresponde el conocimiento del asunto, al objeto de
su acuerdo, a la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura.

Puesto que Hervas no dispone de Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal adaptadas u
homologadas a la ordenacion estructural del art. 70.1.1 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre,
(LSOTEX), hasta tanto dicha homologacién se produzca, la competencia de aprobacion definiti-
va del planeamiento radicara, en todo caso, en dicho drgano de la Junta de Extremadura.

Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de ordenacion urbanistica debera ser
establecida por la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido para la apro-
bacion de dichas determinaciones (art. 80 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, —LSOTEX—).

Respecto del asunto epigrafiado, se ha seguido el procedimiento para su aprobacion previsto
en los arts. 77 y ss. de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territo-
rial de Extremadura.

Su contenido documental minimo se encuentra previsto en el art. 75 de la LSOTEX y arts. 56
y siguientes del Reglamento de Planeamiento.

Sus determinaciones se han adaptado a la ordenacién y previsiones del arts. 71 de la LSOTEX, y
a las limitaciones y estandares establecidos en el art. 74 de este mismo cuerpo legal.

En su virtud, esta Comisidén de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, vistos
los preceptos legales citados y demas de pertinente aplicacion,

ACUERDA:
1.9) Aprobar definitivamente el Plan Parcial epigrafiado.

2.9) Publicar, como Anexo a este acuerdo, sus Ordenanzas Reguladoras.
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A los efectos previstos en el art. 79,2,b de la LSOTEX, el Municipio debera disponer, en su
caso y si procede, el contenido del planeamiento aprobado en el Boletin Oficial de la Provincia.

Contra este acuerdo que tiene caracter normativo no cabe recurso en via administrativa (art.
107.3 de la LRJAP y PAC), y s6lo podra interponerse recurso contencioso-administrativo ante
la Sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de Extremadura en el plazo de dos
meses contados desde el dia siguiente al de su publicacion (art. 46 de la Ley 29/1998, de 13
de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa).

\.0 B0
El Presidente,
MIGUEL ANGEL CAMPOS RODAS

El Secretario,
JUAN IGNACIO RODRIGUEZ ROLDAN
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2. ORDENANZAS DE LA EDIFICACION.

2.1. CONDICIONES DE EDIFICACION.

2.1.1. CONDICIONES GENERALES DE APROVECHAMIENTO.

Articulo 1.
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Articulo 10.
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Objeto.

Tipos de edificacion.

Solar, parcela y ocupacion de parcela.
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Rasantes.

Retranqueos.

Frente de solar.

Fondo de solar.

Fondo edificable.

Alturas.

Superficies.

Edificabilidad.

Espacio abierto privado.
Espacio libre privado.
Entrantes, salientes y vuelos.

Usos de la edificacion.

Disposiciones generales.

Uso de aparcamiento y servicios del automovil.
Uso residencial.

Uso industrial.

Uso Terciario/comercial.

Uso de oficinas.

Servicios, instalaciones y accesorios de la edificacion.

Conservacion de instalaciones, servicios, parques, jardines y espacios libres.
2.1.2. CONDICIONES GENERALES DE USO E HIGIENE EN LA EDIFICACION.

Articulo 18.
Articulo 19.
Articulo 20.
Articulo 21.
Articulo 22.
Articulo 23.
Articulo 24.

Articulo 25. Equipamientos: cultural, espectaculos, salas de reunidn, sanitario, religioso,
deportivo y espacios libres.

2.1.3. CONDICIONES ESTETICAS Y MEDIOAMBIENTALES.

Articulo 26
Articulo 27

. Condiciones generales.
. Condiciones particulares.

2.2. NORMAS DE URBANIZACION.

2.2.1. RED

VIARIA.

2.2.2. INFRAESTRUCTURAS URBANAS BASICAS.

2.3. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ORDENANZAS EDIFICATORIAS:

2.3.1. Ordenanza IC "INDUSTRIA COMPATIBLE".
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2.3.2. Ordenanza "“TC” TERCIARIO COMPATIBLE.
2.3.3. Ordenanza “TG" TERCIARIO GENERICO.
2.3.4. Ordenanza “DG"” DOTACIONAL GENERICO.
2.3.5. Ordenanza “PJ” PARQUES Y JARDINES.

ESTUDIO ABREVIADO DE IMPACTO AMBIENTAL

INTRODUCCION

ANTECEDENTES

OBJETO

SITUACION

EXAMEN DE ALTERNATIVAS

JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA
DESCRIPCION DE LA SOLUCION ADOPTADA
PRINCIPALES ACCIONES CAUSANTES DE IMPACTO
DESCRIPCION DE ACCIONES Y FACTORES
IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS PRODUCIDOS
CONCLUSIONES

1. MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA
1.1. INFORMACION

1.1.1. NATURALEZA JURIDICA, OBJETO, ALCANCE Y CONTENIDO DE LA PROPUESTA DE
ORDENACION DETALLADA.

El presente documento, formulado a iniciativa del Excmo. Ayuntamiento de Hervas, tiene
caracter de Plan Parcial de Ordenacion, y complementa, mejora y desarrolla, las determina-
ciones contenidas en las NNSSMM de Hervas.

La elaboracion del Presente documento se realiza por Don José Luis Galindo Rubio, arquitecto
colegiado con el nimero 307343 del Colegio Oficial de Arquitectos de Extremadura, en repre-
sentacion de Espacyo Arquitectura, SLP.

Los terrenos que nos ocupan, se encuentran actualmente clasificados segun las vigentes
NNSSMM de Hervas como Suelo Urbanizable.

Tal y como establece el art. 71 de la LSOTEX y 52 del REPLANEX el Plan Parcial de Ordena-
cion tiene por objeto la ordenacidn detallada de sectores completos de suelo urbanizable que
no se hubiera establecido ya en los Planes Generales Municipales y el complemento o la
mejora de la establecida en éstos a través de la correspondiente modificacion, con el objeto
de optimizar la calidad ambiental del espacio urbano o la capacidad de servicio de las dota-
ciones publicas, justificandose en las directrices garantes del modelo territorial establecido
en el correspondiente Plan General Municipal.

Por lo tanto y a los efectos del cumplimiento de lo establecido en el art. 71.2 de la LSOTEX y
55 del REPLANEX, este Plan Parcial de Ordenacidn tiene por objeto lo siguiente:
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— El trazado de la red de comunicaciones propias del sector, detallando sus alineaciones y
rasantes y las caracteristicas de su enlace con el sistema general de comunicaciones
previsto por las NNSS. Sefalamiento indicativo del perimetro geométrico del Sector y de la
unidad de actuacion urbanizadora de acuerdo con una secuencia ldgica de desarrollo, defi-
niendo ademas las condiciones objetivas para su incorporacion al proceso de urbanizacion.

— La ordenacion urbanistica, sefialando los usos pormenorizados y ordenanzas tipoldgicas.

— El establecimiento de una Unica Unidad de Actuacion, sefalando las condiciones objetivas
y funcionales de la puesta en servicio de la misma.

— La fijacion de reservas para dotaciones publicas de acuerdo a los estandares minimos esta-
blecidos en el art. 74 de la LSOTEX y en el Reglamento de Planeamiento de Extremadura.

— La precision de las caracteristicas y el trazado de las galerias y redes de abastecimiento de
agua, alcantarillado, energia eléctrica y telecomunicaciones, asi como la resolucion de su
enlace con las redes municipales existentes.

Las determinaciones contenidas en el presente Documento, y en especial las que se estable-
cen en las Normas de Ordenacidn, seran de aplicacion para el ambito territorial del mismo en
todo lo que no se oponga al planeamiento de rango superior, y sin perjuicio de la legislacion
sectorial aplicable.

De otro lado, el contenido del presente documento comprende, consecuentemente: Los planos
de Informacion y de Ordenacion; los estudios justificativos necesarios para la ordenacion detalla-
da del ambito (incluido el Estudio Juridico-Registral de las propiedades afectadas); asi como las
determinaciones de los servicios y las ordenanzas reguladoras necesarias para su ejecucion.

La cartografia base actualizada es la de las vigentes NNSSMM facilitada por los servicios
técnicos municipales de urbanismo de Hervas asi como levantamiento topografico del SAU
IND 1 realizado.

1.1.2. LOCALIZACION Y CARACTERISTICAS DE LOS TERRENOS.

Los terrenos que nos ocupan se encuentran situados al N.O. del casco urbano de Hervas
(Caceres), justo en el cruce de la Nacional 630 con la carretera que une Hervas con la N-630
direccion Bafios de Montemayor, segin se describe en la documentacion grafica adjunta.

Los terrenos destinados a acoger este SAU tienen una superficie bruta segln levantamiento
topografico de 164.757,11 m?, de los cuales 1.988,56 corresponden a la carretera que une
Hervas con la N-630 direccidon Bafios de Montemayor.

El paraje, de escasa pendiente, hacia el Suroeste y Noroeste, presenta un estrato herbaceo esta
bastante degradado no existiendo por tanto valores ambientales que deban ser respetados en
esta zona, sino mas bien por su menor valor comparativo con respecto al norte municipal han
llevado a su clasificacion como suelos urbanizables destinados a albergar usos residenciales.

PAISAIJE.

El paisaje de la zona se caracteriza por la presencia de praderas, pobladas por fresnos en los
linderos. No existen cursos de agua importantes en la zona de los trabajos.
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OROGRAFIA.

Sistema Central, Montes Tras la Sierra, de relieve ondulado con abruptos rocosos y abundan-
tes afloramientos de granito.

HIDROGRAFIA.

Las aguas de escorrentia y abundantes arroyos de la zona vierten al rio Ambroz de la cuenca
del Tajo.

SUELO.

Arenoso-franco a franco-arenoso. Algunos elementos gruesos, pedregrosidad media, rocosi-
dad alta, Ph en superficie 6,1. Drenaje interno rapido, escorrentia rapida, Tierras pardas
sobre materiales igneos.

CLIMA.
Generalidades.

Se caracteriza por sus veranos calurosos e inviernos frios, aunque no en extremo, tempera-
turas propias de un clima continental. Los datos meteoroldgicos que se consignan correspon-
den a la estacién meteoroldgica de Hervas:

DESCRIPCION UNIDADES
Temperatura media anual de maximas absolutas 35,50C
Temperatura media anual de maximas 21,4 °oC
Temperatura media anual de medias 15,9 oC
Temperatura media anual de minimas 10,3 °C
Temperatura media anual de minimas absolutas -3,6 °C
Periodo libre de heladas 29/04 a 12/12

La precipitacion media anual es de unos 970,5 mm y la evapotranspiracion potencial de
orden de 649,0 mm/afio, siendo agosto el mes con valores mas altos (179,4 mm/mes),
resultando un saldo hidrico positivo de 321,5 mm.

FLORA.
Especies arboreas.

La especie mas abundante en la zona es el fresno. Las especies forestales del entorno del
paraje son roble melojo (Quercus pyrenaica) y castafio (Castanea sativa) mayoritariamente.

Las especies frutales del entorno del paraje son cerezo (Prunus avium), vid (Vitis vinifera),
higuera (Ficus carica) y olivo (Olea europaea) mayoritariamente.

Especies arbustivas y subarbustivas:

En torno al paraje se pueden encontrar especies arbustivas de densidad media. Destacan
especies como brezos, zarzas y helechos.
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Especies herbaceas:

Ciertas especies vivaces y anuales como Poa bulbosa, Agrostis castellana, Trifolium subterra-
neum, etc.

FAUNA.

Entre las especies que pueden ser divisadas en el paraje, aunque no en la parcela de actua-
cion, pueden destacarse las siguientes:

— Anfibios: tana comun, sapo comUn y salamandra entre otros.

— Reptiles: salamanquesa comun, lagartija cenicienta, culebra bastarda, etc.

— Mamiferos: erizo, murciélago comun, conejo, liebre, topo, ratén de campo, etc.

— Aves: cigliefia blanca, milano negro, perdiz comun, tértola comun, paloma torcaz, etc.
1.1.3. USOS Y EDIFICACIONES EXISTENTES.

En la actualidad los terrenos comprendidos en el sector tienen uso agricola aunque en preca-
rio, constituyendo una amplia zona de erial y suelos en barbecho.

Se constata la existencia de una pequefia casta agropecuaria de unos 132 m?, asi como la
existencia de redes de saneamiento, abastecimiento, telefonia y una linea de alta tension
aérea dentro de la zona de actuacion.

1.1.4. ESTRUCTURA JURIDICA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

Se aporta estudio Juridico-Registral de las propiedades afectadas por el Sector de Suelo
Urbanizable SAU IND 1 cuyos datos se resumen a continuacion (ver Anexo II).

— Finca aportada n.° 1:

Titular: Ayuntamiento de Hervas.
Referencia Catastral Parcela 359, Poligono 10.
Superficie tras levantamiento topografico 119.313 m2.

— Finca aportada n.0 2:

Titular: Maria del Carmen Mufioz Lomo en representacion de Mansila, SL.
Referencia Catastral Parcela 359, Poligono 10.
Superficie tras levantamiento topografico 19.000 m2,

— Finca aportada n.° 3:

Titular: Maria del Carmen Mufoz Lomo en representacion de Mansila, SL.
Referencia Catastral Parcela 18, Poligono 10.
Superficie tras levantamiento topografico 21.343 m2.

Nota. La relacion de propiedades vy fincas aportadas se realiza en virtud del convenio urbanis-
tico firmado para la reclasificacion y cesion de terrenos al ayuntamiento de Hervas. Esta tabla
carece de valor normativo alguno y se formula Unicamente como referencia del nimero de
propietarios y de las superficies de las fincas afectadas.
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1.1.5. APTITUD DE LOS TERRENOS PARA SU UTILIZACION URBANA.

El SAU IND 1, esta rodeado y limitado segln las vigentes NNSSMM por suelos no urbaniza-
bles Tipo 3, es decir, Suelo No Urbanizable Genérico.

Las normas subsidiarias de Hervas clasifican estos terrenos como suelos urbanizables deno-
minandolos SAU IND 1 y definiendo estos terrenos, por su situacion, como suelos aptos para
ser objeto de transformacién mediante su urbanizacién con el fin de servir de soporte a una
nueva area de reserva de suelo industrial y terciario, asi como de dotaciones, y demas equi-
pamientos comunitarios.

Se adecuan ademas a la dindmica y demanda de transformacidon del Municipio siendo por lo
tanto idoneos para la produccidn de un desarrollo urbanistico ordenado, racional y sostenible.

1.1.6. CONDICIONANTES ESTABLECIDOS POR EL PLANEAMIENTO URBANISTICO: INFORMA-
CION URBANISTICA.

Las Normas Subsidiarias de Hervas en su articulo 167.Bis establecen las siguientes condicio-
nes para el Sector de suelo urbanizable SAU IND.

Articulo 167 Bis. SAU Ind 1.
1. Denominacion: SAU IND 1.

2. Definicion: Nueva area de reserva de suelo industrial y terciario.

w

. Usos Globales: Uso principal Industrial y uso compatible terciario. El Plan Parcial debera
crear una nueva ordenanza reguladora tanto del uso industrial como del uso terciario.

N

. Superficie Bruta aproximada: 164.757,11 m2, Superficie del sector a efectos de calculo de
aprovechamientos (164.757,11 m? - 1.988,56 m? de carretera existente) = 162.768,55 m2.

5. Cesiones, sistemas locales y equipamientos: La reserva de suelo dotacional publico,
excluido el viario serd como minimo del quince por ciento de la superficie ordenada, en la
siguiente proporcion 2/3 destinados a zonas verdes y 1/3 destinado a dotacional. Art.
28.1.c REPLANEX.

Se reservaran plazas de caracter privado en la siguiente proporcidon: Una plaza por cada
100 m? de superficie construida. Art. 28.1.d.1.2.

Se reservaran plazas de caracter publico, a localizar en espacios publicos anejos o no al
viario, en nimero equivalente a una plaza por cada 200 m? de techo potencialmente edifi-
cable, debiendo cumplirse las reservas minimas de plazas que establezca la legislacion
vigente en materia de accesibilidad. Art. 28.1.d.2.

6. Sistemas de actuacion. Compensacion y Cooperacion.
7. Objetivo de planeamiento. Dotar al municipio de una reserva de suelo industrial y terciario.
8. Parametros urbanisticos.

8.1. Aprovechamiento medio del sector: 0,70 m?/m?.
8.2. Techo maximo edificable industrial: 85.453,48 m?2.
8.3. Techo maximo edificable terciario: 28.484,50 m2.
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9. Observaciones:

Serd necesaria la redaccion del correspondiente Plan Parcial como documento de desarro-
llo previo o simultaneo a la formulacion y tramitacion del correspondiente Programa de
Ejecucidon que desarrolle las distintas unidades de ejecucidn en que pueda ser dividido el
sector en cuestion.

El Plan Parcial debera ajustarse en su contenido a los estandares minimos de calidad y
cohesion urbana establecidos en el art. 74 de la LSOTEX, y a lo dispuesto en el vigente
Reglamento de Planeamiento de Extremadura en sus articulos 28 al 30.

El Plan Parcial debera reflejar en su desarrollo el contenido del convenio firmado entre los
propietarios de los terrenos aportados y el Ayuntamiento de Hervas.

El Plan Parcial podra dividir el Sector en tres Unidades de Actuacion.
Porcentaje minimo de cesion de aprovechamiento al Ayuntamiento 10%.

Ficha Resumen

SUELO URBANIZABLE

SAU IND 1
Superficie Bruta del sector. 164.757,11 m*
Superficie del sector a efectos de calculo de aprovechamientos

(164.757,11 m” - 1.988,56 m’ de carretera existente) 162.768,55 m”
Usos:

e  Principal: Industrial
e Compatible: Terciario

El Plan Parcial debera crear una nueva ordenanza reguladora tanto del uso industrial como del
uso terciario.

APROVECHAMIENTO

Aprovechamiento medio sector 0,70 m*/m°
Aprovechamiento edificable total 113.937,98 m®
Techo maximo edificable industrial 85.453,48 m°
Techo maximo edificable terciario 28.484,50 m”

CESIONES: SISTEMAS LOCALES y EQUIPAMIENTOS

e La reserva de suelo dotacional publico, excluido el viario sera como minimo del quince
por ciento de la superficie ordenada, en la siguiente proporcion 2/3 destinados a zonas
verdes y 1/3 destinado a dotacional. Art. 28.1.c REPLANEX.

o Se reservaran plazas de caracter privado en la siguiente proporciéon: Una plaza por cada
100 m? de superficie construida Art. 28.1. d.1.2.

e Se reservaran plazas de caracter publico, a localizar en espacios publicos anejos o no al
viario, en numero equivalente a una plaza por cada 200 m? de techo potencialmente
edificable, debiendo cumplirse las reservas minimas de plazas que establezca la
legislacién vigente en materia de accesibilidad. Art. 28.1.d.2:

Sistema de Actuacién recomendado: Compensacion y Cooperacion.
Observaciones:

Sera necesaria la redaccion del correspondiente Plan Parcial como documento de desarrollo
previo o simultaneo a la formulacion y tramitacion del correspondiente Programa de Ejecucion que
desarrolle las distintas unidades de ejecucion en que pueda ser dividido el sector en cuestion.

El Plan Parcial debera ajustarse en su contenido a los estandares minimos de calidad y cohesion
urbana establecidos en el Art. 74 de la LSOTEX, y a lo dispuesto en el vigente Reglamento de
Planeamiento de Extremadura en sus articulos 28 al 30.

El Plan Parcial debera reflejar en su desarrollo el contenido del convenio firmado entre los
propietarios de los terrenos aportados y el Ayuntamiento de Hervas.

El Plan Parcial podra dividir el Sector en tres Unidades de Actuacion.

Porcentaje minimo de cesién de aprovechamiento al Ayuntamiento 10%
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1.1.7. MARCO URBANISTICO. AFECCIONES SECTORIALES

Las NNSSMM de Hervas clasifica estos terrenos con la categoria de Suelo Urbanizable,
quedando vinculados al destino resultante de su clasificacion, calificacion y al régimen urba-
nistico previsto en este documento de ordenacién detallada.

A su vez, todos los sujetos, publicos y privados quedaran obligados al cumplimiento de todas
las disposiciones del Plan Parcial siendo nula cualquier reserva de dispensacion.

Con el desarrollo planteado se ofrecen, en consecuencia, alternativas de suelo de uso industrial y
terciario, lo cual se justifica, entre otras razones, por la escasa oferta de este tipo de suelo y la
demanda potencial del Nucleo, ofreciéndose ademas la oportunidad de dotar al municipio con
nuevos equipamientos, usos terciarios y zonas verdes, consolidando y potenciando ademas el papel
estructurante que esta zona industrial debe jugar en su relacion con el conjunto urbano de Hervas.

En cumplimiento del Informe de fecha de 25 de enero de 2008 emitido por la Demarcacion de
Carreteras del Estado en Extremadura, el promotor de la actuacion se compromete en el desarrollo
posterior a proyectar e incluir con caracter vinculante la ejecucion de la obra de acondicionamiento
que proceda en su caso en la interseccion actualmente existente en la carretera provincial a Hervas
con la citada N-630, en estricta aplicacién de la normativa sectorial y reglamentaria vigente.

No existen afecciones sectoriales resefiables en el area objeto de actuacion.
1.1.8. ESTUDIO ECONOMICO.

Estudio econdmico-financiero justificativo de la viabilidad del Proyecto por relaciéon al coste
total previsto.

Estudio econdmico financiero:
GASTOS
GASTOS URBANIZACION

Coste de urbanizacion

PEM 2.562.804,30
GG y BI (19%) 486.932,81
Total PEC 3.049.737,11

Honorarios facultativos

Estudio geotécnico 3.000,00
Estudio de impacto ambiental 1.000,00
Proyecto de Urbanizacion
y Direcciones de Obra 100.000,00
Gastos Gestion
(2,5% sobre puntos anteriores) 78.843,42

Total: 3.232.580,53
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COSTE DE LOS TERRENOS

Terrenos adquiridos por convenio 0,00
COSTE DE CONSTRUCCION
Nave Industrial 85.453,48 m? x 250 €/m? 21.363.370,00
Comercial Terc. 28.484,50 m? x 350 €/m? 9.969.575,00
Total: 31.332.945,00
GASTOS VARIOS
Notario 18.000
Registro 20.000
Honorarios facultativos de Edificacion 740.000
Licencia de obras 626.658
Gastos financieros 730.710
Gastos varios por edificacion 50.000
Gastos por derechos de acometidas 50.000
Seguro decenal 122.801
Comercializacién 386.000
Total 2.744.169
GASTOS
1. Gastos de urbanizacion 3.232.580,53
3. Coste de construccion 31.332.945,00
4, Gastos varios 2.744.169,00
Total 37.309.694,53
INGRESOS
VENTAS

Naves Industriales 85.453,48 m? x 350 €/m? 29.908.718,00

Comercial Terciario 28.484,50 m? x 400 €/m? 11.393.800,00

Total

41.302.518,00
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BENEFICIO
VENTAS 41.302.518,00
GASTOS 37.309.694,53
Diferencia 3.992.823,47
% sobre ventas 9,67%

Nota. Este estudio carece de valor normativo alguno y se formula Unicamente como aproxi-
macidn a la viabilidad econdmica de la actuacion.

1.2. FUNDAMENTACION
1.2.1. OBJETIVOS GENERALES Y CRITERIOS DE ORDENACION.
— Determinaciones de las NNSSMM,

Por lo dicho hasta el momento, la ordenacion propuesta debera ajustarse a los términos
establecidos en la ficha que plantea como principal el uso industrial combinado con el uso
terciario como compatible.

Ademas, se pretende la creacion de nuevas ordenanzas reguladoras de la edificacion en el
ambito de este Plan Parcial, que seran la “IC" Industria Compatible, la ordenanza “TG”
Terciario Genérico, la ordenanza “TC” Terciario Compatible, “"DG” Dotacional Genérico y
“PJ” Parques y Jardines, para dar respuesta a las exigencias de la propia norma.

En la propuesta de ordenacion detallada de este Plan Parcial se opta por delimitar Unicamente
una unica Unidad de Actuacion la UA SAU IND 1 incluida en el sector SAU IND 1 cuyo aprove-
chamiento medio o edificabilidad bruta como se define en las NNSSMM es de 0,70 m?t/m?s (lo
que equivale a un techo maximo edificable fijado en 113.937,98 m?t) aplicado sobre la super-
ficie de los terrenos obtenida a través del levantamiento topografico.

Como ya se ha descrito se propone la delimitacion de una Unica unidad de actuacion inclu-
yendo en ella la superficie total ordenada por la actuacion, originando por lo tanto un
desarrollo urbanistico unitario del conjunto.

— Conveniencia y oportunidad.

La UA SAU IND 1 se configura por lo tanto como una Unidad de Actuacidon que abarca la
totalidad de los terrenos del sector, estableciendo un grado de definicion suficiente en su
ordenacion asi como en sus condiciones de desarrollo.

Con caracter general se establece para la UA una ordenacidn consistente en:

e La Clasificacion y Calificacion del Suelo estableciendo los usos pormenorizados (principa-
les y compatibles) y ordenanzas tipoldgicas por manzanas edificables.

e El establecimiento de una trama viaria vertebradora de todo el sector entre si y que
garantiza la correcta conexion con la trama viaria del sector con el suelo urbano y resto
del término.

e La localizacion de reservas para dotaciones publicas (zonas verdes y dotaciones) de acuerdo
a los estandares minimos establecidos en el art. 74 de la LSOTEX y art. 28 del REPLANEX.
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o E| establecimiento de un aprovechamiento medio “Am” para el sector de 0,70 m?/m?2.

¢ El Aprovechamiento Urbanistico susceptible de apropiacién por los propietarios de los
suelos de la UA sera el resultado de restar al Aprovechamiento Urbanistico el 10% del
mismo correspondiente a la Administracion Actuante.

Por otro lado, y como consecuencia de la aplicacién de estos criterios anteriores la UA
organiza su ordenacion pormenorizada para todo el sector, es decir, se resuelve completa-
mente la ordenacién interior de la misma, identificando dotaciones publicas de menor
rango asi como determinaciones normativas referidas a distingos parametros urbanisticos
con el fin de dotar de mayor flexibilidad a la propia ordenacion, y poder responder mas
eficazmente a las necesidades que se generen en el desarrollo urbanistico del mismo.

Bajo estas premisas el Documento se redacta, para conseguir un aprovechamiento racional de
los espacios destinados a servir de soporte a las manzanas edificables y para distribuir de
manera efectiva, las Dotaciones Publicas y Espacios Libres propuestos, originando equipamien-
tos coherentes tanto por su dimension como por su disposicion dentro de la trama urbana.

La red viaria interior de la UA, garantizara la accesibilidad al nucleo, y su movilidad inte-
rior, buscando la integracion de las edificaciones futuras en el tejido urbano caracteristico
del municipio, evitando asi discontinuidades en el mismo.

— Fines y objetivos.

e Resolver e identificar las cesiones y reservas marcadas por la ordenacion detallada propues-
ta en el Plan Parcial como consecuencia de la aplicacion del art. 74 de la LSOTEX y 28 del
REPLANEX, es decir los terrenos no lucrativos, sistemas y dotaciones publicas.

e Facilitar la consecucion del aprovechamiento objetivo dentro de la UA SAU IND 1.

* Facilitar la consecucion del derecho al aprovechamiento urbanistico que se adquiere por
el cumplimiento de los deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion.

1.2.2. PROPUESTA DE ORDENACION.
— Red viaria y trama urbana.

La red viaria continla las directrices que establece el Planeamiento, en cuanto a las cone-
xiones pretendidas como anteriormente ya se ha descrito.

Se propone el establecimiento de una rotonda de acceso sobre la carretera que une Hervas
con la N-630 direccion Bafos de Montemayor, de ésta sale un viario principal, como eje verte-
brador de todo el sector, que garantiza ademas la correcta conexion con las distintas zonas
del mismo. Perpendicular a este eje se disponen otros de similares caracteristicas con el fin
de poder establecer una malla cerrada viaria que garantice la movilidad interior.

Las secciones establecidas para los viarios son las siguientes:
Seccion AA:

La seccidn total de 16 metros de anchura propuesta para este viario se compone de una
anchura de calzada de 7,00 metros, 2,50 metros de espacio para aparcamientos a un lado
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y 2,50 m al otro, que daran cumplimiento a la necesidad de disponer los anexos a la via
publica y acerados de 2,00 metros a ambos lados, de anchura suficiente para alojar bajo
ellos los servicios e infraestructuras previstos.

077 ////é

20777

| 200 | 250 | 7,00 | 250 | 200
* ACERADO APARCAMIENTO' CALZADA " APARCAMIENTO ACERADO
16.00

SECCION TRANSVERSAL DE CALLE TIPO

La jerarquia adoptada para los viales diferencia las vias colectoras de la red local conside-
rando las funciones de distribucion, el uso industrial o dotacional.

Los radios de giro aplicados consideran la maniobrabilidad de los distintos tipos de turismo
y camiones, asignando los apropiados para los viales principales, para el caso de que sea
necesario el acceso al transporte publico. La reserva de aparcamiento se atiene al criterio
de facilidad de maniobra, con el fin de proteger la fluidez en la circulacion.

Las rasantes establecidas respetan las determinaciones del Reglamento de Promocidn de
la Accesibilidad en Extremadura.

Finalmente, tal como se dibuja en los planos de replanteo de la red viaria, los puntos de
conexion con los viales existentes mantendran las cotas altimétricas que presentan en la
actualidad, procurando adecuar en consecuencia las rasantes de la nueva red viaria y el
trazado y caracteristicas de las nuevas redes de saneamiento a dichas cotas.

— Usos propuestos.

Tal y como se recoge en los planos de ordenacidn, los usos propuestos se distribuiran confor-
me a las zonas de ordenacion establecidas en las UA SAU Ind 1 de la siguiente manera:

TIPOLOGIA Uso uso
EDIFICATORIA/ORDENANZA PRINCIPAL COMPLEMENTARIO
Industria Compatible IC Industrial Terciario
Terciario Compatible TC Terciario Industrial
Terciario Genérico TG Terciario Equipamiento
Dotacional Genérico DG Equipamiento Terciario

Parques y Jardines PJ Zonas Verdes Equipamiento
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Los usos propuestos se regiran por las siguientes ordenanzas de aplicacion que permiten
consumir las edificabilidades de manera acorde con los usos pretendidos:

o Industria Compatible - IC.

Definicion: Regula la construccidén de naves de pequefio y medio tamafio con ocupacion
parcial del solar, en los que se permite el adosamiento de naves a sus linderos.

e Terciario Genérico - TG.

Definicion: Se define como uso terciario genérico el desarrollado en locales de servicio
al publico, tales como el comercial, hosteleria, sucursales bancarias, etc.

e Terciario Compatible - TC.
Definicion: Se define como uso terciario compatible con el uso industrial en poligonos.
¢ Equipamiento Comunitario Genérico - EG.

Definicion: Corresponde a aquellas actividades de caracter privado o publico destinadas
a la ensefianza y la cultura, la sanidad y asistencia o el ocio colectivo y restantes servi-
cios publicos comunitarios, asi como a espacios libres de edificacién destinados a jardi-
nes, zonas verdes y zonas de juegos.

e Parques y Jardines - PJ.

Definicion: Corresponde a los espacios libres destinados a jardines, zonas verdes y
zonas de juegos.

La edificabilidad neta sera resultado de la distribucion que se practique, sobre el parcelario
que resulte del Proyecto de Reparcelacion, del Techo Maximo edificable, no pudiendo
sobrepasarse este limite bajo ninglin concepto.

Ahora bien, la redistribucion de edificabilidades entre las parcelas de las manzanas resultan-
tes no exime del cumplimiento del resto de las ordenanzas a las que se sujeta la edificacion.

Consecuentemente mas adelante, en el apartado de Normativa Urbanistica, se describiran
los articulos relativos a la Ordenanza de Edificacion de cada zona.

Justificacion del cumplimiento del art. 74 de la LSOTEX, Estandares minimos de calidad y
cohesidn urbanas y 28 del REPLANEX.

La Ley del suelo 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacidn Territorial de Extre-
madura, en su articulo 74 nos define las reservas para dotaciones publicas en la ordena-
cion de nuevos desarrollos urbanos.

Por otro lado el art. 28 del reglamento de Planeamiento de Extremadura establece los
limites de la atribucién de aprovechamiento y reservas dotacionales en suelo urbanizable.

e Art. 28.1.c.

Reserva suficiente y proporcionada de suelo para dotaciones publicas excluido el viario
que sera como minimo el 15% de la superficie ordenada destinando dos tercios de esa
reserva a zona verde.
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15% de 164.757,11 m? 24.713,56 m? para suelo dotacional
2/3 de 24.713,56 m? 16.475,71 m? para zonas verdes
1/3 de 24.713,56 m? 8.237,85 m? para equipamientos publicos

o Art. 28.1.d.1.2.
Plazas de caracter privado.

Basandonos en los calculos definidos en la memoria para esta zona en cuanto a la
reserva de aparcamientos se establece una plaza por cada 100 m? de superficie cons-
truida, por lo que en nuestro caso tendremos:

113.937,98 m?/100 = 1.140 plazas.

Estas 1.140 plazas privadas se estableceran en el interior de las edificaciones con desti-
no industrial y terciario.

Plazas de caracter publico.
Se establece una plaza por cada 200 m? de techo potencialmente edificable.
113.937,98/200 = 570 plazas.

En nuestro caso se dispondrd aneja a la red viaria un total de 570 plazas (articulo
74.2.2.d de la Ley del suelo 15/2001, de 14 de diciembre, del suelo y ordenacién terri-
torial de Extremadura).

En total se disponen 570 plazas anexas a los viales propuestos (asi se refleja en la
documentacion gréfica adjunta) para asi responder mejor a las necesidades de aparca-
miento. El disefio y dimensiones de las plazas aparecen en la documentacidon grafica
adjunta a este documento.

Se establece la reserva minima de plazas que establece la legislacidon vigente en materia
de accesibilidad.

En resumen, en este documento se plantean reservas de suelo dotacional que se adaptan a
los minimos establecidos en el art. 74 de la LSOTEX y que a continuacion se describen.

o Art. 30.
— Distribucion y cualificacion de los Espacios Libres.

Los espacios libres, pertenecientes al sistema local de zonas verdes PJ Parques y
Jardines, ocupan una superficie de 16.562,12 m? acorde a lo dispuesto tanto en
tamario como en disposicion a lo establecido el art. 30 del REPLANEX.

¢ Se establecen dos zonas de jardines, una 8.347,12 m? y otra de 8.215,00 m?. En
ambas se puede inscribir un circulo de 30 metros de diametro.
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— Equipamientos.

Se destina a equipamientos comunitarios genéricos calificados con la ordenanza de
aplicacion DC en el presente documento, un total de 8.238,23 m? destinados a ese
uso los cuales se localizan Unicamente en dos parcelas con el fin de conseguir un
equipamiento coherente por su dimension como por su disposicion dentro de la
trama urbana, todo ello acorde a lo establecido el art. 74.2.2.b de la LSOTEX.

— Tabla comparativa

LSOTEX UA SAU Ind 1
Espacios Libres 16.475,71 m? 16.562,12 m?
Equipamientos 8.237,85 m? 8.238,23 m?

Total 24.713,56 m? 24.800,35 m?

Se observa que las reservas dotacionales superan ligeramente las establecidas por la

LSOTEX.

— Cuadro de Superficies.

Manzana Usos Ordenanza | Superficie m? Ed'f'ca!’""'aﬁ'
Lucrativa m

M1 Terciario TC 19.000,00 13.233,04
Dotacional PJ] 264,80 0,00

Industrial I1C 6.489,95 7.870,23

M2 Dotacional DG 7.337,54 0,00
Dotacional DG 900,69 0,00

M3 Industrial IC 29.221,10 35.435,85
Ma Industrial IC 13.645,90 16.548,11
Dotacional PJ 8.347,12 0,00

M5 Industrial 1C 13.066,92 15.845,99
M6 Industrial I1C 8.042,77 9.753,30
Dotacional PJ] 8.215,00 0,00

M7 Terciario TG 21.898,04 15.251,46
Viarios Dotacional - 25.801,58 0,00
Carretera SG - 2.525,70 0,00
TOTAL | 164.757,11] 113.937,98

1.2.3.

— Red de saneamiento.

TRAZADO Y CARACTERISTICAS DE LAS INFRAESTRUCTURAS BASICAS.

Se podra optar por el sistema separativo de redes para evacuacion de aguas residuales y

pluviales.

Hay que posibilitar el desagiie del terreno al colector existente mediante la realizacion de
las canalizaciones, las arquetas y acometidas necesarias.
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El trazado de la red de saneamiento horizontal, que es necesario realizar, se efectla con
pendientes minimas del 1,0%, y se realizarad con tubos de seccion segun calculo.

En el interior de los terrenos se instalaran sumideros, con rejillas de fundicion, para la
recogida separativa de aguas de lluvia y riego, con una separacion maxima de 50 m y que
acometen a los pozos de registro con separacion maxima de 50 metros. Las aguas resi-
duales seran bombeadas mediante estacion de bombeo que se instalara al efecto.

— Red de Abastecimiento de agua.

El abastecimiento de agua a las parcelas se realizard conectando a la red municipal exis-
tente, que sera necesario desviar a través de los viarios que se proyectan, para lo cual el
ayuntamiento proveera en el limite de los terrenos abastecimiento de agua con caudal,
seccién y presion suficiente.

El suministro de agua se encuentra a una cota que tedricamente puede dotar de suminis-
tro a las parcelas, siendo aconsejable, si fuera necesario, la instalacién de un grupo de
presion en la red de distribucion.

A partir de este punto de conexion se deberd desarrollar toda la nueva red de abasteci-
miento para dar servicio a las parcelas, discurriendo por los viarios de nueva formacion,
red que se dimensionara en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

Hidrantes de Incendios: La instalacion de Hidrantes de Incendios cumplird en lo que se
refiere a sus caracteristicas y exigencias funcionales, con las prescripciones contenidas en
la legislacién vigente.

Red de Riego: Su instalacion se ajusta a las exigencias de la legislacion vigente. Se ha
previsto situar bocas de riego en viales de tal forma que sea accesible a cualquier parte de
la calzada con manguera.

— Suministro eléctrico.

Se propone conectar a una red de linea aérea alta tension existente, a través de los futu-
ros centros de transformacion proyectados en el suelo urbanizable, cuyo trazado sera
necesario enterrar.

La compafiia encargada del transporte y suministro de energia a la zona es Iberdrola, SA.

La red de distribucion se proyecta trifasica y subterranea, transcurriendo en todo caso por
terrenos de uso comun. Asi pues se proyectan las lineas desde el centro de transforma-
cion hasta cada una de las arquetas desde las que en su dia se acometera directamente a
las cajas generales de corte y proteccion de cada nave (centralizadas en el lugar donde
finalizan las lineas que nos ocupan).

La red de distribuciéon deberd unir el centro de transformacién con cada una de las
arquetas desde las que se acometera directamente y como ya se ha indicado al lugar
donde se ha ubicado cada una de las cajas generales de corte y proteccion de la
urbanizacion, y seguira el trazado indicado en los Planos del correspondiente Proyec-
to de Urbanizacidn.
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— Red de Alumbrado publico.

Para el alumbrado nocturno de las calles se ha proyectado una red de alumbrado. Como
conceptos basicos y teniendo en cuenta el uso para el que se ha proyectado, se deberan
definir en el correspondiente Proyecto de Urbanizacidn tanto los niveles luminosos medios
como la uniformidad de la iluminacion en las vias.

La red es subterranea bajo tubo de PVC utilizando conductores de cobre.
— Red de Telecomunicaciones.

Se dotara del servicio telefonico a los terrenos que nos ocupan. Se proyectan las instala-
ciones de la red en subterraneo.

Para las necesidades futuras de elementos telefonicos en estas parcelas se propone una
red de conductos enterrados de PVC y arquetas segln normas de la compafiia suministra-
dora. La conexidn se efectuarad a la red existente en el punto indicado por la compaiiia
suministradora.

Para el esquema de la Red de Distribucion, que es la red propiamente interior de la urbaniza-
cion, se han seguido los criterios y métodos expuestos en la Norma: NP-PI-001, Redes Telefo-
nicas en Urbanizaciones y Poligonos Industriales de agosto de 1991 de la Compaiiia Telefonica.

1.2.4. DESARROLLO Y EJECUCION DE LA PROPUESTA DE ORDENACION.
Condiciones particulares del Sector SAU Ind 1.

Datos de la actuacion:

Superficie UA SAU Ind 1: 162.768,55 m?
Aprovechamiento medio: 0,70 m?/m?
Superficie maxima Construible: 113.937,98 m?
Tipologia Nave adosada o exenta
Zonas de ordenacion IC/TC/TG/DG/P]J

Condiciones particulares de IC (Industria Compatible).
— Edificabilidad maxima permitida: 85.453,48 m2.

— Altura maxima permitida: 2 plantas.

— Usos permitidos: Los definidos en ordenanza.

Condiciones particulares de TG (Terciario Genérico).
— Edificabilidad maxima permitida: 15.251,46 m2.
— Altura maxima permitida: 2 plantas.

— Usos permitidos: Los definidos en ordenanza.

— La ordenacién de los terrenos que este Plan Parcial califica con esta ordenanza podra
completarse con la tramitacion y aprobacion de un Plan Especial de Ordenacion.
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Condiciones particulares de TC (Terciario Compatible).
— Edificabilidad maxima permitida: 13.233,04 m2
— Altura maxima permitida: 2 plantas.

— Usos permitidos: Los definidos en ordenanza.

Aprovechamiento urbanistico.

Superficie Superficie Aprovechamiento edificabilidad Aprov. Urbanistico

del Sector de la UA medio Am maxima de los propietarios
m? m? m?2/m? m? m?

164.757,11 162.768,55 0.70 113.937,98 102.544,18

El aprovechamiento real de la UA SAU Ind 1, es el que resulta de la ordenacion propuesta
por el presente documento, que no deberia superar el Techo Maximo Edificable que se cifra
en 113.937,98 m? techo (Techo Maximo = Superficie de la UA x Aprovechamiento medio =
162.768,55 m?s x 0,70 m? = 113.937,98 m? techo).

Ahora bien, dicho aprovechamiento real y objetivo de la UA es distinto del llamado aprove-
chamiento susceptible de apropiacion por la propiedad de los suelos ordenados puesto que,
como establece la legislacion urbanistica los propietarios de estos suelos deberan sujetarse al
proceso de equidistribucion de cargas y beneficios que dispone la Ley.

El Aprovechamiento Urbanistico susceptible de apropiacion por los propietarios de los suelos
de la UE sera el resultado de restar al Aprovechamiento Urbanistico el 10% del mismo
correspondiente a la Administracion Actuante.

— Unidad de Ejecucion y Sistema de Actuacion.

Al tratarse de una actuacion urbanistica y segun lo establecido en el art. 117 de la vigente
Ley del Suelo y Ordenacion territorial de Extremadura (LSOTEX), el desarrollo de la activi-
dad urbanizadora de los terrenos incluidos en la delimitacion del SAU Ind 1, requerira la
aprobacion de:

e El planeamiento de ordenacion territorial y urbanistico iddneo. En este caso tenemos
como documento de ordenacidn urbanistica las NNSSMM de Hervas y este Plan Parcial
que tiene por objeto la ordenacion detallada del Sector SAU Ind 1 completo.

* El Programa de Ejecucién Aprobado. Para el desarrollo de la UA debera redactarse y
aprobarse el correspondiente Programa de Ejecucidén que desarrolle la UA SAU Ind 1
conforme al sistema de actuacion determinando por la administracion actuante.

e El Proyecto de Urbanizacion, que podra aportarse como anteproyecto como documento
integrante de la alternativa técnica del Programa de Ejecucidon. Dicho documento se
formalizard como proyecto de urbanizacion una vez aprobado el correspondiente
programa de ejecucion.



NUMERO 157
2110
D D Lunes, 16 de agosto de 2010 8

ANEXO I
Ficha de planeamiento

Unidad de Actuacion Urbanizadora SAU Ind 1

UNIDAD DE ACTUACION URBANIZADORA UA- SAU Ind 1
Superficie Bruta de la Unidad de Actuacién 164.757,11 m?
Superficie neta de la unidad descontando sistemas

generales (164.757,11-1.988,56 de carretera existente) 162.768,55 m?
APROVECHAMIENTO

Aprovechamiento medio sector 0,70 m*/m?
Aprovechamiento edificable total 113.937,98 m?
Techo maximo edificable industrial 85.453,48 m?
Techo maximo edificable terciario 28.484,50 m?
CESIONES: SISTEMAS LOCALES y EQUIPAMIENTOS

Superficie para viales (25.801,58) y carretera (2.525,70) 28.327,28 m?
Espacios libres de dominio y uso publico PJ 16.562,12 m?
Equipamientos Genéricos 8.238,23 m?
% Bruto de cesidon (m? sup. Cesién / m? sup. bruta) 32,25 %

Observaciones:

e El Aprovechamiento Urbanistico susceptible de apropiacion por los propietarios
de los suelos de la UA serd el resultado de restar al Aprovechamiento
Urbanistico el 10% del mismo correspondiente a la Administracion Actuante.

e Se establece una reserva obligatoria de 1140 plazas de aparcamiento de
caracter privado (incluidas en las edificaciones con destino industrial y
terciario) y 570 plazas de caracter publico anexas al viario.

e En cumplimiento del Informe de fecha de 25 de enero de 2008 emitido por la
Demarcacién de Carreteras del Estado en Extremadura, el promotor de la
actuacion se compromete en el desarrollo posterior a proyectar e incluir con
caracter vinculante la ejecucion de la obra de acondicionamiento que proceda
en su caso en la interseccion actualmente existente en la carretera provincial a
Hervas con la citada N-630, en estricta aplicacién de la normativa sectorial y
reglamentaria vigente. Debiendo acreditarse como requisito previo para el
inicio del procedimiento de aprobacién del programa de ejecucién, la obligacion
de solicitar nuevo informe de la Demarcacion de Carreteras del Estado,
incorporando certificado plenario.

Condiciones particulares adicionales de la ordenanza TG:

- La ordenacion de los terrenos que este Plan Parcial califica con esta ordenanza
podra completarse con la tramitacion y aprobacién de un Plan Especial de
Ordenacion.
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ANEXO 1I
Estudio Juridico-registral de propiedades
— Finca aportada n.® 1
Titular Ayuntamiento de Hervas
Referencia Catastral Parcela 359, Poligono 10
Superficie tras
levantamiento topografico 119.313 m?
— Finca aportada n.0 2
Titular Maria del Carmen Mufioz Lomo
en representacion de MANSILA, SL
Referencia Catastral Parcela 359, Poligono 10
Superficie tras
levantamiento topografico 19.000 m?
— Finca aportada n.° 3
Titular Maria del Carmen Mufioz Lomo
en representacion de MANSILA, SL
Referencia Catastral Parcela 18, Poligono 10
Superficie tras
levantamiento topografico 21.343 m?
ANEXO III
Cuadro resumen de superficies
Manzana Usos Ordenanza | Superficie m? 'id'f'ca!""dag
ucrativa m
M1 Terciario TC 19.000,00 13.233,04
Dotacional PJ] 264,80 0,00
Industrial 1C 6.489,95 7.870,23
M2 Dotacional DG 7.337,54 0,00
Dotacional DG 900,69 0,00
M3 Industrial IC 29.221,10 35.435,85
M4 Industrial I1C 13.645,90 16.548,11
Dotacional PJ] 8.347,12 0,00
M5 Industrial IC 13.066,92 15.845,99
M6 Industrial IC 8.042,77 9.753,30
Dotacional PJ] 8.215,00 0,00
M7 Terciario TG 21.898,04 15.251,46
Viarios Dotacional - 25.801,58 0,00
Carretera SG - 2.525,70 0,00
TOTAL | 164.757,11] 113.937,98
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2. ORDENANZAS DE LA EDIFICACION
2.1. CONDICIONES DE EDIFICACION

Las presentes ordenanzas de la edificacion comprenden la reglamentacién del uso de los
terrenos y de la edificacion publica y privada del Sector SAU Ind 1 de las NNSSMM de
Hervas, desarrollando y concretando sus normas urbanisticas en el espacio delimitado por la
Unidad de Actuacion UA SAU Ind 1.

Para este Sector se aplicaran las siguientes Condiciones Generales de Aprovechamiento. En
todo lo no regulado en estas ordenanzas se estara a lo dispuesto en la vigente normativa
urbanistica de Hervas.

2.1.1. CONDICIONES GENERALES DE APROVECHAMIENTO.
Articulo 1. Objeto.

En este articulo se establecen las limitaciones a que han de ajustarse las edificaciones, asi
como la forma de precisar y aplicar estas limitaciones y las condiciones de salubridad e higie-
ne de la edificacion; sin perjuicio de las disposiciones de igual rango o superior y de las deter-
minaciones pormenorizadas contenidas en estas Normas en relacion con los usos urbanos.

Articulo 2. Tipos de edificacion.

El tipo de edificacion de cada porcidn concreta del suelo se establece en la planimetria por
medio de alineaciones que lo delimitan y categorias de Ordenanzas que determinan las
dimensiones o relacion entre dimensiones que miden el aprovechamiento, asi como las canti-
dades maximas de las mismas que corresponden al tope de aprovechamiento.

Con caracter general se establecen los tipos siguientes:

a) Edificacion de uso mixto, de varias plantas, ocupando el perimetro de las manzanas o
parcelas.

b) Edificacion de uso mixto, de varias plantas, en edificios exentos con espacio libre entre ellos.
c) Edificacién predominantemente industrial.
d) Edificacion exclusivamente destinada a usos terciarios.

f) Edificacidén destinada exclusivamente a equipamiento y dotaciones.

Articulo 3. Solar, parcela y ocupacion de parcela.

a) Solar: la parcela ya dotada con los servicios que determine la ordenacion territorial y
urbanistica y, como minimo, los siguientes:

1.9 Acceso por via pavimentada, debiendo estar abiertas al uso publico, en condiciones
adecuadas, todas las vias que lo circunden.

No pueden considerarse vias a los efectos de la dotacidon de este servicio ni las vias peri-
metrales de los nucleos de poblacion, respecto de las superficies de suelo colindantes
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con sus margenes exteriores, ni las vias de comunicacion de los nucleos entre si o las
carreteras, salvo los tramos de travesia y a partir del primer cruce de ésta con calle
propia del nucleo de poblacion.

2.9 Suministro de agua potable y energia eléctrica con caudal y potencia suficientes para
la edificacion, construccion o instalacion prevista.

3.9 Evacuacion de aguas residuales a la red de alcantarillado o a un sistema de tratamien-
to con suficiente capacidad de servicio.

4.0 Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado publico en, al menos, una de las
vias que lo circunden.

b) Parcela edificable o neta: Es la parte de solar comprendida dentro de las alineaciones exte-
riores o de calle, alineaciones interiores y el resto de los linderos de la parcela no sujetos a
alguna alineacion o retranqueo, cumpliendo siempre las otras condiciones fijadas en estas
Ordenanzas. A efectos del calculo de edificabilidad sobre parcela neta computara el total de
la superficie de la misma incluida la superficie de retranqueos obligatorios o permitidos,
descontada la superficie de parcela afectada por cesiones a dotaciones publicas.

La parcela minima es la parte de solar comprendida dentro de las alineaciones con la
menor superficie admisible o las menores dimensiones admisibles, dimensiones o superfi-
cies fijadas por el Plan y el presente documento.

d) Ocupacion: Es la definida por la proyeccion vertical sobre un plano horizontal de las lineas
exteriores de la edificacion.

A efectos de computo de la superficie ocupada no contabilizaran aquellas construcciones
bajo rasante destinadas a aparcamiento. Las superficies destinadas a este uso podran
ocupar, bajo rasante, el cien por cien de su parcela.

Se expresara en términos porcentuales respecto al total de la superficie de la parcela
edificable.

Articulo 4. Alineaciones.

Son las lineas, reflejadas graficamente en los planos de ordenacidon correspondientes, que
establecen sobre el terreno los limites definidores de la separacion bien del suelo de dominio
0 uso publicos y del susceptible de aprovechamiento lucrativo, bien —dentro del primero—
del sujeto a otros usos globales y del sujeto a la calificacion de espacios libres, bien —dentro
del segundo— de los sujetos a diversos usos globales u ordenanzas o del constitutivo de la
parcela en su integridad y el susceptible dentro de ella, de ser ocupado por la edificacion.

a) Alineaciones oficiales: son las lineas que delimitan dentro del suelo urbano y/o urbaniza-
ble aquel que es susceptible de un determinado aprovechamiento urbanistico.

Estas alineaciones acotan siempre ambitos continuos y cerrados, calificados con un uso
determinado y sujetos a la correspondiente Ordenanza.

Las alineaciones oficiales se subdividen en dos clases:
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a.1. Alineaciones Principales: Son las que delimitan y separan el suelo con aprovechamien-
to lucrativo del suelo de dominio y uso publico.

a.2. Alineaciones Secundarias: Son aquellas que delimitan y separan bien los suelos con
distinta calificacion, bien con idéntica calificacion pero sujetos a distinto régimen en la
Ordenanza.

Son alineaciones secundarias las alineaciones interiores a las principales que delimi-
ten, dentro de una parcela o solar, la parte ocupable con edificacion y la parte libre de
l[a misma.

b) Alineaciones actuales: son los linderos de las fincas con los espacios viarios o libres exis-
tentes de dominio y uso publicos.

c) Alineaciones obligatorias: son las alineaciones que han de tomarse como lineas de edifica-
cion forzosa segun la Ordenanza correspondiente.

Articulo 5. Rasantes.

a) Rasantes oficiales: Son los perfiles longitudinales de las vias, plazas o calles definidas en
el documento de Ordenacion Detallada.

b) Rasante del terreno: Es un plano teorico adaptado a la configuracion definitiva del terreno
a partir del cual se mediran las alturas permitidas para cada edificio, en el caso en que
éste por su tipologia, se separe de las alineaciones oficiales.

Articulo 6. Retranqueos.

Es el espacio o faja de terreno comprendido entre la alineacidn oficial y el plano de fachada
que incluya cualquier saliente o voladizo de la misma. Se podran fijar también a los restantes
linderos de la parcela.

a) Retranqueo a fachada. Es el ancho de la faja de terreno comprendida entre la alineacion
exterior o de calle y la linea de fachada de la edificacion.

b) Retranqueo a lindero. Es el ancho de la faja de terreno comprendido entre los linderos de
parcela, excepto el fijado por alineacion exterior o de calle, y el resto de las lineas de
edificacion; fachadas o medianeras.

c) Chaflan. Es el truncado de la interseccion (o esquina) de dos alineaciones oficiales de
fachada. Tendra caracter de alineacion oficial de fachada y se medird perpendicularmente
a la bisectriz del angulo de las alineaciones oficiales de fachada.

Articulo 7. Frente de solar.

Es el lindero que coincidiendo en la alineacion exterior o de calle de cada parcela, proporcio-
na a la parcela el acceso principal.

a) Frente minimo. Es la longitud minima de frente de solar que determina el caracter de
edificable o no edificable de cada parcela... No se permitirdn nuevas subdivisiones o
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parcelaciones de fincas cuyos frentes resulten menores de los consignados en las normas
particulares de cada zona.

b) Frente maximo. En las zonas que se indiquen podra fijarse un frente maximo de parcela por
el que las edificaciones deban fraccionar su altura, volumen, apariencia y ritmos edificatorios.

Articulo 8. Fondo de solar.

Se entiende como tal la dimension medida perpendicularmente en cada punto de la alinea-
cion exterior o de calle.

a) Fondo maximo de parcela. En las zonas que se indiquen podra fijarse un fondo maximo de
parcela por el que los predios susceptibles de urbanizarse deban fraccionarse con el fin de
controlar la trama y escena urbana resultante final.

Articulo 9. Fondo edificable.

Es la dimension edificable medida perpendicularmente en cada punto a la alineacion exterior
o de calle y que define la alineacién oficial interior tanto en toda la altura de edificacion,
como a partir de determinada planta.

a) Fondo maximo edificable. Es la maxima dimension edificable para la edificacion principal
de cada parcela establecida bien en las Claves de cada zona, bien en la documentacion
grafica que desarrolle el presente documento de ordenacion detallada.

Las cotas indicadas en los planos o las consignadas en la normativa de cada zona se enten-
deran iguales para toda la manzana, excepto cuando excepcionalmente se indicase lo contra-
rio 0 acotase expresamente, en cuyo caso prevalecera la cota en metros sobre el dibujo.

Articulo 10. Alturas.

a) Altura de la edificacién: Es la distancia vertical desde la rasante de la acera o del terreno,
en su caso, en contacto con la edificacion, a la cara inferior del forjado que forma el techo
de la Ultima planta, medida en el punto medio de la fachada. A los efectos de la aplicacién
de la correspondiente Ordenanza, se establecen dos sistemas de determinacién de la altu-
ra de la edificacion: por metros totales y por nimero de plantas.

No podra haber variaciones, en los extremos de fachada o fachadas a calle, superiores a
1,50 m sobre la altura maxima permitida. En caso de superarse el limite anterior habra de
escalonarse la edificacion de forma que se cumpla en cada uno de los tramos.

En edificacion exenta, la altura maxima se medira desde el terreno en contacto con la
edificacion en todo su perimetro, en las condiciones anteriores.

b) Computo de alturas:

b.1. La altura se medird desde la rasante de la alineacidn oficial hasta la mas alta de las
siguientes referencias: la cara inferior del forjado de la Ultima planta.

En caso de existir desnivel en la rasante, la altura maxima se tomara en el punto
medio de la alineacion oficial por tramos de 40 metros.
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b.2. En los patios cuya altura se reglamente en la Ordenanza, se efectuara la medicion de
altura maxima del edificio desde el nivel del piso de la planta mas baja con huecos de
iluminacion, soleamiento o ventilacion al patio hasta el remate superior de paramento
exterior del mismo.

b.3. En las Ordenanzas en que la alineacién oficial no sea obligatoriamente linea de edificacidn,
la altura maxima habra de medirse en cada paramento exterior desde la cota del terreno.

c) Altura libre de piso minima: se entiende por tal la distancia entre la cara del pavimento
terminado vy la del techo de una misma planta; con caracter general se establece un mini-
mo de 2,50 m, que para garajes y aparcamientos sera de 2,20 m, con las salvedades que
se determinan en las ordenanzas individuales de los usos.

d) Altura de la edificacion abierta, aislada o exenta: la altura maxima debera cumplirse en
cualquier punto de la fachada y se medira a partir de la cota del terreno en dicho punto.

e) Construcciones permitidas por encima de la altura: Por encima de la altura maxima permi-
tida se podra edificar en las condiciones siguientes:

Las construcciones por encima de la altura sélo se podran destinar a estancias vivideras
con iluminacion natural individual, caja de ascensores, escaleras, depdsitos, trasteros,
chimeneas y otras instalaciones.

Cuando el edificio se termine con cubierta inclinada los faldones no podran tener una incli-
nacion superior a 30° debiendo adoptarse soluciones constructivas de tal forma que las
lineas de cumbrera no excedan nunca mas de 3,5 metros por encima de la altura maxima
de la edificacion principal.

En todo caso deberd resolverse en la composicion y materiales de alzados el adecuado
tratamiento de chimeneas y aparatos de ventilacion en concordancia con la composicidn
del edificio y las condiciones del enclave en el que se ubique, todo ello sin perjuicio del
cumplimiento de su legislacion especifica.

En el caso de edificacion de uso industrial y terciario se permitira superar la altura maxima
con elementos singulares e instalaciones y elementos propios de la actividad a implantar.

f) Entreplantas: En las plantas bajas se permiten entreplantas, no pudiendo ocupar mas de
50% de la superficie del local; deberan retranquearse siempre de la fachada o alineacion
3 metros como minimo y tendran su acceso exclusivamente por el local sobre el que se
sitla, no permitiéndose su funcionamiento independiente de dicho local.

La altura libre por encima de la entreplanta no podra ser inferior a 2,20 metros, ni inferior
a 2,50 metros por debajo de la misma.

g) Semisdtano y sotano: Salvo que se destine al aparcamiento de vehiculos, la planta que
tenga su piso en parte o totalmente bajo la rasante del terreno y su techo parcialmente
sobre dicha rasante se considerara como semisétano y su altura libre minima no sera infe-
rior a 3 m. La planta situada bajo la rasante debajo de la planta baja o el semisétano, si la
hubiera, sera considerada sétano y su altura libre minima no sera inferior a 2,40 m.
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Articulo 11. Superficies.

a) Superficie ocupada: Es la comprendida dentro de los limites definidos por la proyeccion
horizontal sobre la propia parcela o sobre un plano horizontal asimilable de las lineas
externas de toda la construccion, incluso vuelos. Los aparcamientos subterraneos, en los
espacios abiertos y libres y en las condiciones que se fijan en cada caso, no se computa-
ran como superficie ocupada.

b) Superficie maxima de ocupacion: Es el maximo porcentaje fijado para la relacion entre la
superficie ocupada y la de la parcela neta.

c) Superficie total edificada: Es la resultante de la suma de las superficies edificadas en
todas las plantas contabilizandose éstas como la superficie encerrada por la linea exterior
de los muros de cerramiento, incluyendo la superficie de voladizos en su totalidad.

Articulo 12. Edificabilidad.

Son los coeficientes que indican la maxima edificacion permitida, medida como relacion entre
la superficie de suelo edificable, parcela o solar, y la superficie maxima que se permite cons-
truir en el total de las plantas, expresado respectivamente en m3/m? o en m?/m?.

Salvo especificacion en contrario, la medicidon de la edificabilidad total se hara sobre el suelo
definido por alineaciones.

a) Edificacion computable: para medir la superficie total construida, a efectos de obtener la
edificabilidad, se computara toda la edificacion en distintas plantas cuyo volumen se
levante por encima de la rasante de alineaciones o de la rasante del terreno si no es
forzosa la edificacién sobre alineacion. Se computara la superficie de las plantas en las
que la altura de la cara superior del forjado de techo con respecto a la rasante supere
1,50 metros, medida en cualquier punto; no computandose en caso contrario.

Se computaran en la superficie construida los cuerpos de edificacion caso de permitirse
que sobresalgan en relacidon con las alineaciones oficiales, asi como las terrazas cubiertas
con independencia de su cerramiento.

No podra descontarse, en el caso del alojamiento, compartimentado horizontalmente, la red
de accesos definida por la Ordenanza de dicho uso. No serdn computables los soportales en
planta baja, siempre que cumplan la condicion del espacio urbano exterior y accesible.

Articulo 13. Espacio abierto privado.

Es la parte no edificable de la parcela. Podra destinarse, en una proporcion libre a vias, acce-
S0S a garajes y aparcamientos, conceptuandose el restante como espacio libre. Puede ser de
uso y explotacidn privada aun siendo de dominio publico.

Articulo 14. Espacio libre privado.

Es la zona de terreno de espacio abierto privado; no podra destinarse mas que a plantacio-
nes, parques infantiles, piscinas y deportes.
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Articulo 15. Entrantes, salientes y vuelos.
a) Generalidades:

1. No se permitird sobresalir de la alineacidn oficial mas que con los vuelos que se fijan
en estas Ordenanzas. Los salientes minimos se establecen en relacion con el ancho de
la calle. En las zonas que se establezcan retranqueos obligatorios no podra ocuparse el
terreno que determine el retranqueo de la alineaciéon de fachada con ninguna cons-
truccion, incluidos los subterraneos, aunque se destinen a aparcamientos, salvo deter-
minacion en contrario.

2. No se permitirdn voladizos a patios de manzana.

3. Los entrantes a partir de la rasante de la calle o terreno estaran dotados de cerramien-
tos, barandillas o protecciones adecuadas. Se podra permitir el retranqueo de las cons-
trucciones de la alineacion oficial, siempre que no dejen medianerias al descubierto
adosandoles cuerpos de edificacion pudiendo admitirse su conversidon en fachada o su
decoracion con los mismos materiales y caracteristicas de las fachadas existentes.

4. Se consienten terrazas entrantes con profundidad no superior a su ancho. Esta profun-
didad se contara a partir de la linea exterior del saliente del balcon o terraza, si la
hubiere.

5. En ningln caso se permitirdn la apertura de huecos, salientes o vuelos a menos de 0'60
m. de las lineas de medianeria.

6. Las fachadas interiores de los patios de manzana deberan tratarse con caracter de
fachadas principales al menos siempre que sean visibles desde el espacio exterior acce-
sible, todo ello si perjuicio de las determinaciones expresas de estas ordenanzas en
relacién con estas fachadas.

b) Cuerpos volados cerrados.

1. Los salientes permitidos segun el ancho de calle en edificacion cerrada seran como
minimo los siguientes:

— Calles o distancias de 20 m hasta 25: 1,00 m.
— Calles o distancias de 10 m hasta 20: 0,80 m.
— Calles o distancias menores de 10 m: No se permiten.

El saliente se contara a partir del paramento de fachada.

2. Quedaran separados de las fincas contiguas en una longitud, como minimo, igual al
saliente y no inferior a 0,60 m.

c) Balcones o voladizos abiertos.

El saliente maximo de tales elementos sera el mismo que el sefialado para los cuerpos
volados. No existe limitacion para la longitud de los voladizos abiertos, quedando separa-
dos de las fincas contiguas en una longitud, como minimo, igual al saliente y no inferior a
0,60 m.
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d) Limitaciones de los voladizos.

No podran disponerse voladizos a una altura menor de 3,00 m sobre el nivel de la acera
medida en el punto mas desfavorable y el saliente debera quedar remetido 0,20 m como
minimo de la linea de bordillo.

En cualquier caso, respetaran el arbolado existente y las farolas o baculos del alumbrado
publico.

En edificaciones con fachadas en esquina podran unirse los voladizos correspondientes a
cada una de ellas.

e) Aleros y cornisas.

El saliente maximo de estos elementos sera el especificado para los cuerpos volados, si bien
el alero podra salir sobre los cuerpos cerrados la misma dimension que lo hace sobre el para-
mento de fachada, siempre que dicho alero constituya elemento decorativo de la misma.

f) Marquesinas y toldos.

1. En las marquesinas la altura libre minima sobre la rasante de la acera o terreno serd de
3 m. Su saliente podra ser igual al ancho de la acera menos 0,40 m respetando en todo
caso el arbolado. Las aguas no podran verter a la via publica.

2. En los toldos, la altura minima libre sobre la rasante de la acera o terreno sera de 3
metros pudiendo admitirse elementos colgantes, no rigidos, que dejen libre una altura de
2,50 m. Su saliente podra ser igual al ancho de la acera menos 0,40 m respetando en
todo caso el arbolado. Se prohiben los apoyos a calzada o acera de caracter definitivo.

Articulo 16. Servicios, instalaciones y accesorios de la edificacion.

a) Toda edificacion deberd contar en su interior con red y servicio de agua corriente potable,
energia eléctrica, red y servicios de desaglie de aguas pluviales y residuales y, en los
casos pertinentes, ademas, con ascensores y montacargas, de acuerdo todo ello con lo
dispuesto en la legislacion vigente y lo establecido en las normas contenidas en las
presentes Ordenanzas.

b) Las instalaciones de calefaccion, acondicionamiento de aire, gas, teléfono, antenas de
television, etc., deberan cumplir con la legislacion vigente, debiendo quedar asegurada su
integracion en el edificio de modo tal que no afecte desfavorablemente a su seguridad y
composicion. Las unidades condensadoras climatizadoras deberan alojarse preferentemen-
te en espacios fuera del plano principal de fachada.

c) Podran permitirse troneras o tolvas en las fachadas o portales de los edificios, cuando se
prevea la instalacidén central y siempre que no resulten afectados ni los espacios libres de
uso publico, ni la composicion y seguridad de las edificaciones.

d) Carteria: todo edificio dispondrad de buzones para la correspondencia de acuerdo con las
normas vigentes, incluido un buzdn para el cartero, y situados en las zonas de uso comun,
de facil acceso e integrados en el disefio del ambito en el que se ubiquen.
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e) Numeros de gobierno: sera obligatorio el sefialamiento de las fincas urbanas con el nime-
ro de gobierno que les corresponda en la via en la que se sitlen, debiendo ser perfecta-
mente visible durante el dia y la noche.

f) Estacionamiento obligatorio de vehiculos: toda edificacidn deberd contar en la superficie
de la parcela, plantas bajas o sdtanos, con las correspondientes plazas de estacionamien-
to en el momento de finalizar las obras de edificacion.

g) Condiciones de las instalaciones: cualesquiera instalaciones y servicios que se ubiquen en
la edificacion o sus proximidades deberan cumplir las disposiciones vigentes y en especial
el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, garantizando
tanto al vecindario o usuarios de la edificacion, como a los viandantes la inexistencia de
molestias, olores, humos, vibraciones, ruidos, etc.

Articulo 17. Conservacion de instalaciones, servicios, parques, jardines y espacios
libres.

a) Los espacios libres y zonas ajardinadas, asi como las instalaciones y los servicios de toda
clase de dominio y uso publicos, que deban cederse al Ayuntamiento, habran de construir-
se o realizarse de conformidad y con las condiciones de calidad previstas en la normativa
de aplicacion, la ordenacion urbanistica y el pertinente proyecto de urbanizacion y entre-
garse al Ayuntamiento en perfecto estado vy, en su uso debido y normal funcionamiento.

b) Los servicios, instalaciones, espacios libres y zonas ajardinadas que sean de propiedad
privada deberan ser conservados, vigilados y, en su caso, reparados por sus propietarios,
de acuerdo con las presentes Ordenanzas y las disposiciones vigentes.

2.1.2. CONDICIONES GENERALES DE USO E HIGIENE EN LA EDIFICACION
Articulo 18. Usos de la edificacion.
A efectos de las presentes ordenanzas se clasifican los usos del siguiente modo:

— Aparcamiento y servicios del automavil.
— Residencial.

— Industrial.

— Comercial.

— Oficinas.

— Equipamiento: Cultural, espectaculos, salas de reunion, sanitario, religioso y deportivo y
espacios libres.

Articulo 19. Disposiciones generales.

1. Cuando una actividad comprenda varios de los usos sefialados en el articulo anterior, y
siempre que sean compatibles entre si, cada uno de los mismos debera cumplir las condi-
ciones que se determinan en el apartado especifico de cada uso.

2. Las normas que se fijan en los articulos siguientes son de aplicacién a las obras de nueva
planta, de ampliacion, de reforma y de cambio de uso.
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3. La obligatoriedad en el cumplimiento de estas normas se entiende sin perjuicio de cuantas
otras dimanen de otros organismos y les fuesen de aplicacidén y cualquier otra de legisla-
cion sectorial que sea de aplicacion segln el uso concreto.

4. Sélo se permiten obras de reforma y ampliacion en fincas o locales, cuando estén dedica-
dos o se destinen a usos permitidos por la calificacion urbanistica de que le otorgan las
NNSSMM.

5. Con objeto de regular la convivencia ciudadana y evitar molestias reciprocas entre el
vecindario, y con independencia de lo ya expuesto en los diversos apartados anteriores,
quedan sometidos al acto de solicitud de licencia todas aquellas actividades sobre las que
se presume una eventual repercusion sobre terceros. Se incluye en esta obligacion la
instalacion de climatizadores de aire, chimeneas de ventilacion, actividades que produzcan
ruido, olores y vibraciones, y elementos que modifiquen la escena urbana.

Articulo 20. Uso de aparcamiento y servicios del automovil.

a) Se define como uso de aparcamiento a todo lugar destinado a la estancia de vehiculos de
cualquier clase, y los dedicados a su servicio como venta de suministros y repuestos.

Se consideran incluidos dentro de esta definicion los servicios publicos de transporte, asi
como los depdsitos y locales para la venta o reparacion de automdoviles.

b) Clasificacion. A efectos de las presentes Ordenanzas se establecen:

— Grupo I. Aparcamiento en superficie, bajos, sotanos o anexo a edificios con otro uso.
— Grupo II. Talleres del automavil.
— Grupo III. Estaciones de servicio.

c) Condiciones de los locales. A los efectos de cumplimiento de la capacidad de cada local,
que se estime maximo, el proyecto del local destinado a Aparcamiento-Garaje grafiara las
plazas. Una vez construido el edificio, se localizaran las plazas en el pavimento, quedando
prohibida tanto la venta de plazas suplementarias como la ocupacion del espacio por mas
vehiculos que los autorizados.

— Altura libre minima: Sera superior a 2,20 metros, medidos en cualquier punto del local,
admitiéndose descuelgues de elementos estructurales o instalaciones que dejen libre
una altura de 2,00 metros.

— Plaza de aparcamiento. La definida, por la normativa vigente aplicable a cada tipo de
construccion.

— Accesos: El definido, por la normativa vigente a cada tipo de construccion.
— Rampas y vias de reparto: Las definidas por la normativa vigente a cada tipo de construccion.

— Ventilacién: La ventilacién natural o forzada estard proyectada con suficiente amplitud
para impedir la acumulacion de vapores o gases nocivos, conforme a las cifras que
sefala el Reglamento de Actividades Molestas. La ventilacion forzada debera realizarse
de manera que el niumero de renovaciones/hora de aire y gases del ambiente del
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garaje sea el necesario para cumplir las normas que sefiala el Reglamento de Indus-
trias y Actividades.

— Evacuacion de aguas residuales: Sera obligatoria la instalacion de sumideros sifonicos
en los locales destinados a garaje. Los grupos II y III dispondran de un sistema eficaz
de depuracién de grasas.

— Tluminacién: Se estara a lo dispuesto en la legislacion vigente. El modelo de aparatos y
mecanismos eléctricos sera tal que quede garantizada su idoneidad frente a la hume-
dad y el fuego.

— Aseos: Los garajes-aparcamientos de mas de 500 metros cuadrados y los talleres
dispondran de un retrete con lavabo.

d) Condiciones particulares de los Talleres de automavil.

Ademas de las condiciones generales y disposiciones legales vigentes de aplicacion
cumpliran las siguientes:

— Dispondran, dentro del local, de una plaza aparcamiento perfectamente acotada, por
cada 25 m? de taller, con un minimo de dos plazas.

— Para potencias instaladas superiores a 25 CV, deberan ubicarse en edificios con uso
exclusivo.

Articulo 21. Uso residencial.

a) Se define el uso residencial como aquel destinado a la vivienda temporal o permanente de
personas.

b) Clasificacion. Se establecen en funcion de los grados de intensidad y modos de ocupacion
del suelo. Estos son:

— Grupo I: Vivienda colectiva. Se entiende por tal la situada en un edificio con acceso
comun, para varias residencias, en régimen de propiedad horizontal.

— Grupo II: Vivienda unifamiliar. Se entiende por tal la situada en parcela independiente,
en edificio aislado, agrupado, o adosado.

— Grupo III: Residencial-Hotelero-Asistencial. Es el correspondiente a aquellos edificios
para residencia de personas de caracter publico o privado, y agrupados en la rama de
hosteleria y otros usos residenciales de caracter docente (internados, residencias de
estudiantes, etc.) o asistencial (residencia de ancianos o nifios). Se incluye en este
grupo el uso de residencial movil tipo camping.

c) Condiciones y programa minimo en viviendas. Para todo lo que no esté explicitamente
reglamentado en estas Ordenanzas, y en tanto que las mismas no sean contradictorias
con el documento que se menciona a continuacion, el disefio de las viviendas se sometera
a lo dispuesto en la normativa vigente que establece las condiciones minimas de habitabi-
lidad de las viviendas de nueva construccion.

En ningun caso se permitirdn viviendas en sétanos o semisétanos.
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Articulo 22, Uso industrial.

a) Definicion y clasificacion. Es el correspondiente a los establecimientos destinados al
conjunto de operaciones que se ejecuten para la obtencién y transformacion de materias
primas o derivados de éstas, su posterior transformacion, su almacenaje, envasado, repa-
racion, transporte y distribucion de dichos productos.

Dentro del uso industrial, se establecen los siguientes grupos:

1.9) Industria No Compatible en el municipio. Responde a aquellas industrias que por razén
de su peligrosidad, tamafio o actividad no es compatible con el modelo territorial
propuesto por este Plan Parcial para el municipio de Hervas. Corresponderia con las
siguientes actividades concretamente especificadas a continuacion u otras asimilables:

— Refinerias de petrdleo bruto, incluidas las que produzcan Unicamente lubricantes a
partir de petroleo bruto, asi como las instalaciones de gasificacion y licuefaccion de
al menos 500 toneladas de carbon de esquistos bituminosos al dia.

— Centrales térmicas y otras instalaciones de combustién con potencia térmica de al
menos 300 MW, asi como centrales nucleares y otros reactores nucleares, con
exclusion de las instalaciones de investigacion para la produccién y transformacion
de materias fisionables.

— Instalaciones destinadas exclusivamente al almacenamiento permanente o a la
eliminacion definitiva de residuos radiactivos.

— Plantas siderurgicas integrales.

— Instalaciones destinadas a la extraccion de amianto, asi como su tratamiento y
transformacion, y de los productos que lo contienen: Para los productos de amianto-
cemento, una produccion anual de mas de 20.000 toneladas de productos termina-
dos; para las guarniciones de friccion, una produccion de mas de 50 toneladas
anuales de productos terminados; y para otras utilizaciones del amianto, una utili-
zacion de mas de 200 toneladas por afio.

— Instalaciones quimicas integradas.
— Instalaciones industriales de almacenamiento al por mayor de productos quimicos.
— Industrias de fabricacion de pastas de celulosa. Artesanas.

2.9) Industria No Compatible, con el medio urbano, corresponde a usos industriales que
deben ubicarse en areas especificas, fuera del perimetro delimitado por el suelo urba-
no incluidos los poligonos industriales. Corresponderia con las actividades especifica-
das a continuacion u otras asimilables:

1. Instalaciones para el aprovechamiento de la energia edlica cuya potencia nominal
sea superior a 1 MW.

2. Instalaciones de gestidn de residuos sélidos urbanos y materia de reciclado o similares.
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. Plantas para la fabricacion aglomerantes hidraulicos.
. Plantas para la fabricacion de aglomerados asfalticos.

. Industrias textiles y del papel destinadas a: Lavado, desengrasado y blanqueado de

lana, obtencidn de fibras artificiales y tintado de fibras.

. Almacenamiento de productos inflamables con una carga de fuego ponderada de la

instalacion, en Mca/m?, superior a 200.

. Complejos e instalaciones siderurgicas destinadas a: Fundicidn, Estirado, Lamina-

cién y Trituracién y calcificacién de minerales metalicos.

. Fabricacion de vidrio.

. Fabricacion y formulacion de pesticidas, productos farmacéuticos, pinturas, barni-

ces, elastdmeros y perdxidos.

10. Fabricacion y tratamiento de productos a base de elastomeros.

11. Fabricacion de fibras minerales artificiales.

12. Instalaciones de fabricacion y almacenaje de explosivos y pirotecnia.

13. Instalaciones destinadas a la extraccion, tratamiento y transformacion del amianto

y de los productos que lo contienen.

3.9) Industrial y almacenamiento en general, corresponde a usos industriales que deben
establecerse en aquella zona de cuyo uso principal sea el de industria y almacena-
miento en todos sus grados y categorias. Corresponderia con las actividades especifi-
cadas a continuacion u otras asimilables:

1.

2.

Plantas clasificadoras de aridos y plantas de fabricacion de hormigdn.

Industrias agroalimentarias destinadas a la produccidon de: Cerveza y maltas, Jara-
bes y refrescos, Mataderos y salas de despiece, Margarina y grasas concretas,
Fabricacion de harina y sus derivados, Extractoras de aceite, Destilacion de alcoho-
les y fabricacion de vinos, Fabricacion de conservas de productos animales o vege-
tales y Azucareras.

. Fabricacion de tableros de particulas y contrachapados.
. Instalaciones relacionadas con el caucho y sus aplicaciones.

. Instalaciones para el trabajo de los metales, destinadas a: Caldereria, trefileria y

construcciones de estructuras metalicas.

. Fabricacion de piensos compuestos.
. Industria de aglomerado de corcho.

. Instalaciones de trituracion, de aserrado, tallado y pulido de piedra con potencia

instalada superior a 50 CV.
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9. Fabricacion de baldosas y prefabricados de hormigdn y similares.

10. Fabricacion de ladrillos, tejas, azulejos y demas productos ceramicos.
11. Instalaciones relacionadas con el tratamiento de pieles, cueros vy tripas.
12. Almacenes de venta al por mayor de articulos de drogueria y perfumeria.
13. Almacenes de venta al por mayor de productos farmacéuticos.

14. Instalaciones de aserradero y manipulado de madera.

15. Instalaciones de desguace y almacenamiento de chatarra.

16. Talleres de reparacion de vehiculos a motor y de maquinaria de peso maximo auto-
rizado superior a 3.500 Kg.

4.0) Talleres artesanales y pequefia industria, que corresponde a los usos industriales
compatibles con otros usos urbanos. Corresponderia con las actividades especificadas
a continuacion u otras asimilables:

1. Talleres de carpinteria metalica y cerrajeria.

N

. Talleres de reparaciones eléctricas.

3. Talleres de carpinteria de madera, almacenes y venta de muebles.

4. Corte y manipulacion del vidrio.

5. Talleres de reparacion y tratamiento de productos de consumo doméstico.
6. Produccion artesanal y oficios artisticos.

5.9) Talleres de mantenimiento y reparacion del automovil, que incluye las actividades
comprendidas en los siguientes epigrafes:

1. Talleres de reparacion de vehiculos a motor y de maquinaria de peso maximo auto-
rizado inferior a 3.500 kg.

2. Lavado y engrase de vehiculos a motor.

b) Localizacion de las actividades: A efectos de incompatibilidad de uso industrial se estable-
cen de acuerdo con el emplazamiento relativo de la industria las siguientes situaciones:

A. En edificio de uso mixto industrial terciario.
B. En edificio industrial exclusivo aislado o adosado.

Las condiciones de compatibilidad y los limites maximos de potencia y superficie para
cada categoria se ajustaran a lo establecido en el Reglamento de Actividades Molestas,
Nocivas o Peligrosas y no podran instalarse a menos de la distancia que sefiala dicho
reglamento del nlcleo de poblacion mas proximo, o de zonas calificadas como residencia-
les o de equipamiento.
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¢) Condiciones generales: Corresponde al Ayuntamiento la facultad de concesion de licencias
para la instalacion, apertura y funcionamiento de cualquier clase de industria asi como la
comprobacion y vigilancia del cumplimiento de la normativa vigente.

— Todas las instalaciones industriales deberan cumplir las disposiciones generales sobre la
materia, el Reglamento de actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, la
Ley de Prevencion de Riesgos Laborales y las condiciones que se establecen en la
presente normativa. Dichas instalaciones deberan siempre realizarse bajo la direccidn
de un técnico legalmente competente.

— En ningln caso se autoriza el almacenaje al por mayor de productos inflamables o explosi-
vos, en locales que formen parte o sean contiguos a edificios destinados a vivienda.

— La superficie que ocupa una industria viene fijada por la suma de superficies de todos
los locales y espacios destinados a esta actividad. Se computara la superficie de las
oficinas y zonas de exposicion y venta que deberan tener acceso independiente de los
locales destinados a uso industrial.

— Se dispondran aseos para los trabajadores, con un inodoro, un urinario, un lavabo y
una ducha: un aseo completo hasta 200 m?, incrementandose una unidad de aseo por
cada 500 m? construidos o fraccion.

d) Condiciones de accesos y construccion.
— Las escaleras y pasillos de circulacion general tendran un ancho minimo de un metro.

— Todos los paramentos interiores, asi como los pavimentos seran impermeables y lisos.
Los materiales que constituyan la edificacién deberan ser incombustibles y las estructu-
ras resistentes al fuego y de caracteristicas tales que no permitan llegar al exterior
ruidos ni vibraciones.

— La potencia electromecanica esta determinada por la suma de las potencias de los moto-
res que accionen las maquinarias y aparatos y se expresara en caballos de vapor (CV).
No computara la de iluminacion, instalaciones de aire acondicionado, ni ventilacion.

— Si las aguas residuales no reunieran, a juicio de los Técnicos Municipales correspon-
dientes, las debidas condiciones para un vertido al saneamiento general, habran de
ser sometidas a un proceso de depuracion adecuado, que cumpla las condiciones
que sefiala el Reglamento de Industrias y Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas
y Peligrosas.

— Si los residuos que produzca cualquier industria, por sus caracteristicas, no pueden ser
recogidos por el Servicio de Limpieza Municipal, deberan ser trasladados directamente
a un vertedero autorizado, por cuenta del titular de la actividad.

Articulo 23. Uso Terciario/comercial.

a) Se define como uso terciario/comercial el desarrollado en locales de servicio publico,
destinados a la compraventa al por menor de mercancias y servicios comprendidos en las
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agrupaciones de comercio al por menor, actividades inmobiliarias, actividades informati-
cas, otras actividades empresariales y servicios personales de la Clasificacion Nacional de
Actividades Econdmicas (CNAE), asi como las sucursales bancarias.

Asi mismo, se considera uso comercial el desarrollo de actividades industriales y de alma-
cenamiento siempre que, perteneciendo a la categoria A de dicho uso (ver art. anterior) la
superficie de local destinada a la venta al publico supere el 25 por ciento de la total
cubierta afecta a la actividad.

También se considera uso comercial el de prestacion de servicios relacionados con la hoste-
leria, Grupo 55, venta directa al publico de bebidas y comidas, con o sin espectaculos.

b) Se establecen tres grupos dentro del uso comercial:

Grupo I: Comercio diario de alimentacion, bebidas y tabaco. Comercio ocasional, constituido
por el resto del comercio al por menor y los servicios personales y sucursales bancarias.

Grupo II: Comercio mixto al por menor en grandes superficies con locales mayores de 250 m2.
Grupo III: Establecimientos hosteleros:
Establecimientos de bebidas, cafés y restaurantes con y sin espectaculos.

c) Condiciones de los locales. Los locales de uso comercial, ademas de la legislacién vigente
en cuanto les fuera de aplicacidén, cumpliran las siguientes condiciones:

— La zona destinada al publico en el local tendrd una superficie minima de 8 m? y no
podra tener, con las excepciones marcadas en las presentes ordenanzas, comunicacion
directa con ninguna vivienda.

— En el caso de que en el edificio exista uso de viviendas, éstas deberan disponer de
acceso y escaleras independientes de los locales comerciales de la planta baja, o de
plantas superiores si se autorizarse el uso comercial en ellas.

— Los locales comerciales y sus almacenes no podran comunicarse con las viviendas,
cajas de escalera ni portal si no es a través de un espacio intermedio, con puerta de
salida inalterable al fuego.

— En caso de construirse sétano, la altura libre minima serd de 2,50 metros, debiendo
estar necesariamente ligado a la actividad de la planta baja del edificio, no computando
su volumen a efectos del calculo de la edificabilidad.

— El ancho minimo de las escaleras interiores de los locales comerciales sera de 1,00
metro.

— Los locales comerciales dispondran de los siguientes servicios minimos:

Por cada 200 m? o fraccién, un inodoro y un lavabo, con ventilacién. A partir de 200 m?
y/o 10 empleados, se instalardn con absoluta independencia para hombres y mujeres,
disponiendo de una zona de aislamiento que los separe del espacio propiamente
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comercial. Se exceptua el grupo III, en el que se dispondran 2 aseos (hombres y muje-
res) para locales de mas de 50 m2,

Por cada 50 m? de local, se proveera una chimenea de ventilacion estatica, lo que habra de
tenerse en cuenta en el disefio del edificio cuyos bajos se destinen a locales comerciales.

Articulo 24. Uso de oficinas.

a) Se incluyen en este uso las actividades privadas o publicas de caracter administrativo,
financiero, profesionales y despachos privados. Segun la CNAE, este uso comprende
las actividades de intermediacion financiera, seguros y planes de pensiones, activida-
des auxiliares a la intermediacidn financiera, actividades inmobiliarias, actividades
informaticas, investigacion y desarrollo y otras actividades empresariales asi como
agencias de viaje, de educacion, actividades asociativas y actividades recreativas,
culturales y deportivas.

b) Clasificacion. Se distingue un Unico grupo a efectos del presente documento que engloba
todos los mencionados en el apartado anterior.

c) Condiciones de los locales.

Los locales de uso de oficinas, ademas de la legislacion vigente, en cuanto le fuere de
aplicacion, cumpliran las siguientes condiciones:

— Cuando se prevea un acceso de publico superior a las 50 personas/dia, la zona destina-
da al publico en el local tendrd una superficie minima de 8 m? y no podra tener comuni-
cacion directa con ninguna vivienda.

— En el caso de que en el edificio exista uso de vivienda, éstas deberan disponer de acce-
sos y escaleras independientes de los locales de oficina de planta baja.

— Los locales de oficinas y sus almacenes con accesos independientes al espacio publico,
no podran comunicarse con las viviendas, caja de escaleras ni portal si no es a través
de un espacio intermedio, con puerta de salida inalterable al fuego.

— En el caso de construirse sotano, la altura libre minima serd de 2,50 metros,
debiendo estar necesariamente ligado a la actividad de la planta baja del edificio y
sélo para uso de almacén y aseos, no computando su volumen a efectos del calculo de
la edificabilidad.

— El ancho minimo de las escaleras interiores de los locales de oficinas sera de 1 metro.
— Los locales de oficinas cumpliran los siguientes servicios minimos:
¢ Para cada 100 m?, (o fraccién), 1 WC y 1 lavabo.

¢ A partir de 100 m? se instalaran con absoluta independencia para sefioras y caballe-
ros, disponiendo de una zona de aislamiento que los separe del espacio propiamen-
te comercial.
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Articulo 25. Equipamientos: cultural, espectaculos, salas de reunion, sanitario, reli-
gioso, deportivo y espacios libres.

a) Es el uso que corresponde a aquellos edificios de servicio al publico, de titularidad publica
o privada, destinados tanto al desarrollo de la vida de relacién como al desarrollo de acti-
vidades culturales y de recreo; ensefianza o investigacion en todos sus grados; tratamien-
to y alojamiento de enfermos; culto, asi como espacios libres de uso publico, etc.

b) Condiciones de los locales. En todos los casos se cumplirédn las condiciones fijadas por la
normativa vigente en cada reglamentacion especifica.

Los establecimientos cumpliran simultaneamente las condiciones establecidas para el Uso
de Comercio, y sus instalaciones las establecidas para el Uso Industrial, cuando les fuera
de aplicacion.

Asi mismo, se observara con especial atencion la legislacion de proteccion contra incen-
dios, actividades molestas y actividades recreativas.

2.1.3. CONDICIONES ESTETICAS Y MEDIOAMBIENTALES.
Articulo 26. Condiciones generales.

En fomento y defensa del conjunto del municipio corresponde al Ayuntamiento a través de
las Ordenanzas del presente documento regular las caracteristicas estéticas de las edificacio-
nes, y ello en base a que la conservacion de un medio ambiente urbano de calidad no ha de
ser privilegio de determinadas areas con valores preexistentes histdrico-artisticos, sino que
mas bien han de ser una legitima aspiracion de cualquier espacio o edificio en que se
desarrolle una actividad humana.

Articulo 27. Condiciones particulares.
La edificacion cumplira las siguientes condiciones:
a) Paramentos verticales de la edificacion.

Materiales: Se permite acusar con materiales distintos los elementos constructivos, tales
como cantos de forjado o estructura, siempre que sean elementos representativos de la
estructura del edificio.

En las plantas bajas y hasta una altura de 1,50 metros se admiten zécalos de materiales
tradicionales tales como revoco rugoso y aplacado de piedra natural. Se prohiben los
zbcalos de piedra de musgo y plaqueta ceramica.

Se permitird el recercado de huecos mediante pintura o recrecidos de mortero y aplacado
de piedra natural.

Disposicidon: Se establecera la continuidad de los paramentos verticales de las plantas
superiores con la planta baja, de manera que los locales de esta planta quedaran delimita-
dos por elementos arquitectonicos propios del edificio. Sobre estas partes queda prohibida
la instalacién de elementos que distorsionen el caracter de la edificacion.
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Hastiales: Aquellas parcelas con hastiales laterales exentos deberan tratar este paramento
con los mismos criterios que se utilicen para la fachada principal.

Color: El color predominante sera el blanco, o tonalidades ocres, grises y en general colo-
res que no sean estridentes. En los zdcalos y recercado de vanos se autorizaran también
colores acordes al conjunto. No se permiten colores estridentes.

b) Pavimentos.

Materiales: Se utilizara un material idéntico, equivalente o armonizante con el que se fije
el proyecto de urbanizacion para los itinerarios peatonales, en aquellos espacios libres de
las parcelas que, necesitando estar pavimentados, tengan vision desde el espacio publico
y solucion de continuidad con él.

¢) Huecos de fachada.

El tamafio de huecos en todas las plantas sera libre. Entre hueco y hueco, se respetaran
aquellos elementos arquitectonicos que establezcan la continuidad con las plantas superiores.

Materiales: No se permite la utilizacion de carpinteria de aluminio anodizado en su color o
color bronce.

d) Cubiertas.

Las cubiertas seran inclinadas o planas. El material de cubricion sera preferentemente teja
ceramica curva. Se permite la utilizacion de cubiertas de chapa metalica o de fibrocemento
en color teja preferentemente o0 en su caso rojo o verde, evitando los colores estridentes.

e) Cerramientos de parcelas.

Los cerramientos de parcela, en todos sus frentes, y de los espacios libres se ejecutaran con
el mismo material y color que se emplee para la construccion de los paramentos verticales de
fachada. Por lo demas, regiran las mismas condiciones que para los paramentos verticales.

f) Construcciones por encima de la altura.

Deberan aparecer perfectamente grafiadas en los planos y el proyectista debera resolver
su integracion con el resto de los elementos arquitectonicos del edificio.

Se permite la solucion de buhardilla en cubierta, las ventanas abatibles tipo “velux” o
similar en espacios bajo cubierta.

Se prohiben las cubriciones de las terrazas mediante estructuras metalicas o de fabrica y
placas de fibrocemento, PVC o planchas metalicas.

g) Mobiliario urbano y elementos de servicio.

Elementos de alumbrado: Se dispondra de tal manera que se garantice tanto la uniformi-
dad de la iluminacion de los espacios viales para trafico, como la densidad de los espacios
itinerarios para el peatdn, utilizando el alumbrado publico para significar aquellos que
puedan resultar de mayor interés, respetando los modelos municipales cuando éstos
vengan determinados para una determinada zona. Bancos y papeleras: Seran de material
duradero o incombustible.
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2.2. NORMAS DE URBANIZACION

Con el fin de desarrollar la urbanizacion se redactara, donde proceda, el correspondiente
Proyecto de Urbanizacidn, el cual, para conseguir una deseable homogeneidad, asi como la
calidad adecuada de las redes de infraestructura debera redactarse de acuerdo con las espe-
cificaciones que se sefialan a continuacion, si bien estas indicaciones son meramente orienta-
tivas, debiendo ajustarse a los criterios técnicos que en cada caso establezca el Ayuntamien-
to de Hervas.

2.2.1. RED VIARIA.
a) Condiciones de ordenacion.

Las condiciones de los servicios de acceso rodado y pavimentacion de calles, se realizaran
segun lo establecido en las NN.SS. y la propuesta de ordenacién detallada.

b) Calzada.

La calzada se ejecutara con la seccidén constructiva compuesta por las distintas capas
resultantes, desde su capa mas superficial a la mas profunda, del estudio del terreno que
se haga en el correspondiente Proyecto de urbanizacion.

c) Acerados.

Los acerados se ejecutaran con la siguiente seccidén constructiva desde su capa mas
superficial a la mas profunda:

— Acabado de hormigon fratasado.
— Solera de hormigdn en masa HM-17,5 de 10 cm minimo de espesor.
— Zahorra artificial compactada minimo 15 cm.

El encintado de los acerados se realizara con bordillo de hormigdn bicapa de 15x25 cm,
asentado sobre base de hormigén en masa HM-15 y rellenando las juntas con mortero de
cemento 1:1.

d) Condiciones de jardineria.

El tratamiento de los espacios libres dependera de su caracter publico o privado o de su
funcion, siendo obligada la plantacion de arboles de sombra en estacionamientos en
superficie, senderos peatonales y plazas publicas.

2.2.2. INFRAESTRUCTURAS URBANAS BASICAS.

Los proyectos de urbanizacion deberan resolver la concentracion de los trazados de instala-
ciones y servicios basicos, cumpliendo con las separaciones reglamentadas.

Las redes de saneamiento y abastecimiento internas se dimensionaran teniendo en cuenta la
afeccion de las restantes areas existentes o programadas, que puedan influir de forma
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acumulativa en los caudales a evacuar, o en la presion y caudales de la red de abastecimien-
to y distribucion, con el fin de prever la progresiva sobresaturacion de las redes, y los incon-
venientes ocasionados por modificaciones no consideradas en las escorrentias.

Se establecera una prevision de terrenos para ubicar las infraestructuras comunes, que
podran ubicarse en zonas destinadas a espacios libres y zonas verdes.

a) Red de abastecimiento de agua potable.

La red de abastecimiento de agua potable garantizara el consumo interno al sector de agua
potable con un minimo entre 200 y 250 litros por habitantes y dia para uso doméstico o su
equivalente para otros usos previsto en la zona servida de acuerdo con las instrucciones
que a este fin establezca el Ayuntamiento.

El diametro sera segun calculo, como minimo de noventa (90) milimetros en la red princi-
pal general de distribucién. La velocidad estara en todos los casos comprendida entre 0,5
y 1,5 metros por segundo.

La red se ejecutara con tuberia de polietileno o PVC, de uso alimentario, alojada bajo los
acerados en zanja de 40 cm de ancho y 60 de profundidad, sobre lecho de 15 cm de espe-
sor de arena de rio y relleno de 20 cm de espesor del mismo material rellenando el resto
de la zanja con material seleccionado procedente de la excavacion sin arido de diametro
mayor de 40 mm, compactado, hasta una densidad seca minima del 95% del Proctor
Normal, en tongadas de 20 cm de espesor maximo.

En los cruces de calzada se protegera la tuberia alojandola en tubos de hormigon centrifuga-
do hormigonando la zanja hasta una altura de 30 cm con hormigon en masa HM-10 N/mm?.

La red ira provista de valvulas de compuerta de asiento elastico de 16 kg/cm? de presion
de trabajo, unidas a las tuberias con bridas de doble cdmara y alojadas en arquetas de 90
cm de didmetro interior y 80 cm minimo de profundidad de fabrica de un pie de ladrillo
macizo tomado con mortero M-40, con juntas de un centimetro de espesor, enfoscado y
brufiido por el interior con mortero 1:3, redondeando los angulos, sobre solera de 10 cm
de espesor de hormigdn H-20. La tapa sera de fundicion reforzada enrasada con el pavi-
mento del acerado.

Ademas, la red dispondra de bocas de riego de 40 mm de diametro, cada 50 m, con tube-
ria de polietileno de 10 atm.

b) Red de saneamiento.

Todas las conducciones seran subterraneas y seguiran el trazado de la red viaria y espa-
cios libres de uso publico, segun la propuesta del Plan Parcial.

Todas las conducciones iran alojadas en zanjas, que discurriran preferentemente por el eje
de las calles bajo la calzada.

La profundidad minima de la rasante a la generatriz superior del tubo sera la definida por
el Proyecto de Urbanizacion. En caso contrario se protegeran adecuadamente las tuberias.
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Si las tuberias de agua potable deben instalarse en su proximidad se fijara una distancia
minima de cincuenta (50) centimetros libres entre las generatrices de ambas conduccio-
nes, disponiéndose la del agua potable a un nivel superior.

La dimension minima de tuberia de saneamiento serd 300 mm, con pozos de registro de
intersecciones, cambios de direccion y a distancias menores de 50 m en tramos rectos.
Velocidad del agua a seccion llena: 0,5 a 3 m/sg.

Los pozos de registro seran de fabrica de un pie de ladrillo macizo tomado con mortero M-40,
con juntas de un centimetro de espesor, enfoscado y brufiido por el interior con mortero 1:4,
redondeando los angulos, todo ello sobre solera de 15 cm de espesor de hormigon de
10 N/mm? de resistencia caracteristica. Iran dotados de patés de polipropileno y tapas de
fundicion ductil con una resistencia minima de 40 toneladas.

Los sumideros seran sifonicos, ejecutados con fabrica de medio pie de ladrillo macizo
tomado con mortero M-40, con juntas de un centimetro de espesor, enfoscado y brufiido
por el interior con mortero 1:4, redondeando los angulos, todo ello sobre solera de 15 cm.
de espesor de hormigon de 10 N/mm? de resistencia caracteristica. Iran conectados a los
pozos de la red de saneamiento mediante tuberia de PVC de 200 mm de didmetro minimo
y no estaran separados mas de 35 metros.

Las acometidas a la red de saneamiento se realizaran con tubo de PVC de 160 mm mini-
mo, dispuesto perpendicularmente al eje del vial y con arqueta sifonica registrable en el
interior de la parcela.

Las aguas residuales seran bombeadas mediante estacion de bombeo que se instalara al
efecto.

) Red de distribucion de energia eléctrica en baja y media tension.

La canalizacion para distribucion eléctrica de las lineas de media y baja tension se ajusta-
ra a las determinaciones establecidas en el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension
vigente, asi como las normas particulares de la compafiia eléctrica distribuidora.

Asimismo el calculo de las lineas eléctricas de MT y BT se realizara con sujecion al regla-
mento correspondiente, normas de la compafia suministradora y a los convenios que
puedan suscribirse entre la promotora de la urbanizacion y la empresa suministradora.

Los centros de transformacion podran emplazarse en terrenos de propiedad privada, o de
titularidad publica pero de uso y explotacidn privada y su aspecto exterior armonizara con
el caracter y edificacion de la zona en que se enclave.

El punto de conexion con la red de energia eléctrica existente, asi como el nimero y loca-
lizacion de los centros de transformacion deberan ser consultados con la empresa sumi-
nistradora local.

d) Red de telefonia.

La red de infraestructura telefonica constara de canalizaciones para redes de distribucion,
arquetas tipo H, arquetas tipo M y armarios para distribucion de acometidas. Toda la red se
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ejecutara segun las determinaciones y normas de la compafiia suministradora y los convenios
que puedan suscribirse entre la promotora de la urbanizacion y dicha empresa suministradora.

El punto de conexion con la red de telefonia existente, asi como el trazado y caracteristi-
cas de la red a construir deberan ser consultados con la empresa suministradora.

e) Red de alumbrado publico.

La red de distribucion de alumbrado publico cumplird lo establecido en el Reglamento
Electrotécnico vigente, asi como lo especificado en la propuesta de ordenacidn.

En los cruces de calzadas, las conducciones se reforzaran colocando los tubos sobre una
solera de hormigdn y rellenando posteriormente hasta 10 cm. por encima de los tubos con
el mismo hormigdn, que tendra una resistencia caracteristica de 12,5 N/mm?2.

La instalacién se dotara de la preceptiva puesta a tierra, constituida por electrodos meta-
licos colocados en contacto con el terreno para facilitar el paso de las corrientes, la linea
de enlace y un punto de puesta a tierra principal, que se colocara en el cuadro de mando
y proteccion.

Las luminarias deberan disponerse orientadas hacia el suelo. No podran colocarse lumina-
rias esféricas.

El nivel de iluminacion de las vias se fijara de acuerdo con la importancia de su trafico. A
estos efectos, la iluminacion minima serd objeto de estudio en el correspondiente Proyecto
de Urbanizacion. En el disefio de los viales se procurara la equidistancia entre los puntos
de luz con caracter general.

Los centros de mando y proteccion se instalaran en lugares de uso puUblico accesibles no
sujetos a servidumbres y estaran formados al menos por tres modulos ensamblados con
IP-55 o mayor y cierre con bloqueo a llave.

Los baculos o sustentaciones seran preferentemente de material aislante debidamente
acreditado mediante ensayos u homologacion, pudiendo excepcionalmente instalarse de
acero o fundicidon con autorizacion previa del Ayuntamiento.

Para la recepcién de la instalacion sera preciso que estén montados los equipos de medida
y legalizada la instalacion con el correspondiente proyecto y direccion de obra.

2.3. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ORDENANZAS EDIFICATORIAS
2.3.1. Ordenanza IC “INDUSTRIA COMPATIBLE".

Las presentes condiciones particulares se aplicaran en las zonas o areas identificadas en los
planos de ordenacion correspondientes.
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IC “INDUSTRIA COMPATIBLE”
Edificaciones destinadas a uso Industrial de pequefio, medio y gran tamafio, con
ocupacion parcial del solar, en la que se permite el adosamiento de la nave a sus
Definicion linderos. Corresponde a la edificacion que por sus caracteristicas de acuerdo con el

reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas deben emplazarse
alejadas de las zonas residenciales.

Alineaciones
oficiales.

Son las definidas en los planos correspondientes del Plan Parcial y los Estudios de
Detalle en los casos en que fuese necesario.

a) Alineaciones Principales: Seran obligatorias, salvo que se apliquen las condiciones de
retranqueo.

b) Alineaciones Secundarias: Son aquellas que delimitan y separan bien los suelos con
distinta calificacion, bien con idéntica calificacion pero sujetos a distinto régimen en la
Ordenanza.

Retranqueos

Se permite el retranqueo a la alineacion oficial que, en el caso de realizarse, sera de 3
metros.

El retranqueo a linderos laterales y posterior en caso de realizarse sera de 3 metros, En
caso de adosamiento a linderos, el propietario del edificio adosado debera tratar la
medianeria de manera similar a la fachada, en prevision de que el segundo no se llegase
a construir o se construyera con gran demora.

Parcela minima

200 m?

Frente minimo

8 metros

Fondo minimo

No se establece

Ocupacidn

100 % de la superficie definida por las alineaciones oficiales y retranqueos.

Edificabilidad

1,5m /m?

Fondo maximo
edificable

No se fija

Altura maxima

Dos plantas 9.50 metros. Podra rebasarse esta altura cuando las caracteristicas
especificas derivadas de su uso hicieran imprescindible superarla.

Usos

Principal:

¢ Industrial: Permitido Grupo Il en situacién B. Permitidos los Grupos Ill, IVy V en

situacion A y B. Prohibido el resto.
Compatibles:

e Aparcamiento: Permitido Grupo | y II, prohibido Grupo Ill. Se habilitaran al
menos 855 plazas de caracter privado en el interior de las edificaciones o
parcelas, distribuidas proporcionalmente entre las naves a edificar en funcién de
la edificabilidad asignada a cada uno.

e Residencial: Permitido Grupo Il. Una Unica vivienda por industria para el
vigilante o encargado de la explotacion. Prohibido grupo | y Il1.

e Terciario/Comercial: Permitido Grupo |, Il y lll, en planta baja; sé6tano cuando a
éste se acceda a través del interior del local comercial situado en planta baja y
so6lo para almacén y aseos; se permite también en planta primera vinculada al
local principal de planta baja y con acceso a través de éste.

¢ Oficinas: Permitido. En sétano sélo para almacén, aseos o archivos y con
acceso desde la planta baja.

e Equipamiento: Permitidos en edificio exclusivo en todos los casos. Permitido en
planta baja, primera y sétano.
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2.3.2. Ordenanza “TC” TERCIARIO COMPATIBLE.

Las presentes condiciones particulares se aplicaran en las zonas o areas identificadas en los
planos de ordenacion correspondientes.

TC “TERCIARIO COMPATIBLE”

Definicion

Se define como uso terciario/comercial el desarrollado en locales de servicio al publico,
destinados a la compraventa al por menor de mercancias y servicios compatibles con el
uso industrial

Alineaciones
oficiales.

Son las definidas en los planos correspondientes del Plan Parcial y los Estudios de
Detalle en los casos en que fuese necesario.

a) Alineaciones Principales: Seran obligatorias, salvo que se apliquen las condiciones de
retranqueo.

b) Alineaciones Secundarias: Son aquellas que delimitan y separan bien los suelos con
distinta calificacién, bien con idéntica calificacidén pero sujetos a distinto régimen en la
Ordenanza.

Retranqueos

Se permite el retranqueo a la alineacion oficial que, en el caso de realizarse, sera de 3
metros.

El retranqueo a linderos laterales y posterior en caso de realizarse sera de 3 metros, En
caso de adosamiento a linderos, el propietario del edificio adosado debera tratar la
medianeria de manera similar a la fachada, en prevision de que el segundo no se
llegase a construir o se construyera con gran demora.

Parcela minima |200 m”
Frente minimo 8 metros
Fondo minimo No se fija

Ocupacidén 100 % de la superficie definida por las alineaciones oficiales y retranqueos.
Edificabilidad 1 m’/m’.

Fondo maximo No se fija

edificable

Altura maxima

Dos plantas 9.50 metros. Podra rebasarse esta altura cuando las caracteristicas
especificas derivadas de su uso hicieran imprescindible superarla.

Usos

Principal:
e Terciario/Comercial: Permitido Grupo I, Il y IIl.

Compatibles:

¢  Aparcamiento: Permitido Grupo | y Il, prohibido Grupo Ill. Se habilitaran al
menos 131 plazas de caracter privado en el interior de las edificaciones o
parcelas, distribuidas proporcionalmente entre los inmuebles a edificar en
funcion de la edificabilidad asignada a cada uno.

e Residencial: Permitido Grupo Il. Una Unica vivienda por establecimiento para el
vigilante o encargado del negocio. Prohibido grupo | y IlI.

¢ Industrial: Permitidos los Grupos Il en situacion B y los Grupos IVy V en
situacion A y B. Prohibido el resto.

¢ Oficinas: Permitido. En so6tano sélo para almacén, aseos o archivos y con
acceso desde la planta baja.

e Equipamiento: Permitidos en edificio exclusivo en todos los casos. Permitido
en planta baja, primera y sétano
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2.3.3. Ordenanza “TG” TERCIARIO GENERICO.

Las presentes condiciones particulares se aplicaran en las zonas o areas identificadas en los
planos de ordenacion correspondientes.

TG “TERCIARIO GENERICO”

Definicion

Se define como uso terciario/comercial el desarrollado en locales de servicio al publico,
destinados a la compraventa al por menor de mercancias y servicios.

Alineaciones

a) Alineaciones Principales: Son las definidas en los planos correspondientes del Plan
Parcial y los Estudios de Detalle o Plan Especial de Ordenacién en los casos en que
fuese necesario.

oficiales. b) Alineaciones Secundarias: Son aquellas que delimitan y separan bien los suelos con
distinta calificacion, bien con idéntica calificacion pero sujetos a distinto régimen en la
Ordenanza.

Retranqueos Seran Libres

Parcela minima

No se fija, respetaran los minimos legales que correspondan en funcion de su destino

Frente minimo

No se fija

Fondo minimo

No se fija

Ocupacion 100 % de la superficie definida por las alineaciones oficiales y retranqueos.
Edificabilidad 1 m°/m”.

Fondo maximo No se fija

edificable

Altura maxima

Dos Plantas 9,50 metros. Podra rebasarse esta altura cuando las caracteristicas
especificas derivadas de su uso hicieran imprescindible superarla.

Usos

Principal:
e Terciario/Comercial: Permitido Grupo I, Il y IlI.

Compatibles:

e Aparcamiento: Permitido Grupo | y Il, prohibido Grupo lll. Se habilitaran al
menos 154 plazas de caracter privado en el interior de las edificaciones o
parcelas, distribuidas proporcionalmente entre los inmuebles a edificar en
funcién de la edificabilidad asignada a cada uno.

¢ Residencial: Permitido Grupo Il. Una unica vivienda por establecimiento para el
vigilante o encargado del negocio. Permitido el Grupo llI. Prohibido Grupo .

¢ Industrial: Permitido el Grupo IV en situacién A y B. Prohibido el resto.

e Oficinas: Permitido. En sétano so6lo para almacén, aseos o archivos y con
acceso desde la planta baja.

e Equipamiento: Permitidos en edificio exclusivo en todos los casos. Permitido en
planta baja, primera y sétano
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2.3.4. Ordenanza “DG"” DOTACIONAL GENERICO.

Las presentes condiciones particulares se aplicaran en las zonas o areas identificadas en los
planos de ordenacion correspondientes.

DC “EQUIPAMIENTO COMUNITARIO GENERICO”

Corresponde a aquellas actividades de caracter privado o publico destinadas a la

Definicion ensefanza y a la cultura, la sanidad y asistencia o el ocio colectivo y restantes servicios
publicos comunitarios, asi como espacios libres de edificacién de uso publico.
EG Tipo I: Corresponde a aquellas actividades de caracter privado o publico destinadas a
Tipos la ensefianza y a la cultura, la sanidad y asistencia o el ocio colectivo y restantes

servicios publicos comunitarios,

Altura maxima

Dos plantas 9,50 metros. Podra rebasarse esta altura cuando las caracteristicas
especificas derivadas de su uso hicieran imprescindible superarla.

Edificabilidad Tipo |: 2,5 m*/m” sobre parcela neta.

Alineaciones y Seran libres.

rasantes.

Retranqueos Tipo |: 3 metros a lindero posterior, el resto sera libre.

Parcela minima

No se fija, respetaran los minimos legales que correspondan en funcién de su destino

Frente minimo

No se fija

Frente maximo | No se fija
Ocupacién Tipo I: 100 % de la superficie definida por las alineaciones oficiales y retranqueos.
Principal:
o Equipamiento: Permitido en todos los casos.
Usos Compatibles:

e Aparcamiento: Permitido Grupo |. Se habilitaran las plazas necesarias
legalmente establecidas en funcion de su destino

¢ Residencial: Permitido Grupo Il. Una unica vivienda por establecimiento para el
vigilante o encargado del inmueble. Permitido el Grupo Ill. Prohibido Grupo .

¢ Industrial: Prohibidos todos los grupos.

e Terciario/Comercial: Permitido Grupo Il sélo en planta baja, prohibido el resto.

e Oficinas: Permitido. En sétano so6lo para almacén, aseos o archivos y con

acceso desde la planta baja.

2.3.5. Ordenanza “PJ” PARQUES Y JARDINES.

Las presentes condiciones particulares se aplicaran en las zonas o areas identificadas en los
planos de ordenacién correspondientes.

PJ “PARQUES y JARDINES”

Definicion Corresponde a los espacios libres destinados a jardines, zonas verdes y zonas de juegos.
Altura Una planta y 4 metros

Edificabilidad 0,2 m*/m” sobre parcela neta.

Alineaciones y Seran libres.

rasantes.

Retranqueos No se fijan

Parcela minima | No se fija.

Frente minimo No se fija

Frente maximo | No se fija

Ocupacidén 10 % de la superficie destinada a jardin
Aparcamiento: Prohibido
Residencial: Prohibido

Usos Industrial: Prohibido

Comercial: Grupo Il en locales tipo kiosco sometidos a las condiciones que determine la
concesion municipal.

Oficinas: Prohibido.

Equipamiento: Permitido el Uso deportivo de instalaciones descubiertas, cultural y de
espectaculos, recintos de juegos infantiles, centros de recreo y similares. Se prohiben los
restantes.

Se permite la ubicacién de centros de transformacion.
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ESTUDIO ABREVIADO DE IMPACTO AMBIENTAL
1. INTRODUCCION
ANTECEDENTES

Tras la firma del convenio urbanistico para la cesion y recalificacion de terrenos al Ayunta-
miento de Hervas para la construccion de un poligono industrial, se inician los tramites perti-
nentes para llevar a cabo dicho proceso.

Hervas carece actualmente de poligono industrial, por lo que el tejido industrial de esta loca-
lidad se encuentra diseminado por todo el término municipal, principalmente en las afueras
del casco urbano, en la carretera que va desde Hervas hasta la N-630 direccion Bafios de
Montemayor y en la propia N-630.

Los industriales hervasenses llevan mucho tiempo demandando suelo industrial, ahora tras la
firma del convenio, se dispone de una superficie de 164.757 m?, que de llegar a buen fin
satisfara las necesidades de los industriales de Hervas y foraneos.

En consecuencia, se procedera a la modificacidon puntal de las Normas Subsidiarias Municipa-
les para la creacidn del suelo urbanizable de uso industrial/terciario, motivo por el que sera
necesario la redaccion del pertinente estudio de impacto ambiental, para valorar medioam-
bientalmente, los impactos que producira dicha modificacion puntual.

OBJETO

El presente documento tiene por objeto servir de base, para la tramitacion y obtencion, ante
los distintos organismos competentes, de los permisos y autorizaciones requeridos por la
legislacion vigente, para la modificacion puntual de las NNSSMM (normas subsidiarias muni-
cipales), transformando suelo rustico a suelo de uso industrial/terciario.

Por lo expuesto anteriormente, este documento tiene como finalidad:

— Definir y valorar, desde el punto de vista ambiental, el entorno del proyecto. Este engloba
tanto al espacio fisico como el socioeconémico en el que se va a modificar el uso del suelo,
y como consecuencia de éste la insercion de construcciones en un suelo rustico.

— Identificar y valorar la naturaleza y magnitud de los efectos originados como consecuencia
del cambio de uso del suelo.

— Definir y establecer aquellas medidas correctoras que resulten técnicamente factibles y
econdmicamente viables y que permitan reducir al maximo los impactos negativos que
puedan ocasionarse, determinando asi mismo los impactos residuales que se queden tras
su aplicacion.

Para la realizacion del presente estudio se han tenido en cuenta el Decreto 45/1991, de
abril sobre Medidas de Proteccion del Ecosistema en la Comunidad Auténoma de Extrema-
dura, asi como la Ley 6/2001, de 8 de mayo, de modificaciéon del R.D. legislativo
1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacion de Impacto Ambiental.
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La actuacion en estudio debera cumplir los condicionantes técnicos y administrativos que
se deriven de la normativa vigente en materia ambiental, tanto durante la fase de ejecu-
cién como durante la fase de explotacidn.

Por otro lado, la normativa existente hace referencia a la prevencion y protecciéon ambien-
tal de la calidad del aire y del agua, del medio fisico, de la fauna y la flora, de los recursos
tradicionales y del patrimonio histdrico-cultural, asi como de la gestion de residuos.
Asimismo debera ser tenida en cuenta toda la legislacién de aplicacidon correspondiente a
otras materias tratadas en el inventario ambiental tales como contaminacion acustica y
vibracional, etc., todo ello tanto a nivel autonémico como estatal.

Dado que el proyecto se desarrolla integramente en la Comunidad Autéonoma de Extrema-
dura y su aprobacion corresponde a la Administracion Autonomica, es la legislacion vigen-
te en esta comunidad la que rige la realizacion del Estudio de Impacto Ambiental:

e Directiva 79/409/CEE, de 2 de abril de 1979, relativa a la conservacion de las aves
silvestres.

e Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion
de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres. Ley de 8 de junio de 1957,
de Montes.

e Ley 1/1986, de 2 de mayo, de Regulacion de las Dehesas de Extremadura.
e Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.
e Ley 10/1998, de 21 de abril, reguladora de los Residuos.

o Ley 8/1998, de 26 de junio, de Conservacidn de la Naturaleza y de Espacios Naturales
en Extremadura.

e Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura.
e Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacion de Impacto Ambiental.

o Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen medidas para
contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los habitats natura-
les y de la fauna y flora silvestres.

e Decreto 45/1991, de 16 de abril, sobre medidas de proteccion del ecosistema en la
Comunidad Autéonoma de Extremadura (DOE n.° 31, de 25-4-91).

e Decreto 19/1997, de 4 de febrero, de reglamentacion de ruidos y vibraciones (DOE n.°
18, de 11-2-97).

e Decreto 49/2000, de 8 de marzo, del Reglamento de Vias Pecuarias de Extremadura.

e Orden de 12 de junio de 1989 de reglamentaciones especiales para conservacion de
fauna silvestre. (DOE n.© 6 ext., de 23-6-89).

e Orden de 19 de junio de 2000, por la que se regulan las ocupaciones y autorizaciones de
usos temporales en las vias pecuarias.
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A su vez, a nivel europeo se ha tenido en cuenta la Directiva 92/43/CEE del Consejo de 21
de mayo de 1992 relativa a la conservacion de los habitat naturales y de la fauna y flora
silvestres, la Directiva 85/337/CEE sobre evaluacion de impactos sobre el medio ambiente
de ciertas obras publicas y privadas y su posterior ampliacion y modificacion mediante la
Directiva 97/11/CEE relativa a la evaluacion de las repercusiones de determinados proyec-
tos publicos y privados sobre el medio ambiente.

Es destacable la normativa aplicable en términos de patrimonio histdrico, que se desarro-
lla a nivel nacional con la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Historico Espafiol, la
Ley 23/1982, de 16 de junio, reguladora del Patrimonio nacional (modificada por la Ley
66/1997) y la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de vias pecuarias. A nivel autondmico esta
materia queda regulada por la Ley 2/1999, de 29 de marzo, del Patrimonio Historico y
Cultural de Extremadura.

SITUACION

Las parcelas objeto de la modificacion puntual de las NNSSMM de Hervas, se encuentran en
el TM de Hervas, en las parcelas 359 y 18 del poligono 10.

EXAMEN DE ALTERNATIVAS

Para la eleccion del emplazamiento propuesto se han tenido en cuenta varias premisas que a
continuacion se relacionan:

. Comunicaciones.

. Suministro de agua, electricidad y saneamiento.

. Orografia llana.

. Que se encuentre fuera de espacios protegidos.

. Superficie adecuada a las necesidades de suelo industrial.
. Coste medioambiental bajo o positivo.

N oo o AN =

. Coste econdémico y social bajo.

Considerando estas premisas, el drea de actuacidon se reduce a aquellas parcelas que estén
cerca de las carreteras que atraviesan el término municipal de Hervas, siendo éstas de carac-
ter Nacional, Autondmico y Local, asi pues se procede a describir las distintas alternativas.

— Carretera Nacional 630,

Esta sirve de elemento separador entre los términos municipales de Hervas y Bafios de
Montemayor y Aldeanueva del Camino, discurre durante 4.300 m por el término municipal
de Hervas. Cumple con todas las premisas establecidas anteriormente, concretamente con
la nimero 2, solamente en el cruce de Las Cafiadas, en dicho punto se dispone de todos
estos servicios. Es una zona ya industrializada con presencia de nhumerosas naves.

— Carretera EX-205 (Hervas-Portugal).

El tramo comienza en el cruce de ésta con la N-630 hasta llegar a Hervas, con una longitud
total de 4 km. Esta zona cumple todas las premisas excepto la 2 y la 7, pues se trata de una
zona con un caracter minifundista y que carece de suministro de agua y saneamiento.
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— Carretera de Hervas al Cruce de las Cafiadas.

La longitud total es de 2.400 m y comprende desde el cruce de las Cafnadas hasta Hervas.
Cumple con todas las premisas, excepto desde Hervas hasta mas o menos la mitad del
recorrido, que no cumple con las premisas 5, 6y 7.

JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA

Asi pues tenemos limitada un area de posible ubicacion del poligono industrial situada sobre
la carretera N-630, concretamente en el cruce de las Cafiadas y a lo largo de aproximada-
mente 1 km por la carretera que va de este cruce a Hervas.

Tras estudiar las distintas posibilidades se ha optado por emplazar el poligono al cruce de las
Cafiadas, concretamente en las parcelas sefialadas anteriormente, por cumplir con todas las
premisas dispuestas. Estas son las razones que han llevado a la eleccion de las parcelas 359
y 18 del poligono 10 como adecuadas para situar en ellas el poligono industrial.

La zona esta perfectamente comunicada con la N-630 (Gijon-Sevilla) y la carretera local que
va del Cruce de las Cafadas a Hervas.

Cerca se encuentra la presa de Bafios que suministra agua potable a Hervas y justo al lado la
depuradora de aguas residuales, las conducciones que comunican la poblacidon con las insta-
laciones pasan justo al lado de las parcelas destinadas al poligono, por lo que la conexién a
las mismas sera sencilla y barata.

Presenta una orografia llana, suave, en la que se tendran que realizar movimientos de tierra
de poca envergadura.

Es una zona que no se encuentra afectado pon ningln espacio protegido.

La superficie propuesta es adecuada para cubrir las necesidades de suelo durante muchos
afos, para una poblacién como la de Hervas.

Se estima que el coste medioambiental sera bajo, incluso pudiera ser positivo.
El coste econdmico y social es bajo, ya que solo se afectan dos parcelas.

Se trata de una zona que ya esta industrializada, con presencia de naves y edificios dedica-
dos a la restauracion, industrias y almacenes.

La creacion del suelo urbanizable de uso industrial/terciario, supondra el fin de las construccio-
nes ilegales, fuera del casco urbano, sin ordenacion alguna y con gran impacto ambiental.

DESCRIPCION DE LA SOLUCION ADOPTADA

El desarrollo previsto supondra un cambio del uso del suelo actual, dedicado a la produccion
de pastos, para pasar a ser urbanizado paulatinamente en funcién de la demanda de los
empresarios.

Esta modificacion supone, como ya hemos dicho antes, la urbanizacion del terreno y la cons-
truccion de naves industriales, para ello seran necesarios los siguientes medios.
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Descripcion de los medios y materiales a emplear.

A continuacion se enumeran los equipos y maquinaria a emplear para ejecutar las actuacio-
nes anteriormente mencionadas:

— Palas cargadoras.

— Bulldozers

— Camiones.

— Dumpers.

— Compactadores vibratorios.
— Martillos rompedores.

— Retroexcavadoras.

— Cubas automoviles.

Los materiales empleados son los siguientes:

— Hormigones.

— Asfalto.

— Chapas metalicas.

— Ladrillos.

— Mortero de cemento.
— Bloques de hormigon.
— Material de préstamos.

PRINCIPALES ACCIONES CAUSANTES DE IMPACTO

Cualquier actuacion humana sobre el medio, inevitablemente conlleva una alteracion de las
caracteristicas del mismo, variando el grado de afeccion en base al tipo de proyecto implan-
tado y a las caracteristicas del entorno de actuacion.

Por ello, debe conocerse inicialmente qué acciones son susceptibles de causar impacto y qué
factores del medio son susceptibles de ser impactados lo que permite desarrollar posterior-
mente una descripcidn mas detallada de las caracteristicas del territorio afectable y determi-
nar la magnitud e intensidad de los potenciales impactos que las acciones del proyecto ejer-
zan sobre ellos.

El cambio de uso del suelo supone, a lo largo del tiempo, la construccién y explotacion de un
poligono industrial, que conllevan la realizacion de acciones generadoras de impacto ambiental.

DESCRIPCION DEL MEDIO FiSICO Y NATURAL.

Paisaje: El paisaje de la zona se caracteriza por la presencia de praderas, pobladas por fres-
nos en los linderos.

Orografia: Sistema Central, Montes Tras la Sierra, de relieve ondulado con abruptos rocosos
y abundantes afloramientos de granito.

Hidrografia: Las aguas de escorrentia y abundantes arroyos de la zona vierten al rio Ambroz
de la cuenca del Tajo.



NUMERO 157
21142
D O E Lunes, 16 de agosto de 2010

Suelo: Arenoso-franco a franco-arenoso. Algunos elementos gruesos, pedregrosidad media,
rocosidad alta, pH en superficie 6,1. Drenaje interno rapido, escorrentia rapida, Tierras
pardas sobre materiales igneos.

CLIMA
Generalidades:

Se caracteriza por sus veranos calurosos e inviernos frios, aunque no en extremo, tempera-
turas propias de un clima continental. Los datos meteoroldgicos que se consignan correspon-
den a la estacion meteoroldgica de Hervas:

DESCRIPCION UNIDADES
Temperatura media anual maximas absolutas 35,5 9C
Temperatura media anual de maximas 21,4 °C
Temperatura media anual de medias 15,9 oC
Temperatura media anual de minimas 10,3 °C
Temperatura media anual de minimas absolutas — 3,6 0C
Periodo libre de heladas 29/04 a 12/12

La precipitacion media anual es de unos 970,5 mm y la evapotranspiracion potencial de
orden de 649,0 mm/afio, siendo agosto el mes con valores mas altos (179,4 mm/mes),
resultando un saldo hidrico positivo de 321,5 mm.

FLORA
Especies arboreas.
La especie mas abundante en la zona es el fresno.

Las especies forestales del entorno del paraje son roble melojo (Quercus pyrenaica) y casta-
fio (Castanea sativa) mayoritariamente.

Las especies frutales del entorno del paraje son cerezo (Prunus avium), vid (Vitis vinifera),
higuera (Ficus carica) y olivo (Olea europaea) mayoritariamente.

Especies arbustivas y subarbustivas:

En torno al paraje se pueden encontrar especies arbustivas de densidad media. Destacan
especies como brezos, zarzas y helechos.

Especies herbaceas:

Ciertas especies vivaces y anuales como Poa bulbosa, Agrostis castellana, Trifolium subterra-
neum, etc.

FAUNA

Entre las especies que pueden ser divisadas en el paraje, aunque no en la parcela de actua-
cion, pueden destacarse las siguientes:
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Anfibios: rana comun, sapo comun y salamandra entre otros.

Reptiles: salamanquesa comun, lagartija cenicienta, culebra bastarda, etc.

Mamiferos: erizo, murciélago comun, conejo, liebre, topo, ratén de campo, etc.

Aves: cigiefia blanca, milano negro, perdiz comun, tortola comun, paloma torcaz, etc.
Caracteristicas socioecondmicas.

La economia del municipio estriba en la industria del mueble y madera, hosteleria y restauracion,
sector servicios y agropecuaria-silvicola, con gran nimero de demandantes del sector industria.

DESCRIPCION DE IMPACTOS

La identificacion de los impactos ambientales se deriva del estudio de las interacciones entre
las acciones derivadas de la modificacion puntual y los factores ambientales afectados como
consecuencia de dicha modificacién.

El Plan Parcial implica directamente dos fases de disefio, construccién y explotacidn del poli-
gono. Para la identificacion y posterior analisis de los impactos ambientales producidos por el
mismo se requiere un tratamiento diferente de acuerdo a las caracteristicas de cada fase.

DESCRIPCION DE ACCIONES Y FACTORES
Descripcién de acciones.

Las principales acciones causantes de impacto durante las diferentes fases asociadas a la
construccion, explotacion y desmantelamiento del poligono, son las siguientes:

— Fase de Construccion: en resumen las actuaciones susceptibles de producir impacto en la
fase de construccion son:

e Movimiento de maquinaria y vehiculos: dentro de esta accion se incluyen todos los
desplazamientos realizados por la maquinaria de obra para el transporte de materiales,
magquinaria de obras,... en definitiva toda la maquinaria necesaria para la construccion
de las urbanizacion y naves industriales.

» Despeje y desbroce: la retirada de la cobertura vegetal son operaciones necesarias para el
acondicionamiento, creacion de nuevos accesos, preparacion del terreno en el que se ubica-
ran las naves para posteriormente poder realizar las excavaciones y rellenos necesarios.

e Movimiento de tierras: dentro de esta accion se incluyen todas las operaciones realiza-
das para la extraccién de material (excavaciones de zanjas y canalizaciones), realizacion
de acopios temporales (tanto de tierra vegetal como de material sobrante posteriormen-
te reutilizable) y vertido de tierras sobrantes en las parcelas proximas.

¢ Urbanizacion construccion de naves: en esta accion se incluyen todas las actuaciones
necesarias para la construccion de los viales, redes de saneamiento, electricidad, etc.

e Construccion de naves. Esta accion incluye todas las operaciones destinadas al levanta-
miento de naves industriales para las empresas.
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— Fase de Explotacion: en resumen las acciones causantes de impacto en la fase de explota-
cién son las siguientes:

e Consumo de recursos: esta accion hace referencia a la utilizacion del agua, energia, lo
gue supone una modificacion en la cantidad del recurso en cuestion.

¢ Presencia de los distintos elementos que componen el poligono: la instalacion de naves,
supone una intrusién visual y una modificacién a pequefa escala del habitat de la zona
afectada.

¢ Funcionamiento del propio poligono: esta accion hace referencia a la puesta en marcha
de las distintas actividades que se generaran en el poligono, como son el movimiento de
vehiculos y maquinaria.

¢ Empleo de mano de obra: accion que contempla al personal que trabaja para el desarro-
llo de las distintas actividades que generara el poligono. Es un elemento que requiere
un analisis independiente como actividad, por la importancia de sus repercusiones en la
poblacidn afectada por el proyecto.

Descripcién de factores.

Los elementos del medio susceptibles de afeccion por las acciones descritas anteriormente
corresponden tanto a los componentes del medio fisico (atmdsfera, geologia y geomorfolo-
gia, hidrologia, edafologia) como al medio bidtico (fauna y vegetacion), perceptual (paisaje)
y socioecondmico (poblacion, actividad economica, etc.).

Los componentes del medio afectado son los siguientes:
— Atmdsfera:

e En términos de calidad del aire, contaminacion atmosférica y ruido.
— Geologia y geomorfologia:

¢ Alteraciones producidas principalmente por el movimiento de tierras y maquinaria,
acopios temporales y definitivos de materiales, etc.

— Edafologia:

e Por la destruccion de suelo fértil, adecuado para el cultivo y explotacion de las tierras y
crecimiento de la vegetacidn autdctona.

— Hidrologia:

e Hidrologia superficial, formada por pequefios cauces que discurren por la zona afectada
por el Plan Parcial.

— Vegetacion:

¢ Derivado del desbroce y despeje necesario para la urbanizacidn. La afeccion se referira
tanto a la porcidon de vegetacion de uso antropico (cultivos) como a la vegetacion natu-
ral, de porte herbaceo y arbustivo y de porte arboreo.
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— Fauna:

* Principalmente constituida por la avifauna de interés de la zona, y otras especies tanto
terrestres como de avifauna y pequefios mamiferos.

— Medio perceptual:
o Intrusion visual, excavaciones y presencia de maquinaria durante la fase de construccion.
e Intrusion visual provocada por la presencia de las naves, durante la fase de explotacion.
— Medio socioeconémico:
o Incluyéndose todos los aspectos relativos a las poblaciones circundantes, etc.

o Afecciones que modifiquen la actividad econémica de Hervas, infraestructuras, planea-
miento, etc.

IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS PRODUCIDOS

Se detallaran a continuacidn las distintas afecciones que sobre los elementos del medio pueden
producir las acciones de las distintas fases del proyecto. Como ya se indico en la metodologia,
ademas de la identificacion se explicitara el signo del impacto (positivo o negativo) y si es
significativo o no, de cara a la posterior valoracion, que solo afectara a los primeros.

Medio Fisico.
a) Atmosfera y confort.
Fase de construccion.

Durante la construccion de los distintos elementos se realizaran una serie de actividades
que indirectamente incidiran, de forma leve sobre la calidad atmosférica y condiciones
climaticas tanto locales como globales. Entre ellas estarian:

La utilizacién de la maquinaria y vehiculos para la construccién conlleva por un lado la
emision de sustancias contaminantes (CO,, CO, NO,...) procedentes de la quema de combus-
tibles fosiles, por otro lado la emision de ruido y por ultimo la emision de particulas de polvo.

El desbroce de la vegetacion existente en la zona proyectada para ubicar las instalaciones
impide que se produzca un efecto termorregulador, ya que la vegetacion absorbe las
radiaciones solares y de retencion de la humedad; estos efectos son mas intensos cuanto
mayor es la altura y la densidad del estrato vegetal. Al eliminar cobertura vegetal, la
superficie del terreno reflecta las radiaciones solares originando un aumento de la tempe-
ratura. Por otro lado el agua de lluvia se filtra 0 escurre con mayor rapidez y disminuye la
humedad ambiente. La consecuencia es el aumento de la evapotranspiracion potencial
(ETP) y un microclima algo mas xérico. Puntualizando en el proyecto objeto de este estu-
dio, la vegetacion a desbrozar es de escasa altura y no supone una gran extension (5 has
aproximadamente) por lo que el efecto indicado puede considerarse practicamente nulo.

El movimiento de tierras derivado de las diferentes actuaciones de las obras supone en la
mayor parte de los casos, el aumento de particulas en suspension del aire o polvo, derivado
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de la presencia de tierra suelta, perfiles de suelo desestructurados y ausencia de vegeta-
cion fijadora. En el periodo de estio se marcan mas estos efectos y se originara una degra-
dacion de la calidad atmosférica en el entorno de actuacion, este deterioro de la calidad del
aire sera limitado, temporal y variard segun las épocas de lluvia y régimen de vientos
repercutiendo indirectamente sobre otros aspectos.

Teniendo en cuenta que en el drea de actuacién no encontramos ningdn nucleo de poblacion
ni granjas y edificaciones rurales habitadas podemos concluir que no va a haber un impacto
importante sobre la calidad de la atmosfera y salubridad de los habitantes de la zona.

Fase de explotacion.

En la fase de explotacion las acciones que afectan a la atmdsfera son, por un lado, movili-
dad de los vehiculos del personal y la emision de gases que conlleva.

b) Alteracion de la geologia.
Fase de construccion.

Todas las actuaciones que en la fase de construccidn conllevan la excavacion y movimien-
to de tierras supondran una afeccion sobre la geologia.

Los movimientos de tierras derivados de las distintas actuaciones de las obras y la utiliza-
cion de magquinaria y vehiculos pueden provocar el levantamiento de tierra y material
rocoso adyacente, como principal afeccion a la geologia de la zona.

La zona de estudio esta ocupada por rocas graniticas y migmatiticas correspondientes al
area granitica de Béjar-Plasencia. Estos son materiales caracterizados por estar conforma-
dos por materiales resistentes cuya ruptura no originaria problemas de inestabilidad.

Estimamos que el impacto durante esta fase se considera NEGATIVO y NO SIGNIFICATIVO.
Fase de explotacion.

En la fase de explotacion no se prevén impactos sobre la geologia y geomorfologia, por lo
que no se incluye ninguna valoracion al respecto en este apartado.

c) Alteracion y pérdida de suelo.
Fase de construccion.

Durante la fase de construccion de todos los elementos del proyecto, se realizaran una
serie de actividades con incidencia sobre el suelo, como son:

— Utilizacién de maquinaria y vehiculos

— Desbroce o eliminacion de la vegetacidn.
— Movimientos de tierras.

— Urbanizacion y construccion de naves.

El suelo es posiblemente el elemento del medio mas afectado durante la fase de construccion.
Las posibles afecciones incluyen la pérdida de suelo por extraccion de tierra y erosion del
terreno en zonas con elevada pendiente, como consecuencia del desbroce de la vegeta-
cion, asi como la modificacion de sus caracteristicas (estructura, capacidad de retencion,
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fertilidad, composicion quimica) y del relieve del terreno, por la compactacion, inversion
de horizontes en los movimientos de tierra y deposicion de residuos, posibles vertidos,...
La ocupacion del suelo es otra afeccion provocada por el establecimiento del poligono,
lleva consigo la pérdida de funcionalidad del mismo.

La vegetacion ejerce un efecto amortiguador frente al impacto de la lluvia sobre el suelo,
que en esta zona puede ser de mucha intensidad. Asimismo regula la escorrentia, dismi-
nuyendo el riesgo de avenidas y caudales torrenciales. Por otro lado, realiza periddica-
mente un aporte de materia organica al suelo, con lo que contribuye al enriquecimiento
del mismo y a la mejora de su estructura. El sistema radical desempefia un papel impor-
tantisimo en la sujecidn y estabilizacién del terreno, evitando la pérdida de suelo y el
desencadenamiento de procesos erosivos. Por todo ello, cualquier actuacion que implique
la eliminacidon de la cubierta vegetal produce un impacto negativo, pues desprotege al
suelo frente a los agentes erosivos, principalmente el agua y el viento. En zonas de eleva-
da pendiente aumenta el riesgo de que se produzcan estos procesos erosivos y que contri-
buyan también a la pérdida directa de suelo o a la alteraciéon de sus caracteristicas estruc-
turales. El despeje y desbroce asi como la excavacion de tierras puede eliminar los
horizontes superficiales y por tanto la capa fértil si esta operacion se lleva a cabo.

La pérdida de suelo se produce principalmente como consecuencia de los movimientos de
tierras derivados de distintas actuaciones de las obras.

Las actividades como, excavaciones, suponen una alteracion de la morfologia de la zona por
modificacion de pendientes y un incremento de los fendmenos de erosion e inestabilidad.

Las excavaciones supondran la obtencion de un volumen de tierra extraida que en algunos
casos sera reutilizada en los propios lugares de origen, mientras en otros casos se desti-
nara a la restauracion de zonas que requieran una aportacion extra de tierra.

La utilizacion de maquinaria y vehiculos también tiene consecuencias sobre el suelo, deri-
vadas del transito y funcionamiento de los mismos y/o de los productos y sustancias que
pueden transportar.

El uso continuo de maquinaria pesada y vehiculos de alto tonelaje originan compactacion
de las capas superiores del suelo destruyendo su capa fértil y productiva, reduccion de la
capacidad de retencidn de agua y pérdida de aireacion del suelo, efecto palpable en las
areas destinadas a la ubicacion y desplazamiento de la maquinaria.

Asimismo se estima la produccion de posibles vertidos y la deposicion de residuos, que
aunque en bajo volumen, se derivan de la utilizacion de hidrocarburos, lavado de los
depositos de hormigon, reparaciones de motor o piezas, etc.

Por otro lado la urbanizacidn y construccidon de naves supone la ocupacion del terreno por
elementos ajenos al suelo, como son estructuras y pavimentos de hormigdn, componentes
metalicos, etc.

La ocupacion del suelo, sobre todo por elementos que lo aislan del medio circundante
como la pavimentacion, impide su funcionamiento y desarrollo como componente del
medio natural.

Estimamos que el impacto durante esta fase se considera NEGATIVO y SIGNIFICATIVO.
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Fase de explotacion

Durante la fase de explotacion la afeccion sobre este factor se reduce a la ocupacion de
suelo que supone la presencia de elementos que lo aislan del medio circundante, como la
pavimentacién, impidiendo asi su funcionamiento y desarrollo como componente del
medio natural.

El impacto durante esta fase se considera NEGATIVO y NO SIGNIFICATIVO.
d) Alteracién a la Hidrologia.
Fase de construccion.

Derivadas de esta fase del proyecto se prevén alteraciones en las corrientes de aguas
superficiales.

Respecto a las acciones que pueden afectar directamente a la calidad de las aguas duran-
te la construccion se encuentran:

— Uso de vehiculos y maquinaria pesada y su mantenimiento.
— Desbroce y despeje para la preparacion del terreno.
— Movimientos de tierras

— Construccion de la red de drenajes longitudinales y transversales de los caminos de
acceso.

— El cruce de los arroyos, o los avenamientos de la zona con el sistema de tuberias.
Las posibles alteraciones de la calidad de agua que se derivan de estas acciones son:
— Aumento de sélidos en suspension en las aguas.

— Vertidos accidentales de hidrocarburos u otras sustancias utilizadas en el mantenimien-
to de la maquinaria.

El impacto durante esta fase se considera NEGATIVO y NO SIGNIFICATIVO.
Fase de explotacion.

Durante la fase de explotacion, los impactos sobre el medio acuatico se derivarian del
consumo del recurso.

En la fase de explotacion es NEGATIVA Y NO SIGNIFICATIVA.
MEDIO BIOTICO
a) Afecciones a la vegetacion.

Segun lo comentado en el inventario del medio biético, la calidad de la vegetacion en la zona
de actuacion es baja ya que no hay ninguna especie endémica o de especial interés, la vege-
tacion autdctona existente se encuentra en las proximidades, pero fuera ya de las zonas de
actuacion. Todo ello indica que las afecciones que se originen sobre la vegetacion no van a
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tener un impacto significativo, dado el escaso valor botanico del factor del medio estudiado,
aunque si deben tenerse en cuenta los efectos indirectos sobre la vegetacion colindante.

Fase de construccion.

En la fase de construccion del proyecto la vegetacion se vera afectada por una serie de
acciones como el movimiento de maquinaria y vehiculos, el despeje y desbroce y estable-
cimiento de los distintos elementos que componen la urbanizacion de la zona. Estas accio-
nes suponen una afeccion en la vegetacion existente en la zona que se traduce en:

— Eliminacién y deterioro de la cubierta vegetal.

— Afecciones a la vegetacion circundante por depdsitos de polvo.

— Destruccion de habitats por ocupacion definitiva del suelo.

Estimamos que el impacto durante esta fase se considera NEGATIVO y SIGNIFICATIVO.
Fase de explotacion.

Durante la fase de explotacion no prevé afecciones sobre la vegetacion presente en la zona.

b) Afecciones a la fauna.

A la hora de valorar los impactos que podrian generarse durante las diferentes fases del
proyecto, se ha analizado la composicion faunistica del area afectada, teniendo en cuenta
para dicha valoracion la diversidad de especies, asi como la estabilidad de sus poblaciones
y la rareza, medible a través de las figuras de proteccidn legal bajo las que se encuentran
las distintas especies inventariadas.

Fase de construccion.

Por las caracteristicas la modificacion puntual y la informacion disponible sobre la composi-
cion de la fauna local, los impactos que se prevén durante la fase de construccion serian:

— Efecto de abandono ocasionado sobre la ornitofauna y la mastofauna por las molestias
ocasionadas durante la realizacion de los trabajos. El desplazamiento que diferentes
factores inherentes al proceso constructivo, como el movimiento de tierras, utilizacion
de maquinaria y vehiculos y la presencia del personal de obras, podria inducir sobre
una parte de la fauna local el impacto mas notable generado durante la fase de cons-
truccion del proyecto. El polvo, el ruido, las luces artificiales, los reflejos de superficies
metalicas o el simple movimiento de vehiculos o personas son situaciones que suelen
ocasionar reacciones de huida por parte de los animales.

— Destruccion o alteracion de los habitats por las acciones realizadas sobre la vegetacion y
el medio fisico. Las afecciones inducidas directamente sobre los habitats podrian consti-
tuir un efecto relevante durante la fase de construccion del proyecto si las superficies
afectadas realmente fueran desmesuradas. Estas acciones, que son el desbroce o elimi-
nacion de la vegetacion, movimientos de tierras, utilizacion de maquinaria y vehiculos y
el establecimiento de caminos inciden sobre la vegetacidn, suelo y agua e indirectamen-
te sobre las especies que los habitan.
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— Mortalidad directa ocasionada sobre la fauna por la actividad constructiva. En un
proyecto de las caracteristicas del planteado, la mortalidad directa que se puede
ocasionar sobre la fauna es en general poco significativa. Las bajas ocasionadas son
imputables principalmente a los procesos de desbroce y movimientos de tierras, en los
gue las especies de menor tamafio y reducida movilidad dificilmente pueden escapar a
la accién de la maquinaria. Bajo este escenario, los afectados cabria buscarlos funda-
mentalmente entre los invertebrados, los anfibios, los reptiles y los micromamiferos.

Se estima que el impacto durante esta fase es NEGATIVO y NO SIGNIFICATIVO.
Fase de explotacion.

Durante la explotacion se podrian generar una serie de afecciones debido a la presencia
de vehiculos.

El impacto durante esta fase se considera NEGATIVO Y NO SIGNIFICATIVO.
c) Espacios protegidos.

La zona no se encuentra dentro de ningun espacio protegido.

Medio perceptual.

Los impactos asociados a la fase de obra son de duracion temporal, sin embargo los
asociados a la fase de explotacion permanecen en el tiempo.

Fase de construccion.

La presencia de maquinaria y edificios auxiliares durante la fase de construccion, produci-
ra un impacto paisajistico derivado de la pérdida de naturalidad del area, con la conse-
cuente disminucion de su calidad visual. No obstante, se trata de un impacto de escasa
relevancia por su caracter temporal.

Tras la descripcion a nivel paisajistico en el apartado correspondiente al Inventario
Ambiental, y considerando el paisaje como un conjunto de factores y aspectos relaciona-
dos entre si que confieren al mismo una determinada calidad y fragilidad frente a la capa-
cidad de acogida de la actuacion, cabe inferir los siguientes impactos:

— Intrusion visual durante las obras por modelado superficial de la zona afectada. Duran-
te las obras se supone que se llevaran a cabo actividades de ampliacion o estableci-
miento de caminos de acceso a la obra; desbroces y eliminacion de vegetacion, retirada
de tierra vegetal alli donde sea necesario; acopios temporales de tierras; movimientos
de tierras para el acondicionamiento general del terreno (plataformas, conducciones,
etc.); presencia y funcionamiento de maquinaria y vehiculos de gran tonelaje, zanjas y
obras para la construccion de la presa,... supondran una alteracion del relieve o forma
externa del entorno que ird afadido a otros aspectos formales del paisaje que incidiran
conjuntamente en la percepcion global del observador.

— Impacto paisajistico derivado de las alteraciones en las caracteristicas estéticas del entorno.
Las actuaciones comentadas, impactan sobre la calidad estética del entorno a través de la
modificacién del relieve, presencia de maquinas y vehiculos voluminosos en el medio y el
levantamiento de polvo derivado de la circulacion de la maquinaria de obra por los caminos
sin asfaltar que provocara una disminucion de la calidad escénica del conjunto paisajistico.
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Las actuaciones previstas en la zona de estudio inciden en su mayor parte sobre morfolo-
gia y vegetacion, como parametros utilizados para valorar la calidad de los recursos paisa-
jisticos de la zona de estudio.

Los impactos son todos ellos de caracter temporal que desaparecen en el momento en el
que terminan las obras, perdurando los correspondientes a la presencia de las naves.

Sus efectos en esta fase son facilmente minimizables con la aplicacién de las correspon-
dientes medidas protectoras y correctoras que en capitulos posteriores se desarrollaran.

El impacto durante esta fase se considera NEGATIVO y NO SIGNIFICATIVO.
Fase de explotacion

Durante la fase de explotacion algunos de los impactos descritos en la fase de construccion
perduran en el tiempo y provocan en el observador una alteracion de la calidad paisajistica del
entorno, derivada sobre todo de la presencia de las naves o elementos que producen intrusion
visual en el paisaje. En principio cabe esperar que tengan un caracter negativo pero moderado,
ya que se trata de una zona en la que ya existe una actividad industrial y comercial.

El impacto durante esta fase se considera NEGATIVO y NO SIGNIFICATIVO.
MEDIO SOCIOECONOMICO.
Desarrollo socioeconémico.
Fase de construccion.

Durante la fase de construccion determinadas acciones pueden tener repercusiones sobre la
economia de la zona.

El empleo de mano de obra en esta fase de construccion resulta ser una accidn positiva, ya
que por un lado supone el ingreso mensual de un salario que eleva la renta familiar de los
habitante del entorno y por otro el personal desplazado de zonas ajenas al entorno necesita-
rad hacer uso de los servicios de hosteleria y restauracion de los municipios de la zona, poten-
ciandolos aunque de forma temporal.

Se estima que el impacto durante esta fase se considera POSITIVO y SIGNIFICATIVO.
Fase de explotacion.
Durante la fase de explotacion se generaran puestos de trabajo permanente a lo largo del tiempo.
El impacto durante esta fase se considera globalmente como POSITIVO Y SIGNIFICATIVO.
d) Afeccién a infraestructuras
Fase de construccidn.

Durante la fase de construccidn se prevé cierta afeccidon a las vias de comunicacion entre
poblaciones, ya que serian utilizadas por maquinaria y vehiculos de gran tonelaje que han
de acceder al drea de actuacién. Asimismo el transporte de materiales conlleva el empleo
de camiones de gran tonelaje, los cuales pueden dar lugar a un desgaste de la red vial,
ello supone una afeccidon negativa en las infraestructuras de la zona, aunque se considera
éste, un impacto puntual y temporal.
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Se estima que el impacto durante esta fase es NEGATIVO Y NO SIGNIFICATIVO.
Fase de explotacion.

Durante la fase de explotacidn la presencia de los viales y mejoras en los accesos supone
una mejora en las infraestructuras existentes en la zona de estudio.

Se estima que el impacto sobre las infraestructuras de la zona en esta fase es POSITIVO y
SIGNIFICATIVO.

e) Afeccion al patrimonio historico cultural y vias pecuarias.

Estos factores del medio socioecondmico no se ven afectados en ninguna de las fases del
proyecto puesto que los elementos que se pueden presenciar estan préximos pero no en
la superficie sobre la que se actuara.

Se considera que hay AUSENCIA DE IMPACTO.

A continuacion se expone la matriz de identificacion de los impactos que podrian generar
la modificacion puntual de las NNSSMM, tanto en la fase de construccidon como en la de
explotacion, donde se indican las posibles afecciones sobre los distintos elementos del
medio analizados.

EFECTO DURACION INTENSIDAD
ACCIONES Positivo | Negativo | Indiferente Temporal | Permanente Baja | Media | Alta
FASE DE CONSTRUCCION
Atmosfera y confort X X X
Geologia X X X
Alteracion y pérdida de suelo X X X
Alteracion hidrologica X X X
Vegetacion X X X
Fauna X X X
Paisaje X X X
Econémico X X
Infraestructuras X X X
FASE DE EXPLOTACION
Atmosfera y confort X X X
Geologia
Alteracion y pérdida de suelo X X X
Alteracion hidrologica X X X
Vegetacion X
Fauna X X X
Paisaje X X X
Econémico X X
Infraestructuras X X

Tomando las significaciones de este cuadro, se observa que el balance de impactos arroja
una valoracion positiva, no tanto por el nimero de acciones positivas frente a las negati-
vas, sino por la baja intensidad de éstas frente a la permanencia y las intensidades media
y alta de aquellas.

Durante la fase de ejecucidon se producen efectos negativos, de duracién temporal y de
baja intensidad. Mientras que durante la fase de explotacion, los efectos sobre el medio
socio-economico son positivos, permanentes y de intensidad alta.

Se concluye por tanto, haciendo una valoracion de impactos global POSITIVA sobre la
modificacion puntual de las NNSSMM de Hervas.
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MEDIDAS CORRECTORAS PARA EVITAR EL IMPACTO
Las medidas correctoras propuestas son:

— Antes de comenzar la ejecucion de las obras se contactara con el agente de Medio
Ambiente en la zona para informarle del inicio de los trabajos.

— Se habilitardn zonas para aparcar la maquinaria empleada en las obras asi como para
reparaciones y cambio de lubricantes. Una vez concluidos los trabajos se dejara esta zona
como se encontraba antes de iniciarlas.

— El paso de maquinaria pesada empleada para la ejecucion y el transporte de los materiales
de construccion se limitard al estrictamente necesario, reduciendo en la medida de lo
posible el numero de viajes realizados.

— Se evitara la formacion excesiva de particulas polvo regando los viales de acceso, regan-
dose con la frecuencia que se estime necesaria.

— Se evitara la quema de materiales sobrantes de obra que contaminen la atmdsfera.

— El material de deshecho, escombros o posibles residuos generados durante las obras seran
transportados a vertederos autorizados.

— Se evitara ocasionar ruidos innecesarios revisando la maquinaria y vehiculos de transporte.
— Se haran los movimientos de tierras estrictamente necesarios.

— Se respetara el resto de la orografia de la zona, realizandose sélo los movimientos de
tierra necesarios para la edificacion.

— El material empleado en la obra sera tal que permita que la nave quede integrada en el
entorno.

— Se contratara personal de la zona para la ejecucion de la obra en relacion con el presu-
puesto del proyecto.

Las medidas correctoras propuestas para la Explotacion de este proyecto son:

— Los residuos sdlidos asimilables a urbanos generados como consecuencia de la actividad,
seran recogidos por el servicio municipal de recogida de basuras, de igual manera los
procedentes de envases que hayan contenido productos toxicos seran gestionados por
empresas autorizadas para ello.

— Todo el poligono debera recoger las aguas residuales y llevarlas hasta el colector pertinen-
te que vertera sus aguas en la depuradora.

CONCLUSIONES

Por todo lo expuesto anteriormente se considera suficientemente justificadas las actuaciones,
y valora globalmente como positiva el desarrollo del suelo urbanizable para la creacién de
suelo urbano industrial/terciario, por lo que este documento se eleva a los organismos
competentes para su aprobacion, salvo mejor criterio de los mismos.
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