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RESOLUCION de 24 de septiembre de 2010, del Consejero, por la que se
aprueba definitivamente la modificacion puntual n.° 29 de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Castuera, que consiste en la
recalificacion de suelo urbano de uso residencial y zona verde a uso
terciario-hotelero, asi como la eliminacion de vial en terrenos sitos en las
traseras de la calle Cerrillos y Rehoya y calle Molinos. (2010062379)

Tras la modificacion de la denominacion, nimero y competencias de las Consejerias de la
Administracion de la Comunidad Auténoma de Extremadura llevada a cabo por el Decreto del
Presidente 17/2007, de 30 de junio, y una vez extinguida la Agencia Extremefia de la Vivien-
da, el Urbanismo y el Territorio, mediante Decreto 299/2007, de 28 de septiembre; por
Decreto del Presidente 29/2007, de 28 de septiembre, se atribuye a la Consejeria de Fomen-
to las funciones hasta ahora desempefiadas por la Agencia Extremefia de la Vivienda, el
Urbanismo vy el Territorio.

De conformidad con lo previsto en la disposiciones adicionales primera y segunda del Decreto
314/2007, de 26 de octubre, regulador de las atribuciones de los drganos urbanisticos y de
ordenacién del territorio, y de la organizacion y funcionamiento de la Comision de Urbanismo
y Ordenacion del Territorio; en el articulo Unico.2 del Decreto del Presidente 29/2007, de 28
de septiembre; y el art. 3, séptimo, del Decreto 299/2007, de 28 de septiembre, por el que
se extingue la Agencia Extremefia de la Vivienda, el Urbanismo y el Territorio, y se modifica
el Decreto 186/2007, de 20 de julio; y atendiendo a lo dispuesto en el dictamen favorable de
fecha 26 de febrero de 2009 del Consejo Consultivo de Extremadura, corresponde el conoci-
miento del asunto mas arriba sefialado, al objeto de su resolucion, al Consejero de Fomento.

Puesto que Castuera no dispone de Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico adap-
tadas u homologadas a la ordenacion estructural del art. 70.1.1 de la Ley 15/2001, de 14 de
diciembre, del Suelo y Ordenacion del Territorio de Extremadura (LSOTEX), hasta tanto dicha
homologacion se produzca, la competencia de aprobacion definitiva del planeamiento radica-
ra, en todo caso, en drgano de la Junta de Extremadura.

Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de ordenacion urbanistica debera
ser establecida por la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido
para la aprobacidon de dichas determinaciones (art. 80 de la Ley 15/2001, de 14 de diciem-
bre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura).

Al afectar la modificacion a zonas verdes, se ha tramitado como modificacion cualificada
correspondiendo su aprobacion definitiva, en su caso, al Consejero de Fomento de la Junta
de Extremadura, previos los informes de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territo-
rio de Extremadura y favorable del Consejo Consultivo de la Comunidad Auténoma de Extre-
madura, u drgano que desempefie la funcion consultiva de la Junta de Extremadura, por este
orden (art. 80.3 de la LSOTEX).

Respecto del asunto epigrafiado, se ha seguido el procedimiento para su aprobacion previsto
en los arts. 77 y ss. de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacidn Territo-
rial de Extremadura.
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El informe de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, en
sesion de 25 de junio de 2009, concluyé en sentido favorable.

El Consejo Consultivo de Extremadura emitié dictamen favorable con fecha 7 de septiembre
de 2010.

En virtud de lo expuesto, vistos los preceptos legales citados, y habiendo formado opinidn
favorable a la modificacion expresada, el Consejero de Fomento,

ACUERDA:

1. Aprobar definitivamente la modificacion puntual de las Normas Subsidiarias de Planea-
miento Municipal epigrafiada.

2. Publicar, como Anexo a esta resolucién, la normativa urbanistica afectada resultante de la
aprobacion de la presente modificacidn.

A los efectos previstos en el articulo 79.2.b de la LSOTEX, el municipio debera disponer, en su
caso y si procede, el contenido del planeamiento aprobado en el Boletin Oficial de la Provincia.

Contra esta resolucidn, que tiene caracter normativo, no cabe recurso en via administrativa
(art. 107.3 de la LRIJAP y PAC), y sélo podra interponerse recurso contencioso-administrativo
ante la Sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de Extremadura en el plazo de
dos meses contados desde el dia siguiente al de su publicacién (art. 46 de la Ley 29/1998,
de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa).

Mérida, a 24 de septiembre de 2010.

El Consejero de Fomento,
JOSE LUIS QUINTANA ALVAREZ

ANEXO

Como consecuencia de la aprobacidn definitiva del asunto arriba epigrafiado, por Resolucion
del Consejero de Fomento, de fecha 24 de septiembre de 2010, se crea el articulo 147 tris
“Ordenanzas 13.2. Alojamiento turistico” en la Normativa, que queda redactado como sigue:

Articulo 147 tris. Ordenanza 13.2. Alojamiento turistico.
1. Condiciones generales.

1.1. Corresponde a la edificacion destinada al alojamiento turistico enclavada en zonas
que el planeamiento reserva a tal fin por su caracter estratégico para la recuperacion
del tejido urbano y revitalizacion de la actividad socioeconémica del municipio.

1.2. Clasificacion.

Se consideran autorizables todos los grupos definidos en el articulo 116, residencial
colectivo.



D OE NUMERO 201 24559
Martes, 19 de octubre de 2010

2. Condiciones de volumen.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

Alineaciones y rasantes.
Seran las definidas en los planos de ordenacion correspondientes.
Retranqueos.

Se permite cualquier tipo de retranqueo. La edificacion se podra implantar de forma
libre en la parcela.

Actuacién urbanistica minima.

La actuacion urbanistica minima serd de 1.000 metros cuadrados.
Edificabilidad.

La edificabilidad neta sobre parcela edificable se fija en 0,7 m2/m2.
Alturas maximas edificables.

La altura maxima edificable sobre rasante se fija en 10 metros y el nimero de plan-
tas en dos.

Alturas minimas edificables.
No se fija altura minima edificable.
Altura de pisos.

Sin perjuicio de la normativa sectorial que sea de aplicacion, se fija una altura libre
de piso de 2,50 metros. Salvo en garajes o aparcamientos cubiertos, que sera de
2,20 metros.

Fondos edificables.
No se fijan fondos edificables maximos o minimos.
Superficie maxima ocupada.

Sera la resultante de aplicar el coeficiente de edificabilidad sobre la parcela edificable.

2.10. Patios.

No se fijan otras condiciones salvo la dispuesta por la normativa sectorial que sea
de aplicacion en cada caso.

2.11. Cuerpos volados abiertos.

1.9, Quedan prohibidos los cuerpos salientes, vuelos y marquesinas en todas las
calles de menos de ocho metros de anchura, salvo el balcdn tradicional con un
vuelo maximo de 0,30 metros.

2.9, En el resto de las calles se permiten balcones, siempre a una altura minima de
3,60 metros. Sobre la rasante oficial, en una longitud inferior al setenta y
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cinco por ciento de la fachada. Los balcones tendran una anchura igual al
setenta y cinco por ciento del ancho de la acera, con un maximo de un metro,
y una longitud maxima igual a 1,5 veces el hueco que delimitan y no mayor de
3,00 metros, la distancia a la medianera, en su caso, serda como minimo de
sesenta centimetros.

2.12. Cuerpos volados cerrados.

1.9, Quedan prohibidos los cuerpos volados cerrados en todas las calles de menos
de ocho metros de anchura y en todas aquellas que teniendo mas ancho soélo
existan balcones abiertos tradicionales.

2.9, En el resto de las calles se permiten vuelos cerrados, siempre a una altura
minima de 3,60 metros sobre la rasante oficial, en una longitud inferior al
cincuenta por ciento de la fachada. Tendran una anchura igual al setenta y
cinco por ciento del ancho de la acera con un maximo de un metro.

3. Condiciones estéticas.
3.1. Condiciones generales.

El nuevo edificio, o la reforma del existente, que se proyecte, mantendra la armonia
general de la calle, en desniveles, proporcidn y caracter de huecos, materiales y color.
Se procurard la integracién volumétrica, tipoldgica, espacial y compositiva con la
trama urbana de la zona en que se ubique.

3.2. Cubiertas.

El material de cubricion sera, preferiblemente, teja ceramica o de hormigén, de color
rojo. Excepcionalmente se permitira, segun el tipo y uso del edificio, la cubierta plana.

3.3. Tratamiento de fachada.

Se utilizardn preferentemente los revocos, en tonos blancos, ocres y grises. Los
revestimientos a utilizar estaran en consonancia con el caracter de la arquitectura
popular de la zona. Permitiéndose puntualmente los chapados en piedra arenisca,
granitica y madera o similares.

3.4. Medianeras.

Se trataran con los mismos materiales y caracter que las fachadas. Se prohiben
revestimientos bituminosos, telas asfalticas y similares, chapas metalicas y fibroce-
mento en cualquier color.

3.5. Fachadas posteriores y patios.

Tendran igual tratamiento que las fachadas principales en cuanto a materiales, color
y acabados.

3.6. Elementos sobre cubiertas.

Todos los elementos sobre cubierta se trataran arquitectonicamente, prohibiéndose de
manera especial los depositos de fibrocemento al descubierto y los anuncios publicitarios.
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3.7. Extractores y aparatos de aire acondicionado.
Se procurara situarlos en fachadas interiores o en cubierta. En ningln caso podran
sobresalir de la alineacion oficial.
4. Condiciones de uso.

4.1. Usos permitidos.

4.1.1. Residencial colectivo, en todas sus categorias.
4.1.2. Comercial. En categorias 4.2, 5.2y 6.2,
4.1.3. Social. En categorias 2.2y 4.3,

4.1.3. Oficinas. En categorias 3.2 y 4.2,

4.1.3. Garaje aparcamiento. En categoria 2.2 y 3.2,
4.2. Usos prohibidos.

Todos los no especificados anteriormente.

4.3. Dotacion de aparcamientos. Se dispondra una plaza de aparcamiento dentro de la

parcela por dormitorio. Dicha reserva nunca sera inferior a una plaza de aparcamien-
to por cada 200 metros cuadrados construidos.
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