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RESOLUCION de 1 de febrero de 2007, de la Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura, por la que se aprueba
definitivamente la modificacion puntual n.°© 2/2005 de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Puebla de Obando, que consiste
en la reclasificacion de suelo no urbanizable a urbanizable de uso industrial,
de terrenos situados al noroeste del nucleo urbano, creandose el Sector
SAU.I-1, y la homologacion de dicho Sector. (2010062563)

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, en sesion de 1 de
febrero de 2007, adopto la siguiente resolucion:

Visto el expediente de referencia, asi como los informes emitidos por el personal adscrito a la
Direccion de Urbanismo y Ordenacion del Territorio y debatido el asunto.

De conformidad con lo previsto en el art. 11.2.e y en la disposicion adicional segunda del
Decreto 17/2006, de 7 de febrero, regulador de las atribuciones de los drganos urbanisticos
y de ordenacion del territorio, y de la organizacion y funcionamiento de la Comision de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio, en el art. 3 del Decreto Legislativo 1/2005, de 21 de
junio, por el que se aprueba el Texto Articulado de las Bases de la Agencia Extremefia de la
Vivienda, el Urbanismo y el Territorio, y el art. 6, I, 22 del Decreto 39/2006, de 7 de marzo
(DOE de 14-03-06), por el que se aprueba la Estructura Organica y los Estatutos de la
Agencia Extremefia de la Vivienda, el Urbanismo vy el Territorio, corresponde el conocimiento
del asunto, al objeto de su resolucidn, a la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territo-
rio de Extremadura.

Puesto que Puebla de Obando no dispone de Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal
adaptadas u homologadas a la ordenacion estructural del art. 70.1.1 de la Ley 15/2001, de
14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura (LSOTEX), hasta tanto
dicha homologacion se produzca, la competencia de aprobacion definitiva del planeamiento
radicara, en todo caso, en dicho 6rgano de la Junta de Extremadura.

Cualquier innovacién de las determinaciones de los planes de ordenacidn urbanistica debera
ser establecida por la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido
para la aprobacion de dichas determinaciones (art. 80 de la Ley 15/2001, de 14 de diciem-
bre, —LSOTEX—).

Respecto del asunto epigrafiado, se ha seguido el procedimiento para su aprobacidn previsto
en los arts. 77 y ss. de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Territo-
rial de Extremadura.

La procedencia de la homologacion de contenidos a la LSOTEX deriva de lo establecido en el
apartado 2 de la disposicion transitoria segunda y el art. 70, resultando inaplicables las limi-
taciones establecidas en los arts. 80.5 y 82.3 de la misma, por considerarlas referidas exclu-
sivamente a modificaciones de planes aprobados de acuerdo con el nuevo régimen previsto
en la LSOTEX o, en todo caso, adaptados a la misma.

La documentacion que ha de contener el expediente se halla relacionada, por remision del
citado art. 80.1 de la LSOTEX y en lo que proceda, en el art. 75 de la LSOTEX, sin perjuicio
de las exigencias que a este respecto se derivan de la iniciativa homologadora.
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En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, vistos
los preceptos legales citados y demas de pertinente aplicacion,

ACUERDA:

1.9) Aprobar definitivamente la modificacion puntual n.° 2/2005 de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento Municipal y la homologacidn epigrafiada.

2.9) Publicar, como Anexo a esta resolucion, la normativa urbanistica afectada resultante de
la aprobacion de la presente modificacion.

A los efectos previstos en el art. 79.2.b de la LSOTEX, el municipio debera disponer, en su
caso y si procede, la publicacion del contenido del planeamiento aprobado en el Boletin
Oficial de la Provincia.

Contra esta resolucion, que tiene caracter normativo, no cabe recurso en via administrativa
(art. 107.3 de la LRIJAP y PAC), y sdlo podra interponerse recurso contencioso-administrativo
ante la Sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de Extremadura en el plazo de
dos meses contados desde el dia siguiente al de su publicacion (art. 46 de la Ley 29/1998,
de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa).

V.0 B0
El Presidente,
ENRIQUE DIAZ DE LIANO DIAZ-RATO

El Secretario,
JUAN IGNACIO RODRIGUEZ ROLDAN

ANEXO

Como consecuencia de la aprobacion definitiva del asunto arriba sefialado por Resolucion de la
Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de fecha 1 de febrero de 2007, se modifica
el articulo 91.1-SAU.I-1, quedando el articulo de las Normas Subsidiarias como sigue:

Articulo 91.1. SAU.I-1.
1. Denominacion (E): SAU.I-1. Sector de suelo urbanizable industrial SAU.I-1.

2. Localizacion (E): terrenos al noroeste del nucleo urbano, proximos al cementerio municipal
y contiguos al limite del suelo urbano.

3. Superficie estimada (E): 26.882 m?2.
4. Delimitacion (E): Plano 0.2 de Clasificacion y Calificacion del Suelo Urbano, hoja 4.
5. Uso global (E): industrial.

6. Usos compatibles (E): Aparcamiento-cochera, Comercial, Hotelero y hostelero, Agropecuario.
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7. Desarrollo:

— Unidades de actuacion (E): se delimita una Unidad de Actuacion: UA-1, cuyo ambito
coincide con el del sector.

— Area de reparto (E): se delimita un Area de Reparto: AR-SAU.I-1, cuyo dmbito coincide
con el del sector.

— Aprovechamiento medio del Sector (E): 0,34896 m?/m? (referidos a uso industrial).
— Aprovechamiento medio del AR (E): 0,34896 m?/m? (referidos a uso industrial).
— Intensidad edificatoria maxima por parcela en usos lucrativos (E): 0,8 m2/m2.

— Planeamiento: ordenacion detallada del sector desde las Normas Subsidiarias. Plan
Parcial alternativo.

— Requisitos para la ejecucion: aprobacion del Programa de Ejecucion y del Proyecto de
Urbanizacién.

— Sistema de ejecucion: a determinar por el Ayuntamiento (articulos 125 y 126 de la
LSOTEX).

— Reserva minima de suelo dotacional (E): 4.032 m2.
— Reserva minima de zonas verdes (E): 2.688 m?2.
8. Superficies de suelo destinado a dotaciones publicas (D):

— Viario: 5.121 m2
— Zonas Verdes: 9.189 m2.

— Equipamiento: 846 m2.
9. Condiciones particulares de uso y edificacion (D):
Manzana M-1. A:

— Uso: industrial. En todas las categorias 1.3, 2.3, 3.2 y 4.2 de las establecidas en el articulo
49 de estas Normas Urbanisticas.

¢ Usos compatibles:
Aparcamiento-cochera: permitidos los grupos Iy II.
Comercial: permitidos los grupos III, 1V, V en edificios de uso exclusivo y el grupo VL.

Hotelero y Hostelero: permitido el grupo II en edificios de uso exclusivo en planta
baja, con acceso independiente, de edificio destinado a otro uso.

Uso agropecuario: permitidos los grupos I, I y IV en edificios de uso exclusivo.

e Usos prohibidos: los no mencionados.
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— Parcelacion:
e Parcela minima:

Superficie: 300 m2.
Frente: 10 m.

— Edificacion:
e Ocupacion: 80%.

e Edificabilidad maxima: 0,80 m2?/m2.

» Situacidn de la edificacion: la linea de edificacidon se retranqueara 4 metros en el fren-

te de parcela y 3 metros en el lindero posterior. Se permiten retranqueos de los linde-

ros laterales con una profundidad minima de 3 metros.

— Otras condiciones:

e Altura maxima: 1 o 2 plantas. Altura maxima: 7,5 metros hasta la arista de coronacidn.

En el interior de cada parcela edificable se deberd prever una plaza de aparcamiento
por cada 200 m? de edificacion.

Las condiciones de uso del suelo y edificacion no reguladas expresamente en los aparta-
dos anteriores seran las establecidas en los Capitulos I y II del Titulo V de estas Normas.

Manzana M-1. B:

— Uso: Equipamiento Publico (bien de dominio publico).

e Usos prohibidos: el resto.

— Parcelacion:
e Parcela minima:

Superficie: 300 m?2.
Frente: 10 m.

— Edificacion:
e Ocupacion: 80%.
e Edificabilidad maxima: 1,60 m?/m2.

e Situacion de la edificacion: la linea de edificacion se retranqueara 4 metros en el fren-

te de parcela y 3 metros en el lindero posterior. Se permiten retranqueos de los linde-
ros laterales con una profundidad minima de 3 metros.

e Altura: 2 plantas. Altura maxima: 7,5 metros hasta la arista de coronacion.
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— Otras condiciones:

En el interior de las parcelas edificables se debera prever una plaza de aparcamiento por
cada 200 m? de edificacion.

Las condiciones de uso del suelo y edificacion no reguladas expresamente en los aparta-
dos anteriores seran las establecidas en los Capitulos Iy II del Titulo V de estas Normas.

ZV-1:
— Uso: Zonas Verdes.
e Usos prohibidos: el resto de los usos.

— Otras condiciones:

Las establecidas en el apartado 3 del articulo 58 de estas Normas.

(M Las iniciales E o D después de cada una de las determinaciones identifican las que corresponden a
ordenacidn estructural y las correspondientes a la ordenacion detallada.
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