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RESOLUCION de 15 de julio de 2010, de la Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura, por la que se aprueba
definitivamente la modificacién puntual n.° 4 del proyecto de delimitacidn
de suelo urbano de Saucedilla, que consiste en la ampliacion de suelo
urbano para uso industrial. (2010062984)

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, en sesion de 15 de
julio de 2010, adopt6 el siguiente acuerdo:

Visto el expediente de referencia, asi como los informes emitidos por el personal adscrito a la
Direccidon General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio y debatido el asunto.

De conformidad con lo previsto en el art. 7.2.h del Decreto 314/2007, de 26 de octubre, de
atribuciones de los d6rganos urbanisticos y de ordenacion del territorio, y de organizacion y
funcionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio, en el articulo
Unico.2 del Decreto del Presidente 29/2007, de 28 de septiembre, y el art. 3, séptimo del
Decreto 299/2007, de 28 de septiembre, por el que se extingue la Agencia Extremefia de la
Vivienda el Urbanismo y el Territorio, y se modifica el Decreto 186/2007, de 20 de julio,
corresponde el conocimiento del asunto, al objeto de su acuerdo, a la Comision de Urbanis-
mo y Ordenacidn del Territorio de Extremadura.

Puesto que Saucedilla no dispone de planeamiento municipal adaptado u homologado a la
ordenacién estructural del art. 70.1.1 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y
Ordenacion Territorial de Extremadura (LSOTEX), hasta tanto dicha homologacion se produz-
ca, la competencia de aprobacidn definitiva del planeamiento radicara, en todo caso, en
dicho dérgano de la Junta de Extremadura.

Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de ordenacion urbanistica debera
ser establecida por la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido
para la aprobacion de dichas determinaciones (art. 80 de la Ley 15/2001, de 14 de diciem-
bre, —LSOTEX—).

Respecto del asunto epigrafiado, se ha seguido el procedimiento para su aprobacion previsto
en los arts. 77 y ss. de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Territo-
rial de Extremadura.

En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, vistos
los preceptos legales citados y demas de pertinente aplicacion,

ACUERDA:

1.9) Aprobar definitivamente la modificacion puntual del Proyecto de Delimitacion de Suelo
Urbano epigrafiada.

2.9) Publicar, como Anexo a este acuerdo, la normativa y/o ficha urbanistica afectada resul-
tante de la aprobacion de la presente modificacion.

A los efectos previstos en el art. 79.2.b de la LSOTEX, el municipio debera disponer, en su
caso y si procede, la publicacion del contenido del planeamiento aprobado en el Boletin
Oficial de la Provincia.
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Contra este acuerdo que tiene caracter normativo no cabe recurso en via administrativa (art.
107.3 de la LRJAP y PAC), y solo podra interponerse recurso contencioso-administrativo ante
la Sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de Extremadura en el plazo de dos
meses contados desde el dia siguiente al de su publicacion (art. 46 de la Ley 29/1998, de 13
de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa).

\.0 B0
El Presidente,
MIGUEL ANGEL CAMPOS RODAS

El Secretario,
JUAN IGNACIO RODRIGUEZ ROLDAN

ANEXO

Como consecuencia de la aprobacion definitiva del asunto arriba epigrafiado por Resolucidn
de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de 15 de julio de 2010, se crean en
la Normativa Urbanistica los articulos 18 A, 35 A, y el Capitulo IX “Ordenanzas particulares
de la zona industrial”; y se modifican los articulos 20, 22, 24 y 25, que quedan redactados
como sigue:

Articulo 18 A.

En suelo industrial se estara a lo dispuesto en el articulo 37. Condiciones de la parcela de
suelo industrial. No serd de aplicacion lo mencionado.

Articulo 20. Altura de edificacion.

La altura maxima de la edificacion permitida en estas Normas y Ordenanzas sera de 7,5
metros para viviendas y otros usos distintos del industrial.

Para el uso industrial se estara a lo dispuesto en el articulo 40 de sus ordenanzas especificas,
Condiciones de edificacion y volumen.
Articulo 22. Altura de plantas.

Solo se permitiran edificaciones de dos plantas sobre la rasante como maximo, incluyendo la
planta baja.

Altura maxima permitida:

Sétanos y semisotanos sin limitacidn, estos Ultimos no podran sobrepasar nunca de 1,00 m
sobre la rasante.

Planta baja: 4,25 metros.
Planta de piso: 3,25 metros.

Las viviendas de una sola planta no sobrepasaran los 7,50 metros de altura maxima, incluida
la altura por encima de la edificacion.
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Para edificacion de uso industrial se estara a lo dispuesto en el articulo 40 de sus ordenanzas
especificas, Condiciones de edificacion y volumen.

Articulo 24. Edificabilidad.

Se entiende por edificabilidad la medida de la edificacién permitida en una determinada area
de suelo. Se mide en m® o m2. La superficie maxima a edificar sobre una parcela, sera la
resultante del producto del coeficiente de edificabilidad por la parcela neta edificable.

Se establece el coeficiente en funcion de la parcela edificable y condiciones de altura estable-
cidas en estas ordenanzas. Nunca podra ser superior a 2 m%/m2,

Para el uso industrial se estara a lo dispuesto en el articulo 41 de las ordenanzas especificas,
Edificabilidad neta.

Articulo 25. Superficie a ocupar.

El fondo maximo edificable sera de 20 m. Cuando la construccion proceda del derribo de otra
anterior podrd respetarse el fondo maximo edificable aunque sea superior a 20 m, siempre
que esté de acuerdo con el resto de condiciones establecidas en estas ordenanzas.

En edificaciones tipo nave, la superficie maxima ocupada por la construccion sera del 60% de
la parcela edificable, no existiendo restricciones de fondo.

Para el uso industrial se estara a lo dispuesto en los articulos 38, Posicion de la edificacidon en
la parcela y 39 de las ordenanzas especificas, Condiciones de ocupacion.

Articulo 35 A. Condiciones de estética en edificios de uso industrial.

El Capitulo VIII no sera de aplicacidn para edificaciones de uso industrial. En estas edificacio-
nes se estara a los dispuesto en el articulo 44 de sus ordenanzas especificas, Condiciones
estéticas particulares.

CAPITULO IX
ORDENANZAS PARTICULARES DE LA ZONA DE USO INDUSTRIAL
Articulo 36. Definicion.

Estos suelos albergan la actividad productiva en general, y se situaran de forma que no afec-
ten dichas actividades al uso residencial.

La tipologia constructiva se adecuara a los edificios mas apropiados para contener las activi-
dades productivas del tipo nave industrial, aunque son admisibles otros tipos constructivos.

Articulo 37. Condiciones de parcela.

A efectos de segregacion y agregacion de parcelas se establecen las siguientes condiciones:
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Parcela minima: 200 m?.
Frente minimo de parcela: 10 m.
Fondo minimo de parcela: 20 m.

Articulo 38. Posicion de la edificacion en la parcela.

Se permite cualquier posicion de edificacion en la parcela, siempre debidamente justificado y
detallado en el proyecto técnico.

Articulo 39. Condiciones de ocupacion.
Se permite un porcentaje maximo de ocupacion sobre rasante del 100%.

Bajo rasante podra construirse una planta sotano con la misma superficie ocupada efectiva-
mente por la edificacion sobre rasante.

Articulo 40. Condiciones de edificacion y volumen.
a) Tipologia edificatoria:
— Edificacion de tipo industrial aislada o adosada.

— En el caso de tratarse de naves industriales adosadas, en la solicitud de licencia incluira
la propuesta conjunta de los propietarios, la situacion y caracteristicas de las naves.

— Alineaciones y rasantes seran las sefialadas en los planos.

b) Condiciones de volumen:

— La altura maxima para edificaciones destinada a la actividad productiva (naves) sera de
PLANTA BAJA mas UNA (PB+1), con una altura métrica maxima de 15 metros, al punto
mas alto. Puntualmente, por necesidades productivas debidamente justificadas se
podran autorizar alturas superiores para algunos elementos concretos (depdsitos,
gruas, torres de elevacion, tolvas, chimeneas, etc.)

— La altura maxima permitida para los cuerpos de edificacion destinados a oficinas o

usos administrativos sera PLANTA BAJA mas UNA (PB+1), con una altura maxima total
de 10,5 m.

Articulo 41. Edificabilidad neta.

Sera el resultado de aplicar las condiciones de ocupacion y altura de la edificacion, expresa-
das en la presente normativa.

Articulo 42. Patios.

Se prohiben los patios de luces y de ventilacion, a no ser que sean estrictcamente necesarios
para el correcto funcionamiento de la instalacion, este hecho debera justificarse adecuadamente.
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Articulo 43. Construcciones auxiliares.

Se permiten las construcciones auxiliares en el espacio libre de parcela.

Articulo 44. Condiciones estéticas particulares.

La composicidon de cubiertas, fachadas y huecos sera libre.
Los materiales a cara vista permitidos seran:

— Piedra del lugar, mamposteria tosca o concertada.

— Elementos prefabricados de color liso y forma plana expresamente disefiados para exte-

riores a cara vista y que se adecuen en textura, color y morfologia a los tradicionalmen-
te empleados.

Se permite el ladrillo visto, siempre que sea de la calidad adecuada. Quedan expresamente
prohibidos los siguientes materiales:

— El ladrillo visto, si este es de baja calidad o de las siguientes tonalidades:
¢ Tonos amarillentos.

¢ Degradados o pintones.

¢ Bloques prefabricados de hormigdn (sin revocar) excepto los disefiados expresamente
para caravista.

* Aplacados ceramicos vy vitrificados.
e Terrazos y losetas en fachadas y zdcalos.

e Se permiten todos los colores.

De acuerdo con lo establecido en el vigente Plan Territorial de Campo Arafiuelo, las edifica-
ciones que se planteen en este ambito deberan guardar una relacion paisajistica adecuada
con el entorno inmediato en este caso urbano, para lo cual deberan atenerse escrupulosa-
mente a las condiciones estéticas establecidas en estas ordenanzas, asimismo se debera

respetar la franja verde arbolada que debe evitar las interferencias funcionales, paisajisticas
y morfoldgicas.
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Articulo 45. Condiciones particulares de uso.

Global S Usos Pormenorizados
A.- Actividad Industrial de Categoria1?. Industria y Almacenamiento en General
Grados: Todos.
_ B.- Actividad Industrial de Categoria 2°. Talleres Artesanales y Pequefia Industria
E Grados: Todos
o INDUSTRIAL:| C.- Actividad Industrial de Categoria 3?2. Talleres de Mantenimiento y Reparacion
z del Automovil.
E Grados: Todos
D.- Actividad Industrial de Categoria 42. Agropecuario en medio urbano.
Grados: Todos
8 Comercial :TC
I Hotelero : TH
x TERCIARIO:T —
fj Oficina : TO
E Recreativo : TR
s RESIDENCIAL :R | Unifamiliar en concepto de Guarda y Custodia de las instalaciones.
e Comunicaciones: D-C
S DOTACIONAL ; D [ Yerde: D-V
8 Equipamientos: D-E

Uso Los No Enumerados
PROHIBIDO

Articulo 46. Ficha de planeamiento de la Unidad de Actuaciéon n.° 1. INDUSTRIAL.

Uso principal: industrial.

UNIDAD DE ACTUACION N°1

;. Superf.
m Superficie(m2) Construible(m2) Zona de Ordenanzas

1 9.723,35 10.421,22 | INDUSTRIAL
2 3.842.80 4.118,61 | INDUSTRIAL
3 3.880,89 4.159,43 | INDUSTRIAL
4 1.377,24 1.476,09 | INDUSTRIAL
5 1.264,37 1.355,12 | INDUSTRIAL
6 2.984,58 3.198,79 | INDUSTRIAL
7 187,50 0 | VERDES(NO COMPUTA)
7 10.408,50 6.245,10 | DOTACIONAL(NO COMPUTA)
8 1.326,48 1.421,68 | INDUSTRIAL
9 1.217,78 1.305,18 | INDUSTRIAL
10 2.997.66 3.212,81 | INDUSTRIAL
11 582,33 0 | VERDES
11 2.441,61 2.616,85 | INDUSTRIAL
12 476,77 0 | VERDES
12 1.782,75 1.910,70 | INDUSTRIAL
13 437,70 0 | VERDES
13 1.459,37 1.564,11 | INDUSTRIAL
14 760,19 0 | VERDES
14 3.402,19 3.646,37 | INDUSTRIAL
15 8.188,79 0 | VERDES
TOTAL 58.742,85 40.406,96

RESERVAS PROPUESTAS

Espacios verdes(m®) 10.445,78

Dotacionales(m?) 10.408,50

TOTAL(m’) 20.854,28

Superficie Bruta (m? 80.813,91

provechamiento
Superficie Constr(m?)  [EIRARe

RESERVAS (segun Art.74 LSOTEX)

Espacios verdes(m?)2/3*15% 8.081,39
Reservas minimas 15% 12.122,09

n° de Aparcamientos minimos =
n° de Aparcamientos existentes =

Reserva Aparcamientos
minusvalidos(2%)=
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