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RESOLUCION de 24 de abril de 2008, de la Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura, sobre modificacion puntual de
las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Jerez de los
Caballeros, que consiste en la reclasificacion de suelo no urbanizable de
especial proteccion forestal a suelo urbanizable de uso industrial, creandose
el Sector SI-8, de terrenos sitos en la Dehesa Boyal. (2010061001)

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, en sesion de 24 de
abril de 2008, adopto la siguiente Resolucidn:

Visto el expediente de referencia, asi como los informes emitidos por el personal adscrito a la
Direccion General Urbanismo y Ordenacion del Territorio y debatido el asunto.

De conformidad con lo previsto en el art. 7.2.h del Decreto 314/2007, de 26 de octubre, de
atribuciones de los 6rganos urbanisticos y de ordenacidon del territorio, y de organizacion y
funcionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio, en el articulo
Unico.2 del Decreto del Presidente 29/2007, de 28 de septiembre, y el art. 3, séptimo del
Decreto 299/2007, de 28 de septiembre, por el que se extingue la Agencia Extremefia de la
Vivienda el Urbanismo y el Territorio, y se modifica el Decreto 186/2007, de 20 de julio,
corresponde el conocimiento del asunto, al objeto de su resolucion, a la Comision de Urba-
nismo y Ordenacién del Territorio de Extremadura.

Puesto que Jerez de los Caballeros no dispone de Normas Subsidiarias de Planeamiento Munici-
pal adaptadas u homologadas a la ordenacién estructural del art. 70.1.1 de la Ley 15/2001, de
14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura (LSOTEX), hasta tanto
dicha homologacion se produzca, la competencia de aprobacion definitiva del planeamiento
radicara, en todo caso, en dicho 6rgano de la Junta de Extremadura.

Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de ordenacion urbanistica debera
ser establecida por la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido
para la aprobacion de dichas determinaciones (art. 80 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre
—LSOTEX—).

Respecto del asunto epigrafiado, se ha seguido el procedimiento para su aprobacidn previsto
en los arts. 77 y ss. de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territo-
rial de Extremadura.

En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, vistos
los preceptos legales citados y demas de pertinente aplicacion,

ACUERDA:

1.9) Aprobar definitivamente la modificacién puntual de las Normas Subsidiarias de Planea-
miento Municipal epigrafiada.

2.9) Publicar, como Anexo a esta Resolucion, la normativa y/o ficha urbanistica afectada
resultante de la aprobacion del presente plan especial.
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Por otro lado, deberan incorporarse las condiciones sefaladas por la Direccion General de Patri-
monio Cultural en relacion con el desarrollo de las obras y la posible aparicion de restos arqueo-
légicos, asi como presentar refundido de la modificacion sobre la documentacién de conjunto
afectada de las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal, acompafiada de la
normativa y/o ficha urbanistica resultante en soporte informatico para su remision al DOE.

A los efectos previstos en el art. 79.2.b de LSOTEX, el municipio debera disponer, en su caso
y si procede, la publicaciéon del contenido del planeamiento aprobado en el Boletin Oficial de
la Provincia.

Contra esta Resolucion que tiene caracter normativo no cabe recurso en via administrativa
(art. 107.3 de la LRJIAP y PAC), y solo podra interponerse recurso contencioso-administrativo
ante la Sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de Extremadura en el plazo de
dos meses contados desde el dia siguiente a su publicacion (art. 46 de la Ley 29/1998, de 13
de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa).

V.0 B.O
El Presidente,
F. JAVIER GASPAR NIETO
El Secretario,
JUAN IGNACIO RODRIGUEZ ROLDAN

ANEXO

Como consecuencia de la aprobacion definitiva del asunto mas arriba epigrafiado, por Resolu-
cion de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura de 24 de abril
de 2008, se adjunta un Capitulo VIII a incluir en el Titulo IV de la normativa vigente en el
municipio, asi como la ficha correspondiente al nuevo Sector SI-8:

TITULO IV

CAPITULO VIII
NORMAS ESPECIFICAS PARA “EL SECTOR SI-8”

Articulo 209. Bis/A. Sector SI-8.
209. Bis/A. 1. Definicion, caracterizacion y superficie.

El ambito de la aplicacion de las disposiciones contenidas en este Capitulo seran los terrenos
que clasificados como Suelo Urbanizable, aparecen delimitados en el Plano de proyecto n.¢ 3
como Sector SI-8 de Uso Industrial. La superficie total estimada es:

Sector SI-8: 311.483 m2.
209. Bis/A. 2. Objetivos.

Cubrir la demanda existente de Suelo Industrial a corto y medio plazo, en terrenos no colin-
dantes con Suelos de Uso Residencial.
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209. Bis/A. 3. Condiciones de uso.

I. Uso global: industrial.

II. Usos pormenorizados permitidos:

— Uso caracteristico, art. 35 de la Ley 8/1990: industrial, categorias 1.2 a 5.2,

— Usos complementarios: se preven como necesarios los siguientes usos:
e Equipamiento dotacional.
e Espacios libres.

Se permiten los siguientes:
e Terciarios.

e Servicios de infraestructura y transportes.

e Residencial unifamiliar aislada: se autoriza una vivienda para el guarda por cada
industria, en edificio independiente, y con este uso exclusivo.

III. Usos pormenorizados prohibidos:

— Agricola.

— Residencial en todas las tipologias y categorias, a excepcion de la vivienda del guarda
indicada mas arriba.

— Industrial categoria 6.2.

IV. Zonificacion:

En el Plano 3-tris figura ubicado el Sector. La localizacion del Suelo Dotacional, cumplien-
do como minimo los estandares definidos en la Legislacion vigente, se definird en el Plan
Parcial de Ordenacion.
La superficie ocupada por las parcelas de uso industrial no podra superar el 70% de la
Superficie total del Sector.

209. Bis/A. 4. Nivel de intensidad.

1. Edificabilidad maxima global del Sector: 0,70 m2/m2.

209. Bis/A. 5. Condiciones de edificacion.

1. Parcelacion:
— Parcela minima:

e Fachada: 10 m.
e Fondo: 20 m.
e Superficie: 200 m>.
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I1. Tipologia edificatoria:
Se autorizan las siguientes (articulo 62).
— Edificacién en linea.
— Edificacidn aislada.
— Edificacién en hilera.
— Edificaciéon adosada.
Ademas se define y autoriza la siguiente:

— Edificacion pareada: corresponde al tipo de edificacion obligatoriamente adosada a uno
de sus linderos laterales y retranqueada del otro lindero lateral y del lindero posterior
una distancia no inferior a tres metros (3,00 m).

Asimismo se define y autoriza, para el caso de instalaciones industriales que precisen
edificaciones de composicidn, dimensiones y/o tipologia especifica, la siguiente:

— Edificacion singular: es aquella edificacion de composicion libre que, por las especiales
caracteristicas del uso a que se destina, no es asimilable a ninguno de los tipos de
edificacion usuales. Debera respetar los retranqueos que se establezcan en el Plan
Parcial. Su autorizacion, asi como la idoneidad de su composicion y caracteristicas,
quedaran supeditadas a la aprobacion municipal de un avance o anteproyecto.

III. Implantacion:
— Ocupacion:
¢ Uso industrial:

Parcelas de superficie < 500 m?: 95%.
Parcelas de superficie > 500 m?: 80%.

e Otros usos: 80%.
— Alineaciones, retranqueos y separacion a linderos:

En la tipologia de edificacion aislada la edificacion se retranqueara de los linderos late-
rales y posterior un minimo de tres metros (3,00 m).

En la tipologia de edificacion pareada la edificacion se retranqueara del lindero lateral
libre y del posterior un minimo de tres metros (3,00 m).

Los retranqueos de fachada se definirdn en el correspondiente plan parcial de ordenacion.
IV. Volumen:

— Altura maxima: la maxima altura permitida serd de dos (2) plantas y nueve metros
(9,00 m), medida a la cara superior del Gltimo forjado o a la arista inferior del faldon
de la cubierta. La cumbrera tendrad una altura maxima de doce metros (12,00 m). No
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obstante, podra superarse la altura anteriormente referida con aquellos elementos
propios de la actividad a implantar necesarios para su funcionamiento.

Asimismo, no sera de aplicacion la anterior limitacion de altura para las edificaciones de
tipologia singular definida en el punto II de este apartado que, en todo caso, deberan
presentar un avance justificativo o anteproyecto para su aprobacion por el Ayuntamiento.

— Edificabilidad de parcela: serd como maximo de 1,00 m%/m?2.
209. Bis/A. 6. Condiciones de las infraestructuras.
Las vias de tréfico rodado tendran un ancho minimo de 3,50 metros por carril de circulacién.

La pendiente maxima admisible en calzadas destinadas al transito de vehiculos serd del seis
por ciento (6%).

Las caracteristicas de las redes de distribucidn de agua, saneamiento, energia eléctrica y
alumbrado publico cumpliran las especificaciones municipales y la legislacion sectorial vigen-
te, y se definiran en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

209. Bis/A. 7. Condiciones de desarrollo y ejecucion.
El Sector sera objeto de un unico Plan Parcial.

El Plan Parcial definira una Unica Unidad de Actuacion y su ambito sera todo el Sector, mate-
rializandose sus determinaciones relativas a infraestructuras mediante un Unico Proyecto de
Urbanizacién y Proyectos de Obras complementarias.

209. Bis/A. 8. Dotaciones minimas.

El Plan Parcial cumplira con los estandares minimos de calidad y cohesion urbana previstos
en el articulo 74 de la LESOTEX, Ley 15/2001, de 14 de diciembre:

Las dotaciones a prever seran las siguientes:

— La reserva de Suelo Dotacional sera como minimo el quince por ciento (15%) de la super-
ficie total ordenada, destinandose dos tercios de dicha reserva a zonas verdes.

— Aparcamientos: una plaza por cada 100 m? de edificacion, la mitad de la cuales tendran
caracter publico.

209. Bis/A. 9. Condiciones estéticas y de composicion.

La composicion arquitectdnica sera libre, recomendandose que en aquello que sea compa-
tible con las propias necesidades industriales se mantenga una intencion de integracion en
el paisaje.

209. Bis/A. 10. Proteccion del Patrimonio Arqueoldgico.

Si durante la ejecucidn de obras en el Sector se detectaran hallazgos arqueoldgicos se actua-
ra conforme a lo establecido en el articulo 54 de la Ley 2/1999, de 29 de marzo, de Patrimo-
nio Historico y Cultural de Extremadura, que se transcribe a continuacion:
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“Articulo 54. Suspension de obras.

Si durante la ejecucion de una obra, se hallasen restos u objetos con valor arqueoldgico, el
promotor y/o la direccion facultativa de la misma paralizaran inmediatamente los trabajos,
tomaran las medidas adecuadas para la proteccidn de los restos y comunicaran su descubri-
miento en el plazo de cuarenta y ocho horas a la Consejeria de Cultura y Patrimonio.

En el plazo de veinte dias a contar desde la comunicacion a la que se refiere el apartado 1, la
Consejeria de Cultura y Patrimonio llevara a cabo las actividades de comprobacion corres-
pondientes a fin de determinar el interés y el valor arqueoldgico de los hallazgos.

La suspension de las obras a la que se refiere este apartado no dara lugar a indemnizacion”.

FICHA URBANISTICA DEL SECTOR

SECTOR SI-8
. Sureste del Casco Urbano, Margen Derecha de
SITUACION la Carretera N-435 (Badajoz-Huelva)
INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO Plan Parcial de Ordenacion
SUPERFICIE 311.483 m2
ORDENACION La propuesta en el Plan Parcial
EDIFICABILIDAD MAXIMA 0,70 m2/m2
USO GLOBAL - Industrial
- Industrial, categorias 1% a 5%
USOS USOS - Eq:lfar?nento Dotacional.
PORMENORIZADOS |~ efc ano. T
PERMITIDOS -In r?estru.ctura y ra.m.sportes. o
- Residencial Unifamiliar (solo vivienda para
guarda).
Cooperacién
GESTI (')N,Y SISTEMA Gestion Directa
EJECUCION Expropiacion
EQUIDISTRIBUCION Proyecto de Reparcelacion
URBANIZACION Proyecto de Urbanizacién
DOTACIONES Y Se cumplird, como minimo, lo previsto en la
ESPACIOS LIBRES Legislacion Urbanistica, vigente.
RESERVAS Y
CESIONES APARCAMIENTOS Se c.ump.l{ra, como minimo, lo previsto en la
Legislacion Urbanistica, vigente.
. Los terrenos necesarios para la construccion del vial de acceso y la glorieta del
OBTENCION DE acceso provisional son de propiedad particular, y seran también cedidos a la Junta
TERRENOS PARA | de Extremadura por el Ayuntamiento de Jerez de los Caballeros que los obtendra
ACCESO AL mediante adquisicion directa por acuerdo con sus propietarios o por el sistema de
SECTOR expropiacion.
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