
RESOLUCIÓN de 31 de julio de 2008, de la Comisión de Urbanismo y
Ordenación del Territorio de Extremadura, por la que se aprueba
definitivamente la modificación puntual n.º 2 del Proyecto de Delimitación
de Suelo Urbano de La Pesga, que consiste en la reclasificación de suelo
no urbanizable a suelo urbanizable de uso industrial para urbanización del
Parque Empresarial en la finca de La Presa (parcela 31 del polígono 2,
paraje La Presa). (2010061039)

La Comisión de Urbanismo y Ordenación del Territorio de Extremadura, en sesión de 31 de
julio de 2008, adoptó la siguiente resolución:

Visto el expediente de referencia, así como los informes emitidos por el personal adscrito a la
Dirección General de Urbanismo y Ordenación del Territorio y debatido el asunto.

De conformidad con lo previsto en el art. 7.2.h del Decreto 314/2007, de 26 de octubre, de
atribuciones de los órganos urbanísticos y de ordenación del territorio, y de organización y
funcionamiento de la Comisión de Urbanismo y Ordenación del Territorio, en el artículo
único.2 del Decreto del Presidente 29/2007, de 28 de septiembre, y el art. 3, séptimo, del
Decreto 299/2007, de 28 de septiembre, por el que se extingue la Agencia Extremeña de la
Vivienda, el Urbanismo y el Territorio, y se modifica el Decreto 186/2007, de 20 de julio,
corresponde el conocimiento del asunto, al objeto de su resolución, a la Comisión de Urba-
nismo y Ordenación del Territorio de Extremadura.

Puesto que La Pesga no dispone de planeamiento municipal adaptado u homologado a la
ordenación estructural del art. 70.1.1 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y
Ordenación Territorial de Extremadura (LSOTEX), hasta tanto dicha homologación se produz-
ca, la competencia de aprobación definitiva del planeamiento radicará, en todo caso, en
dicho órgano de la Junta de Extremadura.

Cualquier innovación de las determinaciones de los planes de ordenación urbanística deberá
ser establecida por la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido
para la aprobación de dichas determinaciones (art. 80 de la Ley 15/2001, de 14 de diciem-
bre, —LSOTEX—).

Respecto del asunto epigrafiado, se ha seguido el procedimiento para su aprobación previsto
en los arts. 77 y ss. de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenación Territo-
rial de Extremadura.

En su virtud, esta Comisión de Urbanismo y Ordenación del Territorio de Extremadura, vistos
los preceptos legales citados y demás de pertinente aplicación,

A C U E R D A :

1.º) Aprobar definitivamente la modificación puntual n.º 2 del Proyecto de Delimitación de
suelo Urbano epigrafiado.

2.º) Publicar, como Anexo a esta Resolución, la normativa y/o ficha urbanística afectada
resultantes de la aprobación de la presente modificación.
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A los efectos previstos en el art. 79.2.b de la LSOTEX, el municipio deberá disponer, en su
caso y si procede, la publicación del contenido del planeamiento aprobado en el Boletín
Oficial de la Provincia.

Contra esta Resolución, que tiene carácter normativo, no cabe recurso en vía administrativa
(art. 107.3 de la LRJAP y PAC), y sólo podrá interponerse recurso contencioso-administrativo
ante la Sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de Extremadura en el plazo de
dos meses contados desde el día siguiente al de su publicación (art. 46 de la Ley 29/1998,
de 13 de julio, reguladora de la Jurisdicción Contencioso-Administrativa).

V.º B.º
El Presidente,

F. JAVIER GASPAR NIETO

El Secretario,

JUAN IGNACIO RODRÍGUEZ ROLDÁN

A N E X O

Como consecuencia de la aprobación definitiva del asunto arriba epigrafiado por Resolución de
la Comisión de Urbanismo y Ordenación del Territorio de fecha 31 de julio de 2008, se incor-
pora la ficha de la Unidad de Actuación del Polígono Industrial Finca “La Presa” y el artículo
5.12 Suelo Industrial dentro de el Título V Condiciones particulares de la edificación del
Proyecto de Delimitación de Suelo Urbano de La Pesga, y quedando como sigue:

Artículo 5.12. Suelo industrial.

5.12.1. Definición.

Pertenecen a esta zona las áreas que el planeamiento defina con las siglas S.I.

La tipología responde a edificios industriales adosados.

El uso principal es el industrial categoría 2.ª.

Se permiten todo tipo de obras reguladas en el articulado del presente PDSU.

La dimensión mínima de la parcela es de ciento cincuenta (150) metros cuadrados.

5.12.2. Condiciones de la parcela.

No se permite efectuar parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones de fincas que
incumplan, por ser menores, la superficie mínima de parcela correspondiente o un
frente de parcela inferior a ocho (8) metros.

La forma de la parcela será tal que permita inscribir en su interior una circunferencia
de diámetro mínimo igual al frente de parcela.

Las parcelas intersticiales de parcelaciones existentes que incumplan la superficie de
parcela mínima, y sólo cuando no sean reparcelables, se exceptúan de las condicio-
nes de los apartados anteriores pudiendo edificarse respetando las restantes reglas.
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5.12.3. Edificabilidad.

La edificabilidad máxima para parcelas será: 1,00 m2t/m2s. 

Se permite el aprovechamiento en semisótano cuando el desnivel entre dos calles a
las que dé la nave industrial lo permita, computándose sólo a efectos de edificabili-
dad la planta a nivel de acceso principal de la nave industrial.

5.12.4. Condiciones de posición de la edificación.

La edificación se dispondrá alineada a vial o retranqueada 3 m.

Se adosará a los linderos laterales. Cuando no se adose al lindero lateral se retran-
queará un mínimo de tres (3) metros.

5.12.5. Condiciones de volumen.

Altura:

La altura máxima de la cornisa de cubierta será de 6,00 metros, medidos desde el
punto medio de la fachada hacia la calle, salvo instalaciones necesarias para el
proceso industrial, en cuyo caso se justificará mediante estudio escrito, siendo
imprescindible la autorización —también por escrito— del Ayuntamiento.

El número máximo de plantas será de dos plantas. El uso industrial deberá desarro-
llarse en una sola planta.

La altura mínima libre del uso industrial será de 4,20 metros y de 3,00 metros para
los usos administrativos y de servicios.

En caso de existir patios, éstos serán como mínimo de tal forma que pueda inscribir-
se en ellos un círculo cuyo diámetro sea como mínimo igual a la mitad de la altura de
la edificación más alta con un mínimo de cuatro metros.

5.12.6. Condiciones estéticas.

Todos los paramentos existentes deberán tratarse como una fachada, debiendo ofre-
cer calidad de obra terminada.

Las medianeras entre edificaciones distintas deberán estar dotadas del necesario
aislamiento térmico, acústico y contra incendios.

Los cerramientos de parcela a espacios públicos se compondrán en un elemento
macizo de 1 metro de altura máxima y el resto permeable visualmente hasta 2,00
metros de altura total.

5.12.7. Condiciones de uso.

El uso principal será industrial en categoría 2.ª.

Los usos complementarios serán:

— Residencial en categoría 2.ª. Con la limitación de una vivienda por parcela y única-
mente para labores de vigilancia de la propia industria.
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— Terciario en categoría 1.ª. Ligados al proceso de producción propio sin que la super-
ficie construida dedicada a ellos supere el 25% de la superficie edificada total.

— Uso de Servicios Públicos y dotaciones.

— Aparcamiento y garaje al servicio de los usos permitidos.

5.12.8. Aceptación de las edificaciones existentes disconformes con esta Ordenanza.

Las edificaciones existentes a la entrada en vigor de estas Normas disconformes con
alguno de los parámetros que se establecen para la zona se encontrarán en situación
de fuera de ordenación.

Cualquier tipo de obra que en ellas se acometa conllevará la adaptación a la zona de
ordenanza de aquellos parámetros que le afecten.

FICHA N.º 1. POLÍGONO INDUSTRIAL FINCA “LA PRESA”

SUPERFICIE DEL ÁMBITO: 8.994,14 m2.

PARCELAS:

Parcelas afectadas/propietario:

Parcela 31 Pol. 2 (R. CAT. 10147A002000310000ZZ), Excelentísimo Ayuntamiento de La Pesga.

Superficie catastral: 17.453,00 m2.

Superficie afectada: 8.994,14 m2.

DISTRIBUCIÓN DE SUPERFICIES SEGÚN USOS (Justificación del artículo 74.2.2.C de la LSOTEX):

USO SUPERFICIE % SOBRE TOTAL

Suelo industrial 3.600 m2 40,06

Suelo dotacional (equipamiento) 545,14 m2 6,0

Suelo dotacional (espacios libres) 1.749,00 m2 19,43

Viario 3.100 m2 34,46

TOTAL 8.994,14 m2 100

Nota: 74.2.2.C. En sectores de suelo industrial o terciarios, la reserva de suelo dotacional
será como mínimo el quince por ciento de la superficie total ordenada, destinándose dos
tercios de dicha reserva a zonas verdes.

Suelo dotacional total en unidad = 545,14 + 1.749,00= 2.294,14 m2.

15% 8.994,14 m2 = 1.349,12 m2 < de la superficie real reservada, luego cumple el precepto.

(2/3) 1.349,12 m2 = 899,41 m2 < de la superficie real reservada, luego cumple el precepto.
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Al citado artículo se daría cumplimiento incluso sólo con la reserva de zonas verdes, que
suponen un 19% del terreno total de la intervención, superando el 15% mínimo exigido.

EDIFICABILIDAD, PLAZAS DE APARCAMIENTO Y CESIONES AL AYUNTAMIENTO (Justificación
del artículo 27.4 del Reglamento):

EDIFICABILIDAD 3.600 m2 % SOBRE LA
USO INDUSTRIAL EDIFICABILIDAD 

DEL INDUSTRIAL

Suelo dotacional (equipamientos) 545,14 m2 15,14%

Suelo dotacional (espacios libres) 1.749 m2 48,58%

Plazas de aparcamiento 36 en cordón 1 plaza/100 m2

Nota: al ser todo el terreno que forma parte del ámbito de actuación propiedad del Excmo.
Ayuntamiento de La Pesga, no se producen cesiones a sí mismo.

• • •
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