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€) DISPOSICIONES GENERALES

CONSEJERIA DE EDUCACION

ORDEN de 10 de mayo de 2010 por la que se convocan ayudas para la
participacion en actividades de formacion del profesorado. (2010050173)

La Ley Organica 2/2006, de 3 de mayo, de Educacion, en el articulo 102, establece que la
formacion permanente constituye un derecho y una obligacion de todo el profesorado y una
responsabilidad de las Administraciones educativas y de los propios centros. Asi mismo, se
prevé que los programas de formacion permanente deben contemplar la adecuacion de los
conocimientos y métodos a la evolucion de las ciencias y de las didacticas, junto con todos
aquellos aspectos de coordinacion, orientacion y organizacion encaminados a mejorar la cali-
dad de la ensefianza. A tal fin, y segun se establece en el articulo 103 de la citada Ley, las
Administraciones educativas planificaran las actividades necesarias, garantizando una oferta
diversificada y gratuita, estableciendo las medidas oportunas para favorecer la participacion
del profesorado en estos programas.

La necesidad de formar de manera especifica a un profesorado con competencias profesionales
cada vez mas diversas hace que la Administracion ofrezca una variedad de programas y una
diversidad de actuaciones, con el fin de favorecer el desarrollo profesional de los docentes.

Desde la Consejeria de Educacion se quiere, mediante esta convocatoria, promover activida-
des de formacion del profesorado que ejerce en niveles anteriores a la Universidad, con la
finalidad de fomentar la iniciativa de los docentes hacia su propia formacion en actividades
que elijan libremente.

El texto de la presente orden se adecua a lo determinado en el Titulo I del Decreto
117/2005, de 26 de abril, por el que se regulan las subvenciones en materia de ensefianzas
no universitarias, para fomentar la formacion permanente del profesorado y premiar la fina-
lizacion de estudios de los/as alumnos/as que han cursado estudios de Bachillerato y
Formacion Profesional.

Por todo ello, y en uso de las competencias que me atribuye el articulo 36.f) de la Ley
1/2002, de 28 de febrero, del Gobierno y de la Administracion de la Comunidad Auténoma de
Extremadura, a propuesta de la Direccion General de Politica Educativa,

DISPONGO:

Articulo 1. Objeto y ambito de aplicacion.

1. Constituye el objeto de estas ayudas, fomentar e impulsar en los docentes que ejercen en
niveles anteriores a la Universidad, iniciativas hacia su propia formacion, a través de la
realizacion de actividades formativas, de interés educativo, que elijan libremente, de
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conformidad con lo previsto en el Titulo I del Decreto 117/2005, de 26 de abril, por el que
se regulan subvenciones en materia de ensefianzas no universitarias para fomentar la
formacion permanente del profesorado.

2. Las ayudas se concederan para atender a los gastos ocasionados por la asistencia y/o
matriculacion en una actividad de formacion permanente, de interés educativo, que se
haya desarrollado y finalizado en el periodo comprendido entre el 1 de septiembre de
2009 y el 31 de agosto de 2010.

Articulo 2. Actividades subvencionables.
1. Podran ser objeto de ayuda las siguientes actividades de formacion:

a) La realizacion de estudios conducentes a la obtencion de titulaciones universitarias de
diplomatura, licenciatura o doctorado impartidos por las Universidades PUblicas o por la
Universidad Nacional de Educacién a Distancia.

b) La realizacion de ensefianzas de régimen especial de idiomas y de grado medio de
musica y danza.

c) La realizacidon de actividades de formacion permanente organizadas por la Consejeria
de Educacion de la Junta de Extremadura.

d) La asistencia a cursos, jornadas, encuentros, congresos y seminarios organizados por
instituciones reconocidas como entidades de formacién del profesorado.

2. Sodlo se podra ser beneficiario de ayudas a las que se refiere el apartado d) de este articu-
lo si la actividad tiene una duraciéon minima de 10 horas.

Articulo 3. Cuantia de las ayudas.

1. El importe total a distribuir en la presente convocatoria no podra superar la cantidad de
113.924,36 euros, con cargo a la aplicacion presupuestaria 2010.13.02.221B.481.00,
proyecto 2006.13.02.0001 y superproyecto 2006.13.02.9001 de los Presupuestos Genera-
les de la Comunidad Autonoma de Extremadura para 2010.

2. La cuantia maxima de las ayudas solicitadas para cada actividad serd de 1.200,02 euros.

Articulo 4. Beneficiarios y requisitos.
1. Podran solicitar las ayudas que se conceden al amparo de estas subvenciones:

a) Personal docente, en servicio activo, con destino en centros publicos de Extremadura,
de cualquier nivel educativo, a excepcion de los universitarios.

b) Personal docente, en servicio activo, con destino en los servicios educativos, como:
Equipos de Orientacion Educativa, Centros de Profesores y de Recursos, Servicios de
Inspeccién de Educacion y Servicios Centrales dependientes de la Consejeria de Educacion.

¢) Profesorado de los centros privados concertados.
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d) Quedan excluidos de estas ayudas los profesores que, durante el periodo de realizacion de
la actividad, han sido beneficiarios de licencias por estudios total o parcialmente retribuidas.

2. Los solicitantes no podran ser beneficiarios por cada convocatoria de mas de una ayuda de
las previstas en la misma.

3. Para solicitar estas ayudas sera requisito imprescindible:

a) Haber realizado la actividad para la que se solicita la ayuda en el periodo comprendido
entre el 1 de septiembre de 2009 y el 31 de agosto de 2010, debiendo estar ésta conclui-
da en el momento que se presente la solicitud, con derecho a la certificacion de la misma.

b) No haber disfrutado durante la anterior convocatoria de ayudas, de una beca o ayuda
econdmica para la realizacion de una actividad de formacion del profesorado, o habién-
dola recibido, ésta no superase la cantidad de 60,10 euros.

c) Que el beneficiario se halla al corriente de sus obligaciones tributarias y de Seguridad
Social con anterioridad a dictarse la propuesta de resolucion de concesion de la ayuda.
En el modelo de solicitud se consignara un apartado relativo a la autorizacién expresa
por parte del beneficiario al drgano gestor para recabar la certificacion a emitir por la
Administracion Tributaria y por la Tesoreria General de la Seguridad Social que acredite
hallarse al corriente de sus obligaciones. La presentacion de la anterior autorizacidén no
es obligatoria. En caso contrario se aportaran los certificados que acrediten hallarse al
corriente del cumplimiento de sus obligaciones junto con la solicitud.

Articulo 5. Conceptos subvencionables.

1. Se podran solicitar ayudas para el desarrollo de las actividades descritas en el articulo 2
de la presente orden, de acuerdo con los siguientes conceptos:

a) Gastos de inscripcion o matricula:

— Para la realizacion de estudios universitarios la ayuda econémica cubrird los gastos de
matriculacion en estos estudios, por un importe maximo equivalente a 30 créditos. Se
debera indicar para qué asignaturas se solicita la ayuda y los créditos de las mismas.

— Se excluye de este concepto el importe correspondiente a material.

b) Gastos por desplazamiento, desde la localidad de destino al lugar de celebracidn, cuan-
do éste sea distinto del lugar de residencia y destino del interesado.

c) Gastos por alojamiento, cuando la actividad se realice en dias consecutivos y/o la
distancia a la localidad de destino sea superior a 50 kilometros (ida).

d) Gastos por manutencién, cuando la actividad se realice en horario de manana y tarde y
en lugar distinto al de residencia o destino del interesado.

2. Los gastos por desplazamiento, manutencion y alojamiento seran calculados de acuerdo
con las cantidades establecidas reglamentariamente en concepto de indemnizaciones por
razén de servicios.
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3. En las actividades realizadas a distancia solo seran subvencionables los gastos por despla-
zamientos y manutencion cuando haya sesiones presenciales obligatorias, y segln lo esta-
blecido en el apartado primero de este articulo.

4. En ningln caso, se podra compatibilizar las ayudas previstas en la presente orden con la
percepcidon de las indemnizaciones establecidas por razon del servicio en el Decreto
287/2007, de 3 de agosto.

Articulo 6. Solicitudes y documentacion.

1. Las solicitudes, con la documentacion que corresponda, se formalizardan en el impreso
oficial que figura como Anexo I a esta orden, dirigidas a la Consejera de Educacién de la
Junta de Extremadura, y podran presentarse en la Consejeria de Educacidon, Centros de
Atencion Administrativa, Oficinas de Respuesta Personalizada de la Junta de Extremadura
0 en cualquiera de los registros u oficinas a que se refiere el articulo 7.1 del Decreto
257/2009, de 18 de diciembre, por el que se implanta un Sistema de Registro Unico y se
regulan las funciones administrativas del mismo, en concordancia con lo dispuesto en el
articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Adminis-
traciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun. En el caso de que optaran
por presentar su solicitud en una oficina de Correos, lo haran en sobre abierto para que la
solicitud sea fechada y sellada antes de ser certificada.

2. Al modelo de solicitud se acompaniara la siguiente documentacion:
a) Declaracidn responsable del beneficiario de la ayuda (Anexo II).

b) Original o fotocopia del programa, convocatoria de la actividad a la que asistio, o plan
de estudios realizados, asi como cualquier otra informacion que el interesado estime
conveniente aportar sobre el particular.

c¢) Certificado del centro docente de destino, en el que se indique:

— Periodo desde el que el solicitante presta sus servicios en dicho Centro, especificandose
la especialidad del mismo y etapa, nivel, area y materia/s en que se imparte docencia.

— Para aquellos solicitantes destinados en los Servicios de esta Consejeria, certificado
del responsable del Servicio acreditativo de tales extremos.

d) Fotocopia compulsada del documento que justifique la inscripcion en el curso o activi-
dad. Se adjuntara documento acreditativo del importe del gasto realizado en concepto
de matricula y/o mensualidades.

e) Fotocopia compulsada del certificado de realizacion de la actividad, expedido por la
entidad que desarrolle ésta o certificacion académica de los estudios realizados donde
se haga constar que ha superado los mismos.

f) En el caso de haber solicitado ayuda por concepto de desplazamiento: certificado de la
entidad responsable de la organizacion de la actividad formativa donde se hara constar



k- D O NUMERO 98 12942
n Martes, 25 de mayo de 2010

el nimero de dias de asistencia a la actividad. Asi mismo, si se solicita ayuda por
desplazamiento, alojamiento y manutencion se aportara fotocopia compulsada de las
correspondientes facturas y demas documentos que acrediten los pagos realizados.

3. La comprobacion o constancia de los datos de identidad se realizara de oficio por el érga-
no instructor, previo consentimiento del interesado, de conformidad con lo dispuesto en el
Decreto 184/2008, de 12 de septiembre, por el que se suprime la obligacién para los inte-
resados de presentar la fotocopia de los documentos identificativos oficiales y el certifica-
do de empadronamiento en los procedimientos administrativos de la Administracion de la
Junta de Extremadura y de sus organismos publicos vinculados o dependientes. Caso de
no prestarse el mismo, el interesado estara obligado a aportar fotocopia compulsada del
documento o tarjeta de identidad.

4. De conformidad con lo previsto en al articulo 71 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, si la solicitud de ayuda econdmica no se encontrase debidamente cumplimentada
en todos sus apartados o no se acompafiase la documentacion exigida, se requerira al
interesado para que en un plazo de 10 dias subsane la falta 0 acomparie los documentos
preceptivos, con indicacidén de que si asi no lo hiciese se le tendra por desistido de su peti-
cion, previa resolucion dictada en los términos previstos en el articulo 42 de la citada Ley.

Articulo 7. Plazo de presentacion de solicitudes.

La presentacion de solicitudes correspondientes a las actividades realizadas antes de la publi-
cacion de esta convocatoria en el Diario Oficial de Extremadura se efectuara en los 20 dias
habiles siguientes a dicha publicacion. Para aquellas actividades finalizadas con posterioridad
a la publicacion de esta convocatoria el plazo serd de 20 dias habiles a partir de la fecha de
finalizacion de las mismas.

Articulo 8. Organos de instruccioén y evaluacion.

1. Para la valoracion y seleccion de las solicitudes, asi como para su seguimiento, se consti-
tuird una Comisién compuesta por:

a) Presidente: el Director General de Politica Educativa o persona en quien delegue.
b) Vocales:

— El Jefe del Servicio de Inspeccion General y Evaluacion.
— El Jefe del Servicio de Innovacion y Formacion del Profesorado.
— El Jefe del Servicio de Ordenacion Académica y Planificacion de Centros Educativos.

c) Secretario: un funcionario de la Direccion General de Politica Educativa, que actuara
con voz, pero sin voto.

2. A las reuniones de la Comision de Seleccion podra asistir, con voz pero sin voto, un/a
representante de cada uno de los sindicatos que forman parte de la Mesa Sectorial de
Personal Docente de centros publicos no universitarios.
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Articulo 9. Criterios de valoracion.
1. Para la valoracion de las solicitudes presentadas se tendran en cuenta los siguientes criterios:
a) Segun el contenido de la actividad (hasta un maximo de 7 puntos):

— Actividades formativas relacionadas con el contenido cientifico-didactico del area o
especialidad del solicitante: 4 puntos.

— Actividades formativas relacionadas con las nuevas tecnologias y estudios de ense-
flanzas de idiomas: 3 puntos.

— Actividades formativas cuyo contenido esté relacionado con la Accion tutorial, la
Atencién a la diversidad, la Educacion en valores, la organizacion de centros o la
Salud laboral: 2 puntos.

— Actividades formativas relacionadas con otras lineas directrices del Plan Marco de
formacidn del profesorado: 1 punto.

Todas las actividades formativas y/o estudios académicos deberan estar relacionados con la
labor docente y tener una prevision de aplicacion practica en el marco del ambito escolar.

b) Segun la entidad organizadora de la actividad (hasta un maximo de 4 puntos):

— Actividades recogidas en el Plan Regional de Formacion del profesorado y organiza-
das por la Consejeria de Educacion: 4 puntos.

— Actividades organizadas por las entidades colaboradoras que tienen firmado conve-
nio para la formacion del profesorado, UNED y UEx: 2 puntos.

— Actividades organizadas por otras entidades: 1 punto.

) Segun la situacion administrativa de los solicitantes (hasta un maximo de 2 puntos):
— Funcionario en practicas, interino o de carrera: 2 puntos.
— Profesorado de centro concertado: 1 punto.

2. Tendra prioridad la modalidad de estancias formativas en empresas y aquellos solicitantes
que no hayan recibido ayuda en la convocatoria anterior.

3. Para la concesion de la ayuda, sera imprescindible obtener una puntuacion minima de 5 puntos.

Articulo 10. Régimen de compatibilidad.

1. Las ayudas para la formacion del profesorado son compatibles con cualquier otra ayuda o
subvencién que se conceda para la misma finalidad, independientemente de la Adminis-
tracion Publica o Entidad Privada que las otorgue.

2. El importe de la subvencidn concedida en ningln caso podra ser de tal cuantia que, en
concurrencia con otras ayudas, supere el coste de la actividad a desarrollar por el
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beneficiario. En otro caso, se procedera a modificar la resolucion de concesidn, para
fijar la cuantia adecuada para dar cumplimiento a lo previsto en este articulo y al rein-
tegro del exceso.

3. El beneficiario debera comunicar a la entidad concedente la obtencion concurrente de
otras ayudas para la misma finalidad procedentes de cualquier Administracion o ente
publico, nacional o internacional de concesion.

Articulo 11. Resolucion.

1. A propuesta de la Direccion General de Politica Educativa, la Consejera de Educacion dicta-
ra resolucion de concesion o denegacion de las ayudas. El plazo maximo para resolver y
notificar la resolucion del procedimiento sera de seis meses contados a partir de la fecha
de publicacion de la presente convocatoria. Se hara publica en el Diario Oficial de Extre-
madura la relacion de ayudas concedidas y relacion motivada de solicitudes desestimadas.

2. Transcurrido el plazo para resolver el procedimiento sin que haya recaido resolucidn
expresa, se entenderan desestimadas las solicitudes.

Articulo 12. Obligaciones de los beneficiarios.

1. La percepcidn de la ayuda esta condicionada a que el beneficiario haya justificado, debida-
mente, tanto su participacion en la actividad como los gastos realizados mediante la docu-
mentacion establecida en el articulo 6 de esta orden.

2. Asimismo, en el plazo de diez dias desde la resolucion, el beneficiario debera presentar
documento original de “Alta de Terceros”. En el supuesto de estar dado de alta, se hard
constar el numero de cuenta corriente en la solicitud.

3. En cualquier caso, los beneficiarios de estas ayudas aportaran la documentacion adicional
que se les pueda requerir y se someteran a las actuaciones de comprobacion que esta-
blezca la Consejeria de Educacion.

Articulo 13. Pago.

1. El abono de las ayudas se realizara, mediante transferencia bancaria a nombre del benefi-
ciario. El 6rgano gestor comprobara con caracter previo al pago que el beneficiario se
halla al corriente de sus obligaciones tributarias y de Seguridad Social.

2. El pago se efectuard una vez que se haya publicado la resolucion de concesion de la ayuda
en el Diario Oficial de Extremadura.

Articulo 14. Reintegro.

1. Sin perjuicio de otras responsabilidades a que hubiere lugar, procedera el reintegro de las
cantidades percibidas y la exigencia del interés de demora desde el momento del pago de
la subvencion y en la cuantia fijada en el articulo 24 de la Ley 5/2007, de 19 de abril,
General de Hacienda PUblica de Extremadura, por las causas previstas en el articulo 37 de
la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones.
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2. Las infracciones, sanciones y responsabilidades en materia de subvenciones se regiran por
lo dispuesto en la Ley General Subvenciones, y demas normas que resulten de aplicacion.

Articulo 15. Reconocimiento de las actividades.

La Consejeria de Educacion, a peticion del interesado, reconocera las actividades subvencio-
nadas en esta convocatoria ateniéndose a los requisitos que se establecen en la Orden de 31
de octubre de 2000 por la que se regula la convocatoria, reconocimiento, certificacion y
registro de las actividades de formacion permanente del profesorado y establece la equiva-
lencia de las actividades de investigacion y de las titulaciones universitarias (DOE de 4 de
noviembre de 2000).

Disposicion final primera. Autorizacion.

Se autoriza a la Direccion General de Politica Educativa para dictar cuantos actos y resolucio-
nes sean necesarios para la ejecucion de lo dispuesto en la presente orden.

Disposicion final segunda. Recursos.

Contra la presente orden, que es definitiva en via administrativa, podra interponerse potesta-
tivamente recurso de reposicion ante la Consejera de Educacion en el plazo de un mes, conta-
do a partir del dia siguiente al de su publicacion en el Diario Oficial de Extremadura. Podra
también interponerse directamente, en el plazo de dos meses, contados a partir del dia
siguiente al de su publicacién en el Diario Oficial de Extremadura el correspondiente recurso
contencioso-administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de Extremadura. Todo ello, sin
perjuicio de que el interesado pueda ejercitar otro recurso que estime procedente.

Mérida, a 10 de mayo de 2010.

La Consejera de Educacion,
EVA MARIA PEREZ LOPEZ
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¥ JUNTA DE EXTREMADURA ANEXO |

] Consejeria de Educacion

SOLICITUD AYUDAS PARA LA PARTICIPACION EN ACTIVIDADES DE FORMACION DEL PROFESORADO.

(Un medelo para su posterior edicién se encuentra en http:/fwww . juntaex.es/consejerias/educacion/formulariosdigitales-ides-idweb.html)

Datos Personales

Apellidos: Nombre:
Correo electrénico: NIF:

Domicilio: Teléfono:
C. Postal: Localidad: Provincia:

Datos Profesionales

Situacion administrativa:

Funcionario de carrera, en practicas o interino: Contratado C.C. o convenio:

Area, materia, médulo o 4mbito que imparte:

Centro de destino: Cédigo Centro:
Correo electrénico: Teléfono:
Domicilio:

C. Postal: Localidad: Provincia:

Datos de la Actividad

Titulo de la Actividad:

Entidad Organizadora:

Contenido de la Actividad:

Arealespecialidad del solicitante: Atencién a la diversidad Educacién en Valores

Idiomas Nuevas Tecnologias de la Informacion Salud Laboral

Otros (indicar):

Lugar de celebracion: Indicar fechas de cada una de las sesiones de la actividad:

Cantidad solicitada:

Distancia en Kms. entre la localidad de destino y la de celebracién de la actividad (ida y vuelta):

Nam. de viajes (| viaje = ida + vuelta): | Matricula del vehiculo:

Importe de la matricula: | | Nam. de comidas y/o cenas: | Dias de alojamiento

Datos bancarios

Banco _ ‘ Sucursal ‘ Dc. .. ‘ Nam. Cuenta

En o de de 2010.

Fdo:

Se autoriza al 6rgano gestor para recabar la certificacién a emitir por la Administracion Tributaria y por la Tesoreria General de la Seguridad Social que acredite que el
beneficiario se halla al corriente de sus obligaciones tributarias y de Seguridad Social. (En caso contrario se aportarin los certificados que acrediten hallarse al corriente del
cumplimiento de sus obligaciones junto con la solicitud).

Fdo:

Se informa al interesado que suscriba la presente solicitud que los datos de caricter personal que haga constar en el presente modelo seran objeto de tratamiento
automatizado a los fines de tramitar su solicitud por parte de la Administracion Publica educativa, adoptindose las medidas oportunas para asegurar un tratamiento
confidencial de los mismos. La cesion de datos de caracter personal se hard en la forma y con las limitaciones y derechos que otorga la Ley Organica 15/1999, de |13 de
diciembre, de proteccion de datos de caracter personal. El interesado podra ejercitar los derechos de acceso, rectificacién, cancelacién y oposicién contemplados en la
citada Ley, ante la Direccion General de Politica Educativa (C/ Delgado Valencia, n® 6 06800-MERIDA)

EXCMA. SRA. CONSEJERA DE EDUCACION.
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ANEXO Il

DECLARACION RESPONSABLE

D/Diia.
N.LF.

DECLARA

Que el/la beneficiario/a no ha sido condenado/a o sancionado/a mediante sentencia firme o resolucion firme a
la pérdida de posibilidad de obtener subvenciones o ayudas publicas.

Que el/la beneficiario/a no ha dado lugar, por causa de la que hubiese sido declarada culpable, a la resolucién
firme de cualquier contrato celebrado con la Administracién.

Que el/la beneficiario/a se halla al corriente de sus obligaciones tributarias y de Seguridad Social.

Que el/la beneficiario/a no tiene la residencia fiscal en un pais o territorio calificado reglamentariamente como
paraiso fiscal.

Que el/la beneficiario/a se halla al corriente de pago de obligaciones por reintegro de subvenciones.

Que el/la beneficiario/a, administrador de sociedad mercantil o representante legal de la entidad solicitante, en
su caso, no se encuentra incurso en alguno de los supuestos de la Ley 5/2006, de 10 de abril, de regulacién de
los conflictos de intereses de los miembros del Gobierno y de los altos cargos de la Administracién General
del Estado, de la Ley 53/1984, de 26 de diciembre, de incompatibilidades del personal al servicio de las
Administraciones Publicas, o tratarse de cualesquiera de los cargos electivos regulados en la Ley Organica
5/1985, de 19 de junio, del Régimen Electoral General, en los términos establecidos en la misma o en la
normativa autonémica que regule estas materias

Que el/la beneficiario/a no ha solicitado la declaraciéon de concurso, ni ha sido declarado/a insolvente en
cualquier procedimiento, ni se halla declarado/a en concurso, ni esta sujeto/a a intervencién judicial, ni ha sido
inhabilitado/a conforme a la Ley Concursal sin que haya concluido el periodo de inhabilitacion fijado en la
sentencia de calificacion del concurso.

Declaracién que firmo en ,a de de 2010.

Fdo:

EXCMA. SRA. CONSEJERA DE EDUCACION.
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AUTORIDADES Y PERSONAL

1.— NOMBRAMIENTOS, SITUACIONES E INCIDENCIAS
UNIVERSIDAD DE EXTREMADURA

RESOLUCION de 6 de mayo de 2010, del Rector, por la que se integra en el
Cuerpo de Profesores Titulares de Universidad a funcionarios pertenecientes al
Cuerpo de Profesores Titulares de Escuela Universitaria. (2010061236)

Este Rectorado, de conformidad con lo dispuesto en la disposicion adicional segunda de la
Ley Organica 4/2007, de 12 de abril, por la que se modifica la Ley Organica 6/2001, de 21
de diciembre, de Universidades (BOE de 13 de abril de 2007), y en uso de las atribuciones
que le confieren, ha resuelto:

Integrar con plenos efectos desde el dia 1 de junio de 2010 en el Cuerpo de Profesores Titu-
lares de Universidad, los Funcionarios del Cuerpo de Profesores Titulares de Escuela Universi-
taria, pertenecientes a esta Universidad, que se relacionan a continuacion quedando adscri-
tos/as al mismo Departamento, Area de conocimiento y Centro que estuvieran en su cuerpo
de origen:

— Sanchez Gutiérrez, Maria Matilde; con DNI: 38.139.095-N.

Contra la presente Resolucion, que agota la via administrativa, podra interponerse potestati-
vamente recurso de reposicion, ante este mismo érgano en el plazo de un mes de conformi-
dad con el articulo 116 de la Ley 4/1999, de 13 de enero, de modificacion de la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedi-
miento Administrativo Comdn, o recurso contencioso-administrativo en el plazo de dos
meses, contados a partir del dia siguiente al de la notificacion, segun disponen los articulos
116 de la Ley 4/1999, de 13 de enero, antes citada y 46.1 y 8.3 de la Ley 29/1998, de 13 de
julio (BOE de 14 de julio), de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Badajoz, a 6 de mayo de 2010.

El Rector,
JUAN FRANCISCO DUQUE CARRILLO
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OTRAS RESOLUCIONES

CONSEJERIA DE FOMENTO

RESOLUCION de 15 de marzo de 2010, de la Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura, por la que se aprueba
definitivamente el Plan General Municipal de El Gordo. (2010061213)

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, en sesion de 15 de
marzo de 2010, adopto el siguiente acuerdo:

Visto el expediente de referencia, asi como los informes emitidos por el personal adscrito a la
Direccion General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio y debatido el asunto.

De conformidad con lo previsto en el art. 76.2.2.a de la LSOTEX, el art. 7.2.h del Decreto
314/2007, de 26 de octubre, de atribuciones de los 6rganos urbanisticos y de ordenacion del
territorio, y de organizacion y funcionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio, en el articulo Unico.2 del Decreto del Presidente 29/2007, de 28 de septiembre, y
el art. 3, séptimo, del Decreto 299/2007, de 28 de septiembre, por el que se extingue la
Agencia Extremefia de la Vivienda, el Urbanismo y el Territorio, y se modifica el Decreto
186/2007, de 20 de julio, corresponde el conocimiento del asunto, al objeto de su acuerdo, a
la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura.

Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de ordenacion urbanistica debera
ser establecida por la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido
para la aprobacion de dichas determinaciones (art. 80 de la Ley 15/2001, de 14 de diciem-
bre, —LSOTEX—).

Respecto del asunto epigrafiado, se ha seguido el procedimiento para su aprobacion previsto
en los arts. 77 y ss. de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territo-
rial de Extremadura.

Su contenido documental minimo se encuentra previsto en el art. 75 de la LSOTEX y arts. 37
y siguientes del Reglamento de Planeamiento.

Sus determinaciones se han adaptado a la ordenacion y previsiones del art. 70 de la LSOTEX,
conforme a las limitaciones y estandares establecidos en el art. 74 de este mismo cuerpo
legal, y sin perjuicio de la aplicacién para los nuevos desarrollos urbanisticos previstos en el
plan, y en los términos de sus disposiciones transitorias, de las nuevas exigencias documen-
tales y actualizaciones de obligada observancia, derivadas del régimen basico del suelo
previsto en el Titulo II del Texto Refundido de la Ley del Suelo Estatal (Real Decreto Legislati-
vo 2/2008, de 20 de junio).

En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, vistos
los preceptos legales citados y demas de pertinente aplicacion,



D O NUMERO 98 12950
Martes, 25 de mayo de 2010

ACUERDA:
1.9) Aprobar definitivamente el Plan General Municipal epigrafiado.
2.9) Publicar, como Anexo a este acuerdo, sus Normas Urbanisticas.

A los efectos previstos en el art. 79.2.b de la LSOTEX, el municipio debera disponer, en su
caso y si procede, la publicacion del contenido del planeamiento aprobado en el Boletin
Oficial de la Provincia.

Contra este acuerdo, que tiene caracter normativo, no cabe recurso en via administrativa
(art. 107.3 de la LRJAP y PAC), y sblo podra interponerse recurso contencioso-administrativo
ante la Sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de Extremadura en el plazo de
dos meses contados desde el dia siguiente al de su publicacion (art. 46 de la Ley 29/1998,
de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa).

V.0 B0
El Presidente,
MIGUEL ANGEL CAMPOS RODAS

El Secretario,
JUAN IGNACIO RODRIGUEZ ROLDAN

ANEXO

Como consecuencia de la aprobacién definitiva del asunto mas arriba epigrafiado, por Resolu-
cion de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura de 15 de
marzo de 2010 las Normas Urbanisticas quedan redactadas como sigue:

TiTULO 1
CONTENIDO COMUN

CAPITULO 1.1
DEFINICIONES

Los presentes términos, definiciones y conceptos completan los establecidos en la legislacion
vigente que tienen incidencia en la ordenacion del territorio y el desarrollo urbanistico de los
municipios, y sirven de base para fijar los parametros urbanisticos.

SECCION 1.1.1. DEFINICIONES GENERALES.

Articulo 1.1.1.1, Parametros urbanisticos.

Son las variables que regulan los aprovechamientos urbanisticos del suelo y la edificacion.

Articulo 1.1.1.2. Alineacion.

Es la linea de proyeccidon que delimita la manzana separandola, de la red viaria y los espacios
libres, de uso y dominio publico.
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Articulo 1.1.1.3. Manzana.

Es la superficie de suelo, edificado o sin edificar, delimitada externamente por vias publicas
0, €n su caso, por espacios libres publicos, por todos sus lados (art. 93.1 RPLANEX).

Articulo 1.1.1.4. Parcela o parcela urbanistica.

Es la unidad de propiedad a la que se le asignan usos y aprovechamientos urbanisticos.

Articulo 1.1.1.5. Linea de edificacion.

Es la linea de proyeccion que define los planos que delimitan un volumen de edificacion.

Articulo 1.1.1.6. Ancho de vial.

Es la menor de las distancias entre cualquier punto de la alineacion y la opuesta del mismo vial.

Articulo 1.1.1.7. Rasante.

Es la cota que determina la elevacion de un punto del terreno respecto de la cartografia que
sirve de base al planeamiento.

SECCION 1.1.2. PARCELA.
Articulo 1.1.2.1, Parcela edificable.

Para que una parcela se considere edificable ha de pertenecer a una categoria de suelo en
que el planeamiento admita la edificacion, tener aprobado definitivamente el planeamiento
sefialado para el desarrollo del area o sector en que se encuentre, satisfacer las condiciones
de parcela minima, conforme a la normativa de zona o de desarrollo del planeamiento que le
fuesen aplicables, contar con acceso directo desde vial publico, apto para el trafico rodado,
que garantice el acceso de los servicios de proteccion contra incendios y la evacuacion de sus
ocupantes, y contar con agua potable, sistema de evacuacion de aguas residuales y energia
eléctrica, si los usos a los que fuese a destinar la edificacion requiriesen tales servicios.

Ademas en Suelo Urbano o Urbanizable, deberd tener sefialadas alineaciones y rasantes,
tener cumplidas las determinaciones de gestion fijadas por el planeamiento y, en su caso, las
correspondientes a la unidad de ejecucion en que esté incluida a efectos de beneficios y
cargas, haber adquirido el derecho al aprovechamiento urbanistico correspondiente a la
parcela, garantizar o contar con encintado de aceras, abastecimiento de aguas, conexidn con
la red de alcantarillado, alumbrado publico y suministro de energia eléctrica.

Articulo 1.1.2.2. Parcela minima.

Se considera que una parcela cumple los requisitos de parcela minima cuando las dimensio-
nes relativas a su superficie, longitud de frente de parcela y tamafio del circulo inscrito son
superiores a los establecidos.



k- D O NUMERO 98 12952
n Martes, 25 de mayo de 2010

Articulo 1.1.2.3. Parcela afectada.

Es la parcela no edificable existente afectada por instrumentos de gestion del planeamiento.

Articulo 1.1.2.4. Parcela protegida.

Es la parcela no afectada por instrumentos de gestion del planeamiento, sobre la que no
estan permitidas las segregaciones ni las agrupaciones, salvo en las parcelas con dimensio-
nes inferiores a la parcela minima, que podran ser agrupadas con las colindantes.

Articulo 1.1.2.5. Linderos o lindes.

Son las lineas perimetrales que establecen los limites de una parcela.

Articulo 1.1.2.6. Lindero frontal o frente de parcela.

Se entiende por lindero frontal o frente de parcela su dimensiéon de contacto con el viario o
espacios libres publicos.

Articulo 1.1.2.7. Fondo de parcela.

Es la distancia maxima entre su frente y cualquier otro punto de la parcela, medida perpen-
dicularmente al frente de referencia.

Articulo 1.1.2.8. Circulo inscrito.

Es el diametro del circulo que se puede inscribir en la parcela.

Articulo 1.1.2.9. Cerramiento de parcela.

Son los elementos constructivos situados en la parcela sobre los linderos.

SECCION 1.1.3. POSICION DE LA EDIFICACION.

Articulo 1.1.3.1. Edificacion alineada.

Es la edificacion que ocupa las alineaciones y las lineas de edificacion, no permitiéndose
retranqueos, ni patios abiertos, y sin perjuicio de la posibilidad de cuerpos volados o elemen-
tos salientes.

Articulo 1.1.3.2. Fondo edificable.

Es la distancia perpendicular desde la alineacidn, que establece la linea de edificacién de la
parcela.

Articulo 1.1.3.3. Profundidad maxima edificable.

Es la distancia maxima y perpendicular desde la alineacion, que establece la proyeccién de la
edificacion.
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Articulo 1.1.3.4. Edificacion retranqueada.

Es la edificacion con una separacion minima a los linderos, en todos sus puntos y medida
perpendicularmente a ésta.

Articulo 1.1.3.5. Patio abierto.

Son los patios interiores de parcela que presentan uno de sus lados abiertos sobre las alinea-
ciones o lineas de edificacion.

Articulo 1.1.3.6. Superficie libre.

Es la franja existente en la parcela destinada a espacio libre y no ocupada por la edificacion.

Articulo 1.1.3.7. Edificacion aislada.

Es la edificacién retranqueada en todos sus linderos.

Articulo 1.1.3.8. Separacion entre edificaciones.

Es la distancia que existe entre dos edificaciones, medida entre sus puntos mas proximos,
incluyendo la proyeccidn horizontal de los cuerpos volados.

Articulo 1.1.3.9. Edificacion libre.

Es la edificacién de composicidon libre, no estando condicionada su posicion en la parcela.

SECCION 1.1.4. INTENSIDAD DE LA EDIFICACION.

Articulo 1.1.4.1. Superficie ocupada.

Es la superficie delimitada por las lineas de edificacion.

Articulo 1.1.4.2. Coeficiente de ocupacion por planta.

Es la relacion, expresada en tanto por ciento, entre la superficie edificable por planta y la
superficie de la parcela edificable.

Articulo 1.1.4.3. Superficie edificable.

Es la suma de las superficies de todas las plantas sobre rasante, delimitada por el perimetro
de la cara exterior de los cerramientos en cada planta de los cuerpos cerrados, y el cincuenta
por ciento de la superficie de los cuerpos abiertos.

Articulo 1.1.4.4. Coeficiente de edificabilidad o Edificabilidad.

Es el coeficiente, expresado en m?/m?, que se le aplica a la superficie de la parcela edificable
para obtener su superficie edificable.
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SECCION 1.1.5. VOLUMEN Y FORMA DE LA EDIFICACION.

Articulo 1.1.5.1. Nivel de rasante.

Es el punto medio de la longitud de fachada en la rasante, o, en su caso, el terreno en
contacto con la edificacion, salvo que expresamente quede establecida otra disposicion por la
normativa.

Articulo 1.1.5.2. Altura de la edificacion.

Es la distancia vertical en el plano de fachada entre el nivel de rasante y la cara superior del
forjado que forma el techo de la Ultima planta.

Articulo 1.1.5.3. Altura total.

Es la distancia vertical entre el nivel de rasante y el punto mas alto de la edificacion, exclu-
yendo los elementos técnicos de las instalaciones.

Articulo 1.1.5.4. Altura de las instalaciones.

Es la distancia vertical maxima sobre la altura total de los elementos técnicos de las instalaciones.

Articulo 1.1.5.5. Altura de planta.

Es la distancia vertical entre las caras superiores de dos forjados consecutivos.

Articulo 1.1.5.6. Altura libre de planta.

Es la distancia vertical entre los elementos constructivos que delimitan una planta.

Articulo 1.1.5.7. Planta baja.

Es la planta de la edificacion donde la distancia vertical entre el nivel de rasante y la cara
superior del forjado no excede de 1 metro.

Articulo 1.1.5.8. Planta de pisos.

Son las plantas situadas sobre la planta baja.

Articulo 1.1.5.9. Entreplanta.

Se denomina entreplanta al volumen situado en la planta baja y retranqueada de la fachada
a una distancia superior a la altura de la planta baja.

Articulo 1.1.5.10. Bajo cubierta.

Es el volumen de edificacion susceptible de ser ocupado o habitado, situado sobre la altura
de la edificacion.

Articulo 1.1.5.11. Sétano.

Es la planta de la edificacion en la que la cara superior del forjado que forma su techo queda
por debajo del nivel de rasante.
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Articulo 1.1.5.12, Semisétano.

Es la planta de la edificacion en la que la distancia desde la cara superior del forjado que
forma su techo hasta el nivel de rasante es inferior a 1 metro.

Articulo 1.1.5.13. Cuerpos volados.

Son aquellas partes de la edificacion que sobresalen de los planos que delimitan un volumen
de edificacion y son susceptibles de ser ocupadas o habitadas.

Articulo 1.1.5.14. Cuerpos cerrados.

Son aquellas partes de la edificacion que estan cubiertas y cerradas en todo su perimetro por
paramentos estancos y son susceptibles de ser ocupadas o habitadas.

Se incluyen como cuerpos cerrados, las construcciones bajo cubierta con acceso y posibilida-
des de uso, cuya altura libre sea superior a 1,50 m.

Articulo 1.1.5.15. Cuerpos abiertos.

Son aquellas partes de la edificacion que estan cubiertas y abiertas al menos por un lado de
su perimetro por paramentos no estancos y son susceptibles de ser ocupadas o habitadas.

Articulo 1.1.5.16. Elementos salientes.

Son los elementos constructivos e instalaciones que sobresalen de los planos que delimitan
un volumen de edificacion y no son susceptibles de ser ocupados o habitados.

Articulo 1.1.5.17. Volumen de la edificacion.

Es el volumen comprendido por los planos que delimitan las alineaciones y lineas de edifica-
cion y el plano formado por la pendiente de cubierta.

Articulo 1.1.5.18. Pendiente de cubierta.
Es el angulo maximo que forma la cubierta desde la altura de la edificacidn hasta la altura total.

CAPITULO 1.2
LEGISLACION

SECCION 1.2.1. NORMATIVA GENERAL.

Articulo 1.2.1.1. Legislacion estatal de primer rango.
1. CONSTITUCION ESPANOLA, de 27 de diciembre de 1978.

2. LEY ORGANICA 1/1983, de 25 de febrero, del Estatuto de Autonomia de Extremadura.
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Articulo 1.2.1.2. Organizacion administrativa autonémica.

1.

LEY 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun (Titulos Preliminar, I, II, III, IV y V).

. EXTREMADURA: LEY 1/2002, de 28 de febrero, del Gobierno y de la Administracion de la

Comunidad Autonoma de Extremadura.

. EXTREMADURA: LEY 16/2001, de 14 de diciembre, del Consejo Consultivo de Extremadura.

. EXTREMADURA: DECRETO 299/2007, de 28 de septiembre, por el que se extingue la

Agencia Extremefia de la Vivienda, el Urbanismo y el Territorio y se modifica el Decreto
186/2007, de 20 de julio, por el que se establece la estructura organica de la Consejeria
de Fomento.

. EXTREMADURA: DECRETO 187/1995, de 14 de noviembre, sobre atribuciones de los érganos

urbanisticos y de Ordenacion del Territorio de la Junta de Extremadura, y de organizacion y
funcionamiento de la Comisién de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura.

Articulo 1.2.1.3. Ordenacion del territorio y urbanismo.

1.

REAL DECRETO LEGISLATIVO 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto
refundido de la ley de suelo (estatal).

. EXTREMADURA: LEY 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de

Extremadura.

. EXTREMADURA: Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de

Planeamiento de Extremadura.

. Legislacion supletoria:

a. REAL DECRETO 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de
Gestion Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana.

b. REAL DECRETO 1006/1978, de 2 de mayo, sobre creacion de Sociedades Urbanisticas
por el Estado, los Organismos Auténomos y las Corporaciones Locales de acuerdo con
el art. 115 de la Ley del Suelo.

. Plan Territorial de Campo Arafiuelo, aprobado definitivamente con fecha 21/11/2008.

Articulo 1.2.1.4. Disciplina territorial y urbanistica.

1.

2.

3.

LEY ORGANICA 10/1995, de 23 de noviembre, por la que se aprueba el Cédigo Penal.

LEY 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comudn (Titulo IX).

EXTREMADURA: LEY 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de
Extremadura (Capitulo V del Titulo V).
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EXTREMADURA: DECRETO 9/1994, de 8 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento
sobre procedimientos sancionadores seguidos por la Comunidad Auténoma de Extremadu-
ra (aplicable en ausencia de procedimientos especificos).

. LEGISLACION SUPLETORIA: REAL DECRETO 2187/1978, de 23 de junio, Reglamento de

Disciplina Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana.

Articulo 1.2.1.5. Organizacion y funcionamiento de las corporaciones locales.

1.

LEY 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun (Titulos Preliminar, I, II, III, IV y V).

. LEY 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local.

. REAL DECRETO 1690/1986, de 11 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Pobla-

cion y Demarcacion Territorial.

. LEGISLACION SUPLETORIA:

a. REAL DECRETO LEGISLATIVO 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el Texto
Refundido de Disposiciones Legales Vigentes en Materia de Régimen Local.

b. REAL DECRETO 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales.

¢. DECRETO de 18 de junio de 1955, por el que se aprueba el Reglamento de Servicio de
las Corporaciones Locales.

Articulo 1.2.1.6. Patrimonio.

1.

DECRETO 1022/1964, de 15 de abril, por el que se aprueba el Texto Articulado de la Ley
del Patrimonio del Estado.

. LEY 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Historico Espafiol.

. EXTREMADURA: LEY 2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Histdrico y Cultural de

Extremadura.

. EXTREMADURA: DECRETO 180/2000, de 25 de julio, por el que se aprueba el Reglamento

de Patrimonio de la Comunidad Autonoma de Extremadura.

. REAL DECRETO 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes

de las Entidades Locales.

. Decreto 47/1997, de 22 de abril, por el que se regulan las Areas de Rehabilitacion, de la

Comunidad Autonoma de Extremadura.

. Decreto 93/1997, de 1 de julio, por el que se regula la actividad Arqueoldgica en la Comu-

nidad Autonoma de Extremadura.
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8.

9.

Real Decreto 2329/1983, de 28 de julio, sobre proteccion a la Rehabilitacion del Patrimo-
nio Residencial y Urbano.

Decreto 4/1999, de 12 de enero, para la declaracion de arboles singulares en la Comuni-
dad Autdnoma de Extremadura.

Articulo 1.2.1.7. Haciendas Locales y Legislacion de Naturaleza Presupuestaria y
Fiscal.

1.

2.

REAL DECRETO LEGISLATIVO 2/2004, de 5 de marzo, Regulador de las Haciendas Locales.

REAL DECRETO LEGISLATIVO 1/1993, de 24 de septiembre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridi-
cos Documentados, y REAL DECRETO 828/1995, de 29 de mayo, por el que se aprueba su
Reglamento de desarrollo.

. REAL DECRETO 1020/1993, de 25 de junio, por el que se aprueban las normas técnicas de

valoracion y el cuadro marco de valores del suelo y de las construcciones para determinar
el valor catastral de los bienes inmuebles de naturaleza urbana.

. EXTREMADURA: DECRETO 77/1999, de 16 de octubre, que regula el régimen general de

concesidon de subvenciones con cargo a los Presupuestos de la Comunidad de Auténoma
de Extremadura.

. EXTREMADURA: DECRETO 56/2002, de 14 de mayo, del fondo de cooperacion para

Mancomunidades de Municipios de Extremadura.

. EXTREMADURA: LEY 8/2002, de 14 de noviembre, de Reforma Fiscal de la Comunidad

Autonoma de Extremadura.

. EXTREMADURA: DECRETO 21/2001, de 5 de febrero, de valoraciones fiscales.

. EXTREMADURA: LEY 9/1998, de 26 de junio, del impuesto sobre suelo sin edificar y edifi-

caciones ruinosas.

. EXTREMADURA: DECRETO 22/2001, de 5 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento

del Impuesto sobre el suelo sin edificar y edificaciones ruinosas.

10. EXTREMADURA: DECRETO LEGISLATIVO 1/1992, de 9 de septiembre, por el que se

aprueba el Texto Refundido de Tasas y Precios Publicos.

Articulo 1.2.1.8. Cooperacion a las obras y servicios locales.

1.

EXTREMADURA: LEY 5/1990, de 30 de noviembre, reguladora de las relaciones entre las
Diputaciones Provinciales y la Comunidad Auténoma de Extremadura.

. EXTREMADURA: DECRETO 26/1992, de 24 de marzo, de coordinacion de los Planes

Provinciales de Cooperacion a las Obras y Servicios de competencia municipal.

. EXTREMADURA: DECRETO 125/1992, de 1 de diciembre, por el que se establecen objeti-

vos y prioridades para los Planes Provinciales de Cooperacidn a las Obras y Servicios de
competencia municipal.
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Articulo 1.2.1.9. Procedimiento administrativo comtun (sin perjuicio de especialidades).

1. LEY 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun (Titulos VI, VII y VIII).

Articulo 1.2.1.10. Responsabilidad patrimonial.

1. LEY 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun (Titulo X).

2. REAL DECRETO 429/1993, de 26 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de los
procedimientos de las Administraciones PUblicas en materia de responsabilidad.

Articulo 1.2.1.11. Inscripciones registrales.

1. REAL DECRETO 1093/1997, de 4 de julio, del Ministerio de Justicia, por el que se aprue-
ban las Normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley hipotecaria
sobre inscripcidn en el registro de la propiedad de actos de naturaleza urbanistica.

Articulo 1.2.1.12. Expropiacién forzosa.

1. LEY 1954, de 16 de diciembre, sobre expropiacion forzosa.

2. DECRETO de 26 de abril de 1957, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de
Expropiacion Forzosa.

Articulo 1.2.1.13. Contratos de las Administraciones Publicas.

1. Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico.

2. Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla parcialmente la Ley
30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico.

3. Ley 31/2007, de 30 de octubre, sobre procedimientos de contratacién en los sectores del
agua, la energia, los transportes y los servicios postales.

Articulo 1.2.1.14. Medio Ambiente.

1. EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL:

a. Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el texto refun-
dido de la Ley de Evaluacion de Impacto Ambiental de proyectos.

b. LEY 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y
programas en el medio ambiente.

c. REAL DECRETO 1131/1988, de 30 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento
para la Ejecucidn del Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacién
de Impacto Ambiental.
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d. EXTREMADURA: DECRETO 45/1991, de 16 de abril, sobre medidas de proteccion del
Ecosistema.

2. MEDIO AMBIENTE ATMOSFERICO:

a. DECRETO 833/1975, de 6 de febrero, del M.° de Planificacion del Desarrollo, de
Desarrollo de la Ley de Proteccion del Ambiente Atmosférico.

b. LEY de 22 de diciembre de 1972, nim. 38/72 (Jefatura del Estado), de Proteccion del
Medio Ambiente Atmosférico.

3. ESPACIOS NATURALES:

a. LEY 4/1989, de 27 de marzo, de Conservacion de Espacios Naturales y de la Flora y
Fauna Silvestres.

b. EXTREMADURA: LEY 8/1998, de 26 de junio, de Conservacion de la Naturaleza y de
Espacios Naturales de Extremadura Naturales (Modificada por Ley 9/2006, de 23 de
diciembre).

c. Ley 1/1986, de 2 de mayo, sobre la Dehesa de Extremadura.
4. ACTIVIDADES MOLESTAS:

a. DECRETO 2414/1961, de 30 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

b. O.M. de 15 marzo de 1963, que da instrucciones Complementarias para la aplicacion
del Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

5. RESIDUOS:
a. LEY 10/1998, de 21 de abril, de residuos.
b. LEY 16/2002, de 1 de julio, de prevencion y control integrados de la contaminacion.

c. ORDEN de 13 de octubre de 1989, por la que se determinan los métodos de caracteri-
zacion de los residuos toxicos y peligrosos.

d. ORDEN MAM/304/2002, de 8 de febrero, por la que se publican las operaciones de valo-
rizacion y eliminacion de residuos y la lista europea de residuos.

e. REAL DECRETO 1406/1989, de 10 de noviembre, que impone limitaciones a la comer-
cializacion y el uso de ciertas sustancias y preparados peligrosos.

f. REAL DECRETO 1217/1997, de 18 de julio, sobre incineracion de residuos peligrosos.

g. REAL DECRETO 1088/1992, de 11 de septiembre, por el que se establecen nuevas
normas sobre la limitacion de emisiones a la atmdsfera de determinados agentes
contaminantes procedentes de instalaciones de incineracion de residuos municipales.

h. REAL DECRETO 484/1995, de 7 de abril, sobre Medidas de Regularizacion y Control
de Vertidos.
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. RESOLUCION de 28 de abril de 1995, de la Secretaria de Estado de Medio Ambiente y

Vivienda, por la que se dispone la publicacion del Acuerdo del Consejo de Ministros por
el que se aprueba el Plan Nacional de Saneamiento y Depuracion de Aguas Residuales.

. RESOLUCION de 28 de abril de 1995, de la Secretaria de Estado de Medio Ambiente y

Vivienda, por la que se dispone la publicacidon del Acuerdo del Consejo de Ministros, por
el que se aprueba el Plan Nacional de Recuperacidn de Suelos Contaminados.

. RESOLUCION de 14 de junio de 2001 de la Secretaria de Estado de Medio Ambiente,

por la que se dispone la publicacion del Acuerdo del Consejo de Ministros, por el que se
aprueba el Plan Nacional de Lodos de Depuradoras de Aguas Residuales 2001-2006.

. RESOLUCION de 14 de junio de 2001 de la Secretaria de Estado de Medio Ambiente,

por la que se dispone la publicacion del Acuerdo del Consejo de Ministros, por el que se
aprueba el Plan Nacional de Residuos de Construccion y Demolicion 2001-2006.

. DECRETO 133/1996, de 3 de septiembre, de residuos tdxicos y peligrosos.

. DECRETO 141/1998, de 1 de diciembre, por el que se dictan normas de gestion, trata-

miento y eliminacion de los residuos sanitarios y biocontaminados.

Plan Regional de Residuos.

Articulo 1.2.1.15. Carreteras, caminos, vias pecuarias y montes.

1. CARRETERAS:

a.

LEY 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras.

b. REAL DECRETO 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento

C.

d.

de desarrollo de la Ley de Carreteras.
EXTREMADURA: LEY 7/1995, de 27 de abril, de Carreteras de Extremadura.

EXTREMADURA: LEY 12/2001, de 15 de noviembre, de Caminos Publicos de Extremadura.

2. VIAS PECUARIAS:

a.

b.

Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

EXTREMADURA: DECRETO 49/2000, de 8 de marzo, por el que se establece el Regla-
mento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

. Orden de 19 de junio de 2000 por el que se regula el régimen de ocupaciones y autori-

zaciones de usos temporales de las vias pecuarias de la Comunidad Autéonoma de
Extremadura.

3. MONTES:

a.

b.

LEY 55/1980, de 11 de noviembre, de montes vecinales en mano comun.

EXTREMADURA: DECRETO 66/2001, de 2 de mayo, por el que se regulan ayudas para
gestidn sostenible de montes en el marco del desarrollo rural.
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Articulo 1.2.1.16. Aguas.

1. REAL DECRETO LEGISLATIVO 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el T.R. de la
Ley de Aguas.

2. Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (R.D. 849/1986). Modificado por el
R.D.9/2008, de 11 de enero.

Articulo 1.2.1.17. Turismo.
1. EXTREMADURA: LEY 2/1997, de 20 de febrero, de Turismo de Extremadura.

2. DECRETO 86/2007, de 8 de mayo, por el que se establece la ordenacion y clasificacion de
los alojamientos turisticos hoteleros de la Comunidad de Extremadura.

3. EXTREMADURA: DECRETO 170/1999, de 19 de octubre, por el que se regulan los Campa-
mentos Publicos de Turismo, Campamentos Privados y Zonas de Acampada Municipal.

Articulo 1.2.1.18. Industria.

1. EXTREMADURA: LEY 9/2002, de 14 de noviembre, de Impulso a la localizacién industrial
de Extremadura.

Articulo 1.2.1.19. Comercio.
1. Ley 7/1996, de 15 de enero, sobre Ordenacidén del Comercio Minorista.

2. EXTREMADURA: LEY 3/2002, de 9 de mayo, de comercio de la Comunidad Auténoma de
Extremadura.

Articulo 1.2.1.20. Transportes.
1. LEY 16/1987, de 30 de julio, de Ordenacion de Transportes Terrestres.

2. REAL DECRETO 1211/1990, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Ordenacion de los Transportes Terrestres.

Articulo 1.2.1.21. Otra normativa sectorial.

1. LEY 34/1998, de 7 de octubre, del Sector de Hidrocarburos.
2. LEY 11/1998, de 24 de abril, de Telecomunicaciones.

3. LEY 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico.

4. LEY ORGANICA 1/1992, de 21 de febrero, sobre proteccion de la Seguridad Ciudadana y
R.D. 230/1998, de 16 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento sobre explosivos.

5. LEY 8/1975, de 12 de marzo, de Zonas e Instalaciones de Interés para la Defensa Nacional
y R.D. 689/1978, de 10 de febrero, por el que se aprueba su Reglamento de desarrollo.
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8.

9.

. Decreto sobre protecciones aeronauticas (24.2.72).

. Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el

acceso a los servicios de telecomunicacion en el interior de los edificios y la actividad de
instalacion de equipos y sistemas de telecomunicaciones. (Real Decreto Ley 279/1999, de
febrero), e instrucciones que lo desarrollan (Orden de 26 de octubre de 1999).

LEY 22/1973, de 21 de julio, de Minas.

Ley 8/1990, de 21 de diciembre, de Caza de Extremadura.

10. Decreto 2263/1974, de 20 de julio, que contiene el Reglamento de Policia Sanitaria y

Mortuoria.

11. Decreto 19/1985, de 9 de mayo, de Ordenacidn de los Campamentos de Turismo.

12. Decreto 35/1985, de 16 de septiembre, que regula las Zonas de preferente localizacion

de campamentos publicos de turismo.

13. Decreto 46/1994, de 22 de marzo, de supresion de la exigencia de Director titulado reco-

gida en el Decreto 19/1985, de 9 de mayo.

Articulo 1.2.1.22, Legislacion agraria.

1.

EXTREMADURA: LEY 8/1992, de 26 de noviembre, para la modernizacion y mejora de las
estructuras de las tierras de regadio.

. EXTREMADURA: LEY 5/1992, de 26 de noviembre, sobre la ordenacion de las produccio-

nes agrarias de Extremadura.

. EXTREMADURA: DECRETO 46/1997, de 22 de abril, por el que se fija la extensidn minima

de las Unidades de Cultivo.

Articulo 1.2.1.23. Legislacion civil.

1.

2.

REAL DECRETO de 24 de julio de 1889, por el que se aprueba el Cédigo Civil.

LEY 8/1999, de 6 de abril, de Reforma de la Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre Propiedad
Horizontal.

. LEY 49/1960 de la Jefatura del Estado de 21 de julio de 1960 sobre Propiedad Horizontal.
. LEY 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

. DECRETO 4104/1964, de 24 de diciembre, de Arrendamientos Urbanos.

Articulo 1.2.1.24. Edificacion.

1.

Real Decreto 1004/1991, de 14 de junio, por el que se establecen los modulos minimos
para Centros de Ensefianza No Universitaria.
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2.

Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

Articulo 1.2.1.25. Politica de vivienda y obras publicas.

1.

REAL DECRETO 1/2002, de 11 de enero, sobre medidas de financiacion de actuaciones
protegidas en materia de vivienda y suelo del Plan 2002-2005.

. EXTREMADURA: LEY 3/1995, de 6 de abril, de fomento de la vivienda en Extremadura.

. EXTREMADURA: DECRETO 109/1996, de 2 de julio, por el que se aprueba el Reglamento

de la Ley 3/1995, de fomento de la vivienda en Extremadura.

. EXTREMADURA: DECRETO 162/1999, de 11 de julio, por el que se aprueba el Plan Regio-

nal de la Vivienda en Extremadura para el periodo 1999-2003.

. EXTREMADURA: LEY 3/2001, de 26 de abril, de la Calidad, Promocion y Acceso a la

Vivienda de Extremadura.

. EXTREMADURA: LEY 6/2002, de 27 de junio, de Medidas de Apoyo en Materia de Autopro-

mocidn de Viviendas, Accesibilidad y Suelo.

SECCION 1.2.2. NORMATIVA TECNICA.
Articulo 1.2.2.1 Edificacion.

1.

REAL DECRETO 341/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la
Edificacion, y disposiciones derivadas.

Articulo 1.2.2.2. Actividades recreativas y espectaculos.

1.

REAL DECRETO 2816/1982, de 27 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento Gene-
ral de Policia de Espectaculos y Actividades Recreativas.

Articulo 1.2.2.3. Agua.

1.

REAL DECRETO 1138/1990, de 14 de septiembre, por el que se aprueba la Reglamenta-
cion Técnico-Sanitaria para el abastecimiento y control de Calidad de las Aguas Potables
de Consumo Publico.

. ORDEN de 28 de diciembre de 1988 del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo.

. ORDEN de 15 de septiembre de 1986 por la que se aprueba el Pliego de Prescripciones

Técnicas Generales para Tuberias de Saneamiento de Poblaciones.

. ORDEN de 28 de julio de 1974 por la que se aprueba el “Pliego de prescripciones técnicas

generales para tuberias de abastecimiento de agua” y se crea una “Comision Permanente
de Tuberias de Abastecimiento de Agua y de Saneamiento de Poblaciones”.

Articulo 1.2.2.4. Aislamiento aclistico y térmico.

1.

REAL DECRETO 891/1980, de 14 de abril, sobre Homologacion de los Paneles Solares.
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2.

EXTREMADURA: DECRETO 19/1997, de 4 de febrero, Reglamentacion de Ruidos y Vibraciones.

Articulo 1.2.2.5. Barreras arquitectonicas.

1.

LEY 15/1995, de 30 de mayo, sobre limites del dominio sobre inmuebles para eliminar
barreras arquitectdnicas a las personas con discapacidad.

. REAL DECRETO 556/1989, de 19 de mayo, por el que se arbitran medidas minimas sobre

accesibilidad en los edificios.

. LEY 13/1982, de 7 de abril, de integracion social de los minusvalidos.

. ORDEN de 3 de marzo de 1980 sobre caracteristicas de los accesos, aparatos elevadores y

condiciones interiores de las viviendas para minusvalidos proyectadas en inmuebles de
proteccion oficial.

. REAL DECRETO 355/1980, de 25 de enero, sobre reserva y situacion de las viviendas de

proteccion oficial destinadas a minusvalidos.

. EXTREMADURA: LEY 8/1997, de 18 de junio, de promocién de la accesibilidad de Extremadura.

. EXTREMADURA: DECRETO 153/1997, de 22 de diciembre, por el que se aprueba el Regla-

mento de la Ley de promocidn de la accesibilidad.

Articulo 1.2.2.6. Combustibles y gases.

1.

REAL DECRETO 1523/1999, de 1 de octubre, por el que se modifica el reglamento de instala-
ciones petroliferas, aprobado por Real Decreto 2085/1994, de 20 de octubre, y las instruccio-
nes técnicas complementarias MI-IP03, aprobada por el Real Decreto 1427/1997, de 15 de
septiembre, y MI-IP04, aprobada por el Real Decreto 2201/1995, de 28 de diciembre.

. REAL DECRETO 1427/1997, de 15 de septiembre, por el que se aprueba la instruccion

técnica complementaria MI-IP 03 “Instalaciones petroliferas para uso propio”.

. ORDEN de 9 de marzo de 1994, por la que se modifica el apartado 3.2.1 de la instruccion

técnica complementaria ITC-MIG-5.1 del Reglamento de Redes y Acometidas de Combus-
tibles Gaseosos.

. REAL DECRETO 1853/1993, de 22 de octubre, del Ministerio de la Presidencia, por el que

se aprueba el Reglamento de instalaciones de gas en locales destinados a usos domésti-
cos, colectivos o comerciales.

. REAL DECRETO 1428/1992, de 27 de noviembre, del Ministerio de Industria, Comercio y

Turismo, por el que se dictan las disposiciones de aplicacion de la Directiva del Consejo de
las Comunidades Europeas 90-396-CEE sobre aparatos de gas.

. ORDEN de 15 de febrero de 1991, del Ministerio de Industria y Energia, por la que se

modifican las Instrucciones Técnicas Complementarias ITC-MIE-AG6 y ITC-MIE-AG11 del
Reglamento de Aparatos que utilizan gas como combustible.
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11.

12,

13.

14.

15,

. ORDEN de 15 de diciembre de 1988, del Ministerio de Industria y Energia, por la que se

aprueban las Instrucciones Técnicas Complementarias del Reglamento de aparatos que
utilizan gas como combustible 10, 15, 16, 18 y 20.

. ORDEN de 7 de junio de 1988, del M.° de Industria y Energia, por la que se aprueban las

Instrucciones Técnicas Complementarias del Reglamento de Aparatos que Utilizan Gas
como Combustible.

. REAL DECRETO 494/1988, de 20 de mayo, del M.° de Industria y Energia, por el que se

aprueba el Reglamento de aparatos que utilizan gas como combustible.

. ORDEN 29 de enero de 1986, por la que se aprueba el Reglamento sobre Instalaciones

de Almacenamiento de Gases Licuados del Petrdleo (glp) en Depdsitos Fijos.

ORDEN de 17 de diciembre de 1985, por la que se aprueban la instruccion sobre docu-
mentacion y puesta en servicio de las instalaciones receptoras de Gases Combustibles y
la instruccion sobre instaladores autorizados de gas y empresas instaladoras.

ORDEN de 6 de julio de 1984, por la que se modifica el Reglamento de redes y acometi-
das de Combustibles Gaseosos aprobado por Orden de 18 de noviembre de 1984, y
modificado por Orden de 28 de octubre de 1983.

REAL DECRETO 3484/1983, de 14 de diciembre, por el que se modifica el apartado 5.4
incluido en el articulo 27 del Reglamento General del Servicio Plblico de Gases Combusti-
bles aprobado por Decreto 2913/1973, de 26 de octubre.

ORDEN de 26 de octubre de 1983, por la que se modifica la Orden del Ministerio de
Industria de 18 de noviembre de 1974, que aprueba el Reglamento de redes y acometi-
das de Combustibles Gaseosos.

RESOLUCION de 24 de julio de 1963 (Dir. Gral. Industrias Siderometallrgicas). GAS.
Normas para Instalaciones de gases licuados del petrdleo con depdsitos de capacidad
superior a 15 kg.

Articulo 1.2.2.7. Electricidad.

1.

REAL DECRETO 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento electro-
técnico para baja tension. Incluye el suplemento aparte con el Reglamento electrotécnico
para baja tension y sus instrucciones técnicas complementarias (ITC) BT 01 a BT 51.

. REAL DECRETO 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de

transporte, distribucion, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizaciéon de
instalaciones de energia eléctrica.

. REAL DECRETO 1663/2000, de 29 de septiembre, sobre conexion de instalaciones fotovol-

taicas a la red de baja tension.

. LEY 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico.

. ORDEN de 6 de julio de 1984, por la que se aprueban las Instrucciones Técnicas Comple-

mentarias del Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de Seguridad en Centra-
les Eléctricas, Subestaciones y Centros de Transformacion.
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6. REAL DECRETO 875/1984, de 28 de marzo, de la Presidencia del Gobierno de Espafia, por
el que se aprueba el Reglamento de contadores de uso corriente clase 2.

7. REAL DECRETO 3275/1982, de 12 de noviembre, sobre Condiciones Técnicas y Garantias
de Seguridad en Centrales Eléctricas y Centros de Transformacion.

8. Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento electrotécni-
co para baja tension (REBT).

9. DECRETO 3151/1968, de 28 de noviembre, del M.° de Industria, por el que se aprueba el

Reglamento Técnico de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tension.

Articulo 1.2.2.8. Energia.
1. LEY 82/1980, de 30 de diciembre, de la Jefatura del Estado, de Conservacion de Energia.

2. REAL DECRETO 891/1980, de 14 de abril, por el que se dictan normas sobre homologacién
de prototipos y modelos de paneles solares.

3. EXTREMADURA: LEY 2/2002, de 25 de abril, de Proteccién de la Calidad del Suministro

eléctrico de Extremadura.

Articulo 1.2.2.9. Habitabilidad.

1. EXTREMADURA: DECRETO 195/1999, de 14 de diciembre, por el que se establecen las condi-
ciones minimas de habilitablidad que han de reunir las viviendas de nueva construccion.

2. EXTREMADURA: DECRETO 158/2001, de 9 de octubre, de tramitacion y concesion de la
cédula de habitabilidad.

Articulo 1.2.2.10. Instalaciones especiales.

1. REAL DECRETO 413/1997, de 21 de marzo, del Ministerio de la Presidencia, sobre
Proteccion de los trabajadores externos con riesgo a exposicion en zona controlada.

2. DECRETO 53/1992, de 24 de enero, del M.° de Relaciones con las Cortes y Secretaria del
Gobierno, por el que se aprueba el Reglamento sobre Proteccion Sanitaria contra Radiacio-
nes Ionizantes.

3. REAL DECRETO 1428/1986, de 13 de junio, por el que se dictan normas sobre homologa-
cion de pararrayos.

4. DECRETO 2869/1972, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Instalacio-
nes Nucleares y Radiactivas.
Articulo 1.2.2.11. Proteccidon contra incendios.

1. REAL DECRETO 786/2001, de 6 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Seguri-
dad contra incendios en los establecimientos industriales. Incluye las correcciones que el
MCYT ha hecho en el texto y las tablas.
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Articulo 1.2.2.12. Saneamiento, vertidos y residuos.

1.

REAL DECRETO 108/1991, de 1 de febrero, sobre la prevencion y reduccion de la contami-
nacion del medio ambiente producida por el Amianto.

. RESOLUCION de 9 de abril de 2001, de la Secretaria General de Medio Ambiente, por la

que se dispone la publicacion del Acuerdo de Consejo de Ministros, por el que se aprueba
el Plan Nacional de Descontaminacion y Eliminacion de Policlorobifenilos (PCB), Policloro-
terfenilos (PCT) y aparatos que los contengan (2001-2010).

. REAL DECRETO 995/2000, de 2 de junio, por el que se fijan objetivos de calidad para

determinadas sustancias contaminantes y se modifica el Reglamento de Dominio Publico
Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986.

. REAL DECRETO-LEY 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas

aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas.

. REAL DECRETO 484/1995, de 7 de abril, sobre medidas de regularizacion y control de vertidos.

. ORDEN de 12 de noviembre de 1987, del M.° de Obras Publicas y Urbanismo, por la que

se aprueban las normas de emision, objetivos de calidad y métodos de medicion de refe-
rencia relativos a determinadas sustancias nocivas o peligrosas contenidas en los vertidos
de aguas residuales.

. ORDEN de 23 de diciembre de 1986, del M.° de Obras Publicas y Urbanismo, por la que se

aprueban las normas complementarias en relacién con las autorizaciones de vertidos de
aguas residuales.

. RESOLUCION de 14 de junio de 2001, de la Secretaria General de Medio Ambiente, por la que

se dispone la publicacion del Acuerdo de Consejo de Ministros, de 1 de junio de 2001, por el
que se aprueba el Plan Nacional de Residuos de Construccion y Demolicion 2001-2006.

. LEY 10/1998, de 21 de abril, de la Jefatura del Estado sobre Desechos y Residuos Soélidos

Urbanos.

10. REAL DECRETO 833/1988, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento para la

ejecucion de la Ley 20/1986, de 14 de mayo, Basica de Residuos Toxicos y Peligrosos.
(En vigor parcialmente).

Articulo 1.2.2.13. Seguridad e higiene en el trabajo.

1.

REAL DECRETO 614/2001, de 8 de junio, sobre disposiciones minimas para la proteccion
de la salud y seguridad de los trabajadores frente al riesgo eléctrico.

. REAL DECRETO 374/2001, de 6 de abril, sobre la proteccion de la salud y seguridad de los

trabajadores contra los riesgos relacionados con los agentes quimicos durante el trabajo.

. REAL DECRETO 780/1998, de 30 de abril, por el que se modifica el Real Decreto 39/1997,

de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de los servicios de prevencion.

. REAL DECRETO 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones mini-

mas de seguridad y de salud en las obras de construccion.
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16.

17.

. REAL DECRETO 1215/1997, de 18 de julio, por el que se establecen las disposiciones mini-

mas de seguridad y salud para la utilizacion por los trabajadores de los equipos de trabajo.

REAL DECRETO 773/1997, de 30 de mayo, sobre disposiciones minimas de seguridad y
salud relativas a la utilizacién por los trabajadores de equipos de proteccion individual.

. REAL DECRETO 665/1997, de 12 de mayo, sobre la proteccion de los trabajadores contra

los riesgos relacionados con la exposicion a agentes cancerigenos durante el trabajo.

. REAL DECRETO 664/1997, de 12 de mayo, sobre la proteccion de los trabajadores contra

los riesgos relacionados con la exposicion a agentes bioldgicos durante el trabajo.

. REAL DECRETO 488/1997, de 14 de abril, sobre disposiciones minimas de seguridad y

salud relativas al trabajo con equipos que incluyen pantallas de visualizacion.

. REAL DECRETO 487/1997, de 14 de abril, sobre disposiciones minimas de seguridad y
salud relativas a la manipulaciéon manual de cargas que entrafie riesgos, en particular
dorsolumbares, para los trabajadores.

. REAL DECRETO 486/1997, de 14 de abril, por el que se establecen las disposiciones
minimas de seguridad y salud en los lugares de trabajo.

REAL DECRETO 485/1997, de 14 de abril, sobre disposiciones minimas en materia de
sefializacion de seguridad y salud en el trabajo.

REAL DECRETO 39/1997, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de los
Servicios de Prevencion.

LEY 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencidon de Riesgos Laborales y Normativa de
Desarrollo.

REAL DECRETO 1407/1992, de 20 de noviembre, por el que se regulan las condiciones para la
comercializacion y libre circulacién intracomunitaria de los equipos de proteccion individual.

ORDEN de 20 de mayo de 1952, que aprueba el Reglamento de Seguridad e Higiene en
la Construccién y Obras Publicas.

ORDEN de 31 de enero de 1940, del M.° de Trabajo. Reglamento de Seguridad e Higiene

en el Trabajo. Capitulo VII. Andamios.

TiTULO 2
DETERMINACIONES PARTICULARES DEL MUNICIPIO Y REGIMEN GENERAL DEL SUELO

CAPITULO 2.1
DETERMINACIONES GENERALES

SECCION 2.1.1. OBJETO, NATURALEZA Y CARACTERISTICAS.

Articulo 2.1.1.1. Objeto y fundamento.

El

objeto del Plan General Municipal es la Ordenacion Urbanistica del territorio del término,

distinguiendo la estructural y la detallada, estableciendo los regimenes juridicos correspon-
dientes a cada clase y categoria del mismo, delimitando las facultades urbanisticas propias
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del derecho de propiedad del suelo y especificando los deberes que condicionan la efectividad
y ejercicio de dichas facultades.

Articulo 2.1.1.2. Revision.

El presente Plan General Municipal, sustituye al Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano
hasta ahora vigente en el ambito del Término Municipal que queda derogado a la entrada en
vigor del presente Plan, salvo los efectos de transitoriedad procedentes al amparo de la
legislacion aplicable.

Se determina asi una ordenacion urbanistica del territorio ajustada a las necesidades y
caracteristicas locales y a la legislacion vigente.

Articulo 2.1.1.3. Caracter.
Este Plan General tiene las siguientes caracteristicas:
1. Es una ordenacion integral del territorio de ambito municipal.

2. Es originario, no derivado o dependiente. Sdlo en el caso de que se apruebe una figura de
planeamiento supramunicipal que le afecte o modifique, este Plan debera acomodarse a
sus determinaciones.

3. Es inmediatamente ejecutivo.

4. Es la figura de planeamiento mas adecuada a las actuales caracteristicas del término
municipal, tal y como se expone en la Memoria.

5. En el ambito del Suelo No Urbanizable tiene el caracter de instrumento de planeamiento
referido al medio fisico municipal.

SECCION 2.1.2. AMBITO DE APLICACION.

El presente Plan General Municipal es de aplicacion en la totalidad del Término Municipal de

El Gordo, Provincia de Caceres.

SECCION 2.1.3. VIGENCIA.

El presente Plan General entrara en vigor a partir de la fecha de publicacion del acuerdo de
su aprobacion definitiva en el Diario Oficial de Extremadura. Su vigencia sera indefinida en
tanto no se apruebe definitivamente una revision del mismo, sin perjuicio de eventuales
modificaciones o de la suspension total o parcial de su vigencia.

SECCION 2.1.4. EFECTOS.

Este Plan General, asi como los Planes y Proyectos que lo desarrollan, una vez publicado el
acuerdo de su aprobacion definitiva, seran publicos, obligatorios y ejecutivos.

Articulo 2.1.4.1. Publicidad.

Cualquier ciudadano tendra derecho a consultar en el Ayuntamiento toda la documentacion
del Plan General y los Planes y Proyectos que lo desarrollen, asi como a solicitar por escrito
informacidn sobre régimen aplicable a una finca.
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Articulo 2.1.4.2. Obligatoriedad.

El Plan General y los Planes y Proyectos que lo desarrollen, obligan o vinculan por igual a
cualquier persona fisica o juridica, publica o privada, al cumplimiento estricto de sus térmi-
nos y determinaciones. Cumplimiento que serd exigible por cualquiera, mediante el ejercicio
de la accion publica.

Articulo 2.1.4.3. Ejecutividad.

La ejecutividad del planeamiento implica que al dia siguiente de la publicacion del acuerdo de
su aprobacion definitiva, quedan declaradas de utilidad publica las obras en él previstas, a
los fines de expropiacion o imposicion de servidumbres, y la necesidad de ocupacion de los
terrenos y edificios correspondientes, que sean destinados por el Plan General al estableci-
miento de viales y servicios publicos, o a la construcciéon de templos, mercados, centros
culturales, docentes, asistenciales, sanitarios, zonas verdes, parques y jardines publicos,
zonas deportivas y otros analogos con fines no lucrativos, asi como todas las superficies
necesarias de influencia de las obras previstas, para asegurar el pleno valor y rendimiento de
éstas, para los casos y en las condiciones que se establecen en el articulo 79 de la Ley
15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura, en el
Reglamento de Planeamiento de Extremadura; Decreto 7/2007, y concordantes.

SECCION 2.1.5. CATEGORIAS Y REGIMEN DE LAS DETERMINACIONES DEL PLAN.

Articulo 2.1.5.1. Determinaciones estructurales.

Tendran caracter estructural las incluidas en el articulo 25 del Reglamento de Planeamiento
de Extremadura, a saber:

— Fijacion de las directrices resultantes del modelo de evolucion urbana y de ocupacion del
territorio.

— Clasificacion del Suelo.

— Perimetros geométricos de los sectores y las unidades de actuacion en Suelo Urbanizable
y Suelo Urbano No consolidado.

— Establecimiento de Usos Globales y compatibles en cada zona de ordenacion urbanistica.

— Establecimiento de las intensidades edificatorias y densidades residenciales en cada zona
de ordenacién urbanistica.

— Tratamiento de bienes de dominio publico no municipal.

— Ordenacion de actividades especiales.

— Determinacidn de la Red Basica de reservas dotacionales.

— Delimitacion, categorizacion y ordenacion del Suelo No Urbanizable.

— Usos e intensidades en SUNC y SUB y determinacidn del Aprovechamiento Medio.

— Previsiones para la realizacion de viviendas de proteccidn publica y otros usos de interés social.
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Y ademas, los niveles de proteccion definidos en el articulo 88 del Reglamento de Planea-
miento de Extremadura, que establece el Catalogo incluido en el presente Plan General.

Articulo 2.1.5.2. Determinaciones de ordenacion detallada.

Tendran caracter de ordenacion detallada todas las determinaciones establecidas en la legisla-
cion vigente como de ordenacion detallada, sin perjuicio de las nuevas que puedan establecerse.

SECCION 2.1.6. REVISION, INNOVACION, MODIFICACION Y SUSPENSION.

Articulo 2.1.6.1. Criterios de revision.

Procedera la revision del presente Plan General cuando se hayan de adoptar nuevos criterios
que afecten a la ordenacidon general del territorio municipal, o cuando se planteen variacio-
nes sustanciales de sus elementos estructurales, pudiendo el Ayuntamiento acordar la inicia-
cion de la revisidon del Plan General.

Igualmente se consideraran supuestos de revision del Plan General los siguientes:

a. Cuando se produzca la aprobacidon de un instrumento supramunicipal de ordenacion terri-
torial que afecte total o parcialmente a la ordenacion general del territorio.

b. Aparicidn de circunstancias exdgenas sobrevenidas, de caracter demografico o econémico,
que incidan sustancialmente sobre la ordenacion prevista en este Plan General.

c. Agotamiento de la capacidad de asentamiento prevista en este Plan General.

d. Cuando la suma o acumulaciéon de modificaciones del Plan General amenacen con desvir-
tuar el modelo territorial adoptado, o alguno de sus elementos estructurantes.

e. En cualquier caso, el presente Plan General se revisara transcurridos diez afios desde su
entrada en vigor.

Articulo 2.1.6.2. Iniciacion de la revision.

Para proceder a la iniciacidn de la revision de este Plan General cuando se cumpla alguno de
los supuestos anteriores, sera imprescindible que se acuerde expresamente por el pleno del
Ayuntamiento, sin perjuicio de lo dispuesto en el art. 81 de la Ley 15/2001, de 14 de diciem-
bre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura, y disposiciones concordantes.

Articulo 2.1.6.3. Innovacion de la ordenacion establecida.

La innovacion de la ordenacion establecida viene determinada por lo expresado en el articulo
80 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura
y en el articulo 102 y siguientes del Decreto 7/2007, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de Extremadura.

Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de ordenacion urbanistica debera
ser establecida por el Plan General y observando el mismo procedimiento seguido para la
aprobacion de dichas determinaciones. Se exceptlUan de esta regla las innovaciones derivadas
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de las mejoras y modificaciones que pueden operar los Planes Parciales y Especiales de Orde-
nacion conforme a lo dispuesto en los articulos 71 y 72 de la Ley 15/2001, de 14 de diciem-
bre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura, asi como las que el presente Plan
General permita expresamente efectuar mediante Estudio de Detalle.

Toda innovacion de la ordenacidén establecida por un plan de ordenacién urbanistica que
aumente el aprovechamiento lucrativo privado de algln terreno, desafecte el suelo de un
destino publico o descalifique terrenos destinados a viviendas sujetas a alglin régimen de
proteccidn publica o de limitacion del precio de venta o alquiler, deberd contemplar las medi-
das compensatorias precisas para mantener la proporcion y calidad de las dotaciones publi-
cas previstas respecto al aprovechamiento, sin incrementar éste en detrimento de la propor-
cion ya alcanzada entre unas y otro, asi como las posibilidades de acceso real a la vivienda,
y, en todo caso, asegurar la mejor realizacion posible de los estandares legales de calidad de
la ordenacion, asi como las dirigidas a salvaguardar las posibilidades de acceso.

Articulo 2.1.6.4. Modificaciones puntuales.

Se consideraran modificaciones puntuales del presente Plan General las variaciones o altera-
ciones de alguno o algunos de los elementos o determinaciones de las mismas que no estén
incluidos en los supuestos de revision especificados en los articulos anteriores.

Las modificaciones que tengan por objeto una diferente zonificacion o uso urbanistico de las
zonas verdes previstas en el Plan General, y que no supongan revision del mismo deberan
ser aprobadas conforme a lo establecido en el articulo 82 de la Ley 15/2001, de 14 de
diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura, y en el articulo 104 del Decre-
to 7/2007, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Extremadura.

Toda modificacion se producird con un grado de definicion documental semejante al de este
Plan General, debiendo incluir como minimo una Memoria Justificativa de todas y cada una
de sus determinaciones, asi como sobre la adecuacion del instrumento de Modificacion
Puntual a los contenidos de la misma.

La documentacion completa de la Modificacién Puntual incluira ademas planos del estado
actual y modificado, y paginas de la documentacion escrita que se alteren.

Articulo 2.1.6.5. Suspension del planeamiento.

Cuando concurran circunstancias especiales el Consejero competente en materia de ordena-
cion territorial y urbanistica, a la vista de informe de la Comision de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio de Extremadura y del resultado de la audiencia al Municipio por plazo minimo de
quince dias, podra suspender para su revision o modificacion cualquier Plan, en todo o parte
de su contenido y en todo o parte de su ambito territorial, en la forma y con los efectos que
se determinen, con dictado, en todo caso, de las normas sustantivas de ordenacion aplicables
transitoriamente en sustitucion de las suspendidas, tal como se sefiala en el articulo 83 de la
Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

A los efectos de la elaboracion, formulacion, tramitacion y aprobacion de todo tipo de planes
de ordenacion urbanistica y de sus innovaciones podra suspenderse el otorgamiento de toda
clase de licencias urbanisticas y la adopcion de acuerdos de programacion en la forma,
término y condiciones que se determinen reglamentariamente.
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SECCION 2.1.7. CONTENIDO DOCUMENTAL.

El presente Plan General consta de los siguientes documentos, con arreglo a lo previsto por
el articulo 75 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de
Extremadura, y en el articulo 42 a 51 del Decreto 7/2007, por el que se aprueba el Regla-
mento de Planeamiento de Extremadura:

1. Informacién Urbanistica, constituida por memoria informativa y planos de informacion.
2. Memoria Justificativa.

3. Planos de Ordenacidn.

4. Normativa Urbanistica.

5. Catdlogo de Proteccion.

6. Informe de Sostenibilidad Ambiental-Estudio abreviado de Impacto Ambiental (terminolo-
gia Ley 15/2001).

7. Evaluacion analitica de las Implicaciones econémicas del PGM (Informe de Sostenibilidad
Econdmica).

SECCION 2.1.8. NORMAS DE INTERPRETACION.

Las competencias sobre la interpretacion del contenido del presente Plan General correspon-
den al Ayuntamiento, a través de los servicios técnicos que al efecto habilite, asi como a la
Comunidad Auténoma en el ambito de sus competencias, a través de sus organismos urba-
nisticos y territoriales correspondientes.

Las determinaciones del presente Plan General, se interpretaran con criterios que, partiendo
del sentido propio de sus palabras y definiciones, y en relacion con el contexto y los antece-
dentes, tengan en cuenta principalmente su espiritu y finalidad, asi como la realidad social
del momento en que se han de aplicar.

Desde este criterio general se aplicaran las siguientes normas particulares:

1. Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estara a lo que
indiquen los de mayor escala (menor divisor). Si fuesen contradicciones entre mediciones
sobre plano y sobre la realidad, prevaleceran estas Ultimas. Y si se diesen entre determi-
naciones de superficies fijas y de coeficientes y porcentajes prevaleceran estos ultimos en
su aplicacion a la realidad concreta.

2. Si existieran contradicciones entre las propuestas explicitas contenidas en los Planos de
Ordenacion y Normativa Urbanistica (de caracter regulador), y las propuestas o sugeren-
cias de los Planos de Informacion y la Memoria (de caracter mas informativo o justificati-
vo) se considera que prevalecen aquellas sobre éstas.

3. La interpretacion de las alineaciones oficiales establecidas en los Planos de Ordenacion,
corresponde a los Servicios Técnicos Municipales. La determinacion “in situ” de las



4 D O NUMERO 98 12975
n Martes, 25 de mayo de 2010

alineaciones dibujadas en los planos de ordenacidn, se establecerd por triangulacion a
partir de puntos o elementos referenciados en la realidad, trasladando sobre el terreno
las medidas realizadas a escala sobre el plano que dan la posicion de los vértices, extre-
mos, o0 puntos de inflexion de las alineaciones de que se trate.

4. Por Ultimo, y con caracter general en cualquiera de los supuestos de duda, contradiccion o
imprecision de las determinaciones, prevalecera aquella de la que resulte menor edificabi-
lidad, mayores espacios publicos, mayor grado de proteccion y conservacion del patrimo-
nio cultural, menor impacto ambiental y paisajistico, menor contradicciéon con los usos y
practicas tradicionales, y mayor beneficio social o colectivo, salvo prueba de la funcion
social de la propiedad y sometimiento de ésta a los intereses publicos.

CAPITULO 2.2
REGIMEN GENERAL DEL SUELO

SECCION 2.2.1. REGIMEN URBANISTICO DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

Conforme al Titulo I de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacidn Territo-
rial de Extremadura y el Titulo II de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, Suelo, el Plan General
regula diferenciadamente para cada suelo del término municipal el ejercicio de las facultades
del derecho de propiedad, con arreglo a la clasificacion y calificacion urbanistica que el
mismo establece sobre el territorio.

Articulo 2.2.1.1. Clases de Suelo.

El presente Plan General clasifica el suelo del término municipal en Urbano Consolidado,
Urbanizable y No Urbanizable, segln la delimitacion definida en los planos de clasificacion y
ordenacién de este documento. Cada una de estas clases de suelo se diferencia de las otras
atendiendo a su distinto régimen urbanistico.

Esta clasificacion constituye la divisién basica del suelo a efectos urbanisticos y determina los
regimenes especificos de aprovechamiento y gestion que les son de aplicacion segun se
detalla en las Normas particulares que les corresponda.

La delimitacion de las distintas clases de suelo que establecen el presente Plan General se
ajusta a los criterios de los articulos 9, 10 y 11 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del
Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

Articulo 2.2.1.2. Situaciones Basicas de Suelo.

Conforme a lo establecido en el Real Decreto Legislativo 2/2008, Texto refundido de la Ley
del suelo, las situaciones basicas del suelo a efectos urbanisticos son: Suelo Urbanizado y
Suelo Rural. Se establece asi la siguiente correspondencia con las clases de suelo estable-
cidas por la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extre-
madura:
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Ley 15/2001, de 14 de diciembre, Real Decreto Legislativo 2/2008,
del Suelo y Ordenacidn Territorial de 20 de junio, Texto Refundido
de Extremadura de la Ley del Suelo (estatal)
Suelo Urbano Consolidado Suelo Urbanizado
Suelo Urbano No Consolidado Suelo Rural
Suelo Urbanizable Suelo Rural
Suelo No Urbanizable Suelo Rural

El Suelo Urbano No Consolidado y el Suelo Urbanizable tendran consideracion de Suelo Rural
en tanto no concluya su urbanizacién, pasando a la situacion de Suelo Urbanizado cuando se
complete la misma.

Articulo 2.2.1.3. Suelo urbano.

Constituyen el Suelo Urbano los terrenos que se delimitan como tales en los planos de orde-
nacion por disponer de los elementos de urbanizacién o grado de consolidacion establecidos
en el articulo 9 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de
Extremadura, o por poder llegar a tenerlos en ejecucidn del presente Plan General Municipal.

Conforme al articulo 9 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Terri-
torial de Extremadura el suelo urbano puede ser:

— SUELO URBANO CONSOLIDADO: terrenos urbanos aptos para su ocupacion inmediata confor-
me al planeamiento; o susceptible de estar en esta situacion mediante actuaciones aisladas.

— SUELO URBANO NO CONSOLIDADO: terrenos urbanos, pero que precisan de ciertas
actuaciones de urbanizacion, reforma interior u obtenciéon de dotaciones, que deban ser
objeto de equidistribucion entre los propietarios afectados.

La delimitacion de estos suelos queda reflejada en los planos de ordenacion, recogiéndose su
régimen particular en el Titulo 3 de la Normativa Urbanistica.

Articulo 2.2.1.4. Suelo no urbanizable.

Constituyen el Suelo No Urbanizable aquellos terrenos del término municipal que son exclui-
dos del desarrollo urbano por este Plan General, siendo objeto de medidas de proteccién y
control tendentes a evitar su degradacién y a potenciar y regenerar las condiciones de los
aprovechamientos propios del mismo.

Conforme al articulo 11 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Terri-
torial de Extremadura, se incluyen en esta clase de suelo aquellos terrenos del término muni-
cipal que deben ser preservados de su urbanizacion. Con tal criterio, el Suelo No Urbanizable
queda subdividido en las clases y categorias de suelo cuya definicion y enumeracion se reco-
ge a continuacion, conforme a lo previsto en la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y
Ordenacion Territorial de Extremadura.
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La delimitacion de las distintas clases y categorias de Suelo No Urbanizable se recoge en los
planos de la serie n.% 1, de Clasificacion del Suelo, a escala 1:10.000. Su régimen particular
se detalla en el Titulo 3 de la Normativa Urbanistica.

Articulo 2.2.1.5. Suelo urbanizable.

Constituyen el Suelo Urbanizable los terrenos que se delimitan como tales en los planos de
ordenacién conforme al criterio del articulo 10 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del
Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura y se desarrollara conforme a lo establecido en
el mismo articulo, que dice:

“1. Integran el suelo urbanizable los terrenos que el Plan General Municipal adscriba a esta
clase legal de suelo, mediante su clasificacion, para poder ser objeto de transformacion
mediante su urbanizacidn, en las condiciones y los términos prescritos por esta Ley y
determinados, en virtud de ella, por el planeamiento de ordenacion urbanistica de confor-
midad, en su caso, con los Criterios de Ordenacion Urbanistica y los planes de ordenacion
del territorio. Sin perjuicio de su comprension de todos los terrenos aptos legalmente para
ser transformados, en el contexto de la justificacion de la ordenacion estructural adoptada
deberd acreditarse la razonabilidad de esta clasificacién en funcion tanto de su adecuacién
a la dindamica y la demanda de transformacion previsibles en el Municipio, como de su
idoneidad para la produccion de un desarrollo urbanistico ordenado, racional y sostenible.

2. La clasificacion a que se refiere el apartado anterior determina la vinculacién de los terre-
nos al destino final propio del suelo urbanizable, pero la legitimacion de la transformacion
precisa para la actualizacion de dicho destino requerira la aprobacion del Programa de
Ejecucidn correspondiente, que delimite el ambito especifico de la actuaciéon urbanizadora
y establezca las condiciones para su realizacion.

3. Mientras no tenga lugar la aprobacion del correspondiente Programa de Ejecucion, los parti-
culares, sean o no propietarios, podran formular al Municipio consulta sobre la viabilidad de
la transformacion urbanizadora que pretendan en suelo clasificado como urbanizable, basa-
da en el estudio relativo a su adecuacion al modelo de crecimiento urbano del que se haya
dotado el Municipio. En la solicitud de consulta se especificaran los siguientes extremos:

Propuesta de dmbito de la operacidn de transformacion proyectada, sefalando o redelimi-
tando una o varias unidades de actuacion urbanizadora. Su perimetro se configurara con
viarios y alineaciones propias de la ordenacion estructural o subsidiariamente de la deta-
llada del sector, previéndolo del modo mas racional posible para la estructuracion urbanis-
tica del territorio.

Propuesta de plazos indicativos y forma de gestidn de la actividad de ejecucion, asi como
acreditacion de la cualificacidn técnica de la persona o personas consultantes para garanti-
zar la ejecucion de la actuacion urbanizadora.

El Ayuntamiento Pleno, valorando la pertinencia de la transformacion mediante urbaniza-
cion de los terrenos, la idoneidad del ambito sugerido para la misma, los plazos propues-
tos y el resto de circunstancias urbanisticas concurrentes, optara, motivadamente y a los
efectos de la evacuacion de la consulta, por una de las siguientes alternativas:
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Declaracion de la viabilidad de la transformacion objeto de consulta, con determinacion de
la forma de gestion de la actividad de ejecucidén del planeamiento a que, en su caso,
pudiera dar lugar. En caso de determinacion de la forma de gestion indirecta, el acuerdo
municipal debera determinar, ademas, uno de los sistemas de ejecucidn privada y fijar los
criterios orientativos para el desarrollo de la eventual actuacion. Si la forma de gestion
decidida es la directa, el acuerdo municipal deberd determinar uno de los sistemas de
ejecucion publica.

Declaracion, motivada, de la inviabilidad de la iniciativa objeto de la consulta.

La consulta debera evacuarse en el plazo de dos meses desde la presentacion, en debida
forma, de la correspondiente solicitud, transcurrido el cual sin notificacion de acuerdo
alguno podra reiterarse ante la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial
y urbanistica, para que, previo requerimiento al Municipio y, caso de no ser atendido éste,
en sustitucidn del mismo, se pronuncie exclusivamente sobre la viabilidad o no de la
transformacion pretendida en el plazo de un mes desde el vencimiento sin efecto del
requerimiento practicado. Transcurrido este ultimo plazo sin notificacion de resolucidn
alguna podra entenderse resuelta definitivamente la consulta en sentido negativo o de
declaracion de la inviabilidad de la transformacion, a los efectos del acceso a la tutela
judicial. El pronunciamiento de la Consejeria competente en materia de ordenacion terri-
torial y urbanistica declaratorio de la viabilidad de la transformacion constituira al Munici-
pio en la obligacion de determinar la forma de gestion y los demas extremos a que se
refiere el parrafo anterior, cuyo cumplimiento podra ser exigido en via judicial.

El acuerdo municipal por el que se dé respuesta a una consulta declarando la viabilidad de
la transformacidn objeto de ésta o por el que se efectlen las determinaciones pertinentes
en cumplimiento de la correspondiente declaracion de la viabilidad por la Consejeria
competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica debera publicarse en el
Diario Oficial de Extremadura y en un periddico local de amplia difusion, inicidandose a
partir de la Ultima publicacion, en su caso, el cdmputo del plazo de dos meses a que se
refiere el articulo 126.2.

4. Cuando el planeamiento tenga establecidas unas bases orientativas para su ejecucion,
relativas al menos a calidades, plazos y disefio urbano, y ya sea posible proceder a la
misma mediante una actuacidon urbanizadora conforme a las condiciones objetivas que
para ello fije de conformidad con lo previsto en el apartado 1 del articulo 111, los particu-
lares que pretendan promover su transformacion podran iniciar directamente el procedi-
miento simplificado de tramitacion del Programa de Ejecucion que se regula en la letra B)
del articulo 134, sin la consulta a que se refiere el apartado anterior”.

La delimitacion de los distintos sectores y areas de Suelo Urbanizable se recoge en los planos
de ordenacién. Su régimen particular se detalla en el Titulo 3 de la Normativa Urbanistica.

SECCION 2.2.2. CALIFICACION DEL SUELO.

La calificacion del suelo es una segunda subdivision del territorio municipal a efectos urbanis-
ticos, atendiendo a los distintos usos que el Plan General asigna a cada pieza del mismo.
Esta subdivision establece la estructura del territorio diferenciando:
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Articulo 2.2.2.1. Red Basica y Red Secundaria de Dotaciones.

Las dotaciones son aquellos elementos fundamentales de la ordenacién del territorio al servi-
cio del conjunto de la poblacién (comunicaciones, zonas verdes, equipamientos y servicios
publicos, etc.) y que, generalmente, habran de localizarse en suelo publico, conforme al
modelo de desarrollo establecido por el Plan General.

Articulo 2.2.2.2. Areas con asignacion diferenciada de usos e intensidades.

El Plan General establece los usos y las intensidades de uso admitidos en cada pieza del
territorio municipal, de manera diferenciada para cada clase de suelo:

1. En Suelo Urbano con ordenacion detallada, el Plan General establece una regulacion dife-
renciada por ordenanzas zonales, estableciéndose distintos usos e intensidades de uso y
condiciones de aprovechamiento urbanistico diferenciadas para cada zona de ordenanza.
Dichas condiciones se recogen en las fichas incluidas en la presente normativa.

2. En Suelo Urbanizable, el Plan General asigna un uso dominante global a cada uno de los
ambitos que integran esta clase de suelo. Esta asignacion de usos globales se recoge en
las fichas individualizadas para cada sector incluidas en la presente normativa.

3. En Suelo No Urbanizable, el Plan General establece los usos admitidos en correspondencia
con la legislacidn aplicable. Dicha regulacidén se incluye en el Titulo 3 de la presente
normativa.

SECCION 2.2.3. REGLAS BASICAS PARA EL EJERCICIO DEL DERECHO A EDIFICAR.

Articulo 2.2.3.1. Requisitos de la condicion de solar.

Tanto en Suelo Urbano como en Suelo Urbanizable, sélo podra edificarse cuando los terrenos
adquieran la condicion de solar, o cuando se asegure la ejecucion simultanea de la edificacion
y la urbanizacion en los términos detallados en el articulo 2.5.2.11 de la presente Normativa.

Se entenderd que una parcela tiene la condicidon de solar cuando cumple las siguientes condi-
ciones urbanisticas:

1. Coincidir sus linderos a los frentes de calle con las alineaciones a vial sefialadas en el
plano correspondiente del presente Plan General, o del planeamiento de desarrollo que
corresponda. En caso contrario, deberan ajustarse estos limites a la ordenacion mediante
la oportuna cesion de suelo.

2. Disponer de acceso pavimentado, conforme a las condiciones técnicas fijadas en la
SECCION 4.9.2 de la presente normativa y a las caracteristicas del nucleo urbano en que
se encuentre.

3. Disponer de abastecimiento de agua desde la red municipal de distribucién de agua potable,
conforme a las condiciones técnicas fijadas en la SECCION 4.9.4 de la presente normativa.

4. Disponer de evacuacion de aguas residuales conectada a la red de saneamiento general
del municipio, conforme a las condiciones técnicas fijadas en la SECCION 4.9.5 de la
presente normativa.
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5. Disponer de suministro de energia eléctrica, conforme a las condiciones técnicas fijadas en

la SECCION 4.9.6 de la presente normativa.

Articulo 2.2.3.2. Edificaciéon en Suelo Urbano Consolidado.

A. Parcelas no afectadas por actuaciones de urbanizacion.

Cuando se trate de una parcela en Suelo Urbano Consolidado, no afectada por ajuste de
alineacion, ni por la apertura de algln nuevo vial ni por ningun otro tipo de cesion de suelo;
y que disponga de la condicion de solar conforme a la definicion detallada en el articulo
2.5.2.11 de la presente Normativa, podra concederse directamente licencia de edificacion.

B. Suelos afectados por actuaciones de urbanizacion.

Seran objeto de actuaciones aisladas aquellas parcelas en Suelo Urbano Consolidado afec-
tadas por un ajuste de alineacion, por la apertura de algin nuevo vial o por algun otro
tipo de cesidn de suelo, o que deban completar su urbanizaciéon para obtener la condicién
de solar. Sobre estas parcelas sélo podra concederse licencia de edificacion condicionada a
la previa ejecucion de la actuacion aislada por parte de los propietarios, consistente en el
cumplimiento de las siguientes condiciones:

1. Costear los gastos de urbanizacion y, en su caso, ejecutar las obras necesarias para comple-
tar los servicios urbanos y para regularizar las vias publicas establecidas por el planeamiento.

2. Ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos exteriores a las alineaciones sefiala-
das en el planeamiento.

3. Asumir el compromiso de no utilizar las construcciones o instalaciones hasta la conclu-
sion de las obras de urbanizacion.

No obstante lo anterior, en estos casos podrd concederse licencia de edificacion simulta-
nea a la urbanizacidon siempre que se cumplan los requisitos detallados en el articulo
2.2.3.4 de la presente Normativa.

El Ayuntamiento, tras resolucion expresa debidamente motivada, podra asumir en suelo
urbano la obligacion de dotar a las parcelas de la condicion de solar, pudiendo repercutir
una parte del coste de las obras sobre los propietarios beneficiados por la actuacion a
través de contribuciones especiales.

Complementariamente podran realizarse obras de urbanizacion o rehabilitacion de la
misma con el objetivo de que las parcelas resultantes alcancen o recuperen la condicion de
solar mediante actuaciones edificatorias que incluyen normalizacion de las fincas resultantes.

Articulo 2.2.3.3. Edificacion de parcelas en sectores de Suelo Urbanizable.

Cuando se trate de una parcela incluida en un Sector de Suelo Urbanizable, sélo podra
concederse licencia de edificacion en las parcelas que cumplan los siguientes requisitos:

1. Que haya ganado firmeza, en via administrativa, el acto de aprobacion definitiva del

correspondiente Programa de Ejecucion y Proyecto de Compensacion o Reparcelacion.
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. Que se hayan formalizado ante notario, las actas de cesion a favor del Ayuntamiento de los

terrenos reservados para dotaciones y espacios libres de uso y dominio publico, determina-
dos como cesidn gratuita y obligatoria en el Plan General o en los Planes que la desarrollen.

. Que se hayan tramitado y aprobado los documentos complementarios que requieran y

formalizado los compromisos y garantias correspondientes.

. Que se hayan ejecutado las obras del Proyecto de Urbanizacion que en su caso se requie-

ran, habiendo adquirido las parcelas la condicion de solar conforme a lo establecido en el
articulo 2.5.2.11.

Articulo 2.2.3.4. Urbanizacion y edificacion simultanea.

Podra concederse licencia de edificacién en una parcela situada en Suelo Urbanizable, o que
no haya adquirido la condicion de solar en suelo urbano, cuando ademas de adecuarse la
edificacién a las condiciones de Ordenacion (alineaciones, ordenanzas zonales, etc.), se
cumplan todos los requisitos siguientes:

1. Que tratandose de suelo incluido en un Sector de Suelo Urbanizable con Programa de

Ejecucion aprobado, se hayan cumplido los requisitos 1, 2, y 3 de los apartados anteriores
y, ademas, se haya aprobado definitivamente el Proyecto de Urbanizacion correspondiente.

2. Que en la solicitud de licencia el particular interesado se comprometa expresamente a la

edificacion y urbanizacion simultaneas, y a la posterior cesion al Ayuntamiento del suelo
sefialado en el planeamiento como de cesion gratuita.

El compromiso de urbanizar alcanzara, ademas de a las obras que afecten al frente de
fachada o fachadas de terreno sobre el que se pretende edificar, a todas las infraestructu-
ras necesarias para que puedan prestarse los servicios publicos necesarios hasta el punto
de enlace con las redes generales y municipales que estén en funcionamiento.

. Que por el estado de realizacién de las obras de urbanizacién, la Administracion considere

previsible que, a la terminacion de la edificacion, la totalidad de las parcelas edificables
objeto de licencia solicitada contaran con todos los servicios necesarios para tener la
condicién de solar.

. Que se preste fianza en cualquiera de las formas admitidas por la legislacion local, en

cuantia suficiente para garantizar la ejecucion de las obras de urbanizacion necesarias, asi
como para la conexion de sus servicios con las redes viarias y de servicios generales.

La cuantia de la fianza se establece como minimo en el 100% del presupuesto de ejecucion
material de las obras de urbanizacion necesarias. Para determinar esta cantidad, podra
descontarse la parte proporcional de la obra ya ejecutada, en su caso, asi como la parte
proporcional de la fianza depositada con motivo de la aprobacidon del Proyecto de Parcela-
cion o Reparcelacion, cuando se hubiere tramitado. No se podra descontar, sin embargo, la
fianza depositada en la tramitacion del Programa de Ejecucién y del Plan Parcial.

. Que en el escrito de solicitud de licencia el propietario o promotor solicitante se compro-

meta a no utilizar la construccion hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacién y
a establecer tal condicidn en las cesiones de derecho de propiedad o de uso que se lleven
a efecto para todo o parte del edificio.
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6. El incumplimiento del deber de urbanizacién simultdnea a la edificacién comportara la
declaracion de caducidad de la licencia sin derecho a indemnizacion, impidiéndose el uso
de lo edificado, sin perjuicio del derecho de los terceros adquirentes al resarcimiento de
los dafios y perjuicios que se les hubiera irrogado. Asimismo, comportara la pérdida de la
fianza a que se refiere el apartado anterior.

SECCION 2.2.4. DEBERES DE URBANIZACION.

Articulo 2.2.4.1. Contenido del deber de urbanizacion.

El deber de urbanizacion a que estan sujetos los propietarios de suelo afectado por una
actuacion urbanistica implica el deber de sufragar los costes detallados en el articulo 14,
apartados 1.2-f y 1.3, de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Terri-
torial de Extremadura en proporcion a la superficie de sus respectivos terrenos:

A. El coste de redaccion y tramitacion de cuantos documentos técnicos de planeamiento y de
proyecto fueran necesarios para llevar a efecto la actuacion.

B. El coste de las indemnizaciones derivadas de la actuacion, tal como se determina en el
art. 60 del Reglamento de Gestion.

C. El coste de las obras de urbanizacidon que se detallan en el presente apartado, salvo que el
Ayuntamiento acuerde eximir a los propietarios del coste de parte o alguna de ellas.

1. Obras de vialidad, incluyéndose en ellas las de explanacion, afirmado y pavimentacion
de calzadas, construcciones y encintado de aceras y canalizaciones que deben cons-
truirse en el subsuelo de la via publica para servicios.

2. Obras de saneamiento, que comprenden colectores generales y parciales, acometidas,
sumideros, absorbederos y atarjeas para aguas pluviales y estaciones depuradoras en
la proporcion que afecte a la actuacion.

3. Suministro de agua, en el que se incluirdn las obras de captacion cuando fueran nece-
sarias, conduccion distribucion domiciliaria de agua potable, de riego y de hidrantes
contra incendios (cuando fuese necesario).

4. Suministro de energia eléctrica, incluidas conduccion, distribucién y alumbrado publico.

5. Jardineria y arbolado en zonas verdes, espacios libres y red viaria, correspondientes a
los Sistemas Interiores de la actuacidn.

6. Los particulares afectados por obras de urbanizacion en una actuacion, podran reinte-
grarse de los gastos de instalacion de las redes de abastecimiento de agua y energia
eléctrica con cargo a las empresas concesionarias en la parte que, segln la reglamenta-
cion de tales servicios, no tenga que correr a cargo de los usuarios. Los costes de insta-
lacidn se acreditaran mediante certificacion expedida por la Administracidon actuante.

D. Costes de ejecucion o suplemento de las obras exteriores sobre las que se apoyen las
interiores a la actuacion, en la forma y cuantia establecida al aprobar el correspondiente
Proyecto de Obras o de Urbanizacion.
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E. Costes de la conservacion de las obras de urbanizacion y el mantenimiento de las dotacio-
nes e instalaciones de los servicios publicos, cuando asi se determine en el Plan General o
en el Plan que las desarrolle.

1. Cuando asi se establezca en el Plan General o en el Plan que desarrolle el mismo, los
propietarios habran de integrarse en una Entidad de Conservacion, segln lo establecido
en el articulo 161 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Terri-
torial de Extremadura para dar cumplimiento a la obligacion anterior; su participacion
en los costes de conservacién y mantenimiento se determinara de acuerdo a lo
dispuesto en el art. 69 del Reglamento de Gestion.

2. Para el caso de urbanizaciones ya existentes que aun tengan pendiente la ejecucion de
las obras de urbanizacion de las calles y demas espacios libres, el Ayuntamiento podra
exigir la constitucion de Entidades de Conservacion, que se hagan responsables de
dichas actuaciones, en las condiciones establecidas anteriormente.

3. El Ayuntamiento, en su condicion de titular de los terrenos de dominio publico, una vez
efectuadas las cesiones correspondientes, podra exigir por la via de apremio las cuotas
que se adeuden por los propietarios, ya sea de oficio, o a instancia, en su caso, de la
Entidad. En este caso, el importe de la cuota sera entregado por el Ayuntamiento a la
Entidad de Conservacién.

F. Si existe acuerdo entre la Administracion y los propietarios afectados, el pago de todos o
parte de los gastos sefialados podra realizarse cediendo éstos a aquella, gratuitamente y
libre de cargas terrenos edificables en la proporcién que se estime suficiente para
compensar tales gastos; importe y cuantia quedaran determinados en el propio acuerdo.

Articulo 2.2.4.2. Incumplimiento.

Con arreglo a la vigente legislacién urbanistica, el incumplimiento por los propietarios del
suelo de las obligaciones y cargas que fijan en este Plan General podra dar lugar a las conse-
cuencias sefialadas en la legislacion vigente, llegando incluso a la expropiaciéon por la Admi-
nistracion, conforme al articulo 144 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y
Ordenacion Territorial de Extremadura, de los terrenos afectados al cumplimiento de las
cargas, siendo beneficiarios de la expropiacion la propia Administracion o los establecidos
legalmente, segun los casos.

SECCION 2.2.5. OTRAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS.

Al margen de las obligaciones cuyo cumplimiento determina la adquisicion de los derechos a
urbanizar y edificar, cabe sefialar otras obligaciones de los propietarios de terrenos clasifica-
dos como urbanos y/o urbanizables, derivadas de la legislacion urbanistica, cuales son:

Articulo 2.2.5.1. Edificacion.

Realizar la edificacion, una vez obtenida la licencia conforme con la ordenacion urbanistica.



D D NUMERO 98 12984
Martes, 25 de mayo de 2010

Articulo 2.2.5.2. Conservacion.

A. Conservar la edificacion construida en buen estado para servir al destino previsto en la
ordenacion urbanistica sin verificar en la misma alteraciones, ni realizar en ella usos o
actividades no autorizados.

B. Cuando asi se determine en el Plan General o en el Plan que lo desarrolle, correran a
cargo de los propietarios los costes de la conservacion de las obras de urbanizacion y el
mantenimiento de las dotaciones e instalaciones de los servicios publicos, con arreglo a
las siguientes condiciones:

1. Cuando asi se establezca en el Plan General o en el Plan que desarrolle el mismo, los
propietarios habran de integrarse en una Entidad Urbanistica colaboradora para dar
cumplimiento a la obligacidén de conservacidn; su participacion en los costes de conser-
vacion y mantenimiento se determinard de acuerdo a lo dispuesto en el art. 69 del
Reglamento de Gestion.

2. Para el caso de urbanizaciones ya existentes que aun tengan pendiente la ejecucion de
las obras de urbanizacion de las calles y demas espacios libres, el Ayuntamiento podra
exigir la constitucién de Entidades Urbanisticas Colaboradoras que se hagan responsa-
bles de dichas actuaciones, en las condiciones establecidas anteriormente.

El Ayuntamiento, en su condicion de titular de los terrenos de dominio publico una vez efec-
tuadas las cesiones correspondientes, podra exigir por la via de apremio las cuotas que se
adeuden por los propietarios, ya sea de oficio, 0 a instancia, en su caso, de la Entidad. En este
caso, el importe de la cuota sera entregado por el Ayuntamiento a la Entidad de Conservacion.

SECCION 2.2.6. CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES DE CARACTER PROVISIONAL.

Con independencia de la clasificacion del suelo, podran ejecutarse en el término municipal
aquellas obras de caracter provisional a que se refiere el art. 187 de la Ley 15/2001, de 14
de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura, que habran de demolerse
cuando asi lo acordare el Ayuntamiento, sin derecho a indemnizacidn, en las condiciones
previstas en el citado articulo.

SECCION 2.2.7. INCIDENCIA SOBRE LAS EDIFICACIONES EXISTENTES.

Las construcciones e instalaciones existentes en cualquier clase de suelo con anterioridad a
la aprobacion definitiva de este Plan General, hayan o no sido declaradas de interés social o
utilidad publica, quedaran afectadas a distintos tipos posibles de régimen segun la situacion
en que se encuentren de entre las que se exponen a continuacion.

Articulo 2.2.7.1. Edificaciones o instalaciones que se ajusten a las condiciones de la
presente normativa.

Se trata de edificios e instalaciones que en cuanto a los usos y edificacion se ajustan a las
determinaciones establecidas para su zona de ordenanza en el Suelo Urbano y Urbanizable, y
a las sefialadas en las Normas para el Suelo No Urbanizable.

En estos supuestos serd posible cualquier actuacion de ampliacién, reforma, consolidacion
estructural y rehabilitacion que debera solicitarse como licencia de obras segin se detalle
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para cada clase de suelo, y en especial para el Suelo No Urbanizable, en cuya tramitacion se
verificard su adecuacion a las condiciones y limitaciones impuestas en este Plan.

No se permitiran obras de reforma o ampliacion de estas construcciones o instalaciones, en
tanto se hayan adoptado previa o simultdneamente las medidas exigibles para garantizar:

1. La seguridad de las personas y bienes.
2. La salubridad del impacto de la instalacion y de la actividad en el medio.
3. La integridad del dominio publico.

4. Y en el Suelo No Urbanizable, las que se hayan fijado por el Ayuntamiento o los Organos
Urbanisticos competentes en el trdmite de autorizacidn urbanistica y concesion de la licen-
cia de obras.

Articulo 2.2.7.2. Edificaciones e instalaciones incluidas en el catalogo de elementos
protegidos.

Las actuaciones sobre estos elementos se regularan por lo establecido en la Normativa espe-
cifica contenida en el Titulo 3 de la presente Normativa Urbanistica de este Plan.

En cualquier edificacion o elemento catalogado, por constituir patrimonio cultural y legado
historico y artistico del municipio, se entendera el caracter de interés social para todas las
obras que sobre ellas puedan hacerse y ajustandose a lo especificado en la mencionada
Normativa. Sélo podran autorizarse usos adecuados a la naturaleza del edificio y al medio en
que se sitla, y que no sean contradictorios con los objetivos de la catalogacion.

Articulo 2.2.7.3. Edificaciones e instalaciones fuera de ordenacion.

Las edificaciones o instalaciones existentes que no se ajusten a las determinaciones del
presente documento de planeamiento quedan definidas en el apartado b) del articulo 79
de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadu-
ra, que dice:

“...b) La declaracion en situacion de fuera de ordenacion de las instalaciones, construcciones
y edificaciones erigidas con anterioridad que resulten disconformes con la nueva orde-
nacion en los términos del plan de que se trate. A los efectos de la situacion de fuera
de ordenacion debera distinguirse entre las instalaciones, construcciones y edificacio-
nes totalmente incompatibles con la nueva ordenacién, en las que sélo se podran auto-
rizar obras de mera conservacion; y las que sean sélo parcialmente incompatibles con
aquélla, en las que se podran autorizar las obras de mejora o reforma que se determi-
nen. En todo caso, se consideran totalmente incompatibles con la nueva ordenacion y
deberan ser identificadas en el plan las instalaciones, construcciones y edificaciones
que ocupen suelo dotacional publico e impidan la efectividad de su destino”.

Estas edificaciones e instalaciones quedaran asimiladas a las construcciones clandestinas o
ilegales, segln lo establecido en el Capitulo V del Titulo V de la Ley 15/2001, de 14 de
diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.
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No podran realizarse sobre las construcciones existentes obras de consolidacién, aumento de
volumen, modernizacion o incremento de su valor de expropiacion, pero si las pequefas repa-
raciones que exigieren la higiene, ornato y conservacion del inmueble. En ninglin caso podran
realizarse ampliaciones de volumen o superficie edificada del cuerpo edificado existente, ni
instalar en edificios no residenciales instalaciones sanitarias propias del uso residencial.

Sin embargo, en casos excepcionales, podran autorizarse obras parciales y circunstanciales
de consolidacion cuando no estuviere prevista la expropiacion o demolicion de la finca en el
plazo de ocho afios a contar desde la fecha en que se pretendiese realizarlas.

En ningln caso se podran autorizar obras de consolidacion en las edificaciones e instalacio-
nes que estuviese previsto por la Administracién su demolicion o adquisicion en el plazo de
ocho afios, o a las que el Ayuntamiento decida extender esta consideracion con posterioridad
a la aprobacion de este Plan.

Las obras que pudieran realizarse en este tipo de edificaciones o instalaciones, estaran condi-
cionadas a la adopcion previa o simultanea de las medidas exigidas para garantizar:

1. La seguridad de las personas y bienes.
2. La salubridad, ornato y conservacion del inmueble.
3. La correccion, en su caso, del impacto negativo del edificio o de la actividad en el medio.

4. La integridad del dominio publico.

Articulo 2.2.7.4. Edificaciones o instalaciones clandestinas e ilegales.

Las edificaciones o instalaciones existentes previamente a la aprobacion del presente planea-
miento y que se hayan realizado de manera clandestina o ilegal quedaran reguladas por los
articulos 192, 193, 194 y siguientes de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y
Ordenacion Territorial de Extremadura.

CAPITULO 2.3
DESARROLLO DEL PLAN GENERAL

SECCION 2.3.1. CONDICIONES GENERALES.

La aplicacion de esta Normativa se llevara a cabo segln las determinaciones que se estable-
cen en las Normas Particulares para cada clase de suelo, cuya delimitacion se define en los
planos de Ordenacion.

En desarrollo de lo establecido por el presente Plan General y de los objetivos marcados, el
Ayuntamiento o la Administracion actuante en su caso, podra proceder segun las distintas
clases de suelo a la aplicacion de los procedimientos de gestion y ejecucion asi como de los
Planes y Proyectos que se detallan en esta Normativa General.

Los particulares podran colaborar en la formulacion de los instrumentos de planeamiento
precisos para el desarrollo del contenido de este Plan General asi como colaborar en la
gestion o ejecucion tal y como se sefala en el presente Capitulo.



D D NUMERO 98 12087
Martes, 25 de mayo de 2010

SECCION 2.3.2. REQUISITOS PREVIOS.

La ejecucion del planeamiento requiere la previa aprobacion del instrumento que defina la
ordenacién detallada de los terrenos de que se trate, y que sera:

1. En Suelo Urbano podran darse tres supuestos:

a. Bastara la aprobacion definitiva del Plan General cuando éste incluya ya su ordenacion
detallada entre sus determinaciones.

b. En el caso de que el Plan remita la ordenacion detallada a la tramitacién del Programa
de Ejecucidn y figura de planeamiento que correspondan, el desarrollo de la actuacién
requerird necesariamente la previa aprobacion definitiva de éste.

c. No obstante, en Suelo Urbano en el que el Plan establezca la ordenacidon detallada,
podran aprobarse Estudios de Detalle que pudieran modificar o completar esta ordena-
cién, conforme a lo establecido en el articulo 92 del Reglamento de Planeamiento de
Extremadura. En tal caso seria la aprobacion de este instrumento el requisito previo
para el desarrollo de la actuacion.

2. En Suelo Urbanizable, podran darse también dos supuestos:

a. Bastard la aprobacion definitiva del Plan General cuando éste incluya ya su ordenacion
detallada entre sus determinaciones.

b. En el caso de que el Plan remita la ordenacién detallada a Planes Parciales, el desarrollo
de la actuacion requerird necesariamente la previa aprobacion definitiva de éste.

3. La Ejecucidn de los sistemas generales se llevara a cabo, bien directamente, bien median-
te la aprobacion de Planes Especiales.

SECCION 2.3.3. TIPOS DE ACTUACION.

La ejecucion del planeamiento se realizara siempre por unidades de gestion completas, salvo
cuando se trate de la ejecucion de sistemas generales, alguno de sus elementos, o la realiza-
cion de actuaciones aisladas en Suelo Urbano. A estos efectos, cabe distinguir dos tipos de
ambitos de gestion:

1. Suelo Urbano Consolidado.

2. Suelo Urbano Urbanizable: A través de Unidades de Actuacion Urbanizadora.

Los mecanismos de desarrollo de las diferentes actuaciones se detallan, para ambas clases
de suelo, en la SECCION 2.3.4 de la presente normativa.

Articulo 2.3.3.1. Actuaciones urbanizadoras.

Son actuaciones urbanizadoras aquellas que suponen la realizacién material de obras publicas
para la urbanizacién que dé como resultado la produccion de solares aptos para ser construidos.

A. Delimitacion de Unidades de Actuacion.

Conforme al articulo 124 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién
Territorial de Extremadura, la delimitacion de las Unidades de Actuacion se fijara en los
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Planes de Ordenacion Territorial y Urbanistica, conforme a los criterios definidos en el
mismo articulo.

No obstante, las delimitaciones de las unidades de actuacion podran modificarse conforme
a lo previsto en el articulo 124.2 de la mencionada Ley 15/2001, que podran iniciarse de
oficio por el Ayuntamiento o a instancia de los particulares interesados.

1. DELIMITACION FIJADA EN EL PLAN GENERAL.

En la delimitacion de las Unidades de Actuacion contenidas en el Plan General, primara
el perimetro definido en el plano de escala mas detallada, con independencia de la
superficie cuantificada en la ficha de sector correspondiente del Titulo 3 de la Normativa.

2. DELIMITACION NO FIJADA EN EL PLAN GENERAL.

La determinacion y delimitacion de Unidades de Actuacion en Suelo Urbano o Urbaniza-
ble, no contenidos en el Plan General o en un Plan que las desarrolle se regulara
conforme a lo establecido en el articulo 124 y concordantes de la LSOTEX.

3. MODIFICACION DE AMBITOS Y FORMULACION DE OTROS NUEVOS.

La determinacion y delimitacion de Unidades de Actuacion en Suelo Urbano o Urbaniza-
ble, no contenidos en el Plan General o en un Plan que las desarrolle, asi como la
subdivision de los si establecidos por el presente Plan con el fin de facilitar el proceso
de gestion del planeamiento, podra iniciarse de oficio por el Ayuntamiento o a instancia
de los particulares interesados. No obstante, habra de justificarse el cumplimiento de
los siguientes requisitos:

a. Que los ambitos resultantes, por sus dimensiones y caracteristicas de la ordenacion,
sean susceptibles de asumir independientemente las cesiones de suelo derivadas de
la ordenacion del Plan General o del Plan Parcial.

b. Que dentro de cada uno de los nuevos ambitos resultantes sea posible la distribu-
cion equitativa de beneficios y cargas de la urbanizacion.

c. Que cada uno de los nuevos ambitos tenga entidad suficiente para justificar técnica
y economicamente la autonomia de la actuacion.

d. En caso de subdivisién de ambitos, que la diferencia de Aprovechamiento Medio entre
los nuevos ambitos con relacion al ambito global inicial, no sea superior al 15%.

4. El procedimiento de subdivision o de creacion de un ambito de gestion podra iniciarse
de oficio por el Ayuntamiento o a instancia de los particulares interesados, de acuerdo
con lo dispuesto en el art. 38 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

5. Si bien, conforme a lo anterior, cada uno de los sectores de Suelo Urbanizable puede
ser subdividido a su vez en varias Unidades de Actuacion, deberd tramitarse un Plan
Parcial que contemple la ordenacién del conjunto del sector en su totalidad.
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Articulo 2.3.3.2. Sistemas de Actuacion.
A. Tipos.

Conforme a lo previsto en los Capitulos III y IV del Titulo IV de la Ley 15/2001, de 14 de
diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura, la ejecucion del planea-
miento se producird mediante alguno de los siguientes sistemas:

1. Sistemas de Ejecucion Indirecta:

a. Compensacion.
b. Concertacion.

2. Sistemas de Ejecucion Directa:

a. Cooperacion.
b. Expropiacion.

El sistema de actuacion para cada unidad se fijard de acuerdo con lo establecido en el
apartado 3) del articulo 10 y en el articulo 126 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del
Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

Los sistemas de actuacion podran ser sustituidos de oficio o a peticion de los interesados,
de forma motivada, conforme al procedimiento reglado en la Ley 15/2001, de 14 de
diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

Articulo 2.3.3.3. Desarrollo de los sistemas de actuacion.

Las Unidades de Actuacidon se desarrollaran conforme al sistema que determine en cada
caso el Programa de Ejecucion correspondiente, ajustandose a lo previsto para cada sistema
en el Titulo IV de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de
Extremadura.

SECCION 2.3.4. INSTRUMENTOS DE DESARROLLO. PROGRAMAS, PLANES Y PROYECTOS.

Articulo 2.3.4.1. Objeto.

La aplicacion de los siguientes programas, planes y proyectos tiene por objeto el desarrollo de
actuaciones urbanisticas concretas definidas para cada clase de suelo en las Normas Particula-
res o de actuaciones definidas posteriormente por los procedimientos correspondientes, siem-

pre que no contradigan los objetivos de Planeamiento del Plan General, asi como la represen-
tacion formal de los derechos de los particulares de acuerdo con lo definido por el mismo.

Articulo 2.3.4.2. Tipos.
Los planes y proyectos que puedan desarrollar este Plan General, son los siguientes:
Instrumentos de Ordenacidn:

— Planes Parciales de Ordenacion, para la ordenacion detallada del Suelo Urbanizable para el
que no hubiera sido establecida la ordenacion detallada en el PGM o para la mejora y el
complemento de los sectores en los que ya se hubiera establecido.
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— Planes Especiales de Ordenacidn, para la ordenacion detallada del ambitos del Suelo Urba-
no y para el desarrollo, proteccion, reforma, saneamiento o mejora de los elementos inte-
grantes de la estructura general o areas concretas de la ordenacion, conforme a las previ-
siones del Plan General.

— Estudios de Detalle, para establecer o, en su caso, reajustar en las manzanas o unidades
urbanas equivalentes las determinaciones recogidas en los articulos 91 a 94 del RPLANEX.

— Catalogos de Bienes Protegidos complementarios del Plan General o de los Planes Especiales.
Instrumentos de Gestion:

— Programa de Ejecucion.

— Proyectos de Urbanizacion.

— Proyectos de Obras Ordinarias.

— Proyectos de Parcelacién o Reparcelacion.

— Proyectos de Edificacion.

Articulo 2.3.4.3. Programas de ejecucion.

El Programa de Ejecucion es el instrumento que determina y organiza la actividad de urbani-
zacion identificando el ambito espacial de la misma y estableciendo las condiciones para su
desarrollo. Quedan regulados sus objetivos, contenido y tramitacion en los articulos 118 a 120
de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

A. Objeto.

1. Conectar e integrar adecuadamente la urbanizacion a que se refieran con las redes de
infraestructuras, comunicaciones y servicios publicos existentes.

2. Suplementar las infraestructuras y dotaciones publicas en lo necesario para no dismi-
nuir sus niveles de calidad o capacidad de servicio existentes o deseables.

3. Urbanizar completamente la unidad o unidades de actuacion que constituyan su objeto
y realizar las obras publicas complementarias que se precisen para cumplir lo dispuesto
en las letras anteriores, haciendo todo ello con sujecion a plazos determinados.

4. Obtener gratuitamente en favor de la Administracion las infraestructuras y los suelos
dotacionales publicos del ambito de la actuacion.

5. Obtener gratuitamente en favor de la Administracion actuante el suelo con aprovecha-
miento objetivo de cesion obligatoria. El coste de las inversiones necesarias para
cumplir estos objetivos podra repercutirse, en su caso, en los propietarios de los terre-
nos para el cumplimiento del régimen urbanistico de la propiedad.

B. Contenido.

1. Describiran las obras de urbanizacion a realizar y, en su caso, las de edificacion con el
grado de detalle, al menos, de anteproyecto.
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2. Preveran el inicio de su ejecucion material dentro de su primer afio de vigencia y la
conclusion de la urbanizacidn antes de los cinco afios desde su inicio. Por causas excep-
cionales y previo informe favorable de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio de Extremadura podran aprobarse, no obstante, Programas de Ejecucion con
plazos mas amplios o prorrogas de éstos.

3. Determinaran el calendario de su desarrollo en sus distintas fases, trabajos y gestiones
que integran la actuacion.

4. Aseguraran el cumplimiento de sus previsiones, mediante crédito retenido con cargo al
presupuesto de una Administracion, en el caso de que tengan por objeto actuaciones a
desarrollar por gestién directa, y garantia, financiera o real, prestada y mantenida por
el particular que actle como agente urbanizador, por el importe minimo que reglamen-
tariamente se determine, que nunca podra ser inferior al siete por ciento del coste
previsto de las obras de urbanizacion, en el caso de que se refieran a actuaciones a
ejecutar por gestion indirecta.

C. Documentacion.
1. Los Programas de Ejecucion contendran una alternativa técnica conformada por:

a. Documento expresivo de la asuncidon de la ordenacion detallada incluida en el Plan
General Municipal o bien una propuesta de Plan Parcial que ordene detalladamente
el sector o modifique la incluida en el Plan.

b. Anteproyecto de urbanizacion con los siguientes contenidos minimos:

c. Definicion y esquema de las obras de urbanizacidn, describiendo, como minimo, los
elementos significativos y relevantes que permitan determinar su coste total.

d. Memoria de calidades, relativa, al menos, a las principales obras y elementos de
urbanizacion a ejecutar.

e. Definicion de los recursos disponibles para los abastecimientos basicos, modo de
obtencion y financiacion.

—h

Caracteristicas basicas de la red de evacuacion de aguas que se prevé disefiar, indi-
cando su caracter separativo o no; su capacidad de drenaje, dimensionandola con el
potencial aproximado de efluentes a soportar, tanto pluviales como residuales, ya
tengan su origen en el ambito del Programa de Ejecucion o bien en posibles aportes
exteriores; punto o puntos de vertido y calidad de éste, en relacion con su depura-
cion e impacto ambiental.

g. Capacidad de servicio de la red viaria y las directrices para la implantacion de los
demas servicios de urbanizacion.

2. En el caso de gestion indirecta se formulara una propuesta de convenio urbanistico a
suscribir entre el agente urbanizador, la Administracion actuante y, en su caso, los
propietarios afectados que acepten colaborar con el agente urbanizador, en el que se
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harad constar los compromisos, plazos, garantias y penalizaciones que regularan la
adjudicacion. En caso de gestion directa, el convenio se sustituird por una relacién
precisa de los compromisos asumidos.

3. El Programa de Ejecucion contendra, ademas, una proposicion juridico-econémica
comprensiva de los siguientes aspectos:

a. Desarrollo de las relaciones entre el agente urbanizador y los propietarios, justifi-
cando, en su caso, la disponibilidad de aquél sobre los terrenos de éstos, los acuer-
dos ya alcanzados y las disposiciones relativas al modo de retribucion del agente
urbanizador.

b. Estimacion de la totalidad de los gastos de urbanizacion, de acuerdo con lo estable-
cido en el articulo 127.

c. Proporcion o parte de los solares resultantes de la actuacion constitutiva de la retri-
bucion del agente urbanizador o definicién de las cuotas cuando se prevea el pago
en metalico, expresandose si le corresponde recibir algin recargo sobre la estima-
cién de gastos de urbanizacion en concepto de beneficio o retribucidn de la gestion.

d. Incidencia econdmica de los compromisos que interese asumir al agente urbanizador
para edificar, con fines de interés social, los terrenos que hayan de adjudicarsele
tanto en la valoracidn de éstos como en su cuantificacién y modo de adquisicion.

D. Tramitacion y formulacion.

Los Proyectos de Ejecucion se tramitaran de acuerdo con el procedimiento establecido en
el articulo 120 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial
de Extremadura.

Articulo 2.3.4.4. Planes especiales.

A. Objeto.

Conforme al articulo 72 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion
Territorial de Extremadura, en desarrollo de las determinaciones de este Plan General, y
como complemento a las mismas, podran formularse Planes Especiales, con las siguien-
tes finalidades:

1. Crear o ampliar reservas de suelo dotacional.

2. Definir o proteger las infraestructuras, las vias de comunicacidén, el paisaje o el medio
natural.

3. Adoptar medidas para la mejor conservacion de los inmuebles, conjuntos o jardines de
interés cultural o arquitectonico.

4. Concretar el trazado y funcionamiento de las redes de infraestructuras.

5. Vincular areas o parcelas o solares a la construccion o rehabilitacién de viviendas u
otros usos sociales sometidos a algun régimen de proteccion oficial o publica.
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B. Contenido.

Los planes especiales que se redacten en desarrollo del Plan General habran de contener
el grado de precision adecuado para la definicion correcta de sus objetivos, lo que exigira
la ampliacion de la escala de determinaciones del documento del Plan. El contenido mini-
mo sera el de los articulos 72 y 75 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y
Ordenacidn Territorial de Extremadura.

1. En todo caso, en el ambito del suelo urbano los Planes Especiales contendran necesariamente:

a. Calificacion pormenorizada del suelo, que en desarrollo de la Norma diferenciara
espacios libres de areas susceptibles de ser ocupadas por la edificacion.

b. Determinacidon de ambitos y edificaciones a mantener asi como aquellos otros que
por exclusion son susceptibles de renovacion, con indicacién del tipo de proteccion
en funcion de la correspondiente normativa especial.

c. Descripcién y valoraciéon de los elementos que generan la necesidad de manteni-
miento de ambitos y edificaciones incluidos en el punto precedente.

d. Determinacion de afecciones de uso y/o volumen derivados de la proteccion de estos
elementos en predios o edificaciones aledafias.

e. Afecciones puntuales de uso y/o aprovechamiento dirigidas a impedir la desaparicidn
de ambientes o elementos urbanos valiosos (espacios libres y edificados).

f. Definicion de ordenanzas de uso, edificacion y estéticas propias de ambito o, en su
caso, remision a las generales del Plan General.

g. Definicidn y disefio de espacios publicos de interés general y local que permite su
ejecucion mediante un proyecto de obras. Sélo en el caso de que la complejidad de
la actuacidn lo exija podra, justificadamente, remitir a la redacciéon de un proyecto
de urbanizacion la definicion completa de estos espacios.

El disefio de las zonas verdes publicas habra de contar con una propuesta de espa-
cios vegetales e incorporar optimizando el uso de estos espacios, su calidad ambien-
tal en funcidn de las caracteristicas medioambientales y su coste de mantenimiento.

h. Delimitacion de ambito de reparto de cargas urbanisticas y sistema de actuacion
para cada uno de ellos.

i. Evaluacion de costes de ejecucion de las propuestas y asignacion en plazos y cuantia
de los organismos inversores publicos y privados competentes.

2. Asimismo y en todo caso en el ambito del Suelo No Urbanizable los Planes Especiales que
desarrollen elementos del sistema general de infraestructuras, contendran necesariamente:

a. Ambito de actuacion de acuerdo con lo fijado en el Plan General o con la delimitacion
del area de actuacidn establecida siguiendo las determinaciones de la legislacion
urbanistica.
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b. Descripcion de las caracteristicas del sistema general.
. Ajuste a las determinaciones del Plan General.
d. Definicién de areas sujetas a transformacién por ser:

— Susceptibles de edificacion y determinacion concreta de ésta o su area de
movimiento.

— Susceptibles de modificacion de las actuales caracteristicas fisicas, paisajisticas y
naturales en general.

e. Definicion de usos o instalaciones afectadas por el sistema general.

f. Normativa de aplicacidn, condiciones de uso y volumen para ampliaciones o posibles
renovaciones, en su caso.

g. Normativa de proteccion, en su caso previa catalogacion de elementos de interés
urbanistico, paisajistico o natural.

h. Descripcion de las caracteristicas de las infraestructuras a incorporar y su conexion
con las redes municipales existentes (sistema viario, abastecimientos de agua vy
energia, depuracion, alumbrado publico, vertidos, etc.).

i. Condiciones estéticas y de proteccion del paisaje con delimitacion de aquellas areas
sujetas a actuaciones de forestacion, mejora de margenes fluviales, etc., justifican-
do la incorporacion de especies vegetales adaptadas a caracteristicas medioambien-
tales de la zona.

j. Evaluacion econdmica de la actuacion y organismos inversores comprometidos en
ella (publicos y privados en su caso).

k. Programacioén de obras.
|. Definicion de competencias de mantenimiento de las instalaciones.

m. El Plan Especial debera en cualquier caso contener las determinaciones suficientes
para la ejecucion del correspondiente sistema general mediante un proyecto de obras
y sblo en los casos en que la complejidad del sistema asi lo exija podra remitirse la
ejecucion de infraestructuras a un proyecto de obras de urbanizacion posterior.

3. En el ambito del Suelo Urbanizable, o en aquellos casos en que un Plan Especial sobre
Suelo No Urbanizable afecte o incluya areas de esta clase de suelo, se complementaran
las mismas exigencias de contenido sefialadas para el Suelo No Urbanizable, ademas
de las siguientes:

a. Descripcion de los condicionantes de uso y volumen y de infraestructuras basicas
para el desarrollo del sector correspondiente.

b. Compatibilizacion temporal de las obras con las definidas para el sector correspondiente.
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Toda la documentacion se entregara en soporte digital en los formatos que determine el
Ayuntamiento, y siempre sobre levantamiento topografico en coordenadas UTM.

C. Tramitacion y formulacion.

Los Planes Especiales se tramitaran de acuerdo con el procedimiento establecido en los
articulos 77 y siguientes de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién
Territorial de Extremadura.

Articulo 2.3.4.5. Planes parciales.

A. Objeto.

Los Planes Parciales tienen por objeto la ordenacidon detallada de los Suelos Urbanizables
clasificados como tales por el Plan General.

B. Contenido.

Los Planes Parciales, cualquiera que sea el objeto de su formulacion contendran las deter-
minaciones fijadas en los articulos 71 y 75 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del
Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura y en los articulos 52 a 61 del Reglamento
de Planeamiento de Extremadura, desarrolladas en los siguientes documentos:

1.

2.

Memoria informativa.

Memoria justificativa de la ordenacidén y de sus determinaciones, que debera incluir
valoracion econdmica y fases de desarrollo.

. Planos de informacidn.

. Planos de proyecto.

. Normas Urbanisticas.

. Catalogo de Bienes Protegidos (en el caso de existir alguno).

. Evaluacion de Impacto ambiental para los casos indicados en el Decreto 45/1991, de 16

de abril, sobre Medidas de Proteccion del Ecosistema en la Comunidad Auténoma de
Extremadura.

Asimismo, se aportara la siguiente documentacion complementaria:

1.

Fundamentos y objetivos por los que, en su caso, el ambito del Plan se subdivide en
Unidades de Actuacion a efectos de la gestion urbanistica, haciendo patente que los poli-
gonos son susceptibles por sus dimensiones y caracteristicas de asumir las cesiones deri-
vadas del Plan, hacer posible una distribucion equitativa de beneficios y cargas y tener
entidad suficiente para justificar técnica y econdmicamente la autonomia de la actuacion.

. La definicion de los dmbitos en los que para su desarrollo sea necesaria la posterior

formulacion de Estudios de Detalle.

. Analisis del impacto en el que se sefiale la repercusion de la actuacion y sus determina-

ciones sobre el medio ambiente proximo tanto edificado como sin edificar.
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4. Afecciones existentes en areas de servidumbre, proteccion, etc. de colectores genera-
les, lineas de Alta Tensidn, vias pecuarias, etc.

5. Cuanta documentacion adicional fuese precisa segun las caracteristicas propias de la
estructura de propiedad, integracion dentro del Plan General, y cumplimiento de las
determinaciones contenidas en el mismo.

6. Justificacion expresa, en su caso, de las razones vy justificaciones que hacen aconseja-
ble desestimar la propuesta de trazado para el Plan Parcial contenido en el Plan Gene-
ral, en sus elementos y determinaciones no vinculantes.

Toda la documentacion se entregara en soporte digital en los formatos que determine el
Ayuntamiento, y siempre sobre levantamiento topografico en coordenadas UTM.

C. Tramitacion y formulacion.

Los Planes Parciales se tramitaran ante el Ayuntamiento de acuerdo con el procedimiento
establecido en los articulos 76 y siguientes de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del
Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

Articulo 2.3.4.6. Estudios de Detalle.

A. Objeto.

Conforme al articulo 73 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Terri-
torial de Extremadura, los Estudios de Detalle podran tener por objeto establecer o reajustar:

— Las alineaciones y las rasantes.

— Los volimenes.

— El viario o suelo dotacional publico nuevo que demanden las anteriores determinaciones.
B. Contenido.

1. Los Estudios de Detalle, cualquiera que sea el objeto de su formulacién, contendran las
determinaciones fijadas por los articulos 91 a 94 del Reglamento de Planeamiento de
Extremadura, y ademas las siguientes:

a. Ambito de actuacion.

b. Determinaciones del Plan General o Plan Parcial correspondiente para el ambito de
ordenacion.

O

. Calificacion pormenorizada del suelo.

d. Ordenanzas de usos y edificacion aplicables.

(0]

. Definicion de alineaciones y rasantes.

—h

Caracteristicas particulares de la Unidad de Actuacion que le afecte.
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2. Cuando el Estudio de Detalle se redacte con el objetivo de modificar o adaptar la orde-
nacion detallada definida en el presente Plan General, o establecerla alli donde no se
hubiera prefijado, esta figura habra de definir:

a. Las alineaciones y rasantes, con definicion de las caracteristicas de los tramos de
vias (secciones dimensionadas con cotas referidas a elementos existentes).

b. Justificacion del mantenimiento de caracteristicas de aprovechamiento que corres-
ponda a los terrenos incluidos en el ambito de ordenacidén, previsto por el Plan.

c. Igualmente habra de justificarse la no disminucion de espacios libres y de dotacion
publicos.

d. Justificacion del mantenimiento de las condiciones de ordenacion en predios colindantes.

3. En el supuesto de que el Estudio de Detalle se redactara para ordenar los volimenes de
un cierto ambito, las determinaciones de éste podran incluir la definicion de aquellas
vias interiores que resulten necesarias para proporcionar acceso a los edificios cuya
ordenacion concreta se establezca en el propio Estudio de Detalle. Asimismo en su
documentacion incluirdn:

a. La distribucion general de espacios libres y edificados (o areas de movimiento)
dentro de su ambito, con indicacion expresa de aquellos que se destinen a uso
publico y en su caso los que resulten de cesion gratuita al municipio.

b. La justificacion grafica de que la ordenacion se desarrolla con arreglo a las caracte-
risticas de aprovechamiento y usos previstos en el Plan General.

c. Justificacion de que la ordenacion propuesta no ocasiona perjuicio ni altera las condi-
ciones de ordenacién de predios colindantes.

d. La indicacion genérica del tratamiento de los espacios libres de uso publico o visible
desde éstos, incluyendo tratamiento de cerramientos y vallas accesibles desde la via
publica.

Toda la documentacion se entregara en soporte digital en los formatos que determine el
Ayuntamiento, y siempre sobre levantamiento topografico en coordenadas UTM.

C. Tramitacién y formulacion.

Los Estudios de Detalle se tramitaran ante el Ayuntamiento el cual acordara su aprobacion
inicial y definitiva, si procediera, de acuerdo con lo establecido al efecto en los articulos 76
y siguientes de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de
Extremadura.

Articulo 2.3.4.7. Proyectos de urbanizacion.
A. Objeto.

Los Proyectos de Urbanizacidon son proyectos de obras que tienen por finalidad llevar a la
practica el Plan General en el Suelo Urbano, y los Planes Parciales en el Suelo Urbanizable.
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B. Contenido.

Los Proyectos de Urbanizacion contendran las determinaciones fijadas en el articulo 121
de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura,
ademas de las siguientes:

1. Ambito de actuacion.

2. Determinaciones del Plan General o del Plan Parcial correspondiente para el ambito del
proyecto.

3. Calificacion pormenorizada del suelo.
4. Definicion de alineaciones y rasantes.
5. Caracteristicas especificas establecidas por las Normas de Urbanizacion.

6. Afecciones a elementos naturales sobre los que se produce intervencidn dirigida a
proponer la solucion mas adecuada contra la desaparicion de elementos de paisaje,
perspectivas o singularidades topograficas.

7. Definicion y disefio de elementos complementarios (pasos de peatones, imbornales,
etc.), acabados, texturas y coloraciones.

8. Definicion de plazos de ejecucion, de terminacion y recepcion provisional contados
desde la aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

Toda la documentacion se entregara en soporte digital en los formatos que determine el
Ayuntamiento, y siempre sobre levantamiento topografico en coordenadas UTM.

C. Garantias.

En el caso de Unidades de Actuacidn cuya iniciativa de desarrollo haya sido asumida por
un promotor particular, y con el fin de asegurar el cumplimiento de los compromisos, obli-
gaciones y deberes asumidos por el promotor, se constituira por éste una garantia segun
lo establecido en la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial
de Extremadura. Esto sin perjuicio de la garantia del 100% exigible como condicion para
permitir la edificacion y urbanizacion simultaneas (articulo 2.2.3.4).

D. Tramitacién y formulacion.

Los Proyectos de Urbanizacion se habran de tramitar ante el Ayuntamiento, conforme al
procedimiento establecido en el articulo 121 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del
Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura, siendo suya la competencia del acuerdo
sobre la oportunidad de conceder la preceptiva licencia municipal.

Articulo 2.3.4.8. Proyectos de obras ordinarias.

Los Proyectos de Obras Ordinarias se redactaran con idénticos fines que los Proyectos de
Urbanizacion cuando se trate de actuaciones de urbanizacién de escasa significacion en
zonas consolidadas.
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A. Contenido.

Los Proyectos de Obras Ordinarias contendran las determinaciones de definicidn requeri-
das para una correcta ejecucion, desarrollando las Normas Generales de Urbanizacion
(CAPfTULO 4.9), ademas de las siguientes:

1. Determinaciones del Plan General para el ambito y clase de proyecto.

2. Afecciones a posibles elementos naturales sobre los que se produce intervencion dirigi-
da a proponer la solucion mas adecuada contra la desaparicion de elementos de paisa-
je, perspectivas o singularidades topograficas.

3. Definicion y disefio de elementos complementarios afectados o incluidos en proyecto
(pasos de peatones, imbornales, etc.), acabados, texturas y coloraciones.

Toda la documentacion se entregara en soporte digital en los formatos que determine el
Ayuntamiento.

B. Tramitacion.

Se habran de tramitar ante el Ayuntamiento, que sera quien acuerde sobre la oportunidad
de conceder la preceptiva licencia municipal.

C. Formulacion.

Semejante a la establecida para los Proyectos de Urbanizacion (articulo 2.3.4.7).

Articulo 2.3.4.9. Proyecto de reparcelacion.

Los Proyectos de Reparcelacion se redactaran conforme a lo establecido en los articulos 42 a
46 de la LSOTEX, y constaran de la documentacion a que se refieren los articulos 82, 83 y 84
del Reglamento de Gestion.

Los planos de delimitacién de las fincas afectadas y de las fincas resultantes adjudicadas se
redactaran a escala 1:500.

Toda la documentacion se entregara en soporte digital en los formatos que determine el
Ayuntamiento.

Articulo 2.3.4.10. Proyectos de expropiacion.

Los Proyectos de expropiacion forzosa para la ejecucion de los sistemas generales y para
actuaciones aisladas en Suelo Urbano, se atendran a lo dispuesto en el procedimiento de
la Ley de Expropiacion Forzosa y a lo regulado en los articulos 197 y 198 del Reglamento
de Gestidn.

Los Proyectos de expropiacidon para la ejecucion de un sector o unidad de actuacion por dicho
sistema, contendran en el expediente los documentos referidos en el art. 202 del Reglamento
de Gestion, y el procedimiento sera regulado en el art. 199 y siguientes de dicho Reglamento.
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En ambos casos, si se tratase de actuaciones en Suelo Urbano o Urbanizable, se aportaran planos
a escala 1:500 de descripcion de las fincas y bienes afectados. En Suelo No Urbanizable sera sufi-
ciente la escala 1:5.000 sobre cartografia oficial del Ayuntamiento o la Comunidad Auténoma.

Toda la documentacion se entregara en soporte digital en los formatos que determine el
Ayuntamiento.

Articulo 2.3.4.11. Proyectos de parcelacion.
A. Contenido.

La parcelacion, segregacion o division material de terrenos, requerira la redaccion de un
Proyecto de Parcelacion, salvo que ya estuviere contenido en un Proyecto de Reparcela-
cién o Programa de Ejecucion.

Su contenido sera el siguiente:
1. Memoria de Informacion vy justificativa de la finalidad de la parcelacion.
2. Documentacion acreditativa de la titularidad de los terrenos.

3. Planos de situacion en relacion al término municipal, a escala 1:10.000 o mas detalla-
da, sobre cartografia actual.

4. Plano sobre cartografia oficial del Ayuntamiento, de delimitacion de la finca matriz y de
la finca segregada o de las fincas resultantes de la parcelacion. En suelo rustico, la
finca matriz vendra definida a escala 1:5000 o mas detallada, y la finca o parcelas
segregadas a escala 1:2000. En Suelo Urbano o Urbanizable, la finca matriz se definira
a escala 1:2000 o mas detallada y las parcelas resultantes a escala 1:500.

5. Cuando la parcelacion conlleve el reparto de aprovechamientos edificatorios o de uso,
se incorporaran a la documentacion las cédulas urbanisticas de las parcelas resultantes,
con su superficie, uso y aprovechamiento.

6. Cuando la parcelacion afecte a zonas de influencia de carreteras o se planteen nuevos acce-
sos o modificacion de los existentes es necesaria la autorizacién del titular de la carretera.

Toda la documentacion se entregara en soporte digital en los formatos que determine el
Ayuntamiento.

B. Tramitacion y formulacion.

Los Proyectos de Parcelacion, rdstica o urbanistica, se presentaran ante el Ayuntamiento
en solicitud de licencias, tal y como se establece en el articulo 2.3.5.4.

SECCION 2.3.5. LICENCIAS URBANISTICAS Y AUTORIZACIONES.

Articulo 2.3.5.1. Actos sujetos a licencia urbanistica.

Estaran sujetos a previa licencia municipal los actos de edificacion y uso del suelo enumerados
en los articulos 180 y 184 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion
Territorial de Extremadura, en el articulo 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, y en el
presente Plan General Municipal, conforme al listado recogido en el presente articulo.
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1. LICENCIAS DE PARCELACION.

a. Agregacion de fincas.

b. Segregacion de fincas.

c. Parcelacién en ejecucion de una actuacién urbanistica integrada.
2. LICENCIAS DE URBANIZACION.

a. Ejecucion completa de Proyectos de Urbanizacion.

b. Movimientos de tierras, tales como desmontes, excavaciones, explanaciones y terraple-
nados, salvo que se encontraran incluidos en un Proyecto de Urbanizacion o de edifica-
cion previamente autorizado.

c. Obras de instalacion de servicios publicos, de abastecimiento, saneamiento, electrici-
dad, alumbrado publico, telefonia, gas y pavimentacidn de viales, que no se encuentren
incluidos en Proyectos de Urbanizacion o de Obras previamente aprobados.

3. LICENCIAS DE OBRA MAYOR.
a. Obras de Construccion de edificaciones e instalaciones de nueva planta y de toda clase.
b. Obras de ampliacion de edificios e instalaciones de toda clase existentes.

c. Obras de modificacion o reforma que afecten a la estructura de edificios e instalaciones
de toda clase existentes.

d. Obras de modificacion del aspecto exterior de edificios de toda clase existentes.

e. Las obras que hayan de realizarse con caracter provisional, en las condiciones referidas
en el articulo 187 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Terri-
torial de Extremadura.

f. Las instalaciones subterraneas dedicadas a aparcamientos, actividades industriales, mercan-
tiles o profesionales, servicios publicos o cualquier otro uso a que se destine el subsuelo.

g. La demolicion de construcciones, salvo en los casos declarados de ruina inminente.
h. La construccion de presas, balsas y obras de defensa y correccion de cauces publicos.
4. LICENCIAS DE OBRA MENOR.

A los efectos previstos en el Plan General, tendran la consideracion de obra menor aque-
llas obras de modificacion, reforma o reparacion, que no afecten o comprometan a los
elementos estructurales portantes o resistentes de la edificacion, limitandose por tanto a
los elementos o caracteristicas interiores o secundarias de la misma. Asi mismo, se consi-
dera obra menor la edificacion de determinadas construcciones provisionales y auxiliares
de escasa relevancia.

A continuacidn se recoge una lista limitativa de las obras que tendran la consideracion de
obra menor, sometidas a licencia previa municipal.
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a. Las que se realicen en la via publica relacionadas con la edificacion contigua.
i. Construccion o reparacion de vados en las aceras asi como su supresion.

ii. Ocupacion provisional de la via publica para la construccion no amparada en licencia
de obras mayores.

iii. Colocacion de rotulos, banderines y anuncios luminosos.

iv. Colocacion de anuncios y bastidores para ello, excepto los situados sobre la cubierta
de los edificios sujetos a licencia de obras mayores.

v. Colocacion de postes de todo tipo.

vi. Colocacion de toldos en las plantas bajas de fachada a la via publica.
b. Obras auxiliares de la construccion.

i. Establecimiento de vallas o aceras de proteccion de obras.

ii. Construccion de puentes, andamios y similares.

iii. Ejecucion de catas, pozos y sondeos de explotacion cuando no se hubiere otorgado
licencia de obra mayor.

iv. Acotamiento de fachadas.

v. Colocacion de grlas torre, ascensores, norias u otros aparatos elevadores para la
construccion.

vi. Realizacion de trabajos de nivelacién que no alteren en mas de un metro las cotas
naturales del terreno en algin punto, ni tengan relevancia o trascendencia a efectos
de medicidn de las alturas reguladoras del edificio.

vii. Construccion o instalacion de barracas provisionales de obra.
c. Pequefias obras de reparacion, modificacion o adecentamiento de edificios.

i. Ejecucion de pequefias obras interiores en locales no destinados a viviendas que no
modifiquen su estructura y mejoren las condiciones de higiene y estética.

ii. Pequenas obras de adaptacion, sustitucion y reparacion en viviendas y zonas comu-
nes de edificios residenciales que no afecten a elementos estructurales.

iii. Reparacion de cubiertas y azoteas.

iv. Pintura, estuco y reparacion de fachadas de edificios no catalogados como edificios
de interés histdrico-artistico.

v. Colocacion de puertas y persianas en aberturas.

vi. Colocacion de rejas.

vii. Construccion, reparacion o sustitucion de tuberias de instalaciones, desaglies y albafiales.
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viii. Reparacidn o sustitucién de balcones, repisas o elementos salientes.

ix. Ejecucion o modificacion de aberturas que no afecten a elementos estructurales ni a
elementos de fachadas visibles desde el espacio publico.

X. Ejecucién de aseos, en locales comerciales y almacenes.

xi. Construccion y modificacion de escaparates que no afecten a la modificacion de la
dimension de los huecos.

xii. Construccion y sustitucion de chimeneas y de elementos mecanicos de las instala-
ciones en terrazas o azoteas en edificios, que no estén amparados por licencia de
obras mayores.

xiii. Reposicion de elementos alterados por accidentes o deterioro de fachadas que no
afecten a mas del 20% de la superficie de ésta.

d. Otras obras.
i. Establecimiento de vallas o cercas definitivas.

ii. Construccion o derribo de cubiertas provisionales de una planta y de menos de
cincuenta metros cuadrados (50 m?) de superficie total.

iii. Trabajos de nivelacion en el entorno del edificio construido siempre que con ello no
se produzcan variaciones en mas de un metro sobre el nivel natural del terreno y
menos de un metro cincuenta centimetros por debajo del mismo, en algin punto.

iv. Formacion de jardines cuando no se trate de los privados complementarios a la
edificacion de la parcela, que estén exceptuados de licencia.

v. Instalacion de cabinas telefdnicas, casetas, transformadores y buzones de correos en
la via publica.

vi. Corta y plantacidon de cualquier clase de arbolado y vegetacion arbustiva; especial-
mente de chopos.

vii. Tendejones, cobertizos y otras construcciones auxiliares en Suelo No Urbanizable,
de superficie igual o inferior a veinte metros cuadrados (20 m?).

5. LICENCIAS DE USOS.

Se entienden incluidas en este grupo las licencias a las que se refiere el articulo 184 de la
Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura y que
amparan los siguientes actos:

a. PRIMERA OCUPACION DE EDIFICIOS E INSTALACIONES.
b. CAMBIO DE USO DE EDIFICIOS E INSTALACIONES.

c. LA TALA DE MASAS ARBOREAS.
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d. DESARROLLO DE ACTIVIDADES CLASIFICADAS. Se entenderan por tales las contempla-
das en el Anexo 1 del Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peli-
grosas. Se someteran al procedimiento detallado en los articulos 29 a 33 del Regla-
mento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (Decreto 2414/1961,
de 30 de noviembre).

i. LICENCIA DE ACTIVIDAD: Toda persona fisica o juridica que pretenda la instalacidn,
ampliacion o reforma de una actividad clasificada en el término municipal, debera
solicitar al Ayuntamiento una autorizacion previa que se denominara Licencia de
Actividad. Estaran sujetos a esta autorizacion previa todos los actos que supongan:

(1) Primeros establecimientos.
(2) Traslados de local.

(3) Traspasos o cambios de titular de locales cuando se varia la actividad que en
ellos se venia desarrollando.

(4) Variaciones y ampliaciones de actividades desarrolladas en los locales, aunque
continle el mismo titular.

(5) Ampliaciones o reformas de locales.

ii. LICENCIA DE APERTURA: Con caracter previo al inicio de una actividad clasificada,
deberd obtenerse del Alcalde la autorizacién de puesta en marcha correspondiente,
que se denominara Licencia de Apertura.

e. LICENCIAS PARA ACTIVIDADES SOMETIDAS A EVALUACION PREVIA DE SU IMPACTO
AMBIENTAL, Con caracter previo a cualquier autorizacion o licencia municipal, sera obli-
gatorio que el expediente se tramite conforme a lo dispuesto en el Real Decreto Legis-
lativo 1302/1986, de 28 de junio, de Evaluaciéon de Impacto Ambiental, y del Regla-
mento para su Ejecucion (R.D. 1131/1988, de 30 de septiembre).

En cualquier caso, deberdn someterse a Evaluacion de Impacto Ambiental los siguien-
tes proyectos, obras e instalaciones:

i. Las comprendidas en el anexo Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio,
de Evaluacion de Impacto Ambiental, y especificadas en el Anexo 2.° del Reglamen-
to para su Ejecucion (R.D. 1131/1988, de 30 de septiembre).

ii. Los proyectos de autopistas y autovias que supongan un nuevo trazado, asi como los de
nuevas carreteras, conforme el articulo 9 de la Ley 25/1988, de Carreteras del Estado.

iii. Las transformaciones de uso del suelo que impliquen la eliminacidén de la cubierta
vegetal, arbustiva o arbdrea y supongan un riesgo potencial para las infraestructu-
ras de interés general; y, en todo caso, cuando dichas transformaciones afecten a
superficies superiores a 100 hectareas, conforme a la disposicion adicional 2.2 de la
Ley 4/1989, de 27 de marzo, de conservacion de los Espacios Naturales y de la Flora
y Fauna Silvestres.

iv. Las comprendidas en los Anexos 1 y 2 del Decreto 45/1991, de 16 de abril, sobre
Medidas de Proteccion del ecosistema en la Comunidad de Extremadura, si bien se
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prevé un Estudio completo para las relacionadas en el Anexo 1 y un estudio abrevia-
do para las comprendidas en el Anexo 2.

Articulo 2.3.5.2. Actos sujetos a comunicacion previa.

Estardn sujetos al régimen de comunicaciéon previa los actos de edificacién y uso del no
incluidos en el articulo 180 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion
Territorial de Extremadura.

El procedimiento de comunicacion previa es el regulado en el articulo 173 de la LSOTEX.

Articulo 2.3.5.3. Régimen general y procedimiento.

Las licencias urbanisticas, en general, se regiran por los articulos 176, 181, 184 y concordan-
tes de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadu-
ra; y 8 y siguientes del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales.

Las licencias se concederan con caracter general en funcion de las posibilidades o facultades
que para parcelar, urbanizar o edificar se sefialan en este Plan General y en la legislacion
sectorial aplicable.

La denegacion de las licencias debera ser motivada y fundarse en el incumplimiento de este
Plan General, de la legislacion aplicable o de cualquiera de los requisitos que debe contener
el proyecto o la solicitud.

A efectos de su tramitacion, se distinguen tres tipos de licencias de actividades:
1. ACTIVIDADES NO CLASIFICADAS.

El procedimiento para la solicitud de la licencia municipal se ajustara a lo establecido en el
art. 9 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales, autorizandose por el
Ayuntamiento de acuerdo con la normativa vigente, salvo en los supuestos en los que sea
precisa autorizacion previa de otros organismos de la administracion publica.

2. ACTIVIDADES CLASIFICADAS.

Se entenderan por tales las contempladas en el Anexo 1 del Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

Se someteran al procedimiento detallado en los articulos 29 a 33 del Reglamento de Activi-
dades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre).

3. ACTIVIDADES SUJETAS A EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL.

Con caracter previo a cualquier autorizacion o licencia municipal, sera obligatorio que el
expediente se tramite conforme a lo dispuesto en el Real Decreto Legislativo 1302/1986,
de 28 de junio, de Evaluacion de Impacto Ambiental, y del Reglamento para su Ejecucién
(R.D. 1131/1988, de 30 de septiembre).

En cualquier caso, deberan someterse a Evaluacion de Impacto Ambiental los siguientes
proyectos, obras e instalaciones:
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a. Las comprendidas en el anexo Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de
Evaluacion de Impacto Ambiental, y especificadas en el anexo 2° del Reglamento para
su Ejecucion (R.D. 1131/1988, de 30 de septiembre).

b. Los proyectos de autopistas y autovias que supongan un nuevo trazado, asi como los de
nuevas carreteras, conforme el articulo 9 de la Ley 25/1988, de Carreteras del Estado.

c. Las transformaciones de uso del suelo que impliquen la eliminacion de la cubierta vege-
tal, arbustiva o arbodrea y supongan un riesgo potencial para las infraestructuras de inte-
rés general; y, en todo caso, cuando dichas transformaciones afecten a superficies supe-
riores a 100 hectareas, conforme a la disposicion adicional 2.2 de la Ley 4/1989, de 27
de marzo, de conservacién de los Espacios Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres.

d. Las comprendidas en los Anexos 1 y 2 del Decreto 45/1991, de 16 de abril, sobre Medi-
das de Proteccidn del ecosistema en la Comunidad de Extremadura, si bien se prevé un
Estudio completo para las relacionadas en el Anexo 1 y un estudio abreviado para las
comprendidas en el Anexo 2.

Articulo 2.3.5.4. Requisitos de las solicitudes de licencias.

Atendiendo a los diferentes tipos de licencias, la solicitud deberd acompafiarse de la docu-
mentacion siguiente.

1. LICENCIAS DE PARCELACION.

Se exigird la presentacion de un Proyecto de Parcelacion a escala minima 1:500 sobre
base topografica con curvas de nivel de metro en metro como minimo, con copia del plano
catastral en que se delimiten las parcelas afectadas y su configuracion previa a la parcela-
cion, y con la inclusién de las cédulas urbanisticas y alineaciones oficiales correspondien-
tes a cada parcela resultante, cuando asi lo exija el Ayuntamiento.

Toda la documentacion se entregara en soporte digital en los formatos que determine el
Ayuntamiento.

2. LICENCIAS DE URBANIZACION.

Se exigira la presentacion de Proyecto de Urbanizacion o Proyectos de Obras, visado y
suscrito por técnico competente realizado de acuerdo con las Normas Generales de Urba-
nizacion que se sefalan en este documento, y lo establecido en la legislacion vigente.

Toda la documentacion se entregara en soporte digital en los formatos que determine el
Ayuntamiento.

3. LICENCIAS DE OBRA MAYOR.

Previamente a la solicitud de licencia, se habra solicitado y obtenido del Ayuntamiento la
correspondiente alineacidn oficial, conforme a lo previsto en la presente Normativa.

La documentacion que acompafara la solicitud de licencia sera:

a. Certificado acreditativo del sefialamiento de linea.
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. Instancia de solicitud.

. Proyecto firmado por Técnico Competente, que constara de Memoria, Planos, Presu-

puesto, Pliego de Condiciones y Plano de Emplazamiento. Debera estar ajustado al
presente Plan General, cumpliendo tanto las Normas Generales de Edificacion como las
condiciones particulares correspondientes a la Clase de Suelo y Zona de Ordenanza en
que se encuentre la parcela objeto de la solicitud.

. Cuadro detallado de superficies de cada una de las fincas que vayan a constituir, en su

caso, la division horizontal, con descripcion completa de cada una de ellas (linderos,
superficie, etc.).

. Direcciones facultativas de los técnicos competentes.

Las licencias de edificacidon de obra mayor no se podran conceder en tanto no se
cumplan los siguientes requisitos:

. Que la parcela correspondiente retna las condiciones que sefialan este Plan para que

pueda ser edificada.

. Que se haya concedido previamente la alineacidn oficial conforme a lo establecido en el

articulo 2.3.8.2.

i. En su caso, Estudio de Seguridad y Salud, o Estudio Basico de Seguridad y Salud, en los

términos y condiciones previstos en el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre.

Toda la documentacion se entregara en soporte digital en los formatos que determine el
Ayuntamiento.

4. LICENCIAS DE OBRA MENOR.

Para la solicitud de estas obras no sera necesaria la presentacion de proyecto suscrito por
técnico competente. Sin embargo la instancia debera acompafarse de:

a.

b.

€.

Plano de situacion de la obra.

Croquis acotado de lo que se pretende realizar en la parte posterior de la solicitud
(perfectamente interpretable, indicando la situacion de las obras dentro de la edifica-
cion y de la parcela). Cuando por el tipo de obra sea necesario, el Ayuntamiento podra
exigir la presentacion de planos acotados de planta, seccidn y alzado de lo que se quie-
re hacer, acompafando planos anexos a la solicitud en los que se refleje perfectamente
lo construido actualmente y el cumplimiento de las condiciones de volumen, estéticas,
etc., que se sefialan en este Plan General de lo proyectado.

. Relacion de materiales de acabado que se van a utilizar.

. Presupuesto real de la obra.

Firma del contratista que vaya a realizar la obra.

En cualquier caso, para otorgarse la licencia se debera cumplir:
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a. Que la obra o instalacion prevista, sea del tipo que sea, cumpla y se adecue a lo esta-
blecido en este Plan, tanto con caracter general, como particular para la zona concreta
en la que se ubique.

b. Que no se comprometa, ni directa ni indirectamente, la seguridad de personas y bienes,
sea cual sea el tipo de obra a realizar.

c. Que por su escasa complejidad o nivel técnico, y por no existir posible incidencia para la
seguridad de las personas y las cosas, no resulte necesaria la redaccién de un Proyecto
completo, siempre y cuando:

. La instalacién y obra a realizar quede perfectamente definida y garantizada su

correcta ejecucion, en la memoria, planos y demas documentacion técnica que
deben acompafar a la solicitud.

. El contratista o persona que vaya a ejecutar la obra demuestre el nivel técnico sufi-

ciente exigible en cada caso.

5. LICENCIAS DE USOS.

Sera de aplicacion lo dispuesto en el Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales,
en las Disposiciones vigentes del Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas, y en las de las demas Disposiciones Reglamentarias que sean de aplicacion.

En funcion de la naturaleza de la licencia, se distinguen las siguientes:

a. PRIMERA OCUPACION DE EDIFICIOS E INSTALACIONES.

Terminada la construccion de un edificio, cualquiera que sea su uso, el promotor o
titular de la licencia o sus causahabientes, deberan solicitar ante el Ayuntamiento
correspondiente la licencia de primera ocupacion, a cuya solicitud acompafiaran el
certificado o documento de fin de obra.

. El Ayuntamiento, previa comprobacion técnica de que la obra se ha realizado con

sometimiento al contenido del proyecto o, en su caso, a los condicionantes impues-
tos en la licencia de construccion, otorgara la de primera ocupacion si el uso es
conforme con las prescripciones de estas Normas o en su caso, del Plan Parcial o
Especial en que se base.

. La licencia de primera ocupacién de las viviendas vendrd condicionada a la obten-

cion de la cédula de habitabilidad o equivalente.

b. CAMBIO DE USO DE EDIFICIOS E INSTALACIONES.

Para autorizar el cambio de uso de una edificacion ya construida alterando los de
residencia, comercio, industria u oficina que tuviera en el momento de la peticion,
se requerira solicitud al Ayuntamiento en la que se alegue como el nuevo uso
pretendido incide en el ordenamiento urbanistico y se analicen los distintos impactos
que pueda general. El Ayuntamiento, previos los informes técnicos oportunos en que
se analicen tales circunstancias, acordara la concesion o la denegacion de la licencia.
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ii. Ningln uso dotacional existente o calificado podra ser sustituido sin mediar informe
técnico en el que quede cabalmente justificado que la dotacion no responde a nece-
sidades reales o que éstas queden satisfechas por otro medio.

iii. Todo cambio de uso que se prevea en cualquier tipo de edificio se debera ajustar a:
(1) Si el edificio esta protegido, lo establecido en su nivel de proteccion.

(2) Lo establecido en las determinaciones de uso del ambito de planeamiento en
que se encuentre.

(3) Lo establecido en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas (Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre) para aquellas actividades
clasificadas en su Anexo 1.

iv. En todo caso, se ajustara a la legislacion sectorial que le sea aplicable.

6. ACTIVIDADES CLASIFICADAS, entendiendo por tales las contempladas en el Anexo 1 del
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

a. LICENCIA DE ACTIVIDAD:

i. Toda persona fisica o juridica que pretenda la instalacion, ampliacion o reforma de
una actividad clasificada en el término municipal, debera solicitar al Ayuntamiento
una autorizacion previa que se denominara Licencia de Actividad.

ii. La denegacion o concesion de la licencia de actividad sera competencia del Alcalde,
si bien se sometera al procedimiento detallado en los articulos 29 a 33 del Regla-
mento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (Decreto
2414/1961, de 30 de noviembre).

iii. En concreto, el informe de la Comisidn Provincial serad vinculante para el Alcalde en
caso de que implique la denegacion de la licencia o la imposicion de medidas correc-
toras adicionales.

iv. La documentacion exigida para la concesion de la licencia de actividad se determina
en el articulo 4.° de la Instruccion para la aplicacion del RAMINP (Orden de 15 de
marzo de 1963).

b. LICENCIA DE APERTURA: con caracter previo al inicio de una actividad clasificada,
deberd obtenerse del Alcalde la autorizacion de puesta en marcha correspondiente, que
se denominara Licencia de Apertura.

i. La documentacion exigida para la concesion de la Licencia de Apertura serd la sufi-
ciente para garantizar que la instalacion se ajusta al proyecto aprobado, asi como a
las medidas correctoras adicionales impuestas, en su caso, en la licencia de actividad.

ii. En la solicitud de licencias de apertura se sefalara la adecuacion a la normativa de
componente de los vertidos, asi como el volumen y periodicidad de los mismos.
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. LICENCIAS SOBRE BIENES DE INTERES CULTURAL E INMUEBLES CATALOGADOS.

Conforme al articulo 34.2 de la Ley 2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Historico y
Cultural de Extremadura, para aquellos edificios recogidos en el Catalogo de Proteccion del
presente Plan por tratarse de elementos inventariados, incoados o catalogados, en el
procedimiento de concesion de cualquier tipo de licencia municipal se insertara el dictamen
preceptivo y vinculante de la Consejeria de Cultura y Turismo emitido previamente.

Articulo 2.3.5.5. Autorizaciones concurrentes.

1.

El deber de solicitar y el derecho de obtener licencia del Ayuntamiento, no excluye la obli-
gacion de solicitar y obtener cuantas otras autorizaciones sean legalmente exigibles por
los distintos organismos del Estado o de la Comunidad Auténoma.

. Cuando se presenten solicitudes en que sean necesarias autorizaciones con arreglo a otra

legislacion especifica la falta de autorizacién o concesion o su denegacion, impedira al
particular obtener la licencia y al 6rgano competente otorgarla.

. Las licencias y autorizaciones incluidas en las zonas de proteccion de las carreteras o que

utilicen accesos a las mismas precisaran informe y autorizacion, previa a la licencia muni-
cipal, del titular de las carreteras.

. Conforme al articulo 34 de la Ley 2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Historico y

Cultural de Extremadura, en aquellos edificios recogidos en el Catalogo de Proteccion del
presente Plan General por tratarse de elementos inventariados, incoados o catalogados,
cualquier intervencion habra de ser previamente autorizada por la Consejeria de Cultura y
Turismo de la Junta de Extremadura, previamente a la concesion de la licencia municipal,
con la salvedad que supone lo previsto en el articulo 42.2 de dicha Ley.

. En todo el &mbito del Suelo No Urbanizable la concesion de licencias de parcelaciéon y de

todo tipo de obras y construccion, excepto las que se consideren obra menor de esta
Normativa, estan sujetas a régimen de autorizacion previa de la Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura, tal y como se indica en la SECCION 2.3.7 de
estas Normas Urbanisticas.

. La concesion de licencias de uso no excluye el deber de solicitar y obtener licencias de

construccidn; ambas licencias son independientes y su funcién diferente.

. La concesion de la licencia de apertura o autorizacion de actividades no prejuzga tampoco

el otorgamiento de la licencia de obras, aunque si es requisito previo la expedicién de
ésta, segun dispone el art. 22.3 del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales.

Articulo 2.3.5.6. Contenido de las Licencias. Caducidad y prérroga.

Se regularan conforme a lo establecido en el articulo 182 de la LSOTEX.

SECCION 2.3.6. SUELO NO URBANIZABLE: CALIFICACION URBANISTICA Y LICENCIA MUNICIPAL.

Articulo 2.3.6.1 Calificacion Urbanistica.

En los casos en que el presente Plan General Municipal permita la edificacion no vinculada al
uso agricola tradicional, se procedera conforme a lo establecido en el articulo 18.2 y concor-
dantes de la LSOTEX.
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En Suelo No Urbanizable Comun se regulara conforme al articulo 23, y en el Suelo No Urba-
nizable Protegido se regularad conforme al articulo 24 de la misma.

Articulo 2.3.6.2. Licencia Municipal.
Se regulara conforme al articulo 29 de la LSOTEX, que establece las siguientes condiciones:

“1. El contenido de las calificaciones urbanisticas previas integrara legalmente el de las
correspondientes licencias municipales a titulo de condiciones legales minimas.

2. Las licencias municipales se otorgaran:

a) Por plazo indefinido, las relativas a vivienda familiar, obras, construcciones e instalacio-
nes y sus respectivos usos o actividades, vinculadas a explotaciones agricolas, ganade-
ras, forestales, cinegéticas o analogas.

b) Por el plazo que proceda conforme a la legislacion sectorial pertinente, las relativas a
las obras, construcciones e instalaciones, y sus usos o actividades correspondientes,
vinculadas a la extraccion o explotacion de recursos o la primera transformacion de
éstos, asi como las que descansen en concesiones demaniales o de servicio publico.

c) Por plazo determinado fijado en funcion del tiempo preciso para la amortizacion de la
inversion inicial, en todos los restantes casos.

Cuando las licencias, debiendo fijarlo, no contengan determinacion del plazo de su vigen-
cia, éste serd de diez afos. El plazo de vigencia de la licencia podra ser prorrogado expre-
sa y sucesivamente, siempre antes del vencimiento del que estuviera corriendo. La prime-
ra prorroga no podra exceder de diez afios y las sucesivas no podran superar, cada una de
ellas, los cinco afios.

3. Las licencias municipales caducaran:

a) Por incumplimiento de las condiciones de la calificacion urbanistica o de las demas
impuestas en las licencias, asi como de cualesquiera otras determinaciones sustantivas
de la ordenacion territorial y urbanistica.

b) Por el transcurso del plazo en ellas otorgado vy, en su caso, de sus prorrogas, sin nece-
sidad de tramite o declaracién administrativos algunos.

4. La caducidad de la licencia municipal supondra la de la calificacion urbanistica presupuesto de
la misma, implicara el cese de la actividad o el uso legitimado por una y otra y determinara,
sin necesidad de requerimiento u orden de ejecucion algunos, el comienzo del computo de los
plazos de ejecucion previstos en el correspondiente plan de restauracion o de trabajos de
reposicion de los terrenos a determinado estado para el cumplimiento de esta obligacion”.

Articulo 2.3.6.3. Caducidad y prérroga.
A. Caducidad.

1. Las licencias caducan a los seis meses de su otorgamiento si no se inician las obras o
actividades dentro de dicho plazo.
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Se entendera que no se ha iniciado la obra siempre que durante el citado plazo de seis
meses la actividad constructiva sea inferior al 15% de la obra. Dicho 15% se calculara en
base al presupuesto de ejecucion material del proyecto presentado al solicitar la licencia.

También caducaran automaticamente las licencias cuando se interrumpan por mas de
un mes la obra o actividad amparada por la licencia ni acumulado por tiempo superior
al 20% del total previsto.

2. Se entendera que la obra estd paralizada siempre que durante el citado plazo de tres
meses la actividad constructiva sea inferior al 10% de la obra que restase por ejecutar
en el momento en que aquella quedd paralizada. Dicho 10% se calculara, como en el
caso anterior, en base al presupuesto de ejecucion material.

. Prérroga.

Por causa plenamente justificada, a juicio del Ayuntamiento, podran prorrogarse dichos
plazos por una sola vez y por igual periodo de tiempo.

En todo caso las obras deberan quedar terminadas dentro de los tres afios siguientes a la
fecha de la notificacion de la licencia, pudiéndose prorrogar este plazo por otros 12
meses, transcurridos los cuales la licencia caducard automaticamente y sera necesario
iniciar de nuevo el expediente de concesion de licencia.

SECCION 2.3.7. LICENCIAS EN SUELO NO URBANIZABLE.

Articulo 2.3.7.1. Régimen.

1.

De resultas de lo dispuesto por el articulo 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica,
estan obligados a solicitar licencia de obra todos aquellos propietarios de SNU interesados
en realizar cualquiera de los actos que se relacionan en el citado articulo, puntos 1 al 18.

. En todo lo referido a las licencias, sera de aplicacion lo dispuesto en la SECCION 2.3.5 de

esta Normativa Urbanistica, con independencia de las condiciones especiales que para los
actos en SNU se disponen en los siguientes articulos y secciones.

. La concesion de licencia de edificacion de viviendas o instalaciones en SNU llevara consigo

ineludiblemente la inscripcién notarial y en el Registro de la Propiedad, mediante nota al
margen, de las cargas vinculantes que se fijan en este Plan General para las fincas y parce-
las segun los usos y categorias de SNU que corresponden. No se autorizara en ningun caso
el inicio de las obras hasta en tanto no se pruebe documentalmente dicha inscripcion.

Articulo 2.3.7.2. Requisitos.

El solicitante de licencia debera disponer de la parcela minima que se fija para cada uno de
los tipos de suelo y segun la actuacion que vaya a desarrollarse conforme a lo establecido en
la LSOTEX y la presente normativa.

Articulo 2.3.7.3. Concesion de licencias.

Las licencias se otorgaran de acuerdo con las previsiones de la LSOTEX, en sus articulos 175
y siguientes, las presentes Normas y demas reglamentaciones en vigor.
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SECCION 2.3.8. OTROS INSTRUMENTOS DE INTERVENCION ADMINISTRATIVA EN LA EDIFI-
CACION Y USO DEL SUELO. DISCIPLINA URBANISTICA.

Articulo 2.3.8.1 Cédula urbanistica.

La cédula urbanistica es el documento escrito que, expedido por el Ayuntamiento, informa sobre
el régimen urbanistico aplicable a una finca o sector. Cualquier administrado tendra derecho a
que el Ayuntamiento le entregue la cédula en el plazo de un mes a contar desde la solicitud.

El Ayuntamiento podra exigir en la concesion de la licencias de parcelacion, la presentacion,
junto al proyecto de parcelacion, de las cédulas urbanisticas de cada parcela, que se incluiran
en el Proyecto. Una vez concedida la licencia de parcelacion. EI Ayuntamiento podra expedir
copia de estas cédulas, previa solicitud de los particulares.

Articulo 2.3.8.2. Alineacién oficial.
A. Solicitud y tramitacion.

1. La alineacion oficial se solicitara junto con las licencias de parcelacién, reparcelacién y
obras, a efectos de deslinde, parcelacion, reparcelacion o edificacion y tendra por obje-
to que el Ayuntamiento, a través de sus servicios técnicos, sefiale las alineaciones
oficiales de las parcelas.

2. La solicitud de alineacion debera ir acompafiada de un plano de situacion y un plano del
solar a escala minima de 1:500 con todas las cotas necesarias para determinar su
forma, superficie y situacion respecto de los anchos actuales de la calle y las rasantes,
debiéndose reflejar también cuantos antecedentes y servidumbres concurran en la
parcela, asi como las servidumbres urbanisticas con que cuenta.

3. Caso de encontrar la informacion aportada con la solicitud conforme a la realidad, la
situacion sera reflejada, por los servicios técnicos municipales sobre estos planos y se
sometera a su aprobacion por el Ayuntamiento.

4. En caso de encontrar disconformidad entre esa informacion y la realidad, se notificara
al solicitante para modificar la solicitud conforme a la realidad factica y juridica.

5. En ningln caso podran comenzarse las obras para las que se ha solicitado licencia
mientras no se haya concedido la alineacidn oficial.

6. Cuando la alineacion se sitle dentro de las zonas de influencia de las carreteras la
licencia requerird informe previo vinculante del servicio de Carreteras.

B. Criterios para su determinacion.

1. El establecimiento de la alineacion oficial supone la concrecion sobre la realidad fisica
de las alineaciones representadas graficamente en los planos de ordenacion del Plan
General y de los planes y proyectos que las desarrollan.

2. Con la determinacion de la alineacion oficial, el Ayuntamiento, en ejercicio de sus facul-
tades en materia de urbanismo, realiza la operacion de interpretar aquellos planos para
ajustar lo dibujado a la situacion material de cada caso, solucionando los posibles
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desajustes derivados de la limitada definicion de la cartografia base, o de circunstan-
cias puntuales inapreciables en dicha cartografia pero relevantes a los efectos de deter-
minar la alineacidn.

3. No obstante, para la determinacion de la alineacion oficial se respetaran siempre los
siguientes criterios:

a. Como norma general, la alineacion se establecera en paralelo al eje de la calle, a
una distancia de éste igual a la mitad del ancho minimo de calle indicado en los
plazos de ordenacion.

b. Cuando la alineacién determinada por el procedimiento anterior suponga la aparicion
de tramos de calle con anchos inferiores al existente, la alineacion oficial se hara coin-
cidir con el lindero de la parcela, conforme a lo reflejado en la cartografia catastral.

c. Como excepcion a la regla general, cuando existan edificaciones de reciente construccion
que condicionen el ancho de calle, el establecimiento de la alineacion oficial en el linde-
ro opuesto se realizara midiendo el ancho total desde el edificio ya construido.

d. Asi mismo, en parcelas contiguas a construcciones recientes, la alineacion se deter-
minara con el criterio de eliminar quiebros en el frente de la calle, buscando la
contiguidad de las nuevas alineaciones con las ya materializadas.

Articulo 2.3.8.3. Replanteo de lineas.

Dentro de los quince (15) dias siguientes a la presentacion del recibo de pago de los derechos
correspondientes y de acuerdo con los servicios técnicos municipales, se fijara el dia y la hora
a la que haya de tener efecto el replanteo, notificandolo con cuarenta y ocho (48) horas de
antelacion al propietario o a su representante legal, debiendo estar presente el técnico de las
obras en el terreno para el que se sefiala alineacion el dia y la hora sefalados. De no ser
necesario este acto, se comunicara directamente a la propiedad la linea que se sefiala.

Articulo 2.3.8.4. Areas de tanteo y retracto.

Para cumplir los fines recogidos en el Capitulo 1 del Titulo III de la Ley 15/2001, de 14 de
diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura de constitucion de Patrimonio
PUblico de suelo, se pueden delimitar Areas de tanteo y retracto en las que la administracion
municipal tiene opcion preferente a adquirir los suelo integrados en dichas areas.

Articulo 2.3.8.5. Areas de rehabilitacion preferente.

1. Los Municipios y la Administracién de la Comunidad Autdnoma de Extremadura podran
establecer Areas de Rehabilitacion Preferente con la finalidad de la recuperacion del patri-
monio arquitectdnico y urbano en ellas existente y su revitalizacion social y econdmica.

2. Cuando la delimitacion de las Areas de Rehabilitacion Preferente no se contenga en el
planeamiento de ordenacién urbanistica vigente, podra aprobarse por el procedimiento
previsto para los Planes Especiales de Reforma Interior definidos en el apartado 2 del
articulo 72. El ambito de las areas estara formado por conjuntos o zonas de suelo urbano
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de relevante interés cultural, que se hallen sometidos a un progresivo deterioro de la
edificacion, de sus espacios libres o de sus infraestructuras; o bien por otras areas urba-
nas que, con independencia de los valores que en ellas concurran, presenten deficiencias
y carencias sociales de especial gravedad. En ambos supuestos las areas deberan abar-
car como minimo una manzana.

. La gestién de las Areas de Rehabilitacién Preferente se determinara y organizara mediante
Actuaciones de Rehabilitacion Integrada, acompafiadas, en su caso, de Planes Especiales
de Ordenacién, que deberan complementar y especificar la informacion, el analisis y las
soluciones del planeamiento urbanistico en todo lo referente al desarrollo temporal de las
actuaciones publicas y la colaboracion de la iniciativa privada.

. La gestion de las Areas de Rehabilitacion Preferente podra adoptar cualquiera de las
formas previstas en esta Ley y, en particular, alguna o algunas de las siguientes:

a. La Actuacion de Rehabilitacion Integrada podrd instrumentarse mediante concertacion
entre las diversas Administraciones publicas interesadas, en cuyo caso se formalizara
como convenio interadministrativo a iniciativa, indistintamente, de la Administracion de
la Comunidad Auténoma de Extremadura o del Municipio. Las restantes Administracio-
nes puUblicas también podran ser parte de dicho convenio.

En el caso a que se refiere el parrafo anterior, podra constituirse para la gestion un
consorcio, que tendra la consideracion de Administracion actuante.

b. La Actuacion de Rehabilitacion Integrada podrd también formularse a iniciativa de un
particular y, en su caso, en el mismo acto de su aprobacion adjudicarse a éste las obras
para su ejecucion.

c. En caso de preverse la ejecucion mediante obras de urbanizacion, la Administracion
actuante podra convocar concursos para la gestién indirecta de la actividad urbanizadora.

d. La Administracion actuante podra convocar concursos para la sustitucion de propietarios
en la edificacion, conservacion o rehabilitacion. Dichos concursos podran convocarse y
adjudicarse conjuntamente con los mencionados en la letra c) o separadamente de ellos.

. La aprobacién de una Actuacion de Rehabilitacién Integrada comporta los siguientes efec-
tos para los terrenos y edificios incluidos en su ambito:

a. La declaracion de la urgencia de la ocupacion a efectos de la aplicacion de la expropia-
cion forzosa cuando asi lo determine la resolucion o el acuerdo aprobatorios.

b. El otorgamiento a la Administracion actuante de los derechos de tanteo y retracto en
los términos establecidos en esta Ley.

c. La declaracion de la situacidon de ejecucion por sustitucion de las obras de edificacién y
conservacion o rehabilitacion, a los efectos de lo dispuesto en los articulos 158, 159 y
166, apartado 2, letra c), sin necesidad de observar plazos o tramites adicionales ni de
dictar drdenes de ejecucion al efecto.

. Reglamentariamente se precisara el régimen de la formulacion, tramitacion, aprobacion y
publicacion de las Actuaciones de Rehabilitacion Integrada.
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Articulo 2.3.8.6. Deber de conservacion y érdenes de ejecucion.

Todo propietario tiene el deber genérico de conservar cualquier tipo de uso del suelo, edifica-
cion o instalacion erigida y a lo largo de todo el periodo de vida de estas ultimas, en condi-
ciones que garanticen su seguridad, salubridad y ornato publicos.

Para aquellos edificios recogidos en el Catalogo de Proteccion del presente Plan por tratarse
de elementos inventariados, incoados o catalogados, las obligaciones de los propietarios en
relacién con la conservacién de estos inmuebles se recogen en el articulo 22.2 de la Ley
2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Historico y Cultural de Extremadura:

“Los propietarios, poseedores y demas titulares de derechos reales sobre los bienes integran-
tes del Patrimonio Histérico y Cultural extremefio estan obligados a conservarlos, protegerlos
y mantenerlos adecuadamente para garantizar la integridad de sus valores evitando su dete-
rioro, pérdida o destruccion”.

El mantenimiento de dichas condiciones, asi como la imposicion de la ejecucion de obras en
un bien inmueble por razdn del interés comun, podra ser exigido de las 6rdenes de ejecucién
emanadas del Ayuntamiento o de los Organismos Urbanisticos habilitados al efecto.

En el caso de iniciativa municipal, la regulacion genérica de las Ordenes de Ejecucion viene
establecida en los articulos 166 y concordantes de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del
Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

Para aquellos edificios recogidos en el Catalogo de Proteccion del presente Plan por tratarse
de elementos inventariados, incoados o catalogados, la orden de ejecucidon puede venir
dada desde la Consejeria de Cultura y Turismo de la Junta de Extremadura, al amparo del
articulo 23.1 de la Ley 2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Historico y Cultural de Extre-
madura. El procedimiento serad conforme a lo establecido en los restantes epigrafes de dicho
articulo 23.

Articulo 2.3.8.7. Declaracion del estado de ruina.

La legislacion urbanistica establece los casos en que cesa el deber de conservacion y en su
lugar, el propietario viene obligado a proceder al derribo.

El procedimiento para su declaracion sera el previsto en los articulos 165 y concordantes de
la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

No obstante, la actuacion del Ayuntamiento, siempre que sea posible, se orientara hacia la
conservacion y rehabilitacion de viviendas y edificios existentes.

En aquellos edificios recogidos en el Catalogo de Proteccion del presente Plan, por tratarse de
elementos inventariados, incoados o catalogados, la declaracion de ruina esta sujeta a las
determinaciones del articulo 35 de la Ley 2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Histdrico y
Cultural de Extremadura; a saber:

A\

1. La incoacion de todo expediente de declaracidén de ruina de los inmuebles integrantes del
Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura debera ser notificada a la Consejeria de
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Cultura y Turismo que podra intervenir como interesada en el mismo, debiendo serle noti-
ficada la apertura y las resoluciones que en él mismo se adopten.

2. La declaracion de ruina por parte de las autoridades municipales no conlleva necesaria-
mente la demolicion del edificio; ésta es una circunstancia que corresponde apreciar, caso
por caso, a la Consejera de Cultura y Patrimonio.

3. En el supuesto de que la situacion de ruina conlleve peligro inminente de dafios para las
personas, la entidad local que incoase el expediente de ruina habra de adoptar las medi-
das oportunas para evitar dichos dafios. No se podran acometer mas demoliciones que las
estrictamente necesarias, que, en todo caso, seran excepcionales.

4. La situacion de ruina producida por incumplimiento de lo previsto en el apartado anterior, por
la desobediencia a las drdenes de ejecucion o de las obligaciones previstas en el articulo 3.3
conllevara la reposicion del bien a su estado originario por parte del titular de la propiedad.

5. La incoacion de un expediente de declaracion de ruina de un inmueble de los referidos en
el apartado 1 de este articulo cuya demolicidn no sea autorizada, podra dar lugar a la
iniciacion del procedimiento para su expropiacion forzosa a fin de que la Administracion
adopte las medidas de seguridad, conservacion y mantenimiento que precise el bien”.

Articulo 2.3.8.8. Infracciones urbanisticas.

Toda actuacién que contradiga el presente Plan General o que vulnere las disposiciones de la
Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura o de la
Ley 2/1999, de Patrimonio Historico y Cultural de Extremadura, sera automaticamente consi-
derada Infraccion Urbanistica, habilitando a la administracion competente en cada caso a
adoptar las correspondientes medidas de paralizacion, suspension, anulacion, sancion, etc.,
conforme a los articulos 192 y siguientes de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y
Ordenacidn Territorial de Extremadura, al articulo 51 del Reglamento de Disciplina Urbanisti-
ca y al Titulo VIII de la Ley 2/1999.

CAPITULO 2.4
DEFINICIONES PARTICULARES RELATIVAS A LOS USOS

SECCION 2.4.1. REGULACION DE USOS.

El Plan General regula de forma pormenorizada los usos que afectan a los terrenos clasifica-
dos como Suelo Urbano a través de las condiciones de uso establecidas para cada zona de
ordenanza en las fichas incluidas en esta Normativa.

En el Suelo Urbanizable se regulan también de forma detallada estas condiciones, al vincular
los usos admitidos en cada uno de los sectores con las definiciones del presente Capitulo, a
través de las fichas individualizadas que para cada sector o area se incluyen en el Titulo 3.

En el Suelo No Urbanizable, se determinan los usos admisibles en cada una de las categorias
de esta clase de suelo en el Titulo 3 de esta Normativa.

Dentro de todo bien inmueble podran darse toda clase de usos con las determinaciones esta-
blecidas en el presente Plan y con el régimen de incompatibilidad, simultaneidad y permisivi-
dad contenidas en el mismo para cada uso.
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Las condiciones que se sefialan en este Capitulo son de aplicacion a los edificios o cons-
trucciones de nueva planta o en edificios sometidos a reestructuracion. Seran asimismo de
aplicacion en el resto de las obras en los edificios cuando a juicio de los servicios técnicos
municipales no represente desviacién importante de los objetivos de las mismas, o cuando
se solicite licencia de apertura de la actividad o de primera ocupacion.

Ademas de las condiciones generales que se sefialan para cada uso, los edificios que los
alberguen deberan cumplir, si procede, las generales de la edificacion y cuantas se deriven
de la regulacion que corresponda a la zona en que se encuentren. En todo caso deberan
satisfacer la normativa supramunicipal que les fuera de aplicacion.

Cuando el uso principal esté acompafiado de otros, cada uno de ellos cumplira las especifica-
ciones que le fueren de aplicacion.

Los Planes Parciales y Planes Especiales que desarrollen el presente Plan General deberan
atenerse al régimen y regulacion de usos establecidos en el presente Capitulo, pudiendo
imponer condiciones adicionales tanto a la implantacion, como a su localizacion, razonando
en tal caso los criterios en que se apoya esta decision.

SECCION 2.4.2. TIPOS DE USOS: CLASIFICACION CONFORME A SUS CARACTERISTICAS
SUSTANTIVAS.

Conforme a lo establecido en el punto 1 del Anexo I del Reglamento de Planeamiento de
Extremadura, los usos se clasifican segln sus caracteristicas sustantivas.

Por una parte distingue entre Uso global y Uso pormenorizado, siendo el primero el uso
genérico mayoritario asignado a una zona de ordenacién urbanistica, y el segundo corres-
ponde a las diferentes tipologias en las que pueden desagregarse los usos globales.

Por otra parte se diferencian, considerandose como usos pormenorizados en las situaciones
en que se defina la ordenacion detallada, y como usos globales aplicados a sectores sin orde-
nacion detallada, y segun la idoneidad para su localizacion y la presencia en un determinado
ambito, los siguientes:

A. Uso mayoritario.

Es aquel de implantacién prioritaria en una determinada zona del territorio. Por tanto, se
considera mayoritario y podra servir de referencia en cuanto a la intensidad admisible de
otros usos como fraccion, relacién o porcentaje de él.

B. Uso compatible.

Es aquel que puede coexistir con el uso mayoritario sin perder ninguno de ellos las carac-
teristicas y efectos que les son propios. Todo esto, sin perjuicio de que su necesaria inte-
rrelacion obligue a una cierta restriccion de la intensidad relativa de los mismos respecto
del uso principal.

Se distinguen dentro de los usos compatibles los que denominamos Complementarios y
los Alternativos. Con caracter general, los Usos Complementarios no podran consumir mas
del 49% de la edificabilidad asignada a la parcela, sector o unidad de actuacion.
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Estos usos podran alojarse en parcela y edificio de uso exclusivo, si bien la ordenacion del
ambito prevera las medidas oportunas para evitar conflictos funcionales y de otro tipo que
pudieran derivarse de la coexistencia y concentracion de actividades diversas.

Como una situacion especial entre los usos compatibles se define el Uso Alternativo. Este
es el uso que puede sustituir al uso mayoritario en la parcela, con los mismos pardmetros
edificatorios establecidos para esa parcela por la Ordenanza Zonal correspondiente.

Las condiciones particulares de cada Zona de Ordenanza sefialaran expresamente qué
usos y en qué situaciones y condiciones pueden establecerse como usos alternativos;
previendo las limitaciones oportunas para que la acumulacion de implantacion de usos
alternativos no supere la de los usos pormenorizados correspondientes al uso global asig-
nado al ambito territorial en que se encuentren.

En ausencia de mencidn expresa en las condiciones de las Ordenanzas Zonales, se enten-
dera que no existen usos alternativos.

. Uso prohibido.

Es aquel que por su incompatibilidad por si mismo o en su relacion con el uso principal
debe quedar excluido del ambito que se sefiala. Su precision puede quedar establecida
bien por su expresa definicion en la zona que se trate, o bien por exclusion al quedar
ausente en la relacion de usos principales y complementarios.

SECCION 2.4.3. SITUACION Y DESTINO DE LOS DISTINTOS USOS.

Para la localizacion de los distintos usos en el territorio se establece la siguiente clasificacion,
segun la posibilidad de su ubicacidn:

A Ul AN W NN L O

. Todas las localizaciones.

. Manzana.

. Parcela.

. Planta sdtano y/o semisotano.
. Planta Baja.

. Planta de pisos.

. Edificio exclusivo.

Se clasifican también los usos conforme a su destino Publico (P) o Privado (V), pudiéndose
permitir todos ellos (T).

SECCION 2.4.4. CLASES DE USOS: CLASIFICACION CONFORME A SUS CARACTERISTICAS
FUNCIONALES.

Conforme a lo establecido en el punto 2 del Anexo I del Reglamento de Planeamiento de
Extremadura, los usos se clasifican seguin sus caracteristicas funcionales de la siguiente
manera.

A efectos de las actividades a desarrollar en toda clase de suelos, el Plan General distingue
los siguientes usos:
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— Uso Residencial.

— Uso Industrial.

— Uso Dotacional, que incluye:
¢ Uso de Comunicaciones.
¢ Uso de Zonas Verdes.
¢ Uso de Equipamientos.

Uso Educativo.

Uso Cultural-Deportivo.

Uso Administrativo-Institucional.
Uso Sanitario-Asistencial.

¢ Uso de Infraestructuras y Servicios Urbanos.
— Usos Primarios, que incluyen:

e Uso Agricola.

¢ Uso Ganadero.

¢ Uso de Extraccion de recursos naturales.
— Otras Actividades.

Los cuales se desarrollaran con arreglo a lo establecido en el presente Capitulo sin perjuicio
del cumplimiento tanto del resto de determinaciones de aprovechamiento establecidas por el
Plan General, y en especial de las condiciones de intensidad de aprovechamiento establecidas
para cada zona de ordenanza en las fichas del articulo 4.4.2.4 de la presente Normativa, asi
como en la normativa supramunicipal sectorial que les fuera de aplicacion en su caso.

Articulo 2.4.4.1. Uso Residencial: Definicion y categorias.

Se entendera como uso residencial el destinado a habitacion de las personas, siempre que
los espacios construidos y sus instalaciones garanticen las minimas condiciones de habitabili-
dad establecidas en esta normativa y en las disposiciones al efecto vigentes.

Comprende los espacios y dependencias destinados al alojamiento humano en forma perma-
nente que queden regulados en el presente Capitulo de la Normativa Urbanistica.

A. Residencial unifamiliar (RU): Unica edificacion residencial situada en la parcela con acceso
independiente desde la via o espacio publico. Corresponde a una Unica vivienda por parce-
la. En funcion de su relacion con las edificaciones colindantes puede ser aislada, o adosa-
da o pareada con otras edificaciones situadas en parcelas contiguas.

Dentro de la presente categoria de vivienda unifamiliar se consideraran incluidos los
conjuntos de viviendas en los que, a través de un proyecto de parcelacion, se configuren
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parcelas unifamiliares en las que se diferencien dos superficies: una donde se sitla la
vivienda unifamiliar y otra configurada como elemento comun de la totalidad de las vivien-
das resultantes de la parcelacion; en cualquier caso sera necesario que se cumpla:

1. La imposibilidad de utilizacion independiente de la parcela comunal.

2. El no incremento del nimero total de viviendas de acuerdo con la parcela minima esta-
blecida para el conjunto de la parcelacion.

3. La superficie de las subparcelas en las que se localicen las viviendas sera superior a
cien (100) metros cuadrados y la superficie total construida y ocupacion sobre la
misma sera como maximo el resultado de aplicar la edificabilidad de ordenanza a la
superficie de parcela y a parte de zona comunal que le corresponda.

4. En cualquier caso deberd darse cumplimiento al resto de condiciones de la zona de
ordenanza: tipologia de edificacion, alturas, etc.

Dentro de esta clasificacidn, las viviendas pueden ser exclusivas, con local y anexas a
otros usos.

. Residencial plurifamiliar (RP) o colectiva: sobre una Unica parcela se localizan varias

viviendas agrupadas que disponen de acceso comun y compartido desde el espacio publi-
co en condiciones tales que cada vivienda pueda ser registralmente segregable en aplica-
cion la Ley de Propiedad Horizontal.

. Residencial Comunitario (RC): correspondiente a residencia y alojamiento estable de

personas que no configuran nucleo familiar, en un régimen de uso con o sin animo comer-
cial o de lucro (residencias de estudiantes o profesores, residencias de ancianos, casas de
huéspedes, etc.).

Articulo 2.4.4.2. Uso Industrial.

Se define como uso industrial toda actividad desarrollada dentro o fuera de una edificacion
con alguno de los siguientes fines:

1.

La obtencion o transformacion de materias primas, asi como su preparacion para posterio-
res transformaciones, o la elaboracion para su comercializacion.

. El tratamiento de materias primas o semielaboradas y el envasado o empaquetado de

materias elaboradas y su distribucion.

. La elaboracion o creacion de cualquier efecto artesanal, asi como el arreglo y reparacion

productos de consumo e industriales.

. El almacenamiento de cualquier material o efecto en lugares y locales utilizados perma-

nentemente para ello siempre que, en caso de complementarse la venta con el almacena-
je, el volumen de almacenaje permanente sea superior al doble del volumen de ventas
anual, o bien que la actividad de venta se realice al por mayor.

. Cualquier otra actividad con fines asimilables a los anteriores.
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Dentro del uso industrial se establecen las siguientes categorias:

— Almacenaje y Distribucion mayorista (IA) que puede ser:
1. Industria Escaparate, con componente de venta asociado al almacenaje o venta mayorista.
2. Almacenaije v logistica.

— Industrial Productivo (IP), que pueden ser:

1. Inocuas: pequefias industrias o talleres artesanales con instalaciones no molestas para
el uso residencial y compatibles totalmente con él y que no desprenden gases, polvo ni
olores ni originan ruidos ni vibraciones que pudieran causar molestias al vecindario.

2. Molestas grado 1.9: pequefias industrias o talleres de servicios admisibles en contigli-
dad con la residencia con la adopcion, en su caso, de ciertas medidas correctoras, que
se han de localizar en edificios exclusivos, que genere una reducido nivel de transito y
no sea una industria insalubre, nociva o peligrosa.

3. Molestas grado 2.9: industrias incompatibles con otros usos que no sean industriales
bien por las molestias propias o por las derivadas de su implantaciéon al requerir un
dimensionamiento de infraestructuras que supera el existente, o que unido a la deman-
da tradicional llegara a superarlo por lo que obligan a una ubicacion dentro de los poli-
gonos industriales.

4. Nocivas, insalubres y peligrosas: industrias incompatibles con cualquier otro uso, inclu-
so otros usos industriales, por las molestias que genera, por las necesidades propias de
la instalacion o por cualquier otro motivo. Deben implantarse en Suelo No Urbanizable,
cumpliendo el régimen especifico que la presente normativa establece para esta clase
de suelo.

Articulo 2.4.4.3. Uso Terciario.
A. Comercial (TC).

Servicio destinado a suministrar mercancias al publico mediante ventas al por menor,
ventas de comidas y bebidas para su consumo en el local, o a prestar servicios a los parti-
culares. Atendiendo a las caracteristicas del local donde se desarrolle la actividad, cabe
distinguir las siguientes categorias:

1. Local comercial: actividad comercial que tiene lugar en un establecimiento independien-
te, de dimension no superior a setecientos cincuenta (750) metros cuadrados de super-
ficie de venta en comercios alimentarios y dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados
en los No Alimentarios.

2. Centro comercial: espacio en el que se integran varias firmas comerciales con acceso e
instalaciones comunes, en forma de galerias, centros y complejos comerciales.

3. Grandes superficies comerciales: actividad comercial que tiene lugar en establecimien-
tos que operan bajo una sola firma comercial y se ajustan a lo establecido para esta
categoria en la Ley de Comercio de Extremadura.
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4. Venta ocasional en locales provisionales (mercadillo, ferias).
B. Oficinas (TO).

Actividades terciarias que tienen por objeto la prestacion de servicios administrativos,
técnicos, financieros, juridicos, profesionales, de informacion, etc., tanto a las empresas
como a los particulares, y pudiendo corresponder tanto a servicios de la administracion
como de privados.

Se establecen las siguientes categorias:

1. Despacho profesional.
2. Empresas.
3. Sede Institucional.

Atendiendo a su localizacion en el edificio en que se encuentren, pueden darse tres situaciones:

— Grado 1.9: oficinas sin atencion al publico.
— Grado 2.9 oficinas con atencion al publico.

C. Hotelero (TH).

Servicio terciario destinado a proporcionar alojamiento temporal a las personas (Ley
2/1997, de Turismo de Extremadura):

1. Hoteles, hostales y apartamentos turisticos.

2. Pensiones y casas de huéspedes. Quedard asimilado al uso residencial categoria 3.2.
3. Villas vacacionales, Casas rurales y Agroturismo.

4. Campamentos.

D. Recreativo (TR).

Entre de los usos recreativos se deben distinguir las siguientes categorias, que deberan
ajustarse para su licencia de actividad a la legislacidn sectorial vigente:

1. Hosteleria sin espectaculo (cafeterias, bares, restaurantes, etc.).

2. Hosteleria con espectaculo.

3. Salas de Espectaculos

4. Espectdculos al aire libre.

5. Otras instalaciones de ocio (Parques de atracciones, acuaticos, etc.).

Articulo 2.4.4.4. Uso Dotacional-Zonas Verdes (D-V).

Corresponde a todos aquellos espacios no edificados destinados fundamentalmente a planta-
cion de arbolado y jardineria, admitiéndose diversos tratamientos del suelo. Su objeto es
garantizar la preservacidon de espacios urbanos para el ocio y esparcimiento de la poblacion,
a la proteccion y aislamiento entre zonas que lo requieran y a la obtencidén de unas adecua-
das condiciones ambientales de salubridad y estética urbana.



B

G

NUMERO 98
13024
D O Martes, 25 de mayo de 2010

A los efectos del establecimiento de las condiciones particulares de tamafo y utilizacién se
establecen las siguientes categorias, conforme a lo establecido en el Anexo I del Reglamento
de Planeamiento de Extremadura:

— Parques (V-P), formado por los espacios libres en el que existe una primacia de la zona
forestada sobre las zonas verdes urbanizadas y en el que se permiten usos deportivos y
de ocio, ademas de las necesarias para la conservacion de la zona verde.

— Jardines (V-1), que corresponde a las areas con acondicionamiento vegetal destinadas a
defensa ambiental, al reposo de los peatones y al amueblamiento viario.

— Areas de Juego (V-AJ), destinadas al recreo de los ciudadanos, con equipamiento adecua-
do al uso.

— Zonas de acompafiamiento de viario (V-ZAV), con zonas de paseo, posibilidad de acondi-
cionamiento vegetal y mobiliario urbano adecuado.

Articulo 2.4.4.5. Uso Dotacional-equipamientos (D-E).

Corresponde a los espacios y locales destinados a actividades dotacionales de uso y servicio
publico, y de dominio tanto publico como privado, tales como escuelas, centros docentes
universitarios, centros de investigacion, bibliotecas, guarderias, clubes sociales, centros
culturales, centros sanitarios, tanatorios y servicios funerarios, espectaculos, religiosos,
deportivos, etc., situados en las diferentes zonas de ordenanza.

A. Uso educativo.

Es el uso que corresponde a edificios y locales publicos y privados que se destinen princi-
palmente a la Ensefianza o investigacion en todos sus grados y especialidades.

A efectos de la presente Normativa se establece:

1. Preescolar.

2. Educacion Primaria.

3. Educacion Secundaria.

4. Centros Universitarios.

5. Otros centros educativos.

Ademas de esta clasificacion por el tipo de ensefianza impartida se debe distinguir por su
capacidad:

— Grado 1.°: corresponde a los centros académicos y de educacion de hasta cuarenta plazas.
— Grado 2.9: corresponde a los centros académicos y de educacion hasta ochenta plazas.
— Grado 3.9: corresponde a los centros académicos y de educacién de mas de ochenta plazas.

B. Uso deportivo.

Es el uso que corresponde a aquellos espacios y edificios acondicionados para la practica y
ensefianza de los ejercicios de cultura fisica y deportes.
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A los efectos de la presente Normativa se establece:

1. Pistas descubiertas.
2. Estadios, pabellones y complejos.
3. Gimnasios y otros locales de entrenamiento.

Ademas de esta clasificacion por el tipo de actividad se debe distinguir para cada una de
las categorias anteriores por su capacidad:

— Grado 1.9: espacios y locales para la practica deportiva sin espectadores.
— Grado 2.9: espacios Yy locales para la practica deportiva con espectadores.

C. Uso Asistencial.

Es el uso correspondiente a aquellos edificios publicos o privados destinados a la asisten-
cia social.

1. Sin residencia.
2. Con residencia.

D. Uso Sanitario.

Es el uso correspondiente a aquellos edificios publicos o privados destinados al tratamien-
to y alojamiento de enfermos.

A los efectos de la presente Normativa se establece:

1. Clinicas en régimen de consultas externas, y consultas veterinarias de menos de
200 m?, sin hospitalizacion.

2. Hospitales, clinicas y sanatorios de medicina humana y otros establecimientos sani-
tarios con o sin hospitalizacion, en edificio exclusivo.

3. Otros centros veterinarios.
E. Uso Administrativo.
Edificaciones destinadas a servicios de las Administraciones Publicas.
F. Uso Institucional.

Es el uso correspondiente a aquellos edificios destinados a actos de instituciones, entre los
que se encontrarian los usos religiosos, definidos como aquellos dedicados al culto publico
o privado.

A los efectos de la presente Normativa se establece:

1. Conjuntos destinados exclusivamente al culto y reunidn sin residencia aneja.
2. Conjuntos destinados al culto y reunion con residencia aneja.
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G. Uso Cultural.

Es el uso que corresponde a aquellos edificios de servicio al publico destinados tanto al
desarrollo de la vida de relacion como al desarrollo de actividades culturales.

A efectos de la presente Normativa se establece:

1. Establecimientos de hasta 100 asistentes.

2. Establecimientos entre 100 y 300 asistentes.

3. Establecimientos de mas de 300 asistentes.

4. Establecimientos para espectaculos al aire libre.

Articulo 2.4.4.6. Uso Dotacional: Servicios Urbanos.
Incluye los siguientes usos especificos:
— Cementerios.

Cumpliran la legislacion especifica, Reglamento de Policia Sanitaria y Mortuoria (R.D. de
20-7-74). Se consideraran admisibles, no obstante, tras el tramite reglamentario, las
ampliaciones de cementerios histéricamente enclavados en zonas urbanas o préximos a
los nlcleos existentes.

— Tanatorios y servicios funerarios.
Se determina una Unica categoria, en edificio exclusivo.
— Mataderos.

Son establecimientos industriales destinados al reconocimiento, sacrificio y preparacion de
los animales de abasto, destinados al consumo de la poblacion. Se incluyen las salas de
despiece, centros de comercializacion, almacenamiento y distribucion de carne y despojos
a industrias derivadas. Se regiran por lo dispuesto en el R.D. 147/1993 por el que se esta-
blecen las condiciones sanitarias de produccion y comercializacion de carnes frescas.

— Seguridad Ciudadana.

— Servicio de Incendios.

— Servicio de Limpieza.

— Vertederos.

— Otros: cementerios de coches.

Deberan situarse en lugares no visibles desde las vias de comunicacién o acceso a las
poblaciones, ocultandose en cualquier caso mediante arbolado suficientemente alto y
poblado, dispuesto alrededor de la instalacion. Incorporaran instalaciones para evitar que
las aguas pluviales puedan contaminar terrenos circundantes. Se situaran fuera de las
zonas de cauces.
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En todo caso, se estara a lo previsto en el Decreto 180/1993, de 29 de julio, regulador de las
instalaciones de almacenamiento de chatarra en Suelo No Urbanizable.

Articulo 2.4.4.7. Uso Dotacional: Infraestructuras.

Comprende las instalaciones destinadas a suministro de energia eléctrica, abastecimiento de
agua, gas, telefonia, saneamiento, etc., que quedan reguladas por la normativa de la legisla-
cion sectorial de aplicacidn en cada caso.

Incluye los siguientes usos especificos:

1. Red de Instalaciones: Red de abastecimiento de agua, red de saneamiento, lineas eléctri-
cas, gas, antenas y lineas de telecomunicaciones.

2. Centros de Instalaciones: Depuradoras, depositos y Tratamiento de aguas, centrales eléc-
tricas, areas de produccion de energia fotovoltaica o edlica, telecomunicaciones vy trata-
miento de residuos solidos urbanos.

3. Defensa y Seguridad.
4. Explotacion de recursos naturales.

5. Infraestructuras singulares.

Articulo 2.4.4.8. Uso Dotacional: Comunicaciones.

Comprende las instalaciones destinadas a red viaria y ferroviaria, aeropuertos, etc., que
quedan reguladas por la normativa de la legislacion sectorial de aplicacion en cada caso.

Incluye los siguientes usos especificos:
1. Red de comunicaciones.
a. Red viaria.
b. Areas de servicio y gasolineras.
2. Terminal de comunicaciones: Ferroviaria, aeronautica y Estacion de Autobuses.

3. Garajes y aparcamientos, que comprenden los espacios destinados a la detencion prolon-
gada de los vehiculos a motor, situados en planta baja de las edificaciones principales,
edificaciones auxiliares, espacio interior de parcela, o plantas sétano y semisétano de la
edificacion, con la siguiente clasificacion:

a. Grado 1.9: aparcamiento en bajos y sotanos de edificios con otro uso.
b. Grado 2.9: aparcamiento en edificio exclusivo y edificios no residenciales.

c. Grado 3.9: playas de estacionamiento de vehiculos automoviles al aire libre, o cubier-
tos, pero abiertos al menos por tres lados, asi como pistas de practicas de conducir.

d. Grado 4.9: estacionamientos de bicicletas.
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Articulo 2.4.4.9. Usos Primarios: Agricola.

Se consideran agricolas los usos relacionados directamente con la explotacidn de los recursos
vegetales del suelo.

A los efectos de la presente Normativa se establece:

1. Horticultura en pequefia explotacion doméstica para consumo propio.
2.a. Almacenado de aperos auxiliares de las labores del campo.

2.b. Almacenado y/o secado de productos agricolas por medios naturales.
3. Secado de productos agricolas por medios artificiales.

4. Viveros e invernaderos con espacios o construcciones dedicados al cultivo de plantas y
arboles en condiciones especiales de cuidados.

5. Cultivos agricolas intensivos o extensivos para autoconsumo o para el mercado.

Articulo 2.4.4.10. Usos Primarios: ganadero.

Se entienden como uso ganadero las actividades relativas a la crianza, granjeria y trafico de
ganados.

A los efectos de la intensidad de uso se establece la siguiente tabla de equivalencias en
funcion de la Unidad de Ganado Mayor (UGM):

ESPECIE CLASIFICACION UGM
Pollos de carne 0,008
Gallinas ponedoras 0,016
AVES Palmipedos 0,026
25 Avestruces 1,00
Otras aves 0,03
ESPECIES Mamiferos mayores (cérvidos, stidos,...) 0,35
CINEGETICAS Mamiferos menores (conejos, liebres, Madres reproductoras) 0,014
Hasta 6 meses 0,40
BOVINO De 6 meses a 2 afos 0,60
De mds de 2 afos 1,00
De menos de 1 ano 0,10
CAPRINO Cabras 0,15
Machos adultos 0,12
Hasta 6 meses 0,40
EQUINO De mds de 6 meses 1,00
Hasta 7 meses 0,034
De / meses a 1 afo 0,09
OVINO Machos adultos 0,11
Ovejas 0,15
Cerdas reproductoras 0,50
PORCINO Cerdos de engorde 0,30
Verracos 0,35
ABEJAS 20 colmenas 1,00
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Se distinguen tres categorias:

1. Explotacion doméstica.
2. Pequeiia explotacion.
3. Explotacion industrial.

La distincidon entre categorias se basa en el nUmero de cabezas de ganado de cada explota-
cion, conforme a la siguiente tabla:

CAT. 1.2 CAT. 2.2 CAT. 3.2
N.© max. UTM N.© max. UTM N.0 UTM. Superior a
4,5 20 20

La categoria 1.2 deberd justificar en todo caso el cumplimiento de actividad exenta confor-
me a lo especificado en el anexo del Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Noci-
vas y Peligrosas.

Las explotaciones que superen las 100 UGM y con una densidad superior a 3 UGM/ha, y aque-
llas explotaciones de cualquier tamafio que introduzcan especies exoticas, estaran sujetas a
Estudio Simplificado de Impacto Ambiental conforme a lo especificado en el Anexo II del
Decreto 45/1991, de 16 de abril, de Medidas de Proteccion del Ecosistema de Extremadura.

Articulo 2.4.4.11. Usos primarios: Extraccion de recursos naturales (PM).

Comprende las actividades de extraccién de materia prima destinada a la industria o la
construccion.

Se distinguen los siguientes usos pormenorizados:

1. Extraccion de recursos a cielo abierto: es el relativo a la extraccion de productos existen-
tes en la superficie del terreno. Se deben distinguir las siguientes actividades:

a. Cantera (PM1): que supone la extraccion de material compacto, generalmente piedra
natural, mediante cortes en profundidad del correspondiente material.

b. Extraccion de aridos (PM2): extraccion de material de escasa coherencia, aridos y zaho-
rras, de las capas mas superficiales del terreno.

2. Extraccidén de recursos bajo tierra (PM3): es el uso minero relativo a la extraccion de
productos mediante la previa realizacion de pozos y galerias para la extraccion de produc-
tos existentes en el subsuelo.

Articulo 2.4.4.12. Otras actividades.

Existen otros usos no encuadrables en las clases anteriores, y que vienen regulados por su
legislacion sectorial especifica.
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CAPITULO 2.5
DEFINICIONES PARTICULARES RELATIVAS A LA EDIFICACION

SECCION 2.5.1. GENERALES.

Los presentes términos, definiciones y conceptos completan los establecidos en el Titulo 1 de
la presente Normativa y en la legislacidon vigente que tienen incidencia en la ordenacion del
territorio y el desarrollo urbanistico de los municipios, y sirven de base para fijar los parame-
tros urbanisticos.

Articulo 2.5.1.1. Alineacion Oficial.

Es la linea de proyeccion que delimita la manzana separandola, de la red viaria y los espacios
libres, de uso y dominio publico.

Sefiala el limite entre el espacio publico (las calles, plazas y espacios publicos en general) y el
espacio privado (las parcelas o solares). Constituye la linea a partir de la cual se permite la edifi-
cacion de parcela, pudiendo establecerse en su caso desde esta linea un retranqueo de fachada.

En Suelo Urbano, el presente Plan General establece una definicién exhaustiva de las alinea-
ciones mediante su representacion grafica en los planos de la serie n.° 3, de Ordenacion del
Suelo Urbano, a escala 1/1.000. Como criterio general, se respetan las alineaciones consoli-
dadas por la edificacidon y/o por los cerramientos. En aquellos casos donde se establece algln
retranqueo, o en viarios de nueva apertura, la definicion grafica de las alineaciones se apoya
con una acotacion referenciada a elementos existentes, para posibilitar la translacion sobre el
terreno de la nueva linea planteada.

En Suelo Urbanizable, la determinacion de alineaciones corresponde al Plan Parcial que
desarrolle cada sector.

La determinacion sobre el terreno de la alineacion, trasladando sobre la realidad fisica la
linea marcada en los planos, se realizara por el Ayuntamiento en el acto de concesién de la
Alineacion Oficial, definido en el articulo 2.3.8.2 de la presente normativa.

Articulo 2.5.1.2. Rasante Oficial.

Es la cota que determina la elevacion de un punto del terreno respecto de la cartografia que
sirve de base al planeamiento.

Es el perfil longitudinal de calles o plazas que sirve de nivel de referencia a efectos de medi-
cion de alturas de la edificacion.

En Suelo Urbano, para aquellas calles carentes de urbanizacion, el presente Plan General
establece la definicion de las rasantes mediante su sefialamiento grafico en los planos de
Ordenacion del Suelo Urbano a escala 1/1.000. En estos planos se define la cota altimétrica
que ha de tener el pavimento terminado de estos viarios en sus puntos clave, estableciéndo-
se entre ellos las rasantes con criterios de pendiente uniforme.

En el resto de viario en Suelo Urbano, la rasante oficial sera la existente.
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En Suelo Urbanizable, la determinacion de rasantes corresponde al Plan Parcial que desarro-
lle cada sector.

Articulo 2.5.1.3. Ancho de calle o vial. Distancia entre alineaciones.

Se entiende por ancho de calle o distancia entre alineaciones la dimension minima existente
entre las alineaciones exteriores que definen dicha calle, medida en el punto mas desfavorable.

Articulo 2.5.1.4. Paredes medianera y contigua. Medianeria.

Se entiende por pared medianera, aquella que se construye sobre el lindero entre dos
propiedades contiguas.

Se entiende por pared contigua aquella construida pegada a un lindero con otra propiedad,
pero dentro de los limites de la finca. Puede quedar oculta al adosarle otra pared contigua de
la edificacion colindante.

Se entiende por medianeria la superficie de pared medianera o contigua que queda expuesta
a la intemperie.

Las medianerias que queden al descubierto, bien por realizarse edificacion de distinta altura
sobre paredes contiguas o medianeras, bien por derribo de una de las construcciones, debe-
ran tratarse como fachadas por el propietario causante de su exposicion a vistas, debiendo
quedar, al menos, enfoscadas y pintadas.

Su uso y servidumbres atenderan a lo establecido en el Cddigo Civil y demdas normativas de
aplicacion.

SECCION 2.5.2. RELATIVAS A LA PARCELA.
Articulo 2.5.2.1. Parcela.

Se define como parcela la unidad de propiedad correspondiente a una porcion de suelo, apto
0 no para la edificacion, delimitado fisica y/o juridicamente por sus linderos.

Las parcelas deberan inscribirse en el Registro de la Propiedad de acuerdo con las disposicio-
nes legales vigentes y con el Plan General.

Articulo 2.5.2.2. Condiciones de la Parcela edificable.

La parcela edificable, definida en el articulo 1.1.2.1 deberd cumplir en todo caso las siguien-
tes condiciones:

1. La unidad de parcela edificable resultante del planeamiento, no habrd necesariamente de
ser coincidente con la unidad de propiedad.

2. Deberan cumplir las condiciones minimas de superficie y dimensiones marcadas por este
Plan General para cada zona de ordenanza.

3. Las parcelas minimas seran indivisibles, debiendo hacerse constar obligatoriamente dicha
condicion de indivisible en la inscripcion de la finca en el Registro de la Propiedad.
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4. Se prohiben expresamente las divisiones de parcelas que den origen a parcelas inferiores
a la minima.

5. Excepcionalmente, en el Suelo Urbano Consolidado, cuando exista alguna parcela que no
cumpla las condiciones de parcela minima y/o de frente minimo correspondientes a la
zona de ordenanza en que se encuentre, la parcela sera edificable siempre que se cumpla
alguna de las siguientes condiciones:

a. Que la parcela existiera con su frente y dimensiones actuales, con anterioridad a la
aprobacion del presente Plan General.

b. Que la parcela proceda de una parcelacion o segregacion de otra finca, aprobada con
anterioridad al presente Plan General, aun cuando todavia no se haya formalizado la
inscripcion registral.

En ambos casos, la parcela en cuestidon debera poder ser ocupada por edificacion ajustada al
resto de condiciones de la zona de ordenanza en que se encuentre, cumpliendo las condicio-
nes constructivas minimas correspondientes al uso que en ella se pretenda albergar.

6. Las parcelas libres de edificacion y que no hayan agotado el aprovechamiento volumétrico
establecido en la presente Normativa, cualquiera que sea su superficie, no se consideraran
indivisibles cuando se fraccionen para incorporarse y agruparse con otras parcelas colin-
dantes de modo que todas las parcelas resultantes sean siempre mayores o iguales a la
parcela minima establecida para cada zona de ordenanza y la segregacion o agregacion se
produzca en un Unico acto a efectos de inscripcion registral.

Articulo 2.5.2.3. Parcela fuera de alineacion.

Es aquella que ocupa alguna parte del espacio publico delimitado por las alineaciones oficiales.

Articulo 2.5.2.4. Lindero frontal o frente de parcela.

Se entiende por lindero frontal o frente de parcela su dimensiéon de contacto con el viario o
espacios libres publicos.

Se entiende por frente de parcela el lindero que separa la propiedad publica de la privada y
dota a ésta de acceso.

Cuando una parcela tenga mas de un lindero colindante con el espacio publico todos ellos
tendran caracter de frente de parcela.
Articulo 2.5.2.5. Regulacion del Fondo de parcela.

El fondo de parcela se regula por las condiciones establecidas para cada zona de ordenanza
por su dimension minima o maxima, la cual debe mantenerse al menos en una longitud igual
al frente minimo de parcela en cada caso.

Articulo 2.5.2.6. Frente minimo de parcela.

Se entiende por frente minimo de parcela la longitud establecida para cada zona de ordenan-
za por el Plan General, que determina tanto el caracter de edificable o inedificable de una
parcela como la dimension critica minima en parcelaciones y reparcelaciones.
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Articulo 2.5.2.7. Frente maximo de edificacion.

Se entiende por frente maximo de edificacion la longitud establecida para cada zona de orde-
nanza por el Plan General, como dimensidn critica a partir de la cual las edificaciones deben
fragmentarse, al objeto de que las mismas fraccionen sus ritmos edificatorios, altura,
apariencia y volumen.

A los efectos de la longitud maxima de la edificacion las juntas estructurales no se considera-
ran como interrupcion de fachada.

Articulo 2.5.2.8. Condiciones de forma de la parcela.

Se considera que una parcela cumple las condiciones de frente y fondo minimo cuando su
forma permite inscribir un circulo inscrito, tangente al frente de parcela, de didametro igual o
mayor al 90% de la dimension de frente minimo establecido.

Articulo 2.5.2.9. Superficie edificable de parcela.

Se entiende por superficie edificable de parcela al area neta de cada parcela, una vez
descontados de ella los terrenos destinados a viales y a espacios de uso y/o cesion publicos,
asi como las superficies de retranqueos obligatorios.

Articulo 2.5.2.10. Relacién entre edificacion o actividad y parcela.

Toda edificacion o actividad se vinculara indisolublemente a una parcela, circunstancia que
quedard expresamente establecida en el acuerdo de concesidn de la preceptiva licencia. Las
actividades que pueden implantarse en cada parcela estaran sujetas al régimen de compati-
bilidad y tolerancia previsto para cada clave de ordenanza.

Articulo 2.5.2.11, Solar.

Es aquella parcela que relne los requisitos establecidos en el Plan General para considerarse
parcela edificable y que se encuentra totalmente urbanizada, entendiéndose por ello que
cumple las siguientes condiciones urbanisticas:

Coincidir sus linderos a los frentes de calle con las alineaciones a vial sefialadas en el plano
correspondiente del presente Plan General, o del planeamiento de desarrollo que correspon-
da. En caso contrario, deberan ajustarse estos limites a la ordenacion mediante la oportuna
cesion de suelo.

1. Disponer de acceso rodado pavimentado, conforme a las condiciones técnicas fijadas en la
SECCION 4.9.2 de la presente normativa.

2. Disponer de abastecimiento de agua desde la red municipal de distribucion de agua potable,
conforme a las condiciones técnicas fijadas en la SECCION 4.9.4 de la presente normativa.

3. Disponer de evacuacion de aguas residuales conectada a la red de saneamiento general
del municipio, conforme a las condiciones técnicas fijadas en la SECCION 4.9.5 de la
presente normativa.
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4. Disponer de suministro de energia eléctrica, conforme a las condiciones técnicas fijadas en
la SECCION 4.9.6 de la presente normativa.

En todo caso habra de cumplir previamente los requisitos de desarrollo y ejecucion del Plan
General. En cuanto a dimensiones minimas y maximas, se estara a lo establecido para la
zona de ordenanza que le correspondiera.

SECCION 2.5.3. POSICION DE LA EDIFICACION.
Articulo 2.5.3.1. Edificacion.

Se entiende por edificacién la construccidon o conjunto de elementos construidos, instalados
en el terreno con caracter provisional o permanente, de forma fija o movil.

Articulo 2.5.3.2. Edificacion principal.

Se entiende por edificacion principal la que se halla comprendida entre la alineacion exterior,
alineaciones interiores y el resto de los linderos de parcela no sujetos a ninguna alineacion o
retranqueo.

Articulo 2.5.3.3. Edificacion secundaria.

Es la edificacion que dentro de cada parcela y sin sobrepasar la planta baja del edificio correspon-
diente, ocupa parcialmente el suelo libre de parcela no ocupado por la edificacién principal.

Articulo 2.5.3.4. Local.

Se entendera por local el conjunto de piezas contiguas en el espacio, dedicadas al desarrollo
de una misma actividad.

Articulo 2.5.3.5. Pieza vividera.

Se entendera por pieza vividera toda aquella en la que se desarrollen actividades de estan-
Cia, reposo o trabajo, que requieran la permanencia prolongada de personas.

Articulo 2.5.3.6. Fachada de la construccion. Linea de fachada.

Se entiende por fachada de un edificio, el conjunto de los paramentos verticales descubiertos
que cierran y delimitan el mismo y que no constituyen medianera con otra finca colindante.

Se llama linea de fachada a la proyeccidn vertical sobre el terreno de dicha fachada. En
general, y salvo que la ordenanza zonal permita retranqueo, ha de coincidir con la alineacion
oficial exterior.

Articulo 2.5.3.7. Alineacioén interior.

Es la linea que define el limite de la porcion de parcela que se permite edificar, a partir de la
cual la parcela o solar quedara libre de edificacion.
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Articulo 2.5.3.8. Fondo maximo edificable.

Es la distancia maxima medida perpendicularmente a la alineaciéon de parcela (o a la alinea-
cion exterior, en su caso) dentro de la que puede localizarse la edificacion. Puede servir para
establecer, por tanto, la alineacion interior.

Articulo 2.5.3.9. Retranqueo de fachada.

Se entiende por retranqueo de fachada la distancia minima que debe separar la edificacion
de la alineacion de parcela y que debe quedar libre en cualquier caso de todo tipo de edifica-
cion sobre y bajo rasante, salvo que de forma expresa se establezca lo contrario en las
Condiciones Particulares de la zona de ordenanza correspondiente.

Articulo 2.5.3.10. Retranqueo a lindero.

Se entiende por retranqueo a lindero la distancia minima que debe separarse la edificacion
sobre rasante de los linderos de la parcela, salvo que de forma expresa se establezca lo
contrario en las Condiciones Particulares de la zona de ordenanza correspondiente.

Articulo 2.5.3.11. Area de movimiento.

Se entenderd como Area de Movimiento el drea dentro de la cual puede situarse la edifica-
cion principal. Se deducira como consecuencia de aplicar las condiciones particulares de posi-
cion de cada zona de ordenanza.

Articulo 2.5.3.12, Separacion entre edificaciones.

Es la distancia que existe entre dos edificaciones, medida entre sus puntos mas préximos,
incluyendo la proyeccidn horizontal de los cuerpos volados.

Articulo 2.5.3.13. Edificacion libre.

Es la edificacion de composicidn libre, no estando condicionada su posicion en la parcela.

Articulo 2.5.3.14. Tipos edificatorios.

Se entiende por tipos edificatorios los modelos formales y funcionales basicos a los que se
ajustan las distintas edificaciones. Su eleccion se basa en los propios existentes en el munici-
pio, ya se vengan utilizando tradicionalmente o sean de reciente aparicion.

Conforme a la clasificacion establecida en el Anexo II del Reglamento de Planeamiento de
Extremadura, se establecen los siguientes tipos edificatorios:

“2.1. Edificacidon Alineada a Vial (EAV): que comprende aquellas edificaciones que se adosan
en los linderos publicos, al menos en partes sustanciales de los mismos, para mantener
y remarcar la continuidad de la alineacién oficial del sistema vial en el que se apoya.

En esta tipologia se pueden distinguir las siguientes categorias:
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a) Edificacion en Manzana Compacta (EMC): que comprende aquellas edificaciones
alineadas a vial en las que predomina la superficie ocupada de la parcela por la
construccion con respecto a los espacios libres interiores, que se localizan deforma
dispersa o aleatoria en las diferentes parcelas que conforman la manzana.

b) Edificacion en Manzana Abierta (EMA): que comprende aquellas edificaciones alinea-
das a vial, en todo o en parte de la longitud de la alineacién, en las que las alinea-
ciones interiores se disponen de manera que configuren un espacio libre interior,
central y homogéneo, de caracter comunitario para cada parcela o para toda la
manzana, pudiendo, en su caso, estar ocupado excepcionalmente en la planta baja.

2.2. Edificacion Aislada (EA): que comprende aquellas edificaciones que se sitlan separadas
de todos los lindes de la parcela, al menos en su mayor parte.

En esta tipologia se pueden distinguir las siguientes categorias:

a) Edificacion Aislada Exenta (EAE): que comprende aquellas edificaciones que se sitian
totalmente separadas de la totalidad de los linderos, tanto los delimitados por los
viarios publicos como por los linderos privados.

b) Edificacion Aislada Adosada (EAA): que comprende aquellas edificaciones aisladas
que se adosan al menos a uno de los lindes de la parcela para formar agrupaciones
de edificios con las parcelas contiguas.

2.3. Edificacién Tipoldgica Especifica (ETE): que comprende aquellas edificaciones que se
regulan por una morfologia y disposicion singular y predeterminada, bien en el planea-
miento, bien a través de Estudio de Detalle”.

En cada zona de ordenanza se establecen los tipos edificatorios admisibles, definiéndose en
este articulo las caracteristicas morfoldgicas basicas de cada uno de ellos.

SECCION 2.5.4. INTENSIDAD DE LA EDIFICACION.

Articulo 2.5.4.1. Ocupacion de parcela.

Es el limite maximo, expresado en porcentaje, de la superficie de parcela edificable que
resulta de la proyeccion vertical de las edificaciones, sobre la superficie de parcela. Dicho
limite se establece en este Plan General para cada caso, a través de las condiciones particu-
lares de cada zona de ordenanza y/o de lo representado en los planos de ordenacion.

A estos efectos, no computaran las edificaciones bajo rasante de uso no vividero —aparca-
miento, almacén, vestuarios, aseos de piscinas comunitarias, etc.—.

Articulo 2.5.4.2. Superficie libre.

Es la diferencia entre la superficie de la parcela y la superficie ocupada. Su regulacion se
establece mediante las condiciones definidas para los patios, complementarias de las ya defi-
nidas sobre alineaciones y retranqueos.
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Articulo 2.5.4.3. Patio de parcela.

Es la superficie libre de edificacion necesaria para el mantenimiento de las condiciones de
higiene de la edificacidn —ventilacion, soleamiento, etc.— dentro de cada parcela, o bien la
superficie libre de parcela que queda tras la aplicacion de los pardmetros de alineaciones,
fondo, etc. establecidos para cada clave.

Articulo 2.5.4.4. Edificabilidad.

Es la cuantificacion del derecho de edificacion correspondiente a una parcela, en funcion de
su calificacion (uso y aprovechamiento) y su situacion en una determinada zona, clase o
categoria del suelo del Plan General.

Los limites de este derecho podran venir definidos por:
1. Coeficiente de Edificabilidad establecido al efecto.

2. Superficie Maxima Construible, definida en m? totales construibles en una parcela o ambi-
to de planeamiento.

3. Indirectamente, como resultante de la aplicacidn directa de las condiciones de aprovecha-
miento y volumen del presente Plan (alineaciones, retranqueos, alturas, ocupacion, etc.).

Articulo 2.5.4.5. Coeficiente de edificabilidad neto.

Es el indice que expresa la superficie maxima construible sobre rasante en m? por cada m?
de parcela edificable neta.

Articulo 2.5.4.6. Coeficiente de edificabilidad bruto.

Es el indice que expresa la superficie maxima construible en m? sobre rasante por cada m?
de superficie total del ambito de referencia.

Articulo 2.5.4.7. Superficie maxima edificable.

Es la maxima superficie que se puede construir en cada parcela o ambito, de acuerdo con el
Plan General.

En caso de que se determine coeficiente de edificabilidad, se obtendra como producto de
éste por la superficie edificable de la parcela o del ambito de planeamiento que sirva como
referencia; segun que el coeficiente sea neto o bruto, respectivamente.

Cuando no venga prefijado coeficiente de edificabilidad ni se determine directamente una
superficie maxima edificable, esta resultara de la aplicacion del resto de condiciones de orde-
nanza (altura, fondo, etc.).

Su magnitud sera la resultante de la suma de las superficies construidas de todas las plantas
que componen la edificacion por encima de la rasante oficial de la acera o, en su defecto, del
terreno en contacto con la edificacion, medidas dichas superficies sobre el perimetro envol-
vente exterior de las construcciones, teniendo en cuenta los siguientes criterios de cdmputo:
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SECCION 2.5.5. VOLUMEN Y FORMA DE LA EDIFICACION.

Articulo 2.5.5.1. Regulacion de la Altura de la edificacion.

Se regula de dos formas diferenciadas, segun se atienda al nimero maximo de plantas edifi-
cables, o a la altura maxima de la edificacion, referida ésta a su arista de coronacion. En
cualquier caso se respetaran los maximos y minimos que se establecen en cada zona de
ordenanza como altura libre de plantas.

Articulo 2.5.5.2. Arista de cornisa.

Es la interseccion del plano exterior de la fachada de la edificacion con el de la cara inferior
del forjado que forma el techo de Ultima planta.

Articulo 2.5.5.3. Nivel de rasante.

Es el punto medio de la longitud de fachada en la rasante, o, en su caso, el terreno en contacto
con la edificacion, salvo que expresamente quede establecida otra disposicion por la normativa.

Articulo 2.5.5.4. Altura maxima de la edificacion.

Es la distancia vertical maxima a que puede situarse la arista de cornisa con respecto a la
rasante oficial o del plano de rasante, segun la zona de ordenanza en que se encuentre.

Articulo 2.5.5.5. Altura minima.

Con caracter general, para las zonas de ordenanza cuya altura maxima edificable se fije en
un numero determinado de plantas, se establece una altura minima de edificacion igual a
una planta menos que las permitidas como maximo en cada zona de ordenanza.

Articulo 2.5.5.6. Altura maxima de cumbrera.

Para las cubiertas inclinadas se define un valor de altura de cumbrera como la diferencia de
altura entre la linea de cornisa y la cumbrera mas alta de la cubierta.

Articulo 2.5.5.7. Niimero maximo de plantas.

Fijara el nimero maximo de plantas de la edificacion cuando asi se establezca. Se comprende-
ran en dicho nimero todas las plantas situadas sobre la rasante oficial, incluida la planta baja.

A tal efecto computaran como plantas completas todas aquellas cuyo techo (cara inferior del
forjado superior o cubierta) se encuentre a mas de 1 metro sobre la rasante oficial de la
acera o, en su defecto, sobre el terreno en contacto con la edificacion, y medida en el punto
del terreno que resulte mas desfavorable.

Dentro del numero de plantas de la edificacion no se contabilizaran como tal las entreplantas.
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Articulo 2.5.5.8. Condiciones de la Altura libre de planta.

La altura libre de planta es la distancia entre la cara inferior del techo de una planta y el
pavimento de la misma, ambos totalmente terminados y en su punto mas desfavorable en
caso de escalonamientos en planta.

A efectos del establecimiento de las condiciones de aprovechamiento de cada zona de ordenan-
za, podra establecerse tanto una altura libre minima, para garantizar la capacidad de su adecua-
cién al uso, como una altura libre méaxima al objeto de controlar el volumen total construido.

CAPITULO 2.6
TIPOS DE OBRAS E INTERVENCIONES SOBRE LA EDIFICACION

En el presente Capitulo se definen los tipos de intervencion edificatoria que pueden darse en
relacion con las construcciones existentes y las de nueva planta, a los efectos de establecer
su admisibilidad, limitacion o prohibicion en cada caso, conforme a lo que con caracter parti-
cular se detalle para cada Zona de Ordenanza y/o elemento incluido en el Catalogo de
Proteccion del presente Plan General.

SECCION 2.6.1. ACTUACIONES GENERALES SOBRE LA EDIFICACION EXISTENTE.

Articulo 2.6.1.1. Restauracion.

Son obras encaminadas a recuperar el estado original de una parte o de la totalidad de un
edificio, tanto en sus aspectos formales como estructurales o de organizacion espacial.

En el caso de no existir pruebas documentales sobre algunos elementos del edificio se permi-
tird acabar la unidad del edificio con elementos de nuevo disefio. Estas nuevas intervencio-
nes deberan quedar suficientemente diferenciadas y no perjudicar los elementos originales.

En aquellos casos en que las intervenciones posteriores no supongan menoscabo del valor
arquitectonico y artistico del edificio a restaurar y hayan adquirido derecho de permanencia,
tanto por sus valores propios como por formar parte del paisaje urbano, habra que optar por
conservarlos antes que reconstruir el estado original.

Las obras de restauracion que afecten a los edificios deberan cumplir las siguientes condiciones:
— Se emplearan los mismos materiales que presenta el edificio.

— La introduccion de elementos originales no presentes debera estar suficientemente
documentada.

— Cuando sea necesaria la intervencion sobre elementos estructurales deberan utilizarse los
mismos materiales originales y similares soluciones constructivas. Se dispensara de esta
condicion Unicamente cuando sea necesario por mantener la estabilidad del elemento.

— Las texturas, técnicas y colores de los acabados, especialmente de los exteriores seran los
originales de los edificios.
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Articulo 2.6.1.2. Rehabilitacion.

1. Se entienden por obras de rehabilitacion las de mejora de las condiciones de habitabilidad
del edificio o las de su adecuacion a un cambio de uso, con posible redistribucion del espacio
interior en ambos casos, pero manteniendo las caracteristicas fundamentales de la tipologia.

2. Las obras de rehabilitacion pueden alcanzar distintos grados:

— Rehabilitacidn basica de un edificio. Cuando las obras afecten a elementos comunes del
mismo, sus condiciones de seguridad o mejora de fachadas y cubiertas sin alteraciones
importantes en su organizacion general.

— Rehabilitacion integral de un edificio. Cuando ademas de las obras de rehabilitacion
basica se incluyan modificaciones de patios, escaleras, modificacion de pendiente de
cubierta, incluyendo la remodelacion interior de las viviendas o espacios habitables.

3. En ambos tipos de rehabilitacion, se permite la adecuacion del espacio bajo cubierta a
condiciones de habitabilidad o nuevos usos, asi como la modificacion, apertura o cierre de
patios interiores con el fin de adaptarlos a los parametros minimos exigidos por las Orde-
nanzas y la modificacion de los elementos de comunicacion vertical siempre que estas
obras no alteren los aspectos basicos de la tipologia edificatoria de que se trate y conser-
ven los elementos interiores de valor arquitectdnico singular.

4. En los casos de Rehabilitacion Basica o Rehabilitacion Integral de un edificio es obligada la
eliminacion de elementos sefialados como impactos negativos en la correspondiente ficha
de catalogacion.

5. Dentro de la Rehabilitacién Integral, se permite la modificacién de la volumetria hasta
alcanzar el maximo aprovechamiento permitido por estas ordenanzas de edificacion, o
bien el aprovechamiento bajo cubierta como espacio habitable, permitido con caracter
general por estas Ordenanzas en los edificios objeto de Rehabilitacion.

Articulo 2.6.1.3. Reestructuracion.

1. Se entiende por obras de Reestructuracion, las de transformacion del espacio interior del
edificio, incluyendo las demoliciones o sustituciones parciales de elementos estructurales o
volumétricos.

Se considera obras de “Reestructuracion Parcial” las que modifiquen o eliminen elementos
estructurantes de la edificacion original en partes accesorias o secundarias sin superar el
50% de la superficie total; las que eliminen elementos significativos y principales, o afec-
ten a una superficie mayor del 50% se consideraran como “reestructuracion total”.

Se agrupan bajo este concepto, entre otras actuaciones, las de cambios de distribucién
interior, cambios de localizacién de elementos de comunicacion general, horizontal y verti-
cal, modificacion de la cota de los distintos forjados, construccion de entreplantas y susti-
tucion de estructuras de cubierta para el aprovechamiento de su volumen.

2. En edificios incluidos en el Catalogo de Proteccion las afecciones en fachada se limitaran a
posibles nuevas aperturas de huecos, siguiendo los ritmos compositivos y la conformacion
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de huecos y sus elementos de cierre existentes. Estas ultimas podran suponer, previa
declaracién de ruina en los términos establecidos en la legislacidn vigente, el vaciado total
del edificio, siendo obligado en este caso el mantener la fachada o fachadas que den a
espacio publico.

3. En los casos de reestructuracion se exige la eliminacion de elementos de impacto negativo
afiadidos en fachada, cubierta o en espacios interiores de la edificacion.

Articulo 2.6.1.4. Ampliacién.

Son las que se realizan para aumentar el volumen construido de edificaciones existentes, ya
sea mediante el aumento de la ocupacion en planta, el aumento de la altura de planta, la
construccidn de entreplantas o el incremento del nimero de plantas existente hasta el maxi-
mo permitido por la zona de ordenanza donde se sitUe el elemento.

Articulo 2.6.1.5. Reconstruccion.

1. Son obras dirigidas a levantar una construccidén sobre un solar procedente del derribo de
un edificio anteriormente existente con reproduccion del mismo, en su forma exterior, y
en su caso también en su organizacion espacial.

2. Las obras de reconstruccidon estan siempre vinculadas a la reproduccion de los elementos
definitorios de las caracteristicas arquitectdnicas, tipoldgicas o ambientales esenciales que
determinaron su proteccidn, permitiéndose alteraciones de composicion de fachada siem-
pre que se mantengan las caracteristicas generales ambientales o tipoldgicas y se conser-
ven o reproduzcan los elementos arquitectonicos en general, exteriores o interiores, que
puedan considerarse como de valor para mantener los caracteres ambientales del edificio.

3. En las obras de reconstruccion no podran reproducirse los elementos de impacto negativo
o afiadidos que desvirtlen la tipologia edificatoria.

Articulo 2.6.1.6. Demolicion.
Son obras dirigidas al derribo de edificios completos o parte de los mismos.
Dentro de las obras de demolicion se pueden distinguir los siguientes tipos:
I. Demolicién parcial:
A. Eliminacién de elementos sin ningun tipo de proteccidn.
B. Eliminacion de elementos o partes del edificio que estén fuera de ordenacion.

C. Eliminacion de elementos o partes de un edificio catalogado que no tengan interés y no
sean de obligada conservacion.

D. Demolicion de ciertos elementos de un edificio en ruina parcial.

E. Demolicion de partes del edificio con deber de reconstruccion.
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I1. Demolicidn total:
A. Demolicion de edificio en ruina total (puede conllevar el deber de reconstruccion).

B. Demolicion total de edificio sin proteccion.

SECCION 2.6.2. ACTUACIONES PARCIALES SOBRE LA EDIFICACION EXISTENTE.
Articulo 2.6.2.1. Conservacion o mantenimiento.
Son obras dirigidas al mantenimiento de las condiciones estructurales y elementos del edifi-

cio en estado de salubridad, ornato exterior e interior y de las condiciones de habitabilidad
de los espacios vivideros existentes.

Quedan incluidas dentro de este apartado todas las reparaciones de los elementos arquitec-
tonicos o de instalaciones que se consideren en mal estado, asi como las obras de manteni-
miento interior y exterior, como reparaciones de pisos, revocos o pinturas.

La modernizacion de las instalaciones se considera como obras de mantenimiento siempre y
cuando no suponga distorsion o transformacion de los espacios existentes.

Las obras de mantenimiento en edificios incluidos en el Catalogo de Proteccion deberan
cumplir las siguientes condiciones:

— No podran alterar los acabados del edificio que lo caracterizan.

— Deberan utilizarse los mismos materiales existentes en su origen y similares soluciones
constructivas.

— Estan prohibidas las reproducciones miméticas de elementos antiguos que falseen la
autenticidad histdrica del edificio.

Articulo 2.6.2.2. Consolidacion.

Son obras dirigidas a la recuperacion, refuerzo o reparacion de las estructuras existentes con
posible sustitucion parcial de éstas para asegurar la estabilidad del edificio.

En los edificios con alguna proteccion las obras deberan realizarse con los mismos materiales
y sistemas constructivos utilizados originalmente salvo que se justifique la necesidad de
refuerzos especiales con otro tipo de materiales, o por medidas de proteccidén acustica,
ambiental y energética, y de adaptacion a necesidades actuales.

Articulo 2.6.2.3. Adecuacion o acondicionamiento.

Son aquellas obras que manteniendo las caracteristicas esenciales de la edificacion existente
realizan reformas que alteran su organizacion general, la estructura arquitectdnica y la distri-
bucién interior del edificio.

Pueden ser de los siguientes tipos:

I. Cubiertas: construccion o reparacion de cubiertas con inclusién de elementos permitidos
en la ordenanza (ventanas en faldon...).
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II. Fachadas de Locales: acondicionamiento y disefio de escaparates y accesos a locales con
variacion sobre los elementos preexistentes.

III. Fachadas: acondicionamiento y disefio completo de la fachada con variacion sobre los
elementos preexistentes.

IV. Interior de Pisos y Locales:
A. Redistribucion interior que no afecte al sistema estructural.
B. Cambio de materiales de acabado de suelos, techos, carpinterias.
C. Cambio de instalaciones interiores.

SECCION 2.6.3. OBRAS DE NUEVA PLANTA.,

Se consideran obras de nueva planta todas aquellas que se realizan sobre los solares vacan-
tes o después de la demolicidn, en los casos en que se permita, de edificios existentes.

Las construcciones de nueva planta se realizaran basandose en un lenguaje arquitectonico
contemporaneo apoyado en el entendimiento del lugar y de la historia.

Se ajustaran a lo establecido en las ordenanzas de la edificacion del presente documento.

CAPITULO 2.7
DEFINICIONES RELATIVAS AL PATRIMONIO CATALOGADO

SECCION 2.7.1. ELEMENTOS Y CARACTERISTICAS DETERMINANTES A PROTEGER EN LA
EDIFICACION.

Se clasifican los elementos y caracteristicas determinantes para la Catalogacion de un edifi-
cio. Para cada edificio en particular se sefialaran los elementos concretos que se consideran
merecedores de esta catalogacion.

Articulo 2.7.1.1. Sistema estructural.

Se entiende por Sistema Estructural el conjunto de elementos constructivos que configuran
el esqueleto portante del edificio, valorandose como modo de construir.

Articulo 2.7.1.2. Organizacion interna.

Se entiende por Organizacion Interna el sistema de relaciones entre los distintos elementos
del edificio y su entorno, tales como accesos, sistemas de comunicaciones verticales, patios,
distribuidores, etc.

Articulo 2.7.1.3. Fachadas.

Se entiende por fachadas los cerramientos exteriores de la edificacion, que comprenden su
organizacion de huecos, materiales, elementos constructivos y decorativos, etc.
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Articulo 2.7.1.4. Elementos singulares.

Los elementos puntuales merecedores de proteccién que pudiera tener un edificio son tan
variados que no es posible hacer una relacion exhaustiva de los mismos, se incluye en el
presente apartado un listado de los mas frecuentes en los edificios incluidos en el Catalogo,
sin perjuicio de poder introducir en las fichas algun otro:

— Portada.

— Blasones o Escudos.
— Espadafia.

— Campanas.

— Alero.

— Arco.

— Patio.

— Corredor o Galeria.
— Rejeria y otros elementos de cerrajeria.
— Carpinterias.

— Vidrieras.

— Chimeneas.

— Escaleras.

SECCION 2.7.2. ELEMENTOS DE IMPACTO NEGATIVO.

Deben incluirse bajo este concepto todos los elementos volumétricos o arquitectonicos cons-
truidos con posterioridad a la edificacion original, sin interés para el caracter tipoldgico inicial
0 para sus posteriores desarrollos y que no puedan ser considerados como de interés histori-
co, arquitectdnico o estructural o que producen distorsiones en la edificacion, afectando a sus
caracteristicas de estética o volumétricas o de integracion en el espacio de que se insertan.
Se regulara conforme a lo previsto en los articulos 192 y siguientes de la Ley 15/2001, de 14
de diciembre, del Suelo y Ordenacidon Territorial de Extremadura.

Independientemente de la catalogacion del edificio, se vincula la concesion de cualquier
licencia para una obra de caracter general a la previa eliminacion del impacto negativo de
que se trate.

CAPITULO 2.8
REDES DOTACIONALES

SECCION 2.8.1. DEFINICION.

Constituye la Red de Dotaciones el conjunto de elementos urbanos destinados a satisfacer
las necesidades colectivas en materia de viario, comunicaciones, equipamiento, zonas
verdes, infraestructuras y servicios urbanos, segun el modelo urbanistico previsto para el
municipio en el presente Plan General.

La Ley del Suelo de Extremadura distingue entre las siguientes categorias de dotaciones:
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— Red Basica Dotacional, como elemento de Ordenacion Estructural.
— Red Secundaria Dotacional, como elemento de Ordenacion Detallada.

Una segunda clasificacion de las dotaciones recogida en las definiciones de la Disposicidn
Preliminar de la Ley del Suelo de Extremadura distingue entre Sistemas Generales y Siste-
mas Locales, refiriéndose esta clasificacion al ambito de influencia de las dotaciones, a la
titularidad publica de las mismas, a la obtencion y ejecucion, asi como para la forma en que
computan a los efectos de estandares minimos de cesion para los distintos tipos de ambitos.

SECCION 2.8.2. RED BASICA Y RED SECUNDARIA.

Los sistemas se clasifican en funcién de su significacion como elemento de Ordenacidn
Estructural o de Ordenacion Detallada:

1. La Red Basica es el conjunto de dotaciones urbanisticas publicas al servicio de toda la
poblacién del municipio. Se trata de los elementos fundamentales de dotacion colectiva
que definen la ordenacion del territorio establecida por el Plan General, conforme al mode-
lo de desarrollo adoptado para el municipio. Dentro de esta Red los elementos de mayor
significacion que ademas sean de titularidad publica serédn Sistemas Generales.

2. La Red Secundaria es el conjunto de dotaciones urbanisticas, publicas o privadas, al servicio
de ambitos limitados, completando el papel de la Red Basica en el conjunto del municipio.

SECCION 2.8.3. CLASIFICACION DE LOS SISTEMAS POR SU DESTINO.

A efectos de su asignacion a diferentes usos y caracteristicas, dentro del Uso Dotacional, los
sistemas se clasifican de la siguiente manera:

1. Sistema de Comunicaciones.
2. Sistema de Zonas Verdes.
3. Sistema de Equipamientos, dentro de los cuales distinguimos:

A. Sistema de equipamientos comunitarios (Educativo, Cultural, Deportivo, Administrativo,
Institucional, Sanitario y Asistencia);

B. Sistema de Infraestructuras y Servicios Urbanos.

SECCION 2.8.4. TITULARIDAD Y REGIMEN URBANISTICO.

Los terrenos calificados como sistemas deberan adscribirse al dominio publico, estaran afec-
tos al uso o servicio que designa el presente Plan General y deberan traspasarse al ayunta-
miento o la administracion competente en las condiciones que mas adelante se describen.

Los suelos dotacionales que siendo de titularidad privada estan dedicados en la actualidad al
uso dotacional fijado en la calificacion formaran parte de la Red dotacional basica o secunda-
ria, dependiendo de sus condiciones, no siendo considerados sistemas.

Los terrenos de sistemas fijados por el presente Plan General que tengan en la actualidad un
uso coincidente con el propuesto y que pertenezcan a algun organismo de la Administracion
Publica o Entidad de Derecho PUblico mantendran su titularidad.
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La calificacion de suelos para sistemas implica la declaracion de utilidad publica y la necesi-
dad de su ocupacion.

SECCION 2.8.5. REGIMEN DEL SISTEMA DE COMUNICACIONES: SISTEMA GENERAL VIARIO.

Articulo 2.8.5.1. Definicion de las zonas de proteccion.

Con caracter general, el régimen urbanistico aplicable a los suelos pertenecientes al Sistema
General Viario, asi como a los colindantes, serd el establecido por la legislacion estatal o
autonomica aplicable. Esta legislacion define para las distintas carreteras las diferentes zonas
dominio publico, servidumbre y afeccion, asi como la linea de edificacion, estableciendo las
distintas actuaciones permisibles en cada una de ellas.

En funcion de la titularidad y categoria de la carretera, se establecen las distancias que defi-
nen los limites de las diferentes zonas:

A. Carreteras Estatales: Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras.

CARRETERAS ESTATALES
Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras.

TIPO DE VIA ZONA DE DOMINIO ZONA DE ZONA DE LINEA LIMITE DE
PUBLICO (1) SERVIDUMBRE (1) AFECCION (1) EDIFICACION (2)
Autopistas, autovias 8m. 25 m. 100 m. General: 50 m.
y vias rapidas. Variantes: 100 m.
Resto de vias 3m. 8 m. 50 m. General: 25 m.
Variantes: 100 m.

(1) Medidos perpendicularmente a cada lado de la via, desde la arista exterior de explanacidn.

(2) Medidos perpendicularmente a cada lado de la via, desde la arista exterior de la calzada, o borde
exterior de la parte de carretera destinada a circulacion (arcén).

B. Carreteras Autondmicas y Provinciales: Ley 7/1995, de 27 de abril, de Carreteras de
Extremadura.

CARRETERAS AUTONOMICAS Y PROVINCIALES
Ley 7/1995, de 27 de abril, de Carreteras de Extremadura.
TIPO DE VIA ZONA DE DOMINIO ZONA DE ZONA DE LINEA LIMITE DE
PUBLICO (1) SERVIDUMBRE (1) AFECCION (1) EDIFICACION (2)
Autopistas, autovias 8m. 25 m. 100 m. 50 m.
y vias rapidas.
Carreteras  basicas, 3m. 8m. 35m. 25m.
intercomarcales y
locales.
Carreteras vecinales 2m. 6 m. 20 m 15 m.

(1) Medidos perpendicularmente a cada lado de la via, desde la arista exterior de explanacion.

(2) Medidos perpendicularmente a cada lado de la via, desde la arista exterior de la calzada, o borde
exterior de la parte de carretera destinada a circulacion (arcén).

Articulo 2.8.5.2. Régimen general de las diferentes zonas.

Con caracter general, sin perjuicio de las mayores precisiones contenidas en la mencionada
legislacion, las limitaciones fundamentales que afectan a los suelos incluidos en las diferen-
tes zonas pueden resumirse de la siguiente manera:
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A. Zona de dominio publico.

Se trata del suelo estrictamente calificado como Sistema General, donde existen las
siguientes limitaciones:

1. En esta zona so6lo se permiten obras, instalaciones o actividades relacionadas con la
construccidn, explotaciéon, conservacion y acceso a la propia via, las que afecten a su
estructura, sefalizacién y medidas de seguridad, asi como las que requieran la presta-
cion de un servicio publico de interés general.

2. Para la ejecucion de cualquiera de estas actuaciones, sera necesaria la previa autoriza-
cion del organismo titular de la via, con la excepcion sefialada posteriormente para
tramos urbanos.

B. Zona de servidumbre.

Se trata de la zona inmediatamente contigua a la carretera, donde se restringen las
actuaciones permitidas a las obras y usos compatibles con la seguridad vial. Ello implica
las siguientes limitaciones:

1. Quedan prohibidas en esta zona cualquier los cerramientos de parcela, asi como cual-
quier tipo de construcciones sobre o bajo rasante, tanto de nueva planta como de susti-
tucidn y reedificacion, salvo las excepciones previstas mas adelante para las travesias
de zonas urbanas consolidadas.

2. Para la ejecucidn de cualquier actuacidén en esta zona se requerira la previa autoriza-
cion del organismo titular de la via, con la excepcidon sefialada posteriormente para
tramos urbanos.

C. Zona de afeccion.

Se trata de una zona de proteccion cautelar donde es posible cualquier actuacion permiti-
da por el Plan General para la clase de suelo de que se trate, cuya Unica limitacion es el
requisito de la previa autorizacion por parte del organismo titular de la via, con la excep-
cion sefialada posteriormente para tramos urbanos.

En esta zona se permiten todo tipo de vallados y construcciones que permita el planea-
miento urbanistico, si bien estas Ultimas deberan respetar la distancia minima a la via
definida por la Linea de Edificacion.

D. Linea de edificacion.

Entre la Linea de Edificacion y la via se prohibe cualquier tipo de construcciones sobre o
bajo rasante, tanto de nueva planta como de sustitucion y reedificacion, salvo las excep-
ciones previstas mas adelante para las travesias de zonas urbanas consolidadas.

No obstante, entre el limite de la zona de servidumbre y la Linea de Edificacidon si se
permiten vallados de parcela.
Articulo 2.8.5.3. Excepciones en tramos urbanos.

Se considera tramo urbano de una carretera aquél que atraviesa o limita con el suelo clasifi-
cado como urbano por el presente Plan General.
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Se considera travesia la parte de tramo urbano en la que existan edificaciones consolidadas
al menos en las dos terceras partes de su longitud y un entramado de calles en, al menos,
uno de los margenes.

A. Reduccion de distancias.
— Travesias.

En travesias con frentes de fachada consolidados por la edificacion, el presente Plan
General establece las alineaciones oficiales de parcela y de edificacion en continuidad
con la realidad consolidada, conforme a lo indicado graficamente en los planos de orde-
nacion. Ello implica, en algunos casos, la reduccidn de la distancia entre la carretera y
la Linea de Edificacidn, asi como la autorizacion de construcciones y cerramientos de
parcela en la zona de servidumbre, con arreglo a las condiciones de la zona de orde-
nanza correspondiente.

— Resto de tramos urbanos.

En el resto de tramos urbanos, el presente Plan General establece las alineaciones de
edificacion y parcela conforme al régimen general, sin plantear reduccién alguna de
distancias. La determinacion de estas alineaciones se recoge graficamente en los
planos de ordenacion.

B. Autorizaciones.

En tramos urbanos, las competencias para otorgar autorizaciones y licencias se reparten
de la siguiente manera:

1. Zona de Dominio PUblico: la competencia corresponde al Ayuntamiento, previo informe
favorable del organismo titular de la via.

2. Zona de Servidumbre: la competencia corresponde al Ayuntamiento.

3. Zona de Afeccion: la competencia corresponde al Ayuntamiento.

Articulo 2.8.5.4. Suelo Urbanizable.

Cuando una carretera atraviese o limite con un sector de suelo clasificado como Suelo Urba-
nizable por el presente Plan General, el Plan Parcial que desarrolle su ordenacion debera
establecer las alineaciones y calificaciones de suelo adecuadas a las limitaciones impuestas
por el régimen general de estas vias en las zonas de dominio publico, servidumbre, afeccion
y linea de edificacion.

El informe favorable y vinculante que, previamente a la aprobacion definitiva del Plan Parcial,
habrd de emitir el organismo titular de la via, tendrd caracter de autorizacién genérica para
todas las obras y actuaciones que posteriormente se lleven a cabo en desarrollo del sector.

Articulo 2.8.5.5. Afecciones de las Carreteras.

La existencia de elementos de la red de carreteras impone ciertas afecciones sobre los terre-
nos colindantes, conforme a la normativa sectorial especifica de cada caso. Estas afecciones
quedan sefialadas en el Plano de Ordenacion correspondiente.



4 D NUMERO 98
i , 13049
n Martes, 25 de mayo de 2010

Articulo 2.8.5.6. Anuncios publicitarios en carreteras de titularidad estatal.

La publicidad a instalar en el ambito del Término Municipal de tal forma que sea visible desde
las carreteras de titularidad estatal estd prohibida a excepcion de aquella situada en Suelo
urbano y se regira por lo establecido en los articulos 88 a 91 del Reglamento General de
Carreteras (R.D. 1812/1994).

No se podra instalar sefalizacion turistica de ningln tipo que no sea establecida por el
SISTHO suscrito entre la Junta de Extremadura y el Ministerio o el acuerdo que lo sustituya.

SECCION 2.8.6. REGIMEN DEL SISTEMA DE COMUNICACIONES: SISTEMA LOCAL VIARIO.

A. Suelo Urbano.

En Suelo Urbano, los elementos del sistema local viario quedan definidos por las alineacio-
nes sefaladas para esta clase de suelo en los planos de ordenacion de este Plan General.

B. Suelo Urbanizable.

En Suelo Urbanizable, el Plan Parcial correspondiente determinara las alineaciones del
viario local previsto en su ordenacion.

C. Suelo No Urbanizable.

Cuando el camino tenga una anchura de via inferior a 6 metros, el retranqueo sera de 3
metros medidos desde el eje del camino.

Cuando el camino tenga una anchura de via superior a 6 metros, el retranqueo sera de 2
metros medidos desde el borde del camino.

SECCION 2.8.7. REGIMEN DEL SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS.

Articulo 2.8.7.1. Condiciones de aplicacion.

La regulacion de las condiciones de ejecucion de los distintos elementos del Sistema de Infraes-
tructuras se regira por lo previsto en el CAPITULO 4.9 de la presente normativa para cada infraes-
tructura, asi como por lo previsto en cada caso por la normativa sectorial correspondiente.

Articulo 2.8.7.2. Servidumbres.

Cuando para la ejecucion de las infraestructuras no fuera necesaria la expropiacion del domi-
nio, se podra establecer sobre los terrenos afectados por las instalaciones la constitucion de
alguna servidumbre prevista en el derecho privado o administrativo. A estos efectos, las
determinaciones del Plan General en lo relativo a redes de infraestructura, llevan implicitas la
declaracion de utilidad publica de las obras y la necesidad de ocupacion de los terrenos e
instalaciones correspondientes.

Articulo 2.8.7.3. Afecciones.

La existencia de elementos de la red de infraestructuras impone ciertas afecciones sobre los
terrenos colindantes, conforme a la normativa sectorial especifica de cada caso.
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En especial, hay que destacar las afecciones generadas por las lineas de alta tension que atra-
viesan el término municipal, indicadas todas ellas en el Plano de Ordenacion correspondiente.

CAPITULO 2.9
DESCRIPCION DE LOS SISTEMAS DEL MUNICIPIO

SECCION 2.9.1. SISTEMA DE COMUNICACIONES: RED VIARIA PUBLICA

Articulo 2.9.1.1. Definicion.

Se denomina Sistema de la Red Viaria de vias publicas al sistema de espacios e instalaciones
asociadas, delimitados y definidos por sus alineaciones y rasantes, y destinados a la estan-
cia, relacion, desplazamiento y transporte de la poblacion asi como al transporte de mercan-
cias, incluidas las superficies de aparcamiento y las zonas verdes con finalidad ornamental o
de complemento a las vias publicas.

Articulo 2.9.1.2. Clasificacion.

Dentro del Sistema de la Red Viaria cabe distinguir:

1. Sistema General de la Red Viaria (RV) (ordenacion estructural), constituido por:

a. Viario de primer orden:

La Red Viaria de carreteras de titularidad estatal, autondmica y provincial; sus enlaces,
y travesias urbanas de las mismas.

CARRETERA O CAMINO CODIGO TITULAR GESTION
Carretera vecinal desde enlace A-5 hasta
RV-1 provincia de Toledo pasando por El Gordo y CCV-33 Diputacion Provincial Provincial
Berrocalejo
RV-2 | Nuevo acceso al P.I.R Marina Isla Valdecafias Ayuntamiento de El Gordo Municipal

b. Viario de segundo orden:
i. Viario estructurante en zonas urbanas y aptas para urbanizar.
ii. Caminos Vecinales Estructurantes.

La siguiente tabla recoge los distintos elementos del Sistema General de la Red Viaria Publi-
ca, junto con su descripcion, titularidad y asignacién a efectos de obtencion y ejecucion.

La asignacion del coste de ejecucion a sectores de Suelo Urbanizable, se establece sin
perjuicio de la posibilidad de ejecucion inmediata por parte del ayuntamiento, quien podra
repercutir los costes a posteriori sobre los propietarios del sector.

2. Sistema Local Viario (ordenacion detallada):

a. Red de Calles Urbanas, no incluidas en Sistema General, tanto de uso de vehiculos
como peatonal.

b. Caminos publicos y servidumbres de paso en Suelo No Urbanizable.
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En el plano de ordenacion n.2 1 y en los de las series n.s 2 y 3, se distinguen los elementos
generales y locales de este sistema, distinguiéndose individualizadamente a través de los
cddigos de la tabla anterior.

SECCION 2.9.2. SISTEMA DE DOTACIONES: ZONAS VERDES.

Articulo 2.9.2.1. Definicion.

Constituye el Sistema de Zonas Verdes el conjunto de espacios e instalaciones asociadas,
destinados a parques, jardines, areas de ocio, expansion y recreo de la poblacion, areas
reservadas para juego infantil, zonas deportivas abiertas de uso no privativo y otras areas de
libre acceso no vinculadas al transporte ni complementarias de las vias publicas o de los
equipamientos.

Las Zonas Verdes pueden admitir cierto tipo de instalaciones, conforme a las condiciones
particulares de la Ordenanza de Espacios Libres recogidas en la correspondiente ficha inclui-
da en la presente Normativa.

El disefio de las zonas verdes y ajardinadas se realizara conforme a los criterios de disefio
indicados en la SECCION 4.9.3 de la presente Normativa.

Articulo 2.9.2.2. Clasificacion.

El presente Plan General distingue dos categorias dentro de los Espacios Libres Publicos,
diferenciadas convenientemente en los planos de ordenacion:

A. Sistema General.

Estd formado por aquellos elementos del Sistema de Espacios Libres cuyo alcance de servi-
cio o su significacion en el municipio trasciende al ambito local de su entorno inmediato.

Se destacan en los planos de ordenacion a través de la asignacién de un cédigo especifico
que permite su identificacion conforme a la siguiente tabla:

SISTEMA GENERAL SUPERFICIE CLASE DE

ZV. NOMBRE (m2s) SUELO OBTENCION
VJ-1* Parque en la Calle José Antonio 850 SUC Ya es publico
VAJ-1 Plaza de Espaiia 438 Suc Ya es publico
VAJ-2 Parque La Cuesta 565 SUC Ya es publico

TOTAL ZONAS VERDES S.G. 1.853

*2.0 parrafo del art. 30 del RPLANEX.
B. Sistema Local.

Estad formado por el resto de elementos del Sistema de Espacios Libres que no tienen la
consideracion de sistema general.

Constituyen la red de plazas y pequefias areas peatonales y/o ajardinadas, integradas en
el tejido viario del nucleo y de las zonas de nuevo desarrollo.

Se distinguen de las Zonas Verdes en Sistema General mediante la asignacion de un color
diferenciado en los planos de ordenacion de la serie 2.
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Los elementos cuya obtencion se asigna como cesion gratuita a cargo de algln sector de
Suelo Urbanizable, se cuantifican en la ficha correspondiente a cada sector de las conteni-
das en el Titulo 3 de la presente Normativa.

SECCION 2.9.3. SISTEMA DE DOTACIONES: EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS.

Articulo 2.9.3.1. Definicion.

Constituye el sistema de equipamientos comunitarios el conjunto de construcciones, instala-
ciones y espacios asociados que se destinen a la prestacion de servicios educativos, cultura-
les, sanitarios, asistenciales, religiosos, comerciales, deportivos, administrativos, de ocio, de
seguridad y otros analogos, incluidas las superficies de aparcamiento anejas y las zonas
verdes con finalidad ornamental o de complemento a los equipamientos.

Los usos especificos asignados a cada equipamiento podran ser Unicos o alternativos, en
prevision de su futura adaptacion a las necesidades que se planteen. En este sentido, puede
aceptarse la variacion del uso dotacional especifico asignado por el Plan General, siempre
que sea a otro uso dotacional. Dicha variacidon requerird simplemente el acuerdo expreso del
pleno municipal, no constituyendo en si misma modificacién puntual del Plan General.

Los suelos y edificaciones destinados a Equipamientos en Suelo Urbano deberdn cumplir las
condiciones correspondientes a las respectivas Ordenanzas, recogidas en las correspondien-
tes fichas incluidas en esta Normativa, conforme a la naturaleza especifica del uso dotacional
que aloje la parcela y a lo sefialado en las tablas del articulo anterior.

En Suelo Urbanizable, las condiciones especificas de edificacion y uso en las parcelas dotacio-
nales seran fijadas por los Planes Parciales correspondientes.

Los Sistemas Generales localizados en Suelo No Urbanizable, se regularan conforme a las
condiciones particulares del uso y la categoria de suelo en que se encuentren, conforme a lo
establecido en el CAPITULO 3.6 de la presente normativa.

Serd también de obligado cumplimiento la Normativa derivada de la legislacion sectorial apli-
cable, correspondiente a la naturaleza concreta de cada equipamiento.

Articulo 2.9.3.2. Clasificacion.

Los distintos elementos del Sistema de Equipamientos se indican graficamente en los Planos
de ordenacion de las series n.° 2 y n.% 3, estando acompafiados con el cddigo SG los Siste-
mas Generales (ordenacidn estructural) y sin codigo el resto.

Atendiendo a la naturaleza especifica de cada equipamiento, se establece la siguiente clasifi-
cacion, asignandose a cada clase un codigo de representacion para su identificacion en los
planos de ordenacion,

— Uso Educativo.

— Uso Cultural.

— Uso Deportivo.

— Uso Administrativo.
— Uso Institucional.
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— Uso Asistencial.
— Uso Sanitario.

Las siguientes tablas recogen una identificacidon mas precisa de cada uno de los elementos
de titularidad publica, sefialando uso especifico, superficie, ordenanza de edificacion aplica-
ble, titularidad y forma de obtencion, en su caso.

No quedan recogidos en la tabla los elementos de Red Secundaria que habrian de obtenerse
por cesion gratuita en los Sectores y Areas de Suelo Urbanizable que aun no tienen Plan Parcial
en tramitacion, ya que corresponde a esta figura de desarrollo su determinacion precisa.

5 : SUPERFICIE | CLASE DE 5
CODIGO USO ESPECIFICO (m?) SUELO TITULAR OBTENCION
EAD-1 Ayuntamiento 65 sSucC Ayuntamiento Ya es publico
EC-1 Agencia de Lectura 109 SUC Ayuntamiento Ya es publico
EE-1 C_ole’g|o Publico Eugenio 1388 suc C?@ Educacién J. De Ya es publico

Jiménez Igual Extremadura
ES-1 Consultorio Médico 120 SucC Ayuntamiento Ya es publico

) . . a . Desarrollo del
EA-1 Residencia de la 32 Edad 3.530 SUB Ayuntamiento sector SUB-01
EA-2 ’é?".?""lmm de Amigos de Ia 1.342 suc Ayuntamiento Ya es publico

Cigiiefia
ED-1 Qrtiildeportlva. Campo de 6.190 SucC Ayuntamiento Ya es publico
ED-2 Piscina municipal 2.182 SUC Ayuntamiento Ya es publico
EU-1 Cementerio 4.088 SNU Ayuntamiento Ya es publico

SECCION 2.9.4. SISTEMA DE DOTACIONES-EQUIPAMIENTOS: SERVICIOS URBANOS E
INFRAESTRUCTURAS

Articulo 2.9.4.1. Definicion.

El Sistema de Servicios Urbanos e Infraestructuras esta formado por el conjunto de redes,
instalaciones y espacios asociados, destinados a la prestacion de servicios de captacion,
almacenamiento, tratamiento y distribucion de agua, saneamiento, depuracion y reutilizacion
de aguas residuales, recogida, almacenamiento y tratamiento de residuos, suministro de gas,
energia eléctrica, telecomunicaciones y demas servicios que tengan caracter esencial o de
interés general.

Articulo 2.9.4.2. Clasificacion.

Atendiendo a la naturaleza especifica de cada infraestructura, se establece la siguiente
clasificacion.

A. Red Basica.
Esta constituida por:

— IN-1: Depositos de agua en Los Gordiales.

— IN-2: Proyecto de Depuradora de aguas residuales situada en la Cafiada de Los Judios.
— IN-3: Escombrera.

— IN-4: Futura Subestacion Eléctrica.

— IN-5: Escombrera.
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Ademas:

— Los aductores principales para el abastecimiento de agua potable que alimentan o
alimentaran los depdsitos existentes y propuestos.

— Las depuradoras y emisarios principales para la eliminacién y tratamiento de aguas
fecales y pluviales.

— Lineas eléctricas de Alta Tension que atraviesan el municipio.
— La red basica de telefonia.
B. Red Secundaria.

La Red Secundaria de Infraestructuras esta formada por los elementos secundarios de los
servicios anteriores.

Dentro del Sistema de Infraestructuras se recogen, ademas, las redes y servicios existen-
tes y propuestas de empresas de caracter publico o privado que prestan servicios propios
de este sistema, tales como las redes de telecomunicaciones, television por cable, gas, etc.

TITULO 3
ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

CAPITULO 3.1
GENERALIDADES

Tal como se define en el articulo 70.1.1 de la Ley del Suelo y Ordenacion Territorial de Extre-
madura, tendran caracter estructural, los siguientes contenidos:

A\

A. Fijacion de las directrices que resulten del modelo asumido de evolucion urbana y de
ocupacion del territorio, previendo la expansidon urbana a medio plazo, en especial para la
reserva de suelo con destino a dotaciones e infraestructuras publicas sobre la base de
criterios explicitos de sostenibilidad que garanticen su equilibrio y calidad, y justificando
su adecuacion a los instrumentos de ordenacion del territorio.

B. Clasificacion del suelo con delimitacion de las superficies adscritas a cada una de las
clases y categorias de suelo adoptadas.

C. Sefialamiento indicativo del perimetro geométrico de sectores y unidades de actuacion
urbanizadora en areas de reforma interior y de desarrollo en el suelo urbano no consolida-
do, asi como de desarrollo en el suelo urbanizable con la finalidad de su adecuacion racio-
nal y armonica a la estructura urbana y viaria propuesta, determinando la secuencia logica
de su desarrollo a través de la definicidn concreta de las condiciones objetivas que legiti-
men la incorporacion de las actuaciones al proceso de urbanizacion, estableciendo un
orden basico de prioridades y regulando los requerimientos que deban cumplirse para que
sea posible su programacion.
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D. Establecimiento de usos globales y compatibles y definicion de las intensidades y densidades
edificatorias maximas para las parcelas localizadas en cada zona de ordenacion territorial y
urbanistica, asi como delimitacion de las areas de reparto y fijacién del aprovechamiento
medio que les corresponda en el suelo urbanizable y, en su caso, en el suelo urbano.

E. Tratamiento, conforme a su legislacion reguladora y para su proteccion y funcionalidad, de
los bienes de dominio publico no municipal.

F. Ordenacidon de los establecimientos y de las actividades susceptibles de generar trafico
intenso o problemas de aparcamiento, tales como grandes superficies comerciales.

G. Ordenacion de la localizacién, distancias a otros usos y demas previsiones urbanisticas
exigibles conforme a la normativa aplicable, de los establecimientos en donde se produz-
can, utilicen, manipulen o almacenen sustancias peligrosas.

H. Determinacion de la red basica de reservas de terrenos y construcciones de destino dota-
cional publico que asegure la racionalidad y coherencia del desarrollo urbanistico, garanti-
zando la calidad y funcionalidad de los principales espacios de uso colectivo. Esta red de
reservas debe comprender como minimo las precisas para:

1. Parques y jardines publicos en proporcion adecuada a las necesidades sociales actuales
y previsibles futuras, que debe respetar el estandar fijado reglamentariamente, sin
que, en los Municipios de mas de 5.000 habitantes, pueda ser nunca inferior a cinco mil
metros cuadrados por cada mil habitantes.

2. Equipamientos y redes de transporte, comunicaciones y servicios de titularidad o carac-
ter supramunicipal, con esquema indicativo de su funcionamiento.

3. Seflalamiento de los sistemas generales de infraestructuras, espacios libres, jardines y
otras dotaciones de cualquier indole y titularidad que, por su funcién o destino especifico,
sus dimensiones o0 su posicion estratégica, integren, o deban integrar la estructura del
desarrollo urbanistico del término municipal en su conjunto o en cualquiera de sus partes.

4, Terrenos dotacionales, cuya ubicacion y configuracion convenga definir en tanto que condi-
cionante de la forma de las parcelas y los edificios que puedan ejecutarse en su entorno.

5. Vias publicas y demas infraestructuras que presten servicio a y comuniquen entre si las
dotaciones previstas en las letras precedentes para su integracion en una red coherente.

I. Ordenacion del suelo no urbanizable, con delimitacién del sujeto a proteccion.

J. Fijacion de los objetivos a considerar en la formulacidén de los instrumentos de desarrollo
del plan, con sefialamiento de usos dominantes, incompatibles e intensidades globales
para el suelo urbano sujeto a operaciones de reforma interior y el suelo urbanizable, asi
como determinacion del aprovechamiento medio de los distintos sectores.

K. Las determinaciones precisas para garantizar que se destine a la construccion de vivien-
das sujetas a un régimen de proteccion publica que, cuando menos, habilite a la Adminis-
tracion para tasar su precio, u otros usos de interés social a los que sea aplicable, por
cualquier titulo, cuando menos un régimen de precio tasado de venta o alquiler, el suelo
suficiente para cubrir las necesidades previsibles en el primer decenio de vigencia del
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Plan. Estas determinaciones seran, como minimo, las precisas para permitir el cumpli-
miento del estandar establecido al efecto en el apartado 3 del articulo 74 y se justificaran,
para la vivienda, en un analisis riguroso de las caracteristicas de distribucion de la deman-
da por niveles de ingresos de la unidad familiar y por tramos de edad en funcion del
modelo asumido por el plan vy, para los restantes usos de interés social, en la oportunidad
de incentivar la actividad social o econémica correspondiente...”.

CAPITULO 3.2
DIRECTRICES PARA LA ORDENACION

SECCION 3.2.1. DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DEL TERRITORIO DEL MUNICIPIO.

En una primera escala de planeamiento, comprensiva de todos aquellos aspectos referidos a
la ordenacion de la globalidad del término municipal, el Plan General establece las siguien-
tes directrices:

1.

Se consolida el modelo de ocupacion existente, al no existir motivos que aconsejen la
adopcion de un modelo de ocupacion del territorio distinto del ya consolidado. Esto implica
una delimitacion ajustada de las zonas urbanas y urbanizables, haciendo compatibles las
necesidades de suelo de nuevo desarrollo con la necesaria racionalizacion de los procesos
de crecimiento.

Se incluye en este esquema general el Sector de Suelo Urbanizable “"Marina Isla de Valde-
cafias”, que proviene de un PIR ya aprobado definitivamente y en construccidn, sin perjui-
cio de su plena clasificacion y ordenacion en el presente Plan General.

Adicionalmente se clasifica un Sector de Suelo Urbanizable en la carretera de acceso desde la
A-V para usos terciarios y comerciales, no permitiéndose en ningln caso el uso residencial.

. La ordenacion del crecimiento urbano se orienta hacia la solucion de los desajustes gene-

rados por la implantacion de edificaciones y actividades sin regulacion ni planificacion.

. Se establece el marco juridico adecuado para la intervencion de la administracion local en

el sentido de eliminar las actuaciones urbanisticas ilegales y los factores generadores de
especulacion.

. Se potencia la proteccion del territorio del término no apto para su ocupacion urbana, con

especial preservacidn de las zonas de interés tanto paisajistico como ecoldgico.

. Se determinan las condiciones de compatibilidad bajo las cuales si seran posibles ciertas

construcciones en los suelos rusticos, con el fin de garantizar el mantenimiento de las
condiciones naturales del medio.

. Se planifican las ampliaciones y mejoras de las redes y servicios de infraestructuras, en

respuesta a las necesidades del conjunto de los nlcleos.

SECCION 3.2.2. DIRECTRICES PARA EL SUELO URBANO.

Las determinaciones del planeamiento en el suelo urbano mas consolidado, buscan compagi-
nar la mejora genérica de las condiciones del nlcleo urbano y de la calidad de vida de sus
habitantes, con el mantenimiento de los valores ambientales propios del medio rural en que
se asientan.
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En orden a conseguir esta meta, el Plan General ha de cubrir los siguientes objetivos:

1.

Regulacion normativa de los aspectos tipoldgicos, constructivos, volumétricos y estéticos,
para las nuevas construcciones que se puedan dar en el interior del casco, de manera
que se mantengan los aspectos morfoldgicos y estructurales que lo caracterizan como
casco tradicional.

. Establecimiento de condiciones normativas en las zonas de ensanche de manzana cerrada

que se adecuen realmente a las tipologias y alturas existentes.

. Tratamiento de las zonas residenciales unifamiliares con criterios de continuidad respecto

a la regulacion ya establecida.

. Regulacion, a través de la Normativa Urbanistica, de los usos e intensidades que son

admisibles dentro de las zonas residenciales, estableciendo los limites de compatibilidad
de las actividades no residenciales.

. Regulacidn los parametros de parcela minima que eviten la excesiva atomizacion de propiedad.

. Determinacion cuidadosa de las alineaciones, buscando mantener y potenciar la riqueza

morfoldgica del tejido urbano. Se estableceran los mecanismos para solucionar los proble-
mas de escaso dimensionamiento del viario, de manera vinculada a la renovacién u
ocupacion de los solares.

. Favorecer la ocupacion de los solares vacantes interiores al nlcleo, realizando para ello las

operaciones necesarias sobre su tejido urbano que les pongan en disposicion de ser ocupados.

. Propuestas de solucidn a las carencias del municipio en materia de infraestructuras basi-

cas, de saneamiento, abastecimiento, electricidad, telefonia, etc. Definir los esquemas
generales que completen las redes.

. Establecer las condiciones de proteccidn que garanticen la conservacion de los edificios y

espacios urbanos de interés arquitectonico o cultural.

SECCION 3.2.3. DIRECTRICES PARA EL SUELO URBANIZABLE.

Las zonas de ampliacion del suelo urbano, asi como los sectores de suelo urbanizable, se
sefialaran siguiendo los siguientes criterios:

1.

Perseguir las soluciones mas econdmicas desde el punto de vista del aprovechamiento de
las infraestructuras existentes, de su posible ampliacion futura, y de las condiciones topo-
graficas favorables.

. En la medida de lo posible, se procurard que la dotacion de infraestructuras, equipamien-

tos y espacios libres de las nuevas areas, pueda contribuir a reducir déficits existentes en
las areas consolidadas.

. Generar una oferta de suelo afecta a condiciones de gestion y planeamiento que garanti-

cen su correcta ejecucion, incorporando la oportuna delimitacion de Unidades de Actua-
cion y sectorizacion del Suelo Urbanizable.
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4. Una vez determinadas estas zonas de expansion, se habra de prever desde el planeamien-
to los siguientes extremos:

1. Establecer las zonas verdes, equipamientos y viario, que se podran obtener como
cesion en desarrollo de estas areas.

2. Garantizar y definir la participacion conjunta de la administracién y los particulares
beneficiados de cada actuacion, en sus costes y beneficios.

SECCION 3.2.4. DIRECTRICES PARA LAS DOTACIONES.

El Plan General prevé las calificaciones de suelo necesarias para cubrir las carencias dotaciona-
les del municipio en el orden del equipamiento asistencial, escolar, sociocultural, deportivo, etc.

Asimismo, establece las propuestas de solucidén de las carencias del municipio en materia de
infraestructuras basicas, definiendo los esquemas generales de las redes basicas, asi como las
calificaciones de suelo precisas para la localizacion de depdsitos, depuradoras, cementerios, etc.

CAPITULO 3.3
CLASIFICACION DEL SUELO

SECCION 3.3.1. DEFINICION.

Con caracter de Determinacion de Ordenacion Estructural, y conforme al articulo 70 de la Ley
15/2001 del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura, el presente Plan General clasifica
el suelo del término municipal en Urbano Consolidado y No Consolidado, Urbanizable y No
Urbanizable, segun la delimitacion definida en los planos de clasificacion y ordenacion de
este documento y conforme al régimen especifico que se desarrolla en los capitulos siguien-
tes de la Normativa Urbanistica.

Esta clasificacion constituye la division basica del suelo a efectos urbanisticos y determina los
regimenes especificos de aprovechamiento y gestion que les son de aplicacion segun se
detalla en las Normas particulares que les corresponda.

La delimitacion de las distintas clases de suelo que establece el presente Plan General se
ajusta a los criterios de los articulos 9, 10 y 11 de la Ley 15/2001 del Suelo y Ordenacidn
Territorial de Extremadura.

SECCION 3.3.2. SUELO URBANO.

La delimitacion de Suelo Urbano propuesta se ajusta a los terrenos que se delimitan como
tales en los planos de ordenacion por disponer de los elementos de urbanizacion o grado de
consolidacion establecidos en el articulo 9 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo
y Ordenacién Territorial de Extremadura, o por poder llegar a tenerlos en ejecucion del
presente Plan General.

Conforme al articulo 9 de la Ley 15/2001 de Extremadura existen dos categorias dentro de
esta clase de suelo:

— Suelo Urbano Consolidado: terrenos urbanos aptos para su ocupacion inmediata conforme
al planeamiento; o susceptible de estar en esta situacion mediante actuaciones aisladas.
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— Suelo Urbano No Consolidado: terrenos urbanos, pero que precisan de ciertas actuaciones
de urbanizacion, reforma interior u obtencion de dotaciones, que deban ser objeto de
equidistribucion entre los propietarios afectados.

Se incluye un ambito: UA-1/UR “Camino de las Piscinas”.

SECCION 3.3.3. SUELO NO URBANIZABLE.

Constituyen el Suelo No Urbanizable aquellos terrenos del término municipal que son exclui-
dos del desarrollo urbano por este Plan General Municipal, siendo objeto de medidas de
proteccion y control tendentes a garantizar su conservacion, evitar su degradacion, minimi-
zar las afecciones negativas de la urbanizacion sobre el medio fisico y natural y a potenciar y
regenerar las condiciones de los aprovechamientos propios del mismo.

Los terrenos que lo constituyen, junto con la delimitacién de las distintas clases y categorias
que en él se distinguen, se indican en el Plano de Ordenacion n.° 1, de Clasificacion del Suelo
en el Término Municipal.

El Suelo No Urbanizable queda subdividido en las clases y categorias de suelo cuya definicion
y enumeracion se recoge en este articulo, conforme a lo previsto en el articulo 11 de la Ley
15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura.

SECCION 3.3.4. SUELO URBANIZABLE.

Constituyen el Suelo Urbanizable los terrenos que se delimitan como tales en los planos de
ordenacién, conforme al criterio del articulo 10 de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo,
asi como del articulo 10 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacidn
Territorial de Extremadura.

El listado de los sectores incluidos en esta clase es el siguiente:

. Calle Hernando Stuart.

. Camino de las Piscinas I.

. Camino de las Piscinas II.
. Los Hombriones.

. Marina Isla de Valdecafas.
. Los Gordiales.

N oo AW N+

. Arroyo Grande.

CAPITULO 3.4
CONDICIONES Y DESARROLLO DEL SUELO URBANO

SECCION 3.4.1. AMBITO DE APLICACION.

Constituyen el Suelo Urbano los terrenos que se delimitan como tales en los planos de orde-
nacion por disponer de los elementos de urbanizacion o grado de consolidacion establecidos
en el articulo 9 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de
Extremadura, o por poder llegar a tenerlos en ejecucion del presente Plan General Municipal.
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Conforme al articulo 9 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Terri-
torial de Extremadura el presente Plan clasifica:

— SUELO URBANO CONSOLIDADO: terrenos urbanos aptos para su ocupacion inmediata
conforme al planeamiento; o susceptible de estar en esta situacion mediante actuaciones
aisladas. Estos suelos corresponden con el Suelo Urbanizado descrito en el articulo 12 de
la Ley 8/2007 de Suelo (estatal).

— SUELO URBANO NO CONSOLIDADO: terrenos urbanos, pero que precisan de ciertas
actuaciones de urbanizacion, reforma interior u obtencion de dotaciones que deban ser
objeto de equidistribucion entre los propietarios afectados.

La delimitacion de estos suelos queda reflejada en los planos de ordenacion, recogiéndose su
régimen particular en el presente Capitulo.

SECCION 3.4.2. REGIMEN DEL SUELO URBANO.

El articulo 32 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de
Extremadura, establece las reglas particulares que han de regir la aplicacion de dicho régi-
men general en los municipios de esta Comunidad Auténoma.

Articulo 3.4.2.1. Derechos.

Los propietarios de suelo urbano tienen derecho a completar la urbanizacién de los terrenos
para que adquieran la condicion de solares y edificar éstos en las condiciones que para cada
caso se establecen en el presente Plan General.

A tal efecto, el aprovechamiento que corresponde a los propietarios es:

1. En Suelo Urbano Consolidado: el resultante de aplicar a la parcela las condiciones particu-
lares de aprovechamiento que en cada caso correspondan.

2. En Suelo Urbano No Consolidado: los sefialados en el articulo 13-4 y 13-5 de la Ley
15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

Articulo 3.4.2.2. Deberes.

I. Los propietarios de terrenos en Suelo Urbano Consolidado, deberan:

A. Completar a su costa la urbanizacion necesaria para que alcancen la condicion de solar;
cediendo, en su caso, los suelos correspondientes a viario que puedan preverse en la
ordenaciéon como ajustes de alineacion o aperturas de calle. En cualquier caso, el conte-
nido del deber de urbanizar se detalla en la SECCION 2.2.4 de la presente normativa.

B. Edificar los solares conforme a las reglas basicas detalladas en la SECCION 2.2.3 de la
presente Normativa.

I1. Los propietarios de terrenos en Suelo Urbano No Consolidado, tendran los siguientes deberes:

A. Destinar el suelo al uso previsto por los instrumentos de ordenacion territorial y urba-
nistica y conservar las construcciones e instalaciones existentes, asi como, en su caso,
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levantar las cargas impuestas por la ordenacion urbanistica para el legitimo ejercicio de
la facultad prevista en la letra b) del apartado 2 del articulo 13 de la Ley 15/2001, de
14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

B. Conservar y mantener el suelo y, en su caso, su masa vegetal en las condiciones preci-
sas para evitar riesgos de erosion y para la seguridad o salud publicas y dafos o perjui-
cios a terceros o al interés general, incluido el ambiental, asi como realizar el uso y la
explotacion de forma que no se produzca contaminacion indebida de la tierra, el agua y
el aire, ni tengan lugar inmisiones ilegitimas en bienes de terceros. En caso de incendio
0 agresion ambiental que produzca la pérdida de masas forestales preexistentes,
quedara prohibida la reclasificacion como suelo urbano o urbanizable o la recalificacion
para cualquier uso incompatible con el forestal.

C. Realizar las plantaciones y los trabajos y obras de defensa del suelo y su vegetacion que
sean necesarios para mantener el equilibrio ecoldgico, preservar el suelo de la erosidn,
impedir la contaminacion indebida del mismo y prevenir desastres naturales; en particu-
lar, proceder a la reforestacion precisa para la reposicion de la vegetacion en toda la
superficie que la haya perdido como consecuencia de incendio, desastre natural o accion
humana no debidamente autorizada, en la forma y condiciones prevenidas en la legisla-
cion correspondiente y los planes o programas aprobados conforme a la misma.

D. Cuando el coste de los trabajos y obras objeto de este deber exceda de la mitad del
valor, conforme a la Ley, de la explotacion, podra ser sufragado, en el exceso, por la
Administracidn, salvo que tengan por objeto la reposicion de vegetacion desaparecida
como consecuencia de accion del propietario no autorizada o de negligencia inexcusable
del mismo.

E. Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento todo el suelo que la ordenacion del
Plan General prevé para viales, espacios libres, zonas verdes y dotaciones publicas de
caracter local, incluidos en el ambito de la Unidad de Actuacion.

F. Ceder obligatoria y gratuitamente el suelo necesario para la ejecucion de los sistemas
generales incluidos o adscritos al sector.

G. Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracion municipal los terrenos en que se
localice la parte de aprovechamiento urbanistico que corresponda a dicha Administra-
cién en concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias, cuando de la orde-
nacion urbanistica deriven efectivamente plusvalias y respecto de la diferencia en mas
que en aprovechamiento suponga dicha ordenacion.

H. Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas derivados del planea-
miento, con anterioridad al inicio de la ejecucion material del mismo.

I. Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion necesaria para que los terrenos alcancen
la condicion de solar, conforme a la definicion del contenido del deber de urbanizar que
se detalla en la SECCION 2.2.4 de la presente Normativa.

J. Edificar los solares conforme a las reglas basicas detalladas en la SECCION 2.2.3 de Ia
presente Normativa.
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SECCION 3.4.3. DESARROLLO DEL SUELO URBANO.

Articulo 3.4.3.1. Determinaciones generales.

En general, cualquiera de los terrenos incluidos en suelo urbano podran ser edificados cuando
hayan adquirido la condicién de solar y se cumplan el conjunto de reglas basicas detalladas en
el Capitulo 2.2 de la presente Normativa, que desarrollan la legislacion urbanistica aplicable.

La ejecucion simultanea de la urbanizacion y de la edificacion sélo podra autorizarse en los
términos sefalados en el articulo 2.2.3.4 de esta Normativa.

Articulo 3.4.3.2. Requisitos previos.

La ejecucion del planeamiento en Suelo Urbano requiere la previa aprobacion del instrumen-
to que defina la ordenacion detallada de los terrenos de que se trate, y que sera:

— El propio Plan General cuando este incluya ya su ordenacion detallada entre sus
determinaciones.

— No obstante, en Suelo Urbano en el que el Plan establezca la ordenacion detallada,
podran aprobarse Estudios de Detalle que pudieran modificar o completar esta ordena-
cion. En tal caso seria la aprobacion de este instrumento el requisito previo para el
desarrollo de la actuacion.

Articulo 3.4.3.3. Suelo Urbano Consolidado.

En Suelo Urbano Consolidado, tan sélo se condicionan las licencias de edificacion a la previa
o simultanea obtencion de la condicion de solar para la parcela objeto de la actuacion, con
cargo a los propietarios; conforme a la definicion de solar detallada en el articulo 2.5.2.11 de
la presente Normativa. Si la parcela tuviera ya esta condicion, tan soélo se requerira la corres-
pondiente licencia sobre proyecto ajustado a las condiciones normativas establecidas para la
zona de ordenanza en que se encuentre.

Cuando la obtencidn de la condicién de solar para la parcela implique algin ajuste en la
estructura de propiedad, por verse afectada por un ajuste de alineacion, apertura de nuevo
viario, etc., se condicionan las licencias de edificacion sobre la parcela afectada a la previa
cesion, debidamente urbanizado, del espacio marcado como publico en la ordenacion. No
obstante, se podra conceder licencia para ejecutar simultaneamente la urbanizacion y la
edificacion, en los términos y condiciones también sefialados en el articulo 2.2.3.4 de la
presente Normativa.

El Ayuntamiento, tras resolucién expresa debidamente motivada, podra asumir en suelo
urbano la obligacién de dotar a las parcelas de la condicion de solar, pudiendo repercutir una
parte del coste de las obras sobre los propietarios beneficiados por la actuacion a través de
contribuciones especiales.

Articulo 3.4.3.4. Suelo Urbano No Consolidado.

El presente Plan General establece la sectorizacion en Suelo Urbano No Consolidado, deter-
minando para cada sector una serie de condiciones especificas de desarrollo que se recogen
de forma individualizada en las fichas que se incluyen a continuacion.
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SECCION 3.4.4. CALIFICACION.

A los efectos de regular los distintos usos asignados a los suelos incluidos en suelo urbano, el
presente Plan General realiza, como Determinacion de Caracter Estructural, la calificacion de
suelo definida en el Plano de Ordenacidn n.° 2, estableciendo las siguientes Zonas de Orde-
nacion Urbana:

— Casco Antiguo.

— Residencial Unifamiliar.

— Dotaciones: Equipamientos.
— Dotaciones: Zonas Verdes.
— Dotaciones: Infraestructuras.

SECCION 3.4.5. ZONAS DE ORDENANZA.

Articulo 3.4.5.1. Definicion.

El Plan General de Ordenacion Urbana establece la calificacion urbanistica en todo el suelo
urbano mediante la determinacion de una serie de zonas de ordenanza para las que se esta-
blece, de manera diferenciada, un determinado tipo de regulacién adecuado a las caracteris-
ticas de las areas urbanas consolidadas y a las nuevas areas de crecimiento o ensanche que
se proponen, definiendo los parametros de ordenacion propios de cada una de ellas.

El dmbito de aplicacion de cada una de estas zonas de ordenanza se recoge en los planos de
ordenacion de la serie n.° 3 del presente Plan General. Su definicion y caracteristicas, asi
como las condiciones particulares de uso, aprovechamiento y edificacion dentro de sus ambi-
tos respectivos, se incluye en las fichas del articulo 4.4.2.4 de la presente Normativa.

Las determinaciones de las Zonas de Ordenanza son de caracter detallado, a excepcion de
las reguladas en el siguiente articulo. Las fichas de Ordenanza se recogen en el articulo
4.4.2.4, sefialandose en ellas las determinaciones de Ordenacion Estructural.

Articulo 3.4.5.2. Determinaciones de Caracter Estructural.
Son de caracter estructural las siguientes determinaciones:

1. La asignacion de la intensidad de uso del suelo o edificabilidad, expresada de forma numé-
rica en metros cuadrados construibles por cada metro cuadrado de superficie de los terre-
nos; si bien para algunas ordenanzas se expresa de forma volumétrica, definiendo el séli-
do capaz mediante parametros tales como altura, fondo edificable, distancias a linderos,
area de movimiento y otros analogos.

2. La altura de edificacion expresada en nimero de plantas.

SECCION 3.4.6. CONDICIONES PARTICULARES DE DESARROLLO DE LOS AMBITOS DE SUNC.

A continuacidn se adjuntan las fichas en las que se detallan las condiciones de ordenacion,
gestion y desarrollo para los ambitos de Suelo Urbano No consolidado establecidos por este
Plan General.
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Articulo 3.4.6.1. Fichas de Ambitos de Suelo Urbano No Consolidado.

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO uA_ 1 /Ud
NOMBRE: [ASPSCNAS ]

LOCALIZACION AMBITO Y DESCRIPCION

Estd situada al Sur del casco urbane de El Georde, en continuidad
“"l| lcon suelos ya desarrollodos en su parte superior. Colinda ensu

lodo Este con los sectores de Suelo Urbanizable SE-2 y 3.

CONDICIONES PARTICULARES

Al estar ya clasificade el dmbite en las NNSS anteriores, se
mantienen las condicionas de aprovechamiento y cesiones,
conforme al articulo 27 del Decreto 7/2007, Reglomento de
Planeamiento de Extremadura.

PLANEAMIENTO PREVIO

A, | s | AsUmMIDO |

' o | INCREMENTO DE APROVECHAMIENTO
GESTION DEL SUELO
SISTEMA DE ACTUACION | Gestién Indreda ]
FIGURA DE DESARROLLO | Programa de Ejecucién. Proyecto de Urbanizocidn.

PARAMETROS GLOBALES

SUPERFICIETOTAL. (m2 [ 20676 | APROV. LUCRATIVO (m2 u.p.)
N° MAX. VIV. 70 APROV. NETO (m2 u.p./m2)
DENSIDAD (viv/Ha) | 34 | APROV. MEDIO (m2 u.p./m2)
COEF. PONDERACION | 1 | AREA DE REPARTO

APROV. LUCRATIVO PORMEN. (OD ESQUEMA MANZANAS

MANZANA EDIF. m2/m2 m2 CONST.

MANZANA A 0,63 1.202

MANZANA B 0,80 1.528

MANZANA C 0,80 1.927 ‘

MANZANA D 0,86 956 L

MANZANA E 0,92 602 s “-,‘

MANZANA F 0,80 1.202 i

MANZANA G 0,87 673 ‘

TOTAL |[[ 8090 || iorcAsiom mzmz |
- MANZANAA: 083 | | -7

AN

(Art. 74 Ley 152001, del Suelo y Ord. Territorial) mwmgg% e
[Zonas verdes (m2s) 565 MNZM*\(; 3,%9
|Equipc|mientos {m2s) 2.182

(Aparcamiento (n° plazas péblicas) || 4 | PreSTIE

Corforme a la MP de las NNSS aprobada |Conforme a la legislacién vigente. |

Regulodos por las ordenanzas de aplicocién,

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE EL GORDO CACERES
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CAPITULO 3.5
CONDICIONES Y DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE

SECCION 3.5.1. AMBITO DE APLICACION.

Constituyen el Suelo Urbanizable los terrenos que se delimitan como tales en los planos de
ordenacion correspondiendo con el Suelo Rural descrito en el articulo 12 de la Ley 8/2007 de
Suelo (estatal), asi como del articulo 10 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y

Ordenacion Territorial de Extremadura.

El listado de los sectores incluidos en esta clase es el siguiente:

SUPERFICIE | SUPERFICIE
SUPERFICIE
N° NOMBRE SG TOTAL SECTOR uso
TOTAL (m2s)
(m2s) (m2s)
1 CALLE HERNANDO STUART 10.418 3.530 6.888 | Residencial
2 | CAMINO DE LA PISCINA | 18.005 0 18.005 | Residencial
3 | CAMINO DE LA PISCINA Il 15.815 0 15.815 | Residencial
4 | LOS HOMBRIONES 84.279 0 84.279 | Terciario - Servicios
5 | MARINA ISLA DE VALDECANAS 1.336.017 0 1.336.017 | Residencial Turistico
6 LOS GORDIALES 6.378 0 6.378 | Residencial — Terciario
7 | ARROYO GRANDE 6.362 0 6.362 | Residencial
TOTAL 1.477.274 3.530 1.473.744

La delimitacion de estos suelos queda reflejada en los planos de ordenacion, recogiéndose su
régimen particular en el presente Capitulo.

SECCION 3.5.2. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE.

Los articulos 13-3 y 14-1.2 asi como los articulos 30 y 31, distinguiendo el suelo Urbanizable
con o sin Programa de Ejecucion aprobado, de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo
y Ordenacion Territorial de Extremadura, establecen las reglas particulares que han de regir
la aplicacion de dicho régimen general en los municipios de esta Comunidad Auténoma.

Articulo 3.5.2.1. Derechos.
Los propietarios de Suelo Urbanizable tienen derecho a:
1. Los actos permitidos en el Suelo No Urbanizable Comun.

2. A solicitar y, de ser procedente a tenor del régimen y la ordenacion urbanistica de perti-
nente aplicacion, obtener, con caracter excepcional y mientras no cuente con Programa de
Ejecucion aprobado, autorizacion para la realizacion de obras y el desarrollo de los usos
con caracter meramente provisional y a reserva de la demolicion y el cese, respectiva-
mente, a requerimiento municipal y sin indemnizacion.

3. A formular consulta al Municipio de acuerdo con lo establecido en el apartado 3 del articu-
lo 10 de la Ley 15/2001.

4. A presentar en el Municipio el Programa de Ejecucion y los demas documentos técnicos que
posibiliten la transformacion urbanizadora de los terrenos en la forma determinada en esta
Ley en el caso de que, previamente, se hubiera adoptado, evacuando consulta formulada
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6.

para dichos terrenos, acuerdo declaratorio de la viabilidad de la transformacion de éstos,
con opcion por la gestion indirecta y fijacion del sistema de compensacion.

. A competir, en la forma determinada en la Ley 15/2001 con el régimen preferencial en ella

establecido, por la adjudicacion de la urbanizacidon, cuando la Administracién hubiese
optado por la gestion indirecta y fijado el sistema de concertacion.

A participar en la actividad de ejecucion, en la forma determinada en esta Ley, cuando la
Administracion actuante hubiese adoptado para aquélla la forma de gestion directa vy fija-
do el sistema de cooperacion.

. A percibir el correspondiente justiprecio cuando la Administracion actuante hubiera adop-

tado para la actividad de ejecucion la forma de gestidn directa y fijado el sistema de
expropiacion o, en todo caso, cuando voluntariamente y antes de la aprobacién del
Programa de Ejecucién, hubieran renunciado a intervenir en el desarrollo urbanistico.

Articulo 3.5.2.2. Deberes.

La transformacion del suelo clasificado como urbanizable comportard para los propietarios
del mismo los deberes generales incluidos en el apartado 1.1 del articulo 14 de la Ley
15/2001, ademas de los siguientes deberes especificos del Suelo Urbanizable:

1.

Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas y, en todo caso, la licen-
cia municipal con caracter previo a cualquier acto de transformacion o uso del suelo, natu-
ral o construido.

. Realizar la edificacion en las condiciones fijadas por la ordenacidn urbanistica, una vez el

suelo tenga la condicion de solar y se haya legitimado, cuando proceda y en la forma
dispuesta en esta Ley, la materializacion del aprovechamiento correspondiente a la Admi-
nistracion actuante, y en su caso, del resto del excedente de aprovechamiento previsto
por la ordenacidn urbanistica.

. Conservar y, en su caso, rehabilitar la edificacion a fin de que ésta mantenga en todo

momento las condiciones minimas requeridas para el otorgamiento de autorizacion para
Su ocupacion, siempre que el importe de las obras a realizar no supere la mitad del valor
de una construccion de nueva planta, con similares caracteristicas e igual superficie Util
gue la existente, que reuna las condiciones minimas imprescindibles para obtener la refe-
rida autorizaciéon de primera ocupacion.

. Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracion los terrenos destinados por la orde-

nacion urbanistica a dotaciones publicas.

. Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracion actuante los terrenos en que se

localice la parte de aprovechamiento urbanistico que corresponda a dicha Administracion
en concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias.

. Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion, incluyendo, en todo caso, la parte que

proceda de las precisas para asegurar la conexion a las redes generales de servicios y
dotaciones publicas y la integridad de éstas, siempre que la ordenacion territorial y urba-
nistica sujete los terrenos a una actuacién urbanizadora.

. Proceder, en su caso, a la distribucion equitativa de beneficios y cargas derivados del

planeamiento, con anterioridad al inicio de la ejecucion material del mismo.
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SECCION 3.5.3. DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE.

Articulo 3.5.3.1. Determinaciones generales.

El presente Plan General establece los sectores que integran el Suelo Urbanizable del munici-
pio, determinando para cada sector una serie de condiciones especificas de desarrollo que se
recogen de forma individualizada en las fichas que se acompafian en el articulo 3.5.4.4 de
esta normativa.

Articulo 3.5.3.2. Requisitos previos.

El desarrollo urbanistico del Suelo Urbanizable establecido por el presente Plan General,
requiere la previa aprobacion del Programa de Ejecucion, que en su Alternativa Técnica debe
incluir Plan Parcial y Anteproyecto de Urbanizacidn, correspondiente a los sectores a los que
se refiera dicho Programa.

Articulo 3.5.3.3. Unidades de actuacion.

Cada sector se desarrollara mediante Actuaciones Integradas, sobre cada una de las Unidades de
Actuacion que para cada sector establezca el instrumento de planeamiento que defina el Progra-
ma de Ejecucién y el Plan Parcial correspondiente. Todo ello conforme a los articulos 123 y 124 de
la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

El mecanismo de gestion serd conforme al sistema de actuacion determinado para cada
Unidad de Actuacion por el correspondiente Programa de Ejecucidon, ajustandose a lo previsto
para cada sistema en los articulos 125 y 126 de la mencionada Ley 15/2001. Ello sin perjui-
cio de la posible gestion mediante los mecanismos complementarios de Ocupacion Directa y
de Convenios Urbanisticos previstos en dicha Ley.

Articulo 3.5.3.4. Agrupacion de Areas de Reparto.

El presente Plan General establece cuatro Areas de Reparto, agrupando los sectores de la
siguiente manera:

AREA DE REPARTO SECTORES
A SE-1, SE-2, SE-3
B SE-4
C SE-5
D SE-6, SE-7

Tal determinacion se introduce en el planeamiento a los efectos de fijar el ambito de referen-
cia para el calculo del aprovechamiento que procede ceder a la administracion actuante en
cumplimiento del articulo 34 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacidn
Territorial de Extremadura.

Articulo 3.5.3.5. Ejecucion de infraestructuras y sistemas.

Antes de la aprobacién del Programa de Ejecucion, sélo podran realizarse en Suelo Urbanizable
obras correspondientes a las infraestructuras territoriales, asi como a los sistemas generales y
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locales definidos en este Plan General, con la condicion de que se formule y tramite un Plan Espe-
cial que establezca las condiciones de ejecucion del correspondiente sistema o infraestructura.

Articulo 3.5.3.6. Obras y proyectos de urbanizacion.

La ejecucidn de las obras de urbanizacion requiere en todo caso que, previamente, ademas
del Programa de Ejecucion, se haya aprobado el correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

Los Proyectos de Urbanizacion abarcaran la totalidad de cada Sector y deberan ajustarse a las
previsiones del Plan Parcial y del Anteproyecto de Urbanizacion que desarrollen. Para su conte-
nido y tramitacion se seguiran las especificaciones del CAPITULO 4.9 de este Plan General.

Articulo 3.5.3.7. Ejecucion de sistemas generales.

La ejecucion de los sistemas generales incluidos o asignados al sector, podra llevarse a cabo
mediante su inclusion en las previsiones del Plan Parcial del sector a que se asignen o directa-
mente, mediante la aprobacion de un Plan Especial, sin esperar al desarrollo del resto del sector.

Tanto si se procede mediante Plan Parcial como mediante Plan Especial, la administracion a la
que corresponda la ejecucion del sistema general podra proceder a la ocupacion de los suelos
para la realizacion de las obras, conforme a lo previsto en el articulo 143 de la Ley 15/2001,
de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

Articulo 3.5.3.8. Parcelacion.

No se podra proceder a la parcelacion urbanistica en el Suelo Urbanizable hasta que no se
haya obtenido la correspondiente licencia de parcelacion o se hayan aprobado definitivamen-
te el Programa de Ejecucion y Proyecto de Compensacion o Reparcelacion.

Articulo 3.5.3.9. Entidades urbanisticas de conservacion.

Con base en lo previsto en el articulo 161 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y
Ordenacion Territorial de Extremadura, el ayuntamiento puede establecer sobre determina-
dos sectores de Suelo Urbanizable la obligatoriedad de constituir entidades urbanisticas de
conservacion como instrumento para garantizar la asunciéon de los costes de mantenimiento
de la urbanizacién por parte de los propietarios.

En algunos casos esta obligacion puede establecerse con caracter indefinido, implicando que
la obligacion de mantenimiento de la urbanizacidn recaerd siempre sobre los propietarios. En
otras se puede sefialar el plazo minimo que debera transcurrir desde la recepcion de la urba-
nizacién por parte del Ayuntamiento hasta la extincion de las obligaciones de conservacion
de los propietarios, que en dicho momento pasaran al Ayuntamiento.

SECCION 3.5.4. CONDICIONES PARTICULARES DE DESARROLLO.

A continuacion se adjuntan las fichas en las que se detallan las condiciones de ordenacion,
gestion y desarrollo para los sectores de Suelo Urbanizable establecidos por este Plan Gene-
ral. También se indican los sistemas generales asignados al sector a los efectos de obtencion
de suelo y/o ejecucion, y las conexiones exteriores que deberan costear y, en su caso, ejecu-
tar los propietarios del sector.
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Articulo 3.5.4.1. Parametros de Ordenacion Estructural.

El presente Plan General establece para cada sector de Suelo Urbanizable las condiciones
de ordenacion general que se recogen de forma individualizada en las fichas incluidas en
esta normativa.

En dichas fichas se detallan las siguientes determinaciones de caracter estructural:

1. Definicidon y cuantificacién de los Sistemas Generales adscritos a cada sector, con indica-
cion expresa de aquellos casos en que ademas de la carga de obtencion de suelo se asig-
na la de ejecucion.

2. Indicacion expresa, en su caso, de la asuncion de la ordenacién detallada de un Plan
Parcial aprobado para el sector.

3. Adscripcion de Usos Globales, indicando para cada sector:

a. El uso mayoritario.
b. Los usos compatibles.
c. Los usos prohibidos.

4. Densidad maxima de edificacion o Edificabilidad lucrativa méaxima, expresada tanto en m?
construibles brutos como en m? construibles por cada m? de suelo de sector (excluidos
sistemas generales).

5. Aprovechamiento Medio Maximo. Coeficiente que se obtiene de dividir los m? construibles
totales por la superficie del sector, incluidos los sistemas generales adscritos.

6. En los sectores de uso predominante residencial, densidad maxima de poblacidén expresa-
da en numero de viviendas por hectarea.

7. En los sectores de uso predominante residencial, aprovechamiento destinado a viviendas
protegidas.

Articulo 3.5.4.2. Viviendas con proteccién publica.

También con caracter de Determinacion de Ordenacion Estructural, y conforme al articulo 10
de la Ley 8/2007 de Suelo (estatal) y al articulo 74 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre,
del Suelo y Ordenacidn Territorial de Extremadura, el Plan General establece para los secto-
res de uso predominante residencial con planeamiento remitido, la obligacion de destinar el
30% de su aprovechamiento a viviendas con algun régimen de proteccion.

Articulo 3.5.4.3. Aplicacion de las determinaciones contenidas en las fichas.

Para la aplicacion de las determinaciones contenidas en las fichas del presente Capitulo, se
tendran en cuenta los siguientes criterios:

1. Las cuantificaciones numéricas referidas a las superficies de actuacion contenidas en las
fichas, pueden verse afectadas por un margen de error de mas o menos un 5%, mante-
niendo integramente su validez.

2. En cuanto al caracter vinculante u orientativo de las determinaciones contenidas en las
fichas, se tendra en cuenta lo siguiente:
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a. Se consideraran determinaciones vinculantes todas aquellas que se refieren a aprove-
chamientos maximos.

b. Se consideraran orientativas aquellas determinaciones relativas a ordenanza zonal de
aplicacion e instrucciones de ordenacion, pudiendo ser modificadas y mejoradas.

Articulo 3.5.4.4. Fichas de Sectores de Suelo Urbanizable.

SUELO URBANIZABLE SE- 1
|

AMBITO Y DESCRIPCION

Se encuentra situade al sureste del casco de El Gerde, junta al
camine que lleva alos depdates municipdes.

CONDICIONES PARTICULARES

La edficaadn se concentrard al nore del secler ya que los suelos
stuados en el sur se destinardn para una Residenaa de 1o 37
Edod. Se sefidand una zona de proleccidn del Arroyo del Pilar
que bordeatode el surceste del &mbito, y que requenrd informe
favorable de la CHT.

GESTION DEL SUELO

SISTEMA DE ACTUACION [ Geslidn [ndireda
FIGURA DE DESARROLLO I Programa de Ejeaucién. Plan Paraid. Proyedo de Urbanizaadn.

SUPERFICIE $.G. (m2) | 3.530 | APROV. MEDIO (m2 u.p./m2))
SUPERFICIE NETA (m2) | £.888 | EDIFICABILIDAD TOTAL (m2)
SUPERFICIE TOTAL (m2) | 10.418 ] COEFICIENTE PONDERACION |

DENSIDAD (viv./Ha) | 75 | APROV. OBJETIVO (m2 u.p.) | 4167

N° MAX. VIV. | 26 | AREA DE REPARTO | A

PLANEAMIENTO PREVIO RESERVA DE VIVIENDA PROTEGIDA (% m2c)
3

SMU 0%
ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS

SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS  (Art.31 Ley 15/2001, del Suelo y Ord. Territorial)
[APROV. SUBJETIVO | 0%
CESIONES LOCALES USOS PUBLICOS {(minimos art. 28 RPLANEX)

|Tdd Zonas verdes y equipamientos {m2s) | >=35mis/ 100 m2 m | 1.522 |

W

N

[Zonas verdes (m2s) | p- 16m2s/ 1w nzedi > 1% udo) | 685 |
|Equipamienlos [m2s) | = 20 m2Zs/ 100 m2 edif | 233
IAparcamiento (n® plazas plblicas) | 1 piaza publica/ 200 m2edif 21

ASIGNACION DE SUELOS USO GLOBAL

Resullante de la oplicacidn de los enterios recogides en el Ariculo 74 de lo Ley 15/2001, del Sueloy Residencidl (R)
Ordenacién del Territono, sdvo lo sefdlade en las Condiciones Pariculares.

USOS PORMENORIZADOS

USO MAYORITARIO | USOS COMPATIBLES
* Uso Residencid: Unifamiliar (RU). ||V Detecional- Zones Verdes 0 'L Dotacional-Comunicacionss:
+E Dolaciomal — Equipamientos: 0 TR Comunicaciones - Redes
ED Depodivo: EDA, EDZ EDG, ED4, EDS LT Comunicacionss — Termingles: CTV, CTF.
EMA Adminishral R Residenciall
ES Sanitano: ES1, ESZ, ES3. RC Residencial comunilana
USOS PROHIBIDOS EA Asistencial EAL, EAZ T Tersiarial
Los no permilides expresoments y EN Institucional: ENY, EN2 TG Comermial, TCH, TC TC4,
an concreto el Industnd en todas EC Cultural: EC1, EC2, EC3 EC4 IO Olicinas: TO1, TO2 TOG,
sus categorias. EOQE Ciros equipamientos. oH Hotelerc?: TH1, TH2, TH4, THS
EE Educativo: EE1, EE2, EE3, EE4, EES. R Recreativo: TR1, TRZ, TR3, TR4, TRS.
EU Senacios Urbanos, EUT, EUS, ELV. "B Agropecuan o
ER Infraesinucturas — Redes. BA Agricola: AAY, AAZ
El Infrasstructuras Instaciones EIA, EIT, EIE AG Ganaderg, AG1

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE EL GORDO CACERES
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NOMBRE:

: ICAMINO DE LAS PISCINAS | I

LOCALIZACION AMBITO Y DESCRIPCION
=

GESTION DEL SUEI.O

Geshién Indreda

Prograrma de Ejecucién. Plan Parcid. Proyede de Urbanizacién.

SISTEMA DE ACTUACION
FIGURA DE DESARROLLO
PARAMETROS GLOBALES

Se sitba al sur del casco, completande la frama urbana que se
extiende, de forma alargads, haaa el sur y permiten un mejor
acceso a esta zona y ala pisana municpd.

CONDICIONES PARTICULARES
[s= respetard en viano existente, situado al sur del Sectory que

da acceso a la Piscina Muniapd, anplidndolo hasta 10 metros

de ancho.

SUPERFICIE 5.G. (m2) | | APROV. MEDIO (m2 u.p./m2))
SUPERFICIE NETA (m2) | 18.005 | EDIFICABILIDAD TOTAL (m2)
SUPERFICIE TOTAL (m2) | 18.005 | COEFICIENTE PONDERACION [ 100 |
DENSIDAD (viv./Ha) | 25 | APROV. OBJETIVO (m2 u.p.) 7200 ]
N° MAX. VIV. || 45 | AREA DE REPARTO a1

PLANEAMIENTO PREVIO RESERVA DE VIVIENDA PROTEGIDA (% m2c)

_|: ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS

SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS (Art.31 Ley 15/2001, del Suelo y Ord. Territorial)

IAPROV. SUBJETIVO Il 0%

CESIONES LOCALES USOS PUBLICOS (minimos art. 28 RPLANEX)
|Toid Zonas verdes y equipamientos {m2s) | | >=35m2s/ 100 m2 ’d‘“ 3.241 |

[Zonas verdes (m2s) | p= 16m2s/ 100 m2edif(>10% susb) | 17801 |
|Equipamientes (m2s) | p= 20m2s/ 100 m2 eait |[1-440
|Apc|rcumiq'ﬂu {n® plozas piblicas) | 1 plaza pablica/ 200 mM‘1 3%

ASIGNACION DE SUELOS

USO GLOBAL

Resullante de la aplicaadn de los aitenos recogidos en &l Articulo 74 de la Ley 15/2001, del Sueloy
Crdenacién del Territono, sdvo lo sefalade en las Condiciones Particulares.

Residenaial (R)

USO MAYORITARIO

USOS PORMENORIZADOS

USOS COMPATIBLES

* Uso Residencidl: Unifamiliar (RU).

USOS PROHIBIDOS

Los no pemitideos expresamente y
en concreto el Industnd en todas
sus categonas.

eV, Delacional - Zomes Verdes
+E Dotacional — Equipamientes: 0
ED Deporivo: ED1, ED2, EDG, ED4, EDS
EMA Adminisirativo
ES Sanitanio: ES1, ES2, ES3.
EA Asistencial EA1, EAZ
EN Institucional: EN1, EN2
EC Cultural: EC1, EC2, EC3 EC4
EOE Otros equipemientos.
EE Educativo: EE, EE2, EE3, EE4, EES.
EV Servicios Urbanos, EUT, EUS, EUV.
ER Infraesinucturas - Redes

El Infraestructuras Instaciones EL&, EIT, EIE.

kL Dotaciona-Comunicacionss.

LA Comunicaciones — Redes

LT Comunicaciones — Terminales: CTV, CTF
R Residenciail

RC Residencial comunitana
kT Temianid

TG Comerial TCH, TCTC4

IO Olicines: TO1, TO2 TO3,

TH Hetelero: THY, TH2, TH4, THS.

TR Recreativo: TR1, TRZ, TR3, TR4, TRS,
H Agropecuarni o
A Agricola: AAT, ARZ
AG Ganadero, AG1.

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE EL GORDO

CACERES



B

e

NUMERO 98

DO

Martes, 25 de mayo de 2010

13072

SUELO URBANIZA SE- 3
NOMBRE: [CAMING DE LAS PISCINAS Ii |

Se sitba al sur del casco, completande la trama urbana que se
% se02 s W] |exiende, de forma alargads, haca el sur y permiten un mejor
acceso a esta zona y ala piscina municipd.

\

CONDICIONES PARTICULARES
[s= respetard en viano eastents, situado ol norte del Sectory que
da acceszo a laPiscina Muniapd, ampligndolo hasta 10 metras

de ancho.

GESTION DEL SUELO

SISTEMA DE ACTUACION Gestién Indreda
_F]GIJM DE DESARROLLO Programa de Ejecucién. Plan Parcid. Proyede de Urbanizacén.

PARAMETROS GLOBALES

SUPERFICIE 5.G. (m2) | 0 | APROV. MEDIO (m2 u.p./m2))
SUPERFICIE NETA (m2) | 15.215 | EDIFICABILIDAD TOTAL (m2)
SUPERFICIE TOTAL (m2) | 15.815 | COEFICIENTE PONDERACION
DENSIDAD (viv./Ha) || 25 | APROV. OBJETIVO (m2 u.p.)
N° MAX. VIV, || 40 | AREA DE REPARTO

RESERVA DE VIVIENDA PROTEGIDA (% m2¢)
u 30%
]
(Art31 Ley 13/2001, i Suela y Ord. Teritorial
/APROV. SUBJETIVO | 0%
|T01d Zonas verdes y equipamientos {m2s) | | >=35m2s/ 100 m2 a[ 2.847 |

[Zones verdes (m2s) | p=16m2s/ 100 m2edf10% sudo) | 1-582
Equipamientos (m2s) >= 20 m2s /100 m2 edif | |1 265
Aparcamiento (n® plazas piblicas) 1 plaza pablica/ 200 m?edz‘1 | 22

ASIGNACION DE SUELOS USO GLOBAL

Residenaial (R)

J

I

N

Resullante de la aplicaadn de los entenos recogidos en el Articulo 74 de la Ley 15/2001, del Sueloy
Crdenacién del Terntone, sdve lo seralade en las Condiciones Particulares.

USOS PORMENORIZADOS
USO MAYORITARIO

* Uso Residencid: Unifamiliar (RU). |8 Dolacional - Zonas Verdesl
“F Dotacional — Equipamisntes:
ED Depodive: ED1, EDZ, EDG, ED4, EDS

USOS COMPATIBLES

kT Dotacional-Comunicaciones:
LR Comunicaciones — Redes
LT Comunicaciones - Terminales: CTV, CTF.

USOS PROHIBIDOS

Los no pemitides expresamente y
en concreto el Industnd en todas
sus categonas.

EMA Admiristrativo

ES Sanitano: ESY, ES2,ES3

EA Asistencial. EA1, EAZ

EN Institucional: EN1, EN2

EC Cultural. EC1, EC2, EC3, EC4

EOE Otros equipamientos

EE Educalive: EE1, EE2, EE3, EE4, EES.
EV Senvicios Urbanos, EUT, EUS, EUV.
ER Infraestructuras — Redes.

El Infraestructuras Inslaciones EIA, EIT, EIE.

-F Residencizi

RC Residencial comunilana

M Temianidl

TG Comenial: TC1, TC TC4

IO Olicines: TOA, TO2 TO3.

TH Hetelero: TH1, THZ, THY, THS.

IR Recreativo: TR1, TRZ, TR3, TR4, TRS.
b, Agropecuar ol

BA Agricola: AR, AR

AG Ganadero AG1.

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE EL GORDO

CACERES
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SUELO URBANIZABLE

SE- 4

3 v

AMBITO Y DESCRIPCION

[ =" Se encuentra situade al Neore, a una dislancia interm edia entre
el acceso a Bl Gordo desde la Autovia A-S y el nicleo urbane, o
|a izquierda de la carretera CCV-33.

CONDICIONES PARTICULARES

El desarrallo del ambito induird la ejecuadn de todas las
conexiones exterioras necesarias para su correcto

| [funcienamiento, induides los posibles refuerzos de las mismas,
~| |entre las que se encuentran la conexién a las redes municpdles
de dbastecamiento de agua y saneamiento.

Y AN
GESTION DEL SUELO
FIGURA DE DESARROLLO
PARAMETROS GLOBALES

Gestion Indreda

Progroma de Ejecucién. Plan Parcid. Proyedo de Urbanizocidn.

2 | 0 | APROV up./m2)
_ RFICIE NETA (m2) | 84.279 | EDIFICABILIDAD TOTAL (m2) | =Y
SUPERFICIE TOTAL (m2) | 84.279 | COEFICIENTE PONDERACION 00 ]
DENSIDAD (viv./Ha) | 0 | APROV. OBJETIVO (m2uw.p) [ 33712 |
N°MAX. VIV. | 0 | AREA DE REPARTO -

PLANEAMIENTO PREVIO RESERVA DE VIVIENDA PROTEGIDA {% m2c)

' v |
ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS

SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS ~ (Art.31 Ley 15/2001, del Suelo y Ord. Territorial)
L |/APROV.SUBETVO I 50% |

CESIONES LOCALES USOS PUBLICOS (minimos art. 28 RPLANEX)

|T01|:i Zonas verdes y equipamientos {m2s) | | > 15% *’swfom” 12.642 |

Iz"““' verdes (mZs) | i>= 2/3 el tofal de cesiones dotacionales | |8. 428 |
[Equipamientos (m2s) | [resto |[+-214

|Aparcamiento (n° plazas piblicas) | 1 plaza publica/ 200 m2edif 169
Resullante de la aplicacén de los aitenos recogidos en o Ariculo 74 de la Ley 15/2001, del Sueloy Terciario (T)
Ordenacién del Territono, sdve lo sefalade en las Condiciones Particulares.

USOS PORMENORIZADOS

__USO MAYORITARIO USOS COMPATIBLES
*Uso Teraane Comeraid. #V, Delacional - Zones Verdes | Incustriall
* Uso de Industria Escoparde. *E Dotacional - Equipamientos: 0 P Indusinal Productive: IP1, 12
ED Deporive: EDA, ED2, EDS, ED4, EDS B4 Almacenaje v Dislnbucion: 141, 1A2.
B4 Admiristrative +T Temiaricd
T —_— : ES Sandano: E1 (parasenicio de las empresas), ES3. OC Comercial: TCH, TCZ, TC3, TC4,
USOS PROHIBIDOS E Educative: E1 (para servicio de les empresas), EE5| | 70 Oficines: 101, T02 703
Los no pemilides expresamente y EU Semvicies Urbanos: EUC, EUT, EUM, EUS, EUV. TH Hetelero: TH1, TH2, TH4, THS.
on dancrdls ol remdansid an odds ER Infreesinucturas - Redes. IR Recreativo: TR1, TRZ, TR3, TR4, TRS.
sus categorias. El Infraestrusturas Instakacions EIA, EIT, EIG, EIE B Agropacuancd
+[C Dotaciona-Comunicaciones: BA Agricolar AAL, AAZ, AAT, AAL, ARS, AAG.
CR Comunicaciones — Redes.
LT Comuncacionss — Terminales: CTV, CTF.

PLAN GENERAL MUNICPAL DE EL GORDO CACERES
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SUELO URBANIZABLE SE- 5

Se encuentra situado ol Oeste del Térming, schre unas islas del
Embdlse de Valdecaras.

Parte del dmbito se encuentra siluado en el T.M. de Berrocalejo
[72.567 m2), recogiéndose en esta ficha la totdidad de la
superficie del PIR, por no recoger & misme un reparte
proporcionado de cargas entre los des muniapios.

lAsi, lo superfice del SUB-05 siluoda en El Gordo es de
1.256.450 m2.

C ICIONES PARTICULARES

Las condicicnes de ordenacidn detdlada y todo lo no desento en
la presente ficha se regulan por & Anexo incluido en el presente
Plan General Muniapd, que asume e incorpora, como

norm diva municipal propig, las determincciones del Proyedo de
Interés Regional "Marina lsla Vd decarias" que, per tanto, forman
parte intergante del presenle PGM,

La actuacén incluye la construca én de una EDAR que dé servide
ala propia aduacién y alos coscos de El Gordo y Berrocalejo.
Tombién induye el acondiaonamiento del acceso desde la

carrelera CCV-33.

Geshidn Indreda
Preyects de Interés Regonal. Proyects de Urbanizacidn (en desarrallo)

1.336.017 [ 7z ]

1.336.017 __;
5

RESERVA DE VIVIENDA PROTEGIDA( m2c]

PIR cprobodo definifivamente
ASlGNACION DE APROVECHAMIENTOS

(A1 Ley 1572001, dot Selo y Ord. Temhnoral)
IAPROV. SUBJETIVO I 90% |
|Toid Zonas verdes y equipamientos {m2s) | | || 200.418 I

FIGURA DE DESARROLLO

IZonns verdes (m2s) | | ||1 59.399 l
|Eq|.|'pumimlos (m2s) | | 41.01%

|Apurcumiq'ﬂu {n® plozas plblicas) | 1 plaza pablica/ 200 "'29‘31 &15
Resullante de la aplicaodn de los aritenios recogidos en &l Articulo 74 de la Ley 15/2001, del Sueloy Teraano (T)
Ordenacién del Territonio, sdve lo sefalade en las Condiciones Particulares.

USOS PORMENORIZADOS

~ USO MAYORITARIO 'USOS COMPATIBLES
*Uso Hotelero: Holeles, Hostdes y  |[|Serdn los establecides por el Proyecto de Interés Regional
Apariamentos Turisticos (TH). [P.LR.) "Marira Isla Valdecafias®, cuyas disposiciones son
asumidad por el presente PGMcomo normativa municipal
propia.
USOS PROHIBIDOS

Serdn |los establecidos por el
Proyedo de Interés Regiondl (P.1L.R.)
"Manna lsla Valdecadas", cuyas
disposiciones son asumidad por el
presente PGM comeo normaliva
muniapd propia..

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE EL GORDO CACERES
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SUELO URBANIZABLE SE- 6

NOMBRI- ' [CARRETERA CCV-33 {SUR)

Se encuentra situade al Merte del nideo urbano, delimitade por
la carretera CCV-33 al Morte y la zona llamada Los Gordides'
al Sur.

CONDICIONES PARTICULARES

El desarrcllo del ambito induird |a gjecuadn de todas las

A |conexiones exteriores necesarias para su correcto
funcienamiento, induides los posibles refuerzos de las mismas,
enire las que se encueniran la conexidn alas redes muniapdes
de cbastecimiento de agua y saneamiento.

La ordenacién detdlada requaenird Informe favorable del tilular
de la carrelera CCV-33, debiendo respetar lalegsladén
seclonal vigenie.

GESTION DEL SUELO
SIS'I'EMA DE AC'I'UAL‘IéN
FlG!RA DE Dﬁmotl.o Programa de Ejecucién. Plan Parcid. Proyedo de Urbanizagén.

PARAMETROS GLOBALES

Gestion Indireda

SUPERFICIE 5.G. (m2) | 0 | APROV. MEDIO (m2 u.p./m2))
SUPERFICIE NETA (m2) | 6.378 | EDIFICABILIDAD TOTAL (m2)
SUPERFICIE TOTAL (m2) | 6.378 | COEFIGENTE PONDERACION
DENSIDAD (viv./Ha) | 15 | APROV. OBJETIVO (m2 u.p.) |
N° MAX. VIV. | 10 | AREA DE REPARTO : o ]

PLANEAMIENTO PREVIO RESERVA DE VIVIENDA PROTEGIDA (% m2c¢)

[ T
ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS

SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS (Art.31 Ley 15/2001, del Suelo y Ord. Territorial)
L |wov.sumEmo | 505 |
CESIONES LOCALES USOS PUBLICOS (minimos art. 28 RPLANEX)

[Total Zonas verdes y equipamientos {m2s) |[[ >=ssmas/to0m2ea]| 1.148|
[Zonas verdes (m2s) | p= 16m2s/ 100 m2 ecif > 10% suso) | [e38 |
[Equipamientes (m2s) ”>= 20 m2s /100 m2 e |510

lApuroumienio {n® plazas piblicas) | l 1 plaza pabiica/ 200 mﬂedh' 13

ASIGNACION DE SUELOS

Resullante de la aplicacén de los crilenos recogidos en &l Articulo 74 de la Ley 15/2001, del Sueloy
Ordenacidn del Territorio, sdve lo sefalado en las Condiciones Parliculares.

USOS PORMENORIZADOS
.~ USO MAYORITARIO USOS COMPATIBLES :

* Use Residencial: Unifamiliar RU). LH DO[&CIOI‘IE“ Comumca:lor%
* Use Teraano haotelera (TH) [CA Comunicaciones — Redes
LT Comunicacionss - Terminales: CTV, CTF.

USO GLOBAL

Residencid (R) - Terciano (T)

Bf Dot ac.a:ona.l - Zorras.\;"emesll
bE Dotacional - Equipamientas: 0
ED Deporive: EDA, ED2 ED3, ED4, EDS
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Los no parmitidos expresamente y
en concreto el Industnal an todas
sus categorias.

EN Irslitucional: ENY, ENZ

EC Cuttural: EC1, EC2, EC3, EC4

EOE Otres equipamientos.

EE Educatvor EEY, EEZ, EE3, EE4, EES.
EV Senicics Urbanos, EUT, EUS, EUV.
ER Irfraestructuras - Redes.

El Infraestructuras Insteciones EIA, EIT, EIE.

EMA Administrativo 'R Residenciall
ES Sanitano: ESY, ESZ, ESS. E.C Residencia comunitana
USOS PROHIBIDOS €A Asistencial- EAL, EAZ T Teriarial

OC Comemial TCI, TC TC4.
IO Olicinas: TO1, TO2. TOG,

R Recrealivo: TR, TRZ, TR3, TR4, TRS.

"B Agropecuancd
BA Agricola: AAL, ARZ.
AG Ganadero AGH
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SUELO URBANIZABLE SE- 7

NOMBRE:  [CARRETERA CCV-33 (NORTE)

Se encuentra situade d Morte del nidleo urbano, cerca del

Arroyo Grande, delimitado por la camretera CCV-33 d Sur.

CONDICIONES PARTICULARES

El desarrcllo del ambito induird la gjecuadn de todas las
conexiones extenores necesarias pard su corredto
funcicnamienlo, induidos los posibles refuerzos de las mismas,
enire las que se encueniran la conexidn alas redes muniapdles
de chbastecimiento de agua y saneamienlo,

La ordenacidn detdlada requaeriré Informe favorable del titular
de la carretera CCV-33, debiendo respetar lalegslacién
sectonal vigente.

Se sefidlard una zona de protecaidn del Arroyo Grande que
bordea el dmbite por el norceste, y que requenrd infarme

|fa.rorc:ble de la CHT.

GESTION DEL SUELO

SISTEMA DE ACTUACION ' Gestién Indireda

FIGURA DE DESARROLLO Programa de Ejecucidn. Plan Parcid. Proyedo de Urbanizagén,

PARAMETROS GLOBALES

SUPERFICIE S.G. (m2) | 0 | APROV. MEDIO (m2 u.p./m2))
SUPERFICIE NETA (m2) | 6.362 EDIFICABILIDAD TOTAL (m2)
SUPERFICIE TOTAL (m2) | 6.362 | COEFICIENTE PONDERACION
DENSIDAD (viv./Ha) | 25 | APROV. OBJETIVO (m2 u.p.) [ 2545 ]
N° MAX. VIV. | 16 | AREA DE REPARTO |

LANEAMIENTO PREVIO RESERVA DE VIVIENDA PROTEGIDA (% m2c)

RS i e
L |rov.simEmvo | 50% |
|T:llc|| Zonas verdes y equipamientos {m2s) | "35"'25””’“2’%| 1-145I

qum, verdes (mZs) | I>: 15m2s/ 100 m2 edif (> 10% suelo) ||¢35 |

[Equipamientes (m2s) | = 20m2s/ 100 m2 ecit I 509

lApurcumieniu {n® plazas piblicas) | 1 plaza pahiica/ 200 mj@l”ﬂ 13
Resultante de la aplicaadn de los criterios recogidos en &l Articulo 74 de la Ley 15/2001, del Sueloy Residencid (R)
COrdenacién del Territorio, sdveo lo sefialado en las Condiciones Paricul ares.

USOS PORMENORIZADOS

USO MAYORITARIO USOS COMPATIBLES
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[Uso Residencid: Unifamiliar (RU).

USOS PROHIBIDOS

Leos no permitidos expresamente y
en concreto el Indusingl en todas
sus categonas.

k. Delacional - Zonas Verdes ]
ME Dotacional — Equipamientas: 0
ED Deporivo. ED1, ED2, EDG, ED4, EDS
EnA Administrativo
ES Sanitano: ES1, ES2, ES3.
EA Asistencial. EA1, EAZ
EN Irslitucional: ENA, EN2
EC Cuttural EC1, EC2, EC3, EC4
EOE Ctros equipamientos:
EE Educativo; EE1, EE2, EE3, EE4, EES.
EU Senvicios Urbanos, EUT, EUS, ELV.
ER Irfraestructuras - Redes

El Infraesiruciuras Instaciones EIA, EIT, EIE.

+IC Dolacional-Comunicaciones.

LR Comunicaciones — Redes

CT Comunicaciones — Terminales: CTV, CTF
R Residencial

RC Residencial comunitana

eI Temianal

0C Comercial: TCI, TC TC4,

0 Oficings: TO1, TOZ TOS,

TH Holelero: THY, TH2, TH4, THS.

R Recrealvo: TR, TRZ TR3, TR4, TRS,
el Agropecuaniol

BA Agricolas AAT, ARZ

AG Ganadero. AGH.

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE EL GORDO
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CAPITULO 3.6
CONDICIONES DE CARACTER ESTRUCTURAL EN SUELO NO URBANIZABLE

SECCION 3.6.1. AMBITO DE APLICACION Y REGULACION GENERAL.

Articulo 3.6.1.1. Delimitacion.

Constituyen el Suelo No Urbanizable aquellos terrenos del término municipal que son exclui-
dos del desarrollo urbano por este Plan General Municipal, siendo objeto de medidas de
proteccidon y control tendentes a garantizar su conservacion, evitar su degradacion, minimi-
zar las afecciones negativas de la urbanizacion sobre el medio fisico y natural y a potenciar y
regenerar las condiciones de los aprovechamientos propios del mismo.

Los terrenos que lo constituyen, junto con la delimitacion de las distintas clases y categorias
que en él se distinguen, se indican en el Plano de Ordenacion n.° 1, de Clasificacion del Suelo
en el término municipal.

En conformidad con lo establecido en el articulo 6 del Reglamento de Planeamiento de Extre-
madura (Decreto 7/2007), al articulo 11 de la Ley del Suelo y Ordenacién Territorial de
Extremadura (LEY 15/2001) y en las legislaciones sectoriales de aplicacién, asi como en los
propios criterios de esta normativa, resultado de los estudios realizados y expuestos en las
correspondientes memorias, se clasifican como Suelo No Urbanizable los terrenos del térmi-
no municipal en que concurran alguna de las circunstancias siguientes:

1. Tener la condicion de bienes de dominio publico natural o estar sujetos a limitaciones o
servidumbres con finalidad protectora de la integridad y funcionalidad de cualesquiera
bienes de dominio publico.

2. Ser merecedores de algun régimen urbanistico de proteccion o, cuando menos, garante del
mantenimiento de sus caracteristicas por razon de los valores e intereses en ellos concurren-
tes de caracter ambiental, natural, paisajistico, cultural, cientifico, histdrico o arqueoldgico.

3. Ser procedente su preservacion del proceso urbanizador, ademas de por razon de los valo-
res e intereses a que se refiere la letra anterior, por tener valor agricola, forestal o gana-
dero o por contar con riquezas naturales.

4. Resultar objetiva y razonadamente inadecuados para su incorporacion inmediata al proce-
so urbanizador, bien sea por sus caracteristicas fisicas, bien sea por su innecesariedad
para un desarrollo urbano racional de acuerdo con el modelo territorial adoptado por el
Plan General Municipal, y en su caso, por los instrumentos de ordenacién del territorio y
por los Criterios de Ordenacion Urbanistica, si asi lo establecieran.

Articulo 3.6.1.2. Definicion y categorias.

El Suelo No Urbanizable queda subdividido en las clases y categorias de suelo cuya definicion y
enumeracion se recoge en este articulo, conforme al articulo 7 de Reglamento de Planeamiento
de Extremadura y al articulo 11 de la Ley del Suelo y Ordenacidn Territorial de Extremadura.

A. Suelo No Urbanizable Comun (SNUC).

En correspondencia con el articulo 6 y 7.3 del Reglamento de Planeamiento de Extrema-
dura, se incluyen en esta categoria aquellos suelos que resultan objetiva y razonadamente
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inadecuados para su incorporacion inmediata al proceso urbanizador, bien sea por sus
caracteristicas fisicas, bien sea por su innecesariedad para un desarrollo urbano racional
de acuerdo con el modelo territorial adoptado por el Plan General Municipal.

B. Suelo No Urbanizable de Proteccion (SNUP).

Dentro de esta categoria de suelo no urbanizable protegido el Plan General Municipal
distingue entre:

1. Suelo No Urbanizable con proteccion natural. (SNUP-N).

Con arreglo al articulo 7.2 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura, se adscri-
ben a estos suelos los terrenos incluidos en parques y reservas naturales o figuras
administrativas analogas previstas en la legislacion de conservacién de la naturaleza y
proteccion de espacios naturales protegidos.

a. SNUP-N1 de la ZEPA.

Se trata de aquellos espacios naturales pertenecientes a ZEPA “Embalse de Valdeca-
flas” (ZEPA ES0000329, conforme a la Directiva 79/409/CEE del Consejo, de 2 de
abril de 1979, relativa a la conservacién de las aves silvestres).

Su régimen se regulard por las determinaciones del Plan de Ordenacion de los
Recursos Naturales de dicho espacio, asi como por la legislacion sectorial vigente
sobre la materia:

— Ley 9/2006, de 23 de diciembre, por la que se modifica la Ley 8/1998, de 26 de
junio, de Conservacion de la naturaleza y espacios naturales de Extremadura.

— Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

— Directiva Aves de la Unidn Europea (Directiva 79/409/CEE del Consejo, de 2 de
abril de 1979, relativa a la conservacién de las aves silvestres).

b. SNUP-N2 del LIC.

Se trata de aquellos espacios naturales pertenecientes al LIC “Margenes de Valdeca-
flas” (LIC ES4320068), conforme a la Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de
mayo de 1992, relativa a la conservacion de los habitats naturales y de la flora y
fauna silvestres.

Su régimen se regulara por las determinaciones del Plan de Ordenacién de los
Recursos Naturales de dicho espacio, asi como por la legislacion sectorial vigente
sobre la materia:

— Ley 9/2006, de 23 de diciembre, por la que se modifica la Ley 8/1998, de 26 de
junio, de Conservacion de la naturaleza y espacios naturales de Extremadura.

— Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

— Directiva Habitats de la Union Europea (Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21
de mayo de 1992, relativa a la conservacion de los habitats naturales y de la flora
y fauna silvestres).
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c. SNUP-N3 de Habitats Naturales de Interés.

Terrenos poseedores de habitats naturales de interés comunitario cuya conservacion
requiere la designacion de zonas de especial conservacion, recogidos en el Anexo I
de la Directiva Habitats de la Unidn Europea, y del Anexo 1 de la Ley de Patrimonio
Natural y de Biodiversidad.

Conforme a:
— Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

— Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conserva-
cion de los habitats naturales y de la flora y fauna silvestres.

2. Suelo No Urbanizable con proteccion Ambiental. (SNUP-A)

Con arreglo al articulo 7.2 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura, se adscri-
ben a estos suelos los bienes de dominio publico natural y los terrenos colindantes con
ellos sujetos al régimen de policia demanial previsto por su legislacion reguladora, en la
variedad especifica de proteccion ambiental.

a. SNUP-AC de Cauces.
Conforme a:

— Real Decreto 9/2008, de 11 de enero, por el que se modifica el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril.

— Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la
Planificacion Hidroldgica.

— Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Aguas.

— Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico que desarrolla los titulos preliminar, I, IV, V, VI, VII y
VIII del texto refundido de la Ley de Aguas, aprobado por el Real Decreto Legisla-
tivo 1/2001, de 20 de julio.

3. Suelo No Urbanizable con proteccidn Paisajistica. (SNUP-P).

Con arreglo al articulo 7.2 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura, se
adscriben a estos suelos los terrenos en los que se hacen presentes valores naturales
de tipo paisajisticos.

4. Suelo No Urbanizable con proteccion Estructural. (SNUP-E).

Con arreglo al articulo 7.2 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura, se adscri-
ben a estos suelos los terrenos cuyas caracteristicas los hagan idoneos para asegurar la
proteccion estructural del territorio por razon bien de su destino a las actividades
propias del sector primario, ya sean hidroldgicas, agricolas, ganaderas, forestales, bien
de su potencialidad para los expresados aprovechamientos, en la variedad especifica de
proteccion estructural.
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a. SNUP-E1 Hidroldgica.
Se trata de aquellos espacios pertenecientes al &mbito del Embalse de Valdecaiias.

Su régimen se regulara por las determinaciones del Plan Hidrolégico Nacional para
dicho embalse, asi como por la legislacidn sectorial vigente sobre la materia:

— Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Aguas.

— Real Decreto 9/2008, de 11 de enero, por el que se modifica el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril.

— Ley 11/2005, de 22 de junio, por la que se modifica la Ley 10/2001, de 5 de julio,
del Plan Hidroldgico Nacional.

— Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la
Planificacion Hidroldgica.

b. SNUP-E2 Agricola.
Se trata de aquellos terrenos con una clara vocacién agricola naturales.

Su régimen se regulara por las determinaciones de este Plan General y por la legis-
lacion sectorial vigente sobre la materia:

5. Suelo No Urbanizable con proteccion cultural. (SNUP-C).

Con arreglo al articulo 7 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura, se adscri-
ben a estos suelos los terrenos en los que se hagan presentes valores naturales o
culturales y en concreto los siguientes:

a. SNUP-C1 de Vias Pecuarias.

Se trata de aquellos terrenos pertenecientes a vias pecuarias clasificadas en el
término municipal. Se ha optado por incluir bajo esta categoria de suelo aquellos
caminos publicos objeto de la Ley de Caminos Publicos de Extremadura.

Su régimen se regulara por las determinaciones de las leyes de:

— Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

— Ley 12/2001, de 15 de noviembre, de Caminos Publicos de Extremadura.
b. SNUP-C2 de bienes de Interés Cultural y Yacimientos Arqueoldgicos.

Se trata de aquellos terrenos ocupados por Bienes de Interés Cultural declarados o
en proceso de declaracidn, bienes arqueoldgicos y otros elementos catalogados por
los instrumentos de ordenacion del territorio y planeamiento urbanistico, asi como
sus entornos de proteccion, asi como aquellos sometidos a algun régimen de
proteccion especial conforme a la Ley 2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio
Histérico y Cultural de Extremadura.
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6. Suelo No Urbanizable con proteccion de infraestructuras. (SNUP-I)

Con arreglo al articulo 7 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura, se adscri-
ben a estos suelos los terrenos que sean precisos para la proteccion de dotaciones por
razon de su colindancia con los destinados a infraestructuras y equipamientos publicos
y, como minimo, los que conforme a la legislacion sectorial reguladora de unas y otros
queden sujetos a normas de policia dirigidas a asegurar su integridad y funcionalidad,
en la variedad especifica de proteccion de infraestructuras y equipamientos.

a. SNUP-I1 de Proteccion de Lineas Eléctricas de Alta Tension.

Conforme al Reglamento de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tension, aprobado por
el Decreto 3151/1968, de 28 de noviembre; asi como al R.D. 1955/2000, que regula
diversos aspectos de las instalaciones de energia eléctrica.

b. SNUP-I2 de Proteccion de Carreteras.
Conforme a:
— Ley 25/1988, de Carreteras del Estado.

— Ley 7/1995, de 27 de abril, de Carreteras de Extremadura.

SECCION 3.6.2. REGIMEN GENERAL DEL SUELO NO URBANIZABLE.
Articulo 3.6.2.1. Régimen de la propiedad del suelo.

Conforme a los articulos 13 y 14 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordena-
cion Territorial de Extremadura, que establece el régimen de la propiedad en suelo no urbaniza-
ble, forman parte del contenido urbanistico del derecho de propiedad del suelo, sin perjuicio del
régimen que sea de aplicacion a éste por razon de su clasificacion, los siguientes derechos:

A. Derechos.

1. Cualquiera que sea la categoria a la que estén adscritos, la realizacion de los actos
precisos para la utilizacién y explotacién agricola, ganadera, forestal, cinegética o
andloga a la que estén efectivamente destinados, conforme a su naturaleza y mediante
el empleo de instalaciones y medios técnicos adecuados y ordinarios. Dichos actos no
supondran ni tendran como consecuencia la transformacion del destino del suelo, ni de
las caracteristicas de la explotacion, y permitiran la preservacion, en todo caso, de las
condiciones edafoldgicas y ecoldgicas, asi como la prevencion de riesgos de erosion,
inundacion, incendio o para la seguridad o salud publicas. Los trabajos y las instalacio-
nes que se lleven a cabo en los terrenos estaran sujetos a las limitaciones impuestas
por la legislacion civil y la administrativa aplicable por razon de la materia y, cuando
impliquen obras, deberan realizarse, ademas, de conformidad con la ordenacién urba-
nistica aplicable. En los terrenos adscritos a las categorias de suelo no urbanizable de
especial proteccion, esta facultad se entiende con el alcance que sea compatible con el
régimen de proteccion a que estén sujetos.

2. Con la excepcion de los adscritos a las categorias de suelo no urbanizable de especial
proteccion, la realizacion de obras y construcciones y el desarrollo de usos y actividades
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que, excediendo del derecho previsto en la letra inmediatamente anterior, se legitimen
expresamente por los planes de ordenacion del territorio y el Plan General Municipal, asi
como, en su caso, los instrumentos previstos en la legislacion de proteccion ambiental,
en los términos previstos en esta Ley.

3. Cualquiera que sea su categoria, el suelo no urbanizable carece de aprovechamiento
urbanistico.

B. Deberes.

1. Destinar el suelo al uso previsto por el Plan y conservar las construcciones e instalacio-
nes existentes, asi como, en su caso, levantar las cargas impuestas por la ordenacién
urbanistica para el legitimo ejercicio de la facultad prevista en los derechos del aparta-
do 2 de los Derechos.

2. Conservar y mantener el suelo y, en su caso, su masa vegetal en las condiciones preci-
sas para evitar riesgos de erosion y para la seguridad o salud publicas y dafios o perjui-
cios a terceros o al interés general, incluido el ambiental, asi como realizar el uso y la
explotacion de forma que no se produzca contaminacion indebida de la tierra, el agua y
el aire, ni tengan lugar inmisiones ilegitimas en bienes de terceros. En caso de incendio
0 agresion ambiental que produzca la pérdida de masas forestales preexistentes,
quedara prohibida la reclasificacion como suelo urbano o urbanizable o la recalificacion
para cualquier uso incompatible con el uso anterior.

3. Realizar las plantaciones y los trabajos y obras de defensa del suelo y su vegetacion
que sean necesarios para mantener el equilibrio ecoldgico, preservar el suelo de la
erosion, impedir la contaminacion indebida del mismo y prevenir desastres naturales;
en particular, proceder a la reforestacion precisa para la reposicion de la vegetacion en
toda la superficie que la haya perdido como consecuencia de incendio, desastre natural
0 accién humana no debidamente autorizada, en la forma y condiciones prevenidas en
la legislacion correspondiente y los planes o programas aprobados conforme a la
misma. Cuando el coste de los trabajos y obras objeto de este deber exceda de la
mitad del valor, conforme a la Ley, de la explotacion, podra ser sufragado, en el exceso,
por la Administracion, salvo que tengan por objeto la reposicion de vegetacion desapa-
recida como consecuencia de accion del propietario no autorizada o de negligencia
inexcusable del mismo.

4. Respetar las limitaciones que deriven de la legislacion administrativa aplicable por razdon
de la colindancia con bienes que tengan la condicion de dominio publico natural, en los
que estén establecidos obras o servicios publicos 0 en cuyo vuelo o subsuelo existan
recursos naturales sujetos a explotacion regulada.

5. Cumplir los planes y programas sectoriales aprobados conforme a la legislacion admi-
nistrativa reguladora de las actividades a que se refiere la letra c) precedente, asi como
los aprobados para la proteccion de los espacios naturales, la flora y la fauna.

6. Permitir la realizacion por la Administracion publica competente de los trabajos de plan-
tacion que sean necesarios para prevenir la erosidn. Toda restriccidén por tales trabajos
de usos reales y actuales desarrollados en los terrenos dara lugar a responsabilidad
patrimonial de la Administracion.



B

G

NUMERO 98
13083
D O Martes, 25 de mayo de 2010

7. Respetar las limitaciones que deriven de la legislacion correspondiente para el suelo y las
instalaciones, construcciones y edificaciones integrados en el patrimonio historico, cultural
y artistico y las establecidas por el planeamiento de la ordenacidén urbanistica para los
incluidos en Catalogos de Bienes Protegidos.

Articulo 3.6.2.2. Restricciones al uso.

La ordenacion urbanistica de los terrenos y construcciones no confiere a los propietarios
afectados por ella derecho alguno a indemnizacién, salvo en los supuestos previstos en la
Ley y de conformidad, en todo caso, con el régimen general de la responsabilidad patrimonial
de las Administraciones publicas.

En el suelo no urbanizable, los actos de aprovechamiento y uso del suelo deberdn, ademas,
ajustarse a las siguientes reglas:

I. Todos los actos de aprovechamiento y uso del suelo realizados en lugares inmediatos o que
formen parte de bienes integrantes del patrimonio histdrico, cultural y artistico deberan
armonizar con ellos, de acuerdo con la Ley del Patrimonio Historico y Cultural de la Comu-
nidad Auténoma de Extremadura.

II. No podran, en los lugares de paisaje abierto, ni limitar el campo visual, ni romper el
paisaje, asi como tampoco desfigurar, en particular, las perspectivas de los nucleos e
inmediaciones de las carreteras y los caminos.

III. No podran suponer la construccion con caracteristicas tipoldgicas o soluciones estéticas
propias de las zonas urbanas, en particular, de viviendas colectivas, naves y edificios que
presenten paredes medianeras vistas.

IV. Se prohibe la colocacion y el mantenimiento de anuncios, carteles, vallas publicitarias o insta-
laciones de caracteristicas similares, salvo los oficiales y los que relnan las caracteristicas
fijadas por la Administracion en cada caso competente que se sitlen en carreteras o edificios
y construcciones y no sobresalgan, en este ultimo supuesto, del plano de la fachada.

V. Las construcciones deberan armonizar con el entorno inmediato, asi como con los inva-
riantes caracteristicos de la arquitectura rural o tradicional.

VI. Las construcciones deberan presentar todos sus paramentos exteriores y cubiertas total-
mente terminados, con empleo en ellos de las formas y los materiales que menor impac-
to produzcan, asi como de los colores tradicionales en la zona o, en todo caso, los que
favorezcan en mayor medida la integracion en el entorno inmediato y en el paisaje.

Las construcciones y edificaciones deberan observar las siguientes reglas:

I. No podran tener mas de dos plantas ni una altura a cumbrera superior a siete metros,
medida en cada punto del terreno, salvo que las caracteristicas especificas derivadas de
su uso hicieran imprescindible superarlas en alguno de sus puntos.

II. Deberan ademas:

A. Ser adecuadas al uso y la explotacion a los que se vinculen y guardar estricta propor-
cion con las necesidades de los mismos.
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B. Tener el caracter de aisladas.

C. Retranquearse, como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje de cami-
nos o vias de acceso.

D. No dar lugar a la formacion de ndcleo de poblacion.

Articulo 3.6.2.3. Régimen de situaciones preexistentes.

Las instalaciones existentes en el Suelo no Urbanizable con anterioridad a la Aprobacidn
Definitiva del presente Plan General Municipal, y que no se ajusten a las condiciones de uso
y edificacion establecidas en el presente Capitulo, tendran la consideracion de “Actuaciones
Ilegales o Actuaciones Clandestinas”, de acuerdo con la tipificacion que se recoge en los
articulos 192 a 197 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacidn Territo-
rial de Extremadura.

Todas las actuaciones sobre construcciones e instalaciones existentes en Suelo No Urbaniza-
ble que sean compatibles con las determinaciones establecidas por el planeamiento para esta
clase de suelo estan sujetas al tramite de calificacion urbanistica para su legalizacion.

Articulo 3.6.2.4. Infraestructuras y sistemas generales.

En los planos de ordenacion y de infraestructuras del presente Plan General se definen las
infraestructuras basicas del territorio y sistemas generales que, total o parcialmente, quedan
ubicados en el ambito del Suelo No Urbanizable.

La ejecucion o ampliacion de estos sistemas generales, asi como la ejecucion de otros
nuevos que no vengan contemplados en el presente Plan, requeriran la tramitacion de los
oportunos Planes Especiales a los efectos de legitimacion de expropiaciones y servidumbres,
asi como de declaracion de utilidad publica de las obras.

Articulo 3.6.2.5. Definicion de nicleo de poblacion.

Se entenderd por nucleo de poblacion aquel asentamiento de uso predominante residencial
desde que da lugar a varias parcelas o unidades rusticas aptas para la edificacion, que, por
sus caracteristicas, pueden demandar la dotacion de servicios e infraestructuras publicas
urbanisticas y, en particular, las de suministro de aguas y de evacuacidn de las residuales,
alumbrado publico y acceso rodado.

Articulo 3.6.2.6. Riesgo de formacion de niicleo de poblacion.

A los efectos de legitimacidén y autorizacion de actuaciones en suelo no urbanizable, se
entendera que existen condiciones objetivas de riesgo de formacidon de nucleo de poblacidn,
cuando se den las condiciones establecidas en el articulo 18.3 y concordantes de la LSOTEX.
Articulo 3.6.2.7. Desarrollo mediante instrumentos de planeamiento.

A. Desarrollo por Planes Especiales.

Para el desarrollo de las previsiones de estas Normas en el Suelo No Urbanizable, se
podran redactar Planes Especiales. Su finalidad podra ser cualquiera de las previstas en el
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articulo 72 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de
Extremadura, que sea compatible con la regulacion establecida en el Suelo No Urbaniza-
ble; a saber:

— Definir o proteger las infraestructuras, las vias de comunicacidn, el paisaje o el medio natural.
— Concretar el trazado y funcionamiento de las redes de infraestructuras.

— Proteccidn de Patrimonio Histérico o Cultural, debiendo tener en cuenta su legislacion
especifica.

B. Determinaciones.

Los Planes Especiales de Ordenacion establecen las mismas determinaciones que los
instrumentos de planeamiento que complementen, mejoren o modifiquen, sin perjuicio de
las determinaciones especificas que demande su objeto concreto con arreglo a los articu-
los 77 y siguientes de la LSOTEX.

Articulo 3.6.2.8. Calificacion Urbanistica.

En los casos en que el presente Plan General Municipal permita articulo 2.3.4.4 y concordan-
tes de esta Normativa, siendo preceptivo el informe de la edificacion no vinculada al uso
agricola tradicional, se procedera conforme a lo establecido en el articulo 18.2 y concordan-
tes de la LSOTEX.

En Suelo No Urbanizable Comun se regulara conforme al articulo 23 de la misma, y en Suelo
No Urbanizable Protegido conforme al articulo 24.

Articulo 3.6.2.9. Estudios de impacto ambiental y microlocalizacion.

Conforme al Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Evaluacion de Impacto Ambiental de proyectos las actividades que
pretendan localizarse en Suelo No Urbanizable y que se presuma puedan inducir un negativo
impacto ambiental sobre su entorno, estaran sujetas a la previa evaluacion de este impacto.

En estos casos, en la tramitacion de la autorizacion urbanistica de una instalacion o edifica-
cion, podra solicitarse del promotor por parte del Ayuntamiento o Consejeria actuante, un
Estudio de Impacto Ambiental justificativo de preservacion del Medio Fisico en aquellos
aspectos que queden afectados.

En cualquier caso, deberan someterse a Evaluacion de Impacto Ambiental los siguientes
proyectos, obras e instalaciones:

1. Las comprendidas en los anexos del Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Evaluacién de Impacto Ambiental de
proyectos.

2. Los proyectos de autopistas y autovias que supongan un nuevo trazado, asi como los de
nuevas carreteras, conforme al articulo 9 de la Ley 25/1988, de Carreteras del Estado.
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3. Las comprendidas en los Anexos 1 y 2 del Decreto 45/1991, de 16 de abril, sobre Medidas
de Proteccion del Ecosistema en la Comunidad de Extremadura, si bien se prevé un estudio
completo para las relacionadas en el Anexo 1 y un estudio abreviado para las comprendidas
en el Anexo 2.

Los proyectos de urbanizaciones y los proyectos de zonas industriales, deberdan someterse a
un estudio caso por caso para determinar la necesidad de evaluaciéon de impacto Ambiental
conforme al Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Evaluacion de Impacto Ambiental de proyectos.

Articulo 3.6.2.10. Superposicion de protecciones.

En los ambitos afectados por dos o mas categorias de proteccion en el Suelo No Urbanizable,
se deberan cumplir todas las condiciones de cada uno, predominando las mas restrictivas de
las mismas.

SECCION 3.6.3. DETERMINACIONES GENERALES SOBRE TIPOS DE ACTUACIONES.

En la presente seccion se establecen las condiciones y requisitos exigibles a cada una de las
actuaciones que se permiten en las distintas clases y categorias de Suelo No Urbanizable, deta-
llAndose asimismo la documentacion v tipificacidén de la licencia que procede en cada caso.

Articulo 3.6.3.1. Parcelaciones urbanisticas.

En Suelo No Urbanizable quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas.

Articulo 3.6.3.2. Clasificacion de los usos posibles en SNU.

En un primer nivel se distinguen los usos propios del medio rural de los usos no tradicionales
en el mismo que, sin embargo, pueden estar en el Suelo No Urbanizable.

Los primeros estan ligados al uso natural del territorio, incluyéndose los recogidos en el articulo
18.1 de la LSOTEX, quedando regulados por la legislacidn sectorial vigente y el presente Plan.

El segundo grupo incluiria los descritos en el articulo 18.2 de la LSOTEX, sujetos a califica-
cion urbanistica, regulados por la legislacion sectorial vigente y en los siguientes articulos de
esta Normativa.

Articulo 3.6.3.3. Asignacion a tipos de régimen urbanistico.

A los efectos de establecer su régimen especifico, cada una de las clases y categorias de
suelo definidas se asignan a un tipo de régimen urbanistico, cuyas condiciones particulares
se detallan en la SECCION 3.6.4 del presente Capitulo, conforme a la siguiente tabla:

La relacion de usos aqui establecida es general, quedando limitada de forma mas especifica
en la descripcion de los usos posibles en los articulos correspondientes a cada clase y cate-
goria de Suelo No Urbanizable.
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SNUC AU (7) AU AU PE AU (5) AU |PE(12)| PE | PE AU (2)
SNUP-N1 AU (1) PR AU(11) | AU @) AU (1) PR | AU (1) |AU (1)|AU (1) PR
SNUP-N2 AU (1) PR AU(11) | AU @) AU (1) PR | AU (1) |AU (1)|AU (1) PR
SNUP-N3 AU (1) PR AU(11) | AU (@) AU (1) PR | AU (1) |AU (1)|PE (2) PR
SNUP-AC PR AU (8) AU (11) AU (4) AU (2) PR AU (2) |AU (2)[AU (2)| AU (6)
SNUP-P AU (2) AU (2) AU (11) | AU(2) AU (2) PR | AU (2) |[AU(2)| AU PR
SNUP-E1 PR PR AU (11) AU (6) AU (2) PR AU (2) |AU (2)|AU (2)| AU (6)
(Hidroldgica)
SNUP-E2 AU (7) AU (2) AU(11) | AU (2) AU (2) PR |AU(@)| PE | PE PR
(Agraria)
SNUP-C1 Los permitidos conforme a la Ley 3/1995, de 23 de Marzo, de Vias Pecuarias
SNUP-C2 PR AU (3) AU (11) | AU (3) AU (11) PR AU (2) |AU (2)|AU (2) PR
(10)
SNUP-I1 (5) PR AU PE AU PE (el AU AU AU AU AU
(tendidos) especifico)
SNUP-I2 (5) PR AU PE PR PE (el PR AU AU PR PR
(Viarias) especifico)

(1) Autorizables cuando estén previstos en la planificacion sectorial, planes de ordenacién de los recur-

(2)

~

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

sos naturales, instrumentos de ordenacion del territorio o planeamiento urbanistico. De no estar asi
previstos, estan prohibidos.

Salvo cuando manifiestamente puedan producir un deterioro ambiental o paisajistico relevante o

estén a menos de 1.000 metros del embalse, en cuyo caso estan prohibidos.

Instalaciones de puesta en valor y explotacion de yacimientos arqueoldgicos, sujetas a informe

favorable del Organismo Autondémico Competente en materia de Patrimonio Histdrico-Artistico y

Arqueoldgico.

Instalaciones de dotaciones encaminadas a la proteccion, conocimiento y mejora del medioambien-

te (centro de observacion de aves, vigilancia forestal, etc.), previo informe favorable del organismo

autondmico competente en materia de Medio Ambiente.

Sin perjuicio de limitaciones derivadas de legislacidon sectorial que regula cada infraestructura.

Las instalaciones para la extraccién de aridos podran autorizarse con sujecidén a lo previsto para

estas instalaciones en el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (R.D. 9/2008 y R.D. 849/1986).

En las condiciones del articulo 26 de la Ley del Suelo de Extremadura, que debe cumplir las carac-

teristicas y superficie minimas siguientes:

— Densidad maxima: una vivienda por cada dos hectareas.

— La unidad vinculada a la vivienda no podra ser, en ningln caso, inferior a hectarea y media, ni la
vivienda podra ocupar una superficie superior al 2% de aquélla, el resto de la cual debera
mantenerse en explotacion agraria efectiva o con plantacion de arbolado.

Hosteleria categoria 1.2 (pequefios bares o quioscos).

(10) Siempre conforme con la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol y la Ley

2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Historico y Cultural de Extremadura.

(11) Siempre como complementarios a otro uso permitido.

(12) Areas recreativas con tratamiento natural.
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Articulo 3.6.3.4. Divisiones y segregaciones de fincas.

A. Requisitos.

1.

2.

Es preceptiva la solicitud de licencia municipal para la realizacion de divisiones y segre-
gaciones de fincas en cualquier lugar del término municipal. Quedan exceptuadas de
esta consideracion los Planos de Concentracidn parcelaria que sean promovidos y reali-
zados por la Administracion.

Quedan prohibidas las divisiones o segregaciones de terrenos que den lugar a que todas
0 alguna de las fincas segregadas no tengan acceso directo e inmediato a la vialidad
existente. Se considerard como viabilidad existente a la red de caminos rurales que
aparece en la cartografia oficial a escala 1:10.000, o alternativamente la del Catastro de
Rustica del Ministerio de Hacienda, a escala 1:50.000. La division de terrenos debera
ajustarse a lo que establecido respecto a parcela minima por la Consejeria de Agricultura
en cada momento.

B. Documentacion.

1.

2.

Para solicitar licencia de division o segregacion de fincas en SNU deberan presentarse
los siguientes documentos:

a. Plano a escala 1:5.000 o 1:10.000 en el que se exprese la division o reordenacion
catastral propuesta.

b. Memoria en la que se justifique la superficie y dimensiones de la o las parcelas
iniciales y de la o las resultantes.

En el caso de divisiones, segregaciones o ventas de parcelas que contengan cargas ésta
se hara constar.

C. Tramitacion y vigencia de licencias.

1.

La competencia para otorgar la licencia urbanistica correspondera al Ayuntamiento
conforme a la legislacion de régimen local y a lo estipulado en la LSOTEX.

. El procedimiento para otorgar la licencia urbanistica se regularan por las correspondien-

tes Ordenanzas municipales, de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 176 y 181 de
la LSOTEX.

. La licencia de parcelacion tendrd una vigencia de afio y medio a partir de la fecha de

concesién, pudiendo prorrogarse por medio afio mas como maximo, a criterio de la
Corporacion.

. Las licencias municipales caducaran:

. Por incumplimiento de las condiciones de la calificacion urbanistica o de las demas

impuestas en las licencias, asi como de cualesquiera otras determinaciones sustantivas
de la ordenacion territorial y urbanistica.

. Por el transcurso del plazo en ellas otorgado vy, en su caso, de sus prdorrogas, sin necesi-

dad de tramite o declaracién administrativos algunos.
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Articulo 3.6.3.5. Grandes movimientos de tierras.
A. Condiciones y requisitos.

1. Precisaran licencia de obra todos aquellos grandes movimientos de tierra que sean
debidos a causas distintas que las nivelaciones normales propias del regadio, o los
movimientos normales previos a la construccion de edificios e instalaciones debidamen-
te autorizados.

2. Quedan incluidas en esta consideracion las actividades extractivas y prospectivas de
cualquier tipo, sin perjuicio de la necesidad que tengan de recabar autorizacion de otras
entidades y organismos. En este sentido, la obtencién de autorizacién por parte de
otras autoridades u organismos no prejuzgara la obtencion de la licencia municipal.

3. No se concederan licencias de este tipo sobre suelos de los tipos SNUP-N, asi como
SNUP-P y SNUP-C, salvo en el caso de tratarse de excavaciones arqueoldgicas o pros-
pecciones de minerales de valor estratégico, las cuales estaran obligadas a cumplir
todos los demas requisitos que se imponen en esta seccion, y a demostrar su necesi-
dad mediante los correspondientes certificados de los organismos interesados en la
materia (Consejeria de Cultura, y Consejeria de Industria respectivamente).

4. El otorgamiento de la licencia municipal estara subordinado al cumplimiento de los
requisitos siguientes:

a. El respeto a las condiciones paisajisticas de la zona.
b. La conservacion del arbolado.
c. No desviar, disminuir o contaminar las corrientes de aguas superficiales o subterraneas.

5. El Ayuntamiento podrd denegar la licencia a pesar del cumplimiento aparente de todos los
puntos anteriores, cuando considere que la realizacion de las actividades pueda afectar a
la morfologia, el paisaje o el ambiente del lugar.

6. Cuando para la restitucion de las condiciones naturales sea necesaria la repoblacion de
arboles, se impondra al titular de la licencia la obligacion de efectuarla con arboles propios
del lugar, preferentemente de la especie preexistente, salvo que ésta fuera eucaliptus, que
queda expresamente prohibido, y cuidar de la plantacion hasta que haya echado raices y
pueda desarrollarse de forma natural.

7. Los movimientos de tierras respetaran, en todo caso, los niveles de terreno en linderos
con otras parcelas, salvo existencia de comuln acuerdo. Los taludes de transicion entre el
nivel del terreno en otras parcelas y la propia no podran hacerse con inclinacion mayor de
30 grados. Y en todo caso se resolvera en terreno propio la circulacion de aguas superfi-
ciales procedentes de la lluvia, si el movimiento de tierras altera el régimen de circulacién
de esas aguas en perjuicio de linderos.

B. Documentacion.

1. La solicitud de licencia municipal concretara necesariamente en la documentacion los
siguientes extremos:
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g.

h.

. Localizacion a escala 1:10.000.

. Memoria sobre el alcance de las actividades que se pretenden desarrollar, sefialando

especificamente las excavaciones o terraplenes previstos, la duracién aproximada de
la explotacion y el cumplimiento de las condiciones y requisitos a que se refiere el
articulo anterior.

Mencion especifica de las precauciones adoptadas para no afectar la conformacion
del paisaje.

. Testimonio fehaciente del titulo de propiedad del terreno donde se quiere actuar. Si

el solicitante de la licencia no es el propietario, presentara autorizacién notarial del
propietario.

Descripcidn de las operaciones, con plano topografico a escala 1:5.000 o de mayor
detalle, grafiando los perfiles de los trabajos a realizar. Con igual detalle debera
expresarse el estado en que quedara el terreno una vez finalizados los trabajos, asi
como las operaciones que el solicitante se compromete a realizar para integrar las
areas afectadas con el paisaje circundante.

Cuantificacion numérica de los trabajos a realizar.

Garantias de caracter patrimonial que el solicitante ofrece para asegurar el cumpli-
miento de los compromisos derivados de la concesidn de licencia.

Documentacion fehaciente de los extremos citados en el apartado c).

C. Tramitacion y vigencia de la licencia.

1. La tramitacion de la licencia se realizara con arreglo a lo estipulado en la LSOTEX y las
ordenanzas municipales al respecto. El Ayuntamiento podra en cualquier caso denegar
la licencia si, durante la tramitacion de la misma, se produjeran quejas de los particula-
res derivadas de previsibles molestias o deterioro del medio ambiente.

2. Las licencias municipales caducaran:

a) Por incumplimiento de las condiciones de la calificacion urbanistica o de las demas

impuestas en las licencias, asi como de cualesquiera otras determinaciones sustanti-
vas de la ordenacidn territorial y urbanistica.

b) Por el transcurso del plazo en ellas otorgado y, en su caso, de sus prorrogas, sin

necesidad de tramite o declaraciéon administrativos algunos.

Articulo 3.6.3.6. Reutilizacion y rehabilitaciéon de construcciones anteriores.

A. Condiciones y requisitos.

1. Con caracter general se admite la reutilizacion de las edificaciones preexistentes, para
vivienda u otros de usos autorizados en cada una de las categorias de SNU, siempre
que en la rehabilitacion se cumplan las determinaciones que se fijan para las edificacio-
nes en los respectivos tipos de SNU. También podran rehabilitarse las construcciones
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ruinosas, bajo las mismas condiciones y siempre que éstas conserven la estructura
esencial. Para considerarse reutilizacion en ninglin caso podra alterarse la estructura.

2. En los casos de rehabilitacion para usos de alojamiento colectivo para trabajadores
temporeros, o viviendas de agricultores vinculadas a la explotacion, el proyecto debera
reunir las mismas caracteristicas de habitabilidad que se fijan para el uso residencial en
la SECCION 4.2.2 de esta Normativa Urbanistica.

B. Documentacion.
1. Se aportaran al expediente al menos los siguientes documentos:
a. Presupuesto de las obras.
b. Memoria en que se describan sus caracteristicas y situacion.
c. Documentacion fotografica del edificio.
d. Plano de situacion a escala 1:10.000.

2. Si la obra altera el aprovechamiento urbanistico del edificio, respetando en cualquier
caso lo establecido por el Plan General, se aportara proyecto de ejecucion en las condi-
ciones previstas para obra nueva o mayor en el articulo 2.3.5.4-3 y la SECCION 4.2.2
de la presente Normativa.

3. Si la obra altera el uso, dentro de los admitidos para su zona, y siendo procedente, se
presentard autorizacion de apertura de acuerdo con lo establecido en el articulo 22 del
Reglamento de Servicios de las Entidades locales. En cualquier caso la alteracion de uso
vendra claramente en la documentacion, de manera que el Ayuntamiento pueda cali-
brar su incidencia en terceras personas, o en el entorno ambiental.

Articulo 3.6.3.7. Instalaciones de obras publicas.
A. Condiciones y requisitos.

1. Podran autorizarse construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, conserva-
cion y servicios de obras publicas en las categorias de SNU en las que expresamente se
permita, siempre que, sin perjuicio de las que se exijan desde otras normativas concu-
rrentes, se haga cumplimiento de las siguientes condiciones.

2. En relacion con las carreteras solo se admitirdn como relacionadas con la conservacion
y servicio de las obras publicas las actividades y construcciones siguientes:

a. Viveros de obras publicas.
b. Estaciones de servicio.
c. Areas destinadas a aparcamiento y zonas de reposo.

d. Zonas destinadas a paradas de autobuses, basculas de pesaje y lugares de socorro
publico.
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. Las construcciones no podran ser adscritas al uso de vivienda, salvo en el caso de que

se trate de una vivienda aneja vinculada a otros usos autorizados, destinada exclusiva-
mente al propietario o el vigilante de las instalaciones. Tampoco podran ser adscritas al
uso comercial.

. En cualquiera de los casos excepcionales recogidos en los dos puntos prececentes, la

vivienda computara a los efectos de la ocupacion permitida.

. La parcela minima edificable para estas instalaciones sera de 1,5 has, con las excepcio-

nes establecidas en el articulo 26.1.1.b de la LSOTEX siempre que no proceda de
segregacion posterior a la aprobacion del Plan General, las segregaciones posteriores
deberdn acogerse a lo dispuesto en la legislacidén agraria sobre parcelas. La ocupacion
maxima de la edificacion sera del 2% de la superficie de la parcela, hasta un volumen
maximo edificado de 9.000 metros cubicos.

. El nimero maximo de plantas serd de una; cuando se dé el caso de vivienda aneja

podra autorizarse excepcionalmente una segunda planta. La altura maxima sera en
cualquier caso de 9 metros en todos los puntos, exceptuando las chimeneas.

. Las edificaciones se situaran como minimo a las siguientes distancias minimas:

a. 15 metros como minimo frente a viales, salvo que exista una separacion preceptiva
mayor para el caso.

b. 10 metros del resto de linderos.
c. 250 metros a la vivienda mas proxima ya existente.

d. 200 metros a cualquier otra edificacion ya existente.

8. No se autorizara ningun tipo de edificacion en parcelas con pendiente media superior al 20%.

9.

10

11.

12,

13.

14.

Los movimientos de tierras no podran dar lugar a taludes con pendientes superiores al
30%. En cualquier caso los taludes seran arbolados.

. Entre los edificios y la carretera debera quedar en cualquier caso un espacio libre de al

menos la misma superficie que la ocupada por la construccion. Este espacio debera
ser arbolado y ajardinado, y contara con plazas suficientes de aparcamiento.

El espacio no ocupado por la edificacion y aparcamiento debera estar adscrito exclusi-
vamente a un uso agricola o forestal.

Se debera asegurar en el proyecto la depuracion de las aguas residuales, por métodos
de validez reconocida; no autorizandose en ningln caso los pozos ciegos. Los siste-
mas de depuracion deberan estar construidos y/o instalados antes de la finalizacidn
del forjado de la construccién a la que sirvan.

Deberd asegurarse asimismo, estando recogido en el proyecto, el sistema de recogida
y eliminacion de basuras, por sistemas respetuosos con el entorno ambiental.

Las construcciones, de libre composicion, armonizaran con el entorno, no autorizandose
ninguna perturbacion de las perspectivas paisajisticas del lugar. Entre los materiales,
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texturas y colores se utilizaran preferentemente los tradicionales de la zona, si son
compatibles con el destino de la edificacion.

B. Documentacion.

4,

. Se adjuntara al expediente la demostracion expresa del cumplimiento del condicionado

que se fija en el articulo anterior.

. Se exigira la documentacion que para obra mayor se fija en esta Normativa.

. Se ajustard suficiente documentacion fotografica sobre las caracteristicas naturales y

ambientales de la zona, asi como simulacion del impacto ambiental de la edificacion
mediante montaje fotografico.

Se adjuntara plano de situacion a escala 1:10.000.

C. Tramitacion y vigencia de las licencias.

1.

La tramitacion de la licencia se realizara con arreglo a lo estipulado en la LSOTEX y las
ordenanzas municipales al respecto.

Articulo 3.6.3.8. Campamentos de turismo en SNU.

A. Condiciones y requisitos.

En los suelos en los que asi se indica expresamente, podran desarrollarse instalaciones
controladas de acampada para la ubicacion temporal de tiendas y caravanas de uso gene-
ral estacional. Las condiciones de este uso quedan reguladas por lo establecido en el
presente articulo y en el articulo 4.2.4.3 de la presente normativa.

1.

2.

3.

La parcela minima edificable para estas instalaciones serad de 1,5 has, con las excepcio-
nes establecidas en el articulo 26.1.1.b de la LSOTEX.

La distancia minima al nucleo urbano u otros campamentos existentes sera de 1.000
metros; y de 250 metros a la edificacion existente mas cercana, asi como a las areas
de especial proteccion.

En cuanto a condiciones generales, y sin perjuicio del cumplimiento de todos los puntos
del presente articulo y del resto del articulado de las N.U. que puedan afectar, debera
darse completo cumplimiento de lo dispuesto en el Decreto n.° 19/1985, de 9 de mayo,
de Ordenacién de los Campamentos de Turismo; asi como en lo que pueda disponer al
respecto la Consejeria de Turismo o cualquier otro organismo competente de la Junta
de Extremadura.

. En ninglin caso las construcciones podran ser adscritas al uso de vivienda, salvo en el

caso de la vivienda para el propietario o el vigilante del campamento.

. Las edificaciones permanentes y de obra no podran suponer mas de un 10% de la

superficie de la parcela, incluyendo todos los servicios del campamento; el nimero
maximo de plantas serd de una, con una altura maxima en todos los puntos de 5
metros; y la distancia minima a linderos sera de 10 metros.
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10

11.

12,

B. Do

Se

. No se autorizaran edificaciones de ningun tipo en parcelas con pendiente media supe-

rior al 20%.

. Los movimientos de tierra no podran dar lugar a taludes con pendientes superiores al

30%. En cualquier caso los taludes seran arborizados.

. Se debera asegurar en el proyecto la depuracion de las aguas residuales, por métodos

de validez reconocida; no autorizandose en ningun caso los pozos ciegos. Los sistemas
de depuracién deberan estar construidos y/o instalados antes de la finalizacidén de las
obras restantes.

. Debera asegurarse asimismo, estando recogido en el proyecto, el sistema de recogida

de basuras, las cuales deberan ser transportadas al vertedero publico o municipal o
vertedero comarcal controlado.

. Las construcciones, de libre disposicion, asi como la organizacion interior del campa-
mento para la disposicion de las tiendas o caravanas, armonizaran con el entorno, no
autorizandose ninguna perturbacidon de las perspectivas paisajisticas del lugar. Entre
los materiales se utilizaran exclusivamente los tradicionales de la zona.

Los campamentos contaran con un perimetro de arbolado de al menos tres hileras y
15 metros de profundidad, de especies variadas, adaptadas a la zona y de rapido
crecimiento.

Independientemente del cinturdn verde descrito en el punto anterior, los campamen-
tos deberan contar con una densidad de arbolado de al menos 500 arboles por Hecta-
rea, preferentemente encinas, alcornoques, fresnos, acacias, mimosas, palmeras,
naranjos y limoneros.

cumentacion.

estara a lo dispuesto para la Documentacion en instalaciones de obras publicas, en la

seccion anterior.

C. Tramitacion y vigencia de las licencias.

1.

La tramitacion de la licencia se realizara con arreglo a lo estipulado en la LSOTEX y las
ordenanzas municipales al respecto.

Articulo 3.6.3.9. Explotaciones ganaderas.

A. Co

1.

ndiciones y requisitos de las explotaciones aisladas.

La distancia minima entre estas explotaciones y los limites de Suelo Urbano o del Suelo
Urbanizable, asi como la distancia minima a otras explotaciones similares, sera la regu-
lada en el articulo 2.4.4.8 y en el articulo 2.4.4.10 de la presenta Normativa, sin perjui-
cio de lo que disponga al respecto, para ciertas especies, la normativa vigente sobre
Higiene y Sanidad Animal.

. La parcela minima edificable para estas instalaciones sera de 1,5 has, con las excepcio-

nes establecidas en el articulo 26.1.1.b de la LSOTEX.
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w

. La superficie maxima ocupada por la edificacion sera del 20% de la parcela, hasta un
limite maximo de 2.000 m2

. La altura maxima de la edificacion hasta la arista de coronacion sera de 5 metros.
. La distancia minima a linderos sera de 15 metros.

. Entre los materiales se elegiran, dentro del abanico de posibles, aquellos que menor
impacto ambiental puedan causar en el entorno.

. Quedan prohibidos los vertidos directos de purines y otros residuos ganaderos o
cauces, asi como los pozos ciegos o balsas no impermeabilizadas, debiendo mostrar
claramente el proyecto la solucion elegida para el tratamiento de residuos de forma no
contaminantes.

. Salvo que la parcela se halle situada a menos de 300 metros de un transformador o
linea de tension adecuada ya existentes, no se permitira el trazado de nuevos tendidos
eléctricos; debiendo mostrar el proyecto la soluciéon adoptada para la generacidn auto-
noma de energia.

. La explotacion debera ser rodeada por al menos 4 hileras de arboles de gran porte, de
hoja perenne y réapido crecimiento, con excepcion del eucalipto. Estos deberéan plantar-
se con una altura minima de 2 metros, y antes del tendido de la cubierta del primer
edificio que se construya en la parcela.

B. Documentacion.

1

4.

. Se adjuntara demostracion expresa del cumplimiento del condicionado que se fija en
los articulos anteriores.

. Se exigira la misma documentacién que para obra mayor detallada en la presente
normativa.

. Se adjuntara suficiente documentacion fotografica sobre las caracteristicas naturales y
ambientales de la zona, asi como simulacion del impacto ambiental o de la o las edifi-
caciones, mediante montaje fotografico. El Ayuntamiento podra denegar la licencia si
se diesen fundadas sospechas de que el impacto ambiental iba a ser mas grave del
previsto por el proyecto.

Se adjuntara plano de situacion a escala 1:10.000.

C. Tramitacion y vigencia de las licencias.

1

3

2

a

. La tramitacion de la licencia se realizara con arreglo a lo estipulado en la LSOTEX y las
ordenanzas municipales al respecto.

. La vigencia en ambos casos sera de un afio, prorrogable segln criterio de la Corporacion.
. Las licencias municipales caducaran:

) Por incumplimiento de las condiciones de la calificacién urbanistica o de las demas
impuestas en las licencias, asi como de cualesquiera otras determinaciones sustantivas
de la ordenacion territorial y urbanistica.
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b) Por el transcurso del plazo en ellas otorgado vy, en su caso, de sus prorrogas, sin nece-
sidad de tramite o declaracion administrativos algunos.

Articulo 3.6.3.10. Cercados de fincas y proteccion de vias pecuarias.

A. Retranqueos a lindes y caminos.

1) Los cierres y cercados de fincas vecinas a caminos publicos de cualquier titularidad, se
realizaran previo retranqueo obligatorio respecto del camino, con las siguientes medidas.

2) Cuando el camino tenga una anchura de via inferior a 6 metros, el retranqueo sera de
3 metros medidos desde el eje del camino.

3) Cuando el camino tenga una anchura de via superior a 6 metros, el retranqueo sera de
2 metros medidos desde el borde del camino.

Articulo 3.6.3.11. Otras actuaciones en suelo no urbanizable.
A. Condiciones, documentacion y tramitacion.

En lo referente a derribos, apeos, vallados, obra nueva, reformas, apertura y uso, se esta-
ra a lo dispuesto para cada tipo de suelo en los capitulos siguientes. Cuando no se expre-
se detalle sobre alguno de los extremos, se aplicara lo dispuesto para actos similares.

SECCION 3.6.4. CONDICIONES ESPECIFICAS PARA CADA CLASE Y CATEGORIA DE SUELO
NO URBANIZABLE.

El articulado de la presente seccidn tiene por objeto la concrecion, para cada clase y categoria
de SNU, de las condiciones especificas aplicables a los terrenos incluidos en cada una de ellas.

Las referencias de usos se corresponden con las definiciones de clases y categorias conteni-
das en el articulo 3.6.3.3 de la presente Normativa. En los siguientes articulos se especifican
Unicamente la posibilidad de implantacion o la prohibicion de las instalaciones y actividades
extrafias a los usos naturales del Suelo No Urbanizable, considerandose que el uso de espa-
cios libres esta permitido conforme a las limitaciones de la tabla del articulo 3.6.3.3.

Articulo 3.6.4.1. Condiciones especificas del Suelo No Urbanizable Comun (SNUC).
A. Delimitacion.

La delimitacion de estos ambitos se sefiala graficamente con el cédigo SNUC en los Planos
de Ordenacion de la serie n.° 1, a escala 1:10.000.

B. Usos.

Los usos admisibles en esta categoria de suelo son los que para ella se indican expresa-
mente en el articulo 3.6.3.3 de la presente normativa describiéndose a continuacion:

a) La realizacion de construcciones e instalaciones en explotaciones de naturaleza agrico-
la, forestal, ganadera, cinegética al servicio de la gestion medioambiental o analoga,
que vengan requeridas por éstas o sirvan para su mejora.
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b) La extraccidon o explotacion de recursos y la primera transformacion, sobre el terreno y
al descubierto, de las materias primas extraidas.

c) El deposito de materiales y residuos, el almacenamiento de maquinaria y el estaciona-
miento de vehiculos, siempre que se realicen enteramente al aire libre, no requieran
instalaciones o construcciones de caracter permanente y respeten la normativa
medioambiental.

d) Las actividades necesarias, conforme en todo caso a la legislacidon sectorial aplicable
por razon de la materia, para el establecimiento, el funcionamiento, la conservacion o
el mantenimiento y la mejora de infraestructuras o servicios publicos estatales, autond-
micos o locales, incluidas las estaciones para el suministro de carburantes.

e) Los servicios integrados en areas de servicio de toda clase de carreteras, con sujecion a
las condiciones y limitaciones establecidas en la legislacion reguladora de éstas.

f) La implantacion y el funcionamiento de cualquier clase de equipamiento colectivo, asi
como de instalaciones o establecimientos de caracter industrial o terciario, para cuyo
emplazamiento no exista otro suelo idéneo y con calificacion urbanistica apta para el
uso de que se trate, asi como los objeto de clasificacion por la legislacion sectorial
correspondiente y que en aplicacion de ésta deban emplazarse en el medio rural, siem-
pre que, en todos los casos y con cargo exclusivo a la correspondiente actuacion,
resuelvan satisfactoriamente las infraestructuras y los servicios precisos para su funcio-
namiento interno, asi como la conexion de los mismos con las redes de infraestructuras
y servicios exteriores y la incidencia que supongan en la capacidad y la funcionalidad
de éstas.

g) La vivienda familiar aislada en areas territoriales donde no exista posibilidad de forma-
cion de nucleo de poblacion, ni pueda presumirse finalidad urbanizadora, por no existir
instalaciones o servicios necesarios para la finalidad de aprovechamiento urbanistico.

. Aprovechamientos y Edificacion.

Los proyectos de cualquiera de las construcciones permitidas en estos suelos deberan apor-
tar referencia explicita, detallada y grafica, de las condiciones en que resultara el entorno.

Las construcciones permitidas se adaptaran por completo al paisaje exigiéndose las
siguientes condiciones complementarias:

— La superficie maxima edificable sera de 2.000 m? por edificio, en una sola planta y con
una altura maxima de 15 m.

— Si el edificio cuenta con cerca, ésta sblo podra ser de piedra del lugar, con una altura
maxima de 1,20 metros, o de vegetacion viva.

— Los edificios deberan contar con fosa séptica, o cualquier otro sistema auténomo de
depuracion de aguas residuales reconocido, no autorizandose los pozos ciegos ni los
vertidos directos a cauces o laminas de agua.

— Salvo que ya exista una linea eléctrica anterior, el suministro eléctrico debera obtenerse
por sistemas autdnomos: solar, edlica o generadores, autorizandose el trazado de nuevos
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tendidos eléctricos previa tramitacion del correspondiente estudio de impacto ambiental.
No obstante lo anterior, si la edificacion esta a menos de 500 metros de un transformador
ya existente, podra autorizarse un tendido eléctrico siempre que éste sea enterrado.

— Se podran acondicionar estancias al aire libre en el entorno del edificio como comple-
mento de la actividad hostelera, como terrazas de verano, juegos al aire libre, etc.

— Se establece una distancia minima entre cuerpos de edificacion de 100 metros cuando
se trate de viviendas y pertenezcan a unidades catastrales diferentes.

— Se establece una edificabilidad maxima de 0,06 m%/m? sobre parcela neta.

— Se establece un retranqueo minimo a linderos de parcela de 10 m.

Articulo 3.6.4.2. Condiciones especificas del suelo no urbanizable de proteccion
Natural de ZEPA y SNUP del LIC. (SNUP-N1 y SNUP-N2).

A. Definicion.

Comprende los suelos que quedan incluidos dentro del ambito de la ZEPA “Embalse de
Valdecafas” y del LIC “Margenes de Valdecafias” respectivamente, asi como las laderas
proximas a los cantiles sobre el rio Tajo.

Se refiere esta proteccidn a los terrenos sefialados con la clave SNUP-N1 y SNUP-N2 en el
plano de clasificacion del suelo, e incluidos dentro de la delimitacion del Suelo No Urbanizable.

B. Condiciones de uso.

Se trata de espacios naturales protegidos conforme a la Directiva Habitats y Directiva Aves,
de la Unidn Europea (Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la
conservacion de los habitats naturales y de la flora y fauna silvestres, y Directiva 79/409/CEE
del Consejo, de 2 de abril de 1979, relativa a la conservacion de las aves silvestres).

En estos suelos, se estara al régimen especifico que determinen la Directiva Habitats y
Directiva Aves, asi como las normativas de transposicion y desarrollo de ambas en cuanto
a aprovechamientos y régimen de autorizaciones y en concreto la Ley 9/2006, de 23 de
diciembre, por la que se modifica la Ley 8/1998, de 26 de junio, de Conservacion de la
naturaleza y espacios naturales de Extremadura; y la Ley 42/2007, de 13 de diciembre,
del Patrimonio Natural y de Biodiversidad.

Mas en concreto, el aprovechamiento de los suelos incluidos en la zona se regira por las
determinaciones establecidas desde los correspondientes Planes de Ordenacion de los
Recursos Naturales de estos espacios, asi como en los demas instrumentos de planifica-
cion y normas que se desarrollen con arreglo a las Directivas Europeas.

I. CONDICIONES COMPLEMENTARIAS DE ALGUNOS USOS PERMITIDOS O AUTORIZABLES.
A Vivienda unifamiliar, con las siguientes condiciones:

1. Tener una utilizacién de caracter exclusivamente agropecuario o forestal y estar
destinada al encargado de la explotacion.
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2. No superar una superficie maxima de 100 m2.

3. No incurrir en los supuestos de riesgo de formacion de nucleo de poblacion descri-
tos en el articulo 3.6.2.6 de la presente Normativa.

4. Disponer de una parcela con una superficie minima de 10 hectdreas en zona de
secano y 1,5 hectareas en zona de regadio (P.T. de Campo Arafiuelo).

B. Agricola: en categorias AA1 y AAS.
C. Ganadero: en categoria AG1.
Autorizable la apicultura y piscicultura.
II. USOS PROHIBIDOS.
Los no permitidos expresamente.

Aquellos prohibidos expresamente por los planes de manejo, de conservacion o de
recuperacion de especies incluidas en el Catadlogo Regional de Especies Amenazadas de
Extremadura (Decreto 37/2001, de 6 de marzo).

Se prohibe el cambio de uso agropecuario a forestal con especies no autdctonas de
crecimiento rapido.

C. Condiciones de la edificacion.

Los proyectos de cualquiera de las construcciones permitidas en estos suelos deberan aportar
referencia explicita, detallada y gréfica, de las condiciones en que resultara el entorno.

Las construcciones permitidas se adaptaran por completo al paisaje, utilizandose como
material Unico piedra del lugar para las fachadas; teja arabe roja o enramado para las
cubiertas; y carpinteria de madera para el cierre de huecos; exigiéndose las siguientes
condiciones complementarias:

— La superficie maxima edificable serd de 500 m? en una planta y con una altura maxima
de 4 m.

— Si el edificio cuenta con cerca, ésta sélo podra ser de piedra del lugar, con una altura
maxima de 1,20 metros, o de vegetacion viva.

— Los edificios deberan contar con fosa séptica, o cualquier otro sistema autonomo de
depuracidon de aguas residuales reconocido, no autorizandose los pozos ciegos ni los
vertidos directos a cauces o laminas de agua.

— Salvo que ya exista una linea eléctrica anterior, el suministro eléctrico debera obtenerse
por sistemas autonomos: solar, edlica o generadores, no autorizandose el trazado de
nuevos tendidos eléctricos. No obstante lo anterior, si la vivienda estd a menos de 500
metros de un transformador ya existente, podra autorizarse un tendido eléctrico siem-
pre que éste sea enterrado.

— Se establece una distancia minima entre cuerpos de edificaciéon de 500 metros cuando
se trate de viviendas y pertenezcan a unidades catastrales diferentes.
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Articulo 3.6.4.3. Suelo No Urbanizable de proteccion natural de habitats de interés
(SNUP-N3).

A. Delimitacion.

Se refiere esta proteccion a los terrenos sefialados con la clave SNUP-N3 en el plano de
clasificacion del suelo, e incluidos dentro de la delimitacion del Suelo No Urbanizable.

Con ella se establece la proteccion de los habitats naturales de interés para la conserva-
cion recogidos en el Anexo I de la Directiva Habitats de la Union Europea. (Directiva
92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion de los habitats
naturales y de la flora y fauna silvestres), asi como de la Ley 42/2007, de 13 de diciem-
bre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, y que deben ser sujetos a medidas que
garanticen su conservacion.

B. Condiciones de uso.

Los usos admisibles en esta categoria de suelo son los que para ella se indican expresa-
mente en el articulo 3.6.3.3 de la presente normativa.

I. CONDICIONES COMPLEMENTARIAS DE ALGUNOS USQOS PERMITIDOS O AUTORIZABLES.
A. Vivienda unifamiliar, con las siguientes condiciones:

1. Tener una utilizacion de caracter exclusivamente agropecuario o forestal y estar
destinada al encargado de la explotacion.

2. No superar una superficie maxima de 120 m2.

3. No incurrir en los supuestos de riesgo de formacién de nucleo de poblacion de
poblacion descritos en el articulo 3.6.2.6 de la presente Normativa.

4. Disponer de una parcela con una superficie minima de 10 hectareas en zona de
secano y 1,5 hectareas en zona de regadio (P.T. de Campo Arafiuelo).

B. Agricola: en categorias AA1 y AAS.
C. Ganadero: en categoria AG1.
Autorizable la apicultura y piscicultura.
II. USOS PROHIBIDOS.
Los no permitidos expresamente.

Se prohibe el cambio de uso agropecuario a forestal con especies no autdctonas de
crecimiento rapido.

C. Condiciones de la edificacion.

Los proyectos de cualquiera de las construcciones permitidas en estos suelos deberan apor-
tar referencia explicita, detallada y grafica, de las condiciones en que resultara el entorno.
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Las construcciones permitidas se adaptaran por completo al paisaje, utilizdndose como
material Unico piedra del lugar para las fachadas; teja arabe roja o enramado para las
cubiertas; y carpinteria de madera para el cierre de huecos; exigiéndose las siguientes
condiciones complementarias:

— La superficie maxima edificable sera de 500 m? en una planta y con una altura maxima
de 4 m.

— Si el edificio cuenta con cerca, ésta solo podra ser de piedra del lugar, con una altura
maxima de 1,20 metros, o de vegetacion viva.

— Los edificios deberdn contar con fosa séptica, o cualquier otro sistema auténomo de
depuracidén de aguas residuales reconocido, no autorizandose los pozos ciegos ni los
vertidos directos a cauces o laminas de agua.

— Salvo que ya exista una linea eléctrica anterior, el suministro eléctrico debera obtenerse
por sistemas autonomos: solar, edlica o generadores, no autorizandose el trazado de
nuevos tendidos eléctricos. No obstante lo anterior, si la vivienda estd a menos de 500
metros de un transformador ya existente, podra autorizarse un tendido eléctrico siem-
pre que éste sea enterrado.

— La parcela minima edificable en esta categoria de suelo se establecera conforme al P.T.
de Campo Arafiuelo.

— Se establece una distancia minima entre cuerpos de edificacién de 500 metros cuando
se trate de viviendas y pertenezcan a unidades catastrales diferentes, no pudiendo
existir mas de una vivienda por cada dos hectareas.

Articulo 3.6.4.4. Condiciones especificas del Suelo No Urbanizable de Proteccion
Ambiental de Cauces (SNUP-AC).

A. Definicion.

Esta categoria de suelo incluye los cauces mas las zonas de proteccion definidas en el
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (R.D. 9/2008 y R.D. 849/1986).

Se refiere esta proteccion a los terrenos sefialados con la clave SNUP-AC en el plano de
clasificacion del suelo a escala 1:10.000, e incluidos dentro de la delimitacion del Suelo No
Urbanizable.

B. Proteccion sectorial.

Los terrenos comprendidos dentro de este ambito, quedan sujetos a las siguientes condi-
ciones de proteccion derivadas de la legislacion sectorial aplicable:

1. Se observaran en la totalidad de su ambito las condiciones de proteccion longitudinal
del cauce por los articulos 6 y 8.3 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (R.D.
848/1986, de abril); en concreto:

A. Se establece una servidumbre de uso publico sobre los terrenos comprendidos en
una franja de 5 metros de ancho medidos desde la linea de mayor crecida del cauce
0 embalse, que quedara reservada para los siguientes fines:
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1. Paso para servicio del personal de vigilancia del cauce.
2. Paso para el ejercicio de actividades de pesca fluvial.
3. Paso para el salvamento de personas o bienes.

4. Varado y amarre de embarcaciones.

B. Se establece una franja de proteccion de 100 metros de anchura medidos desde la
linea de maxima crecida del cauce o embalse, donde cualquier actuacion de las
enumeradas a continuacion habra de contar con autorizacion administrativa de la
Confederacion Hidrografica con anterioridad a la concesion de la Autorizacion Urba-
nistica Autonomica y de la Licencia Municipal:

1. Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno.
2. Las extracciones de arido.
3. Las construcciones de todo tipo, tengan caracter definitivo o provisional.

4. Cualquier otro tipo de actividad que suponga un obstaculo para la corriente en
régimen de avenidas o que pueda ser causa de degradacion o deterioro del domi-
nio publico hidraulico.

2. En caso de que asi lo requiera la legislacion sectorial aplicable, sera necesaria la trami-
tacion de un Estudio de Impacto Ambiental.

C. Condiciones de uso.

1. Sélo se permiten o autorizan las construcciones destinadas a los usos sefialados en el
articulo 3.6.3.3 con la siguientes matizaciones para algunos de ellos:

A. Servicios Urbanos e Infraestructuras.

B. Equipamiento: Deportivo en Categoria 1.2 (Piscinas fluviales e instalaciones auxiliares).
C. Hosteleria en Categoria 1.2 (Pequefios bares, merenderos con terrazas, etc.).

D. Uso agropecuario-ganadero, en pequefia explotacion.

E. Las instalaciones para la extraccion de aridos se autorizan con sujecion a lo previsto
para estas instalaciones en el Reglamento del Dominio PUblico Hidraulico (R.D.
9/2008 y R.D. 849/1986).

2. Las construcciones e instalaciones existentes con anterioridad a la aprobacion de este
Plan General, deberan evacuar con depuracion, adecuando su punto de vertido a las
condiciones establecidas en el Suelo No Urbanizable y, cuando sea posible, integrar el
vertido en el sistema general de saneamiento.

3. Se prohibe cualquier tipo de vertido directo o indirecto en los cauces, cualquiera que
sea la naturaleza de los vertidos y de los cauces, asi como los que se efectlen en el
subsuelo o sobre el terreno, balsas o excavaciones, mediante evacuacion, inyeccion
o deposito.
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4. Quedan exceptuados de la prohibicion anterior aquellos vertidos que se realicen

mediante emisario provenientes de depuradora, de tal manera que no introduzcan
materias, formas de energia o induzcan condiciones en el agua que, de modo directo o
indirecto, impliquen una alteracion perjudicial del entorno o de la calidad de las aguas
en relacion con los usos posteriores o con su funcion ecoldgica.

. Se prohibe cualquier tipo de acumulacién de residuos sélidos, escombros o sustancias,

cualquiera que sea su naturaleza y el lugar en que se depositen.

. Con independencia del dominio de los cauces, se prohiben los movimientos de tierras,

instalaciones o actividades que puedan variar el curso natural de las aguas o modificar
los cauces vertientes. De igual forma, se prohibe la alteracion de la topografia o vege-
tacion superficial cuando represente un riesgo potencial de arrastre de tierras, aumento
de la erosionabilidad o simple pérdida del tapiz vegetal.

. Los cerramientos de fincas deberan retranquearse, en toda su longitud, una anchura

minima de cinco (5) metros, del terreno cubierto por las aguas en las maximas crecidas
ordinarias. Con independencia de su dominio, deberan realizarse con soluciones cons-
tructivas y materiales tales que no interrumpan el discurrir de las aguas pluviales hacia
sus cauces, no alteren los propios cauces ni favorezcan la erosion o arrastre de tierras.

D. Condiciones de la edificacion.

Los proyectos de cualquiera de las construcciones permitidas en suelos deberan aportar
referencia explicita, detallada y gréfica de las condiciones en que resultara el entorno.

Las construcciones permitidas se adaptaran por completo al paisaje, utilizdndose como
material Unico piedra del lugar para las fachadas; teja arabe roja o enramado para las
cubiertas; y carpinteria de madera para el cierre de huecos; exigiéndose las siguientes
condiciones complementarias:

1.

La superficie maxima edificable serd de 1.000 m?, en una sola planta y con una altura
maxima de 7,5 m.

. Se establece una edificabilidad maxima de 0,2 m?/m2.

. Si el edificio cuenta con cerca, ésta sélo podra ser de piedra del lugar, con una altura

maxima de 1,20 metros, o de vegetacion viva.

. Los edificios deberan contar con fosa séptica, o cualquier otro sistema auténomo de

depuracion de aguas residuales reconocido, no autorizandose los pozos ciegos ni los
vertidos directos a cauces o laminas de agua.

. Salvo que ya exista una linea eléctrica anterior, el suministro eléctrico debera obtenerse

por sistemas auténomos: solar, edlica o generadores, no autorizandose el trazado de
nuevos tendidos eléctricos. No obstante lo anterior, si la vivienda estd a menos de 500
metros de un transformador ya existente, podra autorizarse un tendido eléctrico siem-
pre que éste sea enterrado.

. La planta del edificio debera ser rectangular, o en recto; o bien la forma tradicional de

cortijo cerrado, de tres o cuatro lados construidos y patio interior de al menos la misma
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superficie que la edificada. No autorizandose en ningun caso formas singulares no
tradicionales.

7. Se podran acondicionar estancias al aire libre en el entorno del edificio como comple-
mento de la actividad hostelera, como terrazas de verano, juegos al aire libre, etc.

E. Tramitacion de licencias.
El procedimiento para otorgar la licencia urbanistica se realizara con arreglo a lo dispuesto
en la LSOTEX.
Articulo 3.6.4.5. Condiciones especificas del Suelo No Urbanizable de Proteccion
Paisajistica (SNUP-P).
A. Definicion.

Comprende los terrenos mas accidentados del municipio y que no se encuentran incluidos
en categorias superiores de proteccion. Incluye a los cerros y promontorios situados en las
proximidades del nucleo urbano con alto potencial de visualizacidn.

Se refiere esta proteccion a los terrenos sefialados con la clave SNUP-P en el plano de
clasificacion del suelo a escala 1:10.000.

B. Condiciones de uso.
1. CONDICIONES COMPLEMENTARIAS DE ALGUNOS USOS PERMITIDOS O AUTORIZABLES.
A. Zona Verde (parque), siempre que no implique la tala de arbol alguno.
B. Agricola: en categorias 1, 2.ay 2.b, 3y 5.
C. Ganadero:
1. Categoria 1.
2. Autorizable en categoria 3, apicultura y piscicultura.
D. Vivienda en categorias RU y RC, con las siguientes condiciones:

1. Tener una utilizacion asociada exclusivamente a un uso agropecuario, industrial o
forestal y estar destinada al encargado de la explotacion.

2. No superar una superficie maxima de 150 m2,

3. No incurrir en los supuestos de riesgo de formacion de nucleo de poblacion descri-
tos en el articulo 3.6.2.6 de la presente Normativa.

4, Disponer de una parcela con una superficie minima de 10 hectareas en zona de
secano y 1,5 hectareas en zona de regadio (P.T. de Campo Arafiuelo).

E. Terciario:

1. Hotelero en categorias 3 (Casas Rurales y Agroturismo), siempre que no implique
la tala de ningun arbol.
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2. Hostelero en categoria 1.
2. USOS PROHIBIDOS.
Los no permitidos expresamente.
C. Condiciones de la edificacion.

Los proyectos de cualquiera de las construcciones permitidas en estos suelos deberan apor-
tar referencia explicita, detallada y grafica, de las condiciones en que resultara el entorno.

Las construcciones permitidas se adaptaran por completo al paisaje, utilizdndose como
materiales Unico piedra del lugar para las fachadas; teja arabe roja o enramado para las
cubiertas; y carpinteria de madera para el cierre de huecos; exigiéndose las siguientes
condiciones complementarias:

1. Si el edificio cuenta con cerca, ésta solo podra ser de piedra del lugar, con una altura
maxima de 1,20 metros, o de vegetacion viva.

2. Los edificios deberan contar con fosa séptica, o cualquier otro sistema auténomo de
depuracidon de aguas residuales reconocido, no autorizandose los pozos ciegos ni los
vertidos directos a cauces o laminas de agua.

3. Salvo que ya exista una linea eléctrica anterior, el suministro eléctrico debera obtenerse
por sistemas auténomos: solar, edlica o generadores, no autorizandose el trazado de
nuevos tendidos eléctricos. No obstante lo anterior, si la vivienda estd a menos de 500
metros de un transformador ya existente, podra autorizarse un tendido eléctrico siem-
pre que éste sea enterrado.

4. Se podran acondicionar estancias al aire libre en el entorno del edificio como comple-
mento de la actividad hostelera, como terrazas de verano, juegos al aire libre, etc.

5. La parcela minima edificable en esta categoria de suelo se establecera conforme al P.T.
de Campo Arafiuelo.

6. Se establece una distancia minima entre cuerpos de edificacion de 50 metros cuando se
trate de viviendas y pertenezcan a unidades catastrales diferentes.

7. La altura maxima altura permitida sera de dos plantas y 7 metros en edificacion aisla-
da. Podra rebasarse esta altura Unicamente con aquellos elementos técnicos al servicio
de la explotacion agraria (silos, maquinaria, etc.) siempre que se autorice y no sea
incompatible con los valores sujetos a proteccion.

8. Se establece una edificabilidad maxima de 0,2 m2/m? sobre parcela neta, con un maxi-
mo de 5.000 m? edificables.

D. Tramitacion de las licencias.

El procedimiento para otorgar la licencia urbanistica se realizara con arreglo a lo dispuesto
en la LSOTEX.
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Articulo 3.6.4.6. Condiciones especificas del suelo no urbanizable de proteccion
Estructural Hidrolégica (SNUP-E1).

A. Definicion.

Estd formado por los terrenos pertenecientes al embalse de Valdecafias, regidos por la
legislacion de aguas.

Se refiere esta proteccion a los terrenos sefialados con la clave SNUP-E1 en el plano de
clasificacion del suelo a escala 1:10.000, e incluidos dentro de la delimitacion del Suelo No
Urbanizable.

B. Proteccion sectorial.

Los terrenos comprendidos dentro de este ambito, quedan sujetos a las siguientes condi-
ciones de proteccion derivadas de la legislacion sectorial aplicable:

Se observaran en la totalidad de su ambito las condiciones de proteccién del embalse;
en concreto:

Se establece una servidumbre de uso publico sobre los terrenos comprendidos en una
franja de 5 metros de ancho medidos desde la linea de mayor crecida del embalse, que
quedara reservada para los siguientes fines:

— Paso para servicio del personal de vigilancia del embalse.
— Paso para el ejercicio de actividades de pesca fluvial.

— Paso para el salvamento de personas o bienes.

— Varado y amarre de embarcaciones.

Se establece una franja de proteccion de 100 metros de anchura medidos desde la linea de
maxima crecida del embalse, donde cualquier actuacion de las enumeradas a continuacion
habra de contar con autorizacion administrativa de la Confederacion Hidrografica con ante-
rioridad a la concesion de la Autorizacion Urbanistica Autondmica y de la Licencia Municipal:

— Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno.
— Las extracciones de arido.
— Las construcciones de todo tipo, tengan caracter definitivo o provisional.

— Cualquier otro tipo de actividad que suponga un obstaculo para la corriente en régimen de
avenidas o que pueda ser causa de degradacion o deterioro del dominio publico hidraulico.

En caso de que asi lo requiera la legislacion sectorial aplicable, sera necesaria la tramita-
cion de un Estudio de Impacto Ambiental.

C. Condiciones de uso.

No se admiten edificios en las zonas de servidumbre y proteccién.
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Las construcciones e instalaciones existentes con anterioridad a la aprobacion de este Plan
General, deberan evacuar con depuracion, adecuando su punto de vertido a las condicio-
nes establecidas en el Suelo No Urbanizable y, cuando sea posible, integrar el vertido en
el sistema general de saneamiento.

Se prohibe cualquier tipo de vertido directo o indirecto al embalse, cualquiera que sea la
naturaleza de los vertidos, asi como los que se efectiien en el subsuelo o sobre el terreno,
balsas o excavaciones, mediante evacuacion, inyeccion o depdsito.

Quedan exceptuados de la prohibicion anterior aquellos vertidos que se realicen mediante
emisario provenientes de depuradora, de tal manera que no introduzcan materias, formas
de energia o induzcan condiciones en el agua que, de modo directo o indirecto, impliquen
una alteracion perjudicial del entorno o de la calidad de las aguas en relacion con los uso
posteriores o con su funcion ecoldgica.

Se prohibe cualquier tipo de acumulacion de residuos sodlidos, escombros o sustancias,
cualquiera que sea su naturaleza y el lugar en que se depositen.

Con independencia del dominio del embalse, se prohiben los movimientos de tierras, insta-
laciones o actividades que puedan variar el perfil del embalse. De igual forma, se prohibe la
alteracion de la topografia o vegetacion superficial cuando represente un riesgo potencial
de arrastre de tierras, aumento de la erosionabilidad o simple pérdida del tapiz vegetal.

Los cerramientos de fincas deberan retranquearse, en toda su longitud, una anchura mini-
ma de cinco (5) metros, del terreno cubierto por las aguas en las maximas crecidas ordi-
narias. Con independencia de su dominio, deberan realizarse con soluciones constructivas
y materiales tales que no interrumpan el discurrir de las aguas pluviales hacia el embalse,
no alteren los propios cauces ni favorezcan la erosion o arrastre de tierras.

. Condiciones de la edificacion.

Los proyectos de cualquiera de las construcciones permitidas en estos suelos deberan apor-
tar referencia explicita, detallada y gréfica, de las condiciones en que resultara el entorno.

Las construcciones permitidas se adaptaran por completo al paisaje, utilizdndose como
materiales Unico piedra del lugar para las fachadas; teja arabe roja o enramado para las
cubiertas; y carpinteria de madera para el cierre de huecos; exigiéndose las siguientes
condiciones complementarias:

1. Si el edificio cuenta con cerca, ésta solo podra ser de piedra del lugar, con una altura
maxima de 1,20 metros, o de vegetacion viva.

2. Los edificios deberdn contar con fosa séptica, o cualquier otro sistema auténomo de
depuracion de aguas residuales reconocido, no autorizandose los pozos ciegos ni los
vertidos directos a cauces o laminas de agua.

3. Salvo que ya exista una linea eléctrica anterior, el suministro eléctrico debera obtenerse
por sistemas auténomos: solar, edlica o generadores, no autorizandose el trazado de
nuevos tendidos eléctricos. No obstante lo anterior, si la vivienda estd a menos de 500
metros de un transformador ya existente, podra autorizarse un tendido eléctrico siem-
pre que éste sea enterrado.
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4. Se podran acondicionar estancias al aire libre en el entorno del edificio como comple-
mento de la actividad hostelera, como terrazas de verano, juegos al aire libre, etc.

5. Disponer de una parcela con una superficie minima de 10 hectareas en zona de secano
y 1,5 hectdreas en zona de regadio (P.T. de Campo Arafiuelo).

6. Se establece una distancia minima entre cuerpos de edificacion de 50 metros cuando se
trate de viviendas y pertenezcan a unidades catastrales diferentes.

7. La altura maxima permitida sera de dos plantas y 7 metros en edificacion aislada.
Podra rebasarse esta altura Unicamente con aquellos elementos técnicos al servicio de
la explotacion agraria (silos, maquinaria, etc.) siempre que se autorice y no sea incom-
patible con los valores sujetos a proteccion.

8. Se establece una edificabilidad maxima de 0,2 m%/m? sobre parcela neta, con un maxi-
mo de 5.000 m? edificables.

E. Tramitacion de las licencias.

El procedimiento para otorgar la licencia urbanistica se realizara con arreglo a lo dispuesto
en la LSOTEX.
Articulo 3.6.4.7. Condiciones especificas del suelo no urbanizable de protecciéon
Estructural Agraria (SNUP-E2).
A. Definicion.

Se trata de los suelos de alto potencial agricola del término municipal, ocupando los
suelos de menor pendiente del municipio y en proximidad al ndcleo urbano, por lo que a
su indiscutible valor agricola se une en este caso su importancia territorial.

Bajo esta categoria de suelo se incluyen los terrenos llanos en los que domina el cultivo
de secano.

Se refiere esta proteccion a los terrenos sefialados con la clave SNUP-E2 en el plano de
clasificacion del suelo a escala 1:10.000.

B. Condiciones de uso.
1. CONDICIONES COMPLEMENTARIAS DE ALGUNOS USOS PERMITIDOS O AUTORIZABLES.
A. Agricola.
B. Ganadero.
C. Vivienda en categorias RU y RC, con las siguientes condiciones:

1. Tener una utilizacion asociada exclusivamente a un uso agropecuario, industrial o
forestal y estar destinada al encargado de la explotacion.

2. No superar una superficie maxima de 150 m2.
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3. No incurrir en los supuestos de riesgo de formacion de nucleo de poblacion de
poblacion descritos en el articulo 3.6.2.6 de la presente Normativa.

4., Disponer de una parcela con una superficie minima de 10 hectdreas en zona de
secano y 1,5 hectareas en zona de regadio (P.T. de Campo Arafiuelo).

D. Aparcamiento al aire libre.
E. Terciario:

1. Hotelero en categoria 3 (Casas Rurales y Agroturismo), siempre que no implique
la tala de ningun arbol.

2. Hostelero en categoria 1.
3. Oficinas complementarias del uso principal.
4. Recreativo.
F. Dotacional:
1. Deportivo categoria 1.
2. Educativo categoria 5.
2. USOS PROHIBIDOS.

Los no permitidos expresamente.

C. Condiciones de la edificacion.

Los proyectos de cualquiera de las construcciones permitidas en estos suelos deberan apor-
tar referencia explicita, detallada y grafica, de las condiciones en que resultara el entorno.

Las construcciones permitidas se adaptaran por completo al paisaje, utilizandose como
material Unico piedra del lugar para las fachadas; teja arabe roja o enramado para las
cubiertas; y carpinteria de madera para el cierre de huecos; exigiéndose las siguientes
condiciones complementarias:

— La superficie maxima para usos distintos del residencial sera de 2.000 m? de ocupacion
por edificio, dos plantas y una altura maxima de 15 m.

— Si el edificio cuenta con cerca, ésta sblo podra ser de piedra del lugar, con una altura
maxima de 1,20 metros, o de vegetacion viva.

— Los edificios deberdn contar con fosa séptica, o cualquier otro sistema auténomo de
depuracion de aguas residuales reconocido, no autorizandose los pozos ciegos ni los
vertidos directos a cauces o laminas de agua.

— Salvo que ya exista una linea eléctrica anterior, el suministro eléctrico debera obtenerse
por sistemas autdnomos: solar, edlica o generadores, autorizandose el trazado de
nuevos tendidos eléctricos previa tramitacion del correspondiente estudio de impacto
ambiental. No obstante lo anterior, si la edificacion estd a menos de 500 metros de un
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transformador ya existente, podra autorizarse un tendido eléctrico siempre que éste
sea enterrado.

— Se podran acondicionar estancias al aire libre en el entorno del edificio como comple-
mento de la actividad hostelera, como terrazas de verano, juegos al aire libre, etc.

— Se establece una distancia minima entre cuerpos de edificacion de 100 metros cuando
se trate de viviendas y pertenezcan a unidades catastrales diferentes.

— Se establece una edificabilidad maxima de 0,06 m?/m? sobre parcela neta.

— Se establece un retranqueo minimo a linderos de parcela de 10 m.
Articulo 3.6.4.8. Condiciones especificas del Suelo No Urbanizable de Proteccion
Cultural de Vias Pecuarias (SNUP-C1).
A. Definicion.

Se refiere esta proteccion a los terrenos sefialados con la clave SNUP-C1 en el plano de
clasificacion del suelo a escala 1:10.000, e incluidos dentro de la delimitacion del Suelo No
Urbanizable.

Se trata de las vias Pecuarias clasificadas que existen en el término municipal.
VIA PECUARIA:

— Cordel Antiguo al Puente del Conde.
— Colada de la Dehesa.

B. Condiciones de uso.

En estos suelos, se estara al régimen especifico que determina la Ley 3/1995, de 23 de
marzo, de Vias Pecuarias.

1. USOS PERMITIDOS.

Todos aquellos recogidos como tal por la legislacion de Vias Pecuarias y de Caminos
Rurales.

2. USOS PROHIBIDOS.

Todos aquellos contrarios a la Ley de Vias Pecuarias y de Caminos Rurales o expresa-
mente prohibidos por éstas.

C. Tramitacidn y vigencia de las licencias.

El procedimiento para otorgar la licencia urbanistica se realizara con arreglo a lo dispuesto
en la LSOTEX.

Ademas, por tratarse de bienes de Dominio Publico cuya titularidad corresponde a la Junta
de Extremadura, cualquier actuacion sobre estos terrenos deberd contar con la oportuna
autorizacion de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente.
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Articulo 3.6.4.9. Condiciones especificas del Suelo No Urbanizable de Proteccion
Cultural de Bienes de Interés Cultural y Yacimientos Arqueolégicos (SNUP-C2).

A. Definicion.

Se refiere esta proteccion a los terrenos sefalados con la clave SNUP-C2 en el plano de
clasificacién del suelo a escala 1:10.000, e incluidos dentro de la delimitacion del Suelo No
Urbanizable.

Se trata de terrenos ocupados por inmuebles declarados como Bien de Interés Cultural o
catalogados por el planeamiento, o proximos a los mismos, asi como otros terrenos que
deban ser protegidos por sus valores culturales.

En estos suelos, se estara al régimen especifico que determina la Ley 16/1985, de 25 de
junio, del Patrimonio Historico Espafiol y la Ley 2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio
Historico y Cultural de Extremadura.

Articulo 3.6.4.10. Condiciones especificas del Suelo No Urbanizable de Proteccion
de Infraestructuras (SNUP-11 y SNUP-I2).

A. Definicion y delimitacion.

Se han incluido en esta clase de suelo las zonas de dominio publico, servidumbre y
afeccion de las diversas infraestructuras viarias y tendidos de alta tension, conforme a
la legislacion sectorial aplicable en cada caso.

La delimitacion de este ambito se sefala graficamente con la clave SNUP-I en los Planos
de Ordenacion de la serie n.° 1, a escala 1:10.000.

B. Régimen especifico.

Los usos, edificios e instalaciones autorizables, seran los permitidos en la categoria de
suelo no urbanizable colindante en cada caso, con los condicionantes propios de la legisla-
cion especifica mencionada en el parrafo siguiente.

Las condiciones especificas de proteccion aplicables se derivan de la legislacion sectorial
correspondiente, a saber:

— Ley 25/1988, de Carreteras del Estado y Reglamento General de Carreteras del Estado
(R.D. 1812/1994, de 2 de septiembre).

— Ley 7/1995, de 27 de abril, de Carreteras de Extremadura. Se detalla su régimen espe-
cifico en el articulo 8.5.4 del presente Plan General.

— Reglamento de Lineas de Alta Tension (Orden de 28 de noviembre de 1968), complementa-
da con la normativa de proteccion recogida en el articulo 7.2.9 del presente Plan General.

— Ley 16/1987, de 30 de julio, de Ordenacion de Transportes Terrestres, y Reglamento
para su Aplicacion (R.D. 1211/1990, de 28 de septiembre).
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C. Tramitacidn y vigencia de las licencias.

El procedimiento para otorgar la licencia urbanistica se realizara con arreglo a lo dispuesto
en la LSOTEX.

CAPITULO 3.7
CONDICIONES DE LOS USOS EN SUELO URBANIZABLE Y NO URBANIZABLE

SECCION 3.7.1. REGULACION DE USOS.

En el Suelo Urbanizable se regulan de forma detallada las condiciones de uso, al vincular los
usos admitidos en cada uno de los sectores de Suelo Urbanizable con las definiciones del
presente Capitulo, a través de las fichas individualizadas que para cada sector o area se
incluyen en el articulo 3.5.4.4.

En el Suelo No Urbanizable, se determinan los usos admisibles en cada una de las categorias
de esta clase de suelo en el CAPITULO 3.6 del titulo 3 de esta Normativa.

Dentro de todo bien inmueble podran darse toda clase de usos con las determinaciones esta-
blecidas en el presente Plan y con el régimen de incompatibilidad, simultaneidad y permisivi-
dad contenidas en el mismo para cada uso.

Las condiciones que se sefialan en este Capitulo son de aplicacion a los edificios o construccio-
nes de nueva planta o en edificios sometidos a reestructuracion. Seran asimismo de aplicacion
en el resto de las obras en los edificios cuando a juicio de los servicios técnicos municipales no
represente desviacion importante de los objetivos de las mismas, o cuando se solicite licencia
de apertura de la actividad o de primera ocupacion.

Ademas de las condiciones generales que se sefialan para cada uso, los edificios que los
alberguen deberan cumplir, si procede, las generales de la edificacion y cuantas se deriven
de la regulacién que corresponda a la zona en que se encuentren. En todo caso deberdn
satisfacer la normativa supramunicipal que les fuera de aplicacion.

Cuando el uso principal esté acompafiado de otros, cada uno de ellos cumplira las especifica-
ciones que le fueren de aplicacion.

Los Planes Parciales y Planes Especiales que desarrollen el presente Plan General deberan
atenerse al régimen y regulacion de usos establecidos en el presente Capitulo, pudiendo
imponer condiciones adicionales tanto a la implantacion, como a su localizacion, razonando
en tal caso los criterios en que se apoya esta decision.

CAPITULO 3.8
GESTION

SECCION 3.8.1. CONDICIONES GENERALES.

La ejecucion del planeamiento requiere la previa aprobacion del instrumento que defina la
ordenacioén detallada de los terrenos de que se trate, y que sera:
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1. En Suelo Urbano podran darse tres supuestos:

a. Bastara la aprobacion definitiva del Plan General cuando éste incluya ya su ordenacion
detallada entre sus determinaciones.

b. En el caso de que el Plan remita la ordenacién detallada a Estudio de Detalle, el desarro-
llo de la actuacion requerira necesariamente la previa aprobacion definitiva de éste.

c. No obstante, en Suelo Urbano en el que el Plan establezca la ordenacion detallada,
podran aprobarse Estudios de Detalle que pudieran ajustar o completar esta ordena-
cion. En tal caso seria la aprobacion de este instrumento el requisito previo para el
desarrollo de la actuacidn.

2. En Suelo Urbanizable, podran darse también dos supuestos:

a. Bastard la aprobacion definitiva del Plan General cuando éste incluya ya su ordenacion
detallada entre sus determinaciones.

b. En el caso de que el Plan remita la ordenacién detallada a Planes Parciales, el desarrollo
de la actuacion requerira necesariamente la previa aprobacion definitiva de éste.

3. La Ejecucidn de las Redes Basicas se llevara a cabo, bien directamente, bien mediante la
aprobacién de Planes Especiales.
SECCION 3.8.2. TIPOS DE ACTUACION.

La ejecucion del planeamiento se realizara siempre por unidades de gestion completas, salvo
cuando se trate de la ejecucidon de sistemas generales, alguno de sus elementos, o la realiza-
cion de actuaciones aisladas en Suelo Urbano. A estos efectos, cabe distinguir dos tipos de
ambitos de gestion:

— Suelo Urbano Consolidado:

— Suelo Urbano No Consolidado y Urbanizable: A través de Unidades de Actuacion Urbanizadora.
Los mecanismos de desarrollo de las diferentes actuaciones se detallan, para ambas clases
de suelo, en el presente Titulo de la Normativa.

Articulo 3.8.2.1. Actuaciones urbanizadoras.

Son actuaciones urbanizadoras aquellas que suponen la realizacion material de obras publicas
para la urbanizacion que dé como resultado la produccion de solares aptos para ser construidos.
SECCION 3.8.3. SISTEMAS DE ACTUACION.

Conforme a lo previsto en los Capitulos III y IV del Titulo IV de la Ley 15/2001, de 14 de
diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura, la ejecucion del planeamiento
se producira mediante alguno de los siguientes sistemas:

1. Sistemas de Ejecucion Indirecta:

a. Compensacion.
b. Concertacion.
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2. Sistemas de Ejecucion Directa:

a. Cooperacion.
b. Expropiacion.

El sistema de actuacion para cada unidad se fijara de acuerdo con lo establecido en el apar-
tado 3) del articulo 10 y en el articulo 126 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo
y Ordenacion Territorial de Extremadura.

Los sistemas de actuacion podran ser sustituidos de oficio o a peticion de los interesados, de
forma motivada, conforme al procedimiento reglado en la Ley 15/2001, de 14 de diciembre,
del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

SECCION 3.8.4. AREAS DE REPARTO.

Articulo 3.8.4.1. Relacion de Sectores y Areas de reparto.

A. Suelo Urbano No Consolidado.

AREA DE REPARTO APROVECHAMIENTO AMBITOS INCLUIDOS
MEDIO (m?/m?)

1 0,391 SUNC-1
Ne AREADE | ZOU | AMBITO NNSS PLANEAMIENTO | ORDENACION | SUPERFICIE | EDIF. TOTAL | COEF. EDIF.
REPARTO DE DESARROLLO AMBITO (m2) (M2C) (M2/M2)
SUNC-01 1 1 - ASUMIDO DETALLADA 20.676 8.090 0,391

B. Suelo Urbanizable.

SUPERFICIE | SUPERFICIE | SUPERFICIE AREA DE APROV. MEDIO | EDIF
N° NOMBRE TOTAL SG TOTAL SECTOR uso REPARTO (m2/m2) (sobre | TOTAL
(m2s) (m2s) {m2s) total) (m2c)
1 | CALLE HERNANDO STUART 10.418 3.530 6.888 Residencial A 04 4,167
2 | CAMINO DE LAS PISCINAS | 18.005 0 18.005 Residencial A 04 7.202
3 | CAMINO DE LAS PISCINAS Il 15.815 0 15.815 Residencial A 04 6.326
Terciario
4 | LOS HOMBRIONES 84.279 0 84.279 Industrial B 04 33712
MARINA ISLA DE 1.256.450 1.256.450 Residencial
5 | VALDECARAS (1.336.017" 0 (13360179 | Turistico c 0088 17.700
Residencial
6 | LOS GORDIALES 6.378 0 6.378 Terciario D 04 2551
7 | ARROYO GRANDE 6.362 0 6.362 Residencial D 04 2.545

CAPITULO 3.9
REGULACION DE LA RED DOTACIONAL BASICA. SISTEMAS GENERALES

SECCION 3.9.1. CONDICIONES DE LOS SISTEMAS GENERALES.
Articulo 3.9.1.1. Regulacion.

La regulacion particular de cada uno de los sistemas se incluye de manera diferenciada para
cada uno de ellos en el presente Titulo de la Normativa Urbanistica.
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Se podra regular mediante Plan Especial cualquiera de los elementos de la ordenacion del
territorio definida por los Sistemas Generales.

Articulo 3.9.1.2. Procedimientos de obtencién de Sistemas Generales.

Los Sistemas Generales deben localizarse sobre terrenos de uso y dominio publico. No obstan-
te, los suelos de Sistemas Generales que en la actualidad son de titularidad privada se podran
obtener conforme a los siguientes procedimientos, recogidos en el articulo 141 y ss. de la Ley
15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura:

A. Adscripcion de terrenos.

Obtencion como carga urbanistica imputable a los propietarios de determinados terrenos
en Suelo Urbano y Urbanizable, cediéndose gratuitamente a través de las actas adminis-
trativas de cesion o titulo de reparcelacion o compensacion.

Esta técnica se basa en lo establecido en el Reglamento de Planeamiento de Extremadura,
que habilita al planeamiento de rango general para incluir o adscribir Sistemas Generales,
a efectos de su cesion, a sectores delimitados en ambas clases de suelo.

B. Expropiacién forzosa.

Mediante los instrumentos previstos en el instituto de la expropiacion forzosa por razén de
urbanismo en los articulos 144 y siguientes de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del
Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

C. Ocupacion directa.

Obtencidn de los terrenos mediante el reconocimiento a su propietario del derecho a inte-
grarse en una unidad de actuacion en la que el aprovechamiento lucrativo total permitido
por el planeamiento exceda del aprovechamiento que corresponda a sus propietarios,
segun lo establecido en el articulo 143 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y
Ordenacion Territorial de Extremadura.

En los apartados del presente Capitulo correspondientes a los distintos sistemas, se deta-
lla el procedimiento de obtencion sefialado para cada uno de estos Sistemas Generales
por el Plan General.

Articulo 3.9.1.3. Ejecucion de sistemas generales.

Las ejecuciones de las obras e instalaciones de los sistemas generales seran acometidas de
acuerdo con los siguientes criterios de asignacidon, conforme a lo detallado en el Estudio
Econdmico del Plan General.

1. Por la administracién publica, correspondiendo al organismo o entidad competente, en
funcion de la naturaleza especifica de cada elemento del Sistema General.

2. Por los particulares, tan sélo para aquellos sistemas indicados expresamente por la
presente normativa, quedando su ejecucion material asignada a los propietarios de los
sectores de suelo urbanizable y urbano no consolidado en que asi se indique.
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3. En su caso, por los particulares adjudicatarios de concesiones administrativas en la presta-
cion de servicios publicos.

En Suelo Urbanizable, los elementos de Sistema General cuyo coste de ejecucion se asigna a
los particulares, podran ser ejecutados por el Ayuntamiento con anterioridad a la iniciativa de
los propietarios. En tal caso, el coste de inversion quedara como un saldo a resarcir por los
propietarios ante el Ayuntamiento como requisito previo indispensable para la Aprobacion
Inicial del correspondiente Proyecto de Actuacion. Dicho coste serd actualizado conforme al
IPC interanual por el tiempo transcurrido entre la ejecucion de la actuacién y la presentacion
de dicho proyecto.

En funcidon de la naturaleza especifica de cada actuacion municipal en la ejecucidn de Siste-
mas Generales, el Ayuntamiento podra repercutir la totalidad o parte de los costes de ejecu-
cion a los propietarios a través de contribuciones especiales.

SECCION 3.9.2. SISTEMA DE LA RED VIARIA PUBLICA.

Articulo 3.9.2.1. Condiciones de ejecucion.

La ejecucion de los elementos pertenecientes al sistema viario general se ajustara a las
condiciones sefialadas en el articulo 2.8.5.1 de la presente normativa, a la normativa técnica
sectorial que sea de aplicacion y a las condiciones de disefio espacial y material fijadas en la
SECCION 4.9.2 y en la SECCION 4.9.3 de la presente Normativa.

SECCION 3.9.3. SISTEMA GENERAL DE ZONAS VERDES.
Articulo 3.9.3.1. Regulacion.

Las Zonas Verdes publicas pueden admitir cierto tipo de instalaciones, conforme a las condi-
ciones particulares de la Ordenanza de Zonas Verdes recogidas en la correspondiente ficha
del Titulo 4 de la presente Normativa.

El disefio de las zonas verdes y ajardinadas se realizara conforme a los criterios de disefio
indicados en el CAPITULO 4.9 de la presente Normativa.

SECCION 3.9.4. SISTEMA GENERAL DOTACIONAL DE EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS.
Articulo 3.9.4.1. Regulacién.

Los usos especificos asignados a cada equipamiento podran ser Unicos o alternativos, en
prevision de su futura adaptacion a las necesidades que se planteen. En este sentido, puede
aceptarse la variacion del uso dotacional especifico asignado por el Plan General, siempre
que sea a otro uso dotacional. Dicha variacion requerira simplemente el acuerdo expreso del
pleno municipal, no constituyendo en si misma modificacién puntual del Plan General.

Los suelos y edificaciones destinados a Equipamientos en Suelo Urbano deberdan cumplir las
condiciones correspondientes a la Ordenanza que sea de aplicacion, y las condiciones de
ordenacion detallada recogidas en el Titulo 4 de esta Normativa, conforme a la naturaleza
especifica del uso dotacional que aloje la parcela.

En Suelo Urbanizable, las condiciones especificas de edificacion y uso en las parcelas dotacio-
nales seran fijadas por los Planes Parciales correspondientes.
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Los Sistemas Generales localizados en Suelo No Urbanizable, se regularan conforme a las
condiciones particulares del uso y la categoria de suelo en que se encuentren, conforme a lo
establecido en el Titulo 3 de la presente normativa.

Serd también de obligado cumplimiento la Normativa derivada de la legislacion sectorial apli-
cable, correspondiente a la naturaleza concreta de cada equipamiento.

SECCION 3.9.5. SISTEMA GENERAL DOTACIONAL DE EQUIPAMIENTOS: INFRAESTRUCTURAS
Y SERVICIOS URBANOS.

Articulo 3.9.5.1. Régimen del suelo.
A. Servidumbres.

Cuando para la ejecucién de las infraestructuras no fuera necesaria la expropiacion del
dominio, se podra establecer sobre los terrenos afectados por las instalaciones la constitu-
cion de alguna servidumbre prevista en el derecho privado o administrativo. A estos efec-
tos, las determinaciones del Plan General en lo relativo a redes de infraestructura, llevan
implicitas la declaracion de utilidad publica de las obras y la necesidad de ocupacidn de los
terrenos e instalaciones correspondientes.

B. Afecciones.

La existencia de elementos de la red de infraestructuras impone ciertas afecciones sobre
los terrenos colindantes, conforme a la normativa sectorial especifica de cada caso.

En especial, hay que destacar las afecciones generadas por las lineas de alta tension que
atraviesan el término municipal, indicadas todas ellas en el Plano de Ordenacion n.° 1.

SECCION 3.9.6. RELACION DE LOS ELEMENTOS DE LA RED BASICA.
Articulo 3.9.6.1. Red Viaria.

CARRETERA O CAMINO CODIGO TITULAR GESTION
RV-1 Carretera vecinal desde enlace A-5 hasta provincia | CCV-33 | Diputacion Provincial Provincial
de Toledo pasando por El Gordo y Berrocalejo
RV-2 Nuevo acceso al P.I.R Marina Isla Valdecafas Ayuntamiento de El Gordo | Municipal

Articulo 3.9.6.2. Zonas Verdes.

SISTEMA NOMBRE SUPERFICIE CLASE DE OBTENCION
GENERAL 2.V. (m2s) SUELO
VJ-1* Parque en la Calle José Antonio 850 SucC Ya es publico
VAJ-1 Plaza de Esparfia 438 SUC Ya es publico
VAJ-2 Parque La Cuesta 565 SUC Ya es publico
TOTAL ZONAS VERDES S.G. 1.853

* 2.0 parrafo del art. 30 del RPLANEX.
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Articulo 3.9.6.3. Equipamientos comunitarios.

CcODIGO USO ESPECIFICO SUPERFICIE | CLASE DE TITULAR OBTENCION
(m?) SUELO
EAD-1 Ayuntamiento 65 Suc Ayuntamiento Ya es publico
EC-1 Agencia de Lectura 109 SUC Ayuntamiento Ya es publico
EE-1 Colegio Publico Eugenio Jiménez 1.388 SuC Ayuntamiento / | Ya es publico
Igual C?@ Educacién J.
de Extremadura
ES-1 Consultorio Médico 120 SUC Ayuntamiento Ya es publico
EU-1 Cementerio 4.088 SNU Ayuntamiento Ya es publico
EA-1 Residencia de la 32 Edad 3.530 SUB Privado Desarrollo
sector SUB-
01

Articulo 3.9.6.4. Sistema General de Equipamientos: Infraestructuras.

— IN-1: Depositos de agua en Los Gordiales.

— IN-2: Proyecto de Depuradora de aguas residuales situada en la Cafiada de Los Judios.
— IN-3: Escombrera.

— IN-4: Futura Subestacion Eléctrica.

— IN-5: Escombrera.

Ademas:

a. Los aductores principales para el abastecimiento de agua potable que alimentan o alimen-
taran los depdsitos existentes y propuestos.

b. Las depuradoras y emisarios principales para la eliminacion y tratamiento de aguas fecales
y pluviales.

c. Lineas eléctricas de Alta Tension que atraviesan el municipio.

d. La red basica de telefonia.

CAPITULO 3.10
PROTECCION MEDIOAMBIENTAL

Estas Normas regulan de forma general y para la totalidad del término municipal las condi-
ciones de proteccion ecoldgica del medio natural y de los niveles de confort y seguridad para
las personas.

Sus determinaciones se entienden complementarias de las demas condiciones de edificacion
y uso, tanto generales como particulares, contenidas en este Plan General.

Se refieren a los siguientes extremos:

— Vertidos solidos (escombros y basuras).
— Vertidos liquidos (aguas residuales).
— Contaminacion atmosférica.
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— Contaminacion acustica y vibratoria.

— Proteccion contra incendios.

— Proteccion frente a contaminacidn radiactiva.

— Impacto ambiental.

— Campos electromagnéticos.

— Actividades con utilizacion de armas de fuego (militares, campos de tiro deportivo, etc.).

SECCION 3.10.1. VERTIDOS SOLIDOS (ESCOMBROS Y BASURAS).

El régimen juridico de la produccion y gestion de los residuos, el fomento de su reduccion,
reutilizacion, reciclado y otras formas de valoracion; asi como la regulacion de los vertederos
y suelos contaminados, con la finalidad de proteger el medio ambiente y la salud de las
personas, se regulara conforme a lo previsto en la Ley (Estatal) 10/1998, de 21 de abril, de
Residuos.

En desarrollo de esta legislacion, se establecen las siguientes condiciones complementarias:

1. A los efectos de orientar su punto de vertido segln el Plan General, los residuos se clasifi-
can en:

a. Residuos de tierras y escombros: aquellos procedentes de cualquiera de las actividades
del sector de la construccion, de la urbanizacion y la edificacion, del desecho de las
obras, del vaciado, del desmonte, etc., pudiendo contener, ademas de aridos, otros
componentes y elementos de materiales de construccién. Su transporte y vertido se
hara con arreglo a lo dispuesto por la Ordenanza Municipal correspondiente.

b. Residuos organicos: aquellos procedentes de actividades organicas, que no contienen
tierras ni escombros y en general, no son radioactivos, mineros o procedentes de la
limpieza de fosas sépticas. Se consideran excluidos en este apartado los residuos indus-
triales y hospitalarios que no sean estrictamente asimilables a los precedentes de activi-
dades domésticas. Los puntos de vertido de este tipo de residuos no podran situarse a
menos de 2.000 metros del suelo urbano residencial clasificado en este Plan General.

c. Las areas susceptibles de ser destinadas a los vertidos de las clases citadas, se estable-
ceran por el Ayuntamiento, pudiendo localizarse de manera diferenciada para los dos
tipos de residuos diferenciados en el epigrafe anterior. La eleccion de estas areas se
realizard de acuerdo con la normativa, directrices y Programas Coordinados de Actua-
cion en estas materias aprobados por la Comunidad Autdnoma, Planes sectoriales v,
especialmente, la Ley (Estatal) 10/1998, de 21 de abril, de Residuos.

2. Previa a cualquier delimitacién de un dmbito para vertedero de residuos tdxicos y peligro-
sos debera estudiarse un Plan de Gestidn para este tipo de residuos.

3. Los expedientes para la formacion de vertederos o de plantas de tratamiento de elimina-
cion de residuos, irdn acompafadas de una Evaluacion de Impacto Ambiental conforme a
lo previsto en el Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacion de
Impacto Ambiental, y Reglamento para su Ejecucion (R.D. 1131/1988, de 30 de septiem-
bre), asi como de un Plan de Mejora y Recuperacion de los Suelos Afectados una vez
colmada la capacidad receptora del vertedero.
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. Es competencia municipal la gestion de los residuos sélidos urbanos que se generen en su

término municipal, pudiendo llevarse a cabo el servicio de manera mancomunada con
otros municipios.

. En lo referente a retirada de residuos solidos, se estara a lo establecido en la Ordenanza

Municipal sobre Limpieza de Vias Publicas y Recogida de Residuos Sdlidos Urbanos.

SECCION 3.10.2. VERTIDOS LIQUIDOS (AGUAS RESIDUALES).

Los vertidos de efluentes liquidos a las aguas continentales se regulan por la Ley 29/1985,
de 2 de agosto, de aguas y por el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico que lo desarro-
lla (R.D. 849/1986, de 11 de abril) y por la presente Normativa Municipal.

En desarrollo de esta legislacion, se establecen las siguientes condiciones complementarias:

1.

Las aguas residuales no podran verterse a cauce libre o canalizacion sin depuracion reali-
zada por procedimientos adecuados a las caracteristicas del afluente y valores ambienta-
les de los puntos de vertido.

. En la evaluacion de las caracteristicas de las aguas residuales se consideraran, como mini-

mo los niveles y valores establecidos en las tablas del Anexo al Titulo IV del Reglamento
del Dominio Publico Hidrdulico.

. Con el fin de proteger las instalaciones de saneamiento y los recursos hidraulicos, se esta-

blecen una serie de condiciones particulares para los vertidos de las industrias. Todo
proceso industrial debera garantizar, durante todo el periodo de actividad, un vertido a la
red general de saneamiento cuyas caracteristicas cumplan la totalidad de las determina-
ciones de este apartado.

. Queda totalmente prohibido verter directa o indirectamente a las instalaciones municipales

de saneamiento cualquiera de los siguientes productos:

a. Materias sélidas o viscosas en cantidades o tamafios tales que, por si solos o por inte-
gracion con otros, produzcan obstrucciones o sedimentos que impidan el correcto
funcionamiento de la alcantarilla o dificulten los trabajos de conservacion o manteni-
miento de las mismas.

b. Disolventes o liquidos organicos inmiscibles en agua, combustibles o inflamables, tales
como gasolina, naftaleno, petrdleo, white-spirit, benceno, tolueno, xileno, tricloroetile-
no, percloroetileno, etc.

c. Aceites y grasas flotantes.

d. Substancias solidas potencialmente peligrosas: carburo calcico, bromatos, cloratos,
hidruros, percloratos, peroxidos, etc.

e. Gases o vapores combustibles inflamables, explosivos o toxicos o procedentes de moto-
res de explosion.

f. Materias que por razones de su naturaleza, propiedades y cantidades por si solas, o por
integracion con otras, originen o puedan originar.
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g. Algun tipo de molestia publica.
h. La formacion de mezclas inflamables o explosivas con el aire.

i. La creacion de atmdsferas molestas, insalubres, toxicas o peligrosas que impidan o difi-
culten el trabajo del personal encargado de la inspeccidn, limpieza, mantenimiento o
funcionamiento de las instalaciones publicas de saneamiento.

j. Materias que, por si mismas o a consecuencia de procesos o reacciones que tengan
lugar dentro de la red, tengan o adquieran alguna propiedad corrosiva capaz de dafiar
o deteriorar los materiales de las instalaciones municipales de saneamiento o perjudicar
al personal encargado de la limpieza y conservacion.

k. Radionuclidos de naturaleza, cantidades o concentraciones tales que infrinjan lo esta-
blecido en el Anexo III.

|. Residuos industriales o comerciales que, por sus concentraciones o caracteristicas toxi-
cas o peligrosas requieran un tratamiento especifico y/o control periddico de sus efec-
tos nocivos potenciales, en especial a los que quedan incluidos dentro de la lista del
Anexo IV.

m. Los que produzcan concentraciones de gases nocivos en la atmdsfera de la red de
alcantarillado superiores a los limites siguientes:

— Didxido de azufre (SO,): 5 partes por millon.

— Monoxido de carbono (CO): 100 partes por millon.
— Cloro: 1 parte por milldn.

— Sulfhidrico (SH,): 20 partes por millon.

— Cianhidrico (HCN): 10 partes por millon.

n. Queda prohibido el vertido a la red de alcantarillado tanto por parte de las industrias
farmacéuticas como de los centros sanitarios o de personas en general, de aquellos
farmacos obsoletos o caducos que, aun no habiendo sido citados de forma expresa
anteriormente, pueden producir graves alteraciones en los sistemas de depuracidn
correspondientes, alin en pequefias concentraciones, como por ejemplo los antibioticos.

0. Sangre procedente del sacrificio de animales producido en mataderos industriales o
municipales.

p. Suero lacteo, producido en industrias queseras o industrias de productos derivados de
la leche.

g. Solidos o lodos procedentes de sistemas de pretratamiento de vertidos residuales, sean
cual sean sus caracteristicas.

5. Queda prohibido verter directa o indirectamente a las redes de alcantarillado, vertidos con
las caracteristicas o con concentracién de contaminantes iguales o superiores en todo
momento a los expresados en la siguiente relacion:
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PARAMETROS VALOR LIMITE
T (°C) 40 oC
pH (comprendido entre) 6-10 uds.
Solidos en suspension 1.000 mg/I
DQO 1.500 mg/I
Aceites y grasas 150 mg/I
Cloruros 2.000 mg/I
Cianuros libres 1 mg/l
Cianuros totales 5 mg/I
Didxido de azufre (S0O,) 15 mg/I
Fenoles totales (C¢Hy105) 2 mg/|
Fluoruros 12 mg/I
Sulfatos (en S0,?) 2.000 mg/I
Sulfuros (en S?) 5 mg/I
Sulfuros libres 0,3 mg/I
DBOs 750 mg/I
Nitratos 100 mg/I
Nitrogeno amoniacal 50 mg/I
Aluminio (Al) 20 mg/|
Arsénico (As) 1 mg/I
Bario (Ba) 10 mg/I
Boro (B) 3 mg/l
Cadmio (Cd) 0,5 mg/I
Cobre (Cu) 1 mg/I
Cromo hexavalente (Cr) 0,5 mg/I
Cromo total (Cr) 5 mg/I
Cinc (Zn) 5 mg/I
Estafio (Sn) 2 mg/I
Fdsforo total (P) 50 mg/I
Hierro (Fe) 1 mg/I
Manganeso (Mn) 2 mg/|
Mercurio (Hg) 0,05 mg/I
Niguel (Ni) 1 mg/I
Plomo (Pb) 1 mg/I
Selenio (Se) 1 mg/I
Detergentes 6 mg/I
Pesticidas 0,10 mg/I
Residuos Radioactivos 0 mg/I
Conductividad (us/Cm) 2.500
Sangre 0 mg/I
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Las relaciones establecidas en los dos articulos precedentes seran revisadas peridédicamente
y no se consideran exhaustivas sino simplemente enumerativas.

Si cualquier instalacion industrial o establecimiento dedicado a otras actividades vertiera
productos no incluidos en las mencionadas relaciones que pudiera alterar los procesos de
tratamiento o que fuesen potencialmente contaminadores, la Administracion Municipal proce-
derd a lo sefialado en las condiciones y limitaciones para los vertidos de cada uno de los
referidos productos. Asimismo, y de acuerdo con lo establecido en el articulado podran esta-
blecerse las adecuadas formas alternativas siempre que lo permita la capacidad operativa de
las instalaciones municipales depuradoras y no altere la calidad.

Todas las industrias, cualquiera que sea su actividad, que realicen o no pretratamiento
correcto de sus vertidos, deberdn colocar una reja de desbaste de luz adecuada a la natu-
raleza de sus vertidos, siendo como maximo de 75 mm, antes del vertido a la alcantarilla.

Los caudales punta de vertidos a la red no podran exceder del séxtuplo (6 veces) en un
intervalo de quince minutos, o del triple en una hora del valor promedio dia en el caso del
usuario industrial.

Deberd controlarse especialmente el caudal y calidad del efluente en el caso de limpieza de
tanques, cierre vacacional con vaciado de los mismos o circunstancias analogas.

Queda terminantemente prohibido, salvo en los casos de situacion de emergencia o peligro el
empleo de agua de dilucion en los vertidos.

Queda prohibido el vertido de aguas limpias o aguas industriales no contaminadas (de refri-
geracion, pluviales, etc.) a los colectores de aguas residuales cuando pueda adoptarse una
solucidn técnica alternativa por existir en el entorno de la actividad una red de saneamiento
separativa o un cauce publico. En caso contrario, se requerird una autorizacion especial por
parte de la Administracion Municipal para realizar tales vertidos.

En el supuesto de que los efluentes no satisfagan las condiciones y limitaciones que se esta-
blecen en el presente Capitulo, el usuario queda obligado a la construccidn, explotacion y
mantenimiento a su cargo de todas aquellas instalaciones de pretratamiento, homogeneiza-
cion o tratamiento que sean necesarias.

La Administracion Municipal podra revisar, y en su caso modificar, las prescripciones y limita-
ciones anteriores, en atencion a consideraciones particulares no incluibles en este apartado,
cuando los sistemas de depuracion asi lo admitan o requieran.

Asimismo, la Administracion Municipal podra definir y exigir, en funcion de la tipologia de las
industrias, las sustancias contaminantes y los caudales vertidos, valores limites para flujos
totales de contaminacion (p.ej.: kg/dia, g/mes, etc.).

A continuacion se cuantifican los valores maximos de sustancias inhibidoras de procesos
bioldgicos:
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CONTAMINANTE ~ FANGOS ACTIVADOS DIGESTION ANAEROBIA  NITRIFICACION

Amoniaco 480 1.500
Arsénico 0,1 1,6
Borato (Boro) 0,05-100 2
Cadmio 10-100 0,02
Calcio 2.500
Cromo (Hexavalente) 1-10 5-50 0,25
Cromo (Trivalente) 50 50-500
Cobre 1,0 1,0-10 0,005-0,5
Cianuro 0,1-5 4 0,3
Hierro 1.000 5
Plomo 0,1 0,5
Manganeso 10
Magnesio — 1.000 50
Mercurio 0,1-5,0 1.365
Niquel 1,0-2,5 — 0,25
Plata 5
Sodio — 3.500
Sulfato — — 500
Sulfuro — — 50
Zinc 0,80-10 5-20 0,08-0,5

Nota: las concentraciones expresadas en mg/I, corresponden al efluente a los procesos unitarios en

forma disuelta.

Fuente EPA-430/9-76-0/7 a volumen.

SECCION 3.10.3. PROTECCION CONTRA LA CONTAMINACION ATMOSFERICA.

Se entiende por contaminacion atmosférica la presencia en el aire de materias que impliquen
riesgo, dafio o molestia grave para las personas o bienes de cualquier naturaleza.

A las actividades e instalaciones, y a cuantos elementos de las mismas que puedan constituir
un foco de contaminacion atmosférica, les sera de aplicacion la Ley 38/1972, de 22 de
diciembre, de Proteccion del Medio Ambiente Atmosférico, Reglamento que la desarrolla
(R.D. 833/1975, de 6 de febrero), y normas complementarias.

SITUACION indice de Opacidad Ringelmann indice de Opacidad Emision de polvo
en funcionamiento. Ringelmann en arranque. en Kg.thora
PLANTA BAJA DE EDIFICIOS DE VIVIENDAS 0 1 15
EDIFICIO EXCLUSIVO EN ZONAS 0 1 15
RESIDENCIALES
ZONAS INDUSTRIALES 1,5 2,5 20
SUELO NO URBANIZABLE 2 3 sin limite

Tabla 5. Indices relativos a emisiones de gases.
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1. FOCOS DE ORIGEN INDUSTRIAL.

a. Para el otorgamiento de licencias se estara a lo previsto en la legislacién citada por lo
que se refiere a emision de contaminantes y sistemas de medidas correctoras y de
depuracion y, en su caso, procedimiento de evaluacion de impacto ambiental definido
en este Plan General.

b. En actividades industriales de cualquier categoria, y en funciéon de su ubicacion con
respecto a edificios de uso residencial, las emisiones de gases por conductos de
evacuacion no superaran los indices maximos reflejados en la anterior tabla, medidos
en los puntos en que los efectos nocivos se manifiesten con mayor intensidad.

2. INSTALACIONES DE COMBUSTION.

a. Toda instalacion de combustion con potencia calorifica superior a 25.000 Kcal./h. deberd
contar con la oportuna licencia municipal y comprobacion previa a su funcionamiento.

b. Los procesos de combustién que incidan directamente en las producciones industria-
les, se regiran por lo dispuesto en el Decreto 833/1975, de 6 de febrero, y normas
complementarias.

c. Queda prohibida toda combustion que no se realice en hogares adecuados, dotados de
conducciones de evacuacion de los productos de combustion.

d. Los aparatos instalados corresponderan a los especificados en la documentacion
presentada al solicitar la licencia municipal, y deberan corresponder a tipos previamen-
te elaborados.

3. DISPOSITIVOS DE EVACUACION DE GASES.

a. La evacuacion de polvos, gases, vapores y humos, productos de combustion o de activi-
dades, se realizara siempre a través de una chimenea adecuada, cuya desembocadura
sobrepasara, al menos en 1 metro, la altura del edificio mas alto, propio o colindante,
en un radio de 15 metros.

b. Cuando se trate de generadores de calor cuya potencia sobrepase las 50.000 Kcal./h.,
la desembocadura estara a nivel no inferior al del borde del hueco mas alto visible
desde la misma de los edificios ubicados en un radio entre 15 y 50 metros.

c. Los sistemas de depuracion cumpliran la normativa vigente en cuanto a la eliminacion
de residuos que los mismos produzcan.

d. En el caso de depuradores por via himeda, no podra verterse al alcantarillado el agua
residual de los mismos que no cumpla las prescripciones establecidas por la presente
normativa para los vertidos a la red de saneamiento.

4. AIRE ACONDICIONADO DE LOCALES.

La evacuacion de aire caliente o enrarecido, producto del acondicionamiento de locales, se
realizard de forma que, cuando el volumen de aire evacuado sea inferior a 0,2 m? por
segundo, el punto de salida de aire distard, como minimo, 2 metros en vertical de cual-
quier hueco de ventana situado en el mismo paramento.
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. Si el volumen de aire evacuado esta comprendido entre 0,2 y 1 m? por segundo, distara

como minimo 3 metros de cualquier ventana situada en vertical y dos en horizontal, en
el mismo paramento. La distancia minima a huecos en distinto paramento sera de 3,5
metros. Si las salidas de aire se sitlan en fachada, la altura minima sobre la acera sera
de 2,5 metros, y estara provista de una rejilla que oriente la salida a 45° hacia arriba.

. Para volimenes de aire superiores a 1 m? por segundo, la evacuacion tendra que reali-

zarse a través de una chimenea cuya altura supere un metro la del edificio mas alto,
propio o colindante, en un radio de 15 metros y, en todo caso, con una altura minima
sobre la rasante oficial mas proxima de 2 metros.

. Todo aspecto o sistema de acondicionamiento de aire que produzca condensacidn,

tendra necesariamente una recogida y conduccion de agua eficaz, que impida el goteo
al exterior.

. La evacuacion de gases en el punto de salida exterior tendrd una concentracion de CO

inferior a 30 p.p.m.

En ningln caso podra sobresalir de los paramentos de fachada a la via publica o espa-
cios libres exteriores, ni constituir un elemento discordante en la estética de la fachada.

5. GARAJES, APARCAMIENTOS Y TALLERES.

a.

Los garajes, aparcamientos y talleres, tanto publicos como privados, dispondran de
ventilacion suficiente. En ningln punto de los locales podran alcanzarse concentracio-
nes de monodxido de carbono superiores a 50 p.p.mg.

. En los casos de ventilacion natural, deberan disponer de conductos o huecos de airea-

cion en proporcion de 1 m? por cada 200 m? de superficie de local.

. En los talleres donde se realicen operaciones de pintura, debera disponerse de cabinas

adecuadas, con la correspondiente extraccion de aire, que se efectuara a través de
chimeneas, contando con los convenientes sistemas de depuracion.

. En garajes con superficie superior a 250 m?, o capacidad superior a 10 vehiculos, sera

preceptivo disponer de sistema de deteccion y medida de CO, homologado, directa-
mente conectado con el sistema de ventilacién forzada y regulador, para que en ningun
caso las concentraciones de este gas superen el limite de 50 p.p.mg. Se situara, al
menos, un detector por planta cada 500 m?2,

La extraccion forzada de aire en garajes, aparcamientos y talleres de reparacion de
vehiculos, debera realizarse por chimeneas adecuadas, segln lo establecido en el apar-
tado III. del presente articulo.

6. OTRAS INSTALACIONES QUE NECESITAN CHIMENEA.

a.

Deberan instalarse obligatoriamente chimeneas, con los requisitos del apartado III. del
presente articulo, en los siguientes casos:

b. Garajes con superficie superior a 250 m?.



D O NUMERO 98 13127
Martes, 25 de mayo de 2010

¢. Hornos incineradores.
d. Industrias de fabricacion de pan y articulos de alimentacion.
e. Establecimientos de hosteleria, bares, cafeterias, etc.
f. Establecimientos de limpieza de ropa y tintoreria.
7. INSTALACIONES DE PINTURA. INSTALACIONES DE LIMPIEZA DE ROPA Y TINTORERIA.

La maxima concentracion en ambiente de percloroetileno sera de 50 p.p.mg.

SECCION 3.10.4. PROTECCION CONTRA CONTAMINACION ACUSTICA Y VIBRATORIA.

Se estara a lo dispuesto por el Decreto 19/1997, de 4 de febrero, de Reglamentacién de
Ruidos y Vibraciones en la Comunidad Autonoma de Extremadura.

SECCION 3.10.5. PROTECCION CONTRA INCENDIOS.

Las construcciones, instalaciones en su conjunto y sus materiales, deberdn adecuarse como
minimo a las exigencias de proteccion establecidas por la normativa de proteccion contra
incendios vigente en cada momento y normas de prevencion de incendios aplicable a cada
tipo de actividad.

SECCION 3.10.6. PROTECCION FRENTE A LA CONTAMINACION RADIACTIVA.

A los efectos de calificacion de estas actividades, se estara a lo dispuesto en la Ley 25/1964,
de 29 de abril, reguladora de la Energia Nuclear y en el Reglamento de Instalaciones Nuclea-
res y Radiactivas de 21 de julio de 1972.

En consecuencia, dichas actividades se clasifican en:

— Instalaciones nucleares.
— Instalaciones radiactivas.
— Actividades e instalaciones en las que se generen radiaciones ionizantes.

Teniendo en cuenta la potencial peligrosidad de estas actividades y su previsible incidencia
negativa en el desarrollo del municipio, se prohibe el emplazamiento en todo su ambito de
instalaciones nucleares de cualquier tipo e instalaciones radioactivas de primera categoria y
depositos de residuos radiactivos de alta, media y baja actividad.

Los reactores utilizados con fines cientificos y de investigacién podran ser autorizados, previa
la adopcidn de las medidas de seguridad pertinentes, y una vez obtenidas las autorizaciones
de caracter estatal que sean preceptivas.

Para cualquiera de las actividades de esta clase que pudiera autorizarse, se tendra en cuenta
en todo caso que el nimero de personas expuestas a las radiaciones ionizantes sea el menor
posible. El titular de la actividad adoptara las medidas correctoras y de seguridad necesarias
para conseguir que las dosis recibidas sean tan pequefias como sea razonablemente posible,
y siempre inferiores a los limites que se establecen en el Reglamento sobre Proteccion Sani-
taria contra Radiaciones Ionizantes aprobado por Real Decreto 2519/1982, de 12 de agosto.
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SECCION 3.10.7. PROTECCION FRENTE AL IMPACTO AMBIENTAL.

Conforme a la legislacion vigente, y con independencia de la clase de suelo en que se planteen,
las actividades que se presuma puedan inducir un negativo impacto ambiental sobre su entorno
estaran sujetas a la previa evaluacion de este impacto.

SECCION 3.10.8. PROTECCION FRENTE A CONTAMINACION POR CAMPOS ELECTROMAGNETICOS.

El estado actual de las investigaciones sobre los riesgos potenciales que generan los campos
electromagnéticos de las redes de transporte de alta tension, hace aconsejable adoptar cier-
tas medidas minimas de seguridad, independientemente de las que para la proteccion de las
propias lineas establecen el Reglamento de Lineas Aéreas de Alta Tension de 28/X1/68, la Ley
de 18 de marzo de 1966 y el Decreto 20 de octubre de 1966.

1. Se establece una zona de proteccion de 100 metros en torno a cualquier estacion transfor-
madora que pueda llegar a levantarse en el término municipal, sea para uso local o de
otros municipios; en dicha zona, tanto si se trata de suelo No Urbanizable como de suelo
urbano, no seran posibles los siguientes usos:

a. Residencial.

b. Escolar.

0O

. Religioso, cultural o recreativo.

d. Asistencial o sanitario.

(0]

. Cualquier otro que pueda conllevar presencia masiva de poblacion durante largos perio-
dos de tiempo y con cierta asiduidad.

2. Independientemente del cumplimiento de lo dispuesto por el Reglamento de Lineas Aéreas
de Alta Tension, tanto en suelo urbano como en el Suelo No Urbanizable se respetaran las
siguientes distancias para los respectivos usos (distancias que deberan medirse a la
perpendicular del suelo con las partes en tension mas externas de la linea eléctrica):

a. Masas de arboles: 10 metros en todos los casos.

b. Uso residencial, sea principal o secundario, equipamiento comunitario, y servicios: 15
metros en lineas de menos de 380 kV; 50 metros en lineas de 380 kV o mayor tensidn.

c. Uso de industria, almacenaje y granjerio: 15 metros en todos los casos.

d. Otras edificaciones: 10 metros en todos los casos.

SECCION 3.10.9. PROTECCION FRENTE A ACTIVIDADES CON UTILIZACION DE ARMAS DE
FUEGO.

Los poligonos de entrenamiento del Ejército y otros cuerpos armados, asi como areas de
practica deportiva de tiro y caza, presentan una gran peligrosidad para las personas y bienes
del entorno mas inmediato, siempre en funcién de la potencia de tiro de las armas utilizadas.

1. Se establece una zona de proteccion de 500 metros, en torno a las parcelas que puedan
ser utilizadas como campos de entrenamiento de tiro con armas de fuego (sea de uso
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militar o deportivo), dentro de la cual no se autorizard construccién alguna, ni otro uso
que el estrictamente agropecuario.

2. Cualquiera de estas actividades estaran obligadas a solicitar licencia en el Ayuntamiento,
adjuntando plano a escala 1:10.000 o de mayor detalle. En el plano se detallaran tanto el
perfil de la finca utilizada como la zona de proteccidn resultante, y se adjuntard como
Anexo de plena aplicacién a las NN.UU. La tramitacion de la licencia sera del Tipo TR4
(Comisidon de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura).

3. Las parcelas destinadas a los usos citados deberan ser valladas en todo su perimetro, para
impedir el acceso accidental de personas o ganados en periodos de tiro. Asimismo, debera
procederse, previamente a la otorgacion de licencia de apertura de la actividad por parte
del Ayuntamiento, a la plantacion en todo el perimetro de la finca de al menos dos hileras
de arboles frondosos de crecimiento rapido.

CAPITULO 3.11
PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL E HISTORICO-ARTISTICO: CATALOGO

SECCION 3.11.1. INTRODUCCION.
Articulo 3.11.1.1. Generalidades.

El presente Plan General Municipal incluye el Catélogo de los elementos de interés histdrico,
artistico y arquitectonico detectados en su ambito y que merecen de algln tipo de proteccidn
especial para su conservacion.

Dicho catalogo incluye los elementos del municipio declarados Bien de Interés Cultural, Bienes
Inventariados y otros elementos del Patrimonio Historico y Cultural de Extremadura, y estan
sujetos segun su importancia al régimen especifico de proteccidon establecido por la Ley
2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Historico y Cultural de Extremadura.

Los elementos incluidos en dicho catalogo podran ser ampliados con posteriores aportacio-
nes, incorporandose otros nuevos conforme a la tramitacion establecida en la legislacidn
vigente, de manera autéonoma del Plan General.

La localizacion de los elementos arquitectdnicos catalogados se indica en los planos de ordenacion.

Articulo 3.11.1.2. Objeto, alcance y contenido.

Las Normas de Proteccion del Patrimonio regulan, de forma general y para la totalidad del
ambito las condiciones de proteccion del patrimonio cultural de la comunidad. Esta regulacion
sera sin perjuicio del resto de condiciones de uso y edificacion que establece la Normativa de
este Plan General.

La inclusién en el Catalogo de los bienes por él identificados implica su exclusion del régimen
general de edificacion forzosa y la imposicién del conjunto de condiciones referidas en el
parrafo anterior, a la vez que hace a las obras sobre ellos realizadas objeto de los beneficios
previstos por la normativa vigente para los bienes catalogados.

La aprobacion definitiva del Instrumento de planeamiento del que el Catalogo forma parte
implica asimismo para los bienes en él incluidos su exclusion parcial del régimen general de
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ruinas, a la vez que el incumplimiento de las obligaciones de proteccion, conservacion y
mejora sera causa de interés social para la expropiacion forzosa de los bienes, que eventual-
mente podria llevarse a cabo en caso de incumplimiento grave de los deberes de conserva-
cién que la Ley establece.

Los bienes inmuebles de cualquier tipo afectados por incoacién o declaracion de Bien de Inte-
rés Cultural se incluyen en este Catalogo exclusivamente a efectos de anotacion e identifica-
cion, estando sometidos al régimen de normativa y al control y disciplina que le corresponda
seguln la legislacién de patrimonio vigente.

Articulo 3.11.1.3. Efectos de la catalogacion.

La catalogacion de los bienes identificados en este documento significa la declaracion de la
existencia en ellos de determinados valores que la Ley del Suelo ordena proteger.

Conforme al articulo 34 de la Ley 2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Historico y Cultural
de Extremadura, en aquellos edificios incluidos en el IPHE o recogidos individualmente en el
Catalogo de Proteccion con Proteccion Integral por tratarse de elementos inventariados, incoa-
dos o catalogados, para cualquier intervencion sera preceptiva la obtencion de Informe Favo-
rable vinculante emitido por la Consejeria de Cultura y Turismo de la Junta de Extremadura,
previamente a la concesion de la licencia municipal. También sera preceptivo para los elemen-
tos incluidos en este Catalogo con Proteccién Parcial.

SECCION 3.11.2. DEBERES DE CONSERVACION DE LOS BIENES CATALOGADOS.

Articulo 3.11.2.1. Introduccion.

La catalogacion de un bien inmueble comporta la obligacion de su conservacién, proteccion y
custodia tanto para el propietario como para la Administracion en la parte que le corresponda.

Corresponde al propietario del inmueble catalogado realizar a su costa, o al inquilino en los
términos del art. 110 de la Ley de Arrendamientos Urbanos, al igual que a los de cualquier
otro inmueble, los trabajos sefialados en el articulo 2.2.5.2 de este documento.

Corresponde a la Administracion en base a la existencia de razones de utilidad publica o inte-
rés social aludidos en este documento, la tutela y vigilancia para el cumplimiento de las obli-
gaciones de los propietarios, asi como, la aportacion complementaria necesaria por encima
del limite del deber de conservacion de aquellos y la adopcion de las medidas legales preci-
sas para garantizar la permanencia de los bienes catalogados.

Articulo 3.11.2.2. Conservacion subsidiaria y expropiacion forzosa.

En aplicacion de los arts. 10 y 11 del Reglamento de Disciplina Urbanistica el incumplimiento
de los deberes de conservacion u ordenes de ejecucion podran dar lugar a la realizacion subsi-
diaria municipal o autondmica de las obras necesarias, con cargo a los propietarios afectados.

El incumplimiento de las obligaciones de proteccidon, conservacion y mejora sera causa de
interés social facultando a la Administracion para acometer la expropiacion forzosa de aque-
llos cuya permanencia peligre por incumplimiento grave de los deberes de conservacion de
los propietarios y pueda garantizarse por este procedimiento.
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Articulo 3.11.2.3. Estado ruinoso de los bienes catalogados.

Se declarara el estado ruinoso de un bien inmueble catalogado en cualquiera de los siguien-
tes supuestos:

1) Situacidn de ruina fisica irrecuperable, en base a la existencia de dafos que comprometan
las condiciones minimas de seguridad, no reparables técnicamente por los medios normales,
que conlleven la necesidad de sustituir elementos constructivos con mision estructural en
una proporcion superior al 50% del total de dichos elementos, y ausencia de las ayudas
publicas precisas para ejecutar la diferencia entre el 50% vy el total de las obras necesarias.

2) Coste de la reparacion de los citados dafios superior al 50% del valor actual de reposicidn
del inmueble y ausencia de las subvenciones publicas necesarias para cubrir la diferencia
entre el limite del 50% vy el total del coste presupuestado.

El expediente basado en el primer supuesto debera contener un informe suscrito por técnico
competente que incluya un inventario y medicion pormenorizada del total de los elementos
estructurales del inmueble, clasificados por tipos (zanjas corridas, zapatas, pilotes, muros
portantes, soportes, vigas, forjados, cerchas, tableros u otros) y cuantificados en las unida-
des métricas habituales, con expresion del porcentaje que cada tipo representa respecto del
total de la estructura del inmueble, y una relacion de los que precisan sustitucion con indica-
cion del porcentaje que representan frente al total de los de su tipo correspondiente, y por
ultimo la suma de los productos de las dos series de porcentajes aqui descritas, que debera
resultar superior al 50%.

En el segundo supuesto de los mencionados como causas el expediente debera acompafnar
un informe técnico en el que se presupuesten las obras de reparaciéon necesarias y su coste
supere el 50% del valor de reposicion del inmueble, calculado en base al coste actual de
construccion de otro de idéntica superficie y volumen y con una categoria y calidad construc-
tiva similares a las que se aplicaron en su origen, pero con los medios, técnicas y materiales
actuales. Dado que el inmueble catalogado contiene otros valores, historicos, artisticos, etc.,
distintos del econdmico, la valoracion de reposicion arriba descrita no se vera afectada por
coeficiente alguno de depreciacién por edad, pero si lo podra ser por los coeficientes de
mayoracion cuya aplicacion pueda considerarse justificada en base a la existencia de los cita-
dos valores que dieron lugar a su catalogacion.

La situacion de deterioro del inmueble no se considerara en ningin caso causa de declaracion
de ruina de un bien catalogado, pues la catalogacion, por si sola, implica la declaracion de la
existencia de circunstancias urbanisticas que aconsejan su permanencia.

La incoacion de un expediente de ruina de un inmueble catalogado debera ser notificada a la
Consejeria de Cultura y Turismo de la Junta de Extremadura.

La situacion de ruina inminente de un elemento catalogado en la que exista peligro inmedia-
to para bienes o personas dara lugar a las acciones municipales de urgencia que la Ley
determina para estos casos tales como desalojo, vallado de las areas que pudieran verse
afectadas por posibles hundimientos, y otras similares relativas a la seguridad de moradores,
viandantes y bienes en general, debiéndose notificar, ademas, a la Consejeria de Cultura y
Turismo de la Junta de Extremadura.
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La incoacién de un expediente de ruina de un inmueble catalogado o la denuncia de su situa-
cién de ruina inminente podran dar lugar a la iniciacién del procedimiento de expropiacion
forzosa del mismo.

Articulo 3.11.2.4 Infracciones.

En aplicacion del art. 54.2 del Reglamento de Disciplina Urbanistica se consideraran infraccio-
nes urbanisticas graves el incumplimiento de los deberes de conservacion de los bienes cata-
logados y las actuaciones que, sin la correspondiente licencia municipal, contrarias a su
contenido o amparadas por licencias contrarias al ordenamiento urbanistico contenido en
este documento, supongan un atentado a la integridad y permanencia de dichos bienes.

Seran sujetos responsables de las infracciones contra el patrimonio catalogado los propieta-
rios, promotores, empresarios, facultativos y miembros de la corporacion que se mencionan,
para los distintos supuestos en los arts. 57 y 58 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Sera de aplicacién especifica a las infracciones sobre bienes catalogados toda la legislacion
relativa a disciplina urbanistica y especialmente la incluida en el Titulo VII de la Ley de Patri-
monio Historico y Cultural de Extremadura.

SECCION 3.11.3. MODIFICACION DEL CATALOGO.

El Catadlogo podra ser modificado durante el periodo de vigencia del presente Plan General
para la inclusion de nuevos inmuebles, excluir algunos o cambiarlos de grado de proteccidn
dentro de los de su tipo siguiendo los tramites para la Modificacion Puntual del presente Plan
General y cumpliendo las siguientes condiciones.

Articulo 3.11.3.1. Ampliacion del catalogo y modificacion del nivel de catalogacion
hacia una mayor proteccion.

Para la inclusion de una pieza en el Catalogo, ya sea por iniciativa de particulares, municipal
o de otras instancias de la Administracion, debera elaborarse un informe por el Arquitecto
que designe el Ayuntamiento, que podra recabar la consulta previa de la Direccion General
de Patrimonio Cultural, indicando las caracteristicas del edificio, espacio o elemento que
aconsejen su proteccion, asi como el grado que deba aplicarsele y sometiéndose a aproba-
cién del Pleno Municipal.

La aprobacion inicial municipal, ira seguida del correspondiente tramite de Informacion Publi-
ca, tras el cual, y obtenido el informe de la Direccion General de Patrimonio Cultural, aqui
obligado y vinculante, se elevara a aprobacion provisional y por ultimo a la definitiva de la
Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura.

Se iniciara también el tramite de ampliacion del Catalogo cuando, durante la actuacion sobre
un elemento catalogado en alguno de los grados de proteccion, o sobre cualquier otro tipo de
edificio o terreno, apareciesen valores ocultos que indicaran la procedencia de aplicar un
grado de proteccion superior al vigente.

Para ello se suspendera el tramite de concesidn de licencia o se paralizara la obra correspon-
diente durante el plazo minimo necesario para obtener el informe de la Direccion General de
Patrimonio Cultural.



D D NUMERO 98 13133
Martes, 25 de mayo de 2010

Articulo 3.11.3.2. Exclusion de un inmueble catalogado.

Para la exclusion de un bien inmueble catalogado la solicitud ird acompafiada de informe
redactado por arquitecto o técnico competente por razon de la materia, justificativo de la
pérdida de vigencia de las razones que motivaron su inclusién.

La solicitud, una vez aprobada por el Pleno Municipal si procede, seguird los mismos tramites
indicados para la ampliacion del Catalogo. No se entendera en ningun caso motivo de exclu-
sion de un bien catalogado su declaracion de ruina posterior a la catalogacion, circunstancia
ésta cuyo procedimiento y efectos se regulan en el articulo 3.11.2.3 de este documento.

En el caso de la destruccidén o desaparicion por cualquier causa de construcciones o edifica-
ciones catalogadas, la desvinculacién del régimen derivado de la catalogacion del suelo que
les haya servido de soporte requerira la modificacion del correspondiente Catédlogo de Bienes
Protegidos, previo informe de la Consejeria competente en materia de patrimonio cultural.

En ningun caso, la nueva calificacion del suelo podra legitimar una edificabilidad superior a la
materializada en la edificacion preexistente. El aprovechamiento subjetivo que pueda corres-
ponder al propietario de dicho suelo no podra exceder del preciso para una edificacion de
superficie construida idéntica a la destruida o desaparecida, con independencia de que aqué-
lla deba suponer reconstruccion o no de la misma.

Articulo 3.11.3.3. Modificacion de las condiciones de proteccion hacia una menor
proteccion.

Para la modificacion de las condiciones que afecten a un bien catalogado se actuara con arre-
glo al mismo procedimiento indicado para la exclusion, y con la intervencion vinculante de la
Direccién General de Patrimonio Cultural.

SECCION 3.11.4. PROTECCION DE LOS ELEMENTOS CATALOGADOS.
Articulo 3.11.4.1. Tipos de proteccion de los elementos catalogados.

La catalogacion de Edificios de Interés Cultural y Urbanistico se ha clasificado, a su vez, en
varios tipos en razon a la legislacion vigente de distinta naturaleza, asi como el nivel de inte-
rés y grado de proteccién que ha merecido cada uno de ellos.

De acuerdo con la Ley 2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Historico y Cultural de Extre-
madura, son parte integrante del Patrimonio Cultural de Extremadura los bienes inmuebles, y
mas concretamente los edificios que, por su interés histdrico-artistico, merecen ser conserva-
dos y protegidos por estar incluidos en alguno de los siguientes niveles de interés:

1. Proteccién Cultural:

a. Elementos declarados Bien de Interés Cultural.

b. Elementos incluidos en el Inventario de Patrimonio Histérico de Extremadura.
2. Proteccion Urbanistica:

a. Edificios incluidos en el Catalogo Urbanistico sin otro tipo de proteccion derivada de la
legislacion de patrimonio.
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Quedando cada uno regulado por la legislacion que es de aplicacion.

Articulo 3.11.4.2. Criterios de catalogacion: elementos y caracteristicas determi-
nantes a proteger en la edificacion.

La inclusion de un elemento en el catalogo de proteccidon y la asignacion de determinado
nivel viene determinada por los siguientes factores:

1. Antigliedad.

2. Singularidad artistica, tanto en el municipio como en un ambito mas amplio.
3. Calidad arquitectdnica y constructiva.

4. Importancia histdrica por haber albergado hechos de trascendencia.

5. Existencia de elementos arquitectdnicos singulares propios del edificio o en su interior, que
podemos clasificar:

a. Sistema estructural.
b. Organizacion interna.
c¢. Fachadas.

d. Elementos singulares.
e. Portada.

f. Blasones o Escudos.
g. Espadafia.

h. Campanas.

i. Alero.

j. Arco.

k. Patio.

. Corredor o Galeria.

m. Rejeria y otros elementos de cerrajeria.
n. Carpinterias.

0. Vidrieras.

p. Chimeneas.

q. Escaleras.

6. Existencia en su interior de otro tipo de bienes culturales.

7. Uso singular ligado a la edificacion.

SECCION 3.11.5. PROTECCION CULTURAL.

En relacion con los edificios y otros elementos con Declaracidon de Bien de Interés Cultural se
estara a lo dispuesto en la Ley 2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Historico y Cultural de
Extremadura, y en la Ley 16/1985, de 25 de julio, del Patrimonio Histdrico Espafiol.
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Existen elementos afectados por las siguientes Declaraciones de Bienes de Interés Cultural:

— Decreto de 22 de abril de 1949, expedido por el Ministerio de Educacion Nacional (BOE de
5-5-1949) sobre proteccion de los Castillos Espafioles.

— Decreto 573/1963, de 14 de marzo, y disposicion adicional 2.2 de la Ley 2/1999, de 29 de
marzo, de Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura, sobre blasones, emblemas,
piedras heraldicas, rollos de justicia, cruces de término y piezas similares de interés histo-
rico-artistico.

Ademas de los expresamente declarados BIC, quedan afectados por proteccion propia de la
legislacion sobre Patrimonio Histdrico aquellos incluidos en el Inventario de Patrimonio Histo-
rico de Extremadura de la Consejeria de Cultura y Turismo de la Junta de Extremadura
(IPHE), conforme a los articulos 17 a 21 de la Ley 2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio
Histdrico y Cultural de Extremadura.

Se delimita un entorno de Proteccion de cada elemento declarado BIC, que queda regulado
por los articulos 38 y 39 de la Ley 2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Historico y Cultual
de Extremadura.

SECCION 3.11.6. PROTECCION URBANISTICA DE EDIFICIOS Y OTROS ELEMENTOS
CONSTRUIDOS.

El presente Catdlogo establece tres niveles de proteccidn individualizada de elementos, en
correspondencia con la significacion arquitectdnica de cada edificio, asociada a la calidad del
espacio en que se ubica.

Articulo 3.11.6.1. Nivel de proteccion 1. Proteccion integral.
A. Elementos a los que se aplica.

Se aplica a los edificios sefialados con este nivel en las fichas del Catalogo, correspondien-
do a edificios, construcciones y elementos de excepcional valor arquitecténico y significa-
cién cultural o ciudadana.

En relacion con los edificios con Declaracion de Bien de Interés Cultural se estara a lo
dispuesto en la Ley 2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Histdrico y Cultural de Extre-
madura; y en la Ley 16/1985, de 25 de julio, del Patrimonio Historico Espafiol.

B. Caracter de la proteccion.

El caracter de la proteccion se extiende a la conservacion de fachadas y de las tipologias
estructurales y de organizacion espacial cuando correspondan a sus caracteristicas de
origen; o posteriores cuando estén integradas en el conjunto, con eliminacion obligada de
los afnadidos o elevaciones ajenos a las caracteristicas de origen o no integradas en el
conjunto arquitectdnico.

Se permitiran solamente las actuaciones encaminadas a la conservacion y puesta en valor
del edificio, elemento, espacio o0 agrupacion catalogado, dotandosele excepcionalmente del
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uso o usos que, siendo compatibles con sus caracteristicas y condiciones originales,
garanticen mejor su permanencia.

C. Determinaciones.

1. Las obras permitidas son las de conservacion, restauracion y consolidacion, asi como
las de rehabilitacion interior y exterior, con la posibilidad de eliminacion o sustitucion de
los cuerpos y elementos de caracter esplreo o que constituyan impactos negativos
sobre la edificacion. En todo caso, las actuaciones sucesivas de restauracion deberan
diferenciarse o documentarse a efectos de investigacion de la obra original.

2. Se permitirdn excepcionalmente pequefas actuaciones de reestructuracion para la
transformacion interior del edificio, si para su permanencia fuera necesario un cambio
de uso y el nuevo a implantar asi lo exigiera; o en aquellos casos en que se justifique
suficientemente por el estado de la edificacion, previo informe favorable de la Conseje-
ria de Cultura y Turismo de la Junta de Extremadura.

3. Se prohiben expresamente las actuaciones de los particulares y empresas concesiona-
rias de servicios relativas a la fijacion en sus fachadas de elementos extrafios a la natu-
raleza del propio elemento catalogado con este grado de proteccion, tales como tendi-
dos aéreos de redes de energia, alumbrado o comunicacion, sefializacion de trafico,
baculos de alumbrado, rdtulos publicitarios, toldos, etc. Los elementos de sefializacion
de las actividades que el elemento albergue, y los de alumbrado de sus inmediaciones,
en caso de que se consideren necesarios, se disefiaran expresamente dentro del espiri-
tu de respeto al elemento catalogado, a su caracter y a su entorno.

4. La obligatoriedad de conservacion del edificio determina la conservacion de alineacio-
nes, asi como las tapias y cerramientos de patios a fachada en zonas no edificables.

5. Quedan prohibidas en los bienes catalogados con este grado de proteccidn, aquellas
intervenciones que, dentro de una obra de las permitidas para este grado, impliquen
la utilizacion de materiales o técnicas distintas de las originales que den lugar a
cambios de formas, colores o texturas, a excepcion de las obras de restauracion en
las que, segun criterios técnicos, pueda ser conveniente diferenciar la parte original
de la restaurada.

6. Los criterios de intervencidn en los edificios incluidos en este nivel de proteccidon seran
los determinados en el articulo 33 de la Ley 2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio
Historico y Cultural de Extremadura.

Articulo 3.11.6.2. Nivel de protecciéon 2. Proteccién Parcial.
A. Elementos a los que se aplica.

Se aplica a los edificios sefialados con este nivel en las fichas del Catalogo, correspondien-
do a edificios, elementos y agrupaciones que por su significacion arquitectonica, construc-
tiva o tipoldgica, o por contener parcialmente elementos de especial valor, se singularizan
dentro del conjunto.
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B. Caracter de la proteccion.

El grado de proteccion se extiende a la conservacion estructural y de fachadas, incluyendo
los elementos arquitectdnicos visibles al exterior, asi como de aquellos elementos interio-
res de valor arquitectdnico, o caracteristicos de la tipologia primitiva.

Las obras a efectuar en los edificios o elementos sometidos a este grado de proteccion, seran
las tendentes a su conservacion mejorando sus condiciones de habitabilidad o uso, mante-
niendo su configuracion estructural, su envolvente exterior y sus elementos significativos.

C. Determinaciones.

1. Las obras permitidas son las de restauracion, conservacion y consolidacion, asi como
las de rehabilitacion interior y exterior de la edificacion.

2. En casos excepcionales y justificados por cambios de uso, se permitiran aquellas obras
de reestructuracion parcial que supongan mejora en las condiciones de habitabilidad
del edificio, con exclusion de la reestructuracion extrema o total con vaciado, siempre
que se mantengan las caracteristicas genéricas de la proteccion parcial.

3. Se prohiben expresamente las actuaciones de los particulares y empresas concesiona-
rias de servicios relativas a la fijacion en sus fachadas de elementos extrafios a la natu-
raleza del propio elemento catalogado con este grado de proteccion, tales como tendi-
dos aéreos de redes de energia, alumbrado o comunicacion, sefializacion de trafico,
baculos de alumbrado, rétulos publicitarios, toldos, etc. Los elementos de sefalizacion
de las actividades que el elemento albergue, y los de alumbrado de sus inmediaciones,
en caso de que se consideren necesarios, se disefiaran expresamente dentro del espiri-
tu de respeto al elemento catalogado, a su caracter y a su entorno.

4. Quedan prohibidas en los bienes catalogados con este grado de proteccion, aquellas
intervenciones que, dentro de una obra de las permitidas para este grado, impliquen la
utilizacion de materiales o técnicas distintas de las originales que den lugar a cambios
de formas, colores o texturas, a excepcion de las obras de restauracion en las que,
segun criterios técnicos, pueda ser conveniente diferenciar la parte original de la
restaurada y elementos puntuales de nuevo disefio en las partes no protegidas.

Articulo 3.11.6.3. Nivel de proteccion 3. Proteccion ambiental.
A. Elementos a los que se aplica.

Se aplica a los edificios sefialados con este nivel en las fichas del Catalogo, correspon-
diendo a:

— Edificios que aislados o en conjunto conforman tramos o areas de calidad, en buen o
regular estado de conservacion, aun cuando individualmente no presenten notables
valores arquitectonicos.

— Edificios que situados en areas de calidad media o escasa, incluso presentando mal
estado de conservacion, relinen constantes tipoldgicas interesantes.



D D NUMERO 98 13138
Martes, 25 de mayo de 2010

— Estén situados en espacios urbanos de calidad destacada.
B. Caracter de la proteccion.

El caracter de esta proteccion se dirige fundamentalmente al mantenimiento de las tipolo-
gias de fachada, cubiertas y elementos visibles al exterior.

Las obras que se efectliien en los edificios, elementos o conjuntos afectados de este grado
de proteccion tendran por objeto adecuarlos a los usos y costumbres actuales sin pérdida
de los valores ambientales y tipoldgicos que poseen.

C. Determinaciones.

1. Ademas de las obras dirigidas al mantenimiento del edificio, se permiten las de rehabili-
tacion y reestructuracion; estas ultimas cuando se justifique debidamente la inadecua-
cion de los espacios interiores a condiciones de higiene y salubridad por necesidades de
habitabilidad actuales. Cuando se justifique la imposibilidad de conservacion de la
fachada por estado de ruina e imposibilidad de consolidacidn, se permitiran las obras
de reconstruccion, tal como se definen en el articulo correspondiente de estas Orde-
nanzas, con reposicion obligada de los elementos que en ella se sefalan.

2. En las de obras de reestructuracién que impliquen el vaciado del edificio y en las de
reconstruccion, las alturas de alero coincidiran con las del edificio primitivo.

3. Se permite la ampliacidon de los elementos catalogados en este nivel de proteccién, con
las siguientes condiciones:

4. No implicar aumento de ocupacidon en planta cuyos efectos sean visibles desde la via
publica.

5. No existir condiciones complementarias de proteccidon del espacio libre de parcela que
pudieran impedir la ampliacion.

6. Altura: no se permite incremento de altura del edificio. Se permite el aprovechamiento
bajo cubierta en los términos establecidos por la Normativa de Edificacion y la ficha de
ordenanza.

Articulo 3.11.6.4. Proteccion de emblemas, blasones y otros elementos de interés
histérico.

Tendran proteccion Integral los blasones, emblemas, piedras heraldicas, rollos de justicia,
cruces de término y piezas similares de interés historico-artistico, quedando reguladas por la
disposicion adicional 2.2 de la Ley Patrimonio Histdrico y Cultural de Extremadura.

SECCION 3.11.7. PROTECCION DE PARCELAS.

En las fichas individualizadas de los elementos protegidos se incluyen las caracteristicas de
proteccidn las parcelas que soportan el elemento. En estas fichas se indica si se trata de
proteccidn total o parcial y, en este ultimo caso, a qué elementos afecta; todo ello conforme
a lo descrito en los siguientes dos articulos.
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Articulo 3.11.7.1 Nivel 1.°. Proteccion Global (G).
A. Bienes a los que se aplica.

Parcelas que pueden considerarse bienes catalogables por contener valores intrinsecos
relativos a la calidad de los cerramientos, del arbolado, de la jardineria, del amueblamiento
o elementos auxiliares de jardin, o por constituir unidad inseparable con el elemento o
edificio que albergan.

B. Determinaciones.

Sobre las parcelas catalogadas con este grado de proteccidén se permitirdan solamente las
actuaciones encaminadas a la conservacion de su integridad, de los valores que contienen,
y a la restauracion de aquellos que se hubieran degradado, de forma analoga a lo especifi-
cado para la proteccion integral de elementos.

En consecuencia se prohiben expresamente las actuaciones de segregacion y las que
supongan aumento de volumen o de ocupacion y sobre los cerramientos, elementos auxi-
liares, mobiliario, arbolado y demas vegetacion significativa que contengan se permiten
solamente las labores de mantenimiento, consolidacién y recuperacién con las mismas
excepcionalidades y determinaciones complementarias relativas a fijacion de elementos
extrafios que para la citada proteccion integral de elementos.

Articulo 3.11.7.2. Nivel 2.°. Proteccion Puntual (P1 a P7).

A. Bienes a los que se aplica.
Parcelas que contienen alguno o algunos de los valores expresados para el grado anterior.

B. Determinaciones.

La catalogacion de una parcela bajo este grado de protecciéon vendrda acompainada de la
indicacion, con las determinaciones P1 a P7, de las partes o aspectos a que dicha
proteccidn debe aplicarse, entre los que pueden encontrarse los siguientes, entre otros:

— P1. Configuracion espacial, superficie, forma, situacion.
— P2. Organizacién en planta.

— P3. Volumenes, cuantia y organizacién.

— P4. Cerramientos en su totalidad.

— P5. Partes sefialadas de aquéllos.

— P6. Arbolado.

— P7. Otros elementos.

Sobre las partes o aspectos afectados por la proteccién se permitiran solamente las
actuaciones encaminadas a la conservacion de su integridad y de sus valores, y a la
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restauracion de aquellos que se hubieran degradado, de forma analoga a lo especificado
para la proteccidn integral de elementos.

En consecuencia, se prohiben expresamente para las parcelas catalogadas con este grado
de proteccion:

— Las actuaciones de segregacion si la proteccion afecta a la configuracion espacial
mediante la determinacion P1.

— Las que supongan aumento de ocupacion en planta o cambios en su distribucion y
organizacion si la proteccion afecta a estos aspectos mediante la determinacion P2.

— Las que impliquen aumento de volumen si existe la determinacion P3.

Las determinaciones P4 a P7 delimitan, segun el siguiente listado, los componentes de la
parcela afectados de proteccion, sobre los que solamente se permitiran las actuaciones de
mantenimiento, consolidacidon y recuperacidén correspondientes a Determinaciones para
Proteccion Integral de elementos.

— P4. Cerramientos de parcela en su totalidad.
— P5. Cerramientos de parcela en partes a definir en cada caso.
— P6. Arbolado.

— P7. Otros elementos, a sefialar en las fichas individualizadas o en los planos.

SECCION 3.11.8. ELIMINACION DE IMPACTOS NEGATIVOS.

Articulo 3.11.8.1. Actuaciones.

La catalogacion de un edificio dentro de cualquiera de los anteriores niveles de proteccion,
incluye en todos los casos la eliminacion obligada de los elementos de Impacto Negativo que
se indiquen en la correspondiente ficha de catalogacion, como condicion indispensable para
la autorizacidn de cualquier tipo de actuacidn sobre el elemento de que se trate.

La posibilidad de instalar rotulos, de caracter comercial o similar, en todos los elementos
catalogados y las obras de reforma parcial de plantas bajas deberan cumplir lo establecido
en la Seccidn 4.3.3 de la presente normativa, con las siguientes condiciones adicionales:

— Se deberan mantener los huecos originales de planta baja, no permitiéndose la creacion
de grandes cristaleras para escaparate.

— Las muestras definidas en el articulo 4.3.3.3.C deberan estar integradas en los huecos
existentes, no permitiéndose su situacion como elementos corridos por delante de éstos.

— Se permiten los banderines en las condiciones del articulo 4.3.3.3.D, debiendo presentarse
para la valoracion de la concesion de la licencia documentacion grafica suficiente que
permita valorar el impacto sobre el edificio, pudiendo el Ayuntamiento denegarla de forma
justificada en el caso en que se desvirtten los valores del bien protegido.
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SECCION 3.11.9. PROTECCION DE ESPACIOS PUBLICOS SINGULARES.
Articulo 3.11.9.1. Elementos.

El Ayuntamiento podra declarar de urbanizacion especial determinadas calles, plazas o zonas
con el fin de conservar la armonia del conjunto y los propietarios de edificios o solares encla-
vados en dichos lugares no podran modificar las construcciones, ni edificar otras nuevas, sin
someterse a cualquier ordenanza especial, que previos los requisitos reglamentarios pueda
aprobarse en cada caso.

En los espacios publicos con caracter de jardin, parque o equipamiento se tendran en cuenta
las determinaciones para la Proteccidon Global de Parcelas del presente Catalogo.

Articulo 3.11.9.2. Condiciones de proteccion en obras en el viario y espacios publi-
cos protegidos.

Los proyectos de ordenacidon o remodelacion tendran en cuenta la consideracion de actuacio-
nes singulares que se otorga a los tratamientos de estos espacios publicos, a efectos de la
eleccion de materiales, composicion y definicion del caracter del espacio a tratar.

Sera obligatorio el enterramiento subterraneo de todas las conducciones eléctricas en media
o0 baja tension, asi como las de alumbrado publico y lineas telefénicas, mediante el respecti-
vo Convenio con las Compafiias suministradoras, debiéndose simultanear con las obras que
sean precisas para la mejora de las redes de saneamiento, agua, y con las de pavimentacion
que correspondan a operaciones de reforma o reparacion.

Cualquier obra nueva o de reconstruccion, reestructuracion o rehabilitacion en los edificios
adyacentes prevera sus instalaciones de contadores, empalmes, caja, etc., asi como las
necesarias para conectar con las redes de electricidad y telefonia del subsuelo en el momen-
to en que sea posible.

Articulo 3.11.9.3. Condiciones de urbanizacién de los espacios publicos protegidos.

La adecuacion en el tratamiento de los espacios publicos de calles y plazas con el entorno
urbano hace necesario el establecimiento de normas sobre disefio y materiales a utilizar en
tales espacios.

1) Con caracter general se deberan cumplir las condiciones de urbanizacién de la SECCION
4.9.2 de la Normativa Urbanistica.

2) Las pavimentaciones se resolveran con materiales de calidad, siendo preferente la utiliza-
cion de piedras naturales, en adoquines o baldosas, segun el caracter del espacio, siendo
obligatorio el uso de la piedra en areas estanciales.

3) En el casco antiguo la pavimentacién se realizard de forma uniforme, con los criterios
sefialados en la SECCION 4.9.2 de la Normativa Urbanistica.

4) Se respetaran las especies vegetales existentes y se dejaran, en su caso, bandas sin pavi-
mentar para el buen desarrollo de las mismas.
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Articulo 3.11.9.4. Condiciones de la edificacion no incluida en el presente catalogo
de proteccion con fachada a espacios publicos protegidos.

La conservacion del espacio urbano estd fuertemente condicionada por el caracter de los
edificios que lo forman, asi, es necesario dar unas pautas para la edificacion en estas areas
cuando los elementos construidos no estén catalogados.

Asi, se mantendran las tipologias, alturas y materiales caracteristicos del area donde esté
situado el espacio publico, conforme a lo especificado en el Titulo 3 de la presente Normativa
Urbanistica, ademas de lo especificado para la Proteccion Ambiental.

SECCION 3.11.10. YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS.

Articulo 3.11.10.1. Condiciones de proteccion.

Se trata de aquellos yacimientos arqueoldgicos y otros enclaves de interés cultural presentes
en el municipio, que han de ser protegidos por el presente Plan General para su conserva-
cion, de cara a facilitar el mejor y mayor conocimiento de los mismos a través de las necesa-
rias excavaciones arqueoldgicas o investigaciones cientificas.

1. En todo momento se estara a lo dispuesto para estas zonas en la Ley 16/1985, de 25 de
julio, del Patrimonio Histdérico Espafiol; y en especial a lo previsto en su articulo 7.9; asi
como en el articulo 31 y el Titulo III de la Ley 2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio
Historico y Cultural de Extremadura, quedando prohibidas dentro de este ambito toda
clase de actuaciones que pudieran afectar su total proteccion.

2. Con caracter cautelar, entretanto se produzca una delimitacion precisa del yacimiento, se
establece una zona de proteccién de 200 metros en torno al yacimiento, donde cualquier
actuacién requerira informe favorable de la D. G. de Patrimonio Cultural de la Consejeria
de Cultura y Turismo de la Junta de Extremadura.

3. Se protegeran todos los yacimientos arqueoldgicos y/o paleontoldgicos conocidos y los que
aparezcan, debiendo notificarse su aparicién inmediatamente al Ayuntamiento que remiti-
ra a la D. G. de Patrimonio Cultural de la Consejeria de Cultura y Turismo de la Junta de
Extremadura informe del hallazgo, realizdndose una inspeccion por parte de los Servicios
Técnicos competentes.

4. Cualquier tipo de obra o movimientos de terreno que pretendan realizarse en las zonas
donde se localicen yacimientos arqueoldgicos documentados y catalogados deberd contar
con la autorizacion previa de la Direccion General de Patrimonio Cultural, condicionandose
la ejecucion de las mismas a la realizacion de los estudios y excavaciones arqueoldgicas
que fuesen precisos.

5. Para la concesion de la licencia municipal en estos casos, sera precisa la presentacion por
el promotor de las obras de un estudio arqueoldgico, firmado por Técnico competente
(Arquedlogo titulado) sobre el punto de la intervencion. Los correspondientes permisos de
prospeccion o de excavacion arqueoldgica se solicitaran a través de la D. G. de Patrimonio
Cultural de la Consejeria de Cultura y Turismo de la Junta de Extremadura.
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6. Seran ilicitas las excavaciones o prospecciones arqueoldgicas realizadas sin la autorizacion
correspondiente, a las que se hubieran llevado a cabo con incumplimiento de los términos
en que fueron autorizadas, asi como las obras de remocién de tierra, de demolicion o
cualesquiera otras realizadas con posterioridad en el lugar donde se haya producido un
hallazgo casual de objetos arqueoldgicos que no hubiera sido comunicado inmediatamente
a la Administracion competente.

7. El Ayuntamiento informard de la existencia de estas Ordenanzas y Normas ante las
consultas que se efectlen para la ejecucion de obras en el ambito de los yacimientos.

8. Ante la necesidad de conservar restos arqueoldgicos “in situ”, el Ayuntamiento articulara
un procedimiento de compensacion al interesado en la ejecucion de las obras menciona-
das, que pueda pactarse con arreglo a derecho.

9. En general, y fuera de los puntos catalogados, se contemplaran las siguientes actuaciones
que requieren la realizacion de seguimientos arqueoldgicos:

a. Apertura de caminos y viales: carreteras, caminos de concentracion parcelaria, pistas
forestales, vias de saca, etc.

b. Movimientos de tierras de cualquier tipo: mineria, balsas de depuracion, cortafuegos,
cimentaciones, etc.

c. Grandes roturaciones: repoblacion forestal, cambios de cultivo, utilizacion de arados
subsoladores, etc.

d. En general cualquier tipo de obra que se llevase a cabo en el entorno de un elemento
incoado declarado Bien de Interés cultural, que precisan, ademas, la autorizacion
previa de la Direccién General de Patrimonio Cultural.

e. Descubrimientos incluidos en la categoria de “descubrimientos casuales de elementos
de interés arqueoldgico”, tal como se contempla en la Ley 16/1985 de Patrimonio histé-
rico Espafiol (art. 41.3), asi como en la Ley 2/1999 de Patrimonio Historico y Cultural
de Extremadura (art. 55). En este caso se procedera a detener de inmediato los traba-
jos, comunicando el descubrimiento a la D. G. de Patrimonio Cultural de la Consejeria
de Cultura y Turismo de la Junta de Extremadura.

Se establecen las siguientes determinaciones normativas, tendentes a garantizar la proteccion
de los yacimientos:

1. En los yacimientos declarados Bien de Interés Cultural: se establece una zona de proteccion
de 200 metros en su entorno, conforme al articulo 39.3 de la Ley 2/1999.

2. En los yacimientos que no son BIC, pero estan incluidos en la Carta Arqueoldgica de Extre-
madura: por analogia con la situacidn anterior, la presente Normativa de Catalogo estable-
ce una proteccion también de 200 metros en el entorno de aquellos bienes arqueoldgicos
cuyo listado se recoge.
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3. Con caracter general, se establece la obligacion de realizar sondeos con caracter previo al
inicio de cualquier obra en aquellos espacios en los que se presuma la existencia de un
yacimiento arqueoldgico, con objeto de confirmar o descartar su existencia.

4. En todo momento se estara a lo dispuesto para estas zonas en la Ley 16/1985, de 25 de
julio, del Patrimonio Histérico Espafiol; y en especial a lo previsto en su articulo 7.9,
quedando prohibidas dentro de este ambito toda clase de actuaciones que pudieran afec-
tar su total proteccion.

Los elementos incluidos en dicho catdlogo podran ser ampliados con posteriores aportacio-
nes, incorporandose otros nuevos conforme a la tramitacion establecida en la legislacidn
vigente, de manera autéonoma del Plan General.

SECCION 3.11.11. RELACION DE ELEMENTOS CATALOGADOS.

Articulo 3.11.11.1. Edificios y otros elementos construidos.

N° ELEMENTO DIRECCION POSTAL |INCLUIDO EN | DIRECCION QUE FIGURA
CATALOGO EN SUELO URBANO EL IPHE EN EL IPHE
1 Casa Popular C/ Duque de Alba, 1 si C/ Duque de Alba, 1
2 Palacio Plaza Conde Montijo, 1 si Plaza Conde Montijo, 1
3 Torre Reloj en Ayuntamiento [C/ José Antonio, 2 si C/ José Antonio, 2
4 Pasadizo Travesia de la Iglesia si ¢/ José Antonio
5 Casa Solariega Plaza Conde Montijo, 7 Si Plaza Conde Montijo, 6
6 Antigua Casa Cuartel Plaza Conde Montijo, 8-10 si Plaza Conde Montijo, 4
7 Casa Porticada C/ Cristébal Colén, 10 Si C/ Cristébal Colén, 10
8 Iglesia San Pedro Apdstol Plaza de La Constitucién si Plaza de La Constitucién
9 Cruz junto ala iglesia C/ José Antonio Si C/ José Antonio
10 Cruz de canteria C/ José Antonio, 44 si C/ José Antonio
11 Pilén C/ Hernando Stuart Si C° del Pilar
15 Cruces de la Iglesia Calle José Antonio si C/ José Antonio
16 Casa popular C/ José Antonio, 41 si C/ José Antonio, 29

N° ELEMENTO 4 INCLUIDO EN
CATALOGO EN SUELO RUSTICO LOCALIZACION EL IPHE
12 Puente de La Puebla (puente romano) En el Arroyo de Enaciados si
13 Rollo o Picota Junto a Ermita de la Virgen de la Muela Si
14 Palacio de Guadalperal Junto Arroyo Guadalperal y Cerro Hoyos NO
17 Iglesia de la Puebla de Enaciados Puebla de Enaciados Si
18 Despoblado de la Puebla de Enaciados Puebla de Enaciados Si

Articulo 3.11.11.2. Yacimientos Arqueoldgicos.

YACIMIENTO NOMBRE COORDENADAS
1a Cafiada de Los Judios (Villa Romana) X =297587 Y =4412656
1b Carfiada de Los Judios Il (Villa Romana) X =299327 Y =4413817
2 La Monja (Villa Romana) X =297765 Y =4412315
3 Ladrillares (Villa Romana) X =295351 Y =4417224
4 Guadalperal Sin localizar
5 Necrépolis Romana Sin localizar
6 Salto del Gitano Sin localizar

SECCION 3.11.12. FICHAS DE EDIFICIOS Y OTROS ELEMENTOS CONSTRUIDOS.

Se incluyen a continuacion las fichas correspondientes a lo elementos referenciados en los
articulos anteriores.
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DESCRIPCION

Edificiatradiciond en ssquing, de deos plantas. Bs de deslacar la composicidn de huscas de la fachada principal y &l access o trevés
de un partén con jambas y dinlel de canleria Este Gllimo presenta un escudo labrado en su parte central.

CARACTERISTICAS GENERALES
C/ Duque de Alba, | SUPERF. PARCELA (m2) ESTILO
REF. CATASTRAL [76578.01 SUPERF. PLANTA (m2) 208 | ALTURA (n® plantas) I

COORDENADAS | X - 299687,67 | OCUPACION (m2/m2) 59,40% | USO ACTUAL Residendel
T = 441572550 | 1ipoLOGIA ARQUITECTONICA USO ORIGINAL

SRCRERED _FPRVADA ™ Edificocién tradicional en esquna | ESTADO DE
ANTIGUEDAD Sin delerminar || CONSERVACION

VALORACION GENERAL. ESTADO DE LO5S ELEMENTOS.

LOCALIZACION

MUROS [Bueno | CUBIERTA INTERVENCI ONES REALIZADAS
ESTRUCTURA Bueno | CARPINTERIAS  [Buenc | Mantenimiento en buen estado

p1 -2
PROTECCION CULTURAL | IPHE | PROTECCION URBANISTICA [ AMBENTAL |
DECLARACION DE BIEN DE INTERES CULTURAL

ESCUDO. Degrelo 5753/1963
CARACTERISTICAS FUNDAMENTALES A PROTEGER |E|emenﬂo singulor inlegrada en la lrama uibana radcional.

ELEMENTOS SINGULARES A PROTEGER
ESTRUCTURA i |vanos i ]OTROS [Escudo, jombas y dinteles

REVESTIMIENTOS [Si
MATERIALES [Piedra

CUBIERTA lMcﬂeriaI, farma y velumetria |
PROPUESTA DE INTERVENCION

IMPACTOS NEGATIVOS  ENEDIFICIO
A ELIMINAR ELEMENTOS ADOSADOS [Bajonte, cobleado y aajas instalaciones

PROPUESTA DE INTERVENCION

Intervencién en las condciones del nivel da proteccidn,
Mantenimiento en buen estade _u__- de |

USOS PERMITIDOS 7 'i“m e n - negatives,
VALORACION HISTORICO - ARQUEQLOGICA. SINTESIS HISTORICA.

(Como oourre en los poblaciones en las que ol entramada 23 & sistema construdive fundamertal de la arquitedura popular, latrama
urbanistica de El Gordo se argoniza a portir de grondes agrupociones de viviendas, lo que se juslifica en virud de |a fragiliclkad del
zistemn a construchive mend anade y de la acusada tendencia a lo langtudinal de las edificaziones, El resultads es 2l de grondes
manzanas en los que, con recuenaa, se abren collgjones sin salida en torno alos cudes se ubica la enlrada a los viviendos,

FICHA DE PROTECCION DE EDIFICIO Y PARCELA
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CATALOGO DE PROTECCION 2
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DESCRIPCION

Edificio de grandes dimensicnes de des plantas, en asquina. A este palasio se le conoce con el nombre de la Casa de Deda Terasa
Rivos Ruiz. Los muros son de piedra con refuerzos de ladrillo visto. En la planta boja desloca & hueco de acoeso, rem orcado con
dinteles y jombas de piedra. En lo plonta superior los huecos de los balcones son simétricos con barandilla meldlica.

Es da dastacar en la esquina del edifido latorre que sobresde dos alturos remarcades per meldures. La aubierta ds dchaterraes o
cuatre aguas. Presenta un gran patio en el inlerior de la parcela,

LOCALIZACION CARACTERISTICAS GENERALES

[ Plz. Conde de Montijo, |____| SUPERF. PARCELA (m2) ESTILO
REF. CATASTRAL [$8579-06 SUPERF. PLANTA (m2) ALTURA (n® plantas) Il + Tors
COORDENADAS [ X - 299482,55 | OCUPACION (m2/m2) USO ACTUAL Sin Uso

Y= 2415745, | ipoLoGIA ARQUITECTONICA USO ORIGINAL
EROPIER PRIVADA I Edificadén singular con frenfe aplaza | ESTADGIDE
ANTIGUEDAD 1880 | CONSERVACION

MUROS CUBIERTA INTERVENCI ONES REALIZADAS
ESTRUCTURA CARPINTERIAS  [Requior | |
PROTECCION DE PARCELA |

PROTECCION DE ELEMENTO
PROTECCION CULTURAL | IPHE | PROTECCION URBANISTICA | INTEGRAL |
DECLARACION DE BIEN DE INTERES CULTURAL

[ ESCUDO. Dearcto 573/1963
CARACTERISTICAS FUNDAMENTALES A PROTEGER Elemento en mal estade infegrade en la frama urbana tredicdond

ELEMENTOS SINGULARES A PROTEGER

ESTRUCTURA [5i | vaNOs i | OTROS  [Escuds, portén da acceeo y larre

REVESTIMIENTOS

MATERIALES Piedra

CUBIERTA I |

PROPUESTA DE INTERVENCION

IMPACTOS NEGATIVOS EN EDIFICTIO Refuerzos de ladrillo en muros

A ELIMINAR ELEMENTOS ADOSADOS [Postas y cablaados

PROPUESTA DE INTERVENCION Recuperacién en las condiciones del mival de proteccidn.
Mantenimisnto en busn estade. Eliminacidn de impad o negatives.

USOS PERMITIDOS Los permitidos en la Srdenanza 1

VALORACION HISTORICO - ARQUEQLOGICA, SINTESIS HISTORICA.

Como ocurre en las poblaciones en las que of enlramads ¢s ¢ sislema censtructive fundamental de la arquitectura popular, la trama
urbanistica de El Gords se organiza a partir de grandes agrupaciones de viviendas, lo que se justifica en virlud de la fragilided del
sislem @ constructive mendeonads y de la acusada tendencia a lo longitudingl de las edficaaones. El resultads e ¢l de grondes
maonzonas en los que, con Fecuencia, se abren collejones sin salida an orno a los cudes se ubica lo enirada a los viviendas.

FICHA DE PROTECCION DE EDIFICIO Y PARCELA
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Anilguo torre adosads o edificia del Ayurtamiento, en su pare posterior. Estd formada per dos cuerpas claramente diferenciades
por molduras y seccidn. Los muros son de piedra en la parte inferior y de revoco en la parle superior, Las esquinas se refuerzan con
ladnlle visle lanto an el cuerpo alle come el d lerao superior del boje.

Indicar que en la adudidad se encuenira rodecda de slem entos arquitecténicos que ne ayudon a destacar su singulandad,

LOCALIZACION CARACTERISTICAS GENERALES

[ ClleséAnlonie,2 | SUPERF, PARCELA (m2) ESTILO
REF. CATASTRAL [76555.03 SUPERF. PLANTA(m2) [ & | ALTURA (n® plantas) i
COORDENADAS | X = 25%7032,27 | OCUPACION (m2/m2) USO ACTUAL Adminisiralive

¥ = 44159705 | 1ipoLOGIA ARQUITECTONICA USO ORIGINAL
ERCEIEDAD MUNICIPAL [ Edificacién singular adesada ESTADO DE
ANTIGUEDAD 1972 | CONSERVACION

VALORACION GENERAL. ESTADO DE LO5 ELEMENTOS.

MUROS CUBIERTA INTERVENCI ONES REALIZADAS
ESTRUCTURA CARPINTER(AS  [Buenc ] Montenimierto en buen sstado

;

PROTECCION CULTURAL [ IPHE | PROTECCION URBANISTICA [ INTEGRAL |

DECLARACION DE BIEN DE INTERES CULTURAL

CARACTERISTICAS FUNDAMENTALES A PROTEGER |E|em ento singular integrado en |airama urbana tradcicnal.
ELEMENTOS SINGULARES A PROTEGER

ESTRUCTURA [ | vaNOs ki |omos

REVESTIMIENTOS |5
MATERIALES Piedra

CUBIERTA [Material, forma y volumetria |

PROPUESTA DE INTERVENCION

IMPACTOS NEGATIVOS ENEDIFICIO

A ELIMINAR ELEMENTOS ADOSADOS [ netalaaones, tajads shapa plegads.

PROPUESTA DE INTERVENCION Intervanadn en las condiciones dal mivel de proteccidn,
pantenimiente en buen estode. Eliminacién de impoados negatives.

USOS PERMITIDOS Los permitidos en lo Ordenanza 1

VALORACION HISTORICO - ARQUEOLOGICA. SINTESIS HISTORICA.

FICHA DE PROTECCION DE EDIFICIO Y PARCELA
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CATALOGO DE PROTECCION

DESCRIPCION

Posadize de pequefios dimensiones que une la colle Jasé Antaria con la Trovesia de lalglesio. Su acceso es atrovés un aree. Lo
cubricidn es de enlramado de modera de viges y ablones,

LOCALIZACION CARACTERISTICAS GENERALES

Travesia de la lglesia SUPERF. PARCELA (m2) ESTILO
REF. CATASTRAL (7556407 SUPERF, PLANTA (m2) 186 | ALTURA (n® plantas) I
COORDENADAS | X = 295553,01 | OCUPACION (m2/m2) [ 93,00% | USO ACTUAL Posqe
7= 441565740 | 11pOLOGIA ARQUITECTONICA USO ORIGINAL
ROPIEP“D FRIVADA | Elemenio sngular enfre medicneras ESTADC DE
ANTIGUEDAD Sin delerminar || CONSERVACION

VALORACION GENERAL. ESTADO DE LOS ELEMENTOS.

MUROS Bueno CUBIERTA INTERVENCI ONES REALIZADAS
ESTRUCTURA Buenco CARPINTERIAS |Bu1no | |Martenimiento en buen estade

PROTECCION DE PARCELA B
PROTECCION DE ELEMENTO

PROTECCION CULTURAL | IPHE PROTECCION URBANISTICA INTEGRAL |

DECLARACION DE BIEN DE INTERES CULTURAL

CARACTERISTICAS FUNDAMENTALES A PROTEGER |Elemen+o singuler inlegrads en lalrama urbana rad zicnal.
ELEMENTOS SINGULARES A PROTEGER

ESTRUCTURA [si | VANOS si | oTROS  [Arco

REVESTIMIENTOS |Si
MATERIALES IMadera

CUBIERTA IMcﬂaf'tcl, formay volumetria |

PROPUESTA DE INTERVENCION

IMPACTOS NEGATIVOS ENEDIFIQO

A ELIMINAR ELEMENTOS ADOSADOS  [Cobleads

PROPUESTA DE INTERVENCION Intervencién en las condiciones dsl nivel da profeccidn.
Pdantenimiento en . Eliminacid 1 n vos.

USOS PERMITIDOS Los permitides en la Crdenanza 1

VALORACION HISTORICO - ARQUEOLOGICA, SINTESIS HISTORICA,

Como ocurre en las poblaciones en las que el entramado es & sistema constructive fundamental de la arquitecture popular, la trama
urbanfstica de El Gordo se organize a partir de grandes agrupeciones de viviendas, lo que se justifica en virlud de |o fraglidod del
sislem @ constructivo mendonado y de la acusada tendencia a lo longtudinal de las edificoaones. El resultado es el de grondes
monzonas an los qua, con frecuenda, se abren collajones sin salida en forno a los cudes se ubica lo enirado a las viviendas.

FICHA DE PROTECCION DE EDIFICIO Y PARCELA
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ATALOGO DE PROTECCION 5

ELEmENTO |

DOCUMENTACION GRAFICA
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DESC RIPCION

Edificio de una planta en parcela de gren tamaric. Sen de destocar ¢l edificio auxilier por edar reclizado enteraments en pledray la
chimenea de grandes dmensiones del edfido principal.
Loz huescos mantisnen la rejeria ongingl.

LOCALIZACION CARACTERISTICAS GENERALES
Plz. Conde d= Montijo, 8-10___| SUPERF. PARCELA (m2) ESTILO

REF. CATASTRAL [)7573.03 SUPERF. PLANTA (m2) 342 | ALTURA (n® plantas) i
COORDENADAS [X - 2797332,93 | OCUPAGION (m2/m2) | 38,00% USO ACTUAL Fsadencel

T = 441577552 | nipoLoGiA ARQUITECTONICA USC ORIGINAL CosaBucrel
PR PRIVADA I T g e ESTADO DE Buens
ANTIGUEDAD Sin delerminar || CONSERVACION

VALORACION GENERAL. ESTADO DE LOS ELEMENTOS.

MUROS Busno CUBIERTA [uzne ] INTERVENCIONES REALIZADAS
EI CIRHNTEHAS IT' [Mentenimiento

PROTECCION CULTURAL |

IPHE

| PROTECCION URBANISTICA |

DECLARACION DE BIEN DE INTERES CULTURAL

AMBIENTAL

CARACTERISTICAS FUNDAMENTALES A PROTEGER
ELEMENTOS SINGULARES A PROTEGER

ESTRUCTURA [5i | vANOS OTROS  [Restos del anfiguo cuartel.

|E|ern ento singular inlegrado en la roma urbanatradicional.

REVESTIMIENTOS : Puerla_con areo odntelads, siller con escuda de los Z0figa
MATERIALES = = Des rejas con remates omamentales; dos ventanas de

£ isireippedid canteria con arco adinlelads; basa y pieza de canteria
CUBIERTA Lvqua'icﬂ' formay volumetic | partida con resles de un esauads sitluades ante la puerla,

PROPUESTA DE INTERVENCION
IMPACTOS NEGATIVOS ENEDIFIGO
A ELIMINAR ELEMENTOS ADOSADOS [Ccbleaco & instdlaciones

PROPUESTA DE INTERVENCION

Intervencion en las condiciones dal nivel de proleucmn
imiento en n in i i

|Lp:ts permitidos en la Crdenanza |

USOS PERMITIDOS

VALORACION HISTORICO - ARQUEOLOGICA. SINTESIS HISTORICA.

Como ocurre en los poblociones en las que & entramado es & sistema constructive fundamental de la arquitedtura popular, latrama
urbanistica de El Gordo se organiza a partir de grandes agrupeciones de viviendas, lo que se justifica en virlud de la fragilidad del
sishern a construchive menaconado y de la acusada tendencia a lo longtudinal de las edificacones. El resultade es el de grondes
maonzonos en los que, con Fecuencio, se abren collejones sin solide en forno a los cudes se ubica lo enirodo a los viviendas.

FICHA DE PROTECCION DE EDIFICIO Y PARCELA
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DESCRIPCION

Edificacidn, de dos planlas, adosada a o Antigua Casa Cuartel; cierra por el Morte, la Plaza Cande da Mantijo y su fachada
posterior de pledra se cbre a la edle Canovas del Ceslillo, Alguncs de sus huecos conservan la rejeria onigind. Desdacar o Escudo
sobre la puerla prinapal

LOCALIZACION CARACTERISTICAS GENERALES

| Plz. Conde de Montije, 7 | SUPERF. PARCELA (m2) ESTILO
REF. CATASTRAL [37573.04 SUPERF, PLANTA (m2) ALTURA (n® plantas) I
COORDENADAS | X = 295719,20 | OCUPAQON (m2/m2) USO ACTUAL Residencial

= 241579757 | 11poLOGIA ARQUITECTONICA USO ORIGINAL

HEERIEDRD PRVADA || Edifcocin Iradigonal odosado ESTADO DE
ANTIGUEDAD Sin delerminar CONSERVACION
VALORACION GENERAL. ESTADO DE LOS ELEMENTOS.

MUROS Eueno CUBIERTA INTERVENC ONES REALI ZADAS
ESTRUCTURA Bueno CARPINTERIAS |Bueno |Nmm|mimio

PROTECCION DE PARCELA Mo proceds, totdmente caupada
PROTECCION DE ELEMENTO
PROTECCION CULTURAL | IPHE PROTECCION URBANISTICA | AMEBIENTAL |

DECLARACION DE BIEN DE INTERES CULTURAL

| _ ESCUDO. Decreta 573/1963
CARACTERISTICAS FUNDAMENTALES A PROTEGER |E|0mtrdo singuler inlegrado en la lrama urbana lradcional. |
ELEMENTOS SINGULARES A PROTEGER

ESTRUCTURA [ | VANOS [ ) OTROS  [Murcs de piedra, rejeris onginales y escudo
REVESTIMIENTOS
MATERIALES Piedra
CUBIERTA IMaterial, forma y volumetiia |
IMPACTOS NEGATIVOS  ENEDIFIQO Puerta metdica

A ELIMINAR ELEMENTOS ADOSADOS [Ccbleads e instdacones

PROPUESTA DE INTERVENCION Intervencidn en las condiciones del nivel de proteccidn.

Mantenimienta en buen estado. Eliminocidn de impades negativos.
USOS PERMITIDOS Los permitidos en la Crdenanza 1

VALORACION HISTORICO - ARQUEQLOGICA, SINTESIS HISTORICA.

Come oaurre en las poblaciones en las que el entramado es el sistema constructive fundamental de la arquitectura popular, la trama
urbanistica de El Gerdo e orguniza a partir de grandes agrupociones de viviendas, lo que se juslifica en virud de |o fragilidad del
sistem o constructive mendeonado y de la acusada tendencia a lo longtudinal de los edificociones. El resuliads es el de grondes
manzonas en los que, con recuenaa, se abren callejones sin salida en forme a los cudes se ubicala enlrada a las viviendas.

FICHA DE PROTECCION DE EDIFICIO Y PARCELA
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DESCRIPCION

Edificacién con frente y fachada lateral a lamisma edle. Tiene una planta y bojo cubieda. Es de deslacar & pérhcs de acceso de
enlramaclo dle madera, que se apoya sobre columna de secaidn arculor formada por grondkes piczas de canteria El pertdn
principd de madera formade por jambas ¥ dintel de piedra, también de grandes dimensiones.

LOCALIZACION CARACTERISTICAS GENERALES

[ C/Cristobd Colén, 10| SUPERF. PARCELA (m2) ESTILO POPLILAR
REF. CATASTRAL [58553.11 SUPERF. PLANTA (m2) ALTURA (n® plantas) [
COORDENADAS [ X = 275419,3¢ | OCUPACION (m2/m2) USO ACTUAL Residendicl

Y= 44156967 | TIPOLOGIA ARQUITECTONICA USO ORIGINAL
EROR R PRIVADA ] Eeio i aanal et ESTADO DE
ANTIGUEDAD Sin determiner CONSERVACION

VALORACION GENERAL. ESTADO DE LO5 ELEMENTOS.

MUROS Bueno | CUBIERTA INTERVENCI ONES REALIZADAS
ESTRUCTURA IE-ucno CARPINTERIAS  [Buenc [Mantenimienic en buen estads

P1 - P2

PROTECCION DE PARCELA

PROTECCION DE ELEMENTO

PROTECCION CULTURAL IPHE PROTECCION URBANISTICA AMBIENTAL |

DECLARACION DE BIEN DE INTERES CULTURAL

CARACTERISTICAS FUNDAMENTALES A PROTEGER Flem ento singuler integrade en la trama utbana lrad cienal.
ELEMENTOS SINGULARES A PROTEGER

ESTRUCTURA i ]vanos Si | OTROS  [Pérlico, banco y portén de coceso. Suelo del pértico con
REVESTIMIENTOS |5, lanchas de gramito.

MATERIALES Piedra y madera

CUBIERTA lMaferiul, formay volumetria I

PROPUESTA DE INTERVENCION
IMPACTOS NEGATIVOS ENEDIFIAO
A ELIMINAR ELEMENTOS ADOSADOS [Cobleado & instdadones

PROPUESTA DE INTERVENCION Intarvencion en las condiciones dal nivel de proteccion.
lenimient lirn inaciS i, n i

USOS PERMITIDOS Les permitiches en la Ordenanza |

VALORACION HISTORICO - ARQUEOLOGICA. SINTESIS HISTORICA.

(Como oourre en las poblaciones en las que &l entramado es &l sistema construdive fundamental de la arquilectura popular, la trama
urbanistica de El Gordo se orgeniza a porfir de grandes agrupeciones de wiviendas, lo que se juslifica en virtud de la fraglidad del
sistem o construclive mend onado ¥ de la acusada tendencia a lo longtudingl de las edficaciones. El resullads es el de grondes
manzanas en los que, con frecuencia, se abren collejones sin salida en forno alos cudes se ubica la entrado a las viviendas.
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DESCRIPCION

Igesia formada por tres neawves sin grandes ciferencios de altura entre ellas. Indicar que & ingreso se realiza por la fachada lateral
desde la Plaza Conde de Montijo. En la fachada de los pies destoca un hueco de estilo gélico con parteluz y sobre & una Espadaiia
El crucero sobresale marcande la forma de la planla en cruz ldhing y la cabecera es cuadrada con contrafuerles exferiores que
sujetan lo pequeda aipula interior.

Seinicié en el siglo XY y se finclizé en ¢l sigo XV (1 596). Mezda formas y estructuras de gdlico mudéjar con |o estética del gético

LOCALIZACION CARACTERISTICAS GENERALES
Plz. de Lo Consfiluaén SUPERF. PARCELA (m2) ESTILO

REF. CATASTRAL [57571 01 SUPERF. PLANTA (m2) 484 | ALTURA (n° plantas) v j
COORDENADAS | X - 299727,7 | OCUPACION (m2/m2) £9,00% USO ACTUAL Religoso

T = 441572955 | ipoLoGiA ARQUITECTONICA USO ORIGINAL Raligiont

PROPIEDAD GLESIA CATOUCAT ESTADO DE Bueno '
e (I

ANTIGUEDAD SXYySXY ||

VALORACION GENERAL. ESTADO DE LOS ELEMENTOS.
MURQS Buenc CUBIERTA INTERVENCI ONES REALIZADAS
ESTRUCTURA Bueno CARPINTERIAS  [Buenc | Mantenimiente en buen estado

PROTECCION DE PARCELA F1 y Protecaidn del espacio piblico gua la rodea
PROTECCION DE ELEMENTO

PROTECCION CULTURAL | IPHE | PROTECCION URBANISTICA | INTEGRAL
DECLARACION DE BIEN DE INTERES CULTURAL

CARACTERISTICAS FUNDAMENTALES A PROTEGER Elemento singular integrado en un imperlente espacio libre. I

ELEMENTOS SINGULARES A PROTEGER

ESTRUCTURA i |vanos E ] omros

REVESTIMIENTOS |5

Edlificacidn singular aisloda

MATERIALES Piedra y madera

CUBIERTA Material, forma y volumelra |

PROPUESTA DE INTERVENCION

IMPACTOS NEGATIVOS  ENEDIFICIO

A ELIMINAR ELEMENTOS ADOSADOS [Ccbleado s instdaaanes

PROPUESTA DE INTERVENCION Intervencion en las condiciones dal nivel de protecadn,
Manlenimiente en buen sstado. Eliminacién de impados negatives.

USOS PERMITIDOS Dolaciondl: Religioso y Cultural

VALORACION HISTORICO - ARQUEOLOGICA. 5INTESIS HISTORICA.

Cemo oourre en los poblasiones en las que o enframade es o sistema censtrughive fundamertal de la arguiledura popular, lalrama
urbanistica de El Gordo se orgeniza a parlir de grandes agrupeciones de viviendas, lo que se judifica en virlud de la Fraglidad del
sistema construchive menaonade y de la acusada tendencia a lo longtudinal de las edificaciones. El resullade es el de grandes
manzanas en las que, con frecuenca, se abren callejones sin salida en torne alos cudles se ubicala enirada a las viviendas.

FICHA DE PROTECCION DE EDIFICIO Y PARCELA
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DESCRIPCION
Cruz de conteria de secadn cuadrada, sobre un pededd que dobla su diura

</ José Anlonio SUPERF. PARCELA(m2) [~ | ESTILO
REF. CATASTRAL |- SUPERF, PLANTA(m2) [ - | ALTURA {(n°plantas) E
COORDENADAS [ X = 295774,37 | OCUPACION (m2/m2) | 0,00% | USO ACTUAL Religioso
Y = 4415758,10 | 1ypo) 66GiA ARQUITECTONICA USO ORIGINAL [ Religoss |
REORIEan MUNICIPAL I T ESTADO DE
ANTIGUEDAD Sin determinar || CONSERVACION

VALORACION GENERAL. ESTADO DE LOS ELEMENTOS.

MUROS [ ] cuierta ] INTERVENCIONES REALIZADAS
ESTRUCTURA Buens CARPINTERIAS | | [Martenimiento en buen estado

PROTECCION DE PARCELA Proteceién del aspaac plblico que la rodea
PROTECCION DE ELEMENTO
PROTECCION QULTURAL | PROTECCION URBANISTICA PARCIAL |

DECLARACION DE BIEN DE INTERES CULTURAL

CARACTERISTICAS FUNDAMENTALES A PROTEGER |Cruz de canleria
ELEMENTOS SINGULARES A PROTEGER

ESTRUCTURA [si | vANOs E | oTrROS

REVESTIMIENTOS

MATERIALES [Piedra

CUBIERTA [ |

PROPUESTA DE INTERVENCION

IMPACTOS NEGATIVOS  ENEDIFIQO [ |
A ELIMINAR ELEMENTOS ADOSADOS

PROPUESTA DE INTERVENCION

USOS PERMITIDOS

VALORACION HISTORICO - ARQUECLOGICA. SINTESIS HISTORICA,

FICHA DE PROTECCION DE EDIFICIO Y PARCELA
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DESCRIPCION

Cruz de canteria de secadn araular sobre un pedestd cuadrade. Tedo el dlemento esia formade por cudlre Onicas prezas.

LOCALIZACION CARACTERISTICAS GENERALES

[ C/loséAniono, 44| SUPERF. PARCELA(m2)[ - | ESTILO POPULAR
REF. CATASTRAL [ SUPERF. PLANTA (m2) [~ | ALTURA (n® plantas) T
COORDENADAS | X = 25933575 | OCUPACION (m2/m2) USO ACTUAL Religioso

T = 4415610, | 1yp01 0GiA ARQUITECTONICA USO ORIGINAL
PROFIEDAD MUNICIPAL [ Elemento singular ESTADC DE Bueno
ANTIGUEDAD Sin delermner I CONSERVACION

VALORACION GENERAL. ESTADO DE LO5 ELEMENTOS.

MUROS - CUBIERTA : INTERVENCI ONES REALIZADAS
ESTRUCTURA Bucne CARPINTERIAS |- | [Manterimiento en buen estado
PROTECCION DE PARCELA |Proleoc|6n del espaac plblhico que laredea

PROTECCION DE ELEMENTO
PROTECCION CULTURAL | IPHE PROTECCION URBANISTICA INTEGRAL |

DECLARACION DE BIEN DE INTERES CULTURAL

CARACTERISTICAS FUNDAMENTALES A PROTEGER |Cru: de conleria
ELEMENTOS SINGULARES A PROTEGER

ESTRUCTURA [Si | vaNOs [ lormos

REVESTIMIENTOS
MATERIALES Piedra

CUBIERTA [ ]
PROPUESTA DE INTERVENCION

IMPACTOS NEGATIVOS  EN EDIFICIO

A ELIMINAR ELEMENTOS ADOSADOS

PROPUESTA DE INTERVENCION Intervencidn en las condiciones del nivel de proteceidn,
anlenimiento en buen estado.
USOS PERMITIDOS

VALORACION HISTORICO - ARQUEOLOGICA, SINTESIS HISTORICA.

FICHA DE PROTECCION DE EDIFICIO Y PARCELA
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DESCRIPCION

El Pildn es una de las principales referentes urbanishcos de El Gardo durante o pasade sigle. A prinapies del 5-XIX, se repararan los
tres pilares. El primero servia para coger agua polable (los cafios), =l segundo para abrevadere de gonodos y el tercero utilizado
pora lavar la ropa. Més tarde se construyd &l lavadero y se repard la candizaaén de la fuente,

Esta redizado enteramants an piadra

LOCALIZACION CARACTERISTICAS GENERALES

C/ Hernén Siuart SUPERF, PARCELA(m2) [~ | EsTILO POPULAR
REF. CATASTRAL | SUPERF. PLANTA (m2) | 74 | ALTURA (n® plantas) -
COORDENADAS [ X - 295844,3¢ | OCUPACION (m2/m2) 0,00% USO ACTUAL Infroestraduras
= 241559911 I ipoLoGIA ARQUITECTONICA USO ORIGINAL
il o2l Elementa smgulor ESTADO DE =
ANTIGUEDAD 50X CONSERVACION

I
VALORACION GENERAL. ESTADO DE LOS ELEMENTOS.
MUROS [Buene | CUBIERTA [ ] INTERVENCIONES REALIZADAS
ESTRUCTURA |E-uono CARPINTERIAS - I [Mantenimienic en buen estado

PROTECCION DE PARCELA

PROTECCION DE ELEMENTO

PROTECCION CULTURAL IPHE PROTECCION URBANISTICA INTEGRAL |

DECLARACION DE BIEN DE INTERES CULTURAL

Protecaion del espode piklico que lo rodea

CARACTERISTICAS FUNDAMENTALES A PROTEGER lEIenﬂerﬂo singular integrade en la trama urbana irad cional.
ELEMENTOS SINGULARES A PROTEGER

ESTRUCTURA 5. |vaNoOS [ ]omros

REVESTIMIENTOS
MATERIALES Piedra

CUBIERTA [ |

PROPUESTA DE INTERVENCION
IMPACTOS NEGATIVOS  ENEDIFIQQ

}|

A ELIMINAR ELEMENTOS ADOSADOS

PROPUESTA DE INTERVENCION Intarvencion en las condiciones dal nivel de protecaidn.
Manlenimiento en buen estado.

USOS PERMITIDOS |Infrqeslrudurcs

VALORACION HISTORICO - ARQUEOLOGICA. SINTESIS HISTORICA.

FICHA DE PROTECCION DE EDIFICIO Y PARCELA
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ELEMENTO
DOCUMENTACION GRAFICA

1

DESCRIPCION

Puente remane que deba acseso a laPusbla de Las Enaaadss, y que se sitda scbre o Arroye del mism o nombrae.

LOCALIZACION CARACTERISTICAS GENERALES

I En Arroyo de Enaciados | SUPERF. PARCELA(m2) [~ | ESTILO ROMAMO
REF. CATASTRAL [006-0900] SUPERF. PLANTA (m2) " | ALTURA (n® plantas)
COORDENADAS [ X - 502076,03 | OCUPACGION (m2/m2) 0,00% USO ACTUAL InFoeslruduras

T = 441422777 | T1poLOGIA ARQUITECTONICA USO ORIGINAL

H‘.OPIED&D | Elemante singdlar ESTADO DE “
ANTIGUEDAD | CONSERVACION

VALORACION GENERAL. ESTADO DE LO5 ELEMENTOS.

MUROS [ cuBierta "1 INTERVENGONES REALIZADAS
ESTRUCTURA CARPINTERIAS | ]

-
PROTECCION DE ELEMENTO

PROTECCION CULTURAL | IPHE | PROTECCION URBANISTICA | INTEGRAL |
DECLARACION DE BIEN DE INTERES CULTURAL

CARACTERISTICAS FUNDAMENTALES A PROTEGER Puenle de piedra

ELEMENTOS SINGULARES A PROTEGER

ESTRUCTURA VANOS [ ]omros
REVESTIMIENTOS

MATERIALES Piedra

CUBIERTA L |

PROPUESTA DE INTERVENCION

IMPACTOS NEGATIVOS  ENEDIFICIO

A ELIMINAR ELEMENTOS ADOSADOS

PROPUESTA DE INTERVENCION Recuperacicn an las condiciones del nivel de protacoion.
Mantenimiento en buen estado,

USOS PERMITIDOS Infraestructuras

VALORACION HISTORICO - ARQUEOLOGICA. SINTESIS HISTORICA.

FICHA DE PROTECCION DE EDIFICIO Y PARCELA
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DESCRIPCION

Rolla de la Justicia perteneaente ala Puebla de Los Enaciades. Es de gron alturay se conserva en buen estade. Estd farmado par
grende piezas de canlterio de seccién cirular tante en o fusle como en los peldafics del besamenie,

LOCALIZACION CARACTERISTICAS GENERALES

[ JonioErmila Virgen de La Muels | SUPERF. PARCELA(m2) [ - | ESTILO
REF. CATASTRAL [011-0004 SUPERF. PLANTA(m2) [ - | ALTURA (n® planias) :
COORDENADAS | X = 302202,22 | OCUPACION (m2/m32) USO ACTUAL Sin Use

T = 44197955 | 1ypoL 0GiA ARQUITECTONICA USO ORIGINAL
(iR Municigl [ Elemento singular ESTADC DE
ANTIGUEDAD Boomedieval || CONSERVACION

MUROS [ cuBierta [ INTERVENGONES REALIZADAS
ESTRUCTURA CARPINTERIAS [ ] Mantenimiento en buen sstado

£

PROTECCION CULTURAL [ IPHE | PROTECCION URBANISTICA | INTEGRAL |
DECLARACION DE BIEN DE INTERES CULTURAL

[ _ Decreto 573/1963 |
CARACTERISTICAS FUNDAMENTALES A PROTEGER  Rello |
ELEMENTOS SINGULARES A PROTEGER

ESTRUCTURA [ | vanNos [ lomos

REVESTIMIENTOS
MATERIALES Piedra

CUBIERTA L |
PROPUESTA DE INTERVENCION

IMPACTOS NEGATIVOS  ENEDIFIQO

A ELIMINAR ELEMENTOS ADOSADOS

PROPUESTA DE INTERVENCION Irtervanaidn en las condiciones dal rivel de proteccidn,
Mantenimiento en buen estade.

USOS PERMITIDOS

VALORACION HISTORICO - ARQUEQLOGICA, SINTESIS HISTORICA.

lAlla per o Side X, despuds del inunfo cristianc en la baclla de las Mavas de Telosa, los dbulenses, para defender sus fronleras,
fundan un nideo de poblacidn de origen morune, hobilado per los Enaciados’ en o extreme ariente del Campe Arafuels, en o
luger deneminads "Sexmo de las Herrerias", De la Puebla de los Enaciados sdle queda su rello jurisdiccional y restos romanos,

FICHA DE PROTECCION DE EDIFICIO Y PARCELA
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DOCUMENTACION GRAFICA
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DESCRIPCION

Se encuentra situado en el edremo Oeste del muniapio, en una gren finca rishica. Es propiedad de la Casa de Alba.
El complejo arquitectdnico es de gran calidad arguitectdnica.
Sa supone la exstenaa de un délmen y un manhir junte d Embadlse.

LOCALIZACION CARACTERISTICAS GENERALES

[unlo Arroyo Guaddperd y Gerro Hoyo| SUPERF. PARCELA (m2) | 1275897 | ESTILO [_ECEcTico ]
REF. CATASTRAL [012-09911-0991 | SUPERF. PLANTA (m2) [ 15000 | ALTURA (n® plantas) 2
COORDENADAS [ X = 292948,35 | OCUPACION (m2/m2) USO ACTUAL Residencial-Turislico

"= 241282252 | ipoLoGiA ARQUITECTONICA USO ORIGINAL
PROPIEDAD Privada | Edificacian simgular de grandes dimensiones |E$|'ADO DE :
ANTIGUEDAD [ CONSERVACION

VALORACION GENERAL. ESTADO DE LOS ELEMENTOS.

MUROS Busne | CUBIERTA INTERVENCI ONES REALIZADAS
ESTRUCTURA Bueng CARPINTERIAS |Bueno | [Mantenimiento

PROTECCION DE PARCELA L
PROTECCION DE ELEMENTO
PROTECCION QULTURAL | |PROTEC¢:I ON URBANISTICA AMBIENTAL |

DECLARACION DE BIEN DE INTERES CULTURAL

[ |
CARACTERISTICAS FUNDAMENTALES A PROTEGER IConiuMo y ubicadén en la finca ristuca |

ELEMENTOS SINGULARES A PROTEGER

ESTRUCTURA [5i | vANOs B ] orros

REVESTIMIENTOS |5

MATERIALES
CUBIERTA L‘c’iufaﬂ'r:ll, formay volumetria |
PROPUESTA DE INTERVENCION
IMPACTOS NEGATIVOS ENEDIFIQO | |
A ELIMINAR ELEMENTOS ADOSADOS
PROPUESTA DE INTERVENCION Infervencidn en las condiciones del nivel de proteccidn,
irnient ada,
USOS PERMITIDOS Residencid y Turislico

VALORACION HISTORICO - ARQUEOLOGICA. SINTESIS HISTORICA.

FICHA DE PROTECCION DE EDIFICIO Y PARCELA
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ELEMENTO ruces de la lglesia

DOCUMENTACION GRAFICA

ZUET

DESCRIPCION

Son dos cruces de piedra situadas en el cerramiento del jardin que rodea la Iglesia de San Pedro, formando la entrada al misme.

LOCALIZACION CARACTERISTICAS GENERALES
[ Calle José Anfonio SUPERF. PARCELA (m2) ESTILO

REF. CATASTRAL SUPERF.PLANTA(m2) [ - | ALTURA (n° plantas) | i
COORDENADAS OCUPACION (m2/m2) USO ACTUAL
Y = 4415729.85 | 11poLOGIA ARQUITECTONICA USO ORIGINAL

PROPIEDAD  |GLESIA CATOLICA! Flemento singular ESTADO DE
ANTIGUEDAD | CONSERVACION

MUROS [ ) cusiErta E ] INTERVENCIONES REALIZADAS
ESTRUCTURA CARPINTERIAS |- | |

[P1 y comamisnto

PROTECCIONCULTURAL [ IPHE | PROTECCION URBANISTICA | INTEGRAL |

DECLARACION DE BIEN DE INTERES CULTURAL

|
CARACTERISTICAS FUNDAMENTALES A PROTEGER |Cruoes de canteria |

ELEMENTOS SINGULARES A PROTEGER

ESTRUCTURA [i | VANOS [ ]otros
REVESTIMIENTOS | |
MATERIALES [Piedra |
CUBIERTA | |

PROPUESTA DE INTERVENCION

IMPACTOS NEGATIVOS  EN EDIFICIO |

AELIMINAR ELEMENTOS ADOSADOS |

PROPUESTA DE INTERVENCION Intervencién en las condiciones del nivel de proteccién.
Mantenimiento en buen estado.

USOS PERMITIDOS

ALORACION HISTORICO - ARQUEOLOGICA. SINTESIS HISTORICA.

FICHA DE PROTECCION DE EDIFICIO Y PARCELA
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ICATALOGO DE PROTECCION
asa popular

DOCUMENTACION GRAFICA

DESCRIPCION

Casa tradicional de dos plantos situada en la calle principal de Bl Gordo. Cusnta con un portén de acceso construide en piedra y
huecos con arco en planta alta. Ferma porte de una gran parcela con diversos edificios.
Se encuentra en mal estado

LOCALIZACION CARACTERISTICAS GENERALES

C/ José Antonic, 41 {n° 29 en IPHE) | SUPERF. PARCELA (m2) ESTILO
REF. CATASTRAL [96561-12 | SUPERF. PLANTA(m2) [ 239 | ALTURA (n® plantas) ]
COORDENADAS | X=299610,32 |OCUPACION (m2/m2) USO ACTUAL Resiclencial

y=4415637.28 | 11poLOGIA ARQUITECTONICA USO ORIGINAL
ity PRIVADA [ Edificxacién tradicional adesada ESTADO DE
ANTIGUEDAD Sin determinar_|| CONSERVACION

VALORACION GENERAL. ESTADO DE LOS ELEMENTOS.

MUROS CUBIERTA INTERVENCIONES REALIZADAS
ESTRUCTURA CARPINTERIAS  [Regular | [

PROTECC DE PARCELA |P1
PROTECCION DE ELEMENTO

PROTECCION CULTURAL | IPHE | PROTECCION URBANISTICA | INTEGRAL |

DECLARACION DE BIEN DE INTERES CULTURAL
[ |
CARACTERISTICAS FUNDAMENTALES A PROTEGER |:ur:'|:ler popular y su integracién en el conjunto |

ELEMENTOS SINGULARES A PROTEGER

ESTRUCTURA  5i | VANOS Ei OTROS  |Portén y composicién
REVESTIMIENTOS | |
MATERIALES [Piedra |
CUBIERTA | |

PROPUESTA DE INTERVENCION

IMPACTOS NEGATIVOS  EN EDIFICIO

A ELIMINAR ELEMENTOS ADOSADOS [Canalones y cableado

PROPUESTA DE INTERVENCION Intervencién en las condiciones del nivel de proteccion.
Mantenimients en buen estado.

USOS PERMITIDOS Loz permitides en la Ordenanzea 1

VALORACION HISTORICO - ARQUEOLOGICA. SINTESIS HISTORICA.

FICHA DE PROTECCION DE EDIFICIO Y PARCELA
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CATALOGO DE PROTECCION
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DESCRIPCION

Unicamente se conserva & arrangue de los muros perimeirales da la iglesia, frente a la que se ha constuida un diar donde se
acude en Romeria,

LOCALIZACION CARACTERISTICAS GENERALES

Pusbla de Enaciados SUPERF. PARCELA(m2) [ | ESTILO MEDIEVAL
REF. CATASTRAL [011.00045 SUPERF. PLANTA (m2) : | ALTURA (n® plantas) :
COORDENADAS [ X - 302274,55 | OCUPAGSN (m2/m2) [ 0,00% USO ACTUAL -
Y= 44194960 | TipoLoGIA ARQUITECTONICA USO ORIGINAL
PROPIEEIAD) Municieal T — ESTADO DE “
ANTIGUEDAD Medievd | CONSERVACION

VALORACION GENERAL. ESTADO DE LOS ELEMENTOS.

[ INTERVENQIONES REALIZADAS
L | |

PROTECCION DE PARCELA -
PROTECCION DE ELEMENTO
PROTECCION CULTURAL | IPHE | PROTECCION URBANISTICA INTEGRAL

DECLARACION DE BIEN DE INTERES CULTURAL

CARACTERISTICAS FUNDAMENTALES A PROTEGER Restos iglesia

ELEMENTOS SINGULARES A PROTEGER
ESTRUCTURA  [si VANOS [ OTROS

REVESTIMIENTOS |

MATERIALES st
CUBIERTA | |
IMPACTOS NEGATIVOS ENEDIFIQIO
A ELIMINAR ELEMENTOS ADOSADOS |
PROPUESTA DE INTERVENCION Intervencién en las condiciones del mivel de profeccidén,
IMantenirmients en busn estad.
USOS PERMITIDOS Dolacionales

VALORACION HISTORICO - ARQUEOLOGICA. SINTESIS HISTORICA.

FICHA DE PROTECCION DE EDIFICIO Y PARCELA
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[ELEMENTO |
DOCUMENTACION GRAFICA
i % 8 | - b s
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DESCRIPCION

De este nicles de peblaaén, fundade por abulenses hacia el afe 1,280, dnicamente se conservan |es restos de |o cosa del guarda,
la piceta y & conterne dela planta dela iglesia arrasada, habiéndess construide un dltar para la Remerfa de la Puskla,

LOCALIZACION CARACTERISTICAS GENERALES

Fuebla de Enacados SUPERF.PARCELA(m2) [ |ESTILO
REF. CATASTRAL SUPERF.PLANTA(m2) | | ALTURA (n° plantas)
COORDENADAS OCUPACION (m2/m2) USO ACTUAL

TIPOLOGIA ARQUITECTONICA USO ORIGINAL [
PROSIEDAD [ ESTADO DE Ruinas
ANTIGUEDAD HACIA 1250 CONSERVACION
VALORACION GENERAL ESTADO DE LOS ELEMENTOS.
MUROS [ ]cuskrta [ ] INTERVENCIONES REALIZADAS
ESTRUCTURA [ | cARPINTERIAS | | |
I
PROTECCION CULTURAL | IPHE PROTECCION URBANISTICA | INTEG RAL

DECLARACION DE BIEN DE INTERES CULTURAL

CARACTERISTICAS FUNDAMENTALES A PROTEGER IEoniunlo hislérice arquitecdmico y arqueclégico

ELEMENTOS SINGULARES A PROTEGER

ESTRUCTURA [ | VANOS [ OTROS  [dlementcs sngulares
REVESTIMIENTOS

MATERIALES Piedra

CUBIERTA | |

PROPUESTA DE INTERVENCION

IMPACTOS NEGATIVOS  EN EDIFIQO

A ELIMINAR ELEMENTOS ADOSADOS

PROPUESTA DE INTERVENCION |Mantenimiento y puesta en valer del cenjunie
USOS PERMITIDOS Detadenal

VALORACION HISTORICO - ARQUEOLOGICA. SINTESIS HISTORICA.

|5 |e alribuye una antigledod dalada en |o époco romana al estor ubicada en & comine romono que desde Mérida se dingia o
[Teledo pasande par Talavera la Yieja.

IWI& por & Siglo X, después del triunfo anstiane en la balalla de las Navas de Tolosa, les cbulenses, para defender sus fronteras,
fundan un nitdeo de poblaodn scbre olra yo exstente, habitado por |os *Enodados® , eran hombres bilingiies que haoblaban la

FICHA DE PROTECCION DE EDIFICIO Y PARCELA
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CAPITULO 3.12
PROTECCION DEL PATRIMONIO PUBLICO

SECCION 3.12.1. VIAS PECUARIAS.

Las vias pecuarias son las rutas o itinerarios por donde discurre o ha venido discurriendo
tradicionalmente el transito ganadero. Su naturaleza juridica es de bienes de uso y dominio
publico, recayendo su titularidad sobre las Comunidades Auténomas.

Su trazado se recoge en el Plano de Ordenacion n.° 1, quedando sujetas al régimen especifi-
co de proteccion que determina la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias, y al
Reglamento aprobado por el R.D. 2876/1978, de 3 de noviembre. Al objeto de mejor garanti-
zar su proteccidn, se establece una categoria especifica de Proteccién Cultural en Suelo No
Urbanizable para estas Vias Pecuarias.

Se regiran por la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias, y su normativa estatal y
autondmica de desarrollo.

Dicha Ley establece los siguientes tipos de vias pecuarias:

1. Cafiadas: aquellas vias cuya anchura no exceda de los 75 m.
2. Cordeles: aquellas vias cuya anchura no exceda de los 37,5 m.
3. Veredas: aquellas vias cuya anchura no exceda de los 20 m.

Por el término municipal de El Gordo discurren las siguientes:
VIA PECUARIA:

— Cordel Antiguo al Puente del Conde.
— Colada de la Dehesa.

Las vias pecuarias podran ser destinadas, ademas de al transito ganadero, a otros usos
compatibles y complementarios en términos acordes con su naturaleza y sus fines, dando
prioridad al transito ganadero y otros usos rurales, e inspirandose en el desarrollo sostenible
y el respeto al medio ambiente, al paisaje y al patrimonio natural y cultural.

La regulacion concreta de usos permitidos, autorizables y prohibidos se establece de acuerdo
con la normativa sectorial recogida en la presente normativa.

En Suelo No Urbanizable y cuando no transcurran superpuestas a carreteras, no se permitira
que las construcciones e instalaciones de nueva planta, o la ampliacién de las existentes, o
los cierres de parcela con materiales opacos, se sitien a menos de ocho metros del limite
exterior de las vias pecuarias. Cuando transcurran superpuestas a carreteras de cualquier
titularidad se estara a la normativa sectorial correspondiente.

SECCION 3.12.2. CAUCES NATURALES.

Los cauces existentes en el término municipal quedan regulados por el Reglamento de Domi-
nio Publico Hidraulico, R.D. 849/1986, modificado por el Real Decreto 9/2008.

Por tanto quedan sujetos a las protecciones establecidas por dicha Ley, de la que se derivan
las siguientes normas:



NUMERO 98
13164
D O Martes, 25 de mayo de 2010

1. Los terrenos que lindan con los cauces estan sujetos en toda su extension longitudinal a
una zona de servidumbre de 5 metros de anchura para uso publico y una zona de policia
de 100 m de anchura.

2. La imposibilidad de realizar obras que alteren el recorrido natural de estos cauces, aun
cuando atraviesen parcelas privadas.

3. Se deben mantener los cauces de la manera mas natural posible, manteniéndolos a cielo
abierto y evitando cualquier tipo de canalizacion.

4. No se autorizaran dentro del dominio publico hidrdulico la construccion, montaje o ubica-
cion de instalaciones destinadas a albergar personas, aunque sea con caracter provisional,
de acuerdo con el articulo 77 del R.D. 9/2008.

5. Toda actuacion sobre el dominio publico hidraulico y su zona de policia debera contar con
la preceptiva autorizacidn de la Confederacién Hidrografica del Tajo.

6. Para cualquier nueva actuacion de urbanizacion que afecte a alguin cauce se deberd aportar
Estudio hidroldgico con analisis de avenidas para periodos de retorno de hasta 500 afios.

CAPITULO 3.13
INFRAESTRUCTURAS

SECCION 3.13.1. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE.

Articulo 3.13.1.1. Condiciones Generales.
A. Captacion.

1. Cuando la procedencia de agua de suministro domiciliario no sea la red municipal, para
su primera implantacién deberd adjuntarse autorizacion del Organo competente,
descripcion de su procedencia, analisis quimico y bacterioldgico, emplazamiento y
garantia de suministro, asi como compromiso y procedimiento de control periddico de
la potabilidad para el suministro de poblaciones, de forma que se cumplan los requisi-
tos de calidad expresados en el Real Decreto 1423/1982, de 18 de junio (en aplicacion
de lo dispuesto en el Real Decreto 928/1979, de 16 de marzo).

2. Cualquier pozo de abastecimiento de agua potable debera estar situado a una distancia
superior a 50 m del punto de vertido de las aguas residuales, debiendo emplazarse
este Ultimo aguas abajo en relacion con aquél.

3. En el caso de existir diversas o proximas captaciones de un mismo acuifero subterraneo
se recomienda concentrar la captacion de un Unico pozo a fin de racionalizar y controlar
el consumo.

4. Cualquier instalacion de elevacion colectiva del agua debera disponer al menos, de
dos bombas.
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SECCION 3.13.2. RED DE ALCANTARILLADO.

Articulo 3.13.2.1. Criterios para el diseiio de la red.

8.

9.

. En las zonas en que existan arroyos que pueden servir para la evacuacion natural de las

aguas de lluvia, se podra utilizar el sistema separativo puro o admitiendo con las aguas
residuales una proporcion limitada de las de lluvia, con factor de dilucién 1:10, de manera
que el resto de éstas viertan directamente a los arroyos naturales, que deberan tener
asegurada su continuidad hasta un cauce puUblico. También podra utilizarse el sistema
separativo cuando las aguas residuales se conduzcan a instalaciones de depuracion
completa antes de verterlas a los cauces publicos naturales, a los que, en cambio,
desaguaran directamente y por la superficie del terreno las aguas de lluvia.

. No podra situarse en el Dominio PUblico Hidraulico ningliin elemento de la Red de Sanea-

miento (colectores, depuradoras, etc.), pudiendo cruzarlo Unicamente de forma puntual.

. Las secciones minimas del alcantarillado seran de treinta centimetros (30 cm) de

didmetro y las velocidades maximas a seccion llena de tres metros por segundo (3
m/sg.). En secciones visitables se podra alcanzar una velocidad de dos metros por
segundo (2 m/sg.).

. Las pendientes minimas en los ramales iniciales seran del uno por ciento (1%) y en las

demas se determinara de acuerdo con los caudales para que las velocidades minimas de
las aguas negras no desciendan de cero con seis (0,6) metros por segundo.

. Deberan preverse dispositivos de limpieza del alcantarillado, como camiones cisterna de

manguera a presion o de otro tipo.

. En las cabeceras de alcantarillas que sirvan a varios edificios se dispondran camaras de

descarga para la limpieza, cuya capacidad sera de cero con seis metros cubicos (0,6 m?3)
para las alcantarillas de treinta centimetros (30 cm) y de un metro cubico (1 m?) para las
restantes. Podra sustituirse este dispositivo por limpieza con manguera a presion median-
te camion cisterna.

. Para el célculo del alcantarillado se adoptardn como caudales de aguas negras el medio v el

maximo previsto para abastecimiento de agua disminuidos en un quince por ciento (15%).
Las aguas pluviales se recogeran en el interior de la parcela previo a su vertido a la red general.

Los coeficientes de escorrentia adoptados deberan justificarse.

10. No se admitira, en ningln caso, la puesta en carga de los conductos, debiendo proyec-

tarse de forma que el funcionamiento sea en lamina libre.

11. Deberan situarse pozos de registro en los colectores no visitables a una distancia maxi-

ma de cincuenta metros (50 m) y en los visitables a menos de trescientos metros (300
m) y siempre como norma general en los puntos singulares como cambio de direccidn,
cambio de pendiente, etc.
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Articulo 3.13.2.2. Condiciones de los vertidos a cauce natural.

1. No se permitira el vertido de aguas a cauces normalmente secos, salvo que éstas tengan
previa depuracion, debiendo arbitrarse en cada caso las soluciones técnicas mas idoneas a
fin de impedir el estancamiento de las aguas y su putrefaccion (tanque de oxidacion,
bombeo a la red, etc.).

2. Debera preverse el punto de vertido de la red proyectada a colector publico o cauce natu-
ral previa depuracion. En caso de vertido a cauce natural se requerird el informe previo
del organismo autonémico competente en materia de Medio Ambiente y de la Confedera-
cion Hidrologica del Tajo.

3. Los aliviaderos previos a depuracion deberan tener filtros para limitar la salida de sdlidos a
los cauces.

4. El factor de dilucion sera 1:10.

5. A los efectos del calculo de la depuracidn previa al vertido a cauce natural se consideraran
los indices medios siguientes:

— DBOs: 60 g/hab./dia.
— SS: 90 g/hab./dia.
Articulo 3.13.2.3. Tratamiento de vertidos.

La infraestructura de saneamiento comprendera la adecuada reunién de los caudales vertien-
tes y la depuracion suficiente para que su disposicion final permita la posterior reutilizacion
—inmediata o diferida— o al menos no rebaje la calidad ambiental del area de vertido mas
alla del nivel admisible.

Los vertidos industriales y de usos distintos de los residenciales deberan cumplir las condicio-
nes de la Ley de Aguas y Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, la Ordenanza Municipal
de Alcantarillado y las condiciones definidas en la SECCION 4.9.5 de la presente normativa.

SECCION 3.13.3. REDES DE TELECOMUNICACIONES.

Deberan ajustarse a lo establecido por la Ley 32/2003, de 3 de noviembre, General de Tele-
comunicaciones.

Quedaran regulados por dicha Ley los siguientes aspectos:

1. Derecho de los operadores a la ocupacion del dominio publico y normativa aplicable.
2. Uso compartido de la propiedad publica.

3. Instalaciones radioeléctricas.

4. Redes publicas de comunicaciones electronicas en los instrumentos de planificacion urba-
nistica: caracteristicas de las Infraestructuras.

5. Infraestructuras de telecomunicaciones en los edificios.
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TITULO 4
ORDENACION DE CARACTER DETALLADO

CAPITULO 4.1
GENERALIDADES

Tal como se define en la Ley del Suelo de Extremadura, tendran caracter de ordenacion deta-
llada los siguientes contenidos:

— La ordenacion urbanistica detallada, que debera determinar los usos pormenorizados vy las
ordenanzas tipoldgicas mediante definicion propia o efectuada por remision a los corres-
pondientes Criterios de Ordenacion Urbanistica, legitimando de esta forma directamente la
actividad de ejecucion sin necesidad de planeamiento de desarrollo alguno.

— El trazado pormenorizado de la trama urbana.

— Los espacios publicos y dotaciones comunitarias de caracter local para el suelo urbano
consolidado, complementaria y conforme con la ordenacion estructural.

CAPITULO 4.2
CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS

SECCION 4.2.1. REGULACION DE USOS.

El Plan General regula de forma pormenorizada los usos que afectan a los terrenos clasifica-
dos como Suelo Urbano a través de las condiciones de uso establecidas para cada zona de
ordenanza en las fichas del articulo 4.4.2.4 del Titulo 4 de esta Normativa.

Dentro de todo bien inmueble podran darse toda clase de usos con las determinaciones esta-
blecidas en el presente Plan y con el régimen de incompatibilidad, simultaneidad y permisivi-
dad contenidas en el mismo para cada uso.

Las condiciones que se sefialan en este Capitulo son de aplicacion a los edificios o construccio-
nes de nueva planta o en edificios sometidos a reestructuracion. Seran asimismo de aplicacion
en el resto de las obras en los edificios cuando a juicio de los servicios técnicos municipales no
represente desviacion importante de los objetivos de las mismas, o cuando se solicite licencia
de apertura de la actividad o de primera ocupacion.

Ademas de las condiciones generales que se sefialan para cada uso, los edificios que los
alberguen deberan cumplir, si procede, las generales de la edificacion y cuantas se deriven
de la regulacion que corresponda a la zona en que se encuentren. En todo caso deberan
satisfacer la normativa supramunicipal que les fuera de aplicacion.

Cuando el uso principal esté acompafiado de otros, cada uno de ellos cumplira las especifica-
ciones que le fueren de aplicacion.

SECCION 4.2.2. USO RESIDENCIAL.
Articulo 4.2.2.1. Condiciones particulares.
En todas las categorias, las viviendas cumpliran las condiciones minimas de habitabilidad recogi-

das en el articulo 3 del Decreto 195/1999, de 14 de diciembre, por el que se establecen las
condiciones minimas de habitabilidad de las viviendas de nueva construccion en Extremadura.
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Asi mismo, cumplirdn con las prescripciones contenidas en el Anexo 1 del citado decreto.

SECCION 4.2.3. USO INDUSTRIAL.

Articulo 4.2.3.1. Condiciones particulares.

A. En general las instalaciones industriales han de cumplir las disposiciones vigentes sobre la
materia en relacion a la actividad que desarrollan, asi como las que establezcan las
presentes Normas.

B. Toda instalacion se sometera a las determinaciones establecidas en el Reglamento de Acti-
vidades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (Decreto 2414/1961, Ministerio de
Industria) y cumpliran lo establecido por la Ordenanza General de Higiene y Seguridad en
el Trabajo.

C. Los limites maximos admisibles de potencia mecanica maxima instalada para cada una de
las categorias industriales definidas, seran los recogidos en la tabla 2.

CATEGORIA VALORES LOCALIZACION
INDUSTRIAL MAXIMOS SUELO URBANO Y URBANIZABLE SUELO NO
URBANIZABLE
FUERA DE POLIGONO INDUSTRIAL POLIGONO
INDUSTRIAL
EDIFICIO NO EXCLUSIVO. EDIFICIO
EXCLUSIVO
Planta baja. Otras
plantas.

Ind. Escaparate | A 500 300 libre (*) libre (*)
Almacenaje B 0,05 0,05 0,10 0,10
Inocuas C 10 5 60 100

A 700 500 libre (*) libre (*)
Molestas 1 B 0,075 0,075 0,10 0,10 -

C 10 5 90 350

A - libre (*)
Molestas 2 B - ilimitada

C - ilimitada

A - - libre (*)
Nocivas... B - ilimitada

C ilimitada

Tabla 2. Valores maximos de intensidad de uso industrial.

A: m2 construidos maximos.

B: kW/m2, Densidad de potencia maxima instalada.

C: Potencia mecénica maxima instalada (en kW).

(*) Con las limitaciones de superficie minima de parcela de la zona de ordenanza o de categoria de

suelo en Suelo No Urbanizable.

D. La superficie construida habra de adecuarse al maximo permitido por las condiciones de la

zona de ordenanza correspondiente.

E. En la aplicacién de los limites de densidad de potencia y potencia mecanica se tendra en cuenta:
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. En la potencia no se computara la necesaria para accionar montacargas, ascensores,

climatizacion del local, asi como herramientas portatiles de potencia inferior a medio
caballo de vapor.

. La superficie computada no incluirda mas que la destinada a produccion con exclusion de la

destinada a almacenes, oficinas y otras dependencias no ligadas al proceso productivo.

. Excepcionalmente los limites de potencia para el total de la instalacion podran ser reba-

jados en aquellos casos en que, previo informe favorable de los Servicios Técnicos
Municipales, se impongan a la actividad las medidas correctoras necesarias para supri-
mir el grado de molestias, nocividad o peligrosidad.

F. Todos los residuos producidos por la industria que no puedan ser recogidos por el Servicio
Municipal de Basuras, deberan ser llevados directamente al vertedero por cuenta del titular.

G. Las aguas residuales procedentes de las industrias cumpliran las condiciones de los Verti-
dos de Aguas Residuales expresados en el apartado correspondiente de las presentes
Normas, complementadas con las condiciones de la Ordenanza Municipal de alcantarillado
y, en concreto, las siguientes:

1.

2.

Las conexiones a la red deben ser independientes para cada industria.

Toda instalacion de vertido de aguas industriales dispondra de una arqueta de registro,
no inferior a 1 metro por 1 metro, con partes de acceso y solera situada 1 metro por
debajo del albafial situado aguas abajo de la instalacion de homogeneizacion y/o depu-
racion propia si existe, y en todo caso lo mas proxima posible a la salida de la instala-
cion. Debera situarse como minimo a 1 metro de cualquier accidente (rejas, reduccio-
nes, curvas, etc.) que puedan alterar el flujo normal del efluente.

. El registro debera ser accesible en todo momento a los servicios técnicos competentes,

para la obtencion de muestras.

. En el supuesto de existir agrupaciones de industrias, legalmente constituidas, que

conjunta o exclusivamente llevan a cabo actuaciones de mejora de los efluentes, debe-
ra instalarse a la salida de las correspondientes depuradoras, una arqueta de registro
como la indicada en el parrafo anterior. De todas las muestras obtenidas en ella, se
deducira la idoneidad o la falta de calidad del efluente.

. En el supuesto de que este ultimo no sea apto para su vertido a la red publica, las

correspondientes sanciones se impondran a la persona juridica de la Agrupacion.

. Las prescripciones de este apartado y en prevision de la posible desaparicién de la Agru-

pacion representativa, asi como para la determinacion de las posibles responsabilidades
individualizadas y su cuantia en el supuesto de no utilizacion o uso incorrecto de la
instalacion depuradora, no excluyen que todas y cada una de las industrias pertenecien-
tes a la Agrupacion debera poseer su correspondiente arqueta para toma de muestras.

H. Los usos industriales localizados en las plantas sétanos sélo seran admisibles cuando
estén destinados a actividades complementarias no vivideras (aseos, almacenes, garajes,
instalaciones, etc.) y tengan su acceso y estén ligados a la planta baja de la edificacion
destinada al mismo uso o razon industrial.
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I. La altura libre minima de los locales destinados a actividades industriales sera:

J.

1. En las obras de Nueva Planta, de trescientos cincuenta centimetros (350 cm) de acuer-
do con la Ordenanza Laboral de Higiene y Seguridad en el Trabajo.

2. En obras de Remodelacion, Rehabilitacion y mejora de edificaciones existentes la altura
minima de las plantas y/o locales destinados a industriales serd de doscientos sesenta
centimetros (260 cm).

3. En plantas sétanos o semisdtanos la altura libre minima serd de doscientos cincuenta
centimetros (250 cm).

Los espacios industriales en los que se prevean puestos de trabajo deberan tener como
minimo una superficie de 4 m2 y un volumen de 20 m3 por trabajador. Contaran asimismo
con ventilacién natural o mecanica e iluminacion natural o excepcionalmente artificial,
cenital o lateral; la superficie de huecos sera superior a un octavo de la superficie de la
estancia; en caso contrario deberd, previa a la apertura del local, presentarse un proyecto
detallado que garantice una ventilacion mecanica suficiente; del mismo modo en caso de
iluminacion artificial se exigira un proyecto de iluminacion debidamente justificado.

K. Todo local de trabajo contarad con aseos independientes para los dos sexos, compuesto por

L.

un (1) inodoro, un (1) lavabo y una (1) ducha por cada veinte trabajadores o fraccion
superior a diez (10) o por cada mil metros cuadrados (1.000 m?) de superficie construida
o fraccion de quinientos metros cuadrados (500 m?).

En cada parcela se instalara una sola empresa o razon comercial, con una Unica licencia de
actividad.

. La superficie destinada a almacenes, oficinas y otras dependencias no ligadas al proceso

productivo, no podra superar el 20% de la destinada a la produccion, sin perjuicio de las limi-
taciones concurrentes impuestas por las condiciones particulares de la zona de ordenanza.

SECCION 4.2.4. USO TERCIARIO.

Articulo 4.2.4.1. Condiciones particulares del uso de oficinas.

1.

Cuando se prevea una afluencia de publico superior a las 50 personas/dia, la zona destinada
al publico en el local tendra una superficie minima de 8 m? y no podra tener, con las excep-
ciones marcadas en las presentes normas, comunicacion directa con ninguna vivienda.

. En el caso de que en el edificio exista el uso de vivienda, éstas deberan disponer de acce-

sos y escaleras independientes de los locales de oficina de planta baja.

. Los locales de oficinas y sus almacenes con accesos independientes al espacio publico, no

podran comunicarse con las viviendas, caja de escaleras ni portal si no es a través de un
espacio intermedio, con puerta de salida inalterable al fuego.

. La dotacion minima de aseos sera:

a. Si la superficie del local es inferior a 100 m?, tendra un aseo compuesto de un inodoro
y un lavabo.
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b. Si la superficie del local es superior a 100 m? e inferior a 300 m?, deberd tener dos
aseos (seforas y caballeros), compuestos por un inodoro y un lavabo cada uno.

c. Si la superficie del local es superior a 300 m?, debera tener un aseo compuesto por
inodoro y lavabo por cada 200 m? o fraccion.

En los casos de los apartados 2 y 3 estos aseos no podran comunicar directamente con el
resto del local, debiéndose disponer vestibulos de independencia en su acceso.

5. La altura libre minima, de suelo a techo, para espacios de oficina, sera de 2,50 metros.
6. Se prohibe expresamente el uso de oficinas en plantas sdtano y semisétano.

7. Podran instalarse despachos profesionales domésticos en habitaciones de viviendas. En
estos casos, las instalaciones y equipos de oficina estaran dotadas de las medidas correc-
toras necesarias para garantizar la ausencia de molestias a los vecinos, siendo de aplica-
cion en estas dependencias las condiciones de la vivienda a que estan anexas.

8. Todos los accesos interiores de las oficinas a los espacios de utilizacion por el publico,
tendran una anchura de, al menos, ciento treinta centimetros (130 cm).

9. El nimero de escaleras entre cada dos pisos, serd de una por cada quinientos metros
cuadrados (500 m?) de superficie en el piso inmediatamente superior, localizadas en los
lugares que provoquen menores recorridos.

10. Cuando el desnivel a salvar dentro del local sea superior a ocho metros (8 m), se dispon-
dra de un aparato elevador cada quinientos metros cuadrados (500 m?).

11. En edificios de nueva planta se dispondra, como minimo una plaza de aparcamiento por
cada cien metros cuadrados (100 m?) de superficie de oficina, cuando ésta no haya de
ser utilizable por el publico, debiendo disponerse una plaza cada cincuenta metros
cuadrados (50 m?) cuando las oficinas tengan atencion al publico.

Articulo 4.2.4.2. Condiciones particulares del uso comercial.

1. En categoria 1.2, los locales comerciales deberan situarse siempre en la planta baja de las
edificaciones, y con acceso directo desde un espacio publico. En locales con superficie
mayor de 100 m?, se permitira excepcionalmente la extension del uso comercial a la plan-
ta primera y al s6tano o semisdtano, siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

a. La diferencia de cota entre el suelo del semisétano o sétano, no sea superior a 3
metros.

b. La utilizacion de estas plantas sera insegregable de la de la planta baja.

c. El sétano o semisodtano estara unido a la planta baja por escaleras de 1,30 metros de
ancho minimo, asi como por huecos en el forjado que creen espacios de doble altura,
ocupando una superficie de al menos un 15% de la superficie Util de la planta baja.

2. La zona destinada al publico tendra una superficie minima de 8 m?, y no podra servir de
paso para acceder a ninguna vivienda.
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3. Si, en categoria 1.2, comparte el edificio con el uso residencial, debera contar con acce-
sos, escaleras y ascensores independientes de aquél.

4. La comunicacion con los accesos, escaleras, pasillos y corredores comunes de los edificios
de viviendas, deberd ser mediante vestibulo de independencia, con puertas resistentes al
fuego (RF 120).

5. La dotacion minima de aseos sera:

a. Si la superficie del local es inferior a 100 m?, tendra un aseo compuesto de un inodoro
y un lavabo.

b. Si la superficie del local es superior a 100 m? e inferior a 300 m?, deberd tener dos
aseos (sefioras y caballeros), compuestos por un inodoro y un lavabo cada uno.

c. Si la superficie del local es superior a 300 m?, debera tener un aseo compuesto por
inodoro y lavabo por cada 200 m? o fraccion.

Estos aseos no podran comunicar directamente con el resto del local, debiéndose disponer
vestibulos de independencia en su acceso.

6. Los niveles de ruidos y vibraciones nunca podran sobrepasar los permitidos para talleres.

7. Estaran dotados de las medidas correctoras oportunas para garantizar la ausencia de
molestias a los vecinos.

8. La altura libre minima de las plantas destinadas a este uso, cuando haya atencién al publi-
co, sera de trescientos (300) centimetros en planta baja y de doscientos cincuenta (250)
centimetros en plantas sotano y semisotano.

9. Se cumplira cuanta normativa y legislacion sectorial sea de aplicacion dada la naturaleza y
uso de la instalacién.

10. Se respetaran las siguientes dimensiones minimas para los recorridos accesibles al publico:

a. En locales comerciales de categoria 1.2, todos los recorridos accesibles al publico
tendrén una anchura minima de un (1) metro.

b. En los locales de categorias 2.2 y 3.3, los recorridos tendran una anchura minima de
ciento cuarenta (140) centimetros.

c. Las galerias comunes de acceso a los locales comerciales agrupados en la categoria
2.3, tendran un ancho minimo de cuatro (4) metros.

11. El nimero de escaleras entre cada dos pisos, serd de una por cada quinientos (500)
metros cuadrados de superficie en el piso inmediatamente superior, localizadas en los
lugares que provoquen menores recorridos.

12. Cuando el desnivel a salvar dentro del local sea superior a ocho (8) metros, se dispon-
dra de un aparato elevador cada quinientos (500) metros cuadrados sobre su altura,
que podra ser sustituido por escaleras mecanicas siempre que exista, al menos, un
aparato elevador.
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13. Se preveran plazas de aparcamiento con arreglo a los siguientes mddulos minimos:

a. Se dispondrad una plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados de
superficie comercial en las categorias 1.2 y 2.3, salvo si la superficie destinada a
comercio alimentario supera los cuatrocientos (400) metros cuadrados, en cuyo caso
se dotard de una plaza cada cincuenta (50) metros cuadrados. No se exigird esta
condicion para los locales situados en el Casco Histdrico.

b. Para los comercios en categoria 3.2, se dispondra una plaza por cada cincuenta (50)
metros cuadrados de superficie destinada a comercio no alimentario, y una plaza por
cada veinticinco (25) metros cuadrados de superficie destinada a comercio alimentario.

14. La implantacion de grandes superficies de alimentacion quedara regulada por la Ley
3/2002, de Comercio de Extremadura, y en las zonas y condiciones que expresamente
establece el Plan General.

15. En edificaciones tradicionales situadas en el area del Casco Historico se permitira la
instalacién de estos usos aun cuando no se cumplan las condiciones de altura libre de
planta ni de anchos minimos sefialadas en este articulo, siempre que se garanticen las
condiciones de seguridad suficientes.

Articulo 4.2.4.3. Condiciones particulares del uso de hospedaje (hotelero).

Para el uso hotelero se debera cumplir la reglamentacion sectorial vigente; en particular la
Ley 2/1997, de Turismo de Extremadura.

La categoria de “casas rurales” se asimilara al uso residencial, complementado con lo que le
sea de aplicacion por la Ley de Turismo de Extremadura.

En el uso de Campamentos de turismo o camping (categoria 6.2) se debera cumplir la legis-
lacion sectorial vigente y ademas las siguientes condiciones:

Para todas las clases de suelo:
1) Cumpliran lo establecido en la legislacion sectorial vigente.

2) Las fincas que obtengan la autorizacion para destinarse a este uso, adquiriran la condicion
de indivisibles, condicion que debera inscribirse como anotacion marginal en el Registro de
la Propiedad.

3) La autorizacion de un campamento de turismo llevard implicita la de las edificaciones y
servicios que estuvieran incluidas en el proyecto.

4) Los campamentos de turismo contaran con acceso facil por carretera o camino asfaltado
que permita la circulacion en doble sentido.

5) Sera exigible una plaza de aparcamiento por cada cuatro acampados de capacidad.

6) El viario interior permitird el acceso a cada plaza de acampada a una distancia no superior
a 15 metros. El ancho minimo serd de 3 metros, para circulacion en un sentido si el apar-
camiento se prevé fuera del recinto de acampada.
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7) La existencia del viario o infraestructura que exijan estas instalaciones, en ningun caso
podran generar derechos de reclasificacion del suelo.

8) Se dotara de agua y energia eléctrica cada plaza prevista para caravana. Habra puntos de
toma de ambas instalaciones al servicio de las restantes plazas de acampada, de tal forma
que la distancia maxima entre unos y otros no supere los 15 metros.

9) Existiran instalaciones de aseos y servicios higiénicos en condiciones y niUmero que deter-
mine la legislacion especifica.

10) En el caso de que no existiera red de alcantarillado municipal, sera preciso un sistema de
depuracion y vertido de oxidacion total, con garantias de conservacion y funciona-
miento adecuadas.

11) Se recomienda el servicio de restaurante que podra seguir funcionando fuera de tempo-
rada. Su dimensionamiento, asi como el de las restantes edificaciones complementarias,
respondera a las necesidades reales del campamento.

12) Se recomienda la utilizacion de terrenos de dimensiones regulares y proporcion, frente
igual a 1, fondo igual a 2, para mejor aprovechamiento de la superficie de acampada.

13) Debera preverse una superficie del 15 por ciento de la finca como espacios libres y
deportivos. En el conjunto de dicha superficie no contabilizara el perimetro de proteccion

14) Las plantas de acampada deberan guardar una separacion minima de 50 metros de la
carretera de acceso y 30 metros del camino de acceso.

Para el Suelo No Urbanizable:

1) El resto de condiciones para la instalacion de un campamento de turismo se definen en el
articulo 3.6.3.7.C de la presente normativa (determinaciones de ordenacién general).

Para el Suelo Urbano:

1) La capacidad de acogida estara incluida entre un minimo de 200 campistas y un maximo
de 500 con independencia de que sean en tienda o caravana.

2) La dimension minima de terreno adscrito a un campamento de turismo, debera constituir
una finca Unica de 6.000 metros cuadrados a 15.000 metros cuadrados para los intervalos
de capacidad antes expresados, equivalentes a 30 metros cuadrados brutos por acampa-
dos y 17 metros de cuadrados Utiles.

3) La distancia minima entre dos campamentos de turismo sera de 500 metros.
4) Ninguna edificacion podra tener mas de una planta.

5) Las plazas de acampada deberan mantener un retranqueo minimo a los bordes de la finca de 3
metros y las edificaciones del campamento mantendran un retranqueo minimo de 5 metros.

6) El perimetro de proteccion, definido por los retranqueos indicados en el punto anterior,
debera plantarse con arboles o arbustos.
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Articulo 4.2.4.4. Condiciones particulares del uso recreativo hostelero.

Las condiciones particulares para este uso se asimilan a las de la categoria 1.2 del uso
comercial. En el caso de la categoria 2.2 deberan cumplir ademas la normativa sectorial refe-
rente a locales de espectaculos.

Articulo 4.2.4.5. Condiciones particulares del uso Recreativo-Espectaculos.

Las actividades y construcciones destinadas a tal uso incluidas en el Anexo nomenclator del
R.D. 2816, cumpliran las condiciones que determina el Reglamento de Policia de Espectacu-
los PUblicos, asi como todas aquellas otras disposiciones vigentes en la materia propia de la
actividad que desarrolla y las que le sean aplicables por analogia con otros usos.

SECCION 4.2.5. USO DOTACIONAL: ZONAS VERDES.

Articulo 4.2.5.1. Condiciones particulares.

Las condiciones expresadas en el presente articulo seran de aplicacion en las parcelas que se
sefialan en la documentacion grafica del Plan General como espacios libres y zonas verdes,
asi como en las parcelas que se califiquen como tales por los planes parciales que desarrollen
los distintos sectores de Suelo Urbanizable.

Se remite a la ficha correspondiente a Espacios Libres del articulo 4.4.2.4 de las Normativa Urba-
nistica para el establecimiento de las condiciones particulares de aplicacion para estos suelos.

Los espacios libres y zonas verdes de caracter publico pueden incluir elementos de mobiliario
y pequefias construcciones con caracter provisional (quioscos de bebidas, periddicos, cabinas
de teléfonos, paradas de autobus, etc.).

Los espacios libres y zonas verdes de propiedad publica, asi como los jardines o espacios no
edificados en parcela de caracter privado deben urbanizarse y mantenerse dentro del mas
estricto ornato.

También seran de aplicacion estas condiciones en aquellos terrenos en Suelo No Urbanizable
en los que se permitan estos usos.

SECCION 4.2.6. USO DOTACIONAL: EQUIPAMIENTOS.

Articulo 4.2.6.1. Condiciones de habitabilidad e higiene de los usos dotacionales.

Las condiciones expresadas en el presente articulo seran de aplicacion en las parcelas que se
sefalan en la documentacidn grafica del Plan General como equipamientos publicos o priva-
dos, asi como en las parcelas que se destinen a estos usos por los planes parciales que
desarrollen los distintos sectores de Suelo Urbanizable.

Del mismo modo, seran de aplicacidon en las parcelas en que sin tener la calificacién dotacio-
nal de modo expreso puedan alojar tales dotaciones de acuerdo con el régimen de compati-
bilidad de usos establecido para cada ordenanza zonal, en cuyo caso las condiciones de
ocupacion, volumen, etc., seran las establecidas para estas claves.
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A. Altura libre de plantas.

La altura libre minima de planta sera de doscientos cincuenta centimetros (250 cm) para
todos los usos dotacionales a excepcion de todas las estancias destinadas a salas de reunion,
espectdculos, y similares, donde sera de trescientos cincuenta centimetros (350 cm).

B. Sotanos y semisdtanos.

Este uso no admitird sétanos o semisdtanos destinados a piezas vivideras aunque si acti-
vidades complementarias de la actividad tales como laboratorios, quiréfanos, salas de
proyeccion, etc.

C. Alcance de la calificacion dotacional.

Excepto que en la documentacidn grafica o escrita del Plan General se establezca expresa-
mente un uso concreto y determinado, los suelos calificados como dotacionales podran
tener cualquier uso de los comprendidos en esta seccion sin que sea posible transformar-
los en residenciales, si bien podran contener una (1) vivienda por 5.000 m? de parcela o
fraccion para los servicios de vigilancia y mantenimiento del centro en las condiciones que
sefiale la ordenanza particular.

D. Aparcamiento.

Los usos dotacionales dispondran en todo caso dentro de la parcela de una (1) plaza de
aparcamiento por cada 100 m?2 construidos las cuales seran incrementadas de acuerdo con
los criterios siguientes:

1. En las dotaciones con concentracion de personas (espectaculos, salas de reunion, etc.)
a razon de una (1) plaza por cada veinticinco (25) personas, excepto el religioso que
sera cada cincuenta (50) personas.

2. En el sanitario con internamiento a razéon de una (1) plaza por cada cinco (5) camas
o fraccion.

3. En centros de ensefianza en edificio exclusivo de superficie superior a los 1.000 m?
construidos dispondran, fuera del espacio viario de circulacion, de una (1) plaza de
carga y descarga de autobus por cada doscientas (200) plazas escolares.

Excepcionalmente en obras de remodelacion, rehabilitacion y/o ampliacion de edificacio-
nes existentes con anterioridad a la entrada en vigor del presente Plan General el Ayunta-
miento, previo informe de los Servicios Técnicos Municipales, podra eximir del cumpli-
miento de la reserva de plazas de aparcamiento realizado en este articulo sobre la base de
la configuracién de la parcela, tamafio del local, etc.

Articulo 4.2.6.2. Condiciones particulares del uso educativo.

Cuando acojan actividades de educacion cumplirdn las condiciones constructivas, higiénicas y
sanitarias que determine el Ministerio de Educacion; y en su caso, las de oficinas que les
fueren de aplicacion.
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En concreto, se estara a lo establecido en el Real Decreto 1004/1991, de 14 de junio, por el
que se establecen los mddulos minimos para Centros de Ensefianza No Universitaria.

Cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigentes y en su caso, las de oficinas que les
fueren de aplicacion. A falta de disposiciones especificas, se observaran al menos las siguientes:

1. Se establece una superficie minima de al menos dos metros cuadrados netos de aula por
alumno.

2. El ancho minimo de las escaleras interiores de los locales sera de 1 m para la categoria
1.2y de 1,30 metros para las categorias restantes.

3. Para todas las categorias, se preveran aseos independientes para hombres y mujeres.

4. Los locales de ensefianza seran exteriores y dispondran de ventilacion natural o artificial,
pero que en cualquier caso garantice una renovacion equivalente a tres volimenes/hora.

5. Se dispondra alumbrado de emergencia a razén de 15 lux/m2.

Articulo 4.2.6.3. Condiciones particulares del uso sanitario.

Cuando acojan actividades sanitarias cumpliran las condiciones constructivas, higiénicas y
sanitarias que sefiale el Ministerio de Sanidad o en su caso, los 6rganos competentes de la
Comunidad Autonoma. Asimismo, seran de aplicacion las correspondientes al uso hostelero y
residencial en categoria 3.2 para las zonas de residencia o internamiento.

Articulo 4.2.6.4. Condiciones particulares del uso institucional-religioso.

Cumpliran lo dispuesto para los edificios del uso de espectaculos y salas de reunién de aforo
equivalente y en especial a lo que se refiere a barreras arquitectonicas, condiciones de segu-
ridad contra incendios, etc.

Las areas de residencia anejas al equipamiento religioso cumpliran la normativa vigente
hostelera o residencial que por similitud le fuera de aplicacion.

Articulo 4.2.6.5. Condiciones particulares para otros usos.

1. Cuando acojan actividades deportivas cumpliran las condiciones constructivas, higiénicas y
sanitarias que determinen especificamente las disposiciones vigentes sobre materia
deportiva, asi como las disposiciones vigentes sobre espectdculos que le sean de aplica-
cién (Reglamento de Policia de Espectaculos Publicos).

2. Cuando acojan tanatorios y servicios funerarios cumpliran las condiciones constructivas,
higiénicas y sanitarias que sefiale el Ministerio de Sanidad, o en su caso, los 6rganos
competentes de la Comunidad Auténoma vy, en todo caso, el Reglamento de Policia Sanita-
ria Mortuoria.

3. Cuando se trate de centros administrativos de algin organismo oficial, se cumpliran las
condiciones establecidas para el uso de oficinas, debiéndose alojar preferentemente en
planta baja de edificaciones cuando no estén en edificio exclusivo y contengan servicios de
atencion al publico.
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4. Los usos asistenciales se regularan por la legislacion sectorial vigente. En los aspectos no
contemplados por dicha legislacion se asimilaran a los usos sanitario y hotelero.

Articulo 4.2.6.6. Servicios Urbanos e Infraestructuras.

Cuando acojan actividades de servicios urbanos e infraestructuras se regularan por la norma-
tiva de ambito estatal o regional que las afecte, por las necesidades propias del uso requeri-
do, por las establecidas en estas Normas, y, en su caso, por la reglamentacion de las Compa-
filas que las tutelen.

A. Cementerios.

Cumpliran la legislacion especifica, Reglamento de Policia Sanitaria y Mortuoria (R.D. de
20-7-74). Se consideraran admisibles, no obstante, tras el tramite reglamentario, las
ampliaciones de cementerios histdricamente enclavados en zonas urbanas o proximos a
los nucleos existentes.

B. Mataderos.

Son establecimientos industriales destinados al reconocimiento, sacrificio y preparacion de
los animales de abasto, destinados al consumo de la poblacion. Se incluyen las salas de
despiece, centros de comercializacion, almacenamiento y distribucion de carne y despojos
a industrias derivadas. Se regiran por lo dispuesto en el R.D. 147/1993 por el que se esta-
blecen las condiciones sanitarias de producciéon y comercializacion de carnes frescas.

C. Instalaciones de produccion de energia fotovoltaica.

En SNU las instalaciones de produccion de energia fotovoltaica o termosolar precisaran
una superficie de parcela igual o superior a 1,5 has.

D. Antenas de telefonia.

1. Las antenas de telefonia, estaran dispuestas de forma que permitan el uso de teléfonos
en todo el término municipal, y al mismo tiempo la continuidad de la red general, siem-
pre que cumplan los requisitos que establezca la normativa estatal o autonémica.

2. Se prohibe la instalacion de antenas de telefonia en Suelo Urbano.
3. En todo caso, la instalacion no sera de uso exclusivo de un solo operador.

4. En las estaciones base situadas en las cubiertas de los edificios debera garantizarse una
distancia minima entre los diferentes operadores de 300 m.

5. Debera garantizarse también la existencia de una distancia de 100 m medidos en hori-
zontal y desde la base de la antena respecto de las viviendas mas proximas.

6. En la categoria de Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido serd necesaria la
justificacion de las medidas correctoras oportunas para paliar el posible impacto visual
de la implantacion de las mismas.

7. Con caracter general queda prohibida la instalacion de estos elementos en los edificios
y elementos catalogados en este Plan General y en un entorno de 100 m de los mismos
o0 en el entorno de proteccion en su caso.
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8. No podran instalarse centros de emision a menos de 500 m de las siguientes zonas sensi-
bles: centros educativos, centros de asistencia sanitaria, espacios libres y zonas verdes,
granjas agropecuarias, depdsitos, embalses de agua, zonas de cultivo, zonas o edificios de
estancia habitual de personas. Esta enumeracion es meramente orientativa de las caracte-
risticas de los lugares cuya especial consideracion se pretende.

9. Para autorizar el emplazamiento de antenas sobre mastiles a una distancia inferior a 1 km
del casco urbano, debera justificarse suficientemente la imposibilidad de situar las antenas
en cualquier otra zona, aportando un estudio de calificacidn ambiental en el que se descri-
ba detalladamente la posible incidencia de su implantacion.

10. La instalacion de bases de telefonia movil estara sujeta a licencia de actividad.

Articulo 4.2.6.7. Cementerios de coches.

Deberan situarse en lugares no visibles desde las vias de comunicacion o acceso a las pobla-
ciones, ocultandose en cualquier caso mediante arbolado suficientemente alto y poblado,
dispuesto alrededor de la instalacion. Incorporaran instalaciones para evitar que las aguas
pluviales puedan contaminar terrenos circundantes. Se situaran fuera de las zonas de cauces.

En todo caso, se estara a lo previsto en el Decreto 180/1993, de 29 de julio, regulador de las
instalaciones de almacenamiento de chatarra en Suelo No Urbanizable.
SECCION 4.2.7. USO DOTACIONAL: COMUNICACIONES.

Articulo 4.2.7.1. Garajes y aparcamientos.

Los garajes situados en edificios cumpliran las condiciones establecidas por la Norma 1.4 del
Anexo Unico del Decreto 195/1999, de 14 de diciembre, de la Junta de Extremadura.

El proyecto del espacio destinado a estacionamiento de bicicletas deberd asegurar las
siguientes condiciones:

1. Cada plaza de estacionamiento de bicicleta debera estar provisto de los elementos necesa-
rios para que el usuario del mismo pueda asegurar su vehiculo y protegerlo contra el robo.

2. El espacio de estacionamiento de bicicletas deberd ser accesible desde la calzada sin nece-
sidad de que el usuario se desmonte de su vehiculo.

3. Las diferentes plazas existentes, sea cual sea el sistema elegido para las mismas, deberan
estar numeradas y singularizadas, de manera que los usuarios puedan adjudicarse un
puesto fijo.

SECCION 4.2.8. USO AGROPECUARIO.
Articulo 4.2.8.1. Uso Agricola.

A. Condiciones particulares.

Las construcciones destinadas a este uso estaran a lo dispuesto a la legislacion agraria
sobre el particular, quedando, en todo caso, prohibido el secado y curado de productos
agricolas por medios artificiales en locales sitos en plantas bajas de edificaciones destina-
das a otro uso.
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Las edificaciones respetaran el entorno natural, y no seran realizadas con materiales
provisionales.

Las condiciones de las construcciones quedan limitadas por las condiciones particulares de
la clase de suelo en que se encuentren, con las siguientes limitaciones adicionales para los
usos no regulados por legislacion sectorial:

— Categoria 2.2.a: Casetas de aperos.
e Las casetas agricolas tendran uso exclusivo de guarda de aperos y Utiles de labranza.

e En ningln caso podran destinarse estas edificaciones para uso de vivienda o recreo,
por lo que queda terminantemente prohibida la instalacion de cocina, chimenea,
servicio sanitario u otros propios de la vivienda. Queda también prohibido el estable-
cimiento de cualquier clase de servicio (acometida de agua, energia eléctrica, placa
solar, gas o similares) o instalaciéon (antenas, etc.).

* No se permitira la tenencia de animales, salvo los animales domésticos y siempre que
se cumplan las condiciones higiénico-sanitarias vigentes, siendo potestad municipal
denegar aquellas solicitudes que atentaren tanto contra la salubridad publica como la
tranquilidad y sosiego del entorno.

e La superficie minima de la parcela o huerta labrada y trabajada de forma permanente
sera de 2.000 m?, sin perjuicio de mayores limitaciones de la zona en que se encuentre.

e La superficie construida maxima en planta para su consideracion en categoria 2.2.a sera
de 15 m? y serd de una sola planta, no permitiéndose ningun tipo de elevacion adicional.

e La altura maxima del alero en la fachada de acceso sera de 2,20 m.
e La cubierta sera a una o dos aguas, con una pendiente maxima del 30%.

e Queda prohibida la construccién de adosados y porches que aumenten las superfi-
cies indicadas.

e El vuelo maximo del alero sera de 40 cm.

e Se permite una ventana con una dimension maxima de un metro de anchura y esta-
ran a una altura superior a un metro y sesenta centimetros.

e De igual modo, queda expresamente prohibida la edificacion de otras construcciones
anexas, siendo la caseta la Unica construccion permitida en toda la parcela y la cons-
truccion bajo la cota cero.

e En consecuencia, se prohibe la utilizacion de parametros constructivos, materiales e
instalaciones asimilables a los de las edificaciones residenciales.

e Se deberan usar Unicamente los siguientes materiales:

Fachadas: se utilizara el revoco pintado, preferentemente en color ocre terroso y en
cualquier caso en tonos claros, y la piedra del lugar.

Cubierta: se utilizara la teja ceramica de color rojo y seran construidas de forma
tradicional.
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Carpinteria exterior: sera de madera o hierro pintado en tonos oscuros.

e La puerta de acceso tendrd un maximo de 2,50 metros de anchura.

* No se permitiran las casetas de tablas de madera, chapas metalicas, plasticos, fibro-

cemento, etc., o cualquier otro tipo de residuo urbano.

En aquellas parcelas que no lleguen a la superficie minima para la instalacion de una
caseta se permite la instalacién de un arcén para guarda de aperos.

e Las dimensiones maximas del arcon seran de 2,50 x 0,80 m? y una altura maxima de

0,50 m.

e El material empleado en los acabados de dichos arcones sera el raso pintado en el
color establecido por este Ayuntamiento o piedra del lugar. La carpinteria empleada
sera similar a la exigida para la construccion de casetas.

Se permite un bidon para agua, por parcela, de 200 litros de capacidad.

— Categoria 4.2: Viveros e Invernaderos.

La parte construida en los viveros e invernaderos no superara el 30% de la parcela
destinada a tal uso. No hay limitacion de distancia al casco urbano.

Articulo 4.2.8.2. Uso ganadero.

A. Explotaciones porcinas.

Las explotaciones porcinas estan reguladas de forma pormenorizada en el Real Decreto
324/2000, de 3 de marzo, por el que se establecen las Normas Basicas de Ordenacion de
las Explotaciones Porcinas, sin perjuicio de las disposiciones nuevas que se aprueben.

B. Distancias minimas de instalaciones ganaderas a ndcleos urbanos.

Las distancias minimas de las instalaciones ganaderas de las categorias 2.2 y 3.2 (peque-
fia explotacion y explotacion productiva o industrial) a nlcleos urbanos, seran las recogi-

das en la siguiente tabla:

TIPO DE EXPLOTACION (Especie).

CATEGORIA 2°

Distancia en metros

CATEGORIA 32

Distancia en metros

OVINO-CAPRINO 1.500 2.000
VACUNO 2.000 3.000
EQUINOS 2.000 3.000
PORCINO Segun decreto 324/2000, de 3 de marzo
AVES 1.500 2.000
CONEJOS 1.500 2.000
A. PELETERIA 1.500 2.000
COLMENAS 2.000 3.000
PERROS 2.000 3.000
OTRAS ESPECIES 1.500 2.000
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Por su parte, las instalaciones ganaderas domésticas (categoria 1.2) podran enclavarse
dentro de los nucleos urbanos siempre y cuando cumplan las condiciones higiénico-sanita-
rias establecidas en el presente Capitulo.

C. Distancias minimas entre explotaciones.
Las distancias minimas entre explotaciones se ajustaran a las recogidas en la siguiente lista:
1. Entre explotaciones industriales cunicolas y avicolas de distinta especie: 200 m.
2. Entre explotaciones de la misma especie:
a. De ganado cunicola: 300 m.
b. De ganado avicola: 500 m.
¢. De ganado ovino, caprino, equino, bovino y otros: 200 m.
D. Condiciones higiénico-sanitarias.

Las instalaciones ganaderas, en funcion de sus especies, tipo de explotacion y sistema de
produccién, deberan cumplir la normativa higiénico-sanitaria especifica que les sea de
aplicacion, ademas de las siguientes:

1. EXPLOTACIONES PORCINAS.
Segun Decreto 158/1999.

2. CONDICIONES MINIMAS COMUNES PARA EL RESTO DE LAS INSTALACIONES.
Las condiciones minimas comunes a toda instalacion seran las siguientes:

a. Las superficies de todas las dependencias deberan evitar la percolacion, reuniendo
las caracteristicas necesarias para la especie animal.

b. Todas las dependencias estaran dotadas de agua para posibilitar su limpieza, siem-
pre que el sistema de explotacidn lo requiera. Se indicara en el expediente, el origen
del agua para la bebida y para la limpieza y en caso de ser necesario, el sistema de
potabilizacion. De ser posible, el agua para la limpieza serd de origen distinto a la
red de abastecimiento del agua potable del municipio.

c. Los suelos impermeables tendran la pendiente suficiente para que el agua y sus arrastres
resbalen con facilidad, siempre que el sistema de explotacion ganadera lo requiera.

d. Las aguas residuales y deyecciones en forma liquida se recogeran a través de
conducciones en una fosa de almacenamiento.

e. En el caso de utilizar sistemas con deyecciones en forma liquida (“purines”), la
capacidad minima de las fosas de almacenamiento sera la suficiente para recoger
las aguas residuales que se produzcan durante 60 dias de actividad. Estas fosas
deberan garantizar su estanqueidad (evitando en lo posible la salida de liquidos al
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exterior, asi como la entrada de escorrentias de fuera de la fosa), y resistencia
frente al empuje de los efluentes contenidos o del terreno circundante (fosas ente-
rradas). Las fosas habran de ser cubiertas, y contardn con respiradero en el caso
de que se emplee forjado. Se admitirdn sistemas alternativos de cubrimiento (arci-
llas expansivas, fibrocemento, etc.) siempre que cumplan los fines sanitarios y
medioambientales previstos.

Si la cubierta no es lo suficientemente resistente, sera obligatorio un vallado peri-
metral de la fosa, independiente del vallado de explotacién.

En el caso de las explotaciones de vacuno se emplearan en el calculo constructivo
las siguientes cifras de referencia, para 60 dias de actividad:

— Por plaza de cebadero: 0,34 m3.
— Por vaca y su cria: 3,4 m3,
— Por entero de cebo: 2,0 m3.

Para admitir la capacidad de las fosas interiores (los “slats”) en el computo de almace-
namiento de deyecciones liquidas, la capacidad total habra de ser suficiente para reco-
ger las aguas residuales que se produzcan durante 120 dias (4 meses) de actividad.

f. La densidad de animales en una instalacion vendra determinada por la legislacion
zootécnico-sanitaria de la especie animal de que se trate y las normas vigentes
sobre bienestar animal.

g. Las condiciones para la aplicacion de las deyecciones liquidas (“purines”) sin trata-
miento previo producidas por las explotaciones ganaderas en suelos agricolas, seran
las siguientes:

— La aplicacion en suelos agricolas de deyecciones liquidas (“purines”) se prohibe:

(1) A menos de 2 m del borde de la calzada de carreteras nacionales, autonomi-
cas y locales.

(2) A menos de 100 m de edificios, salvo granjas o almacenes agricolas. Si se
entierra antes de 12 horas, puede aplicarse hasta 50 m de distancia. Cuando
el “purin” haya tenido un tratamiento desodorizante, puede aplicarse hasta 50
m de distancia y enterrandolo antes de 24 horas. Todo ello, siempre y cuando
el estado del cultivo lo permita.

(3) A menos de 100 m de captaciones de agua destinadas a consumo publico.
(4) A menos de 10 m de cauces de agua naturales, lechos de lagos y embalses.
(5) A menos de 100 m de zonas de bafio reconocidas.

(6) A menos del 50% de las distancias permitidas entre granjas, siempre que el
“purin” proceda de otras explotaciones ganaderas.
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— Condiciones temporales: después de la aplicacion de deyecciones liquidas (“puri-
nes”), en todo caso se procedera a su enterramiento en un periodo maximo de 24
horas, siempre y cuando el estado del cultivo lo permita.

h. Limites maximos de abonado con estiércoles organicos: el titular de la explotacion
ganadera dispondra de suelo (propio, arrendado o cedido) agricola cultivado sufi-
ciente para asimilar los estiércoles generados por la actividad, justificandose,
segun criterios técnicos, la produccion de estos residuos y las dosis de aplicacion
ambientalmente asumibles en funcidn de las caracteristicas agroclimaticas de la
zona y cumpliendo, cuando sea de aplicacion, con lo establecido en la Directiva
91/676/CEE, traspuesta al Ordenamiento Juridico espafol por el R.D. 261/1996, de
16 de febrero.

En caso de utilizarse otro sistema de gestion de los estiércoles se definira en detalle.

Las aguas residuales producidas no podran ser vertidas a la red general de sanea-
miento sin depuracidn previa. Las conducciones seran en sistemas cerrados e
impermeables.

i. Las aguas residuales que contengan insecticidas, detergentes no biodegradables o
antisépticos, que pueden dafar el funcionamiento de los sistemas de depuracidn
previstos, deberan ser tratadas de forma independiente.

j. Toda granja contara con estercolero impermeable con pendiente para escurrido de
liqguidos que se canalizara a la fosa de purines, a no ser que se utilice otro sistema
de almacenamiento y utilizacion de residuos, salvo en los casos en que por la
ubicacidn de las instalaciones y el sistema de explotacidn se justifique la no necesi-
dad de estercolero.

Para el calculo de los estercoleros se sefialan los siguientes parametros:
— Vacuno: 1 m3/2 meses.

— Equidos: 1 m3/2 meses.

— Ovino y caprino: 0,34 m3/2 meses.

— Aviar y cunicola: 0,02 m3/2 meses.

k. Toda explotacion contara con un programa sanitario basico, donde se expresaran las
medidas de limpieza, desinfeccion, desinsectacion, y desratizacion a realizar de
forma periddica y programa de profilaxis de la especie considerada.

|. Toda granja tendra previsto el sistema de eliminacion de cadaveres, guardando las
condiciones de salubridad exigidas por la legislacion especifica aplicable. En el
expediente se justificara el sistema propuesto, pudiendo ser una fosa impermeable
y cerrada, o un horno crematorio. Para explotaciones domésticas y pequefas
podran utilizarse sistemas municipales o comunitarios de eliminacion de cadaveres,
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siempre y cuando estén debidamente autorizados y cumplan las normas que le
sean de aplicacion. Y en general, siempre que se cumplan las normas de aplica-
cién, también podran utilizarse las “industrias de transformacion de animales
muertos y desperdicios de origen animal” y otros destinos autorizados, sin que ello
exima a los titulares de explotaciones ganaderas de la obligacion de disponer de
fosa de cadaveres.

Para el dimensionamiento de la fosa de cadaveres se considerara un 5% de bajas de
la capacidad autorizada, y los siguientes parametros:

— Vacas: 1 vaca/m?.

— Terneros: 0,5 terneros/m3.

— Pollos: 250 pollos/m?3.

— Conejos: 250 conejos/m3.

— Ovejas y cabras: 10 ovejas y/o cabras/m3.

m. En atencion al emplazamiento de la actividad y la direccion de los vientos, y para
reduccion de su impacto visual, la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territo-
rio de Extremadura podra, si lo estima conveniente, imponer a las instalaciones
ganaderas la obligacion de disponer de vallado con seto vivo o arbolado equivalen-
te, de todo o parte del perimetro de la instalacion. El vallado vegetal debera mante-
nerse vivo, replantandolo anualmente, en caso necesario, y dejandolo crecer al
menos hasta 3 metros de altura.

3. CONDICIONES PARTICULARES DE APLICACION A EXPLOTACIONES DOMESTICAS.

a. El local debera estar en perfectas condiciones de limpieza, operacion que se efectua-
ra diariamente.

b. Igualmente, dispondra de zocalos impermeables a base de cemento o materiales
similares, con dimensiones adecuadas, ventanas protegidas y orientadas de tal
forma que los posibles olores no molesten a los vecinos.

c. El estiércol se transportara en las debidas condiciones, depositandolo en lugar
adecuado que garantice su estanqueidad.

d. El recinto se desinfectara, desinsectara y desodorizara con la frecuencia precisa,
en funcion del tipo de ganado, para evitar olores y otros efectos molestos para
los vecinos.

4. ORDENANZAS COMPLEMENTARIAS.

El Ayuntamiento, ademas de lo sefialado en el apartado anterior, podra establecer en
sus ordenanzas otras normas especificas de control e inspeccidén sanitaria de las
explotaciones ganaderas.
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5. ESPECIES EXOTICAS.

Para el establecimiento de instalaciones de cria o produccién de especies exoticas (p. €j.
avestruces, bufalos, etc.), el interesado solicitante de la autorizacion deberd presentar
un informe técnico en el que se analizard su adaptacion al entorno en el que se proyecte
la instalacion y sus posibles afecciones a otras especies autoctonas. A la vista de dicho
informe y del estudio y valoracion realizado por los Servicios Oficiales del Departamento
de Agricultura y Medio Ambiente, se estableceran las condiciones de su autorizacion,
tanto a nivel de emplazamiento como de normas higiénico-sanitarias a las que habran
de sujetarse. En cualquier caso estaran sujetas a Estudio Simplificado de Impacto
Ambiental, de acuerdo con lo establecido en el Anexo II del Decreto 45/1991 de Medidas
de Proteccion del Ecosistema de la Junta de Extremadura.

6. COMPETENCIA AUTONOMICA.

El Departamento de Agricultura y Medio Ambiente de la Comunidad Auténoma podra
dictar, con caracter excepcional, otros requisitos respecto a normas de emplazamien-
to o higiénico-sanitarias siempre que las circunstancias epizootioldgicas o productivas
lo aconsejen.

E. Usos compatibles.

Los usos sefialados como compatibles en el cuadro de usos y destinos quedaran limitados
ademas por la legislacion sectorial aplicable a cada instalacidén concreta.

Para el uso residencial se permitira una Unica vivienda familiar para personas relacionadas
con la explotacion.

F. Normas de tramitacion.

La tramitacion y contenido de los expedientes de nuevas actividades ganaderas y de regu-
larizacion de actividades ganaderas existentes, se ajustara a lo previsto en el Reglamento
de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas (Decreto 2414/1961) y en la
Instruccion para su Aplicacion (Orden de 15 de marzo de 1963).

SECCION 4.2.9. OTRAS ACTIVIDADES.

Existen otros usos no encuadrables en las clases anteriores, y que vienen regulados por su
legislacion sectorial especifica.

Articulo 4.2.9.1. Normativa sectorial.

En todo caso, se respetara la Normativa Sectorial de obligado cumplimiento establecida por
la legislacion aplicable a cada clase de uso.

En especial, se tendran presentes las disposiciones de la legislacion vigente sobre Promocion
de la Accesibilidad en Extremadura.
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CAPITULO 4.3
NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

SECCION 4.3.1. OBJETO Y CONTENIDO.

Estas Normas Generales tienen por objeto definir las condiciones que deben regular la edifica-
cioén, completando las definiciones de los Titulos 1 y 2 de la presente Normativa, con indepen-
dencia de la clase de suelo en la que se asiente y sin perjuicio de las condiciones particulares
establecidas por este Plan General en las distintas clases de suelo y zonas de ordenanza.

Asi pues, las condiciones a que ha de sujetarse la edificacion en el municipio son las especifi-
cas establecidas por el Plan General para cada zona, complementadas con las condiciones
generales contenidas en el presente Titulo.

1. En el Suelo Urbano tales condiciones tienen caracter de Ordenanzas de edificacion.

2. En el Suelo Urbanizable tienen caracter de Normas Urbanisticas las cuales podran ser
complementadas en sus parametros variables por los propios instrumentos de planea-
miento que desarrollen esta clase de suelos.

3. En el Suelo No Urbanizable tienen caracter de condiciones reguladoras para el control de
las actividades implantadas en esta clase de suelo.

SECCION 4.3.2. CONDICIONES DE OCUPACION Y VOLUMEN.

Articulo 4.3.2.1. Ocupacion del area de retranqueo de la parcela.
A. A la alineacion exterior.
El area de retranqueo de la alineacion exterior Unicamente podra ser ocupada por:

1. Rampas de garaje no cubiertas o cuya cota superior de techo no rebase cincuenta
centimetros (50 cm) la rasante de la calle o el terreno.

2. Piscinas cuando la lamina de agua no rebase cincuenta centimetros (50 cm) en cual-
quier punto de la rasante del terreno.

3. Escaleras de emergencia en edificaciones ya existente.

4. Escalones de acceso a la planta baja, con un maximo de tres.

5. Aleros de cubierta, con un maximo de 60 cm en el area de retranqueo.
B. A los linderos interiores.

Se entiende por retranqueo a lindero la distancia minima que debe separarse la edificacion
sobre rasante de los linderos de la parcela, salvo que de forma expresa se establezca lo
contrario en las Condiciones Particulares de la zona de ordenanza correspondiente.

El area de retranqueo Unicamente podra ser ocupada por:

1. Rampas de garaje no cubiertas o cuya cota superior de techo no rebase cincuenta
centimetros (50 cm) la rasante de la calle o el terreno.
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2. Piscinas cuando la lamina de agua no rebase cincuenta centimetros (50 cm) en cual-
quier punto de la rasante del terreno.

3. Escaleras de emergencia en edificaciones ya existente.
4. Escalones de acceso a la planta baja, con un maximo de tres.
5. Aleros de cubierta, con un maximo de 60 cm en el area de retranqueo.
6. Pistas y elementos deportivos de hasta dos metros y medio (2,5 m) de altura de cual-
quier elemento construido.
Articulo 4.3.2.2. Computo de la superficie maxima edificable.
No computaran como superficie edificable:
1. Los sdtanos y semisoétanos.

2. Las entreplantas, excepto en las viviendas unifamiliares, reguladas segun al articulo
4.3.2.3.

3. La edificacion secundaria, aunque si computarad como ocupacion de parcela.
4. Los soportales y pasajes.
5. Los espacios bajo cubierta, si bien deberan cumplir las condiciones del articulo 4.3.2.5.

A efectos del computo de la superficie maxima edificable, los cuerpos volados computaran
del siguiente modo:

1. Balcones y miradores: no computan.

2. Terrazas salientes: computaran al 50% de su superficie.

3. Terrazas entrantes: computaran al 100% del drea entrante.

4. Cuerpos volados cerrados: computaran al 100% de su superficie.

Como excepcion a lo anterior, en obras de rehabilitacion o reforma, el cierre acristalado de
terrazas y vuelos no computara en el célculo de la edificabilidad total de la edificacion cuando
la obra se realice con un proyecto unitario para el conjunto de la misma.

Los aparcamientos sobre rasante cubiertos y cerrados con elementos de fabrica o rigidos,
computaran dentro de la edificabilidad asignada a la parcela a razén del 100% de la superfi-
cie ocupada. Cuando Unicamente estan techados con una cubierta ligera y no tengan cerra-
mientos verticales no computaran ni como ocupacién ni como superficie edificable.

. w7

Articulo 4.3.2.3. Medicion de la altura maxima de la edificacion.

A los efectos de determinacion de esta altura maxima, se tendran en cuenta los siguientes
criterios:
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A. Criterio general de medicion.

Se medird desde la rasante del vial correspondiente a la alineacidon oficial de la parcela en
el punto medio de su frente, hasta la linea de cornisa.

En defecto de alineacion oficial de parcela en contacto con la edificacién, como puede ser
el caso de zonas de ordenanza de edificacion aislada en interior de parcela o de construccio-
nes en Suelo No Urbanizable, la medicién de este pardmetro se efectuara desde el plano
de rasante.

B. Aplicacion en calles con pendiente superior al 8%:

Se fraccionara la edificacion en partes no mayores de 20 m de longitud, de tal manera que
la diferencia de cota entre los extremos de cada fraccién no exceda de 2 m. La medicion
de la altura de la edificacidn se realizara por el procedimiento antes descrito y en el punto
medio de cada fraccion.

En el caso de existir sotano o semisdtano, los banqueos deberan producirse de forma que
éstos no superen la altura maxima de 1 m permitida para su consideracion como sdtano o
semisdtano.

C. Aplicacién en edificaciones con frente a 2 calles de rasante distinta (no en esquina):

En aquellas edificaciones que dan frente a dos calles de distinta rasante y que no forman
esquina, la altura se computara de manera diferenciada en funcidén de la distancia entre
las dos alineaciones, medida en el punto medio de cada una de ellas, con las precisiones
que siguen:

Cuando la distancia entre las dos alineaciones sea inferior a ocho (8) metros, se permitira
la construccion en la calle mas alta con la altura maxima permitida en ella por la ordenan-
za correspondiente, siempre que el volumen resultante no sobresalga de un plano imagi-
nario, trazado desde la cornisa de la edificacion con frente a la calle con rasante mas baja,
que tenga una inclinacion de 45° sexagesimales con respecto a la horizontal.

Cuando la distancia entre las dos alineaciones sea igual o superior a ocho (8) metros,
debera fragmentarse el volumen en dos piezas separadas en planta por la bisectriz del
angulo formado por las dos alineaciones, estableciéndose la altura de ambas piezas inde-
pendientemente para cada calle.

En cualquier caso debera cumplir la condicion de que el volumen resultante no sobresal-
ga de un plano imaginario, trazado desde la cornisa de la edificacion con frente a la calle
de la rasante mas baja, que tenga una inclinacion de 45° sexagesimales con respecto a
la horizontal.

D. Aplicacion en edificaciones en esquina y/o con frente a mas de dos calles con rasantes
distintas:

La cota de referencia para la medicion de altura maxima sera la media de las cotas de los
vértices de la poligonal definida por la alineacion exterior de la parcela.

Cuando la edificacion tenga frente a dos calles con alturas maximas distintas, se permitira
mantener para la calle de menor altura la mayor de las alturas maximas permitidas con
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una profundidad maxima de 8 metros, siempre resolviendo dentro de la propia parcela la
transicion de alturas, retranqueando el cambio de altura una distancia minima de 2
metros del linde catastral.

E. Otras condiciones.

1. Se establece una dimensién maxima de tres metros lineales (3 m) para la altura de
cumbrera (h1), definida como diferencia de altura entre la linea de cornisa y la cumbre-
ra (ver figura 1).

2. En todos los casos, con independencia de la zona de Ordenanza, la altura maxima de la
edificacién secundaria (h’), sera de una planta de cuatro metros lineales (4 m), medi-
dos conforme al esquema de la Figura 1.

3. Se autoriza en todas las zonas de ordenanza la construcciéon de una planta bajo cubier-
ta sobre la maxima permitida, siempre que cumpla los requisitos especificados en el
articulo 4.3.2.4.

4. La Figura 1 expresa graficamente el método de medida de los distintos pardmetros de
altura definidos:

Figura 1. Alturas maximas de la edificacion.

[l

h1 U h1

| ][] h
1] " 2

Altura maxima de la edificacion (h). Altura maxima de la edificacion auxiliar (h’).
Altura maxima de cumbrera (h;). Altura libre de planta (hy).

Los semisotanos que tengan mas de un 50% de la superficie de la cara superior del techo
a igual o mayor diferencia de cota de 1 m sobre la rasante oficial de la calle o del plano de
rasante, se computaran como planta sobre rasante.

Cuando el saneamiento de la calle discurra a mayor cota que el suelo del sétano, se habra
de prever la instalacion de un sistema de bombeo para la elevacion del drenaje del sétano
hasta el enganche con la red. El coste de dicha instalacion correra por cuenta del propie-
tario, debiéndose incluir la prevision de este sistema en el proyecto técnico que se presen-
te con la solicitud de licencia para la construccion del sétano. No se concedera la licencia
si el proyecto no cumple este requisito.

F. Entreplantas.

Se entiende por entreplanta la planta de edificacion que, sin ocupar mas del 50% por
ciento de la superficie susceptible de aprovechamiento, se efectlia en una planta baja que
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no sea vivienda, constituyendo una unidad registral y de uso con la misma, por lo que no
computa dentro del nimero maximo de plantas autorizable.

En todo caso, cumpliran las siguientes condiciones particulares:

1. En el caso de divisidon de un local con entreplanta en varios, debera cumplirse la limita-
cion del 50% en cada uno de los locales resultantes.

2. El frente o frentes de la entreplanta no podran tabicarse integramente, debiendo rema-
tarse mediante peto o barandilla de 1,10 metros de altura maxima.

3. En la parte superior no se podran efectuar divisiones con tabiqueria, mamparas o
elementos similares, excepto para aseos, trasteros u otros servicios no vivideros.

4. Como excepcidn a lo anterior, en almacenes afectos bien a uso comercial, a uso indus-
trial o similares, podran efectuarse entreplantas metalicas desmontables (asimilables a
estanterias), con piso permeable también metalico que ocupen el 100% de la planta y
siempre que se dediquen exclusivamente al uso de almacenaje. En este caso la altura
libre minima por debajo y por arriba sera de 2,50 metros.

5. Se podra distribuir la superficie edificable en distintos niveles situados a media altura,
midiendo su edificabilidad en superficie real pisable.

Con caracter general, salvo mayores precisiones en las condiciones particulares de las
zonas de ordenanza, la altura libre de planta sera igual o mayor a las siguientes:

1. Plantas tipo:

a. Minimo 260 cm.
b. Maximo 300 cm.

2. Plantas bajas:

a. Minimo 300 cm.
b. Maximo 400 cm.

3. Planta semisotano:

a. Minimo 260 cm.
b. Maximo: no se define.

4. Planta sotano:

a. Minimo 230 cm.
b. Maximo: no se define.

5. Entreplantas: la altura libre minima por debajo y por arriba es de doscientos sesenta
centimetros (260 cm), pudiendo reducirse la superior hasta los doscientos treinta centi-
metros (230 cm) en caso de dedicarse integramente a usos no vivideros (aseos, alma-
cenes, instalaciones, pasillo y zonas de distribucion y similares).
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Articulo 4.3.2.4. Cubierta de la edificacion.

Se entiende por cubiertas de la edificacion, los elementos constructivos que cierran la edifi-
cacidn por encima de la cara superior del Gltimo forjado.

Las cubiertas inclinadas deberan cumplir las siguientes condiciones:

1.

2.

La pendiente maxima de los faldones de cubierta sera de treinta grados (30°) sexagesimales.

Los faldones seran rectos y de inclinacion uniforme, quedando prohibido en su plano cual-
quier retranqueo o alteracion volumétrica, con la excepcion de las buhardillas o buhardas
reguladas en la presente normativa.

. Como norma general el arranque de los faldones de cubierta estara a la misma altura que

la linea de cornisa, no pudiendo elevarse este arranque con petos u otros elementos que
prolonguen el plano de fachada con una altura suplementaria Hs (ver figura). Por tanto, el
plano inferior del alero coincidira con la cara inferior del forjado correspondiente al techo
de la dltima planta.

Se permite Unicamente bajar la cota del forjado de techo de la Ultima planta, respetando
siempre la altura maxima de la linea de cornisa, hasta cuarenta centimetros (40 cm), que
corresponderia con Hs de la figura 2.2,

. En las edificaciones con tres fachadas a viario publico no serd necesario construir una

cubierta a tres aguas, permitiéndose el hastial triangular.

. Los aleros volados sobre fachada tendran una dimension minima de treinta centimetros

(30 cm) y maxima de sesenta centimetros (60 cm).

. El canto de los aleros de cubierta no sera superior a quince centimetros (15 cm), excluidos

canes, ménsulas, jabalcones o similares.

. Los materiales de acabado de las cubiertas inclinadas seran de teja ceramica, curva o

plana, de coloracidn roja. Excepcionalmente, en los usos industriales se permitiran otros
materiales, con coloraciones adecuadas a las condiciones del entorno.

. Quedan prohibidas las cubiertas de placas de amianto y cemento, asi como las telas asfal-

ticas vistas, las aluminizadas y los recubrimientos plasticos.

. Se establece una dimension maxima de tres metros lineales (3 m) para la altura de

cumbrera, definida como diferencia de altura entre la linea de cornisa y la cumbrera.

10. Quedan prohibidas las cubiertas planas en mas de un 20% de la superficie total de la

11.

cubierta, la zona plana no podrd tener un impacto visual en la percepcion del edificio
desde el viario publico. En la zona del casco histdrico sdlo podran realizarse terrazas en
cubierta hacia el patio posterior, nunca en el faldon delantero. En cualquier caso el
faldon debera ser continuo. Las separaciones minimas al alero, cumbrera y laterales
seran de 1 metro.

Las Figuras 2a y 2b recogen una serie de indicaciones graficas relativas a la aplicacion de
esta regulacion.
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Linea d 3
Cornisa Ultima planta autorizada

Espacio bajo cubierta

Linea de cornisa
(altura maxima permitida

Hs \

Ultima planta autorizada

SOLUCION CORRECTA

I POSIBILIDAD DE BAJAR ULTIMO FORJADO

Figura 2a. Cubiertas. Caracteristicas formales y dimensionales.

VENTANA
4 | ,
| E
- SOLUAIAN CORRECTA SOLUCION INCORRECTA
g 15 CH
CANECILLO FORIARO
SOLWCICNES DE ALEROY

Figura 2b. Soluciones de detalles de cubierta.

Articulo 4.3.2.5. Planta bajo cubierta.

El espacio existente entre la cubierta y la cara inferior del forjado que forma el techo de la Ulti-
ma planta, podra destinarse a uso residencial siempre que cumpla las siguientes condiciones:

1.

Que esté unido a la planta inferior, constituyendo con ella una unidad registral indivisible
dentro de la division horizontal del conjunto del inmueble, sin que pueda independizarse
como planta auténoma; por tanto siempre debera tener su acceso desde el interior de la
vivienda de la planta inferior y estar ligada a los usos y espacios de ésta.

. Que la superficie computable total del espacio destinado a este uso, represente como

maximo el 40% de la superficie total de la unidad registral a que pertenezca.

. Que el acceso a ella se realice desde viviendas de la planta inferior, y nunca desde la esca-

lera o portales comunes.

. Que la cubierta tenga un coeficiente de transmision térmica a través de ella que cumpla

las condiciones de aislamiento reguladas para el uso residencial.

. Que tenga una altura libre media igual o superior a doscientos veinte centimetros (220

cm) y una altura libre minima de ciento cincuenta centimetros (150 cm) en su punto mas
desfavorable.



B

G

NUMERO 98
13194
D O Martes, 25 de mayo de 2010

Articulo 4.3.2.6. Construcciones por encima de la cubierta.
Con caracter general, por encima de la cubierta se permiten las siguientes construcciones:
A. Elementos decorativos.

Los elementos decorativos y de remate de caracter estético que completan la fachada,
tales como antepechos, barandillas y remates ornamentales, que en ningln caso supera-
ran la altura de ciento cincuenta centimetros (150 cm) medidos verticalmente desde la
cara inferior del forjado de la Ultima planta.

B. Elementos técnicos.

Los elementos técnicos y de servicios, anejos a la edificacion (almacenamiento de agua,
cajas de ascensores, cajas de escaleras, etc.). Cumpliran las siguientes condiciones:

1. Las construcciones e instalaciones destinadas a satisfacer las necesidades técnicas y
funcionales de la edificacion deberan ser grafiadas con claridad en los planos de
proyecto debiendo tener un tratamiento adecuado para integrarse en la imagen del
edificio, evitando tratar estos elementos con caracter de afiadidos residuales.

2. No se permitiran elementos reflectantes o que emitan destellos y preferentemente las
instalaciones sobre cubierta deberdn delimitarse con celosias o cerramientos que difi-
culten su vision directa.

3. Deberan quedar en cualquier caso inscritos dentro de un plano de cuarenta y cinco
grados sexagesimales (45°) definido por la horizontal y por la linea de cornisa de la ulti-
ma planta en la fachada. Su tratamiento arquitectdnico, formal, volumétrico y de mate-
riales, debera materializar una solucion estética correcta e integrada en el entorno.

4. Como excepcion a lo anterior, la desembocadura de las chimeneas sobrepasard al
menos en un metro la altura del cuerpo edificado mas alto, propio o colindante, en un
radio de 15 metros.

Articulo 4.3.2.7. Buhardillas o buhardas.

Se entiende por buhardilla o buharda el volumen que emerge del plano de la cubierta para
alojar una ventana a efectos de iluminacion y ventilacion de los espacios bajo cubierta.

Donde las condiciones particulares de la zona de ordenanza correspondiente lo permitan, se
admitiran las buhardillas o buhardas, siempre que cumplan las siguientes condiciones:

1. Las buhardas deberan disponerse a una distancia minima entre ellas de cinco metros (5
m), medidos entre sus ejes, y a un minimo de metro y medio (1,5 m) de los extremos de
la fachada a la que se abren.

2. El frente de la buharda en el plano vertical correspondiente a la fachada del edificio, tendra
una anchura maxima de ciento ochenta centimetros (180 cm), medidos horizontalmente.

3. En las fachadas situadas sobre la alineacion exterior o visibles desde espacio publico las
buhardas o buhardillas deberan integrarse en la composicion y ritmo de los huecos de las
demas plantas.
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4. La anchura del hueco debera estar en consonancia con las necesidades de iluminacion y
ventilacion del espacio interior, no siendo de dimension superior a un metro (1 m).

5. La cubierta de las buhardas se resolvera empleando los mismos tipos de pendiente que el
resto de la cubierta y rematandose con idéntico material que el resto del tejado, pudiendo
ser a dos o a tres aguas.

6. Las buhardas pueden ser sustituidas por ventanas inclinadas, adaptadas a la pendiente de
la cubierta (tipo Velux), sin que sobresalgan mas de veinte centimetros (20 cm) del plano
de ésta.

7. La cumbrera de la buharda debera ser horizontal, debiendo mantener una distancia mini-
ma de la cumbrera de la cubierta de 0,50 metros.

Articulo 4.3.2.8. Cuerpos volados cerrados.

Se denominan cuerpos volados cerrados a los elementos cerrados habitables que rebasan las
alineaciones interiores y/o exteriores de la edificacion al prolongarse los forjados sobre el
espacio publico o el espacio libre de parcela.

Donde las condiciones particulares de la zona de ordenanza correspondiente lo permitan, se
admitiran cuerpos volados cerrados siempre que cumplan las siguientes condiciones:

1. En calles con ancho menor de seis (6) metros, no se permiten cuerpos volados cerrados.

2. En calles de ancho mayor o igual de seis (6) metros y menor de ocho (8) metros, se
permiten cuerpos volados cerrados con un vuelo de dimension maxima de cuarenta (40)
centimetros.

3. En calles de ancho mayor o igual de ocho (8) metros y menor de diez (10) metros, se
permiten cuerpos volados cerrados con un vuelo de dimensiéon maxima de ochenta (80)
centimetros.

4. En calles de ancho mayor o igual de diez (10) metros, se permiten cuerpos volados cerra-
dos con un vuelo de dimension maxima de un (1) metro.

5. La altura libre entre el cuerpo volado cerrado y la acera, rasante de calle o terreno circun-
dante, serd como minimo de tres metros (3 m) en cualquiera de sus puntos.

6. La separacion minima entre los linderos laterales de la finca y el primer saliente de cuerpo
volado cerrado sera de un (1) metro.

7. Los cuerpos volados cerrados no ocuparan en ningln caso mas de un cuarenta por ciento
(40%) del frente de fachada del edificio.

8. Los cuerpos volados situados en el interior de la parcela deberdn cumplir las condiciones
volumeétricas anteriores, fijandose un vuelo maximo de sesenta centimetros (60 cm), no
pudiendo invadir las areas de retranqueo obligadas por la ordenanza zonal.
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Articulo 4.3.2.9. Miradores.

Se entiende por mirador aquel cuerpo volado cerrado cuyo cerramiento es acristalado en
toda su altura y perimetro exterior.

Donde las condiciones particulares de la zona de ordenanza correspondiente lo permitan, se
admitirdn miradores siempre que cumplan las mismas condiciones particulares que las fijadas
en el articulo anterior para todos los cuerpos volados cerrados, ademas de las siguientes:

1. No podran ser de dimension longitudinal mayor de dos (2) metros. Cuando se dispon-
gan dos miradores contiguos, debera existir una separacion minima entre ambos de un
(1) metro.

2. La carpinteria se resolvera preferentemente con materiales tradicionales (madera, fundi-
cion...), siendo conforme a lo indicado en la tabla correspondiente.

3. La longitud total de los cuerpos volados de un edificio no superara el 50% de la longitud
total de la fachada.

4. Los miradores situados en el interior de la parcela deberan cumplir las condiciones volu-
métricas anteriores, fijandose un vuelo maximo de sesenta centimetros (60 cm), no
pudiendo invadir las areas de retranqueo obligadas por la ordenanza zonal.

Articulo 4.3.2.10. Balcones.

Se denominan balcones a los elementos volados abiertos en todos sus frentes y accesibles
desde el interior de la edificacion, que rebasan sus alineaciones interiores y/o exteriores.
Disponen tan sélo de elementos de seguridad (barandillas) en su frente y laterales.

Donde las condiciones particulares de la zona de ordenanza correspondiente lo permitan, se
admitiran balcones siempre que cumplan las siguientes condiciones:

1. En calles con ancho menor o igual a seis (6) metros, se permiten vuelos de 30 centimetros.

2. En calles de ancho mayor de seis (6), se permiten balcones con un vuelo de dimension
maxima de ochenta (80) centimetros.

3. La altura libre entre el cuerpo volado y la acera, rasante de calle o terreno circundante,
sera como minimo de tres metros (3 m) en cualquiera de sus puntos.

4. La separacion minima entre los linderos laterales de la finca y el primer balcon sera de un
(1) metro.

5. No podran ser de dimension longitudinal mayor de dos (2) metros. Cuando se dispongan dos
balcones contiguos, debera existir una separacion minima entre ambos de un (1) metro.

6. El canto de los forjados del balcdn no sera superior a quince (15) cm, excluidos canes,
ménsulas, jabalcones o similares.

7. La barandilla del balcén tendrad una altura maxima de ciento veinte (120) centimetros, y
minima de un (1) metro, medida desde la cara superior del pavimento del balcon.
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11.

. La barandilla se resolvera preferentemente con materiales tradicionales de madera o reje-

ria de fundicion, permitiéndose también la cerrajeria de perfiles y tubos de acero. En todo
caso se pintaran con coloraciones oscuras. Se prohiben expresamente las soluciones de
cerrajeria de aluminio o PVC, asi como la sustitucion de la barandilla por petos macizos de
fabrica de ladrillo o similar.

. La longitud total de todos los cuerpos volados de un edificio no superara el 50% de la

longitud total de la fachada.

. En caso de existir encintado de acera, la parte volada del balcon habra de retranquearse un
minimo de treinta (30) centimetros del borde del encintado hacia la fachada del edificio. Asi
mismo, deberan separarse sesenta (60) centimetros de los troncos del arbolado existente.

Los balcones situados en el interior de la parcela deberan cumplir las condiciones volu-
métricas anteriores, fijandose un vuelo maximo de sesenta centimetros (60 c¢cm), no
pudiendo invadir las areas de retranqueo obligadas por la ordenanza zonal.

Articulo 4.3.2.11. Terrazas.

Se entenderd por terrazas los espacios no cerrados, parcialmente volados sobre la alinea-
cion, exterior o interior, y con una profundidad que podra alojarse parcialmente interior al
plano de fachada.

Donde las condiciones particulares de la zona de ordenanza correspondiente lo permitan, se
admitiran terrazas siempre que cumplan las siguientes condiciones:

1.

No tengan una profundidad superior a dos metros (2 m), medidos desde el plano de
fachada.

. Su anchura o profundidad minima medida desde su extremo volado no sea inferior a cien-

to veinte centimetros (120 cm).

. En calles con ancho menor o igual a seis (6) metros, se permite que la terraza tenga una

parte volada con respecto a la alineacion de hasta 30 centimetros.

. En calles de ancho mayor de seis (6) metros, se permite que la terraza tenga una parte

volada con respecto a la alineacion de hasta 80 centimetros.

. La altura libre entre la parte volada de la terraza y la acera, rasante de calle o terreno

circundante, serd como minimo de tres metros (3 m) en cualquiera de sus puntos.

. La separacion minima entre los linderos laterales de la finca y el primer saliente corres-

pondiente a una parte volada de terraza sera de un (1) metro.

. En caso de existir encintado de acera, la parte volada de la terraza habra de retranquearse un

minimo de treinta (30) centimetros del borde del encintado hacia la fachada del edificio. Asi
mismo, deberan separarse sesenta (60) centimetros de los troncos del arbolado existente.

. Excepto en zonas de ordenanza de tipologias unifamiliares, las terrazas salientes no

podran ocupar mas del 50% de la longitud del frente de fachada.
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9. La barandilla se resolvera preferentemente con materiales tradicionales de madera o reje-
ria de fundicion, permitiéndose también la cerrajeria de perfiles y tubos de acero, asi
como la sustitucion de la barandilla por petos macizos de fabrica de ladrillo o similar. En
todo caso se pintaran con coloraciones oscuras. Se prohiben expresamente las soluciones
de cerrajeria de aluminio o PVC.

10. Las terrazas situadas en el interior de la parcela deberan cumplir las condiciones volumé-
tricas anteriores, fijandose un vuelo maximo de sesenta centimetros (60 cm), no pudien-
do invadir las areas de retranqueo obligadas por la ordenanza zonal.

11. Se permitiran asimismo terrazas descubiertas, que no computaran a efectos de edificabi-
lidad. Estas terrazas no podran volar sobre la alineacion exterior. Deberan cumplir las
condiciones sefialadas para las terrazas techadas en lo relativo a barandillas.

Articulo 4.3.2.12. Aleros de cubierta.

Los aleros volados sobre fachada tendran una dimension minima de treinta centimetros (30
cm) y maxima de sesenta centimetros (60 cm).

Los aleros volados en edificaciones aisladas en el interior de la parcela podran tener una
dimension maxima de sesenta centimetros (60 cm). Podran invadir el espacio de retranqueo
de la edificacién con un maximo de treinta centimetros (30 cm).

El canto de los aleros de cubierta no sera superior a quince (15) cm, excluidos canes,
ménsulas, jabalcones o similares.

Articulo 4.3.2.13. Pasajes.

Se definen los pasajes como espacios cubiertos de uso publico interiores a la parcela edifica-
ble, que comunican entre si dos espacios publicos atravesando el interior de la parcela por
debajo de la edificacion en ella construida. Juridicamente, son espacios de dominio privado
que soportan una servidumbre de uso publico.

Se dispondran pasajes en aquellos lugares donde expresamente se indica en los planos de
ordenacién de este Plan General.

Los pasajes habran de cumplir las siguientes condiciones:

1. Su altura libre minima, medida desde cualquier punto del techo totalmente terminado hasta
su proyeccion vertical sobre el pavimento, sera de trescientos centimetros (300 cm).

2. Su anchura libre minima, medida horizontalmente entre los cerramientos laterales que
delimitan el pasadizo, sera de cuatrocientos centimetros (400 cm).

3. La fachada de los locales y portales de viviendas a los que se acceda desde el pasaje, se
resolvera de tal manera que un minimo del 80% de su superficie vertical sera acristalada
a excepcion de los situados en el casco histdrico, que conservaran su caracter tradicional.

4. Los pasajes dispondran de iluminacién durante las 24 horas del dia, debiendo garantizarse
mediante iluminacion artificial unos niveles minimos de luminancia de quince luxes (15
lux), medidos en el punto mas desfavorable del pasaje respecto de las luminarias.
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5. Los pasajes tendran un caracter exclusivamente peatonal, quedando prohibido el transito
de vehiculos rodados. En particular, se prohibe expresamente el acceso de vehiculos a
garajes a través de estos pasajes.

SECCION 4.3.3. CONDICIONES ESTETICAS GENERALES.

Articulo 4.3.3.1. Normas generales.

El Ayuntamiento podra denegar o condicionar las licencias de obras de nueva planta y activi-
dades que resulten antiestéticas pudiendo referir las condiciones que se impongan tanto al
uso y dimension del edificio y sistema de conjunto, como a la composicion y materiales a
emplear asi como a los detalles de todos los elementos en forma, calidad y color.

Para evitar una rigidez en la aplicacion de las ordenanzas estéticas, que congelaran e imposi-
bilitaran nuevas aportaciones arquitectonicas de especial calidad, se aceptaran modificacio-
nes para aquellos aspectos para los que la variacion propuesta suponga objetivamente una
mejora clara en el paisaje urbano o natural. En este caso la memoria del proyecto contendra
un apartado destinado a justificar suficientemente la propuesta.

Articulo 4.3.3.2. Fachadas.
A. Composicion.

Cuando la edificacion objeto de la obra se encuentre contigua o flanqueada por edificacio-
nes, se adecuara la composicion de la nueva fachada y armonizaran las lineas fijas de refe-
rencia de la composicion (cornisas, aleros, impostas, vuelos, zocalos, etc.) entre la nueva
edificacion y las colindantes incluso cuando éstas tengan diferente niUmero de plantas.

En las areas de casco tradicional la proporcion de huecos de fachadas se ajustaran a las
proporciones tamafios y composiciones historicas de los edificios existentes, sera predomi-
nantemente vertical, sin ritmo fijo de composicion vertical u horizontal dentro de la facha-
da, dominando siempre el macizo sobre el hueco y adaptandose en todo caso al entorno.
En areas menos consolidadas se permitira mayor libertad compositiva.

Se establecera la continuidad de los paramentos verticales de las plantas superiores con la
planta baja de modo que los locales de esta planta quedaran definidos y delimitados, en
materiales y formas, por los elementos arquitectdnicos propios del edificio.

El tono, color y textura compositiva sera uniforme en toda la fachada, pudiéndose variar el
sistema compositivo y el tono en zdcalos, remates, jambas, dinteles, alféizares y molduras.

B. Materiales.

Sin perjuicio de las mayores limitaciones que pudieran imponer las condiciones estéticas
particulares de las zonas de ordenanza, se podra optar por alguno de los siguientes como
materiales vistos de los pafios de fachada:

1. Revocos con mortero de cal, lisos 0 con un acabado raspado o apomazado, con pigmen-
tacion preferentemente blanca o de tonos claros, o de colores tradicionales (afil, ocres,
tierras, mazarron, etc.).
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. Enfoscados de mortero de cemento, siempre que se garantice su acabado posterior con
pintura para exteriores mate en color blanco o tonos claros, o de colores tradicionales
(afil, ocres, tierras, mazarrdn, etc).

. Piedra natural en trasdosados o en fabrica, con aparejos de sillarejo, silleria 0 mamposteria.
. Barro, en forma de adobe o tapial, exclusivamente en Suelo No Urbanizable.

. En las plantas bajas se admitiran zocalos de revoco rugoso (a la tirolesa), aplacados de
piedra, etc., hasta una altura no superior a ciento cincuenta (150) centimetros.

. Las plantas bajas no podran dejarse con cerramiento provisional a la espera de ser
ocupadas por locales comerciales, en todos los casos deberan al menos instalarse las
carpinterias de los huecos, debidamente acristaladas, y el resto de los pafios deberan
cumplir las condiciones de materiales y calidad del resto de la fachada.

. Carpinteria y cerrajeria.

1. La carpinteria de ventanas se resolvera en funcién de la zona de ordenanza correspon-
diente, respetando los materiales permitidos y prohibidos de la siguiente tabla:

MATERIAL DE CARPINTERIA ZONA DE ORDENANZA
Casco Ordenanzas Industrial Dotacional Comercio y
Histérico Unifamiliares. Servicios
Madera Sl Sl Sl Sl Sl
Acero/Aluminio lacado color oscuro S| S Sl Sl S
PVC NO Si NO NO NO
Aluminio anodizado NO S Sl Sl Sl
Acero inoxidable NO Sl Sl Sl Sl

. Siempre que la fachada esté situada sobre la alineacidon exterior, la carpinteria exterior
debera estar comprendida dentro de la seccién del muro.

. Los elementos de carpinteria opacos de puertas de acceso, entrada de vehiculos, etc., debe-
ran ser de madera, o bastidor metdlico cerrado con elementos de madera o con ldminas
metalicas u otros materiales que garanticen durabilidad y calidad de acabado analogas.

. Los elementos transparentes o traslicidos seran incoloros o en tonalidades del blanco.

. Los elementos de cerrajeria que pudiera presentar la fachada (barandillas, rejas, etc.),
se resolveran preferentemente con materiales tradicionales de madera o rejeria de
fundicion, permitiéndose también la cerrajeria de perfiles y tubos de acero. En todo
caso se pintaran con coloraciones oscuras. Se prohiben expresamente las soluciones de
cerrajeria de aluminio anodizado o PVC.

. Los distintos elementos de cerrajeria presentes en una misma fachada deberan obser-
var entre si cierta homogeneidad de color, materiales, disefio, etc.

D. Persianas.

En el casco tradicional se recomienda el uso de contraventanas y postigos, exteriores o
interiores para el oscurecimiento de las estancias.



B

% DOE o 13201
) Martes, 25 de mayo de 2010

L

En otras zonas se permitiran también persianas enrollables de aluminio térmico o madera, con
las mismas condiciones de acabado y color que tengan la carpinteria y cerrajeria del edificio.
En ningln caso se permitira la vision exterior de los tambores de estas persianas enrollables.

E. Medianeras vistas.

Las paredes medianeras que queden vistas (aunque sea transitoriamente, a la espera de
adosamiento de otra construccion colindante), deberan tratarse con el mismo criterio y
con materiales de fachada semejantes a los paramentos de la fachada principal.

F. Otras condiciones.

Lo concerniente a las construcciones o instalaciones en Suelo No Urbanizable se regira por
lo dispuesto en el CAPITULO 3.6 sobre condiciones estéticas en esta clase de suelo.

Articulo 4.3.3.3. Elementos salientes de la alineacién.

Son elementos auxiliares de la edificacion fijos o provisionales, construidos con fines repre-
sentativos, publicitarios y/o funcionales, y que sobresalen de las fachadas.

Se admitiran estos elementos alli donde las condiciones particulares de la zona de ordenanza
correspondiente lo permitan, debiendo cumplirse en cada caso las siguientes condiciones:

A. Marquesinas.

Se entenderan por marquesinas los elementos constructivos rigidos que sobresaliendo del
plano de fachada adintelan la planta baja, y los huecos de la misma, al objeto de realzar
los usos y significar los accesos.

Soélo podran disponerse en calles con ancho superior a seis (6) metros, debiendo separar-
se un minimo de sesenta (60) centimetros de los troncos del arbolado existente.

Las marquesinas deberan guardar la adecuada armonia con la edificacion a la que sirven.

No se admitirdn marquesinas sino cuando estén contenidas en el proyecto de nueva plan-
ta o exista un proyecto o modelo unitario para todos los locales del edificio que permita en
su ejecucion diferida la normalizacion; en caso de no existir tal modelo unitario la conce-
sion de la primera licencia de marquesina servira de modelo de referencia para las de
posterior implantacion.

En todos los casos la altura minima libre desde la cara inferior de la marquesina no sera
inferior a tres metros (3 m) medidos en cualquier punto de ella, y el saliente maximo
desde el plano de fachada sera de un metro (1 m), salvando en cualquier caso el arbolado
existente y retranqueandose un minimo de cuarenta centimetros (40 cm) del encintado de
acera; su grosor maximo opaco no sera superior a cincuenta centimetros (0,50 cm).

B. Toldos.

Se entenderan por toldos los elementos constructivos de materiales no rigidos, excepto su
estructura, que sobresaliendo del plano de fachada adintelan y protegen del soleamiento a
los huecos de la edificacion.
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Los toldos mdviles tendran en todos sus puntos, incluso en los de su estructura, una altu-
ra minima libre sobre la rasante de doscientos veinte centimetros (220 cm) (permitiéndo-
se ciento noventa centimetros, 190 cm, para elementos colgantes no rigidos); su saliente
respecto del plano de fachada no podra ser superior a un metro (1 m) debiendo en cual-
quier caso respetar el arbolado existente y retranquearse un minimo de cuarenta centime-
tros (40 cm) del encintado de aceras.

Todos los toldos de un edificio, a excepcion de aquellos situados en los locales comercia-
les, deberan ser del mismo color exterior. En el caso de no existir acuerdo de la Comuni-
dad de Propietarios, el primer toldo que se instale marcara la pauta para los sucesivos.

Los toldos fijos se regulan por las determinaciones establecidas en el articulo anterior para
las marquesinas.

. Muestras.
Son anuncios paralelos al plano de la fachada de la edificacion.

Los anuncios paralelos al plano de fachada podran instalarse, en edificios de uso residen-
cial, con un saliente maximo de veinte centimetros (20 cm) del plano de fachada y con
una altura maxima de noventa centimetros (90 cm) cuando se localicen en los dinteles de
las plantas bajas y de setenta centimetros (70 cm) cuando lo hagan en los alféizares de
las otras plantas.

Su longitud de ocupacion en edificios residenciales no podra ser superior al 40% de la
longitud de fachada.

En edificios de uso exclusivo no residencial se permitirdan muestras con el mismo saliente
maximo anterior y una altura no superior a seis metros (6 m) siempre que se localicen en
fachada. Cuando se localicen como coronacion del edificio no podran sobrepasar un déci-
mo (1/10) de la altura total de la construccidn sin contabilizar, en su caso, los elementos
mecanicos de la misma.

En los muros medianeros ciegos no se admitiran muestras, cualquiera que sea su conteni-
do, que no estén directamente ligadas a alguno de los usos localizados en la edificacion;
en cualquier caso éstos podran ser tratados decorativamente como una fachada mas.

. Banderines.

Son anuncios perpendiculares al plano de fachada que, respetando en cualquier caso el
arbolado y el mobiliario urbano, sirven para significar el uso o localizacion de las activida-
des de la edificacion.

Cumpliran las mismas determinaciones que las muestras reguladas en el articulo anterior,
en cuanto a altura y localizacidn, seguin se trate de edificios residenciales o de otro uso,
aungue no en cuanto a la separacion del plano de fachada.

Complementariamente deberan en cualquier caso tener una altura minima libre sobre la
rasante oficial de doscientos veinte centimetros (220 cm) en cualquiera de sus puntos y
no podran tener una longitud maxima superior a ciento cincuenta centimetros (150 cm),
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medidos desde el plano de fachada, siempre que no vayan adosados a marquesinas en
cuyo caso su longitud maxima sera la de éstas; independientemente de lo anterior debe-
rén retranquearse un minimo de cuarenta centimetros (40 cm) del bordillo de calzada.

E. Otros elementos.

Se admiten zdcalos, rejas y otros elementos de seguridad, en todas las situaciones, los
cuales podran sobresalir un maximo de diez centimetros (10 cm) respecto de la linea de
fachada a excepcion de la planta baja, en la que no podran sobresalir.

Las bajantes de aguas pluviales adosadas a las fachadas deberan disponerse de manera
gue no resulten un elemento disonante en la composicion y estética de la misma debién-
dose empotrar en el muro de fachada en toda la altura de la planta baja.

Articulo 4.3.3.4. Cerramientos de parcela.

Se entiende por cierres de parcela, cercas o vallados, los elementos constructivos que sirven
para delimitar o cerrar propiedades.

Deberan cumplir las siguientes condiciones:

1. Los cierres de parcela con el espacio publico tendran un cerramiento opaco minimo de 0,5
m de altura sobre cada punto de la rasante del terreno, pudiéndose superar dicha altura
con un cerramiento igual al anterior o alternando partes ciegas con elementos de cierre
diafanos (seto vegetal, rejeria, malla metdlica, etc.), no sobrepasando en ningln caso la
altura total maxima de 2,20 m sobre la rasante del terreno en cada punto.

2. En el Suelo No Urbanizable, en aquellos ambitos donde esté expresamente permitido, los
cerramientos de parcela solo podran ser opacos en su base, hasta una altura maxima de
cincuenta centimetros (50 cm) sobre la rasante de cada punto del terreno, y con una altu-
ra maxima total de doscientos cincuenta centimetros (220 cm) de cierre diafano (setos
vegetales, mallas metalicas, alambrado sin puas, etc.).

3. Los materiales, texturas y colores utilizados en los elementos del cerramiento, estaran en
consonancia con los que se utilicen en las fachadas de la construccion que se edifique en
el interior de la parcela, con el fin de que no existan disonancias entre ellos.

4. Los elementos de cierre diafanos deberan estar comprendidos dentro de la seccion del
cerramiento y estaran anclados al mismo. Deberan guardar consonancia con los utilizados
en las construcciones en cuanto a disefio, color y textura.

5. En su ejecucion se ofreceran las suficientes garantias de estabilidad contra impactos hori-
zontales y acciones horizontales continuas. Los materiales utilizados y su calidad, se elegi-
ran en virtud de su buen aspecto, un reducido mantenimiento y una coloracion adecuada
al entorno donde se sitlen.

6. Se prohibe expresamente la incorporacion de materiales potencialmente peligrosos como
vidrios rotos, filos, puntas, espinas, etc.
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SECCION 4.3.4. CONDICIONES DE HIGIENE.

Articulo 4.3.4.1. Definicion.

Son condiciones de higiene en la edificacién aquellas que se imponen tanto a las obras de
nueva planta, ampliacion, rehabilitacion, modificacion y reforma como a las implantaciones
de nuevas actividades, o de remodelacion de las existentes, al objeto de garantizar un
adecuado nivel de salubridad en el uso de los bienes inmuebles.

Articulo 4.3.4.2. Condiciones generales para el uso residencial.

Para los locales y edificaciones destinados a vivienda, seran de aplicacion las condiciones
higiénicas detalladas en la Norma 4 del Anexo Unico del Decreto 195/1999, de 14 de diciem-
bre, sobre condiciones minimas de habitabilidad en la Comunidad de Extremadura.

Articulo 4.3.4.3. Condiciones de los locales.

Todo local compuesto por una o mas piezas o espacios destinados al desarrollo y ejercicio de
una misma actividad deberd cumplir en alguna de sus piezas habitables al menos una de las
siguientes condiciones:

1. Tener huecos a calle o plaza.

2. Recaer sobre un espacio libre de edificacion, privado o publico, resultante de la aplicacion
de los maximos aprovechamientos de la presente normativa, en el cual pueda inscribirse
un circulo de ocho (8) metros de didmetro, siempre que el frente del local sobre dicho
espacio sea superior a los cinco (5) metros.

3. Tener huecos a un patio de parcela que cumpla un ancho minimo superior a los dos tercios
(2/3) de la altura comprendida entre el nivel del piso del local considerado y la altura
maxima de coronacion, resultante de la aplicacion de las presentes ordenanzas para cada
zona, del muro opuesto medido perpendicularmente, en el plano horizontal del nivel del
piso y desde el eje del hueco.

Articulo 4.3.4.4. Condiciones de las piezas vivideras.

No podran instalarse piezas vivideras, cualquiera que fuese la actividad desarrollada, cuando
no contasen al menos con un 30% de la superficie del local, y su acceso principal, sobre la
rasante de la calle.

En plantas, sétanos y semisotanos solo se admitira la instalacion de piezas vivideras cuando
no estén adscritas a usos residenciales, excepto que se trate de piezas pertenecientes a
edificaciones unifamiliares siempre que cumplan las restantes condiciones establecidas en
esta Normativa.

Articulo 4.3.4.5. Ventilacion forzada.

Unicamente se permitira la ventilacién forzada mediante sistemas mecanicos de renovacion
de aire en:
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1. Semisdtanos, sdtanos y sobre rasante en piezas no vivideras tales como aseos, bafios,
cocinas (cuando estén integradas a los estares), cuartos de climatizacion, basuras, conta-
dores, trasteros, garajes y similar.

2. Sotanos y semisdtanos en piezas vivideras que estén directamente ligadas a la actividad
de la planta superior y que cumplan lo establecido en el articulo precedente de la presente
Normativa.

3. Sobre rasante en estancias correspondientes a usos distintos del residencial.

Articulo 4.3.4.6. Evacuacion de humos y gases.

Las cocinas vy las piezas en las que se produzca combustién de gases dispondran de conduc-
tos independientes a los de ventilacion para eliminacidn y expulsion de los gases.

No se permite la salida libre de humos por fachadas, petos, balcones o ventanas, debiéndose
evacuar mediante conductos o chimeneas, debidamente aislados y revestidos, que no irra-
dien calor a las propiedades o locales contiguos y no causen molestias por los humos o
perjuicio a terceros.

Los conductos y chimeneas no discurriran visibles por las fachadas de la edificacion a espa-
cios publicos (calles o plazas) y se elevaran un minimo de un metro (1 m) por encima de la
altura de cualquier punto de cubierta comprendiendo dentro de un radio de quince metros
(15 m) del punto de emisién.

En todos los casos sera necesario que las ventilaciones y chimeneas de garajes y cuartos de
calderas e instalaciones sean totalmente independientes de las ventilaciones forzadas y de
las columnas de ventilacidn (shunt) de las viviendas.

El Ayuntamiento podrd imponer medidas correctoras y el uso de filtros depuradores en las
salidas de humos de instalaciones industriales, instalaciones colectivas de calefaccion y de
salidas de humos y vapores de instalaciones de hosteleria (restaurantes, bares, hoteles,
etc.), lavanderias o similares.

De modo particular los locales destinados a aparcamientos publicos o privados cumpliran lo esta-

blecido para este uso en el Decreto 195/1999, de 14 de diciembre.

Articulo 4.3.4.7. Patios de luces.

Se definen como patios de luces los espacios no edificados situados dentro de una parcela,
destinados a proporcionar luz y ventilacion a las distintas dependencias de la edificacion que
alberga dicha parcela, sean o no piezas habitables.

Los patios cumpliran las condiciones recogidas en la Norma 1.1 del Decreto 195/1999, de 14
de diciembre, sobre condiciones minimas de habitabilidad en la Comunidad de Extremadura.

SECCION 4.3.5. CONDICIONES DE CALIDAD Y DOTACIONES DE LA EDIFICACION.

Articulo 4.3.5.1. Definicion.

Son condiciones de calidad y dotaciones de la edificacion las que se imponen tanto a las obras
de nueva planta, ampliacion, rehabilitacion, modificacion y reforma como a las implantaciones
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de nuevas actividades, o de remodelacion de las existentes, al objeto de garantizar un adecuado
nivel en el hacer constructivo y garantizar el buen funcionamiento de los edificios, de las instala-
ciones y de los espacios en los que éstos se ubiquen.

Articulo 4.3.5.2. Condiciones generales para el uso residencial.

Para los locales y edificaciones destinados a vivienda, seran de aplicacion las condiciones
para instalaciones detalladas en la Norma 5 del Anexo Unico del Decreto 195/1999, de 14 de
diciembre, sobre condiciones minimas de habitabilidad en la Comunidad de Extremadura.

Articulo 4.3.5.3. Condiciones de aislamiento y estanqueidad.

A. Estanqueidad de las edificaciones.

En las nuevas construcciones se garantizara la perfecta estanqueidad de las cubiertas al
agua y a la nieve, la impermeabilidad de los paramentos exteriores de la edificacion, asi
como la resistencia de los mismos a la presidn y succién del viento.

Del mismo modo se garantizara tanto la correcta disposicion de los materiales de cerra-
miento frente al vapor, al agua y a las humedades de origen externo, como la impermea-
bilidad de las soleras de las plantas en contacto con el suelo.

En todos los elementos verticales de las edificaciones principales que se encuentren en
contacto con el terreno sera necesaria la colocacion de un material impermeabilizante,
que, situado a una altura no superior a 0,50 m de la rasante del terreno, evite el paso de
humedades por capilaridad, resistiendo una previsible presidn hidrostatica.

Se aconseja la realizacion de cdmaras de aire que aislen la planta baja de dichas humeda-
des del terreno.

B. Aislamiento térmico.

En las nuevas construcciones se garantizara las condiciones de aislamiento térmico previs-
tas en la normativa vigente sobre condiciones térmicas de los edificios asi como toda la
normativa de posterior desarrollo destinada a racionalizar y reducir el consumo energético.

Quedan excluidas de la anterior obligacion las nuevas construcciones que por sus caracte-
risticas de utilizacion deban permanecer abiertas por alguno de sus lados.

C. Aislamiento acustico.

En las nuevas construcciones se garantizard las condiciones de aislamiento acUstico
previstas en el vigente Codigo Técnico de la Edificacion sobre condiciones acusticas de los
edificios, asi como las condiciones de la normativa sobre ruidos y vibraciones recogida en
el titulo 7 del presente Plan General.

Quedan excluidas de la anterior obligacion las nuevas construcciones que por sus caracte-
risticas de utilizacion deban permanecer abiertas por alguno de sus lados.

Complementariamente, las edificaciones e instalaciones localizadas en el suelo urbano,
urbanizable, o No Urbanizable a menos de 200 m de distancia de las anteriores, deberan
cumplir también las condiciones de aislamiento acustico.
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Articulo 4.3.5.4. Condiciones de abastecimiento de agua.

Todo edificio y/o local debera disponer en su interior una red de agua corriente potable con
dotacion suficiente para las necesidades propias de su uso.

Las bocas de agua deberan asegurar un caudal minimo de 0,15 litros/seg. y 0,10 litros/seg.
para agua fria y caliente respectivamente. Los aparatos sanitarios destinados a aseo de
personas y limpieza doméstica tendran necesariamente que estar dotados de agua caliente.

Las viviendas tendran una dotacion minima de doscientos (200) litros dia por habitante.

En ningln caso se concederan licencias de construccidon o actividad hasta tanto no esté
garantizado el caudal necesario para el uso previsto y se acredite, en los casos de abasteci-
miento no dependientes de la red de suministro municipal, la garantia sanitaria de las aguas
empleadas destinadas a consumo humano de acuerdo con lo establecido en el R.D.
928/1979. En este Ultimo caso debera justificarse, al menos anualmente, la procedencia,
forma de captacion, aforos, andlisis y garantia de suministro.

Articulo 4.3.5.5. Condiciones del suministro eléctrico.

A. Dotacion minima.

Todo edificio y/o local debera estar dotado de la necesaria instalacion de energia eléctrica
que debera cumplir el Reglamento de Baja Tensidn asi como toda la nueva reglamentacién
que sobre la materia se dicte.

Las instalaciones de baja tension de edificios y locales se dimensionaran, en su acometida
y lineas generales de distribucién, de acuerdo con las previsiones de consumo estimadas
en base al uso al que se destinan.

Para edificios residenciales se estimara un nivel y potencia minimos de electrificacion, que
podran ser aumentados en funcidn del nivel de electrificacion previstos, de:

Superficie Util < 80 m? 81 a 150 m? > 150 m?
Potencia minima 3.000 W 5.000 W 8.000 W

En edificaciones con usos industriales el nivel minimo de dotacion de la instalacion de baja
tensidn quedara sujeta a las necesidades derivadas de cada proyecto singularizado de
implantacion.

Para el resto de los usos distintos de los residenciales e industriales se estara a lo estable-
cido en el Reglamento de Baja Tension.

B. Localizacion de los centros de transformacion.

Las instalaciones o centros de transformacion de nueva ejecucion, o de renovacion total se
deberan cumplir:

1. En todo tipo de suelos urbanos y urbanizables:

a. Deberan integrarse estética y ambientalmente con las edificaciones colindantes de su
entorno.
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b. No podran localizarse, excepto en suelo urbano consolidado por razones de fuerza
mayor, por debajo del primer sétano ni ocupando —bajo o sobre rasante— las vias o
espacios publicos (zonas verdes).

2. En el suelo urbano y urbanizable de zonas no industriales:

a. No podran situarse en el espacio de parcela correspondiente al retranqueo de orde-
nanza, sean o no subterraneos.

b. De localizarse sobre rasante no podran localizarse aislados en zonas verdes y espa-
cios publicos en soluciones no integradas con las manzanas edificables.

3. En el suelo urbano y urbanizable de zonas industriales.

Se permitira su instalacion en la zona de parcela correspondiente al retranqueo de la
edificacion, siempre que sean subterraneos y sean privados para uso de la industria o
instalacion de la parcela.

Excepto en Suelo No Urbanizable en ningln caso se permitiran aéreos sobre el espacio
publico o privado dentro o no del area de retranqueo de edificacion.

C. Centralizacion de contadores.

Toda nueva construccion en la que hubiese instalaciones diferenciadas por consumidor
dispondra de un local exclusivo de centralizacion de los contadores individualizados,
mecanismos, llaves de corte y fusibles de seguridad.

Todos los edificios residenciales se someteran en el dimensionado y condiciones de ventilacién
de los cuartos de contadores a lo establecido en las Normas Técnicas, de Disefo y Calidad de
las Viviendas Sociales aunque no estuviesen acogidas al Régimen de Viviendas Protegidas.

Articulo 4.3.5.6. Condiciones de evacuacion de residuos.
A. Aguas residuales

En general toda instalacion se ajustara a la normativa existente y en particular a lo regulado
en el Decreto 195/1999, de 14 de diciembre, de la Junta de Extremadura, de condiciones
minimas de habitabilidad de las viviendas de nueva construccién. La conexidén de la red hori-
zontal de saneamiento a la red general de la ciudad se realizara a través de una arqueta o
pozo de registro.

En el suelo no urbanizable las aguas negras se evacuaran a una fosa séptica y las de lluvia
mediante vertido libre a los cauces naturales existentes.

Cuando la actividad genere vertidos de grasas, aceites o fangos en el suelo urbano o
Urbanizable, previa a la conexion a la red general, debera disponerse de una arqueta
separadora de grasa y fangos.

Los vertidos de aguas residuales industriales deberan dar cumplimiento a las determina-
ciones de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas respecto del control y depuracion de
vertidos, debiendo ser tratados previamente al objeto de garantizar la inocuidad de los
mismos sobre la red de saneamiento, el sistema de depuracion general del municipio y el
sistema de acuiferos de su término. En todos los casos el Ayuntamiento debera aprobar
previamente el sistema de neutralizacion de los vertidos industriales.
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B. Cuartos de basuras.

Todos los edificios residenciales colectivos de mas de seis (6) viviendas, asi como los
destinados a usos no residenciales que lo requieran, contaran con un espacio exclusivo
destinado a cuarto de basuras, debidamente ventilado y accesible desde las zonas comu-
nes del edificio, que estard alicatado y provisto de un grifo con manguera y un desagiie a
la red general para su mantenimiento y limpieza.

Las dimensiones minimas de estos cuartos, cuando de edificios residenciales se trate,
seran de 1,40 x 0,70 m, debiendo preverse mayores dimensiones en funcion de las nece-
sidades de capacidad que se planteen para edificios con mayor nimero de viviendas. En el
resto de los edificios el dimensionado estard en funcidon de las necesidades propias de la
actividad implantada.

Articulo 4.3.5.7. Condiciones de accesibilidad y comunicacion.
A. Accesibilidad.

El disefio de los edificios de cualquier uso, publicos o privados, se efectuara con criterios que
permitan su utilizacion y accesibilidad de forma auténoma por personas con limitaciones
permanentes o transitorias en su capacidad para moverse o desplazarse, salvar desniveles,
alcanzar objetos situados a gran altura o para ver u oir con normalidad; conforme a la Ley
8/1997, de 18 de junio, de Promocion de la Accesibilidad en Extremadura (articulos 16 a 27).

B. Portales y accesos.

Las nuevas edificaciones deberan contar con una puerta de entrada diferenciada de cual-
quier otro hueco de fachada desde el espacio exterior, salvo el caso de las viviendas unifa-
miliares, con unas dimensiones minimas de ciento treinta (130) centimetros de ancho y
de mas de doscientos (200) centimetros de altura.

Los accesos y espacios comunes en los edificios de vivienda cumplirdn las prescripciones
contenidas en la normativa sobre promocion de la accesibilidad y en todo caso deberan
contar con una altura minima libre de 2,50 metros.

Los portales dispondran de espacio suficiente para facilitar la ubicacion o el acceso a los
siguientes servicios: buzones de correspondencia, cuarto de contadores de electricidad,
cuarto de contadores y elementos precisos para el abastecimiento de agua y, en su caso,
cuarto de contenedores de basura.

Los portales tendran una anchura minima de doscientos (200) centimetros hasta el arran-
que de la escalera principal y los aparatos elevadores en vivienda colectiva. En viviendas
unifamiliares esta dimension podra reducirse hasta ciento cincuenta (150 cm).

Los distribuidores de acceso a distintos locales tendran un ancho superior a ciento veinte
(120) centimetros.

La forma y superficie de los espacios de acceso a un edificio de cualquier uso, publico o
privado, se disefiara evitando la aparicion de barreras arquitectonicas, conforme a lo
previsto en la Ley 8/1997, de 18 de junio, de Promocidn de la Accesibilidad en Extremadu-
ra (articulos 16 a 27).



BEIS

D D NUMERO 98 13210
Martes, 25 de mayo de 2010

C. Escaleras.

Las escaleras se ajustaran a las condiciones establecidas por la Norma 1.2 del Anexo Unico
del Decreto 195/1999, de 14 de diciembre, sobre condiciones minimas de habitabilidad en
la Comunidad de Extremadura. A los efectos de esta regulacion, las escaleras de edificios
de usos distintos del residencial se asimilaran a las de edificios de vivienda colectiva.

En todo caso se estarad a lo establecido para cada caso por la normativa de proteccion de
incendios vigente en cada momento, asi como la legislacion aplicable en materia de
Promocion de la Accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas: Ley 8/1997, de 18
de junio, de Promocion de la Accesibilidad en Extremadura (articulos 16 a 27).

D. Salidas de emergencia.

Todo local destinado a usos no residenciales debera contar con salidas de urgencia y acce-
sos especiales para salvamento de personas de modo que cualquier punto de la edificacion
cumpla las distancias maximas establecidas en la normativa de proteccion de incendios
vigente de un nucleo de comunicacion vertical con acceso al espacio libre de parcela conti-
guo a las vias publicas.

Respecto al nUmero de puertas, dimensiones de las mismas y sentido de giro se estara a
lo dispuesto por las normas y reglamentos particulares, en especial la vigente normativa
de incendios, al reglamento General de Policia de Espectaculos Publicos y Actividades
Recreativas y a la Normativa General de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

En usos en los que se prevea una concentracion de usuarios superior a cien personas sera
obligatoria la instalacion de cerraduras antipanico en los accesos a los locales, los cuales
necesariamente habran de decorarse, en su caso, con materiales ignifugos.

Articulo 4.3.5.8. Condiciones de dotacion de aparcamiento.

Toda obra de nueva planta, de ampliacidon o de rehabilitacion total de la edificacion deberd dispo-
ner la dotacion de plazas de aparcamiento, localizadas sobre la propia parcela dimensionadas en
numero de acuerdo con lo establecido para cada uno de los usos previstos en la presente Norma-
tiva, con las excepciones expresamente recogidas para la zona de ordenanza de Casco Historico.

Cuando la dotacién de plazas se realice en funcion de la superficie edificada no se contabilizara
en ésta la destinada a elementos de comunicacion vertical y horizontal entre diferentes locales,
la destinada a cuartos de instalaciones y servicios y otros espacios semejantes.

Cuando los aparcamientos sobre rasante se cubran y/o cierren con elementos de fabrica o
rigidos computaran dentro de la edificabilidad asignada a la parcela.

Para las promociones con un elevado nimero de plazas de aparcamiento se establece la
posibilidad de una puesta en uso escalonada de la superficie total del garaje. Se debera
edificar la totalidad del mismo, acondicionando su interior por fases no inferiores a 60
plazas de aparcamiento.

En el caso de obras de acondicionamiento parcial el proyecto deberd contener la parte de
instalaciones y medidas correctoras que le puedan corresponder para el funcionamiento de la
totalidad del garaje; las instalaciones comunes deberan ubicarse en zonas comunes.
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Las condiciones particulares que regulan el uso de aparcamiento se recogen en el articulo
4.2.6.6 de la presente normativa.

Articulo 4.3.5.9. Condiciones de otros servicios e instalaciones.
A. Instalaciones de gases licuados y derivados del petrdleo.

Las construcciones en que se incluyan instalaciones fijas de gases licuados, o derivados
del petrdleo como fuente de energia deberdn cumplir la normativa vigente establecida por
la reglamentacidn especifica y las normas de las propias compafiias suministradoras.

El dimensionado de depdsitos centralizados se realizara, en su caso, en funcion del consu-
mo estimado y en base a la reglamentacion correspondiente; su ubicacion debera respetar
las condiciones de retranqueos establecidas para cada clave.

Los depdsitos, tanto enterrados o aéreos, podran ocupar el espacio de retranqueo a los
linderos laterales de parcela, los depositos totalmente enterrados podran ocupar el retran-
queo de fachada; las bocas de carga de los depdsitos, si se localizan sobre la via publica,
no podran situarse a menos de un metro (1 m) del bordillo de la calle.

B. Condiciones de cuartos de calderas.

Las calderas, quemadores y chimeneas de los mismos contaran con los filtros y medidas
correctoras que permitan cumplir, al igual que los espacios en que se localicen éstos, la
normativa técnica aplicable en funcion del tipo de combustible e instalacién de que se trate.

Los cuartos de calderas no se podran instalar por debajo del primer sétano debiendo en
cualquier caso cumplir la normativa sectorial vigente que les sea de aplicacion; del mismo
modo, por motivos de seguridad, tampoco se permitird utilizar las chimeneas de ventila-
cion de aseos, almacenes, sotanos, etc., comunes con las de los cuartos de calderas.

C. Elementos técnicos de instalaciones complementarias.

En toda construccién de nueva planta deberan preverse las canalizaciones y cajeados
necesarios para alojar todos los elementos técnicos de las instalaciones generales y tendi-
dos de electricidad, telefonia, antena de TV/radio, portero automatico, etc., con indepen-
dencia de la conexion inmediata o no del servicio.

Para los elementos que sea exigida su colocacion exterior por las comparias suministrado-
ras, el tendido deberd integrarse estéticamente en la fachada mediante registros debida-
mente decorados o disimulados.

D. Portero automatico.
En todos los edificios de vivienda colectiva se instalara servicio de portero automatico.
E. Antenas y servicios de telecomunicacion.

Conforme al Real Decreto Ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre infraestructuras comunes
en los edificios para el acceso a los Servicios de Telecomunicacion, modificado por el articulo
5 de la Ley 10/2005, de 14 de junio, de Medidas Urgentes para el impulso de la Television
Digital Terrestre, y su Reglamento R.D. 401/2003, todos los edificios deberan contar con
una infraestructura comun propia que permita:
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1. La captacion y adaptacion de las sefiales de radiodifusién sonora y televisidn, tanto
terrestre como via satélite, y su distribucion hasta puntos de conexion situados en las
distintas viviendas o locales del edificio.

2. El acceso al servicio telefonico basico y al servicio de telecomunicaciones por cable,
mediante la infraestructura necesaria para permitir la conexion de las distintas vivien-
das o locales del edificio a las redes de los operadores habilitados.

Estos requisitos habran de cumplirse en todos los edificios de uso residencial o no, sean o
no de nueva construccidn, que estén acogidos o deban acogerse al régimen de propiedad
horizontal; asi como en todos aquellos que total o parcialmente hayan sido objeto de
arrendamiento por plazo superior a un afio, salvo los que alberguen una sola vivienda.

En edificios de nueva planta, la prevision de estas instalaciones debera incluirse en el
proyecto que se presente con la solicitud de licencia, tanto en lo relativo a su definicion
técnica como en lo referente a su valoracion en el presupuesto.

En el resto de edificios se estara a lo previsto en los articulos 4 y 6 de la mencionada Ley 1/998.

En todos los casos se prohibe la instalacion de antenas en las fachadas de las edificacio-
nes visibles desde el espacio publico.

F. Servicios postales.

Todo local debera disponer de un buzoén postal propio accesible desde el espacio publico o
desde las zonas comunes del edificio.

La denominacion y numeracion de calles no podra ser realizada por los particulares sin
permiso previo y fehaciente del Ayuntamiento.

G. Climatizacion.

Todo local destinado a estancia de personas contard con los sistemas de climatizacion,
individuales o centralizados/colectivos, adecuados para garantizar el confort del mismo.

En ningun caso se permitird la instalacién de nuevos sistemas de climatizacion de aire que
impulsen aire y/o disipen calor a espacios viales a menos de doscientos cincuenta centi-
metros (250 cm) de altura de la rasante del espacio publico.

El Ayuntamiento podra tanto imponer las medidas correctoras necesarias en cada caso, y
de acuerdo con la normativa sectorial vigente, al objeto de erradicar molestias a terceros,
como eximir de la obligatoriedad de la instalacion de climatizacion en funcion del uso y
caracteristicas del local.

Los elementos integrantes del sistema de climatizacion en ningin caso podran sobresalir
de los paramentos de fachada a la via publica o espacios libres exteriores, ni constituir un
elemento discordante en la estética de la fachada.

H. Prevencion de incendios.

Toda nueva construccion debera cumplir la vigente Norma de Prevencion contra incendios
ademas del resto de la normativa vigente en esta materia y de la contenida en el presente Plan.

En particular, en los edificios de cuatro o mas plantas se dispondra una columna seca por
caja de escalera.
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CAPITULO 4.4
CONDICIONES EDIFICATORIAS EN SUELO URBANO

SECCION 4.4.1. CONDICIONES EDIFICATORIAS DE CARACTER GENERAL.

Articulo 4.4.1.1. Determinacion de alineaciones.

En Suelo Urbano, el presente Plan General establece una definicion exhaustiva de las alinea-
ciones mediante su representacion grafica en los planos de la serie n.° 3, de Ordenacion del
Suelo Urbano, a escala 1/1.000. Como criterio general, se respetan las alineaciones consoli-
dadas por la edificacidon y/o por los cerramientos. En aquellos casos donde se establece algln
retranqueo, o en viarios de nueva apertura, la definicion grafica de las alineaciones se apoya
con una acotacion referenciada a elementos existentes, para posibilitar la translacion sobre el
terreno de la nueva linea planteada.

Las alineaciones establecidas por el presente Plan podran ser ajustadas mediante Estudio de
Detalle, siempre y cuando se respeten sus criterios basicos de trazado y anchura.

Articulo 4.4.1.2. Determinacion de rasantes.

En Suelo Urbano, la determinacion de rasantes en la red viaria queda establecida de manera
diferenciada en funcion de la cual, de las situaciones siguientes sea asimilable cada caso:

Para el viario en Suelo Urbano Consolidado que en el momento de la aprobacién definitiva
del presente Plan General se encuentre ya debidamente urbanizado, las rasantes oficiales
seran aquellas que estén materializadas.

Para aquellas calles carentes de urbanizacion, también en Suelo Urbano, el presente Plan
General establece la definicidon de las rasantes mediante su sefialamiento grafico en los planos
de la serie n.0 3, de Ordenacion del Suelo Urbano a escala 1/1.000. En estos planos se define
la cota altimétrica que ha de tener el pavimento terminado de estos viarios en sus puntos
clave, debiéndose establecer entre ellos las rasantes con criterios de pendiente uniforme.

SECCION 4.4.2. CONDICIONES EDIFICATORIAS DE CARACTER PARTICULAR: ORDENANZAS
EN SUELO URBANO.

Articulo 4.4.2.1. Definicion.

El Plan General de Ordenacidén Urbana establece la calificacion urbanistica en todo el suelo
urbano mediante la determinacion de una serie de zonas de ordenanza para las que se esta-
blece, de manera diferenciada, un determinado tipo de regulacién adecuado a las caracteris-
ticas de las areas urbanas consolidadas y a las nuevas areas de crecimiento o ensanche que
se proponen, definiendo los parametros de ordenacion propios de cada una de ellas.

El dmbito de aplicacion de cada una de estas zonas de ordenanza se recoge en los planos de
ordenacidon de la serie n.° 3 del presente Plan General. Su definicién y caracteristicas, asi
como las condiciones particulares de uso, aprovechamiento y edificacion dentro de sus ambi-
tos respectivos, se incluye en las fichas del articulo 4.4.2.4 de la presente Normativa.

Articulo 4.4.2.2. Determinaciones de caracter detallado.

Las determinaciones propias de cada zona de ordenanza se recogen en las fichas que inte-
gran el articulo 4.4.2.4 de la presente Normativa, indicando para cada zona:



D D NUMERO 98 13214
Martes, 25 de mayo de 2010

La asignacion de la tipologia edificatoria y su regulacion mediante condiciones de edificacion
especificas establecidas en la propia ordenanza.

La asignacion del uso pormenorizado del suelo, adscribiendo los usos definidos en el CAPITU-
LO 2.4 de esta normativa a las categorias de predominante, compatible y prohibido. La regu-
lacion de estos usos se establece mediante la remision a las condiciones sefialadas para cada
uno de ellos en el CAPITULO 4.2 de esta normativa.

Se sefialan ademas, de forma diferenciada, las determinaciones de caracter estructural defi-
nidas en el articulo 3.4.5.2 de la presente normativa.

Articulo 4.4.2.3. Relacion de zonas de ordenanza.

La siguiente tabla recoge el listado de las diferentes ordenanzas que se establecen.

CcODIGO NOMBRE / TIPOLOGIA USO PREDOMINANTE
1 RESIDENCIAL CASCO ANTIGUO Residencial
2 UNIFAMILIAR Residencial
3 EQUIPAMIENTOS Equipamiento
4 PARQUES Y JARDINES PUBLICOS Zonas Verdes
5 INFRAESTRUCTURAS Infraestructuras y servicios urbanos

Las fichas que se acompafian a continuacion, recogen las condiciones particulares de aprove-
chamiento y edificacién para cada zona de ordenanza. Los pardmetros y condiciones, hacen
referencia a definiciones, condiciones y elementos recogidos en otras partes de esta Normati-
va, referentes a Usos y Edificacion.

Las fichas indican para cada zona:
1. DETERMINACIONES DE CARACTER ESTRUCTURAL:

a. La asignacion de la intensidad de uso del suelo o edificabilidad, expresada de forma
numérica en metros cuadrados construibles por cada metro cuadrado de superficie de
los terrenos; si bien para algunas ordenanzas se expresa de forma volumétrica, defi-
niendo el solido capaz mediante parametros tales como altura, fondo edificable, distan-
cias a linderos, drea de movimiento y otros analogos.

2. DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA:

a. La asignacion de la tipologia edificatoria y su regulacion mediante condiciones de edifi-
cacion especificas establecidas en la propia ordenanza.

b. La asignacion del uso pormenorizado del suelo, adscribiendo los usos definidos en el
CAPITULO 2.4 de esta normativa a las categorias de predominante, compatible y prohibi-
do. La regulacion de estos usos se establece mediante la remision a las condiciones sefia-
ladas para cada uno de ellos en el apartado CAPITULO 4.2 también de esta normativa.
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Articulo 4.4.2.4 Fichas de Ordenanza.

NORMAS PARTICULARES DE ZONA 1

NOMBRE |CASCO ANTIGUO

AMBITO DE APLICACION [Sefalado en los planos de ordenacion.
TIPOLOGIA CARACTERISTICA |[Edificacién en manzana compacta (EMC)
USO CARACTERISTICO [Residencial

Esta ordenanza se define pora lo regulacién de la edificacién del cosco tradicional, caracterizado por lo existencia de un viario de trozado
irregular escasamente dimensionade y con famaiios de manzana pequefios.

el

CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES

SUPERFICIE MINIMA (m2) [ T00 w2 |
FRENTE MINIMO (m) [ 6 m2 ]
FRENTE MAXIMO (m} I <= 15 m o el existente I
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

oprciéﬂ (%) I 100% en planta baja; en planta primera definida por las condiciones de fondo. (1) I
EDIFICABILIDAD NETA (m2/m2 I Determinada por las condiciones de volumen y retranqueos. I
ALTURA MAXIMA (m/n° pl) | 208 1)/ 75m() |
ALTURA MIiNIMA (m/n° pl) [ No se fia |

ESQUEMA DE OCUPACION

a. Frente minimo de parcela.

b. Fonde minimo de parcela.

f. Fondo méximo de la edificacion
d,. Distancia a alineacién exterior.
d,. Distancia a lindero posterior.
ds. Distancia a linderos laterales. b
d,. Distancia o ofros edificios.

3 -

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS

PLANTA BAJA OTRAS PLANTAS
ALINEACION EXTERIOR (d1) | Sin refranqueo || Sin refranqueo |
FONDO MAXIMO (f) No se fija 5m

LINDEROS LATERALES(d2) | Sin retranqueo (d2=0) | | Sin refranqueo (d2=0)
LINDERO POSTERIOR {da] | No se fija. (2) | | Mo se tija excepto en los lugares sefnlado en
X

OTROS EDIFICIOS (d4) | Con huecos minimo 2/3 h; sin huecos 1/2 h.
OBSERVACIONES

(1) Condiciones para nuevas edificaciones; para rehabilitacion de las existentes se permite mantener el volumen edificado.
(2) Para abrir huecos o luces deberd ser como minimo de 3 m.
En las manzanas incluidas en el ambito UA-1, la edificabilidad serda la asignada en la ficha correspondiente.

" En aquellas parcelas con valores inferiores o la superficie minima, no considerados aptas para la edificacién, podrd admitirse con
cardcter meramente excepcional una dnica planta baja con vso destinado a aparcamiento, comercio o almacén.

-El fondo maxime edificable se medird desde la alineacién exterior .

-Siempre que la parcela lo permita deberé preverse una plaza de aparcamiento por vivienda o cada 100 m2 construidos.

-Se permite una edificacion auxiliar de 20 m2 de superficie y 1 planta (PB) / 3,5 m de altura a cumbrera, en el drea de refranqueo y que
no computard a efectos de ocupacién.

-5e permite el aprovechamiento bajo cubierta en los términes descritos en la Nermativa general.

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE EL GORDO CACERES
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NORMAS PARTICULARES DE ZONA

[CASCO ANTIGUO

NOMBRE
AMBITO DE APLICACION
'|'|PO|_°GiA CARACTERIS'"CA |Edificuci6n en manzana compacta (EMC)
USO CARACTERISTICO

CONDICIONES ESTETICAS

Con cardcter general, serdn de obligade cumplimiento las condiciones generales de volumen y estéticas recogidas en la Normativa
general, con las siguientes restricciones adicionales:
1. Fachadas y cerramientos de parcelas.

* Los acabados de revestimientos exteriores de edificios y cerramientos de parcela seréin de revocos o enfoscados lisos tradicionales,
acabados en colores blanco, térreocs v ocres. Se prohiben expresamente acabados de pintura pléstica, tirclesas, materiales metdlicos,
cerdmicos, chapados de piedra que no sean recercados o elementos decorativos puntuales, placas de fibrocemente o impermeabilizantes
de cualqueir tipo vistos.

* Los medianeras y traseras tendran igual tratamiento que las fachadaos.

* La composicién de los fachadas graduard los huecos haciendo prevalecer el macizo sobre el hueco en las plantas bojos y aligerandose
en los plantas superiores.

2. Cubiertas:

* Las cubierlas tendrdn una pendiente minima de 15° y mdxima de 30°,

* Las cubiertas serdn de coloracién rojiza de tejo cerdmica.

=+ I_O.‘i {or‘iudos no prJI'IfII'I ser pro|ongndos [uerﬂ dE ICI EI'IVOIVEFI?E de IOS muros Exferiores pcro fOrI’TK]F |05 CIIETDS dE CUbiErh:L
3. Balcones y miradores:

* Mo se admiten cuerpos volados cerrados sobre el espacio piblico o el retranqueo obligatorio.

* Se permiten balcones y miradores.

* 5e prohiben marquesinas y banderines, permitiéndose Gnicamente muestras y toldos plegables de material no rigide
4. Otros condiciones:

* I_O.‘.i CUIIUI()[“'_‘S (.II‘_‘ rl-_‘cog idu dl‘_‘ uguu en I'_'I borde dt‘ |05 UIETUS, usi cCoOmo IUS buiun?eﬁ vis?us udosudus a |L15 fuchudu:i EK?EFEOI'ES, deben:l n
disponerse en consonancia con la composicién de la fachoda.

* Las carpinterias, rejerios, vallados y ofros elementos de cerrajeria, no podran tener acabados con brille metdlico.

|Seﬁalndo en los planos de ordenacién.

[Residencial

USO MAYORITARIO |- Uso Residencial (R).

- Uso Dotacional: Equipomiento.

- Uso Terciario- Hotelero: Holeles, Hoslales y Apartamentos turisticos, Pensiones, Villas Vacaionales y
Casas Rurales.

- Uso Terciario Recreativo: Hosteleria.

USO COMPATIBLE
ALTERNATIVO

V. Dotacional - Zonas Verdes.[]
E Dotacional — Equipamientos: []
ED Deportivo: ED1, ED2, EDS
Ema Administrative
ES Sanitorio: E51.
EA Asistencial: EAT.
EM Institucional: ENT.
EC Cultural: EC1, EC4
EE Educativo: EE1, EES.
EU Servicios Urbanos: EUS, EUY.
ER Infroestructuras — Redes.
El Infraestructuras Instalaciones,
C Dotacional-Comunicaciones:
CR Comunicaciones — Redes.
IR Residencialll
RC Residencial comunitaria
T Terciariof]
TC Comercial: TC1.
TO Oficinas: TO1.
TH Hotelero: TH1, TH2.
TR Recreative: TR1, TRZ.
A Agropecuariof]
AA Agricola: AAT, AAZ, |
AG Ganadero: AG1.

USOS COMPATIBLES
COMPLEMENTARIOS

. EIA, EIE, EIT.

Los no permitidos expresamente.

USOS PROHIBIDOS

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE EL GORDO CACERES
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NORMAS PARTICULARES DE ZONA 2

NOMBRE |[UNIFAMILIAR |
AMBITO DE APLICACION [Seralado en los planos de ordenacién ]
TIPOLOGIA CARACTERISTICA |Edificacion aislada adosada {EAA). |
USO CARACTERISTICO [Residencial I
DEFINICION

Regula lo edificacién adosada por los linderos. Se caracterizan por tener un loteo de manzanaos largas y estrechas, en la mayoria de los
CAasos con '.J(.'IFC(‘_‘JUE PUSUI“Ei.

CONPDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES

SUPERFICIE MiNIMA (m2) I 140 m2 1
FRENTE MINIMO (m) | 8.5 m ]
FRENTE MAXIMO (m) I No se fijo ]
OCUPACION (%) [ 70 % |
EDIFICABILIDAD NETA (m2/m2 | 0,90 m2/m2 ]
ALTURA MAXIMA (m/n® pl) | 2 (PB+1)/7 m. |
ALTURA MINIMA (m/n° pl) I No se fija |

ESQUEMA DE OCUPACION

a. Frente minimo de parcela.

b. FOﬂdO minimo de purcelu.

f. Fondo mdximo de la edificacion
d,. Distancia a alineacién exterior,
d,. Distancia a lindero posterior.
ds. Distancia a linderos laterales. b
d,. Distancia a ofros edificios.

F
POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS

PLANTA BAJA OTRAS PLANTAS

ALINEACION EXTERIOR (d1) | 3m || Tm |

FONDO MAX'MO {ﬂ Determinade por las condiciones de | Determinado por las condiciones de retranqueos. |
retrangqueos,
LINDEROS uTEm(dz) Sin refranqueos o == 2 m (1) | Sin refranqueos 0 == 2 m (1) |

LINDERO POSTERIOR (d3) >=3m | >=3m |
OTROS EDIFICIOS [d4) Con huecos minime 2/3 h; sin huecos 1/2 h. I

OBSERVACIONES

(1) Podran autorizarse retranqueos laterales cuando se trate de dejar huecos para enfrada de vehiculos y deberd cerrarse la totalidad del
frente de lo pareela con las mismas caracteristicas constructivas de lo fochada. El retrangues deberd ser el mismo en todas las plantas.

- Para que una parcela sea edificable deberd cumplir los condiciones higiénicas minimas del uso residencial.

- El fonde edificable se medird desde el retfranqueo obligatorio seialodo.

- El testero de la Gltima edificacién de la hilera, yo sea en el extremo de una manzana o de un conjunto, deberd tratarse como una
fachada mas, no como una medianeria, debiendo refranquearse un minimo de 2 metros de lo alineacién.

-Deberd preverse una plaza de aparcamiento por vivienda o cada 100 m2 construidos.

-Se permite una edificacién auxiliar de 12 m2 de superficie y 1 planta (PB) / 3 m de altura a cumbrera, en el drea de retranqueo y que no
computard a efectos de ocupacién.

-Se permite el aprovechamiento bajo cubierta en los términos dde la Normativa Urbanistica.

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE EL GORDO CACERES
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NOMBRE [UNIFAMILIAR |
AMBITO DE APLICACION [senalade en los planos de ordenacion |
'"PO'_OGiA cmc'l’!nisTch IEdiﬁcucibn aislada adesada (EAA). I
USO CARACTERISTICO [Residencial ]

CONDICIONES ESTETICAS

Con cardcter general, serdn de obligado cumplimiento las condiciones generales de volumen y estéticas recogidas en la Normativa
general.

USO MAYORITARIO | Uso Residencial unifamiliar (RU) |

UsSO COMPATIBLE - Uso Dotacional: Equipomiento.

ALTERNATIVO -Cl‘j:;)sT;Lr;;cll::- Hotelero: Hoteles, Hostales y Apartamentos turisticos, Pensiones, Villas Vacaionales y

- Uso Terciario Recreativo: Hosteleria.

USOS COMPATIBLES V. Dotacional - Zonas Verdes.[]
E Dotacional — Equipamientos: []

COMPLEMENTARIOS ED Deportive: ED1, ED2, EDS

Ema Administrative

ES Sanitorio: E51.

EA Asistencial: EAT.

EM Institucional: EN1.

EC Cultural: EC1, EC4

EE Educativo: EE1, EES.

EU Servicios Urbanos: EUS, EUY.

ER Infraestructuras — Redes.

El Infraestructuras Instalaciones. EIA, EIE, EIT.

C Dotacional-Comunicaciones:

CR Comunicaciones — Redes.

IR Residenciall]

RC Residencial comunitaria

T Terciariof]

TC Comercial: TC1.

TO Oficinas: TO1.

TH Hotelero: TH1, TH2.

TR Recreative: TR1, TR2.

A Agropecuariof]

AA Agricola: AAT, AA2Z, |

AG Ganadero: AG1.

USOS PROHIBIDOS Los no permitidos expresamente.

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE EL GORDO CACERES
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NOMBRE [pOTACIONAL

AMBITO DE APLICACION [Sefalado en los planos de ordenacion
TIPOLOGIA CARACTERISTICA [Edificacion aislada adosada (EAA) o exenta (EAE).
USO CARACTERISTICO [Dotacional

Edificacién de uso dotacional con implantacién extensiva, que incluye zonas ajardinadas e instalaciones al aire libre.

CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES

SUPERFICIE MiNIMA (m2) [ 500 m2
FRENTE MiNIMO (m) I 15m I
FRENTE MAXIMO (m) No se fija

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

OCUPACION (%)

]
EDIFICABILIDAD NETA (m2/m2 | 1,20 m2/m2 |
ALTURA MAXIMA (m/n° pl) | 3 Plantas (PB+2) /12 m (1) |
ALTURA MiNIMA (m/n® pl) [ No se fija |

ESQUEMA DE OCUPACION

a. Frente minimo de parcela.

b. Fondo minimo de parcela.

f. Fondo médximo de la edificaciéon
d,. Distancio o alineacién exterior.
d.. Distancia a lindero posterior.
ds. Distancia a linderos laterales.
d. Distancia a ofros edificios.

a
POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS

PLANTA BAJA OTRAS PLANTAS

ALINEACION EXTERIOR (d1) | >=dm I = |

FONDO mmo (-I) Determinado por las condiciones de | Determinado por las condiciones de retranqueosl
rE?mnqueE

LINDEROS LATERALES(d2) | >=4m | | >=4m |

LINDERO POSTERIOR (d3) | >=4m | | >=4m |
OTROS EDIFICIOS (dq.) | Con huecos minimeo 2/3 h; sin huecos 1/2 h. I

OBSERVACIONES

(1) Se permitiri superar la altura para elementos singulares debidamente justificados.
* Deberd preverse un 30 % de la superficie total para espacios libres interiores y aparcamientos.

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE EL GORDO CACERES
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NORMAS PARTICULARES DE ZONA 3

NOMBRE |[DOTACIONAL

AMBITO DE APLICACION [Sefalado en los planos de ordenacién
TIPOLOGIA CARACTERISTICA [Edificacién aislada adosada (EAA) o exenta (EAE).
USO CARACTERISTICO [Dolacional

Con cardcler general, serdn de obligade cumplimiento las condiciones generales de volumen y estéticas recogidas en la Normativa
general.

USO MAYORITARIO - Uso Dotacional - Equipamientos

USO COMPATIBLE - Uso de Zona Verde.
ALTERNATIVO

USOS COMPATIBLES V. Dotacional - Zonas Verdes.
T Terciario[]
COMPLEMENTARIOS TC Comercial: TC1 (al servicio de la instalacién).
TO Oficinas: TO1, TO?2 (al servicio de la instalacién).
TR Recreative: TR1 (ol servicio de la instalocién).
A Agropecuariof]
A Agricola: AAT, AAZ, AAS.

USOS PROHIBIDOS Los no permitidos expresamente.

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE EL GORDO CACERES
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NORMAS PARTICULARES DE ZONA 4

NOMBRE |PARQUES Y JARDINES PUBLICOS
m'o DE APLICACION ISeﬁolcldo en los plancs de ordenacidn

TIPOLOGIA CARACTERISTICA [Zoncs Verdes
USO CARACTERISTICO [zenaverde

Se considera parque toda agquella superficie de uso pdblico destinada al caio ciudadane, en la que predomina el espacio libre scbre el

construide y cuya superficie es igud o superior a 2.000 m2. Se considera |ardin a toda superficie de las mismas caraderisticas pero de

superficie inferior a ésta.

CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES

SUPERFICIE MINIMA {m2) l No se fija
FRENTE MiNIMO (m) [ No se fia
FRENTE MAXIMO (m) No se fija
OCUPACION (%) 5% para Parque; 10% para jardin. |
EDIFICABILIDAD NETA (m2/m2 I 0,05 m2/m2 para Pargue; 0,1 m2/m2 para jardin. I
ALTURA MAXIMA (m/n°pl) | T Povia (P8)/ 4m (1) |
ALTURA MINIMA (m/n° pl) [ No s hio |

ESQUEMA DE OCUPACION

R <

a. Frente minimo de parcela. ;

b. Fondo minimo de parcela. f s
G S JEE

f. Fonde méximo de la edficacion [ E

dy. Distanaa a dineacién ederior, 3

d.. Distanaa a lindero posterior,

d,. Distanaa a linderos lderales.

d,. Distanaa a ciros edificios.

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS

PLANTA BAJA orms PLANTAS
ALINEACION EXTERIOR (d1) | >=4m

FONDO MAXIMO (f) | Deeminado porIas condiones de | I—
LINDEROS LATERALES(d2) >=4m

LINDERO POSTERIOR (d3) >=4m Ii
OTROS EDIFICIOS (dll.) Con huecos minimeo 2/3 h; sin huecos 1/2 h.

OBSERVACIONES

(1) En caso de que sea necesario por la naturaleza de lainstalacdn aredlizar, podrd autonizarse una allura mayor, previa jushificacdn
razonada,
* El tratamiento de ajardinamiento se realizard conforme a los anterios de la Normativa general.

PLAN GENERAL MUNICPAL DE EL GORDO CACERES
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NOMBRE

|PARQUES Y JARDINES PUBLICOS

AMBITO DE APLICACION |3eialado en los planos de ordenacion
TIPOLOGIA CARACTERISTICA |Zonos Verdes

USO CARACTERISTICO

|Zona verde

e —

CONDICIONES ESTETICAS

general.

Con cardcler general, serdin de obligado cumplimiento las condiciones generales de volumen y estéticas recogidas en la Mormativa

USO MAYORITARIO |— Uso Dotacional - Zonas Verdes. [

USO COMPATIBLE
ALTERNATIVO

USOS COMPATIBLES
COMPLEMENTARIOS

USOS PROHIBIDOS

E Dotacional - Equipamientos: [

ED Deportive: ED1, ED2

EC Cultural: EC4

EU Servicios Urbanos: EUY.

ER Infroestructuras — Redes.

El Infraestructuras Instalaciones. EIA, EIE, EIT.
C Dotacional-Comunicaciones:

CR Comunicaciones — Redes.

CT Comunicaciones — Terminales: CTG.
T Terciario[]

TR Recreativo: TR1 {al servicio de la instalacién).
A Agropecuariol ]
AA Agricola: AAT, AA2, AAS.

TC Comercial: TC1 (ol servicio de la instalacién).

Los no permitidos expresamente.

—
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NORMAS PARTICULARES DE ZONA 5

NOMBRE |INFRAE5TRUCTURAS

AMBITO DE APLICACION [Eenalado en los planos de ordenacion
TIPOLOGIA CARACTERISTICA [Femento singular de infraestructuras
USO CARACTERISTICO [infraestructuras

Regulo lo edificacién adosado o exenta incluido dentro de monzanas compactas destinoda a infraestructuras. Los condiciones de dichos
construcciones seran reguladas por la normativa sectorial vigente.

CONDICIONES ESTETICAS

Con cardcler general, serdn de obligade cumplimiento las condiciones generales de volumen y estéticas recogidas en la Normativa
general.

USO MAYORITARIO - Uso Dotacional - Infraestructuras y Servicies Urbanos (siempre que sean compatibles con el uso
residencial contiguo por la legislacién sectorial vigente).

USO COMPATIBLE
ALTERNATIVO

USOS COMPATIBLES |- Dotacional - Zonas Verdes.
COMPLEMENTARIOS C Dotacional-Comunicaciones:

CR Comunicaciones — Redes.
CT Comunicaciones — Terminales: CTG.
T Terciario
TO Oficinas: TO1, TO? (al servicio de la instalacién).
TR Recreativo: TR1 (al servicio de la instalacién).

USOS PROHIBIDOS Los no permitidos expresamente.

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE EL GORDO CACERES
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CAPITULO 4.5
CONDICIONES EDIFICATORIAS EN SUELO URBANIZABLE

SECCION 4.5.1. CONDICIONES EDIFICATORIAS DE CARACTER GENERAL.

En el suelo urbanizable se deberan cumplir las condiciones generales de la edificacion descri-
tas en la presente normativa, si bien, serdn los instrumentos que lo desarrollen los que
determinan las condiciones de ordenanza.

En el presente Plan General Municipal se incluye un sector de Suelo Urbanizable con Ordena-
cion Detallada, al derivar del PIR aprobado definitivamente.

Se recogen, por tanto, las ordenanzas que estableces dicho PIR, siendo asumidas como
propias por el presente PGM.

Articulo 4.5.1.1 Relacion de zonas de ordenanza en Suelo Urbanizable.

La siguiente tabla recoge el listado de las diferentes ordenanzas que se establecen. Estas se
incluyen en el Anexo de Ordenacidn del Sector SE-05 “Marina Isla de Valdecafias”.

cODIGO NOMBRE / TIPOLOGIA USO PREDOMINANTE
ZHHMS |HOTELERA MEDICAL SPA Turistico
ZHHG  |HOTELERA GOLF Turistico
ZHCC  |HOTELERA CONVENCIONES Y COMERCIAL Turistico
ZHPT  |PUEBLO TRADICIONAL Residencial
ZHPTRN |HOTELERA TURISTICA RESIDENCIAL NORTE Residencial
ZHPTRC |HOTELERA TURISTICA RESIDENCIAL CENTRO  |Residencial
ZHPTRS |HOTELERA TURISTICA RESIDENCIAL SUR Residencial
ZCS CLUB SOCIAL Turistico
ZCG CAMPO DE GOLF Turistico — Deportivo
ZTRPN  |TURISTICO RESIDENCIAL PARCELAS NORTE Residencial
ZTRPS  |TURISTICO RESIDENCIAL PARCELAS SUR Residencial
ZTRPC |TURISTICO RESIDENCIAL PARCELAS CENTRO  |Residencial
ZTRPE |TURISTICO RESIDENCIAL PARCELAS ESTE Residencial
ZE EQUIPAMIENTO PRIVADO Dotacional
E EQUIPAMIENTOS Equipamiento
zv PARQUES Y JARDINES PUBLICOS Zonas Verdes
| INFRAESTRUCTURAS L”r::iztsr”d“ras y  semicios
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CAPITULO 4.6
GESTION

SECCION 4.6.1. CONDICIONES DE ORDENACION DETALLADA.

Articulo 4.6.1.1. Desarrollo de los sistemas de actuacion.

Las Unidades de Actuacion se desarrollaran conforme al sistema que determine en cada caso el
Programa de Ejecucion correspondiente, ajustandose a lo previsto para cada sistema en el Titu-
lo IV de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacidn Territorial de Extremadura.

Articulo 4.6.1.2 Delimitacion de Unidades de Actuacién.

Conforme al articulo 124 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion
Territorial de Extremadura, la delimitacién de las Unidades de Actuacion se fijara en los
Planes de Ordenacion Territorial y Urbanistica y en los Programas de Ejecucion, conforme a
los criterios definidos en el mismo articulo.

No obstante, las delimitaciones de las unidades de actuacion podran modificarse conforme a
lo previsto en el articulo 124.2 de la mencionada Ley 15/2001, de 14 de diciembre, que
podran iniciarse de oficio por el Ayuntamiento o a instancia de los particulares interesados.

A. Delimitacion fijada en el Plan General.

En la delimitacion de las Unidades de Actuacion contenidas en el Plan General, primara el
perimetro definido en el plano de escala mas detallada, con independencia de la superficie
cuantificada en la ficha correspondiente de las Normas Urbanisticas.

B. Delimitacién no fijada en el Plan General.

La determinacién y delimitacién de Unidades de Actuacidn en Suelo Urbano o Urbanizable,
no contenidos en el Plan General o en un Plan que las desarrolle, podra iniciarse de oficio
por el Ayuntamiento o a instancia de los particulares interesados, de acuerdo al procedi-
miento dispuesto en el art. 38 del Reglamento de Gestion.

C. Modificacion de ambitos y formulacion de otros nuevos.

La determinacion y delimitacion de Unidades de Actuacion en Suelo Urbano o Urbaniza-
ble, no contenidos en el Plan General o en un Plan que las desarrolle, asi como la subdi-
visién de los si establecidos por el presente Plan con el fin de facilitar el proceso de
gestion del planeamiento serd posible siempre que se justifique el cumplimiento de los
siguientes requisitos:

— Que los ambitos resultantes, por sus dimensiones y caracteristicas de la ordenacion,
sean susceptibles de asumir independientemente las cesiones de suelo derivadas de la
ordenacion del Plan General o del Plan Parcial.

— Que dentro de cada uno de los nuevos ambitos resultantes sea posible la distribucion
equitativa de beneficios y cargas de la urbanizacion.
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— Que cada uno de los nuevos ambitos tenga entidad suficiente para justificar técnica y
econdmicamente la autonomia de la actuacion.

— En caso de subdivision de ambitos, que la diferencia de aprovechamiento medio entre
los nuevos ambitos con relacion al @mbito global inicial, no sea superior al 15%.

— El procedimiento de subdivision o de creacion de un ambito de gestion podra iniciarse
de oficio por el Ayuntamiento o a instancia de los particulares interesados, de acuerdo
con lo dispuesto en el art. 38 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

— Si bien, conforme a lo anterior, cada uno de los sectores de Suelo Urbanizable puede
ser subdividido a su vez en varias Unidades de Actuacion, deberd tramitarse un Plan
Parcial que contemple la ordenacion del conjunto del sector en su totalidad.

CAPITULO 4.7
SISTEMAS LOCALES

SECCION 4.7.1. OBTENCION DE SISTEMAS LOCALES EN SUELO URBANO.

Articulo 4.7.1.1. Sistemas locales en suelo urbano.

La cesion de terrenos calificados como sistema local publico en suelo urbano, se realizara
conforme a lo establecido en el articulo 37.3 del Reglamento de Planeamiento de Extremadu-
ra (Decreto 7/2007).

SECCION 4.7.2. OBTENCION DE SISTEMAS LOCALES EN SUELO URBANIZABLE.

Articulo 4.7.2.1. Sistemas locales en suelo urbanizable.

En esta clase de suelo, los sistemas locales estan constituidos por las dotaciones publicas
reguladas para cada tipo de sector en el articulo 74.2 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre,
del Suelo y Ordenacién del Territorio de Extremadura, y deberdn cederse gratuitamente al
Ayuntamiento en la gestion del Plan Parcial correspondiente, conforme a lo establecido en el
articulo 16 de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo.

SECCION 4.7.3. EJECUCION DE LOS SISTEMAS.

Articulo 4.7.3.1. Ejecucion de sistemas locales.

Los costes de ejecucion de las obras correspondientes a sistemas locales de viario y de zonas
verdes, corresponden a los propietarios de los terrenos en Suelo Urbanizable y Suelo Urbano
en que se encuentren, en aplicacion del articulo 14 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre,
del Suelo y Ordenacién del Territorio de Extremadura, correspondiendo al organismo compe-
tente de la administracion pulblica la ejecucion del resto de elementos (colegios, dotaciones
sociales, etc.).

Se exceptla de esta regla general la ejecucion de elementos del sistema local de imposible o
inviable inclusion en unidades de actuacion o sectores. Su ejecucion correspondera al Ayun-
tamiento sin perjuicio de la posibilidad de sufragar la totalidad o parte del coste a través de
contribuciones especiales o mediante la aportacion de otras administraciones.
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Articulo 4.7.3.2. Licencias.

Las obras de ejecucidn de los sistemas, tanto las de ejecucion de viario como de construccidn
de infraestructuras o edificios destinados a cada fin dotacional especifico, debera contar con
la correspondiente licencia municipal.

Esta se concedera en funcidon del ajuste de la obra pretendida a los requisitos establecidos
por este Plan con caracter general, y con caracter particular para el sistema de que se trate.
SECCION 4.7.4. REGIMEN DEL SISTEMA LOCAL DE COMUNICACIONES: RED VIARIA.

Articulo 4.7.4.1. Suelo urbano.

En Suelo Urbano, los elementos del sistema local de la red viaria quedan definidos por las aline-
aciones sefaladas para esta clase de suelo en los planos de ordenacion de este Plan General.

Articulo 4.7.4.2. Suelo urbanizable.

En Suelo Urbanizable, el Plan Parcial correspondiente determinard las alineaciones del viario
local previsto en su ordenacion.

Articulo 4.7.4.3. Suelo no urbanizable.

Cuando el camino tenga una anchura de via inferior a 6 metros, el retranqueo sera de 3
metros medidos desde el eje del camino.

Cuando el camino tenga una anchura de via superior a 6 metros, el retranqueo sera de 2
metros medidos desde el borde del camino.

SECCION 4.7.5. SISTEMA LOCAL DE ZONAS VERDES PUBLICAS.
Articulo 4.7.5.1. Regulacién.

Los Espacios Libres Publicos pueden admitir cierto tipo de instalaciones, conforme a las
condiciones particulares de la Ordenanza de Espacios Libres recogidas en la correspondiente
ficha del articulo 4.4.2.4 de la presente Normativa.

El disefio de las zonas verdes y ajardinadas se realizara conforme a los criterios de disefio
indicados en el CAPITULO 4.9 del Titulo 4 de la presente Normativa.

SECCION 4.7.6. SISTEMA LOCAL DOTACIONAL: EQUIPAMIENTOS.
Articulo 4.7.6.1 Regulacion.

Los usos especificos asignados a cada equipamiento general podran ser Unicos o alternati-
vos, en prevision de su futura adaptacion a las necesidades que se planteen. En este senti-
do, puede aceptarse la variacion del uso dotacional especifico asignado por el Plan Gene-
ral, siempre que sea a otro uso dotacional. Dicha variacion requerird simplemente el
acuerdo expreso del pleno municipal, no constituyendo en si misma modificacion puntual
del Plan General.
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Los suelos y edificaciones destinados a Equipamientos en Suelo Urbano deberdn cumplir las
condiciones correspondientes a la Ordenanza de Equipamientos, recogidas en la correspon-
diente ficha del articulo 4.4.2.4 de esta Normativa, conforme a la naturaleza especifica del
uso dotacional que aloje la parcela y a lo sefialado en las tablas del articulo anterior.

En Suelo Urbanizable, las condiciones especificas de edificacién y uso en las parcelas dotacio-
nales seran fijadas por los Planes Parciales correspondientes.

CAPITULO 4.8
PROTECCION DEL MEDIO URBANO

SECCION 4.8.1. RESPONSABILIDADES.

La responsabilidad de la calidad y conservacion del medio urbano corresponde, en primer
lugar, al Ayuntamiento y por tanto cualquier clase de actuacion que les afecte deberd some-
terse a su criterio.

Consiguientemente el Ayuntamiento podra denegar o condicionar la concesion de licencias de
obras, instalaciones o actividades que puedan resultar un atentado ambiental, estético o
inconveniente para su emplazamiento, de acuerdo con lo establecido por este Plan.

La responsabilidad alcanza a los particulares que deberan colaborar con el Ayuntamiento y
entre si para consecucidn de los objetivos que se pretenden. Asimismo y en funcién de ello,
todos los ciudadanos tienen derecho a denunciar a las autoridades municipales las instalacio-
nes y actividades que supongan un peligro a la sanidad y a la naturaleza, a las construccio-
nes que adolezcan de falta de higiene y ornato, las que amenacen ruina o aquellas que
pudieran ocasionar, por el mal estado de sus componentes (remates, chimeneas, cornisas,
etc.), algun dafio o actuacion que lesione la apariencia de cualquier lugar o paraje.

SECCION 4.8.2. CONSERVACION DE LAS ZONAS VERDES.

Articulo 4.8.2.1. Zonas verdes privadas.

Los espacios libres privados no accesibles (interiores de parcela, espacios abiertos proindivi-
so, etc.) deberan ser conservados y cuidados por los propietarios particulares en condiciones
de seguridad, salubridad y ornato publico.

El Ayuntamiento vigilara el cumplimiento de estas obligaciones pudiendo, en caso de que no
se efectuasen debidamente, llevar a cabo su conservacién con cargo a la propiedad.

Articulo 4.8.2.2. Zonas verdes publicas.

Los espacios libres publicos accesibles, seran mantenidos por el Ayuntamiento o por los
particulares de la zona, si el Plan General define la obligatoriedad de la constitucion de una
Entidad colaboradora para el mantenimiento de la urbanizacion.

Articulo 4.8.2.3. Cierres de parcela, cercas y vallados.

En el espacio libre privado, la propiedad debera hacer manifiesta su no accesibilidad median-
te cierre exterior con las caracteristicas constructivas adecuadas.
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Al producirse la apertura de nuevas vias, los propietarios de solares tendran la obligacion de
efectuar el cerramiento en el plazo de dos meses a partir de la terminacion de las obras de
pavimentacion. Cuando se produzca el derribo de cualquier finca, sera obligatorio el cerra-
miento de la misma situandolo igualmente en la alineacion oficial. Tal cerramiento deberd
llevarse a efecto en un plazo de 6 meses, contando a partir de la fecha de concesion de la
licencia de derribo.

SECCION 4.8.3. ELEMENTOS SITUADOS EN EL ESPACIO PUBLICO.

Articulo 4.8.3.1 Anuncios.
Se prohibe expresamente:

1. La fijacion o pintado exterior de publicidad sobre medianeras de la edificacion, aunque
fuese circunstancialmente, que no estén directamente ligadas a las actividades que se
desarrollen en la edificacion que las soporta.

2. La publicidad acustica.
Para la fijacion directa de carteles sobre edificios se consideraran las siguientes restricciones:

1. Sobre los edificios, muros, vallas y cercas catalogados o considerados de interés, los
anuncios guardaran el maximo respeto al lugar donde se ubiquen, permitiéndose exclu-
sivamente en planta baja, sobre los huecos de fachada, manteniendo su ritmo y con
materiales que no alteren los elementos protegidos.

2. Para el resto de los edificios se permiten también los anuncios perpendiculares a facha-
da, siempre y cuando cumplan las siguientes condiciones:

a. Que el ancho de la calle sea superior a 6 metros.

b. Que se dispongan dejando una altura libre minima desde el pavimento de la acera de
3,5 metros.

¢. Que su vuelo no sea superior a 1,20 metros.

3. En los edificios en ruina no se permitirdn anuncios de ninguna clase ni durante las obras de
cualquier tipo que se lleven a cabo, salvo los carteles propios de identificacion de la obra.

4. No se permitiran anuncios sobre postes de alumbrado, de trafico y otros analogos en la
via publica.

5. La publicidad que no reuniese los diferentes requisitos establecidos en estas Normas
(Condiciones Generales y Particulares), quedara desde la entrada en vigor de las mismas
como “fuera de ordenacién” y no podrd renovar su licencia anual de instalacion sin que
esto dé derecho a indemnizacion, excepto cuando la suspension se impusiese antes de la
fecha de caducidad de la concesion del anunciante. En todo caso cuando se solicitase
licencia de obra mayor en un edificio con publicidad fuera de ordenacion se exigird su
correccion o suspension simultanea.

6. El Ayuntamiento podra delimitar las paredes, muros o mamparas en las que se permita,
con caracter exclusivo, la colocacion de elementos publicitarios a los fines que considere.
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7. Con fines provisionales y excepcionales, como fiestas, ferias, exposiciones o manifesta-
ciones, el Ayuntamiento podra autorizar carteles no comerciales, el tiempo que dure el
acontecimiento.

Articulo 4.8.3.2. Sefnalizacion del trafico.

No se permite situar sefiales adosadas a cualquier edificacion, muro, valla y cercas a menos
que se justifique debidamente; justificacion que soélo podra atender problemas de ancho de
vias o dificultades para el paso de vehiculos o peatones. Se prohibe expresamente, en todo
caso, en aquellas edificaciones catalogadas.

En todo caso se adoptard el sistema de sefializacion que perturbe en menor grado los
ambientes y edificios de interés, reduciéndola a la minima expresion tanto en sefializacion
vertical como horizontal (pinturas sobre pavimentos) siempre que sea compatible con la
normativa del Codigo de Circulacion.

Articulo 4.8.3.3. Tendidos y elementos de infraestructura y servicios.
En las zonas de nueva urbanizacion, se prohiben los tendidos aéreos eléctricos y telefonicos.

En las zonas consolidadas, los tendidos aéreos existentes deberan ser progresivamente ente-
rrados, coincidiendo con las actuaciones de reforma y/o mejora de la pavimentacion de la
calle correspondiente.

En los edificios de nueva planta; asi como los afectados por cualquier grado de proteccidn
dentro del catalogo de Elementos Protegidos, no se permitiran tendidos exteriores sobre
fachadas, debiendo realizar los empotramientos necesarios.

En todos los casos se prohibe la instalacion de antenas en las fachadas visibles desde el
espacio publico.

Los sistemas de acondicionamiento de aire no podran estar situados de forma que sobresal-
gan de los paramentos de fachada a la via publica o espacios libres exteriores, ni constituir
un elemento discordante en la estética de la fachada. Asi, deberdn estar ocultos por elemen-
tos integrados en la composicion de la fachada tales como rejillas, celosias, etc.

Articulo 4.8.3.4. Sefializacion de calles y edificios.

Toda edificacion debera ser senalizada exteriormente para su identificacion de forma que sea
claramente visible de dia y de noche desde el espacio publico. Los servicios municipales
sefialaran los lugares en que deben exhibirse los nombres de las calles y deberan aprobar el
tamario, forma y posicion de la numeracion postal del edificio.

Articulo 4.8.3.5. Vegetacion.

Cuando una obra pueda afectar a algun ejemplar arbdreo publico o privado, se indicara en la
solicitud de licencia correspondiente sefialando su situacion en los planos topograficos de
estado actual que se aporte.
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En estos casos se garantizara que durante el transcurso de las obras se protegeran los tron-
cos de los arboles o éstos en su conjunto con un adecuado recubrimiento que impida su
lesion o deterioro.

El Ayuntamiento podra exigir la inclusion de soluciones o la eliminacion de ornamentaciones
vegetales en pro de una disminucién y racionalizacion del consumo de agua para riego.

SECCION 4.8.4. OBRAS DE URBANIZACION PARA MEJORA DE LA ESCENA Y AMBIENTES
URBANOS.

El Ayuntamiento podra declarar de urbanizacion especial determinadas calles, plazas o zonas
con el fin de conservar la armonia del conjunto y los propietarios de edificios o solares encla-
vados en dichos lugares no podran modificar las construcciones, ni edificar otras nuevas, sin
someterse a cualquier ordenanza especial, que previo los requisitos reglamentarios pueda
aprobarse en cada caso.

SECCION 4.8.5. SERVIDUMBRES URBANAS.

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar a su cargo en las fincas, y los propieta-
rios vendran obligados a consentirlo, soportes, sefales y cualquier otro elemento al servicio
de la ciudad (placas de calles, senalizacion informativa, etc.).

SECCION 4.8.6. LIMPIEZA.

En todo lo referente a limpieza de las Vias Publicas, se estara a lo dispuesto en la Ordenanza
Municipal sobre Limpieza de las Vias Publicas y Recogida de Residuos Sélidos Urbanos.

CAPITULO 4.9
URBANIZACION E INFRAESTRUCTURAS

SECCION 4.9.1. OBJETO Y AMBITO DE APLICACION.

Las presentes Normas tienen por objeto definir las condiciones técnicas minimas que deben
contemplar los Proyectos de Urbanizacion y los Proyectos de Obras de Infraestructura en
cuanto a:

. Urbanizacién de la red viaria y el espacio publico.
. Red de alcantarillado.

. Red de energia eléctrica.

. Red de alumbrado publico.

ua b~ W N =

. Red de riego e hidrantes.

SECCION 4.9.2. URBANIZACION DE LA RED VIARIA Y EL ESPACIO PUBLICO. CONDICIONES
DE DISENO.

Articulo 4.9.2.1 Dimensiones y caracteristicas de los itinerarios peatonales.

La anchura minima pavimentada para la circulacidon de peatones sera de cien centimetros

(100 cm). En las aceras en que sea previsible la concentracion de peatones, sea por su carac-
ter comercial u otra causa, la anchura minima sera de trescientos centimetros (300 cm).



B

G

D D NUMERO 98 13232
Martes, 25 de mayo de 2010

Los itinerarios peatonales tendran una pendiente longitudinal minima del uno por ciento
(1%) para evacuacion de dispositivos la recogida de dichas aguas. La pendiente transversal
no superara el dos por ciento (2%).

Los itinerarios peatonales tendran una pendiente longitudinal maxima del ocho por ciento
(8%). No obstante, en aquellos tramos de acera que por las caracteristicas topograficas del
terreno no se pueda cumplir la condicion anterior, se permitird aumentar la pendiente procu-
randose no rebasar pendientes de hasta el doce por ciento (12%) en tramos superiores a
cinco metros (5 m).

La altura maxima de los bordillos serd de catorce centimetros (14 cm), debiendo rebajarse
en los pasos de peatones y esquinas de las calles hasta un maximo de dos centimetros (2
cm). La transicion se efectuard mediante un plano inclinado con pendiente longitudinal y
transversal no superiores a las sefialadas en los parrafos anteriores.

Los vados destinados a entrada y salida de vehiculos se disefiaran de forma que los itinera-
rios peatonales que atraviesen no queden afectados por pendientes superiores a las seiala-
das en los parrafos anteriores.

La anchura de los pasos de peatones sera como minimo de ciento ochenta centimetros (180
cm). Si en el recorrido del paso de peatones es imprescindible atravesar una mediana situa-
da entre las calzadas de trafico rodado, se recortara y rebajara hasta un salto maximo de
dos centimetros (2 cm). Si el paso, por su longitud, se realiza en dos tiempos, con parada
intermedia, la isleta tendra unas dimensiones minimas de ciento ochenta centimetros (180
cm) de ancho por ciento veinte centimetros (120 cm) de largo.

En todo caso la solucién constructiva adoptada deberd garantizar un desagiie adecuado bien
superficialmente (por cacera de riego central o lateral) o bien, por disposicion adecuada de
absorbederos.

Los materiales a utilizar pueden ser variados, debiendo en cualquier caso reunir las siguien-
tes caracteristicas:

— Calidad de aspecto e integracién ambiental.

— Adecuacidn a la exposicion al frio y humedad en el invierno, y al soleamiento intenso del
verano.

— Reducido coste de mantenimiento.

Podran utilizarse mezclas bituminosas en su color o coloreadas, hormigdn regleteado y cepi-
llado, baldosa hidraulica o elementos prefabricados ceramicos, de piedra o de hormigén.

Se diversificaran los materiales de pavimentacion de acuerdo con su funcidon y categoria,
circulacién de personal, lugares de estancia, cruces de peatones, etc.

Como complemento a los anteriores y combinandolos con las soluciones que se adopten,
podran disponerse zonas restringidas para vegetacion en la red de espacios libres con la fina-
lidad de ornato o complemento a la red viaria, ejecutandose con ladrillo ceramico macizo en
su color natural (rojo y uniforme), cantos rodados de tamafio mayor de 40 mm o adoquines
de granito, o piedras naturales.
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El transito entre sendas y las calles con tipo de nivel de restriccion, se sefializard adecuada-
mente por el cambio de coloracion de los materiales de pavimentacion, realizandose de
forma suave por la interposicion de bordillos saltables rebajando el desnivel entre rasantes a
10 cm.

La decisidén de pavimentacion debera garantizar una solucion constructiva que de como resul-
tado un suelo antideslizante.

Articulo 4.9.2.2. Calles de coexistencia.

Se trata al mismo nivel el area de movimiento del vehiculo y area de movimiento del peatdn,
con inclusién del bordillo saltable. Se utilizarédn los mismos materiales para la pavimentacion
sefialados en el apartado anterior.

Se podran diferenciar las zonas peatonales de las destinadas a trafico rodado mediante la
utilizacion de distintos materiales para cada zona.

Los materiales utilizados para pavimentacion se dispondran en soluciones constructivas que
permitan una adherencia adecuada y la correcta evacuacion de grasas, aceites y residuos
liquidos y semisdlidos.

En el casco histdrico se recomienda la utilizacion de materiales de calidad, siendo preferente
la utilizacion de elementos ceramicos o piedras naturales, en adoquines o baldosas, segun el
caracter del espacio, siendo obligatorio el uso de éstos en areas estanciales. Las pendientes
para desagiie se realizaran hacia el centro de la calzada.

Articulo 4.9.2.3. Calles con separacion de transito.

Las aceras tendran un transito suave hasta la calzada, bien con la interposicion de un bordillo
saltable, o bien con la configuracion de encuentros al mismo nivel con distinta pendiente,
que garantice el encauzamiento de aguas pluviales.

— En el primer caso el desnivel entre calzada y acera no sera mayor de 0,14 m, salvo casos
excepcionales.

— En ambos casos, el pavimento de acera serd continuo, con clara distincién en color y
textura del de la calzada.

El pavimento de las aceras sera antideslizante, con un ancho minimo de un metro (1 m),
diferencidndose por distinta cota. Cuando la dimension de la via no permita la existencia de
aceras con ancho superior a un metro (1 m) en el 60% de su longitud, ambos soportes de
transito, calzada y acera, se situaran en el mismo plano, diferencidndose éstas mediante el
pavimento y la interposicidn de un bordillo saltable con solucién de desnivel.

En aquellos puntos de previsible ocupacidon de los vehiculos del espacio dominado por el
peaton, se incorporaran bolardos.

La pavimentacidon de calzada se hara teniendo en cuenta las condiciones del soporte, las del
transito que discurrira sobre él en funcion de los distintos tipos de calles en cuanto a intensi-
dad, velocidad y tonelaje, y el caracter estético o pintoresco de cada itinerario.
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En su pavimentacion se tendra en cuenta el tratamiento y caracteristicas de las aceras,
pasos de peatones y vegetacion a implantar, pudiendo diversificar los materiales de acuerdo
con su funcién y categoria, eligiendo:

— Para aceras: piedra natural, piezas ceramicas en tonos naturales, hormigon enlistonado,
baldosa hidraulica, etc.

— Para calzadas: aglomerado asfaltico sobre solera de hormigdn hidraulico, pavimento de
enlosados naturales o artificiales, adoquin, hormigdén ruleteado o enlistonado, de forma
que haga compatible su funcion de soporte de transito con la necesaria estética de la red
viaria en su conjunto.

Las tapas de arquetas, registro, etc., se dispondran teniendo en cuenta las juntas de los
elementos del pavimento, nivelandolo con su plano.

Se admite la evacuacion superficial de las aguas de lluvia, habilitdndose a este fin el procedi-
miento mas acorde con el tratamiento y jerarquia de la red viaria, de manera que se encau-
cen hacia un dren, cuneta o curso de agua préximos, prohibiéndose expresamente el uso de
pozos filtrantes.

Articulo 4.9.2.4. Accesos a las carreteras.

Las condiciones de urbanizacion deberan cumplir los estandares requeridos por el organismo
titular de la misma.

Articulo 4.9.2.5. Accesibilidad.

El disefio y dimensionado de los elementos que definen la urbanizacién y equipamiento del
espacio publico urbano, tales como itinerarios peatonales, pavimentaciones, vados, pasos de
peatones, escaleras, rampas y elementos de ajardinamiento, sefializacion y mobiliario urbano,
deberan establecerse con criterios de eliminacion de barreras arquitectdnicas urbanisticas.

En concreto, se estard a lo establecido en la Ley 8/1997, de 18 de junio, de Proteccion de la
Accesibilidad en Extremadura.

Articulo 4.9.2.6. Vados permanentes.

Los vados autorizados en las calles con separacion de transitos, deberan solucionarse
mediante rebaja de bordillo y rampa en un desarrollo inferior a 40 cm medidos desde el
borde exterior del bordillo, dejando por lo menos 3/4 de la acera al mismo nivel que tenia
de forma previa al establecimiento del vado, de manera que se deforme en ese tramo el
perfil longitudinal.

A cada costado de los vados de pasos de peatones, se colocara una franja de baldosas espe-
ciales, de un ancho total de ochenta centimetros (80 cm) y de una longitud igual al ancho de
la acera, para que los invidentes puedan saber por el tacto que se encuentran en un paso
especial para peatones y una franja igual se colocard en todo el borde exterior del badén.
Igualmente se colocaran estas baldosas en los accesos, escaleras o rampas, en las paradas
de autobuses, en los cruces de calles, etc.
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Articulo 4.9.2.7. Firmes.

Generalmente, se preferiran los firmes mixtos por las considerables ventajas que ofrecen,
seguidos de los flexibles, especialmente cuando existan servicios bajo la calzada y sea
conveniente acortar el plazo de ejecucion.

Cuando se prevea la utilizacion de un microaglomerado como capa de rodadura el espesor de
esta capa se descontara del espesor total del pavimento recomendado. Asimismo, si para el
sellado de la base se emplea simple o doble tratamiento superficial, éste se descontara del
espesor de la capa de rodadura equivalente. Este mismo caso se dara cuando el espesor de
la sub-base sea superior al recomendado, lo que se traducird en una disminucidn del espesor
equivalente de la base.

Por las caracteristicas del terreno natural se dispondrd, salvo justificacion en contra, una
primera capa de arena de rio que actuando como filtro evite la contaminacién del firme por
las arcillas. Ademas, cuando se prevea la existencia de filtraciones o corrientes de agua se
colocaran drenes porosos longitudinales con desagle a la red de alcantarillado.

Cuando sea preciso efectuar un refuerzo del firme existente, este se ejecutara con mezcla
bituminosa de espesor no inferior a cinco centimetros (5 cm).

En las zonas de estacionamiento no se aconseja el empleo de pavimentos continuos asfalti-
cos. Las juntas que se prevén en estos pavimentos se dispondran convenientemente para
orientar mejor el aparcamiento.

Los materiales de pavimentacion se elegirdn de acuerdo con un cddigo funcional que distinga
la categoria del espacio: circulacion, peatonal, estancia de personas, estancia de vehiculos,
uso conjunto de personas y vehiculos. Se procurara diferenciar las vias mas importantes
mediante la utilizacion de diferentes materiales y colores de aceras y tipos de plantaciones.

Las tapas de arquetas, registros, etc. se orientaran teniendo en cuenta las juntas de los elemen-
tos del pavimento y se nivelaran con su plano de tal forma que no resalten sobre el mismo.

SECCION 4.9.3. URBANIZACION DE LA RED VIARIA Y EL ESPACIO PUBLICO. CONDICIONES
DE DISENO. ELEMENTOS AUXILIARES Y JARDINERIA.

Articulo 4.9.3.1. Sefnales verticales.

Cualesquiera sefiales, postes, anuncios u otros elementos verticales que deban colocarse en
la via publica, se situaran en el tercio exterior de la acera, siempre que la anchura libre
restante sea igual o mayor de noventa centimetros (90 cm). Si esta dimension fuera menor,
se colocaran junto al encuentro de la alineacién de la fachada con la acera. En todo caso, se
procurara el agrupamiento de varias de ellas en un Unico soporte.

Las placas y demas elementos volados de sefializacién tendran su borde inferior a una altura
superior a doscientos diez centimetros (210 cm).

En las esquinas de las isletas y en toda la superficie de interseccién comdn a dos aceras, no
se colocara ningun elemento vertical de sefializacion a fin de no obstaculizar el transito
peatonal, y las aceras seran rebajadas. Tampoco habra sefales verticales en los pasos peato-
nales, para tranquilidad de los invidentes.
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Los hitos 0 mojones que se coloquen en los senderos peatonales para impedir el paso a los
vehiculos, tendran entre ellos un espacio minimo de un metro (1 m) para permitir el paso de
una silla de ruedas.

Articulo 4.9.3.2. Mobiliario urbano.

Los quioscos, terrazas de bares y demas instalaciones similares que ocupen parcialmente las
aceras deberan sefializarse para indicacion de los invidentes, mediante franjas de un metro de
ancho de pavimento de diferente textura y color, en todos los frentes de sus accesos peatonales.

La disposicion de dichas instalaciones debera permitir el transito peatonal y la aproximacion
frontal de una persona en silla de ruedas.

Todos los bancos que se fijen al suelo se construirdn con materiales duraderos que no nece-
siten conservacion.

Cuando se construyan estanques o laminas de agua deberan ser accesibles a las personas; el
nivel del agua debera encontrarse entre quince (15) y sesenta (60) centimetros sobre el
nivel del suelo, para facilitar los juegos infantiles. En ningin caso la profundidad sera supe-
rior a cincuenta centimetros (50 cm).

Articulo 4.9.3.3. Ajardinamiento de las vias.

Las aceras se acompafaran preferentemente de alineaciones de arboles. Si los alcorques y
regueras son profundos y entrafian peligro para los viandantes contaran con las correspon-
dientes protecciones.

Los arboles situados en los itinerarios peatonales tendran los alcorques cubiertos con rejillas
u otros elementos resistentes, situados en el mismo plano que el pavimento circundante. En
caso de utilizar enrejado, la anchura maxima de la malla sera de dos centimetros (2 cm).

En ningln caso los alcorques seran menores de sesenta (60) por sesenta (60) centimetros.

La distancia entre el bordillo de la acera y el eje de la plantacidén estara comprendida entre
sesenta (60) y ochenta (80) centimetros.

La anchura minima de la acera para poder plantar una fila de arboles serd de dos metros (2
m), siendo la distancia entre ejemplares (marco de plantacion) mayor de seis metros (6 m).

Se considera recomendable la incorporacidon del agua de escorrentia al riego de alcorques,
areas terrizas o cursos de agua proximos, bien a través de repartos en la longitud de la red o
por recogidas en los puntos bajos de la red viaria.

Articulo 4.9.3.4. Disposicion de los servicios en aceras.

El esquema de la pagina siguiente establece la disposicion relativa de todos los servicios
urbanos, excepto el alcantarillado que se situara preferentemente bajo la calzada.

Cuando no se disponga de la anchura minima de quinientos veinte centimetros (520 cm)
para colocar los servicios como se indica, se situaran éstos en las dos aceras procurando
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respetar las distancias y posiciones relativas indicadas en dicho esquema y teniendo en
cuenta las observaciones que se indican, a continuacion, para cada servicio (debiéndose
corroborar en cada proyecto estas prescripciones por las compafiias suministradoras.

1. RED DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA:

a. Los conductores de baja tensién (BT) se instalaran a una profundidad minima de
ochenta (80) centimetros.

b. Los conductores de media y alta tension (MT/AT) se instalaran a una profundidad mini-
ma de noventa (90) centimetros.

c. Los conductores de baja tension se situaran a menor profundidad que los de media o
alta tension.

d. La separacion entre conductores eléctricos y una segunda canalizacion de servicios, se
ajustara a los valores que se indican en el Cuadro n.° 1.

2. RED DE DISTRIBUCION DE GAS:

a. Las tuberias de gas se colocaran siempre por encima de cualquier servicio canalizado,
preferentemente lejos de arquetas y lo mas retirado posible de la canalizacion de
semaforos.

b. La profundidad de la tuberia de gas debe permitir el desagiie a la red de alcantarilla-
do. Esta sera como minimo de sesenta (60) centimetros medida desde su generatriz
superior.

c. La separacion de las tuberias de gas con otras canalizaciones y obras subterraneas se
ajustara a los valores que se indican en el Cuadro n.° 2.

3. RED DE DISTRIBUCION DE AGUA:

La tuberia de agua potable se instalara siempre a menor profundidad que la de alcantari-
llado y a una distancia minima de ella tanto en horizontal como en vertical de cincuenta
(50) centimetros si no existe riesgo de contaminacion.

4, RED DE ALUMBRADO PUBLICO:

La profundidad minima de zanja sera de cincuenta (50) centimetros.

CUADRO N°.1
SEPARACION ENTRE CONDUCTORES ELECTRICOS Y LA | POSICION RELATIVA
SEGUNDA SEGUNDA CANALIZACION CONDUCTORES
CANALIZACION DE DISTANCIA MINIMA EN DISTANCIA MINIMA EN ELECTRICOS Y 22
SERVICIOS PLANTA CRUCE CANALIZACION
GAS 0,20 metros 0,20 metros El conductor eléctrico
AGUA estara a mayor
TELEFONO
OTRO CONDUCTOR 0,25 metros 0,25 metros profundidad
ELECTRICO
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CUADRO N°.2
TIPO DE TUBERIA DE GAS PRESION DE SERVICIO SEPARACION CON OTRAS CANALIZACIONES
SUBTERRANEAS
PROXIMIDAD MINIMA EN | PROXIMIDAD MINIMA

PLANTA EN CRUCE
Alta Presion B >12 bar 0,40 metros 0,20 metros
Alta Presion A 4 bar <p <12 bar
Media Presién B 0,4 bar <p <4 bar
Media Presion A 0,05 bar < p < 0,4 bar 0,20 metros 0,10 metros

Baja Presion p< 0,05 bar

Articulo 4.9.3.5. Criterios de diseiio de las zonas ajardinadas.

El proyecto de jardineria justificard el sistema de riego elegido, la red de alumbrado que
incorpore, y los elementos del mobiliario urbano, incluyendo un estudio de los costes de
mantenimiento y conservacion.

El proyecto del jardin cumplira las siguientes condiciones:

1.

Deberan evitarse las grandes extensiones de pradera de césped, tendiéndose a la utiliza-
cion de especies xerdfilas y preferiblemente autoctonas.

. La iluminacion media de estas zonas sera igual o superior a diez (10) lux, en servicio, con

un factor de uniformidad mayor o igual de cero veinticinco (0,25). La iluminacion de fondo
serd igual o superior a dos (2) lux.

. En las zonas de fuerte arbolado deberan preverse hidrantes de cien (100) milimetros en la

proporcion de uno por cada cuatro (4) hectareas. Deberan situarse en lugares facilmente
accesibles y estaran debidamente sefalizados.

. En parques de superficie superior a tres (3) hectdreas debera preverse un sistema de

riego automatizado, con la disposicion de “inundadores” para zonas de arboles y arbustos.
Los riegos se programaran preferiblemente en horas nocturnas.

. Debera preverse en su caso la dotacion de fuentes de beber, juegos infantiles, bancos,

papeleras, elementos y demas mobiliario urbano para el adecuado disfrute de la zona por
parte de la poblacidn.

. Los alcorques tendran una dimension proporcional al porte del arbolado, y en todo caso

superior a sesenta (60) por sesenta (60) centimetros.

. El suelo de los paseos, caminos y senderos se resolvera en secciones transversales

bombeadas con una pendiente maxima del dos por ciento (2%). Las superficies horizonta-
les deberan ser permeables y estar drenadas.

. El suelo de las plazas peatonales o de coexistencia interiores al nlcleo, que tengan la cali-

ficacion de espacio libre publico, podra ser de pavimentacion rigida. En su soluciéon cons-
tructiva se debera optar por adoquinados, enlosados o soluciones que contribuyan al
adecuado realce estético de la escena urbana; sin perjuicio de la disposicién de los
adecuados elementos de jardineria y arbolado que completen el disefio de la plaza.
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9. Las plantaciones se realizaran en la primera etapa de la urbanizacion de cada sector.

10.

SEC

Los cerramientos, en caso de existir, seran opacos en una altura no superior a 0,50
m, pudiendo rebasar dicha altura con cerramiento diafano de tipo vegetal, hasta los
2,50 metros.

CION 4.9.4. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE.

Articulo 4.9.4.1. Condiciones Generales.

A. Acumulacion.

1.

Caso de ser necesarios depdsitos de regulacion, su capacidad sera la suficiente para
regular al menos la dotacion media diaria.

. Los elementos privados contenedores o acumuladores de agua conectada de forma
directa o indirecta a la red de suministro, tales como acequias, aljibes, estanques para
riego o albercas, indistintamente de la clase de suelo donde se sitien, que no formen
parte de las instalaciones de infraestructura de la red, tendran una capacidad no supe-
rior a 13 m?3, en condiciones de uso maximo.

. Cualquier elemento privado de acumulacion de agua superficial de capacidad superior a
13 m3, se considera piscina. Toda piscina con independencia del sistema de alimenta-
cion que utilice debera estar dotada de un sistema de depuracién terciaria del agua
almacenada, prohibiéndose el vertido directo al cauce libre o cauce publico, debiendo
en todo caso disponer de sistema de utilizacion posterior del agua desechada.

. Las piscinas privadas tendran una capacidad de acumulaciéon no superior a 100 m?. Se
exceptuan las localizadas en complejos deportivos de caracter municipal.

B. Consumao.

Ante la necesidad de racionalizar el consumo de agua como recurso escaso, se considera-
ra a todos los efectos consumo suntuario aquel que exceda de 24 m3/mes por vivienda
(equivalente a un consumo de 200 litros hab./dia, con una media familiar de 4 habitantes
por vivienda) con independencia del sistema de suministro utilizado.

Articulo 4.9.4.2. Caracteristicas de la red de agua.

La disposicion y trazado de la red de distribucion urbana tendera a ser mallada en los
conductos de superior jerarquia.

La instalacion debera garantizar una presién normalizada de prueba en fabrica de 15 atmds-
feras. Las acometidas domiciliarias contaran con llave de paso registrable.

La red estara formada por tubos de hormigdén armado, pudiéndose utilizar también el fibro-
cemento con un timbraje adecuado, el cloruro de polivinilo, el polietileno, la fundicion dictil o

gris

y el acero. Los materiales de las tuberias deberdn acreditar el cumplimiento de la

normativa de calidad, teniendo una resistencia suficiente a la presion interior y una estan-

que

idad adecuada. Los materiales cumplirdn las condiciones requeridas en el Pliego de

Condiciones Técnicas Generales para tuberias de abastecimiento de agua (MOPU, 1974).



B

G

D D NUMERO 98 13240
Martes, 25 de mayo de 2010

La velocidad de circulacion del agua por las tuberias que forman la red de distribucion sera lo
suficientemente elevada como para evitar en los puntos mas desfavorables la desaparicion
del cloro residual por estancamiento. Ademas se limitara su valor maximo para evitar una
sobrepresion excesiva por golpe de ariete, corrosion por erosion o ruido. A titulo orientativo
se estiman como velocidad minima 0,6 m/seg., entendiéndose que la velocidad maxima se
refiere a redes de distribucién. En tuberias de conduccidon se podran adoptar velocidades
mayores en funcion de las caracteristicas especificas de cada caso.

El recubrimiento minimo de la tuberia en la zona donde puede estar sometida a las cargas
del trafico serd de 1,00 metro medido desde la generatriz superior de la tuberia. En el resto
de los casos, la profundidad minima tolerable sera de 60 cm, siempre medidos desde la
generatriz superior de la tuberia. El didmetro minimo tolerable en redes de distribucion sera
de 50 mm.

SECCION 4.9.5. RED DE SANEAMIENTO.

Articulo 4.9.5.1. Materiales de las tuberias.
Segun el material los tubos se clasifican de la forma siguiente:

— Tubos de amianto-cemento.

— Tubos de hormigdon en masa.

— Tubos de hormigon armado.

— Tubos de gres.

— Tubos de policloruro de vinilo no plastificado (UPCV).
— Tubos de polietileno.

— Tubos de poliéster reforzado con fibra de vidrio.

Cuando la pendiente sea pequefia seran preferibles los de menor coeficiente de rozamiento.
En la eleccion del material se adoptara un criterio unitario para un mejor mantenimiento de
la misma.

Articulo 4.9.5.2. Zanjas.

La profundidad minima contada desde la rasante de calle a la generatriz superior de la tube-
ria serd de uno con cincuenta metros (1,50 m) cuando se recojan aguas negras y de un
metro (1 m) cuando sélo sean pluviales. Como profundidad maxima se recomiendan los
cuatro metros (4 m).

En casos excepcionales debidamente justificados por la naturaleza de los terrenos y la confi-
guracion topografica de la red y sus puntos de vertido se admitird reducir las anteriores
profundidades recomendandose no obstante, incluso en zonas con refuerzo de la canaliza-
cion, un relleno de tierra de una altura minima de cincuenta centimetros (50 cm) desde la
generatriz superior del tubo, ademas del propio espesor del refuerzo de hormigon.

Los conductos se dispondran preferentemente bajo el centro de la calzada; en calles de
calzada superior a los nueve metros (9 m) de anchura se recomienda dos tuberias bajo las
aceras o0 a ambos lados de la calzada.
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Los conductos se situaran siempre a mayor profundidad que los de agua potable y a una
distancia minima de un metro (1 m) tanto en horizontal como en vertical. Si estas distancias
no pudieran mantenerse se tomaran las medidas de proteccidn necesarias.

Las anchuras A de zanja segun diametros seran:

0 A
(cm) (m)
30 0,70
40 0,80
50 0,90
60 1,00

En terrenos estables, los conductos se dispondran sobre una cama de gravilla de tamafio de
cinco (5) a veinticinco (25) milimetros y de veinte (20) centimetros de espesor. En terrenos
inestables bajo la cama de gravilla o de arena de miga se dispondra un lecho de hormigdn
pobre H-50 de quince (15) centimetros de espesor. En los 4 primeros tipos de tubos antes
indicados, se considera mas adecuado el lecho de hormigdn pobre que la cama de gravilla.

El relleno de las zanjas se hara por tongadas con suelos adecuados o seleccionados sin
piedras de tamafo mayor de veinte (20) milimetros hasta cuarenta (40) centimetros por
encima de la generatriz superior de los conductos, con compactacion no menor del noventa y
cinco (95) por ciento del Proctor Normal. El resto de la zanja se rellenard con suelos tolera-
bles, adecuados o seleccionados con compactacion no menor del noventa y ocho (98) por
cien del Proctor Normal.

Articulo 4.9.5.3. Juntas.

Podran ser, segun el material con que esta fabricado el tubo, de: manguito del mismo mate-
rial y caracteristicas del tubo con anillos elasticos, copa con anillo eldstico, soldadura u otras
que garanticen su estanqueidad. El sistema podra estar constituido por varios anillos elasti-
cos y los manguitos o la copa podran llevar en su interior rebajes o resaltes para alojar y
sujetar aquellos.

En redes de nueva ejecucion y en obras de renovacion total de la red se prohibe el uso de
juntas efectuadas con corchetes de ladrillo o similar.
Articulo 4.9.5.4. Presion interior.

Las tuberias de saneamiento en condiciones normales no tienen que soportar presion interior.
Sin embargo, dado que la red de saneamiento puede entrar parcialmente en carga debido a
caudales excepcionales o por obstruccion de una tuberia, debera resistir una presién interior
de un kilopondio por centimetro cuadrado (1 kp/cm?).

Articulo 4.9.5.5. Acometidas domiciliarias.

Los vertidos de las acometidas se realizaran en pozos de registro; en los casos en que esto
no sea posible, debera preverse la instalacion de las acometidas necesarias para enlazar con
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ellas los conductos afluentes que en su dia se requieran. Se prohibe la perforacion de los
conductos para la ejecucion de las acometidas. En cualquier caso, se realizaran siempre bajo
la supervision de los Servicios técnicos Municipales y cumpliendo las siguientes condiciones:

1. El didametro interior del albafal no sera en ningun caso inferior a 30 centimetros de diametro.
2. Deberd instalarse un sifon general en cada edificio para evitar el paso de gases y muridos.

3. Entre la acometida del albafial y el sifon general del edificio se dispondra obligatoriamente
una tuberia de ventilacion sin sifon ni cierre alguno que sobrepase en dos metros el Ultimo
plano accesible del edificio y que debera situarse como minimo a otros dos metros de
distancia de los inmuebles vecinos.

4. Por la citada tuberia podran conducirse las aguas pluviales, siempre que, respetando la
libre ventilacion, los puntos laterales de recogida estén debidamente protegidos por sifo-
nes o rejas antimdridos.

5. En los edificios ya construidos las conducciones de aguas pluviales podran ser utilizadas
como chimeneas de ventilacion, siempre y cuando sean susceptibles de adaptarse a las
condiciones sefialadas anteriormente y desaglien directamente al albafial.

SECCION 4.9.6. RED DE ENERGIA ELECTRICA.

Articulo 4.9.6.1. Centros de transformacion.

Los centros de transformacion deberan localizarse sobre terrenos de propiedad privada, y su
exterior armonizara con el caracter y edificacion de la zona.

La ubicacion en zonas publicas de los centros de transformacion sélo se admitird en urbani-
zaciones existentes y aquellos casos en que, por inexistencia de suelo o locales las necesida-
des de la prestacion del servicio lo exijan. En este caso, la utilizacion se realizara en precario,
siendo por cuenta del propietario del centro de transformacion todas las obras, modificacio-
nes, traslados, etc.

Excepto en Suelo No Urbanizable en ningln caso se permitiran aéreos sobre el espacio publi-
co o privado, dentro o no del area de retranqueo de edificacion.

Se procurara la integracion de los centros de transformacion en la edificacion subterranea
siempre que se resuelvan su acceso, directo desde la via publica, y su drenaje, directo a la
red de alcantarillado.

Las instalaciones o centros de transformacion de nueva ejecucidn, o de renovacion total
deberan cumplir:

1. En todos los tipos de suelos urbanos y urbanizables:

a. Deberan integrarse estética y ambientalmente con las edificaciones colindantes de su
entorno.

b. No podran localizarse, excepto en suelo urbano consolidado por razones de fuerza
mayor, por debajo del primer sé6tano ni ocupando (bajo o sobre rasante) las vias o
espacios publicos (zonas verdes).

2. En el suelo urbano y urbanizable de zonas no industriales:
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a. No podran situarse en el espacio de parcela correspondiente al retranqueo de ordenan-
za, sean o no subterraneos.

b. De localizarse sobre rasante no podran localizarse aislados en zonas verdes y espacios
publicos en soluciones no integradas con las manzanas edificables.

3. En el suelo urbano y urbanizable de zonas industriales.

Se permitira su instalacidn en la zona de parcela correspondiente al retranqueo de la edifi-
cacion, siempre que sean subterraneos y sean privados para uso de la industria o instala-
cion de la parcela.

Articulo 4.9.6.2. Redes.

El calculo de las redes de baja tension se realizara de acuerdo con lo dispuesto en los reglamen-
tos electrotécnicos vigentes, previniendo en los edificios, en todo caso, las cargas minimas fija-
das en la instruccion MIBT010 y el grado de electrificacion deseado para las viviendas. La carga
total correspondiente a los edificios se prevera de acuerdo con lo establecido en dicha instruccién
y, en el calculo de las redes, se aplicaran para la fijacion de las potencias de paso los coeficientes
que se especifican, en funcidn de los usos servidos, en las tablas que se acompafian.

En el Suelo Urbano y Urbanizable se canalizara subterrdnea bajo la red viaria o espacios
publicos.

NUm. de Coeficientes de
acometidas simultaneidad

1
0,95
0,90
0,85
0,80
0,75
0,70

N O oW

Tabla 1. Coeficientes de simultaneidad para la determinacién de potencias eléctri-
cas en usos residenciales.

USO INDUSTRIAL Y AGROPECUARIO

NUm. de parcelas Coeficientes de
suministradas desde el simultaneidad
centro de transformacion

1-2 1

3-4 0,95
5-6 0,90
7-8 0,85

Tabla 2. Coeficientes de simultaneidad para la determinacién de potencias eléctri-
cas en usos industriales y agropecuarios.
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SECCION 4.9.7. RED DE ALUMBRADO PUBLICO.

Articulo 4.9.7.1. Recomendaciones generales.

El alumbrado publico debe contribuir a crear un ambiente visual nocturno adecuado a la vida
ciudadana, sin deteriorar la estética urbana e incluso potencidandola en lo posible.

Sus componentes visibles armonizaran con el caracter de la zona y el nivel técnico de ilumi-
nacion debe satisfacer los objetivos visuales deseados, tanto para el trafico rodado como
para zonas exclusivas de peatones.

Se establecen dos niveles de alumbrado que no produzcan contaminacién luminica nocturna:

— 15 lux maximo en travesias.
— 10 lux en el resto del viario y espacios publicos.

Se recomienda el uso de lamparas de Vapor de Sodio de baja y alta presion, desaconsejan-
dose las de Vapor de Mercurio de Alta Presion y las de Halogenuros Metalicos.

Se procurara siempre evitar la emision de luz hacia arriba de cualquier tipo de proyector
utilizando para evitarlo proyectores asimétricos, paralimenes o pantallas adecuadas.

Las instalaciones de Alumbrado Exterior se proyectaran de tal forma que el consumo de las
mismas sea inferior a un vatio por metro cuadrado (1 w/m?); no obstante, en casos excep-
cionales y debidamente justificados podra llegarse a consumos de uno con cinco vatios por
metro cuadrado (1,5 w/m?).

La relacion entre la separacion y altura de los focos no debera ser superior a cuatro con cinco
(4,5) salvo en los casos en que la brillantez de los focos esté delimitada y se justifique
adecuadamente.

En intersecciones de vias se continuara el mayor nivel de iluminacion en los primeros veinti-
cinco metros (25 m) de la calle de menor nivel, medidos desde la interseccion de las aceras.
En los cruces de calles, los focos deberan disponerse después del cruce en el sentido de
marcha de los vehiculos; y en las curvas pronunciadas deberan disponerse a menor distancia
de la normal y en la parte exterior de la curva.

La iluminacion ambiental de areas con arbolado se realizara de modo que sea compatible con
éste. En consecuencia, los puntos de luz no podran tener una altura superior a tres con cinco
metros (3,5 m).

Deberan cumplirse los reglamentos nacionales, en particular las Instrucciones para Alumbra-
do Urbano del MOPU —Normas MV 1965— vy el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension,
asi como las normas y criterios que fije el Ayuntamiento. Se reflejaran cuantos calculos y
razonamientos se precisen para justificar la instalacion de alumbrado adoptada y se justifica-
rd su economia de funcionamiento y conservacion.

Articulo 4.9.7.2. Normas de ahorro energético.

En todos los casos serd obligatoria la instalacion de circuito de media noche, con Reloj de
Maniobra incorporado en el Cuadro General de Mando y Proteccion.
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No obstante, podria sustituirse la instalacién de circuito de media noche por la de un disposi-
tivo adecuado de Reduccion de Potencia para el conjunto de la instalacion de Alumbrado,
siempre que quede debidamente justificado y contrastado el correcto funcionamiento del
dispositivo de Reduccion.

Articulo 4.9.7.3. Centros de mando.

El nimero de centros de mando de cada instalacidn sera el menor posible, haciendo compati-
ble esta exigencia con los célculos de seccion de los cables, de tal forma que la seccién de
estos no sobrepase los treinta y cinco milimetros cuadrados (35 mm?) y que la caida de
tension sea inferior al tres por ciento (3%).

Seran accesibles, sin el permiso de terceras personas, y no estaran sujetos a servidumbres.
Los centros de mando se situaran preferentemente en el alojamiento reservado al efecto en
el interior de las casetas de transformacion de las Compaiiias Eléctricas.

El cuadro de mando ird montado en armario de poliéster dotado de cerradura tipo C.S.E.,
llevando instalados los siguientes elementos:

1. Interruptor General automatico magnetotérmico tetrapolar en la linea de entrada al
Cuadro.

2. Cada circuito de alumbrado dispondra de un interruptor magnetotérmico tetrapolar mas
un interruptor diferencial tetrapolar de 30 mA de sensibilidad, instalados antes de los
contactores de maniobra.

3. La maniobra de encendido/apagado se ejecutara mediante contactores tripolares.

4. Cada linea de salida del cuadro se protegera por medio de interruptores automaticos
magnetotérmicos unipolares.

5. El Centro de Mando incorporara los Circuitos de Maniobra manual que correspondan,
con proteccion magnetotérmica tri o tetrapolar, segun proceda.

6. El circuito de alimentacién de contactores y demas dispositivos de control incorporara
proteccion magnetotérmica bipolar.

7. La orden general de alumbrado se activara por medio de interruptor crepuscular (vulg.
Célula Fotoeléctrica) modelo GN1-LV91 de TELEMECANICA o similar incorporada en el
mismo Armario.

8. La separacion de circuitos de noche entera y media noche serad ejecutada mediante
Interruptor Horario, salvo que se opte por la implantacion de Dispositivos de Reduccion
de Potencia.

Articulo 4.9.7.4. Caracteristicas de la red.

Como norma general se instalaran dos (2) tubos de proteccion en aceras y tres (3) en cruces
de calzadas, pudiendo servir uno (1) de ellos para el alojamiento de las instalaciones de
regulacion de semaforos.
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Las instalaciones de Alumbrado PUblico, Urbano e Industrial, discurriran canalizadas, entuba-
das y registrables, bajo las aceras, a una profundidad minima de ochenta (80) cm considera-
da desde la rasante de la acera terminada hasta la generatriz superior del tubo mas alto
(Instruccion MIBT006).

Los tubos seran de PVC RIGIDO, con didmetros de 63 mm 90 mm o 110 mm, segun conven-
ga en cada caso.

También podra realizarse el entubado con PVC ARTICULADO, en cuyo caso los didametros a
considerar serian 50 mm, 80 mm o 100 mm.

El tendido de los tubos se efectuara cuidadosamente, asegurandose que en la unién un tubo
penetre en otro por lo menos ocho centimetros (8 cm). Los tubos se colocaran completamen-
te limpios por dentro, y durante la obra se cuidard de que no entren materias extraias, por
lo que deberan taparse, de forma provisional, las embocaduras desde las arquetas.

En los cruces de calzada se cuidara, especialmente, el hormigonado exterior de los tubos con
el fin de conseguir un perfecto macizado de los mismos.

Se conectaran a tierra todos los soportes metalicos, el bastidor del cuadro de mando, el
armario metdlico y la bateria de condensadores, si existen. El armario metalico y el bastidor
del cuadro de mando tendran conexiones a tierra independientes. El conexionado se realizara
como se indica en el parrafo siguiente.

Siempre que el sistema de tierras localizado en un punto de luz no sea eficaz, se uniran
todos los puntos de luz de un circuito mediante un cable de cobre con aislamiento a setecien-
tos voltios (700 V) en color verde-amarillo, de seccion igual a la maxima existente en los
conductores activos y minimo de dieciséis milimetros cuadrados (16 mm?); a partir de veinti-
cinco milimetros cuadrados (25 mm?), el conductor de tierra serd de la seccidon inmediata
inferior. Este cable discurrird por el interior de la canalizacion empalmando, mediante solda-
dura de alto punto de fusidn, los distintos tramos si no es posible su instalaciéon en una sola
pieza. De este cable principal saldran las derivaciones a cada uno de los puntos a unir a
tierra, con cables de la misma seccion y material, unidos al baculo mediante tornillo y tuerca
de cobre o aleacion rica en este material.

La linea principal de tierra, es decir, la que une la placa o la pica hasta la primera derivacion
0 empalme tendra siempre una seccion de treinta y cinco milimetros cuadrados (35 mm?).

Las placas seran de cobre, de forma cuadrada y tendran de dimensiones minimas, cincuenta
centimetros (50 cm) de lado y dos milimetros (2 mm) de espesor.

Las placas se colocaran en posicidon vertical y se uniran al cable principal de tierra mediante
una soldadura de alto punto de fusion.

Cuando no sea posible el empleo de las placas se podran sustituir por picas de dos (2)
metros de longitud minima y catorce con seis milimetros (14,6 mm) de diametro minimo.

Las picas se uniran al cable principal de tierra mediante una soldadura de alto punto de fusion.

Tanto las placas como las picas se situaran en arquetas registrables, en los puntos extremos
de cada circuito, si ello es posible, y en los puntos intermedios necesarios para conseguir un
valor de la resistencia a tierra igual o menos a diez (10) ohmios.
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Articulo 4.9.7.5. Conductores y proteccion.
Los conductores a instalar seran del tipo 0,6/1 kV, con seccion minima de 6 mm2.

El nimero minimo de conductores por cada linea del circuito de alumbrado serad de 4 (tres
fases + neutro), de principio a fin de la instalacion.

Cada farola y cada baculo dispondran de toma de tierra individual e independiente, realizada
con pica de acero galvanizado-cobrizado de 2 m de longitud y 14 mm de didmetro.

Complementariamente a las picas de tierra individuales toda instalacion dispondra de una
red de equipotencia que una todos los baculos y farolas del proyecto de obras o urbanizacion
(norma CEE 02/91).

Articulo 4.9.7.6. Arquetas.

Las arquetas de derivacion seran de fabrica de ladrillo macizo, de 1/2 pie de espesor, sin
enlucir o prefabricadas de hormigon. Sus dimensiones seran las siguientes:

— Arquetas de derivacién de lineas: 50 x 50 cm de cerco interior x 50 cm de profundidad
media.

— Arquetas de derivacion a farolas y baculos: 40 x 40 cm de cerco interior x 50 cm de
profundidad media.

Las arquetas de derivacidon de lineas se remataran con cerco metalico angular de perfil
40 x 40 x 40 x 4 mm y tapa de fundicidon de 60 x 60 cm.

Las Arquetas de derivacion a farolas y baculos se remataran con cerco metalico angular, de
perfil 40 x 40 x 4 mm y tapa de fundicion de 60 x 60 cm admitiéndose en éste caso la posibi-
lidad de cerrar la arqueta con loseta de iguales caracteristicas al solado de la acera, en cuyo
caso debera cegarse la arqueta con arena de rio hasta colmatar.

Articulo 4.9.7.7. Cimentacion y anclaje de los soportes.

El anclaje de las columnas de hierro fundido o de chapa de acero con motivos de fundicidn,
cuyas alturas son, respectivamente, 3,20 m y 3,99 m se realizara sobre prisma de hormigon en
masa, de dosificacion 200 kg de cemento por metro cibico (D-200), de dimensiones 40 x 40 x 60
cm con los correspondientes pernos de anclaje segun se detalla en el grafico siguiente.

Los baculos de 9 m y 10 m de altura se anclaran sobre prisma de hormigdn de idéntica dosi-
ficacion (D-200), de dimensiones 60 x 60 x 80 cm.

Segln las caracteristicas de la calle a que van destinados se consideran los siguientes tipos
de columnas y baculos consignados en el apartado siguiente, debiendo, si su altura es supe-
rior a cuatro (4) metros estar debidamente homologados (Orden 16/5/89 BOE 15-7-89) v,
los de acero galvanizado, cumplir las Normas UNE-3608078 y R.D. 2531/1985.



D D NUMERO 98 13248
Martes, 25 de mayo de 2010
DISTANCIA SECCION ALTURA MAXIMA | TIPO COLUMNA
TIPO DE ViA ENTRE TIPO COLUMNA RECOMENDADO MATERIAL
ALINEACIONES | DOMINANTE
Distribuidor Primario 26 4-12-4 10m. Troncocdnico Acero galvanizado
Distribuidor Secundario 18 3-7-4 10 m. Troncocdnico Acero galvanizado
Distribuidor local 15 26-2 10m. Troncocdnico Acero galvanizado
Calles secundarias 10 2-6-2 3,20 Troncocdnico Fundicién Chapa
4,00
Calles Peatonales y de 10 10 3,20 Troncoconico Fundicion Chapa
coexistencia
Vias Industrial 14 2-7-2 10 m. Troncocdnico Acero galvanizado

Articulo 4.9.7.8. Luminarias.

Segln el tipo de calle, los modelos y caracteristicas de las |dmparas y equipos a instalar
preferentemente seran los siguientes:

— Calles tipo V-1 a V-4: Lampara de sodio de alta presion. Alto factor, tubular, potencia 150 W.
— Calles tipo V-5: Lampara de sodio de alta presion. Alto factor, tubular, potencia 100 W.

Las lamparas y equipos auxiliares seran de primera calidad, debiendo quedar ésta reflejada y
justificada en Documento de Memoria de Calidades anexo a la Memoria del Proyecto de
Urbanizacidn.

Todos los equipos eléctricos se instalaran llevando corregido el Factor de Potencia.

Articulo 4.9.7.9. Cajas de derivacion.

Cada farola y cada baculo llevaran incorporada en su interior una caja de derivacion de
poliéster reforzado, estanca, y perfectamente anclada en el interior de dichos soportes.

Articulo 4.9.7.10. Criterios generales de disefo.

La ejecucién y coordinacién de otros servicios como redes de semaforizacién, telecomunica-
cion por video-cable, etc., puede asimilarse a las redes de alumbrado publico y telefonicas ya
descritas.

La canalizacion semafdrica puede construirse muy superficialmente y proxima al alumbrado
publico, por lo que no afecta a la implantacion de otros servicios.

La comunicacion por cable puede instalarse por conductos similares a los de telefonia, por lo
que se aconseja construir algin conducto de reserva en los mismos prismas de telefonia.

SECCION 4.9.8. RED DE RIEGO E HIDRANTES.
Articulo 4.9.8.1 Tuberias.

La red de riego sera independiente de la de agua potable admitiéndose el suministro de
fuentes distintas como pozos, aljibes y agua reciclada.
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Las tuberias de la red de riego e hidrantes deberan tener un didmetro minimo de ochenta
milimetros (80 mm) y cien milimetros (100 mm) respectivamente y su espesor sera suficiente
para resistir una presion de prueba hidraulica en fabrica no inferior a treinta y dos kilopon-
dios por centimetro cuadrado (32 Kp/cm?). Deberan cumplir el “Pliego de Prescripciones
Técnicas Generales para Tuberias de Abastecimiento de Agua del MOPU”.

Las tuberias se dispondran preferentemente bajo las aceras a una profundidad de sesenta y
cinco (65) centimetros entre la generatriz superior y la rasante. Iran alojadas en zanja sobre
una cama de arena de diez centimetros (10 cm) de espesor y recubiertas con el mismo
material hasta diez centimetros (10 c¢cm) por encima de la generatriz superior. El resto del
relleno de zanja se ejecutara por tongadas de veinte centimetros (20 cm) de altura.

Articulo 4.9.8.2. Bocas de riego.

Las bocas de riego seran del mismo material y modelo normalizado por el Ayuntamiento,
conectadas a la red general de agua o preferiblemente a redes independientes, con sus
correspondientes llaves de paso.

La distancia entre las bocas de riego se justificara con arreglo a la presion de la red de tal
forma que los radios de accidn se superpongan en lo necesario para no dejar ningun espacio
sin cubrir. Se aconseja cuarenta metros (40 m) como media.

Articulo 4.9.8.3. Hidrantes.

Como prevencion de incendios se instalaran hidrantes en lugares facilmente accesibles y
debidamente sefalizados, de acuerdo con las condiciones establecidas en la normativa de
proteccion de incendios vigente.

Se colocaran cada doscientos metros (200 m) medidos por espacios publicos y cada cinco mil
metros cuadrados (5.000 m?) de superficie edificable neta.

Podran estar enterrados con una Unica salida o terminados en una columna provista de tres
salidas, cuyos didmetros para el Tipo cien milimetros (100 mm) son una de cien milimetros
(100 mm) y dos (2) de setenta milimetros (70 mm).

En la puesta en servicio de dos hidrantes prdoximos a un posible incendio, el caudal de cada
uno de ellos serd de mil (1.000) litros por minuto durante dos (2) horas y con una presion
minima de diez metros (10 m) de columna de agua.

En tramos de la red existente de ochenta milimetros (80 mm) de didametro, mientras no se
repongan, se admitiran hidrantes del mismo diametro, siendo el caudal minimo de quinientos
litros por minuto (500 I/min) durante dos (2) horas.
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TITULO 5
ANEXO: MATRIZ DE USOS
CORRESPONDENCIA DE CLAVES RELATIVAS A LOS USOS CORRESPONDIENTES A LA
TERMINOLOGIA DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO DE EXTREMADURA Y LA HDPU
NOMENCLATURA NOMENCLATURA
USO GLOBAL USO PORMENORIZADO HDPU REPLANEX
Areas de Juego VA A
Jardines \A J
Dotacional Zonas de acompafiamiento de viario v vz DV ZAV
Zonas Verdes Parques VP P
Zonas Verdes no computables VN
Areas peatonales. Espacios libres VL ZAV
Pista descubierta sin espectadores ED1
Pista descubierta con espectadores ED2
Estadios, Pabellones y complejos sin ED3
Deportivo espectadores : ED DED
Estadios, Pabellones y complejos con ED4
espectadores
Gimnasios y ofros locales de ED5
enfrenamiento
Administrativo EMA DE-A
Consultas externas ES1
Sanitario Hospitales ES | ES2
Centros veterinarios ES3
Asistenial Asistencial sin residencia EA EA1 DE-S
Asistencial con residencia EA2
.. Sin residencia EN1
Insiitucional Con residencia EN EN2
Capacidad hasta 100 personas EC1
Con capacidad entre 100 y 300 EC2
Cultural personas EC DE-C
Capacidad mayor de 300 personas EC3
Establecimientos al aire libre EC4
Otros equipamientos ECE
Preescolar EE1
Dotacional . Educaci{)n Primaria . EE2
Equipamientos Educativo Educacion Secundgna E EE | EE3 D-E DE-ED
Centros Universitarios EE4
Otros Centros EE5
Cementerio EUC
Tanatorios y funerarias EUT
Servicios Urbanos Mataderos EU | EUM
Seguridad Ciudadana EUS
Senvicio de limpieza EUV
Colectores de saneamiento de aguas ERS
Emisarios y redes de abastecimiento ERA
Lineas eléctricas ERE
Infraestructuras - Redes | Antenas y lineas de ER ERT
telecomunicaciones
Lineas de gas ERG
Otras ERO DEAS
Depuradora y tratamiento de aguas EIS
Abastecimiento de agua y depésitos EIA
Centrales eléctricas, subsestaciones y EIE
centros de transformacion
Infraestructuras Telecomunicaciones £l EIT
Instalaciones Gas EIG
Vertederos y Tratamiento R.S.U. EIR
Otras EIO
Explotaciones de recursos naturales EIN
Infraestructuras singulares EIX
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Red viaria CRV
Comunicaciones - | Garajes y aparcamientos CR CRG
Dotacional- Redes Areas de servicio y gasolineras CRS
Lo - — D-C
Comunicaciones Linea ferroviaria CRF
Comunicaciones - | Estacién de autobuses cT CTV
Terminales Estacion ferroviaria CTF
Residencial Unifamiliar RU RU
Residencial Residencial Plurifamiliar RP R RP
Residencial comunitaria RC RC
Inocuas IP1
. ) Molestas 1 |P2
. Industrial Productivo Voles@s 2 IP B3 IP
Industrial —— -
Nocivas, insalubres y peligrosas IP4
Almacenaje y | Escaparate A 1A1 A
Distribucion Almacenaje 1A2
Local comercial TC1
. Centro comercial TC2
Comercial Grandes superficies T TC3 TC
Venta ocasional TC4
Despacho profesional TO1
Oficinas Empresas TO | TO2 TO
Sede Institucional TO3
Hoteles, Hostales y Apartamentos
Turisticos THI
Terciario Pensi THo T
Hotelero ensiones __ TH TH
Villas Vacacionales, Casas Rurales y
3 TH3
Agroturismo
Campamentos TH4
Hosteleria sin espectaculo TR1
Hosteleria con espectaculo TR2
Recreativo Salas de espectaculos TR | TR3 TR
Espectaculos al aire libre TR4
Otras instalaciones de ocio TR5
Horticultura AA1
Casetas de Aperos AA2
Almacenado y secado por medios AA3
Agricola naturales AA
) Secadero artificial AAA
Agropecuario - - No se contempla
Viveros e invernaderos AAS
Cultivos agricolas AAB
Explotacion doméstica AG1
Ganadero Pequefia explotacion AG | AG2
Explotacion Industrial AG3
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CONSEJERIA DE INDUSTRIA, ENERGIA Y MEDIO AMBIENTE

RESOLUCION de 30 de abril de 201 0, del Servicio de Ordenacion Industrial,
Energética y Minera de Badajoz, sobre autorizacion administrativa de
instalacion eléctrica. Ref.: 06/AT-001788-017300. (2010061202)

Visto el expediente incoado en este Servicio a peticion de: Endesa Distribucion Eléctrica, SL,
con domicilio en: Badajoz, Parque de Castelar, 2, solicitando autorizacion administrativa y
cumplidos los tramites reglamentarios ordenados en el articulo 128 del Real Decreto
1955/2000, de 1 de diciembre (BOE de 27-12-2000), asi como lo dispuesto en la Ley
54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico:

Este Servicio ha resuelto:

Autorizar a Endesa Distribucion Eléctrica, SL, el establecimiento de la instalacion eléctrica,
cuyas principales caracteristicas son las siguientes:

ESTACION TRANSFORMADORA:

Tipo: subterraneo.
N.0 de transformadores:
Numero Relacion de transformacion
1 24,000/20,000
0,380/0,220
Potencia total en transformadores en kVA: 630.
Emplazamiento: Badajoz. C/ Francisco Pizarro.

Presupuesto en euros: 22.593,03.
Presupuesto en pesetas: 3.759.164.

Finalidad: aumento de potencia.
Referencia del expediente: 06/AT-001788-017300.

Esta instalacién no podra entrar en funcionamiento mientras no cuente el peticionario de la
misma con el Acta de Puesta en Servicio previo cumplimiento de los tramites que se sefialan
en el articulo 132 del mencionado R.D. 1955/2000, de 1 de diciembre.

Badajoz, a 30 de abril de 2010.

El Jefe del Servicio de Ordenacion Industrial,
Energética y Minera,
JUAN CARLOS BUENO RECIO
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RESOLUCION de 7 de mayo de 2010, del Servicio de Ordenacién Industrial,
Energética y Minera de Caceres, sobre autorizacion administrativa de
instalacion eléctrica. Ref.: 10/AT-8387. (2010061204)

Visto el expediente iniciado en este Servicio de Ordenacion Industrial, Energética y Minera de
Caceres a peticion de: Emdecoria, SL, con domicilio en: Plaza de San Pedro, 1, Coria, solici-
tando autorizacion administrativa y cumplidos los tramites reglamentarios ordenados en el
articulo 128 del Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre (BOE de 27-12-2000), asi como
lo dispuesto en la Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico:

Este Servicio ha resuelto:

Autorizar a Emdecoria, SL, el establecimiento de la instalacion eléctrica, cuyas caracteristicas
son las siguientes:

LINEA ELECTRICA:

Origen: C.T. Confluencia C/ Luis Chamizo con C/ Lope de Vega.
Final: C.T. Proyectado C/ Luis Chamizo.

Término municipal afectado: Coria.

Tipo de linea: subterranea.

Tensidn de servicio en kV: 13,2.

Longitud total en km: 0,09.

Emplazamiento de la linea: C/ Luis Chamizo.

ESTACION TRANSFORMADORA:

Tipo: caseta (interior).

Num. transformadores: 1.
Potencia parcial en kVAS: 630.
Potencia total en kVAS: 630.
Emplazamiento: C/ Luis Chamizo.
Término municipal: Coria.

Finalidad: electrificacion de nuevo poligono.
Referencia del expediente: 10/AT-8387.

Esta instalacién no podra entrar en funcionamiento mientras no cuente el peticionario de la
misma con el Acta de Puesta en Servicio previo cumplimiento de los tramites que se sefialan
en el articulo 132 del mencionado R.D. 1955/2000, de 1 de diciembre.

Caceres, a 7 de mayo de 2010.

El Jefe del Servicio de Ordenacion Industrial,
Energética y Minera,
ARTURO DURAN GARCIA
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TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE EXTREMADURA

EDICTO de 11 de mayo de 2010 sobre notificacion de sentencia dictada en
el recurso de suplicacion n.° 105/2010. (2010ED0278)

D.2 Maria Jesus del Cuvillo Silos, Secretaria de la Sala de lo Social del Tribunal Superior de
Justicia de Extremadura.

HAGO SABER:

Que en las actuaciones a las que se refiere el encabezamiento seguidas ante la Sala de lo
Social de este Tribunal Superior de Justicia, recurso de suplicacion 105/2010 del Juzgado de
lo Social n.° 2 de Badajoz, sobre capacidad permanente, con fecha de hoy se ha dictado la
siguiente resolucién, cuya parte dispositiva es del siguiente tenor literal:

“FALLAMOS

Con desestimacion del recurso de suplicacion interpuesto por D. Luis Manuel Miranda Gomez
Contra la sentencia dictada el 20 de octubre de 2009 por el Juzgado de lo Social n.° 2 de
Badajoz, en autos seguidos a instancia del recurrente frente al Instituto Nacional de la Segu-
ridad Social, la Tesoreria General de la Seguridad Social, MC Mutual y D. Antonio Luis Zahifio
Calderdn, confirmamos la sentencia recurrida.

Incorpdrese el original de esta sentencia, por su orden, al Libro de Sentencias de esta Sala.

Expidanse certificaciones de esta sentencia para su union a la pieza separada o rollo de supli-
cacion, que se archivard en este Tribunal, y a los autos principales.

Notifiquese la presente sentencia a las partes y a la Fiscalia de este Tribunal Superior de
Justicia.

Hagaseles saber a los antedichos, sirviendo para ello esta misma orden, que contra la
presente sentencia pueden, si a su derecho conviene, interponer recurso de casacion para la
unificacion de la doctrina, previsto en los articulos 216 y siguientes de la Ley de Procedi-
miento Laboral, que ha de prepararse mediante escrito presentado ante esta Sala de lo
Social dentro del improrrogable plazo de los diez dias habiles inmediatos siguientes a la
fecha de notificacion de esta sentencia de acuerdo con los establecido, mas en concreto, en
los articulos 219, 227 y 228 de la citada Ley 1995. Asimismo se hace expresa advertencia a
todo posible recurrente en casacion para unificacion de esta sentencia que no goce de la
condicion de trabajador o de causahabiente suyo o de beneficiario del Régimen Publico de la
Seguridad Social o del beneficio reconocido de justicia gratuita, y por lo que respecta a los
dos ultimos preceptos dichos (227 y 228), que el depdsito de los 300 euros debera ser efec-
tuado ante la Sala Cuarta o de lo Social del Tribunal Supremo al tiempo de personarse ante
ella y en su cuenta niumero 2410, abierta en el Banco Espafiol de Crédito, Oficina 1.006
sucursal de la calle Barquillo, n.% 49, 28004 Madrid, mientras que la consignacion en metalico
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del importe de la condena eventualmente impuesta debera acreditarse, cuando asi proceda,
por el recurrente que no goce del sefalado beneficio de justicia gratuita ante esta Sala de lo
Social al tiempo de preparar el recurso de casacion para unificacion citado, para lo cual debe-
ra presentar en el tiempo dicho resguardo acreditativo de haber efectuado la indicada
consignacion en “cddigo de cuenta del Juzgado 1131-Trib. Sup. Just. Sala Social Caceres,
cédigo de entidad: 0030, Cddigo Oficina: 5036, Banco: Banco Espafiol de Crédito SA,
Nombre: Caceres O.P., Direccion: Avda. Esparia, 27, C.P. 10001 Caceres” bajo la clave 66 y
cuenta expediente del rollo de referencia pudiéndose, en su caso, sustituir dicha consigna-
cion en metalico por el aseguramiento de dicha condena mediante el correspondiente aval
bancario en el que, expresa y necesariamente, habrd de hacerse constar la responsabilidad
solidaria de la entidad bancaria avalista, documento escrito de aval que debera ser ratificado
por persona con poder bastante para ello de la entidad bancaria avalista.

Una vez adquiera firmeza la presente sentencia, devuélvanse los autos originales, para su
debida ejecucion, al Juzgado de lo Social de su procedencia, dejando de ello debida nota en
los Libros de esta Sala.

Asi, por esta nuestra sentencia, lo pronunciamos, mandamos y firmamos”.

Se advierte a la parte en ignorado paradero que, en lo sucesivo, se le efectuaran las notifica-
ciones en estrados, salvo que se trate de autos, sentencias o emplazamientos, de acuerdo
con lo prevenido en el articulo 59 de la Ley de Procedimiento laboral.

Y para que sirva de notificacion y advertencia en forma a “Antonio Luis Zahifio Calderdn”, en
ignorado paradero, se expide el presente edicto en Caceres, a once de mayo de dos mil diez.

La Secretario Judicial,
MARIA JESUS DEL CUVILLO SILOS
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ANUNCIOS

PRESIDENCIA DE LA JUNTA

ANUNCIO de 29 de abril de 2010 sobre notificacién en expedientes
sancionadores en materia de consumo. (2010081764)

No habiendo sido posible practicar en el domicilio de sus destinatarios la notificacion de los
actos administrativos que se datallan en el Anexo, se proceda a su publicacion en el Diario
Oficial de Extremadura, de conformidad con el art. 59.5 de la Ley 30/1992, de 26 de noviem-
bre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun (BOE n.° 285, de 27 de noviembre), en la redaccion dada por la Ley 4/1999, de 13
de enero (BOE n.° 12, de 14 de enero), que modifica la anterior.

Caceres, a 29 de abril de 2010. La Inspectora Provincial de Consumo, LUZ AVILA
RODRIGUEZ DE MIER.

ANEXO

— Acto a notificar: requerimiento de la Inspeccion Provincial de Consumo de Caceres.
— Denuncia n.9: Acta n.° 01739.

— Denunciado: Proverasec, SL.

— Ultimo domicilio conocido: C/ Julidn Besteiro, s/n., de Plasencia.

— Texto: como continuacion del acta de inspeccion n.° 1739 levantada el dia 14 de diciem-
bre de 2009 en el establecimiento Proverasec, S.L. sito en C/ Julidn Besteiro, s/n., de
Plasencia, le reitero la obligacidon de remitir a esta Inspeccion de Consumo en el plazo de
10 dias a contar desde el dia siguiente a esta publicacion en el DOE. la documentacion
solicitada en la citada acta, en base a lo dispuesto en el articulo 14 R.D. 1945/1983, de
22 de junio, y el articulo 25 de la Ley 6/2001, de 24 de mayo, del Estatuto de los Consu-
midores de Extremadura.

Asi mismo, le comunico que la negativa o la resistencia a suministrar datos o a facilitar la
informacion requerida por las autoridades competentes o sus agentes, o el suministro de
informacién inexacta o de documentacion falsa, es considerada infraccion en base a la Ley
6/2001, de 24 de mayo (articulo 32) y al R.D. 1945/1983, de 22 de junio (articulo 7.2.5).

— Acto a notificar: requerimiento de la Inspeccion Provincial de Consumo de Caceres.
— Denuncia n.°2: 0533/09.

— Denunciado: Grisgare, SL.

— Ultimo domicilio conocido: C/ Parrales, 1, de Casas del Castafiar.

— Texto: con el fin de aclarar el contenido de la citada reclamacion deberd remitir a esta
Inspeccion de Consumo en el plazo de 10 dias a contar desde el dia siguiente a esta publi-
cacion en el DOE, la explicacidn a los supuestos hechos contenidos en la misma.
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Asi mismo, le comunico que la negativa o la resistencia a suministrar datos o a facilitar la
informacion requerida por las autoridades competentes o sus agentes, o el suministro de
informacién inexacta o de documentacion falsa, es considerada infraccion en base a la Ley
6/2001, de 24 de mayo (articulo 32) y al R.D. 1945/1983, de 22 de junio (articulo 7.2.5).

— Acto a notificar: citacién en la Inspeccién Provincial de Consumo de Caceres.
— Denuncia n.%: 0094/10.
— Denunciado: Saber Vivir, SL.

— Ultimo domicilio conocido: Poligono Industrial Las Capellanias, Av. 2 , Travesia C-1-nave
15, de Caceres.

— Texto: con el fin de aclarar el contenido de la citada reclamacion debera personarse en la
Inspeccion de Consumo de Caceres, en C/ Reyes Huertas, 9-2.2 planta en el plazo de 10
dias a contar desde el dia siguiente a esta publicaciéon en el DOE, con el fin de de resolver
la controversia planteada.

Asi mismo, le comunico que la negativa o la resistencia a suministrar datos o a facilitar la
informacion requerida por las autoridades competentes o sus agentes, o el suministro de
informacion inexacta o de documentacion falsa, es considerada infraccion en base a la Ley
6/2001, de 24 de mayo (articulo 32) y al R.D. 1945/1983, de 22 de junio (articulo 7.2.5).

— Expediente: C-041/2009.

— Acto a notificar: propuesta de resolucion.

— Denunciado: Grupo Leffman, SL.

— Ultimo domicilio conocido: C/ Villa de Bilbao, 28 (Pg. Fuente del Jarro) de Paterna (Valencia).

— Normativa infringida:

e R.D. 1945/1983, de 22 de junio, por el que se regulan las infracciones y sanciones en
materia de defensa del consumidor y de la produccion agro-alimentaria (BOE nim. 168,
de 15 de julio), articulos 5.1 y 14.

— Tipificacidn de la infraccidn:
e Tales hechos pueden ser constitutivos de una infraccion leve, tipificada en:

o Real Decreto Legislativo 1/2007, de 16 de noviembre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley General para la Defensa de los Consumidores y Usuarios y otras
leyes complementarias (BOE nim. 287, de 30 de noviembre de 2007), articulo 49.1.h).

e Ley 6/2001, de 24 de mayo, del Estatuto de los Consumidores de Extremadura (DOE
num. 72, de 23 de junio), articulo 32.1, de acuerdo con las previsiones contenidas en el
articulo 25.

— Propuesta de sancion: cuatrocientos euros (400 euros).
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— Plazo de interposicidon de alegaciones: 10 dias, a contar desde el siguiente a esta publicacion.
— Organo instructor: Elvira Gil Parra.

— Organo competente para resolver: La Gerente del Instituto de Consumo de Extremadura.

ANUNCIO de 5 de mayo de 2010 sobre notificacion de laudo arbitral en los
expedientes que se relacionan. (2010081767)

Intentada sin efecto en el domicilio de su destinatario la notificacién en debida forma del
laudo dictado en los procedimientos arbitrales iniciados a instancia de los reclamantes que
figuran en el Anexo, se procede a su publicacién en el Diario Oficial de Extremadura, de
conformidad con los articulos 59.5 y 61 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones PUblicas y del Procedimiento Administrativo Comun (BOE n.°
285, de 27 de noviembre).

Los interesados podran comparecer para conocer el contenido integro del acto, segun el articulo
61 de la citada Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administracio-
nes Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, en el plazo de diez dias contados a
partir del siguiente a la publicacién del presente Anuncio, en el Instituto de Consumo de
Extremadura, Junta Arbitral de Consumo, C/ Atarazanas, 8-1.2 Pta. 06800 Mérida.

Mérida, a 5 de mayo de 2010. El Secretario de la Junta Arbitral de Consumo de Extremadura,
JOSE MANUEL SASTRE SILOS.
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ANUNCIO de 5 de mayo de 2010 sobre notificacion de archivo de reclamacion
por no aceptacion del arbitraje. (2010081768)

Intentada sin efecto en el domicilio de su destinatario la notificacién en debida forma del
archivo de reclamacion por no aceptacion del arbitraje al reclamante que a continuacion se
especifica, se procede a su publicacion en el Diario Oficial de Extremadura, de conformidad
con los articulos 59.5 y 61 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun (BOE n.° 285, de 27
de noviembre).

Reclamante: Francisco Manzanedo Macias.

Ultimo domicilio conocido: C/ Herrera, n.° 120 (Villanueva de la Serena).
Expediente: 9599 (1252/09).

Reclamado: Viajes Halcdn, SA.

Motivo del archivo: Haber transcurrido el plazo de 15 dias previsto en el articulo 37.3.b) del
Real Decreto 23/2008, de 15 de febrero, por el que se regula el Sistema Arbitral de Consumo
sin que el reclamado conteste.

El interesado podra comparecer para conocer el contenido integro del acto, segln el articulo
61 de la citada Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administracio-
nes Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, en el plazo de diez dias contados a
partir del siguiente a la publicacién del presente Anuncio, en el Instituto de Consumo de
Extremadura, Junta Arbitral de Consumo, C/ Atarazanas, 8-1.2 Pta. 06800 Mérida.

Mérida, a 5 de mayo de 2010. El Secretario de la Junta Arbitral de Consumo de Extremadura,
JOSE MANUEL SASTRE SILOS.

CONSEJERIA DE ECONOMIA, COMERCIO E INNOVACION

ANUNCIO de 20 de abril de 2010 sobre notificacion de acuerdo de inicio y
pliego de cargos en el expediente sancionador n.° CI 14/10, en materia de
comercio interior. (2010081765)

No habiendo sido posible practicar en el domicilio de su destinatario la notificacion de acuer-
do de inicio y pliego de cargos del Jefe de Servicio de Comercio de fecha 15 de marzo de
2010, del expediente sancionador que a continuacion se especifica, se procede a su publica-
cion en el Diario Oficial de Extremadura, de conformidad con el art. 59.5 de la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedi-
miento Administrativo Comun (BOE num. 285, de 27 de noviembre), en la redaccion dada
por la Ley 4/1999, de 13 de enero (BOE nim. 12, de 14 de enero).
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Denunciado: D. Jianen Pan.
Ultimo domicilio conocido: C/ Extremadura, n.° 17. Zafra (Badajoz).

Expediente n.%: CI 14/10, seguido por los siguientes hechos: la venta dispensacion de bebi-
das alcohdlicas fuera de los horarios establecidos.

Normativa infringida:

— Ley 2/2003, de 13 de marzo, de la Convivencia y Ocio de Extremadura: articulo 13.4.
Tipificacion de la infraccion:

— Ley 2/2003, de 13 de marzo, de la Convivencia y Ocio de Extremadura: articulo 23.1.

Sancidn: Trescientos euros (300 €).

Plazo de presentacidn de alegaciones: 10 dias habiles, contados a partir del dia siguiente a la
publicacion en el Diario Oficial de Extremadura.

Organo competente para resolver: el Jefe de Servicio de Comercio.
Organo instructor: Rocio Esteban Corchero.

Mérida, a 20 de abril de 2010. El Jefe de Servicio de Comercio Interior, JOSE SERENO MARTINEZ.

ANUNCIO de 30 de abril de 2010 sobre notificacion de acuerdo de inicio y
pliego de cargos en el expediente sancionador n.° CI 92/09, en materia de
comercio interior. (2010081766)

No habiendo sido posible practicar en el domicilio de su destinatario la notificacion de
Acuerdo de Inicio y Pliego de Cargos del Jefe de Servicio de Comercio de fecha 12 de
noviembre de 2009, del expediente sancionador que a continuacion se especifica, se
procede a su publicacion en el Diario Oficial de Extremadura, de conformidad con el art.
59.5 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administracio-
nes Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun (BOE num. 285, de 27 de noviem-
bre de 1992), en la redaccion dada por la Ley 4/1999, de 13 de enero (BOE nim. 12, de
14 de enero).

Denunciado: D. José Vazquez Molina.
Ultimo domicilio conocido: C/ Matachel, n.o 5, piso 1.9 B. Badajoz.

Expediente n.2: CI 92/09, seguido por los siguientes hechos: realizar la venta ambulante sin
autorizacién municipal.
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Normativa infringida:

— Ley 3/2002, de 9 de mayo, de Comercio de la Comunidad Auténoma de Extremadura:
articulo 14.3.c).

Tipificacion de la infraccion:

— Ley 3/2002, de 9 de mayo, de Comercio de la Comunidad Auténoma de Extremadura:
articulo 47.k).

Sancidn: ciento veinticinco euros (125 €).

Plazo de presentacion de alegaciones: 10 dias habiles, contados a partir del dia siguiente a la
publicacion en el Diario Oficial de Extremadura.

Organo competente para resolver: el Jefe de Servicio de Comercio.
Organo instructor: Rocio Esteban Corchero.

Mérida, a 30 de abril de 2010. El Jefe de Servicio de Comercio Interior, JOSE SERENO MARTINEZ.

CONSEJERIA DE FOMENTO

RESOLUCION de 17 de mayo de 2010, de la Secretaria General, por la
que se convoca, por procedimiento abierto, la contratacion del servicio de
"Acondicionamiento de la EX-207, tramo: N-521 - Arroyo de la Luz”.
Expte.: SER0510035. (2010061257)

1.- ENTIDAD ADJUDICADORA:

a) Organismo: Consejeria de Fomento.
b) Dependencia que tramita el expediente: Secretaria General.
c) Obtencion de documentacion e informacion:
1) Dependencia: Consejeria de Fomento, Secretaria General.
2) Domicilio: Avda. de las Comunidades, s/n.
3) Localidad y cédigo postal: Mérida 06800.
4) Teléfonos: Informacion administrativa 924 332196; Informacion técnica 924 332137.
5) Telefax: 924 332381.
6) Correo electronico: mdolores.cerrato@juntaextremadura.net
7) Direccion de Internet del Perfil del Contratante: http://contratacion.juntaextremadura.net/

8) Fecha limite de obtencién de documentacion e informacidn: Seis dias antes de la
finalizacion del plazo de presentacidn de ofertas.

d) Nimero de expediente: SER0510035.
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2.- OBJETO DEL CONTRATO:

a) Tipo de contrato: Servicio.

b) Descripcion del objeto: Acondicionamiento de la EX-207, tramo: N-521 - Arroyo de la
Luz.

c) Division por lotes y numero: No procede.

d) Lugar de ejecucion/entrega: Arroyo de la Luz.

e) Plazo de ejecucidon/entrega: 25 meses.

f) Admision de prérroga:

g) Establecimiento de un acuerdo marco (en su caso):
h) Sistema dindmico de adquisicion (en su caso):

i) CPV (Referencia de Nomenclatura): 74231110-1.

3.- TRAMITACION Y PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION:

a) Tramitacion: Ordinaria.
b) Procedimiento: Abierto.
c) Subasta electronica: No procede.
d) Criterios de adjudicacion:
Criterios de adjudicacion cuya valoracion es automatica:
— Evaluacion de la oferta econdmica: Hasta 45 puntos.
Criterios de adjudicacion cuya valoracion depende de un juicio de valor:
— Metodologia: Hasta 30 puntos.
— Calidad a obtener: Hasta 10 puntos.

4.- PRESUPUESTO BASE DE LICITACION:

Importe neto: 286.206,90 euros.

IVA (%): 18.

Importe total: 337.724,14 euros.

Valor estimado del contrato: El mismo que el presupuesto base de licitacion (sin incluir el IVA).

5.- GARANTIAS EXIGIDAS:

Provisional: Exenta (art. 91 LCSP).
Definitiva: 5% del importe de adjudicacion (IVA excluido). Art. 83 de la LCSP.

6.- REQUISITOS ESPECIFICOS DEL CONTRATISTA:

a) Clasificacion: No se exige.

b) Solvencia econdmica y financiera y solvencia técnica y profesional: Tal y como se espe-
cifica en el apartado J del Cuadro Resumen de Caracteristicas que forma parte del Plie-
go de Clausulas Administrativas Particulares como Anexo 1.

c) Otros requisitos especificos:
d) Contratos reservados:
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7.- PRESENTACION DE OFERTAS O DE SOLICITUDES DE PARTICIPACION:

a) Fecha limite de presentacion: Hasta las 12,00 horas del dia 15 de junio de 2010.

b) Modalidad de presentacion: Segun lo especificado en el Pliego de Clausulas Administra-
tivas Particulares. Sobre 1: Documentacion administrativa; Sobre 2: Documentacion
para valoracion de criterios cuya cuantificacion dependa de un juicio de valor; Sobre 3:
Documentacién para valoracion de criterios cuantificables de forma automatica.

c) Lugar de presentacion:
1.2 Dependencia: Consejeria de Fomento (Registro General).
2.8 Domicilio: Avda. de las Comunidades, s/n.
3.2 Localidad y cddigo postal: Mérida 06800.
4.2 N.0 de fax para notificar envio por correo: 924 332375.

d) Numero previsto de empresas a las que se pretende invitar a presentar ofertas (proce-
dimiento restringido):

e) Admision de variantes, si procede: No.

f) Plazo durante el cual el licitador estd obligado a mantener su oferta: Dos meses para
la adjudicacién provisional a contar desde la apertura de las proposiciones de confor-
midad con el articulo 145.2 LCSP.

8.- APERTURA DE OFERTAS:

— Documentacion general (Sobre 1): A los efectos establecidos en el art. 81.2 del
RGLCAP, el resultado de la calificacion de la Documentacion General se hara publico en
el tablon de anuncios del Servicio de Contratacion de la Consejeria de Fomento y sera
comunicado verbalmente a los licitadores, a continuacion del examen de dicha docu-
mentacion, en la siguiente fecha, hora y lugar:

a) Entidad: Consejeria de Fomento.

b) Domicilio: Avda. de las Comunidades, s/n.
c) Localidad: Mérida.

d) Fecha: 1 de julio de 2010.

e) Hora: 11,00.

— Documentacion para valoracion de criterios cuya cuantificacion depende de un juicio de
valor (Sobre 2):

a) Entidad: Consejeria de Fomento.
b) Domicilio: Avda. de las Comunidades, s/n.
c) Localidad: Mérida.
d) Fecha: 8 de julio de 2010.
e) Hora: 10,00.
— Documentacidn para la valoracidn de criterios cuya valoracion es automatica (Sobre 3):
a) Entidad: Consejeria de Fomento.
b) Domicilio: Avda. de las Comunidades, s/n.
c) Localidad: Mérida.
d) Fecha: 27 de julio de 2010.
e) Hora: 10,00.
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9.- GASTOS DE PUBLICIDAD:

Por cuenta del adjudicatario.

De conformidad con el articulo 75 del Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, sera de
cuenta del adjudicatario del contrato la publicacion, por una sola vez, de los anuncios de
licitacion en el Boletin Oficial del Estado o en los respectivos diarios o boletines oficiales en
los supuestos a que se refiere el articulo 126 de la Ley de Contratos del Sector Publico.

10.- FECHA DE ENVIO DEL ANUNCIO AL DIARIO OFICIAL DE LA UNION EUROPEA, EN SU
CASO:

No procede.
11.- FUENTE DE FINANCIACION:

P.O. FEDER de Extremadura 2007-2013. Tema Prioritario 4 (Transporte y Energia). Cate-
goria de gasto: 2.3 (Carreteras regionales locales). Cofinanciado en un 65,18%.

12.- PERFIL DEL CONTRATANTE (ART. 42 DE LA LCSP):
http://contratacion.juntaextremadura.net/

Mérida, a 17 de mayo de 2010. El Secretario General (P.D. Res. de 24/07/07, DOE n.° 87, de
28/07/07), ANTONIO P. SANCHEZ LOZANO.

RESOLUCION de 17 de mayo de 2010, de la Secretaria General, por la que
se convoca, por procedimiento abierto, la contratacion del servicio de
"Asistencia técnica a la direccion, control y vigilancia de las obras de mejora
del abastecimiento a Gargantilla”. Expte.: SER0510043. (2010061258)

1.- ENTIDAD ADJUDICADORA:

a) Organismo: Consejeria de Fomento.
b) Dependencia que tramita el expediente: Secretaria General.
c) Obtencion de documentacion e informacion:
1) Dependencia: Consejeria de Fomento, Secretaria General.
2) Domicilio: Avda. de las Comunidades, s/n.
3) Localidad y cédigo postal: Mérida 06800.
4) Teléfono: Informacion administrativa: 924 332208; Informacion técnica: 924 332132.
5) Telefax: 924 332381.
6) Correo electronico: domingo.panea@juntaextremadura.net.
7) Direccion de Internet del Perfil del Contratante: http://contratacion.juntaextremadura.net/
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8) Fecha limite de obtencion de documentacion e informacion: Seis dias antes de la
finalizacion del plazo de presentacion de ofertas.

d) Nimero de expediente: SER0510043.
2.- OBJETO DEL CONTRATO:

a) Tipo de contrato: Servicio.

b) Descripcion del objeto: Asistencia técnica a la direccion, control y vigilancia de las
obras de mejora del abastecimiento a Gargantilla.

c) Division por lotes y numero: No procede.

d) Lugar de ejecucion/entrega: Gargantilla (Caceres).
e) Plazo de ejecucidn/entrega: 21 meses.

f) Admision de prorroga:

g) Establecimiento de un acuerdo marco (en su caso):
h) Sistema dindmico de adquisicion (en su caso):

i) CPV (Referencia de Nomenclatura): 71356200-0.

3.- TRAMITACION Y PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION:

a) Tramitacion: Ordinaria.
b) Procedimiento: Abierto.
c) Subasta electrdnica: No procede.
d) Criterios de adjudicacion:
Criterios de adjudicacion cuya valoracidn es automatica:
— Evaluacion de la oferta econdmica: Hasta 45 puntos.
Criterios de adjudicacion cuya valoracién depende de un juicio de valor:
— Metodologia: Hasta 30 puntos.
— Calidad a obtener: Hasta 10 puntos.

4.- PRESUPUESTO BASE DE LICITACION:

Importe neto: 163.728,81 euros.

IVA (18%): 29.471,19 euros,

Importe total: 193.200,00 euros.

Valor estimado del contrato: El mismo que el presupuesto base de licitacion (sin incluir el IVA).

5.- GARANTIAS EXIGIDAS:

Provisional: Exenta (art. 91 de la LCSP)
Definitiva: 5% del importe de adjudicacion (IVA excluido). Art. 83 de la LCSP.

6.- REQUISITOS ESPECIFICOS DEL CONTRATISTA:

a) Clasificacion: No se exige.

b) Solvencia econémica y financiera y solvencia técnica y profesional: Tal y como se espe-
cifica en el apartado J del Cuadro Resumen de Caracteristicas que forma parte del Plie-
go de Clausulas Administrativas Particulares como Anexo 1.
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c) Otros requisitos especificos:
d) Contratos reservados:

7.- PRESENTACION DE OFERTAS O DE SOLICITUDES DE PARTICIPACION:

a) Fecha limite de presentacion: Hasta las 12,00 horas del dia 14 de junio de 2010.

b) Modalidad de presentacién: Segun lo especificado en el Pliego de Clausulas Administra-
tivas Particulares. Sobre 1: Documentacion administrativa; Sobre 2: Documentacion
para valoracion de criterios cuya cuantificacion dependa de un juicio de valor; Sobre 3:
Documentacién para valoracion de criterios cuantificables de forma automatica.

c) Lugar de presentacion:
1.2 Dependencia: Consejeria de Fomento (Registro General).
2.2 Domicilio: Avda. de las Comunidades, s/n.
3.2 Localidad y cddigo postal: Mérida 06800.
4.2 N.o de fax para notificar envio por correo: 924 332375.

d) Numero previsto de empresas a las que se pretende invitar a presentar ofertas (proce-
dimiento restringido):

e) Admision de variantes, si procede: No procede.

f) Plazo durante el cual el licitador estd obligado a mantener su oferta: Dos meses para
la adjudicacion provisional a contar desde la apertura de las proposiciones de confor-
midad con el articulo 145.2 de la LCSP.

8.- APERTURA DE OFERTAS:

— Documentacion General (Sobre 1): A los efectos establecidos en el art. 81.2 del
RGLCAP, el resultado de la calificacion de la Documentacion General se hara publico en
el tablon de anuncios del Servicio de Contratacion de la Consejeria de Fomento y serd
comunicado verbalmente a los licitadores, a continuacion del examen de dicha docu-
mentacion, en la siguiente fecha, hora y lugar:

a) Entidad: Consejeria de Fomento.

b) Domicilio: Avda. de las Comunidades, s/n.
c) Localidad: Mérida.

d) Fecha: 30 de junio de 2010.

e) Hora: 13,00.

— Documentacién para valoracion de criterios cuya cuantificacion depende de un juicio de
valor (Sobre 2):

a) Entidad: Consejeria de Fomento.
b) Domicilio: Avda. de las Comunidades, s/n.
c) Localidad: Mérida.
d) Fecha: 7 de julio de 2010.
e) Hora: 10,00.
— Documentacidn para la valoracidn de criterios cuya valoracion es automatica (Sobre 3):
a) Entidad: Consejeria de Fomento.
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b) Domicilio: Avda. de las Comunidades, s/n.
c) Localidad: Mérida.

d) Fecha: 18 de agosto de 2010.

e) Hora: 10,00.

9.- GASTOS DE PUBLICIDAD:

Por cuenta del adjudicatario.

De conformidad con el articulo 75 del Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, serd de
cuenta del adjudicatario del contrato la publicacion, por una sola vez, de los anuncios de
licitacion en el Boletin Oficial del Estado o en los respectivos diarios o boletines oficiales en
los supuestos a que se refiere el articulo 126 de la Ley de Contratos del Sector Publico.

10.- FECHA DE ENVIO DEL ANUNCIO AL DIARIO OFICIAL DE LA UNION EUROPEA, EN SU
CASO:

No procede.

11.- FUENTE DE FINANCIACION:
Comunidad Auténoma de Extremadura.

12.- PERFIL DEL CONTRATANTE (ART. 42 DE LA LCSP):
https://contratacion.juntaextremadura.net/

Mérida, a 17 de mayo de 2010. El Secretario General (P.D. Res. de 24/07/07, DOE n.° 87, de
28/07/07), ANTONIO P. SANCHEZ LOZANO.

ANUNCIO de 13 de noviembre de 2009 sobre construccion de vivienda
unifamiliar. Situacion: paraje "Los Arenales”, parcelas 283, 284, 285, 286,
287y 288 del poligono 17. Promotores: D.@ Elvira Huete Méndez y

D. Francisco Javier Sada Garcia, en Villar del Pedroso. (2009084562)

El Director General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, de acuerdo
con lo dispuesto en el apartado 2.0 del articulo 27 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre,
del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura (DOE n.° 1, de 3 de enero de 2002), y de
lo previsto en el articulo 6.2, apartado |, del Decreto 314/2007, de 26 de octubre (DOE n.°
127, de 3 de noviembre de 2007), somete a informacion publica durante el plazo de 20 dias
el siguiente asunto:

Construccion de vivienda unifamiliar. Situacion: paraje “Los Arenales”, parcelas 283, 284,
285, 286, 287 y 288 del poligono 17. Promotores: D.2 Elvira Huete Méndez y D. Francisco
Javier Sada Garcia, en Villar del Pedroso.
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El expediente estard expuesto durante el plazo citado en la Direccién General de Urbanismo
y Ordenacion del Territorio de la Consejeria de Fomento, sita en Avda. Via de la Plata, n.° 31,
en Mérida.

Mérida, a 13 de noviembre de 2009. El Director General de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio, MIGUEL ANGEL CAMPOS RODAS.

ANUNCIO de 9 de abril de 2010 sobre legalizacion de nave agricola.
Situacion: parcela 359 del poligono 548. Promotor: D. Antonio Adame
Salado, en Badajoz. (2010081539)

El Director General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, de acuerdo
con lo dispuesto en el apartado 2.° del articulo 27 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre,
del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura (DOE n.° 1, de 3 de enero de 2002), y de
lo previsto en el articulo 6.2, apartado |, del Decreto 314/2007, de 26 de octubre (DOE n.°
127, de 3 de noviembre de 2007), somete a informacion publica durante el plazo de 20 dias
el siguiente asunto:

Legalizacion de nave agricola. Situacion: parcela 359 del poligono 548. Promotor: D. Antonio
Adame Salado, en Badajoz.

El expediente estard expuesto durante el plazo citado en la Direccién General de Urbanismo
y Ordenacion del Territorio de la Consejeria de Fomento, sita en Avda. de las Comunidades,
s/n., en Mérida.

Mérida, a 9 de abril de 2010. El Director General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio,
MIGUEL ANGEL CAMPOS RODAS.

ANUNCIO de 9 de abril de 2010 sobre construccion de almacén y venta al
por mayor de productos fitosanitarios. Situacion: parcelas 23 y 182 del
poligono 2. Promotor: Sociedad Cooperativa de Agricultores y Ganaderos
de Abhillones, en Ahillones. (2010081605)

El Director General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, de acuerdo
con lo dispuesto en el apartado 2.0 del articulo 27 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre,
del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura (DOE n.° 1, de 3 de enero de 2002), y de
lo previsto en el articulo 6.2, apartado |, del Decreto 314/2007, de 26 de octubre (DOE n.°
127, de 3 de noviembre de 2007), somete a informacion publica durante el plazo de 20 dias
el siguiente asunto:
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Construccion de almacén y venta al por mayor de productos fitosanitarios. Situacion: parce-
las 23 y 182 del poligono 2. Promotor: Sociedad Cooperativa de Agricultores y Ganaderos de
Ahillones, en Ahillones.

El expediente estara expuesto durante el plazo citado en la Direccion General de Urbanismo
y Ordenacién del Territorio de la Consejeria de Fomento, sita en Avda. de las Comunidades,
s/n., en Mérida.

Mérida, a 9 de abril de 2010. El Director General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio,
MIGUEL ANGEL CAMPOS RODAS.

ANUNCIO de 9 de abril de 2010 sobre construccion de vivienda unifamiliar.
Situacion: parcela 174 del poligono 6. Promotor: D. Miguel Duran Perozo,
en Casas de Reina. (2010081621)

El Director General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, de acuerdo
con lo dispuesto en el apartado 2.° del articulo 27 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre,
del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura (DOE n.° 1, de 3 de enero de 2002), y de
lo previsto en el articulo 6.2, apartado |, del Decreto 314/2007, de 26 de octubre (DOE n.°
127, de 3 de noviembre de 2007), somete a informacion publica durante el plazo de 20 dias
el siguiente asunto:

Construccion de vivienda unifamiliar. Situacion: parcela 174 del poligono 6. Promotor: D.
Miguel Duran Perozo, en Casas de Reina.

El expediente estara expuesto durante el plazo citado en la Direccion General de Urbanismo
y Ordenacién del Territorio de la Consejeria de Fomento, sita en Avda. de las Comunidades,
s/n., en Mérida.

Mérida, a 9 de abril de 2010. El Director General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio,
MIGUEL ANGEL CAMPOS RODAS.

ANUNCIO de 12 de mayo de 2010 por el que se notifica citacion para
vista oral ante la Junta Arbitral del Transporte de Extremadura en el
procedimiento arbitral n.© M-090/2009. (2010081887)

No habiendo sido posible practicar en el domicilio de la entidad Soconex, SL, la citacién para
celebracion de vista oral ante la Junta Arbitral del Transporte de Extremadura en relacion con
la reclamacion interpuesta contra ésta por Luis Simoes Logistica Integrada, SA (M-090/2009),
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se procede a su citacion para comparecer ante la Junta Arbitral del Transporte de Extremadura
el proximo dia 26 de mayo de 2010, a las 09,30 horas, en la Consejeria de Fomento, sita en
la Avenida de las Comunidades, s/n., de Mérida (Badajoz), mediante la publicacién en el
Diario de Extremadura, de conformidad con el articulo 59.5 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Admi-
nistrativo Comun (BOE n.° 285, de 27 de noviembre), en la redaccion dada por la Ley
4/1999, de 13 de enero (BOE n.° 12, de 14 de enero), que modifica la anterior.

Se efectlia esta citacion con la advertencia de que la incomparecencia del reclamante en
dicha vista implicara que desiste de la reclamacién, mientras que la no asistencia de la parte
reclamada no impedira la celebracidn de la vista y el dictado del oportuno laudo arbitral.

Mérida, a 12 de mayo de 2010. El Secretario de la Junta Arbitral del Transporte de Extrema-
dura, ANTONIO M.2 CRESPO BLAZQUEZ.

ANUNCIO de 20 de mayo de 2010 por el que se notifica citacion para
vista oral ante la Junta Arbitral del Transporte de Extremadura en el
procedimiento arbitral n.© M-057/2009. (2010081888)

No habiendo sido posible practicar en el domicilio de la entidad Electrofio Albalat, SL, la
citacion para celebracion de vista oral ante la Junta Arbitral del Transporte de Extremadu-
ra en relacion con las reclamaciones interpuestas contra ésta por Transportes Ochoa, SA
(M-057/2009), se procede a su citacidn para comparecer ante la Junta Arbitral del Trans-
porte de Extremadura el proximo dia 26 de mayo de 2010, a las 12,30 horas, en la
Consejeria de Fomento, sita en la Avenida de las Comunidades, s/n., de Mérida (Badajoz),
mediante la publicacion en el Diario de Extremadura, de conformidad con el articulo 59.5
de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publi-
cas y del Procedimiento Administrativo Comdn (BOE n.° 285, de 27 de noviembre), en la
redaccion dada por la Ley 4/1999, de 13 de enero (BOE n.° 12, de 14 de enero), que modi-
fica la anterior.

Se efectlia esta citacion con la advertencia de que la incomparecencia del reclamante en
dicha vista implicard que desiste de la reclamacion, mientras que la no asistencia de la parte
reclamada no impedira la celebracion de la vista y el dictado del oportuno laudo arbitral.

Mérida, a 20 de mayo de 2010. El Secretario de la Junta Arbitral del Transporte de Extrema-
dura, ANTONIO M.@ CRESPO BLAZQUEZ.
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CONSEJERIA DE INDUSTRIA, ENERGIA Y MEDIO AMBIENTE

RESOLUCION de 17 de mayo de 2010, de la Secretaria General, por la

que se convoca, por procedimiento abierto mediante subasta publica, la
contratacion de "Aprovechamiento de madera en el monte Alisar, COREFEX
n.© 10/02/008, situado en el término municipal de Zarza de Granadilla”.
Expte.: AM11-10. (2010061241)

1.- ENTIDAD ADJUDICATARIA:

a) Organismo: Consejeria de Industria, Energia y Medio Ambiente.

b) Dependencia que tramita el expediente: Secretaria General. Servicio de Régimen Juri-
dico y Contratacion. Seccidon de Contratacion.

c) Numero de expediente: AM11-10.
2.- OBJETO DEL CONTRATO:

a) Descripcidon del objeto: Aprovechamiento de madera en el monte Alisar, COREFEX
10/02/008, situado en el término municipal de Zarza de Granadilla (Caceres).

b) Division por lotes y numero: No existen lotes.
c) Lugar de ejecucion: Comunidad Auténoma de Extremadura.
d) Plazo de ejecucion: El establecido en el Pliego de Caracteristicas Técnicas.

3.- TRAMITACION Y PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION:

a) Tramitacion: Ordinaria.
b) Procedimiento: Abierto.

4.- PRESUPUESTO BASE DE LICITACION:
Importe total: 25.500,00 euros (IVA incluido).
5.- GARANTIAS:

Provisional:
Definitiva: 5% del importe de adjudicacion (excluido IVA).
Complementaria:

6.- OBTENCION DE DOCUMENTACION E INFORMACION:

a) Entidad: La que figura en los apartados 1.a) y 1.b).
b) Domicilio: Paseo de Roma, s/n.

c) Localidad y cddigo postal: Mérida 06800.

d) Teléfono: 924 006400.

e) Telefax: 924 005380.

f) Pagina web: http://contratacion.juntaextremadura.net

g) Fecha limite de obtencidn de documentos e informacion: La fecha limite de presenta-
cién de ofertas.
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7.- REQUISITOS ESPECIFICOS DEL CONTRATISTA:

a) Clasificacién: No se requiere clasificacion.
b) Otros requisitos:

8.- PRESENTACION DE LAS OFERTAS O DE LAS SOLICITUDES DE PARTICIPACION:

a) Fecha limite de presentacion: Hasta las 14,00 horas del decimosexto (16) dia natural
contado a partir del siguiente al de la fecha de publicacién de este anuncio. Si esta
fecha coincidiese con sabado o festivo, se trasladara al siguiente dia habil.

b) Documentos a presentar: Los que se resefian en el Pliego de Clausulas Administrativas
Particulares. Sobre nominado “A”, conteniendo la oferta econdmica y oferta técnica y
sobre nominado “B”, conteniendo la documentacién relacionada en el punto 4.1.b) del
Pliego de Clausulas Administrativas Particulares, ambos sobres deberan ir firmados y
sellados por el licitador o su representante.

c) Lugar de presentacion: Registro General.

1.2 Entidad: Consejeria de Industria, Energia y Medio Ambiente.
2.2 Domicilio: Paseo de Roma, s/n.
3.2 Localidad y codigo postal: Mérida 06800.

d) Plazo durante el cual el licitador estara obligado a mantener su oferta: Tres meses conta-
dos desde la apertura de las proposiciones, o hasta la adjudicacion si ésta fuere anterior.

e) Admisién de variantes: No se admiten variantes.

9.- APERTURA DE LAS OFERTAS:

a) Entidad: Secretaria General.

b) Domicilio: Paseo de Roma, s/n., Mddulo A, 1.2 planta.

c) Localidad: Mérida.

d) Fecha: Transcurridos tres dias desde la fecha de cierre de presentacion de ofertas se
realizara, por parte de la Mesa de Contratacion, a la calificacion de la documentacion
presentada por los licitadores en el sobre “B”, finalizada ésta se procedera a exponer
en el tablon de anuncios del Servicio de Régimen Juridico y Contratacion el resultado
de la misma, concediéndose a los licitadores, en su caso, un plazo de tres dias habiles
para la subsanacion de los errores declarados como tales.

Transcurrido este plazo se procedera, en acto publico, a la apertura de ofertas econo-
micas de las empresas admitidas.

e) Hora: La Mesa de Contratacion se constituira a las 09,00 horas.

10.- GASTOS DE ANUNCIOS:

Los gastos ocasionados por la publicacion del presente anuncio, seran abonados por el
adjudicatario antes de la firma del contrato.

11.- FECHA DE ENVIO DEL ANUNCIO AL DIARIO OFICIAL DE LA UNION EUROPEA:
No procede.

Mérida, a 17 de mayo de 2010. La Secretaria General, CONSUELO CERRATO CALDERA.
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ANUNCIO de 10 de febrero de 2010 sobre autorizacion administrativa de
instalacion eléctrica. Ref.: 10/AT-428-1. (2010081864)

Visto el expediente iniciado en este Servicio de Ordenacion Industrial, Energética y Minera de
Caceres a peticion de: Iberdrola Distribucion Electrica, SAU, con domicilio Avda. de Manoteras,
20-4.2 Planta (Edificio C), 28050 Madrid, solicitando autorizacién administrativa para el esta-
blecimiento de una instalacion eléctrica cuyas caracteristicas principales son las siguientes:

LINEA ELECTRICA:

Instalacion final después de la ampliacion:

Transformacion: 1 trafo de 6,3 MVA 46/13,2 kV. 1 trafo de 25 MVA 45/20 kV.

Sistema de 45 kV:4 posiciones de linea + 2 posiciones linea libres + 2 posiciones transforma-
dor + 1 posicion de particion.

Sistema de 20 kV: 1 posicion de linea + 1 posicion de transformacidén + 1 posicion de servi-
cios auxiliares + 1 posicion de particion.

Sistema de servicios auxiliares: 2 trafos monofasicos 10 kVAS 45000 V3 / 220 v + 1 trafo
trifasico de 50 kVAS, 13.800/400-230 v + 1 trafo trifasico de 50 kVAS 20000 /420/242 V.
Sistema de 13 kV: 1 posicidn de trafo + 5 posiciones de linea + 1 posicion de linea libre + 1
posicion de union + 1 posicion de medida + 1 posicion de servicios auxiliares + 1 posicion de
bateria de condensadores.

Término municipal afectado: Galisteo.
SUBESTACION:

NUm. transformadores: 2.

Potencia parcial: 6,3 MVAS y 25 MVAS.
Potencia total en MVAS: 31,3.
Emplazamiento (8): STR Galisteo.
Término municipal: Galisteo.

Calle o paraje: STR.

Finalidad: mejora del suministro.
Referencia del expediente: 10/AT-428-1.

A los efectos prevenidos en la Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico, y en el
articulo 125 del Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las activi-
dades de transporte, distribucion, comercializacion, suministro y procedimientos de autoriza-
cion de instalaciones de energia eléctrica, se somete al tramite de informacion publica la
peticion de autorizacién administrativa, para que pueda ser examinado el expediente en este
Servicio sito en Avda. Primo de Rivera, 2 (Edificio Multiple, 3.2 planta) en Caceres, y formu-
larse las reclamaciones oportunas en el plazo de veinte dias contados a partir del siguiente al
de la publicacion de este Anuncio.

Caceres, a 10 de febrero de 2010. El Jefe del Servicio de Ordenacion Industrial, Energética y
Minera, ARTURO DURAN GARCIA.
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ANUNCIO de 10 de mayo de 2010 sobre notificacion en el expediente
sancionador n.° LEIA 2009/87, en materia de conservacion de la naturaleza y
espacios naturales de Extremadura. (2010081762)

No habiendo sido posible practicar en el domicilio del interesado la notificacion de expediente
sancionador de Conservacion de la Naturaleza y Espacios Naturales, mediante correo certifi-
cado, se procede a su publicacion a través del Diario Oficial de Extremadura, de conformidad
con el articulo 59.5 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Mediante el presente Anuncio se notifica el acto resefiado en el Anexo, y se pone en su cono-
cimiento que podrd tener acceso al expediente en la sede oficial de la Direccion General de
Evaluacion y Calidad Ambiental, sita en Paseo de Roma, s/n., Mddulo A, 2.2 Planta, 06800
Mérida (Badajoz).

Mérida, a 10 de mayo de 2010. La Directora General de Evaluacion y Calidad Ambiental,
MARIA A. PEREZ FERNANDEZ.

ANEXO
EXPTE. NOMBRE ACTO LOCALIDAD
SANCIONADOR
LEIA 2009/87 Angela Rivero Garcia Propuesta Navalmoral
de resolucién de la Mata
o 00

ANUNCIO de 10 de mayo de 2010 sobre notificacion en expedientes
sancionadores en materia de residuos. (2010081763)

No habiendo sido posible practicar en el domicilio de los interesados la notificacion de expe-
dientes sancionadores en materia de Residuos, mediante correo certificado, se procede a su
publicacion a través del Diario Oficial de Extremadura, de conformidad con el articulo 59.5 de
la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Plblicas y
del Procedimiento Administrativo Comun.

Mediante el presente Anuncio se notifican los actos resefiados en el Anexo, y se pone en su
conocimiento que podra tener acceso al expediente en la sede oficial de la Direccion General
de Evaluacion y Calidad Ambiental, sita en Paseo de Roma, s/n., Modulo A, 2.2 Planta, 06800
Mérida (Badajoz).

Mérida, a 10 de mayo de 2010. La Directora General de Evaluaciéon y Calidad Ambiental,
MARIA A. PEREZ FERNANDEZ.
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ANEXO
EXPTE. NOMBRE ACTO LOCALIDAD
SANCIONADOR
R 2008/4 Vicente Forero Borrallo Resolucion Badajoz
R 2009/85 Sonicar Audio, SL Tramite de audiencia Badajoz
R 2009/131 Francisco Javier Tramite de audiencia Escurial
Garcia Rodriguez
R 2010/19 Manuel Tapia Mejias Acuerdo de inicio Villanueva
y pliego de cargos de la Serena
R 2010/29 Carlos Manuel Acuerdo de inicio Burguillos
Dacosta Silvestre y pliego de cargos del Cerro

CONSEJERIA DE AGRICULTURA Y DESARROLLO RURAL

ANUNCIO de 7 de mayo de 2010 por el que se hace publica la convocatoria,
por procedimiento abierto, para la contratacion de “Trabajos de
amojonamiento y sefalizacion en vias pecuarias en varios términos
municipales (por lotes)”. Expte.: 1032121FR023. (2010081892)

1.- ENTIDAD ADJUDICATARIA:

a) Organismo: Consejeria de Agricultura y Desarrollo Rural.

b) Dependencia que tramita el expediente: Secretaria General. Servicio de Gestion
Econdmica y Presupuestaria. Seccion de Contratacion.

c) Nimero de expediente: 1032121FR023.
2.- OBJETO DEL CONTRATO:

a) Descripcion del objeto: Trabajos de amojonamiento y sefializacion en vias pecuarias en
varios términos municipales (por lotes).
b) Division por lotes y numero:

— Lote 1: Realizacidn de trabajos de amojonamiento y sefializacién de vias pecuarias
en los términos municipales de Azuaga, Granja de Torrehermosa, Peraleda del
Zaucejo, Monterrubio de la Serena, Benquerencia de la Serena, Castuera, Cabeza
del Buey, Esparragosa de Lares, Puebla de Alcocer, Casas de Don Antonio, Garba-
yuela, Fuenlabrada de los Montes, Villarta de los Montes y Villar del Pedroso.

— Lote 2: Realizacion de trabajos de amojonamiento y sefalizacién de vias pecuarias
en los términos municipales de Moraleja, Cilleros, Alcantara, Acebo, Gata, Membrio,
Perales del Puerto, Moraleja, Piedra Albas, Salorino y Zarza la Mayor.
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— Lote 3: Realizacion de trabajos de amojonamiento y sefializacion de vias pecuarias
en los términos municipales de Montanchez, Alcuéscar, Casas de Don Antonio, Aldea
del Cano, Caceres, Malpartida de Plasencia, Plasencia, Cabezabellosa, Villar de
Plasencia, Jarilla, Casas del Monte, Segura de Toro, La Granja, Aldeanueva del
Camino, Hervas, Bafos de Montemayor y Aliseda.

— Lote 4: Realizacion de trabajos de amojonamiento y sefializacion de vias pecua-
rias en los términos municipales de Bodonal de la Sierra, Fregenal de la Sierra,
Jerez de los Caballeros, Salvaledn, Nogales, Santa Marta de los Barros y Villalba
de los Barros.

c) Lugar de ejecucion: Comunidad Autonoma de Extremadura.
d) Plazo de ejecucidn: El establecido en el Pliego de Caracteristicas Técnicas.

TRAMITACION Y PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION:

W
1

a) Tramitacion: Ordinaria.
b) Procedimiento: Abierto.

~
"1

PRESUPUESTO TOTAL:

Lote 1: 283.988,36 € (IVA incluido).
Lote 2: 174.131,38 € (IVA incluido).
Lote 3: 197.121,03 € (IVA incluido).
Lote 4: 144.153,27 € (IVA incluido).
Anualidades:

2010: 399.697,02 euros (IVA incluido).
2011: 399.697,02 euros (IVA incluido).
Base: 677.452,58 euros.

IVA (18%): 121.941,46 euros.
Importe total: 799.394,04 euros.

GARANTIAS:

(6]
"1

Provisional: Dispensada.
Definitiva: 5,0% del importe de adjudicacion de cada lote.

OBTENCION DE DOCUMENTACION E INFORMACION:

()]
N

a) Entidad: La que figura en los apartados 1.a) y 1.b).
b) Domicilio: Avda. de Portugal, s/n.

c) Localidad y cddigo postal: Mérida - 06800.

d) Teléfono: 924 002086/58.

e) Telefax: 924 002435.

f) Pagina web: http://contratacion.juntaextremadura.net

g) Fecha limite de obtencidon de documentos e informacion: La fecha limite de presenta-
cion de ofertas.
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7.- REQUISITOS ESPECIFICOS DEL CONTRATISTA:
a) Clasificacién: No se requiere clasificacion.
8.- PRESENTACION DE LAS OFERTAS O DE LAS SOLICITUDES DE PARTICIPACION:

a) Fecha limite de presentacion: Hasta las 14,30 horas del 14 de junio de 2010.

b) Documentos a presentar: Los que se resefian en el Pliego de Clausulas Administrativas
Particulares: Sobre nominado “3”, conteniendo la oferta econdmica y documentacion
para valoracion de criterios cuantificables de forma automatica, Sobre nominado “2”
(cuando proceda), conteniendo documentacion para valoracion de criterios cuya cuan-
tificacion dependa de un juicio de valor y Sobre nominado “1”, conteniendo la docu-
mentacion relacionada en el punto 4.1.2. del Pliego de Clausulas Administrativas Parti-
culares (DOE n.° 126, de 2 de julio de 2009). Todos los sobres deberan ir firmados y
sellados por el licitador o su representante

c) Lugar de presentacion: Registro General.
1.2 Entidad: Consejeria de Agricultura y Desarrollo Rural.
2.2 Domicilio: Avda. de Portugal, s/n.
3.2 Localidad y cddigo postal: Mérida - 06800.

d) Admision de variantes: No se admiten variantes.

9.- APERTURA DE LAS OFERTAS:

a) Entidad: Secretaria General.
b) Domicilio: Avda. de Portugal, s/n.
c) Localidad: Mérida.

d) Fecha: Transcurridos tres dias habiles desde la fecha de cierre de presentacion de ofertas se
procederd, por parte de la Mesa de Contratacion, a la calificacion de la documentacion
presentada por los licitadores en el Sobre “1”. Finalizada ésta, se procedera a exponer en el
tablon de anuncios del Servicio de Gestion Econdmica y Presupuestaria, en el domicilio antes
citado, y en el Perfil del Contratante (https://contratacion.juntaextremadura.net/index.htm),
el resultado de la misma, concediéndose, en su caso, un plazo de tres dias habiles para
la subsanacion de los errores declarados como tales.

Dentro de los siete dias siguientes a la apertura del Sobre 1 y en el caso de que se hayan
establecido criterios cuya valoracion dependa de un juicio de valor se procedera, en acto
publico, a la apertura del Sobre 2, conforme a lo establecido en el punto 6.5.5. del Pliego
de Clausulas Administrativas Particulares (DOE n.° 126, de 2 de julio de 2009).

La apertura del Sobre 3 correspondiente a cada licitador admitido, se realizara en acto
publico, en el plazo maximo de un mes desde la fecha limite para la presentacion de
las ofertas, conforme a lo establecido en el punto 6.5.3 del Pliego de Clausulas Admi-
nistrativas Particulares (DOE n.¢ 126, de 2 de julio de 2009).

e) Hora: La Mesa de Contratacion se constituira a las 09,00 horas.
10.- FINANCIACION:

FEADER. Eje 3. Medida 3.2.3. Cofinanciado al 75% “Europa invierte en las zonas rurales”.
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11.- GASTOS DE ANUNCIOS:

Los gastos ocasionados por la publicacién del presente anuncio seran abonados por el
adjudicatario antes de la firma del contrato.

12.- FECHA DE ENVIO DEL ANUNCIO AL DIARIO OFICIAL DE LA UNION EUROPEA:
3 de mayo de 2010.

Mérida, a 7 de mayo de 2010. El Secretario General, FRANCISCO A. MENDOZA SANCHEZ.

CONSEJERIA DE EDUCACION

RESOLUCION de 10 de mayo de 2010, de la Secretaria General, por la
que se hace publica la adjudicacién de la obra de "Construccion de
nuevo Colegio Publico 6+12 uds. en la barriada de Llera, en Badajoz”.
Expte.: OBR0901081. (2010061208)

1.- ENTIDAD ADJUDICADORA:

a) Organismo: Consejeria de Educacion de la Junta de Extremadura.
b) Dependencia que tramita el expediente: Secretaria General.
c) Numero de expediente: OBR0901081.

2.- OBJETO DEL CONTRATO:

a) Tipo de contrato: Administrativo.

b) Descripcion del objeto: Construccion de nuevo colegio publico 6+12 uds. en la barriada
Llera, en Badajoz.

c) Lote: No procede.

d) Diario oficial y fecha de publicaciéon del anuncio de licitacién: DOE n.° 13, de
21/01/2010.

3.- TRAMITACION Y PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION:

a) Tramitacién: Urgencia.
b) Procedimiento: Abierto.

4.- PRESUPUESTO BASE DE LICITACION:

2.950.000,00 euros (IVA incluido).
Cofinanciado en un 80% por el P.O. FEDER de Extremadura 2007-2013.
Eje 6, TP 75 Inversiones en Infraestructuras en Materia de Educacion.
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5.- ADJUDICACION:

a) Fecha: 29/04/2010.
b) Contratista: Feyju Galicia, SL.
c¢) Nacionalidad: Espafiola

d) Importe adjudicacién: 2.700.000,00 euros (IVA incluido). Cofinanciado en un 80% por
el P.O. FEDER de Extremadura 2007-2013. Eje 6, TP 75 Inversiones en Infraestructu-
ras en Materia de Educacion.

Mérida, a 10 de mayo de 2010. La Secretaria General (P.D. Resolucion de 31.01.05, DOE n.°
13, de 3 de febrero), ELISA 1. CORTES PEREZ.

RESOLUCION de 10 de mayo de 2010, de la Secretaria General, por la
que se hace publica la adjudicacidn de la obra de “"Construccion de nuevo
Colegio Publico 6+12 uds. en la barriada Las Vaguadas, en Badajoz”.
Expte.: OBR0901082. (2010061209)

1.- ENTIDAD ADJUDICADORA:

a) Organismo: Consejeria de Educacion de la Junta de Extremadura.
b) Dependencia que tramita el expediente: Secretaria General.
¢) Numero de expediente: OBR0901082.

2.- OBJETO DEL CONTRATO:

a) Tipo de contrato: Administrativo.

b) Descripcidn del objeto: Construccion de nuevo Colegio Publico 6+12 uds. en la barria-
da Las Vaguadas, en Badajoz.

c) Lote: No procede.

d) Diario oficial y fecha de publicacién del anuncio de licitacién: DOE n.° 13, de
21/01/2010.

3.- TRAMITACION Y PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION:

a) Tramitacion: Urgencia.
b) Procedimiento: Abierto.

4.- PRESUPUESTO BASE DE LICITACION:

2.950.000,00 euros (IVA incluido).
Cofinanciado en un 80% por el P.O. FEDER de Extremadura 2007-2013.
Eje 6, tp 75 Inversiones en Infraestructuras en Materia de Educacion.
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5.- ADJUDICACION:

a) Fecha: 29/04/2010.
b) Contratista: Moliher, SL.
c) Nacionalidad: Espafiola.

d) Importe adjudicacion: 2.710.459,00 euros (IVA incluido). Cofinanciado en un 80% por
el P.O. FEDER de Extremadura 2007-2013. Eje 6, TP 75 Inversiones en Infraestructu-
ras en Materia de Educacion.

Mérida, a 10 de mayo de 2010. La Secretaria General (P.D. Resolucion de 31.01.05, DOE n.°
13, de 3 de febrero), ELISA 1. CORTES PEREZ.

RESOLUCION de 18 de mayo de 2010, de la Secretaria General, por la que
se convoca, por procedimiento abierto, la contratacion del servicio de
"Adaptacion y transformacion técnica de contenidos correspondientes a
enseflanzas de Formacion Profesional y Bachillerato para su posterior
ejecucion a través de la plataforma del Proyecto @vanza de educacion a
distancia en Extremadura”. Expte.: SER1005002. (2010061239)

1.- ENTIDAD ADJUDICADORA:

a) Organismo: Consejeria de Educacion.

b) Dependencia que tramita el expediente: Secretaria General, Seccion de Contratacion y
Régimen Interior.

c) Obtencion de documentacion e informacion:

1) Dependencia: Seccion de Contratacion y Régimen Interior de la Consejeria de
Educacion.

2) http://contratacion.juntaextremadura.net/
3) Domicilio: C/ Santa Julia, nim. 5.

4) Localidad y codigo postal: Mérida 06800.
5) Teléfono: 924 007529.

6) Telefax: 924 007572.

7) Correo electronico: contyri@edu.juntaex.es

8) Fecha limite de obtencion de documentos e informacion: Ocho dias naturales conta-
dos a partir del siguiente al de su publicacion en el DOE.

d) Numero de expediente: SER1005002.
2.- OBJETO DEL CONTRATO:

a) Tipo de contrato: Servicio.
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b) Descripcidn del objeto: Servicio de adaptacion y transformacion técnica de contenidos
correspondientes a ensefianzas de Formacion Profesional y Bachillerato para su poste-
rior ejecucion a través de la plataforma del proyecto @vanza de educacion a distancia
en Extremadura.

c) Division por lotes y nimero: No procede.

d) Lugar de ejecucion: Segun Pliego de Clausulas Administrativas.
e) Plazo de ejecucion: Segun Pliego de Clausulas Administrativas.

f) Admision de prdrroga: Segun Pliego de Clausulas Administrativas.
g) Establecimiento de un Acuerdo Marco (en su caso):

h) Sistema dinamico de adquisicion (en su caso):

i) CPV (Referencia de nomenclatura): 50332000-1.

- TRAMITACION Y PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION:

w
1

a) Tramitacion: Urgente.
b) Procedimiento: Abierto.
) Subasta electronica:

d) Criterios objetivos de adjudicacion: Son los indicados en el apartado C) del Cuadro
Resumen de Caracteristicas en el Pliego de Clausulas Administrativas.

— Oferta econémica.

— Oferta técnica.

— Mejoras.

— Incremento del plazo de garantia.

PRESUPUESTO BASE DE LICITACION:

~
N

Importe neto: 130.000,00 euros.

IVA (18%): 23.400,00 euros.

Importe total (IVA incluido): 153.400,00 euros.
Valor estimado del contrato: 130.000,00 euros.

GARANTIAS EXIGIDAS:

ul
"1

Provisional: Exenta (art. 91 de la LCSP).
Definitiva: El 5% del importe de adjudicacion (IVA excluido), art. 83 de la LCSP.

REQUISITOS ESPECIFICOS DEL CONTRATISTA:

()]
"1

a) Clasificacion: Grupo: V; Subgrupo: 3; Categoria: A.

b) Solvencia econdmica y financiera y solvencia técnica y profesional: No procede.
c) Otros requisitos especificos:

d) Contratos reservados:

7.- PRESENTACION DE OFERTAS O DE LAS SOLICITUDES DE PARTICIPACION:

a) Fecha limite de presentacion: Con anterioridad a las catorce horas del octavo dia natu-
ral contado a partir del siguiente al de su publicacion en el DOE. Si este Ultimo dia del
plazo expresado es sabado, domingo o festivo, el plazo concluird el dia habil siguiente.
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b) Modalidad de presentacion: Segun lo especificado en el Pliego de Clausulas Administra-
tivas Particulares. Sobre 1: Documentacion administrativa; Sobre 2: Documentacion
para valoracion de criterios cuya cuantificacion dependa de un juicio de valor; Sobre 3:
Documentacién para valoracion de criterios cuantificables de forma automatica.

¢) Lugar de presentacion:
1.2 Dependencia: En el Registro General de la Consejeria de Educacion.
2.2 Domicilio: C/ Santa Julia, nim. 5.
3.2 Localidad y cdédigo postal: Mérida 06800.
4.2 N.o de fax para notificar el envio por correo: 924 007572.

d) Nimero previsto (0o nimero maximo y minimo) de empresas a las que se pretende
invitar a presentar ofertas (procedimiento restringido): No procede.

e) Admision de variantes: No procede.
f) Plazo durante el cual el licitador estara obligado a mantener su oferta: Dos meses para

la adjudicacion provisional a contar desde la apertura de las proposiciones de confor-
midad con el articulo 145.2 de la LCSP.

8.- APERTURA DE LAS OFERTAS:

a) Entidad: Consejeria de Educacion.
b) Domicilio: Santa Julia, 5.
c) Localidad: Mérida.

d) Fecha y hora: La Mesa de Contratacion, para la calificacion de la documentacion
presentada por los licitadores en el Sobre “1”, se reunird previa publicacion en el Perfil
del Contratante: http://contratacion.juntaextremadura.net/. El resultado de la misma,
y en su caso la subsanacion de la documentacion presentada, se expondra en el tablon
de anuncios de la Consejeria, sito en la C/ Santa Julia, nim. 5, de Mérida, asi como en
dicha pagina web. En el mismo se fijara el dia y hora del acto publico de apertura del
Sobre 2 “C.2. Criterios de adjudicacion cuya valoracion depende de un juicio de valor”.
De los posteriores actos se indicara la fecha igualmente en el tabléon de anuncios y en
dicha pagina web.

9.- OTRAS INFORMACIONES:
No procede.
10.- GASTOS DE PUBLICIDAD:

Por cuenta del adjudicatario.

De conformidad con el articulo 75 del Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, sera
de cuenta del adjudicatario del contrato la publicacion, por una sola vez, de los anun-
cios de licitacion en el Boletin Oficial del Estado o en los respectivos diarios o boletines
oficiales en los supuestos a que se refiere el articulo 126 de la Ley de Contratos del
Sector Publico.

11.- FECHA DE ENVIO DEL ANUNCIO AL DIARIO OFICIAL DE LA UNION EUROPEA, EN SU
CASO:

No procede.
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12.- FUENTE DE FINANCIACION:

P.O. FSE de Extremadura 2007-2013. Tema prioritario 73 (medidas para aumentar la
participacion en la ensefianza y la formacion permanente). Subcategoria del gasto:
Configuracion del marco general del aprendizaje a lo largo de la vida. Cofinanciado en
un 75%.

13.- PERFIL DEL CONTRATANTE:

En su caso, portal informatico o pagina web donde figuren las informaciones relativas a
la convocatoria o donde pueden obtenerse los pliegos:

http://contratacion.juntaextremadura.net/

Mérida, a 18 de mayo de 2010. La Secretaria General, P.D. Resolucion de 31/01/05 (DOE n.°
13, de 03/02/05), ELISA 1. CORTES PEREZ.

CONSEJERIA DE SANIDAD Y DEPENDENCIA

RESOLUCION de 5 de mayo de 2010, de la Gerencia Territorial Badajoz
Centro del Servicio Extremefio de Promocidn de la Autonomia y Atencidn a
la Dependencia (SEPAD), por la que se hace publica la adjudicacion del
suministro de “"Embutidos y fiambres (lote 1), congelados (lote 2) para el
Centro Sociosanitario de Mérida”. Expte.: UD-6/2010. (2010061207)

1.- ENTIDAD ADJUDICADORA:

a) Organismo: Junta de Extremadura. Consejeria de Sanidad y Dependencia. Servicio
Extremefio de Promocion de la Autonomia y Atencién a la Dependencia, Gerencia Terri-
torial Badajoz Centro.

b) Dependencia que tramita el expediente: Gerencia Territorial Badajoz Oeste.
c) Numero de expediente: UD-6/2010.
d) Direccion de Internet del Perfil del Contratante: https://contratacion.juntaextremadura.net/

2.- OBJETO DEL CONTRATO:

a) Tipo de contrato: Administrativo de suministro.

b) Descripcion: Suministro Embutidos y fiambres (lote 1). Congelados (lote 2) para el
Centro Sociosanitario de Mérida.

¢) Numero de unidades a entregar: Los que figuran en el Anexo IV del Pliego de Clausulas
Administrativas Particulares.

d) Divisidn por lotes y numeros: Dividido en tres lotes:
Lote 1: Embutidos y fiambres.



D D NUMERO 98 13285
Martes, 25 de mayo de 2010

Lote 2: Congelados.
Lote 3: Pescado fresco.

e) CPV (Referencia de Nomenclatura): Los que figuran en el Anexo V del Pliego de Clau-
sulas Administrativas Particulares.

f) Boletin o diario oficial y fecha de publicacion del anuncio de licitacién: Diario Oficial de
Extremadura n.0 245, de 23 de diciembre de 2009.
3.- TRAMITACION Y PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION:

a) Tramitacion: Anticipada y ordinaria.
b) Procedimiento: Abierto.

4.- PRESUPUESTO BASE DE LICITACION:

Importe (sin IVA): 142.586,90 €.
Importe de IVA: 9.318,40 €.
Importe (con IVA): 151.905,53 €.

5.- ADJUDICACION:

a) Fecha: 25 de febrero de 2010.
b) Contratista: Carnes y Pescados Hnos. Rosso, SL.
c) Importe de adjudicacion:

Importe (sin IVA): 124.384,50 €.

Importe de IVA: 8.048,96 €.

Importe (con IVA): 132.433,46 €.

Badajoz, a 5 de mayo de 2010. El Gerente Territorial Badajoz Centro, P.D. Resolucién de
24.11.08 (DOE de 28.11.08), JOSE MIGUEL MANZANO MORILLO.

RESOLUCION de 5 de mayo de 2010, de la Gerencia Territorial Badajoz
Centro del Servicio Extremefio de Promocion de la Autonomia y Atencion a
la Dependencia (SEPAD), por la que se hace publica la adjudicacion del
suministro de "Productos lacteos y derivados (lote 1), especias y
condimentos, infusiones y desayunos (lote 2) para el Centro Sociosanitario
de Mérida”, Expte.: UD-7/2010. (2010061205)

1.- ENTIDAD ADJUDICADORA:

a) Organismo: Junta de Extremadura. Consejeria de Sanidad y Dependencia. Servicio
Extremefio de Promocion de la Autonomia y Atencidn a la Dependencia, Gerencia Terri-
torial Badajoz Centro.



3

w2 D D NUMERO 98 13286
Martes, 25 de mayo de 2010

b) Dependencia que tramita el expediente: Gerencia Territorial Badajoz Oeste.
c) Numero de expediente: UD-7/2010.
d) Direccion de Internet del Perfil del Contratante: https://contratacion.juntaextremadura.net/

2.- OBJETO DEL CONTRATO:

a) Tipo de contrato: Administrativo de suministro.

b) Descripcion: Suministro de productos lacteos y derivados (lote 1). Especias y condi-
mentos, infusiones y desayunos (lote 2) para el Centro Sociosanitario de Mérida.

c) Numero de unidades a entregar: Los que figuran en el Anexo IV del Pliego de Clausulas
Administrativas Particulares.

d) Divisidn por lotes y numeros: Dividido en tres lotes:
Lote 1: Productos lacteos y derivados.
Lote 2: Especias y condimentos, infusiones y desayunos.
Lote 3: Legumbres y cereales.

e) CPV (Referencia de Nomenclatura): Los que figuran en el Anexo V del Pliego de Clau-
sulas Administrativas Particulares.

f) Boletin o diario oficial y fecha de publicacién del anuncio de licitacién: Diario Oficial de
Extremadura n.% 245, de 23 de diciembre de 2009.

3.- TRAMITACION Y PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION:

a) Tramitacion: Anticipada y ordinaria.
b) Procedimiento: Abierto.

4.- PRESUPUESTO BASE DE LICITACION:

Importe (sin IVA): 180.733,03 €.
Importe de IVA: 9.152,52 €.
Importe (con IVA): 189.885,55 €.

5.- ADJUDICACION:

a) Fecha: 25 de febrero de 2010.
b) Contratista: Almacenes Garcinufio, SA.
¢) Importe de adjudicacion:
Importe (sin IVA): 138.425,98 €.
Importe de IVA: 7.090,40 €.
Importe (con IVA): 145.516,38 €.

Badajoz, a 5 de mayo de 2010. El Gerente Territorial Badajoz Centro, P.D. Resolucion de
24.11.08 (DOE de 28.11.08), JOSE MIGUEL MANZANO MORILLO.
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RESOLUCION de 5 de mayo de 2010, de la Gerencia Territorial Badajoz
Centro del Servicio Extremefio de Promocidn de la Autonomia y Atencidn a
la Dependencia (SEPAD), por la que se hace publica la adjudicacion del
suministro de "Carnes frescas y en salazon de porcino, bovino y cordero
para el Centro Sociosanitario de Mérida”, Expte.: UD-8/2010. (2010061206)

1.- ENTIDAD ADJUDICADORA:

a) Organismo: Junta de Extremadura. Consejeria de Sanidad y Dependencia. Servicio
Extremefio de Promocion de la Autonomia y Atencion a la Dependencia, Gerencia Terri-
torial Badajoz Centro.

b) Dependencia que tramita el expediente: Gerencia Territorial Badajoz Oeste.
c) Nimero de expediente: UD-8/2010.

d) Direccion de Internet del Perfil del Contratante: https://contratacion.juntaextremadura.net/
2.- OBJETO DEL CONTRATO:

a) Tipo de contrato: Administrativo de suministro.

b) Descripcidon: Suministro de carnes frescas y en salazén de porcino, bovino y cordero
para el Centro Sociosanitario de Mérida.

¢) Numero de unidades a entregar: Los que figuran en el Anexo IV del Pliego de Clausulas
Administrativas Particulares.

d) Division por lotes y nimeros: No procede.

e) CPV (Referencia de Nomenclatura): Los que figuran en el Anexo V del Pliego de Clau-
sulas Administrativas Particulares.

f) Boletin o diario oficial y fecha de publicacion del anuncio de licitacion: Diario Oficial de
Extremadura n.° 245, de 23 de diciembre de 2009.

3.- TRAMITACION Y PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION:

a) Tramitacion: Anticipada y ordinaria.

b) Procedimiento: Abierto
4.- PRESUPUESTO BASE DE LICITACION:

Importe (sin IVA): 157.087,85 €.
Importe de IVA: 10.996,15 €.
Importe (con IVA): 168.084,00 €.

5.- ADJUDICACION:

a) Fecha: 25 de febrero de 2010.
b) Contratista: Diexal, SA.
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c) Importe de adjudicacion:
Importe (sin IVA): 123.566,40 €.
Importe de IVA: 8.649,65 €.
Importe (con IVA): 132.216,05 €.

Badajoz, a 5 de mayo de 2010. El Gerente Territorial Badajoz Centro, P.D. Resolucion de
24.11.08 (DOE de 28.11.08), JOSE MIGUEL MANZANO MORILLO.

SERVICIO EXTREMENO DE SALUD

ANUNCIO de 5 de mayo de 2010 sobre notificacion de propuesta de
resolucion en el expediente sancionador n.°© 254/2009, en materia de
salud publica. (2010081802)

No habiendo sido posible practicar en el domicilio de su correspondiente destinatario la notifi-
cacion de la propuesta de resolucion del expediente sancionador que se especifica en el
Anexo que se acompania, se procede a su publicacion en el Diario Oficial de Extremadura, de
conformidad con los articulos 59.5 y 61, de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones PUblicas y del Procedimiento Administrativo Comun (BOE n.°
285, de 27 de noviembre).

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 14.2 del Decreto 9/1994, de 8 de febrero, por
el que se aprueba el Reglamento sobre Procedimientos Sancionadores seguidos por la Comu-
nidad Autonoma de Extremadura, se les concede el plazo de 10 dias para formular las alega-
ciones que consideren convenientes.

Asimismo, se informa que el texto integro de la notificacion, asi como toda la documentacion
del expediente se encuentra en la Direccién de Salud de la Gerencia del Area de Badajoz del
Servicio Extremefio de Salud, sito en Hospital Perpetuo Socorro, 7.2 Planta; Avenida Damian
Téllez Lafuente, s/n., 06010 Badajoz, donde podra dirigirse el interesado para cualquier
informacién que precise.

Mérida, a 5 de mayo de 2010. El Secretario General del Servicio Extremefio de Salud,
RAFAEL RODRIGUEZ BENITEZ-CANO.

ANEXO
EXPTE. INTERESADO NORMATIVA INFRINGIDA SANCION
254/2009  Juan Antonio Reglamento (CE) n.° 852/2004, 250 €
Arroyo Ramos art. 3yart. 4.2
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ANUNCIO de 6 de mayo de 2010 sobre notificacién de acuerdo de inicio
y pliego de cargos en el expediente sancionador n.? S/113-2010, en
materia de salud publica. (2010081804)

No habiendo sido posible practicar en el domicilio de su correspondiente destinatario la notifi-
cacion del acuerdo de inicio y pliego de cargos del expediente sancionador que se especifica
en el Anexo que se acompaia, se procede a su publicacion en el Diario Oficial de Extremadu-
ra, de conformidad con el art. 59.5 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juri-
dico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun (BOE n.°
285, de 27 de noviembre).

De conformidad con lo dispuesto en el art. 10 del Decreto 9/1994, de 8 de febrero, por el
que se aprueba el Reglamento sobre Procedimientos Sancionadores seguidos por la Comuni-
dad Autonoma de Extremadura, se le concede el plazo de 10 dias para que presente alega-
ciones y aporten datos, documentos u otros elementos de juicio que considere pertinentes,
asi como para que proponga las pruebas que estime convenientes, con indicacion de los
medios de que pretenda valerse.

Asimismo, se informa que el texto integro de la notificacidn, asi como toda la documentacion
del expediente se encuentra en la Direccion de Salud de la Gerencia del Area de Caceres del
Servicio Extremefio de Salud, Plaza Hernan Cortés, n.° 1, de la localidad de Caceres, donde
podra dirigirse el interesado para cualquier informacion que precise.

Mérida, a 6 de mayo de 2010. El Secretario General del Servicio Extremefio de Salud,
RAFAEL RODRIGUEZ BENITEZ-CANO.

ANEXO
EXPTE. INTERESADO NORMATIVA INFRINGIDA SANCION
S/113-2010 Doner Kebab R.D. 3484/2000, 180 euros

Reglamento (CE) 852/2004,
Decreto 138/2002,
R.D. 1945/1983

ANUNCIO de 6 de mayo de 2010 sobre notificacion de propuesta de resolucion
en expedientes sancionadores en materia de salud publica. (2010081805)

No habiendo sido posible practicar en el domicilio de sus correspondientes destinatarios las
notificaciones de propuesta de resolucion de los expedientes sancionadores que se especifi-
can en el Anexo que se acompafia, se procede a su publicacion en el Diario Oficial de Extre-
madura, de conformidad con el art. 59.5 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régi-
men Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun
(BOE n.0 285, de 27 de noviembre).
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De conformidad con lo dispuesto en el art. 14.2 del Decreto 9/1994, de 8 de febrero, por el que
se aprueba el Reglamento sobre Procedimientos Sancionadores seguidos por la Comunidad
Auténoma de Extremadura, se les concede el plazo de 10 dias para formular las alegaciones que
consideren convenientes.

Asimismo, se informa que el texto integro de las notificaciones, asi como toda la documenta-
cién de los expedientes se encuentra en la Direccién de Salud de la Gerencia del Area de
Caceres del Servicio Extremefio de Salud, Plaza Hernan Cortés, n.° 1, de la localidad de
Caceres, donde podran dirigirse los interesados para cualquier informacion que precisen.

Mérida, a 6 de mayo de 2010. El Secretario General del Servicio Extremefio de Salud,
RAFAEL RODRIGUEZ BENITEZ-CANO.

ANEXO
EXPTE. INTERESADO NORMATIVA INFRINGIDA SANCION
S/169-2009 José Vazquez Vargas Reglamento (CE) 178/2002; 50 euros

R.D. 1945/1983

S/182-2009 Enrique Sanchez Villar R.D. 1376/2003; 60 euros
R.D. 1945/1983

ANUNCIO de 6 de mayo de 2010 sobre notificacion de resolucion en
expedientes sancionadores en materia de salud publica. (2010081806)

No habiendo sido posible practicar en los domicilios de sus correspondientes destinatarios
las notificaciones de resolucion de los expedientes sancionadores que se especifican en el
Anexo que se acompafia, se procede a su publicacion en el Diario Oficial de Extremadura, de
conformidad con el art. 59.5 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comdn (BOE n.° 285,
de 27 de noviembre).

Recursos que proceden: de conformidad con lo dispuesto en los arts. 107 y 114 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de RJAP y PAC, contra la citada resolucion se podra interponer
en el plazo de un mes, el correspondiente recurso de alzada ante el Director General de
Salud Publica del Servicio Extremefio de Salud.

Asimismo, se informa que el texto integro de las notificaciones, asi como toda la documenta-
cién de los expedientes se encuentra en la Direccion de Salud de la Gerencia del Area de
Caceres del Servicio Extremefio de Salud, Plaza Hernan Cortés, n.° 1, de la localidad de
Caceres, donde podran dirigirse los interesados para cualquier informacion que precisen.

Mérida, a 6 de mayo de 2010. El Secretario General del Servicio Extremefio de Salud,
RAFAEL RODRIGUEZ BENITEZ-CANO.
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ANEXO
EXPEDIENTE INTERESADO INFRACCION SANCION
$/026-2009 | FELISA BELMONTE JIMENEZ B RO, 010 | SOBRESEIDO
$/040-2009 MARIA VARGAS SILVA B R o1 SOBRESEIDO
$/056-2009 DIEGO JIMENEZ FERNANDEZ N 010 SOBRESEIDO
$/068-2009 | JAIME PEDRO ZARAGOZA GOMEZ | RD2022000 LLEEBRERD. | SOBRESEIDO
$/124-2009 | LUIS SOLANA LANCHO B R, 10 | SOBRESEIDO
$/125-2009 | PEDRO ROMERO BRUNO N L R, o1 | SOBRESEIDO
$/187-2009 SILVERIO SILVA VARGAS B, L BRERO, o1 | SOBRESEIDO
$/168-2009 EMILIO SANCHEZ ROMERO R L R 010 SOBRESEIDO
$/178-2009 REGINO VARGAS VARGAS B L 010 SOBRESEIDO
$/180-2009 | MARIA LUISA FERNANDEZ BERMEJO | 02002000 11 FEBRERO, | SOBRESEIDO
$/185-2009 | DANIEL JIMENEZ CARRASCO B RO, o0 | SOBRESEIDO
$/187-2009 SILVERIO SILVA VARGAS B R 019 | SOBRESEIDO
$/194-2009 | ANTONIO VARGAS VARGAS RO, o0 | SOBRESEIDO
$/195-2009 JESUS SAAVEDRA SUAREZ 10 SOBRESEIDO
$/196-2009 | JOSE SANCHEZ SAAVEDRA R R, o0 | SOBRESEIDO
$/021-2010 | FRANCISCO VARGAS VARGAS R RO, o0 | SOBRESEIDO
$/024-2010 NATALIO MOLINA VAZQUEZ ggﬁgﬁ}gg N o010 SOBRESEIDO
$/031-2010 | EUGENIO SAAVEDRA VEGAS B e 019 | SOBRESEIDO
S/033-2010 | MANUEL VARGAS TOROSIO R RO, o1 | SOBRESEIDO
$/037-2010 | ANTONIO VARGAS VARGAS o0 SOBRESEIDO
$/0382010 | ANTONIO VARGAS VARGAS B, L BRERO, o0 | SOBRESEIDO
$/051-2010 ANTONIO VARGAS RAMIREZ, B R, o0 | SOBRESEIDO
$/056-2010 ANTONIO DIAZ FERNANDEZ B R 010 SOBRESEIDO
/0772010 | RAFAEL SAAVEDRA VARGAS B R, o1 | SOBRESEIDO
S/078-2010 | ADOLFO VARGAS MONTANA R e L R, 010 | SOBRESEIDO
S/0792010 | RAFAEL SAAVEDRA VARGAS N o . s10 | SOBRESEIDO
$/085-2010 CLUB CACIQUE 98 D R 010 SOBRESEIDO
$/086-2010 BERNARDO SAAVEDRA ROMERO RD 202/2000, 11 FEBRERO, SOBRESEIDO

DEROGADO POR RD 109/2010
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ANUNCIO de 6 de mayo de 2010 sobre notificacién de resolucion
en el expediente sancionador n.% S/047-2009, en materia de
salud publica. (2010081807)

No habiendo sido posible practicar en el domicilio de su correspondiente destinatario la notifi-
cacion de resolucion del expediente sancionador que se especifica en el Anexo que se acom-
pafa, se procede a su publicacion en el Diario Oficial de Extremadura, de conformidad con el
art. 59.5 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administracio-
nes Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun (BOE n.° 285, de 27 de noviembre).

Recursos que proceden: de conformidad con lo dispuesto en los arts. 107 y 114 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre de RJAP y PAC, contra la citada resolucion se podra interponer
en el plazo de un mes, el correspondiente recurso de alzada ante el Director General de
Salud Publica del Servicio Extremefio de Salud.

Asimismo, se informa que el texto integro de la notificacidn, asi como toda la documentacion
del expediente se encuentra en la Direccidon de Salud de la Gerencia del Area de Caceres del
Servicio Extremefio de Salud, Plaza Hernan Cortés, n.° 1, de la localidad de Caceres, donde
podra dirigirse el interesado para cualquier informacion que precise.

Mérida, a 6 de mayo de 2010. El Secretario General del Servicio Extremefio de Salud,
RAFAEL RODRIGUEZ BENITEZ-CANO.

ANEXO
EXPTE. INTERESADO INFRACCION SANCION
S/047-2009 Lonja Salgado, SL Reglamento (CE) n.° 852/2004, 100 €

R.D. 1945/1983

ANUNCIO de 6 de mayo de 2010 sobre notificacion de resolucion
en el expediente sancionador n.° S/145-2009, en materia
de salud publica. (2010081808)

No habiendo sido posible practicar en el domicilio de su correspondiente destinatario la notifi-
cacion de resolucion del expediente sancionador que se especifica en el Anexo que se acom-
pafa, se procede a su publicacion en el Diario Oficial de Extremadura, de conformidad con el
art. 59.5 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administracio-
nes Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun (BOE n.° 285, de 27 de noviembre).

Recurso que proceden: de conformidad con lo dispuesto en los arts. 107 y 114 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de RJAP y PAC, contra la citada resolucion se podra interponer
en el plazo de un mes, el correspondiente recurso de alzada ante el Director Gerente del
Servicio Extremefio de Salud.
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Asimismo, se informa que el texto integro de la notificacion, asi como toda la documentacion
del expediente se encuentra en la Direccidn de Salud de la Gerencia del Area de Céceres del
Servicio Extremeno de Salud, Plaza Hernan Cortés, n.° 1, de la localidad de Céaceres, donde
podran dirigirse el interesado para cualquier informacion que precise.

Mérida, a 6 de mayo de 2010. El Secretario General del Servicio Extremefio de Salud,
RAFAEL RODRIGUEZ BENITEZ-CANO.

ANEXO

EXPTE. INTERESADO INFRACCION SANCION

S/145-2009 Juan José Fabian Correas R.D. 3484/2000 3.001 €
(Bar Restaurante
Puente de Cuartos)

PARTICULARES

ANUNCIO de 6 de mayo de 2010 sobre extravio del titulo de Técnico
de Actividades Fisicas y Actividades Deportivas de D. David Duran
Corchado. (2010081757)

Se hace publico el extravio del titulo de Técnico de Actividades Fisicas y Actividades Deporti-
vas de D. David Duran Corchado.

Cualquier comunicacion sobre dicho documento debera efectuarse ante la Delegacion Provin-
cial de Educacién de Caceres, en el plazo de treinta (30) dias, pasados los cuales dicho titulo
quedara nulo y sin valor y se seguiran los tramites para la expedicion del duplicado.

Albal, a 6 de mayo de 2010. El Interesado, DAVID DURAN CORCHADO.
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