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CONSEJERIA DE FOMENTO, VIVIENDA, ORDENACION DEL
TERRITORIO Y TURISMO

DECRETO 249/2011, de 16 de septiembre, por el que se modifica el
Decreto 177/2005, de 26 de julio, por el que se aprueba definitivamente el
Proyecto de Interés Regional promovido por VIASSA y JOCA INMO, SA,
consistente en la urbanizacion y edificacion de un terreno, sito en la finca
"La Calzada”, del término municipal de Mérida. (2011040277)

Visto el expediente de referencia, asi como los informes emitidos en el mismo, y consideran-
do que las alteraciones propuestas han de ser consideradas como Modificacién del Proyecto
de Interés Regional a tenor de lo previsto en el parrafo 2 del articulo 67 la Ley 15/2001, de
14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura (LSOTEX)y 100.3 del
Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que aprueba el Reglamento de Planeamiento de
Extremadura (RPLANEX), y considerando asimismo que conforme al articulo 130.2 de este
ultimo cuerpo legal han de seguirse los mismos tramites prescritos para su aprobacion, se
observa el cumplimiento de los tramites establecidos en los articulos 62 de la LSOTEX y 115
del RPLANEX.

El objeto de la presente Modificacion del Proyecto de Interés Regional aprobado por Decreto
177/2005, de 26 de julio (DOE 02-08-2005), consiste en aumentar el nimero de viviendas
de la parcela RUA-8 de uso residencial unifamiliar adosada y cambiar la tipologia de proteccion
pasando de viviendas acogidas al Programa de Proteccién de Vivienda Media a viviendas
acogidas al Régimen de Proteccidn Oficial, reduciendo la superficie Util media por vivienda en
dicha parcela.

Conforme a lo previsto en el art. 62.4 de la LSOTEX, la aprobacion en su caso, de la Modifi-
cacion del Proyecto producira los efectos propios de los planes urbanisticos previstos en el
apartado 1 del art. 79 de la LSOTEX.

Visto el informe favorable emitido por la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio
de Extremadura, en su sesidon de 19 de mayo de 2011, y habiéndose acreditado, por informe
técnico de la Direccidn General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio, el cumplimiento de
las condiciones indicadas en aquél.

En virtud de las competencias asumidas estatutariamente (articulo 9.1.32 del Estatuto de
Autonomia de Extremadura), transferidas por el Estado mediante Real Decreto 2912/79, de
21 de diciembre, y conforme determina el art. 62.3.b) de la LSOTEX vy el articulo 4.2.f) del
Decreto 314/2007, de 26 de octubre, de atribuciones de los drganos urbanisticos y de orde-
nacion del territorio, y de organizacion y funcionamiento de la Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura, corresponde al Consejo de Gobierno de la Junta de
Extremadura la adopcidon del acuerdo de aprobacion definitiva de los Proyectos de Interés
Regional a que se refieren los arts. 60 y siguientes de la LSOTEX.

En su virtud, a propuesta del Consejero de Fomento, Vivienda, Ordenacion del Territorio y
Turismo, previa deliberacion del Consejo de Gobierno en su sesion de fecha 16 de septiembre
de 2011,
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DISPONGO:

1. Aprobar definitivamente la Modificacion Puntual del Proyecto de Interés Regional “LA
CALZADA", promovida por VIASSA, consistente en aumentar el numero de viviendas
correspondientes a la parcela RUA-8 y cambio de tipologia de proteccion, manteniendo el
resto de sus parametros urbanisticos, en el término municipal de Mérida.

2. Las previsiones de la modificacion del citado Proyecto de Interés Regional, cuyo grado de
vinculacion vendra determinado en el mismo, formaran parte de la ordenacién urbanistica
municipal con el régimen transitorio y complementario a que se refiere el art. 61.1 de la
LSOTEX, y sin perjuicio, en su caso, de la necesidad de adaptacion del planeamiento de
ordenacidn territorial y urbanistica.

3. Encomendar a la empresa VIASSA la ejecucion, en su caso, de las obras comprendidas en
esta modificacion del Proyecto de Interés Regional, como promotora del Proyecto, segun
establecen los arts. 62.3.b) y 64.1 de la LSOTEX.

4. La ejecucion del Proyecto de Interés Regional se realizara con base en el proyecto basico
aprobado, las correspondientes actualizaciones derivadas de esta modificacion, y el detalle
del posterior proyecto técnico de ejecucion, en su caso, conforme a lo establecido en el
art. 64.2 de la LSOTEX.

5. Las obras de urbanizacion y edificacion proyectada afectaran a las previsiones de ordena-
cion del vigente PGOU, siendo necesario tramitar posteriormente a la aprobacion definitiva
de la Modificacion del Proyecto de Interés Regional una modificacion puntual del planea-
miento para recoger de manera “refundida” los cambios que afectan a los terrenos inclui-
dos dentro de su ambito.

6. Ordenar la publicacion de dicha aprobacion definitiva en el Diario Oficial de Extremadu-
ra, asi como de la normativa urbanistica resultante de la nueva ordenacion, que se
adjunta como Anexo al presente Decreto, con indicacion de que contra la misma, por
tener caracter normativo, no cabe recurso en via administrativa (art. 107.3 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Pulblicas y
del Procedimiento Administrativo Comun), y solo podra interponerse contra la misma
recurso contencioso-administrativo ante la Sala de igual nombre del Tribunal Superior
de Justicia de Extremadura, en el plazo de dos meses, a contar desde el dia siguiente a
su publicacion (art. 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa).

Mérida, a 16 de septiembre de 2011.

El Presidente de la Junta de Extremadura,
JOSE ANTONIO MONAGO TERRAZA

El Consejero de Fomento, Vivienda,
Ordenacion del Territorio y Turismo,

VICTOR GERARDO DEL MORAL AGUNDEZ
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ANEXO DE MODIFICACION DEL PROYECTO DE INTERES REGIONAL “LA CALZADA”"
DOCUMENTACION MODIFICADA

A continuacidn se relacionan el estado modificado de los distintos apartados y articulos afec-
tados de la normativa transitoria del Proyecto de Interés Regional.

6.3. CAPACIDAD DEL PROYECTO DE INTERES REGIONAL.

La clasificacion y calificacion urbanistica del suelo vinculan los terrenos y las construcciones o
edificaciones a los correspondientes destinos y usos y definen la funcion social de los
mismos, delimitando el contenido del derecho de propiedad.

6.3.1. Aprovechamiento urbanistico.
Estan constituidos por los usos residencial y comercial.

La superficie del ambito de actuacion objeto de estudio es de 128.409 m? y el aprovecha-
miento determinado es de 55,6 viviendas / Ha.

12,8409 Ha x 55,6 viviendas / Ha = 714 viviendas protegidas
— 335 viviendas se distribuyen en bloques plurifamiliares, acogidas al PROGRAMA ESPECIAL.

— 115 viviendas se distribuyen en bloques plurifamiliares, acogidas al régimen de proteccion
de VPO REGIMEN ESPECIAL.

— 204 viviendas unifamiliares adosadas, acogidas al PROGRAMA proteccion de VIVIENDA
MEDIA.

— 60 viviendas unifamiliares VPO Régimen General.

En virtud al art. 33 de la LSOTEX el PIR “La Calzada” en Mérida engloba un Area de
Reparto de un Unico Sector completo de 128.409 m? de superficie bruta exento de Siste-
mas Generales.

En relacion al art. 34 “Determinaciones y célculo de aprovechamiento medio” se determina
un coeficiente unitario de edificabilidad cuyo valor es (0,76326 m?/m?) y un aprovechamiento
medio de (0,76326 m?/m?) origen de dividir el aprovechamiento objetivo total (98.010 m?t)
del area de reparto entre la superficie bruta de éste (128.409 m?).

Se procede al reparto del aprovechamiento urbanistico, de manera que corresponde al dere-
cho de los propietarios el aprovechamiento lucrativo en una proporcion del 90% sobre el
total resultante y a la Administraciéon la cesion obligatoria del 10% del aprovechamiento
restante. La materializacion del reparto de aprovechamiento de cesidon se realiza en las
parcelas de terreno calificadas conforme a las distintas tipologias y usos lucrativos, se distri-
buird en una proporcion equitativa, es decir, aplicando un 10% del total de aprovechamiento
segun usos Yy topologias y no mediante coeficientes correctores, ubicado en las parcelas indi-
cadas en la documentacion grafica.
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APROVECHAMIENTO POR USOS.

APROPIABLE 90° CESION 10° TOTAL
APROVECHAMIENTO POR USOS , — h . — A] , —
n° viv.| Edificabilidad |n° viv.| Edificabilidad [n®viv|  Edificabilidad  [PORCENT
2 2 2
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 239 41.042m?| 25 4.560 m?| 264 |45.602 m oo m| s
PLURIFAMILIAR 405 40992 m?| 45 4.555 m?| 450 | 45.547 m?
i im 1 il 2 2 2
COMERCIAL Enp. baja de ed|f!010 plurifamiliar 3.025m 336 m 3.361m 6s6im | ™
En edificio exclusivo 3.150 m? 350 m? 3.500 m?
TOTAL APROVECHAMIENTO 644 88.209 m?| 70 9.801 m?}| 714 98.010 m? 100%

6.3.3. Régimen de Proteccion.

Para las manzanas de calificacion residencial se establecen las siguientes condiciones segun
el régimen de proteccion al que se acogen:

— Residencial Unifamiliar:

Las parcelas RUA 1, RUA 2, RUA 3, RUA 4, RUA 5, RUA 6, RUA 7 y RUA 9, se acogeran al
PROGRAMA de proteccion de VIVIENDAS MEDIAS.

La parcela RUA 8 se acogera al régimen de proteccion VPO Régimen General.
— Residencial Plurifamiliar:

e Las parcelas denominadas RP Bl hasta la RP B6 inclusive, se acogeran al régimen de
Proteccion de Viviendas del PROGRAMA ESPECIAL.

e Las parcelas denominadas RP B7 y RP B8 se acogeran al programa de REGIMEN ESPE-
CIAL de Viviendas de Proteccion Oficial.

CUADRO RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS URBANISTICAS
DEL PIR “LA CALZADA" Mérida

— Superficie Bruta: 128.409 m?2,
— Densidad de viviendas: 55,6 viv./Ha. N.0 de viviendas: 714 viv. (100%).

Tipologias:
1. Unifamiliar Adosada: 264 Viv. (36%).
2. Plurifamiliar en bloque: 450 Viv. (64%).

— Régimen de proteccion:
¢ 335 viviendas se distribuyen en bloques plurifamiliares, acogidas al PROGRAMA ESPECIAL.

e 115 viviendas se distribuyen en bloques plurifamiliares, acogidas al régimen de proteccion
de VPO REGIMEN ESPECIAL.
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e 204 viviendas unifamiliares adosadas, acogidas al PROGRAMA proteccion de VIVIENDA

MEDIA.

¢ 60 viviendas unifamiliares VPO Régimen General.

APROVECHAMIENTO COMPUTABLE URBANISTICAMENTE:

— RESIDENCIAL:

o Plurifamiliar
e Unifamiliar

— COMERCIAL:

¢ En Planta Baja de Edificio Plurifamiliar
e En edificio exclusivo

TOTAL APROVECHAMIENTO
APROVECHAMIENTO MEDIO:
APROVECHAMIENTO OBIJETIVO:

REPARTO DEL APROVECHAMIENTO URBANISTICO.

— APROVECHAMIENTO PATRIMONIALIZABLE (90%):

— APROVECHAMIENTO DE CESION (10%):
DOTACIONES PUBLICAS.

ZONAS VERDES
DOCENTE

SIPS
DEPORTIVO

TOTAL DOTACIONES PUBLICAS
— VIARIO:
— APARCAMIENTO:

PLAZAS DE APARCAMIENTO PRIVADAS:
PLAZAS DE APARCAMIENTO PUBLICAS:
TOTAL PLAZAS DE APARCAMIENTO:

Articulo 39. Condiciones de Parcelacion.

91.149 m?t (93%).

45.547 mZ.
45.602 m.

6.861 mt (7%)

3.361 mt.
3.500 m?t.

98.010 m2t (100%).
0,76326 m2/m2.
98.010 m?t.

88.209 m?t.
9.801 mt.

22.085 m?s.
7.020 m?s.
2.808 m?s.
4.212 m?s.

36.125 m2,

31.437 m2,

790 plazas.
500 plazas.
1.290 PLAZAS.

1. Parcelas Residenciales Unifamiliares Adosadas: RUA.

Parcela Minima: 120 m2. En RUA 8 Parcela Minima: 100 m2.
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Ocupacion Maxima: 80%.
Superficie Maxima Edificable: Segun ordenanza particular.

2. Parcelas Residenciales Plurifamiliares en bloque.: RP.

Parcela Minima: 350 m2.
Ocupacion Maxima: 100%.
Superficie Maxima Edificable: Segun ordenanza particular.

3. Parcelas Comerciales: COMERCIAL.

Parcela Minima: 200 m2.
Ocupacién Maxima: 100%.
Superficie Maxima Edificable: Segun ordenanza particular.

4. Parcelas Dotaciones Publicas.

Las parcelaciones que se pretendan en este tipo de suelo estan solo limitadas por las
normativas sectoriales correspondientes en cuanto a las dimensiones minimas necesarias.

Articulo 43. Residencial Unifamiliar RUA.
Apartado RUA 8.

Superficie de Parcela: 6.769 m?.
Ocupacion Maxima: 80%.

Superficie Maxima Edificable: 8.678 m2,
Altura Maxima: 2 plantas.

Numero Maximo de Viviendas: 60.

ANEXO: FICHA URBANISTICA RESUMEN PIR “LA CALZADA" Mérida.
— Superficie Bruta: 128.409 m?2,
— Densidad de viviendas: 55,6 viv/Ha. N.0 de viviendas: 714 viv. (100%).

Tipologias:
3. Unifamiliar Adosada: 264 Viv. (36%).
4. Plurifamiliar en bloque: 450 Viv. (64%).

— Régimen de proteccion:
¢ 335 viviendas se distribuyen en bloques plurifamiliares, acogidas al PROGRAMA ESPECIAL.

¢ 115 viviendas se distribuyen en bloques plurifamiliares, acogidas al régimen de proteccion
de VPO REGIMEN ESPECIAL.
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e 204 viviendas unifamiliares adosadas, acogidas al PROGRAMA proteccion de VIVIENDA

MEDIA.

¢ 60 viviendas unifamiliares VPO Régimen General.

APROVECHAMIENTO COMPUTABLE URBANISTICAMENTE:

— RESIDENCIAL:

o Plurifamiliar:
e Unifamiliar:

— COMERCIAL:

¢ En Planta Baja de Edificio Plurifamiliar
e En edificio exclusivo

TOTAL APROVECHAMIENTO
APROVECHAMIENTO MEDIO:
APROVECHAMIENTO OBIJETIVO:

DOTACIONES PUBLICAS

ZONAS VERDES
DOCENTE

SIPS
DEPORTIVO

TOTAL DOTACIONES PUBLICAS
— VIARIO:
— APARCAMIENTO:

PLAZAS DE APARCAMIENTO PRIVADAS:
PLAZAS DE APARCAMIENTO PUBLICAS:
TOTAL PLAZAS DE APARCAMIENTO:

91.149 m?t (93%).

45.547 m%.
45.602 mt.

6.861 m2t (7%).

3.361 mt.
3.500 m?t.

98.010 m2t (100%).
0,76326 m/m?.
98.010 m?t.

22.085 m?s.
7.020 m?s.
2.808 m?s.
4.212 m?s.

36.125 m2,

31.437 m2,

790 plazas.
500 plazas.
1.290 PLAZAS.
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