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RESOLUCION de 26 de agosto de 2010, de la Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura, por la que se aprueba
definitivamente la modificacion puntual de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Valverde de la Vera, que consiste en la
reordenacion de terrenos de suelo urbano para uso industrial y la creacion
de un Sector de suelo urbanizable de uso dotacional. (2011060139)

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, en sesion de 26 de
agosto de 2010, adopto el siguiente acuerdo:

Visto el expediente de referencia, asi como los informes emitidos por el personal adscrito a la
Direccion General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio y debatido el asunto.

De conformidad con lo previsto en el art. 7.2.h del Decreto 314/2007, de 26 de octubre, de
atribuciones de los 6rganos urbanisticos y de ordenacidon del territorio, y de organizacion y
funcionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio, en el articulo
Unico.2 del Decreto del Presidente 29/2007, de 28 de septiembre, y el art. 3, séptimo, del
Decreto 299/2007, de 28 de septiembre, por el que se extingue la Agencia Extremefia de la
Vivienda, el Urbanismo y el Territorio, y se modifica el Decreto 186/2007, de 20 de julio,
corresponde el conocimiento del asunto, al objeto de su resolucion, a la Comision de Urba-
nismo y Ordenacién del Territorio de Extremadura.

Puesto que Valverde de la Vera no dispone de Normas Subsidiarias de Planeamiento Munici-
pal adaptadas u homologadas a la ordenacion estructural del art. 70.1.1 de la Ley 15/2001,
de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura(LSOTEX), hasta tanto
dicha homologacion se produzca, la competencia de aprobacion definitiva del planeamiento
radicara, en todo caso, en dicho 6rgano de la Junta de Extremadura.

Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de ordenacion urbanistica debera
ser establecida por la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido
para la aprobacion de dichas determinaciones (art. 80 de la Ley 15/2001, de 14 de diciem-
bre, —LSOTEX—).

Respecto del asunto epigrafiado, se ha seguido el procedimiento para su aprobacidn previsto
en los arts. 77 y ss. de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territo-
rial de Extremadura.

Apreciando que se han subsanado las deficiencias sustantivas fundamentales apreciadas en
anterior sesion de 29-04-10, aportando una nueva propuesta técnica sometida a una nueva
informacion publica en el Diario Oficial de Extremadura (14-07-10) y en el periddico no oficial
de mayor difusion (10-07-10), sin que se hayan presentado alegaciones, y aprobada provi-
sionalmente en Pleno municipal (23-08-10).

Considerando que la nueva propuesta modifica la delimitacion de la unidad de actuacion
“Parque Empresarial” no viéndose ahora afectada ninguna zona verde respecto de la norma-
tiva urbanistica en vigor, por lo que no se hace necesaria la tramitacion del expediente como
modificacién cualificada.
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En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, vistos
los preceptos legales citados y demas de pertinente aplicacion,

ACUERDA:

1.9) Aprobar definitivamente la modificacion puntual de las Normas Subsidiarias de Planea-
miento Municipal epigrafiada.

2.9) Publicar, como Anexo a este acuerdo, la normativa urbanistica afectada resultante de la
aprobacion de la presente modificacion.

A los efectos previstos en el art. 79.2.b de la LSOTEX, el municipio debera disponer, en su
caso y si procede, la publicacion del contenido del planeamiento aprobado en el Boletin
Oficial de la Provincia.

Contra esta resolucion, que tiene caracter normativo, no cabe recurso en via administrativa
(art. 107.3 de la LRJAP y PAC), y solo podra interponerse recurso contencioso-administrativo
ante la Sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de Extremadura en el plazo de
dos meses contados desde el dia siguiente al de su publicacion (art. 46 de la Ley 29/1998,
de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa).

\.0 B0
El Presidente,
JUAN FRANCISCO MORENO RODRIGUEZ

El Secretario,
FELIX JESUS BARBANCHO ROMERO

ANEXO

Como consecuencia de la aprobacion definitiva del asunto mas arriba epigrafiado, por Resolucion
de la Comisién de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura de 26 de agosto de
2010 dentro de la normativa urbanistica se crean dentro de la normativa urbanistica los articulos
7.1 bis, 11 bis, 13 bis, 14 bis, 15 bis, 16 bis, 29 bis, 211 bis, 211 bis.1, 211 bis.2, 211 bis.3, 211
bis.4, 211 bis.5, 211 bis.6, 211 bis.7, 211 bis.8, 211 bis.9, y las fichas UA “Parque empresarial”
y Anexo 2: Ficha de planeamiento SUB 1, que quedan redactados como sigue:

Articulo 7.1 bis. Suelo Urbanizable (S.UB).

El suelo calificado como Urbanizable podra incorporarse al desarrollo urbanistico, en orden a
su transformacion en suelo Urbano, mediante la formulacion de Planes Parciales.

1. Condiciones para la transformacién urbanistica.
Ademas de lo legalmente establecido para los suelos urbanizables regiran los siguientes:
a) La delimitacion de un sector objeto de Plan Parcial debe ser un poligono continuo fisicamente.

b) No se fija superficie minina para el sector.
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c) La topologia edificatoria propuesta podra ajustarse a cualquiera de las ordenanzas esta-
blecidas para el suelo urbano de las presentes Normas, o proponer nuevas ordenanzas
de aplicacion dentro del Plan Parcial.

d) El aprovechamiento tipo sera el que legalmente se establezca sobre la superficie bruta
del ambito.

e) En tanto no se produzca su desarrollo urbanistico a través de la delimitacion de los poli-
gonos y la aprobacion de los Planes Parciales correspondientes, los propietarios del
suelo urbanizable tendran los derechos y deberes establecidos en la legislacién del
suelo vigente.

Articulo 11 bis. Suelo urbanizable. Definiciéon y Delimitacion.

1. Constituiran suelo urbanizable aquellos terrenos expresamente clasificados como tales y
grafiados en los planos de ordenacidn. La ordenacion y desarrollo de los Suelos Urbaniza-
bles se realizara a través de planes parciales.

2. El suelo urbanizable se desarrollara en diferentes sectores de planeamiento, constituidos
cada uno de ellos por Unico Plan Parcial. Los Planes Parciales pueden dividirse a su vez en
unidades de actuacion, segun las especificaciones de cada sector.

Articulo 13 bis. Planes Parciales.

El suelo urbanizable se desarrollara mediante Planes Parciales que se tramitaran de confor-
midad con la LSOTEX y Reglamento de Planeamiento de Extremadura asi como las estableci-
das a continuacion.

Los Planes Parciales habran de redactarse con el suficiente grado de detalle como para hacer
innecesaria la posterior tramitacion de estudios de detalle. La escala minina de la documen-
tacion grafica sera 1/500 para los planos de ordenacion.

Se admitira la remision de E.D. en zonas muy concretas de los P.P., previa autorizacién muni-
cipal, sin que proceda en ningun caso la generalizacion de este procedimiento.

Las ordenanzas de los P.P. se ajustaran preferentemente a las definidas por estas Normas en
las ordenanzas correspondientes, aunque se podran crear nuevas ordenanzas o aplicar el
contenido normativo a las existentes.

El plan de etapas de los P.P. debera redactarse en sintonia con las previsiones que la Autori-
dad Local y/o Regional pueda establecer en los planes y proyectos de cualquier indole que se
prevean, y que afecten al cronograma de las etapas del P.P.,, para una mejor sintonia en la
coordinacion de las inversiones.

La memoria de los Planes Parciales debera exponer con claridad el aprovechamiento del P.P.
que debe coincidir con el especificado para el mismo en estas Normas; que parte de sistemas
generales entraran a formar parte en el reparto de beneficios y cargas del P.P.
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Articulo 14 bis. Sistemas de actuacion.
Se adecuaran a los legalmente establecidos
Los sistemas de actuacién son los siguientes:

Gestion indirecta:
a) Compensacion.
b) Concertacién.

Gestion directa:
a) Cooperacion.
b) Expropiacion.
Articulo 15 bis. Programas de Ejecucion.

Para el desarrollo y posterior gestion de las unidades de actuacion definidas en cada Plan
Parcial de sectores de suelo urbanizable sera obligatorio la tramitacién, aprobacién y adjudi-
cacion del programa de ejecucion correspondiente en base a lo legalmente establecido.

Articulo 16 bis. Proyectos de urbanizacion.

Se ajustaran a las condiciones establecidas en el art. 19 de esta norma referido a proyecto
de urbanizacion en suelo urbano.

Articulo 29 bis. Derechos y deberes de los propietarios.

Los derechos y deberes de los propietarios de suelo urbanizable seran los definidos por la ley
del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura y los reglamentos que la desarrollan para
este tipo de suelo.

Articulo. 211 bis. Definicion.

Regula la construccion de naves de pequefio y medio tamafio con ocupacion parcial del solar,
en los que se permite el adosamiento de naves a sus linderos.

Articulo. 211 bis.1. Alineaciones y Rasantes.

Seran obligatorias las que vengan definidas por el plano de alineaciones. Si dicho plano no
las fija como obligatorias, las alineaciones seran libres dentro de las limitaciones impuestas
por los retranqueos.

Articulo 211 bis.2. Retranqueos.

Serda obligatorio respetar los grafiados en planos cuando estos se fijen. Se establece un
retranqueo obligatorio de 3 metros al lindero posterior. El retranqueo a linderos laterales en
caso de existir sera como minimo de 3 metros.
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Articulo 211 bis.3. Parcela minina.

Las dimensiones que habran de reunir seran de 100 m2.

Articulo 211 bis.4. Frente minimo.

El frente minimo sera de 8 m.

Articulo 211 bis.5. Fondo maximo edificable.

No se fija.

Articulo 211 bis.6. Superficie de ocupacién maxima.

Sera el 80% del solar.

Articulo 211 bis.7. Altura maxima.
La altura maxima sera de 8 metros y dos plantas, hasta la arista de coronacion.

Por encima de dicha altura solo se permitira la instalacion de elementos técnicos inherentes
al proceso productivo.

Articulo 211 bis.8. Edificabilidad maxima.

Se fija en 1 m?/m?2,

Articulo 211 bis.9. Usos.
Uso principal.

Talleres domésticos y pequefia industria: permitido en todas sus categorias.
Industrial: Permitido en categoria 1.2y 2.3,

Usos complementarios.

Uso vivienda: prohibido.

Uso Garaje Aparcamiento y servicio del automovil: permitido en categoria 3.3, 4.2y 5.3,
Uso Hotelero: prohibido.

Uso Comercial: permitido en todas sus categorias.

Uso Oficinas: permitido en todas sus categorias.

Uso Espectaculos: permitido en todas sus categorias.
Uso Salas de reunion: permitido en todas sus categorias.
Uso Religioso: permitido en todas sus categorias.

Uso Cultural: permitido en todas sus categorias.

Uso Deportivo: permitido en todas sus categorias.

Uso Sanitario: permitido en categoria 1.2,



D DE NUMERO 19 2400
Viernes, 28 de enero de 2011

FICHA UA “Parque Empresarial”

] Parque
UNIDAD DE ACTUACION Empresarial

Superficie Bruta 4.905,05 m?
APROVECHAMIENTO

Edificabilidad maxima 0,5087 m*/m*
Aprovechamiento edificable total 2.495,19 m?
Suelo de aprovechamiento privado 2.495,19 m°
CESIONES LOCALES: DOTACIONES

Superficie para viales 1.619,13 m>
Espacios libres de dominio y uso publico Zona Verde: Clave Z 490,93 m’
Institucional y Equipamientos Publicos: Clave D 299,84 m?
% Bruto de cesidn (m? sup. Cesién / m? sup. bruta) 49,13 %

OBSERVACIONES Y CONDICIONES PARTICULARES:

Ordenanza de aplicacion para suelo de aprovechamiento lucrativo: IC
INDUSTRIA COMPATIBLE. Usos principal y compatible segun ordenanza

Ordenanza de aplicacién para suelo Dotacional Publico: Clave Z: Zonas Libres
de Edificacion y Verdes Publicas y Clave D: Dotacional.

Gestion: Directa (recomendado)

Reserva de aparcamientos: 13 plazas deberan ser publicas debiendo cumplirse
la reserva minima de plazas que establezca la legislacion vigente en materia de
accesibilidad.

Plazas de caracter privado. 25 que deberan disponerse en el interior de las
naves

Porcentaje minimo de cesién de aprovechamiento al Ayuntamiento 10 %
(aproximadamente 249,52 m? de aprovechamiento en techo
edificable)
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Anexo 2: Ficha de planeamiento SUB 1

SUELO URBANIZABLE

SUB 1
Superficie Bruta del sector. 13.315 m?
Superficie neta del Sector: 13.315 m? superficie bruta — 960 m? de Colada a

efectos de calculo de aprovechamiento medio 12.355 m?

Usos: Principal: Dotacional (publico y privado)

Ordenanza de aplicacion: Clave D: Dotacional de las NN.SS.MM. de Valverde de la
Vera aunque podra ser complementada o crearse una nueva ordenanza dotacional
a través del Plan Parcial.

APROVECHAMIENTO

Aprovechamiento medio sector 0,50 m*/m?
Aprovechamiento edificable total (12355 x 0,50) 6.177,50 m*
CESIONES: SISTEMAS LOCALES y EQUIPAMIENTOS

. La reserva de suelo dotacional publico, excluido el viario sera como minimo del

quince por ciento de la superficie ordenada, en la siguiente proporcién 2/3 destinados a
zonas verdes y 1/3 destinado a dotacional. Art. 28.1.c REPLANEX.

° La reserva minima de zonas verdes sera de 1.331,50 m?

° La reserva minima de zonas dotacional sera de 5.516,21 m?

. Se reservaran plazas de caracter privado en la siguiente proporcion: Una plaza por
cada 100 m? de superficie construida Art. 28.1. d.1.2.

° Se reservaran plazas de caracter publico, a localizar en espacios publicos anejos o

no al viario, en nimero equivalente a una plaza por cada 200 m? de techo potencialmente
edificable, debiendo cumplirse las reservas minimas de plazas que establezca la legislacién
vigente en materia de accesibilidad. Art. 28.1.d.2:

Sistema de Gestién recomendado: Directa (Cooperacién).
Observaciones:

Debera procederse a su desarrollo en el plazo maximo de dos aiios tras la conclusién del
desarrollo de la actuacion urbanizadora de la UA “parque empresarial’. Sera necesaria la
redaccion del correspondiente Plan Parcial como documento de desarrollo previo o
simultaneo a la formulacion y tramitacién del correspondiente Programa de Ejecucion.

El Plan Parcial debera ajustarse en su contenido a los estandares minimos de calidad vy
cohesién urbana establecidos en el Art. 74 de la LSOTEX, y a lo dispuesto en el vigente
Reglamento de Planeamiento de Extremadura en sus articulos 28 al 30.

El Plan Parcial debera adaptarse en su contenido a lo establecido en la Ley 7/1995 de
Carreteras de Extremadura. Debiendo recabar informe favorable de la Junta de
Extremadura al respecto.

Debera mantenerse dentro del Sector en su estado actual el trazado y dimensiones de
la Colada existente 960 m? que se considerara como ordenaciéon estructural
dotacional.

Porcentaje minimo de cesion de aprovechamiento al Ayuntamiento 10 % de
aprovechamiento.
Sera necesaria la tramitacion aprobacion del correspondiente Programa de Ejecucion,
como Instrumento necesario que determina la vinculacién al destino final propio del
suelo urbanizable.
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