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OTRAS RESOLUCIONES

CONSEJERIA DE FOMENTO, VIVIENDA, ORDENACION DEL
TERRITORIO Y TURISMO

RESOLUCION de 27 de enero de 2011, de la Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura, por la que se aprueba
definitivamente el Plan General Municipal de Torrequemada. (2011061770)

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, en sesion de 27 de
enero de 2011, adopto el siguiente acuerdo:

Visto el expediente de referencia, asi como los informes emitidos por el personal adscrito a la
Direccion General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio y debatido el asunto.

De conformidad con lo previsto en el art. 76.2.2.a de la LSOTEX, el art. 7.2.h del Decreto
314/2007, de 26 de octubre, de atribuciones de los 6rganos urbanisticos y de ordenacion del
territorio, y de organizacion y funcionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio, en el articulo Unico.2 del Decreto del Presidente 29/2007, de 28 de septiembre, y
el art. 3, séptimo del Decreto 299/2007, de 28 de septiembre, por el que se extingue la
Agencia Extremefia de la Vivienda, el Urbanismo y el Territorio, y se modifica el Decreto
186/2007, de 20 de julio, corresponde el conocimiento del asunto, al objeto de su acuerdo, a
la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura.

Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de ordenacion urbanistica debera
ser establecida por la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido
para la aprobacion de dichas determinaciones (art. 80 de la Ley 15/2001, de 14 de diciem-
bre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura —LSOTEX—).

Respecto del asunto epigrafiado, se ha seguido el procedimiento para su aprobacion previsto
en los arts. 77 y ss. de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territo-
rial de Extremadura.

Su contenido documental minimo se considera suficiente y conforme a lo previsto en el art.
75 de la LSOTEX y arts. 37 y siguientes del Reglamento de Planeamiento. Sin perjuicio de la
necesidad de realizar las oportunas adaptaciones en la Memoria Justificativa, de acuerdo con
las previsiones finales del plan, que a su vez debe ser congruente con las determinaciones de
la Memoria Ambiental elaborada (art. 33 de la Ley 5/2010, de 23 de junio, de prevencion y
calidad ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, DOE de 24/06/10).

Sus determinaciones se han adaptado a la ordenacion y previsiones del art. 70 de la LSOTEX,
conforme a las limitaciones y estandares establecidos en el art. 74 de este mismo cuerpo
legal, y sin perjuicio de la aplicacién para los nuevos desarrollos urbanisticos previstos en el
plan, y en los términos de sus disposiciones transitorias, de las nuevas exigencias documen-
tales, determinaciones y actualizaciones de obligada observancia, derivadas del nuevo régi-
men urbanistico previsto en la reciente reforma de la LSOTEX (Ley 9/2010, de 18 de octubre,
DOE de 20/10/10).
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En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, vistos
los preceptos legales citados y demas de pertinente aplicacion,

ACUERDA:
1.9) Aprobar definitivamente el Plan General Municipal epigrafiado.
2.9) Publicar, como Anexo a este acuerdo, sus Normas Urbanisticas.

A los efectos previstos en el art. 79.2.b de la LSOTEX, el Municipio debera disponer, en su
caso y si procede, la publicacion del contenido del planeamiento aprobado en el Boletin
Oficial de la Provincia.

Contra este acuerdo que tiene caracter normativo no cabe recurso en via administrativa (art.
107.3 de la LRJAP y PAC), y solo podrd interponerse recurso contencioso-administrativo ante
la Sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de Extremadura en el plazo de dos
meses contados desde el siguiente a su publicacion (art. 46 de la Ley 29/1998, de 13 de
julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa).

\.0 B0
El Presidente,
MIGUEL ANGEL CAMPOS RODAS

El Secretario,
JUAN IGNACIO RODRIGUEZ ROLDAN

ANEXO

Como consecuencia de la aprobacidn definitiva del asunto mas arriba epigrafiado, por Resolu-
cion de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura de 27 de enero
de 2011 las Normas Urbanisticas quedan redactadas como sigue:

TITULO 1
CONTENIDO COMUN

CAPITULO 1
DEFINICIONES

GENERAL

Articulo 1.1.1, Parametros urbanisticos.

Son las variables que regulan los aprovechamientos urbanisticos del suelo y la edificacion.

Articulo 1.1.2. Alineacion.

Es la linea de proyeccidn que delimita la manzana separandola, de la red viaria y los espacios
libres, de uso y dominio publico.
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Articulo 1.1.3. Manzana.

Es la parcela o conjunto de parcelas aptas para edificar.

Articulo 1.1.4. Parcela o parcela urbanistica.

Es la unidad de propiedad a la que se le asignan usos y aprovechamientos urbanisticos.

Articulo 1.1.5. Linea de edificacion.

Es la linea de proyeccion que define los planos que delimitan un volumen de edificacion.

Articulo 1.1.6. Ancho de vial.

Es la menor de las distancias entre cualquier punto de la alineacién y la opuesta del mismo vial.

Articulo 1.1.7. Rasante.

Es la cota que determina la elevacion de un punto del terreno respecto de la cartografia que
sirve de base al planeamiento.

PARCELA
Articulo 1.1.8. Parcela edificable.

Para que una parcela se considere edificable, ha de pertenecer a una categoria de suelo
en que el planeamiento admita la edificacion, tener aprobado definitivamente el planea-
miento sefialado para el desarrollo del area o sector en que se encuentre, satisfacer las
condiciones de parcela minima, conforme a la normativa de zona o de desarrollo del
planeamiento, le fuesen aplicables, contar con acceso directo desde vial publico, apto
para el trafico rodado, que garantice el acceso de los servicios de protecciéon contra incen-
dios y la evacuacion de sus ocupantes, y contar con agua potable, sistema de evacuacién
de aguas residuales y energia eléctrica, si los usos a los que fuese a destinar la edifica-
cion requiriesen tales servicios.

Ademas en Suelo Urbano o Urbanizable, deberd tener sefialadas alineaciones y rasantes,
tener cumplidas las determinaciones de gestion fijadas por el planeamiento y, en su caso, las
correspondientes a la unidad de ejecucidon en que esté incluida a efectos de beneficios y
cargas, haber adquirido el derecho al aprovechamiento urbanistico correspondiente a la
parcela, garantizar o contar con encintado de aceras, abastecimiento de aguas, conexion con
la red de alcantarillado, alumbrado publico y suministro de energia eléctrica.

Articulo 1.1.9. Parcela minima.

Se considera que una parcela cumple los requisitos de parcela minima cuando las dimensio-
nes relativas a su superficie, longitud de frente de parcela y tamafio del circulo inscrito son
superiores a los establecidos.
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Articulo 1.1.10. Parcela afectada.

Es la parcela no edificable existente afectada por instrumentos de gestion del planeamiento.

Articulo 1.1.11. Parcela protegida.

Es la parcela no afectada por instrumentos de gestion del planeamiento, sobre la que no
estan permitidas las segregaciones ni las agrupaciones, salvo en las parcelas con dimensio-
nes inferiores a la parcela minima, que podran ser agrupadas con las colindantes.

Articulo 1.1.12. Linderos o lindes.

Son las lineas perimetrales que establecen los limites de una parcela.

Articulo 1.1.13. Lindero frontal o frente de parcela.

Se entiende por lindero frontal o frente de parcela su dimension de contacto con el viario o
espacios libres publicos.

Articulo 1.1.14. Fondo de parcela.

Es la distancia maxima entre su frente y cualquier otro punto de la parcela, medida perpen-
dicular al frente de referencia.

Articulo 1.1.15, Circulo Inscrito.

Es el diametro del circulo que se puede inscribir en la parcela.

Articulo 1.1.16. Cerramiento de parcela.

Son los elementos constructivos situados en la parcela sobre los linderos.

POSICION DE LA EDIFICACION.
Articulo 1.1.17. Edificacién alineada.

Es la edificacion que ocupa las alineaciones y las lineas de edificacion, no permitiéndose
retranqueos, ni patios abiertos, y sin perjuicio de la posibilidad de cuerpos volados o elemen-
tos salientes.

Articulo 1.1.18. Fondo edificable.

Es la distancia perpendicular desde la alineacion, que establece la linea de edificacion de la parcela.

Articulo 1.1.19. Profundidad maxima edificable.

Es la distancia maxima y perpendicular desde la alineacion, que establece la proyeccién de la
edificacion.
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Articulo 1.1.20. Edificacion retranqueada.

Es la edificacion con una separacion minima a los linderos, en todos sus puntos y medida
perpendicularmente a esta.

Articulo 1.1.21. Patio abierto.

Son los patios interiores de parcela que presentan uno de sus lados abiertos sobre las alinea-
ciones o lineas de edificacion.

Articulo 1.1.22. Superficie libre.

Es la franja existente en la parcela destinada a espacio libre y no ocupada por la edificacion.

Articulo 1.1.23. Edificacion aislada.

Es la edificacion retranqueada en todos sus linderos.

Articulo 1.1.24. Separacion entre edificaciones.

Es la distancia que existe entre dos edificaciones, medida entre sus puntos mas proximos,
incluyendo la proyeccion horizontal de los cuerpos volados.

Articulo 1.1.25. Edificaciéon libre.

Es la edificacion de composicion libre, no estando condicionada su posicion en la parcela.

INTENSIDAD DE LA EDIFICACION.
Articulo 1.1.26. Superficie ocupada.

Es la superficie delimitada por las lineas de edificacion.

Articulo 1.1.27. Coeficiente de ocupacion por planta.

Es la relacion, expresada en tanto por ciento, entre la superficie edificable por planta y la
superficie de la parcela edificable.

Articulo 1.1.28. Superficie edificable.

Es la suma de las superficies de todas las plantas sobre rasante, delimitada por el perimetro
de la cara exterior de los cerramientos en cada planta de los cuerpos cerrados, y el cincuenta
por ciento de la superficie de los cuerpos abiertos.

Articulo 1.1.29. Coeficiente de edificabilidad o Edificabilidad.

Es el coeficiente, expresado en m?/m?, que se le aplica a la superficie de la parcela edificable
para obtener su superficie edificable.
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VOLUMEN Y FORMA DE LA EDIFICACION.

Articulo 1.1.30. Nivel de rasante.

Es el punto medio de la longitud de fachada en la rasante, o, en su caso, el terreno en contacto
con la edificacion, salvo que expresamente quede establecida otra disposicion por la normativa.

Articulo 1.1.31. Altura de la edificacion.
Es la distancia vertical en el plano de fachada entre el nivel de rasante y la cara superior del
forjado que forma el techo de la Ultima planta.
Articulo 1.1.32. Altura total.
Es la distancia vertical entre el nivel de rasante y el punto mas alto de la edificacion, exclu-
yendo los elementos técnicos de las instalaciones.
Articulo 1.1.33. Altura de las instalaciones.

Es la distancia vertical maxima sobre la altura total de los elementos técnicos de las instalaciones

Articulo 1.1.34. Altura de planta.

Es la distancia vertical entre las caras superiores de dos forjados consecutivos.

Articulo 1.1.35. Altura libre de planta.

Es la distancia vertical entre los elementos constructivos que delimitan una planta.

Articulo 1.1.36. Planta Baja.
Es la planta de la edificacion donde la distancia vertical entre el nivel de rasante y la cara
superior del forjado no excede de 1 metro.

Articulo 1.1.37. Planta de pisos.

Son las plantas situadas sobre la planta baja.

Articulo 1.1.38. Entreplanta.

Se denomina entreplanta al volumen situado en la planta baja y retranqueada de la fachada
a una distancia superior a la altura de la planta baja.

Articulo 1.1.39. Bajo cubierta.

Es el volumen de edificacion susceptible de ser ocupado o habitado, situado sobre la altura
de la edificacion.
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Articulo 1.1.40. Sétano.

Es la planta de la edificacion en la que la cara superior del forjado que forma su techo queda
por debajo del nivel de rasante.

Articulo 1.1.41. Semisétano.

Es la planta de la edificacion en la que la distancia desde la cara superior del forjado que
forma su techo hasta el nivel de rasante es inferior a 1 metro.

Articulo 1.1.42. Cuerpos volados.

Son aquellas partes de la edificacion que sobresalen de los planos que delimitan un volumen
de edificacion y son susceptibles de ser ocupadas o habitadas.

Articulo 1.1.43. Cuerpos cerrados.

Son aquellas partes de la edificacion que estan cubiertas y cerradas en todo su perimetro por
paramentos estancos y son susceptibles de ser ocupadas o habitadas.

Se incluyen como cuerpos cerrados, las construcciones bajo cubierta con acceso y posibilida-
des de uso, cuya altura libre sea superior a 1,50 m.
Articulo 1.1.44. Cuerpos abiertos.

Son aquellas partes de la edificacion que estan cubiertas y abiertas al menos por un lado de
su perimetro por paramentos no estancos y son susceptibles de ser ocupadas o habitadas.

Articulo 1.1.45. Elementos salientes.

Son los elementos constructivos e instalaciones que sobresalen de los planos que delimitan
un volumen de edificacion y no son susceptibles de ser ocupados o habitados.

Articulo 1.1.46. Volumen de la edificacion.

Es el volumen comprendido por los planos que delimitan las alineaciones y lineas de edifica-
cion y el plano formado por la pendiente de cubierta.

Articulo 1.1.47. Pendiente de cubierta.

Es el angulo maximo que forma la cubierta desde la altura de la edificacién hasta la altura total.

CAPITULO 2

LISTADO LEGISLACION
Articulo 1.2.1. Normativa General.

1. CONSTITUCION ESPANOLA, de 27 de diciembre de 1978
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2. Ley Organica 1/1983, de 25 de febrero, de Estatuto de Autonomia de Extremadura.
3. ORGANIZACION ADMINISTRATIVA AUTONOMICA.

Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun (Titulos Preliminar, I, II, III, IV y V).

EXTREMADURA: Ley 1/2002, de 28 de febrero, del Gobierno y de la Administracion de
la CAEX.

EXTREMADURA: Ley 16/2001, de 14 de diciembre, del Consejo Consultivo de Extremadura.

EXTREMADURA: Decreto del Presidente 4/1999, de 20 de julio, por el que se modifica la
denominacidn y competencias de las Consejerias que conforman la Administracion de la
Comunidad Auténoma de Extremadura.

EXTREMADURA: Decreto 91/1999, de 29 de julio, por el que se establece la estructura
organica de la Consejeria de Vivienda, Urbanismo y Transportes.

EXTREMADURA: Decreto 187/1995, de 14 de noviembre, sobre atribuciones de los 6rganos
urbanisticos y de Ordenacion del Territorio de la Junta de Extremadura, y de organizacion y
funcionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura.

4. ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO DE LAS CORPORACIONES LOCALES.

Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun (Titulos Preliminar, I, II, III, IV y V).

Ley 7/1985, de 2 abril, reguladora de las Bases del Régimen Local.

Real Decreto 1690/1986, de 11 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Poblacion
y Demarcacion Territorial.

LEGISLACION SUPLETORIA.

— RD Leg 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de Disposi-
ciones Legales Vigentes en Materia de Régimen Local.

— RD 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organiza-
cién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales.

— Decreto de 18 de junio de 1955, por el que se aprueba el Reglamento de Servicio de las
Corporaciones Locales.

5. PATRIMONIO.

Decreto 1022/1964, de 15 de abril, por el que se aprueba el Texto Articulado de la Ley de
Patrimonio del Estado.

Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Historico Espafiol.
EXTREMADURA: Ley 2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Histdrico y Cultural de Extremadura.

EXTREMADURA: Ley 2/1992, de 9 de julio, de Patrimonio de la Comunidad Autéonoma de
Extremadura.
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EXTREMADURA: Decreto 180/2000, de 25 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
de Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes
de las Entidades Locales.

6. HACIENDAS LOCALES Y LEGISLACION DE NATURALEZA PRESUPUESTARIA Y FISCAL.
Ley 39/1988, de 28 de diciembre, Reguladora de las Haciendas Locales.

Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundi-
do de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados,
y Real Decreto 828/1995, de 29 de mayo, por el que se aprueba su Reglamento de desarrollo.

Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio, por el que se aprueban las normas técnicas de
valoracion y el cuadro marco de valores del suelo y de las construcciones para determinar
el valor catastral de los bienes inmuebles de naturaleza urbana.

EXTREMADURA: Decreto 77/1990, de 16 de octubre, que regula el régimen general de conce-
sidn de subvenciones con cargo a los Presupuestos de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

EXTREMADURA: Decreto 56/2002, de 14 de mayo, del fondo de cooperacion para Manco-
munidades de Municipios de Extremadura.

EXTREMADURA: Ley 12/2002, de 19 de diciembre, de Presupuestos Generales de la
Comunidad Auténoma de Extremadura para 2003.

EXTREMADURA: Ley 8/2002, de 14 de noviembre, de Reforma Fiscal de la Comunidad
Autdénoma de Extremadura.

EXTREMADURA: Decreto 21/2001, de 5 de febrero, de valoraciones fiscales.

EXTREMADURA: Ley 9/1998, de 26 de junio, del impuesto sobre suelo sin edificar y edifi-
caciones ruinosas.

EXTREMADURA: Decreto 22/2001, de 5 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento
del Impuesto sobre el suelo sin edificar y edificaciones ruinosas.

EXTREMADURA: Decreto Legislativo 1/1992, de 9 de septiembre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de Tasas y Precios Publicos.

7. COOPERACION A LAS OBRAS Y SERVICIOS LOCALES.

EXTREMADURA: Ley 5/1990, de 30 de noviembre, reguladora de las relaciones entre las
Diputaciones Provinciales y la Comunidad Auténoma de Extremadura.

EXTREMADURA: Decreto 26/1992, de 24 de marzo, de coordinacion de los Planes Provin-
ciales de Cooperacion a las Obras y Servicios de competencia municipal.

EXTREMADURA: Decreto 125/1992, de 1 de diciembre, por el que se establecen objetivos
y prioridades para los Planes Provinciales de Cooperacion a las Obras y Servicios de
competencia municipal.
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8. ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO.

Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Suelo.

EXTREMADURA: Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial
de Extremadura.

Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento
de Extremadura.

LEGISLACION SUPLETORIA:

— RD 1006/1978, de 2 de mayo, sobre creacion de Sociedades Urbanisticas por el Estado,
los Organismos Autonomos y las Corporaciones Locales de acuerdo con el art. 115 de la
Ley del Suelo.

9. DISCIPLINA TERRITORIAL Y URBANISTICA.
Ley Organica 10/1995, de 23 de noviembre, por la que se aprueba el Codigo Penal.

Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun (Titulo IX).

EXTREMADURA: Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de
Extremadura (Cap. V del Titulo V).

EXTREMADURA: Decreto 9/1994, de 8 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento
sobre procedimientos sancionadores seguidos por la Comunidad Auténoma de Extremadu-
ra (aplicable en ausencia de procedimientos especificos).

LEGISLACION SUPLETORIA:

— RD 2187/1978, de 23 de junio, Reglamento de Disciplina Urbanistica para el desarrollo
y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

10. PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO COMUN (SIN PERJUICIO DE ESPECIALIDADES).

Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
y del Procedimiento Administrativo Comun (Titulos VI, VII, VIII).

11. RESPONSABILIDAD PATRIMONIAL.

Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
y del Procedimiento Administrativo Comun (Titulo X).

Real Decreto 429/1993, de 26 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de los
procedimientos de las Administraciones Publicas en materia de responsabilidad.

12. INSCRIPCIONES REGISTRALES.

Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, del Ministerio de Justicia, por el que se aprueban
las Normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley hipotecaria sobre
inscripcion en el registro de la propiedad de actos de naturaleza urbanistica.
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13. EXPROPIACION FORZOSA.
Ley 1954, de 16 de diciembre, sobre expropiacion forzosa.

Decreto de 26 de abril de 1957, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de Expro-
piacion Forzosa.

14. CONTRATOS DE LAS AAPP.
RD Leg 2/2000, de 16 de junio, por el que se aprueba el TR de la Ley de Contratos de las AAPP.

Ley 48/1998, de 30 de diciembre, sobre los procedimientos de contratacion en los secto-
res del agua, la energia, los transportes y las telecomunicaciones.

15. MEDIO AMBIENTE.
A) EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL.

Ley 6/2001, de 8 de mayo, de modificacién del Real Decreto Legislativo 1302/1986,
de 28 de junio, de evaluacion de impacto ambiental.

Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de Evaluacion de Impacto Ambiental.

Real Decreto 1131/1988, de 30 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento para
la Ejecucion del Real Decreto Legislativo 1302/1986 de Evaluacion de Impacto Ambiental.

EXTREMADURA: Decreto 45/1991, de 16 de abril, sobre medidas de proteccion del
Ecosistema en la Comunidad Autdnoma de Extremadura.

B) MEDIO AMBIENTE ATMOSFERICO.

Decreto 833/1975, de 6 de febrero, del M.° de Planificacion del Desarrollo, de
Desarrollo de la Ley de Proteccidén del Ambiente Atmosférico.

Ley 38/1972, de 22 de diciembre, nim. 38172 (Jefatura del Estado) de Proteccion del
Ambiente Atmosférico.

C) ESPACIOS NATURALES.

Ley 4/1989, de 27 de marzo, de Conservacion de Espacios Naturales y de la Flora y
Fauna Silvestres.

EXTREMADURA: Ley 8/1998, de 26 de junio, de Conservacion de la Naturaleza y de
Espacios Naturales de Extremadura.

D) ACTIVIDADES MOLESTAS.

Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

0O.M. de 15 de marzo de 1963, que da instrucciones Complementarias para la aplica-
cion del Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.
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E) RESIDUOS.
Ley 10/1998, de 21 de abril, de residuos.
Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencion y control integrados de la contaminacion.

Orden de 13 de octubre de 1989, por la que se determinan los métodos de caracteri-
zacion de los residuos toxicos y peligrosos.

Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, por la que se publican las operaciones de valo-
rizacion y eliminacion de residuos y la lista europea de residuos.

Real Decreto 1406/1989, de 10 de noviembre, que impone limitaciones a la comercia-
lizacidn y el uso de ciertas sustancias y preparados peligrosos.

Real Decreto 1217/1997, de 18 de julio, sobre incineracion de residuos peligrosos.

Real Decreto 1088/1992, de 11 de septiembre, por el que se establecen nuevas
normas sobre la limitacion de emisiones a la atmoésfera de determinados agentes
contaminantes procedentes de instalaciones de incineracidn de residuos municipales.

Real Decreto 484/1995, de 7 de abril, sobre Medidas de Regularizacién y Control
de Vertidos.

Resolucion de 28 de abril de 1995, de la Secretaria de Estado de Medio Ambiente
y Vivienda, por la que se dispone la publicacion del Acuerdo del Consejo de Minis-
tros por el que se aprueba el Plan Nacional de Saneamiento y Depuracion de
Aguas Residuales.

Resolucion de 28 de abril de 1995, de la Secretaria de Estado de Medio Ambiente y
Vivienda, por la que se dispone la publicacion del Acuerdo del Consejo de Ministros,
por el que se aprueba el Plan Nacional de Recuperacion de Suelos Contaminados.

Resolucion de 14 de junio de 2001 de la Secretaria de Estado de Medio Ambiente, por
la que se dispone la publicacion del Acuerdo del Consejo de Ministros, por el que se
aprueba el Plan Nacional de Lodos de Depuradoras de Aguas Residuales 2001-2006.

Resolucion de 14 de junio de 2001 de la Secretaria de Estado de Medio Ambiente, por
la que se dispone la publicacion del Acuerdo del Consejo de Ministros, por el que se
aprueba el Plan Nacional de Residuos de Construccion y Demolicion 2001-2006.

Decreto 133/1996, de 3 de septiembre, de residuos toxicos y peligrosos.

Decreto 141/1998, de 1 de diciembre, por el que se dictan normas de gestion, tratamiento
y eliminacion de los residuos sanitarios y biocontaminados PLAN Regional de Residuos.

16. CARRETERAS, CAMINOS, VIAS PECUARIAS Y MONTES.
A) CARRETERAS.

Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras.
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Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de
desarrollo de la Ley de Carreteras.

EXTREMADURA: Ley 7/1995, de 27 de abril, de Carreteras de Extremadura.
B) CAMINOS PUBLICOS.

EXTREMADURA: Ley 12/2001, de 15 de noviembre, de Caminos PUblicos de Extremadura.
C) VIAS PECUARIAS.

Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

EXTREMADURA: Decreto 49/2000, de 8 de marzo, por el que se establece el Regla-
mento de Vias Pecuarias de la Comunidad Autonoma de Extremadura.

Orden de 19 de junio de 2000 por el que se regula el régimen de ocupaciones y autorizacio-
nes de usos temporales de las vias pecuarias de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

D) MONTES.
Ley 55/1980, de 11 de noviembre, de montes vecinales en mano comun.
Ley de 8 de junio de 1957, de montes.

EXTREMADURA: Decreto 66/2001, de 2 de mayo, por el que se regulan ayudas para
gestion sostenible de montes en el marco del desarrollo rural.

17. AGUAS.

RDLEG 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el TR de la Ley de Aguas.
18. TURISMO.

EXTREMADURA: Ley 2/1997, de 20 de marzo, de Turismo de Extremadura.

EXTREMADURA: Decreto 78/1986, de 16 de diciembre, por el que se establece la ordena-
cion turistica de establecimientos hoteleros en Extremadura.

EXTREMADURA: Decreto 170/1999, de 19 de octubre, por el que se regulan los Campa-
mentos PUblicos de Turismo, Campamentos Privados y Zonas de Acampada Municipal.

19. INDUSTRIA.

EXTREMADURA: Ley 9/2002, de 14 de noviembre, de Impulso a la localizacion industrial
de Extremadura.

20. COMERCIO.

EXTREMADURA: Ley 3/2002, de 9 de mayo, de comercio de la Comunidad Autonoma de
Extremadura.

21. TRANSPORTES.

Ley 16/1987, de 30 de julio, de Ordenacion de los Transportes Terrestres.
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Real Decreto 1211/1990, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Ordenacion de los Transportes Terrestres.

22. OTRA NORMATIVA SECTORIAL (hidrocarburos, telecomunicaciones, electricidad, explosi-
vos, defensa nacional, minas).

Ley 34/98, de 7 de octubre, del Sector de Hidrocarburos.
Ley 11/1998, de 24 de abril, de Telecomunicaciones.
Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico.

Ley Organica 1/1992, de 21 de febrero, sobre proteccion de la Seguridad Ciudadana y RD
230/1998, de 16 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento sobre explosivos.

Ley 8/1975, de 12 de marzo, de Zonas e Instalaciones de Interés para la Defensa Nacional y
RD 689/1978, de 10 de febrero, por el que se aprueba su Reglamento de desarrollo.

Ley 22/1973, de 21 de julio, de Minas.
23. LEGISLACION AGRARIA.

EXTREMADURA: Ley 8/1992, de 26 de noviembre, para la modernizacion y mejora de las
estructuras de las tierras de regadio.

EXTREMADURA: Ley 5/1992, de 26 de noviembre, sobre la ordenacion de las produccio-
nes agrarias de Extremadura.

EXTREMADURA: Decreto 46/1997, de 22 de abril, por el que se fija la extension minima
de las Unidades de Cultivo en la Comunidad Autonoma de Extremadura.

24. LEGISLACION CIVIL.
Real Decreto de 24 de julio de 1889, por el que se aprueba el Cddigo Civil.

Ley 8/1999, de 6 de abril, de Reforma de la Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre Propie-
dad Horizontal.

Ley 49/1960 de la Jefatura del Estado de 21 de julio de 1960 sobre Propiedad Horizontal.
Espafia.
Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.
Decreto 4104/1964, de 24 de diciembre de Arrendamientos Urbanos.
25. POLITICA DE VIVIENDA Y OBRAS PUBLICAS.

Real Decreto 1/2002, de 11 de enero, sobre medidas de financiacion de actuaciones
protegidas en materia de vivienda y suelo del Plan 2002-2005.
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EXTREMADURA: Ley 3/1995, de 6 de abril, de fomento de la vivienda en Extremadura.

EXTREMADURA: Decreto 109/1996, de 2 de julio, por el que se aprueba el Reglamento
de la Ley 3/1995, de fomento de la vivienda en Extremadura.

EXTREMADURA: Decreto 162/1999, de 11 de julio, por el que se aprueba el Plan Regional
de la Vivienda en Extremadura para el periodo 1999-2003.

EXTREMADURA: Ley 3/2001, de 26 de abril, de la Calidad, Promocién y Acceso a la
Vivienda de Extremadura.

EXTREMADURA: Ley 6/2002, de 27 de junio, de Medidas de Apoyo en Materia de Auto-
promocion de Viviendas, Accesibilidad y Suelo.

*Este listado de legalizacion tiene un caracter enunciativo. Siendo su fecha de actualizacidn
el dia 30 de abril de 2003.

Articulo 1.2.2. Normativa Técnica.
1. ACTIVIDADES RECREATIVAS Y ESPECTACULOS.

Real Decreto 2816/1982, de 27 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento General
de Policia de Espectaculos y Actividades Recreativas.

2. AGUA.

Real Decreto 1138/1990, de 14 de septiembre, por el que se aprueba la Reglamentacion
Técnico-Sanitaria para el abastecimiento y control de Calidad de las Aguas Potables de
Consumo Publico.

Orden de 28 de diciembre de 1988 del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo.

Orden de 15 de septiembre de 1986 por la que se aprueba el Pliego de Prescripciones
Técnicas Generales para Tuberias de Saneamiento de Poblaciones.

Resolucion de 14 de febrero de 1980 (Dir. Gral. Energia). Didmetros y espesores minimos
de tubos de cobre para instalaciones interiores de suministro de agua.

Orden de 9 de diciembre de 1975 por la que se aprueban las “Normas Basicas para las
instalaciones interiores de suministros de agua”.

Orden de 28 de julio de 1974 por la que se aprueba el “Pliego de prescripciones técnicas
generales para tuberias de abastecimiento de agua” y se crea una “Comisién Permanente
de Tuberias de Abastecimiento de Agua y de Saneamiento de Poblaciones”.

3. AISLAMIENTO ACUSTICO Y TERMICO.

Real Decreto 113/2000, de 28 de enero, por el que se modifica el Real Decreto
1637/1986, de 13 de junio, por el que se declaran de obligado cumplimiento las especifi-
caciones técnicas de productos de fibra de vidrio utilizados como aislantes térmicos y su
homologacion por el Ministerio de Industria y Energia.
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Real Decreto 1637/1986, de 13 de junio, por el que se declaran de Obligado Cumplimiento
las Especificaciones Técnicas de los Productos de Fibra de Vidrio utilizados como aislantes
térmicos y su Homologacion por el Ministerio de Industria y Energia.

Real Decreto 2709/1985, de 15 de marzo, por el que se declaran de Obligado Cumpli-
miento las Especificaciones Técnicas de los Productos de Poliestireno Expandido utilizados
como aislantes térmicos y su Homologacion por el Ministerio de Industria y Energia.

Orden de 8 de mayo de 1984 por la que se dictan Normas para la Utilizacion de las Espu-
mas de Ureaformol usadas como Aislantes en la Edificacion.

Real Decreto 1909/1981, de 24 de julio, por el que se aprueba la Norma Basica de la
Edificacion NBE-CA-81 sobre Condiciones Acusticas en los edificios.

Real Decreto 891/1980, de 14 de abril, sobre Homologacién de los Paneles Solares.
Espafia.

Real Decreto 2429/1979, de 6 de julio, por el que se aprueba la Norma Basica de la Edifi-
cacion “NBE-CT-79. Condiciones térmicas en los edificios”.

EXTREMADURA: Decreto 19/1997, de 4 de febrero, Reglamentacion de Ruidos y Vibraciones.
4, BARRERAS ARQUITECTONICAS.

Ley 15/1995, de 30 de mayo, sobre limites del dominio sobre inmuebles para eliminar
barreras arquitectdnicas a las personas con discapacidad.

Real Decreto 556/1989, de 19 de mayo, por el que se arbitran medidas minimas sobre
accesibilidad en los edificios.

Ley 13/1982, de 7 de abril, de integracion social de los minusvalidos.

Orden de 3 de marzo de 1980 sobre caracteristicas de los accesos, aparatos elevadores y
condiciones interiores de las viviendas para minusvalidos proyectadas en inmuebles de
proteccion oficial.

Real Decreto 355/1980, de 25 de enero, sobre reserva y situacion de las viviendas de
proteccion oficial destinadas a minusvalidos.

EXTREMADURA: Ley 8/1997, de 18 de junio, de promocidn de la accesibilidad en Extremadura.

EXTREMADURA: Decreto 153/1997, de 22 de diciembre, por el que se aprueba el Regla-
mento de la Ley de promocidn de la accesibilidad en Extremadura.

5. COMBUSTIBLES Y GASES.

Real Decreto 1523/1999, de 1 de octubre, por el que se modifica el reglamento de insta-
laciones petroliferas, aprobado por Real Decreto 2085/1994, de 20 de octubre, y las
instrucciones técnicas complementarias MI-IP03, aprobada por el Real Decreto
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1427/1997, de 15 de septiembre, y MI-IP04, aprobada por el Real Decreto 2201/1995,
de 28 de diciembre.

Real Decreto 1427/1997, de 15 de septiembre, por el que se aprueba la instruccion técni-
ca complementaria MI-IP 03 “Instalaciones petroliferas para uso propio”.

Orden de 9 de marzo de 1994, por la que se modifica el apartado 3.2.1 de la instruccion
técnica complementaria ITC-MIG-5.1 del Reglamento de Redes y Acometidas de Combus-
tibles Gaseosos.

Espafia.

Real Decreto 1853/1993, de 22 de octubre, del Ministerio de la Presidencia, por el que se
aprueba el Reglamento de instalaciones de gas en locales destinados a usos domésticos,
colectivos o comerciales.

Real Decreto 1428/1992, de 27 de noviembre, del Ministerio de Industria, Comercio y
Turismo, por el que se dictan las disposiciones de aplicacion de la Directiva del Consejo de
las Comunidades Europeas 90-396-CEE sobre aparatos de gas.

Espafia.

Orden de 15 de febrero de 1991, del Ministerio de Industria y Energia, por la que se modi-
fican las Instrucciones Técnicas Complementarias ITC-MIE-AG6 y ITC-MIE-AG11 del Regla-
mento de Aparatos que utilizan gas como combustible.

Orden de 15 de diciembre de 1988, del Ministerio de Industria y Energia, por la que se
aprueban las Instrucciones Técnicas Complementarias del Reglamento de aparatos que
utilizan gas como combustible 10, 15, 16, 18 y 20.

Orden de 7 de junio de 1988, del M.° de Industria y Energia, por la que se aprueban las
Instrucciones Técnicas Complementarias del Reglamento de Aparatos que Utilizan Gas
como Combustible.

Real Decreto 494/1988, de 20 de mayo, del M.° de Industria y Energia, por el que se
aprueba el Reglamento de aparatos que utilizan gas como combustible.

Espafia.

Orden de 29 de enero de 1986, por la que se aprueba el Reglamento sobre Instalaciones
de Almacenamiento de Gases Licuados del Petrdleo (glp) en Depositos Fijos.

Orden de 17 de diciembre de 1985, por la que se aprueban la instruccion sobre documen-
tacion y puesta en servicio de las instalaciones receptoras de Gases Combustibles y la
instruccidn sobre instaladores autorizados de gas y empresas instaladoras.

Orden de 6 de julio de 1984, por la que se modifica el Reglamento de redes y acometidas
de Combustibles Gaseosos aprobado por Orden de 18 de noviembre de 1984, y modifica-
do por Orden de 28 de octubre de 1983.
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Real Decreto 3484/1983, de 14 de diciembre, por el que se modifica el apartado 5.4
incluido en el articulo 27 del Reglamento General del Servicio Publico de Gases Combusti-
bles aprobado por Decreto 2913/1973, de 26 de octubre.

Orden de 26 de octubre de 1983, por la que se modifica la Orden del Ministerio de Indus-
tria de 18 de noviembre de 1974, que aprueba el Reglamento de redes y acometidas de
Combustibles Gaseosos.

Resolucion de 24 de julio de 1963 (Dir. Gral. Industrias Siderometalirgicas). GAS. Normas
para Instalaciones de gases licuados del petréleo con depdsitos de capacidad superior a 15 Kg.

6. ELECTRICIDAD.

Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento electrotécni-
co para baja tension. Incluye el suplemento aparte con el Reglamento electrotécnico para
baja tension y sus instrucciones técnicas complementarias (ITC) BT 01 a BT 51.

Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de
transporte, distribucion, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacion de
instalaciones de energia eléctrica.

Real Decreto 1663/2000, de 29 de septiembre, sobre conexion de instalaciones fotovoltai-
cas a la red de baja tension.

Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico.

Orden de 6 de julio de 1984, por la que se aprueban las Instrucciones Técnicas Comple-
mentarias del Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de Seguridad en Centra-
les Eléctricas, Subestaciones y Centros de Transformacion.

Real Decreto 875/1984, de 28 de marzo, de la Presidencia del Gobierno.
Espafia, por el que se aprueba el Reglamento de contadores de uso corriente clase 2.

Real Decreto 3275/1982, de 12 de noviembre, sobre Condiciones Técnicas y Garantias de
Seguridad en Centrales Eléctricas y Centros de Transformacion.

Orden de 31 de octubre de 1973 por la que se aprueban las Instrucciones Técnicas
Complementarias ITC-MI-BT del REBT.

Decreto 2413/1973, de 20 de septiembre por el que se aprueba el Reglamento Electrotéc-
nico de Baja Tension (REBT).

Decreto 3151/1968, de 28 de noviembre, del M.° de Industria, por el que se aprueba el
Reglamento Técnico de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tension.

7. ENERGIA.
Ley 82/1980, de 30 de diciembre, de la Jefatura del Estado, de Conservacion de Energia.

Real Decreto 891/1980, de 14 de abril, por el que se dictan normas sobre homologacion
de prototipos y modelos de paneles solares.
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EXTREMADURA: Ley 2/2002, de 25 de abril, de Proteccion de la Calidad del Suministro
eléctrico en Extremadura.

8. HABITABILIDAD.

EXTREMADURA: Decreto 195/1999, de 14 de diciembre, por el que se establecen las condi-
ciones minimas de habitabilidad que han de reunir las viviendas de nueva construccion.

EXTREMADURA: Decreto 158/2001, de 9 de octubre, de tramitacion y concesion de la
cédula de habitabilidad.

9. INSTALACIONES ESPECIALES.

Real Decreto 413/1997, de 21 de marzo, del Ministerio de la Presidencia, sobre Proteccion
trabajadores externos con riesgo exposicion en zona controlada.

Decreto 53/1992 de 24 de enero, del M.° de Relaciones con las Cortes y Secretaria del
Gobierno, por el que se aprueba el Reglamento sobre Proteccidén Sanitaria contra Radiacio-
nes lonizantes.

Real Decreto 1428/1986, de 13 de junio, por el que se dictan normas sobre homologacion
de pararrayos.

Decreto 2869/1972, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Instalaciones
Nucleares y Radiactivas.

10. PROTECCION CONTRA INCENDIOS.

Real Decreto 786/2001, de 6 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Seguridad
contra incendios en los establecimientos industriales. Incluye las correcciones que el
MCYT ha hecho en el texto y las tablas.

Orden de 16 de abril de 1998 sobre normas de procedimiento y desarrollo del Real
Decreto 1942/1993, de 5 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Instala-
ciones de Proteccion contra Incendios y se revisa el Anexo 1y los apéndices del mismo.

Real Decreto 2177/1996, de 4 de octubre, por el que se aprueba la Norma Basica de la
Edificacion “NBE-CPI-96. Condiciones de proteccion contra incendios en los edificios”.

Real Decreto 1942/1993, de 5 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Instalaciones de Proteccion contra Incendios.

Orden de 31 de mayo de 1982 Instruccion Técnica Complementaria ITC-MIE-AP5 del
Reglamento de Aparatos a Presidn, sobre extintores de incendios.

11. SANEAMIENTO, VERTIDOS Y RESIDUOQS.

Real Decreto 108/1991, de 1 de febrero, sobre la prevencion y reduccion de la contami-
nacion del medio ambiente producida por el Amianto.

Resolucion de 9 de abril de 2001, de la Secretaria General de Medio Ambiente, por la que
se dispone la publicacion del Acuerdo de Consejo de Ministros, por el que se aprueba el
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Plan Nacional de Descontaminacion y Eliminacion de Policlorobifenilos (PCB), Policloroter-
fenilos (PCT) y aparatos que los contengan (2001-2010).

Real Decreto 995/2000, de 2 de junio, por el que se fijan objetivos de calidad para deter-
minadas sustancias contaminantes y se modifica el Reglamento de Dominio Publico
Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986.

Real Decreto-Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas apli-
cables al tratamiento de las aguas residuales urbanas.

Real Decreto 484/1995, de 7 de abril, sobre medidas de regularizacion y control de vertidos.

Orden de 12 de noviembre de 1987 del M° de Obras Publicas y Urbanismo, por la que se
aprueban las normas de emision, objetivos de calidad y métodos de medicion de referen-
cia relativos a determinadas sustancias nocivas o peligrosas contenidas en los vertidos de
aguas residuales.

Orden de 23 de diciembre de 1986 del M° de Obras Publicas y Urbanismo, por la que se
aprueban las normas complementarias en relacion con las autorizaciones de vertidos de
aguas residuales.

Resolucion de 14 de junio de 2001, de la Secretaria General de Medio Ambiente, por la
que se dispone la publicaciéon del Acuerdo de Consejo de Ministros, de 1 de junio de
2001, por el que se aprueba el Plan Nacional de Residuos de Construccion y Demolicidn
2001-2006.

Ley 10/1998, de 21 de abril, de la Jefatura del Estado sobre Desechos y Residuos Soli-
dos Urbanos.

Real Decreto 833/1988 de 20 de julio por el que se aprueba el Reglamento para la ejecu-
cion de la Ley 20/1986, Basica de Residuos Toxicos y Peligrosos. (En vigor parcialmente).

12. SEGURIDAD E HIGIENE EN EL TRABAJO

Real Decreto 614/2001, de 8 de junio, sobre disposiciones minimas para la proteccion de
la salud y seguridad de los trabajadores frente al riesgo eléctrico.

Real Decreto 374/2001, de 6 de abril, sobre la proteccion de la salud y seguridad de
los trabajadores contra los riesgos relacionados con los agentes quimicos durante el
trabajo.

Real Decreto 780/1998, de 30 de abril, por el que se modifica el Real Decreto 39/1997,
de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de los servicios de prevencion.

Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones mini-
mas de seguridad y de salud en las obras de construccién.

Real Decreto 1215/1997, de 18 de julio, por el que se establecen las disposiciones minimas
de seguridad y salud para la utilizacidn por los trabajadores de los equipos de trabajo.
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Real Decreto 773/1997, de 30 de mayo, sobre disposiciones minimas de seguridad y salud
relativas a la utilizacion por los trabajadores de equipos de proteccion individual.

Espaiia.

Real Decreto 665/1997, de 12 de mayo, sobre la proteccion de los trabajadores contra los
riesgos relacionados con la exposicion a agentes cancerigenos durante el trabajo.

Real Decreto 664/1997, de 12 de mayo, sobre la proteccion de los trabajadores contra los
riesgos relacionados con la exposicion a agentes bioldgicos durante el trabajo.

Real Decreto 488/1997, de 14 de abril, sobre disposiciones minimas de seguridad y salud
relativas al trabajo con equipos que incluyen pantallas de visualizacion.

Real Decreto 487/1997, de 14 de abril, sobre disposiciones minimas de seguridad y salud
relativas a la manipulacién manual de cargas que entrafie riesgos, en particular dorso
lumbares, para los trabajadores.

Real Decreto 486/1997, de 14 de abril, por el que se establecen las disposiciones minimas
de seguridad y salud en los lugares de trabajo.

Real Decreto 485/1997, de 14 de abril, sobre disposiciones minimas en materia de sefali-
zacion de seguridad y salud en el trabajo.

Real Decreto 39/1997, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de los Servi-
cios de Prevencion.

Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencidon de Riesgos Laborales y Normativa
de Desarrollo.

Real Decreto 1407/1992, de 20 de noviembre, por el que se regulan las condiciones para la
comercializacion vy libre circulacion intracomunitaria de los equipos de proteccion individual.

Orden de 20 de mayo de 1952, que aprueba el Reglamento de Seguridad e Higiene en la
Construccion y Obras Publicas.

Orden de 31 de enero de 1940, del M.° de Trabajo. Reglamento de Seguridad e Higiene en
el Trabajo. Capitulo VII. Andamios.

*Este listado de legalizacion tiene un caracter enunciativo.
TITULO 2
DETERMINACIONES PARTICULARES DEL MUNICIPIO

CAPITULO 1
GENERALIDADES

Articulo 2.1.1. Naturaleza Juridica.

El presente documento constituye el instrumento de ordenacidn integral del territorio del
municipio de Torrequemada (Caceres), y define y regula el régimen urbanistico del suelo y
la edificacion.
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Se redacta de conformidad con la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion
Territorial de Extremadura (en adelante LESOTEX), con el Decreto 7/2007 por el que se
aprueba el Reglamento de Planeamiento de Extremadura, asi como de los preceptos que
derivan de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo.

Articulo 2.1.2. Ambito Territorial y Alcance.

El Plan General Municipal tiene por objeto la ordenacion urbanistica en la totalidad del térmi-
no municipal de Torrequemada, distinguiendo las determinaciones de ordenacion estructural
y las de ordenacidn detallada, y organiza la gestion de su ejecucion.

El contenido del Plan General Municipal se desarrolla siguiendo el principio de minimo conte-
nido necesario, adecuacion a las caracteristicas del Municipio y maxima simplicidad compati-
ble con éstas y los procesos de ocupacion y utilizacion del suelo actuales y previsibles que
deban ser objeto de ordenacion.

Clasificar el suelo en todas o algunas de las siguientes clases: urbano, urbanizable y no urba-
nizable, delimitando el ambito territorial de cada uno de los distintos tipos de suelo, estable-
ciendo la ordenacion urbanistica detallada y el trazado pormenorizado de la trama urbana y
sus espacios publicos y dotaciones comunitarias para el suelo urbano consolidado, comple-
mentaria y conforme con la ordenacion estructural. La ordenacion determina los usos porme-
norizados y las ordenanzas tipoldgicas. Del mismo modo, en suelo urbano no consolidado y
del suelo urbanizable preciso para absorber la demanda de uso industrial a corto y medio
plazo, a los efectos de la pronta programacion de los terrenos y de legitimacion de la activi-
dad de ejecucidn sin necesidad de planeamiento de desarrollo.

Articulo 2.1.3. Vigencia.

El contenido del presente Plan General Municipal entrara en vigor a partir de la fecha de la
Ultima de las publicaciones del acuerdo de su aprobacion definitiva en el Boletin Oficial de la
Provincia de Caceres y en el Diario Oficial de Extremadura. Su vigencia sera indefinida en
tanto no se apruebe definitivamente una revision de las mismas, sin perjuicio de eventuales
modificaciones puntuales o de la suspensidn total o parcial de su vigencia.

Articulo 2.1.4. Consideraciones periddicas de la necesidad de revision.

Procedera la revision del Plan General Municipal cuando se hayan de adoptar nuevos criterios
que afecten a la estructura general organica del territorio municipal, o cuando se planteen
variaciones sustanciales de sus elementos o determinaciones estructurales, pudiendo el
Ayuntamiento acordar la iniciacion de la revisién del Plan General Municipal o la modificacion
puntual de las mismas.

Articulo 2.1.5. Revision a causa de un planeamiento superior.

Cuando se produzca la aprobacion de un instrumento supramunicipal de ordenacion terri-
torial que afecte total o parcialmente al territorio municipal, se procederd a la modifica-
cion de las determinaciones de este Plan General Municipal o a la modificacion puntual de
las mismas.
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Articulo 2.1.6. Modificacion del Plan General Municipal.

Se entiende por Modificacion del Plan General toda alteracion o adicion de sus documentos o
determinaciones que no constituya supuesto de Revision y, en general, no conlleve la adop-
cion de nuevos criterios respecto de la ordenacién estructural del territorio o de la clasifica-
cion del suelo.

Las Modificaciones se sujetaran, de acuerdo con las condiciones fijadas en la legislacion
urbanistica vigente, a las mismas disposiciones que regulan la tramitacion y aprobacion de
los Planes Generales.

Articulo 2.1.7. Documentacion y Contenido.

Los distintos documentos del Plan General integran una unidad coherente, cuyas determina-
ciones deberan aplicarse en orden al mejor cumplimiento de los objetivos y finalidad expre-
sados en la Memoria.

La interpretacion de las determinaciones del Plan se realizard en razon al contenido de sus
documentos, seguln el sentido propio de las palabras y grafismos en relacion con el contexto,
los antecedentes historicos y legislativos, asi como la realidad social del momento en que se
aplique, atendiendo al espiritu y finalidad de aquéllas.

El Plan General estd integrado por los siguientes documentos:

I. Memoria de Informacion.
II. Planos de Informacion.
III. Memoria Justificativa, con inclusion de la Evaluacion de Impacto Ambiental.
IV. Normas Urbanisticas.
V. Planos de Ordenacion.
VI. Catalogo de Bienes Protegidos.

En caso de discordancia o imprecision del contenido de los diversos documentos que integran
el Plan General, se tendran en cuenta los siguientes criterios:

A. La Memoria Justificativa sefiala los objetivos generales de la ordenacion vy justifica los
criterios que han conducido a la adopcidn de las diferentes determinaciones. Es el instru-
mento basico para la interpretacion del Plan en su conjunto y opera supletoriamente para
resolver los conflictos entre documentos o entre distintas determinaciones.

B. La Memoria y Planos de Informacion tienen caracter descriptivo de la situacion fisica y
urbanistica, y expresan graficamente los datos que han servido de base para fundamentar
las propuestas del Plan.

C. Los Planos de Ordenacion tienen caracter preceptivo y reflejan graficamente las determi-
naciones resultantes de la ordenacion establecida.

D. Las presentes Normas Urbanisticas constituyen el cuerpo normativo especifico de la orde-
nacion prevista, prevaleciendo sobre todos los documentos del Plan en cuanto al conteni-
do que en ellas se regula.
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E. El Catalogo de Bienes Protegidos explica y detalla el alcance y grado de proteccion de los
elementos catalogados y actlia complementariamente a las determinaciones de las
presentes Normas Urbanisticas.

Ademas de la aplicacion de los anteriores criterios, en caso de discordancia entre planos a
distinta escala prevaleceran las determinaciones de los planos a escala mas ampliada, y
entre documentos graficos y escritos, se concederda mayor validez a estos Ultimos.

Los datos relativos a superficies de zonas y unidades de actuacion son aproximados, tenien-
do en consideracion que obedecen a una medicion realizada sobre la base cartografica dispo-
nible. En el supuesto de no coincidencia con la medicion real del terreno comprendido dentro
de los ambitos referidos, el instrumento que se formule en dichos dmbitos para el desarrollo
pormenorizado de las previsiones del Plan podra corregir el dato de la superficie asignada.

El aumento o disminucion de superficie debera ser justificado mediante levantamiento topo-
grafico oficial, aplicandose a la medicion resultante las condiciones particulares que se defi-
nen en la ficha correspondiente.

Los casos previstos en estas Normas, asi como su interpretacion y aplicacion seran objeto de
resolucién motivada del Ayuntamiento de Torrequemada, previos los informes técnicos y juri-
dicos pertinentes, ademas de cualquier otro que se estime oportuno, sin perjuicio de los
recursos que las leyes establezcan contra los acuerdos y resoluciones municipales.

Contenido del Plan General Municipal:
1. El Plan General Municipal establece:
1.1. La ordenacion estructural del territorio municipal mediante las siguientes determinaciones:

a) Fijacion de las directrices que resultan del modelo asumido de evolucion urbana y
de ocupacion del territorio, previendo la expansion urbana a medio plazo, en espe-
cial para la reserva de suelo con destino a dotaciones e infraestructuras publicas
sobre la base de criterios explicitos de sostenibilidad que garantizan su equilibrio y
calidad, y justifica su adecuacion a los instrumentos de ordenacion del territorio.

b) Clasificacion del suelo con delimitacion de las superficies adscritas a cada una de
las clases y categorias de suelo adoptadas.

c) Senalamiento indicativo del perimetro geométrico de sectores y unidades de actua-
cion urbanizadora en areas de reforma interior y de desarrollo en el suelo urbano
no consolidado, con la finalidad de su adecuacion racional y armdnica a la estructu-
ra urbana y viaria propuesta, determinando la secuencia l6gica de su desarrollo a
través de la definicion concreta de las condiciones objetivas que legitimen la incor-
poracion de las actuaciones al proceso de urbanizacidn, estableciendo un orden
basico de prioridades y regulando los requerimientos que deban cumplirse para
que sea posible su programacion.

d) Establecimiento de usos globales y compatibles y definicion de las intensidades y
densidades edificatorias maximas para las parcelas localizadas en cada zona de
ordenacidn territorial y urbanistica, asi como delimitacion de las areas de reparto y
fijacion del aprovechamiento medio que les corresponda.
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e) Tratamiento, conforme a su legislacion reguladora y para su proteccion y funciona-
lidad, de los bienes de dominio publico no municipal.

f) Ordenacion de la localizacion, distancias a otros usos y demas previsiones urbanis-
ticas exigibles conforme a la normativa aplicable, de los establecimientos en donde
se produzcan, utilicen, manipulen o almacenen sustancias peligrosas.

g) Determinacion de la red basica de reservas de terrenos y construcciones de destino
dotacional publico que aseguran la racionalidad y coherencia del desarrollo urbanis-
tico, garantizando la calidad y funcionalidad de los principales espacios de uso
colectivo. Esta red de reservas comprende:

1) Parques y jardines publicos en proporcion adecuada a las necesidades sociales
actuales y previsibles futuras.

2) Equipamientos y redes de transporte, comunicaciones y servicios de titularidad
0 caracter supramunicipal.

3) Sefialamiento de los sistemas generales de infraestructuras, espacios libres,
jardines y otras dotaciones que, integren, o deban integrar la estructura del
desarrollo urbanistico del término municipal en su conjunto o en cualquiera de
sus partes.

4) Vias publicas y demas infraestructuras que presten servicio y comuniquen entre
si las dotaciones previstas en las letras precedentes para su integracion en una
red coherente.

i) Ordenacion del suelo no urbanizable, con delimitacion del sujeto a proteccion.

j) Se fijan los objetivos a considerar en la formulacion de los instrumentos de
desarrollo del plan, con sefialamiento de usos dominantes, incompatibles e intensi-
dades globales para el suelo urbano sujeto a operaciones de reforma interior.

k) Las determinaciones precisas para garantizar que se destine a la construccion de
viviendas sujetas a un régimen de proteccion publica que, cuando menos, habilite
a la Administracion para tasar su precio, u otros usos de interés social a los que
sea aplicable, por cualquier titulo, cuando menos un régimen de precio tasado de
venta o alquiler, el suelo suficiente para cubrir las necesidades previsibles en el
primer decenio de vigencia del Plan. Estas determinaciones cumplen el estandar
establecido al efecto en el apartado 3 del articulo 74 de la LESOTEX.

1.2. Las previsiones de programacion y gestion, de las infraestructuras y dotaciones publi-
cas integradas en la ordenacion estructural, con fijacion de las circunstancias cuya
concurrencia haga procedente la revision del Plan.

2. Asimismo, El Plan General Municipal establece:

a) La ordenacion urbanistica detallada y el trazado pormenorizado de la trama urbana y
sus espacios publicos y dotaciones comunitarias para el suelo urbano consolidado,
complementaria y conforme con la ordenacién estructural.
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Se determinan los usos pormenorizados y las ordenanzas tipoldgicas mediante defini-
cion propia o efectuada por remision a los correspondientes Criterios de Ordenacion
Urbanistica, legitimando de esta forma directamente la actividad de ejecucidn sin nece-
sidad de planeamiento de desarrollo alguno.

b) La delimitacion de los ambitos de suelo urbano que queden sujetos a operaciones de
reforma interior o de renovacion o mejora urbanas a desarrollar por Planes Especiales
de Ordenacion.

También se establecen las mismas determinaciones de la letra a) del apartado anterior
para todo o parte del suelo urbano no consolidado, incluido el sujeto a operaciones de
reforma interior o de renovacion o mejora urbanas.

Articulo 2.1.8. Regulacion de las situaciones disconformes con las determinaciones
del Plan.

Los edificios existentes, instalaciones y usos disconformes con las determinaciones conteni-
das en este documento, realizadas en su momento en consonancia con su licencia municipal,
se atendran al siguiente régimen:

a) Si la disconformidad afecta al dominio del suelo por tratarse de suelo privado que ha de
pasar a dominio publico, el régimen aplicable sera el establecido para la calificacion de
fuera de ordenacion contenido en el art. 197 de la LESOTEX.

b) En los demas supuestos de disconformidad se admitiran todas aquellas actuaciones que
no agraven el grado de disconformidad existente, salvo en el caso de reedificacién, en que
debera atenerse a las condiciones establecidas el Plan General.

. s

Articulo 2.1.9. Requisitos de la condicién de solar.

Tanto en Suelo Urbano como en Suelo Urbanizable, sélo podra edificarse cuando los terrenos
adquieran la condicion de solar, o cuando se asegure la ejecucion simultanea de la edificacion
y la urbanizacion en los términos que determina la LSOTEX.

Se entendera que una parcela tiene la condicién de solar cuando esté dotada con los servi-
cios que determine la ordenacion y urbanistica y, como minimo, los siguientes:

1. Acceso por via pavimentada, debiendo estar abiertas al uso publico, en condiciones
adecuadas, todas las vias que lo circunden. En actuaciones de muy baja densidad localiza-
das en el medio rural, de caracter aislado y previa autorizacion por el planeamiento urba-
nistico general, la pavimentacidn de estas vias podra realizarse con materiales naturales.

No pueden considerarse vias a los efectos de la dotacion de este servicio ni las vias peri-
metrales de los nlcleos de poblacion, respecto de las superficies de suelo colindantes con
sus margenes exteriores, ni las vias de comunicacion de los ndcleos entre si o las carrete-
ras, salvo los tramos de travesia y a partir del primer cruce de ésta con calle propia del
nucleo de poblacion.

2. Suministro de agua potable y energia eléctrica con caudal y potencia suficientes para la
edificacion, construccion o instalacion prevista.
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3. Evacuacion de aguas residuales a la red de alcantarillado o a un sistema de tratamiento
con suficiente capacidad de servicio. Excepcionalmente, previa autorizacion del planea-
miento urbanistico general, se permitird la disposicion de fosas sépticas por unidades
constructivas o conjuntos de muy baja densidad de edificacion.

4. Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado publico en, al menos, una de las vias que lo
circunden. Excepcionalmente, previa autorizacion por el planeamiento urbanistico general, se
permitird en actuaciones de muy baja densidad localizadas en ambitos rurales de caracter aisla-
do, sustituir alguno de estos servicios por otros alternativos mas adaptados al medio natural.

Articulo 2.1.10. Condiciones para la Edificacion de una Parcela.
Para que una parcela pueda ser edificada debera cumplir las siguientes condiciones:

a) Condiciones de planeamiento: estar calificada para un uso edificable y tener aprobadas
definitivamente las presentes Normas o, en su caso, los instrumentos de desarrollo de la
zona en que se enclave.

b) Condiciones de urbanizacion:

1. Estar emplazada con frente a una via o espacio libre de uso publico que disponga de los
servicios y condiciones exigidas para la consideracion de solar.

2. Que aun careciendo de alguno o todos los requisitos anteriores se asegure la ejecucion
simultanea de la edificacién y de la urbanizacion con arreglo a las garantias estableci-
das en la LESOTEX para estos supuestos.

c¢) Condiciones dimensionales: cumplir las condiciones dimensionales fijadas en las presentes
Normas o los instrumentos de desarrollo en relacion a:

1. Superficie: debera ser igual o superior a la fijada como minima por las condiciones parti-
culares de zona e igual o inferior a la que se sefialase como maxima, en su caso.

2. Linderos: han de tener una longitud igual o superior a la fijada en las condiciones parti-
culares de zona como minima e igual o inferior a la que se sefialase como maxima.

Cuando se trate de una parcela incluida en una Unidad de Actuaciéon en Suelo Urbano o
Sector de Suelo Urbanizable, deberan cumplirse ademas los siguientes requisitos:

A. Que haya ganado firmeza, en via administrativa, el acto de aprobacion definitiva del
correspondiente Proyecto de Compensacion o Reparcelacién. De no ser necesaria la
reparcelacion, bastara con el acuerdo municipal de su no necesidad.

B. Que se hayan formalizado ante notario, las actas de cesion a favor del Ayuntamiento de
los terrenos reservados para dotaciones y espacios libres de uso y dominio publico,
determinados como cesion gratuita y obligatoria en el Plan General Municipal o en los
Planes que la desarrollen.

C. Que se hayan tramitado y aprobado los documentos complementarios que requieran y
formalizado los compromisos y garantias correspondientes.

D. Que se hayan ejecutado las obras del Proyecto de Urbanizacion o del Proyecto de Obras
ordinarias que en su caso se requieran.
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Articulo 2.1.11. Urbanizacion y edificacion simultanea.

Se cumplird lo dispuesto en los articulos 156 y 157 de la LESOTEX. Por otro lado, podra conce-
derse licencia de edificacion en una parcela afectada por alguna actuacion asistematica en
suelo urbano (apertura de vial, cesion de suelo, etc.), o que no haya adquirido la condicion de
solar en suelo urbano, cuando ademas de adecuarse la edificacion a las condiciones de Ordena-
cion (alineaciones, ordenanzas zonales, etc.), se cumplan todos los requisitos siguientes:

A. Que tratandose de suelo incluido en una Unidad de Actuacion, se hayan cumplido los
requisitos A, B y C del apartado anterior y, ademas, se haya aprobado definitivamente el
Proyecto de Urbanizacion correspondiente.

B. Que en la solicitud de licencia el particular interesado se comprometa expresamente a la
edificacion y urbanizacion simultaneas, y a la posterior cesion al Ayuntamiento del suelo
sefialado en el planeamiento como de cesion gratuita.

C. El compromiso de urbanizar alcanzara, ademas de a las obras que afecten al frente de
fachada o fachadas de terreno sobre el que se pretende edificar, a todas las infraestructu-
ras necesarias para que puedan prestarse los servicios publicos necesarios hasta el punto
de enlace con las redes generales y municipales que estén en funcionamiento.

D. Que por el estado de realizacion de las obras de urbanizacion, la Administracion considere
previsible que, a la terminacion de la edificacion, la totalidad de las parcelas edificables
objeto de licencia solicitada contaran con todos los servicios necesarios para tener la
condicion de solar.

E. Que se preste fianza en cualquiera de las formas admitidas por la legislacion local, en
cuantia suficiente para garantizar la ejecucion de las obras de urbanizacion necesarias, asi
como para la conexion de sus servicios con las redes viarias y de servicios generales.

La cuantia de la fianza se establece como minimo en el 100% del presupuesto de ejecu-
cion material de las obras de urbanizacidn necesarias. Para determinar esta cantidad,
podra descontarse la parte proporcional de la obra ya ejecutada, en su caso, asi como la
parte proporcional de la fianza depositada con motivo de la aprobacion del Proyecto de
Urbanizacion, cuando se hubiere tramitado. No se podra descontar, sin embargo, la fianza
depositada en la tramitacion del Plan Parcial.

F. Si existe acuerdo entre la Administracion y los propietarios afectados, el pago de todos o
parte de los gastos sefialados podra realizarse cediendo éstos a aquella, gratuitamente y
libre de cargas terrenos edificables en la proporcidn que se estime suficiente para
compensar tales gastos; importe y cuantia quedaran determinados en el propio acuerdo.

CAPITULO 2
DEFINICIONES
Articulo 2.2.1. Relacion entre actividad o edificacion y parcela.

Toda edificacion o actividad se vinculara indisolublemente a una parcela, circunstancia que
quedara expresamente establecida en el acuerdo de concesion de la preceptiva licencia. Las
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actividades que pueden implantarse en cada parcela estaran sujetas al régimen de compati-
bilidad y tolerancia previsto para cada clave de ordenanza.

Articulo 2.2.2. Ancho de calle.

Se entiende por ancho de calle o distancia entre alineaciones la dimensién minima existente
entre las alineaciones exteriores que definen dicha calle, medida en el punto mas desfavorable.

Articulo 2.2.3. Parcela fuera de alineacion.

Es aquella que ocupa alguna parte del espacio publico delimitado por las alineaciones oficiales.

Articulo 2.2.4. Pieza vividera.

Se entendera por pieza vividera toda aquella en la que se desarrollen actividades de estan-
Cia, reposo o trabajo, que requieran la permanencia prolongada de personas.

Articulo 2.2.5. Linea de edificacion y linea de fachada.

Se entiende por fachada de un edificio, el conjunto de los paramentos verticales descubiertos
que cierran y delimitan el mismo y que no constituyen medianera con otra finca colindante.

Se llama linea de fachada a la proyeccidon vertical sobre el terreno de dicha fachada. En
general, y salvo que la ordenanza zonal permita retranqueo, ha de coincidir con la alineacion
oficial exterior.

Articulo 2.2.6. Area de movimiento.

Se entenderd como Area de Movimiento el drea dentro de la cual puede situarse la edifica-
cion principal. Se deducird como consecuencia de aplicar las condiciones particulares de posi-
cién de cada zona de ordenanza.

Articulo 2.2.7. Patio de parcela.

Es la superficie libre de edificacion necesaria para el mantenimiento de las condiciones de
higiene de la edificacidon —ventilacion, soleamiento, etc.— dentro de cada parcela, o bien la
superficie libre de parcela que queda tras la aplicacion de los parametros de alineaciones,
fondo, etc. establecidos para cada clave.

Articulo 2.2.8. Balcones.

Se denominan balcones a los elementos volados abiertos en todos sus frentes y accesibles
desde el interior de la edificacion, que rebasan sus alineaciones interiores y/o exteriores.
Disponen tan sélo de elementos de seguridad (barandillas) en su frente y laterales.

Donde las condiciones particulares de la zona de ordenanza correspondiente lo permitan, se
admitiran balcones siempre que cumplan las siguientes condiciones:
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— En calles con ancho menor o igual de cinco (5) metros, no se permiten balcones.

— En calles de ancho mayor de cinco (5) metros, se permiten balcones con un vuelo de
dimension maxima de sesenta (60) centimetros.

— La altura libre entre el cuerpo volado y la acera, rasante de calle o terreno circundante,
sera como minimo de tres metros (3 m) en cualquiera de sus puntos.

— La separacion minima entre los linderos laterales de la finca y el primer balcon serd de
ochenta (80) centimetros.

— No podran ser de dimension longitudinal mayor de dos (2) metros.

Cuando se dispongan dos balcones contiguos, debera existir una separacion minima entre
ambos de ochenta (80) centimetros.

— El canto de los forjados del balcon no sera superior a veinte (20) cm, excluidos canes,
ménsulas, jabalcones o similares.

— La barandilla del balcén tendra una altura maxima de uno con veinte (1,20) metros, y
minima de un (1,00) metro, medida desde la cara superior del pavimento del balcon.

— La barandilla se resolvera preferentemente con materiales tradicionales de madera o reje-
ria de fundicion, permitiéndose también la cerrajeria de perfiles y tubos de acero. En todo
caso se pintaran con coloraciones oscuras. Se prohiben expresamente las soluciones de
cerrajeria de aluminio o PVC, asi como la sustitucion de la barandilla por petos macizos de
fabrica de ladrillo o similar.

Articulo 2.2.9. Terrazas.

Se entendera por terrazas los espacios no cerrados, pudiendo estar parcialmente volados
sobre la alineaciéon y con una profundidad que podrd alojarse parcialmente interior al plano
de fachada.

Donde las condiciones particulares de la zona de ordenanza correspondiente lo permitan, se
admitiran terrazas siempre que cumplan las condiciones de los balcones en caso de presen-
tar vuelos sobre la alineacion.

Articulo 2.2.10. Construcciones Auxiliares.

Salvo que las Condiciones Particulares de Zona lo prohibieran, se podra levantar edificacion
auxiliar al servicio de los edificios principales, con destino a usos no prohibidos en las
presentes Normas.

Estas construcciones auxiliares deberan cumplir las condiciones del presente Titulo y las que
se fijen en cada ordenanza de Zona.

Articulo 2.2.11. Construcciones por Encima de la Altura Maxima.

Sin perjuicio de las Condiciones Particulares de Zona, sobre el plano de cubierta o sobre el
forjado de la azotea so6lo se permitiran:
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a) La cubierta del edificio, de pendiente inferior a 309, con peralte de arranque en fachadas
inferior a 30 cm.

b) Los petos de barandilla de fachadas y de patios interiores con una altura maxima de 1,20
metros, sean de elementos opacos o transparentes.

c) Los petos de separacidon entre azoteas medianeras, opacos o transparentes, que tendran
una altura maxima de 2 metros.

d) Las camaras de aire y elementos de cubierta en las caras de azotea o cubierta plana, con
una altura maxima total o canto de 60 cm.

e) Los remates de cajas de escaleras, casetas de ascensores, depdsitos y otras instalaciones,
con una altura maxima de 3,00 m sobre la altura de cornisa.

f) Los remates del edificio de caracter exclusivamente decorativo y que no supongan aumen-
to de la superficie edificada.

g) Los elementos técnicos de instalaciones.

TITULO 3
ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Articulo 3.0.1. Condiciones generales.

La aplicacidn de estas Normas se llevard a cabo segun las determinaciones que se establecen
en las Normas Particulares para cada clase de suelo, cuya delimitacion se define en los
planos de Ordenacion.

En desarrollo de lo establecido por el Plan General Municipal y de los objetivos marcados, el
Ayuntamiento o la Administracion actuante en su caso, podra proceder segun las distintas
clases de suelo a la aplicacion de los procedimientos de gestion y ejecucion asi como de los
Planes y Proyectos que se detallan en estas Normas Generales.

Los particulares podran colaborar en la formulacion de los instrumentos de planeamiento
precisos para el desarrollo del contenido de este Plan General Municipal asi como colaborar
en la gestion o ejecucion tal y como se sefiala en el presente capitulo.

Articulo 3.0.2. Clases de Suelo.

El territorio del término municipal de Torrequemada se clasifica en suelo urbano, urbanizable
y suelo no urbanizable.

Articulo 3.0.3. Suelo Urbano.

El Suelo Urbano lo constituyen todos aquellos suelos que reuniendo las condiciones exigidas
en el articulo 9 de la LESOTEX, han sido considerados en esta clase de suelo por el Plan
General Municipal y asi queda reflejado en los Planos de Ordenacion.
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Articulo 3.0.4. Suelo Urbanizable.

Integran el suelo urbanizable los terrenos que el Plan General Municipal adscriba a esta clase
legal de suelo, mediante su clasificacion, para poder ser objeto de transformacion mediante
su urbanizacion, en las condiciones y los términos prescritos por esta Ley y determinados, en
virtud de ella, por el planeamiento de ordenacion urbanistica de conformidad, en su caso,
con los Criterios de Ordenacion Urbanistica y los planes de ordenacidn del territorio.

Articulo 3.0.5. Suelo No Urbanizable.

Lo constituyen todos aquellos suelos que resultan objetiva y razonadamente inadecuados
para su incorporacion inmediata al proceso urbanizador y aquellos en los que se hagan
presentes valores naturales o culturales, en la variedad especifica de proteccion ambiental,
natural, paisajistica, cultural, arqueoldgica o de entorno que en cada caso proceda. También
aquellos que sean precisos para la proteccién de dotaciones por razén de su colindancia con
los destinados a infraestructuras y equipamientos publicos. Todo ello se refleja en los Planos
de Ordenacion.

CAPITULO 1
DIRECTRICES

Articulo 3.1.1. Directrices Término Municipal.
Ambitos de Aplicacion:

En una primera escala de planeamiento, comprensiva de todos aquellos aspectos referidos a
la ordenacion de la globalidad del término municipal, el Plan General Municipal persigue los
siguientes objetivos:

— Delimitacién de las zonas urbanas, haciendo compatibles las necesidades de suelo de
nuevo desarrollo con la necesaria racionalizacion de los procesos de crecimiento.

— Ordenacion del crecimiento urbano, orientandolo hacia la solucion de los desajustes gene-
rados por la implantacidn de edificaciones y actividades sin regulacion ni planificacion.

— Creacion del marco juridico adecuado para la intervencion de la administracion local en
el sentido de eliminar las actuaciones urbanisticas ilegales y los factores generadores
de especulacion.

— Revalorizacion y proteccion del territorio del término no apto para su ocupacion urbana,
con especial preservacion de las zonas de interés tanto paisajistico como ecoldgico.

— Planificacion de las ampliaciones y mejoras de las redes y servicios de infraestructuras, en
respuesta a las necesidades del conjunto de los nucleos.

— Establecer el modelo global de ocupacion del territorio municipal, junto con la ordenacion
del sistema estructural que lo articule, completando la estructura viaria que vertebra el
territorio del término y resolviendo las conexiones entre los nuicleos.
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— Establecer un esquema de programacion en el que se ordenen, por prioridades, las distin-
tas actuaciones previstas, tanto con cargo a la administracion local como a los particula-
res, con el fin de que el Ayuntamiento pueda ir planificando su gestion en funcion de su
capacidad inversora anual.

Articulo 3.1.2. Directrices para Suelo Urbano Consolidado.

Estas directrices comprenden el nucleo urbano del término municipal de Torrequemada que
es el municipio de Torrequemada.

Las directrices con caracter estructural del planeamiento en el suelo urbano consolidado,
persiguen compaginar la mejora genérica de las condiciones del nucleo urbano y de la cali-
dad de vida de sus habitantes, con el mantenimiento de los valores tradicionales, histéricos,
paisajisticos y medioambientales que se mantienen en el casco antiguo.

Configuran la ordenacion estructural del suelo urbano consolidado las siguientes determina-
ciones, para cada uno de las zonas delimitadas por el Plan General Municipal:

— Determinacidn de los usos globales. Se considera como uso global aquel al que mayorita-
riamente debera destinarse el suelo y la edificacion en el &mbito delimitado.

— Determinacion de la edificabilidad maxima en parcela.

El criterio adoptado por la propuesta del Plan General Municipal es el mantenimiento de las
edificaciones y los usos existentes en las zonas consolidadas, asi como de las condiciones de
edificacion establecidas, sin perjuicio de la reforma de algunos aspectos relativos a los usos
posibles o a la forma de la edificacion que han resultado de aplicacion problematica.

Articulo 3.1.3. Directrices para Suelo Urbano No consolidado.

Las directrices con caracter estructural, en el suelo urbano no consolidado incluido en secto-
res de planeamiento, areas de reforma interior o unidades de ejecucion son las siguientes:

— El establecimiento del uso global.

— La fijacidn de la densidad maxima.

— El sefalamiento de la edificabilidad maxima, en el ambito delimitado.

— Delimitacion de las areas de reparto y determinacion del aprovechamiento medio.

— Fijacion de superficies minimas para la construccion de viviendas sujetas a algln régimen
de proteccion publica.

Articulo 3.1.4. Directrices para Suelo Urbanizable.

Las directrices con caracter estructural, en el suelo urbanizable son las siguientes:

— El establecimiento del uso global.

— La fijacion de la densidad maxima.
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— El seflalamiento de la edificabilidad maxima.

— Delimitacion de las areas de reparto y determinacion del aprovechamiento medio.

Articulo 3.1.5. Directrices para Suelo No Urbanizable.

Una de las directrices que se han aplicado en la elaboracion del PGM son la sostenibilidad y la
racionalidad ambiental y urbana. A continuaciéon se enumeran los objetivos que se han
marcado para su consecucion:

1. Mantener, mejorar y fomentar el conocimiento de los espacios de valor natural, ambiental
0 paisajistico existentes en el término municipal de Torrequemada.

2. Racionalizar el uso de los recursos naturales y especialmente del consumo de agua, tanto
para usos urbanos como agricolas.

3. Limitar el consumo de suelo al necesario para el crecimiento racional del nicleo urbano y
a la implantacion de actividades productivas que mejoren las condiciones socioeconomicas
de la poblacidn.

4. Utilizar el suelo destinado al crecimiento para mejorar la articulacion de las areas urbanas
existentes y la prestacion de servicios a los residentes actuales.

5. Utilizar parametros urbanisticos (densidad y edificabilidad) racionales que permitan la
implantacion de un modelo urbano adecuado y sostenible ambiental y territorialmente a
largo plazo, evitando el consumo irracional de los recursos.

6. Limitar la especulacion del suelo mediante la asignacion a sus promotores de todas las
cargas derivadas de las actuaciones y las obligaciones que garanticen la satisfaccion de las
necesidades de vivienda de la poblacion.

CAPITULO 2
ORDENACION ESTRUCTURAL DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO
SECCION 1: CONDICIONES GENERALES.

Articulo 3.2.1.1. Limites de la potestad de planeamiento. Estandares minimos de
calidad y cohesion urbanas.

La ordenacion estructural del suelo urbano consolidado segln la LESOTEX, la determinan:
— El establecimiento de uso o usos globales y compatibles.

— La definicion de las intensidades edificatorias y densidades residenciales maximas para
cada zona de ordenacion.

— Determinacion de la red basica de reservas y construcciones de destino dotacional publico.

En el suelo urbano la edificabilidad no podra superar 1 metro cuadrado de edificacion resi-
dencial por cada metro cuadrado de suelo computado por zonas de ordenacion urbanistica o
para la totalidad del suelo urbano.
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El presente Plan determina para cada una de las zonas en la que divide el suelo urbano
consolidado, el uso global y compatible a que deberad destinarse el suelo y la edificabilidad
dentro de la misma.

SECCION 2: CONDICIONES PARTICULARES.

La totalidad de los terrenos del municipio de Torrequemada se encuentran incluidos en el
ambito de aplicacion del Plan Rector de Uso y Gestion de la Zona de Interés Regional Llanos
de Caceres y Sierra de Fuentes, cuyo contenido tiene caracter vinculante para las administra-
ciones y particulares y prevaleceran sobre el planeamiento urbanistico.

Para el suelo urbano consolidado, se han establecido los usos globales y compatibles.
También se establecen las intensidades edificatorias y densidades residenciales maximas
para las parcelas localizadas en cada zona de ordenacion territorial y urbanistica.

Asi todo el suelo urbano queda incluido en los ambitos de las siguientes ordenanzas:

Articulo 3.2.2.1. Residencial Casco Histoérico.
— Edificabilidad sobre Rasante: 2 m?/m2.
USO GLOBAL: RESIDENCIAL.

USOS COMPATIBLES:

Terciario.

Dotacional.

Industrial de Almacenaje.

Articulo 3.2.2.2. Residencial Ensanche.
— Edificabilidad sobre Rasante: 1,50 m?/m?2.
USO GLOBAL: RESIDENCIAL.

USOS COMPATIBLES:

Terciario.

Dotacional.

Industrial de Almacenaje.

Articulo 3.2.2.3. Industrial.

— Edificabilidad sobre Rasante: 1 m%/m?2.
USO GLOBAL: INDUSTRIAL.

USOS COMPATIBLES:

Terciario.
Dotacional.
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Residencial: Vivienda de guarderia vinculada a la industria.

Articulo 3.2.2.4. Equipamiento.

— Edificabilidad sobre Rasante: 2 m%/m?2.
USO GLOBAL: DOTACIONAL.

USOS COMPATIBLES:

Residencial: Vivienda de guarderia vinculada al equipamiento.

Articulo 3.2.2.5. Zonas Verdes.

— Edificabilidad sobre Rasante: 0,02 m?/m?2.
USO GLOBAL: DOTACIONAL.

USOS COMPATIBLES:

Terciario.

CAPITULO 3
ORDENACION ESTRUCTURAL DEL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

SECCION 1: CONDICIONES GENERALES.

Articulo 3.3.1.1. Limites de la potestad de planeamiento. Estandares minimos de
calidad y cohesion urbanas.

La ordenacion estructural del suelo urbano no consolidado segln la LESOTEX, la determinan:
— Sefalamiento indicativo del perimetro geométrico de las unidades de actuacion.
— El establecimiento de uso o usos globales y compatibles.

— La definicion de las intensidades edificatorias y densidades residenciales maximas para
cada zona de ordenacion.

— Determinacion de la red basica de reservas y construcciones de destino dotacional publico.

El presente Plan determina para cada una de las unidades de actuacion en las que divide el
suelo urbano no consolidado, la densidad poblacional maxima que podria alcanzarse en dicho
ambito en ejecucidn del planeamiento.

SECCION 2: CONDICIONES PARTICULARES.
Articulo 3.3.2.1. Fichas de Suelo Urbano No Consolidado.
UA-1:

Clase de Suelo: URBANO NO CONSOLIDADO.
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Superficie Bruta: 4.698,66 m=.

Uso Global: Residencial. Uso Compatible: Dotacional, terciario e industrial.

Aprovechamiento

Area de reparto

Aprovechamiento Medio:

0,5175486 m?/m?

Intensidad edificatoria

Superficie minima destinada a Viviendas p.p.

Cesion a la administracion de suelo libre de cargas de urbanizacion precisa para materializar
el diez por ciento del aprovechamiento, que pueda concretarse en parcela o parcelas netas

edificables de las superficies minimas establecidas.
UA-2:
Clase de Suelo: URBANO NO CONSOLIDADO.

Superficie Bruta: 5.289,20 m>.

Uso Global: Residencial. Uso Compatible: Dotacional, terciario e industrial.

Aprovechamiento

Area de reparto

Aprovechamiento Medio: 0,4802805 m?t/m?s

Intensidad edificatoria

Superficie minima destinada a Viviendas p.p.

1.016,12 m?

Cesion a la administracidon de suelo libre de cargas de urbanizacidn precisa para materializar
el diez por ciento del aprovechamiento, que pueda concretarse en parcela o parcelas netas

edificables de las superficies minimas establecidas.

UA-3:

Clase de Suelo: URBANO NO CONSOLIDADO.

Superficie Bruta: 3.187,07 m2.

Uso Global: Residencial. Uso Compatible: Dotacional y terciario.

Aprovechamiento

Area de reparto

Aprovechamiento Medio: 0,5650362 m?t/m?s

Intensidad edificatoria

Superficie minima destinada a Viviendas p.p.

Cesidn a la administracion de suelo libre de cargas de urbanizacion precisa para materializar
el diez por ciento del aprovechamiento, que pueda concretarse en parcela o parcelas netas

edificables de las superficies minimas establecidas.
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UA-4:

Clase de Suelo: URBANO NO CONSOLIDADO.

Superficie Bruta: 6.244,77 m2.

Uso Global: Residencial. Uso Compatible: Dotacional, terciario e industrial.

Aprovechamiento

Area de reparto AR-4
Aprovechamiento Medio: 0,5489761 m?/m?3s
Intensidad edificatoria 35 Viv./Ha
Superficie minima destinada a Viviendas p.p. 1.371,29 m?

Cesion a la administracion de suelo libre de cargas de urbanizacion precisa para materializar
el diez por ciento del aprovechamiento, que pueda concretarse en parcela o parcelas netas
edificables de las superficies minimas establecidas.

UA-5:

Clase de Suelo: URBANO NO CONSOLIDADO.
Superficie Bruta: 6.863,06 m?.

Uso Global: Residencial. Uso Compatible: Dotacional.

Aprovechamiento

Area de reparto AR-5
Aprovechamiento Medio: 0,5099766 m?t/ ms
Intensidad edificatoria 35 Viv./ Ha
Superficie minima destinada a Viviendas p.p. 1.400,00 m?

Cesion a la administracion de suelo libre de cargas de urbanizacion precisa para materializar
el diez por ciento del aprovechamiento, que pueda concretarse en parcela o parcelas netas
edificables de las superficies minimas establecidas.

CAPITULO 4
ORDENACION ESTRUCTURAL DEL SUELO URBANIZABLE

SECCION 1: CONDICIONES GENERALES.

Articulo 3.4.1.1. Limites de la potestad de planeamiento. Estandares minimos de
calidad y cohesion urbanas.

El uso que se contempla para el suelo urbanizable en el municipio es el uso industrial, el
planeamiento deberd respetar unos estandares de calidad que cumplan:

— Los requisitos que se determinen reglamentariamente o por los Criterios de Ordenacién
Urbanistica.
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— La reserva de suelo dotacional sera como minimo el quince por ciento de la superficie total
ordenada, destinandose dos tercios de dicha reserva a zonas verdes.

— Prevision de un nimero adecuado de aparcamientos, que debera respetar el minimo de 1
plaza, que reglamentariamente podra elevarse a 1,5 para determinados sectores. En todo
caso, al menos 0,5 plazas por cada 100 m? de edificacion, anexas o no al viario, deberan
tener caracter publico.

SECCION 2: CONDICIONES PARTICULARES.

Articulo 3.4.2.1. SC-1.

SC-1

Clase de Suelo: URBANIZABLE.

Superficie Bruta: 66.969,26 m?2,

Uso Global: Industrial. Uso Compatible: Dotacional y terciario.
PARAMETROS

Aprovechamiento

Area de reparto AR-6
Aprovechamiento Medio: 0,55371 m?t/ m3s
Aprovechamiento objetivo 37.082 m?t

Cesion a la administracion de suelo libre de cargas de urbanizacion precisa para materializar
el diez por ciento del aprovechamiento, que pueda concretarse en parcela o parcelas netas
edificables de las superficies minimas establecidas.

CAPITULO 5
ORDENACION ESTRUCTURAL DEL SUELO NO URBANIZABLE

SECCION 1: CONDICIONES GENERALES.
Articulo 3.5.1.1. Definicion de Nucleos de poblacion.

Segln recoge la LSOTEX, nucleo de poblacion es el asentamiento humano o de actividades
desde que da lugar a varias parcelas o unidades rusticas aptas para la edificacion, que, por
sus caracteristicas, pueda generar objetivamente demandas de dotacién de servicios e
infraestructuras publicas urbanisticas y, en particular, las de suministro de aguas y de
evacuacion de las residuales, alumbrado publico y acceso rodado.

Articulo 3.5.1.2. Determinaciones para Evitar la Formacién de Nicleos Urbanos no
Previstos.

La modificacion de la LSOTEX por la Ley 9/2010, de 18 de octubre, establece que existe riesgo
de formacion de nuevo nucleo de poblacién desde que surge una estructura de la propiedad del
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suelo, parcelaria o de otro tipo, consistente en mas de tres unidades rdsticas aptas para la
edificacién que puedan dar lugar a una demanda potencial de servicios o infraestructuras
colectivas innecesarias para la actividad de explotacidn ristica o de caracter especificamente
urbano. A dichos efectos se considerara que inducen a la formacion de nuevos asentamientos
los actos de realizacidn de segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o instalaciones
cuya realizacion, teniendo en cuenta, en su caso, la edificacion ya existente en la o las unida-
des rusticas colindantes, daria lugar a la existencia de mas de tres edificaciones con destino
residencial o a la demanda potencial de los servicios o infraestructuras colectivas innecesa-
rias para la actividad de explotacion rustica o de caracter especificamente urbano.

Articulo 3.5.1.3. Limitaciones a las Parcelaciones y Segregaciones.

La division, segregacion o parcelacion de fincas en suelo no urbanizable sélo sera posible cuan-
do la superficie de cada una de las fincas resultantes supere la superficie minima que resulte
aplicable en consideracion a su nimero, segun la siguiente proporcién: Cuando dé lugar a dos
fincas, su superficie minima sera la establecida en el articulo 26 de la LSOTEX; si da lugar a
tres fincas, la superficie minima de cada una de ellas serd el doble de la establecida en dicho
precepto; si da lugar a cuatro, su superficie minima sera el triple; y asi sucesivamente.

Articulo 3.5.1.4. Limitaciones a la implantacion de Infraestructuras y Servicios
Urbanisticos.

En el suelo no urbanizable sélo se podran implantar infraestructuras y servicios urbanisticos
con las siguientes caracteristicas:

a. Las de caracter publico general al servicio municipal o supramunicipal, tramitadas segun
su legislacion especifica.

b. Las de caracter publico local al servicio de uno o varios de los ndcleos urbanos tramitadas
segun su legislacion especifica y previa autorizacién municipal.

c. Las de caracter publico o privado al servicio de la explotacion agricola, ganadera o forestal
del territorio, previa autorizacién municipal.

d. Las de caracter publico o privado al servicio de los usos, edificaciones o construcciones de
interés publico aprobadas por Proyectos de Actuacion o Planes Especiales y autorizadas
conjuntamente con estos.

e. Las de caracter publico o privado al servicio de usos, edificaciones o construcciones exis-
tentes, y no incursos en expedientes disciplinarios, previa autorizacion municipal.

Los expedientes por los que se autorice la implantacion de infraestructuras y servicios urba-
nisticos de los tipos c), d) y e) anteriores deberan especificar los usuarios previstos para las
mismas y su cambio o ampliacion precisara de nueva autorizacion municipal.

En ningln caso podran implantarse ni autorizarse redes de infraestructuras y servicios urba-
nisticos con caracteristicas propias de las zonas urbanas.

La implantacion de redes de infraestructuras y servicios urbanisticos, o la ampliacion de las
existentes a otros usuarios, todo ello sin la autorizacion preceptiva, presupondra que existe
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posibilidad de formacion de ndcleo urbano, ndcleo de poblacion o asentamiento no previsto
por el planeamiento.

SECCION 2: CONDICIONES EDIFICATORIAS DE CARACTER PARTICULAR.
Articulo 3.5.2.1. Zonificacion del Suelo No Urbanizable.

La totalidad de los terrenos del municipio de Torrequemada se encuentran incluidos en el
ambito de aplicacion del Plan Rector de Uso y Gestion de la Zona de Interés Regional Llanos
de Caceres y Sierra de Fuentes, cuyo contenido tiene caracter vinculante para las administra-
ciones y particulares y prevaleceran sobre el planeamiento urbanistico.

En concordancia con los objetivos apuntados y atendiendo a las disposiciones establecidas en
el PRUG, se establecen las siguientes zonas de Suelo No Urbanizable Protegido:

ZONA 1 (SNUP-1): Proteccion Ambiental. Bienes de Dominio Publico y Natural. Se trata de
Suelo No Urbanizable de Proteccion relativa a los bienes de dominio publico hidraulico junto a
cursos de agua y laminas de agua. Se engloban aqui:

— Cauces y Riberas.
— Canales y acequias.
— Embalses y charcas.

Sobre estas zonas se prohibe, con caracter general, la actividad constructiva y, en cada caso,
aquellas otras actividades que puedan poner en peligro u obstaculizar el flujo del agua, o su
funcionalidad. Para cualquier otra actividad, uso o construccidn, se requiere permiso previo
del Organismo competente.

ZONA 2: Proteccion Natural. Relativa a los terrenos incluidos en parques y reservas naturales
o figuras administrativas analogas, en concreto en el Término Municipal de Torrequemada es
la “ZEPA de los Llanos de Caceres y Sierra de Fuentes”, segin Ley 8/1988 y Zona de Interés
Regional (ZIR) segln Ley 9/2006.

Se establecen las siguientes subcategorias:

SNP-2.1. Proteccion Natural y Ganadera. Uso Limitado.
Coincide con la Zona Esteparia.

SNP-2.2. Proteccion Natural, Ambiental, Paisajistica, Ganadera y Forestal. Uso Compatible.
Coincide con la Dehesa.

SNP-2.3. Proteccion Natural. Uso General.
Coincide con el area de influencia del casco urbano.

ZONA 3 (SNUP-3): Proteccién Cultural. Yacimientos Arqueoldgicos y entorno de proteccion.

ZONA 4 (SNUP-4): Proteccion de Infraestructuras y Equipamientos, (carreteras, lineas eléc-
tricas, gasoducto, vias pecuarias, cementerio...). Corresponde esta zona a las areas colindan-
tes con las infraestructuras y sistemas de caracter territorial, asi como los espacios afectados
por elementos componentes de la estructura basica del término municipal.
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Se incluyen los siguientes:
— Sistema General de Comunicaciones.

e Carreteras.
e Vias pecuarias.

— Sistema General de Infraestructuras.

e Redes de Servicio de Abastecimiento y Saneamiento.
e Red de Energia Eléctrica.
¢ Gasoducto.

Sobre estas zonas se prohibe, con caracter general, la actividad constructiva y, en cada caso,
aquellas otras actividades que puedan poner en peligro u obstaculizar su funcionalidad y
nivel de servicio.

Articulo 3.5.2.2. Ficha de Suelo No Urbanizable Protegido Zona 1 (SNUP-1): Proteccion
Ambiental.

Las actividades constructivas, edificaciones y otras actividades (plantacion o tala de arboles,
actividades extractivas, apertura de caminos, nuevas carreteras o autovias) deberan cumplir
las legislaciones sectoriales de aplicacion en particular la Ley de Aguas y el Reglamento del
Dominio PUblico Hidraulico.

En cuanto al resto de parametros edificatorios y usos se cumplird los de la zona donde se
encuentre, es decir, zonas protegidas de 1 a 4.

Sera preceptivo el informe previo de los Organismos competentes (Confederacion Hidrografi-
ca del Tajo, etc.).
Articulo 3.5.2.3. Ficha de Suelo No Urbanizable Protegido Zona 2.1 (SNP-2.1).-

Proteccion Natural y Ganadera. Uso Limitado.

La Zona SNUP-2.1 se localiza ocupando todo el norte del término municipal, siendo su limite
sur la carretera EX-206 y el limite norte del suelo urbano de Torrequemada.

Se limitan los usos en funcidon de ser la zona esteparia con mayor sensibilidad dentro de la
ZEPA de Torrequemada.

PARAMETROS

Podran realizarse en SNU Protegido Zona 2.1.: Espacio Natural Protegido. Protecciéon Natural Uso
Limitado, los siguientes usos, con las limitaciones impuestas en sus observaciones correspondientes:

Usos permitidos:

— Edificaciones e Instalaciones en Explotaciones Agricolas, Ganaderas, Forestales.
— Cinegéticas, o Analogas.
— Vivienda Unifamiliar ligada a explotacion agraria.
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— Vivienda Unifamiliar no ligada a explotacion agraria.

— Centros de Interpretacion e i
— Apertura de Caminos.
— Lineas eléctricas enterradas.

Se prohiben en particular:

nformacion ambiental.

— Cambio de Uso agricola a Forestal.

— Carteles y vallas.
— La acumulacién o incineracié
— Granjas Escuela o Campame

n de residuos, escombros o basuras.
ntos de turismo.

— Instalaciones de ganaderia intensiva no ligadas a explotacion agraria.

— Actividades extractivas con voladuras.

— Las Plantas de Energia Solar.
— Los Parques Edlicos.

USOS PERMITIDOS

OBSERVACIONES

Edificaciones e
Instalaciones en
Explotaciones Agricolas,
Ganaderas, Forestales,
Cinegéticas, o Analogas

Las edificaciones o instalaciones que se podran autorizar
edificar con caracter ordinario en suelo no urbanizable
son las adecuadas a la naturaleza y destino de la finca 'y
ajustadas a la normativa agraria.
Parcela Minima:
Superficie Minima: 50 ha. a excepcion de
zonas que estén en proceso de concentracion
parcelaria que se establece en 20 ha.

Retranqueo a Linderos: 10 m

Tipologia de la Edificacion: En caso de existir otras
edificaciones en la finca, se construird agrupandola a las
existentes. Si no existieran otras edificaciones serd con
tipologia aislada.

Edificabilidad Maxima: 0,01 m*/m’

Ocupacién Maxima: 1 %

Niimero de Plantas: 1 Unidad

Altura: 4 m a excepcion de silos o edificios que requieran
mayor altura.

Sétano y Semisétano: Permitidos

Bajo cubierta: Permitidos.

Pendiente Maxima de Cubierta: 30 grados

Materiales: Integracion paisajistica al entorno.

Residuos: Garantizar la adecuada eliminacion de
residuos sélidos y liquidos.

Requisitos previos: Aprobacion de Estudio Abreviado de
Impacto Ambiental por el Organismo Competente.
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USOS PERMITIDOS

OBSERVACIONES

Vivienda Unifamiliar
Ligada a explotacion
agraria.

Se debe garantizar que no exista riesgo de formacion de ntcleo
de poblacion.
Requiere la concesion de la Calificacion Urbanistica por parte
de la Consejeria u Organo Competente de la Junta de
Extremadura.
Deberan justificar su necesidad para el buen funcionamiento
de la explotacion agraria.
Parcela Minima:
Superficie Minima: 50 has.
Retranqueo a Linderos: 20 m
Tipologia de la Edificacion: Vivienda unifamiliar aislada. En
caso de existir otras edificaciones en la finca, se construira
agrupéandola a las existentes.
Edificabilidad Méaxima: 0,001 m%m’
Ocupacion Maxima: 250 m*
Numero de Plantas: 2 Unidades
Altura: 7m
Sétano: Permitidos
Semisétano: Permitidos
Bajo cubierta: Permitidos.
Pendiente Maxima de Cubierta: 30 grados
Materiales: Integracion paisajistica al entorno.
Requisitos previos: Calificacion Urbanistica.

USOS PERMITIDOS

OBSERVACIONES

Vivienda Unifamiliar
No ligada a
explotacién agraria.

Se debe garantizar que no exista riesgo de formacion de nucleo
de poblacion.

Requiere la concesion de la Calificacion Urbanistica por parte
de la Consejerfa u Organo Competente de la Junta de
Extremadura.

Parcela Minima:

Superficie Minima: 100 has.

Retranqueo a Linderos: 30 m

Tipologia de la Edificacion: Vivienda unifamiliar aislada. En
caso de existir otras edificaciones en la finca, se construira
agrupandola a las existentes.

Edificabilidad Maxima: 0,0005 m*/m?

Ocupacién Maxima: 200 m?

Niumero de Plantas: 2 Unidades

Altura: 7 m

Sétano: Permitidos

Semisétano: Permitidos

Bajo cubierta: Permitidos.

Pendiente Maxima de Cubierta: 30 grados

Materiales: Integracion paisajistica al entorno.

Requisitos previos: Calificacion Urbanistica.




NUMERO 194
o) D O Viernes, 7 de octubre de 2011 23631

USOS PERMITIDOS OBSERVACIONES

Requisitos: Requiere la concesiéon de la Calificacion
Urbanistica por parte de la Consejeria u Organo
Competente de la Junta de Extremadura.

Parcela Minima:

Superficie Minima: 8 has.

Retranqueo a Linderos: 10 m

Tipologia de la Edificacion: En caso de existir otras
edificaciones en la finca, se construira agrupandola a las

Centros de existentes. Si no existieran otras edificaciones sera con
Interpretacién o tipologia aislada.
Informacion Edificabilidad Maxima: 0,02 m?/m?
Ambiental. Ocupacion maxima 2%
Numero de Plantas: 1 Unidad
Altura: 5 m

Sétano: Permitidos

Semisétano: Permitidos

Bajo cubierta: Permitidos.

Pendiente Maxima de Cubierta: 30 grados
Materiales: Integracion paisajistica al entorno.

USOS PERMITIDOS OBSERVACIONES
Requisitos previos: Aprobacion de Estudio Abreviado de
Impacto Ambiental por el Organismo Competente.

Apertura de Caminos

USOS PERMITIDOS OBSERVACIONES
Lineas eléctricas Requisitos: Las lineas eléctricas se instalaran enterradas.

Articulo 3.5.2.4. Ficha de Suelo No Urbanizable Protegido Zona 2.2 (SNUP-2.2):
Proteccion Natural, Ambiental, Paisajistica, Ganadera y Forestal. Uso Compatible.

La Zona SNUP-2.2 coincide con la zona al sur del nicleo urbano ocupado por dehesas.

Se limitan los usos en funcién de estar incluido en la ZEPA de los Llanos de Caceres de Torre-
quemada y sus valores paisajisticos, y sus valores en cuanto a produccion agraria, ganadera
y forestal.

PARAMETROS

Podran realizarse en SNU Protegido Zona 2.2.: Espacio Natural Protegido. Proteccion Natural
Uso Compatible, los siguientes usos, con las limitaciones impuestas en sus observaciones
correspondientes:

Usos permitidos:

— Edificaciones e Instalaciones en Explotaciones Agricolas, Ganaderas, Forestales, Cinegéti-
cas, o Analogas.

— Vivienda Unifamiliar ligada a explotacion agraria.
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— Vivienda unifamiliar no ligada a explotacion agraria.

— Apertura de Caminos.

— Lineas eléctricas.

— Vallados.

— La acumulacion o incineracion de residuos, escombros o basuras.
— Casas u Hoteles Rurales con destino Turistico.

— Centros de Interpretacion o Informacion Ambiental.

Se prohiben en particular:

— Actividades extractivas con voladuras.

— Carteles y vallas.

— Las Plantas de Energia Solar.

— Los Parques Edlicos.

— Centros de descontaminacion de vehiculos.
— Campamentos de turismo.

USOS PERMITIDOS OBSERVACIONES

Las edificaciones o instalaciones que se podran autorizar
edificar con carécter ordinario en suelo no urbanizable son
las adecuadas a la naturaleza y destino de la finca y ajustadas
a la normativa agraria.

Parcela Minima:

Unidad Minima de Cultivo establecido segin el Decreto
46/1997 del 22 de Abril de la Consejeria de Agricultura y
Medio Ambiente en el municipio de Torrequemada (del
Grupo 3° de la provincia de Caceres) en terrenos de secano
de calidad inferior en 8,00 hectareas para secano y 1,50 para
regadio.

Retranqueo a Linderos: 10 m

Tipologia de la Edificacion: En caso de existir otras
edificaciones en la finca, se construird agrupandola a las

Edificaciones e
Instalaciones en

Explotaciones . . S g P
, existentes. Si no existieran otras edificaciones sera con
Agricolas, Ganaderas, | . .
Forestales tipologia aislada.
NP Edificabilidad Maxima: 0,01 m*/m?
Cinegéticas, o 0 16n Maxima: 2 %
Anilogas cupacion Maxima: 0

Niimero de Plantas: 1 Unidad

Altura: 4 m a excepcion de silos o edificios que requieran
mayor altura.

Sétano y Semisétano: Permitidos

Bajo cubierta: Permitidos.

Pendiente Maxima de Cubierta: 30 grados

Materiales: Integracion paisajistica al entorno.

Residuos: Garantizar la adecuada eliminacion de residuos
solidos y liquidos.

Requisitos previos: Aprobacion de Estudio Abreviado de
Impacto Ambiental por el Organismo Competente.
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USOS PERMITIDOS OBSERVACIONES
Se debe garantizar que no exista riesgo de formacién de
nicleo de poblacion. Requiere la concesion de la
Calificacién Urbanistica por parte de la Consejeria u Organo
Competente de la Junta de Extremadura.
Deberan justificar su necesidad para el buen funcionamiento
de la explotacion agraria.
Parcela Minima:
Superficie Minima: 15 has.

Retranqueo a Linderos: 15 m
Tipologia de la Edificacion: Vivienda unifamiliar aislada. En
caso de existir otras edificaciones en la finca, se construird
Vivienda Unifamiliar | agrupandola a las existentes.
Ligada a explotacién | Edificabilidad Maxima: 0,01 m*/m’

agraria. Ocupacion Maxima: 250 m*
Numero de Plantas: 2 Unidades
Altura: 7 m
Sétano: Permitidos
Semisétano: Permitidos
Bajo cubierta: Permitidos.
Pendiente Maxima de Cubierta: 30 grados
Materiales: Integracion paisajistica al entorno.
Requisitos previos: Calificacion Urbanistica por parte de la
Consejeria u Organo Competente de la Junta de
Extremadura.

USOS PERMITIDOS OBSERVACIONES
Se debe garantizar que no exista riesgo de formacion de
nucleo de poblacion.
Requiere la concesion de la Calificacion Urbanistica por
parte de la Consejeria u Organo Competente de la Junta de
Extremadura.
Parcela Minima: Superficie Minima: 30 has.
Retranqueo a Linderos: 15 m
Tipologia de la Edificacion: En caso de existir otras
edificaciones en la finca, se construird agrupdndola a las
existentes. Tipologia de vivienda unifamiliar aislada.
Vivienda Unifamiliar | Edificabilidad Maxima: 0,01 m*/m?

No ligada a Ocupacién Maxima: 200 m?
explotacion agraria. | Numero de Plantas: 2 Unidades
Altura: 7 m
Sétano: Permitidos
Semisotano: Permitidos
Bajo cubierta: Permitidos.
Pendiente Maxima de Cubierta: 30 grados
Materiales: Integracion paisajistica al entorno.
Requisitos previos: Calificacion Urbanistica por parte de la
Consejeria u ()rgano Competente de la Junta de
Extremadura.
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USOS PERMITIDOS

OBSERVACIONES

Apertura de Caminos

Requisitos previos: Aprobacion de Estudio Abreviado de
Impacto Ambiental por el Organismo Competente.

USOS PERMITIDOS

OBSERVACIONES

Lineas eléctricas
aéreas y lineas
telefonicas aéreas

Requisitos: Seran objeto de Estudio Detallado de Impacto
Ambiental de entre las actividades de este apartado, segin el
Decreto 45/1991 de proteccion de ecosistemas en la
Comunidad Auténoma de Extremadura, las lineas de
transporte de energia eléctrica de media y alta tension.

La instalaciébn de antenas, torretas metalicas, lineas
eléctricas y subestaciones, lineas telefonicas aéreas y demas
objetos sobresalientes, asi como cualquier elemento que
produzca impacto visual, requerird la evaluacion de impacto
ambiental.

Las Lineas Eléctricas con tension superior a los 1.000 voltios
deberan cumplir las Normas Técnicas de adecuacion de las
lineas eléctricas para la proteccion del medio ambiente en
Extremadura desarrolladas en el Decreto 47/2004 del 20 de
Abril del 2004.

USOS
PERMITIDOS

OBSERVACIONES

Acumulacion de
residuos solidos
urbanos o
escombreras y la
acumulacién de
depositos de

De acuerdo con la disposicion adicional quinta de la Ley
10/1998, del 21 de abril de Residuos, cuando los estiércoles se
usen en agricultura como abono, no se considerara que se esta
efectuando una operacion de vertido de acuerdo a lo
establecido en el articulo 92 de la Ley 29/1985 de Aguas.
Solamente se admitiran escombreras en los lugares habilitados
por el Ayuntamiento para tal fin.

Retranqueo a Linderos: 15 m

Ocupacion Maxima: 2 %

materiales Requisitos  previos: Aprobacion por el Organismo
Competente en materia de impacto ambiental.

USOS OBSERVACIONES

PERMITIDOS

Cerramiento de
fincas

Segtn establece la LSOTEX en su articulo 18.2.2., inicamente
se permite el vallado realizado con seto o malla y soportes
metalicos.

Requisitos previos:

En todos los casos, la instalaciéon de nuevos vallados agricolas,
ganaderos y forestales (con objeto de evitar el paso de
ganado), u otros, y la reparacion de los existentes, requerira el
correspondiente estudio de impacto ambiental Aprobado por
el Organismo Competente en materia de impacto ambiental, a
excepcion de aquellos que no superen una altura maxima de
1,30 m y mantengan una luz de malla en toda su altura no
inferior a 15 x 30 cm.
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USOS PERMITIDOS OBSERVACIONES

con destino Turistico.

Casas u Hoteles Rurales | pqif.nilidad Méaxima: 0,02 m¥/m?

Requisitos: Requiere la concesion de la Calificacion
Urbanistica por parte de la Consejeria u Organo
Competente de la Junta de Extremadura.

Parcela Minima:

Superficie Minima: 8 has.

Retranqueo a Linderos: 10 m

Tipologia de la Edificacion: Vivienda unifamiliar
Aislada. En caso de existir otras edificaciones en la finca,
se construira agrupandola a las existentes.

Ocupaciéon maxima 2%

Numero de Plantas: 2 Unidades

Altura: 7 m

Sotano: Permitidos

Semisétano: Permitidos

Bajo cubierta: Permitidos.

Pendiente Maxima de Cubierta: 30 grados
Materiales: Integracion paisajistica al entorno.

USOS PERMITIDOS

OBSERVACIONES

Centros de
Interpretacion o
Informacion
Ambiental.

Requisitos: Requiere la concesion de la Calificacion
Urbanistica por parte de la Consejeria u Organo
Competente de la Junta de Extremadura.

Parcela Minima:

Superficie Minima: 8 has.

Retranqueo a Linderos: 10 m

Tipologia de la Edificacion: En caso de existir otras
edificaciones en la finca, se construira agrupandola a las
existentes. Si no existieran otras edificaciones sera con
tipologia aislada.

Edificabilidad Maxima: 0,02 m*/m?

Ocupacién maxima 2%

Nimero de Plantas: 1 Unidad

Altura: 5 m

Sétano: Permitidos

Semisotano: Permitidos

Bajo cubierta: Permitidos.

Pendiente Maxima de Cubierta: 30 grados

Materiales: Integracion paisajistica al entorno.
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Articulo 3.5.2.5. Ficha de Suelo No Urbanizable Protegido Zona 2.3 (SNUP-2.3):
Proteccion Natural. Uso General.

La Zona SNUP-2.3 coincide con el area circundante al nlcleo urbano en la zona sur de la
carretera EX-206, que por una mayor influencia y uso antrépico actual tiene menor presencia
de aves y por tanto menor valor natural.

Se limitan los usos en funcion de estar incluido en la ZEPA de los Llanos de Caceres de
Torrequemada.

PARAMETROS

Podran realizarse en SNU Protegido Zona 2.3: Espacio Natural Protegido. Proteccion Natu-
ral Uso General, los siguientes usos, con las limitaciones impuestas en sus observaciones
correspondientes:

Usos permitidos:

— Edificaciones e Instalaciones en Explotaciones Agricolas, Ganaderas, Forestales, Cinegéti-
cas, o Analogas.

— Vivienda Unifamiliar ligada a explotacion agraria.

— Vivienda unifamiliar no ligada a explotacion agraria.

— Apertura de Caminos.

— Lineas eléctricas.

— Vallados.

— Acumulacién o incineracion de residuos, escombros o basuras.
— Casas u Hoteles Rurales con destino Turistico.

— Centros de Interpretacion o Informacién Ambiental.

— Plantas de Energia Solar.

Se prohiben en particular:

— Actividades extractivas con voladuras.

— Carteles y vallas.

— Los Parques Edlicos.

— Centros de descontaminacion de vehiculos.
— Campamentos de turismo.
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USOS PERMITIDOS

OBSERVACIONES

Edificaciones e Instalaciones
en Explotaciones Agricolas,
Ganaderas, Forestales,
Cinegéticas, o Analogas

Las edificaciones o instalaciones que se podran
autorizar edificar con caracter ordinario en suelo no
urbanizable son las adecuadas a la naturaleza y destino
de la finca y ajustadas a la normativa agraria.

Parcela Minima:

Superficie Minima: Unidad Minima de Cultivo
establecido segiin el Decreto 46/1997 del 22 de Abril
de la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente en
el municipio de Torrequemada (del Grupo 32 de la
provincia de Caceres) en terrenos de secano de calidad
inferior en 8,00 hectdreas para secano y 1,50 para
regadio.

Retranqueo a Linderos: 10 m

Tipologia de la Edificacion: En caso de existir otras
edificaciones en la finca, se construird agrupandola a
las existentes. Si no existieran otras edificaciones sera
con tipologia aislada.

Edificabilidad Maxima: 0,02 m%/m?

Ocupacién Maxima: 2%

Nimero de Plantas: 1 Unidad

Altura: 4 m a excepcion de silos o edificios que
requieran mayor altura.

Sétano y Semisotano: Permitidos

Bajo cubierta: Permitidos.

Pendiente Maxima de Cubierta: 30 grados

Materiales: Integracion paisajistica al entorno.
Residuos: Garantizar la adecuada eliminacion de
residuos solidos y liquidos.

Requisitos previos: Aprobacion de Estudio Abreviado
de Impacto Ambiental por el Organismo Competente.
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USOS PERMITIDOS OBSERVACIONES
Se debe garantizar que no exista riesgo de formacion de
nucleo de poblacidn.
Requiere la concesion de la Calificaciéon Urbanistica por
parte de la Consejeria u Organo Competente de la Junta de
Extremadura.
Parcela Minima:

Superficie Minima: 1,5 has.
Retranqueo a Linderos: 10 m
Tipologia de la Edificacién: Vivienda unifamiliar aislada. En
caso de existir otras edificaciones en la finca, se construird
agrupandola a las existentes.
Edificabilidad maxima: 250 m”
Ocupacién Maxima: 250 m*
Nimero de Plantas: 2 Unidades
Altura: 7m
Sétano: Permitidos
Semisotano: Permitidos
Bajo cubierta: Permitidos.
Pendiente Maxima de Cubierta: 30 grados
Materiales: Integracion paisajistica al entorno.
Requisitos previos: Calificacion Urbanistica por parte de la
Consejeria u Organo Competente de la Junta de
Extremadura.

Vivienda Unifamiliar
Ligada a explotacion
agraria.

USOS PERMITIDOS OBSERVACIONES
Se debe garantizar que no exista riesgo de formacion de
nucleo de poblacidn.
Requiere la concesion de la Calificacion Urbanistica por
parte de la Consejeria u Organo Competente de la Junta de
Extremadura.
Parcela Minima:

Superficie Minima: 3 has.
Retranqueo a Linderos: 10 m
Tipologia de la Edificacion: Vivienda unifamiliar aislada En
caso de existir otras edificaciones en la finca, se construira
agrupdndola a las existentes.
Edificabilidad méaxima: 200 m’
Ocupacién Maxima: 150 m?
Niimero de Plantas: 2 Unidades
Altura: 7m
Sétano: Permitidos
Semisotano: Permitidos
Bajo cubierta: Permitidos.
Pendiente Maxima de Cubierta: 30 grados
Materiales: Integracion paisajistica al entorno.
Requisitos previos: Calificacion Urbanistica por parte de la
Consejeria u Organo Competente de la Junta de
Extremadura.

Vivienda Unifamiliar
No ligada a explotacion
agraria.
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USOS PERMITIDOS

OBSERVACIONES

Apertura de Caminos

Requisitos previos: Aprobacion de Estudio Abreviado de Impacto
Ambiental por el Organismo Competente.

USOS PERMITIDOS

OBSERVACIONES

Lineas eléctricas aéreas y
lineas telefonicas aéreas

Requisitos: Seran objeto de Estudio Detallado de Impacto
Ambiental de entre las actividades de este apartado, segin el
Decreto 45/1991 de proteccion de ecosistemas en la
Comunidad Auténoma de Extremadura, las lineas de
transporte de energia eléctrica de media y alta tension.

La instalacién de antenas, torretas metalicas, lineas eléctricas
y subestaciones, lineas telefOnicas aéreas y demas objetos
sobresalientes, asi como cualquier elemento que produzca
impacto visual, requerira la evaluaciéon de impacto ambiental.
Las Lineas Eléctricas con tension superior a los 1.000 voltios
deberan cumplir las Normas Técnicas de adecuacion de las
lineas eléctricas para la proteccion del medio ambiente en
Extremadura desarrolladas en el Decreto 47/2004 del 20 de
Abril del 2004.

USOS PERMITIDOS

OBSERVACIONES

Acumulacion de residuos
soélidos urbanos o
escombreras y la
acumulacion de
depositos de materiales

De acuerdo con la disposicion adicional quinta de la Ley
10/1998, del 21 de abril de Residuos, cuando los estiércoles se
usen en agricultura como abono, no se considerara que se esta
efectuando una operacion de vertido de acuerdo a lo
establecido en el articulo 92 de la Ley 29/1985 de Aguas.
Solamente se admitiran escombreras en los lugares habilitados
por el Ayuntamiento para tal fin.

Retranqueo a Linderos: 15 m

Ocupacion Maxima: 2 %

Requisitos previos: Aprobacion por
Competente en materia de impacto ambiental.

el  Organismo

USOS PERMITIDOS

OBSERVACIONES

Cerramiento de fincas

Segun establece la LSOTEX en su articulo 18.2.2., inicamente
se permite el vallado realizado con seto o malla y soportes
metalicos.

Requisitos previos:

En todos los casos, la instalacion de nuevos vallados agricolas,
ganaderos y forestales (con objeto de evitar el paso de
ganado), u otros, y la reparacion de los existentes, requerira el
correspondiente estudio de impacto ambiental Aprobado por
el Organismo Competente en materia de impacto ambiental, a
excepcion de aquellos que no superen una altura maxima de
1,30 m y mantengan una luz de malla en toda su altura no
inferior a 15 x 30 cm.
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USOS PERMITIDOS

OBSERVACIONES

Casa u Hotel Rural con
destino turistico.

Se debe garantizar que no exista riesgo de formacion de
nicleo de poblacion.
Requisitos: Requiere la concesion de la Calificacion
Urbanistica por parte de la Consejeria u Organo
Competente de la Junta de Extremadura.
Parcela Minima:
Superficie Minima: 1,5 has.
Retranqueo a Linderos: 10 m
Tipologia de la Edificacion: Aislada. En caso de existir otras
edificaciones en la finca, se construird agrupandola a las
existentes.
Edificabilidad Maxima: 0,02 m*/m?
Ocupacion Maxima: 2%
Nuamero de Plantas: 2 Unidades
Altura: 7 m
Sétano: Permitidos
Semisoétano: Permitidos
Bajo cubierta: Permitidos.
Pendiente Maxima de Cubierta: 30 grados
Materiales: Integracion paisajistica al entorno.

USOS PERMITIDOS | OBSERVACIONES
Requisitos: Requiere la concesion de la Calificacion
Urbanistica por parte de la Consejeria u Organo
Competente de la Junta de Extremadura.
Parcela Minima:
Superficie Minima: 1,5 has.
Retranqueo a Linderos: 10 m
Tipologia de la Edificacion: En caso de existir otras
edificaciones en la finca, se construird agrupandola a las
existentes. Si no existieran otras edificaciones sera con

Centros de

Interpretacion o

Informacion Ambiental.

tipologia aislada.

Edificabilidad Maxima: 0,02 m*/m?
Ocupacion Maxima: 2%

Nuimero de Plantas: 1 Unidad

Altura: 5 m

Sétano: Permitidos

Semisétano: Permitidos

Bajo cubierta: Permitidos.

Pendiente Maxima de Cubierta: 30 grados
Materiales: Integracion paisajistica al entorno.
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Articulo 3.5.2.6. Ficha de Suelo No Urbanizable Protegido Zona 3 (SNUP-3). Proteccion
cultural.

En los enclaves sefalados como yacimiento arqueoldgico y sus entornos de proteccion de
200 metros alrededor del punto mas exterior del bien, incluidos dentro de la categoria de
Suelo No Urbanizable de Proteccion Cultural, no se permitird ningun tipo de intervencion u
obra bajo rasante natural.

Los hallazgos de restos con valor arqueoldgico realizados por azar deberan ser comunicados
a la Consejeria de Cultura y Turismo en el plazo de cuarenta y ocho horas. Igualmente, los
Ayuntamientos que tengan noticia de tales hallazgos informaran de tales hallazgos a la
Consejeria de Cultura y Turismo.

Con referencia al patrimonio arqueoldgico no detectado, en aquellas zonas donde a causa de
movimientos de tierra, operaciones de desarrollo, urbanizacion o edificacion se produzcan
hallazgos casuales de interés arqueoldgico o se presuma la existencia de posibles yacimien-
tos, el promotor y/o la direccion facultativa de la obra paralizaran inmediatamente los traba-
jos, se tomaran las medidas adecuadas para la proteccion de los restos y comunicaran su
descubrimiento en el plazo de cuarenta y ocho horas a la Direccién General de Patrimonio
Cultural (art. 54 de la Ley 2/1999 de Patrimonio Histoérico y Cultural de Extremadura).

Articulo 3.5.2.7. Ficha de Suelo No Urbanizable Protegido Zona 4 (SNUP-4). Proteccion
de Infraestructuras y Equipamientos.

Las edificaciones deberan cumplir las legislaciones sectoriales de aplicacion, en particular en
cuanto a distancias minimas citadas en la Ley de Carreteras, de Redes Eléctricas, redes de abas-
tecimiento y saneamiento, distancias a caminos segun la Ley del Suelo, Vias Pecuarias, etc.

En cuanto al resto de parametros edificatorios y usos se cumplird los de la zona donde se
encuentre, es decir, zonas protegidas de 1 a 4.

La zona de afeccion de la carretera de la red intercomarcal EX-206 consiste en dos franjas de
terreno a ambos lados de la misma, delimitada interiormente por la zona de servidumbre y
exteriormente por dos lineas paralela a las aristas exteriores de la explanacién a una distan-
cia de treinta y cinco metros (35 m) medidas desde las citadas aristas.

La realizacion en la zona de afeccidn de obras e instalaciones fijas o provisionales. Cambiar
el uso o destino de las mismas. El vertido de residuos, plantar o talar arboles, requerira la
autorizacion de la Administracion titular de la carretera, sin perjuicio de otras competencias
concurrentes en el Capitulo V de la Ley 7/1995 de Carreteras de Extremadura.

CAPITULO 6
GESTION
SECCION 1: CONDICIONES GENERALES
Articulo 3.6.1.1. Delimitacion de unidades de actuacion

El desarrollo del Plan General Municipal sobre Suelo Urbano exige en determinadas areas
la redaccién de un instrumento de planeamiento detallado que concrete y especifique la
ordenacion establecida.
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Con este objeto, se han definido Unidades de Actuacion, cuyos ambitos quedan delimitados
en los Planos de Ordenacion.

La delimitacién de las unidades de actuacion se ajusta a las determinaciones del articulo 124
de la LESOTEX.

Articulo 3.6.1.2. Sistemas de ejecucion de actuaciones.

Para cada sector o, en su caso, unidad de actuacion, el Municipio, de oficio o a instancia de
un particular, debera optar expresamente por uno de los sistemas de ejecucion incluidos en
las formas de gestion directa o indirecta para el desarrollo de la actuacién urbanizadora.

Articulo 3.6.1.3. Eleccion del sistema de actuacion.

El sistema de ejecucion se determinara por la Administracion actuante, ya fijadas en el
planeamiento, de oficio o a instancia de particular y en los términos prescritos en el apartado
3 del articulo 10 de la LESOTEX, conforme a los criterios establecidos por ley.

Articulo 3.6.1.4. Desarrollo de los sistemas de actuacion.

El desarrollo de las Unidades de Actuacion y los Sectores conforme al sistema que se esta-
blece para cada caso en las fichas de la presente Normativa, se ajustara a lo previsto para
cada uno de los sistemas en la legislacion autondémica (art. 128 y siguientes de la LESOTEX).

Articulo 3.6.1.5. Suelos incluidos en Unidades de Actuacion.

Hasta tanto no se redacten los correspondientes instrumentos de planeamiento y gestidn
previstos, sobre estos suelos, no podran concederse licencia de parcelacion, obras de urbani-
zacion, cambios de uso del suelo, u obras de nueva planta.

SECCION 2: CONDICIONES PARTICULARES.
Articulo 3.6.2.1. Areas de reparto y aprovechamientos medios.

Con el objetivo de simplificar en lo posible la posterior gestion, se establece que cada actua-
cion debe constituir su propia area de reparto. A continuacion se pormenorizan los distintos
aprovechamientos medios sobre las Areas de reparto establecidas:

Area de reparto AR-1

Superficie Total: 4.698,66 m?
Aprovechamiento Medio: 0,5175486 m?/m?
Uso Global Residencial
Clase de suelo Suelo urbano No Consolidado

Sectores o Unidades de Actuacion incluidos UA 1
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Area de reparto AR-2

Superficie Total: 5.289,20 m?
Aprovechamiento Medio: 0,4802805 m?/m?
Uso Global Residencial

Clase de suelo

Suelo urbano No Consolidado

Sectores o Unidades de Actuacion incluidos UA 2

Area de reparto AR-3

Superficie Total: 3.187,07 m?
Aprovechamiento Medio: 0,5650362 m?/m?
Uso Global Residencial

Clase de suelo

Suelo urbano No Consolidado

Sectores o0 Unidades de Actuacion incluidos UA 3

Area de reparto AR-4

Superficie Total: 6.244,77 m?
Aprovechamiento Medio: 0,5489761 m?/m?
Uso Global Residencial

Clase de suelo

Suelo urbano No Consolidado

Sectores o Unidades de Actuacion incluidos UA 4

Area de reparto AR-5

Superficie Total: 6.863,06 m?
Aprovechamiento Medio: 0,5099766 m?/m?
Uso Global Residencial

Clase de suelo

Suelo urbano No Consolidado

Sectores o Unidades de Actuacion incluidos UA S5

Area de reparto AR-6

Superficie Total: 66.969,26 m?
Aprovechamiento Medio: 0,55371 m?t/ m?s
Uso Global Industrial

Clase de suelo

Suelo Urbanizable

Sectores o Unidades de Actuacion incluidos SC-1
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CAPITULO 7
SISTEMAS GENERALES

SECCION 1: CONDICIONES DE CARACTER GENERAL.
Articulo 3.7.1.1. Definicién y Clases.

Constituyen los sistemas generales el conjunto de suelos, construcciones, edificaciones e insta-
laciones, de destino dotacional publico, asi sefalados por el presente Plan General Municipal
por constituir la estructura de articulacidn territorial y urbana, que asegura la racionalidad y
coherencia del desarrollo urbanistico y garantiza la calidad y funcionalidad de los principales
espacios de uso colectivo.

El presente Plan General Municipal, en funciéon de sus objetivos, diferencia las siguientes
clases de sistemas generales:

a. Sistema General de Comunicaciones.
b. Sistema General de Espacios Libres.
c. Sistema General de Vias Pecuarias.
d. Sistema General de Equipamientos.
e. Sistema General de Infraestructuras.

Articulo 3.7.1.2. Titularidad y Régimen Urbanistico de los Sistemas Generales.

Los Sistemas Generales son de titularidad publica, con la excepcion que se establece
mas adelante.

Los terrenos destinados a estos sistemas deberan adscribirse al dominio publico y estaran
afectos al uso o servicio que determina el presente Plan General Municipal.

Los terrenos afectados por sistemas generales que a la entrada en vigor del presente Plan
sean de titularidad privada, deberdn pasar mediante su adquisicion, expropiacion o cesion a
la titularidad municipal o de la Administracién titular del servicio, de conformidad con lo
dispuesto en la LESOTEX y en el presente Plan.

Los terrenos de titularidad publica calificados por el presente Plan como sistemas generales,
cuyo uso no coincida con el previsto, deberan transmitirse al municipio o Administracion titu-
lar del servicio, con arreglo a la normativa aplicable.

Articulo 3.7.1.3. Formas de ejecucion.

1. El suelo destinado a sistemas generales se obtendra mediante expropiacion u ocupacion
directa, cuando no esté adscrito a sector o unidad de actuacion algunos.

2. Las obras correspondientes a sistemas generales se realizaran conforme a las determina-
ciones sustantivas, temporales y de gestion del planeamiento de ordenacidon urbanistica
como obras publicas ordinarias.
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Articulo 3.7.1.4. Ejecucion de Sistemas generales.

Las ejecuciones de las obras e instalaciones de los sistemas generales serdn acometidas de
acuerdo con los siguientes criterios de asignacion:

1. Por la administracién publica, correspondiendo al organismo o entidad competente, en
funcion de la naturaleza especifica de cada elemento del Sistema General.

2. Por los particulares, tan solo para aquellos sistemas indicados, en su caso, en la tabla del
apartado 10.2.2 de la presente normativa, cuya ejecucion material queda asignada a los
propietarios de los sectores de suelo apto para urbanizar y unidades de actuacion en suelo
urbano en que asi se indique.

3. En su caso, por los particulares adjudicatarios de concesiones administrativas en la presta-
cion de servicios publicos.

En funcidn de la naturaleza especifica de cada actuacién municipal en la ejecucidon de Siste-
mas Generales, el Ayuntamiento podra repercutir la totalidad o parte de los costes de ejecu-
cion a los propietarios beneficiados a través de contribuciones especiales.

Articulo 3.7.1.5. Sistema General de Comunicaciones.

El Sistema General de Comunicaciones esta constituido por el suelo, las instalaciones, las
construcciones y las infraestructuras fijas destinadas a permitir el desplazamiento de las
personas, los vehiculos y las mercancias. Esta compuesto por los elementos y tramos viarios
que se sefialan como tales en los planos de Ordenacion, por formar parte de las redes supra-
municipales de carreteras, garantizar la interconexion viaria del municipio con el resto del
territorio, asi como, también, la interconexion entre los distintos ndlcleos urbanos y de éstos
con las redes de carreteras.

Las infraestructuras y suelos de este sistema se regularan por lo establecido en la Ley
25/1988, de 29 de julio, de Carreteras del Estado. Real Decreto 1812/1994, de 2 de
septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo de la Ley de Carreteras y Ley
7/1995, de 27 de abril, de Carreteras de Extremadura.

Las zonas de proteccidn corresponden a las bandas de ambos lados de las diferentes vias
rodadas en las que, en virtud de lo dispuesto en la Ley de Carreteras del Estado y de
Extremadura, existen limitaciones para la construccién e instalacién en las mismas de
elementos fijos.
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ESQUEMA DE LAS DISTANCIAS DE LA AFECCION EN LAS
CARRETERAS DE LA COMUNIDAD AUTONOMA
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Articulo 3.7.1.6. Sistema General de Espacios Libres.

El Sistema General de Espacios Libres estd compuesto por los terrenos y las instalaciones
destinados al esparcimiento, reposo, recreo y salubridad de la poblacion, a facilitar la inte-
gracién de las areas urbanas en el soporte territorial, a garantizar la compatibilidad
ambiental entre los distintos usos del suelo, y a mejorar las condiciones estéticas del
entorno urbano.

Articulo 3.7.1.7. Sistema General de Vias Pecuarias.

El presente Plan General Municipal pretende mantener y conservar la red de vias pecuarias,
compatibilizandola con la ordenacion urbanistica.

Las Vias Pecuarias, se regiran por su legislacion especifica:
Ley 3/1995 de Vias Pecuarias.

Decreto 49/2000, de 8 de marzo, por el que se establece el Reglamento de Vias Pecuarias de
la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Orden de 19 de junio de 2000 por el que se regula el régimen de ocupaciones y autorizacio-
nes de usos temporales de las vias pecuarias de la CAEX.

Articulo 3.7.1.8. Sistema General de Equipamientos.

El Sistema General de Equipamientos estd compuesto por los terrenos, las construcciones,
las instalaciones y las infraestructuras destinados a posibilitar la prestacion de los servicios
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publicos a los ciudadanos y que se sefialan como tales en los planos de Estructura de Articu-
lacion Territorial y de Determinaciones Estructurales de los Nucleos Urbanos.

El Sistema General de Equipamientos del presente Plan General esta integrado por los
siguientes usos:

a. Educativo, que abarca la formacion intelectual de las personas mediante la ensefianza
dentro de cualquier nivel reglado, las ensefianzas no regladas y la investigacion, asi como
el alojamiento o residencia de estudiantes o profesores, cuando dicho servicio se prevea
entre las prestaciones del centro.

b. Deportivo, que comprende la practica de actividades deportivas y el desarrollo de la cultu-
ra fisica.

c. Servicios de Interés Publico y Social, que a su vez comprende los siguientes usos:

Sanitario, consistente en la prestacion de asistencia médica y servicios quirlirgicos, en régi-
men ambulatorio o con hospitalizacion.

Cultural, consistente en la conservacion, creacidn y transmision de los conocimientos y la
estética en centros especializados, tales como bibliotecas, museos, casas de cultura,
teatros, ... etc.

Administrativo PUblico, mediante el que se desarrollan las tareas de gestidn de los asuntos
del Estado en todos sus niveles territoriales y se atiende a los ciudadanos.

Servicios Urbanos, que integran los servicios de salvaguarda a las personas y a los
bienes (bomberos, policia, proteccion civil y similares), de mantenimiento de los espa-
cios publicos.

Mercado de Abastos, consistente en el aprovisionamiento y control de productos de
alimentacion y otros de caracter basico para la poblacion.

d. Cementerio, mediante el que se proporciona la inhumacion o incineracion de los restos
humanos.

e. Dotacional General, que comprende cualquiera de los incluidos en los apartados a), b) y c)
anteriores y ademas, cualquier otro servicio publico o instalacion necesaria, directa o indi-
rectamente, para la prestacion de dichos servicios.

Las edificaciones del Sistema General de Equipamientos se ajustaran en lo basico a las carac-
teristicas urbanisticas (sistema de ordenacion, alturas y ocupacion) de la zona urbana en que
se ubiquen.

Cuando sea posible racionalmente por las condiciones de la parcela y del uso a implantar, se
dispondra sobre rasante una (1) plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadra-
dos construidos.

Igualmente, cuando sea racionalmente posible y conveniente por el uso a implantar, se
dispondra una zona destinada a la carga y descarga.
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Articulo 3.7.1.9. Sistema General de Infraestructuras.

El Sistema General de Infraestructuras estd compuesto por los terrenos, construcciones, insta-
laciones e infraestructuras destinados a posibilitar el ciclo integral del agua, el abastecimiento
energético, el tratamiento y la defensa de las areas urbanas frente a las inundaciones.

Se regiran por su legislacion especifica:
Cauces, Riberas y Margenes.
RDLEG 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el TR de la Ley de Aguas.

CANALES. Se regiran por su legislacion especifica: RDLEG 1/2001, de 20 de julio, por el que
se aprueba el TR de la Ley de Aguas.

Depositos reguladores de Abastecimiento de Agua, transformadores eléctricos y depuradoras.

Condiciones de uso y edificacion: Solo se admitiran los usos directamente vinculados con el
servicio de que se trata. Las condiciones de edificacion se regularan de acuerdo con la legis-
lacion técnica sobre la materia. Los acabados y las areas no ocupadas por la edificacion o
instalaciones, recibiran el tratamiento adecuado para que resulte una propuesta integrada en
el paisaje del entorno.

SECCION 2: CONDICIONES DE CARACTER PARTICULAR.
Articulo 3.7.2.1. Sistema General de Comunicaciones.
Por el término municipal de Torrequemada discurren:
Perteneciente a la red Basica de Carreteras de Extremadura:

EX-206, que enlaza Caceres con Miajadas y que limita, casi en su totalidad, el nicleo urbano
por su borde norte, convirtiéndose en ese tramo en travesia.

Perteneciente a la Red de carreteras vecinales de titularidad de la Diputacion Provincial de Caceres,

Ccv-118 enlaza la EX-206, a la altura del nlcleo urbano de Torreorgaz, con Aldea del Cano y
enlaza con la A-66 y la N-630. Esta carretera se localiza al sur del término municipal y lo
atraviesa de este a oeste.

Si bien queda fuera del término municipal de Torrequemada, por el norte, se localiza la Ccv-142
que une la Ex-206 con Zamarrilla y enlaza con la A-66 y la N-630, pero debido a la proximi-
dad con el nucleo urbano de Torrequemada, tienen mucha mas influencia sobre el municipio
que la Ccv-118.

Existen gran nimero de caminos rurales en el término municipal, que deben regirse por la
Ley de la Comunidad Autdnoma de Extremadura 12/2001, de 15 de noviembre, Caminos
Publicos de Extremadura.

Todas las vias anteriormente sefialadas atenderan a la normativa vigente en cuanto al esta-
blecimiento de la zona de afeccidn, de servidumbre legal y zona de no edificaciéon, depen-
diendo de su jerarquia.
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Las obras, instalaciones, edificaciones, cerramientos y cualquier otra ocupacion o actividad
en terrenos colindantes o sitos en las zonas de influencia de las carreteras, requerira expresa
autorizacion de la Administracion titular de la carretera, sin perjuicio de las licencias urbanis-
ticas y demas autorizaciones que procedieran y salvo lo que se dispone en el Capitulo V de
esta Ley 7/1995 de Carreteras de Extremadura.

Las autorizaciones a que se refiere el parrafo anterior se entenderan siempre otorgadas sin
perjuicio de terceros.

Articulo 3.7.2.2. Zona de afeccion, de servidumbre legal y zona de no edificacion en
la Red de Carreteras

Seran de aplicacion los articulos: “23” referente al dominio publico, “24” referente a la zona
de servidumbre, “25” referido a la zona de afeccion y “26” referido a la linea limite de edifi-
cacion, de la Ley 7/1995 de Carreteras de Extremadura.

EX-206:

Son de dominio publico los terrenos ocupados por la carretera y sus elementos funcionales y
una franja de terreno de tres metros a cada lado de las vias, medidas en horizontal desde la
arista exterior de la explanacion y perpendicularmente a la misma.

La arista exterior de la explanacion es la interseccion del talud del desmonte, de terraplén o,
en su caso, de los muros de sostenimiento colindantes con el terreno natural.

En los casos especiales de puentes, viaductos, tuneles, estructuras u obras similares, se
podra fijar como arista exterior de la explanacion la linea de proyeccion ortogonal del borde
de las obras sobre el terreno. Sera, en todo caso, de dominio publico el terreno ocupado por
los soportes de la estructura.

En esta zona so6lo podran realizarse obras o actividades que estén directamente relacionadas
con la construccidn, explotacidn y conservacion de la via.

La Administracion titular de la via, excepcionalmente, sélo podra autorizar obras o instalaciones
en la zona de dominio publico cuando sea imprescindible para la prestacion de un servicio
publico de interés general que asi lo exija. Todo ello sin perjuicio de otras competencias concu-
rrentes y de lo establecido en el Capitulo V de la Ley 7/1995 de Carreteras de Extremadura.

Ccv-118:

Son de dominio publico los terrenos ocupados por la carretera y sus elementos funcionales y
una franja de terreno de dos metros a cada lado de las vias, medidas en horizontal desde la
arista exterior de la explanacion y perpendicularmente a la misma.

La arista exterior de la explanacion es la interseccion del talud del desmonte, de terraplén o,
en su caso, de los muros de sostenimiento colindantes con el terreno natural.

En los casos especiales de puentes, viaductos, tlneles, estructuras u obras similares, se
podra fijar como arista exterior de la explanacion la linea de proyeccion ortogonal del borde
de las obras sobre el terreno. Sera, en todo caso, de dominio publico el terreno ocupado por
los soportes de la estructura.
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En esta zona solo podran realizarse obras o actividades que estén directamente relacionadas
con la construccidn, explotacion y conservacion de la via.

La Administracion titular de la via, excepcionalmente, sélo podra autorizar obras o instalaciones
en la zona de dominio publico cuando sea imprescindible para la prestacion de un servicio
publico de interés general que asi lo exija. Todo ello sin perjuicio de otras competencias concu-
rrentes y de lo establecido en el Capitulo V de la Ley 7/1995, de Carreteras de Extremadura.

Articulo 3.7.2.3. Tramos urbanos.

En la zona de dominio publico de travesias y tramos urbanos, el otorgamiento de autorizacio-
nes para realizar obras o actividades no ejecutadas por la Administracion titular de la carre-
tera corresponde a los Ayuntamientos, previo informe vinculante de dicha Administracion
titular, que habra de versar sobre aspectos relativos a disposiciones de la presente Ley.

En las zonas de servidumbre y afeccidon de los tramos urbanos, excluidas las travesias y
siempre que no afecte a la seguridad vial, las autorizaciones de usos y obras las otorgaran
los Ayuntamientos, si bien, cuando no estuviera aprobado definitivamente ningdn instru-
mento de planeamiento urbanistico o la actuacion no se halle sometida a licencia urbanis-
tica, deberan aquéllos recabar, con caracter previo, informe de la Administracidn titular de
la carretera.

En las travesias de carreteras corresponde a los Ayuntamientos el otorgamiento de toda
clase de licencias y autorizaciones sobre los terrenos y edificaciones en las zonas de servi-
dumbre y afeccion, siempre que no afecte a la seguridad vial.

Articulo 3.7.2.4. Caminos Rurales.

Son caminos publicos las vias de comunicacidn terrestre de dominio y uso publico, destina-
das basicamente al servicio de explotaciones e instalaciones agrarias y que, por no reunir las
caracteristicas técnicas y requisitos para el trafico general de vehiculos automdviles, no
puedan clasificarse como carreteras.

Se incluyen en este concepto las pistas forestales de los montes incluidos en el catalogo
oficial de Montes de Utilidad Publica.

No se consideran caminos las calles, plazas, paseos, otros viales urbanos, los caminos de
servicio bajo titularidad de las Confederaciones Hidrograficas y los caminos o vias de servicio
de titularidad privada.

Forman parte de los caminos y, por tanto, del dominio pUblico viario, ademas de la calzada o
superficie destinada al trafico rodado, todos los elementos de su explanacion, tales como
arcenes, cunetas, taludes y terraplenes, puentes, obras de fabrica, elementos de sefializacion
y proteccion, terrenos de servicio y, en general, todos los elementos construidos en funcion
del camino.

A efectos de lo previsto en esta Ley, todos los terrenos de dominio publico viario de un cami-
no constituyen su zona de dominio publico.
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Articulo 3.7.2.5. Sistema General de Vias Pecuarias.

Por el término Municipal de Torrequemada discurren tres vias pecuarias: la Colada del Cami-
no de Trujillo, la Vereda de Torreorgaz y la Vereda de la Calzada.

Articulo 3.7.2.6. Colada del Camino de Trujillo.

Anchura legal: 8 metros.

Longitud aproximada: 2.100 metros.
Orientacién: SO-NE.

Considerada: Necesaria.

Arranca de la anterior vereda en su cruce con la carretera de Caceres a Medellin (C-520) en
el km 18,300, Egido del pueblo enfrente de la Ermita de San Sebastian. Por su izquierda sale
el Camino de Torrequemada y a unos 300 metros después sale por su derecha el Camino de
Botija. Después de atravesar la “Hoja del Pueblo” sale de este término por el paraje “La
Zapatera” y continda por el de Caceres.

Esta Colada discurre en el término de Caceres por toda la Mingajila (Casas de Mingajila de
Ovando, Casas de la Mingajila de Ulloa y Casas de la Mingajila de Ventosa) y marcha por la
Carretera local de Botija a Torremocha, entre los kms 5 y 7. Cruza la Colada Camino del
Rivero y se une a la Vereda de Torreorgaz y Plasenzuela.

Articulo 3.7.2.7. Vereda de Torreorgaz.

Anchura legal: 20,89 metros.
Longitud aproximada: 3.600 metros.
Orientacién: NO-SE.

Es conocida como el Camino Real de la Serena por marchar dentro de la Vereda.

Procedente del término de Torreorgaz penetra en la de Torrequemada por el paraje del
“Canto Hincado”, cerca de la carretera de Caceres a Medellin (C-520), frente al Km 16,700
Cruza el camino de Sierra de Fuentes y a continuacion cruza la mencionada carretera por el
Km 17,750. Pasa entre la Charca y el pozo, pasa por el Ejido del pueblo (en la parte norte
del casco urbano) y vuelve a cruzar la carretera por el km 18,300 marchando paralela a ella.
Nuevamente vuelve a cruzarla por el km 19 marchando paralela y muy cerca de ella. Pasa
cerca de la “Cruz de Pedro Santo” (de piedra), saliendo de este término por el paraje “La
Pajarilla” y continta por el término de Caceres y después por el de Torremocha.

Por la disminucion del transito ganadero se propone su reduccion a la anchura de 12 metros,
quedando un sobrante enajenable de 8,89 metros.

Articulo 3.7.2.8. Vereda de la Calzada.

Anchura legal: 10 metros.
Longitud aproximada: 4.100 metros.
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Orientacion : N-S.
Considerada: Necesaria.

Arranca del Ejido del pueblo en la parte del casco urbano, pasa junto a la Ermita de San
Sebastian, pasa por la Barrigona. Por su lado derecho sale el Camino de los Rosales, llega al
Rio Salor cruzandolo por el Puente Romano. Pasa cerca de la Ermita o Santuario del Salor (a
su izquierda), pasa por la Dehesa del Gallo y sale de este término por el paraje “Larga del
Corcho” para continuar por el de Torremocha.

Esta Colada sigue todo el Camino de Monténchez, que casi en su totalidad es una calzada
romana. Unos 1.400 metros antes de salir de este término de Torrequemada, efectla un
cambio de direccion hacia la derecha, desviandose de la calzada romana.

CAPITULO 8
INFRAESTRUCTURAS

SECCION 1: CONDICIONES GENERALES.
Articulo 3.8.1.1. Red de saneamiento.

En las zonas en que existan arroyos que pueden servir para la evacuacion natural de las
aguas de lluvia, se podra utilizar el sistema separativo puro o admitiendo con las aguas resi-
duales una proporcion limitada de las de lluvia, de manera que el resto de éstas viertan
directamente a los arroyos naturales, que deberan tener asegurada su continuidad hasta un
cauce publico. También podra utilizarse el sistema separativo cuando las aguas residuales se
conduzcan a instalaciones de depuracion completa antes de verterlas a los cauces publicos
naturales, a los que, en cambio, desaguaran directamente y por la superficie del terreno las
aguas de lluvia.

Las secciones minimas del alcantarillado seran de treinta (30) centimetros de diametro y las
velocidades maximas a seccion llena de tres (3) metros por segundo. En secciones visitables
se podra alcanzar una velocidad de dos (2) metros por segundo.

Las pendientes minimas en los ramales iniciales seran del uno por ciento (1%) y en las
demas se determinard de acuerdo con los caudales para que las velocidades minimas de las
aguas negras no desciendan de cero con seis (0,6) metros por segundo.

En las cabeceras de alcantarillas que sirvan a varios edificios se dispondran camaras de
descarga para la limpieza, cuya capacidad sera de cero con seis (0,6) metros cUbicos
para las alcantarillas de treinta (30) centimetros y de un (1) metro cubico para las
restantes. Podra sustituirse este dispositivo por limpieza con manguera a presion
mediante camion cisterna.

Para el calculo del alcantarillado se adoptaran como caudales de aguas negras el medio y el
maximo previsto para abastecimiento de agua disminuidos en un quince por ciento (15%).

Los coeficientes de escorrentia adoptados deberan justificarse.

No se admitira, en ningun caso, la puesta en carga de los conductos, debiendo proyectarse
de forma que el funcionamiento sea en lamina libre.
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Deberan situarse pozos de registro en los colectores no visitables a una distancia maxima de
cincuenta (50) metros y en los visitables a menos de trescientos (300) metros y siempre
como norma general en los puntos singulares como cambio de direccion, cambio de pendien-
te, etc.

Articulo 3.8.1.2. Red de saneamiento-materiales.

Seguln el material los tubos se clasifican de la forma siguiente:

— Tubos de amianto-cemento. Queda prohibida su utilizacion y los existentes se deben sustituir.
— Tubos de hormigon en masa.

— Tubos de hormigén armado.

— Tubos de gres.

— Tubos de policloruro de vinilo no plastificado (UPCV).

— Tubos de polietileno.

— Tubos de poliester reforzado con fibra de vidrio.

Cuando la pendiente sea pequefa seran preferibles los de menor coeficiente de rozamiento.
En la eleccidén del material se adoptara un criterio unitario para un mejor mantenimiento de
la misma.

Articulo 3.8.1.3. Red de saneamiento-vertidos.

No se permitira el vertido de aguas a cauces normalmente secos, salvo que éstas tengan
previa depuracion, debiendo arbitrarse en cada caso las soluciones técnicas mas idoneas a
fin de impedir el estancamiento de las aguas y su putrefaccion (tanque de oxidacion, bombeo
a la red, etc.).

Debera preverse el punto de vertido de la red proyectada a colector publico o cauce natural
previa depuracion. En caso de vertido a cauce natural se requerird el informe previo del
organismo autondmico competente en materia de Medio Ambiente.

— DBO5: 60 grs/hab./dia.
— SS: 90 grs/hab./dia.

Articulo 3.8.1.4. Red de saneamiento-tratamiento de residuos.

La infraestructura de saneamiento comprendera la adecuada reunion de los caudales vertien-
tes y la depuracion suficiente para que su disposicion final permita la posterior reutilizacion
—inmediata o diferida— o al menos no rebaje la calidad ambiental del area de vertido mas
alla del nivel admisible.

Los vertidos industriales y de usos distintos de los residenciales deberan cumplir las condicio-
nes de que establece la legislacion sectorial.
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Articulo 3.8.1.5. Red eléctrica-Centros de transformacion.

Los centros de transformacion deberan localizarse sobre terrenos de propiedad privada, y su
exterior armonizara con el caracter y edificacion de la zona.

La ubicacion en zonas publicas de los centros de transformacion sélo se admitird en urbani-
zaciones existentes y aquellos casos en que, por inexistencia de suelo o locales las necesida-
des de la prestacion del servicio lo exijan. En este caso, la utilizacion se realizara en precario,
siendo por cuenta del propietario del centro de transformacion todas las obras, modificacio-
nes, traslados, etc.

Excepto en Suelo No Urbanizable en ningln caso se permitiran aéreos sobre el espacio publi-
co o privado, dentro o no del area de retranqueo de edificacion.

Se procurara la integracién de los centros de transformacidn en la edificacion subterranea
siempre que se resuelvan su acceso, directo desde la via publica, y su drenaje, directo a la
red de alcantarillado.

Las instalaciones o centros de transformacion de nueva ejecucidn, o de renovacion total se
deberan cumplir:

A. En todo tipo de suelos urbanos y aptos para urbanizar:
1. Deberdn integrarse estética y ambientalmente con las edificaciones colindantes de su entorno.

2. No podran localizarse, excepto en suelo urbano consolidado por razones de fuerza mayor,
por debajo del primer sétano ni ocupando —bajo o sobrerasante— las vias o espacios
publicos (zonas verdes).

B. En el suelo urbano y apto para urbanizar de zonas no industriales:

1. No podran situarse en el espacio de parcela correspondiente al retranqueo de ordenan-
za, sean 0 no subterraneos.

2. De localizarse sobre rasante no podran localizarse aislados en zonas verdes y espacios
publicos en soluciones no integradas con las manzanas edificables.

C. En el suelo urbano y apto para urbanizar de zonas industriales.

Se permitira su instalacion en la zona de parcela correspondiente al retranqueo de la edifica-
cion, siempre que sean subterrdneos y sean privados para uso de la industria o instalacion de
la parcela.

Articulo 3.8.1.6. Red eléctrica-Redes.

El calculo de las redes de baja tension se realizard de acuerdo con lo dispuesto en los regla-
mentos electrotécnicos vigentes, previniendo en los edificios, en todo caso, las cargas mini-
mas fijadas en la instruccion MIBT010 y el grado de electrificacion deseado para las vivien-
das. La carga total correspondiente a los edificios se prevera de acuerdo con lo establecido
en dicha instruccidn y, en el calculo de las redes, se aplicaran para la fijacion de las potencias
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de paso los coeficientes que se especifican, en funcion de los usos servidos, en las tablas que
se acompafian.

Articulo 3.8.1.7. Red eléctrica-Caracteristicas de la red.

Como norma general se instalaran dos (2) tubos de proteccion en aceras y tres (3) en cruces
de calzadas, pudiendo servir uno (1) de ellos para el alojamiento de las instalaciones de
regulacién de semaforos.

Las instalaciones de Alumbrado PUblico, Urbano e Industrial, discurriran canalizadas, entuba-
das y registrables, bajo las aceras, a una profundidad minima de ochenta (80) cm considera-
da desde la rasante de la acera terminada hasta la generatriz superior del tubo mas alto
(Instruccion MIBTO0O06).

Los tubos serdn de PVC RIGIDO, con didmetros de 63 mm, 90 mm o 110 mm, segln
convenga en cada caso.

También podra realizarse el entubado con PVC ARTICULADO, en cuyo caso los didmetros a
considerar serian 50 mm, 80 mm o 100 mm, segun convenga.

El tendido de los tubos se efectuara cuidadosamente, asegurandose que en la unién un tubo
penetre en otro por lo menos ocho (8) centimetros. Los tubos se colocaran completamente
limpios por dentro, y durante la obra se cuidara de que no entren materias extrafas, por lo
que deberan taparse, de forma provisional, las embocaduras desde las arquetas.

En los cruces de calzada se cuidara, especialmente, el hormigonado exterior de los tubos con
el fin de conseguir un perfecto macizado de los mismos.

Se conectaran a tierra todos los soportes metalicos, el bastidor del cuadro de mando, el
armario metalico y la bateria de condensadores, si existen. El armario metalico y el bastidor
del cuadro de mando tendran conexiones a tierra independientes. El conexionado se realizara
como se indica en el parrafo siguiente.

Siempre que el sistema de tierras localizado en un punto de luz no sea eficaz, se uniran
todos los puntos de luz de un circuito mediante un cable de cobre con aislamiento a setecien-
tos voltios (700 V) en color verde-amarillo, de seccion igual a la maxima existente en los
conductores activos y minimo de dieciséis (16) milimetros cuadrados; a partir de veinticinco
(25) milimetros cuadrados, el conductor de tierra serd de la seccién inmediata inferior. Este
cable discurrira por el interior de la canalizacion empalmando, mediante soldadura de alto
punto de fusion, los distintos tramos si no es posible su instalacion en una sola pieza. De
este cable principal saldran las derivaciones a cada uno de los puntos a unir a tierra, con
cables de la misma seccidon y material, unidos al baculo mediante tornillo y tuerca de cobre o
aleacion rica en este material.

La linea principal de tierra, es decir, la que une la placa o la pica hasta la primera derivacion
0 empalme tendra siempre una seccion de treinta y cinco (35) milimetros cuadrados.

Las placas seran de cobre, de forma cuadrada y tendran de dimensiones minimas, cincuenta
(50) centimetros de lado y dos (2) milimetros de espesor.
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Las placas se colocaran en posicion vertical y se uniran al cable principal de tierra mediante
una soldadura de alto punto de fusion. Cuando no sea posible el empleo de las placas se
podran sustituir por picas de dos (2) metros de longitud minima y catorce con seis (14,6)
milimetros de didametro minimo.

Las picas se uniran al cable principal de tierra mediante una soldadura de alto punto de fusion.

Tanto las placas como las picas se situaran en arquetas registrables, en los puntos extremos
de cada circuito, si ello es posible, y en los puntos intermedios necesarios para conseguir un
valor de la resistencia a tierra igual o menos a diez (10) ohmios.

TITULO 4
ORDENACION DE CARACTER DETALLADA

CAPITULO 1
CONDICIONES EDIFICATORIAS DEL SUELO URBANO

SECCION 1: CONDICIONES GENERALES.
Articulo 4.1.1.1, Sotanos.

1. Podra autorizarse una planta de sétano o semisétano, destinado a uso de aparcamiento,
trasteros o almacenes funcionalmente complementarios del uso que se desarrolle sobre
rasante. Se prohibe expresamente el uso residencial o cualquier otro de caracter publico.

2. La altura libre de sdétanos no sera inferior a 2,25 metros.

Articulo 4.1.1.2. Planta Baja.

Salvo que las condiciones particulares de zona establecieran otros parametros, desde la cota
de referencia a la cara superior del forjado que cubre la planta baja no habrd una distancia
superior a 4,50 metros.

Articulo 4.1.1.3. Entreplantas.

Se podra autorizar la construccion de entreplantas, siempre que formen parte del local ubicado en
planta y sin tener acceso independiente desde el exterior, de acuerdo a las condiciones siguientes:

a) No podran superar el 30% de la superficie del local a que esté adscrita.

b) La altura libre por debajo de la entreplanta serd como minimo de 2,50 metros.

Articulo 4.1.1.4. Plantas Altas.

La altura libre minima de las plantas altas no sera inferior a 2,50 metros.

Articulo 4.1.1.5. Aticos y Bajo Cubiertas.

Sélo se permitiran los aticos cuando expresamente lo permitan las condiciones particulares
de zona.
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Bajo cubierta es la planta que se sitla entre la cara superior del forjado de techo de la Ultima
planta y la cara inferior de los elementos constructivos de la cubierta inclinada.

La camara o desvan bajo cubierta podra habilitarse como espacio auxiliar del edificio, siem-
pre que se cumplan las siguientes condiciones:

a) Los elementos o pafios que conforman el espacio bajo la cubierta deberan ser planos y
apoyaran directamente sobre el plano del forjado de techo de la Gltima planta. No se
admite, por tanto, apoyarlo en petos recrecidos sobre el borde de este forjado.

b) La altura maxima de la cubierta, medida en el interior, sera de 3,50 metros.

c) El acceso a esta camara o desvan no podra realizarse desde espacios 0 zonas comunes,
quedando vinculados necesariamente a los diferentes locales situados en la planta inferior.

Articulo 4.1.1.6. Patios.

Sin perjuicio de las determinaciones de las Condiciones Particulares de Zona, cumpliran las
dimensiones minimas establecidas en el Decreto 195/1999 por el que se establecen las
condiciones minimas de habitabilidad en Extremadura, Codigo Técnico de la Edificacion, o
normativa que la complemente o sustituya.

Los patios de luces y de ventilacion podran cubrirse con elementos transparentes o traslici-
dos tales como lucernarios, claraboyas o monteras, siempre que, en todo caso, se asegure
una superficie minima de ventilacién superior al 20% de la del patio. Los patios asi cubiertos
no computaran a efectos de edificabilidad, salvo indicacién en contrario de las Condiciones
Particulares de Zona.

Articulo 4.1.1.7. Establecimiento de Cotas de Referencias.

Las alturas maximas permitidas en las condiciones particulares de Zona se mediran a partir
de la cota de referencia o plano origen de alturas, que sera el que se indica en cada uno de
los siguientes supuestos:

Edificios con frente a una sola via:

a) Si la rasante de la calle tomada en la linea de fachada es tal que la diferencia de niveles
entre los extremos de la fachada a mayor y a menor cota es igual o menor que ciento
cincuenta (150) centimetros, la cota de referencia se tomara en el punto de fachada coin-
cidente con la rasante de calle de cota media entre las extremas.

b) Si por el contrario la diferencia de niveles es superior a ciento cincuenta (150) centime-
tros, se dividird la fachada en los tramos necesarios para que sea aplicable la regla ante-
rior, aplicando a cada uno de estos tramos la regla anterior, y tomando en consecuencia
como origen de alturas la cota media en cada tramo.

En cada uno de los tramos resultantes, la altura reguladora se medird considerando Unica-
mente a estos efectos cada tramo como fachada independiente.

Edificios con frente a dos o mas vias o espacios publicos formando esquina o chaflan:
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a) Si la altura de la edificacion es la misma en cada frente de vial, se aplicaran las disposicio-
nes del nimero 1 anterior, pero resolviéndose el conjunto de las fachadas a todos los
viales desarrolladas longitudinalmente como si fuesen una sola.

b) Si las alturas reguladoras fueran diferentes, por motivos de composicion estética se
permitira volver la altura mayor sobre la menor una distancia no superior al fondo edifica-
ble o alineacion interior establecida y cuando no estuviesen establecidos estos parametros
una dimensidn maxima de diez (10) metros. El paramento originado por la diferencia de
altura recibira tratamiento de fachada.

Edificacidn con frente a dos vias paralelas u oblicuas que no formen ni esquina ni chaflan:

a) Los edificios con frente a dos vias paralelas u oblicuas que no formen ni esquina ni chaflan
y cuya edificacion en cada frente venga separada de la otra por el espacio libre interior
desde la manzana, se regularan a efectos de medicion de alturas como si se tratase de
edificios independientes.

b) Edificios en solares con frente a dos vias paralelas u oblicuas que no formen ni esquina ni
chaflan y que se sitlen en manzanas sin espacio libre interior comun. La altura reguladora
se determinara por el ancho del vial a que dé cada edificacion. Esta altura se aplicara
hasta una profundidad edificable determinada por el lugar geométrico de los puntos equi-
distantes de la alineacion objeto de la edificacion y de la alineacion de la fachada opuesta.

Los casos particulares que originen alineaciones muy irregulares, se resolveran por analogia
con los criterios expuestos en los apartados anteriores.

Articulo 4.1.1.8. Condiciones de ventilacion e iluminacion.

Con caracter general, la ventilacion e iluminacion de los locales y espacios destinados a acti-
vidades y usos regulados en estas Normas debera resolverse mediante huecos que abran a
espacio abierto, libre de edificacion de caracter publico o privado, acorde con las Condiciones
Particulares de cada Zona, o mediante patios de luces. Sera de aplicacion para cada tipo de
edificacion el Codigo Técnico de la Edificacion o normativa que la suplemente o sustituya.

La ventilacion de piezas no habitables, de caracter auxiliar, tales como aseos y servicios, cuartos
de calefaccion, trasteros y despensas, almacenes y garajes, podra realizarse mediante siste-
mas artificiales de ventilacion forzada o por otros medios mecanicos de probada eficacia, que
aseguren en cualquier caso las condiciones adecuadas de higiene.

En vivienda se cumplirdn las determinaciones que establezca el Decreto de Habitabilidad de
la Junta de Extremadura, o normativa que la suplemente o sustituya.

Articulo 4.1.1.9. Seguridad y Accesibilidad en los Edificios.

El acceso a las edificaciones deberd realizarse preferentemente desde espacio de uso libre,
aunque sea atravesando espacios no edificados asociados al uso determinado, en cuyo caso
este espacio libre debera situarse colindante con el viario o espacio de uso publico.

En todos los edificios y construcciones seran de aplicacion las Normas vigentes relativas a acce-
sibilidad y eliminacidn de barreras arquitectonicas, asi como de proteccion contra incendios.
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En especial, sera de aplicacion la Ley 8/1997, de 18 de junio, de Promocion de la Accesibili-
dad en Extremadura, asi como el Reglamento aprobado por Decreto 8/2003, de 28 de enero,
y el Cadigo Técnico de la Edificacion o normativas que las suplementen o sustituyan.

Articulo 4.1.1.10. Condiciones de Estética.

En los siguientes subarticulos se especifican las condiciones estéticas que deben cumplir
las edificaciones.

Articulo 4.1.1.10.1. Fachadas.

1. En general, la composicion de fachadas y las soluciones que se proyecten en cuanto a
ritmos y proporcion entre huecos y macizos, deberan adecuarse a las caracteristicas tipo-
l6gicas de la edificacion y del entorno en que se enclaven, asi como a las Condiciones
Particulares de Zona.

2. La composicion y materiales de fachadas laterales y traseras se trataran con la debida
dignidad y en consonancia con la fachada principal. Quedan prohibidos los paramentos sin
tratamiento o con aspecto provisional o marginal.

3. La eleccion de materiales para la ejecucion de fachadas se fundamentara en el tipo de
fabricas y calidad de revestimientos, asi como en el despiece, textura y color de los
mismos, acorde con los criterios de composicion de cada Zona.

Articulo 4.1.1.10.2. Cerramientos.

En zonas de edificacion aislada, y de acuerdo a las condiciones particulares de zona, el cerra-
miento dispondra de elemento ciego hasta una altura maxima de 2 metros, salvo en los linde-
ros que presenten alineacion a viario o espacios publicos, en cuyo caso debera resolverse:

a) Por medio de cerramientos con elementos ciegos hasta una altura maxima de 2 metros,
completados, en su caso, mediante protecciones diafanas de rejas, pantallas vegetales o
soluciones similares hasta una altura maxima de 2,50 metros.

b) Por medio de cerramientos de estética acorde con el lugar, que no provoquen frentes
opacos continuos de longitud superior a 20 metros ni rebasen una altura de 2,50 metros.

Se exceptUan aquellas edificaciones que, en razdén del destino y caracter de las funciones que
desarrollen, requieran especiales medidas de seguridad.

Articulo 4.1.1.10.3. Elementos técnicos de las Instalaciones.

1. Son partes integrantes de los servicios del edificio, de caracter colectivo o individual,
tales como filtros de aire, placas solares, depodsitos de reserva de agua, de refrigeracion
o acumuladores, conductos de ventilacion o de humos, claraboyas, antenas de teleco-
municacion, radio y television, maquinaria de ascensores y cuerpos de acceso a terraza
0 cubierta.

2. Habran de cumplir las siguientes condiciones:
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a) Los elementos técnicos deberan estar previstos en el proyecto de edificacion correspon-
diente y su composicion arquitectonica sera conjunta con la del edificio.

b) Las dimensiones correspondientes a estos elementos han de estar en funcion de las
exigencias técnicas de cada edificio y sistema de instalacion.

c) No podran tener el caracter de parte del edificio que pueda ser objeto de comercializa-
cién independiente.

d) Deberan quedar en planos que impidan su vision desde espacios publicos. Los que sean
visibles desde los espacios libres de uso publico y el viario, por condicionantes no subsa-
nables o por coste desproporcionado, deberan adecuar su posicion a la estética de facha-
da, prohibiéndose expresamente la instalacion en el plano de fachada de aquéllos que se
sitlen a una altura menor a 3 metros o sobresalgan una distancia mayor de 20 cm.

e) Los elementos técnicos deberan quedar definidos en el proyecto que acompafie a la solici-
tud de licencia, pudiendo el Ayuntamiento desarrollar normas complementarias o imponer
condiciones particulares para la vigilancia y control de tales instalaciones.

Articulo 4.1.1.11. Condiciones Medioambientales.

Las presentes condiciones seran de aplicacion a todas las actividades y construcciones que se
realicen en el suelo urbano y a sus instalaciones.

Igualmente, todas las actividades y usos se sujetaran a las disposiciones de la normativa
medioambiental vigente.

Py

Articulo 4.1.1.11.1. Condiciéon del Entorno.

Las construcciones de nueva planta y la modificacion de las existentes deberan adecuarse en
su disefio y composicidén con el ambiente y entorno en el que se sitlen.

Se tomaran en consideracion la topografia del terreno, la vegetacion existente, la posicion del
terreno respecto a hitos, cornisas u otros elementos visuales, el impacto visual de la construc-
cion sobre el medio que la rodea y el perfil de la zona, su incidencia en el soleamiento y ventila-
cidén de construcciones colindantes, su adecuacién al espacio publico o via sobre la que recaiga,
asi como la idoneidad de la solucion formal a las tipologias y materiales del entorno.

En cualquier caso, no seran autorizables aquellas instalaciones y construcciones de las que
se deriven agresiones al medio natural por emision de gases nocivos o contaminantes, verti-
dos liquidos o sélidos, ruidos, vibraciones, deslumbramientos o perturbaciones eléctricas y
cualquier otro tipo de emisiones incompatibles con el medio.

Articulo 4.1.1.11.2. Emision de Gases, Humos o Particulas Contaminantes.

Las actividades susceptibles de emitir gases, particulas y otros contaminantes atmosféricos
deberan cumplir las disposiciones sobre esta materia.

Con caracter general, se prohibe la eliminacién de gases, vapores y humos por elementos de
fachada, debiendo realizarse a través de conductos que evacuen por la parte superior del edificio.
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Los conductos y chimeneas no discurriran visibles por las fachadas de la edificacion a espa-
cios publicos (calles o plazas) y se elevaran un minimo de un (1) metro por encima de la
altura de cualquier punto de cubierta comprendiendo dentro de un radio de quince (15)
metros del punto de emision.

En todos los casos sera necesario que las ventilaciones y chimeneas de garajes y cuartos de
calderas e instalaciones sean totalmente independientes de las ventilaciones forzadas y de
las columnas de ventilacién (shunt) de las viviendas.

El Ayuntamiento podrd imponer medidas correctoras y el uso de filtros depuradores en las
salidas de humos de instalaciones industriales, instalaciones colectivas de calefaccion y de
salidas de humos y vapores de instalaciones de hosteleria (restaurantes, bares, hoteles,
etc.), lavanderias o similares.

Articulo 4.1.1.11.3. Ruidos y Vibraciones.

Las actividades y usos que sean susceptibles de generar ruidos y vibraciones deberan ajus-
tarse a la normativa vigente sobre transmision de ruidos admisibles. Las maquinarias e insta-
laciones al servicio de las construcciones y usos autorizados deberan estar colocadas de
forma que las vibraciones que en su caso produzcan no sean percibidas desde el exterior, 0
lo sean en escasa cuantia.

Las instalaciones, actividades y usos se ajustaran a las determinaciones de la normativa
vigente (Cddigo Técnico de la Edificacion o normativa que la suplemente o sustituya), en
cuanto a medicidn, evaluacion y valoracion de ruidos y vibraciones.

Articulo 4.1.1.11.4. Residuos sélidos.

Con caracter general, quedan prohibidos los trituradores de basuras y residuos con vertidos a
la red de saneamiento.

La evacuacion de residuos sélidos que se generen por cualquier actividad o uso debera ajus-
tarse a las disposiciones de la normativa vigente.

Articulo 4.1.1.12. Deber de Conservacion de Solares.
Todo propietario de un solar deberd mantenerlo en las siguientes condiciones:

1. Vallado: todo solar debera estar cerrado por la alineacion oficial y por sus linderos latera-
les y traseros si no existen construcciones medianeras.

El vallado del solar se resolverd mediante elementos de cerramiento opaco hasta una altu-
ra de 200 cm, suficientemente arriostrados mediante elementos verticales que impidan el
vuelco por efecto del viento.

En la zona divisoria entre solares debidamente cerrados conforme al anterior podra usarse
postes y mallas de simple torsion de una altura no inferior a 2 m.

En las zonas determinadas como de interés preferente u objeto de especial proteccion los
cerramientos de solares deberan pintarse en los tonos tradicionales e integrados en el entorno.
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2. Tratamiento de la superficie: se protegeran o eliminaran los pozos o desniveles que
puedan ser causa de accidentes.

3. Limpieza y salubridad: el solar debera estar permanentemente limpio, desprovisto de
cualquier tipo de vegetacidon espontanea sin ningun resto orgdnico o mineral que pueda
alimentar o albergar animales o plantas portadoras o transmisoras de enfermedades, o
producir malos olores.

Articulo 4.1.1.13. Destino Provisional de los Solares.

1. En todos los terrenos que tengan la consideracion de solar, hasta el momento en que para
el mismo se otorgue licencia de edificacion, podran autorizarse, con caracter provisional,
usos de descanso y recreo, esparcimiento con instalaciones de caracter desmontable y
vallas publicitarias.

Los solares en que se autoricen estos usos deberdn mantenerse en las condiciones descri-
tas en los apartados 2 y 3 del articulo anterior, debiendo ademas permanecer extendida
sobre los mismos una capa de arena compactada.

2. Excepcionalmente, el Ayuntamiento podra igualmente autorizar al propietario a destinar el
solar a aparcamiento de vehiculos, previa su preparacion para tal uso, y cuando se considere
inadecuado o innecesario para la implantacion de los usos citados en el apartado anterior.

3. La dedicacion del solar a usos provisionales no es dbice para la aplicacion al mismo del
régimen legal de edificacién forzosa.

4. Tales usos deberan cesar y las instalaciones habran de demolerse cuando lo acordase el
Ayuntamiento sin derecho a indemnizacion. La autorizacion provisional aceptada por el
propietario debera inscribirse en el Registro de la Propiedad.

SECCION 2: CONDICIONES PARTICULARES.

Articulo 4.1.2.1. Residencial Casco Histérico.

Comprende el nucleo urbano histdrico de Torrequemada y areas consolidadas del casco urbano.
Ambitos de Aplicacién: Los grafiados en planos.

PARAMETROS

Parcela Minima: Las existentes previas a la aprobacidon inicial del Plan General Municipal, y
que estén edificadas, o aquellas parcelas sin edificar con frente mayor o igual a 4,50 metros
y con superficie mayor o igual a 40 metros cuadrados.

Para nuevas parcelaciones se establece:

Superficie Minima: 100 m?
Frente Parcela Minimo: 6m
Fondo de Parcela Minimo: 10m

Diametro Circulo Inscrito Minimo: 6m
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Tipologia: Edificacion Alineada a Vial. Edificacion en Manzana Compacta.
Edificacion Alineada:
— Planta Baja: Se alineard conforme a las alineaciones oficiales.

— Resto de Plantas: Se permiten terrazas planas transitables, siempre y cuando estén sola-
das. Se prohiben expresamente las acabadas con materiales bituminosos.

Edificacion Retranqueada: Se prohiben los retranqueos, las edificaciones deberan alinearse
conforme a las alineaciones oficiales.

Fondo maximo Edificable: 20 m.
Ocupacion maxima:

— Planta Baja: 100%.

— Resto Plantas: 85%.

— Otras Determinaciones: En parcelas de superficie igual o inferior a 100 metros cuadrados,
se permite el 100% de ocupacion en todas las plantas, siempre y cuando se cumplan las
condiciones minimas de habitabilidad, ventilacion e iluminacion.

Altura maxima de la Edificacion: 7,50 m.

NUmero de Plantas: 2 Unidades.

Altura maxima Total de la Edificacion: 10,50 m a cumbrera.

Altura maxima de las Instalaciones: 2,5 m.

Altura maxima de Planta Baja: 4,5 m.

Entreplanta: Se permiten las entreplantas en locales comerciales para usos no residenciales.

Soportales: Solo se permiten los existentes. Para la realizacion de nuevos soportales se requie-
re la realizacion previa de un Estudio de Detalle del entorno donde se pretenda realizar.

Sétanos: Se permiten los sotanos, respetando alineaciones oficiales y fondos maximos.
Semisdtanos: Se permiten los semisdtanos, respetando alineaciones y fondos maximos.
Bajo cubiertas: Se permite el aprovechamiento de los espacios bajo cubierta.

Pendiente Maxima de Cubierta: 25 grados.

Cuerpos Volados: Se prohiben los cuerpos volados cerrados sobre las alineaciones oficiales.
Se permiten a los patios interiores de parcela, siempre y cuando cumplan con las separacio-
nes minimas a los linderos, dimensiones de patios y con el fondo maximo edificable.

Se permiten los balcones con protecciones de barandillas, que cumpliran:

— Altura Minima: Se prohiben vuelos a menos de 3 metros de altura desde la rasante.
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— Saliente Maximo: El vuelo maximo permitido sera de 60 centimetros siempre y cuando no
exceda el ancho del acerado.

— Otras Determinaciones: No se permiten en calles que presenten una anchura menor de 5
metros en el ambito donde se localice el vuelo.

Elementos Salientes: Solo se permiten salientes maximos de 12 centimetros para instalacio-
nes o protecciones (rejas, mallorquinas, ...).

Marquesinas: Se regiran como los cuerpos volados.
Banderines: Se regiran como los cuerpos volados.

Toldos: En plantas bajas se permiten con un vuelo maximo del 5% del ancho de la calle, en
el tramo enfrentado al toldo. La altura minima a la que debe quedar el toldo sera de 2,50
metros. No podran sobresalir del ancho del acerado.

Materiales: Se prohibe expresamente en fachadas el alicatado, materiales plasticos y el ladri-
llo visto.

Se prohiben las cubiertas de fibrocemento, materiales bituminosos o metalicas.

El color predominante de fachada sera el blanco, o colores claros, recomendandose el uso de
revocos tradicionales, de textura preferentemente lisa.

Se admiten zocalos de aplacados con piezas de canteria sin pulir o tratados con revoco pinta-
do en colores tradicionales.

Tratamiento de Medianeras: Las medianeras que queden vistas llevaran obligatoriamente
tratamiento de fachada.

Condiciones de Composicidn:

La fachada de los edificios debera componerse unitariamente en todas las plantas del edifi-
cio. Queda expresamente prohibida la composicion incompleta.

Las alturas de plantas baja y alta deberan adaptarse en lo posible al orden de las edificacio-
nes colindantes.

Se prohiben expresamente los muros cortina acristalados y la disposicion de huecos en
fachada que lleguen hasta las paredes medianeras.

Los tramos de fachada entre medianeria y hueco tendran una dimensién minima de 60 cm.

Las cubiertas seran inclinadas, con cubricion de teja curva ceramica roja. Se permiten venta-
nas de iluminacion del espacio bajo cubierta, integradas en el plano de cubierta, prohibiéndo-
se las que sobresalen del plano inclinado o de tipo mansarda.

Se permiten terrazas en cubierta, siempre y cuando no sean visibles desde la via pUblica y
con una ocupacion maxima del 30% de la superficie de la cubierta.

Se prohibe la colocacion de instalaciones sobre cubiertas, que queden visibles desde la via
publica, tales como depdsitos, placas solares, maquinas de climatizacion, etc.
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Usos pormenorizados permitidos:
Residencial: Unifamiliar, Plurifamiliar y Comunitario.
Terciario:

a) Comercial (venta al pormenor) en plantas bajas de las edificaciones.
b) Hotelero.

c¢) Oficinas.

d) Recreativo.

Dotacional:

a) Comunicaciones.
b) Zonas Verdes.
c) Equipamientos.

Industrial de Almacenaje.

Articulo 4.1.2.2. Residencial Ensanche.

Parcelas de uso residencial en zonas de expansion del casco histdrico, ya consolidadas.
Ambitos de Aplicacion: Los grafiados en planos.

PARAMETROS

Parcela Minima:

Superficie Minima: 100 m?
Frente Parcela Minima: 6,50 m
Fondo de Parcela Minima: 10 m

Didmetro Circulo Inscrito Minimo: 6,00 m

Tipologia: Edificacion Alineada a Vial. Edificacion en Manzana Compacta.
Edificacion Alineada:

— Planta Baja: Se alineara conforme a las alineaciones oficiales.

— Resto de Plantas: Se permiten retranqueos totales y parciales.

Edificacion Retranqueada: Estos valores seran de aplicacion en viviendas aisladas.

En viviendas adosadas se cumpliran los valores establecidos para el frente y fondo minimo
de parcela, y en viviendas pareadas para uno de los laterales.

— Distancia Minima Frente: 2 m.
— Distancia Minima Laterales: 3 m.

— Distancia Minima Fondo: 3 m
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Fondo maximo Edificable: 20 m. En planta baja no se limita el fondo edificable siempre y
cuando no sea de uso residencial.

Coeficiente de Ocupacion por Planta:

— Planta Baja: 80% en uso residencial y 100% en resto de usos.

— Resto Plantas: 80% en todos los casos.

NUmero de Plantas: 2 Unidades.

Altura maxima de la Edificacion: 7,50 m.

Altura maxima Total de la Edificacion: 10,00 m a cumbrera.

Altura maxima de las Instalaciones: 2,5 m.

Altura maxima de Planta Baja: 4,50 m.

Entreplanta: Se permiten las entreplantas en locales comerciales para uso de almacenaje.

Soportales: Para la ejecucion de soportales, se requiere la realizacion previa de un Estudio
de Detalle del entorno donde se pretenda ubicar.

Sétanos: Se permiten.

Semisdtanos: Se permiten.

Bajo cubierta: Se permiten.

Pendiente Maxima de Cubierta: 30 grados.

Cuerpos Volados: Se prohiben los cuerpos volados cerrados sobre las alineaciones oficiales.
Se permiten a los patios interiores de parcela, siempre y cuando cumplan con las separacio-
nes minimas a los linderos, dimensiones de patios y con el fondo maximo edificable.

Se permiten los balcones con protecciones de barandillas, que cumpliran:
— Altura Minima: Se prohiben vuelos a menos de 3 metros de altura desde la rasante.

— Saliente Maximo: El vuelo maximo permitido sera de 60 centimetros siempre y cuando no
exceda el ancho del acerado.

— Otras Determinaciones: No se permiten en calles que presenten una anchura menor de 5
metros en el ambito donde se localice el vuelo.

Marquesinas: Se regulan como los cuerpos volados.
Banderines: Se regulan como los cuerpos volados.

Toldos: En plantas bajas se permiten con un vuelo méximo del 5% del ancho de la calle, en
el tramo enfrentado al toldo. La altura minima a la que debe quedar el toldo sera de 2,50
metros. No podran sobresalir del ancho del acerado.
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Materiales: Se prohibe expresamente en fachadas el alicatado y materiales plasticos.
Se prohiben las cubiertas de fibrocemento, materiales bituminosos o metalicas.

Tratamiento de Medianeras: Las medianeras que queden vistas llevaran obligatoriamente
tratamiento de fachada.

Condiciones de Composicidn: Las cubiertas seran inclinadas, con cubricién de teja curva cera-
mica roja. Se permiten ventanas de iluminacion del espacio bajo cubierta, integradas en el
plano de cubierta, prohibiéndose las que sobresalen del plano inclinado o de tipo mansarda.

Se permiten terrazas en cubierta, con una ocupacion maxima del 50% de la superficie de
la cubierta.

Se prohibe la colocacion de instalaciones sobre cubiertas, que queden visibles desde la via
publica, tales como depdsitos, placas solares, maquinas de climatizacion, etc.

Usos pormenorizados permitidos:
Residencial: Unifamiliar, Plurifamiliar y Comunitario.
Terciario:

a) Comercial (venta al pormenor) en plantas bajas de las edificaciones.
b) Hotelero.

c¢) Oficinas.

d) Recreativo.

Dotacional:

a) Comunicaciones.
b) Zonas Verdes.
¢) Equipamientos.

Industrial de Almacenaje.

Articulo 4.1.2.3. Industrial.

Es uso industrial el que tiene por finalidad llevar a cabo operaciones de elaboracién, transfor-
macion, reparacion, almacenaje y distribucion de productos segun las precisiones que a
continuacion se expresan:

a. Produccidn industrial en general.

b. AlImacenaje y comercio mayorista.

c. Reparacion y tratamiento de productos de consumo doméstico.
d. Produccion artesanal y oficios artisticos.

Las condiciones que se sefialan son aplicables a edificios de nueva planta y reestructuracio-
nes. La normativa supramunicipal que se refiera a usos industriales o a proteccion del medio
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ambiente y emision de agentes contaminantes serd de aplicacion en cualquier caso, incluso
para las actividades existentes.

Las edificaciones deberan estar convenientemente aisladas tanto visual como acusticamente,
y muy especialmente cuando el uso caracteristico del ambito donde se enclave la industria
sea otro distinto.

Ambitos de Aplicacion: Los grafiados en planos.
PARAMETROS

Parcela Minima:

Superficie Minima: 300 m?
Frente Parcela Minima: 10m
Fondo de Parcela Minima: 15m
Diametro Circulo Inscrito Minimo: 10m

Otras Determinaciones: Se permiten mas de una edificacion por parcela.

Para actuaciones tipo semillero de empresas (naves nido o en hilera), se mantienen las
mismas condiciones para la parcela minima pudiendo edificarse varias edificaciones en una
parcela en régimen de propiedad horizontal.

Tipologia: Edificacion Aislada Exenta y Aislada Adosada. Edificacion de Tipologia Especifica.
Edificacion Retranqueada: Estos valores seran de aplicacion en naves aisladas.

En naves nido, en hilera, adosadas y pareadas se cumpliran los valores establecidos para el
frente y/o fondo minimo de parcela.

— Distancia Minima Frente: 3 m.

— Distancia Minima Laterales: 3 m.

— Distancia Minima Fondo: 3 m.

El espacio libre de parcela se podra ajardinar o usar como aparcamiento.
Cuerpos Volados: Tan solo se admiten vuelos de marquesinas y rétulos.
— Altura minima sobre rasante 4 metros.

— Vuelo maximo 0,60 metros, siempre y cuando se retranqueen 20 centimetros de la
proyeccion del acerado.

Coeficiente de Ocupacion por Planta:
— Planta Baja: 90%.
— Resto Plantas: 75%.

Altura de la Edificacion: 8 m.
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Altura Total de la Edificacion: 12 m.

Altura de las Instalaciones: 15 m.

Numero de Plantas: 2 Unidades.

Marquesinas: Altura minima sobre rasante 4 metros.

— Vuelo maximo 0,60 metros siempre y cuando se retranqueen 20 centimetros de la proyeccion
del acerado.

Banderines: Altura minima sobre rasante 4 metros.

— Vuelo maximo 0,60 metros siempre y cuando se retranquee 20 centimetros de la proyeccidn
del acerado.

Tratamiento de Medianeras: Todas las medianeras que queden vistas tendran tratamiento de
fachada, no permitiéndose dejar paramentos sin terminar.

Tratamiento de Espacios Libres: Los espacios libres, de retranqueos o patios, quedaran ajar-
dinados o pavimentados.

Resolveran la recogida de aguas pluviales en la parcela conduciéndola a la red general
de saneamiento.

Usos pormenorizados permitidos:
Industrial: productivo y de almacenaje.
Terciario:

a) Comercial.
b) Hotelero.
c) Oficinas.
d) Recreativo.

Dotacional:

a) Comunicaciones.
b) Zonas Verdes.
c) Equipamientos.

Residencial Guarderia.
La vivienda guarderia cumplira:

— Se justificard que es la necesaria para el guarda o vigilante de la industria o activi-
dad correspondiente.

— Solo se permitird una vivienda por cada industria o instalacion terciaria o dotacional.

— Superficie maxima construida: 150 m2,
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— Podra ser aislada o incorporada al resto del edificio industrial, terciario o dotacional,
cumpliendo la normativa especifica que le sea de aplicacion para poder compatibilizar usos.

Articulo 4.1.2.4. Equipamiento.

Los Equipamientos forman parte del uso dotacional.

Uso de equipamientos (D-E): aquellos usos que comprenden las diferentes actividades, de
caracter publico o privado, destinados a la formacion intelectual, asistencial o administrativo
de los ciudadanos, asi como de las infraestructuras y servicios necesarios para asegurar la
funcionalidad urbana.

Las presentes Normas son de aplicacion tanto a los equipamientos publicos como privados y
a los locales y lugares que aunque no tengan la calificacién expresa de equipamiento, se
destinen a tal fin.

Ambitos de Aplicacién: Los grafiados en planos.
PARAMETROS

En general a cada tipo de equipamiento, se regulara por las normativas sectoriales y disposi-
ciones vigentes de las instalaciones de los Organismos o Administraciones competentes en la
ejecucién o gestion del mismo.

Subsidiariamente se regira por las condiciones que establezca la norma zonal que corresponda.

En general, sélo se podra destinar un 30% de la superficie de la parcela a otras actividades
complementarias, de uso compatible, incluido la de residencia guarderia vinculada al equipamiento.

Usos pormenorizados permitidos:
Equipamiento:

— Uso de Infraestructura-servicios urbanos (DE-IS): aquel uso que comprende las activida-
des vinculadas a las infraestructuras basicas y de servicios, tales como las relacionadas
con el ciclo hidraulico, instalaciones de energia y telecomunicaciones, tratamiento de resi-
duos, estaciones de servicio de suministro de carburantes y cementerios.

— Uso Educativo (DE-ED): aquel uso que comprende las actividades destinadas a la forma-
cion escolar, universitaria y académica de las personas, pudiendo tener titularidad publica
como privada.

En este Ultimo caso, la edificabilidad correspondiente consumira aprovechamiento urbanistico.

— Uso Cultural-Deportivo (DE-CD): aquel uso que comprende las actividades destinadas a la
formacion intelectual, cultural, religiosa o a la expansion deportiva de las personas,
pudiendo tener tanto titularidad publica como privada.

En este Ultimo caso, la edificabilidad correspondiente consumira aprovechamiento urbanistico.

— Uso Administrativo-Institucional (DE-AI): aquel uso que comprende las actividades propias de
los servicios oficiales de las Administraciones publicas, asi como de sus organismos auténomos.
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También se incluird en este uso dotacional los destinados a la salvaguarda de personas y
bienes, como son bomberos, policia, fuerzas de seguridad, proteccion civil, etc.

— Uso Sanitario-Asistencial (DE-SA): aquel uso que comprende las actividades destinadas a
la asistencia y prestacion de servicios médicos o quirurgicos incluso aquellos mas genera-
les como residencias de ancianos, centros geriatricos, de drogodependientes y de asisten-
cia social en general, pudiendo tener titularidad publica o privada.

En este Ultimo caso, la edificabilidad correspondiente consumira aprovechamiento urbanistico.
Uso de Comunicaciones (D-C).
Uso de Zonas Verdes (D-V).
Residencial Guarderia:
La vivienda guarderia cumplira:
— Se justificard que es la necesaria para el guarda o vigilante del Equipamiento correspondiente.

— Solo se permitird una vivienda por cada equipamiento, a excepcion de Casas - Cuartel de
la Guardia Civil y/o Fuerzas de Seguridad.

— Superficie maxima construida de la vivienda: 150 m2.

— Podra ser aislada o incorporada al resto del edificio, cumpliendo la normativa especifica
que le sea de aplicacion para poder compatibilizar usos.

Articulo 4.1.2.5. Zonas Verdes.

Es aquel uso que comprende los espacios libres y las zonas verdes de titularidad publica o
privada. Comprende los terrenos destinados a plantaciones de arbolado y jardineria con
objeto de garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento de la poblacion, aislar las vias de
circulacién rapida del entorno local habitado y, en general, a mejorar el paisaje urbano y las
condiciones estéticas de la ciudad.

Ambitos de Aplicacion: las zonas grafiadas en planos.

Los tipos de zonas verdes son los establecidos en el articulo 30 del Reglamento de planea-
miento de Extremadura.

Otras Determinaciones y usos pormenorizados compatibles: En las zonas verdes no se permiti-
ran mas construcciones o instalaciones permanentes y/o cubiertas que las siguientes:

a. Las destinadas al propio mantenimiento de las zonas verdes.
b. Las destinadas a aseos publicos.

c. Los destinados a juegos de nifios y parques infantiles.

d. Las destinadas a:

— Kioscos con uso de bar-cafeteria, con una superficie cubierta y cerrada inferior o igual a
quince (15) metros cuadrados de una (1) planta altura. Se permiten los veladores
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vinculados a estas edificaciones con una ocupacion maxima de 30 m2. Solo se permiti-
ran estas edificaciones en zonas verdes de mas de 1.000 m? y donde se pueda inscribir
un circulo de al menos 30 m de diametro.

— Kioscos destinados a la venta de prensa, golosinas, refrescos, helados o similares
con una superficie cubierta y cerrada inferior o igual a cinco (5) metros cuadrados y
una altura de una (1) planta. Se permiten los veladores vinculados a estas edificacio-
nes con una ocupacion maxima de 15 m?. Solo se permitiran estas edificaciones en
zonas verdes de mas de 500 m? y donde se pueda inscribir un circulo de al menos 15 m
de didmetro.

CAPITULO 2
CONDICIONES EDIFICATORIAS DEL SUELO URBANIZABLE
No se establecen.
CAPITULO 3
GESTION
SECCION 1: CONDICIONES GENERALES.
Articulo 4.3.1.1. Régimen del Suelo Urbano.

Los articulos siguientes establecen las condiciones generales de Gestidn en el Suelo Urbano.

Articulo 4.3.1.2. Derechos de los propietarios de suelo urbano.

1. Las facultades del derecho de propiedad en el suelo urbano, se ejerceran dentro de los
limites y con el cumplimiento de los deberes y obligaciones establecidos en la LESOTEX y
en las presentes Normas y, en su caso, en las disposiciones especificas que fijara la Comu-
nidad Auténoma de Extremadura.

2. Los propietarios de suelo urbano tienen el derecho a completar la urbanizacion de los terre-
nos para que adquieran la condicion de solares y a edificar éstos en las condiciones que en
cada caso establezca la legislacion urbanistica y las presentes Normas.

Articulo 4.3.1.3. Obligaciones de los propietarios de suelo. Cargas Urbanisticas.

1. Cuando los terrenos pertenezcan al suelo urbano no consolidado cuya ejecucion deba
tener lugar en unidades de actuacion urbanizadora, los previstos en el apartado anterior,
excepto el de costear y, en su caso, ejecutar la parte de las obras situada fuera del ambito
de la actuacion y que sea precisa para asegurar la conexion a las redes generales de
servicios y dotaciones publicas, salvo que asi se estableciera en el Programa de Ejecucion.

2. Cuando los terrenos pertenezcan al restante suelo urbano no consolidado, o al consolidado
y no tengan audn la condicion de solar:

a) Los de sus letras a), b) y ¢) del punto anterior en todo caso.
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b) Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracion municipal los terrenos destinados
por la ordenacion urbanistica a dotaciones publicas, cuando proceda aun completar la
urbanizacion y en lo necesario al efecto.

c) Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracién municipal los terrenos en que se
localice la parte de aprovechamiento urbanistico que corresponda a dicha Administra-
cion en concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias, cuando de la orde-
nacion urbanistica deriven efectivamente plusvalias y respecto de la diferencia en mas
que en aprovechamiento suponga dicha ordenacion.

d) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion, en los términos de la letra f) del aparta-
do anterior, cuando proceda aun completar la urbanizacion y en lo necesario al efecto.

e) Proceder a la distribucidn equitativa de beneficios y cargas derivados del planeamiento,
con anterioridad al inicio de la ejecucion material del mismo, cuando asi proceda en
funcion de la ordenacion urbanistica.

Articulo 4.3.1.4. Desarrollo de Unidades de Actuacion Urbanizadoras.

El desarrollo de la actividad de ejecucion, cualquiera que sea el sujeto legitimado, requerira
la aprobacion o autorizacion, con caracter previo y respecto de la totalidad de los terrenos
integrantes de la unidad de actuacién a ejecutar, de:

a) El planeamiento de ordenacion territorial y urbanistica idoneo conforme a esta Ley para
establecer la ordenacion detallada en la clase de suelo de que se trate, en todo caso.

b) El Programa de Ejecucion, en el caso de las unidades a ejecutar mediante actuaciones
urbanizadoras, con excepcion de las actuaciones que deban verificarse en ejecucion de
Proyectos de Interés Regional y en régimen de obras publicas ordinarias.

c) El proyecto de urbanizacion, en todos los supuestos, incluidas las actuaciones edificatorias
con previa o simultanea urbanizacion, con la sola excepcion de las actuaciones legitimadas
por Proyectos de Interés Regional.

En funcion del sistema de actuacion indicado en las fichas correspondientes, los propietarios
afectados estaran obligados a desarrollar los distintos ambitos en las condiciones estableci-
das, costeando las obras y realizando las distribuciones de cargas y beneficios alli detallados.

La delimitacion de los terrenos incluidos en estas Unidades de Actuacidn, se consideran
tramitadas, a todos los efectos, conjunta y simultdaneamente con el presente Plan General
Municipal. Con la aprobacién definitiva de las mismas se entendera, sin necesidad de decla-
racion expresa, la suspension del otorgamiento de licencias en la Unidad de Actuacion hasta
que sea firme en via administrativa el acuerdo aprobatorio del Proyecto de Compensacion,
Reparcelacién o Expropiacidon a que hubiera lugar. Dicha suspensién de licencia también serd
de aplicacion aun cuando no sea necesaria la reparcelacidn, y hasta el acuerdo del Ayunta-
miento por el que se declare innecesaria la misma.

En las siguientes fichas, se establecen las condiciones particulares para el desarrollo de cada
una de las Unidades de Actuacion.
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SECCION 2: UNIDADES DE ACTUACION URBANIZADORAS.
Articulo 4.3.2.1. Unidad de Actuacion 1.
Unidad de Actuacion 1.

Area de Reparto 1.

Descripcion: Situada al noroeste del nicleo urbano. Linda por el norte con la carretera EX-206;
por el sur con la UA-2; por el este con calleja y traseras viviendas con frente a calle Profesor
Manuel Veiga; y por el oeste con suelo no urbanizable.

Se pretende conformar el borde noroeste del nlcleo urbano. Se ejecutara un vial de norte a
sur que enlaza la prolongacion de la calle paralela a la EX-206 con la UA-2 y termina en la
prolongacion de calle la Charca.

Reserva Dotaciones Publicas de Sistema Local.
— Cesion de Dotaciones: 931,04 m?2.
e Cesion zonas verdes: 444,89 m2.
e Cesion Equipamientos publicos: 486,15 m2,
— Cesidn viario: 1.482,57 m2.
— Numero plazas de aparcamiento anexas al viario publico: 17 Plazas.
Otras Determinaciones:
Superficie suelo Uso Residencial: 2.285,05 m?s.

Edificabilidad maxima sobre parcela residencial: 1,064213 m?/m?2,
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Desarrollo

Desarrollo, Gestion y Ejecucion

Sistema de Actuacidn: Indirecta (Concertacion-Compensacion).
Gestidn:

— Programa de Ejecucion.

— Instrumento de Planeamiento: Si el Programa de Ejecucidén asume la ordenacién detallada
incluida en el Plan General Municipal, necesitara de un Estudio de Detalle. Si por el contra-
rio no lo asume necesitara la redaccion de un Plan Especial de Ordenacion que ordene
detalladamente el ambito o modifique la ordenacién incluida en el Plan.

— Proyecto de Urbanizacion.

Ordenanzas de Aplicacidn: Residencial Ensanche, a excepcion de la edificabilidad méaxima
sobre parcela residencial, que se ajustara al valor establecido en “Otras Determinaciones” de
esta ficha.

Ordenacion Detallada propuesta:

SR\ N

N
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Articulo 4.3.2.2. Unidad de Actuacién 2.
Unidad de Actuacion 2.

Area de Reparto 2.

Descripcion: Situada al noroeste del ndcleo urbano. Linda por el norte con la UA-1; por el sur
con la prolongacion de calle La Charca; por el este con calle Travesia y calle la Charca; y por

el oeste con suelo no urbanizable.

Se pretende conformar el borde noroeste del nlcleo urbano. Se ejecutara un vial de norte a
sur que enlaza la prolongacion de la calle paralela a la EX-206, atravesando la UA-1 y termi-

na en la prolongacién de la calle la Charca.
Reserva Dotaciones Publicas de Sistema Local.
— Cesion de Dotaciones: 1.077,90 m2.

e Cesion zonas verdes: 569,84 m?2,

e Cesion Equipamientos PUblicos: 508,06 m2,

— Cesion viario: 2.277,05 m2.

— Numero plazas de aparcamiento anexas al viario publico: 25 Plazas.

Otras Determinaciones:

Superficie suelo Uso Residencial: 1.934,25 m?,

Edificabilidad maxima sobre parcela residencial: 1,3133256 m?/m?2.
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Desarrollo

Sistema de Actuacién: Indirecta (Concertacion-Compensacion)
Gestion:

— Programa de Ejecucion.

— Instrumento de Planeamiento: Si el Programa de Ejecucion asume la ordenacion detallada
incluida en el Plan General Municipal, necesitara de un Estudio de Detalle. Si por el contra-
rio no lo asume necesitara la redaccion de un Plan Especial de Ordenacion que ordene
detalladamente el ambito o modifique la ordenacion incluida en el Plan.

— Proyecto de Urbanizacion.

Ordenanzas de Aplicacion: Residencial Ensanche, a excepcion de la edificabilidad maxima
sobre parcela residencial, que se ajustara al valor establecido en “Otras Determinaciones” de
esta ficha.

Ordenacion Detallada propuesta:

4321

.66
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Articulo 4.3.2.3. Unidad de Actuacion 3.
Unidad de Actuacion 3.

Area de Reparto 3.

Descripcion: Situada junto a la Charca de Abajo (zona suroeste del nlcleo urbano y cercano
a la Iglesia de San Esteban. Linda por el norte con la Charca de Abajo; por el sur con manza-
na con frente a la Iglesia de San Sebastian; por el este con la prolongacion de la calle ponte-
zuela; y por el oeste con la calle que bordea la charca por el oeste.

Se proyecta la prolongacion de la calle Pontezuela, de tal forma que se une con la calle que
bordea la Charca por el oeste. Se pretende obtener espacios libres y zonas verdes en la orilla
sur de la Charca de Abajo, de tal forma que todas las orillas de la charca sean de uso publi-
co. Se consigue con esta actuacion conectar, tanto peatonalmente como por acceso rodado
los lados este y oeste de la Charca.

Reserva Dotaciones Publicas de Sistema Local
— Cesion de Dotaciones: 764,33 m2.
e Cesion zonas verdes: 347,24 m2,
e Cesion Equipamientos: 417,09 m2.
— Cesion viario: 967,79 m2,
— Numero plazas de aparcamiento anexas al viario publico: 11 Plazas.
Otras Determinaciones:
Superficie suelo Uso Residencial: 1.454,95 m?2.

Edificabilidad maxima sobre parcela residencial: 1,433348 m?/m?2.
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Desarrollo

Sistema de Actuacién: Indirecta (Concertacién-Compensacion).
Gestion:

— Programa de Ejecucion.

— Instrumento de Planeamiento: Si el Programa de Ejecucion asume la ordenacion detallada
incluida en el Plan General Municipal, necesitara de un Estudio de Detalle. Si por el contra-
rio no lo asume necesitara la redaccion de un Plan Especial de Ordenacion que ordene
detalladamente el ambito o modifique la ordenacion incluida en el Plan.

— Proyecto de Urbanizacion.
Ordenanzas de Aplicacion: Residencial Ensanche, a excepcion de la edificabilidad maxima
sobre parcela residencial, que se ajustara al valor establecido en “Otras Determinaciones” de

esta ficha.

Ordenacion Detallada propuesta:
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Articulo 4.3.2.4. Unidad de Actuacion 4.
Unidad de Actuacion 4.

Area de Reparto 4.

— Descripcién: Situada en el borde noreste del nlcleo urbano. Linda por el norte con la
carretera EX-206; por el sur con la prolongacion de la calle Feria; por el este con UA 5; y
por el oeste con traseras de parcelas de uso residencial. En la fecha de redaccién del PGM

estan en ejecucion las obras de urbanizacion.

Reserva Dotaciones Publicas de Sistema Local

— Cesion de Dotaciones: 1.199,88 m2. De las cuales se destinaran a zona verde un minimo

de 624,47 m2,

— Numero plazas de aparcamiento minimas anexas al viario publico: 18 Plazas.

— Otras Determinaciones:
Aprovechamiento objetivo: 3.428,23 m?2.

Desarrollo

Sistema de Actuacién: Indirecta (Concertacion-Compensacion).

Gestion:

— Programa de Ejecucion.

— Instrumento de Planeamiento: Plan Especial de Ordenacion.

— Proyecto de Urbanizacion.
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Ordenanzas de Aplicacion: Residencial Ensanche a excepcion de la edificabilidad maxima
sobre parcela residencial, que se ajustard una vez establecida la ordenacion detallada,
conforme al valor establecido en “Otras Determinaciones” de esta ficha.

Directrices para la ordenacion del area

En relacion con el viario:

Se respetaran las distancias a carretera. No se plantean accesos directos a la calzada de la
Ex-206.

En relacion con las zonas verdes:

Se colocaran preferiblemente en la banda cercana a la carretera.

Articulo 4.3.2.5. Unidad de Actuacion 5.
Unidad de Actuacion 5.

Area de Reparto.

Descripcién: Situada en el borde noreste del nicleo urbano. Linda por el norte con la carrete-
ra EX-206; por el sur con la prolongacion de la calle Feria; por el este con suelo no urbaniza-
ble; y por el oeste con traseras de parcelas de uso residencial.

Reserva Dotaciones Publicas de Sistema Local

— Cesion de Dotaciones: 1.225 m2. De las cuales se destinaran a zona verde un minimo de
686,30 m2.

— Numero plazas de aparcamiento anexas al viario publico: 18 Plazas.
— Otras Determinaciones:

Aprovechamiento objetivo: 3.500,00 m?t.
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Desarrollo

Sistema de Actuacién: Indirecta (Concertacién-Compensacion).
Gestion:

— Programa de Ejecucion.

— Instrumento de Planeamiento: Plan Especial de Ordenacion.
— Proyecto de Urbanizacion.

Ordenanzas de Aplicacion: Residencial Ensanche a excepcion de la edificabilidad maxima
sobre parcela residencial, que se ajustard una vez establecida la ordenacidn detallada,
conforme al valor establecido en “Otras Determinaciones” de esta ficha.

Directrices para la ordenacion del area
En relacién con el viario:

Se respetaran las distancias a carretera. No se plantean accesos directos a la calzada de la
EX-206.

En relacion con las zonas verdes:
Se colocaran preferiblemente en la banda cercana a la carretera.
En relacion con las infraestructuras:

No cuenta con cota suficiente para conectar con el saneamiento publico, por lo que se debera
resolver mediante bombeo.
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SECCION 3: SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
Articulo 4.3.3.1. Sector SC- 1.
Sector 1.

Area de Reparto 6

Descripcion: Situado sobre la carretera EX-206. Comprende los terrenos comprendidos en el
proyecto de urbanizacidén que esta en ejecucidon actualmente. Su ubicacidn estratégica, sobre
la carretera a Caceres y su distancia al nlcleo urbano, los hace idoneos para el desarrollo de
actividades industriales.

PARAMETROS
— Cesidn de Dotaciones: 11.600 m?2.

* Cesion zonas verdes: 8.150 m>.

e Cesion Equipamientos: 3.450 m2,
— Numero plazas de aparcamiento anexas al viario publico: 243 Plazas.
DESARROLLO
Sistema de Actuacién: Indirecta (Concertaciéon-Compensacion).
Gestion:

— Programa de Ejecucion.
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— Instrumento de Planeamiento: Plan Parcial o asuncién de Ordenacién Detallada.
— Proyecto de Urbanizacion.

USOS PORMENORIZADOS

Industrial: Productivo (IP) y de Almacenaje (IA).

Dotacional: Comunicaciones (D-C), Zonas Verdes (D-V) y Equipamientos (D-E).
Terciario: en todas sus categorias.

Residencial Guarderia.

La vivienda guarderia cumplira:

— Se justificard que es la necesaria para el guarda o vigilante de la industria o actividad
correspondiente.

— Solo se permitira una vivienda por cada industria o instalacion terciaria o dotacional.
— Superficie maxima construida: 150 m?2,

— Podr3 ser aislada o incorporada al resto del edificio industrial, terciario o dotacional, cumplien-
do la normativa especifica que le sea de aplicacion para poder compatibilizar usos.

Ordenacion detallada propuesta:
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CAPITULO 4
ELEMENTOS DE INFRAESTRUCTURA

SECCION 1: CONDICIONES GENERALES
Articulo 4.4.1.1. Urbanizacién de los espacios viarios.

Los viarios interurbanos que discurran por el término municipal se disefiaran con arreglo a su
normativa especifica de aplicacion que establecen los organismos competentes de la admi-
nistracién del Estado y de la Junta de Extremadura.

El resto del viario municipal se disefiara de acuerdo con las condiciones que se establecieren
por los organismos competentes de la Administracion Autonémica o del Estado, por los crite-
rios de disefio que pudiera establecer el Ayuntamiento y por cuantas condiciones de aplica-
cién estén contenidas en estas Normas.

El disefio de las vias representado en la documentacion grafica del Plan es vinculante en lo
referido a alineaciones, trazados y rasantes, cuando éstas se especifiquen, y orientativo en lo
referente a distribucion de la seccion de la calle entre aceras y calzadas; no obstante, la
variacion de esta distribucion, que no representara modificacion del Plan General Municipal,
habra de atenerse al resto de criterios enunciados en este articulo y sus anexos correspon-
dientes, debiendo en todo caso estar adecuadamente justificada.

Las secciones tipo a establecer en el viario urbano se ajustaran a la importancia del transito
rodado, ciclista y peatonal que haya de soportar y a la dotacion de aparcamientos laterales a
justificar en cada caso.

Articulo 4.4.1.2. Dimensiones minimas de los Viarios Publicos.

Los viales de trafico en zonas de uso industrial tendran una dimension transversal minima de
quince (15) metros entre alineaciones.

El viario urbano del municipio tendrd una dimension transversal minima de once metros y
treinta centimetros (11,30) entre alineaciones.

El viario urbano local en areas urbanas tendra una dimension transversal minima de diez
(10) metros entre alineaciones.

Para el viario de urbanizaciones preexistentes en suelo urbano no consolidado podran justifi-
carse dimensiones minimas inferiores a las expresadas en los apartados anteriores.

Excepcionalmente, y previa justificacion motivada de la conveniencia urbanistica o imposibili-
dad fisica de materializar las dimensiones minimas, podran adoptarse dimensiones inferiores
a las indicadas.

Articulo 4.4.1.3. Dimensiones minimas de Calzadas.

En general, las bandas de circulacion seran de trescientos cincuenta (350) centimetros de
ancho en el viario urbano. Este valor podra disminuirse o aumentarse dependiendo del
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numero de carriles, de la jerarquia y de la funcionalidad del viario, hasta trescientos (300)
centimetros como minimo o cuatrocientos cincuenta (450) centimetros como maximo.

Articulo 4.4.1.4. Itinerarios Peatonales.

La red de itinerarios peatonales debera tener las caracteristicas suficientes, tanto longitudinal
como transversalmente, para garantizar las comunicaciones no motorizadas dentro de cada
sector de planeamiento y entre sectores adyacentes.

En cualquier caso se respetara la normativa vigente sobre accesibilidad y supresion de barre-
ras arquitectonicas.

Los acerados contaran con una anchura minima de ciento ochenta (180) centimetros.

Las dimensiones de la acera sera la suficiente para acoger todos los elementos del viario que
se instalen sobre rasante. En caso de existencia de arbolado o mobiliario urbano la dimen-
sion sera tal que deje un paso libre de obstaculos de noventa (90) centimetros.

En las calles en las que sean previsibles concentraciones importantes de peatones, sea por
su caracter comercial u otra cualquier causa, la anchura minima de la banda de circulacion
peatonal sera de doscientos cincuenta (250) centimetros.

No obstante, atendiendo a la especial configuracion de la Zona Casco Historico y de las
barriadas tradicionales se admitiran en dichas zonas acerados cuya anchura minima sea de
ciento veinte (120) centimetros. En los supuestos en que en dichos minimos no puedan ser
atendidos, se recurrira, como disefio preferente, al de las calles de circulacion compartida.

La pendiente transversal de los acerados se establecera entre el 1,50 y el 2,00% para
evacuacion de dispositivos la recogida de dichas aguas. La pendiente transversal no superara
el dos por ciento (2%).

Los itinerarios peatonales tendrédn una pendiente longitudinal maxima del ocho por ciento
(8%). No obstante, en aquellos tramos de acera que por las caracteristicas topograficas del
terreno no se pueda cumplir la condicidon anterior, se permitird aumentar la pendiente procu-
randose no rebasar pendientes de hasta el doce por ciento (12%) en tramos superiores a
cinco (5) metros.

La altura maxima de los bordillos sera de catorce (14) centimetros, debiendo rebajarse en
los pasos de peatones y esquinas de las calles hasta un maximo de dos (2) centimetros. La
transicion se efectuara mediante un plano inclinado con pendiente longitudinal y transversal
no superiores a las sefialadas en los puntos 2 y 3 anteriores.

Los vados destinados a entrada y salida de vehiculos se disefiaran de forma que los itinera-
rios peatonales que atraviesen no queden afectados por pendientes superiores a las sefala-
das en los puntos 2 y 3 anteriores.

La anchura de los pasos de peatones sera como minimo de ciento ochenta (180) centimetros.
Si en el recorrido del paso de peatones es imprescindible atravesar una mediana situada entre
las calzadas de trafico rodado, se recortard y rebajard hasta un salto maximo de dos (2)
centimetros. Si el paso, por su longitud, se realiza en dos tiempos, con parada intermedia, la
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isleta tendra unas dimensiones minimas de ciento ochenta (180) centimetros de ancho por
ciento veinte (120) centimetros de largo.

En todo caso la solucion constructiva adoptada debera garantizar un desagtie adecuado bien
superficialmente o bien, por disposicién adecuada de absorbederos.

Los materiales a utilizar pueden ser variados, debiendo en cualquier caso reunir las siguien-
tes caracteristicas:

I. Calidad de aspecto e integracion ambiental.
II. Adecuacion a la exposicion y al soleamiento intenso del verano.
III. Reducido coste de mantenimiento.

Podran utilizarse mezclas bituminosas en su color o coloreadas, hormigdn regleteado y cepi-
llado, baldosa hidraulica o elementos prefabricados.

Se diversificaran los materiales de pavimentacion de acuerdo con su funcidon y categoria,
circulacién de personal, lugares de estancia, cruces de peatones, etc.

Como complemento a los anteriores y combinandolos con las soluciones que se adopten,
podran disponerse zonas restringidas para vegetacion en la red de espacios libres con la fina-
lidad de ornato o complemento a la red viaria, ejecutandose con ladrillo ceramico macizo en
su color natural (rojo y uniforme), cantos rodados de tamafio mayor de 40 mm o adoquines
de granito, o piedras naturales.

El transito entre sendas y las calles con tipo de nivel de restriccion, se sefializara adecuada-
mente por el cambio de coloracién de los materiales de pavimentacion, realizdndose de
forma suave por la interposicion de bordillos saltables rebajando el desnivel entre rasantes a
10 cm.

Articulo 4.4.1.5. Urbanizacion de los Espacios Libres.

Toda actuacion que incluya o afecte a zonas verdes y espacios libres no pavimentados de
caracter publico debera contar con proyecto especifico redactado y firmado por técnico
competente. Cuando las obras de jardineria formen parte de obras de urbanizacién general,
el proyecto de jardineria podra integrarse en el global como separata del mismo.

Los proyectos de ejecucion de las zonas verdes y espacios libres preveran la ejecucion de todas
las obras de acondicionamiento necesarias para su uso publico y al menos las siguientes:

. Jardineria y arbolado.
. Riego.
. Drenaje.

a

b

C

d. Pavimentacion.
e. Alumbrado publico.
f. Mobiliario urbano.
g

. Cuando en el interior de las zonas verdes y espacios libres se localicen edificaciones deberan
preverse ademas las redes de: abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica ...
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El disefio de los espacios libres perseguira la conservacion y proteccion de los recursos
naturales, culturales o topograficos asociados al lugar, arbolado y jardineria con espe-
cies autdctonas.

Los proyectos de obra de ajardinamiento contemplaran los sistemas de captacion de aguas
en el supuesto de no poder utilizar otro tipo de caudal y red de riego por goteo.

Articulo 4.4.1.6. Equipamiento y mobiliario urbano.

Todos los equipamientos, tales como papeleras, bancos, juegos infantiles, etc., deberan ir
sujetos a los cimientos por medio de esparragos atornillados con tuercas visibles de forma
que puedan desmontarse sin romper la obra ni el elemento que se desee mover. En ningln
caso quedaran encarcelados en alguna de sus partes.

1. Los elementos de juego en las Zonas Infantiles cumplirdn las disposiciones establecidas en
el Decreto 127/2001 y ademas las siguientes:

a. En los juegos no deberan utilizarse materiales como chapa, tubos u otros elementos
que al desgastarse o partirse puedan suponer peligro para los nifios.

b. Los juegos seran preferentemente de maderas duras y en sus movimientos no deberan
suponer peligro para sus visitantes, construyéndose vallas que protejan las zonas de
trayectoria de los mismos y colocandose carteles indicadores del peligro.

c. En el disefio de las zonas infantiles debera tenderse a los terrenos de aventuras en los
gue los ninos tengan la ocasion de desarrollar su iniciativa y poner en juego su imagi-
nacion, procurando huir de elementos aislados con una finalidad unica y determinada.

d. Las areas de juego de nifios contaran con pavimentos blandos que amortigiien y reduz-
can los posibles dafios producidos por las caidas.

2. Las papeleras y bancos seran del tipo municipal, y en el defecto de su falta de definicidn
deberan ser aceptadas, en cada caso, por los Servicios Técnicos Municipales.

Articulo 4.4.1.7. Red Eléctrica.

Los proyectos de urbanizacion resolveran completamente las dotaciones de infraestructu-
ras de energia eléctrica necesarias para los usos a implantar. Para el calculo de la demanda
de energia de cada sector se consideraran las dotaciones establecidas en la normativa
electrotécnica vigente.

En las obras de urbanizacion del suelo urbano no consolidado y en las obras de reurbaniza-
cion, las redes eléctricas de media y baja tension se ejecutaran mediante canalizaciones
subterraneas normalizadas, salvo su improcedencia técnica.

Excepcionalmente, en las areas de uso industrial o, en general, en aquellas donde la densi-
dad de poblacidn fuese baja, podran autorizarse, previa justificacion pormenorizada, tendi-
dos aéreos.
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Articulo 4.4.1.8. Red de distribucion de Agua.

Se tendera a que los viarios urbanos poseeran una red de abastecimiento bajo cada uno de
los dos acerados con objeto de servir a la fachada cercana sin que las acometidas queden
bajo la influencia del trafico rodado. En los viarios de tipo local, peatonal o de uso comparti-
do podra autorizarse previo informe de la compafiia suministradora la instalacion de una sola
canalizacion que sirva a ambas fachadas.

Los didmetros nominales, materiales, calidades, y piezas especiales a utilizar serdn los que
establezca la normativa municipal especifica, y en su defecto las de la companfia suministra-
dora. En general se empleara la fundicion ductil que podra sustituirse por otro material con la
aprobacion del Ayuntamiento y previa justificacion de su idoneidad.

Las condiciones de ejecucion y recepcion de las redes seran las dispuestas por la normativa
especifica municipal, y en su defecto las de la compafiia suministradora.

Articulo 4.4.1.9. Red de Alumbrado Publico.

Para el proyecto y ejecucién de las instalaciones de alumbrado publico en los viarios y espacios
libres publicos se estara a la normativa especifica de los servicios municipales competentes.

Los niveles de iluminancia media en servicio y los coeficientes de uniformidad medios se fija-
ran justificadamente en los proyectos de urbanizacion para cada via. En los proyectos de
urbanizacion se estudiarad especialmente la coordinacion entre el alumbrado publico y las
plantaciones propuestas.

Se reforzara el alumbrado en las intersecciones de los viarios de tal forma que el nivel de
iluminacion serd al menos un 50% superior al del vial incidente de mayor nivel, y su unifor-
midad media sera superior a 0.55.

En el disefo de los viales se procurara la equidistancia entre los puntos de luz con caracter
general, y la altura de las luminarias no superara la de la edificacion en viales con anchura
igual o inferior a doce (12) metros.

Los centros de mando y proteccidn se instalaran en lugares de uso publico accesibles no
sujetos a servidumbres. El régimen de funcionamiento de la instalacion sera un encendido y
reduccion de potencia nocturna mediante equipo estabilizador-reductor. La alimentacion de
los puntos de luz se realizara en baja tension mediante conducciones subterraneas.

Los baculos o sustentaciones seran preferentemente de material aislante debidamente
acreditado mediante ensayos u homologacion, pudiendo excepcionalmente instalarse de
acero o fundicion con autorizacién previa del Ayuntamiento.

Las instalaciones de alumbrado incluiran equipos para la reduccién del consumo energético
mediante sistemas de reduccion y estabilizacion del flujo luminoso.

Se emplearan luminarias de reducida emision hacia el hemisferio superior, preferiblemente
dotadas de vidrio plano. Las luminarias seran de tipo cerrado y construidas preferentemente
con materiales aislantes o fundicién de aluminio.
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Con caracter preferente se emplearan lamparas de vapor de sodio de alta presion por su
mejor rendimiento y durabilidad. Las potencias de las lamparas se ajustaran para reducir la
contribucion al resplandor del cielo, disminuir las molestias en las viviendas y fomentar el
ahorro energético.

Para la iluminacién de areas o edificios monumentales se podran instalar baculos y lumina-
rias especiales no sujetas a las anteriores condiciones, previa autorizacion municipal.

Articulo 4.4.1.10. Red de Telecomunicaciones.

Los proyectos de urbanizacion resolveran completamente las dotaciones de infraestructuras
de telecomunicaciones necesarias para los usos a implantar acorde con la normativa sobre
infraestructura comun de telecomunicaciones. Para el calculo de las necesidades se conside-
raran las dotaciones establecidas en la normativa especifica vigente.

Las infraestructuras de redes publicas de comunicaciones electrénicas que se disefien en los
instrumentos de planificacién urbanistica, deberdn garantizar la no discriminacion entre los
operadores y el mantenimiento de condiciones de competencia efectiva en el sector para lo
cual, en su disefio, tendran que preverse las necesidades de los diferentes operadores que
puedan estar interesados en establecer sus redes y ofrecer sus servicios en el ambito territo-
rial de que se trate.

El Ayuntamiento de manera justificada por razones de cumplimiento de los objetivos urbanis-
ticos o de proteccion del medio ambiente, y dando audiencia a los interesados, podra esta-
blecer, de acuerdo con la legislaciéon estatal, la obligacién de compartir emplazamientos por
parte de diferentes operadores, de acuerdo con los Planes de Implantacion propuestos. La
obligacion de compartir puede desestimarse si se justifica la imposibilidad técnica, o si las
condiciones no son razonables, o bien si el Ayuntamiento considera que el impacto ambien-
tal, visual o sobre los limites de exposicion del uso compartido, pueda ser superior al de las
instalaciones por separado.

En las obras de urbanizacion del suelo urbano no consolidado, las redes de telecomunicacio-
nes se ejecutaran mediante canalizaciones subterraneas normalizadas.

Los elementos y equipos de telecomunicacidn auxiliares a las redes subterraneas se instala-
ran de forma que su implantacion produzca el minimo impacto sobre el medio ambiente
desde el punto de vista espacial y visual y sobre la salubridad publica, y de manera que el
desarrollo de las redes de telecomunicacidn se produzca de forma ordenada.

En los proyectos de edificacion correspondientes a obras de nueva edificacion o de rehabilita-
cion integral de edificios, serd preceptiva la prevision de las instalaciones y arquetas de
registro correspondientes para la Infraestructura Comun de Telecomunicaciones (ICT), cuyo
disefio se ajustara a la normativa especifica de aplicacion.
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FICHAS DE PLANEAMIENTO
INDICE
UNIDADES DE ACTUACION URBANIZADORAS.

Unidad de Actuacion 1.
Unidad de Actuacion 2.
Unidad de Actuacion 3.
Unidad de Actuacion 4.
Unidad de Actuacion 5.

SECTOR DE SUELO URBANIZABLE.
Sector SC- 1.
FICHAS RESUMEN DE PLANEAMIENTO
UNIDADES DE ACTUACION URBANIZADORAS
Unidad de Actuacion 1.
Unidad de Actuacién 1. Uso Global Residencial.

Area de Reparto 1.

Descripcién: Situada al noroeste del nlcleo urbano. Linda por el norte con la carretera EX-206;
por el sur con la UA-2; por el este con calleja y traseras viviendas con frente a calle Profesor
Manuel Veiga; y por el oeste con suelo no urbanizable.

Se pretende conformar el borde noroeste del nlcleo urbano. Se ejecutara un vial de norte a
sur que enlaza la prolongacion de la calle paralela a la EX-206 con la UA-2 y termina en la
prolongacion de calle la Charca.
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PARAMETROS
— Superficie Bruta: 4.698,66 m?.
— Aprovechamiento medio: 0,5175486 m?/m?2.
— Numero Total de Viviendas: 16.
e Superficie minima Viviendas sujetas a Régimen de Proteccion Publica: 972,71 m2.
— Cesidn de Dotaciones: 931,04 m2,
e Cesion zonas verdes: 444,89 m2.
e Cesion Equipamientos publicos: 486,15 m2.
— Cesidn viario: 1.482,57 m2,
— Numero plazas de aparcamiento anexas al viario publico: 17 Plazas.
— Otras Determinaciones:
Superficie suelo Uso Residencial: 2.285,05 m?s.
Aprovechamiento Objetivo: 2.430,75 m>.
Edificabilidad maxima sobre parcela residencial: 1,064213 m?/m?2.

— Cesion a la administracion de suelo libre de cargas de urbanizacion precisa para materiali-
zar el diez por ciento del aprovechamiento, que pueda concretarse en parcela o parcelas
netas edificables de las superficies minimas establecidas.

Desarrollo, Gestion y Ejecucion

Sistema de Actuacidn: Indirecta (Concertacion-Compensacion).
Gestion:

— Programa de Ejecucion.

— Instrumento de Planeamiento: Si el Programa de Ejecucidén asume la ordenacién detallada
incluida en el Plan General Municipal, necesitara de un Estudio de Detalle. Si por el contra-
rio no lo asume necesitara la redaccion de un Plan Especial de Ordenacion que ordene
detalladamente el ambito o modifique la ordenacion incluida en el Plan.

— Proyecto de Urbanizacion.
Usos
Uso Global: Residencial.

Ordenanzas de Aplicacion: Residencial Ensanche, a excepcion de la edificabilidad maxima
sobre parcela residencial, que se ajustara al valor establecido en “Otras Determinaciones” de
esta ficha.
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Usos Compatibles

— Dotacional: Comunicaciones, Zonas Verdes y Equipamientos.

— Terciario: Hotelero, Oficinas, Recreativo y Comercial de venta al pormenor, sélo en planta
baja de las edificaciones.
— Industrial de almacenaje.

Ordenacion Detallada propuesta:

.433.55

.433.0
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Unidad de Actuacion 2

Unidad de Actuacion 2. Uso Global Residencial

Area de Reparto 2.

Descripcion: Situada al noroeste del ndcleo urbano. Linda por el norte con la UA-1; por el sur
con la prolongacion de calle La Charca; por el este con calle Travesia y calle la Charca; y por

el oeste con suelo no urbanizable.

Se pretende conformar el borde noroeste del nicleo urbano. Se ejecutard un vial de norte a
sur que enlaza la prolongacion de la calle paralela a la EX-206, atravesando la UA-1 y termi-

na en la prolongacidén de la calle la Charca.

PARAMETROS
— Superficie Bruta: 5.289,20 m?2,

— Aprovechamiento medio: 0,4802805 m?/m?2.

— Numero Total de Viviendas: 18.

e Superficie minima Viviendas sujetas a Régimen Proteccion Publica: 1.016,12 m2.

— Cesion de Dotaciones: 1.077,90 m2.
e Cesion zonas verdes: 569,84 m2,
e Cesion Equipamientos PUblicos: 508,06 m2,

— Cesion viario: 2.277,05 m2.

— Numero plazas de aparcamiento anexas al viario publico: 25 Plazas.
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— Otras Determinaciones:
Superficie suelo Uso Residencial: 1.934,25 m?2,
Aprovechamiento objetivo: 2.540,30 m2.
Edificabilidad maxima sobre parcela residencial: 1,3133256 m2/m2.

— Cesidn a la administraciéon de suelo libre de cargas de urbanizacidn precisa para materiali-
zar el diez por ciento del aprovechamiento, que pueda concretarse en parcela o parcelas
netas edificables de las superficies minimas establecidas.

Desarrollo, Gestion y Ejecucion

Sistema de Actuacién: Indirecta (Concertacién-Compensacion).
Gestion:

— Programa de Ejecucion.

— Instrumento de Planeamiento: Si el Programa de Ejecucion asume la ordenacion detallada
incluida en el Plan General Municipal, necesitara de un Estudio de Detalle. Si por el contra-
rio no lo asume necesitard la redaccion de un Plan Especial de Ordenacion que ordene
detalladamente el ambito o modifique la ordenacion incluida en el Plan.

— Proyecto de Urbanizacion.
Usos
Uso Global: Residencial

Ordenanzas de Aplicacidn: Residencial Ensanche, a excepcion de la edificabilidad méaxima
sobre parcela residencial, que se ajustara al valor establecido en “Otras Determinaciones” de
esta ficha.

Usos Compatibles
— Dotacional: Comunicaciones, Zonas Verdes y Equipamientos.

— Terciario: Hotelero, Oficinas, Recreativo y Comercial de venta al pormenor, sélo en planta
baja de las edificaciones.

— Industrial de almacenaje.
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Ordenacion Detallada propuesta:
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Unidad de Actuacion 3
Unidad de Actuacion 3. Uso Global Residencial.

Area de Reparto 3.

Descripcion: Situada junto a la Charca de Abajo (zona suroeste del nlcleo urbano y cercano
a la Iglesia de San Esteban. Linda por el norte con la Charca de Abajo; por el sur con manza-
na con frente a la Iglesia de San Sebastian; por el este con la prolongacion de la calle ponte-
zuela; y por el oeste con la calle que bordea la charca por el oeste.

Se proyecta la prolongacion de la calle Pontezuela, de tal forma que se une con la calle que
bordea la Charca por el oeste. Se pretende obtener espacios libres y zonas verdes en la orilla
sur de la Charca de Abajo, de tal forma que todas las orillas de la charca sean de uso publi-
co. Se consigue con esta actuacion conectar, tanto peatonalmente como por acceso rodado
los lados este y oeste de la Charca.

PARAMETROS
— Superficie Bruta: 3.187,07 m2.
— Aprovechamiento medio: 0,5650362 m?/m?2.
— Numero Total de Viviendas: 11.
¢ Superficie minima Viviendas sujetas a Régimen de Proteccion: 720,32 m2.
— Cesion de Dotaciones: 764,33 m2,
¢ Cesion zonas verdes: 347,24 m2,
e Cesion Equipamientos: 417,10 m2,

— Cesion viario: 967,79 m2,
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— Numero plazas de aparcamiento anexas al viario publico: 11 Plazas.
— Otras Determinaciones:

Superficie suelo Uso Residencial: 1.454,95 m?.

Aprovechamiento objetivo: 1.800,81 m?2.

Edificabilidad maxima sobre parcela residencial: 1,2377119 m?/m2.

— Cesion a la administracion de suelo libre de cargas de urbanizacidn precisa para materiali-
zar el diez por ciento del aprovechamiento, que pueda concretarse en parcela o parcelas
netas edificables de las superficies minimas establecidas.

Desarrollo, Gestion y Ejecucion

Sistema de Actuacidn: Indirecta (Concertacion-Compensacion).
Gestion:

— Programa de Ejecucion.

— Instrumento de Planeamiento: Si el Programa de Ejecucidén asume la ordenacién detallada
incluida en el Plan General Municipal, necesitara de un Estudio de Detalle. Si por el contra-
rio no lo asume necesitara la redaccion de un Plan Especial de Ordenacion que ordene
detalladamente el ambito o modifique la ordenacion incluida en el Plan.

— Proyecto de Urbanizacion.
Usos
Uso Global: Residencial.

Ordenanzas de Aplicacion: Residencial Ensanche, a excepcion de la edificabilidad maxima
sobre parcela residencial, que se ajustara al valor establecido en “Otras Determinaciones” de
esta ficha.

Usos Compatibles.
— Dotacional: Comunicaciones, Zonas Verdes y Equipamientos.

— Terciario: Hotelero, Oficinas, Recreativo y Comercial de venta al pormenor, sélo en planta
baja de las edificaciones.

— Industrial de almacenaje.
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Ordenacion Detallada propuesta:
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Unidad de Actuacion 4

Unidad de Actuacion 4. Uso Global Residencial

Area de Reparto 4.

— Descripcién: Situada en el borde noreste del nlcleo urbano. Linda por el norte con la
carretera EX-206; por el sur con la prolongacion de la calle Feria; por el este con UA 5; y
por el oeste con traseras de parcelas de uso residencial. En la fecha de redaccién del PGM
estan en ejecucion las obras de urbanizacion.

PARAMETROS

— Superficie Bruta: 6.244,77 m?.
— Aprovechamiento medio: 0,5489761 m?/m?2.

— NUmero Total de Viviendas: 21.

e Superficie minima Viviendas sujetas a Régimen de Proteccion: 1.371,29 m2,

— Cesion de Dotaciones: 1.199,88 m2. De las cuales se destinaran a zona verde un minimo
de 624,47 m2.

— Numero plazas de aparcamiento minimas anexas al viario publico: 18 Plazas.
— Otras Determinaciones:

Aprovechamiento objetivo: 3.428,23 m?2.

— Cesidn a la administracion de suelo libre de cargas de urbanizacidn precisa para materiali-

zar el diez por ciento del aprovechamiento, que pueda concretarse en parcela o parcelas
netas edificables de las superficies minimas establecidas.
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Desarrollo, Gestion y Ejecucion

Sistema de Actuacién: Indirecta (Concertacion-Compensacion)

Gestion:
— Programa de Ejecucion.

— Instrumento de Planeamiento: Plan Especial de Ordenacion.
— Proyecto de Urbanizacion.

Usos

Uso Global: Residencial.

Ordenanzas de Aplicacidén: Residencial Ensanche a excepcion de la edificabilidad maxima

sobre parcela residencial, que se ajustara una vez establecida la ordenacion detallada,
conforme al valor establecido en “Otras Determinaciones” de esta ficha.

Usos Compatibles.

— Dotacional: Comunicaciones, Zonas Verdes y Equipamientos.

— Terciario: Hotelero, Oficinas, Recreativo y Comercial de venta al pormenor, sélo en planta
baja de las edificaciones.

Directrices para la ordenacion del area

En relacion con el viario:

Se respetaran las distancias a carretera.

En relacion con las zonas verdes:

Se colocaran preferiblemente en la banda cercana a la carretera.
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Unidad de Actuacion 5.

Unidad de Actuacion 5. Uso Global Residencial.
Area de Reparto.

g,w"
i

.v’

Descripcion: Situada en el borde noreste del nucleo urbano. Linda por el norte con la carrete-
ra EX-206; por el sur con la prolongacion de la calle Feria; por el este con suelo no urbaniza-
ble; y por el oeste con traseras de parcelas de uso residencial.

PARAMETROS
— Superficie Bruta: 6.863,06 m?.

— Aprovechamiento medio: 0,5099766 m?/m?2.

— NUmero Total de Viviendas: 24.

- Superficie minima Viviendas sujetas a Régimen de Proteccion: 1.400,00 m?2.
686,30 m2.

— Cesion de Dotaciones: 1.225 m2. De las cuales se destinaran a zona verde un minimo de
— Numero plazas de aparcamiento anexas al viario publico: 18 Plazas.
— Otras Determinaciones:

Aprovechamiento objetivo: 3.500 m?2.

— Cesion a la administracion de suelo libre de cargas de urbanizacidn precisa para materiali-
zar el diez por ciento del aprovechamiento, que pueda concretarse en parcela o parcelas
netas edificables de las superficies minimas establecidas.
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Desarrollo, Gestion y Ejecucion

Sistema de Actuacién: Indirecta (Concertacién-Compensacion).
Gestion:

— Programa de Ejecucion.

— Instrumento de Planeamiento: Plan Especial de Ordenacion.
— Proyecto de Urbanizacion.

Usos

Uso Global: Residencial.

Ordenanzas de Aplicacidén: Residencial Ensanche a excepcion de la edificabilidad maxima
sobre parcela residencial, que se ajustara una vez establecida la ordenacion detallada,
conforme al valor establecido en “Otras Determinaciones” de esta ficha.

Usos Compatibles
— Dotacional: Comunicaciones, Zonas Verdes y Equipamientos.

— Terciario: Hotelero, Oficinas, Recreativo y Comercial de venta al pormenor, sélo en planta
baja de las edificaciones.

Directrices para la ordenacion del area

En relacion con el viario:

Se respetaran las distancias a carretera.

En relacion con las zonas verdes:

Se colocaran preferiblemente en la banda cercana a la carretera.

En relacion con las infraestructuras:

No cuenta con cota suficiente para conectar con el saneamiento publico, por lo que se debera
resolver mediante bombeo.
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SECTOR DE SUELO URBANIZABLE

Sector SC- 1
Sector 1. Uso Global Industrial

Area de Reparto 6

Descripcion: Situado sobre la carretera EX-206. Comprende los terrenos comprendidos en el
proyecto de urbanizacion que esta en ejecucion actualmente. Su ubicacion estratégica, sobre

la carretera a Caceres y su distancia al nlcleo urbano, los hace idoneos para el desarrollo de
actividades industriales.

PARAMETROS

SC-1

Clase de Suelo: URBANIZABLE.

Superficie Bruta: 66.969,26 m2,

Uso Global: Industrial. Uso Compatible: Dotacional y terciario.

Aprovechamiento

Area de reparto AR-6
Aprovechamiento Medio: 0,55371 m?t/ m?s
Aprovechamiento objetivo 37.082,00 m?t
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— Cesion de Dotaciones: 10.045,39 m2.
¢ Cesion zonas verdes: 8.150 m2.
e Cesion Equipamientos: 3.450 m2.
— Numero plazas de aparcamiento anexas al viario publico: 243 Plazas.

— Cesidn a la administraciéon de suelo libre de cargas de urbanizacidn precisa para materiali-
zar el diez por ciento del aprovechamiento, que pueda concretarse en parcela o parcelas
netas edificables de las superficies minimas establecidas.

Desarrollo, Gestion y Ejecucion
Sistema de Actuacién: Indirecta (Concertacién-Compensacion).
Gestion:
— Programa de Ejecucion.
— Instrumento de Planeamiento: Plan Parcial o asuncién de Ordenacion Detallada.
— Proyecto de Urbanizacion.
Usos
Uso Global
— Industrial: Productivo (IP) y de Almacenaje (IA).
Serd de aplicacion las ordenanzas de “Industrial”.
Usos Compatibles
— Dotacional: Comunicaciones, Zonas Verdes y Equipamientos.
— Terciario: en todas sus categorias.
— Residencial Guarderia:
La vivienda guarderia cumplira,
¢ Que es la necesaria para el guarda de la industria o actividad.
* Una vivienda por industria o instalacién terciaria o dotacional.
¢ Superficie maxima construida: 150 m2.

e Podra ser aislada o incorporada al resto del edificio principal, cumpliendo la normativa
especifica que le sea de aplicacion para poder compatibilizar usos.

Directrices para la ordenacion del area

En relacion con el viario: Se respetaran las distancias a carretera, asi como la Vereda de
Torreorgaz que discurre por su parte norte, segun se refleja en documentacion grafica.
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Ordenacion Detallada propuesta:
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