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CONSEJERIA DE FOMENTO, VIVIENDA, ORDENACION DEL
TERRITORIO Y TURISMO

DECRETO 263/2011, de 21 de octubre, por el que se modifica el Decreto
150/2006, de 31 de julio, por el que se aprueba definitivamente el
Proyecto de Interés Regional, promovido por GISVESA, consistente en la
reclasificacion y ordenacion de terrenos situados al noroeste del nucleo
urbano, junto a la carretera de Rosalejo, con destino a la urbanizacion y
edificacion de viviendas protegidas acogidas al Plan de Vivienda y Suelo
de Extremadura 2004-2007, en el término municipal de Navalmoral de
la Mata. (2011040291)

Visto el expediente de referencia, asi como los informes emitidos en el mismo, y consideran-
do que las alteraciones propuestas han de ser consideradas como Modificacion del Proyecto
de Interés Regional a tenor de lo previsto en el apartado 2 del articulo 67 la Ley 15/2001, de
14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura (LSOTEX) y 100.3 del
Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que aprueba el Reglamento de Planeamiento de
Extremadura (RPLANEX),y considerando asimismo que conforme al articulo 130.2 de este
Ultimo cuerpo legal han de seguirse los mismos tramites prescritos para su aprobacion, se
observa, con base en lo previsto en la disposicion transitoria cuarta de la Ley 9/2010, de 18
de octubre, de modificacion de la LSOTEX, el cumplimiento de los tramites establecidos en
los articulos 62 de la LSOTEX y 115 RPLANEX.

El objeto de la presente modificacion del Proyecto de Interés Regional aprobado por Decreto
150/2006, de 31 de julio (DOE 12-08-2006), consiste en posibilitar la implantacion de un centro
docente conforme a las necesidades de ubicacion y superficie establecidas por la Consejeria de
Educacion y Cultura, facilitar la puesta en mercado de las parcelas edificatorias, redelimitar parce-
las edificatorias, clasificar el suelo donde se ubican los centros de transformacion del Sector como
parcelas dotacionales para infraestructuras y servicios, modificar los accesos al Sector creados, en
base a las glorietas planteadas desde la Direccion General de Infraestructuras y Transporte,
adecuar el disefio del proyecto a la realidad de la obra ejecutada y de las modificaciones introduci-
das como consecuencia de requerimientos administrativos o de condicionantes de imposible previ-
sion inicial y corregir pequefias erratas detectadas en el Proyecto de Interés Regional aprobado.

Conforme a lo previsto en el art. 62.4 de la LSOTEX, la aprobacion en su caso, de la modifi-
cacion del Proyecto producira los efectos propios de los planes urbanisticos previstos en el
apartado 1 del art. 79 de la LSOTEX.

Visto el informe favorable emitido por la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio
de Extremadura, en su sesion de 19 de mayo de 2011, y habiéndose acreditado, por informe
técnico de la Direccién General de Urbanismo y Ordenacidn del Territorio, el cumplimiento de
las condiciones indicadas en aquél.

En virtud de las competencias asumidas estatutariamente (articulo 9.1.32 del Estatuto de
Autonomia de Extremadura), transferidas por el Estado mediante Real Decreto 2912/1979,
de 21 de diciembre, y conforme determina el art. 62.3.b) de la LSOTEX y el articulo 4.2.f)
del Decreto 314/2007, de 26 de octubre, de atribuciones de los 6rganos urbanisticos y de



wgady O NUMERO 207
i , 24911
A Jueves, 27 de octubre de 2011

ordenacion del territorio, y de organizacion y funcionamiento de la Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura, corresponde al Consejo de Gobierno de la Junta de
Extremadura la adopcidén del acuerdo de aprobacidn definitiva de los Proyectos de Interés
Regional a que se refieren los arts. 60 y siguientes de la LSOTEX.

En su virtud, a propuesta del Consejero de Fomento, Vivienda, Ordenacidn del Territorio y Turis-
mo, previa deliberacion del Consejo de Gobierno en su sesidn de fecha 21 de octubre de 2011,

DISPONGO:

1. Aprobar definitivamente la modificacion del Proyecto de Interés Regional “Los Vifiazos”,
aprobado por Decreto 150/2006, de 31 de julio, promovida por GISVESA, consistente en
posibilitar la implantacion de un centro docente, facilitar la puesta en mercado de las
parcelas edificatorias, redelimitar parcelas edificatorias, clasificar el suelo donde se ubican
los centros de transformacion, modificar los accesos al Sector creados, adecuar el disefio
del proyecto a la realidad de la obra ejecutada y corregir pequefias erratas detectadas, en
el término municipal de Navalmoral de la Mata.

2. Las previsiones de la modificacion del citado Proyecto de Interés Regional, cuyo grado de
vinculacion vendra determinado en el mismo, formaran parte de la ordenacion urbanistica
municipal con el régimen transitorio y complementario a que se refiere el art. 61.1 de la
LSOTEX, y sin perjuicio, en su caso, de la necesidad de adaptacién del planeamiento de
ordenacion territorial y urbanistica.

3. Encomendar a la empresa GISVESA la ejecucion, en su caso, de las obras comprendidas
en esta modificacion del Proyecto de Interés Regional, como promotora del Proyecto,
segun establecen los arts. 62.3.b) y 64.1 de la LSOTEX.

4. La ejecucion del Proyecto de Interés Regional se realizard con base en el proyecto basico
aprobado, las correspondientes actualizaciones derivadas de esta modificacion, y el detalle
del posterior proyecto técnico de ejecucion, en su caso, conforme a lo establecido en el
art. 64.2 de la LSOTEX.

5. Ordenar la publicacion de dicha aprobacion definitiva en el Diario Oficial de Extremadura, asi
como de la normativa urbanistica resultante de la nueva ordenacién, que se adjunta como
Anexo al presente decreto, con indicacion de que contra la misma, por tener caracter
normativo, no cabe recurso en via administrativa (art. 107.3 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Admi-
nistrativo Comun), y solo podra interponerse contra la misma recurso contencioso-adminis-
trativo ante la Sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de Extremadura, en
el plazo de dos meses, a contar desde el dia siguiente a su publicacion (art. 46 de la Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa).

Mérida, a 21 de octubre de 2011.

El Presidente de la Junta de Extremadura,
JOSE ANTONIO MONAGO TERRAZA

El Consejero de Fomento, Vivienda,
Ordenacion del Territorio y Turismo,

VICTOR GERARDO DEL MORAL AGUNDEZ
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ANEXO
MODIFICACION DEL PROYECTO DE INTERES REGIONAL “LOS VINAZOS”

Como consecuencia de esta aprobacion definitiva los articulos modificados quedan redacta-
dos como sigue:

Articulo 11. Fondo Edificable.

El fondo edificable determina el limite interior de la Traza de fachada de la edificacion en el
lado opuesto a la alineacion obligatoria, a la alineacion de vial, o a la alineacién de la edifica-
cion. Se marca para algunas parcelas concretas en el plano de Alineaciones.

Articulo 17. Altura reguladora del edificio. Altura maxima.

1. La altura reguladora es la cota maxima que puede alcanzar el forjado superior del edificio,
medida verticalmente en cada fachada, entre la interseccion con la cara inferior del forja-
do y la rasante de la calle; o en su caso del terreno definitivo si se trata de una edificacion
en la que las Alineaciones de la edificacion u Obligatoria no coinciden con la Alineacion de
vial. La altura de cualquier fachada del edificio no superara la altura reguladora, pero si
puede ser inferior. Puede expresarse en unidades métricas o en nimero de plantas exis-
tiendo una correlacidn biunivoca entre los dos conceptos.

2. La altura reguladora expresada en unidades métricas tendra el siguiente valor maximo:

1 planta 4,50 m
2 plantas 7,70 m
5 plantas 17,10 m
6 plantas 20,20 m

3. Expresada en funcion del nimero de plantas indicara el nimero de plantas por encima de
la Cota de referencia o de Rasante, incluida la planta baja.

4. Altura maxima es la sefialada en el Plano de Alturas de la edificacion, como valor limite de
la altura de la edificacidn.

5. Cada parcela tiene asignada una altura maxima y una consiguiente altura reguladora. La
edificacion real puede tener un nimero menor de plantas, pero en todo caso la altura regu-
ladora 0 maxima sera la equivalente a la asignada en el Plano de Alturas de la edificacion.

Articulo 26. Definiciones de los diversos usos.
Los usos establecidos en el @mbito del presente Proyecto de Interés Regional son:

. Uso Residencial colectivo.
. Uso Residencial Unifamiliar.

1

2

3. Uso Complementario.

4. Uso Dotacional Genérico.
5

. Uso Deportivo.
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6. Uso Dotacional Equipamiento de Infraestructura y Servicios Urbanos (Centro de
Transformacidn).

7. Uso Terciario.
26.1. Uso Residencial colectivo.

Es el uso asignado a parcelas en las que estd permitida la construccion de varias
viviendas, agrupadas y con accesos comunes desde la via publica.

Toda vivienda, con caracter general, cumplird como minimo lo establecido en el Decreto
195/1999, de 14 de diciembre, de la Comunidad Autéonoma de Extremadura, por el que
se establecen las condiciones de habitabilidad de las viviendas de nueva construccion.

Toda vivienda cumplird una de las condiciones siguientes:
a) Que alguna de sus estancias, recaiga a espacio libre publico o privado, calle o plaza.

b) Que alguna de sus estancias recaiga a un espacio cerrado, cuyo ancho sea como
minimo de 2/3 de la altura de este espacio, midiendo ésta desde la rasante de la
parcela hasta la cara superior del Ultimo forjado.

Con caracter general se reservara como minimo una plaza de aparcamiento por cada
vivienda a situar en el interior de su parcela correspondiente.

26.2. Uso Residencial Unifamiliar.

Es el uso asignado a parcelas en las que esta permitida la subparcelacion con objeto
de la construccion en cada subparcela de una sola vivienda aislada o adosada con
acceso comun o independiente segun el disefio que sea desarrollado.

Residencial Unifamiliar Adosada. Se trata de una edificacion residencial de vivienda
individual acoplada a otras viviendas en similar situacién, sobre dos medianerias late-
rales y generalmente con dos fachadas: una principal y otra posterior dando sobre
suelo libre privado.

Residencial Unifamiliar Aislada. Vivienda Unica asociada a parcela, retranqueada o no
de linderos excepto medianerias en adosados con proyecto conjunto.

26.3. Uso Complementario.

Es el uso asignado en algunas parcelas residenciales y cuya finalidad sera la relacionada con
un uso comercial, hostelero, educacional, oficinas privadas y actividades similares en todas
sus diferentes formas asi como otros usos que complementen el principal uso residencial.

Como condicion adicional, se establece que la superficie obligatoria asignada para los
usos complementarios en algunas parcelas del presente Proyecto deberd materializar-
se en planta baja, en los frentes a viales principales (b, c, y d).

26.4. Uso Dotacional Genérico.

Se trata de un uso que no se concreta especificamente, en prevision de futuras necesi-
dades del municipio. Por tanto son admisibles todos los usos dotacionales contempla-
dos en el Plan General vigente.
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26.5. Uso Deportivo.

En él se incluyen los campos de deportes en todos sus aspectos, locales e instalaciones
destinadas a la practica del mismo.

26.6. Uso Dotacional Equipamiento de Infraestructuras o Servicios urbanos.

El uso concreto definido en el Presente Proyecto es la implantacion de los centros de
transformacion que precisa el poligono.

26.7. Uso Terciario.

Es el uso asignado a la parcela especifica T en el que se tiene por finalidad la presta-
cion de servicios al publico, las empresas u organismos, tales como los servicios de
alojamiento temporal, comercio en todas sus diferentes formas, informacion, adminis-
tracion, gestion, actividades de intermediacion financiera, hostelero, oficinas publicas y
privadas, salas recreativas, clinicas u otras finalidades similares.

Articulo 28. Tipologias de viviendas. Determinacion del nimero de viviendas por
parcela.

a. Se establecen cinco tipologias de vivienda en el ambito del presente Proyecto de Interés
regional, todas ellas recibiran un tratamiento como Vivienda Protegida:

1. Viviendas en bloque de renta media.

2. Viviendas en bloque de Proteccidn oficial Régimen General.
3. Viviendas en blogue de Proteccion Oficial, Régimen Especial.
4. Viviendas en bloque del Plan Especial 60.000.

5. Viviendas unifamiliares de renta media.

b. El nimero de viviendas marcado para cada parcela en el Plano de Parcelacion indica el
techo maximo del nimero de viviendas que puede acoger cada parcela.

Articulo 29. Reconfiguracion de usos residenciales.

Las tipologias de viviendas asignadas a cada parcela en el articulo anterior se entenderan
como invariantes en el desarrollo edificatorio del Presente proyecto en tanto en cuanto la
normativa referente a los tipos y clases de viviendas Protegidas se mantenga en vigor.

Procederd, no obstante una reconfiguracion del uso Residencial referido a la tipologia de
viviendas en el caso en que se modifique la normativa de viviendas Protegidas, asignando en
ese caso un tipo de vivienda lo mas cercana posible a la configuracién actual.

En el caso anterior en que sean admisibles tipos de vivienda de menos superficie Util de la
aqui definidas, la superficie edificable que reste hasta la permitida, podra ser invertida en
Usos complementarios.
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Se podran redactar Estudios de Detalle para permitir traspaso de edificabilidad y niumero de
viviendas entre parcelas o manzanas dentro de la delimitacion del PIR, sin alterar la edifica-
bilidad total.

Articulo 34. Dimensiones y Caracteristicas de las Sendas Publicas para Peatones.

1. La anchura minima pavimentada para la circulacién de peatones en las aceras sera la
determinada en los Planos correspondientes al viario y sus secciones.

2. Las vias de circulacion tendran una pendiente longitudinal minima del uno por ciento (1%)
para evacuacion de aguas pluviales y una maxima del seis por ciento (6%). Estos limites
podran sobrepasarse, previa justificacion de su necesidad, siempre que se cumplan los
siguientes requisitos:

a. Para pendientes inferiores al uno por ciento (1%), cuando se asegure transversalmente
o con amplitud de dispositivos la recogida de aguas pluviales.

b. Para pendientes superiores al seis por ciento (6%), en el caso de preverse un itinerario
alternativo que suprima las barreras arquitectonicas.

3. Las aceras se podran acompafar de alineaciones de arboles, conforme a lo expresado en
la documentacion gréafica correspondiente a las secciones tipo de vial. Estos se plantaran
conservando la guia principal y con un tronco recto, con tutores y protecciones que asegu-
ren su arraigo y crecimiento en los primeros afios.

4. Las caracteristicas de su pavimento seran acordes con su funcién, movimiento exclusivo
de personas y excepcionalmente de vehiculos, atendiendo a lo establecido en las condicio-
nes de pavimentacion de las presentes Ordenanzas.

Articulo 55. Delimitacion.

Las presentes condiciones particulares se aplicaran en la zona integrada por las areas identi-
ficadas en los Planos de Zonificacion y Parcelacion, correspondiendo a las parcelas DG, V, DP,
CT y T que representan superficies destinadas a usos publicos al servicio de los ciudadanos.

Articulo 59. Condiciones Particulares de la Dotacion Equipamiento de Infraestructu-
ra y Servicios Urbanos (DE-SI / D-CT).

Suelo adscrito al uso y dominio publico. Las condiciones de uso quedaran referidas al régi-
men de compatibilidades establecido en las presentes ordenanzas.

La edificabilidad maxima permitida sera de 90 m2.
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