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OTRAS RESOLUCIONES

CONSEJERIA DE FOMENTO, VIVIENDA, ORDENACION DEL
TERRITORIO Y TURISMO

RESOLUCION de 31 de marzo de 2011, de la Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura, por la que se aprueba
definitivamente la modificacion puntual n.° 1/09 de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento Municipal de Bienvenida, que consiste en la reordenacion
localizada al sur de la zona "Los Barriales I1”, en el cambio de uso de
industrial a residencial y la adaptacion de sus alineaciones. (2011062289)

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, en sesion de 31 de
marzo de 2011, adopto el siguiente acuerdo:

Visto el expediente de referencia, asi como los informes emitidos por el personal adscrito a la
Direccion General de Ordenacion del Territorio y Urbanismo y debatido el asunto.

De conformidad con lo previsto en el art. 7.2.h del Decreto 314/2007, de 26 de octubre, de
atribuciones de los 6rganos urbanisticos y de ordenacion del territorio, y de organizacion y
funcionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio, en el articulo
Unico.2 del Decreto del Presidente 29/2007, de 28 de septiembre, y el art. 3, séptimo del
Decreto 299/2007, de 28 de septiembre, por el que se extingue la Agencia Extremefia de la
Vivienda, el Urbanismo y el Territorio, y se modifica el Decreto 186/2007, de 20 de julio,
corresponde el conocimiento del asunto, al objeto de su acuerdo, a la Comision de Urbanis-
mo y Ordenacion del Territorio de Extremadura.

Puesto que Bienvenida no dispone de Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal adap-
tadas u homologadas a la ordenacion estructural del art. 70.1.1 de la Ley 15/2001 (LSOTEX),
hasta tanto dicha homologacion se produzca, la competencia de aprobacion definitiva del
planeamiento radicara, en todo caso, en dicho 6rgano de la Junta de Extremadura.

Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de ordenacion urbanistica debera
ser establecida por la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido
para la aprobacion de dichas determinaciones (art. 80 de la Ley 15/2001 —LSOTEX—).

Respecto del asunto epigrafiado, se ha seguido el procedimiento para su aprobacidn previsto
en los arts. 77 y ss. de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territo-
rial de Extremadura. Sin perjuicio de que sus determinaciones deban ajustarse plenamente,
en lo que se refiere al régimen urbanistico del suelo, la actividad de ejecucidn, los limites a la
potestad de planeamiento y el cumplimiento de los estandares minimos de calidad y cohe-
sion urbanas, a las nuevas previsiones de la Ley 9/2010, de 18 de octubre, que modifica la
anterior (disposicion transitoria cuarta de la Reforma de la LSOTEX).
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En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, vistos
los preceptos legales citados y demas de pertinente aplicacion,

ACUERDA:

1) Aprobar definitivamente la modificacion puntual n.° 1/09 de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal epigrafiada.

2) Publicar, como Anexo a este acuerdo, la normativa y/o ficha urbanistica afectada resultan-
te de la aprobacion de la presente modificacion.

A los efectos previstos en el art. 79.2.b de la LSOTEX, el Municipio deberd disponer, en su
caso y si procede, la publicacion del contenido del planeamiento aprobado en el Boletin
Oficial de la Provincia.

Contra este acuerdo que tiene caracter normativo no cabe recurso en via administrativa (art.
107.3 de la LRIJAP y PAC), y solo podra interponerse recurso contencioso-administrativo ante
la Sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de Extremadura en el plazo de dos
meses contados desde el dia siguiente a su publicacion (art. 46 de la Ley 29/1998, de 13 de
julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa).

\.0 B0
El Presidente,
MIGUEL ANGEL CAMPOS RODAS

El Secretario,
JUAN IGNACIO RODRIGUEZ ROLDAN

ANEXO

Como consecuencia de la aprobacion definitiva del asunto mas arriba epigrafiado, por Resolu-
cion de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura de fecha 31 de
marzo de 2011, se modifican los articulos 108, 110, 130, 131, 132 y 133 de la normativa
urbanistica, que quedan redactados como sigue:

Articulo 108. Definicion y delimitacion.

Comprende esta zona los espacios de casco urbano, destinados prioritariamente a uso resi-
dencial, no incluidos en la Zona I, cuya alineacion se efectla segin alineacion de vial. Se
sitla a modo de orla entorno al casco antiguo que conforma la Zona I. Su ubicacion y delimi-
tacion figura en el Plano n° 3 de Ordenacion.

Dentro de esta Zona se delimita, a su vez, una Subzona que se denomina “Subzona II-A" y
que comprende los terrenos situados en el extremo mas al sur del suelo urbano, en el area
conocida como “Los Barriales II”. Su localizacion y perimetro se identifican graficamente en
el Plano n.° 3: Calificacion Urbanistica y Equipamientos.
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Articulo 110. Condiciones de edificacién.

1. Parcelacion:

— Parcela Existente: Se considera edificable la parcela existente que cumpla la condicion
de haber sido incluida en el Ultimo Catastro de Urbana vigente.

— Parcela minima: Las parcelas nuevas tendran las siguientes dimensiones minimas:

Fachada: 5 m.
Fondo: 12 m.
Superficie: 100 m2.

— Agrupacion de parcelas: Se prohibe la agrupacién de parcelas catastrales actuales con
la finalidad de edificar viviendas plurifamiliares.

— Parcela maxima: Para el Uso Industrial, se fija la parcela maxima de acuerdo con lo
indicado en el art. 84 de las presentes Normas Urbanisticas.

e Categoria 12, Talleres Artesanales: 250 m2.
e Categoria 22. Pequefia industria compatible con la vivienda: 300 m2.

¢ Categoria 42, Garaje-Aparcamiento y Servicio de automoévil: 300 m2,
II. Tipologia edificatoria:
Edificacion en linea alineada a vial entre medianeras.

Se exceptlan de esta condicidon de alineacion a vial exclusivamente los edificios destina-
dos a Equipamiento Dotacional, los cuales podran construirse retranqueados a la linea de
fachada y no adosados a las medianeras laterales segun la tipologia de Edificacion aisla-
da. Articulo 62.

III. Implantacion:
— Ocupacion:

La edificacidn podrd ocupar como maximo el 80% de la superficie edificable de la
parcela (Art. 61). En las parcelas edificables con superficie inferior a 100 m?, la edifi-
cacion podra ocupar el 100% de la superficie edificable de la parcela.

— Profundidad edificable:
Se podra edificar hasta la profundidad siguiente:

e Vivienda unifamiliar: todo el fondo de parcela.
e Vivienda plurifamiliar: 20 metros.
e Equipamiento Dotacional: todo el fondo de parcela.

e Otros usos: 20 metros.
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— Alineaciones, retranqueos y separacion a linderos:

Uso de Equipamiento Dotacional: la edificacion se retranqueara de todas sus lindes un
minimo de 3 m en el caso de la tipologia aislada.

IV. Volumen:
— Altura maxima:

La altura maxima sera de tres plantas y 10 metros, medida a la cara superior del Ulti-
mo forjado o a la arista inferior del faldon de cubierta.

En la Subzona II-A, la altura maxima de la edificacion sera de dos plantas y 7,50
metros medida a la cara superior del ultimo forjado o a la arista inferior del faldon
de cubierta.

— Edificabilidad maxima sobre parcela:

e Vivienda unifamiliar o Plurifamiliar y otros usos: La edificabilidad maxima sera la
resultante de los parametros de ocupacion, profundidad edificable y altura, y siem-
pre inferior a 2,4 m?/m?,

e En las parcelas edificables con superficie inferior a 100 m?, la edificabilidad maxima
sera de 3 m¥/m2.

e En la subzona II-A, La edificabilidad maxima, para todos los usos, sera la resultante
de los parametros de ocupacion, profundidad edificable y altura, y siempre inferior a
1,6 m?/m?2,

— Edificabilidad maxima sobre Unidad de Ejecucidn-Estudio de Detalle.

En el caso de tratarse de una Unidad de Ejecucion de nueva creacion, no prevista, la
edificabilidad maxima global de una Unidad serd de 1,60 m? de techo por m? de
superficie de la Unidad.

En las Unidades de Actuacion previstas en el planeamiento, el aprovechamiento
correspondiente a cada unidad sera el especificado en el articulo 133 de estas Normas
Urbanisticas.

V. Condiciones especificas:

— En todo caso, las parcelaciones de solares que impliquen apertura de nuevos viarios
publicos o privados seran objeto de la delimitacién de una unidad de ejecucion y la
redaccion de un Estudio de Detalle o Plan Parcial.
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Articulo 130. Cuadro n.° 1. Resumen de Ordenanzas Particulares en Suelo Urbano.

Denominacion Parcela minima Ocupacion | Altura | Edificabilidad | Edificabilidad
Fachada | Fondo | Superficie Mdaxima Mdaxima maxima maxima sobre
m m m2 % Plantas sobre U.E
parcela mz2/m?
mz2/mz2
Zona I- Residencial 5 8 70 80 2 1,6 1,00
Casco Antiguo
Zona lI- Residencial 5 12 100 80 3 2,40 1,60
periférico en linea
Subzona ll-A 5 12 100 2 1.6 Art. 133 NN.UU
Zona lll- Residencial 5 8 70 80 3 2,4 1,60
en linea proteccién
publica
Zona V- Residencial 5 12 100 80 3 2,4 1,60
en linea con
tolerancia industrial
7Zona V- Industrial 6 20 200 70 2 0,7 0,50
Zona VI- Condiciones de edificacién iguales a las de la zona de ubicacion del equipamiento
Equipamiento
dotacional
Zona VII- Espacios
libres

Articulo 131. Definicién y clasificacion.

Para el desarrollo de determinadas areas de Suelo Urbano se han delimitado en el plano n.° 2 de
Ordenacion, un conjunto de Actuaciones Urbanisticas de diferentes caracteristicas (superficie, uso,
intensidad y equipamiento) las cuales se especifican en el Cuadro 5-1 de la Memoria Justificativa.

Comprenden estas Actuaciones, areas o lugares que requieren de estudio pormenorizado y
su ordenacion posterior a la redaccion de estas Normas Subsidiarias.

Las Actuaciones Urbanisticas desarrollaran su ordenacion y ejecucion de acuerdo con lo esta-
blecido en el presente Capitulo.

Las Actuaciones Urbanisticas en Suelo Urbano seran:

— Unidades de Ejecucién / Unidades de Actuacion. Operaciones que permiten la justa distri-
bucion de beneficios y cargas derivados del planeamiento. Se desarrollaran mediante
Estudio de Detalle.

Las Unidades de Actuacion previstas Normas Subsidiarias y cuya ordenacion esta incluida
en las mismas, solo precisan para su desarrollo la aprobacion del correspondiente Progra-
ma de Ejecucion.
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En el ambito de estas Unidades de Actuacion se podran formular Estudios de Detalle con
las finalidades y determinaciones previstas en el articulo 73 de la Ley del Suelo y Ordena-
cion Territorial de Extremadura y en los articulos 91 y 92 del Reglamento de Planeamiento
de Extremadura.

— Actuaciones Aisladas. Se trata de aquellas actuaciones que por sus caracteristicas, no
permiten la justa distribucion de beneficios y cargas y que exigen, por tanto, una ejecu-
cion directa. Se trata, en nuestro caso, normalmente, de apertura de nuevas calles en
Suelo Urbano y ordenacion de las existentes.

Articulo 132. Unidades de Ejecucion / Unidades de Actuacion.

Se incluyen las areas que, constituyendo operaciones de envergadura, simplemente requie-
ren para su desarrollo, su ordenacion mediante un Estudio de Detalle y la materializacion de
las Cesiones, Reparcelacion o Parcelacion y Urbanizacion previas a la concesion de licencias
de edificacidn. Su gestion y desarrollo sera unitario. Las Unidades delimitadas se desarrollan
en los articulos siguientes.

Los Estudios de Detalle definidos y todos aquellos que se redacten en cualquier area de
Suelo Urbano y Urbanizable, cumpliran las siguientes normas:

1. Alineaciones y rasantes: Los Estudios de Detalle las desarrollaran.

2. Volimenes: Estableceran la ordenacion de acuerdo con las Normas Generales de Edifica-
cion, las Ordenanzas Especificas para el Suelo Urbano y las Ordenanzas Particulares de la
zona en que se ubiquen.

En cualquier caso se debera fijar planimétricamente el viario rodado y peatonal destinado a
uso publico, y las zonas destinadas a la edificacion, delimitadas por superficies y acotacion
de dimensiones. A cada manzana destinada a la edificacion debera asignarse el nimero de
viviendas a efectuar sobre cada una y el nUmero de aparcamientos privados a realizar. El
Estudio de Detalle debera contener plano de parcelacion o reparcelacion de las zonas desti-
nadas a edificacion.

Para la ejecucion del planeamiento en las Unidades de Actuacion delimitadas y ordenadas en
las Normas Subsidiarias no es preciso la redaccion de ningun planeamiento de desarrollo. La
ordenacién de estas Unidades de Actuacion figura en los planos 2, 3 y 4 de estas Normas
Subsidiarias, y los parametros, caracteristicas principales y condiciones particulares que les
afectan se regulan en el articulo 133 de estas Normas Urbanisticas.

Articulo 133. Unidad de Ejecucion UE-1, UE-2, UE-3, UE-4, UE-5, UE-6, UE-7, UE-8 y
Unidad de Actuacion UA-9.
— Definicion, situacidn y superficies:

e Definicion: Unidad de Ejecucion en Zona II (UE-1, UE-2, UE-3, UE-4, UE-5 y UE-7), en
Zona I (UE-6) y en Zona IV (UE-8)

« Situacion: Area ubicada en el Plano n.° 2 de Ordenacion.
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¢ Superficie aproximada:

UE-1: 32.740 m? UE-5: 9.100 m?
UE-2: 4.600 m? UE-6: 2.677 m?
UE-3: 35.040 m? UE-7: 4.087 m?
UE-4: 9.540 m? UE-8: 4.665 m?

— Condiciones de usos pormenorizados e intensidad:

¢ Usos permitidos y prohibidos: Se regiran las presentes Unidades de Ejecucidn por las
ordenanzas relativas a la Zona II (UE-1, UE-2, UE-3, UE-4, UE-5 y UE-7), en la Zona I
(UE-6) y en Zona IV (UE-8).

¢ Densidad maxima: 50 viv/Ha.
¢ Capacidad estimada:

UE-1: 163 viviendas UE-5: 45 viviendas

UE-2: 23 viviendas UE-6: 13 viviendas
UE-3: 175 viviendas UE-7: 20 viviendas
UE-4: 47 viviendas UE-8: 23 viviendas

¢ Edificabilidad maxima global: 1,60 m? de techo edificado en cualquier uso/m? en las
Unidades UE-1, UE-2, UE-3, UE-4, UE-5, UE-7 y UE-8, y 1,00 m? de techo edificado en
cualquier uso/m? en la Unidad UE-6.

— Condiciones de edificacion:

¢ Ordenanzas particulares: Se regiran las Unidades de Ejecucién UE-1, UE-2, UE-3, UE-4,
UE-5 y UE-7 por las ordenanzas relativas a la Zona II- Residencial Periférico en Linea, la
Unidad de Ejecucidén UE-6 por las ordenanzas relativas a la Zona I- Residencial Casco
Antiguo, y la Unidad de Ejecucion UE-8 por las ordenanzas relativas a la Zona IV- Resi-
dencial en linea con Tolerancia Industrial.

— Objetivos:

Consolidacion y ordenacion de las areas en estudio, asi como la reparcelacion o parcela-
cién y el establecimiento de dotaciones publicas.

— Condiciones de Desarrollo y Ejecucion:

e Figura de Planeamiento: Cada area sera objeto de un Unico Estudio de Detalle.
¢ Sistema de gestion: La promocidn sera privada.
e Sistema de Actuacion: Sera el de Compensacion.

— Dotaciones: Se estableceran de acuerdo con lo indicado en el art. 103 de estas Normas
Urbanisticas.

— Cesiones: Sera objeto de cesion obligatoria y gratuita lo siguiente:

¢ Viales urbanizados totalmente, asi como las infraestructuras de electricidad (fuerza y
alumbrado), saneamiento y agua de la urbanizacion.
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e Los terrenos destinados a Dotaciones.

¢ El 15% del aprovechamiento medio resultante de la Unidad de Ejecucion.
— Ordenacion: La ordenacidn definitiva se establecera en el Estudio de Detalle correspondiente.
UNIDAD DE ACTUACION UA-9:
— Identificacion: UA-9/SU.

— Localizacion: Extremo sur del suelo urbano, en el area denominada “Los

Barriales II".

— Delimitacion gréfica: Plano n.° 2: Clasificacion del Suelo y Planeamiento

de Desarrollo.
— Superficie estimada: 11.836 m2.

— Tipo de actuacion: Actuacion urbanizadora.

— Objetivo: Obtener el suelo destinado a dotaciones publicas
(equipamiento, zonas verdes y superficie necesaria para
completar los viales) y terminar las obras de urbanizacion.

— Ordenacion: Ordenacion urbanistica establecida en las Normas Subsidiarias.

— Sistema de ejecucion: Se determinara por el Ayuntamiento de oficio o a instancia de
particular conforme a los criterios establecidos en el articulo

126 de la LSOTEX.
— Urbanizacion: Proyecto de urbanizacion.

— Condiciones de desarrollo: Aprobacién del Programa de Ejecucion, Proyecto de
Urbanizacién y Proyecto de Reparcelacion.

PARAMETROS DE LA ORDENACION:

— Uso global: Residencial

— Superficie de suelo edificable en uso residencial: 5.480 m2.

— Superficie maxima de techo edificable en usos lucrativos: 8.768 m=2.

— Superficie maxima de techo edificable en equipamientos: 1.211 m2,

— Aprovechamiento objetivo: 0,74079 m?/m2.
— Superficie de suelo destinado a zonas verdes: 563 m2.

— Superficie de suelo destinado a equipamientos: 757 m2.

— Prevision de plazas de aparcamiento (publicas): 26 plazas.

— Cesion de aprovechamiento lucrativo:

— Reserva para vivienda sujeta a régimen de proteccion publica:

Segun la legislacion
urbanistica vigente.
40% de la edificabilidad
residencial.
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