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RESOLUCION de 17 de febrero de 2011, del Consejero, por la que se
aprueba definitivamente la modificacion puntual n.° 2/2007 del Plan
General de Ordenacion Urbana de Don Benito, que consiste en la
reclasificacion de suelo no urbanizable a suelo urbanizable de uso industrial,
creandose el Sector ASI-5. (2011060467)

Visto el expediente epigrafiado, en el que consta informe favorable de la Comision de Urba-
nismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura de su sesidn de 29 de octubre de 2009.

De conformidad con lo previsto en la disposiciones adicionales primera y segunda del Decreto
314/2007, de 26 de octubre, regulador de las atribuciones de los drganos urbanisticos y de
ordenacién del territorio, y de la organizacion y funcionamiento de la Comision de Urbanismo
y Ordenacion del Territorio; en el articulo Unico.2 del Decreto del Presidente 29/2007, de 28
de septiembre; vy el art. 3.séptimo del Decreto 299/2007, de 28 de septiembre, por el que se
extingue la Agencia Extremeia de la Vivienda, el Urbanismo y el Territorio, y se modifica el
Decreto 186/2007, de 20 de julio, corresponde el conocimiento del asunto mas arriba sefala-
do, al objeto de su resolucion, al Consejero de Fomento.

Puesto que la modificacion altera determinaciones de la ordenacion estructural del Plan Gene-
ral de Ordenacion Urbana, cuya homologacion fue aprobada definitivamente el 24-11-2004
(DOE 21-12-2006), la competencia de aprobacion definitiva del planeamiento radica en la
Comunidad Auténoma, y en dicho érgano de la Junta de Extremadura.

Cualquier innovacion de la determinaciones de los planes de ordenacion urbanistica debera
ser establecida por la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido
para la aprobacion de dichas determinaciones (art. 80 de la Ley 15/2001 —LSOTEX—).

Respecto del asunto epigrafiado, se ha seguido el procedimiento para su aprobacion previsto
en los arts. 77 y ss. de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacidn Territo-
rial de Extremadura.

El dictamen de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, en
sesion de 29 de octubre de 2009, concluyd en el sentido de informar favorablemente la
modificacion epigrafiada, previa subsanacion, ya realizada, de determinadas deficiencias por
el Ayuntamiento.

En virtud de lo expuesto, vistos los preceptos legales citados y demas de pertinente aplica-
cién, el Consejero de Fomento,

RESUELVE:

1. Aprobar definitivamente la modificacion n.° 2/2007 del Plan General de Ordenacion Urba-
na epigrafiada.

2. Publicar, como Anexo a esta resolucion, la normativa urbanistica afectada resultante de la
aprobacion de la presente modificacion.

A los efectos previstos en el articulo 79.2.b de la LSOTEX, el Municipio debera disponer, en
su caso y si procede, la publicacion del contenido del planeamiento aprobado en el Boletin
Oficial de la Provincia.
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Contra esta resolucion, que tiene caracter normativo, no cabe recurso en via administrativa
(art. 107.3 de la LRJIAP y PAC), y sblo podra interponerse recurso contencioso-administrativo
ante la Sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de Extremadura en el plazo de
dos meses contados desde el dia siguiente a su publicacion (art. 46 de la Ley 29/1998, de 13
de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa).

Mérida, a 17 de febrero de 2011.

El Consejero de Fomento,
JOSE LUIS QUINTANA ALVAREZ

V.0 B.0
El Director General
de Urbanismo y Ordenacién del Territorio,

MIGUEL ANGEL CAMPOS RODAS

ANEXO

Como consecuencia de la aprobacion definitiva del asunto mas arriba epigrafiado, por Resolu-
cion de 17 de febrero de 2011 del Excmo. Sr. Consejero de Fomento, se modifica el articulo
8.2.8, anadiendo el punto 39, Sector n.° ASI-5, ademas de incluir condiciones particulares
referentes al nuevo sector, resultando como a continuacion se indica:

39. SECTOR N.© ASI-5
a) Cuatrienio al que pertenece: 2.9 Cuatrienio.
b) Uso Global Principal: Industrial.
¢) Uso excluyente: Residencial.

Solo compatible en las condiciones en que se permite en las condiciones particulares de la
Zona 6 Suelo Urbano.

d) Usos compatibles: Los restantes.
e) Intensidad de uso: 0,75 m?/m?2.
Medida sobre las areas no ocupadas por los Sistemas Generales.
f) Altura maxima de la edificacion: 2 plantas.
g) Superficie total del Sector: 115.720,48 m>.
h) Edificabilidad: 86.790,36 m?.
i) Superficie de sistemas generales: 0 m2.
j) Cesiones obligatorias:

10% del aprovechamiento lucrativo.
29.668,54 m? viales.
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17.629,83 m? terreno dotacional.
k) Aprovechamiento medio del sector: 0,47 UA/m?2.

Segun la definicion de UA que hace el PGOU de Don Benito y medido sobre dreas no
ocupadas por Sistemas Generales.

) Iniciativa de planeamiento: Publica.

m) Sistema de ejecucion: A determinar en el Programa de Ejecucion.
CONDICIONES PARTICULARES DEL ASI-5

Articulo 1. Zonas.

El suelo del Sector lo dividimos en varias zonas, cada una de ellas con una normativa especi-
fica. Se establecen asi cinco categorias diferentes de suelo, asociadas con las areas especifi-
cas o “zonas” definidas en los planos de ordenacion.

Estas categorias de suelo y “zonas” correspondientes son las siguientes:

— Zona Industrial.

— Zona de Equipamiento.

— Zona Verde.

— Vial Ordinario de Sistema Local.
— Vial Peatonal de Sistema Local.

El desarrollo de la normativa especifica de cada una de las zonas se realiza en los articulos
siguientes.

Articulo 2. Zona Industrial.

En esta zona seran de aplicacion las siguientes condiciones:

Parcela minima edificable:

— La parcela minima edificable tendra las siguientes caracteristicas:
e Superficie minima: 200 m2,
e Longitud minima de fachada: 10 m.

Agrupacion y segregacion de parcelas:

— En ninguin caso podran efectuarse fraccionamientos cuyas parcelas resultantes incumplan
las condiciones de parcela minima.

— Tampoco podran realizarse parcelaciones cuyo Unico acceso sea a través de viales peatonales.
Morfologia edificatoria:

— Naves aisladas.



NUMERO 52
D O Miércoles, 16 de marzo de 2011 6612

— Naves pareadas.
— Naves en hilera configurando manzana “Nido".
Alturas:
— Altura de la edificacion:
a) Altura: 12 m al alero.
b) N.2 max. plantas: 2.
— Altura de fachada: No se fija.
— Sétanos: Permitidos (*).
— Semisétanos: Permitidos (*).

(*) Los sotanos y semisotanos se consideran computables a efectos del calculo de la
superficie edificable.

Edificabilidad:
— Superficie total edificable: 1,2 m?2/m? de parcela.
Alineaciones:

— La edificacion podra ajustarse a la alineacion oficial y/o a los linderos o bien podra
retranquearse.

— Los retranqueos respecto a la alineacion oficial, en caso de que existan, se realizaran por
frentes completos de manzana y deberan tener un minimo de 3,00 metros respecto a la
alineacion oficial. Los retranqueos respecto a los linderos, en el caso de naves aisladas,
deberan tener un minimo de 3,00 metros, salvo acuerdo escrito entre colindancias, en el
que se podran adosar en los laterales creando un frente completo de manzana.

— El vallado de la parcela se efectuard, siguiendo la alineacion oficial y los linderos, con un
cerramiento de 2,00 metros de altura maxima, constituido, en su parte inferior por obra
de fabrica, de 0,6 metros de altura maxima y en su parte superior por cerrajeria y en su
caso, elementos vegetales. Se permiten los postes para sujecion de la cerrajeria, situa-
dos a intervalos regulares, con una altura maxima de 2,00 metros, construidos en obra
de fabrica.

— Los elementos mdviles (puertas, ventanas, etc.) se deberan disefar de tal forma que en
su apertura nunca sobrepasen la alineacion oficial.

Vuelos:
— No se permiten vuelos que sobrepasen la alineacion oficial.
Plazas de aparcamiento:

— 1 por cada 200 m? de edificacion.



NUMERO 52
D O Miércoles, 16 de marzo de 2011 6613

Uso caracteristico:
— “Industrial”, en su categoria de:

¢ “Industria en general”.
Usos compatibles:
— Oficinas y comercios, sin limitacion de porcentaje.
— Equipamiento, siempre que sea en edificio exclusivo.
Condiciones estéticas:

— Se prohiben los blogues de hormigdn de color gris sin revestir en fachadas y en mediane-
ras vistas.

— Se prohiben las cubiertas de fibrocemento.

Articulo 3. Zona de Equipamiento.

Es la zona destinada a acoger los edificios o instalaciones que alberguen actividades relacio-
nadas con el uso de “equipamiento dotacional”, tal como lo define el PGOU de Don Benito, es
decir, relacionadas con la educacion, la cultura, la salud y el bienestar social, el deporte y el
ocio o la religion.

Podra ubicarse aqui cualquier edificio perteneciente a asociaciones sin animo de lucro, inde-
pendientemente del uso a que se destine, siempre que este no sea el de vivienda.

Esta zona estad formada las areas que figuran marcadas en los planos.
Parcela edificable:

— La parcela minima edificable tendra las siguientes caracteristicas:
— Superficie minima: 200 m2.

— La longitud minima de fachada: 10 m.

— También se consideran edificables todas las parcelas definidas en la parcelacion contenida
en el presente Plan Parcial, aunque no alcancen las caracteristicas de la parcela minima.

Agrupacion y segregacion de parcelas:

— En ningln caso podran efectuarse fraccionamientos cuyas parcelas resultantes incumplan
las condiciones de parcela minima.

— Tampoco podran realizarse parcelaciones cuyo Unico acceso sea a través de los viales
peatonales.

Alturas:
— Altura de la edificacion:

a) Altura: No se fija.
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b) N.2 méax. plantas: 2.
— Altura de fachada: No se fija.
— Sétanos: Permitidos (*).
— Semisotanos: Permitidos (*).

(*) Los sotanos y semisotanos se consideran computables a efectos del calculo de la
superficie edificable.

Edificabilidad:

— Superficie total edificable: 1 m?/m? de parcela.

Alineaciones:

— La edificaciéon podra ajustarse a la alineacidn oficial o bien retranquearse.

— La edificacion deberd retranquearse necesariamente de los linderos, al objeto de dar
también fachada a los mismos.

— Los retranqueos, deberan tener un minimo de 3,00 metros respecto a la alineacion oficial
y respecto a los linderos.

— El vallado de la parcela se efectuara, siguiendo la alineacion oficial y los linderos, con un
cerramiento de 2,00 metros de altura méaxima, constituido, en su parte inferior por obra de
fabrica, de 0,6 metros de altura maxima y en su parte superior por cerrajeria y en su caso,
elementos vegetales. Se permiten los postes para sujecion de la cerrajeria, situados a inter-
valos regulares, con una altura maxima de 2,00 metros, construidos en obra de fabrica.

— Los elementos mdviles (puertas, ventanas, etc.) se deberan disefar de tal forma que en
su apertura nunca sobrepasen la alineacion oficial.

Plazas de aparcamiento:

— 1 plaza cada 200 m? de edificacion.

Uso caracteristico:

— Equipamiento dotacional, en todas sus categorias.

Usos compatibles:

— Ninguno, por entender que el uso caracteristico es suficientemente amplio.
Condiciones estéticas:

— Se prohiben los bloques de hormigdn de color gris sin revestir en fachadas.
— Se prohiben las cubiertas de fibrocemento.

Titularidad del suelo:

Dentro del Sector afectado por la presente modificacion puntual con ordenacion detallada, la
titularidad de todo el suelo calificado como “Zona de Equipamiento” serad de caracter publico.
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Articulo 4. Zona Verde.

Es la zona destinada a actividades de recreo y expansion, en cumplimiento de los requeri-
mientos que de estos espacios hace la Ley del Suelo.

Seran de aplicacion las siguientes condiciones:
Condiciones de edificacion:

— Dentro de estos espacios sblo se permitiran construcciones para servicios tales como:
almacenes de herramientas para conservacion y mantenimiento de los jardines, edificios
para aseos, templetes para musica o kioscos, estos Ultimos siempre que su superficie
edificada no exceda de 30 m? por unidad. Todas estas construcciones no computarian a
efectos de la medicion de la edificabilidad.

Edificabilidad:

— Superficie total edificable: 0 m2./m? de parcela.

Uso caracteristico:

— Uso de “dotacion de parques y jardines publicos - parque urbano”.

Usos compatibles:

— Ninguno, excepto los implicitamente autorizados por el apartado “condiciones de edificacion”.
Titularidad del suelo:

Dentro del Sector afectado por la presente modificacion puntual con ordenacion detallada, la
titularidad de todo el suelo calificado como “Zona Verde” sera de caracter publico.

Articulo 5. Vial Ordinario de Sistema Local.

La definicion de este tipo de viales se encuentra en los planos de alineaciones y rasantes,
detalles de red viaria, secciones-tipo de calles y en la serie de planos en donde se definen
las distintas redes de servicios, cuyas determinaciones son de obligado cumplimiento para
el Ayuntamiento.

Para la realizacion de las obras de urbanizacion, deberan cumplirse las condiciones expresadas
en las normas de urbanizacion para viales ordinarios definidas en el presente documento.

Uso caracteristico:

— “Dotacion para el transporte y las comunicaciones - red viaria”.
— Area ajardinada.

Usos compatibles:

— Ninguno.
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Titularidad del suelo:

Dentro del Sector afectado por la presente modificacion puntual con ordenacion detallada, la
titularidad de todo el suelo comprendido en la presente zona sera de caracter publico.
Articulo 6. Vial Peatonal de Sistema Local.

La definicion de este tipo de viales se encuentra en los planos de alineaciones y rasantes, detalles
de red viaria, secciones-tipo de calles y en la serie de planos en donde se definen las distintas
redes de servicios, cuyas determinaciones son de obligado cumplimiento para el Ayuntamiento.

Para la realizacion de las obras de urbanizacidn, deberan cumplirse las condiciones expresadas
en las normas de urbanizacion para viales peatonales definidas en el presente documento.

Accesos:

— Estos viales no deben resultar imprescindibles para proporcionar acceso rodado a ninguna
de las parcelas del presente Plan Parcial. Para garantizar esto, se han impuesto las oportu-
nas restricciones a la parcelacion en determinadas zonas.

Uso caracteristico:

— “Dotacidn para el transporte y las comunicaciones - red viaria”.
— Area ajardinada.

Usos compatibles:

— Ninguno.

Titularidad del suelo:

Dentro del Sector afectado por la presente modificacion puntual con ordenacion detallada, la
titularidad de todo el suelo comprendido en la presente zona sera de caracter publico.

GESTION Y DESARROLLO DEL AMBITO

Articulo 7. Unidades de Actuacion.
El Sector ASI-5 como asi se denomina la presente modificacion puntual con ordenacion deta-
llada de Don Benito consta de una sola Unidad de Ejecucién.
Articulo 8. Sistema de Ejecucion.
El Sistema de Ejecucion serad a determinar en el Programa de Ejecucion.

NORMAS DE URBANIZACION
Articulo 9. Generalidades.

Las Normas de Urbanizacion, tienen por objeto establecer las exigencias minimas a tener en
cuenta para la redaccion de los Proyectos de Urbanizacidon que servirdn de base a las obras
de urbanizacién del unico poligono de que se compone el Sector ASI-5.

Estas exigencias se complementan con las establecidas en el PGOU de Don Benito.
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Articulo 10. Red Viaria.
Trazado y anchura:

Los nuevos viales se disefiaran con el trazado y la anchura total con que vienen sefialados en
los planos correspondientes.

Las anchuras respectivas de calzada, aceras y espacios de aparcamiento vienen expresadas,
para cada tipo de calle, en el plano denominado “Secciones Tipo”.

Materiales:

— Las calzadas tendran un firme flexible y un acabado continuo de aglomerado asfaltico en
caliente, para la comodidad de la circulacion rodada.

— El pavimento de las aceras tendra base rigida (solera de hormigon) y acabado antidesli-
zante. Por motivos estéticos el color debera sera uniforme, prohibiéndose expresamente
las combinaciones de colores en “damero”.

— Los vados de entrada de carruajes y las rampas de minusvalidos deberdan cumplir la Ley
de Accesibilidad de Extremadura.

Arbolado:

El arbolado sera de especies resistentes, preferentemente de las empleadas usualmente en
el ajardinamiento de calles.

El nimero y la disposicidon de los arboles estan, en su mayor parte, indicados en los planos.
En los casos en que no sea asi, se colocara, como minimo, 1 arbol por cada 8 m de acera.

Es condicion necesaria para la recepcion de la urbanizacion el que los arboles se encuentren
plantados.

Articulo 11. Red eléctrica.

Previsiones de carga:

— En zona Industrial: 125 W/m?2.

— En zona de Equipamiento Social: 100 W/m?2.

— En zona Verde: 1 W/m?2.

— En Viales Ordinarios de Sistema Local: 1 W/m?2.
— En Viales Peatonales de Sistema Local: 1 W/m?2.
Caracteristicas de la red:

— La red ird enterrada.
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Articulo 12. Red de alumbrado publico.
Condiciones de iluminacion
— Nivel medio de iluminacién en viales Ordinarios (*): 10 lux.
— Nivel medio de iluminacién en viales Peatonales (*): 10 lux.
— Coeficiente de uniformidad: 1/3.
(*) Medido a una altura de 1 metro sobre el pavimento.
Caracteristicas de la red:
— La red ird enterrada.
Caracteristicas de las farolas
— Habra dos tipos de farolas: las de areas peatonales y las de iluminacidén de calzadas. En
ambos casos, las luminarias iran sujetas a columnas de directriz recta.
Articulo 13. Red de abastecimiento de agua.
Captacion:
La red de distribucidén general de agua ira conectada a la red municipal.
Caracteristicas de la red:

La red se disefiara en forma de malla, para garantizar el abastecimiento a pesar de los posi-
bles cortes por averias.

Estara situada siempre a cotas superiores a la de la red de saneamiento.
Caudales minimos:

El abastecimiento de agua garantizara los siguientes caudales minimos:

— Zona Industrial: 3 litros/m?/dia.

— En zona Equip. Social: lo definido en el PGOU.

— En zona Verde (riego): lo definido en el PGOU.

— En Viales Ordinarios de Sist. Local (riego e incendios): lo definido en el PGOU.
— En Viales de Peatonales de Sist. Local (riego e incendios): lo definido en el PGOU.
Calidad del agua:

La calidad del agua de la red vendra garantizada por el Ayuntamiento.
Presiones:

La presién minima en el punto mas desfavorable de la red, sera de 10 metros de columna de
agua.
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En el disefio, ejecucion y pruebas de la red de tuberias, se tendra en cuenta el Pliego de
Prescripciones Técnicas Generales para Tuberias de Abastecimiento de Agua.

Articulo 14. Red de saneamiento.

Caudales:

El caudal a evacuar sera la suma de las aguas negras y el agua de lluvia.

Para las aguas negras se tomara el mismo caudal previsto como dotacién de agua potable.

Para el agua de lluvia, se tomara un caudal equivalente a 10 Litros/Hectarea/seg., multiplica-
do por los coeficientes correctores que figuran en la tabla siguiente:

— Viales: 0,6.

— Zonas Industrial: 0,6.

— Zonas de Equipamiento: 0,4.
— Zona Verde: 0,1.

Caracteristicas de la red:

— Los didametros minimos de los tubos de la red de saneamiento, seran de 310 mm, la velo-
cidad maxima del agua a seccidn llena, sera de 2 metros/seg.

— Todas las conducciones seran subterraneas y seqguiran el trazado de la red viaria y de los
espacios libres de dominio y uso publicos.

— Se situaran pozos de registro a distancias no superiores a 40 metros y siempre que exista
un cambio de direccion o de rasante.

Vertidos:
El vertido se efectuara en el colector municipal.

En los casos de industrias contaminantes, deberd preverse el adecuado sistema de depura-
cion, cuyo proyecto tendra que ser informado favorablemente por la Consejeria de Industria,
Energia y Medio Ambiente de la Junta de Extremadura.
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