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CONSEJERIA DE FOMENTO, VIVIENDA, ORDENACION DEL
TERRITORIO Y TURISMO

RESOLUCION de 26 de agosto de 2010, de la Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura, por la que se aprueba definitiva-
mente la modificacion puntual n.°© 9 de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Arroyo de la Luz, consistente en la reclasificacion de
terrenos de suelo no urbanizable sitos en el paraje “"Senera Rachona” a suelo
urbanizable dotacional (creando el Sector 6) y suelo urbanizable residencial
(creando el Sector 7), homologando ambos sectores y estableciendo su orde-
nacion detallada, a fin de posibilitar un nuevo IES, la residencia de ancianos y
viviendas de proteccion publica. (2012060443)

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, en sesion de 26 de
agosto de 2010, adopto el siguiente acuerdo:

Visto el expediente de referencia, asi como los informes emitidos por el personal adscrito a la
Direccion General Urbanismo y Ordenacion del Territorio y debatido el asunto.

De conformidad con lo previsto en el art. 7.2.h del Decreto 314/2007, de 26 de octubre, de
atribuciones de los 6rganos urbanisticos y de ordenacién del territorio, y de organizacion y
funcionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio, en el articulo Uni-
co. 2 del Decreto del Presidente 29/2007, de 28 de septiembre, y el art. 3, séptimo del Decreto
299/2007, de 28 de septiembre, por el que se extingue la Agencia Extremeia de la Vivienda
el Urbanismo y el Territorio, y se modifica el Decreto 186/2007, de 20 de julio, corresponde
el conocimiento del asunto, al objeto de su resolucion, a la Comisién de Urbanismo y Orde-
nacion del Territorio de Extremadura.

Puesto que Arroyo de la Luz no dispone de Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal
adaptadas u homologadas a la ordenacion estructural del art. 70.1.1 de la Ley 15/2001 (LSO-
TEX), hasta tanto dicha homologacion se produzca, la competencia de aprobacion definitiva
del planeamiento radicara, en todo caso, en dicho drgano de la Junta de Extremadura.

Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de ordenacion urbanistica debera
ser establecida por la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido pa-
ra la aprobacion de dichas determinaciones (art. 80 de 15/2001 —LSOTEX—).

Respecto del asunto epigrafiado, se ha seguido el procedimiento para su aprobacion previsto
en los arts. 77 y ss. de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial
de Extremadura.

La procedencia de la homologacién de contenidos a la LSOTEX deriva de lo establecido en el
apartado 2 de la disposicion transitoria segunda y el art. 70, resultando inaplicables las limi-
taciones establecidas en los arts. 80.5 y 82.3 de la misma, por considerarlas referidas exclu-
sivamente a modificaciones de planes aprobados de acuerdo con el nuevo régimen previsto
en la LSOTEX o, en todo caso, adaptados a la misma.
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La documentacion que ha de contener el expediente se halla relacionada, por remision del ci-
tado art. 80.1 de la LSOTEX y en lo que proceda, en el art. 75 de la LSOTEX, sin perjuicio de
las exigencias que a este respecto se derivan de la iniciativa homologadora.

Dado que la innovacion del planeamiento se aprob¢ inicialmente una vez en vigor el Decreto
7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Extre-
madura, debera destinarse a vivienda de proteccion publica el 100% de las viviendas previs-
tas en el sector residencial, en aplicacion del art. 105.1.b) del mencionado Reglamento, y no
el 30% como se contempla en la documentacion aportada.

Teniendo en cuenta que se pretende la homologacion de los sectores objetos de la modifica-
cion, deberad completarse la ordenacion detallada y estructural de dichos sectores de acuerdo
con lo establecido en los arts. 25 y 26 del REPLANEX.

Y, aun siendo de propiedad municipal los terrenos sobre los que se efectlia la reclasificacion,
y en previsidon de posibles futuros cambios en la titularidad de los terrenos, debera contem-
plarse la cesion del 10% sobre el incremento de aprovechamiento en el sector residencial.

En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, vistos
los preceptos legales citados y demas de pertinente aplicacion,

ACUERDA:

1.9) Aprobar definitivamente la modificacion puntual n.° 9 de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal epigrafiada.

2.9) Publicar, como Anexo a este acuerdo, la normativa y/o ficha urbanistica afectada resul-
tante de la aprobacidn de la presente modificacidn.

A los efectos previstos en el art. 79.2.b de la LSOTEX, el municipio debera disponer, en su
caso y si procede, la publicacion del contenido del planeamiento aprobado en el Boletin Oficial
de la Provincia.

Contra esta resolucion que tiene caracter normativo no cabe recurso en via administrativa
(art. 107.3 de la LRIAP y PAC), y solo podra interponerse recurso contencioso-administrativo
ante la Sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de Extremadura en el plazo de
dos meses contados desde el dia siguiente al de su publicacion (art. 46 de la Ley 29/1998,
de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa).

V.0 B0
El Presidente,
JUAN FRANCISCO MORENO RODRIGUEZ
El Secretario,
FELIX JESUS BARBANCHO ROMERO
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ANEXO

Como consecuencia de la aprobacion definitiva del asunto arriba sefialado por Resolucion de la Comision de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio de fecha 26 agosto de 2010, se crean los sectores 6 Dotacional y 7
Residencial por lo que se incorporan las fichas urbanisticas de los sectores, se modifica el articulo 178, se crea
el articulo 178-bis, y se homologan los sectores, quedando los articulos de las Normas Subsidiarias como
siguen:

Articulo 178.- Condiciones del Suelo Apto para la Urbanizacion tipo Residencial.

1.- Caracteristicas: Unidades residenciales de caracter permanente o de temporada, con viviendas
unifamiliares aisladas, adosadas, en hilera y colectiva y el equipamiento correspondiente.

2.- Tipologia de la Edificacion: Vivienda unifamiliar aislada, adosada, en hilera o colectiva (segun sectores).
3.- Parcela minima: La definida en la ficha.

4.- Densidad maxima: La definida en la ficha.

5.- Ocupacion maxima de parcela: La fijara la Ordenacion Detallada establecida o el instrumento de
planeamiento de desarrollo correspondiente.

6.- Dotaciones y servicios: Los fijara la Ordenacién Detallada establecida o el instrumento de planeamiento de
desarrollo correspondiente, y como minimo seran:

- Agua potable: 175 I/h/d.

- Energia eléctrica: 10 kw/vivienda. La distribucion en baja sera subterranea.

- Saneamiento: La Ordenacién Detallada establecida o el instrumento de planeamiento de desarrollo
correspondiente asegurara el sistema de evacuacion que en ningun caso podra ser de fosas
sépticas, ni ningun otro sistema insalubre y contaminante.

- Equipamiento: Conforme a la legislacién vigente. (Ley del Suelo de Extremadura y Reglamentos de
Desarrollo).

7.- Usos: Unifamiliar aislada, adosada, en hilera o colectiva (segln sectores) y equipamiento correspondiente.
8.- Red viaria: La establecida por la Ordenacion Detallada establecida o el instrumento de planeamiento de
desarrollo correspondiente. La calzada no sera inferior a 6 m., y las aceras no seran inferiores a 1,20 m.

9.- Edificabilidad bruta: La definida en la ficha.

10.- Se definen tantas areas de reparto como sectores de Suelos Aptos para la Urbanizacion de acuerdo con la
legislacion vigente. (Sectores 1, 22, 2B, 3,4,y 7).

Como cada sector es un area de reparto independiente, el Aprovechamiento objetivo coincide con la
edificabilidad bruta asignada. De la misma manera los Coeficientes de ponderacién seran siempre la unidad, al
ser unico el uso caracteristico de cada sector.

Ficha del sector 7 para incorporar en el Articulo 178:

Sector 7 “Residencial”

El sector se localiza en la zona sureste del casco urbano, en la margen derecha del rio Pontones (aguas abajo),
en una zona de expansion de la localidad, junto al Sector 1 y el PIR “Residencial Pontones”.

Las condiciones de edificacion seran las establecidas en las presentes normas en el articulo 153 y ss.

Ficha:

SECTOR DE SUELO URBANIZABLE. SECTOR 7 “RESIDENCIAL”.
Unidad de actuacién en Suelo Urbanizable. UA 1
(coincidente con el Sector 7)
Superficie Bruta de la Unidad de Actuacion 7.519 m2,
APROVECHAMIENTO
Edificabilidad maxima 1,5 m?/m>.
Aprovechamiento edificable total 4.958 m2.
Densidad maxima de viviendas 50 Viv./Ha.
Numero maximo de viviendas 37 Viv.
CESIONES: LOCALES Y EQUIPAMIENTOS
Superficie para viales 2.127 m?
Espacios libres de dominio y uso publicos 993 m?
Equipamiento uso Educativo 1.092 m?
% Cesiodn aprovechamiento. 10 % (Art. 31.2.c. LESOTEX)
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Sistema de Actuacion recomendado | Gestion Indirecta.
TABLA DE ORDENACION DETALLADA
Delimitacion perimetral de la UA La definida en el plano de Ordenacion detallada.
Usos pormenorizados: Residencial Unifamiliar
Residencial Plurifamiliar
Definicién Art. 153. NN.SS.MM.
Alineaciones y rasantes Art. 155. NN.SS.MM.
Retranqueos Art. 155. NN.SS.MM.
Parcela minima Art. 155. NN.SS.MM.
Frente minimo Art. 123. NN.SS.MM.
Frente méaximo No se define.
Superficie de ocupaciéon maxima Resultante Art. 155. NN.SS.MM.
Alturas Art. 155. NN.SS.MM.
Volumen edificable No se define
Viarios Resto de viarios planteados en la ordenacion

que no sean de caracter estructural fijados en la
documentacion grafica.

Reserva de plazas de aparcamiento Privadas 74 + 2 en viario.

Publicas 30 + 2 adaptadas.

TABLA DE ORDENACION ESTRUCTURAL

Clasificacion del Suelo Suelo Urbanizable con ordenacion detallada
incorporada.

Perimetro del Sector y Unidad de La indicada en el plano de ordenacion

Actuacion estructural.

Usos global Residencial

Uso compatibles Terciario y Dotacional

Aprovechamiento medio 0,66 m2/m2

Aprovechamiento edificable total 4.958 m2

Reserva de viviendas sujetas a régimen de | 100% de las viviendas.
proteccién publica.
Reserva de aparcamientos Segun el Art. 74 LSOTEX y Art. 28 RPEX

Se establece las siguientes ordenanzas:

Ordenanza. Suelo Dotacional.

En esta Ordenanza se incluiran todos los usos de tipo dotacional publico incluidos dentro del Sector 7 sin ningun
tipo de limitacién especifica salvo la de una edificabilidad maxima sobre la parcela edificable de 1,00 m?/m?, con
tres plantas y altura maxima de 10,00 metros y con posibilidad de ocupacion total de la parcela.

Ordenanza. Zonas Verdes.

En esta Ordenanza se incluyen las zonas verdes incluidas en el Sector 7. En estas zonas no podran levantarse
mas edificaciones que como uso complementario al principal con una altura maxima de tres metros, una planta y
una edificabilidad de 0,03 m?/m?2.

Estas ordenanzas sélo seran de aplicacion a los terrenos del Sector 7.

Articulo 178-bis.- Condiciones del Suelo Urbanizable tipo Dotacional.

1.- Caracteristicas: Unidad dotacional con uso pormenorizado de Equipamientos.

2.- Tipologia de la Edificacion: La establecida por la ordenanza correspondiente.

3.- Parcela minima: No se establece.

4.- Densidad maxima: No se establece.

5.- Ocupacion maxima de parcela: 100 %.

6.- Usos: Global: Dotacional.

Pormenorizado: Equipamientos.

7.- Red viaria: La establecida por la Ordenacion Detallada establecida o el instrumento de planeamiento de
desarrollo correspondiente. La calzada no sera inferior a 6 m., y las aceras no seran inferiores a 1,50 m.
8.- Edificabilidad neta: 1 m?/ m2.

9.- Se define una unica area de reparto para la totalidad del sector. (Sector 6).
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Como cada sector es un area de reparto independiente, el Aprovechamiento objetivo coincide con la
edificabilidad bruta asignada. De la misma manera los Coeficientes de ponderacién seran siempre la unidad, al

ser unico el uso caracteristico de cada sector.

Sector 6 “Dotacional”
El sector se localiza en la zona sureste del casco urbano,
en una zona de expansion de la localidad, junto al Sector

en la margen derecha del rio Pontones (aguas abajo),
1y el PIR “Residencial Pontones” y en los que ya se

sitlan edificaciones rotacionales como es la residencia de ancianos.

Ficha:

SECTOR DE SUELO URBANIZABLE. SECTOR 6 “DOTACIONAL”.
Unidad de actuacién en Suelo Urbanizable. UA 1- S6.
(coincidente con el Sector 6)
Superficie Bruta de la Unidad de Actuacién 36.408 m3.
APROVECHAMIENTO
Edificabilidad maxima (no lucrativa) 1 m?m32.
Aprovechamiento edificable total 0m2.
Densidad méxima de viviendas 0 Viv./Ha.
Numero méximo de viviendas 0
CESIONES: LOCALES Y EQUIPAMIENTOS
Superficie para viales 12.109 m?
Espacios libres de dominio y uso publicos 0 m?
Equipamiento uso Educativo 14.883 m?
Equipamiento uso Sanitario-Asistencial 9.416 m?
% Cesion aprovechamiento lucrativo. 0%

Sistema de Actuacion recomendado

| Gestion Directa

TABLA DE ORDENACION DETALLADA

Delimitacién perimetral de la UA

La definida en el plano de Ordenacion detallada.

Usos pormenorizados:

Educativo
Sanitario-Asistencial

Definicion

Alineaciones y rasantes

Las definidas en el plano de Ordenacién
detallada.

Retranqueos

No se establecen.

Parcela minima

No se establece.

Frente minimo

No se establece.

Frente maximo

No se establece.

Superficie de ocupacién maxima

100 %.

Alturas 3 plantas. 10 m.
Volumen edificable No se establece.
Viarios Resto de viarios planteados en la ordenacién

que no sean de caracter estructural fijados en la
documentacioén grafica.

Reserva de plazas de aparcamiento

139 + 8 adaptadas.
20 dot.

TABLA DE ORDENACION ESTRUCTURAL

Clasificacion del Suelo

Suelo Urbanizable con ordenacion detallada

incorporada.
Perimetro del Sector y Unidad de La indicada en el plano de ordenacion
Actuacion estructural.
Usos global Dotacional
Usos compatibles Ninguno
Aprovechamiento medio 0 m?m>.
Aprovechamiento edificable total 0 m2.
Reserva de viviendas sujetas a régimen de | 0 %.
proteccién publica
Reserva de plazas de aparcamiento 0

Se establece las siguientes ordenanzas:
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Ordenanza. Suelo Dotacional.

En esta Ordenanza se incluiran todos los usos de tipo dotacional publico incluidos dentro del Sector 6 sin ningin
tipo de limitacion especifica salvo la de una edificabilidad maxima sobre la parcela edificable de 1,00 m?/m?, con
tres plantas y altura maxima de 10,00 metros y con posibilidad de ocupacion total de la parcela.

Esta ordenanza sélo sera de aplicacion a los terrenos del Sector 6.

Ordenacion Estructural y Detallada de los Sectores 6 y 7 de Arroyo de la luz.

ORDENACION ESTRUCTURAL.

Tienen condicion de determinaciones de ordenacién estructural:

1- La clasificacion del suelo.
La modificacion clasifica los terrenos objeto de la misma en:
Suelo Urbanizable, Sector 6 Dotacional 36.408 m?
Suelo Urbanizable, Sector 7 Residencial. 7.519 m?

2- El sefialamiento indicativo del perimetro geométrico de los sectores de suelo urbanizable (Sector

6 “Dotacional” y Sector 7 “Residencial’) segun la documentacién grafica. (Plano 2. “Calificacion
de suelo”)

ORDENACION DETALLADA.

Tienen condicion de determinaciones de ordenacion detallada:

1- El disefio de la red secundaria de reservas de suelo dotacional publico establecido en la
documentacion grafica. (Plano 2. “Calificacion de suelo”).

2- Las ordenanzas de tipoldgicas de aplicacién al ambito de la modificacion puntual: Ordenanza
Suelo Dotacional para el Sector 6 Dotacional y la Ordenanza Suelo Dotacional y Ordenanza
Zonas Verdes para el Sector 7 Residencial.

3- Lafijacion de las reservas para dotaciones publicas segun las siguientes tablas:

SECTOR 6 “DOTACIONAL”.

ORDENACION | EXIGIBLE S/ LSOTEX (Art. 74)Y | DIFERENCIA
RPEX (Arts. 27 y 28)
SUP. TOTAL (m?) 36.408 - -
Ed. Bruta Dotacional (m?) 24.299 - 24.299
Z. VERDES + DOT. 24.299 | 35 m?s/100 m?t - 24.299
15 m?s/100 m?t -
ZONAS VERDES ~ 0% Sup. Ord. - -
DOTACIONES 24.299 | 20 m?s/100 m?t - 24.299
Ed. VPO. - | 100% Ed. Res. - -
UDS. PLAZAS Priv. — 0 1 Ud/100 m?t 0 0
APARCAMIENTO 28 dao‘:;' 1 Ud/200 m?t 122 25

Las plazas de aparcamiento previstas se situan tanto anejas al viario, como es el caso de las 94 plazas mas las
6 plazas adaptadas que se sitlan en los viarios previstos, como en el interior de las parcelas rotacionales, donde
se ha previsto ubicar 40 plazas mas, cumpliendo asi lo especificado en el articulo 28.d.2. RPEX.
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SECTOR 7 “RESIDENCIAL”.

JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO LSOTEX Y RPEX.
ORDENACION | EXIGIBLE S/ LSOTEX (Art. 74) Y DIFERENCIA
RPEX (Arts. 27 y 28).
SUP. TOTAL (m?) 7.519 - -
Ed. Bruta (m3t/m?s) 0,66 0,70 0,04
Numero maximo viviendas. 37 50 viv/hec. | 37 0
Edificabilidad (residencial) (m?) 4,958 5.263 305
Z. VERDES + DOT. (m?3) 2.085 35 m?s/100 m?t 1.735 350
15 m?s/100 m?t
2
ZONAS VERDES (m?) 993 10 % Sup. Ord. 752 249
DOTACIONES (m?) 1.092 20 m?s/100 m?t 992 100
Ed. VPO. (m?) 4.958 100% Ed. Res. 5.263 305
Cesion Administracion. (m2e) 496 10 % 496 0
UDS. PLAZAS |  Priv. aenvvt |45 Udi00 mt 75 1
APARCAMIENTO Pub. 30 + 2 adap. 1 Ud/200 m?t 25 7

4- La delimitacion de los sectores de suelo urbanizable, conforme con la contenida con caracter
indicativo en la ordenacién estructural.

Se adjuntan fichas:

SECTOR DE SUELO URBANIZABLE. SECTOR 7 “RESIDENCIAL”.

Unidad de actuacién en Suelo Urbanizable. U.A. 1 (coincidente con el Sector 7)
Superficie Bruta de la Unidad de Actuacién 7.519 m2.

APROVECHAMIENTO

Edificabilidad maxima 1,5 m?/m?2.

Aprovechamiento edificable total 4.958 m2.

Densidad maxima de viviendas 50 Viv./Ha.

Numero méaximo de viviendas 37 Viv.

CESIONES: LOCALES Y EQUIPAMIENTOS

Superficie para viales 2.127 m?

Espacios libres de dominio y uso publicos 993 m?

Equipamiento uso Educativo 1.092 m?

% Cesion aprovechamiento. 10 % (Art. 31.2.c. LESOTEX)

Sistema de Actuacion recomendado Gestién Indirecta.

TABLA DE ORDENACION DETALLADA

Delimitacion perimetral de la UA La definida en el plano de Ordenacion detallada.
Usos pormenorizados:

Residencial Unifamiliar

Residencial Plurifamiliar

Definicion Art. 153. NN.SS.MM.

Alineaciones y rasantes Art. 155. NN.SS.MM.

Retranqueos Art. 155. NN.SS.MM.

Parcela minimaArt. 155. NN.SS.MM.

Frente minimo Art. 123. NN.SS.MM.

Frente maximo No se define.

Superficie de ocupacion maxima Resultante Art. 155. NN.SS.MM.

Alturas Art. 155. NN.SS.MM.

Volumen edificable No se define

Viarios Resto de viarios planteados en la ordenacion que no sean de caracter estructural
fijados en la documentacion grafica.

Reserva de plazas de aparcamiento

Privadas 74 + 2 en viario.

Publicas 30 + 2 adaptadas.

TABLA DE ORDENACION ESTRUCTURAL

Clasificacion del Suelo Suelo Urbanizable con ordenacién detallada incorporada.
Perimetro del Sector y Unidad de Actuacién La indicada en el plano de ordenacion estructural.
Usos global

Residencial
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Uso compatibles

Terciario y Dotacional

Aprovechamiento medio 0,66 m2/m2

Aprovechamiento edificable total 4.958 m2

Reserva de viviendas sujetas a régimen de proteccion publica.100% de las viviendas.
Reserva de aparcamientos Segun el Art. 74 LSOTEX y Art. 28 RPEX

SECTOR DE SUELO URBANIZABLE. SECTOR 6 “DOTACIONAL”.

Unidad de actuacion en Suelo Urbanizable. U.A. 1- S6. (coincidente con el Sector 6)
Superficie Bruta de la Unidad de Actuacion 36.408 m2.

APROVECHAMIENTO

Edificabilidad maxima (no lucrativa) 1 m?/m>.

Aprovechamiento edificable total 0 m2.

Densidad maxima de viviendas 0 Viv./Ha.

Numero méaximo de viviendas 0

CESIONES: LOCALES Y EQUIPAMIENTOS

Superficie para viales 12.109 m?

Espacios libres de dominio y uso publicos 0 m2

Equipamiento uso Educativo 14.883 m?

Equipamiento uso Sanitario-Asistencial 9.416 m?

% Cesion aprovechamiento lucrativo. 0 %

Sistema de Actuacion recomendado Gestion Directa

TABLA DE ORDENACION DETALLADA

Delimitacion perimetral de la UA La definida en el plano de Ordenacion detallada.
Usos pormenorizados:

Educativo

Sanitario-Asistencial

Definicion Alineaciones y rasantes Las definidas en el plano de Ordenacion detallada.
Retranqueos No se establecen.

Parcela minima No se establece.

Frente minimo No se establece.

Frente maximo No se establece.

Superficie de ocupacion maxima 100 %.

Alturas 3 plantas. 10 m.

Volumen edificable No se establece.

Viarios Resto de viarios planteados en la ordenacion que no sean de caracter estructur
fijados en la documentacion grafica.

Reserva de plazas de aparcamiento 139 + 8 adaptadas.

20 dot.

TABLA DE ORDENACION ESTRUCTURAL

Clasificacion del Suelo: Suelo Urbanizable con ordenacién detallada incorporada.
Perimetro del Sector y Unidad de Actuacion La indicada en el plano de ordenacién estructural.
Usos global

Dotacional (Publico)

Usos compatibles

Ninguno

Aprovechamiento medio 0 m?/m?2.

Aprovechamiento edificable total 0 m2,

Reserva de viviendas sujetas a régimen de proteccion publica 0 %.

Reserva de plazas de aparcamiento 0
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