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CONSEJERÍA DE FOMENTO, VIVIENDA, ORDENACIÓN DEL
TERRITORIO Y TURISMO 

RESOLUCIÓN de 26 de agosto de 2010, de la Comisión de Urbanismo y
Ordenación del Territorio de Extremadura, por la que se aprueba definitiva-
mente la modificación puntual n.º 9 de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Arroyo de la Luz, consistente en la reclasificación de
terrenos de suelo no urbanizable sitos en el paraje “Senera Rachona” a suelo
urbanizable dotacional (creando el Sector 6) y suelo urbanizable residencial
(creando el Sector 7), homologando ambos sectores y estableciendo su orde-
nación detallada, a fin de posibilitar un nuevo IES, la residencia de ancianos y
viviendas de protección pública. (2012060443)

La Comisión de Urbanismo y Ordenación del Territorio de Extremadura, en sesión de 26 de
agosto de 2010, adoptó el siguiente acuerdo:

Visto el expediente de referencia, así como los informes emitidos por el personal adscrito a la
Dirección General Urbanismo y Ordenación del Territorio y debatido el asunto.

De conformidad con lo previsto en el art. 7.2.h del Decreto 314/2007, de 26 de octubre, de
atribuciones de los órganos urbanísticos y de ordenación del territorio, y de organización y
funcionamiento de la Comisión de Urbanismo y Ordenación del Territorio, en el artículo úni-
co. 2 del Decreto del Presidente 29/2007, de 28 de septiembre, y el art. 3, séptimo del Decreto
299/2007, de 28 de septiembre, por el que se extingue la Agencia Extremeña de la Vivienda
el Urbanismo y el Territorio, y se modifica el Decreto 186/2007, de 20 de julio, corresponde
el conocimiento del asunto, al objeto de su resolución, a la Comisión de Urbanismo y Or de -
nación del Territorio de Extremadura.

Puesto que Arroyo de la Luz no dispone de Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal
adaptadas u homologadas a la ordenación estructural del art. 70.1.1 de la Ley 15/2001 (LSO-
TEX), hasta tanto dicha homologación se produzca, la competencia de aprobación definitiva
del planeamiento radicará, en todo caso, en dicho órgano de la Junta de Extremadura.

Cualquier innovación de las determinaciones de los planes de ordenación urbanística deberá
ser establecida por la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido pa-
ra la aprobación de dichas determinaciones (art. 80 de 15/2001 —LSOTEX—).

Respecto del asunto epigrafiado, se ha seguido el procedimiento para su aprobación previsto
en los arts. 77 y ss. de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenación Territorial
de Extremadura.

La procedencia de la homologación de contenidos a la LSOTEX deriva de lo establecido en el
apartado 2 de la disposición transitoria segunda y el art. 70, resultando inaplicables las limi-
taciones establecidas en los arts. 80.5 y 82.3 de la misma, por considerarlas referidas exclu-
sivamente a modificaciones de planes aprobados de acuerdo con el nuevo régimen previsto
en la LSOTEX o, en todo caso, adaptados a la misma.
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La documentación que ha de contener el expediente se halla relacionada, por remisión del ci-
tado art. 80.1 de la LSOTEX y en lo que proceda, en el art. 75 de la LSOTEX, sin perjuicio de
las exigencias que a este respecto se derivan de la iniciativa homologadora.

Dado que la innovación del planeamiento se aprobó inicialmente una vez en vigor el Decreto
7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Extre -
madura, deberá destinarse a vivienda de protección pública el 100% de las viviendas previs-
tas en el sector residencial, en aplicación del art. 105.1.b) del mencionado Reglamento, y no
el 30% como se contempla en la documentación aportada.

Teniendo en cuenta que se pretende la homologación de los sectores objetos de la modifica-
ción, deberá completarse la ordenación detallada y estructural de dichos sectores de acuerdo
con lo establecido en los arts. 25 y 26 del REPLANEX.

Y, aún siendo de propiedad municipal los terrenos sobre los que se efectúa la reclasificación,
y en previsión de posibles futuros cambios en la titularidad de los terrenos, deberá contem-
plarse la cesión del 10% sobre el incremento de aprovechamiento en el sector residencial.

En su virtud, esta Comisión de Urbanismo y Ordenación del Territorio de Extremadura, vistos
los preceptos legales citados y demás de pertinente aplicación,

ACUERDA:

1.º) Aprobar definitivamente la modificación puntual n.º 9 de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal epigrafiada.

2.º) Publicar, como Anexo a este acuerdo, la normativa y/o ficha urbanística afectada resul-
tante de la aprobación de la presente modificación.

A los efectos previstos en el art. 79.2.b de la LSOTEX, el municipio deberá disponer, en su
caso y si procede, la publicación del contenido del planeamiento aprobado en el Boletín Oficial
de la Provincia.

Contra esta resolución que tiene carácter normativo no cabe recurso en vía administrativa
(art. 107.3 de la LRJAP y PAC), y solo podrá interponerse recurso contencioso-administrativo
ante la Sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de Extremadura en el plazo de
dos meses contados desde el día siguiente al de su publicación (art. 46 de la Ley 29/1998,
de 13 de julio, reguladora de la Jurisdicción Contencioso-Administrativa).

V.º B.º
El Presidente,

JUAN FRANCISCO MORENO RODRÍGUEZ
El Secretario,

FÉLIX JESÚS BARBANCHO ROMERO
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A N E X O 
 

Como consecuencia de la aprobación definitiva del asunto arriba señalado por Resolución de la Comisión de 
Urbanismo y Ordenación del Territorio de fecha 26 agosto de 2010, se crean los sectores 6 Dotacional y 7 
Residencial por lo que se incorporan las fichas urbanísticas de los sectores, se modifica el artículo 178, se crea 
el artículo 178-bis, y se homologan los sectores, quedando los artículos de las Normas Subsidiarias como 
siguen: 
 
 
Artículo 178.- Condiciones del Suelo Apto para la Urbanización tipo Residencial. 
 
1.- Características: Unidades residenciales de carácter permanente o de temporada, con viviendas 
unifamiliares aisladas, adosadas, en hilera y colectiva y el equipamiento correspondiente. 
2.- Tipología de la Edificación: Vivienda unifamiliar aislada, adosada, en hilera o colectiva (según sectores). 
3.- Parcela mínima: La definida en la ficha. 
4.- Densidad máxima: La definida en la ficha. 
5.- Ocupación máxima de parcela: La fijará la Ordenación Detallada establecida o el instrumento de 
planeamiento de desarrollo correspondiente. 
6.- Dotaciones y servicios: Los fijará la Ordenación Detallada establecida o el instrumento de planeamiento de 
desarrollo correspondiente, y como mínimo serán: 

- Agua potable: 175 l/h/d. 
- Energía eléctrica: 10 kw/vivienda. La distribución en baja será subterránea. 
- Saneamiento: La Ordenación Detallada establecida o el instrumento de planeamiento de desarrollo 

correspondiente asegurará el sistema de evacuación que en ningún caso podrá ser de fosas 
sépticas, ni ningún otro sistema insalubre y contaminante. 

- Equipamiento: Conforme a la legislación vigente. (Ley del Suelo de Extremadura y Reglamentos de 
Desarrollo). 

 
7.- Usos: Unifamiliar aislada, adosada, en hilera o colectiva (según sectores) y equipamiento correspondiente. 
8.- Red viaria: La establecida por la Ordenación Detallada establecida o el instrumento de planeamiento de 
desarrollo correspondiente. La calzada no será inferior a 6 m., y las aceras no serán inferiores a 1,20 m. 
9.- Edificabilidad bruta: La definida en la ficha. 
10.- Se definen tantas áreas de reparto como sectores de Suelos Aptos para la Urbanización de acuerdo con la 
legislación vigente. (Sectores 1, 2ª, 2B, 3, 4, y 7). 
Como cada sector es un área de reparto independiente, el Aprovechamiento objetivo coincide con la 
edificabilidad bruta asignada. De la misma manera los Coeficientes de ponderación  serán siempre la unidad, al 
ser único el uso característico de cada sector. 
 
 
 
 
Ficha del sector 7 para incorporar en el Artículo 178: 
 
 
Sector 7 “Residencial” 
 
El sector se localiza en la zona sureste del casco urbano, en la margen derecha del río Pontones (aguas abajo), 
en una zona de expansión de la localidad, junto al Sector 1 y el PIR “Residencial Pontones”. 
Las condiciones de edificación serán las establecidas en las presentes normas en el artículo 153 y ss. 
Ficha: 
 
 

SECTOR DE SUELO URBANIZABLE. SECTOR 7 “RESIDENCIAL”. 
Unidad de actuación en Suelo Urbanizable. UA 1  

(coincidente con el Sector 7) 
Superficie Bruta de la Unidad de Actuación 7.519 m . 
APROVECHAMIENTO 
Edificabilidad máxima  1,5 m /m . 
Aprovechamiento edificable total 4.958 m . 
Densidad máxima de viviendas 50 Viv./Ha. 
Número máximo de viviendas 37 Viv. 
CESIONES: LOCALES Y EQUIPAMIENTOS 
Superficie para viales 2.127 m  
Espacios libres de dominio y uso públicos 993 m  
Equipamiento uso Educativo 1.092 m  
% Cesión aprovechamiento. 10 % (Art. 31.2.c. LESOTEX) 

A N E X O
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Sistema de Actuación recomendado Gestión Indirecta. 
TABLA DE ORDENACIÓN DETALLADA 
Delimitación  perimetral de la UA La definida en el plano de Ordenación detallada. 
Usos pormenorizados: Residencial Unifamiliar 

Residencial Plurifamiliar 
Definición Art. 153. NN.SS.MM. 
Alineaciones y rasantes Art. 155. NN.SS.MM. 
Retranqueos Art. 155. NN.SS.MM. 
Parcela mínima Art. 155. NN.SS.MM. 
Frente mínimo Art. 123. NN.SS.MM. 
Frente máximo No se define. 
Superficie de ocupación máxima Resultante Art. 155. NN.SS.MM. 
Alturas Art. 155. NN.SS.MM. 
Volumen edificable No se define 
Viarios Resto de viarios planteados en la ordenación 

que no sean de carácter estructural fijados en la 
documentación gráfica. 

Reserva de plazas de aparcamiento Privadas 74 + 2 en viario. 
Públicas 30 + 2 adaptadas. 

TABLA DE ORDENACIÓN ESTRUCTURAL 
Clasificación del Suelo Suelo Urbanizable con ordenación detallada 

incorporada. 
Perímetro del Sector y Unidad de 
Actuación 

La indicada en el plano de ordenación 
estructural. 

Usos global Residencial 
Uso compatibles Terciario y Dotacional 
Aprovechamiento medio 0,66 m2/m2 
Aprovechamiento edificable total 4.958 m2 
Reserva de viviendas sujetas a régimen de 
protección pública. 

100% de las viviendas. 

Reserva de aparcamientos Según el Art. 74 LSOTEX y Art. 28 RPEX 
 
Se establece las siguientes ordenanzas: 
 
Ordenanza.  Suelo Dotacional. 
En esta Ordenanza se incluirán todos los usos de tipo dotacional público incluidos dentro del Sector 7 sin ningún 
tipo de limitación específica salvo la de una edificabilidad máxima sobre la parcela edificable de 1,00 m /m , con 
tres plantas y altura máxima de 10,00 metros y con posibilidad de ocupación total de la parcela. 
 
Ordenanza.  Zonas Verdes. 
En esta Ordenanza se incluyen las zonas verdes incluidas en el Sector 7. En estas zonas no podrán levantarse 
más edificaciones que como uso complementario al principal con una altura máxima de tres metros, una planta y 
una edificabilidad de 0,03 m /m .  
Estas ordenanzas sólo serán de aplicación a los terrenos del Sector 7. 
 
 
 
Artículo 178-bis.- Condiciones del Suelo Urbanizable tipo Dotacional. 
 
1.- Características: Unidad dotacional con uso pormenorizado de Equipamientos. 
2.- Tipología de la Edificación: La establecida por la ordenanza correspondiente. 
3.- Parcela mínima: No se establece. 
4.- Densidad máxima: No se establece. 
5.- Ocupación máxima de parcela: 100 %. 
6.- Usos:  Global:   Dotacional. 
Pormenorizado: Equipamientos. 
7.- Red viaria: La establecida por la Ordenación Detallada establecida o el instrumento de planeamiento de 
desarrollo correspondiente. La calzada no será inferior a 6 m., y las aceras no serán inferiores a 1,50 m. 
8.- Edificabilidad neta: 1 m / m . 
9.- Se define una única área de reparto para la totalidad del sector. (Sector 6). 
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Como cada sector es un área de reparto independiente, el Aprovechamiento objetivo coincide con la 
edificabilidad bruta asignada. De la misma manera los Coeficientes de ponderación  serán siempre la unidad, al 
ser único el uso característico de cada sector. 
 
Sector 6 “Dotacional” 
El sector se localiza en la zona sureste del casco urbano, en la margen derecha del río Pontones (aguas abajo), 
en una zona de expansión de la localidad, junto al Sector 1 y el PIR “Residencial Pontones” y en los que ya se 
sitúan edificaciones rotacionales como es la residencia de ancianos. 
 
Ficha: 
 

SECTOR DE SUELO URBANIZABLE. SECTOR 6 “DOTACIONAL”. 
Unidad de actuación en Suelo Urbanizable. UA 1- S6.  

(coincidente con el Sector 6) 
Superficie Bruta de la Unidad de Actuación 36.408 m . 
APROVECHAMIENTO 
Edificabilidad máxima (no lucrativa) 1 m /m . 
Aprovechamiento edificable total 0 m . 
Densidad máxima de viviendas 0 Viv./Ha. 
Número máximo de viviendas 0 
CESIONES: LOCALES Y EQUIPAMIENTOS 
Superficie para viales 12.109 m  
Espacios libres de dominio y uso públicos 0 m  
Equipamiento uso Educativo 14.883 m  
Equipamiento uso Sanitario-Asistencial 9.416 m  
% Cesión aprovechamiento lucrativo. 0 % 
 
Sistema de Actuación recomendado Gestión Directa 
TABLA DE ORDENACIÓN DETALLADA 
Delimitación  perimetral de la UA La definida en el plano de Ordenación detallada. 
Usos pormenorizados: Educativo 

Sanitario-Asistencial 
Definición  
Alineaciones y rasantes Las definidas en el plano de Ordenación 

detallada. 
Retranqueos No se establecen. 
Parcela mínima No se establece. 
Frente mínimo No se establece. 
Frente máximo No se establece. 
Superficie de ocupación máxima 100 %. 
Alturas 3 plantas. 10 m. 
Volumen edificable No se establece. 
Viarios Resto de viarios planteados en la ordenación 

que no sean de carácter estructural fijados en la 
documentación gráfica. 

Reserva de plazas de aparcamiento 139 + 8 adaptadas. 
20 dot. 

TABLA DE ORDENACIÓN ESTRUCTURAL 
Clasificación del Suelo Suelo Urbanizable con ordenación detallada 

incorporada. 
Perímetro del Sector y Unidad de 
Actuación 

La indicada en el plano de ordenación 
estructural. 

Usos global Dotacional 
Usos compatibles Ninguno 
Aprovechamiento medio 0 m /m . 
Aprovechamiento edificable total 0 m . 
Reserva de viviendas sujetas a régimen de 
protección pública 

0 %. 

Reserva de plazas de aparcamiento 0 
 
Se establece las siguientes ordenanzas: 
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Ordenanza. Suelo Dotacional. 
En esta Ordenanza se incluirán todos los usos de tipo dotacional público incluidos dentro del Sector 6 sin ningún 
tipo de limitación específica salvo la de una edificabilidad máxima sobre la parcela edificable de 1,00 m /m , con 
tres plantas y altura máxima de 10,00 metros y con posibilidad de ocupación total de la parcela. 
Esta ordenanza sólo será de aplicación a los terrenos del Sector 6. 
 
 
 
Ordenación Estructural y Detallada de los Sectores 6 y 7 de Arroyo de la luz. 
 
ORDENACIÓN ESTRUCTURAL. 
  
Tienen condición de determinaciones de ordenación estructural: 
 

1- La clasificación del suelo. 
                         La modificación clasifica los terrenos objeto de la misma en: 
 Suelo Urbanizable, Sector 6 Dotacional 36.408 m  
 Suelo Urbanizable, Sector 7 Residencial. 7.519 m  
  

2- El señalamiento indicativo del perímetro geométrico de los sectores de suelo urbanizable (Sector 
6 “Dotacional” y Sector 7 “Residencial”) según la documentación gráfica. (Plano 2. “Calificación 
de suelo”) 

 
 
ORDENACIÓN DETALLADA. 
  
Tienen condición de determinaciones de ordenación detallada: 
 

1- El diseño de la red secundaria de reservas de suelo dotacional público establecido en la 
documentación gráfica. (Plano 2. “Calificación de suelo”). 

2- Las ordenanzas de tipológicas de aplicación al ámbito de la modificación puntual: Ordenanza 
Suelo Dotacional para el Sector 6 Dotacional y la Ordenanza Suelo  Dotacional y Ordenanza 
Zonas Verdes para el Sector 7 Residencial.  

3- La fijación de las reservas para dotaciones públicas según las siguientes tablas: 
 
 
SECTOR 6 “DOTACIONAL”. 
 

ORDENACIÓN EXIGIBLE S/ LSOTEX (Art. 74) Y 
RPEX (Arts. 27 y 28) 

DIFERENCIA 

SUP. TOTAL (m ) 36.408 - - 
Ed. Bruta Dotacional (m ) 24.299 - 24.299 

Z. VERDES + DOT. 24.299 35 m s/100 m t - 24.299 

ZONAS VERDES - 
15 m s/100 m t - 

- 
10 % Sup. Ord. - 

DOTACIONES 24.299 20 m s/100 m t - 24.299 
Ed. VPO. - 100% Ed. Res. - - 

UDS. PLAZAS 
APARCAMIENTO 

Priv. 0 1 Ud/100 m t 0 0 
139 + 8 adap. 

20 dot. 
1 Ud/200 m t 122 25 

 
Las plazas de aparcamiento previstas se sitúan tanto anejas al viario, como es el caso de las 94 plazas más las 
6 plazas adaptadas que se sitúan en los viarios previstos, como en el interior de las parcelas rotacionales, donde 
se ha previsto ubicar 40 plazas más, cumpliendo así lo especificado en el artículo 28.d.2. RPEX. 
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SECTOR 7 “RESIDENCIAL”. 
 

JUSTIFICACIÓN CUMPLIMIENTO LSOTEX Y RPEX. 

ORDENACIÓN EXIGIBLE S/ LSOTEX (Art. 74) Y 
RPEX (Arts. 27 y 28). 

DIFERENCIA 

SUP. TOTAL (m ) 7.519 - - 
Ed. Bruta (m t/m s) 0,66 0,70 0,04 

Número máximo viviendas. 37 50 viv/hec. 37 0 
Edificabilidad (residencial) (m ) 4.958 5.263 305 

Z. VERDES + DOT. (m ) 2.085 35 m s/100 m t 1.735 350 

ZONAS VERDES (m ) 993 
15 m s/100 m t 

249 
10 % Sup. Ord. 752 

DOTACIONES (m ) 1.092 20 m s/100 m t 992 100 
Ed. VPO. (m ) 4.958 100% Ed. Res. 5.263 305 

Cesión Administración. (m e) 496 10 % 496 0 

UDS. PLAZAS 
APARCAMIENTO 

Priv. 
74 en viv. + 
 2 en viario 

1,5 Ud/100 m t 75 1 

Pub.  30 + 2 adap. 1 Ud/200 m t  25 7 
 

4- La delimitación de los sectores de suelo urbanizable, conforme con la contenida con carácter 
indicativo en la ordenación estructural. 

 
Se adjuntan fichas: 
 

SECTOR DE SUELO URBANIZABLE. SECTOR 7 “RESIDENCIAL”. 
Unidad de actuación en Suelo Urbanizable. U.A. 1 (coincidente con el Sector 7) 
Superficie Bruta de la Unidad de Actuación 7.519 m . 
APROVECHAMIENTO 
Edificabilidad máxima  1,5 m /m . 
Aprovechamiento edificable total 4.958 m . 
Densidad máxima de viviendas 50 Viv./Ha. 
Número máximo de viviendas 37 Viv. 
CESIONES: LOCALES Y EQUIPAMIENTOS 
Superficie para viales 2.127 m  
Espacios libres de dominio y uso públicos 993 m  
Equipamiento uso Educativo 1.092 m  
% Cesión aprovechamiento. 10 % (Art. 31.2.c. LESOTEX) 
Sistema de Actuación recomendado Gestión Indirecta. 
TABLA DE ORDENACIÓN DETALLADA 
Delimitación  perimetral de la UA La definida en el plano de Ordenación detallada. 
Usos pormenorizados: 
Residencial Unifamiliar 
Residencial Plurifamiliar 
Definición Art. 153. NN.SS.MM. 
Alineaciones y rasantes Art. 155. NN.SS.MM. 
Retranqueos Art. 155. NN.SS.MM. 
Parcela mínimaArt. 155. NN.SS.MM. 
Frente mínimo Art. 123. NN.SS.MM. 
Frente máximo No se define. 
Superficie de ocupación máxima Resultante Art. 155. NN.SS.MM. 
Alturas Art. 155. NN.SS.MM. 
Volumen edificable No se define 
Viarios Resto de viarios planteados en la ordenación que no sean de carácter estructural 
fijados en la documentación gráfica. 
Reserva de plazas de aparcamiento 
Privadas 74 + 2 en viario. 
Públicas 30 + 2 adaptadas. 
TABLA DE ORDENACIÓN ESTRUCTURAL 
Clasificación del Suelo Suelo Urbanizable con ordenación detallada incorporada. 
Perímetro del Sector y Unidad de Actuación La indicada en el plano de ordenación estructural. 
Usos global 
Residencial 
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Uso compatibles 
Terciario y Dotacional 
Aprovechamiento medio 0,66 m2/m2 
Aprovechamiento edificable total 4.958 m2 
Reserva de viviendas sujetas a régimen de protección pública.100% de las viviendas. 
Reserva de aparcamientos Según el Art. 74 LSOTEX y Art. 28 RPEX 
 
SECTOR DE SUELO URBANIZABLE. SECTOR 6 “DOTACIONAL”. 
Unidad de actuación en Suelo Urbanizable. U.A. 1- S6.  (coincidente con el Sector 6) 
Superficie Bruta de la Unidad de Actuación 36.408 m . 
APROVECHAMIENTO 
Edificabilidad máxima (no lucrativa) 1 m /m . 
Aprovechamiento edificable total 0 m . 
Densidad máxima de viviendas 0 Viv./Ha. 
Número máximo de viviendas 0 
CESIONES: LOCALES Y EQUIPAMIENTOS 
Superficie para viales 12.109 m  
Espacios libres de dominio y uso públicos 0 m  
Equipamiento uso Educativo 14.883 m  
Equipamiento uso Sanitario-Asistencial 9.416 m  
% Cesión aprovechamiento lucrativo. 0 % 
Sistema de Actuación recomendado Gestión Directa 
TABLA DE ORDENACIÓN DETALLADA 
Delimitación  perimetral de la UA La definida en el plano de Ordenación detallada. 
Usos pormenorizados: 
Educativo 
Sanitario-Asistencial 
Definición Alineaciones y rasantes Las definidas en el plano de Ordenación detallada. 
Retranqueos No se establecen. 
Parcela mínima No se establece. 
Frente mínimo No se establece. 
Frente máximo No se establece. 
Superficie de ocupación máxima 100 %. 
Alturas 3 plantas. 10 m. 
Volumen edificable No se establece. 
Viarios Resto de viarios planteados en la ordenación que no sean de carácter estructura
fijados en la documentación gráfica. 
Reserva de plazas de aparcamiento 139 + 8 adaptadas. 
20 dot. 
TABLA DE ORDENACIÓN ESTRUCTURAL 
Clasificación del Suelo: Suelo Urbanizable con ordenación detallada incorporada. 
Perímetro del Sector y Unidad de Actuación La indicada en el plano de ordenación estructural.
Usos global 
Dotacional (Público) 
Usos compatibles 
Ninguno 
Aprovechamiento medio 0 m /m . 
Aprovechamiento edificable total 0 m . 
Reserva de viviendas sujetas a régimen de protección pública 0 %. 
Reserva de plazas de aparcamiento 0 

• • •
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