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CONSEJERIA DE FOMENTO, VIVIENDA, ORDENACION DEL
TERRITORIO Y TURISMO

CORRECCION de errores de la Resolucion de 31 de octubre de 2013, de la
Comision de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Extremadura, por la
que se aprueba definitivamente el Plan Parcial del Sector SAU-5 de Montijo
y su homologacion. (2014060512)

Advertido error por omision en la Resolucidn de 31 de octubre de 2013, de la Comision de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, por la que se aprueba definitivamen-
te el Plan Parcial del Sector SAU-5 de Montijo y su homologacion, publicada en el DOE n.° 43,
de 4 de marzo, se procede a insertar el Anexo omitido.

ANEXO

Como consecuencia de la aprobacion definitiva del Plan Parcial del Sector SAU-5 y su homo-
logacion, arriba sefialado, por Resolucién de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio de fecha 31 de octubre de 2013, se crean las Ordenanzas Reguladoras del Sector
SAU-5, quedando redactadas como sigue:

ORDENANZAS REGULADORAS PLAN PARCIAL SAU 5 HOMOLOGADO
DE LAS NNSS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL DE MONTIJO

CAPITULO 1: DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1.1. Superficie y ambito de aplicacion.

La delimitacion del Sector SAU-5 consta en la documentacién planimétrica unida, siendo coin-
cidente con la establecida por las Normas Subsidiarias de Montijo, en la que figura el Sector
con 47.302 m2., aunque segun su medicion topografica tiene 47.180,54 m?,

El Ambito de aplicacién de la normativa urbanistica que se expresa a continuacion sera de
obligada observancia en cuantas actuaciones planificatorias y de gestion, y en cuantos actos
de urbanizacion, parcelacion, edificacion y uso del suelo, pudieren llevarse a efecto sobre los
terrenos incluidos en el Sector SAU-5 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal
de Montijo.

Articulo 1.2. Normativa aplicable.

1. A los efectos del presente Plan Parcial, seran de aplicacién las disposiciones legales y re-
glamentarias que se expresan a continuacion, segun la siguiente prelacion normativa:

a. Ley 15/2001, del 14-12 del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

b. Decreto 7/2007 de 23 de enero sobre Reglamento de Planeamiento de Extremadura.
Real Decreto 3288/1978 de 25 de agosto sobre Reglamento de Gestidn Urbanisticas y
Real Decreto 2187/1978 de 23 de junio sobre Reglamento de Disciplina Urbanistica.
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Real Decreto 2/2008 de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
ley de suelo

. Legislacion Sectorial aplicable al Plan Parcial.

. Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial.

Normas Subsidiarias de Planeamiento de Montijo.

Los Criterios de prelacion a tener presente dentro de los documentos que constituyen el
presente plan parcial son:

a. Memoria de la informacion y Planos de Informacidn: tienen mero caracter informativo

y ponen de manifiesto cuales han sido los datos y estudios que han servido para fun-
damentar las propuestas del Plan Parcial.

. Memoria Justificativa, tendra valor interpretativo de todas las restantes determinacio-

nes del Plan Parcial, incluidas las gréficas. Actla en modo supletorio y subordinado a
las Ordenanzas Reguladoras y a los Planos de Ordenacidén, opera para resolver los con-
flictos entre otros documentos o distintas determinaciones de estos en caso de que es-
tas fueran insuficientes o contradictorias

Planos de Ordenacién: Sus determinaciones graficas en las materias de su contenido
especifico prevalecen sobre cualquiera de los restantes planos En caso de discordancia
entre planos de distinta escala, la mas amplia predominara sobre las demas, de igual
modo que son predominantes los planos de ordenacion sobre los de informacion.

Para cualquier aspecto no previsto en las presentes ordenanzas, se estard a lo esta-
blecido en las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Montijo y en su nor-
mativa complementaria, asi como en la legislacion vigente en materia de urbanismo.

Articulo 1.3. Vigencia, revision y modificacion.

1.

El presente Plan Parcial tiene vigencia indefinida, sin perjuicio de su posible innovacion,
en los supuestos y por el procedimiento legalmente previsto, en forma de revision o mo-
dificacion:

A. Se entendera por revision el cambio de cualquier elemento de la ordenacion referente

a la calificacion del suelo, cambio de situacion de las cesiones, creacion o anulacion de
viales y cualquier otro que segun la legislacion aplicable.

B. Se entendera por modificacion cualquier otro supuesto de cambio de ordenacion no de-

finido como supuesto de revision.

Articulo 1.4. Terminologia y conceptos.

La terminologia y conceptos a emplear en las presentes ordenanzas tendran el mismo signi-
ficado que el que se le asigna en las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Montijo, dado
gue no es posible la armonizacidon conceptual y terminoldgica contenida en las Disposicidn
Adicional Segunda del REPLANEX, por la distorsion que ocasionaria con lo contenido en las
NNSS vigentes.
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Se aplicara en lo sucesivo el nombre de “Manzana” a aquellos espacios de caracter y uso ho-
mogéneos en los que se materializa el aprovechamiento lucrativo de este Plan Parcial identi-
ficados en la forma correlativa del abecedario, esto es: MANZANA A, MANZANA B, MANZANA
C, MANZANA D, MANZANA E.1, MANZANA E.2, MANZANA F y MANZANA G

CAPITULO 2: DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION DEL PLAN
Articulo 2.1. Desarrollo del Plan Parcial.

La parcelacion, composicion interior y edificacion de las distintas manzanas del Sector, po-
dran llevarse a cabo mediante ejecucion directa, conforme a la ordenacion detallada conteni-
da en el presente Plan Parcial, definida en planos y en estas Ordenanzas. No obstante, po-
dran realizarse Estudios de Detalle, sobre manzanas completas, cuyo contenido ademas de
respetar las limitaciones contenidas en el Articulo de la 73.2.9 LSOTEX y en el Articulo 92 de
su Reglamento de Planeamiento:

a. No podran proponer la apertura de nuevas vias de transito rodado.
b. No podran contener determinaciones que se opongan a las Ordenanzas del Plan Parcial.
c. No podran alterar la ordenacion de alturas de la edificacion que disefia el Plan Parcial.

Articulo 2.2. Gestion y ejecucion del Plan Parcial.

1. La gestidn y ejecucidon de la ordenacidon contenida en el Plan Parcial se llevara a efecto
mediante una Unica Unidad de Ejecucion a desarrollar por sistema de ejecucién indirecta
de COMPENSACION.

2. En el Proyecto de Reparcelacidn se materializan las cesiones obligatorias y gratuitas a fa-
vor del Ayuntamiento de los terrenos que se destinen a viales, sistema de espacios libres
de dominio y uso publico y demas servicios necesarios para el ambito del Sector ordena-
do, de acuerdo con la localizacion establecida por el presente Plan, asi como la cesion del
10 % del aprovechamiento del aprovechamiento lucrativo en concepto de participacion de
la comunidad en plusvalias.

3. La cuantia y situacidn de las cesiones en el correspondiente plano de ordenacion, es la si-
guiente:

— Espacio Libre(ZV) S. General (EL/7G),con una superficie predeterminada de 2.665 m?

— Espacio Libre (2ZV) S. Local, (EL /46 y 48), cuya suma asciende a 4.718 m?.

— Equipamiento docente, S. Local, EQ.1 y EQ 2(EQ 1/8)su suma asciende a 5.190 m? co-
rrespondiente al 20 % del techo edificable.

— Viario. De conformidad con la ordenacion urbanistica y tipologia edificatoria, se esta-
blecen una superficie de 11.543 m?. de viario estructural y detallado.

— Cesion del 10 % del aprovechamiento lucrativo (2.595 m? construibles), cuya localiza-
cion se efectuara en el correspondiente proyecto de reparcelacion, con preferencia de
adjudicacion en la zona de vivienda plurifamiliar

4. Las cesiones de derecho de los terrenos se materializan en el acto de la aprobacion defi-
nitiva del Proyecto de Reparcelacion y posterior inscripcion en el Registro; no obstante,
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salvo pacto contrario su ocupacion se efectuara con el acto de recepcion provisional de la
urbanizacion.

5. Habrd de estarse a las cautelas contenidas en el informe sectorial de C.H.G. de
22/07/2011, en relacion a la acequia E-II-4 y el desagle D-26, siendo que el proyecto de
desarrollo y ejecucion del Plan, requieren autorizacion expresa del referido Organismo.

Articulo 2.3. Parcelaciones.
1. Los Proyectos de Parcelacion se someteran a Licencia Municipal.

2. Los Proyectos de Parcelacion no podran prever parcelas que no cumplen las condiciones
de tamafio y configuracion establecidas en las condiciones particulares de la zona a la que
pertenezcan.

3. Entre las determinaciones que incluyan los Proyectos de Parcelacion, estara la asignacion
individualizada de la superficie edificable total de la manzana entre las parcelas resul-
tantes.

Articulo 2.4. Proyectos de Urbanizacion.

Se redactard un Proyecto de Urbanizacion que desarrollard las determinaciones del Plan
Parcial, ajustandose a lo dispuesto la legislacidén aplicable. Su tramitacién, como en el pre-
sente caso, cabe junto con el Programa de Ejecucion, de conformidad con el Articulo 121 de
la LSOTEX.

Articulo 2.5. Ejecuciéon Material.

1. Los propietarios afectos por el Sector SAU-5 de las NNSS de Montijo, tienen el deber de
costear, y en su caso ejecutar la urbanizacion, asegurando la conexion a las redes gene-
rales de servicios y dotaciones publicas, y ello dentro de su respectiva cuota de partici-
pacion en la unidad.

2. Los plazos de ejecucion previstos para las obras de urbanizacion seran los que se especi-
fican en el Plan de Etapas de este Plan Parcial.

Articulo 2.6. Control Municipal.

El Ayuntamiento de Montijo podrd nombrar a un técnico competente que se encargue del se-
guimiento y control de las obras conforme al Proyecto de Urbanizacion aprobado.

Articulo 2.7. Recepcion de la Urbanizacion.

La A.I.U. comunicara al Ayuntamiento de Montijo, la finalizacion de las obras de urbanizacion,
para su recepcion definitiva. Dispondra la Administracion de un plazo maximo de tres meses
para resolver dicho procedimiento, ampliable hasta mes y medio por razones justificadas en
las necesarias comprobaciones del estado de las obras.

El transcurso de este plazo sin que se haya producido ACTA DE RECEPCION DE CONFORMIDAD,
con las obras de urbanizacion ejecutadas, determinara la recepcion definitiva a todos los efectos
por acto presunto procedido por silencio administrativo positivo. No obstante lo anterior, si por la
Administracion se observasen deficiencias, deberan determinarse vy fijar un plazo para su subsa-
nacion quedando en suspenso el plazo de la recepcion definitiva hasta que no se subsanen.
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Sera también en este momento cuando la A.I.U. comunicara a la Administracion el inicio de
las gestiones necesarias para proceder a la devolucion de las garantias ofrecidas por el Agente
Urbanizador.

CAPITULO 3: NORMAS GENERALES DE USOS
Articulo 3.1. Usos globales lucrativos.

1. Los condicionantes contenidos en las Normas Subsidiarias de la localidad, seran de apli-
cacion directa para la regulacion de la especificidad y caracteristicas de los usos asigna-
dos a cada manzana, y para el establecimiento de las situaciones de compatibilidad entre
los mismos.

2. En las areas edificables se concretan en los siguientes usos globales lucrativos, segun se
contienen en las Normas Subsidiarias de aplicacion:

— Vivienda familiar: Edificacion residencial, de baja o media densidad, constituido por
agrupaciones de viviendas familiares adosadas, en dos plantas (Baja + 1), segun su
ordenacion de alineacion al vial.

— Vivienda plurifamiliar: Edificacion residencial, de media y alta densidad, constituida por blo-
ques entre medianeras de 3 alturas (Baja +2), segun una ordenacion a la alineacion a vial.

— Industria y Servicios: Edificacion de baja o media densidad de una planta, destinadas a
usos productivos del sector secundario o terciario, segin ordenacion a la alineacion a vial.

Articulo 3.2. Usos compatibles.

Las areas edificable que en la ordenacion se destinada a edificacion de uso lucrativo, son las
integradas por las manzanas A, B, C, D, E.1, E.2, F y G. En estas manzanas su uso priorita-
rio sera el residencial, siendo que:

1.9 Las manzanas A, B, C, D y E.1 y G tiene un uso pormenorizado de VIVIENDA UNIFAMI-
LIAR, adosada o pareada. Es compatible con el Uso comercial en plantas bajas de edifi-
cios de actividades mixtas, con la condicion de que se tomen las debidas medidas correc-
toras en caso de emision de humos o ruidos, segun Articulo 6 de las NNSS, de conformidad
con los siguientes condicionantes:

Uso TAMANO SITUACION
Oficinas 3 1,2*y3
Comercio 4 1,2y3
Aparcamiento 5 0,1,3y5
Talleres 3 1y3
Almacén 4 0,1y3

* (En Grado 2, exclusivamente despachos profesionales)

2.9 Las manzanas E.2 y F tienen un uso pormenorizado de VIVIENDA PLURIFAMILIAR, Dada
la escasa edificabilidad inicialmente prevista en el Planeamiento Municipal para la “vivienda
plurifamiliar” en el Sector SAU-5, teniendo atribuida igual superficie que para el “uso in-
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dustria y servicio”, se estable un uso compatible de la vivienda plurifamiliar con INDUS-
TRIA Y SERVICIOS en las plantas bajas de los edificios, tales como Oficinas, Aparcamien-
tos, talleres artesanales de reparaciones o de produccion reducida, tiendas al por menor,
locales destinados a restauracién y otros compatibles con los descritos. En caso de acti-
vidades calificadas como “molestas” serd necesario prever las medidas correctoras nece-
sarias. No se permitiran actividades calificadas como “insalubres, nocivas o peligrosas”,
no siendo admisibles usos agricola o ganadero.

uso TAMARNO SITUACION
Oficinas 4 1,2*%y3
Comercio 5 1,2y3
Aparcamiento 6 0,1,3y5
Talleres 3 1y3
Almacén 4 0,1y3

* (En Grado 2, exclusivamente despachos profesionales)

En aras al cumplimiento del Articulo 74 3° de la LSOTEX, en su redaccidon conferida por
la Ley 9/2010, de 18 de octubre: “En los sectores de suelo urbanizable, y con caracter
general, la superficie de suelo destinada al uso objeto de la garantia no podra ser infe-
rior a la precisa para que al menos el 40 % de la total edificabilidad residencial materia-
lizable a desarrollar en dichos sectores quede sujeto al pertinente régimen de proteccion”
ha de destinarse a vivienda sujeta a un régimen de proteccion publica que, cuando me-
nos, el 40 % del total edificabilidad residencial. Siendo la reserva prevista la de = 10.380
m? (40 %), de los que 5.190 m?t estan sujetos a régimen de proteccion publica de régi-
men especial y los restantes 5.190 m’ a régimen general.

Articulo 3.3. Usos globales no lucrativos.

Los usos globales no lucrativos, segun se contienen en las Normas Subsidiarias de aplicacidn,
pueden ser:

— Equipamiento Publico: Constituido por edificios o instalaciones destinados a acoger servi-
cios publicos dotacionales.

— Espacios Libres: Areas destinadas a actividades de esparcimiento, reposo y recreo de la
poblacién uso y dominio publico (Plazas, parques, jardines, areas de juego o peatonales...)

— Infraestructuras: Elementos o instalaciones necesarios para el funcionamiento adecuado
de los servicios urbanos, siendo de dominio y uso publico.

— Red viaria: Viales publicos incluidas las aceras.
Articulo 3.4. Equipamiento publico.

El sistema de equipamientos del Sector, las areas EQ.1, y EQ.2 sera de aplicacion la Ordenanza
de las Normas Subsidiarias, que regula el suelo de equipamiento no limitandose la edificabi-
lidad maxima que vendra regulada exclusivamente por la limitacion en altura y la regulacion
que corresponda al servicio de que se trate.
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Cada parcela se destinara al uso especifico contenido en la ficha correspondiente a Calificacidn
y Usos con caracter predominante, admitiéndose en cambio de uso cuando la actividad prio-
ritaria esté cubierta, permaneciendo el caracter de suelo dotacional. Dado que podran ser ca-
lificados, en el momento de su vinculacion definitiva por la Administracion actuante, aten-
diendo al uso a que deban ser destinados, de conformidad con el Articulo 30.2° del REPLANEX.

Articulo 3.5. Espacios Libres (Zonas Verdes).

El sistema de Espacios Libres de Dominio y Uso Publico del Sector, conforme a la ordenacion
establecida en este Plan, lo integran por el area EL/7G, incluida con caracter de estructura
general y organica de ordenacion del municipio, dentro de los sistema general del mismo, y
las areas E.L./46 y 48, que conforman la dotacion complementaria del sistema local.

En estas areas sera de aplicacion plena la Ordenanza de las Normas Subsidiarias, que regula par-
que publico, zonas verdes, y espacios libres, en lo que no sea incompatible con el Articulo 30, 1°
del REPLANEX. En ellas solo se permitiran actividades publicas recreativas de esparcimiento.

CAPITULO 4: NORMAS GENERALES DE EDIFICACION
Articulo 4.1. Consideraciones generales.

1. Las condiciones generales de edificacién que establecen las Normas Subsidiarias de
Planeamiento del Municipio de Montijo, seran de aplicacion para todo aquello que no es-
té expresamente previsto en el presente Capitulo.

2. De igual modo, las condiciones de composicion volumétrica, de aprovechamiento, uso e
higiene en la edificacion, medioambientales y estéticas que regiran la edificacion de las
manzanas resultantes de la ordenacion del Plan Parcial seran las establecidas, con carac-
ter general, en las Normas Urbanisticas del planeamiento general municipal, completadas
por las siguientes puntualizaciones:

a. Las superficies maximas (totales y parciales) las superficies edificables y el nUmero ma-
ximo de viviendas sobre las distintas manzanas de ordenacion seran las que para ca-
da una de ellas se indica en el correspondiente apartado del Capitulo 6 de estas orde-
nanzas Reguladoras, cualquiera que fuere el tipo de edificacion asignado.

b. La dotacion minima de aparcamientos interiores, que para cada manzana se especifi-
ca en su correspondientes condiciones particulares de edificacién de cada Manzana, se
entenderd afecta a la superficie total edificable sobre la misma vy, en su caso, al nd-
mero maximo de viviendas que puede albergar la manzana, pudiendo reducirse pro-
porcionalmente el citado niumero de plazas de aparcamiento interiores exigibles, en
funcion de las posibles reducciones que en las caracteristicas antes citadas sufra la edi-
ficacion finalmente realizada sobre la manzana.

Articulo 4.2. Alineaciones.

1. Alineacion oficial exterior o de calle: es la linea que se fija como tal en los Planos de
Ordenacion del presente Plan Parcial, o en su caso, en el Estudio de Detalle que pueda
desarrollarlo. Establece el limite de la parcela edificable con los espacios libres de uso pu-
blico o con los suelos destinados a viales.
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2. Alineacién de la edificacidén u oficial de la fachada: es la linea que se fija como tal en los
Planos de Ordenacion del presente Plan Parcial, o en su caso, en el Estudio de Detalle que
pueda desarrollarlo. Establece el limite maximo o linea de disposicion obligatoria de la edi-
ficacidn, en relacidén con la alineacion de vial o los linderos, sin perjuicio de los vuelos o
retranqueos permitidos. Si no se formula determinacion expresa en las condiciones parti-
culares de la manzana o en los planos de Ordenacion, la alineacion de la edificacion en los
frentes de parcela habra de coincidir con la alineacion oficial exterior.

3. Fondo edificable: es la linea que separa la parte de parcela susceptible de ser ocupada por
la edificacidon. Podra establecerse tanto con caracter de valor fijo obligado, como de ma-
Ximo.

4. Retranqueo: es el espacio o franja de terreno comprendido entre la alineacion oficial ex-
terior y la alineacion de la edificacion. El parametro puede establecerse como valor fijo
obligado o como valor minimo y tanto en todas las plantas como en alguna de ellas.

Articulo 4.3. Rasantes.

1. Rasante oficial o cota de Rasante Oficial: son las sefialadas en el Planos de Ordenacion del
Plan Parcial como perfil longitudinal del viario o espacios publicos tomado, salvo indica-
cion contraria, en el eje de la via, siendo que por razones técnicas debidamente justifica-
das son admisibles pequefas variaciones que puedan derivarse de la elaboracién de los
eventuales instrumentos de desarrollo del presente Plan Parcial. ,

2. Cota natural de terreno o cota actual del terreno: es la altitud relativa de cada punto del
terreno antes de ejecutar la obra urbanizadora.

Articulo 4.4. Indivisibilidad de las parcelas.

Seran indivisibles, y en consecuencia no podran considerarse solares ni permitirse la edifica-
cion, de los lotes resultantes de su division, las fincas o parcelas en que concurra alguna de
las siguientes circunstancias:

a. Las parcelas cuyas dimensiones sean iguales o menores que las establecidas como mini-
mas, salvo que los lotes resultantes se adquieran simultaneamente por los propietarios
colindantes, con el fin de agruparlos y formar una nueva finca de dimensiones no inferio-
res a la de la parcela minima.

b. Las superficies libres de las parcelas edificadas, cualquiera que sea su dimension, en las
que haya construido la superficie y volumen edificable correspondientes a su total super-
ficie, estandose en ese caso, de menor proporcion a lo dispuesto en apartados anteriores
en lo relativo a la superficie correspondiente al aprovechamiento no ejecutado.

Articulo 4.5. Condiciones especificas para las manzanas A, B, C, D, E.1 y G.

Estas manzanas constituyen la parte mas extensa del los espacios en los que se materializa
el aprovechamiento lucrativo del Plan Parcial y por su destino previsto para vivienda unifami-
liar en promociones inmobiliarias homogéneas de cierta entidad se ha considerado conve-
niente reducir la ocupacion de parcela limitando la altura maxima a dos plantas, en base a
esta situacion se establecen las siguientes condiciones:
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PARCELA EDIFICABLE:

1. Se considera como unidad base para la intervencion edificatoria toda parcela que cumple
los siguientes requisitos:
— Superficie minima: 100 m2.
— Frente minimo de fachada: 6 m.
— Profundidad minima de parcela: 10 m.

2. Podran realizarse subdivisiones de parcelas con la condicién de que las parcelas resultan-
tes cumplan los condicionantes anteriores.

3. Se admitiran agrupaciones de parcelas con la finalidad de conseguir unidades edificato-
rias de mayores dimensiones.

En cuanto a las demas normas de edificacion sera de aplicacion lo establecido especificamente
en los apartados siguientes:

TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION: La tipologia se ajustara a la edificacion unifamiliar adosada
0 pareada.

OCUPACION DE PARCELA: Se establece una ocupacién con un fondo méaximo de 25 metros,
debiendo quedar la superficie no ocupada libre de toda edificacion en la totalidad de la altu-
ra del edificio.

ALTURA DE EDIFICACION:

1. El ndmero de plantas maximo permitido es de dos (baja y una).

2. La altura maxima permitida serd de 7,50 m, medidos en el punto medio de la fachada.
3. La altura se tomara entre la rasante de la acera y la cara inferior del ultimo forjado.
4

La altura maxima de planta baja sera de 4,00 m.
EDIFICABILIDAD:
La edificabilidad maxima permitida sera de 0,86 m?/m?.
SOTANOS Y SEMISOTANOS:

1. Podran construirse sotanos y semisdtanos sin mas limitaciones de ocupacion que la apli-
cable a la parcela. Siendo que no computaran a efectos de edificabilidad, siempre que no
sobrepasen la altura maxima definida en el siguiente apartado

2. Se permiten semisdtanos con iluminacion y ventilacién hacia la red viaria en el Unico ca-
so de que estos se destinen a estacionamiento de automoviles y otros usos vinculados
siempre a la vivienda que correspondan. Con la condicién de que la parte inferior del te-
cho (primer forjado) no sobrepase la altura de 1,20 metros sobre la rasante de la acera.

SALIENTES Y VUELOS:

1. Sélo podran construirse vuelos a una altura igual o superior a 3,5 m sobre la rasante de
la calle.
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2. Se admiten cuerpos volados abiertos y balconadas acristaladas, elementos cerrados por
fabrica, con una longitud maxima equivalente a la mitad de la fachada.

3. El vuelo se correspondera con la mitad del ancho de la acera, con un maximo de 0.70 cm.

4. El balcdn y las cornisas no tienen consideracion de vuelo, siendo el saliente maximo de
35 cm.

5. Los balcones y elementos volados deberan separarse de los extremos del solar al menos
una longitud igual a su profundidad.

SEPARACION DE LINDEROS:

1. En parcelas con profundidad superiores a 25 m la edificacion debera separarse al menos
3 m del limite posterior de la propiedad.

2. Enlas zonas o parcelas en las que la profundidad sea igual o inferior a 25 m la edificacion
podra adosarse al testero.

3. Para casos de edificacion pareada la distancia minima a linderos laterales sera de 3 m.
Articulo 4.6. Condiciones especificas para las manzanas E.2 y F.

Estas manzanas disponen de un mayor aprovechamiento, en especial la manzana F, a fin de
tener altura en base a dar frente a los espacios libres de mayor superficie en la presente ac-
tuacion, en funcidn a esta situacion se establecen las siguientes condiciones:

PARCELA EDIFICABLE:

1. Se considera como una unidad base para la intervencién edificatoria toda parcela que cum-
pla los siguientes requisitos:

— Superficie minima: 150 m2.
— Frente minimo de fachada: 6 m.

— Profundidad minima de parcela: 15 m.

2. Podran realizarse subdivisiones de parcelas con la condicion de que las parcelas resultan-
tes cumplan los condicionantes anteriores.

3. Se admitiran agrupaciones de parcelas con la finalidad de conseguir unidades edificato-
rias de mayores dimensiones.

En cuanto a las demds normas de edificacion sera de aplicacion lo establecido especificamente
en los apartados siguientes:

TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION: La tipologia se ajustara a la edificacion plurifamiliar.

OCUPACION DE PARCELA: Se establece una ocupacién méaxima en planta baja del 92 %. En
planta baja la superficie no ocupada podra destinarse a patios, retranqueos a linea de facha-
da o a la formacion de porticos cubiertos que se incorporaran a la via publica.
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ALTURA DE EDIFICACION:

1. El nimero de plantas maximo permitido es de tres (baja y dos), seglin queda reflejado
en el plano correspondiente a las alturas permitidas.

2. La altura maxima permitida sera de 10,50 m, en el punto medio de la fachada.
La altura se tomara entre la rasante de la acera y la cara inferior del ultimo forjado.

4. La altura maxima de planta baja serad de 4,00 m.

EDIFICABILIDAD:

La edificabilidad maxima permitida serd de 2,1 m?/m2.

SOTANOS Y SEMISOTANOS:

1.

Podran construirse sotanos y semisotanos sin mas limitaciones de ocupacion que la apli-
cable a la parcela. Siendo que no computaran a efectos de edificabilidad, siempre que no
sobrepasen la altura maxima definida en el siguiente apartado.

Se permiten semisotanos con iluminacion y ventilacion hacia la red viaria en el Unico ca-
so de que estos se destinen a estacionamiento de automdviles y otros usos vinculados
siempre a la vivienda que correspondan. Con la condicién de que la parte inferior del te-
cho(primer forjado)no sobrepase la altura de 1,20 metros sobre la rasante de la acera.

SALIENTES Y VUELOS.

1.

Sélo podran construirse vuelos a una altura igual o superior a 3,5 m sobre la rasante de
la calle.

Se admiten cuerpos volados abiertos y balconadas acristaladas, no elementos cerrados
por fabrica, con una longitud maxima equivalente a la mitad de la fachada.

El vuelo se corresponderd con la mitad del ancho de la acera, con un maximo de 0.70 cm.

El balcdn y las cornisas no tienen consideraciéon de vuelo, siendo el saliente maximo de
35 cm.

Los balcones y elementos volados deberan separarse de los extremos del solar al menos
una longitud igual a su profundidad.

SEPARACION DE LINDEROS.

En todos los casos la edificacién podra adosarse tanto a los limites laterales de la parcela co-
mo al testero o limite posterior.

Articulo 4.7 Condiciones especificas para las areas EQ.1 y EQ.2 (EQ 1/8).

En estas areas sera de aplicacion la Ordenanza de las Normas Subsidiarias, que regula el sue-
lo de equipamiento y en cualquiera, se dispondra:

PARCELACIONES Y SEGREGACIONES:

1.

Las parcelas dedicadas a usos concretos no podran sufrir parcelacion o segregacion ex-
cepto en caso de insuficiencia de espacio para albergar la instalacion prevista.
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2. Previa a la recalificacion se realizara la adquisicion y calificacion del nuevo solar de acuer-
do con el uso para el que se destina.

3. Las parcelas dotacionales sin asignacion concreta podran utilizarse para cualquiera de los
servicio previstos en la normativa aplicable.

EDIFICABILIDAD:

1. Se regird en funcion de la normativa especifica del servicio al que se destina, pudiéndose
ocupar la totalidad de la parcela en caso necesario y justificado.

2. No sera de obligado cumplimiento la condicion de profundidad de edificacion propia de la
zona en la que esta enclavado el solar.

3. La altura maxima de la construccion se fija para todos los casos en Tres alturas, 10,50 m.

Articulo 4.8. Condiciones especificas espacios libres (Z V) EL/7G, EL/ 46 y 48...

En estas areas sera de aplicacidon la Ordenanza de las Normas Subsidiarias, que regulan los
parques publicos, zonas verdes y espacios libres y las siguientes prescripciones:

PARCELACIONES Y SEGREGACIONES.

1. Las parcelas destinadas a estos usos no podran sufrir parcelacion o segregacion alguna
que suponga un cambio de uso.

2. Siendo bienes publicos no se permite enajenacidon por venta, arrendamiento o cesion de
propiedad o uso.
EDIFICABILIDAD.

b. Se permite exclusivamente aquellas edificaciones vinculadas a los usos publicos de ocio,
esparcimiento, practica de deporte...

1. Sélo se permiten la construccion de elementos de apoyo a las actividades de esparci-
miento, como pérgolas, kioscos, casetas de jardinero o edificio para servicios sanitarios o
de ocio.

2. La ocupacioén del suelo con edificacion e instalacion de cubiertas no serd superior al 10 %
de la superficie toral de cada espacio libre.

3. La altura maxima sera de 3,20 m en una sola planta.

USOS COMPATIBLES:

Sélo se permitirdn actividades puUblicas recreativas y de esparcimiento.
CAPITULO 5: NORMAS DE URBANIZACION

Articulo 5.1. Ejecucion de la urbanizacion.

1. La ejecucidén material de la urbanizacién inherente a la ordenacion se llevara a efecto me-
diante la redaccion del correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

2. El Proyecto de Urbanizacion definird técnicamente, cuantificard y evaluara cada uno de los
elementos de la Ordenacion integrantes de la red viaria, de los espacios libres de uso pu-
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blico, y de las redes de abastecimiento y distribucion de agua potable, riego e hidrantes
contra incendios, energia eléctrica, saneamiento, telefonia, alumbrado publico y cualquier
otra que fuese necesaria, pudiendo incorporar la definicion de aquellas otras obras y ser-
vicios que, aun cuando no estuvieran previstos en el Plan Parcial, pudieran contribuir al
mejor resultado final de la citada urbanizacion.

La documentacién formal de los Proyectos de Urbanizacion se remitird a la que al respec-
to sefiala la normativa reglamentariamente aplicable.

Articulo 5.2. Condiciones de ejecucion de la red viaria.

1.

La realizacion de la red viaria conllevara las operaciones propias de este tipo de obras, es
decir: movimientos de tierras, terraplenados, desmontes, y explanaciones, pavimentacion
de calzadas y zonas de aparcamiento, encintado y pavimentacidon de acerados, asi como
implantacion de arbolado y de los elementos de sefializacion viaria exigibles.

Todo lo anterior se realizara, tanto en su proyeccion como en su ejecucion, atendiendo a
las siguientes prescripciones

CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION:

a)

b)

El encintado de aceras se realizara con bordilla de piedra natural o con piezas prefabrica-
das de hormigon.

Los radios minimos en el eje de la calzada seran: en angulos superiores a los 100° de 8m
y en angulos inferiores a los 100° de 15m.

Los proyectos correspondientes deberan distinguir entre calzada, areas de aparcamiento,
medianas y aceras, realizandose su sefializacion de conformidad con las disposiciones de
la Oficina Municipal de Trafico.

APARCAMIENTOS:

a)
b)

Las plazas deberan estar convenientemente sefalizadas.

Los materiales de cualquier superficie vial destinados para aparcamiento seran como mi-
nimo los mismos que para la calzada.

Articulo 5.3. Condiciones de ejecucion de las red de abastecimiento de agua.

1.

2.

Las obras correspondiente a esta red comprenderan, ademas de la instalacion y puesta
en servicio de todos los elementos y condiciones de su trazado interior, los correspon-
dientes a la conexidén de acometidas desde la red general exterior y a la dotacién de bo-
cas de riego e hidrantes contra incendios que sean necesarias.

En su proyeccion y ejecucidén deberan observarse las siguientes condiciones:

DOTACION MINIMA:

Se establece como dotacién minima segln los diferentes usos:

a)
b)

Uso doméstico: 180 I/habitantes/dia.

Riego e incendios: 50 I/habitantes/dias.
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CARACTERISTICAS DE LA RED:
a) La presion minima exigible en el punto mas desfavorable de la red es de 2 atmdsferas.

b) La red de distribucion sera de tipo malla, evitando dentro de lo posible, los tramos en fon-
do de saco.

c) Los conductos seran subterraneos, colocandose a una profundidad de 60 cm. sobre lecho
de arena de 10 cm de espesor.

Su colocacion respecto a la red de saneamiento sera siempre en un plano superior, situan-
dose al menos a 2 m, salvo en los cruces de conducciones.

RED DE RIEGO:
a) En todas las areas de parques, jardines, plazas, calle, etc. Se instalaran bocas de riego.
b) El consumo minimo serd de 20 m? por hectarea.

c) Las bocas de riego se conectaran a la red general mediante tuberia de 70 m de didmetro
con sus correspondientes llaves de paso y piezas especiales.

Las bocas de riego se localizaran en la proximidad de pozos de registro en extremos de de-
sagies, en extremos ciegos de la red de distribucion, en cruces de calles, siendo la separa-
cion entre bocas de riego recomendable de 30 m, no pudiendo ser superior a 80 m.

Articulo 5.4. Condiciones de ejecucion de las red de saneamiento.

1. Las obras de urbanizacion relativas a la red de saneamiento comprenderan, ademas de la
instalacion y puesta en servicio de los elementos y conductos de la red interior de eva-
cuacion de aguas pluviales y residuales, el transporte y vertido del efluente a la red ge-
neral exterior.

2. Deberan observarse en su proyeccion y ejecucion las siguientes condiciones:
CARACTERISTICAS DE LA RED:

a) El sistema de evacuacidn serd unitario con caracter general.

b) Se fijan los diametros minimos de tuberias a utilizar en 30 cm en los viales y 20 cm en
las acometidas domiciliarias.

c) La pendiente minima sera del 0,1 %, estando las velocidades de agua comprendidas en-
tre 0,5y 3 m/segq.

d) Todas las conducciones seran subterraneas, siguiendo el trazado de la red viaria, quedan
por tanto prohibidos los vertidos a cielo abierto.

e) En cada comienzo de ramal se dispondra de una camara de descarga, siempre que lo re-
quiera el tramo.

f) La profundidad minima de las conducciones serd de 1 m colocandose sobre lecho de hor-
migon.

g) Los conductos seran, preferiblemente, con uniones en campana estancos y anillados de
caucho.
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h) Se colocaran pozos de registro en todos los encuentros de conducciones y a una distan-

cia maximas de 50 m en trazados rectos.

Cada 50 m y en los encuentros de las calles se construirdn imbornales para la recogida
de las aguas pluviales. Tendran el caracter de sifénicos conectados a la red mediante po-
zos registrables.

Articulo 5.5. Condiciones de ejecucion de la red de energia eléctrica.

1.

2.

Estas obras comprenderan: la instalacion y puesta en servicio de la red interior de cone-
xion en media tension, las construccion y puesta en servicio de los Centros de
Transformacion en los emplazamiento previstos, dimensionados en funcion de las nuevas
previsiones de carga, la instalacion y puesta en servicio de la red interior de distribucion
en baja tension y el paso a subterranea de las lineas aéreas de media tension que ac-
tualmente atraviesan el sector.

En todo lo anterior se observaran las siguientes condiciones especificas:

DOTACION:

a) Se establece como dotacion minima familiar 4.000 W, siendo la media de 5.500 w/viv.

Para uso comercial se fija en 100 watios/m? con un minimo de 4.000 W por instalacidn.

RED DE DISTRIBUCION:

a) El calculo y ejecucion de las redes de distribucion se realizara de acuerdo con los Regla-

mentos de Alta Tension y Electronicos de Baja Tension vigentes.

b) Las redes seran obligatoriamente subterraneas.

Articulo 5.6. Condiciones de ejecucion de la red de alumbrado publico.

1.

2.

Las normas de urbanizacion relativas a la Red de Alumbrado Publico incluiran la instala-
cion y puesta en servicio de las luminarias y demas elementos integrantes de los puntos
de alumbrado, y del as conducciones de alimentacion y acometida a los mismos desde los
centros de Transformacion.

En su proyeccidn y ejecucion se observaran las siguientes condiciones:

DISTRIBUCION: Las lineas de distribucién de nueva creacion seran siempre subterraneas.

NIVEL DE ILUMINACION:

Se fijaran de acuerdo con el caracter de la via:

— Vias principales: Iluminacién media: 15 LUX.

Coeficiente de uniformidad: 1,2.

Vias secundarias: Iluminacion media: 10 LUX.
Coeficiente uniformidad: 0,25.
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ELEMENTOS:

La totalidad de elementos usados en la instalacion de alumbrado publico debera coincidir con
los modelos establecidos por el Ayuntamiento.

Articulo 5.7. Condiciones de ejecucion de las redes de telefonia y de otros servicios
infraestructurales.

Las obras de urbanizacion relativas a la Red de Telefonia, asi como las correspondientes
a otros servicios de que pudiese dotarse el Sector, comprenderan ademas de la instala-
cion y puesta en servicio de los elementos de cada red interior, las necesarias conexiones
con las redes generales exteriores.

Se observaran para este tipo de instalaciones condiciones analogas a las redes de abas-
tecimiento y distribucidén de energia eléctrica, asi como todas las directrices municipales
y de la compaiia que preste el servicio en cuestion.

Articulo 5.8. Condiciones de tratamientos de los espacios libres.

1.

2.

Las obras de urbanizacidon correspondientes al acondicionamiento de los Espacios Libres
incluiran, ademas de la explanacion y pavimentacion terriza o artificial de itinerario y are-
as peatonales y el aporte de suelo vegetal y plantacion de arbolado y especies de jardi-
neria en las zonas verdes, la dotacion e implantacion de mobiliario urbano consistente,
como minimo, en la disposicion de papeleras en todas las areas, de bancos en zonas de
estancia y recreo.

Tanto en la proyeccion y ejecucion del tratamiento y acondicionamiento de éstas areas
como en los elementos a emplear, se observaran las directrices municipales al respecto,
y en especial lo siguiente:

Condiciones de urbanizacion en areas peatonales, areas ajardinadas y areas de equipa-
miento:

a) El disefo se realizara atendiendo a la integracion de los mismos en el espacio circun-
dante, en especial los espacios publicos.

b) El proyecto desarrollara la urbanizacion integral estableciendo las servidumbres a las
que diera lugar el trazado de las infraestructuras que discurran por su ambito.

c) El tratamiento de jardineria, arbolado, pavimentacion, mobiliario, sefializacion, y alum-
brado deberan adaptarse a las posibilidades reales de conservacion.
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CAPITULO 6- ORDENACION DETALLADA.CONDICIONES PARTICULARES DE USO,
INTENSIDADES EDIFICATORIAS Y DENSIDADES RESIDENCIALES MAXIMAS:

MANZANA A:

USO CARACTERISTICO

ORDENANZA EDIFICATORIA

SUPERFICIE MANZANA

OCUPACION MAXIMA EN PLANTA BAJA
EDIFICABILIDAD MAXIMA SOBRE PARCELA
NUMERO MAXIMO DE PLANTAS

SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE
TIPOLOGIA EDIFICATORIA

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS
TITULARIDAD PREVISTA

PREVISION APARCAMIENTOS INTERIORES

DESTINO A VIVIENDAS DE PROTECCION PUB.

MANZANA B:

USO CARACTERISTICO

ORDENANZA EDIFICATORIA

SUPERFICIE MANZANA

OCUPACION MAXIMA EN PLANTA BAJA
EDIFICABILIDAD MAXIMA SOBRE PARCELA
NUMERO MAXIMO DE PLANTAS

SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE
TIPOLOGIA EDIFICATORIA

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS
TITULARIDAD PREVISTA

PREVISION APARCAMIENTOS INTERIORES

DESTINO A VIVIENDAS DE PROTECCION PUB.

MANZANA C:

USO CARACTERISTICO

ORDENANZA EDIFICATORIA

SUPERFICIE MANZANA

OCUPACION MAXIMA EN PLANTA BAJA
EDIFICABILIDAD MAXIMA SOBRE PARCELA
NUMERO MAXIMO DE PLANTAS

SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE
TIPOLOGIA EDIFICATORIA

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS
TITULARIDAD PREVISTA

PREVISION APARCAMIENTOS INTERIORES

DESTINO A VIVIENDAS DE PROTECCION PUB.

RESIDENCIAL

DOS ALTURAS
4.436,36 m2.

25 metros de fondo
0,86 m2t/m2s

Dos plantas
3.815,27 m2t.
Adosada o pareada.
34

PRIVADA

34

NO

RESIDENCIAL

DOS ALTURAS
4.301,08 m2.

25 metros de fondo
0,86 m2t/m2s

Dos plantas
3.698,93 m2t.
Adosada o pareada.
34

PRIVADA

34

NO

RESIDENCIAL

DOS ALTURAS
4.090,07 m2.

25 metros de fondo
0,86 m2t/m2s.

Dos plantas
3.517,46 m2t.
Adosada o pareada.
32

PRIVADA

32

NO
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MANZANA D:

USO CARACTERISTICO

ORDENANZA EDIFICATORIA

SUPERFICIE MANZANA

OCUPACION MAXIMA EN PLANTA BAJA
EDIFICABILIDAD MAXIMA SOBRE PARCELA
NUMERO MAXIMO DE PLANTAS

SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE
TIPOLOGIA EDIFICATORIA

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS
TITULARIDAD PREVISTA

PREVISION APARCAMIENTOS INTERIORES

DESTINO A VIVIENDAS DE PROTECCION PUB.

MANZANA E-1:

USO CARACTERISTICO

ORDENANZA EDIFICATORIA

SUPERFICIE MANZANA

OCUPACION MAXIMA EN PLANTA BAJA
EDIFICABILIDAD MAXIMA SOBRE PARCELA
NUMERO MAXIMO DE PLANTAS

SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE
TIPOLOGIA EDIFICATORIA

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS
TITULARIDAD PREVISTA

PREVISION APARCAMIENTOS INTERIORES

DESTINO A VIVIENDAS DE PROTECCION PUB.

MANZANA E-2:

USO CARACTERISTICO

ORDENANZA EDIFICATORIA

SUPERFICIE MANZANA

OCUPACION MAXIMA EN PLANTA BAJA
EDIFICABILIDAD MAXIMA SOBRE PARCELA
NUMERO MAXIMO DE PLANTAS

SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE
TIPOLOGIA EDIFICATORIA

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS
TITULARIDAD DE VIVIENDAS PREVISTA
PREVISION APARCAMIENTOS INTERIORES
DESTINO A VIVIENDAS DE PROTECCION PUB.

RESIDENCIAL

DOS ALTURAS
2.836,75 m2.

25 metros de fondo
0,86 m2t/m2s.

Dos plantas
2.439,61 m2t.
Adosada o pareada.
25

PRIVADA

25

NO

RESIDENCIAL

DOS ALTURAS
967,09 m2.

25 metros de fondo
0,86 m2t/m2s.

Dos plantas

831,70 m2t.
Adosada o pareada.
6

PRIVADA

6

NO

RESIDENCIAL

TRES ALTURAS

1.441,45 m2.

92%

2,1 m2s/m2t.

3 plantas

3.027,04 m2t.
Plurifamiliar+industria
servicios en planta
baja

12

PRIVADA

26

ST
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MANZANA F':

USO CARACTERIsTICO

ORDENANZA EDIFICATORIA

SUPERFICIE MANZANA

OCUPACION MAXIMA EN PLANTA BAJA
EDIFICABILIDAD MAXIMA SOBRE PARCELA
NUMERO MAXIMO DE PLANTAS

SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE
TIPOLOGIA EDIFICATORIA

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS
TITULARIDAD DE VIVIENDAS PREVISTA

PREVISION APARCAMIENTOS INTERIORES
DESTINO A VIVIENDAS DE PROTECCION PUB.

MANZANA G:

USO CARACTERISTICO

ORDENANZA EDIFICATORIA

SUPERFICIE MANZANA

OCUPACION MAXIMA EN PLANTA BAJA
EDIFICABILIDAD MAXIMA SOBRE PARCELA
NUMERO MAXIMO DE PLANTAS

SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE
TIPOLOGIA EDIFICATORIA

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS
TITULARIDAD PREVISTA

PREVISION APARCAMIENTOS INTERIORES

DESTINO A VIVIENDAS DE PROTECCION PUB.

EQUIPAMIENTO UNO: EQ-1 (SL-EQ 1/8:

USO CARACTERISTICO

ORDENANZA EDIFICATORIA

SUPERFICIE MANZANA

OCUPACION MAXIMA EN PLANTA BAJA
EDIFICABILIDAD MAXIMA SOBRE PARCELA
NUMERO MAXIMO DE PLANTAS

SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE
TIPOLOGIA EDIFICATORIA

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS
TITULARIDAD PREVISTA

DOTACION PREVISTA PARA APARCAMIENTOS
DESTINO A VIVIENDAS DE PROTECCION PUB.

EQUIP
2.790
Segun
Segun
Segun
Segun
Segun

RESIDENCIAL
TRES ALTURAS
3.501,41 m2.
92%

2,1 m2s/m2t.
3 plantas
7.352,96 m2t.

Plurifamiliar+industria
servicios en planta

baja

28

PRIVADA: 4.757,96
(64,71%)

PUBLICA: 2.595 m2t
(35,29%)

53

SI

RESIDENCIAL

DOS ALTURAS
1.416,00 m2.

25 metros de fondo
0,86 m2t/m2s.

Dos plantas
1.217,76 m2t.
Adosada o pareada.
3

PRIVADA

3

NO

AMIENTO DOCENTE (*)
,43 M2
normativa aplicable

normativa aplicable
normativa aplicable
normativa aplicable

normativa aplicable
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(*) O cualquier otro destino publico de los contenidos en el punto 2°

del Articulo 30 del REPLANEX a determinar

en el momento de su

vinculacién definitiva por la Administracién actuante.

EQUIPAMIENTO DOS: EQ.-2 (SL-EQ 1/8):

USO CARACTERISTICO

ORDENANZA EDIFICATORIA
SUPERFICIE MANZANA
OCUPACION MAXIMA EN PLANTA BAJA

EDIFICABILIDAD MAXIMA SOBRE PARCELA

NUMERO MAXIMO DE PLANTAS

SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE

TIPOLOGIA EDIFICATORIA

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS
TITULARIDAD PREVISTA
DOTACION PREVISTA PARA APARCAMIENTOS

DESTINO A VIVIENDAS DE PROTECCION PUB.

EQUIPAMIENTO  DOCENTE
(*)

2.399,57 M2

Segun normativa
aplicable

Segun normativa
aplicable

Segun normativa
aplicable

Segun normativa
aplicable

Segun normativa
aplicable

(*) O cualquier otro destino publico de los contenidos en el punto 2°

del Articulo 30 del REPLANEX a determinar

en el momento de su

vinculacién definitiva por la Administracién actuante.

ESPACIOS LIBRES (ZONAS VERDES) UNO: EL-1

USO CARACTERISTICO

ORDENANZA EDIFICATORIA

SUPERFICIE MANZANA

OCUPACION MAXIMA EN PLANTA BAJA
EDIFICABILIDAD MAXIMA SOBRE PARCELA
NUMERO MAXIMO DE PLANTAS

SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE
TIPOLOGIA EDIFICATORIA

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS
TITULARIDAD PREVISTA

DOTACION PREVISTA PARA APARCAMIENTOS

DESTINO A VIVIENDAS DE PROTECCION PUB.

ESPACIOS LIBRES (ZONAS VERDES) DOS: EL-2

USO CARACTERIsTICO

ORDENANZA EDIFICATORIA

SUPERFICIE MANZANA

OCUPACION MAXIMA EN PLANTA BAJA
EDIFICABILIDAD MAXIMA SOBRE PARCELA

SG-EL/7G:

Espacios Libres

SISTEMA GENERAL
1.694,35 m2.

SG-EL/7G:

Espacios Libres
SISTEMA GENERAL

970,65 m2.
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NOUMERO MAXIMO DE PLANTAS | mmmmmmmmm -
SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE | e
TIPOLOGIA EDIFICATORIA | e
NOUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS | mmmmmmmmm -
TITULARIDAD PREVISTA PUBLICA

DOTACION PREVISTA PARA APARCAMIENTOS | —————————mmmmmmmmmm o
DESTINO A VIVIENDAS DE PROTECCION PUB. | =—=——eeeememmeemeeoom

ESPACIOS LIBRES (ZONAS VERDES) TRES: EL-3 (S.L.-EL/46):

USO CARACTERISTICO Espacios Libres
ORDENANZA EDIFICATORIA | e
SUPERFICIE MANZANA 3.023,65 M2

OCUPACION MAXIMA EN PLANTA BAJA | ——mmmmmmmmmm
EDIFICABILIDAD MAXIMA SOBRE PARCELA = —————mmmmmmmmmmm =
NOMERO MAXIMO DE PLANTAS | mmmmmmmmm
SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE | =
TIPOLOGIA EDIFICATORIA | s
NOMERO MAXIMO DE VIVIENDAS | mmmmmmmmm
TITULARIDAD PREVISTA PUBLICA

DOTACION PREVISTA PARA APARCAMIENTOS | —————mmmmmmmmmmmmmo o
DESTINO A VIVIENDAS DE PROTECCION PUB. | =—=——eemmmmemmemmmemo

ESPACIOS LIBRES (ZONAS VERDES) CUATRO: EL-4 (S.L.-EL/48):

USO CARACTERISTICO Espacios Libres (Sist.
Gnal)

ORDENANZA EDIFICATORIA
SUPERFICIE MANZANA 2.665 M2

OCUPACION MAXIMA EN PLANTA BAJA | —mmmmmmmm o
EDIFICABILIDAD MAXIMA SOBRE PARCELA | ——————mmmmmmmmmmmmm o
NOMERO MAXIMO DE PLANTAS | e
SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE | =mmmmmmmm
TIPOLOGIA EDIFICATORIA e
NOMERO MAXIMO DE VIVIENDAS | e
TITULARIDAD PREVISTA PUBLICA

DOTACION PREVISTA PARA APARCAMIENTOS | ——————mmmmmmmmmmm o
DESTINO A VIVIENDAS DE PROTECCION PUB. | —=——— e
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FICHA DEFINITIVA DEL SECTOR SAU-5 (seguin ordenacién en Plan Parcial)

SUPERFICIE REAL: 47.180,54 M2.

SISTEMA GENERAL SISTEMA LOCAL TOTAL SISTEMAS
Usos m2 % m2 % m2 %
Equipamiento 5.190 11,00% 5.190 11,00%
Esp.libres 2.665 5,65% 4.718 10,00% 7.383 15,65%
Viarios 11.543 24,46% 11.543 24,46%
TOTAL 2.665 5,65% 21.451 45,46% 24.116 51,11%

M2 SUELO % M2 CONSTRUIDO

VIVIENDA Familiar 18.121,14 m2 38,41% 15.569,000 m2c
VDA.Plurifamiliar+Industria y Servicios

4.942,86 m2 10,48% 10.380,00 m2c

TOTAL 23.064 m2 48,89% 25.949 m2c

- Edificabilidad global méxima: 0,55 m2/m2.

- Densidad global de viviendas méxima: 37 viv/ha.

- Nimero de viviendas :174

- Se preverd que al menos 0,5 plazas por cada 100m2 de edificaciédn,
anexas o no al viario, tendréan caracter publico.

- En el ambito del sector serd obligatorio destinar como minimo el 40%
del aprovechamiento objetivo de uso residencial para vivienda sujeta
a un régimen de proteccidn publica (25.949 m2tx40%) = 10.380 m2t, en
que se cuantifica la reserva, de los que 5.190 m2t estédn sujetos a
régimen de proteccién publica de régimen especial y los restantes
5.190 m2t a régimen general.

- De conformidad con el articulo 10. en relacidén con el 111.1 de la
LSOTEX, se fijan las nuevas condiciones, caracteristicas
urbanizadoras y compromisos inversores, dgque serdn exigibles a los
promotores de la unidad de ejecucién.

- De conformidad con el articulo 117, las nuevas condiciones para la

ejecucidén de la urbanizacién y la edificacidn son la redaccidédn con

caracter previo de:

1.- PROGRAMA DE EJECUCION, que contendrd un PLAN PARCIAL,
anteproyecto de urbanizacién y proposicidén econdmica, que se tramitara
de conformidad con el articulo 134.

2.- PROYECTO DE URBANIZACION y un PROYECTO DE REPARCELACION que
podran tramitarse conjuntamente con el programa de ejecucidn, o en su
caso, posteriormente.

. Fases de ejecucién: se prevé su ejecucidén por fases a determinar
en el respectivo Plan Parcial, con un plazo de ejecucidédn de 4 afios.

. Garantias: para el cumplimiento de los deberes urbanisticos, los
particulares, de conformidad con el articulo 118.3 deberdn presentar
junto con el programa de ejecucidén una garantia financiera o real por
importe del 7% de las obras de urbanizacidn.

OBSERVACIONES:
Espacio Libre S.General, .. EL/7G
Espacio Libre S. Local, .. EL /46 y 48

Equipamiento docente, S. Local, EQ 1/8

Los porcentajes y superficies de viales son estimativos, dependeréd de
la ordenacidén y tipologia a establecer, los destinados a zonas verdes
y dotaciones publicas de los sistemas locales, asi como la reserva de
viviendas y previsidén de aparcamientos se adaptan al Articulo 74 de
la LSOTEX.
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