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CONSEJERÍA DE FOMENTO, VIVIENDA, ORDENACIÓN DEL
TERRITORIO Y TURISMO

RESOLUCIÓN de 27 de febrero de 2014, de la Comisión de Urbanismo y
Ordenación del Territorio de Extremadura, por la que se aprueba
definitivamente el Plan Especial Industrial para la reclasificación y
ordenación detallada de terrenos en Santiago del Campo, sitos en las
parcelas catastrales 2 y 25 del polígono 3, paraje “Cuarto de las Pilas”, junto
a la carretera que va de la autovía A-66 a Santiago del Campo. (2014061022)

La Comisión de Urbanismo y Ordenación del Territorio de Extremadura, en sesión de 27 de
febrero de 2014, adoptó el siguiente acuerdo:

Visto el expediente de referencia, así como los informes emitidos por el personal adscrito a
la Dirección General de Transportes, Urbanismo y Ordenación del Territorio y debatido el
asunto.

De conformidad con lo previsto en el artículo 7.2.h del Decreto 314/2007, de 26 de octubre,
de atribuciones de los órganos urbanísticos y de ordenación del territorio, y de la organiza-
ción y funcionamiento de la Comisión de Urbanismo y Ordenación del Territorio, corresponde
el conocimiento del asunto, al objeto de su acuerdo, a la Comisión de Urbanismo y Ordenación
del Territorio de Extremadura.

Las competencias en materia de ordenación del territorio y urbanismo se encuentran actual-
mente asignadas a la Consejería de Fomento, Vivienda, Ordenación del Territorio y Turismo,
mediante Decreto del Presidente 15/2011, de 8 de julio, por el que se modifican la denomi-
nación, el número y competencias de las Consejerías que conforman la Administración de la
Comunidad Autónoma de Extremadura.

Por Decreto 104/2011, de 22 de julio, se estableció la estructura orgánica básica de la
Administración de la Comunidad Autónoma de Extremadura. Y por Decreto 208/2011, de 5
de agosto, la propia de la Consejería de Fomento, Vivienda, Ordenación del Territorio y
Turismo. Atribuyéndose, en ambos casos y en virtud de los mismos, a la Dirección General de
Transportes, Ordenación del Territorio y Urbanismo, el ejercicio de esta competencia, así co-
mo la de asegurar el funcionamiento de la Comisión de Urbanismo y Ordenación del Territorio
de Extremadura.

Puesto que Santiago del Campo no dispone de planeamiento propio, la competencia para la
aprobación definitiva de este tipo de planes radicará, en este caso, por su concreto carácter
estructural a los fines de la reclasificación, en dicho órgano de la Junta de Extremadura (art.
70.1.1 de la LSOTEX y 127.3 del RPLANEX).

En virtud de lo previsto en la Disposición adicional sexta de la LSOTEX, tras la modificación
operada por Ley 9/2010, de 18 de octubre (DOE del 20), “los municipios que carezcan de pla-
neamiento urbanístico general o que tengan un Proyecto de Delimitación de Suelo Urbano co-
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mo única figura de planeamiento general, y que no cuenten con suelo destinado a la implan-
tación de industria en sus términos municipales, con el único objeto de posibilitar la implan-
tación de pequeños polígonos industriales, podrán proceder a la reclasificación de suelo no ur-
banizable a urbanizable con ordenación detallada en todo su ámbito a través de un Plan
Especial de Ordenación”.

A falta de otra regulación especifica en la tramitación de estos Planes Especiales Industriales,
deberá seguirse el procedimiento para su aprobación previsto en arts. 77 y ss de la Ley
15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenación Territorial de Extremadura (LSOTEX).

Su contenido documental mínimo se encuentra previsto en el art. 75 de la LSOTEX y arts. 84
y siguientes del Reglamento de Planeamiento, adaptado al concreto fin de la reclasificación y
el establecimiento de la ordenación detallada de todo su ámbito (Disposición adicional sexta
de la LSOTEX).

A la vista de la peculiaridades anteriores, y las pretensiones de consideración como “urbani-
zables” de los terrenos afectados, sus determinaciones deberán adaptarse sin embargo al ré-
gimen de este tipo de suelo, y consecuentemente a la ordenación y previsiones del art. 71 de
la LSOTEX, y a las limitaciones y estándares, que para esta clase de suelo establece el art.
74 de este mismo cuerpo legal.

En el caso examinado se ha comprobado que la propuesta presentada se adapta en lo bási-
co a las previsiones legales referenciadas, sin perjuicio de que deban incorporarse algunas
precisiones omitidas de escasa entidad.

En su virtud, esta Comisión de Urbanismo y Ordenación del Territorio de Extremadura, vistos
los preceptos legales citados y demás de pertinente aplicación,

ACUERDA:

1.º) Aprobar definitivamente del Plan Especial Industrial epigrafiado.

2.º) Publicar, como Anexo a este acuerdo, las normas urbanísticas del citado Plan Especial.

A los efectos previstos en el art. 15.2 del Decreto 54/2011, de 29 de abril, por el que se aprue-
ba el Reglamento de Evaluación Ambiental de la Comunidad Autónoma de Extremadura, el
municipio (órgano promotor) deberá disponer, en su caso y si procede, la publicación del con-
tenido del planeamiento aprobado y un resumen explicativo de integración de sus aspectos
ambientales, en el Diario Oficial de Extremadura.

Asimismo se hace constar que con fecha 25/04/2014 y n.º de inscripción CC/04/2014, se ha
procedido a su previo depósito en el Registro de Instrumentos de Planeamiento Urbanístico
dependiente de esta Consejería (art. 79.1.f y 2 de la LSOTEX).

Contra esta resolución que tiene carácter normativo no cabe recurso en vía administrativa
(art. 107.3 de LRJAP y PAC), y solo podrá interponerse recurso contencioso-administrativo an-
te la Sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de Extremadura en el plazo de dos
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meses contados desde el siguiente a su publicación (art. 46 de Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdicción Contencioso-Administrativa).

V.º B.º
El Presidente,

MIGUEL ÁNGEL RUFO CORDERO
El Secretario,

JUAN IGNACIO RODRÍGUEZ ROLDÁN
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ANEXO 
 
Como consecuencia de la aprobación definitiva del Plan Especial de 
Ordenación Industrial arriba señalado, por Resolución de la 
Comisión de Urbanismo y Ordenación del Territorio de fecha 27 de 
febrero de 2014, se crean las Ordenanzas Reguladoras y las fichas 
de Ordenación Estructural y Detallada, quedando redactados como 
sigue: 
 
ORDENANZAS 
 
Ordenanza GENERAL. 
 
Con el fin de asegurar el correcto cumplimiento de las condiciones 
impuestas por la DG de Medio Ambiente, se ha optado por incorporar 
en las NNUU el texto literal de las consideraciones de la Dirección 
General de Medio Ambiente. 
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Ordenanza 1.- INDUSTRIAL. 
 
ART. 1.-OBJETO 
 
Se trata de regular aquellas instalaciones o edificaciones cuyo uso 
es el de Nave Industrial para desarrollar actividades industriales 
tanto de producción como de almacenaje. 
 
ART.2.- TIPOLOGÍAS 
 
En general la tipología será aislada y rodeada de espacios libres 
según determine su área de movimiento. 
 
ART.3.- CONDICIONES DE PARCELACION  
 
A) PARCELA MÍNIMA- 50.000 m2 
 
B) FORMA DE LA PARCELA.  
Su frente mínimo a calle será de 100 m. debiendo tener una forma 
geométrica que permita la inscripción de un círculo de 100 m. de 
diámetro. 
 
ART.4.CONDICIONES DE POSICIÓN DE LAS EDIFICACIONES EN LA PARCELA 
  
Las fachadas de la edificación principal guardarán los siguientes 
retranqueos mínimos: 
 

Retranqueos 
- A alineación oficial de calle pública.: 10 m.  
Se permite adosamiento de casetas de control de accesos 

y vigilancia. 
- A linderos laterales: 5 m. 
- A testero o fondo: 5 m. 

 
ART.5.- CONDICIONES DE FORMA DE LAS EDIFICACIONES 
 
Su forma será libre. 
 
ART.6.- CONDICIONES DE VOLUMEN 
 

A) OCUPACIÓN MÁXIMA DE PARCELA 
  Sobre rasante: 67% 
  Bajo rasante: 100% 
 
 

B) ÍNDICE MÁXIMO DE EDIFICABILIDAD) 
                        Sobre rasante: 0,67 m2/m2 
                        Bajo rasante: 1 m2/m2 y máximo una planta 
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C) ALTURAS MÁXIMAS DE LA EDIFICACIÓN Y Nº MÁX. DE PLANTAS  
 

• 12 m/2 plantas, excepto donde el proceso industrial y/o 
de almacenaje que por su propia configuración, 
funcionalidad o eficiencia requiera mayor altura. 

• La medición de la altura se tomará en la intersección 
de la edificación con el terreno en cada fachada, 
medida en su punto medio.  

 
ART.7.- USOS PERMITIDOS 
 
USO PRINCIPAL: 
 Industrial 
 
USO COMPATIBLE: 

Terciario y Dotacional.  
 
 
USO COMPLEMENTARIO: 

Residencial con un máximo de 1 sola vivienda por 
instalación para vivienda de conserje o guardería. 

 
USO PROHIBIDO: 
  

Residencial (salvo el apartado anterior). 
 
ART.8.- DOTACIÓN DE APARCAMIENTO 
 
Se preverá dentro de cada parcela y como dotación privada, una 
plaza de aparcamiento por cada 100 m2 construidos. 
 
 
- Ordenanza 2.- DOTACIONAL PÚBLICO / ZONAS VERDES. 
 
ART.1.- OBJETO 
 
La Ordenanza trata de regular las condiciones adecuadas al carácter 
de espacios libres públicos de estos ámbitos, no ocupados por la 
edificación más que en una escasa proporción, de forma 
complementaria y de apoyo al principal de espacio libre y que 
normalmente deben ser forestados, ajardinados y acondicionados de 
acuerdo con su función principal. 
  
ART.2.- INSTALACIONES PERMITIDAS 
 
Se permite la edificación fija con las siguientes condiciones:  
-Ocupación máxima s/rasante = 1,5 % de la superficie total 
calificada. 
-Índice máximo de edificabilidad s/rasante = 1,5 m2 por cada 100 m2 
de superficie calificada. 
-Altura total (Ht) máxima = 4 m 
-Nº máximo de plantas sobre rasante=1 
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-Retranqueos mínimos = 5 m a todos los linderos 
-La altura máxima (Ht) que se indica podrá ser rebasada en un 50% 
por aquellos elementos estructurales, decorativos o de seguridad 
que pueda requerir el diseño. 
 
ART.3, OTRAS CONDICIONES 
 
Se permiten, previa autorización municipal, las instalaciones  
desmontables que, de forma temporal, pudiesen requerirse (fiestas, 
casetas y similares), así como cualquier tipo de mobiliario urbano 
o juegos infantiles compatible con el uso principal. 
 
ART.4.- USOS PERMITIDOS 
 
USO PRINCIPAL: 
 
Espacios Libres. 
 
USO COMPATIBLE: 
 
- Infraestructuras y Servicios Urbanos 
 
 
- Ordenanza 3.- VIARIO. 
 

ART.1.- OBJETO 
 
La Ordenanza trata de regular las relaciones de coexistencia entre 
infraestructuras necesarias para prestar a la ciudad y a sus 
habitantes los servicios urbanos básicos y los demás usos 
diferentes del suelo. 
 
ART.2, CONDICIONES DE PARCELACION 
 
Dada la diversidad de instalaciones no se fija parcela mínima, que 
en su caso vendrá dada por las condiciones mínimas exigibles para 
el correcto funcionamiento de la instalación o sistema de que se 
trate. 
 
 
- Ordenanza 4.- DOTACIONAL EQUIPAMIENTOS – INFRAESTRUCTURAS DE 
SERVICIOS. – (DEIS) 
 

ART.1.- OBJETO 
 
La Ordenanza trata de regular las relaciones de coexistencia entre 
los equipamientos de  infraestructuras de servicios necesarios para 
el adecuado funcionamiento de la ciudad y las demandas de sus 
habitantes sobre elementos básicos para el correcto suministro de 
energías y nuevas tecnologías. 



NÚMERO 95
Martes, 20 de mayo de 2014 15404

ART.2, CONDICIONES DE PARCELACION 
 
Dada la diversidad de instalaciones no se fija parcela mínima, que 
en su caso vendrá dada por las condiciones mínimas exigibles para 
el correcto funcionamiento de la instalación de que se trate. 
 
 
ART.3, CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD / OCUPACIÓN 
 
Dada la diversidad de instalaciones no se fija edificabilidad ni 
ocupación, que en su caso vendrá dada por las condiciones mínimas y 
necesarias para el correcto funcionamiento de la instalación. 
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CARACTERÍSTICAS CONSTRUCTIVAS DE LA URBANIZACIÓN: 
 
 
1.- RED VIARIA Y PAVIMENTACIÓN DE VIALES 
 
1.- OBJETO DEL ENCARGO. 
 
 Este documento recoge las obras necesarias para conformar una 
infraestructura de red viaria suficiente para soportar el tráfico de 
vehículos ligeros y peatonal en la zona que nos ocupa. 
 
2.- DESCRIPCION DE LAS OBRAS. 
 

La actuación se limita a ampliar la carretera existente 
mediante una nueva zona de maniobra y acceso que no interrumpe la 
circulación de vehículos de la carretera por ejecutarse al margen de 
ésta. Para ello, se crea un carril adicional de 4m de ancho de 
aceleración y desaceleración que facilitarán la maniobra y evitan 
intervenir en la carretera actual. 

 
 A continuación de este acceso se proyecta una serie de viales, 
ortogonales a la carretera, con dimensiones ya especificadas. 
 

Se prevén dos accesos a cada una de las industrias propuestas a 
ambos lados de la calle.  
 
 En el plano de Alineaciones, queda reflejada la sección y 
características del vial. 
 
 2.1. Movimiento de Tierras: 
 

 Se cajeará para la formación de los viales, una capa 
superficial de terreno de unos 40-50 cm. de espesor por medio de pala 
cargadora, para limpieza y regularización del terreno, rebajando la 
cota del mismo para posteriormente poder realizar la subbase y bases. 
Salvo en aquellas zonas donde se aprecie un firme poco resistente 
donde se saneará el terreno reforzando la explanada. 
 
 2.2. Explanación: 
 
 Con el fin de sentar el firme sobre una superficie lo más 
regular posible, se retocará el terraplenado, por medio de una 
motoniveladora en las zonas que sea preciso. 
 
 
 2.3. Subbase, Base y Capa de Rodadura: 
 
 La subbase se formará con una capa de 20-25 cm. de zahorra 
natural, apisonado y formando las pendientes. En los tramos de viario 
que se elevará para ganar pendiente, se rellenará con el mismo 
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material o tierras seleccionadas, debidamente compactado por tongadas 
de 20 en 20 cm.  
 
 Una capa base de mezcla bituminosa en caliente tipo D-12, 
espesor 5 cm. 
 La capa de rodadura  se realizará con riego de imprimación, 
terminándose con una capa de rodadura formada por 5 cm. de mezcla 
bituminosa en caliente tipo D-20 sobre el riego. 
 
 2.4. Aceras: 
  
 Se formarán con un mínimo de 20 cm. de piedra apisonada 
(zahorra natural) y 10 cm. de hormigón en masa H-100 Kp/cm2, 
terminándose con baldosa de terrazo de 40 x 40 cm. modelo del 
Ayuntamiento.  
 
 Se cuidarán las pendientes para el buen deslizamiento de las 
aguas. 
 
 Se resolverán los cruces con rebajes en los bordillos para 
eliminar las barreras arquitectónicas, cambiando el material para su 
fácil diferenciación. Además se realizarán las barbacanas suficientes 
para el acceso de vehículos a las parcelas. 
 
 
2.- RED DE SANEAMIENTO 
  
 
1.- OBJETO DEL ENCARGO. 
 
 Comprende las obras de recogida y conducciones de aguas sucias 
de las edificaciones y agua de lluvia del viario y parcelas.  
 
2.- DESCRIPCION DE LAS OBRAS. 
 

Las parcelas dispondrán de red de saneamiento, que es 
separativo, a efectos del control y gestión de los vertidos. 
 

Respecto a Imedexsa, la industria se encuentra actualmente en 
funcionamiento y ya cuenta con una depuradora que trata las aguas 
antes de verterlas al arroyo. Sobre la nueva industria Herma, se 
instalará otra depuradora de similares características que acometerá 
al trazado existente, que cuenta ya con autorización de vertido al 
“Arroyo de la zarza” de la Confederación Hidrográfica del Tajo con el  
Expediente nº 363.210 / 07 

 
Actualmente existe una acequia al aire libre paralela a la 

carretera a Santiago del campo, y en el tramo donde se proyecta el 
nuevo acceso se realizará un colector enterrado de 500 mm, con sus 
correspondientes pozos de registro e imbornales que absorban la 
escorrentía del agua de lluvia, como ya se realizó en la entrada 
actual a la industria “IMEDEXSA” 
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3.- EXCAVACION DE ZANJAS PARA ALOJAMIENTO DE CONDUCCIONES. 
 
 El sistema elegido para este saneamiento es separativo, 
excavándose zanjas con profundidades variables. En algunos casos esta 
profundidad estará condicionada por la red existente y la pendiente 
del terreno por el que transcurrirá. 
   
4.- INSTALACION DE LAS CONDUCCIONES. 
 

Las conducciones son de hormigón en masa con diámetro de 500 mm 
y con una pendiente mínima del 1%, asentados sobre una solera de 
hormigón.  
 
 Las tuberías a emplear serán de tipo enchufe campana con junta 
elástica. 
 
 La profundidad del entronque en el pozo de acometida con la red 
municipal, será tal, que el tubo de entrada quedará por encima de la 
generatriz superior del colector general, al menos en 15 cm. Con 
pendiente superior al 2%. 
 
5.-  OBRAS DE FÁBRICA. 
 
 En los lugares señalados en los planos se situarán los pozos de 
registro de las conducciones en todos los cambios de dirección y de 
rasante y como máximo a un a distancia de 50 metros y en los 
entronques de acometidas. 
 
Los sumideros o absorbederos sifónicos se colocarán cada 30-50 
metros, con diámetro del tubo de conexión con la red general de 200 
mm, bien sean éstos circulares o rectangulares, según se indica en 
los planos y de dimensión mínima 50x40x60 cm debiendo ser sifónicos. 
 
 
3.- RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA 
 
1.-  OBJETO DEL ENCARGO. 
 
 A continuación se describen las instalaciones de Distribución 
de Agua Potable, Riego e Hidrantes Contra Incendios. 
 
 
 1.1. Instalador Autorizado. 
 
 Las instalaciones objeto de este Proyecto serán ejecutadas por 
instalador autorizado y homologado para este tipo de instalaciones. 
 
 1.2. Reglamentación. 
 El presente estudio, se redacta de acuerdo con las siguientes 
Ordenanzas y Reglamentos vigentes: 
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- Normas del Excmo. Ayuntamiento. 
- Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para Tuberías de 

Abastecimiento de Aguas. 
 - Normas Básicas. Instalaciones Interiores de Agua. 

- CTE 
 
2.-  CARACTERISTICAS GENERALES DE LA URBANIZACION. 
 
 2.1. Composición General. 
 
 El trazado de la red de suministro de agua se realizará 
básicamente por debajo de las aceras y calzada de la vía pública, a 
una profundidad suficiente para evitar riesgos de heladas, 
calentamiento del fluido y averías por presiones debido a los empujes 
y tensiones del tráfico pesado.  
 
 El enganche y suministro se realizará a través de la red 
Municipal que ya cuenta con un grupo de presión.  
 

Las tubería de transporte tendrán una sección de 100 y 63 mm de 
diámetro y será de polietileno, con caudal y presión suficiente para 
abastecer la zona industrial a desarrollar, siendo suministro 
público. 
 
 Desde la toma indicada se realiza toda la red de distribución. 
 
3.-  CARACTERÍSTICAS GENERALES DE LAS INSTALACIONES. 
 
 3.1. Suministro y características de la red. 
 
 Se empleará para las arterias principales tuberías de 
polietileno banda azul para abastecimiento de agua potable con 16 
atmósferas de presión normalizada con sección de 100 y 63 mm. Las 
uniones serán con manguitos soldados con junta elástica. 
 
 Las acometidas y arterias secundarias se realizarán de 
polietileno de 16 atm. de presión con diámetro mínimo de 25 mm, 
colocando los contadores en fachada de las edificaciones, con llaves 
de corte de esfera. Igualmente se realizarán los cruces con injertos 
a las redes existentes con llaves de seccionamiento de compuerta. Se 
emplearán bridas de hierro fundido de doble cámara. 
 
 Se colocarán hidrantes cada 150 m de distancia como máximo y 
bocas de riego cada 120 metros. 
 
 La presión normalizada no será inferior a 20 Kg/cm2 y de 
acuerdo a esta presión se utilizarán juntas de goma para la unión de 
los tubos, junta mecánica expresa para las piezas especiales, y junta 
de brida para las piezas terminales, carretes de anclajes y de 
desmontaje y unión a válvulas. 
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 Las válvulas de corte serán de compuerta, del tipo inglés, con 
husillo fijo, e irán montadas con un carrete de anclaje y un carrete 
telescópico de montaje. Los desagües irán montados con válvula de 
corte que permita su aislamiento. 
 
 En los puntos bajos de la red, se han previsto válvulas de 
corte con desagüe, cercanas a pozos de registro de la red de 
alcantarillado, para así facilitar el vaciado en caso de rotura, y el 
lavado y tratamiento de depuración bacteriológica de las tuberías 
antes de la puesta en servicio. 
 
 Para que cada elemento de la red esté en equilibrio bajo la 
acción de las fuerzas que actúan sobre él, se han adoptado macizos de 
anclaje en Piezas en T, Codos, Reducciones, Válvulas, Testeros con 
bridas ciegas; puesto que en estos elementos se producen esfuerzos 
que es preciso absorber se han adoptado los macizos de hormigón 
armado normalizados por el Ayuntamiento para una presión de 12 
kg/cm2. 
 
 Igualmente se han previsto registros para las válvulas de 
corte, desagües y derivaciones en T. 
 
 Se colocarán ventosas en los puntos más altos de las 
canalizaciones para extraer de forma automática el aire que podría 
provocar fenómenos hidráulicos no deseados. Se interpondrá una 
válvula de seccionamiento entre el tubo y la ventosa para facilitar 
el mantenimiento de la ventosa en caso de avería. 
 
 La red de distribución toda ella discurrirá subterráneamente 
bajo las aceras y calzadas de forma general. La separación con la red 
de saneamiento de fecales será siempre superior a un metro tanto 
vertical como horizontalmente. La separación con otros servicios se 
tendrá en cuenta la NT/IF/75. 
 
 Las zanjas para las tuberías de diámetro superior a 125 mm. 
serán de 0,7 m de ancho apoyando la tubería sobre una cama de arena 
de río de 15 cm a una profundidad de 110 cm y la compactación del 
terreno se realizará por tongadas no mayores de 20 cm con tierra 
exenta de áridos mayores de 4 cm. hasta alcanzar una densidad seca 
mínima del 95% de la obtenida en el ensayo Próctor Normal. 
 

Si al excavar la zanja quedasen al descubierto piedras, rocas, 
etc., se excavará por debajo de la rasante y se rellenará con arena. 
Las zanjas se mantendrán libres de agua. 

 
 Se bajarán los tubos, examinándolos una vez situados sobre la 
cama de arena, eliminando aquellos que hayan sufrido daños, y 
limpiándolos de la tierra que se haya podido introducir en ellos. A 
continuación se centrarán calzándolos para impedir su movimiento. 
 
 La zanja se rellenará parcialmente, dejando las juntas 
descubiertas. Si la junta es flexible, se cuidara en el montaje que 
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los tubos no queden a tope, dejando entre ellos la separación fijada 
por el fabricante. 
 
 Cuando se interrumpa la colocación, se taponará los extremos 
libres. 
 
 Cuando la pendiente de la zanja sea superior al 10%, la tubería 
se colocará en sentido ascendente. 
 
 Una vez montados los tubos y piezas, se procederá a la 
ejecución de los anclajes. 
 No se colocarán más de 100 m de tubería sin proceder al relleno 
de la zanja. 
 
 3.2. Criterios de Cálculo. 
 
 Las velocidades consideradas serán inferiores a 1,5 m/s. Las 
tuberías consideradas son de Polietileno de diámetros considerados 
entre 100 mm los primeros y 25 mm los segundos. En los ramales en los 
que se realice conexión de toma de riegos los diámetros serán de 40 
mm y para una boca de incendios será de 80 mm de diámetro. Las redes 
de riego e incendios se realizarán su conexión, igualmente, con 
tubería de polietileno. 
  
  
4.- INSTALACIÓN DE HIDRANTES 
 
 Estarán conectadas a la red mediante una conducción para cada 
boca, provista en su comienzo de una llave de paso. 
 En calles con dos conducciones se conectará a ambas. 
 Se situarán preferentemente en intersecciones de calles y 
lugares fácilmente accesibles el equipo de bomberos. 
 La distancia entre bocas de incendios, en zona determinada, 
será función del riesgo de incendio en la zona, de su posibilidad de 
propagación y de los daños posibles a causa del mismo. Como máximo 
será de 150 metros. 
 Se podrá prescindir de su colocación o ponerlas con mayor 
distanciamiento, en zonas carentes de edificación, como parques 
públicos. 
 Para la instalación de bocas de incendios en edificios 
singulares, o cuando se desee que éstas vayan enterradas, véase la 
NTE-IPF: Instalaciones de Protección contra el Fuego. 
 
 IPF-8 Conexión siamesa. 
 
 Permitirá la conexión de mangueras en ambas salidas. 
 Tendrá cuerpo de fundición, aleación de aluminio o bronce, con 
válvulas de esfera y bola de acero inoxidable, aluminio o bronce, 
accionada mediante  palanca a 1/4 de vuelta. 
 Llevará roscados en sus salidas racores, tipo Barcelona, 
provistos de tapa. 
 Estará preparada para ser roscada a tubo. 
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 Será estanca bajo una presión de agua de 20 kg/cm2. 
 
 Diámetros nominales D y O en mm, 
 
 D   80    65 
 O   70    45 
 
 Estará formada por: 
 
 Solera para instalaciones de 15 cm de espesor, de hormigón de 
resistencia característica 100 kg/cm2. Muro aparejo de 12 cm de 
espesor, de ladrillo macizo R-100 kg/cm2, con juntas de mortero M-40 
de espesor 1 cm. Hormigón de masa de resistencia característica 100 
kg/cm2 en formación de dados y zuncho de coronación de muro. Llave de 
compuerta de diámetro nominal 80 mm, embridada al tubo de acometida y 
al codo. Codo de acero soldado con bridas, de diámetro nominal 80 mm, 
embridado a la llave y al racor. Racor de boca de incendio embridado 
a codo. Tapa rectangular y cerco de fundición. Quedara enrasada con 
el pavimento. Enfoscado con mortero de cemento P-350 y arena limpia, 
de dosificación 1:3, y bruñido. Ángulos redondeados. 
 
5.- BOCAS DE RIEGO. 
 
 Estará formada por una válvula y un racor especial a partir del 
cual puede derivarse un caudal para riego. Permitirá el acoplamiento 
de una manguera. Su accionamiento se hará mediante llave de 
cuadradillo. Tendrá cuerpo de fundición y mecanismos de bronce. Irá 
alojada en arqueta con tapa preparada para ser embridada a tubo, 
presentará dos orificios laterales que permitan conectar un tubo para 
desagüe. Será estanca bajo una presión de agua de 16 atm. Se colocará 
en acera próxima al bordillo.  
 La red de riego se realiza con tubería de saiplén de diámetro 
de 40 mm. y 10/20 atm. y se conecta con la red de agua potable. Las 
bocas de riego son de 40 mm y van controladas con acometidas 
independientes a la red mallada descrita anteriormente. La separación 
de las bocas será de unos 120 metros como máximo. 
 
 
4.- RED DE ALUMBRADO PÚBLICO 
 
 1.1. Objeto del Proyecto. 
 
 El objeto del presente proyecto, es describir las instalaciones 
de electricidad y características luminotécnicas del Alumbrado 
público que se va a ejecutar en la superficie a urbanizar. 
 
 1.2. Instalador Autorizado. 
 
 Las instalaciones objeto de este proyecto serán ejecutadas por 
instalador autorizado y homologado para este tipo de instalaciones, 
reconocido por la Compañía Suministradora. 
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 1.3. Reglamentación. 
 
 El presente estudio, se redacta de acuerdo con las siguientes 
Ordenanzas y Reglamentos vigentes: 
 
 -  Reglamento de Eficiencia Energética en Instalaciones de 
Alumbrado Público. 
 - Reglamento Electrónico de Baja Tensión y Hojas 
Interpretativas, según Decreto 2413/1973 del 20-9-1973. 
 - Instrucciones Técnicas complementarias al anterior 
Reglamento. 
 - Hojas de interpretación de la D.G. de la Energía, referentes 
a las aclaraciones, modificaciones, o reformas de las Instrucciones 
Complementarias. 
 - Normas del Excmo. Ayuntamiento de Santiago del Campo. 
  
2.-  CARACTERÍSTICAS GENERALES DE LA URBANIZACIÓN. 
 
 2.1. Composición General. 
 
 Se compone de un acceso y una calle con circulación rodada. 
 
3.-  CARACTERÍSTICAS GENERALES DE LAS INSTALACIONES. 
 
 3.1. Compañía Suministradora. 
 
 La Compañía Suministradora, con suministro trifásico a 380 V. 
entre fases y 220 V. entre fase y neutro respectivamente. 
 La tensión de utilización será de 380 V. por circuito y de 220 
V. para la conexión de cada lámpara. 
 
 3.2. Previsión de Potencias. 
 
 Son las que han resultado del estudio luminotécnico. 
 Se colocarán luminarias de 150 W/luminaria de VSAP con báculo 
de 4 m, según modelo tipo del Ayuntamiento.  
 Para una Potencia total máxima de 1 Kw. y un Momento eléctrico 
máximo de 0,0525 Kw x Km, se utilizarán las secciones de conductores 
siguientes: 
 
  - Fase      = 10 mm2 Cu 
  - Neutro    = 10 mm2 Cu 
  - Tubos de Protección = 50 mm de diámetro 
 
 
 
 3.3. Criterios Luminotécnicos. 
 
 Se fijan en 20 lux en fase de uso la iluminación media en las 
zonas de circulación, con un coeficiente de uniformidad superior al 
0.3 en la iluminancia Mín/Máx y del 0.5 entre las iluminancias 
Mín/Media. 
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 En los tramos de calles objeto del proyecto, se completará el 
alumbrado colocando farolas con una disposición unilateral y/o al 
tresbolillo con una separación tal que garantice los 20 lux 
especificados. 
 
 Las farolas corresponderán a modelos similares a los existentes 
en el resto del Municipio, en tipo, forma y dimensiones, homologados 
por el Ministerio de Industria y Energía y, aprobados por el 
Ayuntamiento. 
 
  
 3.4. Conductores. 
 
 La red de distribución toda ella discurrirá subterráneamente. 
 Estará formada por cables unipolares de cobre electrolítico con 
aislamiento termoplástico de 1 kv. de tensión de servicio, tipo 
Sintenax o similar, alojado en tubería de PVC. de diámetro 50 mm. de 
1,8 mm. de espesor, definido por la norma UNE 5312. Para el 
alojamiento de esta tubería se abrirá una zanja de tierra de 0,4x 
0,60 m. 
 
 Los cruces de calzada se hormigonarán y se realizarán con 
tubería doble, tomando en consideración el paso de nuevos conductores 
en el futuro sin necesidad de abrir el pavimento, en este caso la 
zanja será de 0,6 x 0,80 m. 
 
 Las arquetas de paso o derivación serán de hormigón de 0,50 x 
0,50 x 0,60 m. de medidas interiores, con tapa de fundido. Cada 
farola dispondrá de una de estas arquetas registrables. 
 
 A ambos lados de los cruces de calzada, las arquetas serán de 
0,70 x 0,80 x 0,60 m. 
 
 Las derivaciones o cambios de sección en los conductores se 
harán en el interior de las arquetas, no admitiéndose empalmes 
intermedios. Los puntos de luz se protegerán con c/c fusibles 
instalados en el interior de la base del báculo. Los conductores a 
utilizar para la conexión a la luminaria será de 2x2,5 mm2. con 
aislamiento de PVC reticulado, capaz de soportar temperaturas en 
servicio de 70ºC. 
 
 Cada farola estará unida a la red de alimentación con un 
conductor de no menos de 2,5 mm2 de sección de Cu con las conexiones 
en una caja que contenga los dispositivos de conexión y protección, 
situada en la base de las columnas, cerrada con seguridad y estanca a 
la lluvia. 
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 3.5. Toma a Tierra. 
 
 Las puestas a tierra deben cumplir todo lo comprendido en la 
Instrucción MIBT039 complementaria del vigente R.E.B.T. que tiene por 
objeto principal el de limitar la tensión que con respecto a tierra 
pueden presentar en un momento dado las masas metálicas, asegurando 
la actuación de las protecciones y eliminando o disminuyendo el 
riesgo que supone una avería en el material utilizado. 
 
 El criterio de puesta a tierra de cada farola o columna es 
mediante el montaje de una pica de cobre de 2 m. de longitud. 
 
 3.6. Centro de Maniobra. 
 

En el arranque del circuito principal se dispondrá de un 
armario normalizado de protección y mando, en poliéster, homologado 
por la empresa suministradora de la energía, que alojará el equipo de 
medida y un interruptor automático de encendido y apagado. Como 
elementos de protección se instalará un interruptor diferencial y los 
correspondientes interruptores magnetotérmicos para protección contra 
contactos indirectos el primero y directos los segundos.  
 
4.- INSTALACIÓN Y PROTECCIÓN DE COLUMNAS o FAROLAS. 
  

Se fijarán al suelo sobre una zapata de hormigón H-150, de 
dimensiones 60x60x60 cm y tornillería aparente, de forma que ofrezca 
las condiciones de seguridad necesarias por su gran resistencia al 
vuelco por los vientos de la zona.  

 
En la instalación propia de las columnas se utilizarán 

conductores aislados de tensión nominal no inferior a 1.000 V. La 
sección mínima de los mismos será de 1,5 mm2 . No se podrá realizar 
empalme alguno en el interior de las farolas.  

 
En los puntos de entrada de los conductores, tendrán una 

protección suplementaria de material aislante. Todas las columnas y 
farolas estarán puestas a tierra.  
  
 
5.- DIMENSIONADO DE LAS SECCIONES.  
  
Líneas a-b sección 2 x 6 mm2 Cu  P= 625 W L= 80 m  
  
          e   = 2,6 V = 0,70 % 
         AB  
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 5.- RED DE ENERGÍA ELÉCTRICA 
 
1.- OBJETO.  
 
 A continuación se indican las características y dimensiones de 
las instalaciones eléctricas para dotar de energía eléctrica a las 
parcelas. 
 
2.- DESCRIPCION Y COMPOSICION. 
 
 El conjunto se reduce a la realización de la infraestructura 
necesaria para dar servicio a las parcelas objeto de este proyecto, 
con capacidad para 125 w/m2 de edificación. 
 
3.- EMPRESA SUMINISTRADORA. 
 
 La Compañía suministradora la cual realizará el suministro a la 
frecuencia de 50 HZ y media tensión que transformará a 380/220 V. a 
través del centro de transformación que ya existe y que explota esta 
Compañía, junto con la red de baja tensión que se estudia a 
continuación realizada por propiedad indicada. 
 Se ha dejado una zona prevista para instalar otro centro de 
transformación que dará servicio a la industria nueva y a la calle. 
 
4.- REGLAMENTACIÓN Y LEGISLACIÓN APLICABLE. 
 
 Para la redacción del presente Proyecto se ha tenido en 
consideración la siguiente reglamentación: 
 - Reglamento Electrotécnico de B.T., según Decreto 842/2002 de 
2 de agosto de 2.002, así como las Instrucciones Técnicas 
Complementarias. 
 - Normas e Instrucciones específicas al respecto del Excmo. 
Ayuntamiento de Santiago del Campo 
 
5.- PREVISION DE CARGAS. 
  
 Para determinar la potencia total del conjunto se ha previsto 
un ratio de 100 w/m2 para oficinas en la industria, 20 w/m2 para 
zonas de almacenaje y 75 w/m2 para zonas mixtas de producción y 
almacenaje, obteniendo una media para este tipo de industrias de gran 
dimensión de 40 w/m2 de edificación industrial.  
 
 De esta forma tendremos: 
 
 Industrial: 132.951,60 m2 x 40 w/m2  =       5.319,00 Kw 
 Alumbrado Público     =          30,00 Kw 
 POTENCIA TEORICA      =       5.349,00 Kw 
 
 Aplicando coeficiente de simultaneidad de 0,7: 
 
 POTENCIA TOTAL       =       3.744 Kw 
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 Y respecto a la previsión de Centros de Transformación: 
 
 Se instalará un centro de transformación de 2000  KVA en cada 
una de las dos grandes parcelas, fraccionado a su vez según 
recomiende la Cía Suministradora mediante transformadores de 400 ó 
630 KVA. 
 
 Ya existe un CT dando servicio a la actual industria IMEDEXSA. 
 
6.- TENSIÓN DE SUMINISTRO.  
 
 La tensión nominal de servicio de los circuitos de B.T.será de 
380 V entre fases para corriente alterna trifásica de 50 Hz. y de 220 
V entre fase y neutro.  
  
7.- RED DE BAJA TENSIÓN.  
   
 Teniendo en cuenta el tipo de solares a los que se ha de dar 
servicio, y según normativa de la empresa suministradora, se ha 
optado por una red de distribución subterránea en la modalidad de 
"Cable entubado en zanja" con cruces de calles y calzadas 
hormigonados, que resulta más económica que la distribución de red 
aérea convencional.  
 
 Para la colocación de los contadores se ha previsto la 
centralización de los mismos dentro de las edificaciones que se 
proyecten.  
   
 Canalizaciones: 
 
 La longitud del tendido será lo mas corta posible, debiendo 
ajustarse a las aceras, procurando en cualquier caso evitar los 
ángulos muy pronunciados, siendo de 20 veces el diámetro exterior del 
cable, el radio de máxima curvatura que se podrá dar al cable en las 
operaciones de tendido y de 10 veces en su posición definitiva. Su 
trazado discurrirá en zonas de dominio público. 
 
 En este tipo de canalización, el cable irá entubado en todo su 
recorrido, con tubos polipropileno de doble cara, de superficie 
interna lisa, siendo su diámetro interior de 160 mm para 
canalizaciones en B.T.  

El suelo de la zanja en la que se alojen deberá ser nivelado 
cuidadosamente después de esparcir una delgada capa de arena fina o 
tierra cribada de forma que permita la conexión correcta de los 
tubos.   

 
 Una vez tendido el cable y con las zanjas abiertas se tomará 
croquis de su trazado, reflejando los cruzamientos y paralelismos con 
otros servicios, las entradas y las salidas de los armarios, 
empalmes, derivaciones y demás puntos importantes. Para la 
representación de los croquis reseñados se emplearán los símbolos 
adoptados por la Empresa distribuidora de energía eléctrica. 
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 Todos estos puntos se acotarán tomando referencias permanentes.  
 Se enterrarán todas las conducciones existentes dentro de la 
Parcela. 
 
 Zanjas y cruces de calzada: 
 
 Las zanjas que alojarán las canalizaciones, tendrán las 
dimensiones siguientes: 
 
            Tipo                         Ancho m.     Profundidad cm. 
 
Tubos bajo acera o zonas no previstas  
para el tráfico rodado......................70    ........... 80 
 
Tubos bajo calzada.......................70 a 100 .........100 a 120 
 
 Una vez abierta y limpia la zanja se echará una capa de arena 
fina de río de 10 cm. de espesor y sobre ella se colocarán los 
conductos dentro de los cuales se introducirán los cables. Por encima 
de éstos se colocará otra capa de arena de 15 cm., y a unos 20 cm. 
irá la cinta señalizadora. 
 
 A continuación se rellenará la zanja con las tierras sobrantes 
de la excavación, debiendo compactarse de forma manual los primeros 
de 20 cm. y pudiéndose usar un apisonado mecánico para el relleno 
restante. Finalmente se reconstruirá el pavimento mediante la 
utilización de materiales del mismo tipo de los existentes antes de 
realizar la apertura. 
 
 Las cruces de calzada se realizarán como el resto de la 
instalación con tubos de polipropileno de doble cara de superficie 
interior lisa. El diámetro mínimo interior de estos tubos será de 160 
mm. La instalación de los tubos se atendrá a lo siguiente: 
 
 - Se colocarán en posición horizontal y recta, hormigonándose 
en toda su longitud. 
 - Se dejará libre, como mínimo un tubo de reserva y nunca menos 
de un 50%, además de los necesarios. 
 - Los extremos de los tubos de los cruces llegarán como mínimo 
hasta los bordillos de las aceras. 
 - En las salidas, el cable se situará en la parte superior del 
tubo, cerrándose finalmente los orificios, con yeso o material que lo 
sustituya como aislamiento. 
 
 Paralelismo y cruzamiento con otros servicios: 
 
 En los casos en que las canalizaciones discurran paralelas a 
otros servicios, agua, gas, teléfono, etc., se guardará una 
separación mínima de 50 cm. En el caso de cruzamiento ésta separación 
podrá ser de 20 cm. 
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8.- CONDICIONES DE LA INSTALACIÓN. 
   
 Se colocará siempre una terna de cables de aluminio (tres 
conductores de fase y neutro) en cada tubo. En los cables unipolares 
se señalizarán convenientemente las fases cada dos metros como 
máximo, mediante cintas de colores normalizados.  
 
 En caso de colocar mas de una terna de cables en la zanja, 
dichas ternas deberán ir separadas entre sí 20cm. como mínimo.  
 
 Cruzamiento. 
  
 En los cruzamientos con la canalización de conducciones de 
otros servicios (agua, gas, vapor, etc.) se guardará una distancia 
mínima de 20cm. para circuitos de B.T.  
 
 Si por circunstancias específicas estas distancias no pudieran 
respetarse, los cables se alojarán en el interior de tubos, conductos 
o divisorias de materiales incombustibles de adecuada resistencia 
mecánica.  
 
 En los cruzamientos con calles y carreteras los cables deberán 
ir entubados a una profundidad mínima de 1m. para B.T. En 
cruzamientos con agua circunstancial la profundidad de la zanja deber 
ser aumentada hasta 1,2m. En cruzamientos con conducciones de A.T. o 
M.T. se guardará una separación menos de 25 cm.  
 
10.- PARALELISMO Y PROXIMIDADES. 
  
 Los cables de B.T. podrán instalarse paralelamente a otros de 
M.T. manteniendo entre ellos una distancia de separación no inferior 
a  25 cm. empleando conductos o divisorias de material incombustible 
y resistente.  
 
 Los cables de energía deberán estar separados de los de 
telecomunicación al menos a 2 m. reduciéndose a 25 cm en caso de 
conducciones entubadas. En el caso de paralelismo superior a 500 mm. 
bien los cables de telecomunicación, bien los de energía eléctrica, 
deberán llevar pantalla electromagnética.  
 
 Los cables de energía eléctrica se mantendrán de las 
conducciones de otros servicios a no menos de 20 cm. en B.T.  
 
 Cuando en las proximidades de una canalización existen soportes 
de líneas aéreas de transporte público, telecomunicación, alumbrado 
público, etc. el cable se colocará a una distancia mínima de 50 cm de 
los bordes de los soportes. Esta distancia pasará a ser de 1,5 m 
cuando el soporte sea sometido a un  esfuerzo de vuelco permanente 
hacia la zanja. En este caso si esta precaución no se puede tomar, se 
utilizará una protección mecánica resistente a lo largo del soporte y 
de su función prolongando 50 cm. a un lado y otro de los bordes 
extremos de esta.  
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11.- CARACTERÍSTICAS DE LOS CABLES.  
  
 En este tipo de instalaciones se emplearán conductores de 
aluminio, con las secciones normalizadas por U.E.F.S.A., para éstas.  
 La capacidad media de los conductores más utilizados es de:      
  
        Conductor de 150 mm2              330 A       198 KW  
 
12.- CIRCUITOS ELÉCTRICOS.  
  
 A la vista de los planos que se acompañan, pueden apreciarse 
los circuitos establecidos, así como su alimentación.  
 
 Se parte del Centro de Transformación instalado para la 
alimentación de la urbanización. 
 
 Se ha establecido la conveniencia de establecer circuitos 
abiertos que permitan que cualquier avería en una fase de ellos no 
repercuta en ninguno de ellos, siendo además de esta forma más 
sencilla la localización de la avería.  
 
13.- ACOMETIDA A PARCELAS. 
  

La alimentación a cada una de las parcelas que componen la 
urbanización se realizará desde la red subterránea de distribución 
prevista, efectuando entrada y salida en los armarios previstos para 
acometida en B.T. Dichos armarios dispuestos para la colocación de 1 
ó 2 contadores serán de tipo homologado por la empresa suministradora 
de la energía. Ya se ha indicado que irán situados junto a las vallas 
de las parcelas pudiendo apreciarse el detalle de los mismos, tanto 
de su construcción como de su instalación, en los planos que se 
acompañan.  

 
 Estarán construidos de material poliéster altamente resistente 
a la corrosión y se fijarán sobre prensa especialmente diseñadas a 
este efecto. Desde dichos armarios partirán las líneas de 
alimentación o acometida particular a cada parcela que desde cada uno 
de ellos se ha provisto alimentar.  
 
14.- TOMAS DE TIERRA. 
 
 En canalizaciones de redes subterráneas de Baja Tensión, el 
neutro de la terna (3 conductores de fase y neutro) debe ser puesto 
convenientemente a tierra en sus extremos y en otros puntos de red. 
Estas doce puestas a tierra se realizarán con cable de cobre desnudo 
de 35 mm2 Cu, que terminará en una pica de cobre de 2 m de longitud y 
16 mm de diámetro. La resistencia de dicha tierra será en todo caso 
inferior a 20 ohm.  
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15.- BASE DE CÁLCULO. 
 
- Fórmulas empleadas: 
 
 Para efectuar los cálculos de dimensionado de las diferentes 
líneas y circuitos se emplean las siguientes fórmulas: 
- Circuitos monofásicos: 
 
- Intensidad:               P 
    I = _____________ 
                      V. Cos @ 
 
- Caída de Tensión: 
                              P.L.2 
    C.d.T = ________ 
                               C.S.U. 
 
- Circuitos trifásicos: 
 
- Intensidad: 
                             P 
    I = ________________ 
                       3. V.Cos @ 
 
- Caída de Tensión: 
                               P.L 
    C.d.T = ____________ 
                             C.S.U. 
Siendo: 
P     =   Potencia activa que se transporta en Watios. 
V     =   Tensión entre fases en Voltios (380/220V). 
C.d.T = Caída de tensión en Voltios. 
L     =   Conductividad del material: 
 
         C = 56  para cobre 
         C = 35  para aluminio 
         C = 8,5 para hierro 
                   
S     =   Sección del conductor en mm2 

 
 
16.- CALCULO JUSTIFICATIVO DE LAS SECCIONES DADAS.      
 
 Para la electrificación de parcelas se procederá al calculo de 
la caída de tensión en función de la sección dada, teniendo en cuenta 
seguidamente las cargas admitidas por los conductores según MI . BT 
007.  
 
 Dados los esquemas unifilares, representados en los 
planos, y suponiendo cargas trifásicas, aplicando la siguiente 
fórmula tenemos:  
  



NÚMERO 95
Martes, 20 de mayo de 2014 15421

 

                  K . (P.L)  
        e   = -------------          xx      S  . V  
                  xx   
                

 En la que:  
         K = Conductividad, 0,027 para el aluminio y 0,0175 para  
cobre.  
        V = Tensión nominal de servicio.  
        P = Potencia activa en cada punto.  
        L = Longitud de cada tramo  
        S = Sección de cada tramo  
        e = Caída de tensión de cada tramo.  
  
          Por tanto tenemos:  
  Sección 4(1x150) mm2 Al.  
         e  = 7,28 V   
  Total: e = 7,28 V  >>  1,91  
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FICHA DE ORDENACIÓN ESTRUCTURAL 

 
ORDENACIÓN ESTRUCTURAL 

Superficie 266.752’97 m² 
Clase de suelo Urbanizable 
Delimitación Según plano de OE “Clasificación del suelo”. 
Uso global Industrial 

Usos compatibles Terciario, dotacional. 
Residencial (sólo guardería). 

Usos prohibidos Residencial (resto de casos). 

Cesión dotacional mínima 
15% de la superficie bruta (40.012’95 m²s), destinándose 
al menos 2/3 de la misma a zonas verdes (el 1/3 restante 
podrá destinarse a equipamientos). 

Reserva de viario El resultante de la ordenación. 
Aprovechamiento total del sector 
(m²t/m²s) 0’50 m²t/m²s 

Aprovechamiento total del sector 
(m²t) 133.376’48 m²t 

Cesión de aprovechamiento 
10% del aprovechamiento total materializable según OD 
(13.337’648 UA de agotarse el aprovechamiento 
permitido). 

Previsión de aparcamientos 
públicos 

Mínimo 1 plaza/200 m²t materializables según la OD 
(mínimo 667 plazas obligatorias, de agotarse la 
edificabilidad permitida) 
Se han previsto 17 plazas para personas con movilidad 
reducida (superando el 2.5% del total) 

Previsión de aparcamientos 
privados 

Mínimo 1 plaza/100 m²t construidos (mínimo 1334 plazas 
obligatorias, de agotarse la edificabilidad permitida). 

Instrumento de planeamiento 

Programa de ejecución (que asuma la OD incluida en el 
Plan Especial Industrial, o bien incluya un Plan Parcial de 
Mejora que altere la citada OD). 
 

Observaciones y condiciones: 
1. El Ayuntamiento podrá exigir al promotor durante el desarrollo, y antes de la 

recepción de las obras de urbanización, la constitución de una Entidad Urbanística de 
Conservación, con objeto de atender al mantenimiento de las infraestructuras y 
servicios urbanos que se estime oportuno por parte del Ayuntamiento (alumbrado, 
saneamiento, zonas verdes, etc.). 

2. En el momento del desarrollo de la Ordenación (Plan Parcial/Programa de Ejecución) 
se deberá considerar la necesidad de aplicar la dotación mínima de plazas de 
aparcamiento público, o solicitar disminuir o eximir la reserva de aparcamientos 
públicos en aplicación del artículo 74, apartado 4, letra “e” de la Ley 15/2001, de 14 
de Diciembre, del Suelo y Ordenación Territorial de Extremadura y posteriores 
modificaciones. 
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ORDENACIÓN DETALLADA 
Superficie total 266.752’97 m² 

Superficie de viario 21.962’63 m² 
Superficie de zonas verdes 46.040’26 m² > 40.012’95 m² exigidos en 

OE Superficie de equipamientos 314’85 m² 
Superficie uso lucrativo 198.435’23 m² 

  
Edificabilidad neta 0’67 m²t/m²s 

Superficie edificable total 132.951’60 m²t (<133.376’48 m²t permitidos según 
OE). 

Cesión de aprovechamiento 13.295’16 m²t (10% del aprovechamiento 
materializable). 

  
Reserva de plazas de aparcamiento  

Públicas 

669 (> 665 plazas exigibles según la edificabilidad 
materializable) 
Se han previsto 17 plazas para personas con 
movilidad reducida (superando el 2.5% del total) 

Privadas 

A establecer en los proyectos de edificación (1 plaza 
/ 100 m² construidos). 
Esta condición se recoge en las ordenanzas de los 
usos lucrativos (uso industrial). 

  
Usos pormenorizados Industrial productivo e Industrial almacenaje. 

 Terciario comercial y Terciario de oficinas. Prohibido 
el resto de usos terciarios. 

 Residencial unifamiliar destinado a guadería / 1 Ud. 
Por solar. Prohibido el resto de usos residenciales. 

 Usos dotacionales: todos. 

 

• • •
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