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CONSEJERIA DE FOMENTO, VIVIENDA, ORDENACION DEL
TERRITORIO Y TURISMO

RESOLUCION de 27 de febrero de 2014, de la Comisién de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura, por la que se aprueba
definitivamente el Plan Especial Industrial para la reclasificacion y
ordenacion detallada de terrenos en Santiago del Campo, sitos en las
parcelas catastrales 2 y 25 del poligono 3, paraje “"Cuarto de las Pilas”, junto
a la carretera que va de la autovia A-66 a Santiago del Campo. (2014061022)

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, en sesion de 27 de
febrero de 2014, adoptd el siguiente acuerdo:

Visto el expediente de referencia, asi como los informes emitidos por el personal adscrito a
la Direccion General de Transportes, Urbanismo y Ordenacion del Territorio y debatido el
asunto.

De conformidad con lo previsto en el articulo 7.2.h del Decreto 314/2007, de 26 de octubre,
de atribuciones de los 6rganos urbanisticos y de ordenacion del territorio, y de la organiza-
cion y funcionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio, corresponde
el conocimiento del asunto, al objeto de su acuerdo, a la Comision de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio de Extremadura.

Las competencias en materia de ordenacion del territorio y urbanismo se encuentran actual-
mente asignadas a la Consejeria de Fomento, Vivienda, Ordenacion del Territorio y Turismo,
mediante Decreto del Presidente 15/2011, de 8 de julio, por el que se modifican la denomi-
nacion, el numero y competencias de las Consejerias que conforman la Administracion de la
Comunidad Auténoma de Extremadura.

Por Decreto 104/2011, de 22 de julio, se establecidé la estructura organica basica de la
Administracion de la Comunidad Auténoma de Extremadura. Y por Decreto 208/2011, de 5
de agosto, la propia de la Consejeria de Fomento, Vivienda, Ordenacion del Territorio y
Turismo. Atribuyéndose, en ambos casos y en virtud de los mismos, a la Direccién General de
Transportes, Ordenacion del Territorio y Urbanismo, el ejercicio de esta competencia, asi co-
mo la de asegurar el funcionamiento de la Comisién de Urbanismo y Ordenacion del Territorio
de Extremadura.

Puesto que Santiago del Campo no dispone de planeamiento propio, la competencia para la
aprobacién definitiva de este tipo de planes radicara, en este caso, por su concreto caracter
estructural a los fines de la reclasificacién, en dicho 6rgano de la Junta de Extremadura (art.
70.1.1 de la LSOTEX y 127.3 del RPLANEX).

En virtud de lo previsto en la Disposicion adicional sexta de la LSOTEX, tras la modificacion
operada por Ley 9/2010, de 18 de octubre (DOE del 20), “los municipios que carezcan de pla-
neamiento urbanistico general o que tengan un Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano co-



w DOE .2
Martes, 20 de mayo de 2014 15397

mo Unica figura de planeamiento general, y que no cuenten con suelo destinado a la implan-
tacidon de industria en sus términos municipales, con el Unico objeto de posibilitar la implan-
tacion de pequefios poligonos industriales, podran proceder a la reclasificacion de suelo no ur-
banizable a urbanizable con ordenacion detallada en todo su ambito a través de un Plan
Especial de Ordenacion”.

A falta de otra regulacidn especifica en la tramitacion de estos Planes Especiales Industriales,
deberd sequirse el procedimiento para su aprobacion previsto en arts. 77 y ss de la Ley
15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura (LSOTEX).

Su contenido documental minimo se encuentra previsto en el art. 75 de la LSOTEX y arts. 84
y siguientes del Reglamento de Planeamiento, adaptado al concreto fin de la reclasificacion y
el establecimiento de la ordenacion detallada de todo su @mbito (Disposicion adicional sexta
de la LSOTEX).

A la vista de la peculiaridades anteriores, y las pretensiones de consideracion como “urbani-
zables” de los terrenos afectados, sus determinaciones deberan adaptarse sin embargo al ré-
gimen de este tipo de suelo, y consecuentemente a la ordenacion y previsiones del art. 71 de
la LSOTEX, vy a las limitaciones y estandares, que para esta clase de suelo establece el art.
74 de este mismo cuerpo legal.

En el caso examinado se ha comprobado que la propuesta presentada se adapta en lo basi-
co a las previsiones legales referenciadas, sin perjuicio de que deban incorporarse algunas
precisiones omitidas de escasa entidad.

En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, vistos
los preceptos legales citados y demas de pertinente aplicacion,

ACUERDA:
1.9) Aprobar definitivamente del Plan Especial Industrial epigrafiado.
2.9) Publicar, como Anexo a este acuerdo, las normas urbanisticas del citado Plan Especial.

A los efectos previstos en el art. 15.2 del Decreto 54/2011, de 29 de abril, por el que se aprue-
ba el Reglamento de Evaluacion Ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, el
municipio (6rgano promotor) debera disponer, en su caso y si procede, la publicacion del con-
tenido del planeamiento aprobado y un resumen explicativo de integracion de sus aspectos
ambientales, en el Diario Oficial de Extremadura.

Asimismo se hace constar que con fecha 25/04/2014 y n.° de inscripcion CC/04/2014, se ha
procedido a su previo depdsito en el Registro de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico
dependiente de esta Consejeria (art. 79.1.f y 2 de la LSOTEX).

Contra esta resolucion que tiene caracter normativo no cabe recurso en via administrativa
(art. 107.3 de LRIAP y PAC), y solo podra interponerse recurso contencioso-administrativo an-
te la Sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de Extremadura en el plazo de dos
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meses contados desde el siguiente a su publicacion (art. 46 de Ley 29/1998, de 13 de julio,
reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa).

V.0 B.O

El Presidente,
MIGUEL ANGEL RUFO CORDERO
El Secretario,
JUAN IGNACIO RODRIGUEZ ROLDAN
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ANEXO

Como consecuencia de la aprobacidn definitiva del Plan Especial de
Ordenacidén Industrial arriba sefialado, por Resolucidén de la
Comision de Urbanismo y Ordenacidn del Territorio de fecha 27 de
febrero de 2014, se crean las Ordenanzas Reguladoras y las fichas
de Ordenacién Estructural y Detallada, quedando redactados como
sigue:

ORDENANZAS

Ordenanza GENERAL.

Con el fin de asegurar el correcto cumplimiento de las condiciones
impuestas por la DG de Medio Ambiente, se ha optado por incorporar
en las NNUU el texto literal de las consideraciones de la Direccidn
General de Medio Ambiente.

Jista Direccién General de Medio Ambiente considera que, para que ¢l desarrollo del Plan
Especial de Ordenacién sea compatible con el medio ambiente, se deberdn adoptar las medidas
indicadas por las Administraciones publicas a resultas de la fase de consultas previas, asi como
Jas siguientes medidas adicionales propuestas por este Servicio de Proteccion Ambiental:

#  Se debe estudiar el modo de minimizar las afecciones al habitat de interés comunitario
"Dehesas de Quercus suber y/o Quercus ilex” (Cod. U.E. 6310) plasmando diferentes
alternativas enfocadas a reducir la superficie de ocupacion e incluyendo medidas
compensatorias por la superficie de dicho habitat que se eliminard. Como medida
compensatorias seria adecuado establecer un plan de reforestacion y densificacion de la
dehesa en Ja parte de la parcela no afectada por las actuaciones (D-V2).

Dadas las caracteristicas del proyecto y el emplazamicnto de este es imprescindible
instalar un pantalla vegetal que minimice los impactos visuales causados por las
instalaciones del conjunto del nuevo poligono industrial, por lo que dicha pantalla
deberia incluirse como un capitulo especifico dentro del proyecto de urbanizacién.

A2

Esta pantalla no se restringiran a la mera plantacién de una fila de drboles, sino que debe
entenderse como una “estructura vegetal” que posibilite la integracion de las
edificaciones existentes y proyectadas en el ambiente en que se instalan. Se estudiard
sobretodo reducir el impacto visual que se genera desde la Autovia A-66, mas aun
teniendo en consideracion el escaso grado de efectividad que tiene la pantalla vegetal ya
implantada en las instalaciones de la empresa IMEDEXSA.

Asi, el correcto disefio de esta pantalla vegetal debe, entre otros, considerar Jos siguientes
aspectos:
= La pantalla sc disefiard de forma que su efectividad sca maxima desde las
principales vias de comunicacién y puntos de vista alrededor de las instalaciones,
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Es aconsejable que conste de varias hileras de plantacién con un patron irregular,
desaconsejandose el predomino de las lineas rectas, para que se produzca mayor
cobertura y que el efecto visual sea de mayor profundidad.

Deberén alternaran distintas especies, con portes arboreos y arbustivos y tipos de

crecimiento rapido y lento, de forma que se consiga una gran cobertura visual y se

genere un efecto lo mas natural posibles.

- La primera linea (primer plano visual) la formarén especics vegetales
autdetonas, como por cjemplo Quercus ilex, Retama sphaerocarpa, y otras
especies como pueden ser jaras o piruetanos.

- En segundo plano se plantarsn especies de rapido crecimiento y elevado porte

(podrfa tratarse de especies nativas o introducidas, por ejemplo serfa
aconsejable usar Cupressocyparis leylandii 'y Populus s.p.) y con una
densidad de plantacién clevada tal que permitirdn a corto plazo contar con
una barrera visual efectiva.

- En lineas o planos posteriores y al abrigo de estas convendria la plantacién de

especies autéctonas de porte arbéreo, que aun siendo de crecimiento mas lento
una vez que adquieran su estado adulto podran reemplazar a las especies
arbéreas introducidas.
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Ordenanza 1.- INDUSTRIAL.

ART. 1.-OBJETO

Se trata de regular aquellas instalaciones o edificaciones cuyo uso
es el de Nave Industrial para desarrollar actividades industriales
tanto de produccidén como de almacenaje.

ART.2.- TIPOLOGIAS

En general la tipologia sera aislada y rodeada de espacios libres
segun determine su drea de movimiento.

ART.3.- CONDICIONES DE PARCELACION

A) PARCELA MINIMA- 50.000 m2

B) FORMA DE LA PARCELA.

Su frente minimo a calle serda de 100 m. debiendo tener una forma
geométrica que permita la inscripcidén de un circulo de 100 m. de
didmetro.

ART.4.CONDICIONES DE POSICION DE LAS EDIFICACIONES EN LA PARCELA

Las fachadas de la edificacidén principal guardardn los siguientes
retranqueos minimos:

Retranqueos

- A alineacidén oficial de calle publica.: 10 m.

Se permite adosamiento de casetas de control de accesos
y vigilancia.

- A linderos laterales: 5 m.

- A testero o fondo: 5 m.

ART.5.- CONDICIONES DE FORMA DE LAS EDIFICACIONES

Su forma serda libre.

ART.6.- CONDICIONES DE VOLUMEN

A) OCUPACION MAXIMA DE PARCELA
Sobre rasante: 67%
Bajo rasante: 100%

B) INDICE MAXIMO DE EDIFICABILIDAD)
Sobre rasante: 0,67 m2/m2
Bajo rasante: 1 m2/m2 y maximo una planta
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C) ALTURAS MAXIMAS DE LA EDIFICACION Y N° MAX. DE PLANTAS

* 12 m/2 plantas, excepto donde el proceso industrial y/o
de almacenaje que por su propia configuracidn,
funcionalidad o eficiencia requiera mayor altura.

* La medicidén de la altura se tomard en la interseccidn
de la edificacién con el terreno en cada fachada,
medida en su punto medio.

ART.7.- USOS PERMITIDOS

USO PRINCIPAL:
Industrial

USO COMPATIBLE:
Terciario y Dotacional.

USO COMPLEMENTARIO:
Residencial con un maximo de 1 sola vivienda por
instalacidén para vivienda de conserje o guarderia.

USO PROHIBIDO:

Residencial (salvo el apartado anterior).

ART.8.- DOTACION DE APARCAMIENTO

Se preverd dentro de cada parcela y como dotacidn privada, una
plaza de aparcamiento por cada 100 m2 construidos.

- Ordenanza 2.- DOTACIONAL PUBLICO / ZONAS VERDES.

ART.1.- OBJETO

La Ordenanza trata de regular las condiciones adecuadas al cardcter
de espacios libres publicos de estos dmbitos, no ocupados por la
edificacidn mas que en una escasa proporciodn, de forma
complementaria y de apoyo al principal de espacio libre y que
normalmente deben ser forestados, ajardinados y acondicionados de
acuerdo con su funcidén principal.

ART.2.- INSTALACIONES PERMITIDAS

Se permite la edificacidén fija con las siguientes condiciones:

-Ocupacién mdxima s/rasante = 1,5 % de la superficie total
calificada.
-Indice mdximo de edificabilidad s/rasante = 1,5 m2 por cada 100 m2

de superficie calificada.
-Altura total (Ht) mdxima = 4 m
-N° maximo de plantas sobre rasante=l
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-Retranqueos minimos = 5 m a todos los linderos

-La altura maxima (Ht) que se indica podrda ser rebasada en un 50%
por aquellos elementos estructurales, decorativos o de seguridad
que pueda requerir el disefio.

ART.3, OTRAS CONDICIONES

Se permiten, previa autorizacién municipal, las instalaciones
desmontables que, de forma temporal, pudiesen requerirse (fiestas,
casetas y similares), asi como cualquier tipo de mobiliario urbano
o juegos infantiles compatible con el uso principal.

ART.4.- USOS PERMITIDOS

USO PRINCIPAL:

Espacios Libres.

USO COMPATIBLE:

- Infraestructuras y Servicios Urbanos

- Ordenanza 3.- VIARIO.

ART.1.- OBJETO

La Ordenanza trata de regular las relaciones de coexistencia entre
infraestructuras necesarias para prestar a la ciudad y a sus
habitantes los servicios urbanos bdsicos 'y los demds usos
diferentes del suelo.

ART.2, CONDICIONES DE PARCELACION

Dada la diversidad de instalaciones no se fija parcela minima, que
en su caso vendrd dada por las condiciones minimas exigibles para
el correcto funcionamiento de la instalacidén o sistema de que se
trate.

- Ordenanza 4.- DOTACIONAL EQUIPAMIENTOS - INFRAESTRUCTURAS DE
SERVICIOS. - (DEIS)

ART.1.- OBJETO

La Ordenanza trata de regular las relaciones de coexistencia entre
los equipamientos de infraestructuras de servicios necesarios para
el adecuado funcionamiento de la ciudad y las demandas de sus
habitantes sobre elementos bdsicos para el correcto suministro de
energias y nuevas tecnologias.
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ART.2, CONDICIONES DE PARCELACION

Dada la diversidad de instalaciones no se fija parcela minima,

que
en su caso vendrada dada por las condiciones minimas exigibles para
el correcto funcionamiento de la instalacidn de que se trate.

ART.3, CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD / OCUPACION

Dada la diversidad de instalaciones no se fija edificabilidad ni
ocupacidn,

que en su caso vendrd dada por las condiciones minimas y
necesarias para el correcto funcionamiento de la instalacidn.
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CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS DE LA URBANIZACION:

1.- RED VIARIA Y PAVIMENTACION DE VIALES

1.- OBJETO DEL ENCARGO.

Este documento recoge las obras necesarias para conformar una
infraestructura de red viaria suficiente para soportar el trdfico de
vehiculos ligeros y peatonal en la zona que nos ocupa.

2.- DESCRIPCION DE LAS OBRAS.

La actuacidén se limita a ampliar la carretera existente
mediante una nueva zona de maniobra y acceso que no Iinterrumpe la
circulacién de vehiculos de la carretera por ejecutarse al margen de
ésta. Para ello, se crea un carril adicional de 4m de ancho de
aceleracidén y desaceleracidon que facilitardn la maniobra y evitan
intervenir en la carretera actual.

A continuacidén de este acceso se proyecta una serie de viales,
ortogonales a la carretera, con dimensiones ya especificadas.

Se prevén dos accesos a cada una de las industrias propuestas a
ambos lados de la calle.

En el plano de Alineaciones, queda reflejada la seccidn y
caracteristicas del vial.

2.1. Movimiento de Tierras:

Se cajeard para la formacidén de los viales, una capa
superficial de terreno de unos 40-50 cm. de espesor por medio de pala
cargadora, para limpieza y regularizacidén del terreno, rebajando la
cota del mismo para posteriormente poder realizar la subbase y bases.
Salvo en aquellas zonas donde se aprecie un firme poco resistente
donde se saneard el terreno reforzando la explanada.

2.2. Explanacién:
Con el fin de sentar el firme sobre una superficie lo mds

regular posible, se retocard el terraplenado, por medio de una
motoniveladora en las zonas que sea preciso.

2.3. Subbase, Base y Capa de Rodadura:

La subbase se formard con una capa de 20-25 cm. de zahorra
natural, apisonado y formando las pendientes. En los tramos de viario
que se elevard para ganar pendiente, se rellenarda con el mismo
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material o tierras seleccionadas, debidamente compactado por tongadas
de 20 en 20 cm.

Una capa base de mezcla bituminosa en caliente tipo D-12,
espesor 5 cm.

La capa de rodadura se realizard con riego de Iimprimacidn,
termindndose con una capa de rodadura formada por 5 cm. de mezcla
bituminosa en caliente tipo D-20 sobre el riego.

2.4. Aceras:

Se formardan con un minimo de 20 cm. de piedra apisonada
(zahorra natural) y 10 cm. de hormigén en masa H-100 Kp/cm®,
termindndose con baldosa de terrazo de 40 x 40 cm. modelo del
Ayuntamiento.

Se cuidardn las pendientes para el buen deslizamiento de las
aguas.

Se resolverdn los cruces con rebajes en los bordillos para
eliminar las barreras arquitectdénicas, cambiando el material para su
fdcil diferenciacidn. Ademds se realizardan las barbacanas suficientes
para el acceso de vehiculos a las parcelas.

2.- RED DE SANEAMIENTO

1.- OBJETO DEL ENCARGO.

Comprende las obras de recogida y conducciones de aguas sucias
de las edificaciones y agua de lluvia del viario y parcelas.

2.- DESCRIPCION DE LAS OBRAS.

Las parcelas dispondrdn de red de saneamiento, que es
separativo, a efectos del control y gestidén de los vertidos.

Respecto a Imedexsa, la industria se encuentra actualmente en
funcionamiento y ya cuenta con una depuradora que trata las aguas
antes de verterlas al arroyo. Sobre la nueva industria Herma, se
instalard otra depuradora de similares caracteristicas que acometerd
al trazado existente, que cuenta ya con autorizacidén de vertido al
“Arroyo de la zarza” de la Confederacién Hidrogrdfica del Tajo con el
Expediente n° 363.210 / 07

Actualmente existe una acequia al aire libre paralela a la
carretera a Santiago del campo, y en el tramo donde se proyecta el
nuevo acceso se realizard un colector enterrado de 500 mm, con sus
correspondientes pozos de registro e 1mbornales que absorban la
escorrentia del agua de lluvia, como ya se realizdo en la entrada
actual a la industria “IMEDEXSA”
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3.- EXCAVACION DE ZANJAS PARA ALOJAMIENTO DE CONDUCCIONES.

El sistema elegido para este saneamiento es separativo,
excavdndose zanjas con profundidades variables. En algunos casos esta
profundidad estard condicionada por la red existente y la pendiente
del terreno por el que transcurrird.

4.- INSTALACION DE LAS CONDUCCIONES.

Las conducciones son de hormigén en masa con didmetro de 500 mm
y con una pendiente minima del 1%, asentados sobre una solera de
hormigédn.

Las tuberias a emplear serdn de tipo enchufe campana con junta
eldastica.

La profundidad del entronque en el pozo de acometida con la red
municipal, serd tal, que el tubo de entrada quedard por encima de la
generatriz superior del colector general, al menos en 15 cm. Con
pendiente superior al 2%.

5.- OBRAS DE FABRICA.

En los lugares sefalados en los planos se situardn los pozos de
registro de las conducciones en todos los cambios de direccidén y de
rasante y como maximo a un a distancia de 50 metros y en 1los
entronques de acometidas.

Los sumideros o absorbederos sifénicos se colocardan cada 30-50
metros, con didmetro del tubo de conexidén con la red general de 200
mm, bien sean éstos circulares o rectangulares, segun se 1indica en
los planos y de dimension minima 50x40x60 cm debiendo ser sifdnicos.

3.- RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

1l.- OBJETO DEL ENCARGO.

A continuacioén se describen las instalaciones de Distribucidn
de Agua Potable, Riego e Hidrantes Contra Incendios.

1.1. Instalador Autorizado.

Las instalaciones objeto de este Proyecto serdn ejecutadas por
instalador autorizado y homologado para este tipo de instalaciones.

1.2. Reglamentacién.
El presente estudio, se redacta de acuerdo con las siguientes
Ordenanzas y Reglamentos vigentes:
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- Normas del Excmo. Ayuntamiento.

- Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para Tuberias de
Abastecimiento de Aguas.

- Normas Bdsicas. Instalaciones Interiores de Agua.

- CTE

2.- CARACTERISTICAS GENERALES DE LA URBANIZACION.
2.1. Composicién General.

El trazado de la red de suministro de agua se realizard
bdsicamente por debajo de las aceras y calzada de la via ptublica, a
una profundidad suficiente para evitar riesgos de  heladas,
calentamiento del fluido y averias por presiones debido a los empujes
y tensiones del trafico pesado.

El1 enganche y suministro se realizard a través de la red
Municipal que ya cuenta con un grupo de presiodn.

Las tuberia de transporte tendrdn una seccidén de 100 y 63 mm de
didmetro y serd de polietileno, con caudal y presidon suficiente para
abastecer la zona 1industrial a desarrollar, siendo suministro
publico.

Desde la toma indicada se realiza toda la red de distribucion.
3.- CARACTERISTICAS GENERALES DE LAS INSTALACIONES.
3.1. Suministro y caracteristicas de la red.

Se empleard para las arterias principales tuberias de
polietileno banda azul para abastecimiento de agua potable con 16
atmésferas de presién normalizada con seccién de 100 y 63 mm. Las
uniones serdn con manguitos soldados con junta eldstica.

Las acometidas y arterias secundarias se realizardn de
polietileno de 16 atm. de presidén con didmetro minimo de 25 mm,
colocando los contadores en fachada de las edificaciones, con llaves
de corte de esfera. Igualmente se realizaran los cruces con injertos
a las redes existentes con llaves de seccionamiento de compuerta. Se
emplearan bridas de hierro fundido de doble cdmara.

Se colocaran hidrantes cada 150 m de distancia como maximo y
bocas de riego cada 120 metros.

La presidén normalizada no serd inferior a 20 Kg/cm2 vy de
acuerdo a esta presidén se utilizardn juntas de goma para la unidn de
los tubos, junta mecdnica expresa para las piezas especiales, y junta
de brida para las piezas terminales, carretes de anclajes y de
desmontaje y unidén a vdlvulas.
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Las valvulas de corte serdn de compuerta, del tipo inglés, con
husillo fijo, e irdn montadas con un carrete de anclaje y un carrete
telescopico de montaje. Los desagiies irdn montados con valvula de
corte que permita su aislamiento.

En los puntos bajos de la red, se han previsto vdlvulas de
corte con desagiie, cercanas a pozos de registro de la red de
alcantarillado, para asi facilitar el vaciado en caso de rotura, y el
lavado y tratamiento de depuracidn bacteriolégica de las tuberias
antes de la puesta en servicio.

Para que cada elemento de la red esté en equilibrio bajo la
accion de las fuerzas que actuan sobre él, se han adoptado macizos de
anclaje en Piezas en T, Codos, Reducciones, Valvulas, Testeros con
bridas ciegas; puesto que en estos elementos se producen esfuerzos
que es preciso absorber se han adoptado 1los macizos de hormigdn
armado normalizados por el Ayuntamiento para una presion de 12
kg/cm’.

Igualmente se han previsto registros para las vdlvulas de
corte, desagilies y derivaciones en T.

Se colocaran ventosas en los puntos mds altos de las
canalizaciones para extraer de forma automdatica el aire que podria
provocar fendmenos hidrdulicos no deseados. Se interpondrd una
valvula de seccionamiento entre el tubo y la ventosa para facilitar
el mantenimiento de la ventosa en caso de averia.

La red de distribucidén toda ella discurrird subterrdneamente
bajo las aceras y calzadas de forma general. La separacioén con la red
de saneamiento de fecales serd siempre superior a un metro tanto
vertical como horizontalmente. La separacidén con otros servicios se
tendrd en cuenta la NT/IF/75.

Las zanjas para las tuberias de didmetro superior a 125 mm.
serdn de 0,7 m de ancho apoyando la tuberia sobre una cama de arena
de rio de 15 cm a una profundidad de 110 cm y la compactacioén del
terreno se realizarda por tongadas no mayores de 20 cm con tierra
exenta de d4ridos mayores de 4 cm. hasta alcanzar una densidad seca
minima del 95% de la obtenida en el ensayo Proctor Normal.

Si al excavar la zanja quedasen al descubierto piedras, rocas,
etc., se excavard por debajo de la rasante y se rellenard con arena.
Las zanjas se mantendrdn libres de agua.

Se bajardn los tubos, examindndolos una vez situados sobre la
cama de arena, eliminando aquellos que hayan sufrido dafos, y
limpidndolos de la tierra que se haya podido introducir en ellos. A
continuacion se centrardn calzandolos para impedir su movimiento.

La zanja se rellenard parcialmente, dejando las juntas
descubiertas. Si la junta es flexible, se cuidara en el montaje que
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los tubos no queden a tope, dejando entre ellos la separacidén fijada
por el fabricante.

Cuando se 1interrumpa la colocacidén, se taponard los extremos
libres.

Cuando la pendiente de la zanja sea superior al 10%, la tuberia
se colocard en sentido ascendente.

Una vez montados 1los tubos y piezas, se procedera a la
ejecucidén de los anclajes.

No se colocaran mas de 100 m de tuberia sin proceder al relleno
de la zanja.

3.2. Criterios de Calculo.

Las velocidades consideradas serdn inferiores a 1,5 m/s. Las
tuberias consideradas son de Polietileno de didmetros considerados
entre 100 mm los primeros y 25 mm los segundos. En los ramales en los
que se realice conexidén de toma de riegos los didmetros seran de 40
mm y para una boca de incendios serd de 80 mm de didmetro. Las redes
de riego e 1incendios se realizardn su conexidn, igualmente, con
tuberia de polietileno.

4.- INSTALACION DE HIDRANTES

Estardn conectadas a la red mediante una conduccidén para cada
boca, provista en su comienzo de una llave de paso.

En calles con dos conducciones se conectard a ambas.

Se situardan preferentemente en 1intersecciones de calles y
lugares fdcilmente accesibles el equipo de bomberos.

La distancia entre bocas de incendios, en zona determinada,
serd funcidén del riesgo de incendio en la zona, de su posibilidad de
propagacion y de los danos posibles a causa del mismo. Como maximo
serd de 150 metros.

Se podrda prescindir de su colocacién o ponerlas con mayor
distanciamiento, en zonas carentes de edificacidén, como parques
publicos.

Para la 1instalacidén de bocas de incendios en edificios
singulares, o cuando se desee que éstas vayan enterradas, véase la
NTE-IPF: Instalaciones de Proteccidén contra el Fuego.

IPF-8 Conexién siamesa.

Permitird la conexidn de mangueras en ambas salidas.

Tendra cuerpo de fundicidn, aleacidon de aluminio o bronce, con
valvulas de esfera y bola de acero inoxidable, aluminio o bronce,
accionada mediante palanca a 1/4 de vuelta.

Llevara roscados en sus salidas racores, tipo Barcelona,
provistos de tapa.

Estard preparada para ser roscada a tubo.
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Serd estanca bajo una presién de agua de 20 kg/cm2.
Didmetros nominales D y O en mm,

D 80 65
o] 70 45

Estard formada por:

Solera para instalaciones de 15 cm de espesor, de hormigdn de
resistencia caracteristica 100 kg/cm2. Muro aparejo de 12 cm de
espesor, de ladrillo macizo R-100 kg/cm2, con juntas de mortero M-40
de espesor 1 cm. Hormigén de masa de resistencia caracteristica 100
kg/cm2 en formacidén de dados y zuncho de coronacién de muro. Llave de
compuerta de didmetro nominal 80 mm, embridada al tubo de acometida y
al codo. Codo de acero soldado con bridas, de diametro nominal 80 mm,
embridado a la llave y al racor. Racor de boca de incendio embridado
a codo. Tapa rectangular y cerco de fundicidén. Quedara enrasada con
el pavimento. Enfoscado con mortero de cemento P-350 y arena limpia,
de dosificacidén 1:3, y bruiido. Angulos redondeados.

5.- BOCAS DE RIEGO.

Estard formada por una valvula y un racor especial a partir del
cual puede derivarse un caudal para riego. Permitird el acoplamiento
de una manguera. Su accionamiento se hard mediante 1llave de
cuadradillo. Tendrd cuerpo de fundicidén y mecanismos de bronce. Ird
alojada en arqueta con tapa preparada para ser embridada a tubo,
presentard dos orificios laterales que permitan conectar un tubo para
desagiie. Serd estanca bajo una presidn de agua de 16 atm. Se colocard
en acera proéxima al bordillo.

La red de riego se realiza con tuberia de saiplén de didmetro
de 40 mm. y 10/20 atm. y se conecta con la red de agua potable. Las
bocas de riego son de 40 mm y van controladas con acometidas
independientes a la red mallada descrita anteriormente. La separacidn
de las bocas sera de unos 120 metros como maximo.

4.- RED DE ALUMBRADO PUBLICO

1.1. Objeto del Proyecto.

El1 objeto del presente proyecto, es describir las instalaciones
de electricidad y <caracteristicas luminotécnicas del Alumbrado
publico que se va a ejecutar en la superficie a urbanizar.

1.2. Instalador Autorizado.
Las instalaciones objeto de este proyecto serdn ejecutadas por

instalador autorizado y homologado para este tipo de instalaciones,
reconocido por la Comparfiia Suministradora.
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1.3. Reglamentacién.

El presente estudio, se redacta de acuerdo con las siguientes
Ordenanzas y Reglamentos vigentes:

- Reglamento de Eficiencia Energética en Instalaciones de
Alumbrado Publico.

- Reglamento Electrdnico de Baja Tensidn v Hojas
Interpretativas, segun Decreto 2413/1973 del 20-9-1973.

- Instrucciones Técnicas complementarias al anterior
Reglamento.

- Hojas de interpretacién de la D.G. de la Energia, referentes
a las aclaraciones, modificaciones, o reformas de las Instrucciones
Complementarias.

- Normas del Excmo. Ayuntamiento de Santiago del Campo.

2.- CARACTERISTICAS GENERALES DE LA URBANIZACION.

2.1. Composicién General.

Se compone de un acceso y una calle con circulacidén rodada.
3.- CARACTERISTICAS GENERALES DE LAS INSTALACIONES.

3.1. Compafiia Suministradora.

La Compania Suministradora, con suministro trifdsico a 380 V.
entre fases y 220 V. entre fase y neutro respectivamente.

La tensidén de utilizacidén serd de 380 V. por circuito y de 220
V. para la conexidén de cada ldmpara.

3.2. Previsién de Potencias.

Son las que han resultado del estudio luminotécnico.

Se colocardn luminarias de 150 W/luminaria de VSAP con bdculo
de 4 m, segun modelo tipo del Ayuntamiento.

Para una Potencia total mdxima de 1 Kw. y un Momento eléctrico

maximo de 0,0525 Kw x Km, se utilizardn las secciones de conductores
siguientes:

- Fase 10 mm2 Cu
- Neutro 10 mm2 Cu
- Tubos de Proteccidén = 50 mm de didmetro

3.3. Criterios Luminotécnicos.

Se fijan en 20 lux en fase de uso la iluminacién media en 1las
zonas de circulacidén, con un coeficiente de uniformidad superior al
0.3 en 1la iluminancia Min/Max y del 0.5 entre las iluminancias
Min/Media.
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En los tramos de calles objeto del proyecto, se completard el
alumbrado colocando farolas con una disposicidén unilateral y/o al
tresbolillo «con wuna separacién tal que garantice los 20 lux
especificados.

Las farolas corresponderdn a modelos similares a los existentes
en el resto del Municipio, en tipo, forma y dimensiones, homologados
por el Ministerio de Industria y Energia vy, aprobados por el
Ayuntamiento.

3.4. Conductores.

La red de distribucidn toda ella discurrird subterrdneamente.

Estarda formada por cables unipolares de cobre electrolitico con
aislamiento termopldstico de 1 kv. de tensién de servicio, tipo
Sintenax o similar, alojado en tuberia de PVC. de didmetro 50 mm. de
1,8 mm. de espesor, definido por la norma UNE 5312. Para el
alojamiento de esta tuberia se abrird una zanja de tierra de 0,4x
0,60 m.

Los cruces de calzada se hormigonardn y se realizardn con
tuberia doble, tomando en consideracidén el paso de nuevos conductores
en el futuro sin necesidad de abrir el pavimento, en este caso la
zanja sera de 0,6 x 0,80 m.

Las arquetas de paso o derivacidén serdn de hormigén de 0,50 x
0,50 x 0,60 m. de medidas interiores, con tapa de fundido. Cada
farola dispondrd de una de estas arquetas registrables.

A ambos lados de los cruces de calzada, las arquetas serdn de
0,70 x 0,80 x 0,60 m.

Las derivaciones o cambios de seccidén en los conductores se
hardn en el interior de las arquetas, no admitiéndose empalmes
intermedios. Los puntos de luz se protegerdn con c¢/c fusibles
instalados en el interior de la base del bdculo. Los conductores a
utilizar para la conexidén a la luminaria serd de 2x2,5 mm’. con
aislamiento de PVC reticulado, capaz de soportar temperaturas en
servicio de 70°C.

Cada farola estard unida a la red de alimentacidén con un
conductor de no menos de 2,5 mm2 de seccidén de Cu con las conexiones
en una caja que contenga los dispositivos de conexidn y proteccion,
situada en la base de las columnas, cerrada con seguridad y estanca a
la lluvia.
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3.5. Toma a Tierra.

Las puestas a tierra deben cumplir todo lo comprendido en la
Instruccidén MIBT039 complementaria del vigente R.E.B.T. que tiene por
objeto principal el de limitar la tensidén que con respecto a tierra
pueden presentar en un momento dado las masas metdalicas, asegurando
la actuacidén de las protecciones y eliminando o disminuyendo el
riesgo que supone una averia en el material utilizado.

El criterio de puesta a tierra de cada farola o columna es
mediante el montaje de una pica de cobre de 2 m. de longitud.

3.6. Centro de Maniobra.

En el arranque del circuito principal se dispondra de un
armario normalizado de proteccidén y mando, en poliéster, homologado
por la empresa suministradora de la energia, que alojard el equipo de
medida y un interruptor automdtico de encendido y apagado. Como
elementos de proteccidén se instalard un interruptor diferencial y los
correspondientes interruptores magnetotérmicos para proteccidon contra
contactos indirectos el primero y directos los segundos.

4.- INSTALACION Y PROTECCION DE COLUMNAS o FAROLAS.

Se fijardn al suelo sobre una zapata de hormigén H-150, de
dimensiones 60x60x60 cm y tornilleria aparente, de forma que ofrezca
las condiciones de seguridad necesarias por su gran resistencia al
vuelco por los vientos de la zona.

En la instalacidén propia de las columnas se utilizardn
conductores aislados de tensidén nominal no inferior a 1.000 V. La
seccién minima de los mismos serd de 1,5 mm2 . No se podrd realizar
empalme alguno en el interior de las farolas.

En los puntos de entrada de 1los conductores, tendrdn una
proteccidén suplementaria de material aislante. Todas las columnas y
farolas estardn puestas a tierra.

5.- DIMENSIONADO DE LAS SECCIONES.

Lineas a-b seccidén 2 x 6 mm2 Cu P= 625 W L= 80 m

e =2,6V=0,70 %
AB
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5.- RED DE ENERGIA ELECTRICA

1.- OBJETO.

A continuacidén se indican las caracteristicas y dimensiones de
las 1instalaciones eléctricas para dotar de energia eléctrica a las
parcelas.

2.- DESCRIPCION Y COMPOSICION.

El1 conjunto se reduce a la realizacidén de la infraestructura
necesaria para dar servicio a las parcelas objeto de este proyecto,
con capacidad para 125 w/m2 de edificacidn.

3.- EMPRESA SUMINISTRADORA.

La Comparfiia suministradora la cual realizarda el suministro a la
frecuencia de 50 HZ y media tensidén que transformara a 380/220 V. a
través del centro de transformacidon que ya existe y que explota esta
Comparniia, junto con la red de baja tensidén que se estudia a
continuacién realizada por propiedad indicada.

Se ha dejado una zona prevista para instalar otro centro de
transformacién que dard servicio a la industria nueva y a la calle.

4.- REGLAMENTACION Y LEGISLACION APLICABLE.

Para la redaccidén del presente Proyecto se ha tenido en
consideracidén la siguiente reglamentacidn:

- Reglamento Electrotécnico de B.T., segun Decreto 842/2002 de
2 de agosto de 2.002, asi como las Instrucciones Técnicas
Complementarias.

- Normas e Instrucciones especificas al respecto del Excmo.
Ayuntamiento de Santiago del Campo

5.- PREVISION DE CARGAS.

Para determinar la potencia total del conjunto se ha previsto
un ratio de 100 w/m2 para oficinas en la industria, 20 w/m2 para
zonas de almacenaje y 75 w/m2 para zonas mixtas de produccidn y
almacenaje, obteniendo una media para este tipo de industrias de gran
dimension de 40 w/m2 de edificacidén industrial.

De esta forma tendremos:

Industrial: 132.951,60 m2 x 40 w/m2 = 5.319,00 Kw
Alumbrado Publico = 30,00 EKw
POTENCIA TEORICA = 5.349,00 RKw

Aplicando coeficiente de simultaneidad de 0,7:

POTENCIA TOTAL 3.744 RKw
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Y respecto a la previsidén de Centros de Transformacidn:

Se instalard un centro de transformacidén de 2000 KVA en cada
una de las dos grandes parcelas, fraccionado a su vez segun

recomiende la Cia Suministradora mediante transformadores de 400 o
630 KVA.

Ya existe un CT dando servicio a la actual industria IMEDEXSA.
6.- TENSION DE SUMINISTRO.

La tensidén nominal de servicio de los circuitos de B.T.sera de
380 V entre fases para corriente alterna trifdsica de 50 Hz. y de 220
V entre fase y neutro.

7.- RED DE BAJA TENSION.

Teniendo en cuenta el tipo de solares a los que se ha de dar
servicio, y segun normativa de la empresa suministradora, se ha
optado por una red de distribucidn subterrdnea en la modalidad de
"Cable entubado en zanja" con cruces de calles 'y calzadas
hormigonados, que resulta mds econdémica que la distribucidn de red
aérea convencional.

Para la colocacién de 1los contadores se ha previsto la
centralizacién de los mismos dentro de las edificaciones que se

proyecten.

Canalizaciones:

La longitud del tendido serd lo mas corta posible, debiendo
ajustarse a las aceras, procurando en cualquier caso evitar 1los
angulos muy pronunciados, siendo de 20 veces el didmetro exterior del
cable, el radio de maxima curvatura que se podrd dar al cable en las
operaciones de tendido y de 10 veces en su posicidén definitiva. Su
trazado discurrirda en zonas de dominio publico.

En este tipo de canalizacidén, el cable ird entubado en todo su
recorrido, con tubos polipropileno de doble cara, de superficie
interna 1lisa, siendo su didmetro interior de 160 mm para
canalizaciones en B.T.

El suelo de la zanja en la que se alojen deberda ser nivelado
cuidadosamente después de esparcir una delgada capa de arena fina o
tierra cribada de forma que permita la conexidén correcta de 1los
tubos.

Una vez tendido el cable y con las zanjas abiertas se tomara
croquis de su trazado, reflejando los cruzamientos y paralelismos con
otros servicios, las entradas y las salidas de los armarios,
empalmes, derivaciones 'y demds puntos 1importantes. Para la
representacién de los croquis resefiados se empleardn los simbolos
adoptados por la Empresa distribuidora de energia eléctrica.
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Todos estos puntos se acotardn tomando referencias permanentes.
Se enterrardn todas las conducciones existentes dentro de 1la
Parcela.

Zanjas y cruces de calzada:

Las zanjas que alojardn las canalizaciones, tendrdn las
dimensiones siguientes:

Tipo Ancho m. Profundidad cm.

Tubos bajo acera o zonas no previstas
para el trafico rodado.........eeeeeeeeneennn 70 e 80

Tubos bajo calzada........eeueeieeeeenn.. 70 a 100 ......... 100 a 120

Una vez abierta y limpia la zanja se echard una capa de arena
fina de rio de 10 cm. de espesor y sobre ella se colocardn 1los
conductos dentro de los cuales se introducirdn los cables. Por encima
de éstos se colocard otra capa de arena de 15 cm., y a unos 20 cm.
ird la cinta sefalizadora.

A continuacidén se rellenard la zanja con las tierras sobrantes
de la excavacidn, debiendo compactarse de forma manual los primeros
de 20 cm. y pudiéndose usar un apisonado mecdnico para el relleno
restante. Finalmente se reconstruird el pavimento mediante la
utilizacién de materiales del mismo tipo de los existentes antes de
realizar la apertura.

Las cruces de calzada se realizardan como el resto de la
instalacién con tubos de polipropileno de doble cara de superficie
interior lisa. El didmetro minimo interior de estos tubos serd de 160
mm. La instalacidn de los tubos se atendrd a lo siguiente:

- Se colocardn en posicidén horizontal y recta, hormigondndose
en toda su longitud.

- Se dejard libre, como minimo un tubo de reserva y nunca menos
de un 50%, ademds de los necesarios.

- Los extremos de los tubos de los cruces llegardn como minimo
hasta los bordillos de las aceras.

- En las salidas, el cable se situard en la parte superior del
tubo, cerrandose finalmente los orificios, con yeso o material que lo
sustituya como aislamiento.

Paralelismo y cruzamiento con otros servicios:

En los casos en que las canalizaciones discurran paralelas a
otros servicios, agua, gas, teléfono, etc., se guardard una
separacién minima de 50 cm. En el caso de cruzamiento ésta separacion
podrda ser de 20 cm.
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8.- CONDICIONES DE LA INSTALACION.

Se colocard siempre una terna de cables de aluminio (tres
conductores de fase y neutro) en cada tubo. En los cables unipolares
se sefalizardn convenientemente las fases cada dos metros como
maximo, mediante cintas de colores normalizados.

En caso de colocar mas de una terna de cables en la zanja,
dichas ternas deberdn ir separadas entre si 20cm. como minimo.

Cruzamiento.

En los cruzamientos con la canalizacién de conducciones de
otros servicios (agua, gas, vapor, etc.) se guardard una distancia
minima de 20cm. para circuitos de B.T.

Si por circunstancias especificas estas distancias no pudieran
respetarse, los cables se alojardn en el interior de tubos, conductos
o divisorias de materiales 1incombustibles de adecuada resistencia
mecanica.

En los cruzamientos con calles y carreteras los cables deberdn
ir entubados a wuna profundidad minima de Im. para B.T. En
cruzamientos con agua circunstancial la profundidad de la zanja deber
ser aumentada hasta 1,2m. En cruzamientos con conducciones de A.T. o
M.T. se guardard una separacioén menos de 25 cm.

10.- PARALELISMO Y PROXIMIDADES.

Los cables de B.T. podrdn instalarse paralelamente a otros de
M.T. manteniendo entre ellos una distancia de separacién no inferior
a 25 cm. empleando conductos o divisorias de material incombustible
y resistente.

Los cables de energia deberdn estar separados de 1los de
telecomunicacién al menos a 2 m. reduciéndose a 25 cm en caso de
conducciones entubadas. En el caso de paralelismo superior a 500 mm.
bien los cables de telecomunicacién, bien los de energia eléctrica,
deberdn llevar pantalla electromagnética.

Los cables de energia eléctrica se mantendran de 1las
conducciones de otros servicios a no menos de 20 cm. en B.T.

Cuando en las proximidades de una canalizacidén existen soportes
de lineas aéreas de transporte publico, telecomunicacidén, alumbrado
publico, etc. el cable se colocard a una distancia minima de 50 cm de
los bordes de los soportes. Esta distancia pasard a ser de 1,5 m
cuando el soporte sea sometido a un esfuerzo de vuelco permanente
hacia la zanja. En este caso si esta precaucidén no se puede tomar, se
utilizard una proteccidén mecdnica resistente a lo largo del soporte y
de su funcidén prolongando 50 cm. a un lado y otro de los bordes
extremos de esta.
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11.- CARACTERISTICAS DE LOS CABLES.

En este tipo de 1instalaciones se empleardn conductores de
aluminio, con las secciones normalizadas por U.E.F.S.A., para éstas.
La capacidad media de los conductores mds utilizados es de:

Conductor de 150 mm2 330 A 198 Kw
12.- CIRCUITOS ELECTRICOS.

A la vista de los planos que se acompafian, pueden apreciarse
los circuitos establecidos, asi como su alimentacion.

Se parte del Centro de Transformacidén 1instalado para la
alimentacidén de la urbanizacidn.

Se ha establecido la conveniencia de establecer circuitos
abiertos que permitan que cualquier averia en una fase de ellos no
repercuta en ninguno de ellos, siendo ademds de esta forma mas
sencilla la localizacidén de la averia.

13.- ACOMETIDA A PARCELAS.

La alimentacién a cada una de las parcelas que componen la
urbanizacién se realizard desde la red subterrdnea de distribuciodn
prevista, efectuando entrada y salida en los armarios previstos para
acometida en B.T. Dichos armarios dispuestos para la colocacidén de 1
6 2 contadores serdn de tipo homologado por la empresa suministradora
de la energia. Ya se ha indicado que irdn situados junto a las vallas
de las parcelas pudiendo apreciarse el detalle de los mismos, tanto
de su construccién como de su instalacidén, en los planos que se
acomparfian.

Estardn construidos de material poliéster altamente resistente
a la corrosidén y se fijardan sobre prensa especialmente diseriadas a
este efecto. Desde dichos armarios partiran las lineas de
alimentacidén o acometida particular a cada parcela que desde cada uno
de ellos se ha provisto alimentar.

14.- TOMAS DE TIERRA.

En canalizaciones de redes subterrdneas de Baja Tensidn, el
neutro de la terna (3 conductores de fase y neutro) debe ser puesto
convenientemente a tierra en sus extremos y en otros puntos de red.
Estas doce puestas a tierra se realizardan con cable de cobre desnudo
de 35 mm2 Cu, que terminard en una pica de cobre de 2 m de longitud y
16 mm de didmetro. La resistencia de dicha tierra serd en todo caso
inferior a 20 ohm.
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15.- BASE DE CALCULO.

- Férmulas empleadas:

Para efectuar los cdlculos de dimensionado de las diferentes
lineas y circuitos se emplean las siguientes férmulas:
- Circuitos monofdsicos:

- Intensidad: P

- Caida de Tensidn:

P.L.2
c.d.T =
C.S5.U
- Circuitos trifdsicos:
- Intensidad:
P
I =
3. V.Cos @
- Caida de Tensidn:
P.L
c.d.T =
C.S5.U
Siendo:
P Potencia activa que se transporta en Watios.
v = Tensidén entre fases en Voltios (380/220V).
c.d.T = Caida de tensidén en Voltios.
L = Conductividad del material:
C = 56 para cobre
C = 35 para aluminio
C = 8,5 para hierro
S =  Seccidén del conductor en mm’

16.- CALCULO JUSTIFICATIVO DE LAS SECCIONES DADAS.

Para la electrificacion de parcelas se procedera al calculo de
la caida de tensidén en funcidén de la seccidén dada, teniendo en cuenta
seguidamente las cargas admitidas por los conductores segun MI . BT
007.

Dados los esquemas unifilares, representados en los
planos, y suponiendo cargas trifdsicas, aplicando la siguiente
férmula tenemos:
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K (P.L)

e = ————————— === XX
XX

En la que:
K = Conductividad, 0,027 para el aluminio y 0,0175 para
cobre.

V = Tensidn nominal de servicio.

P = Potencia activa en cada punto.

L = Longitud de cada tramo

S = Seccidn de cada tramo

e = Caida de tensidén de cada tramo.

Por tanto tenemos:
Seccidn 4 (1x150) mm2 Al.

e =7,28V
Total: e = 7,28V >> 1,91
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FICHA DE ORDENACION ESTRUCTURAL

ORDENACION ESTRUCTURAL

Superficie 266.752'97 m2

Clase de suelo Urbanizable

Delimitacién Segun plano de OE “Clasificacion del suelo”.
Uso global Industrial

Usos compatibles

Terciario, dotacional.
Residencial (sélo guarderia).

Usos prohibidos

Residencial (resto de casos).

Cesion dotacional minima

15% de la superficie bruta (40.012'95 m2s), destinandose
al menos 2/3 de la misma a zonas verdes (el 1/3 restante
podra destinarse a equipamientos).

Reserva de viario

El resultante de la ordenacion.

Aprovechamiento total del sector
(m2t/m2s)

050 m2t/m2s

Aprovechamiento total del sector
(m2t)

133.376'48 m?2t

Cesion de aprovechamiento

10% del aprovechamiento total materializable segin OD
(13.337648 UA de agotarse el aprovechamiento
permitido).

Prevision de aparcamientos
publicos

Minimo 1 plaza/200 m2t materializables segin la OD
(minimo 667 plazas obligatorias, de agotarse la
edificabilidad permitida)

Se han previsto 17 plazas para personas con movilidad
reducida (superando el 2.5% del total)

Prevision de aparcamientos
privados

Minimo 1 plaza/100 m2t construidos (minimo 1334 plazas
obligatorias, de agotarse la edificabilidad permitida).

Instrumento de planeamiento

Programa de ejecucion (que asuma la OD incluida en el
Plan Especial Industrial, o bien incluya un Plan Parcial de
Mejora que altere la citada OD).

Observaciones y condiciones:

1. El Ayuntamiento podrd exigir al promotor durante el desarrollo, y antes de la
recepcion de las obras de urbanizacion, la constitucién de una Entidad Urbanistica de
Conservacién, con objeto de atender al mantenimiento de las infraestructuras y
servicios urbanos que se estime oportuno por parte del Ayuntamiento (alumbrado,
saneamiento, zonas verdes, etc.).

2. En el momento del desarrollo de la Ordenacién (Plan Parcial/Programa de Ejecucién)
se debera considerar la necesidad de aplicar la dotacion minima de plazas de
aparcamiento publico, o solicitar disminuir o eximir la reserva de aparcamientos
publicos en aplicacion del articulo 74, apartado 4, letra “e” de la Ley 15/2001, de 14
de Diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura y posteriores

modificaciones.
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FICHA DE ORDENACION DETALLADA

ORDENACION DETALLADA

Superficie total

266.752'97 m2

Superficie de viario

21.962'63 m?

Superficie de zonas verdes

46.040'26 m?2 > 40.01295 m2 exigidos en

Superficie de equipamientos

314’85 m2 OE

Superficie uso lucrativo

198.435'23 m?

Edificabilidad neta

0’67 m2t/m2s

Superficie edificable total

132.951'60 m2t (<133.376'48 m2t permitidos segun
OE).

Cesion de aprovechamiento

13.295'16 m2t
materializable).

(10% del aprovechamiento

Reserva de plazas de aparcamiento

Publicas

669 (> 665 plazas exigibles segun la edificabilidad
materializable)

Se han previsto 17 plazas para personas con
movilidad reducida (superando el 2.5% del total)

Privadas

A establecer en los proyectos de edificacion (1 plaza
/ 100 m2 construidos).

Esta condicion se recoge en las ordenanzas de los
usos lucrativos (uso industrial).

Usos pormenorizados

Industrial productivo e Industrial almacenaje.

Terciario comercial y Terciario de oficinas. Prohibido
el resto de usos terciarios.

Residencial unifamiliar destinado a guaderia / 1 Ud.
Por solar. Prohibido el resto de usos residenciales.

Usos dotacionales: todos.
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