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CONSEJERIA DE FOMENTO, VIVIENDA, ORDENACION DEL
TERRITORIO Y TURISMO

RESOLUCION de 24 de abril de 2014, de la Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura, por la que se aprueba
definitivamente la modificacion puntual n.° 2 de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Villagarcia de la Torre, consistente en la
ampliacion de los usos del suelo no urbanizable comun, nueva definicion de
ntcleo de poblacion y adaptar a la LSOTEX la parcela minima constitutiva de
la unidad rustica para la edificacion. (2015061198)

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, en sesion de 24 de
abril de 2014, adopto el siguiente acuerdo:

Visto el expediente de referencia, asi como los informes emitidos por el personal adscrito a la
Direccion General de Transportes, Ordenacion del Territorio y Urbanismo y debatido el asunto.

De conformidad con lo previsto en el articulo 7.2.h del Decreto 314/2007, de 26 de octubre,
de atribuciones de los 6rganos urbanisticos y de ordenacion del territorio, y de organizacion
y funcionamiento de la Comisidon de Urbanismo y Ordenacion del Territorio, corresponde el co-
nocimiento del asunto, al objeto de su acuerdo, a la Comision de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio de Extremadura.

Las competencias en materia de ordenacion del territorio y urbanismo se encuentran actual-
mente asignadas a la Consejeria de Fomento, Vivienda, Ordenacion del Territorio y Turismo,
mediante Decreto del Presidente 15/2011, de 8 de julio, por el que se modifican la denomi-
nacion, el nimero y competencias de las Consejerias que conforman la Administracion de la
Comunidad Auténoma de Extremadura.

Por Decreto 104/2011, de 22 de julio, se establecio la estructura organica basica de la Adminis-
tracion de la Comunidad Auténoma de Extremadura. Y por Decreto 208/2011, de 5 de agosto, la
propia de la Consejeria de Fomento, Vivienda, Ordenacion del Territorio y Turismo. Atribuyéndo-
se, en ambos casos y en virtud de los mismos, a la Direccion General de Transportes, Ordena-
cion del Territorio y Urbanismo, el ejercicio de esta competencia, asi como la de asegurar el fun-
cionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura.

Puesto que Villagarcia de la Torre no dispone de Normas Subsidiarias de Planeamiento Munici-
pal adaptadas u homologadas a la ordenacion estructural del articulo 70.1.1 de la Ley 15/2001
(LSOTEX), hasta tanto dicha homologacion se produzca, la competencia de aprobacion defini-
tiva del planeamiento radicara, en todo caso, en dicho 6rgano de la Junta de Extremadura.

Cualquier innovacidn de las determinaciones de los planes de ordenacidn urbanistica debera
ser establecida por la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido pa-
ra la aprobacion de dichas determinaciones (articulo 80 de la LSOTEX).

Respecto del asunto epigrafiado, se ha seguido el procedimiento para su aprobacion previsto
en los arts. 77 y ss. de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territo-
rial de Extremadura (LSOTEX).
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Sus determinaciones se han adaptado a las limitaciones contenidas en el articulo 80.2 de la
LSOTEX. Sin perjuicio de que para los nuevos desarrollos urbanisticos previstos por el plane-
amiento general sobre los que alin no se hubiera presentado consulta de viabilidad alguna,
sus propuestas deban adaptarse integramente al nuevo régimen juridico de la Ley y a los nue-
vos estandares minimos previstos en el articulo 74 (Disposicion transitoria primera de la Ley
9/2010, de 18 de octubre, de modificacion de la LSOTEX, DOE de 20-10-10).

En la nueva propuesta presentada por el Ayuntamiento, que ha sido ratificada por sendos nue-
vos acuerdos plenarios municipales de 19-12-13 y 5-3-14, se ha establecido una nueva regula-
cion de los usos permitidos en el Suelo No Urbanizable “Comun”, y de las condiciones “genera-
les” edificatorias de todo el suelo no urbanizable, que no tiene incidencia directa alguna sobre el
Suelo No Urbanizable “Protegido”, para el que la parcela minima exigible para las instalaciones
agropecuarias permitidas seguira siendo la unidad minima de cultivo (articulo 26.2 de LSOTEX).

A la vista de lo anterior, no se considera necesario recabar el aludido nuevo informe del Ser-
vicio de Conservacion de la Naturaleza a que hacia referencia anterior Resolucion de esta
CUOTEX de 31-10-13.

En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacidn del Territorio de Extremadura, vistos
los preceptos legales citados y demas de pertinente aplicacion,

ACUERDA:

1.9) Aprobar definitivamente la modificacion puntual n.° 2 de las Normas Subsidiarias de Pla-
neamiento Municipal epigrafiada.

2.9) Publicar, como Anexo a este acuerdo, la normativa urbanistica afectada resultante de la
aprobacidn de la presente modificacion.

A los efectos previstos en el articulo 15.2 del Decreto 54/2011, de 29 de abril, por el que se
aprueba el Reglamento de Evaluacion Ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadu-
ra, el municipio (drgano promotor) debera disponer, en su caso y si procede, la publicacion
del contenido del planeamiento aprobado y un resumen explicativo de integracion de sus as-
pectos ambientales, en el Diario Oficial de Extremadura.

Asimismo se hace constar que con fecha 18/05/2015 y n.° de inscripcion BA/28/2015, se ha
procedido a su previo deposito en el Registro de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico
dependiente de esta Consejeria (articulo 79.1.f y 2 de la LSOTEX).

Contra este acuerdo que tiene caracter normativo no cabe recurso en via administrativa (ar-
ticulo 107.3 de LRJAP y PAC), y solo podra interponerse recurso contencioso-administrativo
ante la Sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de Extremadura en el plazo de
dos meses contados desde el dia siguiente a su publicacion (articulo 46 de Ley 29/1998, de
13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa).

V.0 B.0
El Presidente,
MIGUEL ANGEL RUFO CORDERO

El Secretario,
JUAN IGNACIO RODRIGUEZ ROLDAN
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ANEXO

Como consecuencia de la aprobacion definitiva del asunto mas arriba indicado, por Resolucion
de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura de 24 de abril de
2014 se modifican los articulos VI.1, en su punto 3, VI.3, VI.4 y VI.5. La nueva redaccion de
los articulos modificados es la siguiente:

Art VI.1. Definicion y finalidad y disposiciones generales.

3.

El SNU se destinara a fines agricola, forestal, ganadero, cinegético y, en general, a los vin-
culados a la utilizacion racional de los recursos naturales, conforme a lo establecido en la
legislacidn urbanistica y sectorial que los regule.

En SNU se podran realizar obras y construcciones y el desarrollo de usos y actividades
que, excediendo de los fines previstos en la letra inmediatamente anterior, se legitimen
expresamente por los planes de ordenacion del territorio y la normativa urbanistica del
municipio, asi como, en su caso, los instrumentos previstos en la legislacion de proteccion
ambiental, en los términos previstos en la legislacion urbanistica vigente.

Art VI.3. Prohibiciones, limitaciones y usos permitidos.

1.

En el Suelo No Urbanizable Comun quedaran prohibidas las parcelaciones urbanisticas y
habra de garantizarse su preservacion del proceso de desarrollo urbano, sin perjuicio de
lo que la legislacion aplicable establezca sobre régimen de los asentamientos o nucleos
rurales en esta clase de suelo.

En este suelo sera de obligacion la observacion de las siguientes reglas:

a) Se podran realizar las construcciones e instalaciones, excluidas las viviendas, vincula-
das a explotaciones de naturaleza agricola, forestal, ganadera, cinegética al servicio de
la gestién medioambiental o analoga, que vengan requeridas por éstas o sirvan para
su mejora. Dichos actos no supondran ni tendran como consecuencia la transforma-
cién del destino del suelo, ni de las caracteristicas de la explotacién, y permitiradn la
preservacion, en todo caso, de las condiciones edafoldgicas y ecoldgicas, asi como la
prevencion de riesgos de erosidn, inundacion, incendio o para la seguridad o salud pu-
blicas. Las citadas construcciones e instalaciones podran ser autorizadas por los ayun-
tamientos y quedaran sujetas siempre a las limitaciones establecidas en el art. VI.1.

b) Previa calificacién urbanistica podran realizarse las edificaciones, construcciones e ins-
talaciones e implantacion de las actividades y los usos correspondientes que, siendo
compatibles con el medio rural, tengan cualquiera de los objetos siguientes:

b.1) La realizacién de construcciones e instalaciones no vinculadas directa y exclusi-
vamente a la explotacion de la finca, de naturaleza agricola, forestal, ganadera,
cinegética al servicio de la gestion medioambiental o analoga, que vengan re-
queridas por éstas o sirvan para su mejora.

b.2) Las actividades necesarias, conforme en todo caso a la legislacién sectorial apli-
cable por razon de la materia, para el establecimiento, el funcionamiento, la con-
servacion o el mantenimiento y la mejora de infraestructuras o servicios publicos
estatales, autonomicos o locales.
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b.3) La implantacién y el funcionamiento de cualquier clase de equipamiento colecti-
vo, asi como de instalaciones o establecimientos de caracter industrial o tercia-
rio, para cuyo emplazamiento no exista otro suelo idoneo y con calificacion ur-
banistica apta para el uso de que se trate, asi como los objetos de clasificacion
por la legislacion sectorial correspondiente y que en aplicacion de ésta deban em-
plazarse en el medio rural, siempre que, en todos los casos y con cargo exclusi-
vo a la correspondiente actuacion, resuelvan satisfactoriamente las infraestruc-
turas y los servicios precisos para su funcionamiento interno.

b.4) La vivienda familiar aislada en areas territoriales donde no exista posibilidad de
formacion de nucleo de poblacion, ni pueda presumirse finalidad urbanizadora,
por no existir instalaciones o servicios necesarios para la finalidad de aprovecha-
miento urbanistico.

b.5) El establecimiento de instalaciones destinadas a la obtencion de energia median-
te la explotacion de recursos procedentes del sol, el viento, la biomasa o cual-
quier otra fuente derivada de recursos naturales renovables de uso comun y ge-
neral, cuyo empleo no produzca efecto contaminante, siempre que las
instalaciones permitan, a su desmantelamiento, la plena reposicién del suelo a su
estado natural.

Art VI.4. Definicion de Nucleo de Poblacion.

Condiciones para la no formacion de Nucleo de Poblacion.
a) La parcela minima:

a.1) Para vivienda no podra ser inferior a hectdrea y media. La densidad serd como
maximo de una vivienda por cada dos hectareas.

a.2) Para construcciones e instalaciones en explotaciones agricolas, ganaderas, fores-
tales, cinegéticas o analogas se estara a este efecto a lo dispuesto en la legisla-
cion agraria para la unidad minima de cultivo. Para las construcciones e instala-
ciones en los restantes casos, la funcionalmente indispensable que nunca podra
ser inferior a la prescrita para vivienda familiar.

b) Ocupacidn:
b.1) Para vivienda no podra ser superior al 2 % de la superficie de parcela.

b.2) Para el resto de construcciones e instalaciones no podra ser superior al 5 % de
la superficie de parcela.

c) La altura maxima para vivienda sera de 7 m a cumbrera, medida en cada punto del te-
rreno. Para el resto de las edificaciones, construcciones e instalaciones sera de 10 m a
cumbrera, salvo que las caracteristicas especificas derivadas de su uso hicieran im-
prescindible superarlas en alguno de sus puntos.

d) Edificabilidad:

Las condiciones generales seran una edificabilidad de 0,15 m’t/m?s y limitado a
5.000 m? por unidad predial.
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Para vivienda la edificabilidad estara limitada a 300 m? de techo por unidad predial.

Para implantacién y edificacién de construccion e instalaciones necesarias para el es-
tablecimiento, funcionamiento, conservacion o el mantenimiento y la mejora de obras,
infraestructuras o servicios publicos la edificabilidad maxima serd de 0,10 m?/m?3s.

e) La distancia a caminos o vias publicas sera como minimo de 15 metros.
f) La distancia a linderos serd como minimo de 5 metros.

Existird riesgo de formacion de ndcleo de poblacion cuando existan una estructura de la
propiedad del suelo, parcelaria o de otro tipo, consistente en mas de tres unidades rusti-
cas aptas para la edificacién que puedan dar lugar a una demanda potencial de los servi-
cios o infraestructuras colectivas innecesarias para la actividad de explotacion rustica o de
caracter especificamente urbano. A dichos efectos se considerara que inducen a la for-
macion de nuevos asentamientos los actos de realizacion de segregaciones, edificaciones,
construcciones, obras o instalaciones cuya realizacion, teniendo en cuenta, en su caso, la
edificacion ya existente en la o las unidades rusticas colindantes, daria lugar a la existen-
cia de mas de tres edificaciones con destino residencial o a la demanda potencial de los
servicios o infraestructuras colectivas innecesarias para la actividad de explotacién rusti-
ca o de caracter especificamente urbano.

Y en todo caso existira riesgo de formacion de ndcleo de poblacion cuando existan mas
de dos viviendas en un radio de 200 metros.

Art VI.5. Documentacion.

1.

Los requisitos de los actos de uso y aprovechamiento urbanistico en suelo no urbanizable
sujetos a calificacion urbanistica, asi como las condiciones de realizacion de los mismos
se ajustaran a lo establecido al efecto en la legislacion vigente en el momento de su es-
tablecimiento.

El contenido y procedimiento de otorgamiento de la calificacion urbanistica sera el deter-
minado en la legislacion urbanistica y sectorial aplicable.
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