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RESOLUCION de 26 de marzo de 2015, de la Comisién de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura, por la que se aprueba
definitivamente el Plan Parcial y Homologacion del Sector SAU-3 de
Montijo. (2015061544)

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, en sesion de 26 de
marzo de 2015, adopto el siguiente acuerdo:

Visto el expediente de referencia, asi como los informes emitidos por el personal adscrito a la
Direccidon General de Transportes, Urbanismo y Ordenacion del Territorio y debatido el asunto.

De conformidad con lo previsto en el articulo 7.2.h del Decreto 314/2007, de 26 de octubre,
de atribuciones de los 6rganos urbanisticos y de ordenacion del territorio, y de organizacion
y funcionamiento de la Comisidn de Urbanismo y Ordenacion del Territorio, corresponde el co-
nocimiento del asunto, al objeto de su acuerdo, a la Comision de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio de Extremadura.

Las competencias en materia de ordenacion del territorio y urbanismo se encuentran actual-
mente asignadas a la Consejeria de Fomento, Vivienda, Ordenacion del Territorio y Turismo,
mediante Decreto del Presidente 15/2011, de 8 de julio, por el que se modifican la denomi-
nacion, el nimero y competencias de las Consejerias que conforman la Administracion de la
Comunidad Auténoma de Extremadura.

Por Decreto 104/2011, de 22 de julio, se establecio la estructura organica basica de la Adminis-
tracion de la Comunidad Autdnoma de Extremadura. Y por Decreto 208/2011, de 5 de agosto, la
propia de la Consejeria de Fomento, Vivienda, Ordenacion del Territorio y Turismo. Atribuyéndo-
se, en ambos casos y en virtud de los mismos, a la Direccion General de Transportes, Ordena-
cion del Territorio y Urbanismo, el ejercicio de esta competencia, asi como la de asegurar el fun-
cionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura.

Puesto que Montijo no dispone de Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal adaptadas
u homologadas a la ordenacion estructural del articulo 70.1.1 de la Ley 15/2001 (LSOTEX),
hasta tanto dicha homologacion se produzca, la competencia de aprobacion definitiva del pla-
neamiento radicara, en todo caso, en dicho 6rgano de la Junta de Extremadura.

Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de ordenacion urbanistica debera
ser establecida por la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido pa-
ra la aprobacion de dichas determinaciones (articulo 80 de la LSOTEX).

Respecto del asunto epigrafiado, se ha seguido el procedimiento para su aprobacion previsto
en los arts. 77 y ss. de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territo-
rial de Extremadura (LSOTEX).

Su contenido documental minimo se encuentra previsto en el articulo 75 de la LSOTEX vy arts.
56 y siguientes del Reglamento de Planeamiento.

Sus determinaciones se han adaptado, en lo basico, a la ordenacion y previsiones del arts. 71
de la LSOTEX, y a las limitaciones y estandares establecidos en el articulo 74 de este mismo
cuerpo legal.
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La procedencia de la homologacidén de contenidos a la LSOTEX deriva de lo establecido en el
apartado 3 de la disposicion transitoria segunda y el articulo 70, resultando inaplicables las
limitaciones establecidas en los arts. 80.5 y 82.3 de la misma, por considerarlas referidas ex-
clusivamente a modificaciones de planes aprobados de acuerdo con el nuevo régimen previs-
to en la LSOTEX o, en todo caso, adaptados a la misma.

En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacidn del Territorio de Extremadura, vistos
los preceptos legales citados y demas de pertinente aplicacion,

ACUERDA:
1.9) Aprobar definitivamente el Plan Parcial y homologacion del sector epigrafiado.
2.9) Publicar, como Anexo a este acuerdo, sus Ordenanzas Reguladoras.

A los efectos previstos en el articulo 15.2 del Decreto 54/2011, de 29 de abril, por el que se
aprueba el Reglamento de Evaluacion Ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadu-
ra, el municipio (érgano promotor) deberd publicar, en su caso y si procede, la puesta a dis-
posicion del contenido del planeamiento aprobado y un resumen explicativo de integracion de
sus aspectos ambientales, en el Diario Oficial de Extremadura.

Asimismo se hace constar que con fecha 23/06/2015 y n.° de inscripcidon 23/06/2015, se ha
procedido a su previo depdsito en el Registro de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico
dependiente de esta Consejeria (articulo 79.1.f y 2 de la LSOTEX).

Contra este acuerdo que tiene caracter normativo no cabe recurso en via administrativa (ar-
ticulo 107.3 de LRJAP y PAC), y solo podra interponerse recurso contencioso-administrativo
ante la Sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de Extremadura en el plazo de
dos meses contados desde el dia siguiente al de su publicacion (articulo 46 de Ley 29/1998,
de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa).

V.0 B.0
El Presidente,
MIGUEL ANGEL RUFO CORDERO

El Secretario,
JUAN IGNACIO RODRIGUEZ ROLDAN
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ANEXO

Como consecuencia de la aprobaciéon definitiva de la modificacién arriba sefialada por
Resolucion de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de fecha
26/03/2015, se aprueba la Homologacion del SAU-3 y el Plan Parcial del SAU-3,
quedando la Homologacion, la ficha Urbanistica y las Normas Urbanisticas del Plan
Parcial del sector SAU-3 quedan como sigue:

Homologacion del sector SAU-3

1°.- PROCEDENCIA Y JUSTIFICACION DE LA HOMOLOGACION.-

De conformidad con la disposicién transitoria segunda de la Ley 15/2001 de 14
diciembre ( en adelante LSOTEX): “"Todos los planes de ordenacion urbanistica y los
instrumentos legales formulados para su desarrollo y ejecucion que, habiéndose
aprobado conforme a la legislacién sobre el régimen del suelo y ordenaciéon urbana,
general o autondmica, vigente a la fecha de entrada en vigor de esta Ley y que
estuvieren en vigor o fueran ejecutivos en tal momento, conservaran su vigencia y
ejecutividad hasta su revision o su total cumplimiento o ejecucion conforme a
las previsiones de ésta.”

Por otro lado la disposicidon transitoria quinta de la LSOTEX: "Los procedimientos
relativos a los planes de ordenacion urbanistica y restantes instrumentos formulados
para su desarrollo o ejecucion en los que, al momento de entrada en vigor de esta Ley,
no hubiera recaido aun el acuerdo a que se refiere el apartado uno de la disposicién
transitoria anterior deberan tramitarse y aprobarse por el procedimiento y con
arreglo al régimen de competencias y el contenido prescritos en esta Ley.”

Finalmente el apartado 3.2 de la disposicion transitoria segunda de la Ley 15/2001, de
14 de diciembre: "La aprobacién de Planes Parciales o Especiales de Ordenaciéon que
modifiquen las determinaciones de los Planes Generales Municipales vigentes a la
entrada en vigor de esta Ley, requerird la HOMOLOGACION DEL AMBITO O
SECTOR CORRESPONDIENTE, que podra efectuarse directamente en el
procedimiento de aprobaciéon de dichos instrumentos, siempre que éstos
contengan los documentos y determinaciones requeridos a tal fin”.

A tal efecto es preciso resefiar que la localidad de Montijo no dispone de Plan General
de Ordenacién Urbana, adaptado u homologado segun lo dispuesto en el Articulo 70 de
la LSOTEX, en donde se establecen las determinaciones de la ordenacion estructural y
detallada del Municipio. Distincion de especial trascendencia en el ambito competencial
de la aprobacién de las posibles modificaciones, segun lo contenido en el Articulo 76 de
la LSOTEX.

El apartado 1.1.29°. del Articulo 76 de la LSOTEX, determina que corresponde a los
Municipios la aprobacidon definitiva de la modificacion de las determinaciones de
ordenacién detallada que contengan cualesquiera planes de ordenacidon urbanistica,
previo informe de la Consejeria Competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica, salvo cuando afecte a término o términos municipales colindantes, asi como
los Planes Parciales de Ordenacion. Siendo que por el contrario corresponde a la
Comunidad Auténoma de Extremadura, la aprobaciéon definitiva de Planes de
Ordenacién que afecten a la ordenacién estructural del Planeamiento Municipal.

En el presente caso, las innovaciones del planeamiento introducidas en el Plan Parcial
del sector SAU-3, todas ellas afectan a determinaciones de la ORDENACION
DETALLADA, contenidas en el punto 2° del Articulo 70 de la LSOTEX habiéndose
respetado los parametros atenientes a la ORDENACION ESTRUCTURAL.



D OE NUMERO 132
Viernes, 10 de julio de 2015 26023

Asi las cosas, se pretende la HOMOLOGACION del Sector SAU-3 de las NNSS de
Planeamiento Municipal, cuya delimitacidon fue aprobada definitivamente por el Decreto
de la Presidencia de la Junta de Extremadura n°. 71/2006, de 18 de abril (D.O.E. no.
48, de 25 de abril), consistente en la reordenaciéon de la delimitacién, entre otros
Sectores, del Sector SAU-3.

La referida homologacién encuentra su justificacion al amparo de apartado 3.2 de la
disposicion transitoria segunda de la LSOTEX, al haber formulado la AGRUPACION DE
INTERES URBANISTICO DEL SECTOR SAU-3 DE MONTIJO, como alternativa técnica del
Programa de Ejecucién, el PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR, por el que
modifican algunas determinaciones de la ordenacién detallada contenida en las
vigentes Normas Subsidiarias del Planeamiento Municipal de Montijo, por lo que se
requiere la HOMOLOGACION DEL SECTOR SAU-3, que se efectlia directamente en el
procedimiento de aprobaciéon de referido instrumento de ordenacién, adjuntando al
presente anexo los documentos y determinaciones requeridos a tal fin.

Por lo que con la Homologacién del Sector SAU-3 se pretende ajustar los instrumentos
del planeamiento municipal, a fin de que resulten del todo punto eficaces y ejecutivos
dentro de las previsiones marcadas por la Ley 15/2001, de 14 de Diciembre, del Suelo y
Ordenacién Territorial de Extremadura, y de su Reglamento de Planeamiento aprobado
por Decreto 7/2007 de 23 de enero (en adelante REPLANEX) Y en especial las
determinaciones juridico-normativas de aplicacidn y la especificacién de las previsiones
de ordenaciéon estructural y detallada, para de la determinacién del ambito
competencial de las Administraciones Local y Autondmica.

20,.- DELIMITACION.-

El Sector SAU-3 en el Planeamiento Municipal, fue objeto de la Modificacién puntual n°.
53, aprobada definitivamente por Resolucidon de 16 de febrero de 1996, de la Comisidn
de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Extremadura, publicada en e DOE N°. 141
de 5 de diciembre de 1996, por la que se ampliaba el drea del Sector SAU-3, incluyendo
en la misma los terrenos comprendidos entre su limite sur actual, la Actuacién SU-55
(Hoy C/ Toledo), la CARRETERA DE BADAJOZ 'y la parcela destina a hotel junta a
aquella carretera.

Finalmente, en virtud modificaciéon puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal de Montijo, aprobada definitivamente por el Decreto de la Presidencia de la
Junta de Extremadura n©. 71/2006, de 18 de abril (D.O.E. n%. 48, de 25 de abril),
consistente en la reordenacion de la delimitacion, entre otros Sectores, del Sector SAU-
3, cuya superficie inicial de 6,1 Ha se aumenté en 0,79 Ha, segln consta en pagina 6
del Documento Refundido de la Modificacién. Dicho incremento de superficie obedece a
nueva delimitacién del Sector ajustada al eje izquierdo del callejon de la Zorra,
quedando en el margen derecho los sectores SAU 4 y SAU 5.

La delimitacién del sector aprobada definitivamente es racional y armoénica con la
estructura urbana, encontrandose dentro de la secuencia légica de crecimiento del
municipio, la transformacion urbanizadora del Sector SAU-3, dado que obedece a un
desarrollo urbanistico, ordenado, racional y sostenible, tal y como lo refrenda la
DECLARACION DE VIABILIDAD DE TRANSFORMACION URBANIZADORA, declarada sobre
Consulta formulada al amparo del punto 3° del Articulo 10 de la LSOTEX por la
AGRUPACION DE INTERES URBANISTICO DEL SECTOR SAU-3 DE MONTIJO, en virtud
de acuerdo plenario de fecha 26/07/2007 publicado en el DOE con fecha 30/08/2007.
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39.- CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO.-

El suelo objeto de transformacién urbanizadora, incluido en el SECTOR SAU-3, se
encuentra definido en las NNSS de planeamiento municipal, como SUELO
URBANIZABLE, recogiéndose en el Anexo II de las referidas normas la ficha del Sector.

Se define en el Articulo 1. 5 de las NNSS de planeamiento municipal vigentes, como
aquel que las Normas destinan a ser soporte, previa su urbanizacién, del desarrollo
urbano. Las Normas determinan en esta clase de suelo, los sectores de desarrollo
mediante Planes Parciales, los elementos fundamentales de su estructura, la regulacion
genérica de sus diferentes usos globales y sus niveles de densidad. Por
otro lado el CAPITULO 10 de las NNSS de Montijo, determinan las condiciones
particulares pare el suelo urbanizable.

El contenido urbanistico de los derechos y deberes de propiedad del suelo
urbanizable, viene recogidos respectivamente en el Articulo 13 y 14 de la LSOTEX.
Siendo que ademas de los deberes que con caracter general le son exigibles, los
propietarios de la SAU-3, tienen como deberes especificos de la clase de suelo en la
gue se encuentran:

a) Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas y, en todo caso, la
licencia municipal con cardcter previo a cualquier acto de transformaciéon o uso del
suelo, natural o construido.

b) Realizar la edificacion en las condiciones fijadas por la ordenacion urbanistica, una
vez el suelo tenga la condicidon de solar y se haya legitimado, cuando proceda y en la
forma dispuesta en esta Ley, la materializacidon del aprovechamiento correspondiente a
la Administracién actuante, y en su caso, del resto del excedente de aprovechamiento
previsto por la ordenacion urbanistica.

c) Conservar y, en su caso, rehabilitar la edificacion a fin de que ésta mantenga en todo
momento las condiciones minimas requeridas para el otorgamiento de autorizacion para
Ssu ocupacién, siempre que el importe de las obras a realizar no supere la mitad del
valor de una construccion de nueva planta, con similares caracteristicas e igual
superficie Gtil que la existente, que retna las condiciones minimas imprescindibles para
obtener la referida autorizaciéon de primera ocupacion.

d) Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracion los terrenos destinados por la
ordenacidén urbanistica a dotaciones publicas.

e) Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracion actuante los terrenos en que se
localice la parte de aprovechamiento urbanistico que corresponda a dicha
Administracién en concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias.

f) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion, incluyendo, en todo caso, la parte
que proceda de las precisas para asegurar la conexién a las redes generales de servicios
y dotaciones publicas y la integridad de éstas, siempre que la ordenacion territorial y
urbanistica sujete los terrenos a una actuacion urbanizadora.

g) Proceder, en su caso, a la distribucién equitativa de beneficios y cargas derivados del
planeamiento, con anterioridad al inicio de la ejecucién material del mismo.

Asimismo, los propietarios del suelo urbanizable, mientras no cuenten con
Programa de Ejecucidon aprobado, rige para el suelo, el régimen propio del suelo no
urbanizable comun, (Articulo 18 y siguientes de la LSOTEX), no pudiendo aprobarse ni
autorizarse en él otras obras que las de caracter provisional previstas en la LSOTEX y
las correspondientes a infraestructuras y dotaciones publicas.

La aprobacién del Programa de Ejecucion del SECTOR SAU-3, implicara:
a) La identificacion del ambito espacial concreto que delimita la actuacion y la
vinculacién legal de los terrenos al pertinente proceso urbanizador y edificatorio del
sector y en el marco de la correspondiente unidad de actuacién, estableciendo las
condiciones para su desarrollo.

b) La afectacidén legal de los terrenos al cumplimiento, en los términos de la forma de
gestion de la actividad y el sistema de ejecucidn que se fijen al efecto, de la distribucion
justa de los beneficios y cargas entre los propietarios y el cumplimiento por éstos de los
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deberes enumerados en el articulo 14, tal como resulten precisados por el planeamiento
urbanistico y el Programa de Ejecucion correspondiente.

c) El derecho de los propietarios al aprovechamiento urbanistico resultante de la
aplicaciéon a la superficie de sus fincas originarias respectivas del noventa por ciento del
aprovechamiento medio del area de reparto correspondiente, bajo la condicion del
cumplimiento de los deberes establecidos en el articulo 14, asi como a ejercitar los
derechos determinados en el articulo 13.

d) La afectacién legal de los terrenos obtenidos por la Administracién actuante en virtud
de cesion obligatoria y gratuita por cualquier concepto a los destinos previstos en el
planeamiento.

El contenido pormenorizado de este apartado consta en la ficha del Sector, que consta
al final del presente documento de homologacién, asi como en la documentacién
planimétrica unida al mismo.

40.- SISTEMA DE EJECUCION y DESARROLLO

El desarrollo del planeamiento de la Unidad delimitada, se lleva a efecto por el sistema
de gestion indirecta por compensacién por mor de lo establecido en el apartado a) del
punto 2° del Articulo 126 de la LSOTEX, que determina que:

"Se determinara el sistema de compensacion si la consulta previa hubiera sido
formulada en primer lugar por una agrupacion de interés urbanistico, constituida en
debida forma, que integre a propietarios que representen mds del 50 por 100 de la
superficie de la unidad de actuacion.

La determinacidn del sistema de compensacion conllevara la fijacion de un plazo de dos
meses para la presentacién del Programa de Ejecucién correspondiente junto al resto de
la documentacion técnica, asi como de las garantias y los compromisos econdémicos
exigidos en esta Ley, para asegurar el completo desarrollo de la actuacion.”

La tramitacién del Programa de Ejecucién se efectuard por el procedimiento ordinario
previsto en el Articulo 134 a) de la LSOTEX.

50.- ESTANDARES DE CALIDAD Y COHESION URBANAS.-

En la presente Homologaciéon, se mejoran las previsiones de reservas para cesiones
contenidas en las vigentes NNSS de planeamiento municipal, para adaptarlas a los
estandares minimos de calidad y cohesion urbanas que rigen los limites de la potestad
de planeamiento municipal en el Articulo 74 de la LSOTEX Y Articulo 28 del REPLANEX.

En el presente documento se identifican el ambito espacial concreto, asi como la
vinculacién de los terrenos al proceso urbanizador, proponiéndose las condiciones que
deben cumplirse para su desarrollo.

6°.- REPARCELACION URBANISTICA.-

Se ajustaran a lo contenido en los Articulos 42 y 46 de la LSOTEX, las reparcelaciones
urbanisticas que se realicen para llevar a término el contenido de las actuaciones
urbanizadoras.

7°.- DEFINICION DE LOS ELEMENTOS QUE COMPONEN LA ORDENACION
ESTRUCTURAL Y DETALLADA DE LA UNIDAD.

Como Homologacién “declarativa” de los elementos que componen la ordenacion del
planeamiento municipal, resefiar que la presente HOMOLOGACION define con claridad,
tanto en la documentaciéon grafica, como en la ficha de ordenacion la determinacion de
caracter estructural y la justificacion de su alcance, por contraposicion a las
determinaciones de la ordenacién detallada, de conformidad con lo preceptuado en el
Articulo 70 de la LSOTEX.
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A.- ELEMENTOS DE ORDENACION ESTRUCTURAL.-

La determinacién de las directrices de ordenacion estructural se efectia asumiendo el
modelo de evoluciéon urbana y en prevision de la expansidon urbana. Los
elementos y aspectos definitorios del modelo territorial establecidos en el planeamiento
municipal vienen precisados por las siguientes determinaciones de la ordenacién
estructural:

# LA DELIMITACION DEL SECTOR SAU-3 y de la Unidad de Actuacién que lo integra:
Definida con precisiéon, tanto en la documentacion grafica, como escrita. Coincide
plenamente con el perimetro geométrico del Sector contenido en las vigentes NNSS de
Planeamiento de Montijo aprobada definitivamente por la reordenacion de la
delimitacion del Sector aprobada por el Decreto de la Presidencia de la Junta de
Extremadura n°. 71/2006, de 18 de abril (D.O.E. n°. 48, de 25 de abril). Se mantiene
su ambito como magnitud de caracter estructural dada su adecuacién racional y
arménica a la estructura urbana y viaria general contenida en las vigentes NNSS. La
Medicién topografica de dicho ambito delimitado nos determina de forma detallada una
superficie de: 68.971,69 m2.

# EDIFICABILIDAD.- Se fija un area de reparto que coincide con la delimitacién del
sector a la que corresponde una edificabilidad de 0,55 m2/m2.

# TECHO POTENCIALMENTE EDIFICABLE: Superficie de 37.934,42 m2construibles
(Articulo 74 LSOTEX)

# USOS GLOBALES E INTENSIDADES EDIFICATORIAS: Se define como uso residencial,
con tipologia edificatoria en vivienda FAMILIAR Y PLURIFAMILIAR.

Con la ordenacion propuesta en el Plan Parcial de Ordenaciéon del Sector SAU.3, la
edificabilidad global materializable asciende a 37.929,08 m2 construibles, divididos

en:
uUsos Suelo m2 % Construido m2
Vivienda familiar 25.624,85 m2. 37,15 26.050,00 m2c.

Vda. plurifamiliar+
Industria y Servicio 5.710,85 m2. 8,28 11.878,56 m2c.

Dado que se permite como uso pormenorizado, la Industria-Servicio en planta baja de
vivienda plurifamiliar.

# DENSIDAD: La densidad global maxima de viviendas es de 37 viviendas/ha, lo que
con arreglo a la superficie real bruta de la unidad daria lugar a un nimero maximo de
255 viviendas, de las que, con la ordenaciéon propuesta en el instrumento de
ordenacion del Sector SAU-3, encuentran acomodo un nimero maximo de 238
viviendas, de agotarse la edificabilidad susceptible de materializar.

# ESTANDARES DOTACIONALES: Los estandares dotacionales aplicables al Sector SAU-
3, han de ponderarse inicialmente sobre la superficie real del Sector, segun los
porcentajes establecidos para el mismo en el Decreto de la Presidencia de la Junta de
Extremadura n°. 71/2006, de 18 de abril (D.O.E. n°. 48, de 25 de abril) siendo de
aplicacion los condicionantes urbanisticos de reservas dotacionales en suelo
urbanizable, establecidos en su Articulos 28 del REPLANEX.
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La reserva de suelo para dotaciones publicas, incluye por un lado los Espacios Libres
(Zonas Verdes) del SISTEMA GENERAL incluido en el Sector =S.G. E.L./6G (EL1)
de 4.800 metros cuadrados, y por otro, se respeta la reserva para dotaciones
publicas no inferior al 35% del techo potencialmente edificable del Sector, en concepto
de SISTEMA LOCAL, que presta servicio al Sector a homologar.

# RESERVA RESIDENCIAL DE PROTECCION PUBLICA: Se corresponde con el 30% del
aprovechamiento objetivo de uso residencial para vivienda sujeta a régimen de
proteccidén publica, segun Ley 10/2015 de 8 de abril de modificacion LSOTEX (DOE n©°.
68 de 10 de Abril)

Teniendo presente que el aprovechamiento objetivo de uso residencial de la unidad es
de 32.788,70 m2c., la superficie afecta a vivienda sujeta régimen de proteccion
publica asciende a 9.836,61 m2c., representada por el 30% de las viviendas
edificables, lo que da lugar a 72 viviendas sujetas a régimen de proteccion
publica, correspondiendo la mitad de las mismas a régimen especial y la otra mitad a
régimen general.

# VIARIO ESTRUCTURAL: Se determina el caracter estructural la ordenacion de los
viales del Sector, que estaban definidos en el planeamiento municipal, dado que la
mayor parte de los mismos conexionan con los ya existentes en suelo urbano
consolidado, configurandose como infraestructuras que prestan servicio y comunican
entre si las demas dotaciones de su entorno urbano, formando una red coherente con
una ordenacién racional y armonica.

El viario se ordena sobre la prolongacion de los viales existentes en la parte oeste del
Sector SAU-3, manteniendo los viales definidos en el Planeamiento Municipal, a los que
se les confiere caracter estructural.

Asi las cosas, existen once viales que tienen caracter estructural, es decir, los que
figuraban inicialmente contemplados en la ordenaciéon contenida en el planeamiento
municipal. Conexionan con el viario ya existente, asegurando su puesta en servicio y
creando un cinturdn urbanistico con el caso urbano consolidado.

Dichos viales son:

1.- Prolongacion calle Rafael Alberti.

2.- Prolongacién calle Toledo.

3.- Prolongacién calle Sevilla.

4.- Prolongacion calle Madrid.

5.- Prolongacién calle Granada.

6.- Prolongacién calle Guadalajara.

7.- Prolongacion ancho callején de la Zorra (hoy avda. de Europa)
8.- Vial -1 (la parte que conexiona por el oeste con la calle Toledo)

9.- Vial -4
10.-Vial- 5
11- Vial -7

# PREVISION PLAZAS DE APARCAMIENTO: La prevision de plazas de aparcamiento
guarda la proporcién contenida en el apartado d) del Articulo 28 del REPLANEX.

Las plazas de caracter publico previstas en la presente ordenacion, cumplen la
proporciéon de una plaza por cada 200 m2 de techo potencialmente edificable, lo que da
lugar a una prevision de 190 plazas publicas de aparcamiento. Siendo las plazas de
aparcamiento de caracter privado, se corresponden con una plaza de aparcamiento por
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cada 100 metros cuadrados edificables, lo que da lugar a 380 plazas privadas de
aparcamiento.

# LOCALIZACION: ESPACIOS LIBRES (ZONAS VERDES) Y EQUIPAMIENTO: La parte de
los espacios libres y equipamiento ya contenida en el planeamiento municipal, se
contempla como determinacién de caracter estructural respetando las observaciones
contenidas en el Plano de Ordenacion del Sector SAU-3 en el Planeamiento Municipal.

OBSERVACIONES:
Espacio Libre S.General,.......... EL/6G
Espacio Libre S. Local, ............ EL /43y 44

Equipamiento docente, S. Local, EQ 1/6

# LOCALIZACION VIVIENDA PLURIFAMILIAR: De conformidad con la ficha del Sector, la
vivienda plurifamiliar es obligatorio su localizacion en espacio libre del callején de la
Zorra, para mantener el modelo del urbanismo urbano del municipio.

#CESION 10% APROVECHAMIENTO: La cesién obligatoria y gratuita a la Administracion
actuante de su derecho de participacion de la comunidad en las plusvalias de la
transformacion urbanizadora, es una magnitud de caracter estructural cuantificada en el
10% del aprovechamiento objetivo del Sector es decir: 37.929,08 m2c
x10%...=3.793 m2 construibles.

B.- ELEMENTOS DE ORDENACION DETALLADA.-

En la ordenacion propuesta se asume la tipologia edificatoria, usos pormenorizados y
calidades expresadas en la NNSS de Planeamiento Municipal, que determinan una clara
definicién de la morfologia de las edificaciones.

Las determinaciones que desarrollan y complementan la ordenacién estructural,
completando las previsiones de ordenacion urbanistica son

# DISENO RED SECUNDARIA DE VIARIO: En la trama urbana fijada en el planeamiento
municipal, se han introducido una serie de viario de caracter secundario que permiten
un aprovechamiento mas ordenado y racional del Sector.

Dicha mejora corrige el excesivo fondo de las manzanas inicialmente fijadas en el
planeamiento municipal (mas de 80 metros de fondo ), permitiendo una distribucidén
mas acorde con el modelo de crecimiento urbano y una mejor conexidon perimetral de
las manzanas.

Los viales que la ordenacion y tipologia propuesta obligan a crear son:

1.- Parte del Vial -1, que conexiona por el este con la calle Toledo
2.- Vial -2 que conexiona por el este con la calle Toledo

3.- Vial- 3 que conexiona por el este con la calle Sevilla

4.- Vial- 6 que conexiona con la calle Guadalajara

Con la nueva ordenacion propuesta se pasa de los 14.299 m2. a los 18.351,94 m2, que
contiene la total superficie del viario del Sector, con la ordenacién propuesta, con lo que
se crean como red secundaria 4.052,94 m2.

# USOS PORMENORIZADOS, ORDENANZAS TIPOLOGICAS y PARCELACION:
Los usos pormenorizados y las ordenanzas tipoldgicas ha sido contempladas, a fin de
materializar al aprovechamiento conferido por el planeamiento municipal, dentro de un
desarrollo ordenado, racional y sostenible, que a su vez haga factible los
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aprovechamientos urbanisticos y usos globales contenidos en el planeamiento
urbanistico.

Para ello, se ha tenido que compatibilizar el uso de la vivienda plurifamiliar con el uso
de industria y servicios en planta baja de la vivienda plurifamiliar. Todo ello, dada la
escasa edificabilidad contemplada inicialmente a la misma en el planeamiento (1,04
m2/m?2), que por otro lado era coincidente con la edificabilidad inicialmente atribuida al
uso de industria y servicio, lo que nos lleva a una edificabilidad para las manzanas
con uso plurifamiliar compatible con determinadas industrias y servicios en
planta baja de 2,08 m2/m2(Manzanas 1Y J)

En relacién a la vivienda familiar, la tipologia edificatoria prevista hace que la
edificabilidad que oscila entre 1,01 m2/m2 vy 1,02 m2/m2, y la vivienda
plurifamiliar, tiene una edificabilidad asignada de 2,08 m2/m2. Todo ello,
seglin puede observarse en el siguiente cuadro:

Manzana | Superficie | Coeficiente | M2 Tipologia Edificat. Densidad | Alturas | Ocupacion
Edificab. construidos maxima
Pt.baja
A 3.441,33 x1,02 3.510,15m2c | Adosada o pareada 24 DOS 25m
m2 Vvdas. fondo
B 3.521,19 x1,02 3.591,61m2c | Adosada o pareada 27 DOS 25m
m2 Vvdas. fondo
C 4.238,87 x1,02 4.323,64m2c | Adosada o pareada 32 DOS 25m
m2 Vvdas. fondo
D 3.462,67 x1,02 3.531,92m2c | Adosada o pareada 29 DOS 25m
m2 Vvdas. fondo
E 4.969,38 x1,01 5.019,07m2c | Adosada o pareada 36 DOS 25m
m2 Vvdas. fondo
F 2.037,11 x1,01 2.057,48m2c | Adosada o pareada 15 DOS 25m
m2 Vvdas. fondo
G 1.673,18 x1,01 1.689,917m2c | Adosada o pareada 12 DOS 25m
m2 Vvdas. fondo
H 2.281,12 x1,02 2.326,74m2c | Adosada o pareada 13 DOS 25m
m2 Vvdas. fondo
1 4.975,27 x2,08 10.348,56m2c | Plurifamiliar+industria | 44 TRES 90%
m2 servicios en planta Vvdas.
baja
J 735,58 m2 | x2,08 1.530,00m2c | Plurifamiliar+industria | 6 TRES 90%
servicios en planta Vvdas.
baja
USO APROVECHAMIENTO MANZANAS A, B, C, D, E, F,G yH = ==== 26.050

m2c RESIDENCIAL
. USO APROVECHAMIENTO MANZANAS I + J: Uso compartido. Resultando que
el aprovechamiento total de ambas es = (4.975,27+735,58)X 2,08= 11.878,56
m2c, de la que:
Corresponde a RESIDENCIAL= 6.738,70 M2c. RESIDENCIAL
Corresponde a COMERCIAL= 5.139,85 M2c. COMERCIAL
TOTAL RESUMEN USOS del APROVECHAMIENTO:
RESIDENCIAL = 26.050+6.738,70= 32.788,70 M2C.
COMERCIAL = 5.139,85 M2C.

# RESERVAS DOTACIONALES PUBLICAS DE SISTEMA LOCAL: Se respeta la reserva
para dotaciones publicas contenidas en el Articulo 28 del REPLANEX, en desarrollo
reglamentario de los estandares de calidad y cohesion urbanas del Articulo 74 de la
LSOTEX. Asi, la reserva para dotaciones publicas dentro del SISTEMA LOCAL, es no
inferior al 35% del techo potencialmente edificable del Sector, existiendo ademéas una
reserva para zonas verdes de 6.897,17 m2, localizados como: S.L. E.L. 43Y 44
(E.L.2, E.L.3, E.L.4, E.L.5 y E.L.6 ). Segun figura en el siguiente cuadro:
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Denominacion Superficie Localizacion Destino
justificada

E.L.2. 958,05 m2 Junto a SG. E.L/6G | JARDIN
para completarla

E.L.3. 435,73 m2 Al Oeste del Sector | AREA DE JUEGO

E.L.4. 3.164,97m2 Al Este del | ACOMPANAMIENTO
Sector(C/Zorra) VIARIO

E.L.5. 1.335,16 m2 Al Este del | ACOMPANAMIENTO
Sector(C/Zorra) VIARIO

E.L.6. 1.003,26 m2. En el Centro del | AREA DE JUEGO
Sector

Siendo que se ha destinado a equipamientos publicos la suma de 7.586,88 m2,
que se corresponde con el 20% del techo potencialmente edificable de la Unidad = S.L.
EQ 1/6 (EQ. 1y E.Q. 2)

# PARCELACION EN FUNCION DE LA TIPOLOGIA EDIFICATORIA:La localizacién de las
viviendas familiares o unifamiliares corresponde a una magnitud de la ordenacién
detallada, al igual que la obligacién de construir soportales en planta baja de la
vivienda plurifamiliar.

# CONDICIONES PARA SU DESARROLLO:

« EIl sistema de ejecucion, de conformidad con lo preceptuado en el
Articulo 126 de la LSOTEX, en relacién con la CONSULTA DE VIABILIDAD
DE TRANSFORMACION URBANIZADORA del Articulo 10.3°, habiéndose
formulado la misma por Agrupacion de Interés Urbanistico, constituida en
los términos del apartado e) del Articulo 120 de la LSOTEX, procede la
aplicacion del SISTEMA DE GESTION INDIRECTA DE EJECUCION POR
COMPENSACION.

e Se redactard el correspondiente Programa de Ejecucién, de cuya
alternativa técnica el presente Plan Parcial forma parte, que se tramitara
de conformidad con el Articulo 134 A. pudiendo tramitarse
conjuntamente con el Proyecto de Urbanizacién, siendo preciso el
correspondiente Proyecto de Reparcelacion.

CONDICIONANTES URBANIZACION.

1.- Habra de estarse a lo expresado por el Servicio de Regadio “en lo referente a la
solicitud de desafectacion de riego, cuando estos dejen de destinarse realmente al uso
de regadio y siempre con el compromiso de respetar las servidumbres necesarias para
el normal funcionamiento del riego en la zona regable.

2.- Habra de estarse a lo consignado en el informe de Confederaciéon Hidrografica
del Guadiana de fecha 10/6/2011

* Fases de ejecucion: se prevé su ejecucion, segun el plan de etapas
contenido en el presente Plan Parcial de TREINTA MESES desde la
formalizacién en Convenio Urbanistico de la adjudicacién y aprobacién
del Programa de Ejecucion, siempre que fuere posible el inicio de las
obras de urbanizacion.

« Garantias: para el cumplimiento de los deberes urbanisticos, los
particulares, de conformidad con el articulo 118.3 deberdn presentar
junto con el programa de ejecucion una garantia financiera o real por
importe del 3% de las obras de urbanizacion, ampliada al 7% con la
aprobacion del correspondiente programa de ejecucion
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#CALIDADES: Las calidades para servicios infraestructurales, y las condiciones
generales de higiene, seguridad y servicios, asi como las Estéticas de la Edificacién y
de los Espacios Publicos y Ambientales, vienen pormenorizadamente establecidas en las
NNSS de Planeamiento municipal, siendo de aplicacién directa a la ordenacién
propuesta.

C.- RELACION ENTRE ORDENACION ESTRUCTURAL Y ESTRUCTURA URBANA.
CONEXIONES.-La ordenacion estructural, resulta de Ila ordenacién urbanistica
contenida en las NNSS de planeamiento municipal, siendo que la propuesta de Plan
Parcial de Ordenacion del Sector asume la misma al adecuarse a la realidad del caso
urbano, de conformidad con un desarrollo del mismo coherente y arménico sobre la
base de ejes basicos de comunicacidn existentes, que entroncan los ramales principales
de la red viaria de la poblacidon, asegurando la conexiéon a las redes generales de
servicios. Tal y como puede observarse en el PLANO H.2. DE LA HOMOLOGACION
CORRESPONDIENTE A LA ORDENACION ESTRUCTURAL.

Dicha ordenaciéon estructural es complementada y desarrollada con elementos de la
ordenaciéon detallada, que mejoran la conexion de redes, su parcelacion coherente con
el aprovechamiento materializable del Sector, asi como las previsiones de reservas para
dotaciones publicas de sistema local cumpliendo los estdandares minimos de calidad y
cohesion urbanas contenidos en el Articulo 74 de la LSOTEX, desarrollados por el
Articulo 28 del REPLANEX, a cuyos parametros se cifie la propuesta de Plan Parcial de
Ordenacién urbanistica del Sector SAU-3.
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D.-FICHA RESUMEN DETERMINACION ELEMENTOS DE ORDENACION:

ELEMENTOS ORDENACION ESTRUCTURAL SECTOR SAU-3Y
DE LA UNIDAD DE ACTUACION QUE LO INTEGRA

CONCEPTO

PREVISION

PORCENTAJE

CARACTER

SECTOR EN SUELO
URBANIZABLE

SAU-3

ESTRUCTURAL

UNIDA DE ACTUACION QUE
LO INTEGRA

UNA

ESTRUCTURAL

EDIFICABILIDAD

0,55 M2/M2.

100,00 %

ESTRUCTURAL

TECHO POTENCIAL
EDIFICABLE

37.934,43 M2c.

55,00 %

ESTRUCTURAL

VIARIOS RED PRINCIPAL
1.- Prolongacién calle Rafael
Alberti.

5.- Prolongacion calle
Granada.

6.- Prolongacion calle
Guadalajara.

7.- Prolongacién ancho
callejéon de la Zorra (hoy
avda. de Europa)

8.- Vial -1 (la parte que
conexiona por el oeste con la
calle Toledo)

9.- Vial -4

10.-Vial- 5

11- Vial -7

2.- Prolongacién calle Toledo.
3.- Prolongacién calle Sevilla.
4.- Prolongacion calle Madrid.

14.299,00 M2

20,73%

ESTRUCTURAL

ESPACIOS LIBRES (ZV)
(SIST. GENERAL EL/ 6G )

4.800,00 M2.

6,96 %

ESTRUCTURAL

APROVECHAMIENTO
OBJETIVO

37.929,08 M2c.

45,43 %

ESTRUCTURAL

CESION APROVECHAMIENTO
LUCRATIVO

3.793,00 M2c.

10,00 %

ESTRUCTURAL*

APROVECHAMIENTO
SUBIJETIVO

34.136,08 M2c.

90,00 %

ESTRUCTURAL

DENSIDAD GLOBAL MAXIMA
VIVIENDAS

37 Vvdas/ha.

100,00%

ESTRUCTURAL

NUMERO MAXIMO DE
VIVIENDAS

255 Vvdas.

100,00%

ESTRUCTURAL

N°. MAXIMO DE Vvdas
materializable

238 Vvdas.

RESERVA Vvdas. Régimen
Protecc. Pub.

30%=9.836,61mc
72 Vvdas

ESTRUCTURAL

RESERVA a régimen
proteccién especial

15 % Vvdas

ESTRUCTURAL

RESERVA a régimen
proteccién general

15% Vvdas.

ESTRUCTURAL

PREVISION APARCAMIENTO
PUBLICO

190 Plazas

1 Plaza por
cada 200 m2
de techo

ESTRUCTURAL

USOS: Residencial

Unifamiliar
Plurifamiliar

ESTRUCTURAL

(*) Su magnitud tiene caracter estructural. Su ordenacidn tiene caracter detallado.
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# La vivienda plurifamiliar se situard en espacio libre del callején de la Zorra,
(Determinacion de caracter estructural)
# Localizacidn: espacios libres y equipamiento: La parte de los espacios libres y
equipamiento ya contenida en el planeamiento municipal, se contempla como
determinacién de caracter estructural, segun las observaciones contenidas en el Plano
de Ordenacion del Sector SAU-3 en el Planeamiento Municipal.
ELEMENTOS ORDENACION DETALLADA DEL SECTOR SAU-3 Y SU UNIDAD DE
ACTUACION
CONCEPTO PREVISION | PORCENTAJE | CARACTER
SUPERFICIE 68.971,69 100,00 % DETALLADO
M2.
VIARIOS RED SECUNDARIA 4.052,94 M2 | 5,88% DETALLADO
1.- Parte del Vial -1, que conexiona por el
este con la calle Toledo
2.- Vial -2 que conexiona por el este con la
calle Toledo
3.- Vial- 3 que conexiona por el este con la
calle Sevilla
4.- Vial- 6 que conexiona con la calle
Guadalajara
ESPACIOS LIBRES (ZV) (SISTEMA LOCAL ) 6.897,17 M2. | 10,00% DETALLADO
Espacio | Superfi | Destino
s Libres | cie
E.L.2. 958,05 | JARDIN Junto a SG.
m2 E.L/6G a
completarla
E.L.3. 435,73 AREA DE JUEGO
m2
E.L.4. 3.164,9 | ACOMPANAMIENTO
7m2 VIARIO
E.L.5. 1.335,1 ACOMPANAMIENTO
6m2 VIARIO
E.L.6. 1.003,2 | AREA DE JUEGO
6m2
EQUIPAMIENTOS (SISTEMA LOCAL EQ 7.586,88 M2. | 11,00% DETALLADO
1/6)
CESION APROVECHAMIENTO LUCRATIVO 3.793,00 10,00 % ESTRUCTURAL
M2c. *
SISTEMA DE EJECUCION Compensacié DETALLADO
n
DISENO URBANO Y CALIDADES Segun DETALLADO
tipologia
prevista
NNSS

(*) Su magnitud tiene caracter estructural. Su ordenacién tiene caracter detallado.

# ZONIFICACION aprovechamiento objetivo: (ordenacién detallada)
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Manzana | Superficie Coeficiente | M2 Tipologia Densi | Altu- | Ocupa-
Edificab. cons- Edificat. dad ras cion
truidos maxima
Pt.baja
A 3.441,33m2 | x1,02 3.510,1 | Adosadao |24 DOS | 25m
5m2c pareada Vvds. fondo
B 3.521,19m2 | x1,02 3.591,6 | Adosada o 27 DOS | 25m
1m2c pareada Vvds. fondo
c 4.238,87m2 | x1,02 4.323,6 | Adosada o 32 DOS | 25m
4m2c pareada Vvds. fondo
D 3.462,67m2 | x1,02 3.531,9 | Adosada o 29 DOS | 25m
2m2c pareada Vvds. fondo
E 4.969,38m2 | x1,01 5.019,0 | Adosada o 36 DOS | 25m
7m2c pareada Vvds. fondo
F 2.037,11m2 | x1,01 2.057,4 | Adosadao |15 DOS | 25m
8m2c pareada Vvds. fondo
G 1.673,18m2 | x1,01 1.689,9 | Adosada o 12 DOS | 25m
1m2c pareada Vvds. fondo
H 2.281,12m2 | x1,02 2.326,7 | Adosadao |13 DOS | 25m
4m2c pareada Vvds. fondo
I 4.975,27m2 | x2,08 10.348, | Plurifamilia | 44 TRES | 90%
56m2c r+industria | Vvds.
servicios
en planta
baja
J 735,58 m2 x2,08 1.530,0 | Plurifamilia | 6 TRES | 90%
Om2c r+industria | Vvds.
servicios
en planta
baja

USO APROVECHAMIENTO MANZANAS A, B,C, D,E, F, G y H= 26.050 m2c Residencial/ USO
APROVECHAMIENTO MANZANAS I + J = (4.975,27+735,58)X 2,08= 11.878,56 m2c,:
RESIDENCIAL= 6.738,70 M2c. Residencial/ COMERCIAL= 5.139,85 M2c.Comercial
# Condiciones de Ejecucion: De conformidad con el articulo 117, las nuevas condiciones para
la ejecucion de la urbanizacién y la edificacidon son la redacciéon con caracter previo de:

1.- PROGRAMA DE EJECUCION, que contendra un PLAN PARCIAL, anteproyecto de
urbanizacion y proposicion econémica, que se tramitara de conformidad con el articulo 134.

2.- PROYECTO DE URBANIZACION y un PROYECTO DE REPARCELACION que podran
tramitarse conjuntamente con el programa de ejecucion, o en su caso, posteriormente.

CONDICIONANTES URBANIZACION.

1.- Habra de estarse a lo expresado por el Servicio de Regadio “en lo referente a la solicitud
de desafectacion de riego, cuando estos dejen de destinarse realmente al uso de regadio y
siempre con el compromiso de respetar las servidumbres necesarias para el normal
funcionamiento del riego en la zona regable.

2.- Habra de estarse a lo consignado en el informe de Confederacion Hidrografica del
Guadiana de fecha 10/6/2011

CONDICIONANTES EDIFICACION La vivienda plurifamiliar con uso pormenorizado industrial-
servicios en planta baja, en la que se construiran soportales. (Determinacién de caracter
detallado)

# Fases de ejecucion: se prevé su ejecucion,en TREINTA MESES desde la formalizacion en
Convenio Urbanistico de la adjudicacion y aprobacién del Programa de Ejecucion, siempre que
fuere posible el inicio de las obras de urbanizacion.
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garantia provisional

# Garantias: La proposicién juridico-econdomica deberd acompafiarse de acreditacion de la
constitucién de una garantia provisional, cuyo importe serd como minimo del 3% del coste
previsto de las obras de urbanizacion. Si se aprueba el Programa de Ejecucidon presentado, la
serd retenida y deberd completarse hasta alcanzar el importe de la
garantia definitiva del 7% del coste previsto de las obras de urbanizacién de conformidad con
el articulo 118.3 de la LSOTEX.

Ficha Urbanistica del sector SAU-3

SUPERFICIE: 68.971,69 m2.

Sistema General Sistema Local Total Sistemas
UsoSs m2. % m2. % m2. %
Equipamientos 7.586,88 11,00 7.586,88 11,00
Espacios Libres(ZV) 4.800 6,96 6.897,17 10,00 11.697,17 16,96
Viarios 18.351,94 26,61 18.379,10 26,65
TOTAL 4.800 6,96 32.835,99 47,61 37.635,99 54,57

usos Suelo m2 % Construido m2

Vivienda familiar 25.624,85 m2. 37,15 26.050,00 m2c.
Vda. plurifamiliar+
Industria y Servicio 5.710,85 m2. 8,28 11.878,56 m2c.
TOTAL 31.335,70 m2. 45,43 37.929,08 m2c.
- Edificabilidad global maxima: ........ccccccovieiiiiicecceeee e = 0,55 m2/m2.
- Techo potencialmente edificable .......... - = 37.934,42 m2c.

Edificabilidad global materializable ...................... e = 37.929,08 m2c.
Superficie con aprovechamiento residencial .........cccccoeiiiininenne = 32.788,70 m2c.
Densidad global de viviendas maxima: .......ccoceveivecevieicereeenns 37 viv/ha.
Densidad de viviendas materializables: .... 34,50 viv/ha.
NUMero MAaximo de VIVIENES: ........ccccueveeeeeeeeee e = 255 VIVIENDAS
NUmero de viviendas materializable:......cccocvvvivicveiveveieeeee e, =238 VIVIENDAS

En el ambito del sector sera obligatorio destinar como minimo el 30% del
aprovechamiento objetivo de uso residencial para vivienda sujeta a régimen de
proteccion publica, segun Ley 10/2015 de 8 de abril de modificacion LSOTEX (DOE no©.
68 de 10 de Abril)

Reserva aprovechamiento 30% VPP=  32.788,70 x 30%............ = 9.836,61 m2c.
Reserva 30% VPO .ottt e et e sarae e anee e s e eanes = 72 vdas. VPP.
MANZANAS RESERVADAS A VPP....cooieccieecceeeeee e = (Manzanas F, I,J vy el

44,71 % de la H)

CESION 10% APROVECHAMIENTO = 37.929,08 m2c x10%...=3.793 m2c.
MANZANA RESERVADA A CESION 10% APROVECHAMIENTO =36,66% Manzana I
RESERVA PLAZAS APARCAMIENTO DE CARACTER PRIVADO = 380 Plazas
RESERVA PLAZAS APARCAMIENTO DE CARACTER PUBLICO ... = 190 Plazas

De conformidad con el articulo 117, las nuevas condiciones para la ejecucion de

la urbanizacion y la edificacién son la redaccién con cardacter previo de:
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1.- PROGRAMA DE EJECUCION, que contendra un PLAN PARCIAL, anteproyecto de
urbanizacién y proposicion econémica, que se tramitara de conformidad con el articulo
134.

2.- PROYECTO DE URBANIZACION y un PROYECTO DE REPARCELACION que
podran tramitarse conjuntamente con el programa de ejecucién, o en su caso,
posteriormente.

. Fases de ejecucidn: se prevé su ejecucion,en TREINTA MESES desde la
formalizacién en Convenio Urbanistico de la adjudicaciéon y aprobacién del Programa
de Ejecucién, siempre que fuere posible el inicio de las obras de urbanizacién.
. Garantias: La proposicion juridico-econdmica deberd acompafiarse de
acreditacion de la constitucién de una garantia provisional, cuyo importe sera como
minimo del 3% del coste previsto de las obras de urbanizacién. Si se aprueba el
Programa de Ejecucion presentado, la garantia provisional serd retenida y deberd
completarse hasta alcanzar el importe de la garantia definitiva del 7% del coste
previsto de las obras de urbanizacion de conformidad con el articulo 118.3 de la
LSOTEX.

OBSERVACIONES:
Espacio Libre S.General = EL/6G ; Espacio Libre S. Local = EL /43 y 44;
Equipamiento docente, S. Local, EQ 1/6

La vivienda plurifamiliar se situard en espacio libre del callejon de la Zorra, y es
obligatoria en este dmbito con uso de planta baja con destino comercial, en la que se
construiran soportales.

CONDICIONANTES URBANIZACION.
1.- Habra de estarse a lo expresado por el Servicio de Regadio “en lo referente a la
solicitud de desafectacion de riego, cuando estos dejen de destinarse realmente al uso
de regadio y siempre con el compromiso de respetar las servidumbres necesarias para
el normal funcionamiento del riego en la zona regable.
2.- Habra de estarse a lo consignado en el informe de Confederaciéon Hidrografica
del Guadiana de fecha 10/6/2011

USOS PORMENORIZADOS, ORDENANZAS TIPOLOGICAS y PARCELACION:
EQUIPAMIENTOS: Se ha destinado a equipamientos publicos la suma de 7.586,88
m2, que se corresponde con el 20% del techo potencialmente edificable de la Unidad =
S.L.EQ 1/6 (EQ. 1y E.Q. 2)

ZONAS VERDES (ESPACIOS LIBRES):

Denominacion Superficie Localizacion Destino
justificada
E.L.2. 958,05 m2 Junto a SG. JARDIN
E.L/6G para
completarla
E.L.3. 435,73 m2 Al Oeste del AREA DE JUEGO
Sector
E.L.4. 3.164,97m2 Al Este del ACOMPANAMIENTO
Sector(C/Zorra) VIARIO
E.L.5. 1.335,16 m2 Al Este del ACOMPANAMIENTO
Sector(C/Zorra) VIARIO
E.L.6. 1.003,26 m2. En el Centro del AREA DE JUEGO
Sector
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Manzana Superficie Coeficiente M2 Tipologia Edificat. Densidad Alturas Ocupacion
. construidos maxima
Edificab. Pt.baja
A 3.441,33 x1,02 3.510,175m2c Adosada o pareada 24 DOS 25m
m2 Vvdas. fondo
B 3.521,19 x1,02 3.591,61m2c Adosada o pareada 27 DOS 25m
m2 Vvdas. fondo
Cc 4.238,87 x1,02 4.323,64m2c Adosada o pareada 32 DOs 25m
m2 Vvdas. fondo
D 3.462,67 x1,02 3.531,92m2c Adosada o pareada 29 DOS 25m
m2 Vvdas. fondo
E 4.969,38 x1,01 5.019,07m2c Adosada o pareada 36 DOs 25m
m2 Vvdas. fondo
F 2.037,11 x1,01 2.057,48m2c Adosada o pareada 15 DOS 25m
m2 Vvdas. fondo
G 1.673,18 x1,01 1.689,91m2c Adosada o pareada 12 DOs 25m
m2 Vvdas. fondo
H 2.281,12 x1,02 2.326,74m2c Adosada o pareada 13 DOS 25m
m2 Vvdas. fondo
1 4.975,27 x2,08 10.348,56m2c Plurifamiliar+industria 44 TRES 90%
m2 servicios en planta Vvdas.
baja
J 735,58 m2 x2,08 1.530,00m2c Plurifamiliar+industria 6 TRES 90%
servicios en planta
baja Vvdas.
e USO APROVECHAMIENTO MANZANAS A, B,C, D,E, F, G y H= ==== 26.050

m2c RESIDENCIAL

¢ USO APROVECHAMIENTO MANZANAS I + J: Uso compartido. Resultando que el

aprovechamiento total de ambas es

m2c, de la que:

= (4.975,27+735,58)X 2,08= 11.878,56

Corresponde a RESIDENCIAL= 1,18 = 56,73% x 11.878,56 = 6.738,70 M2c.
RESIDENCIAL

Corresponde a COMERCIAL = 0,9 = 43,27% x 11.878,56 = 5.139,85 M2c.
COMERCIAL

* TOTAL RESUMEN USOS del APROVECHAMIENTO:

RESIDENCIAL = 26.050+6.738,70= 32.788,70 M2C.
COMERCIAL = 5.139,85 M2C.
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NORMAS URBANISTICAS DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR SAU-3
CAPITULO 1.: DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.1.- Superficie y ambito de aplicacion.

La delimitacion del Sector SAU-3 y la unidad de actuacion que lo integra
consta en la documentacion planimétrica unida, siendo coincidente con la establecida
por las Normas Subsidiarias de Montijo, en la que figura el Sector con 69.414 m2.,
aungue segun su medicién topografica tiene 68.971,89 m2.

El Ambito de aplicacién de la normativa urbanistica que se expresa a
continuacién sera de obligada observancia en cuantas actuaciones planificatorias y de
gestidn, y en cuantos actos de urbanizacién, parcelacion, edificacion y uso del suelo,
pudieren llevarse a efecto sobre los terrenos incluidos en el Sector SAU-3 de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Montijo.

Articulo 1.2.- Normativa aplicable.
1.- A los efectos del presente Plan Parcial, seran de aplicaciéon las disposiciones legales
y reglamentarias que se expresan a continuaciéon, segun la siguiente prelacion
normativa:
a.- Ley 15/2001, del 14-12 del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura.
b.- Decreto 7/2007 de 23 de enero sobre Reglamento de Planeamiento de
Extremadura.
Real Decreto 3288/1978 de 25 de agosto sobre Reglamento de Gestidn
Urbanisticas vy
Real Decreto 2187/1978 de 23 de junio sobre Reglamento de Disciplina
Urbanistica
c.- Legislacion Sectorial aplicable al Plan Parcial.
d.- Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial.
e.- Normas Subsidiarias de Planeamiento de Montijo.

2.- Los Criterios de prelacion a tener presente dentro de los documentos que
constituyen el presente plan parcial son:

a.- Memoria de la informacién y Planos de Informacién: tienen mero caracter
informativo y ponen de manifiesto cuales han sido los datos y estudios que han servido
para fundamentar las propuestas del Plan Parcial.

b.- Memoria Justificativa, tendrd valor interpretativo de todas las restantes
determinaciones del Plan Parcial, incluidas las gréaficas. Actia en modo supletorio y
subordinado a las Ordenanzas Reguladoras y a los Planos de Ordenacidén, opera para
resolver los conflictos entre otros documentos o distintas determinaciones de estos en
caso de que estas fueran insuficientes o contradictorias

c.- Planos de Ordenacién: Sus determinaciones graficas en las materias de su
contenido especifico prevalecen sobre cualquiera de los restantes planos En caso de
discordancia entre planos de distinta escala, la mas amplia predominara sobre las
demads, de igual modo que son predominantes los planos de ordenacion sobre los de
informacion.

Para cualquier aspecto no previsto en las presentes ordenanzas, se estara a lo
establecido en las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Montijo y en su
normativa complementaria, asi como en la legislacién vigente en materia de urbanismo.

Articulo 1.3.- Vigencia, revision y modificacion.

1.- El presente Plan Parcial tiene vigencia indefinida, sin perjuicio de su posible
innovacion, en los supuestos y por el procedimiento legalmente previstos, en forma de
revision o modificacién:
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A.- Se entendera por revisidon el cambio de cualquier elemento de la ordenacién
referente a la calificacion del suelo, cambio de situacién de las cesiones, creacion
o anulaciéon de viales y cualquier otro que segun la legislacion aplicable.

B.- Se entenderd por modificacién cualquier otro supuesto de cambio de
ordenaciéon no definido como supuesto de revision.

Articulo 1.4.- Terminologia y conceptos.

La terminologia y conceptos a emplear en las presentes ordenanzas tendran el
mismo significado que el que se le asigna en las Normas Subsidiarias de Planeamiento
de Montijo. Se aplicara en lo sucesivo el nombre de “Manzana” a aquellos espacios de
caracter y uso homogéneos en los que se materializa el aprovechamiento lucrativo de
este Plan Parcial identificados en la forma correlativa del abecedario, de la MANZANA
“A"” a la manzana “J".

CAPITULO 2: DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION DEL PLAN.

Articulo 2.1.- Desarrollo del Plan Parcial.

La parcelacion, composicidn interior y edificacion de las distintas manzanas del
Sector, podran llevarse a cabo mediante ejecucion directa, conforme a la ordenacion
detallada contenida en el presente Plan Parcial, definida en planos y en estas
Ordenanzas. No obstante, podran realizarse Estudios de Detalle, sobre manzanas
completas, cuyo contenido ademas de respetar las limitaciones contenidas en el
Articulo de la 73.2°. LSOTEX y en el Articulo 92 de su Reglamento de Planeamiento:

a.- No podran proponer la apertura de nuevas vias de transito rodado.

b.- No podran contener determinaciones que se opongan a las Ordenanzas del Plan
Parcial.

c.- No podran alterar la ordenacién de alturas de la edificacion que disefia el Plan
Parcial.

Articulo 2.2.- Gestion y ejecucién del Plan Parcial

1.- La gestion y ejecucion de la ordenacion contenida en el Plan Parcial se llevara
a efecto mediante una Unica Unidad de Ejecucidn a desarrollar por sistema de ejecucion
indirecta de COMPENSACION.

2.- En el Proyecto de Reparcelacion se materializan las cesiones obligatorias y
gratuitas a favor del Ayuntamiento de los terrenos que se destinen a viales, sistema de
espacios libres de dominio y uso publico y demas servicios necesarios para el ambito del
Sector ordenado, de acuerdo con la localizacién establecida por el presente Plan, asi
como la cesiéon del 10% del aprovechamiento del aprovechamiento lucrativo en
concepto de participacion de la comunidad en plusvalias.

3.- La cuantia y situacion de las cesiones en el correspondiente plano de
ordenacion, es la siguiente:

- SISTEMA GENERAL.ESPACIOS LIBRES =S.G. E.L./6G (EL1) con una
superficie predeterminada de 4.800 m2

- SISTEMA LOCAL. ESPACIOS LIBRES =S.L. E.L. 43 Y 44 (E.L.2, E.L.3, E.L.4,
E.L.5 y E.L. 6), su suma asciende a 6.897,17 m2., no siendo menor al
10% de la superficie de actuacion.

- SISTEMA LOCAL. EQUIPAMIENTO = S.L. EQ.1/6 (EQ.1 y EQ.2) su suma
asciende a la cantidad de 7.586,88 m2 correspondiente al 20% del techo
potencialmente edificable.
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- VIARIO.- De conformidad con la ordenacion urbanistica y tipologia
edificatoria, se establecen una superficie de 18.379,10 m2. de viario
estructural y detallado.

- CESION DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO LUCRATIVO.( 3.792 m2
construibles) Cuya localizacién se efectuara en el correspondiente proyecto
de reparcelacidén, con preferencia de adjudicaciéon en la zona de vivienda
plurifamiliar

4.- Las cesiones de derecho de los terrenos se materializan en el acto de la
aprobacién definitiva del Proyecto de Reparcelacion y posterior inscripcion en el
Registro; no obstante, salvo pacto contrario su ocupacién se efectuara con el acto de
recepcién provisional de la urbanizacién.

Articulo 2.3.- Parcelaciones.

1.- Los Proyectos de Parcelacién se someteran a Licencia Municipal.

2.- Los Proyectos de Parcelacién no podran prever parcelas que no cumplen las
condiciones de tamano y configuracion establecidas en las condiciones particulares de la
zona a la que pertenezcan.

3.- Entre las determinaciones que incluyan los Proyectos de Parcelacidon, estara
la asignacion individualizada de la superficie edificable total de la manzana entre las
parcelas resultantes

Articulo 2.4.- Proyectos de Urbanizacion.-

Se redactara un Proyecto de Urbanizacion que desarrollard las determinaciones
del Plan Parcial, ajustandose a lo dispuesto la legislacion aplicable. Su tramitacién,
como en el presente caso, cabe junto con el Programa de Ejecucién, de conformidad
con el Articulo 121 de la LSOTEX.

Articulo 2.5.- Ejecucion Material.

1.- Los propietarios afectos por el Sector SAU-3 de las NNSS de Montijo, tienen
el deber de costear, y en su caso ejecutar la urbanizacién, asegurando la conexion a las
redes generales de servicios y dotaciones publicas, y ello dentro de su respectiva
cuota de participacién en la unidad.

2.- Los plazos de ejecucidn previstos para las obras de urbanizacién seran los
que se especifican en el Plan de Etapas de este Plan Parcial.

Articulo 2.6.- Control Municipal.

El Ayuntamiento de Montijo podrd nombrar a un técnico competente que se
encargue del seguimiento y control de las obras conforme al Proyecto de Urbanizacion
aprobado.

Articulo 2.7. Recepcion de la Urbanizacién.-

La A.I.U. comunicard al Ayuntamiento de Montijo, la finalizaciéon de las obras de
urbanizacién, para su recepcidon definitiva. Dispondra la Administracion de un plazo
maximo de tres meses para resolver dicho procedimiento, ampliable hasta mes y medio
por razones justificadas en las necesarias comprobaciones del estado de las obras.

El transcurso de este plazo sin que se haya producido ACTA DE RECEPCION DE
CONFORMIDAD, con las obras de urbanizacién ejecutadas, determinard la recepcion
definitiva a todos los efectos por acto presunto procedido por silencio administrativo
positivo. No obstante lo anterior, si por la Administraciéon se observasen deficiencias,
deberan determinarse y fijar un plazo para su subsanacion quedando en suspenso el
plazo de la recepcion definitiva hasta que no se subsanen.
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Sera también en este momento cuando la A.I.U. comunicara a la Administracion
el inicio de las gestiones necesarias para proceder a la devolucidon de las garantias
ofrecidas por el Agente Urbanizador.

CAPITULO 3: NORMAS GENERALES DE USOS.
Articulo 3.1.- Usos globales lucrativos

1.- Los condicionantes contenidos en las Normas Subsidiarias de la localidad,
seran de aplicacion directa para la regulacién de la especificidad y caracteristicas de los
usos asignados a cada manzana, y para el establecimiento de las situaciones de
compatibilidad entre los mismos.

2.- En las a&reas edificables se concretan en los siguientes usos globales
lucrativos, segun se contienen en las Normas Subsidiarias de aplicacion:
- Vivienda familiar: Edificacion residencial, de baja o media densidad, constituido por
agrupaciones de viviendas familiares adosadas, en dos plantas (Baja + 1), segun su
ordenacién de alineacién al vial
- Vivienda plurifamiliar: Edificacién residencial, de media y alta densidad, constituida
por bloques entre medianeras de tres alturas (B+2), segun una ordenaciéon a la
alineacion a vial.
-Industria y Servicios: Edificaciéon de baja o media densidad de una planta, destinadas a
usos productivos del sector secundario o terciario, segun una ordenacion a la alineacién
a vial.

Articulo 3.2.- Usos compatibles

Las areas edificable que en la ordenacion se destinada a edificacidon de uso
lucrativo, son las integradas por las manzanas A, B, C, D, E, F, G, H, I, y J. En estas
manzanas su uso prioritario sera el residencial, siendo que:

10.-Las manzanas A, B, C, D, E, F, G y H tiene un uso pormenorizado de
VIVIENDA UNIFAMILIAR, adosada o pareada. Es compartible con el Uso comercial en
plantas bajas de edificios de actividades mixtas, con la condicién de que se tomen las
debidas medidas correctoras en caso de emision de humos o ruidos, segun Articulo 6 de
las NNSS, de conformidad con los siguientes condicionantes:

Uso TAMARNO SITUACION
Oficinas 3 1,2*y 3
Comercio 4 1,2y 3
Aparcamiento 5 0,1,3y5
Talleres 3 1y3
Almacén 4 0,1y3

* (En Grado 2, exclusivamente despachos profesionales)

20.-Las manzanas I y J tienen un uso pormenorizado de VIVIENDA PLURIFAMILIAR,
situada en el espacio libre del callejéon de la Zorra, siendo obligatoria en este ambito.
Dada la escasa edificabilidad inicialmente prevista en el Planeamiento Municipal para la
“vivienda plurifamiliar” en el Sector SAU-3, teniendo atribuida igual superficie que para
el “uso industria y servicio”, se estable un uso compatible de la vivienda plurifamiliar
con INDUSTRIA Y SERVICIOS en las plantas bajas de los edificios, tales como Oficinas,
Aparcamientos, talleres artesanales de reparaciones o de produccién reducida, tiendas
al por menor, locales destinados a restauracion y otros compatibles con los descritos.
En caso de actividades calificadas como “molestas” serd necesario prever las medidas
correctoras necesarias. No se permitirdan actividades calificadas como “insalubres,
nocivas o peligrosas”, no siendo admisibles usos agricola o ganadero., segun Articulo 6
de las NNSS, de conformidad con los siguientes condicionantes:
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uso TAMANO SITUACION
Oficinas 4 1,2*y 3
Comercio 5 1,2y3
Aparcamiento 6 0,1,3y5
Talleres 3 1y3
Almacén 4 0,1y3

* (En Grado 2, exclusivamente despachos profesionales)

En aras al cumplimiento del contenido del articulo 74.3 de la L.S.O0.T.E.X., de
conformidad con la disposicién transitoria 1.2 del Real Decreto Legislativo 2/2008 de 20
de junio, debe destinarse a vivienda sujeta a un régimen de proteccion publica que,
cuando menos, permita a la Administracion tasar su precio, como minimo el 30% del
aprovechamiento objetivo para uso residencial materializable en cada unidad de
actuacién, dicha reserva se localizard en las manzanas con viviendas plurifamiliares.
Siendo que de conformidad con lo preceptuado en el punto 2° del Articulo 28 del
REPLANEX, la mitad de dicha reserva sera destinada a viviendas sujetas a proteccion
publica de régimen especial y la otra mitad a régimen general.

Articulo 3.3. Usos globales no lucrativos

Los usos globales no lucrativos, seglin se contienen en las Normas Subsidiarias
de aplicacion, pueden ser:
-Equipamiento Publico: Constituido por edificios o instalaciones destinados a acoger
servicios publicos dotacionales.
-Espacios Libres: Areas destinadas a actividades de esparcimiento, reposo y recreo de la
poblacion uso y dominio publico( Plazas, parques, jardines, areas de juego o
peatonales..)
-Infraestructuras: Elementos o instalaciones necesarios para el funcionamiento
adecuado de los servicios urbanos, siendo de dominio y uso publico.
-Red viaria.: Viales publicos incluidas las aceras.

Articulo 3.4. Equipamiento publico.

El sistema de equipamientos del Sector, las areas EQ.1, y EQ.2 serd de
aplicacion la Ordenanza de las Normas Subsidiarias, que regula el suelo de
equipamiento no limitdndose la edificabilidad maxima que vendrd regulada
exclusivamente por la limitacién en altura y la regulaciéon que corresponda al servicio de
que se trate.

Cada parcela se destinara al uso especifico contenido en la ficha correspondiente
a Calificacion y Usos con caracter predominante, admitiéndose en cambio de uso
cuando la actividad prioritaria esté cubierta, permaneciendo el caracter de suelo
dotacional. Dado que podran ser calificados, en el momento de su vinculacién definitiva
por la Administracién actuante, atendiendo al uso a que deban ser destinados, de
conformidad con el Articulo 30.2° del REPLANEX

Articulo 3.5. Espacios Libres.

El sistema de Espacios Libres de Dominio y Uso Publico del Sector, conforme a la
ordenacién establecida en este Plan, lo integran por el area E.L.1., incluida con
caracter de estructura general y organica de ordenaciéon del municipio, dentro de los
sistema general del mismo, y las areas E.L.2, E.L.3, E.L.4, E.L.5 y E.L. 6, que
conforman la dotacion complementaria del sistema local

En estas areas sera de aplicacion plena la Ordenanza de las Normas Subsidiarias,
que regula parque publico, zonas verdes, y espacios libres, en lo que no sea
incompatible con el Articulo 30, 1° del REPLANEX. En ellas sélo se permitiran
actividades publicas recreativas de esparcimiento.
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CAPITULO 4: NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

Articulo 4.1. Consideraciones generales.

1.- Las condiciones generales de edificacion que establecen las Normas
Subsidiarias de Planeamiento del Municipio de Montijo, serdn de aplicacién para todo
aquello que no esté expresamente previsto en el presente Capitulo.

2.- De igual modo, las condiciones de composicion volumétrica, de
aprovechamiento, uso e higiene en la edificacion, medioambientales y estéticas que
regirdn la edificacion de las manzanas resultantes de la ordenaciéon del Plan Parcial
seran las establecidas, con caracter general, en las Normas Urbanisticas del
planeamiento general municipal, completadas por las siguientes puntualizaciones:

a.- Las superficies maximas (totales y parciales) las superficies edificables y el
numero maximo de viviendas sobre las distintas manzanas de ordenacion seran las que
para cada una de ellas se indica en el correspondiente apartado del Capitulo 6 de estas
ordenanzas Reguladoras, cualquiera que fuere el tipo de edificacién asignado.

b.- La dotacion minima de aparcamientos interiores, que para cada manzana se
especifica en su correspondientes condiciones particulares de edificacion de cada
Manzana, se entenderd afecta a la superficie total edificable sobre la misma y, en su
caso, al nimero maximo de viviendas que puede albergar la manzana, pudiendo
reducirse proporcionalmente el citado nimero de plazas de aparcamiento interiores
exigibles, en funcién de las posibles reducciones que en las caracteristicas antes citadas
sufra la edificacién finalmente realizada sobre la manzana.

Articulo 4.2. Alineaciones.

1.- Alineacion oficial exterior o de calle: es la linea que se fija como tal en los
Planos de Ordenacién del presente Plan Parcial, o en su caso, en el Estudio de Detalle
que pueda desarrollarlo.Establece el limite de la parcela edificable con los espacios
libres de uso publico o con los suelos destinados a viales.

2.- Alineacion de la edificacion u oficial de la fachada: es la linea que se fija como
tal en los Planos de Ordenacién del presente Plan Parcial, o en su caso, en el Estudio de
Detalle que pueda desarrollarlo. Establece el limite maximo o linea de disposicidén
obligatoria de la edificacién, en relacion con la alineacién de vial o los linderos, sin
perjuicio de los vuelos o retranqueos permitidos. Si no se formula determinacién
expresa en las condiciones particulares de la manzana o en los planos de Ordenacion,
la alineaciéon de la edificacién en los frentes de parcela habra de coincidir con la
alineacion oficial exterior.

3.- Fondo edificable: es la linea que separa la parte de parcela susceptible de ser
ocupada por la edificacion. Podra establecerse tanto con caracter de valor fijo obligado,
como de maximo.

4.- Retranqueo: es el espacio o franja de terreno comprendido entre la alineaciéon
oficial exterior y la alineacién de la edificacién. El parametro puede establecerse como
valor fijo obligado o como valor minimo y tanto en todas las plantas como en alguna de
ellas.

Articulo 4.3. Rasantes.

1.- Rasante oficial o cota de Rasante Oficial: son las sefialadas en el Planos de
Ordenacién del Plan Parcial como perfil longitudinal del viario o espacios publicos
tomado, salvo indicaciéon contraria, en el eje de la via, siendo que por razones técnicas
debidamente justificadas son admisibles pequefias variaciones que puedan derivarse de
la elaboraciéon de los eventuales instrumentos de desarrollo del presente Plan Parcial.,

2.- Cota natural de terreno o cota actual del terreno: es la altitud relativa de
cada punto del terreno antes de ejecutar la obra urbanizadora.
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Articulo 4.4. Indivisibilidad de las parcelas.

Seran indivisibles, y en consecuencia no podran considerarse solares ni
permitirse la edificacion, de los lotes resultantes de su divisidn, las fincas o parcelas en
que concurra alguna de las siguientes circunstancias:

a.- Las parcelas cuyas dimensiones sean iguales o menores que las establecidas
como minimas, salvo que los lotes resultantes se adquieran simultdneamente por los
propietarios colindantes, con el fin de agruparlos y formar una nueva finca de
dimensiones no inferiores a la de la parcela minima.

b.- Las superficies libres de las parcelas edificadas, cualquiera que sea su
dimension, en las que haya construido la superficie y volumen edificable
correspondientes a su total superficie, estandose en ese caso, de menor proporcién a lo
dispuesto en apartados anteriores en lo relativo a la superficie correspondiente al
aprovechamiento no ejecutado.

Articulo 4.5. Condiciones especificas para las manzanas A, B,C,D,E,F, Gy H
Estas manzanas constituyen la parte mas extensa del los espacios en los que se
materializa el aprovechamiento lucrativo del Plan Parcial y por su destino previsto para
vivienda unifamiliar en promociones inmobiliarias homogéneas de cierta entidad se ha
considerado conveniente reducir la ocupacidon de parcela limitando la altura maxima a
dos plantas, en base a esta situacidn se establecen las siguientes condiciones:

PARCELA EDIFICABLE:
1.- Se considera como unidad base para la intervencién edificatoria toda parcela
que cumple los siguientes requisitos:
- Superficie minima: 100 m2.
- Frente minimo de fachada: 6m
- Profundidad minima de parcela: 10 m
2.- Podran realizarse subdivisiones de parcelas con la condicién de que las
parcelas resultantes cumplan los condicionantes anteriores.
3.- Se admitirdn agrupaciones de parcelas con la finalidad de conseguir unidades
edificatorias de mayores dimensiones.

En cuanto a las demas normas de edificacién serd de aplicacién lo establecido
especificamente en los apartados siguientes:

TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION.: La tipologia se ajustard a la edificacion
unifamiliar adosada o pareada.

OCUPACION DE PARCELA.: Se establece una ocupacion con un fondo maximo de
25 metros, debiendo quedar la superficie no ocupada libre de toda edificaciéon en la
totalidad de la altura del edificio.

ALTURA DE EDIFICACION:

1.- El nimero de plantas maximo permitido es de dos (baja y una).

2.- La altura maxima permitida sera de 7,50 m, medidos en el punto medio de la
fachada.

3.- La altura se tomara entre la rasante de la acera y la cara inferior del ultimo
forjado.

4.- La altura maxima de planta baja sera de 4,00 m

EDIFICABILIDAD: La edificabilidad maxima permitida serd de 1,01m2/m2 en
MANZANASE, Fy G y de 1,02 m2/m2 en MANZANAS A, B,C,Dy H

SOTANOS Y SEMISOTANOS:

1.- Podran construirse sétanos y semisdtanos sin mas limitaciones de ocupacion
gue la aplicable a la parcela. Siendo que no computaran a efectos de edificabilidad,
siempre que no sobrepasen la altura maxima definida en el siguiente apartado
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2.- Se permiten semisétanos con iluminacion y ventilacion hacia la red viaria en
el Unico caso de que estos se destinen a estacionamiento de automéviles y otros usos
vinculados siempre a la vivienda que correspondan. Con la condicion de que la
parte inferior del techo (primer forjado) no sobrepase la altura de 1,20 metros sobre la
rasante de la acera.

SALIENTES Y VUELOS:

1.- Sélo podran construirse vuelos a una altura igual o superior a 3,5 m sobre la
rasante de la calle

2.- Se admiten cuerpos volados abiertos y balconadas acristaladas, no elementos
cerrados por fabrica, con una longitud maxima equivalente a la mitad de la fachada.

3.- El vuelo se correspondera con la mitad del ancho de la acera, con un maximo
de 0.70 cm.

4.- El balcén y las cornisas no tienen consideracion de vuelo, siendo el saliente
maximo de 35 cm.

5.- Los balcones y elementos volados deberdn separarse de los extremos del
solar al menos una longitud igual a su profundidad.

SEPARACION DE LINDEROS:

1.- En parcelas con profundidad superiores a 25 m la edificacién debera
separarse al menos 3 m del limite posterior de la propiedad

2.- En las zonas o parcelas en las que la profundidad sea igual o inferior a 25 m
la edificaciéon podra adosarse al testero.

3.- Para casos de edificaciéon pareada la distancia minima a linderos laterales
sera de 3m

Articulo 4.6. Condiciones especificas para las manzanas Iy J.

Estas manzanas disponen de un mayor aprovechamiento y altura en base a dar
frente a los espacios libres de mayor superficie en la presente actuacién, en base a esta
situacién se establecen las siguientes condiciones:

PARCELA EDIFICABLE:
1.- Se considera como una unidad base para la intervencién edificatoria toda
parcela que cumpla los siguientes requisitos:
- Superficie minima: 150 m2.
- Frente minimo de fachada: 6m
- Profundidad minima de parcela: 15 m
2.- Podran realizarse subdivisiones de parcelas con la condicién de que las
parcelas resultantes cumplan los condicionantes anteriores.
3.- Se admitiran agrupaciones de parcelas con la finalidad de conseguir unidades
edificatorias de mayores dimensiones.

En cuanto a las demas normas de edificacién serd de aplicacién lo establecido
especificamente en los apartados siguientes:

TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION: La tipologia se ajustard a la edificacion

plurifamiliar.

OCUPACION DE PARCELA: Se establece una ocupacién maxima en planta baja
del 90% incluido soportales obligatorios en planta baja.

ALTURA DE EDIFICACION:

1.- El nimero de plantas maximo permitido es de tres (baja y dos), segln
queda reflejado en el plano correspondiente a las alturas permitidas.

2.- La altura maxima permitida serd de 10,50 m, medidos en el punto medio de
la fachada.
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3.- La altura se tomara entre la rasante de la acera y la cara inferior del ultimo
forjado.
4.- La altura maxima de planta baja sera de 4,00 m

EDIFICABILIDAD: La edificabilidad maxima permitida sera de 2,08 m2/m2.

SOTANOS Y SEMISOTANOS

1.- Podran construirse sotanos y semisétanos sin mas limitaciones de ocupacion
gue la aplicable a la parcela. Siendo que no computaran a efectos de edificabilidad,
siempre que no sobrepasen la altura maxima definida en el siguiente apartado.

2.- Se permiten semisétanos con iluminacion y ventilaciéon hacia la red viaria en
el Unico caso de que estos se destinen a estacionamiento de automoviles y otros usos
vinculados siempre a la vivienda que correspondan. Con la condicibn de que la
parte inferior del techo (primer forjado) no sobrepase la altura de 1,20 metros sobre la
rasante de la acera.

SALIENTES Y VUELOS.

1.- Sélo podran construirse vuelos a una altura igual o superior a 3,5 m sobre la

rasante de la calle.

2.- Se admiten cuerpos volados abiertos y balconadas acristaladas, no elementos
cerrados por fabrica, con una longitud maxima equivalente a la mitad de la fachada.

3.- El vuelo se correspondera con la mitad del ancho de la acera, con un
maximo de 0.70 cm.

4.- El balcén y las cornisas no tienen consideracién de vuelo, siendo el saliente
maximo de 35 cm.

5.- Los balcones y elementos volados deberdn separarse de los extremos del
solar al menos una longitud igual a su profundidad.

SEPARACION DE LINDEROS
En todos los casos la edificacién podra adosarse tanto a los limites laterales de la
parcela como al testero o limite posterior.

Articulo 4.7 Condiciones especificas para las areas EQ.1 y EQ.2.
En estas areas serd de aplicacién la Ordenanza de las Normas Subsidiarias, que regula
el suelo de equipamiento y en cualquiera, se dispondra:

PARCELACIONES Y SEGREGACIONES:

1.- Las parcelas dedicadas a usos concretos no podran sufrir parcelacién o
segregacién excepto en caso de insuficiencia de espacio para albergar la instalacion
prevista.

2. Previa a la recalificacion se realizard la adquisicion y calificacion del nuevo
solar de acuerdo con el uso para el que se destina.

3. Las parcelas dotacionales sin asignacion concreta podran utilizarse para
cualquiera de los servicio previstos en la hormativa aplicable.

EDIFICABILIDAD:

1.-Se regira en funcién de la normativa especifica del servicio al que se destina,
pudiéndose ocupar la totalidad de la parcela en caso necesario y justificado.

2.-No serd de obligado cumplimiento la condicion de profundidad de edificacidon
propia de la zona en la que esta enclavado el solar.

3.- La altura méaxima de la construccién se fija para todos los casos en Tres
alturas, 10,50 m.
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Articulo 4.8. Condiciones especificas para las areas E.L.1, E.L.2, E.L.3, E.L.4,
E.L.5Y E.L.6.

En estas areas serd de aplicacion la Ordenanza de las Normas Subsidiarias, que
regulan los parques publicos, zonas verdes y espacios libres y las siguientes
prescripciones:

PARCELACIONES Y SEGREGACIONES.

1.- Las parcelas destinadas a estos usos no podran sufrir parcelacion o
segregaciéon alguna que suponga un cambio de uso.

2.- Siendo bienes publicos no se permite enajenacidén por venta, arrendamiento o
cesion de propiedad o uso.

EDIFICABILIDAD.

1.- Sdlo se permiten la construccion de elementos de apoyo a las actividades de
esparcimiento, como pérgolas, kioscos, casetas de jardinero o edificio para
servicios sanitarios

2.- Se fija un maximo de ocupacién de suelo para cubrir las necesidades citadas
del 4% de la superficie total.

3. La altura méaxima sera de 3,20 m en una sola planta.

USOS COMPATIBLES
Sélo se permitiran actividades publicas recreativas y de esparcimiento.

CAPITULO 5: NORMAS DE URBANIZACION.

Articulo 5.1. Ejecucién de la urbanizacion.
1. La ejecuciéon material de la urbanizacion inherente a la ordenacion se llevara
a efecto mediante la redaccién del correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

2. El Proyecto de Urbanizacién definird técnicamente, cuantificard y evaluara
cada uno de los elementos de la Ordenacién integrantes de la red viaria, de los espacios
libres de uso publico, y de las redes de abastecimiento y distribucion de agua potable,
riego e hidrantes contra incendios, energia eléctrica, saneamiento, telefonia, alumbrado
publico y cualquier otra que fuese necesaria, pudiendo incorporar la definicion de
aquellas otras obras y servicios que, aun cuando no estuvieran previstos en el Plan
Parcial, pudieran contribuir al mejor resultado final de la citada urbanizacion.

3. La documentacion formal de los Proyectos de Urbanizacion se remitira a la que
al respecto sefiala la normativa reglamentariamente aplicable.

CONDICIONANTES URBANIZACION.
1.- Habra de estarse a lo expresado por el Servicio de Regadio “en lo referente a la
solicitud de desafectacion de riego, cuando estos dejen de destinarse realmente al uso
de regadio y siempre con el compromiso de respetar las servidumbres necesarias para
el normal funcionamiento del riego en la zona regable.

2.- Habra de estarse a lo consignado en el informe de Confederacién Hidrografica
del Guadiana de fecha 10/6/2011

Articulo 5.2. Condiciones de ejecucion de la red viaria.

1. La realizacion de la red viaria conllevara las operaciones propias de este tipo
de obras, es decir: movimientos de tierras, terraplenados, desmontes, y explanaciones,
pavimentacion de calzadas y zonas de aparcamiento, encintado y pavimentacion de
acerados, asi como implantaciéon de arbolado y de los elementos de sefializacién viaria
exigibles.
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2. Todo lo anterior se realizara, tanto en su proyeccidon como en su ejecucion,
atendiendo a las siguientes prescripciones

CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION.

a) El encintado de aceras se realizard con bordilla de piedra natural o con piezas
prefabricadas de hormigon.

b) Los radios minimos en el eje de la calzada seran: en angulos superiores a los
100° de 8m y en angulos inferiores a los 100° de 15m.

c) Los proyectos correspondientes deberan distinguir entre calzada, areas de
aparcamiento, medianas y aceras, realizandose su sefializacion de
conformidad con las disposiciones de la Oficina Municipal de Trafico.

APARCAMIENTOS

a) Las plazas deberan estar convenientemente senalizadas.

b) Los materiales de cualquier superficie vial destinados para aparcamiento
seran como minimo los mismos que para la calzada.

Articulo 5.3. Condiciones de ejecucion de las red de abastecimiento de agua.

1. Las obras correspondiente a esta red comprenderan, ademas de la instalacidon
y puesta en servicio de todos los elementos y condiciones de su trazado interior, los
correspondientes a la conexiéon de acometidas desde la red general exterior y a la
dotacién de bocas de riego e hidrantes contra incendios que sean necesarias.

2. En su proyeccion y ejecucién deberan observarse las siguientes condiciones:

DOTACION MINIMA:

Se establece como dotacidon minima segun los diferentes usos:
a) Uso domeéstico: 180 I/habitantes/dia.

b) Riego e incendios: 50 |/habitantes/dias

CARACTERISTICAS DE LA RED:

a) La presion minima exigible en el punto mas desfavorable de la red es de 2
atmaosferas.

b) La red de distribucion serd de tipo malla, evitando dentro de lo posible, los
tramos en fondo de saco.

c) Los conductos seran subterraneos, colocandose a una profundidad de 60 cm.
sobre lecho de arena de 10 cm de espesor.

d) Su colocacion respecto a la red de saneamiento serd siempre en un plano
superior, situandose al menos a 2 m, salvo en los cruces de conducciones.

RED DE RIEGO:

a) En todas las areas de parques, jardines, plazas, calle, etc. Se instalaran
bocas de riego.

b) El consumo minimo serd de 20 m3 por hectarea.

c) Las bocas de riego se conectaran a la red general mediante tuberia de 70 m
de diametro con sus correspondientes llaves de paso y piezas especiales.

d) Las bocas de riego se localizarédn en la proximidad de pozos de registro en
extremos de desaglies, en extremos ciegos de la red de distribucion, en cruces
de calles, siendo la separacién entre bocas de riego recomendable de 30 m no
pudiendo ser superior a 80m.

Articulo 5.4. Condiciones de ejecucion de las red de saneamiento.

1.-Las obras de urbanizacién relativas a la red de saneamiento comprenderan,
ademas de la instalaciéon y puesta en servicio de los elementos y conductos de la red
interior de evacuacién de aguas pluviales y residuales, el transporte y vertido del
efluente a la red general exterior.
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2.- Deberan observarse en su proyeccion y ejecucion las siguientes condiciones:

CARACTERISTICAS DE LA RED:

a) El sistema de evacuacion sera unitario con caracter general.

b) Se fijan los diametros minimos de tuberias a utilizar en 30 cm en los viales y
20 cm en las acometidas domiciliarias.

c) La pendiente minima sera del 0,1 %, estando las velocidades de agua
comprendidas entre 0,5 y 3 m/seg.

d) Todas las conducciones serdn subterraneas, siguiendo el trazado de la red
viaria, quedan por tanto prohibidos los vertidos a cielo abierto.

e) En cada comienzo de ramal se dispondrd de una cadmara de descarga,
siempre que lo requiera el tramo.

f) La profundidad minima de las conducciones serd de 1 m colocandose sobre
lecho de hormigdn.

g) Los conductos seran, preferiblemente, con uniones en campana estancos y
anillados de caucho.

h) Se colocardn pozos de registro en todos los encuentros de conducciones y a
una distancia maximas de 50 m en trazados rectos.

i) Cada 50 m y en los encuentros de las calles se construirdn imbornales para la
recogida de las aguas pluviales. Tendran el caracter de sifénicos conectados a
la red mediante pozos registrables.

Articulo 5.5. Condiciones de ejecucion de la red de energia eléctrica.

1.- Estas obras comprenderan: la instalacion y puesta en servicio de la red
interior de conexi6on en media tension, las construccidén y puesta en servicio de los
Centros de Transformacion en los emplazamiento previstos, dimensionados en funcion
de las nuevas previsiones de carga, la instalacion y puesta en servicio de la red interior
de distribucion en baja tensidn y el paso a subterrdnea de las lineas aéreas de media
tensidn que actualmente atraviesan el sector.

2.- En todo lo anterior se observaran las siguientes condiciones especificas.

DOTACION:

a) Se establece como dotacién minima familiar 4.000 W, siendo la media de
5.500 w/viv.

b) Para uso comercial se fija en 100 watios/m2 con un minimo de 4.000 W por
instalacion.

RED DE DISTRIBUCION:

a) El calculo y ejecucién de las redes de distribucion se realizara de acuerdo con
los Reglamentos de Alta Tension y Electrénicos de Baja Tension vigentes.

b) Las redes seran obligatoriamente subterraneas.

Articulo 5.6. Condiciones de ejecucion de la red de alumbrado publico.

1.- Las normas de urbanizacion relativas a la Red de Alumbrado Publico incluirdn
la instalacidn y puesta en servicio de las luminarias y demas elementos integrantes de
los puntos de alumbrado, y del as conducciones de alimentacion y acometida a los
mismos desde los centros de Transformacion.

2.- En su proyeccién y ejecucion se observaran las siguientes condiciones:
DISTRIBUCION: Las lineas de distribucion de nueva creacién serdn siempre

subterraneas.

NIVEL DE ILUMINACION:
Se fijaran de acuerdo con el caracter de la via:
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- Vias principales: Iluminacion media: 15 LUX
Coeficiente de uniformidad: 1,2

- Vias secundarias: Iluminacion media: 10 LUX
Coeficiente uniformidad: 0,25

ELEMENTOS:
La totalidad de elementos usados en la instalaciéon de alumbrado publico debera
coincidir con los modelos establecidos por el Ayuntamiento.

Articulo 5.7. Condiciones de ejecucion de las redes de telefonia y de otros
servicios infraestructurales.

1.- Las obras de urbanizacion relativas a la Red de Telefonia, asi como las
correspondientes a otros servicios de que pudiese dotarse el Sector, comprenderan
ademas de la instalacién y la puesta en servicio de los elementos de cada red interior,
las necesarias conexiones con las redes generales exteriores.

2.- Se observaran para este tipo de instalaciones condiciones analogas a las
redes de abastecimiento y distribucion de energia eléctrica, asi como todas las
directrices municipales y de la compafiia que preste el servicio en cuestion.

Articulo 5.8. Condiciones de tratamientos de los espacios libres.

1.- Las obras de urbanizacion correspondientes al acondicionamiento de los
Espacios Libres incluiran, ademas de la explanacion y pavimentacion terriza o artificial
de itinerario y areas peatonales y el aporte de suelo vegetal y plantacion de arbolado y
especies de jardineria en las zonas verdes, la dotaciéon e implantacién de mobiliario
urbano consistente, como minimo, en la disposicién de papeleras en todas las areas, de
bancos en zonas de estancia y recreo.

2.- Tanto en la proyeccion y ejecucién del tratamiento y acondicionamiento de
éstas dreas como en los elementos a emplear, se observaran las directrices municipales
al respecto, y en especial lo siguiente:

Condiciones de urbanizacidon en areas peatonales, areas ajardinadas y areas de
equipamiento:

a) El disefio se realizara atendiendo a la integracién de los mismos en el
espacio circundante, en especial los espacios publicos.

b) El proyecto desarrollard la urbanizaciéon integral estableciendo las
servidumbres a las que diera lugar el trazado de las infraestructuras
que discurran por su ambito.

c) El tratamiento de jardineria, arbolado, pavimentacion, mobiliario,
sefalizaciéon, y alumbrado deberadn adaptarse a las posibilidades
reales de conservacion.
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CAPITULO 6.- ORDENACION DETALLADA.CONDICIONES PARTICULARES DE
USO, INTENSIDADES EDIFICATORIAS Y DENSIDADES

RESIDENCIALES MAXIMAS:

MANZANA A:

USO CARACTERISTICO

ORDENANZA EDIFICATORIA

SUPERFICIE MANZANA

OCUPACION MAXIMA EN PLANTA BAJA
EDIFICABILIDAD MAXIMA SOBRE PARCELA
NUMERO MAXIMO DE PLANTAS
SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE
TIPOLOGIA EDIFICATORIA

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS
TITULARIDAD PREVISTA

PREVISION APARCAMIENTOS INTERIORES

DESTINO A VIVIENDAS DE PROTECCION PUB.

MANZANA B:

USO CARACTERISTICO

ORDENANZA EDIFICATORIA

SUPERFICIE MANZANA

OCUPACION MAXIMA EN PLANTA BAJA
EDIFICABILIDAD MAXIMA SOBRE PARCELA
NUMERO MAXIMO DE PLANTAS
SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE
TIPOLOGIA EDIFICATORIA

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS
TITULARIDAD PREVISTA

PREVISION APARCAMIENTOS INTERIORES

DESTINO A VIVIENDAS DE PROTECCION PUB.

MANZANA C:

USO CARACTERISTICO

ORDENANZA EDIFICATORIA

SUPERFICIE MANZANA

OCUPACION MAXIMA EN PLANTA BAJA
EDIFICABILIDAD MAXIMA SOBRE PARCELA
NUMERO MAXIMO DE PLANTAS
SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE
TIPOLOGIA EDIFICATORIA

RESIDENCIAL

DOS ALTURAS
3.441,33 m2.

25 metros de fondo
1,02 m2t/m2s

Dos plantas
3.510,15 m2t.
Adosada o pareada.
24

PRIVADA

24

NO

RESIDENCIAL

DOS ALTURAS
3.521,19 m2.

25 metros de fondo
1,02 m2t/m2s

Dos plantas
3.591,61 m2t.
Adosada o pareada.
27

PRIVADA

27

NO

RESIDENCIAL

DOS ALTURAS
4.238,87 m2.

25 metros de fondo
1,02 m2t/m2s.

Dos plantas
4.323,64 m2t.
Adosada o pareada.
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NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS
TITULARIDAD PREVISTA
PREVISION APARCAMIENTOS INTERIORES

DESTINO A VIVIENDAS DE PROTECCION PUB.

MANZANA D:

USO CARACTERISTICO

ORDENANZA EDIFICATORIA

SUPERFICIE MANZANA

OCUPACION MAXIMA EN PLANTA BAJA
EDIFICABILIDAD MAXIMA SOBRE PARCELA
NUMERO MAXIMO DE PLANTAS
SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE
TIPOLOGIA EDIFICATORIA

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS
TITULARIDAD PREVISTA

PREVISION APARCAMIENTOS INTERIORES

DESTINO A VIVIENDAS DE PROTECCION PUB.

MANZANA E:

USO CARACTERISTICO

ORDENANZA EDIFICATORIA

SUPERFICIE MANZANA

OCUPACION MAXIMA EN PLANTA BAJA
EDIFICABILIDAD MAXIMA SOBRE PARCELA
NUMERO MAXIMO DE PLANTAS
SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE
TIPOLOGIA EDIFICATORIA

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS
TITULARIDAD PREVISTA

PREVISION APARCAMIENTOS INTERIORES

DESTINO A VIVIENDAS DE PROTECCION PUB.

MANZANA F:

USO CARACTERISTICO

ORDENANZA EDIFICATORIA

SUPERFICIE MANZANA

OCUPACION MAXIMA EN PLANTA BAJA
EDIFICABILIDAD MAXIMA SOBRE PARCELA
NUMERO MAXIMO DE PLANTAS
SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE

32
PRIVADA
32

NO

RESIDENCIAL

DOS ALTURAS
3.462,67 m2.

25 metros de fondo
1,02 m2t/m2s.

Dos plantas
3.531,92 m2t.
Adosada o pareada.
29

PRIVADA

29

NO

RESIDENCIAL

DOS ALTURAS
4.969,38 m2.

25 metros de fondo
1,01 m2t/m2s.

Dos plantas
5.019,07 m2t.
Adosada o pareada.
36

PRIVADA

36

NO

RESIDENCIAL

DOS ALTURAS
2.037,11 m2.

25 metros de fondo
1,01 m2t/m2s.

Dos plantas
2.057,48 m2t.
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TIPOLOGIA EDIFICATORIA

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS
TITULARIDAD PREVISTA

PREVISION APARCAMIENTOS INTERIORES

DESTINO A VIVIENDAS DE PROTECCION PUB.

MANZANA G:

USO CARACTERISTICO

ORDENANZA EDIFICATORIA

SUPERFICIE MANZANA

OCUPACION MAXIMA EN PLANTA BAJA
EDIFICABILIDAD MAXIMA SOBRE PARCELA
NUMERO MAXIMO DE PLANTAS
SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE
TIPOLOGIA EDIFICATORIA

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS
TITULARIDAD PREVISTA

PREVISION APARCAMIENTOS INTERIORES

DESTINO A VIVIENDAS DE PROTECCION PUB.

MANZANA H:

USO CARACTERISTICO

ORDENANZA EDIFICATORIA

SUPERFICIE MANZANA

OCUPACION MAXIMA EN PLANTA BAJA
EDIFICABILIDAD MAXIMA SOBRE PARCELA
NUMERO MAXIMO DE PLANTAS
SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE
TIPOLOGIA EDIFICATORIA

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS

TITULARIDAD PREVISTA
PREVISION APARCAMIENTOS INTERIORES

DESTINO A VIVIENDAS DE PROTECCION PUB.

MANZANA I:

USO CARACTERISTICO

ORDENANZA EDIFICATORIA

SUPERFICIE MANZANA

OCUPACION MAXIMA EN PLANTA BAJA
EDIFICABILIDAD MAXIMA SOBRE PARCELA

Adosada o pareada.
15 de VPP
PRIVADA

15

SI

RESIDENCIAL

DOS ALTURAS
1.673,18

25 metros de fondo
1,01 m2t/m2s

Dos plantas
1.689,91 m2t.
Adosada o pareada.
12

PRIVADA

12

NO

RESIDENCIAL

DOS ALTURAS
2.281,12

25 metros de fondo
1,02 m2t/m2s

Dos plantas
2.326,74 m2t.
Adosada o pareada.

13 = siendo 7 Vdas de
VPP

PRIVADA
13

SI =  1.040,42mt2
(44,71 %)

RESIDENCIAL
TRES ALTURAS
4.975,27 m2.
90%

2,08 m2s/m2t.
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NUMERO MAXIMO DE PLANTAS
SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE
TIPOLOGIA EDIFICATORIA

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS
TITULARIDAD PREVISTA

PREVISION APARCAMIENTOS INTERIORES
DESTINO A VIVIENDAS DE PROTECCION PUB.

MANZANA J:

USO CARACTERISTICO

ORDENANZA EDIFICATORIA

SUPERFICIE MANZANA

OCUPACION MAXIMA EN PLANTA BAJA
EDIFICABILIDAD MAXIMA SOBRE PARCELA
NUMERO MAXIMO DE PLANTAS
SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE
TIPOLOGIA EDIFICATORIA

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS
TITULARIDAD PREVISTA
PREVISION APARCAMIENTOS INTERIORES

DESTINO A VIVIENDAS DE PROTECCION PUB.

EQUIPAMIENTO UNO (EQ.1):
USO CARACTERISTICO

ORDENANZA EDIFICATORIA
SUPERFICIE MANZANA

OCUPACION MAXIMA EN PLANTA BAJA
EDIFICABILIDAD MAXIMA SOBRE PARCELA
NUMERO MAXIMO DE PLANTAS

SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE
TIPOLOGIA EDIFICATORIA

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS
TITULARIDAD PREVISTA

DOTACION PREVISTA PARA APARCAMIENTOS
DESTINO A VIVIENDAS DE PROTECCION PUB.

3 plantas
10.348,56 m2t.

Plurifamiliar+industria servicios
en planta baja

44 de VPP

PUBLICA:1.824m2x2,08=3.793
PRIVADA:3.151,27x2,08=6.555

60
SI= 5.870,74 m2t

RESIDENCIAL
TRES ALTURAS
735,58 m2.
90%

2,08 m2s/m2t.
3 plantas
1.530,00 m2t.

Plurifamiliar+industria
servicios en planta baja

6 de VPP
PRIVADA

8

SI= 867,97 m2t

EQUIPAMIENTO DOCENTE
(*)

3.111,55 M2

Segun normativa aplicable
Segun normativa aplicable
Segun normativa aplicable
Segun normativa aplicable
Segun normativa aplicable

(*) O cualquier otro destino publico de los contenidos en el punto 2° del
Articulo 30 del REPLANEX a determinar en el momento de su vinculacién

definitiva por la Administracion actuante.
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EQUIPAMIENTO DOS (EQ.2):
USO CARACTERISTICO

ORDENANZA EDIFICATORIA
SUPERFICIE MANZANA

OCUPACION MAXIMA EN PLANTA BAJA
EDIFICABILIDAD MAXIMA SOBRE PARCELA
NUMERO MAXIMO DE PLANTAS

SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE
TIPOLOGIA EDIFICATORIA

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS
TITULARIDAD PREVISTA

DOTACION PREVISTA PARA APARCAMIENTOS
DESTINO A VIVIENDAS DE PROTECCION PUB.

EQUIPAMIENTO DOCENTE
(*)

4.475,33 M2

Segun normativa aplicable
Segun normativa aplicable
Segun normativa aplicable
Segun normativa aplicable
Segun normativa aplicable

(*) O cualquier otro destino publico de los contenidos en el punto 2° del
Articulo 30 del REPLANEX a determinar en el momento de su vinculacién

definitiva por la Administracion actuante.

ESPACIOS LIBRES (E.L.1):

USO CARACTERISTICO

ORDENANZA EDIFICATORIA

SUPERFICIE MANZANA

OCUPACION MAXIMA EN PLANTA BAJA
EDIFICABILIDAD MAXIMA SOBRE PARCELA
NUMERO MAXIMO DE PLANTAS

SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE
TIPOLOGIA EDIFICATORIA

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS
TITULARIDAD PREVISTA

DOTACION PREVISTA PARA APARCAMIENTOS
DESTINO A VIVIENDAS DE PROTECCION PUB.

ESPACIOS LIBRES (E.L.2):

USO CARACTERISTICO

ORDENANZA EDIFICATORIA

SUPERFICIE MANZANA

OCUPACION MAXIMA EN PLANTA BAJA
EDIFICABILIDAD MAXIMA SOBRE PARCELA
NUMERO MAXIMO DE PLANTAS
SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE
TIPOLOGIA EDIFICATORIA

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS

Espacios Libres
SISTEMA GENERAL
4.800,00 M2

Espacios Libres
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TITULARIDAD PREVISTA
DOTACION PREVISTA PARA APARCAMIENTOS
DESTINO A VIVIENDAS DE PROTECCION PUB.

ESPACIOS LIBRES (E.L.3):

USO CARACTERISTICO

ORDENANZA EDIFICATORIA

SUPERFICIE MANZANA

OCUPACION MAXIMA EN PLANTA BAJA
EDIFICABILIDAD MAXIMA SOBRE PARCELA
NUMERO MAXIMO DE PLANTAS

SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE
TIPOLOGIA EDIFICATORIA

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS
TITULARIDAD PREVISTA

DOTACION PREVISTA PARA APARCAMIENTOS
DESTINO A VIVIENDAS DE PROTECCION PUB.

ESPACIOS LIBRES (E.L.4):

USO CARACTERISTICO

ORDENANZA EDIFICATORIA

SUPERFICIE MANZANA

OCUPACION MAXIMA EN PLANTA BAJA
EDIFICABILIDAD MAXIMA SOBRE PARCELA
NUMERO MAXIMO DE PLANTAS

SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE
TIPOLOGIA EDIFICATORIA

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS
TITULARIDAD PREVISTA

DOTACION PREVISTA PARA APARCAMIENTOS
DESTINO A VIVIENDAS DE PROTECCION PUB.

ESPACIOS LIBRES (E.L.5):

USO CARACTERISTICO

ORDENANZA EDIFICATORIA

SUPERFICIE MANZANA

OCUPACION MAXIMA EN PLANTA BAJA
EDIFICABILIDAD MAXIMA SOBRE PARCELA
NUMERO MAXIMO DE PLANTAS
SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE
TIPOLOGIA EDIFICATORIA

PUBLICA

Espacios Libres

Espacios Libres

Espacios Libres
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NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS | ==
TITULARIDAD PREVISTA PUBLICA

DOTACION PREVISTA PARA APARCAMIENTOS | --------mmomomeo
DESTINO A VIVIENDAS DE PROTECCION PUB. | -------omoomeo

ESPACIOS LIBRES (E.L.6):

USO CARACTERISTICO Espacios Libres
ORDENANZA EDIFICATORIA | e
SUPERFICIE MANZANA 1.003,26 M2

OCUPACION MAXIMA EN PLANTA BAJA | ——memmmeeee s
EDIFICABILIDAD MAXIMA SOBRE PARCELA | —----oooo o
NUMERO MAXIMO DE PLANTAS | e
SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE | =mmcmmmmmee s
TIPOLOGIA EDIFICATORIA | e
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS | ceceoe
TITULARIDAD PREVISTA PUBLICA

DOTACION PREVISTA PARA APARCAMIENTOS | ---------=c-mcmmcmmmmee
DESTINO A VIVIENDAS DE PROTECCION PUB. | ——————-ccccoee
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