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CONSEJERIA DE HACIENDA Y ADMINISTRACION PUBLICA

ORDEN de 30 de septiembre de 2015 por la que se regulan las
operaciones de cierre del ejercicio econémico de 2015 y apertura del
gjercicio 2016. (2015050212)

Al objeto de coordinar las diferentes actuaciones de los departamentos que componen las sec-
ciones presupuestarias respecto al cierre de la contabilidad del ejercicio 2015 y la apertura del
ejercicio 2016, se hace necesario que por esta Consejeria se dicten las instrucciones precisas
que regulen las operaciones sobre gestion financiera y contabilidad publica a fin de facilitar la
realizacion coordinada y eficaz de los trabajos de liquidacion y cierre del ejercicio y de apertu-
ra del ejercicio siguiente, especialmente por la materializacion presupuestaria en el presupuesto
de 2016 del cambio organico producido mediante el Decreto del Presidente 16/2015, de 6 de
julio, por el que se modifican la denominacion, el nimero y las competencias de las Conseje-
rias que conforman la Administracion de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

En su virtud, tengo a bien dictar las siguientes,
INSTRUCCIONES:
1.2 Ambito de aplicacion.

El contenido de esta orden serd de aplicacion a las operaciones de cierre y apertura de las
secciones presupuestarias que componen el subsector Administracion General de la Comuni-
dad Auténoma.

2.9 Sefalamiento de haberes en el mes de diciembre.

Las ndminas para la percepcion de haberes activos del mes de diciembre, con independencia
del capitulo al que se imputen presupuestariamente, se remitiran, junto con sus documentos
contables, a las Intervenciones Delegadas para su fiscalizacion y contabilizacion hasta el dia
31 de diciembre. Respecto a los gastos relativos a la seguridad social a cargo del empleador,
se admitiran los documentos contables hasta el dia 31 de diciembre.

3.2 Expedicion y tramitacion de documentos contables.

3.1. Para dar cumplimiento a lo preceptuado en el articulo 47 de la Ley 5/2007, de 19 de
abril, General de Hacienda Publica de la Comunidad Auténoma, que hace coincidir el ejer-
cicio presupuestario con el afio natural y la liquidaciéon del mismo el 31 de diciembre, los
distintos expedientes de gasto y documentos contables deberan obrar en la Intervencion
en las fechas que se establecen seguidamente.

3.2. Los documentos de retencion de crédito para gastar, autorizacion y compromiso de gas-
tos (en fases sucesivas o simultaneas) tendran fecha limite de entrada el dia 5 de octu-
bre, con las siguientes excepciones:
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3.3.

— Gastos relacionados con la acogida de personas refugiadas, que se admitiran hasta
el 31 de diciembre.

— Endeudamiento (programa 121A) cuya fecha limite es el 31 de diciembre.

— Gastos financiados con transferencias de Administraciones PUblicas nacionales, para
los que la fecha limite de entrada sera el 31 de diciembre.

— Proyectos con fuente de financiacion FEAGA (FA) y FEADER (FR), cuya fecha limite
es el 31 de diciembre.

— Gastos financiados con Programas Comunitarios (PC) con periodo de subvencionali-
dad que finalice el 31 de diciembre de 2015, cuya fecha limite es el 31 de diciembre.

— Gastos financiados por FEDER correspondiente al periodo de programacion 2007-
2013, cuya fecha limite es el 31 de diciembre.

— Gastos de personal, que se estara a lo dispuesto en la instruccion segunda.

— Los gastos para expedientes de contratacion que se encuentren en fase de licitacion
a la fecha de publicacion de esta norma, que podran admitirse hasta el 13 de no-
viembre.

— Gastos relacionados con modificaciones de créditos de algin subsector distinto al de
Administracion General, para las que su fecha limite serd el 31 de diciembre.

— Prestaciones y subvenciones concedidas al amparo de la Ley 39/2006, de 14 de di-
ciembre, de Promocion de la Autonomia Personal y Atencion a las personas en si-
tuacion de dependencia, cuya fecha limite es el 31 de diciembre.

— Ayudas para la Renta Basica Extremeria de Insercion de la Ley 9/2014 y encargos de
gestion necesarios para la tramitacion de las mismas, cuya fecha limite es el 31 de
diciembre. Igualmente para las ayudas a conceder por la Junta de Extremadura a los
Ayuntamientos de la region para la financiacién de las ayudas de proteccion social
urgente (Decreto 10/2014, de 4 de febrero).

— Las subvenciones derivadas de la convocatoria para 2015 del Decreto 116/2015, de
19 de mayo, de fomento de los Seguros Agrarios en el afio 2015, cuya fecha limite
es el 31 de diciembre.

— Crédito afecto al cumplimiento de la Ley 7/2015, de 31 de marzo, por la que se re-
gula el Estatuto de Capitalidad de la Ciudad de Mérida, cuya fecha limite es el 31 de
diciembre.

Para todas las retenciones de crédito para gastar, la fecha limite de recepcion de docu-
mentos debe entenderse también como la fecha limite de contabilizacion de los mismos
en SICCAEX directamente por los centros gestores.

Los expedientes de gasto que se tramiten por el procedimiento de tramitacion anticipa-
da y los documentos contables relacionados, tendran las siguientes fechas limite para
envio a la Intervencion:
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3.4.

3.5.

— Fiscalizacién previa de la aprobacion del gasto y la correspondiente retencién de cré-
dito: 30 de noviembre.

— Fiscalizacion previa de los expedientes en los que proceda la acumulacién de las fa-
ses de aprobacidn del gasto y su compromiso: 9 de diciembre.

— Documentos contables de la aprobacidn del gasto: 15 de diciembre.

— Fiscalizacion previa del compromiso y documentos contables asociados a la fase de
compromiso: 31 de diciembre.

En los expedientes contractuales se incluira en los pliegos de cladusulas administrativas los
codigos de identificacion de drgano administrativo con competencias en materia de con-
tabilidad publica, 6rgano de contratacion y destinatario (unidad tramitadora), adaptados
a la estructura organica del ejercicio 2016 (DIR 3 vigente en 2016).

Las propuestas de modificaciones de crédito tendran como fecha limite de entrada en la
Secretaria General de Presupuestos y Financiacion el dia 27 de noviembre. No obstante
se exceptlan de esta fecha las siguientes modificaciones y propuestas:

— Los expedientes de modificaciones de crédito aprobados por los titulares de seccio-
nes presupuestarias, que se admitiran hasta el dia 18 de diciembre.

— Propuestas y expedientes de modificacion de crédito para atender gastos de perso-
nal, incluidos los de seguridad social a cargo del empleador, cuya fecha limite de en-
trada es el 31 de diciembre.

— Las propuestas de modificaciones de crédito que afecten a proyectos con fuente de
financiacion FEAGA (FA) y FEADER, cuya fecha limite de entrada es el 18 de di-
ciembre.

— Las propuestas que tengan su origen en una modificacion de créditos de algun sub-
sector distinto al de Administracion General, para las que su fecha limite sera el 31
de diciembre, debiendo por tanto acomodarse las modificaciones de estos ultimos a
dicha fecha.

— Las propuestas de modificaciones de crédito relacionadas con gastos afectados fi-
nanciados con transferencias de Administraciones publicas nacionales, que tendran
como fecha limite de entrada el 18 de diciembre.

— Las propuestas y expedientes de modificaciones de créditos relacionadas con el en-
deudamiento, cuya fecha limite serd el 18 de diciembre

— Expedientes vinculados a gastos relacionados con la acogida de personas refugiadas,
cuya fecha limite es el 31 de diciembre.

Los documentos de reconocimiento de obligaciones y propuesta de pago, los que amparen
las fases simultdneas de autorizacién, compromiso y reconocimiento de la obligacion y pro-
puesta de pago (ADO), los documentos de signo inverso de cualquier fase contable y los do-
cumentos de reposicion de anticipos de caja fija tendran como fecha limite de entrada en
las respectivas Intervenciones Delegadas el dia 31 de diciembre.
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En contratos menores los documentos RC previos que regula la regla 72 de la Orden de
5 de enero de 2000 por la que se aprueba la instruccion de operatoria contable, deben
estar contabilizados en SICCAEX antes del 30 de noviembre.

3.6. Las propuestas de pago con el caracter de a justificar y pagos en firme tendran como fe-
cha limite de entrada en las Intervenciones Delegadas el dia 9 de diciembre, debiendo
estar contabilizadas el 15 de diciembre como fecha limite. Con cargo a dichos libramientos
Unicamente podran satisfacerse obligaciones del ejercicio. Los sobrantes de estas ope-
raciones ingresados en la Tesoreria con posterioridad al 31 de diciembre no podran ge-
nerar créditos en el presupuesto de gastos del ejercicio 2016.

4.2 Remision de documentos contables y expedientes.

Los documentos y expedientes a que se refieren las instrucciones anteriores deberan remitir-
se debidamente cumplimentados a la Intervencidn, acompanados de la totalidad de la docu-
mentacion que preceptle la normativa a aplicar en cada caso. Las fechas de entrada conte-
nidas en esta orden van referidas a documentos contables fisicos no a ficheros informaticos.

En los supuestos de remision de documentos contables que incumplan lo anteriormente se-
fialado, la Intervencidon procederd a su devolucién al drgano gestor sin contabilizar, abste-
niéndose de contabilizarlos si tuvieran entrada nuevamente una vez transcurrida la fecha li-
mite establecida.

5.2 Tramitacion de pagos por la Tesoreria.

El Ultimo dia del ejercicio 2015 en el que se podran realizar pagos sera el dia 31 de diciem-
bre, reanudandose el pago de los pendientes de satisfacer el primer dia habil del mes de ene-
ro de 2016.

6.2 Procedimiento y operaciones de cierre del ejercicio.

6.1. Los créditos que el ultimo dia del ejercicio no estén afectados al cumplimiento de obli-
gaciones ya reconocidas quedaran, a tenor de lo dispuesto en el articulo 66 de la Ley Ge-
neral de Hacienda Publica de Extremadura, anulados de pleno derecho. Por consiguien-
te, el ultimo dia del ejercicio se procedera a anular, para todas y cada una de las
aplicaciones presupuestarias, los saldos de compromisos y los saldos de autorizaciones.
Los remanentes de crédito resultantes de efectuar estas operaciones deberan igualmen-
te ser anulados.

La continuacion en el afio 2016 de los expedientes en curso a fin de 2015, requerira la
contabilizacion de las fases correspondientes de retencidn de crédito, autorizacion o com-
promiso, mediante procedimientos informaticos y/o mediante la captura de los oportu-
nos documentos contables.

6.2. Analogamente, en la agrupacidon de ejercicios posteriores se anularan los saldos de au-
torizaciones pendientes de comprometer y los saldos de retenciones pendientes de au-
torizar. La continuacion en el ejercicio 2016 de los expedientes en curso requerira la con-
tabilizacion de las fases de retencion y autorizacion, correspondientes tanto a la anualidad
del ejercicio que se inicia como a las anualidades de ejercicios posteriores, mediante pro-
cesos informaticos y/o mediante la captura de los oportunos documentos contables.
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6.3.

6.4.

La continuacién de los expedientes en el ejercicio 2016 requerira la adaptacion de los mis-
mos a la estructura organica vigente al inicio del ejercicio 2016. A tal fin, el Servicio de Pla-
nificacion y Seguimiento Presupuestario de la Secretaria General de Presupuestos y Finan-
ciacion remitird al Servicio de Contabilidad de la Intervencion General, en soporte
informatico, antes del 13 de diciembre, la relacion de equivalencias entre la clasificacion
organica del ejercicio 2015 y la del 2016 utilizada para la elaboracion del presupuesto del
ejercicio 2016, al objeto de introducirla en SICCAEX al cierre del ejercicio para la traduc-
cion de las aplicaciones presupuestarias.

Igualmente, las oficinas presupuestarias de las distintas Secciones Presupuestarias re-
mitiran antes del 13 de diciembre al Servicio de Contabilidad las propuestas de traduc-
cioén de aplicaciones que no se hubieran tenido en cuenta en la elaboracion del presu-
puesto del ejercicio 2016.

El Servicio de Contabilidad de la Intervencion General comunicara al Servicio de Planifi-
cacion y Seguimiento Presupuestario de la Secretaria General de Presupuestos y Finan-
ciacion, la fecha en que se produzca el cierre definitivo del Presupuesto de Gastos, al ob-
jeto de que por parte de ésta se obtengan de SICCAEX los Remanentes de Crédito que
han sido anulados al cierre del ejercicio 2015. Esta comunicacion sera expedida sin per-
juicio de las certificaciones que sean necesarias para justificar las modificaciones presu-
puestarias que correspondan.

7.2 Procedimiento y operaciones de apertura del nuevo ejercicio.

7.1,

7.2.

Al objeto de salvaguardar el respaldo presupuestario de los compromisos adquiridos en el
ejercicio que se cierra, la Intervencion contabilizara automaticamente en el ejercicio pre-
supuestario de 2016 las operaciones a las que se hace referencia en la regla 54.1 de la
Orden de 5 de enero de 2000 de la entonces Consejeria de Economia, Industria y Co-
mercio, por la que se aprueba la Instruccion de operatoria contable a seguir en la ejecu-
cion del gasto de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Extremadura. Las ope-
raciones que no puedan ser imputadas automaticamente al presupuesto del ejercicio 2016,
deberadn imputarse, o bien instarse los procedimientos para su anulacion, hasta del 31 de
marzo, a instancias de los centros gestores de gasto. A partir de esa fecha la Interven-
cion General podra disponer la expedicion y contabilizacion de las retenciones de crédito
que fueran necesarias para dar cobertura a las operaciones no imputadas, preferente-
mente dentro del mismo capitulo y programa del presupuesto a los que correspondan las
mismas.

Hasta tanto no se imputen las operaciones contempladas en el apartado anterior, la In-
tervencion General podra dejar sin efecto lo dispuesto en la Disposicion adicional segunda
de la Orden de la entonces Consejeria de Economia, Industria y Comercio de 5 de ene-
ro de 2000, por la que se aprueba la Instruccion de Contabilidad para la Administracion
de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

8.2 Informacidén a suministrar y cuentas a rendir.

Antes de la fecha indicada en cada apartado se enviaran a la Intervencion General las si-
guientes cuentas, estados y relaciones, segun corresponda, referidos al dia 31 de diciembre
de 2015.
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8.1. La Secretaria General de Presupuestos y Financiacion suministrara antes del 1 de febre-
ro de 2016 la informacion que se detalla a continuacion relativa a la Tesoreria:

Cuenta de Tesoreria.

Acta de Arqueo, certificados de los saldos expedidos por las entidades bancarias con
que se hayan relacionado en el afio 2015 y actas de conciliacion bancaria que justi-
fiquen las diferencias en los saldos finales y los resultantes en Contabilidad.

8.2. La Secretaria General de Presupuestos y Financiacion remitira la informacion que segui-
damente se especifica:

a)

b)

En relacién con el endeudamiento de la Comunidad, antes del 20 de enero:

— La informacion que se viene remitiendo mensualmente para dar cumplimiento a
las exigencias de la Orden HAP 2105/2012, de 1 de octubre, por la que se de-
sarrollan las obligaciones de suministro de informacion previstas en la Ley Or-
ganica 2/2012, de 27 de abril, de Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad Fi-
nanciera.

— Para todos los préstamos y créditos a corto y largo plazo, incluidos los interad-
ministrativos, detalle de la deuda al 1 de enero de 2015, los aumentos y dismi-
nuciones producidos en el ejercicio, el saldo vivo al finalizar el ejercicio y los in-
tereses pagados.

— Con la finalidad de efectuar la reclasificacion contable de las deudas, se indicara
para cada préstamo y crédito a corto y largo plazo, incluidos los interadministra-
tivos, la parte del principal de los mismos que vence antes del 31 de diciembre
de 2016.

— Al objeto de delimitar su importancia relativa, detalle de las comisiones financie-
ras (costes de transaccion) asociadas a todas las operaciones de endeudamiento
y cobertura.

— Enumeracion de los derivados y las operaciones que cubran, enviando los con-
tratos relacionados, al objeto de la valoracion posterior del derivado.

— Al objeto de provisionar contablemente el riesgo de devolucidn anticipada, en re-
lacion a los instrumentos de cobertura, estimacion de la cantidad a pagar por el
vencimiento anticipado de los mismos, detallando el o los criterios utilizados pa-
ra dicha estimacion. La fecha de calculo a utilizar sera el 31 de diciembre.

En relacion con los avales, antes del 1 de marzo:

— Relacién de expedientes vivos a fecha 1 de enero de 2015, con indicacion del nu-
mero de expediente, nombre y CIF/NIF del avalado, entidad ante la que se ava-
la, fecha de formalizacion del aval e importe del aval.

— Relacion de expedientes de aval formalizados en el ejercicio 2015, con indicacion
del nimero de expediente, nombre y CIF/NIF del avalado, entidad ante la que se
avala, importe de la poliza, fecha de vencimiento de la poliza, fecha de acuerdo
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8.3.

8.4.

del Consejo de Gobierno en su caso, fecha de formalizacion del aval e importe
del aval formalizado.

— Relacién de expedientes cancelados en el ejercicio 2015, con indicacion de la cau-
sa de la cancelacion, el numero de expediente, nombre y CIF/NIF del avalado,
importe de la pdliza, fecha de vencimiento de la pdliza, fecha de formalizacion,
importe del aval formalizado e importe pagado en el caso de que el mismo sea
hecho efectivo por la Junta de Extremadura.

— Relacion de expedientes vivos a fecha 31 de diciembre de 2015, con indicacion
del nimero de expediente, nombre y CIF/NIF del avalado, entidad ante la que se
avala, importe de la podliza, fecha de vencimiento de la péliza, fecha de formali-
zacion del aval, importe del aval formalizado y riesgo estimado a fecha 31 de di-
ciembre de 2015.

Los Servicios Fiscales de Badajoz y Caceres de la Consejeria de Hacienda y Administra-
cion Publica remitirdn, antes del 1 de marzo de 2016, la siguiente documentacion:

— Cuenta de Rentas Publicas.
— Cuenta de Tesoreria.

— Acta de Arqueo, certificados de los saldos expedidos por las entidades bancarias con
que se hayan relacionado en el afio 2015 y actas de conciliacion bancaria que justi-
fiquen las diferencias en los saldos finales y los resultantes en Contabilidad.

Los Habilitados de las distintas Consejerias rendiran las siguientes cuentas, antes del 1
de febrero de 2016:

— Por los anticipos de caja fija se adjuntara un resumen con el formato que determine
la Intervencion General y se acompafaran los certificados de banco pertinentes y de-
talle de la conciliacion bancaria que justifique las diferencias existentes entre los sal-
dos contables y los del banco, si las hubiera.

— Por las agrupaciones de pagos a justificar, pagos en firme y depositos (en metalico o
valores) se cumplimentara un resumen segun el formato que establezca la Inter-
vencidn General. A dicho resumen se acompafiaran los certificados de saldos banca-
rios y detalle de la conciliacion bancaria que justifique las diferencias existentes en-
tre los saldos contables y los del banco, si las hubiera.

En relacion con los resimenes anuales por retenciones practicadas a favor de la
AEAT por los distintos Habilitados, hasta el 15 de enero de 2016 deberan remitirse a la
Intervencion Delegada en la Consejeria Hacienda y Administracion Publica los documen-
tos justificantes de los ingresos junto con el soporte informatico que contiene la relacion
detallada de las retenciones practicadas, adaptado al disefio que establezca la Conseje-
ria de Hacienda y Administracion Publica. Bajo ninguin concepto podra el Habilitado pre-
sentar directamente el resumen en la AEAT.

En aquellas Secciones Presupuestarias que hayan tramitado propuestas de pagos con re-
tenciones de IRPF, cuyos importes integros incluyan percepciones exentas, las habilita-
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ciones deberan enviar también una relacion, firmada por la misma autoridad que propu-
so el pago, con desglose de la base imponible sobre la que se ha practicado la retencion.

Igualmente, las empresas publicas y sociedades dependientes remitiran hasta el 15 de
enero de 2016 a la Intervencion Delegada en la Consejeria de Hacienda y Administracion
Publica, los resimenes anuales de retenciones e ingresos a la Agencia Tributaria de aque-
llas operaciones realizadas por cuenta de la Junta de Extremadura.

La Direccion General de Funcidon Publica de la Consejeria de Hacienda y Administra-
cién Publica y la Direccion General de Personal Docente de la Consejeria de Educa-
cion y Empleo:

a) Antes del 10 de enero, el porcentaje de retencion a aplicar durante el ejercicio 2016
al personal de cada Consejeria en soporte magnético, al objeto de que por parte de
los Habilitados se aplique dicha retencion a las dietas sujetas al Impuesto sobre la
Renta de las Personas Fisicas.

b) Antes del 10 de enero, los resimenes anuales de retenciones practicadas a cuenta
del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas (modelo 190) y la relacion de-
tallada de las mismas en soporte informatico.

La Secretaria General de la Consejeria de Medio Ambiente y Rural, Politicas Agrarias y
Territorio debera enviar al Servicio de Contabilidad de la Intervencion General, antes del
31 de diciembre de 2015, al objeto de confeccionar el Modelo 346 de la Agencia Tribu-
taria sobre subvenciones a agricultores, ganaderos vy silvicultores, la relacion de las apli-
caciones presupuestarias y proyectos de gastos por las que se han satisfecho en el ejer-
cicio 2015 ese tipo de subvenciones.

Las distintas Secretarias de las Consejerias y Secciones presupuestarias remitiran al Ser-
vicio de Contabilidad de la Intervencion General, antes del 31 de diciembre de 2015, la
relacion de las aplicaciones presupuestarias, proyectos de gasto, y en su caso expedien-
tes de gasto, a los que se hayan imputado subvenciones que tengan la consideracion de
rentas exentas, a tenor de lo dispuesto en el articulo 7 de la Ley 35/2006, de 28 de no-
viembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, al objeto de exclusion del
modelo 347 e inclusion en el modelo 190.

Disposicion final primera. Instrucciones sobre cuentas corrientes autorizadas.

La Intervencion General y la Secretaria General de Presupuestos y Financiacion dictaran con-
juntamente las instrucciones relativas a la cancelacion y devolucion a la Tesoreria de los fon-
dos obrantes en las cuentas corrientes autorizadas, correspondientes a las Habilitaciones de
las Consejerias afectadas por la reorganizacion administrativa realizada en virtud del Decre-
to del Presidente 16/2015, de 6 de julio, por el que se modifican la denominacion, el nime-
ro y las competencias de las Consejerias que conforman la Administracion de la Comunidad
Auténoma de Extremadura, y normas de desarrollo.

Disposicion final segunda. Desarrollo y ejecucion.

Se faculta a la Intervencion General a dictar las instrucciones necesarias para el desarrollo y
cumplimiento de lo dispuesto en esta orden.
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Disposicion final tercera. Entrada en vigor.

La presente orden entrara en vigor el mismo dia de su publicacién en el Diario Oficial de
Extremadura.

Mérida, a 30 de septiembre de 2015.

La Consejera de Hacienda y Administracion Publica,
PILAR BLANCO-MORALES LIMONES
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OTRAS RESOLUCIONES

CONSEJERIA DE HACIENDA Y ADMINISTRACION PUBLICA

RESOLUCION de 24 de septiembre de 2015, de la Secretaria General, por la
que se da publicidad al Convenio Marco de Colaboracion con el Colegio de
Ingenieros Técnicos de Obras Publicas e Ingenieros Civiles para la
realizacion de practicas no laborales en despachos de profesionales en el
ambito de la Comunidad Auténoma de Extremadura, de acuerdo con el Real
Decreto 1543/2011, de 31 de octubre, por el que se regulan las practicas no
laborales en empresas. (2015062133)

Habiéndose firmado el dia 24 de agosto de 2015, el Convenio Marco de Colaboracién con el
Colegio de Ingenieros Técnicos de Obras Publicas e Ingenieros Civiles para la realizacion de
practicas no laborales en despachos de profesionales en el ambito de la Comunidad Autdno-
ma de Extremadura, de acuerdo con el Real Decreto 1543/2011, de 31 de octubre, por el que
se regulan las practicas no laborales en empresas, de conformidad con lo previsto en el arti-
culo 8.9 del Decreto 217/2013, de 19 de noviembre, por el que se regula el Registro General
de Convenios de la Administracion de la Comunidad Autéonoma de Extremadura,

RESUELVO:

La publicacion en el Diario Oficial de Extremadura del Convenio que figura como Anexo de la
presente resolucion.

Mérida, a 24 de septiembre de 2015.

La Secretaria General,
PD La Jefa de Servicio de Legislacion y Documentacion,
(Resolucion de 11/09/2015, DOE n.° 180, de 17 de septiembre),
M.a MERCEDES ARGUETA MILLAN
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CONVENIO MARCO DE COLABORACION CON EL COLEGIO DE INGENIEROS TECNICOS DE
OBRAS PUBLICAS E INGENIEROS CIVILES PARA LA REALIZACION DE PRACTICAS NO
LABORALES EN DESPACHOS DE PROFESIONALES EN EL AMBITO DE LA COMUNIDAD

AUTONOMA DE EXTREMADURA, DE ACUERDO CON EL REAL DECRETO 1543/2011, DE 31

DE OCTUBRE, POR EL QUE SE REGULAN LAS PRACTICAS NO LABORALES EN EMPRESAS

En Mérida a 24 de agosto de 2015.

De una parte, la Excma. Sra. D.2 Maria Esther Gutiérrez Moran, titular de la Consejeria de
Educacion y Empleo (Decreto del Presidente 21/2015, de 6 de julio; DOE num. 129, de 7 de
julio) que, de conformidad con lo previsto en el articulo 6.1 de los Estatutos del Servicio
Extremefio Publico de Empleo (SEXPE), aprobados por el articulo Unico del Decreto 26/2009,
de 27 de febrero (DOE 5/03/2009), interviene en su condicidn de Presidenta del Servicio
Extremefio Publico de Empleo y actla en ejercicio de las competencias atribuidas por el arti-
culo 6.2 de los citados Estatutos del Servicio Extremefio Publico de Empleo, competencia que
si bien estén delegadas en la Direccién Gerencia del SEXPE mediante Resolucion de 3 de ju-
lio de 2014 (DOE nim. 128, de 4 de julio), fueron avocadas mediante Resolucion de fecha 8
de julio de 2014.

Y de otra, Don Rafael Pagés Rodriguez, Decano de la zona de Extremadura del Colegio de In-
genieros Técnicos de Obras Publicas e Ingenieros Civiles, cargo para el cual fue proclamado
con fecha 10 de noviembre de 2013 actuando en representacion del citado Colegio, en ejer-
cicio de las funciones recogidas en el articulo 37 de los Estatutos aprobados por Real Decre-
to 140/2001.

Ambos, en el ejercicio de las facultades que estatutariamente tienen conferidas, se recono-
cen reciprocamente capacidad juridica y de obrar bastante para obligarse en los términos re-
cogidos en el presente Convenio y a tales efectos,

MANIFIESTAN

PRIMERO. Que el Servicio Extremefio PUblico de Empleo, en adelante SEXPE, creado por la
Ley 7/2001, de 14 de junio, es el organismo autdonomo de caracter administrativo, dotado de
personalidad juridica propia y plena capacidad juridica publica y privada, que, en régimen de
descentralizacion funcional y en ejecucion de los programas especificos de la Consejeria Edu-
cacién y Empleo, es competente para la realizacion de todas aquellas actividades de fomen-
to, formacion para el empleo, orientacion e intermediacion en el mercado laboral, en el am-
bito territorial de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Que conforme a lo previsto en el articulo 4 de sus Estatutos, aprobados por Decreto 26/2009,
de 27 de febrero, modificado por el Decreto 9/2013, de 19 de febrero y por el Decreto
172/2014, de 5 de agosto, el SEXPE desarrollara, entre otras funciones, el fomento de las
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condiciones que propicien la mejora de la ocupabilidad de las personas desempleadas, estan-
do expresamente autorizado para formalizar acuerdos y convenios de colaboracion con cual-
quier persona juridica, publica o privada, que tengan como fin especifico, entre otras mate-
rias, el fomento del empleo, la formacidén para el empleo y la orientacidén e intermediacion
laboral, asi como todo aquellos referidos a las competencias atribuidas al organismo.

Que de acuerdo con las funciones encomendadas y en el marco del Plan 3E Empleo, Em-
prendedores y Empresa, el SEXPE promovera la realizacion de practicas no laborales en em-
presas, de personas jovenes con problemas de empleabilidad, que tengan cualificacion pro-
fesional pero con nula o escasa experiencia profesional.

SEGUNDO: Que el Colegio de Ingenieros Técnicos de Obras Publicas e Ingenieros Civiles en
adelante “Colegio”, es una Corporacion de Derecho publico, con personalidad juridica propia
y con plena capacidad para el cumplimiento de sus fines, de acuerdo con sus Estatutos apro-
bados por Real Decreto 140/2001, de 16 de febrero.

La Ley 11/2002, de 12 de diciembre, de Colegios y de Consejos de Colegios Profesionales de
Extremadura, en su articulo 10.d), establece entre los fines de los Colegios Profesionales de
Extremadura, colaborar con la Junta de Extremadura o con cualquier otra Administracion y
organismo publico, en el ejercicio de sus competencias, en los términos previstos en las Ley.

Que entre las funciones previstas en el articulo 3, en relacidén con las contempladas en el ar-
ticulo 37 de los Estatutos Generales del Colegio, y al resto de su contenido le corresponde,
en su respectivo ambito territorial y de acuerdo con la Ley, la colaboracion con la Adminis-
tracion, la organizacion de actividades y servicios de interés, asi como la cooperacion en el
desarrollo de la ensefianza de la ingenieria, la realizacion de estudios, emision de informes,
elaboracion de estadisticas y otras actividades relacionadas con sus fines que puedan serles
solicitadas y acuerden formar por propia iniciativa.

TERCERO: Que el Real Decreto 1543/2011, de 31 de octubre, regula las practicas no labora-
les en empresas o grupos empresariales que formalicen convenios con los Servicios Publicos
de Empleo, dirigidas a personas jovenes, que tengan cualificacion profesional, y que debido
a su falta de experiencia laboral, tengan problemas de empleabilidad, como medida que con-
tribuya a facilitar su acceso al mercado de trabajo, a la ocupacion y a la adquisiciéon de prac-
tica laboral en un entorno real.

Que de acuerdo con lo anterior, ambas partes estan interesadas en colaborar para la realiza-
cion de acciones destinadas a la realizacion de practicas no laborales, en despachos profesio-
nales de personas colegiadas en el Colegio. Esta colaboracidn se desarrollara de acuerdo con
las siguientes clausulas,
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CLAUSULAS

PRIMERA. E| presente convenio tiene por objeto establecer el marco de colaboracion entre el
Servicio Extremefio Publico de Empleo y el Colegio de Ingenieros Técnicos de Obras Publicas e
Ingenieros Civiles, para la realizacion de practicas no laborales, en despachos profesionales de
personas colegiadas en el mismo, dirigidas a personas jovenes con escasa 0 nula experiencia
profesional, que ostenten la titulacion oficial de Ingenieros Técnicos de Obras Publicas o Inge-
nieros Civiles, con el fin de contribuir a mejorar su empleabilidad y ofrecerles un primer con-
tacto con la realidad laboral, completar la formacién alcanzada de la persona joven, asi como
facilitar un conocimiento practico de la profesion de Ingeniero Técnico de Obras Publicas.

SEGUNDA. Dichos jovenes deberan cumplir los siguientes requisitos:
— Tener entre 18 y 25 afios.

— Estar desempleado e inscritos como demandantes de empleo en el Servicio Extremefio PU-
blico de Empleo.

— Poseer la titulacion universitaria oficial de Ingeniero Técnico de Obras Publicas o Gradua-
do en Ingenieria Civil.

— No haber tenido una relacion laboral u otro tipo de experiencia profesional superior a tres
meses en el ejercicio de la profesién de Ingeniero Técnico de Obras Publicas o Ingeniero
Civil, no teniéndose en cuenta a estos efectos las practicas que formen parte de los cu-
rriculos para la obtencién de la titulacion oficial de Ingenieria Técnica en Obras Publicas o
Ingenieria Civil.

— Estar empadronado en algin municipio de la Comunidad Auténoma de Extremadura, en
la fecha de inicio de las practicas.

TERCERA: Actuaciones del SEXPE.
En el marco del presente convenio, el SEXPE realizard las siguientes actuaciones:

a) Realizar la preseleccion de los candidatos para la realizacion de las practicas, de entre los
demandantes de empleo inscritos en el SEXPE, que estén en posesion de la titulacion ofi-
cial de Ingeniero Técnico de Obras Publicas o Graduado en Ingenieria Civil y que hayan
manifestado su interés en el ejercicio de la profesion.

b) Proporcionar al Colegio la relacion de los jovenes preseleccionados.

c) Compensar al profesional colegiado el desarrollo de las practicas no laborales, mediante una
ayuda de concesion directa prevista en el Decreto 55/2015 de 7 de abril (DOE num. 69 de
13 de abril), por el que se establecen las bases reguladoras destinadas a financiar dichas
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practicas en el ambito de la Comunidad Auténoma de Extremadura, previo cumplimiento de
los requisitos previsto en el mismo y tramitacion de los correspondientes expedientes.

La realizacion de acciones de control y seguimiento de las practicas no laborales, a fin de
verificar el cumplimiento de los requisitos establecidos y de los objetivos perseguidos, es-
pecialmente, la contribucidon de las practicas a la mejora de la empleabilidad de las per-
sonas jovenes con ninguna 0 muy escasa experiencia laboral.

CUARTA: Actuaciones del Colegio.

En el marco del presente convenio, el Colegio realizara las siguientes actuaciones:

a)

b)

e)

Divulgar entre los profesionales colegiados las actuaciones objeto del presente Convenio,
informando de la posibilidad de realizacion de practicas no laborales en sus despachos pro-
fesionales, dirigidas a jovenes que reinan los requisitos previstos en la clausula segunda.

La designacion de los profesionales colegiados, los cuales, deben tener una experiencia de al me-
nos 5 afios, no pudiendo asignarse mas de dos alumnos por cada colegiado, que supervisara y apo-
yara técnicamente a los alumnos, distribuird las tareas y colaborara en su evaluacion.

Remitir al SEXPE la relacidon de profesionales colegiados designados que vayan a desarro-
llar en sus despachos profesionales, incluyendo su/s nombre/s y apellidos asi como DNI
y cargo en el programa de practicas.

Remitir al SEXPE el programa de practicas no laborales que previamente haya elaborado

Informar al SEXPE de cualquier modificacién de programa de practicas no laborales que
deberd ser autorizada por el 6rgano competente del SEXPE.

QUINTA: Contenido del programa de las practicas.

Debe hacerse constar al menos, el contenido de las practicas y la formacidon que le acompa-
fiard, la duracién de las mismas, asi como la indicacion del sistema de evaluacion y tutorias.
El programa de practicas debe adecuarse al periodo de nueve meses que deben durar, y con
una jornada de 7 horas diarias.

ANEXO

PROGRAMA DE PRACTICAS REALIZADO

BLOQUE 1:

REDACCION DE PROYECTOS.

Se trataria de realizar una toma de contacto con un Proyecto real, desarrollando todas las fa-
ses para la redaccion del mismo.
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DURACION:
— 33,33 % de practicas => 3 meses => 420 h.
CONTENIDO:

— Toma de datos en campo.

— Analisis de alternativas.

— Definicidn y justificacién de la solucién adoptada.
— Elaboracién de planos.

— Confeccion de mediciones y presupuestos.

— Redaccién de Memoria y Anejos.

BLOQUE 2:

ANALISIS Y CONFECCION DE LICITACION PUBLICAS.
DURACION:

— 16,67 % de practicas => 1.50 meses => 210 h.
CONTENIDO:

— Analisis de la Licitacion: pliegos de prescripciones técnicas particulares y clausulas admi-
nistrativas.

— Recopilacién de documentacion requerida.
— Andlisis de variantes (si las hubiera), proposicién de mejoras, estudio de alternativas.

— Andlisis econdmico de la oferta mediante software especifico: obtencion del presupuesto
objetivo, estimacion de margenes y elaboracion de la oferta econdmica.

— Presentacion, programaciones temporales, etc.

— Redaccion final del documento y edicion final de “sobres”.
BLOQUE 3:

EJECUCION DE OBRAS / DIRECCION DE OBRAS + CSS.
DURACION:

— 33,33 % de practicas => 3 meses => 420 h.
CONTENIDO:

3.1. Ejecucion de obras (empresas constructoras).
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— Estudio general del proyecto.

— Analisis de mediciones.

— Agrupacion de unidades de obra por tipos de proveedores.

— Peticion de ofertas.

— Elaboracion de comparativos.

— Adjudicacién y contratacion de proveedores / subcontratistas.
— Relaciones con la Propiedad / Direccion de Obras.

— Seguimiento de la ejecucion de los trabajos.

— Elaboracién de certificaciones.

— Liquidacion de las obras.

— Gestion documental.

3.2. Direccién de obras y Coordinacion de Seguridad y Salud (empresas consultoras).
— Estudio general del proyecto.
— Analisis de mediciones.
— Analisis del Pliego de Condiciones.
— Relaciones con el Laboratorio de Calidad.
— Relaciones con la empresa contratista.
— Seguimiento de la ejecucion de los trabajos.

— Elaboracidén de certificaciones.
BLOQUE 4:
INNOVACION EN LA EMPRESA /CALIDAD Y MEDIO AMBIENTE.
DURACION:
— 16,67 % de practicas => 1.50 meses => 210 h.
CONTENIDO:

— En empresas constructoras, andlisis de nuevos productos para la construccidon o desarro-
llo de nuevos productos o tecnologias, mejora de los existentes, asi como vigilancia tec-
noldgica tanto a nivel regional, nacional e internacional.
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— En empresas consultoras, estudio de las nuevas legislaciones en materia de calidad, medio
ambiente, gestidon de residuos, etc. y vigilancia tecnoldgica que reduzca el impacto am-
biental y/o mejoren la calidad de los productos existentes, asi como desarrollo de nuevos,
de forma que sea posible contemplar esta innovacion ya en fase de proyecto.

Duracion total del programa de practicas 1260 horas, durante 9 meses.

SEXTA. Las practicas no laborales se desarrollaran en el centro de trabajo o centros de tra-
bajo del Ingeniero Técnico o Ingeniero Civil, profesional colegiado, y se llevaran a cabo con-
forme al programa de practicas no laborales donde conste, al menos, la duraciéon que nece-
sariamente sera de nueve meses, con una jornada semanal de 35 horas, fecha de inicio y
fecha final, jornada y horario de las practicas, contenido y formacidn que le acompafia, asi
como la indicacion de sistemas de evaluacion y tutorias y el perfil de la persona a la que va
dirigidas las practicas.

SEPTIMA. La relacion entre la persona que va a desarrollar las practicas no laborales y el
profesional colegiado en ningun caso sera de caracter laboral.

OCTAVA. El profesional colegiado suscribird un acuerdo con la persona joven que va a desa-
rrollar las practicas no laborales, que definira, al menos, el contenido concreto de la practica
a desarrollar de acuerdo con el programa de practicas no laborales elaborado por el Colegio,
la duracién de la misma, la jornada y horarios para su realizacion, el centro o centros donde
se realizara, la determinacion del sistema de tutorias, el abono de una beca de apoyo a la
persona joven participante en las practicas no laborales, cuya cuantia sera como minimo del
120 % del IPREM mensual vigente en cada momento, respetando el limite minimo exigido en
el articulo 3.4 del RD 1543/2011, de 31 de octubre y la certificacion a la que la persona jo-
ven tendra derecho por la realizacidon de las practicas. El acuerdo, una vez firmado por am-
bas partes, sera remitido al SEXPE junto con la comunicacion de inicio de las practicas.

El profesional colegiado deberd informar a los representantes de los trabajadores, si los hu-
biera, de la persona/s que realicen practicas no laborales.

NOVENA. Los profesionales colegiados que vayan a desarrollar las practicas no laborales, con
caracter previo a la suscripcion del acuerdo con la persona joven, debera al amparo de este
convenio marco, celebrar un convenio especifico con el SEXPE, en el que se incluird una men-
cion al proceso de preseleccion de las personas jovenes candidatas por el SEXPE, correspon-
diendo en todo caso el proceso de seleccidn final de las personas que van a participar en el
programa de practicas no laborales, a la empresa, no debiendo, las personas seleccionadas
encontrarse de alta en ningln régimen de Seguridad Social en el momento de inicio de las
practicas. Estos convenios que celebren los profesionales colegiados con el SEXPE quedaran
como anexos del convenio marco.

Los profesionales colegiados que desarrollen estos programas de practicas no laborales, po-
dran incluir en el convenio especifico referido en el parrafo anterior, un apartado relativo al
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compromiso de contratacion de estas personas jovenes de acuerdo con lo establecido en el
Real Decreto 395/2007, de 23 de marzo, por el que se regula el subsistema de formacion pro-
fesional para el empleo y desarrollado por la Orden TAS/718/2008, de 7 de marzo, pudiendo
dar lugar a una subvencién que compense gastos derivados de las acciones de tutoria y eva-
luacion, de conformidad con lo establecido en el articulo 24 de la citada Orden.

DECIMA. A las personas jovenes participantes en las practicas no laborales, reguladas en el
Real Decreto 1543/2011, les seran de aplicacion los mecanismos de inclusion en la Seguridad
Social contemplados en el Real Decreto 1493/2011, de 24 de octubre, por el que se regulan
los términos y las condiciones de inclusion en el Régimen General de la Seguridad Social de
las personas que participen en los programas de formacion, en desarrollo de lo previsto en la
disposicion adicional tercera de la Ley 27/2011, de 1 de agosto, sobre actualizacidon, adecua-
cién y modernizacién del sistema de la Seguridad Social.

Mediante el Decreto 55/2015, de 7 de abril, (DOE num. 69, de 13 de abril), se han estableci-
do las bases reguladoras de las ayudas mediante concesion directa, destinadas a financiar las
practicas no laborales en despachos de profesionales en ejercicio de la actividad de Ingeniero
Técnico de Obras Publicas o Ingeniero Civil. El importe de estas ayudas sera de 6.000 € por
cada persona joven participante en las practicas en su duracion integra y con la aprobacion
final del Colegio, con un limite maximo de dos participantes por profesional colegiado.

UNDECIMA. Las practicas serdn objeto de valoracién y supervision, en cualquier momento,
por parte del SEXPE a través del personal que tenga asignado para esta tarea, a fin de veri-
ficar el cumplimiento de los requisitos establecidos y de los objetivos de esta medida, y para
ello el profesional colegiado deberd presentar al SEXPE con caracter trimestral, informe deta-
llado relativo al desarrollo de las practicas no laborales.

En todo caso, el SEXPE podra presentarse en cualquier momento en el centro de trabajo don-
de se lleven a cabo las practicas no laborales.

DUODECIMA. En el supuesto de que el profesional colegiado decida no continuar con la/s
persona/s participante/s lo comunicara por escrito al SEXPE y al Colegio, indicando el motivo
0 motivos que le ha llevado a tomar esa decision.

DECIMOTERCERA. El profesional colegiado debera remitir al SEXPE el documento de comu-
nicacion de inicio de las practicas no laborales (relacion de personas que realizan las practi-
cas, fecha de inicio y fin de las practicas y tutor del joven) en el plazo de 7 dias naturales
contados a partir del dia en que se inicien las mismas, incluyendo copia del acuerdo suscrito
con el participante.

Igualmente, el profesional colegiado remitird el documento de comunicacion de finalizacion
de las practicas no laborales en el plazo de 7 dias naturales contados a partir del dia en que
finalicen las mismas.
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(> SEXPE

Servicio Extremefio
Puablico de Empleo

COLEGIO DE INGENIEROS TECNICOS DE
OBRAS PUBLICAS E INGENIEROS CIVILES

DECIMOCUARTA. A la finalizacion de las practicas no laborales, el profesional colegiado, en-
tregara a la persona que haya realizado las mismas un certificado en el que conste, al me-
nos, la practica realizada, los contenidos formativos inherentes a la misma, su duracion y el
periodo de realizacion. Dicho certificado sera firmado por el SEXPE, el Colegio y por el profe-
sional colegiado.

El SEXPE adoptara las medidas necesarias para que estos certificados queden recogidos en el
Sistema de Informacién de los Servicios Publicos de Empleo.

DECIMOQUINTA: El presente Convenio no supondra gasto alguno para el Servicio Extreme-
fio Publico de Empleo.

DECIMOSEXTA. Este Convenio entrara en vigor al dia siguiente de su firma manteniendo su
vigencia hasta 31 de diciembre de 2015, pudiéndose prorrogar por acuerdo expreso de las
partes antes de cumplida su vigencia.

En prueba de conformidad, las partes firman el presente documento por triplicado y en todas
sus hojas en el lugar y fecha al principio indicado.

POR EL COLEGIO DE INGENIEROS POR EL SERVICIO EXTREMENO
TECNICOS DE OBRAS PUBLICAS E PUBLICO DE EMPLEO
INGENIEROS CIVILES

Fdo.: Don Rafael Pagés Rodriguez, Fdo.: Maria Esther Gutiérrez Moran,
Decano del Colegio de Ingenieros Presidenta del Servicio Extremefio
Técnicos de Obras Publicas e Ingenieros Publico de Empleo

Civiles, Zona Extremadura
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CONSEJERIA DE ECONOMIA E INFRAESTRUCTURAS

RESOLUCION de 15 de septiembre de 2015, del Servicio de Ordenacidn
Industrial, Energética y Minera de Caceres, autorizando el establecimiento
de instalacion eléctrica. Ref.: 10/AT-8880. (2015062111)

Visto el expediente iniciado en este Servicio de Ordenacion Industrial, Energética y Minera de
Caceres a peticion de: Eléctrica Oeste Distribucion, SLU, con domicilio en avda. Virgen de Gua-
dalupe, 33-2, de Caceres, solicitando autorizacion administrativa y cumplidos los tramites re-
glamentarios ordenados en el articulo 128 del Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre
(BOE de 27-12-2000), asi como lo dispuesto en la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sec-
tor Eléctrico:

Este Servicio ha resuelto:

Autorizar a Eléctrica Oeste Distribucion, SLU, el establecimiento de la instalacion eléctrica, cu-
yas caracteristicas son las siguientes:

Linea eléctrica:

N.° LINEA N.° EXPTE. N.° APOYO PARAJE POL. /PARC | T. MUNICIPAL
INT
1 Entronque Cabrero-Barrado | 2021-1 2012-1.2 bis (a EIl Muro. Finca 8 / 10 Piornal
instalar) Las Pedrosas

2 STR Jerte Il — Piornal 2021/1 2021/1.54 (existente) 7 | 722 Valdastillas
3 Subida Casas del Castanar | 5699 5699.1 (existente) 6 / 396 Casas del Castanar|
4 STR Villar-str Jerte | 2392/1 2392/1.41 (ainstalar) | Fuente Confrae |4 / 584 Cabezabellosa
5 Entronque Dominguin-Zarza | 2905 2905.17 (a instalar) 504 / 54 La Granja

de Granadilla

Términos municipales afectados: Piornal, Valdastillas, Casas del Castafiar, Cabezabellosa y La
Granja.

Finalidad: Instalacion de reconectadores telemandados para mejora de la calidad del sumi-
nistro al minimizar la duracion de las interrupciones y los abonados afectados por los mismos.

Referencia del expediente: 10/AT-8880.

Esta instalacion no podra entrar en funcionamiento mientras no cuente el peticionario de la
misma con el Acta de Puesta en servicio previo cumplimiento de los tramites que se sefialan
en el articulo 132 del mencionado RD 1955/2000, de 1 de diciembre.

La presente resolucion no pone fin a la via administrativa y contra la misma podra interpo-
nerse recurso de alzada ante la Direccion General de Industria, Energia y Minas de esta Con-
sejeria, de acuerdo con lo establecido en el articulo 114 de la Ley 30/1992, de 26 de no-
viembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, modificada por la Ley 4/1999, de 13 de enero, en el plazo de un mes
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a contar desde el dia siguiente al de la notificacién de la presente resolucién, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 115 de dicha norma legal.

Caceres, a 15 de septiembre de 2015.

El Jefe de Servicio Ordenacidon Industrial,
Energética y Minera de Caceres,
ARTURO DURAN GARCIA
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RESOLUCION de 15 de septiembre de 2015, del Servicio de Ordenacidn
Industrial, Energética y Minera de Caceres, autorizando el establecimiento
de instalacion eléctrica. Ref.: 10/AT-8879. (2015062112)

Visto el expediente iniciado en este Servicio de Ordenacion Industrial, Energética y Minera de Ca-
ceres a peticion de: Eléctrica Oeste Distribucion, SLU, con domicilio en avda. Virgen de Guadalu-
pe, 33-2, de Caceres, solicitando autorizacion administrativa y cumplidos los tramites reglamen-
tarios ordenados en el articulo 128 del Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre (BOE de
27-12-2000), asi como lo dispuesto en la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico,

Este Servicio ha resuelto:

Autorizar a Eléctrica Oeste Distribucion, SLU, el establecimiento de la instalacion eléctrica, cu-
yas caracteristicas son las siguientes:

Estacion transformadora:

Tipo: Interior.

NUm-transformadores: 1.

Potencia parcial: 160.

Potencia total en kvas: 160.

Emplazamiento: Paraje "Arcipreste".

Término municipal: Zarza de Granadilla.

Finalidad: Mejora del suministro en "Riegos del Ambroz".

Referencia del expediente: 10/AT-8879.

Esta instalacion no podra entrar en funcionamiento mientras no cuente el peticionario de la
misma con el Acta de Puesta en servicio previo cumplimiento de los tramites que se sefialan
en el articulo 132 del mencionado RD 1955/2000, de 1 de diciembre.

La presente resolucion no pone fin a la via administrativa y contra la misma podra interpo-
nerse recurso de alzada ante la Direccion General de Industria, Energia y Minas de esta Con-
sejeria, de acuerdo con lo establecido en el articulo 114 de la Ley 30/1992, de 26 de no-
viembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, modificada por la Ley 4/1999, de 13 de enero, en el plazo de un mes
a contar desde el dia siguiente al de la notificacion de la presente resolucion, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 115 de dicha norma legal.

Caceres, a 15 de septiembre de 2015.

El Jefe de Servicio Ordenacion Industrial,
Energética y Minera de Caceres,
ARTURO DURAN GARCIA
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RESOLUCION de 15 de septiembre de 2015, del Servicio de Ordenacidn
Industrial, Energética y Minera de Caceres, autorizando el establecimiento
de instalacion eléctrica. Ref.: 10/AT-8893. (2015062113)

Visto el expediente iniciado en este Servicio de Ordenacion Industrial, Energética y Minera de
Caceres a peticion de: Eléctricas Pitarch Distribucién, SLU, con domicilio en avda. Virgen de
Guadalupe, 33-2, de Caceres, solicitando autorizacion administrativa y cumplidos los trami-
tes reglamentarios ordenados en el articulo 128 del Real Decreto 1955/2000, de 1 de di-
ciembre (BOE de 27-12-2000), asi como lo dispuesto en la Ley 24/2013, de 26 de diciembre,
del Sector Eléctrico,

Este Servicio ha resuelto:

Autorizar a Eléctricas Pitarch Distribucion, SLU, el establecimiento de la instalacion eléctrica,
cuyas caracteristicas son las siguientes:

Construccion de un centro de seccionamiento para dar suministro en AT.
Emplazamiento: Edifico prefabricado.

Término municipal afectado: Zarza la Mayor.

Finalidad: Construccion de un centro de seccionamiento para dar suministro en AT.
Referencia del expediente: 10/AT-8893.

Esta instalacion no podra entrar en funcionamiento mientras no cuente el peticionario de la
misma con el Acta de Puesta en servicio previo cumplimiento de los tramites que se sefialan
en el articulo 132 del mencionado RD 1955/2000, de 1 de diciembre.

La presente resolucion no pone fin a la via administrativa y contra la misma podra interpo-
nerse recurso de alzada ante la Direccion General de Industria, Energia y Minas de esta Con-
sejeria, de acuerdo con lo establecido en el articulo 114 de la Ley 30/1992, de 26 de no-
viembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, modificada por la Ley 4/1999, de 13 de enero, en el plazo de un mes
a contar desde el dia siguiente al de la notificacion de la presente resolucion, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 115 de dicha norma legal.

Caceres, a 15 de septiembre de 2015.

El Jefe de Servicio Ordenacion Industrial,
Energética y Minera de Caceres,
ARTURO DURAN GARCIA
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CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y RURAL, POLITICAS
AGRARIAS Y TERRITORIO

RESOLUCION de 25 de junio de 2015, de la Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura, por la que se aprueba
definitivamente el Plan General Municipal de Cheles. (2015062106)

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, en sesion de 25 de
junio de 2015, adoptd el siguiente acuerdo:

Visto el expediente de referencia, asi como los informes emitidos por el personal adscrito a la
Direccion General de Transportes, Ordenacion del Territorio y Urbanismo y debatido el asunto.

De conformidad con lo previsto en el articulo 76.2.2.a de la LSOTEX y el articulo 7.2.h del De-
creto 314/2007, de 26 de octubre, de atribuciones de los 6rganos urbanisticos y de ordena-
cion del territorio, y de organizacién y funcionamiento de la Comisién de Urbanismo y Orde-
nacion del Territorio, corresponde el conocimiento del asunto, al objeto de su acuerdo, a la
Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura.

Las competencias en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo se encuentran actual-
mente asignadas a la Consejeria de Fomento, Vivienda, Ordenacion del Territorio y Turismo,
mediante Decreto del Presidente 15/2011, de 8 de julio, por el que se modifican la denomi-
nacion, el nimero y competencias de las Consejerias que conforman la Administracion de la
Comunidad Auténoma de Extremadura.

Por Decreto 104/2011, de 22 de julio, se establecid la estructura organica basica de la Admi-
nistracion de la Comunidad Autéonoma de Extremadura. Y por Decreto 208/2011, de 5 de agos-
to, y Decreto 75/2012, de 11 de mayo, que modifica el anterior, la propia de la Consejeria de
Fomento, Vivienda, Ordenacion del Territorio y Turismo. Atribuyéndose, en ambos casos y en
virtud de los mismos, a la actual Direccion General de Transportes, Ordenacion del Territorio
y Urbanismo, el ejercicio de esta competencia, asi como la de asegurar el funcionamiento de
la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura.

Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de ordenacion urbanistica debera
ser establecida por la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido pa-
ra la aprobacién de dichas determinaciones (articulo 80 de la LSOTEX).

Respecto del asunto epigrafiado, se ha seguido el procedimiento para su aprobacion previsto
en los arts. 77 y ss. de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territo-
rial de Extremadura (LSOTEX).

Su contenido documental minimo se considera suficiente y conforme a lo previsto en el arti-
culo 75 de la LSOTEX vy arts. 42 y siguientes del RPLANEX. Sin perjuicio de la necesidad de
realizar las oportunas adaptaciones en la Memoria Justificativa, de acuerdo con las previsio-
nes finales del plan, que a su vez debe ser congruente con las determinaciones de la Memo-
ria Ambiental elaborada (articulo 33 de Ley 5/2010, de 23 de junio, de prevencion y calidad
ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, DOE de 24-6-10).
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Sus determinaciones se han adaptado a la ordenacién y previsiones del articulo 70 de la
LSOTEX, conforme a las limitaciones y estandares establecidos en el articulo 74 de este mis-
mo cuerpo legal, y sin perjuicio de la aplicacién para los nuevos desarrollos urbanisticos pre-
vistos en el plan, y en los términos de sus disposiciones transitorias, de las nuevas exigen-
cias documentales, determinaciones y actualizaciones de obligada observancia, derivadas del
nuevo régimen urbanistico previsto en las posteriores reformas de la LSOTEX operadas por
Ley 9/2010, de 18 de octubre (DOE de 20-10-10) y la reciente Ley 10/2015, de 8 de abril
(DOE de 10-4-15).

En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, vistos
los preceptos legales citados y demas de pertinente aplicacion,

ACUERDA:
1.9) Aprobar definitivamente el Plan General Municipal epigrafiado.
2.9) Publicar, como Anexo I a este acuerdo, sus Normas Urbanisticas.

Por otro lado, y a los efectos previstos en el articulo 79.2 de la Ley 10/2015, de 8 de abril,
de modificacion de la LSOTEX (DOE de 10-04-2015), a esta resolucion (que también se pu-
blicard en la sede electrénica del Gobierno de Extremadura), se acompafiara un Anexo II con-
templativo de un resumen ejecutivo de las caracteristicas esenciales de la nueva ordenacion,
junto con un extracto explicativo de sus posibles aspectos ambientales.

Como Anexo III se acompafara certificado del Jefe de Seccién de Seguimiento Urbanistico y
Secretario de la CUOTEX, en el que se hara constar la fecha y n.° de inscripcién con la que
se ha procedido al deposito previo del documento aprobado en el Registro de Instrumentos
de Planeamiento Urbanistico y de Ordenacion Territorial dependiente de esta Consejeria (ar-
ticulo 79.1.f de la Ley 10/2015, de 8 de abril, de modificaciéon de la LSOTEX).

Contra este acuerdo que tiene caracter normativo no cabe recurso en via administrativa (ar-
ticulo 107.3 de LRJAP y PAC), y solo podra interponerse recurso contencioso-administrativo
ante la Sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de Extremadura en el plazo de
dos meses contados desde el dia siguiente al de su publicacidn (articulo 46 de Ley 29/1998,
de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa).

El Presidente,
MIGUEL ANGEL RUFO CORDERO

El Secretario,
JUAN IGNACIO RODRIGUEZ ROLDAN
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ANEXO I

Como consecuencia de la aprobacion definitiva del Plan General Municipal de Cheles por
Resolucion de la Comision de Urbanismo y Ordenacidon del Territorio de fecha 25 junio de
2015, la Normas Urbanisticas quedan redactadas como sigue:

TITULO 1: TERMINOLOGIA, DEFINICIONES Y CONCEPTOS.

CAPITULO I GENERAL
Los presentes términos, definiciones y conceptos completan los establecidos en la legislacién
vigente que tienen incidencia en la ordenacion del territorio y el desarrollo urbanistico de los

municipios, y sirven de base para fijar los parametros urbanisticos.

Articulo 1.1.1. Parametros urbanisticos

Son las variables que regulan los aprovechamientos urbanisticos del suelo y la edificacion.

Articulo 1.1.2. Alineacion
Es la linea de proyeccion que delimita la manzana separandola, de la red viaria y los espacios
libres, de uso y dominio publico.

Articulo 1.1.3. Manzana

Es la parcela o conjunto de parcelas aptas para edificar.

Articulo 1.1.4. Parcela o parcela urbanistica

Es la unidad de propiedad a la que se le asignan usos y aprovechamientos urbanisticos.

Articulo 1.1.5. Linea de edificacion

Es la linea de proyeccion que define los planos que delimitan un volumen de edificacion.

Articulo 1.1.6. Ancho de vial
Es al menor de las distancias entre cualquier punto de la alineacion y la opuesta del mismo

vial.

Articulo 1.1.7. Rasante
Es la cota que determina la elevacion de un punto del terreno respecto de la cartografia que

sirve de base al planeamiento.

CAPITULO 2 PARCELA
Articulo 1.2.1. Parcela edificable
Para que una parcela se considere edificable, ha de pertenecer a una categoria de suelo en
que el planeamiento admita la edificacion, tener aprobado definitivamente el planeamiento
sefalado para el desarrollo del area o sector en que se encuentre, satisfacer las condiciones
de parcela minima, conforme a la normativa de zona o de desarrollo del planeamiento, le

fuesen aplicables, contar con acceso directo desde vial publico, apto para el trafico rodado,
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que garantice el acceso de los servicios de proteccidon contra incendios y la evacuacion de sus
ocupantes, y contar con agua potable, sistema de evacuacién de aguas residuales y energia
eléctrica, si los usos a los que fuese a destinar la edificacion requiriesen tales servicios.

Ademas en Suelo Urbano o Urbanizable, debera tener sefialadas alineaciones y rasantes,
tener cumplidas las determinaciones de gestion fijadas por el planeamiento y, en su caso, las
correspondientes a la unidad de ejecucion en que este incluida a efectos de beneficios y
cargas, haber adquirido el derecho al aprovechamiento urbanistico correspondiente a la
parcela, garantizar o contar con encintado de aceras, abastecimiento de aguas, conexion con

la red de alcantarillado, alumbrado publico y suministro de energia eléctrica.

Articulo 1.2.2. Parcela minima
Se considera que una parcela cumple los requisitos de parcela minima cuando las
dimensiones relativas a su superficie, longitud de frente de parcela y tamafio del circulo

inscrito son superiores a los establecidos.

Articulo 1.2.3. Parcela afectada

Es la parcela no edificable existente afectada por instrumentos de gestion del planeamiento.

Articulo 1.2.4. Parcela protegida
Es la parcela no afectada por instrumentos de gestion del planeamiento, sobre la que no
estan permitidas las segregaciones ni las agrupaciones, salvo en las parcelas con

dimensiones inferiores a la parcela minima, que podran ser agrupadas con las colindantes.

Articulo 1.2.5. Linderos o lindes

Son las lineas perimetrales que establecen los limites de una parcela.

Articulo 1.2.6. Lindero frontal o frente de parcela
Se entiende por lindero frontal o frente de parcela su dimensién de contacto con el viario o
espacios libres publicos.

Articulo 1.2.7. Fondo de parcela
Es la distancia maxima entre su frente y cualquier otro punto de la parcela, medida

perpendicular al frente de referencia.

Articulo 1.2.8. Circulo Inscrito

Es el diametro del circulo que se puede inscribir en la parcela.

Articulo 1.2.9. Cerramiento de parcela

Son los elementos constructivos situados en la parcela sobre los linderos.
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CAPITULO 3 POSICION DE LA EDIFICACION
Articulo 1.3.1. Edificacién alineada
Es la edificacion que ocupa las alineaciones y las lineas de edificacion, no permitiéndose
retranqueos, ni patios abiertos, y sin perjuicio de la posibilidad de cuerpos volados o

elementos salientes.

Articulo 1.3.2. Fondo edificable
Es la distancia perpendicular desde la alineacién, que establece la /inea de edificacion de la

parcela.

Articulo 1.3.3. Profundidad maxima edificable
Es la distancia maxima y perpendicular desde la alineacion, que establece la proyeccion de la

edificacion.

Articulo 1.3.4. Edificacion retranqueada
Es la edificacion con una separacién minima a los linderos, en todos sus puntos y medida

perpendicularmente a esta.

Articulo 1.3.5. Patio abierto
Son los patios interiores de parcela que presentan uno de sus lados abiertos sobre las

alineaciones o lineas de edificacion.

Articulo 1.3.6. Superficie libre

Es la franja existente en la parcela destinada a espacio libre y no ocupada por la edificacion.

Articulo 1.3.7. Edificacion aislada

Es la edificacidon retranqueada en todos sus linderos.

Articulo 1.3.8. Separacion entre edificaciones
Es la distancia que existe entre dos edificaciones, medida entre sus puntos mas prdéximos,

incluyendo la proyeccién horizontal de los cuerpos volados.

Articulo 1.3.9. Edificacion libre

Es la edificacidon de composicion libre, no estando condicionada su posicidén en la parcela.

CAPITULO 4 INTENSIDAD DE LA EDIFICACION
Articulo 1.4.1. Superficie ocupada

Es la superficie delimitada por las lineas de edificacion.

Articulo 1.4.2. Coeficiente de ocupacion por planta
Es la relacion, expresada en tanto por ciento, entre la superficie edificable por planta y la

superficie de la parcela edificable.
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Articulo 1.4.3. Superficie edificable

Es la suma de las superficies de todas las plantas sobre rasante, delimitada por el perimetro
de la cara exterior de los cerramientos en cada planta de los cuerpos cerrados, y el cincuenta
por ciento de la superficie de los cuerpos abiertos.

Articulo 1.4.4. Coeficiente de edificabilidad o Edificabilidad

Es el coeficiente, expresado en m2/m2, que se le aplica a la superficie de la parcela edificable

para obtener su superficie edificable.

CAPITULO 5 VOLUMEN Y FORMA DE LA EDIFICACION
Articulo 1.5.1. Nivel de rasante
Es el punto medio de la longitud de fachada en la rasante, o, en su caso, el terreno en
contacto con la edificacion, salvo que expresamente quede establecida otra disposicion por la

normativa.

Articulo 1.5.2. Altura de la edificacion
Es la distancia vertical en el plano de fachada entre el nivel de rasante y la cara superior del
forjado que forma el techo de la ultima planta.

Articulo 1.5.3. Altura total
Es la distancia vertical entre el nivel de rasante y el punto mas alto de la edificacion,

excluyendo los elementos técnicos de las instalaciones.

Articulo 1.5.4. Altura de las instalaciones
Es la distancia vertical maxima sobre la altura total de los elementos técnicos de las

instalaciones.

Articulo 1.5.5. Altura de planta

Es la distancia vertical entre las caras superiores de dos forjados consecutivos.

Articulo 1.5.6. Altura libre de planta

Es la distancia vertical entre los elementos constructivos que delimitan una planta.

Articulo 1.5.7. Planta Baja
Es la planta de la edificacion donde la distancia vertical entre el nivel de rasante y la cara

superior del forjado no excede de 1 metro.

Articulo 1.5.8. Planta de pisos

Son las plantas situadas sobre la planta baja.

Articulo 1.5.9. Entreplanta
Se denomina entreplanta al volumen situado en la planta baja y retranqueada de la fachada
a una distancia superior a la altura de la planta baja.
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Articulo 1.5.10. Bajo cubierta

Es el volumen de edificacion susceptible de ser ocupado o habitado, situado sobre la altura
de la edificacion.

Articulo 1.5.11. Sétano

Es la planta de la edificacion en la que la cara superior del forjado que forma su techo queda

por debajo del nivel de rasante.

Articulo 1.5.12. Semisétano
Es la planta de la edificacion en la que la distancia desde la cara superior del forjado que

forma su techo hasta el nivel de rasante es inferior a 1 metro.

Articulo 1.5.13. Cuerpos volados
Son aquellas partes de la edificacion que sobresalen de los planos que delimitan un volumen

de edificacion y son susceptibles de ser ocupadas o habitadas.

Articulo 1.5.14. Cuerpos cerrados

Son aquellas partes de la edificacion que estan cubiertas y cerradas en todo su perimetro por
paramentos estancos y son susceptibles de ser ocupadas o habitadas.

Se incluyen como cuerpos cerrados, las construcciones bajo cubierta con acceso y

posibilidades de uso, cuya altura libre sea superior a 1,50 m.

Articulo 1.5.15. Cuerpos abiertos
Son aquellas partes de la edificacion que estan cubiertas y abiertas al menos por un lado de

su perimetro por paramentos no estancos y son susceptibles de ser ocupadas o habitadas.

Articulo 1.5.16. Elementos salientes
Son los elementos constructivos e instalaciones que sobresalen de los planos que delimitan

un volumen de edificacién y no son susceptibles de ser ocupados o habitados.

Articulo 1.5.17. Volumen de la edificaciéon
Es el volumen comprendido por los planos que delimitan las alineaciones y lineas de

edificacion y el plano formado por la pendiente de cubierta.

Articulo 1.5. 18. Pendiente de cubierta
Es el angulo maximo que forma la cubierta desde la altura de la edificacion hasta la altura
total.

CAPITULO 6 USOS
Se establecen los usos urbanisticos de acuerdo con los anexos, fijando su compatibilidad a

cada uno de ellos.
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TITULO 2. DETERMINACIONES PARTICULARES DEL MUNICIPIO.
Capitulo 1 DEFINICIONES.
Articulo 2.1.01.- Terminologia.
La terminologia empleada en las presentes Normas Urbanisticas para la regulacion de las
condiciones de la edificacion y uso del suelo tendra el significado literal que se expresa en las
definiciones subsiguientes, siendo de aplicacion en todo su ambito. Las definiciones comunes

contenidas en el Titulo I tienen caracter informativo y aclaratorio.

. Alineaciones oficiales.- Son las lineas sefialadas en los correspondientes planos de

ordenacion que marcan el limite entre las superficies edificables y los espacios libres de uso
publico (vias, plazas, zonas verdes, etc.).

. Altura de edificacidén.- Es la distancia vertical desde la rasante de la acera o el terreno en

contacto con la edificacion a la cara inferior del forjado o elemento superficial constructivo
que forma el techo de la Ultima planta de la edificacién. Medida en el punto medio de la
fachada o segun el articulo 4.2.07.

. Altura de planta.- Es la distancia entre las caras inferiores de los dos forjados que la

delimitan.

. Altura de planta baja.- Es la distancia desde la rasante de la acera o terreno exterior en

contacto con la edificacion a la cara inferior del forjado que forma su techo.

. Altura libre de planta.- Es la distancia entre la cara superior del pavimento de una

planta y la cara inferior del techo de la misma.

. Coeficiente de edificabilidad.- Es la relacidon entre la superficie maxima edificable sobre

un area y la superficie de dicha area. Se expresard en m%/m?2.

. Construcciones por encima de la altura de edificaciéon.- Son aquellos volimenes

edificados por encima de la altura maxima de edificacion determinada por las presentes

Normas.

. Edificios fuera de ordenacidon.- Son aquellos edificios e instalaciones erigidos con

anterioridad a la aprobaciéon definitiva del Plan General Municipal que resultasen

disconformes con las mismas.

. Espacio libre de parcela.- Es la parte de parcela neta edificable no ocupada por la

edificacion.

. Linea de edificacién .- Es la linea exterior o interior que delimita la superficie ocupada

por la edificacion.
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. Ocupacioén de parcela.- Superficie de parcela neta edificable ocupada por la construccidon
en cada una de las plantas.
. Parcela minima.-

Es la parcela neta edificable de dimensiones suficientes para ser
considerada apta para edificar segun las condiciones que para cada tipologia se establecen
en las presentes Normas.

Parcela neta edificable.-

Es la superficie de parcela comprendida dentro de las
alineaciones oficiales.

. Patios abiertos.-

Son los patios de parcela que presentan uno o mas de sus lados
abiertos a fachada.
. Patios de parcela.- Es el espacio libre interior situado en la parcela neta edificable.

. Pieza habitable.- Es aquella que se destina a la permanencia continuada de las personas
por razones de estancia, trabajo o reposo.

. Planta baja.- Es la planta de la edificacidén cuyo piso esta al nivel de la rasante de la acera
o terreno en contacto con la edificacion o por encima de ella no mas de un metro.

. Portal.-

Es la zona de uso comun situada en planta baja, comprendida entre el acceso
exterior del edificio y el nucleo de distribucién interior.

. Rasante.-

Es la cota superior del pavimento de la acera, calzada o terreno en contacto
con la edificacion.

. Rasante oficial.- Es la rasante que corresponde al perfil longitudinal de las vias, plazas o
calles definidas en los documentos de planeamiento vigentes.

. Retranqueo.- Es la distancia entre la alineacion oficial y la linea de edificacion, pudiendo
referirse también a los restantes linderos de la parcela neta edificable.

. Semisétano.-

Es la planta de la edificacién en la que la cara superior del forjado que
forma su techo se encuentra a una altura sobre la rasante de la acera o terreno en contacto

con la edificacion no superior a un metro medida en cualquier punto de su perimetro.
. Sétano.-

Es la planta de la edificacion cuyo forjado de techo se encuentra en toda su
superficie por debajo de la rasante de la acera o terreno en contacto con la edificacion.

. Superficie edificada de una planta.- Es la superficie de la edificacion comprendida

dentro de los limites definidos por las lineas perimetrales de la construccion, tanto externos

como interiores, y los ejes de las medianerias, en su caso. Los cuerpos volados, balcones o
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terrazas que estén cubiertos se computaran al 100% cuando se hallen limitados lateralmente
por paredes, en caso contrario se computara Unicamente el 50% de su superficie.

. Superficie total edificada.-

Es la resultante de la suma de las superficies edificadas de
todas las plantas de un edificio, incluidas las de las construcciones sobre la altura de
edificacion maxima permitida.

. Superficie total edificable.- Sera:

edificable.

1) La resultante de aplicar el coeficiente de edificabilidad o porcentaje de ocupacién
establecido para cada tipologia en las presentes Normas a la superficie de la parcela neta

2) La resultante de aplicar las condiciones de edificacion establecidas para cada una
de las tipologias que se determinan en las presentes Normas.
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Capitulo 2. DISPOSICIONES PARTICULARES.

Subcapitulo 1. GENERALIDADES.

Articulo 2.2.01.- Naturaleza y objeto del Plan General Municipal.

El presente Plan General Municipal de Cheles es un instrumento de planeamiento que tiene
por objeto la definicién de la ordenacién urbanistica integral en la totalidad del territorio del
término municipal, que se realiza mediante el establecimiento de las determinaciones de
ordenacion estructural descritas en el articulo 70.1 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre,
del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura (en adelante LSOTEX), y las de
ordenacion detallada definidas en el articulo 70.2.1 de dicha Ley.

Articulo 2.2.02. Marco legal.
Los Planes Generales Municipales constituyen uno de los instrumentos de ordenacién

urbanistica de los municipios previstos en el Titulo II, Capitulo II, articulo. 68 de la LSOTEX.

La funcién y contenido a que deben atenerse estos instrumentos son los determinados en los
articulos 69 y 70 de la citada Ley, en tanto que los limites de la potestad del planeamiento y
contenido documental minimo se definen en los articulos 74 y 75, respectivamente. Estas
determinaciones se desarrollan en el Reglamento de Planeamiento de Extremadura,
aprobado por Decreto 7/2007, de 23 de enero, de Presidencia de la Junta, (en adelante
RPLANEX).

A los efectos previstos por el Plan, hasta tanto no se formulen los restantes reglamentos de
desarrollo de la LSOTEX, en virtud de la Disposicion Transitoria 82 de la misma, son
aplicables las determinaciones contenidas en los Reglamentos de Gestion Urbanistica,
Disciplina Urbanistica y demds disposiciones legales enumeradas en dicha Disposicion

Transitoria.

El contenido basico del derecho de propiedad del suelo sera el regulado por la legislacidon
vigente en dicha materia.
Sera aplicable igualmente la legislacion especifica incidente en materia objeto de ordenacién

urbanistica.

Articulo 2.2.03.- Ambito de aplicacién.
El dmbito de aplicacién del presente Plan General Municipal lo constituye la totalidad de los

terrenos incluidos en el término municipal de Cheles.

Articulo 2.2.04.- Vigencia.

Las determinaciones contenidas en el Plan General Municipal entraran en vigor a partir de la
fecha de la publicacién oficial de su aprobacion definitiva, y su periodo de vigencia sera
indefinido, segun disponen el articulo 79.3 de la LSOTEX y el 139 del RPLANEX, sin perjuicio
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de las eventuales modificaciones que pudieren tramitarse, y sin detrimento de su obligada

Revision en el caso de concurrir las circunstancias que se expresan en el articulo siguiente.

Iniciado el periodo de vigencia de este Plan General Municipal quedara sin efecto el
precedente Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano de Cheles, aprobado por resolucion de
la Comisién de Urbanismo de Extremadura de 30 de octubre de 1979 (BOP de 3-12-1979),
asi como las modificaciones posteriores de dicho Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano.

Articulo 2.2.05.- Revision del Plan General Municipal.

Se entiende por revision del Plan General Municipal la reconsideracion total de la ordenacion
establecida por éste, y en todo caso de la ordenacion estructural contenida en el mismo,
debida a la adopcién de nuevos criterios respecto de la estructura general y organica del
territorio o de la clasificacion del suelo, motivada por la eleccion de un modelo territorial
distinto o por la aparicion de circunstancias sobrevenidas de caracter demografico o
econdémico, que incidan sustancialmente sobre la ordenacién, o por el agotamiento de su

capacidad.

El Ayuntamiento procederd obligadamente a la revisién del Plan General Municipal cuando
concurra alguna de las siguientes circunstancias:
1.- Derogacion, modificacion o reforma de la legislacion urbanistica en vigor, cuando asi lo

determine la nueva legislacion.

2.- Aprobacion de Directrices de Ordenacion Territorial, o Planes Territoriales que afecten a

todo o parte del Término Municipal, cuando asi lo determinen dichos instrumentos.

3.- Aparicidon de circunstancias sobrevenidas, de caracter demografico o econdémico, que

incidan sustancialmente sobre la ordenacién estructural.

4.- Cambios sustanciales de la estructura general del territorio.

5.- Agotamiento del 80% de la capacidad residencial sefialada para el modelo territorial
definido.

6.- Analoga circunstancia respecto del suelo clasificado en areas industriales.

7.- Adopcion de Decreto en dicho sentido por parte de la Junta de Extremadura, previa
audiencia del Municipio, en aplicacion de las competencias que le otorga el articulo 81 de la
LSOTEX.

8.- Aprobacién de modificaciones, que, por si mismas o en union de las aprobadas en los dos
Ultimos afos conlleven un incremento superior al 20 por ciento de la poblacién o de la

superficie de suelo urbanizado del municipio.
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Independientemente de lo anterior, cuando transcurran diez anos de vigencia de este Plan

General Municipal, el Ayuntamiento decidird su mantenimiento o Revision.

Articulo 2.2.06.- Modificacién.

Se entiende por Modificacion del Plan General Municipal cualquier alteracion de sus
determinaciones que no quede incluida en los supuestos de revision contemplados en el
articulo anterior, debiendo adaptarse en sus contenidos y tramitacion a lo dispuesto en los
articulos 80 y 82 de la LSOTEX, asi como en los articulos 104, 105 y 106 del RPLANEX.

En todo caso, la modificaciéon debera concretar si afecta a la Ordenacion Estructural o a la

Ordenacion Detallada del Plan General, a los efectos de su posterior tramitacion.

Articulo 2.2.07.- Contenido documental.

El presente Plan General Municipal contiene los siguientes documentos:

1.- Memoria General, integrada por los siguientes documentos:

a) Memoria Informativa: Describe la informacion urbanistica elaborada en relacion

con el territorio, la poblaciéon y las actividades.

b) Memoria Justificativa: Define los fines y objetivos del Plan General Municipal, asi

como su conveniencia y oportunidad, expresa las incidencias habidas durante el tramite de
participacion publica en el proceso de elaboracion del Plan vy justifica todas y cada una de las
determinaciones que se formulan en los documentos graficos o literarios. Asi mismo, informa
de la tutela de los bienes y del cumplimiento de los criterios y fines previstos; y diferencia las
determinaciones correspondientes a la ordenacidén estructural y detallada, identificandolas

expresamente por relacion a la documentacion escrita y grafica que las contiene.

c) Previsiones de programacién y evaluacion econémica: Es el documento director del

desarrollo y ejecuciéon del planeamiento, en el que se especifican la totalidad de las
actuaciones que han de llevarse a efecto conforme a la ordenacion estructural prevista, se
sefalan los plazos para la realizacién de dichas acciones, y se evallan analiticamente las

posibles implicaciones econdémicas y financieras.

d) Evaluacién de Impacto ambiental.

2.- Planos de Informaciéon: Complementan graficamente el andlisis elaborado en la

Memoria Informativa.

3- Planos de Ordenaciéon: Definen los elementos de la ordenacion estructural del territorio
municipal, estableciendo los limites de las distintas clases y categorias de suelo, detallando
los usos globales, la infraestructura, equipamiento y servicios urbanos para la totalidad del
territorio, y sefalan y delimitan las zonas objeto de proteccion especial en el suelo no

urbanizable. Asimismo, definen los elementos de la ordenacidén detallada en suelo urbano, a
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través del trazado y caracteristicas de la red viaria, la determinacién de alineaciones, trazado
en planta y rasantes, asi como los usos pormenorizados y ordenanzas tipoldgicas

establecidas en cada manzana de la ordenacion.

4.- Normas Urbanisticas.: Constituyen el cuerpo normativo especifico de la ordenacion
urbanistica del municipio de Cheles. Regulan pormenorizadamente la edificacién y el uso del
suelo ordenado, estableciendo los criterios y elementos definitorios de los usos y
aprovechamientos correspondientes a cada solar o parcela, y las definitorias de las
morfologias edificatorias; asi como las limitaciones y directrices a observar en la ordenacién

del suelo destinado a posterior desarrollo.

Como documentacién anexa a las Normas Urbanisticas figuran los siguientes documentos:
a) Matriz de usos: Define las situaciones de compatibilidad que se establecen entre

los distintos usos asignados a las diferentes zonas de la ordenacion.

b) Catdlogo de Bienes Protegidos: Contiene la relacion pormenorizada de los
elementos objeto de especial proteccion, indicando los niveles de proteccién para cada uno

de ellos

Articulo 2.2.08.- Interpretacion de la documentacion.

La interpretacion de las prescripciones contenidas en el Plan General Municipal corresponde
en primera instancia, al Ayuntamiento de Cheles, y en su defecto y subsidiariamente, a los
organos competentes de la Junta de Extremadura.

En el caso de dudas en la interpretacion del contenido de los diversos documentos que

integran el Plan General Municipal, se tendran en cuenta los siguientes criterios:

- Con las excepciones que a continuacion se sefialan, el contenido de la Memoria Justificativa
ha de ser considerado como de caracter explicativo o informativo, y de forma supletoria y
subordinada a las Normas Urbanisticas y Planos de Ordenacién. Actla como aclaratorio en la
interpretacion de los documentos determinativos del Plan General. Serd vinculante en lo
referente a la diferenciacion de las determinaciones correspondientes a la ordenacion

estructural y a la detallada.

- Las previsiones del Programa de Actuacion deben ser asumidas, en cuanto a la gestion y
financiaciéon publica con la flexibilidad suficiente para garantizar su adaptacion a las

posibilidades y a la disponibilidad real de recursos en cada momento

- El caracter de las Normas Urbanisticas es plenamente determinativo, ateniéndose
exclusivamente su interpretacion a aspectos contemplados en las propias Normas.
Prevalecen sobre los restantes documentos del Plan General Municipal para todo lo que en
ellas se regula.

- Las especificaciones contenidas en los Planos de Ordenacion han de ser consideradas como

determinaciones vinculantes, prevaleciendo sobre cualquiera de los restantes planos.
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A efectos de interpretacién, en caso de discrepancia entre planos de distintas escalas,
prevalecera la de mayor escala (menor divisor).

- La Memoria Informativa y los Planos de Informacion tienen un caracter meramente
informativo.

- En caso de duda, serd determinante la interpretacién mas favorable al ordenamiento
general establecido, prevaleciendo el criterio de menor edificabilidad y mayores espacios
para uso publico, a la mejor conservacion del patrimonio protegido, al menor deterioro del

ambiente natural, del paisaje y de la imagen urbana, y al interés general de la colectividad.
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Subcapitulo 2 CONDICIONES DE USO

Secci6én 17 GENERALIDADES

Articulo 2.2.09.- Disposiciones generales.

La normativa general que se desarrolla en este Subcapitulo establece las condiciones
reguladoras del uso del suelo y de las edificaciones en todo el territorio municipal, cualquiera
que sea la clase de suelo al que se refieran, con las limitaciones y acotaciones que en cada
caso se establezcan

Articulo 2.2.10.- Regulacion de usos.
Los usos asignados al suelo y a la edificacion seran los que para cada zona de ordenacién
urbanistica se regulan en sus correspondientes condiciones particulares, en las que se

establecen asi mismo las situaciones de compatibilidad entre los diferentes usos.

A efectos de las presentes Normas Urbanisticas, y de las que se incluyan en el planeamiento

de desarrollo del Plan General, se establecen las siguientes clasificaciones de usos:

a) Segun la amplitud de su funcion:
e Usos globales.
e Usos pormenorizados.

e Usos especificos.

b) Segun su modo de implantacion:
e Usos caracteristicos
e Usos compatibles

e Usos prohibidos

c) Segun su destino urbanistico:
e Usos privados (V)

e Usos publicos (P

d) Por su duracion temporal:
e Usos permanentes

e Usos provisionales

Articulo 2.2.11 Usos globales, pormenorizados y especificos.
1. Se define como uso global el destino general que el Plan General Municipal asigna a cada
una de las areas homogéneas de la ordenacion establecida para el territorio municipal. En

concreto los usos globales considerados son los siguientes:

a) Espacios libres (L)
b) Residencial (R)
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¢) Industrial (I)
d) Equipamientos (E)
e) Terciario (T)
f) Infraestructuras (F)

g) Agricola Ganadero (A)

2. Se define como uso pormenorizado el destino concreto que el Plan General asigna a las

parcelas de cada area vinculadas a uno de los usos globales anteriormente definidos.

3. Se considera como uso especifico el que delimita y detalla, en su caso, la especificidad del

uso pormenorizado asignado.

La relacién de los usos especificos y pormenorizados asociados a cada uso global que son

considerados en las presentes Normas Urbanisticas es la que se expresa en el siguiente

cuadro:
Uso global Uso pormenorizado Uso especifico
Parques (LJP)
. Jardines (LJJ)
Espacios libres Jardines y zonas verdes (LJ) Zonas de acompafiamiento al viario (LJV)
(L) Areas ajardinadas (LJA)
Areas de Recreo y juego (LR)
Areas Peatonales (LP)
Exclusivo (RUE)
Unifamiliar (RU) Con local (RUL)
Residencial (R) Anexo a otros usos (RUA)

Plurifamiliar (RCP)
Comunitario (RCC)

Colectivo (RC)

Talleres, artesanal y pequeia
industria (IT)
Almacenaje (IA)

Industrial (I) Inocuas (IPI)

Molestas (IPM)
Nocivas, insalubres y peligrosas (IPN)

Produccion y Transformacion
(IP)

Infantil (EEI)

Primaria (EEP)

Secundaria y Bachillerato (EES)
Otras (EEO)

. . Deportivo (ED) Plstas. descubiertas (EDP) .
Equipamiento Estadios, Pabellones y Complejos (EDE)
(E) Administrativo (ESA)

Bienestar Social y Asistencial (ESB)
Sanitario (ESS)

Religioso (ESR)

Cultural (ESC)

Ocio y socio-recreativo (ESO)

Ensefianza (EE)

Social (ES)
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Servicios Urbanos (EU)

Cementerio (EUC)

Matadero (EUM)

Seguridad ciudadana (EUS)

Servicio de Incendios (EUI)

Servicio de limpieza (EUL)

Otros (EUO)

Terciario (T)

Comercial (TC)

Local comercial (TCL)

Centro comercial (TCC)

Oficinas (TO)

Despacho profesional (TOD)

Empresas (TOE)

Sede Institucional (TOI)

Turistico (TT)

Hoteles (TTH)

Pensiones y Hostales (TTP)

Campamentos (TTC)

Turismo Rural (TTR)

Otros (TTO)

Socio-recreativo (TS)

Bares, cafeterias y restaurantes (TSB)

Discotecas (TSD)

Comunicaciones y transportes
(FC)

Red viaria de trafico (FCR)

Garajes y Aparcamientos (FCG)

Areas de servicios y gasolineras (FCA)

Redes de instalaciones (FR)

Colectores de saneamiento de aguas (FRS)

Emisarios y redes de abastecimiento (FRA)

Lineas eléctricas (FRE)

Antenas y lineas de telecomunicaciones
(FRT)

Lineas de Gas (FRG)

Ganadero (A)

especiales (AE)

Infraestructuras Otras (FRO)
(F Depuradora y tratamiento de aguas (FIS)
Abastecimiento de aguas y depositos (FIA)
Telecomunicaciones (FIT)
Centros de Instalaciones (FI) Gas (FIG)
Energia eléctrica (FIE)
Tratamiento de Residuos Sélidos Urbanos
(FIR)
Otras (FIO)
Explotacion de recursos
naturales (FE)
Singulares (FS)
Explotaciones agroganaderas,
forestales y cinegéticas
ordinarias (AO)
Explotaciones agroganaderas,
Agricola forestales y cinegéticas

Industrias agro ganaderas (AI)

Almacenaje (AIA)

Transformacion molestas (AIM)

Transformacion nocivas, insalubres
peligrosas (AIN)

y
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Articulo 2.2.12.- Usos caracteristicos, compatibles y prohibidos.
e Uso caracteristico: Es el uso que caracteriza la ordenacién de un ambito por ser el

predominante y de implantacion mayoritaria en el area territorial considerada.

e Uso compatible: Es aquel que se puede implantar en coexistencia con el uso caracteristico,
sin perder ninguno de ellos su caracter. La compatibilidad de un uso respecto al
caracteristico no implica su libre implantacion dentro del mismo ambito territorial, sino
Unicamente la aceptacion de que su presencia pueda ser simultanea sin perjuicio de que esa
interrelacion obligue a sefialar restricciones en la intensidad del uso compatible en funcién de

determinados parametros del uso caracteristico.

e Uso prohibido o incompatible: Es el uso que por sus caracteristicas no puede implantarse
en el area de ordenacidon considerada, bien por no considerarse compatible con el uso
caracteristico del area, bien por superar determinados umbrales en intensidad o forma de

uso.

Articulo 2.2.13.- Usos publicos y privados.

e Usos de destino publico: Son los realizados o prestados por la Administracion, directamente
o mediante concesidon, sobre bienes de dominio publico, o sobre bienes de propiedad
particular mediante arrendamiento o cualquier otro tipo de ocupaciéon. Segun la

Administracion pueden distinguirse las siguientes categorias:

- Municipal (M)

- Provincial (P)

- Autondmico (A)
- Estatal (E)

e Usos de destino privado: Son aquellos que se realizan por particulares en bienes de
propiedad privada, estando limitada su ocupacion en razén del dominio sobre el bien.

Articulo 2.2.14 Usos permanentes y provisionales.

1. Se definen como usos permanentes o estables aquellos que tienen caracter permanente o
duracién indeterminada.

2. Se consideran usos provisionales los que se establecen o acometen por tiempo limitado o

en precario.

Articulo 2.2.15 Situaciones de compatibilidad de usos.
Segun la ubicacion de las edificaciones o instalaciones en que se vaya a desarrollar la

actividad interesada, se establecen las siguientes situaciones:

- Situacion 1: Implantacion en un cuerpo de edificacién aislado de un uso pormenorizado
igual al asignado a la parcela edificable, unidad apta para la edificacion o finca del suelo no

urbanizable, pero de diferente uso especifico.
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- Situacion 2: Implantacién en un cuerpo de edificacion adosado de un uso pormenorizado
igual al asignado a la parcela edificable, unidad apta para la edificacion o finca del suelo no
urbanizable, pero de diferente uso especifico.

- Situacion 3: Implantacién en un cuerpo de edificacion aislada de un uso pormenorizado y
especifico distinto al asignado a la parcela edificable, unidad apta para la edificacion o finca
del suelo no urbanizable.

- Situacién 4: Implantacion en un cuerpo de edificacion adosado de un uso pormenorizado y
especifico distinto al asignado a la parcela edificable, unidad apta para la edificacién o finca
del suelo no urbanizable.

- Situacion 5: Implantacién en un local en planta baja de un uso pormenorizado igual al
asignado a la parcela edificable, unidad apta para la edificacion o finca del suelo no
urbanizable pero de diferente uso especifico.

- Situacién 6: Implantaciéon en un local en planta baja de un uso pormenorizado y especifico
diferente al asignado a la parcela edificable, unidad apta para la edificacion o finca del suelo
no urbanizable.

- Situacién 7: Implantacion en un local en planta de pisos de un uso pormenorizado igual al
asignado a la parcela edificable, unidad apta para la edificacion o finca del suelo no
urbanizable, pero de diferente uso especifico.

- Situacion 8: Implantacion en un local en planta de pisos de un uso pormenorizado diferente
al asignado a la parcela edificable, unidad apta para la edificacion o finca del suelo no
urbanizable.

- Situacién 9: Implantaciéon en un local situado en planta s6tano o semisétano de un uso
pormenorizado igual al asignado a la parcela edificable, unidad apta para la edificaciéon o

finca del suelo no urbanizable y diferente uso especifico.

ESQUEMA EXPLICATIVO DE LAS SITUACIONES DE COMPATIBILIDAD DE USOS

IGUAL USO PORMENORIZADO Y | DIFERENTE uso
DIFERENTE USO ESPECIFICO | PORMENORIZADO
EDIFICACION AISLADA |SITUACION 1 SITUACION 2
EDIFICACION SITUACION 3 SITUACION 4
ADOSADA
LOCAL EN PLANTA BAJA | SITUACION 5 SITUACION 6
LOCAL EN PLANTA DE |SITUACION 7 SITUACION 8
PISOS
LOCAL EN SOTANO O [SITUACION 9
SEMISOTANO
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0 - Todas

1 - Manzana

2 - Parcela

3 - Planta Sétano o semisétano
4 - Planta Baja

5 - Planta Pisos

6 - Edificio Exclusivo

Las situaciones concretas de compatibilidad de cada uno de los usos que en las secciones
subsiguientes se describen, son las establecidas en la matriz de usos que figura como

documento Anexo n° 2 de estas Normas Urbanisticas.

Cuando se pretendiera la implantacion de un uso o compatibilidad de uso no recogido en
ninguna de las situaciones de compatibilidad establecidas en el referido Anexo de estas
Normas Urbanisticas, la admision de aquel uso se determinarad por el érgano competente
para el otorgamiento de la licencia teniendo en cuenta las circunstancias siguientes:
- Caracteristicas de la actividad.
- Informes de las Administraciones sectoriales competentes en virtud de la legislacién
especifica que la afecte.

- Repercusion de la actividad en su ambito inmediato.
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Seccion 2*. USO DE ESPACIOS LIBRES (DOTACIONAL DE ZONAS VERDES).

Articulo 2.2.16.- Espacios libres (Dotacional de Zonas verdes). Definicion y
pormenorizacion.
El uso global de espacios libres (L) (Zonas verdes) es el que corresponde a las zonas verdes

y areas peatonales, destinadas al recreo y esparcimiento de la poblacion.

Segun sus caracteristicas se pormenorizan los siguientes usos:

1.- Jardines y zonas verdes (LJ): Corresponde a los espacios con acondicionamiento
vegetal destinadas al disfrute de la poblaciéon, al ornato y mejora de la calidad estética de su
entorno, en las que la superficie total destinada a la vegetacion ocupa un porcentaje superior

al 50% de la superficie total.

2.- Areas de recreo y juego (LR): Corresponde a los espacios acondicionados para el

recreo infantil o los juegos deportivos no reglados.

3.- Zonas de acompaiiamiento al viario (LJV): Corresponde a las areas de defensa y
proteccion de las vias publicas que presenten una anchura no inferior a doce metros y una

superficie minima de 1.000 metros cuadrados.

Articulo 2.2.17.- Espacios libres (Dotacional de zonas verdes). Condiciones
generales.

- El trazado y ejecucién de todos los parques, jardines y areas peatonales de uso publico de
nueva creacion cumpliran las especificaciones y requerimientos sefialados la normativa
vigente en materia de promocién de la accesibilidad, de modo que quede garantizada la
accesibilidad y utilizacion de los mismos a todo tipo de usuarios, con independencia de sus
posibles limitaciones de movilidad u otras.

- En los parques, jardines y areas peatonales existentes que no estén adaptados, se llevaran
a cabo las modificaciones e intervenciones necesarias, asi como la instalacion de elementos

de urbanizacion y mobiliario urbano adecuados para conseguir su adaptacion.

Articulo 2.2.18.- Jardines y Zonas verdes. Especificidad y condiciones particulares.

1 Segun su situacién y entidad superficial se distinguen los siguientes usos especificos:

- Parques (LJP): Corresponde a las zonas verdes de relevante entidad, que teniendo una
superficie minima de una hectarea permitan la inscripcion de un circulo de 50 metros de

diametro.

- Jardines (LJJ): Corresponde a las zonas verdes de entidad media, destinadas al recreo y
esparcimiento de las personas.

- Areas ajardinadas (LJA): Son aquéllas destinadas al simple ornato de los espacios publicos

o a la defensa y proteccion de vias publicas y redes de servicios.
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2 Los jardines se situaran en los lugares expresamente sefialados para ellos en los planos de

ordenacion.

3 En estas zonas no podran erigirse otras construcciones permanentes que las necesarias
para su servicio y mantenimiento, las integrantes del amueblamiento urbano, las
ornamentales y aquellas otras que sin ocupar una superficie superior al 5% de la superficie
total, y sin exceder de una planta de altura, se destinen a usos recreativos o culturales,
pudiendo admitirse igualmente construcciones provisionales para las que el Ayuntamiento

acuerde concesiones especiales para el apoyo del recreo de la poblacion

4. Siempre que sus dimensiones lo hagan posible se instalaran puntos de agua ornamental,
laminas de agua, zonas sombreadas para juegos y ocio pasivo, superficie pavimentada para

bicicletas y otros juegos de ruedas, asi como planos de arena drenada.

5. Deberan evitarse las grandes extensiones de praderas de césped, tendiéndose a la

utilizacion de especies xerofilas y preferiblemente autéctonas.

6 Las areas ajardinadas destinadas al simple ornato o proteccidén de vias publicas y redes de
servicio no podran computarse a los efectos del conjunto de dotacion minima de espacios

libres.

7 En las areas ajardinadas no podran erigirse otras construcciones permanentes que las
necesarias para su servicio y mantenimiento, las integrantes del amueblamiento urbano y las

ornamentales.

8 A los efectos de coOmputo de dotacion minima de espacios libres no podran incluirse las
areas ajardinadas destinadas a la proteccion de las redes viarias o de infraestructuras que no
tengan la consideracion de zonas de acompafiamiento al viario, ni tampoco los jardines cuya
superficie continua sea inferior a mil (1.000) metros cuadrados ni permitan la inscripcion de

un circulo de 30 metros de didametro.

Articulo 2.2.19- Areas de recreo y juego. Especificidad y condiciones particulares.
- Las areas de recreo y juego se dotaran del mobiliario necesario para el recreo infantil o la

practica deportiva, acondicionandose de acuerdo con las actividades a desarrollar.

- En estas areas no podran erigirse otras construcciones permanentes que las necesarias
para su servicio y mantenimiento, las integrantes del mobiliario urbano y las ornamentales,
asi como aquellas otras que sin ocupar una superficie superior al 5% de la superficie total, y
sin exceder de una planta de altura, se destinen a usos recreativos o culturales, pudiendo
admitirse igualmente construcciones provisionales para las que el Ayuntamiento acuerde

concesiones especiales para el apoyo del recreo de la poblacién.
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- A los efectos de computo de dotacién minima de espacios libres no podran incluirse las
areas de juego cuya superficie continua sea inferior a doscientos (200) metros cuadrados ni
permitan la inscripcién de un circulo de doce (12) metros de didametro.

Como uso especifico de las areas de recreo y juego se distingue el uso de Areas peatonales
(LP): Son aquéllas areas destinadas al ocio cultural o recreativo en que predominan las

superficies pavimentadas sobre las destinadas a la vegetacion.

Articulo 2.2.20- Areas peatonales. Condiciones particulares.
- Las areas peatonales se situaran en los lugares expresamente sefialados para ellas en los

planos de ordenacion. La superficie arbolada o ajardinada no sera inferior al 20% del total.

- En estas areas no podran erigirse otras construcciones permanentes que las necesarias
para su servicio y mantenimiento, las integrantes del mobiliario urbano y las ornamentales,
asi como aquellas otras que sin ocupar una superficie superior al 5% de la superficie total, y
sin exceder de una planta de altura, se destinen a usos recreativos o culturales, pudiendo
admitirse igualmente construcciones provisionales para las que el Ayuntamiento acuerde

concesiones especiales para el apoyo del recreo de la poblacién.

Articulo 2.2.21- Zonas de acompaifamiento al viario. Condiciones particulares.

- Las zonas de acompafiamiento al viario se situaran en los lugares expresamente sefialados
para ellas en los planos de ordenacion. La superficie arbolada o ajardinada no sera inferior al
50% del total.

- Estas zonas cumpliran las condiciones dimensionales establecidas por el RPLANEX en su

articulo 30.

- No se permitiran otras construcciones o instalaciones que las necesarias para su servicio y
mantenimiento, las integrantes del mobiliario urbano y las ornamentales, siendo obligatoria
la disposicion de franjas ajardinadas y arboladas, de ancho no inferior a dos metros, en sus

bandas longitudinales exteriores.

- Contardn con carriles de uso exclusivo para las bicicletas aquellas zonas de longitud
superior a 200 metros. Estos carriles tendrdn una anchura no inferior a 1,50 metros, y

estaran debidamente identificados y sefializados.

Articulo 2.2.22.- Acceso a los edificios desde parques y jardines

Desde los parques y jardines se podra realizar el acceso a los edificios, siempre que
dispongan de una franja pavimentada contigua a la edificacion, con una anchura minima de
tres (3) metros que facilite el acceso de personas y de vehiculos de servicio, y el portal mas

lejano se sitle a una distancia no superior a cuarenta (40) metros de la calzada.
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Seccién 3. USO RESIDENCIAL.

Articulo 2.2.23.- Uso residencial. Definicién y pormenorizacion.
El uso global residencial (R) es el que corresponde a edificaciones o locales destinados a
residencia familiar o personal, con caracter permanente o eventual.

Dentro de este uso se distinguen los siguientes usos pormenorizados:

1.- Unifamiliar (RU), que corresponde a edificios destinados a alojar a una sola familia.
Dentro de él se distinguen los siguientes usos especificos:

- Residencial unifamiliar exclusivo (RUE), relativo a edificios situados en parcelas
independientes y con acceso exclusivo desde la via publica, en los que la compatibilidad de
otros usos diferentes de la vivienda no alcanza el 15% de la superficie edificable.

- Residencial unifamiliar con local (RUL), relativo a parcelas y edificios en los que la
compatibilidad de otros usos con la vivienda se sitla entre el 15% y el 50% de la superficie
edificable.

- Residencial unifamiliar anexo a otros usos (RUA), relativo a parcelas y edificios en los que
el uso de vivienda sea complementario de otros usos, hasta un maximo del 5% de la
superficie edificable del uso principal, admitiéndose en cualquier caso una superficie
construida destinada al uso residencial suficiente para albergar una vivienda en una parcela

edificable concreta.

2.- Colectivo (RC): corresponde a edificaciones que agrupan varias viviendas, pudiendo
compartir accesos u otros elementos comunes. También incluye los edificios o locales de
caracter no hotelero destinados al alojamiento temporal o permanente de personas.

Dentro de él se distinguen los siguientes usos especificos:

- Residencial colectivo plurifamiliar (RCP), que corresponde a edificios que agrupan varias
viviendas con acceso comun o independiente.

- Residencial colectivo comunitario (RCC), o residencial de alojamiento, es el correspondiente
a edificios o locales, de caracter no hotelero, destinados al alojamiento temporal o
permanente de personas en establecimientos que estén dotados de servicios comunes, tales

como comedor, lavanderia, locales de reunion u otros.

Articulo 2.2.24.- Condiciones particulares del uso residencial.

1 Todas las viviendas de nueva edificacion que se construyan, asi como las ya construidas
que sean objeto de obras de reforma sustancial, deberan reunir las dimensiones superficiales
y condiciones minimas de habitabilidad, accesibilidad y seguridad establecidas por la
normativa sectorial vigente en la materia en la fecha de expediciéon de la correspondiente

licencia de edificacion.

2 Tanto las habitaciones que integran los programas familiares minimos de cada vivienda,
como las zonas de circulacion interior que sirvan como paso obligado a dichas habitaciones
estaran cerradas y cubiertas, debiendo los elementos delimitadores que forman el suelo,

paredes y techo de las mismas, reunir las condiciones de aislamiento térmico y acustico
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establecidas por la normativa vigente en la materia, asi como las que garanticen la debida

privacidad e intimidad de sus usuarios.

3 Las edificaciones o partes de edificaciones destinadas al uso residencial de alojamiento
deberan adecuarse, en cuanto a sus caracteristicas dimensionales y técnicas a la legislacion
especifica vigente en la fecha de expedicion de la licencia de edificacion para
Establecimientos Hoteleros u otro tipo de residencia comunitaria. En defecto de legislacion
especifica, los dormitorios y bafios deberan reunir las condiciones exigidas en los apartados 1
y 2.

4 Debera proyectarse una plaza de aparcamiento por vivienda en todos aquellos edificios que
rednan las siguientes caracteristicas:

. 6 0 mas viviendas.
. Superficie de solar mayor de 250 m?.

. Longitud de fachada mayor de 10 metros.

Articulo 2.2.25. Régimen de promocion de las viviendas (E)

Segun el régimen de promocion de las viviendas, se distinguen dos categorias:

- Vivienda de promocion libre (VL)

- Viviendas acogidas a un régimen de proteccién publica (VP)

El régimen de proteccion publica de caracter obligatorio deberd estar contenido en la

ordenacion de detalle de caracter grafico o escrito de las correspondientes parcelas
edificables.
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Seccién 42, USO INDUSTRIAL.

Articulo 2.2.26.- Uso industrial. Definicion y pormenorizacion.

El uso global industrial (I) es el que corresponde a locales o edificios destinados a actividades
de obtencidon y transformacion de materias primas, asi como a su preparacién para
posteriores transformaciones, envasado, transporte, distribucién, venta al por mayor y
almacenaje de productos materiales. Se incluyen asi mismo en este uso las actividades
encaminadas al desarrollo y produccién de sistemas informaticos, audiovisuales y otros

similares, independientemente de cual sea su tecnologia.

Cualquier local o edificio destinado a uso industrial debera cumplir las determinaciones que le
sean de aplicacion a su actividad especifica por la legislacion vigente, y en particular, por la
sectorial en materia de prevencion de riesgos laborales, seguridad y salud en el trabajo,
proteccion ambiental, Reglamento de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas,
seguridad contra incendios en establecimientos industriales y cualquier otra normativa

incidente en la actividad.

Dentro de este uso se distinguen los siguientes usos pormenorizados:

1.- Industrial de talleres, artesanal y pequeia industria (IT):
Corresponde a instalaciones domésticas de explotacion familiar o de pequefia industria,
destinada a produccion artesanal o a reparacion y tratamiento de bienes de consumo, y que

por su entidad y por el tipo de actividad se pueden ubicar en areas residenciales.

2- Industria de almacenaje (IA):
Corresponde a los usos industriales cuya superficie edificable en una parcela se destina

Unicamente al almacenaje o a la exposicion de productos.

3.- Industria de produccién y transformacion (IP):

Corresponde a aquellas instalaciones industriales dedicados a los procesos de obtencién y
transformacién de materias primas que por las caracteristicas o volumen de su actividad no
se incluyen en las clases anteriormente sefialadas.

Dentro de él se distinguen los siguientes usos especificos:

- Industria inocua (IPI), relativo a los usos industriales no clasificados como molestos,

nocivos, insalubres o peligrosos por la reglamentacién sectorial.

- Industria molesta (IPM), corresponde a las actividades encuadradas en la categoria de

molestas por la reglamentacién sectorial.

- Industria nociva, insalubre o peligrosa (IPI), relativo a los usos industriales clasificados

como nocivos, insalubres o peligrosos por la reglamentacion sectorial.
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Articulo 2.2.27.- Condiciones generales del uso industrial.

En la proyeccion de edificios y locales destinados a usos industriales, ademas del estricto
cumplimiento de las condiciones ambientales sefialadas en estas normas y de las
establecidas en la reglamentacion especifica aplicable, se observaran las siguientes

condiciones:

e En todos los locales industriales, cualquiera que sea su uso pormenorizado, se prevera un
volumen util no inferior a 12 m3 por cada puesto de trabajo.

e Se dispondran aseos independientes para cada sexo, dotados de un inodoro, un lavabo y
una ducha por cada 20 puestos de trabajo, o fraccion, o por cada 1.000 m2, o fraccion, de
superficie de produccion o almacenaje.

e Las escaleras, rampas y demas areas de paso o circulaciéon tendran un ancho minimo de 1
metro.

e En locales cuya superficie de produccion o almacenaje sea superior a 500 m2 se habilitara
en el interior de la parcela, dentro o fuera del edificio, un area exclusiva para la carga y
descarga de mercancias, de dimension suficiente para el estacionamiento y maniobra de los
vehiculos de transporte y el correcto desarrollo de las operaciones.

Para superficies superiores a mil (1.000) metros cuadrados debera duplicarse dicho espacio y
afiadirse una unidad mas por cada mil (1.000) metros cuadrados mas de superficie de
produccién o almacenaje.

e Tal condicién sera también de obligado cumplimiento para todos los edificios y locales
industriales, cualquiera que sea su superficie, que puedan ubicarse en areas de uso

caracteristico distinto al industrial.

Articulo 2.2.28.- Industria de talleres, artesanal y pequeiia industria. Condiciones
particulares.

- Los edificios o locales destinados a este uso deberan disponer de acceso independiente y
directo desde la via publica.

- No se autorizaran las instalaciones de este uso en plantas de sétano o semisétano.

Articulo 2.2.29.- Industria de almacenaje. Condiciones particulares.

1 Los locales de superficie inferior a 150 m? deberan tener acceso independiente y directo
desde el exterior.

2 Los de superficie superior a 150 m? no vinculados a otro uso industrial deberan ubicarse en
edificios exclusivos. En este caso se dispondrd una plaza de aparcamiento para cada 50 m?
de instalacidon y un area exclusiva para carga y descarga de mercancias, de dimensiones

suficientes, en el interior de la parcela o edificio.

Articulo 2.2.30.- Industria de produccion. Condiciones particulares.

1 Deberan ubicarse en edificios de uso exclusivo.

2 La previsién de plazas de aparcamiento serd de una plaza por cada 100 m? de instalacion.
3 Deberan disponer en el interior de la parcela o edificio de un area exclusiva, de

dimensiones suficientes, para carga y descarga de mercancias.
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Seccién 53. USO DE EQUIPAMIENTO.

Articulo 2.2.31.- Uso de equipamiento. Definicion y pormenorizacion.

El uso global de Equipamiento (E) corresponde a los locales, edificios o instalaciones que
sirven para proveer a los ciudadanos del equipamiento que haga posible su educacién, su
enriquecimiento cultural, su salud y bienestar general, asi como proporcionar los servicios
propios de la vida en la ciudad, tanto de tipo administrativo como de servicios. Pueden ser de
caracter publico o privado, teniendo en el primer caso consideracion de dotacién publica.

Dentro de este uso se distinguen los siguientes usos pormenorizados:

1.- Enseflanza (EE): corresponde a instalaciones destinadas a la ensefianza publica o
privada, en cualquiera de sus grados y especialidades, asi como las ensefianzas no regladas

y la investigacion.

2.- Deportivo (ED): corresponde a instalaciones destinadas a la ensefianza o a la practica

deportiva y de cultura fisica, con o sin zona para espectadores.

3.- Equipo social (ES): corresponde a instalaciones dedicadas a la prestacion de servicios
comunitarios de indole asistencial, sanitaria, religiosa, cultural, socio-recreativa,

administrativa, comercial, etc.

4.- Servicios Urbanos (EU): corresponde a las instalaciones que cubren los servicios que
salvaguardan las personas y los bienes, tales como los de seguridad ciudadana o servicios de
incendios, y en general, todas las instalaciones para la provision de servicios a los
ciudadanos tales como cementerios, tanatorios o servicios de limpieza urbana, recogida de

basuras y similares.

Articulo 2.2.32. Alcance de la calificacion dotacional

1. En las parcelas calificadas para usos dotacionales, ademas del uso predominante se podra
disponer cualquier otro que coadyuve a los fines dotacionales previstos, con limitacién en el
uso residencial, que solamente podra disponerse para la vivienda familiar de quien custodie
la instalacién.

2. Ninguno de los usos dotacionales existentes en parcelas expresamente calificadas como
dotacionales podra ser sustituido sin mediar informe técnico municipal en el que se justifique
que tal dotacién no responde a necesidades reales o que éstas quedan satisfechas por otro

medio y asi se acuerde por el Pleno de la Corporaciéon Municipal.

3. Ademas de a la condicién anterior, la sustituciéon de los usos dotacionales quedara sujeta a
las limitaciones siguientes:
a) Los usos de equipamiento docente, deportivo, sanitario, social-asistencial, cultural y

administrativo solo podran sustituirse entre si.
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b) Los restantes usos pormenorizados considerados en este Capitulo podran ser sustituidos
por cualquier otro de los incluidos en los usos globales Equipamiento y Servicios asi como en
el de Espacios Libres.

Articulo 2.2.33.- Uso de enseiianza. Especificidad y condiciones particulares.

Segun los niveles educativos que se imparten, se distinguen los siguientes usos especificos:

- Ensefianza Infantil (EEI)
- Ensefianza Primaria (EEP)
-Enseflanza Secundaria (EES)

-Otras ensefianzas (EEO)

Los centros docentes tanto publicos como privados en que se desarrollen actividades de
ensefianza oficial adecuaran sus caracteristicas a las determinaciones que en cada momento

dispongan los érganos competentes de la Junta de Extremadura.

Articulo 2.2.34.- Uso deportivo. Especificidad y condiciones particulares.
Segun el tipo de instalaciones se distinguen los siguientes usos especificos:

- Pistas descubiertas (EDP): corresponde a instalaciones al aire libre, de condiciones
adecuadas a las establecidas para el deporte a desarrollar.
- Estadios, pabellones y complejos (EDE): corresponde a instalaciones cerradas y cubiertas,

con o sin graderios para publico, y a instalaciones abiertas dotadas de graderios.

Las condiciones particulares por las que se regiran las instalaciones destinadas a estos usos
seran las que les sean de aplicacion por su reglamentacion especifica.

Todos aquellos recintos o instalaciones en que puedan desarrollarse actividades con
asistencia de espectadores, cumpliran las determinaciones que les sean de aplicacion por el

Reglamento General de Policia de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas.

Articulo 2.2.35.- Uso de equipamiento social. Especificidad y condiciones generales.
1 Segun las caracteristicas de los servicios ofrecidos se distinguen los siguientes usos

especificos:

- Administrativo (ESA): Comprende los locales e instalaciones donde se prestan servicios
administrativos y de gestion de la Administracién publica en todos sus niveles (municipal,

provincial, autonémico y estatal).

- Bienestar social y Asistencial (ESB): Corresponde a los locales, edificios e instalaciones
donde se desarrolla la prestacidon de servicios de ayuda y asistencia comunitaria a las
personas de caracter no especificamente sanitaria, tales como guarderias, centros para la

tercera edad, albergues y similares.
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- Sanitario (ESS): Corresponde a las instalaciones destinadas a la atenciéon de la salud
publica. Comprende la prestacion de asistencia médica, servicios quirlrgicos y de
hospitalizacion de enfermos, tales como los hospitales o los centros de salud, excluyendo los
que se prestan en despachos profesionales encuadrados en el uso de oficinas. Incluye los
establecimientos balnearios que utilizan las aguas minero-medicinales y/o termales con fines

terapéuticos.

- Religioso (ESR): Corresponde a edificios o instalaciones destinadas al culto o actividades

ligadas a una determinada confesién religiosa.

-Cultural (ESC): Corresponde a las instalaciones destinadas a la conservacién, cultivo y
transmision del conocimiento, asi como al mantenimiento y exhibicidon de elementos de
indole intelectual, artistica y creativa, tales como casas de cultura, bibliotecas, museos o
salas de exposicion. Se incluyen en este uso las actividades ligadas al fomento del ocio y

recreo cultural, tales como teatros, cines o salas de concierto.

-Ocio y socio-recreativo (ESO): Corresponde a los locales e instalaciones de titularidad
publica en los que se desempefian actividades de recreo y reguladas por el Reglamento

General de Policia de Espectaculos y Actividades Recreativas.

2 Todos los locales o instalaciones destinados a estos usos cumpliran las determinaciones
especificas que les sean aplicables, en funcion de su actividad concreta, tanto por la
normativa sectorial de la actividad, como por el Reglamento General de Policia de
Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas como por las ordenanzas de seguridad y

salud en el trabajo, normativa de proteccion contra incendios y demas legislacién vigente.

3 Deberan tener acceso publico independiente y exclusivo desde la via publica.

4 Los establecimientos balnearios podran disponer de instalaciones industriales, hoteleras, de
ocio y demas complementarias que tengan por objetivo la prestacion de servicios distintos a
los propios y especificos de los balnearios, regulandose dichas instalaciones por su legislacion
especifica y por las condiciones particulares establecidas en estas normas para los usos

correspondientes.

Articulo 2.2.36.- Uso de equipamiento administrativo. Condiciones particulares.
Las instalaciones destinadas a este uso se regiran por las condiciones particulares
establecidas en estas Normas para el uso de oficinas o para los usos especificos a que se

asimilen a las actividades concretas que desarrollen.
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Articulo 2.2.37.- Uso de equipamiento de bienestar social y asistencial. Condiciones
particulares.

Las condiciones particulares por las que se regiran las instalaciones destinadas a este uso
seran las sefialadas en estas Normas para las categorias de uso a las que se asimilen las

actividades concretas a desarrollar.

Las guarderias infantiles, residencias, club de ancianos y hogares-club de ancianos habran de
cumplir la reglamentacion especifica que les sea aplicable establecida por la Consejeria

competente en la materia de la Junta de Extremadura.

Articulo 2.2. 38.- Uso sanitario. Condiciones particulares.
Los establecimientos destinados a este uso reuniran las caracteristicas que les sefiale su

reglamentacion especifica.

Articulo 2.2.39.- Uso religioso. Condiciones particulares.
Las dependencias de este uso destinadas a la estancia permanente de personas cumpliran
las determinaciones establecidas en las presentes Normas para el uso residencial colectivo

comunitario.

Articulo 2.2.40.- Uso cultural. Condiciones particulares.
En edificios o locales de nueva planta se proyectara una plaza de aparcamiento por cada 100
m? de instalacién. Esta dotacién podré modificarse segln criterio municipal en funcién de las

caracteristicas concretas de la actividad.

Articulo 2.2.41.- Uso socio-recreativo. Condiciones particulares.

Sus condiciones particulares seran las reguladas en el articulo 2.2.46 de estas Normas.

Articulo 2.2.42.- Servicios urbanos. Especificidad y condiciones particulares.
Segun la actividad a que se destinen, se diferencian los siguientes usos especificos:

- Cementerio (EUC)

- Matadero (EUM)

- Seguridad ciudadana (EUS)

- Servicio de incendios (EUI)

- Servicio de limpieza y recogida de basuras (EUL)

- Otros servicios urbanos (EUO)

Las condiciones particulares por las que se regiran las instalaciones destinadas a estos usos

seran las que les sean de aplicacion por su reglamentacion especifica.
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Seccién 6 USO TERCIARIO.

Articulo 2.2.43.- Uso terciario. Definicion y pormenorizacion.

Es el que corresponde a los edificios y locales destinados a la prestacion de servicios al
publico, empresas u organismos, o al comercio al por menor en sus distintas formas,
informacién, administracion, gestion, actividades de intermediacion financiera u otras

similares.

Dentro de este uso se distinguen los siguientes usos pormenorizados:

1.- Comerciales (TC): corresponde a locales o edificios destinados a la compraventa o

permuta de mercancias, o a la prestacidon de servicios a terceros.

2.- Oficinas (TO): locales o edificios en que se desarrollan actividades de caracter privado
cuya funcién principal es la de prestar servicios administrativos, técnicos, financieros, de
informacién y otros.

Se incluyen en este uso actividades puras de oficinas, asi como funciones de esta naturaleza
asociadas a otras actividades principales no de oficina (industria, construccidon o servicios)
gue consumen espacio propio e independiente. Asimismo se incluyen las sedes politicas o
sociales, organizaciones asociativas, profesionales, religiosas o con otros fines no lucrativos,

despachos profesionales y otras de naturaleza similar.

3.- Turisticos (TT): corresponde el uso turistico a los locales, edificios o instalaciones en las
que se desarrollan actividades cuyo objeto es la prestacién, mediante precio, de servicios de
alojamiento temporal, restauracion, mediacidon entre usuarios y ofertantes de dichos
servicios, o cualesquiera otras actividades directamente relacionadas con el turismo, con o

sin servicios complementarios.

4.- Socio-recreativo (TS): corresponde a los locales o edificios en que se desarrollan
actividades culturales o de recreo y regulados por el Reglamento General de Policia de

Espectaculos y Actividades Recreativas.

Articulo 2.2.44.- Uso comercial. Especificidad y condiciones particulares.

1 Segln su entidad y morfologia se distinguen los siguientes usos especificos:

Local Comercial (TCL): comercio minorista de uno o varios grupos genéricos de
articulos, que tiene lugar en un establecimiento independiente, de dimensidon no superior a

dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados.

Centro Comercial (TCC): corresponde al conjunto de establecimientos comerciales
que, integrados en un edificio o complejo de edificios, ejercen las respectivas actividades de
forma empresarialmente independiente, disponiendo de determinados elementos de gestion

comunes.
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2 Las condiciones particulares a que deben atenerse los locales destinados al uso comercial

son las siguientes:

- El acceso publico a los edificios o locales de uso comercial se hara directamente desde el
exterior, pudiendo compartir varios locales un Unico acceso, siempre que éste sea

independiente de cualquier otro uso.

- Los centros comerciales podran establecerse en planta baja, formando un pasaje cuya
anchura sera superior a cuatro (4) metros, y con acceso para el publico por ambos extremos.
No obstante, para superficies inferiores a trescientos (300) metros cuadrados o longitudes

inferiores a 12 metros, bastara con un solo acceso.

- La superficie de venta de los locales comerciales no serd en ningun caso inferior a 6 m?,
siendo la anchura minima de los recorridos accesibles al publico de 1,20 metros. Los locales
no podran servir de paso ni tener comunicacién directa con ninguna vivienda, salvo que se

trate de una edificacion unifamiliar.

- La zona dedicada al publico no podra ubicarse en planta sétano o semisétano.

- Todos los locales dispondran como minimo de un aseo dotado con un inodoro y un lavabo.
Los locales de aseo no podran comunicar directamente con el resto del local para lo cual
debera instalarse un vestibulo o espacio intermedio.

Los locales de superficie de venta superior a 150 metros cuadrados dispondran de aseos

independientes para cada sexo.

- Las instalaciones deberan cumplir las determinaciones de la legislacion especifica de

aplicaciéon en cada caso.

- Para locales o edificios destinados a este uso y de superficie mayor a 500 m?, se

proyectardn plazas de aparcamiento a razén de una por cada 100 m?. de instalacion.

- Cuando la zona de almacenaje supere los 50 m?, ésta se regulard por las condiciones

particulares del uso de almacén.

Articulo 2.2.45.- Uso de oficinas. Especificidad y condiciones particulares.

1 Atendiendo a la modalidad de prestacion de servicios y a las caracteristicas de los locales
en que se desarrolla la actividad se distinguen los siguientes usos especificos:

- Despachos profesionales (TOD): aquellos destinados al uso de profesionales liberales de

cualquier clase (abogados, procuradores, arquitectos, médicos, etc.).
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- Empresas (TOE): corresponde a los centros en los que se realizan actividades de gestion o
servicios administrativos de caracter privado, tales como bancos, camaras, u otros similares.
- Sedes Institucionales (TOI): corresponde a las sedes politicas o sociales, organizaciones
asociativas, profesionales, religiosas o con otros fines no lucrativos, en que se desempefian

tareas de naturaleza administrativa.

2 Las condiciones particulares a que deben atenerse los locales destinados al uso de oficinas
son las siguientes:

- El acceso publico a los locales o galerias de distribucion de los mismos se hara
directamente desde el exterior, no pudiendo comunicar directamente dichas galerias con
espacios destinados a usos residenciales.

Como excepcion al apartado anterior se admiten los despachos profesionales anexos a las

viviendas o incluidos en ellas.

- Los locales destinados a este uso habran de cumplir, en cualquier caso, las determinaciones

que les sean de aplicacion por su reglamentacion especifica.

- En edificios de uso exclusivo de oficina habra de reservarse una plaza de aparcamiento (25

m2.) por cada 100 m? de instalacion.

Quedaran exentas de esta disposicion aquellas edificaciones que reunan las siguientes

caracteristicas:

- Superficie de solar inferior a 150 m?2.

- Longitud de fachada inferior a 8 metros.

Articulo 2.2.46.- Uso turistico. Especificidad y condiciones particulares.
1 Segun la modalidad y caracteristicas de las actividades turisticas se distinguen los
siguientes usos especificos:

- Hoteles (TTH): corresponde a los establecimientos dedicados de manera profesional
y habitual a proporcionar habitacion o residencia, mediante precio, con o sin
servicios complementarios, y que estan clasificados como hoteles por la
reglamentacién sectorial de esta actividad. Se incluyen en este grupo los hoteles-

apartamentos.

- Pensiones y Hostales (TTP): corresponde a los establecimientos que ofrecen
alojamiento, mediante precio, con o sin otros servicios de caracter complementario,
y que, tanto por la dimensién del establecimiento, como por la estructura, tipologia o
caracteristicas de los servicios que ofrecen, son exceptuados de determinados

requisitos exigidos para los hoteles en la normativa sectorial.
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- Campamentos de turismo (TTP): son los establecimientos de alojamiento turistico
que, ocupando un espacio de terreno debidamente delimitado, dotado vy
acondicionado, se destinan a facilitar la ocupacién, mediante precio, de quienes
pretenden hacer vida al aire libre, durante un periodo de tiempo limitado, utilizando
albergues moviles, tiendas de campafia u otros elementos analogos facilmente
transportables o desmontables, asi como aquellos elementos fijos debidamente
autorizados por la reglamentacién sectorial de la materia de que el campamento

pudiera estar dotado.

- Turismo rural (TTR): son los establecimientos donde se prestan servicios de
alojamiento turistico, mediante precio, en el medio rural, en cualquiera de las
modalidades contempladas por la normativa sectorial de esta actividad: casas
rurales, agroturismo, apartamentos turisticos rurales y hoteles que obtengan la

especializacion de rural.

- Otros (TTO): comprende los establecimientos turisticos extrahoteleros no incluidos
en alguna de las categorias descritas en los apartados anteriores: villas vacacionales,

albergues, centros o colonias escolares y similares.

2 Las condiciones particulares que deberan reunir los locales destinados a estos usos son las

siguientes:

- Todas las dependencias de los establecimientos dedicados a estos usos se adecuaran, en
cuanto a sus caracteristicas dimensionales y técnicas a las condiciones establecidas por la

normativa sectorial.

Articulo 2.2.47.- Uso socio-recreativo. Especificidad y condiciones particulares.
1 Segun las caracteristicas de la actividad se distinguen los siguientes usos especificos:
- Bares, mesones, tabernas, cafeterias, restaurantes y similares (TSB).

- Discotecas, salas de fiesta, salas de juego y otras actividades recreativas (TSD).

2 Las diversas categorias de locales cumpliran las disposiciones que les sean de aplicaciéon
por el Reglamento General de Policia de Espectaculos y Actividades Recreativas o normativa
especifica vigente, asi como las que en su caso pudieran corresponderles conforme a la
Reglamentacion de Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas.

- El acceso publico a ese tipo de locales se hara directamente desde el exterior.

- No se admitira este uso en planta s6tano o semiso6tano.

- Para locales o edificios destinados a este uso de superficie superior a 250 m?, deberan
preverse plazas de aparcamiento a razdn de una por cada 25 m? de instalacion.
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Seccion 72 USO DE INFRAESTRUCTURAS.

Articulo 2.2.48.- Uso de Infraestructuras. Definicion y pormenorizacion

Corresponde a las instalaciones, redes y elementos complementarios destinados al servicio
de las redes de comunicaciones, abastecimiento de agua, energia eléctrica, saneamiento,
alumbrado publico y otros.

Se distinguen los siguientes usos pormenorizados:

1.- Comunicaciones y transporte (FC): Tienen este uso los espacios sobre los que se
desarrollan los movimientos de las personas y los vehiculos de transporte, asi como los que
permiten la permanencia de éstos estacionados.

2.- Redes de instalaciones (FR): Tienen este uso las conducciones e instalaciones
destinadas a los servicios de caracter infraestructural.

3.- Centros de instalaciones (FI):

4.- Explotacion de recursos naturales (FE): Relativo a las actividades de extraccion de
materias primas o a las de aprovechamiento de recursos naturales.

5.- Singulares (FS): Relativo a las instalaciones de servicios infraestructurales no

convencionales o de caracteristicas singulares.

Articulo 2.2.49.- Comunicaciones y transporte. Usos especificos.
Atendiendo a los efectos de su pormenorizacion en el espacio y el establecimiento de

condiciones particulares, se distinguen las siguientes clases o usos especificos:

- Red viaria (FCR): espacio que se destina a facilitar el movimiento de los peatones, de las
bicicletas, los automdviles y de los medios de transporte colectivo en superficie habituales en
las &reas urbanas.

- Garajes y Aparcamientos (FCG): espacios destinados al estacionamiento de vehiculos
automoviles.

- Areas de servicio y gasolineras (FCA): Relativo a las edificaciones e instalaciones al servicio
de la red viaria, tales como el abastecimiento de combustible, seguridad vial, tuneles de
lavado, servicios complementarios del automavil y otros

- Puertos (FCP): espacio destinado a permitir el atraque de barcos.

Articulo 2.2.50.- Red viaria. Clasificacion y condiciones particulares.

1. A efectos de la aplicacion de las condiciones pertinentes se consideran los siguientes
rangos de vias:

1) Vias estructurantes: son las vias de alta capacidad para trafico exclusivamente motorizado
que estructuran el territorio del término, conectando con la red viaria supramunicipal.

2) Vias distribuidoras: son las de acceso a las distintas zonas del término y barrios, cuya
funcién es canalizar los flujos de circulacién desde el viario local hacia las vias de jerarquia
superior.

3) Viario Local: son las calles de los barrios o sectores que aseguran el acceso a la residencia

o actividad implantada en su ambito.
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4) Sendas peatonales: son las destinadas a la circulacion de peatones, en las que esta

excluido el trafico rodado salvo ocasionalmente el de los vehiculos de servicio.

2 En el suelo urbano consolidado los planos de Calificacion del Suelo determinan la amplitud
y disposicién de las vias. Los Estudios de Detalle, con el alcance establecido en la legislacion
urbanistica, podran completar esta ordenacion, bien con la creacion de nuevas vias publicas

o bien con accesos para la ordenacién interna de manzanas o parcelas.

En el suelo urbano no consolidado remitido a planeamiento de desarrollo posterior y en el
suelo urbanizable, el viario se proyectara con las dimensiones y caracteristicas que se
deriven de las intensidades de circulacion previstas y del medio que atraviesen y conforme a

lo establecido en estas Normas Urbanisticas.

3 Todas las calles y plazas son de uso publico, aunque la conservacion y mantenimiento

estuviera a cargo de los particulares.

4. Es compatible la existencia de viario publico con subsuelo privado destinado
preferentemente a aparcamientos. Dicha situacién se regulard bien mediante constitucion de
servidumbre, o bien mediante concesion de explotacidén o, en su caso, derecho de superficie.

En estos casos la conservacion y mantenimiento estara a cargo de los particulares.

5 En el disefio de las nuevas vias urbanas se observaran las siguientes condiciones:

- El trazado o modificacidn de la red interurbana en cuanto a dimensiones y caracteristicas se

realizara de acuerdo con lo establecido en su reglamentacién especifica.

- Las caracteristicas dimensionales de las redes urbanas e interiores seran las que se

especifican en los planos de ordenacion.

- Las redes interiores de nueva apertura se adaptaran a las siguientes dimensiones:

Vias peatonales; ancho minimo 5 metros.

Vias de trafico rodado: ancho minimo 5 metros para vias de un sélo sentido. Para mas de un

carril 3,50 metros por cada uno.

- Las vias de nueva apertura de trafico rodado deberan disponer de doble acerado de ancho

no inferior a 1,50 metros.

- En las bandas de acerado de nueva creacion sera obligatoria la plantacién de arbolado, con

una dotaciéon minima de un arbol cada 5 metros.

- Siempre que sea posible se proyectaran carriles - bici al menos en las vias distribuidoras y

en viario local principal de la zona o sector.
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- Las edificaciones e instalaciones complementarias de la red viaria se adaptaran a su
reglamentacion especifica, asi como a las disposiciones del organismo competente y a las del

Ayuntamiento.

- El trazado y ejecucion de todos los espacios urbanos de uso publico de nueva creacion
cumpliran las especificaciones y requerimientos sefialados en la legislacion sobre Promocién
de la Accesibilidad, de modo que quede garantizada la accesibilidad y utilizacion de la red
viaria peatonal, de los itinerarios y espacios publicos y de los espacios libres de edificacion a

todo tipo de usuarios, con independencia de sus posibles limitaciones de movilidad u otras.

- En los espacios urbanos y vias publicas existentes que no estén adaptados, se llevaran a
cabo las modificaciones e intervenciones necesarias, asi como la instalacion de elementos de

urbanizacién y mobiliario urbano adecuados para conseguir su adaptacién.

- La pavimentacién de las vias de menos de 5 metros de anchura se realizara sin efectuar
cambios de nivel entre las zonas de transito peatonal y rodado, pudiendo diferenciarse

ambas circulaciones mediante cambios en el color o la textura de los materiales empleados.

Articulo 2.2.51.- Uso de garajes y aparcamientos. Clasificacion y condiciones
particulares.

1 Corresponde este uso a aquellos lugares o instalaciones destinados a la estancia,
conservacion o reparacion de vehiculos automoviles.

Se consideran las siguientes clases:

- Aparcamiento en superficie: Corresponde a las areas libres publicas o privadas destinadas a

este uso.

- Aparcamiento cerrado: Corresponde a aquellos locales o edificaciones cerrados y cubiertos,
publicos o privados, destinados al estacionamiento de vehiculos automoéviles, excluidos los
garajes integrados en edificios de viviendas y destinados a sus usuarios, que podran regirse
por las condiciones que para los garajes se establezcan en la normativa sobre condiciones de
habitabilidad de las viviendas vigente en la fecha de solicitud de la licencia municipal de

obras.

2 Los aparcamientos en superficie cumpliran las siguientes condiciones:

- Las dimensiones minimas de cada plaza de aparcamiento seran 2,50 por 5 metros.

- Las areas destinadas a aparcamiento publico o privado, deberan disponer de pasillos de
circulacion y maniobra de las siguientes dimensiones:

3 metros de ancho minimo para aparcamientos en linea.

4 metros de ancho minimo para aparcamientos en espina.

5 metros de ancho minimo para aparcamientos en bateria.

4,50, 5 y 6 metros, respectivamente, en pasillos con doble sentido de circulacion.
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- Las plazas de aparcamiento adaptadas para personas con movilidad reducida permanente
cumplirdn en lo que a dotacion y dimensiones se refiere las condiciones establecidas en la

legislacion de promocién de la accesibilidad en Extremadura que les sean aplicables.

3 Los aparcamientos cerrados cumpliran las siguientes condiciones:

- Sélo podran ubicarse en planta baja, sétano o semisétano.

- Los garajes se destinaran exclusivamente, salvo otras condiciones particulares definidas en
este capitulo, a la estancia de vehiculos, con las siguientes excepciones:

a) Se admite, con caracter general, el lavado de vehiculos.

b) Podran efectuarse operaciones de carga y descarga en garajes-aparcamientos, siempre
que esté diferenciada la zona de aparcamiento de vehiculos de la de carga y descarga,
entendiéndose diferenciadas ambas zonas, a estos efectos, si existe entre ellas una distancia

minima de tres (3) metros.

- Las dimensiones minimas de cada plaza, asi como las de los pasillos de circulacion y

maniobra seran las especificadas en el nUmero anterior.

- La altura libre minima sera de 2,20 m.

- Para instalaciones de mas de cinco plazas de aparcamiento se debera proyectar acceso

independiente y exclusivo.

- Los garajes de mas de 50 plazas deberdn disponer de un acceso bidireccional o dos accesos

unidireccionales diferenciados.

- La anchura minima del acceso sera de 3 metros.

La misma anchura minima sera obligatoria para las rampas de acceso y comunicacion. Estas
no podran ser bidireccionales, y tendran una pendiente maxima del 16% en tramos rectos y
del 12% en tramos curvos, medida en la linea media. El radio de curvatura medido en el eje

sera superior a 6 metros.

- Los accesos rodados a los aparcamientos colectivos dispondran de un espacio horizontal de
espera, en el interior de la parcela e inmediato a la via, con un fondo minimo de 5 metros,

una anchura igual a la del acceso y una pendiente del 5% como maximo.

- El acceso a los aparcamientos permitira la entrada y salida frontal de los vehiculos sin que

haya que realizar maniobras de marcha atras.
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- Existird al menos un acceso peatonal independiente. Para que un acceso peatonal contiguo
al vial para vehiculos se pueda considerar como independiente debera cumplir las siguientes
condiciones:

a) su anchura sera de 800 mm, como minimo;

b) estara protegido, bien mediante barreras de proteccion de 800 mm de altura, como
minimo, o bien mediante pavimento a un nivel mas elevado, en cuyo caso el desnivel estara

protegido del riesgo de caidas y adecuadamente sefializado.

- En plantas de aparcamiento con capacidad mayor que 200 vehiculos o con superficie mayor
que 5.000 m?, los itinerarios peatonales utilizables por el publico (personas no familiarizadas
con el edificio) se identificaran mediante pavimento diferenciado con pinturas o relieve, o
bien dotando a dichas zonas de un nivel més elevado. Cuando dicho desnivel exceda de 550
mm, se protegerda del riesgo de caidas.

- Frente a las puertas que comunican el aparcamiento con otras zonas, dichos itinerarios se
protegeran mediante la disposicion de barreras situadas a una distancia de las puertas de

1.200 mm, como minimo, y con una altura de 800 mm, como minimo.

- Debe sefializarse, conforme a lo establecido en el cddigo de la circulacién:

a) el sentido de la circulacion y las salidas;

b) la velocidad maxima de circulacion de 20 km/h;

c) las zonas de transito y paso de peatones, en las vias o rampas de circulacién y acceso;

Los aparcamientos a los que pueda acceder transporte pesado tendran sefializado ademas
los gélibos y las alturas limitadas.

- Las zonas destinadas a almacenamiento y a carga o descarga deben estar sefializadas y

delimitadas mediante marcas viales o pinturas en el pavimento.

- Las pinturas o marcas utilizadas para la sefializacién horizontal o marcas viales seran de la
resbaladicidad adecuada, determinada de acuerdo con lo especificado en la normativa

especifica de aplicacion.

- En todos los casos, los locales destinados a este uso deberan cumplir con las
determinaciones que le sean de aplicacién de las normas de proteccién contra incendios,
seguridad de utilizacién, Reglamento Electrotécnico de Baja Tension, Reglamento de
Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas y demas legislacion especifica vigente

en la fecha de solicitud de la licencia.

- Las plazas de aparcamiento adaptadas para personas con movilidad reducida permanente
cumplirdn en lo que a dotacién y dimensiones se refiere las condiciones establecidas en la

legislacion de Promocidn de la Accesibilidad en Extremadura que les sean aplicables.
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Articulo 2.2.52.- Areas de servicio y gasolineras. Condiciones particulares.

- En las bandas laterales del viario, en las localizaciones que sefialare el Ayuntamiento en
funcion de las condiciones estéticas, de trafico y de seguridad del lugar, se podran disponer
instalaciones para el abastecimiento de combustible para los vehiculos y actividades
complementarias, con una ocupaciéon de la superficie cubierta no cerrada inferior a
doscientos (200) metros cuadrados y una altura que no supere los cinco (5) metros. Podra
disponerse también una superficie maxima cubierta y cerrada de cincuenta (50) metros
cuadrados.

- Las gasolineras tendran las caracteristicas y condiciones que al respecto estén establecidas
en la normativa y legislacion sectorial que le sea de aplicacion.

Los servicios complementarios tanto de venta al pormenor como de equipamiento hotelero

se ajustaran a lo establecido en estas Normas para dichos usos.

Articulo 2.2.53. Redes de Instalaciones. Especificidad.

1 Segun el tipo de servicios infraestructurales se distinguen las siguientes redes:

- Colectores de saneamiento de aguas (FRS): correspondiente a la red de conducciones e

instalaciones para la evacuacion y depuracién de aguas pluviales y residuales.

- Emisarios y redes de abastecimiento de agua (FRA): que incluye las instalaciones y

conductos destinados a la captacién, tratamiento, transporte y distribucion de agua potable.

- Lineas eléctricas (FRE): relativa a las subestaciones y centros de transformacion, y las

redes de transporte y distribucion de energia eléctrica en alta y baja tension.

- Antenas y lineas de telecomunicaciones. (FRT): relativo a las redes e instalaciones de
distribucion de telefonia y otras redes de telecomunicacién como las radiofdnicas, televisivas

y similares.

- Lineas de Gas (FIG): que engloba las conducciones de alimentacidon y los elementos

necesarios para la distribucion y suministro del combustible.

- Otras (FIO)

Articulo 2.2.54.- Red de saneamiento. Condiciones particulares.

- Su instalacidn sera siempre subterrdnea y seguird el trazado de la red viaria.

- Sus caracteristicas técnicas se adecuaran a las prescripciones del Ayuntamiento, o en su
defecto a las Normas Tecnoldgicas de la Edificacion.

- En las nuevas actuaciones urbanas en que se ejecute una red de saneamiento separativa
debe disponerse un tanque de tormentas con una capacidad minima de 12 metros cubicos
por cada hectarea de superficie de captacién impermeable o poco permeable.
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- Si se ejecuta una red de saneamiento unitario debera disponerse un tanque de tormentas
con una capacidad minima de 36 metros cubicos por cada hectarea de superficie de
captacion impermeable o poco permeable. Podrad adoptarse una capacidad de retencién
inferior si se justifica adecuadamente, pero no podra ser inferior, en cualquier caso, a 24
metros cubicos por cada hectarea de superficie de captacion impermeable o poco permeable.
- Los tanques de tormenta deberdn estar convenientemente impermeabilizados,

dimensionados y ubicados para evitar filtraciones al dominio publico hidraulico.

Articulo 2.2.55.- Red de abastecimiento. Condiciones particulares.

- Su instalacidén sera siempre subterranea, bajo acerado a una profundidad minima de 0,60
metros y disponiéndose siempre a una cota superior a la de la red de saneamiento.

- Sus caracteristicas técnicas se adecuaran a las prescripciones del Ayuntamiento o en su
defecto a las Normas Tecnoldgicas de la Edificacion.

- En instalaciones de nueva creacién se preveran bocas de riego en cuantia suficiente a las

necesidades del area.

Articulo 2.2.56.- Red de energia eléctrica. Condiciones particulares.

- Las redes de distribucion de energia eléctrica en baja tension que hayan de realizarse seran
obligatoriamente subterraneas cuando transcurran por zonas urbanas.

- Los centros de transformacion se ubicaran en locales situados en plantas bajas, sétanos o
semisdtanos de los edificios o en el subsuelo de los espacios libres.

- Las condiciones técnicas de las instalaciones de las redes se adecuaran a las
determinaciones de los Reglamentos Electrotécnicos para Baja o Alta Tensién que les sean

aplicables.

Articulo 2.2.57.- Red de alumbrado publico. Condiciones particulares.

- Las condiciones técnicas de la red se adecuaran a las determinaciones de los Reglamentos
Electrotécnicos que le sean de aplicacion.

- Las conducciones seran obligatoriamente subterraneas.

- Las luminarias, baculos y demas elementos adecuaran su composicion a las de la zona en

que se enclaven.

Articulo 2.2.58.- Red de telefonia y otras.
- Tanto la red de telefonia como otras infraestructuras no mencionadas expresamente
adecuaran sus instalaciones a la reglamentacion especifica que les sea aplicable, y a las

directrices municipales.
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TITULO 3. ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL.

Capitulo 1. GENERALIDADES.

Articulo 3.1. 01. Elementos de la ordenacidén estructural.

Las determinaciones de Ordenacidon Estructural del territorio municipal de Cheles son las
siguientes:

e Las directrices del modelo de evolucion urbana y de ocupacion del territorio, en especial las
reservas de suelo para dotaciones e infraestructuras publicas, asi como su adecuacion a las
pautas marcadas por el Plan Territorial de Alqueva.

e La clasificacion del suelo, con determinacién y delimitacion de las superficies adscritas a
cada clase y categoria.

e La delimitacién indicativa del perimetro geométrico de sectores de suelo urbanizable y
unidades de actuacion urbanizadora.

e El establecimiento de usos globales y compatibles, y la definicion de las intensidades
edificatorias y densidades residenciales maximas.

* Delimitacion de las areas de reparto y fijacion del aprovechamiento medio en suelo
urbanizable y en las que se establecen en suelo urbano.

e Tratamiento y proteccién de los bienes de dominio publico no municipal.

e Ordenacién de actividades susceptibles de generar trafico intenso o problemas de
aparcamiento.

e Localizacion, distancias y previsiones reguladoras de instalaciones donde se produzcan,
utilicen, manipulen o almacenen sustancias peligrosas.

e Determinacion de la red béasica de reservas de terrenos y construcciones con destino
dotacional publico.

e Delimitacion, categorizacion y ordenacion del suelo no urbanizable, mediante el
establecimiento y delimitacion de los terrenos incluidos en las distintas categorias o grados
de proteccion.

. Senalamiento de los usos dominantes, incompatibles e intensidades globales en el suelo
urbano y en el urbanizable, asi como la determinacién del aprovechamiento medio de los
distintos sectores

e Las previsiones precisas para garantizar el destino final de parte de los terrenos de suelo
urbano o urbanizable sujeto a alglun régimen de proteccion publica.

* Las previsiones de programacion y gestion de las infraestructuras y dotaciones publicas
integradas en la ordenacién estructural.

* La definicion de las circunstancias y supuestos cuya concurrencia haga procedente la

revision del Plan General.
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Capitulo 2. DIRECTRICES.

Articulo 3.2.01.- Ocupacion del territorio.

En el marco de ordenaciéon propuesto por el Plan Territorial del area de influencia del
Embalse de Alqueva, (en adelante PTAIEA), el Plan General Municipal define un modelo de
ocupacion del territorio basado en el mantenimiento de la actual estructura general del
territorio municipal, determinada por el nucleo urbano, las redes de carreteras y caminos y el
soporte fisico, con sus condiciones medioambientales, usos e infraestructuras territoriales. En

consecuencia, se establecen las siguientes directrices de ocupacién:

12 Desarrollo y fomento del nlcleo existente, mediante la definicion del modelo de evolucion
urbana del mismo y el establecimiento de medidas para prevenir la formaciéon de otros

nucleos de poblacion,

23 Mantenimiento y potenciacion de las caracteristicas esenciales del soporte fisico del
término, mediante la conservacion de su tradicional uso agricola, la delimitacion y proteccion

de las zonas de especial interés y la proteccion general de los valores medioambientales.

33, Potenciacion de una oferta turistica basada en los recursos eco-culturales del municipio:

espacios protegidos y patrimonio cultural, a través de la proteccion de los mismos.

Articulo 3.2.02.- Modelo de evolucion urbana.

El Plan General propone para el nucleo urbano de Cheles un modelo de crecimiento basado
en la aceptacidon y mantenimiento de la morfologia existente y en la ordenacién de los
paquetes urbanos que conforman las areas de borde, de forma que se posibilite su

integracién en la trama y el control de su crecimiento.

De conformidad con lo indicado en el PTAIEA, el crecimiento en suelo urbanizable se orienta
hacia la ocupacién de los terrenos comprendidos entre el nlcleo urbano y los viarios de

acceso al nuevo puente propuesto sobre el embalse de Alqueva.

El modelo funcional propuesto se encamina a completar y mejorar los equipamientos
existentes, manteniendo la ubicacion de aquellos que demandan mayor superficie, e

implantando nuevos viarios de conexion con las zonas residenciales.

Articulo 3.2.03.- Reserva de suelo para dotaciones e infraestructuras.

El Plan General Municipal define la estructura general y organica del territorio a través del
reconocimiento y planificacion de los sistemas generales y locales de comunicaciones,
espacios libres, equipamientos y servicios publicos. Asi mismo identifica y sefala los
equipamientos publicos que integran la red basica dotacional y los que forman parte de red
pormenorizada. La delimitacion e identificacion de estos elementos se contiene en los planos

de ordenacién numeros OE-8, OD-2 y OD-3
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Capitulo 3. CLASIFICACION DEL SUELO.

Articulo 3.3.01.- Clases de suelo.
De conformidad con lo sefialado en el articulo 8.2 de la LSOTEX, y sin perjuicio de lo
dispuesto en el articulo 60 de la misma, el presente Plan General Municipal clasifica el suelo

de la totalidad del término municipal de Cheles en las siguientes clases:

- Suelo urbano (SU).
- Suelo urbanizable (SUB).
- Suelo no urbanizable( SNU).

A su vez, en cada una de estas clases se distinguen las siguientes categorias y

subcategorias:

* En suelo urbano:
- Consolidado

- No consolidado.

* En suelo no urbanizable:

- Comun.

- De Proteccioén, en las subcategorias Ambiental, Natural, Paisajistica y Cultural.
- De Proteccion Estructural.

- De Proteccion de Infraestructuras y Equipamientos.

La clasificacidon y, en su caso, la calificacién urbanistica del suelo constituye su division basica
a efectos urbanisticos, determina los regimenes especificos de aprovechamiento y gestion
que le son aplicables, vinculan los terrenos y las construcciones o edificaciones a los
correspondientes destinos y usos y definen la funcidén social de los mismos, delimitando el

contenido del derecho de propiedad.

La delimitacion y localizacién de cada una de las clases y categorias de suelo establecidas
por el presente Plan se contiene en los planos de Ordenaciéon OE-2, detallandose en los
correspondientes apartados de estas normas urbanisticas las condiciones de ordenacion que

les son aplicables a los terrenos adscritos a cada una.

Articulo 3.3.02.- Suelo Urbano.
Constituyen el suelo urbano los terrenos que por reunir los requisitos establecidos en el
articulo 9.1 de la LSOTEX, se delimitan en el plano n® OE.2 de Ordenacion de este Plan

General Municipal, identificado con las siglas SU

Se atribuye la condicion de suelo urbano no consolidado, identificado con las siglas SU.NC, a
los terrenos que el Plan incluye en unidades de actuacion urbanizadora, atribuyéndose al

resto la condicién de suelo urbano consolidado (SU.C).
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Articulo 3.3.03.- Suelo Urbanizable.

Constituyen el suelo urbanizable municipal los terrenos que el Plan General adscribe a esta
clase de suelo por su idoneidad para, mediante su urbanizacién, producir un desarrollo
urbanistico ordenado racional y sostenible, en las condiciones prescritas por el articulo 10 de
la LSOTEX. Todo ello en funcién de la adecuacién de dichos terrenos al modelo de ocupacién

territorial y evolucion urbana elegido.

Su delimitacion se refleja en el plano n°® OE-1 de Ordenacion de este Plan General,

identificado con las siglas SUB.

Articulo 3.3.04.- Suelo No Urbanizable.

Constituyen el suelo no urbanizable los terrenos que, de conformidad con lo establecido en el
articulo 11 de la LSOTEX, el presente Plan General adscribe a dicha clase de suelo por
concurrir en ellos alguna de las circunstancias establecidas en dicho articulo, y ser
concordantes con el modelo de ocupacion territorial y evolucién urbana adoptados. La
delimitacion de estos suelos se refleja en el plano n® OE-1 de Ordenacion, identificado con
las siglas SNU, comprendiendo la totalidad del término municipal con exclusién de las areas

que corresponden a otras clases de suelo.

En funcién de las diferentes circunstancias que concurren en el suelo no urbanizable, se

establecen las siguientes categorias:

1 Suelo No Urbanizable Comun (SNUC): Constituido por aquellos terrenos que se consideran
inadecuados para un desarrollo urbano racional y sostenible, de conformidad con el modelo
territorial y de desarrollo urbano adoptado. Dentro de esta categoria se incluyen los terrenos

en los que concurre alguna de las siguientes circunstancias:

- Tratarse de terrenos inadecuados, considerandose como tales aquellos terrenos
cuyas caracteristicas fisicas los hacen objetivamente no aptos para la urbanizacion.

- Tratarse de terrenos innecesarios, definiendo de esta forma aquellos terrenos que,
atendidas la dinamica y demandas de desarrollo previsibles en el municipio, resultan
innecesarios para su incorporacion inmediata al proceso urbanizador. De conformidad
con lo sefialado en el PTAIEA se incluyen en esta categoria los terrenos de la Zona de
Ruedos de Cheles.

2 Suelo No Urbanizable de Proteccion (SNU-P): Constituido por los terrenos sometidos a
algun régimen especial de proteccién incompatible con su transformacion de acuerdo con los
planes de ordenacion territorial o la legislacion sectorial, en razén de sus valores
paisajisticos, histoéricos, arqueoldgicos, cientificos, ambientales o culturales, de riesgos
naturales acreditados en el planeamiento sectorial, o en funcién de su sujecién a limitaciones
o servidumbres para la protecciéon del dominio publico. Dentro de esta categoria se

distinguen las siguientes subcategorias:



D OE NUMERO 191
Viernes, 2 de octubre de 2015 32755

- Suelo No Urbanizable de Proteccion Ambiental (SNU-PA), con la siguiente variedad:
* De proteccién ambiental hidraulica (SNU-PAH)

- Suelo No Urbanizable de Proteccion Natural (SNU-PN) en su variedad de proteccion
de LIC (SNU-PNL)

- Suelo No Urbanizable de Proteccidn Paisajistica (SNU-PP), con las siguientes
variedades:
*Proteccion de Dehesas (SNU-PPD)

*Proteccion del entorno del embalse de Alqueva (SNU-PPE)

- Suelo No Urbanizable de Proteccién Cultural (SNU-PC)

- Suelo No Urbanizable de Proteccién Estructural (SNU-PE): Constituido por los
terrenos preservados por el presente Plan en razén de los valores a que se ha hecho
referencia en el punto anterior, por su valor agricola, forestal, ganadero, hidraulico, o
por sus riquezas naturales, por razén de su potencialidad para los expresados
aprovechamientos. Dentro de esta categoria se distingue la siguiente variedad:

* SNU-PEA: Proteccion estructural agricola

- Suelo No Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras y Equipamientos (SNU-PIE):
Constituido por los terrenos protegidos por el presente Plan en razdén de la

preservacion de infraestructuras, equipamientos o instalaciones.

3 Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial en categoria sobreimpuesta a la ordenacion:
constituido por los terrenos a los que el PTAIEA sujeta a un régimen de proteccion especial
que se agrega a las determinaciones establecidas para la categoria matriz a la que
pertenezcan.
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Capitulo 4. SUELO URBANO. DIVISION NORMATIVA.

Articulo 3.4.01.- Zonificaciéon. Zonas de ordenacion urbanistica.

Atendiendo a las condiciones particulares de las caracteristicas actuales del suelo clasificado
como suelo urbano, referentes a su morfologia urbana y grado de consolidacion, asi como a
los efectos de regulacion de las condiciones de edificacion y de uso que el Plan General
asigna a cada area homogénea, se distinguen las siguientes areas normativas o zonas de

ordenacion urbanistica (ZOU), delimitadas graficamente en los planos de Ordenacion OE-2A:

* Zona de proteccion (ZP): Comprende la zona central del suelo urbano, y coincide en
general con el nucleo original de la poblacién, que viene definido por el ambito de influencia
de la iglesia parroquial de Nuestra Sefiora de la Concepcién, el palacio de los condes de Via
Manuel y calles limitrofes. Para esta area de suelo urbano consolidado, en la que se localizan
la mayor parte de los edificios de interés arquitectonico, histérico y artistico del nicleo, el
Plan General propone la preservacion de la estructura urbana y tipologia edificatoria
existentes, a través de actuaciones tendentes a la recuperacion o recomposicién morfologica,

asi como la protecciéon singularizada de los elementos urbanos de interés.

* Zonas de mantenimiento (ZM): Corresponde a aquellas areas en que se han producido los
desarrollos urbanisticos a partir del siglo XIX hasta la actualidad, asi como los terrenos
recientemente incorporados al suelo urbano. Tanto las tipologias como los usos de la
edificacion son heterogéneos, situandose en estas zonas la mayor parte de las edificaciones
industriales y de equipamiento comunitario del nucleo. El Plan General propone, para
aquéllas que forman parte del suelo urbano consolidado, el mantenimiento de la estructura
urbana y edificatoria general alcanzada; y en algunos casos, para zonas no consolidadas,

una nueva ordenacion urbanistica.

* Zonas de reforma (ZR): Corresponde a las areas no consolidadas englobadas en el tejido
urbano, antiguos corralones que hoy configuran vacios urbanos escasamente cualificados,

para los que el Plan propone una nueva ordenacién urbanistica.

* Zonas de desarrollo (ZD): Son las areas en las que se proyectan los crecimientos del
nucleo. Aunque en general corresponden a los suelos urbanizables propuestos, en suelo
urbano se integran en esta zona los terrenos recientemente incorporados al mismo en las

zonas aledafias a la carretera del rio.

* Zona de equipamientos (ZE): Comprende los terrenos, en su totalidad de propiedad
municipal, situados junto a la margen norte de la carretera del rio -Avenida del Guadiana-,
al oeste del nucleo urbano, en los que en la actualidad se ubican las instalaciones deportivas,
educativas y los espacios libres de la poblacion, para los que el Plan General establece una
ordenacion detallada que tiene por objeto permitir la implantacidon de otros equipamientos y

espacios libres.
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* Zona industrial (ZI): Son las areas de desarrollo constituidas por terrenos al norte del

nucleo urbano en las que se prevé la implantacion de usos industriales.

Articulo 3.4.02. Desarrollo del suelo urbano.

Los terrenos incluidos en areas de suelo urbano no consolidado cuya ejecucion debe tener
lugar en unidades de actuacion urbanizadora son los que se sefialan en los planos de
Ordenacion OE-3, identificados con las siglas UA-U-n©.

El perimetro geométrico de las unidades de actuacidén previstas que se contiene en dichos
planos tiene caracter indicativo, debiendo sus ambitos ser identificados, o en su caso

redelimitados, con caracter definitivo por los Programas de Ejecuciéon que en su momento se
tramiten.

Las condiciones objetivas y los requerimientos que deben cumplirse para legitimar la
incorporacion de las actuaciones al proceso de urbanizacidn son las que para cada unidad de
actuacion se detallan en las fichas incluidas en el Capitulo 10 del presente Titulo de estas
Normas Urbanisticas.
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Capitulo 5.- SUELO URBANIZABLE. DIVISION NORMATIVA.

Articulo 3.5.01.- Delimitacién de Sectores.
El Plan General establece cinco sectores de suelo urbanizable, que se identifican mediante las

siglas SUB-n©. Su localizacion y delimitacion se contiene en los planos de ordenacion OE-3.

Las superficies, usos globales y compatibles asi como las intensidades y densidades
edificatorias maximas son las que para cada sector se detallan en las fichas incluidas en el

Capitulo 10 del presente Titulo de estas Normas Urbanisticas.

Articulo 3.5.02.- Desarrollo del suelo urbanizable.

El Plan General Unicamente establece la ordenacidon detallada de uno de los sectores
delimitados. En consecuencia, la ordenacion detallada de cada uno de los restantes sectores
se llevara a cabo mediante la formulacion de los correspondientes Planes Parciales de
Ordenacion, que podran tramitarse de forma independiente o integrados en los Programas
de Ejecuciéon que en su momento se desarrollen, conforme a los requisitos y procedimientos

sefalados por la legislacion urbanistica vigente.

Cada Plan Parcial comprendera la total superficie de un sector delimitado, sin perjuicio de su
posible division en varias unidades de actuaciéon, y, en su caso, la superficie de sistemas
generales interiores o anejos al sector, y su contenido se ajustard a las condiciones
particulares de ordenacion estructural y detallada establecidas por el Plan General para el
sector objeto de la ordenacion, y que se contienen, respectivamente, en las fichas incluidas

en el Capitulo 10 del presente Titulo y en las del Capitulo 3 del Titulo 4 de estas Normas.

Articulo 3.5.03.- Ejecucion del suelo urbanizable.

La ejecucion de la urbanizacion prevista por el planeamiento en cada sector se llevara a cabo
en régimen de unidades de actuacion urbanizadora. El Plan General sefiala en cada uno de
ellos, con caracter indicativo, el ambito de la correspondiente unidad. La localizacién y
delimitacion de estas unidades se contiene en los planos de Ordenacion OE-3, identificadas
con las siglas UA-SUB-n©°.

El perimetro geométrico de las unidades de actuacidén previstas que se contiene en dichos
planos tiene caracter indicativo, pudiendo sus ambitos ser divididos o redelimitados, en su
caso, por los Planes Parciales, e identificados con caracter definitivo por los Programas de
Ejecucién que en su momento se tramiten, conforme a los requisitos y procedimientos

senalados por la legislacion urbanistica vigente.

Las condiciones objetivas y los requerimientos que deben cumplirse para legitimar la
incorporacion de las actuaciones al proceso de urbanizacidn son las que para cada unidad de
actuacion se detallan en las fichas incluidas en el Capitulo 10 del presente Titulo de estas

Normas Urbanisticas, y las que en su caso sefialen los Planes Parciales de Ordenacion.
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Capitulo 6.- SUELO NO URBANIZABLE. DIVISION NORMATIVA.

Articulo 3.6.01.- Divisién normativa.
En funcion de las diferentes circunstancias que concurren en el suelo no urbanizable, el Plan

General establece las siguientes categorias:

1 Suelo No Urbanizable Comun (SNUC): Constituido por aquellos terrenos que se consideran
inadecuados para un desarrollo urbano racional y sostenible, de conformidad con el modelo

territorial y de desarrollo urbano adoptado.

2 Suelo No Urbanizable de Proteccion (SNU-P): Constituido por los terrenos sometidos a
algun régimen especial de proteccién incompatible con su transformaciéon de acuerdo con los
planes de ordenacién territorial o la legislacion sectorial, en razéon de sus valores
paisajisticos, histéricos, arqueoldgicos, cientificos, ambientales o culturales, de riesgos
naturales acreditados en el planeamiento sectorial, o en funcién de su sujecién a limitaciones
o servidumbres para la proteccion del dominio publico. Dentro de esta categoria se

distinguen las siguientes subcategorias:

- Suelo No Urbanizable de Proteccién Ambiental (SNU-PA), con las siguientes
variedades:

* De protecciéon ambiental hidraulica (SNU-PAH)

- Suelo No Urbanizable de Proteccion Natural (SNU-PN) en su variedad de proteccién
de LIC (SNU-PNL)

- Suelo No Urbanizable de Proteccién Paisajistica (SNU-PP), con las siguientes
variedades:

* Proteccion de Dehesas (SNU-PPD)
*Proteccion del entorno del embalse de Alqueva (SNU-PPE)

- Suelo No Urbanizable de Proteccién Cultural (SNU-PC)

- Suelo No Urbanizable de Proteccién Estructural (SNU-PE): Constituido por los
terrenos preservados por el presente Plan en razén de los valores a que se ha hecho
referencia en el punto anterior, por su valor agricola, forestal, ganadero, hidraulico, o
por sus riquezas naturales, por razon de su potencialidad para los expresados
aprovechamientos. Dentro de esta categoria se distingue la siguiente variedad:

* SNU-PEA: Proteccion estructural agricola

- Suelo No Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras y Equipamientos (SNU-PIE):
Constituido por los terrenos protegidos por el presente Plan en razén de la
preservacion de infraestructuras, equipamientos o instalaciones.

- Suelo No Urbanizable de Proteccidon Especial en categoria sobreimpuesta a la
ordenacion: constituido por los terrenos a los que el PTAIEA sujeta a un régimen de
proteccion especial que se agrega a las determinaciones establecidas para la

categoria matriz a la que pertenezcan
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La localizaciéon y delimitacion de cada una de estas areas se contiene en los planos de
Ordenacion Estructural OE-2.

Capitulo 7.- CONDICIONES EDIFICATORIAS DEL SUELO URBANO.

Seccion 1?: CONDICIONES GENERALES.

Subseccién 12.- EXIGENCIAS BASICAS DE CALIDAD.

Articulo 3.7.01.- Exigencias basicas de seguridad estructural.

Todas las edificaciones de nueva planta y las ampliaciones y modificaciones de las existentes
cumplirdn con las condiciones basicas de seguridad estructural que les sean exigibles por la
reglamentacion vigente en la materia, y en particular por el Coédigo Técnico de la Edificacion,

las Normas Basicas de Edificacion, y cualesquiera otra normativa sectorial incidente.

Articulo 3.7.02.- Exigencias basicas de seguridad en caso de incendio.

Todas las edificaciones de nueva planta y las ampliaciones y modificaciones de las existentes
cumplirdan con las condiciones basicas de seguridad en caso de incendio que les sean
exigibles por la reglamentacion vigente en la materia, y en particular por el Cédigo Técnico
de la Edificacidon, las Normas Basicas de Edificacion, y cualesquiera otra normativa sectorial

incidente.

Articulo 3.7.03.- Exigencias basicas de seguridad de utilizacion.

Todas las edificaciones de nueva planta y las ampliaciones y modificaciones de las existentes
cumplirdn con las condiciones basicas de seguridad de utilizacién que les sean exigibles por
la reglamentacién vigente en la materia, y en particular por el Cdédigo Técnico de la
Edificacion, las Normas Basicas de Edificacion, y cualesquiera otra normativa sectorial

incidente.

Articulo 3.7.04.- Exigencias basicas de salubridad.

Todas las edificaciones de nueva planta y las ampliaciones y modificaciones de las existentes
cumplirdn con las condiciones basicas de salubridad que les sean exigibles por la
reglamentacion vigente en la materia, y en particular por el Coédigo Técnico de la Edificacion,

las Normas Basicas de Edificacion, y cualesquiera otra normativa sectorial incidente.

Articulo 3.7.05.- Exigencias basicas de proteccion frente al ruido.

Todas las edificaciones de nueva planta y las ampliaciones y modificaciones de las existentes
cumplirédn con las condiciones basicas de proteccion frente al ruido que les sean exigibles por
la reglamentacién vigente en la materia, y en particular por el Codigo Técnico de la
Edificacion, las Normas Basicas de Edificacion, y cualesquiera otra normativa sectorial

incidente.
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Articulo 3.7.06.- Exigencias basicas de ahorro de energia.

Todo edificio debera contar con instalacién de distribucion de energia eléctrica, conectada a
la red general o a sistemas generadores propios. La potencia y caracteristicas de la
instalacion se adaptaran al uso a que se destine la edificacion.

Las instalaciones se realizaran segun lo especificado por la reglamentacién vigente de

aplicacion.

Todas las edificaciones de nueva planta y las ampliaciones y modificaciones de las existentes
cumplirdn con las condiciones basicas de ahorro de energia que les sean exigibles por la
reglamentacion vigente en la materia, y en particular por el Coédigo Técnico de la Edificacion,

las Normas Basicas de Edificacion, y cualesquiera otra normativa sectorial incidente.

Subseccion 22. CONDICIONES DE HABITABILIDAD Y ACCESIBILIDAD.

Articulo 3.7.07.- Condiciones de habitabilidad de las viviendas.

Todas las viviendas de nueva edificacidon que se construyan, asi como las ya construidas que
sean objeto de obras de reforma sustancial, deberan reunir las condiciones minimas de
habitabilidad establecidas por la normativa vigente en la materia en la fecha de expedicién
de la correspondiente licencia de edificacion.

Con la excepcion de las viviendas unifamiliares, que se regiran por su normativa especifica,
los estares de las viviendas tendran vistas y recibiran iluminacion de espacio abierto exterior
publico o privado, siempre que en este Ultimo caso concurran las siguientes circunstancias:

- Que tenga acceso directo desde la via publica

- Que permita la inscripcién de un circulo de quince metros de diametro

- Que las luces rectas de los huecos de iluminacidon y ventilacion a los paramentos

enfrentados sean superiores a siete metros.

Articulo 3.7.08.- Condiciones de accesibilidad.

El trazado y ejecucion de todos los edificios de nueva planta, tanto de uso publico como
privado, cumpliran las disposiciones que les sean de aplicacidon seguin la normativa sectorial
en materia de promociéon de la accesibilidad vigente en la fecha de expedicion de la

correspondiente licencia de edificacion.

La reforma y rehabilitacién de los edificios, tanto de uso publico como privado se regiran por

los criterios establecidos en la reglamentacion citada en el apartado anterior.

Subsecciéon 32. CONDICIONES MEDIOAMBIENTALES

Articulo 3.7.09.- Condiciones generales. Ordenanzas medioambientales.

En general todas las actividades que se realicen en edificios o terrenos del término municipal
habran de desarrollarse de modo que no se produzcan incomodidades, alteren las
condiciones normales de salubridad e higiene del medio ambiente ni ocasionen dafios a los

bienes publicos o privados o impliquen riesgos graves para las personas o los bienes.
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Para garantizar la conservacion y mejora de las condiciones medioambientales en el territorio
municipal, ademas de las limitaciones derivadas de la legislacion especifica aplicable a cada
actividad, habran de observarse las determinaciones contenidas en los articulos

subsiguientes.

Articulo 3.7.10.- Proteccion de la vegetacion.
Tanto el arbolado como las areas ajardinadas existentes, aun cuando no fueren calificadas

como zonas verdes, deberan conservarse y mantener en buen estado sus plantaciones.

Cuando una obra pueda afectar a algun ejemplar arboéreo publico o privado, se indicara en la
solicitud de licencia correspondiente sefialando su situacién en los planos de estado actual.
En estos casos, se exigird y garantizard que durante el transcurso de las obras se dotara a

los troncos del arbolado de un adecuado recubrimiento que impida su lesién o deterioro.

Cuando fuere preciso eliminar parte del arbolado se procurara afectar a los ejemplares de
menor edad y porte, siendo preceptiva su sustitucion inmediata, si las circunstancias lo
permitieren, empleandose especies iguales y del mismo porte que las desaparecidas o la
especie dominante en la hilera o agrupaciéon de arbolado.

En las franjas de retranqueo obligatorio lindantes con vias publicas sera preceptiva la
plantacion de especies vegetales, preferentemente arbdreas, con independencia del uso a

que se destine la edificacion.

Si se presume que algun ejemplar concreto de arbol, autéctono o no, posee caracteristicas
singulares o destacables que lo haga especialmente representativo, se prohibira cualquier
intervencion sobre el mismo, salvo que medio informe previo favorable del o6rgano

competente de la Junta de Extremadura.

Con caracter general en las nuevas plantaciones de arboles, arbustos o areas ajardinadas se
procurara la utilizacién de especies autoctonas, restringiéndose en la mayor medida posible

la plantacion de las que requieran excesiva cantidad de agua.

Articulo 3.7.11.- Conservacion del agua.

Con caracter general, el consumo del agua deberd racionalizarse, para lo cual las
instalaciones de distribucion y puntos de consumo deben mantenerse en perfectas
condiciones de uso, evitandose en lo posible pérdidas y fugas en las redes. Las piscinas,
albercas, estanques y fuentes ornamentales, tanto publicas como privadas dispondran de

sistemas de reutilizacion de las aguas.

Articulo 3.7.12.- Contaminacién luminica
Las luminarias instaladas en los espacios exteriores, tanto publicos como privados deberan
garantizar que el haz luminoso no produzca perturbaciones que impidan u obstaculicen la

contemplacion del firmamento nocturno o produzcan deslumbramientos.
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No podran autorizarse instalaciones o edificaciones que deban disponer de elementos construidos
con materiales reflectantes sin que quede debidamente acreditado que los haces luminosos

resultantes no resultan visibles desde las areas habitadas o las plataformas de las carreteras.

Subseccién 42, CONDICIONES DE PROTECCION.

Articulo 3.7.13.- Proteccion del patrimonio.

Seran objeto de proteccion especial aquellos bienes naturales o artificiales que por sus
especiales valores fisicos, estéticos, paisajisticos, artisticos o arquitectonicos constituyen el

patrimonio heredado del municipio.

Los bienes que integran el patrimonio urbano (edificios, conjuntos de calles, plazas y otros
elementos urbanos de especial interés), son objeto de inclusién en el Catalogo de elementos
protegidos que complementa al presente Plan General Municipal, en el que se enumeran,

definen y regulan los grados de proteccion.

El patrimonio rural objeto de proteccion especial por este Plan General estad constituido por
aquellas areas o elementos que por sus caracteristicas naturales, paisajisticas, cientificas,
arqueolodgicas, etnoldgicas, agricolas, pecuarias o forestales deben preservarse

especialmente.

Los enclaves sefialados como yacimiento arqueoldgico y sus entornos de proteccion de 200
metros alrededor del punto mas exterior del bien, tendran consideracién de Suelo no
Urbanizable de Proteccion Cultural, (en el caso de encontrarse en suelo no urbanizable) no
permitiéndose ningun tipo de intervencion u obra bajo rasante natural, subsolaciones
superiores a 30 centimetros de profundidad, ni alteracion de sus caracteristicas. En cada
zona de las resefiadas en planos deberan sacarse fuera de estas el vallado o cercado de las
fincas rusticas colindantes. Asi mismo, las labores de destoconamiento y los cambios de
cultivo en estos enclaves necesitaran autorizacion previa por parte de la Direccién General de
Patrimonio Cultural. Los hallazgos de restos con valor arqueoldgico realizados por azar
deberan ser comunicados a la Direccidon General de Patrimonio Cultural en el plazo de
cuarenta y ocho horas. Igualmente, cuando el Ayuntamiento tuviera noticia de tales

hallazgos informara de los mismos a la Direccion General de Patrimonio Cultural.

Con referencia al patrimonio arqueoldgico no detectado, en aquellas zonas donde a causa de
movimientos de tierra, operaciones de desarrollo, urbanizacion o edificacion se produzcan
hallazgos casuales de interés arqueoldégico o se presuma la existencia de posibles
yacimientos, el promotor y/o la direccion facultativa de la obra paralizaran inmediatamente
los trabajos, se tomaran las medidas adecuadas para la proteccion de los restos y
comunicaran su descubrimiento en el plazo de cuarenta y ocho horas a la Direcciéon General
de Patrimonio Cultural (Art. 54 de la Ley 2/1999, de Patrimonio Histdérico y Cultural de

Extremadura).
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Capitulo 8.- CONDICIONES EDIFICATORIAS DEL SUELO URBANIZABLE.

Seccion 1. CONDICIONES GENERALES.

Articulo 3.8.01.- Exigencias basicas de calidad.

Todas las edificaciones cumplirdn con las exigencias basicas de calidad determinadas en la
Subseccion 12 de la Seccidon 12 del Capitulo 7 de este Titulo.

Articulo 3.8.02.- Condiciones de habitabilidad y accesibilidad.

Todas las edificaciones cumplirdan con las condiciones de habitabilidad y accesibilidad
determinadas en la Subseccion 22 de la Seccién 12 del Capitulo 7 de este Titulo.

Articulo 3.8.03.- Condiciones medioambientales.

Todas las edificaciones cumpliran con las condiciones medioambientales determinadas en la
Subseccion 32 de la Seccidn 12 del Capitulo 7 de este Titulo.

Articulo 3.8.04.- Condiciones de proteccion.

Todas las edificaciones cumpliran con las condiciones de proteccion determinadas en la
Subseccion 42 de la Seccién 12 del Capitulo 7 de este Titulo.
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Capitulo 9.- CONDICIONES EDIFICATORIAS DEL SUELO NO URBANIZABLE.

Seccion 1. CONDICIONES GENERALES.

Subseccion 12 CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION Y USO DEL SUELO.

Articulo 3.9.01.- Usos y actividades permitidos en el suelo no urbanizable.
En todas las categorias del suelo no urbanizable establecidas en el presente Plan General, y
con las limitaciones que para cada una se contienen en el presente Capitulo, podran

realizarse los siguientes actos:

 Los actos precisos para la utilizacion y explotacién agricola, ganadera, forestal,
cinegética o andloga a la que estén efectivamente destinados, realizados de
conformidad con las limitaciones y condiciones establecidas en el articulo 13.2.a) de
la LSOTEX.

e Los que comporten la division de fincas o la segregacion de terrenos, siempre que
cumplan los requisitos minimos establecidos en el articulo 3.9.03.

* Los relativos a instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la
produccidn agropecuaria que no impliquen movimiento de tierras.

* Los vallados de fincas, siempre que cumplan las condiciones establecidas en el
articulo 3.9.21.

* La reposicion de muros previamente existentes y la reforma o rehabilitacién de
edificaciones existentes, que no afecten a elementos estructurales o de fachada o
cubierta, asi como la reposicion de sus elementos de carpinteria o cubierta y
acabados exteriores.

* Los actos sujetos a autorizacion sectorial o calificacion urbanistica previa que se

definen en la Subseccidén 22 de este Capitulo.

Con caracter general, los usos y actividades autorizados en esta clase de suelo se realizaran

de conformidad con lo dispuesto en el articulo 14 de la LSOTEX.

Articulo 3.9.02.- Condiciones generales de la edificacion y uso del suelo. Requisitos
de los proyectos técnicos.

En todas las categorias del suelo no urbanizable establecidas en el presente Plan General, la
regulacion de las condiciones generales de la edificacion y uso del suelo no limitadas en las
condiciones particulares que a continuacion se detallan se regiran por las establecidas en el
Capitulo VII de este Titulo.

Con caracter general, todas las edificaciones habran de adaptarse, en lo basico, al ambiente
en el que estén situadas y armonizar con el mismo, no permitiéndose que la situacién, masa,
altura de los edificios, muros y cierres, o la instalacion de otros elementos limite el campo
visual para contemplar las bellezas naturales, rompa la armonia del paisaje o desfigure las

perspectivas del nucleo e inmediaciones de las carreteras y los caminos.
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Los proyectos técnicos que definan las obras o actividades en esta clase de suelo deberan
ajustarse a los requisitos sustantivos y documentales que para cada tipo de obra se indican a
continuacion:
1 Obras de edificacién.

Los proyectos de obras que tengan la consideracién legal de edificacion, segun la legislaciéon
de ordenacion de la edificacidon o normativa sectorial vigente en la fecha de solicitud de la
calificacion urbanistica, tendran el contenido sustantivo y documental establecido por dicha
legislacion.

2 Otras obras.
El contenido documental de los proyectos técnicos aportados debera ser el requerido por la
legislacion reguladora de la edificacion, debiendo acompanarse de cuantos otros documentos
sean legalmente exigibles, segun su objeto especifico.

3 Actividades e instalaciones.
Los proyectos de actividades o de instalaciones vendran suscritos por técnico competente,
deberan ser suficientes para la ejecucién de los actos proyectados, y contendran la
documentacién precisa para la descripcion de la actividad a implantar o la instalacién a

efectuar; que como minimo sera la siguiente:

a) Memoria descriptiva y justificativa de las actividades o instalaciones proyectadas, con
justificacion de la adecuaciéon de la actividad a desarrollar respecto a la normativa
urbanistica y especifica que le sea aplicable.

b) Planos de situacidon urbanistica y catastral de la finca afectada, redactados como
minimo a escala 1/10.000; y los planos o soportes graficos necesarios para la
definicion de las actuaciones proyectadas.

c) Valoracién de las actuaciones proyectadas.

Cualquiera que sea el tipo de obra a que se refieran, los proyectos deberan contener
previsiones sobre el traslado de escombros a vertederos autorizados. En caso de existir tierra

vegetal, se acopiara para su uso posterior en los espacios libres.

Articulo 3.9.03.- Condiciones de segregacion de terrenos.
Las segregaciones y divisiones de fincas en el suelo no urbanizable habran de ajustarse a los
requisitos establecidos por la legislacidon aplicable en la materia.

Articulo 3.9.04.- Clases de usos
Segun su mayor o menor posibilidad de implantacion en el suelo no urbanizable, los usos

pueden ser:

a) Usos caracteristicos. Son aquellos que, previa licencia municipal, pueden implantarse en

esta clase de suelo por ser acordes con las caracteristicas naturales del mismo.
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b) Usos compatibles. Son aquellos que, previa licencia municipal y, en su caso, calificacién
urbanistica o autorizacién sectorial correspondiente, pueden implantarse en esa clase de
suelo, acreditando que territorialmente son admisibles en relacion con las normas de

proteccion de caracter general y especificas para dicha clase de suelo no urbanizable.

c) Usos prohibidos. Son aquellos cuya implantacion esta expresamente excluida.

Subseccién 22: USOS Y ACTIVIDADES EN EL SUELO NO URBANIZABLE. DEFINICION.

Articulo 3.9.05. Actividades relacionadas con la explotacion de los recursos
biolégicos.
1. Talas y labores de conservacion: Se consideran como tales las actuaciones previstas en

los planes sectoriales para la consecucién de las funciones de los terrenos forestales.

2. Tala de transformacion: Se define asi el derribo o abatimiento de arboles o masas
forestales, o su eliminacion por cualquier medio, a efectos de producir el cambio de uso

forestal por otro. Requiere autorizacion sectorial del érgano competente en la materia.

3. Cercas o vallados de caracter cinegético o ganadero: Son todas aquellas cercas que por
sus materiales y/o disefio supongan una barrera que dificulte la libre circulacion de la fauna.

Se incluyen, entre otras, dentro de esta categoria, las cercas de malla.

4. Desmontes, aterramientos, rellenos: En general se incluyen aqui todos aquellos
movimientos de tierras que supongan la transformacion de la topografia, la cubierta vegetal

y la capa edafica del suelo, alterando o no sus caracteristicas.

Estan sujetos a licencia urbanistica (en caso de no estar ya contemplados en proyecto
tramitado de acuerdo a la normativa urbanistica y sectorial aplicable), cuando las obras
superan una superficie de dos mil quinientos metros cuadrados (2.500 m?) o un volumen

superior a cinco mil metros ctbicos (5.000 m?3).

5. Captaciones de agua: Se consideran aqui aquellas obras y/o instalaciones cuyo objeto es
el de posibilitar o lograr captaciones de aguas subterrdaneas o superficiales. Se incluyen
dentro de éstas, entre otras, los pequefios represamientos de aguas superficiales para el
abastecimiento y utilizacion de las propias explotaciones, asi como cualquier tipo de sondeo

0 pozo para la captacién de aguas subterraneas.

6. Obras o instalaciones anejas a la explotacién: Se incluyen en esta denominacién las
casetas para almacenamiento de aperos de labranza asi como aquellas otras instalaciones o
edificaciones directamente necesarias para el desarrollo de las actividades primarias, tales
como almacenes de productos y maquinaria, asi como cuadras, establos, vaquerias, granjas,

etc., no destinadas a la produccidon comercial.
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7. Obras o instalaciones para la primera transformacion de productos de la explotacion.: Se
incluyen aqui instalaciones industriales para la primera transformacion de productos, tales
como almazaras, bodegas, secaderos, aserraderos, etc.; asi como unidades para la
clasificacién, preparacion y embalaje de productos; siempre y cuando se hallen al servicio

exclusivo de la explotacion dentro de la cual se emplacen.

8. Invernaderos.: Construcciones o instalaciones fijas o semipermanentes para el abrigo de

cultivos.

9. Establos, granjas avicolas y similares: Se incluyen aqui aquellas construcciones destinadas

a la estabulacion de animales con caracter intensivo.

10. Piscifactorias.: Obras o instalaciones necesarias para la cria de peces en estanques,

viveros etc.

11. Infraestructuras de servicio a la explotacidon.: Se consideran como tales aquellas
infraestructuras (eléctricas, viarias, de abastecimiento o saneamiento, etc.) que han de
desarrollarse para el servicio de una explotacién o de un reducido numero de ellas. En
general supondran obras de conexion entre determinadas explotaciones y los Sistemas

Generales que les sirven o pueden servirles.

12. Vertedero de residuos organicos ligado a la explotacion.: Son aquellos usos y/o
adecuaciones para el vertido de residuos organicos (sélidos o liquidos) de una determinada

explotacion que en la misma se desarrolle.

Articulo 3.9.06. Actividades relacionadas con la explotacion de los recursos
mineros.
1. Extraccién de arenas o aridos.: Movimiento de tierras para la extraccion de arenas y

aridos de todo tipo.

2. Extracciones mineras a cielo abierto.: Excavaciones a cielo abierto para la extraccion de
minerales, empleando técnicas mineras, entendiendo por tales cualquiera de las siguientes:
uso de explosivos, cortas, tajos o bancos de mas de 3 m o el empleo de cualquier clase de

maquinaria especifica.

3. Extracciones mineras subterraneas.: Excavaciones subterraneas para la extraccién de

minerales.

4. Instalaciones anejas a la explotacion.: Comprende las edificaciones e instalaciones de
maquinarias propias para el desarrollo de la actividad extractiva, o para el tratamiento

primario de estériles o minerales.
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5. Infraestructuras de servicio: Se consideran como tales aquellas infraestructuras
(eléctricas, viarias, de abastecimiento o saneamiento, etc.) que han de desarrollarse para el

servicio de una determinada explotaciéon minera.

6. Vertidos de residuos.: Usos o adecuaciones para el vertido de residuos de la actividad

minera.

Articulo 3.9.07.- Construcciones y edificaciones industriales
1. Almacenes de productos no primarios: Comprenden los terrenos y establecimientos para
el almacenaje de productos diversos, incluyendo los destinados al abastecimiento de las

actividades agrarias o similares.

2. Industrias incompatibles en el medio urbano: Se incluyen aqui todos aquellos
establecimientos en los que se desarrollan actividades industriales clasificadas como nocivas
o insalubres por la normativa sectorial de aplicacion, y que por esta razén requieren

condiciones de aislamiento impropias del medio urbano.

3. Instalaciones industriales ligadas a recursos primarios: Comprende todas las industrias de
transformacién de los productos primarios obtenidos a través del aprovechamiento
econdémico de los recursos territoriales del entorno. No se incluyen dentro de esta categoria
las instalaciones para la primera transformacion de productos al servicio de una sola

explotacion.

4. Infraestructura de servicios.: Se refiere a aquellas obras infraestructurales necesarias para

el desarrollo de determinada actividad industrial.

5. Vertidos de residuos.: Usos o adecuaciones para el vertido de residuos de la actividad

industrial.

Articulo 3.9.08.- Actividades de caracter turistico-recreativo
1. Adecuaciones naturalistas.: Incluye obras y/o instalaciones menores, en general
facilmente desmontables, destinadas a facilitar la observacion, estudio y disfrute de la

naturaleza, tales como senderos y recorridos peatonales, casetas de observacion, etc.

2. Adecuaciones recreativas.: Obras e instalaciones destinadas a facilitar las actividades
recreativas en contacto directo con la naturaleza. En general comportan la instalacién de
mesas, bancos, parrillas, depdsitos de basura, casetas de servicios, juegos infantiles, areas

para aparcamientos, etc. Excluyen construcciones o instalaciones de caracter permanente.

3. Parque rural.: Conjunto integrado de obras e instalaciones en el medio rural y destinado a
posibilitar el esparcimiento, recreo y realizacion de practicas deportivas al aire libre. Supone

la construccion de instalaciones de caracter permanente.
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4. Instalaciones deportivas en el medio rural.: Conjunto integrado de obras e instalaciones
dedicadas a la practica de determinados deportes. Pueden contar con instalaciones
apropiadas para el acomodo de espectadores.

5. Parque de atracciones.: Conjunto de instalaciones y artefactos, fijos o transportables,

destinados a juegos o entretenimiento, en general realizados al aire libre.

6. Albergues de caracter social.: Conjunto de obras e instalaciones emplazadas en el medio
rural a fin de permitir el alojamiento, en general en tiendas de campafia, a efectos del
desarrollo de actividades pedagogicas o similares. Pueden suponer un reducido nucleo de

instalaciones de servicio, en general de caracter no permanente.

7. Campamentos de turismo.

8. Instalaciones no permanentes de restauracion.: Denominadas generalmente chiringuitos o
merenderos, comportan obras o instalaciones no permanentes, de reducidas dimensiones
para la venta de bebidas o comidas. Suponen en general el acondicionamiento de terrazas u
otros espacios exteriores integrados en el medio, propios para el desarrollo de actividades

ladicas de restauracion.

9. Instalaciones permanentes de restauracidon.: En general casas de comidas o bebidas que

comportan instalaciones de caracter permanente. Incluye discotecas, pubs o similares.

10. Instalaciones hoteleras.: Los establecimientos regulados como tales por su normativa

sectorial.

11. Usos turistico-recreativos en edificaciones existentes.: Se indican asi los cambios de uso
hacia el desarrollo de actividades turisticas o recreativas en edificaciones ya existentes, cuya
situacion urbanistica legal lo posibilite.

Generalmente supondran obras de renovacion a efectos de facilitar su adaptacion a la nueva
funcién, asi como las obras y equipamientos que fueran necesarios para el cumplimiento de

la normativa sectorial y/o local aplicable.

Articulo 3.9.09. Equipamientos colectivos.

Se entienden como tales los edificios o complejos de edificios, de promociéon publica o
privada, destinados a la implantacion de equipamientos colectivos que deben localizarse en
areas rurales para satisfacer sus objetivos funcionales. Se incluyen dentro de esta categoria
los edificios vinculados a la defensa nacional; los centros sanitarios especiales y los centros
de ensefianza o de interpretacion del medio natural. Se distinguen, a efectos de su

autorizacion, los que estén ligados al medio de los que no lo estén.
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Articulo 3.9.10.- Actividades de caracter infraestructural

1. Instalaciones provisionales para la ejecucion de la obra publica.: De caracter temporal,
previstas en el proyecto unitario, que normalmente no precisan cimentaciéon en masa y
ligadas funcionalmente al hecho constructivo de la obra publica o infraestructura territorial.
Se trata siempre de instalaciones facilmente desmontables y cuyo periodo de existencia no

rebasa en ningun caso el de la actividad constructiva a la que se encuentra vinculada.

2. Instalaciones o construcciones para el entretenimiento de la obra publica.: De caracter
permanente y previstas en un proyecto unitario, se vinculan funcionalmente al
mantenimiento de las condiciones originarias de la obra publica o la infraestructura

territorial. En ningun caso se incluyen en este concepto los usos residenciales.

3. Instalaciones o construcciones al servicio de la carretera.: Bajo este concepto se
entienden exclusivamente las estaciones de servicio, basculas de pesaje, instalaciones de ITV
y los puntos de socorro en el caso de las carreteras, que han de estar vinculadas al proyecto

de construccion.

4. Instalaciones vinculadas al Sistema General de Telecomunicaciones: Se entienden como
tales todas aquellas instalaciones como antenas, repetidores de ondas hertzianas, estaciones
de seguimiento de satélites, etc., que son necesarias para el normal funcionamiento del

sistema de telecomunicaciones.

5. Instalacidén o construccion de infraestructura energética.: Se incluyen en este concepto las
lineas de transporte de energia eléctrica de alta y media tensién, los generadores edlicos y
las subestaciones de transformacion. No se incluye la red de distribucidon en baja tension y

sus instalaciones anejas.

6. Instalaciones o construccion del sistema general de abastecimiento o saneamiento de
agua.: Comprende esta categoria todas las infraestructuras o instalaciones constitutivas de
los sistemas generales de abastecimiento y saneamiento, tales como tuberias de conduccion,
canales de abastecimiento, plantas de tratamiento de aguas, colectores y plantas
depuradoras. No se incluyen las instalaciones necesarias para el funcionamiento de las obras,

infraestructuras y edificaciones permitidas.

7. Obras de proteccion hidroldgica.: Se incluyen todas las actuaciones destinadas a proteger
el territorio frente a las avenidas (encauzamientos, plantaciones de setos, riberas,

construccién de pequefios azudes, etc.) en defensa del suelo.

8. Vertederos de residuos soélidos e instalaciones anejas.: Espacio acotado para uso de
deposito de residuos inertes industriales o agrarios, escombros y tierras. Se entiende dentro
del mismo concepto las instalaciones anejas de mantenimiento, seleccién y tratamiento de
dichos residuos. No se incluyen los depdsitos de residuos solidos urbanos, los industriales o

agroganaderos activos, toxicos o vaporizables.
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Articulo 3.9.11.- Construcciones residenciales aisladas

1. Vivienda familiar vinculada a los usos agricola y ganadero: Se entiende como tal el edificio
residencial aislado de caracter familiar y uso permanente vinculado a explotaciones de
superficie suficiente y cuyo propietario ostenta la actividad agraria principal. Dentro del
mismo concepto se incluyen las instalaciones agrarias minimas de uso doméstico que
normalmente conforman los usos mixtos de estas edificaciones, tales como garaje,
habitaciones de almacenamiento, lagares y hornos familiares, etc., siempre que formen una

unidad fisica integrada.

2. Vivienda vinculada al entretenimiento de la obra publica y las infraestructuras
territoriales.: Se entiende como tal el edificio residencial de uso permanente o temporal

previsto en proyecto con la finalidad exclusiva de atencion a infraestructuras territoriales.

3. Vivienda guarderia de complejos en el medio rural.: Incluye los edificios residenciales de
uso permanente o temporal previstos en proyecto con la finalidad exclusiva de atencion a

edificios publicos singulares.

4, Vivienda familiar autonoma.: Edificio aislado residencial de caracter unifamiliar y de uso
temporal o estacionario con fines de segunda residencia, de aprovechamiento recreativo o

similar, desligado total o parcialmente de la actividad agraria circundante.

Articulo 3.9.12.- Otras instalaciones
1. Soportes de publicidad exterior.: Se entienden como tales aquellas instalaciones que

permitan la difusion de mensajes publicitarios comerciales.

2. Imagenes y simbolos.: Construcciones o instalaciones, tanto de caracter permanente
como efimero, normalmente localizados en hitos paisajisticos o zonas de amplia visibilidad
externa con finalidad conmemorativa o propagandistica de contenido politico, religioso, civil,

militar, etc.
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Subseccion 32: CONDICIONES ESPECIFICAS DE LA EDIFICACION VINCULADA A
CADA TIPO DE USO

Articulo 3.9.13.- Edificaciones permitidas.
1. En el suelo no urbanizable, sin perjuicio de las limitaciones que se deriven de las

categorias de suelo, solamente estara justificada la edificacion si esta vinculada a:

a) La explotacion de los recursos bioldgicos.
b) La explotacidon de los recursos mineros.
c) La ejecucion y mantenimiento de los servicios urbanos e infraestructurales o al servicio de

las carreteras.

2. Previa justificacion de que no se induce la formacién de nuevos asentamientos y de la
necesidad de ser realizada en suelo no urbanizable y siguiendo el procedimiento previsto en

la legislacién urbanistica vigente, podran edificarse instalaciones para:
a) Las actividades de caracter turistico-recreativo.

b) Los equipamientos colectivos, asi como las instalaciones de caracter industrial o terciario,
siempre y cuando se acredite la concurrencia de circunstancias que impidan o desaconsejen

llevarlas a cabo en las areas del territorio expresamente calificadas para acoger dichos usos.
c) La vivienda familiar aislada.

En estos supuestos, las edificaciones se vincularan a una parcela con las dimensiones

minimas que se establecen en el presente capitulo.

3. Para que puedan autorizarse actividades que requieran y originen la presencia
permanente de personas, debera justificarse que la parcela dispone de acceso rodado,
suministro de agua potable en condiciones sanitarias adecuadas, saneamiento que satisfaga
las condiciones que le fueran de aplicacién para asegurar su salubridad y suministro de

energia eléctrica.

Articulo 3.9.14.- Condiciones para la edificaciéon vinculada a la explotacion de los
recursos bioldgicos.

Podran instalarse en parcelas de superficie igual o superior a la de la unidad minima de
cultivo establecida por la legislacion agraria, siempre que esa superficie sea superior a
15.000 m?, y siempre que cumplan las condiciones que para cada una se sefialan, las

construcciones que a continuacion se relacionan

1. Casetas para almacenamiento de aperos de labranza.:
a) Se separaran, como minimo, quince (15) metros de los linderos de los caminos y cinco (5)

metros de los linderos con las fincas colindantes.
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b) Su superficie no superara los veinticinco (25) metros cuadrados.

c) La altura maxima de sus cerramientos con planos verticales sera de tres (3,00) metros y
la altura maxima de cuatro con cincuenta (4,50) metros.

d) Careceran de cimentaciéon en masa y no contaran con ningun tipo de infraestructuras o

servicios urbanisticos.

2. Invernaderos o proteccion de los cultivos:

a) Cumplirdn las mismas condiciones de las casetas para almacenamiento de aperos de
labranza, salvo que no se fija limitacion de superficie.

b) Deberan construirse con materiales trasltcidos y con estructura facilmente desmontable.
c) En el caso de invernaderos comerciales resolveran en el interior de su parcela el

aparcamiento de vehiculos.

3. Naves agricolas, almacenes y establos, o criaderos de animales:
a) En ningun caso la ocupacién superara el cinco (5%) de la superficie de la finca sobre la

que se sitla.

b) Se separaran un minimo de diez (10) metros de los linderos de la finca.
En todo caso, cuando los establos o criaderos de animales tengan una superficie superior a
cien (100) metros cuadrados, su separacion a edificaciones residenciales no sera inferior a

los quinientos (500) metros.

c) La altura maxima de sus paramentos con planos verticales sera de cuatro con cinco (4,5)
metros y la maxima total de siete (7) metros. Esta limitacion no afecta a aquellas
instalaciones especiales que a juicio del Ayuntamiento y previa justificacion razonada,

precisen una altura superior.

Articulo 3.9.15.- Condiciones de la edificacion vinculada a las actividades
extractivas

1. Le seran de aplicacién las condiciones establecidas en el articulo 3.9.20 para la edificacion
vinculada a la produccién industrial en su categoria a), salvo que por su caracter de molesta

le correspondiesen las de la categoria b).

2. En todo caso debera justificarse la necesidad de las edificaciones, que deberan estudiarse

de modo que se adecuen al paisaje, tanto en su localizacidn como en su volumetria y disefio.

3. No se permitiran actividades extractivas a menos de dos mil (2.000) metros de cualquier

suelo urbano, urbanizable o zonas de equipamientos en suelo no urbanizable.
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Articulo 3.9.16.- Condiciones de la edificacion vinculada a la ejecucion y
mantenimiento de los servicios urbanos e infraestructuras o al servicio del trafico
de las carreteras

1 Las instalaciones destinadas a la ejecucidon, entretenimiento y servicio de las
infraestructuras existentes adecuaran sus condiciones a las necesidades estrictamente
derivadas de su correcta funcionalidad. Sélo tendran esta consideracion aquellas que sean de

dominio publico o de concesionarios de la Administracion.

Articulo 3.9.17.- Condiciones de la edificacion vinculada a los campamentos de
turismo
1. No se podra levantar ninguna construccion en parcela de dimensiéon menor de cincuenta

mil (50.000) metros cuadrados.

2. El area de concentracidén de tiendas de campana o caravanas se separara de los linderos

de la finca una distancia minima de quince (15) metros.

3. La ocupacion de la superficie de la finca por el area de acampada no sera superior al
setenta y cinco por ciento (75%) de la finca.

4. Podran construirse edificaciones fijas hasta un maximo de un metro cuadrado por cada
veinte (20) metros cuadrados de parcela, y con una altura maxima de cuatro con cinco (4,5)

metros.

5. La finca que se destine a actividad de acampada, se arbolard perimetralmente.

6. Sera de aplicacion la normativa sectorial vigente en la materia.

Articulo 3.9.18.- Condiciones de la edificacion vinculada a los equipamientos
colectivos y otras actividades terciarias o turisticas.

1. No se podra levantar ninguna construccion en parcela de superficie inferior a los veinte mil
(20.000) metros cuadrados.

2. Las construcciones se separaran como minimo diez (10) metros de los linderos de la finca.

3. Podran construirse edificaciones fijas hasta un maximo de un metro cuadrado por cada

cincuenta (50) metros cuadrados de parcela.

4. La altura maxima de coronacidon de la edificaciéon sera de nueve (9) metros que se
desarrollardan con un maximo de dos (2) plantas medidas en todas y cada una de las
rasantes del terreno natural en contacto con la edificacion. Se incluiran en dicho cémputo las

plantas retranqueadas, aticos y semisotanos.
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5. Se dispondra una plaza de aparcamiento por cada cincuenta (50) metros cuadrados
edificados.

6. Cumpliran las condiciones generales que para las diferentes instalaciones fueran de

aplicaciéon de estas Normas, y de la regulacion sectorial que en cada caso sea de aplicacion.

7. No se edificard a menos de doscientos cincuenta (250) metros de suelo urbano o
urbanizable, salvo que en la propia calificacion urbanistica se justifique la improcedencia de

tal limitacion.

Articulo 3.9.19.- Condiciones de la edificacién residencial aislada.
1 Superficie minima de terrenos afectados a la edificacion: la establecida en la legislacién
agraria para la unidad minima de cultivo: 8 hectareas en secano, 1,50 hectareas en regadio,

y dos hectareas en olivar o vifiedo.

2 La superficie maxima edificada serd de 1 m? por cada 80 m? de terrenos afectados a la

edificacién con una superficie méxima de 300 m2.

3 Las edificaciones habran de separarse de los linderos de la finca una distancia de 10

metros, y de 15 metros a los ejes de caminos.

4 La altura maxima sera de una planta (4,50 metros), medida en todas y cada una de las

rasantes del terreno natural en contacto con la edificacion

5 No podra edificarse mas de una vivienda en cada finca.

6. Cumpliran las condiciones generales sefialadas en el Capitulo VII de este Titulo para las

viviendas con destino urbano.

7. No podran construirse en tipologias de vivienda colectiva y para su autorizacion debera

justificarse que no inducen a la formacién de nuevos asentamientos.

Articulo 3.9.20.- Condiciones de las edificaciones vinculadas al uso industrial.
1. A los efectos de la regulacién diferencial, se distinguen dos categorias de las industrias

que pueden establecerse en el suelo no urbanizable:

a) Las que, estando clasificadas como inocuas o molestas por la normativa sectorial, por su
sistema de produccién estén extremadamente vinculadas con la extraccion de la materia

prima, o por su caracter o dimension resultasen incompatibles en los suelos urbanos,

b) Las clasificadas como nocivas o insalubres, sujetas al procedimiento previsto en la

legislacion urbanistica vigente.
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2. No se podra levantar ninguna construccién en parcela de dimensién menor de quince mil
(15.000) metros cuadrados para las sefialadas en el apartado a) y de cinco (5) hectareas

para las sefialadas en el apartado b).

3. Las edificaciones de las industrias sefialadas en el apartado a) se separaran diez (10)
metros de los linderos de la finca y quinientos (500) metros de cualquier suelo urbano,
urbanizable o de las areas homogéneas para vivienda familiar delimitadas en el suelo no
urbanizable. Las que pertenezcan al apartado b) se separaran en todo caso veinticinco (25)
metros a los linderos y no estaran a menos de dos mil (2.000) metros de cualquier suelo

urbano, urbanizable o dreas homogéneas de no urbanizable.

4. Podran construirse edificaciones fijas hasta un maximo de quince (15) metros cuadrados

por cada cien (100) metros cuadrados de parcela.

5. La altura maxima de la edificacion serd de nueve (9) metros y la edificacion se
desarrollard en un maximo de dos (2) plantas medidas en todas y cada una de las rasantes
del terreno natural en contacto con la edificacién. La altura maxima podra ser superada por

aquellos elementos imprescindibles para el proceso técnico de produccion.

6. La finca en la que se construya el edificio industrial se arbolara perimetralmente con una

distancia maxima entre arboles de cinco (5) metros.

7. Se dispondra una plaza de aparcamiento para cada cien (100) metros cuadrados que se

construyan.

Articulo 3.9.21.- Condiciones estéticas
1. Las condiciones estéticas y tipoldgicas de las edificaciones en suelo no urbanizable

deberan responder a su caracter aislado y a su emplazamiento en el medio rural.

2. Se procurara que las edificaciones se adapten a las condiciones del terreno natural,
evitandose modificar la topografia del mismo salvo casos excepcionales y debidamente
justificados. Cuando sea necesario ejecutar muros de contencién éstos no sobrepasaran los

tres (3) metros de altura, seran preferentemente de piedra y pintados de blanco.

3. Especificamente, las edificaciones residenciales cumpliran las siguientes condiciones: las
fachadas se acabaran preferentemente mediante enfoscado y pintura a la cal u otra pintura
de superior calidad, de textura lisa y color claro. Las cubiertas seran inclinadas de teja curva
ceramica. Se permiten zdcalos siempre que no se utilicen azulejos o aplacados ceramicos

vidriados y que no sobrepasen el uno con cincuenta (1,50) metros de altura.

4. Los vallados y cerramientos de las fincas se resolveran con soluciones constructivas

adaptadas a las tradicionales de la localidad, recomendandose el empleo de mamposterias de
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piedras naturales, con aparejos clasicos, no superando la parte opaca de los mismos la altura
de un metro, completados en su caso mediante protecciones diafanas, estéticamente
admisibles, pantallas vegetales o elementos semejantes hasta una altura maxima de dos con

cincuenta (2,50) metros.

5.- Salvo en edificios agroganaderos o industriales las cubiertas obligatoriamente seran
inclinadas, con pendiente a fachada, alero libre o protegido por sotobanco, resolviéndose la
cubricidn con teja. En edificios agroganaderos e industriales podra autorizarse el empleo de

chapas metalicas, con acabados lacados en tonos no discordantes.

6.- La carpinteria exterior sera de madera, hierro o aluminio lacado en colores oscuros.

7.- La cerrajeria sera exclusivamente de perfiles de hierro.

Seccién 27. CONDICIONES PARTICULARES.

Subseccidon 12. Condiciones particulares del suelo no urbanizable comun.

Articulo 3.9.22.- Definicién y delimitacion.
El suelo no urbanizable comun esta constituido por aquellos terrenos que se consideran
inadecuados para un desarrollo urbano racional y sostenible, de conformidad con el modelo

territorial y de desarrollo urbano adoptado.

La localizacién territorial y la delimitacion de estas areas se expresa graficamente en el Plano

de Ordenacion Estructural n® OE.2 de este Plan General, identificadas con las siglas SNUC.

Se adscriben a la categoria de Suelo No Urbanizable Comun aquellos terrenos cuyas
caracteristicas fisicas los hacen objetivamente no aptos para la urbanizacién; asi como
aquellos terrenos que, atendidas la dinamica y demandas de desarrollo previsibles en el
municipio, resultan innecesarios para su incorporacién inmediata al proceso urbanizador. De
conformidad con lo sefialado en el PTEAIEA se incluyen en esta categoria los terrenos de la

Zona de Ruedos de Cheles.

Articulo 3.9.23.- Condiciones particulares del suelo no urbanizable comin.
Las actividades e instalaciones en este tipo de suelo se limitardn a las estrictamente

necesarias para el fomento y conservacion de sus condiciones naturales.

Siempre que no impliquen obras ni requieran calificacién urbanistica, y se realicen de
conformidad a las condiciones establecidas en el articulo 14.1.1.b) de la LSOTEX, los usos y
actividades relacionados en el articulo 3.9.05 podran realizarse en cualquier parcela, con
independencia de su tamano. Si implicaran obras, habran de realizarse en parcelas de
superficie no inferior a 15.000 metros cuadrados, y con las condiciones expresadas en el
articulo 3.9.14.
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Usos:

- El uso caracteristico de estas areas es el agricola ganadero, en las siguientes variedades:
» Agricultura de secano y pastizal
* Regadio a cielo abierto
* Nuevos regadios
e Agricultura ecologica
* Ganaderia extensiva
* Ganaderia industrial
» Actividad silvicola de conservacion
*  Explotacioén silvicola productiva

¢ Repoblacién forestal

- Seran usos compatibles con el anterior los siguientes:
» La explotacidn de los recursos mineros.
* Las actividades de caracter turistico-recreativo, en sus variedades de &reas de
acampada, agroturismo, hoteles rurales y restaurantes.
e Las industrias agro-ganaderas y las de producciéon y transformacion en sus
categorias de inocuas, molestas, insalubres y nocivas.
* Los equipamientos colectivos.

e Las infraestructuras.

- Seran usos prohibidos los siguientes:
e Huertos solares
e Parques eolicos.

e Vivienda familiar.

Condiciones de parcelacion y edificacion:
- Las edificaciones vinculadas al uso agricola ganadero habran de adaptarse a las condiciones
establecidas en el articulo 3.9.14.

- Las edificaciones vinculadas a la explotacion de los recursos mineros habran de adaptarse a

las condiciones establecidas en el articulo 3.9.15.

- Las edificaciones e instalaciones vinculadas a los usos industrial, de equipamientos,
terciarios, socio recreativos y turisticos cumplirdn las condiciones que para cada uno se

detallan en los correspondientes articulos de la Seccion 12 de este Capitulo.

- Las instalaciones destinadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las
infraestructuras existentes adecuaran sus condiciones a las necesidades estrictamente

derivadas de su correcta funcionalidad. Sélo tendran esta consideracion aquellas que sean de
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dominio publico o de concesionarios de la Administracion. En ningun caso podran llevarse a
cabo sobre parcelas de superficie inferior a 15.000 metros cuadrados.

Otras condiciones

Con caracter general, la calificacion asignada serd compatible con cualquier obra a realizar
en las carreteras, tales como ensanche de plataformas, o mejoras de trazado actual

(variantes de trazado), obras de conservacion, acondicionamientos, etc.

Subseccién 23. CONDICIONES PARTICULARES DEL SUELO NO URBANIZABLE DE
PROTECCION.

Articulo 3.9.24.- Condiciones particulares del Suelo No Urbanizable de Proteccion

Ambiental Hidraulica.

Delimitacion y definicion.
La localizacion territorial y la delimitacion de estas areas se expresan graficamente en el

Plano de Ordenacion n® OE.2 de este Plan General, identificadas con las siglas SNU-PAH.

Corresponden en su totalidad a las riberas de los arroyos del Morén, del Corcho, de la
Huerta, de La Zarcita y otros, en su transcurso por el término, incluyendo los
correspondientes dominios publicos hidraulicos, asi como las zonas de servidumbre y de

policia.

Los margenes de los cursos de agua vienen definidos en funciéon de lo establecido en la
legislacion sectorial, teniendo la delimitacion grafica de los terrenos de dominio publico
hidraulico caracter orientativo, por no estar ejecutados los correspondientes deslindes por

parte de los 6rganos titulares.

Condiciones particulares.
Usos:
- El uso caracteristico de estas areas se restringira al estrictamente necesario para el

mantenimiento de sus condiciones naturales.

- Seran usos compatibles con el anterior, siempre que no supongan una alteraciéon de los
valores naturales objeto de proteccidon, y de acuerdo con la regulacidon que en cada caso se
establece, los siguientes:

e El uso ganadero tradicional en su variedad de ganaderia extensiva, condicionado a la
inexistencia de perjuicio para la vegetacion arbustiva y arbérea.

e La tala de arboles integrada en las labores de mantenimiento debidamente
autorizada por el organismo competente.

* La instalacién de cercas o vallados de caracter cinegético o ganadero, debidamente
autorizadas por el organismo competente.

* Las captaciones de agua debidamente autorizadas por el organismo competente.
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e Las instalaciones provisionales para la ejecucién de obra publica, incluidas obras de
proteccion hidroldgica, debidamente autorizadas por el organismo competente.

e Las obras de mantenimiento de las infraestructuras existentes, adecuadas siempre a
la incidencia visual de este suelo.

* Los equipamientos sin construccion, tales como embarcaderos o pasarelas, asi como

los no permanentes de apoyo a la actividad turistica.

- Son usos prohibidos todos los demas en la medida que impiden la gestién sostenible de

estos espacios naturales.

Condiciones de parcelacion y edificacion:
- No se autorizara ningun tipo de edificaciéon vinculado al uso ganadero, no permitiéndose
tampoco la rehabilitacion y adecuacion de edificaciones existentes vinculadas a la

explotacion.

- Las instalaciones destinadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las infraestructuras
existentes adecuaran sus condiciones a las necesidades estrictamente derivadas de su
correcta funcionalidad. Sélo tendran esta consideracion aquellas que sean de dominio publico
o de concesionarios de la Administracion. En ningun caso podran llevarse a cabo sobre

parcelas de superficie inferior a 15.000 metros cuadrados.

Otras condiciones

Con caracter general, la proteccidén asignada sera compatible con cualquier obra a realizar en
las carreteras, tales como ensanche de plataformas, o mejoras de trazado actual (variantes
de trazado), obras de conservacion, acondicionamientos, etc.

Cualquier actividad que pretenda realizarse en la zona de policia requerird autorizacion

expresa de la Confederacion Hidrografica del Guadiana.

Pasos o cruces de viales en cursos de agua temporales o permanentes.

En los PUENTES o CONDUCCIONES interesa, o bien dejar el lecho natural o bien que las
losas de apoyo se dispongan en el curso por debajo del lecho natural. Con ello se evitan la
pérdida de calado y el salto que acaba generandose por arrastre del lecho aguas abajo
(incluso descalces) sin reposicion suficiente desde los acarreos de aguas arriba. Con ello se
resuelve también que las losas de hormigdn u otros acabados de fabrica interrumpan en

parte la continuidad del medio hiporréico (poblaciones bioldgicas del lecho natural)

En los BADENES CON MARCOS DE HORMIGON la losa de apoyo debe disponerse de modo
que quede 0,5 m por debajo la rasante del lecho del cauce. Los BADENES DE BATERIA DE
TUBOS tienden a desaparecer al no ser ya autorizados por otras administraciones con
competencias en materia fluvial.. En su instalacién uno de ellos debe ser mayor que el resto

o, al menos, si son todos iguales, uno se dispondra por debajo del resto de la bateria, de
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modo que se concentre en él la vena de agua de estiaje manteniendo un calado suficiente.
Este tubo mayor o igual debe emplazarse son su base a mas de 0.5 m por debajo de la
rasante del lecho natural en su cota mas profunda, medida aguas abajo del badén.

En los BADENES DE LOSA O PLATAFORMA DE HORMIGON (VADOQS), el perfil transversal debe
tener al menos tres cotas: 1) la de estribos o defensa de las margenes, 2) la de transito
rodado con caudales ordinarios, 3) la de estiaje o cauce inscrito. Esta Ultima debe asegurar
la continuidad para el paso de peces, por lo que su rasante debe emplazarse a nivel o por
debajo de la ldmina de aguas abajo. La losa se dispondrd sin pendiente en el sentido

transversal al trafico.

Todas estas estructuras se dispondran si pendiente longitudinal en el sentido del curso.

Encauzamientos

El “encauzamiento” mas compatible desde el punto de vista ambiental es el que consolida las
margenes con vegetacién local lefiosa, y deja un cauce inscrito o de estiaje, todo ello aun
planteando una elevada seccién mojada que asuma avenidas extraordinarias. Sin embargo,
la defensa puntual de infraestructuras o seguridad para las personas puede requerir de
intervenciones con obras de fabrica u otras soluciones constructivas, que eleven las

garantias de eficiencia perseguidas.

Las soluciones en escollera o gaviones, en este orden, son mas compatibles ambientalmente
que las de hormigdn, aunque tengan un chapado en piedra. Ambas evitan la
impermeabilizacion y permiten asi la colonizacion con vegetacion acuatica y riparia,
manteniéndose la continuidad bioldgica de las margenes del ecosistema fluvial y sustituyen

la consolidacion de la obra de hormigdn, por raices y manto vegetal.

Finalmente, cuando el Dominio Publico Hidraulico lo permita, los taludes o pendientes
resultantes de la canalizacion deben ser suaves o tendidos, para facilitar su estabilidad y su
revegetacion espontanea o con tierra vegetal reextendida, evitando descolgar

ostensiblemente la capa freatica en las riberas.
Piscinas naturales.

En el alzado o base del azud de apoyo se deben distinguir tres secciones: 1) una no
desmontable, la de estribos o defensa de las margenes; y otras dos desmontables: 2) la de
caudales ordinarios, 3) y la de estiaje o cauce inscrito. Esta ultima debe asegurar la
continuidad para el paso de peces (como orden de magnitud orientativo serian 25-50 cm de
calado y velocidades de corriente no superiores a 1 m/s en época de desove) al quedar su
cota por debajo o rasante a la de lecho natural. El azud no debe emplazarse o sumarse a una
zona de rapidos o salto ya existente que amplifique los efectos de erosidén y barrera aguas

abajo del mismo.
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Charcas.

Las charcas con uso de abrevadero, riesgo o incendios pueden convertirse en reservorios
involuntarios de peces no autoctonos (percasoles y peces gato fundamentalmente). Para
evitar repoblaciones involuntarias de estas especies, desde las charcas hacia los arroyos o
rios préximos aguas abajo, por extravasamiento de las aguas en época de lluvias, conviene
que las charcas o balsas cuenten con dispositivos de vaciado que permitan eliminar mediante
secado completo las especies invasoras. Sin costes energéticos, en las charcas de muro,
(donde el nivel mas bajo de las aguas queda normalmente por encima de la rasante del
terreno), el dispositivo de mayor eficiencia es la instalacion de un desagiie de fondo durante
la construccion de la charca. Sin desagie de fondo cabe la utilizacion de un sifén invertido,
viable aproximadamente hasta los 5 m de profundidad. Los costes por combustible de los
bombeos con motor, tanto en las charcas de muro como en las de gua (Unica alternativa),

limitan la viabilidad de esta opcidn.

Abastecimiento y riegos.

En los planes de abastecimiento y regadios, se debe preservar la calidad de las aguas
superficiales, evaluado previamente las alternativas que constituyan una opcidn
medioambiental significativamente mejor a partir de aguas muy modificadas o aguas
artificiales ya existentes. En cualquier caso se deberian proscribir nuevas derivaciones a
partir de aguas corrientes en los meses de caudales bajos (junio, julio, agosto y septiembre)
de caracter limitante en los ecosistemas fluviales, garantizando los usos consuntivos en esa

época a partir de los volumenes almacenados durante el periodo de caudales altos.

Tratamiento de aguas residuales.

Andlogamente al equipamiento urbano previo (viales, alumbrado, abastecimiento ...), las
ampliaciones de suelo urbano deben precederse de un sistema de evaluacion y tratamiento
de residuales. En suelo no urbanizable cabe normalizar en funcién de la normativa vigente, el
tipo de construcciones y optimizacion de los servicios de recogida, los distintos modelos de
dispositivo para tratamiento de residuales: fosas sépticas, compartimentos estancos, equipos
de oxidacién y filtros biolégicos.

Otras condiciones.

Las actividades no tradicionales y construcciones deberan contar con informe de afeccion a la
Red Natura 2000.

Articulo 3.9.25.- Condiciones particulares del Suelo No Urbanizable de Proteccién
Natural de LIC.

Delimitacion y Definicion.

La localizacion territorial y la delimitacion de estas areas se expresan graficamente en el

Plano de Ordenacion n® OE.2 de este Plan General, identificadas con las siglas SNU-PNL.
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Corresponde a los terrenos del término municipal incluidos en el Lugar de Interés
Comunitario denominado Mina Los Novilleros, delimitado como zona LIC en cumplimiento de
la Directiva 92/43 CEE, con el cddigo ES4310073.

Los terrenos incluidos estan a su vez comprendidos en la categoria de suelo no urbanizable
de proteccion paisajistica de dehesas, teniendo la proteccion natural de LIC un caracter
afadido a las caracteristicas y peculiaridades de dicha categoria, y un alcance limitado a las

actividades reguladas por la legislacion sectorial.

Condiciones particulares

Las condiciones de edificacion y uso del suelo para las instalaciones emplazadas en estos
suelos quedaran reguladas por las correspondientes a la categoria de suelo sobre la que se
sitlan, con las limitaciones que se imponen por la legislacién sectorial.

1. En estas zonas se podran seguir llevando a cabo, de manera tradicional, los usos o
actividades agricolas, ganaderos y forestales que vinieron desarrollandose en estos lugares,
siempre y cuando no deterioren los habitat, ni provoquen alteraciones que repercutan en las
especies que hayan motivado la declaracién de las zonas.

2. La realizaciéon de proyectos, actuaciones o actividades no contempladas en el apartado
anterior, incluyendo la realizacion de cualquier tipo de construccion, requerira la previa
valoracion de sus efectos sobre los habitat o especies que, en cada caso, hayan motivado la
designacion o declaracion de la zona.

En estos casos, el promotor del proyecto, actuacion o actividad, a través del érgano
sustantivo, remitird al competente en materia de medio ambiente una copia del proyecto o

bien una descripcion de la actividad o actuacion.

3. En funcidon de los efectos que se prevean y de su trascendencia sobre los valores naturales
de la Zona de la Red Natura 2000, el érgano ambiental emitird un informe de afeccion que
contendra alguno de los siguientes pronunciamientos:

a) Si entendiera que la accion pretendida no es susceptible de afectar de forma apreciable al
lugar, o estimara que las repercusiones no seran apreciables mediante la adopcién de un
condicionado especial, informara al 6rgano sustantivo para su consideracion e inclusion de

dicho condicionado en la resolucion.

b) Si considerara que la realizacion de la accion puede tener efectos negativos importantes y
significativos, dispondra su evaluacion de impacto ambiental, salvo que, de acuerdo con lo
regulado por la legislacion sectorial existente en la materia, la actuacion ya estuviera
sometida a la misma.

Se aplicara lo establecido en el Plan de Recuperacion del Murciélago Mediano de Herradura
(Rhinolophus mehelyi) y del Murciélago Mediterraneo de Herradura (Rhinolophus euryale),
Orden de 3 de julio de 2009, publicada en el D.O.E. N° 136, de 16 de julio de 2009.

No se permitird ni podran ser autorizables los siguientes usos: la extraccion o explotacion de

recursos y la primera transformacion, el depdsito de materiales y residuos, las actividades



D OE NUMERO 191
Viernes, 2 de octubre de 2015 32785

integradas en areas de servicio, la implantacion y el funcionamiento de cualquier clase de
equipamiento colectivo, asi como de instalaciones o establecimientos de caracter industrial,
productivo, energias renovables o terciario, la vivienda familiar aislada. Entre los
equipamientos vinculados al Medio Natural se podran autorizar las que sean compatibles con
el mantenimiento de los valores ambientales como son las actuaciones naturalistas. No se

permitird la realizacion de construcciones e instalaciones vinculadas al uso tradicional.

Las actividades no tradicionales y construcciones deberan contar con informe de afeccién a la
Red Natura 2000.

Articulo 3.9.26.- Condiciones particulares del Suelo No Urbanizable de Proteccion
Paisajistica de Dehesas.

Delimitacion y Definicion.

La localizacion territorial y la delimitacion de estas areas se expresan graficamente en el

Plano de Ordenacion n® OE.2 de este Plan General, identificadas con las siglas SNU-PPD.

Corresponde esta categoria a las zonas de dehesa, con predominio de la vegetacion propia
de este sistema: arbolado de encinas, con presencia de alcornoques y matorrales tipicos; asi

como pastizales, destinados al aprovechamiento ganadero extensivo.

La proteccion de estos suelos pretende salvaguardar la multiplicidad de funciones del
agrosistema de dehesa, compatibilizando su capacidad productiva agrosilvopastoril con los

valores ecoldgicos, culturales y paisajisticos, y con funciones de tipo recreativo

Condiciones particulares.
Usos:
- El uso caracteristico de estas areas se restringird al agricola ganadero tradicional de la

dehesa, en las variedades especificas que a continuacion se detallan:

e Agricultura de secano y pastizal

* Agricultura ecolégica

* Ganaderia extensiva

» Actividad silvicola de conservacion

* Explotacién silvicola productiva, sin detrimento de la cubierta forestal arbolada
natural.

* Repoblacién forestal con especies autdctonas

* La tala de arboles integrada en las labores de mantenimiento debidamente
autorizada por el organismo competente.

e La instalacion de cercas o vallados de caracter cinegético o ganadero, debidamente
autorizadas por el organismo competente.

e Las captaciones de agua debidamente autorizadas por el organismo competente.
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- Seran usos compatibles con el anterior, siempre que no supongan una alteracion de los
valores naturales objeto de proteccién, y de acuerdo con la regulaciéon que en cada caso se
establece, los siguientes:

e Ganaderia industrial

e La explotacion de los recursos mineros.

e Las actividades de caracter turistico-recreativo, en sus variedades de agroturismo,
hoteles rurales y restaurantes. Los hoteles so6lo podran implantarse sobre
edificaciones ya existentes.

e Las industrias agro-ganaderas de transformaciéon en sus categorias de inocuas,
molestas, insalubres y nocivas, y siempre que se encuentren anexas a las
explotaciones agrarias.

e Los Equipamientos colectivos vinculados a las areas recreativas y siempre que no
dispongan de construcciones.

¢ Los equipamientos de servicio ambiental.

e Las Infraestructuras, en su variedad de conducciones y tendidos, asi como las
antenas de television, telefonia movil y repetidores, siempre que se eviten las areas

de alta densidad de arbolado.

- Seran usos prohibidos los siguientes:
e Regadio a cielo abierto
e Regadio bajo proteccion
« Areas de acampada
e Industria en general
* Huertos solares
e Parques edlicos.

¢ Vivienda familiar.

Asi como todos los demdas no expresamente autorizados, en la medida que impiden la

gestion sostenible de estos espacios naturales.

Condiciones de parcelacion y edificacion:

- Las construcciones vinculadas al uso agricola ganadero cumpliran las condiciones
establecidas en el articulo 3.9.14.

- Las instalaciones destinadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las
infraestructuras existentes adecuaran sus condiciones a las necesidades estrictamente
derivadas de su correcta funcionalidad. Sélo tendran esta consideracidon aquellas que sean de
dominio publico o de concesionarios de la Administracion. En ningun caso podran llevarse a
cabo sobre parcelas de superficie inferior a 15.000 metros cuadrados

Otras condiciones

Las actividades no tradicionales y construcciones deberan contar con informe de afeccién a la
Red Natura 2000.



we2ey DOE NUMERO 191
£ Viernes, 2 de octubre de 2015 32787

Articulo 3.9.27.- Condiciones particulares del Suelo No Urbanizable de Proteccion
Paisajistica del Entorno del Embalse de Alqueva.

Delimitacién y Definicion.

La localizacion territorial y la delimitacion de estas areas se expresan graficamente en el

Plano de Ordenacion n® OE.2 de este Plan General, identificadas con las siglas SNU-PPE.

Corresponde esta categoria a los terrenos proximos a la lamina de agua del embalse,
ocupados predominantemente por formaciones adehesadas de diversa densidad arbdrea y

por pastizales, pastizales, destinados al aprovechamiento ganadero extensivo.

Los margenes del embalse de Alqueva se definen por la cota de maximo embalse de éste,
establecida en +152,00 m, viniendo definido el limite exterior del entorno por una linea
paralela a los margenes y situada a una distancia de 100 m. Dicha banda engloba, por
consiguiente, la zona de servidumbre y policia establecida por la Ley de Aguas para los
embalses, lagos y lagunas; y en su virtud, por el Plan Territorial del Area de Influencia del

Embalse de Alqueva.

La protecciéon de estos suelos pretende la salvaguarda y mejora de la integridad ecoldgica y
paisajistica del entorno del embalse de Alqueva, compatible con la explotacién agropecuaria
del agrosistema de dehesa, e integrando las actividades y equipamientos recreativos, asi
como usos ligados al alojamiento de acuerdo con la regulacién del turismo y sélo en las

areas establecidas por el Plan General, de conformidad con lo indicado en el PTAIEA.

Condiciones particulares.
Usos:
- El uso caracteristico de estas areas se restringira al estrictamente necesario para el

mantenimiento de sus condiciones naturales.

- Seran usos compatibles con el anterior, siempre que no supongan una alteraciéon de los
valores naturales objeto de proteccién, y de acuerdo con la regulaciéon que en cada caso se

establece, los siguientes:

* Las actividades agro-ganaderas, limitadas a las existentes conforme a autorizaciones
en vigor y las de nueva creacion destinadas a aprovechamientos tradicionales en la
zona.

« La tala de arboles integrada en las labores de mantenimiento debidamente
autorizada por el organismo competente.

* La instalacion de cercas o vallados de caracter cinegético o ganadero, debidamente
autorizadas por el organismo competente.

* Las captaciones de agua debidamente autorizadas por el organismo competente.

* Las instalaciones provisionales para la ejecucién de obra publica, incluidas obras de

proteccion hidroldgica, debidamente autorizadas por el organismo competente.
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* Las obras de mantenimiento de las infraestructuras existentes, adecuadas siempre a
la incidencia visual de este suelo.

* Los equipamientos sin construccién, tales como embarcaderos o pasarelas, asi como
los no permanentes de apoyo a la actividad turistica.

+ Infraestructuras de carreteras, exclusivamente limitadas a la nueva conexion
propuesta con Portugal.

e Otros equipamientos relacionados con los servicios del embalse y ambientales.

- Son usos prohibidos todos los demas en la medida que impiden la gestidon sostenible de

estos espacios naturales.

Condiciones de parcelacion y edificacion:
- No se autorizara ningun tipo de edificaciéon vinculado al uso ganadero, no permitiéndose
tampoco la rehabilitacion y adecuacion de edificaciones existentes vinculadas a la

explotacion.

- Las instalaciones destinadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las infraestructuras
existentes adecuaran sus condiciones a las necesidades estrictamente derivadas de su
correcta funcionalidad. Sélo tendran esta consideracion aquellas que sean de dominio publico
o de concesionarios de la Administracion. En ningun caso podran llevarse a cabo sobre

parcelas de superficie inferior a 15.000 metros cuadrados

Otras condiciones
Con caracter general, la proteccidén asignada sera compatible con cualquier obra a realizar en
las carreteras, tales como ensanche de plataformas, o mejoras de trazado actual (variantes

de trazado), obras de conservacion, acondicionamientos, etc.

Asi mismo, en los molinos existentes podran realizarse las obras de consolidacion,
rehabilitacion o adecuacidon expresamente autorizadas en las correspondientes fichas del

Catalogo.

Articulo 3.9.28.- Condiciones particulares del Suelo No Urbanizable de Proteccion
Estructural Agricola.

Delimitacion y Definicion.

La localizacion territorial y la delimitacion de estas areas se expresan graficamente en el

Plano de Ordenacion n® OE.2 de este Plan General, identificadas con las siglas SNU-PEA.

Corresponde esta categoria a las zonas de mayor productividad agricola, dedicadas en
general a cultivos de cereal, olivar y vifiedo, asi como pequefios enclaves de terrenos

forestales, de acuerdo con las determinaciones graficas del Plan
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Condiciones particulares.
Usos:
- El uso caracteristico de estas areas sera el agricola-ganadero tradicional en las variedades

que a continuacion se indican:

e Agricultura de secano y pastizal

e Agricultura ecolégica

* Regadio a cielo abierto

* Ganaderia extensiva

e Actividad silvicola de conservacion

e Explotacion silvicola productiva.

e La tala de arboles integrada en las labores de mantenimiento debidamente
autorizada por el organismo competente.

* La instalacién de cercas o vallados de caracter cinegético o ganadero, debidamente
autorizadas por el organismo competente.

* Las captaciones de agua debidamente autorizadas por el organismo competente.

- Seran usos compatibles con el anterior, siempre que no supongan una alteraciéon de los
valores objeto de proteccion, y de acuerdo con la regulacién que en cada caso se establece,

los siguientes:

* Regadio bajo proteccion

e Ganaderia industrial

* Repoblacién forestal con especies autéctonas; sin detrimento de la cubierta forestal
arbolada natural y adecuacién paisajistica.

e La explotacion de los recursos mineros.

e Las actividades de caracter turistico-recreativo, en sus variedades de agroturismo,
hoteles rurales y restaurantes. Los hoteles so6lo podran implantarse sobre
edificaciones ya existentes.

* Las areas de acampada, con justificacion del menor impacto y evitando areas de alta
densidad de arbolado.

e Las industrias agro-ganaderas de transformaciéon en sus categorias de inocuas,
molestas, insalubres y nocivas, y siempre que se encuentren anexas a las
explotaciones agrarias.

* La industria en general, en sus categorias de inocuas, molestas, insalubres y
nocivas; condicionando su admisibilidad a la acreditacion de la inadecuacién del suelo
industrial clasificado por el Plan General y al agotamiento de la capacidad de
crecimiento posible en las zonas de suelo no urbanizable comun.

*  Huertos solares.

* Los equipamientos colectivos vinculados a las areas recreativas, sin construccion.

¢ Otros equipamientos colectivos.

* Las infraestructuras

e La vivienda familiar aislada vinculada a los usos agricola y ganadero.
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* Las obras de mantenimiento de las infraestructuras existentes, adecuadas siempre a

la incidencia visual de este suelo.

- Son usos prohibidos todos los demas en la medida que impiden la gestion sostenible de los

recursos productivos de estos suelos.

Condiciones de parcelacion y edificacion:

- Las edificaciones vinculadas al uso agricola ganadero habran de adaptarse a las condiciones
establecidas en el articulo 3.9.14.

- Las edificaciones vinculadas a las actividades extractivas habran de adaptarse a las
condiciones establecidas en el articulo 3.9.15.

- Las edificaciones vinculadas a los usos turistico recreativos y a los equipamientos colectivos
habran de adaptarse a las condiciones establecidas en el articulo 3.9.18.

- Las viviendas cumpliran las condiciones establecidas en el articulo 3.9.19.

- Las edificaciones vinculadas a los usos industriales habran de adaptarse a las condiciones
establecidas en el articulo 3.9.20.

- Las instalaciones destinadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las
infraestructuras existentes adecuardn sus condiciones a las necesidades estrictamente
derivadas de su correcta funcionalidad. Sélo tendran esta consideracidén aquellas que sean de
dominio publico o de concesionarios de la Administracion. En ningun caso podran llevarse a

cabo sobre parcelas de superficie inferior a 15.000 metros cuadrados

Otras condiciones
Con caracter general, la proteccidon asignada sera compatible con cualquier obra a realizar en
las carreteras, tales como ensanche de plataformas, o mejoras de trazado actual (variantes

de trazado), obras de conservacion, acondicionamientos, etc.

Articulo 3.9.29.- Condiciones particulares del Suelo No Urbanizable de Proteccion
Cultural.
La localizacion territorial y la delimitacidn de estas areas se expresan graficamente en el

Plano de Ordenacion n® OE.2 de este Plan General, identificadas con las siglas SNU-PC

Se incluyen en esta categoria de suelo los terrenos sometidos a algun régimen especial de
proteccion por la legislacion sectorial en funciéon de sus valores arqueolégicos o culturales.
Comprenden los yacimientos arqueoldgicos identificados en la Carta Arqueoldgica de
Extremadura, los elementos inventariados por la Direccion General de Patrimonio Cultural de
la Junta de Extremadura y los elementos de interés arquitectonico incluidos en el Catalogo

de este Plan General, asi como los perimetros de proteccion correspondientes.

Condiciones particulares
Las condiciones de edificacién y uso del suelo para las instalaciones emplazadas en estos
suelos quedaran reguladas por las correspondientes a las categorias de suelo sobre las que

se sitlan, con las limitaciones que se imponen por la legislacién sectorial.



we2ey DOE NUMERO 191
£ Viernes, 2 de octubre de 2015 32791

Articulo 3.9.30.- Condiciones particulares del Suelo No Urbanizable de Proteccion
de Infraestructuras y Equipamientos.
La localizacion territorial y la delimitacion de estas areas se expresan graficamente en el

Plano de Ordenacion n° OE.2 de este Plan General, identificadas con las siglas SNU-PIE

Corresponde esta categoria a las zonas de dominio publico y de proteccién de carreteras,
lineas eléctricas, instalaciones de abastecimiento, tratamiento y depuraciéon de aguas, asi
como a las zonas turisticas y recreativas de ribera de embalse y a otros equipamientos

publicos.

Condiciones particulares:

1 Proteccion de Infraestructuras

Las condiciones de edificacion y uso del suelo para las instalaciones emplazadas en estos
suelos quedaran reguladas por las correspondientes a las categorias de suelo sobre las que

se sitlan, con las limitaciones que se imponen por la legislaciéon sectorial.

2 Proteccion de Equipamientos
Las condiciones de edificacién y uso del suelo para las instalaciones emplazadas en estos
suelos quedaran reguladas por las correspondientes a las categorias de suelo sobre las que

se sitlan, con las limitaciones que se imponen por la legislacion sectorial.

3 Zonas Turisticas y Recreativas de ribera del embalse.

Usos:
- El uso caracteristico de estas areas sera el turistico recreativo, en sus variedades de areas

de agroturismo, hoteles rurales y restaurantes.

- Seran usos compatibles con el anterior, siempre que no supongan una alteraciéon de los
valores objeto de proteccion, y de acuerdo con la regulacién que en cada caso se establece,
los siguientes:
« Los equipamientos colectivos vinculados a la explotacion turistica, sin construccion.
e Otros equipamientos vinculados a la explotacidn turistica, de servicio del embalse o
ambientales.
* Las infraestructuras, siempre que se justifique su implantacién por necesidades de la
explotacion turistica.
e La vivienda familiar aislada destinada al guarda de la explotacién turistica.
* Las obras de mantenimiento de las infraestructuras existentes, adecuadas siempre a

la incidencia visual de este suelo.

- Son usos prohibidos todos los demas en la medida que impiden la gestion sostenible de los

recursos productivos de estos suelos.
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Otras condiciones:

a) La distancia maxima del acceso rodado a cualquier punto del perimetro de la Zona
Turistico Recreativa sera de 2.000 metros, no pudiendo existir mas de una zona por
acceso. No obstante, dentro de la Zona podra distribuirse la superficie edificada
definida en los siguientes puntos en edificaciones diferenciadas, incluso bajo distintas
denominaciones comerciales, siempre que exista unidad en la gestién de la zona.

b) Deberd garantizarse el acceso publico a la lamina de agua, sin que puedan
considerarse integrados en la Zona Turistico Recreativa a los efectos de calculo de
superficies edificables o de superficie maxima de la Zona terrenos de dominio publico
o de su zona de servidumbre.

c) La actuacién debera contar con instalaciones de depuracién auténomas, salvo
conexion a la red municipal de saneamiento.

d) La longitud maxima del frente a la lamina de agua con elementos artificiales como
embarcaderos, playas artificiales, pantalanes flotantes o tratamientos del borde que
alteren el perfil natural del terreno no podra superar los 200 metros. Dichas
alteraciones y cualquier intervencion sobre el dominio publico hidraulico o sus zonas
de afeccion deberdan ser objeto de autorizacion expresa por parte de la
administracion titular de dicho dominio.

e) Se establece la posibilidad de edificar un maximo de 10 m? de techo por cada 100 m?
de suelo, sin poder superarse los 10.000 m? por Zona Turistico- Recreativa. Al menos
un 75% de la superficie edificada se destinara a usos turisticos hoteleros, pudiendo
dedicarse el resto a usos complementarios de éstos. Se prohibe el uso residencial,
salvo vivienda de guarda, en una proporcion maxima de una por establecimiento
hotelero y un maximo de tres en la Zona turistico- recreativa.

f) La altura maxima de las edificaciones sera de tres plantas, equivalente a diez (10)
metros. Las edificaciones no podran tener dimensiones longitudinales de mas de
cincuenta (50) metros. Los establecimientos turisticos contaran con un nivel de
servicios asimilable al de los establecimientos de cuatro estrellas. Seran posibles los
albergues juveniles, las residencias corporativas, los centros de interpretacién y
actividades similares. Se prohibe la instalacion de camping o actividades similares.

g) Debera asegurarse la integracion paisajistica de la actuacidon. En particular, debera
asegurarse el mantenimiento en su situacion preexistente de al menos el 75% de los
pies de arbolado de la Zona Turistico- Recreativa, debiendo mantenerse en su
integridad los situados a menos de 200 metros de la ribera del embalse en su nivel
de explotacién habitual.

h) Los viarios pavimentados y areas de aparcamiento en superficie no podran superar el
5% de la superficie total de la Zona Turistico-Recreativa.

i) La calificacion urbanistica de estos ambitos se establecera mediante el procedimiento
definido en el articulo 26 de la LSOTEX. La Junta de Extremadura podra organizar
concursos para la adjudicaciéon de la calificacion urbanistica, estableciendo para ello
criterios de valoracion basados en caracteristicas técnicas y de contribucion al
desarrollo local, asi como condiciones relativas al acondicionamiento de los accesos

viarios.
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) La superficie minima de terrenos afectos a la edificacion serd de 15.000 metros
cuadrados.

Articulo 3.9.31.- Condiciones particulares del Suelo No Urbanizable de Proteccion
Especial para las zonas de proteccion de Dehesas (Categoria sobreimpuesta).

La localizacién territorial y la delimitacion de estas areas se expresan graficamente en el
Plano de Ordenacion n® OE.2 de este Plan General, identificada mediante el correspondiente

sombreado.

Las dehesas incluidas en esta categoria sobreimpuesta se encuentran sometidas a un
régimen de proteccion especial, por lo que junto a las condiciones generales establecidas

para la categoria matriz (SNU-PPD), son de aplicacidn, especificamente las siguientes

Condiciones particulares:

Usos:
- Se permiten los siguientes:

* La ganaderia en régimen extensivo, siempre que la carga ganadera por superficie se
limite a lo establecido en el Real Decreto 261/1996, de 16 de febrero, sobre
proteccion de las aguas contra la contaminacion producida por los nitratos
procedentes de fuentes agrarias.

* Los aprovechamientos forestales, siempre que no supongan una disminucién de la
calidad ecoldgica y capacidad productiva de las masas existentes y respondan, en su
caso, a lo establecido en el Proyecto de Ordenacidon de Montes o Plan Técnico
correspondiente. Estas actividades requerirdn la autorizacion expresa de la
Consejeria competente en materia medioambiental.

» Las actuaciones de mejora de la vegetacion en su condicion de pasto para el ganado,
siempre que no se reduzca la capacidad protectora de la cubierta vegetal, en
particular por la eliminacidon de la vegetacion arbustiva y arbérea.

e La realizacién de nuevos cerramientos y tapias de todo tipo, ya sean de caracter
provisional o permanente, siempre que se acomoden a las dimensiones y materiales
tradicionales de la zona. En las tapias tradicionales de piedra las obras se limitaran a
la reparacion y mantenimiento de las mismas. La realizacion de nuevos cerramientos
o sustitucion de los existentes precisara la autorizacion de la Consejeria competente
en materia medioambiental.

e La construccién de instalaciones destinadas a explotaciones ganaderas se limitara a
las estrictamente necesarias, debiendo guardar siempre relacion con la naturaleza y
destino de la finca a la que sirvan; y en cualquier caso, cumpliendo los requisitos

establecidos en el articulo 3.9.14.

- Son usos prohibidos todos los no permitidos expresamente en los apartados anteriores.
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Articulo 3.9.32.- Condiciones particulares del Suelo No Urbanizable de Proteccion
Especial para las zonas de proteccion Estructural Agricola (Categoria
sobreimpuesta).

La localizacion territorial y la delimitacion de estas areas se expresan graficamente en el
Plano de Ordenacion n® OE.2 de este Plan General, identificada mediante el correspondiente

sombreado.

Las zonas de interés agricola incluidas en esta categoria sobreimpuesta se encuentran
sometidas a un régimen de proteccidn especial, por lo que junto a las condiciones generales
establecidas para la categoria matriz (SNU-PEA), son de aplicacion, especificamente las

siguientes:

Condiciones particulares:

Usos:
- Se permiten los siguientes:
* La ganaderia en régimen extensivo, siempre que la carga ganadera por superficie se
limite a lo establecido en el Real Decreto 261/1996, de 16 de febrero, sobre
proteccion de las aguas contra la contaminacion producida por los nitratos

procedentes de fuentes agrarias.

» Las actuaciones de mejora de la vegetacion en su condicion de pasto para el ganado,
siempre que no se reduzca la capacidad protectora de la cubierta vegetal, en

particular por la eliminacién de la vegetacién arbustiva y arbérea.

* El mantenimiento de las explotaciones de cultivo de regadio existentes a la entrada
en vigor de este Plan General y creacion de nuevas explotaciones de cultivo de
regadio, siempre que su implantacién no requiera de la eliminacion de vegetacion
arborea o arbustiva y se incorporen convenientemente los criterios de buenas
practicas agrarias establecidas por el MAPA, asi como los diferentes requisitos

establecidos por la PAC para este tipo de explotaciones.

e La realizacién de nuevos cerramientos y tapias de todo tipo, ya sean de caracter
provisional o permanente, siempre que se acomoden a las dimensiones y materiales
tradicionales de la zona. En las tapias tradicionales de piedra las obras se limitaran a
la reparacion y mantenimiento de las mismas. La realizacion de nuevos cerramientos
o sustitucion de los existentes precisara la autorizacion de la Consejeria competente

en materia medioambiental.

- Son usos autorizables los siguientes:
* La implantacion de huertos solares en sustitucion de explotaciones agricolas
funcionales u ocupando terrenos baldios, siempre que no suponga la reduccion de la

capacidad protectora de la cubierta vegetal en suelos con riesgo de erosion.
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e La implantacion de pequefias industrias para la transformacion primaria de productos
agricolas, en cualquier caso condicionada por el cumplimiento de las siguientes

determinaciones:

Las instalaciones deben de localizarse a:

- Menos de 500 metros de algunos de los viarios reconocidos por el PTAIEA

- Mas de 2.000 metros de cualquier suelo urbano o urbanizable residencial

- Mas de 2.000 metros de las zonas turisticas reconocidas por el Plan General

- Su superficie construida no superara el 10% del total de la superficie de la finca,
siendo en cualquier caso la superficie maxima permitida de 10.000 m? por
instalacion.

- Las instalaciones deben de contar con un sistema auténomo para el tratamiento de
las aguas residuales.

- Se debera asegurar la integracién paisajistica de la actuacion

* Los usos turisticos en las zonas establecidas con caracter orientativo a tal efecto y
cartografiadas en el plano de ordenacién del Plan y, en cualquier caso, con las

limitaciones que se establecen en el articulo 47 del PTAIEA.

- Son usos prohibidos todos los que no figuren como expresamente permitidos o
autorizables en los apartados anteriores, salvo autorizacion expresa de la Consejeria

competente en materia medioambiental.
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Capitulo 10.- GESTION
Seccién 12.- Condiciones generales.

Articulo 3.10.01. Definicion de la terminologia empleada en las condiciones de
Gestion.

e Superficie neta con derecho a aprovechamiento: superficie de terreno de titularidad
privada o publica con derecho a aprovechamiento urbanistico.

e Superficie de sistemas locales publicos obtenidos: superficie de terreno de dotaciones
publicas locales existentes ya afecta a su destino.

e Superficie neta total: superficie total del sector excluida la superficie de sistemas
generales.

e Superficie de sistemas generales con derecho a aprovechamiento: superficie de terreno de
titularidad privada o publica que el Plan adscribe a dotaciones publicas del sistema general y
gue tienen derecho a aprovechamiento urbanistico.

e Superficie de sistemas generales publicos obtenidos: superficie de terreno de dotaciones
publicas existentes ya afectas a su destino y que el Plan adscribe al sistema general de
dotaciones.

e Superficie bruta con derecho a aprovechamiento: sera la superficie de terreno resultante
de sumar la superficie neta con derecho a aprovechamiento y la superficie de sistemas
generales con derecho a aprovechamiento.

e Superficie bruta total: superficie total del sector delimitado.

e Aprovechamiento medio del area de reparto: corresponde al aprovechamiento objetivo
total homogeneizado de cada area de reparto dividido entre la superficie bruta con derecho a
aprovechamiento de la misma.

e Aprovechamiento medio del sector: corresponde al aprovechamiento objetivo
homogeneizado de cada sector dividido entre la superficie bruta con derecho a
aprovechamiento del mismo.

e Aprovechamiento medio subjetivo del area de reparto: corresponde al 90% del
aprovechamiento medio del area de reparto.

e Coeficiente de edificabilidad neto propuesto: es la superficie edificable correspondiente a
todos los usos lucrativos incluidos en cada sector dividido entre la superficie neta con
derecho a aprovechamiento y que ha servido de base para el calculo del aprovechamiento
medio.

e Coeficiente de edificabilidad neto minimo y maximo: es el margen del coeficiente de
edificabilidad neto propuesto que se otorga a cada sector sin que, en ningun caso, se pueda
alterar el aprovechamiento medio del sector.

e Coeficiente de edificabilidad bruto propuesto, minimo y maximo: se define igual que los
anteriores coeficientes, pero referido a la superficie bruta con derecho a aprovechamiento.

e Densidad media de viviendas propuestas: es la densidad de viviendas de cada sector,
obtenida dividiendo la superficie edificable propuesta en residencial colectivo entre 115 m? y
la superficie edificable propuesta en residencial unifamiliar entre 155 m? y dividiendo la

totalidad asi obtenida entre la superficie neta total de cada sector.
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e Densidad maxima admisible: es el margen de densidad que se otorga a cada sector sin que
en ningun caso se pueda alterar el aprovechamiento medio del sector y los coeficientes
maximos de edificabilidad establecidos.

Articulo 3.10.02.- Aprovechamiento urbanistico.

e El aprovechamiento medio general de cada area de reparto serd el establecido en la
Seccion 22 del presente Capitulo.

¢ El aprovechamiento medio de los sectores de cada area de reparto sera el establecido en la
Seccion 22 del presente Capitulo referentes a las condiciones particulares de cada una de

ellos.

Articulo 3.10.03. Determinacion y calculo del aprovechamiento medio.

Para compensar las diferencias en los rendimientos econémicos por unidad de edificacién que
puedan derivarse de la asignacién de los distintos usos y tipologias que el Plan establece en
una misma area de reparto, se utilizan coeficientes correctores de ponderacién en el calculo
del aprovechamiento medio de cada area de reparto. Estos coeficientes pueden emplearse
también para obtener el margen del coeficiente de edificabilidad otorgado a cada sector, sin
alterar el aprovechamiento medio del mismo. Los coeficientes correctores establecidos por el

Plan General, son los que a continuacion se expresan:

a) Areas con uso global Residencial

Uso Coeficiente corrector
Vivienda unifamiliar libre 1,10
Residencial colectivo libre 1,00
Vivienda unifamiliar protegida 0,74
Residencial colectivo protegida 0,67
Terciario 1,10
Equipamiento 0,50

b) Areas con uso global Industrial.

Uso Coeficiente corrector
Industrial aislada 0,80
Industrial en hilera 0,90
Terciario 1,10
Equipamiento 0,50

Articulo 3.10.04.- Gestion del suelo urbano. Tipificacion de actuaciones.

El conjunto de las actuaciones precisas para la ejecucion de las previsiones del Plan General
Municipal en el suelo urbano y cuyo objeto es la ordenacion de los nuevos suelos, la apertura
o rectificacion de viales, la obtencién de suelo para equipamientos, asi como la
recualificacién de espacios urbanos, mejora o ampliacién de las infraestructuras se distribuye

en los siguientes grupos, segun las caracteristicas de cada actuacion:
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Actuaciones de ordenacion ejecutadas a través de Unidades de Actuacion
Urbanizadora (UA/U-n°): Son aquéllas en las que se proponen intervenciones profundas,
con definicién o reordenacion del viario, asi como asignacion de usos e intensidades. Dada la
poca complejidad de las intervenciones planteadas, la ordenacion se realiza desde el propio
Plan General. Se delimitan tres Unidades de Actuacién que posibiliten la justa distribucion de
beneficios y cargas entre los propietarios afectados. El perimetro indicativo y localizacion de
estas actuaciones se sefiala en los planos de Ordenacién OE-3, viniendo detalladas las
condiciones particulares de ordenacion estructural en de cada una de ellas en las fichas que
se contienen en la Seccidén 22 de este Capitulo, y las de ordenacion detallada en las fichas

que se contienen en el Capitulo IV del Titulo IV de estas Normas.

- Actuaciones de urbanizacion ejecutadas mediante obras publicas ordinarias (AU-
OPO-n?): Son aquellas actuaciones urbanisticas para cuya ejecuciéon no se considera precisa
ni conveniente la delimitacion de unidades de actuaciéon urbanizadora, cuya ejecucion se
lleva a cabo mediante obras publicas ordinarias, segun lo previsto en el articulo 155 de la
LSOTEX.

El perimetro indicativo y localizacion de estas actuaciones se sefiala en los planos de
Ordenacion OD-1, viniendo detalladas las condiciones particulares de ordenacion detallada de
cada una de ellas en las fichas que se contienen en el Capitulo IV del Titulo IV de estas

Normas.

En general, la obtencidn del suelo necesario se realizard por expropiacion, salvo que se haya
acordado la adquisiciéon del mismo mediante cesion, en virtud, en su caso, de reparcelacion o

convenio, compra o permuta.

Articulo 3.10.05.- Areas de reparto en suelo urbano.

Las areas de reparto en suelo urbano vendran constituidas, en el supuesto de unidades de
actuacion urbanizadora, por cada una de las unidades de actuacion que la conformen.

Las parcelas o porciones de parcela de suelo urbano con destino dotacional publico incluidos
en actuaciones de caracter expropiatorio y que, por tanto, no tienen atribuido
aprovechamiento lucrativo alguno, tendran como aprovechamiento subjetivo, a los efectos
de su valoracién, el resultante de la media ponderada de los aprovechamientos referidos al

uso predominante del poligono fiscal en el que resulten incluidos.

Articulo 3.10.06.- Gestion del suelo urbanizable.
Los distintos sectores que componen el suelo urbanizable delimitado en el Plan, se identifican

mediante las siglas SUB, seguidas del numero de orden del sector (SUB-n°).

Las unidades de actuacién urbanizadora se identifican mediante las siglas UA/SUB, seguidas
del nimero de orden de la unidad (UA/SUB-n°).
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El sefialamiento indicativo del perimetro geométrico de cada uno de los sectores y unidades
de actuacidén urbanizadora del suelo urbanizable se contiene en el plano de Ordenacidn
Estructural OE-3.

Articulo 3.10.07.- Areas de reparto en suelo urbanizable
Las areas de reparto del suelo urbanizable vienen constituidas por cada uno de los sectores

delimitados con similar vocacién urbana en cuanto a uso global e intensidad.

El Plan General Municipal de Cheles no prevé la adscripcion de sistemas generales a los
sectores de suelo urbanizable.

Las distintas areas de reparto se identifican con las siglas AR/SUB, seguidas del nimero de
orden, reflejandose la delimitacién de cada una en los planos de Ordenacidn Estructural OE-
3.

Articulo 3.10.08.- Actuaciones aisladas.

Tienen este caracter el conjunto de las actuaciones de urbanizaciéon o de edificacion para
cuya ejecucion no es precisa la delimitacion de un ambito de gestion, por ser sufragadas en
su totalidad por la Administracién publica, y cuyo objeto es en general la ejecucion o mejora
de elementos de las redes basica o pormenorizada correspondientes a equipamientos,

espacios libres o infraestructuras.

Su identificacion y localizacion grafica se contiene en los planos de ordenacion estructural
OE-3, debiendo adaptarse las condiciones de calculo, disefio y ejecucion de cada una de ellas
a las condiciones generales y particulares que se contienen en las correspondientes secciones
del Titulo 2° de estas Normas Urbanisticas.

Seccidén 2?. Condiciones particulares.
Subseccién 12, Suelo urbano

Articulo 3.10.09.- Unidad de actuaciéon urbanizadora UA/U-01. Ficha de ordenacion

estructural.
Identificacion Localizacion Uso global | Superficie | Aprovecha- %
(m2) miento medio | V.P.P.
(u.a./m?)
UA/U-01 C/ Maria Aurora Residencial | 20.443 0,568 40
Reservas y | Equipamientos

cesiones a la|puablicos (m?)

Administracién. |Zonas verdes (m?) |4.501

Aparcamientos 30

Porcentaje de | 10%
aprovechamiento

urbanistico
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Articulo 3.10.10.- Unidad de actuacion urbanizadora UA/U-02. Ficha de ordenacion

estructural.
Identificacion Localizacion Uso Superficie | Aprovechamiento | %
global (m?) medio (u.a./m2) |V.P.P

UA/U-02 Donoso Cortés Residencial | 12.184 0,850 40
Reservas y Equipamientos
cesiones a la publicos (m?)
Administracién. | Zonas verdes | 1.941

(m?)

Aparcamientos 27

Porcentaje de|10%

aprovechamiento

urbanistico

Articulo 3.10.11.- Unidad de actuaciéon urbanizadora UA/U-03. Ficha de ordenacion

estructural.

Identificacion Localizacion Uso Superficie | Aprovechamiento | %
global (m?) medio (u.a./m2) |V.P.P

UA/U-03 Avda. del Guadiana | Residencial | 6.968 0,535 40

Reservas y Equipamientos

cesiones a la publicos (m?)

Administracion. | Zonas verdes | 1.366

(m?)

Aparcamientos 41

Porcentaje de|10%
aprovechamiento

urbanistico

Articulo 3.10.12.- Unidad de actuacién urbanizadora UA/U-04. Ficha de ordenacion

estructural.
Identificacion Localizacion Uso Superficie | Aprovechamiento | %
global (m?) medio (u.a./m?) |V.P.P

UA/U-04 Avda. del Guadiana | Residencial | 40.357 0,646 40
Reservas y Equipamientos 2.660
cesiones a la puablicos (m?)
Administracion. | Zonas verdes | 2.640

(m?)

Aparcamientos 150

Porcentaje de|10%

aprovechamiento

urbanistico
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Articulo 3.10.13.- Unidad de actuaciéon urbanizadora UA/U-05. Ficha de ordenacion

estructural.
Identificacion Localizacion Uso Superficie | Aprovechamiento
global (m?) medio (u.a./m?)
UA/U-05 Carretera a | Industrial 4.740 0,471
Villanueva
Reservas y | Equipamientos 233
cesiones a la|publicos (m?)
Administracién. | Zonas verdes (m?) |980
Aparcamientos 27
Porcentaje de | 10%
aprovechamiento
urbanistico
Subseccion 22, Suelo urbanizable.
Articulo 3.10.14.- Area de reparto AR/SUB-01.
Identificacion | Localizacion Uso global Superficie | Aprovechamiento
(m?) medio (u.a./m?)
AR/SUB-01 Centro Residencial 33.738 0,45
Articulo 3.10.15.- Area de reparto AR/SUB-02.
Identificacion | Localizacion Uso global Superficie | Aprovechamiento
(m?) medio (u.a./m?)
AR/SUB-02 Sureste Residencial 49.374 0,45
Articulo 3.10.16.- Area de reparto AR/SUB-03.
Identificacion |Localizacion Uso global Superficie | Aprovechamiento
(m?) medio (u.a./m?)
AR/SUB-03 Noreste Residencial 22.975 0,473
Articulo 3.10.17.- Area de reparto AR/SUB-04.
Identificacion |Localizacion Uso global Superficie | Aprovechamiento
(m?) medio (u.a./m?)
AR/SUB-04 Norte Industrial 17.622 0,50
Articulo 3.10.18.- Area de reparto AR/SUB-05.
Identificacion | Localizacion Uso global Superficie | Aprovechamiento
(m?) medio (u.a./m?)
AR/SUB-05 Centro Residencial 25.628 0,45
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Articulo 3.10.19.- Sector SUB-01. Ficha de ordenacién estructural.

Identificacion | Localizacion | Usos globales Superficie | Aprovechamien
Caracteristi | Compatibles | Prohibido (m*) to medio
co s (u.a./m?)
SUB-01 Centro Residencial Terciario Industrial 33.738 0,45
Equipamiento
Espacios
libres
Infraestructur
a
Porcentaje de superficie edificable para viviendas de proteccién publica 40%
Reservas y | EQuipamientos 20 m? por cada 100 m? de techo edificable en usos lucrativos (3.037
cesiones m?)

Zonas verdes

15 m? por cada 100 m? de techo edificable en usos lucrativos,
nunca menor de 3.374 m?

Aparcamientos

1 plaza/ 100 m? construidos (152). Al menos el 50 % de caracter
publico (76).

de

aprovechamiento

Porcentaje

urbanistico

10% del aprovechamiento del sector

Articulo 3.10.20.- Sector SUB-02. Ficha de ordenacion estructural.

Identificacion | Localizacion | Usos globales Superficie | Aprovechamient
Caracteristi | Compatibles | Prohibido (m*) o medio
co s (u.a./m?)
SUB-02 Sureste Residencial Terciario Industrial 49.374 0,45
Equipamiento
Espacios
libres
Infraestructur
a
Porcentaje de superficie edificable para viviendas de proteccién publica 40%
Reservas y | Equipamientos 20 m? por cada 100 m? de techo edificable en usos lucrativos (4.444
cesiones m?)

Zonas verdes

15 m? por cada 100 m? de techo edificable en usos lucrativos,
nunca menor de 4.937 m?

Aparcamientos

1 plaza/ 100 m? construidos (222). Al menos el 50 % de caracter
publico (111).

de

aprovechamiento

Porcentaje

urbanistico

10% del aprovechamiento del sector

32802
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Articulo 3.10.21.- Sector SUB-03. Ficha de ordenacién estructural.

Identificacion | Localizaciéon | Usos globales Superficie | Aprovechamiento
2 H 2
Caracteristico | Compatibles | Prohibidos (m?) medio (u.a./m’)
SUB-03 Noreste Residencial Terciario Industrial 22.975 0,491
Equipamiento
Espacios
libres
Infraestruc-
tura
Porcentaje de superficie edificable para viviendas de proteccién publica 40%
Reservas y | Equipamientos 2.334 m?
ceslones Zonas verdes 3.202 m?
Aparcamientos 1 plaza/ 100 m? construidos (152). Al menos el 50 % de caracter
publico (76).
Porcentaje de | 10% del aprovechamiento del sector
aprovechamiento
urbanistico
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Articulo 3.10.22.- Sector SUB-04. Ficha de ordenacién estructural.

Identificacion | Localizacion Usos globales Superficie | Aprovechamiento
2 H 2
Caracteris | Compatibles Prohibidos (m%) medio (u.a./m%)
tico
SUB-04 Norte Industrial | Terciario Residencial | 17.622 0,50

Equipamiento
Espacios libres

Infraestructura

Reservas vy | Equipamientos | 15% de la superficie del sector (2.643 m?)

cesiones

Zonas verdes 2/3 del suelo dotacional publico (1.762 m?)

Aparcamientos |1 plaza/ 100 m? construidos (88). Al menos el 50 % de caracter publico
(44).

Porcentaje de| 10% del aprovechamiento del sector

aprovechamien

to urbanistico

Articulo 3.10.23.- Sector SUB-05. Ficha de ordenacion estructural.

Identificacion | Localizacion | Usos globales Superficie | Aprovechamiento
Caracteristico | Compatibles | Prohibidos (m*) medio (u.a./m’)
SUB-05 Centro Residencial Terciario Industrial 25.628 0,45
Equipamiento
Espacios
libres
Infraestruc-
tura
Porcentaje de superficie edificable para viviendas de proteccion publica 40%

Reservas vy | Equipamientos |20 m? por cada 100 m? de techo edificable en usos lucrativos (2.307
cesiones m?)

Zonas verdes 15 m? por cada 100 m? de techo edificable en usos lucrativos, nunca

menor de 2.563 m?

Aparcamientos |1 plaza/ 100 m? construidos (115). Al menos el 50 % de caracter
publico (58).

Porcentaje de | 10% del aprovechamiento del sector
aprovechamien

to urbanistico
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Capitulo 11.- SISTEMAS GENERALES.
Seccién 12.- Condiciones Generales.

Articulo 3.11.01.- Clasificacion.
Segun el tipo de dotacion que constituya su objeto, el Plan General sefiala los siguientes
sistemas generales:
e Sistema General de Espacios Libres
e Sistema General de Equipamientos
* Sistema General de Infraestructuras
* Sistema General Viario.
La localizacion e identificacion de los elementos que integran cada uno de ellos se refleja en

los planos de ordenacion estructural OE-8.

Articulo 3.11.02.- Regulacién de los sistemas generales.

La ordenacién y regulacion de los sistemas generales se contiene en el presente Plan
General. Sin perjuicio de ello podran redactarse Planes Especiales si fuera conveniente
ajustar y detallar la ordenacién de los sistemas generales contenida en el Plan General o

cuando éste asi lo estableciera.

Seccidén 2?.- Condiciones particulares.
Articulo 3.11.03.- Sistema general de espacios libres (SG-L).
Estd constituido por los terrenos de dominio publico sefialados como sistema general por el
Plan General Municipal, y conformados por parques, jardines o areas de juego u ocio,
destinados al esparcimiento, recreo y reposo de la poblacion. Se identifican en los planos de

Ordenacién Estructural OE-8 mediante las siglas SG-L.

Articulo 3.11.04.- Sistema general de equipamientos. (SG-E)

Estad constituido por los terrenos de dominio publico sefialados como sistema general por el
Plan General Municipal, y conformados por las dotaciones y equipamientos colectivos de
cualquier indole. Se identifican en los planos de Ordenacion Estructural OE-8 mediante las
siglas SG-E.

Articulo 3.11.05.- Sistema general de infraestructuras. (SG-I)

Estéd constituido por los elementos e instalaciones de dominio publico sefalados como
sistema general por el Plan General Municipal, y conformados por las redes basicas de
captacion, tratamiento y distribucion del abastecimiento de agua potable, colectores y
depuracion de aguas residuales, transporte, distribucion y transformacion de energia
eléctrica, telecomunicaciones y gas. Se identifican en los planos de Ordenacién Estructural
OE-8 mediante las siglas SG-I.
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Articulo 3.11.06.- Sistema general viario. (SG-V)
Estéd constituido por los terrenos de dominio publico sefialados como sistema general por el
Plan General Municipal, y conformados por las vias interurbanas. Se identifican en los planos

de Ordenacion Estructural OE-8 mediante las siglas SG-V.

Capitulo 12.- CATALOGO.

Seccion 12.- CONDICIONES GENERALES.

Articulo 3.12.01.- Objeto.

El objeto del Catalogo, que complementa al Plan General Municipal de Cheles, es la relacion y
descripcion de los bienes concretos que por sus singulares valores y caracteristicas hayan de
ser objeto de una especial proteccion, asi como el establecimiento y definiciéon de los niveles
de proteccion asignados a los edificios, conjuntos urbanos y elementos aislados de especial

interés que integran el patrimonio edificado del municipio.

Articulo 3.12.02.- Contenido.
El Catalogo contiene la relacion pormenorizada de todos aquellos elementos objeto de
proteccion, los niveles de proteccion asignados y las normas reguladoras de los actos de

edificacion y uso del suelo que afecten a los mismos.

Segun el tipo de bien objeto de proteccion, el Catalogo distingue las siguientes variedades:
- Catdlogo de elementos y edificios de interés arquitecténico.
- Catdlogo de elementos y lugares de interés arqueoldgico.

Este ultimo contiene la relacion de los yacimientos arqueoldgicos conocidos y la definicidon e

identificacion de las areas donde se presume la aparicion de restos arqueoldgicos.

Los niveles de proteccion que se asignan a los elementos catalogados son los definidos en el
articulo 3.12.03 de estas Normas, viniendo reguladas las condiciones de edificacion y uso del
suelo por las que para cada Nivel y tipo de obra se establecen en los articulos siguientes.

Articulo 3.12.03.- Niveles de proteccion.
Las construcciones y espacios urbanos objeto de proteccion por el Plan General, cuya
localizaciéon espacial es la reflejada en los planos de ordenacién OE-11, quedaran incluidos en

los niveles de proteccidon que a continuacidn se expresan:
- Nivel I: Proteccion Integral

Se incluyen en este nivel las edificaciones y elementos que por poseer un relevante interés
artistico, histérico o arquitecténico deben ser preservados en su integridad, y en
consecuencia son objeto del mayor grado de proteccion por el Plan General. La totalidad de
los bienes relacionados en el Catalogo de elementos y lugares de interés arqueoldgico se

encuentra incluida en este Nivel.
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- Nivel II: Proteccion estructural o parcial.

Se incluyen en este nivel los inmuebles que por su intrinseco interés histoérico, arquitectdnico
o artistico deben conservarse, al menos en los elementos definitorios de su estructura

arquitectonica o espacial, y en los que presenten valor intrinseco.

- Nivel III: Proteccion ambiental

Se incluirian en este nivel las edificaciones que sin gozar de la relevancia o poseer los valores
contemplados en los incluidos en los anteriores niveles, forman parte de un area o conjunto
de especial interés ambiental por la homogeneidad tipolégica y la imagen armoénica
resultante, y que por ello deben en principio ser conservadas, al menos en su composicion
exterior y elementos mas significativos de la construccidon. El Catalogo no incluye edificacion

alguna en este nivel.

Articulo 3.12.04.- Definicion de los diferentes tipos de obras.
A los efectos de la aplicacion de las condiciones de proteccion del Patrimonio reguladas en las

presentes Normas Urbanisticas, se establecen los siguientes tipos de obras:

- Obras de nueva planta: Son las de nueva construccion sobre solares vacantes.

- Obras de conservacion: Son obras menores cuya finalidad es mantener el edificio en
correctas condiciones de salubridad y ornato, sin alterar su estructura portante,
arquitectéonica o su distribucién. Se incluyen en este tipo las de limpieza, reposicion de
canalones, bajantes u otras conducciones, revocas de fachada, pintura, reparaciones de

cubierta, y otras de estricto mantenimiento.

- Obras de consolidaciéon: Son aquellas que tienen por objeto el afianzamiento de la
estructura portante del edificio, sin alterar las caracteristicas esenciales del mismo:
estructura arquitecténica, distribuciéon o fachadas. Pueden incluir obras de reconstrucciéon e
incluso sustitucion de elementos deteriorados, y el empleo de prétesis constructivas

realizadas con elementos, técnicas y materiales actuales.

- Obras de restauracion: Son las que tienen por objeto la recuperacion y restitucion de los
valores sustanciales del edificio, pudiendo incluir obras de demolicién de elementos postizos
claramente no integrados en el conjunto, reconstruccion de elementos deteriorados y
retoques puntuales de fachada. En todo caso, las obras deberan atender a los siguientes

criterios:

a) No podran alterarse los valores historicos del inmueble mediante la supresion o
eliminacién de afiadidos de las distintas épocas. Las obras de demolicion de elementos
preexistentes deberan quedar siempre debidamente motivadas, no autorizandose las
fundamentadas en criterios estilisticos

b) Los intentos de reconstruccién se limitardn a aquellos casos en los que la existencia de
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haya perdido lo permitan.
c) No podran realizarse adiciones miméticas. Cuando sea precisa la sustitucion de
elementos deteriorados, la adicion de materiales habra de ser reconocible, permitiendo la

identificacion de la intervencidn, que, en lo posible debe garantizar su reversibilidad.

Obras de reforma: Son aquellas que tienen por objeto la modificacion de todas o alguna de
las caracteristicas volumétricas, espaciales o de distribucion del edificio. Seguin su alcance se

establecen dos categorias:

Obras menores de reforma: Son las que afectan a la distribucion interior del edificio
sin alterar su estructura sustancial: crujias, distribucion de forjados, patios o cubiertas.
Pueden incluir sustitucion de canalizaciones de instalaciones antiguas, implantacion de

nuevas instalaciones, modificacion de revestimientos interiores y de carpinteria.

Obras de reforma mayor: Se incluyen en esta categoria todas aquellas obras que
modifican las caracteristicas sustanciales del edificio, alterando su configuracion espacial,
estructura arquitecténica y distribucion. Pueden incluir vaciados interiores, ejecucion de
forjados, reestructuracion de cubiertas, y modificacion de fachadas, ademas de las
comprendidas en el apartado anterior.

Obras de ampliacion: Son obras de reforma que tienen como objeto el aumento de la

superficie construida de los edificios. Se establecen dos categorias:

Ampliacion en superficie: Consisten en la edificacion de nueva planta de los espacios
libres de la parcela, fondos edificables o patios interiores.

Ampliacion en altura: Son las que tienen por objeto la adicidn de una o varias plantas
o el aprovechamiento interior de los espacios generados bajo la cubierta de los edificios,

modificando la altura de éstas.

Articulo 3.12.05.- Condiciones de proteccion comunes a todos los niveles.

Los actos de uso y edificacion que afecten a los edificios y bienes incluidos en cualquiera de

los niveles de proteccién establecidos por el presente Plan deberan cumplir las siguientes

condiciones:

- Las edificaciones se adaptaran, en lo basico, al ambiente en el que estén situadas,
debiendo armonizar con su entorno inmediato, por lo que deberdn adecuar su
composicién exterior al orden formal de las edificaciones que conforman y definen la
fisonomia de dichos espacios.

- No se permitird que la situacion, masa, altura de los edificios, muros y cierres, o la
instalacion de otros elementos, limite el campo visual para contemplar los elementos y
conjuntos urbanos existentes, rompan su armonia o desfiguren las perspectivas propias

de los mismos.
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- En toda obra nueva, sea de sustitucion o ampliacidn, se deberd manifestar el caracter de
obra actual, resolviendo de forma simultanea su relacién con la tipologia del area.

- La proteccion asignada a la edificacion comprende la de todos sus elementos, incluyendo
la de la parcela sobre la que se sitla, que tendra la consideracion de parcela protegida, y
no podra ser objeto de segregacion o adicion. No obstante, y previa presentacion de un
estudio histérico y arquitectonico que justifique la inexistencia de elementos de interés
en los espacios libres de la parcela, podran autorizarse segregaciones, siempre que se
cumplan las condiciones de parcelacion que les sean exigibles, segun la ordenacion

detallada aplicable.

Articulo 3.12.06.- Condiciones de proteccion en el Nivel I.

- En los edificios incluidos en este nivel las posibles intervenciones edificatorias habran de ir
encaminadas a su proteccidén, conservacidon y mejora, y en consecuencia solo podran
autorizarse en ellos obras de restauracidén, conservaciéon y consolidaciéon, asi como obras
menores de reforma, pudiendo autorizarse obras de reconstruccion de elementos
preexistentes y demolicion de elementos postizos no integrados en el conjunto en las
condiciones establecidas en el articulo 3.12.04. Asi mismo, y siempre que asi lo indique la

ficha individualizada del inmueble, podran autorizarse obras de ampliacion en superficie.

- En los inmuebles declarados Bien de Interés Cultural, asi como en los que figuren inscritos
en el Inventario del Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura, las intervenciones que
pretendan realizarse deberan ajustarse a los criterios establecidos en el articulo 33 de la Ley
2/1999, de Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura, debiendo ser autorizadas por la
Consejeria de Cultura de la Junta de Extremadura con caracter previo a la concesion de la
licencia municipal.

- En todo caso, las obras autorizables deberan ajustarse a los siguientes criterios:

a) Se respetaran las caracteristicas esenciales del inmueble
b) Se respetaran las caracteristicas volumétricas y espaciales definitorias del inmueble.
- Sobre estos edificios no podra instalarse publicidad, cables, antenas, toldos y todo aquello

que menoscabe su contemplacion.

Articulo 3.12.07.- Condiciones de proteccion del patrimonio arqueolégico.

Los enclaves sefialados como yacimiento arqueoldgico y sus entornos de proteccion de 200
metros alrededor del punto mas exterior del bien, tendran consideracion de Suelo no
Urbanizable de Proteccién Cultural, (en el caso de encontrarse en suelo no urbanizable) no
permitiéndose ningln tipo de intervencidén u obra bajo rasante natural, subsolaciones
superiores a 30 centimetros de profundidad, ni alteraciéon de sus caracteristicas. En cada
zona de las resefiadas en planos deberan sacarse fuera de estas el vallado o cercado de las
fincas rusticas colindantes. Asi mismo, las labores de destoconamiento y los cambios de
cultivo en estos enclaves necesitaran autorizacion previa por parte de la Direccidon General de

Patrimonio Cultural.
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Seccién 2. CONDICIONES PARTICULARES.

Articulo 3.12.08.- Relacion de elementos incluidos en el Nivel I

La localizacion espacial de los elementos e inmuebles a los que se asigna este nivel es la

reflejada en los planos de ordenaciéon n® OE-11, en que se identifica cada uno mediante la

correspondiente trama y niumero de orden.

La ficha

individual

de cada elemento, en la que se pormenorizan los datos mas

representativos del mismo, figura en los documentos Catalogo Arquitectonico-Nivel I y

Catalogo Arqueoldgico que se incluyen como Anexos de estas normas urbanisticas.

A continuacién se relacionan los elementos arquitectdnicos incluidos en este nivel:

RELACION DE BIENES ARQUITECTONICOS CATALOGADOS CON NIVEL I

N° N° en|IDENTIFICACION
SNU
I-01 Ermita del Cristo de la Paz
I-02 Pilar
I-03 Iglesia parroquial de la Purisima Concepcién
I1-04 Palacio de los condes de Via Manuel
I-05 Fuente
1-06 Pésito
I-07 Pozo Zarcita
I1-08 Chimenea

RELACION DE BIENES ARQUEOLOGICOS CATALOGADOS CON NIVEL I

No IDENTIFICACION

ARQ-01 Arroyo del Corcho I/68

ARQ-02 San Blas/76 (Poblado Calcolitico)

ARQ-03 La Balsa-Molino Berjana (Molino)

ARQ-04 Arroyo del Corcho 1I/69 (Pozo)

ARQ-05 El Retamal/64 (Poblado romano)

ARQ-06 El Pico I/73 (Fortificacién romana)

ARQ-07 La Coitada/85 (Pozo de época moderna)

ARQ-08 La Coitada II/89 (Zahurda de época moderna)

ARQ-09 Arroyo del Morén 11/93 (Zahurda de época moderna)
ARQ-10 La Balagoa/62 (Habitat al aire libre Epipaleolitico/Calcolitico)
ARQ-11 Los Petiscaderos 1/66 (Villa romana altoimperial)

ARQ-12 Los Petiscaderos 1I/67 (Yacimiento indeterminado)

ARQ-13 La Revuelta/92 (Habitat al aire libre Epipaleolitico)

ARQ-14 San Blas V/69 (Habitat al aire libre Paleolitico/Neolitico/Calcolitico)

ARQ-15

Las Merlizas/63 (Poblado medieval)
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ARQ-16 Arroyo del Corcho III/70 (Pozo)

ARQ-17 Arroyo del Corcho IV/71 (Zahurda moderna)
ARQ-18 Ermita de San Goldofre/81

ARQ-19 Ermita de San Onofre/82

ARQ-20 Molino de Bola/86

ARQ-21 San Blas - San Onofre

ET-01 Red de molinos harineros

Articulo 3.12.09.- Condiciones de proteccion en el Nivel II.

- En las edificaciones incluidas en este nivel podran autorizarse, ademas de las obras
sefialadas para los edificios y elementos incluidos en el Nivel I, obras menores de reforma y
acondicionamiento interior, y circunstancialmente, obras de ampliacién, debiendo ajustarse

dichas obras a los siguientes criterios:

a) Se conservaran las fachadas y los elementos definitorios de su composicion espacial y
estructura interna, aunque pueden admitirse retoques puntuales.
b) Las obras de ampliacion no supondran incremento de altura en la edificacidon existente.

- Queda prohibida la instalacién de rétulos publicitarios, cables y toldos.

Articulo 3.12.10- Relacion de elementos incluidos en el Nivel II

La localizacion espacial de los elementos e inmuebles a los que se asigna este nivel es la
reflejada en los planos de ordenacién n°® OE-11, en que se identifica cada uno mediante la
correspondiente trama y nimero de orden.

La ficha individual de cada elemento, en la que se pormenorizan los datos mas
representativos del mismo, figura en el documento Catalogo Arquitectdnico-Nivel II que se
incluye como Anexo de estas normas urbanisticas.

La relacion de los bienes catalogados con este nivel es la que se indica a continuacion:

RELACION DE BIENES ARQUITECTONICOS CATALOGADOS CON NIVEL II:
PROTECCION ESTRUCTURAL.

N° IDENTIFICACION

II-01 Vivienda c/. El Cristo, 29

II-02 Vivienda c/. El Cristo, 27

II-03 Vivienda c/. El Cristo, 25

II-04 Vivienda Plaza de Extremadura, 6
II-05 Vivienda ¢/. Antonio Machado, 9
II-06 Vivienda c/. Antonio Machado, 7
I11-07 Vivienda c/. Hernan Cortés, 15
II-08 Vivienda c/. Hernan Cortés, 11
II-09 Vivienda c/. Hernan Cortés, 5
II-10 Casa Rectoral. Plaza Diaz Ambrona, 17
II-11 Vivienda c/. Hernan Cortés, 18
II-12 Vivienda c/. Hernan Cortés, 16
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No IDENTIFICACION

I1-13 Vivienda c/. Pedro de Valdivia, 4
II-14 Vivienda c¢/. Pedro de Valdivia, 1
II-15 Vivienda. Plaza Diaz Ambrona, 4
II-16 Vivienda ¢/. Morén, 16

II-17 Vivienda c¢/. Virgen de Guadalupe, 9
II-18 Vivienda c/. Virgen de Guadalupe, 7
II-19 Vivienda c¢/. Virgen de Guadalupe, 5
II-20 Vivienda c¢/. Virgen de Guadalupe, 3
II-21 Vivienda c¢/. Espronceda, 6

II-22 Vivienda c¢/. Espronceda, 12

II-23 Vivienda c¢/. Espronceda, 14

II-24 Vivienda c¢/. Morén, 29

II-25 Vivienda Plaza Diaz Ambrona, 3
II-26 Herreria ¢/ Pedro de Valdivia, s/n
I1-27 Bodega. Atrio de la Iglesia, 3
II-28 Vivienda. C/ Morédn, 6

II-29 Vivienda c/ José Antonio Torrado, 8
II-30 Vivienda ¢/ Moroén, 20

II-31 Vivienda ¢/ Cristo, 15

Seccién 3?. Ruina

Articulo 3.12.11. Ruina

Segun lo preceptuado en el articulo 35 de la LPHCEX, la incoacion de todo expediente de
declaracién de ruina de los inmuebles integrantes del Patrimonio Histérico y Cultural de
Extremadura deberd ser notificada a la Consejeria competente en materia de Patrimonio
Cultural.

La declaracion de ruina por parte del Ayuntamiento no conlleva necesariamente la demolicion
del edificio; ésta es una circunstancia que corresponde apreciar, caso por caso, a la
Consejeria de Cultura.

En concordancia con lo establecido por el articulo 168 de la LSOTEX, y en el supuesto de que
la situacién de ruina conlleve peligro inminente de dafios para las personas o la integridad
del patrimonio arquitectonico declarado o catalogado, el Alcalde adoptara las medidas
oportunas para evitar dichos dafios. No podran acometerse mas demoliciones que las

estrictamente necesarias, que, en todo caso, seran excepcionales.
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Capitulo 13.- INFRAESTRUCTURAS.
Seccion 17. CONDICIONES GENERALES.

Articulo 3.13.01.- Definicidon y clasificacion.

Se identifican como infraestructuras las instalaciones, redes y elementos complementarios
destinados al servicio de las redes de comunicaciones, abastecimiento de agua, energia
eléctrica, saneamiento, alumbrado publico y otros.

Se distinguen las siguientes variedades, que coinciden con los usos pormenorizados definidos
en el articulo 2.2.47:

1.- Comunicaciones y transporte: Son los espacios sobre los que se desarrollan los
movimientos de las personas y los vehiculos de transporte, asi como los que permiten la
permanencia de éstos estacionados.

2.- Redes de instalaciones: Las conducciones e instalaciones destinadas a los servicios de
caracter infraestructural.

3.- Centros de instalaciones:

4.- Explotacion de recursos naturales: Relativo a las actividades de extraccién de
materias primas o a las de aprovechamiento de recursos naturales.

5.- Singulares: Relativo a las instalaciones de servicios infraestructurales no convencionales

o de caracteristicas singulares.

Articulo 3.13.02.- Condiciones generales.
Las infraestructuras se adecuardn en sus caracteristicas, trazado y dimensiones a las
condiciones que para cada uso pormenorizado se contienen en la Secciéon 72 del Capitulo 2

del Titulo 2 de estas Normas Urbanisticas.
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TITULO 4. ORDENACION DE CARACTER DETALLADO.

Capitulo 1. GENERALIDADES.

Articulo 4.1.01.- Elementos de la ordenacion detallada.
Las determinaciones de ordenacion detallada del territorio municipal de Cheles son todas las
contenidas en el presente Plan General que no formando parte de la ordenacién estructural

establecida, y de conformidad con ella, la complementan y pormenorizan.

En particular integran la ordenacién detallada de Cheles las siguientes determinaciones:

* El trazado pormenorizado de la trama urbana y sus espacios publicos y dotaciones
comunitarias para la totalidad del suelo urbano, tanto el consolidado como el no
consolidado.

* La division en zonas de ordenacién urbanistica de todo el suelo urbano.

* La definicion y regulacion de los usos pormenorizados que se asignan a las distintas areas
que integran el suelo urbano.

* Las ordenanzas tipologicas a que deben ajustarse las edificaciones.

* La delimitaciéon de los dmbitos de suelo urbano que quedan sujetos a operaciones de
reforma interior, o de renovacién o mejora urbanas a desarrollar por Planes Especiales de
Ordenacion.

* El trazado y caracteristicas de la red viaria del suelo urbano, con determinacion de
alineaciones y rasantes.

* La delimitacion de unidades de actuacion, sefialando para las de urbanizacion las
condiciones objetivas y funcionales que ordenan la puesta en servicio de cada una de ellas.

Secciéon 12. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION.
Articulo 4.1.02.- Disposiciones generales.
Las disposiciones de caracter general que se desarrollan en el subsiguiente articulado de este
Capitulo definen las condiciones reguladoras de las edificaciones en todo el territorio
municipal cualquiera que sea la clase de suelo en que se erijan, con las acotaciones y

limitaciones que en cada caso se establezcan.

Articulo 4.1.03.- Terminologia.
La terminologia empleada en las presentes Normas Urbanisticas para la regulacion de las
condiciones de la edificacion y uso del suelo tendra el significado literal que se expresa en las

definiciones contenidas en el Capitulo 1 del Titulo 2, siendo de aplicacién en todo su ambito.
Articulo 4.1.04.- Clasificacion de obras de edificacion.
A los efectos de la aplicacidon de las condiciones de edificacion reguladas en las presentes

Normas Urbanisticas, se establecen los siguientes tipos de obras:

- Obras de nueva planta: Son las de nueva construccion sobre solares vacantes.
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- Obras de conservacion: Son obras menores cuya finalidad es mantener el edificio en
correctas condiciones de salubridad y ornato, sin alterar su estructura portante,
arquitectéonica o su distribucién. Se incluyen en este tipo las de limpieza, reposiciéon de
canalones, bajantes u otras conducciones, revocas de fachada, pintura, reparaciones de

cubierta, y otras de estricto mantenimiento.

- Obras de consolidaciéon: Son aquellas que tienen por objeto el afianzamiento de la
estructura portante del edificio, sin alterar las caracteristicas esenciales del mismo:
estructura arquitectonica, distribucion o fachadas. Pueden incluir obras de reconstruccion e
incluso sustitucion de elementos deteriorados, y el empleo de proétesis constructivas

realizadas con elementos, técnicas y materiales actuales.

- Obras de restauracion: Son las que tienen por objeto la recuperacion y restitucion de los
valores sustanciales del edificio, pudiendo incluir obras de demolicién de elementos postizos
claramente no integrados en el conjunto, reconstruccion de elementos deteriorados y
retoques puntuales de fachada. En todo caso, las obras deberan atender a los siguientes

criterios:

a) No podran alterarse los valores histéricos del inmueble mediante la supresiéon o
eliminacién de afiadidos de las distintas épocas. Las obras de demolicion de
elementos preexistentes deberan quedar siempre debidamente motivadas, no
autorizandose las fundamentadas en criterios estilisticos.

b) Los intentos de reconstruccion se limitaran a aquellos casos en los que la existencia
de suficientes elementos originales o el conocimiento documental suficiente de lo que
se haya perdido lo permitan.

c) No podran realizarse adiciones miméticas. Cuando sea precisa la sustitucion de
elementos deteriorados, la adicion de materiales habrd de ser reconocible,
permitiendo la identificacidén de la intervencidn, que, en lo posible debe garantizar su

reversibilidad.

Obras de reforma: Son aquellas que tienen por objeto la modificacion de todas o alguna de
las caracteristicas volumétricas, espaciales o de distribucion del edificio. Segun su alcance se

establecen dos categorias:

Obras menores de reforma: Son las que afectan a la distribucion interior del edificio
sin alterar su estructura sustancial: crujias, distribucion de forjados, patios o cubiertas.
Pueden incluir sustitucion de canalizaciones de instalaciones antiguas, implantacién de

nuevas instalaciones, modificacion de revestimientos interiores y de carpinteria.

Obras de reforma mayor: Se incluyen en esta categoria todas aquellas obras que
modifican las caracteristicas sustanciales del edificio, alterando su configuraciéon espacial,

estructura arquitecténica y distribucion. Pueden incluir vaciados interiores, ejecucion de
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forjados, reestructuracion de cubiertas, y modificacion de fachadas, ademas de las
comprendidas en el apartado anterior.

Obras de ampliacion: Son obras de reforma que tienen como objeto el aumento de la

superficie construida de los edificios. Se establecen dos categorias:

Ampliacion en superficie: Consisten en la edificacion de nueva planta de los espacios
libres de la parcela, fondos edificables o patios interiores.

Ampliacion en altura: Son las que tienen por objeto la adicion de una o varias plantas
o el aprovechamiento interior de los espacios generados bajo la cubierta de los edificios,

modificando la altura de éstas.

Articulo 4.1.05.- Situaciones de fuera de ordenacion.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 79.1.b). de la LSOTEX, los edificios e
instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacién definitiva del Plan General Municipal
que resultaren disconformes con las mismas, seran declarados en situacion de fuera de

ordenacion.

A los efectos prevenidos por la Ley se distinguen las siguientes situaciones:

1 Incompatibilidad total: Es la situacion de aquellos edificios, construcciones o
instalaciones, en los que la disconformidad con el planeamiento supone incumplimiento de
las condiciones de parcelacion, uso del suelo o situacién de las edificaciones. Siempre se
consideran incluidos en esta situacidn las instalaciones, construcciones y edificaciones que

ocupen suelo dotacional publico e impidan la efectividad de su destino.

2 Incompatibilidad parcial: Es la situacion de edificios, construcciones o instalaciones
en los que la disconformidad con el planeamiento supone incumplimiento de las condiciones
de altura maxima, volumen u ocupacién permitida de la superficie de las parcelas, asi como
los que incumpliendo alguna de las condiciones establecidas en el Plan General no queden

incluidos en las situaciones anteriores.

Articulo 4.1.06.- Obras en edificios fuera de ordenacién.

1 En los edificios incluidos en situacién de incompatibilidad total con el planeamiento,
no podran realizarse obras de consolidacion, aumento de volumen, modernizacién o
incremento de su valor de expropiacion, pero si las pequefias reparaciones que exigiesen la

higiene, ornato y la mera conservacién del inmueble.

- A estos efectos se consideraran obras de consolidacion aquéllas que afecten a
elementos estructurales, muros resistentes, pilares, jacenas, forjados y armaduras

de cubierta.



we2ey D O NUMERO 191
£ Viernes, 2 de octubre de 2015 32817

- Por pequefias reparaciones se entendera:

Sustitucién parcial de forjado cuando no sobrepase del 10 % de la superficie de

ésta; repaso de instalaciones, reparacién de solerias, tabiques, sin cambio de
distribucion, reparacion de cerramientos no resistentes, revocos y obras de
adecentamiento.

- Sin embargo, en casos excepcionales podran autorizarse obras parciales y
circunstanciales de consolidacion cuando no estuviere prevista la expropiacién o

demolicion de la finca en el plazo de quince afios, a contar desde la fecha en que se
pretendiese realizarlos.

2 En los edificios parcialmente incompatibles con el planeamiento, y siempre que la
disconformidad con el planeamiento no impida la edificacion en el mismo solar que ocupa el
edificio, el propietario podra demolerlo o reconstruirlo con sujecién a dicho planeamiento. Asi
mismo podran autorizarse obras de mejora y de reforma para la adecuacion de las
edificaciones al nuevo planeamiento.
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Capitulo 2. CONDICIONES EDIFICATORIAS DETALLADAS DEL SUELO URBANO.
Seccién 12: CONDICIONES GENERALES.

Subseccién 12.- CONDICIONES DE PARCELACION.

Articulo 4.2.01.- Parcela minima.
Se considera parcela minima edificable la parcela historica, entendiendo por tal aquélla que
figure en el Catastro de Hacienda vigente en la fecha de publicacién de la aprobacion
definitiva del presente Plan General.

Las parcelas de nueva creacion deberan de reunir las caracteristicas dimensionales que para

cada tipologia, de las que se definen en el articulo 4.2.03, se detallan en el siguiente cuadro:

, SUPERFICI - circuLo
TIPOLOGIA FACHADA FONDO
E INSCRITO

MC 150 m2. 6 m. 15 m. 6 m.
..EA ..400 m? 10 m. 10 m. 10 m.

UH 125 m2. 8 m. 10 m. 8 m.

upP 250 m?2, 10 m. 15 m. 10 m.
UA 400 m? .15 m ..15 m. 15 m.

IH 200 m?. 10 m. 15 m. 6 m.

IA 1.000 m2. 20 m 30 m 20 m.

ES

*x % E S X

(Equipamientos)

* Condiciones libres.

Articulo 4.2.02.- Indivisibilidad de las parcelas.

Seran indivisibles:

a) Las parcelas determinadas como minimas en el correspondiente planeamiento, a fin de

constituir fincas independientes.
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b) Las parcelas cuyas dimensiones sean iguales o menores a las determinadas como
minimas en el planeamiento, salvo si los lotes resultantes se adquirieran simultdneamente

por los propietarios de terrenos colindantes, con el fin de agruparlos y formar una nueva
finca.

c) Las parcelas cuyas dimensiones sean menores que el doble de la superficie determinada
como minima en el planeamiento, salvo que el exceso sobre dicho minimo pueda segregarse

con el fin indicado en el apartado anterior; y

d) Las parcelas edificables con arreglo a una determinada relacion entre superficie de suelo
y superficie construible, cuando se edificara la correspondiente a toda la superficie de suelo,
0, en el supuesto de que se edificare la correspondiente a sélo una parte de ella, la restante,

si fuera inferior a la parcela minima, con las salvedades indicadas en el apartado anterior.
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Subseccién 22.- CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.

Articulo 4.2.03.- Tipologias edificatorias.

Se establecen los siguientes tipos basicos de edificacion:

. Edificacion en manzana compacta (MC):
Corresponde a aquellas edificaciones entre medianeras, cuyas lineas de edificacion coinciden

con las alineaciones oficiales en todos sus frentes y en toda la altura de las fachadas

. Edificacion abierta (EA)

Tipologia formada por cuerpos de edificacion, cuyas lineas de edificacién coinciden
generalmente con las alineaciones oficiales, aunque pueden presentar retranqueos en todos
o alguno de sus frentes, afectando a toda o parte de la altura de sus fachadas. Las
edificaciones deben separarse de todos los linderos una distancia no inferior a un tercio de su
mayor altura; y, en caso de disponerse varios edificios en la misma parcela, la distancia

entre ellos no sera inferior a dos tercios de la altura de la mas alta.

. Edificacion unifamiliar en hilera (UH):
Corresponde a aquellas edificaciones de uso unifamiliar obligatoriamente adosadas a los

linderos laterales y retranqueadas del lindero posterior una distancia no inferior a 3 metros.

Se permitiran retranqueos uniformes de las fachadas respecto de las alineaciones oficiales en
actuaciones unitarias que afecten a una manzana completa en la longitud total de uno o mas

de sus lados, debiendo producirse estos retranqueos en toda la altura de la edificacion.

Se permitiran asi mismo retranqueos parciales de las fachadas respecto de las alineaciones
oficiales o de las lineas de edificacién en su caso, siempre que en sus extremos se garantice
la ocultacién de las medianeras con un cuerpo edificado de al menos tres metros de anchura.
La profundidad de estos retranqueos no sera superior a tres metros, pudiendo producirse en

cualquiera de las plantas.

. Edificacion unifamiliar pareada (UP):

Corresponde a aquellas edificaciones de uso unifamiliar obligatoriamente adosadas a uno de
los linderos laterales y retranqueadas del otro lindero lateral y del lindero posterior una
distancia no inferior a 3 metros.

Se permitiran retranqueos uniformes de las fachadas respecto de las alineaciones oficiales en
actuaciones unitarias que afecten a una manzana completa en la longitud total de uno o mas
de sus lados, debiendo producirse estos retranqueos en toda la altura de la edificacion.

Se permitiran asi mismo retranqueos parciales de las fachadas respecto de las alineaciones
oficiales o de las lineas de edificacion en su caso, siempre que en sus extremos se garantice
la ocultacién de las medianeras con un cuerpo edificado de al menos tres metros de anchura.
La profundidad de estos retranqueos no sera superior a tres metros, pudiendo producirse en

cualquiera de las plantas.
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. Edificacion unifamiliar aislada (UA):
Corresponde a aquellas edificaciones de uso unifamiliar obligatoriamente retranqueadas de

las alineaciones oficiales y de los linderos de la parcela una distancia no inferior a 3 metros.

. Edificacion industrial en hilera (IH):

Corresponde a aquellas edificaciones asimilables a las naves de uso industrial o agricola
obligatoriamente adosadas a los linderos laterales y retranqueadas del lindero posterior de la
parcela una distancia no inferior a 3 metros.

Se permitiran retranqueos uniformes de las fachadas respecto de las alineaciones oficiales en
actuaciones unitarias que afecten a una manzana completa en la longitud total de uno o mas

de sus lados, debiendo producirse estos retranqueos en toda la altura de la edificacion.

. Edificacion industrial aislada (IA):
Corresponde a aquellas edificaciones asimilables a las naves de uso industrial o agricola,
retranqueadas obligatoriamente de las alineaciones oficiales una distancia no inferior a 10

metros y de los restantes linderos de parcela una distancia no inferior a 5 metros.

- Edificacion singular (ES):
Corresponde a aquellas edificaciones cuya composicién volumétrica no es asimilable a
ninguno de los tipos antes definidos, cuyo uso fundamental sera el de equipamiento o el

terciario.

Articulo 4.2.04.- Condiciones de ocupacion, implantacion y aprovechamiento.

- En tipologia de Edificacion en Manzana Compacta la superficie maxima ocupada por la
edificacion en cada planta sera la resultante de las limitaciones sefialadas para este tipo de
edificacion en funcién del nimero de plantas asignado, debiendo constituirse las fachadas
exteriores sobre las alineaciones oficiales en toda su longitud y toda la altura de la
edificacion, no autorizandose en general retranqueos, salvo en los supuestos contemplados
en el parrafo siguiente.

En aquellas manzanas en las que la rasante del terreno en las alineaciones oficiales se sitle
a mas de 1,50 metros sobre las rasantes oficiales, podran autorizarse retranqueos de la
edificacion respecto de dichas alineaciones, siempre que éstos sean uniformes, afecten a
frentes completos de manzana, se produzcan en toda la altura de la edificacion y medie

autorizacion previa municipal de la composicidon resultante.

La superficie maxima edificable sera el resultado de aplicar a la superficie de la parcela neta
edificable el coeficiente de edificabilidad que corresponda segin el nimero de plantas
asignado:

2 plantas 1,8 m%/m?

3 plantas 2,5 m%/m?
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La superficie de las construcciones autorizadas sobre la altura maxima se considera incluida

en el computo total de la superficie edificable.

- En tipologia de Edificaciéon Abierta la ocupacion de la parcela por la edificacion sera como
maximo del 60% de su superficie.
La superficie maxima edificable sera la resultante de aplicar a la superficie de la parcela neta

edificable las condiciones de ocupacidn y altura asignadas por el presente Plan.

-En las tipologias de Edificacién Unifamiliar Aislada, en Hilera y Pareada, la ocupacién
sobre la parcela serd la resultante de los retranqueos obligatorios y del coeficiente de
edificabilidad asignado.

La superficie maxima edificable sera el resultado de aplicar a la superficie de la parcela neta
edificable los coeficientes de edificabilidad que para cada tipo de edificacion y namero de

plantas se indican en el cuadro siguiente:

2 plantas 1 planta
UH 1,5 m%/m? 1,0 m¥/m?
1] 1,0 m?*/m? 0,5 m¥m?
UA 1,0 m?/m? 0,5 m?/m?

La superficie de las construcciones autorizadas sobre la altura maxima se considera incluida

en el computo total de la superficie edificable.

-En la tipologia de Edificacion Industrial en Hilera la ocupacion y aprovechamiento
superficial seran los resultantes de las condiciones de edificacion y de los retranqueos
autorizados, siendo la superficie maxima edificable, la que seglin el numero de plantas se
indica en el cuadro siguiente:
2 plantas 1 planta
IH 1,30 m?*/m? 0,85 m?*/m?

-En la tipologia de Edificacion Industrial Aislada, la ocupacién y aprovechamiento
superficial seran los resultantes de las condiciones de edificacion y de los retranqueos

establecidos.

- En la tipologia de Edificacion Singular destinada a equipamientos, por sus especiales
caracteristicas no se fijan condiciones especificas de implantaciéon ni ocupacion, debiendo
fijarse por los servicios municipales la adecuada composicidn de la edificaciéon con el entorno,
estableciéndose en caso de edificios retranqueados de los linderos interiores una distancia

minima de separacion a éstos de tres metros.

- En la tipologia de Edificacion Singular destinada a uso terciario, la edificacion debera
retranquearse obligatoriamente de las alineaciones oficiales una distancia no inferior a cinco

metros y de los restantes linderos de la parcela una distancia no inferior a tres metros. La



we2ey DOE NUMERO 191
£ Viernes, 2 de octubre de 2015 32823

ocupacion de la parcela sera la resultante de los retranqueos obligatorios y del coeficiente de
edificabilidad asignado.
La superficie maxima edificable serd el resultado de aplicar a la superficie de la parcela neta

edificable un coeficiente de edificabilidad de 1,0 m?/m? .

Articulo 4.2.05.- Retranqueos.

En cualquiera de las tipologias definidas no se admitirdn retranqueos de las alineaciones
oficiales en ninguna de las plantas, salvo los expresamente autorizados. En las tipologias en
que estas Normas fijan retranqueos ninguna construccion, incluso vuelos y subterraneos,
podra ocupar la faja de retranqueo. Se exceptua la tipologia de Edificacion Abierta, en la que

las construcciones bajo rasante podran ocupar la totalidad de la parcela.

Articulo 4.2.06.- Alturas.
El nimero de plantas autorizado en cada solar sera el definido para cada manzana en que

esté situado, viniendo reflejado en los planos de ordenacién OD.2.

Dicho nimero de plantas serd el edificado sobre la rasante oficial o cota del terreno en

contacto con la edificacion, y se entenderd como maximo.

La altura maxima de la edificacion en tipologias MD, EA, UA, UH y UP, segun el niumero de

plantas sera la siguiente:

1 planta 4,00 m.
2 plantas 7,00 m.
3 plantas 10,00 m.

Para las tipologias de Edificacion Industrial en Hilera e Industrial Aislada la altura
maxima, segun el nimero de plantas sera la siguiente:

1 planta 6,00 m.

2 plantas 9,00 m.

En el caso de Edificacion Singular la altura maxima sera de 10,00 metros, pudiendo
autorizarse alturas superiores en actuaciones concretas, siempre que esta circunstancia

quede debidamente justificada en funcion de las caracteristicas especificas de las mismas.

Articulo 4.2.07.- Medicion de las alturas.
Las alturas se tomaran en la vertical del punto medio de la linea de fachada si su longitud no
sobrepasa los 10 metros. En caso contrario, se dividira la misma en bandas de 6 metros,

determinandose la altura de cada banda en su punto medio.

En solares con fachadas a calles opuestas afectadas por rasantes que difieran entre si mas
de 1 metro se tomara para cada calle la altura maxima correspondiente, pudiendo

mantenerse la mayor hasta una profundidad no superior a la mitad del fondo de la parcela.
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En solares con fachadas a dos calles en esquina afectadas por alturas maximas distintas, se
permitird mantener para la calle de menor altura la mayor de las mismas con una
profundidad maxima de cinco metros, siempre que se resuelva dentro de la parcela la
transicion de la diferencia de alturas de ambos frentes de calle, y retranqueando el cambio
de altura del lindero catastral lateral en una distancia minima de tres metros, debiéndose

tratar como fachadas los paramentos que resultaren visibles desde la via publica.

Articulo 4.2.08.- Construcciones sobre la altura permitida.

1 Sobre la altura maxima permitida no podran autorizarse otras construcciones que
las propias de los elementos de cubricion, asi como de remates de cajas de escaleras y
ascensores, y cuartos de instalaciones o complementarios (trasteros) al servicio exclusivo del

edificio.

Como excepcidn, podra admitirse la incorporacion a las viviendas situadas en la Ultima planta
autorizada del espacio bajo cubierta generado sobre las mismas, posibilitandose la

proyeccién de dichas viviendas con tipologia de duplex.

2 La altura maxima de estas construcciones serd de 3 metros sobre la maxima
autorizada, medida hasta la cota superior del elemento de cubricién, debiendo, en todo caso,
retranquearse 3 metros de la linea de fachada, o, en el caso de cubiertas inclinadas quedar
inscritas dentro del volumen definido por los planos imaginarios trazados con una pendiente
no superior al 45% desde los bordes de fachada del forjado de techo de la Ultima planta

edificada.

Se exceptuan de esta condicion los petos de remate de fachadas, cuya altura no sera

superior a 1,20 metros sobre la maxima autorizada.

3 Esta altura sélo podra sobrepasarse con antenas, pararrayos y chimeneas, quedando
expresamente prohibida la instalacién de depodsitos de agua o de combustible no ocultos con

obra de fabrica u otro elemento.

4 Para la iluminacion y ventilacion de estos locales so6lo se autorizaran huecos situados
en un plano retranqueado 3 metros de la linea de fachada o en los faldones de cubierta,

prohibiéndose expresamente su localizacidén en los paramentos de fachada.

5 La superficie total de estas construcciones, en el caso de cubierta plana, no podra

sobrepasar el 20% de la superficie de cubierta.

6 Todos los paramentos exteriores de estas construcciones se trataran de forma que su

aspecto y calidad sean analogos a los de las fachadas.
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Articulo 4.2.09.- Alturas de planta baja.
La altura de la planta baja sera como maximo de 4 metros, salvo en las tipologias de

edificacion singular, industrial aislada e industrial en hilera.

Articulo 4.2.10.- Altura de plantas.

La altura minima libre entre plantas sera de 2,60 metros.

Articulo 4.2.11.- S6tanos y semisétanos.

La altura libre minima de la planta de sétano y semisétano sera de 2,20 metros.

Sélo se podra edificar una planta de sétano.

En sétanos y semisotanos so6lo se autorizard el uso de garaje, aparcamiento y el de

almacenamiento.

Articulo 4.2.12.- Voladizos.

No se permitird sobresalir de la alineacién oficial mas que con los vuelos que se fijan en la
presente normativa, y que son los siguientes:

- Cierres o miradores: cuerpos volados cerrados, cuyos paramentos se constituyen por
materiales transparentes, reduciéndose los elementos de fabrica a menos del 30% de la
superficie de fachada del voladizo.

- Balcones: cuerpos volados abiertos que presenten descubiertos todos sus paramentos
verticales exteriores, siendo sus cerramientos exteriores a base de rejas o similares,
excluyéndose el empleo de elementos de fabrica.

- Rejas voladas.

- Cornisas.

- Bordes de cubiertas.

Se prohiben expresamente los cuerpos volados cerrados, entendidos como cuerpos de
habitaciones que sobresalen de la linea de fachada.

El saliente de los cierres y balcones no sera en ningun caso superior al 5 % del ancho de la
calle o espacio libre al que abren, con un maximo de 0,50 metros.

Las rejas u otros elementos ornamentales de puertas y ventanas podran sobresalir un
maximo de 10 centimetros de la linea de fachada.

El vuelo maximo de cornisas y bordes de cubierta sera de 0,40 metros.

Todos los voladizos autorizados deberan ademas cumplir las siguientes condiciones:

- Deberan separarse de los linderos de las edificaciones adyacentes una distancia no inferior
a una vez y media su saliente maximo, con un minimo de 0,60 metros. Esta condicién no se
aplica a cornisas, ni bordes de cubiertas.

- Deberan situarse a una altura minima de 3,00 metros medida desde la rasante de la acera
hasta la cara inferior del cuerpo volado en cualquiera de sus puntos.

- Quedaran remetidos un minimo de 20 centimetros de la arista exterior del bordillo de la
acera.

- La longitud maxima de cada voladizo sera de 2,00 metros, no pudiendo sobrepasar la suma
de las longitudes de todos los vuelos de cada planta el 50% de la longitud total de la

fachada.
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- La separacion minima entre vuelos sera de 0,50 metros.

- No se admitiran voladizos en patios.

Articulo 4.2.13.- Entreplantas.

No se autorizara la construccidon de entreplantas.

Articulo 4.2.14.- Alineaciéon de paramentos de fachada.

Los paramentos de fachada seguiran la alineacion oficial en todos sus puntos, ocupando la
totalidad del frente de parcela. No se admiten por tanto los patios o espacios libres abiertos a
fachada en ninguna de las plantas, con la Unica excepcion de los que resulten como
consecuencia de los retranqueos autorizados.

La alineacidn oficial sélo podra sobrepasarse mediante los vuelos autorizados.

No se autorizara la construccion de patios en fachada por debajo de la rasante de la acera o
terreno (patios ingleses).

Articulo 4.2.15.- Patios.

A efectos de determinar las dimensiones de los patios, su altura se medira desde el nivel del
piso mas bajo cuyas habitaciones ventilen a él hasta la linea de coronacién superior de la
fabrica.

En edificaciones no destinadas a uso residencial la forma en planta del patio sera tal que
permita inscribir un circulo de diametro igual a 1/3 de su altura, y no inferior a 3 metros. Su

superficie minima serd de 9 m2,

En edificaciones de uso residencial la forma y condiciones de los patios seran las que al
efecto determine la normativa de habitabilidad o condiciones de viviendas vigente en la fecha
de expediciéon de la correspondiente licencia de edificacion. En defecto de normativa

sectorial, las condiciones minimas seran las definidas en el apartado anterior.

Las luces rectas de los huecos de todos los espacios habitables, incluso aseos y escaleras,
que abran a los patios seran como minimo de 3 metros. Se entiende como luz recta la
longitud de la perpendicular al paramento exterior en que se sitla el hueco, tomada desde el

eje del mismo, hasta el muro o lindero mas préximo.

El nUmero de plantas maximo autorizado en los patios sera el mismo que el correspondiente

a la edificacion en que se situan.

No se permitira cubrir los patios de parcela.
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Subseccién 32.- CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPOSICION

Articulo 4.2.16.- Fachadas.

- Se prohibe el empleo de revestimientos de azulejos, baldosas de terrazo, baldosas
ceramicas y otras piedras artificiales en fachada, no admitiéndose tampoco su colocacion en

z6calos, dinteles o recercados de huecos.

- Se prohibe igualmente el empleo en fachadas de revestimientos metalicos con acabados

galvanizados, asi como de los plasticos y fibrocementos.

- No se admitira la instalacion de tendederos en fachadas.

- Los dinteles en los vanos deberan ser horizontales.

- Los huecos de fachada quedaran separados de las medianeras una distancia no inferior a

60 centimetros.

- Las carpinterias seran de madera, perfiles de acero o aluminio y PVC.

- El capialzado de las persianas no se manifestara en fachada.

- Los elementos de cerrajeria de fachadas estaran formados por elementos verticales y

horizontales, predominando los verticales.

- En general todas las fachadas deberan quedar adecuadamente tratadas y acabadas.

- Cuando los paramentos interiores de la edificacion sean visibles desde la via publica, su

tratamiento exterior habra de cumplir las condiciones sefialadas para las fachadas.

Articulo 4.2.17.- Cubiertas.
- En edificios de vivienda se prohibe el empleo de chapas de fibrocemento, metalicas o

plasticas en cubierta.

- En edificios de otros usos podran autorizarse, siempre y cuando se proyecten en colores

blanco, crema o rojizo, con textura mate, excluyéndose las chapas metalicas en su color.
- Todos los elementos situados en cubierta (depositos, paneles de captacion de energia solar,
aparatos de climatizacion... etc.) se dispondran de forma que no sean visibles desde la via

publica, debiendo ocultarse los depdsitos mediante elementos de fabrica.

- Se prohibe el uso de materiales reflectantes en cubiertas.
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- Las antenas de TV y FM se colocaran de modo que no sean visibles desde la via publica.
Particularmente, las antenas receptoras via satélite deberan emplazarse en los puntos de la
edificacion o de la parcela de menos visibilidad desde el exterior, pudiendo el Ayuntamiento
denegar la autorizacién para su instalacidon cuando la misma pudiere producir un impacto

visual desfavorable respecto de su entorno.

Articulo 4.2.18.- Medianeras.

- Todos los paramentos exteriores de las medianerias, aun cuando se prevea que en un plazo
corto de tiempo han de quedar cubiertas, deberan recibir el mismo tratamiento que las
fachadas exteriores, en cuanto a materiales y colores, pudiendo el Ayuntamiento ordenar la
ejecucién de las obras de mejora de las medianerias existentes que carezcan de dicho

tratamiento.

- Se prohibe expresamente la instalacion de muestras o carteles publicitarios en las

medianerias.

Articulo 4.2.19.- Cerramientos
- Todos los solares deberan cerrarse en todo su perimetro con cerramientos de fabrica,
debidamente revestidas y pintadas con una altura no inferior a 2 metros, que debera situarse

en la alineacion oficial.

- Las zonas de los edificios que al finalizar las obras queden como inacabadas o "en bruto",
habran de cerrarse en todo su perimetro exterior y en toda su altura con cerramientos de

fabrica, debidamente revestida y pintada.

- En aquellas parcelas en las que en razén de su tipologia, las edificaciones vengan
retranqueadas de las alineaciones oficiales, los espacios libres que den a la via publica
deberan delimitarse con cerramientos compuestos por un zocalo de fabrica debidamente
revestida y pintada, de una altura comprendida entre 0,40 y 1,00 metros y parte superior

diafana de altura total no superior a 3 metros.

Articulo 4.2.20.- Redes de instalaciones.
- En las areas de nueva urbanizacion no se autorizaran los tendidos aéreos de las redes de

baja tensidn y telefonia, asi como el grapeado de las lineas sobre fachada.

Articulo 4.2.21.- Escaparates, recercados, toldos y marquesinas.
- Los elementos salientes de las fachadas tales como: recercados, escaparates, vitrinas,

molduras, ..etc. no podran sobresalir de la alineacién oficial mas de 10 centimetros.

- Las marquesinas y los toldos tendran una altura libre minima sobre la rasante de la acera

de 2,25 metros y una profundidad no superior al ancho de la acera menos 40 centimetros.
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- En los toldos podran admitirse elementos colgantes no rigidos que dejen libre una altura de

dos metros.

Articulo 4.2.22.- Anuncios, carteles y vallas.
Los anuncios colocados paralelos al plano de fachada deberan respetar las siguientes

limitaciones:

- No podran sobresalir mas de 10 centimetros.

- Solo podran instalarse en plantas bajas. Su altura no sera superior a 90 centimetros, e iran
situados sobre el dintel de los huecos, sin cubrir éstos. Su longitud no sera superior al 30%

de la total de la fachada.

- Podran admitirse placas de dimensiones inferiores a 25 x 25 centimetros situadas en las

jambas de los huecos.

- En edificios y areas de especial proteccion soélo se admitiran disefios adaptados a la

composicién de la fachada y de su entorno, segun criterio municipal.

- Los anuncios colocados perpendicularmente al plano de la fachada deberan respetar las

siguientes limitaciones:

Su espesor maximo sera de 0,10 metros y su saliente maximo 0,50 metros, debiendo quedar
remetidos del bordillo de la acera 0,40 metros. Su altura no sera superior a 0,90 metros, no

sobrepasando en cualquier caso la del local.

Deberan dejar una altura libre no inferior a 2,25 metros sobre la rasante de la acera.

Sélo se autoriza su colocacién en plantas bajas.

- Los anuncios luminosos, tanto paralelos como normales a fachada, iran situados a una
altura superior a tres metros sobre la rasante de la acera. Su colocacion requerira la previa
conformidad de los propietarios o arrendatarios de los locales con huecos situados a menos

de cinco metros del anuncio.

- Fuera de los tramos urbanos, la publicidad que afecte a las zonas de proteccion de las
carreteras pertenecientes a la Red General de Carreteras del Estado, se regira por lo
establecido en los articulos 88, 89, 90 y 91 del Reglamento General de Carreteras, publicado
por R.D. 1.812/94, de 2 de septiembre (B.O.E. de 23/09/94), asi como en el punto Once del
R.D. 1.911/97 de 19 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento mencionado.
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Seccion 2?.- CONDICIONES PARTICULARES.

Articulo 4.2.23.- Zonificacién. Zonas de Ordenacion Urbanistica.
El suelo urbano, a los efectos de regulaciéon de las condiciones de edificacidon y de uso, se
divide en las siguientes zonas de ordenacidn urbanistica (ZOU), delimitadas graficamente en

los planos de Ordenacion OD.2A

ZD Zona de desarrollo.

ZE Zona de equipamientos
ZM Zona de mantenimiento
zZP Zona de proteccion

ZR Zona de reforma

Subseccion 12: ZONA DE DESARROLLO (ZD).

Articulo 4.2.24.- Definicion y delimitacion.

Comprende la zona noroccidental del suelo urbano, en el ambito de la Avenida del Guadiana
o carretera del rio, y coincide con las areas que fueron incorporadas en fecha mas reciente a
esta clase de suelo. Para esta area el Plan General propone un uso predominantemente

residencial unifamiliar, con tipologia edificatoria en hilera y dos plantas de altura.

Su delimitacion se refleja graficamente en el plano de Ordenacién n° OD.2.

Articulo 4.2.25.- Condiciones de parcelacion.

- Parcela minima edificable: La parcela histdrica, segin se define en el articulo 4.2.01

- Parcela minima de nueva creacion: Reunird las caracteristicas dimensionales, que para

cada tipologia edificatoria, se especifican en el articulo 4.2.01 de las presentes Normas.

Articulo 4.2.26.- Condiciones de aprovechamiento.

.- Tipologia edificatoria: Edificacion en Manzana Compacta (MC), Unifamiliar en Hilera
(UH), y Edificacion Singular (ES). La asignacion de cada tipologia viene definida en el plano
de Ordenacién n° OD.2.

- Namero de plantas y altura de la edificacion: El nimero maximo de plantas sera el
asignado a cada parcela en el plano de ordenacion OD.2.
La altura sera la definida en el articulo 4.2.07.

Articulo 4.2.27.- Condiciones de uso.
Los usos caracteristicos son los asignados a cada parcela en los planos de ordenacién OD.2,
y todos los que resulten compatibles con ellos conforme a las situaciones que se detallan en

la matriz de usos que se incluye como Anexo n° 1 :
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Articulo 4.2.28.- Condiciones estéticas y de composicion.
En la composicién de las edificaciones se observaran las condiciones generales sefialadas en

la Subseccion 32 de la Seccion 22 del Capitulo 2 del Titulo IV de estas Normas.

Subseccién 23: ZONA DE EQUIPAMIENTOS (ZE)

Articulo 4.2.29.- Definiciéon y Delimitacion.

Comprende los terrenos, en su mayor parte de propiedad municipal, situados junto a la
margen norte de la Avenida del Guadiana, al noroeste del ndcleo urbano, en los que en la
actualidad se ubican las instalaciones docentes y deportivas de la poblacidén, para los que el
Plan General establece una ordenacion detallada que tiene por objeto permitir la
implantacion de otros equipamientos y espacios libres.

Su delimitacién e identificacion es la reflejada en el plano OD.2.

Articulo 4.2.30.- Condiciones de parcelacion.
- Parcela minima edificable: Reunird las caracteristicas dimensionales que para cada

tipologia edificatoria se especifican en el articulo 4.2.01 de las presentes Normas.

Articulo 4.2.31.- Condiciones de aprovechamiento.
- Tipologia edificatoria: Edificacion Singular (ES). La asignacion de cada tipologia viene

definida en el plano de Ordenacién OD.2.

- Altura de la edificacion: El nimero maximo de plantas sera el asignado a cada parcela
en el plano de ordenacién OD.2.

La altura sera la definida en el articulo 4.2.07.

Articulo 4.2.32.- Condiciones de uso.
Los usos caracteristicos son los asignados a cada parcela en los planos de ordenacién OD.2,
y todos los que resulten compatibles con ellos conforme a las situaciones que se detallan en

la matriz de usos que se incluye como Anexo n° 1.:

Articulo 4.2.33.- Condiciones estéticas y de composicion.
En la composicidon de las edificaciones se observaran las condiciones generales sefaladas en

la Subseccion 32 de la Seccidon 22 del Capitulo 2 del Titulo IV de estas Normas.

Subseccion 32: ZONA DE MANTENIMIENTO (ZM).

Articulo 4.2.34.- Definicion y delimitacion.

Comprende el resto de los terrenos clasificados como suelo urbano, exteriores al centro
histérico, y corresponde a aquellas areas en que se han producido los desarrollos
urbanisticos a partir del siglo XIX hasta la actualidad. Tanto las tipologias como los usos de
la edificacion son heterogéneos, situandose en esta area la mayor parte de las edificaciones

industriales del nucleo.

Su delimitacion se refleja graficamente en el plano de Ordenaciéon n® OD.2.
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Articulo 4.2.35.- Condiciones de parcelacién.

- Parcela minima edificable: La parcela historica, seguin se define en el articulo 4.2.01

- Parcela minima de nueva creacidén: Reunird las caracteristicas dimensionales, que para

cada tipologia edificatoria, se especifican en el articulo 4.2.01 de las presentes Normas.

Articulo 4.2.36.- Condiciones de aprovechamiento.

.- Tipologia edificatoria: Edificacion en Manzana Compacta (MC), Unifamiliar en Hilera
(UH), Industrial en Hilera (IH) y Edificacién Singular (ES). La asignacion de cada tipologia
viene definida en el plano de Ordenacién n°® OD.2.

- Namero de plantas y altura de la edificacion: El nimero maximo de plantas sera el
asignado a cada parcela en el plano de ordenacion OD.2.

La altura sera la definida en el articulo 4.2.07.

Articulo 4.2.37.- Condiciones de uso.
Los usos caracteristicos son los asignados a cada parcela en los planos de ordenacion OD.2,
y todos los que resulten compatibles con ellos conforme a las situaciones que se detallan en

la matriz de usos que se incluye como Anexo n° 1 :

Articulo 4.2.38.- Condiciones estéticas y de composicion.
En la composicién de las edificaciones se observaran las condiciones generales sefialadas en

la Subseccion 32 de la Seccion 22 del Capitulo 2 del Titulo IV de estas Normas.

Subseccién 42: ZONA DE PROTECCION (ZP)

Articulo 4.2.39.- Definicion y delimitacion. Obras admisibles.

Comprende la zona central del suelo urbano, y coincide en general con el nlcleo original de
la poblacion, que viene definida por el ambito de influencia de la iglesia parroquial de la
Purisima Concepcién y calles limitrofes. Para esta area, en la que se localizan la mayor parte
de los edificios de interés arquitectonico, historico y artistico del nucleo, el Plan General
propone la preservacion de la estructura urbana y tipologia edificatoria existentes y la
proteccion singularizada de los elementos urbanos de interés.

Su delimitacion se refleja graficamente en el plano de Ordenacién n® OD.2.

Las obras admisibles seran las siguientes:

- En las edificaciones sujetas a algun grado de proteccion, identificadas en el plano de
Ordenacién n° OD.4-OE.11, y cuyo nivel de proteccion se define en el mismo plano, podran
realizarse las obras que para cada nivel se establecen en los articulos 4.5.02 y 4.5.03 de las

presentes Normas.
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- En las parcelas libres de edificacion y en las ocupadas por construcciones no afectadas por
ningun grado de proteccion podran realizarse toda clase de obras, incluso la demolicién total
de las construcciones existentes y la reedificacion de nueva planta de los solares resultantes,
supeditandose en cualquier caso al cumplimiento de las condiciones particulares que sobre
parcelacion, numero de plantas, altura de edificacion, aprovechamiento superficial, uso,

estética y de composicidn se establecen en los articulos siguientes.

Articulo 4.2.40.- Condiciones de parcelacién.

- Parcela minima edificable: La parcela historica, segun se define en el articulo 4.2.01.

- Parcela minima de nueva creacidén: Reunira las caracteristicas dimensionales que para

cada tipologia se especifican en el articulo 4.2.01 de las presentes Normas.

Articulo 4.2.41.- Condiciones de aprovechamiento.
- Tipologia edificatoria: Edificacion en Manzana Compacta (MC) y Edificacién Singular (ES)

en las parcelas expresamente indicadas en el plano de Ordenacién n° OD.2.

- Namero de plantas y altura de la edificacion: El nimero maximo de plantas sera el

asignado a cada parcela en el plano de ordenacién OD.2.

- Voladizos: No se permitira otra proyeccion de voladizos a las vias y espacios publicos que

la de balcones, no pudiendo comprender cada balcén mas de un hueco.

Articulo 4.2.42.- Condiciones de uso.
Los usos caracteristicos son los asignados a cada parcela en los planos de ordenacion OD.2,
y todos los que resulten compatibles con ellos conforme a las situaciones que se detallan en

la matriz de usos que se incluye como Anexo n° 1:

Articulo 4.2.43.- Condiciones estéticas y de composicion.

1.- No se autorizardn otros revestimientos de fachada que los enfoscados pintados o
coloreados en tonos claros.

2.- Se admite el empleo de piedras naturales en revestimientos de zocalos y recercados de
huecos, prohibiéndose expresamente el pulido de la piedra.

3.- En la composicion de las fachadas debera predominar el macizo sobre el vano, con una
proporcion maxima de superficie de huecos del 40% del total de la fachada.

4.- En el diseno de los huecos predominara la componente vertical.

5.- Las cubiertas seran preferentemente inclinadas, con pendiente a fachada, alero libre o
protegido por sotobanco, resolviéndose la cubricién con teja.

6.- La carpinteria exterior sera de madera, hierro o aluminio lacado.

7.- La cerrajeria sera exclusivamente de perfiles de hierro.

8.- El espesor de las losas o elementos que forman el suelo de los balcones serd como

maximo de 15 centimetros.
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9.- En los edificios sometidos a algun grado de proteccién no podra instalarse ningun tipo de
anuncios, cables, antenas o cualquier otro objeto que impida o0 menoscabe su contemplacion,

sin la autorizacion expresa del 6rgano competente de la Junta de Extremadura

Subseccién 52: ZONA DE REFORMA (ZR)

Articulo 4.2.44.- Definiciéon y delimitacion.

Comprende los vacios urbanos existentes en el interior de las grandes manzanas de las
zonas sur y noreste del nucleo urbano, en los ambitos del antiguo colegio publico y de las
traseras de la calle Donoso Cortés, respectivamente, en otros tiempos ocupados por huertas
y corralones. Para estas zonas el Plan General establece una ordenacion que posibilite la
implantacion de usos tipicamente urbanos y su integracion con los tejidos consolidados
adyacentes, proponiendo un uso predominantemente residencial, con tipologia edificatoria en
manzana compacta o de edificaciéon en hilera y dos plantas de altura.

Su delimitacion se refleja graficamente en el plano de Ordenaciéon n° OD.2.

Articulo 4.2.45.- Condiciones de parcelacion.

- Parcela minima edificable: La parcela histdrica, segin se define en el articulo 4.2.01

- Parcela minima de nueva creacidn: Reunird las caracteristicas dimensionales que para

cada tipologia edificatoria se especifican en el articulo 4.2.01 de las presentes Normas.

Articulo 4.2.46.- Condiciones de aprovechamiento.

.- Tipologia edificatoria: Edificacion en Manzana Compacta (MC), Unifamiliar en Hilera
(UH), y Edificacion Singular (ES). La asignacién de cada tipologia viene definida en el plano
de Ordenacién n° OD.2.

- Namero de plantas y altura de la edificacion: El nimero maximo de plantas sera el
asignado a cada parcela en el plano de ordenacion OD.2.

La altura sera la definida en el articulo 4.2.07.

Articulo 4.2.47.- Condiciones de uso.
Los usos caracteristicos son los asignados a cada parcela en los planos de ordenacién OD.2,
y todos los que resulten compatibles con ellos conforme a las situaciones que se detallan en

la matriz de usos que se incluye como Anexo n° 1 :

Articulo 4.2.48.- Condiciones estéticas y de composicion.
En la composicidn de las edificaciones se observaran las condiciones generales senaladas en

la Subseccidn 32 de la Seccion 22 del Capitulo 2 del Titulo IV de estas Normas.
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CAPITULO 3.- CONDICIONES EDIFICATORIAS DETALLADAS DEL SUELO URBANIZABLE.
Seccién 12 .- CONDICIONES GENERALES.

Articulo 4.3.01.- Determinaciones generales.

Con la excepcion del sector SUB-03, las condiciones especificas de edificacion de cada sector

seran las determinadas en el Plan Parcial correspondiente. Las condiciones de uso y

edificacion no reguladas especificamente en el Plan Parcial se entenderan referidas a las
establecidas con caracter general en el Capitulo 2 del presente Titulo.
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Seccion 2?.- CONDICIONES PARTICULARES.

Articulo 4.3.02.- Determinaciones particulares del Sector SUB-01

Identificacion

Sector SUB-01

Localizacién

En la zona central, limitado al norte por la
prolongacién de la calle Engracia Goémez Galvan,

que lo separa del sector SUB-05.

Instrumento de planeamiento

Programa de Ejecucion incluyendo Plan Parcial.

Superficie estimada (m?)

33.739

Ordenacion

La propuesta por el Plan Parcial.

Aprovechamiento medio (u.a./m?)

0,45

Superficie maxima edificable (m?)

15.183

Densidad

30 viviendas/hectarea

Namero maximo de viviendas

84

Bases orientativas

Debe preverse un vial de borde sobre la prolongacion de la calle Engracia Gomez Galvan. Los

equipamientos se localizaran preferentemente en la zona central del sector. Altura maxima de

la edificacién: 2 plantas.

Usos globales

Uso global Uso pormenorizado
Uso caracteristico |Residencial
Usos compatibles Terciario

Equipamientos

Infraestructuras

Espacios Libres

Usos prohibidos

Industrial

Gestion y | Sistema de | Preferentemente gestidn indirecta
Ejecucion ejecucion
Equidistribucion Reparcelacién
Urbanizacioén Proyecto de urbanizacion.
Reservas y | Equipamientos 20 m? por cada 100 m? de techo edificable en
cesiones usos lucrativos (3.037 m?)
Zonas verdes 15 m? por cada 100 m? de techo edificable en
usos lucrativos, nunca menor de 3.374 m?
Aparcamientos 1 plaza/ 100 m? construidos (152). Al menos el
50 % de caracter publico (76).
Viviendas de |El 40% de la superficie edificable total de uso

proteccion publica

residencial. (50% General

Régimen Especial)

Régimen y 50%
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Articulo 4.3.03.- Determinaciones particulares del Sector SUB-02

Identificacion

Sector SUB-02

Localizacién

Al sureste del nucleo urbano, junto a la margen
de

Villanueva del Fresno.

oriental la calle Cruz y la carretera a

Instrumento de planeamiento

Programa de Ejecucion incluyendo Plan Parcial.

Superficie estimada (m?)

49.374

Ordenacion

La propuesta por el Plan Parcial.

Aprovechamiento medio (u.a./m?)

0,45

Superficie maxima edificable (m?)

22.218

Densidad

25 viviendas/hectarea

Namero maximo de viviendas

123

Bases orientativas

Los equipamientos y espacios libres se situaran preferentemente en las zonas proximas a la

calle Cruz. Altura maxima de la edificacion: 2 plantas.

Usos global Uso global Uso pormenorizado
Uso caracteristico Residencial
Usos compatibles Terciario
Equipamientos
Infraestructuras
Espacios Libres
Usos prohibidos Industrial
Gestion y | Sistema de ejecucion | Preferentemente gestidn indirecta
Ejecucién Equidistribucion Reparcelacion
Urbanizacion Proyecto de urbanizacion.
Reservas y | Equipamientos 20 m? por cada 100 m? de techo edificable en
cesiones usos lucrativos (4.444 m?)

Zonas verdes

15 m? por cada 100 m? de techo edificable en

usos lucrativos, nunca menor de 4.937 m?

Aparcamientos

1 plaza/ 100 m? construidos (222). Al menos el
50 % de caracter publico (111).

Viviendas de

proteccion publica

El 40% de la superficie edificable total de uso
(50%

Régimen Especial)

residencial. Régimen General y 50%
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Articulo 4.3.04.- Determinaciones particulares del Sector SUB-03

Las condiciones especificas de edificacion del sector serdn las determinadas por el Plan
General en los planos de ordenacion OD-2, en los que se detallan las tipologias edificatorias,
numero de plantas y usos pormenorizados asignados a cada manzana de la ordenacion; asi
como las establecidas en el presente articulo y en la ficha del sector que se contiene en el
articulo 4.3.05.

Las condiciones de uso y edificacidon no reguladas especificamente se entenderan referidas a
las establecidas con caracter general en el capitulo 2 del presente Titulo.

Condiciones de parcelacion:

Las parcelas reuniran las caracteristicas dimensionales que para cada tipologia edificatoria se

especifican en el articulo 4.2.01 de las presentes Normas
Condiciones de aprovechamiento:

Seran las derivadas de la tipologia edificatoria y nimero maximo de plantas asignados a
cada manzana, segun las reglas establecidas en los articulos 4.2.01, 4.2.02, 4.2.03, 4.2.04,
4.2.05y 4.2.06 de estas Normas.

Los usos caracteristicos son los asignados a cada parcela en los planos de ordenacion OD.2,
y todos los que resulten compatibles con ellos conforme a las situaciones que se detallan en

la matriz de usos que se incluye como Anexo n° 1.
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Articulo 4.3.05.- Ficha de ordenacion detallada del Sector SUB-03
Identificacion Sector SUB-03

Localizacion En la zona noreste del nucleo, sobre la

margen norte de la carretera a Olivenza.

Instrumento de planeamiento Programa de Ejecucién incluyendo
opcionalmente un Plan Parcial alternativo, o
una modificacién de la ordenacién detallada

establecida por el Plan General.

Superficie estimada (m?) 22.975

Ordenacion La establecida por el Plan General, reflejada
en los planos OD-2.

En las manzanas colindantes con la
carretera EX315, debera respetarse la linea
limite de edificacion establecida en el art.
26 de la Ley 7/1995, de Carreteras de
Extremadura, situada a 25 metros de la

arista exterior de la calzada.

Aprovechamiento medio (u.a./m?) 0,473

Superficie maxima edificable (m?) 11.375

Densidad 25 viviendas/hectéarea

Ndamero maximo de viviendas 57

Usos global Uso global Uso pormenorizado
Uso caracteristico Residencial
Usos compatibles Terciario

Equipamientos

Infraestructuras

Espacios Libres

Usos prohibidos Industrial

Gestion y Ejecucion | Sistema de ejecucion Preferentemente gestion indirecta

Equidistribucién Reparcelacion
Urbanizacién Proyecto de urbanizacién.
Reservas y | Equipamientos 2.334 m?
cesiones Zonas verdes 3.202 m?
Aparcamientos 1 plaza/ 100 m? construidos (114). Al

menos el 50 % de caracter publico (57).

Viviendas de | El 40% de la superficie edificable total de
proteccion publica uso residencial. (50% Régimen General y

50% Régimen Especial)
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Articulo 4.3.06.- Determinaciones particulares del Sector SUB-04

Identificacion

Sector SUB-04

Localizacion

Al norte del ntcleo urbano.

Instrumento de planeamiento

Programa de Ejecucién incluyendo Plan Parcial.

Superficie estimada (m?)

17.622

Ordenaciéon

La propuesta por el Plan Parcial.

Aprovechamiento medio (u.a./m?)

0,50

Superficie maxima edificable (m?)

8.811

Bases orientativas

consumo de agua.

m3/ha/afio x 1,7622 ha)

Los equipamientos y espacios libres se situardn preferentemente en las zonas contiguas al
suelo urbano, frente al campo de futbol. Altura maxima de la edificacion: 2 plantas.

El Plan Parcial dispondrd en sus ordenanzas que las industrias que se instalen sean de poco

El consumo de agua del sector no sobrepasard en ningln caso los 7.050 m3/afio (4.000

Usos global Uso global Uso pormenorizado
Uso caracteristico Industrial Talleres, almacenaje
Usos compatibles Terciario
Equipamientos
Infraestructuras
Espacios Libres
Usos prohibidos Residencial
Industrial Produccion
Gestion y | Sistema de ejecucion | Preferentemente gestién indirecta
Ejecucion Equidistribucién Reparcelacion
Urbanizacién Proyecto de urbanizacion.
Reservas y | Equipamientos 15% de la superficie del sector (2.643 m?)
cesiones Zonas verdes 2/3 del suelo dotacional publico (1.762 m?)
Aparcamientos 1 plaza/ 100 m? construidos (88). Al menos el
50 % de caracter publico (44).
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Articulo 4.3.07.- Determinaciones particulares del Sector SUB-05

Identificacion

Sector SUB-05

Localizacién

En la zona central, limitado al norte por el sector
SUB-04 y al sur por la prolongacion de la calle
Engracia Gomez Galvan, que lo separa del sector
SUB-01.

Instrumento de planeamiento

Programa de Ejecucion incluyendo Plan Parcial.

Superficie estimada (m?)

25.628

Ordenacion

La propuesta por el Plan Parcial.

Aprovechamiento medio (u.a./m?)

0,45

Superficie maxima edificable (m?)

11.533

Densidad

20 viviendas/hectarea

Namero maximo de viviendas

51

Bases orientativas

plantas.

Los equipamientos se localizardn preferentemente en la zona central del sector. Las zonas
verdes deberan situarse en la zona oriental, siendo vinculante el trazado incluido en la

documentacion grafica del Plan General (Plano OD-2). Altura maxima de la edificacién: 2

Usos globales

Uso global Uso pormenorizado
Uso caracteristico Residencial
Usos compatibles Terciario

Equipamientos

Infraestructuras

Espacios Libres

Usos prohibidos

Industrial

proteccién publica

Gestion y | Sistema de | Preferentemente gestion directa
Ejecucion ejecucion
Equidistribucion Reparcelaciéon
Urbanizacion Proyecto de urbanizacion.
Reservas y | Equipamientos 20 m? por cada 100 m? de techo edificable en
cesiones usos lucrativos (2.307 m?)
Zonas verdes 15 m? por cada 100 m? de techo edificable en
usos lucrativos, nunca menor de 2.563 m?
Aparcamientos 1 plaza/ 100 m? construidos (115). Al menos el
50 % de caracter publico (58).
Viviendas de |El 40% de la superficie edificable total de uso

residencial. (50% General

Régimen Especial)

Régimen y 50%
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Capitulo 4 GESTION.

Seccion 1? CONDICIONES GENERALES.

Articulo 4.4.01.- Actuaciones urbanizadoras a ejecutar mediante la delimitacion de
unidades de actuacion (UA-S..-n°).

La ejecucion de las actuaciones de urbanizacién previstas por el Plan General en suelo
urbano y urbanizable mediante la delimitacién de unidades de actuacidén urbanizadora debera
llevarse a cabo con sujecion a las condiciones particulares de ordenacion detallada que se
contienen en la Seccién 22 de este Capitulo para las delimitadas por el Plan General en el
suelo urbano. En el suelo urbanizable, el Plan Parcial que establezca la ordenacion detallada

de cada sector debera fijar las condiciones de las Unidades de Actuacién que prevea.

Articulo 4.4.02.- Actuaciones de urbanizacion a ejecutar mediante obras publicas
ordinarias. (AU-OPO-n°)

El Plan General prevé en suelo urbano una serie de actuaciones urbanisticas para cuya
ejecucion no se considera precisa ni conveniente la delimitacion de unidades de actuacion
urbanizadora, y cuya ejecucion se lleva a cabo mediante obras publicas ordinarias, segun lo
previsto en el articulo 155 de la LSOTEX.

El perimetro indicativo y localizacion de estas actuaciones se sefiala en los planos de
Ordenacion OD-1, viniendo detalladas las condiciones particulares de cada una de ellas en la

Seccion 22 del presente Capitulo.

En general, la obtencidn del suelo necesario se realizard por expropiacion, salvo que se haya
acordado la adquisiciéon del mismo mediante cesion, en virtud, en su caso, de reparcelacion o

convenio, compra o permuta.

Articulo 4.4.03.- Actuaciones aisladas.

La ejecucién de las actuaciones aisladas previstas por el Plan General se llevara cabo con
sujecion a las condiciones particulares que para cada uso pormenorizado (zonas verdes,
equipamientos o infraestructuras), se contienen en la correspondiente seccion del Capitulo 2

del Titulo 2 de estas Normas Urbanisticas.
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Seccion 2° CONDICIONES PARTICULARES.

(FICHAS DE GESTION DETALLADA)

Articulo 4.4.04.- Unidad de actuacion urbanizadora UA/U-01.

Identificacion

UA/U-01

Localizacion

Al sur del nucleo urbano, en el cortinal de

la calle Maria Aurora.

Descripcion

Actuacion de ordenacion.

Superficie estimada (m?)

20.443

Ordenacion

La establecida por el Plan General.

Obtencién de suelo

Si

Bases orientativas.

Calidades segun Seccién 7@ Cap. 2 Titulo 2

de las Normas Urbanisticas.

Gestion y Ejecucion | Sistema de ejecucion

Preferiblemente indirecta. Programa de

ejecucion.

Equidistribucion

Reparcelacion

Urbanizacion

Proyecto de urbanizacion.

Reservas y | Equipamientos
cesiones publicos (m?)

Zonas verdes (m?) 4.501

Aparcamientos 30

publicos
UA/U-01 Superficie |Superficie edificable |Aprovechamiento Aprovechamiento

Bruta (m?) |usos lucrativos (m?) homogeneizado medio. (u.a./m?)
(u.a.)
Libre Protegida Libre |Protegido

Total 20.443 7.703 5.136 8.024 3.589
Unifamiliar 3.541 3.187 2.125 3.506 1.572
Residencial 4.182 4.516 3.011 4.516 2.017
colectivo

Zonas verdes 4.501

Equipamientos

Viario 12.720

Total 20.443 12.839

11.613 0,568
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Articulo 4.4.05.- Unidad de actuacion urbanizadora UA/U-02.

Identificacion

UA/U-02

Localizacién

Al noreste del nucleo, traseras de c/.

Donoso Cortés.

Descripcion

Actuacion de ordenacion.

Superficie estimada (m?)

12.184

Ordenacion

La establecida por el Plan General.

Obtencion de suelo

Si

Bases orientativas.

Calidades segun Seccion 7@ Cap. 2 Titulo 2

de las Normas Urbanisticas.

Gestion y Ejecucion

Sistema de ejecucion

Preferiblemente indirecta. Programa de

ejecucion.

Equidistribucion

Reparcelacion

Urbanizacion Proyecto de urbanizacion.
Reservas y | EQuipamientos
cesiones publicos (m?)

Zonas verdes (m?) 1.941

Aparcamientos 27
UA/U-02 Superficie (Superficie edificable |[Aprovechamiento Aprovechamiento

Bruta (m2) |usos lucrativos (m?) homogeneizado medio. (u.a./m?)
(u.a.)
Libre Protegida Libre |Protegido

Total 12.184 6.961 4.640 7.157 |3.201
Unifamiliar 2.180 1.962 1.308 2.158 |968
Residencial 4.628 4.999 3.332 4.999 (2.233
colectivo
Zonas verdes [1.941
Equipamientos
Viario 3.435
Total 12.184 11.601 10.357 0,850
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Articulo 4.4.06.- Unidad de actuacién urbanizadora UA/U-03.

Identificacion

UA/U-03

Localizacién

Al noroeste del nucleo, en la Avda. del
Guadiana,

Descripcion

Actuacion de ordenacion.

Superficie estimada (m?)

6.968

Ordenacion

La establecida por el Plan General.

Obtencion de suelo

Si

Bases orientativas.

Calidades segun Seccion 7@ Cap. 2 Titulo 2

de las Normas Urbanisticas.

Gestion y Ejecucion

Sistema de ejecucion

Preferentemente indirecta. Programa de

ejecucion.

Equidistribucion

Reparcelacion

Urbanizacion

Proyecto de urbanizacién.

Reservas y | EQuipamientos
cesiones publicos (m?)
Zonas verdes (m?) 1.366
Aparcamientos 41
UA/U-03 Superficie |Superficie edificable |Aprovechamiento Aprovechamiento
Bruta (m?) |usos lucrativos (m?) |homogeneizado (u.a.) |medio. (u.a./m?)
Libre Protegida |Libre |Protegido
Total 6.968 2.342 1.561 2.576 1.155
Unifamiliar 2.602 2.342 1.561 2.576 1.155
Zonas verdes [1.366
Equipamientos
Viario 3.000
Total 6.968 3.903 3.731 0,535
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Articulo 4.4.07.- Unidad de actuacion urbanizadora UA/U-04.

Identificacion UA/U-04

Localizacion Al noroeste del nucleo urbano, en la Avda.

del Guadiana

Descripcion Actuacion de ordenacion.

Superficie estimada (m?) 40.357

Ordenacion La establecida por el Plan General.
Obtencion de suelo Si

Bases orientativas. Calidades segun Seccion 72 Cap. 2 Titulo 2

de las Normas Urbanisticas.

Gestion y Ejecucion | Sistema de ejecucion Preferiblemente indirecta. Programa de
ejecucion.
Equidistribucién Reparcelacion
Urbanizacién Proyecto de urbanizacién.
Reservas y | Equipamientos 2.660
cesiones pUblicos (m?)
Zonas verdes (m?) 2.640
Aparcamientos 150
UA/U-04 Superficie |Superficie edificable [Aprovechamiento Aprovechamiento
Bruta (m?) |usos lucrativos (m?) |homogeneizado medio. (u.a./m?)
(u.a.)
Libre Protegida |Libre Protegido
Total 40.357 16.373 10.915 18.010 |(8.077
Unifamiliar 18.192 16.373 10.915 18.010 |(8.077

Zonas verdes [2.640

Equipamientos [2.660
Viario 16.865
Total 40.357 27.288 26.087 0,646
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Articulo 4.4.08.- Unidad de actuacién urbanizadora UA/U-05.

Identificacion UA/U-05

Localizacion Al sur del nucleo urbano, en la carretera a
Villanueva

Descripcion Actuacion de ordenacion.

Superficie estimada (m?) 4,740

Ordenacion La establecida por el Plan General.

Obtencion de suelo Si

Bases orientativas. Calidades segun Seccion 7@ Cap. 2 Titulo 2

de las Normas Urbanisticas.

Gestion y Ejecucion | Sistema de ejecucion Preferiblemente indirecta. Programa de
ejecucion.
Equidistribucién Reparcelacion
Urbanizacién Proyecto de urbanizacién.
Reservas y | Equipamientos 233
cesiones pUblicos (m?)
Zonas verdes (m?) 980
Aparcamientos 27
UA/U-04 Superficie |Superficie edificable [Aprovechamiento Aprovechamiento

Bruta (m?) |usos lucrativos (m?) |homogeneizado (u.a.) |medio. (u.a./m?)

Total #.740 2.479 2.231
Industrial 1.652 2.479 2.231

Zonas verdes (980

Equipamientos 233
Viario 1.875
Total 4.740 2.479 2.231 0,471
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Articulo 4.4.09.- Actuacion de urbanizacion AU-OPO-01

Identificacion

AU-OPO-01

Localizacion

Avda. del Guadiana

Descripcion

Actuacion de urbanizacion encaminada a la
urbanizacion de los viales de servicio del

Colegio y el campo de futbol.

Superficie estimada (m?)

31.760

Ordenacién

La establecida por el Plan General.

Obtencion de suelo

No

Bases orientativas.

Calidades segun Seccién 73 Cap. 2 Titulo 2
de las Normas Urbanisticas.

Gestion y Ejecucion

Sistema de ejecucion

Obras publicas ordinarias

Equidistribucion

Urbanizacion

Proyecto de urbanizacion.

cesiones

Reservas Yy

Equipamientos

publicos (m?)

Zonas verdes (m?)

Aparcamientos

175

Articulo 4.4.10.- Actuacién de urbanizacién AU-OP0O-02

Identificacion

AU-OPO-02

Localizacion

Manzanas comprendidas entre la calle

Molino del Bola, Isla de la Ceniza y Avda.

del Guadiana.

Descripcion

Actuacion de urbanizacion encaminada a la
urbanizacion de las calles Molino del Bola e

Isla de la Ceniza.

Superficie estimada (m?) 3.627
Ordenacion La establecida por el Plan General.
Obtencién de suelo NO

Bases orientativas

Calidades segln Seccién 7@ Cap. 2 Titulo 2

de las Normas Urbanisticas

Gestion y Ejecucion

Sistema de ejecucion

Obras publicas ordinarias.

Equidistribucion

Urbanizacién

Proyecto de urbanizacién.

cesiones

Reservas Yy

Equipamientos

publicos (m?)

Zonas verdes (m?)

Aparcamientos

13
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Articulo 4.4.11.- Actuacién de urbanizacién AU-OP0O-03

Identificacion

AU-OPO-03

Localizacion

Traseras c/. Isla de la Ceniza

Descripcion

Actuacion de urbanizacion encaminada a la
urbanizacion de un vial de borde en las

traseras de la calle Isla de la Ceniza

Superficie estimada (m?)

6.447

Ordenacion

La establecida por el Plan General.

Obtencién de suelo

Si

Bases orientativas

Calidades segun Seccion 72 Cap. 2 Titulo 2

de las Normas Urbanisticas

Gestion y Ejecucion

Sistema de ejecucion

Obras publicas ordinarias

Equidistribucion

Expropiacion

Urbanizacioén

Proyecto de urbanizacién.

cesiones

Reservas Yy

Equipamientos
puablicos (m?)

Zonas verdes (m?)

Aparcamientos

44

Articulo 4.4.12.- Actuacioén de urbanizacién AU-OPO-4.

Identificacion

AU-OPO-04

Localizacion

C/. Isla de la Ceniza

Descripcion

Actuacion de urbanizacion.

Superficie estimada (m?)

4.950

Ordenacion

La establecida por el Plan General.

Obtencién de suelo

No

Bases orientativas.

Calidades segun Seccion 72 Cap. 2 Titulo 2
de las Normas Urbanisticas.

Gestion y Ejecucion

Sistema de ejecucion

Obras publicas ordinarias

Equidistribucion

Urbanizacioén

Proyecto de urbanizacién.

cesiones

Reservas Yy

Equipamientos
puablicos (m?)

Zonas verdes (m?)

Aparcamientos
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Articulo 4.4.13.- Actuacién de urbanizacion AU-OPO-05

Identificacion

AU-OPO-05

Localizacion

¢/. Manuel Regio

Descripcion

Actuacion de ordenacion encaminada a la
urbanizacion de un vial de borde en la
prolongacién de la calle Manuel Regio y a la

obtencion de una zona verde.

Superficie estimada (m?)

4.508

Ordenacioén

La establecida por el Plan General.

Obtencion de suelo

Si

Bases orientativas

Calidades segun Seccién 7@ Cap. 2 Titulo 2
de las Normas Urbanisticas

Gestion y Ejecucion | Sistema de ejecucion

Obras publicas ordinarias

Equidistribucion

Expropiacion

Urbanizacién

Proyecto de urbanizacién.

Reservas y | Equipamientos

cesiones pUblicos (m?)

Zonas verdes (m?)

133

Aparcamientos

42

Articulo 4.4.14.- Actuacién de urbanizacién AU-OPO-6.

Identificacion

AU-OPO-06

Localizacion

C/. Cuartel

Descripcidn

Actuacion de ordenacion.

Superficie estimada (m?)

6.328

Ordenacioén

La establecida por el Plan General.

Obtencion de suelo

Si

Bases orientativas.

Calidades segun Seccién 7@ Cap. 2 Titulo 2
de las Normas Urbanisticas.

Gestion y Ejecucion | Sistema de ejecucion

Obras publicas ordinarias

Equidistribucion

Expropiacion

Urbanizacion

Proyecto de urbanizacion.

Reservas y | Equipamientos

cesiones publicos (m?)

Zonas verdes (m?)

382

Aparcamientos

10
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Articulo 4.4.15.- Actuacién de urbanizacién AU-OPO-07

Identificacion

AU-OPO-07

Localizacion

Traseras cuartel Guardia Civil

Descripcion

Actuacion de equipamientos y urbanizacion

Superficie estimada (m?)

9.507

Ordenacion

La establecida por el Plan General.

Obtencion de suelo

Si

Bases orientativas

Calidades segun Seccion 72 Cap. 2 Titulo 2

de las Normas Urbanisticas

Gestion y Ejecucion

Sistema de ejecucion

Obras publicas ordinarias

Equidistribucion

Expropiacion

Urbanizacion

Proyecto de urbanizacion.

cesiones

Reservas y

Equipamientos 684
publicos (m?)

Zonas verdes (m?)
Aparcamientos 67

Articulo 4.4.16.- Actuacion de urbanizacion AU-OPO-8.

Identificacion

AU-OPO-08

Localizacion

Cuartel Guardia Civil

Descripcion

Actuacion de urbanizacion.

Superficie estimada (m?)

5.860

Ordenacion

La establecida por el Plan General.

Obtencion de suelo

Si

Bases orientativas.

Calidades segun Seccion 72 Cap. 2 Titulo 2

de las Normas Urbanisticas.

Gestion y Ejecucion

Sistema de ejecucion

Obras publicas ordinarias

Equidistribucion

Expropiacion

Urbanizacion

Proyecto de urbanizacién.

cesiones

Reservas Yy

Equipamientos

publicos (m?)

Zonas verdes (m?)

Aparcamientos

41
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Articulo 4.4.17.- Actuacién de urbanizacién AU-OPO-09

Identificacion

AU-OPO-09

Localizacion

Pozo Zarcita

Descripcion

Actuacion de recualificacion, encaminada a
la creacién de una zona verde en torno al

pozo Zarcita

Superficie estimada (m?)

2.630

Ordenacion

La establecida por el Plan General.

Obtencién de suelo

Si

Bases orientativas

Calidades segun Seccion 72 Cap. 2 Titulo 2

de las Normas Urbanisticas

Gestion y Ejecucion

Sistema de ejecucion

Obras publicas ordinarias

Equidistribucion

Expropiacion

Urbanizacién

Proyecto de urbanizacién.

cesiones

Reservas Yy

Equipamientos
publicos (m?)

Zonas verdes (m?)

622

Aparcamientos

24

Articulo 4.4.18.- Actuacion de urbanizacién AU-OPO-10.

Identificacion

AU-OPO-10

Localizacion

Borde Sector SUB-01

Descripcion

Actuacion de urbanizacion.

Superficie estimada (m?)

6.905

Ordenacion

La establecida por el Plan General.

Obtencién de suelo

Si

Bases orientativas.

Calidades segun Seccion 72 Cap. 2 Titulo 2
de las Normas Urbanisticas.

Gestion y Ejecucion

Sistema de ejecucion

Obras publicas ordinarias

Equidistribucion

Expropiacion

Urbanizacioén

Proyecto de urbanizacién.

cesiones

Reservas Yy

Equipamientos
puablicos (m?)

Zonas verdes (m?)

Aparcamientos

113
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Articulo 4.4.19.- Actuacién de urbanizacién AU-OPO-11

Identificacion

AU-OPO-11

Localizacion

C/. Inmaculada

Descripcion

Actuacion de urbanizacion.

Superficie estimada (m?)

7.395

Ordenacion

La establecida por el Plan General.

Obtencion de suelo

Si

Bases orientativas

Calidades segun Seccion 72 Cap. 2 Titulo 2

de las Normas Urbanisticas

Gestion y Ejecucion

Sistema de ejecucion

Obras publicas ordinarias

Equidistribucion

Expropiacion

Urbanizacion

Proyecto de urbanizacion.

cesiones

Reservas y

Equipamientos

publicos (m?)

Zonas verdes (m?)

Aparcamientos

13

Articulo 4.4.20.- Actuacion de urbanizacién AU-OPO-12

Identificacion

AU-OPO-12

Localizacion

Ctra. de Olivenza

Descripcion

Actuacion de ordenacion.

Superficie estimada (m?)

2.964

Ordenacion

La establecida por el Plan General.

Obtencion de suelo

Si

Bases orientativas.

Calidades segun Seccion 72 Cap. 2 Titulo 2

de las Normas Urbanisticas.

Gestion y Ejecucion

Sistema de ejecucion

Obras publicas ordinarias

Equidistribucion

Expropiacion

Urbanizacion

Proyecto de urbanizacién.

cesiones

Reservas Yy

Equipamientos

publicos (m?)

Zonas verdes (m?)

231

Aparcamientos




%DO0

NUMERO 191
Viernes, 2 de octubre de 2015

32854

Articulo 4.4.21.- Actuacién de urbanizacién AU-OPO-13

Identificacion

AU-OPO-13

Localizacion

C/. Molino de Aceite

Descripcion

Actuacion de urbanizacion y equipamientos.

Superficie estimada (m?)

1.944

Ordenacion

La establecida por el Plan General.

Obtencioén de suelo

Si

Bases orientativas

Calidades segun Seccion 7@ Cap. 2 Titulo 2

de las Normas Urbanisticas

Gestion y Ejecucion

Sistema de ejecucion

Obras publicas ordinarias

Equidistribucion

Expropiacion

Urbanizacion

Proyecto de urbanizacion.

cesiones

Reservas y

Equipamientos

publicos (m?)

Zonas verdes (m?)

263

Aparcamientos
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Capitulo 5. INFRAESTRUCTURAS

Secci6én 12. CONDICIONES GENERALES.

Articulo 4.5.01.- Determinaciones generales.

Las infraestructuras se adecuardn en sus caracteristicas, trazado y dimensiones a las

condiciones que para cada uso pormenorizado se contienen en la Seccion 72 del Capitulo 2
del Titulo 2 de estas Normas Urbanisticas.
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USOS Y MATRIZ DE COMPATIBILIDAD DE USOS

ANEXO

USOS Y DESTINOS URBANISTICOS U. Global
RELACION DE USOS U. Pormenorizado
. Especifico
Uso Global Uso Pormenorizado Uso Especifico
; Jardines LJJ
Jardines y zonas verdes LJ
Espacios libres ¥ Areas ajardinadas L LJ&
P - Areas de Recreo y juego LR
Arsas Peatonales LP
Exclusivo RUE
Unifamiliar Caon local RU RUL
Residencial Anexo a ofros usos R RUA
_ Plurifamiliar RCP
Colecfi RC
olecive Comunitario RCC
Talleres, artesanal y pequefia industria IT
Industrial Almacenaje | 14
Inocuas IPI
Produceion y Transformacion Molestas P IPM
MNocivas, insalubres y peligrozas IPM
Infantil EEI
. Primaria EEP
Ei EE
nsenanza Secundaria y Bachillerato EES
Otras EEQ
Deportivas F'lsta.s_ descubiertas . ED EDP
Estadios, Pabellones y Complejos EDE
Administrativo ESA
Bienestar Social y Asistencial ESB
. _ . Sanitanio ESS
E t Social = E ES
quipamientos Socia Religioso S ESR
Cultural ESC
Ocio y socio-recreativo ESC
Cementerio EUC
Matadero EUM
[=g T i (=g
i " Seguridad ciudadana EUS
Servicios Urbanos Servicio de Incendios EU EUI
Servicio de limpieza EUL
Otros EUO
Local comercial TCL
C ial TC
omercia Centro comercial TCC
Despacho profesional TOD
Oficinas Empresas TO TOE
Sede institucional TOI
Terciario Hoteles T 1T
Pensiones y Hostales TTP
Turistico Campamentos T TTC
Turigmo Rural TTR
Otros TTQ
. i Bares, cafeterias y restaurantes TSB
Socio-recreativo - T5
Discotecas TSD
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USOS Y DESTINOS URBANISTICOS U. Global
RELACION DE USOS U. Pormencrizado
U. Especifico
Uso Global Uso Pormenorizado Uso Especifico
Red viaria de trafico FCR
Comunicaciones y Transportes Garajes y aparcamientos FC FCG
Areas de servicio y gasolineras FCA
Colectores de saneamiento de aguas FRS
Emisarios y redes de abastecimiento FRA
Lineas eléctricas FRE
Redes de instalaciones FR
Antenas y lineas de telecomunicaciones FRT
Lineas de gas FRG
Infrestructuras (OHras F FRO
Depuradora y tratamiento de aguas FIS
Abastecimiento de agua y depdsitos FlA
Telecomunicaciones FIT
Centros de Instalaciones Gas — Fl il
Energia electrica FIE
Tratamiento de Residuos Sdlidos
Urbanos FIR
Otras Flo
Explotacion de recursos naturales FE
Singulares F5
Explotaciones agroganaderas,
LT s AO
forestales y cinegeticas ordinarias
Explotaciones agroganaderas, AE
Aaricola qanadero forestales y cinegéticas especiales A
g g Almacenaje AlA
Industrias agroganaderas Transformac!t?n molvlasta.sl AlM
Transformacidn nocivas, insalubres y AIN
peligrosas
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U505 ¥ DESTINDS URBANISTICOS U. Giobal
COMPATIBILIDAD DE USOS (DESTING ¥ SITUACIKOIN) L. Pomenarizada LJ LR LP
U. Especfco L LiA
Uso Global Uso Pormenonizada Uso Especifico
Jardines y zonas wendes dardines L Lt _ = < J
Espacics Ibres Areas ajardinsdas oy a a a o
= - = Areas ge Secreo y juspo - ] a a a o
Arears Pealorales LF a a a o
Exchushvo RUE
Linifamilar \Con locsl RU RUL
Residencla Ameyn & offos usos R R
Fiurifamiliar RCF
Colect RC
e Comunitar RCT
Taileras, artesanaly pegusfia T
Imdusiria
Admacenaje A
rausTs ] [
Produccion ¥ Transiormacion Moleshs IF IPM
Mocivas, insalubres vy peligrmsas P
it anti E EE
Ensefianza Frmana EE =EP
‘Becundaris y Bachilerxio EEZ
Diraz EEQ
Fisias descubleriss EDF
Deportivos Estadios, Pabelones y Complejos ED EDE
ESA
Blenestar Zocial y Askstencla ESH
- . Saritario E23
Eguipamientos Sock Seiglozo E3 EzR
(CuBural EZC
‘OCko ¥ socko-fecreativo EEQ
‘Cementerio EUC
Mbatmdemn
3
SErdcios Umbanas 2eguridad cudadana EU
‘Barvicio de Incendios
Bervicko de Impieza
Diros
[T— Local comerncial —_ TCL
(Ceniro comercis - TCC
Despacho profesional TOD
Cficinas Empresas ™ TCE
‘Bade Institucional Tol
Hoisles TTH
Terciana Fenslones y Hostales T TP
Turistico ‘Campamentos T TTC
Tursmo Rural TR
Dras 1]
Sares 2y T 5
[—— Bares cafeierias y mesturanies Tz T2E
Discolscas TED
Fed viaria de trafico FCR
Comunicacionss y Transpores  [Garajes y aparcamienios FG TG
Areas de servick ¥ gasolineras FCA
Colectores de sansamienio de aguas SRS
sarios y redes de abastecimiento A
- - Lineas eléciricas FRE
Fedss 02 instalacionzs Antamias y Ineas de kiscomunicaciones FR =RT
Lineas de gas FREG
Diras FRO
- - Depursdom y radamisnio de aguss =
riresiniciuras Abarstecimiento de agua y deposiios
Teiecomunicaciones
Cenfros de Instalscones :’“ F
Energia sléciics
Tratamienic de Residuos Sdidos Urbanos =
Citras G
Expiotacion de recarsos =
naturaies
Sirguiares =2
Expiotaciones agroganaderss,
foresiales y cinegéticas e
ondinarias
rErpt:xI:nE: aproganaderys,
forestales y cinegéticas AE
Agricola ganadero | e A
Amacenaje ALY
e Transformacion molesias Al
Indusirias ag maderaz Trarsformacion mocivas, Insalubres y M AR
pelgrosas )
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DOE

USOS ¥ DESTINOS URBANISTICOS [ U. Glotal R
COMPATIEILIDAD DE USOS {DESTINO Y SITUACION) L. Pormenorzaso ] RC
). Especifico RUE RUL RUA RCP RCC
Uz0 Global UsD Pomienonzado Uso Especifico
. Jandines L4 1.2 12 1.2 1.2 1.2
cpacios e Jardines y zonas verdes Areas a@dinanas - LA 12 [ 12 [ 1.2 [ 12 [ 12
- Ara3s de Racreo v |usgo - LR 12 1.2 12 12 1.2
Araas Peatonales LP 1.2 12 2 1.2 1.2
Exclusivo RUE a 1,2 1.2
Lniamillas Con local RU RUL o 1.2
Residancial ARExD A oiros usos R RLUA []
Plurtamiliar RCP a 12
Colectivo RC
Comunitario RCC 2 2 1.2 ]
Talleres, anesanal y pequefia T P
Indusiria -
r
Induestrial Almacenaje 1 14 —
Inocuas 1P 4
Produccion y Transformacion Molestas P IPM
Mocivas, Insaluores y pellgnsas IPH
Infaintil E EEl 12 12
Primaria = EEP 1.2 1.2
Enseflanza Secundana y BaclieTan = EES 12 | 12
Otras EEQ 1.2 12
Plsias descublerias - EDP
Depariivos Estadios, Pabellones y Complejos ED
Administrativo 1248
Blenestar Socla y Asistencial 1,248
= Sanitario 1,248
Equipamientas Social = ES —
P - Religiosn 1246
Cultural 1.2.4.6
Ocio y sociorecreative 1,24
Cementeno
Matadero
- Seguridad cludadana 1,245 [ 1,245
Servicios Urbanos Servico de Incendios Eu
Senvicio de limpleza 1.2, 1,26
Otos 1,26 1,2
Logal comercial TCL 4
Comercia Caniro comercia © e
DeEpacho profesional TOD
Oficinas Emprasas TO TOE
Sede Instituclonal TOI
Hoteles TTH
Terciano FenzongE y NEEEE T e
Turistico Campamenios T TTC
Turismo Rural TR
Otos TT0
=ocio-racreativa Bares, cafelerias v restaurantes T= TS6 1246( 1245
Discotacas TSD
Red vlana de trafico FCR
Comunlcadiones y Transponss Garajes y aparcamisnios FC FCG 34 3.4
Arzas de senvico y 0as0lnEras FCA
ColEcliorss de sansamiento 02 aguas FRS
Emisarios y redes de abastecimiento FRA
" — Lineas gleciricas FRE
Redss de Instaiaciones Antenas y lineas de idecomunicadones FR FRT
Lingas oe gas FRG
Oiras FRO
Depuwadora y afamierio 42 aguas FIS
Infrestnucturas F
Abasiecimiento de agua y deposiios FlA
TElEcomUNICAcionEs FIT
= FIG
Centros de Instalacionss =35 Fl
Energla ghéclica FIE
Tratamlento de Residuas Sdildos Urbanos FIR
Oiras FIC
Expiotacion de recursos =
nalraies. -
Singuarss FS
Expiotaciones agroganaderas,
forestalss y cinegetcas AD
ondinanas
Expiolaciones agroganaderas,
forestales y clnegéticas AE
ark
Agricola ganadero [e—— A
Almacenaje AlA
" Transformacion molesias AlM
INAUSINES SQrgaNa0eres e A Nosivas, TESUbEE § Al ™
peligrosas
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USOS ¥ DESTINGS URBANISTICOS | L. Global 1
COMPATIBILIDAD DE USOS (DESTING Y SITUACION) 1. Formenonzada T [ [E]
[U_Especinca | PM | PN
Usa Giobal Uso Pormenorizado Uso Especilico
N Jardines L T2 | 1.2 12 12 | 1.2
Espacios lbres Jardines y zonas verdes Areas ajardinadas = TIA T2 | 12 12 12 | 12
- Arsas de Recren y |usgo - LR 1,2 1.2 1.2 1.2 1.2
Araas Peatonales LP 1.2 | 1.2 1.2 12 | 1.2
Exclusivo RUE
Unitamillar Con local AU RUL
Reslgencia [AnExo 3 oiToE UEos R RUA 355 | 255 | 456
PlurTamiar RCP
Colective RC
[Comunitario RCC
Talleres, anesanal y pequefia
Indusiria I O 1,246 | 1.2, 126
N Amacene A 1,223,450 2.3 A6 23 S 1 2548
nausnal Inocuas ! [ 1246|1245 00 12 | 12
Produccion y Transformagion [ Molestas P IPM 12 0 1.2
Nocivas, nsalubres y pelgrosas 1PN 0
infant E EEI
Primaria - EEF
Ensefianza [Secundaria y Eashlleraio EE EES
[Otras EED
Pistas descublenas - EDR 1 1 1
Departvos E=iadis, Fabelones | CoMpIEs B2 =mE 7z | 17 | iz
Administrative ESA
Blenestar Socia y Asistencial =3 1.2 | 12 12
o N Sanitanc, " ESS
Eguipamizntos Socal o ES =
Cultural ESC
[Ocio y sodo-recreativo ESQ 1.2 12 12
Cementano EuC
Matadero EUM T2 | 1.2 12 12
N Segurian ciudadana EiE 1.2 | 1.2 12 12
Senicios Urance [Senvicio ge Incendios Eu EOl 1.2 | 1.2 1.2 1.2
[Senvicia de Impieza EUL 1.2 | 1.2 1.2 1.2
B EUD 1.2 | 1.2 13 1.2
Local comercial TCGL 1.26 126 | 1.26 1.26
Comercia [Caniro comercia e TCC 126 | 126 | 126 | 1256
Despacho prDI'Eslor‘aI TOD
oficinas 535 TO TOE 126 | 136 | 126 | 1,26
[Seds instiucional Tol
Hotzles TTH
Terciadc Pensianz: y AEEE: T T
Turistico Campamenios ™ TIC
[Turlsmo Rural TR
Ofres TT0
eoocks rEceeainG Bares, cafelenias v restaurantes = T5E 126 | 126 | 126 | 126
- Discotecas - TS0 1.26 | 126 | 1,26 | 1.26
Red viana de trafico FCR
Comunicaciones y Transpories |Garales y aparcamienios FC FCG 12,3, 45[1.2.3.4.61 2,351, 23 851.2.3.4.6
[Areas de E2NVIC y DAS0INEras FCA 126 | 126 | 126 | 1.26 | 126
Coleciores de saneamieno 02 aguas FRS
Emisarios y redes de abastecimiento FRA
~ . Lineas eeciricas FRE
Redes de Instaiaciones [Antenas y lin2as de Eacomunic3cones FR ERT
Lineas o Q35 FRG
Ofras FRO
Depiiators y DaEmiemo 62 aguas FIS
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ANEXO II

RESUMEN EJECUTIVO

1.- INTRODUCCION

1.1. Antecedentes.

Se redacta el presente resumen ejecutivo del Plan General Municipal de Cheles de conformidad con
lo establecido en el articulo 79.2 de la Ley 15/2001 del Suelo y Ordenaciéon Territorial de
Extremadura, -en adelante LSOTEX- modificado por la ley 10/2015, de 8 de abril, de modificacion

de la LSOTEX; cuyo tenor literal se reproduce a continuacion:

"2. La resolucion de aprobacion definitiva de los planes de ordenacion urbanistica, asi como sus
Normas Urbanisticas, y el resumen ejecutivo contemplado en el articulo 7.1.c) de esta ley, junto
con el extracto explicativo de la integracion de sus aspectos ambientales, legalmente establecido,
deberan ser publicadas en el boletin o diario oficial y sede electrénica de la administracion que
haya dictado la resolucion, con indicacion de haberse procedido previamente a su depdsito en el

registro a que se hace referencia en el apartado anterior."
El texto del articulo 7.1.c) de la LSOTEX es el siguiente:
"A tal efecto, las Administraciones competentes aseguraran:

"c) El uso de términos y expresiones inteligibles para cualquier clase de administrado, de
modo que los efectos de las determinaciones de los documentos urbanisticos les sean
conocidos sin dificultad. Para ello, la documentacion expuesta al publico en los tréamites de
informaciéon publica de los procedimientos de aprobacion del planeamiento o de sus
innovaciones debera incluir un resumen ejecutivo de las caracteristicas esenciales de la
ordenacion que se pretenda establecer, que deberd expresar al menos los siguientes

extremos:

- Delimitacién de los ambitos en los que la ordenacién proyectada altera la vigente,
con un plano de su situacion, y alcance de dicha alteracion.

- En su caso, los ambitos en los que se suspendan la ordenacion o los procedimientos

de ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracién de dicha suspension.”

El Plan General Municipal de Cheles fue aprobado definitivamente por acuerdo de la Comision de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, adoptado en su sesion de fecha 25 de junio
de 2015.

En consecuencia, el presente documento explicita las caracteristicas esenciales de la nueva
ordenacion, incluyendo los ambitos de nueva ordenacidn, asi como un extracto explicativo de los

aspectos ambientales afectados.
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2. RESUMEN EJECUTIVO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE CHELES.

2.1. CONTENIDO Y OBJETIVOS DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL.

Promotor

El promotor del Plan General Municipal de Cheles es el Excmo. Ayuntamiento de Cheles, sito en la
Plaza Diaz Ambrona, n° 1, C.P.: 06105, Cheles, provincia de Badajoz.

Localizacion y ambito de actuacion

El municipio de Cheles se encuentra situado en la provincia de Badajoz. Pertenece al partido judicial
de Olivenza, junto con los municipios de Alconchel, Aimendral, Higuera de Vargas, Olivenza, Taliga,
Torre de Miguel Sesmero, Valverde de Leganés y Villanueva del Fresno. Su término municipal esta

rodeado por el término municipal de Alconchel, limitando al oeste con Portugal.

PROVINCIA DE BADAJOZ

Tiene una extensidn de 46,2 Km? y se encuentra situado a 51 Km de Badajoz (capital de provincia).
Objetivos generales del Plan General.
Territorio Municipal

* Preservacion de las condiciones naturales de los terrenos que relnen especiales
valores agricolas, ecoldgico ambientales o paisajisticos mediante el control de la
implantacion de actividades incompatibles con dichas condiciones, evitando el
proceso urbanizador.

* Fijacién de medidas que eviten la creacion de nucleos de poblacidn, garantizando el
caracter aislado de la edificacion en el suelo no urbanizable.

» Delimitacion como zonas objeto de proteccidn especial de las siguientes areas:

o Entorno del Embalse de Alqueva.
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o Dehesas.

o Embalse de Alqueva y riberas de los arroyos de la Bufanda, de las Merlizas,
Carambio, del Hierro, del Corcho, de Arriba y otros.

o Zonas de agricultura de secano, y especialmente, de vifiedo y olivar.

o Lugares de Importancia Comunitaria (LIC) “Mina del Novillero” y "Guadiana
Internacional”.

o Ruedo de Cheles.

o Entorno de elementos de valor cultural.

o Infraestructuras y equipamientos publicos: carreteras, centros de
produccion y distribucién de energia eléctrica, instalaciones de
almacenamiento, tratamiento y distribucion de agua, instalaciones de
tratamiento y depuracion de aguas residuales y otros.

» Establecimiento de medidas de proteccién para los elementos de interés historico y
etnografico existentes en el término asi como para los yacimientos arqueoldgicos
conocidos o por conocer.

 Fomento del aprovechamiento del patrimonio natural, histérico y cultural
incentivando las actividades encaminadas a la implantacion y mejora de ofertas

turisticas adecuadas y respetuosas con el mantenimiento del medio y el patrimonio.
Nucleo urbano

e Preservacion y dignificacion del conjunto mediante la proteccion selectiva del
patrimonio heredado, propugnando su rehabilitacién y reutilizacion.

» Incorporacion de los cortinales y vacios englobados en la trama urbana.

» Catalogacion y regulacion de las medidas de proteccion para los edificios o
elementos de interés historico o arquitectonico.

» Control de los crecimientos urbanos encauzando la localizacién de los diferentes
usos, y de modo particular el industrial, evitando la dispersion del mismo en la
periferia del ntcleo mediante la calificacion de suelo de este uso en las zonas mas
adecuadas, permitiendo asi satisfacer la creciente demanda del mismo.

» Conexion de las zonas desagregadas favoreciendo la interrelacion entre las mismas
mediante la remodelacién de los elementos urbanos que la impiden o dificultan.

» Dignificacion de la imagen urbana mediante la creacién de espacios libres,
erradicacion de la infraedificacion y de los usos incompatibles con el medio urbano.

* Ordenacion de los crecimientos desarrollados sobre la avenida del Guadiana,
encaminando la natural tendencia de desarrollo urbano y favoreciendo la
integracién en el nucleo de los principales equipamientos situados en sus
proximidades.

Contenido del Plan General.

Segun lo establecido en el articulo 75 de la LSOTEX y en el 42 del RPLANEX, el contenido

documental del Plan General esta integrado por los siguientes:

1.- Memoria General, integrada por los siguientes documentos:
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a) Memoria Informativa: Segun articulo 43.1 del RPLANEX. Describe la informacion

urbanistica elaborada en relacion con el territorio, la poblacién y las actividades.

b) Memoria Justificativa: Segun el articulo 43.2 del RPLANEX. Define los fines y objetivos

del Plan General Municipal, asi como su conveniencia y oportunidad, expresa las incidencias habidas
durante el tramite de participacion publica en el proceso de elaboracion del Plan y justifica todas y
cada una de las determinaciones que se formulan en los documentos graficos o literarios. Asi
mismo, informa de la tutela de los bienes y del cumplimiento de los criterios y fines previstos; y
diferencia las determinaciones correspondientes a la ordenacion estructural y detallada,

identificdndolas expresamente por relacion a la documentacion escrita y grafica que las contiene.

c) Previsiones de programaciéon y evaluacién econdmica: Es el documento director del

desarrollo y ejecucion del planeamiento, en el que se especifican la totalidad de las actuaciones que
han de llevarse a efecto conforme a la ordenacidn estructural prevista, se sefialan los plazos para la
realizacion de dichas acciones, y se evallan analiticamente las posibles implicaciones econémicas y

financieras.

2.- Planos de Informacion: Segun articulo 44 del RPLANEX. Complementan graficamente el

analisis elaborado en la Memoria Informativa.

3- Planos de Ordenacion: Segun articulo 51 del RPLANEX Definen los elementos de la ordenacion
estructural del territorio municipal, estableciendo los limites de las distintas clases y categorias de
suelo, detallando los usos globales, la infraestructura, equipamiento y servicios urbanos para la
totalidad del territorio, y sefialan y delimitan las zonas objeto de proteccion especial en el suelo no
urbanizable. Asimismo, definen los elementos de la ordenacién detallada en suelo urbano, a través
del trazado y caracteristicas de la red viaria, la determinacién de alineaciones, trazado en planta y
rasantes, asi como los usos pormenorizados y ordenanzas tipoldgicas establecidas en cada

manzana de la ordenacion.

4.- Normas Urbanisticas.: Segun articulos 45, 46, 47, 48 y 49 del RPLANEX Constituyen el
cuerpo normativo especifico de la ordenacién urbanistica del municipio de Cheles. Regulan
pormenorizadamente la edificacion y el uso del suelo ordenado, estableciendo los criterios y
elementos definitorios de los usos y aprovechamientos correspondientes a cada solar o parcela, y
las definitorias de las morfologias edificatorias; asi como las limitaciones y directrices a observar en

la ordenacién del suelo destinado a posterior desarrollo.
Como documentacion anexa a las Normas Urbanisticas figuran los siguientes documentos:

a) Matriz de usos: Define las situaciones de compatibilidad que se establecen entre los

distintos usos asignados a las diferentes zonas de la ordenacion.

b) Catélogo de Bienes Protegidos: Segun articulo 50 del RPLANEX: Contiene la relacion

pormenorizada de los elementos objeto de especial proteccion, indicando los niveles de proteccion

para cada uno de ellos

5.- Informe de Sostenibilidad Ambiental.: Se incorpora al Plan General segun lo establecido en
el articulo 75.3 de la LSOTEX e incluye como anexos el resto de documentos elaborados en el

procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica del Plan General, conforme al articulo 22 del
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Decreto 54/2011, de 29 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacidon Ambiental de
la Comunidad Auténoma de Extremadura. Incluye como Anexo la Memoria Ambiental Definitiva

emitida por el 6rgano ambiental en el tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica del Plan General.

2.2, RESUMEN DE CLASIFICACION DE SUELO.

En coherencia con los objetivos pretendidos, el modelo de desarrollo definido para Cheles en el

documento del Plan General Municipal potencia:

- El control de los crecimientos urbanos, para permitir la incorporacion de cortinales y vacios

asi como el remate de la estructura urbana del nucleo.

- La ordenacion de los crecimientos desarrollados sobre la avenida del Guadiana

integrando los equipamientos situados en sus proximidades..

- La proteccion de las zonas con valores ecoldgico ambientales, agricolas o paisajisticos, y la
preservacion de las areas no precisas para el desarrollo urbano racional y sostenible; a través de la

clasificacién de las mismas como suelo no urbanizable protegido y comun.

La clasificacion y calificacion global definidas por el Plan General se sintetizan en los siguientes

cuadros:
CLASIFICACION Y CALIFICACION SUPERFICIE (Ha)
Suelo urbano Consolidado 32,947
No consolidado 8,469
Total suelo urbano (SU) 41,416 Ha
Suelo urbanizable Residencial 13,177
Industrial 1,762
Total suelo urbanizable (SUB) 14,939 Ha
Suelo no urbanizable Suelo no urbanizable protegido 4.439,49
Suelo no urbanizable comun 346,42
Suelo no urbanizable (SNU) 4.785,91 Ha
Total municipio 4.842,26 Ha
CATEGORIAS DEL SUELO NO URBANIZABLE SUPERFICIE (Ha)
Suelo no urbanizable comin (SNU-C) 346,42 Ha
° Estructural Agricola (SNUP-EA) 829,46
£ & | Ambiental Hidraulica (SNUP-AH) 698,73
% Dominio publico hidraulico cota 152 697,67
% ;’ Paisajistica del Entorno de Alqueva (SNUP-PE) 377,15
N 3 [Paisajistica Dehesas (SNUP-PD) 1.794,78
§ E % Infraestructuras y equipamientos (SNUP-IE))Carreteras 24,98
® 5 &8 Infraestructuras y equipamientos (SNUP-IE))Equipamientos 16,72
Total suelo no urbanizable protegido (SNUP) 4.439,49 Ha
® o Categoria sobreimpuesta régimen especial 2.261,81
5 E | Natural de LIC (SNUP-NL)- 3,11
g £ [Cultural (SNUP-O) 205,23
8 w a Infraestructuras y equipamientos (SNUP-IE))Afeccion carreteras 60,34
Total suelo no urbanizable (SNU) 4.785,91 Ha
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(*) Superficies no computadas por superponerse estas protecciones a otras categorias.

Los documentos en los que se refleja la ordenacion prevista por el Plan General Municipal son los

siguientes, en funcidn de las distintas clases y categorias de suelo:
1. Categorias de suelo no urbanizable.

1.a. Delimitacidon: Los planos que grafian la delimitacién de las categorias son los

correspondientes al suelo no urbanizable:
Plano OE2-OE11 -hojas 1 a 4- del PGM: Clasificacién. Catalogo en SNU.

1.b. Regulacién: La regulacién de usos y actividades en cada categoria se contiene en el

capitulo 9 del Titulo 3 de las Normas Urbanisticas.
2. Ambitos de nueva ordenacién y desarrollo, distinguiéndose:
- Ambitos de suelo urbanizable delimitados en el Plan General.
- Ambitos de suelo urbano no consolidado delimitados en el Plan General.

2.a. Delimitacién: El plano que grafia todos los ambitos de ordenacion de forma general, tanto los

sectores de suelo urbanizable, como los dmbitos de suelo urbano no consolidado es:
Plano OE2-OE11 -hoja 3- del PGM: Clasificacién. Catdalogo en SNU.

Los planos especificos en que se grafia la delimitacion y ordenacién de los ambitos de suelo

urbano no consolidado y de los sectores de suelo urbanizable son:

Planos OE2A: Calificacién urbanistica. Zonas de ordenacidon urbanistica y OD-2 (Hojas 1 a

6) Calificacion urbanistica.

2.b. Regulacion: La regulacion del alcance de las determinaciones en los distintos ambitos
viene definida, para cada ambito, en el capitulo 10 del Titulo 3 y en los capitulos 3 y 4 del

Titulo 4 de las Normas Urbanisticas.

2.3 SUELO NO URBANIZABLE. ASPECTOS AMBIENTALES.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 11 de la LSOTEX y en el 6 del RPLANEX, el Plan
General clasifica como suelo no urbanizable los terrenos del término municipal no incluidos en suelo

urbano ni urbanizable en los que concurre alguna de las circunstancias siguientes:

10 Tener la condicion de bienes de dominio publico natural o estar sujetos a limitaciones o
servidumbres con finalidad protectora de la integridad y funcionalidad de cualesquiera bienes de

dominio publico.

20 Ser merecedores de algun régimen urbanistico de proteccidon por razén de los valores e
intereses en ellos concurrentes de caracter ambiental, natural, paisajistico, cultural, cientifico,

histérico o arqueoldgico.

30 Ser procedente su preservacion por parte del presente Plan General, ademas de por razén
de los valores a que se ha hecho referencia en el punto anterior, por su valor agricola, forestal,

ganadero o por contar con riquezas naturales.
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40 Resultar objetiva y razonadamente inadecuados para su incorporacion inmediata al proceso
urbanizador, bien sea por sus caracteristicas fisicas, bien sea por su innecesariedad para un
desarrollo urbano racional de acuerdo con el modelo territorial adoptado por el Plan General
Municipal y en congruencia con las directrices y normas marcadas por el Plan Territorial del Area de

Influencia del Embalse de Alqueva.

Los suelos clasificados en aplicacion de alguna de las circunstancias descritas en los puntos 1°, 20y
30, se adscriben a la categoria de suelo no urbanizable protegido (SNUP), en tanto que los
clasificados en virtud de las circunstancias descritas en el punto 4° constituyen el suelo no
urbanizable comuin (SNUC).

En el suelo no urbanizable se han sefialado, a través de la regulacion incluida en las Normas
Urbanisticas, las actuaciones posibles en el mismo, y en particular se han determinado las
afecciones medioambientales especificas de proteccion. Todas estas determinaciones tienen el

caracter de determinaciones pormenorizadas para garantizar su desarrollo equilibrado e integral.
Determinaciones de la Memoria Ambiental.

Las determinaciones y especificaciones fundamentales de la Memoria Ambiental emitida por la
Direccion General de Medio Ambiente de la Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural, Medio
Ambiente y Energia de la Junta de Extremadura en el seno del procedimiento de evaluacion
ambiental estratégica del Plan General Municipal de Cheles, el 29 de mayo de 2014, que han sido
determinantes tanto para la regulacion de las diversas categorias como para la delimitacion fisica

de las mismas son las contenidas en el apartado 7 de dicha Memoria, y en concreto las siguientes:

- Legislacion: se incorpora al documento la legislacién de aplicacion de caracter ambiental, tanto en

el documento de Plan General como en el ISA.

- Se ajustan sus determinaciones a las del Plan Territorial del Area de Influencia del Embalse de

Alqueva.

- Se adapta al proyecto de actualizacidn de los lugares que integran la Red Natura 2000 en
Extremadura, asumiendo la propuesta de descatalogacidén de la mayor parte del LIC "Guadiana

Internacional”, incluido el tramo a su paso por el término de Cheles.

- Se incluye el articulo 56 quater de la ley 8/1998, modificada por la ley 9/2006, en la regulacion
normativa del LIC Mina Los Novilleros. La delimitacion de esta categoria es coincidente con la del

espacio protegido.

- Se contempla de modo especifico la proteccion de las areas con presencia de murciélago mediano
de herradura o murciélago mediterraneo de herradura, incorporando al articulo 3.9.25 de las

normas urbanisticas del Plan General las determinaciones expresadas en la Memoria Ambiental.

- Conforme a las determinaciones de la Memoria Ambiental, se ajusta la delimitacion del suelo no
urbanizable de proteccion paisajistica de dehesas (SNUP-PD) de modo que coincida con el habitat
de la Directiva denominado Bosques de Quercus Suber y/o Quercux ilex, corrigiéndose la omision
detectada en la Memoria.

- El régimen de usos establecido para el suelo no urbanizable de proteccién paisajistica de dehesas
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(SNUP-PD) esta basado en el mantenimiento de los usos tradicionales (agricola, ganadero y
forestal), que se definen como usos caracteristicos de dichas areas en el articulo 3.9.26 de las

normas urbanisticas.

- En congruencia con lo determinado en la Memoria Ambiental, el articulo 3.9.14 de las normas
urbanisticas del Plan General establece que las construcciones e instalaciones vinculadas a ,0s usos
tradicionales deben realizarse en parcelas cuya superficie sea igual o superior a la de la unidad

minima de cultivo establecida por la legislacion agraria.

- Se han tenido en cuenta las consideraciones de la Confederacidn Hidrografica del Guadiana, tanto
en suelo urbano como en el urbanizable y en el no urbanizable. En concreto, se ha incorporado a
las condiciones del sector de uso industrial las relativas al consumo maximo de agua (art. 4.3.06),
y se ha justificado que el incremento de demanda que supondran las actuaciones propuestas no
rebasa los limites de la planificacion hidrologica para todo el municipio para los afios horizonte de
2015, 2021 y 2027. Asi mismo se establece la obligaciéon de disponer tanques de tormentas (art.
2.2.54). Enlo que respecta a la red hidrografica, se han incluido los cursos de agua sefialados por
la Memoria Ambiental, y se han adoptado las soluciones de ordenacién adecuadas para que la
urbanizacién no degrade la calidad de los dos arroyos integrados en el nucleo, el de Arriba y el de

la Zarcita, calificando como zonas verdes los terrenos afectados.

- Se ha tenido en cuenta lo dispuesto en el Decreto 24/2010, de 26 de febrero, por el que se
regulan las condiciones para la instalacidon de cerramientos cinegéticos y no cinegéticos, al precisar
en los articulos 3.9.24, 3.9.26, 3.9.27 y 3.9.28 de las normas urbanisticas del Plan General que

estos cerramientos deban estar siempre autorizados por el organismo competente.

- Se han subsanado las deficiencias encontradas en el informe de sostenibilidad ambiental,
incorporandose nueva cartografia de clasificaciéon y calificacion del suelo con arreglo a las

determinaciones de la memoria ambiental.
- Se establece un programa de seguimiento ambiental.
Categorias del suelo no urbanizable.
En el suelo no urbanizable se distinguen las siguientes categorias:
SNUC:
Suelo no urbanizable comiun (SNUC)
SNU-P:
Suelo no urbanizable de proteccién (SNU-P)
En el suelo no urbanizable de proteccidn se distinguen a su vez las siguientes subcategorias:
1: De proteccion ambiental, natural, paisajistica y cultural:
- Suelo No Urbanizable de Proteccién Ambiental (SNU-PA), con las siguientes variedades:

* De proteccién ambiental hidraulica (SNU-PAH)
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- Suelo No Urbanizable de Proteccion Natural (SNU-PN) en su variedad de proteccion de LIC (SNU-
PNL)

- Suelo No Urbanizable de Proteccion Paisajistica (SNU-PP), con las siguientes variedades:
*Proteccion del entorno del embalse de Alqueva (SNU-PPE)
*Proteccion de Dehesas (SNU-PPD)

- Suelo No Urbanizable de Proteccién Cultural (SNU-PC):

2: Suelo No Urbanizable de Proteccidn Estructural (SNU-PE): Constituido por los terrenos preservados por el
presente Plan en razon de los valores a que se ha hecho referencia en el punto anterior, por su valor agricola,
forestal, ganadero, hidraulico, o por sus riquezas naturales, por razén de su potencialidad para los expresados

aprovechamientos. Dentro de esta categoria se distinguen la siguiente variedad:
* SNU-PEA: Proteccion estructural agricola

3: Suelo No Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras y Equipamientos (SNU-PIE): Constituido por los
terrenos protegidos por el presente Plan en razén de la preservacidn de infraestructuras, equipamientos o
instalaciones, asi como por tener la condicion de dominio publico natural o estar sujetos a limitaciones y

servidumbres para la proteccion de su integridad y funcionalidad.

4: Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial en categoria sobreimpuesta a la ordenacion: constituido por los
terrenos a los que el PTAIEA sujeta a un régimen de proteccion especial que se agrega a las determinaciones

establecidas para la categoria matriz a la que pertenezcan.

Caracteristicas generales del suelo no urbanizable:

Comin (SNUC):

El suelo no urbanizable comun estd constituido por aquellos terrenos que se consideran
inadecuados para un desarrollo urbano racional y sostenible, de conformidad con el modelo

territorial y de desarrollo urbano adoptado.

Se adscriben a la categoria de suelo no urbanizable comun aquellos terrenos cuyas caracteristicas
fisicas los hacen objetivamente no aptos para la urbanizacion; asi como aquellos terrenos que,
atendidas la dinamica y demandas de desarrollo previsibles en el municipio, resultan innecesarios
para su incorporacion inmediata al proceso urbanizador. De conformidad con lo sefialado en el

PTEAIEA se incluyen en esta categoria los terrenos de la Zona de Ruedos de Cheles
Protegido (SNU-P):
SNU-PAH:

Dominio publico hidraulico, cauces, riberas, margenes, lagos, lagunas, embalses, terrenos

inundables y acuiferos subterraneos y sus zonas de policia (SNU-PAH).

Son los terrenos afectados por la legislacidn sectorial de Aguas.

El SNU-PAH corresponde en su totalidad a las riberas de los arroyos de la Bufanda, de las Merlizas,
Carambio, del Hierro, del Corcho, de Arriba y otros en su transcurso por el término, incluyendo los

correspondientes dominios publicos hidrdulicos y la zona de policia.
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Los margenes de los cursos de agua vienen definidos en funcion de lo establecido en la legislacion
sectorial, teniendo la delimitacidon grafica de los terrenos de dominio publico hidraulico caracter
orientativo, por no estar ejecutados los correspondientes deslindes por parte de los érganos
titulares.

SNU-PNL:

Areas de proteccion natural de LIC (SNU-PNL)

Corresponde a los terrenos del término municipal incluidos en el Lugar de Importancia Comunitaria
denominado Mina Los Novilleros, delimitado como LIC en cumplimiento de la Directiva 92/43 CEE,
con el codigo ES4310073.

Los terrenos incluidos se encuentran a su vez adscritos a la categoria de suelo no urbanizable de
proteccion de dehesas, teniendo la proteccion natural de LIC un caracter afadido a las
caracteristicas y peculiaridades de dicha categoria, y un alcance limitado a las actividades reguladas

por la legislacién sectorial.
SNU-PPE:

Areas de proteccidn paisajistica del entorno del embalse de Alqueva (SNU-PPE)

De conformidad con lo dispuesto en el PTAIEA, y atendiendo simultdaneamente a lo dispuesto en la
Sentencia 1010/2011 de la Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de
Extremadura, se incluyen en esta categoria los terrenos riberefios incluidos en una banda continua de
100 metros considerada a partir de la cota maxima de embalse (+152,00 m). Dicha banda engloba, por
consiguiente, la zona de servidumbre y policia establecida por la Ley de Aguas para los embalses, lagos y
lagunas, segun se establece en el Capitulo I, articulo 96, del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de

julio, por el que se aprueba el texto refundido de la citada Ley.

La proteccion de estos suelos pretende la salvaguarda y mejora de la integridad ecoldgica y
paisajistica del entorno del embalse de Alqueva, compatible con la explotacion agropecuaria del
agrosistema de dehesa, e integrando las actividades y equipamientos recreativos, asi como usos
ligados al alojamiento de acuerdo con la regulacidn del turismo y solo en las areas establecidas por

el Plan General, de conformidad con lo indicado en el PTAIEA
SNU-PPD:

Areas de proteccién paisajistica de dehesas (SNU-PPD)

Corresponde esta categoria a las zonas de dehesa de alto interés productivo, ecoldgico y
paisajistico, con predominio de la vegetacion propia de este sistema: arbolado de encinas y
pastizales, con presencia de alcornoques y matorrales tipicos, destinados en general al

aprovechamiento ganadero extensivo.
SNU-PC:

Areas de proteccion cultural (SNU-PC).

Corresponden a los entornos de los elementos de interés historico, arqueoldgico y etnografico

situados en el término.
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Se incluyen en esta categoria de suelo los terrenos sometidos a algun régimen especial de
proteccion por la legislacién sectorial en funcién de sus valores arqueoldgicos o culturales.
Comprenden los yacimientos arqueoldgicos identificados en la Carta Arqueoldgica de Extremadura,
los elementos inventariados por la Direccion General de Patrimonio Cultural de la Junta de
Extremadura y los elementos de interés arquitectonico incluidos en el Catalogo de este Plan

General, asi como los perimetros de proteccién correspondientes.
SNU-PEA:

Las partes del término en que las condiciones del terreno permiten un mayor aprovechamiento
agricola, ganadero, forestal o hidroldgico, el primero basado fundamentalmente en cultivos de
secano, integran la subcategoria SNU-PEA

Areas de proteccién estructural agricola (SNU-PEA)

Corresponde esta categoria a las zonas de mayor productividad agricola, dedicadas en general a

cultivos de cereal, olivar y vifiedo.
SNU-PIE:

Dominios publicos y zonas de proteccidn de las infraestructuras y equipamientos (SNU-PIE).

Definidas por referencia a su legislacion especifica.

Corresponde esta categoria a las zonas de dominio publico y de proteccion de carreteras, lineas
eléctricas, instalaciones de abastecimiento, tratamiento y depuraciéon de aguas, asi como a las

zonas turisticas y recreativas de ribera de embalse y a otros equipamientos publicos.

De conformidad con el Plan Territorial del Area de Influencia del Embalse de Alqueva, el Plan
General establece ademas una categoria de proteccidén especial sobreimpuesta a las zonas de
especial proteccion paisajistica de dehesas o de proteccion estructural agricola que se localizan en

las cercanias del embalse.

2.4 SUELO URBANIZABLE.
Delimitacion.

Integran el suelo urbanizable los terrenos que el Plan General Municipal adscribe a esta clase de
suelo por su idoneidad para, mediante su urbanizacién, en las condiciones y términos determinados
por el propio Plan, producir un desarrollo urbanistico ordenado racional y sostenible, en las
condiciones prescritas por el articulo 10 de la LSOTEX y el 5 del RPLANEX. Todo ello en funcion de

la adecuacion de dichos terrenos al modelo de ocupacidn territorial y evolucion urbana elegido.

El Plan General propone la creacidén de cuatro sectores de uso residencial, y uno de uso industrial.
Los suelos residenciales se ubican en las zonas inmediatas al suelo urbano situadas junto a la
carretera a Villanueva del Fresno (BA-V- 2101); en el vacio situado entre la carretera de Olivenza
(EX -315) y la calle Donoso Cortés, y en el vacio que se sitla entre el nuevo colegio y las traseras
de las calles Inmaculada, Bravo Murillo y del Cristo. Son sectores de reducida extension superficial
y baja densidad edificatoria, en consonancia con las previsiones de crecimiento y las caracteristicas

del sector inmobiliario local.
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Analogamente, la satisfaccion de las demandas de suelo de uso industrial, derivadas de la escasa
dinamica econdémica del municipio, exigia del Plan General una adecuada respuesta, que se traduce

en la prevision de un sector de suelo urbanizable dimensionado con racionalidad.

Atendiendo a la necesidad de la pronta satisfaccién de las demandas de suelo residencial, y
cumpliéndose el requisito de contigiiidad al suelo urbano a que se refiere el articulo 70.2.2 de la
LSOTEX, el Plan General Municipal establece las determinaciones de ordenacion detallada del
sector residencial SUB-03, legitimando de este modo la actividad de ejecucion en este sector sin

necesidad de planeamiento de desarrollo.
Justificacion del seguimiento de las directrices del PTAIEA

El PTAEIA establece en su articulo 35, con rango de directrices, las reglas a que debe someterse el
Plan General en lo que a la ordenacion del suelo urbanizable se refiere. A continuacion se transcribe

su contenido:

1. La adecuaciéon de la ordenacion urbanistica a la capacidad de carga del ambito
correspondiente, entendiendo por capacidad de carga la aptitud de un area determinada
para soportar un nivel de intensidad de usos urbanos sin que se produzca un proceso de
deterioro ambiental, social o cultural.

2. La fijacién de la capacidad de carga debera hacerse en funcion de las capacidades
diferenciadas de los diferentes elementos ambientales del ambito de que se trate y para
que opere como criterio de enjuiciamiento de la correccidn y procedencia, por tanto, de
cualquier decision propia sobre la ordenacion urbanistica, la cual nunca debe ser tal que
provoque la superacion de los limites resultantes de la capacidad de carga pertinente.

3. Los Planes Generales Municipales deberan evaluar la capacidad de carga de los suelos
destinados a acoger nuevos crecimientos o afectados por operaciones de transformacion o
intensificacion de los usos originarios, conforme a los principios definidos en el titulo
primero de estas Normas.

Para efectuar la evaluacion de la capacidad de carga de los suelos destinados a la urbanizacion

deberan ser considerados, como minimo, los siguientes factores:

a) Las caracteristicas geoldgicas, topograficas y ecoldgicas de los terrenos.
b) La presencia de procesos de presion sobre los recursos y de deterioro ambiental.
c) Elimpacto de la urbanizacion proyectada sobre los recursos renovables y el paisaje.

d) Las demandas de equipamientos y servicios generadas por la densidad de uso
proyectada, en relacion con la capacidad de las redes existentes en el Municipio.

e) La disponibilidad de una variedad de medios de accesibilidad sostenible.
f) El impacto de las nuevas infraestructuras necesarias sobre los recursos no renovables y el
paisaje.
La ordenacién de los suelos urbanizables propuestos por el Plan es congruente con estas reglas.

En lo que a cuantificacidn, situacion y delimitacion de los sectores se refiere, el apartado 4 del
citado articulo 35 establece para Cheles en su letra b)ii la limitacion de que la superficie total del

suelo urbanizable sea inferior a la delimitada —como suelo urbano- en el Proyecto de Delimitacién
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de Suelo Urbano aprobado para el municipio en 1979, que era de 28,55 hectareas, segun medicién
realizada sobre la cartografia del PDSU. Esta limitacion se cumple, segun se observa en el apartado

3.4 de esta Memoria, ya que la superficie

total del suelo urbanizable propuesto es de
14,39 ha.

La imagen anexa muestra, sombreado en rojo,

el suelo clasificado como urbano en 1979.

Asi mismo, en concordancia con lo establecido
en el parrafo inicial del articulo 35.4, la
clasificacion de nuevo suelo urbanizable
calificado para uso residencial, turistico o
pequefia industria compatible con la
residencia se ha efectuado de modo tal que se
garantiza una estricta continuidad con el
nucleo urbano mediante el maximo contacto

perimetral con éste, encontrandose dentro de

las delimitaciones establecidas en el plano de

Sintesis de Ordenacion.

Los cinco sectores propuestos tienen contacto directo con el suelo urbano o urbanizable en
longitudes superiores a la cuarta parte de su perimetro, segun puede observarse en la

documentacion grafica, alcanzando incluso el 100% en el caso del sector SUB-01.

La estructura viaria de los nuevos sectores produce la maxima integracion fisica y funcional en la
malla urbana existente o prevista, no produciéndose vacios ni discontinuidades entre los nuevos

tejidos urbanos y los existentes o previstos.
La capacidad residencial estimada de estos sectores es de 315 viviendas.
Descripcion de los sectores:

Sectores residenciales: SUB-01, SUB-02, SUB-03 y SUB-05.

SECTORES RESIDENCIALES

Identificacion Sector SUB-01

Localizacion En la zona central, limitado al norte por la prolongacién de la calle

Engracia Gdmez Galvan, que lo separa del sector SUB-05.

Nudmero de | 84

viviendas

Identificacion Sector SUB-02

Localizacion Al sureste del nucleo urbano, junto a la margen oriental de la calle Cruz y

la carretera a Villanueva del Fresno.
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SECTORES RESIDENCIALES

Ndamero de|123

viviendas

Identificacion Sector SUB-03

Localizacién En la zona noreste del nucleo, sobre la margen norte de la carretera a
Olivenza.

Ndamero de |57

viviendas

Identificacion Sector SUB-05

Localizacion En la zona central, limitado al norte por el sector SUB-04 y al sur por la
prolongacion de la calle Engracia Gomez Galvan, que lo separa del sector SUB-01.

Ndmero de |51

viviendas

Sector industrial SUB-04.

Identificacion Sector SUB-04

Localizacion Al norte del nucleo urbano.

Cuadros resumen.
Los siguientes cuadros recogen las caracteristicas de los sectores:

Sectores sin ordenacion detallada:

Sector Superficie |Superficie |Superficie edificable |% Superficie suelo |Aprovechamiento
Bruta (m?) |neta (m?) |usos lucrativos |edificable V.P.P. medio. (u.a./m?)
(m?t)
SuUB-01 33.739 33.739 15.183 40% 0,45
SUB-02 49.374 49.374 [22.218 40% 0,45
SUB-04 17.622 17.622 [8.811 0,50
SUB-05 25.628 25.628 11.533 40% 0,45

Suelo urbanizable con ordenacion detallada:

SUB-03 Superficie Superficie edificable |[Aprovechamiento Aprovechamiento
bruta (m?s) usos lucrativos (m?t) |homogeneizado medio. (u.a./m?)

Total 22.975

Residencial 7.583 11.375 10.874

Z. Verdes 3.202

Equip. 2.334

Viario 9.856

Total 22.975 11.375 10.874 0,473
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2.5 SUELO URBANO.
Delimitacion.
Los criterios utilizados para la clasificacion de suelo urbano son los siguientes:

a) Se clasifican como suelo urbano todas las areas pertenecientes al nucleo consolidado, y cuya
situacion tipicamente urbana es evidente, no necesitando de ningun proceso especial para
concederles esta clasificacién. Son todos aquéllos en que se cumplen los requisitos establecidos en
el apartado a) del articulo 9.1 de la LSOTEX

b) Se clasifican como suelo urbano aquellos terrenos que aun estando parcialmente urbanizados y
so6lo parcialmente consolidados por la edificaciéon, son colindantes con el suelo urbano actual,
relnen los requisitos establecidos por el apartado b) del articulo 9.1 de la LSOTEX, y pueden llegar
a disponer de los mismos elementos de urbanizacién a que se refiere el apartado anterior en la

ejecucion del Plan General.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 9.2 de la LSOTEX, el Plan General atribuye la
condicion de suelo urbano no consolidado a los terrenos clasificados en aplicacion del criterio

designado con la letra b), atribuyendo la de suelo urbano consolidado al resto del suelo urbano.
Ordenacion.

La estructura urbana propuesta se basa en la aceptacién y mantenimiento de la morfologia
existente en el nucleo central, con una ordenacion de los paquetes urbanos que conforman las
areas de borde, de forma que se posibilite su integracién en la trama, y un control en su

crecimiento.

El modelo de crecimiento que se propone para el nucleo urbano de Cheles, se basa en la ocupacion
y ordenacion de los vacios urbanos que han ido generandose en su interior, asi como en el
encauzamiento de los crecimientos de tendencia lineal que tienen su eje la Avenida del Guadiana en

la zona noroccidental, y la carretera de Villanueva del Fresno en la zona suroriental.

No se introducen alteraciones sustanciales en la estructura viaria, limitandose las intervenciones a
la formalizacion de nuevos trazados en las zonas ordenadas y a actuaciones puntuales de
rectificacion de alineaciones, aperturas de viales y prolongaciones de la red con el objeto de

completar su trazado mejorando la estructura urbana existente.

En cuanto a la estructura funcional, el modelo propuesto mantiene en general la actual, definida por
un uso predominantemente residencial en el nucleo central, en el que se intercalan algunos
equipamientos (administrativo, religioso, cultural, asistencial), manteniendo la actual ubicacion de
los equipamientos que demandan mayor superficie (ensefianza, deportivo, asistencial), y
mejorando la funcionalidad de estos ultimos mediante la implantacion de nuevos viarios de

conexion con las zonas residenciales.

Al suelo clasificado como urbano se le asigna como uso global el residencial, con excepcién de los
terrenos destinados a equipamientos y de las zonas industriales consolidadas, o de nueva creacion,

cuyos usos globales seran éstos.
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El uso residencial podra ser compatible con actividades terciarias, o de pequefias industrias y

talleres, estando limitados estos usos en funcion del drea normativa en que se establecen.

El dimensionado de la capacidad de absorcidén de viviendas en los suelos urbanos y urbanizables
propuestos es el siguiente:

Viviendas en suelo urbano antigua UA-1 (UA-04) 191
Viviendas en suelo urbano nuevas UA 120
Viviendas en suelo urbanizable 315

Total 626 viviendas

Unidades de actuacion.

El Plan General delimita cinco ambitos de suelo urbano no consolidado, a gestionar mediante
unidades de actuacion urbanizadora. En unos casos se trata de actuaciones de ordenacion sobre los
vacios urbanos y cortinales existentes en el nucleo, caso de las UA/U-01 en la calle Maria Aurora, o
la UA/U-02, en la calle Donoso Cortés; en otros las actuaciones propuestas proceden de la asuncion
por el Plan General de iniciativas contempladas por el anterior Proyecto de Delimitacion de Suelo
Urbano, que no llegaron a desarrollarse. Es el caso de las UA/U-03 y UA/U-04, en la Avenida del
Guadiana. Por ultimo, la UA/U-05, en el extremo de la carretera a Villanueva del Fresno se delimita

para posibilitar el cumplimiento de los deberes urbanisticos de los propietarios.
Cuadros resumen.

Los cuadros siguientes recogen las caracteristicas de las unidades de actuacion previstas:
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Unidad de (Superficie Superficie Aprovechamiento Aprovechamient
Actuacién U- |Bruta (m?s) |edificable usos homogeneizado o medio.
o1 Libre |Protegida |Libre Protegido ((u.a./m?)
Total 20.443 7.703 [5.136 8.024 3.589

Unifamiliar 3.541 3.187 [2.125 3.506 1.572

Residencial 4.182 4.516 3.011 4.516 2.017

Z. Verdes 4.501

Equip.

Viario 12.720

Total U-01 20.443 12.839 11.613 0,568

uU-02

Total 12.184 6.961 4.640 7.157 3.201

Unifamiliar 2.180 1.962 1.308 2.158 968

Residencial ©4.628 4.999 (3.332 4.999 2.233

Z. Verdes 1.941

Equip.

Viario 3.435

Total U-02 12.184 11.601 10.357 0,850

uU-03

Total 6.968 2.342 1.561 2.576 1.155

Unifamiliar 2.602 2.342 1.561 2.576 1.155

Z. Verdes 1.366

Equip.

Viario 3.000

Total U-03 6.968 3.903 3.731 0,535

uU-04

Total 40.357 16.373 [10.915 18.010 8.077

Unifamiliar 18.192 16.373 [10.915 18.010 8.077

Z. Verdes 2.640

Equip. 2.660

Viario 16.865

Total U-04 40.357 27.288 26.0857 0,646

Unidad de |Superficie Superficie edificable [Aprovechamiento Aprovechamiento
Actuacién U-05 |Bruta (m?s) usos lucrativos (m?%t) lhomogeneizado (u.a.) |medio. (u.a./m?)
Total 4.740 2.479 2.231

Industrial 1.652 2.479 2.231

Z. Verdes 980

Equip. 233

Viario 1.875

Total U-05 4.740 2.479 2.231 0,471
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Otras actuaciones en suelo urbano.

Ademas de las actuaciones a desarrollar mediante unidades de actuacion urbanizadora, el Plan
General contempla otras actuaciones de urbanizacién de menor entidad, en los que no resulta
precisa o conveniente la delimitacidn de unidades de actuacién urbanizadora. Lla ejecucion de las
obras de urbanizacién precisas, asi como la obtencion del suelo previsto para las dotaciones se
llevara a cabo mediante obras publicas ordinarias. Se delimitan con este fin trece unidades de

actuacion de urbanizacion.

Las actuaciones estan encaminadas a completar la urbanizacion en zonas que presentan una
elevada consolidacion de la edificacion, y a las que el Plan disminuye la edificabilidad respecto a la
existente, razén por la cual no resulta conveniente la delimitacion de unidades de actuacién
urbanizadora. El cuadro siguiente expresa la localizaciéon e identificacion de las actuaciones

previstas.

ACTUACIONES DE URBANIZACION POR OBRA PUBLICA ORDINARIA
Identificacion | AU-OPO-01

Localizacion |Avda. del Guadiana

Descripcion Actuacion de urbanizacidon encaminada a la urbanizacién de los viales de servicio

del Colegio y el campo de futbol.
Identificaciéon | AU-OPO-02

Localizacion Manzanas comprendidas entre la calle Molino del Bola, Isla de la Ceniza y Avda.

del Guadiana.

Descripcion Actuacion de urbanizaciéon encaminada a la urbanizacion de las calles Molino del

Bola e Isla de la Ceniza.
Identificacion | AU-OPO-03

Localizacion Traseras c/. Isla de la Ceniza

Descripcidn Actuacion de urbanizaciéon encaminada a la urbanizacion de un vial de borde en

las traseras de la calle Isla de la Ceniza
Identificacion | AU-OPO-04

Localizacion C/. Isla de la Ceniza

Descripcion Actuacion de urbanizacion.
Identificacion | AU-OPO-05

Localizacion ¢/. Manuel Regio

Descripcién Actuacion de ordenacién encaminada a la urbanizacion de un vial de borde en la

prolongacién de la calle Manuel Regio vy a la obtenciéon de una zona verde.
Identificacion | AU-OPO-06

Localizacién C/. Cuartel

Descripcion Actuacion de ordenacion.
Identificaciéon | AU-OPO-07

Localizacién Traseras cuartel Guardia Civil

Descripcion Actuacion de equipamientos y urbanizacion
Identificacion | AU-OPO-08

Localizacién Cuartel Guardia Civil
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ACTUACIONES DE URBANIZACION POR OBRA PUBLICA ORDINARIA

Descripcion Actuacion de urbanizacion.

Identificaciéon | AU-OPO-09

Localizacion Pozo Zarcita

Descripcion Actuacion de recualificacion, encaminada a la creacién de una zona verde en

torno al pozo Zarcita
Identificacion | AU-OPO-10

Localizacion |Borde Sector SUB-01

Descripcion Actuacion de urbanizacion.
Identificaciéon | AU-OPO-11

Localizacion |C/. Inmaculada

Descripcion Actuacion de urbanizacion.

Identificaciéon | AU-OPO-12

Localizacion |Ctra. de Olivenza

Descripcion Actuacion de ordenacion.

Identificaciéon | AU-OPO-13

Localizacion C/. Molino de Aceite

Descripcién Actuacion de urbanizacidén y equipamientos.

2.6 ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA.

Segun se analiza en la Memoria de Informacién Urbanistica, cabe determinar en el nldcleo urbano
dos areas diferenciadas, cada una de ellas con sus propias caracteristicas estructurales, tipoldgicas
y funcionales. De la definicién de estas areas, y tomando como punto de partida los objetivos ya
expuestos, asi como la opcion mantenida de aceptacién y mejora de la estructura urbana existente,
se deriva la ordenacion propuesta en este Plan General, y que se concreta en el establecimiento de
sendas zonas o areas normativas. La reciente creacion de una nueva zona de uso global de

equipamientos motiva consecuentemente el establecimiento de un area normativa especifica.
Centro histérico (ZP: Zona de proteccion).

Comprende la zona central del suelo urbano, y coincide en general con el nucleo original de la
poblacién, que viene definido por el ambito de influencia de la iglesia parroquial de Nuestra Sefiora
de la Concepcidén y calles limitrofes. Para esta area de suelo urbano consolidado, en la que se
localizan la mayor parte de los edificios de interés arquitectonico, histérico y artistico del nucleo, el
Plan General propone la preservacion de la estructura urbana y tipologia edificatoria existentes, a
través de actuaciones tendentes a la recuperacion o recomposicion morfoldgica, asi como la

proteccion singularizada de los elementos urbanos de interés.
Zonas de mantenimiento (ZM)

Corresponde a aquellas areas en que se han producido los desarrollos urbanisticos a partir del siglo
XIX hasta la actualidad, asi como los terrenos recientemente incorporados al suelo urbano. Tanto

las tipologias como los usos de la edificacion son heterogéneos, situandose en estas zonas la mayor
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parte de las edificaciones industriales y de equipamiento comunitario del nucleo. El Plan General
propone, para aquéllas que forman parte del suelo urbano consolidado, el mantenimiento de la
estructura urbana y edificatoria general alcanzada; y en algunos casos, para zonas no consolidadas,

una nueva ordenacion urbanistica.
Zonas de reforma (ZR)

Corresponde a las areas no consolidadas englobadas en el tejido urbano, antiguos corralones que
hoy configuran vacios urbanos escasamente cualificados, para los que el Plan propone una nueva

ordenacion urbanistica.
Zonas de desarrollo (ZD)

Son las areas en las que se proyectan los crecimientos del ntcleo. Aunque en general corresponden
a los suelos urbanizables propuestos, en suelo urbano se integran en esta zona los terrenos

recientemente incorporados al mismo en las zonas aledafias a la carretera del rio.
Zonas de equipamientos (ZE).

Comprende los terrenos, en su totalidad de propiedad municipal, situados junto a la margen norte
de la carretera del rio —Avenida del Guadiana-, al oeste del nucleo urbano, en los que en la
actualidad se ubican las instalaciones deportivas, educativas y los espacios libres de la poblacion,
para los que el Plan General establece una ordenacion detallada que tiene por objeto permitir la
implantacién de otros equipamientos y espacios libres.

Zona industrial (ZI)

Son las areas de desarrollo constituidas por terrenos al norte del nucleo urbano en las que se prevé

la implantacion de usos industriales.
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ANEXO Il

REGISTRO DE INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO
URBANISTICO

D. Juan Ignacio Rodriguez Roldan, como encargado del Registro de Instrumentos de
Planeamiento Urbanistico, adscrito a esta Consejeria de Fomento, Vivienda,
Ordenacién del Territorio y Turismo,

CERTIFICA:

Que con fecha 11/09/2015 y n° BA/047/2015, se ha procedido al DEPOSITO previo a
la publicacion del siguiente instrumento de planeamiento:

Descripcion: Plan General Municipal

Municipio: CHELES

Aprobacion definitiva:25/06/2015

Su inscripcion no supone valoracion alguna del procedimiento de aprobacion y de la
supuesta conformidad con el contenido con la legislacion territorial y urbanistica, y se
realiza Unicamente a los efectos previstos en el art. 79.1.f) de la Ley 15/2001, de 14 de
diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

Y para que conste, expido la presente en el lugar y fecha abajo indicados.

Mérida, | | de septiembre de 2015,

Fdo.: Juan Ignacio Rodriguez Roldan
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RESOLUCION de 29 de septiembre de 2015, de la Consejera, por la que se
nombran a los componentes de la Ponencia Técnica de caracter
permanente de la Comision de Coordinacion de Extremadura en materia de
Mancomunidades. (2015062153)

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 3 del Decreto 27/1992, de 24 de marzo, por
el que se aprueba el Reglamento de Organizacién y Funcionamiento de la Comisiéon de Coor-
dinacion de Extremadura, y lo dispuesto en el Decreto 118/2012, de 29 de junio, por el que
se regulan las bases para distribucion del fondo de cooperacion para las Mancomunidades In-
tegrales de Municipios de Extremadura,

RESUELVO:

Nombrar como componentes de la Ponencia Técnica de caracter permanente de la Comision
de Coordinacion de Extremadura en materia de Mancomunidades a:

— D.2 Nieves Esteban Paz, Secretaria General de Politica Territorial y Administracion Local,
que actuara como Presidenta de la Ponencia Técnica.

— D. Javier Gaspar Nieto, Secretario General de la Consejeria de Medio Ambiente y Rural,
Politicas Agrarias y Territorio.

— D.2 Maria Ascension Murillo Murillo, Secretaria General de la Consejeria de Hacienda y Ad-
ministracién Publica.

— D.2 Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagle, Directora General de Urbanismo y Ordena-
cién del Territorio.

— D. José Angel Benitez Nogales, en representacion de la Excma. Diputacion Provincial de
Badajoz.

— D. José Francisco Farrona Navas, en representacion de la Excma. Diputacion Provincial de
Badajoz.

— D. Fernando Javier Grande Cano, en representacion de la Excma. Diputacion Provincial de
Caceres.

— D. Juan Antonio Bravo Lozano, en representacion de la Excma. Diputacion Provincial de
Caceres.

Mérida, a 29 de septiembre de 2015

La Consejera de Medio Ambiente y Rural,
Politicas Agrarias y Territorio,
BEGONA GARCIA BERNAL
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CONSEJERIA DE EDUCACION Y EMPLEO

RESOLUCION de 21 de septiembre de 2015, de la Secretaria General de
Educacion, por la que se convoca la seleccion de centros de formacion en
practicas y profesores-tutores de alumnado en practicas, correspondiente al
titulo de Master universitario de formacion para Profesor de Educacion
Secundaria Obligatoria y Bachillerato, Formacion Profesional y Ensefianzas
de Idiomas, del curso escolar 2015/2016. (2015062116)

La Ley Organica 2/2006, de 3 de mayo, de Educacion, establece, en su articulo 94 que “pa-
ra impartir las ensefianzas de educacion secundaria obligatoria y de bachillerato serd nece-
sario tener el titulo de Licenciado, Ingeniero o Arquitecto, o el titulo de Grado equivalente,
ademas de la formacion pedagogica y didactica de nivel de Postgrado”. Este Ultimo requisito
de una formacion de postgrado especifica se hace extensivo en los articulos del 95 al 98 al
profesorado de formacion profesional, de ensefianzas artisticas, de ensefianzas de idioma y
de ensefianzas deportivas. Asi mismo, en el articulo 100.2 se determina que “para ejercer la
docencia en las diferentes ensefianzas reguladas en la presente Ley, sera necesario estar en
posesion de las titulaciones académicas correspondientes y tener la formacidon pedagdgica y
didactica que el Gobierno establezca para cada ensefanza”; y en su articulo 100.3 “que co-
rresponde a las Administraciones educativas establecer los convenios oportunos con las uni-
versidades para la organizacion de la formacion pedagogica y didactica necesaria”.

La Orden ECI/3858/2007 de 27 de diciembre (BOE de 29 de diciembre) por la que se esta-
blecen los requisitos para la verificacion de los titulos universitarios oficiales de Profesor de
Educacion Secundaria Obligatoria y Bachillerato, Formacion Profesional y Ensefianzas de Idio-
mas, sefiala, en su apartado 5, que “los titulos a los que se refiere son ensefianzas universi-
tarias oficiales de Master”, que “se estructuraran teniendo en cuenta las materias y ambitos
docentes en educacion secundaria obligatoria y bachillerato, formacion profesional, ensefian-
zas artisticas, ensefianzas de idiomas y ensefianzas deportivas”. Que igualmente, la mencio-
nada Orden sefiala que “el Practicum se realizara en colaboracidn con las instituciones edu-
cativas establecidas mediante convenios entre Universidades y Administraciones Educativas”,
asi como que “las instituciones educativas participantes en la realizacion del Practicum habran
de estar reconocidas como centros de practicas, asi como los tutores encargados de la orien-
tacion y tutela de los estudiantes”.

En el marco normativo sefalado, la Universidad de Extremadura ha elaborado el Plan de Es-
tudios correspondiente al Master Universitario en Formacion del Profesorado de Educacion Se-
cundaria, en el que se sefialan los mddulos, materias y asignaturas que lo componen, asi co-
mo la asignacion de créditos que les corresponde y las competencias que deben adquirirse en
los mismos, estableciéndose un Practicum que contempla el desarrollo de practicas del alum-
nado en centros educativos.

Por otra parte, el convenio de colaboracion entre la Consejeria de Educacién y Empleo de la
Junta de Extremadura y la Universidad de Extremadura para el desarrollo de los Masteres ofi-
ciales de la Universidad de Extremadura que requieran la realizacion de practicas en centros
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docentes de la Comunidad Autonoma de Extremadura, establece los mecanismos de colabo-
racion necesarios entre ambas instituciones para el desarrollo de los citados Masteres.

La fase practica de formacion del Master permitird que los estudiantes se inicien en la prac-
tica docente directa y conozcan los aspectos pedagogicos, organizativos y de funcionamiento
de los centros, asi como del modelo educativo de Extremadura, con el apoyo y bajo la tutela
de profesores en ejercicio con unas caracteristicas y una preparacion adecuada.

La Orden de 2 de marzo de 2010, de la Consejeria de Educacion, regula el desarrollo del Prac-
ticum correspondiente al titulo de Master universitario de formacion para profesor de educa-
cion secundaria obligatoria y bachillerato, formacion profesional y ensefianzas de idiomas, y
se establecen los requisitos para la seleccion de los centros de formacion en practicas y de
profesores-tutores de alumnos en practicas, modificada por Orden de 29 de septiembre de
2014 (DOE num. 192, de 6 de octubre)

En su virtud, y de conformidad con las atribuciones que tengo conferidas por el ordenamien-
to juridico,

RESUELVO:
Primero. Objeto de la convocatoria.

Mediante la presente resolucion se convoca la seleccidn de centros de formacién en practicas
y de profesores-tutores de alumnos en practicas correspondientes al Master universitario de
formacion para profesor de educacion secundaria obligatoria y bachillerato, formacion profe-
sional y ensefianzas de idiomas.

Segundo. Requisitos de participacion.

1. Podran ser seleccionados como centros de formacion en practicas los centros sostenidos
con fondos publicos del ambito territorial de la Comunidad Auténoma de Extremadura que
impartan educacion secundaria obligatoria, bachillerato, formacion profesional, o ense-
fianzas de idiomas, que cuenten con el acuerdo expreso de la Comisidon de Coordinacion
Pedagogica de participar en la presente convocatoria.

2. Los requisitos que debe cumplir el profesorado para ejercer las funciones de profesor-tu-
tor de practicas son los siguientes:

a) Estar en activo y desarrollar su labor en el centro donde se realizaran las practicas.

b) Comprometerse a participar en las actividades de formacion orientadas al ejercicio de
la tutoria de practicas que determine la Consejeria de Educacion y Empleo.

Tercero. Presentacion de solicitudes y documentacion.

1. El coordinador de practicas, designado por el equipo directivo de los centros que preten-
dan recibir alumnado en practicas, segun el resuelvo sexto, punto 6, de esta resolucion,
formalizard la solicitud que estard disponible en la direccion de Internet
http://formacion.educarex.es/tutormaster/index.php. La misma, una vez cumplimentada
via Internet, debera ser impresa y presentada en la Consejeria de Educacion y Empleo,
Centros de Atencion Administrativa, Oficinas de Respuesta Personalizada de la Junta de
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Extremadura o en cualquiera de los registros u oficinas a que se refiere el articulo 7.1 del
Decreto 257/2009, de 18 de diciembre, por el que se implanta un Sistema de Registro
Unico y se regulan las funciones administrativas del mismo en el dmbito de la Adminis-
tracion de la Comunidad Autdnoma de Extremadura, en concordancia con lo dispuesto en
el articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Ad-
ministraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun. En el caso de que op-
taran por presentar su solicitud en una oficina de Correos, lo haran en sobre abierto pa-
ra que la solicitud sea fechada y sellada antes de ser certificada. Todas las solicitudes
deberan ser cumplimentadas en la citada direccion de Internet, no siendo validas aque-
llas que no lo sean por este medio e iran dirigidas al titular de la Secretaria General de
Educacion.

No se tendran por presentadas las solicitudes que cumplimentadas via internet e impre-
sas no tengan entrada en cualquiera de los registros administrativos mencionados ante-
riormente.

La solicitud debera ir acompafiada de la siguiente documentacion:

a) Informe favorable de la Comision de Coordinacion Pedagdgica o copia del acta de la se-
sion de la Comision de Coordinacion Pedagdgica que contenga el acuerdo de participar
en la presente convocatoria.

b) Informe sobre la participacion del centro en proyectos de innovacidn e investigacion
educativa, proyectos de formacion en centros, actuaciones para el fomento de la im-
plicacion de todos los miembros de la Comunidad Educativa, especialmente las fami-
lias, asi como en otros planes, programas o proyectos relacionados con la atencion a
la diversidad del alumnado; el refuerzo educativo en horario extraescolar; la integra-
cion curricular de las TIC; la competencia lectora; la educacién en valores; la mejora
de la convivencia escolar; y la potenciacion de la ensefanza y el aprendizaje de las len-
guas extranjeras, la cultura emprendedora o la inteligencia emocional.

El plazo de presentacidn de solicitudes serd de 15 dias a partir del siguiente a la fecha de
publicacidon de la convocatoria en el Diario Oficial de Extremadura.

Si la solicitud presentada tuviera algun defecto, se requerira al centro para que, en un pla-
zo de diez dias, subsane la falta, con indicacion de que si asi no se hiciera se tendra por
desistido en su peticion.

Cuarto. Criterios de seleccion.

La seleccion de los centros se llevard a cabo atendiendo a los siguientes criterios generales:

a)

b)

Haber colaborado con la Escuela o Facultad Universitaria correspondiente como centro de
practicas para la funcion de tutoria del Master en cursos anteriores.

Participacién del centro en proyectos de innovacién e investigacion educativa, proyectos
de formacion en centros, actuaciones para el fomento de la implicacion de todos los miem-
bros de la Comunidad Educativa, especialmente las familias, asi como en otros planes,
programas o proyectos relacionados con la atencion a la diversidad del alumnado; el re-
fuerzo educativo en horario extraescolar; la integracion curricular de las TIC; la compe-
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<)

tencia lectora; la educacién en valores; la mejora de la convivencia escolar; y la poten-
ciacion de la ensefianza y el aprendizaje de las lenguas extranjeras, la cultura emprende-
dora o la inteligencia emocional.

NUumero de profesorado que se propone para participar como profesorado tutor y distri-
bucién por Departamentos Didacticos.

Quinto. Comision de Valoracioén.

1.

3.

Para el estudio y valoracion de las solicitudes de los centros y del profesorado, se consti-
tuird una Comisidon de Valoracion integrada por los siguientes componentes:

a) Presidente: El Jefe del Servicio de Innovacidn y Formacién del Profesorado.
b) Vocales:

— El Jefe del Servicio de Inspeccion General y Evaluacion.
— La Jefa del Servicio de Coordinacidon Educativa.

— Un representante de la Universidad de Extremadura.
c) Secretario: Un funcionario designado por la Secretaria General de Educacion.
La Comision de valoracion tendra las siguientes atribuciones:

a) Estudiar y valorar las solicitudes conforme a los criterios establecidos en la presente
convocatoria.

b) Proponer la seleccion de centros que mejor garantice la formacion practica del alum-
nado del Master.

c¢) Solicitar los informes y el asesoramiento que estime necesarios.
d) Formular propuesta de resolucion motivada dirigida al Secretario General de Educacion.

Al término del curso escolar la Comision de Valoracion emitird un informe dirigido a la Se-
cretaria General de Educacion, que contendra una relacidon del profesorado participante,
indicando si ha actuado como coordinador o tutor del Practicum, con el fin de efectuar los
correspondientes reconocimientos.

Sexto. Desarrollo del Practicum.

1.

Para el desarrollo del Practicum, se asignara un centro de formacion en practicas y un pro-
fesor-tutor de practicas a cada uno de los alumnos que cursen el Master Universitario en
Formacion del Profesorado de Educacion Secundaria, teniendo en cuenta sus especialidades.

La estancia del alumnado del Master en practicas en los centros seleccionados se organi-
zara a lo largo del curso escolar, de acuerdo con el calendario y planificacion previstos por
el centro universitario correspondiente.

El alumnado en practicas no podrd sustituir al profesor-tutor, debiendo ser considerado
como un colaborador en las actividades educativas.
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4. La estancia del alumnado de la Universidad en los centros educativos no comporta para

la Consejeria de Educacién y Empleo ningln tipo de vinculo o relacién laboral.

En el centro de formacion en practicas, cada alumno y alumna del Master tendra un pro-
fesor-tutor, que sera de una especialidad docente acorde con la especialidad del Master
que curse el alumnado. Sus funciones seran las siguientes:

a) Acoger al alumnado en practicas en los periodos que se establezcan a lo largo del cur-
so escolar y promover su integracion en el centro educativo.

b) Posibilitar la iniciacion en la practica docente del alumno o alumna en practicas, facili-
tando su conocimiento del centro y de las funciones del profesorado: la practica do-
cente, la funcion tutorial y la organizacién y funcionamiento del centro, entre otros.

c) Asesorar al alumnado en practicas en cuestiones pedagogicas y didacticas, asi como en
la elaboracién de memorias y trabajo final de Master.

d) Evaluar el desarrollo de las practicas siguiendo para ello criterios y pautas del plan de
practicas de la Escuela o Facultad Universitaria correspondiente.

e) Asistir a las sesiones informativas y formativas que determine la Consejeria de Educa-
cién y Empleo.

La Direccion del centro de formacion en practicas, u otro miembro del equipo directivo, ejer-
cera las funciones de la coordinacion de las practicas y velara por el adecuado desarrollo de
la tutoria del alumnado designado a realizar las practicas en el centro, a cuyos efectos figu-
rara como coordinador de practicas en el centro. Tendra las siguientes funciones:

a) La coordinacion de tareas entre los profesores-tutores del centro, con el fin de asegu-
rar criterios comunes para el desarrollo del Practicum en el centro educativo, en el mar-
co de lo dispuesto en la presente resolucion.

b) La coordinacion entre los profesores-tutores y la Universidad de Extremadura.

c) La coordinacidn entre los profesores-tutores y la Comision de Valoracion a la que se
refiere el apartado quinto de la presente convocatoria.

d) Facilitar al alumnado en practicas el conocimiento de la organizacion y funcionamien-
to del centro, del proyecto educativo y programaciones curriculares, asi como de otros
proyectos, programas o actividades en los que el centro participe.

El coordinador de practicas y los profesores-tutores del centro celebraran las reuniones opor-
tunas para garantizar el adecuado desarrollo de las practicas. Al finalizar las mismas, el co-
ordinador de practicas, con el fin de efectuar los correspondientes reconocimientos a los que
se refiere el apartado noveno de la presente convocatoria, accedera de nuevo al formulario
alojado en http://formacion.educarex.es/tutormaster/inex.php, donde consignara el nombre
del alumno adscrito a cada tutor, junto con una valoracion del desarrollo del Practicum en el
centro. La cumplimentacion en tiempo y forma de este formulario es obligatoria para obte-
ner la certificacion a la que alude el apartado noveno de esta resolucion.
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8.

La coordinacidn entre la Universidad de Extremadura y los profesores-tutores del centro
de formacion en practicas es imprescindible para un adecuado desarrollo del Practicum; a
tal fin se podra establecer un calendario de reuniones y otras actuaciones informativas,
formativas o de coordinacion.

Séptimo. Resolucion del procedimiento.

1.

La presente convocatoria se resolvera por resolucion de la Secretaria General de Educa-
cion, a propuesta de la Comision de Valoracion, que sera publicada en el Diario Oficial de
Extremadura, incluyendo una relacion de los centros de practicas seleccionados y exclui-
dos, con especificacion de la causa de exclusion.

Los centros seleccionados que acojan alumnado del Practicum tendran la consideracion de
centros de formacion en practicas. Igualmente, los profesores que tutelen el desarrollo de
dicho Practicum en un centro de formacién en practicas tendran la consideracidon de pro-
fesores-tutores de practicas.

La autorizacion como centros de formacion en practicas y como profesor-tutor supone la
aceptacion del compromiso global del centro como institucion y el compromiso individual
del profesorado en el desarrollo de las practicas del alumnado. Asimismo, dicha autoriza-
cion implica la participacion de los 6rganos colegiados de gobierno y de coordinacion do-
cente, y de la direccion de los centros en el adecuado desarrollo de las practicas.

Octavo. Asignacion de tutores.

1.

Previamente a la asignacion de tutores, hasta el 31 de diciembre de 2015, el coordinador
de practicas en el centro debera informar a la Secretaria General de Educacion sobre los
cambios producidos, en su caso, en la solicitud inicial, a los efectos de informar a la Uni-
versidad sobre los tutores reales interesados en participar en el Practicum durante el cur-
so escolar 2015/2016. Para ello se modificara, en su caso, el modelo de solicitud inicial-
mente presentada y que permanecera accesible en la direccion de Internet
http://formacion.educarex.es/tutormaster/inex.php.

No obstante, todos los coordinadores de los centros cuyas solicitudes hayan sido admiti-
das deberan acceder a la solicitud inicial para validar todos los datos incorporados, mar-
cando la casilla de validacion habilitada al efecto.

En el caso de que se designe alumnado para la realizacion de practicas del Master a un
centro seleccionado, la asignacion del profesor-tutor que se encargara de las labores de
tutoria la realizara el equipo directivo del centro educativo correspondiente, atendiendo a
los siguientes criterios:

a) Experiencia en accion tutorial y participacion en la coordinacion y desarrollo del plan
de accion tutorial.

b) Experiencia en actividades de innovacidn e investigacion educativa.

c) Experiencia y participacion en proyectos y programas relacionados con la atencién a la
diversidad del alumnado; la interculturalidad; la integracion curricular de las tecnolo-
gias de informacion y comunicacion; el fomento de la lectura; la educacion en valores;
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la mejora de la convivencia escolar; y la potenciacion de la ensefianza y el aprendiza-
je de las lenguas extranjeras, entre otros.

3. Una vez realizada esta seleccion, los departamentos didacticos implicados informaran so-
bre la asignacion del profesor-tutor al coordinador de practicas en el centro.

Noveno. Reconocimiento a los centros y al profesorado.

1. La Consejeria de Educacién y Empleo procedera al reconocimiento automatico de la cer-
tificacion expedida por la Universidad de Extremadura a los profesores-tutores de practi-
cas y a los coordinadores de practicas en los centros educativos, y a su inscripcion en el
Registro General de Formacion Permanente del Profesorado. A cada profesor-tutor y co-
ordinador se le realizara un solo reconocimiento con 6,5 créditos de formacion por curso
escolar, en el caso de que el coordinador ejerza al mismo tiempo como tutor de practicas
se le reconoceran 7 créditos, aunque se efectle la labor de tutoria de varios estudiantes
en el mismo periodo.

2. Los centros de formacion de alumnos de practicas podran tener prioridad para el desa-
rrollo de proyectos de innovacion e investigacion educativa al amparo de convocatorias de
la Consejeria de Educacidon y Empleo, especialmente cuando éstas se refieran a proyectos
en colaboracion con la Universidad.

Décimo. Alumnado de otras Universidades.

Las practicas del alumnado del Master universitario de formacion para profesor de educacion
secundaria obligatoria y bachillerato, formacion profesional y ensefianzas de idiomas, corres-
pondiente a Universidades distintas a la Universidad de Extremadura, desarrolladas en cen-
tros seleccionados en virtud de la presente convocatoria, se realizardn segun lo establecido
en la Orden de 2 de marzo de 2010, modificada por Orden de 29 de septiembre de 2014 (DOE
num. 192 de 6 de octubre), de modo que se procedera al reconocimiento de la certificacion
expedida por la Universidad correspondiente al profesorado tutor de practicas de estos cen-
tros, con los créditos de formacidn que se determinen. En caso de que no se cumplan los re-
quisitos, no se reconocera la labor de tutoria del profesorado.

Undécimo. Recursos.

Contra la presente resolucion, que no agota la via administrativa, los interesados podran in-
terponer recurso de alzada, ante la Consejera de Educacién y Cultura, en el plazo de un mes
desde la publicacion de la presente resolucion en el Diario Oficial de Extremadura, sin perjui-
cio de que puedan interponer cualquier otro que estimen procedente.

Mérida, a 21 de septiembre de 2015.

El Secretario General de Educacion,
RAFAEL RODRIGUEZ DE LA CRUZ
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TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE EXTREMADURA

ACUERDO de 22 de septiembre de 2015, de la Secretaria de Gobierno,
relativo a delegacion de competencias, permisos y licencias. (2015Ac0016)

En Caceres, a veintidos de septiembre de dos mil quince.

El articulo 92.1 del Reglamento Organico del Cuerpo de Secretarios Judiciales aprobado por
Real Decreto 1608/2005, de 30 de diciembre, establece que “Los Secretarios de Gobierno se-
ran competentes para la concesion de vacaciones, permisos y licencias establecidos en este
Reglamento, respecto de los Secretarios Judiciales que presten servicios en sus respectivos
ambitos territoriales”, reiterando lo dispuesto en el articulo 16.j, 82.7, 88.2 del mismo y 645.9
de la LOPJ, al regular las competencias del Secretario de Gobierno.

En el mismo sentido, la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Admi-
nistraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, en su articulo 13.1 dispone
«Los organos de las diferentes Administraciones Publicas podran delegar el ejercicio de las
competencias que tengan atribuidas en otros 6rganos de la misma Administracion.

Por su parte, la Instruccion 3/2013, de la Secretaria General de la Administracion de Justicia,
por la que se determinan criterios uniformes en relacion a la concesion y disfrute de permi-
S0s por asuntos particulares y vacaciones para el Cuerpo Superior Juridico de Secretarios Ju-
diciales, en su articulo 1.2 y 7.3, sefiala la posibilidad de delegar la autorizacion de permisos
y aprobacion de vacaciones en los Secretarios Coordinadores, en los términos establecidos
por la normativa vigente.

Sobre este marco juridico, las especiales caracteristicas que confluyen en la competencia que
este Secretario de Gobierno tiene en materia de permisos, vacaciones y licencia sobre los Se-
cretarios Judiciales de Extremadura, dada la amplia extension de este territorio, hacen acon-
sejable plantearse la posibilidad de delegacion de dicha competencia en los Secretarios Coor-
dinadores de las provincias de la Comunidad.

El control necesario para resolver las solicitudes de permisos, vacaciones y licencias que for-
mulan los secretarios judiciales, va mas alla del mero cdmputo de los dias que se solicitan y
en concreto, en la apreciacion en cada una de las solicitudes de si se respeta o no las nece-
sidades del servicio publico al que afectan.

En todos los casos el Secretario de Gobierno cuenta, durante la tramitacion, con la asistencia
de los Secretarios Coordinadores Provinciales que, conforme al articulo 18.k) del Reglamen-
to Organico, deben “informar las peticiones de vacaciones, permisos y licencias solicitadas por
los Secretarios Judiciales de su provincia”.

Desde este punto de vista, dificilmente desde la Secretaria de Gobierno se puede incorporar
a dicha valoracion elemento alguno que difiera de los que pueden tomar los Secretarios
Coordinadores Provinciales, los cuales, por su presencia directa en el territorio, tienen un ple-
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no conocimiento de las necesidades del servicio publico, y que en el actual sistema de ges-
tion de permisos, vacaciones y licencias, deben acompaniar a las solicitudes, informe, favora-
ble o no, incorporando asi, ese conocimiento que percibe, atenuado por la distancia, esta
Secretario de Gobierno.

Desde un primer momento, todas las comprobaciones y valoraciones las realiza el Secretario
Coordinador, y dificilmente puede el Secretario de Gobierno tomar en consideracion elemen-
tos diferentes de los contenidos en el informe que elevan los Secretarios Coordinadores, por
su contacto mas directo, cercano y continuado con todos los Secretarios Judiciales de su pro-
vincia, asi como con la problematica y necesidades de sus respectivos juzgados, por lo que
estan en una mejor posicién para conocer la realidad y para valorar la medida en que el ser-
vicio pudiera verse afectado, velando por el cumplimiento del régimen de sustituciones y por
la efectiva cobertura del servicio, competencia exclusiva de los mismos.

La normativa exige la expedicion de un informe previo del Secretario Coordinador y resulta-
ria redundante que emita informe y resuelva, por delegacién, la misma persona.

Como establece el articulo 13 de la Ley 30/1992, no constituye obstaculo para que pueda de-
legarse la competencia para resolver un procedimiento, la circunstancia de que la norma re-
guladora del mismo prevea, como tramite preceptivo, la emisién de un dictamen o informe,
pues, tras la delegacion, el informe queda subsumido en la misma concesion o denegacion del
permiso, vacacion o licencia, a través de la motivacion de la misma si fuera oportuno vy, en
todo caso, en los supuestos de denegacion.

De todo lo anterior se concluye, que el mecanismo de la delegacidn resulta especialmente
adecuado en materia de concesion y autorizacion de permisos, vacaciones y licencias, y su-
pone una considerable mejora en la agilizacion de su tramitacion y resolucion.

Tampoco la deseada unidad de criterio respecto de la interpretacion de las normas en todo el
territorio queda afectada, dado que siempre quedara garantizada por los acuerdos e instruc-
ciones que el Ilmo. Sr. Secretario General haya adoptado y pueda adoptar al respecto, asi co-
mo por las que pueda dictar esta Secretario de Gobierno cuando se estime necesario por las
circunstancias que concurran o lo soliciten los propios Coordinadores.

Por otra parte, el articulo 16.s), establece que son también funciones propias del Secretario
de Gobierno “todas aquellas funciones inherentes al cargo que les sean encomendadas por
el Secretario General de la Administracién de Justicia” y, en este sentido, debe entenderse
la encomienda realizada en el apartado décimo segundo de la Instrucciéon 2/2010 de la Se-
cretaria General de la Administracion de Justicia de dictar Instrucciones complementarias ne-
cesarias para la plena efectividad de dicha instruccion y, por lo tanto, susceptibles de dele-
gar, si bien deberan los Secretarios Coordinadores establecer concertadamente un desarrollo
comun.

A la vista de los anteriores razonamientos y de las normas juridicas indicadas, concordantes
y demas de general aplicacion
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ACUERDO:

Delegar la resolucion de toda la materia relativa a permisos, vacaciones y licencias de los Se-
cretarios Judiciales de Extremadura, en los Secretarios Coordinadores Provinciales, los que en
sus acuerdos haran costar expresamente el caracter delegado de los mismos y que la proce-
dencia de recurso de alzada contra sus resoluciones, se interpondra como antes, ante el Se-
cretario General de la Administracion de Justicia, al entenderse adoptados por el érgano
delegante.

Esta resolucion sera de aplicacion a los referidos permisos, vacaciones y licencias que se so-
liciten con posterioridad al dia 1 de noviembre de 2015, previa comunicacion del mismo a los
Secretarios Judiciales de Extremadura y Ministerio de Justicia.

Notifiquese el presente acuerdo, a los Secretarios Coordinadores Provinciales de Caceres y
Badajoz, que a su vez lo difundiran entre los Secretarios Judiciales del territorio de Extrema-
dura para su conocimiento y puesta en practica.

Publiquese el presente acuerdo en el Diario Oficial de Extremadura a los efectos oportunos.

Participese asimismo al Secretario General de la Administracion de Justicia a los efectos del
articulo 13.3 LRJAP y PAC, a la Subdireccion General de Programacion de la Modernizacién
y a la Subdireccion General de Nuevas Tecnologias de la Justicia, para adecuar el programa
Aino@ a esa delegacion.

Contra esta resolucion cabe interponer recurso de alzada ante el Ilmo. Secretario General de
la Administracion de Justicia en el plazo de un mes contado a partir del siguiente a aquel en
que se tenga conocimiento del mismo.

Asi lo acuerdo y firmo.

La Secretario de Gobierno del Tribunal
Superior de Justicia de Extremadura,
D.2 ISABEL M.2 COLLADO CASTANO




we2ey D O NUMERO 191
£ Viernes, 2 de octubre de 2015 32897

ANUNCIOS

CONSEJERIA DE ECONOMIA E INFRAESTRUCTURAS

RESOLUCION de 28 de septiembre de 2015, de la Secretaria General, por la
que se convoca, por procedimiento abierto mediante tramitacion ordinaria,
la contratacion del servicio de "Disefio, construccion en régimen de alquiler,
transporte, montaje, desmontaje, mantenimiento, almacenamiento y
servicios complementarios del stand de la Comunidad Auténoma de
Extremadura para ferias de turismo durante el afo 2016". Expte.:
SER0415211. (2015062149)

1.

ENTIDAD ADJUDICADORA:

a) Organismo: Consejeria de Economia e Infraestructuras.
b) Dependencia que tramita el expediente: Secretaria General.

c) Obtencidén de documentacion e informacion:

1) Dependencia: Consejeria de Economia e Infraestructuras; Secretaria General.
2) Domicilio: Avda. de las Comunidades, s/n.
3) Localidad y cddigo postal: Mérida 06800.
4) Teléfono: 924 332208.
5) Telefax: 924 332381.
6) Correo electronico: contratacion.fomento@gobex.es.
7) Direccion de internet del Perfil de contratante: http://contratacion.gobex.es/
8) Fecha limite de obtencion de documentacion e informacion: Seis dias antes de la fi-
nalizacién del plazo de presentacion de ofertas.
d) Nimero de expediente: SER0415211.
OBJETO DEL CONTRATO:

a) Tipo de contrato: Servicio.

b) Descripcion del objeto: Servicio de disefio, construccion en régimen de alquiler, trans-
porte, montaje, desmontaje, mantenimiento, almacenamiento y servicios complemen-
tarios del stand de la Comunidad Auténoma de Extremadura para ferias de turismo du-
rante el afio 2016.

c) Divisién por lotes y nUmero: No procede.
d) Lugar de ejecucion/entrega: Comunidad Auténoma de Extremadura.

e) Plazo de ejecucién/entrega: Desde el dia de la firma del contrato hasta el 30 de
noviembre de 2016.
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f) Admisidn de prorroga: No procede.

g) CPV (Referencia de Nomenclatura): 79956000-0 Servicios de organizacion de ferias y
exposiciones. 39154100-I Stands de exposicion.

3. TRAMITACION Y PROCEDIMIENTO:

a) Tramitacion: Ordinaria.
b) Procedimiento: Abierto.
c) Subasta electronica: No procede.

d) Criterios de adjudicacion:
Criterios de adjudicacion cuya valoracion es automatica:
— Oferta econdmica: Hasta 61 puntos.
Criterios de adjudicacion cuya valoracion depende de un juicio de valor:

— Calidad técnica de la propuesta: Hasta 30 puntos.

— Mejoras sobre lo exigido en el PPT: Hasta 9 puntos.
4, PRESUPUESTO BASE DE LICITACION:

Importe neto: 295.000,00 €.

Impuesto sobre el Valor Afiadido (21 %): 61.950,00 €.
Presupuesto base de licitacion: 356.950,00 €.

Valor estimado del contrato: 295.000,00 €.

5. GARANTIAS EXIGIDAS:

Provisional: No se exige.

Definitiva: 5 % del importe de adjudicacion, IVA excluido. Art 95 del TRLCSP.

6. REQUISITOS ESPECIFICOS DEL CONTRATISTA:

a) Clasificacion: No se exige.

b) Solvencia econdmica y financiera y solvencia técnica y profesional: Tal y como se es-
pecifica en el apartado J del Cuadro Resumen de Caracteristicas que forma parte del
Pliego de Clausulas Administrativas Particulares como Anexo I

7. PRESENTACION DE OFERTAS O DE SOLICITUDES DE PARTICIPACION:

a) Fecha limite de presentacion: Hasta las 14:00 horas del dia 19 de octubre de 2015.

b) Modalidad de presentacion: Segun lo especificado en el Pliego de Clausulas Adminis-
trativas Particulares. Sobre 1: Documentacion administrativa; Sobre 2: Documentacidn
para valoracion de criterios cuya cuantificacion dependa de un juicio de valor; Sobre
3: Documentacién para valoracion de criterios cuantificables de forma automatica.

c) Lugar de presentacion:
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d)

e)
f)

. Dependencia: Consejeria de Economia e Infraestructuras (Registro General).
. Domicilio: Avda. de las Comunidades, s/n.

. Localidad y codigo postal: Mérida 06800.

. Teléfono: 924 332313.

1

2

3

4. Direccion electronica: registroeco2.merida@gobex.es.
5

6. N.0 fax para notificar envio por correo: 924 332375.

NUumero previsto de empresas a las que se pretende invitar a presentar ofertas (pro-
cedimiento restringido): No procede.

Admision de variantes, si procede: No.

Plazo durante el cual el licitador estd obligado a mantener su oferta: Dos meses para
la adjudicacion a contar desde la apertura de las proposiciones de conformidad con el
articulo 161.2 del TRLCSP.

8. APERTURA DE OFERTAS:

Documentacion General (Sobre 1): A los efectos establecidos en el art. 53 del TRLCSP,
el resultado de la calificacidn de la Documentacion General se hard publico a la través del
Perfil de contratante en la siguiente direccion de internet: http://contratacion.gobex.es y
serd comunicado verbalmente a los licitadores, a continuacion del examen de dicha do-
cumentacion, en la siguiente fecha, hora y lugar:

a) Entidad: Consejeria de Economia e Infraestructuras.

b) Domicilio: Avda. de las Comunidades, s/n.

c) Localidad: Mérida.

d) Fecha: 26 de octubre de 2015.

e) Hora: 11:00 horas.

Documentacion para valoracion de criterios cuya cuantificacién depende de un juicio de
valor (Sobre 2):

a) Entidad: Consejeria de Economia e Infraestructuras.

b) Domicilio: Avda. de las Comunidades, s/n.

c) Localidad: Mérida.

d) Fecha: 30 de octubre de 2015.

e) Hora: 10:00 horas.

Documentacion para la valoracion de criterios cuya valoracion es automatica (Sobre 3):

a) Entidad: Consejeria de Economia e Infraestructuras.
b) Domicilio: Avda. de las Comunidades, s/n.

c) Localidad: Mérida.

d) Fecha: 5 de noviembre de 2015.
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e) Hora: 09:30 horas.

Cualquier variacion en las fechas y horas indicadas para la celebracion de las mesas se
comunicara a través del Perfil de contratante en la siguiente direccion de internet:
http://contratacion.gobex.es.

9. GASTOS DE PUBLICIDAD:

De conformidad con el articulo 75 del Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, sera
de cuenta del adjudicatario del contrato la publicacidn, por una sola vez, de los anuncios
de licitacion en el Boletin Oficial del Estado o en los respectivos diarios o boletines ofi-
ciales en los supuestos a que se refiere el articulo 142 del TRLCSP.

10. FECHA DE ENVIO DEL ANUNCIO AL DIARIO OFICIAL DE LA UNION EUROPEA, en su caso:
No procede.

11. FUENTE DE FINANCIACION:
Comunidad Auténoma.

12. PERFIL DE CONTRATANTE: (ART. 53 del TRLCSP):
http://contratacion.gobex.es/

Mérida, a 28 de septiembre de 2015. La Secretaria General, PD del Consejero, Resolucion de
10 de agosto de 2015 (DOE nim. 154, de 11 de agosto, CONSUELO CERRATO CALDERA.

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y RURAL, POLITICAS
AGRARIAS Y TERRITORIO

ANUNCIO de 24 de agosto de 2015 sobre legalizacién de explotacion avicola.
Situacion: parcelas 166, 167, 168, 169, 170, 171, 172 y 173 del poligono 7.
Promotor: Granjas Montero, CB, en Acehtche. (2015082421)

La Directora General de Urbanismo, Ordenacion del Territorio y Transporte de Extremadura,
de acuerdo con lo dispuesto en el apartado 2.0 del articulo 27 de la Ley 15/2001, de 14 de
diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura (DOE n.° 1, de 3 de enero de
2002) y de lo previsto en el articulo 6.2 apartado |, del Decreto 314/2007, de 26 de octubre
(DOE n.° 127, de 3 de noviembre) somete a informacion publica durante el plazo de 20 dias
el siguiente asunto:

Legalizacién  explotacion  avicola.  Situacidn: parcelas 166  (Ref.@  cat.
10004A007001660000MS), 167 (Ref.@ cat. 10004A007001670000MZ), 168 (Ref.@ cat.
10004A007001680000MU), 169 (Ref.2 cat. 10004A007001690000MH), 170 (Ref.@ cat.
10004A007001700000MZ), 171 (Ref.@ cat. 10004A007001710000MU), 172 (Ref.@ cat.
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10004A007001720000MH) y 173 (Ref.@ cat. 10004A007001730000MW) del poligono 7. Pro-
motor: Granjas Montero, CB, en Acehlche.

El expediente estara expuesto durante el plazo citado en la Direccion General de Urbanismo,
Ordenacion del Territorio y Transporte de la Consejeria de Medio Ambiente y Rural, Politicas
Agrarias y Territorio sita en avda. de las Comunidades s/n., en Mérida.

Mérida, a 24 de agosto de 2015. El Jefe de Servicio de Urbanismo, JUAN ATILANO
PEROMINGO GAMINO.

ANUNCIO de 24 de agosto de 2015 por el que se somete a informacion
publica la solicitud de autorizacion ambiental unificada de un proyecto de
instalacion de "Centro de gestion de residuos RAEE y otros residuos no
peligrosos”, promovido por LOGIRAEE, SL, en el término municipal de
Mérida. (2015082449)

Para dar cumplimiento al articulo 23 del Decreto 81/2011, de 20 de mayo, por el que se aprue-
ba el Reglamento de autorizaciones y comunicacion ambiental de la Comunidad Auténoma de
Extremadura, que desarrolla la Ley 5/2010, de 23 de junio, de prevencion y calidad ambien-
tal de la Comunidad Auténoma de Extremadura, se comunica al publico en general que la so-
licitud de autorizacion ambiental unificada (AAU) del proyecto de instalacion de Centro de ges-
tion de residuos RAEE y otros residuos no peligrosos, promovido por LOGIRAEE, SL, en el
término municipal de Mérida, podra ser examinada, durante 20 dias habiles, a contar desde
el dia siguiente al de la publicacion del presente anuncio en el Diario Oficial de Extremadura,
en las dependencias de la Direccion General de Medio Ambiente (DGMA) de la Consejeria de
Consejeria de Medio Ambiente y Rural, Politicas Agrarias y Territorio, avda. Luis Ramallo, s/n.,
de Mérida.

Por otra parte, la solicitud de AAU ha sido remitida por esta DGMA al correspondiente Ayun-
tamiento, al cual se le ha solicitado que promueva la participacidn de los ciudadanos en este
procedimiento.

De acuerdo con lo dispuesto en el punto 31 del articulo 5 de la Ley 5/2010, de 23 de junio,
de prevencion y calidad ambiental de la Comunidad Autdnoma de Extremadura, el 6rgano
competente para la resolucion de la presente solicitud es la Consejeria de Medio Ambiente y
Rural, Politicas Agrarias y Territorio de la Junta de Extremadura.

Esta figura administrativa autoriza y condiciona la ejecucion y puesta en funcionamiento de
la actividad desde el punto de vista ambiental. Conforme al articulo 54.3 de la Ley 5/2010,
de 23 de junio, la AAU es anterior a las demas autorizaciones sectoriales o licencias que se-
an obligatorias, entre otras, a la licencia urbanistica.

Los datos generales del proyecto son:

— Categoria Ley 5/2010:
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e Categoria 9.1 del Anexo VI. Instalaciones para la valorizacion y eliminacion, en luga-
res distintos de los vertederos, de residuos de todo tipo, no incluidas en el Anexo V.

o Categoria 9.3. del Anexo VI. Instalaciones de gestion de residuos mediante almacena-
miento de los mismos, con caracter previo a su valorizacion o eliminacion, excepto los
puntos limpios y las instalaciones dedicadas al almacenamiento de residuos de cons-
truccion y demolicion inertes.

— Categoria Decreto 81/2011:

o Categoria 9.1 del Anexo II. Instalaciones para la valorizacidn y eliminacién, en lugares
distintos de los vertederos, de residuos de todo tipo, no incluidas en el Anexo I.

o Categoria 9.3. del Anexo II. Instalaciones de gestion de residuos mediante almacena-
miento de los mismos, con caracter previo a su valorizacidon o eliminacion, excepto los
puntos limpios y las instalaciones dedicadas al almacenamiento de residuos de cons-
truccion y demolicion inertes.

— Actividad:

El proyecto consiste en la instalacién de un centro de tratamiento de residuos de apara-
tos eléctricos y electronicos (RAEE), asi como otros residuos (no peligrosos).

— Ubicacidn:
La instalacion estd ubicada en la calle Valencia, 45 del Poligono Industrial El Prado en
Mérida.

— Infraestructuras, instalaciones y equipos principales:

* Nave de almacenamiento y valorizacion de 938 m?, que incluye:

- Zona de almacenamiento y valorizacion.

- Oficina, aseos y vestuarios.
¢ Contenedores para los distintos tipos de residuos.
e Herramientas manuales.

Las personas fisicas o juridicas podran presentar sus sugerencias y alegaciones a la Conseje-
ria de Consejeria de Medio Ambiente y Rural, Politicas Agrarias y Territorio, durante el plazo
indicado en el parrafo primero de este anuncio, en el Registro Unico de la Junta de Extrema-
dura; o por cualquiera de las formas previstas en el articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 26
de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Ad-
ministrativo Comdn.

Lo que se comunica a los efectos oportunos y para el general conocimiento.

Mérida, a 24 de agosto de 2015. El Consejero de Medio Ambiente y Rural, Politicas Agrarias
y Territorio PA (Res. de 23 de julio de 2015). El Director General de Medio Ambiente, PEDRO
MUNOZ BARCO.
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SERVICIO EXTREMENO DE SALUD

RESOLUCION de 11 de septiembre de 2015, de la Gerencia del Area de
Salud de Caceres, por la que se hace publica la formalizacion del contrato
de suministro del medicamento "Herceptin 150 mg vial intravenoso para los
servicios de farmacia de las Areas de Salud de Cceres y Coria". Exptes.:
CS/05/1115040568/15/PNSP y CS/06/1115040583/15/PNSP. (2015062127)

Al objeto de dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 154 de Real Decreto Legislativo
3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos
del Sector Publico se hace publica la formalizacion del contrato que se detalla a continuacion.

1.

ENTIDAD ADJUDICADORA:

a) Organismo: Servicio Extremefio de Salud — Gerencia del Area de Salud de Caceres.

b) Dependencia que tramita el expediente: Unidad de Contratacién Administrativa (Area
Salud Caceres).

c) Numero de expediente: CS/05/1115040568/15/PNSP y CS/06/1115040583/15/PNSP.
Suministro de Herceptin 150 mg vial intravenoso para los servicios de farmacia de las
Areas de Salud de Céceres y Coria.

OBJETO DEL CONTRATO:

a) Tipo de contrato: Suministros.

b) Descripcidn del objeto: Suministro de Herceptin 150 mg vial intravenoso para los ser-
vicios de farmacia de las Areas de Salud de Céceres y Coria.

¢) Lotes: No.

d) Boletin o diario oficial y fecha de publicacion del anuncio de licitacion: Invitacion de fe-
cha 14 de julio de 2015.

3. TRAMITACION, PROCEDIMIENTO Y FORMA DE ADJUDICACION:

a) Tramitacion: Ordinaria.
b) Procedimiento: Negociado sin publicidad por exclusividad.

c) Forma: Por exclusividad conforme al art. 170.d del Real Decreto Legislativo 3/2011, de
14 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos del
Sector Publico.

d) Codigos CPV: 33600000-6 Productos Farmacéuticos.
PRESUPUESTO BASE DE LICITACION O CANON DE EXPLOTACION:

Importe sin IVA: 197,988,64 €.
Impuesto sobre el Valor Afladido (4 %): ..c.cvvvvnennn. 7.919,55 €.
Presupuesto total (IVA incluido): .......cocevvvennnnn. 205.908,19 €.
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5. ADJUDICACION:

Precio Precio .
fos s Precio L
Consumo | maximo IVA maximo s Precio maximo
. N i . o . P maximo total | VA total L
Céd. SES Descripcion Area Estimado | unitario | unitario | unitario | . .~ . " o total licitacion
S s o ... | licitacion (sin (4%)
4 meses | licitacion | (4%) | licitacion IVA) con IVA
sin IVA con IVA
CACERES 370 510,28 € | 20,41 € | 530,69 € | 188.803,60 € | 7.552,14 € | 196.355,74 €
HERCEPTIN
17000430 | 150 MG VIAL
INTRAVENOSO
CORIA 18 510,28 € | 20,41 € | 530,69 € | 9.185,04 € 367,40 € 9.552,44 €
TOTALES 197.988,64 €| 7.919,55 € 205.908,19 €
Fecha
Adjudicatario Importe Sin IVA IVA (4 %) Importe Con IVA
Adjudicacion
ROCHE FARMA, S.A. 24/07/2015 | 196.731,52 € | 7.869,26 € | 204.600,78 €
Consumo Pr_em? IVA Pr_emf; Precio total Precio total
. s i . unitario L unitario A IVA total A
Cod. SES Descripcion Area Estimado | _ .. ..~ .. |unitario| .. . .. | adjudicaciéon o adjudicacion
adjudicacion o adjudicacion X (4%)
4 meses ) (4%) (sin IVA) con IVA
sin IVA con IVA
CACERES 370 507,04 € 20,28 € 527,32 €| 187.604,80 €| 7.504,19 €| 195.108,99 €
HERCEPTIN
17000430 | 150 MG VIAL
INTRAVENOSO
CORIA 18 507,04 € 20,28 € 527,32 € 9.126,72€| 365,07 € 9.491,79 €
TOTALES 196.731,52 €| 7.869,26 €| 204.600,78 €

6. FORMALIZACION CONTRATO:

a) Fecha de formalizacion del contrato: 11/08/2015.
b) Vigencia del contrato: 13/08/2015 a 12/12/2015.

Céceres, a 11 de septiembre de 2015. El Gerente del Area de Salud de Caceres. PD Resolu-
cién 16/06/2010 (DOE n.° 124, de 30/06/2010), FRANCISCO JOSE CALVO CHACON.
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RESOLUCION de 11 de septiembre de 2015, de la Gerencia del Area de
Salud de Caceres, por la que se hace publica la formalizacion del contrato
de suministro del medicamento "Avastin 400 mg vial 16 ml C/1 para los
servicios de farmacia de las Areas de Salud de Céceres y Coria". Exptes.:
CS/05/11150401546/15/PNSP y CS/06/1115041567/15/PNSP. (2015062128)

Al objeto de dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 154 de Real Decreto Legislativo
3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Con-
tratos del Sector PUblico se hace publica la formalizacion del contrato que se detalla a con-
tinuacion.

1.

3.

ENTIDAD ADJUDICADORA:

a) Organismo: Servicio Extremefio de Salud — Gerencia del Area de Salud de Céceres.

b) Dependencia que tramita el expediente: Unidad de Contratacién Administrativa (Area
Salud Caceres).

c) NUimero de expediente: CS/05/11150401546/15/PNSP y CS/06/1115041567/15/PNSP.
Suministro de Avastin 400 mg vial 16 ml C/1 para los servicios de farmacia de las Areas
de Salud de Caceres y Coria.

OBJETO DEL CONTRATO:

a) Tipo de contrato: Suministros.

b) Descripcidn del objeto: Suministro de Avastin 400 mg Vial 16 ml C/1 para los servicios
de farmacia de las Areas de Salud de Caceres y Coria.

¢) Lotes: No.

d) Boletin o diario oficial y fecha de publicacién del anuncio de licitacion: Invitacion de fe-
cha 14 de julio de 2015.

TRAMITACION, PROCEDIMIENTO Y FORMA DE ADJUDICACION:

a) Tramitacion: Ordinaria.
b) Procedimiento: Negociado sin publicidad por exclusividad.

c) Forma: Por Exclusividad conforme al Art 170.d del Real Decreto Legislativo 3/2011, de
14 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos del
Sector Publico.

d) Codigos CPV: 33600000-6 Productos Farmacéuticos.
PRESUPUESTO BASE DE LICITACION O CANON DE EXPLOTACION:

Importe sin IVA: ..o, 565.835,98 €.
Impuesto sobre el Valor Afadido (4 %): ............ 22.633,44 €.
Presupuesto total (IVA incluido): ......cocvvvvieninnnn 588.469,42 €.
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5. ADJUDICACION:
Precio Precio
i Consumo maximo IVA maximo Precio maximo Precio maximo
Cod. SES Descripcion Area Estimado 4 | unitario unitario unitario total licitacion | IVA total (4%) | total licitacion
meses licitacion (4%) licitacion (sin IVA) con IVA
sin IVA con IVA
CACERES 54011.023,21 €| 40,93 €| 1.064,14 € 552.534,23 €| 22.101,37 €| 574.635,60 €
AVASTIN 400
17000391 MG VIAL 16
ML C/1
CORIA 13(1.023,21 €| 40,93 €| 1.064,14 € 13.301,75 € 532,07 € 13.833,82 €
TOTALES 565.835,98 € | 22.633,44 €| 588.469,42 €
o . Fecha Importe Sin Importe Con
Adjudicatario IVA (4 %)
Adjudicacion IVA IVA
ROCHE FARMA, S.A. 2710712015 | 565.813,01 € | 22.632,52€ | 588.445,53 €
Consumo Pr.eclf) IVA Pr.eclf) Precio total Precio total
. Lo i . unitario e unitario R IVA total S
Cod. SES Descripcion Area Estimado | _ .. .~ .. |unitario| . . .. | adjudicacion o adjudicacion
adjudicacion o adjudicacion ] (4%)
4 meses . (4%) (sin IVA) con IVA
sin IVA con IVA
CACERES 540 1.023,17 €| 40,93 € 1.064,10 €| 552.511,80 €| 22.100,47 €| 574.612,27 €
AVASTIN 400
17000391 | MG VIAL 16 ML
C/1
CORIA 13 1.023,17 €| 40,93 € 1.064,10 € 13.301,21 € 532,05 € 13.833,26 €
TOTALES 565.813,01 € | 22.632,52 € | 588.445,53 €
6. FORMALIZACION CONTRATO:

a) Fecha de formalizacion del contrato: 18/08/2015.
b) Vigencia del contrato: 19/08/2015 a 18/12/2015.

Céceres, a 11 de septiembre de 2015. El Gerente del Area de Salud de Céceres. PD Resolucion
16/06/2010 (DOE n.° 124, de 30/06/2010), FRANCISCO JOSE CALVO CHACON.
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AYUNTAMIENTO DE BANOS DE MONTEMAYOR

ANUNCIO de 21 de abril de 2015 sobre aprobacion de Oferta de Empleo
Publico. (2015082502)

Mediante Resolucién de Alcaldia de este Ayuntamiento de fecha 14 de septiembre de 2015,
se aprobd la Oferta de Empleo Publico correspondiente a la plaza que a continuacién se re-
sefian para el afio 2015, en cumplimiento del articulo 91 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de
la Ley Reguladora de las Bases de Régimen Local, y el articulo 70 de la Ley 7/2007, de 12 de
abril, del Estatuto Basico del Empleado Publico,

Personal Funcionario.

Agrupaciones Profesionales a que hace referencia la Disposicion Adicional Séptima de la Ley
7/2007, de 12 de abril, del Estatuto Basico del Empleado Publico. Antiguo grupo E.

NUmero de vacantes: 1 (Una).
Denominacion: Alguacil cometidos multiples.
Lo que se hace publico para general conocimiento.

Bafios de Montemayor, a 21 de septiembre de 2015. El Alcalde, OSCAR MATEOS PRIETO.
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