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RESOLUCION de 29 de enero de 2015, de la Comisién de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura, por la que se aprueba
definitivamente la modificacion puntual n.° 2013/02 de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Higuera de Vargas, consistente
en flexibilizar las condiciones de las normas de proteccion y condiciones
reguladoras del suelo no urbanizable. (2015060463)

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, en sesion de 29 de
enero de 2015, adoptd el siguiente acuerdo:

Visto el expediente de referencia, asi como los informes emitidos por el personal adscrito a la
Direccion General de Transportes, Ordenacion del Territorio y Urbanismo y debatido el asunto.

De conformidad con lo previsto en el articulo 7.2.h) del Decreto 314/2007, de 26 de octubre,
de atribuciones de los 6rganos urbanisticos y de ordenacion del territorio, y de organizacion
y funcionamiento de la Comisidon de Urbanismo y Ordenacion del Territorio, corresponde el co-
nocimiento del asunto, al objeto de su acuerdo, a la Comisidon de Urbanismo y Ordenacién del
Territorio de Extremadura.

Las competencias en materia de ordenacion del territorio y urbanismo se encuentran actual-
mente asignadas a la Consejeria de Fomento, Vivienda, Ordenacion del Territorio y Turismo,
mediante Decreto del Presidente 15/2011, de 8 de julio, por el que se modifican la denomi-
nacion, el numero y competencias de las Consejerias que conforman la Administracion de la
Comunidad Autonoma de Extremadura.

Por Decreto 104/2011, de 22 de julio, se establecid la estructura organica basica de la
Administracion de la Comunidad Auténoma de Extremadura. Y por Decreto 208/2011, de 5
de agosto, la propia de la Consejeria de Fomento, Vivienda, Ordenacién del Territorio y Tu-
rismo. Atribuyéndose, en ambos casos y en virtud de los mismos, a la Direccion General de
Transportes, Ordenacion del Territorio y Urbanismo, el ejercicio de esta competencia, asi co-
mo la de asegurar el funcionamiento de la Comisién de Urbanismo y Ordenacion del Terri-
torio de Extremadura.

Puesto que Higuera de Vargas no dispone de Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal
adaptadas u homologadas a la ordenacion estructural del articulo 70.1.1 de la Ley 15/2001
(LSOTEX), hasta tanto dicha homologacion se produzca, la competencia de aprobacion defi-
nitiva del planeamiento radicara, en todo caso, en dicho 6rgano de la Junta de Extremadura.

Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de ordenacion urbanistica debera
ser establecida por la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido pa-
ra la aprobacion de dichas determinaciones (articulo 80 de la LSOTEX).
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Respecto del asunto epigrafiado, se ha seguido el procedimiento para su aprobacion previsto
en los arts. 77 y ss. de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territo-
rial de Extremadura (LSOTEX).

Sus determinaciones se han adaptado a las limitaciones contenidas en el articulo 80.2 de la
LSOTEX. Sin perjuicio de que para los nuevos desarrollos urbanisticos previstos por el plane-
amiento general sobre los que aln no se hubiera presentado consulta de viabilidad alguna,
sus propuestas deban adaptarse integramente al nuevo régimen juridico de la ley y a los nue-
vos estandares minimos previstos en el articulo 74 (Disposicion transitoria primera de la Ley
9/2010, de 18 de octubre, de modificacion de la LSOTEX, DOE de 20-10-10).

En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, vistos
los preceptos legales citados y demas de pertinente aplicacion,

ACUERDA:

19) Aprobar definitivamente la modificacion puntual n.° 2013/02 de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento Municipal epigrafiada.

20) Publicar, como Anexo a este acuerdo, la normativa urbanistica afectada resultante de la
aprobacién de la presente modificacion.

A los efectos previstos en el articulo 15.2 del Decreto 54/2011, de 29 de abril, por el que se
aprueba el Reglamento de Evaluacion Ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadu-
ra, el municipio (6rgano promotor) debera publicar, en su caso y si procede, la puesta a dis-
posicion del contenido del planeamiento aprobado y un resumen explicativo de integracion de
sus aspectos ambientales, en el Diario Oficial de Extremadura.

Asimismo se hace constar que con fecha 17/02/2015 y n.° de inscripcion BA/009/2015, se ha
procedido a su previo depdsito en el Registro de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico
dependiente de esta Consejeria (articulo 79.1.f y 2 de la LSOTEX).

Contra este acuerdo que tiene caracter normativo no cabe recurso en via administrativa (ar-
ticulo 107.3 de LRJAP y PAC), y solo podra interponerse recurso contencioso-administrativo
ante la Sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de Extremadura en el plazo de
dos meses contados desde el dia siguiente a su publicacion (articulo 46 de Ley 29/1998, de
13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa).

V.0 B.0
El Presidente,
MIGUEL ANGEL RUFO CORDERO

El Secretario,
JUAN IGNACIO RODRIGUEZ ROLDAN
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ANEXO

Como consecuencia de la aprobacion definitiva del asunto arriba sefialado por Resolucion de
la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de fecha 29 de enero de 2015, se mo-
difica en la Normativa Urbanistica el Titulo VI. Normas de Proteccion y Condiciones Regula-
doras del Suelo No Urbanizable, que queda redactado como sigue:

TITULO VI. NOMAS DE PROTECCION Y CONDICIONES REGULADORAS
DEL SUELO NO URBANIZABLE.

CAPITULO 1: DISPOSICIONES GENERALES
Art. V1.1 Definicion y finalidad.

1. Estd constituido por aquellos terrenos que se excluyen de todo posible uso netamente
urbano.

2. Se delimitan como suelo no urbanizable todas aquellas areas del término municipal que
no estén incluidas como Suelo Urbano o Suelo Apto para Urbanizar en los correspondien-
tes planos a escala 1:1000

3. El SNU no podra ser destinado a fines distintos del agricola, forestal, ganadero, cinegéti-
co y, en general, de los vinculados a la utilizacion racional de los recursos naturales, con-
forme a lo establecido en la legislacion urbanistica y sectorial que los regule.

4. Se evitard que las nuevas construcciones y edificaciones afecten a pies de arbolado
autoéctono.

5. En las construcciones se emplearan las formas y materiales que menor impacto visual pro-
duzcan sobre el medio, asi como colores tradicionales en la zona y que favorezcan en ma-
yor medida la integracion en el entorno inmediato en el paisaje.

6. Se diferencian dos tipos de Suelo No Urbanizable:
a) SUELO NO URBANIZABLE COMUN
b) AREAS PROTEGIDAS

Art. VI.2 Division y segregacion de fincas.

1. En las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de terrenos en esta clase
de suelo no podran efectuarse fraccionamientos en contra de lo dispuesto en la legislacion
Agraria, o en otra aplicable, para la consecucion de sus correspondientes fines.

2. La parcela minima debe ser siempre continua, no permitiéndose las agregadas en su entorno.
SECCION 1. SUELO NO URBANIZABLE COMUN
Art. V1.3 Prohibiciones, limitaciones y usos permitidos.

1. En el Suelo No Urbanizable Comun, quedaran prohibidas las parcelaciones urbanisticas y
habra de garantizarse su preservacion del proceso de desarrollo urbano, sin perjuicio de
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lo que la legislacion aplicable establezca sobre régimen de los asentamientos o nucleos
rurales en esta clase de suelo.

En esta clase de suelo tan sélo serd permitida la ejecucion de usos, obras o instalaciones,
cumpliendo las limitaciones y determinaciones de la Ley del Suelo de Extremadura, espe-
cialmente en lo relativo al posible requerimiento de calificacion urbanistica, y en evitar la
demanda potencial de servicios o infraestructuras de caracter urbano que puedan dar lu-
gar a la posible formacidon de nucleo de poblacidn.

Entre ellos, el establecimiento de instalaciones destinadas a la obtencion de energia me-
diante la explotacidén de recursos procedentes del sol, el viento, la biomasa o cualquier
otra fuente derivada de recursos naturales renovables de uso comun y general, cuyo em-
pleo no produzca efecto contaminante, siempre que las instalaciones permitan su des-
mantelamiento y la plena reposicion del suelo a su estado natural.

Art. VI.4 Condiciones para la no formacion de Niicleo de Poblacién.

1.

Se entendera como nucleo de poblacidn lo definido en este sentido en la Disposicion Pre-
liminar de la Ley del Suelo y Ordenacion del Territorio de Extremadura

Condiciones para la no formacion de nlcleo de poblacidn:

a) La parcela minima serd de 15.000 m? para edificaciones no vinculadas con la explota-
cion de la finca. Y la unidad minima de cultivo en cada caso, para las edificaciones si
vinculadas con la explotacion de la finca.

b) La edificabilidad maxima sera de 0,25 m? por cada m?

c) La altura maxima a coronacion serd de 7 m en viviendas y libre en cualquier otro
tipo de edificacion.

d) La distancia a caminos o vias publicas sera como minimo de 10 m.
e) La distancia a cualquier edificacion existente mas proxima sera de 100 m.

f) No deberan existir, sin contar la posible implantacion, mas de dos viviendas en un
radio de 250 m.

Art. VI.5 Documentacion.

La documentacidn necesaria para la implantacidon de cualquier instalacion o construccion,
sobre suelo no urbanizable, serd la requerida para su posible autorizacion. En funcion de
su vinculacién o no con la explotacién de la finca, y de la concesién de calificacion urba-
nistica cuando sea precisa.

Art. VI.6 Otra documentacion para proyectos de actuacion en SNU.

1.

Cuando sean perceptivos. independientemente de la documentacion fijada, se debera con-
tar con los siguientes informes previos:

a) Los correspondientes a su evaluacion ambiental, siempre que asi lo requiera y confor-
me al alcance de la actuacion y a las determinaciones especificas que la incidencia del
uso o actividad conlleve en su medio natural inmediato. En cumplimiento de la legis-
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lacién medioambiental en vigor, Ley 5/2010, de 23 de junio, de Prevencion y Calidad
Ambiental de la Comunidad Autonoma de Extremadura, y sus posteriores Decretos de-
sarrolladores.

b) Todos aquellos informes sectoriales que en funcidon de su implantaciéon o por el carac-
ter del uso o actividad a implantar le sean exigibles en cada caso.

c) Informe de Afeccidon a la Red Natura, para todas aquellas actividades no tradicionales
que puedan afectar a los valores por los que se declararon los espacios de la Red Na-
tura 2000.

d) Autorizacion Administrativa para ejecutar actividades que puedan comprometer los va-
lores por los que se creod el Espacio Protegido seguln los establecidos en los articulos
47 y 66 de la Ley 8/1998 de 26 de junio.

SECCION 2: AREAS PROTEGIDAS
Art. V1.7 Definicién y clasificacién de las Areas protegidas.

1. El suelo no urbanizable Higuera de Vargas, Areas Protegidas, se atendra a las determina-
ciones de la Ley estatal del Suelo (RDL 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo), segln su articulo 13.4.

2. Se clasifican como areas protegidas las siguientes zonas:

a) Las margenes de los rios, arroyos, balsas y en general todas las laminas y cauces de
de agua naturales o artificiales. A los efectos de definicion se consideran como marge-
nes los suelos situados a menos de 100 metros lineales (caso del embalse en el Rio Al-
carrache) de la cota de maxima avenida o maximo embalse.

b) Las tierras situadas dentro de un radio de 200 metros alrededor de los puntos exte-
riores del poligono que defina la zona arqueoldgica de los restos arqueoldgicos conoci-
dos o que puedan ser descubiertos, conforme a la legislacion vigente, o de otras cons-
trucciones publicas o privadas de interés histdrico artistico.

c) Cualesquiera otros suelos de gran interés ecoldgico que puedan descubrirse o califi-
carse en consecuencia a juicio de la Corporaciéon Municipal.

d) Aquellas zonas que aun preservan cierto valor propio por sus cualidades paisajisticas
como: Dehesa Arbolada (DA), Dehesa Desarbolada (DD), Monte Alto (Ma) y Monte
Bajo (Mb).

e) Y especificamente, los siguientes espacios protegidos de la Red Natura 2000 y Espacio
Natural Protegido de Extremadura, presentes en el municipio: ZEPA “Dehesas de Je-
rez”, LIC “Dehesas de Jerez”, LIC “Rio Alcarrache” y corredor ecologico y de biodiver-
sidad “Rio Alcarrache”

Art. VI.8 Usos Permitidos en las Areas Protegidas.

1. Sélo se admiten los usos compatibles de manera justificada con los objetivos de la pro-
teccion y con las condiciones ambientales, naturales, paisajisticas, estructurales, infraes-
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tructurales o culturales que les otorguen su valor cualitativo. Y sujetos en todo caso a las
condiciones derivadas del marco normativo que les sea de aplicacion, tanto con caracter
general como sectorialmente, conforme sea perceptivo. Atendiendo a las cuestiones de
procedimiento que se desarrollan en el siguiente articulo.

2. En las margenes de cauces y laminas de agua no se permitiran las roturaciones para cul-
tivo cuando en el suelo a ocupar exista vegetacion natural.

En ningln caso se autorizara dentro del dominio publico hidraulico, la construccion mon-
taje o ubicacion de instalaciones destinadas a albergar personas, aunque sea con carac-
ter provisional o temporal, de acuerdo con lo establecido sectorialmente en el articulo 77
del reglamento de dominio publico hidraulico.

Asi mismo se atendera al cumplimiento de todas las demas determinaciones de dicho re-
glamento y de la Ley de Aguas. Marco normativo, no textualizado aqui para no sobrepa-
sar el alcance de regulacion local que deben mantener las normas subsidiarias, pero en
cualquier caso de obligado cumplimiento siempre que sea perceptivo.

3. Tan solo se permitirdn las construcciones destinadas a uso recreativo ambiental de pro-
piedad y gestion municipal, las vinculadas con la extraccidén de recursos naturales y su pri-
mera transformacion sobre el terreno y al descubierto, y las vinculadas a instalaciones
destinadas a la obtencion de energia mediante la explotacion de recursos procedentes del
sol, el viento, la biomasa o cualquier otra fuente derivada de recursos naturales renova-
bles de uso comun y general.

Las mismas solo se permitiran: si cuentan con todos los informes sectoriales perceptivos
que les sean exigibles en cada caso, si son compatibles con los valores de proteccion a
preservar, si no producen efectos contaminantes que mermen las cualidades especificas
de estos terrenos, y siempre que sea posible su desmantelamiento y la reposicion plena
del suelo a su estado natural.

4. Solo se permitirad la tala de arbolado para la roturacion y cultivo intensivo con labor, de
manera excepcional, y contando con informe favorable, conforme al articulo 40.1 de la
Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes, del Servicio de Ordenacion y Gestion Fo-
restal de la Direccidén General de Medio Ambiente, como dérgano forestal competente. Que-
dan especialmente prohibidas las repoblaciones con cualquier especie de eucaliptos, asi
como las talas de sotos

5. Excepcionalmente podran autorizarse las viviendas e instalaciones agropecuarias vincula-
das a la explotacidn agricola o ganadera de estas areas.

Art. V1.9 Normas de procedimiento.

Se tendra en cuenta que cualquier proyecto de actividad que se pretenda realizar en suelo no
urbanizable deberd contar con los instrumentos de intervencién ambiental pertinentes segun lo
establecido en la Ley 5/2010, de 23 de junio, de prevencion y calidad ambiental de la Comuni-
dad Auténoma de Extremadura, asi como en el Decreto 54/2011, de 29 de abril, por el que se
aprueba el Reglamento de Evaluacién Ambiental de la Comunidad Autdnoma de Extremadura y
el Decreto 81/2011, de 20 de mayo, Autorizaciones y Comunicacion Ambiental de la Comuni-
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dad Autdnoma de Extremadura, que permitan establecer los sistema de prevencidon de impac-
tos por emisiones, inmisiones o vertidos de sustancias y mezclas potencialmente contaminan-
tes, conforme a la Ley 16/2002, de prevencion y control integrado de la contaminacion.

Ademas, en el caso de que fueran perceptivos:

1.

Serd necesaria tramitacion ante la C. Hidrografica del Guadiana de autorizacion para efec-
tuar vertidos susceptibles de contaminar segun el Reglamento de Dominio Publico
Hidraulico 849/1986. “Reglamento del Dominio Publico Hidraulico que desarrolla los titu-
los preliminar, I, 1V, V, VI, VII Y VIII del Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado
por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio”, (segun establece el art. Unico.1
del Real Decreto 9/2008, de 11 de enero. BOE-A-2008-755)

En las zonas arqueoldgicas, asi como en sus entornos de proteccion de 200 metros alre-
dedor de los puntos exteriores del poligono, no se permitird ningun tipo de intervencion
u obra bajo rasante natural (excepto las intervenciones arqueoldgicas autorizadas por la
Direccidon General de Patrimonio Cultural), subsolaciones superiores a 30 centimetros de
profundidad, vertidos incontrolados de residuos de cualquier naturaleza, ni alteracion de
sus caracteristicas. En cada zona de las resefiadas en planos, deberan sacarse fuera de
estas el vallado o cercado de las fincas rusticas colindantes. Asi mismo las labores de des-
toconamiento y los cambios de cultivos en estos enclaves necesitaran autorizacion previa
por parte de la Direccion General de Patrimonio Cultural. Cualquier posible hallazgo de res-
tos de valor arqueoldgico, se debera comunicar a dicha direccion en el plazo de 48 horas.

En cuanto al patrimonio arqueoldgico no detectado se tendra en cuenta lo siguiente: “en el
caso de que los movimientos de tierra o cualesquiera obras a realizar se detectara la presen-
cia de restos arqueoldgicos, deberan ser paralizados inmediatamente los trabajos, poniendo
en conocimiento de la Direccion General de Patrimonio los hechos en los término fijados por
el articulo 54 de la Ley 2/1999 de Patrimonio Histdrico y Cultural de Extremadura”.




		2015-03-05T15:44:59+0100
	DOE-JUNTA DE EXTREMADURA




