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RESOLUCION de 26 de noviembre de 2015, de la Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura, por la que se aprueba
definitivamente la modificacion puntual del proyecto de delimitacion de suelo
urbano de Aliseda, para la modificacion o redefinicion de las condiciones
estéticas establecidas para el suelo urbano, contenidas en el apartado 3
"Condiciones estéticas” del Capitulo IV "Ordenanzas reguladoras de la
edificacion”, en lo referente a las caracteristicas de las cubiertas. (2016060041)

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, en sesion de 26 de
noviembre de 2015, adopto el siguiente acuerdo:

Visto el expediente de referencia, asi como los informes emitidos por el personal adscrito a la
Direccion General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio y debatido el asunto.

De conformidad con lo previsto en el articulo 7.2.h del Decreto 314/2007, de 26 de octubre,
de atribuciones de los 6rganos urbanisticos y de ordenacion del territorio, y de organizacién y
funcionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio, corresponde el
conocimiento del asunto, al objeto de su acuerdo, a la Comisién de Urbanismo y Ordenacién
del Territorio de Extremadura.

Las competencias en materia de ordenacion del territorio y urbanismo se encuentran actual-
mente asignadas a la Consejeria de Medio Ambiente y Rural, Politicas Agrarias y Territorio,
mediante Decreto del Presidente 16/2015, de 6 de julio, por el que se modifican la denomi-
nacion, el nimero y competencias de las Consejerias que conforman la Administracion de la
Junta de Extremadura.

Por Decreto 154/2015, de 17 de julio, se establecid la estructura organica basica de la Admi-
nistracion de la Comunidad Auténoma de Extremadura, que posteriormente fue modificado
por Decreto 232/2015, de 31 de julio. Y por Decreto 263/2015, de 7 de agosto, la propia de
la Consejeria de Medio Ambiente y Rural, Politicas Agrarias y Territorio. Atribuyéndose, en
ambos casos y en virtud de los mismos, a la actual Direccién General de Urbanismo y Orde-
nacion del Territorio el ejercicio de esta competencia, asi como la de asegurar el funciona-
miento de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura.

Asimismo, la disposicion adicional primera del citado Decreto 154/2015 indica que “las refe-
rencias del ordenamiento a los 6rganos suprimidos, se entenderan realizadas a los que en
esta misma norma se crean, los sustituyen o asumen sus competencias”.

Puesto que Aliseda no dispone de Planeamiento Municipal adaptado u homologado a la orde-
nacion estructural del articulo 70.1.1 de la Ley 15/2001 (LSOTEX), hasta tanto dicha homolo-
gacion se produzca, la competencia de aprobacion definitiva del planeamiento radicara, en
todo caso, en dicho 6rgano de la Junta de Extremadura.

Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de ordenacion urbanistica debera
ser establecida por la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido
para la aprobacion de dichas determinaciones (articulo 80 de la LSOTEX).
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Respecto del asunto epigrafiado, se ha seguido el procedimiento para su aprobacion previsto
en los arts. 77 y ss. de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territo-
rial de Extremadura (LSOTEX).

Sus determinaciones se han adaptado a las limitaciones contenidas en el articulo 80.2 de la
LSOTEX. Sin perjuicio de que para los nuevos desarrollos urbanisticos previstos por el
planeamiento general sobre los que aun no se hubiera presentado consulta de viabilidad
alguna, sus propuestas deban adaptarse integramente al nuevo régimen juridico de laley y a
los nuevos estandares minimos previstos en el articulo 74 (Disposicion transitoria primera de
la Ley 9/2010, de 18 de octubre, de modificacion de la LSOTEX, DOE de 20-10-10).

En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, vistos
los preceptos legales citados y demas de pertinente aplicacion,

ACUERDA:

1) Aprobar definitivamente la modificacion puntual del Proyecto de Delimitacion de Suelo
Urbano epigrafiado.

2) Publicar como Anexo I a este acuerdo, la normativa urbanistica afectada resultante de la
aprobacién de la presente modificacion.

A los efectos previstos en el articulo 79.2 de la Ley 10/2015, de 8 de abril, de modificacion
de la LSOTEX (DOE de 10-04-2015), a esta resolucion (que también se publicara en la sede
electronica del Gobierno de Extremadura), se debera acompafiar un Anexo II contemplativo
de un resumen ejecutivo de las caracteristicas esenciales de la nueva ordenacion, que se ha
omitido en la documentacidon aportada, junto con un extracto explicativo de sus posibles
aspectos ambientales.

Como Anexo III se acompanfiara certificado del Jefe de Seccidn de Seguimiento Urbanistico y
Secretario de la CUOTEX, en la que se hara constar la fecha y n.° de inscripcion con la que
se ha procedido al depdsito previo del documento aprobado en el Registro de Instrumentos
de Planeamiento Urbanistico y de Ordenacion Territorial dependiente de esta Consejeria (arti-
culo 79.1.f de la Ley 10/2015, de 8 de abril, de modificacion de la LSOTEX).

Contra este acuerdo que tiene caracter normativo no cabe recurso en via administrativa
(articulo 107.3 de LRJAP y PAC), y solo podra interponerse recurso contencioso-administrati-
vo ante la Sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de Extremadura en el plazo
de dos meses contados desde el dia siguiente al de su publicacién (articulo 46 de Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa).

V.0 B.O
La Presidenta,
EULALIA ELENA MORENO DE ACEVEDO YAGUE
El Secretario,
JUAN IGNACIO RODRIGUEZ ROLDAN
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ANEXO I

Como consecuencia de la aprobacion definitiva de la modificacidn arriba sefalada por Resolu-
cion de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de fecha 26 noviembre de
2015, se modifican los apartados 3.1, 3.2 y 3.7 del Capitulo IV ‘Condiciones estéticas’ de la
Normativa Urbanistica, quedando redactados como sigue:

3.1.- Edificios de nueva planta.

3.2

3.7.

Deben de ajustarse al estilo general tradicional de la poblacion o comarca, no hallandose esta
condicion en contradiccion con la aplicacion de las tendencias y normas actuales de la arqui-
tectura. Debe mantener la armonia general de la calle o plaza en que esté situado en cuanto
a desniveles, modulos, caracter, alineacién y proporciones de nuevos materiales y color, tanto
en fachadas como en cubiertas y zaguanes o partes vistas desde el viario publico.

Se excepcionaran de este apartado aquellas instalaciones o edificaciones de uso dota-
cional, publicas, que por su tipologia edificatoria requiera caracteristicas propias de la
instalacion o del edificio singular del que se trate, quedando regulado en el apartado
3.7.- Edificaciones o instalaciones dotacionales publicas.

Tejados.

Todos los elementos situados sobre las cubiertas se trataran arquitectonicamente,
prohibiéndose de manera especial los depdsitos de fibrocemento al descubierto.

Las cubiertas inclinadas seran de teja ceramica curva o material de aspecto similar, admi-
tiéndose cubiertas planas transitables en primera o Ultima crujia, no pudiendo ser vistas
desde el viario publico y quedando éstas en armonia con la calle o plaza en que se ubique.

No se permitiran soluciones de cubierta cuya superficie plana supere el 25 % de la
superficie total de la cubierta, y el acabado de éstas debera ser ceramico.

Edificaciones o instalaciones dotacionales publicas.

Se entendera por Uso Dotacional todo aquel uso que comprende las actividades desti-
nadas a dotar al ciudadano de los equipamientos y servicios necesarios para garantizar
el funcionamiento de la ciudad y del sistema urbano, asi como de su gestiéon adminis-
trativa, educacion y cultura, salud, asistencia y bienestar social.

Ubicacion de la edificacion: Ubicacion libre de la edificacion dentro de la parcela, siem-
pre que se materialicen las alineaciones exteriores fisicamente.

Altura maxima: La establecida con caracter general para el Suelo Urbano (9,5 m. y
tres plantas).

Alineaciones: Las establecidas en la documentacion grafica.
Cubierta: Inclinadas o planas sin limite de superficie.

En edificaciones o instalaciones cuya tipologia edificatoria requiera materiales distintos de
la teja ceramica curva se permitiran otros materiales acordes a la tipologia edificatoria.

Fondo maximo edificable: No se fija.
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ANEXO II

RESUMEN EJECUTIVO DE LAS CARACTERISTICAS ESENCIALES
DE LA NUEVA ORDENACION

La modificacion puntual del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano de Aliseda pretende la
modificacion o redefinicion de las condiciones estéticas establecidas para el Suelo Urbano,
contenidas en el Apartado 3 “Condiciones estéticas” del Capitulo IV “Ordenanzas reguladoras
de la edificacién”, en lo referente a las caracteristicas de las cubiertas.

Las determinaciones establecidas por el PDSU para las cubiertas (puntos 3.1. “Edificios de
nueva planta” y 3.2. “Tejados”) no eran claros, y estaban sujetos a interpretacion. La inter-
pretacion que se estaba realizando por los técnicos municipales es que las cubiertas, por ser
la tipologia mas comun en el municipio, y al tener que ser de teja ceramica curva o de
aspecto similar, debian de ser inclinadas, prohibiéndose la ejecucion de cubiertas planas o
terrazas en coronacion.

En Aliseda, la tipologia de edificacion en Casco Urbano consiste en edificaciones residencia-
les, de una, dos o tres plantas, alineadas a vial y con cubierta inclinada terminada en teja
ceramica. También, aunque no es una tipologia mayoritaria, existen edificaciones de las
mismas caracteristicas que las anteriores, pero con una terraza en coronacion en primera o
ultima crujia, si bien no se corresponden con cubiertas exclusivamente planas. Estas Ultimas
son las edificaciones sobre las que surgian las discrepancias en la aplicacion de las Normas vy,
por lo tanto, lo que se pretende con la presente modificacion es aclarar este punto, de forma
gue no sea interpretable y las determinaciones sean univocas.

Por otro lado, existen edificaciones de caracter dotacional, como es el caso de los depdsitos
de abastecimiento, el pabelldn polideportivo o el centro multidisciplinar que alberga la anti-
gua fabrica de harinas, que o bien no cuentan con cubiertas inclinadas de teja ceramica
(pabelldon polideportivo), o bien tienen una tipologia edificatoria propia de la instalacion o
edificio del que se trate (depdsitos de abastecimiento).

Asi, en atencidn a lo expresado, se pretende la concrecidn de la definicién de las condiciones
estéticas en referencia a las cubiertas, concretando las condiciones de éstas, dando cabida a
terrazas en coronacion y diferenciando entre usos residenciales y usos dotacionales dadas las
caracteristicas tipoldgicas de éstas Ultimas.

Con caracter general, se propone establecer una regulacion de cubierta en la que la cubierta
inclinada sea mayoritaria, y se permitan cubiertas planas en primera o Ultima crujia, que de
acuerdo con otras determinaciones del PDSU no se observen desde el viario publico y no
supongan una superficie superior al 25 % de la superficie cubierta.

Con caracter particular, se propone incluir un nuevo apartado especifico para edificaciones de
caracter dotacional, publicas, ddnde se incorporen condiciones estéticas especificas que se
adecuen a las caracteristicas tipoldgicas de la edificacion, excepcionando las condiciones
establecidas con caracter general.

Como resultado, se modifican y se crean los apartados necesarios:
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3.- CONDICIONES ESTETICAS.-

3.1.-

Edificios de nueva planta.

Deben de ajustarse al estilo general tradicional de la poblacidn o comarca, no
hallandose esta condicidon en contradiccién con la aplicacion de las tendencias y
normas actuales de la arquitectura. Debe mantener la armonia general de la calle o
plaza en que esté situado en cuanto a desniveles, mddulos, caracter, alineacion y
proporciones de nuevos materiales y color, tanto en fachadas como en cubiertas y
zaguanes o partes vistas desde el viario publico.

Se excepcionaran de este apartado aquellas instalaciones o edificaciones de uso
dotacional, publicas, que por su tipologia edificatoria requiera caracteristicas propias
de la instalacion o del edificio singular del que se trate, quedando regulado en el
apartado 3.7.- Edificaciones o instalaciones dotacionales publicas.

3.2.- Tejados.

3.7.-

Todos los elementos situados sobre las cubiertas se trataran arquitectonicamente,
prohibiéndose de manera especial los depdsitos de fibrocemento al descubierto.

Las cubiertas inclinadas seran de teja ceramica curva o material de aspecto similar, admi-
tiéndose cubiertas planas transitables en primera o Ultima crujia, no pudiendo ser vistas
desde el viario publico y quedando éstas en armonia con la calle o plaza en que se ubique.

No se permitiran soluciones de cubierta cuya superficie plana supere el 25 % de la
superficie total de la cubierta, y el acabado de éstas debera ser ceramico.

Edificaciones o instalaciones dotacionales publicas.

Se entendera por Uso Dotacional todo aquel uso que comprende las actividades
destinadas a dotar al ciudadano de los equipamientos y servicios necesarios para
garantizar el funcionamiento de la ciudad y del sistema urbano, asi como de su
gestion administrativa, educacidén y cultura, salud, asistencia y bienestar social.

Ubicacion de la edificacién: Ubicacidn libre de la edificacién dentro de la parcela,
siempre que se materialicen las alineaciones exteriores fisicamente.

Altura maxima: La establecida con caracter general para el Suelo Urbano (9,5 m. y
tres plantas).

Alineaciones: Las establecidas en la documentacion grafica.
Cubierta: Inclinadas o planas sin limite de superficie.

En edificaciones o instalaciones cuya tipologia edificatoria requiera materiales distintos de
la teja ceramica curva se permitiran otros materiales acordes a la tipologia edificatoria.

Fondo maximo edificable: No se fija.
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ANEXO III
REGISTRO DE INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO

D. Juan Ignacio Rodriguez Roldan, como encargado del Registro de Instrumentos de Planea-
miento Urbanistico, adscrito a esta Consejeria de Medio Ambiente y Rural, Politicas Agrarias
y Territorio,

CERTIFICA:

Que con fecha 22/12/2015 y n.0 CC/047/2015, se ha procedido al DEPOSITO previo a la
publicacidn del siguiente instrumento de planeamiento:

Descripcion: Modificacion puntual del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano,
para la modificacion o redefinicion de las condiciones estéticas esta-
blecidas para el Suelo Urbano, contenidas en el apartado 3 ‘Condi-
ciones Estéticas del Capitulo IV’ ‘Ordenanzas reguladoras de la
edificacion’, en lo referente a las caracteristicas de las cubiertas

Municipio: ALISEDA
Aprobacion definitiva:  26/11/2015

Su inscripcidon no supone valoracion alguna del procedimiento de aprobacion y de la supuesta
conformidad con el contenido con la legislacion territorial y urbanistica, y se realiza Unica-
mente a los efectos previstos en el art. 79.1.f) de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del
Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

Y para que conste, expido la presente en el lugar y fecha abajo indicados.

Mérida, 22 de diciembre de 2015

Fdo.: Juan Ignacio Rodriguez Roldan
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