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RESOLUCION de 26 de noviembre de 2015, de la Comision de Urbanismo
y Ordenacidon del Territorio de Extremadura, por la que se aprueba
definitivamente la modificacion puntual n.° 8 de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento Municipal de Alcuéscar, que consiste en modificar
algunas condiciones edificatorias para el suelo no urbanizable comun, el
suelo no urbanizable protegido de interés agropecuario y forestal, y el
suelo no urbanizable especialmente protegido, asi como flexibilizar las
condiciones generales para la formacion de ndcleo de poblacion (articulos
142, 143 y 144). (2016060468)

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, en sesion de 26 de
noviembre de 2015, adopto el siguiente acuerdo:

Visto el expediente de referencia, asi como los informes emitidos por el personal adscrito a la
Direccion General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio y debatido el asunto.

De conformidad con lo previsto en el articulo 7.2.h del Decreto 314/2007, de 26 de octubre,
de atribuciones de los 6rganos urbanisticos y de ordenacion del territorio, y de organizacion y
funcionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio, corresponde el
conocimiento del asunto, al objeto de su acuerdo, a la Comisidén de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio de Extremadura.

Las competencias en materia de ordenacion del territorio y urbanismo se encuentran actual-
mente asignadas a la Consejeria de Medio Ambiente y Rural, Politicas Agrarias y Territorio,
mediante Decreto del Presidente 16/2015, de 6 de julio, por el que se modifican la denomi-
nacion, el nimero y competencias de las Consejerias que conforman la Administracion de la
Comunidad Autonoma de Extremadura.

Por Decreto 154/2015, de 17 de julio, se establecid la estructura organica basica de la
Administracion de la Comunidad Auténoma de Extremadura, que posteriormente fue modi-
ficado por Decreto 232/2015, de 31 de julio. Y por Decreto 263/2015, de 7 de agosto, la
propia de la Consejeria de Medio Ambiente y Rural, Politicas Agrarias y Territorio. Atribu-
yéndose, en ambos casos y en virtud de los mismos, a la actual Direccion General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio el ejercicio de esta competencia, asi como la de
asegurar el funcionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de
Extremadura.

Asimismo, la disposicion adicional primera del citado Decreto 154/2015 indica que “las refe-
rencias del ordenamiento a los 6rganos suprimidos, se entenderan realizadas a los que en
esta misma norma se crean, los sustituyen o asumen sus competencias”.

Puesto que Alcuéscar no dispone de Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal adapta-
das u homologadas a la ordenacion estructural del articulo 70.1.1 de la Ley 15/2001
(LSOTEX), hasta tanto dicha homologacion se produzca, la competencia de aprobacion defi-
nitiva del planeamiento radicara, en todo caso, en dicho érgano de la Junta de Extremadura.
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Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de ordenacion urbanistica debera
ser establecida por la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido
para la aprobacion de dichas determinaciones (articulo 80 de la LSOTEX).

Respecto del asunto epigrafiado, se ha seguido el procedimiento para su aprobacién previsto
en los arts. 77 y ss. de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territo-
rial de Extremadura (LSOTEX).

Sus determinaciones se han adaptado a las limitaciones contenidas en el articulo 80.2 de la
LSOTEX. Sin perjuicio de que para los nuevos desarrollos urbanisticos previstos por el
planeamiento general sobre los que aln no se hubiera presentado consulta de viabilidad
alguna, sus propuestas deban adaptarse integramente al nuevo régimen juridico de la ley y a
los nuevos estandares minimos previstos en el articulo 74 (Disposicion transitoria primera de
la Ley 9/2010, de 18 de octubre, de modificacion de la LSOTEX, DOE de 20-10-10).

En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, vistos
los preceptos legales citados y demas de pertinente aplicacion,

ACUERDA:

1. Aprobar definitivamente la modificacion puntual n.° 8 de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal epigrafiada.

2. Publicar como Anexo I a este Acuerdo, la normativa urbanistica afectada resultante de la
aprobacion de la presente modificacion.

Por otro lado, y a los efectos previstos en el articulo 79.2 de la Ley 10/2015, de 8 de abril,
de modificacion de la LSOTEX (DOE de 10-04-2015), a esta resolucion (que también se
publicara en la sede electrénica del Gobierno de Extremadura), se acompafnara un Anexo II
contemplativo un resumen ejecutivo de las caracteristicas esenciales de la nueva ordenacion,
junto con un extracto explicativo de sus posibles aspectos ambientales.

Como Anexo III se acompaniara certificado del Jefe de Seccion de Seguimiento Urbanistico y
Secretario de la CUOTEX, en el que se harad constar la fecha y n.° de inscripcion con la que
se ha procedido al depdsito previo del documento aprobado en el Registro de Instrumentos
de Planeamiento Urbanistico y de Ordenacion Territorial dependiente de esta Consejeria (arti-
culo 79.1.f de la Ley 10/2015, de 8 de abril, de modificacion de la LSOTEX).

Contra este acuerdo que tiene cardcter normativo no cabe recurso en via administrativa
(articulo 107.3 de LRIAP y PAC), y solo podra interponerse recurso contencioso-administrati-
vo ante la Sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de Extremadura en el plazo
de dos meses contados desde el dia siguiente al de su publicacion (articulo 46 de Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa).

V.0 B.O
La Presidenta,
EULALIA ELENA MORENO DE ACEVEDO YAGUE

El Secretario,
JUAN IGNACIO RODRIGUEZ ROLDAN
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ANEXO I

(En: CAPITULO 9. ORDENANZA DE APLICACION PARA EL SUELO NO URBANIZABLE):

Art.142. Grado 1 - Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido.
1. Definicion.

Es la zona constituida por las dehesas arboladas. Constituyen un ecosistema bastante
integro y muy homogéneo, de gran valor ecoldgico y paisajistico que conviene preservar
de cualquier uso que no sea el de mantenimiento y explotacion de los recursos existentes.

Cualquier edificacion que se implante no debera implicar la tala de arbol alguno.

En este tipo de suelo se incluyen también unas Areas de Proteccion Arqueoldgica. En estos
entornos, ademas de las limitaciones que se expresan a continuacion, se hace necesario,
para cualquier intervencion el informe previo y vinculante de la Comision Provincial de
Bienes Inmuebles del Patrimonio Histdrico Artistico de Caceres.

2. Retranqueos.

Se establece un retranqueo a linderos para todos los usos y para todas las edificaciones,
construcciones, obras e instalaciones de 5 m.

3. Altura maxima.

Sera de 7,50 m a cornisa, sobrepasables hasta 9,00 m con elementos singulares(*) que
no ocupen mas de un 10% de la superficie ocupada por la edificacion. Estos elementos NO
computaran a efectos de edificabilidad.

4. Edificabilidad.

Se establece como limite de edificabilidad la determinada como consecuencia de aplicar
los parametros urbanisticos aplicables segin normativas sectoriales y LSOTEX.

5. Prohibicion de formacion de Nucleo de Poblacion.

Existe riesgo de formacion de nuevo nucleo de poblacion desde que surge una estructura
de la propiedad del suelo, parcelaria o de otro tipo, consistente en mas de tres unidades
rusticas aptas para la edificacion que puedan dar lugar a una demanda potencial de los
servicios o infraestructuras colectivas innecesarias para la actividad de explotacion rustica
o de caracter especificamente urbano.

A dichos efectos se considerara que inducen a la formacion de nuevos asentamientos los
actos de realizacion de segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o instalaciones
cuya realizacion, teniendo en cuenta, en su caso, la edificacién ya existente en la o las
unidades rusticas colindantes, daria lugar a la existencia de mas de tres edificaciones con
destino residencial o a la demanda potencial de los servicios o infraestructuras colectivas
innecesarias para la actividad de explotacion rustica o de caracter especificamente urbano.
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6. Parcela minima para edificar.

La parcela minima a efectos de edificacion es de 15.000 m? de superficie.

7. Usos.

— Uso caracteristico:

* Agricola o ganadero que no supongan transformacion de los usos ni lesionen los valo-

res ecoldgicos de los suelos.

— Uso compatible (tramitado segun el articulado correspondiente de la LSOTEX):

¢ \Vivienda unifamiliar.

Obras, construcciones e instalaciones no vinculadas a explotaciones agricolas, gana-
deras, forestales, cinegéticas o analogas.

Se atendera en todo caso a lo dispuesto, en materia de vias pecuarias.

8. Condiciones de proteccion del patrimonio arqueoldgico.

8.a)

8.b)

Condiciones de proteccidn de las zonas arqueoldgicas en el suelo no urbanizable.

En los yacimientos arqueoldgicos asi como en sus entornos de proteccion de 200
metros alrededor de los puntos exteriores del poligono, no se permitird ningln tipo
de intervencion u obra bajo rasante natural (excepto las intervenciones arqueoldgi-
cas autorizadas por la Direccion General de Patrimonio Cultural y reguladas por la
Ley 2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Histdrico y Cultural de Extremadura, el
Decreto 93/1997, de 1 de junio, por el que se regula la actividad arqueoldgica en la
Comunidad Autonoma de Extremadura), subsolaciones superiores a 30 centimetros
de profundidad, vertidos incontrolados de residuos de cualquier naturaleza, ni altera-
cion de sus caracteristicas. En cada zona de las resefiadas en planos, deberan sacar-
se fuera de estas el vallado o cercado de las fincas rusticas colindantes. Asi mismo,
las labores de destoconamiento y los cambios de cultivo en estos enclaves necesita-
ran autorizacion previa por parte de la Direccion General de Patrimonio Cultural.

Los hallazgos de restos con valor arqueoldgicos realizados por azar deberan ser
comunicados a la Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural en el
plazo de cuarenta y ocho horas. Igualmente, el ayuntamiento que tenga noticias de
tales hallazgos informara a la Consejeria competente en materia de Patrimonio
Cultural.

En cuanto al patrimonio arqueoldgico no detectado se tendra en cuenta lo siguiente:

— En el caso de que durante los movimientos de tierra o cualesquiera otras obras a reali-
zar se detectara la presencia de restos arqueoldgicos, deberan ser paralizados inmedia-
tamente los trabajos, poniendo en conocimiento de la Direccion General de Patrimonio
los hechos en los términos fijados por el art. 54 de la Ley 2/1999, de Patrimonio Histo-
rico y Cultural de Extremadura.
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(*) Se entendera, en cuanto al ambito de aplicacion este articulo, elemento singular como
chimeneas, antenas, pequefios pafios de muro asociados al disefio de la cubierta del edificio,
o0 instalaciones necesarias para el adecuado funcionamiento de la propia actividad del edificio
y se justifique su inviabilidad en otra ubicacion.

Art. 143. Grado 2 - Suelo No Urbanizable Protegido de Interés Agropecuario y Forestal.

1. Definicion.

Lo constituyen los terrenos agricolas con estructura de la propiedad minifundista, que
estan sometidos a un proceso edificatorio un poco mas intensivo que los del Grado 1y
que conviene regularlo por suponer una amenaza de constitucion de nlcleos de poblacion.

2. Retranqueos.

Se establece un retranqueo a linderos para todos los usos y para todas las edificaciones,
construcciones, obras e instalaciones de 3 m.

3. Altura maxima.

Sera de 7,50 m a cornisa, sobrepasables hasta 9,00 m con elementos singulares(*) que
no ocupen mas de un 10% de la superficie ocupada por la edificacion. Estos elementos NO
computaran a efectos de edificabilidad.

4. Edificabilidad.

Se establece como limite de edificabilidad la determinada como consecuencia de aplicar
los parametros urbanisticos aplicables segun normativas sectoriales y LSOTEX.

5. Prohibicion de formacion de Nucleo de Poblacion.

Existe riesgo de formacion de nuevo nucleo de poblacion desde que surge una estructura
de la propiedad del suelo, parcelaria o de otro tipo, consistente en mas de tres unidades
rusticas aptas para la edificacion que puedan dar lugar a una demanda potencial de los
servicios o infraestructuras colectivas innecesarias para la actividad de explotacion rustica
o0 de caracter especificamente urbano.

A dichos efectos se considerara que inducen a la formacion de nuevos asentamientos los
actos de realizacion de segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o instalaciones
cuya realizacion, teniendo en cuenta, en su caso, la edificacién ya existente en la o las
unidades rusticas colindantes, daria lugar a la existencia de mas de tres edificaciones con
destino residencial o a la demanda potencial de los servicios o infraestructuras colectivas
innecesarias para la actividad de explotacion rustica o de caracter especificamente urbano.

6. Parcela minima para edificar.
La parcela minima a efectos de edificacion es de 15.000 m? de superficie.
7. Usos.

— Uso caracteristico:
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e Agricola o ganadero que no supongan transformacion de los usos ni lesionen los valo-
res ecoldgicos de los suelos.

— Uso compatible (tramitado segun el articulado correspondiente de la LSOTEX):
¢ Vivienda unifamiliar.

e Obras, construcciones e instalaciones no vinculadas a explotaciones agricolas, gana-
deras, forestales, cinegéticas o analogas.

Se atenderd en todo caso a lo dispuesto, en materia de vias pecuarias.

(*) Se entendera, en cuanto al ambito de aplicacion este articulo, elemento singular como
chimeneas, antenas, pequefios pafios de muro asociados al disefio de la cubierta del edificio,
o0 instalaciones necesarias para el adecuado funcionamiento de la propia actividad del edificio
y se justifique su inviabilidad en otra ubicacion.

Art. 144. Grado 3 - Suelo No Urbanizable Comdn.
1. Definicion.

La zona grafiada en los planos correspondientes, del Suelo No Urbanizable, comprende
aquellos suelos destinados al uso agricola de secano con cultivos de cereales, pastos y
baldio.

2. Retranqueos.

Se establece un retranqueo a linderos para todos los usos y para todas las edificaciones,
construcciones, obras e instalaciones de 3 m.

3. Altura maxima.

La maxima altura serd de 8 m a linea de cornisa, sobrepasables hasta 9,00 metros con
elementos singulares(*) que no ocupen mas de un 10% de la superficie ocupada por la
edificacion. Estos elementos NO computaran a efectos de edificabilidad.

4. Edificabilidad.

Se establece como limite de edificabilidad la determinada como consecuencia de aplicar
los parametros urbanisticos aplicables segun normativas sectoriales y LSOTEX.

5. Prohibicion de formacion de Nucleo de Poblacion.

Existe riesgo de formacion de nuevo nucleo de poblacion desde que surge una estructura
de la propiedad del suelo, parcelaria o de otro tipo, consistente en mas de tres unidades
rusticas aptas para la edificacion que puedan dar lugar a una demanda potencial de los
servicios o infraestructuras colectivas innecesarias para la actividad de explotacion rustica
o de caracter especificamente urbano.

A dichos efectos se considerara que inducen a la formacion de nuevos asentamientos los
actos de realizacion de segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o instalaciones
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cuya realizacion, teniendo en cuenta, en su caso, la edificacion ya existente en la o las
unidades rusticas colindantes, daria lugar a la existencia de mas de tres edificaciones con
destino residencial o a la demanda potencial de los servicios o infraestructuras colectivas
innecesarias para la actividad de explotacion rUstica o de caracter especificamente urbano.

6. Parcela minima para edificar.
La parcela minima a efectos de edificacion es de 15.000 m? de superficie.
7. Usos.
— Uso caracteristico:
* Agricola o ganadero.
— Uso compatible (tramitado segun el articulado correspondiente de la LSOTEX):
e Vivienda unifamiliar.

e Obras, construcciones e instalaciones no vinculadas a explotaciones agricolas, gana-
deras, forestales, cinegéticas o analogas.

También se atendera a lo dispuesto en materia de vias pecuarias.

(*) Se entendera, en cuanto al ambito de aplicacion este articulo, elemento singular como
chimeneas, antenas, pequefios pafios de muro asociados al disefio de la cubierta del edificio,
o0 instalaciones necesarias para el adecuado funcionamiento de la propia actividad del edificio
y se justifique su inviabilidad en otra ubicacion.
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ANEXO II

RESUMEN EJECUTIVO DE LAS CARACTERISTICAS ESENCIALES
DE LA NUEVA ORDENACION

La modificacion puntual de las Normas Subsidiarias de Alcuéscar pretende modificar los arti-
culos 142, 143 y 144 donde se definen ciertos condicionantes urbanisticos edificatorios,
adaptandolos en la medida de lo posible a la Ley del Suelo de Extremadura y definir un
concepto de nucleo de poblacion que flexibilice ligeramente las condiciones generales de
formacion de Nucleo de Poblacion en el término municipal de Alcuéscar.

La modificacién propone cambios que afectan exclusivamente a los terrenos clasificados
como Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido, Suelo No Urbanizable Protegido de
Interés Agropecuario y Forestal y al Suelo No Urbanizable Comun.

Se pretende con esta innovacion del planeamiento eliminar trabas que pudieran dificultar la
implantacion de nuevas actividades e instalaciones en el Suelo No Urbanizable de Alcuéscar,
con el convencimiento de que tal medida supondra una evidente aportacion e incidencia posi-
tiva para su mercado laboral y para el desarrollo econdmico y social de su poblacion.

Se entiende que las actuales condiciones se encuentran desfasadas con respecto a la legisla-
cion vy realidad actual, pretendiendo que mediante la modificacion se solvente en la medida
de lo posible ciertas demandas municipales, mejorando la situacién actual, favoreciendo el
desarrollo del municipio, siendo coherente en todo caso con la normativa vigente y con el
medioambiente.

Asi, en atencion a lo expresado, se pretende la concrecion de la definicion de nlcleo de
poblacion para estos tipos de suelo y actualizar algunos parametros edificatorios ajustando-
los a las necesidades sobrevenidas con el paso de los afios, ajustdndose a nuevos criterios
interpretativos y constructivos.

La modificacion no afecta a los planos de ordenacidn.
Resumen de lo modificado:

e Articulo 142. “Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido”. Se excluye de este tipo de
suelo la zona de afeccion de cauces, riberas y embalses y se incluyen las condiciones de
proteccidn del patrimonio arqueoldgico. Se modifican retranqueos, altura maxima, edifica-
bilidad, parcela minima para edificar, usos. Se elimina el apartado de parcela minima resul-
tante de segregar y se incluye el concepto de formacion de Ndcleo de Poblacion.

e Articulo 143. Suelo No Urbanizable Protegido de Interés Agropecuario y Forestal”. Se
modifican retranqueos, altura maxima, edificabilidad, parcela minima para edificar, usos.
Se elimina el apartado de parcela minima resultante de segregar y se incluye el concepto
de formacion de Nucleo de Poblacidon. Se eliminan las condiciones urbanisticas especificas
para instalaciones de energia renovable.

e Articulo 144. “Suelo No Urbanizable Comun”. Se modifican retranqueos, altura maxima,
edificabilidad, parcela minima para edificar, usos. Se elimina el apartado de parcela mini-
ma resultante de segregar y se incluye el concepto de formacidn de Nucleo de Poblacién.
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ANEXO III
REGISTRO DE INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO

D. Juan Ignacio Rodriguez Roldan, como encargado del Registro de Instrumentos de Planea-
miento Urbanistico, adscrito a esta Consejeria de Medio Ambiente y Rural, Politicas Agrarias
y Territorio,

CERTIFICA:

Que con fecha 09/03/2016 y n.° CC/008/2016, se ha procedido al DEPOSITO previo a la
publicacion del siguiente instrumento de planeamiento:

Descripcion: Modificacion puntual n.° 8 de las Normas Subsidiarias de Planea-
miento Municipal, consistente en modificar algunas condiciones edifi-
catorias para el Suelo No Urbanizable Comun, el Suelo No Urbaniza-
ble Protegido de Interés Agropecuario y Forestal, y el Suelo No
Urbanizable Especialmente Protegido, asi como flexibilizar las condi-
ciones generales para la formacion de nucleo de poblacion (arts.
142. 143 y 144).

Municipio: ALCUESCAR.
Aprobacion definitiva:  26/11/2015.

Su inscripcidon no supone valoracion alguna del procedimiento de aprobacion y de la supuesta
conformidad con el contenido con la legislacion territorial y urbanistica, y se realiza Unica-
mente a los efectos previstos en el art. 79.1.f) de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del
Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

Y para que conste, expido la presente en el lugar y fecha abajo indicados.
Mérida, 9 de marzo de 2016.

JUAN IGNACIO RODRIGUEZ ROLDAN
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