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RESOLUCION de 12 de junio de 2017, de la Direccién General de Medio
Ambiente, por la que se formula informe de impacto ambiental del proyecto
de "Hotel rural en el Quinto de Estena”, cuya promotora es Agropecuaria
Quintos de Estena, SL, en el término municipal de Alia. Expte.: IA16/1423.
(2017061507)

La Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de
Extremadura, en su articulo 73 prevé los proyectos que deben ser sometidos a evaluacion
ambiental simplificada por el drgano ambiental a los efectos de determinar que el proyecto
no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, o bien, que es preciso su someti-
miento al procedimiento de evaluacion de impacto ambiental ordinaria, regulado en la
Subseccién 1.2 de Seccidn 2.2 del Capitulo VII, del Titulo I de la Ley, por tener efectos signi-
ficativos sobre el medio ambiente.

El presente proyecto de hotel rural en el Quinto de Estena se encuentra encuadrado en el
apartado 1) del grupo 9, del Anexo V de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion
ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Los principales elementos del analisis ambiental del proyecto son los siguientes:
1. Objeto, descripcidn y localizacion del proyecto.

El objeto del proyecto es la construccidn de un hotel rural e instalaciones anexas en la
finca “El Quinto de Estena”, formada por las parcelas 311, 313, 314, 315, 316, 317,
318, 349 y 361 del poligono 50 del término municipal de Alia. El hotel y pabelldn piscina
se ubicaran en la parcela 318 y el edificio anexo denominado “Mirador”, se ubicara en la
parcela 349. La distribucidon y superficies del hotel e instalaciones anexas son las
siguientes:

Hotel rural. Edificio principal de 2.255,98 m2 de superficie construida en planta baja,
354,02 m2 de superficie construida en planta primera y 510,98 m2 de superficie construi-
da en planta sétano. La totalidad de superficie se distribuye en 15 habitaciones con bafios,
comedores, salones, aseos, cocina, recepcion, oficina, vivienda para personal de guarda y
mantenimiento, piscina cubierta, gimnasio, sauna, bodega, sala de TV, lavanderia, alma-
cenes, sala de instalaciones, garajes, porches, terrazas, patios, caballerizas con capacidad
para 8 caballos, cobertizos y cuarto de arreos.

Pabellon de piscina. Instalaciones de 208,63 m2 de superficie construida distribuidos en
cocina, oficio, bar, vestuarios, almacén, aseo, barbacoa, piscina descubierta, porches y
terrazas.

Edificio “Mirador”. Edificio de 120,71 m2 de superficie construida en planta baja y 42,25
m2 de superficie construida en planta primera. La totalidad de la superficie se distribuye
en salones, comedor, bar, cocina, aseos y porches.
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2. Tramitacion y consultas.

Se remitié, por parte del Ayuntamiento de Alia como Organo sustantivo, a la Direccién
General de Medio Ambiente el documento ambiental del proyecto con objeto de determi-
nar la necesidad de sometimiento al procedimiento de evaluacidn de impacto ambiental.

Con fecha 15 de marzo de 2017, la Direccion General de Medio Ambiente realiza consultas
a las Administraciones Publicas afectadas y a las personas interesadas que se relacionan
en la tabla adjunta. Se han sefialado con una «X» aquellos que han emitido informe en
relacion con la documentacion ambiental.

Relacion de consultados Respuestas recibidas

Servicio de Conservacion de la Naturaleza y Areas X
Protegidas

Direccion General de Bibliotecas, Museos y Patrimonio )
Cultural

Confederacion Hidrografica del Guadiana X
Servicio de Urbanismo -
Servicio de Prevencion y Extincion de Incendios X
Servicio de Recursos Cinegéticos y Piscicolas X
Servicio de Ordenacion y Gestion Forestal -
Ayuntamiento de Alia X
Ecologistas en Accidn -
ADENEX -
SEO BIRD/LIFE -

Se recibieron las siguientes respuestas:

Con fecha 16 de mayo de 2017 se recibe comunicado emitido por el Servicio de Conserva-
cion de la Naturaleza y Areas Protegidas, en el que se comunica que no procede realizar
informe de afeccion por parte del citado Servicio al estar la zona de actuacion fuera de los
limites de la Red de Areas Protegidas y de Espacios Naturales Protegidos, no afecta a
habitats naturales amenazados ni a especies protegidas. No obstante por las caracteristi-
cas de la zona de actuacion, propone una serie de medidas incluidas en el presente infor-
me de impacto ambiental.

Con fecha 15 de mayo de 2017 se recibe informe emitido por el Servicio de Proteccion y
Extincion de Incendios, en el que se informa que el término municipal de Alia se encuentra
integramente dentro de la Zona de Alto Riesgo de incendio de las Villuercas. Ademas
informa de la normativa especifica de incendios forestales y en base a ella establece una
serie de medidas incluidas en el presente informe de impacto ambiental.
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Con fecha 8 de mayo de 2017 se recibe comunicado emitido por el Ayuntamiento de Alia,
en el que se especifica que no tiene ninguna consideracidon que aportar referida a aspectos
ambientales al proyecto, ademas de no haber recibido alegaciones por parte de las perso-
nas interesadas durante el plazo concedido para ello.

Con fecha 17 de abril de 2017 se recibe informe emitido por el Servicio de Recursos Cine-
géticos y Piscicolas, en el que informa que la actividad no afectara significativamente a la
ictiofauna si se cumplen una serie de medidas incluidas en el presente informe de impacto
ambiental.

Con fecha 10 de abril de 2017 se recibe informe emitido por Confederacion Hidrografica
del Guadiana, en el que se informa de la afeccion al régimen y aprovechamiento de las
aguas continentales o a los usos permitidos en terrenos de dominio publico hidraulico
(DPH) y en sus zonas de servidumbre y policia.

Durante el procedimiento de evaluacion también se ha solicitado y recibido informe del
Agente del Medio Natural.

3. Analisis segun los criterios del Anexo X.

Una vez analizada la documentacion que obra en el expediente, y considerando las
respuestas recibidas a las consultas practicadas, se realiza el siguiente analisis para deter-
minar la necesidad de sometimiento del proyecto al procedimiento de evaluacion de
impacto ambiental ordinaria previsto en la Subseccion 1.2 de la Seccidn 2.2 del Capitulo
VII, del Titulo I, segun los criterios del Anexo X, de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de
proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Caracteristicas de proyecto. El hotel rural dispondra de un edificio principal de 2.255,98
m2 de superficie construida en planta baja, 354,02 m2 de superficie construida en planta
primera y 510,98 m2 de superficie construida en planta sétano, una zona de piscina deno-
minada “pabelldn piscina” de 208,63 m2 de superficie construida y un edificio anexo deno-
minado “Mirador” de 120,71 m2 de superficie construida en planta baja y 42,25 m2 de
superficie construida en planta primera.

Ubicacion del proyecto. El hotel rural se ubicara en la finca “El Quinto de Estena”, formada
por las parcelas 311, 313, 314, 315, 316, 317, 318, 349 y 361 del poligono 50 en el
término municipal de Alia. El hotel y pabellon piscina se ubicaran en la parcela 318 y el
edificio anexo denominado “Mirador”, se ubicara en la parcela 349.

Caracteristicas del potencial impacto.

Incidencia sobre el suelo, la geologia y geomorfologia: el impacto sobre estos factores,
considerando la superficie total de la finca, sera minimo, las edificaciones se ubican en
zonas de orografia llana-ondulada, por lo que se disminuyen los movimientos de tierra.

Incidencia sobre las aguas superficiales y subterraneas: el impacto sobre las aguas
serd minimo debido a la distancia a cursos de agua y a la gestion de los residuos y
aguas residuales.
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Incidencia sobre la vegetacion y habitats: el impacto sobre estos factores, considerando la
superficie total de la finca, sera minimo.

Incidencia sobre la fauna: la afeccién a valores ambientales incluidos en el Anexo I de la
Directiva de Aves 2009/147/CE o especies del Anexo I del Catalogo Regional de Especies
Amenazadas de Extremadura Decreto 37/2001 serd minima debido a la escasa presencia
de estos valores.

Incidencia sobre el Patrimonio Cultural: no existen referencias a la existencia de yacimien-
tos o elementos arqueoldgicos documentados, hasta la fecha, en la zona del proyecto.

Incidencia sobre la Red Natura y Areas Protegidas: la zona de actuacién no se encuentra
incluida en Red Natura 2000.

Incidencia sobre el paisaje: el impacto sobre el paisaje serda minimo debido a las medidas
de integracion paisajistica.

4. Resolucion.

Se trata de una actividad que no afecta negativamente a valores de flora, fauna y paisaje
presentes en el entorno inmediato, ni en la superficie en la que se ubica el proyecto. No
incide de forma negativa sobre el patrimonio arqueoldgico conocido, recursos naturales,
hidrologia superficial y subterranea. No son previsibles, por ello, efectos significativos
sobre el medio ambiente en los términos establecidos en el presente informe.

Se considera que la actividad no causard impactos ambientales criticos y los moderados o
severos podran recuperarse siempre que se cumplan las siguientes medidas correctoras y
protectoras:

— Medidas preventivas y correctoras en la fase de adaptacion

1. Para facilitar la integracion paisajistica, se emplearan materiales acordes al entorno,
los acabados de las construcciones deberan ser de tonos que se integren lo mejor
posible en el entorno, utilizando tonos tostados, ocres o albero para los exteriores.
En cualquiera de los elementos constructivos no deben utilizarse tonos llamativos o
brillantes.

2. Se limitara al maximo la creacién de nuevos accesos empleando y mejorando los
existentes.

3. Sera necesario estabilizar y restaurar los taludes y/o desmontes procedentes de
excavaciones y explanaciones, restaurandolos mediante aporte de tierra vegetal,
escollera o gaviones y ajardinamientos, que deberan realizarse preferentemente
empleando especies autdctonas y/o tradicionales del medio rural.

4. Los residuos generados durante la fase de construccion deberan ser gestionados
conforme a lo establecido en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que
se regula la produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion, y por
el Decreto 20/2011, de 25 de febrero, por el que se establece el régimen juridico de
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la produccion, posesion y gestion de los residuos de construccion y demolicion en la
Comunidad Auténoma de Extremadura.

5. Al finalizar los trabajos se llevard a cabo una limpieza general de todos aquellos

restos generados durante la construccion de las instalaciones y se realizara la
restauracion ambiental de la zona aprovechando el substrato edafico retirado antes
del comienzo de las obras.

. Si durante la ejecucion de las obras se hallasen restos u objetos con valor arqueolo-
gico, el promotor y/o la direccidn facultativa de la misma paralizaran inmediatamen-
te los trabajos, tomaran las medidas adecuadas para la proteccion de los restos y
comunicaran su descubrimiento en el plazo de cuarenta y ocho horas a Presidencia
de la Junta de Extremadura, en los términos fijados por el Art. 54 de la Ley 2/1999
de Patrimonio Historico y Cultural de Extremadura.

— Medidas preventivas y correctoras en la fase operativa

1. Los residuos generados en el desarrollo de la actividad deberan ser gestionados

conforme a lo establecido en la Ley 22/2011, de 28 de julio de residuos y suelos
contaminados. La gestion de residuos debera ser realizada por empresas que estén
registradas conforme a lo establecido en la Ley 22/2011.

Los residuos peligrosos generados en las instalaciones deberdn envasarse, etiquetar-
se y almacenarse conforme a lo establecido en los articulos 13, 14 y 15 del Real
Decreto 833/1988, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento para la
ejecucion de la Ley 20/1986, basica de residuos toxicos y peligrosos. El tiempo
maximo para el almacenamiento de residuos peligrosos no podra exceder de seis
meses.

. Las aguas residuales de bafios y aseos junto con las aguas residuales procedentes
de las cocinas, seran dirigidas a fosas sépticas estancas (como minimo dos unida-
des, que daran servicio al edificio principal y pabelldn piscina y una segunda fosa
para el edificio “Mirador”), que deberan estar debidamente dimensionadas para
poder asimilar el maximo caudal de aguas residuales. Las fosas contaran con una
tuberia de ventilacion en su parte superior al objeto de facilitar la salida de gases
procedentes de la fermentacion anaerobia. La fosas se vaciaran con la periodicidad
adecuada y siempre antes de superar las 2/3 partes de su capacidad de almacena-
miento. Una vez vacias, se aprovechard para el mantenimiento de las mismas,
comprobando que se encuentran en condiciones optimas. Las aguas residuales seran
gestionadas por gestor autorizado.

. En el caso de instalar una caldera para la calefaccion y/o agua caliente sanitaria, se
estara a lo dispuesto en la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad de aire y
proteccidn de la atmdsfera.

. Se deberan cumplir las prescripciones de calidad acustica establecidas en el Real
Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de
17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de
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calidad y emisiones acusticas y en el Decreto 19/1997, de 4 de febrero, de Regla-
mentacion de Ruidos y Vibraciones.

5. Se minimizara la contaminacion luminica derivada de la instalacion, al objeto de
preservar al maximo posible las condiciones naturales en las horas nocturnas del
entorno de la misma, en beneficio del ecosistema en general. Para ello, durante el
periodo nocturno sdlo permaneceran encendidas las luminarias estrictamente nece-
sarias para el desarrollo correcto de la actividad, garantizando, asi mismo, la seguri-
dad laboral y de los usuarios. Para ello se evitara el uso de farolas o focos, usando
preferentemente iluminacion en puntos bajos, apantallado o cualquier otro sistema
que garantice la discrecidn paisajistica nocturna de las edificaciones.

6. Medidas de aplicacion en la actividad desarrollada en las caballerizas:

6.1. Las caballerizas dispondran de un sistema impermeable para la recogida y
almacenamiento de las aguas de limpieza generadas en las mismas, que evite
el riesgo de filtracidén y contaminacién de las aguas superficiales y subterraneas.
Para ello dispondra de red de saneamiento y fosa estanca. La frecuencia de
vaciado de la fosa sera siempre antes de superar las 2/3 partes de su capaci-
dad. También se dispondrd de un estercolero impermeable, debidamente
dimensionado, con capacidad para almacenar la produccion de, al menos, quin-
ce dias de estiércoles. El estercolero se debera vaciar antes de superar los 2/3
de su capacidad, momento en el que se comprobara que se encuentra en condi-
ciones optimas, reparando cualquier deficiencia. Se realizara con pendiente para
que los lixiviados que se produzcan se dirijan a una fosa estanca.

6.2. Tratamiento y gestion del estiércol. Para el control del programa de gestion del
estiércol se debera disponer de un “Libro de Registro de Gestion de Estiércoles”
que recoja de forma detallada los volumenes extraidos y el destino de cada
partida. En el caso de que se eliminen como abono organico se dispondra,
ademas, de un “Plan de Aplicacion Agricola” de los estiércoles en el que cons-
te, por afios, la produccion de estiércoles, su contenido en nitrégeno, asi como
las parcelas donde se aplica, qué se cultiva y en qué momento se realizan las
aplicaciones. La aplicacion agricola se realizara cumpliendo las siguientes condi-
ciones:

— La aplicacion total de nitrégeno / ha - afio serd inferior a 80 kg en cultivos de
secano y 170 kg en regadio. Para los calculos se tendran en cuenta todos los
aportes de nitrdgeno en la finca (purines o estiércol procedente de ganado,
fertilizantes con contenido en nitrégeno, etc.).

— Se buscaran los momentos de maximas necesidades de los cultivos. No se
haran en suelos con pendientes superiores al 10%, ni en suelos inundados o
encharcados, ni antes de regar ni cuando el tiempo sea lluvioso. Se dejara
sin abonar una franja de 100 m de ancho alrededor de todos los cursos de
agua. No se aplicaran a menos de 300 m de una fuente, pozo o perforacion
que suministre agua para el consumo humano. No se aplicara de forma que
cause olores u otras molestias a los vecinos. La distancia minima para la
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aplicacion del estiércol sobre el terreno, respecto de nucleos de poblacion
sera de 1.000 m.

6.3. Tratamiento y gestion de subproductos animales. La eliminacion de los cadave-
res se efectuara conforme a las disposiciones del Reglamento (CE) n.°
1069/2009 del Parlamento Europeo y del Consejo de 21 de octubre de 2009 por
el que se establecen las normas sanitarias aplicables a los subproductos anima-
les y los productos derivados no destinados al consumo humano y por el Regla-
mento (UE) n.° 142/2011, de la Comision de 25 de febrero de 2011. Se obser-
vara que el almacenamiento de los cadaveres se realice en condiciones optimas
y fuera del recinto de la instalacion.

6.4. Medidas adicionales. Efectuar los procesos de limpieza, desinfeccion y desinsec-
tacion de forma periddica, para mantener las instalaciones existentes en buenas
condiciones higiénico-sanitarias.

— Medidas a acometer en el Plan de Reforestacion

1. Se crearan pantallas vegetales, implantando especies arbdreas y/o arbustivas autoc-
tonas alrededor de las instalaciones, elementos auxiliares y caminos a fin de minimi-
zar el impacto paisajistico.

2. Se asegurara el éxito de la reforestacion, para lo cual se realizard un mantenimiento
adecuado asi como la reposicion de las marras que fueran necesarias.

— Medidas correctoras a aplicar al final de la actividad

1. En caso de no finalizarse las obras, o al final de la actividad, se procedera al derribo
de las construcciones, al desmantelamiento de las instalaciones y al relleno de las
fosas. El objetivo de la restauracion sera que los terrenos recuperen su aptitud agri-
cola original, demoliendo adecuadamente las instalaciones, y retirando los residuos a
gestor autorizado.

2. Si una vez finalizada la actividad se pretendiera adaptar las instalaciones para otro
uso distinto, éstas deberan adecuarse al nuevo uso. Dicha modificacion deberd
contar con todos los informes y autorizaciones exigibles en su caso.

— Programa de vigilancia ambiental

1. El promotor deberd disponer de un programa de vigilancia ambiental que debera
contener, al menos, un informe anual sobre el seguimiento de las medidas incluidas
en el informe de impacto ambiental.

2. En base al resultado de estos informes se podran exigir medidas correctoras suple-
mentarias para corregir las posibles deficiencias detectadas, asi como otros aspectos
relacionados con el seguimiento ambiental no recogidos inicialmente.
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— Condiciones complementarias

1. Deberan cumplirse todas las medidas preventivas y correctoras descritas en el docu-
mento ambiental, en tanto no entren en contradiccion con el condicionado del
presente informe.

2. Para las actuaciones en zona de policia, para las captaciones de agua y/o para el
vertido de aguas residuales, debera contar con la correspondiente autorizacidn
administrativa de la Confederacion Hidrografica correspondiente conforme a las
disposiciones vigentes.

3. En lo que a incendios forestales se refiere, se estard a lo dispuesto en la normativa
especifica de aplicacion, en especial a la Orden de 24 de octubre de 2016, Técnica
del Plan de Prevencion de Incendios Forestales en la Comunidad Auténoma de Extre-
madura (PREIFEX), en cuanto a medidas de autoproteccion o autodefensa y memo-
rias técnicas de prevencion se refiere.

4. En el caso de precisar la instalacion de cerramientos, se atendera a lo dispuesto en
el Decreto 226/2013, de 3 de diciembre, por el que se regulan las condiciones para
la instalacidon, modificacidn y reposicidon de los cerramientos cinegéticos y no cinegé-
ticos en la Comunidad Autéonoma de Extremadura.

5. Se informara del contenido de esta autorizacion a los operarios que realicen las acti-
vidades, asi mismo, se dispondra de una copia del presente informe.

6. Respecto a la ubicacion y construccidn, se atendrd a lo establecido en la Normativa
Urbanistica, correspondiendo al Ayuntamiento de Alia las competencias en esta
materia.

7. Cualquier modificacion del proyecto, serd comunicada a la Direccion General de
Medio Ambiente que podra establecer la necesidad de que la modificacion se someta
a un nuevo procedimiento de evaluacién de impacto ambiental.

Teniendo en cuenta todo ello, y a propuesta del Servicio de Proteccion Ambiental, esta Direc-
cion General de Medio Ambiente resuelve de acuerdo con la evaluacidon de impacto ambiental
simplificada practicada de acuerdo con lo previsto en la Subseccion 2.2 de Seccion 2.2 del
Capitulo VII, del Titulo I, y el analisis realizado con los criterios del Anexo X de la Ley
16/2015, de 23 de abril, de proteccién ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadu-
ra, que no es previsible que el proyecto “Hotel Rural en el Quinto de Estena” vaya a producir
impactos adversos significativos, por lo que no se considera necesaria la tramitacion prevista
en la Subseccion 1.2 de la Seccidn 2.2 del Capitulo VII del Titulo I de dicha ley.

Este informe de impacto ambiental perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efec-
tos que le son propios si, una vez publicado en el Diario Oficial de Extremadura, no se hubie-
ra procedido a la autorizacion del proyecto en el plazo maximo de cuatro afos desde su
publicacion.

Su condicionado podra ser objeto de revision y actualizacion por parte del 6rgano ambiental
cuando:
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— Se produzca la entrada en vigor de nueva normativa que incida sustancialmente en el
cumplimiento de las condiciones establecidas en el mismo.

— Cuando durante el seguimiento del cumplimiento del mismo se detecte que las medidas
preventivas, correctoras o complementarias son insuficientes, innecesarias o ineficaces.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 76.6 de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de
proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, el Informe de Impacto
Ambiental no sera objeto de recurso alguno, sin perjuicio de los que, en su caso, procedan
en via administrativa o judicial frente al acto, en su caso, de autorizacion del proyecto.

Esta resolucidén se hara publica a través del Diario Oficial de Extremadura y de la pagi-
na web de la Consejeria de Medio Ambiente y Rural, Politicas Agrarias y Territorio
(http://extremambiente.gobex.es/), debiendo entenderse que no exime al promotor de obte-
ner el resto de autorizaciones sectoriales o licencias que sean necesarias para la ejecucion
del proyecto.

Mérida, 12 de junio de 2017.

El Director General
de Medio Ambiente,

PEDRO MUNOZ BARCO
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