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CONSEJERIA DE SANIDAD Y POLITICAS SOCIALES

DECRETO 46/2017, de 12 de abril, por el que se aprueban las bases
reguladoras de las subvenciones contempladas en el Plan Estatal de
Fomento del Alquiler de Viviendas, la rehabilitacion edificatoria, y la
regeneracion y renovacion urbanas 2013-2016, prorrogado por una
anualidad en virtud del Real Decreto 637/2016, de 9 de diciembre.
(2017040052)

El Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacion edificatoria, y la regene-
racion y renovacion urbanas 2013-2016, aprobado por Real Decreto 233/2013, de 5 de abiril,
establecia diversos programas de ayudas a actuaciones protegidas en materia de vivienda
para el periodo cuatrienal que menciona.

Recientemente se ha aprobado el Real Decreto 637/2016, de 9 de diciembre, por el que
prorroga la vigencia del Plan estatal 2013-2016 por un afio mas.

En el dmbito de la Comunidad Autéonoma de Extremadura, las bases reguladoras de las
subvenciones contempladas en el citado plan estatal se aprobaron mediante el Decreto
206/2014, de 2 de septiembre, por el que se aprueban las bases reguladoras de las
subvenciones contempladas en el Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la
rehabilitacion edificatoria y la regeneracidon urbanas 2013-2016. Dicho decreto acomoda
su regulacion al periodo inicial de vigencia del plan estatal que desarrolla, haciéndose
ahora necesario su adaptacion con el fin de hacer efectiva la prorroga de vigencia del plan
estatal ya mencionada.

No obstante, las sucesivas modificaciones del mencionado decreto, llevadas a cabo a través
del Decreto 47/2015, de 30 de marzo —DOE n.% 63, de 1 de abril— y del Decreto de
30/2016, de 8 de marzo —DOE n.° 50, de 14 de marzo—, aconsejan la aprobacion de un
nuevo decreto adaptado a la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas, que recoja los mencionados cambios normativos y
los que ahora se proponen; eludiendo asi la dispersion normativa que traeria consigo una
nueva norma de modificacion del Decreto 206/2014, de 2 de septiembre.

Por otro lado, se introducen algunas medidas que en unos casos posibilitaran que las ayudas
lleguen a un mayor nimero de extremefios, y en otros que los beneficiarios o las beneficia-
rias accedan a una ayuda de mayor intensidad.

Asi, en relacion con la ayuda del alquiler se adelantan sus efectos al 1 de enero de 2017, con
el fin de que la subvencién cubra el afio entero.

En el programa de rehabilitacion edificatoria, al igual que ya se hiciera con la ayuda auto-
nomica en la materia, se suprime la intervencion preceptiva del agente rehabilitador,
evitando con ello un mayor gasto para el interesado o la interesada que pretenda acceder
a estas ayudas. Asimismo, se reconoce validez a la visita previa y a la documentacion
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técnica incluida en el procedimiento de ayuda autondmica de rehabilitacion de vivienda;
lo que permitird una efectiva compatibilidad entre la ayuda estatal y autonomica para la
misma obra de rehabilitacion.

El articulo 9.1.31 del Estatuto de Autonomia de Extremadura atribuye la competencia exclu-
siva a la Comunidad Auténoma de Extremadura en materia de “Urbanismo y vivienda.
Normas de calidad e innovacion tecnoldgica en la edificacion y de conservacion del patrimo-
nio urbano tradicional”.

Asimismo, corresponde a la Secretaria General de Arquitectura, Vivienda y Politicas de
Consumo de la Consejeria de Sanidad y Politicas Sociales el ejercicio de las competencias en
las materias de vivienda y arquitectura, con especial incidencia en programas y prestaciones
en materia de vivienda, con especial dedicacion al cumplimiento del derecho constitucional
en relacion con la vivienda digna y politicas de consumo, en virtud del articulo 5 del Decreto
265/2015, de 7 de agosto, por el que se establece la estructura organica de la Consejeria de
Sanidad y Politicas Sociales.

En su virtud, de conformidad con lo establecido en el articulo 90.2 de la Ley 1/2002, de 28
de febrero, del Gobierno y de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Extremadura,
a propuesta del Consejero de Sanidad y Politicas Sociales, y previa deliberacion del Consejo
de Gobierno, en su sesion del dia 12 de abril de 2017,

DISPONGO:

CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Objeto.

La presente norma tiene por objeto la aprobacidn de las bases reguladoras de las subvencio-
nes contempladas en el Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacion
edificatoria, y la regeneracion y renovacion urbanas 2013-2016, que en virtud del Real
Decreto 637/2016, de 9 de diciembre, ha extendido su vigencia a la anualidad 2017.

Articulo 2. Régimen juridico y ambito de aplicacion.

1. La concesion de las subvenciones reguladas en el presente decreto se regira en todo caso,
por lo dispuesto en el mismo, en el Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la
rehabilitacion edificatoria, y la regeneracidn y renovacion urbanas 2013-2016, en el Real
Decreto 637/2016, de 9 de diciembre, en la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de
Subvenciones y en la Ley 6/2011, de 23 de marzo, de Subvenciones de la Comunidad
Autonoma de Extremadura.

2. Este decreto extiende su ambito de aplicacion a todas las viviendas protegidas que radi-
quen en la Comunidad Auténoma de Extremadura.
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Articulo 3. Programas de ayudas.

1. Este decreto comprende las bases reguladoras de los siguientes programas de ayudas
regulados en el Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacion edifica-
toria, y la regeneracion y renovacion urbanas 2013-2016, prorrogado por un afio mas por
el Real Decreto 637/2016, de 9 de diciembre:

a) Programa de ayuda al alquiler de vivienda.
b) Programa de fomento de la rehabilitacion edificatoria.
¢) Programa de apoyo a la implantacion del informe de evaluacion de los edificios.

2. Las ayudas de los programas referidos en el apartado anterior se concederan dentro del
ambito temporal de aplicacion sefialado en el propio Plan Estatal.

Articulo 4. Ingresos familiares ponderados.

De conformidad con el articulo 6.2, letra b), del Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, por el
que se regula el Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacion edificato-
ria, y la regeneracion y renovacion urbanas, 2013-2016, cuando los beneficiarios o las bene-
ficiarias sean personas fisicas o unidades de convivencia constituidas por varias personas fisi-
cas, se tendran en cuenta las siguientes reglas en la determinacion de los ingresos de la
persona o unidad de convivencia, a efectos de comprobacidn del requisito de ingresos maxi-
mos exigidos en el programa de que se trate:

a) Se partira de las cuantias de la base imponible general y del ahorro, reguladas en los arti-
culos 48 y 49 respectivamente, de la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto
sobre la Renta de las Personas Fisicas, correspondiente a la declaracion o declaraciones
presentadas por la persona solicitante o por cada una de las personas que constituyen de
la unidad de convivencia, relativa al ultimo periodo impositivo con plazo de presentacion
vencido, en el momento de la solicitud de la ayuda correspondiente.

b) La cuantia resultante se convertird en numero de veces el IPREM en vigor durante el
periodo al que se refieran los ingresos evaluados.

c) El nimero de veces del IPREM resultante se ponderard multiplicando el mismo por 0,70
(coeficiente multiplicador Unico).

Articulo 5. De la actividad administrativa de seguimiento, inspeccion y control.

1. El érgano directivo con competencia en materia de vivienda llevara a cabo un seguimiento
constante y permanente del cumplimiento de las obligaciones que incumben a los benefi-
ciarios o las beneficiarias de las subvenciones reguladas en esta norma. Este seguimiento
sera el que determine la aplicacion de los pertinentes controles.

2. Los beneficiarios o las beneficiarias de las subvenciones deberan colaborar y facilitar
cuantos datos y documentos sean requeridos por el érgano directivo con competencia en
materia de vivienda, en el ejercicio de la actividad administrativa de seguimiento,
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inspeccion y control de actuaciones protegidas de que es titular, sin perjuicio de la
competencia de comprobacion y control financiero que puedan ostentar otros 6rganos,
organismos publicos e instituciones.

Articulo 6. Requisitos para acceder a la subvencion.

1. De conformidad con el articulo 6 del Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, por el que se
regula el Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacién edificatoria, y
la regeneracion y renovacion urbanas, 2013-2016, los beneficiarios o las beneficiarias de
las subvenciones reguladas en este decreto deberan reunir los requisitos generales que
seguidamente se relacionan, sin perjuicio de los especificos exigidos en cada programa:

a) Cuando los beneficiarios o las beneficiarias sean personas fisicas, deberdan poseer
nacionalidad espafiola, o la de alguno de los estados miembros de la Unién Europea o
del Espacio Econdmico Europeo o de Suiza, o el parentesco determinado por la norma-
tiva que sea de aplicacién. En el caso de los extranjeros no comunitarios, deberan tener
residencia legal en Espafia.

b) Cuando los beneficiarios o beneficiarias sean comunidades de propietarios, o agrupa-
cion de éstos, que se encuentren validamente constituidas de conformidad con el arti-
culo 5 de la Ley 49/1960, de 21 de julio, de Propiedad Horizontal y que sus miembros
hubiesen formalizado por escrito los compromisos de acuerdo a las mayorias reguladas
en dicha ley.

¢) Cuando los beneficiarios o beneficiarias sean personas juridicas, que se encuentren
validamente constituidas.

d) Que no incurran en ninguna de las circunstancias previstas en el articulo 13 de la Ley
38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones, ni hayan sido objeto, por
causa imputable a los mismos, de un procedimiento de revocacion de ayudas por parte
de la Comunidad Autéonoma de Extremadura, de entre las contempladas en los planes
estatales de viviendas.

2. En el caso de entidades que carezcan de personalidad juridica propia, los requisitos debe-
ran ser cumplidos por cada uno de sus miembros, debiendo acreditarse documentalmente
en el procedimiento

3. Los requisitos reglamentariamente exigidos para acceder a las subvenciones previstas en
el presente decreto deberan cumplirse a la fecha de presentacion de su solicitud. No
obstante ello, los requisitos exigidos en el programa de ayuda al alquiler de vivienda
deberdn mantenerse durante todo el plazo de renta subvencionada, a excepcion de los
requisitos relativos a los ingresos maximos y los ingresos minimos.

Articulo 7. Procedimiento de concesioén.

El procedimiento de concesion de las subvenciones reguladas en el presente decreto sera de
concurrencia competitiva, mediante convocatoria publica periddica.
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Articulo 8. Convocatoria.

1. El procedimiento de concesidn se iniciara oficio, mediante convocatoria del titular de la
Consejeria competente en materia de vivienda, que se acomodara a lo previsto en el arti-
culo 22.1 y en articulo 23 de la Ley 6/2011, de 23 de marzo, de Subvenciones de la
Comunidad Auténoma de Extremadura.

En todo caso, la convocatoria producira efectos a partir del dia siguiente a la publicacion
en el Diario Oficial de Extremadura de la convocatoria y del extracto a que se refiere el
articulo 20.8 a) de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones.

2. En la convocatoria del Programa de fomento de la rehabilitacién edificatoria se expresaran
las actuaciones subvencionables a que se refiere, de entre las contempladas en el mismo.
Si existiere crédito presupuestario, podran reiterarse convocatorias de las mismas o
distintas actuaciones subvencionables dentro de la misma anualidad.

3. La concesidn de subvenciones tendra como limite la cuantia global del crédito presupues-
tario fijado en la convocatoria, sin perjuicio de su incremento conforme a la Ley 6/2011,
de 23 de marzo, de Subvenciones de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Articulo 9. Cuantia.

El importe de las subvenciones, los criterios para su determinacion y sus limites cuantitativos
y porcentuales se acomodaran a lo establecido para cada uno de los programas en el presen-
te decreto y en el Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacion edifica-
toria, y la regeneracién y renovacion urbanas 2013-2016, prorrogado un afio mas.

Articulo 10. Compatibilidad de subvenciones.

1. Las subvenciones contempladas en el presente decreto serdn compatibles con cualesquie-
ra otras ayudas publicas, salvo que la normativa especifica que resulte de aplicacion esta-
blezca la incompatibilidad; todo ello sin perjuicio de las excepciones que seguidamente se
relacionan:

a) Seran incompatibles entre si las ayudas del Programa del fomento de la rehabilitacion
edificatoria, las del Programa de fomento de la regeneracion y renovacion Urbanas y las
del Programa para el fomento de ciudades sostenibles y competitivas, contempladas en
el Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacién edificatoria, y la
regeneracion y renovacion urbanas 2013-2016.

b) Las subvenciones del Programa de ayuda al alquiler de vivienda previsto en el Plan
Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacion edificatoria, y la regene-
racion y renovacion urbanas 2013-2016, seran incompatibles con cualesquiera otras
subvenciones publicas que persigan idéntico fin, salvo las que en el ambito de los servi-
cios sociales pueda reconocerse a personas en situaciones de especial vulnerabilidad
para el pago del alquiler. A saber:
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1.9 Unidades de convivencia de mas de dos miembros y renta conjunta inferior a 1,2
veces el IPREM.

2.9 Familias o unidades de convivencia beneficiarias de la renta basica extremefia de

insercion con complemento para el pago del alquiler o de la hipoteca, referidos a su
vivienda habitual.

3.9 Pensionistas en la modalidad no contributiva que sean beneficiarios o beneficiarias
del complemento de pensidn para el alquiler de vivienda habitual.

2. El importe de las subvenciones en ningln caso podra ser de tal cuantia que, aisladamente

0 en concurrencia con otras subvenciones, ayudas, ingresos o recursos, supere el coste de
la actividad subvencionada.

Articulo 11. Solicitud de subvencion.

1. La solicitud de la subvencion se ajustara al modelo normalizado que se apruebe en la
convocatoria y que estara disponible en los lugares indicados en la misma. Su presenta-
cion podra llevarse a cabo, a través de cualquiera de los lugares establecidos en el articulo

16.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

. El plazo de presentacion de solicitudes, nunca inferior a quince dias habiles, sera determi-
nado en la correspondiente convocatoria.

Articulo 12. Subsanacion de solicitud de subvencion.

Si la solicitud presentada estuviere incompleta o adoleciera de defectos, se requerira a los
interesados o las interesadas, para que en el plazo de diez dias habiles subsanen la falta o
acompafie la documentacion preceptiva, con indicacién de que si asi no lo hicieren se les
tendra por desistidos de su solicitud, previa resolucion expresa del drgano competente.

Articulo 13. Documentacion genérica que debe acompaiar a la solicitud de
subvencion.

1. La solicitud de subvencion deberd acompafiarse de la documentacion genérica que segui-

damente se relaciona, sin perjuicio de la especifica que se exija en cada programa de
subvencién y de las excepciones que se establezcan en los mismos:

a) Fotocopia de NIF, DNI o NIE de los beneficiarios o de las beneficiarias y del represen-

tante en su caso, en caso de que hubiese manifestado su oposicion a la aportacion de
oficio de conformidad con apartado 2 del presente articulo.

b) Declaracion responsable que acredite que el beneficiario o la beneficiaria no se halla
incurso en ninguna de las circunstancias previstas en el articulo 13 de la Ley 38/2003,
de 17 de noviembre, General de Subvenciones, y que no ha sido objeto, por causas
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imputables al mismo, de la revocacion por parte de la Comunidad Autdnoma de Extre-
madura, de alguna de las ayudas contempladas en los planes estatales de vivienda.

c) Certificados que acrediten que los beneficiarios o las beneficiarias se encuentran al
corriente de sus obligaciones tributarias con la Hacienda estatal y Hacienda de la
Comunidad Auténoma de Extremadura, asi como de sus obligaciones con la Seguridad
Social, en caso de que hubiese manifestado su oposicion a la aportacion de oficio de
conformidad con apartado 2 del presente articulo.

d) En caso de personas juridicas, ademas:

1.0 Fotocopia de la escritura publica de constitucion.

2.9 Apoderamiento que acredite la representacion que ostenta la persona natural que

suscriba la solicitud.

3.0 Fotocopia de los estatutos de la entidad.

4.0 Certificado del secretario que acredite el acuerdo validamente adoptado acerca de

la actuacion pretendida.

e) En caso de comunidades de propietarios o agrupacion de estas, ademas:

1.0 Fotocopia del titulo constitutivo de la propiedad por pisos o locales.

2.0

3.0

Fotocopia del acta de la junta de propietarios o propietarias que identifique al
Presidente.

Fotocopia del acuerdo validamente adoptado para la realizacion de la actuacion
pretendida, de conformidad al régimen de mayorias contemplados en la Ley de
Propiedad Horizontal.

4.0 Fotocopia de NIF, DNI o NIE de cada uno de sus miembros, en caso de que hubiese

5.0

6.0

manifestado su oposicion a la aportacion de oficio de conformidad con apartado 2
del presente articulo.

Declaracion responsable de cada uno de sus miembros, que acredite que no se
hallan incurso en ninguna de las circunstancias previstas en el articulo 13 de la Ley
38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones, y que no ha sido objeto,
por causas imputables al mismo, de la revocacion por parte de la Comunidad Auto-
noma de Extremadura, de alguna de las ayudas contempladas en los planes estata-
les de vivienda.

Certificados de cada uno de sus miembros que acrediten que se encuentran al
corriente de sus obligaciones tributarias con la Hacienda estatal y Hacienda de la
Comunidad Auténoma de Extremadura, asi como de sus obligaciones con la Seguri-
dad Social, en caso de que hubiese manifestado su oposicién a la aportacion de
oficio de conformidad con apartado 2 del presente articulo.
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2. De conformidad con el apartado 2 del articulo 28 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del

Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, con la mera
presentacion de la solicitud o comunicacion se presumira que el interesado o la interesada
autoriza al 6rgano gestor competente para recabar de oficio los documentos referidos en
las letras a), c), y ordinales 4.2 y 6.0 de la letra e) del apartado anterior; salvo que expre-
samente hubiera manifestado su oposicion a dicha consulta de oficio, en tal caso deberan
acompaniar a su solicitud los documentos. El modelo normalizado de solicitud incluird un
apartado que permita al interesado o a la interesada manifestar su oposicion expresa.

Articulo 14. Competencia de instruccion y resolucion.

1.

La instruccion de los procedimientos de subvencidn corresponde al Servicio competente en
materia de gestion de ayudas y dependiente del titular del érgano directivo con competen-
cia en materia de vivienda. Se exceptla el procedimiento de subvenciones del Programa
de ayuda al alquiler de viviendas, que se encomienda al Servicio competente en materia
de gestion patrimonial dependiente del mismo érgano directivo.

. De conformidad con el articulo 9.2 de la Ley 6/2011, de 23 de marzo, de Subvenciones de

la Comunidad Auténoma de Extremadura, la competencia para la resolucion de los proce-
dimientos correspondera, por desconcentracion, al titular del 6rgano directivo con compe-
tencia en materia de vivienda.

. La resolucién se dictara de conformidad con el articulo 25 de la Ley 6/2011, de 23 de

marzo, de Subvenciones de la Comunidad Autdnoma de Extremadura, y debera expresar,
ademas, las condiciones y requisitos a que se supedita la percepcién y mantenimiento de
las subvenciones, en su caso, reconocidas. En todo caso, las resoluciones que concedan
subvenciones se condicionaran a la efectiva conformidad que deberd otorgar el Ministerio
competente en materia de vivienda.

. El plazo para dictar resolucion y notificarla sera de seis meses y se computara desde el dia

siguiente de la finalizacion del plazo de presentacion de solicitudes.

. Una vez publicada la convocatoria de subvencidn, los sucesivos actos del procedimiento se

haran publicos a los efectos de notificacion de conformidad con el articulo 45.1, letra b),
de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Admi-
nistraciones Publicas, en el portal web de la Consejeria de Sanidad y Politicas Sociales y
en el tablon de anuncios de la Sede Electronica Corporativa, asi como en los tablones de
anuncios de los Servicios Centrales de la Secretaria General de Arquitectura, Vivienda y
Politicas de Consumo de la Consejeria de Sanidad y Politicas Sociales, y en los de las
unidades territoriales de dicha Secretaria General en las ciudades de Badajoz (Avenida de
Europa numero 10; CP:06004) y de Caceres (Avenida Primo de Rivera numero 2; CP:
10.001), careciendo de validez las publicaciones que se lleven a cabo en lugares distintos.

Las subvenciones reconocidas se entenderan automaticamente aceptadas por el beneficia-
rio o la beneficiaria, salvo que en el plazo de 15 dias naturales, a contar desde el dia
siguiente a la notificacion de la resolucion, presentara renuncia expresa a aquéllas.



D DE NUMERO 76 12388
Viernes, 21 de abril de 2017

——

Articulo 15. Comision de Valoracion.

1. La tramitacidn del procedimiento de concurrencia competitiva exige la constitucién de una
Comision de Valoracion encargada de emitir un informe acerca de la baremacion efectua-
da, aplicando para ello los criterios de valoracion previstos en cada uno de los programas,
con expresa indicacién del orden de prelacion de interesados o interesadas resultante.

2. La constitucion y funcionamiento de la Comision de Valoracion se regira por lo establecido
en la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, para los d6rga-
nos colegiados, estando integrada por los siguientes miembros:

a) El Jefe del Servicio competente en materia de gestion de ayudas y dependiente del
organo directivo con competencia en materia de vivienda o persona en quien delegue,
que actuara como Presidente. Se exceptlan las subvenciones del Programa de ayuda al
alquiler de viviendas, en las que actuara como Presidente el Jefe del Servicio compe-
tente en materia de gestion patrimonial, o persona en quien delegue.

b) Un funcionario y una funcionaria del érgano directivo con competencia en materia de
vivienda, designados por su titular, uno de los cuales actuara como Secretario.

Articulo 16. Publicidad de las subvenciones.

1. La publicidad de las subvenciones concedidas se acomodara a lo dispuesto en el articulo
17 de la Ley 6/2011, de 23 de marzo, de Subvenciones de la Comunidad Auténoma de
Extremadura, y a lo previsto en el articulo 11 de la Ley 4/2013, de 21 de mayo, de
Gobierno Abierto de Extremadura.

Las subvenciones concedidas se publicaran en http://www.gobex.es/consejerias/subven-
ciones/subvenciones.htm, con expresién de la convocatoria, el programa y el crédito
presupuestario al que se imputen, e identificando al beneficiario o beneficiaria, la cantidad
concedida, y la finalidad o finalidades de las subvenciones concedidas. La publicacion se
efectuara en el Diario Oficial de Extremadura cuando las subvenciones concedidas, indivi-
dualmente consideradas, sean de cuantia igual o superior a 3.000 euros.

2. Asimismo, las ayudas concedidas seran publicadas en el Portal Electronico de la Transpa-
rencia y la Participacion Ciudadana, de conformidad con el articulo 11 de la Ley 4/2013,
de 21 de mayo, de Gobierno Abierto de Extremadura y se notificaran a la Intervencion
General de la Administracidn del Estado para su publicacion por la Base de Datos Nacional
de Subvenciones (BDNS), de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 20.8.b) de la Ley
38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones.

3. Los beneficiarios o las beneficiarias de las subvenciones previstas en el presente decreto
deberan dar la adecuada difusion al caracter publico de la financiacion de las actuaciones
objeto de subvencion, en los términos establecidos en el Decreto 50/2001, de 3 de abril,
sobre medidas adicionales de gestion de inversiones financiadas con ayudas de la Junta de
Extremadura, y se modifica el Decreto 77/1990, de 16 de octubre, por el que se establece
el régimen general de concesion de subvenciones.
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Articulo 17. Pérdida del derecho a las subvenciones y régimen sancionador.

1. Sin perjuicio del régimen sancionador previsto en el Titulo V de la Ley 6/2011, de 23 de
marzo, de Subvenciones de la Comunidad Autonoma de Extremadura, procedera la decla-
racion de la pérdida, total o parcial, del derecho a las subvenciones reconocidas cuando
concurran cualesquiera de las siguientes circunstancias:

a) Incumplimiento de las condiciones, requisitos y obligaciones a que se supedita el
reconocimiento, percepcion, justificacion y/o mantenimiento de las ayudas estata-
les reguladas en el presente decreto y en las normas que lo desarrollen, asi como
en la normativa estatal de financiacién publica en materia de vivienda que resulte
aplicable.

b) Incumplimiento de las exigencias basicas que deben reunir las viviendas en el ambito
de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

c) Fraude de ley en la presentacidn de la solicitud, cuando asi se deduzca del expediente.

d) Las causas de reintegro previstas en el articulo 43 de la Ley 6/2011, de 23 de marzo,
de Subvenciones de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

2. El procedimiento de declaracion de pérdida del derecho se tramitara de conformidad con el
Titulo III de la Ley 6/2011, de 23 de marzo, de Subvenciones de la Comunidad Auténoma
de Extremadura.

Si la resolucion del procedimiento estimara la concurrencia de alguna de las causas regu-
ladas en el apartado 1, acordard la pérdida del derecho a las subvenciones reconocidas v,
en su caso, el reintegro de las cantidades percibidas, incrementadas con los intereses de
demora desde la fecha del abono de la subvencion hasta aquella en que se acuerde la
procedencia del reintegro; correspondiendo al érgano directivo con competencia en mate-
ria de vivienda la exigencia del reintegro en periodo voluntario y a la Consejeria compe-
tente en materia de hacienda la recaudacion en via ejecutiva.

3. La declaracion de pérdida del derecho se acomodara a las siguientes reglas:

a) Incumplimiento en la adopciéon de medidas de difusién previstas en el articulo 16.3,
pérdida del 10 % del importe de la subvencion.

b) El incumplimiento sobrevenido de los requisitos que hubieran dado lugar al reconoci-
miento de la subvencidon del Programa de ayuda al alquiler de vivienda, generara el
reintegro de la subvencidn abonada a partir de la fecha en que sobrevenga tal incum-
plimiento, sin perjuicio de los intereses de demora que fueren exigibles.

c) Resto de causas de derecho a las subvenciones reconocidas, pérdida del 100 % de la
subvencién.

4. En el Programa de fomento de la rehabilitacidn edificatoria no tendrd la consideracién de
incumplimiento a los efectos previstos en el presente articulo, la realizacion de la actuacion
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protegida por importe inferior al inicialmente presupuestado, siempre que la obra se ejecu-
tara conforme a la documentacion técnica aportada al procedimiento, con las modificacio-
nes en su caso autorizadas de acuerdo con el articulo 33.

CAPITULO II
PROGRAMA DE AYUDA AL ALQUILER DE VIVIENDA

Articulo 18. Objeto de la actuacion protegida.

1. El Programa de ayuda al alquiler de vivienda tiene por objeto posibilitar que los sectores
de poblacidn con escasos medios econdmicos puedan acceder y permanecer en una
vivienda en régimen de alquiler.

2. Queda expresamente excluido de este programa el acceso en régimen de alquiler en vivien-
das de promocion publica salvo que se tratasen de viviendas acogidas al programa de
fomento del parque publico de vivienda de alquiler previsto en el Real Decreto 233/2013,
de 5 de abril, por el que se regula el Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la
rehabilitacion edificatoria, y la regeneracion y renovacién urbanas, 2013-2016.

Articulo 19. Beneficiarios o beneficiarias y requisitos de acceso.

1. De conformidad con el articulo 11 del Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, por el que se
regula el Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacion edificatoria, y
la regeneracion y renovacion urbanas, 2013-2016, y haciendo uso de la facultad estableci-
da en el articulo 11.4 del mismo, son requisitos imprescindibles para el reconocimiento del
derecho a la subvencidn, los exigidos en las letras a) y d) del articulo 6, asi como los que
seguidamente se relacionan:

a) Que las personas beneficiarias, o algunas de ellas, sean personas arrendatarias en
virtud de un contrato de arrendamiento de vivienda habitual y permanente formalizado
de conformidad con el Titulo II de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrenda-
mientos Urbanos, y que estuviera en vigor el 1 de enero de 2017 y continuara vigente
hasta la resolucion de la subvencion. Si la vivienda es de proteccion oficial, arrendada
directamente por su promotor, el contrato de arrendamiento debera estar visado por el
organo competente en materia de vivienda a la fecha de presentacion de la solicitud.

b) Que los beneficiarios o las beneficiarias destinen la vivienda arrendada a residencia
habitual y permanente.

¢) Que el importe de la renta sea igual o inferior a 525 euros mensuales en zona A, 425
euros mensuales en zona B, y 350 euros mensuales en zona C. A los efectos de este
aparatado se estard a lo establecidos para las zonas geograficas en el articulo 4 del
Decreto 137/2013, de 30 de julio, por el que se aprueba el Plan de Rehabilitacion y
Vivienda de Extremadura 2013-2016 y las bases reguladoras de las subvenciones auto-
nomicas en esta materia.
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d) Que ninguna de las personas que tengan su residencia habitual y permanente en la
vivienda arrendada (unidad de convivencia):

1.0 Sean titulares o cotitulares del pleno dominio o de un derecho real de uso y disfrute
sobre otra vivienda en Espafia, salvo que no puedan disponer de ella por causas
ajenas a su voluntad, incluidas las derivadas de procesos de separacion, divorcio o
nulidad del matrimonio.

2.9 Tengan parentesco en primer o segundo grado de consanguinidad o de afinidad con
el arrendador de la vivienda.

3.9 Sean socios de la persona fisica o participe de la juridica que actie como arrendador.

e) Que los ingresos familiares brutos sean iguales o superiores al importe de la renta
anual del alquiler.

Para su calculo se estara a los ingresos brutos obtenidos por las personas que tengan
su residencia habitual y permanente en la vivienda arrendada (unidad de convivencia),
dentro del periodo impositivo del Impuesto sobre la Renta de las Personas fisicas
(IRPF), con plazo de presentacion vencido, inmediatamente anterior a la fecha de
presentacion de la solicitud de subvencidn.

f) Que los ingresos familiares ponderados de las personas que tengan su residencia habi-
tual y permanente en la vivienda arrendada (unidad de convivencia) no superen el
siguiente limite maximo, Limite de Ingresos de la Unidad de Convivencia (LI U C):

1.9 Si la unidad de convivencia esta compuesta por una sola persona adulta, el limite
maximo de ingresos (L I U C) serd 1 vez el IPREM.

2.9 Si la unidad de convivencia estd compuesta por dos 0 mas personas, el limite maxi-
mo de ingresos (L I U C) se calcularad de conformidad con las siguientes reglas:

La primera persona adulta computarad 1 vez el IPREM.

Cada persona adicional de edad igual o superior a 14 anos computara 0,5 veces el
IPREM.

Cada persona adicional de edad inferior a 14 afios computara 0,3 veces el IPREM.

Si el crédito consignado en la convocatoria de subvenciones del Programa de ayuda al
alquiler de vivienda excediera del que fuera preciso para atender las solicitudes presen-
tadas que cumplan los requisitos sefialados en la presente letra, excepcionalmente
podran resultar beneficiarias las unidades de convivencia cuyos ingresos no superen 3
veces el IPREM.

2. Tendran la condicion de beneficiarios o beneficiarias todas las personas mayores de edad
que convivan y residan en la vivienda arrendada, con independencia de que exista, 0 no,
vinculo de parentesco o conyugal entre los mismos, debiendo aparecer todos ellos como
solicitantes de la ayuda.
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Articulo 20. Solicitud de la subvencion y documentacion.

1. Las personas interesadas deberan presentar la solicitud de la subvencidén de conformidad
con el articulo 11, acompafiandola de la documentacion referida en el articulo 13.1, salvo
la contemplada en las letras d) y €), asi como de la que seguidamente se relaciona:

a) Declaracion responsable, en modelo oficial, de no hallarse incurso en ninguno de los

supuestos previstos en la letra d) del articulo 19.1.

b) Fotocopia del contrato de arrendamiento de vivienda habitual y permanente en vigor.

<)

1.0 Identificacion de las partes contratantes. En el caso de que la vivienda arrendada
fuera propiedad de varias personas, sera necesario que todos ellos figuren como
arrendadores o consientan el arrendamiento, y asi se acredite documentalmente,
salvo en el caso de régimen de gananciales.

2.9 Localizacion e identificacion con expresa referencia catastral de la vivienda. En caso
de que la vivienda carezca de dicha referencia debera aportar documento acredita-
tivo de dicha circunstancia.

3.9 Superficie Gtil de la vivienda y del garaje y trastero, segun los casos. En su defecto,
se tomard como referencia el 80 % de los metros construidos que figuran en el
catastro.

4.9 Duracion del contrato. Si el contrato venciera dentro del periodo subvencionable,
presentara clausulas interpretativas y dudosas sobre su duracion real o ya estuvie-
ra vencido a fecha de presentacion de la solicitud, se deberd aportar ademas
prorroga expresa del mismo suscrita por ambas partes con expresa indicacion de la
duracién del contrato de arrendamiento.

5.9 Precio del arrendamiento de la vivienda y del garaje y trastero, segun los casos.
Formula de actualizacion de la renta, en su caso.

Fotocopia de la Declaracidon del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas (IRPF)
de los beneficiarios o de las beneficiarias, correspondiente al periodo impositivo vencido
inmediatamente anterior a la presentacion de la solicitud, en caso de que hubiese
manifestado su oposicion a la aportacion de oficio de conformidad con el apartado 2 del
presente articulo.

En caso de no estar obligado a presentar la citada declaracion debera aportar certifica-
do de la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria que asi lo acredite.

Si se hubiesen obtenido ingresos exentos o no sujetos a tributacion por IRPF, debera
aportarse resolucion o certificado del organismo publico competente que acredite los
importes percibidos.

d) Certificado del Centro de Gestion Catastral y Cooperacion Tributaria o de la unidad

administrativa competente, en el que se hagan constar los bienes inmuebles de
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naturaleza urbana respecto los que los beneficiarios o las beneficiarias sean titulares
o cotitulares del pleno dominio o del derecho real de uso y disfrute, en caso de que
hubiese manifestado su oposicién a la aportacion de oficio de conformidad con el
apartado 2 del presente articulo.

e) Fotocopia de la resolucion judicial que acredite la atribucion definitiva del uso y disfrute
de la vivienda que constituia el domicilio conyugal, en caso de separacion, nulidad o
divorcio del matrimonio, en su caso.

f) Certificado expedido por el Ayuntamiento del municipio donde radique la vivienda
arrendada, que acredite las personas que residen y conviven en la misma y en el que
conste la fecha de alta y baja, en su caso, en el padron municipal.

g) Nota Simple del Registro de la Propiedad o fotocopia de la escritura publica de propie-
dad, que acredite la titularidad de la vivienda arrendada y, en su caso, el régimen de
proteccion publica a que estuviera acogida.

. De conformidad con el apartado 2 del articulo 28 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, con la mera
presentacion de la solicitud o comunicacion se presumira que el interesado o la interesada
autoriza al 6rgano gestor competente para recabar de oficio los documentos referidos en
las letras c) y d) del apartado anterior; salvo que expresamente hubiera manifestado su
oposicion a dicha consulta de oficio, en tal caso deberdan acompafar a su solicitud los
documentos. El modelo normalizado de solicitud incluird un apartado que permita al inte-
resado o la interesada manifestar su oposicidon expresa.

. Cuando la solicitud de ayuda se refiera a una vivienda protegida arrendada directamente
por su promotor, el modelo oficial de solicitud facilitara una casilla para indicar la fecha de
visado del contrato, asi como el nimero de expediente que le fuera asignado. En tal caso
no sera necesario acompanar la documentacion referida en las letras a), b), c) y g) del
apartado anterior, salvo que las circunstancias hubiesen variado desde la solicitud de visa-
do del contrato.

Articulo 21. Criterios objetivos de otorgamiento.

1. La Comision de Valoracion determinara, en su caso, el orden de prelacion de interesados
o interesadas, atendiendo al resultado de aplicar la siguiente formula, primando el resulta-
do cuantitativamente mayor sobre los inferiores:

1-IUC (Ingresos de la unidad de convivencia) / CLIUC (Cuantia, en euros, del limite
maximo de ingresos de la unidad de convivencia)

2. En caso de producirse empate, éste se resolvera atendiendo al orden cronoldgico de la

fecha de solicitud de la subvencion, teniendo prioridad las de fecha anterior sobre las
posteriores. A tal fin, se considerara fecha de presentacion de la solicitud, aquélla en la
que la solicitud, debidamente completada y la totalidad de documentos que deben acom-
pafiarla hayan sido presentados, en los términos legales y reglamentariamente exigidos.
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Articulo 22. Cuantia de la subvencion y duracion.

1. De conformidad con el articulo 12 del Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, por el que se
regula el Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacion edificatoria, y
la regeneracion y renovacién urbanas, 2013-2016, el importe de la subvencidn serd el 40
% de la renta anual que deban satisfacer los beneficiarios o las beneficiarias, con un limite
maximo anual de 2.400 euros y su importe permanecera invariable en el periodo subven-
cionable, salvo que se produzca una disminucidn en el importe de la renta del alquiler por
acuerdo de las partes o por cambio de domicilio.

2. El periodo de alquiler subvencionable abarcara desde 1 de enero hasta el 31 de diciembre
del 2017.

Articulo 23. Obligaciones de los beneficiarios o las beneficiarias.

Son obligaciones de los beneficiarios o las beneficiarias de la subvencion, las generales esta-
blecidas en el articulo 13 de la Ley 6/2011, de 23 de marzo, de Subvenciones de la Comuni-
dad Auténoma de Extremadura, asi como las siguientes:

a) Destinar la vivienda arrendada a residencia habitual y permanente durante las mensuali-
dades a que se refiera la renta subvencionada.

b) Comunicar y motivar el cambio de domicilio a otra vivienda arrendada, dentro de los 15
dias naturales siguientes a aquel en que se formalice el nuevo contrato de arrendamiento,
aportando los documentos exigidos en el articulo 20, salvo los contemplados en las letras
c), d)ye).

El cambio de domicilio no serd causa de pérdida del derecho a la subvencion, siempre
que el nuevo arrendamiento de vivienda y los beneficiarios o las beneficiarias retnan
los requisitos, limites y condiciones exigidos en el presente decreto, y no exista inte-
rrupcion temporal entre el antiguo contrato de arrendamiento y el nuevo, y sea poste-
rior al reconocimiento de la ayuda. En todo caso, el importe de la subvencion se
acomodara al nuevo contrato de arrendamiento, aunque no podra ser superior a la que
se viniera percibiendo.

¢) Comunicar, justificar y acreditar documentalmente cualquier modificacion de los requisitos
y condiciones que motivaron el reconocimiento de la subvencién, en el plazo de 15 dias
naturales a contar desde el dia siguiente a aquél en que se produzca. En particular, cuan-
do las partes que hayan suscrito el contrato de alquiler acuerden una disminucion en el
importe de la renta del alquiler, se procedera a dictar resolucion recalculando el importe
de la subvencidn. Un incremento en el importe de la renta no supondra, en ningln caso,
una modificacién de la ayuda concedida.

Se entenderd que no se modifica la cuantia de la renta de alquiler y permanecera invaria-
ble la ayuda concedida si la disminucion de la renta de alquiler minora la ayuda concedida
en cantidad igual o inferior a 3 euros.
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d) Estar al corriente del pago periddico de la renta del alquiler, que debera verificarse
mediante transferencia o domiciliacion bancaria.

e) Presentar la documentacion exigida en las formas y plazos establecidos en el presente
capitulo.

Articulo 24. Justificacion y procedimiento de abono de la subvencion.

1. Para la primera justificacién de la subvencidn, los beneficiarios o las beneficiarias deberan
presentar, en el plazo de los 15 dias naturales siguientes a aquel en que se notifique la
resolucidn de concesion de la ayuda, la siguiente documentacion:

a) Justificantes de la transferencia o domiciliacion bancaria del abono del alquiler corres-
pondiente a las mensualidades de renta subvencionada desde enero del 2017 hasta el
mes de notificacion de la resolucion de la ayuda, en el que conste como minimo:

1.0 Identificacidn completa de la persona que realiza el pago y del que lo recibe. En
todo caso el beneficiario o la beneficiaria de la ayuda debera coincidir con la perso-
na que realiza el pago y quien recibe el pago con el arrendador.

2.9 Concepto por el que se realiza el pago: mes de la renta y vivienda objeto del
contrato.

3.0 Desglose de las cantidades abonadas por los diferentes conceptos (alquiler, gastos
de comunidad, suministros, garaje, trastero, otros y muebles, en su caso) debiendo
en este caso acompafiar documento original que acredite el desglose de las canti-
dades abonadas por los diferentes conceptos si los hubiese, salvo que esté estable-
cido dicho desglose en el contrato de arrendamiento.

b) Certificados que acrediten que los beneficiarios o las beneficiarias se encuentran al
corriente de sus obligaciones tributarias con la Hacienda estatal y Hacienda de la
Comunidad Auténoma de Extremadura, asi como de sus obligaciones con la Seguridad
Social, en caso de que hubiese manifestado su oposicién a la aportacién de oficio de
conformidad con el articulo 13.2 de este decreto y siempre que hubieren perdido vali-
dez los aportados al procedimiento administrativo de reconocimiento de la subvencion.

¢) Modelo oficial de “alta de terceros”, en el que los interesados o interesadas comuniquen
sus datos identificativos y los datos de la cuenta bancaria en la que deba efectuarse el
abono de la ayuda, siempre que no tuviera cuenta activa en el Subsistema de Terceros.
El o la solicitante de la ayuda debera ser titular o cotitular de la cuenta bancaria.

2. Para la segunda justificacién y sucesivas de la subvencion, los beneficiarios o las beneficia-

rias deberan presentar entre los dias naturales 1 y 10 de cada mes natural el justificante o
recibo del pago de la Ultima mensualidad de alquiler vencida con el contenido minimo
exigido en el apartado 1 a) anterior, asi como los certificados a que refiere la letra b) del
apartado anterior.
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3. La falta de justificacion de la ayuda en los términos anteriormente establecidos sera causa
de perdida de la subvencion reconocida, si bien dicha perdida no alcanzara a las mensuali-
dades justificadas en debida forma.

La justificacion parcial de la mensualidad de renta no dara derecho al cobro del importe
proporcional de la subvencion correspondiente a dicha justificacion.

4, El primer pago de la ayuda se correspondera con las mensualidades de renta subvenciona-
das vy justificadas adecuadamente comprendidas entre el 1 de enero de 2017, y el mes de
notificacion de la resolucion de concesion de la ayuda.

El resto de la subvencion se abonara mensualmente a las personas beneficiarias que
hayan presentado hasta el dia 10 natural de cada mes la justificacién documental de
haber satisfecho la renta de alquiler.

CAPITULO III
PROGRAMA DE FOMENTO DE LA REHABILITACION EDIFICATORIA

Articulo 25. Objeto del programa.

1. De conformidad con el articulo 19.1 del Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, por el que
se regula el Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacion edificatoria,
y la regeneracion y renovacion urbanas, 2013-2016, el Programa de fomento de la rehabi-
litacion edificatoria tiene por objeto la financiacion de la ejecucion de obras y trabajos de
mantenimiento e intervencion en las instalaciones fijas y equipamiento propio, y en los
elementos y espacios privativos comunes, de los edificios de tipologia residencial colectiva
que cumplan los siguientes requisitos:

a) Estar finalizados antes de 1981.

b) Que al menos el 70 % de su superficie construida sobre rasante tenga uso residencial
de vivienda.

c) Que al menos el 70 % de las viviendas constituyan el domicilio habitual de las personas
propietarias o arrendatarias de estas, considerandose que lo son solo si estdn empa-
dronados en las mismas.

2. Conforme al articulo 19.2 del Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, por el que se regula el
Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacion edificatoria, y la rege-
neracion y renovacion urbanas, 2013-2016, excepcionalmente, se admitiran en este
programa los edificios que sin cumplir las condiciones anteriores:

a) Presenten graves dafios estructurales o de otro tipo que justifiquen su inclusion en el
programa.

b) Se destinen integramente al alquiler durante, al menos, 10 afios a contar desde la
fecha de la recepcion de la ayuda, que se hara constar en el Registro de la Propiedad
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mediante nota marginal extendida en el folio registral de cada una de las fincas que
vaya a ser destinada al alquiler.

3. Son actuaciones protegidas de conformidad con este programa, las destinadas a conser-
vacion, a la mejora de la calidad y sostenibilidad y a la realizacion de ajustes razonables
en materia de accesibilidad, que cumplan los requisitos sefialados en los apartados
siguientes.

4. De conformidad con el articulo 20.1 del Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, por el
que se regula el Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacidn
edificatoria, y la regeneracidn y renovacion urbanas, 2013-2016, se consideraran actua-
ciones de conservacion, las obras y trabajos que se acometan para subsanar las
siguientes deficiencias:

a) Las detectadas, con caracter desfavorable, por el «informe de evaluacion del edificio» o
informe de inspeccidn técnica equivalente, relativas al estado de conservacién de la
cimentacion, estructura e instalaciones.

b) Las detectadas, con caracter desfavorable, por el «informe de evaluacion del edificio» o
informe de inspeccidn técnica equivalente, relativas al estado de conservacion de
cubiertas, azoteas, fachadas y medianerias u otros elementos comunes, cuando se
realicen en edificios declarados Bienes de Interés Cultural, catalogados o protegidos, o
situados dentro de conjuntos historico-artisticos, o cuando no concurriendo dichas
circunstancias, se ejecuten simultaneamente con actuaciones para la mejora de la cali-
dad y sostenibilidad que resulten subvencionables por este programa.

c) Las que se realicen en las instalaciones comunes de electricidad, fontaneria, gas,
saneamiento, recogida y separacion de residuos y telecomunicaciones, con el fin de
adaptarlas a la normativa vigente.

5. De conformidad con el articulo 20.2 del Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, por el que
se regula el Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacion edificatoria,
y la regeneraciéon y renovacion urbanas, 2013-2016, se consideraran actuaciones de
mejora de la calidad y sostenibilidad, las siguientes:

a) La mejora de la envolvente térmica del edificio para reducir su demanda energética
de calefaccion o refrigeracion, mediante actuaciones de mejora de su aislamiento
térmico, la sustitucion de carpinterias y acristalamientos de los huecos, u otras,
incluyendo la instalacion de dispositivos bioclimaticos. En todo caso, debera cumplir-
se como minimo lo establecido en el Documento Basico del Cédigo Técnico de la
Edificacion DB-HEL1.

b) La instalacion de sistemas de calefaccion, refrigeracion, produccion de agua caliente
sanitaria y ventilacion para el acondicionamiento térmico, o el incremento de la eficien-
cia energética de los ya existentes, mediante actuaciones como: la sustitucion de equi-
pos de produccion de calor o frio, la instalacion de sistemas de control, regulacion y
gestion energética, contadores y repartidores de costes energéticos para instalaciones
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centralizadas de calefaccion; el aislamiento térmico de las redes de distribucion y trans-
porte o la sustitucion de los equipos de movimiento de los fluidos caloportadores; la
instalacion de dispositivos de recuperacion de energias residuales; la implantacion de
sistemas de enfriamiento gratuito por aire exterior y de recuperacion de calor del aire
de renovacion, entre otros.

c) La instalacion de equipos de generacion o que permitan la utilizacién de energias reno-
vables como la energia solar, biomasa o geotermia que reduzcan el consumo de energia
convencional térmica o eléctrica del edificio. Incluird la instalacion de cualquier tecnolo-
gia, sistema, o equipo de energia renovable, como paneles solares térmicos, a fin de
contribuir a la produccién de agua caliente sanitaria demandada por las viviendas, o la
produccion de agua caliente para las instalaciones de climatizacion.

d) La mejora de la eficiencia energética de las instalaciones comunes de ascensores e
iluminacion, del edificio o de la parcela, mediante actuaciones como la sustitucion de
lamparas y luminarias por otras de mayor rendimiento energético, generalizando por
ejemplo la iluminacion LED, instalaciones de sistemas de control de encendido y regula-
cion del nivel de iluminacion y aprovechamiento de la luz natural.

e) La mejora de las instalaciones de suministro e instalacion de mecanismos que favorez-
can el ahorro de agua, asi como la implantacion de redes de saneamiento separativas
en el edificio y de otros sistemas que favorezcan la reutilizacion de las aguas grises y
pluviales en el propio edificio o en la parcela o que reduzcan el volumen de vertido al
sistema publico de alcantarillado.

f) La mejora o acondicionamiento de instalaciones para la adecuada recogida y separacién
de los residuos domésticos en el interior de los domicilios y en los espacios comunes de
las edificaciones.

g) Las que mejoren el cumplimiento de los parametros establecidos en el documento basi-
co del Cddigo Técnico de la Edificacion DB-HR, proteccion contra el ruido.

h) El acondicionamiento de los espacios privativos de la parcela para mejorar la permeabi-
lidad del suelo, adaptar la jardineria a especies de bajo consumo hidrico, optimizar los
sistemas de riego y otras actuaciones bioclimaticas.

6. De conformidad con el articulo 20.3 del Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, por el
que se regula el Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacion
edificatoria, y la regeneracion y renovacion urbanas, 2013-2016, se consideraran
actuaciones destinadas a la realizacion de ajustes razonables en materia de accesibili-
dad, las que adecuen los edificios y los accesos a las viviendas y locales, a la normati-
va vigente. En particular:

a) La instalacion de ascensores, salvaescaleras, rampas u otros dispositivos de accesibi-
lidad, incluyendo los adaptados a las necesidades de personas con discapacidad
sensorial, asi como su adaptacion, una vez instalados, a la normativa sectorial
correspondiente.
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b) La instalacion o dotacion de productos de apoyo tales como gruas o artefactos
analogos que permitan el acceso y uso por parte de las personas con discapacidad
a elementos comunes del edificio, tales como jardines, zonas deportivas, piscinas y
otros similares.

c) La instalacion de elementos de informacion o de aviso tales como sefiales luminosas o
sonoras que permitan la orientacion en el uso de escaleras y ascensores.

d) La instalacion de elementos o dispositivos electrdnicos de comunicacion entre las
viviendas y el exterior, tales como videoporteros y analogos.

Articulo 26. Condiciones particulares de las actuaciones protegidas.

De conformidad con el articulo 21 del Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, por el que se
regula el Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacion edificatoria, y la
regeneracion y renovacion urbanas, 2013-2016, son requisitos imprescindibles para el reco-
nocimiento del derecho a la subvencion, ademas de los exigidos para acceder a la condicion
de beneficiario o beneficiaria, los siguientes:

a) Que la actuacion se encuentre protegida de conformidad con el articulo 25.

b) Que antes de finalizar el plazo de presentacion de la solicitud de la ayuda indicado en
la correspondiente convocatoria se hubiese presentado la solicitud de informe técnico
previo de la rehabilitacion edificatoria, de conformidad con el articulo 28. En todo
caso, dicho informe deberd resultar finalmente favorable para que la subvencion sea
reconocida.

c) Que el edificio cuente con el correspondiente «informe de evaluacidén», cuyo contenido
deberad acomodarse al Anexo II del Real Decreto 233/2013, de 5 de abril.

d) Que las actuaciones cuenten con la conformidad de la comunidad de propietarios, o
agrupacion de éstas, salvo en el caso de edificios de propietario Unico o propietaria
Unica, asi como con la autorizacidn administrativa correspondiente, cuando sea
preceptiva.

e) Que la actuacion cuente con un presupuesto protegido acomodado a las siguientes reglas:

1.9 Que incorpore el coste total de las obras comprendidas en el ambito de la actua-
cién protegida, pudiendo incluir los honorarios de los profesionales intervinientes,
el coste de la redaccion de los proyectos, los informes técnicos y certificados
necesarios, los gastos derivados de la tramitacion administrativa, y otros gastos
generales similares. No se incluiran, sin embargo, los impuestos, las tasas y los
tributos.

2.9 Que los costes incluidos en el presupuesto protegido no superen los costes medios
de mercado que a tales actuaciones correspondan. A tal efecto, de acuerdo con la
Orden de 25 de febrero de 2002, por que se revisan los precios por los que ha de
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regirse la contratacion de las obras promovidas o financiadas total o parcialmente
por la Consejeria competente en materia de vivienda, los costes medios vendran
determinados por los establecidos en la ultima base de precios de la construccidn
actualizados conforme al Indice Nacional General del Sistema de Indices de Precios
al Consumao.

f) Que en las actuaciones destinadas a la realizacion de ajustes razonables en materia de
accesibilidad y/o de mejora de la calidad y sostenibilidad, el edificio o edificios objeto
rehabilitacion sumen, como minimo, 8 viviendas. Excepcionalmente, cuando habiten en el
edificio o edificios personas con discapacidad o mayores de 65 afios, o bien cuando vayan
a acometerse simultaneamente actuaciones de conservacion, se podra reconocer la ayuda
aunque afecte a un edificio de una sola vivienda.

g) Que en la actuacion de mejora de la calidad y sostenibilidad, la actuacion contenga una
o varias de las previstas en las letras a), b) o c¢) del apartado 5 del articulo 25, de
forma que se consiga una reduccién de la demanda energética anual global de calefac-
cion y refrigeracion del edificio, referida a la certificacion energética, de al menos un
30 % sobre la situacion previa a dichas actuaciones. Para su justificacion se podra utili-
zar cualquiera de los programas informaticos reconocidos conjuntamente por los Minis-
terios de Fomento y de Industria, Energia y Turismo que se encuentran en el registro
general de documentos reconocidos para la certificacion de la eficiencia energética de
los edificios.

Articulo 27. Beneficiarios o beneficiarias.

1. De conformidad con el articulo 22 del Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, por el que
se regula el Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacion edifica-
toria, y la regeneracién y renovacidn urbanas, 2013-2016, podran ser beneficiarios o
beneficiarias de estas subvenciones las comunidades de propietarios, las agrupaciones
de comunidades de propietarios, o los propietarios Unicos o las propietarias Unicas de
edificios de viviendas, que cumplan los requisitos exigidos en el articulo 6. En las
actuaciones que afecten a edificios que se destinen integramente al alquiler durante,
al menos, 10 afios a contar desde la recepcion de la ayuda, podran ser beneficiarios o
beneficiarias, asimismo, las Administraciones Publicas y los organismos y demas enti-
dades de derecho publico, asi como las empresas publicas y sociedades mercantiles
participadas integra o mayoritariamente por las Administraciones propietarias de los
inmuebles.

A estos efectos, se entenderan como propietarios Unicos o propietarias Unicas de edificios
aquellos beneficiarios o beneficiarias titulares de la totalidad del pleno dominio del edificio
objeto de rehabilitacion.

2. Cuando una vivienda se encuentre arrendada, y las partes del contrato de arrendamien-
to acuerden que sea la persona arrendataria quien costee, a su cargo, en sustitucion de
la persona propietaria y a cambio del pago de la renta, las actuaciones de rehabilitacion
de que se trate; podra solicitar de la comunidad de propietarios o, en su caso, del
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propietario Unico o la propietaria Unica, su conformidad para solicitar el reconocimiento
de las ayudas.

3. Los beneficiarios o las beneficiarias destinaran el importe integro de la ayuda a costear las
correspondientes actuaciones, incluso cuando de conformidad con la legislacion de propie-
dad horizontal deba repercutirse en los propietarios o las propietarias de viviendas y loca-
les tanto el coste de la obra como el importe de la ayuda.

No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, cuando alguno de los miembros de la
comunidad de propietarios, o de la agrupacidon de éstas, incurra en una o varias de las
prohibiciones establecidas en el articulo 13.2 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre,
General de Subvenciones o0 no se haya aportado toda la documentacion exigida, no se
atribuira a dicho propietario o propietaria la parte proporcional que le corresponderia de
la ayuda recibida, que se prorrateara entre los restantes miembros de la comunidad o
agrupacion.

Articulo 28. Informe técnico previo de la rehabilitacion edificatoria.

1. Con caracter previo a la finalizacidon del plazo de presentacién de solicitudes de ayuda del
programa de fomento de la rehabilitacién edificatoria relativa a la convocatoria para el
ejercicio 2017, los interesados o interesadas deberan presentar la solicitud de informe
técnico acompanandola de la documentacion que seguidamente se relaciona:

a) Fotocopia del NIF del solicitante del informe técnico (comunidad propietarios o agrupa-
ciones de estas, propietarios Unicos, propietarias Unicas o personas juridicas) y del
representante en su caso, en caso de que hubiese manifestado su oposicion a la apor-
tacion de oficio.

b) Fotocopia de la documentacion técnica exigida por el Ayuntamiento para la concesion
de licencia municipal de obras. En el caso de requerirse a tal efecto el presupuesto del
constructor, deberd acompanarse una memoria técnico-econdmica suscrita por técnico
competente.

Tanto el proyecto como la memoria técnico-econdmica de la actuacion pretendida,
segun los casos, deberan adecuarse al Codigo Técnico de la Edificacion hasta donde sea
viable, urbanistica, técnica o econdomicamente.

c) Certificado catastral de cada una de las viviendas y locales que constituyen los edificios
objeto del informe técnico, en caso de que hubiese manifestado su oposicion a la apor-
tacion de oficio.

d) En caso de actuaciones protegidas en materia de calidad y sostenibilidad, informe justi-
ficativo de las emisiones de CO2 cumplimentado en el modelo, y conforme a las pautas
del Anexo Técnico II del Decreto 137/2013, de 30 de julio, por el que se aprueba el
Plan de Rehabilitacion y Vivienda de Extremadura 2013-2016 y las bases reguladoras
de las subvenciones autonémicas en esta materia, que acredite el consumo energético
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inicial anual de calefaccion y refrigeracion y el ahorro, en al menos un 30 %, derivado
de dichas actuaciones.

e) Fotocopia del Informe de evaluacion de edificios, conforme a la letra c) del articulo 26.

f) Fotocopia de la resolucion o del certificado acreditativo del grado de discapacidad emiti-
do por el Centro de Atencion a la Discapacidad de Extremadura (CADEX) y otros drga-
nos competentes, en su caso.

2. De conformidad con el apartado 2 del articulo 28 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, con la mera
presentacion de la solicitud o comunicacion se presumira que el interesado o interesada
autoriza al dérgano gestor competente para recabar de oficio los documentos exigidos en
las letras a) y c) del apartado anterior; salvo que expresamente hubiera manifestado su
oposicion a dicha consulta de oficio.

De igual manera, no sera necesaria la aportacion de los documentos referidos en las letras
b) y f) del apartado anterior en el caso de que la Plataforma de Intermediacion de la
Administracion General de Estado permitiera el acceso a los mismos y el interesado o inte-
resada no manifestara su expresa oposicion a que al 6rgano directivo competente en
materia de vivienda recabe tales datos de oficio.

3. Presentada la solicitud, junto con la documentacion que debe acompafiarla, el personal
técnico del drgano directivo con competencia en materia de vivienda evacuarad un informe
técnico, para lo cual podra girar visita de inspeccion a fin de constatar la realidad de la
obra, con el siguiente contenido minimo:

a) Cddigo de identificacion del expediente.

b) Identificacion del o de la solicitante (nombre o razén social, identificacion fiscal y domi-
cilio), y localizacion de la rehabilitacidon pretendida.

¢) Identificacion del edificio o edificios objeto del informe técnico.

d) Viabilidad de la proteccion de la actuacion desde un punto de vista técnico y modalidad
de esta.

e) Presupuesto protegido, con expresion de los presupuestos parciales en caso de concu-
rrencia de distintas modalidades de actuacion protegida.

f) Declaracion expresa de que el informe técnico emitido no genera derecho alguno a la
subvencidn, cuyo reconocimiento exigira la previa convocatoria de las ayudas y el
cumplimiento de todos los requisitos previstos en la normativa estatal y autondmica
aplicable.

g) Normativa aplicable.

4. El plazo para evacuar dicho informe técnico sera de 3 meses desde la fecha de presenta-
cion de la solicitud, entendiéndose presentada siempre que hubiere quedado validamente
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presentada por haber sido rellenada en debida forma y haberse acompanado de la totali-
dad de los documentos legales y reglamentariamente exigidos.

5. Los interesados o interesadas no podran iniciar las obras de rehabilitacion, cuya proteccion
pretendan, antes de la emision del informe técnico previo de rehabilitacion edificatoria,
salvo que la misma obra de rehabilitacion hubiera sido objeto, con posterioridad al 11 de
abril de 2016, de la visita previa regulada en el articulo 36 del Decreto 137/2013, de 30
de julio, y soliciten la incorporacion al expediente de la documentacion técnica presentada
en el procedimiento de ayudas del Programa de rehabilitacion de vivienda tramitado al
amparo de dicho decreto.

Una vez notificado del informe técnico favorable, y sin perjuicio de lo dispuesto en el
parrafo anterior, las obras de rehabilitacién podran iniciarse en cualquier momento y siem-
pre antes de que transcurra un mes desde la notificacion de la resolucion de la ayuda. A
tal efecto, los interesados o las interesadas, deberan comunicar el inicio de la obra,
mediante la presentacion del certificado de inicio de obras de la rehabilitacion, con el fin
de que esta pueda ejercitar las potestades de inspeccion, supervision y control de que es
titular.

6. Si a consecuencia de la actividad de inspeccion, supervision y control, se detectase cual-
quier circunstancia que impida la proteccion de la actuacion desde un punto de vista técni-
co, o modificaciones en la proteccidon pretendida, el personal técnico del érgano directivo
con competencia en materia de vivienda evacuard un informe técnico poniendo de mani-
fiesto tal circunstancia, y notificandolo al interesado o interesada.

7. Los interesados o las interesadas deberan ajustarse, en la ejecucion de la obra, a la docu-
mentacidn técnica presentada —con sus modificaciones autorizadas, en su caso—, a los
requisitos exigidos en la materia y al informe emitido por el técnico.

Articulo 29. Solicitud de la subvencion y documentacion.

1. Los interesados o las interesadas deberdan presentar la solicitud de subvencion de
conformidad con el articulo 11 acompafandola de la documentacion referida en el
articulo 13.1, salvo la contemplada en la letra a), asi como de la que seguidamente se
relaciona:

a) Nota informativa expedida por el Registro de la Propiedad en la que conste la titulari-
dad del edificio o edificios y de las viviendas y locales que lo componen, sus nimeros
de fincas y de inscripcidn, asi como sus superficies Utiles.

b) Fotocopia del certificado municipal referido a las viviendas radicadas en el edificio de
uso residencial, y acreditativo de las personas que se encuentran empadronadas en
cada una de ellas.

c) Si la actuacion afecta a edificios declarados Bienes de Interés Cultural, catalogados o
protegidos, declaracidn responsable de tal extremo, y en caso de que estén situados
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dentro de conjuntos historico-artisticos, certificado municipal que acredite esta
circunstancia.

d) Fotocopia de la Declaracion del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas (IRPF)
de cada uno de los miembros de la unidad de convivencia en que se integren los
propietarios o las propietarias de viviendas del edificio, correspondiente al periodo
impositivo vencido inmediatamente anterior a la presentacion de la solicitud, en caso
de que hubiese manifestado su oposicion a la aportacidén de oficio de conformidad con
el articulo 13.2 de este decreto.

En caso de no estar obligado a presentar la citada declaracién debera aportar certifica-
do de la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria que asi lo acredite.

Si se hubiesen obtenido ingresos exentos o no sujetos a tributacién por IRPF, debera
aportarse resolucion o certificado del organismo publico competente que acredite los
importes percibidos.

2. No sera necesaria la aportacion de los documentos referidos en las letras b) y c) del
apartado anterior en el caso de que la Plataforma de Intermediacion de la Administra-
cion General de Estado o los sistemas electronicos habilitados al efecto permitiera el
acceso a los mismos y el interesado o la interesada no manifestara su expresa oposi-
cién a que al d6rgano directivo competente en materia de vivienda recabe tales datos
de oficio.

Articulo 30. Criterios objetivos de otorgamiento.

1. La Comision de Valoracion determinara en su caso, el orden de prelacion de interesa-
dos o interesadas en la fase de baremacion de acuerdo con los siguientes criterios y
puntuaciones:

a) Actuaciones protegidas en que al menos el 60 % de los propietarios o las propietarias
de viviendas del edificio estén integrados en unidades de convivencia cuyos ingresos
sean iguales o inferiores a 6,5 veces el IPREM: 10 puntos.

b) Nimero de viviendas que componen el edificio:
1.9 De 6 a 10 viviendas: 1 punto.
2.9 De 11 a 20 viviendas: 3 puntos.
3.9 Mas de 20 viviendas: 6 puntos.

¢) Edificio ubicado en conjunto histérico-artistico o declarado Bien de Interés Cultural:
2 puntos.

2. En el supuesto de concurrencia de varios criterios, la puntacién final se obtendra mediante
la suma de todos de ellos.
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3. En caso de producirse empate, éste se resolvera atendiendo al orden cronoldgico de la
fecha de la presentacion de la solicitud de la subvencion teniendo prioridad las de fecha
anterior sobre las posteriores. A tal fin se considerara fecha de presentacion de la solici-
tud, aquella en que la misma hubiere quedado validamente presentada, por haber sido
rellenada en debida forma y haberse acompafiado de la totalidad documentos legales y
reglamentariamente exigidos.

Articulo 31. Cuantia de la subvencion.

1. De conformidad con el articulo 23 del Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, por el que se
regula el Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacion edificatoria, y
la regeneracion y renovacion urbanas, 2013-2016, la cuantia de las subvenciones a conce-
der por actuacion, se calculara sumando los importes que resulten de multiplicar las canti-
dades que seguidamente se relacionan por cada vivienda afectada y por cada 100 m2 de
superficie Gtil de local afectado:

— 2.000 euros si se tratara de actuaciones de conservacion. En este caso, si se acometie-
ran simultaneamente actuaciones para la mejora de la calidad y sostenibilidad, la
ayuda se incrementara en 1.000 euros adicionales, y en otros 1.000 euros mas si
ademas se realizan actuaciones destinadas a la realizacion de ajustes razonables en
materia de accesibilidad.

— 2.000 euros si se tratara de actuaciones de mejora de la calidad y sostenibilidad, que
se incrementaran en 3.000 euros si se redujera al menos en un 50 % la demanda ener-
gética anual global de calefaccion y refrigeracion del edificio.

— 4.000 euros si se tratara de actuaciones de mejora de la accesibilidad.

Las cuantias sefialadas anteriormente podran incrementarse en un 10 % cuando se trate
de edificios declarados Bienes de Interés Cultural catalogados o que cuenten con protec-
cion integral en el instrumento de ordenacidn urbanistica correspondiente.

2. La cuantia maxima de las subvenciones sefialadas en el apartado 1 es el resultante de
sumar todos los importes que se obtengan de multiplicar cada vivienda y cada 100 m2 de
superficie util de local por 11.000 euros, o 12.100 euros cuando se trate de edificios
declarados Bienes de Interés Cultural, catalogados o que cuenten con proteccion integral
en el instrumento de ordenacion urbanistica correspondiente.

3. El limite maximo porcentual insoslayable de las subvenciones sefaladas en el apartado 1
sera:

a) Con caracter general, el 35 % del presupuesto protegido de cada actuacion. Si la reha-
bilitacion comprende varias actuaciones de las reguladas en el articulo 25, el presu-
puesto protegido debera presentarse debidamente desglosado.

b) Con caracter excepcional y exclusivo de la actuacion destinada a la realizacion de ajus-
tes razonables en materia de accesibilidad, el 50 % del presupuesto protegido.
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4. Al objeto de calcular la cuantia de la subvencion, se entendera por viviendas y locales
afectados, aquellos que consten en la escritura de division horizontal, o, en su defec-
to, en el Registro de la Propiedad o en el Centro de Gestidn Catastral y Cooperacion
Tributaria.

Articulo 32. Obligaciones de los beneficiarios o de las beneficiarias.

1. Son obligaciones de los beneficiarios o las beneficiarias de la subvencién, ademas de las
previstas en el presente capitulo y de las generales establecidas en el articulo 13 de la Ley
6/2011, de 23 de marzo, de Subvenciones de la Comunidad Auténoma de Extremadura,
las siguientes:

a) Presentar el certificado de inicio de obras en el plazo y forma exigido en el articulo 28.5.

b) Ajustarse, en la ejecucidn de la obra, a la documentacién técnica presentada —con sus
modificaciones autorizadas, en su caso—, y a los requisitos exigidos en la materia.

c) Ejecutar la obra en el plazo de 16 meses contados desde la fecha del certificado de
inicio de las obras de rehabilitacion. Dicho plazo se podra ampliar excepcionalmente
hasta 18 meses, siempre que las circunstancias lo aconsejen y la actuacion afecte a 40
0 mas viviendas.

d) Destinar al alquiler las viviendas existentes en el edificio, durante al menos 10 afios
desde la recepcion de la ayuda, en el supuesto recogido en el articulo 25.2 b).

e) Justificar la subvencion de conformidad con el articulo 34.

2. El érgano directivo con competencia en materia de vivienda podra controlar, inspeccionar
y supervisar el cumplimiento de las obligaciones previstas en el apartado anterior.

Articulo 33. Modificaciones en la documentacion técnica presentada.

1. Una vez reconocida la ayuda, toda modificacion de la documentacion técnica presentada
en el procedimiento necesitara de autorizacion expresa del drgano directivo con compe-
tencia en materia de vivienda, a cuyo efecto el interesado o la interesada debera
presentar la solicitud de modificaciéon, en modelo oficial, acompafiada de la siguiente
documentacién:

a) La documentacion técnica correspondiente a la modificacion pretendida.
b) Autorizacién municipal o nueva licencia de obras, en su caso.

2. No serd necesaria la aportacion del documento referido en la letra b) del apartado
anterior en el caso de que la Plataforma de Intermediacion de la Administracion
General de Estado o los sistemas electréonicos habilitados al efecto permitiera el acce-
so al mismo y el interesado o la interesada no manifestara su expresa oposicion a
que al 6rgano directivo competente en materia de vivienda recabe tales datos de oficio.
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3. El plazo para dictar la resolucion del procedimiento de modificacion y para notificarla es de
tres meses a contar desde la presentacion de la solicitud, transcurrido el cual se entende-
ra estimada por silencio administrativo.

4. No podra estimarse la solicitud de modificacion cuando suponga una minoracion en la
puntuacién obtenida en la fase de baremacion. En ninglin caso la modificacion corregira al
alza ni dicha puntuacidn, ni el importe de la subvencidn reconocida.

Articulo 34. Justificacion y procedimiento de abono de la subvencion.

1. La justificacién de la subvencién y su abono exigird que en el plazo de un mes a contar
desde el dia siguiente a aquel en que finalicen las obras, y siempre antes del 1 de
septiembre de 2018, el beneficiario o la beneficiaria, presente la siguiente documentacion,
salvo que el interesado o la interesada se acoja a lo establecido en el articulo 13.2 del
presente decreto:

a) Certificados que acrediten que los beneficiarios o las beneficiarias se encuentran al
corriente de sus obligaciones tributarias con la Hacienda estatal y la Hacienda de la
Comunidad Auténoma de Extremadura, asi como de sus obligaciones con la Seguridad
Social, en caso de que hubiese manifestado su oposicién a la aportacién de oficio de
conformidad con el articulo 13.2 de este decreto. En el caso de comunidades de propie-
tarios o agrupaciones de éstas, estos certificados se presentaran asimismo respecto de
cada uno de sus miembros tenidos en cuenta para el reconocimiento de la ayuda, siem-
pre que hubieren manifestado su oposicion a la aportacién de oficio de conformidad con
el articulo 13.2 de este decreto.

En cualquier caso solo serd precisa la presentacion, o aportacidn de oficio, de los referi-
dos certificados si hubieren perdido validez los aportados al procedimiento administrati-
vo de reconocimiento de la subvencidn.

b) Fotocopia de la licencia municipal de obras y su justificante de pago, en la que se indi-
que el importe de la base imponible y el porcentaje aplicado para su calculo.

c) Certificado final de obras firmado por la direccion facultativa o por el director técnico de
la ejecucion de la obra, o bien, documento suscrito por el constructor, segun los casos,
comunicando el final de la obra, de conformidad con el Decreto 205/2003, de 16 de
diciembre, por el que se regula la memoria habilitante a efectos de la licencia de obras
en Extremadura. En los dos primeros casos el certificado deberd estar visado por el
colegio oficial correspondiente.

d) Fotocopias compulsadas de la factura firme y justificantes de pago de todos los costes y
gastos incluidos en el presupuesto protegido.

A tales efectos, en el caso de que el beneficiario o la beneficiaria acreditara una
inversion inferior al 100 % de alguno de los presupuestos protegidos, por haberse
ejecutado la obra por un importe inferior al inicialmente presupuestado, se procedera
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a calcular nuevamente el importe de la subvencion, tomando en consideracion los
presupuestos protegidos finalmente justificados, y dando lugar todo ello a la modifi-
cacion de la resolucion.

e) En caso de actuaciones protegidas en materia de calidad y sostenibilidad y sdlo de
haberse modificado la documentacion técnica inicial, copia del certificado de eficiencia
energética obtenido una vez realizadas las actuaciones, que acredite las mejoras esta-
blecidas en el Anexo Técnico II del Decreto 137/2013, de 30 de julio, por el que se
aprueba el Plan de Rehabilitacion y Vivienda de Extremadura 2013-2016 y las bases
reguladoras de las subvenciones autondmicas en esta materia, acerca del ahorro, en al
menos un 30 %, derivado de dichas actuaciones.

f) Modelo oficial de “alta de terceros”, en el que los interesados o las interesadas comu-
niquen sus datos identificativos y los datos de la cuenta bancaria en la que deba
efectuarse el abono de la ayuda, siempre que no tuviera cuenta activa en el Subsis-
tema de Terceros. El solicitante o la solicitante de la ayuda debera ser titular o coti-
tular de la cuenta bancaria. En caso de haber cedido el derecho al cobro de la
subvencion el alta de terceros deberd ir a nombre del cesionario.

2. No sera necesaria la aportacion del documento referido en la letra b) del apartado anterior
en el caso de que la Plataforma de Intermediacién de la Administracién General de Estado
o los sistemas electronicos habilitados al efecto permitiera el acceso al mismo y el intere-
sado o la interesada no manifestara su expresa oposicion a que al 6rgano directivo
competente en materia de vivienda recabe tales datos de oficio.

3. No obstante, los beneficiarios o las beneficiarias podran solicitar el pago anticipado del
importe de la subvencidn reconocida, de acuerdo con el siguiente procedimiento:

a) Presentacion de la solicitud de pago anticipado del 75 % de la subvencion, segun el
modelo normalizado disponible, acompafando la documentacion referida en las letras
a) y b) del apartado 1, y la que seguidamente se relaciona:

1.9 Certificado de inicio de obras de la rehabilitacion.

2.9 Aval prestado en la forma y condiciones establecidas reglamentariamente por enti-
dades financieras autorizadas para operar en Espafia o contrato de seguro de
caucion con entidad aseguradora autorizada, que garantice la devolucidén de las
cantidades anticipadas en caso de incumplimiento de los requisitos establecidos en
este decreto o en el Real Decreto 233/2013, de 5 de abril.

b) Presentacion de la solicitud de abono del 25 % de la subvencion, segin el modelo
normalizado disponible, en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente a aquel
en que finalicen las obras, y siempre antes del 1 de septiembre de 2018. La solicitud
deberd acompanfarse de la documentacién relacionada en el apartado 1, con excepcidn
de la que se hubiere presentado con anterioridad, debiendo aportar en todo caso la
referida en las letras a) y ¢) del mismo.
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CAPITULO 1V

PROGRAMA DE APOYO A LA IMPLANTACION DEL INFORME DE
EVALUACION DE LOS EDIFICIOS

Articulo 35. Objeto de la actuacion protegida.

De conformidad con el articulo 33 del Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, por el que se
regula el Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacion edificatoria, y la
regeneracion y renovacion urbanas, 2013-2016, el objeto de este programa es el impulso a
la implantacion y generalizacion de un informe de evaluacion de los edificios que incluya el
analisis de las condiciones de accesibilidad, eficiencia energética, y estado de conservacion
de los mismos, mediante una subvencion que cubra parte de los gastos derivados de los
honorarios profesionales exigidos por su emision.

El informe contendra, de manera detallada, los aspectos relacionados en el Anexo II del Real
Decreto 233/2013, de 5 de abril, en relacion con el andlisis del estado de conservacion del
edificio, la determinacion de si el edificio es susceptible 0 no de incorporar ajustes razonables
en materia de accesibilidad y la certificacion de la eficiencia energética.

Articulo 36. Beneficiarios o beneficiarias y requisitos de acceso.

De conformidad con el articulo 34 del Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, por el que se
regula el Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacion edificatoria, y la
regeneracion y renovacion urbanas, 2013-2016, podran ser beneficiarios de la subvencion las
comunidades de propietarios, agrupaciones de éstas o propietarios Unicos o propietarias
Unicas de edificios de caracter predominantemente residencial, que cumplan los requisitos
generales regulados en el articulo 6 y que cuenten con el informe de evaluacién a que se
refiere el articulo anterior antes de que finalice el afio 2017.

Articulo 37. Solicitud de la subvencion y documentacion.

1. Los interesados o las interesadas deberan presentar la solicitud de subvencion de confor-
midad con el articulo 11, acompafiandola de documentacion referida en el articulo 13.1,
salvo los contemplados en los niimeros 4.9, 5.9 y 6.2 de la en la letra e) asi como de la
que seguidamente se relaciona:

a) Fotocopia del informe objeto de la actuacion protegida.

b) Fotocopia compulsada de la factura firme de los honorarios profesionales devengados
por la realizacion del informe objeto de la actuacion protegida, asi como de sus justifi-
cantes de pago.

c) Nota informativa expedida por el Registro de la Propiedad en la que conste la titularidad
del edificio o edificios y de las viviendas y locales que lo componen, sus nimeros de
fincas y de inscripcidn, asi como sus superficies Utiles.
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d) Certificado catastral de cada una de las viviendas y locales que constituyen el/los
edificio/s objeto del informe de la actuacion protegida, en caso de que hubiese mani-
festado su oposicion a la aportacion de oficio de conformidad con el apartado 2 del
presente articulo.

e) Modelo oficial de “alta de terceros”, en el que los interesados o las interesadas comuni-
quen sus datos identificativos y los datos de la cuenta bancaria en la que deba efec-
tuarse el abono de la ayuda, siempre que no tuviera cuenta activa en el Subsistema de
Terceros. El solicitante o la solicitante de la ayuda debera ser titular o cotitular de la
cuenta bancaria.

2. De conformidad con el apartado 2 del articulo 28 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, con la mera
presentacion de la solicitud o comunicacion se presumira que el interesado autoriza al
organo gestor competente para recabar de oficio el documento referido en la letra d) del
apartado anterior; salvo que expresamente hubiera manifestado su oposicién a dicha
consulta de oficio, en tal caso deberan acompafiar a su solicitud los documentos. El mode-
lo normalizado de solicitud incluird un apartado que permita al interesado manifestar su
oposicidn expresa.

Articulo 38. Criterios objetivos de otorgamiento.

1. La Comisién de Valoracidon determinard, en su caso, el orden de prelacion de interesados
en la fase de baremacion de acuerdo con los siguientes criterios de valoracion:

a) Se reconocera preferencia en funcion del mayor niumero de viviendas afectadas, ya se
trate de comunidades de propietarios, agrupaciones de estas, propietarios Unicos o
propietarias Unicas.

b) En caso de empate se atendera al criterio de mayor antigiiedad del edificio o edificios.

2. Si persistiera el empate, éste se resolvera atendiendo al orden cronoldgico de la fecha de
presentacion de la solicitud de subvencion, teniendo prioridad las de fecha anterior sobre
las posteriores. A tal fin se considerard fecha de presentacion de la solicitud, aquella en
que la misma hubiere quedado validamente presentada, por haber sido rellenada en debi-
da forma y haberse acompafado de la totalidad de los documentos legales y reglamenta-
riamente exigidos.

Articulo 39. Cuantia de la subvencion y abono de la misma.

1. De conformidad con el articulo 35.2 del Real Decreto 233/2013, de 5 de abril, por el que
se regula el Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacion edificatoria,
y la regeneracion y renovacion urbanas, 2013-2016, la cuantia de la subvencién por cada
actuacion protegida se calculara sumando los importes que resulten de multiplicar 20
euros por cada vivienda afectada, y por cada 100 m2 de superficie Util de local afectado,
sin que en ningln caso pueda superarse la cantidad de 500 euros, ni el 50 % del coste del
informe objeto de la actuacion protegida.
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2. La subvencion sera abonada mediante pago Unico, una vez reconocida la misma.

3. Al objeto de calcular la cuantia de la subvencién, se entendera por viviendas y locales
afectados aquellos que consten en la escritura de division horizontal, o, en su defecto, en
el Registro de la Propiedad o en el Centro de Gestion Catastral y Cooperacion Tributaria.

Articulo 40. Obligaciones de los beneficiarios o las beneficiarias.

Son obligaciones de los beneficiarios o las beneficiarias de la subvencion, las generales esta-
blecidas en el articulo 13 de la Ley 6/2011, de 23 de marzo, de Subvenciones de la Comuni-
dad Auténoma de Extremadura.

Disposicion transitoria tnica. Ambito temporal de aplicacion.

El presente decreto sera de aplicacidn a las subvenciones del Real Decreto 233/2013, de 5
de abril, por el que se regula el Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la reha-
bilitacion edificatoria, y la regeneracion y renovacion urbanas, 2013-2016, que se convo-
quen en el ambito de la Comunidad Auténoma de Extremadura a partir de su entrada en
vigor.

Disposicion derogatoria tinica. Derogacion normativa.

Sin perjuicio de su aplicacion a las situaciones juridicas creadas a su amparo, queda deroga-
da expresamente:

a) El Decreto 206/2014, de 2 de septiembre, por el que se aprueban las bases regulado-
ras de las subvenciones contempladas en el Plan Estatal de fomento del alquiler de
viviendas, la rehabilitacion edificatoria, y la regeneracion y renovacion urbanas 2013-
2016, en el ambito de la Comunidad Autéonoma de Extremadura y se modifica el Decre-
to 137/2013, de 30 de julio, por el que se aprueba el Plan de Rehabilitacion y Vivienda
de Extremadura 2013-2016 y las bases reguladoras de las subvenciones autondmicas
en la materia, salvo su disposicion final primera, por la que se Modifica el Decreto
137/2013, de 30 de julio, por el que se aprueba el Plan de Rehabilitacion y Vivienda de
Extremadura 2013-2016 y las bases reguladoras de las subvenciones autondmicas en
la materia.

b) El articulo 2 del Decreto 47/2015, de 30 de marzo, por el que se modifica el Decreto
206/2014, de 2 de septiembre, por el que se aprueban las bases reguladoras de las
subvenciones contempladas en el Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la
rehabilitacion edificatoria, y la regeneracion y renovacion urbanas 2013-2016, en el ambi-
to de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

c) El Decreto 30/2016, de 8 de marzo, por el que se modifica el Decreto 206/2014, de 2 de
septiembre, por el que se aprueban las bases reguladoras de las subvenciones contempla-
das en el Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacion edificatoria, y
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la regeneracion y renovacion urbanas 2013-2016, en el ambito de la Comunidad Autdno-
ma de Extremadura y se modifica el Decreto 137/2013, de 30 de julio, por el que se
aprueba el Plan de Rehabilitacion y Vivienda de Extremadura 2013-2016 y las bases regu-
ladoras de las subvenciones autondmicas en la materia.

Disposicion final primera. Habilitacion normativa. Ejecucion y desarrollo.

Se faculta al Consejero con competencia en materia de vivienda de la Junta de Extremadura
para dictar cuantas disposiciones sean necesarias para el desarrollo y cumplimiento de lo
establecido en el presente decreto.

Disposicion final segunda. Entrada en vigor.

El presente decreto entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacion en el Diario Oficial
de Extremadura.

Mérida, 12 de abril de 2017.

El Presidente de la Junta de Extremadura,
GUILLERMO FERNANDEZ VARA

El Consejero de Sanidad y Politicas Sociales,
JOSE MARIA VERGELES BLANCA
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