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DECRETO 63/2017, de 16 de mayo, por el que se aprueba definitivamente
el Plan Territorial de la Sierra de Gata. (2017040071)

Visto el expediente de referencia, se observa que el objeto del plan territorial se ajusta
al establecido en los articulos 54 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y
Ordenacion Territorial de Extremadura (en adelante LSOTEX) y 14 del Reglamento de
Planeamiento de Extremadura, aprobado por Decreto 7/2007, de 23 de enero, constitu-
yendo el mismo la definicion integral de los elementos basicos que estructuran el ambito
geografico delimitado por los términos municipales de Acebo, Cadalso, Cilleros, Descar-
gamaria, Eljas, Gata, Hernan Pérez, Hoyos, Moraleja, Perales del Puerto, Robledillo de
Gata, San Martin de Trevejo, Santibafnez el Alto, Torre de Don Miguel, Torrecilla de los
Angeles, Valverde del Fresno, Vegaviana, Villamiel, Villanueva de la Sierra y Villasbuenas
de Gata; apreciandose asimismo que el modelo territorial definido por el plan territorial
se ajusta a los objetivos, criterios y previsiones sefialados en el punto 2 del articulo 14
citado.

Considerando que el Plan Territorial de la Sierra de Gata se adapta en cuanto a sus determi-
naciones y contenido documental a las exigencias de los articulos 55 y 56 de la LSOTEX, y 17
y 18 del Reglamento de Planeamiento, y que respeta los limites sefialados por el articulo 54
de la LSOTEX, y los articulos 14 y 15 del Reglamento de Planeamiento, en tanto en cuanto su
ambito territorial es superior al municipal y no clasifica suelo ni sustituye al planeamiento
urbanistico en su funcién propia.

Considerando que en la tramitacion del expediente se han seguido los tramites sefiala-
dos en el articulo 57 de la LSOTEX, asi como en los articulos 111 y 112 del Reglamento
de Planeamiento de Extremadura, y que asimismo se observa el cumplimiento de lo
establecido en el articulo 57.4, en cuanto en el procedimiento de elaboracion del plan
territorial se ha contado con la colaboracidn y participacion de las Administraciones
Publicas, en particular de las locales, y demas entidades publicas afectadas por razén del
territorio o de la competencia.

Elaborada la Memoria Ambiental con fecha 5 de agosto de 2016 y efectuada la posterior
declaracion del Servicio de Ordenacion del Territorio que resume de qué manera se han inte-
grado en el plan territorial los aspectos ambientales de la memoria ambiental.

Visto el informe favorable emitido por la Comisién de Urbanismo y Ordenacion del Territorio
de Extremadura, en su sesion de 22 de diciembre de 2016, asi como la Resolucion de la
Consejera de Medio Ambiente y Rural, Politicas Agrarias y Territorio de 20 de febrero de
2017, sobre valoracion de las sugerencias, propuestas de alternativas, objeciones y reclama-
ciones formuladas al plan territorial.

Visto el informe del Servicio de Ordenacion del Territorio de 23 de marzo de 2017, que
acredita la incorporacion de las alegaciones estimadas, los aspectos informados por los
organismos sectoriales que han sido asumidos, las rectificaciones resultantes de la
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Memoria Ambiental y las observaciones realizadas en el informe de la Comision de Urba-
nismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura y en la Resolucion de la Consejera de
Medio Ambiente y Rural, Politicas Agrarias y Territorio de 20 de febrero de 2017.

Atendiendo al Decreto del Presidente 16/2015, de 6 de julio, por el que se modifican la deno-
minacion, el niUmero y las competencias de las Consejerias que conforman la Administracion
de la Comunidad Auténoma de Extremadura, es la Consejeria de Medio Ambiente y Rural,
Politicas Agrarias y Territorio la que ejerce las competencias de ordenacion del territorio,
urbanismo y transporte asignadas a la anterior Consejeria de Fomento, Vivienda, Ordenacion
del Territorio y Turismo.

A tenor de las competencias asumidas estatutariamente (articulo 9.1.32 del Estatuto de
Autonomia de la Comunidad Auténoma de Extremadura, en la redaccion de la Ley Organica
1/2011, de 28 de enero), transferidas por el Estado mediante Real Decreto 2912/79, de 21
de diciembre, y conforme determinan el articulo 57.6 de la LSOTEX y el articulo 4.2.b) del
Decreto 50/2016, de 26 de abril, de atribuciones de los drganos urbanisticos y de ordenacion
del territorio, y de organizacion y funcionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio de Extremadura, corresponde al Consejo de Gobierno de la Junta de Extrema-
dura la adopcidn del acuerdo de aprobacion definitiva de los Planes Territoriales a que se
refieren los articulos 54 y siguientes de la LSOTEX.

En su virtud, a propuesta de la Consejera de Medio Ambiente y Rural, Politicas Agrarias y
Territorio, previa deliberacion del Consejo de Gobierno en su sesion de fecha 16 de mayo
de 2017,

DISPONGO:

1. Aprobar definitivamente el Plan Territorial de la Sierra de Gata, cuyo ambito geografico
queda delimitado por los términos municipales de Acebo, Cadalso, Cilleros, Descarga-
maria, Eljas, Gata, Hernan Pérez, Hoyos, Moraleja, Perales del Puerto, Robledillo de
Gata, San Martin de Trevejo, Santibanez el Alto, Torre de Don Miguel, Torrecilla de los
Angeles, Valverde del Fresno, Vegaviana, Villamiel, Villanueva de la Sierra y Villasbue-
nas de Gata.

2. Ordenar la publicacion de dicha aprobacion definitiva en el Diario Oficial de Extrema-
dura, asi como de la normativa incluida en el Plan Territorial, que se adjunta al
presente decreto, como Anexo (Normativa), con indicacién de que contra la misma,
por tener caracter normativo, no cabe recurso en via administrativa (articulo 112.3 de
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas), y solo podra interponerse contra la misma recurso conten-
cioso-administrativo ante la Sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de
Extremadura, en el plazo de dos meses, a contar desde el dia siguiente a su publica-
cidén (articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa).
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3. El presente decreto entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacion en el Diario
este decreto.

Oficial de Extremadura, con vigencia indefinida, cuya normativa se publica como Anexo a

4, La aprobacion del presente Plan Territorial de la Sierra de Gata conlleva la declaracién de
sicién o modificacion de servidumbres.

utilidad publica y la necesidad de ocupacion directa de los bienes y adquisicion de los
Mérida, 16 de mayo de 2017.

derechos correspondientes, a los fines de expropiacidn, de ocupacion temporal o de impo-

El Presidente de la Junta de Extremadura,
La Consejera de Medio Ambiente y Rural,

GUILLERMO FERNANDEZ VARA
Politicas Agrarias y Territorio,

BEGONA GARCIA BERNAL
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ANEXO

NORMATIVA

INDICE

TITULO PRELIMINAR.,

Articulo 1. Naturaleza, objeto y ambito del Plan Territorial (NAD 1).

Articulo 2. Objetivos Generales del Plan Territorial (NAD 1).

Articulo 3. Efectos, vigencia y eficacia (NAD 1).

Articulo 4. Documentacion del Plan (NAD 1).

Articulo 5. Interpretacion y ajustes (NAD 1).

Articulo 6. Seguimiento del Plan Territorial (R).

Articulo 7. Modificacion y revision del Plan Territorial Sierra de Gata (NAD 1).

TITULO I. MODELO TERRITORIAL.

Articulo 8. Conceptos vy finalidad de los objetivos del Modelo Territorial (D).

Articulo 9. Articulacién transfronteriza, con areas limitrofes y con planificacién sectorial (D).
Articulo 10. Medio ambiente, paisaje, recursos naturales y patrimoniales (D).

Articulo 11. El sistema de asentamientos (D y R).

Articulo 12. Localizacion y gestion de equipamientos supramunicipales (R).

Articulo 13. Transformacion territorial (D).

Articulo 14. Infraestructuras (D y R).

TITULO II. DETERMINACIONES SOBRE DESTINO DEL SUELO PARA EQUIPAMIENTOS, INFRA-
ESTRUCTURAS Y SERVICIOS PUBLICOS.

CAPITULO PRIMERO. INFRAESTRUCTURAS DE TRANSPORTE DE VIAJEROS POR CARRETERA.

Articulo 15. Uso de suelo y criterios de gestion para las infraestructuras de transporte de
viajeros por carretera (D y R).
Articulo 16. Red viaria existente (D).

Articulo 17. Criterios basicos para el disefio y gestion de la red viaria (D y R).

CAPITULO SEGUNDO. INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS BASICOS.

Articulo 18. Criterios generales para las infraestructuras (R y D).

Articulo 19. Infraestructuras de abastecimiento (D).
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Articulo 20. Infraestructuras de saneamiento (D).
Articulo 21. Infraestructuras de gestion de residuos (D)
Articulo 22. Infraestructuras energéticas (D y R).
CAPITULO TERCERO. EQUIPAMIENTOS.
Articulo 23. Educacion (D).
Articulo 24. Equipamiento social y sanitario (D).
Articulo 25. Equipamiento cultural (D).
Articulo 26. Deportes, equipamientos de ocio y areas recreativas (D).

Articulo 27. Piscinas naturales y otros recursos naturales y culturales (D).

MUNICIPAL.

TITULO I11. DETERMINACIONES DEFINITORIAS DEL MARCO DEL PLANEAMIENTO GENERAL
CAPITULO PRIMERO. DETERMINACIONES PARA LA FORMULACION DEL PLANEAMIENTO

Articulo 28. Criterios basicos para la elaboracion del planeamiento general (NAD 1).
Articulo 29. Objetivos estratégicos del planeamiento municipal (NAD 1).

Articulo 30. Acreditacion de la consistencia y coherencia territorial de las determinaciones del
planeamiento municipal (NAD 1).

CAPITULO SEGUNDO. DETERMINACIONES SOBRE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL DE LAS
ACTUACIONES URBANISTICAS Y EDIFICATORIAS.
Articulo 31. Criterios basicos de sostenibilidad ambiental en las actuaciones urbanisticas (D y R).

Articulo 32. Criterios basicos de edificacion sostenible en areas de suelo urbanizable (D).

CAPITULO TERCERO. DETERMINACIONES DE ORDENACION PARA LAS CLASES DE SUELO
URBANO Y URBANIZABLE

Articulo 33. Suelo urbano y urbanizable (D).

TITULO IV. DETERMINACIONES EN RELACION CON LA ORDENACION DE USOS Y ZONIFICA-
CION TERRITORIAL.

Articulo 34. Transposicion de las determinaciones del Plan Territorial en materia de suelo no
urbanizable al planeamiento municipal (D).

Articulo 35. Usos en las categorias de ordenacion definidas en la zonificacion (NAD 1)
Articulo 36. Definicion de tipos de uso (NAD 1).

Articulo 37. Zonificacion territorial (D).
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Articulo 38. Condiciones y conceptos comunes a varias categorias de ordenacion (NAD 2)
Articulo 39. Zona de Sierra (NAD 2).

Articulo 40. Zona de Dehesa (NAD 2).

Articulo 41. Zona Forestal (NAD 2).

Articulo 42. Zona de Pastos (NAD 2).

Articulo 43. Zona Agricola de Secano (NAD 2).

Articulo 44. Zona Agricola de Regadio (NAD 2)

Articulo 45. Zona de Proteccién de Embalses (NAD 2).

Articulo 46. Corredores Ecoldgicos Fluviales (NAD 2).

Articulo 47. Entornos Urbanos de Alto Valor(NAD 2).

TITULO V. PRESERVACION, MEJORA Y USO SOSTENIBLE DEL PATRIMONIO PAISAJISTICO,
HISTORICO-ARTISTICO Y CULTURAL. EVALUACION AMBIENTAL Y PREVENCION DE RIESGOS.

Articulo 48. Evaluacion ambiental y prevencién de riesgos (NAD 1).

Articulo 49. Riesgo de incendios (NAD1).

Articulo 50. Objetivos en materia de paisaje (D).

Articulo 51. Defensa y mejora de los valores del paisaje (D).

Articulo 52. Activacidn territorial del Paisaje (D y R).

Articulo 53. Plan Especial de Paisaje (R).

Articulo 54. Patrimonio historico-artistico y cultural (D).

Articulo 55. Integracion paisajistica de las construcciones y de los nuevos crecimientos (NAD 1).

DISPOSICIONES ADICIONALES Y TRANSITORIAS

Disposiciones adicionales.

Disposicion adicional Unica. Adaptacion al Plan Territorial.

Disposiciones transitorias.

Disposicion transitoria primera. Instrumentos de Ordenacion Territorial y Urbanistica.

Disposicion transitoria segunda. Procedimientos de calificacion y licencias urbanisticas.

ANEXOS

ANEXO 1. Matrices para la regulacion del suelo no urbanizable.
ANEXO 2. Condiciones para la construccion de nuevas piscinas naturales.
ANEXO 3. Pasos o cruces de viales en cursos de agua temporales o permanentes.

ANEXO 4. Condiciones para el acondicionamiento de cauces a su paso por nucleos urbanos.
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TITULO PRELIMINAR
Articulo 1. Naturaleza, objeto y ambito del Plan Territorial (NAD 1).

1) El presente Plan Territorial de la Sierra de Gata desarrolla las determinaciones sobre la
ordenacion del territorio establecidas por la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del
Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura y se inspira en los principios recogidos
en los documentos europeos de referencia sobre la ordenacion del territorio. La natu-
raleza del Plan Territorial responde, pues, a los principios de desarrollo sostenible,
racional y equilibrado de las actividades en el territorio, a la promocién de la cohesidn
e integracion sociales y a los principios de solidaridad autonémica e intermunicipal. La
ordenacion del territorio es la expresion espacial de la politica econdmica, social, cultu-
ral y ecoldgica (ambiental).

2) El objeto del Plan Territorial de la Sierra de Gata es la definicion integral de los elementos
basicos para la organizacion y estructura del territorio en su ambito, asi como ser el
marco de referencia territorial para el desarrollo y coordinacion de las politicas, planes y
programas de las Administraciones y entidades publicas y para las actividades de los
particulares.

3) El presente Plan Territorial de la Sierra de Gata es de aplicacién al territorio comprendido
por los términos municipales de: Acebo, Cadalso, Cilleros, Descargamaria, Eljas, Gata,
Hernan Pérez, Hoyos, Moraleja, Perales del Puerto, Robledillo de Gata, San Martin de
Trevejo, Santibafiez el Alto, Torre de Don Miguel, Torrecilla de Los Angeles, Valverde del
Fresno, Vegaviana, Villamiel, Villanueva de la Sierra y Villasbuenas de Gata.

Articulo 2. Objetivos generales del Plan Territorial (NAD 1).

En el marco de la legislacién del suelo y ordenacion del territorio, son objetivos del Plan
Territorial:

1) Defender y proteger los espacios, recursos y elementos naturales, asi como las rique-
zas con relevancia ecoldgica, para impedir la alteraciéon o degradacion de sus valores
naturales y paisajisticos. Este fin se concreta en la proteccion de los elementos grafia-
dos como recursos naturales en el plano de recursos naturales, paisajisticos, patrimo-
niales y turisticos.

2) Utilizar racionalmente los espacios de valor agricola, ganadero, forestal, piscicola u otros
analogos, al igual que aquellos otros cuyo interés econémico, social y ecoldgico asi lo
justifique, procurando la conservacion de los usos y costumbres tradicionales compatibles
con el medio. Este fin se concreta en la proteccion asignada a las Zonas de Dehesa, Fores-
tal, Agricola de Secano y Agricola de Regadio.

3) Contribuir al uso y distribucion racionales de los recursos hidroldgicos propiciando el
ahorro en su empleo, el control de efluentes y la proteccion de su calidad. Este fin se
concreta en la proteccion otorgada a la Zona de Sierra por su papel como cabecera
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del sistema fluvial, a los Corredores Ecoldgicos Fluviales y a la Zona de Proteccion de
Embalses.

4) Asegurar la explotacion y el aprovechamiento racionales de las riquezas y los recursos
naturales mediante formulas compatibles con la preservacion y la mejora del medio. Este
fin se concreta en la proteccion de los elementos grafiados como recursos naturales en el
Plano de Recursos y Riesgos.

5) Preservar las riquezas del patrimonio historico, cultural y artistico de Extremadura, consi-
derando tanto los elementos aislados como los conjuntos urbanos, rurales o paisajisticos,
promoviendo las medidas pertinentes para impedir su destruccion, deterioro, sustitucion
ilegitima o transformaciones impropias; e impulsando su recuperacion, rehabilitacion y
enriquecimiento. Este fin se concreta en la proteccion de los elementos grafiados como
recursos culturales en el Plano de Recursos y Riesgos.

6) Contribuir a la mitigacion de las causas del cambio climatico a través de la reduccion del
balance neto de emisiones de gases de efecto invernadero y a la adaptacion a los efectos
del cambio climatico que se van a producir durante la vigencia del plan.

7) Mantener y mejorar la calidad del entorno urbano.

8) Orientar las actuaciones publicas y privadas para la efectividad del derecho de todos a una
vivienda digna y adecuada. Este fin se refleja en las disposiciones del Titulo V de la
presente normativa.

9) Promover el desarrollo econémico y social equilibrado y sostenible a través del fomento de
las actividades productivas y generadoras de empleo estable. Este fin se concreta en la
estrategia de desarrollo articulada a partir de las subareas funcionales.

10) Avanzar en la integracidon del ambito del plan con los territorios limitrofes, tanto en el
ambito regional como en Castilla y Ledn y en territorio portugués, trabajando para lograr
una mayor integraciéon funcional y una complementariedad en el planeamiento de las
acciones de desarrollo sostenible relacionadas con el ambito de ordenacién. Este fin se
concreta en la articulacion realizada con las previsiones para dichos espacios ya integra-
da en la ordenacién propuesta.

11) Integrar y armonizar cuantos intereses publicos y privados, ya sean sectoriales o
especificos, afecten de forma relevante al territorio en relacion con los derechos cons-
titucionales.

Articulo 3. Efectos, vigencia y eficacia (NAD 1).

1) El Plan Territorial compromete a las diferentes Administraciones Publicas y a los suje-
tos privados y vinculan a los planes urbanisticos. Cuando éstos resulten afectados por
aquel, deberan adaptarse a los mismos en los plazos fijados al efecto en la disposicion
adicional Unica.
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2) La vigencia del Plan Territorial de la Sierra de Gata sera indefinida dentro de su ambito
hasta que no se modifique o revise de acuerdo a los mismos tramites que para su
aprobacion.

3) Las determinaciones del Plan Territorial de la Sierra de Gata se aplican con el siguiente
grado:

a) Las Normas de aplicacion directa (NAD) son de aplicacion inmediata y plena después de
la publicacién en el Diario Oficial de Extremadura de la aprobacidn definitiva del Plan
Territorial, y son de obligado cumplimiento para las Administraciones Publicas y los
sujetos de derecho privado, en los términos prescritos por la legislacién general del
Estado y la de la Comunidad Autdnoma de Extremadura, en cualesquiera actos que
impliqguen o tengan por consecuencia cualquier transformacion o utilizacién del suelo
(asi como del vuelo y el subsuelo). Seran de aplicacion inmediata aquellas determina-
ciones a las que el propio Plan otorgue tal caracter sin necesidad de adaptacion del
planeamiento urbanistico, (NAD1). Las determinaciones que remitan a la adaptacion
del planeamiento solo podran ser de directa aplicacion a partir de la publicacion en el
Diario oficial de Extremadura de la aprobacion definitiva de dicha adaptacion o, en todo
caso, al vencimiento del plazo fijado a tal fin, (NAD2).

b) Las determinaciones que tengan el grado de Directrices (D) seran de aplicacion en
cuanto a sus fines, y requieren la adaptacion al Plan Territorial por parte de los instru-
mentos de planeamiento de ordenacion urbanistica y demas planificacion sectorial
publica que corresponda.

c) Las determinaciones con grado de Recomendaciones (R) tendran caracter de reco-
mendaciones dirigidas a las Administraciones Publicas, que podran apartarse de
ellas justificando la compatibilidad de su decision con los principios y objetivos del
Plan Territorial.

Articulo 4. Documentacion del Plan (NAD 1).

El presente Plan Territorial de la Sierra de Gata concreta sus determinaciones en los siguien-
tes documentos:

— Memoria de analisis y diagndstico vy justificativa.
— Memoria econdémica.

— Normativa.

— Evaluacion de impacto de escenarios.

— Informe de Sostenibilidad Ambiental.

— Documentacién grafica de informacion.
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— Documentacion grafica de ordenacion que se estructura en los siguientes temas:
¢ Planos de Articulacién Territorial.
e Planos de Recursos y Riesgos.

e Planos de Zonificacion Territorial.

Articulo 5. Interpretacion y ajustes (NAD 1).

1) La normativa de este Plan Territorial se interpretara conforme a su redaccion literal y en
relacion con su contexto, atendiendo a los objetivos y finalidades expresados en la Memo-
ria justificativa de la ordenacion.

En caso de contradiccion entre la documentacion del Plan Territorial reflejada en el articulo
anterior el orden de prevalencia establecido sera el siguiente: desde la normativa a los
planos de ordenacion (mayor detalle sobre menor detalle), memoria de ordenacion y resto
de la documentacion.

2) Los instrumentos de planeamiento urbanistico aplicaran las normas y ajustaran los limites
de las zonificaciones previstas en este Plan de acuerdo a sus escalas cartograficas.

Articulo 6. Seguimiento del Plan Territorial (R).

1) Se entiende por seguimiento del Plan Territorial el conjunto de actividades desarrolladas
para hacer cumplir sus determinaciones, conocer y analizar su grado de desarrollo y
ejecucion y proponer, en su caso, las medidas necesarias para su fomento, asi como reco-
nocer los efectos en el medio ambiente a través del Programa de Seguimiento y Control
Ambiental del plan.

2) Con este fin se constituird una Comisién de Seguimiento compuesta por representantes
del érgano autondmico competente en materia de ordenacidn territorial y urbanistica,
representantes de la Administracion local del ambito, y cuando fuera necesario, represen-
tantes sectoriales en funcion de los temas a tratar.

3) La comision de seguimiento, redactara una Memoria de Gestion con ocasion de cada una
de las reuniones que celebre en la que se expondrad el grado de cumplimiento de las
determinaciones y, en su caso, las propuestas necesarias en orden a paliar o reformar los
desajustes que se hubiesen identificado.

4) El régimen de funcionamiento y periodicidad de las reuniones de la comision se
establecerdn en la primera reunidon que se celebre que deberd producirse dentro del
afno siguiente a la publicacidon de la aprobacion definitiva del Plan Territorial en el
DOE.
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Articulo 7. Modificacion y revision del Plan Territorial Sierra de Gata (NAD 1).

La innovacion del Plan Territorial se efectuara conforme al procedimiento previsto para la
formulacion y aprobacion de dicho instrumento de ordenacion territorial establecido en la
legislacién en materia de ordenacion territorial de Extremadura.

TITULO I
MODELO TERRITORIAL

Articulo 8. Conceptos y finalidad de los objetivos del Modelo Territorial (D).

1) Las determinaciones del Plan Territorial, contenidas en la presente normativa, tienen como
finalidad el desarrollo del Modelo Territorial propuesto, cuyo objetivo principal es la incor-
poracion de una ordenacion integral e integrada, posibilitando a su vez, la actuacion muni-
cipal, desde su propia autonomia, en desarrollo de este Plan Territorial.

2) Las determinaciones desarrolladas en este titulo junto con los objetivos generales del arti-
culo 2 del Titulo Preliminar conforman el Modelo Territorial.

3) Estas determinaciones deberan guiar la accion de la Administracion autondmica Extre-
mefa, servir de referencia para la coordinacion de las acciones de las diferentes
Administraciones publicas en el ejercicio de sus competencias con relevancia territo-
rial y operar como criterios de valoracion de cualesquiera actuaciones de la iniciativa
privada.

Articulo 9. Articulacion transfronteriza, con areas limitrofes y con planificacion
sectorial (D).

Son objetivos especificos del Plan Territorial para la consecucién de los objetivos enunciados
en el titulo preliminar en materia de articulacidon con las areas limitrofes los siguientes:

1) Compatibilizacion de las determinaciones del presente Plan Territorial con la planificacion
sectorial de la Administracion General del Estado y la Administracién autonémica Extreme-
fia, con especial atencion a facilitar la accesibilidad al @mbito desde nuevas infraestructu-
ras viarias de gran capacidad.

2) Compatibilizacion con los instrumentos de ordenacion vigentes en la Comunidad de Casti-
llay Ledn.

3) Mantenimiento en lo posible de la compatibilizacién de los instrumentos de ordenacidn
territorial y de ocupacién formulados en el presente Plan Territorial con los documentos de
planeamiento territorial de &mbitos portugueses limitrofes.

4) La articulacion territorial entre el ambito del presente Plan Territorial y las areas limi-
trofes de la provincia de Caceres se realizara a través de las acciones de la Administra-



D DE NUMERO 96 15906
Lunes, 22 de mayo de 2017

cion autondomica Extremefia y el resto de Administraciones publicas competentes. Seran
objetivos prioritarios:

a) La articulacion de las determinaciones del presente Plan Territorial con las de las Direc-
trices de Ordenacion del Territorio de la regidon. El cumplimiento de este objetivo dara
lugar, en caso de necesidad, a que la Administracion autonémica Extremefia promueva,
segun el alcance de las innovaciones necesarias en sus determinaciones, la modifica-
cion o revision del presente Plan Territorial.

b) La articulacion de las determinaciones del presente Plan Territorial con las de otros
planes de la misma naturaleza que la Administracién autonémica Extremefa pudiera
promover en ambitos limitrofes y con la planificacion sectorial que puedan acometer las
administraciones publicas competentes en el ambito, asi como con el planeamiento
urbanistico de rango municipal que afecte a los municipios limitrofes.

Articulo 10. Medio ambiente, paisaje, recursos naturales y patrimoniales (D).

De acuerdo con la zonificacion y determinaciones en materia de medio ambiente, paisaje,
recursos naturales y patrimonio propuestas en el presente Plan Territorial, la accidon de las
Administraciones Publicas se orientara hacia:

1) La proteccidn de los sistemas forestales existentes en el ambito, que incluyen ambi-
tos serranos, montes publicos y formaciones adehesadas en las que en muchos casos
la presencia del roble rebollo supone un elemento de singularidad en el contexto
extremefio.

2) La proteccion de los medios fluviales serranos y de sus continuidades hacia el valle del
Tajo a través de cauces y embalses, por su caracter de corredores ecoldgicos, soporte de
los sistemas de abastecimiento y recurso turistico valioso.

3) La consolidacion de la Red Natura 2000, la mejora de la conectividad ecoldgica y la
salvaguarda de la diversidad paisajistica como ejes vertebradores de la ordenacion del
territorio.

4) La recuperacion del uso publico de las vias tradicionales de conexién de zonas de inte-
rés ambiental o patrimonial, preservando la integridad de los parajes que atraviesan;
en especial y por su valor histérico, de los trazados del sistema de vias pecuarias.

5) La creacion de un marco favorable para la implementacion de las estrategias de desa-
rrollo rural.

6) La preservacion de las caracteristicas del espacio rural que sustentan ecosistemas de alto
valor ecoldgico y estético y el mantenimiento y la potenciacién de un sector primario
sostenible y econdmicamente viable.

7) La proteccidn del patrimonio histérico-artistico y cultural del &mbito del Plan Territorial.
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8) La proteccion frente a riesgos, especialmente el riesgo de incendio.

9) La compatibilizacion de la ordenacidn territorial con el ciclo natural del agua y racionalizar
el uso de este recurso en el marco de un desarrollo territorial sostenible:

a) Se garantizara el funcionamiento del ciclo hidrico, y de la viabilidad de sistemas de
abastecimiento y saneamiento en funcion de las demandas estimadas.

b) Promocién de un ahorro en el consumo de recursos hidricos.

c) Tomar medidas preventivas ante el riesgo de inundacion, mediante una ordenacion del
territorio que no ocupe o transforme la red de drenaje.

Articulo 11. El sistema de asentamientos (D y R).

1) El sistema de asentamientos del drea de la Sierra de Gata esta compuesto por los siguien-
tes nucleos de poblacion, siendo un objetivo especifico del plan el mantenimiento del
mismo (D):

a) Acebo.

b) Cadalso.

c) Cilleros.

d) Descargamaria.

e) Eljas.

f) Gata.

g) La Moheda de Gata (Gata).
h) Hernan Pérez.

i) Hoyos.

j) Moraleja.

k) Perales del Puerto.

[) Robledillo de Gata.

m) San Martin de Trevejo.
n) Santibafiez el Alto.

o) Torrecilla de Los Angeles.
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p) Torre de Don Miguel.

q) Valverde del Fresno.

r) Trevejo (Villamiel).

s) Villamiel.

t) Villanueva de la Sierra.

u) Villasbuenas de Gata.

v) Vegaviana.

w) Parraluz (Santibafez el Alto).

2) A los efectos de la articulacion de las actuaciones publicas desde un criterio de eficacia en
la inversion se plantea la organizacién de las acciones de las administraciones en cinco
subdreas funcionales (R):

a) Occidental (Valverde del Fresno, Eljas y San Martin de Trevejo).

b) Central (Acebo, Cilleros, Hoyos, Perales del Puerto, Villamiel, Trevejo y Villasbuenas de
Gata).

c) Sur (Vegaviana, Moraleja, La Moheda de Gata y Parraluz).

d) Norte (Cadalso, Santibafiez el Alto, Torre de Don Miguel, Gata, Descargamaria y Roble-
dillo de Gata).

e) Oriental (Hernan Pérez, Torrecilla de los Angeles y Villanueva de la Sierra).

3) Los nuevos usos residenciales en el ambito del Plan Territorial deberdn ubicarse preferen-
temente en continuidad respecto a los asentamientos, orientandose hacia las zonas de
menor impacto paisajistico y fragilidad ambiental (D).

4) Los crecimientos para usos distintos al residencial deberdn producirse en los espacios
establecidos por el Plan Territorial a fin de evitar la afeccion a espacios rurales valiosos,
orientandose hacia las zonas de menor impacto paisajistico y fragilidad ambiental (D).

5) El desarrollo de las actividades productivas que deban instalarse en poligono industrial se
orientard hacia Moraleja y hacia dos nuevos espacios productivos comarcales (Pefa del
Fraile y La Fatela) segun se refleja en el plano de articulacion territorial. Dichas instalacio-
nes seran implantadas de manera que: (D).

a) No afecten a areas protegidas ni especies amenazadas.

b) Estaran integrados paisajisticamente.
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c) El desarrollo del poligono industrial en Moraleja estara supeditado a la realizacion
de un estudio hidrogeoldgico que garantice la integridad de las aguas superficiales
y subterraneas.

d) Se localizaran en las zonas con menor pendiente y proximos a las vias de comunicacion.

Articulo 12. Localizacion y gestion de equipamientos supramunicipales (R):

1) El nucleo urbano de Moraleja sera el emplazamiento preferente para la localizacion de
equipamiento supramunicipal al servicio del conjunto del ambito. Para las demandas de
equipamiento de orden supramunicipal de alcance mas limitado se debera elegir entre las
cabeceras de los municipios de cada subarea funcional, (teniendo siempre en cuenta las
condiciones de cada equipamiento y su posible necesidad de vinculacion a localizaciones
concretas).

2) Para asegurar la localizacion del equipamientos supramunicipales, de acuerdo con las
previsiones del Plan Territorial, durante el proceso de elaboracidn del planeamiento gene-
ral los municipios solicitaran a los organismos publicos competentes las previsiones de
necesidades de suelo para nuevas dotaciones o la ampliacion de las existentes.

3) La politica de gestion de los equipamientos existentes para mejorar el servicio a la pobla-
cion se inspirara en el uso mancomunado cuando resulte aconsejable para asegurar la
rentabilidad de las instalaciones.

Articulo 13. Transformacion territorial (D).

Las politicas socioecondmicas de las Administraciones Publicas con incidencia en el ambito
del Plan Territorial deberan articularse en torno a los siguientes objetivos:

1) La potenciacion de las actividades agroindustriales y turisticas como factor de reequilibrio
territorial y diversificacion sectorial de la economia. Esta potenciacion se apoyara en la
prevision de suelo urbanizable para esta clase de actividades en el planeamiento urbanis-
tico municipal y en la regulacién de usos en las areas de suelo no urbanizable, de acuerdo
con dos criterios:

a) Garantia del mantenimiento de las actividades agrarias (agricolas, ganaderas y foresta-
les) como sustrato del modelo territorial.

b) Orientacion del producto turistico hacia formulas de disfrute de la naturaleza basadas
en el respeto a los valores existentes en el territorio, encauzando la demanda de
espacios edificados para usos de alojamiento y asociados hacia los nucleos urbanos
existentes y la rehabilitacion de edificaciones representativas de la arquitectura popu-
lar serrana.

2) La previsidn de suelo con uso compatible con la localizacion de sistemas de produccidn de
energia a partir de fuentes renovables, respetando en todo caso los valores ambientales y
paisajisticos de la zona y su potencial turistico.
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3) La prevision de suelo idoneo y suficiente para acoger la demanda enddgena de vivienda
apoyandose en la clasificacion de suelo urbanizable residencial en el planeamiento urba-
nistico municipal y la utilizacién del suelo actualmente clasificado como urbano.

4) La optimizacion del sistema de equipamientos para mantener y aumentar la calidad de
vida, la mas eficaz articulacion territorial y el desarrollo equilibrado del conjunto del ambi-
to. Esta optimizacion se basara en la potenciacion de los nlcleos urbanos existentes como
soporte de centralidades locales.

Articulo 14. Infraestructuras (D y R).

Las politicas de las Administraciones Publicas en materia de infraestructuras con incidencia
en el ambito del Plan Territorial deberan articularse en torno a los siguientes objetivos:

1) Fomento del uso del transporte publico, con establecimiento de férmulas que hagan posi-
ble la alternativa al transporte privado (D).

2) Estudio y caracterizacion funcional de las infraestructuras existentes desde su considera-
cion como elementos de una red comarcal integrada. En particular se tendran en cuenta
los siguientes casos (R):

a) Concertacion entre la Confederacion Hidrografica del Tajo, la Diputacidén Provincial de
Caceres y los municipios en los siguientes aspectos:

i) Transferencia de titularidad y mantenimiento de los viarios que sin contar con alter-
nativas existentes cubren funciones esenciales de acceso a nucleos urbanos.

ii) Definicion de soluciones para infraestructuras que precisen ubicarse en zonas some-
tidas a protecciones establecidas por la Confederacion Hidrografica.

b) Estudio de viabilidad de transferencia de titularidad y mantenimiento de otros ejes que
han adquirido una intensidad de trafico mayor que la correspondiente a una via munici-
pal, a los efectos de asegurar su mantenimiento:

i) Camino rural Cilleros-Portugal.
i) Camino Cadalso-Torre de Don Miguel-Villasbuenas de Gata.
iii) Red viaria de acceso a Vegaviana.

3) Ejecucion de los nuevos enlaces viarios entre la autovia EX Al y los nlcleos de Vegaviana
y Moraleja con un disefio compatible con los valores naturales y paisajisticos de los terre-
nos que atraviesen (R).

4) Incentivacidon de la gestidn integrada del agua, los elementos naturales, las obras e
instalaciones de infraestructura hidraulica, las normas de utilizacién y las reglas de
explotacion, de modo que se optimicen la produccidn y asignacion de los recursos
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existentes y se haga posible incrementar los excedentes y mantener la explotacion del
recurso de forma sostenible (R).

5) Fomento del saneamiento integral de los nucleos urbanos existentes del ambito del
Plan Territorial, con el objetivo de eliminar afecciones negativas sobre los recursos
hidricos (R).

6) Estudio de viabilidad para la recuperacion del parque de maquinaria de la Mancomunidad,
al objeto de su contribucién al desarrollo de las acciones de la mancomunidad y los muni-
cipios en materia de (R):

a) Obras publicas.
b) Acciones de conservacion del paisaje.

c) Lucha contra incendios y mantenimiento de caminos del PREIFEX.

TITULO 11

DETERMINACIONES SOBRE DESTINO DEL SUELO PARA
EQUIPAMIENTOS, INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS PUBLICOS

CAPITULO PRIMERO

Infraestructuras de transporte de viajeros
por carretera

Articulo 15. Uso de suelo y criterios de gestion para las infraestructuras de trans-
porte de viajeros por carretera (D y R).

1) Se propone una revision y mejora del sistema de transporte publico de la comarca al
Servicio de Transporte del Gobierno de Extremadura con el fin de facilitar los desplaza-
mientos y necesidades de la poblacion local (R).

2) Los planes y programas sectoriales y cualesquiera otras actuaciones y decisiones de
las Administraciones publicas competentes en materia de gestion del transporte regu-
lar de viajeros por carretera deberan tener en cuenta y aplicar los criterios basicos
siguientes (D):

a) Reorganizacion y mejora de servicios: ampliacion y creacion de nuevos servicios en
aquellas relaciones potencial o socialmente interesantes; adaptacion y mejora de la
oferta a las variaciones horarias de demanda y prolongacion de los horarios de los
servicios; y coordinacion de horarios para la mejora de las conexiones entre los
servicios.

b) Racionalizaciéon de la red de transporte regular: reordenacion de los servicios regulares
mas deficitarios; simplificacion del mapa concesional y fomento de la creacion de
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concesiones zonales; establecimiento de un plan de financiacion; e implantacion, cuan-
do sea procedente, de modalidades alternativas de servicios.

c¢) Coordinacion entre modos de transporte: priorizacion de los servicios con mayor oferta;
minimizacidén de la competencia de servicios coincidentes; potenciacion del efecto red
entre servicios regulares complementarios y con otros servicios de transporte.

d) Potenciacion de la imagen del sector: creacion de una imagen de marca; promocion de
una red Unica; mejora del equipamiento de paradas para una correcta identificacion de

las mismas: mejora de la informacidn en las paradas; y unificacion de los sistemas de
venta y cancelacion.

e) Establecimiento, en concertacién con las autoridades portuguesas, de lineas de

transporte publico por carretera entre ambitos colindantes a ambos lados de la
frontera.

3) En el desarrollo de implantacion de nuevas infraestructuras, se tendrd en consideracion
las determinaciones en materia ambiental, especialmente lo contenido en los planes de
recuperacion, conservacion y manejo de especies amenazadas (D).

Articulo 16. Red viaria existente (D).

La planificacion, proyecto, ejecucion y gestion de las carreteras se adecuaran a la estructura
de la red siguiente:

a) Red de carreteras existente, compuesta de los siguientes itinerarios:

I) Red Basica de carreteras de la Administracion autondmica Extremefia, compuesta en
el ambito del Plan Territorial por: la EX-108 y la EX-109.

II) Red intercomarcal de carreteras de la Administracién autondmica Extremefia,
compuesta en el ambito del Plan Territorial por: la EX-205 y la EX-204.

III) Red provincial de carreteras de la Diputacion Provincial de Caceres, compuesta en el
ambito del Plan Territorial por: la CC-1.1; CC-1.2; CC-2.1; CC-2.2; CC-3.1; CC-3.2;
CC-4.1;CC-4.2; CC-5.1; CC-5.2; CC-6.1; CC-6.3; CC-6.5; CC-7.2; CC-32.1; CC-32.2;
CC-83 y CC-123.

b) Red de Autovias autondmicas, cuyo trazado se recoge en la cartografia del Plan Territorial:

I) EX-AL.

c) Red de caminos publicos rurales, que comprende todas las vias de menor seccion que
conectan con zonas de interés turistico, ambiental o patrimonial o que adquieren en si
mismas este interés por las caracteristicas de los parajes que atraviesan y el resto de

vias de uso publico que sirve a las relaciones mas locales y a los usos agricolas y
ganaderos.
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d) Red prevista: se prevé la ampliacion de la autovia EX Al hasta la frontera portuguesa. El
trazado recogido en la cartografia de ordenacion tiene caracter orientativo y no vinculante.

Articulo 17. Criterios basicos para el disefio y gestion de la red viaria (D y R).

1) Los planes, programas y proyectos sectoriales y cualesquiera otras actuaciones y decisio-
nes de la Administracion autondmica Extremenia, la Diputacion Provincial de Caceres vy, en
su caso, de los municipios deberan tener en cuenta y aplicar las directrices de la legisla-
cion y planificacion sectorial (D).

2) Criterios funcionales indicativos del estandar ordinario de servicio a facilitar al usuario
(como objetivo) que deberan ser observados en las carreteras de interés paisajistico (D):

a) Garantia de la integracion de la carretera en el paisaje por el que discurre.
b) Mantenimiento de los valores del entorno préximo a la via.

3) Prevalencia con caracter general de la seguridad vial compatible con la conservacion del
entorno natural y del paisaje, no pudiendo subordinarse nunca éstos a la ganancia de
velocidad en los trayectos (D).

4) Se procedera a la restauracion paisajistica del entorno de las zonas en que se actle con
obras de mejora de las vias existentes, siendo obligatoria la restitucion de elementos
tradicionales de la trama rural como muros y cierres que hubieran sido afectadas por la
obra realizada. Dicha restitucion se realizara a la distancia que determine, en funcién de
su tipologia, la normativa de carreteras, preservando la seguridad vial. En el caso de los
muros, éstos se situaran, como minimo, fuera de la zona de servidumbre (D).

5) Para los tramos de carretera que queden sin uso por modificaciones de su trazado se valo-
rara bien su restitucion a su estado natural a través de las operaciones correspondientes,
bien su recuperacion o adecuacion para actividades acordes con los valores del entorno.
Se estudiaran en su caso soluciones de priorizacion del uso ciclista o peatonal siempre que
se integre la actuacidn en un itinerario paisajistico ligado a la red propuesta en el presente
Plan y se garantice la conservacion de la accesibilidad rodada restringida a los propietarios
de las fincas servidas por el itinerario sefialado permitiendo el mantenimiento de su uso
propio del suelo no urbanizable (R).

6) En el caso de que nuevos tramos de viales afecten a cursos de agua temporales o perma-
nentes, atenderan a lo contemplado en el Anexo 3 de las presentes normas (D).

7) Se establece como una prioridad desde el punto de vista de las infraestructuras del trans-
porte, la materializacion de una nueva via rodada de acceso a Santibafiez el Alto, al objeto
de garantizar la posibilidad de contar con alternativas de acceso de medios de socorro y
de evacuacion en caso de incendio forestal en las masas que rodean al nlcleo habitado. El
trazado de dicha via debera tener en cuenta la necesidad de integracion paisajistica y la
elevada sensibilidad ambiental por lo que el proyecto contara con varias alternativas, con
el fin de minimizar los efectos negativos sobre el medio.(R).
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8) Se recomienda la conversion en carretera propiedad de la Diputacion de Caceres el cami-
no asfaltado que comunica el nlcleo de Cilleros con Portugal (Monfortinho), con el fin de
mejorar las comunicaciones con el pais vecino (R).

9) Se recomienda la concertacion entre la Confederacion Hidrografica del Tajo, la Administra-
cion autondmica, y otras Administraciones publicas afectadas para la mejora de la red
viaria de acceso a Vegaviana (R).

10) En el mantenimiento de los margenes de carreteras y caminos, la aplicacion de herbici-
das se realizara cumpliendo estrictamente la normativa vigente de uso de dichos produc-
tos, recomendandose el control de la vegetacién con medios mecanicos (R).

CAPITULO SEGUNDO

Infraestructuras de servicios basicos

Articulo 18. Criterios generales para las infraestructuras (Ry D).

1) Las canalizaciones subterraneas de servicios publicos prestados en red, cualquiera que
sea el régimen juridico de su prestacion, se estableceran preferentemente dentro y a lo
largo de la zona de proteccion de las carreteras del ambito. En el proyecto y construccion
de las correspondientes canalizaciones se observaran los siguientes criterios (R):

a) En caso de viabilidad, implantacion de soluciones para una canalizacion Unica para
todos los operadores.

b) Consideracion de las ampliaciones de calzada contempladas en el presente Plan
Territorial.

c) Ajuste, dentro de lo posible, a la zona de proteccidn, salvaguardando el interés publico
al que sirve funcionalmente la carretera.

d) Respeto de los posibles condicionantes ambientales.

e) Restitucion paisajistica de los alrededores de los nuevos trazados proyectados, y reor-
denacion de los limites de las mismas.

f) Restitucion a su estado natural previo de aquellos tramos de via que queden sin uso por
modificacion en el trazado.

2) En el caso de ejecucion de canalizaciones para el acondicionamiento de cauces al paso por
nlcleos urbanos se atendra a lo contemplado en el Anexo 4 de las presentes normas (D).

3) Se procurard la adaptacion ambiental de las infraestructuras de telecomunicaciones, de
acuerdo con las siguientes pautas (R):

a) Uso compartido de las instalaciones por los diferentes operadores para minimizar el
numero de puntos de acceso que pueden afectar al territorio.
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b) Minimizacion desde la fase de proyecto de su presencia territorial, garantizando su inte-
gracion paisajistica, tanto en el ambito urbano como en el rural.

4) Cualquier actuacion que conlleve el tratamiento de aguas residuales, la construccion de
nuevas piscinas naturales, de nuevos pasos sobre rios y arroyos o la construccion de
nuevas canalizaciones de cursos de agua, debera ajustarse a lo estipulado en la legislacion
vigente (D).

Articulo 19. Infraestructuras de abastecimiento (D).

1) La accidn de planificacion y ejecucidn territorial y urbanistica y sectorial de las Administra-
ciones publicas estara dirigida, en materia de abastecimiento de agua potable, a la conse-
cucion de los objetivos siguientes:

a) Mejora de las infraestructuras de los abastecimientos de agua de consumo humano,
para la obtencion de una mayor calidad del agua.

b) La localizacion y construccion de nuevos depdsitos reguladores.
¢) La monitorizacion de la calidad de las aguas subterraneas.

d) El trazado de nuevas conducciones a partir de las nuevas infraestructuras de captacion
y regulacion.

e) La mejora y modernizacion de las redes de distribucién que eviten las pérdidas de
agua.

f) La construccion de depdsitos subterraneos en los nuevos crecimientos en suelo urbani-
zable para utilizacién de las aguas pluviales en el mantenimiento de las zonas verdes.

2) Las captaciones de agua tanto superficial como subterranea directamente del Dominio
Publico Hidraulico deberdn contar con la correspondiente concesion administrativa, cuyo
otorgamiento es competencia de la Confederacion Hidrografica correspondiente y segun lo
contemplado en la legislacion vigente en la materia.

3) En todo proyecto de construccion de una nueva captacion, conduccion, ETAP, red de abas-
tecimiento o red de distribucion (con una longitud mayor de 500 metros), depodsito de la
red de distribucion o remodelacion de lo existente; la autoridad sanitaria elaborara un
informe sanitario vinculante, antes de dos meses tras la representacion de la documenta-
cion por parte del gestor.

4) Se llevara a cabo la mejora de las infraestructuras de los abastecimientos de agua de
consumo humano para la obtencién de una mayor calidad del agua, siendo prioritarias las
actuaciones sobre los abastecimientos, en los que aun siendo el agua apta para el consu-
mo, se pueda lograr una optimizacién de la calidad, y en concreto sobre el abastecimiento
gue suministra agua a la poblacién de Descargamaria.
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Articulo 20. Infraestructuras de saneamiento (D).

1) La accién de planificacidon y ejecucion territorial y urbanistica y sectorial de las Administra-
ciones publicas estara dirigida, en materia de saneamiento y depuracion, a la consecucion
de los objetivos siguientes:

a) Dotacion de nuevas infraestructuras que aseguren el saneamiento integral en los
municipios del @mbito del plan, incluyendo la construccion de nuevas Estaciones de
Depuracion de Aguas Residuales (EDAR). Se propone la creacion de una nueva EDAR
en Vegaviana.

b) Estudio de la posibilidad de reutilizacion del agua tratada en las depuradoras para
diversos usos.

2) La red de colectores debera ser separativa, extremo que debera confirmarse en la solici-
tud de autorizacion de vertidos. Si se vertiera directamente al Dominio Publico Hidraulico,
el organismo competente para autorizar y en su caso imponer los limites de los parame-
tros caracteristicos es la correspondiente Confederacion Hidrografica. Todas las instalacio-
nes nuevas que se establezcan, deberdn contar con una arqueta de control previa a su
conexion con la red de alcantarillado, en su red de evacuacion de aguas residuales.

3) Se debera prever la reunificacion de los vertidos de aquellas parcelas o actuaciones urba-
nisticas que queden préximas, con la finalidad de disefiar un sistema de depuracion
conjunto, con un Unico punto de vertido.

4) Las nuevas edificaciones en suelo no urbanizable justificaran que su sistema de trata-
miento de aguas residuales evita en todo caso la difusién de contaminantes a las aguas
subterraneas.

5) Se disefiaran redes de saneamiento estancas, para evitar infiltracion de las aguas residua-
les urbanas a las aguas subterraneas.

6) Cualquier actuacion que conlleve el tratamiento de aguas residuales debera ajustarse a lo
estipulado en la legislacion sectorial vigente.

Articulo 21. Infraestructuras de gestion de residuos (D).

La planificacion sectorial y urbanistica deberd garantizar la disposicion de suelo idoneo para
la gestion de toda clase de residuos, conforme a los siguientes criterios:

1) Reduccion en origen, exigente de las medidas precisas para conseguir la disminucion de la
generacion de residuos urbanos, asi como de la cantidad de substancias peligrosas o
contaminantes presentes en ellos.

2) Reutilizacion y reciclaje, de acuerdo con las determinaciones de la normativa de residuos y
de los planes integrales que se aprueben en su desarrollo.
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Articulo 22. Infraestructuras energéticas (D y R).

1) La accién de planificacidon y ejecucion territorial y urbanistica y sectorial de las Administra-
ciones publicas se establecera, en materia de infraestructuras energéticas, conforme a los
criterios para la implantacion de instalaciones de generacién de energia mediante fuentes
renovables que se desarrollan en los siguientes apartados (D).

2) Energia edlica (D):

a) Instalaciones de mas de 250 kw de potencia. Se establecen las siguientes zonas de
exclusion edlica para este tipo de instalaciones:

i) ZEC Sierra de Risco Viejo.

ii) ZEPA Sierra de Gata y Valle de las Pilas, desde su limite este hasta el arroyo de las
Romanicas de la Cafiada.

iii) ZEPA Hurdes.
iv) La Sierra de Santibafiez el Alto desde la cota 500 hasta la cima.
v) ZEPA Canchos de Ramiro y Ladronera.

vi) Sierra de Santa Olalla, segln su delimitacion como la unidad de paisaje IV.02 del
Estudio de la Sierra de Gata.

b) Instalaciones de menos de 250 kw de potencia:

i) Zona de Sierra: sélo podran implantarse instalaciones con altura de torre inferior a
10 metros, fuera de las areas incluidas en la Red Natura 2000.

ii) Resto de ambitos: se limita la altura de mastil a un maximo de 15 metros.

3) Energia solar y otros modos de generacion renovable: su implantacion se restringira a las
Zonas de Pastos, Agricola de Secano y Agricola de Regadio, en ambitos ubicados a menos
de 500 metros de una carretera existente de las enumeradas en la presente normativa o
de una linea eléctrica preexistente o previamente proyectada. No se permitira su implan-
tacion en los @mbitos incluidos en la Red de Areas Protegidas de Extremadura. En el caso
de instalaciones vinculadas a cauces fluviales, se estara de forma concurrente a lo sefiala-
do en esta normativa a lo que establezca el organismo de cuenca. (R)

4) En las areas prioritarias de reproduccion, alimentacion, dispersion y concentracion de las
especies de aves incluidas en la legislacion vigente en la materia, seran de aplicacion las
medidas para la proteccidn de la avifauna contra la colisién y la electrocucion en las lineas
eléctricas aéreas de alta tension, siendo obligatoria la implantacion de tendidos de media
o baja tension (D).

5) En todas las zonas de interés para la avifauna (Areas de Importancia para las Aves,
Zonas de Especial Proteccion para las Aves y areas prioritarias de reproduccion, alimen-
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tacion, dispersion y concentracion de las especies de aves) se recomienda la aplicacion
de una serie de medidas para reducir el indice de muertes de aves por colision y/o elec-
trocucion (R):

a) Sefializacion de tendidos por medio de salvapajaros (espirales, tiras de color, bolas,
etc.).

b) Modificacion de los apoyos.
c) Retirar los tendidos en desuso.

d) Limitar el espacio ocupado por la linea de aerogeneradores reduciendo la distancia
entre ellos al minimo posible.

CAPITULO TERCERO
Equipamientos
Articulo 23. Educacion (D).
La accidn de las administraciones publicas debe orientarse hacia los siguientes objetivos:

1) Fomento de las ensefianzas de régimen especial, que deberan impartirse preferentemente
en los equipamientos docentes existentes.

2) Ampliacion de la oferta pUblica de educacion infantil a la franja de 0-3 afios, cubriendo la
demanda de servicios de guarderia al nivel adecuado a la magnitud y localizacion de la
demanda vy reutilizando y rentabilizando las instalaciones existentes.

3) Integracién funcional de los centros docentes con dotaciones deportivas y culturales.

Articulo 24. Equipamiento social y sanitario (D).

La accion de las administraciones publicas debe orientar la oferta de servicios sociales en
relacion y con caracter complementario respecto a la atencidén sanitaria. La accidén publica
deberd promover:

1) La organizacién supralocal de los servicios sociales.

2) La consolidacién de la actual organizacién del sistema sanitario.

3) Una accidn descentralizada, a nivel local, que puede plantearse combinando centros loca-
les y formulas de atencion itinerante.

4) La configuracion de una red de residencias de mayores adaptadas a la magnitud y locali-
zacion de la demanda y otro tipo de alojamiento de caracter alternativo. Se potenciaran
estas instalaciones con al menos una en cada subarea funcional.
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5) El refuerzo de la red de centros especificos para segmentos concretos de la poblacion, con
una oferta adecuada de transporte a los usuarios.

6) Dotacion presupuestaria suficiente para hacer frente a los costes crecientes por envejeci-
miento de la poblacion y la mayor complejidad de los servicios prestados.

Articulo 25. Equipamiento cultural (D).

La accion de las Administraciones publicas en materia de equipamientos culturales debe
orientarse hacia los siguientes objetivos:

1) La potenciacion de las Casas de la Cultura municipales como base del sistema cultural de
proximidad para la poblacion local.

2) La integracion de los equipamientos mas especializados en la oferta de ocio dentro de la
estrategia global de promocion turistica conjunta.

3) La creacion en las cabeceras municipales de centros de interpretacion ligados a los recur-
sos paisajisticos o culturales que se promuevan.

4) El aprovechamiento de un equipamiento cultural ligado al patrimonio inmaterial (la Fala)
en Valverde del Fresno.

5) La recuperacion de edificaciones de interés historico y etnografico para usos culturales.

Articulo 26. Deportes, equipamientos de ocio y areas recreativas (D).
Las administraciones publicas promoveran las siguientes acciones:

1) Fomento del acondicionamiento de espacios con atractivo paisajistico en el entorno de los
nucleos urbanos existentes, como parte de una red de areas recreativas vinculadas a la
potenciacion del turismo, con una oferta asociada de alojamiento localizada en el casco
urbano de dichos nucleos.

2) Mejora de las dotaciones deportivas al servicio de la poblacion local de acuerdo con el
principio de uso mancomunado.

3) Potenciacion de las piscinas naturales existentes cartografiadas en el plano de ordenacion
de Recursos y Riesgos.

4) Potenciacion recreativa de recursos naturales y culturales.

Articulo 27. Piscinas naturales y otros recursos naturales y culturales (D).

1) Se consideran piscinas naturales o zonas de bafio existentes a efectos del presente Plan
Territorial, aquellas piscinas que estan registradas por la autoridad sanitaria autondmica:
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a) Piscina de Acebo-Carrecia.

b) Piscina de Acebo-Jevero.

c) Piscina de Cadalso.

d) Piscina de Descargamaria.

e) Piscina de Eljas.

f) Piscina de Gata-Puente la Huerta.
g) Piscina de Hernan Pérez.

h) Piscina de Hoyos.

i) Piscina de Perales del Puerto.

j) Piscina de Robledillo de Gata.

k) Piscina de San Martin de Trevejo.
) Piscina de Santibafiez el Alto.

m) Piscina de Valverde del Fresno.
n) Piscina de Villasbuenas de Gata.
0) Zona de bafios de “La Alameda” en Moraleja.

2) Se propone la regularizacion de aquellas zonas de bafio que no se encuentran en el regis-
tro de la autoridad sanitaria autondmica:

a) Piscina de Gata-El Negron.
b) Piscina de Torre de Don Miguel.
¢) Piscina de Torrecilla de los Angeles.
3) La potenciacion de las piscinas naturales se basara en los siguientes criterios:

a) Mantenimiento de las caracteristicas de los cauces y sus zonas de entorno, limitando
las intervenciones fisicas en estas zonas a las meramente vinculadas a habilitar el uso
recreativo sin establecer cierres que limiten el papel de conectividad ecoldgica del
corredor ecoldgico fluvial en el que se implanta la piscina.

b) Mantenimiento o, en su caso, mejora de la calidad del agua de las zonas de bafio,
solventando los posibles problemas o condiciones que puedan afectar a dicha
calidad.
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<)

d)

e)

Creacion de elementos de apoyo (vestuarios, zonas de esparcimiento, elementos de
hosteleria, aparcamiento) dimensionados teniendo en cuenta la capacidad de los acce-
S0s viarios y una intensidad de uso moderada.

Creacion de una red de piscinas vinculada a la promocion turistica conjunta del ambito,
que permita compartir experiencias y facilitar la gestion agrupando costes en caso de
necesidad.

Salvo mencion expresa en el presente plan o, en su caso, en el planeamiento munici-
pal, y sin perjuicio de las competencias de la Confederacidén Hidrografica del Tajo, de lo
establecido en la legislacidn sectorial, y de los procedimientos de restitucion de la lega-
lidad urbanistica, se consideran conformes con la ordenacion territorial las edificaciones
existentes en un radio de 100 metros en torno a dichas piscinas.

f) La implantacion de nuevos usos edificatorios se materializara como minimo a 50 metros

)

h)

del eje del rio; la misma regla se aplicara para cualquier elemento pavimentado, inclui-
dos aparcamientos. Dichos nuevos usos no podran superar la superficie edificada de los
elementos edificados preexistentes ajustados al planeamiento, y en caso de que estos
no existan, no podran superar los 300 m2 edificados.

Para cada uno de los emplazamientos de piscinas naturales identificados en la cartogra-
fia del Plan Territorial el planeamiento municipal delimitard el ambito concreto de apli-
cacion del régimen de nuevos usos edificatorios. Para ello, delimitara dentro del corre-
dor definido por la zona de policia, un ambito continuo con una superficie maxima de 2
hectareas, donde podran disponerse esas edificaciones. La localizacion de dichas pisci-
nas se refleja en el Plano de Ordenacidn de Recursos y Riesgos.

En el caso de construccion de nuevas piscinas naturales, sera necesario informe del
Organismo de Cuenca y del Organo Ambiental correspondiente. Ademas, las condicio-
nes que deben cumplir para mantener el calado y velocidad necesarias para el remonte
de peces en periodo reproductivo seran las indicadas en el Anexo 2 de las presentes
normas.

i) Observaciones particulares sobre piscinas y sus condiciones actuales y proyectos:
i) Cadalso: el bar-restaurante existente es de titularidad privada.

i) Descargamaria: prevision de actuaciones de ajardinamiento, muretes de conten-
cion y sombreados, y escuela-taller.

iii) Eljas: tres piscinas contiguas con chiringuito privado.

iv) Gata-Puente La Huerta: cuenta con aparcamiento y esta proxima a un camping.
Existe un Convenio Ayuntamiento- Diputacion de Caceres- Confederacion Hidrogra-
fica del Tajo, con un Plan de Restauracion Hidroldgico Forestal y Proteccion de
Canales, con previsidn de jardineria y pavimentos, red de riego e instalaciones
eléctricas, y sefializacion y mobiliario.



D DE NUMERO 96
Lunes, 22 de mayo de 2017

15922

v) Hoyos: cuenta con proyecto de ajardinamiento, pasarela, escaleras y adecuacion
del entorno, con financiacion LEADER. Dispone en la actualidad de zona de acam-

pada controlada.

vi) Santibafiez el Alto: prevision de mejora de los muros del vaso de la piscina.

vii) Torre de Don Miguel: prevision de mejora de zonas verdes, playas y mejora de

accesos, con financiacion LEADER.

viii) Valverde del Fresno: sin infraestructuras municipales, lo existente es privado.

S

n v o) =

Municipio, piscina natural % " .8 g % .é g %
2 s |2 |5 (2|28 |8 |8
s|1E&lg|¢|2|5 8|8 |5

Acebo-Carrecia Si | Ssi |Si |Si |Si |Si |Si [No|Si
Acebo-Jevero Si | Si |Si |Si |Si |Si |Si [No|Si
Cadalso Si | No | No | No | No | No | Si | No | Si
Descargamaria Si |Si |Si | No |Si |Si |Si | No |Si
Eljas Si | Si | No [ No |Si | No |Si [ No | No
Gata- Puente la Huerta Si |Si |Si | No |No |[Si |Si |Si |Si
Hernan Pérez Si | Si | No [Si | No |Si |Si [No |Si
Hoyos Si |Si |Si |si | S |Si |Si |No|Si
Perales del Puerto Si | S |Si |Si |Sio|Si|Si|[Si|Si
Robledillo de Gata Si | Si | No | No | No | No | Si | No | No
San Martin de Trevejo Si | No |Si | No |Si |[Si |Si | No |Si
Santibafiez el Alto Si | No | Si [ No | No |Si |Si [ No |Si
Valverde del Fresno Si | Si |Si | No | No |Si | No [ No | No
Villasbuenas de Gata Si |Si |Si | No |Si |Si |Si | No |Si
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4) La potenciacion de otros recursos naturales y culturales se basara en los siguientes
criterios:

a) Mantenimiento de las caracteristicas del entorno, limitando las intervenciones fisicas en
estas zonas a las meramente vinculadas a habilitar el uso recreativo sin establecer
cierres que afecten a los valores naturales de cada ambito.

b) Se permitira la construccion de edificaciones de usos terciarios y dotaciones ligadas al
aprovechamiento y disfrute de estos recursos.

¢) La superficie maxima de las edificaciones sera de 100 m2/Ha con un maximo de 200m?2
y una altura maxima al punto mas alto de la cubierta de 7 metros.

d) Los materiales utilizados en la construccion seran preferiblemente los tradicionales
acordes con el entorno en el que se encuentren.

e) La relacion de emplazamientos indicada en plano es la siguiente:

i) Parque Arqueoldgico de Los Molinos de Torre de Don Miguel: vinculado a un parque
fluvial y engloba a un total de 4 molinos y a la piscina natural.

i) Complejo de “Los Pajares” de Santibafiez el Alto: se trata de un conjunto de anti-
guas casas, pajares, cuadras, apriscos, etc. de gran valor tradicional y declarado
BIC como “Lugar de interés etnoldgico”.

iii) Complejo recreativo de Cilleros: se trata del complejo que conforman la piscina
municipal de Cilleros, que cuentan con un restaurante, un complejo deportivo, una
pista de padel, bibliopiscina, un apartamento rural, un parque de interpretacion de
flora y fauna; y que esta comunicado con el pueblo a través de un carril bici y
peatonal.

TITULO I1I

DETERMINACIONES DEFINITORIAS DEL MARCO DEL
PLANEAMIENTO GENERAL

CAPITULO PRIMERO

Determinaciones para la formulacion del
planeamiento municipal

Articulo 28. Criterios basicos para la elaboraciéon del planeamiento general (NAD 1).

Los Planes Generales Municipales (PGM) definiran en el marco de ordenacion establecido por
las Directrices de Ordenacion del Territorio, el Plan Territorial y la planificacion sectorial de
aplicacién, la ordenacion integral del territorio municipal de conformidad, en todo caso, con
los objetivos y los principios establecidos en el titulo primero de estas normas.
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Articulo 29. Objetivos estratégicos del planeamiento municipal (NAD 1).

En el marco de los objetivos y principios fijados en el titulo primero de estas normas, los
Planes Generales Municipales (PGM) deben asumir como propios, adaptandolos a las
circunstancias y caracteristicas de los correspondientes municipios, los siguientes objeti-
VoS generales:

1) Proteger los recursos naturales, paisajisticos, patrimoniales y turisticos del ambito.
2) Fomentar el desarrollo econdmico y turistico sostenible.

3) Asegurar la provision de suelo necesario para satisfacer las necesidades actuales y futuras
de alojamientos en sus diversas modalidades libres y de proteccién, en el marco de las
previsiones establecidas por el Plan Territorial.

4) Asegurar la provision de suelo necesario para satisfacer las necesidades de equipamiento
de la poblacion existente y prevista.

5) Garantizar la disponibilidad de opciones de movilidad sostenible, fomentando soluciones
de disefio que favorezcan los desplazamientos peatonales y el uso del transporte publico.

6) Promover la gestidén prudente de los recursos naturales y energéticos, fomentando la utili-
zacion de energias renovables y soluciones constructivas arquitecténicas y urbanisticas
bioclimaticas, que minimicen el consumo de recursos naturales.

7) Proteger e incrementar la proporcion de ecosistemas naturales y artificiales en los nlcleos
urbanos, generando, cuando ello sea posible, pasillos verdes que conecten los sistemas de
espacios naturales rurales y espacios libres urbanos.

8) Promover la utilizacion de los suelos abandonados u obsoletos para acoger la necesidad de
crecimiento residencial y de actividades con preferencia a la ocupacion de suelos de nueva
extension.

9) Localizar los nuevos crecimientos residenciales en vinculacion y continuacion fisica con los
asentamientos existentes para potenciar la diversidad urbana y la utilizacion de las redes
de transporte publico existentes, y tomando como modelo de referencia las densidades
urbanas residenciales existentes en el nucleo urbano de actuacién.

10) Previsidn de los riesgos ambientales y tecnoldgicos.

11) Promover los sistemas de tratamiento y reciclado de residuos industriales y domésticos.

Articulo 30. Acreditacion de la consistencia y coherencia territorial de las determi-
naciones del planeamiento municipal (NAD 1).

1) La memoria de todo Plan General Municipal (PGM) debera desarrollar de modo adecuado y
suficiente los siguientes extremos:
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a) Formulacion clara y pormenorizada de los objetivos y criterios adoptados por el Plan en
aplicacion de las determinaciones del Plan Territorial.

b) Justificacion razonada de la coherencia entre los objetivos, criterios y determinaciones
del planeamiento municipal y las determinaciones pertinentes del Plan Territorial.

¢) Justificacion razonada de la coherencia entre el modelo territorial propuesto por el Plan
General Municipal (PGM) y el modelo territorial previsto en el Plan Territorial y la plani-
ficacion sectorial en vigor.

d) Resumen explicativo del proceso de concertacion administrativa con Municipios colin-
dantes, y con las restantes Administraciones afectadas, con explicitacion, en particular,
del resultado de las consultas realizadas a los 6rganos competentes en materia de
ordenacion del territorio y urbanismo.

2) Las aprobaciones y revisiones del planeamiento urbanistico municipal, asi como sus adap-
taciones al Plan Territorial:

a) Incluirédn un inventario o relacién de las edificaciones existentes en suelo no urbanizable.

b) Realizaran un estudio del medio mas exhaustivo y actualizado, concretando las afeccio-
nes reales que las soluciones del Plan Territorial puedan generar sobre el medio, especi-
ficamente:

i) Definird el régimen de usos en el suelo no urbanizable minimizando la afeccion a los
suelos con alta capacidad agroldgica, justificando expresamente el tratamiento que
se les asigna en su memoria y documentos de evaluacion ambiental.

ii) En la clasificacién de nuevos desarrollos urbanisticos, orientaran los mismos hacia terre-
nos de bajas pendientes, primando, ademas, los espacios previamente alterados en
cuanto a su geomorfologia, evitando asi nuevas afecciones y corrigiendo las existentes.

CAPITULO SEGUNDO

Determinaciones sobre sostenibilidad ambiental de las
actuaciones urbanisticas y edificatorias

Articulo 31. Criterios basicos de sostenibilidad ambiental en las actuaciones urba-
nisticas (D y R).

1) Se entienden como condiciones de sostenibilidad ambiental de las actuaciones urbanisti-
cas aquellas determinaciones de ordenacion sustantiva que tienen por objeto (D):

a) La adaptacién armdnica de las nuevas actuaciones a las condiciones del microclima, el
paisaje y los ecosistemas locales.

b) La consideracidon de parametros de eficiencia en el uso de los principales recursos esca-
S0s: agua y energia. Se entiende como eficiencia la utilizacion de mecanismos activos
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(uso de energias alternativas, tecnologias de gestion), y pasivos (introduccion de
elementos arquitectonicos de control ambiental, p. ej.) con el objetivo de reducir el
consumo innecesario del recurso.

¢) La promocion de un ahorro en consumo energético.

i) Fomentar la implantacion de sistemas de bajo consumo energético en instalaciones
y dependencias publicas, asi como privadas.

ii) Minimizacién de la demanda de desplazamientos en el modelo territorial que se
proponga.

d) Control del nivel de ruidos e incorporacidn en el planeamiento municipal u ordenanzas
municipales.

e) Control de la contaminacion luminica persiguiendo el ahorro del consumo energético, el
establecimiento de condiciones adecuadas para la observacion astrondmica y la protec-
cion de la vida silvestre. En todas las edificaciones en suelo no urbanizable de protec-
cion se emplearan luminarias de bajo impacto luminico, apantalladas y orientadas hacia
el suelo.

f) La consideracidon de las cualidades ambientales de los sistemas constructivos en las
obras de urbanizacion dentro de su ciclo de vida completo, desde la fase de obra hasta
la demolicion, incluyendo la gestidn de los residuos resultantes.

g) Asegurar que los efluentes de todas las construcciones y actividades, con independen-
cia de su clase de suelo de implantacion, serédn objeto de tratamiento de acuerdo con
las normas vigentes.

h) La imposicion de medidas preventivas, de tal manera que no se produzcan impactos
ambientales por perturbaciones eléctricas, ruido, vibraciones, deslumbramientos,
emision de gases nocivos, humos o particulas, o por sus vertidos liquidos o sdlidos, o
por un consumo inadecuado de energia y de los recursos naturales.

2) La ordenacion urbanistica debera proceder a una jerarquizacion adecuada de la red viaria
local, dimensionando en cada categoria las calzadas de trafico rodado con los siguientes
objetivos (D):

a) Crear mallas de circulacion con conexion adecuada a los viales existentes, evitando los
fondos de saco.

b) Posibilitar la implantacion de sistemas de control de circulacion urbana en caso de
necesidad.

c) Limitar las velocidades de trafico en los cascos urbanos.

3) En la ejecucion de las actuaciones urbanisticas se recomienda la adopcidn de las medidas
correctoras recogidas en el Informe de Sostenibilidad Ambiental del Plan Territorial de la
Sierra de Gata.(R).
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4) En los espacios publicos la aplicacion de fertilizantes y herbicidas estara prohibida (D).

5) Se evitaran, salvo motivacion especifica, en razén de proteccion de la vida de las perso-
nas, nuevas infraestructuras, construcciones y desarrollos urbanos en Montes de Utilidad
Publica, vias pecuarias y zonas de policia del Dominio Publico Hidraulico (D).

Articulo 32. Criterios basicos de edificacion sostenible en areas de suelo urbaniza-
ble (D).

El planeamiento urbanistico establecera instrucciones para propiciar la sostenibilidad de las
nuevas actuaciones en suelo urbanizable. Por su valor ejemplarizante, estos criterios seran
de aplicacién a las viviendas sometidas a algin régimen de proteccion construidas en el
ambito a partir de la entrada en vigor del presente Plan Territorial.

Dichas instrucciones deberan tener en cuenta los siguientes criterios orientativos:

1) Adaptacion de la edificacion a las condiciones locales, considerando el soleamiento y la
iluminacion natural, el viento y la ventilacién y la disponibilidad de espacio de aparcamien-
to suficiente en la parcela.

2) Fomento de la produccidon de electricidad en los edificios mediante energias renovables,
especialmente la solar.

3) Moderacion de la demanda energética.

4) Fomento de la eficiencia energética de las instalaciones convencionales.
5) Mejoras en la gestion del ciclo hidroldgico.

6) Adopcidn de sistemas de construccidn sostenible.

7) Gestion de los residuos sélidos urbanos mediante recogida selectiva y compostaje, cuando
proceda.

8) Utilizacion de nuevas tecnologias, integrando sistemas de control remoto, deteccidén de
averias y telegestion de las funciones.

CAPITULO TERCERO

Determinaciones de ordenacion para las clases de suelo
urbano y urbanizable

Articulo 33. Suelo urbano y urbanizable (D).

1) Al establecer su propia ordenacién del suelo urbano, el planeamiento municipal debera
tener en cuenta la adecuacién de la ordenacidn urbanistica a la capacidad de carga del
ambito correspondiente, segln se define en los articulos 70 y 74 LSOTEX.
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2) El tratamiento del suelo urbano en el planeamiento general municipal debera resolver la
formalizacion de las fachadas urbanas con criterios paisajisticos, evitando disonancias en
materiales, dimensiones de la edificacién o tratamientos de fachadas y medianeras que
degraden la vision del casco urbano.

TITULO IV

DETERMINACIONES EN RELACION CON LA ORDENACION DE
USOS Y ZONIFICACION TERRITORIAL

Articulo 34. Transposicion de las determinaciones del Plan Territorial en materia de
suelo no urbanizable al planeamiento municipal (D).

Las determinaciones del titulo de la presente normativa sobre ordenacién del suelo no urba-
nizable, junto con las delimitaciones correspondientes a cada categoria de suelo no urbaniza-
ble con los ajustes propios de la escala de representacion, deberan incorporarse a los Planes
Generales Municipales en el momento de su redaccion o innovacion, con el régimen que para
cada categoria se dispone en la presente normativa y en la matriz de usos correspondiente
del Anexo 1 a esta normativa.

Articulo 35. Usos en las categorias de ordenacion definidas en la zonificacién
(NAD 1).

Las disposiciones relativas a la regulacion de usos de las edificaciones en las diferentes zonas
de ordenacion del Plan se interpretaran de acuerdo con las siguientes definiciones:

a) Uso Residencial. Es aquel que se establece en edificios destinados al alojamiento perma-
nente de personas. Se distinguen los siguientes tipos:

1. Unifamiliar (RU): aquel que se conforma por una vivienda destinada a una sola familia
y ubicada en una Unica parcela con acceso independiente.

2. Plurifamiliar (RP): aquel que se conforma por dos 0 mas viviendas en una Unica edifica-
cion colectiva, con accesos y elementos comunes a la totalidad de las viviendas. Las
edificaciones de esta naturaleza no estarian permitidas en Suelo No Urbanizable.

3. Comunitaria (RC): aquel que se establece en edificios destinados al alojamiento perma-
nente a colectivos que no constituyan unidades familiares, tales como comunidades
religiosas o laicas.

4, Agrario (RA): la agrupacion de una o mas viviendas familiares de caracter tradicional,
sus construcciones auxiliares y las pequefias parcelas vinculadas a estas, dedicadas a la
actividad agropecuaria en uso.

b) Uso Dotacional (D): Es aquel uso que comprende las actividades destinadas a dotar al
ciudadano de los equipamientos y servicios necesarios para garantizar el funcionamiento



D DE NUMERO 96 15929
Lunes, 22 de mayo de 2017

del municipio y del sistema urbano, asi como de su regulacion administrativa, educacion y
cultura, salud, asistencia y bienestar social.

¢) Uso Terciario: comprende las actividades desarrolladas en las construcciones e instalacio-
nes destinadas a la realizacion de transacciones comerciales y prestacion de servicios a
particulares. Pueden ser de diversos tipos:

1. Comercial (TC): aquel que comprende las actividades destinadas al suministro de
mercancias al publico mediante la venta al por menor y prestacion de servicios a parti-
culares. Esta actividad podra desarrollarse como actividad complementaria o en ausen-
cia dentro del municipio de suelo urbanizable o urbano destinado a este uso.

2. Hostelero (TB): destinado a la restauracion y/o turismo rural no alojativo en sus dife-
rentes modalidades.

3. Hotelero (TH): aquél que comprende las actividades destinadas a satisfacer el
alojamiento temporal, y se realizan en establecimientos sujetos a su legislacién
especifica, como instalaciones hoteleras incluidos los apartahoteles, casas rurales
y los campamentos de turismo, juveniles y centros vacacionales escolares o simi-
lares.

4, Oficinas (TO): aquel uso que comprende locales destinados a la prestacion de servicios
profesionales, financieros, de informacion u otros, sobre la base de la utilizacion y
transmision de informacion, bien a las empresas o a los particulares. Esta actividad
podra desarrollarse como actividad complementaria o en ausencia dentro del municipio
de suelo urbanizable o urbano destinado a este uso.

5. Recreativo (TR): aquel uso que comprende las actividades vinculadas con el ocio y el
esparcimiento en general.

d) Uso de Actividades Extractivas (AE). Es el relativo a la extraccion o explotacion de recur-
sos y primera transformacion, sobre el terreno y al descubierto, de las materias primas
minerales extraidas.

e) Uso Agroindustrial (AI). Es aquel desarrollado en las construcciones e instalaciones cuya
actividad productiva estd directamente relacionada con la explotacion agricola, forestal o
pecuaria. Son industrias que tienen por objeto la transformacion y almacenamiento de
productos agropecuarios.

f) Uso Industrial (IN). Comprende las actividades destinadas a la obtencion, elaboracion,
transformacion y reparacion de productos. Se distinguen los siguientes tipos:

1. Productivo: aquel uso que comprende las actividades de produccion de bienes propia-
mente dicha.

(1) Pequefias instalaciones industriales: Son pequefias instalaciones industriales de
reparacion, elaboracion y montaje de productos.
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(2) Grandes instalaciones industriales: Se consideran asi las instalaciones industriales
peligrosas o de otro tipo, vertederos y escombreras, de caracter aislado y/o con
necesidad de grandes superficies.

(3) Instalaciones de produccion de energias renovables, cuya regulacion queda estable-
cida en el articulo 22 de la presente Normativa.

2. Almacenaje: aquel uso que comprende el deposito, guarda y distribucion mayorista
tanto de los bienes producidos como de las materias primas necesarias para realizar el
proceso productivo.

g) Uso Agropecuario (AP). Es el que desarrolla en las construcciones e instalaciones todas
aquellas actividades relacionadas directamente con la explotacion agricola, forestal y
pecuaria y que no exijan transformacion de productos tales como ganaderia extensiva,
agricultura extensiva, explotaciones forestales, produccion ecoldgica y usos cinegéticos.
Se distinguen los siguientes tipos:

1. Las construcciones e instalaciones directamente vinculadas a las explotaciones agrico-
las, ganaderas, forestales, cinegéticas y otras analogas.

2. Edificaciones e instalaciones auxiliares vinculadas a las explotaciones agricolas, gana-
deras, forestales, cinegéticas y otras analogas:

(1) Almacenes. Se consideran en este grupo las edificaciones destinadas a almacenaje
de herramientas, maquinaria y grano y otros analogos.

(2) Silos.
(3) Depositos de agua.
(4) Viveros e invernaderos.

(5) Casetas de aperos: se consideran casas de aperos aquellas que, situadas en las
explotaciones de agricultura intensiva como huertas existentes o nuevas, dispersas
o colectivas, tengan una superficie maxima de 20 m2, 3 metros de altura a alero.

h) Uso Infraestructuras (IF). Es el que comprende las construcciones e instalaciones destina-
das a albergar las infraestructuras basicas.

1. Tipos de infraestructuras:

(1) Red de Energia eléctrica: red o tendido, subestaciones eléctricas, centros de trans-
formacion eléctrica y minicentrales de produccion de energia eléctrica mediante la
utilizacion de recursos hidraulicos.

(2) Red de Abastecimiento de Agua: red de tuberias, depdsitos de abastecimiento,
ETAP, balsas y captaciones.
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(3) Red de Saneamiento: EDAR y red de saneamiento.

(4) Red de Telecomunicaciones: centros y centrales de telecomunicaciones y redes de
telecomunicaciones.

(5) Red de gas: gasoductos, centros de regulacion.
(6) Tratamiento y eliminacion de residuos sélidos.
(7) Red Viaria.

2. En cada clase se entienden incluidas las edificaciones vinculadas a dicho tipo de infraes-
tructura. Se comprenden por tales las que estan directamente ligadas a la ejecucion,
conservacion o servicio de la infraestructura y que forman parte del proyecto global de
la infraestructura que se pretenda. Los edificios vinculados a los usuarios de las infraes-
tructuras, tales como: gasolineras, bares, restaurantes, hoteles, talleres de reparacion
se consideran incluidos en el uso terciario.

Articulo 36. Definicion de tipos de uso (NAD 1).

A los efectos de la presente normativa se establecen los siguientes tipos de usos en funcion
de su adecuacion al suelo sobre el que se realizan:

1) Propios o Permitidos: son los usos del suelo que se corresponden con la naturaleza y
destino de los mismos y cuyos fines sean agricolas, forestales, ganaderos, cinegéticos u
otros vinculados a la utilizacion racional de los recursos naturales y dentro de los limites
gue en su caso establezcan las leyes o el planeamiento de ordenacion.

2) Excepcionales o Autorizables: son aquellos usos del suelo no vinculados a la naturaleza y
destino de los mismos que bajo determinadas condiciones podran implantarse en aquellas
areas del territorio y que garanticen que no alteraran los valores de dicha area.

3) Prohibidos o Incompatibles: son los usos que suponen un peligro presente o futuro, direc-
to o indirecto para el area o cualquiera de sus elementos o caracteristicas y que sean
incompatibles con los valores de la zona.

Articulo 37. Zonificacion territorial (D).

El Plan Territorial establece la siguiente zonificacion a tener en cuenta en la redaccion de los
Planes Generales Municipales:

1. Zona de Sierra, (articulo 39).
2. Zona de Dehesa, (articulo 40).

3. Zona Forestal, (articulo 41).
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4, Zona de Pastos, (articulo 42).

5. Zona Agricola de Secano (articulo 43).

6. Zona Agricola de Regadio (articulo 44).

7. Zona de Proteccion de Embalses, (articulo 45).
8. Corredores Ecoldgicos Fluviales, (articulo 46).

9. Entornos Urbanos de Alto Valor, (articulo 47).

Articulo 38. Condiciones y conceptos comunes a varias categorias de ordenacion
(NAD 2).

1) Las condiciones establecidas en el Plan Territorial deben aplicarse de forma concurrente
con las derivadas de la legislacion aplicable, de tal manera que se cumplan el conjunto de
los preceptos.

2) Se fomentara un uso sostenible del suelo, prestando especial atencion a la prevencion de
su erosion, deterioro y contaminacion.

3) En la Red de Areas Protegidas de Extremadura, que incluye a los espacios de la Red Natu-
ra 2000, las actuaciones que se desarrollen aplicando la zonificacion del presente Plan
Territorial tendran en todo caso que contar con la autorizacién pertinente del érgano
ambiental y garantizar el cumplimiento de los Planes de Gestidn vigentes en cada uno de
los espacios de tal modo que no exista merma del estado de conservacion de sus habitats
y especies, evitando la perturbacion de los mismos y teniendo en cuenta las necesidades
de proteccion de las areas de reproduccion y cria. En estos espacios no podran llevarse a
cabo actividades de tipo extractivo.

4) En los ambitos coincidentes con Montes Catalogados, se estara a lo contemplado en la
legislacion vigente en la materia.

5) En los ambitos coincidentes con terrenos incendiados, se estard a lo contemplado en la
legislacion vigente en la materia.

6) Se evitara la fragmentacion del territorio y la formacion de barreras que produzcan afec-
cion de habitats catalogados. El requisito principal para los usos permitidos en los suelos
con algun tipo de proteccion ambiental o natural debe ser garantizar la conservacién de
los habitats presentes. En caso de afeccion a las areas que alberguen habitats cataloga-
dos, las actuaciones que se desarrollen aplicando la zonificacion del presente Plan Territo-
rial deberan contar en su proyecto técnico con la consideracion del mismo, y tendran que
contar con la autorizacidn pertinente del 6rgano ambiental de tal modo que se garantice la
no afeccion al habitat. En caso de constatarse su presencia y verse afectado, se deberan
realizar medidas compensatorias.
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7) Usos preexistentes: se entiende por uso preexistente todo aquel que a fecha de aproba-
cion definitiva del presente Plan Territorial esté conforme con el planeamiento en vigor. La
superficie construida y disposicion de dichos usos preexistente se entendera como aquella
que conste en datos de licencia, o, en su defecto, en medios graficos oficiales para la
mencionada fecha. Se permitird su mantenimiento salvo en el caso de la existencia de
expedientes por infraccion ambiental o resolucion determinando su demolicion por parte
de la administracion con competencia urbanistica en este sentido. En todas las zonas de
ordenacidn prevalecerd la rehabilitacion de las edificaciones existentes frente a la nueva
construccidn.

8) Los actos precisos para la utilizacion y explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética
0 analoga, propios del uso agropecuario, se realizardan conforme a su naturaleza y
mediante el empleo de medios técnicos e instalaciones adecuadas y ordinarias. El planea-
miento urbanistico podra establecer en el caso de las construcciones vinculadas a usos
agropecuarios criterios de altura menos restrictivos que los establecidos por las presentes
normas siempre que sean motivados de manera justificada.

9) En el caso de los usos infraestructurales no lineales, se asegurara el apantallamiento
visual mediante cierres vegetales.

10) En las areas grafiadas en el Plano de Ordenacién de Recursos y Riesgos como “recursos
naturales y culturales” se permitira la construccion de edificaciones, independientemente
de la zona de ordenacion en la que se encuentren, siguiendo las determinaciones conte-
nidas en el articulo 27 de las presentes normas.

11) Determinaciones relativas al Dominio Publico Hidraulico:

a) Toda actuacion que se realice en Dominio Publico Hidraulico debera contar con la
preceptiva autorizacion de la Confederacidon Hidrografica correspondiente.

b) En ningln caso se autorizaran la construccion, montaje o ubicacién de instalaciones
destinadas albergar personas, aunque sea con caracter provisional o temporal dentro
del Dominio Publico Hidraulico.

c) Si se realizaran pasos en cursos de agua o vaguadas se deberan respetar sus capaci-
dades hidraulicas y calidades hidricas.

d) Toda actuacion que se realice en la zona de policia de cualquier cauce publico, debera
contar con la preceptiva autorizacion de la Confederacion Hidrografica.

e) Se deberan respetar las servidumbres legales de los cauces publicos.

12) Todos los depdsitos de combustibles y redes de distribucion de los mismos (enterrados o
aéreos) deberan ir sellados y estancos, y deberan pasar dichas instalaciones periddica-
mente sus pruebas de estanqueidad. Lo mismo ha de aplicarse a todas aquellas instala-
ciones de almacenamiento y distribucion susceptibles de contaminar el medio hidrico.
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Articulo 39. Zona de Sierra (NAD 2).

1) Los ambitos definidos como Zona de Sierra, son terrenos de alto interés geomorfoldgico,

ecoldgico y paisajistico constituidos por litosuelos y/o formaciones vegetales naturales o
repobladas, arboladas o de matorral, de acuerdo a la delimitacion gréfica del plan.

2) Se declara uso propio o permitido el Agropecuario. Se declaran usos autorizables el dota-

cional, terciario, actividades extractivas y agroindustrial e infraestructuras. Se declaran
usos incompatibles el uso residencial y el industrial.

3) Los instrumentos de ordenacion urbanistica en su adaptacion al Plan Territorial, analizaran
la compatibilidad del uso extractivo en Zona de Sierra en cada término municipal.

4) Los terrenos comprendidos en esta zona que no estén clasificados como suelo urbano o

urbanizable segln el planeamiento municipal quedan sujetos al régimen que para ellos se
disponen en la matriz de usos, con las siguientes condiciones especiales:

a) No podran implantarse edificaciones de nueva planta, mas alld de las necesarias para

instalaciones infraestructurales, resultando los usos autorizables sobre edificacion
preexistente que podra ser ampliada hasta las dimensiones establecidas en los siguien-
tes apartados.

b) La superficie minima de parcela sera de:

i) 20 hectareas en los espacios coincidentes con Red Natura 2000.

i) Lo establecido en la LSOTEX para el resto de la zona de sierra.

c) La superficie construida se limitard a un maximo de 30 m2 por cada hectarea, y una

altura maxima de siete metros hasta el punto mas alto de la cubierta, pudiendo supe-
rarse esa altura en caso de edificaciones especiales o concretas justificadamente.

d) Las actividades extractivas deberan acreditar la ausencia de visibilidad de sus activida-
des desde cualquiera de los viarios reflejados en la cartografia de ordenacion.

carreteras.

e) El acceso rodado se realizara a través de la red viaria existente, limitandose la creacion
de nuevos viarios de acceso a una longitud maxima de 100 metros desde la red de

Articulo 40. Zona de Dehesa (NAD 2).

1) Los ambitos definidos como Zona de Dehesa son el conjunto de las formaciones adehesa-

das presentes en el ambito del plan dedicadas al aprovechamiento ganadero extensivo,

con independencia de su grado de cobertura arbdrea o el tipo de especie que las caracteri-
ce, de acuerdo a la delimitacion grafica del plan.

uso Industrial.

2) Se declara uso propio o permitido el Agropecuario. Se declaran usos autorizables el resi-
dencial, dotacional, terciario, agroindustrial e infraestructuras. Se declara incompatible el
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3) El uso de actividad extractiva estara limitado a aquellas areas en las que existan derechos
mineros en vigor a fecha de la Aprobacidn Inicial del Plan Territorial (01/12/2014).

4) Los terrenos comprendidos en esta zona que no estén clasificados como suelo urbano o
urbanizable segln el planeamiento municipal quedan sujetos al régimen que para ellos se
disponen en la matriz de usos, con las siguientes consideraciones:

a) La nueva edificacion se separara un minimo de 15 metros respecto a cualquier viario
publico.

b) La superficie minima de parcela para nueva edificacion serd la establecida en la
LSOTEX, excepto en los casos en los que resulte coincidente, segln la cartografia
oficial, con la catalogacion de habitat de interés comunitario de la Directiva CEE/92/43
con el cddigo 6310 “Dehesas de Quercus spp.”, donde la superficie minima de parcela
sera de 8 Ha.

c) Para los usos dotacional y agroindustrial: Limitacién de superficie construida a un maxi-
mo de 200 m2 por hectarea y una altura maxima de siete metros hasta el punto mas
alto de la cubierta, pudiendo superarse esa altura en caso de edificaciones especiales o
concretas justificadamente.

d) Para el uso Agroindustrial, se limitara a la transformacion de la produccion relacionada
con la actividad caracteristica de la explotacion.

e) Para el uso Infraestructuras: Debera justificarse la imposibilidad de disponer la infraes-
tructura en otro emplazamiento, limitandose, ademas, a la utilizacion de la superficie
minima indispensable para el cumplimiento de la utilidad de dicha infraestructura.

f) Para el resto de usos: Limitacion de superficie construida a un maximo de 200 m2 por
hectarea, con un maximo de una edificacion por parcela, y una altura maxima de siete
metros hasta el punto mas alto de la cubierta, pudiendo superarse esa altura en caso
de edificaciones especiales o concretas justificadamente. Para el uso Residencial Agrario
los PGM podran establecer unas limitaciones diferentes de superficie, altura y nimero
maximo de edificaciones por parcela.

Articulo 41. Zona Forestal (NAD 2).

1) Los ambitos definidos como Zona Forestal son terrenos constituidos esencialmente por
formaciones vegetales naturales o repobladas, arboladas o de matorral, de acuerdo a la
delimitacion grafica del plan.

2) Se declara uso propio o permitido el Agropecuario. Se declaran usos autorizables todos los
demas.

3) en esta zona que no estén clasificados como suelo urbano o urbanizable segun el planea-
miento municipal quedan sujetos al régimen que para ellos se disponen en la matriz de
usos, con las siguientes consideraciones:
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a) La superficie minima de parcela para nueva edificacion serd la establecida en la
LSOTEX, excepto en los casos en los que resulte coincidente con la catalogacion de
Monte de Utilidad Publica o espacio de la Red Natura 2000, donde la superficie minima
de parcela sera de 8 Ha.

b) La nueva edificacion se separara un minimo de 15 metros respecto a cualquier viario
publico.

c) Para los usos residencial y terciario, la superficie construida se limitara a un maximo de
200 m2 por hectdrea, y una altura maxima de siete metros hasta el punto mas alto de
la cubierta, pudiendo superarse esa altura en caso de edificaciones especiales o concre-
tas justificadamente.

d) Para el resto de usos, la superficie construida se limitara a un maximo de 200 m2 por
hectarea y una altura maxima de siete metros hasta el punto mas alto de la cubierta,
pudiendo superarse esa altura en caso de edificaciones especiales o concretas justifica-
damente.

e) El acceso rodado se realizara a través de la red viaria existente, limitandose la creacion
de nuevos viarios de acceso a una longitud maxima de 100 metros desde la red de
carreteras.

Articulo 42. Zona de Pastos (NAD 2).

1. Los ambitos definidos como Zona de Pastos son espacios vinculados a un aprovechamiento
de pastizal, con escasa o nula cubierta arboérea, y un uso tradicional ganadero.

2. Se declara uso propio o permitido el Agropecuario. Se declaran usos autorizables todos los
demas.

3. Los terrenos comprendidos en esta zona que no estén clasificados como suelo urbano o
urbanizable segln el planeamiento municipal quedan sujetos al régimen que para ellos se
disponen en la matriz de usos, con las siguientes consideraciones:

a) La superficie minima de parcela para nueva edificacion serd la establecida por la
LSOTEX, excepto en los casos en los que resulte coincidente con la catalogacion de
habitat de interés comunitario prioritario de la Directiva CEE/92/43 o Directiva Habi-
tat con el codigo 6220, “Zonas subestépicas de gramineas y anuales del Thero-
Brachypodietea” donde los instrumentos de ordenacion urbanistica en su adaptacion
al Plan Territorial, analizaran la idoneidad de la superficie minima de parcela apta
para la edificacidn en estas areas, con objeto de garantizar las condiciones de natu-
ralidad y continuidad de los habitats de modo que no haya posibilidad de que existan
densidades de construcciones en el medio natural que impidan los procesos ecoldgi-
cos y bioticos naturales.

b) Para los usos dotacional, agroindustrial e industrial: Limitacion de superficie construida
a un maximo de 200 m2 por hectdrea y una altura méxima de siete metros hasta el
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punto mas alto de la cubierta, pudiendo superarse esa altura en caso de edificaciones
especiales o concretas justificadamente.

c) Para el resto de usos: Limitacion de superficie construida a un maximo de 200 m2 por
hectarea con un maximo de una edificacion por parcela, y una altura maxima de siete
metros hasta el punto mas alto de la cubierta, pudiendo superarse esa altura en caso
de edificaciones especiales o concretas justificadamente. Para el uso Residencial Agrario
los PGM podran establecer unas limitaciones diferentes de superficie, altura y nimero
maximo de edificaciones por parcela.

Articulo 43. Zona Agricola de Secano (NAD 2).

1. Los ambitos definidos como Zona Agricola de Secano comprende terrenos ocupados por
cultivos arbodreos, arbustivos o herbaceos, monoespecificos o en mosaico, de acuerdo a la
delimitacién grafica del plan.

2. Se declara uso propio o permitido el Agropecuario. Se declaran usos autorizables todos los
demas.

3. Los terrenos comprendidos en esta zona que no estén clasificados como suelo urbano o
urbanizable segun el planeamiento municipal, quedan sujetos al régimen que para ellos se
disponen en la matriz de usos, con las siguientes consideraciones:

a) La superficie minima de parcela para nueva edificacion serd la establecida por la
LSOTEX.

b) Para los usos dotacional, agroindustrial e industrial: Limitacion de superficie construida
a un maximo de 200 m2 por hectdrea y una altura méxima de siete metros hasta el
punto mas alto de la cubierta, pudiendo superarse esa altura en caso de edificaciones
especiales o concretas justificadamente.

c) Para el resto de usos: Limitacion de superficie construida a un maximo de 200 m2 por
hectarea, con un maximo de una edificacién por parcela, y una altura maxima de siete
metros hasta el punto mas alto de la cubierta, pudiendo superarse esa altura en caso
de edificaciones especiales o concretas justificadamente. Para el uso Residencial Agrario
los PGM podran establecer unas limitaciones diferentes de superficie, altura y nimero
maximo de edificaciones por parcela.

Articulo 44. Zona Agricola de Regadio (NAD 2).

1. Los ambitos definidos como Zona Agricola de Regadio son aquellos terrenos constituidos
por explotaciones agricolas en regadio que se distribuyen por las vegas de la mitad sur del
ambito de estudio, de acuerdo a la delimitacion grafica del plan.

2. Se declara uso propio o permitido el Agropecuario. Se declaran usos autorizables el resi-
dencial, dotacional, terciario, agroindustrial, industrial e infraestructuras.
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3. El uso de actividad extractiva estara limitado a aquellas areas en las que existan derechos
mineros en vigor a fecha de la Aprobacion Inicial del Plan Territorial (01/12/2014).

4. Los terrenos comprendidos en esta zona que no estén clasificados como suelo urbano o
urbanizable segln el planeamiento municipal quedan sujetos al régimen que para ellos se
disponen en la matriz de usos, con las siguientes consideraciones:

a) La superficie minima de parcela para nueva edificacion serd la establecida en la
LSOTEX.

b) Para los usos dotacional, agroindustrial e industrial: Limitacion de superficie construida
a un maximo de 200 m2 por hectdrea y una altura maxima de siete metros hasta el
punto mas alto de la cubierta, pudiendo superarse esa altura en caso de edificaciones
especiales o concretas justificadamente.

c) Para el resto de usos: Limitacion de superficie construida a un maximo de 200 m2 por
hectarea, con un maximo de una edificacién por parcela, y una altura maxima de siete
metros hasta el punto mas alto de la cubierta, pudiendo superarse esa altura en caso
de edificaciones especiales o concretas justificadamente. Para el uso Residencial Agrario
los PGM podran establecer unas limitaciones diferentes de superficie, altura y nimero
maximo de edificaciones por parcela.

5. Para la implantacion de nuevos usos permitidos y autorizables sera preciso un estudio de
las condiciones geotécnicas en las zonas afectadas por arcillas expansivas.

Articulo 45. Zona de Proteccion de Embalses (NAD 2).

1) Los ambitos definidos como Zona de Proteccién de Embalses son aquellos terrenos no
incluidos por el planeamiento municipal en suelos urbanos o urbanizable y situados en una
franja de 100 metros en torno a las laminas de agua de los Embalses de Rivera de Gata y
de Borbolldn, en su nivel maximo de explotacion (343,5 m en Rivera de Gata y 315 m en
Borbolldn), que se consideran necesarios para salvaguardar las funciones ecoldgicas,
paisajisticas y ambientales del medio acuatico y de los terrenos de su entorno de proximi-
dad, constituidos esencialmente por suelos de dehesa y pastizales, considerando la
funcion hidroldgica que estas infraestructuras desempefian.

2) Los terrenos comprendidos en esta zona que no estén clasificados como suelo urbano o
urbanizable segun el planeamiento municipal quedan sujetos al régimen que para ellos se
disponen en la matriz de usos, que se resume en lo siguiente: Se declaran usos autoriza-
bles el dotacional, terciario (excepto oficinas), agroindustrial, agropecuario e infraestruc-
turas. Se declaran usos incompatibles los demas.

3) Para la implantacion de nuevos usos permitidos y autorizables se aplicara en todo caso la
legislacion de aguas en lo referente al régimen de autorizaciones, que en cualquier caso
cumplirédn tendran una limitacion de superficie construida a un maximo de 100 m2 por
hectarea, con un maximo de una edificacion por parcela, y una altura maxima de siete



D DE NUMERO 96 15939
Lunes, 22 de mayo de 2017

metros hasta el punto mas alto de la cubierta, pudiendo superarse esa altura en caso de
edificaciones especiales o concretas justificadamente.

Articulo 46. Corredores Ecoldgicos Fluviales (NAD 2).

1) Los ambitos definidos como Corredores Ecoldgicos Fluviales son aquellos terrenos situados
en una franja de 100 metros a ambos lados del alveo o cauce natural de los cursos de
agua, delimitados en los planos de ordenacion, que se consideran estratégicos para garan-
tizar la correcta migracion, distribucion geografica o intercambio genético de especies de
flora y fauna silvestres.

2) Los terrenos comprendidos en esta zona que no estén clasificados como suelo urbano o
urbanizable segln el planeamiento municipal quedan sujetos al régimen que para ellos se
disponen en la matriz de usos, que se resume en lo siguiente: Se declaran usos autoriza-
bles el dotacional, terciario (excepto oficinas), agroindustrial, agropecuario e infraestruc-
turas. Se declaran usos incompatibles los demas.

3) Los usos autorizables se ubicaran de tal manera que sus edificaciones estén fuera de la
zona definida en el presente articulo, y sin que se produzca ninguna impermeabilizacién
del suelo o cierre con elementos no permeables para la fauna a una distancia inferior a
50 metros de la ribera del cauce. Se procurara minimizar la ocupacion de espacio en el
corredor.

4) Las edificaciones tendran una limitacion de superficie construida a un maximo de 100 m?2
por hectarea, con un maximo de una edificacion por parcela, y una altura maxima de siete
metros hasta el punto mas alto de la cubierta, pudiendo superarse esa altura en caso de
edificaciones especiales o concretas justificadamente.

5) En el caso de las piscinas naturales, se debera asegurar el mantenimiento de un
caudal ecoldgico. Se regularan los usos y actividades mediante el articulo 27 de esta
normativa.

Articulo 47. Entornos Urbanos de Alto Valor (NAD 2).

1. Los ambitos definidos como Entornos Urbanos de Alto Valor comprenden aquellos terrenos
de suelo no urbanizable cartografiadas en los planos de ordenacion que se sitian junto a
los nucleos urbanos de San Martin de Trevejo, Trevejo, Hoyos, Acebo, Gata, Torre de Don
Miguel, Santibafiez el Alto y Robledillo de Gata. Se tomara como directriz la delimitacion
grafica del Plan y se procedera a su ajuste a la escala adecuada en el planeamiento muni-
cipal o en las declaraciones de entorno de los Conjuntos Histéricos; la clasificacién de
suelos urbanizables en esta zona deberd motivarse atendiendo a justificaciones funciona-
les, evaluacion de su impacto visual y adopcion de las medidas correctoras necesarias. Se
configura como una categoria superpuesta a las definidas con caracter general, siendo la
regulacion establecida una combinacion de las caracteristicas de éstas y de las categorias
a las que se superpone.
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2. Los usos autorizables y permitidos en las zonas de ordenacion correspondientes lo seran
igualmente en esta zona de ordenacion superpuesta con las siguientes condiciones:

a) Superficie maxima edificada: la establecida para las casetas de aperos en el caso de las
nuevas edificaciones. Para las edificaciones existentes, son autorizadas las dimensiones
de la edificacién con ampliaciones de hasta un 10 % de su superficie.

b) Altura maxima: planta baja de hasta tres metros de altura en las nuevas edificaciones.

¢) No podrd implantarse ninguna nueva edificacion a menos de 50 metros de otra preexis-
tente, con independencia de su uso o estado de conservacion; podran rehabilitarse las
edificaciones preexistentes que no hubieran sido construidas ilegalmente con indepen-
dencia de esta limitacion.

d) Los materiales de construccion seran los propios de la arquitectura tradicional de la
zona.

TiTULO V

PRESERVACION, MEJORA Y USO SOSTENIBLE DEL PATRIMONIO
PAISAJISTICO, HISTORICO-ARTISTICO Y CULTURAL. EVALUACION
AMBIENTAL Y PREVENCION DE RIESGOS

Articulo 48. Evaluacion ambiental y prevencion de riesgos (NAD 1).

1. Todos los proyectos derivados del Plan Territorial Sierra de Gata deberan contar, cuando
asi lo exija la normativa vigente, con Informe o Declaracién de Impacto Ambiental, segln
corresponda, y con todas las autorizaciones pertinentes para su ejecucion.

2. La prevencion de los riesgos en los perimetros reflejados en el plano de recursos y riesgos
con caracter ilustrativo y que deberan ser reflejado con precisién adecuada a su escala por
el planeamiento urbanistico se realiza en el Plan a través de las regulaciones de usos de
las distintas categorias de suelos no urbanizables, de los informes de sostenibilidad
ambiental de las actuaciones urbanisticas, y de las siguientes determinaciones:

a. Riesgo de incendios: contempladas en el articulo 49 de las presente normas.

b. Riesgo de movimientos de ladera: en la franja periurbana de los nucleos de poblacion
deberan desarrollarse estudios especificos de riesgo de movimiento de ladera, coordi-
nados con los planes periurbanos de prevencion de incendios forestales.

c. Riesgo de arcillas expansivas: en el ambito reflejado en el plano de recursos y riesgos
con caracter previo a la implantacion de los usos que requieran cimentacion se realiza-
ra un estudio geotécnico con determinaciéon de las medidas correctoras necesarias.

d. Riesgo de inundacion: En el ambito reflejado en el plano de recursos y riesgos se
tendra en cuenta el contenido del Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables
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incluyendo las evaluaciones preliminares de riesgo de inundacion (areas de riesgo
potencial significativo de inundacion) elaboradas por la Confederacion Hidrografica del
Tajo, y el Plan Especial de Proteccion Civil de Riesgo de Inundaciones para la Comuni-
dad Auténoma de Extremadura (INUNCAEX). El planeamiento urbanistico municipal y
de desarrollo realizard en su ambito de aplicacion los estudios de riegos pertinentes y
adoptarad en consecuencia las medidas correctoras necesarias teniendo en cuenta la
legislacidn vigente.

e. Proteccion de masas subterraneas de agua: en el ambito reflejado en el plano de recur-
sos y riesgos se tendra en cuenta, a los efectos de prevenir su contaminacion:

vi.

La presencia de masas de aguas subterraneas, identificadas por el Instituto Geoldgi-
co y Minero de Espafa.

El perimetro de proteccion de aguas minerales de Fuente de la Tendera, en el térmi-
no municipal de Acebo. Declaracion publicada en el BOE de 9 de agosto de 2002. En
esta zona el uso de fitosanitarios estara limitado para evitar la contaminacion de las
aguas subterraneas.

El perimetro de protecciéon de aguas mineromedicinales de la Fuente Polvorosa, en
el término municipal de Santibafiez el Alto. Declaracién publicada en el DOE de 28
de enero de 2006. En esta zona el uso de fitosanitarios estara limitado para evitar
la contaminacion de las aguas subterraneas.

iv. La legislacion aplicable a las aguas tanto en general como en lo relativo a las aguas

minerales.

Se prohibe la construccion de vertederos de residuos sélidos urbanos sin aislar ni
permeabilizar en zonas de mayor vulnerabilidad de los acuiferos.

Se evitard que en las zonas de las zonas de recarga de los acuiferos se efectien
actividades agricolas que favorezcan la infiltracion de abonos organicos con la recar-
ga de aguas subterraneas.

3. En todo caso, las evaluaciones de impacto ambiental consideraran a la escala pertinente,
los condicionantes de riesgos naturales para todos aquellos proyectos publicos y privados
con caracter ilustrativo y que deberan ser reflejado con precision adecuada a su escala por
el planeamiento urbanistico.

Articulo 49. Riesgo de incendios (NAD1).

1. Los nucleos de poblacion, las construcciones, edificaciones e instalaciones aisladas, los
lugares con afluencia de personas y las infraestructuras, deben contemplar e integrar la
figura de prevencidn de incendios establecida por la legislacion sectorial vigente.

2. Los instrumentos de planificacién urbanistica se adaptaradn al contenido de los Planes
Periurbanos de Prevencion que redacten los Ayuntamientos.
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3. Las medidas especiales de proteccion contra los incendios forestales en la Zona de Alto
Riesgo de Incendio o de Proteccion Preferente de la Sierra de Gata, seran las contempla-
das en el Plan de Defensa a desarrollar por el organismo con competencia en materia de
incendios forestales, segun la legislacion vigente. Una vez aprobado dicho Plan, serd de
aplicacion directa en el ambito del presente Plan Territorial, sin necesidad de modificacion
del mismo.

4. Mientras se redactan los respectivos planes de prevencidon y defensa, se estara al cumpli-
miento de las medidas de prevencion y autoproteccion establecidas con caracter general
en la legislacién vigente.

5. Se estudiara la realizacion de una via rodada de evacuacion alternativa para el nlcleo de
Santibafiez el Alto, con una aproximacion al nucleo desde el oeste, segun lo contemplado
en el articulo 17 relativo a la red viaria.

6. Se propone orientar las repoblaciones disponiendo las especies arbdreas de tal modo que
se dificulte la difusion del fuego, evitando la creacion de grandes continuidades de masas
con alto potencial combustible.

Articulo 50. Objetivos en materia de paisaje (D).
En relacidn con el paisaje son objetivos del plan los siguientes:
1) El cumplimiento del Convenio Europeo del Paisaje (CEP).

2) El establecimiento de la ordenacion desde la perspectiva global del mantenimiento de la
calidad y diversidad paisajistica y de la imagen de la comarca, y la consideracion del
paisaje como patrimonio, recurso y sefia de identidad.

3) La proteccion de los valores del paisaje rural.

4) La defensa y mejora de los frentes urbanos y de sus entornos, regulando los usos del
suelo, las densidades, alturas y voliumenes, el uso de tipologias edificatorias, asi como el
empleo de materiales, texturas y colores adecuados para la formacion del entorno visual.
Se dara prioridad a las intervenciones de este tipo en las zonas visibles desde los entornos
urbanos de alto valor.

5) El fomento del conocimiento y disfrute pUblico de la diversidad paisajistica de la comarca.

6) La puesta en valor del patrimonio paisajistico comarcal mediante una propuesta abierta de
miradores e itinerarios de interés paisajistico, identificados en la cartografia de ordenacion
y la dotacidn del equipamiento necesario para el acceso al paisaje y a su interpretacion.

Articulo 51. Defensa y mejora de los valores del paisaje (D).

1) La defensa y mejora de los valores del paisaje se efectla a través de las disposiciones
contenidas en el conjunto de la normativa de este plan. Se consideran recursos
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paisajisticos existentes en el ambito las Zonas de Sierra, de Dehesa y los Entornos
Urbanos de Alto Valor reflejados en el plano de recursos y riesgos.

2) Las actuaciones de las Administraciones Publicas y de los particulares incorporaran la
consideracion de los valores del paisaje con el fin de integrar en el mismo las nuevas
implantaciones y usos, reduciendo al maximo los impactos visuales.

3) La salvaguarda de los valores del paisaje rural se garantiza en el plan mediante la regu-
lacion de los usos de las distintas zonas de ordenacién, para lo que se han tenido en
cuenta los valores paisajisticos naturales, culturales y perceptivos concurrentes en cada
una de ellas.

4) El plan asume todas las iniciativas productivas y agroambientales en marcha y aquellas
que pudieran plantearse en el futuro para el fomento de la actividad agropecuaria
sostenible, como garantia de mantenimiento del valioso patrimonio rural del paisaje de
la comarca.

5) El planeamiento municipal establecerd medidas especificas de ordenacion para evitar la
transformacion, el deterioro o el empobrecimiento de los valores paisajisticos de sus
imagenes e hitos mas destacados, cuidando especialmente las vistas mas frecuentadas y
representativas e incluyendo la integracion de elementos o actuaciones en el entorno de
los nucleos.

Articulo 52. Activacion territorial del paisaje (D y R).
Para el conocimiento y puesta en valor de los recursos paisajisticos el plan establece:

1) La identificacion de hitos paisajisticos y patrimoniales, que son los siguientes elementos
del patrimonio cultural y ambiental con una marcada presencia visual; en cada caso se
indica el criterio para la delimitacion geométrica de los entornos donde las nuevas edifica-
ciones se someten a estudio de integracion paisajistica segun el articulo 55 (D):

a. Convento del Hoyo (Nuestra Senora de Monteceli) (Gata). Estudio de integracion
paisajistica obligatorio para nuevas edificaciones en circulo de radio 200 m alrededor
del punto 40.°9 15" 10.09” N, 6.0 38'12.15"W (WGS84).

b. Ermita de San Blas (Gata). Estudio de integracion paisajistica obligatorio para nuevas
edificaciones en circulo de radio 200 m alrededor del punto 40.° 15" 30.14"” N, 6.°
36'30.47"W (WGS84).

c. La Almenara (Gata). Estudio de integracion paisajistica obligatorio para nuevas edifica-
ciones en circulo de radio 200 m alrededor del punto 40.°9 14’ 28.45" N, 6.° 34'9.91"W
(WGS84).

d. Cascada de la Cervigona (Acebo). Estudio de integracion paisajistica obligatorio para
nuevas edificaciones en circulo de radio 200 m alrededor del punto 40.° 15’ 7.96" N,
6.0 43'25.51"W (WGS84).
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e. Ermita de la Pefia (Perales del Puerto). Estudio de integracion paisajistica obligatorio
para nuevas edificaciones en circulo de radio 200 m alrededor del punto 40.° 7’ 59.16"
N, 6.0 43'39.01"W (WGS84).

f. Fuente de la Vieja (Cilleros). Estudio de integracion paisajistica obligatorio para nuevas
edificaciones en circulo de radio 200 m alrededor del punto 40.9 1’ 43.75" N, 6.°
52'8.89"W (WGS84).

g. Corrales de Angiles. (Eljas). Estudio de integracion paisajistica obligatorio para nuevas
edificaciones en circulo de radio 200 m alrededor del punto 40.°2 13’ 39.52"” N, 6.9
50'13.18"W (WGS84).

h. Barrio de Los Pajares o Barrio de La Calzada (Santibafiez El Alto). Estudio de integra-
cion paisajistica obligatorio para nuevas edificaciones en un radio de 200 m alrededor
de la delimitacion establecida en la declaracion de Bien de Interés Cultural publicada en
el DOE de 21 de octubre de 2010. Se considera compatible la proteccion del paisaje con
la redaccion de un Plan Especial para la rehabilitacion con fines turisticos; este debera
en todo caso suponer una minima alteracion de los caminos de acceso y acotar el uso
turistico a las edificaciones preexistentes.

i. Nucleo urbano de Trevejo (Villamiel). Estudio de integracion paisajistica obligatorio para
nuevas edificaciones ubicadas en la banda de 200 m de suelo no urbanizable inmedia-
tamente colindante con el suelo urbano.

j. El Chorro (Descargamaria). Estudio de integracion paisajistica obligatorio para nuevas
edificaciones en circulo de radio 200 m alrededor del punto 40°16'45.14"N,
6°28'21.72"0 (WGS84).

k. Ruinas de Salvaledn (Valverde del Fresno). Estudio de integracion paisajistica obligato-
rio para nuevas edificaciones en circulo de radio 200 m alrededor del punto 40°
6'24.46"N, 6°56'19.04"0 (WGS84).

[. Nucleo urbano de Vegaviana. Estudio de integracion paisajistica obligatorio para nuevas
edificaciones ubicadas en la banda de 200 m de suelo no urbanizable inmediatamente
colindante con el suelo urbano.

m. Minas de Perales del Puerto. Estudio de integracion paisajistica obligatorio para nuevas
edificaciones en circulo de radio 200 m alrededor del punto 40° 8'44.45"N,
6°41'53.14"0 (WGS84).

2) El planeamiento municipal deberd proteger los hitos paisajisticos y patrimoniales de
manera que se evite la alteracién del ambito y su entorno, acogiéndose a los parametros
espaciales que contempla la legislacion de patrimonio en cuanto a perimetro de protec-
cion, deberan enumerarse en desarrollo de las determinaciones del presente plan los usos
permitidos y prohibidos para cada zona segun la proteccion de esta y los impactos previs-
tos. De manera adicional, se debera realizar un estudio de integracion paisajistica obliga-
torio para nuevas edificaciones en circulo de radio 200 m alrededor de cada uno de los
hitos paisajisticos y patrimoniales (D).
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3) Una relacion de miradores, de acuerdo con las posibilidades de observacion del paisaje
que ofrece la configuracion topografica del territorio, consta en el plano de recursos y ries-
gos (D).

a. Valverde del Fresno.
b. Dehesa Torrelamata.
c. Puerto de Santa Clara.
d. San Martin de Trevejo.
e. Trevejo Norte.

f. Trevejo Sur.

g. Cilleros.

h. Las Allanadas.

i. Hoyos.

j. La Ventosa.

k. Alto del Rey Almanzor.
|. Ermita de San Blas.

m. Puerto de la Cruz de Piedra.
n. Almenara.

0. Santibafiez el Alto.

p. Majada del Convento.
g. Pefia Carabal.

r. Torre de Don Miguel.

4) La definicion de umbrales de paisaje como puntos del territorio ubicados sobre las princi-
pales vias de comunicacion en los que se produce el transito entre areas de caracteristicas
paisajisticas diferentes. En estos puntos y sus entornos préximos, identificados en el plano
de Recursos y Riesgos, se limitara cualquier tipo de instalacion o uso que perturbe la inte-
gridad y la vision del paisaje (D).

5) Una propuesta abierta de itinerarios paisajisticos, apoyados en rutas asfaltadas y caminos
rurales, que cubre la diversidad paisajistica comarcal. Dichos itinerarios se identifican en
el plano de Recursos y Riesgos corresponden a los descritos en el Anexo a la Memoria de
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Estudio Territorial, Analisis y Diagnostico. A estos podran afiadirse otros vinculados a los
bordes de cauces para usos recreativos y de interpretacion (D).

6) Los itinerarios paisajisticos de la propuesta y otros que pueda sefialar el planeamiento
urbanistico o cualquier otra iniciativa de desarrollo territorial deberan estar adecuadamen-
te sefializados (D).

7) Los caminos integrantes de la propuesta de itinerarios y los miradores contaran con
sefalizacién para la identificacion e interpretacion de la diversidad paisajistica y un
tratamiento adecuado del entorno que permita las actividades de interpretacién y
disfrute del paisaje (D).

8) Se recomienda la realizacion de convenios entre las administraciones publicas y los
propietarios para garantizar y adecuar el acceso a los miradores, umbrales paisajisticos e
hitos propuestos, asi como la conservacion de los valores de los mismos (R).

Articulo 53. Plan Especial de Paisaje (R).

1) Se recomienda la elaboracion de un Plan Especial de Paisaje que contenga, amplie y desa-
rrolle las propuestas y los criterios de accion paisajistica contenidos en los tres articulos
anteriores, y todo cuanto se estime pertinente para la defensa y puesta en valor del patri-
monio paisajistico comarcal, incluidas las medidas necesarias para el mantenimiento y
mejora del patrimonio construido rural y la constitucién de un sistema de caminos expedi-
tos de acceso al paisaje.

2) El Plan Especial de Paisaje podra establecer una programacion de recursos econdmicos
para los siguientes objetivos:

a) Rehabilitacion de los monumentos histdrico-artisticos declarados en el ambito, asi como
de los edificios que el plan incluye en la lista de hitos del paisaje.

b) Acondicionamiento de miradores e itinerarios paisajisticos.
c) Acciones de tratamiento de la cubierta vegetal de especial relevancia paisajistica.

d) Coordinacion de iniciativas de concentracion parcelaria con criterios de conservacion de
valores paisajisticos.

Articulo 54. Patrimonio historico-artistico y cultural (D).

1) Todos los Planes urbanisticos, y en particular los Planes Especiales atenderan al valor del
patrimonio historico- artistico y cultural como un activo del territorio.

2) La planificacién urbanistica debera establecer sus determinaciones en términos conformes
y dirigidos a optimizar la eficacia de la legislacion de patrimonio histérico-artistico y cultu-
ral y de los instrumentos y medidas adoptados para su ejecucién y aplicacion, apoyando
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las acciones relevantes en éste previstas y en todo caso la redaccion y actualizacion de los
catalogos arquitectonicos municipales.

3) Para

una correcta proteccion del patrimonio arqueoldgico, las actuaciones que puedan

derivarse del presente Plan Territorial, deberdn tener en cuenta los siguientes condicio-
nantes, de acuerdo a la legislacion vigente:

a) Proteccion del patrimonio arqueoldgico con caracter genérico (patrimonio arqueoldgico
subyacente no detectado).

i)

i)

Los hallazgos de restos con valor arqueoldgicos realizados por azar deberan ser
comunicados a la Consejeria competente en materia de patrimonio cultural en el
plazo de cuarenta y ocho horas. Igualmente, el Ayuntamiento que tenga noticias de
tales hallazgos informara a la Consejeria competente en materia de patrimonio
cultural.

En cuanto al patrimonio arqueoldgico no detectado, se tendra en cuenta lo
siguiente: En el caso de que durante los movimientos de tierra o cualesquiera
otras obras a realizar se detectara la presencia de restos arqueoldgicos, deberan
ser paralizados inmediatamente los trabajos, poniendo en conocimiento de la
Direccion General de Patrimonio los hechos en los términos fijados por la legisla-
cion vigente en la materia.

b) Proteccion del patrimonio arqueoldgico en suelo urbano o urbanizable.

i)

Cualquier operacion de desarrollo, urbanizacion o edificacion en los yacimientos
arqueoldgicos que puedan hallarse en el ambito de actuacion de este Plan Territorial,
en suelo urbano o urbanizable debera ir precedida de una evaluacidon arqueoldgica
consistente en una prospeccion arqueoldgica y sondeos mecanicos o manuales, que
determinen o descarten la existencia y extension de los restos arqueoldgicos. Dichos
trabajos seran dirigidos por personal cualificado previa presentacion de proyecto y
autorizacion administrativa correspondiente. Del informe emitido a raiz de esta
actuacion la Direccion General de Patrimonio Cultural determinara las medidas
correctoras pertinentes que, de manera preferente, estableceran la conservacién de
los restos como criterio basico.

c) Proteccidn del patrimonio arqueoldgico en suelo no urbanizable.

i)

Respecto a los enclaves sefialados como yacimientos arqueoldgicos recogidas en el
presente documento, se tendra en cuenta lo dispuesto en la legislacién vigente en
materia de Patrimonio Histdrico y Cultural de Extremadura, quedando prohibidas
todo tipo de actuaciones que pudiesen afectar a su total proteccion.

Dichos enclaves tendran consideracién de suelo no urbanizable de especial protec-
cion arqueoldgica, con nivel de proteccion integral, y no se permitird ningun tipo de
intervencion u obra bajo la rasante natural del terreno sin el informe positivo del
érgano competente del Gobierno de Extremadura.
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iii) En las zonas de suelo no urbanizable identificadas como “yacimientos o zonas
arqueoldgicas” recogidas en este documento, se establece un perimetro de protec-
cion de 200 metros alrededor del elemento o zona catalogados. En dicho espacio,
cualquier obra de nueva planta o actuacién que conlleve movimientos de tierra o
alteraciones de la rasante natural del terreno, serd sometida, con caracter previo a
la autorizacion de dichas actividades, a una evaluacion arqueoldgica consistente en
prospecciones superficiales y/o sondeos arqueoldgicos, con cargo al promotor de la
actuacion, que determinen o descarte la existencia y extension de los restos. Si
como consecuencia de estos trabajos preliminares se confirmara la presencia de
restos arqueoldgicos, se procedera a la paralizacion inmediata de las actuaciones en
la zona de afeccion vy, previa inspeccion y evaluacion por parte de los técnicos de la
Direccion General de Patrimonio Cultural, se procederd a la excavacion completa de
los restos localizados. Finalizados los trabajos y emitido el correspondiente informe,
se emitiradn, en funcion de las caracteristicas de los restos documentados, autoriza-
cion por la Direccion General de Patrimonio Cultural, para el tratamiento y conserva-
cion de los restos localizados, de acuerdo al desarrollo de la propuesta de actuacion
y con caracter previo a la continuacion de la misma.

iv) Las subsolaciones que alcancen una profundidad mayor a 30 centimetros, asi como
las labores de destoconamiento o cambios de cultivo en estos espacios, necesitaran
igualmente autorizacion previa por parte del organismo responsable de la proteccidn
del patrimonio arqueoldgico.

d) Proteccién de los enclaves con arte rupestre.

i) Los enclaves con manifestaciones de arte rupestre que puedan estar localizados en
el ambito de este Plan Territorial tendrad la consideracion de Bien de Interés Cultural
y, por tanto, el maximo nivel de proteccion previsto por la legislacion vigente en
materia de proteccidn del Patrimonio Histdrico.

Articulo 55. Integracion paisajistica de las construcciones y de los nuevos creci-
mientos (NAD 1).

1) Los instrumentos de planeamiento general estableceran criterios de usos y paisajisticos
que permitan una integracion armoniosa de los nuevos crecimientos urbanos y las nuevas
construcciones en suelo no urbanizable con los espacios circundantes.

2) El planeamiento de desarrollo de los nuevos crecimientos urbanos incorporard disefios
de integracion paisajistica con objeto de conseguir una integracion adecuada de la edifi-
cacién y minimizar los efectos sobre las cuencas visuales actuales especialmente en
aquellos terrenos con orografias favorables para un mayor campo de vision. Deberan
configurar sus limites hacia el suelo no urbanizable con barreras fisicas naturales o
antropicas, existentes o previstas en el planeamiento, que eviten transiciones degrada-
das. Dichos limites se configuraran mediante viarios publicos y espacios libres arbola-
dos, vy los frentes edificados a dicho limites no podran tener el caracter de traseras de
edificacion, sino de fachadas.
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3) Las nuevas edificaciones en suelo no urbanizable deberan adaptarse a las condiciones
de volumen y cromatismo propias de las construcciones tradicionales de su entorno. En
particular:

a) Las edificaciones deben ser acordes con su caracter asilado, conforme a las reglas que
el planeamiento general determine para la integracion de las nuevas construcciones en
las tipologias tradicionales o mas adecuadas al caracter de la zona.

b) Las edificaciones se adecuaran a la pendiente natural del terreno con la menor altera-
cion posible.

c) Los elementos topograficos artificiales tradicionales como muros, bancales, senderos,
caminos tradicionales, escorrentias setos y otros analogos se incorporaran como condi-
cionantes de proyecto, conservando aquellos que contribuyan a la calidad del paisaje y
procurando integrar aquellos que tengan un impacto negativo.

d) No se podran realizar construcciones con tipologias o soluciones estéticas propias de las
zonas urbanas.

4) Se prohibe la colocacién y mantenimiento de anuncios, carteles y vallas publicitarias,
salvo que tengan caracter institucional o fin indicativo e informativo, que deberan en todo
caso someterse a la normativa aplicable.

5) Las nuevas construcciones que se realicen en el entorno de los elementos de activacién
territorial deberan incluir en la documentacion que se tramite para la obtencion de licencia
un estudio de integracion paisajistica, que podra ser un apartado dentro del proyecto. Este
documento se requerira a las construcciones situadas a:

a) 200 metros de miradores, umbrales e hitos. Esta distancia se medira en cada caso de
acuerdo con los criterios sefialados en el articulo 52, entendiendo que la mencién en
dicho articulo a nuevas edificaciones se hace extensiva a cualquier nueva actuacion
urbanizadora.

b) 50 metros de itinerarios, medidos a cada lado de su eje.

6) El estudio de integracion paisajistica sefialado en el nimero anterior debera incluir una
memoria explicativa de las incidencias detectadas y la simulacion visual de la vision del
elemento proyectado desde el mirador, el umbral o el hito, y en el caso de proximidad a
itinerarios, la simulacion visual de la vista del elemento construido desde al menos dos
puntos del mismo separados mas de 50 metros entre si y a una distancia maxima del
centro de la nueva edificacion de 100 metros.

Disposicion adicional unica. Adaptacion al Plan Territorial.

Los instrumentos de ordenacion que hayan de adaptarse al presente Plan Territorial deberan
iniciar los tramites formales conducentes a su adaptacion en un plazo no superior a 2 afios a
partir de la entrada en vigor del Plan Territorial.
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Para la adaptacion de los instrumentos de ordenacion se establece un plazo maximo de 4
afios desde la entrada en vigor de la presente norma.

Transcurridos estos 4 afios entraran en vigor las NAD2.

Disposicion transitoria primera. Instrumentos de Ordenacion Territorial y Urba-
nistica.

Los procedimientos relativos a los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica, apro-
bados inicialmente con anterioridad a la entrada en vigor del presente Plan Territorial, podran
continuar su tramitacion conforme a la normativa vigente en el momento de su aprobacion
inicial.

Los procedimientos relativos a los instrumentos de ordenacidn territorial y urbanistica, inicia-
dos antes de la entrada en vigor del Plan Territorial respecto de los cuales no hubiese recaido
aprobacion inicial, asi como aquellos que se iniciaran con posterioridad a la indicada entrada
en vigor, deberdn ajustarse a las determinaciones contenidas en el presente Plan Territorial.

En el caso de las innovaciones relativas a los instrumentos de ordenacion territorial y urba-
nistica, también deberan ajustarse a las determinaciones contenidas en el Plan Territorial,
aun cuando no se haya adaptado a éste el correspondiente instrumento de ordenacion terri-
torial o urbanistica.

Disposicion transitoria segunda. Procedimientos de calificacion y licencias urba-
nisticas.

Los procedimientos de calificacion y licencia urbanistica iniciados con anterioridad a la entra-
da en vigor de este Plan Territorial se resolveran conforme a la normativa vigente en el
momento de la presentacion de la solicitud.
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ANEXOS

ANEXO 1

MATRICES PARA LA REGULACION DEL SUELO NO URBANIZABLE

usos

P: Permitido, A: Autorizable, I: Incompatible

ZONA DE PROTECCION DE EMBALSES (articulo 45)
CORREDORES ECOLOGICOS FLUVIALES (articulo 46)

ZONA AGRICOLA DE SECANO (articulo 43)
ZONA AGRICOLA DE REGADIO (articulo 44)

ZONA DE SIERRA (articulo 39)
ZONA DE DEHESA (articulo 40)
ZONA FORESTAL (articulo 41)

ZONA DE PASTOS (articulo 42)

1 Residencial I A|lA|A|A|A I I
2 Dotacional A|lA|A|A|A|A|A]|A
3 Terciario AlA|A|A|A|A|A]|A
4 Actividades extractivas A|A|A|A|A|A I I
5 Agroindustrial A A A A A | A A A
6 Industrial I I A|lA A |A|I I
7 Agropecuario P P P P P p A A
8 Infraestructuras AlA|A|A|A|A]|A]|A

(1) En la regulacion del uso industrial se excluyen las energias renovables, cuya regulacion
se establece segln lo contenido en el articulo 22 de la presente Normativa.
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ANEXO 2

CONDICIONES PARA LA CONSTRUCCION DE NUEVAS
PISCINAS NATURALES

— La estructura debe ser desmontable en su totalidad excepto estribos para que permanezca
abierta en el periodo de remonte de los peces.

— Se acondicionara en la estructura o losa de apoyo de las compuertas una seccion de estia-
je que debera asegurar la continuidad para el paso de peces con el siguiente orden de
magnitud:

e Calado o profundidad de 25- 50 cm con respecto al nivel de la losa.

e Longitud que puede ser coincidente con la del tablero o material colocado entre dos
perfiles.

e Una velocidad de corriente en época de freza o desove no superior al metro por
segundo.

— Se evitara el hormigonado del vaso y la pendiente a favor del sentido de las aguas a la
salida de las compuertas.

— Se evitaran emplazamientos proximos a saltos de agua o zonas de rapidos ya existentes.
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ANEXO 3

PASOS O CRUCES DE VIALES EN CURSOS DE AGUA
TEMPORALES O PERMANENTES

— En los puentes o conducciones interesa, o bien dejar el lecho natural o bien que las losas

de apoyo se dispongan en el curso por debajo del lecho natural. Con ello se evitan la
pérdida de calado y el salto que acaba generandose por arrastre del lecho aguas abajo
(incluso descalces), sin que tenga lugar una reposicion suficiente desde los acarreos de
aguas arriba. Se resuelve también que las losas de hormigdon u otros acabados de fabrica
interrumpan en parte la continuidad del medio hiporreico (poblaciones bioldgicas del lecho
natural).

En los badenes con marcos de hormigon la losa de apoyo debe disponerse de modo que
quede 0,5 m por debajo de la rasante del lecho del cauce. Los badenes de bateria de
tubos tienden a desaparecer al no ser ya autorizados por alglin organismo de cuenca. En
su instalacion uno de ellos debe ser mayor que el resto o, al menos, si son todos iguales,
uno se dispondra por debajo del resto de la bateria, de modo que se concentre en él la
vena de agua de estiaje manteniendo un calado suficiente. Este tubo mayor o igual debe
emplazarse con su base a mas de 0,5 m por debajo de la rasante del lecho natural en su
cota mas profunda, tomada aguas abajo del badén.

En los badenes de losa o plataforma de hormigdn, el perfil transversal debe tener al
menos tres cotas: 1) la de estribos o defensa de las margenes, 2) la del transito rodado
con caudales ordinarios, 3) la de estiaje o cauce inscrito. Esta Ultima debe asegurar la
continuidad para el paso de peces, por lo que su rasante debe emplazarse a nivel o por
debajo de la lamina de aguas abajo. La losa se dispondra sin pendiente en el sentido
transversal al trafico.
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ANEXO 4

CONDICIONES PARA EL ACONDICIONAMIENTO DE CAUCES A
SU PASO POR NUCLEOS URBANOS

El “encauzamiento” mas compatible desde el punto de vista ambiental es el que consolida los
margenes con vegetacion local lefiosa, y deja un cauce inscrito o de estiaje, todo ello aln
planteado una elevada seccién mojada que asuma avenidas extraordinarias. Sin embargo, la
defensa puntual de infraestructuras o seguridad para las personas puede requerir de inter-
venciones con obras de fabrica u otras soluciones constructivas, que eleven las garantias de
eficiencia perseguidas.

Las soluciones en escollera o gaviones, en este orden, son mas compatibles ambientalmente
que las de hormigdn, aunque tengan un chapado en piedra. Ambas evitan la impermeabiliza-
cion y permiten la colonizacion con vegetacion acuatica y riparia, manteniéndose la continui-
dad bioldgica de las margenes del ecosistema fluvial y quedando sustituida la consolidacion
de la obra de construccion (escollera + geotextil), por raices y manto vegetal.

Finalmente, cuando el Dominio Publico Hidraulico lo permita, los taludes o pendientes resul-
tantes de la canalizacion deben ser suaves o tendidos, para facilitar su estabilidad y su reve-
getacion espontanea o con tierra vegetal extendida, evitando descolgar ostensiblemente la
capa freatica en las riberas.
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