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CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y RURAL, POLITICAS
AGRARIAS Y TERRITORIO

RESOLUCION de 25 de enero de 2018, de la Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura, por la que se aprueba
definitivamente la modificacion puntual n.° 5 del Plan General Municipal de
Torrejoncillo. (2018061330)

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, en sesidén de 25 de
enero de 2018 examino la modificacion n.% 5 del Plan General Municipal de Torrejoncillo, que
tiene como objeto:

1. La ampliacion del Sector n.° 1 mediante la reclasificacién de Suelo No Urbanizable Comun
a Suelo Urbanizable de uso global industrial de terrenos anexos al sector.

2. La modificacién de las condiciones de parcelacién del Sector n.° 1, posibilitando parcelas
de mayor superficie.

3. La reordenacion del Sector n.° 1, unificando las zonas dotacionales en una zona concreta
del sector, y ampliando las zonas verdes hasta el limite de la zona de afeccidn de la carre-
tera EX-109. Ademas, se pretende establecer una ordenacion mas coherente para el desa-
rrollo del sector, mediante una ordenacién que dé continuidad al Poligono Industrial y al
Recinto Ferial existentes.

4. Y la division del Sector n.° 1 en 3 unidades de actuacion, originandose las UA-1, UA-2 y
UA-3.

Y en relacion a la misma adoptd el siguiente acuerdo:

Visto el expediente de referencia, asi como los informes emitidos por el personal adscrito a la
Direccion General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio y debatido el asunto.

De conformidad con lo previsto en el articulo 7.2.h del Decreto 50/2016, de 26 de abril, de
atribuciones de los drganos urbanisticos y de ordenacion del territorio, y de organizacion y
funcionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio, corresponde el
conocimiento del asunto, al objeto de su resolucion, a la Comisién de Urbanismo y Ordena-
cion del Territorio de Extremadura.

Las competencias en materia de Urbanismo y Ordenacién del Territorio se encuentran actual-
mente asignadas a la Consejeria de Medio Ambiente y Rural, Politicas Agrarias y Territorio,
mediante Decreto del Presidente 21/2017, de 30 de octubre, por el que se modifican la
denominacion, el nimero y competencias de las Consejerias que conforman la Administra-
cion de la Junta de Extremadura.
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Por Decreto 181/2017, de 7 de noviembre, se establecio la estructura organica basica de la
Administracion de la Comunidad Autonoma de Extremadura, atribuyéndose a la actual Direc-
cion General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio el ejercicio de esta competencia, asi
como la de asegurar el funcionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Terri-
torio de Extremadura.

Asi mismo, la disposicion adicional primera del citado Decreto 181/2017 indica que “las refe-
rencias del ordenamiento a los 6rganos suprimidos, se entenderan realizadas a los que en
esta misma norma se crean, los sustituyen o asumen sus competencias”.

Cualquier innovacién de las determinaciones de los planes de ordenacidon urbanistica debera
ser establecida por la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido
para la aprobacion de dichas determinaciones (articulo 80 de la LSOTEX).

Respecto del asunto epigrafiado, se ha seguido el procedimiento para su aprobacion previsto
en los articulos 77 y siguientes de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordena-
cion Territorial de Extremadura (LSOTEX).

En el caso examinado, y al afectar la ampliacion del actual Poligono Industrial (sector n.° 1)
a montes de utilidad publica, ha sido preciso aportar el preceptivo informe del Servicio de
Ordenacién y Gestion Forestal de sentido “favorable”, en razon del interés publico prevalente
de esta ampliacion (28-11-17).

Su contenido documental minimo se encuentra previsto en el articulo 75 de la LSOTEX vy arti-
culos 42 y siguientes del RPLANEX.

Sus determinaciones se han adaptado a la ordenacion y previsiones del articulo 70 de la
LSOTEX, conforme a las limitaciones y estandares establecidos en el articulo 74 de este
mismo cuerpo legal, y sin perjuicio de la aplicacion para los nuevos desarrollos urbanisticos
previstos en el plan, y en los términos de sus disposiciones transitorias, de las nuevas
exigencias documentales, determinaciones y actualizaciones de obligada observancia, deriva-
das del nuevo régimen urbanistico previsto posteriores reformas de la LSOTEX operadas por
Ley 9/2010 de 18 de octubre (DOE de 20-10-10) y la Ley 10/2015, de 8 de abril (DOE de
10-4-15).

En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, vistos
los preceptos legales citados y demas de pertinente aplicacion,

ACUERDA:

1. Aprobar definitivamente la modificacion puntual n.°© 5 del Plan General Municipal
epigrafiado.

2. Publicar, como anexo I a este acuerdo, la normativa urbanistica y ficha urbanistica aplica-
ble al Sector n.? 1, resultante de la aprobacion de la presente modificacion.
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Por otro lado, y a los efectos previstos en el articulo 79.2 de la Ley 10/2015, de 8 de abril,
de modificacién de la LSOTEX (DOE de 10-04-2015), a esta resolucién (que también se
publicara en la sede electrdnica la Junta de Extremadura), se acompafarda un anexo II
contemplativo de un resumen ejecutivo (formato “Word”), en el que, con la identificacion de
la Empresa o técnico redactor del proyecto y su correspondiente cualificacion empresarial o
profesional, se recojan las caracteristicas esenciales de la nueva ordenacion, junto con un
extracto explicativo de sus posibles aspectos ambientales.

Como anexo III se acompafiara certificado del Jefe de Seccion de Seguimiento Urbanistico y
Secretario de la CUOTEX, en el que se hara constar la fecha y n.° de inscripcion con la que
se ha procedido al depdsito previo del documento aprobado en el Registro de Instrumentos
de Planeamiento Urbanistico y de Ordenacion Territorial dependiente de esta Consejeria (arti-
culo 79.1.f de la Ley 10/2015, de 8 de abril, de modificacion de la LSOTEX).

Contra este acuerdo que tiene caracter normativo no cabe recurso en via administrativa
(articulo 112.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun
de las Administraciones Publicas), y solo podra interponerse recurso contencioso-administra-
tivo ante la Sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de Extremadura en el
plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a su publicacion (articulo 46 de Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa).

V.0 B0
La Presidenta,
EULALIA ELENA MORENO DE ACEVEDO YAGUE

El Secretario
JUAN IGNACIO RODRIGUEZ ROLDAN
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ANEXO I

dos como sigue:

Como consecuencia de la aprobacion definitiva de la modificacion arriba sefialada por Resolu-
cion de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de fecha 25 de enero de 2018,

se modifican los articulos 3.5.1.1 y 4.3.3.1 de la Normativa Urbanistica, que quedan redacta-

Articulo 3.5.1.1. Suelo Urbanizable. SECTOR 1

SC-1 Area de Reparto: Area de Reparto 30.

Descripcion: Situada en la zona noroeste de Torrejoncillo, anexo a la
ganadero.

Dehesa Boyal, al Poligono Industrial urbanizado y al recinto ferial

Area de reparto AR-30

Clase de suelo

Urbanizable
Uso Global Industrial
Uso Compatible Dotacional y terciario
Superficie Bruta Total 60.105,11 m?
Aprovechamiento Medio 0,6891 m*t/ m’s
Aprovechamiento objetivo 41.419,03 m’t
Sectores o Unidades de Actuacion incluidos

SC-1:UA-1, UA-2y
UA-3
Equipamientos
Cesiones estandares minimos de
calidad y cohesion.

3.005,25 m?
Zonas Verdes

6.010,51 m*

Aparcamientos
Reserva viviendas sometidas a régimen de proteccion
publica.

208 plazas

0,00
aprovechamiento.

Cesion al Ayuntamiento de suelo libre de cargas de
urbanizacion precisa para materializar el 10 % del

4.141,90 mt
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Articulo 4.3.3.1. Ficha de Suelo Urbanizable. SECTOR 1

Suelo Urbanizable, Sector 1. Area de reparto: 30

Descripcion: Situada en la zona noroeste de Torrejoncillo, anexa a la Dehesa
Boyal, al Poligono Industrial urbanizado y al recinto ferial ganadero. Dividida en
tres unidades de actuacién, UA-1, UA-2 y UA-3.

Superficie Total: Aprovechamiento Medio:
60.105,11 m? 0,6891 m*t/ m’s

Reserva Dotaciones Piblicas de Sistema Local

Cesidn zonas verdes:

iy . 7.067,78 m*
Cesion de Dotaciones:

12.113,68 m*

Cesidon Equipamientos publicos:
5.045,90 m*

Cesion viario: 10.337,77 m*
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Aparcamientos

NUm. plazas anexas al viario publico: 222. De ellas 6 NUm. minimo

plazas se destinaran a personas con movilidad reducida. plazas _
aparcamiento

privadas: 415.

Otras determinaciones

Superficie Uso Industrial: Edif. max. parcela industrial:
37.653,66 m* 1,10 m*/ m*

Superf. min. viv. Protegidas: 10 % Cesidon Aprov. Lucrativo:
0,00 m* 4.141,90 m’

Desarrollo, Gestion y Ejecucion

Slstem_a, d.e Cualquiera de los permitidos en la LESOTEX
Actuacion:

Programa de Ejecucidn.

Instrumento de Planeamiento: Si el Programa de Ejecucidn
Gestion: asume la ordenacién detallada incluida en el Plan General

Municipal, necesitard de un Estudio de Detalle. Si por el
contrario no lo asume necesitara la redaccion de un Plan
Especial de Ordenacién que ordene detalladamente el dmbito o
modifique la ordenacién incluida en el Plan.

Ordenanzas de Aplicacion:

Industrial, a excepcidn de la edificabilidad maxima sobre parcela industrial, que
se ajustara al valor establecido en “Otras Determinaciones” de esta ficha.
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Suelo Urbanizable, Sector 1. Area de reparto: 30. Condiciones

Particulares UA-1

Superficie Total:
19.488,60 m*

Aprovechamiento Tipo:
0,6745 m’t/ m’s

127

Reserva Dotaciones Piblicas de Sistema Local

Cesion de Dotaciones:
2.976,32 m*

Cesidn zonas verdes:
1.991,16 m®

Cesidon Equipamientos publicos:
985,16 m*

Cesidn viario: 4.562,28 m*

Aparcamientos

NUm. plazas anexas al viario publico: 114. De ellas NUm. minimo plazas
3 plazas se destinaradn a personas con movilidad aparcamiento privadas:

reducida.

132.

Otras determinaciones

Superficie Uso Industrial:
11.950 m*

Edif. max. parcela industrial:
1,10 m*/ m?

Superf. min. viv. Protegidas:

0,00 m?

10 % Cesién Aprov. Lucrativo:
1.314,5 m*

Edificabilidad Total:
13.145 m?

Exceso/Defecto:
-284,79m*
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Desarrollo, Gestion y Ejecucion

Slstem_al d.e Cualquiera de los permitidos en la LESOTEX
Actuacion:

Programa de Ejecucién.

Instrumento de Planeamiento: Si el Programa de Ejecucion
Gestién: asume la ordenacién detallada incluida en el Plan General

Municipal, necesitara de un Estudio de Detalle. Si por el
contrario no lo asume necesitara la redaccién de un Plan
Especial de Ordenacidén que ordene detalladamente el ambito o
modifique la ordenacién incluida en el Plan.

Ordenanzas de Aplicacion:

Industrial, a excepcidon de la edificabilidad maxima sobre parcela industrial, que
se ajustara al valor establecido en “Otras Determinaciones” de esta ficha.
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Suelo Urbanizable, Sector 1. Area de reparto: 30. Condiciones Particula-

res UA-2
Superficie Total: Aprovechamiento Tipo:
19.026,11 m’ 0,6909 m’t/ m’s

Reserva Dotaciones Piblicas de Sistema Local

Cesidn zonas verdes:

., . 1.917,54 m?
Cesion de Dotaciones:

3.963,11 m’

Cesion Equipamientos publicos:
2.045,57 m*

Cesion viario: 3.113 m?®

Aparcamientos

Num. plazas anexas al viario publico: 73. De ellas NUm. minimo plazas
2 plazas se destinaran a personas con movilidad aparcamiento privadas:

reducida. 132.
Otras determinaciones
Superficie Uso Industrial: Edif. max. parcela industrial:
11.950 m? 1,10 m*/ m?
Superf. min. viv. Protegidas: 10 % Cesidon Aprov. Lucrativo:
0,00 m* 1.314,5 m?
Edificabilidad Total: Exceso/Defecto:
13.145 m? +33,92 m’
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Desarrollo, Gestion y Ejecuciéon: Previamente se habra de desarrollar la

UA-1.
ilstem_al d.e Cualquiera de los permitidos en la LESOTEX
ctuacion:
Programa de Ejecucién.
Instrumento de Planeamiento: Si el Programa de Ejecucion
Gestién: asume la ordenacién detallada incluida en el Plan General

Municipal, necesitara de un Estudio de Detalle. Si por el
contrario no lo asume necesitara la redaccién de un Plan
Especial de Ordenacidén que ordene detalladamente el ambito o
modifique la ordenacién incluida en el Plan.

Ordenanzas de Aplicacion:

Industrial, a excepcidon de la edificabilidad maxima sobre parcela industrial, que
se ajustara al valor establecido en “Otras Determinaciones” de esta ficha.
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Suelo Urbanizable, Sector 1. Area de reparto: 30. Condiciones
Particulares UA-3

Superficie Total:
21.590,40 m*

Aprovechamiento Tipo:
0,7007 m’t/ m’s

Reserva Dotaciones Piblicas de Sistema Local

Cesidn zonas verdes:
iy . 3.159,08 m®
Cesion de Dotaciones:

5.174,25 m*

Cesion Equipamientos publicos:
2.015,17 m*

Cesidn viario: 2.662,49 m*

Aparcamientos

NUm. plazas anexas al viario publico: 35. De ellas 1

NUm. minimo plazas
plaza se destinard a personas con movilidad
reducida.

aparcamiento privadas:
151.

Otras determinaciones

Superficie Uso Industrial: Edif. max. parcela industrial:
13.753,66 m* 1,10 m*/ m’

Superf. min. viv. Protegidas:

10 % Cesidn Aprov. Lucrativo:
0,00 m* 1.512,9 m?
Edificabilidad Total: Exceso/Defecto:
15.129,03 m? + 250,87 m?
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Desarrollo, Gestion y Ejecucion

Slstem_al d.e Cualquiera de los permitidos en la LESOTEX
Actuacion:

Programa de Ejecucién.

Instrumento de Planeamiento: Si el Programa de Ejecucion
Gestién: asume la ordenacién detallada incluida en el Plan General

Municipal, necesitara de un Estudio de Detalle. Si por el
contrario no lo asume necesitara la redaccién de un Plan
Especial de Ordenacidén que ordene detalladamente el ambito o
modifique la ordenacién incluida en el Plan.

Ordenanzas de Aplicacion:

Industrial, a excepcidon de la edificabilidad maxima sobre parcela industrial, que
se ajustara al valor establecido en “Otras Determinaciones” de esta ficha.
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ANEXO II

RESUMEN EJECUTIVO DE LAS CARACTERISTICAS ESENCIA-
LES DE LA NUEVA ORDENACION Y EXTRACTO EXPLICATIVO
DE POSIBLES ASPECTOS AMBIENTALES

EQUIPO REDACTOR: OGUVAOT Rivera de Fresnedosa.
ARQUITECTA: Maria JesUs Zarzo Garcia.

1. RESUMEN EJECUTIVO DE LAS CARACTERISTICAS ESENCIALES DE LA NUEVA ORDENACION.

Se redacta el presente documento una vez aprobada definitivamente, mediante Resolu-
cién de CUOTEX con fecha 25 de enero de 2018, la modificacién puntual n.° 5 del Plan
General Municipal de Torrejoncillo, y que tras la entrada en vigor de la modificacion del
articulo 79.2 de la LSOTEX (Ley 10/2015, de 8 de abril) se requiere:

“La resolucién de aprobacion definitiva de los planes de ordenacidn urbanistica, asi como
sus Normas Urbanisticas, y el resumen ejecutivo contemplado en el articulo 7.1.c) de esta
ley, junto con el extracto explicativo de la integracion de los aspectos ambientales legal-
mente establecido, deberan ser publicadas en el boletin o diario oficial y sede electronica
de la administracion que haya dictado la resolucion, con indicacion de haberse procedido
previamente a su deposito en el registro a que se hace referencia en el apartado anterior”.

Asi, en base a lo requerido en el citado articulo 7.1.c) se redacta el presente resumen
ejecutivo.

Los objetivos que se pretenden conseguir con la presente modificacion puntual del Plan
General Municipal de Torrejoncillo son los enumerados a continuacion:

1. Ante la demanda existente en el municipio de parcelas industriales de dimensiones
distintas a las fijadas en el PGM para el Sector 1 de Uso Global Industrial, siendo éstas
de 30 m de fondo y 17 m de fachada, por lo tanto, una superficie aproximada de unos
510 m2, y requiriendo las actividades a implantar un fondo mayor de parcela, asi como
parcelas de mayor superficie, por ello se propone ampliar el fondo de parcela hasta 50
m en la ampliacion del sector hacia el oeste, y de 100 m de fondo en las parcelas hacia
el norte, facilitando asi la implantacion de gran variedad de actividades, que requieren
parcelas de superficies y morfologias distintas. En consecuencia, el Sector 1, que
inicialmente tenia una superficie bruta de 28.141,40 m2, aumentaria hasta una superfi-
cie de 60.105,11 m?2, siendo el incremento de 31.963,71 m2,

2. Asimismo, con la presente modificacion se pretende integrar de una forma mas cohe-
rente el desarrollo del nuevo sector, mediante una ordenacion que de continuidad al
Poligono Industrial y al Recinto Ferial Ganadero existentes.

3. Se propone la ampliacion del area de zonas verdes hasta el limite de la zona de afec-
cion de la via de acceso a la carretera EX -109 desde el Poligono Industrial y por el
ambito sur haciéndola coincidente con los limites de la parcela catastral existente.



“ D D NUMERO 110
o

Jueves, 7 de junio de 2018

21787

4, Se potencia el planteamiento propuesto en el PGM de concentracion de las dotaciones

publicas en una Unica area, aumentando ademas su superficie e integrando las existen-
tes con las propuestas en la nueva ordenacion.

5. Se plantea la division del Sector 1 de uso global Industrial, area de reparto 30, con el
objetivo de poder facilitar su desarrollo posterior en tres unidades de actuacion, UA-1,
UA-2 y UA-3.

A continuacion se muestran las fichas del Sector 1 correspondientes al estado definido en el
PGM vy al estado tras la aprobacion de la modificacion puntual.

ARTICULO ORIGINAL

Articulo 4.3.3.1. Ficha de Suelo Urbanizable. SECTOR 1

Suelo Urbanizable, Sector 1. Area de reparto: 30

Descripcion: Situada en la zona noroeste de Torrejoncillo, anexa a la
Boyal, al Poligono Industrial urbanizado y al recinto ferial ganadero.

Superficie Total:
28.141,40 m*

Dehesa

Aprovechamiento Medio:
0,71 m*/ m*




D DE NUMERO 110 21788
Jueves, 7 de junio de 2018

——

Reserva Dotaciones Publicas de Sistema Local

Cesidn zonas verdes:

., . 2.928,99 m®
Cesion de Dotaciones:

5.130,71 m* L, . . o
Cesion Equipamientos publicos:
2.201,72 m*
Cesion viario: 7.524,19 m?
Aparcamientos
NUm. minimo plazas anexas al viario publico: 146. Ndm. minimo plazas

De ellas 2 plazas se destinardn a personas con | aparcamiento privadas:
movilidad reducida. 146.

Otras determinaciones

Superficie Uso Industrial:

15.486,50 m? Edif. max. parcela industrial:

1,25 m*/ m*
Superf. min. viv. Protegidas: 10 % Cesién Aprov. Lucrativo:
0,00 m* 1.999,56 m*

Desarrollo, Gestion y Ejecucion

Slstem_a, d.e Cualquiera de los permitidos en la LESOTEX
Actuacion:

Programa de Ejecucion.

Instrumento de Planeamiento: Si el Programa de Ejecucion
Gestidn: asume la ordenacién detallada incluida en el Plan General

Municipal, necesitard de un Estudio de Detalle. Si por el
contrario no lo asume necesitara la redaccion de un Plan
Especial de Ordenacién que ordene detalladamente el ambito o
modifique la ordenacion incluida en el Plan.

Ordenanzas de Aplicacion:

Industrial, a excepcién de la edificabilidad maxima sobre parcela industrial, que
se ajustara al valor establecido en “Otras Determinaciones” de esta ficha.
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ARTICULO MODIFICADO

Articulo 4.3.3.1. Ficha de Suelo Urbanizable. SECTOR 1

Suelo Urbanizable, Sector 1. Area de reparto: 30

Descripcion: Situada en la zona noroeste de Torrejoncillo, anexa a la Dehesa
Boyal, al Poligono Industrial urbanizado y al recinto ferial ganadero. Dividida en
tres unidades de actuacion, UA-1, UA-2 y UA-3.

Superficie Total: Aprovechamiento Medio:
60.105,11 m* 0,6891 m*t/ m’s

Reserva Dotaciones Piblicas de Sistema Local

Cesidn zonas verdes:

. . 7.067,78 m*
Cesion de Dotaciones:

12.113,68 m*

Cesién Equipamientos publicos:
5.045,90 m?

Cesion viario: 10.337,77 m*
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Aparcamientos

NUm. plazas anexas al viario publico: 222. De ellas NUm. minimo plazas
6 plazas se destinaran a personas con movilidad aparcamiento privadas:
reducida. 415.

Otras determinaciones

Superficie Uso Industrial: Edif. max. parcela industrial:
37.653,66 m* 1,10 m*/ m*

Superf. min. viv. Protegidas: 10 % Cesién Aprov. Lucrativo:
0,00 m* 4.141,90 m*

Desarrollo, Gestion y Ejecucion

S|stem_a’ d.e Cualquiera de los permitidos en la LESOTEX
Actuacion:

Programa de Ejecucion.

Instrumento de Planeamiento: Si el Programa de Ejecucidn
Gestién: asume la ordenacién detallada incluida en el Plan General

Municipal, necesitara de un Estudio de Detalle. Si por el
contrario no lo asume necesitara la redaccion de un Plan
Especial de Ordenacién que ordene detalladamente el ambito o
modifique la ordenacién incluida en el Plan.

Ordenanzas de Aplicacion:

Industrial, a excepcién de la edificabilidad maxima sobre parcela industrial, que
se ajustara al valor establecido en “Otras Determinaciones” de esta ficha.
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Suelo Urbanizable, Sector 1. Area de reparto: 30. Condiciones Particula-

res UA-1

Superficie Total:
19.488,60 m*

Aprovechamiento Tipo:
0,6745 m’t/ m’s

Reserva Dotaciones Piblicas de Sistema Local

Cesién de Dotaciones:
2.976,32 m’

Cesion zonas verdes:
1.991,16 m®

Cesiéon Equipamientos publicos:
985,16 m*

Cesion viario: 4.562,28 m®

Aparcamientos

Num. plazas anexas al viario publico: 114. De ellas NUm. minimo plazas
3 plazas se destinaran a personas con movilidad aparcamiento privadas:

reducida.

132,

Otras determinaciones

Superficie Uso Industrial:
11.950 m*

Edif. max. parcela industrial:
1,10 m*/ m?

Superf. min. viv. Protegidas:

0,00 m?

10 % Cesidén Aprov. Lucrativo:
1.314,5 m*

Edificabilidad Total:
13.145 m?

Exceso/Defecto:
-284,79m*
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Desarrollo, Gestion y Ejecucion

Slstem_al d.e Cualquiera de los permitidos en la LESOTEX
Actuacion:

Programa de Ejecucién.

Instrumento de Planeamiento: Si el Programa de Ejecucion
Gestién: asume la ordenacién detallada incluida en el Plan General

Municipal, necesitara de un Estudio de Detalle. Si por el
contrario no lo asume necesitara la redaccién de un Plan
Especial de Ordenacidén que ordene detalladamente el ambito o
modifique la ordenacién incluida en el Plan.

Ordenanzas de Aplicacion:

Industrial, a excepcidon de la edificabilidad maxima sobre parcela industrial, que
se ajustara al valor establecido en “Otras Determinaciones” de esta ficha.
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Suelo Urbanizable, Sector 1. Area de reparto: 30. Condiciones Particula-
res UA-2

Superficie Total:
19.026,11 m*

Aprovechamiento Tipo:
0,6909 m’t/ m’s
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Reserva Dotaciones Piblicas de Sistema Local

Cesidn de Dotaciones:

Cesidn zonas verdes
1.917,54 m?
3.963,11 m* ., . . S
Cesion Equipamientos publicos:
2.045,57 m*
Cesidn viario:
3.113 m?

Aparcamientos

Num. plazas anexas al viario publico: 73. De ellas 2
plazas se destinaran a personas con movilidad
reducida.

NUm. minimo plazas

aparcamiento privadas:
132.
Otras determinaciones
Superficie Uso Industrial: Edif. max. parcela industrial:
11.950 m? 1,10 m*/ m?
Superf. min. viv. Protegidas 10 % Cesidon Aprov. Lucrativo
0,00 m? 1.314,5 m*?
Edificabilidad Total: Exceso/Defecto:
13.145 m?

+33,92 m*
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Desarrollo, Gestion y Ejecuciéon: Previamente se habra de desarrollar la

UA-1.
ilstem_al d.e Cualquiera de los permitidos en la LESOTEX
ctuacion:
Programa de Ejecucién.
Instrumento de Planeamiento: Si el Programa de Ejecucion
Gestién: asume la ordenacién detallada incluida en el Plan General

Municipal, necesitara de un Estudio de Detalle. Si por el
contrario no lo asume necesitara la redaccién de un Plan
Especial de Ordenacidén que ordene detalladamente el ambito o
modifique la ordenacién incluida en el Plan.

Ordenanzas de Aplicacion:

Industrial, a excepcidon de la edificabilidad maxima sobre parcela industrial, que
se ajustara al valor establecido en “Otras Determinaciones” de esta ficha.
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Suelo Urbanizable, Sector 1. Area de reparto: 30. Condiciones Particula-

res UA-3
Superficie Total: Aprovechamiento Tipo:
21.590,40 m’® 0,7007 m’t/ m’s
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Reserva Dotaciones Piblicas de Sistema Local

Cesidén zonas verdes:

iy . 3.159,08 m*
Cesion de Dotaciones:

5.174,25 m’

Cesidon Equipamientos publicos:
2.015,17 m*

Cesidn viario: 2.662,49 m*

Aparcamientos

Num. plazas anexas al viario publico: 35. De ellas NUm. minimo plazas
1 plaza se destinard a personas con movilidad aparcamiento privadas:
reducida. 151.

Otras determinaciones

Superficie Uso Industrial: Edif. max. parcela industrial:
13.753,66 m* 1,10 m*/ m*

Superf. min. viv. Protegidas: 10 % Cesidon Aprov. Lucrativo:
0,00 m® 1.512,9 m?

Edificabilidad Total: Exceso/Defecto:

15.129,03 m® + 250,87 m*
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Desarrollo, Gestion y Ejecucion

Slstem_al d.e Cualquiera de los permitidos en la LESOTEX
Actuacion:

Programa de Ejecucién.

Instrumento de Planeamiento: Si el Programa de Ejecucion
Gestién: asume la ordenacién detallada incluida en el Plan General

Municipal, necesitara de un Estudio de Detalle. Si por el
contrario no lo asume necesitara la redaccién de un Plan
Especial de Ordenacidén que ordene detalladamente el ambito o
modifique la ordenacién incluida en el Plan.

Ordenanzas de Aplicacion:

Industrial, a excepcidon de la edificabilidad maxima sobre parcela industrial, que
se ajustara al valor establecido en “Otras Determinaciones” de esta ficha.
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2. EXTRACTO EXPLICATIVO DE POSIBLES ASPECTOS AMBIENTALES.

Seguidamente se transcriben literalmente los apartados 3.1. Caracteristicas del Plan y 3.2.
Caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada de Resolucion de 29 de
abril de 2016, de la DGMA por la que se formula Informe Ambiental Estratégico, en la
forma prevista en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, de la
modificacion puntual N.95 del Plan General Municipal de Torrejoncillo:

“3.1. Caracteristicas del plan.

La modificacion puntual n.° 5 del Plan General Municipal de Torrejoncillo consiste en
la reclasificacion de 31.822,33 m2 de terrenos actualmente clasificados como Suelo
Urbanizable de Uso Global Industrial (Poligono Industrial y Recinto Ferial Ganadero),
que quedaria ampliado sobre parcelas propiedad del Ayuntamiento. Las superficies
afectadas corresponden a las parcelas 25 y 26, parcela 11, parcela 9018 y parcela
9092 del poligono 3.

La modificacion puntual propuesta establece el marco para la autorizacion de
proyectos que pueden requerir evaluacion de impacto ambiental, segln la normati-
va autondmica, y supone la transformacion urbanistica de los terrenos.

El ambito territorial de la modificacion del plan se encuentra fuera de los limites de
la Red Natura 2000, sin embargo la actividad puede afectar a especies del anexo I y
II de la Directiva de Habitats (92/43/CEE) o a especies del anexo I del Catalogo
Regional de Especies Amenazadas de Extremadura (Decreto 37/2001).

Parte de los terrenos objeto de reclasificacion se encuentran inventariados como
habitat natural de interés comunitario, incluidos en el anexo I de la Directiva 92/43/
CEE, de Dehesas de Quercus suber y/o Quercus ilex (6310), y de Retamares y
matorrales de genisteas (Fruticedas, retamares y matorrales mediterraneos termofi-
los) (5335).

3.2. Caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada

Los terrenos afectados se clasifican con las categorias de Suelo No Urbanizable
Comun, los situados hacia el Sureste de Poligono Industrial y Suelo No Urbanizable
Protegido Zona 4 (Proteccion Ambiental, Paisajistica y Estructural ganadera y fores-
tal), los situados hacia el Norte y Oeste del Poligono Industrial.

En relacion al Suelo No Urbanizable Zona 4 hay que tener en cuenta la escasa
extension de los habitats afectados respecto a la superficie existente, que en la zona
de actuacion ya existen una zona urbanizada de tipo industrial y que las areas adya-
centes se encuentran antropizadas en gran medida. No obstante con el desarrollo de
la modificacion puntual se verian afectados varios pies de encina ubicados en la
zona norte.
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Los terrenos objeto de la Modificacion pertenecen al monte catalogado con el nime-
ro 116 del Catalogo de Montes de Utilidad Publica de la provincia de Caceres “Dehe-
sa Boyal”, por lo que la Modificacion deberia ser autorizada previamente por parte
de la Consejeria de Medio Ambiente y Rural, Politicas Agrarias y Territorio, previo
informe del 6rgano forestal y por causa de interés publico prevalente.

Por otra parte la zona presenta una orografia ondulada, que si bien puede dar lugar
a movimientos de tierra, no ocasionaran efectos significativos sobre el medio
ambiente.

Los efectos sobre el area afectada, seran similares a los que se produjeron en la
zona durante la implantacion del Sector 1 de Suelo Urbanizable Industrial y se
acumularan a los de éste.

Por otra parte la zona se considera idonea desde el punto de vista de infraestructu-
ras para la ubicacion del Sector puesto que cuenta con vias de comunicacion ya
ejecutadas y la urbanizacion de buena parte de la zona ya se encuentra realizada.
No se prevén efectos sobre la salud publica al ubicarse alejado del nlcleo urbano de
Torrejoncillo”.
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ANEXO III

REGISTRO DE INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO URBANIS-
TICO Y ORDENACION TERRITORIAL

D. Juan Ignacio Rodriguez Roldan, como encargado del Registro de Instrumentos de Planea-
miento Urbanistico y Ordenacion Territorial, adscrito a esta Consejeria de Medio Ambiente y
Rural, Politicas Agrarias y Territorio,

CERTIFICA:

Que con fecha 03/05/2018 y n.°© CC/031/2018, se ha procedido al depdsito previo a la publi-
cacion del siguiente instrumento de planeamiento:

Descripcion: Modificacion puntual n.% 5 del Plan General Municipal que tiene como objeto:

1. La ampliacién del Sector n.° 1 mediante la reclasificacién de Suelo No Urbanizable Comun
a Suelo Urbanizable de uso global industrial de terrenos anexos al sector.

2. La modificacion de las condiciones de parcelacion del Sector n.° 1, posibilitando parcelas
de mayor superficie.

3. La reordenacion del Sector n.° 1, unificando las zonas dotacionales en una zona concreta
del sector, y ampliando las zonas verdes hasta el limite de la zona de afeccion de la carre-
tera EX-109. Ademas, se pretende establecer una ordenacion mas coherente para el desa-
rrollo del sector, mediante una ordenacion que dé continuidad al Poligono Industrial y al
Recinto Ferial existentes.

4. Y la division del Sector n.9 1 en 3 unidades de actuacidn, originandose las UA-1, UA-2 y
UA-3.

Municipio: Torrejoncillo.
Aprobacién definitiva: 25/01/2018.

Su inscripcion no supone valoracion alguna del procedimiento de aprobacion y de la supuesta
conformidad con el contenido con la legislacion territorial y urbanistica, y se realiza Unica-
mente a los efectos previstos en el articulo 79.1.f) de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre,
del Suelo y Ordenacidn Territorial de Extremadura.

Y para que conste, expido la presente en el lugar y fecha abajo indicados.
Mérida, 3 de mayo de 2018.

Fdo.: Juan Ignacio Rodriguez Roldan
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