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RESOLUCION de 13 de julio de 2017, de la Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura, por la que se aprueba
definitivamente el Plan General Municipal de Saucedilla. (2018060106)

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, en sesidén de 13 de
julio de 2017, adopt6 el siguiente acuerdo:

Visto el expediente de referencia, asi como los informes emitidos por el personal adscrito a la
Direccion General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio y debatido el asunto.

De conformidad con lo previsto en el articulo 7.2.h del Decreto 50/2016, de 26 de abril, de
atribuciones de los drganos urbanisticos y de ordenacidn del territorio, y de organizacion y
funcionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio, corresponde el
conocimiento del asunto, al objeto de su resolucion, a la Comision de Urbanismo y Ordena-
cion del Territorio de Extremadura.

Las competencias en materia de ordenacion del territorio y urbanismo se encuentran actual-
mente asignadas a la Consejeria de Medio Ambiente y Rural, Politicas Agrarias y Territorio,
mediante Decreto del Presidente 16/2015, de 6 de julio, por el que se modifican la denomi-
nacion, el numero y competencias de las Consejerias que conforman la Administracion de la
Comunidad Auténoma de Extremadura.

Por Decreto 154/2015, de 17 de julio, se establecid la estructura organica basica de la
Administracion de la Comunidad Auténoma de Extremadura, que posteriormente fue
modificado por Decreto 232/2015, de 31 de julio. Y por Decreto 263/2015, de 7 de agos-
to, la propia de la Consejeria de Medio Ambiente y Rural, Politicas Agrarias y Territorio.
Atribuyéndose, en ambos casos y en virtud de los mismos, a la actual Direccién General
de Urbanismo y Ordenacion del Territorio el ejercicio de esta competencia, asi como la de
asegurar el funcionamiento de la Comisidn de Urbanismo y Ordenacidn del Territorio de
Extremadura.

Asimismo, la disposicion adicional primera del citado Decreto 154/2015 indica que “las refe-
rencias del ordenamiento a los 6rganos suprimidos, se entenderan realizadas a los que en
esta misma norma se crean, los sustituyen o asumen sus competencias”.

Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de ordenacion urbanistica debera
ser establecida por la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido
para la aprobacion de dichas determinaciones (articulo 80 de la LSOTEX).

Respecto del asunto epigrafiado, se ha seguido el procedimiento para su aprobacion previsto
en los articulos 77 y siguientes de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordena-
cion Territorial de Extremadura (LSOTEX).

En relacion con los informes sectoriales preceptivos solicitados por el Ayuntamiento, precisar
lo siguiente:
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— El informe favorable del Servicio de Regadios se ha obtenido a través del representante de
la Direccion General de Desarrollo Rural en la CUOTEX, en su condicion de portavoz de la
misma, en relacion con de la totalidad de los bienes o interés publico que le afectan y en
virtud de su pronunciamiento verbal expreso (articulo 12.6 del Decreto 50/2016).

— Habran de incorporarse al Plan General Municipal las condiciones sefialadas por la Confe-
deracién Hidrografica del Tajo en su informe sobre recursos hidricos de fecha 11/7/2017.

Su contenido documental minimo se considera suficiente y conforme a lo previsto en el arti-
culo 75 de la LSOTEX vy articulos 42 y siguientes del RPLANEX. Sin perjuicio de la necesidad
de realizar las oportunas adaptaciones en la Memoria Justificativa, de acuerdo con las previ-
siones finales del plan, que a su vez debe ser congruente con las determinaciones de la
Confederacion Hidrografica del Tajo sobre la suficiencia de recursos hidricos de 11/7/2017 y
de la Memoria Ambiental elaborada (articulo 33 de Ley 5/2010, de 23 de junio, de preven-
cion y calidad ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, DOE de 24-6-10).

Sus determinaciones se han adaptado a la ordenacion y previsiones del articulo 70 de la
LSOTEX, conforme a las limitaciones y estandares, que para los municipios de menos de
2.000 habitantes, contempla el articulo 74 de este mismo cuerpo legal, y sin perjuicio de la
aplicacion para los nuevos desarrollos urbanisticos previstos en el plan, y en los términos de
sus disposiciones transitorias, de las nuevas exigencias documentales, determinaciones y
actualizaciones de obligada observancia, derivadas del nuevo régimen urbanistico previsto
posteriores reformas de la LSOTEX operadas por Ley 9/2010, de 18 de octubre (DOE de
20-10-10) y la Ley 10/2015, de 8 de abril (DOE de 10-4-15).

En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, vistos
los preceptos legales citados y demas de pertinente aplicacion,

ACUERDA:
1.9) Aprobar definitivamente el Plan General Municipal epigrafiado.
2.9) Publicar, como anexo I a este acuerdo, sus Normas Urbanisticas.

Por otro lado, y a los efectos previstos en el articulo 79.2 de la Ley 10/2015, de 8 de abril,
de modificacion de la LSOTEX (DOE de 10-04-2015), a esta resolucion (que también se
publicard en la sede electronica de la Junta de Extremadura), se acompafara un anexo II
contemplativo de un resumen ejecutivo, en el que, con la identificacion de la Empresa o
técnico redactor del proyecto y su correspondiente cualificacion empresarial o profesional, se
recojan las caracteristicas esenciales de la nueva ordenacién, junto con un extracto explicati-
vo de sus posibles aspectos ambientales.

Como anexo III se acompanfara certificado del Jefe de Seccion de Seguimiento Urbanistico y
Secretario de la CUOTEX, en la que se harad constar la fecha y n.° de inscripcion con la que
se ha procedido al depdsito previo del documento aprobado en el Registro de Instrumentos
de Planeamiento Urbanistico y de Ordenacion Territorial dependiente de esta Consejeria (arti-
culo 79.1.f de la Ley 10/2015, de 8 de abril, de modificacion de la LSOTEX).
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Contra este acuerdo que tiene caracter normativo no cabe recurso en via administrativa
(articulo 112.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun
de las Administraciones Publicas), y solo podra interponerse recurso contencioso-administra-
tivo ante la Sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de Extremadura en el
plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a su publicacion (articulo 46 de Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa).

V.0 B0
La Presidenta,
EULALIA ELENA MORENO DE ACEVEDO YAGUE

El Secretario,
JUAN IGNACIO RODRIGUEZ ROLDAN
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ANEXO I

Como consecuencia de la aprobacion definitiva del asunto mas arriba epigrafiado por la

Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura de 13/07/2017, la

normativa urbanistica del Plan General Municipal queda redactada como sigue:

TiTULO 1
CONTENIDO COMUN

CAPITULO 1.1

DEFINICIONES

Los presentes términos, definiciones y conceptos completan los establecidos en la legislacion
vigente que tienen incidencia en la ordenacidn del territorio y el desarrollo urbanistico de los
municipios, y sirven de base para fijar los parametros urbanisticos.

Articulo 1.1.1.1. PARAMETROS URBANISTICOS.

Son las variables que regulan los aprovechamientos urbanisticos del suelo y la edificacion.
Articulo 1.1.1.2. ALINEACION.

libres, de uso y dominio publico.

Es la linea de proyeccion que delimita la manzana separandola, de la red viaria y los espacios
Articulo 1.1.1.3. MANZANA.

Es la parcela o conjunto de parcelas aptas para edificar.

Articulo 1.1.1.4. PARCELA O PARCELA URBANISTICA.

Es la unidad de propiedad a la que se le asignan usos y aprovechamientos urbanisticos.
Articulo 1.1.1.5. LEINEA DE EDIFICACION.

Articulo 1.1.1.6. ANCHO DE VIAL.

Es la linea de proyeccion que define los planos que delimitan un volumen de edificacion.
vial.

Es al menor de las distancias entre cualquier punto de la alineacion y la opuesta del mismo
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Articulo 1.1.1.7. RASANTE.

Es la cota que determina la elevacion de un punto del terreno respecto de la cartografia que
sirve de base al planeamiento.

Articulo 1.1.1.8. PARCELA EDIFICABLE.

Para que una parcela se considere edificable ha de pertenecer a una categoria de suelo
en que el planeamiento admita la edificacién, tener aprobado definitivamente el planea-
miento sefialado para el desarrollo del area o sector en que se encuentre, satisfacer las
condiciones de parcela minima, conforme a la normativa de zona o de desarrollo del
planeamiento que le fuesen aplicables, contar con acceso directo desde vial publico, apto
para el trafico rodado, que garantice el acceso de los servicios de proteccidon contra
incendios y la evacuacion de sus ocupantes, y contar con agua potable, sistema de
evacuacion de aguas residuales y energia eléctrica, si los usos a los que fuese a destinar
la edificacion requiriesen tales servicios.

Ademas en Suelo Urbano o Urbanizable, deberd tener sefialadas alineaciones y rasantes,
tener cumplidas las determinaciones de gestidn fijadas por el planeamiento y, en su caso, las
correspondientes a la unidad de ejecucion en que esté incluida a efectos de beneficios y
cargas, haber adquirido el derecho al aprovechamiento urbanistico correspondiente a la
parcela, garantizar o contar con encintado de aceras, abastecimiento de aguas, conexion con
la red de alcantarillado, alumbrado publico y suministro de energia eléctrica.

Articulo 1.1.1.9. PARCELA MINIMA.

Se considera que una parcela cumple los requisitos de parcela minima cuando las dimensio-
nes relativas a su superficie, longitud de frente de parcela y tamafio del circulo inscrito son
superiores a los establecidos.

Articulo 1.1.1.10. PARCELA AFECTADA.

Es la parcela no edificable existente afectada por instrumentos de gestion del planeamiento.

Articulo 1.1.1.11. PARCELA PROTEGIDA.

Es la parcela no afectada por instrumentos de gestion del planeamiento, sobre la que no
estan permitidas las segregaciones ni las agrupaciones, salvo en las parcelas con dimensio-
nes inferiores a la parcela minima, que podran ser agrupadas con las colindantes.

Articulo 1.1.1.12. LINDEROS O LINDES.

Son las lineas perimetrales que establecen los limites de una parcela.
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Articulo 1.1.1.13. LINDERO FRONTAL O FRENTE DE PARCELA.

Se entiende por lindero frontal o frente de parcela su dimensién de contacto con el viario o
espacios libres publicos.

Articulo 1.1.1.14. FONDO DE PARCELA.

Es la distancia maxima entre su frente y cualquier otro punto de la parcela, medida perpen-
dicularmente al frente de referencia.

Articulo 1.1.1.15. CIRCULO INSCRITO.

Es el diametro del circulo que se puede inscribir en la parcela.

Articulo 1.1.1.16. CERRAMIENTO DE PARCELA.

Son los elementos constructivos situados en la parcela sobre los linderos.

Articulo 1.1.1.17. EDIFICACION ALINEADA.

Es la edificacion que ocupa las alineaciones y las lineas de edificacion, no permitiéndose
retranqueos, ni patios abiertos, y sin perjuicio de la posibilidad de cuerpos volados o elemen-
tos salientes.

Articulo 1.1.1.18. FONDO EDIFICABLE.

Es la distancia perpendicular desde la alineacidn, que establece la linea de edificacion de la
parcela.

Articulo 1.1.1.19. PROFUNDIDAD MAXIMA EDIFICABLE.

Es la distancia maxima y perpendicular desde la alineacion, que establece la proyeccion de la
edificacion.

Articulo 1.1.1.20. EDIFICACION RETRANQUEADA.

Es la edificacion con una separacidon minima a los linderos, en todos sus puntos y medida
perpendicularmente a ésta.

Articulo 1.1.1.21. PATIO ABIERTO.

Son los patios interiores de parcela que presentan uno de sus lados abiertos sobre las alinea-
ciones o lineas de edificacion.
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Articulo 1.1.1.22, SUPERFICIE LIBRE.

Es la franja existente en la parcela destinada a espacio libre y no ocupada por la edificacion

Articulo 1.1.1.23. EDIFICACION AISLADA.

Es la edificacidon retranqueada en todos sus linderos.

Articulo 1.1.1.24. SEPARACION ENTRE EDIFICACIONES.

Es la distancia que existe entre dos edificaciones, medida entre sus puntos mas prdximos,
incluyendo la proyeccion horizontal de los cuerpos volados.

Articulo 1.1.1.25. EDIFICACION LIBRE.

Es la edificacion de composicion libre, no estando condicionada su posicion en la parcela.

Articulo 1.1.1.26. SUPERFICIE OCUPADA.

Es la superficie delimitada por las lineas de edificacion.

Articulo 1.1.1.27. COEFICIENTE DE OCUPACION POR PLANTA.

Es la relacion, expresada en tanto por ciento, entre la superficie edificable por planta y la
superficie de la parcela edificable.

Articulo 1.1.1.28. SUPERFICIE EDIFICABLE.

Es la suma de las superficies de todas las plantas sobre rasante, delimitada por el perimetro
de la cara exterior de los cerramientos en cada planta de los cuerpos cerrados, y el cincuenta
por ciento de la superficie de los cuerpos abiertos.

Articulo 1.1.1.29. COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD O EDIFICABILIDAD.

Es el coeficiente, expresado en m2/m2, que se le aplica a la superficie de la parcela edificable
para obtener su superficie edificable.

Articulo 1.1.1.30. NIVEL DE RASANTE.

Es el punto medio de la longitud de fachada en la rasante, o, en su caso, el terreno en
contacto con la edificacion, salvo que expresamente quede establecida otra disposicion por la
normativa.
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Articulo 1.1.1.31. ALTURA DE LA EDIFICACION.

Es la distancia vertical en el plano de fachada entre el nivel de rasante y la cara superior del
forjado que forma el techo de la ultima planta.

Articulo 1.1.1.32. ALTURA TOTAL.

Es la distancia vertical entre el nivel de rasante y el punto mas alto de la edificacion, exclu-
yendo los elementos técnicos de las instalaciones.

Articulo 1.1.1.33. ALTURA DE LAS INSTALACIONES.
Es la distancia vertical maxima sobre la altura total de los elementos técnicos de las instala-
ciones.

Articulo 1.1.1.34. ALTURA DE PLANTA.

Es la distancia vertical entre las caras superiores de dos forjados consecutivos.

Articulo 1.1.1.35. ALTURA LIBRE DE PLANTA.

Es la distancia vertical entre los elementos constructivos que delimitan una planta.
Articulo 1.1.1.36. PLANTA BAJA.

Es la planta de la edificacién donde la distancia vertical entre el nivel de rasante y la cara
superior del forjado no excede de 1 metro.

Articulo 1.1.1.37. PLANTA DE PISOS.

Son las plantas situadas sobre la planta baja.

Articulo 1.1.1.38. ENTREPLANTA.

Se denomina entreplanta al volumen situado en la planta baja y retranqueada de la fachada
a una distancia superior a la altura de la planta baja.

Articulo 1.1.1.39. BAJO CUBIERTA.

de la edificacion.

Es el volumen de edificacion susceptible de ser ocupado o habitado, situado sobre la altura
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Articulo 1.1.1.40. SOTANO.

por debajo del nivel de rasante.

Es la planta de la edificacion en la que la cara superior del forjado que forma su techo queda
Articulo 1.1.1.41. SEMISOTANO.

Es la planta de la edificacion en la que la distancia desde la cara superior del forjado que
forma su techo hasta el nivel de rasante es inferior a 1 metro.

Articulo 1.1.1.42. CUERPOS VOLADOS.

Son aquellas partes de la edificacion que sobresalen de los planos que delimitan un volumen
de edificacion y son susceptibles de ser ocupadas o habitadas.

Articulo 1.1.1.43. CUERPOS CERRADOS.

Son aquellas partes de la edificacion que estan cubiertas y cerradas en todo su perimetro por
paramentos estancos y son susceptibles de ser ocupadas o habitadas.

Se incluyen como cuerpos cerrados, las construcciones bajo cubierta con acceso y posibilida-
des de uso, cuya altura libre sea superior a 1,50 m.

Articulo 1.1.1.44. CUERPOS ABIERTOS.

Son aquellas partes de la edificacidn que estan cubiertas y abiertas al menos por un lado de

su perimetro por paramentos no estancos y son susceptibles de ser ocupadas o habitadas.
Articulo 1.1.1.45. ELEMENTOS SALIENTES.

Son los elementos constructivos e instalaciones que sobresalen de los planos que delimitan
un volumen de edificacion y no son susceptibles de ser ocupados o habitados.

Articulo 1.1.1.46. VOLUMEN DE LA EDIFICACION.

Es el volumen comprendido por los planos que delimitan las alineaciones y lineas de edifica-
cion y el plano formado por la pendiente de cubierta.

Articulo 1.1.1.47. PENDIENTE DE CUBIERTA.
total.

Es el angulo maximo que forma la cubierta desde la altura de la edificacion hasta la altura
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TiTULO 1
CONTENIDO COMUN

CAPITULO 2
LISTADO LEGISLACION

Este listado de legislacién que a continuacion se expone, posee caracter meramente enuncia-
tivo correspondiente a la Ultima revision de octubre de 2.016. Durante el periodo de vigencia
de este Plan General, seran de aplicacion los cambios normativos que le pudieran afectar en
los término expresados en la propia legislacion que pudiera verse alterada, derogada o
promulgada.

Articulo 1.2.1. NORMATIVA.

NORMATIVA GENERAL.

Constitucion Espariola, de 27 de diciembre de 1978.

Ley Organica 1/1983, de 25 de febrero, de Estatuto de Autonomia de Extremadura,
ORGANIZACION ADMINISTRATIVA AUTONOMICA.

Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administracio-
nes Publicas

Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.
Ley 1/2008, de 22 de mayo, de creacion de Entidades Publicas de la Junta de Extremadura.

Ley 4/2005, de 8 de julio, de reordenacion del sector publico empresarial de la Comunidad
Auténoma de Extremadura.

Ley 1/2002, de 28 de febrero, del Gobierno y de la Administracién de la Comunidad Auténo-
ma de Extremadura.

Decreto 99/2009, de 8 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacién y
Funcionamiento de los Servicios Juridicos de la Comunidad Autdnoma de Extremadura.

Decreto del Presidente 17/2007, de 30 de junio, por el que se modifican la denominacion, el
numero y competencias de las Consejerias que conforman la Administracion de la Comunidad
Auténoma de Extremadura.

Decreto 314/2007, de 26 de octubre, de atribuciones de los 6rganos urbanisticos y de orde-
nacion del territorio, y de organizacion y funcionamiento de la Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura.
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ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO DE LAS CORPORACIONES LOCALES.

Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administracio-
nes Publicas.

Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local.

Ley 57/2003, de 16 de Diciembre, de medidas de modernizacion del gobierno Local.

Real Decreto 1690/1986, de 11 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Poblacion y
Demarcacion Territorial.

LEGISLACION DE REGIMEN LOCAL.

Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido
de Disposiciones Legales Vigentes en Materia de Régimen Local.

Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Orga-
nizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales.

Decreto de 17 de junio de 1955, por el que se aprueba el Reglamento de Servicios de las
Corporaciones Locales.

Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de
las Entidades Locales.

Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.
PATRIMONIO.

Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas.

Ley 2/2008, de 16 de junio, de Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Extremadura.
Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histdrico Espafiol.

Real Decreto 111/1986, de 10 de enero, de desarrollo parcial de la Ley 16/1985, de 25 de
junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol.

Ley 2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Historico y Cultural de Extremadura.

Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de
las Entidades Locales.

Ley 2/2007, de 12 de abril, de Archivos y Patrimonio Documental de Extremadura.
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Decreto 93/1997, de 1 de julio, por el que se regula la actividad arqueoldgica en la Comuni-
dad Autonoma de Extremadura.

HACIENDAS LOCALES Y LEGISLACION DE NATURALEZA PRESUPUESTARIA Y FISCAL.

Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

Ley 8/1989, de 13 de abril de Tasas y Precios Publicos.

Ley 18/2001 de 14 de diciembre, sobre Tasas y Precios Publicos de la Comunidad Auténoma
de Extremadura y el Decreto Legislativo 1/1992, de 9 de septiembre, por el que se aprueba
el Texto Refundido.

Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria y su reglamento, aprobado por el Real
Decreto 520/2005, de 13 de mayo.

Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre, por el que se aprueba el Texto Refun-
dido de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documenta-
dos, y Real Decreto 828/1995 de 29 de mayo, por el que se aprueba su Reglamento de desa-
rrollo.

Ley 39/1988, de 28 de diciembre, reguladora de las Haciendas Locales.

Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio, por el que se aprueban las normas técnicas de
valoracidn y el cuadro marco de valores del suelo y de las construcciones para determinar el
valor catastral de los bienes inmuebles de naturaleza urbana.

Real Decreto 1464/2007, de 2 de noviembre, por el que se aprueban las normas técnicas de
valoracion catastral de los bienes inmuebles de caracteristicas especiales.

Ley 6/2013, de 13 de diciembre, de medidas tributarias de impulso a la actividad econémica
en Extremadura.

Ley 55/1999, de 29 de diciembre, de Medidas fiscales, administrativas y del orden social.

Ley 4/2012, de 28 de diciembre, de medidas financieras y administrativas de la Comunidad
Auténoma de Extremadura.

Ley 19/2010, de 28 de diciembre, de medidas tributarias y administrativas de la Comunidad
Auténoma de Extremadura.

Real Decreto 1093/1997, de 4 de Julio, del Ministerio de Justicia, por el que se aprueban las
Normas Complementarias al Reglamento para la Ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre
Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

Decreto 77/1990, de 16 de octubre, por el que se regula el régimen general de concesion de
subvenciones en la Comunidad Auténoma de Extremadura.
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Decreto 74/2008, de 25 de abril, por el que se establece un fondo de cooperacion para las
Mancomunidades Integrales de Municipios de Extremadura.

Ley 3/2016, de 7 de abril, de Presupuestos Generales de la Comunidad Autonoma de Extre-
madura.

Ley 8/2002, de 14 de noviembre, de Reforma Fiscal de la Comunidad Autdnoma de Extrema-
dura.

Decreto 21/2001, de 5 de febrero, de valoraciones fiscales.

Orden de 30 de marzo de 2009 por la que se aprueban los precios medios en el mercado
para estimar el valor real de determinados bienes rusticos, radicados en la Comunidad Auto-
noma de Extremadura, a efectos de la liquidacion de los hechos imponibles de los impuestos
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados y sobre Sucesiones y
Donaciones, se establecen las reglas para la aplicacion de los mismos y se publica la metodo-
logia para su obtencion.

Orden de 30 de marzo de 2009 por la que se aprueban los coeficientes aplicables al valor
catastral para estimar el valor real de determinados bienes inmuebles urbanos, radicados en
la Comunidad Autéonoma de Extremadura, a efectos de la liquidacién de los hechos imponi-
bles de los impuestos sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados y
sobre Sucesiones y Donaciones, se establecen las reglas para la aplicacion de los mismos y
se publica la metodologia para su obtencion.

COOPERACION A LAS OBRAS Y SERVICIOS LOCALES.

Ley 5/1990, de 30 de noviembre, reguladora de las relaciones entre las Diputaciones Provin-
ciales y la Comunidad Autonoma de Extremadura.

Decreto 26/1992, de 24 de marzo, de coordinacion de los Planes Provinciales de Cooperacion
a las Obras y Servicios de competencia municipal.

ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO.

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de
Extremadura.

Decreto 56/2008, de 28 de marzo, por el que se establece la habilitacion urbanistica de
suelos no urbanizables para instalaciones de energia eléctrica a partir de energia edlica en la
Comunidad Autéonoma de Extremadura.
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Ley 45/2007, de 13 de diciembre, para el desarrollo sostenible del medio rural.

Ley de 16 de Diciembre de 1954, de Expropiacion Forzosa y su reglamento aprobado por el
Decreto de 26 de abril de 1957.

Ley 49/1960, de 21 de Julio, sobre Propiedad Horizontal.

Decreto 635/1964, de 5 de Marzo, que aprueba el Reglamento de Edificacion Forzosa y
Registro Municipal de Solares.

Real Decreto 304/1993, de 26 de febrero, por el que se aprueba la tabla de vigencias de los
Reglamentos de Planeamiento, Gestién Urbanistica, Disciplina Urbanistica, Edificacion Forzo-
sa y Registro Municipal de Solares y Reparcelaciones, en ejecucion de la disposicion final
Unica, del Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

Real Decreto 1525/1999, de 1 de Octubre, por el que se Aprueba el Estatuto de la Entidad
Publica Empresarial del Suelo (SEPES).

Ley 10/2003, de 20 de mayo, de medidas urgentes de liberalizacion en el sector inmobiliario.

Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba el procedimiento basico para la
certificacion de la eficiencia energética de los edificios.

Ley 1/2004, de 19 de Febrero, de creacion de la Empresa Plblica “Gestion de Infraestructu-
ras, Suelo y Vivienda de Extremadura”

LEGISLACION SUPLETORIA.

Real Decreto 3.288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestidn
Urbanistica.

Real Decreto 2.187/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
Urbanistica.

Decreto 1006/1966, de 7 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Reparcelaciones
de suelo afectado por Planes de Ordenacion Urbana.

Real Decreto 1169/1978, de 2 de mayo, sobre creaciéon de Sociedades Urbanisticas por el
Estado, los organismos autdnomos y las Corporaciones Locales.

DISCIPLINA TERRITORIAL Y URBANISTICA.
Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana de 1976.
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Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administracio-
nes Publicas.

Ley Organica 10/1995, de 23 de noviembre, por la que se aprueba el Codigo Penal.
RESPONSABILIDAD PATRIMONIAL.

Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administracio-
nes Publicas.

Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.
INSCRIPCIONES REGISTRALES.

Ley Hipotecaria, Texto Refundido seguin Decreto de 8 de febrero de 1946.

Reglamento Hipotecario, aprobado por Decreto de 14 de febrero de 1947.

Ley 13/2015, de 24 de junio, de Reforma de la Ley Hipotecaria aprobada por Decreto de 8 de
febrero de 1946 y del texto refundido de la Ley de Catastro Inmobiliario, aprobado por Real
Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo.

Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, del Ministerio de Justicia, por el que se aprueban las

Normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley hipotecaria sobre
inscripcion en el registro de la propiedad de actos de naturaleza urbanistica.
EXPROPIACION FORZOSA.

Ley de 16 de diciembre de 1954, de Expropiacion Forzosa.

Decreto de 26 de abril de 1957, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de Expropia-
cion Forzosa.

CONTRATOS DE LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS.
Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 noviembre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Contratos del Sector Publico.
Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico.
Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla parcialmente la Ley 30/2007,
de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico.
Real Decreto Legislativo 2/2000, de 16 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.

Ley 34/2010, de 5 de agosto, de modificacion de las Leyes 30/2007, de 30 de octubre, de
Contratos del Sector Publico, 31/2007, de 30 de octubre, sobre procedimientos de contrata-
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cion en los sectores del agua, la energia, los transportes y los servicios postales, y 29/1998,
de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa para adaptacion a la
normativa comunitaria de las dos primeras.

Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, Reglamento General de la Ley de Contratos de
las Administraciones Publicas.
MEDIO AMBIENTE.

Ley 42/07, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.
A) EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL.

Ley 21/2013 de 9 de diciembre de Evaluacion Ambiental.

€nero.

Ley 6/2010, de 24 de marzo, de modificacion del texto refundido de la Ley de Evaluacion de
Impacto Ambiental de proyectos, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de

Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Evaluacion de Impacto Ambiental de proyectos.

Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y
programas en el medio ambiente.

ambiental.

Real Decreto 1131/1988, de 30 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento para la
ejecucion del Real Decreto legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de evaluacion de impacto

Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extre-
madura.

Decreto 54/2011, de 29 de abril que aprueba el Reglamento de Evaluacion Ambiental de la
Comunidad Autéonoma de Extremadura.

B) MEDIO AMBIENTE ATMOSFERICO.

Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccidn de la atmdsfera.

Real Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire.
ESPACIOS NATURALES.

Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, modificada
por la Ley 33/2015, de 21 de septiembre.

Ley 45/2007, de 13 de diciembre, para el desarrollo sostenible del medio rural.
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Ley 8/1998, de 26 de junio, de Conservacion de la Naturaleza y de Espacios Naturales de
Extremadura.

Ley 9/2006, de 23 de diciembre, por la que se modifica la Ley 8/1998, de 26 de junio, de
Conservacion de la Naturaleza y Espacios Naturales de Extremadura.

ACTIVIDADES MOLESTAS.

Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de Calidad del Aire y de la Proteccién Atmosférica.

Decreto 81/2011, de 20 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de autorizaciones y
RESIDUOS.

comunicacion ambiental de la Comunidad Autonoma de Extremadura.

Ley 11/2012, de 19 de diciembre, de medidas urgentes en materia de medio ambiente.

Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados
Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencion y control integrados de la contaminacion.

Plan Integrado de Residuos de Extremadura 2009-2015 (PIREX), en tramite de informacion
publica el correspondiente al periodo (2016-2022).
RUIDOS.

Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17
de noviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluacion y gestidn del ruido ambiental.

nes acusticas.

Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacién acUstica, objetivos de calidad y emisio-

Decreto 19/1997, de 4 de febrero, de Reglamentacion de Ruidos y Vibraciones de la Junta de
Extremadura.

CARRETERAS, CAMINOS, ViAS PECUARIAS Y MONTES.
CARRETERAS.

Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras

Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de desa-
rrollo de la Ley de Carreteras.

Ley 7/1995, de 27 de abril, de Carreteras de Extremadura.
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Decreto 161/2000 de 27 de junio, por el que se aprueba el nuevo Catalogo de las carreteras
de titularidad de la Junta de Extremadura.

CAMINOS PUBLICOS.

Ley 6/2015, de 24 de marzo, Agraria de Extremadura.
C) VIAS PECUARIAS.

Ley 3/1995, de 23 de marzo, de vias pecuarias.

DECRETO 49/2000, de 8 de marzo, por el que se establece el Reglamento de vias pecuarias
de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

D) MONTES.
Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes.

Ley 10/2006, de 28 de abril, por la que se modifica la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de
Montes.

AGUAS.

Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Aguas.

Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, que desarrolla los titulos preliminar I, IV, V, VI y VII de la Ley 29/1985, de
2 de agosto, de Aguas.

Real Decreto 9/2008, de 11 de enero, por el que se modifica el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 abril.

Real Decreto 817/2015, de 11 de septiembre, por el que se establecen los criterios de segui-
miento y evaluacion del estado de las aguas superficiales y las normas de calidad ambiental.

Real Decreto-ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas aplica-
bles al tratamiento de las aguas residuales urbanas.

Real Decreto 1620/2007, de 7 de diciembre, por el que se establece el régimen juridico de la
reutilizacion de las aguas depuradas.

Ley 10/2001 de 5 de Julio del Plan Hidroldgico Nacional.

Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la Planificacién
Hidroldgica

Real Decreto 329/ 2002, de 5 de abril, por el que se aprueba el Plan Nacional de Regadios.
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TURISMO EXTREMADURA.

Ley 2/2011, de 31 de enero, de desarrollo y modernizacidn del turismo de Extremadura.

Decreto 258/2012, 28 diciembre, por el que se regula la organizacién, composicion y funcio-

nes del Consejo de Turismo de Extremadura y del Observatorio de Turismo de Extremadura.

Ley 2/2003, de 13 de marzo de convivencia y ocio en Extremadura.

Decreto 182/2012, de 7 de septiembre, por el que se establece la ordenacion y clasificacion
de los apartamentos turisticos de la Comunidad Auténoma de Extremadura.
INDUSTRIA.

Ley 21/1992, de 16 de julio, de Industria.
Real Decreto 2200/1995, de 28 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Ila
infraestructura para la calidad y la seguridad industrial.

Ley 9/2002, de 14 de noviembre, de Impulso a la localizacion industrial de Extremadura.

Ley 4/2005, de 8 de julio, de reordenacion del sector publico empresarial de la Comunidad
Auténoma de Extremadura.

Decreto 49/2004, de 20 de abril, por el que se regula el procedimiento para la instalacion y
puesta en funcionamiento de establecimientos Industriales en la Comunidad Auténoma de
Extremadura y el Decreto 66/2016, de 24 de mayo que lo modifica.
COMERCIO.

Ley 7/1996, de 15 de enero, de Ordenacion del Comercio Minorista.
ejercicio.

Ley 17/2009, de 23 de noviembre, sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su

Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de liberalizacién del comercio y de
determinados servicios.

Ley 20/2013, de 9 de diciembre, de garantia de la unidad de mercado.
Ley 3/2002 de 9 de mayo de comercio de la Comunidad Auténoma de Extremadura y la Ley
1/2016, de 29 de febrero, que la modifica.

TRANSPORTES.

Ley 16/1987, de 30 de julio, de Ordenacion de los Transportes Terrestres.

Real Decreto 1211/1990, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Ordenacion de los Transportes Terrestres.
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OTRA NORMATIVA SECTORIAL.

Ley 34/1998, de 7 de octubre, del Sector de Hidrocarburos.

Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones.

Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico.

Ley 5/2014, de 4 de abril, de Seguridad Privada.

Ley Organica 4/2015, de 30 de marzo, de proteccién de la seguridad ciudadana.

Ley 8/1975, de 12 de marzo, de Zonas e Instalaciones de Interés para la Defensa Nacional y
RD 689/1978, de 10 de febrero, por el que se aprueba su Reglamento de desarrollo.

Ley 22/1973, de 21 de julio, de Minas.

Real Decreto 2857/1978 de 25 de agosto. Reglamento General para el Régimen de la
Mineria.

LEGISLACION AGRARIA.
Ley 19/1995, de 4 de julio, de modernizacidn de las explotaciones agrarias.
Ley 6/2015, de 24 de marzo, Agraria de Extremadura.

Decreto 46/1997, de 22 de abril, por el que se fija la extensidon minima de las Unidades de
Cultivo.

Ley 1/1986, de 2 de mayo, sobre la Dehesa en Extremadura.

LEGISLACION CIVIL.

Real Decreto de 24 de julio de 1889, por el que se aprueba el Cédigo Civil.

Ley 49/1960 de la Jefatura del Estado de 21 de julio de 1960 sobre Propiedad Horizontal.
Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

ACTIVIDADES RECREATIVAS Y ESPECTACULOS.

Real Decreto 2816/1982, de 27 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento General de
Policia de Espectaculos y Actividades Recreativas.

Ley 6/1998, de 18 de junio, del juego de Extremadura.

Ley 2/1995, de 6 de abril, del Deporte de Extremadura.
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POLITICA DE VIVIENDA Y OBRAS PUBLICAS.
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.
Plan Estatal de fomento del alquiler de viviendas, la rehabilitacion edificatoria, y la regenera-
cion y renovacion urbanas, 2013-2016.

Ley 6/2002, de 27 de junio, de medidas de apoyo en materia de autopromocidn de vivien-
das, accesibilidad y suelo.

Decreto 115/2006, de 27 de junio, por el que se regula el procedimiento de adjudicacion de
viviendas de promocion publica de la Comunidad Autonoma de Extremadura.

Ley 3/2001, de 26 de abril, de la Calidad, Promocion y Acceso a la Vivienda de Extremadura.

Decreto 113/2009, de 21 de mayo, por el que se regulan las exigencias basicas que deben
reunir las viviendas en el ambito de la Comunidad Auténoma de Extremadura, asi como el
procedimiento para la concesion y control de la cédula de habitabilidad.

Decreto 137/2013, de 30 de julio, por el que se aprueba el Plan de Rehabilitacion y Vivienda
de Extremadura 2013-2016.

Ley 11/2014, de 9 de diciembre, de accesibilidad universal de Extremadura

Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edifi-
cacion y normativa técnica.

TITULO 2
DETERMINACIONES PARTICULARES DEL MUNICIPIO

CAPITULO 2.1
GENERALIDADES

Articulo 2.1.1 Sobre las Determinaciones de Ordenacion Estructural y Detallada.

Estas Normas Urbanisticas estan compuestas de varios Titulos. En cada uno de ellos se indica

si se trata de ordenacion urbanistica estructural o detallada, segun las define el Reglamento
de Planeamiento de Extremadura de 2007 en sus articulos 25 y 26.

Articulo 2.1.2. . Publicidad del Plan General.

Cualquier ciudadano tendra derecho a consultar en el Ayuntamiento toda la documen-
tacion de este Plan General, asi como a solicitar por escrito informacion sobre el régi-
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men aplicable a una finca (Reglamento de Planeamiento de Extremadura de 2007, arti-
culo 137.6.9).

Articulo 2.1.3. Obligatoriedad del Plan General.

El Plan General obliga a cualquier sujeto, publico o privado, siendo nulas cualesquiera reser-
vas de dispensacion (Reglamento de Planeamiento de Extremadura de 2007, articulo
137.3.9).

CAPITULO 2.1.4
DEFINICIONES PARTICULARES

Articulo 2.1.4.1. Necesidad de la precision de algunas de las definiciones comunes.

Se han precisado las definiciones que siguen a continuacion, con la intencion de que no sea
necesario realizar interpretaciones mas alla del sentido propio del texto.

Articulo 2.1.4.2. Precision de la definicion "Altura de la edificacion”.

A la definicion: “Es la distancia vertical en el plano de fachada entre el nivel de rasante y la
cara superior del forjado que forma el techo de la Ultima planta”.

Se afiade: “El plano de fachada se refiere al lado exterior de la fachada. Para cubiertas
planas no se necesita mayor precision.

Para cubiertas inclinadas, si la formacion de pendiente se realiza con estructura o forjado
inclinado, la altura se refiere al encuentro de la cara superior de esta estructura o forjado con
el plano de fachada, independientemente de que exista otro forjado plano inferior y muy
proximo a él.

Si la cubierta se realiza mediante forjado plano y formacion de pendiente con estructura
auxiliar (tanto en terrazas transitables o no como en tejados), la altura de la edificacion se
refiere al encuentro de la cara superior del forjado plano con el plano de fachada. El encuen-
tro de la cara superior de dicha formacion de pendiente (tanto en terrazas transitables o no
como en tejados) con el plano de fachada no podra superar la altura maxima de la edifica-
cion permitida”.

Articulo 2.1.4.3. Precision de la definicion de "Altura total”.

A la definicion: “Es la distancia vertical entre el nivel de rasante y el punto mas alto de la
edificacion, excluyendo los elementos técnicos de las instalaciones”.
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Se afiade: “En caso de optar por la solucion constructiva de cubiertas inclinadas, han de
entenderse como punto mas alto de la edificacion los elementos que coronan dichas
cubiertas inclinadas. Si se construyesen cubiertas planas retranqueadas el punto mas alto
de la edificacion no vendra dado por la cara superior de forjado, sino por el elemento
constructivo mas elevado, sea peto, barandilla, o capa de terminacion de la cubierta
plana”.

Articulo 2.1.4.4. Definicion de “elementos técnicos de las instalaciones” para el
computo de “altura de las instalaciones”.

Los elementos técnicos de las instalaciones son los cuerpos tales como placas solares, ante-
nas, aparatos de aire acondicionado, de calefaccion o chimeneas de ventilacion, depdsitos,
placas solares y otros no mencionados que cumplan funciones similares. Quedaran excluidos
aquellos elementos que por sus dimensiones y caracteristicas puedan dar lugar a espacios
ocupables. A este respecto se entiende como espacio ocupable aquel cubierto y/o cerrado
con una altura libre igual o superior a 2,20m. Quedan explicitamente excluidas las cajas de
escaleras y ascensores, los trasteros y las salas de maquinas, ya que deben situarse bajo
“altura total” maxima del edificio.

Articulo 2.1.4.5. Definicion de “Volumen maximo de la edificacion sobre rasante”.

Sea cual fuere la configuracién geométrica del edificio, el volumen edificado sobre rasante ha
de quedar dentro de la envolvente que proporcionan los parametros que determine la orde-
nacion: la edificabilidad, las alineaciones, los retranqueos, la altura maxima, la altura total
maxima, y la pendiente maxima del plano virtual de cubierta en su caso.

Articulo 2.1.4.6. Definicion de “Pendiente maxima del plano virtual de cubierta”.

Es la mayor pendiente que estas Normas permiten para el plano inclinado definido sobre
la altura maxima, por debajo del cual ha de quedar obligatoriamente la altura total
maxima.

Articulo 2.1.4.7. Definicion de “Tipologia edificatoria”.

Se entiende por tipologia edificatoria las caracteristicas morfoldgicas de las edificaciones en
relacion con la forma de disponerlas en la parcela en la que se ubican.

Articulo 2.1.4.8. Definicion de “Edificacion”.

Para evitar ambigliedades, este Plan entiende la definicion de edificacion exactamente en los
mismos términos que la Ley 38/1999 de Ordenacion de la Edificacion en su articulo 2. “Ambi-
to de aplicacion”,
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Articulo 2.1.4.9. Definiciéon de “Uso terciario turistico”.

Uso Turistico (TT). Uso terciario destinado a la prestacion de servicios a turistas, pudiendo
incluir alojamiento de personas, pero que no se reduce a la definicion que el anexo II del
RPLANEX establece para el uso Terciario Hotelero.

Articulo 2.1.4.10. Definicion de "“uso global agropecuario”.

El uso global agropecuario no viene contemplado como tal en el Reglamento de Planeamiento
de Extremadura. Se afade aqui y se contemplan los usos pormenorizados:

Uso Agropecuario de Almacenaje (AGA): Tanto en entorno urbano como rural se entiende
como aquél agricola y ganadero en el que no se realiza una actividad productiva, sino Unica-
mente de almacenamiento de aperos, maquinaria, y actividades tradicionales como huerto
particular, matanzas, aderezos, sin entidad como para constituir actividad econdmica.

Uso Agropecuario Productivo (AGP): El uso Agropecuario que implica actividad productiva

Articulo 2.1.5 NORMAS DE INTERPRETACION.

Las competencias sobre la interpretacion del contenido de las presentes Normas correspon-
den al Ayuntamiento, a través de los servicios técnicos que al efecto habilite, asi como a la
Consejeria competente, a través de sus organismos urbanisticos y territoriales correspon-
dientes.

Las determinaciones de las presentes Normas se interpretaran con criterios que, partiendo
del sentido propio de sus palabras y definiciones, y en relacién con el contexto y los antece-
dentes, tengan en cuenta principalmente su espiritu y finalidad.

Desde este criterio general se aplicaran las siguientes normas particulares:

1. Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estara a lo que
indiquen los de escala mas detallada. Si fuesen contradicciones entre mediciones sobre
plano y sobre la realidad, prevaleceran estas ultimas. Y si se diesen entre determinaciones
de superficies fijas y de coeficientes y porcentajes prevaleceran estos Ultimos en su apli-
cacion a la realidad concreta.

2. Si existieran contradicciones entre las propuestas explicitas contenidas en los Planos de
Ordenacién y Normas Urbanisticas (de caracter regulador), y lo reflejado en los Planos de
Informacion y la Memoria Informativa se considera que prevalecen los dos primeros sobre
los dos ultimos.

3. La interpretacion de las alineaciones oficiales establecidas en los Planos de Ordenacidn,
corresponde a los Servicios Técnicos Municipales.
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CAPITULO 2.2
DEFINICIONES

SECCION 2.2.1. DEFINICIONES PARTICULARES RELATIVAS A LA EDIFICACION.

Articulo 2.2.1.1. ALINEACION OFICIAL.

Es la linea de proyeccion que delimita la manzana separandola, de la red viaria y los espacios
libres, de uso y dominio publico.

Senala el limite entre el espacio publico (las calles, plazas y espacios publicos en general) y
el espacio privado (las parcelas o solares). Constituye la linea a partir de la cual se permite la
edificacion de parcela, pudiendo establecerse en su caso desde esta linea un retranqueo de
fachada.

En Suelo Urbano, el presente Plan General establece una definicion exhaustiva de las alinea-
ciones mediante su representacion grafica en los planos de Ordenacion del Suelo Urbano, a
escala 1/1.000. Como criterio general, se respetan las alineaciones consolidadas por la edifi-
cacion y/o por los cerramientos. En aquellos casos donde se establece algun retranqueo, o
en viarios de nueva apertura, la definicion grafica de las alineaciones se apoya con una
acotacion referenciada a elementos existentes, para posibilitar la translacion sobre el terreno
de la nueva linea planteada.

En Suelo Urbanizable, la determinacion de alineaciones corresponde al Plan Parcial que desa-
rrolle cada sector.

La determinacion sobre el terreno de la alineacion, trasladando sobre la realidad fisica la
linea marcada en los planos, se realizara por el Ayuntamiento en el acto de concesion de la
Alineacion Oficial.

Articulo 2.2.1.2. ALINEACION CON RESTRICCIONES.

Es aquella alineacidén que separa la parcela edificable de una zona verde. Esta de Unicamente
derecho a apertura de vistas sobre dicha zona verde, quedando prohibido cualquier acceso a
la parcela o edificacion desde la misma.

Articulo 2.2,1.3. RASANTE OFICIAL.

Es la cota que determina la elevacion de un punto del terreno respecto de la cartografia que
sirve de base al planeamiento.

Es el perfil longitudinal de calles o plazas que sirve de nivel de referencia a efectos de medi-
cién de alturas de la edificacion.
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En Suelo Urbano, para aquellas calles carentes de urbanizacion, el presente Plan General
establece la definicion de las rasantes mediante su sefialamiento grafico en los planos de
Ordenacion del Suelo Urbano a escala 1/1.000. En estos planos se define la cota altimétrica
que ha de tener el pavimento terminado de estos viarios en sus puntos clave, estableciéndo-
se entre ellos las rasantes con criterios de pendiente uniforme.

En el resto de viario en Suelo Urbano, la rasante oficial serd la existente.

En Suelo Urbanizable, la determinacion de rasantes corresponde al Plan Parcial que desarro-
lle cada sector.

Articulo 2.2.1.4. ANCHO DE CALLE O VIAL. DISTANCIA ENTRE ALINEACIONES.

Se entiende por ancho de calle o distancia entre alineaciones la dimensidon minima exis-
tente entre las alineaciones exteriores que definen dicha calle, medida en el punto mas
desfavorable.

Articulo 2.2.1.5. PAREDES MEDIANERA Y CONTIGUA. MEDIANERIA.

Se entiende por pared medianera, aquella que se construye sobre el lindero entre dos
propiedades contiguas.

Se entiende por pared contigua aquella construida pegada a un lindero con otra propiedad,
pero dentro de los limites de la finca. Puede quedar oculta al adosarle otra pared contigua de
la edificacion colindante.

Se entiende por medianeria la superficie de pared medianera o contigua que queda expuesta
a la intemperie.

Las medianerias que queden al descubierto, bien por realizarse edificacion de distinta altura
sobre paredes contiguas o medianeras, bien por derribo de una de las construcciones, debe-
ran tratarse como fachadas por el propietario causante de su exposicion a vistas, debiendo
quedar, al menos, enfoscadas y pintadas.

Su uso y servidumbres atenderan a lo establecido en el Codigo Civil y demas normativas de
aplicacion.

Articulo 2.2.1.6. PARCELA FUERA DE ALINEACION.

Es aquella que ocupa alguna parte del espacio publico delimitado por las alineaciones
oficiales.

Articulo 2.2.1.7. LINDERO FRONTAL O FRENTE DE PARCELA.

Se entiende por lindero frontal o frente de parcela su dimension de contacto con el viario o
espacios libres publicos.
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dota a ésta de acceso.

Se entiende por frente de parcela el lindero que separa la propiedad publica de la privada y

tendran caracter de frente de parcela.

Cuando una parcela tenga mas de un lindero colindante con el espacio publico todos ellos

Articulo 2.2.1.8. REGULACION DEL FONDO DE PARCELA.

al frente minimo de parcela en cada caso.

El fondo de parcela se regula por las condiciones establecidas para cada zona de ordenanza
por su dimensién minima o maxima, la cual debe mantenerse al menos en una longitud igual

Articulo 2.2.1.9. FRENTE MINIMO DE PARCELA.

Se entiende por frente minimo de parcela la longitud establecida para cada zona de ordenan-

za por el Plan General, que determina tanto el caracter de edificable o no edificable de una
parcela como la dimension critica minima en parcelaciones y reparcelaciones.

Articulo 2.2.1.10. FRENTE MAXIMO DE EDIFICACION.

apariencia y volumen.

Se entiende por frente maximo de edificacion la longitud establecida para cada zona de orde-
nanza por el Plan General, como dimensidn critica a partir de la cual las edificaciones deben

ran como interrupcién de fachada.

fragmentarse, al objeto de que las mismas fraccionen sus ritmos edificatorios, altura,
A los efectos de la longitud maxima de la edificacion las juntas estructurales no se considera-

Articulo 2.2.1.11. CONDICIONES DE FORMA DE LA PARCELA.

Se considera que una parcela cumple las condiciones de frente y fondo minimo cuando su
forma permite inscribir un circulo inscrito, tangente al frente de parcela, de diametro igual o
mayor al 90 % de la dimensién de frente minimo establecido.

Articulo 2.2.1.12, SUPERFICIE EDIFICABLE DE PARCELA.

Se entiende por superficie edificable de parcela al area neta de cada parcela, una vez
descontados de ella los terrenos destinados a viales y a espacios de uso y/o cesion publicos,
asi como las superficies de retranqueos obligatorios.

Articulo 2.2.1.13. RELACION ENTRE EDIFICACION O ACTIVIDAD Y PARCELA.

Toda edificacion o actividad se vinculara indisolublemente a una parcela, circunstancia que

guedara expresamente establecida en el acuerdo de concesidn de la preceptiva licencia. Las
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actividades que pueden implantarse en cada parcela estaran sujetas al régimen de compati-
bilidad y tolerancia previsto para cada clave de ordenanza.

Articulo 2.2.1.14. EDIFICACION.

Se entiende por edificacion la construccion o conjunto de elementos construidos, instalados
en el terreno con caracter provisional o permanente, de forma fija o mdvil.
Articulo 2.2.1.15. EDIFICACION PRINCIPAL.

Se entiende por edificacion principal la que se halla comprendida entre la alineacion exterior,
alineaciones interiores y el resto de los linderos de parcela no sujetos a ninguna alineacién o
retranqueo.

Articulo 2.2.1.16. EDIFICACION SECUNDARIA.

Es la edificacion que dentro de cada parcela y sin sobrepasar la planta baja del edificio
correspondiente, ocupa parcialmente el suelo libre de parcela no ocupado por la edificacion
principal.

Articulo 2.2.1.17. LOCAL.

de una misma actividad.

Se entenderd por local el conjunto de piezas contiguas en el espacio, dedicadas al desarrollo

Articulo 2.2,1.18. PIEZA VIVIDERA.

Se entendera por pieza vividera toda aquella en la que se desarrollen actividades de estan-
cia, reposo o trabajo, que requieran la permanencia prolongada de personas.

Articulo 2.2.1.19. FACHADA DE LA CONSTRUCCION. LINEA DE FACHADA.

Se llama linea de fachada a la proyeccidn vertical sobre el terreno de dicha fachada. En
oficial exterior.

Se entiende por fachada de un edificio, el conjunto de los paramentos verticales descubiertos
general, y salvo que la ordenanza zonal permita retranqueo, ha de coincidir con la alineacion

que cierran y delimitan el mismo y que no constituyen medianera con otra finca colindante.

Articulo 2.2.1.20. ALINEACION INTERIOR.

Es la linea que define el limite de la porcion de parcela que se permite edificar, a partir de la
cual la parcela o solar quedara libre de edificacion.
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Articulo 2.2.1.21. FONDO MAXIMO EDIFICABLE.

Es la distancia maxima medida perpendicularmente a la alineacion de parcela, (o a la alinea-
cion exterior, en su caso) dentro de la que puede localizarse la edificacion. Puede servir para
establecer, por tanto, la alineacion interior.

Articulo 2.2.1.22. RETRANQUEO DE FACHADA.

Se entiende por retranqueo de fachada la distancia minima que debe separar la edificacion
de la alineacion de parcela y que debe quedar libre en cualquier caso de todo tipo de edifica-
cion sobre y bajo rasante, salvo que de forma expresa se establezca lo contrario en las
Condiciones Particulares de la zona de ordenanza correspondiente.

Articulo 2.2.1.23. RETRANQUEO A LINDERO.

Se entiende por retranqueo a lindero la distancia minima que debe separarse la edificacion
sobre rasante de los linderos de la parcela, salvo que de forma expresa se establezca lo
contrario en las Condiciones Particulares de la zona de ordenanza correspondiente.

Articulo 2.2.1.24. AREA DE MOVIMIENTO.

Se entendera como Area de Movimiento el area dentro de la cual puede situarse la edifica-
cion principal. Se deducird como consecuencia de aplicar las condiciones particulares de posi-
cion de cada zona de ordenanza.

Articulo 2.2.1.25. SEPARACION ENTRE EDIFICACIONES.

Es la distancia que existe entre dos edificaciones, medida entre sus puntos mas prdximos,
incluyendo la proyeccion horizontal de los cuerpos volados.

Articulo 2.2.1.26. EDIFICACION LIBRE.

Es la edificacion de composicion libre, no estando condicionada su posicion en la parcela.

Articulo 2.2.1.27. TIPOS EDIFICATORIOS.

Se entiende por tipos edificatorios los modelos formales y funcionales basicos a los que se
ajustan las distintas edificaciones. Su eleccion se basa en los propios existentes en el munici-
pio, ya se vengan utilizando tradicionalmente o sean de reciente aparicion.

Conforme a la clasificacion establecida en el anexo II del Reglamento de Planeamiento de
Extremadura, se establecen los siguientes tipos edificatorios:
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1. Edificacion Alineada a Vial (EAV): que comprende aquellas edificaciones que se adosan en
los linderos publicos, al menos en partes sustanciales de los mismos, para mantener y
remarcar la continuidad de la alineacion oficial del sistema vial en el que se apoya.

En esta tipologia se pueden distinguir las siguientes categorias:

a) Edificacion en Manzana Compacta (EMC): que comprende aquellas edificaciones alinea-
das a vial en las que predomina la superficie ocupada de la parcela por la construccion
con respecto a los espacios libres interiores, que se localizan de forma dispersa o alea-
toria en las diferentes parcelas que conforman la manzana.

b) Edificacion en Manzana Abierta (EMA): que comprende aquellas edificaciones alineadas
a vial, en todo o en parte de la longitud de la alineacidn, en las que las alineaciones
interiores se disponen de manera que configuren un espacio libre interior, central y
homogéneo, de caracter comunitario para cada parcela o para toda la manzana,
pudiendo, en su caso, estar ocupado excepcionalmente en la planta baja.

2. Edificacidn Aislada (EA): que comprende aquellas edificaciones que se sitlan separadas de
todos los lindes de la parcela, al menos en su mayor parte.

En esta tipologia se pueden distinguir las siguientes categorias:

a) Edificacion Aislada Exenta (EAE): que comprende aquellas edificaciones que se sitlan
totalmente separadas de la totalidad de los linderos, tanto los delimitados por los
viarios publicos como por los linderos privados.

b) Edificacion Aislada Adosada (EAA): que comprende aquellas edificaciones aisladas que
se adosan al menos a uno de los lindes de la parcela para formar agrupaciones de edifi-
cios con las parcelas contiguas.

3. Edificacidn Tipoldgica Especifica (ETE): que comprende aquellas edificaciones que se regu-
lan por una morfologia y disposicion singular y predeterminada, bien en el planeamiento,
bien a través de Estudio de Detalle”.

En cada zona de ordenanza se establecen los tipos edificatorios admisibles.

Articulo 2.2.1.28. OCUPACION DE PARCELA.

Es el limite maximo, expresado en porcentaje, de la superficie de parcela edificable que
resulta de la proyeccion vertical de las edificaciones, sobre la superficie de parcela. Dicho
limite se establece en este Plan General para cada caso, a través de las condiciones particu-
lares de cada zona de ordenanza y/o de lo representado en los planos de ordenacidn.

A estos efectos, no computaran las edificaciones bajo rasante de uso no vividero —aparca-
miento, almacén, vestuarios, aseos de piscinas comunitarias, etc—.
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Articulo 2.2,1.29. SUPERFICIE LIBRE.

Es la diferencia entre la superficie de la parcela y la superficie ocupada. Su regulacion se
establece mediante las condiciones definidas para los patios, complementarias de las ya defi-
nidas sobre alineaciones y retranqueos.

Articulo 2.2.1.30. PATIO DE PARCELA.

Es la superficie libre de edificacion necesaria para el mantenimiento de las condiciones de

higiene de la edificacion —ventilacion, soleamiento, etc.— dentro de cada parcela, o bien la
fondo, etc. establecidos para cada clave.

superficie libre de parcela que queda tras la aplicacion de los parametros de alineaciones,
Articulo 2.2.1.31. EDIFICABILIDAD.

Es la cuantificacion del derecho de edificacion correspondiente a una parcela, en funcién de
su calificacion (uso y aprovechamiento) y su situacion en una determinada zona, clase o
categoria del suelo del Plan General.

Los limites de este derecho podran venir definidos por:

Coeficiente de Edificabilidad establecido al efecto.

ambito de planeamiento.

Superficie Maxima Construible, definida en m2 totales construibles de techo en una parcela o

Indirectamente, como resultante de la aplicacion directa de las condiciones de aprovecha-
miento y volumen del presente Plan (alineaciones, retranqueos, alturas, ocupacion, etc.).

Articulo 2.2.1.32. COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD NETO.
de parcela edificable neta.

Es el indice que expresa la superficie maxima construible sobre rasante en m2 por cada m?2
Articulo 2.2.1.33. COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD BRUTO.

Es el indice que expresa la superficie maxima construible en m2 sobre rasante por cada m?2
de superficie total del ambito de referencia.

Articulo 2.2.1.34. SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE.
Plan General.

Es la maxima superficie que se puede construir en cada parcela o ambito, de acuerdo con el
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En caso de que se determine coeficiente de edificabilidad, se obtendra como producto de
éste por la superficie edificable de la parcela o del ambito de planeamiento que sirva como
referencia; segun que el coeficiente sea neto o bruto, respectivamente.

Cuando no venga prefijado coeficiente de edificabilidad ni se determine directamente una
superficie maxima edificable, esta resultara de la aplicacion del resto de condiciones de orde-
nanza (altura, fondo, etc.).

Su magnitud sera la resultante de la suma de las superficies construidas de todas las plantas
gue componen la edificacion por encima de la rasante oficial de la acera o, en su defecto, del
terreno en contacto con la edificacion, medidas dichas superficies sobre el perimetro envol-
vente exterior de las construcciones.

Articulo 2.2.1.35. REGULACION DE LA ALTURA DE LA EDIFICACION.

Se regula de dos formas diferenciadas, segun se atienda al nimero maximo de plantas edifi-
cables, o a la altura maxima de la edificacion, referida ésta a su arista de coronacion. En
cualquier caso se respetaran los maximos y minimos que se establecen en cada zona de
ordenanza como altura libre de plantas.

Articulo 2.2,1.36. ARISTA DE CORNISA.

Es la interseccion del plano exterior de la fachada de la edificacién con el de la cara inferior
del forjado que forma el techo de dltima planta.

Articulo 2.2.1.37. NIVEL DE RASANTE.

Es el punto medio de la longitud de fachada en la rasante, o, en su caso, el terreno en
contacto con la edificacion, salvo que expresamente quede establecida otra disposicion por la
normativa.

Articulo 2.2.1.38. ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION.

Es la distancia vertical maxima a que puede situarse la cara superior del Ultimo forjado, o la
linea imaginaria que corresponderia, con respecto a la rasante oficial o del plano de rasante,
segun la zona de ordenanza en que se encuentre.

Articulo 2.2.1.39. ALTURA MINIMA.

Con caracter general, para las zonas de ordenanza cuya altura maxima edificable se fije en
un numero determinado de plantas, se establece una altura minima de edificacion igual a
una planta menos que las permitidas como maximo en cada zona de ordenanza.
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Articulo 2.2.1.40. ALTURA MAXIMA DE CUMBRERA.

Para las cubiertas inclinadas se define un valor de altura de cumbrera como la diferencia de
altura entre la linea de cornisa y la cumbrera mas alta de la cubierta.

Articulo 2.2.1.41. NUMERO MAXIMO DE PLANTAS.

Fijara el nimero maximo de plantas de la edificacion cuando asi se establezca. Se compren-
derdn en dicho numero todas las plantas situadas sobre la rasante oficial, incluida la planta
baja.

A tal efecto computaran como plantas completas todas aquellas cuyo techo (cara inferior del
forjado superior o cubierta) se encuentre a mas de 1 metro sobre la rasante oficial de la
acera o0, en su defecto, sobre el terreno en contacto con la edificacion, y medida en el punto
del terreno que resulte mas desfavorable.

Dentro del nimero de plantas de la edificacion no se contabilizaran como tal las entre-
plantas.

Articulo 2.2,1.42. CONDICIONES DE LA ALTURA LIBRE DE PLANTA.

La altura libre de planta es la distancia entre la cara inferior del techo de una planta y el
pavimento de la misma, ambos totalmente terminados y en su punto mas desfavorable en
caso de escalonamientos en planta.

A efectos del establecimiento de las condiciones de aprovechamiento de cada zona de orde-
nanza, podra establecerse tanto una altura libre minima, para garantizar la capacidad de su
adecuacion al uso, como una altura libre maxima al objeto de controlar el volumen total
construido.

SECCION 2.2.2. DEFINICIONES RELATIVAS A LOS TIPOS DE OBRAS E INTERVENCIONES
SOBRE LA EDIFICACION.

Articulo 2.2.2.1. TIPOS DE INTERVENCIONES.

En la presente seccion se definen los tipos de intervencion edificatoria que pueden darse en
relacion con las construcciones existentes y las de nueva planta, a los efectos de establecer
su admisibilidad, limitacion o prohibicion en cada caso, conforme a lo que con caracter parti-
cular se detalle para cada Zona de Ordenanza y/o elemento incluido en el Catadlogo de
Proteccion del presente Plan General.

Actuaciones generales.

Actuaciones parciales.
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Articulo 2.2.2.2. ACTUACIONES GENERALES SOBRE LA EDIFICACION EXISTENTE:
RESTAURACION.

Obras encaminadas a recuperar el estado original de una parte o de la totalidad de un edifi-
cio, tanto en aspectos formales como estructurales o de ordenacion espacial. Para ello se
emplearan los mismos materiales que presente el edificio, si se utilizan materiales originales
gue no estén presentes deberan documentarse suficientemente. Si es necesaria la interven-
cion sobre elementos estructurales deberan utilizarse tanto los mismos materiales o similares
como las soluciones constructivas. Se mantendran las texturas, colores y técnicas de los
acabados de los originales en los exteriores.

Articulo 2.2.2.3. ACTUACIONES GENERALES SOBRE LA EDIFICACION EXISTENTE:
REHABILITACION.

Obras de mejora de las condiciones de habitabilidad del edificio o las de su adecuacién a un
cambio de uso, que puede llevar consigo una redistribucion del espacio interior pero sigue
manteniendo las caracteristicas fundamentales de la tipologia.

— Rehabilitacidén Basica: Afecta a elementos comunes, sus condiciones de seguridad o mejo-
ra de fachadas y cubiertas sin alterar su organizacion general de manera importante.

— Rehabilitacion Integral: Incluye ademas de las basicas, modificaciones de patios, escale-
ras, de pendiente de cubierta, incluyendo la remodelacion interior de las viviendas o espa-
cios habitables.

Articulo 2.2.2.4. ACTUACIONES GENERALES SOBRE LA EDIFICACION EXISTENTE:
REESTRUCTURACION.

Obras de transformacion del espacio interior del edificio incluyendo las demoliciones o susti-
tuciones parciales de elementos estructurales o volumétricos.

— Reestructuracion Parcial: Modifican o eliminan elementos estructurantes de la edificacion
original en partes secundarias menores al 50 % de la superficie total.

— Reestructuracion Total: Eliminan elementos significativos y principales o afectan a mas del
50 % de la superficie total.

Articulo 2.2.2.5. ACTUACIONES GENERALES SOBRE LA EDIFICACION EXISTENTE:
AMPLIACION.

Son las que se realizan para aumentar el volumen construido de edificaciones existentes, ya
sea mediante el aumento de la ocupacidén en planta, el aumento de la altura de planta, la
construccion de entreplantas o el incremento del nimero de plantas existente hasta el maxi-
mo permitido por la zona de ordenanza donde se sitle el elemento.
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Articulo 2.2.2.6. ACTUACIONES GENERALES SOBRE LA EDIFICACION EXISTENTE:
RECONSTRUCCION.

Son obras dirigidas a levantar una construccion sobre un solar procedente del derribo de un
edificio anteriormente existente con reproduccion del mismo, en su forma exterior, y en su
caso también en su organizacién espacial.

En las obras de reconstruccion no podran reproducirse los elementos de impacto negativo o
afadidos que desvirtuen la tipologia edificatoria.

Articulo 2.2.2.7. ACTUACIONES GENERALES SOBRE LA EDIFICACION EXISTENTE:
DEMOLICION.

Obras encaminadas al derribo de edificios completos o partes de los mismos.

— Demoliciéon Parcial: eliminacion de elementos sin ningun tipo de proteccion, que estén
fuera de ordenacion, partes de un edificio catalogado que no tengan interés y no sea obli-
gada su conservacion, elementos de un edificio en ruina parcial y partes con deber de
reconstruccion.

— Demolicién Total: Eliminacion de un edificio en ruina total, que puede conllevar el deber de
reconstruccion, y la eliminacion total de un edificio sin proteccion.

Articulo 2.2.2.8. ACTUACIONES PARCIALES SOBRE LA EDIFICACION EXISTENTE:
CONSERVACION O MANTENIMIENTO.

Obras dirigidas al mantenimiento de las condiciones estructurales y elementos del edificio en
lo referente a salubridad, ornato exterior e interior y de las condiciones de habitabilidad de
los espacios vivideros. Estan incluidas las reparaciones de elementos arquitectonicos, instala-
ciones, mantenimiento interior, reparaciones revocos y pinturas. En los edificios incluidos en
el Catdlogo de Bienes Protegidos las obras de mantenimiento no podran alterar los acabados
caracteristicos del edificio, utilizard los mismos materiales de origen y similares condiciones
constructivas.

Articulo 2.2.2.9. ACTUACIONES PARCIALES SOBRE LA EDIFICACION EXISTENTE:
CONSOLIDACION.

Son obras dirigidas a la recuperacion, refuerzo o reparacion de las estructuras existentes con
posible sustitucion parcial de éstas para asegurar la estabilidad del edificio.

En los edificios con alguna proteccion las obras deberan realizarse con los mismos materiales
y sistemas constructivos utilizados originalmente salvo que se justifique la necesidad de
refuerzos especiales con otro tipo de materiales, o por medidas de proteccion acustica,
ambiental y energética, y de adaptacion a necesidades actuales.
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Articulo 2.2.2.10. ACTUACIONES PARCIALES SOBRE LA EDIFICACION EXISTENTE:
ADECUACION O ACONDICIONAMIENTO.

Obras que aln manteniendo las caracteristicas esenciales de la edificacion existente realizan
reformas que alteran su organizacion general, la estructura arquitectonica y la distribucion
interior del edificio. Pueden realizarse sobre cubiertas, fachadas y en el interior de viviendas
y locales (redistribucién, instalaciones, acabados, carpinterias...).

Articulo 2.2.2.11. OBRAS DE NUEVA PLANTA.

Se consideran obras de nueva planta todas aquellas que se realizan sobre los solares vacan-
tes o después de la demolicidn, en los casos en que se permita, de edificios existentes.

Se ajustaran a lo establecido en las ordenanzas de la edificacion del presente Documento.

CAPITULO 2.3
DISPOSICIONES

SECCION 2.3.1. GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.

Articulo 2.3.1.1. EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.

La ejecucion del planeamiento requiere la previa aprobacion del instrumento que defina la
ordenacidn detallada de los terrenos de que se trate, y que sera:

1. En Suelo Urbano podran darse los siguientes supuestos:

a. Bastara la aprobacion definitiva del Plan General cuando éste incluya ya su ordenacion
detallada entre sus determinaciones.

b. En el caso de que el Plan remita la ordenacion detallada a Plan Especial, el desarrollo de
la actuacion requerird necesariamente la previa aprobacion definitiva de éste.

c. No obstante, en Suelo Urbano en el que el Plan establezca la ordenacion detallada,
podran aprobarse Estudios de Detalle que pudieran ajustar o completar esta ordena-
cion. En tal caso seria la aprobacion de este instrumento el requisito previo para el
desarrollo de la actuacidn.

2. En Suelo Urbanizable, podran darse también dos supuestos:

a. Bastara la aprobacion definitiva del Plan General cuando este incluya ya su ordenacion
detallada entre sus determinaciones.

b. En el caso de que el Plan General remita la ordenacion detallada a Planes Parciales, el
desarrollo de la actuacidon requerird necesariamente la previa aprobacion definitiva de
éste.
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3. La Ejecucion de las Redes Basicas se llevara a cabo, bien directamente, bien mediante la
aprobacion de Planes Especiales.

Articulo 2.3.1.2. TIPOS DE ACTUACION.

La ejecucion del planeamiento se realizard siempre por unidades de gestion completas, salvo
cuando se trate de la ejecucion de sistemas generales o alguno de sus elementos, o en el
caso de actuaciones edificatorias. A estos efectos, cabe distinguir los siguientes tipos de
actuacion:

Actuaciones urbanizadoras.
Actuaciones de obras publicas ordinarias.

Actuaciones edificatorias.

Articulo 2.3.1.3. REQUISITOS PREVIOS DE LAS ACTUACIONES.
El desarrollo conforme a estos tipos de actuacion requerird previamente:
I. Actuaciones Urbanizadoras:

A. La Aprobacion Definitiva del instrumento que establezca la ordenacion detallada de la
UA o UAs que integren la urbanizacion;

B. La Aprobacidn Definitiva del Programa de Ejecucion.
C. La Aprobacion Definitiva del Proyecto de Urbanizacion.
La ejecucion se realizara conforme a lo establecido en la legislacion vigente.
II. Actuaciones de Obras Publicas Ordinarias:
A. La Aprobacion Definitiva del instrumento que establezca la ordenacion detallada;

B. Obtencion el suelo publico establecido por la ordenacion detallada de alguna de las
siguientes formas:

a) Sistemas Generales:
Cesidn vinculada a la Unidad de Actuacion.
Ocupacidén Directa.
Expropiacion.

b) Sistemas Locales:

Cesion directa y gratuita del suelo.
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Cesion vinculada a la reparcelacion de la UA.
Cesion en virtud de convenio Urbanistico.
d) Expropiacion.
La Aprobacion Definitiva del Proyecto de Urbanizacion.
III. Desarrollo de Actuaciones Edificatorias:
A. La Aprobacion Definitiva del instrumento que establezca la ordenacidn detallada;

B. Tener la condicidon de solar o poder adquirirla completando su urbanizacion mediante
el mecanismo de Urbanizacidén y Edificacion simultdnea establecido en el articulo
2.3.1.5 de la presente normativa.

Articulo 2.3.1.4. DESARROLLO DE LAS ACTUACIONES.
A. ACTUACIONES EN SOLARES.

Cuando se trate de una parcela en Suelo Urbano Consolidado, no afectada por ajuste de
alineacion, ni por la apertura de algin nuevo vial ni por ningun otro tipo de cesién de
suelo; y que disponga de la condicion de solar conforme a la definicion detallada en la
legislacién vigente, se ejecutard mediante Actuacién Edificatoria, pudiendo concederse
directamente licencia de edificacion.

B. ACTUACIONES EDIFICATORIAS SOBRE PARCELAS QUE DEBEN OBTENER LA CONDICION
DE SOLAR.

Seran objeto de este tipo de actuaciones aquellas parcelas en Suelo Urbano Consolidado y
en el Suelo Urbano No Consolidado no incluido en Unidad de Actuacion Urbanizadora que
precisen obtener la condicion de solar por un ajuste de alineacion, por la apertura de
algun nuevo vial o por algln otro tipo de cesiéon de suelo, o por tener que completar su
urbanizacion.

El procedimiento se desarrollard conforme a las siguientes particularidades:

1. Se cederan gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos con destino publico sefaladas
en el planeamiento.

2. En el caso de que la actuacion suponga un incremento de aprovechamiento con respec-
to al planeamiento anterior, se cedera gratuitamente al Ayuntamiento el suelo libre de
cargas preciso para alojar el 10 % del aprovechamiento lucrativo de la actuacién. Esta
cesion podra sustituirse por compensacion monetaria sustitutiva.

3. Costear los gastos de urbanizacidon y, en su caso, ejecutar las obras necesarias para
completar los servicios urbanos y para regularizar las vias publicas establecidas por el
planeamiento conforme al siguiente procedimiento:
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Una vez obtenido el suelo para usos publicos establecido y aprobado el Proyecto de
Urbanizacion correspondiente se ejecutaran las obras descritas en el mismo mediante
el procedimiento de Obras Publicas Ordinarias.

El coste se sufragard por los propietarios mediante al abono de las correspondientes
cuotas de urbanizacion, fijadas en su cuantia en alguno de los siguientes instrumentos:

Proyecto de Reparcelacion;
Convenio Urbanistico;
Proyecto de Urbanizacion.

Las fincas o parcelas quedaran afectadas, con caracter real, al pago de las cuotas
fijadas.

Se exceptlan de este procedimiento las obras de pequefia entidad que completen la
urbanizacion existente, pudiéndose ejecutar simultaneamente a las obras de edificacion
y con cargo al promotor.

Estas obras de urbanizacion deberan ser incluidas en el correspondiente Proyecto de
Edificacion, ejecutdndose conforme a lo establecido en el articulo 2.3.1.5 de esta
normativa.

4. Asumir el compromiso de no utilizar las construcciones o instalaciones hasta la conclu-

sion de las obras de urbanizacion.

C. EJECUCION DE ACTUACIONES EN UNIDADES DE ACTUACION URBANIZADORA DE SUELO

URBANO NO CONSOLIDADO Y SUELO URBANIZABLE.

Estas actuaciones se desarrollardn mediante Programa de Ejecucidn y conforme al Régi-
men de las Actuaciones Urbanizadoras previsto en la legislacion urbanistica.

Articulo 2.3.1.5. URBANIZACION Y EDIFICACION SIMULTANEA.

Podra concederse licencia de edificacién en una parcela situada en SUNC o SUB, o que no
haya adquirido la condicion de solar en suelo urbano, cuando ademas de adecuarse la edifi-
cacion a las condiciones de Ordenacion (alineaciones, ordenanzas zonales, etc.), se cumplan
todos los requisitos siguientes:

1.

Que tratandose de suelo incluido en un Sector de SUNC o SUB con Programa de Ejecucion
aprobado, se hayan cumplido los requisitos 1, 2, y 3 de los apartados anteriores v,
ademas, se haya aprobado definitivamente el Proyecto de Urbanizacién correspondiente.

. Que en la solicitud de licencia el particular interesado se comprometa expresamente a la
edificacion y urbanizacion simultaneas, y a la cesion al Ayuntamiento del suelo sefalado
en el planeamiento como de cesidn gratuita.
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El compromiso de urbanizar alcanzara, ademas de a las obras que afecten al frente de
fachada o fachadas de terreno sobre el que se pretende edificar, a todas las infraestructu-
ras necesarias para que puedan prestarse los servicios publicos necesarios hasta el punto
de enlace con las redes generales y municipales que estén en funcionamiento.

3. Que por el estado de realizacién de las obras de urbanizacién, la Administracion considere
previsible que, a la terminacion de la edificacion, la totalidad de las parcelas edificables
objeto de licencia solicitada contaran con todos los servicios necesarios para tener la
condicién de solar.

4. Que se preste fianza en cualquiera de las formas admitidas por la legislacion local, en
cuantia suficiente para garantizar la ejecucion de las obras de urbanizacion necesa-
rias, asi como para la conexion de sus servicios con las redes viarias y de servicios
generales.

La cuantia de la fianza se establece como minimo en el 100 % del presupuesto de ejecu-
cion material de las obras de urbanizacion necesarias. Para determinar esta cantidad,
podra descontarse la parte proporcional de la obra ya ejecutada, en su caso, asi como la
parte proporcional de la fianza depositada con motivo de la aprobacién del Proyecto de
Parcelacion o Reparcelacion, cuando se hubiere tramitado. No se podra descontar, sin
embargo, la fianza depositada en la tramitacion del Programa de Ejecucion y del Plan
Parcial.

5. Que en el escrito de solicitud de licencia el propietario o promotor solicitante se compro-
meta a no utilizar la construccion hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacién y
a establecer tal condicion en las cesiones de derecho de propiedad o de uso que se lleven
a efecto para todo o parte del edificio.

6. El incumplimiento del deber de urbanizacién simultdnea a la edificacion comportard la
declaracion de caducidad de la licencia sin derecho a indemnizacidn, impidiéndose el uso
de lo edificado, sin perjuicio del derecho de los terceros adquirentes al resarcimiento de
los dafios y perjuicios que se les hubiera irrogado.

Asimismo, comportara la pérdida de la fianza a que se refiere el apartado anterior.

Articulo 2.3.1.6. OTRAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS.

Al margen de las obligaciones cuyo cumplimiento determina la adquisicion de los dere-
chos a urbanizar y edificar, cabe sefialar otras obligaciones de los propietarios de terre-
nos clasificados como urbanos y/o urbanizables, derivadas de la legislacion urbanistica,
cuales son:

A. EDIFICACION.

Realizar la edificacion, una vez obtenida la licencia conforme con la ordenacion urba-
nistica.



DOE NUMERO 12 2038
Miércoles, 17 de enero de 2018

——

B. CONSERVACION.

A. Conservar la edificacion construida en buen estado para servir al destino previsto en la
ordenacion urbanistica sin verificar en las mismas alteraciones, ni realizar en ella usos
o actividades no autorizados.

B. Cuando asi se determine en el Plan General o en el Plan que lo desarrolle, correran a
cargo de los propietarios los costes de la conservacion de las obras de urbanizacion vy el
mantenimiento de las dotaciones e instalaciones de los servicios publicos, con arreglo a
las siguientes condiciones:

1. Cuando asi se establezca en el Plan General o en el Plan que desarrolle el mismo, los
propietarios habran de integrarse en una Entidad Urbanistica colaboradora para dar
cumplimiento a la obligacién de conservacién; su participacién en los costes de
conservacion y mantenimiento se determinara de acuerdo a lo dispuesto en la legis-
lacion vigente.

2. Para el caso de urbanizaciones ya existentes que aun tengan pendiente la ejecucidn
de las obras de urbanizacion de las calles y demas espacios libres, el Ayuntamiento
podrd exigir la constitucion de Entidades Urbanisticas Colaboradoras que se hagan
responsables de dichas actuaciones, en las condiciones establecidas anteriormente.

El Ayuntamiento, en su condicion de titular de los terrenos de dominio publico una vez
efectuadas las cesiones correspondientes, podra exigir por la via de apremio las cuotas
que se adeuden por los propietarios, ya sea de oficio, 0 a instancia, en su caso, de la Enti-
dad. En este caso, el importe de la cuota serad entregado por el Ayuntamiento a la Entidad
de Conservacién.

Articulo 2.3.1.7. CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES DE CARACTER PROVISIO-
NAL.

Con independencia de la clasificacion del suelo, podran ejecutarse en el término municipal
aquellas obras de caracter provisional segln las condiciones referidas en los articulos 187 y
187 bis de la de la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura modifica-
da por la ley 10/2015.

Articulo 2.3.1.8. INCIDENCIA DEL PLANEAMIENTO SOBRE LAS EDIFICACIONES
EXISTENTES.

A. INTRODUCCION.

Las construcciones e instalaciones existentes en cualquier clase de suelo con anterioridad
a la aprobacion definitiva de este Plan General, hayan o no sido declaradas de interés
social o utilidad publica, quedaran afectadas a distintos tipos posibles de régimen segun la
situacion en que se encuentren de entre las que se exponen a continuacion.
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B. EDIFICACIONES O INSTALACIONES QUE SE AJUSTEN A LAS CONDICIONES DE LA
PRESENTE NORMATIVA.

Se trata de edificios e instalaciones que en cuanto a los usos y edificacion se ajustan a las
determinaciones establecidas para su zona de ordenanza en el Suelo Urbano y Urbaniza-
ble, y a las sefialadas en las Normas para el Suelo No Urbanizable.

En estos supuestos sera posible cualquier actuacion de ampliacion, reforma, consolidacion
estructural y rehabilitacion que debera solicitarse como licencia de obras segln se detalle
para cada clase de suelo, y en especial para el Suelo No Urbanizable, en cuya tramitacion
se verificara su adecuacion a las condiciones y limitaciones impuestas en este Plan.

No se permitiran obras de reforma o ampliacion de estas construcciones o instalacio-
nes, en tanto se hayan adoptado previa o simultdneamente las medidas exigibles para
garantizar:

1. La seguridad de las personas y bienes.
2. La salubridad del impacto de la instalacién y de la actividad en el medio.
3. La integridad del dominio publico.

4.Y en el Suelo No Urbanizable, las que se hayan fijado por el Ayuntamiento o los Orga-
nos Urbanisticos competentes en el tramite de autorizacion urbanistica y concesion de
la licencia de obras.

C. EDIFICACIONES E INSTALACIONES INCLUIDAS EN EL CATALOGO DE ELEMENTOS PROTE-
GIDOS.

Las actuaciones sobre estos elementos se regularan por lo establecido en la Normativa
especifica contenida en el TITULO 4 de la presente normativa Urbanistica de este Plan.

En cualquier edificacién o elemento inventariado, por constituir patrimonio cultural y
legado historico y artistico del municipio, se entendera el caracter de interés social
para todas las obras que sobre ellas puedan hacerse y ajustandose a lo especificado en
la mencionada Normativa. Sdlo podran autorizarse usos adecuados a la naturaleza del
edificio y al medio en que se sitla, y que no sean contradictorios con los objetivos de
la catalogacion.

D. EDIFICACIONES E INSTALACIONES FUERA DE ORDENACION.

Las edificaciones o instalaciones existentes que no se ajusten a las determinaciones del
presente documento de planeamiento quedan definidas en el apartado b) del articulo 79
de la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

Estas edificaciones e instalaciones quedaran asimiladas a las construcciones clandestinas o
ilegales, segun lo establecido en el Capitulo V del Titulo V de la Ley 15/2001, del Suelo y
Ordenacion Territorial de Extremadura.
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No podran realizarse sobre las construcciones existentes obras de consolidacion, aumento
de volumen, modernizacion o incremento de su valor de expropiacion, pero si las peque-
fias reparaciones que exigieren la higiene, ornato y conservacion del inmueble. En ningln
caso podran realizarse ampliaciones de volumen o superficie edificada del cuerpo edificado
existente, ni instalar en edificios no residenciales instalaciones sanitarias propias del uso
residencial.

Sin embargo, en casos excepcionales, podran autorizarse obras parciales y circunstancia-
les de consolidacion cuando no estuviere prevista la expropiacion o demolicion de la finca
en el plazo de ocho afos a contar desde la fecha en que se pretendiese realizarlas.

En ningln caso se podran autorizar obras de consolidacion en las edificaciones e instala-
ciones que estuviese previsto por la Administracion su demolicion o adquisicion en el plazo
de ocho afos, o a las que el Ayuntamiento decida extender esta consideracion con poste-
rioridad a la aprobacidn de este Plan.

Las obras que pudieran realizarse en este tipo de edificaciones o instalaciones, estaran
condicionadas a la adopcidn previa o simultanea de las medidas exigidas para garantizar:

1. La seguridad de las personas y bienes.
2. La salubridad, ornato y conservacion del inmueble.

3. La correccidn, en su caso, del impacto negativo del edificio o de la actividad en el
medio.

4. La integridad del dominio publico.
E. EDIFICACIONES O INSTALACIONES CLANDESTINAS E ILEGALES.

Las edificaciones o instalaciones existentes previamente a la aprobacion del presente
planeamiento y que se hayan realizado de manera clandestina o ilegal podran ser regula-
das por lo establecido en los articulos 192 y siguientes de la Ley 15/2001, del Suelo y
Ordenacidn Territorial de Extremadura.

SECCION 2.3.2. DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO: INSTRUMENTOS DE INTERVENCION
ADMINISTRATIVA EN LA EDIFICACION Y USO DEL SUELO. DISCIPLINA URBANISTICA.

Articulo 2.3.2.1. LICENCIAS Y AUTORIZACIONES.

Quedaran reguladas por la legislacion urbanistica y sectorial vigente, ademas de las Orde-
nanzas Municipales que le fueran de aplicacion.

Articulo 2.3.2.2. CEDULA URBANISTICA.

La cédula urbanistica es el documento escrito que, expedido por el Ayuntamiento, infor-
ma sobre el régimen urbanistico aplicable a una finca o sector. Cualquier administrado
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tendra derecho a que el Ayuntamiento le entregue la cédula en el plazo de un mes a
contar desde la solicitud.

El Ayuntamiento podra exigir en la concesion de la licencias de parcelacion, la presentacion,
junto al proyecto de parcelacion, de las cédulas urbanisticas de cada parcela, que se incluiran
en el Proyecto. Una vez concedida la licencia de parcelacion. El Ayuntamiento podra expedir
copia de estas cédulas, previa solicitud de los particulares.

Articulo 2.3.2.3. ALINEACION OFICIAL.
A. SOLICITUD Y TRAMITACION.

1. La alineacion oficial se solicitara junto con las licencias de parcelacion, reparcelacion y
obras, a efectos de deslinde, parcelacion, reparcelacion o edificacion y tendrd por obje-
to que el Ayuntamiento, a través de sus servicios técnicos, sefiale las alineaciones
oficiales de las parcelas.

2. La solicitud de alineacion debera ir acompanada de un plano de situacion y un plano del
solar a escala minima de 1:500 con todas las cotas necesarias para determinar su
forma, superficie y situacion respecto de los anchos actuales de la calle y las rasantes,
debiéndose reflejar también cuantos antecedentes y servidumbres concurran en la
parcela, asi como las servidumbres urbanisticas con que cuenta.

3. Caso de encontrar la informacion aportada con la solicitud conforme a la realidad, la
situacion sera reflejada, por los servicios técnicos municipales sobre éstos planos y se
sometera a su aprobacion por el Ayuntamiento.

4. En caso de encontrar disconformidad entre esa informacion y la realidad, se notificara
al solicitante para modificar la solicitud conforme a la realidad factica y juridica.

5. En ningln caso podran comenzarse las obras para las que se ha solicitado licencia
mientras no se haya concedido la alineacion oficial.

6. Cuando la alineacion se sitle dentro de las zonas de influencia de las carreteras la
licencia requerira informe previo vinculante del servicio de Carreteras.

B. CRITERIOS PARA SU DETERMINACION.

1. El establecimiento de la alineacion oficial supone la concrecion sobre la realidad fisica
de las alineaciones representadas graficamente en los planos de ordenacion del Plan
General y de los planes y proyectos que las desarrollan.

2. Con la determinacion de la alineacion oficial, el Ayuntamiento, en ejercicio de sus facul-
tades en materia de urbanismo, realiza la operacion de interpretar aquellos planos para
ajustar lo dibujado a la situaciéon material de cada caso, solucionando los posibles
desajustes derivados de la limitada definicion de la cartografia base, o de circunstan-
cias puntuales inapreciables en dicha cartografia pero relevantes a los efectos de deter-
minar la alineacion.
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3. No obstante, para la determinacion de la alineacion oficial se respetaran siempre los
siguientes criterios:

a. Como norma general, la alineacion se establecera en paralelo al eje de la calle, a una
distancia de éste igual a la mitad del ancho minimo de calle indicado en los plazos
de ordenacion.

b. Cuando la alineacion determinada por el procedimiento anterior suponga la apari-
cion de tramos de calle con anchos inferiores al existente, la alineacion oficial se
hara coincidir con el lindero de la parcela, conforme a lo reflejado en la cartogra-
fia catastral.

c. Como excepcion a la regla general, cuando existan edificaciones de reciente cons-
truccidon que condicionen el ancho de calle, el establecimiento de la alineacion
oficial en el lindero opuesto se realizara midiendo el ancho total desde el edificio
ya construido.

d. Asi mismo, en parcelas contiguas a construcciones recientes, la alineacion se deter-
minara con el criterio de eliminar quiebros en el frente de la calle, buscando la conti-
glidad de las nuevas alineaciones con las ya materializadas.

SECCION 2.3.3. PROTECCION MEDIOAMBIENTAL.

Estas normas regulan de forma general las condiciones de proteccion ecoldgica del medio
natural y de los niveles de confort y seguridad para las personas.

Articulo 2.3.3.1. VERTIDOS SOLIDOS (ESCOMBROS Y BASURAS).

El régimen juridico de la produccidon y gestion de los residuos, el fomento de su reduccion,
reutilizacién, reciclado y otras formas de valoracion, asi como la regulacion de los vertederos
y suelos contaminados, cuyas areas susceptibles de ser destinadas a los vertidos de las
clases citadas se estableceran por el Ayuntamiento, de acuerdo con la normativa, directrices,
planes sectoriales y Programas Coordinados de actuacion en esta materia aprobados por el
Gobierno de Extremadura.

Articulo 2.3.3.2. VERTIDOS LIQUIDOS (AGUAS RESIDUALES).

Las aguas residuales no podran verterse a cauce libre o canalizacidn sin depuracion realizada
por procedimientos adecuados a las caracteristicas del afluente y valores ambientales de los
puntos de vertido. Los vertidos de efluentes liquidos a las aguas continentales se regulan por
el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Aguas y por el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico aprobado por RD
849/1986, de 11 de abril o legislacion vigente en esa materia.
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Articulo 2.3.3.3. PROTECCION CONTRA LA CONTAMINACION ATMOSFERICA.

Se entiende por contaminacidon atmosférica la presencia en el aire de materias que impliquen
riesgo, dafio o molestia grave para las personas o bienes de cualquier naturaleza.

A las actividades e instalaciones, y a cuantos elementos de las mismas que puedan constituir
un foco de contaminacion atmosférica, Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencion y control
integrados de la contaminacion, y normas complementarias.

A. FOCOS DE ORIGEN INDUSTRIAL.

. Para el otorgamiento de licencias se estara a lo previsto en la legislacién citada por lo

que se refiere a emision de contaminantes y sistemas de medidas correctoras y de
depuracion y, en su caso, procedimiento de evaluacion de impacto ambiental definido
en este Plan General.

. En actividades industriales de cualquier categoria, y en funcion de su ubicacion

con respecto a edificios de uso residencial, las emisiones de gases por conductos
de evacuacion no superaran los indices maximos reflejados en la siguiente tabla,
medidos en los puntos en que los efectos nocivos se manifiesten con mayor inten-
sidad.

B. INSTALACIONES DE COMBUSTION.

1.

Toda instalacion de combustién con potencia calorifica superior a 25.000 Kcal./h.
debera contar con la oportuna licencia municipal y comprobacién previa a su
funcionamiento.

. Los procesos de combustion que incidan directamente en las producciones industriales,

se regiran por lo dispuesto en el Decreto 833/1975, de 6 de febrero, por el que se
desarrolla la Ley 38/1972, de 22 de diciembre, de proteccion del ambiente atmosférico,
y normas complementarias.

. Queda prohibida toda combustidn que no se realice en hogares adecuados, dotados de

conducciones de evacuacion de los productos de combustion

. Los aparatos instalados corresponderan a los especificados en la documentacidén

presentada al solicitar la licencia municipal, y deberan corresponder a tipos previamen-
te elaborados.

C. DISPOSITIVOS DE EVACUACION DE GASES.

1.

La evacuacion de polvos, gases, vapores y humos, producto de combustion o de activi-
dades, se realizara siempre a través de una chimenea adecuada, cuya desembocadura
sobrepasara, al menos en 1 metro, la altura del edificio mas alto, propio o colindante,
en un radio de 15 metros.
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. Cuando se trate de generadores de calor cuya potencia sobrepase las 50.000 Kcal./h.,

la desembocadura estara a nivel no inferior al del borde del hueco mas alto visible
desde la misma de los edificios ubicados en un radio entre 15 y 50 metros.

. Los sistemas de depuracion cumpliran la normativa vigente en cuanto a la eliminacion

de residuos que los mismos produzcan.

. En el caso de depuradores por via himeda, no podra verterse al alcantarillado el agua

residual de los mismos que no cumpla las prescripciones establecidas por la presente
normativa para los vertidos a la red de saneamiento.

D. GARAJES, APARCAMIENTOS Y TALLERES.

1.

Los garajes, aparcamientos y talleres, tanto publicos como privados, dispondran de
ventilacion suficiente.

En ningun punto de los locales podran alcanzarse concentraciones de mondxido de
carbono superiores a 50 p.p.mg.

. En los casos de ventilacion natural, deberan disponer de conductos o huecos de airea-

cion en proporcion de 1 m2 por cada 200 m2 de superficie de local.

. En los talleres donde se realicen operaciones de pintura, debera disponerse de cabinas

adecuadas, con la correspondiente extraccion de aire, que se efectuara a través de
chimeneas, contando con los convenientes sistemas de depuracién.

. En garajes con superficie superior a 250 m2, o capacidad superior a 10 vehiculos, sera

preceptivo disponer de sistema de deteccion y medida de CO, homologado, directa-
mente conectado con el sistema de ventilacidon forzada y regulador, para que en ningun
caso las concentraciones de este gas superen el limite de 50 p.p.mg. Se situara, al
menos, un detector por planta cada 500 m2.

. La extraccién forzada de aire en garajes, aparcamientos y talleres de reparacion de

vehiculos, debera realizarse por chimeneas adecuadas, segun lo establecido en el apar-
tado III. del presente articulo.

E. OTRAS INSTALACIONES QUE NECESITAN CHIMENEA.

Deberan instalarse obligatoriamente chimeneas, con los requisitos del apartado III. del
presente articulo, en los siguientes casos:

1. Garajes con superficie superior a 250 m2.

2.

3.

4.

5.

Hornos incineradores.
Industrias de fabricacion de pan y articulos de alimentacion.
Establecimientos de hosteleria, bares, cafeterias, etc.

Establecimientos de limpieza de ropa y tintoreria.
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F. INSTALACIONES DE PINTURA. INSTALACIONES DE LIMPIEZA DE ROPA Y TINTORERIA.

La maxima concentracion en ambiente de percloroetileno serd de 50 p.p.mg.

Articulo 2.3.3.4. PROTECCION CONTRA CONTAMINACION ACUSTICA Y VIBRATORIA.

Se estara a lo dispuesto por el Decreto 19/1997, de 4 de febrero, de Reglamentacion de
Ruidos y Vibraciones en la Comunidad Autonoma de Extremadura.

Articulo 2.3.3.5. PROTECCION CONTRA INCENDIO.

Las construcciones, instalaciones en su conjunto y sus materiales, deberan adecuarse como
minimo a las exigencias de proteccion establecidas por la normativa de proteccion contra
incendios vigente en cada momento y normas de prevencion de incendios aplicable a cada
tipo de actividad.

Articulo 2.3.3.6. PROTECCION FRENTE A LA CONTAMINACION RADIACTIVA.

A los efectos de calificacion de estas actividades, se estara a lo dispuesto en la Ley 25/1964,
de 29 de abril, reguladora de la Energia Nuclear y en el Real Decreto 1836/1999, de 3 de
diciembre, por el que se aprueba el Reglamento sobre instalaciones nucleares y radiactivas.

En consecuencia, dichas actividades se clasifican en:

Instalaciones nucleares.

Instalaciones radiactivas.

Actividades e instalaciones en las que se generen radiaciones ionizantes.

Teniendo en cuenta la potencial peligrosidad de estas actividades y su previsible incidencia
negativa en el desarrollo del municipio, se prohibe el emplazamiento en todo su ambito de
instalaciones nucleares de cualquier tipo e instalaciones radioactivas de primera categoria y
depositos de residuos radiactivos de alta, media y baja actividad.

Los reactores utilizados con fines cientificos y de investigacion podran ser autorizados, previa
la adopcion de las medidas de seguridad pertinentes, y una vez obtenidas las autorizaciones
de caracter estatal que sean preceptivas.

Articulo 2.3.3.7. PROTECCION FRENTE A CONTAMINACION POR CAMPOS ELECTRO-
MAGNETICOS.

El estado actual de las investigaciones sobre los riesgos potenciales que generan los campos
electromagnéticos de las redes de transporte de alta tension, hace aconsejable adoptar cier-
tas medidas minimas de seguridad, independientemente de las que para la proteccion de las
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propias lineas establecen el Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprue-
ban el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas
de alta tensidn y sus instrucciones técnicas complementarias.

SECCION 2.3.4. PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL E HISTORICO ARTISTICO.

Articulo 2.3.4.1. OBJETO, ALCANCE Y CONTENIDO.

Las Normas de Proteccion del Patrimonio regulan, de forma general y para la totalidad del
ambito las condiciones de proteccion del patrimonio cultural de la comunidad. Esta regulacion
sera sin perjuicio del resto de condiciones de uso y edificacion que establece la Normativa de
este Plan General.

La inclusion en el Catalogo de los bienes por él identificados implica su exclusion del régimen
general de edificacion forzosa y la imposicion del conjunto de condiciones referidas en el
parrafo anterior, a la vez que hace a las obras sobre ellos realizadas objeto de los beneficios
previstos por la normativa vigente para los bienes catalogados.

La aprobacion definitiva del Instrumento de planeamiento del que el Catalogo forma parte
implica asimismo para los bienes en él incluidos su exclusién parcial del régimen general de
ruinas, a la vez que la declaracion de utilidad publica que abre la via a la expropiacion que
eventualmente podria llevarse a cabo en caso de incumplimiento grave de los deberes de
conservacion que la Ley establece.

Los bienes inmuebles de cualquier tipo afectados por incoacion o declaracion de Bien de Inte-
rés Cultural se incluyen en este Catalogo exclusivamente a efectos de anotacion e identifica-
cion, estando sometidos al régimen de normativa y al control y disciplina que en corresponda
segun la legislacion de patrimonio vigente.

SECCION 2.3.5. PROTECCION DEL PATRIMONIO PUBLICO.

Articulo 2.3.5.1. VIAS PECUARIAS.

Las vias pecuarias son las rutas o itinerarios por donde discurre o ha venido discurriendo
tradicionalmente el transito ganadero. Su naturaleza juridica es de bienes de uso y dominio
publico, recayendo su titularidad sobre las Comunidades Auténomas.

Su trazado se recoge en los Planos de Ordenacion, quedando sujetas al régimen especifico
de proteccidon que determina la Ley 3/1995, de 23 de Marzo, de Vias Pecuarias, y al Regla-
mento aprobado por el RD 2876/1978, de 3 de Noviembre. Al objeto de mejor garantizar su
proteccion, se establece una categoria especifica de Proteccidon Cultural en Suelo No Urbani-
zable para estas Vias Pecuarias.

Se regiran por la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias y el Decreto 49/2000, de 8
de marzo, por el que se establece el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Autdno-
ma de Extremadura.
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Dicha ley establece los siguientes tipos de vias pecuarias:
Canadas: Aquellas vias cuya anchura no exceda de los 75 m.
Cordeles: Aquellas vias cuya anchura no exceda de los 37,5 m.
Veredas: Aquellas vias cuya anchura no exceda de los 20 m.

El Término Municipal de Saucedilla es atravesado por las siguientes Vias pecuarias:

LONGITUD SUPERF.
N.O DENOMINACION aprox. | ANCHURAT rorox.
(m) 5
(m) (m2)
1 CANADA REAL DE MERINAS 13.000 75,21 977.730
2 COLADA DE ALMARAZ 3.000 12 36.000
3 VEREDA DE SERREJON A CASATEJADA 5.000 20,89 104.450
4 VEREDA DE SERREJON A ALMARAZ 3.000 20,89 62.670
5 VEREDA DE PLASENCIA 4.000 20,89 83.560

Las vias pecuarias podran ser destinadas, ademas de al transito ganadero, a otros usos
compatibles y complementarios en términos acordes con su naturaleza y sus fines, dando
prioridad al transito ganadero y otros usos rurales, e inspirandose en el desarrollo sostenible
y el respeto al medio ambiente, al paisaje y al patrimonio natural y cultural.

La regulacion concreta de usos permitidos, autorizables y prohibidos se establece de acuerdo
con la normativa sectorial recogida en la presente normativa.

Articulo 2.3.5.2. CAUCES NATURALES.

Los cauces existentes en el Término Municipal quedan regulados por el Reglamento de Domi-
nio Publico hidraulico, RD 849/1986, modificado por el Real Decreto 9/2008.

Por tanto quedan sujetos a las protecciones establecidas por dicha ley, de la que se derivan
las siguientes normas:

1. Los terrenos que lindan con los cauces estan sujetos en toda su extension longitudinal a
una zona de servidumbre de 5 metros de anchura para uso publico y una zona de policia
de 100 m de anchura.

2. La imposibilidad de realizar obras que alteren el recorrido natural de estos cauces, aun
cuando atraviesen parcelas privadas.
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3. Se deben mantener los cauces de la manera mas natural posible, manteniéndolos a cielo
abierto y evitando cualquier tipo de canalizacion o regularizacion del trazado que intente
convertir el rio en un canal y contempldndose la evacuacion de avenidas extraordinarias.

4. No se autorizaran dentro del dominio publico hidraulico la construccion, montaje o ubica-
cion de instalaciones destinadas a albergar personas, aunque sea con caracter provisional,
de acuerdo con el articulo 77 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por
el Real Decreto 849/1986, de abril y modificado por el Real Decreto 606/2003 de 23
mayo.

5. Toda actuacién que se realice en zona de dominio publico hidraulico y en particular las
obras de paso sobre cauces y acondicionamiento o encauzamiento de los mismos, deberan
contar con la preceptiva autorizacion de este Organismo. Para poder otorgar la autoriza-
cion de las obras correspondientes, se debera aportar proyecto suscrito por técnico
competente de las actuaciones a realizar. El proyecto citado deberd incluir una delimita-
cion de dominio publico hidraulico, de acuerdo con lo establecido en el articulo 4.° del
Reglamento antes citado referenciando tanto el estado actual como el proyectado y un
estudio de las avenidas extraordinarias previsibles con objeto de dimensionar adecuada-
mente las obras previstas.

6. Toda actuacion que se realice en zona de policia de cualquier cauce publico, definida por
100 m de anchura medidos horizontalmente a partir del cauce, deberan contar con la
preceptiva autorizacion segun establece la vigente legislacion de aguas, y en particular las
actividades mencionadas en el articulo 9 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico,
aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril y modificado por el Real Decreto
606/2003 de 23 mayo.

7. Para cualquier nueva actuacion de urbanizacion, si las mismas se desarrollan en zona de
policia de cauces, previamente a su autorizacion es necesario delimitar la zona de dominio
publico hidraulico, zona de servidumbre y policia de cauces afectados , asi como analizar
la incidencia de las maximas crecidas ordinarias, asi como las extraordinarias previsibles
para periodo de retorno de hasta 500 afios que se puedan producir en los cauces, a objeto
de determinar si la zona de urbanizacion es o no inundable por las mismas. En tal sentido
se debera aportar previamente el estudio hidroldgico y los célculos hidraulicos para anali-
zar los aspectos mencionados, junto con los planos donde se delimiten las citadas zonas.

SECCION 2.3.6. RED DE DOTACIONES.

Articulo 2.3.6.1. REGULACION.

La regulacion particular de cada uno de los sistemas se incluye de manera diferenciada para
cada uno de ellos en el presente Titulo de la Normativa Urbanistica.

Se podra regular mediante Plan Especial cualquiera de los elementos de la ordenacion del
territorio definida por los Sistemas Generales.
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En cumplimiento del articulo 12 de la normativa del Plan Territorial de Campo Arafiuelo D.
242/2008, este Plan General no prevé dotaciones de suelo para la instalacion de equipamien-
tos de competencia no municipal.

Articulo 2.3.6.2. TITULARIDAD Y REGIMEN URBANISTICO.

Los terrenos calificados como sistemas deberan adscribirse al dominio publico, estaran afec-
tos al uso o servicio que designa el presente Plan General y deberan traspasarse al ayunta-
miento o la administracion competente en las condiciones que mas adelante se describen.

Los suelos dotacionales que siendo de titularidad privada estan dedicados en la actualidad al
uso dotacional fijado en la calificacion formaran parte de la Red dotacional basica o secunda-
ria, dependiendo de sus condiciones, no siendo considerados sistemas.

Los terrenos de sistemas fijados por el presente Plan General que tengan en la actualidad un
uso coincidente con el propuesto y que pertenezcan a algun organismo de la Administracion
Publica o Entidad de Derecho PUblico mantendran su titularidad.

La calificacion de suelos para sistemas implica la declaracion de utilidad publica y la necesi-
dad de su ocupacion.

Articulo 2.3.6.3. PROCEDIMIENTOS DE OBTENCION DE SISTEMAS GENERALES.

Los Sistemas Generales deben localizarse sobre terrenos de uso y dominio publico. No
obstante, los suelos de Sistemas Generales que en la actualidad son de titularidad privada se
podran obtener conforme a los siguientes procedimientos, recogidos en el articulo 141 y ss
de la Ley 15/2001 de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacidn del Territorio de Extremadura:

A. ADSCRIPCION DE TERRENOS.

Obtencidn como carga urbanistica imputable a los propietarios de determinados terrenos
en Suelo Urbano y Urbanizable, cediéndose gratuitamente a través de las actas adminis-
trativas de cesion o titulo de reparcelacion.

Esta técnica se basa en lo establecido en el Reglamento de Planeamiento de Extremadura,
que habilita al planeamiento de rango general para incluir o adscribir Sistemas Generales,
a efectos de su cesion, a sectores delimitados en ambas clases de suelo.

B. EXPROPIACION FORZOSA.

Mediante los instrumentos previstos en el instituto de la expropiacion forzosa por razéon de
urbanismo en los articulos 144 y siguientes de la Ley 15/2001 de 14 de diciembre, del
Suelo y Ordenacidn del Territorio de Extremadura.

C. OCUPACION DIRECTA.

Obtencion de los terrenos mediante el reconocimiento a su propietario del derecho a inte-
grarse en una unidad de actuacion en la que el aprovechamiento lucrativo total permitido
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por el planeamiento exceda del aprovechamiento que corresponda a sus propietarios,
segun lo establecido en el articulo 143 de la Ley 15/2001 de 14 de diciembre, del Suelo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura.

En los apartados del presente capitulo correspondientes a los distintos sistemas, se detalla
el procedimiento de obtencidn sefialado para cada uno de estos Sistemas Generales por el
Plan General.

Articulo 2.3.6.4. EJECUCION DE SISTEMAS GENERALES.

Las ejecuciones de las obras e instalaciones de los sistemas generales seran acometidas
conforme a lo establecido en el articulo 141 y ss de la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacion
Territorial de Extremadura.

Articulo 2.3.6.5. RED DE DOTACIONES: ZONAS VERDES.

Las Zonas Verdes publicas pueden admitir cierto tipo de instalaciones, conforme a las condi-
ciones particulares de la Ordenanza de Zonas Verdes recogidas en la correspondiente ficha
del Titulo 5 de la presente normativa.

El disefio de las zonas verdes y ajardinadas se realizard conforme a los criterios de disefio
indicados en la Seccion 3.1.3 de la presente normativa.

Articulo 2.3.6.6. RED DE DOTACIONES: EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS.

Los usos especificos asignados a cada equipamiento podran ser Unicos o alternativos, en
prevision de su futura adaptacion a las necesidades que se planteen. En este sentido, puede
aceptarse la variacion del uso dotacional especifico asignado por el Plan General, siempre
que sea a otro uso dotacional. Dicha variacidén requerira simplemente el acuerdo expreso del
pleno municipal, no constituyendo en si misma modificacién puntual del Plan General.

Los suelos y edificaciones destinados a Equipamientos en Suelo Urbano deberan cumplir las
condiciones correspondientes a la Ordenanza que sea de aplicacién, y las condiciones de
ordenacion detallada recogidas en el Titulo 4 de esta Normativa, conforme a la naturaleza
especifica del uso dotacional que aloje la parcela.

En Suelo Urbanizable, las condiciones especificas de edificacion y uso en las parcelas dotacio-
nales seran fijadas por los Planes Parciales correspondientes.

Los Sistemas Generales localizados en Suelo No Urbanizable, se regularan conforme a las
condiciones particulares del uso y la categoria de suelo en que se encuentren, conforme a lo
establecido en la presente normativa.

Sera también de obligado cumplimiento la Normativa derivada de la legislacion sectorial apli-
cable, correspondiente a la naturaleza concreta de cada equipamiento.
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Articulo 2.3.6.7. RED DE COMUNICACIONES: SISTEMA GENERAL VIARIO.
A. DEFINICION DE LAS ZONAS DE PROTECCION DE LA RED DE CARRETERAS.

Con caracter general, el régimen urbanistico aplicable a los suelos pertenecientes al Siste-
ma General Viario, asi como a los colindantes, sera el establecido por la legislacion estatal
0 autondmica aplicable, en su caso para su proteccion y funcionalidad se estara a los esta-
blecido para los bienes de dominio publico no municipal. Esta legislacion define para las
distintas carreteras las diferentes zonas dominio publico, servidumbre y afeccion, asi como
la linea de edificacion, estableciendo las distintas actuaciones permisibles en cada una de
ellas.

Su tratamiento serd conforme a la legislacion reguladora correspondiente y para su
proteccidn y funcionalidad de los bienes de dominio publico no municipal.

En funcion de la titularidad y categoria de la carretera, se establecen las distancias que
definen los limites de las diferentes zonas:

Carreteras Estatales.

Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras.

CARRETERAS ESTATALES
ZONA DE , ,
; ZONA DE ZONA DE LINEA LIMITE DE
TIPO DE VIA DOMINIO
, € (1) @
PUBLICO® SERVIDUMBRE AFECCION EDIFICACION
Autopistas, General: 50 m.
autovias y vias 8 m. 25 m 100 m.
rapidas. Variantes: 100 m.
General: 50 m.
Resto de vias 3m 8m 50 m.
Variantes: 100 m.

(M Medidos perpendicularmente a cada lado de la via, desde la arista exterior de
explanacion.

@ Medidos perpendicularmente a cada lado de la via, desde la arista exterior de la calza-
da, o borde exterior de la parte de carretera destinada a circulaciéon (arcén).
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Carreteras Autondmicas y Provinciales.

Ley 7/1995, de 27 de abril, de Carreteras de Extremadura.

CARRETERAS AUTONOMICAS Y PROVINCIALES
ZONA DE , ,
, ZONA DE ZONA DE LINEA LIMITE DE
TIPO DE VIA DOMINIO . .
, 1) (1) 2)
PUBLICO O SERVIDUMBRE AFECCION EDIFICACION
Autopistas, 50 m.
autovias y vias 8 m. 25 m. 100 m.
rapidas
Carreteras
basicas, 3m. 8 m. 35 m. 25 m.
intercomarcales
y locales
15 m.
Car.reteras > m. 6m. 20m
vecinales

(1) Medidos perpendicularmente a cada lado de la via, desde la arista exterior de

explanacion.

) Medidos perpendicularmente a cada lado de la via, desde la arista exterior de la
calzada, o borde exterior de la parte de carretera destinada a circulacién (arcén).

B. REGIMEN GENERAL DE LAS DIFERENTES ZONAS DE LA RED DE CARRETERAS.

Con caracter general, sin perjuicio de las mayores precisiones contenidas en la menciona-
da legislacion, las limitaciones fundamentales que afectan a los suelos incluidos en las

diferentes zonas pueden resumirse de la siguiente manera:

1. Zona de dominio publico.

Se trata del suelo estrictamente calificado como Sistema General, donde existen las

siguientes limitaciones:

a. En esta zona sdlo se permiten obras, instalaciones o actividades relacionadas con la
construccion, explotacion, conservacion y acceso a la propia via, las que afecten a su
estructura, sefializacion y medidas de seguridad, asi como las que requieran la pres-

tacion de un servicio publico de interés general.
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b. Para la ejecucion de cualquiera de estas actuaciones, sera necesaria la previa auto-
rizacion del organismo titular de la via, con la excepcion sefialada posteriormente
para tramos urbanos.

2. Zona de servidumbre.

Se trata de la zona inmediatamente contigua a la carretera, donde se restringen las
actuaciones permitidas a las obras y usos compatibles con la seguridad vial. Ello implica
las siguientes limitaciones:

a. Quedan prohibidas en esta zona cualquier los cerramientos de parcela, asi como
cualquier tipo de construcciones sobre o bajo rasante, tanto de nueva planta como
de sustitucion y reedificacion, salvo las excepciones previstas mas adelante para las
travesias de zonas urbanas consolidadas.

b. Para la ejecucion de cualquier actuacion en esta zona se requerira la previa autoriza-
cion del organismo titular de la via, con la excepcion sefialada posteriormente para
tramos urbanos.

3. Zona de afeccion.

Se trata de una zona de proteccion cautelar donde es posible cualquier actuacion
permitida por el Plan General para la clase de suelo de que se trate, cuya Unica limita-
cion es el requisito de la previa autorizacién por parte del organismo titular de la via,
con la excepcion sefialada posteriormente para tramos urbanos.

En esta zona se permiten todo tipo de vallados y construcciones que permita el planea-
miento urbanistico, si bien estas Ultimas deberan respetar la distancia minima a la via
definida por la Linea de Edificacion.

4. Linea de edificacion.

Entre la Linea de Edificacion y la via se prohibe cualquier tipo de construcciones sobre o
bajo rasante, tanto de nueva planta como de sustitucidon y reedificacion, salvo las
excepciones previstas mas adelante para las travesias de zonas urbanas consolidadas.

No obstante, entre el limite de la zona de servidumbre y la Linea de Edificacidn si se
permiten vallados de parcela.

C. EXCEPCIONES EN TRAMOS URBANOS DE LA RED DE CARRETERAS.

Se considera tramo urbano de una carretera aquél que atraviesa o limita con el suelo
clasificado como urbano por el presente Plan General.

Se considera travesia la parte de tramo urbano en la que existan edificaciones consolida-
das al menos en las dos terceras partes de su longitud y un entramado de calles en, al
menos, uno de los margenes.
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1. Reduccion de distancias.
a. Travesias.

En travesias con frentes de fachada consolidados por la edificacion, el presente Plan
General establece las alineaciones oficiales de parcela y de edificacion en continui-
dad con la realidad consolidada, conforme a lo indicado graficamente en los planos
de ordenacion. Ello implica, en algunos casos, la reduccion de la distancia entre la
carretera y la Linea de Edificacion, asi como la autorizacion de construcciones y
cerramientos de parcela en la zona de servidumbre, con arreglo a las condiciones de
la zona de ordenanza correspondiente.

b. Resto de tramos urbanos.

En el resto de tramos urbanos, el presente Plan General establece las alineaciones
de edificacion y parcela conforme al régimen general, sin plantear reduccion alguna
de distancias. La determinacion de estas alineaciones se recoge graficamente en los
planos de ordenacion.

2. Autorizaciones.

En tramos urbanos, las competencias para otorgar autorizaciones y licencias se repar-
ten de la siguiente manera:

Zona de Dominio Publico: La competencia corresponde al Ayuntamiento, previo informe
favorable del organismo titular de la via.

Zona de Servidumbre: La competencia corresponde al Ayuntamiento.

Zona de Afeccion: La competencia corresponde al Ayuntamiento.

D. RED DE CARRETERAS EN SUELO URBANIZABLE.

Cuando una carretera atraviese o limite con un sector de suelo clasificado como Suelo
Urbanizable por el presente Plan General, el Plan Parcial que desarrolle su ordenacion
debera establecer las alineaciones y calificaciones de suelo adecuadas a las limitaciones
impuestas por el régimen general de estas vias en las zonas de dominio publico, servi-
dumbre, afeccion y linea de edificacion.

El informe favorable y vinculante que, previamente a la aprobacion definitiva del Plan
Parcial, habra de emitir el organismo titular de la via, tendra caracter de autorizacion
genérica para todas las obras y actuaciones que posteriormente se lleven a cabo en desa-
rrollo del sector.

E. AFECCIONES DE LAS CARRETERAS.

La existencia de elementos de la red de carreteras impone ciertas afecciones sobre los
terrenos colindantes, conforme a la normativa sectorial especifica de cada caso. Estas
afecciones quedan sefialadas en el Plano de Ordenacién correspondiente.
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F. ANUNCIOS PUBLICITARIOS EN CARRETERAS DE TITULARIDAD ESTATAL.

La publicidad a instalar en el &mbito del Término Municipal de tal forma que sea visible
desde las carreteras de titularidad estatal esta prohibida a excepcion de aquella situada en
Suelo urbano y se regira por lo establecido en los articulos 88 a 91 del Reglamento Gene-
ral de Carreteras (RD 1812/94).

No se podra instalar sefializacion turistica de ningun tipo que no sea establecida por el
SISTHO suscrito entre la Junta de Extremadura y el Ministerio o el acuerdo que lo
sustituya.

Articulo 2.3.6.8. RED DE COMUNICACIONES: SISTEMA LOCAL VIARIO.
A. SUELO URBANO.

En Suelo Urbano, los elementos del sistema local de la red viaria quedan definidos por las
alineaciones sefaladas para esta clase de suelo en los planos de ordenacion de este Plan
General.

B. SUELO URBANIZABLE.

En Suelo Urbanizable, el Plan Parcial correspondiente determinara las alineaciones del
viario local previsto en su ordenacion.

C. SUELO NO URBANIZABLE.

En los caminos publicos se mantendra una zona de proteccidén con un ancho de 2 metros
medidos desde el borde del camino el retranqueo de las edificaciones sera de 15 metros a
eje de camino.

Articulo 2.3.6.9. CONDICIONES DEL SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS.
A. CONDICIONES DE APLICACION.

La regulacion de las condiciones de ejecucion de los distintos elementos del Sistema de
Infraestructuras se regira por lo previsto en el Seccion 3.1.3 de la presente normativa
para cada infraestructura, asi como por lo previsto en cada caso por la normativa sectorial
correspondiente.

B. SERVIDUMBRES.

Cuando para la ejecucidn de las infraestructuras no fuera necesaria la expropiacion del
dominio, se podra establecer sobre los terrenos afectados por las instalaciones la constitu-
cion de alguna servidumbre prevista en el derecho privado o administrativo. A estos efec-
tos, las determinaciones del Plan General en lo relativo a redes de infraestructura, llevan
implicitas la declaracion de utilidad pUblica de las obras y la necesidad de ocupacion de los
terrenos e instalaciones correspondientes.
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C. AFECCIONES.

La existencia de elementos de la red de infraestructuras impone ciertas afecciones sobre
los terrenos colindantes, conforme a la normativa sectorial especifica de cada caso.

En especial, hay que destacar las afecciones generadas por las lineas de alta tension que
atraviesan el término municipal, indicadas todas ellas en el Plano de Ordenacion corres-
pondiente.

Articulo 2.3.6.10. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE.

El Municipio de Saucedilla de abastecerd de la conexiéon con la nueva Mancomunidad de
Aguas del Campo Arafiuelo a través del depdsito de nueva creacion situado al norte del casco
urbano. Los recursos asignados por la Confederacion Hidrografica del Tajo, no sobrepasaran
los 91.000 m3 anuales asignados hasta el horizonte del afio 2021.

1.

Cuando la procedencia de agua de suministro domiciliario no sea la red municipal, para su
primera implantacion deberd adjuntarse autorizacién del Organo competente, descripcion
de su procedencia, analisis quimico y bacterioldgico, emplazamiento y garantia de sumi-
nistro, asi como compromiso y procedimiento de control periddico de la potabilidad para el
suministro de poblaciones, de forma que se cumplan los requisitos de calidad expresados
en el Real Decreto 1423/1.982, de 18 de Junio (en aplicacion de lo dispuesto en el Real
Decreto 928/1.979, de 16 de Marzo).

. Cualquier pozo de abastecimiento de agua potable deberd estar situado a una distancia

superior a 50 m. del punto de vertido de las aguas residuales, debiendo emplazarse este
ultimo aguas abajo en relacion con aquél.

. En el caso de existir diversas o proximas captaciones de un mismo acuifero subterraneo se

recomienda concentrar la captacion de un Unico pozo a fin de racionalizar y controlar el
consumo.

Cualquier instalacion de elevacion colectiva del agua deberd disponer al menos, de dos
bombas.

Articulo 2.3.6.11. RED DE ALCANTARILLADO.

A. CRITERIOS PARA EL DISENO DE LA RED.

En las zonas en que existan arroyos que pueden servir para la evacuacion natural de las
aguas de lluvia, se podra utilizar el sistema separativo puro o admitiendo con las aguas
residuales una proporcion limitada de las de lluvia, con factor de dilucion 1:10, de manera
que el resto de éstas viertan directamente a los arroyos naturales, que deberan tener
asegurada su continuidad hasta un cauce publico.

En el caso de urbanizaciones se presentarad caracter separativo de redes para aguas
pluviales y residuales. También podra utilizarse el sistema separativo cuando las aguas
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residuales se conduzcan a instalaciones de depuracion completa antes de verterlas a los
cauces publicos naturales, a los que, en cambio, desaguaran directamente y por la super-
ficie del terreno las aguas de lluvia.

No podran situarse en el Dominio Publico Hidraulico ningln elemento de la Red de Sanea-
miento (colectores, depuradoras, etc.), pudiendo cruzarlo Unicamente en puntos concretos
Y precisos.

Las redes de colectores que se proyecten y los aliviaderos que sean previsibles en las
mismas deberan contemplar que los cauces receptores tengan capacidad de evacuacion
suficiente, adoptandose las medidas oportunas para no afectar negativamente al dominio
publico hidraulico y a la evacuacion de avenidas en todo el tramo afectado.

En este sentido se deberd aportar ante la Confederacién Hidrogréfica, previamente a la
autorizacion, documento suscrito por técnico competente en el que se analice la afeccion
que sobre el dominio publico hidraulico de los cauces afectados y sobre sus zonas inunda-
bles, puede provocar la incorporacion de caudales por las nuevas zonas a urbanizar y se
estudien las incidencias producidas en el cauce aguas debajo de la incorporacion de los
aliviaderos de aguas pluviales en la red de saneamiento prevista.

Todos los aliviaderos de crecida de la red de saneamiento o previos a las depuradoras
deberan disponer de las instalaciones necesarias para limitar la salida de sdlidos al cauce.

. CONDICIONES DE LOS VERTIDOS A CAUCE NATURAL.

1. No se permitira el vertido de aguas a cauces normalmente secos, salvo que éstas
tengan previa depuracion, debiendo arbitrarse en cada caso las soluciones técnicas mas
idéneas a fin de impedir el estancamiento de las aguas y su putrefaccidon (tanque de
oxidacion, bombeo a la red, etc.).

2. Debera preverse el punto de vertido de la red proyectada a colector publico o cauce
natural previa depuracién. En caso de vertido a cauce natural se requerird el informe
previo del organismo autondmico competente en materia de Medio Ambiente y de la
Confederacion Hidrogréfica.

3. Como norma general los vertidos de aguas residuales deberan contar con la autoriza-
cion de la Confederacion Hidrografica regulada en el articulo 100 de texto refundido de
la Ley de Aguas y el articulo 245 y siguientes del reglamento del Dominio Publico
Hidraulico.

C. TRATAMIENTO DE VERTIDOS.

La infraestructura de saneamiento comprendera la adecuada reunion de los caudales
vertientes y la depuracion suficiente para que su disposicion final permita la posterior
reutilizacion —inmediata o diferida— o al menos no rebaje la calidad ambiental del area
de vertido mas alla del nivel admisible.



DDE NUMERO 12 2058
Miércoles, 17 de enero de 2018

Los vertidos industriales y de usos distintos de los residenciales deberan cumplir las condi-
ciones de la Ley de Aguas y Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, la Ordenanza
Municipal de Alcantarillado y las condiciones definidas en el articulo 3.1.3.5 de la presente
normativa.

Articulo 2.3.6.12. REDES DE TELECOMUNICACIONES.

Deberan ajustarse a lo establecido por la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomuni-
caciones, en consonancia con lo establecido sobre acceso a los servicios de telecomunicacion
en el interior de los edificios, cuya normativa actual de aplicacion es el Real Decreto - Ley
1/1998 de 27 de febrero sobre infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los
servicios de telecomunicacidon y su Reglamento, aprobado por el Real Decreto 346/2011 de
11 de marzo y la Orden ITC 1644/2011 de 10 de junio.

Quedaran regulados por dicha normativa actualmente vigente o cualquiera que la sustituya,
los siguientes aspectos:

=

. Derecho de los operadores a la ocupacion del dominio publico y normativa aplicable.

N

. Uso compartido de la propiedad publica.

3. Instalaciones radioeléctricas.

SN

. Redes publicas de comunicaciones electronicas en los instrumentos de planificacién urba-
nistica:

. Caracteristicas de las Infraestructuras.

ul

(o)}

. Infraestructuras de telecomunicaciones en los edificios.

TiTULO 3
ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

CAPITULO 3.1
GENERALIDADES

SECCION 3.1.1. DEFINICIONES RELATIVAS A LA DIVISION DEL SUELO.

Articulo 3.1.1.1. CLASIFICACION DEL SUELO.
A. DEFINICION.

Con caracter de Determinacion de Ordenacion Estructural, y conforme al articulo 70 de la
Ley 15/2001 del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura, el presente Plan General
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clasifica el suelo del término municipal en Urbano Consolidado y No Consolidado, Urbani-
zable y No Urbanizable, segln la delimitacién definida en los planos de clasificacion y
ordenacién de este documento y conforme al régimen especifico que se desarrolla en los
capitulos siguientes de la Normativa Urbanistica.

Esta clasificacion constituye la division basica del suelo a efectos urbanisticos y determina
los regimenes especificos de aprovechamiento y gestion que les son de aplicacion segln
se detalla en las Normas particulares que les corresponda.

La delimitacion de las distintas clases de suelo que establece el presente Plan General se
ajusta a los criterios de la legislacion urbanistica.

B. SUELO URBANO.

La delimitacion de Suelo Urbano propuesta se ajusta a los terrenos que se delimitan como
tales en los planos de ordenacion por disponer de los elementos de urbanizaciéon o grado
de consolidacion establecidos por la legislacion vigente, o por poder llegar a tenerlos en
ejecucion del presente Plan General.

Conforme a la misma existen dos categorias dentro de esta clase de suelo:

Suelo Urbano Consolidado: Terrenos urbanos aptos para su ocupacion inmediata conforme
al planeamiento; o susceptible de estar en esta situacion mediante actuaciones aisladas.

Suelo Urbano No Consolidado: Terrenos urbanos, pero que precisan de ciertas actuaciones
de urbanizacion, reforma interior u obtencion de dotaciones, que deban ser objeto de
equidistribucion entre los propietarios afectados.

C. SUELO NO URBANIZABLE.

Constituyen el Suelo No Urbanizable aquellos terrenos del término municipal que son
excluidos del desarrollo urbano por este Plan General Municipal, siendo objeto de medidas
de proteccidén y control tendentes a garantizar su conservacion, evitar su degradacion,
minimizar las afecciones negativas de la urbanizacidén sobre el medio fisico y natural y a
potenciar y regenerar las condiciones de los aprovechamientos propios del mismo.

Los terrenos que lo constituyen, junto con la delimitaciéon de las distintas clases y catego-
rias que en él se distinguen, se indican en el Plano de Ordenacion n.° 1, de Clasificacion
del Suelo en el Término Municipal.

El Suelo No Urbanizable queda subdividido en las clases y categorias de suelo cuya defini-
cion y enumeracion se recoge en el Titulo 4 de la presente normativa, conforme a la legis-
lacion urbanistica vigente.

D. SUELO URBANIZABLE.

Constituyen el Suelo Urbanizable los terrenos que se delimitan como tales en los planos
de ordenacion, conforme al criterio recogido en el RDL 2/2008, de 20 de junio, por el que
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se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo, asi como del articulo 10 de la Ley
15/2001 de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion del Territorio de Extremadura.

Articulo 3.1.1.2. DIVISION ESTRUCTURAL DEL SUELO.
A. DEFINICION.

Es la que divide el Suelo Urbano en Zonas de Ordenacion Urbanistica y el Suelo Urbaniza-
ble en Sectores.

B. ZONA DE ORDENACION URBANISTICA.

Se define como aquel ambito de suelo urbano que presenta un tejido urbano caracteristico
y diferenciado por incluir un determinado uso global o un uso pormenorizado mayoritario
y tipologias edificatorias homogéneas que permitan identificarlo con respecto a otras
areas.

Se puede identificar con areas homogéneas preexistentes de caracter histdrico o urbanis-
tico.

Son los ambitos de referencia para determinar los limites de atribucion de aprovechamien-
tos y los estandares minimos de dotaciones establecidos en la normativa urbanistica
vigente para el suelo urbano.

C. SECTORES.
Son los ambitos en los que se subdivide el Suelo Urbanizable a efectos del establecimiento
de su ordenacidn detallada mediante Plan Parcial.
Articulo 3.1.1.3. CALIFICACION ESTRUCTURAL.
Es la asignacidon de un uso global a una Zona de Ordenacion Urbanistica de Suelo Urbano o
Sector de Suelo Urbanizable.
Articulo 3.1.1.4. ZONAS DE ORDENANZA Y ORDENANZAS.

Las Zonas de Ordenanza son los ambitos establecidos por la ordenacion detallada de una
Zona de Ordenacién Urbanistica o Sector, que el planeamiento sujeta a la aplicacion de una
misma Ordenanza reguladora de las condiciones de uso y edificacion.

Las Ordenanzas son el conjunto de determinaciones normativas que regulan de forma homo-
génea en su zona las condiciones de uso y edificacidn, a través del establecimiento del régi-
men de admisibilidad de los diferentes usos pormenorizados y la prevision de las distintas
determinaciones tipoldgicas, parcelarias y constructivas aplicables.

En aquellas Zonas de Ordenacion Urbanistica y Sectores cuya Ordenacion Detallada viene
establecida por el presente Plan General, las condiciones que integran el contenido normativo
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de cada Ordenanza se recogen en las Fichas de Ordenanza de los capitulos Seccion 5.1.2 y
Seccidn 5.2.2 de la presente normativa.

En aquellos otros ambitos donde la ordenacion detallada se remite a un posterior instru-
mento de planificacién, corresponderd a éste el establecimiento de las Ordenanzas
correspondientes.

SECCION 3.1.2. DEFINICIONES RELATIVAS A LA RED DE DOTACIONES.

Articulo 3.1.2.1. DEFINICION.

Constituye la Red de Dotaciones el conjunto de elementos urbanos destinados a satisfacer
las necesidades colectivas en materia de viario, comunicaciones, equipamiento, zonas
verdes, infraestructuras y servicios urbanos, segun el modelo urbanistico previsto para el
municipio en el presente Plan General.

La legislacion del Suelo de Extremadura distingue entre las siguientes categorias de dotaciones:
Red Basica Dotacional, como elemento de Ordenacidn Estructural.
Red Secundaria Dotacional, como elemento de Ordenacion Detallada.

Una segunda clasificacion de las dotaciones recogida en las definiciones de la Disposicion
Preliminar de la Ley del Suelo de Extremadura distingue entre Sistemas Generales y Siste-
mas Locales, refiriéndose esta clasificacion al ambito de influencia de las dotaciones, a la
titularidad publica de las mismas, a la obtencion y ejecucion, asi como para la forma en que
computan a los efectos de estandares minimos de cesion para los distintos tipos de ambitos.

Articulo 3.1.2.2. RED BASICA DOTACIONAL.

La Red Basica es el conjunto de dotaciones urbanisticas publicas al servicio de toda la pobla-
cién del municipio.

Se trata de los elementos fundamentales de dotacion colectiva que definen la ordenacion del
territorio establecida por el Plan General, conforme al modelo de desarrollo adoptado para el
municipio. Dentro de esta Red los elementos de mayor significacion que ademas sean de
titularidad publica seran Sistemas Generales.

La Red basica se clasifica, por tanto, de la siguiente forma:
a. Titularidad publica:

Sistema General.

Sistema local.

b. Titularidad privada.
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Articulo 3.1.2.3. RED SECUNDARIA DOTACIONAL.

La Red Secundaria el conjunto de dotaciones urbanisticas, publicas o privadas, al servicio de
ambitos limitados, completando el papel de la Red Basica en el conjunto del municipio. Su
delimitacion es ordenacion de caracter detallado.

La Red secundaria se clasifica, por tanto, de la siguiente forma:
a. Titularidad publica:

Sistema local.

Articulo 3.1.2.4. CLASIFICACION DE LAS DOTACIONES POR SU DESTINO.

A efectos de su asignacion a diferentes usos y caracteristicas las dotaciones se clasifican de
la siguiente manera:

Red de Comunicaciones.
Red de Zonas Verdes.
Red de Equipamientos, dentro de los cuales distinguimos:

Red de equipamientos comunitarios (Educativo, Cultural, Deportivo, Administrativo, Institu-
cional, Sanitario y Asistencia);

Red de Infraestructuras y Servicios Urbanos.

Articulo 3.1.2.5. RED DE DOTACIONES: ZONAS VERDES.
A. DEFINICION.

Constituye la Red de Zonas Verdes el conjunto de espacios e instalaciones asociadas,
destinados a parques, jardines, areas de ocio, expansion y recreo de la poblacion, areas
reservadas para juego infantil, zonas deportivas abiertas de uso no privativo y otras areas
de libre acceso no vinculadas al transporte ni complementarias de las vias pUblicas o de
los equipamientos.

Las zonas Verdes pueden admitir cierto tipo de instalaciones, conforme a las condiciones
particulares de la Ordenanza de Zonas Verdes recogidas en la correspondiente ficha inclui-
da en la presente normativa.

El disefio de las zonas verdes y ajardinadas se realizara conforme a los criterios de disefio
indicados en el articulo 3.1.1.5 de la presente normativa.
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B. RED BASICA.

Estd formada por aquellos elementos del Sistema de Zonas Verdes cuyo alcance de servi-
cio o su significacion en el municipio trasciende al ambito local de su entorno inmediato.
Estos pueden ser Sistema General 0 no.

C. RED SECUNDARIA.

Estd formado por el resto de elementos del Sistema de Espacios Libres que no tienen la
consideracion de Red Basica.

Constituyen la red de plazas y pequeias areas peatonales y/o ajardinadas, integradas en
el tejido viario del nucleo y de las zonas de nuevo desarrollo.

Se distinguen de las Zonas Verdes de la Red Basica mediante la asignacion de un color
diferenciado en los planos de ordenacion.

Articulo 3.1.2.6. RED DE DOTACIONES: EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS.
A. DEFINICION.

Constituye la red de equipamientos comunitarios el conjunto de construcciones, instalacio-
nes y espacios asociados que se destinen a la prestacidon de servicios educativos, cultura-
les, sanitarios, asistenciales, religiosos, comerciales, deportivos, administrativos, de ocio,
de seguridad y otros analogos, incluidas las superficies de aparcamiento anejas y las
zonas verdes con finalidad ornamental o de complemento a los equipamientos.

Los usos especificos asignados a cada equipamiento podran ser Unicos o alternativos, en
prevision de su futura adaptacion a las necesidades que se planteen. En este sentido,
puede aceptarse la variacion del uso dotacional especifico asignado por el Plan General,
siempre que sea a otro uso dotacional. Dicha variacidén requerird simplemente el acuerdo
expreso del pleno municipal, no constituyendo en si misma modificacion puntual del Plan
General.

Los suelos y edificaciones destinados a Equipamientos en Suelo Urbano deberan cumplir
las condiciones correspondientes a los respectivas Ambitos Normativos, recogidas en las
correspondientes fichas incluidas en esta Normativa, conforme a la naturaleza especifica
del uso dotacional que aloje la parcela y a lo sefialado en las tablas del articulo anterior.

En Suelo Urbanizable, las condiciones especificas de edificacion y uso en las parcelas dota-
cionales seran fijadas por los Planes Parciales correspondientes.

Los Sistemas Generales localizados en Suelo No Urbanizable, se regularan conforme a las
condiciones particulares del uso y la categoria de suelo en que se encuentren, conforme a
lo establecido en el Capitulo 4.4 de la presente normativa.

Sera también de obligado cumplimiento la Normativa derivada de la legislacion sectorial
aplicable, correspondiente a la naturaleza concreta de cada equipamiento.
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B. CLASIFICACION.

Los distintos elementos del Sistema de Equipamientos se indican graficamente en los
Planos de ordenacion, estando acompafiados con el codigo correspondiente los integrados
en el Red Basica, con SG los Sistemas Generales (ordenacion estructural) y con color
distinto y sin cddigo los integrados en la Red Secundaria (ordenacion detallada).

Atendiendo a la naturaleza especifica de cada equipamiento, se establece la siguiente
clasificacion, asignandose a cada clase un cddigo de representacion para su identificacion
en los planos de ordenacion,

Uso Educativo.

Uso Cultural.

Uso Deportivo.

Uso Administrativo.
Uso Institucional.
Uso Asistencial.
Uso Sanitario.

Uso de Infraestructuras y Servicios Urbanos, que se desarrollan en seccion aparte por su
singularidad.

C. REGULACION.

Los usos especificos asignados a cada equipamiento general podran ser Unicos o alternati-
vos, en prevision de su futura adaptacion a las necesidades que se planteen. En este
sentido, puede aceptarse la variacion del uso dotacional especifico asignado por el Plan
General, siempre que sea a otro uso dotacional. Dicha variacion requerira simplemente el
acuerdo expreso del pleno municipal, no constituyendo en si misma modificacion puntual
del Plan General.

Los suelos y edificaciones destinados a Equipamientos en Suelo Urbano deberan cumplir
las condiciones correspondientes a la Ordenanza de equipamientos, recogidas en la
correspondiente ficha de esta Normativa, conforme a la naturaleza especifica del uso
dotacional que aloje la parcela y a lo sefalado en las tablas del articulo anterior.

Articulo 3.1.2.7. RED DE DOTACIONES: SISTEMA VIARIO.
A. DEFINICION.

Se denomina Sistema de la Red Viaria de vias publicas al sistema de espacios e instalacio-
nes asociadas, delimitados y definidos por sus alineaciones y rasantes, y destinados a la
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estancia, relacion, desplazamiento y transporte de la poblacion asi como al transporte de
mercancias, incluidas las superficies de aparcamiento y las zonas verdes con finalidad
ornamental o de complemento a las vias publicas.

La ejecucion de los elementos pertenecientes al sistema viario general se ajustara a las
condiciones sefialadas en el articulo 2.3.6.7.2 de la presente normativa, a la normativa
técnica sectorial que sea de aplicacién y a las condiciones de disefio espacial y material
fijadas en el articulo 3.1.3.2 y articulo 3.1.3.3 de la presente normativa.

B. CLASIFICACION.
Dentro del Sistema de la Red Viaria cabe distinguir:
1. Sistema General de la Red Viaria (RV) (ordenacion estructural), constituido por:
a. Viario de primer orden:

La Red Viaria de carreteras de titularidad estatal, autondmica y provincial; sus enla-
ces, y travesias urbanas.

b. Viario de segundo orden:
Viario estructurante en zonas urbanas y aptas para urbanizar.
Caminos Vecinales Estructurantes.

La asignacion del coste de ejecucion a sectores de Suelo Urbanizable, se establece sin
perjuicio de la posibilidad de ejecucién inmediata por parte del ayuntamiento, quien
podra repercutir los costes a posteriori sobre los propietarios del sector.

Articulo 3.1.2.8. SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS.

A. DEFINICION.

La Red de Servicios urbanos e Infraestructuras estd formada por el conjunto de redes,
instalaciones y espacios asociados, destinados a la prestacion de servicios de captacion,
almacenamiento, tratamiento y distribucion de agua, saneamiento, depuracion y reutiliza-
cion de aguas residuales, recogida, almacenamiento y tratamiento de residuos, suministro
de gas, energia eléctrica, telecomunicaciones y demas servicios que tengan caracter esen-
cial o de interés general.

B. RED BASICA.
Esta constituida por:
Los Depositos de agua y las instalaciones de potabilizacion, bombeo, etc.

Las depuradoras y emisarios principales para la eliminacion y tratamiento de aguas fecales
y pluviales;
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Lineas eléctricas de Alta Tension que atraviesan el municipio;
La red basica de telefonia y telecomunicaciones.
C. RED SECUNDARIA.

El Sistema Local de Infraestructuras estd formado por los elementos secundarios de los
servicios anteriores.

Dentro del Sistema de Infraestructuras se recogen, ademas, las redes y servicios exis-
tentes y propuestas de empresas de caracter publico o privado que prestan servicios
propios de este sistema, tales como las redes de telecomunicaciones, television por
cable, gas, etc.

SECCION 3.1.3. DEFINICIONES PARTICULARES RELATIVAS A LOS USOS.

Articulo 3.1.3.1. USO GLOBAL.

1. Se entiende por Uso Global el uso genérico mayoritario asignado a una zona de ordena-
cion urbanistica que corresponde a las actividades y sectores econémicos basicos: Resi-
dencial, Terciario, Industrial y Dotacional.

Articulo 3.1.3.2. USOS PORMENORIZADOS.

Se definen como Usos Pormenorizados los correspondiente a las diferentes tipologias en que
pueden desagregarse los usos globales (plurifamiliar o unifamiliar, vivienda libre o protegida,
comercial, hotelero, oficinas, etc.).

Articulo 3.1.3.3. USO MAYORITARIO.

El uso mayoritario en una actuacion urbanizadora, el que dispone de mayor superficie edifi-
cable computada en metros cuadrados de techo.

Articulo 3.1.3.4. USO COMPATIBLE.

El uso compatible es el que el planeamiento considera que puede disponerse conjuntamente
con el mayoritario de la actuacion.

Articulo 3.1.3.5. SITUACION DE LOS USOS.

A los efectos de regular en cada Ordenanza Zonal la ubicacion de los distintos usos admisi-
bles dentro de cada edificio o0 parcela, se establecen las siguientes situaciones:

Todas las localizaciones.

Manzana.
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Parcela.

Planta sétano y/o semisoétano.
Planta Baja.

Planta de pisos.

Edificio exclusivo.

Articulo 3.1.3.6. DESTINO DE LOS USOS.

Conforme a la titularidad que el Plan General prevé para los distintos usos admitidos en cada
ambito, se diferencian 3 posibles destinos:

Publico (P).

Privado (V).

Publico/privado (PV).

Articulo 3.1.3.7. CLASES DE USOS: CLASIFICACION CONFORME A SUS CARACTERIS-
TICAS FUNCIONALES.

A efectos de las actividades a desarrollar en toda clase de suelos, el Plan General distingue
los siguientes Usos Globales:

Uso Residencial.
Uso Industrial.
Uso Terciario.

Uso Dotacional.
Uso agropecuario.

La implantacion de estos usos se desarrollara con arreglo a lo establecido en el presente
capitulo sin perjuicio del cumplimiento tanto del resto de determinaciones de aprovecha-
miento establecidas por el Plan General, y en especial de las condiciones de intensidad de
aprovechamiento establecidas para cada zona de ordenanza en las fichas del articulo 5.1.2.1
de la presente normativa, asi como en la normativa supramunicipal sectorial que les fuera de
aplicacién en su caso.

Articulo 3.1.3.8. USO RESIDENCIAL: DEFINICION Y USOS PORMENORIZADOS.

Se entenderd como uso residencial el destinado a habitacion de las personas, siempre que
los espacios construidos y sus instalaciones garanticen las minimas condiciones de habitabili-
dad establecidas en esta normativa y en las disposiciones al efecto vigentes.
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Comprende los espacios y dependencias destinados al alojamiento humano en forma perma-
nente que queden regulados en el presente capitulo de la Normativa Urbanistica.

A. Residencial unifamiliar (RU): aquél que se conforma por una vivienda o agrupacion de
viviendas (pareadas, en hilera o agrupadas) destinandose cada una a una sola familia,
localizadas en una Unica parcela con acceso independiente.

B. Residencial plurifamiliar (RP): sobre una Unica parcela se conforma por dos o mas vivien-
das en una Unica edificacion colectiva, con accesos y elementos comunes a la totalidad de
las viviendas.

C. Residencial Comunitario (RC): es aquél que se establece en edificios destinados al aloja-
miento permanente a colectivos que no constituyan unidades familiares, tales como comu-
nidades religiosas o laicas.

Articulo 3.1.3.9. USO INDUSTRIAL: DEFINICION Y USOS PORMENORIZADOS.

Se define como uso industrial Es aquel uso que comprende las actividades destinadas a la
obtencion, elaboracion, transformacion y reparacion de productos.

Dentro del uso industrial se establecen las siguientes categorias:

1. Almacenaje (IA): aquel uso que comprende el deposito, guarda y distribucion mayorista
tanto de los bienes producidos como de las materias primas necesarias para realizar el
proceso productivo.

2. Industrial Productivo (IP), aquel uso que comprende las actividades de produccion de
bienes propiamente dicha que pueden ser:

a. Inocuas: Pequefias industrias o talleres artesanales con instalaciones no molestas para
el uso residencial y compatibles totalmente con él y que no desprenden gases, polvo ni
olores ni originan ruidos ni vibraciones que pudieran causar molestias al vecindario.

b. Molestas grado 1.9: Pequefias industrias o talleres de servicios admisibles en contigui-
dad con la residencia con la adopcion, en su caso, de ciertas medidas correctoras, que
se han de localizar en edificios exclusivos, que genere una reducido nivel de transito y
no sea una industria insalubre, nociva o peligrosa.

c. Molestas grado 2.9: Industrias incompatibles con otros usos que no sean industriales
bien por las molestias propias o por las derivadas de su implantacion al requerir un
dimensionamiento de infraestructuras que supera el existente, o que unido a la deman-
da tradicional llegara a superarlo por lo que obligan a una ubicacién dentro de los poli-
gonos industriales.

d. Industrias incompatibles: Industrias incompatibles con cualquier otro uso, incluso otros
usos industriales, por las molestias que genera, por las necesidades propias de la insta-
lacion o por cualquier otro motivo. Deben implantarse en Suelo No Urbanizable,
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cumpliendo el régimen especifico que la presente normativa establece para esta clase
de suelo.

Articulo 3.1.3.10. USO TERCIARIO: DEFINICION Y USOS PORMENORIZADOS.
A. COMERCIAL (TC).

Aquél que comprende las actividades destinadas al suministro de mercancias al publico
mediante la venta al por menor y prestacion de servicios a particulares.

Cabe distinguir las siguientes categorias:

1. Local comercial: Actividad comercial que tiene lugar en un establecimiento indepen-
diente, de dimension no superior a setecientos cincuenta (750) metros cuadrados de
superficie de venta en comercios alimentarios y dos mil quinientos (2.500) metros
cuadrados en los No Alimentarios.

2. Centro Comercial: Espacio en el que se integran varias firmas comerciales con acceso e
instalaciones comunes, en forma de galerias, centros y complejos comerciales.

3. Grandes superficies comerciales: Actividad comercial que tiene lugar en establecimien-
tos que operan bajo una sola firma comercial y Ase ajustan a lo establecido para esta
categoria en la Ley de Comercio de Extremadura.

4. Venta ocasional en locales provisionales (mercadillo, ferias).
B. OFICINAS (TO).

Aquel uso que comprende locales destinados a la prestacion de servicios profesionales,
financieros, de informacion u otros, sobre la base de la utilizacion y transmision de infor-
macion, bien a las empresas o a los particulares.

C. HOTELERO (TH).

Servicio terciario destinado a proporcionar alojamiento temporal a las personas (Ley 2/97,
de Turismo de Extremadura):

1. Hoteles, hostales y apartamentos turisticos.
2. Pensiones y casas de huéspedes. Quedara asimilado al uso residencial categoria 3.2.
3. Villas vacacionales, Casas rurales y Agroturismo.
4. Campamentos.
D. RECREATIVO (TR).

Entre de los usos recreativos se deben distinguir las siguientes categorias, que deberan
ajustarse para su licencia de actividad a la legislacion sectorial vigente:
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1. Hosteleria sin espectaculo (cafeterias, bares, restaurantes, etc.).
2. Hosteleria con espectaculo.

3. Salas de Espectaculos.

4., Espectdculos al aire libre.

5. Otras instalaciones de ocio (Parques de atracciones, acuaticos, etc).

Articulo 3.1.3.11. USO DOTACIONAL - ZONAS VERDES (D-V): DEFINICION Y USOS
PORMENORIZADOS.

Corresponde a todos aquellos espacios no edificados destinados fundamentalmente a planta-
cién de arbolado y jardineria, admitiéndose diversos tratamientos del suelo. Su objeto es
garantizar la preservacion de espacios urbanos para el ocio y esparcimiento de la poblacidn,
a la proteccidn y aislamiento entre zonas que lo requieran y a la obtenciéon de unas adecua-
das condiciones ambientales de salubridad y estética urbana.

A los efectos del establecimiento de las condiciones particulares de tamano y utilizacion se
establecen las siguientes categorias, conforme a lo establecido en el anexo Iy el articulo 30
del Reglamento de Planeamiento de Extremadura:

Parques (V-P), formado por los espacios libres en el que existe una primacia de la zona
forestada sobre las zonas verdes urbanizadas y en el que se permiten usos deportivos y de
ocio, ademas de las necesarias para la conservacion de la zona verde.

Jardines (V-J), que corresponde a las areas con acondicionamiento vegetal destinadas a
defensa ambiental, al reposo de los peatones y al amueblamiento viario.

Areas de Juego (V-AJ), destinadas al recreo de los ciudadanos, con equipamiento adecuado
al uso.

Zonas de acompafiamiento de viario (V-ZAV), con zonas de paseo, posibilidad de acondicio-
namiento vegetal y mobiliario urbano adecuado. Incluyen los siguientes usos especificos defi-
nidos en la Herramienta de Planeamiento Urbanistico (HDPU) de la Direccion General de
Urbanismo:

Areas Peatonales. Espacios libres publicos (VL).

A éstas hay que afiadir las Zonas Verdes no computables (VN) por no cumplir ninguno de los
requisitos minimos del Reglamento de Planeamiento de Extremadura.

Articulo 3.1.3.12. USO DOTACIONAL - EQUIPAMIENTOS (D-E) : DEFINICION Y USOS
PORMENORIZADOS.

Corresponde a los espacios y locales destinados a actividades dotacionales de uso y servicio
publico, y de dominio tanto publico como privado, tales como escuelas, centros docentes



NUMERO 12
D O Miércoles, 17 de enero de 2018 2071

universitarios, centros de investigacion, bibliotecas, guarderias, clubes sociales, centros
culturales, centros sanitarios, tanatorios y servicios funerarios, espectaculos, religiosos,
deportivos, etc., situados en las diferentes zonas de ordenanza.

A. USO EDUCATIVO (DE-ED).

Es el uso que corresponde a edificios y locales publicos y privados que se destinen princi-
palmente a la Ensefianza o investigacion en todos sus grados y especialidades.

A efectos de la presente normativa se establece:
1. Preescolar.

2. Educacién Primaria.

3. Educacién Secundaria.

4. Centros Universitarios.

5. Otros centros educativos.

Ademas de esta clasificacion por el tipo de ensefianza impartida se debe distinguir por su
capacidad:

Grado 1.9: Corresponde a los centros académicos y de educacion de hasta cuarenta
plazas.

Grado 2.9: Corresponde a los centros académicos y de educacion hasta ochenta plazas.

Grado 3.9: Corresponde a los centros académicos y de educacion de mas de ochenta
plazas.

B. USO DEPORTIVO (DE-CD).

Es el uso que corresponde a aquellos espacios y edificios acondicionados para la practica y
ensefanza de los ejercicios de cultura fisica y deportes.

A los efectos de la presente normativa se establece:
1. Pistas descubiertas.
2. Estadios, pabellones y Complejos.

Ademas de esta clasificacion por el tipo de actividad se debe distinguir para cada una de
las categorias anteriores por su capacidad:

Grado 1.9: Espacios y locales para la practica deportiva sin espectadores.

Grado 2.9: Espacios y locales para la practica deportiva con espectadores.
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C. USO ADMINISTRATIVO (DE.-AI).
Edificaciones destinadas a servicios de las Administraciones Publicas.
D. USO ASISTENCIAL (DE-EA).

Es el uso correspondiente a aquellos edificios pUblicos o privados destinados a la asisten-
cia social.

Grado 1.9: Sin residencia.
Grado 2.9: Con residencia.
E. USO SANITARIO (DE-ES).

Es el uso correspondiente a aquellos edificios publicos o privados destinados al tratamien-
to y alojamiento de enfermos; veterinaria, mataderos o funerarios.

A los efectos de la presente normativa se establece:

Grado 1.9: Clinicas en régimen de consultas externas, y consultas veterinarias de menos
de 200 m?2, sin hospitalizacion.

Grado 2.9: Hospitales, clinicas y sanatorios de medicina humana y otros establecimientos
sanitarios con o sin hospitalizacion, en edificio exclusivo.

Grado 3.9: Centros veterinarios y mataderos.
Grado 4.9: Tanatorios y servicios funerarios.
Grado 5.9: Cementerios.

F. USO CULTURAL (DE-EC).

Es el uso que corresponde a aquellos edificios de servicio al publico destinados tanto al
desarrollo de la vida de relacion como al desarrollo de actividades culturales.

A efectos de la presente normativa se establece:

Grado 1.9: Establecimientos de hasta 100 asistentes.
Grado 2.9: Establecimientos entre 100 y 300 asistentes.
Grado 3.0: Establecimientos de mas de 300 asistentes.

Grado 4.9: Establecimientos para espectaculos al aire libre.
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Articulo 3.1.3.13. USO DOTACIONAL: INFRAESTRUCTURAS: DEFINICION Y USOS
PORMENORIZADOS.

Comprende las instalaciones destinadas a suministro de energia eléctrica, abastecimiento de
agua, gas, telefonia, saneamiento, etc., que quedan reguladas por la normativa de la legisla-
cion sectorial de aplicacion en cada caso.

Incluye los siguientes usos especificos:

1. Red de Instalaciones: Red de abastecimiento de agua, red de saneamiento, lineas eléctri-
cas, gas, antenas y lineas de telecomunicaciones.

2. Centros de Instalaciones: Depuradoras, depdsitos y Tratamiento de aguas, centrales eléc-
tricas, areas de produccion de energia fotovoltaica o edlica, telecomunicaciones y vertede-
ros (tratamiento de residuos sélidos urbanos, materiales inertes, etc).

3. Defensa y Seguridad.
4. Explotacion de recursos naturales.

5. Infraestructuras singulares.

Articulo 3.1.3.14. USO DOTACIONAL: COMUNICACIONES: DEFINICION Y USOS
PORMENORIZADOS.

Comprende las instalaciones destinadas a red viaria y ferroviaria, aeropuertos, etc., que
quedan reguladas por la normativa de la legislacion sectorial de aplicacion en cada caso.

Incluye los siguientes usos especificos:
1. Red de comunicaciones.
a. Red viaria.
b. Areas de servicio y gasolineras.
2. Terminal de comunicaciones: Ferroviaria, aeronautica y Estacion de Autobuses.

3. Garajes y aparcamientos, que comprenden los espacios destinados a la detencion prolon-
gada de los vehiculos a motor, situados en planta baja de las edificaciones principales,
edificaciones auxiliares, espacio interior de parcela, o plantas sétano y semisétano de la
edificacion, con la siguiente clasificacion:

Grado 1.9: Aparcamiento en bajos y sotanos de edificios con otro uso.
Grado 2.9: Aparcamiento en edificio exclusivo y edificios no residenciales.

Grado 3.9: Playas de estacionamiento de vehiculos automoviles al aire libre, o cubiertos,
pero abiertos al menos por tres lados, asi como pistas de practicas de conducir.



NUMERO 12
D D Miércoles, 17 de enero de 2018 2074

Grado 4.9: Estacionamientos de bicicletas.

Grado 5.9: Estacionamientos subterraneos situados bajo espacio libre publico o privado.

Articulo 3.1.3.15. USO AGROPECUARIO: DEFINICION Y USOS PORMENORIZADOS.

El uso Agropecuario no viene definido como tal en el Reglamento de planeamiento de Extre-
madura.

Uso agropecuario almacenaje (AGA): tanto en entorno urbano como en rural es aquel que no
realiza una actividad productiva, sino Unicamente de almacenamiento y guarda de enseres y
magquinaria de uso agropecuario.

Uso agropecuario productivo(AGP): es el uso que implica una produccion agropecuaria, bien
sea familiar o que tenga entidad productiva.

Grado 1.9: actividad familiar agropecuaria sin entidad productiva tal como huertos familiares
o corrales con animales que no lleguen a generar ndcleo zooldgico.

Grado 2.9: actividad con entidad agropecuaria que debe situarse fuera de nucleo de
poblacion.

CAPITULO 3.2
DIRECTRICES

SECCION 3.2.1. CONDICIONES GENERALES.

Articulo 3.2.1.1. DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DEL TERRITORIO DEL MUNI-
CIPIO.

En una primera escala de planeamiento, comprensiva de todos aquellos aspectos referidos a
la ordenacion de la globalidad del término municipal, todo ello adaptandose a lo dispuesto en
el Plan Territorial del Campo Arafiuelo, Decreto 242/2008. En este sentido, el Plan General
establece las siguientes directrices:

1. Se consolida el modelo de ocupacion existente y se plantea un pequefio Poligono Indus-
trial junto a la Autovia A-5.

2. La ordenacidn del crecimiento urbano se orienta hacia la solucion de los desajustes
generados por la implantacidn de edificaciones y actividades sin regulacién ni planifi-
cacion.

3. Se establece el marco juridico adecuado para la intervencion de la administracion local en
el sentido de eliminar las actuaciones urbanisticas ilegales y los factores generadores de
especulacion.
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. Se potencia la proteccion del territorio del término no apto para su ocupacion urbana, con

especial preservacion de las zonas de interés tanto paisajistico como ecoldgico tomando el
modelo del plan territorial.

. Se determinan las condiciones de compatibilidad bajo las cuales si seran posibles ciertas

construcciones en los suelos rusticos, con el fin de garantizar el mantenimiento de las
condiciones naturales del medio.

. Se planifican las ampliaciones y mejoras de las redes y servicios de infraestructuras, en

respuesta a las necesidades del nlcleo urbano.

. Se clasificaran como Suelo No Urbanizable de Proteccion aquellos suelos afectados por

normativa ambiental y sectorial de proteccion

SNUP-N. Proteccion Natural: formado por los espacios naturales integrantes de la Red
Natura 2000.

SNUP-A. Proteccién Ambiental: formado por Cauces y Vias pecuarias.
SNUP-C. Proteccion Cultural: Yacimientos Arqueoldgicos.
SNUP-E. Proteccion Estructural: Regadio y Agricola-Ganadero.

SNUP-I. Proteccion Infraestructuras: Redes viarias.

Articulo 3.2.1.2. DIRECTRICES PARA EL SUELO URBANO.

Las determinaciones del planeamiento en el suelo urbano mas consolidado, buscan compagi-
nar la mejora genérica de las condiciones del nucleo urbano y de la calidad de vida de sus
habitantes, con el mantenimiento de los valores ambientales propios del medio rural en que
se asientan.

En orden a conseguir esta meta, el Plan General ha de cubrir los siguientes objetivos:

1.

Regulacién normativa de los aspectos tipoldgicos, constructivos, volumétricos y estéticos,
para las nuevas construcciones que se puedan dar en el interior del casco, de manera que
se mantengan los aspectos morfoldgicos y estructurales que lo caracterizan como casco
tradicional.

. Establecimiento de condiciones normativas en las zonas de ensanche de manzana cerrada

que se adecuen realmente a las tipologias y alturas existentes.

. Tratamiento de las zonas residenciales unifamiliares con criterios de continuidad respecto

a la edificacion existente regulando tipoldgicos para dar continuidad a la estructura exis-
tente.

Regulacion, a través de la Normativa Urbanistica, de los usos e intensidades que son
admisibles dentro de las zonas residenciales, estableciendo los limites de compatibilidad
de las actividades no residenciales.
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5. Regulacion los parametros de parcela minima que eviten la atomizacion de propiedad.

6. Determinacidon cuidadosa de las alineaciones, buscando mantener y potenciar la riqueza
morfoldgica del tejido urbano.

7. Favorecer el desarrollo de zonas parcialmente urbanizadas mediante la regulacién en
unidades de actuacion que les pongan en disposicion de ser ocupados.

8. Propuestas de solucion a las carencias del municipio en materia de infraestructuras basi-
cas, de saneamiento, abastecimiento, electricidad, telefonia, etc. Definir los esquemas
generales que completen las redes.

9. Establecer las condiciones de proteccién que garanticen la conservacion de los edificios y
espacios urbanos de interés arquitectonico o cultural.

Articulo 3.2.1.3. DIRECTRICES PARA EL SUELO URBANIZABLE.

Las zonas de ampliacion del suelo urbano, asi como los sectores de suelo urbanizable, se
sefialaran siguiendo los siguientes criterios:

1. Perseguir las soluciones mas econdmicas desde el punto de vista del aprovechamiento de
las infraestructuras existentes, de su posible ampliacion futura.

2. En la medida de lo posible, se procurara que la dotacion de infraestructuras, equipamien-
tos y espacios libres de las nuevas areas, pueda contribuir a reducir déficits existentes en
las areas consolidadas.

3. Generar una oferta de suelo afecta a condiciones de gestion y planeamiento que garanti-
cen su correcta ejecucion, incorporando la oportuna delimitacion de Unidades de Actua-
cion y sectores de Suelo Urbanizable.

4. Una vez determinadas estas zonas de expansion, se habra de prever desde el planeamien-
to los siguientes extremos:

a. Establecer las zonas verdes, equipamientos y viario, que se podran obtener como
cesion en desarrollo de estas areas.

b. Garantizar y definir la participacion conjunta de la administracion y los particulares
beneficiados de cada actuacidn, en sus costes y beneficios.

5. Las zonas de ampliacion establecidas respetaran los siguientes condicionantes:

a. Se plantearan sobre espacios de la cuenca vertiente servida por la red de saneamiento
existente, al objeto de evitar bombeos de saneamiento o duplicidad de depuradoras.

b. Respetaran las barreras impuestas por los elementos hidrograficos y de infraestructuras
existentes.
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CAPITULO 3.3
DETERMINACIONES ESTRUCTURALES DEL SUELO URBANO

SECCION 3.3.1. CONDICIONES GENERALES.

Articulo 3.3.1.1. AMBITO DE APLICACION.

Constituyen el Suelo Urbano los terrenos que se delimitan como tales en los planos de
ordenacion por disponer de los elementos de urbanizaciéon o grado de consolidacion esta-
blecidos en el articulo 9 de la Ley 15/2001 de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion
del Territorio de Extremadura, o por poder llegar a tenerlos en ejecucion del presente
Plan General Municipal.

Conforme al articulo 9 de la Ley 15/2001 de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion del
Territorio de Extremadura el presente Plan clasifica:

SUELO URBANO CONSOLIDADO: Estos suelos corresponden con el Suelo Urbanizado descrito
en el articulo 9 de la LSOTEX Modificado por la Ley 9/2010.

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO: Terrenos urbanos, pero que precisan de ciertas actua-
ciones de urbanizacion, reforma interior u obtencion de dotaciones que deban ser objeto de
equidistribucion entre los propietarios afectados.

La delimitacion de estos suelos queda reflejada en los planos de ordenacion, recogiéndose su
régimen particular en el presente Capitulo.

Articulo 3.3.1.2. DESARROLLO DEL SUELO URBANO: REQUISITOS PREVIOS.

La ejecucion del planeamiento en Suelo Urbano requiere la previa aprobacion del instrumen-
to que defina la ordenacidn detallada de los terrenos de que se trate, y que sera:

El propio Plan General cuando este incluya ya su ordenacion detallada entre sus determi-
naciones.

No obstante, en Suelo Urbano en el que el Plan establezca la ordenacion detallada, podran
aprobarse Estudios de Detalle que pudieran modificar o completar esta ordenacion. En tal
caso seria la aprobacidén de este instrumento el requisito previo para el desarrollo de la
actuacion.

Articulo 3.3.1.3. DESARROLLO DEL SUELO URBANO: SUELO URBANO CONSOLIDA-
DO.

En Suelo Urbano Consolidado, tan sélo se condicionan las licencias de edificacion a la previa
o simultanea obtencion de la condicion de solar para la parcela objeto de la actuacion, con
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cargo a los propietarios; conforme a la definicion de solar detallada en la presente normati-
va. Si la parcela tuviera ya esta condicion, tan sdlo se requerira la correspondiente licencia
sobre proyecto ajustado a las condiciones normativas establecidas para la zona de ordenanza
€en que se encuentre.

Cuando la obtencion de la condicidn de solar para la parcela implique algln ajuste en la
estructura de propiedad, por verse afectada por un ajuste de alineacién, apertura de nuevo
viario, etc., se condicionan las licencias de edificacion sobre la parcela afectada a la previa
cesion, debidamente urbanizado, del espacio marcado como publico en la ordenacion. No
obstante, se podra conceder licencia para ejecutar simultaneamente la urbanizacion y la
edificacion, en la presente normativa.

El Ayuntamiento, tras resolucion expresa debidamente motivada, podra asumir en suelo
urbano la obligacion de dotar a las parcelas de la condicion de solar, pudiendo repercutir una
parte del coste de las obras sobre los propietarios beneficiados por la actuacion a través de
contribuciones especiales.

Articulo 3.3.1.4. DESARROLLO DEL SUELO URBANO: SUELO URBANO NO CONSOLI-
DADO.

El presente Plan General establece la division en ambitos en Suelo Urbano No Consolida-
do, determinando para cada sector una serie de condiciones especificas de desarrollo
que se recogen de forma individualizada en las fichas que se incluyen en el presente
titulo.

Articulo 3.3.1.5. DIVISION Y CALIFICACION ESTRUCTURAL.

El presente Plan General establece una divisidn estructural del suelo urbano, diferenciando
en su interior una serie de Zonas de Ordenacion Urbanistica a las que se asigna un uso
global diferenciado. Esta division se define graficamente en los Planos de Ordenacién Estruc-
tural, distinguiéndose las siguientes zonas y usos globales:

CENTRO URBANO TRADICIONAL: Residencial.

NUEVOS DESARROLLOS URBANOS: Residencial.
INDUSTRIAL COMPATIBLE CON MEDIO URBANO: Industrial.
AGROPECUARIO EN MEDIO URBANO: Agropecuario.
EQUIPAMIENTOS: Dotacional.

ZONAS VERDES: Dotacional.
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Articulo 3.3.1.6. AREAS DE REPARTO.

En el Suelo Urbano Consolidado y en las Unidades de Actuacion en Suelo Urbano No Consoli-
dado cuyo desarrollo se prevé en régimen de Obras Publicas Ordinarias, no se establecen
Areas de Reparto. Cada solar sera el &mbito espacial de atribucién de aprovechamiento obje-
tivo asignado por las condiciones de ordenanza.

Las Unidades de Actuacién en Suelo Urbano No Consolidado sujetas a desarrollo en régi-
men de Actuaciones Urbanizadoras, integraran cada una un Area de Reparto independien-
te junto con él o los elementos de Sistema General que expresamente se le asignen, en
su caso. Su aprovechamiento medio se determinara en cada caso calculando el aprove-
chamiento objetivo total derivado de la aplicacion de las Ordenanzas Zonales correspon-
dientes a los suelos lucrativos previstos en la ordenacién, y dividiéndolo por la superficie
total del Area de Reparto.

Articulo 3.3.1.7. ZONAS DE ORDENANZA.
A. DEFINICION.

El Plan General de Ordenacion Urbana establece la regulacion detallada de todo el suelo
urbano mediante la determinacion de una serie de Zonas de Ordenanza para las que se
define, de manera diferenciada, un determinado tipo de condiciones normativas adecua-
das a las caracteristicas de las areas urbanas consolidadas y a las nuevas areas de creci-
miento o ensanche que se proponen, definiendo los parametros de ordenacion propios de
cada una de ellas.

El ambito de aplicacion de cada una de estas Ordenanzas se define como Zona de Orde-
nanza y se recoge en los planos de ordenacion de la serie n.° 3 del presente Plan General.
Su definicion y caracteristicas, asi como las condiciones particulares de uso, aprovecha-
miento y edificacion dentro de sus ambitos respectivos, se incluye en las fichas de la
presente normativa.

Las determinaciones de las Zonas de Ordenanza son de caracter detallado, a excepcion de
las reguladas en el siguiente articulo. Las fichas de Ordenanza se recogen en el Titulo 5,
sefialandose en ellas las determinaciones de Ordenacion Estructural.

B. DETERMINACIONES DE CARACTER ESTRUCTURAL.

Son de caracter estructural las siguientes determinaciones de las Zonas de Ordenacion
Urbanistica:

La asignacion de la intensidad de uso del suelo o edificabilidad bruta, expresada de forma
numérica en metros cuadrados construibles por cada metro cuadrado de superficie de los
terrenos.

La determinacion del Uso Global.
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SECCION 3.3.2. CONDICIONES PARTICULARES.

Articulo 3.3.2.1. SUELO URBANO CONSOLIDADO.
Para el suelo urbano consolidado, se han establecido los usos globales y compatibles.

Asi todo el suelo urbano consolidado queda incluido en los ambitos de las siguientes orde-
nanzas:

A. Residencial Casco Tradicional.

RESIDENCIAL
AMBITO DE CENTRO URBANO TRADICIONAL
APLICACION
usos
GLOBAL PORMENORIZADO ESPECIFICO CONDICIONES
Residencial RU residencial Unifamiliar Todos
(OE)
RP Residencial Plurifamiliar | Todos
usos
COMPATIBLES
Terciario TC Terciario comercial Grados 1,2y 4
TH Terciario Hotelero En edificio
exclusivo
TO Terciario Oficinas
Dotacional DE Dotacional
Equipamiento
DZV Dotacional Zona verde Todos
Industrial IA Industrial Almacenaje Categoriaayb En planta baja
o edificio
exclusivo
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B. Nuevos Desarrollos Periféricos de uso predominante residencial.

RESIDENCIAL
AMBITO D,E NUEVOS DESARROLLOS URBANOS
APLICACION
usos
GLOBAL PORMENORIZADO ESPECIFICO CONDICIONES
Residencial (OE) | RU Residencial Unifamiliar
RP Residencial Plurifamiliar
usos
COMPATIBLES
Terciario TC Terciario comercial Grados 1,2y 4
TH Terciario Hotelero En edificio
exclusivo
TO Terciario Oficinas
Dotacional DE Dotacional Equipamiento
DzV Dotacional Zona verde
Industrial IA Industrial Almacenaje En planta baja o
edificio exclusivo
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C. Industrial.
INDUSTRIAL
AMBITO DE INDUSTRIAL COMPATIBLE EN MEDIO URBANO
APLICACION
usos
GLOBAL PORMENORIZADO ESPECIFICO CONDICIONES
Industrial (OE) IP Industrial Productivo Tipoa,byc
IA Industrial Almacenaje Todos
usos
COMPATIBLES
Terciario TC Terciario comercial
TO Terciario Oficinas
Dotacional DZV Dotacional Zona Todos
verde
DE Dotacional Todos
Equipamiento
Industrial
RU residencial Unifamiliar Vinculado al
uso principal
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D. Agropecuario en medio urbano.

INDUSTRIAL
AMBITO DE AGROPECUARIO EN MEDIO URBANO
APLICACION
usos
GLOBAL PORMENORIZADO ESPECIFICO CONDICIONES
Agropecuario AGA Almacenaje
(AG)

AGP productivo Grado 1 Siempre que
no genere
actividad
productiva ni
nucleo
zooldgico

usos

COMPATIBLES

Terciario TC Terciario comercial Todos
TO Terciario Oficinas

Dotacional DZV Dotacional Zona Todos

verde

DE Dotacional

Equipamiento
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E. Dotacional.
DOTACIONAL
AMBITO DE EQUIPAMIENTOS
APLICACION
UsosS
GLOBAL PORMENORIZADO ESPECIFICO CONDICIONES
Dotacional DzV Dotacional Zona Todos
(OE) verde
DE Dotacional Todos Compatibles
Equipamiento con el medio
urbano
UsosS
COMPATIBLES
Terciario TC Terciario comercial TC tipo 1 Vinculado al
equipamiento
TO Terciario Oficinas
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F. Zonas verdes.
DOTACIONAL
AMBITO DE ZONAS VERDES
APLICACION
usos
GLOBAL PORMENORIZADO ESPECIFICO CONDICIONES
Dotacional DZV Dotacional Zona Todos
(OE) verde
DE Dotacional D-ED 1
Equipamiento
usos
COMPATIBLES
Terciario TC Terciario comercial TC. 1 Pequefios
quioscos
edificabilidad
max 0,01 m2/
m2
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Articulo 3.3.2.2. SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

NOMBRE

AGROPECUARIO FINAL C/ SAN JUAN

UA-1.

CON ORDENACION
DETALLADA

LOCALIZACION

T N ime s s ———t ™

=

Se encuentra situado al suroeste del
casco urbano.

Se encuentra parcialmente
consolidado, se observa parcelacion
urbanistica y cuenta con algunos
servicios urbanisticos: e. eléctrica,
abastecimiento agua.

SISTEMA DE ACTUACION

Gestion indirecta: Compensacion

INSTRUMENTO DE DESARROLLO

Programa de ejecucion. Proyecto de
urbanizacién

SUPERFICIE TOTAL 30.000,01 m2 APROVECHAMIENTO 21.000 m2 de techo
(m?2) ASIGNADO

Superficie neta 13.221,40 m2 EDIFICABILIDAD 0,70 m2/ m2

N.0 VIVIENDAS 0 VIARIO 11.538 m?2

Vivienda protegida
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Superficie Total Del Sector 30.000,01 m2

Total de reservas de suelo dotacional 5.240,61 m2

Zonas verdes 5.240,61 m?2
Equipamientos 0 m2

Plazas de aparcamiento 210 plazas 105 publicas

AGROPECUARIO Articulo 5.1.2.1. ficha:
Agropecuario en medio urbano

Segun ordenanza y articulo 3.3.2.1
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UA-2

CON ORDENACION
DETALLADA

Norte del casco urbano
comprendiendo un ambito
parcialmente urbanizado que
soporta uso mayoritariamente
dotacional.

Suelo de propiedad publica
parcialmente urbanizado a falta
de pavimentacidn del viario.

NOMBRE DOTACIONAL, ZONA C/CARLOS V

.

L

Ll

Se asume la ordenacion
existente.

e 1L
L

SISTEMA DE ACTUACION Gestion directa

INSTRUMENTO DE DESARROLLO Proyecto de urbanizacion. Obras
Publicas Ordinarias

SUPERFICIE TOTAL (m?2) 9.118,73 m? APROVECHAMIENTO -

ASIGNADO
Superficie neta 6.305,67 m? EDIFICABILIDAD -
N.© VIVIENDAS - VIARIO 1.885,43 m2

VIVIENDA PROTEGIDA -
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Superficie Total Del Sector 9.118,73 m?2
Suelo dotacional 6.305,67 m2
Zonas verdes 927,63 m2
Total Reservas de suelo dotacional 7.233,30 m2
Plazas de aparcamiento 63 plazas

DOTACIONAL Articulo 5.1.2.1. ficha:
Equipamientos

Segun ordenanza y articulo 3.3.2.1
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UA-3
CON ORDENACION
DETALLADA
NOMBRE RESIDENCIAL CALLE TRANSFORMADOR 2
LOCALIZACION

' S W N B

UA3-M1
2.014,12m2

[]
[]
[}
[]
]
-

UA3-M2

/

A
2 1A1m,14m%
/

= mmusm m mmmEm o === | urbano tradicional

B

Se encuentra situado

al norte del casco

comprendiendo un
ambito parcialmente
incluido en suelo

urbano.

En parte clasificado
como Suelo Urbano
segun PDSU. Se le
dota de una nueva
ordenacion

SISTEMA DE ACTUACION

Gestion indirecta: Compensacion

INSTRUMENTO DE DESARROLLO

Programa de ejecucion. Proyecto
de urbanizacién
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SUPERFICIE TOTAL 6.852,30 m2 APROVECHAMIENTO 4.796,61 m2
(m?2) ASIGNADO de techo
Superficie neta 3.526,86 m2 EDIFICABILIDAD 0,7 m2/m2
N.° VIVIENDAS 22 VIARIO 2.122,7 m2
VIVIENDA PROTEGIDA 6

Superficie Total Del Sector 6.852,29 m?2

Zonas verdes 1.211,73 m2
Equipamientos 0 m2

Total de reservas de suelo dotacional 1.211,73 m2

Plazas de aparcamiento 48 plazas 24 publicas

RESIDENCIAL

Articulo 5.1.2.1. ficha: Centro
urbano tradicional.

Articulo 5.1.2.1. ficha: Nuevos
Desarrollos Urbanos

Segun ordenanza y articulo 3.3.2.1
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NOMBRE RESIDENCIAL CALLE TRANSFORMADOR

UA-4

CON ORDENACION
DETALLADA

LOCALIZACION

Se encuentra situado al norte del
casco urbano tradicional
comprendiendo un a@mbito
parcialmente incluido en suelo
urbano.

En parte clasificado como Suelo
Urbano segun PDSU. Se le dota de
una nueva ordenacion

SISTEMA DE ACTUACION

Gestidn indirecta: Compensacion

INSTRUMENTO DE DESARROLLO

Programa de ejecucion. Proyecto
de urbanizacién

SUPERFICIE TOTAL 9.322,54 m2 APROVECHAMIENTO 6.525,78 m2

(m?2) ASIGNADO de techo

Superficie neta M1+M2= EDIFICABILIDAD 0,7 m2/m?2
3.711,61 m2

N.° VIVIENDAS 32 VIARIO 4.025,79 m2

VIVIENDA PROTEGIDA 9
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Superficie Total Del Sector 9.322,54m?2

Zonas verdes 1.585,14 m?
Equipamientos 0 m2

Total Suelo dotacional 1.585,14 m2

Plazas de aparcamiento 65 plazas 33 publicas

RESIDENCIAL Articulo 5.1.2.1. ficha: Centro
urbano tradicional.

Articulo 5.1.2.1. ficha: Nuevos
Desarrollos Urbanos

Segun ordenanza y articulo 3.3.2.1
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NOMBRE

RESIDENCIAL OLIVAR

UA-5

CON ORDENACION
DETALLADA

LOCALIZACION

Se encuentra situado al sur del
casco urbano tradicional
modifica las alineaciones del
PDSU y abre un nuevo viario
trasero.

Suelo parcialmente Urbano
seglin PDSU al que se dota de
una nueva ordenacion

SISTEMA DE ACTUACION

Gestion indirecta

INSTRUMENTO DE DESARROLLO

Programa de ejecucion.
Proyecto de urbanizacion

SUPERFICIE TOTAL 4.548,31 m2 APROVECHAMIENTO 3.183,82 m?2
(m2) ASIGNADO de techo
Superficie neta 2.047,17 m2 EDIFICABILIDAD 0,7 m2/m?2
N.° VIVIENDAS 15 VIARIO 1.855,86 m2
VIVIENDA PROTEGIDA 4
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Superficie Total Del Sector 4.548,31 m2

Zonas verdes 681,28 m2
Equipamientos 0 m2

Total Suelo dotacional 681,28 m2

Plazas de aparcamiento 31 plazas 16 publicas

RESIDENCIAL Articulo 5.1.2.1. ficha: Nuevos
Desarrollos Urbanos

Segun ordenanza y articulo 3.3.2.1
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UA-6

CON ORDENACION

NOMBRE INDUSTRIAL, ZONA C/CARLOS V
0 us  ZONA C/CARLOS DETALLADA

LOCALIZACION

Se encuentra situado al norte
del casco urbano
comprendiendo un ambito
parcialmente urbanizado que
soporta uso
mayoritariamente industrial.

Proviene se la modificacion
puntual n.° 4 del PDSU
donde se considera suelo
urbano no consolidado

SISTEMA DE ACTUACION Gestidn directa

INSTRUMENTO DE DESARROLLO Programa de ejecucion.
Proyecto de urbanizacion

SUPERFICIE TOTAL 63.024,90 m2 APROVECHAMIENTO 44.117,72 m2
(m2) ASIGNADO de techo
Superficie neta 24.583,76 m?2 EDIFICABILIDAD 0,7 m2 m2/ m2
N.° VIVIENDAS - VIARIO 24.225,52 m2
VIVIENDA PROTEGIDA -
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Superficie Total Del Sector 63.024,90 m?2

Zonas verdes 9.488,76 m2
Equipamiento 4.390,20 m2

Total suelo dotacional 13.878,96 m2

Plazas de aparcamiento 441 plazas 258 publicas

INDUSTRIAL Articulo 5.1.2.1. ficha: Industrial
compatible con medio urbano

Segun ordenanza y articulo 3.3.2.1
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NOMBRE Calle Valladolid

UA-7

CON ORDENACION
DETALLADA

LOCALIZACION

e ——— e
v — - n

SISTEMA DE ACTUACION

Se encuentra situado al oeste
del casco urbano.

Proviene se la modificacion
puntual n.® 2 del PDSU donde se
considera suelo urbano no
consolidado

Gestion directa

INSTRUMENTO DE DESARROLLO

Programa de ejecucion. Proyecto
de urbanizacién
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SUPERFICIE TOTAL 8.753,47 m2 APROVECHAMIENTO 4.376,74 m2
(m?2) ASIGNADO de techo
Superficie neta 4,902,94 m2 EDIFICABILIDAD 0,5 m2/m2
N.° VIVIENDAS 30 VIARIO 2.173,06 m2
VIVIENDA PROTEGIDA 100 %

Superficie Total Del Sector 8.753,47 m?2

Zonas verdes 958,63 m?2

Reservas de suelo dotacional 715,87 m2

Total suelo dotacional 1.654,50 m2

Plazas de aparcamiento 44 plazas 28 publicas

RESIDENCIAL

Articulo 5.1.2.1. ficha: Nuevos
Desarrollos Urbanos

Segun ordenanza y articulo 3.3.2.1
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UA-8

CON ORDENACION

NOMBRE Regularizacién
0 egularizacion sur DETALLADA

LOCALIZACION

Se encuentra situado al sur del
casco urbano.

Se trata de un suelo
parcialmente urbanizado sin
cumplir con los deberes de
cesiones

SISTEMA DE ACTUACION Gestion indirecta
INSTRUMENTO DE DESARROLLO Programa de ejecucion.
SUPERFICIE TOTAL 7.091,69 m2 APROVECHAMIENTO 4.900 m2
(m2) ASIGNADO de techo
Superficie neta 5.437,35 m2 EDIFICABILIDAD 0,7 m2/m2

N.0 VIVIENDAS 10 VIVIENDA PROTEGIDA No prevista
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Superficie Total del sector 7.091,69 m?2
Zonas verdes 1.199,15 m2
Equipamientos 0 m2

Reservas totales de suelo dotacional 1.199,15 m2

Plazas de aparcamiento

20 plazas 10 publicas

RESIDENCIAL

Articulo 5.1.2.1. ficha: Centro
urbano tradicional.

Articulo 5.1.2.1. ficha: Nuevos
Desarrollos Urbanos

Segun ordenanza y articulo 3.3.2.1
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NOMBRE PARQUE MUNICIPAL

OPO-1

LOCALIZACION

Se trata de una zona parcelada y
vendida por el ayuntamiento
como suelo urbano consolidado
antes de la aprobacion del PDSU.
las obras de urbanizacion no se
encuentran terminadas.

Se respeta la parcelacion
realizada por el municipio.

Se encuentra situado al nordeste
del casco urbano.

SISTEMA DE ACTUACION

Gestion directa

INSTRUMENTO DE DESARROLLO

Publica Ordinaria

Proyecto de ejecucion. Obra

SUPERFICIE TOTAL 21.494,70 m2 APROVECHAMIENTO 15.046,29
(m?2) ASIGNADO m?2 de techo
Superficie neta 8.573,75 m2 EDIFICABILIDAD 0,7 m2/m?2
N.° VIVIENDAS 20 VIARIO AFECTADO 9.227,38 m2
VIVIENDA PROTEGIDA No prevista
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Superficie Total Del Sector 21.494,70m?2
Zonas verdes 3.091,39 m2
Plazas de aparcamiento 20 plazas 10 publicas

RESIDENCIAL Articulo 5.1.2.1. ficha: Nuevos
Desarrollos Urbanos

RESISENCIAL RU Parcela minima 400 m?2

Viarios Existente, ampliacion de acerado y pavimentacion
proyectado

Alumbrado publico Deficiente, sustitucion

Electricidad Existente

Saneamiento sustitucion

Abastecimiento de Deficiente, sustitucion

agua
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CAPITULO 3.4
DETERMINACIONES PARTICULARES DEL SUELO URBANIZABLE

SECCION 3.4.1. CONDICIONES GENERALES.

Articulo 3.4.1.1. AMBITO DE APLICACION.

Constituyen el Suelo Urbanizable los terrenos que se delimitan como tales en los planos de
ordenacién correspondiendo con el Suelo Rural descrito en el articulo 12 de la Ley 8/2007 de
Suelo (estatal), asi como del articulo 10 de la Ley 15/2001 de 14 de diciembre, del Suelo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura.

El listado de los sectores incluidos en esta clase es el siguiente:

AREA DE COEFICIENTE | EDIFICABILIDAD
0
N-2| Reparto | NOMBRE | SUPERFICIE uso EDIFICABILIDAD TOTAL
POZO DE
2 2 2 2
1 1 SEVELLAR 26.010,42 m2 | RESIDENCIAL 0,7 m2/m 18.207,29 m
POLIGONO
2 2 INDUSTRIAL | 219.119,16 m2 | INDUSTRIAL 0,7 m2/m?2 153.383,41 m2
A-5

La delimitacidon de estos suelos queda reflejada en los planos de ordenacion, recogiéndose su
régimen particular en el presente Capitulo y en la Ficha correspondiente.

Se cumple de esta manera lo regulado en los articulos 13 y 14 de la normativa del Plan Terri-
torial de Campo Arafiuelo Decreto 242/2008; el SU 1 “Pozo del Sevellar”, de uso residencial
se encuentra colindante con el Suelo Urbano. El SU 2 Poligono Industrial A-5 responde a una
operacion de regularizacion urbanistica.

Articulo 3.4.1.2. DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE: REQUISITOS PREVIOS.

El desarrollo urbanistico del Suelo Urbanizable establecido por el presente Plan General,
requiere la previa aprobacion del Programa de Ejecucidn, que en su Alternativa Técnica debe
incluir Plan Parcial y Anteproyecto de Urbanizacion, correspondiente a los sectores a los que
se refiera dicho Programa.

Articulo 3.4.1.3. DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE: UNIDADES DE ACTUACION.

Cada sector se desarrollara mediante Actuaciones Integradas, sobre cada una de las Unida-
des de Actuacion que para cada sector establezca el instrumento de planeamiento que defina
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el Programa de Ejecucion y el Plan Parcial correspondiente. Todo ello conforme a los articulos
123 y 124 de la Ley 15/2001 de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién del Territorio de
Extremadura.

El mecanismo de gestidén serd conforme al sistema de actuacion determinado para cada
Unidad de Actuacion por el correspondiente Programa de Ejecucidn, ajustandose a lo previsto
para cada sistema en los articulos 125 y 126 de la mencionada Ley 15/2001. Ello sin perjui-
cio de la posible gestion mediante los mecanismos complementarios de Ocupacion Directa y
de Convenios Urbanisticos previstos en dicha Ley.

Articulo 3.4.1.4. AREAS DE REPARTO.

El presente Plan General establece las siguientes Areas de Reparto para los sectores delimi-
tados en Suelo Urbanizable.

Tal determinacion se introduce en el planeamiento a los efectos de fijar el ambito de referen-
cia para el calculo del aprovechamiento que procede ceder a la administracion actuante en
cumplimiento del articulo 34 de la Ley 15/2001 de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion
del Territorio de Extremadura.

NUMERO SECTORES APROVECHAMIENTO MEDIO
m2c/m2s
1 POZO DE SEVELLAR 0,70
POLIGONO
2 INDUSTRIAL A-5 0,70

Articulo 3.4.1.5. DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE: EJECUCION DE INFRAES-
TRUCTURAS Y SISTEMAS.

Antes de la aprobacion del Programa de Ejecucion, sélo podran realizarse en Suelo Urbaniza-
ble obras correspondientes a las infraestructuras territoriales, asi como a los Sistemas Gene-
rales y locales definidos en este Plan General, con la condicién de que se formule y tramite
un Plan Especial que establezca las condiciones de ejecucion del correspondiente sistema o
infraestructura.

Articulo 3.4.1.6. DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE: OBRAS Y PROYECTOS DE
URBANIZACION.

La ejecucion de las obras de urbanizacion requiere en todo caso que, previamente, ademas
del Programa de Ejecucion, se haya aprobado el correspondiente Proyecto de Urbanizacion.
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Los Proyectos de Urbanizacidon abarcaran la totalidad de cada Sector y deberan ajustarse
a las previsiones del Plan Parcial y del Anteproyecto de Urbanizacion que desarrollen.
Para su contenido y tramitacion se seguiran las especificaciones del Seccidén 3.1.3 de
este Plan General.

Articulo 3.4.1.7. DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE: EJECUCION DE SISTEMAS
GENERALES.

La ejecucion de los sistemas generales incluidos o asignados al sector, podra llevarse a cabo
mediante su inclusion en las previsiones del Plan Parcial del sector a que se asignen o direc-
tamente, mediante la aprobacion de un Plan Especial, sin esperar al desarrollo del resto del
sector.

Tanto si se procede mediante Plan Parcial como mediante Plan Especial, la administra-
cién a la que corresponda la ejecucion del sistema general podrd proceder a la ocupa-
cion de los suelos para la realizacion de las obras, conforme a lo previsto en el articulo
143 de la Ley 15/2001 de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion del Territorio de
Extremadura.

Articulo 3.4.1.8. DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE: PARCELACION.

No se podra proceder a la parcelacion urbanistica en el Suelo Urbanizable hasta que no se
haya obtenido la correspondiente licencia de parcelacion o se hayan aprobado definitivamen-
te el Programa de Ejecucién y Proyecto de Compensacidon o Reparcelacion.

Articulo 3.4.1.9. DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE: ENTIDADES URBANISTI-
CAS DE CONSERVACION.

Con base en lo previsto en el la disposicion adicional CUARTA y QUINTA de la Ley 9/2010 de
reforma de la LSOTEX, sobre determinados sectores de Suelo Urbanizable se deberan consti-
tuir entidades urbanisticas de conservacion como instrumento para garantizar la asuncion de
los costes de mantenimiento de la urbanizacidn por parte de los propietarios.

La entidad urbanistica de conservacion, integrara con caracter forzoso a todos los propieta-
rios afectados.

Los Ayuntamientos no podran asumir su mantenimiento sino tras haber transcurridos
diez afios desde la constitucion de las correspondientes entidades urbanisticas de
conservacion.

Articulo 3.4.1.10. PROTECCION DE ELEMENTOS PATRIMONIALES.

En cualquier ampliacién de Suelo Urbanizable el Plan Parcial debera incluir el informe con
las medidas determinadas por la Direccion General de Patrimonio Histdrico y Cultural
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elaborados a partir de los resultados de una prospeccion arqueoldgica que sera llevada a
cabo en todo su dmbito de actuacion. Esta, deberd ser llevada a cabo por técnicos espe-
cializados en toda la zona de afeccion, asi como areas de servidumbres, zonas de paso
para magquinaria, acopios y préstamos para localizar, delimitar y caracterizar los yaci-
mientos arqueoldgicos, paleontoldgicos o elementos etnograficos que pudieran localizar-
se a tenor de estos trabajos. La finalidad de estas actuaciones previas sera determinar
con el mayor rigor posible la afeccion del proyecto respecto a los elementos patrimonia-
les detectados.

Articulo 3.4.1.11. PARAMETROS DE ORDENACION ESTRUCTURAL.

El presente Plan General establece para cada sector de Suelo Urbanizable las condiciones de
ordenacidon general que se recogen de forma individualizada en las fichas incluidas en esta
normativa.

En dichas fichas se detallan las siguientes determinaciones de caracter estructural:

1. Definicién y cuantificacién de los Sistemas Generales adscritos a cada sector, con indica-
cion expresa de aquellos casos en que ademas de la carga de obtencidn de suelo se asig-
na la de ejecucion.

2. Indicacion expresa, en su caso, de la asuncidon de la ordenacién detallada de un Plan
Parcial aprobado para el sector.

3. Adscripcion de Usos Globales, indicando para cada sector:
a. El uso mayoritario.
b. Los usos compatibles.
c. Los usos prohibidos.

4. Densidad maxima de edificacion o Edificabilidad lucrativa maxima, expresada tanto en m?2
construibles brutos como en m2 construibles por cada m2 de suelo de sector (excluidos
sistemas generales).

5. Aprovechamiento Medio Maximo. Coeficiente que se obtiene de dividir los m2 construibles
totales por la superficie del sector, incluidos los sistemas generales adscritos.

6. En los sectores de uso predominante residencial, densidad maxima de poblacidon expresa-
da en numero de viviendas por hectarea.

7. En los sectores de uso predominante residencial, aprovechamiento destinado a viviendas
protegidas.
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Articulo 3.4.1.12. VIVIENDAS CON PROTECCION PUBLICA.

También con caracter de Determinacion de Ordenacion Estructural, y conforme al articulo 10
de la Ley 8/2007 de Suelo (estatal) y al articulo 74 de la Ley 15/2001 de 14 de diciembre,
del Suelo y Ordenacién del Territorio de Extremadura modificado en la Ley 9/ 2010 y en la
Ley 10/2015, se establece para los sectores de uso predominante residencial en suelo urba-
nizable y urbano sujeto al régimen de actuaciones urbanizadoras, la obligaciéon de destinar el
suelo suficiente para cubrir las necesidades previsibles en el primer decenio de vigencia del
plan y cuya suma no podra ser en ningun caso inferior al preciso para materializar el 30 %
de la edificabilidad residencial atribuida a la totalidad de las actuaciones urbanizadoras
computadas en el ambito del Municipio.

Articulo 3.4.1.13. APLICACION DE LAS DETERMINACIONES CONTENIDAS EN LAS
FICHAS.

Para la aplicacién de las determinaciones contenidas en las fichas del presente capitulo, se
tendran en cuenta los siguientes criterios:

1. Las cuantificaciones numéricas referidas a las superficies de actuacion contenidas en las
fichas, pueden verse afectadas por un margen de error de mas o menos un 5 %, mante-
niendo integramente su validez.

2. En cuanto al caracter vinculante u orientativo de las determinaciones contenidas en las
fichas, se tendra en cuenta lo siguiente:

a. Se consideraran determinaciones vinculantes todas aquellas que se refieren a aprove-
chamientos maximos.

b. Se consideraran orientativas aquellas determinaciones relativas a ordenanza zonal de
aplicacion e instrucciones de ordenacion, pudiendo ser modificadas y mejoradas.

Articulo 3.4.1.14. SECTORES.

A continuacion se adjuntan las fichas en las que se detallan las condiciones de ordenacion,
gestion y desarrollo para los tres sectores de Suelo Urbanizable establecidos por este Plan
General. También se indican los sistemas generales asignados al sector a los efectos de
obtencion de suelo y/o ejecucion, y las conexiones exteriores que deberan costear y, en su
caso, ejecutar los propietarios del sector.
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SECCION 3.4.2. CONDICIONES PARTICULARES.

S.URB-1
SIN

NOMBRE POZO DE SEVELLAR ,
ORDENACION
DETALLADA

Se encuentra situado al este
del casco urbano, colindante
con él.

Suelo fuera de la actual
Delimitacion de Suelo Urbano
segun PDSU vigente.

Se presenta una propuesta de
ordenacion detallada sin
validez.

SISTEMA DE ACTUACION

Gestidén Indirecta:
Compensacion

INSTRUMENTO DE DESARROLLO

Programa de ejecucion. (Plan
parcial-Proyecto de
Urbanizacidn)
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SUPERFICIE TOTAL 26.010,42 m2 APROVECHAMIENTO 18.207,29 m2
(m2) ASIGNADO
Superficie neta 9.439,63 m2 EDIFICABILIDAD 0,7 m2/ m2
BRUTA
N.0 VIVIENDAS 90 VIARIO Conforme
Plan Parcial
VIVIENDA PROTEGIDA 27

Superficie Total Del Sector

26.010,42 m2

Reservas de suelo dotacional Minimo LSOTEX 1.820,73 m2
10 %

Zonas verdes Minimo LSOTEX 10 % 1.820,73 m?2
Total reservas dotacional Minimo 20 % 3.641,46 m2

Plazas de aparcamiento

Segun articulo 74 d) de la LSOTEX

RESIDENCIAL

RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA

USO MAYORITARIO

RESIDENCIAL

USOS COMPATIBLES

Segun Plan Parcial

USOS PROHIBIDOS

Segun Plan Parcial
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S.URB-2.
NOMBRE POLIGONO INDUSTRIAL AUTOVIA SIN
ORDENACION
DETALLADA

Se encuentra situado al este
del término municipal
lindando con el término
municipal de Belvis de
Monroy.

Se desarrollara para la
adecuacion y regularizacion
de las industrias existentes.

SISTEMA DE ACTUACION

Gestion indirecta. Compensacion

INSTRUMENTO DE DESARROLLO

Plan Parcial. Programa de
ejecucion.

PROTEGIDA

SUPERFICIE TOTAL 228.217,82 m2 APROVECHAMIENTO 159.752,47

(m2) ASIGNADO m2 de techo

Superficie neta 159.752,47 m2 EDIFICABILIDAD 0,7 m2/m2
BRUTA

N.0 VIVIENDAS NO

VIVIENDA NO
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Superficie Total Del Sector 228.217,82 m2

Reservas de suelo equipamientos minimo segun 34.232,67 m2
LSOTEX 15 %

Reservas de suelo dotacional minimo segun 11.410,89 m2

LSOTEX

Zonas verdes minimo segun LSOTEX 22.821,78 m2

Plazas de aparcamiento Segun articulo 74 d) de la
LSOTEX

INDUSTRIAL INDUSTRIAL EN POLIGONO
USO MAYORITARIO INDUSTRIAL

USOS COMPATIBLES Conforme al plan parcial*
USOS PROHIBIDOS RESIDENCIAL

* Solo se consideran compatibles aquellos usos terciarios y dotacionales pormenorizados,
compatibles segun el articulo 30.2 del Plan Territorial del Campo Arafiuelo.
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CAPITULO 3.5
DETERMINACIONES PARTICULARES DEL SUELO NO URBANIZABLE

Articulo 3.5.0.1. DEFINICION DE NUCLEOS DE POBLACION.

Segun recoge la LSOTEX, nlcleo de poblacion es el asentamiento humano o de actividades
desde que da lugar a varias parcelas o unidades rusticas aptas para la edificacion, que, por
sus caracteristicas, pueda generar objetivamente demandas de dotacion de servicios e infra-
estructuras publicas urbanisticas y, en particular, las de suministro de aguas y de evacuacion
de las residuales, alumbrado publico y acceso rodado.

Articulo 3.5.0.2. DETERMINACIONES PARA EVITAR LA FORMACION DE NUCLEOS NO
PREVISTOS.

La realizacion de actos de segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o insta-
laciones no podran conllevar la demanda potencial de los servicios o infraestructuras
colectivas innecesarias para la actividad de explotacidn rustica o de caracter especifica-
mente urbano, ni la existencia de mas de tres edificaciones con destino industrial o
terciario en unidades rusticas aptas para la edificacion colindantes. Tampoco podran
existir mas de tres edificaciones con destino residencial en unidades rlsticas aptas
para la edificacidén colindantes, cuya densidad supere la de una vivienda por cada dos
hectéreas.

Articulo 3.5.0.3. LIMITAC IONES A LA PARCELACIONES Y SEGREGACIONES.

La division, segregacion o parcelacion de fincas en suelo no urbanizable sélo sera posible
cuando la superficie de cada una de las fincas resultantes supere la superficie minima esta-
blecida en la legislacién agraria.

Articulo 3.5.0.4. LIMITACIONES A LA IMPLANTACION DE INFRAESTRUCTURAS Y
SERVICIOS URBANISTICOS.

En el suelo no urbanizable sélo se podran implantar infraestructuras y servicios urbanisticos
con las siguientes caracteristicas:

a. Las de caracter publico general al servicio municipal o supramunicipal, tramitadas segln
su legislacion especifica.

b. Los de caracteres publicos locales al servicio de uno o varios de los nucleos urbanos trami-
tados seguln su legislacion especifica y previa autorizacion municipal.

c. Las de caracter publico o privado al servicio de la explotacion agricola, ganadera o forestal
del territorio, previa autorizacion municipal.
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d. Las de caracter publico o privado al servicio de los usos, edificaciones o construcciones de
interés publico aprobadas por Proyectos de Actuacion o Planes Especiales y autorizadas
conjuntamente con estos.

e. Las de caracter publico o privado al servicio de usos, edificaciones o construcciones exis-
tentes, y no incursos en expedientes disciplinarios, previa autorizacion municipal.

Los expedientes por los que se autorice la implantacion de infraestructuras y servicios urba-
nisticos de los tipos c), d) y e) anteriores deberan especificar los usuarios previstos para las
mismas y su cambio o ampliacion precisard de nueva autorizacion municipal.

En ningln caso podran implantarse ni autorizarse redes de infraestructuras y servicios urba-
nisticos con caracteristicas propias de las zonas urbanas.

La implantacion de redes de infraestructuras y servicios urbanisticos, o la ampliacion de las
existentes a otros usuarios, todo ello sin la autorizacion preceptiva, presupondrd que existe
posibilidad de formacion de ndcleo urbano, nicleo de poblacion o asentamiento no previsto
por el planeamiento.

SECCION 3.5.1. CONDICIONES GENERALES.

Articulo 3.5.1.1. DELIMITACION.

Constituyen el Suelo No Urbanizable aquellos terrenos del término municipal que son exclui-
dos del desarrollo urbano por este Plan General Municipal, siendo objeto de medidas de
proteccidn y control tendentes a garantizar su conservacion, evitar su degradaciéon, minimi-
zar las afecciones negativas de la urbanizacidon sobre el medio fisico y natural y a potenciar y
regenerar las condiciones de los aprovechamientos propios del mismo.

Articulo 3.5.1.2. DEFINICION Y CATEGORIAS.

El Suelo No Urbanizable queda subdividido en las clases y categorias de suelo cuya definicion
y enumeracion se recoge en este articulo, conforme al articulo 7 de Reglamento de Planea-
miento de Extremadura y al articulo 11 de la Ley del Suelo y Ordenacion Territorial de Extre-
madura.

Articulo 3.5.1.3. SUELO NO URBANIZABLE COMUN (SNUC).

En correspondencia con el articulo 6 y 7.3 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura,
se incluyen en esta categoria aquellos suelos que resultan objetiva y razonadamente inade-
cuados para su incorporacion inmediata al proceso urbanizador, bien sea por sus caracteristi-
cas fisicas, bien sea por su innecesariedad para un desarrollo urbano racional de acuerdo con
el modelo territorial adoptado por el Plan General Municipal.
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El Plano de Proteccion de Recursos, Ordenacion de Usos y Activacion Territorial del Plan Terri-
torial de Campo Arafiuelo establece un Area de Suelo No urbanizable, que en cuanto a orde-
nacion de usos, aparece clasificada como de Regularizacion de Parcelaciones, concretamente
se refiere al paraje conocido como “Vifias de Montecillo” afectando ademas al término vecino
de Belvis de Monroy; se ha optado por mantener esos terrenos dentro de la categoria de
Suelo No Urbanizable Comun y proponer su desarrollo de manera simultanea con Belvis de
Monroy acogiéndose al procedimiento dispuesto en la Disposicion Adicional Quinta de la Ley
15/2001 LSOTEX: “Regularizacion de Urbanizaciones clandestinas o ilegales”.

Articulo 3.5.1.4. SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO (SNUP).

Dentro de esta categoria de suelo no urbanizable protegido el Plan General Municipal distin-
gue entre:

1. Suelo No Urbanizable con Proteccién Natural. (SNUP-N).

Con arreglo al articulo 7.2 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura, se adscriben
a estos suelos los terrenos incluidos en parques y reservas naturales o figuras administra-
tivas analogas previstas en la legislacion de conservacion de la naturaleza y proteccion de
espacios naturales protegidos.

a. SNUP-NZ, ZEPA.

El término municipal queda parcialmente incluido dentro del espacio catalogado por la
Junta de Extremadura como Zona de Especial Proteccion para las Aves.

ZEPA MONFRAGUE Y LAS DEHESAS DEL ENTORNO. (ES0000014).
ZEPA EMBALSE DE ARROCAMPO. (ES0000324).

en cumplimiento de la Directiva Aves de la Union Europea, de la Ley de Patrimonio
Natural y de la Biodiversidad y de la Ley de Conservacion de la Naturaleza y Espacios
Naturales de Extremadura.

2. Suelo No Urbanizable con Proteccidn Ambiental. (SNUP-A).

Con arreglo al articulo 7.2 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura, se adscriben
a estos suelos los bienes de dominio publico natural y los terrenos colindantes con ellos
sujetos al régimen de policia demanial previsto por su legislacion reguladora, en la varie-
dad especifica de proteccion ambiental.

a. SNUP-AC de Cauces.
Conforme a:

Real Decreto 9/2008, de 11 de enero, por el que se modifica el Reglamento del Domi-
nio PUblico Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril.
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Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la Plani-
ficacion Hidroldgica.

Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundi-
do de la Ley de Aguas.

Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Domi-
nio Publico Hidraulico que desarrolla los titulos preliminar, I, IV, V, VI, VII y VIII del
texto refundido de la Ley de Aguas, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001,
de 20 de julio.

b. SNUP-AV de Vias Pecuarias.

Se trata de aquellos terrenos pertenecientes a vias pecuarias clasificadas en el término
municipal.

Su régimen se regulara por las determinaciones de las leyes de:

Ley 3/95, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

Ley 12/2001, de 15 de noviembre, de Caminos Publicos de Extremadura.
3. Suelo No Urbanizable con Proteccién Cultural. (SNUP-C).

Con arreglo al articulo 7 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura, se adscriben a
estos suelos los terrenos en los que se hagan presentes valores naturales o culturales y en
concreto, en el término municipal de Saucedilla se aplicara a aquellos terrenos ocupados
por Bienes de Interés Cultural declarados o en proceso de declaracidn, bienes arqueoldgi-
cos y otros elementos catalogados por los instrumentos de ordenacion del territorio y
planeamiento urbanistico, asi como sus entornos de proteccion, asi como aquellos someti-
dos a algun régimen de proteccion especial conforme a la Ley 2/1999, de 29 de Marzo, de
Patrimonio Historico y Cultural de Extremadura.

En estos suelos, se estara al régimen especifico que determina la Ley 16/1985, de 25 de
junio, del Patrimonio Historico Espafiol, la Ley 8/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio
Historico y Cultural de Extremadura, el Decreto 93/97, Regulador de la Actividad Arqueo-
l6gica en Extremadura y la Ley 3/2011, de modificacion parcial de la Ley 2/1999.

4. Suelo No Urbanizable con proteccién Estructural. (SNUP-E).

Con arreglo al articulo 7.2 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura, se adscriben
a estos suelos los terrenos cuyas caracteristicas los hagan iddneos para asegurar la
proteccidn estructural del territorio por razon bien de su destino a las actividades propias
del sector primario, ya sean hidroldgicas, agricolas, ganaderas, forestales, bien de su
potencialidad para los expresados aprovechamientos, en la variedad especifica de protec-
cién estructural.
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a. SNUP-ER regadios de Valdecafias.
Se trata de aquellos terrenos con una clara vocacidn agricola naturales.

Su régimen se regulard por las determinaciones de este Plan General y por la legisla-
cion sectorial vigente sobre la materia:

b. SNUP-EAG Agricola-Ganadero.
Se trata de aquellos terrenos de ganaderia extensiva en dehesa de encinas.

Su régimen se regulara por las determinaciones de este Plan General y por la legisla-
cion sectorial vigente sobre la materia.

5. Suelo No Urbanizable con proteccion de infraestructuras. (SNUP-I).

Con arreglo al articulo 7 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura, se adscriben a
estos suelos los terrenos que sean precisos para la proteccion de dotaciones por razén de
su colindancia con los destinados a infraestructuras y equipamientos publicos y, como
minimo, los que conforme a la legislacion sectorial reguladora de unas y otros queden
sujetos a normas de policia dirigidas a asegurar su integridad y funcionalidad, en la varie-
dad especifica de proteccidn de infraestructuras y equipamientos.

Conforme a la legislacion sectorial aplicable a cada tipo de infraestructura.
Y especialmente:
Ley 25/1988, de Carreteras del Estado.

Ley 7/1995, de 27 de abril, de Carreteras de Extremadura.

Articulo 3.5.1.5. PARCELACIONES URBANISTICAS.

En suelo no urbanizable quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas.

Articulo 3.5.1.6. CLASIFICACION DE LOS USOS POSIBLES EN SUELO NO URBANIZA-
BLE.

En un primer nivel se distinguen los usos propios del medio rural de los usos no tradicionales
en el mismo que, sin embargo, pueden estar en el Suelo No Urbanizable.

Los primeros estan ligados al uso natural del territorio, incluyéndose los recogidos en el
articulo 18.2 de la LSOTEX, quedando regulados por la legislacion sectorial vigente y el
presente Plan.

El segundo grupo incluiria los descritos en los articulos 23 y 24 de la LSOTEX, sujetos a califi-
cacion urbanistica, regulados por la legislacion sectorial vigente y en los siguientes articulos
de esta Normativa.
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Articulo 3.5.1.7. ASIGNACION A TIPOS DE REGIMEN URBANISTICO.

A los efectos de establecer su régimen especifico, cada una de las clases y categorias de
suelo definidas se asignan a un tipo de régimen urbanistico, cuyas condiciones particulares
se detallan en la Seccion 3.5.2 del presente Capitulo, conforme a la siguiente tabla:

La relacion de usos aqui establecida es general, quedando limitada de forma mas especifica
en la descripcidon de los usos posibles en los articulos correspondientes a cada clase y cate-
goria de Suelo No Urbanizable.

CATEGORIA Res-iden.c.ial Terciario Dotacional Industrial Agropecuario
Unifamiliar
SNU-C AU AU AU AU PE
SNUP-N AU AU AU PR PE
SNUP-A Segun afecciones derivadas de su Legislacion Sectorial
SNUP-C AU AU AU AU PE
SNUP-ER AU AU AU AU PE
SNUP-EAG AU AU AU AU PE
SNUP-I Segun afecciones derivadas de su Legislacion Sectorial
AU AUTORIZABLE
PE PERMITIDO
PR PROHIBIDO

SECCION 3.5.2. CONDICIONES PARTICULARES.

Articulo 3.5.2.1. SUELO NO URBANIZABLE COMUN (SNUC).
A. DELIMITACION.

La delimitacion de estos ambitos se sefala graficamente con el cédigo SNUC en los Planos
de Ordenacion de la serie n.% 1, a escala 1/10.000. El Plano de Proteccion de Recursos,
Ordenacion de Usos y Activacion Territorial del Plan Territorial de Campo Arafuelo estable-
ce un Area de Suelo No urbanizable, que en cuanto a ordenacién de usos, aparece clasifi-
cada como de Regularizacién de Parcelaciones, concretamente se refiere al paraje conoci-
do como “Viflas de Montecillo”, el cual ha sido clasificado como Suelo No Urbanizable



NUMERO 12
D D Miércoles, 17 de enero de 2018 2119

Comun y se propone su desarrollo de manera simultanea con Belvis de Monroy acogiéndo-
se al procedimiento dispuesto en la disposicion adicional quinta de la Ley 15/2001
LSOTEX: “Regularizacién de Urbanizaciones clandestinas o ilegales”.

B. USOS.

Los usos admisibles en esta categoria de suelo son los que para ella se indican expresa-
mente en la presente normativa y en concreto:

a) Los especificados en el articulo 18.2.2. de la LSOTEX.

b) La realizacién de construcciones e instalaciones en explotaciones de naturaleza agrico-
la, forestal, ganadera, cinegética al servicio de la gestion medioambiental o analoga,
que vengan requeridas por éstas o sirvan para su mejora.

c) La extraccidon o explotacidon de recursos y la primera transformacion, sobre el terreno y
al descubierto, de las materias primas extraidas.

d) La actividad productiva o industrial que en razdn de su naturaleza o por el desarrollo de
su propia actividad necesite emplazarse en suelos risticos.

e) El depdsito de materiales y residuos, el almacenamiento de maquinaria y el estaciona-
miento de vehiculos, siempre que respeten la normativa medioambiental.

f) Las actividades necesarias, conforme en todo caso a la legislacién sectorial aplicable por
razon de la materia, para el establecimiento, el funcionamiento, la conservacién o el
mantenimiento y la mejora de infraestructuras o servicios publicos estatales, autonomi-
cos o locales, incluidas las estaciones para el suministro de carburantes.

g) Los servicios integrados en areas de servicio de toda clase de carreteras, con sujecion a
las condiciones y limitaciones establecidas en la legislacion reguladora de éstas.

h) La implantacion y el funcionamiento de cualquier clase de equipamiento colectivo, asi
como de construcciones, instalaciones o establecimientos de caracter industrial o
terciario, y con calificacion urbanistica apta para el uso de que se trate, asi como los
objeto de clasificacion por la legislacidn sectorial correspondiente y que en aplicacion
de ésta deban emplazarse en el medio rural, siempre que, en todos los casos y con
cargo exclusivo a la correspondiente actuacion, resuelvan satisfactoriamente las infra-
estructuras y los servicios precisos para su funcionamiento interno, asi como la
conexiéon de los mismos con las redes de infraestructuras y servicios exteriores y la
incidencia que supongan en la capacidad y la funcionalidad de éstas.

i) La vivienda familiar aislada en areas territoriales donde no exista posibilidad de
formacion de nucleo de poblacion, ni pueda presumirse finalidad urbanizadora, por
no existir instalaciones o servicios necesarios para la finalidad de aprovechamiento
urbanistico.
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C. APROVECHAMIENTOS Y EDIFICACION.

Seran de aplicacidn las condiciones particulares establecidas para los distintos usos, asi
como las generales de aprovechamiento y edificacion que se establecen, respectivamente,
en los capitulos correspondientes de la presente normativa y al contenido del Plan Territo-
rial de Campo Arafiuelo Decreto 242/2008.

Articulo 3.5.2.2. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION NATURAL (SNUP-NZ).
A. DELIMITACION.

Se refiere esta proteccidn a los terrenos sefialados con la clave SNUP-NZ en el plano
de clasificacion del suelo, e incluidos dentro de la delimitacion del Suelo No Urbani-
zable.

Con ella se establece la proteccion de los espacios naturales protegidos existentes en el
municipio y los habitats naturales de interés para la conservacion.

B. USOS.

Se deberd cumplir lo descrito en el articulo 56 quater de la Ley 8/1998, de 26 de
junio, de Conservacion de la Naturaleza y Espacios Naturales de Extremadura modifi-
cada por la Ley 9/2006, de 23 de diciembre por el que se requiere informe de afec-
cion para las actividades a realizar en zonas integrantes de la Red Natura 2000, en
este caso en la ZEPA “"Monfragiie y Dehesas del Entorno”, “Embalse de Arrocampo” y
en la ZEPA “Colonias Cernicalo primilla de Saucedilla”. En el citado articulo se indica
que:

En estas zonas se podran seguir llevando a cabo, de manera tradicional, los usos o activi-
dades agricolas, ganaderos o forestales que vinieron desarrollandose en estos lugares,
siempre y cuando no deterioren los habitats, no provoquen alteraciones que repercutan en
las especies que hayan motivado la declaracion de las zonas.

La realizacidon de proyectos, actuaciones o actividades no contempladas en el apartado
anterior, incluyendo la realizacién de cualquier tipo de construccién, requerird la
previa valoracion de sus efectos sobre los habitats o especies que, en cada caso,
hayan motivado la designacion o declaracion de la zona. En estos casos, el promotor
del proyecto, actuacion o actividad, a través del 6rgano sustantivo, remitira al compe-
tente en materia de medio ambiente una copia del proyecto o bien una descripcién de
la actividad o actuacidn.

En funcion de los efectos que se prevén y de su trascendencia sobre los valores naturales
de la Zona de la Red Natura 2000, el érgano ambiental emitira un informe de afeccion que
contendra alguno de los siguientes pronunciamientos:
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Si entendiera que la accion pretendida no es susceptible de afectar de forma apreciable al
lugar, o estimara que las repercusiones no seran apreciables mediante la adopcion de un
condicionado especial, informara al 6rgano sustantivo para su consideracion e inclusion de
dicho condicionado en la resolucion.

Si considerara que la realizacion de la accidon puede tener efectos negativos importantes y
significativos, dispondra su evaluaciéon de impacto ambiental, salvo que de acuerdo con lo
regulado por la legislacién sectorial existente en la materia, la actuacion ya estuviera
sometida a la misma.

Aclarar en este sentido, la apertura de caminos y pistas asi como los tratamientos sobre la
vegetacion se incluyen entre las actividades que requeriran informe de afeccion en terre-
nos ubicados en la ZEPA.

Los usos admisibles en esta categoria de suelo son los que para ella se indican expresa-
mente en la presente normativa y en concreto:

a) Los especificados en el articulo 18.2.2. de la LSOTEX.

b) La realizacién de construcciones e instalaciones en explotaciones de naturaleza agrico-
la, forestal, ganadera, cinegética al servicio de la gestion medioambiental o analoga,
que vengan requeridas por éstas o sirvan para su mejora.

c) La extraccidon o explotacion de recursos incluidas la produccion de electricidad a partir
de energias renovables.

d) Las actividades necesarias, conforme en todo caso a la legislacion sectorial aplica-
ble por razon de la materia, para el establecimiento, el funcionamiento, la conser-
vacion o el mantenimiento y la mejora de infraestructuras o servicios publicos esta-
tales, autonomicos o locales, incluidas las estaciones para el suministro de
carburantes.

e) Los servicios integrados en areas de servicio de toda clase de carreteras, con sujecion a
las condiciones y limitaciones establecidas en la legislacion reguladora de éstas.

f) La implantacién y el funcionamiento de cualquier clase de equipamiento colectivo, asi
como de construcciones, instalaciones o establecimientos de caracter terciario, y con
calificacion urbanistica apta para el uso de que se trate, asi como los objeto de clasifi-
cacion por la legislacion sectorial correspondiente y que en aplicacion de ésta deban
emplazarse en el medio rural, siempre que, en todos los casos y con cargo exclusivo a
la correspondiente actuacidn, resuelvan satisfactoriamente las infraestructuras y los
servicios precisos para su funcionamiento interno, asi como la conexion de los mismos
con las redes de infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que supongan en
la capacidad vy la funcionalidad de éstas.
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g) La vivienda familiar aislada, con las siguientes condiciones y siempre y cuando no
contradigan los Planes Reguladores de Usos y Gestion de los distintos espacios natura-
les protegidos:

Tener una utilizacion de caracter exclusivamente agropecuario o forestal y estar desti-
nada al encargado de la explotacidn.

Debera cumplir lo establecido en el articulo 40 del Plan Territorial del Campo Arafiuelo
(PTCA) en cuanto a sus dimensiones; No superar una superficie maxima ocupada de
200 m2 ni una altura a cumbrera superior a 7 m.

No incurrir en los supuestos de riesgo de formacion de nucleo de poblacion de pobla-
cion descritos en la presente normativa y la legislacion vigente.

Disponer de una parcela con una superficie minima de 15.000 m2 en regadio o 100.000
m2 en secano, segun el articulo 40 del PTCA.

Seran usos prohibidos los no permitidos expresamente.

Se prohibe el cambio de uso agropecuario a forestal con especies no autéctonas de
crecimiento rapido.

C. CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

Los proyectos de cualquiera de las construcciones que se autoricen en estos suelos debe-
ran aportar referencia explicita, detallada y grafica, de las condiciones en que resultara el
entorno.

Las construcciones permitidas se adaptaran por completo al paisaje, enfoscados en tonali-
dades claras para las fachadas; teja arabe roja o enramado para las cubiertas; y carpinte-
ria de madera para el cierre de huecos; exigiéndose las siguientes condiciones comple-
mentarias:

Altura maxima II plantas.

Si el edificio cuenta con cerca, ésta sélo podra ser de madera, piedra del lugar o de vege-
tacion viva, con una altura maxima de 1,20 metros.

Los edificios deberan contar con fosa séptica, o cualquier otro sistema auténomo de depu-
racion de aguas residuales reconocido, no autorizandose los pozos ciegos ni los vertidos
directos a cauces o laminas de agua

La parcela minima edificable para vivienda en esta categoria de suelo sera de 15.000 m?2
en regadio o de 100.000 m2 en secano segln el articulo 40 del PTCA.

Se establece una distancia minima entre cuerpos de edificacion de 300 metros cuando se
trate de viviendas y pertenezcan a unidades catastrales diferentes, no pudiendo existir
mas de una vivienda por cada dos hectareas.
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Articulo 3.5.2.3. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION AMBIENTAL DE CAUCES
(SNUP-AC).

A. DEFINICION.

Esta categoria de suelo incluye los cauces mas las zonas de proteccion definidas en el
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (R.D. 9/2008 y R.D. 849/1986).

Se refiere esta proteccidn a los terrenos sefialados con la clave SNUP-AC en el plano de
clasificacion del suelo a escala 1/10.000, e incluidos dentro de la delimitacion del Suelo No
Urbanizable.

B. PROTECCION SECTORIAL.

Los terrenos comprendidos dentro de este ambito, quedan sujetos a las siguientes condi-
ciones de proteccion derivadas de la legislacion sectorial aplicable:

1. Plan Territorial Campo Arafuelo. De acuerdo con lo establecido en el articulo 48 en el
Embalse de Almaraz-Arrocampo:

a) En torno a los embalses se establece una banda de proteccién de 100 metros a
partir de la cota maxima de la lamina de agua. En este espacio sélo se permitiran los
usos agrarios, las actividades de restauracidn del ecosistema natural destinadas a la
conservacion y mejora de los margenes del embalse, las actividades recreativas,
educativas y de investigacion, la caza y pesca y el senderismo.

b). No estard permitida la construccion de edificaciones e instalaciones de ningun tipo,
excepto las adecuaciones naturalisticas y recreativas y las edificaciones relacionadas
con la explotacién del embalse o su seguridad.

) Los instrumentos de planeamiento general delimitardn las zonas destinadas a las
adecuaciones naturalisticas y recreativas.

2. Se observaran en la totalidad de su dmbito las condiciones de proteccién longitudinal
del cauce por los articulos 6 y 8.3 del Reglamento del Dominio PUblico Hidraulico ( RD
848/1986, de abril ); en concreto:

A. Se establece una servidumbre de uso publico sobre los terrenos comprendidos en
una franja de 5 metros de ancho medidos desde la linea de mayor crecida del cauce
0 embalse, que quedara reservada para los siguientes fines:

1. Paso para servicio del personal de vigilancia del cauce.
2. Paso para el ejercicio de actividades de pesca fluvial.
3. Paso para el salvamento de personas o bienes.

4. Varado y amarre de embarcaciones.
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B. Se establece una franja de proteccion de 100 metros de anchura medidos desde la
linea de maxima crecida del cauce o embalse, donde cualquier actuacion de las
enumeradas a continuacién habra de contar con autorizacion administrativa de la
Confederacion Hidrografica con anterioridad a la concesidn de la Autorizacién Urba-
nistica Autondmica y de la Licencia Municipal:

1. Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno.
2. Las extracciones de arido.
3. Las construcciones de todo tipo, tengan caracter definitivo o provisional.

4. Cualquier otro tipo de actividad que suponga un obstaculo para la corriente en
régimen de avenidas o que pueda ser causa de degradacion o deterioro del domi-
nio publico hidraulico.

3. En caso de que asi lo requiera la legislacion sectorial aplicable, serd necesaria la
tramitacion de un Estudio de Impacto Ambiental.

C. CONDICIONES DE USO.

1. Sélo se permiten o autorizan edificios e instalaciones destinadas a los siguientes usos,
si bien con las limitaciones que se sefialan en los epigrafes siguientes. Los destinados a
otros usos quedan expresamente prohibidos.

A. Servicios Urbanos e Infraestructuras.

B. Equipamiento:
1. Hosteleria en Categoria 1.2. (Pequefios bares, merenderos con terrazas, etc.)
2. Deportivo en Categoria 1.2 (Piscinas fluviales e instalaciones auxiliares.).

C. Las instalaciones para la extraccion de aridos se autorizan con sujecion a lo previsto
para estas instalaciones en el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (R.D.
9/2008 y R.D. 849/1986).

2. Las construcciones e instalaciones existentes con anterioridad a la aprobacion de este
Plan General, deberdn evacuar con depuracion, adecuando su punto de vertido a las
condiciones establecidas en el Suelo No Urbanizable y, cuando sea posible, integrar el
vertido en el sistema general de saneamiento.

3. Se prohibe cualquier tipo de vertido directo o indirecto en los cauces, cualquiera que
sea la naturaleza de los vertidos y de los cauces, asi como los que se efectten en el
subsuelo o sobre el terreno, balsas o excavaciones, mediante evacuacion, inyeccion o
deposito.
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4. Quedan exceptuados de la prohibicion anterior aquellos vertidos que se realicen
mediante emisario provenientes de depuradora, de tal manera que no introduzcan
materias, formas de energia o induzcan condiciones en el agua que, de modo directo o
indirecto, impliquen una alteracién perjudicial del entorno o de la calidad de las aguas
en relacidn con los usos posteriores o con su funcion ecoldgica.

5. Se prohibe cualquier tipo de acumulacién de residuos sdlidos, escombros o sustancias,
cualquiera que sea su naturaleza y el lugar en que se depositen.

6. Con independencia del dominio de los cauces, se prohiben los movimientos de tierras,
instalaciones o actividades que puedan variar el curso natural de las aguas o modificar
los cauces vertientes. De igual forma, se prohibe la alteracion de la topografia o vege-
tacion superficial cuando represente un riesgo potencial de arrastre de tierras, aumento
de la erosionabilidad o simple pérdida del tapiz vegetal.

7. Los cerramientos de fincas deberan retranquearse, en toda su longitud, una anchura
minima de cinco (5) metros, del terreno cubierto por las aguas en las maximas crecidas
ordinarias. Con independencia de su dominio, deberan realizarse con soluciones cons-
tructivas y materiales tales que no interrumpan el discurrir de las aguas pluviales hacia
sus cauces, no alteren los propios cauces ni favorezcan la erosion o arrastre de tierras.

D. CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

Los proyectos de cualquiera de las construcciones permitidas en suelos deberan aportar
referencia explicita, detallada y grafica de las condiciones en que resultara afectado el
entorno.

Las construcciones permitidas se adaptaran por completo al paisaje, utilizdndose como
material piedra o enfoscados en tonalidades claras para las fachadas; teja ceramica roja o
enramado para las cubiertas; y carpinteria de madera o aluminio lacado para el cierre de
huecos; exigiéndose las siguientes condiciones complementarias:

1. Los edificios deberan contar con fosa séptica, o cualquier otro sistema autonomo de
depuracion de aguas residuales reconocido, no autorizandose los pozos ciegos ni los
vertidos directos a cauces o ldminas de agua.

2. Salvo que ya exista una linea eléctrica anterior, el suministro eléctrico debera obtenerse
por sistemas autonomos: solar, edlica o generadores, no autorizandose el trazado de
nuevos tendidos eléctricos aéreos.

3. La planta del edificio debera ser rectangular, o en recto; o bien la forma tradicional de
cortijo cerrado, de tres o cuatro lados construidos y patio interior de al menos la misma
superficie que la edificada. No autorizandose en ningin caso formas singulares no
tradicionales.

4. Se podran acondicionar estancias al aire libre en el entorno del edificio como comple-
mento de la actividad terciaria, como terrazas de verano, juegos al aire libre, etc.
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Articulo 3.5.2.4. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION AMBIENTAL DE VIAS
PECUARIAS (SNUP-AV).

A.

DEFINICION.

Se refiere esta proteccion a los terrenos sefialados con la clave SNUP-AV en el plano de
clasificacion del suelo a escala 1/10.000, e incluidos dentro de la delimitacion del Suelo No
Urbanizable.

Se trata de las Canada Real clasificada que atraviesa el término municipal.

. CONDICIONES DE USO.

En estos suelos, se estara al régimen especifico que determina la Ley 3/1995, de 3 de
Marzo, de Vias Pecuarias.

1. USOS PERMITIDOS.

Todos aquellos recogidos como tal por la legislacion de Vias Pecuarias y de Caminos
Rurales.

2. USOS PROHIBIDOS.

Todos aquellos contrarios a la Ley de Vias Pecuarias y de Caminos Rurales o expresa-
mente prohibidos por estas.

Articulo 3.5.2.5. CONDICIONES ESPECIFICAS DEL SUELO NO URBANIZABLE DE
PROTECCION ESTRUCTURAL AGRARIA REGADIOS DE VALDECANAS (SNUP-ER).

A.

DEFINICION.

Se trata de los suelos de alto potencial agricola del término municipal, ocupando los
suelos de menor pendiente del municipio y en proximidad al nucleo urbano, por lo que a
su indiscutible valor agricola se une en este caso su importancia territorial.

Bajo esta categoria de suelo se incluyen los terrenos llanos en los que domina el cultivo de
secano.

Se refiere esta proteccion a los terrenos sefialados con la clave SNUP-ER en el plano de
clasificacion del suelo a escala 1/10.000.

. USOS.

Los usos admisibles en esta categoria de suelo son los que para ella se indican expresa-
mente en la presente normativa y en concreto:

a) Los especificados en el articulo 18.2.2. de la LSOTEX.
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b) La realizacion de construcciones e instalaciones en explotaciones de naturaleza agrico-
la, forestal, ganadera, cinegética al servicio de la gestion medioambiental o analoga,
que estén vinculadas o sean complementarias al uso de regadios.

c) La extraccion o explotacion de los recursos naturales siempre que sean complementa-
rias al uso de regadios.

d) La actividad productiva o de almacenaje, que en razdn de su naturaleza o por el desa-
rrollo de su propia actividad, se juzgue necesaria, siempre relacionada con el sector
primario o la primera transformacion de los productos agricolas producidos.

e) Las actividades necesarias, conforme en todo caso a la legislacion sectorial aplicable
por razon de la materia, para el establecimiento, el funcionamiento, la conservacion o
el mantenimiento y la mejora de infraestructuras o servicios publicos estatales, autond-
micos o locales, incluidas las estaciones para el suministro de carburantes.

f) La implantacion y el funcionamiento de cualquier clase de equipamiento colectivo, asi
como de construcciones, instalaciones o establecimientos de caracter industrial o
terciario, y con calificacion urbanistica apta para el uso de que se trate, asi como los
objeto de clasificacion por la legislacion sectorial correspondiente y que en aplicacion
de ésta deban emplazarse en el medio rural, siempre que, en todos los casos y con
cargo exclusivo a la correspondiente actuacion, resuelvan satisfactoriamente las infra-
estructuras y los servicios precisos para su funcionamiento interno, asi como la
conexion de los mismos con las redes de infraestructuras y servicios exteriores y la
incidencia que supongan en la capacidad y la funcionalidad de éstas.

Estas instalaciones solo seran posibles si se consideran complementarias a la actividad
de regadio, es decir si no llegando a ocupar mas del 50 % de la superficie de la finca y
estando acorde con la actividad de regadio, contribuyen a mejorar la zona regable

g) La vivienda familiar aislada en areas territoriales donde no exista posibilidad de forma-
cion de nucleo de poblacién, ni pueda presumirse finalidad urbanizadora, por no existir
instalaciones o servicios necesarios para la finalidad de aprovechamiento urbanistico,
con las siguientes condiciones:

1. Tener una utilizaciéon asociada exclusivamente a un uso agropecuario.

2. Debera cumplir lo establecido en el articulo 40 del Plan Territorial del Campo Arafiue-
lo (PTCA) en cuanto a sus dimensiones; No superar una superficie maxima ocupada
de 200 m2 ni una altura a cumbrera superior a 7 m y II plantas.

4. Disponer de una parcela con una superficie minima de 15.000 mz2,
Seran prohibidos los no permitidos expresamente.

La legitimacion de cualquier uso o actividad distinta del riego dentro de las Zonas rega-
bles de Valdecafias requerira en todo caso informe previo favorable del érgano compe-
tente en materia de regadios.
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C. CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

Los proyectos de cualquiera de las construcciones permitidas en estos suelos deberan
aportar referencia explicita, detallada y grafica, de las condiciones en que resultara el
entorno.

Las construcciones permitidas se adaptaran al paisaje, con fachadas enfoscadas en tonali-
dades claras; teja ceramica rojiza para las cubiertas, aunque para naves y construcciones
no residenciales e podran utilizar otros materiales de cobertura; y carpinteria de madera o
aluminio lacado para el cierre de huecos; exigiéndose las siguientes condiciones comple-
mentarias:

La superficie maxima edificable serd de 2.000 m2 por edificio, en una sola planta y con
una altura maxima de 15 m.

Los edificios deberan contar con fosa séptica, o cualquier otro sistema auténomo de depu-
racion de aguas residuales reconocido, no autorizandose los pozos ciegos ni los vertidos
directos a cauces o laminas de agua.

Se autoriza el trazado de nuevos tendidos eléctricos previa tramitacion del correspondien-
te estudio de impacto ambiental.

Se establece una distancia minima entre cuerpos de edificacion de 100 metros cuando se
trate de viviendas y pertenezcan a unidades catastrales diferentes.

Se establece una edificabilidad maxima de 0,06 m2/m2 sobre parcela neta.

Se establece un retranqueo minimo a linderos de parcela de 5 m y a ejes de caminos de
15 m.

Articulo 3.5.2.6. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ESTRUCTURAL Agricola-
Ganadera (SNUP-EAG).

A. DEFINICION.

Se trata de los suelos del término municipal, ocupados por dehesa de encinas, dedica-
dos tradicionalmente al pastoreo de ganado y sin que se puedan considerar incluidos
en la Red Regional de Espacios Protegidos, Red Natura 2000 u otros espacios contem-
plados en la Ley 8/98 de 26 de junio de Conservacion de la Naturaleza y Espacios
Naturales de Extremadura.

Bajo esta categoria de suelo se incluyen los terrenos en los que domina el cultivo de seca-
no y el ganadero.

Se refiere esta proteccion a los terrenos sefialados con la clave SNUP-EAG en el plano de
clasificacion del suelo a escala 1/10.000.
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B. USOS.

Los usos admisibles en esta categoria de suelo son los que para ella se indican expresa-
mente en la presente normativa y en concreto:

a) Los especificados en el articulo 18.2.2. de la LSOTEX.

b) La realizacién de construcciones e instalaciones en explotaciones de naturaleza agrico-
la, forestal, ganadera, cinegética al servicio de la gestion medioambiental o analoga,
que vengan requeridas por éstas o sirvan para su mejora.

c) La actividad productiva que en razdén de su naturaleza o por el desarrollo de su propia
actividad necesite emplazarse en suelos rusticos.

d) La extraccion o explotacion de los recursos naturales.

e) Las actividades necesarias, conforme en todo caso a la legislacion sectorial aplicable
por razon de la materia, para el establecimiento, el funcionamiento, la conservacion o
el mantenimiento y la mejora de infraestructuras o servicios publicos estatales, autond-
micos o locales, incluidas las estaciones para el suministro de carburantes.

f) Los servicios integrados en areas de servicio de toda clase de carreteras, con sujecion a
las condiciones y limitaciones establecidas en la legislacion reguladora de éstas.

g) Los usos terciarios y dotacionales, con calificacién urbanistica apta para el uso de que
se trate, que en razon de su naturaleza o por el desarrollo de su propia actividad nece-
site emplazarse en suelos rusticos, y siempre que, con cargo exclusivo a la correspon-
diente actuacién, resuelvan satisfactoriamente las infraestructuras y los servicios preci-
sos para su funcionamiento interno, asi como la conexién de los mismos con las redes
de infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que supongan en la capacidad
y la funcionalidad de éstas.

h) La vivienda familiar aislada vinculada o no en areas territoriales donde no exista posibi-
lidad de formacion de nucleo de poblacion, con las siguientes condiciones:

1. Segun articulo 40 del PTCA No superar una superficie maxima ocupada de 200 m2 ni
una altura a cumbrera superior a 7 m y II plantas.

2. Segun articulo 40 del PTCA, disponer de una parcela con una superficie minima de
100.000 m2.

C. CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

Los proyectos de cualquiera de las construcciones permitidas en estos suelos deberan
aportar referencia explicita, detallada y gréfica, de las condiciones en que resultara el
entorno, incluyendo en su caso un Estudio Especifico de Integracion Paisajistica.
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Las construcciones permitidas se remataran con fachadas enfoscadas en tonalidades
claras; teja ceramica rojiza para las cubiertas inclinadas, aunque para naves y construc-
ciones no residenciales se podran utilizar otros materiales de cobertura y carpinteria de
madera o aluminio lacado para el cierre de huecos; exigiéndose las siguientes condiciones
complementarias:

Los edificios deberan contar con fosa séptica, o cualquier otro sistema auténomo de depu-
racion de aguas residuales reconocido, no autorizandose los pozos ciegos ni los vertidos
directos a cauces o laminas de agua.

Se autoriza el trazado de nuevos tendidos eléctricos previa tramitacion del correspondien-
te estudio de impacto ambiental.

Dentro de edificios destinados a usos turisticos, se podran acondicionar estancias al aire
libre en el entorno del edificio como complemento de la actividad principal, como terrazas
de verano, pistas deportivas, piscinas, juegos al aire libre, etc.

Se establece una edificabilidad maxima de 0,06 m2/m2, para todos los usos permitidos y
0 autorizables dentro de una misma parcela.

Se establece un retranqueo minimo a linderos de parcela de 5 m y a ejes de caminos de
15 m.

Articulo 3.5.2.7. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION CULTURAL DE BIENES
DE INTERES CULTURAL Y YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS (SNUP-CY).

A. DEFINICION.

Se refiere esta proteccion a los terrenos sefialados con la clave SNUP-CY en el plano de
clasificacion del suelo a escala 1/10.000, e incluidos dentro de la delimitacion del Suelo No
Urbanizable.

En estos suelos, se estara al régimen especifico que determina la Ley 16/1985, de 25 de
junio, del Patrimonio Histdrico Espafol, la Ley 2/1999, de 29 de Marzo, de Patrimonio
Historico y Cultural de Extremadura, y la ley 3/2011, de modificacién parcial de la ley
2/1999.

En los enclaves sefalados como yacimiento arqueoldgico y sus entornos de proteccidn
de 200 metros alrededor del punto mas exterior del bien tendran consideracion de
Suelo No Urbanizable de Proteccion Cultural, no se permitira ningun tipo de interven-
cion u obra bajo rasante natural, (excepto las intervenciones arqueoldgicas autoriza-
das por la Direccion General de Patrimonio Histdrico y Cultural de Extremadura, el
Decreto 93/1997 de 1 de julio, por el que se regula la actividad arqueoldgica en la
Comunidad Auténoma de Extremadura y la Ley 3/2011, de 17 de febrero, de modifi-
cacion parcial de la Ley 2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Histdrico y Cultural de
Extremadura), subsolaciones superiores a 30 centimetros de profundidad, vertidos



NUMERO 12
D D Miércoles, 17 de enero de 2018 2131

incontrolados de residuos de cualquier naturaleza, ni alteracion de sus caracteristicas.
En cada zona de las sefialadas en planos, deberan sacarse fuera de éstas el vallado o
cercado de las fincas rusticas colindantes. Asimismo, las labores de destoconamiento
y los cambios de cultivo en estos enclaves necesitardn autorizacién previa por parte
de la Direccidn General de Patrimonio Cultural.

Los hallazgos de restos con valor arqueoldgico realizados por azar deberan ser comunica-
dos a la Consejeria de Cultura y Turismo en el plazo de cuarenta y ocho horas. Igualmen-
te, los Ayuntamientos que tengan noticia de tales hallazgos informaran de los mismos a la
Consejeria de Cultura y Turismo.

Con referencia al patrimonio arqueoldgico no detectado, en aquellas zonas donde a causa
de movimientos de tierra, operaciones de desarrollo, urbanizacion o edificacion se produz-
can hallazgos casuales de interés arqueoldgico o se presuma la existencia de posibles
yacimientos, el promotor y/o de direccidn facultativa de la obra paralizaréan inmediatamen-
te los trabajos, se tomaran las medidas adecuadas para la proteccién de los restos y
comunicaran su descubrimiento en el plazo de cuarenta y ocho horas a la Direccion Gene-
ral de Patrimonio Cultural (articulo 54 de la Ley 2/1999, de Patrimonio Historico y Cultural
de Extremadura).

B. USOS.

Los usos admisibles en esta categoria de suelo son los que para ella se indican expresa-
mente en la presente normativa para suelo No Urbanizable y en concreto:

a) Los especificados en el articulo 18.2.2. de la LSOTEX.

b) La realizacién de construcciones e instalaciones en explotaciones de naturaleza agrico-
la, forestal, ganadera, cinegética al servicio de la gestion medioambiental o analoga,
que vengan requeridas por éstas o sirvan para su mejora.

) La actividad productiva que en razén de su naturaleza o por el desarrollo de su propia
actividad necesite emplazarse en suelos rusticos.

d) Los usos terciarios y dotacionales, con calificacion urbanistica apta para el uso de que
se trate.

e) La vivienda familiar aislada vinculada o no en areas territoriales donde no exista posibi-
lidad de formacion de nucleo de poblacion, con las siguientes condiciones:

1. Segun articulo 40 del PTCA No superar una superficie maxima ocupada de 200 m2 ni
una altura a cumbrera superior a 7 m y II plantas.

2. Segun articulo 40 del PTCA, disponer de una parcela con una superficie minima de
100.000 m=.
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C. CONDICIONES DE LA EDIFICACION.

Toda edificacion de nueva planta o reforma requerira de un informe vinculante previo de
patrimonio.

Articulo 3.5.2.8. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS
(SNUP-I1).

A. DEFINICION Y DELIMITACION.

Se han incluido en esta clase de suelo las zonas de dominio publico, servidumbre y afec-
cién de las diversas infraestructuras viarias, conforme a la legislacidon sectorial aplicable en
cada caso.

La delimitacion de este ambito se sefala graficamente con la clave SNUP-I1 en los Planos
de Ordenacion de la serie n.° 1, a escala 1/10.000.

B. REGIMEN ESPECIFICO.

Los usos, edificios e instalaciones autorizables, seran los permitidos en la categoria de
suelo no urbanizable colindante en cada caso, con los condicionantes propios de la legisla-
cion especifica mencionada en el parrafo siguiente.

Las condiciones especificas de proteccion aplicables se derivan de la legislacion sectorial
correspondiente.

CAPITULO 3.6

SISTEMAS GENERALES

SECCION 3.6.1. CONDICIONES GENERALES.

Articulo 3.6.1.1. DEFINICION Y CLASES.

Constituyen los sistemas generales el conjunto de suelos, construcciones, edificaciones e
instalaciones, de destino dotacional publico, asi sefialados por el presente Plan General Muni-
cipal por constituir la estructura de articulacion territorial y urbana, que asegura la racionali-
dad y coherencia del desarrollo urbanistico y garantiza la calidad y funcionalidad de los prin-
cipales espacios de uso colectivo.

El presente Plan General Municipal, en funciéon de sus objetivos, diferencia las siguientes
clases de sistemas generales:

a. Sistema General de Comunicaciones.

b. Sistema General de Espacios Libres.
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c. Sistema General de Vias Pecuarias.
d. Sistema General de Equipamientos.
e. Sistema General de Infraestructuras.

Los Sistemas generales aparecen identificados en el plano 0.1.1 y 0.1.2

Articulo 3.6.1.2. TITULARIDAD Y REGIMEN URBANISTICO DE LOS SISTEMAS GENE-
RALES.

Los Sistemas Generales son de titularidad publica, con la excepcidon que se establece mas
adelante.

Los terrenos destinados a estos sistemas deberdn adscribirse al dominio publico y estaran
afectos al uso o servicio que determina el presente Plan General Municipal.

Los terrenos afectados por sistemas generales que a la entrada en vigor del presente Plan
sean de titularidad privada, deberan pasar mediante su adquisicion, expropiacion o cesion a
la titularidad municipal o de la Administracién titular del servicio, de conformidad con lo
dispuesto en la LSOTEX y en el presente Plan.

Los terrenos de titularidad publica calificados por el presente Plan como sistemas generales,
cuyo uso no coincida con el previsto, deberan transmitirse al municipio o Administracion titu-
lar del servicio, con arreglo a la normativa aplicable.

Articulo 3.6.1.3. FOMAS DE EJECUCION.

El suelo destinado a sistemas generales se obtendra mediante expropiacion u ocupacion
directa, cuando no esté adscrito a sector o unidad de actuacion algunos.

Las obras correspondientes a sistemas generales se realizaran conforme a las determinacio-
nes sustantivas, temporales y de gestion del planeamiento de ordenacion urbanistica como
obras publicas ordinarias.

Articulo 3.6.1.4. EJECUCION DE SISTEMAS GENERALES.

Las ejecuciones de las obras e instalaciones de los sistemas generales seran acometidas de
acuerdo con los siguientes criterios de asignacion:

1. Por la administracién publica, correspondiendo al organismo o entidad competente, en
funcidn de la naturaleza especifica de cada elemento del Sistema General.

2. Por los particulares, tan sélo para aquellos sistemas indicados, en su caso, en la tabla del
apartado 10.2.2 de la presente normativa, cuya ejecucion material queda asignada a los
propietarios de los sectores de suelo apto para urbanizar y unidades de actuacion en suelo
urbano en que asi se indique.
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3. En su caso, por los particulares adjudicatarios de concesiones administrativas en la presta-
cion de servicios publicos.

En funcion de la naturaleza especifica de cada actuacion municipal en la ejecucion de Siste-
mas Generales, el Ayuntamiento podra repercutir la totalidad o parte de los costes de ejecu-
cion a los propietarios beneficiados a través de contribuciones especiales.

Articulo 3.6.1.5. SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES.

El Sistema General de Comunicaciones esta constituido por el suelo, las instalaciones, las
construcciones y las infraestructuras fijas destinadas a permitir el desplazamiento de las
personas, los vehiculos y las mercancias. Esta compuesto por los elementos y tramos viarios
que se sefialan como tales en los planos de Ordenacion, por formar parte de las redes supra-
municipales de carreteras, garantizar la interconexion viaria del municipio con el resto del
territorio, asi como, también, la interconexion entre los distintos nlcleos urbanos y de éstos
con las redes de carreteras.

Las infraestructuras y suelos de este sistema se regularan por lo establecido en la Ley
25/1988, de 29 de julio, de Carreteras del Estado. Real Decreto 1812/1994, de 2 de
septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo de la Ley de Carreteras y Ley
7/1995, de 27 de abril, de Carreteras de Extremadura.

Las zonas de proteccion corresponden a las bandas de ambos lados de las diferentes vias
rodadas en las que, en virtud de lo dispuesto en la Ley de Carreteras del Estado y de Extre-
madura, existen limitaciones para la construccion e instalacion en las mismas de elementos
fijos.

Articulo 3.6.1.6. SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES.

El Sistema General de Espacios Libres estd compuesto por los terrenos y las instalaciones
destinados al esparcimiento, reposo, recreo y salubridad de la poblacién, a facilitar la
integracion de las areas urbanas en el soporte territorial, a garantizar la compatibilidad
ambiental entre los distintos usos del suelo, y a mejorar las condiciones estéticas del
entorno urbano.

Articulo 3.6.1.7. SISTEMA GENERAL DE VIAS PECUARIAS.

El presente Plan General Municipal pretende mantener y conservar la red de vias pecuarias,
compatibilizandola con la ordenacién urbanistica.

Las Vias Pecuarias, se regiran por su legislacion especifica:
Ley 3/1995 de Vias Pecuarias.

Decreto 49/2000, de 8 de marzo, por el que se establece el Reglamento de Vias Pecuarias de
la Comunidad Auténoma de Extremadura.



NUMERO 12
D D Miércoles, 17 de enero de 2018 2135

Orden de 19 de junio de 2000 por el que se regula el régimen de ocupaciones y autorizacio-
nes de usos temporales de las vias pecuarias de la CAEX.

Articulo 3.6.1.8. SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS.

El Sistema General de Equipamientos estd compuesto por los terrenos, las construcciones,
las instalaciones y las infraestructuras destinados a posibilitar la prestacion de servicios
publicos a los ciudadanos y que se sefialan como tales en los planos de Estructura de Articu-
lacion Territorial y de Determinaciones Estructurales de los Nucleos Urbanos.

El Sistema General de Equipamientos del presente Plan General estd integrado por los
siguientes usos:

a. Educativo, que abarca la formacion intelectual de las personas mediante la ensefianza
dentro de cualquier nivel reglado, las ensefianzas no regladas y la investigacion, asi como
el alojamiento o residencia de estudiantes o profesores, cuando dicho servicio se prevea
entre las prestaciones del centro.

b. Deportivo, que comprende la practica de actividades deportivas y el desarrollo de la cultu-
ra fisica.

c. Servicios de Interés Publico y Social, que a su vez comprende los siguientes usos:

Sanitario, consistente en la prestacion de asistencia médica y servicios quirdrgicos, en
régimen ambulatorio o con hospitalizacion.

Cultural, consistente en la conservacion, creacion y transmision de los conocimientos y la
estética en centros especializados, tales como bibliotecas, museos, casas de cultura,
teatros,... etc.

Administrativo Publico, mediante el que se desarrollan las tareas de gestion de los asuntos
del Estado en todos sus niveles territoriales y se atiende a los ciudadanos.

Servicios Urbanos, que integran los servicios de salvaguarda a las personas y a los
bienes (bomberos, policia, proteccion civil y similares), de mantenimiento de los espa-
cios publicos.

d. Cementerio, mediante el que se proporciona la inhumacién o incineracion de los restos
humanos.

e. Dotacional General, que comprende cualquiera de los incluidos en los apartados a), b) y c)
anteriores y ademas, cualquier otro servicio publico o instalacion necesaria, directa o indi-
rectamente, para la prestacion de dichos servicios.

Las edificaciones del Sistema General de Equipamientos se ajustaran en lo basico a las
caracteristicas urbanisticas (sistema de ordenacion, alturas y ocupacion) de la zona urba-
na en que se ubiquen.
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Cuando sea posible racionalmente por las condiciones de la parcela y del uso a implantar,
se dispondra sobre rasante una (1) plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros
cuadrados construidos.

Igualmente, cuando sea racionalmente posible y conveniente por el uso a implantar, se
dispondrd una zona destinada a la carga y descarga.

Articulo 3.6.1.9. SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS.

El Sistema General de Infraestructuras esta compuesto por los terrenos, construcciones, insta-
laciones e infraestructuras destinados a posibilitar el ciclo integral del agua, el abastecimiento
energético, el tratamiento y la defensa de las areas urbanas frente a las inundaciones.

Se regiran por su legislacion especifica:
Cauces, Riberas y Margenes.
RDLEG 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el TR de la Ley de Aguas.

CANALES. Se regiran por su legislacion especifica: RDLEG 1/2001, de 20 de julio, por el que
se aprueba el TR de la Ley de Aguas.

Depdsitos reguladores de Abastecimiento de Agua, transformadores eléctricos y depuradoras.

Condiciones de uso y edificacion: Sélo se admitiran los usos directamente vinculados con el
servicio de que se trata. Las condiciones de edificacidon se regularan de acuerdo con la legis-
lacion técnica sobre la materia. Los acabados y las areas no ocupadas por la edificacion o
instalaciones, recibiran el tratamiento adecuado para que resulte una propuesta integrada en
el paisaje del entorno.

SECCION 2: CONDICIONES DE CARACTER PARTICULAR.

Articulo 3.6.2.1. SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES.
Por el término municipal de Saucedilla discurren:

Autovia A-V, de Madrid a Badajoz, que atraviesa el municipio por su extremo oriental.
CC-17.1 de Almaraz a Casatejada que atraviesa el casco urbano de Saucedilla CC-53 de
Casatejada a Serrejon.

Existen gran ndimero de caminos rurales en el término municipal, que deben regirse por la
Ley de la Comunidad Autéonoma de Extremadura 12/2001, de 15 de noviembre, Caminos
Publicos de Extremadura.

Todas las vias anteriormente sefialadas atenderan a la normativa vigente en cuanto al esta-
blecimiento de la zona de afeccion, de servidumbre legal y zona de no edificacion, depen-
diendo de su jerarquia.
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Las obras, instalaciones, edificaciones, cerramientos y cualquier otra ocupacion o actividad
en terrenos colindantes o sitos en las zonas de influencia de las carreteras, requerira expresa
autorizacion de la Administracion titular de la carretera, sin perjuicio de las licencias urbanis-
ticas y demas autorizaciones que procedieran y salvo lo que se dispone en el Capitulo V de
esta Ley 7/1995 de Carreteras de Extremadura.

Las autorizaciones a que se refiere el parrafo anterior se entenderan siempre otorgadas sin
perjuicio de terceros.

Articulo 3.6.2.2. ZONA DE AFECCION, DE SERVIDUMBRE LEGAL Y ZONA DE NO
EDIFICACION EN LA RED CARRETERAS.

Seran de aplicacion los articulos: “23” referente al dominio publico, “24” referente a la zona
de servidumbre, “25" referido a la zona de afeccion y “26" referido a la linea limite de edifi-
cacion, de la Ley 7/1995 de Carreteras de Extremadura.

A-V:

Son de dominio publico los terrenos ocupados por la carretera y sus elementos funcionales y
una franja de terreno de ocho metros a cada lado de las vias, medidas en horizontal desde la
arista exterior de la explanacion y perpendicularmente a la misma.

La arista exterior de la explanacion es la interseccion del talud del desmonte, de terraplén o,
en su caso, de los muros de sostenimiento colindantes con el terreno natural.

En los casos especiales de puentes, viaductos, tuneles, estructuras u obras similares, se
podra fijar como arista exterior de la explanacion la linea de proyeccion ortogonal del borde
de las obras sobre el terreno. Serd, en todo caso, de dominio publico el terreno ocupado por
los soportes de la estructura.

En esta zona solo podran realizarse obras o actividades que estén directamente relacionadas
con la construccion, explotacion y conservacion de la via.

La Administracion titular de la via, excepcionalmente, sélo podra autorizar obras o insta-
laciones en la zona de dominio publico cuando sea imprescindible para la prestacion de
un servicio publico de interés general que asi lo exija. Todo ello sin perjuicio de otras
competencias concurrentes y de lo establecido en el Capitulo V de la Ley 7/1995 de
Carreteras de Extremadura.

CC-17.1y CC-53:

Son de dominio publico los terrenos ocupados por la carretera y sus elementos funcionales y
una franja de terreno de dos metros a cada lado de las vias, medidas en horizontal desde la
arista exterior de la explanacion y perpendicularmente a la misma.

La arista exterior de la explanacion es la interseccidon del talud del desmonte, de terraplén o,
en su caso, de los muros de sostenimiento colindantes con el terreno natural.
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En los casos especiales de puentes, viaductos, tuneles, estructuras u obras similares, se
podra fijar como arista exterior de la explanacion la linea de proyeccion ortogonal del borde
de las obras sobre el terreno. Sera, en todo caso, de dominio publico el terreno ocupado por
los soportes de la estructura.

En esta zona solo podran realizarse obras o actividades que estén directamente relacionadas
con la construccion, explotacion y conservacion de la via.

La Administracidn titular de la via, excepcionalmente, sélo podra autorizar obras o instalacio-
nes en la zona de dominio publico cuando sea imprescindible para la prestacion de un servi-
cio publico de interés general que asi lo exija. Todo ello sin perjuicio de otras competencias
concurrentes y de lo establecido en el Capitulo V de la Ley 7/1995, de Carreteras de Extre-
madura.

Articulo 3.6.2.3. TRAMOS URBANOS.

En la zona de dominio publico de travesias y tramos urbanos, el otorgamiento de autorizacio-
nes para realizar obras o actividades no ejecutadas por la Administracion titular de la carre-
tera corresponde a los Ayuntamientos, previo informe vinculante de dicha Administracion
titular, que habra de versar sobre aspectos relativos a disposiciones de la presente Ley.

En las zonas de servidumbre y afeccion de los tramos urbanos, excluidas las travesias y
siempre que no afecte a la seqguridad vial, las autorizaciones de usos y obras las otorgaran
los Ayuntamientos, si bien, cuando no estuviera aprobado definitivamente ningun instrumen-
to de planeamiento urbanistico o la actuacion no se halle sometida a licencia urbanistica,
deberan aquéllos recabar, con caracter previo, informe de la Administracion titular de la
carretera.

En las travesias de carreteras corresponde a los Ayuntamientos el otorgamiento de toda
clase de licencias y autorizaciones sobre los terrenos y edificaciones en las zonas de servi-
dumbre y afeccidn, siempre que no afecte a la seguridad vial.

Articulo 3.6.2.4. CAMINOS RURALES.

Son caminos publicos las vias de comunicacion terrestre de dominio y uso publico, destina-
das basicamente al servicio de explotaciones e instalaciones agrarias y que, por no reunir las
caracteristicas técnicas y requisitos para el trafico general de vehiculos automoviles, no
puedan clasificarse como carreteras.

Se incluyen en este concepto las pistas forestales de los montes incluidos en el catalogo
oficial de Montes de Utilidad Publica.

No se consideran caminos las calles, plazas, paseos, otros viales urbanos, los caminos de
servicio bajo titularidad de las Confederaciones Hidrograficas y los caminos o vias de servicio
de titularidad privada.
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Forman parte de los caminos y, por tanto, del dominio publico viario, ademas de la calzada o
superficie destinada al trafico rodado, todos los elementos de su explanacion, tales como
arcenes, cunetas, taludes y terraplenes, puentes, obras de fabrica, elementos de sefializacion
y proteccion, terrenos de servicio y, en general, todos los elementos construidos en funcion
del camino.

A efectos de lo previsto en esta Ley, todos los terrenos de dominio publico viario de un cami-
no constituyen su zona de dominio publico.

Articulo 3.6.2.5. SISTEMA GENERAL DE VIAS PECUARIAS.

Por el término Municipal de Saucedilla discurren cinco vias pecuarias: Cafada Real de Meri-
nas, Vereda de Plasencia, Vereda de Serrejon a Casatejada, Vereda de Serrejon a Almaraz,
Colada de Almaraz.

CAPITULO 3.7
INFRAESTRUCTURAS

SECCION 3.7.1. NORMAS GENERALES DE URBANIZACION.

Articulo 3.7.1.1. RED DE INFRAESTRUCTURAS.

En los aspectos técnicos de las obras de urbanizacion serd de aplicacion la Normativa especi-
fica de caracter Nacional y Autondmico que les afecten y, en su defecto, las Normas de las
empresas y compaifias suministradoras, todas ellas caracter de complementario de las dispo-
siciones legales en vigor.

SECCION 3.7.2 RED VIARIA TRAFICO Y APARCAMIENTO.

Articulo 3.7.2.1. GENERALIDADES: CONDICIONES DE DISENO Y CALCULO.

Las normas contenidas en esta seccion incluyen los aspectos fundamentales a tener en cuen-
ta en el disefio de los viarios de nuevo desarrollo, o en la reposicion de viarios existentes, no
siendo una normativa exhaustiva, que ha de estar abierta por otro lado a las innovaciones
tecnoldgicas y a las condiciones singulares de los terrenos en los que se construye.

La anchura de un viario es la adicion de la correspondiente a las aceras, aparcamiento y
carriles de circulacién, asi como medianas que se dispongan.

Articulo 3.7.2.2. SECCIONES MINIMAS DE VIARIO.

En suelo urbano en el que estén fijadas alineaciones, las secciones de viario seran las indica-
das en los planos correspondientes de ordenacion.
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Para suelo urbano sometido a Planes Especiales o Estudio de Detalle, y suelo urbanizable a
desarrollar por Planes Parciales, sera preceptivo incorporar a los documentos un Estudio de
Trafico rodado, en el que se tengan en cuenta las conexiones con los sistemas generales
viarios ya existentes o que se proyectan, las intensidades de trafico previstas, en funcién del
entorno y las nuevas construcciones.

Secciones minimas de vias de trafico rodado:

a) La anchura minima de carriles circulatorios sera 3,00 metros, en el caso de que haya dos
0 mas carriles. Si hay un sdlo carril, de direccion Unica, la seccion minima sera 3,50 m.

b) Cualquier disminucion de las secciones indicadas debera ser justificada y sometida a la
consideracion de los Servicios Técnicos.

c) En los casos en que se dispongan medianas para la division entre carriles de sentidos
opuestos, su dimension sera la sefialada en los planos de ordenacién y, en caso de ausen-
cia, sera de 1,50 metros.

Articulo 3.7.2.3. RED VIARIA EN SUELO URBANO.

Para las obras de urbanizacion de estos elementos exteriores se tendran en cuenta la norma-
tiva en vigor.

Articulo 3.7.2.4. RED VIARIA EN SUELO NO URBANIZABLE.
A. Limitaciones de Uso y Propiedad:

Se deberan respetar las limitaciones de uso y propiedad de la red viaria a que hacen refe-
rencia la Ley 7/1995, de 27 de abril de carreteras de Extremadura, la Ley 25/1988, de 29
de julio de Carreteras; y el Reglamento General de Carreteras (R.D. 1812/1994).

De acuerdo con esta legislacion se establecen las siguientes limitaciones a la propiedad:

1. Zona de Dominio Publico: terrenos ocupados por la carretera y una franja de terreno a
ambos lados de la misma de 8 metros en autopistas, autovias y vias rapidas; y de 3 m
en las carreteras clasificadas como basicas, intercomarcales y locales, medidas en hori-
zontal desde la arista exterior de la explanacion y perpendicularmente a la misma.

2. Zona de Servidumbre: consiste en dos franjas de terreno a ambos lados de la carrete-
ra, delimitadas interiormente por la zona de dominio publico y exteriormente por dos
lineas paralelas a las aristas exteriores de explanacion a una distancia de 25 m en
autopistas, autovias y vias rapidas y de 8 m en las carreteras bdasicas, intercomarcales
y locales, medidas en horizontal desde las respectivas aristas.

3. Zona de Afeccidn: consiste en dos franjas de terreno a ambos lados de la carretera,
delimitadas interiormente por la zona de servidumbre y exteriormente por dos lineas
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paralelas a las aristas exteriores de explanacionl a una distancia de 100 m en autopis-
tas, autovias y vias rapidas y de 35 m en las carreteras basicas, intercomarcales y
locales, medidas en horizontal desde las citadas aristas.

4. Linea limite de edificacion, se sitia a 50 m en autopistas, autovias, via rapidas y
variantes de poblacion y a 25 m en las carreteras basicas, intercomarcales y locales,
medidas en horizontal desde la arista exterior de la calzada. En esta zona queda prohi-
bida cualquier tipo de obra de construccidn, reconstruccion o ampliaciéon, a excepcion
de las imprescindibles para el mantenimiento de las construcciones existentes.

B. Caminos:

Los caminos publicos definen alineaciones en ambos margenes de al menos 4 m medidos
desde el eje del mismo.

Todo tratamiento de pavimentacién de caminos, debera tener en cuenta la no-ocupacién
de nuevos suelos y la correcta adecuacion a su destino.

Se admite como solucion de tratamiento de caminos de nueva creacién, en el Suelo No
Urbanizable el siguiente; Ancho de pista afecta, 5 m comprendiendo: pista peatonal con
tratamiento de tierra natural o engravillado de 1.5m banda de rodadura con tratamiento
de 3 m de ancho. Peninsulas de ensanchamiento para cruces, detenciones o estaciona-
miento, cada 600 m o a la distancia que recomiende el especifico trazado de la red viaria
(cambios de rasante, curvas de encuentro etc.). Cualquier tratamiento distinto del aqui
seflalado, debera ser adecuadamente justificado.

SECCION 3.7.3 JARDINERIA.

Articulo 3.7.3.1. CONDICIONES GENERALES.

Toda actuacion que incluya o afecte a zonas verdes y espacios libres no pavimentados de
caracter publico deberd contar con proyecto especifico redactado y firmado por técnico
competente. Cuando las obras de jardineria formen parte de obras de urbanizacién general,
el proyecto de jardineria podra integrarse en el global como anejo del proyecto de Urbaniza-
cion o Edificacion.

Segun el procedimiento legalmente establecido el promotor o entidad promotora se compro-
mete al mantenimiento de las zonas verdes hasta que no sean recepcionadas por el Ayunta-
miento de Saucedilla.

En cualquier actuacion cuya zona de obras o pasos de vehiculos esté proxima a algun arbol o
plantacion, sera condicion previa al comienzo de cualquier actividad de la obra, el haber
protegido los arboles o plantaciones.
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SECCION 3.7.4 EQUIPAMIENTO Y MOBILIARIO URBANO.

Articulo 3.7.4.1. CONDICIONES GENERALES.

Cualquier elemento a instalar en la via publica cumplird con las condiciones de ubicacion y
disefio que indique el Ayuntamiento. En ningun caso dificultaran la circulacion de los vian-
dantes ni perjudicaran la contemplacion y uso de los edificios o de los ambitos urbanos en
que se sitlen, antes bien contribuirdn a facilitar su uso y a mejorar su imagen.

El Ayuntamiento establecerd el repertorio tipoldgico y morfoldgico al que deberan atenerse
todos los elementos de mobiliario urbano de la ciudad, publicos o privados, sin dejar de
considerar las posibles excepciones que se planteen por razones de antigiiedad, uso o ubica-
cion especiales, o cualesquiera otra circunstancia que a juicio de los Servicios Municipales
competentes presente el elemento y se considere suficiente por su interés y singularidad.

Todos los elementos, tales como papeleras, bancos, juegos infantiles, etc., deberan ir sujetos
a los cimientos por medio de esparragos atornillados con tuercas visibles de forma que
puedan desmontarse sin romper la obra ni el elemento que se desee mover. En ningln caso
quedaran fijados en alguna de sus partes.

Articulo 3.7.4.2. CONDICIONES DE LOS JUEGOS Y ZONAS INFANTILES.

En los juegos deberan cumplir su reglamentacion especifica, especialmente en lo relativo al
empleo de materiales que pudieran suponer peligro para los nifios.

SECCION 3.7.5 RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE Y RIEGO.

Articulo 3.7.5.1. GENERALIDADES.

En las nuevas redes de abastecimiento de agua se deberan tener en cuenta lo establecido en
la normativa vigente y en la normativa especifica de la empresa concesionaria de la red.

SECCION 3.7.6 RED DE EVACUACION DE AGUAS.

Articulo 3.7.6.1. GENERALIDADES.

Las caracteristicas técnicas y funcionales se deberan ajustar a las limitaciones que conlleva el
Dominio Publico Hidraulico y su zona de servidumbre.

Articulo 3.7.6.2. CARACTERISTICAS DE LA RED.
Trazado en planta.

Las redes de alcantarillado deben discurrir necesariamente por viales de uso publico, debiendo
ser accesible para operaciones de limpieza y conservacion con los medios mecanicos usuales.
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En casos especiales, por razones topograficas, urbanisticas, o de otra indole, podra discurrir
algln tramo por zonas verdes publicas, quedando siempre garantizada su accesibilidad.

Las conducciones que afecten a estos proyectos discurrirdn necesariamente por zonas de
dominio publico.

En caso excepcional de que no pudiera esta condicion, se elaborara un documento publico
que establecera la servidumbre correspondiente, en la que se establecera su accesibilidad
con medios mecanicos adecuados para operaciones de conservacion y limpieza.

SECCION 3.7.7. RED DE SUMINISTRO Y DISTRIBUCION DE ELECTRICIDAD.

Articulo 3.7.7.1. RELACION CON LA EMPRESA DISTRIBUIDORA.

En los proyectos de urbanizacion se debera tener en cuenta el RBT y el RAT vigente y la
normativa especifica vigente, asi como las normas particulares de la compafiia suminis-
tradora.

Articulo 3.7.7.2. LINEAS ELECTRICAS DE ALTA TENSION.

En una franja de terreno de 15 m de ancho centrada en el eje a la linea de postes del tendi-
do, no podran levantarse edificaciones o construcciones de ningun tipo o efectuar acto algu-
no que pueda dafiar su buen funcionamiento. Tampoco se podran plantar arboles con altura
maxima superior a 4 m ni a una distancia inferior tres metros del eje de la linea de postes
del tendido eléctrico.

Articulo 3.7.7.3. REDES DE MEDIA TENSION.

Las redes de media tension deberan ser proyectadas y realizadas en canalizacion subterra-
nea, preferentemente bajo tubo, y con los registros necesarios para su montaje e inspeccion.
La seccién de los conductores se establecerd a partir de los datos facilitados por la Compafia
Suministradora en sus Normas.

Articulo 3.7.7.4. CENTROS DE TRANSFORMACION.

Estaran situados siempre a nivel de la rasante de la via publica, bien dentro de edificios en
planta baja, o en edificios exentos en zonas libres. Dispondran siempre de acceso libre y
directo desde la via publica. Se prohibe situarlos en las vias y espacios publicos.

Articulo 3.7.7.5. ALUMBRADO PUBLICO.

En los proyectos de nuevo alumbrado se tendrd en cuanta la reglamentacidn especifica, asi
como las normas de la compafia suministradora.

Las nuevas redes de distribucion en suelo urbano seran obligatoriamente subterraneas.
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SECCION 3.7.8 RED DE SUMINISTRO Y DISTRIBUCION DE GAS.

Articulo 3.7.8.1. CONDICIONES GENERALES.

En los proyectos y obras de suministro de gas, ademas de cumplir con el vigente Reglamento
de Redes y Acometidas de Combustibles Gaseosos, se adaptaran a las Normas Técnicas
especificas de la compafia suministradora.

TiTULO 4

DETERMINACIONES PARTICULARES DEL MUNICIPIO ORDENACION
DE CARACTER DETALLADA

CAPITULO 4.1
DISPOSICIONES

SECCION 4.1.1. CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS.

Articulo 4.1.1.1. INTRODUCCION.

Dentro de todo bien inmueble podran darse toda clase de usos con las determinaciones
establecidas en el presente Plan y con el régimen de incompatibilidad, simultaneidad y
permisividad contenidas en el mismo para cada uso en la Ordenanza Zonal correspon-
diente.

Las condiciones que se sefialan en este Capitulo son de aplicacion a los edificios o construc-
ciones de nueva planta o en edificios sometidos a reestructuracién. Seran asimismo de apli-
cacion en el resto de las obras en los edificios cuando a juicio de los servicios técnicos muni-
cipales no represente desviacion importante de los objetivos de las mismas, o cuando se
solicite licencia de apertura de la actividad o de primera ocupacion.

Ademas de las condiciones generales que se sefalan para cada uso, los edificios que los
alberguen deberan cumplir, si procede, las generales de la edificacion y cuantas se deriven
de la regulacién que corresponda a la zona en que se encuentren. En todo caso deberan
satisfacer la normativa supramunicipal que les fuera de aplicacion.

Cuando el uso principal esté acompafiado de otros, cada uno de ellos cumplira las especifica-
ciones que le fueren de aplicacion.

Los Planes Parciales y Planes Especiales que desarrollen el presente Plan General deberan
atenerse al régimen y regulacion de usos establecidos en el presente Capitulo, pudiendo
imponer condiciones adicionales tanto a la implantacién, como a su localizacién, razonando
en tal caso los criterios en que se apoya esta decision.



NUMERO 12
D D Miércoles, 17 de enero de 2018 2145

Articulo 4.1.1.2. USO RESIDENCIAL. CONDICIONES PARTICULARES.

En todas las categorias, las viviendas cumpliran las condiciones establecidas en el Decreto
113/2009 de 21 de mayo por el que se regulan las exigencias basicas que deben reunir las
viviendas en el ambito de la Comunidad Auténoma de Extremadura asi como el procedimien-
to para la concesion y control de la Cédula de Habitabilidad.

Articulo 4.1.1.3. USO INDUSTRIAL. CONDICIONES PARTICULARES.

A. En general las instalaciones industriales han de cumplir las disposiciones vigentes sobre la
materia en relaciéon a la actividad que desarrollan, asi como las que establezcan las
presentes Normas.

B. Toda instalacion se sometera a las determinaciones establecidas en el Decreto 81/2011 de
20 de mayo por el que se aprueba el Reglamento de Autorizaciones y Comunicacion
Ambiental de la Comunidad Autdnoma de Extremadura.

Articulo 4.1.1.4. USO TERCIARIO.
A. CONDICIONES PARTICULARES DEL USO DE OFICINAS.
B. CONDICIONES PARTICULARES DEL USO COMERCIAL.

1. En categoria 1.3, los locales comerciales deberan situarse siempre en la planta baja de
las edificaciones, y con acceso directo desde un espacio publico. En locales con superfi-
cie mayor de 100 m2, se permitird excepcionalmente la extension del uso comercial a
la planta primera y al s6tano o semisotano, siempre que se cumplan las siguientes
condiciones:

a. La diferencia de cota entre el suelo del semisdtano o so6tano, no sea superior a 3
metros.

b. La utilizacidon de estas plantas no sera segregable de la de la planta baja.
2. La zona destinada al publico no podra servir de paso para acceder a ninguna vivienda.

3. Si comparte el edificio con el uso residencial, deberd contar con accesos, escaleras y
ascensores independientes de aquel.

4. La comunicacion con los accesos, escaleras, pasillos y corredores comunes de los edifi-
cios de viviendas, debera ser mediante vestibulo de independencia, con puertas resis-
tentes al fuego (RF 120).

5. Los niveles de ruidos y vibraciones nunca podran sobrepasar los permitidos para talle-
res.
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. Estaran dotados de las medidas correctoras oportunas para garantizar la ausencia de

molestias a los vecinos.

. La altura libre minima de las plantas destinadas a este uso, cuando haya atencion al

publico, serd de trescientos (300) centimetros en planta baja y de doscientos cincuenta
(250) centimetros en plantas sotano y semisétano.

. Se cumplira cuanta normativa y legislacion sectorial sea de aplicacion dada la naturale-

za y uso de la instalacion.

. Se preveran plazas de aparcamiento con arreglo a los siguientes mddulos minimos:

a. Se dispondrd una plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados de
superficie comercial en las categorias 1.2 y 2.3, salvo si la superficie destinada a
comercio alimentario supera los cuatrocientos (400) metros cuadrados, en cuyo caso
se dotard de una plaza cada cincuenta (50) metros cuadrados. No se exigira esta
condicion para los locales situados en el suelo urbano consolidado.

b. Para los comercios en categoria 3.2, se dispondrd una plaza por cada cincuenta
(50) metros cuadrados de superficie destinada a comercio no alimentario, y una
plaza por cada veinticinco (25) metros cuadrados de superficie destinada a
comercio alimentario.

10. La implantacién de grandes superficies de alimentacién quedara regulada por la Ley

11.

3/2002, de Comercio de Extremadura, y en las zonas y condiciones que expresamente
establece el Plan General.

En edificaciones tradicionales situadas en el drea del Casco Historico se permitira la
instalacion de estos usos aun cuando no se cumplan las condiciones de altura libre de
planta ni de anchos minimos sefialadas en este articulo, siempre que se garanticen las
condiciones de seguridad suficientes.

C. CONDICIONES PARTICULARES DEL USO HOTELERO Y OTROS USOS TURISTICOS.

A.

Para el uso hotelero se debera cumplir la reglamentacion sectorial vigente; en particu-
lar la Ley 2/1997, de Turismo de Extremadura. Para los usos hoteleros en Suelo No
Urbanizable se cumplira el articulo 33 de la normativa del Plan Territorial de Campo
Arafiuelo Decreto 242/2008.

Por analogia a lo establecido en el articulo 35 del Plan Territorial de Campo Arafiuelo,
ademas de en campos de golf, se podran implantar instalaciones hoteleras asociadas a
otras actividades turisticas y deportivas en el medio rural. Estas instalaciones hoteleras
no podran superar las 200 plazas de alojamiento, ni superar las dos plantas, debiendo
ademas armonizar con el entorno.

. Para los usos turisticos en suelo no urbanizable se estara a lo regulado en los articulos

32 al 35 de la normativa del Plan Territorial de Campo Arafiuelo Decreto 242/2008 y a
lo dispuesto en estas normas para categoria de Suelo No Urbanizable.
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En la categoria de “Casas Rurales” se asimilara al uso residencial, complementado con
lo que le sea de aplicacion por la Ley de Turismo de Extremadura.

C. El uso de Campamentos de Turismo o Camping (categoria 6.2) se debera cumplir la
legislacidn sectorial vigente y ademas de lo dispuesto en el articulo 34 del Plan Territo-
rial de Campo Arafiuelo.

Articulo 4.1.1.5. USO DOTACIONAL: ZONAS VERDES. CONDICIONES PARTICULARES.

Las condiciones expresadas en el presente articulo seran de aplicacion en las parcelas que se
sefialan en la documentacion grafica del Plan General como espacios libres y zonas verdes,
asi como en las parcelas que se califiquen como tales por los planes parciales que desarrollen
los distintos sectores de Suelo Urbanizable.

Se remite a la ficha correspondiente a Espacios Libres de la Normativa Urbanistica para el
establecimiento de las condiciones particulares de aplicacion para estos suelos.

Los espacios libres y zonas verdes de caracter publico pueden incluir elementos de mobiliario
y pequefias construcciones con caracter provisional (quioscos de bebidas, periddicos, cabinas
de teléfonos, paradas de autobus, etc.)

Los espacios libres y zonas verdes de propiedad publica, asi como los jardines o espacios no
edificados en parcela de caracter privado deben urbanizarse y mantenerse dentro del mas
estricto ornato.

También seran de aplicacion estas condiciones en aquellos terrenos en Suelo No Urbanizable
en los que se permitan estos usos.

Articulo 4.1.1.6. USO DOTACIONAL: EQUIPAMIENTOS.

Las condiciones expresadas en el presente articulo seran de aplicacion en las parcelas que se
sefialan en la documentacion grafica del Plan General como de usos dotacional en cualquiera
de sus categorias ya sean de titularidad publica o privada, asi como en las parcelas que se
destinen a estos usos por los planes parciales que desarrollen los distintos sectores de Suelo
Urbanizable o que mediante la tramitacion de la correspondiente calificacion urbanistica,
pudieran implantarse en suelos no urbanizables.

Del mismo modo, seran de aplicacion en las parcelas en que sin tener la calificacion dotacio-
nal de modo expreso puedan alojar tales dotaciones de acuerdo con el régimen de compati-
bilidad de usos establecido para cada ordenanza zonal, en cuyo caso las condiciones de
ocupacion, volumen, etc. seran las establecidas para éstas.

Se cumplira la regulacion al respecto contenida en el Codigo Técnico de la Edificacion, habi-
tabilidad y accesibilidad asi como el resto de la normativa sectorial que le fuera de aplicacion
en funcion de la actividad a desarrollar.
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Articulo 4.1.1.7. USO DOTACIONAL: SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS.

Cuando acojan actividades de servicios urbanos e infraestructuras se regularan por la norma-
tiva de ambito estatal o regional que las afecte, por las necesidades propias del uso requeri-
do, por las establecidas en estas Normas, y, en su caso, por la reglamentacion de las Compa-
filas que las tutelen.

A. CEMENTERIOS.

Cumpliran la legislacidon sectorial especifica. Se consideraran admisibles, no obstante, tras
el tramite reglamentario, las ampliaciones de cementerios historicamente enclavados en
zonas urbanas o proximos a los nulcleos existentes.

B. INSTALACIONES DE PRODUCCION DE ENERGIA FOTOVOLTAICA.

En SNU las instalaciones de produccidon de energia fotovoltaica precisaran una superficie
de parcela igual o superior a 1,5 Has.

C. ANTENAS DE TELEFONIA.

1. Las antenas de telefonia, estaran dispuestas de forma que permitan el uso de teléfonos
en todo el término municipal, y al mismo tiempo la continuidad de la red general, siem-
pre que cumplan los requisitos que establezca la normativa estatal o autondmica. Se
incluirdn en este apartado, todas las instalaciones de telecomunicaciones, que
comprenden la explotacion de las redes y la prestacion de los servicios de comunicacio-
nes electronicas y los recursos asociados tal y como se incluye en el objeto y ambito de
la Ley 9/2014 de 9 de mayo General de Telecomunicaciones,

Con caracter general, no estara permitido el emplazamiento de nuevas instalaciones de
telefonia movil en:

a) Las edificaciones e instalaciones protegidas por la legislacion del Patrimonio Histori-
co.

b) Los edificios catalogados y bienes protegidos por los instrumentos de planeamiento
general y sus areas de proteccion definidas en el articulo 56.

No obstante, para favorecer el despliegue de infraestructuras de redes publicas de
comunicaciones, si se diera la circunstancia de que no existiese otro emplazamiento
mas viable técnica y econdmicamente, se podran habilitar éstos espacios protegidos
previa autorizacion del organismo competente en materia de Patrimonio Histdrico de
Extremadura y de considerarse necesario, adoptando las medidas necesarias para
mantener su proteccion.

c) En Los suelos especialmente protegidos por este Plan y los Espacios Naturales Prote-
gidos. Deberd justificarse la necesidad de su disposicidon en dichos lugares.
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d) En los lugares permitidos, las instalaciones utilizaran materiales constructivos y colo-
res y, en su caso, sistemas de camuflaje, que limiten su impacto visual.

2. Los soportes preveran la posibilidad de utilizacion compartida y no incorporaran otros
elementos como carteles, iluminacién, etc. que los que sean exigidos por la legislacién
sectorial que le sea de aplicacion.

En la categoria de Suelo No Urbanizable de Proteccion Natural serd necesaria la justifi-
cacion de las medidas correctoras oportunas para paliar el posible impacto visual de la
implantacion de las mismas.

La instalacion de estaciones o infraestructuras radioeléctricas a las que se refiere la
Disposicion Adicional Tercera de la Ley 12/2016 de 26 de diciembre de medidas urgen-
tes de liberalizacion del comercio y determinados servicios estara exenta de licencia
municipal en funcion de la normativa sectorial que les sea de aplicacion, y en su caso,
si procediera, las licencias seran sustituidas por comunicacion previa o declaracion
responsable segun proceda.

D. GARAJES Y APARCAMIENTOS.
Los garajes situados en edificios cumpliran las condiciones de la normativa que le sea de
aplicacion.

Articulo 4.1.1.8. USO AGROPECUARIO: AGRICOLA.

A. CONDICIONES PARTICULARES.

Las construcciones destinadas a este uso estaran a lo dispuesto a la legislacion agraria
sobre el particular.

Las edificaciones respetaran el entorno natural, y no seran realizadas con materiales
provisionales o de desecho.

Las condiciones de las construcciones quedan limitadas por las condiciones particulares de
la clase de suelo en que se encuentren, con las siguientes limitaciones adicionales para los
usos no regulados por legislacion sectorial:

Categoria 1.2. a. - Casetas de aperos.
Las casetas agricolas tendran uso exclusivo de guarda de aperos y Utiles de labranza.

En ningun caso podran destinarse estas edificaciones para uso de vivienda o recreo, por lo
gue queda terminantemente prohibida la instalacion de cocina, chimenea, servicio sanita-
rio u otros propios de la vivienda. Queda también prohibido el establecimiento de cual-
quier clase de servicio (acometida de agua, energia eléctrica, placa solar, gas o similares)
o instalacion (antenas, etc).
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No se permitird la tenencia de animales, salvo los animales domésticos y siempre que se
cumplan las condiciones higiénico-sanitarias vigentes, sin generar nlcleo zooldgico.

La superficie minima de la parcela o huerta labrada y trabajada de forma permanente sera
de 2.000 m2, sin perjuicio de mayores limitaciones de la zona en que se encuentre.

La superficie construida maxima en planta para su consideracion en categoria 2.2, a, sera
de 20 m2 y seran de una sola planta, no permitiéndose ningun tipo de elevacion adicional.

La altura maxima del alero en la fachada de acceso sera de 2,50 m.
La cubierta sera a una o dos aguas, con una pendiente maxima del 30.2.

Quedan prohibidos la construccion de afiadidos y porches que aumenten las superficies
indicadas.

El vuelo maximo del alero sera de 30 cm.

Se permite una ventana con una dimension maxima de un metro de anchura y estaran a
una altura superior a un metro y sesenta centimetros.

De igual modo, queda expresamente prohibida la edificacion de otras construcciones
anexas, siendo la caseta la Unica construccion permitida en toda la parcela y la construc-
cion bajo la cota cero.

En consecuencia, se prohibe la utilizacion de parametros constructivos, materiales e insta-
laciones asimilables a los de las edificaciones residenciales.

Se deberan usar Unicamente los siguientes materiales:

Fachadas: Los paramentos se pintaran, en blanco, ocre terroso y en cualquier caso en
tonos claros.

Cubierta: Se utilizara la teja cerdmica de color rojizo o aplacados en tonos rojizos o
verdosos.

Carpinteria exterior: Sera de madera, hierro pintado en tonos oscuros o aluminio lacado.
La puerta de acceso tendra un maximo de 2.50 metros de anchura.

No se permitiran las casetas de tablas de madera, chapas metalicas, plasticos, fibroce-
mento, etc, o cualquier otro tipo de residuo urbano.

En aquellas parcelas que no lleguen a la superficie minima para la instalacion de una case-
ta se permite la instalacion de un arcon para guarda de aperos.

Las dimensiones maximas del arcon seran de 2.50 x 0.80 m2 y una altura maxima de
1.50 m.
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El material empleado en los acabados de dichos arcones sera el raso pintado en el color
establecido por este Ayuntamiento o piedra del lugar. La carpinteria empleada sera similar
a la exigida para la construccién de casetas.

Se permite un bidon para agua, por parcela, de 200 litros de capacidad.
Categoria 2.2: Viveros e Invernaderos.
La parte construida en los viveros e invernaderos no superara el 30 % de la parcela desti-
nada a tal uso. No hay limitacidn de distancia al casco urbano.
Articulo 4.1.1.9. USO AGROPECUARIO: GANADERO.
A. DISTANCIAS MINIMAS DE INSTALACIONES GANADERAS.

Las distancias minimas de las instalaciones ganaderas de las categorias 2.2 y 3.2 (peque-
fia explotacion y explotacion productiva o industrial) a ndcleos urbanos, seran las recogi-
das en el anexo IV del Decreto 81/2011, por el que se aprueba el Reglamento de Autori-
zaciones y Comunicacion Ambiental de la Comunidad Autonoma de Extremadura.

B. CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS.

Las instalaciones ganaderas, en funcion de sus especies, tipo de explotacion y sistema de
produccion, deberan cumplir la normativa higiénico-sanitaria especifica que les sea de
aplicacion.

C. CONDICIONES PARTICULARES DE APLICACION A EXPLOTACIONES DOMESTICAS:

El local debera estar en perfectas condiciones de limpieza, operacidn que se efectuara
diariamente.

Igualmente, dispondra de zocalos impermeables a base de cemento o materiales simila-
res, con dimensiones adecuadas, ventanas protegidas y orientadas de tal forma que los
posibles olores no molesten a los vecinos.

El estiércol se transportara en las debidas condiciones, depositandolo en lugar adecuado
que garantice su estanqueidad.

El recinto se desinfectara, desinsectara y desodorizard con la frecuencia precisa, en
funcion del tipo de ganado, para evitar olores y otros efectos molestos para los vecinos.

D. ORDENANZAS COMPLEMENTARIAS.

El Ayuntamiento, ademas de lo sefialado en el apartado anterior, podra establecer en sus
ordenanzas otras normas especificas de control e inspeccion sanitaria de las explotaciones
ganaderas.
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E. ESPECIES EXOTICAS.

Para el establecimiento de instalaciones de cria o producciéon de especies exoticas (p. €j.
avestruces, bufalos, etc.), el interesado solicitante de la autorizacion debera presentar un
informe técnico en el que se analizard su adaptacion al entorno en el que se proyecte la
instalacion y sus posibles afecciones a otras especies autdctonas. A la vista de dicho infor-
me y del estudio y valoracidn realizado por los Servicios Oficiales del Departamento de
Agricultura y Medio Ambiente, se estableceran las condiciones de su autorizacion, tanto a
nivel de emplazamiento como de normas higiénico-sanitarias a las que habran de sujetar-
se. En cualquier estaran sujetas a lo dispuesto en la Ley 5/2010 de 23 de junio , de
prevencion y calidad ambiental de la Comunidad Autonoma de Extremadura.

F. USOS COMPATIBLES.

Los usos sefialados como compatibles en el cuadro de usos y destinos quedaran limitados
ademas por la legislacion sectorial aplicable a cada instalacion concreta.

Para el uso residencial se permitird una Unica vivienda familiar para personas relacionadas
con la explotacion.

G. NORMAS DE TRAMITACION.

La tramitacion y contenido de los expedientes de nuevas actividades ganaderas y de regu-
larizacidon de actividades ganaderas existentes, se ajustard a lo previsto en el Decreto
81/2011, por el que se aprueba el Reglamento de Autorizaciones y Comunicacion Ambien-
tal de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Articulo 4.1.1.10. OTRAS ACTIVIDADES.

Existen otros actividades no encuadrables en los usos anteriores, y que vienen regulados por
su legislacion sectorial especifica.

En todo caso, se respetara la Normativa Sectorial de obligado cumplimiento establecida por
la legislacion aplicable a cada clase de uso.

En especial, se tendran presentes las disposiciones de la Ley 8/1997, de 18 de junio, de
Promocion de la Accesibilidad en Extremadura.

SECCION 4.1.2. NORMAS GENERALES DE EDIFICACION.

Articulo 4.1.2.1. DEFINICION.

Estas Normas Generales tienen por objeto establecer las condiciones que deben regular
la edificacidon, completando las Definiciones de los Titulos 1 y 2 de la presente normati-
va, con independencia de la clase de suelo en la que se asiente y sin perjuicio de las
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condiciones particulares establecidas por este Plan General en las distintas clases de
suelo y zonas de ordenanza.

Asi pues, las condiciones a que ha de sujetarse la edificacion en el municipio son las especifi-
cas establecidas por el Plan General para cada zona, complementadas con las condiciones
generales contenidas en el presente Titulo.

— En el Suelo Urbano tales condiciones tienen caracter de Ordenanzas de edificacion.

— En el Suelo Urbanizable tienen caracter de Normas Urbanisticas las cuales podran ser
complementadas en sus parametros variables por los propios instrumentos de planea-
miento que desarrollen esta clase de suelos.

— En el Suelo No Urbanizable tienen caracter de condiciones reguladoras para el control de
las actividades implantadas en esta clase de suelo.

Articulo 4.1.2.2. CONDICIONES DE LA PARCELA EDIFICABLE.
La parcela edificable, debera cumplir en todo caso las siguientes condiciones:

1. La unidad de parcela edificable resultante del planeamiento, no habra necesariamente de
ser coincidente con la unidad de propiedad.

2. Deberan cumplir las condiciones minimas de superficie y dimensiones marcadas por este
Plan General para cada zona de ordenanza.

3. Las parcelas minimas seran indivisibles, debiendo hacerse constar obligatoriamente dicha
condicion de indivisible en la inscripcion de la finca en el Registro de la Propiedad.

4. Se prohiben expresamente las divisiones de parcelas que den origen a parcelas inferiores
a la minima.

5. Excepcionalmente, en el Suelo Urbano Consolidado, cuando exista alguna parcela que no
cumpla las condiciones de parcela minima y/o de frente minimo correspondientes a la
zona de ordenanza en que se encuentre, la parcela sera edificable siempre que se cumpla
alguna de las siguientes condiciones:

a. Que la parcela existiera con su frente y dimensiones actuales, con anterioridad a la
aprobacidn del presente Plan General.

b. Que la parcela proceda de una parcelacion o segregacion de otra finca, aprobada con
anterioridad al presente Plan General, aun cuando todavia no se haya formalizado la
inscripcion registral.

En ambos casos, la parcela en cuestion debera poder ser ocupada por edificacion ajus-
tada al resto de condiciones de la zona de ordenanza en que se encuentre, cumpliendo
las condiciones constructivas minimas correspondientes al uso que en ella se pretenda
albergar.
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6. Las parcelas libres de edificacion y que no hayan agotado el aprovechamiento volumétrico
establecido en la presente normativa, cualquiera que sea su superficie, no se consideraran
indivisibles cuando se fraccionen para incorporarse y agruparse con otras parcelas colin-
dantes de modo que todas las parcelas resultantes sean siempre mayores o iguales a la
parcela minima establecida para cada zona de ordenanza y la segregacion o agregacion se
produzca en un Unico acto a efectos de inscripcion registral.

Articulo 4.1.2.3. CONDICIONES DE OCUPACION Y VOLUMEN. COMPUTO DE LA
SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE.

No computaran como superficie edificable:
1. Los sdtanos y semisotanos.

2. La edificacion auxiliar.

3. Los espacios bajo cubierta no habitables.

A efectos del computo de la superficie maxima edificable, los cuerpos volados computaran
del siguiente modo:

1. Balcones no computan.

2. Terrazas salientes; computaran al 50 % de su superficie.

3. Terrazas entrantes; computaran al 100 % del area entrante.

4. Cuerpos volados cerrados; computaran al 100 % de su superficie.

Los aparcamientos sobre rasante cubiertos y cerrados con elementos de fabrica o rigidos,
computaran dentro de la edificabilidad asignada a la parcela a razén del 100 % de la superfi-
cie ocupada. Cuando Unicamente estan techados con una cubierta ligera y no tengan cerra-
mientos verticales no computaran ni como ocupacion ni como superficie edificable.

Articulo 4.1.2.4. CONDICIONES DE OCUPACION Y VOLUMEN. MEDICION DE LA
ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION.

A los efectos de determinacion de esta altura maxima, se tendran en cuenta los siguientes
criterios:

Criterio general de medicion:

Se medira desde la rasante del vial correspondiente a la alineacion oficial de la parcela en el
punto medio de su frente, hasta la linea de cornisa.

En defecto de alineacidn oficial de parcela en contacto con la edificaciéon, como puede ser el
caso de zonas de ordenanza de edificacidon aislada en interior de parcela o de construcciones
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en Suelo No Urbanizable, la medicidn de este parametro se efectuard desde el plano de
rasante.

Aplicacion en edificaciones con frente a 2 calles de rasante distinta (no en esquina):

En aquellas edificaciones que dan frente a dos calles de distinta rasante y que no forman
esquina, la altura se computara de manera diferenciada en funcion de la distancia entre las
dos alineaciones, medida en el punto medio de cada una de ellas, con las precisiones que
siguen:

Cuando la distancia entre las dos alineaciones sea inferior a ocho (8) metros, se permitira la
construccién en la calle mas alta con la altura méaxima permitida en ella por la ordenanza
correspondiente, siempre que el volumen resultante no sobresalga de un plano imaginario,
trazado desde la cornisa de la edificacion con frente a la calle con rasante mas baja, que
tenga una inclinacion de 45.° sexagesimales con respecto a la horizontal.

Cuando la distancia entre las dos alineaciones sea igual o superior a ocho (8) metros, debera
fragmentarse el volumen en dos piezas separadas en planta por la bisectriz del angulo
formado por las dos alineaciones, estableciéndose la altura de ambas piezas independiente-
mente para cada calle.

En cualquier caso debera cumplir la condicion de que el volumen resultante no sobresal-
ga de un plano imaginario, trazado desde la cornisa de la edificacion con frente a la calle
de la rasante mas baja, que tenga una inclinacion de 45.° sexagesimales con respecto a
la horizontal.

Aplicacion en edificaciones en esquina y/o con frente a mas de dos calles con rasantes distintas:

La cota de referencia para la medicién de altura maxima serd la media de las cotas de los
vértices de la poligonal definida por la alineacion exterior de la parcela.

Cuando la edificacion tenga frente a dos calles con alturas maximas distintas, se permitira
mantener para la calle de menor altura la mayor de las alturas maximas permitidas con una
profundidad maxima de 8 metros, siempre resolviendo dentro de la propia parcela la transi-
cion de alturas, retranqueando el cambio de altura una distancia minima de 2 metros del
linde catastral.

Otras condiciones.

1. Se establece una dimensidn maxima de tres metros lineales (3 m.) para la altura de
cumbrera (h1), definida como diferencia de altura entre la linea de cornisa y la cumbrera.

2. En todos los casos, con independencia de la zona de Ordenanza, la altura maxima de la
edificacion secundaria (h "), sera de una planta de cuatro metros lineales (4 m.).

3. Los semisotanos que tengan mas de un 50 % de la superficie de la cara superior del techo
a igual o mayor diferencia de cota de 1 m sobre la rasante oficial de la calle o del plano de
rasante, se computaran como planta sobre rasante.
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Cuando el saneamiento de la calle discurra a mayor cota que el suelo del soétano, se habra de
prever la instalacion de un sistema de bombeo para la elevacion del drenaje del sétano hasta
el enganche con la red. El coste de dicha instalacion correrd por cuenta del propietario,
debiéndose incluir la prevision de este sistema en el proyecto técnico que se presente con la
solicitud de licencia para la construccion del sotano. No se concederad la licencia si el proyecto
no cumple este requisito.

Articulo 4.1.2.5. CONDICIONES DE OCUPACION Y VOLUMEN. CUBIERTA DE LA
EDIFICACION.

Se entiende por cubiertas de la edificacion, los elementos constructivos que cierran la edifi-
cacion por encima de la cara superior del Ultimo forjado.

Las cubiertas inclinadas deberan cumplir las siguientes condiciones:

1. La pendiente maxima de los faldones de cubierta sera de treinta grados (30.°) sexagesi-
males.

2. Los faldones seran rectos y de inclinacion uniforme, quedando prohibido en su plano cual-
quier retranqueo o alteracidén volumétrica, con la excepcion de las buhardillas o buhardas
reguladas en la presente normativa.

3. Como norma general el arranque de los faldones de cubierta estard a la misma altura que
la linea de cornisa, no pudiendo elevarse este arranque con petos u otros elementos que
prolonguen el plano de fachada con una altura suplementaria. Por tanto, el plano inferior
del alero coincidird con la cara inferior del forjado correspondiente al techo de la ultima
planta.

4. En las edificaciones con tres fachadas a viario publico no sera necesario construir una
cubierta a tres aguas, permitiéndose el hastial triangular, este hastial estard en el mismo
plano y con el mismo acabado de la fachada.

5. Los aleros volados sobre fachada tendran una dimension minima de treinta centimetros
(30 cm) y maxima de sesenta centimetros (60 cm).

6. El canto de los aleros de cubierta no serd superior a veinticinco centimetros (25 c¢cm),
incluidos canes, ménsulas, jabalcones o similares.

7. Los materiales de acabado de las cubiertas inclinadas seran de teja ceramica, curva o
plana, de coloracion roja. Excepcionalmente, en los usos no residenciales se permitiran
otros materiales, con coloraciones adecuadas a las condiciones del entorno.

8. Quedan prohibidas las cubiertas de placas de fibrocemento en su color, asi como las telas
asfalticas vistas, las aluminizadas y los recubrimientos plasticos.

9. Se establece una dimensidon maxima de tres metros lineales (3 m.) para la altura de
cumbrera, definida como diferencia de altura entre la linea de cornisa y la cumbrera.
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10. se permite cubierta plana en las siguientes condiciones:
Que no supere 1/3 de la superficie de cubierta total.
En el caso de cubiertas a espacio interior se permite completa.

En el caso de cubiertas en a fachada, se debera dejarse 3 m de retranqueo a linea de
fachada.

Articulo 4.1.2.6. CONDICIONES DE OCUPACION Y VOLUMEN. PLANTA BAJO CUBIER-
TA.

El espacio existente entre la cubierta y la cara inferior del forjado que forma el techo de
la Ultima planta, podra destinarse a uso residencial siempre que cumpla las siguientes
condiciones:

1. Que esté unido a la planta inferior, constituyendo con ella una unidad registral indivisible
dentro de la division horizontal del conjunto del inmueble, sin que pueda independizarse
como planta auténoma; por tanto siempre debera tener su acceso desde el interior de la
vivienda de la planta inferior y estar ligada a los usos y espacios de esta.

2. Que la superficie computable total del espacio destinado a este uso, represente como
maximo el 40 % de la superficie total de la unidad registral a que pertenezca.

3. Que el acceso a ella se realice desde viviendas de la planta inferior, y nunca desde la esca-
lera o portales comunes.

4. Que la cubierta tenga un coeficiente de transmision térmica a través de ella que cumpla
las condiciones de aislamiento reguladas para el uso residencial.

5. Que tenga una altura libre media igual o superior a doscientos veinte centimetros (220
c¢cm.) y una altura libre minima de ciento cincuenta centimetros (150 cm.) en su punto
mas desfavorable.

Articulo 4.1.2.7. CONDICIONES DE OCUPACION Y VOLUMEN. CONSTRUCCIONES
POR ENCIMA DE LA CUBIERTA.

Con caracter general, por encima de la cubierta se permiten las siguientes construcciones:
A. ELEMENTOS DECORATIVOS.

Los elementos decorativos y de remate de caracter estético que completan la fachada,
tales como antepechos, barandillas y remates ornamentales, que en ningldn caso
superaran la altura de ciento veinte centimetros (120 cm.) medidos verticalmente
desde la cara inferior del forjado de la Ultima planta. Unicamente en edificaciones
aisladas.
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B. ELEMENTOS TECNICOS.

Los elementos técnicos y de servicios, anejos a la edificacion (almacenamiento de agua,
cajas de ascensores, cajas de escaleras, etc.). Cumpliran las siguientes condiciones:

1. Las construcciones e instalaciones destinadas a satisfacer las necesidades técnicas y
funcionales de la edificacion deberan ser grafiadas con claridad en los planos de
proyecto debiendo de tener un tratamiento adecuado para integrarse en la imagen del
edificio, evitando tratar estos elementos con caracter de afadidos residuales.

2. No se permitiran elementos reflectantes o que emitan destellos y preferentemente las
instalaciones sobre cubierta deberan delimitarse con celosias o cerramientos que difi-
culten su vision directa.

3. Deberan quedar en cualquier caso inscritos dentro de un plano de cuarenta y cinco
grados sexagesimales (45.9) definido por la horizontal y por la linea de cornisa de la
Ultima planta en la fachada. Su tratamiento arquitectdnico, formal, volumétrico y de
materiales, deberda materializar una solucidn estética correcta e integrada en el
entorno.

4. Como excepcion a lo anterior, la desembocadura de las chimeneas sobrepasara al
menos en un metro la altura del cuerpo edificado mas alto, propio o colindante, en un
radio de 15 metros.

Articulo 4.1.2.8. CONDICIONES DE OCUPACION Y VOLUMEN. BUHARDILLAS O
MANSARDAS.

Se entiende por buhardilla 0 mansarda el volumen que emerge del plano de la cubierta para
alojar una ventana a efectos de iluminacion y ventilacion de los espacios bajo cubierta.

Donde las condiciones particulares de la zona de ordenanza correspondiente lo permitan, se
admitiran las buhardillas 0 mansardas, siempre que cumplan las siguientes condiciones:

1. Deberan disponerse a una distancia minima entre ellas de cinco metros (5 m.), medidos
entre sus ejes, y a un minimo de metro y medio (1,5 m.) de los extremos de la fachada a
la que se abren.

2. El frente de la mansarda en el plano vertical correspondiente a la fachada del edificio,
tendrd una anchura maxima de ciento ochenta centimetros (180 cm.), medidos horizon-
talmente.

3. En las fachadas situadas sobre la alineacion exterior o visibles desde espacio publico las
mansardas o buhardillas deberan integrarse en la composicién y ritmo de los huecos de
las demas plantas.

4. La anchura del hueco deberd estar en consonancia con las necesidades de iluminacién y
ventilacion del espacio interior, no siendo de dimension superior a un metro (1 m.).



NUMERO 12
D D Miércoles, 17 de enero de 2018 2159

5. La cubierta de las mansardas se resolvera empleando los mismos tipos de pendiente que
el resto de la cubierta y rematandose con idéntico material que el resto del tejado,
pudiendo ser a dos o a tres aguas.

6. Las mansardas pueden ser sustituidas por ventanas inclinadas, enrasadas a la pendiente
de la cubierta, sin que sobresalgan mas de veinte centimetros (20 cm.) del plano de ésta.

7. La cumbrera de la mansarda debera ser horizontal, debiendo mantener una distancia
minima de la cumbrera de la cubierta de 0,50 metros.

Articulo 4.1.2.9. CONDICIONES DE OCUPACION Y VOLUMEN. CUERPOS VOLADOS
CERRADOS.

Se denominan cuerpos volados cerrados a los elementos cerrados habitables que rebasan las
alineaciones interiores y/o exteriores de la edificacion al prolongarse los forjados sobre el
espacio publico o el espacio libre de parcela.

Se permiten los cuerpos volados cerrados sobre espacio libre de parcela siempre que
cumplan las siguientes condiciones:

1. La altura libre entre el cuerpo volado cerrado y la acera, rasante de calle o terreno circun-
dante, serd como minimo de tres metros (3 m.) en cualquiera de sus puntos.

2. La separacion minima entre los linderos laterales de la finca y el primer saliente de cuerpo
volado cerrado sera de un (1) metro.

3. Los cuerpos volados cerrados no ocuparan en ninglin caso mas de un cuarenta por ciento
(40 %) del frente de fachada del edificio.

4. Los cuerpos volados situados en el interior de la parcela deberan cumplir las condiciones
volumétricas anteriores, fijandose un vuelo maximo de sesenta centimetros (60 cm), no
pudiendo invadir las areas de retranqueo obligadas por la ordenanza zonal.

5. No se permiten cuerpos volados cerrados sobre via publica.

Articulo 4.1.2.10. CONDICIONES DE OCUPACION Y VOLUMEN. MIRADORES.

Se entiende por mirador aquel cuerpo volado cerrado cuyo cerramiento es acristalado en
toda su altura y perimetro exterior.

Donde las condiciones particulares de la zona de ordenanza correspondiente lo permitan,
se admitirdn miradores siempre que cumplan las mismas condiciones particulares que las
fijadas en el articulo anterior para todos los cuerpos volados cerrados, ademas de las
siguientes:

1. No podran ser de dimension longitudinal mayor de dos (2) metros. Cuando se dispongan
dos miradores contiguos, deberd existir una separacién minima entre ambos de un (1)
metro.
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La carpinteria se resolvera preferentemente con materiales tradicionales (madera, fundi-
cion...), siendo conforme a lo indicado en la tabla correspondiente.

. La longitud total de los cuerpos volados de un edificio no superara el 50 % de la longitud

total de la fachada.

Los miradores situados en el interior de la parcela deberdn cumplir las condiciones volu-
métricas anteriores, fijandose un vuelo maximo de sesenta centimetros (60 c¢cm), no
pudiendo invadir las areas de retranqueo obligadas por la ordenanza zonal.

Articulo 4.1.2.11. CONDICIONES DE OCUPACION Y VOLUMEN. BALCONES.

Se denominan balcones a los elementos volados abiertos en todos sus frentes y accesibles
desde el interior de la edificacion, que rebasan sus alineaciones interiores y/o exteriores.
Disponen tan so6lo de elementos de seguridad (barandillas) en su frente y laterales.

Donde las condiciones particulares de la zona de ordenanza correspondiente lo permitan, se
admitiran balcones siempre que cumplan las siguientes condiciones:

1.

En calles con ancho menor o igual a seis (6) metros, se permiten vuelos de 30 centime-
tros.

. En calles de ancho mayor de seis (6), se permiten balcones con un vuelo de dimensidn

maxima de ochenta (80) centimetros.

. La altura libre entre el cuerpo volado y la acera, rasante de calle o terreno circundante,

sera como minimo de tres metros (3 m.) en cualquiera de sus puntos.

. La separacion minima entre los linderos laterales de la finca y el primer balcdn sera de un

(1) metro.

. No podran ser de dimension longitudinal mayor de dos (2) metros. Cuando se dispongan

dos balcones contiguos, deberd existir una separacién minima entre ambos de un (1)
metro.

. El canto de los forjados del balcon no serd superior a quince (25) cm., excluidos canes,

ménsulas, jabalcones o similares.

. La barandilla del balcon tendra una altura maxima de ciento veinte (120) centimetros, y

minima de un (1) metro, medida desde la cara superior del pavimento del balcon.

. La barandilla se resolvera preferentemente con materiales tradicionales de rejeria de

fundicion, permitiéndose también la cerrajeria de perfiles y tubos de acero. En todo caso
se pintaran con coloraciones oscuras. Se prohiben expresamente las soluciones de cerra-
jeria de aluminio o PVC, asi como la sustitucion de la barandilla por petos macizos de
fabrica de ladrillo o similar.
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9.

La longitud total de todos los cuerpos volados de un edificio no superara el 50 % de la
longitud total de la fachada.

10. En caso de existir encintado de acera, la parte volada del balcon habra de retranquearse

11.

un minimo de treinta (30) centimetros del borde del encintado hacia la fachada del edifi-
cio. Asi mismo, deberan separarse sesenta (60) centimetros de los troncos del arbolado
existente.

Los balcones situados en el interior de la parcela no podran invadir las areas de retran-
queo obligadas por la ordenanza zonal.

Articulo 4.1.2.12. CONDICIONES DE OCUPACION Y VOLUMEN. TERRAZAS.

Se

entendera por terrazas los espacios no cerrados, parcialmente volados sobre la alinea-

cion, exterior o interior, y con una profundidad que podra alojarse parcialmente interior al
plano de fachada.

Donde las condiciones particulares de la zona de ordenanza correspondiente lo permitan, se
admitiran terrazas siempre que cumplan las siguientes condiciones:

1.

No tengan una profundidad superior a dos metros (2 m), medidos desde el plano de
fachada.

. Su anchura o profundidad minima medida desde su extremo volado no sea inferior a cien-

to veinte centimetros (120 cm).

. En calles con ancho menor o igual a seis (6) metros, se permite que la terraza tenga una

parte volada con respecto a la alineacidon de hasta 30 centimetros.

. En calles de ancho mayor de seis (6) metros, se permite que la terraza tenga una parte

volada con respecto a la alineacion de hasta 80 centimetros.

. La altura libre entre la parte volada de la terraza y la acera, rasante de calle o terreno

circundante, serd como minimo de tres metros (3 m) en cualquiera de sus puntos.

. La separacion minima entre los linderos laterales de la finca y el primer saliente corres-

pondiente a una parte volada de terraza, sera de un (1) metro.

. En caso de existir encintado de acera, la parte volada de la terraza habra de retranquearse

un minimo de treinta (30) centimetros del borde del encintado hacia la fachada del edifi-
cio. Asi mismo, deberan separarse sesenta (60) centimetros de los troncos del arbolado
existente.

. Las terrazas salientes no podran ocupar mas del 50 % de la longitud del frente de

fachada.

La barandilla se resolvera preferentemente con materiales tradicionales de madera o reje-
ria de fundicién, permitiéndose también la cerrajeria de perfiles y tubos de acero, asi
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como la sustitucion de la barandilla por petos macizos de fabrica de ladrillo o similar. En
todo caso se pintaran con coloraciones oscuras. Se prohiben expresamente las soluciones
de cerrajeria de aluminio o PVC.

10. Las terrazas situadas en el interior de la parcela deberan cumplir las condiciones volumé-
tricas anteriores, fijdndose un vuelo maximo de sesenta centimetros (60 cm), no pudien-
do invadir las areas de retranqueo obligadas por la ordenanza zonal.

11. Se permitiran asimismo terrazas descubiertas, que no computaran a efectos de edificabi-
lidad. Estas terrazas no podran volar sobre la alineacion exterior. Deberan cumplir las
condiciones sefialadas para las terrazas techadas en lo relativo a barandillas.

Articulo 4.1.2.13. CONDICIONES DE OCUPACION Y VOLUMEN. ALEROS DE CUBIER-
TA.

Los aleros volados sobre fachada tendran una dimension minima de treinta centimetros (30
cm) y maxima de sesenta centimetros (60 cm).

Los aleros volados en edificaciones aisladas en el interior de la parcela podran tener una
dimension maxima de sesenta centimetros (60 cm). Podran invadir el espacio de retranqueo
de la edificacion con un maximo de treinta centimetros (30 cm).

El canto de los aleros de cubierta no sera superior a veinticinco (25) cm, incluidos canes,
ménsulas, jabalcones o similares.

Articulo 4.1.2.14. CONDICIONES ESTETICAS GENERALES. NORMAS GENERALES.

El Ayuntamiento podra denegar o condicionar las licencias de obras de nueva planta y
actividades que resulten antiestéticas pudiendo referir las condiciones que se impongan
tanto al uso y dimensién del edificio y sistema de conjunto, como a la composicién y
materiales a emplear asi como a los detalles de todos los elementos en forma, calidad y
color.

Para evitar una rigidez en la aplicacion de las ordenanzas estéticas, que congelaran e imposi-
bilitaran nuevas aportaciones arquitectonicas de especial calidad, se aceptaran modificacio-
nes para aquellos aspectos para los que la variacion propuesta suponga objetivamente una
mejora clara en el paisaje urbano o natural. En este caso la memoria del proyecto contendra
un apartado destinado a justificar suficientemente la propuesta.

Articulo 4.1.2.15. CONDICIONES ESTETICAS GENERALES. FACHADAS.
A. COMPOSICION.

Cuando la edificacidén objeto de la obra se encuentre contigua o flanqueada por edificacio-
nes, se adecuard la composicion de la nueva fachada y armonizaran las lineas fijas de



NUMERO 12
D D Miércoles, 17 de enero de 2018 2163

referencia de la composicion (cornisas, aleros, impostas, vuelos, zdcalos, etc.) entre la
nueva edificacion y las colindantes incluso cuando estas tengan diferente nimero de
plantas.

En las areas de casco tradicional la proporcion de huecos de fachadas se ajustaran a
las proporciones tamafios y composiciones histéricas de los edificios existentes, sera
predominantemente vertical, sin ritmo fijo de composicidn vertical u horizontal dentro
de la fachada, dominando siempre el macizo sobre el hueco y adaptandose en todo
caso al entorno. En areas menos consolidadas se permitird mayor libertad compositiva,
Se establecera la continuidad de los paramentos verticales de las plantas superiores
con la planta baja de modo que los locales de esta planta quedaran definidos y delimi-
tados, en materiales y formas, por los elementos arquitectonicos propios del edificio.

El tono, color y textura compositiva serd uniforme en toda la fachada, pudiéndose
variar el sistema compositivo y el tono en zdcalos, remates, jambas, dinteles, alféizares y
molduras.

B. MATERIALES.

Sin perjuicio de las mayores limitaciones que pudieran imponer las condiciones estéticas
particulares de las zonas de ordenanza, se podra optar por alguno de los siguientes como
materiales vistos de los pafios de fachada:

1. Revocos, lisos 0 con un acabado raspado o apomazado, con pigmentacion blanca. Para
la utilizaciéon de otros colores se precisara autorizacion expresa del Ayuntamiento, que
podra recabar un estudio de color del entorno como anexo al proyecto. o de tonos
claros, o de colores tradicionales.

2. Enfoscados de mortero de cemento, siempre que se garantice su acabado posterior con
pintura para exteriores mate en color blanco. Para la utilizacion de otros colores se
precisara autorizacion expresa del Ayuntamiento, que podra recabar un estudio de
color del entorno como anexo al proyecto. o de tonos claros, o de colores tradicionales.

3. Piedra natural en aparejo tradicional. Se prohibe expresamente el aplacado, excepto en
detalles ornamentales.

4, En las plantas bajas se admitiran zocalos de revoco rugoso (a la tirolesa), ladrillo visto
tosco viejo y Piedra natural en trasdosados o en fabrica, con aparejos de sillarejo, sille-
ria, mamposteria o aplacados hasta una altura no superior a ciento cincuenta (120)
centimetros.

5. Queda prohibido el uso de azulejos, baldosas de terrazo, plaquetas ceramicas y ladrillo
visto en zdcalos y fachadas.

6. Se permiten recercados de puertas y ventanas de ladrillo, con un ancho maximo de
20 cm.



NUMERO 12
D D Miércoles, 17 de enero de 2018 2164

7. Las plantas bajas no podran dejarse con cerramiento provisional a la espera de
ser ocupadas por locales comerciales, en todos los casos deberan al menos insta-
larse las carpinterias de los huecos, debidamente acristaladas, y el resto de los
pafios deberan cumplir las condiciones de materiales y calidad del resto de la
fachada.

C. CARPINTERIA Y CERRAJERIA.

Los materiales de carpinteria de los huecos se resolveran en funcion de la zona ordenanza
correspondiente

1. Siempre que la fachada esté situada sobre la alineacién exterior, la carpinteria exterior
debera estar comprendida dentro de la seccidén del muro.

2. Los elementos de carpinteria opacos de puertas de acceso, entrada de vehiculos, etc.,
deberan ser de madera, o bastidor metalico cerrado con elementos de madera o con
ldaminas metalicas u otros materiales que garanticen durabilidad y calidad de acabado
analogas.

3. Los elementos transparentes o traslicidos seran incoloros o en tonalidades del blanco.

4. Los elementos de cerrajeria que pudiera presentar la fachada (barandillas, rejas,
etc.), se resolveran preferentemente con materiales tradicionales de madera o
rejeria de fundicion, permitiéndose también la cerrajeria de perfiles y tubos de
acero. Se prohiben expresamente las soluciones de cerrajeria de aluminio anodiza-
do o PVC.

5. Los distintos elementos de cerrajeria presentes en una misma fachada deberan obser-
var entre si homogeneidad de color, materiales y disefio.

D. PERSIANAS.

En ningln caso se permitira la visidn exterior de los tambores de las persianas ni que
sobresalgan de la linea de fachada.

E. MEDIANERAS VISTAS.

Las paredes medianeras que queden vistas (aunque sea transitoriamente, a la espera de
adosamiento de otra construccidon colindante), deberdn tratarse con el mismo criterio y
con materiales de fachada semejantes a los paramentos de la fachada principal.

F. OTRAS CONDICIONES.

Lo concerniente a las construcciones o instalaciones en Suelo No Urbanizable se regira
por lo dispuesto en la seccion 3.5.2. sobre condiciones estéticas en esta clase de
suelo.
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Articulo 4.1.2.16. CONDICIONES ESTETICAS GENERALES. ELEMENTOS SALIENTES
DE LA ALINEACION.

Son elementos auxiliares de la edificacion fijos o provisionales, construidos con fines repre-
sentativos, publicitarios y/o funcionales, y que sobresalen de las fachadas.

Se admitiran estos elementos alli donde las condiciones particulares de la zona de ordenanza
correspondiente lo permitan, debiendo cumplirse en cada caso las siguientes condiciones:

A. MARQUESINAS.

Se entenderan por marquesinas los elementos constructivos rigidos que sobresaliendo del
plano de fachada adintelan la planta baja, y los huecos de la misma, al objeto de realzar
los usos vy significar los accesos.

Solo podran disponerse en calles con ancho superior a seis (6) metros, debiendo separar-
se un minimo de sesenta (60) centimetros de los troncos del arbolado existente.

Las marquesinas deberan guardar la adecuada armonia con la edificacion a la que sirven.

No se admitiran marquesinas sino cuando estén contenidas en el proyecto de nueva plan-
ta o exista un proyecto o modelo unitario para todos los locales del edificio que permita en
su ejecucién diferida la normalizacion; en caso de no existir tal modelo unitario la conce-
sion de la primera licencia de marquesina servira de modelo de referencia para las de
posterior implantacion.

En todos los casos la altura minima libre desde la cara inferior de la marquesina no sera
inferior a tres metros (3 m) medidos en cualquier punto de ella, y el saliente maximo
desde el plano de fachada sera de un metro (1 m), salvando en cualquier caso el arbolado
existente y retranqueandose un minimo de cuarenta centimetros (40 cm) del encintado de
acera; su grosor maximo opaco no sera superior a cincuenta centimetros (0,50 cm).

B. TOLDOS.

Se entenderan por toldos los elementos constructivos de materiales no rigidos, excepto su
estructura, que sobresaliendo del plano de fachada protegen del soleamiento a los huecos
de la edificacidn.

Los toldos mdviles tendran en todos sus puntos, incluso en los de su estructura, una altu-
ra minima libre sobre la rasante de doscientos veinte centimetros (220 cm) (permitiéndo-
se ciento noventa centimetros, 190 cm, para elementos colgantes no rigidos); su saliente
respecto del plano de fachada no podra ser superior a un metro (1 m) debiendo en cual-
quier caso respetar el arbolado existente y retranquearse un minimo de cuarenta centime-
tros (40 cm) del encintado de aceras.

Todos los toldos de un edificio, a excepcion de aquellos situados en los locales comercia-
les, deberdn ser del mismo color exterior. En el caso de no existir acuerdo de la Comuni-
dad de Propietarios, el primer toldo que se instale marcara la pauta para los sucesivos.
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Los toldos fijos se regulan por las determinaciones establecidas en el articulo anterior para
las marquesinas.

No se permite publicidad den los toldos.
C. MUESTRAS.
Son anuncios paralelos al plano de la fachada de la edificacion.

Los anuncios paralelos al plano de fachada podran instalarse, en edificios de uso residen-
cial, con un saliente maximo de veinte centimetros (20 cm) del plano de fachada y con
una altura maxima de noventa centimetros (90 cm) cuando se localicen en los dinteles de
las plantas bajas y de setenta centimetros (70 cm) cuando lo hagan en los alféizares de
las otras plantas.

Su longitud de ocupacidn en edificios residenciales no podra ser superior al 40 % de la
longitud de fachada.

En edificios de uso exclusivo no residencial se permitirdan muestras con el mismo saliente
maximo anterior y una altura no superior a seis metros (6 m) siempre que se localicen en
fachada. Cuando se localicen como coronacion del edificio no podran sobrepasar un déci-
mo (1/10) de la altura total de la construccidn sin contabilizar, en su caso, los elementos
mecanicos de la misma.

En los muros medianeros ciegos no se admitiran muestras cualquiera que sea su conteni-
do, que no estén directamente ligadas a alguno de los usos localizados en la edificacion;
en cualquier caso éstos podran ser tratados decorativamente como una fachada mas.

D. BANDERINES.

Son anuncios perpendiculares al plano de fachada que, respetando en cualquier caso e
arbolado y mobiliario urbano, sirven para significar el uso o localizacion de las actividades
de la edificacion.

Cumpliran las mismas determinaciones que las muestras reguladas en el articulo anterior,
en cuanto a altura y localizacién, segun se trate de edificios residenciales o de otro uso,
aunque no en cuanto a la separacion del plano de fachada.

Complementariamente deberdn en cualquier caso tener una altura minima libre sobre la
rasante oficial de trescientos centimetros (300 cm) en cualquiera de sus puntos y no
podran tener una longitud maxima superior a ciento cincuenta centimetros (150 cm),
medidos desde el plano de fachada, siempre que no vayan adosados a marquesinas en
cuyo caso su longitud maxima sera la de éstas; independientemente de lo anterior debe-
ran retranquearse un minimo de cuarenta centimetros (40 cm) del bordillo de calzada.

Solo se pueden ubicar en calles de mas de 8 metros de ancho.
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E. OTROS ELEMENTOS.

Se admiten zdcalos, rejas y otros elementos de seguridad, en todas las situaciones, los
cuales podran sobresalir un maximo de diez centimetros (6 cm) respecto de la linea de
fachada a excepcion de la planta baja, en la que no podran sobresalir.

Las bajantes de aguas pluviales adosadas a las fachadas deberan disponerse de manera
que no resulten un elemento disonante en la composicion y estética de la misma debién-
dose empotrar en el muro de fachada en oda la altura de la planta baja.

Articulo 4.1.2.17. CONDICIONES ESTETICAS GENERALES. CERRAMIENTOS DE
PARCELA.

Se entiende por cierres de parcela, cercas o vallados, los elementos constructivos que sirven
para delimitar o cerrar propiedades.

Deberan cumplir las siguientes condiciones:

1.

Los cierres de parcela con el espacio publico tendran un cerramiento opaco minimo de 0,5
m de altura sobre cada punto de la rasante del terreno, pudiéndose superar dicha altura
con un cerramiento igual al anterior o alternando partes ciegas con elementos de cierre
diadfanos (seto vegetal, rejeria, malla metalica,etc.), no sobrepasando en ningun caso la
altura total maxima de 2,20 m. sobre la rasante del terreno en cada punto.

. Los materiales, texturas y colores utilizados en los elementos del cerramiento, estaran en

consonancia con los que se utilicen en las fachadas de la construccion que se edifique en
el interior de la parcela, con el fin de que no existan disonancias entre ellos.

. Los elementos de cierre diafanos deberan estar comprendidos dentro de la seccion del

cerramiento y estaran anclados al mismo. Deberan guardar consonancia con los utilizados
en las construcciones en cuanto a disefio, color y textura.

. En su ejecucion se ofreceran las suficientes garantias de estabilidad contra impactos hori-

zontales y acciones horizontales continuas. Los materiales utilizados y su calidad, se elegi-
ran en virtud de su buen aspecto, un reducido mantenimiento y una coloracion adecuada
al entorno donde se situen.

. Se prohibe expresamente la incorporacion de materiales potencialmente peligrosos como

vidrios rotos, filos, puntas, espinas, etc.

Articulo 4.1.2.18. CONDICIONES DE HIGIENE. DEFINICION.

Son condiciones de higiene en la edificacion aquellas que se imponen tanto a las obras de
nueva planta, ampliacion, rehabilitacion, modificacion y reforma como a las implantaciones
de nuevas actividades, o de remodelacion de las existentes, al objeto de garantizar un
adecuado nivel de salubridad en el uso de los bienes inmuebles.
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Articulo 4.1.2.19. CONDICIONES DE HIGIENE. CONDICIONES GENERALES PARA EL
USO RESIDENCIAL.

Para los locales y edificaciones destinados a vivienda, seran de aplicacion las condiciones
higiénicas detalladas en el Decreto 113/2009, de 21 de mayo, por el que se regulan las
exigencias basicas que deben reunir las viviendas en el ambito de la Comunidad Auténoma
de Extremadura, asi como el procedimiento para la concesién y control de la cédula de habi-
tabilidad.

Articulo 4.1.2.20. CONDICIONES DE HIGIENE. EVACUACION DE HUMOS Y GASES.

Las cocinas y las piezas en las que se produzca combustion de gases dispondran de
conductos independientes a los de ventilacion para eliminacion y expulsion de los
gases.

No se permite la salida libre de humos por fachadas, petos, balcones o ventanas, debiéndose
evacuar mediante conductos o chimeneas, debidamente aislados y revestidos, que no irra-
dien calor a las propiedades o locales contiguos y no causen molestias por los humos o
perjuicio a terceros.

Los conductos y chimeneas no discurriran visibles por las fachadas de la edificacion a espa-
cios publicos (calles o plazas) y se elevaran un minimo de un metro (1 m) por encima de la
altura de cualquier punto de cubierta comprendiendo dentro de un radio de quince metros
(15 m) del punto de emision.

En todos los casos serd necesario que las ventilaciones y chimeneas de garajes y cuartos de
calderas e instalaciones sean totalmente independientes de las ventilaciones forzadas y de
las columnas de ventilacién (shunt) de las viviendas.

El Ayuntamiento podra imponer medidas correctoras y el uso de filtros depuradores en las
salidas de humos de instalaciones industriales, instalaciones colectivas de calefaccion y de
salidas de humos y vapores de instalaciones de hosteleria (restaurantes, bares, hoteles, etc),
lavanderias o similares.

De modo particular los locales destinados a aparcamientos publicos o privados cumpliran
lo establecido para este uso en el Decreto 113/2009, de 21 de mayo, de la Junta de
Extremadura.

Articulo 4.1.2.21. CONDICIONES DE CALIDAD Y DOTACIONES DE LA EDIFICACION.
DEFINICION.

Son condiciones de calidad y dotaciones de la edificacion las que se imponen tanto a
las obras de nueva planta, ampliacion, rehabilitacion, modificacion y reforma como a
las implantaciones de nuevas actividades, o de remodelacion de las existentes, al obje-
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to de garantizar un adecuado nivel en el hacer constructivo y garantizar el buen funcio-
namiento de los edificios, de las instalaciones y de los espacios en los que éstos se
ubiquen.

Articulo 4.1.2.22. CONDICIONES DE CALIDAD Y DOTACIONES DE LA EDIFICACION.
CONDICIONES GENERALES PARA EL USO RESIDENCIAL.

Para los locales y edificaciones destinados a vivienda, seran de aplicacion las condiciones
para instalaciones detalladas en el Decreto 113/2009 de 21 de mayo, sobre condiciones
minimas de habitabilidad en la Comunidad de Extremadura.

Articulo 4.1.2.23. CONDICIONES DE CALIDAD Y DOTACIONES DE LA EDIFICACION.
CONDICIONES DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Todo edificio y/o local debera disponer en su interior una red de agua corriente potable con
dotacion suficiente para las necesidades propias de su uso.

En ningln caso se concederdn licencias de construccion o actividad hasta tanto no esté
garantizado el abastecimiento, en los casos de abastecimiento no dependientes de la red de
suministro municipal, la garantia sanitaria de las aguas empleadas destinadas a consumo
humano de acuerdo con lo establecido en la legislacion vigente. En este Gltimo caso debera
justificarse, al menos anualmente, la procedencia, forma de captacion, aforos, analisis y
garantia de suministro.

Articulo 4.1.2.24. CONDICIONES DE CALIDAD Y DOTACIONES DE LA EDIFICACION.
CONDICIONES DEL SUMINISTRO ELECTRICO.

A. DOTACION MINIMA.

Todo edificio y/o local debera estar dotado de la necesaria instalacion de energia eléctrica
que debera cumplir el Reglamento de Baja Tensidn asi como toda la nueva reglamentacién
que sobre la materia se dicte.

Las instalaciones de baja tension de edificios y locales se dimensionaran, en su acometida
y lineas generales de distribucion, de acuerdo con las previsiones de consumo estimadas
en base al uso al que se destinan.

En edificaciones con usos industriales el nivel minimo de dotacidn de la instalacién de baja
tension quedara sujeta a las necesidades derivadas de cada proyecto singularizado de
implantacion.

Para el resto de los usos distintos de los residenciales e industriales se estara a lo estable-
cido en el Reglamento de Baja Tension.
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B. LOCALIZACION DE LOS CENTROS DE TRANSFORMACION.

Las instalaciones o centros de transformacion de nueva ejecucidn, o de renovacion total se
deberan cumplir:

1. En todo tipo de suelos urbanos y urbanizables:

a. Deberan integrarse estética y ambientalmente con las edificaciones colindantes de su
entorno.

b. No podran localizarse en las vias o espacios publicos (zonas verdes).
2. En el suelo urbano y urbanizable de zonas no industriales:

a. No podran situarse en el espacio de parcela correspondiente al retranqueo de orde-
nanza, sean o0 no subterraneos.

b. De localizarse sobre rasante no podran localizarse aislados en zonas verdes y espa-
cios publicos en soluciones no integradas con las manzanas edificables.

3. En el suelo urbano y urbanizable de zonas industriales.

a. Se permitirad su instalacion en la zona de parcela correspondiente al retranqueo de la
edificacion, siempre que sean subterraneos y sean privados para uso de la industria
o instalacion de la parcela.

b. Excepto en Suelo No Urbanizable en ningln caso se permitiran aéreos sobre el espa-
cio publico o privado dentro o no del area de retranqueo de edificacion.

Articulo 4.1.2.25. CONDICIONES DE CALIDAD Y DOTACIONES DE LA EDIFICACION.
CONDICIONES DE EVACUACION DE RESIDUOS.

A. AGUAS RESIDUALES

En general toda instalacion se ajustarad a la normativa existente y en particular a lo regu-
lado en el Decreto 113/2009 de 21 de mayo por el que se regulan las exigencias basicas
que deben cumplir las viviendas en el ambito de la Comunidad Auténoma de Extremadu-
ra, asi como el procedimiento para la concesion y control de la cédula de habitabilidad. La
conexion de la red horizontal de saneamiento a la red general de la ciudad se realizara a
través de una arqueta o pozo de registro.

En el suelo no urbanizable las aguas negras se evacuaran a una fosa séptica y las de lluvia
mediante vertido libre a los cauces naturales existentes.

Cuando la actividad genere vertidos de grasas, aceites o fangos en el suelo urbano o
Urbanizable, previa a la conexion a la red general, deberad disponerse de una arqueta
separadora de grasa y fangos.
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Articulo 4.1.2.26. CONDICIONES DE CALIDAD Y DOTACIONES DE LA EDIFICACION.
CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD Y COMUNICACION.

A. ACCESIBILIDAD.

El disefio de los edificios de cualquier uso, publicos o privados, se efectuard cumpliendo
con la normativa en cuanto a accesibilidad y comunicacion.

Articulo 4.1.2.27. CONDICIONES DE CALIDAD Y DOTACIONES DE LA EDIFICACION.
CONDICIONES DE DOTACION DE APARCAMIENTO.

Toda obra de nueva planta, de ampliacion o de rehabilitacion total de la edificacion debera
disponer la dotacion de plazas de aparcamiento, localizadas sobre la propia parcela dimen-
sionadas en numero de acuerdo con lo establecido para cada uno de los usos previstos en la
presente normativa.

Cuando la dotacidon de plazas se realice en funcion de la superficie edificada no se contabili-
zara en ésta la destinada a elementos de comunicacién vertical y horizontal entre diferentes
locales, la destinada a cuartos de instalaciones y servicios y otros espacios semejantes.

Cuando los aparcamientos sobre rasante se cubran y/o cierren con elementos de fabrica o
rigidos computaran dentro de la edificabilidad asignada a la parcela.

Articulo 4.1.2.28. CONDICIONES DE CALIDAD Y DOTACIONES DE LA EDIFICACION.
CONDICIONES DE OTROS SERVICIOS E INSTALACIONES.

A. INSTALACIONES DE GASES LICUADOS Y DERIVADOS DEL PETROLEO.

Las construcciones en que se incluyan instalaciones fijas de gases licuados, o derivados
del petrdleo como fuente de energia deberan cumplir la normativa vigente establecida por
la reglamentacion especifica y las normas de las propias compafiias suministradoras.

B. ELEMENTOS TECNICOS DE INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS.

En toda construccién de nueva planta deberan preverse las canalizaciones y cajeados
necesarios para alojar todos los elementos técnicos de las instalaciones generales y tendi-
dos de electricidad, telefonia, antena de TV/radio, portero automatico, telecomunicacio-
nes, etc., con independencia de la conexion inmediata o no del servicio.

Deberd cumplir con toda las normativa especifica vigente para todas las instalaciones.

Para los elementos que sea exigida su colocacidn exterior por las compafiias suministrado-
ras, el tendido debera integrarse estéticamente en la fachada mediante registros debida-
mente decorados o disimulados.
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C. ANTENAS Y SERVICIOS DE TELECOMUNICACION.

De conformidad con lo dispuesto en el apartado 5 del articulo 34 de la Ley 9/2014 de 9
de mayo General de Telecomunicaciones, los operadores deberan hacer uso de las
canalizaciones subterraneas o en el interior de las edificaciones que permitan el
despliegue y explotacion de redes publicas de comunicaciones electrénicas. En los
casos en los que no existan dichas canalizaciones o no sea posible su uso por razones
técnicas o econdmicas, los operadores podran efectuar despliegues aéreos siguiendo
los previamente existentes. Igualmente, en los mismos casos, los operadores podran
efectuar por fachadas despliegue de cables y equipos que constituyan redes publicas
de comunicaciones electrdnicas y sus recursos asociados, si bien para ello deberan
utilizar, en la medida de lo posible, los despliegues, canalizaciones, instalaciones vy
equipos previamente instalados. Los despliegues aéreos y por fachadas no podran
realizarse en casos justificados de edificaciones del patrimonio historico-artistico o que
puedan afectar a la seguridad publica.

En cualquier caso, sera de aplicacion la normativa que contenga las especificaciones técni-
cas en la materia aprobadas por un organismo de normalizacion.

D. SERVICIOS POSTALES.

Todo local debera disponer de un buzén postal propio accesible desde el espacio publico o
desde las zonas comunes del edificio.

La denominacion y numeracion de calles no podra ser realizada por los particulares sin
permiso previo y fehaciente del Ayuntamiento.

E. CLIMATIZACION.

Todo local destinado a estancia de personas contara con los sistemas de climatizacion,
individuales o centralizados / colectivos, adecuados para garantizar el confort del mismo.

En ningun caso se permitira la instalacion de nuevos sistemas de climatizacion de aire que
impulsen aire y/o disipen calor a espacios viales a menos de doscientos cincuenta centi-
metros (250 cm) de altura de la rasante del espacio publico.

Las instalaciones de aire acondicionado no podran sobresalir de los paramentos de facha-
da a la via publica o espacios libres exteriores, ni constituir un elemento discordante en la
estética de la fachada.

F. PREVENCION DE INCENDIOS.

Toda nueva construccion debera cumplir la vigente Norma de Prevencion contra incen-
dios ademas del resto de la normativa vigente en esta materia y de la contenida en el
presente Plan.
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SECCION 4.1.3. PROTECCION DEL MEDIO URBANO.

Articulo 4.1.3.1. RESPONSABILIDADES.

La responsabilidad de la calidad y conservacion del medio urbano corresponde, en primer
lugar, al Ayuntamiento y por tanto cualquier clase de actuacion que les afecte debera some-
terse a su criterio.

Consiguientemente el Ayuntamiento podra denegar o condicionar la concesion de licen-
cias de obras, instalaciones o actividades que puedan resultar un atentado ambiental,
estético o inconveniente para su emplazamiento, de acuerdo con lo establecido por este
Plan.

La responsabilidad alcanza a los particulares que deberan colaborar con el Ayuntamiento
y entre si para consecucion de los objetivos que se pretenden. Asimismo y en funcién de
ello, todos los ciudadanos tienen derecho a denunciar a las autoridades municipales las
instalaciones y actividades que supongan un peligro a la sanidad y a la naturaleza, a las
construcciones que adolezcan de falta de higiene y ornato, las que amenacen ruina o
aquellas que pudieran ocasionar, por el mal estado de sus componentes (remates, chime-
neas, cornisas, etc.), algun dafio o actuacién que lesione la apariencia de cualquier lugar
0 paraje.

Articulo 4.1.3.2. CONSERVACION DE LAS ZONAS VERDES.

A. ZONAS VERDES PRIVADAS.

Los espacios libres privados no accesibles (interiores de parcela, espacios abiertos proindi-
viso, etc.) deberan ser conservados y cuidados por los propietarios particulares en condi-
ciones de seguridad, salubridad y ornato publico.

El Ayuntamiento vigilara el cumplimiento de estas obligaciones pudiendo, en caso de que
no se efectuasen debidamente, llevar a cabo su conservacién con cargo a la propiedad.

B. ZONAS VERDES PUBLICAS.

Los espacios libres publicos accesibles, seran mantenidos por el Ayuntamiento o por los
particulares de la zona, si el Plan General define la obligatoriedad de la constitucion de
una Entidad colaboradora para el mantenimiento de la urbanizacion.

C. CIERRES DE PARCELA, CERCAS Y VALLADOS.

En el espacio libre privado, la propiedad deberd hacer manifiesta su no accesibilidad
mediante cierre exterior con las caracteristicas constructivas adecuadas.

Al producirse la apertura de nuevas vias, los propietarios de solares tendran la obligacién
de efectuar el cerramiento en el plazo de dos meses a partir de la terminacion de las
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obras de pavimentacion. Cuando se produzca el derribo de cualquier finca, sera obligatorio
el cerramiento de la misma situandolo igualmente en la alineacion oficial. Tal cerramiento
deberad llevarse a efecto en un plazo de 6 meses, contando a partir de la fecha de conce-
sion de la licencia de derribo.

Articulo 4.1.3.3. ELEMENTOS SITUADOS EN EL ESPACIO PUBLICO.
A. ANUNCIOS.
Se prohibe expresamente:

1. La fijacién o pintado exterior de publicidad sobre medianeras de la edificacion, aunque
fuese circunstancialmente, que no estén directamente ligadas a las actividades que se
desarrollen en la edificacion que las soporta.

2. La publicidad acustica.

Para la fijacion directa de carteles sobre edificios se consideraran las siguientes restric-
ciones:

1. Sobre los edificios, muros, vallas y cercas catalogados o considerados de interés, los
anuncios guardaran el maximo respeto al lugar donde se ubiquen, permitiéndose
exclusivamente en planta baja, sobre los huecos de fachada, manteniendo su ritmo
y con materiales que no alteren los elementos protegidos.

2. Para el resto de los edificios se permiten también los anuncios perpendiculares a
fachada, siempre y cuando cumplan las siguientes condiciones:

a. Que el ancho de la calle sea superior a 6 metros.

b. Que se dispongan dejando una altura libre minima desde el pavimento de la acera
de 3,5 metros.

¢. Que su vuelo no sea superior a 1,20 metros.

3. En los edificios en ruina no se permitirdn anuncios de ninguna clase ni durante las
obras de cualquier tipo que se lleven a cabo, salvo los carteles propios de identifica-
cion de la obra.

4. No se permitiran anuncios sobre postes de alumbrado, de trafico y otros analogos en
la via publica.

5. La publicidad que no reuniese los diferentes requisitos establecidos en estas Normas
(Condiciones Generales y Particulares), quedara desde la entrada en vigor de las
mismas como “fuera de ordenacion” y no podra renovar su licencia anual de instala-
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cion sin que esto dé derecho a indemnizacion, excepto cuando la suspension se
impusiese antes de la fecha de caducidad de la concesion del anunciante. En todo
caso cuando se solicitase licencia de obra mayor en un edificio con publicidad fuera
de ordenacidn se exigira su correccion o suspension simultanea.

6. El Ayuntamiento podra delimitar las paredes, muros o mamparas en las que se
permita, con caracter exclusivo, la colocacion de elementos publicitarios a los fines
que considere.

7. Con fines provisionales y excepcionales, como fiestas, ferias, exposiciones o0 mani-
festaciones, el Ayuntamiento podra autorizar carteles no comerciales, el tiempo que
dure el acontecimiento.

B. SENALIZACION DEL TRAFICO.

No se permite situar sefiales adosadas a cualquier edificacion, muro, valla y cercas a
menos que se justifique debidamente; justificacion que sélo podra atender problemas de
ancho de vias o dificultades para el paso de vehiculos o peatones. Se prohibe expresa-
mente, en todo caso, en aquellas edificaciones catalogadas.

En todo caso se adoptara el sistema de sefalizacidon que perturbe en menor grado los
ambientes y edificios de interés, reduciéndola a la minima expresion tanto en sefalizacion
vertical como horizontal (pinturas sobre pavimentos) siempre que sea compatible con la
normativa del Cédigo de Circulacion.

C. TENDIDOS Y ELEMENTOS DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS.

En las zonas de nueva urbanizacion, se prohiben los tendidos aéreos eléctricos y tele-
fonicos.

En las zonas consolidadas, los tendidos aéreos existentes deberan ser progresivamente
enterrados, coincidiendo con las actuaciones de reforma y/o mejora de la pavimentacion
de la calle correspondiente.

En los edificios de nueva planta; asi como los afectados por cualquier grado de proteccion
dentro del catdlogo de Elementos Protegidos por Patrimonio Historico de Extremadura, no
se permitiran tendidos exteriores sobre fachadas, debiendo realizar los empotramientos
necesarios.

Los sistemas de acondicionamiento de aire no podran estar situados de forma que
sobresalgan de los paramentos de fachada a la via publica o espacios libres exterio-
res, ni constituir un elemento discordante en la estética de la fachada. Asi, deberan
estar ocultos por elementos integrados en la composicion de la fachada tales como
rejillas, celosias, etc.
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D. SENALIZACION DE CALLES Y EDIFICIOS.

Toda edificacion deberd ser sefializada exteriormente para su identificacién de forma
que sea claramente visible de dia y de noche desde el espacio publico. Los servicios
municipales sefialaran los lugares en que deben exhibirse los nombres de las calles y
deberan aprobar el tamafio, forma y posicion de la numeracidn postal del edificio.

E. VEGETACION.

Cuando una obra pueda afectar a algin ejemplar arbdreo publico o privado, se indicara en
la solicitud de licencia correspondiente sefialando su situacion en los planos topograficos
de estado actual que se aporte.

En estos casos se garantizard que durante el transcurso de las obras se protegeran los
troncos de los arboles o éstos en su conjunto con un adecuado recubrimiento que impida
su lesion o deterioro.

El Ayuntamiento podra exigir la inclusiéon de soluciones o la eliminacién de ornamentacio-
nes vegetales en pro de una disminucion y racionalizacion del consumo de agua para
riego.

Articulo 4.1.3.4. OBRAS DE URBANIZACION PARA MEJORA DE LA ESCENA Y
AMBIENTES URBANOS.

El Ayuntamiento podra declarar de urbanizacion especial determinadas calles, plazas o zonas
con el fin de conservar la armonia del conjunto y los propietarios de edificios o solares encla-
vados en dichos lugares no podran modificar las construcciones, ni edificar otras nuevas, sin
someterse a cualquier ordenanza especial, que previos los requisitos reglamentarios pueda
aprobarse en cada caso.

Articulo 4.1.3.5. SERVIDUMBRES URBANAS.

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar a su cargo en las fincas, y los propieta-
rios vendran obligados a consentirlo, soportes, sefiales y cualquier otro elemento al servicio
de la ciudad (placas de calles, sefalizacion informativa, etc.).

Articulo 4.1.3.6. LIMPIEZA.

En todo lo referente a limpieza de las Vias Publicas, se estara a lo dispuesto en la Ordenanza
Municipal sobre Limpieza de las Vias Publicas y Recogida de Residuos Sélidos Urbanos.

Articulo 4.1.3.7. AFECCION ZEPA EN SUELO URBANO.

Al existir una Zona de Especial Proteccion de Aves (ZEPA) en suelo urbano “Colonias de
cernicalo primilla de Saucedilla”, sobre las condiciones que establezca su respectiva
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normativa reguladora de la edificacion, se establecerd supletoriamente las siguientes
afecciones:

Las obras que se realicen en los edificios comprendidos dentro de la ZEPA “Colonias de cerni-
calo primilla de Saucedilla” y que sean lugares de nidificacion de dichas aves, se ejecutaran
de manera que se garantice el mantenimiento de estos lugares de nidificacion.

La ejecucion de las obras en las proximidades de los nidos se efectuara fuera del periodo
de nidificacion de la especie, es decir, el comprendido entre el 1 de marzo y el 15 de
julio

No se autorizaran aquellas obras que cieguen o anulen los lugares de nidificacion de los
cernicalos: huecos, mechinales, tejados etc.; En caso de que la obras que implicaran el
cegado de los accesos a los nidos fueran imprescindibles, se deberan instalar en el
mismo edificio un nimero suficiente de cajas-nido artificiales adecuadas para la repro-
duccion de la especie.

CAPITULO 5
ORDENACION DE CARACTER DETALLADA

TITULO 5.1
CONDICIONES EDIFICATORIAS EN SUELO URBANO

SECCION 5.1.1. CONDICIONES GENERALES.

Articulo 5.1.1.1. DETERMINACION DE ALINEACIONES.

En Suelo Urbano, el presente Plan General establece una definicién exhaustiva de las alinea-
ciones mediante su representacion grafica en los planos de Ordenacion del Suelo Urbano, a
escala 1/1.000. Como criterio general, se respetan las alineaciones consolidadas por la edifi-
cacion y/o por los cerramientos. En aquellos casos donde se establece algun retranqueo, o
en viarios de nueva apertura, la definicion grafica de las alineaciones se apoya con una
acotacion referenciada a elementos existentes, para posibilitar la translacion sobre el terreno
de la nueva linea planteada.

Las alineaciones establecidas por el presente Plan podran ser ajustadas mediante Estudio de
Detalle, siempre y cuando se respeten sus criterios basicos de trazado y anchura.

Articulo 5.1.1.2. DETERMINACION DE RASANTES.

En Suelo Urbano, la determinacion de rasantes en la red viaria queda establecida de manera
diferenciada en funcion de la cual de las situaciones siguientes sea asimilable cada caso:
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Para el viario en Suelo Urbano Consolidado que en el momento de la aprobacion definitiva
del presente Plan General se encuentre ya debidamente urbanizado, las rasantes oficiales
seran aquellas que estén materializadas.

Para aquellas calles carentes de urbanizacion, también en Suelo Urbano, el presente Plan
General establece la definicion de las rasantes mediante su sefialamiento grafico en los
planos de Ordenacién del Suelo Urbano a escala 1/1.000. En estos planos se define la
cota altimétrica que ha de tener el pavimento terminado de estos viarios en sus puntos
clave, debiéndose establecer entre ellos las rasantes con criterios de pendiente uniforme.

Articulo 5.1.1.3. ZONAS DE ORDENANZA.

El Plan General de Ordenacién Urbana establece la calificacién urbanistica en todo el
suelo urbano mediante la determinacién de una serie de Zonas de Ordenanza para las
que se establece, de manera diferenciada, un determinado tipo de regulacion adecuado a
las caracteristicas de las areas urbanas consolidadas y a las nuevas areas de crecimiento
0 ensanche que se proponen, definiendo los parametros de ordenacion propios de cada
una de ellas.

El ambito de aplicacion de cada una de estas zonas de ordenanza se recoge en los planos de
ordenacion del presente Plan General. Su definicion y caracteristicas, asi como las condicio-
nes particulares de uso, aprovechamiento y edificacion dentro de sus ambitos respectivos, se
incluye en las fichas de la presente normativa.

La siguiente tabla recoge el listado de las diferentes Zonas de Ordenanza que establece el
presente Plan General.

ZONAS DE ORDENANZAS EN SUELO URBANO.
1. CENTRO URBANO TRADICIONAL.

2. NUEVOS DESARROLLOS URBANOS DE USO PREDOMINANTE RESIDENCIAL.

w

. INDUSTRIAL COMPATIBLE CON MEDIO URBANO.
4 . AGROPECUARIO EN MEDIO URBANO.

5. EQUIPAMIENTOS.

6. ZONAS VERDES.

Las fichas que se acomparfian a continuacion, recogen las condiciones particulares de aprove-
chamiento y edificacién para cada Ambito Normativo. Los pardmetros y condiciones, hacen
referencia a definiciones, condiciones y elementos recogidos en otras partes de esta Normati-
va, referentes a Usos y Edificacion.
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SECCION 5.1.2. CONDICIONES PARTICULARES.

Articulo 5.1.2.1. ZONAS DE ORDENANZA EN SUELO URBANO.

1. CENTRO URBANO TRADICIONAL.

AMBITO DE APLICACION

Sefialado en los planos de ordenacion

TIPOLOGIA CARACTERISTICA

Edificacion en manzana

USO GLOBAL

Residencial

DEFINICION

Constituyen esta zona fundamentalmente los suelos incluidos en el casco urbano, que
conserva una estructura urbana y arquitectdnica de origen rural.

Su edificacion se sitla sobre la alineacion exterior.

CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES

SUPERFICIE MINIMA DE 100 m2 O
PARCELA (m2)

FRENTE MINIMO DE PARCELA (m) 6 m

FRENTE MAXIMO DE PARCELA (m) No se define
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

OCUPACION (%) 100 %
EDIFICABILIDAD NETA (OE) 2 m2/ m2

ALTURA MAXIMA (m/n.o pl)

2 plantas (PB+1)/7.5 m

ALTURA MINIMA (m/n.o pl)

No se fija
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EMA DE OCU

a. Frente minimo de parcela

b. Fondo minimo de parcela I_J__|
d3

d1. Distancia a alineacién exterior ! ‘4

d2. Distancia a lindero laterales a2}

d3. Distancia linderos posterior dt

d4. Distancia a otros edificios

PLANTA BAJA OTRAS PLANTAS
ALINEACION EXTERIOR (d1) | Sin retranqueo Sin retranqueo
FONDO MAXIMO No se fija

LINDEROS LATERALES (d2) >=3 m o Sin retranqueo (d2=0) ©®

LINDERO POSTERIOR (d3) Sin retranqueo 0>=3 m

OTROS EDIFICIOS (d4) Con huecos minimo 2/3 h; sin
huecos 2 h

(1 Salvo en parcela catastrales o registrales previas a la presente normativa en las que
la parcela sera la existente.

) Para nuevas edificaciones; para rehabilitacidon de las existentes se permite mantener
el volumen edificado.

() Para abrir huecos o luces debera ser como minimo de 3 m.

— Siempre que la parcela lo permita deberd preverse una plaza de aparcamiento por
vivienda o cada 100 m2 construidos.

— Se permite una edificacion auxiliar de 20 m2 de superficie y 1 planta (PB)/3,5 m de
altura a cumbrera, en el area de retranqueo.

— Se permite el aprovechamiento bajo cubierta en los términos descritos en la
Normativa General.

CONDICIONES ESTETICAS

Con caracter general, seran de obligado cumplimiento las condiciones generales de
volumen y estéticas recogidas en la Normativa General
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2. NUEVOS DESARROLLOS URBANOS.

AMBITO DE APLICACION Sefialado en los planos de ordenacidn
TIPOLOGIA CARACTERISTICA Edificacién en manzana-Residencial adosada
USO GLOBAL Residencial

DEFINICION

Regula la edificacidon en las zonas de ensanche del casco, con tipologias de vivienda en
manzana cerrada.

Su edificacion se sitla sobre la alineacion exterior o de forma aislada en el interior de
la parcela.

CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVA S SEGREGACIONES

SUPERFICIE MINIMA DE 150 m2
PARCELA (m2 )

En la zona del Parque de la
C/ Extremadura, segun figura en la
documentacion grafica, sera de 400 m2

FRENTE MINIMO DE PARCELA (m) 8m

FRENTE MAXIMO DE PARCELA (m) No se define

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

OCUPACION ( %) 100 %
EDIFICABILIDAD NETA (OE) 2 m2/ m2
ALTURA MAXIMA (m/n.o pl) 2 plantas (PB+1)/7.5 m

N.© MAXIMO PLANTAS BAJO RASANTE 1 PLANTA
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ESQUEMA DE OCUPACION

a. Frente minimo de parcela

b. Fondo minimo de parcela I_J__l
d3
4

d1. Distancia a alineacién exterior b ‘
d2. Distancia a lindero laterales -d2-
d3. Distancia linderos posterior d
d4. Distancia a otros edificios
PLANTA BAJA OTRAS PLANTAS

ALINEACION EXTERIOR (d1) >=3 m o Sin retranqueo >=3m o Sin retranqueo

FONDO MAXIMO No se fija El existente 0 20 m

LINDERQOS LATERALES (d2) >=3 m o Sin retranqueo ¥ | >=3m o Sin retranqueo @

LINDERO POSTERIOR (d3) Sin retranqueo 6 >=3m @ | Sin retranqueo 0>=3m ©)

OTROS EDIFICIOS (d4) Con huecos minimo 2/3
h; sin huecos %2 h

OBSERVACIONES

() Salvo en parcela catastrales o registrales previas a la presente normativa en las que
la parcela sera la existente.

(@) Para nuevas edificaciones; para rehabilitacién de las existentes se permite mantener
el volumen edificado I.

() Para abrir huecos o luces debera ser como minimo de 3 m

— Siempre que la parcela lo permita debera preverse una plaza de aparcamiento por
vivienda o cada 100 m2 construidos.

— Se permite una edificacion auxiliar de 20 m2 de superficie y 1 planta (PB)/3,5 m de
altura a cumbrera, en el area de retranqueo.

— Se permite el aprovechamiento bajo cubierta en los términos descritos en la
Normativa General.

CONDICIONES ESTETICAS

Con caracter general, seran de obligado cumplimiento las condiciones generales de
volumen y estéticas recogidas en la Normativa General.
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3. INDUSTRIAL COMPATIBLE CON MEDIO URBANO.

AMBITO DE APLICACION Sefialado en los planos de ordenacién

TIPOLOGIA CARACTERISTICA Edificacion en manzana (EM-EA)

USO GLOBAL Residencial

DEFINICION

Regula las zonas destinadas a usos industriales Y terciario situadas en el Poligono
parcialmente consolidado al norte del casco urbano

CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES

SUPERFICIE MINIMA DE 200 m?2
PARCELA (m2 )

FRENTE MINIMO DE PARCELA | 10m
(m)

FONDO MINIMO (m) 20 M

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

OCUPACION ( %) 80 %

EDIFICABILIDAD NETA (OE) 1,2 m2/ m2

ALTURA MAXIMA (m/n.° pl) 2 plantas (PB+1)/10,5m
N.© MAXIMO PLANTAS BAJO 1 PLANTA

RASANTE
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ESQUEMA DE OCUPACION

a. Frente minimo de parcela

b. Fondo minimo de parcela 4 I—J_—|
4

d1. Distancia a alineacion exterior b ‘

d2. Distancia a lindero posterior 42

d3. Distancia linderos laterales : j‘
d4. Distancia a otros edificios
POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS
PLANTA BAJA OTRAS PLANTAS
ALINEACION EXTERIOR (d1) >=3 m o Sin retranqueo
FONDO MAXIMO No se fija
LINDEROS LATERALES (d2) >=3m o Sin retranqueo (d2=0) @
LINDERO POSTERIOR (d3) Sin retranqueo 0>=3m @
OTROS EDIFICIOS (d4) Con huecos minimo 2/3 h; sin
huecos %2 h
OBSERVACIONES

— Plazas de aparcamiento privadas debera cumplir con lo dispuesto en el RPLANEX en
su articulo 28.d.1.

— Se permite una edificacion auxiliar de 20m2 de superficie y 1 planta (PB)/3,5 m de
altura a cumbrera, en el area de retranqueo.

— Se permite el aprovechamiento bajo cubierta en los términos descritos en la
Normativa General.

Excepto los Jardines Privados indicados por el P.G. con un retranqueo de 7 m.
En las parcelas con Jardin Privado, el fondo maximo de 15 m se medird a partir de los
7 m de retranqueo.

CONDICIONES ESTETICAS

Con caracter general, seran de obligado cumplimiento las condiciones generales de
volumen y estéticas recogidas en la Normativa General
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4. AGROPECUARIO EN MEDIO URBANO.

AMBITO DE APLICACION Sefialado en los planos de ordenacién
TIPOLOGIA CARACTERISTICA Edificacion en manzana (EM-EA)

USO GLOBAL Agropecuario

DEFINICION

Regula las zonas destinadas a usos agropecuarios situadas en el Poligono parcialmente
consolidado al este del casco urbano.

CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES

SUPERFICIE MINIMA DE 150 m2
PARCELA (m2 )

FRENTE MINIMO DE PARCELA 6m
(m)

FONDO MINIMO DE PARCELA (m) | 12m

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

OCUPACION ( %) 80 %
EDIFICABILIDAD NETA 0,8 m2/ m2
ALTURA MAXIMA (m/n.° pl) 4,5 m/I planta
N.© MAXIMO PLANTAS BAJO 1 PLANTA

RASANTE
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ESQUEMA DE OCUPACION

a. Frente minimo de parcela

b. Fondo minimo de parcela

d1. Distancia a alineacion exterior

d2. Distancia a lindero posterior

Ld2

d3. Distancia linderos laterales

d4. Distancia a otros edificios

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOQS

PLANTA BAJA OTRAS PLANTAS
ALINEACION EXTERIOR (d1) >=3m o Sin retranqueo
FONDO MAXIMO No se fija
LINDEROS LATERALES (d2) >=3m o Sin retranqueo
(d2=0) @
LINDERO POSTERIOR (d3) Sin retranqueo 0>=3m
OTROS EDIFICIOS (d4) Con huecos minimo
2/3h; sin huecos 2 h

OBSERVACIONES

— Plazas de aparcamiento privadas debera cumplir con lo disp
su articulo 28.d.1.

uesto en el RPLANEX en

CONDICIONES ESTETICAS

volumen y estéticas recogidas en la Normativa General

Con caracter general, seran de obligado cumplimiento las condiciones generales de
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5. EQUIPAMIENTOS.

AMBITO DE APLICACION Sefialado en los planos de ordenacién

TIPOLOGIA CARACTERISTICA Todas

USO CARACTERISTICO Terciario (todas las categorias) y Dotacional
Equipamiento (D-E)

DEFINICION

Edificacion de uso dotacional con implantacion extensiva, que incluye zonas
ajardinadas e instalaciones al aire libre.

CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVA S SEGREGACIONES

SUPERFICIE MINIMA DE 200 m2
PARCELA (m2 )

FRENTE MINIMO DE PARCELA (m) 10 m

FRENTE MAXIMO DE PARCELA (m) No se fija

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

OCUPACION ( %) 100 %
EDIFICABILIDAD NETA 2 m2/m?2

ALTURA MAXIMA (m/n.o pl) 2 plantas (PB+1)/7.5 m
N.© MAXIMO PLANTAS BAJO 1 PLANTA

RASANTE
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ESQUEMA DE OCUPACION

a. Frente minimo de parcela

b. Fondo minimo de parcela a3 A

d1. Distancia a alineacién exterior b

d2. Distancia a lindero posterior 42

d3. Distancia linderos laterales cfj1

d4. Distancia a otros edificios ’ : ’

OTRAS

PLANTA BAJA PLANTAS

ALINEACION EXTERIOR (d1)

>=3 m o Sin retranqueo

FONDO MAXIMO

No se fija

LINDEROS LATERALES (d2)

Minimo 3 m o Sin
retranqueo

LINDERO POSTERIOR (d3)

Minimo 3 m o Sin
retranqueo

OTROS EDIFICIOS (d4)

Minimo 3 m o Sin
retranqueo

OBSERVACIONES

debidamente justificados.

— Se permitira superar la altura para instalaciones y elementos singulares

CONDICIONES ESTETICAS

Con caracter general, seran de obligado cumplimiento las condiciones generales de
volumen y estéticas recogidas en la Normativa General
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6. ZONAS VERDES.

AMBITO DE APLICACION Sefialado en los planos de ordenacién
TIPOLOGIA CARACTERISTICA Zona verde

USO GLOBAL Zona verde (D-V)

DEFINICION

Se considera parque toda aquella superficie de uso publico destinada al ocio
ciudadano, en la que predomina el espacio libre sobre el construido y cuya superficie
es igual o superior a 2.000 m2, Se considera jardin a toda superficie de las mismas
caracteristicas pero de superficie inferior a ésta.

CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVA S SEGREGACIONES

SUPERFICIE MINIMA DE No se fija
PARCELA (m2)

FRENTE MINIMO DE PARCELA (m) No se fija

FRENTE MAXIMO DE PARCELA (m) No se fija

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

OCUPACION ( %) 5 % para parques, 10 % para jardines

EDIFICABILIDAD NETA (OE) 0,05 m2/m2 para Parque; 0,1 m2/mz2 para
jardin.

ALTURA MAXIMA (m/n.o pl) 1 planta (PB)/4 m

N.2 MAXIMO PLANTAS BAJO 1 PLANTA

RASANTE
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ESQUEMA DE OCUPACION

a. Frente minimo de parcela

b. Fondo minimo de parcela

d1. Distancia a alineacién exterior ! dd
d2. Distancia a lindero posterior 42
d3. Distancia linderos laterales 3

1

J
d4. Distancia a otros edificios a )
POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS

OTRAS
PLANTA BAJA PLANTAS

ALINEACION EXTERIOR (d1) Minimo 5 m
FONDO MAXIMO No se fija
LINDEROS LATERALES (d2) Minimo 5)
LINDERO POSTERIOR (d3) Minimo 5
OTROS EDIFICIOS (d4) Minimo 5

OBSERVACIONES

CONDICIONES ESTETICAS

Con caracter general, seran de obligado cumplimiento las condiciones generales de
volumen y estéticas recogidas en la Normativa General
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CAPITULO 5.2
GESTION

SECCION 5.2.1. CONDICIONES GENERALES.

Articulo 5.2.1.1. DESARROLLO DE LOS SISTEMAS DE ACTUACION.

Las Unidades de Actuacidn se desarrollaran conforme al sistema que determine en cada caso
el Programa de Ejecucidn correspondiente, ajustandose a lo previsto para cada sistema en el
Titulo IV de la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

Articulo 5.2.1.2. DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION.

Conforme al articulo 124 de la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extrema-
dura, la delimitacién de las Unidades de Actuacion se fijara en los Planes de Ordenacion
Territorial y Urbanistica y en los Programas de Ejecucion, conforme a los criterios definidos
en el mismo articulo.

No obstante, las delimitaciones de las unidades de actuacion podran modificarse conforme a
lo previsto en el articulo 124.2 de la mencionada Ley 15/2001, que podran iniciarse de oficio
por el Ayuntamiento o a instancia de los particulares interesados.

A. DELIMITACION FIJADA EN EL PLAN GENERAL.

En la delimitacion de las Unidades de Actuacion contenidas en el Plan General, primara el
perimetro definido en el plano de escala mas detallada, con independencia de la superficie
cuantificada en la ficha correspondiente de las Normas Urbanisticas.

B. DELIMITACION NO FIJADA EN EL PLAN GENERAL.

La determinacion y delimitacién de Unidades de Actuacién en Suelo Urbano o Urbanizable,
no contenidos en el Plan General o en un Plan que las desarrolle, podra iniciarse de oficio
por el Ayuntamiento o a instancia de los particulares interesados.

C. MODIFICACION DE AMBITOS Y FORMULACION DE OTROS NUEVOS.

La determinacion y delimitacién de Unidades de Actuacién en Suelo Urbano o Urbanizable,
no contenidos en el Plan General o0 en un Plan que las desarrolle, asi como la subdivision
de los si establecidos por el presente Plan con el fin de facilitar el proceso de gestién del
planeamiento serd posible siempre que se justifique el cumplimiento de los siguientes
requisitos:

Que los ambitos resultantes, por sus dimensiones y caracteristicas de la ordenacidn, sean
susceptibles de asumir independientemente las cesiones de suelo derivadas de la ordena-
cion del Plan General o del Plan Parcial.
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Que dentro de cada uno de los nuevos ambitos resultantes sea posible la distribucion
equitativa de beneficios y cargas de la urbanizacion

Que cada uno de los nuevos ambitos tenga entidad suficiente para justificar técnica y
econdmicamente la autonomia de la actuacion.

En caso de subdivision de ambitos, que la diferencia de Aprovechamiento Medio entre los
nuevos ambitos con relacion al ambito global inicial, no sea superior al 15 %.

El procedimiento de subdivisidn o de creacion de un ambito de gestidn podra iniciarse de
oficio por el Ayuntamiento o a instancia de los particulares interesados.

Si bien, conforme a lo anterior, cada uno de los sectores de Suelo Urbanizable puede ser
subdividido a su vez en varias Unidades de Actuacion, debera tramitarse un Plan Parcial
que contemple la ordenacion del conjunto del sector en su totalidad.

CAPITULO 5.3
SISTEMAS LOCALES

SECCION 5.3.1. CONDICIONES PARTICULARES.

Articulo 5.4.1.1. SISTEMA DE DOTACIONES: ZONAS VERDES.

Constituye la Red Secundaria de Zonas Verdes conjunto de espacios e instalaciones asocia-
das destinados a expansion y recreo de la poblacidn, zonas deportivas abiertas de uso no
privativo y otras areas de libre acceso no vinculadas al transporte, que no tengan caracter de

red basica.
N.O ZONAS SUPERFICIE(m?2) TITULAR OBTENCION
VERDES
V-1 Parque 949,35 Ayuntamiento Titularidad Publica
Infantil
V-2 parque 3.328,00 Ayuntamiento Titularidad Publica
municipal
V-4 parque 1.240,23 Central Nuclear Desarrollo U.A.
puente Almaraz
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Articulo 5.4.1.2. SISTEMA DE DOTACIONES: EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS.

N.o DOTACIONAL- SUPERFICIE(m?2) TITULAR OBTENCION
ADMINISTRATIVO
EM-1 | Casa Consistorial 490 Ayuntamiento | Titularidad
Publica
N.O DOTACIONAL- SUPERFICIE(m?2) TITULAR OBTENCION
CULTURAL
EC-1 | Nave multiusos 1020 Ayuntamiento | Titularidad
Publica
EC-2 | biblioteca 223 Ayuntamiento | Titularidad
Publica
EC-3 | casa de lajuventud | 144 Ayuntamiento | Titularidad
Publica
N.o DOTACIONAL- SUPERFICIE(m?) TITULAR OBTENCION
ASISTENCIAL
EA-1 | Hogar 223,12 Ayuntamiento | Titularidad
Publica
N.o DOTACIONAL- SUPERFICIE(m?) TITULAR OBTENCION
SANITARIO
ES-1 | Consultorio Médico 150,35 Ayuntamiento | Titularidad
Publica
N.o DOTACIONAL- SUPERFICIE(m?) TITULAR OBTENCION
DEPORTIVO
ED-1 | Pistas Deportivas 3.704 Ayuntamiento | Titularidad
Publica
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ANEXO II
RESUMEN EJECUTIVO
1. INTRODUCCION.

A los efectos previstos en el articulo 79.2 de la Ley 10/2015 de 8 de abril, de modificacion
de la LSOTEX (DOE 10-04-2015), se redacta el presente resumen ejecutivo, que recoge
las caracteristicas esenciales de la nueva ordenacion, junto con un extracto explicativo de
sus aspectos ambientales.

2. CONTENIDO DOCUMENTAL DEL PLAN GENERAL.
El Plan General se estructura y comprende los siguientes documentos:

1. Memoria de Informacion: describe la informacion urbanistica elaborada en relacion
con el territorio, la poblacion y las actividades y analiza el planeamiento urbanistico
vigente.

2. Planos de Informacién: complementan graficamente la documentacion elaborada en la
Memoria informativa.

3. Memoria Justificativa: Define los fines y objetivos del Plan General Municipal, asi
como su conveniencia y oportunidad vy justifica todas y cada una de las determina-
ciones que se formulan en los documentos graficos o literarios. Asi mismo, informa
de la tutela de los bienes y del cumplimiento de los criterios y fines previstos; vy
diferencia las determinaciones correspondientes a la ordenacion estructural y deta-
llada, identificandolas expresamente por relacion a la documentacién escrita y grafi-
ca que las contiene.

Incluye un estudio econémico-financiero de las acciones del plan: se definen los objeti-
vos de la evaluacién econdmica y financiera del plan y se evalUan analiticamente las
posibles implicaciones econdmicas y financieras.

4. Normas Urbanisticas. Constituyen el cuerpo normativo especifico de la ordenacion urba-
nistica del municipio de Saucedilla. Regulan pormenorizadamente la edificacion y el uso
del suelo ordenado, estableciendo los criterios y elementos definitorios de los usos y
aprovechamientos correspondientes a cada solar o parcela, y las definitorias de las
morfologias edificatorias; asi como las limitaciones y directrices a observar en la orde-
nacion del suelo destinado a posterior desarrollo.

5. Catalogo de Bienes Protegidos: Contiene la relacion pormenorizada de los elementos
objeto de especial proteccion, indicando los niveles de proteccion para cada uno de
ellos.

6. Informe de Sostenibilidad Ambiental con el que Medio Natural elabora la Memoria
Ambiental: documento que analiza el territorio en materia de medio ambiente,
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establece los objetivos de proteccion ambiental, identifica las principales afecciones
potenciales sobre los elementos ambientales del territorio y establece medidas
protectoras y correctoras para reducir o eliminar efectos ambientales negativos.

7. Planos de Ordenacion: Definen los elementos de la ordenacion estructural del terri-
torio municipal, estableciendo los limites de las distintas clases y categorias de
suelo, detallando los usos globales, la infraestructura, equipamiento y servicios
urbanos para la totalidad del territorio, y sefialan y delimitan las zonas objeto de
proteccion especial en el suelo no urbanizable. Asimismo, definen los elementos de
la ordenacion detallada en suelo urbano, a través del trazado y caracteristicas de la
red viaria, la determinacidon de alineaciones, trazado en planta y rasantes, asi como
los usos pormenorizados y ordenanzas tipoldgicas establecidas en cada manzana de
la ordenacion.

El conjunto de las determinaciones que figuran en los diversos documentos que
comprenden el presente Plan General Municipal son resultado del proceso inicial de
Informacion, asi como de los trabajos de diagnostico y de los documentos previos de
ordenacion.

3. RESUMEN EJECUTIVO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL.
3.1. AMBITO DEL PLAN General Municipal.

El Plan General Municipal de Saucedilla define la ordenacion urbanistica en la totali-
dad del término municipal. No se extiende a ninguno de los términos municipales
colindantes y tampoco presenta zonas del término municipal fuera del ambito del
plan, por no ser necesario ni conveniente.

3.2. TIPO DE PLAN GENERAL MUNICIPAL.

Este Plan General Municipal a pesar de su pequeiio tamafio (menos de 1.000 habi-
tantes) por sus caracteristicas previas y su dindmica no se pudo adaptar a la disposi-
cion adicional tercera prevista en la LSOTEX.

El suelo urbano del PDSU previo ocupaba una superficie de 341.199,46m2 equivalen-
te a 34,11 hectareas.

El suelo urbano consolidado segln el PGM es de 304.097,41 m2.
El suelo urbano no consolidado y urbanizable ocupan una superficie de 415.136,97 mz2.

No cumpliriamos con los condicionantes de la LSOTEX para adaptar este PGM a la
disposicion adicional tercera de la LSOTEX.
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3.3.

OBJETIVOS DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL.

Este Plan General revisa y sustituye al anterior Proyecto de Delimitacion de Suelo
Urbano de Saucedilla.

El encuadre temporal en el que se desarrolla la redaccién del PGM viene caracte-
rizado a nivel nacional y autondmico por un esfuerzo) por facilitar el acceso a la
vivienda a todos los sectores de la poblacion y dotarla de mayores garantias de
calidad.

Las premisas establecidas desde el Ayuntamiento al inicio del desarrollo de los traba-
jos para la redaccion del PGM han sido:

— Transparencia y participacion ciudadana en el proceso de elaboracion.
— Facilitar acceso a la vivienda a amplios sectores de la poblacion,

— Canalizar las iniciativas urbanizadoras existentes en la poblacidn.

— Dotar al Municipio de Suelo Industrial, en donde existe demanda real.

— Ordenar detalladamente las zonas de crecimiento, mediante la delimitacion de
Unidades de Ejecucion adaptadas a la situacion existente.

— Adaptarse a las directrices del Plan Territorial de Campo Arafiuelo.
Como objetivos generales se plantean los siguientes:

— Conservacion y mantenimiento de las caracteristicas naturales del territorio.
Esta opcidn implica la ineludible necesidad de establecer una regulacién preci-
sa respecto a la localizacion y las condiciones de implantacion de usos y activi-
dades que potencialmente puedan comprometer el mantenimiento de los
recursos naturales.

— Ordenacion de las zonas de desarrollo urbano existentes, resolviendo la articula-
cion de las mismas con las zonas consolidadas.

— Definicion de los desarrollos urbanos residenciales e industriales, favoreciendo una
ocupacion del territorio que responda a un modelo urbano mas sostenible.

— Mejora del nivel de cobertura del equipamiento y de la calidad del existente.

— Preservacidén de la homogeneidad de la estructura urbana existente, asi como
establecimiento de medidas de proteccion sobre el patrimonio de interés historico,
artistico, etnografico y arquitectonico.
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Como objetivos particulares se plantean los siguientes:
A. Territorio municipal.

— Preservacion de las condiciones naturales de los terrenos que retinen especiales
valores agricolas, ecoldgico ambientales o paisajisticos mediante el control de la
implantacion de actividades incompatibles con dichas condiciones, evitando el
proceso urbanizador.

— Fijacion de medidas que eviten la creacidén de nucleos de poblacion, garantizan-
do el caracter aislado de la edificacion en el suelo no urbanizable.

— Delimitacién como zonas objeto de proteccion especial de las siguientes areas:
o ZEPA
e Vias pecuarias.
e Entorno embalse, cauces y riberas.
e Entorno de elementos de valor cultural.

e Infraestructuras y equipamientos publicos: Autovia, carreteras, centros de
produccién y distribucion de energia eléctrica, instalaciones de almacena-
miento, tratamiento y distribucion de agua, instalaciones de tratamiento y
depuracion de aguas residuales y otros.

— Establecimiento de medidas de proteccion para los elementos de interés histori-
co existentes en el término asi como para los yacimientos arqueoldgicos conoci-
dos o por conocer.

— Fomento del aprovechamiento del patrimonio natural, historico y cultural incen-
tivando las actividades encaminadas a la implantacion y mejora de ofertas
turisticas adecuadas y respetuosas con el mantenimiento del medio y el patri-
monio.

B. Nucleo urbano.
B.1. Centro Tradicional.

— Preservacion y dignificacion del conjunto mediante la proteccidn selectiva
del patrimonio heredado, propugnando su rehabilitacion y reutilizacion.

— Catalogacion y regulacion de las medidas de proteccidn para los edificios y
elementos de interés historico o arquitectdnico y etnografico.

— Regulacion de las condiciones de edificacion en las zonas que conforman la
imagen del nucleo.
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B.2. Ensanche.

— Control y regularizaciéon de los crecimientos urbanos encauzando la locali-
zacion de los diferentes usos, y de modo particular el industrial, evitando
la dispersion del mismo mediante la calificacién de suelo de este uso en
las zonas mas adecuadas, permitiendo asi satisfacer la creciente demanda
del mismo.

— Conexion de las zonas desagregadas favoreciendo la interrelacion entre las
mismas mediante la remodelacién de los elementos urbanos.

— Dignificacion de la imagen urbana mediante la creacion de espacios libres,
erradicacion de la infra edificacion y de los usos incompatibles con el
medio urbano.

C. Equipamiento comunitario.
Educativo.

— Mantenimiento del uso de Ensefianza en los terrenos ocupados por el Centro
Escolar en uso.

Deportivo.

— Preservar para este uso la zona existente al sur del ndcleo de poblacion, inclu-
yéndola en suelo urbano consolidado, para facilitar su desarrollo y posibilitar su
ampliacion.

Sanitario Asistencial.
— Mantenimiento del suelo reservado para este equipamiento.

Creacion de una unidad de actuacion donde se pueda establecer un uso sanitario
asistencial para la construccion de una residencia de la tercera edad.

— Mantenimiento del resto de equipamiento sanitario-asistencial del municipio; el
hogar del pensionista el consultorio médico y la guarderia infantil.

Religioso.
— Mantenimiento del nivel de equipamiento existente.
Cultural.

— Mantenimiento del uso existente.
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Administrativo.

— Mantenimiento del nivel de equipamiento existente.

Otros servicios urbanos.

— Mantenimiento de las instalaciones existentes en el cementerio.
Espacios Libres.

— Se marca como objetivo la adecuacion para este uso de la mayor cantidad de
suelo publico posible, asi como la dignificacion de algunos suelos vacantes, pero
escasamente acondicionados.

— Asi mismo se obtiene suelo para este uso en la mayor parte de las actuaciones
planteadas (en los sectores de Suelo Urbanizable y en las unidades de Actua-
cién urbanizadora de nueva delimitacion).

D. Infraestructuras Red de saneamiento.

Se describen a continuacidn posibles soluciones generales destinadas a las infraes-
tructuras de la red de saneamiento y que atienden a las actuaciones de transfor-
macion urbanisticas contempladas en el Plan General Municipal y que afectarian
tanto a las Unidades de Actuacién como a los Sectores.

Estos nuevos desarrollos urbanisticos previstos, constituidos en sectores o
Unidades de Actuacion no son de gran entidad y por tanto no requieren solu-
ciones independientes de las del nlcleo urbano de Saucedilla con el fin de
satisfacer sus necesidades de recogida y tratamiento de aguas residuales,
salvo el sector de suelo urbanizable industrial que requiere una instalacion
propia.

El municipio dispone de un EDAR que actualmente tiene un funcionamiento
adecuado y puede absorber el futuro crecimiento municipal del casco urbano.

Como segunda solucion propuesta, sera el estudio para evacuar las aguas pluvia-
les y por tanto se propone analizar la instalacion de redes separativas de las aguas
residuales y pluviales. Para ello debe analizarse lo siguiente:

— Por un lado, resolver la evacuacion de aguas pluviales en la ampliacion del
nucleo urbano contemplado en el presente PGM como sistema separativo.

— Por otro lado, ver como afectan los nuevos desarrollos y el previsible incremen-
to de escorrentias generados por la ampliacion de suelo y como afectan aguas
abajo al nucleo existente y no deben de empeorar las condiciones hidroldgicas
existentes.
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— Y por ultimo, se deberad de revisar, mantener y configurar el sistema actual de
la red para futuras previsiones, por ejemplo (estudio de nuevos aliviaderos de
tormenta, nuevos pozos de registros, limpieza y mantenimiento de ramales,
modificacion de capacidad de algunos tramos de colectores aguas abajo, etc.).

Red de depuracion.

En cumplimiento de la Ley de Aguas (RDL 1/2001) y el Real Decreto-Ley 11/995,
de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas aplicables al tratamiento
de las aguas residuales urbanas, el casco urbano dispone de un sistema de depu-
racion en funcionamiento.

Red de Abastecimiento.

— EI municipio asumira el suministro mediante las nuevas instalaciones pertene-
cientes a la futura mancomunidad de agua del Campo Arafiuelo.

Red eléctrica y alumbrado.

— Establecimiento de nuevas lineas de distribucion en los nuevos sectores y
Unidades de Actuacion urbanizadoras, con conexion a los existentes.

Red viaria.

— Completar la pavimentacion, tanto de la red viaria existente, como de la que el
Plan General incorpora al suelo urbano.

— Dotacidn de acerados en vias que ahora carecen de ellos y homogeneizacion de
los tratamientos superficiales en areas peatonales.

— Promocion de la accesibilidad, favoreciendo la eliminacion de las barreras urba-
nas y adaptando en lo posible las nuevas vias a los requerimientos de la legisla-
cion vigente en la materia.

— Dotacion de plazas de aparcamiento publico tanto en las nuevas vias como en
las actuales que tienen capacidad para albergarlas.

E. Intervencion municipal.

— Organizar y ordenar la ejecucion del planeamiento por los agentes intervinien-
tes, facilitando al Ayuntamiento el desarrollo y gestion del Plan General.

— Regular la intervencion municipal en el control de los actos de uso del suelo y
edificacion, incluyendo en el Plan General unas ordenanzas que regulen los
distintos actos y expedientes administrativos, adaptadas a las caracteristicas de
la poblacion.
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3.4. CRITERIOS GENERALES DE LA ORDENACION.

3.4.1.

3.4.2.

La ordenacion territorial.

Se mantiene respeta la estructura general del territorio segun el PTCA, que
estd determinada, como ya se explicd en la Memoria de Informacién, por los
asentamientos de poblacidon, con un ndcleo urbano y un poligono junto a la
A-5, las redes de carreteras y caminos y el soporte fisico con sus condiciones
medioambientales, usos e infraestructuras territoriales.

La ordenacion propuesta fomenta el desarrollo del nucleo, y facilita la futura
regularizacion de los diseminados de las Viflas de Montecillo declarandolos
suelo no urbanizable comun.

El soporte fisico del territorio esta definido tanto por sus parametros fisicos
(topografia, hidrografia, geomorfologia, vegetacion...) como por los usos y
actividades que en él se implantan y las infraestructuras existentes.

La ordenacion propuesta se encamina al mantenimiento y potenciaciéon de sus
caracteristicas esenciales, mediante la conservacién de su uso agricola y gana-
dero, delimitacion y proteccidon de las zonas de especial interés, asi como a la
proteccion general de los valores medioambientales.

Ndcleo urbano.

La estructura urbana propuesta se basa en la aceptacion y mantenimiento de
la morfologia existente en el nucleo central, con una ordenacion de los paque-
tes urbanos que conforman las areas de borde, de forma que se regularice e
integre en la trama, existente.

El modelo de crecimiento que se propone para el nucleo urbano, se basa en la
regularizacion tanto de las parcelas promovidas por el ayuntamiento que
quedaron fuera del PDSU como de las dotaciones existentes al sur del casco
urbano ocupacién y ordenacion de los vacios urbanos que han ido generando-
se en los bordes.

El antiguo poligono ganadero existente al norte del casco urbano ya se habia
incluido con una modificacion puntual como uso industrial. Asi como la amplia-
cion para viviendas sociales en la calle Valladolid al oeste del casco urbano.

Se plantea un Unico sector de suelo urbanizable residencial al oeste del nlcleo
de poblacién.

No se introducen alteraciones sustanciales en la estructura viaria tradicional y
su ensanche, limitdndose las intervenciones a la formalizacién de nuevos
trazados en las zonas ordenadas y prolongaciones de la red con el objeto de
completar su trazado mejorando la estructura urbana existente.
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3.4.3.

En cuanto a la estructura funcional, el modelo propuesto mantiene en general la
actual, definida por un uso predominantemente residencial en el nicleo central, en
el que se intercalan algunos equipamientos (administrativo, religioso, cultural, asis-
tencial), regularizando los grandes equipamientos situados al sur de la poblacion.

El crecimiento poblacional estudiado para Saucedilla, estd proporcionado en
relacion a la demanda manifestada y cotejada sobre el municipio. Estas previ-
siones de crecimiento encajan el disefio propuesto.

La cuantificacion del Suelo Industrial se realiza en base a la demanda Munici-
pal de calificar y clasificar las zonas delimitadas para este uso.

Equipamientos y Espacios Libres.

Para la consecucion del objetivo general que se marcdé como punto de partida
en lo que a estructura general y de espacios libres se refiere, y que es el regu-
larizar los equipamientos colectivos existentes, el Plan General propone inter-
venciones encaminadas a la solucidén tanto de las carencias y deficiencias
observadas como a la satisfaccion de las demandas que generara el modelo de
desarrollo propuesto, que segun se ha mencionado anteriormente, parte de la
aceptacion del modelo actual.

Estas intervenciones se plantean en primer lugar desde la asuncion por parte
del Plan de gran parte de la estructura de equipamientos existente o compro-
metida previamente al proceso de redaccion del mismo. En segundo lugar, es
determinante para la ubicaciéon de los equipamientos, y sobre todo de las
areas libres, la facilidad de gestion del suelo sobre el que se implantan.

Respecto al sistema de espacios libres, se detecta una evidente carencia de
superficie en el suelo urbano consolidado, respecto los estandares marcados
para poblaciones similares.

Para las nuevas zonas de crecimiento, se han estudiado a nivel pormenorizado
las previsiones establecidas en el articulo 74 de la LSOTEX segun la modifica-
cion de 2015 en vez de los dispuestos en el Reglamento de Planeamiento de
Extremadura RPLEX.

EQUIPAMIENTOS PUBLICOS:

En los cuadros que se acompafan en la presente memoria, se establecen los
valores netos totales para cada tipo de suelo. De ellos se establecen los
siguientes valores de suelo para equipamiento publico.

— En Suelo Urbano Consolidado existen: 55.242,24 m2 suelo de Equipamientos:
7.460,81 m2 suelo de ZV y Espacios Libre.

— En Suelo Urbano No Consolidado estan previstos: 4.631,79 m2 de Dotacio-
nes 22.472,34 m2 zonas verdes.
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— En Suelo Urbanizable no se establece ordenacion detallada, de modo que
debera respetar los minimos establecidos en el articulo 74 de la LSOTEX.

3.5. RESUMEN DE LA CLASIFICACION DE SUELO.

Se mantiene la actual estructura general del territorio, con un Unico nucleo urbano
que se amplia para responder a la necesidad de suelo urbano disponible para futuras

edificaciones.

La clasificacion del suelo propuesta acepta y fomenta el desarrollo del nucleo, evitan-
do la formacion de otros nucleos de poblacion y se encamina al mantenimiento y
potenciacion de sus caracteristicas esenciales, mediante la conservacion de su tradi-
cional uso agricola y ganadero, delimitacion y proteccién de las zonas de especial
interés, asi como a la proteccion general de los valores medioambientales.

La clasificacién y calificacion global definidas por el Plan General se resumen en los

siguientes cuadros:

CLASIFICACION Y CALIFICACION

SUPERFICIE (m2)

Suelo Urbano

Consolidado

304.097,41 m2

No Consolidado

160.448,16 m?

Total suelo Urbano

464.545,57 m2

Suelo Urbanizable
(SUB)

Residencial

26.010,42 m2

Industrial

227.678,39 m2

Total suelo Urbanizable

253.688,81 m?

Suelo no urbanizable SNU Comun 368.275,27 m?2
SNU
SNU Protegido 59.365.906,03 m2
Total SNU 59.734.181,30 m2

TOTAL MUNICIPIO

60.452.415,68
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Categorias de suelos

CATEGORIAS DEL SUELO NO URBANIZABLE

Superficies m2

PROTEGIDO
PROTECCION SNUP-NZ MONFRAGUE 5.234.798,91 m?
NATURAL
SNUP-NZ ARROCAMPO 4.561.746,12 m?
PROTECCION SNUP-ER REGADIOS 32.354.254,91 m?
ESTRUCTURAL
SNUP-EAG AGRICOLA 11.548.969,39 m?2
GANADERA
PROTECCION SNUP-AC CAUCES* 5.021.269,85 m?
AMBIENTAL
SNUP-AV VIAS 442.473,53 m?
PECUARIAS*
PROTECCION DE SNUP-I 191.866,40 m?2
INFRAESTRUCTURAS
INFRAESTRUCTURAS
VIARIAS*

*Proteccion superpuesta.

1. Categorias de suelo no urbanizable:

1.a. Delimitacidn: Los planos que grafian la delimitacién de las categorias corres-
pondientes al suelo no urbanizable:

Plano OES8.1., OE8.2.

1.b. Regulacién: La regulacion de usos y actividades en cada categoria se contiene
en la seccion 3 del capitulo 1 del titulo 3: de las Normas Urbanisticas.

2. Ambitos de nueva ordenacion y desarrollo:

2.a. Delimitacion: los planos que grafian todos los ambitos de ordenacion de
forma general, tanto los sectores de suelo urbanizable, como los ambitos de
suelo urbano no consolidado son:
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0-1.1, 0-1.2. ORDENACION ESTRUCTURAL, USOS GLOBALES Y SISTEMAS
GENERALES.

0-2.1, 0-2.2, 0-2.3. ORDENACION ESTRUCTURAL CLASIFICACION DE
SUELO.

0-3.1, 0-3.2, 0-3.3. ORDENACION ESTRUCTURAL GESTION DE SUELO.

0-4.1, 0-4.2. ORDENACION DETALLADA USOS PORMENORIZADOS Y SISTE-
MAS LOCALES.

0-5.1, 0-5.2. ORDENACION DETALLADA ZONA DE ORDENANZAS.
0-6.1, 0-6.2. ORDENACION ESTRUCTURAL SUELO URBANIZABLE.

0-7.1, 0-7.2, 0-7.3, 0-7.4, 0-7.5, 0-7.6, 0-7.7, 7-8, 7.9. ORDENACION
DETALLADA UNIDADES DE ACTUACION.

0-8.1, 0-8.2. ORDENACION ESTRUCTURAL CLASIFICACION DE SUELO (TM).
0-9.1, 0-9.2. ORDENACION ESTRUCTURAL ELEMENTOS INVENTARIADOS.

0-10.1, 0-10.2, 0-10.3. ORDENACION ESTRUCTURAL YACIMIENTOS
ARQUEOLOGICOS.

0-11.1, 0-11.2. ORDENACION DETALLADA RED DE SANEAMIENTO.
0-12.1, 0-12.2. ORDENACION DETALLADA RED DE ABASTECIMIENTO.
0-13.1, 0-13.2. ORDENACION DETALLADA ALUMBRADO PUBLICO.

2.b. Regulacién: La regulacion del alcance de las determinaciones en los distintos
ambitos viene definida, para cada ambito, en la seccion 3.4.1 de las Normas
Urbanisticas.

3.6. SUELO NO URBANIZABLE: ASPECTOS AMBIENTALES.

Atendiendo a lo establecido en el articulo 11 de la LSOTEX, se establecen las siguien-
tes categorias de Suelo no Urbanizable:

— Suelo No Urbanizable Comun: terrenos considerados por este PGM inadecua-
dos para servir de soporte a aprovechamientos urbanos, en razon de su inne-
cesariedad para un desarrollo urbano racional de acuerdo con el modelo terri-
torial adoptado.

— Suelo No Urbanizable Protegido: constituido por los terrenos en los que concurren
las circunstancias resefiadas en los apartados a) b) y c) del articulo 11.1 de la
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LSOTEX. Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 11.2 de la LSOTEX se establecen
los siguientes tipos de Suelo No Urbanizable Protegido, atendiendo a las categorias
derivadas del articulo 6 RPLEX:

¢ SNU de PROTECCION NATURAL (SNUP-N).
¢ ZEPA MONFRAGUE (SNUP-NZ).
¢ ZEPA ARROCAMPO (SNUP-NZ).
¢ SNU de PROTECCION AMBIENTAL (SNUP-A).
¢ CAUCES (SNUP-AC).
¢ Vias Pecuarias (SNUP-AV).
¢ SNU de PROTECCION CULTURAL (SNUP-C).
¢ Bien de Interés Cultural (SNUP-A. BIC).
 SNU de PROTECCION ESTRUCTURAL (SNUP-E).
¢ REGADIOS (SNUP-ER).
¢ AGRICOLA GANADERO (SNUP-EAG).
¢ SNU de PROTECCION INFRAESTRUCTURAS (SNUP-I).
¢ Vias (SNUP-11).
— Determinaciones de la Memoria Ambiental.

Las determinaciones y especificaciones fundamentales de la Memoria Ambien-
tal emitida por la Direccion General de Medio Ambiente de la Consejeria de
Agricultura, Desarrollo Rural, Medio Ambiente y Energia de la Junta de Extre-
madura en el seno del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica del
Plan General Municipal de Saucedilla, el 05 de junio de 2014, que han sido
determinantes tanto para la regulacion de las diversas categorias como para la
delimitacion fisica de las mismas son las contenidas en dicha Memoria, se
resumen algunas de ellas:

— Suelo No Urbanizable de Proteccion Natural.

Saucedilla cuenta con tres zonas diferenciadas pertenecientes a la red de espacios
protegidos de Extremadura integrantes de la Red Natura 2000.

ZEPA ES0000014 Monfragiie y las Dehesas del Entorno.
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ZEPA ES0000324 del embalse de Arrocampo.
ZEPA ES0000394 de colonias de cernicalo Primilla.

— Se clasifican como Suelo No Urbanizable de Proteccion Estructural los suelos urba-
nizables afectados por el regadio de Valdecafias.

También las zonas de dehesa arbolada que se denominaran de proteccion agricola
ganadero.

Se incluyen dentro del suelo no urbanizable de proteccion estructural los
siguientes:

¢ El regadio de Valdecafias.
e | os suelos de dehesa arbolada.

Se consideran suelos no urbanizables comunes la zona afectada por los disemina-
dos de vifias de montecillo y su entorno, a fin de que se puedan regularizar.

— Vias pecuarias:

Atendiendo a la clasificacion de las vias pecuarias del término municipal de Sauce-
dilla, aprobado por orden ministerial de 21 de marzo de 1942 las vias pecuarias
que discurren por este municipio son las siguientes:

¢ Cafada Real de Merinas.

e Vereda de Plasencia.

¢ Vereda de Serrejon a Casatejada.
¢ VVereda de Serrejon a Almaraz.

¢ Colada de Almaraz.

Se considera como suelo protegido de infraestructuras, el afectado por la autovia
A-V o E-90.

3.7. SUELO URBANIZABLE.

Integran el suelo urbanizable los terrenos que el Plan General Municipal adscribe a
esta clase de suelo por su idoneidad para, mediante su urbanizacion, en las condicio-
nes y términos determinados por el propio Plan, producir un desarrollo urbanistico
ordenado racional y sostenible, en las condiciones prescritas por el articulo 10 de la
LSOTEX. Todo ello en funcidén de la adecuacién de dichos terrenos al modelo de
ocupacion territorial y evolucion urbana elegido.
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Se plasman los criterios transmitidos en las distintas reuniones mantenidas en Ayun-
tamiento con la Corporacion local y técnicos municipales, respecto las zonas de estu-
dio para su inclusién como zonas de crecimiento, capaces de ubicar las zonas de
crecimiento, en este caso industrial, del municipio, en base a esto, se recogen dos
sectores de Suelo Urbanizable.

El primero se corresponde a un uso global Industrial, junto a la autovia A-5 y el
segundo se sitla junto al casco urbano para uso residencial. Estas zonas de Suelo
Urbanizable recogen las premisas de crecimiento manifestadas por el Ayuntamiento,
en las diversas reuniones mantenidas.

SUELO URBANIZABLE USO GLOBAL SUPERFICIE
POZO DE SEVELLAR RESIDENCIAL 26.010,42 m2
POLIGONO INDUSTRIAL A-5 INDUSTRIAL 228.217,82 m?

3.8. SUELO URBANO.
3.8.1. Delimitacion.

El proyecto de ordenacion propuesto divide el territorio municipal en suelo
urbano, (consolidado y no consolidado) urbanizable y no urbanizable,
reflejandose sus superficies parciales y totales en el anterior apartado de
esta Memoria.

Formalmente, la delimitacion del suelo urbano ha sido realizada de conformi-
dad con los criterios del articulo 9 de la LSOTEX.

A la luz de estos criterios se ha analizado la totalidad del suelo clasificado por
el vigente PDSU, estudiando su adecuacion en funcién de las circunstancias
concretas de cada zona.

Como punto de partida para este analisis, habida cuenta de las estimaciones
de las necesidades de suelo y la capacidad de absorcion del suelo ya clasifica-
do, se establece la opcion de la incorporacion de nuevos suelos al desarrollo
urbanistico, opcion que esta en la base de la recuperacién y mejora del nlcleo
actual para acoger los nuevos desarrollos urbanos, asi como por la necesidad
de habilitar para el uso industrial terrenos mas adecuados que los que el Plan
General propone para el nlcleo urbano un modelo de crecimiento basado en la
aceptacion y mantenimiento de la morfologia existente en cuanto al casco
urbano tradicional, y en cuanto a las zonas de suelo urbano de ensanche que
conforman las areas de borde, de forma que se posibilite su integracion en la
trama y el control de su crecimiento.
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3.8.2.

La ordenacion del crecimiento urbano se orientard hacia la solucion de los
desajustes provocados por esencialmente pon las parcelaciones municipales
realizadas previamente a la aprobacion del PDSU y que quedaron fuera de
esta delimitacion, la reconversion del poligono ganadero a norte del casco
urbano ya contemplada en una modificacion puntual y la regularizacién de las
grandes dotaciones al sur de la poblacion.

Los criterios utilizados para la clasificacion de suelo urbano son los siguientes:

a) Se clasifican como suelo urbano todas las areas pertenecientes al nucleo
consolidado, y cuya situacion tipicamente urbana es evidente, no necesitan-
do de ningln proceso especial para concederles esta clasificacion. Son
todos aquéllos en que se cumplen los requisitos establecidos en el apartado
a) del articulo 9.1 de la LSOTEX.

b) Se clasifican como suelo urbano no consolidado, aquellos terrenos que aun
estando parcialmente urbanizados y sdlo parcialmente consolidados por la
edificacion, son colindantes con el suelo urbano actual, retnen los requisi-
tos establecidos por el apartado b) del articulo 9.1 de la LSOTEX, y pueden
llegar a disponer de los mismos elementos de urbanizacion a que se refiere
el apartado anterior en la ejecucion del Plan General.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 9.2 de la LSOTEX, el Plan
General atribuye la condicién de suelo urbano no consolidado a los terre-
nos clasificados en aplicacion del criterio designado con la letra b), atribu-
yendo la de suelo urbano consolidado al resto del suelo urbano.

La superficie total delimitada de Suelo clasificado como urbano asciende a
240.705,05 m?2, Correspondiendo: 171.258,51 m2 a Suelo Urbano Consolida-
do y 69.446,54 m2 a Suelo urbano no consolidado.

Usos globales.

Al suelo clasificado como urbano se le asigna como uso global el residencial,
con excepcion de los terrenos destinados a equipamientos y de las zonas
industriales a consolidar, cuyos usos globales seran éstos.

Residencial.
Terciario.
Dotacional.
Industrial.

El uso residencial podra ser compatible con actividades terciarias, o de peque-
fias industrias y talleres, estando limitados estos usos en funcion del area
normativa en que se establecen.
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3.8.3. Areas normativas.

Segun se analiza en la Memoria de Informacidén Urbanistica, cabe determinar
en el nlcleo urbano, areas diferenciadas, con sus propias caracteristicas
estructurales, tipoldgicas y funcionales. De la definicion de estas areas, y
tomando como punto de partida los objetivos ya expuestos, asi como la opcidn
mantenida de aceptacion y mejora de la estructura urbana existente, se deriva
la ordenacidn propuesta en este Plan General, y que se concreta en el estable-
cimiento de sendas zonas o dreas normativas.

Centro urbano tradicional:

Constituyen esta zona fundamentalmente los suelos incluidos en el casco
urbano, que conserva una estructura urbana y arquitectdnica de origen rural.

Su edificacion se sitla sobre la alineacion exterior.
Nuevos desarrollos urbanos:

Regula la edificacion en las zonas de ensanche del casco, con tipologias de
vivienda en manzana cerrada. Se corresponde principalmente con el creci-
miento que se produjo en los afios 80 con la implantacion en su proximidad de
la Central nuclear de Almaraz.

Su edificacion se sitla sobre la alineacion exterior o de forma aislada en el
interior de la parcela.

Industria compatible con medio urbano:

Regula las zonas destinadas a usos industriales y terciario situadas en el Poli-
gono parcialmente consolidado al norte del casco urbano.

Agropecuario en medio urbano:

Regula las zonas destinadas a almacenamiento agropecuario, situadas en el
Poligono parcialmente consolidado al este del casco urbano. Este poligono se
cred en los afos 80 para sacar los usos de almacenamiento y agropecuario del
casco urbano.

Equipamientos:

Edificacion de uso dotacional con implantaciéon extensiva, que incluye zonas
ajardinadas e instalaciones al aire libre.

Zonas verdes:

Las zonas verdes se califican seglin el reglamento de Planeamiento de Extre-
madura en alguna de las siguientes categorias:
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3.8.4.

3.8.5.

a) Areas de juego.

b) Jardines.

¢) Zonas de Acompafiamiento al Viario.

d) Parque.

Estas se ubican en los planos de ordenacion.
Residencial unifamiliar aislada:

Regula la edificacion en las zonas de ensanche del casco de suelo urbanizable,
la edificacion se situa de forma aislada en el interior de la parcela.

Industrial en poligono:

Regula las zonas destinadas a usos industriales en suelo urbanizable, situadas
en la ampliacion del Poligono Industrial existente junto a la A-5.

Detalle de la ordenacion.

La ordenacion detallada de todas las areas del suelo urbano municipal se
concreta en los planos de ordenacion detallada n.° 0-4 Y O-5 en los que se
expresa graficamente, para cada manzana, el uso asignado, el niumero de
plantas establecido y la tipologia edificatoria a que habran de ajustarse las
nuevas construcciones. También se presenta en la ordenacion detallada las
redes de dotaciones existentes y previstas en la ordenacidon de los planos
0-11, 0-12 y O-13.

El titulo 4 de la normativa contempla la ordenacién de caracter detallado para
el suelo urbano del municipio.

Criterios para la delimitacion de areas de reparto.

Segun lo establecido en el articulo 33 de la LSOTEX, en suelo urbano clasifica-
do en virtud de lo dispuesto en la letra b) del apartado 1 del articulo 9, las
areas de reparto se delimitaran de manera analoga a las correspondientes al
suelo urbanizable.

En el Suelo Urbano Consolidado no procede la delimitacion de areas de repar-
to, constituyendo cada solar el ambito espacial de atribucion del aprovecha-
miento, en términos de aprovechamiento objetivo.

Se prevén las siguientes areas de reparto:
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AR.U.1. Integrada por la Unidad de Actuacion UA.1.
AR.U.2. Integrada por la Unidad de Actuacidén UA.2.
AR.U.3. Integrada por la Unidad de Actuacion UA.3.
AR.U.4. Integrada por la Unidad de Actuacion UA.4.
AR.U.5. Integrada por la Unidad de Actuacion UA.5.
AR.U.6. Integrada por la Unidad de Actuacién UA.6.
AR.U.7. Integrada por la Unidad de Actuacién UA.7.
AR.U.8. Integrada por la Unidad de Actuacién UA.8.

Para el caso de suelo urbanizable se sequira el criterio de establecer un area
de reparto por cada sector.

AR.URB.1. Integrada por S.URB.1.

AR.URB.2. Integrada por S.URB.2.

Los sistemas pueden ser los establecidos en el articulo 125:
— Cooperacion.

— Expropiacion.

— Compensacion.

— Concertacion.

La justificacion de estandares segln la normativa vigente se ha realizado en el
apartado de este nombre de la presente memoria justificativa.
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3.8.6. Unidades de actuacion, cuadro resumen.

CARACTER ESTRUCTURAL

CARACTER DETALLADO

Uso global

Superficie
m2

Aprovechamiento
m2

N.0 de
viviendas

Zona de
Ordenanzas

Dotaciones
m2

Viario m2

UA-1

Industrial

30.000,01

21.000

-Agropecuario
en medio
urbano

5.240,61

11.538,00

UA-2

Dotacional

9.118,73

-Equipamientos

6.305,67

1.885,43

UA-3

Residencial

6.852,30

4.796,61

22

-Centro urbano
tradicional

-Nuevos
desarrollos
urbanos

6.852,29

2.122,70

UA-4

Residencial

9.322,54

6.525,78

32

-Centro urbano
tradicional

-Nuevos
desarrollos
urbanos

1.585.14

4.025,79

UA-5

Residencial

4,584,31

3.183,82

15

-Nuevos
desarrollos
urbanos

681,28

1.855,86

UA-6

Industrial

63.024,90

44.117,72

-industria
compatible con
medio urbano

13.878,96

24.225,52

UA-7

Residencial

8.753,47

4.376,74

30

-Nuevos
desarrollos
urbanos

1.654,50

2.173,06

UA-8

Residencial

7.091,69

10

-Centro urbano
tradicional

-Nuevos
desarrollos
urbanos

1.199,15
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3.8.7. Otras actuaciones en suelo urbano no consolidado: cuadro resumen.

Ademads de las actuaciones a desarrollar mediante unidades de actuacidn
urbanizadora, el Plan General contempla otras actuaciones de urbanizacion de
menor entidad, en los que no resulta precisa o conveniente la delimitacion de
unidades de actuacion urbanizadora. La ejecucion de las obras de urbanizacion
precisas, asi como la obtencidn del suelo previsto para las dotaciones se lleva-
ré a cabo mediante obras publicas ordinarias. Se delimitan con este fin una
actuacién de urbanizacion.

CARACTER ESTRUCTURAL CARACTER DETALLADO
uso Superficie Aprovechamiento Zona de Dotaciones Viario
GLOBAL Ordenanzas
OPO-1 | Residencial | 21.494,70 m2 0,7 m2/m2 Nuevos 3.091,39 m2 | 9.227,38 m?
Desarrollos
Urbanos

4. EXTRACTO EXPLICATIVO DE LA INTEGRACION DE SUS ASPECTOS AMBIENTALES.

4.1. CARACTERISTICAS AMBIENTALES DE LA ZONA QUE PUEDEN VERSE AFECTADAS DE
MANERA SIGNIFICATIVA.

El medio fisico de Saucedilla, en su Término Municipal, no quedara afectado significa-
tivamente debido a la aplicacion de las disposiciones contenidas para el desarrollo del
PGM. Del mismo modo el medio bidtico (flora y fauna) y el abidtico tampoco se veran
afectados de forma destacable por el planeamiento.

El impacto mas significativo provendra de la prevision de ampliacion del Suelo Urba-
no existente, sobre la periferia del casco urbano actual y la ampliacion del poligono
junto a la A-5. Dichas ampliaciones son asumibles debido al efecto positivo que
causaran sobre todo en el medio socioecondmico de la localidad.

La afectacion sera en gran medida sobre el propio suelo, aunque de forma temporal.
El territorio no considerado como Urbano o Urbanizable por el PGM, no se vera afec-
tado en ningln momento por la aplicacion y desarrollo de dicho Plan.

4.2. PROBLEMAS AMBIENTALES RELEVANTES PARA EL PGM.

Entre los principales problemas que puedan afectar al Término Municipal de Saucedi-
lla tenemos:
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— Despoblacion humana.

— Incendios forestales.

— Pérdida patrimonio cultural.

4.2.1. POBLACION HUMANA.

Es evidente, tras los datos mostrados en apartados anteriores que la despo-
blacion es uno de los principales problemas que se presentan en esta locali-
dad, y que es aplicable al medio rural en general, contando con densidades de
poblacién cada vez mas reducidas frente a las propias de la provincia.

Esta despoblacion implica un grave problema para el medio natural de la loca-
lidad, que conlleva ademas abandono de actividades econdmicas basadas en
el medio rural, asi como usos y costumbres propios que determinan un equili-
brio natural.

4.2.2. INCENDIO FORESTALES.

El riesgo de incendio forestal, es el riesgo natural o inducido mas importante y
con mayor frecuencia que se puede presentar en el Término de Saucedilla, ya
sea por su localizacién geografica, sus caracteristicas climaticas, su relieve,
vegetacion y otros factores medioambientales.

El riesgo nace de las temperaturas extremadamente altas en la estacidon de
verano, unidas a una superficie vegetal o cubierta propicias a arder con facili-
dad, sumado todo esto a la posible accion del hombre en incendios inducidos.

4.2.3. PERDIDA DE PATRIMONIO CULTURAL.

La despoblacion del medio rural ya comentada, que también afecta a Saucedi-
lla, incide directamente en la conservacion del patrimonio natural y cultural del
Término Municipal.

La emigracion y el continuado envejecimiento de la poblacion conllevan un
abandono general y en particular del patrimonio de la localidad, por la
despreocupacion de la propia poblacion y de los organismos publicos.

4.3. OBJETIVOS DE PROTECCION AMBIENTAL.

Entre los principales objetivos de proteccion ambiental cabe destacar:

— Gestidn sostenible del agua, mediante la aplicacion de técnicas de ahorro y dismi-
nucion del consumo de agua urbana.

— Conservacién del suelo creando con antelacidon suficiente espacios verdes con
vocacién de auto-mantenimiento y uso publico.
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— Mantenimiento de la biodiversidad mediante la proteccion del suelo No Urbanizable
evitandose la en la medida de lo posible la interferencia negativa entre la ciudad y
el campo derivada del desarrollo del PGM.

— Contribuir a la disminucion de los gases de efecto invernadero mediante una orde-
nacion que favorezca la movilidad sostenible y el aumento de las zonas verdes y
areas arboladas como sumideros de CO2

— La definicién de una normativa especifica en los suelos No Urbanizables de espe-
cial proteccidon que regule las actuales instalaciones que se localizan sobre ellos.

Para la consecucion de dichos objetivos, uno de los aspectos fundamentales que debe
ser tenido en cuenta durante la elaboracion del avance del Plan General Municipal es
la consideracion e incorporacion, tanto a la hora de establecer el modelo de ocupa-
cion del territorio, como de la normativa urbanistica, de la legislacion ambiental apli-
cable al dmbito municipal.

Por otra parte, las figuras de planeamiento de desarrollo del Plan General Municipal,
deberan someterse a los procedimientos ambientales correspondientes los planes,
proyectos y actividades que asi establezca la legislacion autondmica de impacto
ambiental, y la legislacion estatal en la materia, y en especial en lo referente a
proyectos y actividades afectadas por la legislacion ambiental vigente.

4.4, EFECTOS SIGNIFICATIVOS DEL PGM EN EL MEDIO AMBIENTE.
4.4.1. IMPACTOS SOBRE EL SUELO.
Geologia y Geomorfologia / Calidad y usos del suelo.

El desarrollo del planeamiento proyectado puede tener efectos sobre el suelo,
ya que en Ultima instancia se trata de la modificacidon o alteracién del mismo,
de manera que sera la accion mas severa que se ejercera sobre el medio.

4.4.2. IMPACTOS SOBRE EL AGUA.
Hidrologia e Hidrogeologia.

El agua es un recurso que no debe verse afectado, tomando las medidas
correctas para controlar los posibles vertidos de agentes o elementos contami-
nantes, que pudieran producirse y afectar a los acuiferos o corrientes de
aguas superficiales.

4.4.3. IMPACTOS SOBRE LA ATMOSFERA.
Clima / Calidad del aire.

Este factor también se vera afectado debido a las inevitables emisiones de
polvo procedentes de las obras (sobre todo de los movimientos de tierra) que
incidiran directamente sobre la calidad del aire.
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4.4.4.

4.4.5.

IMPACTOS SOBRE LA FLORA.
Vegetacion.

La desaparicion de suelo lleva asociada la pérdida de cobertera vegetal, aun
siendo de escasa importancia en las zonas a desarrollar, debido a que se trata
de espacios muy transformados en todas las zonas incluidas en el PGM para su
desarrollo urbanistico.

IMPACTOS SOBRE LA FAUNA.,

Existen 3 zonas ZEPA en el municipio, una de ellas es ZEPA urbana, se debera
tener en cuenta la normativa sectorial al respecto, especialmente los periodos
de nidificacion.

4.4.6. IMPACTOS SOBRE EL PAISAJE.

4.4.7.

4.4.8.

Paisaje / Caracterizacion ecoldgica del territorio.

El paisaje sera el factor que junto al suelo sufrird una mayor afectacion. Aun
asi, debido al escaso incremento de suelo transformado respecto al ya exis-
tente no tendra una relevancia considerable.

IMPACTOS SOBRE LA CONTAMINACION ACUSTICA (Ruidos).

Los ruidos también aumentaran en la zona como resultado de esta nueva utili-
zacion del suelo y de las nuevas redes de comunicaciones, aunque se adopta-
ran las medidas correctoras necesarias como la emisién minima de ruidos
evitando que se excedan los niveles fijados para las zonas respectivas, asi
como el horario de la actividad.

IMPACTOS SOBRE EL MEDIO SOCIOECONOMICO.
Socio economia e infraestructuras.

Este sera el aspecto que se vera afectado positivamente, debido a la utilidad
que recibiran los nuevos terrenos, favorecera la implantacion de nueva activi-
dad econdmica.

4.5. MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y CONTRARRESTAR CUAL-
QUIER EFECTO SIGNIFICATIVO EN EL MEDIO AMBIENTE POR LA APLICACION
DEL PGM.

En el momento de ejecutar las pospuestas de transformacion y ordenacion de los
suelos incluidos en el PGM de Saucedilla, se debera llevar a cabo un seguimiento de
las medidas previstas para prevenir, reducir o contrarrestar los efectos que dichas
actuaciones pudieran producir sobre el medio.
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El seguimiento ambiental debera realizarse por Técnico competente en la materia, el
cual llevarad a cabo un Programa de Puntos de Inspeccion Medioambiental que recoja
una serie de inspecciones periddicas a realizar sobre los factores objeto del segui-
miento.

La estructura del Programa de Puntos de Inspeccidn Medioambiental propuesta
puede ser la siguiente:

— Punto de Control y Caracteristicas a controlar de acuerdo con las medidas
propuestas.

— Descripcidn del criterio de no conformidad a la hora de realizar las inspecciones.
— Frecuencia de inspeccion.

— Responsable de la inspeccion y conformidad o no de la misma.

— Documentacién de referencia/ Observaciones.

De acuerdo con el resultado de las inspecciones se obtendra la evolucion del segui-
miento del control medioambiental. De forma periddica y de acuerdo con la informa-
cion proporcionada por los registros de inspeccidn medioambiental, el Técnico encar-
gado del seguimiento ambiental, emitira los correspondientes informes cuya
informacion recogida permitira controlar la evolucion medioambiental de las actuacio-
nes a lo largo del tiempo.
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ANEXO III

REGISTRO DE INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO Y
ORDENACION TERRITORIAL

D. Juan Ignacio Rodriguez Roldan, como encargado del Registro de Instrumentos de Planea-
miento Urbanistico y Ordenacion Territorial, adscrito a esta Consejeria de Medio Ambiente y
Rural, Politicas Agrarias y Territorio,

CERTIFICA:

Que con fecha 05/01/2018 y n.°© CC/004/2018, se ha procedido al depdsito previo a la publi-
cacion del siguiente instrumento de planeamiento:

Descripcion: Plan General Municipal.
Municipio: Saucedilla.
Aprobacion definitiva: 13/07/2017.

Su inscripcidon no supone valoracion alguna del procedimiento de aprobacion y de la supuesta
conformidad con el contenido con la legislacion territorial y urbanistica, y se realiza Unica-
mente a los efectos previstos en el articulo 79.1.f) de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre,
del Suelo y Ordenacidn Territorial de Extremadura.

Y para que conste, expido la presente en el lugar y fecha abajo indicados.
Mérida, 5 de enero de 2018.

Fdo.: Juan Ignacio Rodriguez Roldan
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