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RESOLUCION de 22 de febrero de 2018, de la Comision de Urbanismo
y Ordenacion del Territorio de Extremadura, por la que se aprueba
definitivamente la modificacion puntual n.° 1/2016 del Proyecto de
Delimitacion de Suelo Urbano de Santibafiez el Bajo, consistente en la
reclasificacion de suelo no urbanizable a suelo urbano consolidado de
terrenos de propiedad municipal ubicados al norte del casco urbano,
junto a la carretera de circunvalacion, con el fin de legalizar y ordenar
los usos dotacionales existentes, adaptando sus ordenanzas.
(2018061727)

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, en sesidén de 22 de
febrero de 2018, adopto el siguiente acuerdo:

Visto el expediente de referencia, asi como los informes emitidos por el personal adscrito a la
Direccion General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio y debatido el asunto.

De conformidad con lo previsto en el articulo 7.2.h del Decreto 50/2016, de 26 de abril, de
atribuciones de los drganos urbanisticos y de ordenacidn del territorio, y de organizacion y
funcionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio, corresponde el
conocimiento del asunto, al objeto de resolver sobre su aprobacion definitiva, a la Comision
de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura.

Las competencias en materia de Urbanismo y Ordenacion del Territorio se encuentran actual-
mente asignadas a la Consejeria de Medio Ambiente y Rural, Politicas Agrarias y Territorio,
mediante Decreto del Presidente 21/2017, de 30 de octubre, por el que se modifican la
denominacién, el nimero y competencias de las Consejerias que conforman la Administra-
cién de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Por Decreto 181/2017, de 7 de noviembre, se establecid la estructura organica basica de la
Administracion de la Comunidad Autonoma de Extremadura, atribuyéndose a la actual Direc-
cion General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio el ejercicio de esta competencia, asi
como la de asegurar el funcionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Terri-
torio de Extremadura.

Asi mismo, la disposicién adicional primera del citado Decreto 181/2017, indica que “las refe-
rencias del ordenamiento a los 6rganos suprimidos, se entenderan realizadas a los que en
esta misma norma se crean, los sustituyen o asumen sus competencias”.

Puesto que Santibafez el Bajo no dispone de planeamiento municipal adaptado u homologa-
do a la ordenacidn estructural del articulo 70.1.1 de la Ley 15/2001 (LSOTEX), hasta tanto
dicha homologacién se produzca, la competencia de aprobacion definitiva del planeamiento
radicara, en todo caso, en dicho drgano de la Junta de Extremadura.
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Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de ordenacion urbanistica debera
ser establecida por la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido
para la aprobacion de dichas determinaciones (articulo 80 de la LSOTEX).

Respecto del asunto epigrafiado, se ha seguido el procedimiento para su aprobacion previsto
en los articulos 77 y siguientes de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordena-
cion Territorial de Extremadura (LSOTEX).

La modificacion tiene por objeto la reclasificacion de suelo no urbanizable a suelo urbano y la
ordenacion de las parcelas resultantes, asi como adecuar la normativa existente a los usos y
condiciones tipoldgicas de la edificacion.

Todo ello, sin perjuicio de la necesidad de establecer instrumentos adecuados para garantizar
su plena y completa transformacion urbanistica de la zona afectada.

Sus determinaciones se han adaptado a las limitaciones contenidas en el articulo 80.2 de la
LSOTEX. Sin perjuicio de que para los nuevos desarrollos urbanisticos previstos por el
planeamiento general sobre los que aun no se hubiera presentado consulta de viabilidad
alguna, sus propuestas deban adaptarse integramente al nuevo régimen juridico y a los
nuevos estandares minimos previstos en el articulo 74 de la Ley 10/2015, de 8 de abril —
DOE de 10-4-15— (disposicion transitoria primera de la Ley 9/2010, de 18 de octubre, de
modificacion de la LSOTEX, DOE de 20-10-10).

En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacidn del Territorio de Extremadura, vistos
los preceptos legales citados y demas de pertinente aplicacion,

ACUERDA:

1.9) Aprobar definitivamente la modificacion puntual n.% 1/2016 del Proyecto de Delimitacion
de Suelo Urbano epigrafiada.

2.9) Publicar, como anexo I a este acuerdo, la normativa urbanistica afectada resultante de la
aprobacion de la presente modificacion.

Por otro lado, y a los efectos previstos en el articulo 79.2 de la Ley 10/2015, de 8 de abril,
de modificacién de la LSOTEX (DOE de 10-04-2015), a esta resolucién (que también se
publicara en la sede electrénica de la Junta de Extremadura), se acompafara un anexo II
contemplativo de un resumen ejecutivo (formato “Word”), en el que, con la identificacién de
la Empresa o técnico redactor del proyecto y su correspondiente cualificacion empresarial o
profesional, se recojan las caracteristicas esenciales de la nueva ordenacion, junto con un
extracto explicativo de sus posibles aspectos ambientales.

Como anexo III se acompafiara certificado del Jefe de Seccion de Seguimiento Urbanistico y
Secretario de la CUOTEX, en el que se hara constar la fecha y n.° de inscripcion con la que
se ha procedido al depdsito previo del documento aprobado en el Registro de Instrumentos
de Planeamiento Urbanistico y de Ordenacion Territorial dependiente de esta Consejeria (arti-
culo 79.1.f de la Ley 10/2015 de 8 de abril de modificacidén de la LSOTEX).
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Contra este acuerdo que tiene caracter normativo no cabe recurso en via administrativa
(articulo 112.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun
de las Administraciones Publicas), y solo podra interponerse recurso contencioso-administra-
tivo ante la Sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de Extremadura en el
plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a su publicacion (articulo 46 de Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa).

Mérida, 22 de febrero de 2018.

V.0 B.o
La Presidenta,
EULALIA ELENA MORENO DE ACEVEDO YAGUE

El Secretario,
JUAN IGNACIO RODRIGUEZ ROLDAN
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ANEXO I

Como consecuencia de la aprobacion de asunto mas arriba epigrafiado por la Comisidn de

Urbanismo y Ordenacién del territorio en sesién de 22 de febrero de 2018, se modifica la
tabla de normativa del suelo urbano que queda redactada como sigue:

DELIMITACION DE SUELO URBANO SANTIBANEZ EL BAJO
NORMATIVA DE SUELO URBANO (MODIFICADO)
PERIMETRO PERIMETRO
ZONA
URBANO URBANG ORDENANZA 1 ORDENANZA 2
CARACTER RESIDENCIAL PUBLICO DEPORTIVA VERDE PUBLICO
PLANO N° 1 1 1 1
_____________________ - -
TIPOLOGIA URBANA MN - MD - AS MN - MD - AS LIBRE -
____________________________________ ) - - —
CONDICIONES ESTETICAS Arte. 71 At 71 - -
_____________________ I
CONDICIONES | M? SUPERFICIE 70 70 1500 200 -1.000
MINIMASDE } - - - - - - |- - = - = = 4 = = = = = =4 — — — — — — F— - — - - =
PARCELA ml FACHADA )
(DIAMETRO MIN) ° | S 30 12-30
VUELOS MAXIMOS Arte. 31 Art°. 31 LIBRE -
N° PLANTAS I I Il I
ALTURAS MAXIMAS
METROS 7,50 7,50 LIBRE 3,50
SOBRE SOLAR 2,20 2,20 0,50 0,10
(m?/m?)
EDIFICABILIDAD SOBRE ZONA
MAXIMA ) . B B
FONDO MAX.
EDIFICABLE 20 20 LIBRE -
_____________________ - -
PLANTA BAJA 100% 100% 50% 5%
OCUPACION A N S SO L
MAXIMA
RESTO PLANTA 80%(*) 80%(*) 50% -
_____________________ I
EDIFICACIONES E INSTALACIONES ) ) DEPORTIVA Complementarias
CARACTERISTICAS EN CADA ZONA Y Provisionales
VIVIENDA 12y 22 NO NO NO
USOS E . . . Solo
INTENSIDADES | PUBLICO TODOS Asistencial DEPORTIVO Complemetarios
INDUSTRIAL 12y 22 NO NO NO
(*) En parcelas con superficie < 120m? la ocupacién en Planta Alta es 100%
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ANEXO II
RESUMEN EJECUTIVO
El planeamiento vigente es el Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano de Santibafez el
Bajo (Caceres), aprobado definitivamente por Resolucion de la Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura del 16 de julio de 1985, publicado en el BOP de 09
de agosto de 1985.

giada en el COADE n.© 313610.

La modificacién del planeamiento esta realizada por Rocio Clemente Vicario, Arquitecta cole-
Objeto.

1. La modificacion puntual del PDSU.SB tiene por objeto la reclasificacion de Suelo No Urba-

nizable a Suelo Urbano y la ordenacion (calificacion) de las parcelas resultantes, en el
ambito comprendido al norte de la carretera de circunvalacion del ndcleo urbano, donde
actualmente estan implantados diversos usos dotacionales.

2. Adaptacién de algunos parametros de las ordenanzas de edificacion en Suelo Urbano.
Posibles efectos ambientales.
es inundable.

— Se ha realizado un Estudio de Inundabilidad cuyo resultado es que la zona de actuacion no

— El Informe Ambiental Estratégico concluye que no es previsible que la modificacion vaya a
producir efectos adversos significativos sobre el medio ambiente por lo que procede decla-

rar la no necesidad de su sometimiento a evaluacién ambiental estratégica.
Documentos afectados.

— Se modifica el plano de Delimitacion del Suelo Urbano.

— Se adjunta un nuevo plano de la ordenacion del ambito de la modificacion.

— Se modifica la pagina 56 de las NNUU: Cuadro de Normativa de Suelo Urbano.
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| DELIMITACION DE SUELO URBANO SANTIBANEZ EL BAJO

NORMATIVA DE SUELO URBANO (MODIFICADO)
PERIMETRO
ZONA
_o _______________ URBANG ORDENANZA1 = ORDENANZA2
< RESIDENCIAL | .
CARACTER !
SUBLICG 1 DEPORTIVA  [VERDE PUBLICO
|
PLANO N° 1 | 1 1
________________________ s
TIPOLOGIA URBANA MN - MD - AS : LIBRE -
|
CONDICIONES ESTETICAS Arte. 71 | - -
1
|
CONDICIONES M2 SUPERFICIE 70 : 1500 200 - 1.000
MiNIMAS DE LmTFTAEH—AaA ——————————— |- - - - == — ==
PARCELA '™T .
I(DIAMETRO MIN) 5 : 30 12-30
VUELOS MAXIMOS Art°. 31 : LIBRE -
_________________________ (PR
I o
ALTURAS  IN°PLANTAS I | I |
MAXIMAS '
IMETROS 7,50 : LIBRE 3,50
1
ISOBRE SOLAR '
|
eee_ |20 ) 90 L %10 ]
EDIFICABILIDAD ! |
MAXIMA :SOBRE ZONA - | - -
IFONDO MAX. '
| -
________ EDFicABLE _ | __ 0 YBRE 0 o]
|
0, I 0, 0,
OCUPACION :PLANTABAJA 100% | 50% 5%
MAXIMA '
:RESTO PLANTA 80%(*) | 50% -
I
|
EDIFICACIONES E INSTALACIONES | OEPORTIVA COMP'—ESMENTAR'A
CARACTERISTICAS EN CADA ZONA i : PROVISIONALES
1
|
IVIVIENDA 12y 22 : NO NO
USOSE 'PEIB_LI_C; ______ ';OTD(;S_ ) _: ) E)E_P(_)F;TK/(; ) ;:o_M;L?;AEé)r\TTATRl_o
INTENSIDADES | , Q
|
IINDUSTRIAL 12y 22 : NO NO
1

(*) En parcelas con superficie hasta 120m? la ocupacién en Planta Alta es 100%
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ANEXO III

REGISTRO DE INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO Y
ORDENACION TERRITORIAL

D. Juan Ignacio Rodriguez Roldan, como encargado del Registro de Instrumentos de Planea-
miento Urbanistico y Ordenacion Territorial, adscrito a esta Consejeria de Medio Ambiente y
Rural, Politicas Agrarias y Territorio,

CERTIFICA:

Que con fecha 27/06/2018 y n.°© CC/042/2018, se ha procedido al depdsito previo a la publi-
cacion del siguiente instrumento de planeamiento:

Descripcion: modificacion puntual n.? 1/2016 del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano,
consistente en la reclasificacion de Suelo No Urbanizable a Suelo Urbano consolidado de

terrenos de propiedad municipal ubicados al norte del casco urbano, junto a la carretera de
sus ordenanzas.

Circunvalacion, con el fin de legalizar y ordenar los usos dotacionales existentes, adaptando

Municipio: Santibafiez el Bajo.

Aprobacidn definitiva: 22/02/2018.

Su inscripcidon no supone valoracion alguna del procedimiento de aprobacién y de la supuesta
conformidad con el contenido con la legislacidn territorial y urbanistica, y se realiza Unica-

mente a los efectos previstos en el articulo 79.1.f) de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre,
del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

Y para que conste, expido la presente en el lugar y fecha abajo indicados.
Mérida, 28 de junio de 2018.

Fdo.: Juan Ignacio Rodriguez Roldén
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