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RESOLUCION de 20 de septiembre de 2018, de la Consejera, por la que se
aprueba definitivamente la modificacion puntual n.° 4/2017 del Plan
General Municipal de Don Benito, consistente en la correccion de errores
detectados en el ambito del PERI "Avenida de la Constitucion”, a través de
la modificacion de la calificacion del ambito; y en la recalificacién de “viario”
a su “terciario” y "dotacional” de terrenos ubicados en la avenida del
Deporte, delimitando la Unidad de Actuacion discontinua APE-D3.01.
(2018062421)

Las competencias en materia de urbanismo y ordenacion del territorio se encuentran actual-
mente asignadas a la Consejeria de Medio Ambiente y Rural, Politicas Agrarias y Territorio,
mediante Decreto del Presidente 16/2015, de 6 de julio, por el que se modifican la denomi-
nacion, el nimero y las competencias de las Consejerias que conforman la Administracion de
la Comunidad Auténoma de Extremadura.

De conformidad con lo previsto en el articulo 5.2.j del Decreto 50/2016, de 26 de abril, de
atribuciones de los érganos urbanisticos y de ordenacién del territorio, y de organizacién y
funcionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura; y
atendiendo a lo dispuesto en al dictamen favorable de fecha 21 de septiembre de 2017 de la
Comision Juridica de Extremadura, corresponde el conocimiento del asunto mas arriba sefia-
lado, al objeto de su resolucion, a la Consejera de Medio Ambiente y Rural, Politicas Agrarias
y Territorio.

Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de ordenacion urbanistica debera
ser establecida por la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido
para la aprobacion de dichas determinaciones (articulo 80 de Ley 15/2001, del Suelo y Orde-
nacion Territorial de Extremadura).

Al afectar la modificacion a zonas verdes, se ha tramitado como modificacion cualificada
correspondiendo su aprobacidn definitiva, en su caso, a la Consejera de Medio Ambiente y
Rural, Politicas Agrarias y Territorio, previos los informes de la Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura y favorable de la Comision Juridica de Extremadu-
ra, u organo que desempefie la funcidon consultiva de la Junta de Extremadura, por este
orden (articulo 80.3 de la LSOTEX).

La modificacion pretende, por lo que respecta a la diferente zonificacién o uso urbanistico de
las zonas verdes, la reubicacion de la calificacién de zona verde procedente del PERI a través
de la modificacidn de una parte de la parcela limitrofe, de propiedad municipal. Para conser-
var el equilibrio dotacional ya alcanzado en el Plan General Municipal, se mantendra la super-
ficie calificada como zona verde, de 2.700 m2, aprobada en el PERI de “Avenida de la Consti-
tucion” (aunque en ningun momento ejecutada), reubicandola sobre un suelo municipal
contiguo. Dicho terreno municipal contiguo estd parcialmente destinado a uso dotacional,
compatible con el industrial, por lo que es factible la calificacion de parte del mismo como
zona verde.
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Con la modificacion propuesta no se disminuye la extension de las zonas verdes desde
parametros absolutos, asi como desde el punto de vista cualitativo (las caracteristicas
morfoldgicas de las zonas verdes, antes y después de la modificacién, son equiparables
en cuanto a accesibilidad permitiendo el efectivo y real disfrute publico), como del relati-
vo y del espacial.

Por lo que respecta de la perspectiva econdmica, no se han encontrado motivos para
entender que no se respetaria el equilibrio publico y privado en el reparto de beneficios y
cargas, habida cuenta de que el terreno de propiedad particular ubicado en la actualidad
en zona calificada como zona verde cuya modificacion se pretende, tiene Unicamente una
extension de 7,46 m2 de los 2.700 m2 afectados, a parte del hecho de que del contenido
de la modificacién obrante en el expediente y del informe emitido por el Ayuntamiento
de Don Benito no parece desprenderse que el citado terreno particular debiera ser objeto
de cesion gratuita.

En relacion al interés social pretendido con la modificacion, el Ayuntamiento de Don Benito
considera que “el cambio de calificacion, se estima como la solucion mas adecuada al interés
general, teniendo en cuenta que:

1. La zona de la ciudad sobre la que se ubica el PERI, al norte del canal de riego, esta desti-
nada en su totalidad a usos dotacionales e industriales, y no se considera conveniente que
se desarrollen estos suelos para uso residencial, por estar aislados respecto del resto de
zonas residenciales de la ciudad,

2. En el area se ubican usos industriales y dotacionales en funcionamiento en la actualidad,
puesto que el PERI —que preveia usos residenciales—, no fue ejecutado en ningln
momento. El cambio de calificacion del area posibilita el mantenimiento y desarrollo de los
usos realmente instalados de forma mayoritaria,

3. El suelo integrante de esta actuacion es en la actualidad mayoritariamente de propiedad
municipal, con la salvedad de una pequefia parcela de propiedad privada. Por tanto, de
cara a la mayor adecuacion de las determinaciones del planeamiento a la realidad existen-
te, y en funcion del interés general, seria aconsejable la modificacion de la calificacion del
antiguo PERI de la avenida de la Constitucion, para dar cabida a los usos instalados en la
actualidad en el area”.

En relacién con del asunto epigrafiado, se ha seguido el procedimiento para su aprobacién
previsto en los articulos 77 y siguientes de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y
Ordenacion Territorial de Extremadura.

El informe de la Comision de Urbanismo y Ordenacidon del Territorio de Extremadura, en
sesion de 26 de abril de 2018, concluyd en sentido favorable.

La Comisidn Juridica de Extremadura emitié dictamen, de fecha 23 de agosto de 2018, en el
gue concluye que procede la aprobacion de la modificacién.
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En virtud de lo expuesto, vistos los preceptos legales citados y demas de pertinente aplica-
cion, esta Consejeria de Medio Ambiente y Rural, Politicas Agrarias y Territorio,

ACUERDA:

1. Aprobar definitivamente la modificacién puntual n.° 4/2017 del Plan General Municipal
epigrafiada.

2. Publicar, como anexo I a este acuerdo, la normativa urbanistica y/o fichas urbanisticas
resultantes de la aprobacion de la presente modificacion.

Por otro lado, y a los efectos previstos en el articulo 79.2 de la Ley 10/2015, de 8 de abril,
de modificacion de la LSOTEX (DOE de 10/04/2015), junto a esta resolucion (que también se
publicara en la sede electronica de la Junta de Extremadura), se acompafara un anexo II
contemplativo de un resumen ejecutivo de las caracteristicas esenciales de la nueva ordena-
cion, junto con un extracto explicativo de sus posibles aspectos ambientales.

Como anexo III se acompafara certificado del Jefe de Seccidn de Seguimiento Urbanistico y
Secretario de la CUOTEX, en el que se harad constar la fecha y n.° de inscripcion con la que
se ha procedido al depdsito previo del documento aprobado en el Registro de Instrumentos
de Planeamiento Urbanistico y de Ordenacion Territorial dependiente de esta Consejeria (arti-
culo 79.1.f de la Ley 10/2015, de 8 de abril, de modificacion de la LSOTEX).

Contra este acuerdo que tiene cardcter normativo no cabe recurso en via administrativa
(articulo 112.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun
de las Administraciones Publicas), y solo podra interponerse recurso contencioso-administra-
tivo ante la Sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de Extremadura en el
plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a su publicacion (articulo 46 de Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa).

Mérida, 20 de septiembre de 2018.

La Consejera de Medio Ambiente y Rural,
Politicas Agrarias y Territorio,

BEGONA GARCIA BERNAL
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ANEXO I

Como consecuencia de la aprobacidn definitiva del asunto mas arriba epigrafiado por
resolucion de la Consejera de Medio Ambiente y Rural, Politicas Agrarias y Territorio de
fecha 20 de septiembre de 2018, se crea en la normativa urbanistica del Plan General de
Don Benito la ficha de ordenacion del ‘Area de planeamiento especifico’ APE D3.01, y se
modifican los articulos 10.6.5, 10.6.8 y 10.6.9 de la normativa urbanistica, que quedan
redactados como sigue:

DENOMINACION: Avda. de los Deportes
NORMA ZONAL: 6.3a PLANO/HOJA: 5/ D3
SUPERFICIE DEL AMBITO: 11.983,00 m®
URBANO NO Uso

CLASE DEL SUELO: . TERCIARIO

CONSOLIDADO CARACTERISTICO:
OBJETIVOS:
Este ambito se delimita para el cambio de uso de la zona, y la prevision de
nuevas dotaciones por el incremento de edificabilidad realizado.
Se debera reurbanizar el area reubicando las plazas de parking existentes vy
las nuevas previstas.




D D E NUMERO 204
Viernes, 19 de octubre de 2018

39169

INCREMENTO DE EDIFICABILIDAD:

RESIDENCIAL om:
TERCIARIO 5.400 m*
INDUSTRIAL om:
OTrROS om:
ISEQEMENTO: 5.400 m*
N.© Aparcamientos (27)/80

N.© Indic. Viviendas

OBSERVACIONES

NORMA ZONAL: 6 grado 3.a (s/planos).
ALTURA MAXIMA: 2 PLANTAS.

Con este cambio de uso se urbanizara
el entorno de la parcela calificada
terciaria.

La actuacion es municipal.

En el Proyecto de Urbanizacién se
debera habilitar la zona, incluidos los
accesos al polideportivo municipal,
para ubicar tanto las plazas de uso
publico existentes como las
necesarias para el uso. A modo
indicativo se han definido una serie
de plazas en el viario de acceso al
polideportivo (80), y se podran ubicar
mas plazas en el entorno de la nueva
parcela edificada, que podran ser
reubicadas. Se han definido
igualmente otras 81 plazas en la calle
piscina, dentro del equipamiento.
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APROVECHAMIENTO OBJETIVO P.G. ANTERIOR (A.O.A): 0,00 m?2

APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO P.G. ANTERIOR

(A.O.AH): 0,00 m*
APROVECHAMIENTO OBJETIVO P.G. (A.O.): 5.400,00 m2
EXCEDENTE DE EDIFICABILIDAD (A.O.- A.O.AH): 5.400,00 m2
CeSION DOTACIONAL(15 % EXCEDENTE+DOTAC. 810,00 m?
EXISTENTES)

CESION DE PLAN GENERAL: 1.976,00 m?2
CEeSION 10 % EXCEDENTE (USO TERCIARIO): 540 (**) UA

OBSERVACIONES:

La materializacién de la cesion dotacional esta constituida por la zona verde
local calificada, de 1.976,00 m2, superior a la cesidon minima exigible. Se
califica esta superficie para completar la zona verde, calificada en parte por
el traslado de zonas verdes de la Avda. de la Constituciéon, y en
compensacion por el incremento de voliumenes de la zona, anteriormente
de viario; se reurbanizara el viario local y aparcamientos previstos para el
nuevo uso.

(**) El titular de los terrenos es el Ayuntamiento, por lo que le corresponde
el 100 % del aprovechamiento. Todas las cesiones locales se ubican en la
UAA D3.01
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Articulo 10.6.5. Condiciones particulares de la edificacion
Retranqueos (m)
Grado| Orien ':nal:l‘l’::: nI::::::: Ocupacién | Altura max. | Edificab
9 ) () (%) (npl/m) | (m#m?)
Frente | Testero |Linderos
6.1a | PG1993 | 200 10 >3 >3 | Prohibidol 750 Splantas Sclido
03 11m Capaz
o
2
= A4$I-S1 ,12,2 3,
c - o
o . o .., _|Prohibido .
8Cy9 Prohibido . Prohibido - 2/3plantas
[=] 2/m2-
o 6.1b APE C2-01 200 10 63(2) 3(()2) @) No se fija 11m (@) 1,20 m?/m
S APE C3-01
= APE F1-02
w
6.1c |CEPANSA| 200 10 |Prohibido |Prohibido| Prohibido | No se fija 2p'a7rr‘:]asy 1,30 m2/mz
6.2a | ASK1 200 40 |Prohibido Prohibido | Prohibido| . oo fia | 2 plantas | 0,95 ma/me
© 03 03 03
8
=
o o . o
S | 62b | ASl2 200 19  |Prohibido Prohibido| Prohibido | o ia | 2 plantas | 0,80 m2/m2
B 63 63 63
(7]
82
o +
° S-8By .. | Prohibido . " 1/2plantas
(%) 2 2
3 6.2c 5-8C 200 10 No se fija 63 No se fija| No se fija 9/10m 1,00 m?/m
[ =]
w
= Pronat Ninguno | Ninguno | Ninguno " 2 plantas o2
6.2d APR A3-01 500 20 63 63 63 No se fija 10m 1,00 m?/m
Terciario/ 1 planta (3)
Comercial Prohibido| Prohibido o Sdlido capaz
638 |, be pg.oq| 2000) | 103) | =3() | 5 @ | 63@) 75 % 3p1la11rr1rt]as 3)
APE E4-01
Terciario "~
Prohibido "
S-7y . No se fija | 2 plantasy | 0,90 m2/m?2
6.3b APE D7-01 200 10 5 (4) 3(()4) 3(4) (4) 11m 4)
Se(0)3.4
]
&
[
2 Terciario
6.3c Hotelero 2.000 20 5 5 5 50 % 5 1,50 m2/m?2
APE E1-01
6.3d Cﬁfgifc')a' 200 10 |Prohibido| Grafico |Prohibido| Grafica | 4plantas | Gréfica
Terciario . . " " " 75 %l 5 plantas/ 1,00
6.3e S6 (6) existente [existente | No se fija|No se fija| No se fija 50 % (6) | 2 plantas(6) me/mz
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Parcela | Frente FEIETTPEES (i) .. | Altura max. Lo
. P P Ocupacion Edificab
Grado | Origen | minima | minimo (1)
m) | (m) (%) 1 (noplsm) | (™M)
Frente | Testero |Linderos :
© ) No se fija . -~ .. 3 plantas | 0,75 m?/m?
8 6.4a S-22 200 10 5) No se fija| Prohibido | No se fija 10m )
=
c
o
8
s S_gg’ y27’ 2 plantas
£ " ; . ; -
< 6.4b APE M2-02 200 10 No se fija [No se fija| Prohibido | No se fija y(97)m 1,00 m¥/m
- APE N3-01
1]
©
©
@
®
o
% 6.5a S-27 1.000 25 =3 =3 =3 No se fija | 2 plantas 0,4 m?/m?
2
c
w
(1) La edificabilidad es la resultante del sodlido capaz, salvo en la zona industrial situada
entre la via del ferrocarril, el canal del Z(jar, y los viarios generales (terrenos pertene-
cientes al antiguo plan parcial n.° 1, con alineacion a ¢/ Isaac Peral), que regira la edifi-
cabilidad: 1,46 m2/m2 de parcela.
(2) En las parcelas procedentes del Plan Parcial Las Cumbres, los retranqueos se regulan
graficamente.
Se permiten 3 plantas Unicamente en las parcelas procedentes del Plan Parcial S-8C y
en el sector 9, cuando asi estuviera previsto en la parcelacion, por motivo de la edifica-
bilidad asignada, y en el APE C3-01 (se indican graficamente).
(3) El retranqueo frontal en la Avenida de Canalejas se debera realizar en el caso de nueva

edificacion. Las edificaciones existentes no retranqueadas no se consideran fuera de
ordenacion.

La edificabilidad es la resultante del sélido capaz, salvo en el caso de las parcelas
comerciales del APE E4-01, que tendra la edificabilidad indicada en su ficha y 2 plantas;
y salvo en las parcelas del Plan Parcial ASI-1 y del Plan Parcial S-8B, que tendran las
siguientes condiciones:
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Comercial 1 Comercial 2 Comercial 8B
(plano 5/hoja C2) (plano 5/hoja B3)
Parcela 100 m* 100 m* 200 m*
minima
Frente 6m 6m 10 m
minimo
Retranqueos 3 m a alineacion y Prohibidos Prohibidos
linderos
Plantas 1 planta/ 4 m. 2 plantas / 9 m. 1/2 plantas / 9 m.
Edificabilidad Condiciones de 1,5 m’/m? Condiciones de
volumen volumen

(4) La edificacién podra adosarse a los linderos laterales cuando se trate de edificacio-
nes adosadas pertenecientes a un proyecto unitario. El espacio resultante del
retranqueo podra dedicarse a aparcamiento en superficie, jardin o muelle de carga
y descarga. No podra en ningin caso, destinarse a almacenamiento de productos al
aire libre. Podran construirse en el mismo casetas de control de acceso, con unas
dimensiones maximas en planta de 2,50 x 2,50 m y altura de coronacion inferior a

3,50 m.

En el caso del sector ordenado Se(o) 3.4, los retranqueos seran los indicados grafica-
mente, y la edificabilidad la indicada globalmente para el sector. Se podra definir una
ordenanza especifica en el Programa de Ejecucion.

(5) Excepto la manzana P2, que tendra las siguientes condiciones:

— La superficie de parcela sera la existente.

— Podra retranquearse al frente 5m o mas.

— Su edificabilidad sera de 0,50 m2/m2.

(6) Esta calificacion se corresponde con las parcelas:

— Antiguo equipamiento incluido en la permuta del convenio de La Harinera: 75 % de
ocupacién / 5 plantas.
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— Antiguas parcelas del centro comarcal ECC-2: 50 % de ocupacion / 2 plantas.

La Harinera pasa a uso dotacional publico. El antiguo equipamiento ECC-2 se compensa
con la calificacion como sistema general de equipamiento de terrenos municipales en el
APE C2.01.

(7) El sector 26 de Valdehornillos tiene de altura maxima 1 planta.

Con caracter general se podra en todos los casos redactar un estudio de detalle en el
que, sin modificacion de las condiciones de volumen maximo, se podran definir solucio-
nes que mejoren o estudien en concreto casos particulares de ubicacion de los edificios
en la parcela.

Articulo 10.6.8. Usos pormenorizados compatibles.
Uso pormenorizado mayoritario Industria, Grados 1 a 2:

— Terciario, admisible en todas sus clases, situaciones, y porcentaje, pudiendo alcanzar el
100 % de la superficie edificable.

— Dotacional, en las clases:

e Clase a): Equipamiento, en situacion 1.2 (con calificacion expresa), o en situacion 3.2
(edificio de uso exclusivo).

e Clase c): Comunicaciones, tipo c) Garaje-aparcamiento privado, en categoria 1.2 (al
servicio de los usos de la edificacion), en situaciones 2.2 y 3.2 (en plantas baja o sota-
nos y en espacios libres de parcela), y en categoria 2.2 (edificio exclusivo o compartido
con otros usos) y 3.2 (aparcamiento publico).

Uso pormenorizado mayoritario Terciario, Grado 3:

— Terciario, admisible en todas sus clases, situaciones, y porcentaje, pudiendo alcanzar el
100 % de la superficie edificable. Incluira el uso industrial de almacenaje necesario para la
actividad comercial.

— Industrial, en clase a) (Industria productiva), categorias 2.2 a 4.2 (Industria artesanal,
taller de automocion y taller doméstico); clase b) (Industria almacenaje) y clase c)
(Industria escaparate). Asimismo se podra permitir justificadamente la industria producti-
va en categoria 1.2 (Produccién industrial), cuando sea compatible con el uso residencial
(Tipos I y II).

— En el grado 3d, se admite como uso compatible en edificio exclusivo, el Residencial en
edificacidn colectiva, que se regulara conforme a la norma zonal 4.2, respetando el fondo
maximo edificable.
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— Dotacional, en las clases:

e Clase a): Equipamiento, en situacion 1.2 (con calificacion expresa), en situacion 2.2
(planta baja, inferiores a la baja o planta primera vinculada), o en situacion 3.2 (edificio
de uso exclusivo). En el APE D3.01 se permite el uso dotacional en cualquier situacion.

e Clase c): Comunicaciones, tipo c) Garaje-aparcamiento privado, en categoria 1.2 (al
servicio de los usos de la edificacion), en situaciones 2.2 y 3.2 (en plantas baja o sota-
nos y en espacios libres de parcela), y en categoria 2.2 (edificio exclusivo o compartido
con otros usos) y 3.2 (aparcamiento publico).

Uso pormenorizado mayoritario Industria en Nucleos, Grados 4 a 5:

— Terciario, admisible en todas sus clases, situaciones, pudiendo alcanzar el 20 % de la
superficie edificable.

— Dotacional, en las clases:

e Clase a): Equipamiento, en situacion 1.2 (con calificacion expresa), o en situacion 3.2
(edificio de uso exclusivo).

e Clase c): Comunicaciones, tipo c) Garaje-aparcamiento privado, en categoria 1.2 (al

servicio de los usos de la edificacion), en situaciones 2.2 y 3.2 (en plantas baja o sota-
nos y en espacios libres de parcela).

Articulo 10.6.9. Usos prohibidos.

— Todos los restantes, no incluidos como pormenorizados mayoritarios, o compatibles.
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ANEXO II

RESUMEN EJECUTIVO

INTRODUCCION.

Se redacta la presente modificacion puntual del vigente documento de Plan General de Orde-
nacion Municipal de Don Benito, aprobado definitivamente el 21 de septiembre de 2015, y
publicado el texto refundido en el DOE n.° 194, de 7 de octubre de 2015.

Esta modificacion ha sido redactada por la Arquitecta D.2 Paloma Santamaria Gallego, Jefa
de Proyecto de la empresa PROINTEC, por encargo del Ayuntamiento de Don Benito.

1. DESCRIPCION DE LOS ASPECTOS FUNDAMENTALES DE LA MODIFICACION.
1.1. apartado 1. ambito del peri avenida de la constitucion. objeto y ordenacién propuesta.

Objeto: el Plan General refleja la ordenacion derivada del planeamiento aprobado
denominado PERI de avenida de la Constitucidn, junto a la Estacion del ferrocarril,
para cambio de uso, de industrial a residencial. Sin embargo, el citado planeamiento
no esta ejecutado, por lo que no es posible considerar este ambito como suelo urba-
no consolidado, y es preciso rectificar las determinaciones del Plan General en este
ambito.

El objeto de la Modificacion, es la calificacion del ambito con el uso industrial actual-
mente instalado:

— Rectificacion de la consideracion del area residencial procedente del PERI, no
ejecutada, como suelo urbano consolidado,

— Modificacion de la calificacion del ambito, para su correcta consideracion como
suelo urbano consolidado, eliminando las determinaciones del PERI, y calificdndolo
como area industrial compatible con dotacional.

Calificacion final propuesta:

1. Calificacién de la zona como uso industrial, norma zonal 6.1a, compatible con
dotacional, al igual que los solares contiguos. No se producen incrementos de
edificabilidad, puesto que la edificabilidad residencial del PERI procedia de la
ponderacidn del uso industrial anterior, al que se vuelve.

2. Reubicacion de la calificacion de zona verde procedente del PERI, a través de la
modificacion de una parte de la parcela limitrofe, de propiedad municipal. Para
conservar el equilibrio dotacional ya alcanzado en el Plan General, se mantiene
la superficie calificada como zona verde, de 2.700 m2, aprobada en el PERI de



D O E NUMERO 204 39177
Viernes, 19 de octubre de 2018

avenida de la Constitucion (aunque en ningln momento ejecutada), reubicando-
la sobre un suelo municipal contiguo. Dicho terreno municipal contiguo esta
parcialmente destinado a uso dotacional, compatible con el industrial, por lo que
es factible la calificacion de parte del mismo como zona verde.

3. Rectificacion de la alineacion hacia la calle Industria de las parcelas. Esta modifica-
cion de la alineacidn se realiza sobre propiedades municipales, para la mejora del
trazado viario en su zona curva. Se completa asi la mejora de la ordenacion del
area.

1.2. apartado 2. ambito de la avenida del deporte. objeto y ordenacién propuesta.

Objeto: Es objeto de esta modificacion la recalificacion de la zona de viario ubicada
en la avenida del Deporte, con la Delimitacién de una Unidad de Actuacion Disconti-
nua, denominada APE D3.01, segun lo indicado para los casos de incremento de
aprovechamiento, con los siguientes objetivos:

— Modificacion de la calificacion del viario ubicado en esta zona, para uso terciario y
dotacional.

— Obtencidon de la cesidon dotacional correspondiente al incremento de edificabilidad
producido.

— Reubicacion de las plazas de parking existentes en la zona, asi como de las deriva-
das de la nueva calificacion.

Calificacién final propuesta:

1. Delimitacion de una unidad de actuacion discontinua, para cambio de uso e incre-
mento de edificabilidad, denominada APE D3.01.

2. Calificacion de esta zona con uso terciario, norma zonal 6.3a, compatible con dota-
cional.

3. Se fija una edificabilidad de 5.400 m2, procedente del volumen del area calificada
y dos plantas de altura maxima.

4. Se califican como zona verde 1.620 m2, por el incremento de edificabilidad gene-
rado, en una parcela ubicada en la avenida de la Industria, de propiedad munici-
pal, muy préxima al area. Para conservar el equilibrio dotacional ya alcanzado en
el Plan General, se califican como zona verde 1.620 m2, sobre la misma parcela
donde se recupera la calificacion de zona verde del PERI de Avenida de la Consti-
tucion. Esto posibilita la obtencion para la ciudad de una amplia zona verde en el
area; como ya se ha indicado en la justificacion de la modificacion del PERI de
avenida de la Constitucién, dicho terreno municipal en la actualidad esta parcial-
mente destinado a uso dotacional, compatible con el industrial, por lo que es tanto
factible como adecuada la calificacion de parte del mismo como zona verde.



D D E NUMERO 204 39178
Viernes, 19 de octubre de 2018

——

5. Recuperacion de las plazas de parking. Las plazas de parking actualmente existen-
tes en la zona (se han contabilizado 70), asi como las generadas por la nueva
edificacion (27 plazas de uso publico), se recuperaran en el viario que da acceso al
polideportivo, en la actualidad no habilitado para ello, asi como en el perimetro de
la nueva calificacion, que debera ser reurbanizado. Asimismo, se podra construir
un aparcamiento bajo rasante, para uso tanto publico, como privado al servicio de
los nuevos usos instalados.

2. ASPECTOS AMBIENTALES DE LA MODIFICACION N.© 4,

Para la correcta tramitacion de la modificacidn, se redacté la EAE simplificada y se tramitd
ante el Organo ambiental, del que se recibié informe de fecha 22 de noviembre de 2017
indicando que la modificacion puntual no tenia efectos adversos significativos sobre el
medio ambiente, motivo por el cual se determiné la no necesidad de su sometimiento a
evaluacion ambiental estratégica ordinaria.
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ANEXO III

REGISTRO DE INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO Y
ORDENACION TERRITORIAL

D. Juan Ignacio Rodriguez Roldan, como encargado del Registro de Instrumentos de Planea-
miento Urbanistico y Ordenacion Territorial, adscrito a esta Consejeria de Medio Ambiente y
Rural, Politicas Agrarias y Territorio,

CERTIFICA:

Que con fecha 21/09/2018 y n.° BA/063/2018, se ha procedido al depdsito previo a la publi-
cacion del siguiente instrumento de planeamiento:

Descripcion: Modificacion puntual n.° 4/2017 del Plan General Municipal, consistente en la
correccion de errores detectados en el ambito del PERI “Avenida de la Constitucion”, a través
de la modificacion de la calificacion de este ambito; y en la recalificacion de “viario” a uso
“terciario” y “dotacional” de terrenos ubicados en la avenida del Deporte, delimitando la
unidad de actuacion discontinua APE-D3.01

Municipio: Don Benito.
Aprobacidn definitiva: 20/09/2018.

Su inscripcidon no supone valoracion alguna del procedimiento de aprobacién y de la supuesta
conformidad con el contenido con la legislacidn territorial y urbanistica, y se realiza Unica-
mente a los efectos previstos en el articulo 79.1.f) de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre,
del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

Y para que conste, expido la presente en el lugar y fecha abajo indicados.
Mérida, 21 de septiembre de 2018.

Fdo.: Juan Ignacio Rodriguez Roldan
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