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RESOLUCION de 21 de diciembre de 2017, de la Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura, por la que se aprueba
definitivamente el Plan General Municipal de Robledollano. (2018060876)

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, en sesion de 21 de
diciembre de 2017, adopto el siguiente acuerdo:

Visto el expediente de referencia, asi como los informes emitidos por el personal adscrito a la
Direccion General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio y debatido el asunto.

De conformidad con lo previsto en el articulo 76.2.2.a de la LSOTEX y el articulo 7.2.h del
Decreto 50/2016, de 23 de abril, de atribuciones de los 6rganos urbanisticos y de ordenacion
del territorio, y de organizacidn y funcionamiento de la Comisién de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio, corresponde el conocimiento del asunto, al objeto de resolver sobre su aproba-
cion definitiva, a la Comisién de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura.

Las competencias en materia de Urbanismo y Ordenacidn del Territorio se encuentran actual-
mente asignadas a la Consejeria de Medio Ambiente y Rural, Politicas Agrarias y Territorio,
mediante Decreto del Presidente 21/2017, de 30 de octubre, por el que se modifican la
denominacién, el nimero y competencias de las Consejerias que conforman la Administra-
cién de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Por Decreto 181/2017, de 7 de noviembre, se establecid la estructura organica basica de la
Administracion de la Comunidad Auténoma de Extremadura, atribuyéndose a la actual
Direccion General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio el ejercicio de esta competencia,
asi como la de asegurar el funcionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio de Extremadura.

Asi mismo, la disposicion adicional primera del citado Decreto 181/2017, indica que “las refe-
rencias del ordenamiento a los 6rganos suprimidos, se entenderan realizadas a los que en
esta misma norma se crean, los sustituyen o asumen sus competencias”.

Cualquier innovacién de las determinaciones de los planes de ordenacidon urbanistica debera
ser establecida por la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido
para la aprobacion de dichas determinaciones (articulo 80 de la LSOTEX).

Respecto del asunto epigrafiado, se ha seguido el procedimiento para su aprobacion previsto
en los articulos 77 y siguientes de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordena-
cion Territorial de Extremadura (LSOTEX).

En contestacion a las observaciones sefialadas en anterior acuerdo de esta Comisidn de
27-1-17, el pleno del Ayuntamiento en sesion de 19-6-17 ha aprobado un proyecto reforma-
do del Plan General Municipal y la apertura de un nuevo plazo de informacion publica, duran-
te el cual no se ha presentado alegacion alguna.
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Respecto de las condiciones sefialadas por Confederacon Hidrografica del Tajo en su informe
de 27-5-16, el representante de este organismo en la Comision ha manifestado que, aunque
todavia no se encuentra autorizada la nueva concesién de abastecimiento solicitada por la
Mancomunidad de Aguas de Robledollano y Castafiar de Ibor que comparten el mismo, si se
ha aportado un convenio de usos de ambos municipios, y los recursos hidricos actuales se
pueden considerar suficientes para satisfacer las nuevas demandas contempladas en el plan
(articulos 25 y 28 de la Ley de Aguas, y 22.3 del TRLS y RU).

Su contenido documental minimo se considera suficiente y conforme a lo previsto en el arti-
culo 75 de la LSOTEX vy articulos 42 y siguientes del RPLANEX. Sin perjuicio de la necesidad
de realizar las oportunas adaptaciones en la Memoria Justificativa, de acuerdo con las previ-
siones finales del plan, que a su vez debe ser congruente con las determinaciones de la
Memoria Ambiental elaborada (articulo 33 de Ley 5/2010, de 23 de junio, de prevencion y
calidad ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura / DOE de 24-6-10).

Sus determinaciones se han adaptado a la ordenacion y previsiones del articulo 70 de la
LSOTEX, conforme a las limitaciones y estandares establecidos en el articulo 74 de este
mismo cuerpo legal, y sin perjuicio de la aplicacion para los nuevos desarrollos urbanisticos
previstos en el plan, y en los términos de sus disposiciones transitorias, de las nuevas exigen-
cias documentales, determinaciones y actualizaciones de obligada observancia, derivadas del
nuevo régimen urbanistico previsto en las posteriores reformas de la LSOTEX operadas por
Ley 9/2010, de 18 de octubre (DOE de 20-10-10) y la Ley 10/2015, de 8 de abril (DOE de
10-4-15).

En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacidn del Territorio de Extremadura, vistos
los preceptos legales citados y demas de pertinente aplicacion,

ACUERDA:
1.9) Aprobar definitivamente el Plan General Municipal epigrafiado.
2.9) Publicar, como anexo I a este acuerdo, sus Normas Urbanisticas.

Por otro lado, y a los efectos previstos en el articulo 79.2 de la Ley 10/2015, de 8 de abril,
de modificacién de la LSOTEX (DOE de 10-04-2015), a esta resolucion (que también se
publicara en la sede electrdnica de la Junta de Extremadura), se acompafiara un anexo II
contemplativo de un resumen ejecutivo (formato “Word"), en el que, con la identificacion de
la Empresa o técnico redactor del proyecto y su correspondiente cualificacion empresarial o
profesional, se recojan las caracteristicas esenciales de la nueva ordenacion, junto con un
extracto explicativo de sus posibles aspectos ambientales.

Como anexo III se acompafara certificado del Jefe de Seccidén de Seguimiento Urbanistico y
Secretario de la CUOTEX, en el que se hara constar la fecha y n.° de inscripcién con la que
se ha procedido al depdsito previo del documento aprobado en el Registro de Instrumentos
de Planeamiento Urbanistico y de Ordenacion Territorial dependiente de esta Consejeria (arti-
culo 79.1.f de la Ley 10/2015, de 8 de abril, de modificacion de la LSOTEX).
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Contra este acuerdo que tiene caracter normativo no cabe recurso en via administrativa
(articulo 112.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del PACAPs), y solo podra interponerse
recurso contencioso-administrativo ante la Sala de igual nombre del Tribunal Superior de
Justicia de Extremadura en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a su publi-
cacion (articulo 46 de Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa).

V.0 B.0
La Presidenta,
EULALIA ELENA MORENO DE ACEVEDO YAGUE

El Secretario,
JUAN IGNACIO RODRIGUEZ ROLDAN
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ANEXO |

Como consecuencia de la aprobacion definitiva del asunto mas arriba epigrafiado por la Comisiéon de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura de 21/12/2017, la normativa urbanistica del Plan General Municipal queda
redactada como sigue:

TITULO 1. CONTENIDO COMUN ESTRUCTURAL.

CAPITULO 1.1. DEFINICIONES GENERALES.

Articulo 1.1.1.1 PARCELA

A.

PARCELA EDIFICABLE

Para que una parcela se considere edificable, ha de pertenecer a una categoria de suelo en que el planeamiento
admita la edificacién, tener aprobado definitivamente el planeamiento sefialado para el desarrollo del area o
sector en que se encuentre, satisfacer las condiciones de parcela minima, conforme a la normativa de zona o de
desarrollo del planeamiento, le fuesen aplicables, contar con acceso directo desde vial publico, apto para el
trafico rodado, que garantice el acceso de los servicios de proteccion contra incendios y la evacuacion de sus
ocupantes, y contar con agua potable, sistema de evacuacion de aguas residuales y energia eléctrica, si los usos
a los que fuese a destinar la edificacion requiriesen tales servicios.

Ademas en Suelo Urbano o Urbanizable, debera tener sefialadas alineaciones y rasantes, tener cumplidas las
determinaciones de gestion fijadas por el planeamiento y, en su caso, las correspondientes a la unidad de
actuacion urbanizadora en que este incluida a efectos de beneficios y cargas, haber adquirido el derecho al
aprovechamiento urbanistico correspondiente a la parcela, garantizar o contar con encintado de aceras,
abastecimiento de aguas, conexién con la red de alcantarillado, alumbrado publico y suministro de energia
eléctrica.

PARCELA MINIMA

Se considera que una parcela cumple los requisitos de parcela minima cuando las dimensiones relativas a su
superficie, longitud de frente de parcela y tamafio del circulo inscrito son superiores a los establecidos.

PARCELA AFECTADA
Es la parcela no edificable existente afectada por instrumentos de gestién del planeamiento.
PARCELA PROTEGIDA

Es la parcela no afectada por instrumentos de gestion del planeamiento, sobre la que no estan permitidas las
segregaciones ni las agrupaciones, salvo en las parcelas con dimensiones inferiores a la parcela minima, que
podran ser agrupadas con las colindantes.

LINDEROS O LINDES
Son las lineas perimetrales que establecen los limites de una parcela.
LINDERO FRONTAL O FRENTE DE PARCELA

Se entiende por lindero frontal o frente de parcela su dimensién de contacto con el viario o espacios libres
publicos.

FONDO DE PARCELA

Es la distancia maxima entre su frente y cualquier otro punto de la parcela, medida perpendicular al frente de
referencia.

CIRCULO INSCRITO
Es el diametro del circulo que se puede inscribir en la parcela.
CERRAMIENTO DE PARCELA

Son los elementos constructivos situados en la parcela sobre los linderos.
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Articulo 1.1.1.2 DEFINICIONES GENERALES

Los presentes términos, definiciones y conceptos completan los establecidos en la legislacion vigente que tienen
incidencia en la ordenacion del territorio y el desarrollo urbanistico de los municipios, y sirven de base para fijar
los parametros urbanisticos.

PARAMETROS URBANISTICOS
Son las variables que regulan los aprovechamientos urbanisticos del suelo y la edificacion.
ALINEACION

Es la linea de proyeccion que delimita la manzana separandola, de la red viaria y los espacios libres, de uso y
dominio publico.

MANZANA

Es la parcela o conjunto de parcelas aptas para edificar.

PARCELA O PARCELA URBANISTICA

Es la unidad de propiedad a la que se le asignan usos y aprovechamientos urbanisticos.

LiNEA DE EDIFICACION

Es la linea de proyeccion que define los planos que delimitan un volumen de edificaciéon.
ANCHO DE VIAL

Es al menor de las distancias entre cualquier punto de la alineacién y la opuesta del mismo vial.
RASANTE

Es la cota que determina la elevaciéon de un punto del terreno respecto de la cartografia que sirve de base al
planeamiento

Articulo 1.1.1.3 POSICION DE LA EDIFICACION

A.

EDIFICACION ALINEADA

Es la edificacidon que ocupa las alineaciones y las lineas de edificacion, no permitiéndose retranqueos, ni patios
abiertos, y sin perjuicio de la posibilidad de cuerpos volados o elementos salientes.

FONDO EDIFICABLE

Es la distancia perpendicular desde la alineacion, que establece la linea de edificacion de la parcela.
PROFUNDIDAD MAXIMA EDIFICABLE

Es la distancia maxima y perpendicular desde la alineacion, que establece la proyeccion de la edificacion.
EDIFICACION RETRANQUEADA

Es la edificacion con una separacion minima a los linderos, en todos sus puntos y medida perpendicularmente a
esta.

PATIO ABIERTO

Son los patios interiores de parcela que presentan uno de sus lados abiertos sobre las alineaciones o lineas de
edificacion.

SUPERFICIE LIBRE

Es la franja existente en la parcela destinada a espacio libre y no ocupada por la edificacion

EDIFICACION AISLADA

Es la edificacion retranqueada en todos sus linderos.

SEPARACION ENTRE EDIFICACIONES

Es la distancia que existe entre dos edificaciones, medida entre sus puntos mas proximos, incluyendo la
proyeccioén horizontal de los cuerpos volados.
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1. EDIFICACION LIBRE

Es la edificacion de composicion libre, no estando condicionada su posicién en la parcela.

Articulo 1.1.1.4 INTENSIDAD DE LA EDIFICACION
A. SUPERFICIE OCUPADA

Es la superficie delimitada por las lineas de edificacion.
B. COEFICIENTE DE OCUPACION POR PLANTA

Es la relacién, expresada en tanto por ciento, entre la superficie edificable por planta y la superficie de la parcela
edificable.

C. SUPERFICIE EDIFICABLE

Es la suma de las superficies de todas las plantas sobre rasante, delimitada por el perimetro de la cara exterior
de los cerramientos en cada planta de los cuerpos cerrados, y el cincuenta por ciento de la superficie de los
cuerpos abiertos.

D. COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD O EDIFICABILIDAD
Es el coeficiente, expresado en m?/m?, que se le aplica a la superficie de la parcela edificable para obtener su
superficie edificable.

Articulo 1.1.1.5 VOLUMEN Y FORMA DE LA EDIFICACION

A. NIVEL DE RASANTE

Es el punto medio de la longitud de fachada en la rasante, o, en su caso, el terreno en contacto con la
edificacion, salvo que expresamente quede establecida otra disposicién por la normativa.

B. ALTURA DE LA EDIFICACION

Es la distancia vertical en el plano de fachada entre el nivel de rasante y la cara superior del forjado que forma el
techo de la dltima planta.

C. ALTURA TOTAL

Es la distancia vertical entre el nivel de rasante y el punto mas alto de la edificacién, excluyendo los elementos
técnicos de las instalaciones.

D. ALTURA DE LAS INSTALACIONES
Es la distancia vertical maxima sobre la altura total de los elementos técnicos de las instalaciones
E. ALTURA DE PLANTA
Es la distancia vertical entre las caras superiores de dos forjados consecutivos.
F. ALTURA LIBRE DE PLANTA
Es la distancia vertical entre los elementos constructivos que delimitan una planta
G. PLANTA BAJA

Es la planta de la edificacion donde la distancia vertical entre el nivel de rasante y la cara superior del forjado no
excede de 1 metro.

H. PLANTA DE PISOS
Son las plantas situadas sobre la planta baja.
I ENTREPLANTA

Se denomina entreplanta al volumen situado en la planta baja y retranqueada de la fachada a una distancia
superior a la altura de la planta baja.

J. BAJO CUBIERTA

Es el volumen de edificacion susceptible de ser ocupado o habitado, situado sobre la altura de la edificacion.
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K. SOTANO

Es la planta de la edificacion en la que la cara superior del forjado que forma su techo queda por debajo del nivel
de rasante.

L. SEMISOTANO

Es la planta de la edificacion en la que la distancia desde la cara superior del forjado que forma su techo hasta el
nivel de rasante es inferior a 1 metro.

M. CUERPOS VOLADOS

Son aquellas partes de la edificacion que sobresalen de los planos que delimitan un volumen de edificacion y son
susceptibles de ser ocupadas o habitadas.

N. CUERPOS CERRADOS

Son aquellas partes de la edificacion que estan cubiertas y cerradas en todo su perimetro por paramentos
estancos y son susceptibles de ser ocupadas o habitadas.

Se incluyen como cuerpos cerrados, las construcciones bajo cubierta con acceso y posibilidades de uso, cuya
altura libre sea superior a 1,50 m.

0. CUERPOS ABIERTOS

Son aquellas partes de la edificacion que estan cubiertas y abiertas al menos por un lado de su perimetro por
paramentos no estancos y son susceptibles de ser ocupadas o habitadas.

P. ELEMENTOS SALIENTES

Son los elementos constructivos e instalaciones que sobresalen de los planos que delimitan un volumen de
edificacion y no son susceptibles de ser ocupados o habitados

Q. VOLUMEN DE LA EDIFICACION

Es el volumen comprendido por los planos que delimitan las alineaciones y lineas de edificacion y el plano
formado por la pendiente de cubierta.

R. PENDIENTE DE CUBIERTA

Es el angulo maximo que forma la cubierta desde la altura de la edificacién hasta la altura total.

Articulo 1.1.1.6 DEFINICIONES COMPLEMENTARIAS RELATIVAS A LA PARCELA.
A. FRENTE DE PARCELA.

Se entiende por frente de parcela el lindero que separa la propiedad publica de la privada y dota a ésta de
acceso.

Cuando una parcela tenga mas de un lindero colindante con el espacio publico todos ellos tendran caracter de
frente de parcela.

B. FRENTE MiNIMO DE PARCELA.

Se entiende por frente minimo de parcela la longitud establecida para cada zona de ordenanza por el Plan
General, que determina tanto el caracter de edificable o inedificable de una parcela como la dimension critica
minima en parcelaciones y reparcelaciones.

C. REGULACION DEL FONDO DE PARCELA.

El fondo de parcela se regula por las condiciones establecidas para cada zona de ordenanza por su dimension
minima o maxima, la cual debe mantenerse al menos en una longitud igual al frente minimo de parcela en cada
caso.

D. SOLAR.

Es aquella parcela que reune los requisitos establecidos en el Plan General para considerarse parcela edificable
y que se encuentra totalmente urbanizada, entendiéndose por ello que cumple las siguientes condiciones
urbanisticas:
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1. Coincidir sus linderos a los frentes de calle con las alineaciones a vial sefialadas en el plano correspondiente
del presente Plan General, o del planeamiento de desarrollo que corresponda. En caso contrario, deberan
ajustarse estos limites a la ordenacion mediante la oportuna cesion de suelo.

2. Disponer de acceso rodado pavimentado, conforme a las condiciones técnicas fijadas en el capitulo
correspondiente de la presente normativa.

3. Disponer de abastecimiento de agua desde la red municipal de distribuciéon de agua potable, conforme a las
condiciones técnicas fijadas en el capitulo correspondiente de la presente normativa.

4. Disponer de evacuacion de aguas residuales conectada a la red de saneamiento general del municipio,
conforme a las condiciones técnicas fijadas en el capitulo correspondiente de la presente normativa.

5. Disponer de suministro de energia eléctrica, conforme a las condiciones técnicas fijadas en el capitulo
correspondiente de la presente normativa.

En todo caso habra de cumplir previamente los requisitos de desarrollo y ejecucién del Plan General. En cuanto
a dimensiones minimas y maximas, se estara a lo establecido para la zona de ordenanza que le correspondiera.

CONDICIONES DE FORMA DE LA PARCELA.

Se considera que una parcela cumple las condiciones de frente y fondo minimo cuando su forma permite inscribir
un circulo inscrito, tangente al frente de parcela, de didametro igual o mayor al 90% de la dimensién de frente
minimo establecido.

DETERMINACION DE LA ALINEACION OFICIAL.

En Suelo Urbano, el presente Plan General establece una definicion exhaustiva de las alineaciones mediante su
representacion grafica en los planos de Ordenacién del Suelo Urbano, a escala 1/1.000. Como criterio general,
se respetan las alineaciones consolidadas por la edificacion y/o por los cerramientos. En aquellos casos donde
se establece algun retranqueo, o en viarios de nueva apertura, la definicion grafica de las alineaciones se apoya
con una acotacion referenciada a elementos existentes, para posibilitar la translacion sobre el terreno de la
nueva linea planteada.

En Suelo Urbanizable, la determinacién de alineaciones corresponde al Plan Parcial que desarrolle cada sector.

La determinacién sobre el terreno de la alineacion, trasladando sobre la realidad fisica la linea marcada en los
planos, se realizara por el Ayuntamiento en el acto de concesion de la Alineacion Oficial.

PARCELA FUERA DE ALINEACION.
Es aquella que ocupa alguna parte del espacio publico delimitado por las alineaciones oficiales.
ALINEACION CON RESTRICCIONES.

Se trata de los limites de la parcela con otros espacios libres publicos y con otras areas peatonales. A los efectos
de retranqueos se consideran los mismos condicionantes de la alineacion exterior.

En estos linderos no se permite:

e Acceso a garajes privados.

e  Cualquier viario rodado.

Permitiéndose:

e Apertura de huecos de luces sobre el limite del espacio libre.

e Accesos peatonales a las parcelas.

Tipos DE LINDEROS.

Un lindero puede ser frontal, lateral o posterior, definiéndose cada uno como sigue:

e Lindero frontal: Se entiende por lindero frontal el limite de la parcela que se encuentra en contacto con el
viario o espacio publico equivalente. Corresponde con la alineacién exterior.

Cuando una parcela tenga mas de un lindero colindante con el viario publico se considerara que todos ellos
tienen caracter de lindero frontal.
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e Lindero lateral: Es el limite de la parcela que tiene un punto de contacto con el lindero frontal. Este limite
puede ser una linea recta, curva o quebrada, en este Ultimo caso el angulo que forme cada uno de los
distintos segmentos, a excepcion del primero, con la prolongacién del lindero frontal no podra ser ni inferior a
45° ni superior a 135°, considerandose el comienzo del lindero posterior el primer segmento que incumpla
esta condicion.

e Lindero posterior: Es el limite interior opuesto al frontal, que no tiene punto de contacto con él.
J. SUPERFICIE EDIFICABLE DE PARCELA.

Se entiende por superficie edificable de parcela al area neta de cada parcela, una vez descontados de ella los
terrenos destinados a viales y a espacios de uso y/o cesion publicos.

K. RELACION ENTRE EDIFICACION O ACTIVIDAD Y PARCELA.

Toda edificaciéon o actividad se vinculara indisolublemente a una parcela, circunstancia que quedara
expresamente establecida en el acuerdo de concesion de la preceptiva licencia. Las actividades que pueden
implantarse en cada parcela estaran sujetas al régimen de compatibilidad y tolerancia previsto para cada clave
de ordenanza.

Articulo 1.1.1.7 DEFINICIONES COMPLEMENTARIAS RELATIVAS A LA POSICION Y TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION.

A. EDIFICACION PRINCIPAL.

Se entiende por edificacion principal la que se halla comprendida entre la alineaciéon exterior, alineaciones
interiores y el resto de los linderos de parcela no sujetos a ninguna alineacion o retranqueo.

B. EDIFICACION SECUNDARIA.

Es la edificacién que dentro de cada parcela y sin sobrepasar la planta baja del edificio correspondiente, ocupa
parcialmente el suelo libre de parcela no ocupado por la edificacién principal.

C. LocAL.

Se entendera por local el conjunto de piezas contiguas en el espacio, dedicadas al desarrollo de una misma
actividad.

D. PIEZA VIVIDERA.

Se entendera por pieza vividera toda aquella en la que se desarrollen actividades de estancia, reposo o trabajo,
que requieran la permanencia prolongada de personas.

E. FACHADA DE LA CONSTRUCCION. LINEA DE FACHADA.

Se entiende por fachada de un edificio, el conjunto de los paramentos verticales descubiertos que cierran y
delimitan el mismo y que no constituyen medianera con otra finca colindante.

Se llama linea de fachada a la proyeccion vertical sobre el terreno de dicha fachada. En general, y salvo que la
ordenanza zonal permita retranqueo, ha de coincidir con la alineacién oficial exterior.

F. ALINEACION INTERIOR.

Es la linea que define el limite de la porcidon de parcela que se permite edificar, a partir de la cual la parcela o
solar quedara libre de edificacion.

G. FONDO MAXIMO EDIFICABLE.

Es la distancia maxima medida perpendicularmente a la alineacién de parcela, (o a la alineacion exterior, en su
caso) dentro de la que puede localizarse la edificacion. Puede servir para establecer, por tanto, la alineacion
interior.

H. RETRANQUEO DE FACHADA.

Se entiende por retranqueo de fachada la distancia minima que debe separar la edificacion de la alineacion de
parcela y que debe quedar libre en cualquier caso de todo tipo de edificacion sobre y bajo rasante, salvo que de
forma expresa se establezca lo contrario en las Condiciones Particulares de la zona de ordenanza
correspondiente.

1. RETRANQUEO A LINDERO.
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Se entiende por retranqueo a lindero la distancia minima que debe separarse la edificacion sobre rasante de los
linderos de la parcela, salvo que de forma expresa se establezca lo contrario en las Condiciones Particulares de
la zona de ordenanza correspondiente.

AREA DE MOVIMIENTO.

Se entendera como Area de Movimiento el area dentro de la cual puede situarse la edificacién principal. Se
deducira como consecuencia de aplicar las condiciones particulares de posicion de cada zona de ordenanza.

Debera cumplir ademas los criterios de delimitacion del siguiente esquema, no permitiéndose la edificacion al
interior del lindero posterior de las parcelas colindantes.
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SEPARACION ENTRE EDIFICACIONES.

Es la distancia que existe entre dos edificaciones, medida entre sus puntos mas proximos, incluyendo la
proyeccion horizontal de los cuerpos volados.

PAREDES MEDIANERA Y CONTIGUA. MEDIANERIA.
Se entiende por pared medianera, aquella que se construye sobre el lindero entre dos propiedades contiguas.

Se entiende por pared contigua aquella construida pegada a un lindero con otra propiedad, pero dentro de los
limites de la finca. Puede quedar oculta al adosarle otra pared contigua de la edificacién colindante.

Se entiende por medianeria la superficie de pared medianera o contigua que queda expuesta a la intemperie.

Las medianerias que queden al descubierto, bien por realizarse edificacion de distinta altura sobre paredes
contiguas o medianeras, bien por derribo de una de las construcciones, deberan tratarse como fachadas por el
propietario causante de su exposicion a vistas, debiendo quedar, al menos, enfoscadas y pintadas.

Su uso y servidumbres atenderan a lo establecido en el Cadigo Civil y demas normativas de aplicacion.
FRENTE MAXIMO DE EDIFICACION.

Se entiende por frente maximo de edificacion la longitud establecida para cada zona de ordenanza por el Plan
General, como dimension critica a partir de la cual las edificaciones deben fragmentarse, al objeto de que las
mismas fraccionen sus ritmos edificatorios, altura, apariencia y volumen.

A los efectos de la longitud maxima de la edificacion las juntas estructurales no se consideraran como
interrupcion de fachada.

SUPERFICIE EDIFICABLE DE PARCELA.

Se entiende por superficie edificable de parcela al area neta de cada parcela, una vez descontados de ella los
terrenos destinados a viales y a espacios de uso y/o cesion publicos, asi como las superficies de retranqueos
obligatorios.

TIPOS EDIFICATORIOS.

Se entiende por tipos edificatorios los modelos formales y funcionales basicos a los que se ajustan las distintas
edificaciones. Su eleccidon se basa en los propios existentes en el municipio, ya se vengan utilizando
tradicionalmente o sean de reciente aparicion.
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Conforme a la clasificacion establecida en el Anexo Il del Reglamento de Planeamiento de Extremadura, se
establecen los siguientes tipos edificatorios:

“2.1. Edificacion Alineada a Vial (EAV): que comprende aquellas edificaciones que se adosan en los
linderos publicos, al menos en partes sustanciales de los mismos, para mantener y remarcar la
continuidad de la alineacién oficial del sistema vial en el que se apoya.

En esta tipologia se pueden distinguir las siguientes categorias:

a) Edificaciéon en Manzana Compacta (EMC): que comprende aquellas edificaciones alineadas a vial en
las que predomina la superficie ocupada de la parcela por la construccién con respecto a los espacios
libres interiores, que se localizan deforma dispersa o aleatoria en las diferentes parcelas que conforman la
manzana.

b) Edificacion en Manzana Abierta (EMA): que comprende aquellas edificaciones alineadas a vial, en
todo o en parte de la longitud de la alineacion, en las que las alineaciones interiores se disponen de
manera que configuren un espacio libre interior, central y homogéneo, de caracter comunitario para cada
parcela o para toda la manzana, pudiendo, en su caso, estar ocupado excepcionalmente en la planta baja.

2.2. Edificacion Aislada (EA): que comprende aquellas edificaciones que se situan separadas de todos
los lindes de la parcela, al menos en su mayor parte.

En esta tipologia se pueden distinguir las siguientes categorias:

a) Edificacion Aislada Exenta (EAE): que comprende aquellas edificaciones que se sitian totalmente
separadas de la totalidad de los linderos, tanto los delimitados por los viarios publicos como por los
linderos privados.

b) Edificacion Aislada Adosada (EAA): que comprende aquellas edificaciones aisladas que se adosan
al menos a uno de los lindes de la parcela para formar agrupaciones de edificios con las parcelas
contiguas.

2.3. Edificacién con Tipologia Especifica (ETE): que comprende aquellas edificaciones que se regulan
por una morfologia y disposicién singular y predeterminada, bien en el planeamiento, bien a través de
Estudio de Detalle.”

En cada zona de ordenanza se establecen los tipos edificatorios admisibles.

Articulo 1.1.1.8 DEFINICIONES COMPLEMENTARIAS RELATIVAS AL VOLUMEN Y FORMA DE LA EDIFICACION.

A.

REGULACION DE LA ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION.

Se regula de dos formas diferenciadas, segun se atienda al nimero maximo de plantas edificables, o a la altura
maxima de la edificacion, referida ésta a su arista de coronacién. En cualquier caso se respetaran los maximos y
minimos que se establecen en cada zona de ordenanza como altura libre de plantas.

NUMERO MAXIMO DE PLANTAS.

Fijara el nimero maximo de plantas de la edificacion cuando asi se establezca. Se comprenderan en dicho
numero todas las plantas situadas sobre la rasante oficial, incluida la planta baja.

A tal efecto computaran como plantas completas todas aquellas cuyo techo (cara inferior del forjado superior o
cubierta) se encuentre a mas de 1 metro sobre la rasante oficial de la acera o, en su defecto, sobre el terreno en
contacto con la edificaciéon, y medida en el punto del terreno que resulte mas desfavorable.

Dentro del numero de plantas de la edificacion no se contabilizaran como tal las entreplantas.
ARISTA DE CORNISA.

Es la interseccioén del plano exterior de la fachada de la edificacion con el de la cara inferior del forjado que forma
el techo de ultima planta.

ALTURA MAXIMA DE CUMBRERA.

Para las cubiertas inclinadas se define un valor de altura de cumbrera como la diferencia de altura entre la linea
de cornisa y la cumbrera mas alta de la cubierta.

CUBIERTA DE LA EDIFICACION.
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Se entiende por cubiertas de la edificacion, los elementos constructivos que cierran la edificacion por encima de
la cara superior del ultimo forjado.

Se distinguen dos tipos de cubiertas:
e  Cubierta plana,
e  Cubierta inclinada.
Las cubiertas vendran definidas por los siguientes elementos:
Para las cubiertas inclinadas:
¢ Pendiente maxima de los faldones (a).
e Forma de los faldones.
e Nivel de arranque de los faldones de cubierta.
¢ Dimension del vuelo del alero.
¢ Dimension del canto del alero
e  Altura de cumbrera.

e Se establece una dimension maxima de tres metros y medio (d=3,5 m.) para la altura de cumbrera,
definida como diferencia de altura entre la linea de cornisa y la cumbrera.

e Elementos permitidos en el faldén de cubierta (terrazas, buhardillas).
Para todas las cubiertas:

e Materiales de acabado.
PLANTA ATICO.

Se entiende por planta atico aquella que se dispone por encima de la Ultima planta de piso de un edificio,
retranqueada con respecto a la alineacion, y que cuenta con una terraza plana de uso privativo sobre la cubierta
de la planta inferior en este espacio de retranqueo.

CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA CUBIERTA.

Con caracter general, por encima de la cubierta son posibles las siguientes construcciones, reguladas en el
Titulo 4 de la presente Normativa:

e Elementos decorativos.
e Elementos técnicos.
BUHARDILLAS O BUHARDAS.

Se entiende por buhardilla o buharda el volumen que emerge del plano de la cubierta para alojar una ventana a
efectos de iluminacion y ventilacion de los espacios bajo cubierta.

TIPOS DE CUERPOS VOLADOS
Los cuerpos volados pueden ser:
e CUERPO VOLADO CERRADO.

Se denominan cuerpos volados cerrados a los elementos habitables configurados por muros, que rebasan
las alineaciones interiores y/o exteriores de la edificacion al prolongarse los forjados sobre el espacio publico
o el espacio libre de parcela.

. MIRADORES.

Se entiende por mirador aquel cuerpo volado cuyo cerramiento es acristalado al menos en un 70%, siempre
y cuando el resto hasta completar la totalidad del cerramiento sea de caracter ligero y esté integrado con la
carpinteria.

. BALCONES.
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Se denominan balcones a los elementos volados abiertos en todos sus frentes y accesibles desde el interior
de la edificacion, que rebasan sus alineaciones interiores y/o exteriores. Disponen tan sélo de elementos de
seguridad (barandillas) en su frente y laterales.

. TERRAZAS.

Se entendera por terrazas los espacios no cerrados, parcialmente volados sobre la alineacion, exterior o
interior, y con una profundidad que podra alojarse parcialmente interior al plano de fachada.

MARQUESINAS, MUESTRAS Y BANDERINES.

Son elementos auxiliares de la edificacion fijos o provisionales, construidos con fines representativos,
publicitarios y/o funcionales, y que sobresalen de las fachadas.

Se admitiran estos elementos alli donde las condiciones particulares de la zona de ordenanza correspondiente lo
permitan, debiendo cumplirse en cada caso las siguientes condiciones:

Articulo 1.1.1.9 DEFINICIONES RELATIVAS A LA INTENSIDAD DE LA EDIFICACION.

A.

SUPERFICIE LIBRE.

Es la diferencia entre la superficie de la parcela y la superficie ocupada. Su regulacién se establece mediante las
condiciones definidas para los patios, complementarias de las ya definidas sobre alineaciones y retranqueos.

OCUPACION DE PARCELA.

Es el limite maximo, expresado en porcentaje, de la superficie de parcela edificable que resulta de la proyeccion
vertical de las edificaciones, sobre la superficie de parcela. Dicho limite se establece en este Plan General para
cada caso, a través de las condiciones particulares de cada zona de ordenanza y/o de lo representado en los
planos de ordenacion.

A estos efectos, no computaran las edificaciones bajo rasante de uso no vividero -aparcamiento, almacén,
vestuarios, aseos de piscinas comunitarias, etc.

PATIO DE PARCELA.

Es la superficie libre de edificacion necesaria para el mantenimiento de las condiciones de higiene de la
edificacion -ventilacion, soleamiento, etc.- dentro de cada parcela, o bien la superficie libre de parcela que queda
tras la aplicacion de los parametros de alineaciones, fondo, etc. establecidos para cada clave.

EDIFICABILIDAD.

Es la cuantificacion del derecho de edificacion correspondiente a una parcela, en funcién de su calificacion (uso y
aprovechamiento) y su situacion en una determinada zona, clase o categoria del suelo del Plan General.

Los limites de este derecho podran venir definidos por:
e Coeficiente de Edificabilidad establecido al efecto.

e Superficie Maxima Construible, definida en m? totales construibles de techo en una parcela o ambito de
planeamiento.

e Indirectamente, como resultante de la aplicacion directa de las condiciones de aprovechamiento y volumen
del presente Plan (alineaciones, retranqueos, alturas, ocupacion, etc.).

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD NETO.

Es el indice que expresa la superficie maxima construible sobre rasante en m? por cada m? de parcela edificable
neta.

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD BRUTO.

Es el indice que expresa la superficie maxima construible en m? sobre rasante por cada m? de superficie total del
ambito de referencia.

SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE.

Es la maxima superficie que se puede construir en cada parcela o ambito, de acuerdo con el Plan General.
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En caso de que se determine coeficiente de edificabilidad, se obtendra como producto de éste por la superficie

edificable de la parcela o del ambito de planeamiento que sirva como referencia; segun que el coeficiente sea
neto o bruto, respectivamente.

Cuando no venga prefijado coeficiente de edificabilidad ni se determine directamente una superficie maxima
edificable, esta resultara de la aplicacion del resto de condiciones de ordenanza (altura, fondo, etc.).

Su magnitud sera la resultante de la suma de las superficies construidas de todas las plantas que componen la
edificacion por encima de la rasante oficial de la acera o, en su defecto, del terreno en contacto con la
edificacion, medidas dichas superficies sobre el perimetro envolvente exterior de las construcciones.
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TITULO 2. DETERMINACIONES PARTICULARES DEL MUNICIPIO

CAPITULO 2.1. GENERALIDADES.

SUBCAPITULO 2.1.1 ALCANCE DEL PLAN GENERAL.

Articulo 2.1.1.1 OBJETO.

El objeto del Plan General Municipal es la Ordenacién Urbanistica del territorio del término, estableciendo los
regimenes juridicos correspondientes a cada clase y categoria de suelo, delimitando las facultades urbanisticas
propias del derecho de propiedad en cada situacion y especificando los deberes que condicionan la efectividad y
ejercicio de dichas facultades.

Articulo 2.1.1.2 SUSTITUCION DEL PLANEAMIENTO PREVIO.

El presente Plan General Municipal, sustituye al PDSU hasta ahora vigente en el ambito del Término Municipal,
que queda derogado a la entrada en vigor del presente Plan, salvo los efectos de transitoriedad procedentes al
amparo de la legislacién aplicable.

Se determina asi una ordenacién urbanistica del territorio ajustada a las necesidades y caracteristicas locales,
asi como a la legislacion vigente.

Articulo 2.1.1.3 AMBITO DE APLICACION.

El presente Plan General Municipal es de aplicacion en la totalidad del Término Municipal de Robledollano.

Articulo 2.1.1.4 VIGENCIA.

El presente Plan General entrara en vigor a partir de la fecha de la publicacion del acuerdo de su aprobacion
definitiva en el Diario Oficial de Extremadura. Su vigencia sera indefinida en tanto no se apruebe definitivamente
una revision del mismo, sin perjuicio de eventuales modificaciones o de la suspension total o parcial de su
vigencia.

SUBCAPITULO 2.1.2 REVISION, MODIFICACION Y SUSPENSION.

Articulo 2.1.2.1 SUPUESTOS DE REVISION.

Procedera la revision del presente Plan General cuando se hayan de adoptar nuevos criterios que afecten a la
ordenacion general del territorio municipal, o cuando se planteen variaciones sustanciales de sus elementos
estructurales, pudiendo el Ayuntamiento acordar la iniciacion de la revision del Plan General.

Igualmente se consideraran supuestos de revision del Plan General los siguientes:

a. Cuando se produzca la aprobacion de un instrumento supramunicipal de ordenacion territorial que afecte
total o parcialmente a la ordenacion general del territorio.

b. Aparicién de circunstancias exdégenas sobrevenidas, de caracter demografico o econdmico, que incidan
sustancialmente sobre la ordenacién prevista en este Plan General.

c. Agotamiento de la capacidad de asentamiento prevista en este Plan General.

d. Cuando la suma o acumulacién de modificaciones del Plan General amenacen con desvirtuar el modelo
territorial adoptado, o alguno de sus elementos estructurantes.

e. En cualquier caso, el presente Plan General se revisara transcurridos quince afios desde su entrada en
vigor, conforme a lo establecido en el articulo 81.2 de la LSOTEX.

Articulo 2.1.2.2 INNOVACION DE LA ORDENACION ESTABLECIDA.

La innovacion de la ordenacion establecida viene regulada por lo expresado en el articulo 80 de la Ley 9/2010,
modificacion de la Ley 15/2001, del Suelo Ordenacién Territorial de Extremadura y en el articulo 102 y siguientes
del Decreto 7/2007, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Extremadura.
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Articulo 2.1.2.3 MODIFICACIONES PUNTUALES.

Se consideraran modificaciones puntuales del presente Plan General las variaciones o alteraciones de alguno o
algunos de los elementos o determinaciones de las mismas que no estén incluidos en los supuestos de revision
especificados en los articulos anteriores. Quedaran reguladas conforme a lo establecido en el articulo 82 de la
Ley 9/2010, modificacion de la Ley 15/2001, del Suelo Ordenacién Territorial de Extremadura, y en el articulo 104
del Decreto 7/2007, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Extremadura.

Toda modificacion se producira con un grado de definicion documental semejante al de este Plan General,
debiendo incluir como minimo una Memoria Justificativa de todas y cada una de sus determinaciones, asi como
sobre la adecuacién del instrumento de Modificacion Puntual a los contenidos de la misma.

La Documentacion completa de la Modificacién Puntual incluird ademas planos del estado actual y modificado, y
paginas de la documentacion escrita que se alteren.

Articulo 2.1.2.4 SUSPENSION DEL PLANEAMIENTO.

Cuando concurran circunstancias especiales el Consejero competente en materia de ordenacion territorial y
urbanistica, a la vista de informe de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio y del resultado de la
audiencia al Municipio en los términos del articulo 107 del RPLANEX, podra suspender para su revision o
maodificacion cualquier Plan, en todo o parte de su contenido y en todo o parte de su ambito territorial, en la forma
y con los efectos que se determinen, con dictado, en todo caso, de las normas sustantivas de ordenacién
aplicables transitoriamente en sustitucion de las suspendidas, tal como se sefiala en el articulo 83 de la Ley
15/2001, del Suelo Ordenacion Territorial de Extremadura.

A los efectos de la elaboracion, formulacién, tramitacion y aprobaciéon de todo tipo de planes de ordenacion
urbanistica y de sus innovaciones podra suspenderse el otorgamiento de toda clase de licencias urbanisticas y la
adopcion de acuerdos de programacion en la forma, término y condiciones que se determinen
reglamentariamente.

SUBCAPITULO 2.1.3 CONTENIDO DOCUMENTAL Y NORMAS DE INTERPRETACION.

Articulo 2.1.3.1 CONTENIDO DOCUMENTAL DEL PLAN.
El presente Plan General consta de los siguientes documentos:
Informacién Urbanistica, constituida por memoria informativa y planos de informacion.
1.  Memoria Justificativa, que incluye los siguientes documentos, conforme al articulo 75.3 y 4 de la LSOTEX:
a. Informe de Sostenibilidad Ambiental.
b. Informe de Sostenibilidad Econdémica.
2. Planos de Ordenacion.
3. Normativa Urbanistica.
4. Catalogo de Proteccion.
5

Anexos.

Articulo 2.1.3.2 NORMAS DE INTERPRETACION.

Las competencias sobre la interpretacién del contenido del presente Plan General corresponden al
Ayuntamiento, a través de los servicios técnicos que al efecto habilite, asi como a la Comunidad Autbnoma en el
ambito de sus competencias, a través de sus organismos urbanisticos y territoriales correspondientes.

Las determinaciones del presente Plan General, se interpretaran con criterios que, partiendo del sentido propio
de sus palabras y definiciones, y en relacién con el contexto y los antecedentes, tengan en cuenta principalmente
su espiritu y finalidad, asi como la realidad social del momento en que se han de aplicar.

Desde este criterio general se aplicaran las siguientes normas particulares:

1. Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estara a lo que indiquen los de
mayor escala (menor divisor). Si fuesen contradicciones entre mediciones sobre plano y sobre la realidad,
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prevaleceran estas Ultimas. Y si se diesen entre determinaciones de superficies fijas y de coeficientes y
porcentajes prevaleceran estos ultimos en su aplicacion a la realidad concreta.

2. Si existieran contradicciones entre las propuestas explicitas contenidas en los Planos de Ordenacion y
Normativa Urbanistica (de caracter regulador), y las propuestas o sugerencias de los Planos de Informacion
y la Memoria (de caracter mas informativo o justificativo) se considera que prevalecen aquellas sobre éstas.

3. La interpretacion de las alineaciones oficiales establecidas en los Planos de Ordenacién, corresponde a los
Servicios Técnicos Municipales. La determinacién “in situ” de las alineaciones dibujadas en los planos de
ordenacion, se establecera por triangulacion a partir de puntos o elementos referenciados en la realidad,
trasladando sobre el terreno las medidas realizadas a escala sobre el plano que dan la posicién de los
vértices, extremos, o puntos de inflexion de las alineaciones de que se trate.

4. Por ultimo, y con caracter general en cualquiera de los supuestos de duda, contradiccion o imprecision de
las determinaciones, prevalecera aquella de la que resulte menor edificabilidad, mayores espacios publicos,
mayor grado de proteccion y conservacion del patrimonio cultural, menor impacto ambiental y paisajistico,
menor contradiccion con los usos y practicas tradicionales, y mayor beneficio social o colectivo, salvo prueba
de la funcién social de la propiedad y sometimiento de ésta a los intereses publicos.

CAPITULO 2.2. DEFINICIONES.

SUBCAPITULO 2.2.1 DIVISION URBANISTICA DEL SUELO.

Articulo 2.2.1.1 CLASES DE SUELO.

La clasificacion constituye la division basica del suelo a efectos urbanisticos, diferenciando los ambitos
espaciales en que es aplicable cada uno de los regimenes especificos de aprovechamiento y gestion
establecidos en la normativa del Plan General.

Con caracter de Determinacién de Ordenacion Estructural, y conforme al articulo 70 de la Ley 15/2001 del Suelo
y Ordenacion Territorial de Extremadura, el presente Plan General clasifica el suelo del término municipal en:

1. URBANO.
a. Consolidado.
b. No Consolidado.
2. URBANIZABLE.
3. NO URBANIZABLE.
a. Comdn.
b. Protegido.

La delimitacién de los terrenos adscritos a cada una de estas clases de suelo se define en los planos de
clasificacion del Plan General.

Articulo 2.2.1.2 SueLo UrRBANO.

El presente Plan General clasifica como Suelo Urbano los terrenos que cumplen los requisitos sefialados en el
articulo 9.1 de la Ley del Suelo de Extremadura, conforme a la delimitacion recogida en los planos de
ordenacion.

Conforme al epigrafe 2 del mismo articulo 9, el Plan General distingue las siguientes categorias dentro del suelo
urbano:

A. Suelo Urbano Consolidado:

Terrenos urbanos aptos para su ocupacion inmediata conforme al planeamiento; o susceptible de estar
en esta situacion mediante actuaciones edificatorias que contemplen simultaneamente la adquisicién o
recuperacion de la condicion de solar.

B. Suelo Urbano No Consolidado.
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Conforme al articulo 9.2 de la LSOTEX y conforme a las cuatro situaciones de suelo en relacion con los
deberes de los propietarios que diferencia el articulo 14.1.3 de la LSOTEX, el presente Plan General
distingue los siguientes tipos de ambitos dentro del Suelo Urbano No Consolidado:

Actuaciones Urbanizadoras.

Se trata de terrenos en las situaciones de los epigrafes a) y b) del articulo 14.1.3 de la
LSOTEX, para los que la transformaciéon que plantea la ordenacién del PGM requiere que las
cargas y beneficios derivados de la actuacion sean objeto de equidistribucion solidaria entre los
propietarios implicados. El proceso de transformacion y equidistribucion ha de efectuarse de
forma integrada y conjunta para todos los terrenos afectados y a tal fin estas parcelas se
agrupan en ambitos denominados Unidades de Actuacion.

A su vez, dentro de este tipo de actuaciones cabe diferenciar otras dos situaciones:

a. Actuaciones de Nueva Urbanizacion: Transformacion de terrenos no urbanizados a
terrenos urbanizados. Por terreno no urbanizado se entendera todo aquél que en el
planeamiento anterior no tenga la condiciéon de Suelo Urbano Consolidado o figura
asimilable.

b. Actuaciones de Reforma Interior: Reforma o renovacion conjunta de un terreno
urbanizado. Por terreno urbanizado se entendera todo aquél que reuna las
condiciones del articulo 9.1-a) de la LSOTEX y que en el planeamiento anterior
tuviera la condicion de Suelo Urbano Consolidado o figura asimilable.

Actuaciones Aisladas.

Se trata de terrenos en las situaciones de los epigrafes c) y d) del articulo 14.1.3 de la
LSOTEX, para los que la transformacion que plantea la ordenacién del PGM no precisa
equidistribucion de cargas y beneficios entre propietarios, al poderse satisfacer las obligaciones
de cesion y urbanizacion de forma independiente para cada una de las parcelas implicadas. A
efectos de su desarrollo, cada una de estas parcelas tendra individualmente la condicién de
Unidad de Actuacion independiente.

A su vez, dentro de este tipo de actuaciones cabe diferenciar otras tres situaciones:

a. Parcelas aisladas a las que el Plan General, en relacién con el planeamiento
anteriormente vigente, otorga un aprovechamiento mayor, un uso lucrativo de mayor
valor econémico o ambas cosas.

Las obligaciones de cesion de dotaciones publicas y de aprovechamiento lucrativo
correspondientes al incremento de edificabilidad y/o cambio de uso planteado, se
resolveran mediante adscripcion discontinua de terrenos exteriores y/o de
monetizacién del valor econémico equivalente (art. 32.2-B LSOTEX).

b. Parcelas aisladas que, estando clasificadas en el planeamiento anteriormente vigente
como Suelo Urbano Consolidado o figura similar, necesitan adquirir o recuperar la
condicién de solar y pueden hacerlo de forma aislada, sin requerir necesariamente
para ello una actuacion de conjunto que implique equidistribucion de cargas y
beneficios entre parcelas. Estas actuaciones se realizaran por el procedimiento de
Obras Publicas Ordinarias que prevé el articulo 155 de la LSOTEX, con dos
posibilidades:

e Ejecucion de las obras por el Ayuntamiento, con determinacion de cuotas de
urbanizacion y pago por parte de los propietarios beneficiados de la
actuacion.

e Ejecucion de las obras por los propietarios de las parcelas en el marco de un
convenio de gestion de los aludidos en el epigrafe b) del articulo 155.2
LSOTEX. Mediante dicho convenio, el Ayuntamiento podra optar por la
gestién indirecta de la actuacion subrogando su competencia para
desarrollarla en los propietarios de los terrenos afectados, siendo estos
quienes sufragarian directamente su coste y haciendo innecesario el cobro
de cuotas por parte de la administracion.
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c. Parcelas en las que se combinan las dos circunstancias anteriores, en cuyo caso
seran de aplicacion las prescripciones de desarrollo referidas a ambas.

Articulo 2.2.1.3 SUELO URBANIZABLE.

Constituyen el Suelo Urbanizable los terrenos que se delimitan como tales en los planos de ordenacion,
conforme al criterio recogido en el RDL 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
del Suelo, asi como del articulo 10 de la LSOTEX.

Articulo 2.2.1.4 SueLo NO URBANIZABLE.

Constituyen el Suelo No Urbanizable aquellos terrenos del término municipal que son excluidos del desarrollo
urbano por este Plan General Municipal, siendo objeto de medidas de proteccion y control tendentes a garantizar
su conservacion, evitar su degradacién, minimizar las afecciones negativas de la urbanizaciéon sobre el medio
fisico y natural y a potenciar y regenerar las condiciones de los aprovechamientos propios del mismo.

Los terrenos que lo constituyen, junto con la delimitacién de las distintas clases y categorias que en él se
distinguen, se indican en los Planos de Ordenacion correspondientes, de Clasificacion del Suelo en el Término
Municipal.

El Suelo No Urbanizable queda subdividido en las siguientes clases y categorias de suelo:
e SUELO NO URBANIZABLE COMUN.
e SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO.

SUBCAPITULO 2.2.2 DIVISION ESTRUCTURAL DEL SUELO.

Articulo 2.2.2.1 DEFINICION.

Division Estructural del Suelo es la que fracciona el Suelo Urbano y Urbanizable en Zonas de Ordenacion
Urbanistica.

Articulo 2.2.2.2 ZONA DE ORDENACION URBANISTICA.

Se define como aquel ambito de suelo urbano que presenta un tejido urbano caracteristico y diferenciado por
incluir un determinado uso global o un uso pormenorizado mayoritario y tipologias edificatorias homogéneas que
permitan identificarlo con respecto a otras areas.

Son los ambitos de referencia para determinar los limites de atribuciéon de aprovechamientos y los estandares
minimos de dotaciones establecidos en la legislacion vigente para el suelo urbano.

Articulo 2.2.2.3 SECTORES.

Son las Zonas de Ordenacion Urbanistica en las que se subdivide el Suelo Urbanizable a efectos del
establecimiento de su ordenacion detallada y programacion.

Articulo 2.2.2.4 CALIFICACION ESTRUCTURAL.

Es la asignacion de un uso global a una Zona de Ordenacion Urbanistica de Suelo Urbano o de Suelo
Urbanizable.

SUBCAPITULO 2.2.3 DIVISION DETALLADA DEL SUELO.

Articulo 2.2.3.1 ORDENANZAS ZONALES.

Las Ordenanzas Zonales son el conjunto de determinaciones normativas que regulan las condiciones de uso y
edificacion aplicables a las parcelas pertenecientes a cada Zona de Ordenanza. Integran el régimen de
admisibilidad de los diferentes usos pormenorizados y las distintas determinaciones tipoldgicas, parcelarias y
constructivas, aplicables en cada situacion.

En aquellos ambitos cuya Ordenacion Detallada viene establecida por el presente Plan General, las condiciones
que integran el contenido normativo de cada Ordenanza se recogen en el Titulo 4 de la presente normativa.
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En aquellos otros ambitos donde la ordenacion detallada se remite a un posterior instrumento de planificacion,

correspondera a éste el establecimiento de las Ordenanzas correspondientes.

Articulo 2.2.3.2 ZoNAS DE ORDENANZA.

SUBCAPITULO 2.2.4 DEFINICIONES RELATIVAS A LOS USOS.

Las Zonas de Ordenanza son el ambito espacial de aplicaciéon de cada una de las ordenanzas zonales
establecidas por las figuras de planeamiento que definen la ordenacion detallada de los suelos urbanos y

urbanizables.

Articulo 2.2.4.1 CLASIFICACION DE LOS USOS: USOS GLOBALES Y GENERICOS.

A.

Usos GLOBALES.

A los efectos de asignacion de usos globales a las distintas Zonas de Ordenacién Urbanistica en Suelo Urbano y

Sectores de Suelo Urbanizable, el presente Plan General distingue los siguientes Usos Globales:

USO GLOBAL DENSIDAD EDIFICABILIDAD ALTURA

(Viv./Ha.) (m2c/m2s) MAXIMA

CASCO ROBLEDOLLANO RESIDENCIAL MIXTO 30 - 50 > 0,50 2 plantas
ENSANCHE SUR RESIDENCIAL 20-30 0,40 — 0,45 2 plantas

Usos GENERICOS.

A efectos de las actividades a desarrollar en toda clase de suelos, el Plan General distingue los siguientes Usos

Pormenorizados Genéricos:
1. Uso Residencial.
a. Residencial Unifamiliar.
b. Residencial Plurifamiliar.
c. Residencial Comunitario.
2. Uso Industrial.
a. Almacenaje y distribucion.
b. Industrial productivo.
c. Agroindustrial.
3. Uso Terciario.
a. Comercial.
b. Oficinas.
c. Hotelero — turistico.
d. Recreativo.
4. Uso Dotacional, que incluye:
a. Uso de Comunicaciones.
b. Uso de Zonas Verdes.

c. Uso de Equipamientos.

* Uso de Equipamientos comunitarios.

e Uso Educativo.

e Uso Deportivo.

e Uso Administrativo — Institucional.

e Uso Sanitario
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e Uso Asistencial.
e Uso Cultural.
* Uso de Infraestructuras.
* Uso de Servicios Urbanos.
5. Usos Primarios, que incluyen:
a. Uso Agricola.
b. Uso Ganadero.
c. Uso de Explotacion Forestal.
d. Uso de Extraccion de recursos naturales.
6. Otras Actividades.

La implantacion de estos usos se desarrollara con arreglo a lo establecido en el presente capitulo sin perjuicio
del cumplimiento tanto del resto de determinaciones de aprovechamiento establecidas por el Plan General, y en
especial de las condiciones de intensidad de aprovechamiento establecidas para cada zona de ordenanza en las
fichas de la presente Normativa, asi como en la normativa supramunicipal sectorial que les fuera de aplicacion en
Su caso.

Articulo 2.2.4.2 DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL SOBRE LOS UsoOs.

En aquellos ambitos de Suelo Urbano y Urbanizable donde el presente Plan General se limita a establecer las
determinaciones de ordenacién estructural, remitiendo el establecimiento de las de ordenacién detallada a otro
instrumento urbanistico, el régimen de implantacion de usos se determina para cada ambito mediante la
definicion de los siguientes usos:

1. Uso global: Uso genérico que caracteriza sintéticamente el destino conjunto del ambito correspondiente.

2. Uso mayoritario: Uso pormenorizado que, en correspondencia con el uso global asignado, se ha de
establecer en la ordenacion detallada del ambito como Uso Principal de la Ordenanza que consuma el
mayor porcentaje de la superficie edificable asignada al ambito.

3. Uso compatible: Uso pormenorizado que el Plan General permite implantar en el ambito conjuntamente con
el mayoritario; distinguiéndose dos posibles situaciones:

a. Uso compatible principal: Uso pormenorizado compatible que puede ser uso principal de alguna de
las Ordenanzas zonales que ha de establecer la ordenacion detallada del ambito.

b. Uso compatible complementario: Uso pormenorizado compatible, admisible soélo como uso
complementario en alguna de las ordenanzas zonales que ha de establecer la ordenacién detallada del
ambito.

4. Uso prohibido: Uso pormenorizado cuya implantacién queda prohibida en el Ambito de Ordenacion

correspondiente.

No obstante, al objeto de evitar que las determinaciones de ordenacién detallada puedan desvirtuar el uso global
de alguin ambito o sector, el Plan General establece con caracter de determinaciones estructurales una serie de
condiciones especificas que acotan los usos pormenorizados admisibles en determinados ambitos, tales como:

e Las limitaciones de implantacion de cada uso sefialando el minimo y/o el maximo, o prohibiéndolo en su
caso.

e Limitaciones de implantacién en los ambitos correspondientes en cuanto al destino y situacién de los
distintos usos.
Articulo 2.2.4.3 ESTABLECIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA SOBRE LOS USOS.

Se definen como Usos Pormenorizados los destinos funcionales especificos y concretos en que se desagregan
los Usos Globales, a los efectos de regular sus condiciones de admisibilidad en cada ambito urbanistico de
referencia.
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El régimen de admisibilidad de los distintos usos pormenorizados dentro de un ambito especifico es una
determinacion urbanistica establecida por:

e El presente Plan General, en aquellos ambitos de suelo urbano y urbanizable en los que éste establece la
ordenacion detallada.

e El Plan Parcial al que el Plan General remite, en su caso, la ordenacioén detallada de determinados sectores
de suelo urbanizable.

e El Plan Especial al que el Plan General remite, en su caso, la ordenacion detallada de determinados ambitos
de suelo urbano.

Articulo 2.2.4.4 DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA SOBRE LOS USOs.

En aquellos ambitos donde el presente Plan General establece la ordenacién detallada, se determina el régimen
especifico de implantacién de usos a través de las condiciones de Ordenanza previstas para cada Zona de
Ordenanza definida por dicha ordenacién detallada.

Las condiciones de Ordenanza establecen el régimen de admisibilidad e intensidad de uso sobre cada parcela o
edificio incluida en la Zona correspondiente, mediante la agrupacién de los diferentes USOS
PORMENORIZADOS en torno a las siguientes determinaciones:

1. Uso Principal: Es aquél uso pormenorizado que debe consumir al menos el 51% de la edificabilidad
asignada a la parcela o edificio. Puede llegar a consumir el 100% de dicha edificabilidad, salvo que las
condiciones particulares de la Ordenanza correspondiente establezcan un limite maximo.

2. Uso Alternativo: Uso pormenorizado que, excepcionalmente, puede sustituir al uso principal, con las
limitaciones que establezca la propia Ordenanza.

3. Uso Complementario: Es aquél uso pormenorizado que puede coexistir con el principal en un determinado
edificio o parcela. La edificabilidad maxima que puede consumir cada uso complementario sera del 50% de
la edificabilidad total asignada a la parcela o edificio.

4. Uso Prohibido: Uso pormenorizado cuya implantacion queda prohibida en la Zona de Ordenanza
correspondiente.

Articulo 2.2.4.5 DESTINO DE LOS Usos.

Conforme a la titularidad que el Plan General prevé para los distintos usos admitidos en cada ambito, se
diferencian 3 posibles destinos:

1. Publico (P).
2. Privado (V).
3. Todos (T).

Articulo 2.2.4.6 SITUACION DE LOS USOS.

A los efectos de regular la ubicaciéon de los distintos usos admisibles dentro de cada edificio o parcela, se
establecen las siguientes situaciones:

0. Todas las localizaciones.

1. Manzana.

Espacio libre de Parcela.
Planta s6tano y/o semisétano.
Planta Baja.

Planta de pisos.

o o > w0 N

Edificio exclusivo.

Articulo 2.2.4.7 Uso RESIDENCIAL.

A. DEFINICION.
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Se entendera como uso residencial el destinado a habitacion de las personas, siempre que los espacios
construidos y sus instalaciones garanticen las minimas condiciones de habitabilidad establecidas en esta
normativa y en las disposiciones al efecto vigentes.

Comprende los espacios y dependencias destinados al alojamiento humano en forma permanente que queden
regulados en el presente capitulo de la Normativa Urbanistica.

Se distinguen también por el establecimiento o no de algun Régimen de Proteccién y las caracteristicas del
mismo.

Usos PORMENORIZADOS.

1. Residencial unifamiliar (RU): Unica edificacion residencial situada en la parcela con acceso independiente
desde la via o espacio publico. Corresponde a una Unica vivienda por parcela. En funcién de su relaciéon con
las edificaciones colindantes puede ser aislada, o adosada o pareada con otras edificaciones situadas en
parcelas contiguas.

Dentro de la presente categoria de vivienda unifamiliar se consideraran incluidos los conjuntos de viviendas
en los que, a través de un proyecto de parcelacion, se configuren parcelas unifamiliares en las que se
diferencien dos superficies: una donde se situa la vivienda unifamiliar y otra configurada como elemento
comun, destinado a jardin o zona deportiva al aire libre, de la totalidad de las viviendas resultantes de la
parcelacién; en cualquier caso, sera necesario que se cumpla:

a. Laimposibilidad de utilizacién independiente de la parcela comunal.

b. El no incremento del numero total de viviendas de acuerdo con la parcela minima establecida para el
conjunto de la parcelacion.

c. La superficie de las subparcelas en las que se localicen las viviendas sera superior a cien (100) metros
cuadrados y la superficie total construida y ocupacién sobre la misma sera como maximo el resultado de
aplicar la edificabilidad de ordenanza a la superficie de parcela y aparte de zona comunal que le
corresponda.

d. En cualquier caso, debera darse cumplimiento al resto de condiciones de la zona de ordenanza:
tipologia de edificacién, alturas, etc.

Dentro de esta clasificacion, las viviendas pueden ser exclusivas, con local y anexas a otros usos.

2. Residencial plurifamiliar (RP) o colectiva: sobre una Unica parcela se localizan varias viviendas agrupadas
que disponen de acceso comun y compartido desde el espacio publico en condiciones tales que cada
vivienda pueda ser registralmente segregable en aplicacién la Ley de Propiedad Horizontal.

3. Residencial Comunitario (RC): correspondiente a residencia y alojamiento estable de personas que no
configuran nucleo familiar, en un régimen de uso con o sin animo comercial o de lucro (residencias de
estudiantes o profesores, residencias de ancianos, casas de huéspedes, etc.).

REGIMEN DE PROMOCION DE LAS VIVIENDAS.

La promocion de viviendas en el municipio podra ser de Promocioén Libre (VL) o acogida a algin Régimen de
Proteccion (VP) de los establecidos en los Planes de Vivienda vigentes.

La vivienda protegida podra ser de Promocion Publica o Privada.

Para los estandares de vivienda protegida unicamente seran validos los que establezca la normativa vigente en
cada momento.

Articulo 2.2.4.8 Uso INDUSTRIAL.

A.

DEFINICION.

Se define como uso industrial toda actividad desarrollada dentro o fuera de una edificacién con alguno de los
siguientes fines:

1. La obtencion o transformacion de materias primas, asi como su preparacion para posteriores
transformaciones, o la elaboracién para su comercializacion.

2. El tratamiento de materias primas o semielaboradas y el envasado o empaquetado de materias elaboradas y
su distribucion.



D D NUMERO 70 14191
Miércoles, 11 de abril de 2018

3. La elaboracion o creaciéon de cualquier efecto artesanal, asi como el arreglo y reparaciéon productos de
consumo e industriales.

4. El almacenamiento de cualquier material o efecto en lugares y locales utilizados permanentemente para ello
siempre que, en caso de complementarse la venta con el almacenaje, el volumen de almacenaje
permanente sea superior al doble del volumen de ventas anual, o bien que la actividad de venta se realice al
por mayor.

5. El uso logistico, entendido como la fragmentacion y distribuciéon de mercancias.

6. Cualquier otra actividad con fines asimilables a los anteriores.

Usos PORMENORIZADOS.

Dentro del uso industrial se establecen las siguientes categorias:

1.

Almacenaje y Distribucion (IA) que puede ser:

a.

b.

Industria Escaparate (IA1), con componente de venta asociado al almacenaje.

Almacenaje vy logistica (IA2).

Industrial Productivo (IP), que pueden ser:

a.

Inocuas (IP1): Pequefias industrias o talleres artesanales con instalaciones no molestas para el uso
residencial, y compatibles totalmente con él y que no desprenden gases, polvo ni olores ni originan
ruidos ni vibraciones que pudieran causar molestias al vecindario.

Molestas grado 1° (IP2): Pequefas industrias o talleres de servicios admisibles en contiglidad con la
residencia con la adopcioén, en su caso, de ciertas medidas correctoras, que se han de localizar en
edificios exclusivos, que genere un reducido nivel de transito y no sea una industria insalubre, nociva o
peligrosa, conforme al anexo Il del Decreto 81/2011, de 20 de mayo, por el que se aprueba el
Reglamento de autorizaciones y comunicacién ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Molestas grado 2° (IP3) : Industrias incompatibles con otros usos que no sean industriales bien por las
molestias propias o por las derivadas de su implantacion al requerir un dimensionamiento de
infraestructuras que supera el existente, o que unido a la demanda tradicional llegara a superarlo por lo
que obligan a una ubicacién dentro de los poligonos industriales, conforme al anexo Il del Decreto
81/2011, de 20 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de autorizaciones y comunicacion
ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Nocivas, insalubres y peligrosas (IP4): Industrias incompatibles con cualquier otro uso, incluso otros
usos industriales, por las molestias que genera, por las necesidades propias de la instalacién o por
cualquier otro motivo. Deben implantarse en Suelo No Urbanizable, cumpliendo el régimen especifico
que la presente normativa establece para esta clase de suelo, conforme al anexo Ill del Decreto
81/2011, de 20 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de autorizaciones y comunicacion
ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Areas de produccién de energia fotovoltaica, termosolar, edlica o de cualquier otra fuente de energia
renovable (IP5), que no produzca efecto contaminante y que permita la restitucion del medio fisico una
vez terminada su vida util.
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3. Agroindustrial (IG).

El uso agroindustrial es aquel desarrollado en las construcciones e instalaciones cuya actividad productiva
esta directamente relacionada con la explotacién agricola, forestal o pecuaria. Son industrias que tienen por
objeto la transformacién y almacenamiento de productos agropecuarios. Se consideran los siguientes tipos:

a. Serrerias (IG1).

b. Elaboracion de abonos (IG2).

c. Elaboracién y envasado de productos alimenticios (1G3).
d. Almacenamiento de productos agropecuarios (IG4).

Dependiendo del caracter y tamafo de cada uno de los usos anteriores corresponderan con los distintos
anexos del Decreto 81/2001, de 20 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de autorizaciones y
comunicacion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura

Articulo 2.2.4.9 Uso TERCIARIO.

Corresponde a los espacios y locales destinados a actividades terciarias de caracter privado.
Los Usos Pormenorizados incluidos en el Uso Terciario son:

A. CoMERCIAL (TC).

Servicio destinado a suministrar mercancias al publico mediante ventas al por menor, ventas de comidas y
bebidas para su consumo en el local, o a prestar servicios a los particulares. Atendiendo a las caracteristicas del
local donde se desarrolle la actividad, cabe distinguir las siguientes categorias:

1. Local comercial (TC1): Actividad comercial que tiene lugar en un establecimiento independiente, de
dimension no superior a setecientos cincuenta (750) metros cuadrados de superficie de venta en comercios
alimentarios y dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados en los No Alimentarios. Se sefala como
categoria especifica la TC1a, que corresponde a quioscos situados en espacios libres.

2. Centro Comercial (TC2): Espacio en el que se integran varias firmas comerciales con acceso e instalaciones
comunes, en forma de galerias, centros y complejos comerciales.

3. Grandes superficies comerciales (TC3): Actividad comercial que tiene lugar en establecimientos que operan
bajo una sola firma comercial y se ajustan a lo establecido para esta categoria en la Ley de Comercio de
Extremadura.

4. Venta ocasional (TC4) en locales provisionales (mercadillo, ferias)

B. OFICINAS (TO).

Actividades terciarias que tienen por objeto la prestacion de servicios administrativos, técnicos, financieros,
juridicos, profesionales, de informacién, etc., tanto a las empresas como a los particulares, y pudiendo
corresponder tanto a servicios de la administracion como de privados.

Se establecen las siguientes categorias:
1. Despacho profesional (TO1).

2. Empresas (TO2).
3. Sede Institucional (TO3).

Atendiendo a su actividad, pueden darse tres situaciones:
e Grado 1°: Oficinas sin atencion al publico localizadas en edificacion compartida con otros usos.
e Grado 2°: Oficinas con atencion al publico localizadas en edificacion compartida con otros usos.
e Grado 3°: Oficinas en edificio exclusivo o que ocupen mas del 50% de la edificacion.
C. HoTELERO (TH).

Servicio terciario destinado a proporcionar alojamiento temporal a las personas, conforme a las definiciones de
los articulos 57 a 69 de la Ley 2/2011, de desarrollo y modernizacién del Turismo de Extremadura:
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1. Alojamientos turisticos hoteleros:
a. Hoteles, Hoteles-apartamentos, Hostales, Hospederias de Extremadura y Hoteles Balneario (TH1)
b. Pensiones (TH2). Quedara asimilado al uso residencial categoria 32.
2. Alojamientos turisticos extrahoteleros:
a. Apartamentos turisticos (TH3).
b. Campamentos y Areas de acampada: (TH4).
3. Turismo Rural: Hoteles rurales, Casas rurales, Apartamentos rurales, Chozos y Agroturismo (TH5).
D. RecreATIVO (TR).

Entre de los usos recreativos se deben distinguir las siguientes categorias, que deberan ajustarse para su

licencia de actividad a la legislacion sectorial vigente:

1. Hosteleria sin espectaculo (TR1): Son locales acondicionados para consumir en su interior alimentos, como
bares, restaurantes, cafeterias, etc. Se sefiala como categoria especifica la TR1a, que corresponde a
quioscos situados en espacios libres.

2. Hosteleria con espectaculo (TR2).

3. Salas de reunion y otros locales de ocio (TR3): Son establecimientos donde se desarrolla la vida de relacion,
acompafada, en ocasiones, de espectaculos, tales como cafés concierto, discotecas, salas de fiesta y baile,
clubes nocturnos, casinos, salas de juegos recreativos, bingos y otros locales en que se practiquen juegos
de azar.

4. Espectaculos (TR4). Se incluyen en esta categoria aquellos establecimientos en los que se desarrolla la
actividad de espectaculo propiamente dicho con ambitos diferenciados entre actor y espectador, tales como
cines, salas de conciertos, circos estables, teatros o actividades similares. Se diferencia del uso Dotacional
Cultural por el caracter lucrativo de terciario Espectaculos, concretado en su caracter privado.

Se distinguen como categoria especifica la TR4a, que corresponde con Espectaculos al aire libre.

5. Otras instalaciones de ocio (Parques de atracciones, acuaticos, etc) (TR5).

Articulo 2.2.4.10 Uso DOTACIONAL - ZONAS VERDES (D-V).
A. DEFINICION.

Corresponde a todos aquellos espacios no edificados destinados fundamentalmente a plantacion de arbolado y

jardineria, admitiéndose diversos tratamientos del suelo. Su objeto es garantizar la preservacion de espacios

urbanos para el ocio y esparcimiento de la poblacién, a la proteccién y aislamiento entre zonas que lo requieran y

a la obtencion de unas adecuadas condiciones ambientales de salubridad y estética urbana.

B. Usos PORMENORIZADOS.

A los efectos del establecimiento de las condiciones particulares de tamafio y utilizacion se establecen las
siguientes categorias, conforme a lo establecido en el Anexo | y el articulo 30 del Reglamento de Planeamiento
de Extremadura:

1. Pargques (P), formado por los espacios libres en el que existe una primacia de la zona forestada sobre las
zonas verdes urbanizadas y en el que se permiten usos deportivos y de ocio, ademas de las necesarias para
la conservacion de la zona verde.

2. Jardines (J), que corresponde a las areas con acondicionamiento vegetal destinadas a defensa ambiental,
al reposo de los peatones y al amueblamiento viario.

3. Areas de Juego (AJ), destinadas al recreo de los ciudadanos, con equipamiento adecuado al uso.

4. Zonas de acompaiamiento de viario (ZAV), las que, de forma complementaria a la constitucién de los
jardines, se establezcan por el planeamiento siempre que cuenten con una superficie minima de 1.000
metros cuadrados y una anchura no inferior a 12 metros. En Suelo Urbano Consolidado estas ZAV podran
no cumplir con las dimensiones minimas siempre que se justifique por la imposibilidad material de
realizarlas.
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A éstas hay que afiadir las Zonas Verdes no computables (VN) por no cumplir ninguno de los requisitos minimos
de las categorias establecidas por el Reglamento de Planeamiento de Extremadura.

Articulo 2.2.4.11 Uso DOTACIONAL - EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS (DE).

Corresponde a los espacios y locales destinados a actividades dotacionales de uso y servicio publico, y de
dominio tanto publico como privado, tales como escuelas, centros docentes universitarios, centros de
investigacion, bibliotecas, guarderias, clubes sociales, centros culturales, centros sanitarios, tanatorios y
servicios funerarios, espectaculos, religiosos, deportivos, etc., situados en las diferentes zonas de ordenanza.

Los Usos Pormenorizados incluidos en el Uso de Equipamientos Comunitarios son:
A. Uso ebucaTivo (DE-E).

Es el uso que corresponde a edificios y locales publicos y privados que se destinen principalmente a la
Ensefianza o investigacion en todos sus grados y especialidades.

A efectos de la presente Normativa se establece:

1. Preescolar (E1).

2. Educacion Primaria (E2).

3. Educacion Secundaria (E3).

4. Centros Universitarios (E4).

5. Otros centros educativos (E5).

Ademas de esta clasificacion por el tipo de ensefianza impartida se debe distinguir por su capacidad:

e Grado 1°: Corresponde a los centros académicos y de educacion de hasta cuarenta plazas.

e Grado 2°: Corresponde a los centros académicos y de educacion hasta ochenta plazas.

e Grado 3°: Corresponde a los centros académicos y de educacion de mas de ochenta plazas.
B. Uso DEPORTIVO (DE-D).

Es el uso que corresponde a aquellos espacios y edificios acondicionados para la practica y ensefianza de los
ejercicios de cultura fisica y deportes.

A los efectos de la presente Normativa se establece:

1. Pistas descubiertas sin espectadores (D1).

Pistas descubiertas con espectadores (D2).

Estadios, Pabellones y Complejos sin espectadores (D3).

Gimnasios y otros espacios de entrenamiento (D5).

2
3
4. Estadios, Pabellones y Complejos con espectadores (D4).
5
6

Instalaciones deportivas extensivas al aire libre (campos de golf, etc) (D6)

C. Uso AsISTENCIAL (DE-A).
Es el uso correspondiente a aquellos edificios publicos o privados destinados a la asistencia social.
1. Sinresidencia (A1).
2. Conresidencia (A2)
D. Uso SANITARIO (DE-S).

Es el uso correspondiente a aquellos edificios publicos o privados destinados al tratamiento y alojamiento de
enfermos.

A los efectos de la presente Normativa se establece:

1. Clinicas en régimen de consultas externas, y consultas veterinarias de menos de 200 m2, sin
hospitalizacion (S1).
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2. Hospitales, clinicas y sanatorios de medicina humana y otros establecimientos sanitarios con o sin
hospitalizacion, en edificio exclusivo (S2).

3. Centros veterinarios de titularidad publica (S3).
E. Uso CuLTurAL (DE-C).

Es el uso que corresponde a aquellos edificios de servicio al publico destinados tanto al desarrollo de la vida de
relacion como al desarrollo de actividades culturales (musicales, cinematograficas, teatrales, etc), incluyendo asi
mismo los usos religiosos.

A efectos de la presente Normativa se establece:
C1. Establecimientos de hasta 100 asistentes.
C2. Establecimientos entre 100 y 300 asistentes.
C3. Establecimientos de mas de 300 asistentes.
C4. Establecimientos para espectaculos al aire libre.
C5. Conjuntos destinados exclusivamente al culto religioso y reunién sin residencia aneja.
C6. Conjuntos destinados al culto religioso y reunion con residencia aneja.

F. Uso ADMINISTRATIVO (DE-AI).

Es el uso correspondiente a aquellos edificios destinados a actos de instituciones, entre los que se encontrarian
los usos religiosos, definidos como aquellos dedicados al culto publico o privado.

1. Administrativo.
2. Seguridad Ciudadana.
3. Defensay Seguridad.
G. Uso DE INFRAESTRUCTURAS (DE-I).

Comprende las instalaciones destinadas a suministro de energia eléctrica, abastecimiento de agua, gas,
telefonia, saneamiento, etc., que quedan reguladas por la normativa de la legislacion sectorial de aplicaciéon en
cada caso.

Incluye los siguientes usos especificos:
A. Red de Instalaciones (DE-IR), en la que se distinguen los siguientes grupos:
1. Colectores de saneamiento de aguas;
Emisarios y redes de abastecimiento.
Lineas eléctricas.
Antenas y lineas de telecomunicaciones.

Lineas de gas y oleoductos.

o o ~ w0 N

Otras.

B. Centros de Instalaciones (DE-IC), en los que se distinguen los siguientes grupos:
1. Depuradoras;
2. Depositos y Tratamiento de Aguas;

3. Areas de produccién de energia mediante fuentes no renovables y Centrales Eléctricas
Convencionales;

4. Subestaciones Eléctricas y Centros de Transformacion;
5. Centros o Antenas de telecomunicaciones.

6. Vertederos y Centros de reciclado (tratamiento de residuos sélidos urbanos, materiales inertes,
desguace de coches, etc).

7. Almacenamiento de gas, petrdleo y otros.
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C. Infraestructuras singulares (DE-IS).

En las infraestructuras habria que distinguir las redes y centros de produccién propios de la edificacion,
compatibles con cualquier otro uso.

H. Uso DE SErvicios URBANOS (DE-U).

Comprende las instalaciones destinadas a dar ciertos servicios y suministros a la poblaciéon, que quedan
reguladas por la normativa de la legislacion sectorial de aplicacion en cada caso. Incluyen los sefialados en el
RPLANEX con las siglas DE-IS (Infraestructuras y Servicios Urbanos), que en la presente Normativa se dividen
en dos grupos.

En el grupo de Servicios Urbanos incluye los siguientes usos especificos:
1. Cementerios.

Cumpliran la legislacion especifica, Reglamento de Policia Sanitaria y Mortuoria (RD 20-7-74). Se
consideraran admisibles, no obstante, tras el tramite reglamentario, las ampliaciones de cementerios
histéricamente enclavados en zonas urbanas o préximas a los nucleos existentes.

2. Tanatorios y servicios funerarios.
Se determina una unica categoria, en edificio exclusivo.

3. Servicios de carretera: Areas de servicio y gasolineras.
a. Servicio de carburantes.
b. Areas de Servicio.

4. Servicio de Limpieza.

5. Crematorios.

Articulo 2.2.4.12 Uso DoTACIONAL — COMUNICACIONES (DC).

Comprende las instalaciones destinadas a red viaria y ferroviaria, aeropuertos, etc., que quedan reguladas por la
normativa de la legislacién sectorial de aplicacion en cada caso.

Incluye los siguientes usos especificos:
1. Red de comunicaciones (DC-R).
a. Red viaria (DC-V).
b. Red ferroviaria (DC-F).
2. Terminal de comunicaciones (DC-T): Ferroviaria, Aeronautica y Estacion de Autobuses.

3. Garajes y aparcamientos (DC-P), que comprenden los espacios destinados a la detencion prolongada de
los vehiculos a motor, situados en planta baja de las edificaciones principales, edificaciones auxiliares,
espacio interior de parcela, o plantas s6tano y semisétano de la edificacién, con la siguiente clasificacion:

a. Grado 1°: Aparcamiento en bajos y s6tanos de edificios con otro uso (DC-P1).
b. Grado 2°: Aparcamiento en edificio exclusivo y edificios no residenciales (DC-P2).

c. Grado 3° Playas de estacionamiento de vehiculos automéviles al aire libre, o cubiertos, pero abiertos al
menos por tres lados, asi como pistas de practicas de conducir (DC-P3).

d. Grado 4°: Estacionamientos de bicicletas (DC-P4).

e. Grado 5°. Estacionamientos subterraneos situados bajo espacio libre publico o privado (DC-P5).

Articulo 2.2.4.13 Usos PRIMARIOS: AGRiCOLA (PA).

Se consideran agricolas los usos relacionados directamente con la explotacién de los recursos vegetales del
suelo.

A los efectos de la presente Normativa se establece:

1. Horticultura en pequena explotacion doméstica para consumo propio (PA1).
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Almacenado de aperos auxiliares de las labores del campo (PA2).
Almacenado y/o secado de productos agricolas por medios naturales (PA3).
Secado de productos agricolas por medios artificiales (PA4).

Viveros e invernaderos con espacios o construcciones dedicados al cultivo de plantas y arboles en
condiciones especiales de cuidados (PA5).

Cultivos agricolas intensivos o extensivos para autoconsumo o para el mercado (PAG). En esta categoria se
distingue: secano, regadio a cielo abierto y regadio bajo proteccion.

Balsas de almacenamiento de agua para riego o abrevaderos, y de evaporacion para la industria aceitunera
(PAT).

Articulo 2.2.4.14 Usos PRIMARIOS: GANADERO (PG).

Se entienden como uso ganadero las actividades relativas a la crianza, granjeria y tréfico de ganados.

Se distinguen las siguientes categorias:

1.

Explotacion doméstica (PG1), conforme al anexo Il del Decreto 81/2011, de 20 de mayo, por el que se
aprueba el Reglamento de autorizaciones y comunicacién ambiental de la Comunidad Auténoma de
Extremadura.

Pequeina explotacion (PG2), conforme al anexo Il del Decreto 81/2011, de 20 de mayo, por el que se
aprueba el Reglamento de autorizaciones y comunicacion ambiental de la Comunidad Auténoma de
Extremadura.

Explotacion industrial (PG3), conforme al anexo | del Decreto 81/2011, de 20 de mayo, por el que se
aprueba el Reglamento de autorizaciones y comunicacion ambiental de la Comunidad Auténoma de
Extremadura.

Piscicultura (PG4), comprende las actividades de crianza de peces en piscinas naturales o artificiales para
su explotacion comercial.

Apicultura (PG5), comprende las actividades de produccion de miel y otros derivados de la tenencia de
colmenas.

Lombricultura, Helicicultura y similares (PG6), comprende las actividades relacionadas con la produccion de
invertebrados para su comercializacion.

Nucleos zooldgicos (PG7), que incluyen:

a. Centros para fomento y cuidado de animales de compafia: comprende los centros que tienen por
objeto la produccion, explotacién, tratamiento, alojamiento temporal y/o permanente de animales de
compaifiia, y/o la venta de pequefios animales para unir en domesticidad al hogar, incluyendo los
criaderos, las residencias, los centros para el tratamiento higiénico, las escuelas de adiestramiento, las
pajarerias y otros centros para el fomento y cuidado de animales de compaiiia.

b. Establecimientos para la practica de equitacion: comprenden los establecimientos que albergan équidos
con fines recreativos, deportivos o turisticos, incluyendo los picaderos, las cuadras deportivas,
hipédromos, escuelas de equitacion, cuadras de alquiler y otros establecimientos para la practica
ecuestre.

c. Agrupaciones varias: aquellas otras entidades afines no comprendidas entre las citadas en el resto de
las categorias relativas a nucleos zoolégicos de los Anexos Il y Ill, incluyendo las perreras deportivas,
realas o jaurias, candédromos, los suministradores de animales a laboratorios y otras agrupaciones
similares.

Conforme a la legislacion sectorial vigente existe una tabla de equivalencias de numero de cabezas referidas
a la Unidad de Ganado Mayor, esta equivalencia se usara para las condiciones complementarias siguientes.

Las explotaciones que superen las 100 UGM y con una densidad superior a 3 UGM/Ha, y aquellas
explotaciones de cualquier tamafo que introduzcan especies exoticas, estaran sujetas a Estudio
Simplificado de Impacto Ambiental conforme a lo especificado en el anexo Il del Decreto 45/1991, de 16 de
abril, de Medidas de Proteccién del Ecosistema de Extremadura.
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Articulo 2.2.4.15 Usos PRIMARIOS: EXPLOTACION FORESTAL (PF).
Comprende las actividades de explotacion de los bosques en todos sus aspectos, incluida la tala de arboles.
Se distinguen las siguientes categorias:
1. Actividad forestal de conservacion (PF1).
2. Actividad forestal de produccion con especies autéctonas (PF2).
3. Actividad forestal de produccién con especies de crecimiento rapido, o exéticas (PF3).

La categoria 12 debera justificar en todo caso el cumplimiento de actividad exenta conforme a lo
especificado en el anexo del Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

Articulo 2.2.4.16 Usos PRIMARIOS: EXTRACCION DE RECURSOS NATURALES (PM).
Comprende las actividades de extraccion de materia prima destinada a la industria o la construccion.
Se distinguen los siguientes usos pormenorizados:

1. Extraccion de recursos a cielo abierto: es el relativo a la extraccién de productos existentes en la
superficie del terreno. Se deben distinguir las siguientes actividades:

a. Cantera (PM1): que supone la extraccion de material compacto, generalmente piedra natural, mediante
cortes en profundidad del correspondiente material.

b. Extraccion de aridos (PM2): extraccién de material de escasa coherencia, aridos y zahorras, de las
capas mas superficiales del terreno.

2. Extraccion de recursos bajo tierra (PM3): es el uso minero relativo a la extraccion de productos mediante
la previa realizacion de pozos y galerias para la extraccion de productos existentes en el subsuelo.

3. Explotaciéon de aguas mineromedicinales (PM4).

Articulo 2.2.4.17 OTRAS ACTIVIDADES.

Existen otros usos no encuadrables en las clases anteriores, y que vienen regulados por su legislacién sectorial
especifica.

En todo caso, se respetara la Normativa Sectorial de obligado cumplimiento establecida por la legislacion
aplicable a cada clase de uso.

En especial, se tendran presentes las disposiciones de la Ley 6/2002, de 27 de junio, de Promocion de la
Accesibilidad en Extremadura.

SUBCAPITULO 2.2.5 DEFINICIONES RELATIVAS A LAS REDES DOTACIONALES.

Articulo 2.2.5.1 DEFINICION Y CLASIFICACION.

Constituye la Red de Dotaciones el conjunto de elementos urbanos destinados a satisfacer las necesidades
colectivas en materia de viario, comunicaciones, equipamiento, zonas verdes, infraestructuras y servicios
urbanos, segun el modelo urbanistico previsto para el municipio en el presente Plan General.

La legislacion del Suelo de Extremadura distingue entre las siguientes categorias de dotaciones:
o Red Basica Dotacional, como elemento de Ordenacion Estructural.
e Red Secundaria Dotacional, como elemento de Ordenacion Detallada.

Una segunda clasificacion de las dotaciones recogida en las definiciones de la Disposicion Preliminar de la Ley
del Suelo de Extremadura distingue entre Sistemas Generales y Sistemas Locales, refiriéndose esta clasificacion
al ambito de influencia de las dotaciones, a la titularidad publica de las mismas, a la obtencién y ejecucion, asi
como para la forma en que computan a los efectos de estandares minimos de cesién para los distintos tipos de
ambitos.
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Articulo 2.2.5.2 Rep BAsicA DOTACIONAL.

La Red Basica es el conjunto de dotaciones urbanisticas publicas al servicio de toda la poblacion del municipio.
Se trata de los elementos fundamentales de dotacion colectiva que definen la ordenacién del territorio
establecida por el Plan General, conforme al modelo de desarrollo adoptado para el municipio. Dentro de esta
Red los elementos de mayor significacion que ademas sean de titularidad publica seran Sistemas Generales.

La Red Basica se clasifica, por tanto, de la siguiente forma:

e Titularidad publica, que incluye los Sistemas Generales.

e Titularidad privada.

Articulo 2.2.5.3 SISTEMAS GENERALES.

Ambitos de Suelo Urbano o Urbanizable formados por elementos de la Red Basica Dotacional que retinen las
siguientes condiciones:

1. Sutitularidad ha de pasar a ser publica en desarrollo del PGM.

2. No son interiores a ningun sector ni unidad de actuacion, aunque se adscriben a algunos de estos ambitos a
los efectos de obtencion.

También se consideran Sistemas Generales las infraestructuras de rango supramunicipal situadas en Suelo No
Urbanizable cuya obtencion se realice por el sistema de expropiacion.

Se identifican en los Planos de Ordenacién del PGM mediante el cédigo SG, seguido del del ambito al que se
adscriben.

Articulo 2.2.5.4 REQUISITOS PREVIOS PARA LA EJECUCION DE SISTEMAS GENERALES.

A los efectos del articulo 142 LSOTEX, el planeamiento de ordenacion cuya aprobacion legitima la actividad de
ejecucion de los Sistemas Generales, sera:

1. Para sistemas generales incluidos en sectores de suelo urbanizable o unidades de actuacion urbanizadora

en suelo urbano, o adscritos a los mismos: el instrumento que establezca la ordenacién detallada del sector
o unidad de actuacién correspondiente.

2. Para sistemas generales no adscritos ni incluidos en los ambitos anteriores: Se establece la necesidad de
elaborar un Plan Especial que concrete los suelos afectados por la actuacion, conforme a los supuestos b) y

d) del articulo 72.1 LSOTEX, siendo la aprobacién de este instrumento el acto que legitima la actividad de
ejecucion.

Articulo 2.2.5.5 RED SECUNDARIA DOTACIONAL.

La Red Secundaria el conjunto de dotaciones urbanisticas, publicas o privadas, al servicio de ambitos limitados,
completando el papel de la Red Basica en el conjunto del municipio. Su definicion es de ordenacion estructural,
siendo la delimitacion concreta de caracter detallado.

La Red Secundaria se clasifica, por tanto, de la siguiente forma:
e Titularidad publica, que incluye los Sistemas Locales.

e Titularidad privada.

Articulo 2.2.5.6 CLASIFICACION DE LAS DOTACIONES POR SU DESTINO.

A efectos de su asignacion a diferentes usos y caracteristicas las dotaciones se clasifican de la siguiente
manera:

e Red de Comunicaciones.
e Red de Zonas Verdes.
e Red de Equipamientos, dentro de los cuales distinguimos:

o Red de equipamientos comunitarios (Educativo, Cultural, Deportivo, Administrativo, Institucional,
Sanitario y Asistencia) y Servicios Urbanos;

o Red de Infraestructuras.
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Si bien su clasificacion se considera determinacion estructural, la asignacion de un uso o destino concreto es
estructural para la Red Basica y Detallada para la Red Secundaria.
Articulo 2.2.5.7 ReD DE DOTACIONES: ZONAS VERDES.

A. DEFINICION.

Constituye la Red de Zonas Verdes el conjunto de espacios e instalaciones asociadas, destinados a parques,
jardines, areas de ocio, expansion y recreo de la poblacion, areas reservadas para juego infantil, zonas
deportivas abiertas de uso no privativo y otras areas de libre acceso no vinculadas al transporte ni
complementarias de las vias publicas o de los equipamientos.

Las zonas Verdes pueden admitir cierto tipo de instalaciones, conforme a las condiciones particulares de la
Ordenanza de Zonas Verdes recogidas en la correspondiente ficha incluida en la presente Normativa.

B. CLASIFICACION.

Se establece una doble clasificacién, conforme a la legislacion vigente. Si atendemos a su condiciéon de
pertenecer a la Ordenacion estructural o detallada:

1. Red Basica: Ordenacion Estructural.

Estd formada por aquellos elementos del Sistema de Zonas Verdes cuyo alcance de servicio o su
significacion en el municipio trasciende al ambito local de su entorno inmediato.

2. Red Secundaria: Ordenacion Detallada.

Esta formado por el resto de elementos del Sistema de Espacios Libres que no tienen la consideracion de
Red Basica.

Constituyen la red de plazas y pequefias areas peatonales y/o ajardinadas, integradas en el tejido viario del
nucleo y de las zonas de nuevo desarrollo.

Respondiendo a sus caracteristicas fisicas, y conforme al articulo 30 del Reglamento de Planeamiento de
Extremadura:

e Parques (P);
e Jardines (J);
e Zonas de Acompafiamiento Viario (ZAV);

e Areas de Juego (AJ);

Articulo 2.2.5.8 RED DE DOTACIONES: EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS.

A. DEFINICION.

Constituye la red de equipamientos comunitarios el conjunto de construcciones, instalaciones y espacios
asociados que se destinen a la prestacion de servicios educativos, culturales, sanitarios, asistenciales, religiosos,
comerciales, deportivos, administrativos, de ocio, de seguridad y otros analogos, incluidas las superficies de
aparcamiento anejas y las zonas verdes con finalidad ornamental o de complemento a los equipamientos.

B. CLASIFICACION.

Los distintos elementos del Sistema de Equipamientos se indican graficamente en los Planos de ordenacion,
estando acompafiados con el cédigo correspondiente segin sean Red Basica, con SG los Sistemas Generales
(ordenacion estructural) o Red Secundaria (ordenacion detallada).

Los equipamientos comunitarios se clasifican atendiendo a su adscripcién a la ordenacién estructural o detallada:
e Red Basica: Ordenacion Estructural.

Esta formada por aquellos elementos del Sistema de Equipamientos Comunitarios cuyo alcance de servicio
o su significacién en el municipio trasciende al ambito local de su entorno inmediato. Estos pueden ser
Sistema General o no.

¢ Red Secundaria: Ordenacioén Detallada.
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Esta formado por el resto de elementos del Sistema de Equipamientos Comunitarios que no tienen la
consideracion de Red Bésica.

Atendiendo a la naturaleza especifica de cada equipamiento, se establece la siguiente clasificacion, asignandose
a cada clase un codigo de representacion para su identificacion en los planos de ordenacion,

e Uso Educativo.

e Uso Cultural.

e Uso Deportivo.

¢  Uso Administrativo.

e  Uso Institucional.

e Uso Asistencial.

e Uso Sanitario.

e Uso de Servicios Urbanos

e Uso de Infraestructuras, que se desarrolla aparte por su singularidad.
C. REGULACION.

Los suelos y edificaciones destinados a Equipamientos en Suelo Urbano deberan cumplir las condiciones
correspondientes a los respectivas Ambitos Normativos, recogidas en las correspondientes fichas incluidas en
esta Normativa, conforme a la naturaleza especifica del uso dotacional que aloje la parcela y a lo sefialado en las
tablas del articulo anterior.

En Suelo Urbanizable, las condiciones especificas de edificacion y uso en las parcelas dotacionales seran fijadas
por los Planes Parciales correspondientes.

Los Sistemas Generales localizados en Suelo No Urbanizable, se regularan conforme a las condiciones
particulares del uso y la categoria de suelo en que se encuentren, conforme a lo establecido en la presente
normativa.

Sera también de obligado cumplimiento la Normativa derivada de la legislacion sectorial aplicable,
correspondiente a la naturaleza concreta de cada equipamiento.

Articulo 2.2.5.9 INFRAESTRUCTURAS.

A. DEFINICION.

La Red de Infraestructuras esta formada por el conjunto de redes, instalaciones y espacios asociados,
destinados a la prestacién de servicios de captaciéon, almacenamiento, tratamiento y distribucion de agua,
saneamiento, depuracion y reutilizacion de aguas residuales, recogida, almacenamiento y tratamiento de
residuos, suministro de gas, energia eléctrica, telecomunicaciones y demas servicios que tengan caracter
esencial o de interés general.

B. CLASIFICACION.

El Sistema de Infraestructuras esta formado por el conjunto de elementos sefialados graficamente en los Planos
de Infraestructuras del presente Plan, a excepcion de aquellas cuya titularidad y explotacion no corresponde al
Ayuntamiento sino a compafiias concesionarias de caracter publico o privado (electricidad, telefonia y gas).

Atendiendo a la naturaleza especifica de cada infraestructura, se establece la siguiente clasificacion:

A. Red Basica, que incluye los siguientes elementos, distinguiendo Sistemas Generales y otras
dotaciones.

Y ademas las siguientes redes de infraestructuras:

e Los aductores principales para el abastecimiento de agua potable que alimentan o alimentaran
los depésitos existentes y propuestos.

e Los emisarios principales para la eliminacion y tratamiento de aguas fecales y pluviales.

e Lineas eléctricas de Alta y Media Tension.
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e Instalaciones generales de telefonia y telecomunicaciones

B. Red Secundaria.

La Red Secundaria de Infraestructuras y Servicios Urbanos esta formada por los elementos secundarios
de los servicios anteriores.

Dentro del Sistema de Infraestructuras se recogen, ademas, las redes y servicios existentes y propuestas de

empresas de caracter publico o privado que prestan servicios propios de este sistema, tales como centros de
transformacién, redes de telecomunicaciones, televisién por cable, gas, etc.

Articulo 2.2.5.10 RED DE COMUNICACIONES: RED VIARIA.

A. DEFINICION.

Se denomina Red Viaria Publica al sistema de espacios e instalaciones asociadas, delimitados y definidos por
sus alineaciones y rasantes, y destinados a la estancia, relacion, desplazamiento y transporte de la poblacion asi

como al transporte de mercancias, incluidas las superficies de aparcamiento y las zonas verdes con finalidad
ornamental o de complemento a las vias publicas.

B. CLASIFICACION.
Dentro del Sistema de la Red Viaria cabe distinguir:
o Red Basica (ordenacion estructural), constituida por:
o Sistema General de la Red Viaria
o Viario estructurante en zonas urbanas y urbanizables.

o Caminos Vecinales Estructurantes.

En la Red Basica se incluyen las carreteras de titularidad estatal, autonémica y provincial; sus enlaces, y
travesias urbanas de las mismas.

e Red Secundaria (ordenacién detallada), constituida por:
o Red de calles urbanas no incluidas en la Red Basica, tanto de uso de vehiculos como peatonal.
o  Caminos publicos en Suelo No Urbanizable.
Articulo 2.2.5.11 ReD DE COMUNICACIONES: RED FERROVIARIA.

El sistema ferroviario estd compuesto por los terrenos, infraestructuras de superficie o subterraneas e

instalaciones que sirven para la utilizacion de los ferrocarriles como modo de transporte de personas y
mercancias.

En el término municipal de Robledollano no existe ninguna linea ferroviaria, manteniéndose la requlacion general
en la presente normativa en prevision de que en el futuro pudiera construirse alguna.

CAPITULO 2.3. DISPOSICIONES.

SUBCAPITULO 2.3.1 ADQUISICION DEL DERECHO A EDIFICAR.

Articulo 2.3.1.1 REQUISITOS.

La adquisicion del derecho a edificar en Suelo Urbano y Urbanizable esta condicionada al previo cumplimiento de
dos grupos de requisitos:

1. Cumplimiento de requisitos previos de planeamiento y gestion.
2. Cumplimiento de requisitos de ejecucion.

3. Adquisicién de la condicién de solar.

Articulo 2.3.1.2 REQUISITOS PREVIOS DE PLANEAMIENTO Y GESTION.

Conforme a los diferentes tipos de ambitos de gestién que establece el presente Plan General, los requisitos
previos de planeamiento y gestién son los siguientes:
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1. Unidades de Actuacion Urbanizadora en Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable.

a. La Aprobacion Definitiva del instrumento que establezca la ordenacion detallada de la Unidad de
Actuacion.

b. La determinacion del sistema de actuacion.
c. La Aprobacién Definitiva del Programa de Ejecucién.
d. La Aprobacion Definitiva del Proyecto de Urbanizacion.
2. Unidades de Actuaciones Aisladas (AA) en Suelo Urbano No Consolidado.
a. La Aprobacion Definitiva del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
b. La delimitacion de la Unidad de Actuaciones Aisladas.

c. La obtencion del suelo publico establecido por la ordenacién detallada de alguna de las siguientes
formas:

e Cesion directa y gratuita del suelo.
e Cesion vinculada a la reparcelacion del ambito.
e Cesion en virtud de convenio Urbanistico.
e  Expropiacion.
d. La Aprobacion Definitiva del Proyecto de Urbanizacion.
3. Actuaciones Edificatorias en Suelo Urbano Consolidado.
a. La Aprobacion Definitiva del instrumento que establezca la ordenacién detallada;

b. Tener la condicién de solar o poder adquirirla completando su urbanizacién mediante el mecanismo de
Urbanizacién y Edificacion simultanea establecida en la presente normativa.

Articulo 2.3.1.3 REQUISITOS DE LA CONDICION DE SOLAR.

A los efectos regulados por el Plan General, se considera que una parcela reune la condicion de solar cuando
reline los requisitos establecidos en el punto 2.3 de la Disposicion Preliminar de la LSOTEX.

SUBCAPITULO 2.3.2 OTRAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS.

Articulo 2.3.2.1 GENERALIDADES.

Al margen de las obligaciones cuyo cumplimiento determina la adquisicién de los derechos a urbanizar y edificar,
cabe sefialar otras obligaciones de los propietarios de terrenos clasificados como urbanos y/o urbanizables,
derivadas de la legislacion urbanistica, cuales son:

Articulo 2.3.2.2 DEBER DE EDIFICACION.

Realizar la edificacion, una vez obtenida la licencia conforme con la ordenacién urbanistica.

Articulo 2.3.2.3 DEBER DE CONSERVACION.

1. Conservar la edificacion construida en buen estado para servir al destino previsto en la ordenacion
urbanistica sin verificar en la misma alteraciones, ni realizar en ella usos o actividades no autorizados.

2. Cuando asi se determine en el Plan General o en el Plan que lo desarrolle, correran a cargo de los
propietarios los costes de la conservacién de las obras de urbanizacion y el mantenimiento de las dotaciones
e instalaciones de los servicios publicos, con arreglo a las siguientes condiciones:

a. Cuando asi se establezca en el Plan General o en el Plan que desarrolle el mismo, los propietarios
habran de integrarse en una Entidad Urbanistica colaboradora para dar cumplimiento a la obligacién de
conservacion; su participacion en los costes de conservacion y mantenimiento se determinara de
acuerdo a lo dispuesto en la legislacién vigente.

b. Para el caso de urbanizaciones ya existentes que aun tengan pendiente la ejecucion de las obras de
urbanizacion de las calles y demas espacios libres, el Ayuntamiento podra exigir la constitucion de
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Agrupacién de Interés Urbanistico que se hagan responsables de dichas actuaciones, en las
condiciones establecidas anteriormente.

El Ayuntamiento, en su condicién de titular de los terrenos de dominio publico una vez efectuadas las cesiones
correspondientes, podra exigir por la via de apremio las cuotas que se adeuden por los propietarios, ya sea de
oficio, o a instancia, en su caso, de la Entidad. En este caso, el importe de la cuota sera entregado por el
Ayuntamiento a la Entidad de Conservacion.

SUBCAPITULO 2.3.3 REGULACION DE LAS EDIFICACIONES PROVISIONALES Y EXISTENTES.

Articulo 2.3.3.1 CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES DE CARACTER PROVISIONAL.

Con independencia de la clasificacion del suelo, podran ejecutarse en el término municipal aquellas obras de
caracter provisional a que se refiere el Art. 187 de la de la LSOTEX, que habran de demolerse cuando asi lo
acordare el Ayuntamiento, sin derecho a indemnizacion, en las condiciones previstas en el citado articulo.

Articulo 2.3.3.2 INCIDENCIA DEL PLANEAMIENTO SOBRE LAS EDIFICACIONES EXISTENTES.

A.

INTRODUCCION.

Las construcciones e instalaciones existentes en cualquier clase de suelo con anterioridad a la aprobacion
definitiva de este Plan General, hayan o no sido declaradas de interés social o utilidad publica, quedaran
afectadas a distintos tipos posibles de régimen segun la situacién en que se encuentren de entre las que se
exponen a continuacion.

EDIFICACIONES O INSTALACIONES QUE SE AJUSTEN A LAS CONDICIONES DE LA PRESENTE NORMATIVA.

Se trata de edificios e instalaciones que en cuanto a los usos y edificacion se ajustan a las determinaciones
establecidas para su zona de ordenanza en el Suelo Urbano y Urbanizable, y a las sefialadas en las Normas
para el Suelo No Urbanizable.

En estos supuestos sera posible cualquier actuacién de ampliacion, reforma, consolidacion estructural y
rehabilitacién que debera solicitarse como licencia de obras segun se detalle para cada clase de suelo, y en
especial para el Suelo No Urbanizable, en cuya tramitacion se verificara su adecuacién a las condiciones y
limitaciones impuestas en este Plan.

EDIFICACIONES E INSTALACIONES INCLUIDAS EN EL CATALOGO DE ELEMENTOS PROTEGIDOS.

Las actuaciones sobre estos elementos se regularan por lo establecido en la Normativa especifica contenida en
el Catalogo de Proteccion.

En cualquier edificacion o elemento catalogado, por constituir patrimonio cultural y legado historico y artistico del
municipio, se entendera el caracter de interés social para todas las obras que sobre ellas puedan hacerse y
ajustandose a lo especificado en la mencionada Normativa. Sélo podran autorizarse usos adecuados a la
naturaleza del edificio y al medio en que se sitla, y que no sean contradictorios con los objetivos de la
catalogacion.

EDIFICACIONES E INSTALACIONES FUERA DE ORDENACION.

Las edificaciones o instalaciones existentes que no se ajusten a las determinaciones del presente documento de
planeamiento quedan definidas en el apartado b) del articulo 79 de la LSOTEX.

EDIFICACIONES O INSTALACIONES CLANDESTINAS E ILEGALES.

Las edificaciones o instalaciones existentes previamente a la aprobacion del presente planeamiento y que se
hayan realizado de manera clandestina o ilegal quedaran reguladas por los articulos 192, 193, 194 y siguientes
de la LSOTEX.

SUBCAPITULO 2.3.4 DESARROLLO DEL PLAN GENERAL.

Articulo 2.3.4.1 CONDICIONES GENERALES.

El desarrollo del Plan General se llevara a cabo segun las determinaciones que se establecen en la presente
Normativa Urbanistica para cada una de las clases y categorias de suelo definidas.
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Entre estas determinaciones, la definicion del régimen de desarrollo de algunas actuaciones se remite a distintos
instrumentos de ordenacion, gestion y ejecucion, completando las previsiones del Plan General. El presente
Titulo tiene por objeto la regulacién de estos instrumentos.

Los particulares podran colaborar en la formulacion, gestion y ejecucion de dichos instrumentos, en los términos
previstos por la legislacion urbanistica.

Articulo 2.3.4.2 INSTRUMENTOS DE DESARROLLO.

El desarrollo de las determinaciones del Plan General se llevara a efecto mediante la formulacién de los
siguientes tipos de instrumentos:

1.
2.

3.

Instrumentos de Ordenacién: que completan la ordenacién del Plan General.

Instrumentos de Gestion: que definen los actos previos a la ejecucion material de las actividades
urbanizadoras y edificatorias.

Instrumentos de Ejecucion Material, que incluyen los proyectos de obras e instalaciones pertinentes.

SUBCAPITULO 2.3.5 CLASIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION.

Articulo 2.3.5.1 REQUISITOS PREVIOS DE ORDENACION.

La ejecucion del planeamiento requiere la previa aprobacion del instrumento que defina la ordenacién detallada
de los terrenos de que se trate; a saber:

1.

En Suelo Urbano:

a. Bastara la aprobacioén definitiva del Plan General cuando éste incluya ya su ordenacion detallada entre
sus determinaciones.

b. En el caso de que el Plan General remita la ordenacion detallada a Plan Especial, el desarrollo de la
actuacion requerira necesariamente la previa aprobacion definitiva de éste.

En Suelo Urbanizable:

a. Bastara la aprobacién definitiva del Plan General cuando este incluya ya su ordenacién detallada entre
sus determinaciones.

b. En el caso de que el Plan General remita la ordenacion detallada a Planes Parciales, el desarrollo de la
actuacion requerira necesariamente la previa aprobacion definitiva de éste.

Sistemas Generales: A los efectos del articulo 142 LSOTEX, el planeamiento de ordenacion cuya
aprobacion legitima la actividad de ejecucion de los Sistemas Generales, sera:

a. Para sistemas generales incluidos en sectores de suelo urbanizable o unidades de actuacion
urbanizadora en suelo urbano, o adscritos a los mismos: el instrumento que establezca la ordenacion
detallada del sector o unidad de actuacién correspondiente.

b. Para sistemas generales no adscritos ni incluidos en los ambitos anteriores: Se establece la necesidad
de elaborar un Plan Especial que concrete los suelos afectados por la actuaciéon, conforme a los
supuestos b) y d) del articulo 72.1 LSOTEX, siendo la aprobacién de este instrumento el acto que
legitima la actividad de ejecucion.

Articulo 2.3.5.2 TIPOS DE INSTRUMENTOS.

En correspondencia con los requisitos de desarrollo enunciados en el articulo anterior, la ordenacién del Plan
General se completara mediante las siguientes figuras de planeamiento:

1.

Planes Parciales de Ordenacion, para la ordenacion detallada del Suelo Urbanizable para el que no hubiera
sido establecida la ordenacion detallada en el Plan General o para la mejora y el complemento de los
sectores en los que ya se hubiera establecido.

Planes Especiales de Ordenacion, para la ordenacion detallada de los ambitos del Suelo Urbano y para el
desarrollo, proteccion, reforma, saneamiento o mejora de los elementos integrantes de la estructura general
o0 areas concretas de la ordenacion, conforme a las previsiones del Plan General.
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3. Estudios de Detalle, para establecer o, en su caso, reajustar en las manzanas o unidades urbanas
equivalentes las determinaciones recogidas en los articulos 91 a 94 del RPLANEX.

4. Catalogos de Bienes Protegidos complementarios del Plan General o de los Planes Especiales, para
pormenorizar los elementos urbanos o rurales que por su valor singular deban ser objeto de especial
proteccion o conservacion.

SUBCAPITULO 2.3.6 CONDICIONES Y CONTENIDO DE LOS DISTINTOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION.

Articulo 2.3.6.1 PLANES PARCIALES.
A. OBJETO.

Los Planes Parciales tienen por objeto la ordenacion detallada de los Suelos Urbanizables clasificados como
tales por el Plan General.

B. CONTENIDO.

Los Planes Parciales, cualquiera que sea el objeto de su formulacion contendran las determinaciones fijadas en
los articulos 71y 75 de la LSOTEX y en los articulos 52 a 55 del RPLANEX.

Incluira la documentacion relacionada en los articulos 56 y 62 del RPLANEX, aportando ademas la siguiente
documentacion complementaria:

1. Fundamentos y objetivos por los que, en su caso, el ambito del Plan se subdivide en Unidades de Actuacion
a efectos de la gestidon urbanistica, haciendo patente que los poligonos son susceptibles por sus
dimensiones y caracteristicas de asumir las cesiones derivadas del Plan, hacer posible una distribucion
equitativa de beneficios y cargas y tener entidad suficiente para justificar técnica y econdémicamente la
autonomia de la actuacion.

2. La definicién de los ambitos en los que para su desarrollo sea necesaria la posterior formulacion de Estudios
de Detalle.

3. Andlisis del impacto en el que se sefale la repercusién de la actuaciéon y sus determinaciones sobre el
medio ambiente préximo tanto edificado como sin edificar.

4. Afecciones existentes en areas de servidumbre, proteccion, etc. de colectores generales, lineas de Alta
Tension, vias pecuarias, etc.

5. Cuanta documentacion adicional fuese precisa segun las caracteristicas propias de la estructura de
propiedad, integracién dentro del Plan General, y cumplimiento de las determinaciones contenidas en el
mismo.

6. Plazos de edificacion, adecuados al desarrollo de la urbanizacion y la obtencion de dotaciones.

7. Justificacién expresa, en su caso, de las razones y justificaciones que hacen aconsejable desestimar la
propuesta de trazado para el Plan Parcial contenido en el Plan General, en sus elementos y determinaciones
no vinculantes.

C. TRAMITACION Y FORMULACION.

Los Planes Parciales se tramitaran ante el Ayuntamiento de acuerdo con el procedimiento establecido en los
articulos 76 y siguientes de la Ley 9/2010, de modificacion de la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacién Territorial
de Extremadura.

D. SOPORTE INFORMATICO.

La documentacion del Plan Parcial se formalizara en soporte digital, debiéndose entregar al Ayuntamiento para
su aprobacién, junto con la edicion en papel, un CD o DVD con los distintos archivos informaticos, con los
siguientes formatos:

1. Formato P.D. para la totalidad del documento, incluyendo tanto la parte grafica como los textos.

2. Textos del documento en Microsoft Word (doc), junto con los archivos originales de objetos generados con
otras aplicaciones (xIs, mdb, shx, cdr, etc.)



NUMERO 70
D D Miércoles, 11 de abril de 2018 14207

3. Planos en formato vectorial, dwg, dgn o similar, y representados sobre la Cartografia Base Oficial del Plan
General, manteniendo _en todo momento las coordenadas de la misma de forma que no se efectue
desplazamiento alguno de dicha base.

Articulo 2.3.6.2 PLANES ESPECIALES.

A.

OBJETO.

Podran formularse Planes Especiales, con las finalidades recogidas en el articulo 72 del la Ley 15/2001, del
Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura.:

CONTENIDO.

Los planes especiales que se redacten en desarrollo del Plan General habran de contener el grado de precision
adecuado para la definicion correcta de sus objetivos, lo que exigird la ampliacion de la escala de
determinaciones del documento del Plan. El contenido minimo sera el de los Articulos 72 y 75 de la LSOTEX.

En todo caso, en el ambito del suelo urbano los Planes Especiales contendran necesariamente:

A

Calificacién pormenorizada del suelo, que en desarrollo de la Norma diferenciara espacios libres de
areas susceptibles de ser ocupadas por la edificacion.

Determinacion de ambitos y edificaciones a mantener, asi como aquellos otros que por exclusiéon son
susceptibles de renovacion, con indicacion del tipo de proteccidon en funcién de la correspondiente
normativa especial.

Descripcion y valoracion de los elementos que generan la necesidad de mantenimiento de ambitos y
edificaciones incluidos en el punto precedente.

Determinacion de afecciones de uso y/o volumen derivados de la proteccidon de estos elementos en
predios o edificaciones aledafas.

Afecciones puntuales de uso y/o aprovechamiento dirigidas a impedir la desaparicion de ambientes o
elementos urbanos valiosos (espacios libres y edificados).

Definicion de ordenanzas de uso, edificacion y estéticas propias de ambito o, en su caso, remision a las
generales del Plan General.

Definicion y disefio de espacios publicos de interés general y local que permite su ejecucion mediante
un proyecto de obras. Sélo en el caso de que la complejidad de la actuaciéon lo exija podra,
justificadamente, remitir a la redaccion de un proyecto de urbanizacién la definicion completa de estos
espacios.

El disefio de los espacios libres publicos habra de contar con una propuesta de espacios vegetales e
incorporar optimizando el uso de estos espacios, su calidad ambiental en funcién de las caracteristicas
medioambientales y su coste de mantenimiento.

Delimitacién de ambito de reparto de cargas urbanisticas y sistema de actuacion para cada uno de
ellos.

Evaluacion de costes de ejecucion de las propuestas y asignacion en plazos y cuantia de los
organismos inversores publicos y privados competentes.

Asimismo, y en todo caso en el ambito del Suelo No Urbanizable, los Planes Especiales que desarrollen
elementos del sistema general de infraestructuras, contendran necesariamente:

Ambito de actuacion de acuerdo con lo fijado en el Plan General o con la delimitacién del area de
actuacion establecida siguiendo las determinaciones de la legislacion urbanistica.

Descripcioén de las caracteristicas del sistema general.
Ajuste a las determinaciones del Plan General.
Definicion de areas sujetas a transformacion por ser:
e Susceptibles de edificacion y determinacion concreta de ésta o su area de movimiento.

e Susceptibles de modificacion de las actuales caracteristicas fisicas, paisajisticas y naturales en
general.
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P. Definicion de usos o instalaciones afectadas por el sistema general.

Q. Normativa de aplicacion, condiciones de uso y volumen para ampliaciones o posibles renovaciones, en
Su caso.

R. Normativa de proteccién, en su caso previa catalogacion de elementos de interés urbanistico,
paisajistico o natural.

S. Descripcion de las caracteristicas de las infraestructuras a incorporar y su conexiéon con las redes
municipales existentes (sistema viario, abastecimientos de agua y energia, depuracion, alumbrado
publico, vertidos, etc.).

T. Condiciones estéticas y de proteccion del paisaje con delimitacion de aquellas areas sujetas a
actuaciones de forestacion, mejora de margenes fluviales, etc., justificando la incorporacion de especies
vegetales adaptadas a caracteristicas medioambientales de la zona.

U. Evaluacién econdmica de la actuacion y organismos inversores comprometidos en ella (publicos y
privados en su caso).

V. Programacion de obras.

Definicion de competencias de mantenimiento de las instalaciones.
X. El Plan Especial debera en cualquier caso contener las determinaciones suficientes para la ejecucion

del correspondiente sistema general mediante un proyecto de obras y sélo en los casos en que la
complejidad del sistema asi lo exija podra remitirse la ejecucion de infraestructuras a un proyecto de
obras de urbanizacion posterior.

TRAMITACION Y FORMULACION.

Los Planes Especiales se tramitaran de acuerdo con el procedimiento establecido en los articulos 77 y siguientes
de la LSOTEX.

SOPORTE INFORMATICO.

La documentacion del Plan Especial se formalizara en soporte digital, debiéndose entregar al Ayuntamiento para
su aprobacién, junto con la edicion en papel, un CD o DVD con los distintos archivos informaticos, con los
siguientes formatos:

1. Formato pdf para la totalidad del documento, incluyendo tanto la parte grafica como los textos.

2. Textos del documento en Microsoft Word (doc), junto con los archivos originales de objetos generados con
otras aplicaciones (xIs, mdb, shx, cdr, etc.)

3. Planos en formato vectorial, dwg, dgn o similar, y representados sobre la Cartografia Base Oficial del Plan
General, manteniendo _en todo momento las coordenadas de la misma de forma que no se efectue
desplazamiento alguno de dicha base.

Articulo 2.3.6.3 ESTUDIOS DE DETALLE.

A.

OBJETO.

Conforme al articulo 73 de la LSOTEX, los Estudios de detalle podran tener por objeto establecer o reajustar:

e Las alineaciones y las rasantes;

e Los voliumenes;

e El viario o suelo dotacional publico nuevo que demanden las anteriores determinaciones.

CONTENIDO.

Los Estudios de Detalle, cualquiera que sea el objeto de su formulacion, contendran las determinaciones fijadas
por la legislacion vigente, y ademas las siguientes:

1. Ambito de actuacion.

2. Determinaciones del Plan General o Plan Parcial correspondiente para el ambito de ordenacion.

a. Calificacién pormenorizada del suelo.
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b. Ordenanzas de usos y edificacion aplicables.

C. TRAMITACION Y FORMULACION.

Los Estudios de Detalle se tramitaran ante el Ayuntamiento el cual acordara su aprobacion inicial y definitiva, si
procediera, de acuerdo con lo establecido al efecto en los Articulos 76 y siguientes la LSOTEX.

D. SOPORTE INFORMATICO.

La documentacion del Estudio de Detalle se formalizara en soporte digital, debiéndose entregar al Ayuntamiento
para su aprobacién, junto con la edicion en papel, un CD o DVD con los distintos archivos informaticos, con los
siguientes formatos:

1. Formato pdf para la totalidad del documento, incluyendo tanto la parte grafica como los textos.

2. Textos del documento en Microsoft Word (doc), junto con los archivos originales de objetos generados con
otras aplicaciones (xls, mdb, shx, cdr, etc.)

3. Planos en formato vectorial, dwg, dgn o similar, y representados sobre la Cartografia Base Oficial del Plan
General, manteniendo en todo momento las coordenadas de la misma de forma que no se efectue
desplazamiento alguno de dicha base.

SUBCAPITULO 2.3.7 GESTION Y EJECUCION. TIPOS DE ACTUACIONES.

Articulo 2.3.7.1 TIPOS DE ACTUACION.

La ejecucion del planeamiento se realizara siempre por unidades de actuacion completas, salvo cuando se trate
de la ejecucion de sistemas generales o alguno de sus elementos, o en el caso de actuaciones edificatorias.

A estos efectos, cabe distinguir los siguientes tipos de actuacion:
1. Actuaciones Urbanizadoras de Transformacién y Reforma Interior.

2. Actuaciones Aisladas. Conforme a las diferentes situaciones previstas en el articulo 9.2 LSOTEX para
determinadas situaciones en suelo urbano no consolidado, asi como en los epigrafes b, c y d del art. 14-
1.3 LSOTEX, cabe distinguir:

a. Actuaciones de Reforma Interior que no suponen actuacion urbanizadora.

b. Actuaciones Discontinuas: obtencion de dotaciones publicas de forma vinculada a incrementos
de aprovechamiento sobre parcelas.

c. Actuaciones de Adecuacion de la urbanizacion o del nivel de dotaciones.
3. Sistemas Generales: Se desarrollaran conforme a los articulos 109 y 141 a 143 de la LSOTEX.

4. Actuaciones edificatorias: Se desarrollaran conforme a lo previsto en los articulos 110 y 156 a 160 de la
LSOTEX.

En la siguiente seccion se detalla el réegimen de desarrollo de cada uno de estos tipos de actuaciones.

Articulo 2.3.7.2 DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION.

Conforme al articulo 124 de la LSOTEX, la delimitacion de las Unidades de Actuacion se fijara en los Planes de
Ordenacion Territorial y Urbanistica y en los Programas de Ejecucion, conforme a los criterios definidos en el
mismo articulo.

SUBCAPITULO 2.3.8 REGIMEN DE LAS ACTUACIONES.

Articulo 2.3.8.1 EJECUCION DE ACTUACIONES EN UNIDADES DE ACTUACION URBANIZADORA DE SUELO URBANO No
CONSOLIDADO Y SUELO URBANIZABLE.

Estas actuaciones se desarrollaran mediante Programa de Ejecucion y conforme al Régimen de las Actuaciones
Urbanizadoras previsto en la legislacion urbanistica y al sistema que determine en cada caso el Programa de
Ejecucion correspondiente, ajustandose a lo previsto para cada sistema en el Titulo IV de la LSOTEX.

El sistema de actuacion para cada unidad se fijard de acuerdo con lo establecido en el apartado 3) del Articulo
10 y en el articulo 126 de la LSOTEX, eligiéndose entre los siguientes:
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A. Sistemas de Ejecucion Indirecta:

e Compensacion;

e Concertacion.

B. Sistemas de Ejecucion Directa:

e  Cooperacion;

e  Expropiacion.

Los sistemas de actuaciéon podran ser sustituidos de oficio o a peticién de los interesados, de forma motivada,
conforme al procedimiento reglado en la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura.

Articulo 2.3.8.2 ACTUACIONES AISLADAS EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

Los ambitos a desarrollar por Actuaciones Aisladas delimitados por el presente Plan General se desarrollaran
conforme a lo siguiente:

1.

En caso de implicar la ejecucion de obras, se desarrollaran conforme al procedimiento de Obras
Publicas Ordinarias previsto en los articulos 108 y 155 de la LSOTEX.

En caso de precisar alteracion de la configuracion parcelaria, cesién de terrenos al ayuntamiento o
readjudicacion de parcelas, precisaran la tramitacion de reparcelacion en los términos de los articulos
42 a 46 de la LSOTEX.

El suelo destinado a dotaciones publicas de cuya entrega dependa la obtencién de la condicion de solar
edificable en el contexto de la Actuacion Aislada, se obtendra en el supuesto previsto en el apartado
anterior por:

a. Entrega obligatoria y gratuita, en virtud, en su caso, de reparcelacion voluntaria o forzosa en el
contexto de la Unidad de Actuacion.

b. Entrega en virtud de convenio urbanistico a suscribir entre la propiedad afectada por la
actuacion y la Administracion actuante. En su virtud, la propiedad afectada asumiria, ademas,
la competencia de ejecutar las obras.

c. Expropiacién por la Administracion actuante.

El coste de las obras publicas que sean de urbanizaciéon conforme a esta Ley se sufragara por los
propietarios mediante pago de las correspondientes cuotas de urbanizacién, cuya cuantia debera ser
fijada en la reparcelacién o convenio urbanistico o, en su defecto, en el proyecto de urbanizacion.

Las fincas o parcelas correspondientes quedaran afectas, con caracter real, al pago de las cuotas a que
se refiere el parrafo anterior.

Los Municipios podran disponer el pago aplazado de las cuotas de urbanizacién, con fraccionamiento
de éstas en cuotas anuales, hasta un periodo maximo de diez afios. Alternativamente, el coste de la
urbanizacion podra financiarse mediante la imposicion de contribuciones especiales con arreglo a la
legislacion de las haciendas locales.

Mediante convenio urbanistico, el Ayuntamiento podra optar por la gestiéon indirecta de la actuacion,
subrogando su competencia para desarrollar la actuacién en los propietarios de los terrenos incluidos en
la Unidad de Actuacion Aislada, siendo estos quienes sufragarian directamente su coste y haciendo
innecesario el cobro de cuotas por parte de la administracion.

Articulo 2.3.8.3 ACTUACIONES DE EJECUCION DE SISTEMAS GENERALES.

1.

La obtencion del suelo destinado por el Plan General a Sistemas Generales se realizara por alguno de
los siguientes sistemas:

a. Expropiacion.
b. Ocupacion Directa.
c. Cesion por adscripcion a Unidad de Actuacion Urbanizadora.

d. Cesion por inclusion en Unidad de Actuaciéon Urbanizadora.
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e. Cesion por reparcelacion en Actuacion Aislada.

La ejecucioén de los Sistemas Generales se llevara a cabo conforme a las previsiones del presente Plan General
para cada uno de los elementos de la Red Basica de Dotaciones.

Articulo 2.3.8.4 ACTUACIONES EDIFICATORIAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO SOBRE PARCELAS QUE DEBEN OBTENER LA
CONDICION DE SOLAR.

Seran objeto de este tipo de actuaciones aquellas parcelas en Suelo Urbano Consolidado y en el Suelo Urbano
No Consolidado en Actuacion Asistematica que precisen obtener la condicion de solar por un ajuste de
alineacion, por la apertura de algun nuevo vial o por algun otro tipo de cesién de suelo, o por tener que completar
su urbanizacion.

El procedimiento se desarrollara conforme a las siguientes particularidades:
1. Se cederan gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos con destino publico sefialadas en el planeamiento.

2. En el caso de que la actuacion suponga un incremento de aprovechamiento con respecto al planeamiento
anterior, se cedera gratuitamente al Ayuntamiento el suelo libre de cargas preciso para alojar el 10% del
aprovechamiento lucrativo de la actuacion. Esta cesion podra sustituirse por compensacién monetaria
sustitutiva.

3. Costear los gastos de urbanizacién y, en su caso, ejecutar las obras necesarias para completar los servicios
urbanos y para regularizar las vias publicas establecidas por el planeamiento conforme al siguiente
procedimiento:

a. Una vez obtenido el suelo para usos publicos establecido y aprobado el Proyecto de Urbanizacion
correspondiente se ejecutaran las obras descritas en el mismo mediante el procedimiento de Obras
Publicas Ordinarias.

El coste se sufragara por los propietarios mediante al abono de las correspondientes cuotas de
urbanizacion, fijadas en su cuantia en alguno de los siguientes instrumentos:

e Proyecto de Reparcelacion;

e  Convenio Urbanistico;

e Proyecto de Urbanizacion.

Las fincas o parcelas quedaran afectadas, con caracter real, al pago de las cuotas fijadas.

b. Se exceptuan de este procedimiento las obras de pequefia entidad que completen la urbanizacion
existente, pudiéndose ejecutar simultaneamente a las obras de edificacion y con cargo al promotor.
Estas obras de urbanizacion deberan ser incluidas en el correspondiente Proyecto de Edificacion,
ejecutandose conforme a lo establecido en esta normativa.

4. Asumir el compromiso de no utilizar las construcciones o instalaciones hasta la conclusion de las obras de
urbanizacion.

Articulo 2.3.8.5 ACTUACIONES EN SOLARES EN SUELO URBANO CONSOLIDADO.

Cuando se trate de una parcela en Suelo Urbano Consolidado, no afectada por ajuste de alineacion, ni por la
apertura de algun nuevo vial ni por ningun otro tipo de cesion de suelo; y que disponga de la condicion de solar
conforme a la definicion detallada en la legislacion vigente, se ejecutara mediante Actuacion Edificatoria,
pudiendo concederse directamente licencia de edificacion.

Articulo 2.3.8.6 URBANIZACION Y EDIFICACION SIMULTANEA.

Podra concederse licencia de edificacién en una parcela situada en SUNC o SUB, o que no haya adquirido la
condicién de solar en suelo urbano, cuando ademas de adecuarse la edificacion a las condiciones de Ordenacion
(alineaciones, ordenanzas zonales, etc.), se cumplan todos los requisitos siguientes:

1. Que tratandose de suelo incluido en un Ambito de SUNC o Sector de SUB con Programa de Ejecucién
aprobado, se hayan cumplido los requisitos 1, 2, y 3 de los apartados anteriores y, ademas, se haya
aprobado definitivamente el Proyecto de Urbanizacion correspondiente.
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2. Que en la solicitud de licencia el particular interesado se comprometa expresamente a la edificaciéon y
urbanizacion simultaneas, y a la cesién al Ayuntamiento del suelo sefialado en el planeamiento como de
cesion gratuita.

3. El compromiso de urbanizar alcanzara, ademas de a las obras que afecten al frente de fachada o fachadas
de terreno sobre el que se pretende edificar, a todas las infraestructuras necesarias para que puedan
prestarse los servicios publicos necesarios hasta el punto de enlace con las redes generales y municipales
que estén en funcionamiento.

4. Que, por el estado de realizacion de las obras de urbanizacién, la Administraciéon considere previsible que, a
la terminacion de la edificacion, la totalidad de las parcelas edificables objeto de licencia solicitada contaran
con todos los servicios necesarios para tener la condicion de solar.

5. Que se preste fianza en cualquiera de las formas admitidas por la legislacion local, en cuantia suficiente
para garantizar la ejecucion de las obras de urbanizacién necesarias, asi como para la conexiéon de sus
servicios con las redes viarias y de servicios generales.

6. La cuantia de la fianza se establece como minimo en el 100% del presupuesto de ejecucion material de las
obras de urbanizacion necesarias. Para determinar esta cantidad, podra descontarse la parte proporcional
de la obra ya ejecutada, en su caso, asi como la parte proporcional de la fianza depositada con motivo de la
aprobacion del Proyecto de Parcelacion o Reparcelacion, cuando se hubiere tramitado. No se podra
descontar, sin embargo, la fianza depositada en la tramitacion del Programa de Ejecucion y del Plan Parcial.

7. Que en el escrito de solicitud de licencia el propietario o promotor solicitante se comprometa a no utilizar la
construccion hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizaciéon y a establecer tal condicion en las
cesiones de derecho de propiedad o de uso que se lleven a efecto para todo o parte del edificio.

8. El incumplimiento del deber de urbanizacién simultdnea a la edificacion comportara la declaracion de
caducidad de la licencia sin derecho a indemnizacion, impidiéndose el uso de lo edificado, sin perjuicio del
derecho de los terceros adquirentes al resarcimiento de los dafos y perjuicios que se les hubiera irrogado.
Asimismo, comportara la pérdida de la fianza a que se refiere el apartado anterior.

SUBCAPITULO 2.3.9 INSTRUMENTOS PARA LA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.

Articulo 2.3.9.1 PROGRAMAS DE EJECUCION.

El Programa de Ejecucion es el instrumento que determina y organiza la actividad de urbanizacion identificando
el ambito espacial de la misma y estableciendo las condiciones para su desarrollo. Quedan regulados sus
objetivos, contenido y tramitacion en los articulos 118 a 120 de la LSOTEX.

OBJETO.

e Conectar e integrar adecuadamente la urbanizacién a que se refieran con las redes de infraestructuras,
comunicaciones y servicios publicos existentes.

e Suplementar las infraestructuras y dotaciones publicas en lo necesario para no disminuir sus niveles de
calidad o capacidad de servicio existentes o deseables.

e  Urbanizar completamente la unidad o unidades de actuacidon que constituyan su objeto y realizar las obras
publicas complementarias que se precisen para cumplir lo dispuesto en las letras anteriores, haciendo todo
ello con sujecién a plazos determinados.

e  Obtener gratuitamente en favor de la Administracion las infraestructuras y los suelos dotacionales publicos
del &mbito de la actuacion.

e Obtener gratuitamente en favor de la Administracion actuante el suelo con aprovechamiento objetivo de
cesion obligatoria. El coste de las inversiones necesarias para cumplir estos objetivos podra repercutirse, en
su caso, en los propietarios de los terrenos para el cumplimiento del régimen urbanistico de la propiedad.

CONTENIDO.

e Describiran las obras de urbanizacion a realizar y, en su caso, las de edificacion con el grado de detalle, al
menos, de anteproyecto.

e Preveran el inicio de su ejecucion material dentro de su primer afio de vigencia y la conclusion de la
urbanizacién antes de los cinco afios desde su inicio. Por causas excepcionales y previo informe favorable
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de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura podran aprobarse, no obstante,
Programas de Ejecucion con plazos mas amplios o prérrogas de éstos.

Determinaran el calendario de su desarrollo en sus distintas fases, trabajos y gestiones que integran la
actuacion.

Aseguraran el cumplimiento de sus previsiones, mediante crédito retenido con cargo al presupuesto de una
Administracion, en el caso de que tengan por objeto actuaciones a desarrollar por gestion directa, y garantia,
financiera o real, prestada y mantenida por el particular que actie como agente urbanizador, por el importe
minimo que reglamentariamente se determine, que nunca podra ser inferior al siete por ciento del coste
previsto de las obras de urbanizacién, en el caso de que se refieran a actuaciones a ejecutar por gestion
indirecta.

DOCUMENTACION.

Los Programas de Ejecucion contendran una alternativa técnica conformada por:

1.

Documento expresivo de la asuncién de la ordenacion detallada incluida en el Plan General Municipal o bien
una propuesta de Plan Parcial o Plan Especial que ordene detalladamente el sector ambito, o modifique la
ordenacion detallada incluida en el Plan.

Anteproyecto de urbanizacion con los siguientes contenidos minimos:

a. Definicion y esquema de las obras de urbanizacién, describiendo, como minimo, los elementos
significativos y relevantes que permitan determinar su coste total.

b. Memoria de calidades, relativa, al menos, a las principales obras y elementos de urbanizacién a
ejecutar.

c. Definicién de los recursos disponibles para los abastecimientos basicos, modo de obtencion y
financiacion.

d. Caracteristicas basicas de la red de evacuacion de aguas que se prevé disefiar, indicando su caracter
separativo o0 no; su capacidad de drenaje, dimensionandola con el potencial aproximado de efluentes a
soportar, tanto pluviales como residuales, ya tengan su origen en el ambito del Programa de Ejecucién o
bien en posibles aportes exteriores; punto o puntos de vertido y calidad de éste, en relaciéon con su
depuracion e impacto ambiental.

e. Capacidad de servicio de la red viaria y las directrices para la implantacién de los demas servicios de
urbanizacion.

En el caso de gestion indirecta se formulara una propuesta de convenio urbanistico a suscribir entre el
agente urbanizador, la Administracion actuante y, en su caso, los propietarios afectados que acepten
colaborar con el agente urbanizador, en el que se hara constar los compromisos, plazos, garantias y
penalizaciones que regularan la adjudicacion. En caso de gestion directa, el convenio se sustituira por una
relacion precisa de los compromisos asumidos.

El Programa de Ejecucion contendra, ademas, una proposicion juridico-econdmica comprensiva de los
siguientes aspectos:

a. Desarrollo de las relaciones entre el agente urbanizador y los propietarios, justificando, en su caso, la
disponibilidad de aquél sobre los terrenos de éstos, los acuerdos ya alcanzados y las disposiciones
relativas al modo de retribucidn del agente urbanizador.

b. Estimacion de la totalidad de los gastos de urbanizacion, de acuerdo con lo establecido en el articulo
127.

c. Proporcién o parte de los solares resultantes de la actuacion constitutiva de la retribuciéon del agente
urbanizador o definiciéon de las cuotas cuando se prevea el pago en metdlico, expresandose si le
corresponde recibir algun recargo sobre la estimacion de gastos de urbanizacién en concepto de
beneficio o retribucién de la gestion.

d. Incidencia econémica de los compromisos que interese asumir al agente urbanizador para edificar, con
fines de interés social, los terrenos que hayan de adjudicéarsele tanto en la valoracién de éstos como en
su cuantificacién y modo de adquisicion.

TRAMITACION Y FORMULACION.
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Los Proyectos de Ejecucién se tramitaran de acuerdo con el procedimiento establecido en el articulo 120 de la
Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura.

Articulo 2.3.9.2 PROYECTOS DE EJECUCION MATERIAL. CLASIFICACION.

La ejecucion material de las determinaciones del Plan General y demas instrumentos de la ordenacion
urbanistica se llevara a la practica mediante el desarrollo de los correspondientes proyectos técnicos que,
atendiendo a su objeto, se clasifican en:

e Proyectos de urbanizacion.
e Proyectos de demolicion.
e  Proyectos de edificacion.

e Proyectos de actuaciones, actividades e instalaciones singulares.

Articulo 2.3.9.3 PROYECTO DE URBANIZACION.
A. OBJETO.

Los Proyectos de Urbanizacion son proyectos de obras que tienen por finalidad llevar a la practica el Plan
General en el Suelo Urbano, y los Planes Parciales en el Urbanizable.

B. CONTENIDO.

Los Proyectos de Urbanizacion contendran las determinaciones fijadas en el articulo 121 de la Ley 15/2001, del
Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura, ademas de las siguientes:

1. Ambito de actuacion.

Determinaciones del Plan General o del Plan Parcial correspondiente para el ambito del proyecto.
Calificacion pormenorizada del suelo.

Definicion de alineaciones y rasantes.

Caracteristicas especificas establecidas por las Normas de Urbanizacion.

o o & w0 N

Afecciones a elementos naturales sobre los que se produce intervencién dirigida a proponer la solucion mas
adecuada contra la desaparicion de elementos de paisaje, perspectivas o singularidades topograficas.

7. Definicion y disefio de elementos complementarios (pasos de peatones, imbornales, etc.), acabados,
texturas y coloraciones.

8. Definicién de plazos de ejecucion, de terminacién y recepcion provisional contados desde la aprobacion
definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

Toda la documentacion se entregara en soporte digital en los formatos que determine el Ayuntamiento, y siempre
sobre levantamiento topografico en coordenadas UTM.

C. GARANTIAS

En el caso de Unidades de Actuacion cuya iniciativa de desarrollo haya sido asumida por un promotor particular,
y con el fin de asegurar el cumplimiento de los compromisos, obligaciones y deberes asumidos por el promotor,
se constituira por éste una garantia segun lo establecido en la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacién Territorial de
Extremadura. Esto sin perjuicio de la garantia del 100% exigible como condicién para permitir la edificaciéon y
urbanizacion simultaneas.

D. TRAMITACION Y FORMULACION.

Los Proyectos de Urbanizacion se habran de tramitar ante el Ayuntamiento, conforme al procedimiento
establecido en el articulo 121 de la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacioén Territorial de Extremadura, siendo suya
la competencia del acuerdo sobre la oportunidad de conceder la preceptiva licencia municipal.

Articulo 2.3.9.4 PROYECTO DE OBRAS ORDINARIAS.

Los Proyectos de Obras Ordinarias se redactaran con idénticos fines que los Proyectos de Urbanizacién cuando
se trate de actuaciones de urbanizacién de escasa significacion en zonas consolidadas.

A. CONTENIDO.
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Los Proyectos de Obras Ordinarias contendran las determinaciones de definicién requeridas para una correcta
ejecucion (Art. 67.5 del Reglamento de Planeamiento), desarrollando las Normas Generales de Urbanizacion,
ademas de las siguientes:

1. Determinaciones del Plan General para el ambito y clase de proyecto.

2. Afecciones a posibles elementos naturales sobre los que se produce intervencion dirigida a proponer la
solucion mas adecuada contra la desaparicidon de elementos de paisaje, perspectivas o singularidades
topograficas.

3. Definicion y disefio de elementos complementarios afectados o incluidos en proyecto (pasos de peatones,
imbornales, etc.), acabados, texturas y coloraciones.

Toda la documentacioén se entregara en soporte digital en los formatos que determine el Ayuntamiento.

B. TRAMITACION.

Se habran de tramitar ante el Ayuntamiento, que sera quien acuerde sobre la oportunidad de conceder la
preceptiva licencia municipal.

C. FORMULACION.

Semejante a la establecida para los Proyectos de Urbanizacion.

Articulo 2.3.9.5 PROYECTO DE EDIFICACION Y DEMOLICION.

Se regularan por lo establecido en el CTE.

SUBCAPITULO 2.3.10 PROTECCION MEDIOAMBIENTAL.

Articulo 2.3.10.1 VERTIDOS SOLIDOS (ESCOMBROS Y BASURAS).

El régimen juridico de la produccién y gestion de los residuos, el fomento de su reduccion, reutilizacion, reciclado
y otras formas de valoracion; asi como la regulacion de los vertederos y suelos contaminados, con la finalidad de
proteger el medio ambiente y la salud de las personas, se regulara conforme a lo previsto en la Ley (Estatal)
22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados.

En desarrollo de esta legislacion, se establecen las siguientes condiciones complementarias:
. A los efectos de orientar su punto de vertido segun el Plan General, los residuos se clasifican en:

A. Residuos de tierras y escombros: Aquellos procedentes de cualquiera de las actividades del
sector de la construccién, de la urbanizacion y la edificacion, del desecho de las obras, del
vaciado, del desmonte, etc., pudiendo contener, ademas de aridos, otros componentes y
elementos de materiales de construcciéon. Su transporte y vertido se hara con arreglo a lo
dispuesto por la Ordenanza Municipal correspondiente.

B. Residuos organicos: Aquellos procedentes de actividades organicas, que no contienen tierras
ni escombros y en general, no son radioactivos, mineros o procedentes de la limpieza de fosas
sépticas. Se consideran excluidos en este apartado los residuos industriales y hospitalarios que
no sean estrictamente asimilables a los precedentes de actividades domésticas. Los puntos de
vertido de este tipo de residuos no podran situarse a menos de 2.000 metros del suelo urbano
residencial clasificado en estas Normas.

C. Residuos domésticos reciclables: Son aquellos de procedencia mayormente doméstica y
que son susceptibles de ser reutilizados previa recogida selectiva de los mismos en origen y
con un tratamiento adecuado (papel, plasticos, metal, vidrio, etc.).

D. Residuos reciclables de otro origen: Comprenden residuos de origen industrial no
contaminantes como coches y similares que pueden ser reciclados.

E. Residuos peligrosos: Tanto de origen organico como inorgénico, son los que deben ser
tratados o almacenados de forma especial.

1. Las areas susceptibles de ser destinadas a los vertidos de las clases citadas, se estableceran por el
Ayuntamiento, pudiendo localizarse de manera diferenciada para los tipos de residuos diferenciados en
el epigrafe anterior. La eleccion de estas areas se realizara de acuerdo con la normativa, directrices y
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Programas Coordinados de Actuacién en estas materias aprobados por la Comunidad Auténoma,
Planes sectoriales y, especialmente, la Ley (Estatal) 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos
contaminados.

1. Previa a cualquier delimitaciéon de un ambito para vertedero de residuos toxicos y peligrosos debera
estudiarse un Plan de Gestién para este tipo de residuos.

V. Los expedientes para la formaciéon de vertederos o de plantas de tratamiento de eliminaciéon de
residuos, irdn acompafiadas de una Evaluacidon de Impacto Ambiental conforme a lo previsto en el Real
Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Evaluacion de Impacto Ambiental de proyectos, asi como de un Plan de Mejora y Recuperacion de los
Suelos Afectados una vez colmada la capacidad receptora del vertedero.

V. Es competencia municipal la gestién de los residuos sélidos urbanos que se generen en su término
municipal, pudiendo llevarse a cabo el servicio de manera mancomunada con otros municipios.

VI. En lo referente a retirada de residuos solidos, se estara a lo establecido en la Ordenanza Municipal
sobre Limpieza de Vias Publicas y Recogida de Residuos Sélidos Urbanos.

Articulo 2.3.10.2 VERTIDOS LIQUIDOS (AGUAS RESIDUALES).

Los vertidos de efluentes liquidos a las aguas continentales se regulan por la Real Decreto Legislativo 1/2001, de
20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas.

Queda prohibido el vertido directo o indirecto de aguas o productos residuales susceptibles de contaminar las
aguas continentales o cualquier otro elemento de dominio publico hidraulico, salvo que se cuente con la previa
autorizacion administrativa. Los vertidos de aguas residuales requeriran, por tanto, la previa autorizacion del
Organismo de cuenca, a cuyo efecto el titular de las instalaciones debera formular la correspondiente solicitud de
autorizacion acompafada de documentacion técnica en las que se definan las caracteristicas de las
instalaciones de depuracion y los parametros limites de los efluentes (arts. 100 y ss. del Real Decreto Legislativo
1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas, asi como 245 y ss. del
Reglamento de Dominio Publico Hidraulico).

Todo vertido debera reunir las condiciones precisas para que considerado en particular y en conjunto con los
restantes vertidos al mismo cauce, se cumplan en todos los puntos los objetivos de calidad sefialados para sus
aguas.

En desarrollo de la legislacion aplicable, se establecen las siguientes condiciones complementarias:

. Las aguas residuales no podran verterse a cauce libre o canalizacion sin depuracién realizada por
procedimientos adecuados a las caracteristicas del afluente y valores ambientales de los puntos de
vertido.

Il En la evaluaciéon de las caracteristicas de las aguas residuales se consideraran, como minimo los
niveles y valores establecidos en las tablas del anexo al Titulo IV del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico.

1. Con el fin de proteger las instalaciones de saneamiento y los recursos hidraulicos, se establecen una
serie de condiciones particulares para los vertidos de las industrias. Todo proceso industrial debera
garantizar, durante todo el periodo de actividad, un vertido a la red general de saneamiento cuyas
caracteristicas cumplan la totalidad de las determinaciones siguientes.

A. Queda totalmente prohibido verter directa o indirectamente a las instalaciones municipales de
saneamiento cualquiera de los siguientes productos:

1. Materias sélidas o viscosas en cantidades o tamafos tales que, por si solos o por
integracion con otros, produzcan obstrucciones o sedimentos que impidan el correcto
funcionamiento de la alcantarila o dificulten los trabajos de conservacion o
mantenimiento de las mismas.

2. Disolventes o liquidos organicos inmiscibles en agua, combustibles o inflamables,
tales como gasolina, naftaleno, petréleo, white-spirit, benceno, tolueno, xileno,
tricloroetileno, perdoroetileno, etc.

3. Aceites y grasas flotantes.



w2esy D D NUMERO 70
' Miércoles, 11 de abril de 2018 14217

4. Substancias sélidas potencialmente peligrosas: carburo calcico, bromatos, cloratos,
hidruros, percloratos, peroxidos, etc.

5. Gases o vapores combustibles inflamables, explosivos o téxicos o procedentes de
motores de explosion.

6. Materias que por razones de su naturaleza, propiedades y cantidades por si solas, o
por integracién con otras, originen o puedan originar:

a) Algun tipo de molestia publica.
b) La formacion de mezclas inflamables o explosivas con el aire.
c) La creacién de atmdsferas molestas, insalubres, téxicas o peligrosas que

impidan o dificulten el trabajo del personal encargado de la inspeccion,
limpieza mantenimiento o funcionamiento de las instalaciones publicas de
saneamiento.

7. Materias que, por si mismas o a consecuencia de procesos o reacciones que tengan
lugar dentro de la red, tengan o adquieran alguna propiedad corrosiva capaz de danar
o deteriorar los materiales de las instalaciones municipales de saneamiento o
perjudicar al personal encargado de la limpieza y conservacion.

8. Radionuclidos de naturaleza, cantidades o concentraciones tales que infrinjan lo
establecido en el Anexo Il

9. Residuos industriales o comerciales que, por sus concentraciones o caracteristicas
téxicas o peligrosas requieran un tratamiento especifico y/o control periédico de sus
efectos nocivos potenciales, en especial a los que quedan incluidos dentro de la lista
del Anexo IV.

10. Los que produzcan concentraciones de gases nocivos en la atmdsfera de la red de
alcantarillado superiores a los limites siguientes:

Diéxido de azufre (S02): 5 partes por millén.
Mondxido de carbono (CO): 100 partes por millén.
Cloro: 1 parte por millén.
Sulfhidrico (SH2): 20 partes por millén
Cianhidrico (HCN) 10 partes por millén
B. Queda prohibido el vertido a la red de alcantarillado tanto por parte de las industrias

farmacéuticas como de los centros sanitarios o de personas en general, de aquellos farmacos
obsoletos o caducos que, aun no habiendo sido citados de forma expresa anteriormente,
pueden producir graves alteraciones en los sistemas de depuracién correspondientes, aun en
pequefas concentraciones, como por ejemplo los antibioticos.

C. Sangre procedente del sacrificio de animales producido en mataderos industriales o
municipales.
D. Suero lacteo, producido en industrias queseras o industrias de productos derivados de la leche.

Solidos o lodos procedentes de sistemas de pretratamiento de vertidos residuales, sean cual
sean sus caracteristicas.

F. Queda prohibido verter directa o indirectamente a las redes de alcantarillado, vertidos con las
caracteristicas o con concentracion de contaminantes iguales o superiores en todo momento a
los expresados en la siguiente relacion:

Parametros Valor limite
1(°C) 40°C
pH( comprendido entre) 6-10 uds
Solidos en suspension 1000 mg/I
DQO 1.500 mg/l
Aceites y grasas 150 mg/I
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Cloruros 2.000 mg/l
Cianuros libres 1 mg/l
Cianuro totales 5 mgl/l
Dioxido de azufre (S0,) 15 mg/l
Fenoles totales (Cs H11 Os) 2mgl/l
Fluoruros 12mg/l
Sulfatos ( en SO4?) 2.000 mg/l
Sulfuros (en ) 5 mg/l
Sulfuros libres 0,3 mg/l
DBOs 750 mg/l
Nitratos 100 mg/I
Nitrégeno amoniacal 50 mg/l
Aluminio (Al) 20 mg/l
Arsénico (As) 1 mg/l
Bario (Ba) 10mg/I
Boro (B) 3 mg/l
Cadmio(Cd) 0,5 mg/l
Cobre(Cu) 1 mg/l
Cromo hexavalente (Cr) 0,5 mg/l
Cromo total (Cr) 5 mgl/l
Cinc(Zn) 5 mgl/l
Estafo(Sn) 2mg/l
Fosforo total (P) SOmg/l
Hierro (Fe) 1 mg/l
Manganeso (Mn) 2 mgl/l
Mercurio (Hg) 0,05 mg/I
Niquel (Ni) 1 mg/l
Plomo (Pb) 1 mg/l
Selenio(Se) 1 mg/l
Detergentes 6 mg/l
Pesticidas 0,10 mg/l
Residuos Radioactivos 0 mg/1
Conductividad (us/Cm) 2.500
Sangre 0 mg/1

Las relaciones establecidas en los dos articulos precedentes seran revisadas periédicamente y
no se consideran exhaustivas sino simplemente enumerativas.

Si cualquier instalacién industrial o establecimiento dedicado a otras actividades vertiera
productos no incluidos en las mencionadas relaciones, que pudiera alterar los procesos de
tratamiento o que fuesen potencialmente contaminadores, la Administracion Municipal
procedera a lo sefialado en las condiciones y limitaciones para los vertidos de cada uno de los
referidos productos. Asimismo, y de acuerdo con lo establecido en el articulado podran
establecerse las adecuadas formas alternativas siempre que lo permita la capacidad operativa
de las instalaciones municipales depuradoras y no altere la calidad.

Todas las industrias, cualquiera que sea su actividad, que realicen o no pretratamiento correcto
de sus vertidos, deberan colocar una reja de desbaste de luz adecuada a la naturaleza de sus
vertidos, siendo como maximo de 75 mm., antes del vertido a la alcantarilla.

Los caudales punta vertidos a la red no podran exceder del séxtuplo (6 veces) en un intervalo
de quince minutos, o del triple en una hora del valor promedio dia en el caso del usuario
industrial.

Debera controlarse especialmente el caudal y calidad del efluente en el caso de limpieza de
tanques, cierre vacacional con vaciado de los mismos o circunstancias analogas.

Queda terminantemente prohibido, salvo en los casos de situacién emergencia o peligro, el
empleo de agua de dilucién en los vertidos.
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Queda prohibido el vertido de aguas limpias o aguas industriales no contaminadas (de
refrigeracion, pluviales, etc.) a los colectores de aguas residuales cuando pueda adoptarse una
solucion técnica alternativa por existir en el entorno de la actividad una red de saneamiento
separativa o un cauce publico. En caso contrario, se requerira una autorizacién especial por
parte de la Administracion Municipal para realizar tales vertidos.

En el supuesto de que los efluentes no satisfagan las condiciones y limitaciones que se
establecen en el presente capitulo, el usuario queda obligado a la construccion, explotacion y
mantenimiento a su cargo de todas aquellas instalaciones de pretratamiento, homogeneizacién
o tratamiento que sean necesarias, de acuerdo con las prescripciones incluidas en el Titulo IV
del presente Reglamento.

La Administracion Municipal podra revisar, y en su caso modificar, las prescripciones y
limitaciones anteriores, en atencidén a consideraciones particulares no incluibles en este
apartado, cuando los sistemas de depuracion asi lo admitan o requieran.

Asimismo, la Administracion Municipal podra definir y exigir, en funciéon de la tipologia de las
industrias, las sustancias contaminantes y los caudales vertidos, valores limites para flujos
totales de contaminacion (p.ej.:Kg/dia, g/mes , etc.)

A continuacién se cuantifican los valores maximos de sustancias inhibidoras de procesos
bioldgicos:

Articulo 2.3.10.3

Contaminante Fangos Activados Digestiéon Anaerobia Nitrificacién
Amoniaco 480 1.500
Arsénico 0,1 1.6
Borato (Boro) 0,05-100 2
Cadmio 10-100 0,02
Calcio 2.500
Cromo (Hexavalente) 1-10 5-50 0,25
Cromo (Trivalente) 50 50-500
Cobre 1,0 1,0-10 0,005-0,5
Cianuro 0,1-5 4 0,3
Hierro 1.000 5
Plomo 0,1 0,5
Manganeso 10
Magnesio - 1.000 50
Mercurio 0,1-5,0 1.365
Niquel 1,0-2,5 - 0,25
Plata 5
Sodio - 3.500
Sulfato - - 500
Sulfuro - - 50
Zinc 0,80-10 5-20 0,08-0,5

Nota : Las concentraciones expresadas en mg/l, corresponden al fluente a los procesos unitarios en forma

disuelta.

Fuente EPA-430/9-76-0/7 a volumen

PROTECCION CONTRA LA CONTAMINACION ATMOSFERICA.

Se entiende por contaminacion atmosférica la presencia en el aire de materias que impliquen riesgo, dafio o
molestia grave para las personas o bienes de cualquier naturaleza.

A las actividades e instalaciones, y a cuantos elementos de las mismas que puedan constituir un foco de
contaminacion atmosférica, les sera de aplicacion la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y
proteccién de la atmdsfera, Reglamento que la desarrolla (Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, por el que se
actualiza el catdlogo de actividades potencialmente contaminadoras de la atmésfera y se establecen las
disposiciones basicas para su aplicacion), y normas complementarias.



4

——

{
@

NUMERO 70
D O Miércoles, 11 de abril de 2018 14220

FOCOS DE ORIGEN INDUSTRIAL.

Para el otorgamiento de licencias se estara a lo previsto en la legislacion citada por lo que se refiere a
emisién de contaminantes y sistemas de medidas correctoras y de depuracién y, en su caso, procedimiento
de evaluacion de impacto ambiental definido en este Plan General.

En actividades industriales de cualquier categoria, y en funcion de su ubicacion con respecto a edificios de
uso residencial, las emisiones de gases por conductos de evacuacion no superaran los indices maximos
reflejados en la siguiente tabla, medidos en los puntos en que los efectos nocivos se manifiesten con mayor
intensidad.

INSTALACIONES DE COMBUSTION.

Toda instalacion de combustién con potencia calorifica superior a 25.000 Kcal./h. debera contar con la
oportuna licencia municipal y comprobacioén previa a su funcionamiento.

Los procesos de combustidon que incidan directamente en las producciones industriales, se regiran por lo
dispuesto en el Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, y normas complementarias.

Queda prohibida toda combustiéon que no se realice en hogares adecuados, dotados de conducciones de
evacuacion de los productos de combustion.

Los aparatos instalados corresponderan a los especificados en la documentacion presentada al solicitar la
licencia municipal, y deberan corresponder a tipos previamente elaborados.

DISPOSITIVOS DE EVACUACION DE GASES.

La evacuacion de polvos, gases, vapores y humos, producto de combustién o de actividades, se realizara
siempre a través de una chimenea adecuada, cuya desembocadura sobrepasara, al menos en 1 metro, la
altura del edificio mas alto, propio o colindante, en un radio de 15 metros.

Cuando se trate de generadores de calor cuya potencia sobrepase las 50.000 Kcal./h., la desembocadura
estara a nivel no inferior al del borde del hueco mas alto visible desde la misma de los edificios ubicados en
un radio entre 15 y 50 metros.

Los sistemas de depuracién cumpliran la normativa vigente en cuanto a la eliminacion de residuos que los
mismos produzcan.

En el caso de depuradores por via humeda, no podra verterse al alcantarillado el agua residual de los
mismos que no cumpla las prescripciones establecidas por la presente normativa para los vertidos a la red
de saneamiento.

GARAJES, APARCAMIENTOS Y TALLERES.

Los garajes, aparcamientos y talleres, tanto publicos como privados, dispondran de ventilacién suficiente. En
ningun punto de los locales podran alcanzarse concentraciones de mondxido de carbono superiores a 50

p.p.mg.

En los casos de ventilaciéon natural, deberan disponer de conductos o huecos de aireacion en proporcion de
1 m? por cada 200 m? de superficie de local.

En los talleres donde se realicen operaciones de pintura, debera disponerse de cabinas adecuadas, con la
correspondiente extraccion de aire, que se efectuara a través de chimeneas, contando con los convenientes
sistemas de depuracion.

En garajes con superficie superior a 250 m? o capacidad superior a 10 vehiculos, sera preceptivo disponer
de sistema de deteccion y medida de CO, homologado, directamente conectado con el sistema de
ventilacion forzada y regulador, para que en ningln caso las concentraciones de este gas superen el limite
de 50 p.p.mg. Se situara, al menos, un detector por planta cada 500 m?.

La extraccion forzada de aire en garajes, aparcamientos y talleres de reparacion de vehiculos, debera
realizarse por chimeneas adecuadas, segun lo establecido en el apartado Ill. del presente articulo.

OTRAS INSTALACIONES QUE NECESITAN CHIMENEA.

Deberan instalarse obligatoriamente chimeneas, con los requisitos del apartado correspondiente del presente
articulo, en los siguientes casos:

Garajes con superficie superior a 250 m?.
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e Hornos incineradores.
e Industrias de fabricacién de pan y articulos de alimentacion.
e Establecimientos de hosteleria, bares, cafeterias, etc.
e Establecimientos de limpieza de ropa y tintoreria.
F. INSTALACIONES DE PINTURA. INSTALACIONES DE LIMPIEZA DE ROPA Y TINTORERIA.

La maxima concentracion en ambiente de percloroetileno sera de 50 p.p.mg.

Articulo 2.3.10.4 PROTECCION CONTRA CONTAMINACION ACUSTICA Y VIBRATORIA.

Se estara a lo dispuesto por el Decreto 19/1997, de 4 de Febrero, de Reglamentacién de Ruidos y Vibraciones
en la Comunidad Auténoma de Extremadura y por el REAL DECRETO 1367/2007, de 19 de octubre, por el que
se desarrolla la Ley 7/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacién acustica, objetivos de
calidad y emisiones acusticas.

Articulo 2.3.10.5 PROTECCION CONTRA INCENDIO.

Las construcciones, instalaciones en su conjunto y sus materiales, deberan adecuarse como minimo a las
exigencias de proteccién establecidas por la normativa de proteccion contra incendios vigente en cada momento
y normas de prevencion de incendios aplicable a cada tipo de actividad.

Articulo 2.3.10.6 PROTECCION FRENTE A LA CONTAMINACION RADIACTIVA.

A los efectos de calificacion de estas actividades, se estara a lo dispuesto en la Ley 25/1964, de 29 de abril,
reguladora de la Energia Nuclear y en el Reglamento de Instalaciones Nucleares y Radiactivas de 21 de julio de
1972.

En consecuencia, dichas actividades se clasifican en:
e Instalaciones nucleares.
e Instalaciones radiactivas.
e Actividades e instalaciones en las que se generen radiaciones ionizantes.

Teniendo en cuenta la potencial peligrosidad de estas actividades y su previsible incidencia negativa en el
desarrollo del municipio, se prohibe el emplazamiento en todo su ambito de instalaciones nucleares de cualquier
tipo e instalaciones radioactivas de primera categoria y depdsitos de residuos radiactivos de alta, media y baja
actividad.

Los reactores utilizados con fines cientificos y de investigacion podran ser autorizados, previa la adopcion de las
medidas de seguridad pertinentes, y una vez obtenidas las autorizaciones de caracter estatal que sean
preceptivas.

Para cualquiera de las actividades de esta clase que pudiera autorizarse, se tendra en cuenta en todo caso que
el numero de personas expuestas a las radiaciones ionizantes sea el menor posible. El titular de la actividad
adoptara las medidas correctoras y de seguridad necesarias para conseguir que las dosis recibidas sean tan
pequefas como sea razonablemente posible, y siempre inferiores a los limites que se establecen en el
Reglamento sobre Proteccion Sanitaria contra Radiaciones lonizantes aprobado por Real Decreto 2.519/1982, de
12 de agosto.

Articulo 2.3.10.7 PROTECCION FRENTE A CONTAMINACION POR CAMPOS ELECTROMAGNETICOS.

El estado actual de las investigaciones sobre los riesgos potenciales que generan los campos electromagnéticos
de las redes de transporte de alta tension, hace aconsejable adoptar ciertas medidas minimas de seguridad,
independientemente de las que para la protecciéon de las propias lineas establecen el Reglamento de Lineas
Aéreas de Alta Tension de 28/X1/68, la Ley de 18de marzo de 1966 y el Decreto 20 de octubre de 1966.
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SUBCAPITULO 2.3.11 PROTECCION DEL PATRIMONIO PUBLICO.

Articulo 2.3.11.1 CAUCES NATURALES.

Los cauces existentes en el Término Municipal quedan regulados por el Reglamento de Dominio Publico
hidraulico, RD 849/1986, modificado por el Real Decreto 9/2008.

Por tanto, quedan sujetos a las protecciones establecidas por dicha Ley, de la que se derivan las siguientes
normas:

1.

De acuerdo con lo establecido en la Legislacion vigente los terrenos que lindan con los cauces estan sujetos
en toda su extension longitudinal a una zona de servidumbre de 5 metros de anchura para uso publico y una
zona de policia de 100 metros de anchura. La existencia de estas zonas uUnicamente significa que en ellas
se condicionara el uso del suelo y las actividades que se desarrollen.

Como criterio general a considerar es el de mantener los cauces que se pudieran afectar de la manera mas
natural posible, manteniéndolos a cielo abierto y evitando cualquier tipo de canalizacién o regularizacion del
trazado que intente convertir el rio en un canal, y afectando lo menos posible a sus caracteristicas fisicas de
modo que no se produzca una disminucion de la capacidad hidraulica del mismo.

En ningun caso se autorizaran dentro del dominio publico hidraulico la construccion, montaje o ubicacion de
instalaciones destinadas a albergar persona, aunque sea con caracter provisional o temporal, de acuerdo
con lo contemplado en el articulo 51 .3 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real
Decreto 849/1986, de 11 de abril, modificado por Real Decreto 606/2003 de 23 de mayo y modificado por
Real Decreto 367/2010 de 26 de marzo.

Toda actuacion que se realice en zona de dominio publico hidraulico y en particular obras de paso sobre
cauces y acondicionamiento o encauzamiento de los mismos, deberan contar con la preceptiva autorizacion
de la CHT. Para poder otorgar la autorizacién de las obras correspondientes, se debera aportar Proyecto
suscrito por técnico competente de las actuaciones a realizar. El proyecto citado debera incluir una
delimitaciéon del dominio publico hidraulico, de acuerdo con lo establecido en el articulo 4° del Reglamento
antes citado, haciendo referencia tanto el estado actual como el proyectado y un estudio de las avenidas
extraordinarias previsibles con objeto de dimensionar adecuadamente las obras previstas.

Toda actuacidon que se realice en la zona de policia de cualquier cauce publico, definida por 100 m. de
anchura medidos horizontalmente a partir del cauce, debera contar con la preceptiva autorizaciéon de la CHT
segun establece la vigente legislacion de aguas, y en particular las actividades mencionadas en el Art. 9 del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril y
modificado por Real Decreto 606/2003 de 23 de mayo.

Particularmente para el caso de nuevas urbanizaciones, si las mismas se desarrollan en zona de policia de
cauces, previamente a su autorizacion es necesario delimitar la zona de dominio publico hidraulico, zona de
servidumbre y policia de cauces afectados, asi como analizar la incidencia de las maximas crecidas
ordinarias asi como de las extraordinarias previsibles para periodo de retorno de hasta 500 afios que se
puedan producir en los cauces, a objeto de determinar si la zona de urbanizacién es o no inundable por las
mismas. En tal sentido se debera aportar previamente a la CHT el estudio hidrolégico y los calculos
hidraulicos correspondientes para analizar los aspectos mencionados, junto con los planos a escala
adecuada, donde se delimiten las citadas zonas.

En el estudio se incluira la delimitacion de la zona de flujo preferente, entendida como la envolvente de la via
de intenso desagiie y la zona de inundacién peligrosa, tal y como se definen en el articulo 9, parrafo
segundo, del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de
abril y modificado por el Real Decreto 9/2008, de 11 de enero.

Asi mismo, quedan regulados por la Ley 11/2010, de Pesca y Acuicultura de Extremadura, concretandose en los
siguientes aspectos:

1.

PASOS O CRUCES DE VIALES EN CURSOS DE AGUA TEMPORALES O PERMANENTES

En los puentes o conducciones se dejara el ancho natural o bien se dispondran losas de apoyo en el curso
por debajo del lecho natural. Todo ello para evitar la pérdida de calado y el salto que acaba generandose por
arrastre del lecho aguas abajo (incluso descalces), sin que tenga lugar una reposicion suficiente desde los
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acarreos de aguas arriba. Se resuelve también que las losas de hormigén u otros acabados de fabrica
interrumpan en parte la continuidad del medio hiporréico (poblaciones bioldgicas del lecho natural).

En los badenes con marcos de hormigon la losa de apoyo debe disponerse de modo que quede 0,5m por
debajo de la rasante del lecho del cauce.

En los badenes de losa o. plataforma de hormigdn, el perfil transversal debe tener al menos tres cotas:
a. lade estribos o defensa de las margenes,
b. la de transito rodado con caudales ordinarios,

c. la de estiaje o cauce inscrito. Esta ultima debe asegurar la continuidad para el paso de peces, por lo que
su rasante debe emplazarse a nivelo por debajo de la lamina de aguas abajo.

La losa se dispondra sin pendiente en el sentido transversal al trafico.
2. ENCAUZAMIENTOS

El "encauzamiento" mas compatible desde el punto de vista ambiental es el que consolida las margenes con
vegetacion local lefiosa, y deja un cauce inscrito O de estiaje, todo ello aun planteando una elevada seccion
mojada que asuma avenidas extraordinarias. Sin embargo, la defensa puntual de infraestructuras o
seguridad para las personas puede requerir de intervenciones con obras de fabrica u otras soluciones
constructivas, que eleven las garantias de eficiencia perseguidas.

Las soluciones en escollera o gaviones en este orden son mas compatibles ambientalmente que las de
hormigdén, aunque tengan un chapado en piedra. Ambas evitan la impermeabilizacion y permiten la
colonizacion con vegetacion acuatica y riparia, manteniéndose la continuidad bioldgica de las margenes del
ecosistema fluvial y quedando sustituida la consolidacién de la obra de construccion (escollera + geotextil),
por raices y manto vegetal.

Finalmente, cuando el Dominio Publico Hidraulico lo permita, los taludes o pendientes resultantes de la
canalizacién deben ser suaves o tendidos, para facilitar su estabilidad y su revegetacion espontanea o con
tierra vegetal reextendida, evitando descolgar ostensiblemente la capa freatica en las riberas.

SUBCAPITULO 2.3.12 RED DE DOTACIONES.

Articulo 2.3.12.1 REGULACION.

La regulacion particular de cada una de las dotaciones se incluye de manera diferenciada para cada una de ellas
en la Normativa Urbanistica.

Se podra regular mediante Plan Especial cualquiera de los elementos de la ordenacién del territorio definida por
los Sistemas Generales.

Articulo 2.3.12.2 TITULARIDAD Y REGIMEN URBANISTICO.

Las dotaciones expresamente calificadas como publicas en el presente Plan General, deberan adscribirse al
dominio publico, estaran afectos al uso o servicio que designa el presente Plan General y deberan traspasarse al
ayuntamiento o la administracion competente en las condiciones que mas adelante se describen.

Los suelos dotacionales que siendo de titularidad privada estan dedicados en la actualidad al uso dotacional
fijado en la calificacion formaran parte de la Red dotacional basica o secundaria, dependiendo de sus
condiciones, no siendo considerados sistemas.

Los terrenos de sistemas fijados por el presente Plan General que tengan en la actualidad un uso coincidente
con el propuesto y que pertenezcan a algun organismo de la Administracion Publica o Entidad de Derecho
Publico mantendran su titularidad.

La calificacion de suelos implica la declaracion de utilidad publica y la necesidad de su ocupacion.

Articulo 2.3.12.3 PROCEDIMIENTOS DE OBTENCION DE SISTEMAS GENERALES.

Los Sistemas Generales deben localizarse sobre terrenos de uso y dominio publico.



NUMERO 70
D O Miércoles, 11 de abril de 2018 14224

Los suelos de Sistemas Generales que en la actualidad son de titularidad privada se podran obtener conforme a
los procedimientos de los articulos 141 y ss de la Ley 15/2001 de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion del
Territorio de Extremadura.

Articulo 2.3.12.4 RED DE COMUNICACIONES: RED VIARIA REGULADA POR LA LEGISLACION SECTORIAL DE CARRETERAS.

A.

DEFINICION DE LAS ZONAS DE PROTECCION DE LA RED DE CARRETERAS.

Con caracter general, el régimen urbanistico aplicable a los suelos pertenecientes al Sistema General Viario, asi
como a los colindantes, sera el establecido por la legislacién estatal o autonémica aplicable, en su caso para su
proteccion y funcionalidad se estara a lo establecido para los bienes de dominio publico no municipal. Esta
legislacion define para las distintas carreteras las diferentes zonas dominio publico, servidumbre y afeccién, asi
como la linea de edificacién, estableciendo las distintas actuaciones permisibles en cada una de ellas.

Su tratamiento sera conforme a la legislacién reguladora correspondiente y para su proteccién y funcionalidad de
los bienes de dominio publico no municipal.

En funcién de la titularidad y categoria de la carretera, se establecen las distancias que definen los limites de las
diferentes zonas:

Carreteras Autonomicas y Provinciales.

Ley 7/1995, de 27 de abril, de Carreteras de Extremadura.

CARRETERAS AUTONOMICAS Y PROVINCIALES
Ley 7/1995, de 27 de abril, de Carreteras de Extremadura.
TIPO DE ViA ZONA DE DOMINIO ZONA DE ZONA DE LINEA LiMITE DE
PUBLICO (1) SERVIDUMBRE (1) AFECCION (1) EDIFICACION (2)
Autopistas, autovias y vias rapidas. 8m. 25m. 100 m. 50 m.
Carreteras basicas, intercomarcales y 3m. 8m. 35m. 25m.
locales.
Carreteras vecinales 2m. 6m. 20m 15m.

* (1) Medidos perpendicularmente a cada lado de la via, desde la arista exterior de explanacion.
* (2) Medidos perpendicularmente a cada lado de la via, desde la arista exterior de la calzada, o borde exterior de la parte de
carretera destinada a circulacion (arcén).

REGIMEN GENERAL DE LAS DIFERENTES ZONAS DE LA RED DE CARRETERAS.

Con caracter general, sin perjuicio de las mayores precisiones contenidas en la mencionada legislacion, las
limitaciones fundamentales que afectan a los suelos incluidos en las diferentes zonas pueden resumirse de la
siguiente manera:

1. Zona de dominio publico.
Se trata del suelo estrictamente calificado como Sistema General, donde existen las siguientes limitaciones:

a. En esta zona sélo se permiten obras, instalaciones o actividades relacionadas con la construccion,
explotacion, conservacion y acceso a la propia via, las que afecten a su estructura, sefalizaciéon y
medidas de seguridad, asi como las que requieran la prestacion de un servicio publico de interés
general.

b. Para la ejecucién de cualquiera de estas actuaciones, sera necesaria la previa autorizacion del
organismo titular de la via, antes del otorgamiento de la licencia municipal, con la excepcion sefalada
posteriormente para tramos urbanos.

2. Zona de servidumbre.

Se trata de la zona inmediatamente contigua a la carretera, donde se restringen las actuaciones permitidas a
las obras y usos compatibles con la seguridad vial. Ello implica las siguientes limitaciones:

a. Quedan prohibidos en esta zona los cerramientos, salvo los de malla diafana sobre piquetes sin
cimientos de fabrica, asi como cualquier tipo de construcciones sobre o bajo rasante, tanto de nueva
planta como de sustitucion y reedificacion, salvo las excepciones previstas mas adelante para las
travesias de zonas urbanas consolidadas.
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b. Para la ejecucién de cualquier actuacion en esta zona se requerira la previa autorizacion del organismo
titular de la via, antes del otorgamiento de la licencia municipal, con la excepciéon sefalada
posteriormente para tramos urbanos.

3. Zona de afeccion.

Se trata de una zona de proteccién cautelar donde es posible cualquier actuacién permitida por el Plan
General para la clase de suelo de que se trate, cuya Unica limitacion es el requisito de la previa autorizacion
por parte del organismo titular de la via, con la excepcién sefialada posteriormente para tramos urbanos.

En esta zona se permiten todo tipo de vallados y construcciones que permita el planeamiento urbanistico, si
bien estas Ultimas deberan respetar la distancia minima a la via definida por la Linea de Edificacion.

4. Linea de edificacion.

Entre la Linea de Edificacion y la via se prohibe cualquier tipo de construcciones sobre o bajo rasante, tanto
de nueva planta como de sustitucion y reedificacion, salvo las excepciones previstas mas adelante para las
travesias de zonas urbanas consolidadas.

No obstante, entre el limite de la zona de servidumbre y la Linea de Edificacién si se permiten vallados de
parcela.

EXCEPCIONES EN TRAMOS URBANOS DE LA RED DE CARRETERAS.

Se considera tramo urbano de una carretera aquél que atraviesa o limita con el suelo clasificado como urbano
por el presente Plan General.

Se considera travesia la parte de tramo urbano en la que existan edificaciones consolidadas al menos en las dos
terceras partes de su longitud y un entramado de calles en, al menos, uno de los margenes.

1. Reduccion de distancias.
a. Travesias.

En travesias con frentes de fachada consolidados por la edificacion, el presente Plan General establece
las alineaciones oficiales de parcela y de edificacion en continuidad con la realidad consolidada,
conforme a lo indicado graficamente en los planos de ordenacion. Ello implica, en algunos casos, la
reducciéon de la distancia entre la carretera y la Linea de Edificacidon, asi como la autorizacion de
construcciones y cerramientos de parcela en la zona de servidumbre, con arreglo a las condiciones de
la zona de ordenanza correspondiente.

b. Resto de tramos urbanos.

En el resto de tramos urbanos, el presente Plan General establece las alineaciones de edificacion y
parcela conforme al régimen general, sin plantear reduccién alguna de distancias. La determinacion de
estas alineaciones se recoge graficamente en los planos de ordenacion.

2. Autorizaciones.

En tramos urbanos, las competencias para otorgar autorizaciones y licencias se reparten de la siguiente
manera:

a. Zona de Dominio Publico: La competencia corresponde al Ayuntamiento, previo informe favorable del
organismo titular de la via.

b. Zona de Servidumbre: La competencia corresponde al Ayuntamiento.

c. Zona de Afeccion: La competencia corresponde al Ayuntamiento.

ReD DE CARRETERAS EN SUELO URBANIZABLE.

Cuando una carretera atraviese o limite con un sector de suelo clasificado como Suelo Urbanizable por el
presente Plan General, el Plan Parcial que desarrolle su ordenacidon debera establecer las alineaciones y
calificaciones de suelo adecuadas a las limitaciones impuestas por el régimen general de estas vias en las zonas
de dominio publico, servidumbre, afeccion y linea de edificacion.

El informe favorable y vinculante que, previamente a la aprobacion definitiva del Plan Parcial, habra de emitir el
organismo titular de la via, tendra caracter de autorizaciéon genérica para todas las obras y actuaciones que
posteriormente se lleven a cabo en desarrollo del sector.

AFECCIONES DE LAS CARRETERAS.



D D NUMERO 70 14226
] Miércoles, 11 de abril de 2018

——

{
@

La existencia de elementos de la red de carreteras impone ciertas afecciones sobre los terrenos colindantes,
conforme a la normativa sectorial especifica de cada caso. Estas afecciones quedan sefialadas en el Plano de
Ordenacion correspondiente. A los solicitantes de actuaciones en zona de influencia de carreteras se les podra
requerir acreditacion de la titularidad de los terrenos afectados.

F. ANUNCIOS PUBLICITARIOS EN CARRETERAS.

La publicidad a instalar en el ambito del Término Municipal de tal forma que sea visible desde las carreteras de
titularidad estatal esta prohibida a excepcién de aquella situada en Suelo urbano y se regira por lo establecido en
el articulo 28 de la Ley 7/1995, de Carreteras de Extremadura.

No se podra instalar sefializacion turistica de ningun tipo que no sea establecida por el SISTHO suscrito entre la
Junta de Extremadura y el Ministerio o el acuerdo que lo sustituya.

G. ACCESOS Y DISENO EN CARRETERAS.

En cuanto al trazado viario, dimensién y seccion tipo del firme, el titular de la carretera establecera los criterios
que considere para su establecimiento y dimensionado, conforme a la normativa vigente.

El organismo titular de la via puede limitar los accesos a las carreteras y establecer con caracter obligatorio los
lugares en los que tales accesos pueden construirse. La apertura de conexiones y accesos no previstos en el
proyecto de construccion de la carretera debera ser autorizada por el titular de la carretera, y se atendra a sus
normas e instrucciones.

H. AFECCION ACUSTICA.

Para las nuevas construcciones (tanto individuales como colectivas, programadas o no) que estén préximas a
carreteras estatales y autonémicas, existentes o las que se planifiquen en el futuro, se establece la necesidad de
que, con caracter previo al otorgamiento de licencias de edificacion, se lleven a cabo los estudios
correspondientes de determinacion de los niveles sonoros esperables, asi como la obligatoriedad de establecer
limitaciones a la edificabilidad o de disponer de los medios de protecciéon acustica imprescindibles, en caso de
superarse los umbrales recomendados, de acuerdo con lo establecido en la Ley 37/2003, de 17 de noviembre,
de ruido (BOE de 18/11/03) y en su caso, la normativa autondmica.

Articulo 2.3.12.5 SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS. GENERALIDADES.

A. CONDICIONES DE APLICACION.

La regulacion de las condiciones de ejecucion de los distintos elementos se regira por lo previsto en la presente
normativa para cada infraestructura, asi como por lo previsto en cada caso por la normativa sectorial
correspondiente.

B. SERVIDUMBRES.

Cuando para la ejecuciéon de las infraestructuras no fuera necesaria la expropiacion del dominio, se podra
establecer sobre los terrenos afectados por las instalaciones la constitucion de alguna servidumbre prevista en el
derecho privado o administrativo. A estos efectos, las determinaciones del Plan General en lo relativo a redes de
infraestructura, llevan implicitas la declaracion de utilidad publica de las obras y la necesidad de ocupacion de los
terrenos e instalaciones correspondientes.

C. AFECCIONES.

La existencia de elementos de la red de infraestructuras impone ciertas afecciones sobre los terrenos
colindantes, conforme a la normativa sectorial especifica de cada caso.

En especial, hay que destacar la afeccidon generada por las lineas de alta tension que atraviesan el término
municipal, indicadas en los Planos de Ordenacion correspondientes.

Articulo 2.3.12.6 SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS. SANEAMIENTO.

Los sistemas de saneamiento de los nuevos desarrollos presentaran caracter separativo para aguas pluviales y
residuales.

En lo referente a la red de saneamiento de aguas residuales, de acuerdo con el articulo 259 ter del Reglamento
del Dominio Publico Hidraulico, no se admitira la incorporacion de aguas de escorrentia procedentes de zonas
exteriores a la aglomeraciéon urbana o de otro tipo de aguas que no sean las propias para las que fueron
disefiados, salvo en casos debidamente justificados.
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Los colectores que se prevean en las areas de influencia de los cauces, deberan situarse fuera del dominio
publico hidraulico del cauce correspondiente, es decir cruzaran los cauces solamente en puntos concretos y
precisos.

Las redes de colectores que se proyecten y los aliviaderos que sean previsibles en las mismas deberan
contemplar que los cauces receptores tengan capacidad de evacuacion suficiente, adoptandose las medidas
oportunas para no afectar negativamente el dominio publico hidraulico y la evacuacion de avenidas en todo el
tramo afectado.

En este sentido se debera aportar ante la Confederacion Hidrografica del Tajo, previamente a la autorizacion,
documento suscrito por técnico competente en el que se analice la afeccion que sobre el dominio publico
hidraulico de los cauces afectados y sobre sus zonas inundables, puede provocar la incorporaciéon de caudales
por las nuevas zonas a urbanizar y se estudien las incidencias producidas en el cauce aguas abajo de la
incorporacion de los aliviaderos de aguas pluviales en la red de saneamiento prevista.

Todos los aliviaderos de crecida de la red de saneamiento o previos a las depuradoras deberan disponer de las
instalaciones necesarias para limitar la salida de sdlidos al cauce receptor. En relaciéon a las aguas residuales
generadas en el ambito se debera dimensionar la red de saneamiento de manera que los cauces no se vean
afectados por la incorporacion de aguas residuales sin depurar. Al objeto de reducir el maximo posible la carga
contaminante del vertido al medio receptor, el factor de dilucion sera de 1:10.

Como norma general los vertidos de aguas residuales deberan contar con la autorizaciéon de la CHT regulada en
el articulo 100 del Texto Refundido de la Ley de Aguas y el articulo 245 y siguientes del Reglamento del Dominio
Pudblico Hidraulico y para el caso concreto de industrias que originen o puedan originar vertidos, las
autorizaciones de los mismos tendran el caracter de previas para la implantacién y entrada en funcionamiento de
las mismas, segun establece el Art. 260.2 de dicho Reglamento.

No se permitiran instalaciones de depuracion individuales para una actuacién, cuando ésta pueda formar parte
del conjunto urbano o exista la posibilidad de unificar sus vertidos con otros procedentes de actuaciones
existentes o previstas. En este caso se exigira que se proyecte una Estacion depuradora de aguas residuales
conjunta para todas las actuaciones.

Asi mismo, la solicitud de la autorizacion de vertido se canalizara preferentemente a través del Ayuntamiento o,
en su caso, una Comunidad de Vertidos constituida a tal efecto, de acuerdo con el articulo 253.3 del Reglamento
del Dominio Publico Hidraulico.

En el supuesto de pretenderse construir Estacion Depuradora de Aguas residuales debera tenerse en cuenta que
el planeamiento prevea reservas de suelo para su construccion fuera del dominio publico hidraulico. De igual
manera las instalaciones deben preverse fuera de la zona inundable de los cauces.

Articulo 2.3.12.7 SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS. RED ELECTRICA.

A. REGIMEN DE LOS PASILLOS ELECTRICOS.

Se respetaran las servidumbres sefaladas en el Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el que se
aprueban el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tension
y sus instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT 01 a 09, la Ley 54/1997, de 27 noviembre, del Sector
Eléctrico y el Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte,
distribucién, comercializacidn, suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica.

El proyecto de urbanizacion correspondiente a los sectores de Suelo Urbanizable que atraviesan estos Pasillos
Eléctricos, prevera para ellos un tratamiento de ajardinamiento como espacio libre publico, aunque sin arbolado.

1. Servidumbre de paso aéreo de energia eléctrica.

De acuerdo con el art. 158 del R.D. 1955/2000, de 1 de Diciembre, por el que se regulan las actividades de
transporte, distribucion, comercializacion, suministros y procedimientos de autorizacion de instalaciones de
energia eléctrica, la servidumbre de paso aéreo de energia eléctrica comprendera:

a. Elvuelo sobre el predio sirviente.

b. El establecimiento de postes, torres o apoyos fijos para la sustentacién de los cables conductores de
energia eléctrica e instalacion de puestas a tierra de dichos postes, torres o apoyos fijos.

c. El derecho de paso o acceso para atender al establecimiento, vigilancia, conservacion, reparacién de la
linea eléctrica y corte de arbolado, si fuera necesario.



4

——

EEE

G2

DO

NUMERO 70

Miércoles, 11 de abril de 2018 14228

d. La ocupacion temporal de terrenos u otros bienes, en su caso, necesarios a los fines indicados en el
parrafo c) anterior.

Asimismo, y de acuerdo con el punto 3 del art. 162, en todo caso, y para las lineas eléctricas aéreas, queda
limitada la plantacién de arboles y prohibida la construccion de edificios e instalaciones industriales en la
franja definida por la proyeccién sobre el terreno de los conductores extremos en las condiciones mas
desfavorables, incrementada con las distancias reglamentarias a ambos lados de dicha proyeccion.

Pasillos de la red de energia eléctrica.

1. Los trazados aéreos de las infraestructuras de la red de energia eléctrica de tension igual o superior a 66
kV. discurriran por los pasillos existentes a la aprobacion de este Plan que definen los trazados actuales.

2. El suelo afectado por estos pasillos es una banda de ancho variable, segin el numero de lineas y la

tensioén del servicio, que se determina de acuerdo con la siguiente tabla:

Tensién (Kv) Linea Anchura (m)
66 1 linea 60
2 lineas 78
132 1 linea 70
2 lineas 91
220 1 linea 90
2 lineas 116
400 1 linea 100
2 lineas 129

3. El ancho de los pasillos podra ampliarse para albergar nuevas instalaciones que tengan como finalidad
atender los incrementos de demanda o mejorar la calidad de suministro.

4. En todo caso, la distancia horizontal entre las trazas de los conductores contiguos de las lineas paralelas
sera, como minimo, la resultante de multiplicar la altura de los apoyos mas altos por 1,5.

5. En el caso de nuevas necesidades de tendidos, los mismos deberan transcurrir por los pasillos existentes,
siempre que no superen en ellos mas de dos lineas de tendidos. En caso de que esto no sea posible los
trazados de los nuevos tendidos no podran transcurrir por los espacios especialmente protegidos por este
Plan.

Reservas de suelo para redes de energia eléctrica.

1. Los instrumentos de planeamiento general estableceran las reservas de suelo de los pasillos destinados a
lineas eléctricas de tension igual o superior a 66 kV.

2. Los instrumentos de planeamiento general deberan dimensionar, en su caso, la superficie destinada a
subestaciones de transformacién teniendo en cuenta la tensibn maxima prevista, las funciones
encomendadas y las posibilidades de ampliacién futura. Con caracter orientativo, se establecen las
siguientes dimensiones:

Tension (Kv) Superficie (ha)
Minima Maxima
66 0,3 1
132 0,6 2
220 2,0 7

Las reservas de suelo indicadas en el apartado anterior y en el apartado 1 del articulo anterior se establecen
cautelarmente hasta tanto no se efectue, segun sea el caso, la correspondiente evaluacion de impacto ambiental.

4. Tendidos eléctricos de tension inferior a 66 kV.
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1. Los proyectos de tendidos eléctricos de tension inferior a 66 kV. deberan incorporar un andlisis de alternativas
de trazado en el que se justifique que la eleccién propuesta es la de menor incidencia ambiental y paisajistica.

2. A efectos del apartado anterior los proyectos técnicos deberan considerar los criterios de insercion en el
territorio que se indican a continuacion y adoptaran las propuestas de trazado mas adecuadas a efectos del
apartado anterior:

a) Los trazados aéreos se insertaran en el paisaje siguiendo, siempre que sea posible, la forma del relieve.

b) Se evitaran los trazados aéreos siguiendo las lineas de maxima pendiente y se procurara su recorrido por
las depresiones y partes mas bajas del relieve utilizando la topografia, las areas arboladas o, en su caso, la
creacion de pantallas vegetales para ocultar los apoyos.

c) Los trazados aéreos se efectuaran preferentemente paralelos a las infraestructuras viarias y ferroviarias y
limites parcelarios. Cuando se realicen paralelos a estas infraestructuras se situaran, en su caso, aguas
arriba con respecto a éstas.

3. En caso de soluciones contradictorias entre los criterios definidos en el apartado anterior se justificaran las
soluciones mas convenientes adoptadas primando siempre la menor incidencia sobre el medio ambiente y, en
segundo lugar, sobre el paisaje.

4. Se evitara en lo posible los desmontes y se minimizaran los movimientos de tierra. Las patas de los apoyos
deberan adaptarse al terreno y se efectuara la revegetacion de las zonas alteradas.
Articulo 2.3.12.8 OTRAS INFRAESTRUCTURAS.

Otras infraestructuras, como pudiera ser el gaseoducto, quedan reguladas por la normativa sectorial
correspondiente.
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TiTULO 3. ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL.

CAPITULO 3.1. DIRECTRICES.

Articulo 3.1.1.1 DIRECTRICES PARA LA ORDENACION DEL TERRITORIO DEL MUNICIPIO Y DEL SUELO NO URBANIZABLE.

En una primera escala de planeamiento, comprensiva de todos aquellos aspectos referidos a la
ordenacion de la globalidad del término municipal, el Plan General establece las siguientes directrices:

e Se consolida el modelo de ocupacién existente, al no existir motivos que aconsejen la adopcién de un
modelo de ocupacion del territorio distinto del ya consolidado. Esto implica una delimitacion ajustada
de las zonas urbanas y urbanizables, haciendo compatibles las necesidades de suelo de nuevo
desarrollo con la necesaria racionalizacion de los procesos de crecimiento.

e La ordenacion del crecimiento urbano se orienta hacia la solucién de los desajustes generados por la
implantacién de edificaciones y actividades sin regulacion ni planificacion.

e Se establece el marco juridico adecuado para la intervencién de la administracion local en el sentido
de eliminar las actuaciones urbanisticas ilegales y los factores generadores de especulacion.

e Se determinan las condiciones de compatibilidad bajo las cuales si seran posibles ciertas
construcciones en los suelos rusticos, con el fin de garantizar el mantenimiento de las condiciones
naturales del medio.

e Se planifican las ampliaciones y mejoras de las redes y servicios de infraestructuras, en respuesta a
las necesidades del conjunto de los nucleos.

e Se potencia la proteccion del territorio del término no apto para su ocupacién urbana, con especial
preservacion de las zonas de interés tanto paisajistico como ecoldgico.

Asi, se clasifican como Suelo No Urbanizable de Proteccién los suelos afectados por normativa
ambiental y sectorial de proteccion:

a. Los espacios naturales integrantes de la Red Natura 2000.
1.  ZEPA “Sierra de Villuercas y Valle del Guadarranque”.
2. ZEC “Sierra de Villuercas y Valle del Guadarranque”.
b. Habitats del Anexo | de la Directiva 92/43/CEE:

c. Elementos ligados a las infraestructuras del territorio.

Articulo 3.1.1.2 DIRECTRICES PARA EL SUELO URBANO.

Las determinaciones del planeamiento en el suelo urbano mas consolidado, buscan compaginar la mejora
genérica de las condiciones del nucleo urbano y de la calidad de vida de sus habitantes, con el
mantenimiento de los valores ambientales propios del medio rural en que se asientan.

En orden a conseguir esta meta, el Plan General ha de cubrir los siguientes objetivos:

e Regulaciéon normativa de los aspectos tipoldgicos, constructivos, volumétricos y estéticos, para
las nuevas construcciones que se puedan dar en el interior del casco, de manera que se
mantengan los aspectos morfoldgicos y estructurales que lo caracterizan como casco tradicional.

e Establecimiento de condiciones normativas en las zonas de ensanche que se adecuen realmente
a las tipologias y alturas existentes.

e Tratamiento de las zonas residenciales unifamiliares con criterios de continuidad respecto a la
regulacién ya establecida.

e Regulacion, a través de la Normativa Urbanistica, de los usos e intensidades que son admisibles
dentro de las zonas residenciales, estableciendo los limites de compatibilidad de las actividades
no residenciales.
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e Regulacion los parametros de parcela minima que eviten la excesiva atomizacion de propiedad.

e Determinacion cuidadosa de las alineaciones, buscando mantener y potenciar la riqueza
morfolégica del tejido urbano. Se estableceran los mecanismos para solucionar los problemas de
escaso dimensionamiento del viario, de manera vinculada a la renovacion u ocupacién de los
solares.

o Favorecer la ocupacion de los solares vacantes interiores al nucleo, realizando para ello las
operaciones necesarias sobre su tejido urbano que les pongan en disposicion de ser ocupados.

e Propuestas de solucidn a las carencias del municipio en materia de infraestructuras basicas, de
saneamiento, abastecimiento, electricidad, telefonia, etc. Definir los esquemas generales que
completen las redes.

e Establecer las condiciones de proteccidon que garanticen la conservacion de los edificios y
espacios urbanos de interés arquitecténico o cultural.

e Ordenacion de las zonas ocupadas de forma irregular por edificaciones residenciales que
puedan considerarse Suelo Urbano conforme a la Ley 9/2010.

Articulo 3.1.1.3 DIRECTRICES PARA EL SUELO URBANIZABLE.

Las zonas de ampliacion del suelo urbano, asi como los sectores de suelo urbanizable, se sefialaran
siguiendo los siguientes criterios:

a. Perseguir las soluciones mas econdémicas desde el punto de vista del aprovechamiento de las
infraestructuras existentes, de su posible ampliacién futura, y de las condiciones topograficas
favorables.

b. En la medida de lo posible, se procurara que la dotaciéon de infraestructuras, equipamientos y
espacios libres de las nuevas areas, pueda contribuir a reducir déficits existentes en las areas
consolidadas.

c. Generar una oferta de suelo afecta a condiciones de gestién y planeamiento que garanticen su
correcta ejecucion, incorporando la oportuna delimitacion de Unidades de Actuacién y sectorizacion
del Suelo Urbanizable.

d. Una vez determinadas estas zonas de expansion, se habra de prever desde el planeamiento los
siguientes extremos:

1. Establecer las zonas verdes, equipamientos y viario, que se podran obtener como cesién en
desarrollo de estas areas.

2. Garantizar y definir la participacién conjunta de la administraciéon y los particulares
beneficiados de cada actuacion, en sus costes y beneficios.
Articulo 3.1.1.4 DIRECTRICES PARA LAS DOTACIONES.

El Plan General prevé las calificaciones de suelo necesarias para cubrir las carencias dotacionales del
municipio en el orden del equipamiento asistencial, escolar, sociocultural, deportivo, etc.

Asimismo, establece las propuestas de solucion de las carencias del municipio en materia de
infraestructuras basicas, definiendo los esquemas generales de las redes basicas, asi como las
calificaciones de suelo precisas para la localizacién de depésitos, depuradoras, cementerios etc.

CAPITULO 3.2. DETERMINACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE.

SUBCAPITULO 3.2.1 AMBITO Y CATEGORIAS.

Articulo 3.2.1.1 DELIMITACION.

Constituyen el Suelo No Urbanizable aquellos terrenos del término municipal que son excluidos del
desarrollo urbano por este Plan General Municipal, siendo objeto de medidas de proteccién y control
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tendentes a garantizar su conservacion, evitar su degradacion, minimizar las afecciones negativas de la
urbanizacion sobre el medio fisico y natural y a potenciar y regenerar las condiciones de los
aprovechamientos propios del mismo.

Articulo 3.2.1.2 DEFINICION Y CATEGORIAS.

El Suelo No Urbanizable queda subdividido en las clases y categorias de suelo cuya definicion y
enumeracion se recoge en este articulo, conforme al articulo 7 de Reglamento de de Planeamiento de
Extremadura y al articulo 11 de la Ley del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

Las categorias definidas para el SNUP son:
1. SUELO NO URBANIZABLE COMUN.
2. SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO.
a. SNUP-N1 de Proteccién Natural Red Natura 2000.
b. SNUP-N2 de Proteccion Natural Forestal.
c.  SNUP-A1 de Proteccion Ambiental de Cauces.
d. SNUP-E1 de Proteccion Estructural Agraria.
e. SNUP-C1 de Proteccion Cultural de Yacimientos Arqueoldgicos.
f.  SNUP-I de Proteccion de Infraestructuras.

La delimitacion de este tipo de suelo ha de ser entendida como un todo continuo, en el que si bien se
definen las categorias de manera desagregada, algunos suelos estan afectados por varias protecciones
distintas, derivadas de legislaciones sectoriales complementarias. Asi, se distinguen en el plano dos tipos
de coberturas:

e Un primer nivel incluiria las representadas por rellenos de color, que cubren la totalidad del
municipio y que corresponden con las distintas condiciones fisicas del territorio.

e Un segundo nivel, representado por tramas o lineas, afadiria condiciones complementarias a las
afectadas por legislacién sectorial o figura de proteccion especifica.

Ademas de las categorias de Suelo No Urbanizable seran de aplicacion condiciones complementarias
conforme a las siguientes afecciones sectoriales en los ambitos correspondientes:

1. Proteccion Hidrologica, conforme a la Ley de Aguas.

2. Proteccion de Habitats de Interés, conforme a la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio
Natural y de la Biodiversidad y la Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992,
relativa a la conservacion de los habitats naturales y de la flora y fauna silvestres.

3. Proteccion Infraestructuras: Afecciones de carreteras que incluye las bandas a ambos lados de
las carreteras con limitaciones a las actividades. Conforme a la Ley de Carreteras de
Extremadura.

Proteccion de las bandas de afeccion de las lineas eléctricas.

4. Proteccion Cultural de Yacimientos Arqueoldgicos, conforme a la Ley 2/1999, de 29 de Marzo, de
Patrimonio Historico y Cultural de Extremadura.

5. Afeccion por el Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento
sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tension y sus
instrucciones técnicas complementarias.

Y, ademas:

1. Para la totalidad del territorio del Municipio se establece una proteccion superpuesta a las concretas
de cada ambito por estar incluido en zonas reguladas por de la Directiva Europea 79/409 sobre
proteccién de aves.
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2. Se delimitan los ambitos correspondientes a los nucleos rurales tradicionales existentes en el
municipio. Estos ambitos no constituyen en si mismos una categoria de Suelo No Urbanizable,
encontrandose en suelos de distinto tipo y condicidon. Se asignan unas condiciones complementarias
a las establecidas para la categoria de Suelo No Urbanizable en que se encuentren, reflejadas en la
ficha de Condiciones Particulares correspondientes.

3. Se delimita un area de concentracion de actividades agropecuarias, donde se establecen unas
condiciones particulares referidas a usos y edificacion.

También sera de aplicacién la Ley 22/1973, de 21 de julio, de Minas, que indica que los yacimientos
minerales y demas recursos geoldgicos, cualquiera que sea la titularidad del terreno, son bienes de
dominio publico y, por tanto, segun el articulo 70, punto 1.1.e) de la Ley del Suelo y Ordenacién del
Territorio de Extremadura el: "tratamiento, conforme a su legislacion reguladora y para su proteccion y
funcionalidad, de los bienes de dominio publico no municipal, y, por ultimo, lo que dispone el articulo 122
de la anteriormente sefialada Ley de Minas, que indica que "Cualquier prohibicién contenida en los
instrumentos de ordenacion sobre actividades incluidas en la Ley de Minas debera ser motivada y no
podra ser de caréacter genérico”

Articulo 3.2.1.3 SueLo No UrBANIZzABLE COMUN (SNUP-C).

Con arreglo al Reglamento de Planeamiento de Extremadura, se adscriben a la categoria de Suelo No
Urbanizable Comun (SNUC) los terrenos que resultan objetiva y razonadamente inadecuados para su
incorporacién inmediata al proceso urbanizador, bien sea por sus caracteristicas fisicas, bien sea por su
innecesariedad para un desarrollo urbano racional de acuerdo con el modelo territorial adoptado por el
Plan General Municipal, y en su caso, por los instrumentos de ordenacién del territorio y por los Criterios
de Ordenacion Urbanistica, si asi lo establecieran.

Articulo 3.2.1.4 SueLo No URBANIZABLE DE PROTECCION (SNUP).
Dentro de esta categoria de suelo no urbanizable protegido el Plan General Municipal distingue entre:
A. SUELO NO URBANIZABLE CON PROTECCION NATURAL. (SNUP-N).

Con arreglo al articulo 7.2 del Reglamento de de Planeamiento de Extremadura, se adscriben a estos
suelos los terrenos incluidos en parques y reservas naturales o figuras administrativas analogas previstas
en la legislacién de conservacion de la naturaleza y proteccion de espacios naturales protegidos.

1. Suelo No Urbanizable de protecciéon natural de ZEPA y ZEC“Sierra de las Villuercas y Valle del
Guadarranque”. (SNUP-N1).

Ocupa el nucleo central del mismo nombre como una prolongacién de los Montes de Toledo, situado
al norte de la localidad de Guadalupe. Esta formado por la vertiente norte de la Sierra de Las
Villuercas comprendiendo los valles de los cursos de agua Garganta Salébriga, Rio Ibor, Rio de Las
Viejas, Rio Almonte y Garganta de Santa Lucia, todos con una orientacién norte-sur. Los macizos
montafiosos mas importantes que forman parte de este espacio son la Sierra del Hospital del Obispo,
Sierra de Viejas, Los Ibores y la Sierra de Berzocana.

Espacio del que parten distintos corredores ecolégicos, que van a conectar con otros de la misma
zona oriental. El limite norte del espacio lo constituye la sierra de Altamira cuyas laderas del este
vierten al rio Gualija mientras que por el lado contrario canalizan sus aguas hacia el Tajo a través de
pequeiios tributarios. Ademas, se encuentra el rio Guadarranque como curso principal y sus afluentes
de cabecera Arroyo de Jarigiella y el Guadarranquejo. Estos rios corren del noroeste a sureste
siguiendo las alineaciones montafiosas de las Sierras de Altamira y Sierra del Hospital del Obispo.

En estos lugares se han de aplicar las medidas de conservacion necesarias para el mantenimiento o
reestablecimiento, en un estado de conservacion favorable, de los habitats naturales y/o de las
poblaciones de las especies para las cuales se haya designado el lugar.

Se ha considerado oportuno establecer una categoria especifica de proteccion para estos suelos,
como integrantes de la Red de Areas Protegidas de Extremadura con arreglo a la Ley de
Conservacion de la Naturaleza y Espacios Naturales de Extremadura.

2. Suelo No Urbanizable de proteccion natural Forestal”. (SNUP-N2).
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Se refiere a los terrenos forestales existentes en el municipio. El interés forestal de estos terrenos, a
los que se afade un alto valor ecoldgico y paisajistico hace que los mismos deban ser mantenidos al
margen del proceso urbanizador.

La dificil topografia del municipio condiciona fuertemente el tipo de vegetacion existente, dominando
los Quercus y el matorral Los bosques de frondosas se reservan a los lugares con mejores suelos y
las margenes de los rios.

El objetivo de proteccion es el mantenimiento y mejora de la cubierta vegetal existente, asi como de
los recursos basicos que la hacen posible, en especial la actividad ganadera extensiva, asi como la
preservacion de la valiosa fauna que estos espacios acogen y sostienen. Esto no significa que el
resto de los suelos protegidos bajo otras figuras carezcan de valor faunistico, sino que es en estos
suelos donde la fauna encuentra su mejor refugio y fuente de alimentacion, presentandose esta como
uno de los principales argumentos para su proteccion.

Su conservacién requiere una limitacion total frente a la urbanizacion y cierta limitacion de uso,
permitiéndose aquellos que han venido desarrollandose tradicionalmente y potenciandose los usos
encaminados a la preservacion de su valor ambiental y de produccién ganadera extensiva.

SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION AMBIENTAL DE ECOSISTEMAS FLUVIALES Y CAUCES (SNUP-AT1).

Estos suelos incluyen los cauces y lagunas del municipio, que no estan en otras figuras de proteccion
natural, y sus zonas de dominio publico hidraulico, con arreglo a la legislacion de aguas.

El objetivo de proteccidon de estos cauces naturales que discurren por el territorio municipal, sus
riberas y terrenos inundables, es asegurar el paso de las aguas hacia su cuenca hidrografica natural,
la preservacion de los ecosistemas vegetales y faunisticos adaptados a los cauces, la conservacion
de la calidad ambiental del medio hidrico en su conjunto, y la limitacion de los impactos paisajisticos
que pudieran producirse en estas zonas, como consecuencias de actuaciones antropicas.

SUELO NO URBANIZABLE CON PROTECCION ESTRUCTURAL. (SNUP-E).

Con arreglo al articulo 7.2 del Reglamento de de Planeamiento de Extremadura, se adscriben a estos
suelos los terrenos cuyas caracteristicas los hagan idéneos para asegurar la protecciéon estructural del
territorio por razén bien de su destino a las actividades propias del sector primario, ya sean hidroldgicas,
agricolas, ganaderas, forestales, bien de su potencialidad para los expresados aprovechamientos, en la
variedad especifica de proteccion estructural.

1. Suelo No Urbanizable de proteccion estructural agraria. (SNUP-E1).
Se trata de los suelos de mayor valor agricola del término municipal.

Bajo esta categoria de suelo se incluyen los terrenos situados sobre la llanura cultivada, situados en
las zonas mas bajas del municipio, limitadas por la zona de piedemonte, ocupada por matorral y las
dehesas arboladas. Estos suelos agrupan cultivos agricolas de regadio, parcelas de secano, frutales
y pastizales situados sobre esta zona.

SUELO NO URBANIZABLE CON PROTECCION CULTURAL. (SNUP-C).

Con arreglo al articulo 7 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura, se adscriben a estos
suelos los terrenos en los que se hagan presentes valores naturales o culturales y en concreto los
siguientes:

1. Bienes de Interés Cultural y Yacimientos Arqueolégicos.

Se trata de aquellos terrenos ocupados por Bienes de Interés Cultural declarados o en proceso de
declaracion, bienes arqueoldgicos y otros elementos catalogados por los instrumentos de ordenacion
del territorio y planeamiento urbanistico, asi como sus entornos de proteccién, asi como aquellos
sometidos a algun régimen de proteccién especial conforme a la Ley 2/1999, de 29 de Marzo, de
Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura.

SueLo No URBANIZABLE CON PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS. (SNUP-I)

Con arreglo al articulo 7 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura, se adscriben a estos suelos
los terrenos que sean precisos para la proteccién de dotaciones por razén de su colindancia con los
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destinados a infraestructuras y equipamientos publicos y, como minimo, los que conforme a la legislacion
sectorial reguladora de unas y otros queden sujetos a normas de policia dirigidas a asegurar su integridad
y funcionalidad, en la variedad especifica de proteccion de infraestructuras y equipamientos.

1. SNUP-I1, de Proteccion de Carreteras.
Conforme a:
e Ley 37/2015, de Carreteras del Estado.
e Ley 7/1995, de 27 de abril, de Carreteras de Extremadura.
2. SNUP-I2, de Proteccién de Lineas Eléctricas de Alta Tension.

Conforme al Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento sobre
condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tension y sus instrucciones
técnicas complementarias ITC-LAT 01 a 09; asi como al R.D. 1955/2000, que regula diversos
aspectos de las instalaciones de energia eléctrica.

Articulo 3.2.1.5 OTRAS PROTECCIONES Y AFECCIONES.

Las protecciones y/o afecciones incluidas en este articulo se superponen a las categorias de Suelo No
Urbanizable establecidas en el articulo anterior, generando condiciones complementarias en las
actuaciones.

A. HABITATS DE INTERES.

Incluye aquellos terrenos que, no perteneciendo a categorias de proteccién anteriores, si que presentan
habitats de interés. La mayor parte de estos terrenos pertenecen a habitats naturales de importancia para
la biodiversidad, con arreglo al Inventario Nacional de Habitats de Importancia del Ministerio de Medio
Ambiente, recogidos en el Anexo | de la Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992,
relativa a la conservacion de los habitats naturales y de la flora y fauna silvestres.

Son habitats naturales cuya conservacion requiere la designacion de zonas de especial conservacion, al
amparo de la Ley de Patrimonio Natural y de la Biodiversidad. Dentro de esta categoria se incluyen
matorrales de jara y retama, dehesas y bosques de encina, pastizales y formaciones de matorral
mediterraneo de interés natural.

El objetivo de proteccion es el mantenimiento y mejora de la cubierta vegetal existente, asi como de los
recursos basicos que la hacen posible, y la preservacion de la valiosa fauna que estos espacios acogen y
sostienen.

Conforme a:
e Ley42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

* Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion de los habitats
naturales y de la flora y fauna silvestres.

B. PROTECCION HIDROLOGICA.
Incluye los cauces del municipio, abarcando la mayor parte de la zona de inundacion.

El objetivo de proteccion de estos cauces naturales que discurren por el territorio municipal, sus riberas y
terrenos inundables, es asegurar el paso de las aguas hacia su cuenca hidrografica natural, la
preservacion de los ecosistemas vegetales y faunisticos adaptados a los cauces, la conservacion de la
calidad ambiental del medio hidrico en su conjunto, y la limitacion de los impactos paisajisticos que
pudieran producirse en estas zonas, como consecuencias de actuaciones antropicas.

La proteccion de este entorno de los cauces ha de ser entendida ademas como margen de seguridad con
el objetivo de minimizar los riesgos de inundacién, o cuanto menos sus efectos negativos sobre
instalaciones, infraestructuras o edificaciones, preservandose asi unos terrenos poco aptos para ningun
tipo de edificacion.

Conforme a:
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* Real Decreto 9/2008, de 11 de enero, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril.

¢ Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la Planificacion
Hidroldgica.

¢ Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Aguas.

¢ Real Decreto-Ley 4/2007, de 13 de abril, por el que se madifica el texto refundido de la Ley de Aguas,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio. (BOE de 14-04-2007).

SUBCAPITULO 3.2.2 DETERMINACIONES GENERALES.

Articulo 3.2.2.1 CONDICIONES GENERALES.

En todas las categorias del Suelo No Urbanizable, los propietarios de suelo tienen los siguientes
derechos:

e Derecho a realizar actos para la explotacion de recursos naturales, con las limitaciones de la
legislacion sectorial aplicable y las condiciones especificas recogidas en el presente Titulo de la
Normativa Urbanistica.

e Derechos a realizar otras actuaciones legitimadas expresamente por la legislacion sectorial o
ambiental, por el planeamiento territorial o por el presente Plan General.

Articulo 3.2.2.2 CONDICIONES DE LOS PROYECTOS EN SNU.

Los distintos proyectos que se pretendan realizar en el término municipal como es el caso de
urbanizaciones, instalaciones de energias renovables, actividades industriales, etc., en las categorias de
suelos donde finalmente se permitan estos usos, deberan estar a lo dispuesto en la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental, asi como la recientemente aprobada Ley 16/2015, de 23 de abril, de
proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura. Cualquier industria que se pretenda
instalar en este suelo deberan contar con las autorizaciones pertinentes, especialmente las de caracter
ambiental, que permitan establecer los sistemas de prevencién de impactos por emisiones, inmisiones o
vertidos de sustancias o mezclas potencialmente contaminantes. Se llevara a cabo un programa de
seguimiento ambiental.

Articulo 3.2.2.3 PARCELACIONES URBANISTICAS.

En suelo no urbanizable quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas.

Articulo 3.2.2.4 DEFINICION DE NUCLEO DE POBLACION.

Se entendera por nucleo de poblacién aquel asentamiento de uso predominante residencial desde que da
lugar a varias parcelas o unidades rusticas aptas para la edificacion, que, por sus caracteristicas, pueden
demandar la dotaciéon de servicios e infraestructuras publicas urbanisticas y, en particular, las de
suministro de aguas y de evacuacion de las residuales, alumbrado publico y acceso rodado.

Articulo 3.2.2.5 RIESGO DE FORMACION DE NUCLEO DE POBLACION

A los efectos de legitimacion y autorizaciéon de actuaciones en suelo no urbanizable, se entendera que
existen condiciones objetivas de riesgo de formacion de nucleo de poblacion, cuando se den las
condiciones establecidas en el articulo 18.4 y concordantes de la LSOTEX

Articulo 3.2.2.6 SUPERPOSICION DE PROTECCIONES.

En los ambitos afectados por dos 0 mas categorias de proteccién en el Suelo No Urbanizable, se deberan
cumplir las todas condiciones de cada uno, predominando las mas restrictivas de las mismas.
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SUBCAPITULO 3.2.3 REGULACION DE LOS USOS EN SUELO NO URBANIZABLE.

Articulo 3.2.3.1 CLASIFICACION DE LOS USOS POSIBLES EN SNU.

En un primer nivel se distinguen los usos propios del medio rural, que llamaremos Usos Ordinarios o
Propios del Medio Rural, de los usos no tradicionales, gue llamaremos Usos Excepcionales, en el mismo
que, sin embargo, pueden estar en el Suelo No Urbanizable.

Los primeros estan ligados al uso natural del territorio, incluyéndose los recogidos en el articulo 18.1 de la
LSOTEX, quedando regulados por la legislacion sectorial vigente y el presente Plan.

El segundo grupo incluiria los descritos en el articulo 18.2 de la LSOTEX, sujetos a calificacion
urbanistica, regulados por la legislacion sectorial vigente y en los siguientes articulos de esta Normativa.

Articulo 3.2.3.2 Usos ORDINARIOS O PROPIOS DEL MEDIO RURAL EN SNU.

Conforme al articulo 13.2.a) de la LSOTEX, los propietarios de Suelo No Urbanizable tienen derecho a
usar, disfrutar y disponer de sus terrenos conforme a su naturaleza rustica, pudiendo destinarlos sin
restricciones urbanisticas a cualesquiera usos no constructivos vinculados a la utilizacién racional de los
recursos naturales y que no alteren la naturaleza rustica de los terrenos, tales como la explotacion
agricola, ganadera, forestal, piscicola y cinegética, asi como las actividades cientificas, educativas,
deportivas, recreativas y similares que sean propias del suelo rustico.

Articulo 3.2.3.3 Usos EXCEPCIONALES EN SNU.

Conforme al articulo 23 de la LSOTEX, la siguiente relacién incluye la clasificacion de los usos, obras,
construcciones e instalaciones que, sometidas al régimen de calificacion urbanistica, se consideran
permitidas o autorizables en Suelo No Urbanizable, sin perjuicio de las restricciones que se imponen en
algunas de las categorias de esta clase de suelo y que se detallaran en los articulos siguientes.

Articulo 3.2.3.4 CLASIFICACION DE LOS Usos EN SNU.

La clasificaciéon se realiza estableciendo una serie de grupos en los que cabria encuadrar los distintos
usos que podran plantearse en esta clase de suelo, afiadiéndose a cada uno las claves que corresponden
con los usos pormenorizados definidos en la presente Normativa:

I Grupo A: Construcciones e instalaciones vinculadas a los usos ordinarios del SNU:

A. Grupo A1: vinculados a la explotacion agricola, ganadera, forestal, piscicola y cinegética
(PA, PG, y PF).
B. Grupo A2: vinculados a las actividades cientificas, educativas, deportivas, recreativas,
turisticas y similares que sean propias del suelo rustico:
1. DE-D1y Dé.
2 DE-C1yC4
3. DE-E4y5
4 TH1,3,4y5
5 TR1,2,4y5

Il Grupo B: Actividades extractivas, entendiendo incluidas las explotaciones mineras bajo tierra y a
cielo abierto, las canteras y las extracciones de aridos o tierras, asi como las construcciones e
instalaciones vinculadas a su funcionamiento.

A. Canteras (PM1).

B Extraccion de aridos (PM2).

C. Extraccion de recursos bajo tierra (PM3).

D Explotacion de aguas mineromedicinales (PM4).
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VI.

Grupo C: Depésito de materiales y residuos no urbanos, almacenamiento de magquinaria y
estacionamiento de vehiculos al aire libre.

A. IA2.
B. DE-IC6.
C. DC-P3.

Grupo D: Servicios Publicos e Infraestructuras en general, asi como las construcciones e
instalaciones necesarias para su ejecucion, conservacion y servicio, entendiendo como tales:

A. Grupo D1: El transporte viario, ferroviario, aéreo y fluvial (DC-Ry T).

B. Grupo D2: La produccidn a través de fuentes no renovables, transporte, transformacion,
distribucién y suministro de energia (DE-IR3-5 y DE-IC3-5).

Grupo D3: La captacioén, depdsito, tratamiento y distribucion de agua (DE-IR2 y DE-IC2).
Grupo D4: El saneamiento y depuracion de aguas residuales (DE-IR1 y DE-IC1).

Grupo D5: La recogida y tratamiento de residuos (DE-IC6).

Grupo D6: Las telecomunicaciones (DE-IR4 y DE-IC5).

Grupo D7: Otros elementos calificados como infraestructuras por la legislacion sectorial.

I @ mmOoO o

Grupo D8: Servicios urbanos (DE-U1, 2, 4 y 5).

Grupo E: Servicios de carretera:

A. Grupo E1: Estaciones de suministro de carburantes (DC-U3a).
B. Grupo E2: Areas de Servicio (DC-U3b).

Grupo F: Usos dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento, vinculados al ocio o
de cualquier otro tipo, que puedan considerarse de interés publico:

A. Grupo F1: Por estar vinculados a cualquier forma de servicio publico.
1. DE-E5
2 DE-D1y 6.
3 DE-A1y2
4, DE-S2y 3
5 DE-C4
B. Grupo F2: Porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo rustico, ya sea

a causa de sus especificos requerimientos en materia de ubicacion, superficie, accesos,
ventilacion u otras circunstancias especiales, o por su incompatibilidad con los usos
urbanos.

1. IA2
IP3y4
TC1,3y4
TH1,3,4y5
TR
DE-A1y2
DE-S2y 3
DE-C4

© N o o »~ 0 DN
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VII. Grupo G: Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada (RU) que no formen un nuevo
nucleo de poblacion.

VIII. Grupo H: Instalaciones destinadas a la obtencién de energia a partir de cualquier fuente
derivada de recursos naturales renovables sin efecto contaminante (IP5), siempre que las
instalaciones permitan su desmantelamiento y la plena reposicién del suelo a su estado natural.
Entre ellas, sin perjuicio de la inclusion en este grupo de usos de otras, cabe destacar:

a. Instalaciones de produccion de energia fotovoltaica;
b. Instalaciones de produccién de energia edlica;
c. Instalaciones de produccién de energia termosolar;
d. Instalaciones de produccién de energia hidraulica (molinos);
e. Instalaciones de produccion de energia por biomasa.
IX. Grupo I: Si bien no es un uso es si mismo, se incluye como actuacion especifica por su
singularidad. Son las obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de las construcciones e

instalaciones existentes que no estén declaradas fuera de ordenacioén y cumplan alguno de los
siguientes requisitos:

A. Que tengan la condicién de tradicionales, conforme a la definicion de la Ley 9/2010, de
modificacion de la Ley 15/2001.

B. Antiguos secaderos o instalaciones agricolas obsoletas.

C. Antiguos poblados rurales, cortijos, etc.

D. Que cumplan las condiciones estéticas para el SNU, o puedan llegar a cumplirlas en su

rehabilitacién, de la presente normativa.
E. Que cumplan las condiciones concretas del uso a que se quieran destinar.

Articulo 3.2.3.5 CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS.
A. CONDICIONES COMUNES A TODOS LOS GRUPOS.

1. Se cumplira la normativa sectorial especifica establecida por la legislaciéon correspondiente a cada
uso.

2. También se cumpliran las determinaciones de la presente normativa para cada elemento.

3. En cualquier caso, las construcciones cumpliran los requisitos sefialados en el capitulo de
condiciones de la edificacion del presente Titulo.

B. GRUPO A, D Y H. ACTIVIDADES AGRICOLAS, GANADERAS Y FORESTALES; PRODUCCION DE ENERGIA.

1. Enel grupo H se destinara a arbolado un minimo del diez por ciento (10%) de la superficie total de los
terrenos afectados, para proteger del impacto de la instalacion los valores naturales de los terrenos y
su entorno. En los otros grupos se recomienda la misma reserva, si bien en algun caso puede resultar
incompatible con la naturaleza de la instalacion.

2. Incorporaran instalaciones para evitar que las aguas pluviales puedan contaminar los acuiferos
subterraneos o los terrenos circundantes. Se situaran fuera de las zonas de cauces.

C. GRUPO B. ACTIVIDADES EXTRACTIVAS.

1. Ninguna explotacion de mineria a cielo abierto podra ser perceptible visualmente desde los nucleos
urbanos del entorno.

2. Se justificara debidamente la adopcion de las medidas necesarias para impedir las molestias a la
poblacion derivadas de los polvos y ruidos que pudieran generar las actividades extractivas.

3. No podra darse curso a ninguna solicitud de otorgamiento de la preceptiva licencia sin que a la misma
se acompairie la pertinente autorizacién o concesion de explotacion minera y la autorizacion del Plan
de Restauracion o Declaracion de Impacto Ambiental.

4. En cualquier caso, las construcciones cumpliran los requisitos sefalados en el capitulo de
condiciones de la edificacién del presente Titulo.
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GRUPO C. DEPOSITO DE MATERIALES Y ALMACENAMIENTO.

1. Se destinara a arbolado un minimo del diez por ciento (10%) de la superficie total de los terrenos
afectados, para proteger del impacto de la instalacion los valores naturales de los terrenos y su
entorno.

2. Las instalaciones deberan situarse en lugares no visibles desde las vias de comunicacion o acceso a
las poblaciones, ocultdndose en cualquier caso mediante arbolado suficientemente alto y poblado,
dispuesto alrededor de la instalacion.

3. Incorporaran instalaciones para evitar que las aguas pluviales puedan contaminar los acuiferos
subterraneos o los terrenos circundantes.

GRUPO E. ESTACIONES DE SUMINISTRO DE CARBURANTES Y AREAS DE SERVICIO

1. La realizacion de obras, construcciones e instalaciones previstas en el presente articulo y la
implantacion y el desarrollo en ellas de las correspondientes actividades y usos estaran sujetos al
procedimiento reglado en la correspondiente legislacién de carreteras.

2. En todo caso, las construcciones cumpliran las condiciones de aprovechamiento y edificacion fijadas
en el capitulo de condiciones de la edificacion del presente Titulo.

3. Se destinara a arbolado un minimo del diez por ciento (10%) de la superficie total de los terrenos
afectados, para preservar y realzar los valores naturales de los terrenos y su entorno.

4. Con cargo exclusivo a la correspondiente actuacion, se resolveran satisfactoriamente las
infraestructuras y los servicios precisos para su funcionamiento interno, asi como la conexion de
estos con las redes de infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que supongan en la
capacidad y la funcionalidad de éstas.

GRUPO F. DOTACIONES Y ACTIVIDADES INDUSTRIALES Y TERCIARIAS.

1. Se destinara a arbolado un minimo del diez por ciento (10%) de la superficie total de los terrenos
afectados, para preservar y realzar los valores naturales de los terrenos y su entorno.

2. Con cargo exclusivo a la correspondiente actuacion, se resolveran satisfactoriamente las
infraestructuras y los servicios precisos para su funcionamiento interno, asi como la conexién de
estos con las redes de infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que supongan en la
capacidad y la funcionalidad de éstas.

3. Las instalaciones industriales se permitiran Unicamente en el caso de que no existieran terrenos
clasificados como urbanos o urbanizables para este uso, o que la industria esté incluida en la
categoria IP4.

GRUPO G. VIVIENDAS UNIFAMILIARES AISLADAS

Para actuaciones sobre viviendas unifamiliares aisladas, el proyecto que se presente para la tramitacion
de la calificaciéon urbanistica debera incluir justificacion razonada de que no existe riesgo de formacién de
Nucleo de Poblacion.

GRUPO |. EDIFICACIONES EXISTENTES.

La realizacion de obras, construcciones e instalaciones previstas en el presente articulo y la implantacion
y el desarrollo en ellas de las correspondientes actividades y usos estaran sujetos al cumplimiento de
todos y cada uno de los siguientes requisitos:

1. Sobre las edificaciones que tengan la condicion de tradicionales, conforme a la definicién del articulo
26.c de la LSOTEX, y que estén acordes con los criterios tipoldgicos, constructivos y volumétricos
tradicionales, tales como molinos, secaderos, majadas etc, se admitiran cambios de uso a:

a. Vivienda unifamiliar (RU).

b. Hoteles, Hoteles-apartamentos, Hostales, Hospederias, Hoteles Balneario y Apartamentos
turisticos (TH1).
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c. Turismo Rural, que incluye Hoteles rurales, Apartamentos rurales, Casas rurales y Agroturismo
(TH3).

d. Hosteleria sin espectaculo (TR1).
e. Hosteleria con espectaculo (TR2).

2. Las obras de ampliacion recogidas en este grupo, solo seran admisibles si, una vez ampliado, el
edificio cumple las condiciones particulares asignadas por la presente normativa al uso principal de la
instalacion.

3. Respecto de las ampliaciones en las edificaciones tradicionales existentes no superaran mas de un
10% de la parte construida, pudiéndose completar con otros volimenes hasta la superficie sefialada
en el punto anterior.

4. Para actuaciones sobre viviendas unifamiliares aisladas, el proyecto que se presente para la
tramitacion de la calificacion urbanistica debera incluir justificacion razonada de que no existe riesgo
de formacién de Nucleo de Poblacion.

SUBCAPITULO 3.2.4 REGULACION DEL APROVECHAMIENTO Y EDIFICACION EN SUELO NO
URBANIZABLE.

Articulo 3.2.4.1 CONDICIONES DE PARCELA.

Se regularan conforme a la legislacion urbanistica y sectorial vigente con las siguientes condiciones de
parcela minima segun los usos a implantar, de entre los definidos en la seccion anterior:

e En SNUP-N1 la parcela minima para todos los usos sera la unidad minima de cultivo, fijada en
10 Has para terrenos de monte y pastos, y 1,5 Has para cultivos.

e  Grupo A1 (actividades propias del medio rural). Correspondera con la Unidad Minima de Cultivo,
fijada en 10 Has para terrenos de monte y pastos, y 0,75 Has para cultivos.

e  Grupo I: Quedara regulado por lo establecido en el articulo 26-1.1c) de la LSOTEX.
e Resto de grupos: 1,5 has.

Conforme a lo establecido en el articulo 26-1.1b) de la LSOTEX se podra disminuir la superficie de la
parcela para los usos incluidos en los grupos D1, D3, D4, D6, D7, en las condiciones expresados en dicho
articulo.

Articulo 3.2.4.2 CONDICIONES DE LAS PLANTACIONES.

Se regularan conforme al Decreto 2661/1967, de 19 de octubre, sobre distancias entre plantaciones y
fincas colindantes, o aquel que lo sustituya.

Articulo 3.2.4.3 CONDICIONES DE LA EDIFICACION.
A. CONDICIONES DE VOLUMEN Y APROVECHAMIENTO.
Se definen los siguientes parametros para la edificacion en Suelo No Urbanizable:

e Altura maxima: medida en numero de plantas y altura de cornisa, en las condiciones de cada
categoria de SNU de la presente normativa.

e Ocupacidon maxima: medida en porcentaje sobre la superficie de parcela afectada. Ademas de los
valores establecidos en la tabla siguiente, se permite actuar superficialmente sobre otro 30% de la
parcela para desarrollar actividades al aire libre propias o anejas al uso principal no agrario (por
ejemplo playas de estacionamiento, pistas deportivas, etc.), debiendo quedar el resto en su estado
natural, o bien con las operaciones propias de las labores agricolas o con plantacion de especies
arboreas propias de la zona.




gagy D O NUMERO 70 14242
Miércoles, 11 de abril de 2018

o Edificabilidad maxima total: que actia como tope maximo, para el caso en que la ocupacion
obtenida por aplicaciéon del porcentaje del epigrafe anterior superara estos valores de superficie
construida.

Las condiciones particulares para cada categoria de SNU quedan recogidas en el articulo
correspondiente.

B. UBICACION EN EL TERRENO Y RETRANQUEOS PARA LAS EDIFICACIONES DE NUEVA PLANTA.

a. La edificacion se situara en el terreno atendiendo a criterios de favorecer la continuidad del suelo libre
de edificacion (evitando su fragmentacion con edificaciones, cerramientos interiores, etc.), minimo
impacto ambiental, ahorro de energia y confort climatico.

b. Para aquellas instalaciones de almacenaje, tratamiento, y/o manufactura de productos peligrosos,
inflamables o explosivos (por ejemplo, depdsitos de gas, polvorines, fabricacion de alcoholes, etc.) se
establece un retranqueo minimo a cualquier lindero de la parcela de veinte (20) metros, siempre que
la normativa especifica de aplicacion a dichas instalaciones no imponga condiciones mas restrictivas.

c. La edificacion debera retranquearse al menos cinco (5) metros del frente a los caminos publicos, con
un minimo de siete (7) metros a cada lado de su eje, sin perjuicio de mayores limitaciones que
pudieran derivarse del régimen especifico de otros elementos, como puedan ser las carreteras.

d. En la proximidad de cauces, lagunas y embalses publicos, la edificacién debera retranquearse, en
toda su longitud, una anchura minima de cinco (5) metros, del terreno cubierto por las aguas en las
maximas crecidas ordinarias. Con independencia del dominio, las construcciones y cerramientos que
limiten con esta zona deberan realizarse con soluciones constructivas y materiales tales que no
interrumpan el discurrir de las aguas pluviales hacia sus cauces, no alteren los propios cauces ni
favorezcan la erosion o arrastre de tierras.

C. CUBIERTAS.

La composicion de las cubiertas se adaptara en lo posible a las soluciones de la arquitectura tradicional
de la zona, resolviéndose a base de faldones, de inclinacién similar a los habituales en el entorno,
quedando prohibida la utilizacion de cubiertas planas.

Articulo 3.2.4.4 CONDICIONES ESTETICAS.
A. CONDICIONES ESTETICAS GENERALES.

Toda edificacién o instalacion en SNU debera cuidar al maximo su disefio y eleccién de materiales colores
y texturas a utilizar, tanto en paramentos verticales como en cubiertas y carpinterias, con el fin de
conseguir la maxima adecuacion al entorno, quedando expresamente prohibida la utilizacion de
materiales brillantes o reflectantes para cualquier elemento o revestimiento exterior.

B. INTEGRACION PAISAJISTICA.

Sera obligatoria la adopcién de medidas complementarias encaminadas a atenuar el impacto visual y
paisajistico de las instalaciones que se planteen, mediante la utilizacion de elementos naturales del
entorno (vegetacion, roca, etc.).

C. CONDICIONES ESPECIFICAS.

En cualquier caso, sera potestad del Ayuntamiento y de los Organos Autonémicos competentes para la
calificacion urbanistica, dictar normas o imponer condiciones de disefio y tratamiento exterior en aquellos
casos en que se consideren afectados desfavorablemente los valores medioambientales.

D. CARTELES DE PUBLICIDAD E INFORMATIVOS.

Solo se permitira la instalacion de carteles publicitarios al borde de las carreteras de la red estatal,
autonémica o provincial en las condiciones que la normativa especifica que afecte a esta vias de
comunicacion determina, debiendo separarse unos de otros un minimo de 300 m. Las condiciones fisicas
de los carteles publicitarios se determinaran por el Ayuntamiento y en ningin caso superaran los 3m. de
altura y 5m. de longitud, debiendo adoptar las necesarias medidas de seguridad frente al vuelco o derribo
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por el viento o por otros agentes meteoroldgicos. En el SNUP se prohiben en todo caso este tipo de
carteles.

Se permiten carteles informativos de las actividades implantadas en el SNU que permitan la localizacién
de las mismas. Quedaran regulados mediante Ordenanza Municipal.

Articulo 3.2.4.5 CERCADOS DE FINCAS Y PROTECCION DE ViAS PECUARIAS.

A. RETRANQUEOS A LINDES Y CAMINOS.

1. Los cierres y cercados de fincas vecinas a caminos publicos de cualquier titularidad, se realizaran
previo retranqueo obligatorio respecto del camino, con las siguientes medidas.

2. Cuando el camino tenga una anchura de via inferior a 6 metros, el retranqueo sera de 3 metros
medidos desde el eje del camino.

3. Cuando el camino tenga una anchura de via superior a 6 metros, el retranqueo sera de 2 metros
medidos desde el borde del camino.

B. CARACTERISTICAS FORMALES.

Deberan cumplir lo establecido en el articulo “Cerramientos de Parcela”, en lo relativo al Suelo No
Urbanizable.

SUBCAPITULO 3.2.5 CONDICIONES ESPECIFICAS PARA CADA CATEGORIA DE SUELO NO
URBANIZABLE.
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Articulo 3.2.5.1 SueLo No UrsANIzABLE COMUN (SNUC).

Son los incluidos en los planos de ordenacion con esta categoria. Corresponde a suelos contiguos situados al
sureste del nucleo urbano que no presentan especiales caracteristicas a proteger pero que exceden de los

A. DELIMITACION.
suelos incorporados al desarrollo urbanistico.
B. CONDICIONES DE LOS USOS PERMITIDOS Y AUTORIZABLES.

Usos

Grupo A: Construcciones e instalaciones vinculadas a los usos ordinarios del
Suelo Rustico:
A1: vinculados a la explotacion agricola, ganadera, forestal, piscicola y
cinegética.
A2: vinculados a las actividades cientificas, educativas, deportivas,
recreativas, turisticas y similares que sean propias del suelo ristico
Grupo B: Actividades extractivas.
Grupo C: Deposito de materiales y residuos no urbanos, almacenamiento de
maquinaria y estacionamiento de vehiculos al aire libre.
Grupo D: Servicios Publicos e Infraestructuras en general, asi como las
construcciones e instalaciones necesarias para su ejecucion, conservacion y
Servicio.

Grupo E: Servicios de carretera.

Grupo F: Usos dotacionales, comerciales, industriales, de
almacenamiento, vinculados al ocio o de cualquier otro tipo, que puedan
considerarse de interés publico.

Grupo G: Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada (RU)
que no formen un nuevo nucleo de poblacion.

Grupo H: Energias renovables.

Grupo I: Obras de rehabilitacién, reforma y ampliacion de las
construcciones e instalaciones existentes.

SNUC
; OCUPACION ]
usos ALTURA MAXIMA MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA
POR
s/3.2.3 s/2.2.4 TOTAL EDIFICIO
PA 1 planta / 7 metros.
A1 PG Se permite una entreplanta en el 20 % 5.000 m? 200 m2
PF mismo volumen.
DE-D1
DE-C1-C4 0 , )
A2 DE-E4-E5 2 plantas / 7 metros 15% 8.000 m 2.000 m
[TH1-3-4-5
Para las edificaciones auxiliares: 1 planta /4,50 metros. 1% 150 m2 150 m?
B(1) [PM Para las instalaciones .
. o . |La necesaria para su ’ " :
especificas y maquinaria (gruas ) ) No se fija No se fija No se fija
funcionamiento.
puente, etc):
Para las edificaciones auxiliares: |1 planta / 4,50 metros. 0,5 % 75 m2 75 m2
c 1A2 Para las instalaciones La necesaria para s
DE-IC6 especificas y maquinaria (gruas ) nap No se fija No se fija No se fija
funcionamiento.
puente, etc):
1 planta / 4,50 metros;
Para las edificaciones auxiliares: Para Tlerml.nales de 1.500 m2 400 m?
comunicaciones: 2 plantas / 7
D1 [pC metros. 10 %
Para las instalaciones .
. o . |La necesaria para su " .
especificas y maquinaria (gruas ) ) No se fija No se fija
funcionamiento.
puente, etc):
D2 D3 Para las edificaciones auxiliares: |1 planta / 4,50 metros. 0,5 % 75 m2 75 m2
D4, D6, DE-IR-IC Para las instalaciones )
PE-U lespecificas y maquinaria (grias La necesaria para su No se fija No se fija No se fija
D7,D8 P ymaq g funcionamiento. ) ) )
puente, etc):
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SNUC
; OCUPACION .
usos ALTURA MAXIMA MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA
Para las edificaciones: 1 planta / 4,50 metros 20 % 300 m? 300 m?
E1 |DE-U3a i i
Para marquesinas y cublertas delg - ciros 30% 450 m? No se fija
lestacionamientos:
Para las edificaciones: 2 plantas / 7 metros 20 % 4.000 m? 400 m?
E2 |DE-U3b i i
Para .marqu.esmas Y cubiertas de 5 metros. 10 % 450 m2 No se fija
lestacionamientos:
DE-A1y 2
DE-S2y 3
1A2 Para las edificaciones: 2 plantas / 7 metros. 15% 8.000 m2 2.000 m2
IP3y 4
TC1a,3y 4
F1-2 TH1,3y 4
TR5 Para las instalaciones .
lespecificas y maquinaria (gruas La necesaria para su No se fija No se fija No se fija
DE-At1y2 funcionamiento
DE-S2y 3 puente, etc):
DE-C4
G RU inculada q la actividad 2 plantas / 7 metros 2% 400 m? 250 m?
lagropecuaria
Para las edificaciones auxiliares: |1 planta / 4,50 metros. 0,5 % 75 m2 75 m2
H(2) |[IP5 Para I’als |nstaIaC|onles . . |La necesaria para su . . .
especificas y maquinaria (gruas ) . No se fija No se fija No se fija
funcionamiento.
puente, etc):
La existente. La existente, en el [La existente, en el caso
En el caso de que se permita la caso de de ampliacion, la que
ampliacion, la altura maxima sera lafampliacion, la que [corresponderia al uso
que corresponda al uso especifico |corresponderia al |especifico al que se
is/ otros usos uso especifico al  [destine, de los permitidos
I |permitidos en la que se destine, de |en la zona, incluida la 150 m?
zona los permitidos en fedificacion existente.
la zona incluida la
edificacion
existente.
(1) Sera autorizable de forma excepcional las actividades extractivas, en las condiciones de la Ley 22/1973, de
21 de julio, de Minas, que indica:
1. Que los yacimientos minerales y demas recursos geoldgicos, cualquiera que sea la titularidad del
terreno, son bienes de dominio publico.
2. Articulo 122, que indica que "Cualquier prohibicion contenida en los instrumentos de ordenacion sobre
actividades incluidas en la Ley de Minas debera ser motivada y no podra ser de caracter genérico"
(2) ElI municipio esta incluido en un area de exclusion edlica, por lo que no es permisible esta actividad.
C. Usos PROHIBIDOS.
Los no permitidos expresamente.
D. CONDICIONES ADICIONALES DE LA EDIFICACION.

Los proyectos de cualquiera de las construcciones permitidas en estos suelos deberan aportar referencia
explicita detallada, incluyendo documentacion grafica, de las condiciones en que quedara el entorno.

Las construcciones permitidas se adaptaran por completo al paisaje, utilizandose como materiales Unicos para
las fachadas los tradicionales de la zona; teja arabe roja para las cubiertas; y carpinteria de madera para el cierre
de huecos; exigiéndose las siguientes condiciones complementarias:
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Los edificios deberan contar con fosa séptica, o cualquier otro sistema auténomo de depuraciéon de aguas

residuales reconocido, no autorizdndose los pozos ciegos ni los vertidos directos a cauces o laminas de
agua.

Salvo que ya exista una linea eléctrica anterior, el suministro eléctrico deberd obtenerse por sistemas
auténomos: solar, edlica o generadores, no autorizandose el trazado de nuevos tendidos eléctricos. No

obstante, si la vivienda esta a menos de 500 metros de un transformador ya existente, podra autorizarse un
tendido eléctrico siempre que éste sea enterrado.

Se podran acondicionar estancias al aire libre en el entorno del edificio como complemento de la actividad
hostelera, como terrazas de verano, juegos al aire libre, etc.
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Articulo 3.2.5.2 SUuELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION NATURAL DE RED NATURA 2000 (SNUP-N1).
A. DELIMITACION.

Se refiere esta proteccion a los terrenos sefialados con la clave SNUP-N1 en el plano de clasificacién del suelo,
e incluidos dentro de la delimitacion del Suelo No Urbanizable.

Con ella se establece la proteccion de los espacios naturales protegidos existentes en el municipio, en concreto:

e Zona de Especial Proteccion de Aves y Zona de Especial Conservacion “Sierra de las Villuercas y Valle del
Guadarranque”, situado al este del municipio.

En estas zonas, incluidas en la Red Natura 2000, en cumplimiento del articulo 56 quarter de la Ley 9/2006, junto
con el Decreto 110/201, de 19 de mayo, por el que se regula la red ecolégica europea Natura 2000 en
Extremadura, se requiere informe de afeccion para las actividades a realizar en zonas integrantes de la Red
Natura 2000, en concreto:

1. En estas zonas se podran seguir llevando a cabo, de manera tradicional, los usos o actividades agricolas,
ganaderos o forestales que vinieron desarrollandose en estos lugares, siempre y cuando no deterioren los
habitats, ni provoquen alteraciones que repercutan en las especies que hayan motivado la declaracion de las
zonas.

2. Larealizacion de proyectos, actuaciones o actividades no contempladas en el apartado anterior, incluyendo
la realizacion de cualquier tipo de construccion, requerira la previa valoracion de sus efectos sobre los
habitats o especies que, en cada caso, hayan motivado la designacién o declaracion de la zona. En estos
casos, el promotor del proyecto, actuacion o actividad, a través del érgano sustantivo, remitira al competente
en materia de medio ambiente una copia del proyecto o bien una descripcion de la actividad o actuacion.

3. Enfuncién de los efectos que se prevean y de su trascendencia sobre los valores naturales de la Zona de la
Red Natura 2000, el 6rgano ambiental emitira un informe de afeccion que contendra alguno de los siguientes
pronunciamientos:

a. Si entendiera que la accion pretendida no es susceptible de afectar de forma apreciable al lugar, o
estimara que las repercusiones no seran apreciables mediante la adopcién de un condicionado
especial, informara al érgano sustantivo para su consideracién e inclusiéon de dicho condicionado en la
resolucion.

b. Si considerara que la realizacion de la accién puede tener efectos negativos importantes vy
significativos, dispondra su evaluacion de impacto ambiental, salvo que, de acuerdo con lo regulado por
la legislacion sectorial existente en la materia, la actuacion ya estuviera sometida a la misma.

La apertura de caminos y pistas asi como los tratamientos sobre la vegetacion se incluyen entre las actividades
que requeriran informe de afeccion en terrenos ubicados en la ZEPA y ZEC.

En las zonas incluidas en “Afeccion Hidroldgica” cualquier actuacion queda condicionada al informe favorable de
la Confederacion Hidrografica del Tajo, que podra limitar tanto las condiciones de edificacion como de uso.

En el ambito se encuentran también dos Puntos de Interés Geoldgico situados dentro del Geoparque Villuercas —
Ibores — Jara, localizados en el Plano OE-02,

e ESPEJO DE FALLA — CANCHO DE LAS NARICES
e SINCLINAL DEL VIEJAS-TORNEROS
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Se regularan conforme a la siguiente tabla y los

CONDICIONES DE LOS USOS PERMITIDOS Y AUTORIZABLES, Y DE LA EDIFICACION.

parrafos posteriores.

Esta tabla esta sujeta a las mayores limitaciones que pudiera establecer el “Plan de Gestién de la ZEPA y de la

ZEC “Sierra de las Villuercas y Valle del Guadar

ranque” vigente.

USOS

Grupo A: Construcciones e instalaciones vinculadas a los usos
ordinarios del Suelo Rustico:
A1: vinculados a la explotacién agricola, ganadera, forestal,
piscicola y cinegética.
A2: vinculados a las actividades cientificas, educativas, deportivas,
recreativas, turisticas y similares que sean propias del suelo rustico
Grupo B: Actividades extractivas.
Grupo C: Deposito de materiales y residuos no urbanos,
almacenamiento de maquinaria y estacionamiento de vehiculos al aire
libre.

Grupo D: Servicios Publicos e Infraestructuras en general, asi como las
construcciones e instalaciones necesarias para su ejecucion, conservacion
y servicio.

Grupo E: Servicios de carretera.

Grupo F: Usos dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento,
vinculados al ocio o de cualquier otro tipo, que puedan considerarse de
interés publico.

Grupo G: Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada (RU)
que no formen un nuevo nicleo de poblacion.

Grupo H: Energias renovables.

Grupo I: Obras de rehabilitacion,
construcciones e instalaciones existentes.

reforma y ampliacion de las

SNUP-N1
UsoS ALTURA MAXIMA OCUPACION MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA
POR
s/3.2.3 s/2.24 TOTAL EDIFICIO
PA1
PA5 . 0 2 2
A1 PG1y PG5 Todas las edificaciones |1 planta / 4,50 metros. 2% 120 m 120 m
PF1-2
Para las edificaciones
" 1 planta / 4,50 metros. 0,5% 75 m2 75 m2
auxiliares:
D3,D4 |DE-IR1-2 Para las instalaciones !
i .. |La necesaria para su " n .
lespecificas y maquinaria ) ) No se fija No se fija No se fija
(qrtias puente, etc): funcionamiento.
Para las edificaciones: |2 plantas / 7 metros. 15 % 120 m? 120 m?
F1-2 |DE-E5
Para las instalaciones .
. .. |La necesaria para su N . .
lespecificas y maquinaria ) . No se fija No se fija No se fija
(qrias puente, etc): funcionamiento
s/ otros usos . La existente, en el caso
o La existente, en el caso de N
permitidos en la I~ de ampliacion, la que
. ) ampliacion, la que .
zona y ademas La existente. . corresponderia al uso
DE-D5 En el caso de que se corres,r;p ndeina al uso . especifico al que se
| DE-C Todas las edificaciones  [permita la ampliacion, la gsplem Icoa .?jue se ?estme, destine, de los 150 m?
ITH1 (Hospederias, altura méxima seréa de los permm. 05 en 1 zona permitidos en la zona
- incluida la edificacion A e
Hoteles Balneario) 1 planta/4 m : incluida la edificacion
existente. :
ITH5 existente.
TR1
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Usos PROHIBIDOS.
A. Los no permitidos expresamente.
B. Los prohibidos por el correspondiente Plan de Gestion.
C. Se prohibe el cambio de uso agropecuario a forestal con especies no autéctonas de crecimiento rapido.

CONDICIONES COMPLEMENTARIAS DE LOS USOS CONFORME A LA ZONIFICACION DEL AMBITO DEL PLAN DE GESTION DE LA
ZoNA DE EsPecIAL PROTECCION DE AVES Y ZONA DE ESPECIAL CONSERVACION O “SIERRA DE LAS VILLUERCAS Y VALLE DEL
GUADARRANQUE” .

En el Municipio se encuentran las siguientes zonas delimitadas en el Plan de Gestion:
1. Zona de Interés Prioritario.

a. ZIP 4: Cantiles serranos: Conjunto de cantiles y zonas aledafias con nidificacion de aves protegidas
incluida en esta categoria de zonificacion por los elementos clave comunidad de aves rupicolas,
comunidad de aves forestales y comunidad de quirdpteros.

2. Zonas de Alto Interés.

a. ZAl 2: Brezales oromediterraneos endémicos con aliaga: Superficie incluida en esta categoria de
zonificacion por el elemento clave 4090 Brezales oromediterraneos endémicos con aliaga.

b. ZAl 6: Formaciones boscosas de interés: Superficie incluida en esta categoria de zonificacion por el
elemento clave formaciones boscosas de interés.

3. Zona de Interés.

Quedan reguladas por el Plan de Gestion vigente o aquel que lo sustituya. Se incluye como anexo a esta
Normativa el Plan fe Gestion.

CONDICIONES ADICIONALES DE LA EDIFICACION.

Los proyectos de cualquiera de las construcciones permitidas en estos suelos deberan aportar referencia
explicita, detallada y grafica, de las condiciones en que resultara el entorno.

Las construcciones permitidas se adaptaran por completo al paisaje, utilizandose como material Unico piedra del
lugar o encalado blanco para las fachadas; teja arabe roja para las cubiertas; y carpinteria de madera para el
cierre de huecos; exigiéndose las siguientes condiciones complementarias:

e Si el edificio cuenta con cerca, ésta solo podra ser de piedra del lugar, con una altura maxima de 1,20
metros, o de vegetacion viva.

e Los edificios deberan contar con fosa séptica, o cualquier otro sistema auténomo de depuracion de
aguas residuales reconocido, no autorizandose los pozos ciegos ni los vertidos directos a cauces o
laminas de agua

Salvo que ya exista una linea eléctrica anterior, el suministro eléctrico debera obtenerse por sistemas auténomos
de produccion: solar o generadores, no autorizandose el trazado de nuevos tendidos eléctricos. No obstante lo
anterior, si la edificacion esta a menos de 500 metros de un transformador ya existente, podra autorizarse un
tendido eléctrico siempre que éste sea enterrado.
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Articulo 3.2.5.3 SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION NATURAL FORESTAL (SNUP-N2).

A.

DEFINICION.

Se refiere a los terrenos forestales existentes en el municipio. El interés forestal de estos terrenos, a los que se
afade un alto valor ecolégico y paisajistico hace que los mismos deban ser mantenidos al margen del proceso
urbanizador.

La dificil topografia del municipio condiciona fuertemente el tipo de vegetacién existente, dominando los Quercus
y el matorral Los bosques de frondosas se reservan a los lugares con mejores suelos y las margenes de los rios.

El objetivo de proteccion es el mantenimiento y mejora de la cubierta vegetal existente, asi como de los recursos
basicos que la hacen posible, en especial la actividad ganadera extensiva, asi como la preservacion de la valiosa
fauna que estos espacios acogen y sostienen. Esto no significa que el resto de los suelos protegidos bajo otras
figuras carezcan de valor faunistico, sino que es en estos suelos donde la fauna encuentra su mejor refugio y
fuente de alimentacion, presentandose esta como uno de los principales argumentos para su proteccion.

Su conservacion requiere una limitacién total frente a la urbanizacion y cierta limitacién de uso, permitiéndose
aquellos que han venido desarrollandose tradicionalmente y potenciandose los usos encaminados a la
preservacion de su valor ambiental y de produccion ganadera extensiva.

Se refiere esta proteccion a los terrenos sefialados con la clave SNUP-N2 en el plano de clasificacion del suelo.

CONDICIONES DE LOS UsOS PERMITIDOS Y AUTORIZABLES Y DE LA EDIFICACION.

US0oS

Grupo A: Construcciones e instalaciones vinculadas a los usos
ordinarios del Suelo Rustico:
A1: vinculados a la explotacién agricola, ganadera, forestal,
piscicola y cinegética.
A2: vinculados a las actividades cientificas, educativas, deportivas,
recreativas, turisticas y similares que sean propias del suelo ristico
Grupo B: Actividades extractivas.
Grupo C: Deposito de materiales y residuos no urbanos,
almacenamiento de maquinaria y estacionamiento de vehiculos al aire
libre.

Grupo D: Servicios Publicos e Infraestructuras en general, asi como las
construcciones e instalaciones necesarias para su ejecucion, conservacion
y servicio.

Grupo E: Servicios de carretera.

Grupo F: Usos dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento,
vinculados al ocio o de cualquier otro tipo, que puedan considerarse de
interés publico.

Grupo G: Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada (RU)
que no formen un nuevo nucleo de poblacion.

Grupo H: Energias renovables.

Grupo [I: Obras de rehabilitacién, reforma y ampliacion de las
construcciones e instalaciones existentes..
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SNUP-N2
Usos ALTURA MAXIMA OCUPACION MAXIMA | EDIFICABILIDAD MAXIMA
s/3.2.3 s/2.2.4 TOTAL POR EDIFICIO
PG1-PG2 1 planta / 12 metros.
A1 PG4-PG5 Se permite una entreplanta en el 20 % 0,03 m2/m2 2.000 m2
PF1-2 (1) mismo volumen.
DE-D1 o 5
A2-F1 TH1-3-4-5 1 planta / 4,50 metros 20 % 0,03 m¥m: 400 m
Para las edificaciones auxiliares: 1 planta / 4,50 mefros. 1% 150 m2 150 m?
B(2) |PM Para las instalaciones .

. .. . |Lanecesaria para su . " .
lespecificas y maquinaria (gruas  ncionamiento No se fija No se fija No se fija
puente, etc): ]

Para las edificaciones auxiliares: |1 planta / 4,50 metros. 0,5% 75 m2 75 m2
DE-IR2
D3, D6, DE-IC2 Para las instalaciones L )

o A a necesaria para su " " ’
lespecificas y maquinaria (gras funcionamiento No se fija No se fija No se fija
puente, etc): '

s/ otros usos
permitidos en la
Zona

La existente.

En el caso de que se permita la
ampliacion, la altura maxima
sera la que corresponda al uso
especifico

La existente, en el caso de
ampliacion, la que
corresponderia al uso
especifico al que se
destine, de los permitidos
en la zona incluida la
edificacion existente.

La existente, en el caso de

ampliacion, la que
corresponderia al uso especifico
al que se destine, de los
permitidos en la zona, incluida la
edificacion existente.

(1)

No se permitira la tala de arbolado para la roturacion y cultivo intensivo con labor, salvo en el caso de que el

fin de la transformacion agricola sea una nueva plantacion de arboles para la produccién agricola.
(2) Conforme a la Ley 22/1973, de 21 de julio, de Minas, quedando limitado a los permisos de explotacion
vigentes y siendo autorizable para los permisos de investigacion y la explotacion de minerales de valor
estratégico, con objeto de evitar el deterioro paisajistico y de la vegetacion existente.

Usos PROHIBIDOS.

Los no permitidos expresamente.

CONDICIONES ADICIONALES DE LA EDIFICACION.

Los proyectos de cualquiera de las construcciones permitidas en estos suelos deberan aportar referencia
explicita detallada, incluyendo documentacion grafica, de las condiciones en que quedara el entorno.

Las construcciones permitidas se adaptaran por completo al paisaje, utilizandose como materiales Unicos para
las fachadas los tradicionales de la zona; teja arabe roja para las cubiertas; y carpinteria de madera para el cierre
de huecos; exigiéndose las siguientes condiciones complementarias:

a.

Los edificios deberan contar con fosa séptica, o cualquier otro sistema autonomo de depuracién de aguas

residuales reconocido, no autorizandose los pozos ciegos ni los vertidos directos a cauces o laminas de
agua.

Salvo que ya exista una linea eléctrica anterior, el suministro eléctrico debera obtenerse por sistemas

autonomos: solar, edlica o generadores, no autorizandose el trazado de nuevos tendidos eléctricos. No
obstante, si la vivienda estd a menos de 500 metros de un transformador ya existente, podra autorizarse un
tendido eléctrico siempre que éste sea enterrado.

autorizandose en ningun caso formas singulares no tradicionales.

La planta del edificio debera ser rectangular, o con voliumenes organizados ortogonalmente. No
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Articulo 3.2.5.4 SuELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION AMBIENTAL DE ECOSISTEMAS FLUVIALES Y CAUCES (SNUP-AT1).

A. DELIMITACION.

Estos suelos incluyen los cauces del municipio, que no estan en otras figuras de proteccion natural, y sus zonas
de dominio publico hidraulico, con arreglo a la legislacién de aguas.

El objetivo de proteccién de estos cauces naturales que discurren por el territorio municipal, sus riberas y
terrenos inundables, es asegurar el paso de las aguas hacia su cuenca hidrografica natural, la preservaciéon de
los ecosistemas vegetales y faunisticos adaptados a los cauces, la conservacién de la calidad ambiental del
medio hidrico en su conjunto, y la limitacion de los impactos paisajisticos que pudieran producirse en estas
zonas, como consecuencias de actuaciones antrépicas.

Se refiere esta proteccién a los terrenos sefialados con la clave SNUP-A1 en el plano de clasificacion del suelo, e
incluidos dentro de la delimitacion del Suelo No Urbanizable.

B. PROTECCION SECTORIAL.

Los terrenos comprendidos dentro de este ambito, quedan sujetos a las siguientes condiciones de proteccion
derivadas de la legislacién sectorial aplicable:

1. Se observaran en la totalidad de su ambito las condiciones de proteccién longitudinal del cauce por los
articulos 6 y 8.3 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (RD 848/1986, de abril) , modificado por RD
9/2008, de 11 de enero; en concreto:

a. Se establece una servidumbre de uso publico sobre los terrenos comprendidos en una franja de 5
metros de ancho medidos desde la linea de mayor crecida del cauce o embalse, que quedara reservada
para los siguientes fines:

e Paso para servicio del personal de vigilancia del cauce.
e Paso para el ejercicio de actividades de pesca fluvial.

e Paso para el salvamento de personas o bienes.

e Varado y amarre de embarcaciones.

b. Se establece una franja de proteccion de 100 metros de anchura medidos desde la linea de maxima
crecida del cauce o embalse, donde cualquier actuacion de las enumeradas a continuacion habra de
contar con autorizacion administrativa de la Confederaciéon Hidrografica con anterioridad a la concesion
de la Autorizacion Urbanistica Autondémica y de la Licencia Municipal:

e Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno.
e Las construcciones de todo tipo, tengan caracter definitivo o provisional.

e Cualquier otro tipo de actividad que suponga un obstaculo para la corriente en régimen de avenidas
0 que pueda ser causa de degradacion o deterioro del dominio publico hidraulico.

e Las extracciones de arido."

2. En caso de que asi lo requiera la legislacion sectorial aplicable, sera necesaria la tramitacion de un Estudio
de Impacto Ambiental.

3. Como criterio general a considerar es el de mantener los cauces que se pudieran afectar de la manera mas
natural posible, manteniéndolos a cielo abierto y evitando cualquier tipo de canalizacion o regularizacion del
trazado que intente convertir el rio en un canal, y afectando lo menos posible a sus caracteristicas fisicas de
modo que no se produzca una disminucién de la capacidad hidraulica del mismo.

4. En ningun caso se autorizaran dentro del dominio publico hidraulico la construcciéon, montaje o ubicacion de
instalaciones destinadas a albergar personas, aunque sea con caracter provisional o temporal, de acuerdo
con lo contemplado en el articulo 51.3 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real
Decreto 367/2010, de 26 de marzo.

1 Sera autorizable de forma excepcional en las condiciones de la legislacion sectorial de aplicacién, a saber, Ley
22/1973, de 21 de julio, de Minas.
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Toda actuacion que se realice en zona de dominio publico hidraulico y en particular las obras de paso sobre
cauces y acondicionamiento o encauzamiento de los mismos, deberan contar con la preceptiva autorizacion
de la CHT. Para poder otorgar la autorizacion de las obras correspondientes, se debera aportar proyecto
suscrito por técnico competente de las actuaciones a realizar. El proyecto citado debera incluir una
delimitaciéon del dominio publico hidraulico, de acuerdo con lo establecido en el articulo 42 del Reglamento
antes citado, referenciado tanto el estado actual como el proyectado y un estudio de las avenidas
extraordinarias previsibles con objeto de dimensionar adecuadamente las obras previstas.

Toda actuacién que se realice en la zona de policia de cualquier cauce publico, definida por 100 m de
anchura medidos horizontalmente a partir del cauce, debera contar con la preceptiva autorizacién de la CHT
segun establece la vigente legislacion de aguas, y en particular las actividades mencionadas en el Art. 9 del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril y
modificado por Real Decreto 606/2003 de 23 de mayo.

Particularmente para el caso de nuevas urbanizaciones, si las mismas se desarrollan en zona de policia de
cauces, previamente a su autorizacion es necesario delimitar la zona de dominio publico hidraulico, zona de
servidumbre y policia de cauces afectados, asi como analizar la incidencia de las maximas crecidas
ordinarias asi como de las extraordinarias previsibles para periodo de retorno de hasta 500 afios que se
puedan producir en los cauces, a objeto de determinar si la zona de urbanizacién es o no inundable por las
mismas. En tal sentido se debera aportar previamente a la CHT el estudio hidrolégico y los calculos
hidraulicos correspondientes para analizar los aspectos mencionados, junto con los planos a escala
adecuada, donde se delimiten las citadas zonas.

En el estudio se incluira la delimitacion de la zona de flujo preferente, entendida como la envolvente de la via
de intenso desagiie y la zona de inundacién peligrosa, tal y como se definen en el articulo 9, parrafo
segundo, del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 349/1986, de 11 de
abril y modificado por el Real Decreto 9/2008, de 11 de enero.

CONDICIONES DE LOS USOS PERMITIDOS Y AUTORIZABLES Y DE LA EDIFICACION.

Usos

Grupo A: Construcciones e instalaciones vinculadas a los usos
ordinarios del Suelo Rustico:

A1: vinculados a la explotacién agricola, ganadera, forestal,
piscicola y cinegética.

A2: vinculados a las actividades cientificas, educativas,
deportivas, recreativas, turisticas y similares que sean propias

Grupo D: Servicios Publicos e Infragstructuras en general, asi como las
construcciones e instalaciones necesarias para su ejecucion, conservacion
y servicio.

Grupo E: Servicios de carretera.

Grupo F: Usos dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento,
vinculados al ocio o de cualquier otro tipo, que puedan considerarse de

del suelo rustico
Grupo B: Actividades extractivas.
Grupo C: Depésito de materiales y residuos no urbanos,
almacenamiento de maquinaria y estacionamiento de vehiculos al
aire libre.

interés publico.

Grupo G: Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada (RU)
que no formen un nuevo nicleo de poblacion.

Grupo H: Energias renovables.

Grupo I: Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de las
construcciones e instalaciones existentes..
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SNUP-A1
Usos ALTURA MAXIMA  (OCUPACION MAXIMA|  EDIFICABILIDAD MAXIMA
s/3.23 s/2.24 TOTAL POR EDIFICIO|
PG4 o ) )
A1 PG5 1 planta /4 metros 1% 75m 75m
DE-D6, sélo piscinas
fluviales e
A2-F1 |instalaciones 1 planta / 4,50 metros 5% 250 m? 120 m?
auxiliares
TR1
Para las edificaciones auxiliares: 1 planta /4,50 mefros; 1% 120 m2 120 m2
B* |Autorizable PM2 . . - .
Para las instalaciones especificas|La necesaria para su . ’ .
A . ) . No se fija No se fija No se fija
ly maquinaria (gruas puente, etc): [funcionamiento.
Para las edificaciones auxiliares: |1 planta /4,50 metros. 5% 120 m2 120 m?
DE-IC1yC2
D3, D4, - X X
DE-IR1yR2 Para las instalaciones especificas|La necesaria para su . i} .
> ) ) No se fija No se fija No se fija
y maquinaria funcionamiento.
TC1a Para las edificaciones: 1 planta / 4,50 metros. 15 % 500 m2 120 m2
FI2 R
Para Ia§ |ns.taIaC|’ones especificas|La nfecesarla para su No s fija No se fia No se fia
y maquinaria (grdas puente, etc): [funcionamiento
IP5. Unicamente Para las edificaciones auxiliares: |1 planta / 4,50 metros. 0,5% 75 m2 75 m2
H produccion de ) ) i .
energia hidraulica Para las instalaciones especificas|La necesaria para su No se fija No se fija No se fija
(molinos) y maquinaria (gruas puente, etc): [funcionamiento.
s/ otros usos Todas las edificaciones La existente. La existente, en el caso|La existente, en el
permitidos en la zona En el caso de que se de ampliacion, la que  [caso de ampliacién,
y ademas permita la ampliacién, la  |corresponderia al uso [la que
DE-D5 altura maxima sera especifico al que se  [corresponderia al
DE-C 2 planta / 7 metros destine, de los uso especifico al 9
| " . 120 m
TR1 permitidos en lazona [que se destine, de
incluida la edificacion  |los permitidos en la
existente. lzona, incluida la
Para DE-TR: 10% edificacién existente.
Para DE-TR: 250 m?
* Sera autorizable de forma excepcional en las condiciones de la legislacion sectorial de aplicacion, a saber, Ley
22/1973, de 21 de julio, de Minas, y siempre conforme a la normativa vigente en materia de Aguas.
D. Usos PROHIBIDOS.
A. Los no permitidos expresamente.
B. Se prohibe la plantacién de especies no autdctonas de crecimiento rapido.
E. CONDICIONES ADICIONALES PARA LA IMPLANTACION DE LOS USOS PERMITIDOS O AUTORIZABLES.

1. Las construcciones e instalaciones existentes con anterioridad a la aprobaciéon de este Plan General,
deberan evacuar con depuracion, adecuando su punto de vertido a las condiciones establecidas en el
Suelo No Urbanizable y, cuando sea posible, integrar el vertido en el sistema general de saneamiento.

Se prohibe cualquier tipo de vertido directo o indirecto en los cauces, cualquiera que sea la naturaleza

de los vertidos y de los cauces, asi como los que se efectuen en el subsuelo o sobre el terreno, balsas o
excavaciones, mediante evacuacion, inyeccion o deposito.

Quedan exceptuados de la prohibiciéon anterior aquellos vertidos que se realicen mediante emisario

provenientes de depuradora, de tal manera que no introduzcan materias, formas de energia o induzcan
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condiciones en el agua que, de modo directo o indirecto, impliquen una alteracion perjudicial del entorno
o de la calidad de las aguas en relacién con los usos posteriores o con su funcién ecologica.

Se prohibe cualquier tipo de acumulacion de residuos sélidos, escombros o sustancias, cualquiera que
sea su naturaleza y el lugar en que se depositen.

Con independencia del dominio de los cauces, se prohiben los movimientos de tierras, instalaciones o
actividades que puedan variar el curso natural de las aguas o modificar los cauces vertientes. De igual
forma, se prohibe la alteracion de la topografia o vegetacion superficial cuando represente un riesgo
potencial de arrastre de tierras, aumento de la erosionabilidad o simple pérdida del tapiz vegetal.

Los cerramientos de fincas deberan retranquearse, en toda su longitud, una anchura minima de cinco
(5) metros, del terreno cubierto por las aguas en las maximas crecidas ordinarias. Con independencia
de su dominio, deberan realizarse con soluciones constructivas y materiales tales que no interrumpan el
discurrir de las aguas pluviales hacia sus cauces, no alteren los propios cauces ni favorezcan la erosion
o arrastre de tierras.

CONDICIONES ADICIONALES DE LA EDIFICACION.

Los proyectos de cualquiera de las construcciones permitidas en estos suelos deberan aportar referencia
explicita detallada, incluyendo documentacion grafica, de las condiciones en que quedara el entorno.

Las construcciones permitidas se adaptaran por completo al paisaje, utilizandose como materiales Unicos para
las fachadas los tradicionales de la zona; teja arabe roja para las cubiertas; y carpinteria de madera para el cierre
de huecos; exigiéndose las siguientes condiciones complementarias:

1.

Entre el edificio y todos los caminos o carreteras a que asome la parcela se plantaran al menos dos
hileras de arbolado propio de la zona.

Los edificios deberan contar con fosa séptica, o cualquier otro sistema auténomo de depuraciéon de
aguas residuales reconocido, no autorizdndose los pozos ciegos ni los vertidos directos a cauces o
ldminas de agua.

Salvo que ya exista una linea eléctrica anterior, el suministro eléctrico debera obtenerse por sistemas
auténomos: solar, edlica o generadores, no autorizandose el trazado de nuevos tendidos eléctricos. No
obstante, si la vivienda esta a menos de 500 metros de un transformador ya existente, podra autorizarse
un tendido eléctrico siempre que éste sea enterrado.

La planta del edificio debera ser rectangular, o con volumenes organizados ortogonalmente, no
autorizandose en ningun caso formas singulares no tradicionales.

Se podran acondicionar estancias al aire libre en el entorno del edificio como complemento de la
actividad hostelera, como terrazas de verano, juegos al aire libre, etc.
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Articulo 3.2.5.5 SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ESTRUCTURAL AGRARIA (SNUP-ET).

A. DEFINICION.
Se trata de los suelos de mayor valor agricola del término municipal.
Bajo esta categoria de suelo se incluyen los terrenos situados sobre la llanura cultivada, situados en las zonas
mas bajas del municipio, limitadas por la zona de piedemonte, ocupada por matorral y las dehesas arboladas.
Estos suelos agrupan cultivos agricolas de regadio, parcelas de secano, frutales y pastizales situados sobre esta
zona.
Se refiere esta proteccioén a los terrenos sefialados con la clave SNUP-E2 en el plano de clasificacion del suelo.
B. CONDICIONES DE LOS UsOs PERMITIDOS Y AUTORIZABLES Y DE LA EDIFICACION.

US0os

Grupo A: Construcciones e instalaciones vinculadas a los usos
ordinarios del Suelo Rustico:
A1: vinculados a la explotacién agricola, ganadera, forestal,
piscicola y cinegética.
A2: vinculados a las actividades cientificas, educativas, deportivas,
recreativas, turisticas y similares que sean propias del suelo ristico
Grupo B: Actividades extractivas.
Grupo C: Deposito de materiales y residuos no urbanos,
almacenamiento de maquinaria y estacionamiento de vehiculos al aire

Grupo D: Servicios Publicos e Infraestructuras en general, asi como las
construcciones e instalaciones necesarias para su ejecucion, conservacion
y servicio.

Grupo E: Servicios de carretera.

Grupo F: Usos dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento,
vinculados al ocio o de cualquier otro tipo, que puedan considerarse de
interés publico.

Grupo G: Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada (RU)
que no formen un nuevo nicleo de poblacion.

libre. Grupo H: Energias renovables.
Grupo I: Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacién de las
construcciones e instalaciones existentes..
SNUP-E1
Usos ALTURA MAXIMA OCUPACION MAXIMA | EDIFICABILIDAD MAXIMA
S| sl Capitulo 4.2 TOTAL  |POR EDIFICIO
PA 1 planta / 7 metros.
A1(1) PG1-PG2-PG3 Se permite una entreplanta en el 20 % 5000 m? 500 m?
PG4-PG5-PG6 mismo volumen.
Para las edificaciones auxiliares: 1 planta /4,50 mefros. 1% 150 m? 150 m2
B2 |PM Para las instalaciones .
. ... |Lanecesaria para su ) . n
lespecificas y maquinaria (grias ) . No se fija No se fija No se fija
funcionamiento.
puente, etc):
DE-IR2 Y C2 Para las edificaciones auxiliares: |1 planta / 4,50 metros. 0,5% 75 m2 75 m2
D3, D6, DE-IR4 IC5
D7-D8 |DE-U1-2-4-5 Para las instalaciones .
DE-IS lespecificas y maquinaria (gruas La necesaria para su No se fija No se fija No se fija
’ funcionamiento.
puente, etc):
DE-E5
DE-D1y 6
F [TC1,3y4 Para las edificaciones: 2 plantas / 7 metros. 15 % 5.000 m? 300 m2
TH3y5
TR1
G RU inculada 2 la actividad 2 plantas / 7 metros 2% 200 m? 200 m?
lagropecuaria
H(3) |ip5 Para las edificaciones auxiliares:|1 planta / 4,50 metros. 0,5% 75 m? 75 m?
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SNUP-E1

USOS ALTURA MAXIMA OCUPACION MAXIMA |  EDIFICABILIDAD MAXIMA

Para las instalaciones
lespecificas y maquinaria (gruas
puente, etc):

La necesaria para su

) . No se fija No se fija No se fija
funcionamiento.

s/ otros usos
permitidos en la

zona

La existente. La existente, en el caso [La existente, en el caso de

En el caso de que se permitala  |de ampliacién, la que  |[ampliacion, la que

ampliacion, la altura maxima sera lajcorresponderia al uso  |corresponderia al uso especifico
que corresponda al uso especifico [especifico al que se al que se destine, de los
destine, de los permitidos en la zona, incluida la
permitidos en la zona  fedificacion existente.

incluida la edificacién
existente.

(1) No podran hacerse repoblaciones forestales regulares, si bien, y con el fin de favorecer la eficiencia del ciclo
hidraulico, se permite y se recomienda la plantacion de arbolado de ribera en las margenes de arroyos,
desagiies de riego, caminos y lindes de fincas, siempre en plantacion lineal. Esta prohibiciéon no afecta a los
arboles frutales ni a las plantaciones de arboles que se realicen en cumplimiento de las medidas correctoras
o de restauracion del Medio resultantes de las determinaciones del correspondiente Estudio de Impacto
ambiental.

(2) Sera autorizable de forma excepcional las actividades extractivas, en las condiciones de la Ley 22/1973, de
21 de julio, de Minas, que indica:

1. Que los yacimientos minerales y demas recursos geoldgicos, cualquiera que sea la titularidad del
terreno, son bienes de dominio publico.

2. Articulo 122, que indica que "Cualquier prohibiciéon contenida en los instrumentos de ordenacién sobre
actividades incluidas en la Ley de Minas debera ser motivada y no podra ser de caracter genérico"

(3) ElI municipio esta incluido en un area de exclusion edlica, por lo que no es permisible esta actividad.

Usos PROHIBIDOS.
Los no permitidos expresamente.
CONDICIONES ADICIONALES DE LA EDIFICACION.

Los proyectos de cualquiera de las construcciones permitidas en estos suelos deberan aportar referencia
explicita detallada, incluyendo documentacion grafica, de las condiciones en que quedara el entorno.

Las construcciones permitidas se adaptaran por completo al paisaje, utilizandose como materiales Unicos para
las fachadas los tradicionales de la zona; teja arabe roja para las cubiertas; y carpinteria de madera para el cierre
de huecos; exigiéndose las siguientes condiciones complementarias:

e Los edificios deberan contar con fosa séptica, o cualquier otro sistema auténomo de depuracion de
aguas residuales reconocido, no autorizandose los pozos ciegos ni los vertidos directos a cauces o
laminas de agua

e Salvo que ya exista una linea eléctrica anterior, el suministro eléctrico debera obtenerse por sistemas
autonomos: solar, edlica o generadores, autorizandose el trazado de nuevos tendidos eléctricos previa
tramitaciéon del correspondiente estudio de impacto ambiental. No obstante, si la edificacion esta a
menos de 500 metros de un transformador ya existente, podra autorizarse un tendido eléctrico siempre
que éste sea enterrado.

e Se podran acondicionar estancias al aire libre en el entorno del edificio como complemento de la
actividad hostelera, como terrazas de verano, juegos al aire libre, etc

e Se establece una distancia minima entre cuerpos de edificacion de 100 metros cuando se trate de
viviendas y pertenezcan a unidades catastrales diferentes.
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Articulo 3.2.5.6 SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION CULTURAL DE BIENES DE INTERES CULTURAL Y ELEMENTOS
ArQuEOLOGICOS (SNUP-C)

A. DEFINICION.

Se refiere esta proteccion a los terrenos sefialados con la clave SNUP-C1 en el plano de clasificacion del suelo a
escala 1/10.000, e incluidos dentro de la delimitacion del Suelo No Urbanizable.

Las condiciones del presente articulo son adicionales a las establecidas en la categoria de SNU a la que se
superpone la Proteccion Cultural, debiendo cumplir las circunstancias mas restrictivas.

Se trata de terrenos ocupados por inmuebles declarados como Bien de Interés Cultural o catalogados por el
planeamiento, o proximos a los mismos, asi como otros terrenos que deban ser protegidos por sus valores
culturales.

En estos suelos, se estara al régimen especifico que determina la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio
Historico Espariol y la Ley 2/1999, de 29 de Marzo, de Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura.

B. CONDICIONES DE PROTECCION DEL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ARQUEOLOGICA.

Los poligonos o enclaves inventariados en el catalogo de este Plan General, y los que se descubran en el futuro,
tendran en todos los casos nivel de Proteccion Integral, y no se permitira ningun tipo de intervencién u obra bajo
la rasante natural del terreno, sin informe positivo del 6rgano competente del gobierno de Extremadura.

En el suelo no urbanizable catalogado en este Plan General como yacimientos, zonas, o suelo de proteccion
arqueoldgica se establece un perimetro de proteccion de 200 metros alrededor del elemento o zona catalogada.
En dicho espacio cualquier obra de nueva planta o actuaciéon que conlleve movimientos de tierra o alteraciones
de la rasante natural del terreno, sera sometida, con caracter previo a la autorizacion de dichas actividades, a
una evaluacion arqueoldgica consistente en prospecciones superficiales y/o sondeos arqueoldgicos con cargo al
promotor de la actuacién, que determinen o descarten la existencia y extensién de los restos. Si como
consecuencia de estos trabajos preliminares se confirmara la presencia de restos arqueoldgicos, se procedera a
la paralizaciéon inmediata de las actuaciones de la zona de afeccion y, previa inspeccién y evaluacién por parte
de los técnicos de la D.G. de Patrimonio Cultural, se procedera a la excavacion completa de los restos
localizados. Finalizados estos trabajos y emitido el correspondiente informe de acuerdo con el articulo 9 del
Decreto 93/1997, que regula la actividad arqueolégica en Extremadura, se emitira, en funcion de las
caracteristicas de los restos documentados, autorizacion por la D.G. de Patrimonio Cultural, para el tratamiento y
conservacion de los restos localizados, de acuerdo al desarrollo de la propuesta de actuacién y con caracter
previo a la continuacion de la misma.

Las subsolaciones que alcancen un a profundidad mayor a 30 cm, asi como las labores de destoconamiento o
cambio de cultivo en estos espacios, necesitaran igualmente autorizacion previa por parte del organismo
responsable de la proteccion del patrimonio arqueoldégico.

Los hallazgos de restos con valor arqueologicos realizados por azar deberan ser comunicados a la Consejeria de
Cultura y Turismo en el plazo de cuarenta y ocho horas. Igualmente, los Ayuntamientos que tengan noticia de
tales hallazgos informaran a la Consejeria de Cultura y Turismo.

Con referencia al patrimonio arqueolégico no detectado, en aquellas zonas donde a causa de movimientos de
tierra, operaciones de desarrollo, urbanizaciéon o edificacion se produzcan hallazgos casuales de interés
arqueolodgico o se presuma la existencia de posibles yacimientos, el promotor y/o la direccién facultativa de la
obra paralizardn inmediatamente los trabajos, se tomaran las medidas adecuadas para la proteccion de los
restos y comunicaran su descubrimiento en el plazo de cuarenta y ocho horas a la Direccion General de
Patrimonio Cultural (Art. 54 de la Ley 2/1999 de Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura).
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Articulo 3.2.5.7 SuELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS (SNUP-I)
A. DEFINICION Y DELIMITACION.

Se han incluido en esta clase de suelo las zonas de dominio publico, servidumbre y afeccién de las diversas
infraestructuras viarias y tendidos de alta tension, conforme a la legislacion sectorial aplicable en cada caso.

La delimitacion de este ambito se sefiala graficamente con la clave SNUP-I en los Planos de Ordenacion del
término municipal.

B. REGIMEN ESPECIFICO.

Los usos, edificios e instalaciones autorizables, seran los permitidos en la categoria de suelo no urbanizable
colindante en cada caso, con los condicionantes propios de la legislacion especifica mencionada en el parrafo
siguiente.

Las condiciones especificas de proteccion aplicables se derivan de la legislacion sectorial correspondiente, a
saber:

e Ley 37/2015, de Carreteras del Estado y Reglamento General de Carreteras del Estado (R.D.
1812/1994, de 2 de septiembre).

e Ley 7/1995, de 27 de abril, de Carreteras de Extremadura. Se detalla su régimen especifico en el
articulo 8.5.4 del presente Plan General.

e Reglamento de Lineas de Alta Tensién (Orden de 28 de noviembre de 1968), complementada con la
normativa de proteccion recogida en el articulo 7.2.9 del presente Plan General.
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CAPITULO 3.3.

DETERMINACIONES EN SUELO URBANIZABLE.

SUBCAPITULO 3.3.1 DETERMINACIONES GENERALES.

Articulo 3.3.1.1 AMBITO DE APLICACION.

El presente Plan General clasifica como Suelo Urbanizable los terrenos para los que prevé su transformacion
mediante urbanizacién, conforme al articulo 10 de la Ley 15/2001 de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion del
Territorio de Extremadura.

Su ambito se expresa graficamente en los planos de ordenacion el presente Plan General, pudiéndose
diferenciar dos situaciones:

1. Suelo Urbanizable ordenado por el Plan General.

a.

b.

Con ordenacién detallada propia del Plan General.

Suelo Urbanizable para el que el Plan General adopta la ordenacion detallada establecida previamente
por algun instrumento de desarrollo previo al presente Plan General.

2. Suelo Urbanizable cuya ordenacion detallada se remite a Plan Parcial.

El presente PGM unicamente clasifica suelo urbanizable en la ultima de las situaciones descritas.

El listado de los sectores adscritos a cada una de estas categorias es el siguiente:

AREA DE
SUB N° NOMBRE uso REPARTO SUPERFICIE EDIF TOTAL EDIF. COEF.
Ensanche Sur | Residencial SE-1 15.109 6.799 0,45
2 Ensanche Sur |l Residencial SE-2 8.633 3.885 0,45

SUBCAPITULO 3.3.2 REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE.

Articulo 3.3.2.1

DERECHOS EN SUELO URBANIZABLE.

1. Sin Programa de Ejecucién aprobado:

a.

b.

e.

Derecho a realizar actos para la explotacion de recursos naturales.

Excepcionalmente, derecho a desarrollar actos de caracter provisional legitimados expresamente por la
legislacion sectorial o ambiental, por el planeamiento territorial o por el presente Plan General.

Derecho a formular consulta de viabilidad al municipio, en los términos del articulo 10.3 de la LSOTEX.

En caso de existir acuerdo declaratorio de viabilidad sobre una consulta evacuada conforme al epigrafe
anterior: derecho a presentar ante el municipio Programa de Ejecucion y demas documentacion técnica
precisa para la transformacion de los terrenos.

Derecho a renunciar intervenir en el desarrollo urbanistico, previamente a la aprobacion del Programa.

2. Con Programa de Ejecucion aprobado:

a.

Derecho a competir por la adjudicacion de la urbanizacion, en los términos previstos por la legislacion
urbanistica.

En caso de que la administracion actuante haya optado por sistema de Ejecucién Directa:

e Si el sistema elegido en el Programa es el de Cooperacion: Derecho a participar en la ejecucion en
los términos previstos por la legislacion urbanistica.

e Si el sistema elegido en el Programa es el de Expropiacion: Derecho a percibir el correspondiente
justiprecio a cambio de la propiedad de los terrenos.
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c. En caso de propietarios que hayan renunciado voluntariamente a intervenir en la actuacion antes de la
aprobacion del programa de Ejecucion: Derecho a percibir el correspondiente justiprecio a cambio de la
propiedad de los terrenos.

Articulo 3.3.2.2 DEBERES EN SUELO URBANIZABLE.

Los deberes que se recogen a continuacion son extensivos a los adjudicatarios del Programa de Ejecucién que
pudiera afectar a estos suelos, con independencia de su condicion de propietarios o no propietarios.

1.

Deber de equidistribuir los beneficios y cargas derivados del planeamiento urbanistico, previamente a su
ejecucion.

Deber de entregar a la Administracion competente el suelo reservado para viales, espacios libres, zonas
verdes y restantes dotaciones publicas que el planeamiento incluya en la propia actuacién o adscriba a ella
para su obtencion.

Deber de entregar a la Administracién competente, y con destino a patrimonio publico de suelo, el suelo libre
de cargas de urbanizacion correspondiente al 10% del Aprovechamiento Medio de la Unidad de Actuacion.

Deber de entregar a la Administracion municipal el suelo con aprovechamiento lucrativo correspondiente al
90% de la diferencia entre el aprovechamiento de la Unidad de Actuacién y el aprovechamiento medio del
Area de Reparto a que pertenezca.

Deber de ejecutar y costear la urbanizacion interior a la Unidad de Actuacion Urbanizadora, asi como de las
infraestructuras de conexién con las redes generales viaria y de servicios; asi como las de ampliacion y
refuerzo de las existentes fuera de la actuacion, que ésta demande por su dimensién y caracteristicas
especificas; sin perjuicio del derecho a reintegrarse de los gastos de instalacion de las redes de servicios
con cargo a sus empresas prestadoras, en los términos establecidos en la legislacién aplicable.

Deber de solicitar las autorizaciones y licencias municipales previas, preceptivas para cualquier acto de
transformacion, uso o edificacion.

Deber de ejecutar la edificacion conforme al planeamiento una vez que el suelo tenga la condicién de solar y
se hayan cumplido los deberes enunciados en los 7 puntos anteriores.

Deber de conservar la edificacion para el mantenimiento de las condiciones requeridas para su utilizacion.

Deber de rehabilitar la edificacién cuando sea preciso para el mantenimiento de sus condiciones de uso,
siempre que el coste de las actuaciones precisas no supere el 50% del valor de reposicion del edificio con
las condiciones minimas requeridas para obtener la autorizacién de primera ocupacion.

SUBCAPITULO 3.3.3 DIVISION ESTRUCTURAL DEL SUELO URBANIZABLE.

Articulo 3.3.3.1 CONCEPTO.

Divisiéon Estructural del Suelo Urbanizable es la que fracciona el suelo asi clasificado por el Plan General en
Sectores.

Articulo 3.3.3.2 SECTORES.

Se definen como aquellos ambitos en que el Plan General divide el suelo urbanizable a los efectos de establecer
de forma unitaria su ordenacién detallada.

Son los ambitos de referencia para determinar los limites de atribucion de aprovechamientos y los estandares
minimos de dotaciones establecidos en la legislacion vigente para el suelo urbanizable.

El presente Plan General establece los siguientes sectores en Suelo Urbanizable:

SUB N° NOMBRE uso SUPERFICIE
1 Ensanche Sur | Residencial 15.109
2 Ensanche Sur || Residencial 8.633
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Articulo 3.3.3.3 CALIFICACION ESTRUCTURAL.
Es la asignacion de un Uso Global a un Sector de Suelo Urbanizable.

El presente Plan General asigna los Usos Globales definidos en el articulo 2.2.4.7 de la presente Normativa
conforme al siguiente cuadro:

N° NOMBRE uso
1 ENSANCHE SUR | Ensanche Sur / Residencial
2 ENSANCHE SUR I Ensanche Sur / Residencial

SUBCAPITULO 3.3.4 APROVECHAMIENTO URBANISTICO DEL SUELO URBANIZABLE.

Articulo 3.3.4.1 AREAS DE REPARTO.

El presente Plan General delimita las Areas de Reparto en Suelo Urbanizable de acuerdo con los criterios del
articulo 36 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura, siendo cada sector un &area de reparto
independiente.

Articulo 3.3.4.2 APROVECHAMIENTO MEDIO.

El Aprovechamiento Medio asignado a cada Unidad de Actuacion Urbanizadora se expresa en las fichas
incluidas en la presente Normativa Urbanistica, calculado conforme al criterio previsto en el articulo 38 del
RPLANEX.

Se ha determinado en cada caso calculando el aprovechamiento objetivo total derivado de la aplicacién de las
Ordenanzas Zonales correspondientes a los suelos lucrativos previstos en la ordenacién, y dividiéndolo por la
superficie total del Area de Reparto.

Articulo 3.3.4.3 COEFICIENTES DE REFERENCIA.

Con arreglo a lo previsto en el articulo 38.3-1°A del RPLANEX, el presente Plan General se han valorado los
posibles coeficientes para ponderar el diferente rendimiento econémico de cada uno de los usos lucrativos
previstos en suelo urbano. Dadas las caracteristicas del municipio se estima que la valoracion es similar para
todos los usos, estableciéndose el 1 como valor de referencia para todos ellos.

Articulo 3.3.4.4 APROVECHAMIENTO OBJETIVO Y SUBJETIVO EN EL SUELO URBANIZABLE.

El aprovechamiento urbanistico objetivo sera el definido para cada sector en la correspondiente ficha de
ordenacion detallada.

El aprovechamiento subjetivo sera el 90% del aprovechamiento medio del area de reparto indicado también en la
correspondiente ficha.

SUBCAPITULO 3.3.5 ESTABLECIMIENTO DE LA ORDENACION DETALLADA.

Articulo 3.3.5.1 INSTRUMENTOS URBANISTICOS DE ORDENACION DETALLADA.

En funcién de la existencia o no de un instrumento especifico de planeamiento sobre un ambito de suelo
urbanizable, el Plan General puede regular diferenciadamente las siguientes situaciones:

1. Suelo Urbanizable ordenado por el Plan General.
a. Con ordenacion propia del Plan General.

b. Suelo Urbanizable para el que el Plan General adopta la ordenacién detallada establecida previamente
por algun instrumento de desarrollo previo al presente Plan General.

2. Suelo Urbanizable cuya ordenacion detallada se remite a Plan Parcial.
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Articulo 3.3.5.2 SuELO URBANIZABLE ORDENADO POR EL PLAN GENERAL.

El presente Plan General no establece la Ordenacion Detallada de ninguno de los sectores de suelo urbanizable.

Articulo 3.3.5.3 SUELO URBANIZABLE CON OD INCORPORADA.

El presente Plan General no incluye ningun sector en esta circunstancia.

Articulo 3.3.5.4 SUELO URBANIZABLE REMITIDO A PLAN PARCIAL.

El presente Plan General remite a Plan Parcial la ordenacién detallada de todos los sectores delimitados.

SUBCAPITULO 3.3.6 DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE.

Articulo 3.3.6.1 DESARROLLO DE UNIDADES DE ACTUACION URBANIZADORA.

Cada una de las Unidades de Actuacion definidas por la ordenacion detallada de cada sector, se desarrollara
mediante Programa de Ejecucion y conforme al Régimen de las Actuaciones Urbanizadoras previsto en la
legislacion urbanistica y al sistema que determine en cada caso el Programa de Ejecucion correspondiente,
ajustandose a lo previsto para cada sistema en el Titulo IV de la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacion Territorial
de Extremadura.

El sistema de actuacion para cada unidad se fijara de acuerdo con lo establecido en el apartado 3) del Articulo
10 y en el articulo 126 de la LSOTEX, eligiéndose entre los siguientes:

e Sistemas de Ejecucion Indirecta:
o Compensacion
o Concertacion.

e Sistemas de Ejecucion Directa:
o  Cooperacion;
o Expropiacion.

Los sistemas de actuaciéon podran ser sustituidos de oficio o a peticién de los interesados, de forma motivada,
conforme al procedimiento reglado en la Ley 9/2010, que modifica la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacién
Territorial de Extremadura.

En los términos previstos por la legislacion urbanistica, podra optarse por la gestion mediante los mecanismos
complementarios de Ocupacién Directa y de Convenios Urbanisticos previstos en la LSOTEX.
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CAPITULO 3.4. DETERMINACIONES EN SUELO URBANO.

SUBCAPITULO 3.4.1 DETERMINACIONES GENERALES.

Articulo 3.4.1.1 AMBITO DE APLICACION Y CATEGORIAS.

El presente Plan General clasifica como Suelo Urbano los terrenos que cumplen los requisitos sefialados en el
articulo 9.1 de la Ley del Suelo de Extremadura, conforme a la delimitacién recogida en los planos de
ordenacion.

Conforme al mencionado articulo 9, el Plan General distingue las siguientes categorias dentro del suelo urbano:
. SUELO URBANO CONSOLIDADO:

Terrenos urbanos aptos para su ocupacién inmediata conforme al planeamiento; o susceptible de estar
en esta situacion mediante actuaciones edificatorias.

II.  SUELO URBANO NO CONSOLIDADO:

A. Terrenos sometidos a operaciones que deban ejecutarse en régimen de Actuacion Urbanizadora de
Transformacion o Reforma Interior.

B. Terrenos con condiciones urbanas que se encuentran en alguna de estas situaciones:
1. Ambitos sometidos a operaciones de reforma interior que no supone actuacion urbanizadora.

2. Ambitos discontinuos para obtencién de dotaciones publicas de forma vinculada a incrementos de
aprovechamiento sobre parcelas.

3. Ambitos sometidos a operaciones de adecuacion de la urbanizacion o del nivel de dotaciones.

Articulo 3.4.1.2 SITUACIONES CON REGIMEN DIFERENCIADO.

Los articulos 13.4 a 13.6, 14.1-3 y 14.1-4 de la LSOTEX regulan el régimen de derechos y deberes que integran
el contenido urbanistico legal de la propiedad del suelo urbano, diferenciando la diversa casuistica que puede
presentarse en esta clase de suelo.

En correspondencia con estas disposiciones, el Plan General regula de forma diferenciada el régimen de las
siguientes situaciones:

1. SUELO URBANO CONSOLIDADO.

a. SOLARES:
Parcelas directamente edificables, previa concesién de licencia municipal, por cumplir la totalidad de los
requisitos previstos en la presente Normativa Urbanistica.

b. AMBITOS DE ACTUACION EDIFICATORIA:
Parcelas que aun no reunen la condicién de solar conforme a lo previsto en el punto anterior, pero que
pueden adquirirla de forma simultdnea a la edificacién en los términos regulados por la presente
Normativa Urbanistica.

2. SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

a. UNIDADES DE ACTUACION URBANIZADORA:

Ambitos de suelo urbano cuya ordenacién en el Plan General supone una transformacién de los
terrenos de tal entidad que precisa ser desarrollada en régimen de Actuaciones Urbanizadoras,
conforme al articulo 107.2 de la LSOTEX. Segun a lo previsto en dicho articulo, cabe diferenciar en este
epigrafe:

e Unidades de Actuacion Urbanizadora de Transformacion:

Ambitos donde el Plan General plantea una transformacién urbanizadora de terrenos cuya
condicién previa no es urbana.

e Unidades de Actuacion Urbanizadora de Reforma Interior.

Ambitos que ya retinen condiciones de terreno urbano, pero para los que el Plan General prevé una
reordenacion significativa. En funcion del alcance de esta reordenacion, cabe distinguir a su vez:
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a) Unidades con incremento de aprovechamiento respecto al planeamiento anterior.
b) Unidades sin incremento de aprovechamiento respecto al planeamiento anterior.
b. UNIDADES DE ACTUACION A DESARROLLAR MEDIANTE OBRAS PUBLICAS ORDINARIAS:

Ambitos correspondientes al Suelo Urbano No Consolidado NO incluido en Unidades de Actuacion
Urbanizadora al que se refieren los articulos 13 y 14 LSOTEX, que pueden desarrollarse conforme al
régimen de Obras Publicas Ordinarias previsto en el articulo 155 de dicha Ley.

En los siguientes articulos se concreta la aplicacion de este régimen a las distintas categorias y tipos
que, conforme a lo anterior, el presente Plan General prevé dentro del Suelo Urbano.

Articulo 3.4.1.3 UNIDADES DE ACTUACION URBANIZADORA.

El siguiente cuadro recoge el listado de las Unidades de Actuacién Urbanizadora delimitadas por el presente
Plan General en Suelo Urbano No Consolidado, junto con sus caracteristicas basicas.

Las condiciones particulares de ordenaciéon de cada unidad se recogen en la presente Normativa Urbanistica.

UAN° | SUPERFICIE | EDIFTOTAL | EDIF.COEF. | N°VIVIENDAS | DENSIDAD
13 7.056 3.669 0,52 24 34,67
14 6.077 3.160 0,52 21 34,67
15 4.329 2.251 0,52 15 34,67
16 6.180 3.214 0,52 21 34,67
17 9.158 4.762 0,52 32 34,67

Articulo 3.4.1.4 UNIDADES DE ACTUACIONES AISLADAS.

El siguiente cuadro recoge el listado de las Unidades de Actuaciones Aisladas delimitadas por el presente Plan
General en Suelo Urbano No Consolidado, a desarrollar por Obras Publicas Ordinarias.

Las condiciones particulares de ordenacion de cada unidad se recogen en la presente Normativa Urbanistica.

UAN° | SUPERFICIE | EDIF TOTAL | EDIF.COEF. | N°VIVIENDAS | DENSIDAD

1 6.160 3.900 0,63 29 46
2 5.566 2.891 0,52 23 41
3 5.028 2.869 0,57 22 44
4 10.532 6.307 0,60 37 35
5 4.283 2.290 0,53 18 42
6 2.939 1.626 0,55 10 34
7 3.463 1.829 0,53 11 33
8 4.583 2.809 0,61 14 31
9 8.966 5.405 0,60 28 31
10 2.022 1.196 0,59 6 30
11 4.496 2.365 0,53 18 40
12 2.686 1.519 0,57 9 35
18 660 463 0,70 8 121
19 1.441 1.010 0,70 7 47
20 5.262 3.334 0,63 0 0
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SUBCAPITULO 3.4.2 REGIMEN DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO.

Articulo 3.4.2.1 DERECHOS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO.

1.

Solares:

a.

Derecho a ejecutar la edificacion conforme a la normativa edificacion establecida por el Plan General y
sus instrumentos de desarrollo.

Derecho a la utilizacién de las edificaciones realizadas, conforme a la normativa de usos establecida por
el Plan General y sus instrumentos de desarrollo.

Actuaciones Edificatorias: Derecho a ejecutar la edificacion de forma simultanea a las obras de urbanizacién
precisas para completar la condicién de solar.

Articulo 3.4.2.2 DEBERES EN SUELO URBANO CONSOLIDADO.

1.

Solares:

a.

Deber de solicitar las autorizaciones y licencias municipales previas, preceptivas para cualquier acto de
transformacion, uso o edificacion.

Deber de ejecutar la edificacién conforme al planeamiento una vez que el suelo tenga la condicion de
solar.

Deber de conservar la edificacién para el mantenimiento de las condiciones requeridas para su
utilizacion.
Deber de rehabilitar la edificacion cuando sea preciso para el mantenimiento de sus condiciones de uso,

siempre que el coste de las actuaciones precisas no supere el 50% del valor de reposicion del edificio
con las condiciones minimas requeridas para obtener la autorizacion de primera ocupacion.

Actuaciones Edificatorias: En parcelas de Suelo Urbano Consolidado que aun carecen de la condicion
de solar, los deberes son los mismos que los establecidos para los solares.

En los ambitos sefialados en el PGM: deber de formalizar las obligaciones atin no cumplidas y de costear los
gastos generados en las condiciones que fije el Ayuntamiento.

SUBCAPITULO 3.4.3 REGIMEN DEL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

Articulo 3.4.3.1 DERECHOS EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

1.

Actuaciones Urbanizadoras. Conforme al articulo 32.1 de la LSOTEX, el régimen del Suelo Urbano
incluido por el Plan General en Unidades de Actuacién Urbanizadora es el mismo que el del Suelo
Urbanizable con Programa de Ejecucién Aprobado. Por tanto, los derechos de los propietarios en esta
situacion son:

a.

Derecho al aprovechamiento urbanistico resultante de la aplicacion a la superficie de sus fincas
originarias respectivas del 90% del aprovechamiento medio del area de reparto correspondiente.

Derecho a presentar ante el municipio Programa de Ejecucion y demas documentacion técnica precisa
para la transformacion de los terrenos.

Derecho a renunciar intervenir en el desarrollo urbanistico, previamente a la aprobacién del Programa.

Derecho a competir por la adjudicacion de la urbanizacion, en los términos previstos por la legislacion
urbanistica.

En caso de que la administracion actuante haya optado por sistema de Ejecucién Directa:

e Si el sistema elegido en el Programa es el de Cooperacion: Derecho a participar en la ejecuciéon en
los términos previstos por la legislacion urbanistica.

e Si el sistema elegido en el Programa es el de Expropiacién: Derecho a percibir el correspondiente
justiprecio a cambio de la propiedad de los terrenos.
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f.

En caso de propietarios que hayan renunciado voluntariamente a intervenir en la actuacién antes de la
aprobacion del programa de Ejecucion: Derecho a percibir el correspondiente justiprecio a cambio de la
propiedad de los terrenos.

2. Actuaciones Aisladas: En suelos incluidos por el Plan General en Unidades de Actuacién de Urbanizacion
por Obras Publicas Ordinarias:

a.

b.

Derecho a ejecutar las obras de urbanizacion precisas.

Derecho a ejecutar la edificacion de forma simultanea a dichas obras de urbanizacion.

Articulo 3.4.3.2 DEBERES EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

1. SUNC en Actuaciones Urbanizadoras:

Los deberes que se recogen a continuacion son extensivos a los adjudicatarios de cualquier Programa de
Ejecucién que pudiera afectar a estos suelos, con independencia de su condiciéon de propietarios o no
propietarios.

a.

Deber de equidistribuir los beneficios y cargas derivados del planeamiento urbanistico, previamente a su
ejecucion.

Deber de entregar a la Administracidon competente el suelo reservado para viales, espacios libres, zonas
verdes y restantes dotaciones publicas que el planeamiento incluya en la propia actuacion o adscriba a
ella para su obtencion.

Deber de entregar a la Administracion competente, y con destino a patrimonio publico de suelo, el suelo
libre de cargas de urbanizacion correspondiente al 10% del Aprovechamiento Medio de la Unidad de
Actuacion.

Deber de entregar a la Administraciéon municipal el suelo con aprovechamiento lucrativo correspondiente
al 90% de la diferencia entre el aprovechamiento de la Unidad de Actuacion y el aprovechamiento
medio del Area de Reparto a que pertenezca, salvo en el caso de Actuaciones Urbanizadoras de
Reforma Interior.

Cuando se trate de una Actuacion Urbanizadora de Reforma Interior, la cesion al Ayuntamiento de
aprovechamiento lucrativo y de suelos para usos publicos se calcularan conforme a las reglas del
Articulo 32.2-A.2 de la LSOTEX.

Deber de ejecutar y costear la urbanizacion interior a la Unidad de Actuacion Urbanizadora.

Deber de solicitar las autorizaciones y licencias municipales previas, preceptivas para cualquier acto de
transformacion, uso o edificacion.

Deber de ejecutar la edificacién conforme al planeamiento una vez que el suelo tenga la condicién de
solar y se hayan cumplido los deberes enunciados en los puntos anteriores.

Deber de conservar la edificacion para el mantenimiento de las condiciones requeridas para su
utilizacion.
Deber de rehabilitar la edificacion cuando sea preciso para el mantenimiento de sus condiciones de uso,

siempre que el coste de las actuaciones precisas no supere el 50% del valor de reposicidn del edificio
con las condiciones minimas requeridas para obtener la autorizacién de primera ocupacion.

En aplicacion del articulo 16.1-c del Texto Refundido de la Ley del Suelo estatal (RDL 2/2008, de 20 de
junio), el Plan General establece con caracter vinculante para los Programas de Ejecuciéon que
desarrollen estas unidades el deber de costear y ejecutar las infraestructuras de conexion con las redes
generales viaria y de servicios; asi como las de ampliacion y refuerzo de las existentes fuera de la
actuacion que ésta demande por su dimensién y caracteristicas especificas; todo ello sin perjuicio del
derecho a reintegrarse de los gastos de instalacion de las redes de servicios con cargo a sus empresas
prestadoras, en los términos establecidos en la legislacion aplicable.

2. SUNC en Actuaciones Aisladas.

Los deberes son los mismos que en las Unidades de Actuacion Urbanizadora de Reforma Interior, con las
siguientes precisiones:
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a. La cesion de aprovechamiento lucrativo al Ayuntamiento se calculard conforme a lo previsto en el
epigrafe “e” del articulo anterior.

b. El deber de cesidon de suelos para dotaciones publicas se limita a los terrenos indicados en la
ordenacion detallada establecida por el Plan General.

Articulo 3.4.3.3 REGIMEN TRANSITORIO.

En el SUNC en tanto no se desarrolle la actuacion prevista en el presente PGM, las edificaciones
existentes quedan sujetas a un régimen transitorio por el cual se prohiben o autorizan las siguientes
actuaciones, recogidas en el Capitulo 5.2 de la presente normativa conforme al siguiente detalle:

1. Actuaciones Permitidas:
a. Actuaciones Generales:
* Restauracion;
* Rehabilitacién Basica;
e Demolicién.
b. Actuaciones parciales: Todas.
2. Actuaciones prohibidas:
a. Actuaciones Generales:
* Rehabilitacion Integral
* Reestructuracion
¢ Ampliacion

*  Reconstrucciéon

SUBCAPITULO 3.4.4 DIVISION ESTRUCTURAL DEL SUELO URBANO.

Articulo 3.4.4.1 CONCEPTO.
Divisién Estructural del Suelo Urbano es la que fracciona el Suelo Urbano en Zonas de Ordenacién Urbanistica.

Articulo 3.4.4.2 ZoNAS DE ORDENACION URBANISTICA.

Se define como aquel ambito de suelo urbano que presenta un tejido urbano caracteristico y diferenciado por
incluir un determinado uso global o un uso pormenorizado mayoritario y tipologias edificatorias homogéneas que
permitan identificarlo con respecto a otras areas.

Son los ambitos de referencia para determinar los limites de atribucion de aprovechamientos y los estandares
minimos de dotaciones establecidos en la legislacion vigente para el suelo urbano.

Con caracter de Determinacién de Ordenacion Estructural, el presente Plan General define una unica Zona de
Ordenacion Urbanistica en el Suelo Urbano, conforme al articulo 70 de la LSOTEX. Se verifica el cumplimiento
de las condiciones del articulo 27-1 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura.

Articulo 3.4.4.3 CALIFICACION ESTRUCTURAL.
Es la asignacion de uso global a las Zonas de Ordenacién Urbanistica de Suelo Urbano.

El presente Plan General asigna los Usos Globales definidos en la presente Normativa conforme al siguiente
cuadro:

USO GLOBAL ZONAS DE ORDENACION
CASCO ROBLEDOLLANO Z0U-1: ROBLEDOLLANO
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SUBCAPITULO 3.4.5 APROVECHAMIENTO URBANISTICO DEL SUELO URBANO.

Articulo 3.4.5.1 AREAS DE REPARTO.

El presente Plan General delimita las Areas de Reparto en Suelo Urbano conforme a los criterios del articulo 37
del Reglamento de Planeamiento de Extremadura, conforme al siguiente detalle:

En el Suelo Urbano No Consolidado incluido en Unidad de Actuacion Urbanizadora:

Cada Unidad de Actuacién integra un Area de Reparto independiente, junto con los elementos de Sistema
General que expresamente se le asignen, en su caso. La denominacion del Area de Reparto y la
identificacion de los Sistemas Generales adscritos, se indica en las fichas que para cada unidad se incluyen
en la presente Normativa Urbanistica.

En el Suelo Urbano Consolidado y No Consolidado en Unidades de Actuaciones Aisladas:

Conforme al articulo 33.3 de la LSOTEX, no se establecen areas de reparto en estas categorias de suelo.
Cada solar sera el ambito espacial de atribucién de aprovechamiento objetivo asignado por las condiciones
de Ordenanza correspondientes a la Zona en que haya sido incluida por el Plan General.

Articulo 3.4.5.2 APROVECHAMIENTO MEDIO.

El Aprovechamiento Medio asignado a cada Unidad de Actuaciéon Urbanizadora se expresa en las fichas que
incluidas en la presente Normativa Urbanistica, calculado conforme al criterio previsto en el articulo 38 del
RPLANEX.

Se ha determinado en cada caso calculando el aprovechamiento objetivo total derivado de la aplicacion de las
Ordenanzas Zonales correspondientes a los suelos lucrativos previstos en la ordenacién, y dividiéndolo por la
superficie total del Area de Reparto.

Articulo 3.4.5.3 COEFICIENTES DE REFERENCIA.

Con arreglo a lo previsto en el articulo 38.3-1°A del RPLANEX, el presente Plan General se han valorado los
posibles coeficientes para ponderar el diferente rendimiento econémico de cada uno de los usos lucrativos
previstos en suelo urbano. Dadas las caracteristicas del municipio se estima que la valoracion es similar para
todos los usos, estableciéndose el 1 como valor de referencia para todos ellos.

Articulo 3.4.5.4 APROVECHAMIENTO OBJETIVO Y SUBJETIVO EN SUELO URBANO CONSOLIDADO.

1.

2.

El aprovechamiento urbanistico objetivo que corresponde a los terrenos clasificados como Suelo Urbano
Consolidado sera, para cada parcela o solar, el resultante de aplicar sobre su superficie las condiciones
particulares de edificacion determinadas en la Zona de Ordenanza en que haya sido incluida por el Plan
General.

El aprovechamiento subjetivo sera el 100% del aprovechamiento objetivo atribuido a cada parcela edificable.

Articulo 3.4.5.5 APROVECHAMIENTO OBJETIVO Y SUBJETIVO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

1.

2.

EN UNIDADES DE ACTUACION URBANIZADORA.

a. El aprovechamiento urbanistico objetivo sera el definido para cada unidad en la correspondiente ficha
en la ordenacion detallada.

b. El aprovechamiento subjetivo sera el 90% del aprovechamiento medio del area de reparto indicado
también en la correspondiente ficha.

EN UNIDADES DE ACTUACIONES AISLADAS.

a. El aprovechamiento urbanistico objetivo sera el resultante de aplicar las condiciones particulares de
edificacion de la ordenanza correspondiente a los suelos previstos en la ordenacion para alojar la
edificabilidad lucrativa.

b. Aprovechamiento urbanistico subjetivo:

e Conforme al Articulo 32.2-A.2 de la LSOTEX, el aprovechamiento subjetivo sera el 90% de la
diferencia entre el aprovechamiento objetivo permitido por el presente Plan General y el permitido
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por el anterior planeamiento, que se adopta como aprovechamiento de referencia a los efectos de
lo previsto en dicho articulo.

e Las fichas de la presente Normativa recogen para cada Unidad de Actuacion Asistematica el
aprovechamiento objetivo asignado a la unidad por el presente Plan General, junto con el otorgado
por las NNSS. La diferencia entre ambos es la base de calculo del aprovechamiento subjetivo.

e En caso de que el aprovechamiento establecido por el presente Plan General sea inferior al
derivado del antiguo aprovechamiento del anterior planeamiento, el aprovechamiento subjetivo sera
el 100% del aprovechamiento objetivo.

SUBCAPITULO 3.4.6 OTRAS DETERMINACIONES EN SUELO URBANO.

Articulo 3.4.6.1 DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION.

Conforme al articulo 124 de la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura, el Plan General
establece la delimitacidon de las Unidades de Actuacion en Suelo Urbano conforme a los criterios definidos en el
mismo articulo.

SUBCAPITULO 3.4.7 DESARROLLO DEL SUELO URBANO.

Articulo 3.4.7.1 DESARROLLO DE UNIDADES DE ACTUACION URBANIZADORA EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

Estas actuaciones se desarrollaran mediante Programa de Ejecucion y conforme al Régimen de las Actuaciones
Urbanizadoras previsto en la legislacion urbanistica y al sistema que determine en cada caso el Programa de
Ejecucion correspondiente, ajustandose a lo previsto para cada sistema en el Titulo IV de la Ley 15/2001, del
Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

El sistema de actuacion para cada unidad se fijara de acuerdo con lo establecido en el apartado 3) del Articulo
10 y en el articulo 126 de la LSOTEX, eligiéndose entre los siguientes:

1. Sistemas de Ejecucién Indirecta:
a. Compensacion
b. Concertacion.
2. Sistemas de Ejecucion Directa:
a. Cooperacion;
b. Expropiacion.
Los sistemas de actuacion podran ser sustituidos de oficio o a peticién de los interesados, de forma motivada,
conforme al procedimiento reglado en la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura.
Articulo 3.4.7.2 DESARROLLO DE UNIDADES DE ACTUACION ASISTEMATICA EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

Los terrenos incluidos por el presente Plan General en Unidades de Actuacion Asistematica en Suelo Urbano se
desarrollaran conforme al régimen de Obras Publicas Ordinarias establecido en el articulo 155 de la LSOTEX,
con las siguientes particularidades:

1. Si bien la competencia inicial para el desarrollo de una Unidad de Actuacién Asistematica por el
procedimiento de Obras Publicas Ordinarias corresponde al Ayuntamiento, los propietarios de las parcelas
incluidas en ella podran proponer al Ayuntamiento un convenio por el cual asuman la ejecucion de las Obras
Publicas Ordinarias de forma indirecta.

En ausencia de iniciativa por parte de los propietarios, el Plan General no obliga al Ayuntamiento a la
ejecuciéon de ninguna de estas actuaciones aisladas, si bien podra abordarlas por iniciativa propia en el
momento que lo estime oportuno.

2. El desarrollo de la Actuaciones Aisladas comporta la tramitacion de los siguientes instrumentos, previamente
a la ejecucion:

a. Convenio de Ejecucion Indirecta por los propietarios, en su caso.
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b. Proyecto de Reparcelacion.
c. Proyecto de Urbanizacion.

Se cederan gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos con destino publico sefialados en el planeamiento e
identificados en el Proyecto de Reparcelacién, mediante alguno de los siguientes procedimientos:

a. Entrega obligatoria y gratuita en desarrollo de la reparcelacion, voluntaria o forzosa, en el contexto de la
Unidad de Actuacion.

b. Entrega en virtud de convenio urbanistico a suscribir entre la propiedad afectada por la actuacién y la
Administracién actuante.

c. Expropiacion por la Administracion actuante.

En el caso de que la actuacion suponga un incremento de aprovechamiento con respecto al planeamiento
anterior, en los términos recogidos en la presente Normativa Urbanistica, se cedera gratuitamente al
Ayuntamiento el suelo libre de cargas preciso para alojar el 10% del aprovechamiento objetivo de la
actuacion. Esta cesion podra sustituirse por compensacion monetaria sustitutiva.

Una vez obtenidos los suelos indicados en los dos epigrafes anteriores y aprobado el Proyecto de
Urbanizacion, se procedera de la siguiente forma:

a. En caso de formalizacién previa de convenio para la ejecucion indirecta por parte de los propietarios,
estos procederan a la ejecucion a su costa de las obras correspondientes.

b. En caso de ejecucion por el Ayuntamiento, éste ejecutara las obras sufragando su coste a cargo de los
propietarios mediante las correspondientes cuotas de urbanizacion, con las siguientes reglas:

e La cuantia de estas cuotas se establecera en el Proyecto de Urbanizacion.

e El Ayuntamiento podra proceder al cobro de las cuotas correspondientes con caracter previo a la
ejecucion de las obras.

e Asi mismo, el Ayuntamiento podra disponer el pago aplazado de las cuotas de urbanizacion, con
fraccionamiento de éstas en cuotas anuales, hasta un periodo maximo de diez afos.

e Alternativamente, el coste de la urbanizaciéon podra financiarse mediante la imposicion de
contribuciones especiales con arreglo a la legislacion de las haciendas locales.

e Las fincas o parcelas quedan afectadas con caracter real al pago de las cuotas fijadas,
transmitiéndose esta carga de forma conjunta con la titularidad de la parcela en caso de
transmisiones posteriores al requerimiento de pago.

Articulo 3.4.7.3 DESARROLLO DE ACTUACIONES DE EJECUCION DE SISTEMAS GENERALES EN SUELO URBANO.

1.

La obtencion del suelo destinado por el Plan General a Sistemas Generales se realizara por alguno de los
siguientes sistemas:

a. Expropiacion.

b. Ocupacion Directa.

c. Cesion por adscripcion a Unidad de Actuacion Urbanizadora.
d. Cesion por inclusion en Unidad de Actuacion Urbanizadora.
e. Cesion por reparcelacion en Actuaciones Aisladas.

La ejecucion de los Sistemas Generales se llevara a cabo conforme a las previsiones del presente Plan
General para cada uno de los elementos de la Red Basica de Dotaciones que se recogen en la presente
Normativa.

Articulo 3.4.7.4 DESARROLLO DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO.

A.

SOLARES.

Cuando se trate de una parcela en Suelo Urbano Consolidado, no afectada por ajuste de alineacion, ni por la
apertura de algun nuevo vial ni por ningun otro tipo de cesién de suelo; y que disponga de la condicion de solar
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conforme a la definicion detallada en la legislacion vigente, se ejecutara mediante Actuacion Edificatoria,
pudiendo concederse directamente licencia de edificacion.

B. ACTUACIONES EDIFICATORIAS.

Las obras de pequefia entidad que completen la urbanizacion existente que puedan ejecutarse simultdneamente
a las obras de edificacion, se ejecutaran con cargo al promotor. La definiciéon y presupuesto de estas obras de
urbanizacion deberan ser incluidas en el correspondiente Proyecto de Edificacion, ejecutandose conforme a lo
establecido en la presente Normativa.

Articulo 3.4.7.5 URBANIZACION Y EDIFICACION SIMULTANEA.
Podra concederse licencia de edificaciéon y urbanizacion simultanea sobre una parcela en Suelo Urbano que adn
no haya adquirido la condicién de solar, conforme a lo previsto en la presente Normativa.

SUBCAPITULO 3.4.8 ORDENANZAS ZONALES.

Articulo 3.4.8.1 INTRODUCCION.

Las Ordenanzas Zonales son el conjunto de determinaciones normativas que regulan las condiciones de uso y
edificacion aplicables a las parcelas pertenecientes a cada Zona de Ordenanza establecida por el presente Plan
General en los ambitos de Suelo Urbano y Urbanizable donde establece la Ordenacion Detallada.

Integran el régimen de admisibilidad de los diferentes usos pormenorizados y las distintas determinaciones
tipolégicas, parcelarias y constructivas, aplicables en cada situacion.
Articulo 3.4.8.2 RELACION DE ZONAS.

La siguiente tabla recoge el listado de las diferentes Zonas de Ordenanza que establece el presente Plan
General.

NOMBRE USO CARACTERISTICO

R1 | CASCO TRADICIONAL Residencial
R2 | RESIDENCIAL MANZANA COMPACTA Residencial
R3 | UNIFAMILIAR INTENSIVA Residencial
R4 | UNIFAMILIAR EXTENSIVA Residencial
T1 | MIXTA TERCIARIO SERVICIOS - AGROPECUARIO Terciario - Servicios- agropecuario
E1 | DOTACIONAL COMPACTO Dotacional
E2 | DOTACIONAL EXENTO Dotacional
EL | ZONAS VERDES Espacios Libres

| INFRAESTRUCTURAS Infraestructuras

Articulo 3.4.8.3 DETERMINACIONES DE CARACTER ESTRUCTURAL DE LAS ORDENANZAS ZONALES.
Son de ordenacion estructural las siguientes determinaciones:

1. La asignacion de la intensidad de uso del suelo o edificabilidad, expresada de forma numérica en metros
cuadrados construibles por cada metro cuadrado de superficie de los terrenos; si bien para algunas
ordenanzas se expresa de forma volumétrica, definiendo el sélido capaz mediante parametros tales como
altura, fondo edificable, distancias a linderos, area de movimiento y otros analogos.
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SUBCAPITULO 3.4.9 CONDICIONES PARTICULARES.

FICHAS DE ZONAS DE ORDENANZA. DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL.

NOMBRE USO CARACTERISTICO

R1 | CASCO TRADICIONAL Residencial
R2 | RESIDENCIAL MANZANA COMPACTA Residencial
R3 | UNIFAMILIAR INTENSIVA Residencial
R4 | UNIFAMILIAR EXTENSIVA Residencial
T1 | MIXTA TERCIARIO SERVICIOS - AGROPECUARIO | Terciario - Servicios- agropecuario
E1 | DOTACIONAL COMPACTO Dotacional
E2 | DOTACIONAL EXENTO Dotacional
EL | ZONAS VERDES Espacios Libres

| INFRAESTRUCTURAS Infraestructuras

CAPIiTULO 3.5. GESTION.

SUBCAPITULO 3.5.1 SUELO URBANIZABLE.

Articulo 3.5.1.1 SECTORES.
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SUELOURBANIZABLE NPT

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL
AMBITO Y DESCRIPCION

Esta situado al Sureste del Casco de Robledollano en continuidad con los
Suelos Urbanos No consolidados clasificados por el presente PGM.

EGIMEN
General del SUB (art. 30 LSOTEX)

ONA ORD.URBANISTIC | s

|

AREA DE REPARTO El propio Sector.
UPERFICIES

PARAMETROS GLOBALES
EDIFICABILIDAD TOTAL (m2) |
APROV. OBJETIVO (m2 u.p) | ,
APROV. MEDIO (m2 u.p./m2) | . 3

USOS

USOGLOBAL | [ernweow | USO MAYORITARIO | [ sz Reircs )

- Dotacional pablico: Zonas Verdes, Equipamientos comunitarios.

- Terciario- Maximo 10% del total.

- Dotacional privado: Maximo 10% del fotal.

L os usos indicados como compatibles se refieren a su implantacién como uso principal en parcela.

El régimen de usos complementarios al principal de la parcela se regula por las condiciones de la ordenanza zonal
correspondiente.

Los no permitidos expresamente.

REGIMEN DE USOS
|Se destinara a vivienda con algan tipo de proteccion el 30% de la edificabilidad residencial.

CONDICIONES DE DESARROLLO

‘La ordenacion detallada del Sector la establecera el Plan Parcial.

‘Gesli(]n Indirecta. Iniciativa de planeamiento privada. Programa de Ejecucion

El desarrollo del ambito podra iniciarse directamente tras la aprobacidn definitiva del PGM,
sin esperar al desarrollo previo de ningun sector.

El Programa de Ejecucion incluira la prevision, a cargo de la promocion del ambito, de la ejecucion de las infraestructuras de conexion con las redes generales
viarias y de servicios; asi como las de ampliacion y refuerzo de las existentes fuera de la actuacion que ésta demande por su dimension y caracteristicas
especificas.

Wertido de aguas pluviales: El instrumento de ordenacion que establezca la ordenacion detallada del ambito debera incluir los puntos de vertido previstos para
las aguas pluviales, asi como incorporar un estudic que incluya un analisis de las posibles afecciones que se puedan producir en el régimen natural de las
aguas, asociado al periode de retorno de disefio de la red de saneamiento de aguas pluviales, aguas abajo de los distintos puntos de vertido previstos a cauce,
hasta que dichas afecciones se disipen. La aprobacién de dicho instrumento de ordenacion requerira previamente informe favorable de la CHT en relacién con
estos aspectos. Se deberan incluir planos en planta donde se indique |a situacion exacta de los puntos de vertido de dichas redes.

Dada la irregularidad del régimen de lluvias en la cuenca, se consideran insuficientes los depositos de regulacion existentes, debiéndose valorar con los
desarrollos previstos la conveniencia de aumentar la capacidad de acumulacion. En el caso de que sea necesaria la construccion o ampliacion de depositos
correra a cargo de los distintos sectores.

OTACIONES LOCALES MINIMAS (art. 74 LSOTEX

ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS

BASES PARA LA EJECUCION
Se delimita una Unica Unidad de Actuacion.

_|Deberén cumplirse las condiciones de calidad de urbanizacién establecidas en la presente Normativa Urbani
_|Se establece un plazo de 8 afios a partir de la aprobacidn definitiva del PGM.
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UELO URBANIZABLE SE- 2

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL
LOCALIZACION AMBITO Y DESCRIPCION

Esta situado al Sur del Casco de Robledollano en continuidad con los Suelos
Urbanos No consolidados clasificados por el presente PGM.

EGIMEN
General del SUB (art. 30 LSOTEX)

ZONA ORD.URBANISTIC JENEEEETE
AREA DE REPARTO El propio Sector.
SUPERFICIES

SUPERFICIE NETA (m2) | 8633 |

SUPERFICIES.G. (m2) | |

SUPERFICIETOTAL (m2) | 8633 |

X" S A A ] 'AREA DE REPARTO (m2) | 8633 |
ARAMETROS GLOBALES

EDIFICABILIDAD TOTAL (m2) |
APROV. OBJETIVO (m2 u.p) |
APROV. MEDIO (m2 u.p./m2) |

usos

USO GLOBAL s s | USO MAYORITARID | [ i rsserc

- Dotacional publico: Zonas Verdes, Equipamientos comunitarios.

- Terciario: Maximo 10% del total.

- Dotacional privado: Maximo 10% del total.

Los usos indicados como compatibles se refieren a su implantacion come uso principal en parcela.

El régimen de usos complementarios al principal de la parcela se regula por las condiciones de la ordenanza zonal
correspondiente.

Los no permitidos expresamente.

REGIMEN DE USOS

|Se destinara a vivienda con algin fipo de proteccidn el 30% de la edificabilidad residencial.

CONDICIONES DE DESARROLLO

|La ordenacion detallada del Sector la establecera el Plan Parcial.

|Ges1i('1n Indirecta. Iniciativa de planeamiento privada. Programa de Ejecucion

El desarrollo del ambito podra iniciarse directamente tras la aprobacidn definitiva del PGM,
sin esperar al desarrollo previo de ningun sector.

El Programa de Ejecucion incluira la prevision, a cargo de la promocion del ambito, de la ejecucion de las infraestructuras de conexion con las redes generales
vianias y de servicios; asi como las de ampliacion y refuerzo de las existentes fuera de la acluacion que ésta demande por su dimension y caracteristicas
especificas.

Vertido de aguas pluviales: El instrumento de ordenacion que establezca la ordenacion detallada del ambito debera incluir los puntos de vertido previstos para
las aguas pluviales, asi come incorporar un estudic gue incluya un analisis de las posibles afecciones que se puedan producir en el régimen natural de las
aguas, asociado al periodo de retorno de disefic de la red de saneamiento de aguas pluviales, aguas abajo de los distintos puntos de vertido previstos a cauce,
hasta que dichas afecciones se disipen. La aprobacion de dicho instrumento de ordenacion requerird previamente informe favorable de la CHT en relacion con
estos aspectos.Se deberan incluir planos en planta donde se indique la situacion exacta de los puntos de vertido de dichas redes.

Dada la irregularidad del régimen de lluvias en la cuenca, se consideran insuficientes los depdsitos de regulacion existentes, debiéndose valorar con los
desarrollos previstos la conveniencia de aumentar la capacidad de acumulacién. En el caso de que sea necesaria la construccion o ampliacion de depositos
correra a cargo de los distintos sectores.

OTACIONES LOCALES MINIMAS

ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS

BASES PARA LA EJECUCION
3e delimita una Unica Unidad de Actuacion.

_|Deberén cumplirse las condiciones de calidad de urbanizacion establecidas en la presente Normativa Urbani
_|Se establece un plazo de 8 afios a partir de la aprobacion definitiva del PGM.
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SUBCAPITULO 3.5.2 SUELO URBANO.

Articulo 3.5.2.1 ZONAs DE ORDENACION URBANISTICA.

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA
zona De orDenacion ureanisTica [N

NOMBRE IROBLEDOLLANO |

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

DESCRIPCION DEL AMBITO

Integra la totalidad de nucleo de Robledollano.

Dentro de la Zona de Ordenacion Urbanistica se distinguen areas que corresponden con distintas tipologias dominantes, descritas en el apartado de|

Régimen de Usos y Tipologias.

SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL (m?s) 190.718

RED BASICA INTERIOR DE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS (m?3s) 0

SUPERFICIE NETA (m?Zs) 190.718

PARAMETROS TOTALES

EDIFICABILIDAD TOTAL (mZc) 105.553

ICOEF. EDIFICABILIDAD (m?; /m?s) 0,553

DENSIDAD (viv/Ha) 30

SUPERFICIE TOTAL (m?s) 190.718

SUPERFICIE SUELO CONSOLIDADO Y SUNC EN AA. (m%s) 158.058

SUPERFICIE SUNC ACTUACION URBANIZADORA (m?s) 32.800

% CONSOLIDACION 82,87

> 2/3 (66,6%) Si
RESIDENCIAL

USO GLOBAL

CASCO ROBLEDOLLANO

USOS COMPATIBLES Segun Tabla de Régimen de Usos

USOS PROHIBIDOS Los no permitidos expresamente
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% IMPLANTACION DEL | DENSIDAD |EDIFICABILIDAD
USOS PORMENORIZADOS .
SUPERFICIE USO GLOBAL MAYORITARIOS USO (EDIFICABILIDAD (viv/Ha) (m2c/m2s)
m2c)
RESIDENCIAL CASCO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 100 % 30-50 > 0,50
CASCO ROBLEDOLLANO
RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR
190.178 m2s RESIDENCIAL COMUNITARIO
% IMPLANTACION DEL USO PERMITIDO USO COMPATIBLE
USOS COMPATIBLES COMPATIBLE PRINCIPAL COMPLEMENTARIO ORDENANZAS
(EDIFICABILIDAD m2c) RESIDENCIALES (<50 %)
CONJUNTO DE LOS USOS COMPATIBLES LUCRATIVOS 40 % si
Industrial Productivo Inocuas si
Industrial Escaparate 15 % si
Almacenaje y Distribucion )
Almacenaje y logistica SI
Local comercial 20 % Si
Comercial ]
Centro comercial 0% Sl
Despacho profesional si
Oficinas Empresas 20 % Si
Sede Institucional si
Hoteles, Hostales y si
Terciario Apartamentos Turisticos
Hotelero Pensiones 20 % Si
Villas Vacacionales, Casas .
. Sl
Rurales y Agroturismo
Hosteleria sin espectaculo si
Recreativo Hosteleria con espectaculo 20% Si
Salas de espectaculos si
Horticultura si
Agropecuario | Agricola (solo compatible con ordenanza) )
Casetas de Aperos Sl
Aparcamlento_ en bajos y (solo compatible con ordenanza) si
sotanos de edificios
Ptlayas de estacionamiento, 59 suelo si
Dotacional- elc
Comunicacio | Garajes y aparcamientos | £etacionamiento de )
nes . . 2 % suelo Sl
bicicletas
Est.  Subterraneo  bajo
espacio libre publico o 5 % suelo Si
privado
USOS DOTACIONALES NO SE LIMITA PARA USOS PUBLICOS, PARA USOS PRIVADOS: 30 % Si
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Articulo 3.5.2.2 AMBITOS EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 1/AA

NOMBRE:  [CALLE LARAYA |

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL
:

Esta situado al Sur del Casco de Robledollano, encontrandose parcialmente
ocupada por edificacion y muy urbanizada.

REGULACION

Corresponde con las Actuaciones de Regularizacion descritas en el articulo
80.6 de la LSOTEX (Ley 10/2015)

ZONA ORD. URBANISTICA JAREA DE REPARTO

Z0UA1 La propia Unidad
SUPERFICIES

_ VAN SUPERFICIE NETA (m2) | 6.160 |
s ) N SUPERFICIE 5.G. (m2) | |
// 2 O SUPERFICIE TOTAL (m2) | 6.160 |
./_/ Ly e

AREA DE REPARTO (m2) 6160

ARAMETROS GLOBALES

P

EDIFICABILIDAD TOTAL (m2) | 3.900 | COEF. EDIFICABILIDAD (m2/m2) | 063 |
APROV. OBJETIVO (m2 u.p) | 3900 | DENSIDAD (viv/Ha.) [ I |
APROV. MEDIO (m2 u.p./m2) | 063 | N°MAXIMO DEVIVIENDAS | 2 |
USO GLOBAL Casco Robledollano

USO MAYORITARIO * Uso Residencial (R) |

USOS COMPATIBLES Segun ordenacion detallada

USOS PROHIBIDOS |Los no permilidos expresamente.

REGIMEN DE USOS
DOTACIONES LOCALES MiNIMAS s/art. 74-2 2-b de la LSOTEX (Ley 10/2015, de 8 de abril)

Se destinara a vivienda con algun tipo de proteccion el 30% de la edificabilidad residencial.

ZONAS VERDES ( m2s) 390 TOTAL CESIONES EQUIP. |780 MONETIZA, localizandose en la Reserva
EQUIPAMIENTOS (m2s) 200 Y Z. VERDES (m2s) Dotacional Acumulada (Area Mixta)

APARCAMIENTOQ PRIVADO (n® pl.) |39

|
ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS

APROVECHAMIENTO PUBLICO (10%) APROVECHAMIENTO PRIVADO (90%)
CONDICIONES DE DESARROLLO

ORDENACION DETALLADA |La ordenacion detallada la establece el propio PGM. |

| APARCAMIENTO PUBLICO (n® pl.) [19

GESTION |Gesﬁ6n Directa. Iniciativa de planeamiento piblica. Obras Publicas Ordinarias |
SECUENCIA RESPECTO A El desarrollo del ambito podré iniciarse directamente tras la aprobacion definitiva del PGM, sin esperar al

OTROS SECTORES desarrollo previo de ningun sector.

ACTUACIONES PREVIAS AL

DESARROLLO

BASES PARA LA EJECUCION
|

UNIDADES DE ACTUACION |Se delimita una Gnica Unidad de Actuacion.
CALIDAD DE URBANIZACION  [Deberan cumplirse las condiciones de calidad de urbanizacion establecidas en Ia presente Normativa Urbanistica.
PLAZOS PARA LA EJECUCION |Se establece un plazo para la urbanizacién de 2 afios a partir de la aprobacion definitiva del PGM.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 2 /AA

NOMBRE: [UMBRIADELCARAVAL |
DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

LOCALIZACION AMBITO Y DESCRIPCION

s "‘ T ' E 5 ————=—=— | |Esta situado al Sur del Casco de Robledollano, encontrandose parcialmente

i
{ 3

ocupada por edificacion y muy urbanizada.

REGULACION

Corresponde con las Actuaciones de Regularizacion descritas en el articulo
80.6 de la LSOTEX (Ley 10/2015)

ZONA ORD. URBANISTICA JAREA DE REPARTO

Z0UA La propia Unidad
SUPERFICIES

: SUPERFICIE NETA (m2) | 5.566 |
b SUPERFICIE 5.G. (m2) | |
/ SUPERFICIE TOTAL (m2) | 5.566 |

F555

AREA DE REPARTO (m2) 5566

PARAMETROS GLOBALES

EDIFICABILIDAD TOTAL (m2) | 2891 | COEF. EDIFICABILIDAD (m2/m2) | 052 \
APROV. OBJETIVO (m2 u.p) | 2861 | DENSIDAD (viv/Ha.) | T \
APROV. MEDIO (m2 u.p./m2) | 052 | N°MAXIMO DEVIVIENDAS | 23 |
USO MAYORITARIO * Uso Residencial (R) |

USOS COMPATIBLES Segun ordenacion detallada

USOS PROHIBIDOS |Los no permitidos expresamente.

REG|MEN DE USQS Se destinara a vivienda con algin tipo de proteccion el 30% de la edificabilidad residencial.
DOTACIONES LOCALES MINIMAS s/art. 74-2.2-b de la LSOTEX (Ley 10/2015, de 8 de abril)

ZONAS VERDES ( m2s) TOTAL CESIONES EQUIP. [578  |[MONETIZA, localizandose en la Reserva
EQUIPAMIENTOS (m2s) 289 Y Z. VERDES (m2s) Dotacional Acumulada (Area Mixta)
APARCAMIENTO FRIVADO (n°pl) |29 | APARCAMIENTO PUBLICO (n® pl.) [14 \

ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS

APROVECHAMIENTO PUBLICO (10%) APROVECHAMIENTO PRIVADO (90%)
CONDICIONES DE DESARROLLO

ORDENACION DETALLADA |La ordenacion detallada Ia establece el propio PGM. |

GESTION |Gesﬁ|’)n Directa. Iniciativa de planeamiento publica. Obras Piblicas Ordinarias |
SECUENCIA RESPECTO A El desarrollo del ambito podra iniciarse directamente tras la aprobacion definitiva del PGM, sin esperar al

OTROS SECTORES desamollo previo de ningun sector.

ACTUACIONES PREVIAS AL

DESARROLLC

BASES PARA LA EJECUCION

UNIDADES DE ACTUACION |Se delimita una dnica Unidad de Actuacion. |
CALIDAD DE URBANIZACION  |Deberan cumplirse las condiciones de calidad de urbanizacion establecidas en la presents Normativa Urbanistica.
PLAZOS PARA LA EJECUCION  |3e establece un plazo para la urbanizacion de 2 afios a parlir de la aprobacion definifiva del PGM.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 3 /AA

NOMBRE: [IADELACRUZ |

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

Esta situado al Sur del Casco de Robledollano, encontrandose parcialmente
ocupada por edificacion y muy urbanizada.

REGULACION

Corresponde con las Actuaciones de Regulanzacion descritas en el articulo
80.6 de la LSOTEX (Ley 10/2015)

ZONA ORD. URBANISTICA JAREA DE REPARTO

Z0U 1 La propia Unidad
SUPERFICIES

SUPERFICIE NETA (m2) | 5028
SUPERFICIE S.G. (m2) | |
SUPERFICIE TOTAL (m2) | 5028 |
AREA DE REPARTO (m2) [ 508 ]
PARAMETROS GLOBALES
EDIFICABILIDAD TOTAL (m2) \ 2.869 | COEF. EDIFICABILIDAD (m2/m2) | 057 \
APROV. OBJETIVO (m2 u.p.) \ 2.869 | DENSIDAD (viv/Ha.) | 44
APROV. MEDIO (m2 u.p./m2) 057 | N° MAXIMO DE VIVIENDAS

USO MAYORITARIO * Uso Residencial (R,

USOS COMPATIBLES Segun ordenacion detallada

USOS PROHIBIDOS |Los no permitidos expresamente.

REG|MEN DE USOS Se destinara a vivienda con algin tipo de proteccion el 30% de la edificabilidad residencial.
DOTACIONES LOCALES MINIMAS s/art. 74-2.2-b de la LSOTEX (Ley 10/2015, de 8 de abril)

ZONAS VERDES ( m2s) _ TOTAL CESIONES EQUIP. |574 MONETIZA, localizéndose en la Reserva
EQUIPAMIENTOS (m2s) 287 Y Z. VERDES (m2s) Dotacional Acumulada (Area Mixta)
APARCAMIENTO PRIVADO (n°pl) |29 | APARCAMIENTO PUBLICO (n® pl.) |14

ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS
APROVECHAMIENTO PUBLICO (10%)  [287 | APROVECHAMIENTO PRIVADO (90%)
CONDICIONES DE DESARROLLO

ORDENACION DETALLADA |La ordenacion detallada la establece el propio PGM.

GESTION |Geshon Directa. Iniciafiva de planeamiento publica. Obras Publicas Ordinarias |
SECUENCIA RESPECTO A El desarrollo del ambito podra iniciarse directamente tras la aprobacion definitiva del PGM, sin esperar al

OTROS SECTORES desarrollo previo de ningan sector

ACTUACIONES PREVIAS AL

DESARROLLO

BASES PARA LA EJECUCION

UNIDADES DE ACTUACION |Se delimita una iinica Unidad de Actuacion.
CALIDAD DE URBANIZACION  |Deberan cumplirse las condiciones de calidad de urbanizacion establecidas en la presente Normativa Urbanistica.
PLAZOS PARA LA EJECUCION |Se establece un plazo para la urbanizacion de 2 afios a partir de la aprobacion definitiva del PGM.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 4 /AA

NOMBRE:  [ELNAVAZO |

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

Esta situada a lo largo del Camino de El Navazo, completamente ocupada
por edificacion y pendiente de completar la urbanizacion de este Camino.

REGULACION

Corresponde con las Actuaciones de Regularizacion descritas en el articulo
80.6 de la LSOTEX (Ley 10/2015)

ZONA ORD. URBANISTICA JAREA DE REPARTO

Z0U1 La propia Unidad
SUPERFICIES

SUPERFICIE NETA (m2) | 10,532
SUPERFICIE 5.G. (m2) | |
SUPERFICIE TOTAL (m2) | 10,532 |
AREA DE REPARTO (m2) [ w052 ]

PARAMETROS GLOBALES

EDIFICABILIDAD TOTAL (m2) | 6.307 | COEF. EDIFICABILIDAD (m2/m2) | 0,60

APROV. OBJETIVO (m2 u.p.) | 6.307 | DENSIDAD (viv/Ha.) | S

APROV. MEDIO (m2 u.p./m2) 060 | N° MAXIMO DE VIVIENDAS

UsQ GLOBAL Casco Robledollano

USO MAYORITARIO
USOS COMPATIBLES Segun ordenacion detallada

* Uso Residencial (R)

USOS PROHIBIDOS |Los no permitidos expresamente.

REG|MEN DE USQS Se destinara a vivienda con algin tipo de proteccion el 30% de la edificabilidad residencial.
DOTACIONES LOCALES MINIMAS s/art. 74-2 2-b de la LSOTEX (Ley 10/2015, de 8 de abril)

ZONAS VERDES ( m2s) TOTAL CESIONES EQUIP. [1.261 |[MONETIZA, localizandose en la Reserva
EQUIPAMIENTOS (m2s) Y Z. VERDES (m2s) Dotacional Acumulada (Area Mixta)
APARCAMIENTO PRIVADO (n° pl ) |63 | APARCAMIENTO PUBLICO (n° pl) [32

ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS
APROVECHAMIENTO PUBLICO (10%) 631 | APROVECHAMIENTO PRIVADO (90%)

CONDICIONES DE DESARROLLO

ORDENACION DETALLADA ‘La ordenacion detallada la establece el propio PGM.

GESTION ‘Geshon Directa. Iniciativa de planeamiento publica. Obras Piblicas Ordinarias |
SECUENCIA RESPECTO A El desarrollo del ambito podra iniciarse directamente fras la aprobacion definitiva del PGM, sin esperar al

QOTROS SECTORES desarrollo previe de ningun sector.

ACTUACIONES PREVIAS AL

DESARROLLO

BASES PARA LA EJECUCION

UNIDADES DE ACTUACION ‘Se delimita una Unica Unidad de Actuacion.
CALIDAD DE URBANIZACION | |Deberan cumplirse las condiciones de calidad de urbanizacion establecidas en |a presente Normativa Urbanistica.
PLAZOS PARA LA EJECUCION |Se establece un plazo para la urbanizacion de 2 afios a partir de la aprobacion definitiva del PGM.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 5/AA

NOMBRE:  [CALLE RETAMA |

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL
LOCALIZACION _

Situada al Sur del casco de Robledolano, incluye cuafro manzanas con
edificaciones residenciales. Esta practicamente complefada la urbanizacion.

REGULACION

Corresponde con las Actuaciones de Regularizacion descritas en el articulo
80.6 de la LSOTEX (Ley 10/2015)

ZONA ORD. URBANISTICA JAREA DE REPARTO

Z0U1 La propia Unidad
SUPERFICIES

SUPERFICIE NETA (m2) | 4283
SUPERFICIE 5.G. (m2) | |
SUPERFICIE TOTAL (m2) | 4283 |
AREA DE REPARTO (m2) [ az3 ]

EDIFICABILIDAD TOTAL (m2) | 2290 | COEF. EDIFICABILIDAD (m2/m2) | 0,53

APROV. OBIETIVO (m2 u.p.) | 2290 | DENSIDAD (viv/Ha.) 42

APROV. MEDIO (m2 u.p./m2) 053 | N° MAXIMO DE VIVIENDAS

USO MAYORITARIO * Uso Residencial (R

USOS COMPATIBLES Segun ordenacion detallada

USOS PROHIBIDOS |Los no permitidos expresamente.

REG|MEN DE USOS Se destinara a vivienda con algun tipo de proteccion el 30% de la edificabilidad residencial.

DOTACIONES LOCALES MINIMAS s/art. 74-2.2-b de la LSOTEX {Ley 10/2015, de 8 de abril)
ZONAS VERDES ( m2s) TOTAL CESIONES EQUIP.

EQUIPAMIENTOS (m2s) y—| Y Z. VERDES (m2s)
APARCAMIENTO FRIVADO (n®pl) |23 | APARCAMIENTO PUBLICO (n° pl.) |11

ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS
APROVECHAMIENTO PUBLICO (10%)  [222 | APROVECHAMIENTO PRIVADO (90%)
CONDICIONES DE DESARROLLO

ORDENACION DETALLADA |La ordenacion detallada la establece el propio PGM.

MONETIZA, localizandose en la Reserva
Dotacional Acumulada (Area Mixta)

GESTION |Gesl|on Directa. Iniciativa de planeamiento publica. Obras Publicas Ordinarias ‘
SECUENCIA RESPECTO A El desarrollo del ambito podra iniciarse directamente fras la aprobacion definitiva del PGM, sin esperar al

OTROS SECTORES desarrollo previo de ningun sector.

ACTUACIONES PREVIAS AL

DESARROLLO

BASES PARA LA EJECUCION
UNIDADES DE ACTUACION |Se delimita una unica Unidad de Actuacion.

CALIDAD DE URBANIZACION | |Deberan cumplirse las condiciones de calidad de urbanizacion establecidas en la presente Normativa Urbanistica.
PLAZOS PARA LA EJECUCION |Se establece un plazo para la urbanizacian de 2 afios a partir de |a aprobacion definitiva del PGM_
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 6 /AA

NOMBRE: [CALLEENCINAR |

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL
LOCALIZACION _

¥ ( ~ - Situada al Sur del casco de Robledolano, incluye tres manzanas con
3 edificaciones residenciales. Esta practicamente completada la urbanizacion.

REGULACION

Corresponde con las Actuaciones de Regularizacion descritas en el articulo
80.6 de la LSOTEX (Ley 10/2015)

ZONA ORD. URBANISTICA JAREA DE REPARTO

Z0UA1 La propia Unidad
SUPERFICIES

SUPERFICIE NETA (m2) | 2939 |
SUPERFICIE 5.G. (m2) | |
: PaV s : SUPERFICIE TOTAL (m2) | 2.939 |
= ' %= 7« | || AREA DE REPARTO (m2) 2.939
PARAMETROS GLOBALES
EDIFICABILIDAD TOTAL (m2) | 1626 | COEF. EDIFICABILIDAD (m2/m2) | 0,55 |
APROV. OBIETIVO (m2 u.p.) | 1626 | DENSIDAD (viv/Ha.) [ P |
APROV. MEDIO (m2 u.p./m2) | 0,55 | N° MAXIMO DE VIVIENDAS 10
USO GLOBAL Casco Robledollano

USO MAYORITARIO * Uso Residencial (R) ‘
USOS COMPATIBLES Segun ordenacion detallada

USOS PROHIBIDOS |Los no permiidos expresamente.
REGIMEN DE USOS Se destinara a vivienda con algun tipo de proteccion el 30% de la edificabilidad residencial.

DOTACIONES LOCALES MINIMAS s/art. 74-2 2-b de la LSOTEX (Ley 10/2015, de 8 de abril)

ZOMAS VERDES ( m2s) 163 TOTAL CESIONES EQUIP. 325 MONETIZA, localizandose en la Reserva
EQUIPAMIENTOS (m2s) 163 Y Z. VERDES (m2s) Dotacional Acumulada (Area Mixta)

APARCAMIENTO PRIVADO (n°pl) |16 | APARCAMIENTO PUBLICO (n° pl.) [8

ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS
APROVECHAMIENTO PUBLICO (10%) APROVECHAMIENTO PRIVADO (90%)

CONDICIONES DE DESARROLLO

ORDENACION DETALLADA |La ordenacion detallada la establece el propio PGM. ‘

GESTION |Gesli6n Directa. Iniciativa de planeamiento publica. Obras Publicas Ordinarias ‘
SECUENCIA RESPECTO A El desarrollo del ambito podra iniciarse directamente fras la aprobacion definitiva del PGM, sin esperar al

OTROS SECTORES desamollo previo de ningin sector.

ACTUACIONES PREVIAS AL

DESARROLLO

BASES PARA LA EJECUCION

UNIDADES DE ACTUACION |Se delimita una unica Unidad de Actuacion. ‘
CALIDAD DE URBANIZACION | |Deberan cumplirse las condiciones de calidad de urbanizacion establecidas en la presente Normativa Urbanistica.
PLAZOS PARA LA EJECUCION |Se establece un plazo para la urbanizacion de 2 afios a partir de la aprobacion definifiva del PGM.




NUMERO 70
D O Miércoles, 11 de abril de 2018 14284

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 7/AA
NOMBRE: | [CALLELNAREIOT |

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

LOCALIZACION AMBITO Y DESCRIPCION

Situada al Sur de la travesia de Robledolano, esta ocupada con edificaciones
residenciales, queda completar las obras de infraestructuras y pavimentacion.

REGULACION
O | Corresponde con las Actuaciones de Regularizacion descritas en el articulo
80.6 de la LSOTEX (Ley 10/2015)

ZONA ORD. URBANISTICA JAREA DE REPARTO

Z0U 1 La propia Unidad
SUPERFICIES

\ SUPERFICIE NETA (m2) \ 3483 |
SUPERFICIE 5.G. (m2) \ |
& \ : SUPERFICIE TOTAL (m2) \ 3463 |

I \ AREA DE REPARTO (m2) 3463
PARAMETROS GLOBALES
EDIFICABILIDAD TOTAL (m2) | 1829 | COEF. EDIFICABILIDAD (m2/m2) | 053 \
APROV. OBJETIVO (m2 u.p) | 1829 | DENSIDAD (viv/Ha.) \ 1 \
APROV. MEDIO (m2 u.p./m2) | 053 | N° MAXIMO DE VIVIENDAS 11
USO MAYORITARIO * Uso Residencial (R) |

USOS COMPATIBLES Segun ordenacion detallada

USOS PROHIBIDOS |Los no permitidos expresamente.

REG|MEN DE USOS Se destinara a vivienda con algin fipo de proteccion el 30% de la edificabilidad residencial.
DOTACIONES LOCALES MINIMAS s/art. 74-2.2-b de la LSOTEX (Ley 10/2015, de 8 de abril)

ZONAS VERDES ( m2s) TOTAL CESIONES EQUIP. [3656  |[MONETIZA, localizandose en la Reserva
EQUIPAMIENTOS (m2s) 183 Y Z. VERDES (m2s) Dotacional Acumulada (Area Mixta)
APARCAMIENTO PRIVADO (n®pl) |12 | APARCAMIENTO PUBLICO (n° pl.) [ \

ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS

APROVECHAMIENTO PUBLICO (10%) APROVECHAMIENTO PRIVADO (90%)
CONDICIONES DE DESARROLLO

ORDENACION DETALLADA ‘La ordenacion detallada la establece el propio PGM. |

GESTION ‘Gesﬁén Directa. Iniciativa de planeamiento piblica. Obras Publicas Ordinarias |
SECUENCIA RESPECTO A El desarrollo del ambito podra iniciarse directamente fras la aprobacion definitiva del PGM, sin esperar al

OTROS SECTORES desarrollo previo de ningun sector.

ACTUACIONES PREVIAS AL

DESARROLLO

BASES PARA LA EJECUCION

UNIDADES DE ACTUACION ‘Se delimita una tnica Unidad de Actuacion. |
CALIDAD DE URBANIZACION  |Deberan cumplirse las condiciones de calidad de urbanizacion establecidas en la presente Normativa Urbanistica.
PLAZOS PARA LA EJECUCION  [Se establece un plazo para la urbanizacion de 2 afios a partir de la aprobacion definitiva del PGM.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 8 /AA

NOMBRE: [CALLELNAREION |

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

Situada al Sur de la travesia de Robledolano, ocupada con edificaciones
residenciales, queda completar las obras de infraestructuras y pavimentacion.

i NBREGULACION

s2r Corresponde con las Actuaciones de Regularizacion descritas en el articulo
80.6 de la LSOTEX (Ley 10/2015)

ZONA ORD. URBANISTICA JAREA DE REPARTO

ZOU1 La propia Unidad
SUPERFICIES

| SUPERFICIE NETA (m2) \ 4583
- | SUPERFICIE 5.G. (m2) \ \
| SUPERFICIE TOTAL (m2) \ 4583 |
AREA DE REPARTO (m2) [ a3 ]
PARAMETROS GLOBALES
EDIFICABILIDAD TOTAL (m2) | 2808 | COEF. EDIFICABILIDAD (m2/m2) | 0,61
APROV. OBJETIVO (m2 u.p.) | 2808 | DENSIDAD (viv/Ha.) 31
APROV. MEDIO (m2 u.p./m2) | N° MAXIMO DE VIVIENDAS

USO MAYORITARIO
USOS COMPATIBLES Segun ordenacion detallada

* Uso Residencial (R)

USOS PROHIBIDOS |Los no permitidos expresamente.

REG|MEN DE USOS Se destinara a vivienda con algan tipo de proteccion el 30% de la edificabilidad residencial.
DOTACIONES LOCALES MINIMAS s/art. 74-2.2-b de la LSOTEX (Ley 10/2015, de 8 de abril)

ZONAS VERDES ( m2s) 281 TOTAL CESIONES EQUIP. |562 MONETIZA, localizandose en la Reserva
EQUIPAMIENTOS (m2s) ,—| Y Z. VERDES (m2s) Dotacional Acumulada (Area Mixta)
APARCAMIENTO PRIVADO (n°pl) 28 | APARCAMIENTO PUBLICO (n° pl) 14

ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS
APROVECHAMIENTO PUBLICO (10%) 281 | APROVECHAMIENTO PRIVADO (90%)
CONDICIONES DE DESARROLLO

ORDENACION DETALLADA |La ordenacion detallada la establece el propio PGM.

GESTION |Geshnn Directa. Iniciativa de planeamiento piblica. Obras Publicas Ordinarias |
SECUENCIA RESPECTO A El desarrcllo del ambito podra iniciarse directamente fras la aprobacion definitiva del PGM, sin esperar al

OTROS SECTORES desarrollo previo de ningan sector

ACTUACIONES PREVIAS AL

DESARROLLO

BASES PARA LA EJECUCION

UNIDADES DE ACTUACION |Se delimita una unica Unidad de Actuacion.
CALIDAD DE URBANIZACION  [Deberan cumplirse las condiciones de calidad de urbanizacion establecidas en la presente Normativa Urbanistica.
PLAZOS PARA LA EJECUCION |Se establece un plazo para la urbanizacion de 2 afios a partir de la aprobacion definitiva del PGM.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 9 /AA

NOMBRE: |AVDA CANCHODELRSCOI |

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

Situada al Norte de la Travesia de Robledollano era SNU en el anterior
planeamiento. Todas las parcelas tienen frente a la Travesia, stando muy
ocupado el ambito.

REGULACION

“| |Corresponde con las Actuaciones de Regularizacion descritas en el articulo
| |80.6 de la LSOTEX (Ley 10/2015)

I‘:I ZONA ORD. URBANISTICA |AREA DE REPARTO

| [zou 1 La propia Unidad
il SUPERFICIES

SUPERFICIE NETA (m2) | 8.966 |
.| SUPERFICIE $.G. (m2) | |
SUPERFICIE TOTAL (m2) | 8.966 |

AREA DE REPARTO (m2) 8.966

PARAMETROS GLOBALES

EDIFICABILIDAD TOTAL (m2) | 5.405 | COEF. EDIFICABILIDAD (m2/m2) | 060 |
APROV. OBJETIVO (m2 u.p) | 5405 | DENSIDAD (viv/Ha.) [ 31 |
APROV. MEDIO (m2 u.p./m2) | 0.60 | N° MAXIMO DE VIVIENDAS 28

USO GLOBAL Casco Robledollano

USO MAYORITARIO * Uso Residencial (R) ‘

USOS COMPATIBLES Segun ordenacion detallada

USOS PROHIBIDOS |Los no permitidos expresamente.

REG|MEN DE USOS Se destinara a vivienda con algun tipo de proteccion el 30% de la edificabilidad residencial.
DOTACIONES LOCALES MINIMAS s/art. 74-2.2-b de la LSOTEX (Ley 10/2015, de 8 de abril)

ZONAS VERDES ( m2s) TOTAL CESIONES EQUIP. [1.081 |[MONETIZA, localizandose en la Reserva
EQUIPAMIENTOS (m2s) ,540—| Y Z. VERDES (m2s) Dotacional Acumulada (Area Mixta)
APARCAMIENTO PRIVADO (n°pl)  [54 | APARCAMIENTO PUBLICO (n® pl) |27 |
ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS

APROVECHAMIENTO PUBLICO (10%) APROVECHAMIENTO PRIVADO (90%)

CONDICIONES DE DESARROLLO

ORDENACION DETALLADA |La ordenacion detallada la establece el propio PGM. ‘

GESTION |Gesﬁ6n Directa. Iniciativa de planeamiento pablica. Obras Publicas Ordinarias ‘
SECUENCIA RESPECTO A El desarrollo del ambito podra iniciarse directamente tras la aprobacion definitiva del PGM, sin esperar al

OTROS SECTORES desarrollo previo de ningun sector.

ACTUACIONES PREVIAS AL

DESARROLLO

BASES PARA LA EJECUCION
|

UNIDADES DE ACTUACION |Se delimita una dnica Unidad de Actuacidn.
CALIDAD DE URBANIZACION  [Deberan cumplirse las condiciones de calidad de urbanizacion establecidas en la presente Normativa Urbanistica.
PLAZOS PARA LA EJECUCION |Se establece un plazo para la urbanizacion de 2 afios a partir de la aprobacion definitiva del PGM.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 10 /AA

NOMBRE: [AVDA CANCHODELRISCONI |

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

Situada al Norte de la Travesia de Robledollanc era SNU en el anterior
) e # planeamiento. Incluye una dnica parcela ocupada por una vivienda
F X M —— unifamiliar. Debe completar sus deberes urbanisticos.

REGULACION

Corresponde con las Actuaciones de Regularizacion descritas en el articulo
80.6 de la LSOTEX (Ley 10/2015)

ZONA ORD. URBANISTICA JAREA DE REPARTO

SUPERFICIES

- | SUPERFICIE NETA (m2) | 2022 \
p e e . ) SUPERFICIE 5.G. (m2) | \
siLLAF= ~gl SUPERFICIE TOTAL (m2) | 2022 \

e | AREADEREPARTO (m2) [ 202 |
PARAMETROS GLOBALES

EDIFICABILIDAD TOTAL (m2) | 1196 | COEF. EDIFICABILIDAD (m2/m2) | 059 |
APROV. OBJETIVO (m2 u.p) | 1195 | DENSIDAD (viv/Ha.) | » |
APROV. MEDIO (m2 u.p./m2) | 059 | N° MAXIMO DE VIVIENDAS 6

USO GLOBAL Casco Robledollano

USO MAYORITARIO * Uso Residencial (R) |

USOS COMPATIBLES Segin ordenacion detallada

USQOS PROHIBIDOS |Los no permitidos expresamente.

REG|MEN DE USOS Se destinara a vivienda con algun fipe de proteccion el 30% de la edificabilidad residencial.

DOTACIONES LOCALES MINIMAS s/art. 74-2.2-b de la LSOTEX (Ley 10/2015, de 8 de abril)
ZONAS VERDES ( m2s) TOTAL CESIONES EQUIP.  [239

EQUIPAMIENTOS (m2s) 120 Y Z. VERDES (m2s)
APARCAMIENTO FRIVADO (n®pl) |12 | APARCAMIENTO PUBLICO (n° pl) |6 |

ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS
APROVECHAMIENTO PUBLICO (10%) APROVECHAMIENTO PRIVADO (90%)
CONDICIONES DE DESARROLLO

ORDENACION DETALLADA ‘La ordenacion detallada la establece el propio PGM. |

MONETIZA, localizandose en la Reserva
Dotacional Acumulada (Area Mixta)

GESTION ‘Gesﬁén Directa. Iniciativa de planeamiento publica. Obras Publicas Ordinarias |
SECUENCIA RESPECTO A El desarrollo del ambito podra iniciarse directamente fras la aprobacion definitiva del PGM, sin esperar al

OTROS SECTORES desarrollo previo de ningun sector.

ACTUACIONES PREVIAS AL

DESARROLLO

BASES PARA LA EJECUCION
|

UNIDADES DE ACTUACION ‘Se delimita una tnica Unidad de Actuacion.
CALIDAD DE URBANIZACION | |Deberan cumplirse las condiciones de calidad de urbanizacion establecidas en la presente Normativa Urbanistica.
PLAZOS PARA LA EJECUCION |Se establece un plazo para |a urbanizacion de 2 afios a partir de la aprobacién definitiva del PGM.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 11 /AA
NOMBRE:  [CALLELOS HELECHALES |

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

Situada al Sur de |a travesia de Robledolano, esta ocupada con edificaciones
residenciales, queda completar |as obras de infraestructuras y pavimentacion.

REGULACION

:| |Corresponde con las Actuaciones de Regularizacion descritas en el articulo
==| |80.6 de la LSOTEX (Ley 10/2015)

ZONA ORD. URBANISTICA JAREA DE REPARTO

Z0U1 La propia Unidad
SUPERFICIES

SUPERFICIE NETA (m2) | 4496 |
SUPERFICIE 5.G. (m2) | |
SUPERFICIE TOTAL (m2) | 4496 |

AREA DE REPARTO (m2) 4436

PARAMETROS GLOBALES

EDIFICABILIDAD TOTAL (m2) | 2.365 | COEF. EDIFICABILIDAD (m2/m2) | 053 \
APROV. OBJETIVO (m2 up.) | 2.365 | DENSIDAD fviv/Ha.) [ 10 \
APROV. MEDIO (m2 u.p./m2) | 053 | N°MAXIMODEVIVIENDAS [ 1 |
USO GLOBAL Casco Robledollano

USO MAYORITARIO * Uso Residencial (R) |

USOS COMPATIBLES Segun ordenacion detallada

USOS PROHIBIDOS |Los no permitidos expresamente.

REG|MEN DE USOS Se destinara a vivienda con algun tipo de proteccion el 30% de la edificabilidad residencial.
DOTACIONES LOCALES MINIMAS s/art. 74-2.2-b de la LSOTEX (Ley 10/2015, de 8 de abril)

ZONAS VERDES ( m2s) 237 TOTAL CESIONES EQUIP. [473
EQUIPAMIENTOS (m2s) Y Z. VERDES (m2s)
APARCAMIENTO FRIVADO (n° pl.) |24 | APARCAMIENTO PUBLICO (n° pl.) [12

ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS
APROVECHAMIENTO PUBLICO (10%) 7 | APROVECHAMIENTO PRIVADO (90%)
CONDICIONES DE DESARROLLO

ORDENACION DETALLADA |La ordenacion detallada la establece el propio PGM.

MONETIZA, localizandose en la Reserva
Dotacional Acumulada (Area Mixta)

GESTION |Geshon Directa. Iniciativa de planeamiento plblica. Obras Publicas Ordinarias |
SECUENCIA RESPECTO A El desarrollo del 4mbito podra iniciarse directamente tras la aprobacion definitiva del PGM, sin esperar al

OTROS SECTORES desarrollo previo de ningun sector.

ACTUACIONES PREVIAS AL

DESARROLLO

BASES PARA LA EJECUCION

UNIDADES DE ACTUACION |Se delimita una unica Unidad de Actuacion.
CALIDAD DE URBANIZACION  |Deberan cumplirse las condiciones de calidad de urbanizacion establecidas en la presente Normativa Urbanistica.
PLAZOS PARA LA EJECUCION |Se establece un plazo para la urbanizacion de 2 afios a partir de la aprobacion definitiva del PGM.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 12 /AA

NOMBRE:  [EL CANCHINO
DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

AMBITO Y DESCRIPCION

Esta situado al Sur del Casco de Robledellano, encontrandose parcialmente
ocupada por edificacion y pendiente de urbanizar su unica calle.

REGULACION

Corresponde con las Actuaciones de Regulanizacion descritas en el articulo
80.6 de la LSOTEX (Ley 10/2015)

ZONA ORD. URBANISTICA JAREA DE REPARTO

Z0U1 La propia Unidad
SUPERFICIES

LOCALIZACION

SUPERFICIE NETA (m2) | 2686 |
SUPERFICIE $.G. (m2) | |
N : SUPERFICIE TOTAL (m2) | 2686 |
AN A AREA DE REPARTO (m2) 2686
PARAMETROS GLOBALES
EDIFICABILIDAD TOTAL (m2) \ 1519 | COEF. EDIFICABILIDAD (m2/m2) | 057 |
APROV. OBIETIVO (m2 u.p.) \ 1519 | DENSIDAD (viv/Ha.) \ 35 |
APROV. MEDIO (m2 u.p./m2) | 0,57 | N° MAXIMO DE VIVIENDAS 3
UsoO GLOBAL Casco Robledollano
USO MAYORITARIO * Uso Residencial (R) ‘

USOS COMPATIBLES Segun ordenacion detallada

USOS PROHIBIDOS |Los no permitidos expresamente.

REG|MEN DE USOS Se destinara a vivienda con algin tipo de proteccion el 30% de la edificabilidad residencial.
DOTACIONES LOCALES MINIMAS s/art. 74-2.2-b de la LSOTEX (Ley 10/2015, de 8 de abril)

ZONAS VERDES ( m2s) 152 TOTAL CESIONES EQUIP. (304 MONETIZA, localizandose en la Reserva
EQUIPAMIENTOS (m2s) 152 Y Z. VERDES (m2s) Dotacional Acumulada (Area Mixta)
APARCAMIENTO PRIVADO (n®pl)  [15 | APARCAMIENTO PUBLICO (n° pl) |8 |

ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS
APROVECHAMIENTO PUBLICO (10%) APROVECHAMIENTO PRIVADC (90%)
CONDICIONES DE DESARROLLO

ORDENACION DETALLADA |La ordenacion detallada la establece el propio PGM. ‘

GESTION |Gesﬁc‘)n Directa. Iniciativa de planeamiento publica. Obras Publicas Ordinarias ‘
SECUENCIA RESPECTO A El desarrollo del ambito podra iniciarse directamente tras la aprobacion definitiva del PGM, sin esperar al

QTROS SECTORES desarrollo previo de ningun sector.

ACTUACIONES PREVIAS AL

DESARROLLO

BASES PARA LA EJECUCION

UNIDADES DE ACTUACION |Se delimita una inica Unidad de Actuacidn. ‘
CALIDAD DE URBANIZACION  |Deberan cumplirse las condiciones de calidad de urbanizacion establecidas en la presente Normativa Urbanistica.
PLAZOS PARA LA EJECUCION [Se establece un plazo para a urbanizacion de 2 afios a partir de la aprobacion definitiva del PGM.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 13 /UR
NOMBRE: [CALLEELBREZO |

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

Situada entre las Calles Brezo y Navazo, incluye una unica parcela de gran
tamafio a desarrollar con una ordenacion mas menuda, en consonancia con
la trama urbana colinadante.

REGULACION

ZONA ORD. URBANISTICA |AREA DE REPARTO

Z0U1 La propia Unidad
SUPERFICIES

SUPERFICIE NETA (m2) | 7.056 |
SUPERFICIE S.G. (m2) | |
SUPERFICIE TOTAL (m2) | 7.056 |

A AN AREA DE REPARTO (m2) 7.056

PARAMETROS GLOBALES

EDIFICABILIDAD TOTAL (m2) | 3669 | COEF. EDIFICABILIDAD (m2/m2) | 052 |
APROV. OBJETIVO (m2 u.p.) | 3.669 | DENSIDAD (viv/Ha.) [ 49 |
APROV. MEDIO (m2 u.p./m2) | 052 | N° MAXIMO DE VIVIENDAS P

USO GLOBAL Casco Robledollano

USO MAYORITARIO * Uso Residencial (R) ‘

USOS COMPATIBLES Segun ordenacion detallada

USOS PROHIBIDOS |Los no permiidos expresamente.

REG|MEN DE USOS Se destinara a vivienda con algin tipo de proteccion el 30% de la edificabilidad residencial.
DOTACIONES LOCALES MINIMAS s/art. 74-2.2-b de la LSOTEX (Ley 10/2015, de 8 de abril)

ZONAS VERDES ( m2s) TOTAL CESIONES EQUIP. |734 Se localiza en el propio &mbito,
EQUIPAMIENTOS (m2s) 0 Y Z. VERDES (m2s) destinandose la totalidad a Zona Verde

APARCAMIENTO PRIVADO (n° pl)  [37 | APARCAMIENTO PUBLICO (n® pl) [18 |

ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS
APROVECHAMIENTO PUBLICO (10%) APROVECHAMIENTO PRIVADO (90%)

CONDICIONES DE DESARROLLO

ORDENACION DETALLADA |La ordenacion detallada la establece el propio PGM. ‘

GESTION |Geinc')n Indirecta. Iniciativa de planeamiento privada. Programa de Ejecucion. ‘

SECUENCIA RESPECTO A El desarrollo del ambito podra iniciarse directamente tras la aprobacion definitiva del PGM, sin esperar al

OTROS SECTORES desamollo previo de ningin sector.

ACTUACIONES PREVIAS AL El Programa de Ejecucion incluira la prevision, a cargo de la promocion del ambito, de la ejecucion de las

DESARROLLO infraestructuras de conexion con las redes generales viarias y de servicios; asi como las de ampliacion y refuerzo
de las existentes fuera de la actuacion que ésta demande por su dimension y caracleristicas especificas.

BASES PARA LA EJECUCION
|

UNIDADES DE ACTUACION |Sa delimita una Unica Unidad de Actuacion.
CALIDAD DE URBANIZACION |Deberan cumplirse las condiciones de calidad de urbanizacion establecidas en la presente Normativa Urbanistica.

PLAZOS PARA LA EJECUCION |Se establece un plazo de 8 afios a partir de la aprobacion definitiva del PGM para el cumplimiento de la totalidad
de las obligaciones urbanisticas.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 14 /UR

NOMBRE: [CALEENEBRO |

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL
LOCALIZACION

Es la prolongacion de las calles incluidas en las Unidades 5y 6.

REGULACION

ZONA ORD. URBANISTICA  JAREA DE REPARTO

ZOU 1 La propia Unidad
SUPERFICIES

SUPERFICIE NETA (m2) \ 6077 |
SUPERFICIE $.G. (m2) \ |
SUPERFICIE TOTAL (m2) \ 6.077 |

— Y \ / <1 AREA DE REPARTO (m2) 6077
PARAMETROS GLOBALES

EDIFICABILIDAD TOTAL (m2) | 3.160 | COEF. EDIFICABILIDAD (m2/m2) | 052 |
APROV. OBJETIVO (m2 u.p) | 3160 | DENSIDAD (viv/Ha.) [ 35 |
APROV. MEDIO (m2 u.p./m2) | 052 | N° MAXIMO DE VIVIENDAS 2

USO GLOBAL Casco Robledollano

USO MAYORITARIO * Uso Residencial (R) |
USOS COMPATIBLES - Dotacional publico: Zonas Verdes, Equipamientos comunitarios.

- Terciario: Maximo 10% del total.

- Dotacional privado: Maximo 10% del total.

Los usos indicados como compatibles se refieren a su implantacion como uso principal en parcela.

El régimen de usos complementarios al principal de la parcela se regula por las condiciones de |a ordenanza zonal
correspondiente.

USOS PROHIBIDOS ‘Los no permiidos expresamente.
REG|MEN DE USOS Se destinara a vivienda con algun tipo de proteccion el 30% de la edificabilidad residencial.
DOTACIONES LOCALES MINIMAS s/art. 74-2.2-b de la LSOTEX (Ley 10/2015, de 8 de abril)

ZONAS VERDES ( m2s) 316 TOTAL CESIONES EQUIP. [832
EQUIPAMIENTOS (m2s) 316 Y Z. VERDES (m2s)
APARCAMIENTO PRIVADO (n°pl)  [32 | APARCAMIENTO PUBLICO (n° pl) 16 |

ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS

APROVECHAMIENTO PUBLICO (10%) APROVECHAMIENTO PRIVADO (90%)
CONDICIONES DE DESARROLLO

ORDENACION DETALLADA |La ordenacion detallada la establecera el Plan Especial. |

GESTION |Gesﬁ6n Indirecta. Iniciativa de planeamiento privada. Programa de Ejecucion. |

SECUENCIA RESPECTO A El desarrollo del ambito podra iniciarse directamente tras la aprobacion definitiva del PGM, sin esperar al

OTROS SECTORES desarrollo previo de ningun sector.

ACTUACIONES PREVIAS AL El Programa de Ejecucion incluira la prevision, a cargo de la promocion del ambito, de la ejecucion de las

DESARROLLO infraestructuras de conexion con las redes generales vianas y de servicios; asi como las de ampliacion y refuerzo
de las existentes fuera de la actuacion que ésta demande por su dimensién y caracteristicas especificas.

BASES PARA LA EJECUCION
|

UNIDADES DE ACTUACION |Se delimita una dnica Unidad de Actuacion.
CALIDAD DE URBANIZACION  |Deberan cumplirse las condiciones de calidad de urbanizacion establecidas en la presente Normativa Urbanistica.

PLAZOS PARA LA EJECUCION |[Se establece un plazo de 4 afios a partir de la aprobacion definitiva del PGM para el cumplimiento de la totalidad
de las obligaciones urbanisticas.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 15 /UR
NOMBRE: [CALLELOS CASTAROST |

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

1 N [Ambito situado tras la UA-7, completa la frama urbana en el Sureste de
.| |Robledollano.

REGULACION

B ZONA ORD. URBANISTICA JAREA DE REPARTO

Z0U 1 La propia Unidad
SUPERFICIES

- | |SUPERFICIE NETA (m2) | 4329 |
| SUPERFICIES.G. (m2) | |
.| SUPERFICIE TOTAL (m2) | 4329 |

/ AREA DE REPARTO (m2) 4329

PARAMETROS GLOBALES

EDIFICABILIDAD TOTAL (m2) | 2251 | COEF. EDIFICABILIDAD (m2/m2) | 0,52 |
APRQV. OBJETIVO (m2 u.p.) | 2.251 | DENSIDAD (viv/Ha.) | 15 |
APROV. MEDIO (m2 u.p./m2) | 0.52 | N° MAXIMO DE VIVIENDAS 15

USQ GLOBAL Casco Robledollano

USO MAYORITARIO * Uso Residencial (R) |

USQS COMPATIBLES - Dotacional pablico: Zonas Verdes, Equipamientos comunitarios.

- Terciario: Maximo 10% del total.

- Dotacional privado: Maximo 10% del total.

Los usos indicados como compatibles se refieren a su implantacion como uso principal en parcela.

El régimen de usos complementarios al principal de la parcela se regula por las condiciones de la ordenanza zonal
correspondiente.

USQOS PROHIBIDOS |Los no permifidos expresamente.

REG|MEN DE USOS Se destinara a vivienda con algin fipo de proteccion el 30% de la edificabilidad residencial.
DOTACIONES LOCALES MINIMAS s/art. 74-2.2-b de la LSOTEX (Ley 10/2015, de 8 de abril)

ZONAS VERDES ( m2s) [2 | TOTAL CESIONES EQUIP. [450

EQUIPAMIENTOS (m2s) 225 Y Z. VERDES (m2s)

APARCAMIENTO PRIVADO (n°pl) 23 | APARCAMIENTO PUBLICO (n° pl.) [11

APROVECHAMIENTC PUBLICO (10%) APROVECHAMIENTO PRIVADO (90%)

CONDICIONES DE DESARROLLO

ORDENACION DETALLADA |La ordenacion detallada la establecera el Plan Especial.

GESTION |Gesn0n Indirecta. Iniciativa de planeamiento privada. Programa de Ejecucion. |

SECUENCIA RESPECTO A Debera desarrollarse previamente la UA-T.

OTROS SECTORES

ACTUACIONES PREVIAS AL El Programa de Ejecucion incluira la prevision, a cargo de la promocion del ambito, de la ejecucion de las

DESARROLLO infraestructuras de conexion con las redes generales viarias y de servicios; asi como las de ampliacion y refuerzo
de las existentes fuera de la actuacion que ésta demande por su dimension y caracteristicas especificas.

BASES PARA LA EJECUCION

UNIDADES DE ACTUACION |SE delimita una tinica Unidad de Actuacion.
CALIDAD DE URBANIZACION  |Deberan cumplirse las condiciones de calidad de urbanizacion establecidas en la presente Normativa Urbanistica.

PLAZOS PARA LA EJECUCION |Se establece un plazo de 4 afios a partir de la aprobacion definitiva del PGM para el cumplimiento de la totalidad
de las obligaciones urbanisticas.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 16 /UR

NOMBRE: [CALLELOS CASTAROST |

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

/Ambito situado tras la UA-8, completa la trama urbana en el Sureste de
'~ |Robledollano.

REGULACION

ZONA ORD. URBANISTICA JAREA DE REPARTO

.. Z0U 1 La propia Unidad
N SUPERFICIES

|| |SUPERFICIE NETA (m2) \ 6.180
| SUPERFICIE 5.G. (m2) \ |
/| SUPERFICIE TOTAL (m2) \ £.180 |
/ AREA DE REPARTO (m2) [ sw0 ]
EDIFICABILIDAD TOTAL (m2) | 3214 | COEF. EDIFICABILIDAD (m2/m2) | 052 \
APROV. OBJETIVO (m2 u.p.) | 3214 | DENSIDAD (viv/Ha.) \ 3%
APROV. MEDIO (m2 u.p./m2) 0,52 | N° MAXIMO DE VIVIENDAS
USO GLOBAL Casco Robledollano

* Uso Residencial (R

USO MAYORITARIO

USOS COMPATIBLES - Dotacional publico: Zonas Verdes, Equipamientos comunitarios.

- Terciario: Maximo 10% del total.

- Dotacional privado: Maximo 10% del total.

Los usos indicados como compatibles se refieren a su implantacion como uso principal en parcela.

El régimen de usos complementarios al principal de la parcela se regula por las condiciones de la ordenanza zonal
correspondiente.

USOS PROHIBIDOS |Los no permitidos expresamente.

REG|MEN DE USQS Se destinard a vivienda con algun tipo de proteccion el 30% de la edificabilidad residencial.

DOTACIONES LOCALES MINIMAS s/art. 74-2.2-b de la LSOTEX (Ley 10/2015, de 8 de abril)

ZONAS VERDES ( m2s) 321 TOTAL CESIONES EQUIP. [543
EQUIPAMIENTOS (m2s) Y Z. VERDES (m2s)
APARCAMIENTO PRIVADO (n® pl.) |32 | APARCAMIENTO PUBLICO (n® pl.) |16

ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS
APROVECHAMIENTO PUBLICO (10%) 21 | APROVECHAMIENTO PRIVADO (90%)

CONDICIONES DE DESARROLLO

ORDENACION DETALLADA ‘La ordenacion detallada la establecera el Plan Especial.

GESTION ‘Geshon Indirecta. Iniciativa de planeamiento privada. Programa de Ejecucion. |

SECUENCIA RESPECTO A Deberan desarrollarse previamente la UAs Ty 8.

OTROS SECTORES

ACTUACIONES PREVIAS AL El Programa de Ejecucion incluira la prevision, a cargo de la promocion del ambito, de la ejecucion de las

DESARROLLO infraestructuras de conexion con las redes generales viarias y de servicios; asi como las de ampliacion y refuerzo
de las existentes fuera de la actuacion que ésta demande por su dimensidn y caracteristicas especificas.

BASES PARA LA EJECUCION

UNIDADES DE ACTUACION ‘Se delimita una unica Unidad de Actuacion.
CALIDAD DE URBANIZACION  |Deberan cumplirse las condiciones de calidad de urbanizacion establecidas en la presente Normativa Urbanistica.

PLAZOS PARA LA EJECUCION  [Se establece un plazo de 8 afios a partir de la aprobacion definitiva del PGM para el cumplimiento de la totalidad
de las obligaciones urbanisticas.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 17 /UR
NOMBRE: [CALLELOS CAsTANOSWT |

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

Ambito parcialmente ocupado por edificacion situado tras la UA-8.

REGULACION

I | ZONA ORD. URBANISTICA |AREA DE REPARTO

| [zou 1 La propia Unidad
&8 SUPERFICIES

SUPERFICIE NETA (m2) | 9.158 |
SUPERFICIE $.G. (m2) | |
SUPERFICIE TOTAL (m2) | 9.158 |

AREA DE REPARTO (m2) 9158

PARAMETROS GLOBALES

EDIFICABILIDAD TOTAL (m2) | 4762 ~ COEF. EDIFICABILIDAD (m2/m2) | 052 |
APROV. OBJETIVO (m2 u.p) | 4762 | DENSIDAD (viv/Ha.) | » |
APROV. MEDIO (m2 u.p./m2) | 052 | N°MAXIMO DEVIVIENDAS | w2 |
USO GLOBAL Casco Robledollano

USO MAYORITARIO * Uso Residencial (R) ‘

USOS COMPATIBLES - Dotacional piblico: Zonas Verdes, Equipamientos comunitarios.

- Terciario: Maximo 10% del total.

- Dotacional privado: Maximo 10% del fotal.

Los usos indicados como compatibles se refieren a su implantacion come uso principal en parcela.

El régimen de usos complementarios al principal de la parcela se regula por las condiciones de la ordenanza zonal
correspondiente.

USOS PROHIBIDOS |Los no permitidos expresamente.

REG|MEN DE USOS Se destinara a vivienda con algun tipo de proteccion el 30% de la edificabilidad residencial.
DOTACIONES LOCALES MINIMAS s/art. 74-2.2-b de la LSOTEX (Ley 10/2015, de 8 de abril)

ZONAS VERDES ( m2s) 476 TOTAL CESIONES EQUIP. [852

EQUIPAMIENTOS (m2s) s | % VERDES (m2s)

APARCAMIENTO PRIVADO (n®pl)  [48 | APARCAMIENTO PUBLICO (n° pl.) |24

APROVECHAMIENTO PUBLICO (10%) [6 | APROVECHAMIENTO PRIVADO (90%)

CONDICIONES DE DESARROLLO

ORDENACION DETALLADA |La ordenacion detallada la establecera el Plan Especial.

GESTION |Gesnon Indirecta. Iniciativa de planeamiento privada. Programa de Ejecucion. ‘

SECUENCIA RESPECTO A Deberan desamollarse previamente la UAs 7y 8.

OTROS SECTORES

ACTUACIONES PREVIAS AL El Programa de Ejecucion incluira la previsién, a cargo de la promocion del ambito, de la ejecucion de las

DESARROLLO infraestructuras de conexion con las redes generales viarias y de servicios; asi como las de ampliacion y refuerzo
de las existentes fuera de la actuacion que ésta demande por su dimensién y caracteristicas especificas.

BASES PARA LA EJECUCION

UNIDADES DE ACTUACION |Se delimita una Unica Unidad de Actuacion.
CALIDAD DE URBANIZACION  [Deberan cumplirse las condiciones de calidad de urbanizacion establecidas en la presente Normativa Urbanistica.

PLAZOS PARA LA EJECUCION |Se establece un plazo de 8 afios a partir de |a aprobacion definifiva del PGM para el cumplimiento de la totalidad
de las obligaciones urbanisticas.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 18 /AA

NowgRE  orE

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL
[y .\\, .\ T o

s ’”‘\\‘.\ = Ambito ocupado por edificacion situado en el extremo Norte del niicleo
urbano.

T~

WA REGULACION

Cormesponde con las Actuaciones de Regularizacion descritas en el articulo
80.6 de la LSOTEX (Ley 10/2015)

B8 7ONA ORD. URBANISTICA |AREA DE REPARTO
| |Zou 1 La propia Unidad
< e
.

SUPERFICIES

PARAMETROS GLOBALES
EDIFICABILIDAD TOTAL (m2) |
APROV. OBJETIVO (m2 up) |
APROV. MEDIO (m2 u.p./m2) |

Casco Robledollano

* Uso Residencial (R)

Segun ordenacion detallada

|Lus no permitidos expresamente.

93 MONETIZA, localizandose en la Reserva
Dotacional Acumulada (Area Mixta)

APARCAWIENTO FUBLICO (v pl) [

|La ordenacion detallada la establece el propio PGM.

|Ge51i6n Directa. Iniciativa de planeamiento piblica. Obras Publicas Ordinarias

El desarrollo del ambito podra iniciarse directamente tras la aprobacion definitiva del PGM, sin esperar al
desamollo previo de ningun sector.

Se establece un plazo para la urbanizacion de 2 afios a partir de la aprobacion definitiva del PGM.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 19 a-b/AA
NOMBRE:  [OFSTE |

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

= Ambito disconfinuo ocupado parcialmente por edificacion situado en el
extremo Oeste del nicleo urbano, con frente a la travesia.
Consta de dos subambitos, situados a los dos lados de la carretera.

L

REGULACION

Corresponde con las Actuaciones de Regularizacion descritas en el articulo
80.6 de la LSOTEX (Ley 10/2015)

INSAN ZONA ORD. URBANISTICA |AREA DE REPARTO
| [rout La propia Unidad

PARAMETROS GLOBALES

Casco Robledollano

* Uso Residencial (R)
‘Segun ordenacion defallada

DOTACIONES LOCALES MINIMAS s/art. 74-2.2-b de la LSOTEX (Ley 10/2015, de 8 de abril)

MONETIZA, localizandose en la Reserva
Dotacional Acumulada (Area Mixta)

ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS

CONDICIONES DE DESARROLLO
|La ordenacion detallada la establece el propio PGM.

_ |Gesli:’)n Directa. Iniciativa de planeamiento publica. Obras Piblicas Ordinarias

El desarrollo del ambito podra iniciarse directamente tras la aprobacion definitiva del PGM, sin esperar al
desarrollo previo de ningin sector.

BASES PARA LA EJECUCION

Se establece un plazo para la urbanizacion de 2 afios a partir de la aprobacion definitiva del PGM.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 20 /AA

NOMBRE | [oto |

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL
) %

Ambito ocupado por edificaciones de usos mixtos (terciario-servicios y
agropecuario) en una parcela de gran tamafio.
Alguno de los edificios se incluye en el catalogo de proteccion.

REGULACION

| |Comresponde con las Actuaciones de Regularizacion descritas en el articulo
80.6 de la LSOTEX (Ley 10/2015)

ZONA ORD. URBANISTICA JAREA DE REPARTO

| (20U La propia Unidad

PARAMETROS GLOBALES

Casco Robledollano

* Uso Terciario (T)
Segun ordenacion detallada

USOS PROHIBIDOS | [Los no permitidos expresamente.
REGIMEN DE USOS

DOTACIONES LOCALES MINIMAS s/art. 74-2.2-b de la LSOTEX (Ley 10/2015, de 8 de abril)

__ 78 [MONETIZA, localizandose en a Reserva

Dotacional Acumulada (Area Mixta)

APARCAMIENTO PUBLICO (n° pl) 17

ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS

APROVECHAMENTO PUBLICO (10% 107 | APROVECHAMENTO PRVADO (0% hom |
CONDICIONES DE DESARROLLO

|La ordenacion detallada la establece el propio PGM. |

_ |Gesﬁ6n Directa. Iniciativa de planeamiento piblica. Obras Publicas Ordinarias |

El desarrollo del ambito podra iniciarse directamente fras la aprobacion definitiva del PGM, sin esperar al
desarrollo previo de ningin sector.

BASES PARA LA EJECUCION
| |

Se establece un plazo para la urbanizacion de 2 afios a partir de la aprobacion definitiva del PGM.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO RDA/AA

NOMBRE |RESERVA DOTACIONAL ACUMULADA |

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

DESCRIPCION DEL AMBITO

Corresponde a la totalidad de las cesiones
dotacionales asignadas a las Unidades de
Actuacion en SUNC a desarrollar por Obras
Publicas Ordinarias. En concreto las UAs 1 a 12
y 18 a 20. Sera el Ayuntamiento quien ejecutara
estas dotaciones por OPO.

La parcela dotacional asignada es:
EO-1 Area mixta equipamiento — zona verde

Esta superficie se reparte proporcionalmente a la
edificabilidad de los distintos SUNC-*/AA.

SUPERFICIES DE LA ZONA DOTACIONAL

ELEM. uso SUPERFICIE (m2)

1 EO-1 Area mixta equipamiento — zona verde 10.061

CESIONES DOTACIONALES DE LAS UNIDADES DE ACTUACION POR OBRA PUBLICA ORDINARIA

N° CESIONES zV CESIONES EQ CESIONES TOTAL CUMPLE ESTANDARES TOTAL (s/LSOTEX)
1 390 390 780 780 Si
2 289 289 578 578 Si
3 287 287 574 574 Si
4 631 631 1.261 1.261 Si
5 229 229 458 458 Si
6 163 163 325 325 si
7 183 183 366 366 Si
8 281 281 562 562 Si
9 540 540 1.081 1.081 si
10 120 120 239 239 Si
11 237 237 473 473 Si
12 152 152 304 304 si
18 46 46 93 93 Si
19 101 101 202 202 Si
20 526 263 789 789

44175 3.912 8.085 8.085
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CAPIiTULO 3.6.  RED BASICA.

SUBCAPITULO 3.6.1 RED BASICA DE COMUNICACIONES.

Articulo 3.6.1.1 RED VIARIA BASICA.

RED | CODIGO N° DENOMINACION TITULARIDAD
RB RV-1 EX-386 Carretera de N-630 a Castafiar de Ibor por Deleitoso Junta de Extremadura
RB RV-2 CC-163 Carretera de la EX-163 a Fresnedoso de Ibor Diputacion Provincial

CAPITULO 3.7. INFRAESTRUCTURAS.

SUBCAPITULO 3.7.1 RED DE INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS.

Articulo 3.7.1.1 Rep BAsIcA.

| SUPERFICIE (m2) | TITULARIDAD |  OBTENCION
SERVICIOS URBANOS
RB|EU-1 | CEMENTERIO | 1.815 | Municipal | Ya es pblico
INFRAESTRUCTURAS-INSTALACIONES
RB|EIA-1 | DEPOSITOS | 1936 | Municipal | Ya es publico
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TITULO 4. DETERMINACIONES PARTICULARES DEL MUNICIPIO (DETALLADA).

CAPITULO 4.1. DEFINICIONES.

SUBCAPITULO 4.1.1 DEFINICIONES RELATIVAS A LA EDIFICACION.

Articulo 4.1.1.1 TIPOS DE ACTUACION EDIFICATORIA.
A. CLASIFICACION Y DESCRIPCION DE LAS OBRAS DE EDIFICACION.
Las obras de edificacion se clasifican en funcién de:
a. Régimen juridico.
b. Alcance y caracteristicas de las obras.
B. CLASIFICACION DE LAS OBRAS CONFORME A SU REGIMEN JURIDICO.
Conforme al régimen juridico se distinguen los siguientes tipos de obras:

a. Obras Obligatorias: Son aquellas obras definidas en el Articulo 163 de la LSOTEX que obligan a los
propietarios al mantenimiento de los edificios en condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y
decoro.

b. Obras permitidas y/o autorizables: Son aquellas obras autorizables por Normativa para cada caso concreto.

c. Obras prohibidas: Son aquellas obras que no pueden autorizarse en funcion de la situacion de fuera de
ordenacion del edificio o instalacion o por no ser admisibles en un area, parcela o solar.

C. CLASIFICACION DE LAS OBRAS SEGUN SU ALCANCE Y CARACTERISTICAS.

En el presente capitulo se definen los tipos de intervencién edificatoria que pueden darse en relacion con las
construcciones existentes y las de nueva planta, a los efectos de establecer su admisibilidad, limitacién o
prohibicién en cada caso, conforme a lo que con caracter particular se detalle para cada Zona de Ordenanza y/o
elemento incluido en el Catalogo de Proteccion del presente Plan General. Conforme a sus caracteristicas se
clasifican en:

1. Obras de nueva planta.
2. Actuaciones sobre la edificacion existente, distinguiendo:
a. Actuaciones generales;
b. Actuaciones parciales.
Conforme a su alcance y a efectos de su régimen de licencias, se clasifican en:

e Obra Mayor, que es aquella regulada por la Ley de Ordenacion de la Edificacion, y que, en lo relativo a las
caracteristicas de las obras de edificacion incluye las Obras de nueva planta, las Actuaciones Generales
sobre la edificacion existente, ademas de aquellas definidas en el articulo correspondiente a la regulacion de
las licencias.

e Obra Menor, cuyo alcance no afecta a la configuracion arquitectonica del edificio ni a sus elementos
estructurales, pero que se encuentran sometidas a licencia municipal.

Articulo 4.1.1.2 OBRAS DE NUEVA PLANTA.

Se consideran obras de nueva planta todas aquellas que se realizan sobre los solares vacantes o después de la
demolicién, en los casos en que se permita, de edificios existentes.

Las construcciones de nueva planta se realizaran basandose en un lenguaje arquitecténico contemporaneo
apoyado en el entendimiento del lugar y de la historia.

Se ajustaran a lo establecido en las ordenanzas de la edificacion del presente documento.
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Articulo 4.1.1.3 ACTUACIONES GENERALES SOBRE LA EDIFICACION EXISTENTE.

A.

RESTAURACION.

Son obras encaminadas a recuperar el estado original de una parte o de la totalidad de un edificio, tanto en sus
aspectos formales como estructurales o de organizacion espacial.

En el caso de no existir pruebas documentales sobre algunos elementos del edificio se permitira acabar la unidad
del edificio con elementos de nuevo disefio. Estas nuevas intervenciones deberan quedar suficientemente
diferenciadas y no perjudicar los elementos originales.

En aquellos casos en que las intervenciones posteriores no supongan menoscabo del valor arquitectonico y
artistico del edificio a restaurar y hayan adquirido derecho de permanencia, tanto por sus valores propios como
por formar parte del paisaje urbano, habra que optar por conservarlos antes que reconstruir el estado original.

Las obras de restauracion que afecten a los edificios deberan cumplir las siguientes condiciones:
Se emplearan los mismos materiales que presenta el edificio.
1. Laintroduccion de elementos originales no presentes debera estar suficientemente documentada.

2. Cuando sea necesaria la intervencion sobre elementos estructurales deberan utilizarse los mismos
materiales originales y similares soluciones constructivas. Se dispensara de esta condicién Unicamente
cuando sea necesario por mantener la estabilidad del elemento.

3. Las texturas, técnicas y colores de los acabados, especialmente de los exteriores seran los originales de los
edificios.

REHABILITACION.

Se entienden por obras de rehabilitacion las de mejora de las condiciones de habitabilidad del edificio o las de su
adecuacion a un cambio de uso, con posible redistribucién del espacio interior en ambos casos, pero
manteniendo las caracteristicas fundamentales de la tipologia.

Las obras de rehabilitacion pueden alcanzar distintos grados:

e Rehabilitacion basica de un edificio. Cuando las obras afecten a elementos comunes del mismo, sus
condiciones de seguridad o mejora de fachadas y cubiertas sin alteraciones importantes en su organizacion
general.

e Rehabilitacién integral de un edificio. Cuando ademas de las obras de rehabilitacion basica se incluyan
modificaciones de patios, escaleras, modificacion de pendiente de cubierta, incluyendo la remodelacion
interior de las viviendas o espacios habitables.

En ambos tipos de rehabilitacion, se permite la adecuacién del espacio bajo cubierta a condiciones de
habitabilidad o nuevos usos, asi como la modificaciéon, apertura o cierre de patios interiores con el fin de
adaptarlos a los parametros minimos exigidos por las Ordenanzas y la modificacion de los elementos de
comunicacion vertical siempre que estas obras no alteren los aspectos basicos de la tipologia edificatoria de que
se trate y conserven los elementos interiores de valor arquitectonico singular.

En los casos de Rehabilitacion Basica o Rehabilitacion Integral de un edificio incluido en el Catalogo de
Proteccion es obligada la eliminacion de elementos sefialados como impactos negativos en la correspondiente
ficha.

Dentro de la Rehabilitaciéon Integral, se permite la modificacion de la volumetria hasta alcanzar el maximo
aprovechamiento permitido por estas ordenanzas de edificacion, o bien el aprovechamiento bajo cubierta como
espacio habitable, permitido con caracter general por estas Ordenanzas en los edificios objeto de Rehabilitacion.

REESTRUCTURACION.

1. Se entiende por obras de Reestructuracion, las de transformacién del espacio interior del edificio, incluyendo
las demoliciones o sustituciones parciales de elementos estructurales o volumétricos.

Se considera obras de “Reestructuracion Parcial” las que modifiquen o eliminen elementos estructurantes de
la edificacion original en partes accesorias o secundarias sin superar el 50% de la superficie total; las que
eliminen elementos significativos y principales, o afecten a una superficie mayor del 50% se consideraran
como “reestructuracion total”.
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Se agrupan bajo este concepto, entre otras actuaciones, las de cambios de distribucion interior, cambios de
localizacion de elementos de comunicacion general, horizontal y vertical, modificacién de la cota de los
distintos forjados, construccion de entreplantas y sustitucion de estructuras de cubierta para el
aprovechamiento de su volumen.

2. En edificios incluidos en el Catalogo de Proteccidn las afecciones en fachada se limitaran a posibles nuevas
aperturas de huecos, siguiendo los ritmos compositivos y la conformacion de huecos y sus elementos de
cierre existentes. Estas Ultimas podran suponer, previa declaracion de ruina en los términos establecidos en
la legislacién vigente, el vaciado total del edificio, siendo obligado en este caso el mantener la fachada o
fachadas que den a espacio publico.

3. En los casos de reestructuracion se exige la eliminacion de elementos de impacto negativo afiadidos en
fachada, cubierta o en espacios interiores de la edificacion.

AMPLIACION.

Son las que se realizan para aumentar el volumen construido de edificaciones existentes, ya sea mediante el
aumento de la ocupacién en planta, el aumento de la altura de planta, la construccién de entreplantas o el
incremento del numero de plantas existente hasta el maximo permitido por la zona de ordenanza donde se situe
el elemento.

RECONSTRUCCION.

Son obras dirigidas a levantar una construccion sobre un solar procedente del derribo de un edificio
anteriormente existente con reproduccion del mismo, en su forma exterior, y en su caso también en su
organizacion espacial.

Este tipo de obra se dara fundamentalmente en elementos incluidos en el Catalogo de Proteccién con nivel
ambiental y sin otras limitaciones adicionales.

Las obras de reconstruccion estan siempre vinculadas a la reproduccion de los elementos definitorios de las
caracteristicas arquitectonicas, tipolégicas o ambientales esenciales que determinaron su proteccion,
permitiéndose alteraciones de composicion de fachada siempre que se mantengan las caracteristicas generales
ambientales o tipoldgicas y se conserven o reproduzcan los elementos arquitectdnicos en general, exteriores o
interiores, que puedan considerarse como de valor para mantener los caracteres ambientales del edificio.

En las obras de reconstruccion no podran reproducirse los elementos de impacto negativo o afadidos que
desvirtten la tipologia edificatoria.

DEMOLICION.
Son obras dirigidas al derribo de edificios completos o parte de los mismos.
Dentro de las obras de demolicién se pueden distinguir los siguientes tipos:
1. Demolicion parcial:
a. Eliminacién de elementos sin ningun tipo de proteccion.
b. Eliminacion de elementos o partes del edificio que estén fuera de ordenacion.

c. Eliminacién de elementos o partes de un edificio catalogado que no tengan interés y no sean de
obligada conservacion.

d. Demolicion de ciertos elementos de un edificio en ruina parcial.
e. Demolicién de partes del edificio con deber de reconstruccion.
2. Demolicion total:
a. Demolicion de edificio en ruina total (puede conllevar el deber de reconstruccion).

b. Demolicion total de edificio sin proteccion.
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Articulo 4.1.1.4 ACTUACIONES PARCIALES SOBRE LA EDIFICACION EXISTENTE.
A. CONSERVACION O MANTENIMIENTO.

Son obras dirigidas al mantenimiento de las condiciones estructurales y elementos del edificio en estado de
salubridad, ornato exterior e interior y de las condiciones de habitabilidad de los espacios vivideros existentes.

Quedan incluidas dentro de este apartado todas las reparaciones de los elementos arquitectdnicos o de
instalaciones que se consideren en mal estado, asi como las obras de mantenimiento interior y exterior, como
reparaciones de pisos, revocos o pinturas.

La modernizacion de las instalaciones se considera como obras de mantenimiento siempre y cuando no suponga
distorsion o transformacion de los espacios existentes.

Las obras de mantenimiento en edificios incluidos en el Catalogo de Proteccion deberan cumplir las siguientes
condiciones:

e No podran alterar los acabados que caracterizan el edificio.
o Deberan utilizarse los mismos materiales existentes en su origen y similares soluciones constructivas.

e Estan prohibidas las reproducciones miméticas de elementos antiguos que falseen la autenticidad histérica
del edificio.

B. CONSOLIDACION.

Son obras dirigidas a la recuperacion, refuerzo o reparacion de las estructuras existentes con posible sustitucion
parcial de éstas para asegurar la estabilidad del edificio.

En los edificios con alguna proteccion las obras deberan realizarse con los mismos materiales y sistemas
constructivos utilizados originalmente salvo que se justifique la necesidad de refuerzos especiales con otro tipo
de materiales, o por medidas de proteccion acustica, ambiental y energética, y de adaptacion a necesidades
actuales.

C. ADECUACION O ACONDICIONAMIENTO.

Son aquellas obras que manteniendo las caracteristicas esenciales de la edificacion existente realizan reformas
que alteran su organizacion general, la estructura arquitecténica y la distribucion interior del edificio.

Pueden ser de los siguientes tipos:

1. Cubiertas: Construccion o reparaciéon de cubiertas con inclusion de elementos permitidos en la ordenanza
(ventanas en faldén...)

2. Fachadas de Locales: Acondicionamiento y disefio de escaparates y accesos a locales con variacion sobre
los elementos preexistentes.

3. Fachadas: Acondicionamiento y disefio completo de la fachada con variacién sobre los elementos
preexistentes.

4. Interior de Pisos y Locales
a. Redistribucion interior que no afecte al sistema estructural
b. Cambio de materiales de acabado de suelos, techos, carpinterias

c. Cambio de instalaciones interiores.
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CAPIiTULO 4.2.  DISPOSICIONES.

SUBCAPITULO 4.2.1 CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS.

Articulo 4.2.1.1 INTRODUCCION.

Dentro de todo bien inmueble podran darse toda clase de usos con las determinaciones establecidas en el
presente Plan y con el régimen de incompatibilidad, simultaneidad y permisividad contenidas en el mismo para
cada uso en la Ordenanza Zonal correspondiente.

Las condiciones que se sefalan en este Capitulo son de aplicaciéon a los edificios o construcciones de nueva
planta o en edificios sometidos a reestructuracién. Seran asimismo de aplicacién en el resto de las obras en los
edificios cuando a juicio de los servicios técnicos municipales no represente desviacion importante de los
objetivos de las mismas, o cuando se solicite licencia de apertura de la actividad o de primera ocupacion.

Ademas de las condiciones generales que se sefialan para cada uso, los edificios que los alberguen deberan
cumplir, si procede, las generales de la edificacién y cuantas se deriven de la regulacidon que corresponda a la
zona en que se encuentren. En todo caso deberan satisfacer la normativa supramunicipal que les fuera de
aplicacion.

Cuando el uso principal esté acompafiado de otros, cada uno de ellos cumplira las especificaciones que le fueren
de aplicacion.

Los Planes Parciales y Planes Especiales que desarrollen el presente Plan General deberan atenerse al régimen
y regulacién de usos establecidos en el presente Capitulo, pudiendo imponer condiciones adicionales tanto a la
implantacion, como a su localizacion, razonando en tal caso los criterios en que se apoya esta decision.

Articulo 4.2.1.2 Uso RESIDENCIAL: CONDICIONES PARTICULARES.

En todas las categorias, las viviendas cumpliran las condiciones minimas de habitabilidad recogidas en el
Decreto 113/2009, por el que se establecen las condiciones minimas de habitabilidad de las viviendas de nueva
construccion en Extremadura.

Asi mismo, cumpliran con las prescripciones contenidas en el Anexo 1 del citado decreto.

Articulo 4.2.1.3 Uso INDUSTRIAL: CONDICIONES PARTICULARES.

A. En general las instalaciones industriales han de cumplir las disposiciones vigentes sobre la materia en
relacion a la actividad que desarrollan, asi como las que establezcan las presentes Normas.

B. Toda instalacidon se sometera a las determinaciones establecidas en el Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas y cumpliran lo establecido por la Ordenanza General de Higiene y
Seguridad en el Trabajo.

C. Los limites maximos admisibles de potencia mecanica maxima instalada para cada una de las categorias
industriales definidas, seran los recogidos en la Tabla 2.
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CATEGORIA VALORES LOCALIZACION
INDUSTRIAL MAXIMOS SUELO URBANO Y URBANIZABLE SUELO NO
URBANIZABLE
FUERA DE POLIGONO INDUSTRIAL POLIGONO
INDUSTRIAL
EDIFICIO NO EXCLUSIVO. EDIFICIO
EXCLUSIVO
Planta baja. Otras
plantas.

Ind. Escaparate | A 500 300 libre (*) libre (*)
Almacenaje B 0,05 0,05 0,10 0,10
Inocuas [ 10 5 60 100

A 700 500 libre (*) libre (*)
Molestas 1 B 0,075 0,075 0,10 0,10

C 10 5 90 350

A libre (*)
Molestas 2 B ilimitada

C ilimitada

A libre (*)
Nocivas... B ilimitada

C ilimitada

Tabla 2. Valores maximos de intensidad de uso industrial.

A: m2 construidos maximos.

B: Kw./m2. Densidad de potencia maxima instalada.

C: Potencia mecanica méxima instalada (en Kw.).

(*) con las limitaciones de superficie minima de parcela de la zona de ordenanza o de categoria de
suelo en Suelo No Urbanizable.

A. La superficie construida habra de adecuarse al maximo permitido por las condiciones de la zona de
ordenanza correspondiente.

B. En la aplicacion de los limites de densidad de potencia y potencia mecanica se tendra en cuenta:

1.

En la potencia no se computara la necesaria para accionar montacargas, ascensores,
climatizacion del local, asi como herramientas portatiles de potencia inferior a medio caballo de
vapor.

2. La superficie computada no incluird mas que la destinada a produccién con exclusiéon de la
destinada a almacenes, oficinas y otras dependencias no ligadas al proceso productivo.

3. Excepcionalmente los limites de potencia para el total de la instalacién podran ser rebajados en
aquellos casos en que, previo informe favorable de los Servicios Técnicos Municipales, se
impongan a la actividad las medidas correctoras necesarias para suprimir el grado de
molestias, nocividad o peligrosidad.

C. Todos los residuos producidos por la industria que no puedan ser recogidos por el Servicio Municipal de

Basuras, deberan ser llevados directamente al vertedero por cuenta del titular.

D. Las aguas residuales procedentes de las industrias cumpliran las condiciones de los Vertidos de Aguas

Residuales expresados en el apartado correspondiente de las presentes Normas, complementadas con
las condiciones de la Ordenanza Municipal de alcantarillado y, en concreto, las siguientes:

1.
2.

Las conexiones a la red deben ser independientes para cada industria.

Toda instalacion de vertido de aguas industriales dispondra de una arqueta de registro, no
inferior a 1 metro por 1 metro, con partes de acceso y solera situada 1 metro por debajo del
albanal situado aguas abajo de la instalacion de homogeneizacion y/o depuraciéon propia si
existe, y en todo caso lo mas proxima posible a la salida de la instalacion. Debera situarse
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como minimo a 1 metro de cualquier accidente (rejas, reducciones, curvas, etc..) que puedan
alterar el flujo normal del efluente.

3. El registro debera ser accesible en todo momento a los servicios técnicos competentes, para la
obtencion de muestras.

4. En el supuesto de existir agrupaciones de industrias, legalmente constituidas, que conjunta o
exclusivamente llevan a cabo actuaciones de mejora de los efluentes, debera instalarse a la
salida de las correspondientes depuradoras, una arqueta de registro como la indicada en el
parrafo anterior. De todas las muestras obtenidas en ella, se deducira la idoneidad o la falta de
calidad del efluente.

5. En el supuesto de que este Ultimo no sea apto para su vertido a la red publica, las
correspondientes sanciones se impondran a la persona juridica de la Agrupacion.

6. Las prescripciones de este apartado y en prevision de la posible desaparicion de la Agrupacion
representativa, asi como para la determinacion de las posibles responsabilidades
individualizadas y su cuantia en el supuesto de no utilizacién o uso incorrecto de la instalacion
depuradora, no excluyen que todas y cada una de las industrias pertenecientes a la Agrupacion
debera poseer su correspondiente arqueta para toma de muestras.

E. Los usos industriales localizados en las plantas sétanos solo seran admisibles cuando estén destinados
a actividades complementarias no vivideras (aseos, almacenes, garajes, instalaciones, etc.) y tengan su
acceso y estén ligados a la planta baja de la edificacién destinada al mismo uso o razén industrial.

F. La altura libre minima de los locales destinados a actividades industriales sera:

1. En las obras de Nueva Planta, de trescientos cincuenta centimetros (350 cm). de acuerdo con
la Ordenanza Laboral de Higiene y Seguridad en el Trabajo.

2. En obras de Remodelacion, Rehabilitacion y mejora de edificaciones existentes la altura
minima de las plantas y/o locales destinados a industriales sera de doscientos sesenta
centimetros (260 cm).

3. En plantas sotanos o semisdtanos la altura libre minima sera de doscientos cincuenta
centimetros (250 cm).

G. Los espacios industriales en los que se prevean puestos de trabajo deberan tener como minimo una
superficie de 4 m2 y un volumen de 20 m3 por trabajador. Contaran asimismo con ventilacién natural o
mecanica e iluminacién natural o excepcionalmente artificial, cenital o lateral; la superficie de huecos
sera superior a un octavo de la superficie de la estancia; en caso contrario deberd, previa a la apertura
del local, presentarse un proyecto detallado que garantice una ventilacion mecanica suficiente; del
mismo modo en caso de iluminacion artificial se exigira un proyecto de iluminaciéon debidamente
justificado.

H. Todo local de trabajo contara con aseos independientes para los dos sexos, compuesto por un (1)
inodoro, un (1) lavabo y una (1) ducha por cada veinte trabajadores o fraccion superior a diez (10) o por
cada mil metros cuadrados (1000 m2) de superficie construida o fraccion de quinientos metros
cuadrados (500 m2).

l. La superficie destinada a almacenes, oficinas y otras dependencias no ligadas al proceso productivo, no
podra superar el 20% de la destinada a la produccién, sin perjuicio de las limitaciones concurrentes
impuestas por las condiciones particulares de la zona de ordenanza.

J. Sin perjuicio de las condiciones particulares establecidas en los apartados anteriores, se deberan
cumplir todas las condiciones establecidas por la Legislacion sectorial vigente en lo relativo a
habitabilidad, accesibilidad, etc.
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Articulo 4.2.1.4 Uso TERCIARIO: CONDICIONES PARTICULARES.

A.

Uso DE OFICINAS.

1.

10.

11.

Cuando se prevea una afluencia de publico superior a las 50 personas / dia, la zona destinada al publico en
el local tendra una superficie util minima de 8 m? y no podra tener, con las excepciones marcadas en las
presentes normas, comunicacion directa con ninguna vivienda.

En el caso de que en el edificio exista el uso de vivienda, éstas deberan disponer de accesos y escaleras
independientes de los locales de oficina de planta baja.

Los locales de oficinas y sus almacenes con accesos independientes al espacio publico, no podran
comunicarse con las viviendas, caja de escaleras ni portal si no es a través de un espacio intermedio, con
puerta de salida inalterable al fuego.

La dotacion minima de aseos sera:
a. Para el personal:
e Hasta un maximo de 5 trabajadores: Un aseo con inodoro y lavabo.

e Mas de 5 trabajadores: Tendran aseos independientes por sexos, con inodoro y lavabo, a razén de
dos por cada 10 trabajadores o fraccion. Estos aseos deberan disponer de vestibulo de
independencia en su acceso.

b. Para el publico, en el caso de tener este servicio, se asimilara a las condiciones del uso comercial.
La altura libre minima, de suelo a techo, para espacios de oficina, sera de 2,50 metros.
Se prohibe expresamente el uso de oficinas en plantas sétano y semisétano.

Podran instalarse despachos profesionales domésticos en habitaciones de la vivienda. En estos casos, las
instalaciones y equipos de oficina estaran dotados de las medidas correctoras necesarias para garantizar la
ausencia de molestias a los vecinos, siendo de aplicacion en estas dependencias las condiciones de la
vivienda a que estan anexas.

Todos los accesos interiores de las oficinas a los espacios de utilizacion por el publico, tendran una anchura
de, al menos, ciento treinta centimetros (130 cm).

El nimero, caracteristicas y ubicacién de las escaleras debera cumplir lo establecido en el CTE (DB-SUA y
DB-SlI).

Cuando el desnivel a salvar dentro del local sea superior a ocho metros (8 m), se dispondra de un aparato
elevador cada quinientos metros cuadrados dtiles (500 m?).

Se dispondra, como minimo, una plaza de aparcamiento por cada cien metros cuadrados utiles (100 m2) de
superficie de oficina, cuando ésta no haya de ser utilizable por el publico, en cuyo caso, se dispondra una
plaza cada cincuenta metros cuadrados Gtiles (50 m?).

USO COMERCIAL.

1.

En categoria 12, los locales comerciales deberan situarse siempre en la planta baja de las edificaciones, y
con acceso directo desde un espacio publico. En locales con superficie util mayor de 100 m2, se permitira
excepcionalmente la extension del uso comercial a la planta primera y al s6tano o semisétano, siempre que
se cumplan las siguientes condiciones:

a. La diferencia de cota entre el suelo de planta baja y el del semis6tano o s6tano, no sea superior a 3
metros.

b. La utilizacion de estas plantas sera insegregable de la de la planta baja.

c. El sétano o semisétano estara unido a la planta baja por escaleras de 1,30 metros de ancho minimo, asi
como por huecos en el forjado que creen espacios de doble altura, ocupando una superficie de al
menos un 15% de la superficie util de la planta baja.

d. Para uso exclusivo de almacenaje se permitira la reduccion del ancho de escaleras a un metro, siempre
que se cumplan las condiciones impuestas por otras normativas que fueran de aplicacion.
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10.

2
En locales con superficie Gtil menor de 100 m , se permitird Unicamente la ocupacion de la planta sétano o
semisotano para usos de almacenaje.

2
La zona destinada al publico tendra una superficie minima de 10 m dtiles, y no podra servir de paso para
acceder a ninguna vivienda.

Si, en categoria 12, comparte el edificio con el uso residencial, debera contar con accesos, escaleras y
ascensores independientes de aquel.

La comunicacién con los accesos, escaleras, pasillos y corredores comunes de los edificios de viviendas,
debera ser mediante vestibulo de independencia, con puertas resistentes al fuego conforme a la legislacion
sectorial vigente.

La dotacion minima de aseos sera:
a. Para el personal:
e Hasta un maximo de 5 trabajadores: Un aseo con inodoro y lavabo.

¢ Mas de 5 trabajadores: Tendran aseos independientes por sexos, con inodoro y lavabo, a razén de
dos por cada 10 trabajadores o fraccion. Estos aseos deberan disponer de vestibulo de
independencia en su acceso.

b. Para el publico:

e Si la superficie util del local, excluyendo almacenes y otros espacios auxiliares, es inferior a 100
m2, tendra un aseo compuesto de un inodoro y un lavabo para uso del personal.

e Sila superficie util del local es superior a 100 m? e inferior a 300 m2, excluyendo almacenes y otros
espacios auxiliares, debera tener dos aseos (sefioras y caballeros), compuestos por un inodoro y
un lavabo cada uno.

e Si la superficie util del local es superior a 300 m2, excluyendo almacenes y otros espacios
auxiliares, debera tener un aseo compuesto por inodoro y lavabo por cada 200 m? o fraccion.

e Enlos casos de los apartados 2 a y b estos aseos no podran comunicar directamente con el resto
del local, debiéndose disponer vestibulos de independencia en su acceso.

Los niveles de ruidos y vibraciones nunca podran sobrepasar los permitidos para talleres (industrial
categoria 17).

Estaran dotados de las medidas correctoras oportunas para garantizar la ausencia de molestias a los
vecinos.

La altura libre minima de las plantas destinadas a este uso, sera:
a. Trescientos centimetros (300 cm) en planta baja y piso en edificios de uso exclusivo;

b. En los edificios con otros usos, las que sefalen las normas de la zona, con un minimo de doscientos
cincuenta centimetros (250 cm);

c. Doscientos cincuenta centimetros (250 cm) en plantas sétano y semisétano;
d. Doscientos treinta centimetros (230 cm) en aseos.

Se cumplird cuanta normativa y legislacion sectorial sea de aplicacién dada la naturaleza y uso de la
instalacion.

Se respetaran las siguientes dimensiones minimas para los recorridos accesibles al publico:

a. En locales comerciales de categoria 12, todos los recorridos accesibles al publico tendran una anchura
minima de un metro (1 m).

b. En los locales de categoria 22 los recorridos tendran una anchura minima de ciento cuarenta
centimetros (140 cm).

c. Las galerias comunes de acceso a los locales comerciales agrupados en la categoria 22, tendran un
ancho minimo de cuatro metros (4 m).
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1.

12.

13.

14.

El numero, caracteristicas y ubicacion de las escaleras debera cumplir lo establecido en el CTE (DB-
SUA y DB-SI).

Cuando el desnivel a salvar dentro del local sea superior a ocho metros (8 m), se dispondra de un
aparato elevador cada quinientos metros cuadrados utiles (500 m2), que podran ser sustituidos por
escaleras mecanicas siempre que exista, al menos, un aparato elevador.

Se preveran plazas de aparcamiento con arreglo a los siguientes moédulos minimos:

a.

Categorias 12 y 22 Para los edificios de nueva planta y uso exclusivo se dispondra una plaza de
aparcamiento por cada cien metros cuadrados (100 mz) de sala de ventas, salvo si la superficie
destinada a comercio alimentario supera los cuatrocientos metros cuadrados (400 m?), en cuyo caso se
dotara de una plaza cada cincuenta metros cuadrados (50 mz).

Para los comercios en categoria 32, se dispondra una plaza por cada cincuenta (50) metros cuadrados
de superficie destinada a comercio no alimentario, y una plaza por cada veinticinco (25) metros
cuadrados de superficie destinada a comercio alimentario.

La implantacion de grandes superficies de alimentacion quedara regulada por la Ley 3/2002, de Comercio de
Extremadura, y en las zonas y condiciones que expresamente establece el Plan General.

En edificaciones tradicionales situadas en el area del Casco Tradicional se permitira la instalacién de estos
usos, aun cuando no se cumplan las condiciones de altura libre de planta ni de anchos minimos sefialadas
en este articulo, siempre que se garanticen las condiciones de seguridad suficientes.

Sin perjuicio de las condiciones particulares establecidas en los apartados anteriores, se deberan cumplir
todas las condiciones establecidas por la Legislacion sectorial vigente en lo relativo a habitabilidad,
accesibilidad, etc.

CONDICIONES PARTICULARES DEL USO DE HOSPEDAJE (HOTELERO).

A.

Para el uso hotelero se debera cumplir la reglamentacion sectorial vigente; en particular la Ley 2/1997,
de turismo de Extremadura.

Sin perjuicio de las condiciones particulares establecidas en los demas apartados, se deberan cumplir
todas las condiciones establecidas por la Legislacion sectorial vigente en lo relativo a habitabilidad,
accesibilidad, etc.

En la categoria de “casas rurales” se asimilara al uso residencial, complementado con lo que le sea de
aplicacion por la Ley de Turismo de Extremadura.

El uso de Campamentos de turismo o camping (categoria 62) se debera cumplir la legislacion
sectorial vigente y ademas las siguientes condiciones:

Para todas las clases de suelo:

1. Cumpliran lo establecido en el R.D. de 27 de Agosto de 1982, O.M. de 28 de Julio de 1996,
Decreto 3787/70 de diciembre (B.O.E. 18 de Enero de 1971) y restante normativa especifica.

2. Las fincas que obtengan la autorizacion para destinarse a este uso, adquiriran la condicion de
indivisibles, condicion que debera inscribirse como anotacion marginal en el Registro de la
Propiedad.

3. La autorizacion de un campamento de turismo llevard implicita la de las edificaciones y

servicios que estuvieran incluidas en el proyecto.

4, Los campamentos de turismo contaran con acceso facil por carretera o camino asfaltado que
permita la circulacion en doble sentido.

5. Sera exigible una plaza de aparcamiento por cada cuatro acampados de capacidad.

6. El viario interior permitira el acceso a cada plaza de acampada a una distancia no superior a 15
metros. El ancho minimo sera de 3 metros, para circulacion en un sentido si el aparcamiento se
prevé fuera del recinto de acampada.

7. La existencia del viario o infraestructura que exijan estas instalaciones, en ningun caso podran
generar derechos de reclasificacion del suelo.
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8. Se dotara de agua y energia eléctrica cada plaza prevista para caravana. Habra puntos de
toma de ambas instalaciones al servicio de las restantes plazas de acampada, de tal forma que
la distancia méaxima entre unos y otros no supere los 15 metros.

9. Existiran instalaciones de aseos y servicios higiénicos en condiciones y numero que determine
la legislacién especifica.

10. En el caso de que no existiera red de alcantarillado municipal, sera preciso un sistema de
depuracion y vertido de oxidacion total, con garantias de conservacion y funcionamiento
adecuadas.

11. Se recomienda el servicio de restaurante que podra seguir funcionando fuera de temporada. Su

dimensionamiento, asi como el de las restantes edificaciones complementarias, respondera a
las necesidades reales del campamento.

12. Se recomienda la utilizacién de terrenos de dimensiones regulares y proporcion, frente igual a
1, fondo igual a 2, para mejor aprovechamiento de la superficie de acampada.

13. Debera preverse una superficie del 15 por ciento de la finca como espacios libres y deportivos.
En el conjunto de dicha superficie no contabilizara el perimetro de proteccién

14. Las plantas de acampada deberan guardar una separacion minima de 50 metros de la
carretera de acceso y 30 metros del camino de acceso.

Para el Suelo No Urbanizable:

1. El resto de condiciones para la instalacion de un campamento de turismo se definen en la
presente normativa (determinaciones de ordenacion general)

Para el Suelo Urbano:

1. La capacidad de acogida estara incluida entre un minimo de 200 campistas y un maximo de
500 con independencia de que sean en tienda o caravana.

2. La dimension minima de terreno adscrito a un campamento de turismo, debera constituir una
finca Unica de 6000 metros cuadrados a 15.000 metros cuadrados para los intervalos de
capacidad antes expresados, equivalentes a 30 metros cuadrados brutos por acampados y 17
metros de cuadrados utiles.

3. La distancia minima entre dos campamentos de turismo sera de 500 metros.
4. Ninguna edificacion podra tener mas de una planta.
5. Las plazas de acampada deberan mantener un retranqueo minimo a los bordes de la finca de 3

metros y las edificaciones del campamento mantendran un retranqueo minimo de 5 metros.

6. El perimetro de proteccion, definido por los retranqueos indicados en el punto anterior, debera
plantarse con arboles o arbustos.

D. CONDICIONES PARTICULARES DEL USO RECREATIVO HOSTELERO.

Las condiciones particulares para este uso se asimilan a las de la categoria 12 del uso comercial. En el caso de
la categoria 22 deberan cumplir ademas la normativa sectorial referente a locales de espectaculos.

E. CONDICIONES PARTICULARES DEL USO RECREATIVO - ESPECTACULOS.

Las actividades y construcciones destinadas a tal uso incluidas en el anexo nomenclator del R.D. 2816,
cumpliran las condiciones que determina el Reglamento de Policia de Espectaculos Publicos, asi como todas
aquellas otras disposiciones vigentes en la materia propia de la actividad que desarrolla y las que le sean
aplicables por analogia con otros usos.

Articulo 4.2.1.5 Uso DOTACIONAL: ZONAS VERDES. CONDICIONES PARTICULARES.

Las condiciones expresadas en el presente articulo seran de aplicacion en las parcelas que se sefialan en la
documentacioén grafica del Plan General como espacios libres y zonas verdes, asi como en las parcelas que se
califiquen como tales por los planes parciales que desarrollen los distintos sectores de Suelo Urbanizable.

Se remite a la ficha correspondiente a Espacios Libres de la Normativa Urbanistica para el establecimiento de las
condiciones particulares de aplicaciéon para estos suelos.
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Los espacios libres y zonas verdes de caracter publico pueden incluir elementos de mobiliario y pequenas
construcciones con caracter provisional (quioscos de bebidas, periddicos, cabinas de teléfonos, paradas de
autobus, etc.)

Los espacios libres y zonas verdes de propiedad publica, asi como los jardines o espacios no edificados en
parcela de caracter privado deben urbanizarse y mantenerse dentro del mas estricto ornato.

También seran de aplicacion estas condiciones en aquellos terrenos en Suelo No Urbanizable en los que se
permitan estos usos.

Sin perjuicio de las condiciones particulares establecidas en los apartados anteriores, se deberan cumplir todas
las condiciones establecidas por la Legislacion sectorial vigente en lo relativo a habitabilidad, accesibilidad, etc.
Articulo 4.2.1.6 Uso DOTACIONAL: EQUIPAMIENTOS.
A. CONDICIONES DE HABITABILIDAD E HIGIENE DE LOS USOS DOTACIONALES.

Las condiciones expresadas en el presente articulo seran de aplicacién en las parcelas que se sefialan en la
documentacion grafica del Plan General como equipamientos publicos o privados, asi como en las parcelas que
se destinen a estos usos por los planes parciales que desarrollen los distintos sectores de Suelo Urbanizable.

Del mismo modo, seran de aplicacién en las parcelas en que sin tener la calificacion dotacional de modo expreso
puedan alojar tales dotaciones de acuerdo con el régimen de compatibilidad de usos establecido para cada
ordenanza zonal, en cuyo caso las condiciones de ocupacion, volumen, etc. seran las establecidas para éstas.

1. Altura libre de plantas.

La altura libre minima de planta sera de doscientos cincuenta centimetros (250 cm) para todos los usos
dotacionales a excepcion de todas las estancias destinadas a salas de reunion, espectaculos, y similares, donde
sera de trescientos cincuenta centimetros (350 cm).

2. Soétanos y semisétanos.

Este uso no admitirda so6tanos o semis6tanos destinados a piezas vivideras, aunque si actividades
complementarias de la actividad tales como laboratorios, quiréfanos, salas de proyeccion, etc.

3. Alcance de la calificacion dotacional.

Excepto que en la documentacion grafica o escrita del Plan General se establezca expresamente un uso
concreto y determinado, los suelos calificados como dotacionales podran tener cualquier uso de los
comprendidos en esta seccién sin que sea posible transformarlos en residenciales, si bien podran contener una
(1) vivienda por 5.000 m? de parcela o fraccién para los servicios de vigilancia y mantenimiento del centro en las
condiciones que sefale la ordenanza particular.

4. Aparcamiento.

Los usos dotacionales dispondran en todo caso dentro de la parcela de una (1) plaza de aparcamiento por cada
100 m? construidos las cuales seran incrementadas de acuerdo con los criterios siguientes:

1. En las dotaciones con concentracion de personas (espectaculos, salas de reunion, etc.) a razon de una (1)
plaza por cada veinticinco (25) personas, excepto el religioso que sera cada cincuenta (50) personas.

2. En el sanitario con internamiento a razén de una (1) plaza por cada cinco (5) camas o fraccion.

3. En centros de ensefianza en edificio exclusivo de superficie superior a los 1.000 m? construidos dispondran,
fuera del espacio viario de circulaciéon, de una (1) plaza de carga y descarga de autobus por cada doscientas
(200) plazas escolares.

Excepcionalmente en obras de remodelacion rehabilitacion y/o ampliacion de edificaciones existentes con
anterioridad a la entrada en vigor del presente Plan General el Ayuntamiento, previo informe de los Servicios
Técnicos Municipales, podra eximir del cumplimiento de la reserva de plazas de aparcamiento realizado en este
articulo sobre la base de la configuracion de la parcela, tamafio del local, etc.

Sin perjuicio de las condiciones particulares establecidas en los apartados anteriores, se deberan cumplir todas
las condiciones establecidas por la Legislacién sectorial vigente en lo relativo a habitabilidad, accesibilidad, etc.

B. CONDICIONES PARTICULARES DEL USO EDUCATIVO.
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Cuando acojan actividades de educacién cumpliran las condiciones constructivas, higiénicas y sanitarias que
determine el Ministerio de Educacién; y en su caso, las de oficinas que les fueren de aplicacion.

Cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigentes y en su caso, las de oficinas que les fueren de
aplicacion. A falta de disposiciones especificas, se observaran al menos las siguientes:

1. Se establece una superficie minima de al menos dos metros cuadrados netos de aula por alumno.

2. El ancho minimo de las escaleras interiores de los locales sera de 1 m para la categoria 12 y de 1,30 metros
para las categorias restantes.

3. Paratodas las categorias, se preveran aseos independientes para hombres y mujeres.

4. Los locales de ensefianza seran exteriores y dispondran de ventilacién natural o artificial, pero que en
cualquier caso garantice una renovacion equivalente a tres volimenes/hora.

5. Se dispondra alumbrado de emergencia a razén de 15 lux/m2.
CONDICIONES PARTICULARES DEL USO SANITARIO.

Cuando acojan actividades sanitarias cumpliran las condiciones constructivas, higiénicas y sanitarias que sefiale
el Ministerio de Sanidad o en su caso, los érganos competentes de la Comunidad Auténoma. Asimismo, seran de
aplicacion las correspondientes al uso hostelero y residencial en categoria 32 para las zonas de residencia o
internamiento.

CONDICIONES PARTICULARES DEL USO INSTITUCIONAL - RELIGIOSO.

Cumpliran lo dispuesto para los edificios del uso de espectaculos y salas de reunién de aforo equivalente y en
especial a lo que se refiere a barreras arquitecténicas, condiciones de seguridad contra incendios, etc.

Las areas de residencia anejas al equipamiento religioso cumpliran la normativa vigente hostelera o residencial
que por similitud le fuera de aplicacion.

CONDICIONES PARTICULARES PARA OTROS USOS.

1. Cuando acojan actividades deportivas cumpliran las condiciones constructivas, higiénicas y sanitarias que
determinen especificamente las disposiciones vigentes sobre materia deportiva, asi como las disposiciones
vigentes sobre espectaculos que le sean de aplicacion (Reglamento de Policia de Espectaculos Publicos).

2. Cuando acojan tanatorios y servicios funerarios cumpliran las condiciones constructivas, higiénicas y
sanitarias que sefiale el Ministerio de Sanidad, o en su caso, los érganos competentes de la Comunidad
Autonoma y, en todo caso, el Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria.

3. Cuando se trate de centros administrativos de algun organismo oficial, se cumpliran las condiciones
establecidas para el uso de oficinas, debiéndose alojar preferentemente en planta baja de edificaciones
cuando no estén en edificio exclusivo y contengan servicios de atencion al publico.

4. Los usos asistenciales se regularan por la legislacion sectorial vigente. En los aspectos no contemplados por
dicha legislacion se asimilaran a los usos sanitario y hotelero.

Articulo 4.2.1.7 SErvICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS.

Cuando acojan actividades de servicios urbanos e infraestructuras se regularan por la normativa de ambito
estatal o regional que las afecte, por las necesidades propias del uso requerido, por las establecidas en estas
Normas, y, en su caso, por la reglamentacion de las Compaiiias que las tutelen.

CEMENTERIOS.

Cumpliran la legislacion sectorial especifica. Se consideraran admisibles, no obstante, tras el tramite
reglamentario, las ampliaciones de cementerios histéricamente enclavados en zonas urbanas o préximos a los
nucleos existentes.

ANTENAS DE TELEFONIA.
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Las antenas de telefonia, estaran dispuestas de forma que permitan el uso de teléfonos en todo el término
municipal y al mismo tiempo la continuidad de la red general, debiendo ajustarse a lo establecido por la Ley
9/2014, de 9 de mayo, General de Comunicaciones, especialmente en lo relativo a:

a. Derecho de los operadores a la ocupacion del dominio publico y normativa aplicable.
b. Uso compartido de la propiedad publica.

c. Instalaciones radioeléctricas.

d. Caracteristicas de las infraestructuras en los instrumentos de planificacion.

e. Infraestructuras de telecomunicaciones en los edificios.

En la categoria de Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido sera necesaria la justificacion de las medidas
correctoras oportunas para paliar el posible impacto visual de la implantacion de las mismas.

C. DESGUACES Y/O CEMENTERIOS DE COCHES.

Deberan situarse en lugares no visibles desde las vias de comunicacion o acceso a las poblaciones, ocultandose
en cualquier caso mediante arbolado suficientemente alto y poblado, dispuesto alrededor de la instalacion.
Incorporaran instalaciones para evitar que las aguas pluviales puedan contaminar terrenos circundantes. Se
situaran fuera de las zonas de cauces.

Articulo 4.2.1.8 Uso DOTACIONAL: COMUNICACIONES.

A. ELEMENTOS INCLUIDOS EN LAS REDES Y TERMINALES DE COMUNICACIONES.

Se regularan por la legislacion sectorial vigente ademas de las condiciones particulares que pudieran ser
impuestas desde las ordenanzas de aplicacion.

B. GARAJES Y APARCAMIENTOS.

Los garajes situados en edificios cumpliran las condiciones establecidas por la Norma 1.4 del Anexo unico del
Decreto 195/1999, de 14 de diciembre, de la Junta de Extremadura.

El proyecto del espacio destinado a estacionamiento de bicicletas debera asegurar las siguientes condiciones:

1. Cada plaza de estacionamiento de bicicleta debera estar provisto de los elementos necesarios para que el
usuario del mismo pueda asegurar su vehiculo y protegerlo contra el robo.

2. El espacio de estacionamiento de bicicletas debera ser accesible desde la calzada sin necesidad de que el
usuario se desmonte de su vehiculo.

3. Las diferentes plazas existentes, sea cual sea el sistema elegido para las mismas, deberan estar numeradas
y singularizadas, de manera que los usuarios puedan adjudicarse un puesto fijo.

4. Sin perjuicio de las condiciones particulares establecidas en los apartados anteriores, se deberan cumplir
todas las condiciones establecidas por la Legislacién sectorial vigente en lo relativo a habitabilidad,
accesibilidad, etc.

Articulo 4.2.1.9 Uso AGROPECUARIO: AGRICOLA.
A. CONDICIONES PARTICULARES.

Las construcciones destinadas a este uso estaran a lo dispuesto a la legislacion agraria sobre el particular,
quedando, en todo caso, prohibido el secado y curado de productos agricolas por medios artificiales en locales
sitos en plantas bajas de edificaciones destinadas a otro uso.

Las edificaciones respetaran el entorno natural, y no seran realizadas con materiales provisionales.

Las condiciones de las construcciones quedan limitadas por las condiciones particulares de la clase de suelo en
que se encuentren, con las siguientes limitaciones adicionales para los usos no regulados por legislacion
sectorial:

e Categoria 2%a: Casetas de aperos.

o Las casetas agricolas tendran uso exclusivo de guarda de aperos y Utiles de labranza.
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En ningun caso podran destinarse estas edificaciones para uso de vivienda o recreo, por lo que
queda terminantemente prohibida la instalacion de cocina, chimenea, servicio sanitario u otros
propios de la vivienda. Queda también prohibido el establecimiento de cualquier clase de servicio
(acometida de agua, energia eléctrica, placa solar, gas ¢ similares) o instalacion (antenas, etc).

No se permitira la tenencia de animales, salvo los animales domésticos y siempre que se cumplan
las condiciones higiénico-sanitarias vigentes, siendo potestad municipal denegar aquellas
solicitudes que atentaren tanto contra la salubridad publica como la tranquilidad y sosiego del
entorno.

La superficie minima de la parcela o huerta labrada y trabajada de forma permanente sera de 2.000
m2, sin perjuicio de mayores limitaciones de la zona en que se encuentre.

La superficie construida maxima en planta para su consideracion en categoria 2%a sera de 15 m? y
sera de una sola planta, no permitiéndose ningun tipo de elevacién adicional.

La altura maxima del alero en la fachada de acceso sera de 2,20 m.

La cubierta sera a una o dos aguas, con una pendiente maxima del 30%.

Quedan prohibidos la construccion de adosados y porches que aumenten las superficies indicadas.
El vuelo maximo del alero sera de 40 cm.

Se permite una ventana con una dimension maxima de un metro de anchura y estaran a una altura
superior a un metro y sesenta centimetros.

De igual modo, queda expresamente prohibida la edificacion de otras construcciones anexas,
siendo la caseta la unica construccion permitida en toda la parcela y la construccion bajo la cota
cero.

En consecuencia, se prohibe la utilizacion de parametros constructivos, materiales e instalaciones
asimilables a los de las edificaciones residenciales.

Se deberan usar unicamente los siguientes materiales:

Fachadas: Se utilizara el revoco pintado, preferentemente en color ocre terroso y en cualquier caso
en tonos claros, y la piedra del lugar.

Cubierta: Se utilizara la teja ceramica de color rojo y seran construidas de forma tradicional.
Carpinteria exterior: Sera de madera o hierro pintado en tonos oscuros.
La puerta de acceso tendra un maximo de 2.50 metros de anchura.

No se permitiran las casetas de tablas de madera, chapas metalicas, plasticos, fibrocemento, etc, o
cualquier otro tipo de residuo urbano

En aquellas parcelas que no lleguen a la superficie minima para la instalacién de una caseta se
permite la instalacién de un arcén para guarda de aperos.

Las dimensiones maximas del arcon seran de 2.50 x 0.80 m? y una altura maxima de 0.50 m.

El material empleado en los acabados de dichos arcones sera el raso pintado en el color
establecido por este Ayuntamiento o piedra del lugar. La carpinteria empleada sera similar a la
exigida para la construccion de casetas.

Se permite un bidén para agua, por parcela, de 200 litros de capacidad.
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e Categoria 4?: Viveros e Invernaderos.

o La parte construida en los viveros e invernaderos no superara el 30% de la parcela destinada a tal
uso. No hay limitacién de distancia al casco urbano.

Articulo 4.2.1.10 Uso AGROPECUARIO: GANADERO.

A.

EXPLOTACIONES PORCINAS.

Las explotaciones porcinas estan reguladas de forma pormenorizada en el Real Decreto 324/2000, de 3 de
marzo por el que se establecen las Normas Basicas de Ordenacion de las Explotaciones Porcinas, sin perjuicio
de las disposiciones nuevas que se aprueben.

DISTANCIAS MiNIMAS DE INSTALACIONES GANADERAS A NUCLEOS URBANOS.

Las distancias minimas de las instalaciones ganaderas de las categorias 22 y 32 (pequefia explotacion y
explotacion productiva o industrial) a ndcleos urbanos, seran las recogidas en la siguiente tabla:

] CATEGORIA 2° CATEGORIA 3°
TIPO DE EXPLOTACION (Especie). Distancia en metros Distancia en metros
OVINO-CAPRINO 1.500 2.000
VACUNO 2.000 3.000
EQUINOS 2.000 3.000
PORCINO Segun decreto 324/2000, de 3 de marzo
AVES 1.500 2.000
CONEJOS 1.500 2.000
A. PELETERIA 1.500 2.000
COLMENAS 2.000 3.000
PERROS 2.000 3.000
OTRAS ESPECIES 1.500 2.000

Por su parte, las instalaciones ganaderas domésticas (categoria 1%) podran enclavarse dentro de los nucleos
urbanos siempre y cuando cumplan las condiciones higiénico-sanitarias establecidas en el presente capitulo.

DISTANCIAS MiNIMAS ENTRE EXPLOTACIONES.
Las distancias minimas entre explotaciones se ajustaran a las recogidas en la legislacién sectorial vigente.
CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS.

Las instalaciones ganaderas, en funcidon de sus especies, tipo de explotacion y sistema de produccion, deberan
cumplir la normativa higiénico-sanitaria especifica que les sea de aplicacion, ademas de las siguientes:

1. EXPLOTACIONES PORCINAS.
Segun Decreto 158/99.

2. CONDICIONES MINIMAS COMUNES PARA EL RESTO DE LAS INSTALACIONES.
Las condiciones minimas comunes a toda instalacion seran las siguientes:

a. Las superficies de todas las dependencias deberan evitar la percolacion, reuniendo las caracteristicas
necesarias para la especie animal.

b. Todas las dependencias estaran dotadas de agua para posibilitar su limpieza, siempre que el sistema
de explotacion lo requiera. Se indicara en el expediente, el origen del agua para la bebida y para la
limpieza y en caso de ser necesario, el sistema de potabilizacién. De ser posible, el agua para la
limpieza sera de origen distinto a la red de abastecimiento del agua potable del municipio.

c. Los suelos impermeables tendran la pendiente suficiente para que el agua y sus arrastres resbalen con
facilidad, siempre que el sistema de explotacion ganadera lo requiera.

d. Las aguas residuales y deyecciones en forma liquida se recogeran a través de conducciones en una
fosa de almacenamiento.

e. En el caso de utilizar sistemas con deyecciones en forma liquida (“purines”), la capacidad minima de las
fosas de almacenamiento sera la suficiente para recoger las aguas residuales que se produzcan
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durante 60 dias de actividad. Estas fosas deberan garantizar su estanqueidad (evitando en lo posible la
salida de liquidos al exterior, asi como la entrada de escorrentias de fuera de la fosa), y resistencia
frente al empuje de los efluentes contenidos o del terreno circundante (fosas enterradas). Las fosas
habran de ser cubiertas, y contaran con respiradero en el caso de que se emplee forjado. Se admitiran
sistemas alternativos de cubrimiento (arcillas expansivas, fiborocemento, etc.,) siempre que cumplan los
fines sanitarios y medioambientales previstos.

Si la cubierta no es lo suficientemente resistente, sera obligatorio un vallado perimetral de la fosa,
independiente del vallado de explotacion.

En el caso de las explotaciones de vacuno se emplearan en el calculo constructivo las siguientes cifras
de referencia, para 60 dias de actividad:

*  Por plaza de cebadero: 0,34 m®
e Porvacay sucria: 3,4 m°.
e Por entero de cebo: 2,0 m°.

Para admitir la capacidad de las fosas interiores (los “slats”) en el computo de almacenamiento de
deyecciones liquidas, la capacidad total habra de ser suficiente para recoger las aguas residuales que
se produzcan durante 120 dias (4 meses) de actividad.

f. La densidad de animales en una instalacion vendra determinada por la legislacion zootécnico-sanitaria
de la especie animal de que se trate y las normas vigentes sobre bienestar animal.

g. Las condiciones para la aplicacion de las deyecciones liquidas (“purines”) sin tratamiento previo
producidas por las explotaciones ganaderas en suelos agricolas, seran las siguientes:

e La aplicacién en suelos agricolas de deyecciones liquidas (“purines”) se prohibe:
e A menos de 2 m del borde de la calzada de carreteras nacionales, autonémicas y locales.

¢ A menos de 100 m de edificios, salvo granjas o almacenes agricolas. Si se entierra antes de 12
horas, puede aplicarse hasta 50 m de distancia. Cuando el “purin” haya tenido un tratamiento
desodorizante, puede aplicarse hasta 50 m de distancia y enterrandolo antes de 24 horas.
Todo ello, siempre y cuando el estado del cultivo lo permita.

e A menos de 100 m de captaciones de agua destinadas a consumo publico.
e A menos de 10 m de cauces de agua naturales, lechos de lagos y embalses.
¢ A menos de 100 m de zonas de bafo reconocidas.

e A menos del 50 % de las distancias permitidas entre granjas, siempre que el “purin” proceda
de otras explotaciones ganaderas.

* Condiciones temporales: Después de la aplicacion de deyecciones liquidas (“purines”), en todo
caso se procedera a su enterramiento en un periodo maximo de 24 horas, siempre y cuando el
estado del cultivo lo permita.

h. Limites maximos de abonado con estiércoles organicos: El titular de la explotacion ganadera dispondra
de suelo (propio, arrendado o cedido) agricola cultivado suficiente para asimilar los estiércoles
generados por la actividad, justificandose, segun criterios técnicos, la produccion de estos residuos y las
dosis de aplicacion ambientalmente asumibles en funcién de las caracteristicas agroclimaticas de la
zona y cumpliendo, cuando sea de aplicacion, con lo establecido en la Directiva 91/676/CEE,
transpuesta al Ordenamiento Juridico espafiol por el R.D. 261/96, de 16 de febrero.

En caso de utilizarse otro sistema de gestion de los estiércoles se definira en detalle.

Las aguas residuales producidas no podran ser vertidas a la red general de saneamiento sin depuracion
previa. Las conducciones seran en sistemas cerrados e impermeables.

i. Las aguas residuales que contengan insecticidas, detergentes no biodegradables o antisépticos, que
pueden dafar el funcionamiento de los sistemas de depuracion previstos, deberan ser tratadas de forma
independiente.

j.  Toda granja contara con estercolero impermeable con pendiente para escurrido de liquidos que se
canalizara a la fosa de purines, a no ser que se utilice otro sistema de almacenamiento y utilizacién de
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residuos, salvo en los casos en que por la ubicacion de las instalaciones y el sistema de explotacion se
justifique la no necesidad de estercolero.

Para el célculo de los estercoleros se sefalan los siguientes pardmetros:
«  Vacuno: 1m*/2 meses.

e Equidos: 1m*/2 meses.

e  Ovino y caprino: 0,34 m>/2 meses.

«  Aviar y cunicola: 0,02 m*/2 meses.

k. Toda explotacién contara con un programa sanitario basico, donde se expresaran las medidas de
limpieza, desinfeccion, desinsectacion, y desratizacion a realizar de forma periddica y programa de
profilaxis de la especie considerada.

. Toda granja tendra previsto el sistema de eliminacién de cadaveres, guardando las condiciones de
salubridad exigidas por la legislacion especifica aplicable. En el Expediente se justificara el sistema
propuesto, pudiendo ser una fosa impermeable y cerrada, o un horno crematorio. Para explotaciones
domésticas y pequefias podran utilizarse sistemas municipales o comunitarios de eliminacion de
cadaveres, siempre y cuando estén debidamente autorizados y cumplan las normas que le sean de
aplicacion. Y en general, siempre que se cumplan las normas de aplicacién, también podran utilizarse
las “industrias de transformacion de animales muertos y desperdicios de origen animal” y otros destinos
autorizados, sin que ello exima a los titulares de explotaciones ganaderas de la obligacion de disponer
de fosa de cadaveres.

Para el dimensionamiento de la fosa de cadaveres se considerard un 5% de bajas de la capacidad
autorizada, y los siguientes parametros:

* Vacas: 1 vaca/m3.

e Terneros: 0,5 terneros/m3.

e Pollos: 250 pollos/m3.

* Conejos: 250 conejos/m3.

* Ovejas y cabras: 10 ovejas y/o cabras/m3.

m. En atencién al emplazamiento de la actividad y la direcciéon de los vientos, y para reduccion de su
impacto visual, se podra, si se estima conveniente, imponer a las instalaciones ganaderas la obligacién
de disponer de vallado con seto vivo o arbolado equivalente, de todo o parte del perimetro de la
instalacion. El vallado vegetal debera mantenerse vivo, replantandolo anualmente, en caso necesario, y
dejandolo crecer al menos hasta 3 metros de altura.

3. CONDICIONES PARTICULARES DE APLICACION A EXPLOTACIONES DOMESTICAS:
a. Ellocal debera estar en perfectas condiciones de limpieza, operaciéon que se efectuara diariamente.

b. Igualmente, dispondra de zocalos impermeables a base de cemento o materiales similares, con
dimensiones adecuadas, ventanas protegidas y orientadas de tal forma que los posibles olores no
molesten a los vecinos.

c. El estiércol se transportara en las debidas condiciones, depositandolo en lugar adecuado que garantice
su estanqueidad.

d. El recinto se desinfectara, desinsectara y desodorizara con la frecuencia precisa, en funcién del tipo de
ganado, para evitar olores y otros efectos molestos para los vecinos.

4. ORDENANZAS COMPLEMENTARIAS.

El Ayuntamiento, ademas de lo sefialado en el apartado anterior, podra establecer en sus ordenanzas otras
normas especificas de control e inspeccién sanitaria de las explotaciones ganaderas.
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5. ESPECIES EXOTICAS.

Para el establecimiento de instalaciones de cria o produccién de especies exdticas (p. ej. avestruces,
bufalos, etc.), el interesado solicitante de la autorizacion debera presentar un informe técnico en el que se
analizara su adaptacion al entorno en el que se proyecte la instalaciéon y sus posibles afecciones a otras
especies autdctonas. A la vista de dicho informe y del estudio y valoracion realizado por los Servicios
Oficiales del Departamento de Agricultura y Medio Ambiente, se estableceran las condiciones de su
autorizacion, tanto a nivel de emplazamiento como de normas higiénico-sanitarias a las que habran de
sujetarse. En cualquier estaran sujetas a Estudio Simplificado de Impacto Ambiental, de acuerdo con lo
establecido en el anexo Il del Decreto 45/1991 de Medidas de Proteccion del Ecosistema de la Junta de
Extremadura.

6. COMPETENCIA AUTONOMICA.

El Departamento de Agricultura y Medio Ambiente de la Comunidad Auténoma podra dictar, con caracter
excepcional, otros requisitos respecto a normas de emplazamiento o higiénico-sanitarias siempre que las
circunstancias epizootiolégicas o productivas lo aconsejen.

E. UsOS COMPATIBLES.

Los usos sefalados como compatibles en el cuadro de usos y destinos quedaran limitados ademas por la
legislacion sectorial aplicable a cada instalacion concreta.

Para el uso residencial se permitira una unica vivienda familiar para personas relacionadas con la explotacion.
F. NORMAS DE TRAMITACION.

La tramitacion y contenido de los expedientes de nuevas actividades ganaderas y de regularizacion de
actividades ganaderas existentes, se ajustard a lo previsto en el Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas (Decreto 2414/61) y en la Instruccién para su Aplicacion (Orden de 15 de Marzo
de 1963).

Articulo 4.2.1.11 OTRAS ACTIVIDADES.

Existen otros usos no encuadrables en las clases anteriores, y que vienen regulados por su legislacién sectorial
especifica:

En todo caso, se respetara la Normativa Sectorial de obligado cumplimiento establecida por la legislacion
aplicable a cada clase de uso.
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SUBCAPITULO 4.2.2 NORMAS GENERALES REGULADORAS DE LA EDIFICACION.

Articulo 4.2.2.1 CONDICIONES DE PARCELA.

A.

CONDICIONES DE LA PARCELA EDIFICABLE.

Debera cumplir en todo caso las siguientes condiciones:

1.

La unidad de parcela edificable resultante del planeamiento, no habra necesariamente de ser coincidente
con la unidad de propiedad.

Deberan cumplir las condiciones minimas de superficie y dimensiones marcadas por estas Normas para
cada zona de ordenanza.

Las parcelas minimas seran indivisibles, debiendo hacerse constar obligatoriamente dicha condicion de
indivisible en la inscripcién de la finca en el Registro de la Propiedad.

Se prohiben expresamente las divisiones de parcelas que den origen a parcelas inferiores a la minima.

Excepcionalmente, en el Suelo Urbano Consolidado, cuando exista alguna parcela que no cumpla las
condiciones de parcela minima y/o de frente minimo correspondientes a la zona de ordenanza en que se
encuentre, la parcela sera edificable siempre que se cumpla alguna de las siguientes condiciones:

a. Que la parcela existiera con su frente y dimensiones actuales, con anterioridad a la aprobacion del
presente Plan General.

b. Que la parcela proceda de una parcelacién o segregacion de otra finca, aprobada con anterioridad al
presente Plan General, aun cuando todavia no se haya formalizado la inscripcion registral.

En ambos casos, la parcela en cuestion debera poder ser ocupada por edificacién ajustada al resto de
condiciones de la zona de ordenanza en que se encuentre, cumpliendo las condiciones constructivas
minimas correspondientes al uso que en ella se pretenda albergar.

Las parcelas libres de edificacion y que no hayan agotado el aprovechamiento volumétrico establecido en el
presente Plan General, cualquiera que sea su superficie, no se consideraran indivisibles cuando se
fraccionen para incorporarse y agruparse con otras parcelas colindantes de modo que todas las parcelas
resultantes sean siempre mayores o iguales a la parcela minima establecida para cada zona de ordenanza y
la segregacion o agregacion se produzca en un unico acto a efectos de inscripcion registral.

Articulo 4.2.2.2 CONDICIONES DE OCUPACION Y VOLUMEN.

A.

OCUPACION DEL AREA DE RETRANQUEO DE LA PARCELA.

A la alineacion exterior.

El area de retranqueo de la alineacion exterior Unicamente podra ser ocupada por:

1.

4.
5,

Rampas de garaje no cubiertas o cuya cota superior de techo no rebase cincuenta centimetros (50 cm) la
rasante de la calle o el terreno.

Piscinas cuando la lamina de agua no rebase cincuenta centimetros (50 cm) en cualquier punto de la
rasante del terreno.

Escaleras de emergencia en edificaciones ya existente.
Escalones de acceso a la planta baja, con un maximo de tres.

Aleros de cubierta, con un maximo de 60 cm en el area de retranqueo.

A los linderos interiores.

Se entiende por retranqueo a lindero la distancia minima que debe separarse la edificacion sobre rasante de los
linderos de la parcela, salvo que de forma expresa se establezca lo contrario en las Condiciones Particulares de
la zona de ordenanza correspondiente.

El area de retranqueo Unicamente podra ser ocupada por:
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Rampas de garaje no cubiertas o cuya cota superior de techo no rebase cincuenta centimetros (50 cm) la
rasante de la calle o el terreno.

Piscinas cuando la lamina de agua no rebase cincuenta centimetros (50 cm) en cualquier punto de la
rasante del terreno.

Escaleras de emergencia en edificaciones ya existente.
Escalones de acceso a la planta baja, con un maximo de tres.
Aleros de cubierta, con un maximo de 60 cm en el area de retranqueo.

Pistas y elementos deportivos de hasta dos metros y medio (2,5 m) de altura de cualquier elemento
construido.

ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION.

Es la distancia vertical maxima a que puede situarse la arista de cornisa con respecto a la rasante oficial o del
plano de rasante, segun la zona de ordenanza en que se encuentre.

A los efectos de determinacion de esta altura maxima, se tendran en cuenta los siguientes criterios:

CRITERIO GENERAL DE MEDICION.

Se medira desde la rasante del vial correspondiente a la alineacion oficial de la parcela en el punto medio de
su frente, hasta la linea de cornisa.

En defecto de alineacion oficial de parcela en contacto con la edificacion, como puede ser el caso de zonas
de ordenanza de edificacién aislada en interior de parcela o de construcciones en Suelo Rustico, la medicion
de este parametro se efectuara desde el plano de rasante.

APLICACION EN CALLES CON PENDIENTE SUPERIOR AL 8%:

Se fraccionara la edificacion en partes no mayores de 20 m de longitud, de tal manera que la diferencia de
cota entre los extremos de cada fraccién no exceda de 2 m. La medicién de la altura de la edificacion se
realizara por el procedimiento antes descrito y en el punto medio de cada fraccion.

En el caso de existir sétano o semisétano, los banqueos deberan producirse de forma que éstos no superen
la altura maxima de 1 m permitida para su consideracién como sétano o semisétano.

APLICACION EN EDIFICACIONES CON FRENTE A 2 CALLES DE RASANTE DISTINTA (NO EN ESQUINA):

En aquellas edificaciones que dan frente a dos calles de distinta rasante y que no forman esquina, la altura
se computara de manera diferenciada en funcion de la distancia entre las dos alineaciones, medida en el
punto medio de cada una de ellas, con las precisiones que siguen:

A. Cuando la distancia entre las dos alineaciones sea inferior a ocho (8) metros, se permitira la
construccion en la calle mas alta con la altura maxima permitida en ella por la ordenanza
correspondiente, con una uUnica envolvente de cubierta, siempre que el volumen resultante no
sobresalga de un plano imaginario, trazado desde la cornisa de la edificacién con frente a la calle con
rasante mas baja, que tenga una inclinacion de 45° sexagesimales con respecto a la horizontal.

B. Cuando la distancia entre las dos alineaciones se encuentre entre ocho (8) metros y quince
(15) metros, se permitird una unica construccién con dos frentes con la altura maxima permitida en la
calle mas alta por la ordenanza correspondiente, debiendo fragmentarse la envolvente de cubierta, y
siempre que el volumen resultante no sobresalga de un plano imaginario, trazado desde la cornisa de la
edificacion con frente a la calle con rasante mas baja, que tenga una inclinacion de 45° sexagesimales
con respecto a la horizontal.

C. Cuando la distancia entre las dos alineaciones sea igual o superior a ocho (8) metros, debera
fragmentarse el volumen en dos piezas separadas en planta por la bisectriz del angulo formado por las
dos alineaciones, estableciéndose la altura de ambas piezas independientemente para cada calle.

En cualquier caso, debera cumplir la condicion de que el volumen resultante no sobresalga de un plano
imaginario, trazado desde la cornisa de la edificacién con frente a la calle de la rasante mas baja, que
tenga una inclinacion de 45° sexagesimales con respecto a la horizontal. 2

2h1:ver5.7.6-V
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IV. APLICACION EN EDIFICACIONES EN ESQUINA Y/O CON FRENTE A MAS DE DOS CALLES CON RASANTES DISTINTAS:

La cota de referencia para la medicion de altura maxima sera la media de las cotas de los vértices de la
poligonal definida por la alineacién exterior de la parcela.

V. OTRAS CONDICIONES.

A. Se establece una dimensién maxima de tres metros y medio (3,5 m.) para la altura de cumbrera (h1),
definida como diferencia de altura entre la linea de cornisa y la cumbrera (Ver figura 1).

B. En todos los casos, con independencia de la zona de Ordenanza, la altura maxima de la edificacion

secundaria (h’), sera de una planta de cuatro metros lineales (4 m.), medidos conforme al esquema de
la Figura.

C. Se autoriza en todas las zonas de ordenanza la construccién de una planta bajo cubierta sobre la
maxima permitida, no computable, siempre que cumpla los requisitos especificados en elUNIDE.

La siguiente figura expresa graficamente el método de medida de los distintos parametros de altura definidos:

- i o
h1 u h1
H
D D h2
b [ 1] !
L) L] " M2

Figura 1: Alturas maximas de la edificacion.

Altura maxima de la edificacion (h) Altura maxima de la edificacion auxiliar (h”)
Altura maxima de cumbrera (h1). Altura libre de planta (h2)
C. CONDICIONES DE LAS PLANTAS DE LA EDIFICACION.

A efectos de este Plan General se consideran las siguientes plantas:

1. PLANTA BAJA:

Se entiende por planta baja aquella cuyo suelo se encuentra a una cota no mayor de 1 metro sobre la
rasante oficial, sobre la acera o sobre el terreno en contacto con la edificacion.
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2. PLANTA DE PISO:
Se entiende por planta de piso toda aquella planta superior a la baja situada en la edificacion principal
3. PLANTA SOTANO Y SEMISOTANO.

Se entiende por planta sétano la planta de edificaciéon en la que mas de un 50% de la superficie edificada
tiene su techo por debajo de la rasante oficial, de la acera o del plano de rasante.

Se entiende por planta semisétano la planta de edificacion que tiene parte de su altura por debajo de la
rasante oficial, de la acera o del plano de rasante.

Los semisotanos que tengan mas de un 50 % de la superficie de la cara superior del techo a igual o mayor
diferencia de cota de 1 m sobre la rasante oficial de la calle o del plano de rasante, se computaran como
planta sobre rasante.

Cuando el saneamiento de la calle discurra a mayor cota que el suelo del sétano, se habra de prever la
instalacion de un sistema de bombeo para la elevacion del drenaje del s6tano hasta el enganche con la red.
El coste de dicha instalacion correra por cuenta del propietario, debiéndose incluir la prevision de este
sistema en el proyecto técnico que se presente con la solicitud de licencia para la construccion del sétano.
No se concedera la licencia si el proyecto no cumple este requisito.

4. ENTREPLANTAS.

Se entiende por entreplanta la planta de edificacion que, sin ocupar mas del 50 % por ciento de la superficie
susceptible de aprovechamiento, se efectua en una planta baja que no sea vivienda, constituyendo una
unidad registral y de uso con la misma, por lo que no computa dentro del nimero maximo de plantas
autorizable.

En todo caso, cumpliran las siguientes condiciones particulares:

e En el caso de division de un local con entreplanta en varios, debera cumplirse la limitacién del 50% en
cada uno de los locales resultantes.

o El frente o frentes de la entreplanta no podran tabicarse integramente, debiendo rematarse mediante
peto o barandilla de 1,10 metros de altura maxima.

e Se debera retranquear de la fachada o alineacion como minimo 3 metros.

e En la parte superior no se podran efectuar divisiones con tabiqueria, mamparas o elementos similares,
excepto para aseos, trasteros u otros servicios no vivideros.

e Se podra distribuir la superficie edificable en distintos niveles situados a media altura, midiendo su
edificabilidad en superficie real pisable.

ALTURA LIBRE DE PLANTA.

La altura libre de planta es la distancia entre la cara inferior del techo de una planta y el pavimento de la misma,
ambos totalmente terminados y en su punto mas desfavorable en caso de escalonamientos en planta.

A efectos del establecimiento de las condiciones de aprovechamiento de cada zona de ordenanza, podra
establecerse tanto una altura libre minima, para garantizar la capacidad de su adecuacion al uso, como una
altura libre maxima al objeto de controlar el volumen total construido.

Con caracter general, salvo mayores precisiones en las condiciones particulares de las zonas de ordenanza, la
altura libre de planta sera igual o mayor a las siguientes:

PLANTA DE PISO 2,30-3,00m3
PLANTA BAJA 2,40-4,00 m
PLANTA SOTANO O SEMISOTANO >220m

3 En viviendas unifamiliares se permitiran dobles alturas, con una dimension maxima igual a la suma de las
alturas permitidas en las dos plantas. Se podra distribuir la superficie edificable en distintos niveles situados a
media altura, midiendo su edificabilidad en superficie real pisable.
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Entreplantas: la altura libre minima por debajo y por arriba es de doscientos cincuenta centimetros (250 cm),
pudiendo reducirse la superior hasta los doscientos veinte centimetros (220 cm) en caso de dedicarse
integramente a usos no vivideros (aseos, almacenes, instalaciones, pasillo y zonas de distribucion y similares).

CUBIERTA DE LA EDIFICACION.
Las cubiertas inclinadas deberan cumplir las siguientes condiciones:
e Pendiente maxima de los faldones (a) . treinta grados sexagesimales (30°).

e Forma de los faldones. Seran rectos y de inclinacién uniforme, quedando prohibido en su plano cualquier
retranqueo o alteracion volumétrica, con la excepcion de la terraza descrita como solucidon correcta en la
figura 3 y las buhardillas o buhardas reguladas en la presente normativa.

e Nivel de arranque de los faldones de cubierta. Estara a la misma altura que la linea de cornisa, no pudiendo
elevarse este arranque con petos u otros elementos que prolonguen el plano de fachada con una altura
suplementaria Hs (ver figura). Por tanto, el plano inferior del alero coincidira con la cara inferior del forjado
correspondiente al techo de la ultima planta.

e Dimension del vuelo del alero. Los aleros volados sobre fachada tendran una dimensiéon minima de treinta
centimetros (30 cm) y maxima de sesenta centimetros (60 cm).

e Dimension del canto del alero. El canto de los aleros de cubierta no sera superior a quince (15) cm,
excluidos canes, ménsulas, jabalcones o similares

e Elementos permitidos en el faldén de cubierta (terrazas, buhardillas). Regulados por las condiciones de la
Figura 3, y con un frente méximo de dos metros (2 m).

e Materiales de acabado. El acabado de las cubiertas inclinadas serd, preferentemente, de teja ceramica,
curva o plana, de coloracién roja, admitiéndose asimismo la teja de hormigdn con coloracion similar a la de
la teja ceramica. Excepcionalmente, en los usos industriales se permitiran otros materiales, con coloraciones
adecuadas a las condiciones del entorno.

Las siguientes figuras recogen una serie de indicaciones graficas relativas a la aplicacién de esta regulacion.

Espacio bajo cubierta

Hs

Ultima planta autorizada .
Ultima planta autorizada

SOLUCION CORRECTA 3
SOLUCION INCORRECTA

Figura 2a. Cubiertas inclinadas. Caracteristicas formales y dimensionales.
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SOLUCION CORRECTA EDUCIOM IMCOREECTA

2= 15 Cid
zzzzzzz%%"m"m ' FORIARD
g
L1

SOLCHONES DE ALERO

Figura 2b: Soluciones de detalles de cubierta inclinada.
F. PLANTA BAJO CUBIERTA.

Es el espacio existente entre la cubierta inclinada y la cara inferior del forjado que forma el techo de la ultima
planta. Se permite el uso residencial siempre que cumpla las siguientes condiciones:

¢ Que esté unido a la planta inferior, constituyendo con ella una unidad registral indivisible dentro de la division
horizontal del conjunto del inmueble, sin que pueda independizarse como planta auténoma; por tanto,
siempre debera tener su acceso desde el interior de la vivienda de la planta inferior y estar ligada a los usos
y espacios de esta.

e Que la superficie computable total del espacio destinado a este uso, represente como maximo el 40% de la
superficie total de la unidad registral a que pertenezca.

e Que el acceso a ella se realice desde viviendas de la planta inferior, y nunca desde la escalera o portales
comunes.

e Que la cubierta tenga un coeficiente de transmisién térmica a través de ella que cumpla las condiciones de
aislamiento reguladas para el uso residencial.

e Que tenga una altura libre media igual o superior a doscientos treinta centimetros (220 cm.) y una altura libre
minima de ciento cincuenta centimetros (150 cm.) en su punto mas desfavorable.

Se permite su utilizacién para trasteros, con un maximo de 1 trastero por vivienda y una superficie maxima de 8

m?.

G. PLANTA ATICO.

Se entiende por planta atico aquella que se dispone por encima de la Ultima planta de piso de un edificio,
retranqueada con respecto a la alineacion, y que cuenta con una terraza plana de uso privativo sobre la cubierta
de la planta inferior en este espacio de retranqueo.

La planta atico debera cumplir las siguientes condiciones:

e El atico se desarrollara en una sola planta, no pudiendo exceder ningun punto de su cubierta de la cota
maxima de cuatrocientos centimetros (400 cm.) medidos verticalmente desde la cara superior del forjado
correspondiente al suelo de su planta.

e El volumen del atico estara definido por un plano vertical paralelo a la fachada exterior de la edificacién
principal, separado de ésta una distancia minima de trescientos centimetros (300 cm.). Asi mismo, ningin
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punto de su volumen podra sobrepasar el plano teérico definido por la linea de cornisa en fachada y un
angulo de cuarenta y cinco grados sexagesimales (45°) con la horizontal.

La cubierta de la planta atico cumplira las condiciones genéricas establecidas para las cubiertas de la
edificacion en el Articulo 1.1.1.8E. A los efectos de definicion del arranque de los faldones de cubierta, se
entendera que en la planta atico la linea de cornisa es la interseccion entre el plano de retranqueo paralelo a
las fachadas (separado de éstas una distancia de tres metros lineales -3 m.-), y la cara inferior del forjado
correspondiente al techo de la planta atico (o cara interior del plano de cubierta en caso de no existir este
ultimo forjado).

La planta atico podra ser una unidad registral independiente respecto del resto de las plantas a la hora de
establecer la division horizontal del edificio.

CALLE Ultima planta PATIO INTERIOR

Figura 3. Regulacion de los aticos.

CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA CUBIERTA.

Con caracter general, por encima de la cubierta son posibles las siguientes construcciones:

ELEMENTOS DECORATIVOS.

Los elementos decorativos y de remate de caracter estético que completan la fachada, tales como
antepechos, barandillas y remates ornamentales, que en ningun caso superaran la altura de ciento cincuenta
centimetros (150 cm.) medidos verticalmente desde la cara inferior del forjado de la ultima planta.

ELEMENTOS TECNICOS.

Los elementos técnicos y de servicios, anejos a la edificaciéon (almacenamiento de agua, cajas de
ascensores, cajas de escaleras, etc.). Cumpliran las siguientes condiciones:

o Las construcciones e instalaciones destinadas a satisfacer las necesidades técnicas y funcionales de la
edificacion deberan ser grafiadas con claridad en los planos de proyecto debiendo de tener un
tratamiento adecuado para integrarse en la imagen del edificio, evitando tratar estos elementos con
caracter de afiadidos residuales.

o No se permitiran elementos reflectantes o que emitan destellos y preferentemente las instalaciones
sobre cubierta deberan delimitarse con celosias o cerramientos que dificulten su vision directa.

o Deberan quedar en cualquier caso inscritos dentro de un plano de cuarenta y cinco grados
sexagesimales (45°) definido por la horizontal y por la linea de cornisa de la ultima planta en la fachada.
Su tratamiento arquitecténico, formal, volumétrico y de materiales, debera materializar una solucion
estética correcta e integrada en el entorno.

o Como excepcion a lo anterior, la desembocadura de las chimeneas sobrepasara al menos en un metro
la altura del cuerpo edificado mas alto, propio o colindante, en un radio de 15 metros. A efectos de esta
condicién, tendran consideracion de chimenea los conductos de evacuaciéon de aire y gases
correspondientes a:

= Evacuaciones de aire acondicionado con volumen superior a 1 m3/sg.
= Instalaciones de combustién con potencia calorifica superior a 25.000 Kcal./hora.
= Ofras instalaciones.

CONDICIONES DE LAS BUHARDILLAS O BUHARDAS.
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Se entiende por buhardilla o buharda el volumen que emerge del plano de la cubierta para alojar una ventana a
efectos de iluminacion y ventilacion de los espacios bajo cubierta.

Donde las condiciones particulares de la zona de ordenanza correspondiente lo permitan, se admitiran las
buhardillas o buhardas, siempre que cumplan las siguientes condiciones:

e Las buhardas deberan disponerse a una distancia minima entre ellas de cinco metros (5 m.), medidos entre
sus ejes, y a un minimo de metro y medio (1,5 m.) de los extremos de la fachada a la que se abren.

e En las fachadas situadas sobre la alineacidon exterior, o visibles desde espacio publico, las buhardas o
buhardillas deberan integrarse en la composicion y ritmo de los huecos de las demas plantas.

e El frente de la buharda en el plano vertical correspondiente a la fachada del edificio, tendra una anchura
maxima de ciento ochenta centimetros (180 cm.), medidos horizontalmente.

e La anchura del hueco debera estar en consonancia con las necesidades de iluminacion y ventilaciéon del
espacio interior, no siendo de dimensién superior a un metro (1 m.).

e La cubierta de las buhardas se resolvera empleando los mismos tipos de pendiente que el resto de la
cubierta y rematandose con idéntico material que el resto del tejado, pudiendo ser a dos o a tres aguas.

e Las buhardas pueden ser sustituidas por ventanas inclinadas, adaptadas a la pendiente de la cubierta (tipo
Velux), sin que sobresalgan mas de veinte centimetros (20 cm.) del plano de ésta.

e La cumbrera de la buharda debera ser horizontal, debiendo mantener una distancia minima de la cumbrera
de 0,50 m.

CONDICIONES DE LOS CUERPOS VOLADOS CERRADOS.

Se denominan cuerpos volados cerrados a los elementos habitables configurados por muros, que rebasan las
alineaciones interiores y/o exteriores de la edificacion al prolongarse los forjados sobre el espacio publico o el
espacio libre de parcela.

Donde las condiciones particulares de la zona de ordenanza correspondiente lo permitan, se admitiran cuerpos
volados cerrados siempre que cumplan las siguientes condiciones:

e En calles con ancho menor o igual de seis (6) metros, no se permiten cuerpos volados cerrados.

e En calles de ancho mayor de seis (6) metros, se permiten cuerpos volados cerrados con un vuelo de
dimension maxima de sesenta centimetros (60 cm.).

e La altura libre entre el cuerpo volado cerrado y la acera, rasante de calle o terreno circundante, sera como
minimo de tres metros (3 m.) en cualquiera de sus puntos.

e La separacion minima entre los linderos laterales de la finca y el primer saliente de cuerpo volado cerrado,
sera de sesenta (60) centimetros.

e Los cuerpos volados cerrados no ocuparan en ningin caso mas de un cincuenta por ciento (50%) del frente
de fachada del edificio.

e En caso de existir encintado de acera, el cuerpo volado cerrado habra de retranquearse un minimo de treinta
(30) centimetros del borde del encintado hacia la fachada del edificio. Asi mismo, deberan separarse
sesenta (60) centimetros del arbolado existente.

e En zonas de ordenanza de tipologia residencial unifamiliar, se permiten con caracter general los cuerpos
volados de la edificacion sobre el espacio libre de parcela, sin otra restriccion que la de guardar una
separacion minima de cuatro (4) metros a los linderos de parcela, que puede rebajarse hasta dos (2) metros
en el caso de edificacion adosada con la de la parcela colindante.

CONDICIONES DE LOS MIRADORES.

Se entiende por mirador aquel cuerpo volado cuyo cerramiento es acristalado al menos en un 70%, siempre y
cuando el resto hasta completar la totalidad del cerramiento sea de caracter ligero y esté integrado con la
carpinteria.

Donde las condiciones particulares de la zona de ordenanza correspondiente lo permitan, se admitiran miradores
siempre que cumplan las siguientes condiciones:

1. Se prohiben los cuerpos salientes en planta baja.
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10.

No se permiten en calles con ancho menor de seis metros (6 m).

En calles de ancho mayor o igual de seis metros (6 m) y menor de ocho metros (8 m), se permiten miradores
con un vuelo de dimensién maxima de cuarenta centimetros (40 cm).

En calles de ancho mayor o igual de ocho metros (8 m) se permiten miradores con un vuelo de dimension
maxima de sesenta centimetros (60 cm).

La altura libre entre el mirador y la acera, rasante de calle o terreno circundante, serd& como minimo de tres
metros (3 m.) en cualquiera de sus puntos.

La separacién minima entre los linderos laterales de la finca y el primer saliente de cuerpo volado debera
cumplir lo establecido en el CTE.

Los miradores no ocuparan en ningln caso mas de un cuarenta por ciento (40%) del frente de fachada del
edificio.
No podran ser de dimension longitudinal mayor de dos (2) metros. Cuando se dispongan dos miradores

contiguos, debera existir una separacion minima entre ambos de un (1) metro.

El canto de los forjados del mirador no sera superior a 15 cm., excluidos canes, ménsulas, jabalcones o
similares.

La carpinteria se resolvera preferentemente con materiales tradicionales (madera, fundicién), permitiéndose
el aluminio lacado.

Los miradores situados en el interior de la parcela deberan cumplir las condiciones volumétricas anteriores,
fijandose un vuelo maximo de sesenta centimetros (60 cm), no pudiendo invadir las areas de retranqueo
obligadas por la ordenanza zonal.

CONDICIONES DE LOS BALCONES.

Se denominan balcones a los elementos volados abiertos en todos sus frentes y accesibles desde el interior de
la edificacion, que rebasan sus alineaciones interiores y/o exteriores. Disponen tan sélo de elementos de
seguridad (barandillas) en su frente y laterales.

Donde las condiciones particulares de la zona de ordenanza correspondiente lo permitan, se admitiran balcones
siempre que cumplan las siguientes condiciones:

1.

En calles con ancho menor o igual de ocho (8) metros, se permiten balcones con un vuelo de dimension
maxima de cuarenta (40) centimetros.

En calles de ancho mayor o igual de ocho metros (8 m) y sobre el espacio libre de parcela, se permiten
balcones con un vuelo de dimensiéon maxima de sesenta centimetros (60 cm).

La altura libre entre el cuerpo volado y la acera, rasante de calle o terreno circundante, sera como minimo de
tres metros (3 m.) en cualquiera de sus puntos.

La separacién minima entre los linderos laterales de la finca y el primer balcén debera cumplir el CTE.

No podran ser de dimension longitudinal mayor de dos metros (2 m). Cuando se dispongan dos balcones
contiguos, debera existir una separacion minima entre ambos de sesenta centimetros (60 cm), asi como a
los miradores.

El canto de los forjados del balcén no sera superior a 15 cm., excluidos canes, ménsulas, jabalcones o
similares.

La barandilla del balcén cumplira las condiciones establecidas en el CTE.

La barandilla se resolvera preferentemente con materiales tradicionales de madera o rejeria de fundicion,
permitiéndose también la cerrajeria de perfiles y tubos de acero. En todo caso se pintaran con coloraciones
oscuras.

Los balcones situados en el interior de la parcela deberan cumplir las condiciones volumétricas anteriores,
fijandose un vuelo maximo de sesenta centimetros (60 cm), no pudiendo invadir las areas de retranqueo
obligadas por la ordenanza zonal.

CONDICIONES DE LAS TERRAZAS.
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Se entendera por terrazas los espacios no cerrados, parcialmente volados sobre la alineacion, exterior o interior,
y con una profundidad que podra alojarse parcialmente interior al plano de fachada.

Donde las condiciones particulares de la zona de ordenanza correspondiente lo permitan, se admitiran terrazas
siempre que cumplan las siguientes condiciones:

1.
2.

10.

11.

12.

13.

No tengan una profundidad superior a dos metros (2 m), medidos desde el plano de fachada.

Su anchura o profundidad minima medida desde su extremo volado no sea inferior a ciento veinte
centimetros (120 cm).

En calles con ancho menor de seis (6) metros, no se permiten.

En calles de ancho mayor o igual de seis metros (6 m) y menor de ocho metros (8 m), se permiten terrazas
con un vuelo de dimensiéon maxima de cuarenta centimetros (40 cm).

En calles de ancho mayor o igual de ocho metros (8 m) y sobre el espacio libre de parcela, se permiten
terrazas con un vuelo de dimensiéon maxima de sesenta centimetros (60 cm).

La altura libre entre la parte volada de la terraza y la acera, rasante de calle o terreno circundante, sera
como minimo de tres metros (3 m.) en cualquiera de sus puntos.

La separacion minima entre los linderos laterales de la finca y el primer saliente correspondiente a una parte
volada de terraza debera cumplir lo establecido en el CTE.

En caso de existir encintado de acera, la parte volada de la terraza habra de retranquearse un minimo de
treinta centimetros (30 cm) del borde del encintado hacia la fachada del edificio. Asi mismo, deberan
separarse sesenta (60) centimetros del arbolado existente.

Excepto en zonas de ordenanza de tipologias unifamiliares, las terrazas salientes no podran ocupar mas del
60% de la longitud del frente de fachada.

La barandilla que ocupe el frente y laterales de la parte volada de la terraza debera cumplir lo establecido en
el CTE.

La barandilla se resolvera preferentemente con materiales tradicionales de madera o rejeria de fundicién,
permitiéndose también la cerrajeria de perfiles y tubos de acero, asi como la sustitucion de la barandilla por
petos macizos de fabrica de ladrillo o similar.

Las terrazas situadas en el interior de la parcela deberan cumplir las condiciones volumétricas anteriores,
fijandose un vuelo maximo de sesenta centimetros (60 cm), no pudiendo invadir las areas de retranqueo
obligadas por la ordenanza zonal.

Se permitiran asimismo terrazas descubiertas (asimilables a una cubierta plana) que no computaran a
efectos de edificabilidad. Estas terrazas no podran volar sobre la alineacion exterior. Deberan cumplir las
condiciones sefaladas para las terrazas techadas en lo relativo a barandillas.

Articulo 4.2.2.3 CONDICIONES RELATIVAS A LA INTENSIDAD DE LA EDIFICACION.

A.

COMPUTO DE LA SUPERFICIE EDIFICABLE.

No computaran como superficie edificable:

Los sétanos y semisétanos.
La edificacion auxiliar permitida como tal en las condiciones de ordenanza.

Los espacios bajo cubierta.

A efectos del computo de la superficie maxima edificable, los cuerpos volados computaran del siguiente modo:

Balcones: no computan.
Terrazas salientes: computaran al 50% de su superficie.
Terrazas entrantes: computaran al 100% del area entrante.

Miradores: computaran al 100% de su superficie.

Los aparcamientos sobre rasante cubiertos y cerrados con elementos de fabrica o rigidos, computaran dentro de
la edificabilidad asignada a la parcela a razén del 100% de la superficie ocupada. Cuando Unicamente estan
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techados con una cubierta ligera y no tengan cerramientos verticales no computaran ni como ocupacion ni como
superficie edificable.

Articulo 4.2.2.4 CONDICIONES ESTETICAS GENERALES.

A. NORMAS GENERALES.

El Ayuntamiento podra denegar o condicionar las licencias de obras de nueva planta y actividades que resulten
antiestéticas pudiendo referir las condiciones que se impongan tanto al uso y dimensién del edificio y sistema de
conjunto, como a la composicién y materiales a emplear, asi como a los detalles de todos los elementos en
forma, calidad y color.

Para evitar una rigidez en la aplicacién de las ordenanzas estéticas, que congelaran e imposibilitaran nuevas
aportaciones arquitecténicas de especial calidad, se aceptaran modificaciones para aquellos aspectos para los
que la variacion propuesta suponga objetivamente una mejora clara en el paisaje urbano o natural. En este caso
la memoria del proyecto contendra un apartado destinado a justificar suficientemente la propuesta.

B. COMPOSICION DE LAS FACHADAS.

Cuando la edificacion objeto de la obra se encuentre contigua o flanqueada por edificaciones, se adecuara la
composicion de la nueva fachada entre la nueva edificacion y las colindantes.

Se establecera la continuidad de los paramentos verticales de las plantas superiores con la planta baja de modo
que los locales de esta planta quedaran definidos y delimitados, en materiales y formas, por los elementos
arquitectonicos propios del edificio.

El tono, color y textura compositiva sera uniforme en toda la fachada, pudiéndose variar el sistema compositivo y
el tono en zdcalos, remates, jambas, dinteles, alféizares y molduras.

C. MATERIALES DE FACHADA.

Sin perjuicio de las mayores limitaciones que pudieran imponer las condiciones estéticas particulares de las
zonas de ordenanza, se podra optar por alguno de los siguientes como materiales vistos de los pafios de
fachada:

1. Revocos con mortero de cal, lisos o con un acabado raspado o apomazado.
2. Enfoscados de mortero de cemento.

3. Ladrillo visto macizo, ceramico, rojizo u ocre, en su color natural, excluyéndose expresamente los veteados y
vidriados. Se prohibe, especialmente, utilizar como ladrillo visto el ladrillo hueco "tosco" de obra, debiendo
ser terminados con algun enfoscado, revoco, o enlucido aquellos pafios de fabrica construidos con este
material.

Piedra natural en chapados, trasdosados o en fabrica, con aparejos de sillarejo, silleria 0 mamposteria.
Muro de hormigén estructural visto.

Elementos prefabricados de hormigdn, metal o madera.

N o o &

En las plantas bajas se admitiran zécalos de revoco rugoso (a la tirolesa), ladrillo visto tosco viejo y Piedra
natural en trasdosados o en fabrica, con aparejos de sillarejo, silleria, mamposteria o aplacados hasta una
altura no superior a ciento veinte (120) centimetros.

8. Queda prohibido el uso de azulejos, baldosas de terrazo, plaquetas ceramicas y ladrillo tosco en zécalos y
fachadas.

9. Se permiten recercados de puertas y ventanas de ladrillo, con un ancho maximo de 20 cm.

10. Las plantas bajas que estén a la espera de ser ocupadas por locales comerciales cumpliran las condiciones
de composicion, materiales y calidad del resto de la fachada, debiendo dejarse los huecos con cerramiento
opaco definido en el proyecto arquitectonico conforme a las siguientes:

a. Debera cumplir con todas las condiciones de resistencia, estabilidad y seguridad requeridas en la
Normativa vigente.

b. Debera estar perfectamente acabado, pintado en un tono que armonice con el resto de la fachada.
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c. Sera ciego en toda su superficie, pudiendo dejar unos huecos minimos necesarios para la ventilacion
del local.

CARPINTERIA Y CERRAJERIA.
La carpinteria de ventanas se resolvera con los materiales permitidos en la zona ordenanza correspondiente.

Siempre que la fachada esté situada sobre la alineacion exterior, la carpinteria exterior debera estar comprendida
dentro de la seccién del muro.

Los elementos de carpinteria opacos de puertas de acceso, entrada de vehiculos, etc., deberan ser de madera, o
bastidor metalico cerrado con elementos de madera o con laminas metalicas u otros materiales que garanticen
durabilidad y calidad de acabado analogas.

Los elementos transparentes o traslicidos seran incoloros o en tonalidades del blanco.

Los elementos de cerrajeria que pudiera presentar la fachada (barandillas, rejas, etc.), se resolveran
preferentemente con los siguientes materiales:

e Madera
e Rejeria de fundicién, permitiéndose también la Cerrajeria de perfiles y tubos de acero.
Se prohiben expresamente las soluciones de cerrajeria de PVC.

Los distintos elementos de cerrajeria presentes en una misma fachada deberan observar entre si cierta
homogeneidad de color, materiales, disefio, etc.

PERSIANAS.

Sin perjuicio de mayores restricciones derivadas de la Ordenanza, se permiten los siguientes tipos de persianas
exteriores:

e Contraventanas y postigos, de madera o acero.

e Enrollables de aluminio térmico o madera. En ningln caso se permitira la vision exterior de los tambores
de estas persianas enrollables.

e Venecianas de exteriores.
Todas ellas tendran unas condiciones de acabado y color que armonicen con la carpinteria y cerrajeria del
edificio.
IMEDIANERAS VISTAS.

Las paredes medianeras que queden vistas (aunque sea transitoriamente, a la espera de adosamiento de otra
construccion colindante), deberan tratarse con el mismo criterio y con materiales de fachada semejantes a los
permitidos para las fachadas.

OTRAS CONDICIONES.

Lo concerniente a las construcciones o instalaciones en Suelo No Urbanizable se regira por lo dispuesto en el
Capitulo correspondiente de la presente normativa.

MARQUESINAS.

Se entenderan por marquesinas los elementos constructivos rigidos que sobresaliendo del plano de fachada
adintelan la planta baja, y los huecos de la misma, al objeto de realzar los usos y significar los accesos.

Soélo podran disponerse en calles con ancho superior a seis (6) metros, debiendo separarse un minimo de
sesenta (60) centimetros de los troncos del arbolado existente.

Las marquesinas deberan guardar la adecuada armonia con la edificacién a la que sirven.

No se admitiran marquesinas sino cuando estén contenidas en el proyecto de nueva planta o exista un proyecto
o modelo unitario para todos los locales del edificio que permita en su ejecucién diferida la normalizacion; en
caso de no existir tal modelo unitario la concesion de la primera licencia de marquesina servira de modelo de
referencia para las de posterior implantacion.

En todos los casos la altura minima libre desde la cara inferior de la marquesina no sera inferior a tres metros (3
m) medidos en cualquier punto de ella, y el saliente maximo desde el plano de fachada sera de un metro (1 m),
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salvando en cualquier caso el arbolado existente y retranqueandose un minimo de cuarenta centimetros (40 cm)
del encintado de acera; su grosor maximo opaco no sera superior a cincuenta centimetros (0,50 cm).

ToLbos.

Se entenderan por toldos, los elementos constructivos de materiales no rigidos, excepto su estructura, que
sobresaliendo del plano de fachada adintelan y protegen del soleamiento a los huecos de la edificacion.

Los toldos moviles tendran en todos sus puntos, incluso en los de su estructura, una altura minima libre sobre la
rasante de doscientos veinte centimetros (220 cm) (permitiéndose ciento noventa centimetros, 190 cm, para
elementos colgantes no rigidos); su saliente respecto del plano de fachada no podra ser superior a dos metros
en planta baja y un metro (1 m) en otras plantas, debiendo en cualquier caso respetar el arbolado existente y
retranquearse un minimo de cuarenta centimetros (40 cm) del encintado de aceras.

Todos los toldos de un edificio, a excepcidon de aquellos situados en los locales comerciales, deberan ser del
mismo color exterior. En el caso de no existir acuerdo de la Comunidad de Propietarios, el primer toldo que se
instale marcara la pauta para los sucesivos.

Los toldos fijos se regulan por las determinaciones establecidas en el articulo anterior para las marquesinas.
MUESTRAS.
Son anuncios paralelos al plano de la fachada de la edificacion.

Los anuncios paralelos al plano de fachada podran instalarse, en edificios de uso residencial, con un saliente
maximo de veinte centimetros (20 cm) del plano de fachada y con una altura maxima de noventa centimetros (90
cm) cuando se localicen en los dinteles de las plantas bajas y de setenta centimetros (70 cm) cuando lo hagan
en los alféizares de las otras plantas.

Su longitud de ocupacion en edificios residenciales no podra ser superior al 40% de la longitud de fachada.

En edificios de uso exclusivo no residencial se permitirdan muestras con el mismo saliente maximo anterior y una
altura no superior a seis metros (6 m) siempre que se localicen en fachada. Cuando se localicen como
coronaciéon del edificio no podran sobrepasar un décimo (1/10) de la altura total de la construccidon sin
contabilizar, en su caso, los elementos mecanicos de la misma.

En los muros medianeros ciegos no se admitirdan muestras, cualquiera que sea su contenido, que no estén
directamente ligadas a alguno de los usos localizados en la edificacion; en cualquier caso, éstos podran ser
tratados decorativamente como una fachada mas.

BANDERINES.

Son anuncios perpendiculares al plano de fachada que, respetando en cualquier caso e arbolado y mobiliario
urbano, sirven para significar el uso o localizacion de las actividades de la edificacion.

Cumpliran las mismas determinaciones que las muestras reguladas en el articulo anterior, en cuanto a altura y
localizacion, segun se trate de edificios residenciales o de otro uso, aunque no en cuanto a la separacion del
plano de fachada.

Complementariamente deberan en cualquier caso tener una altura minima libre sobre la rasante oficial de
doscientos veinte centimetros (220 cm) en cualquiera de sus puntos y no podran tener una longitud maxima
superior a ciento cincuenta centimetros (150 cm), medidos desde el plano de fachada, siempre que no vayan
adosados a marquesinas en cuyo caso su longitud maxima sera la de éstas; independientemente de lo anterior
deberan retranquearse un minimo de cuarenta centimetros (40 cm) del bordillo de calzada.

OTROS ELEMENTOS.

Se admiten zécalos, rejas y otros elementos de seguridad, en todas las situaciones, los cuales podran sobresalir
un maximo de diez centimetros (10 cm) respecto de la linea de fachada a excepcién de la planta baja, en la que
no podran sobresalir.

Las bajantes de aguas pluviales adosadas a las fachadas deberan disponerse de manera que no resulten un
elemento disonante en la composicion y estética de la misma debiéndose empotrar en el muro de fachada en
toda la altura de la planta baja.

CERRAMIENTOS DE PARCELA.
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Se entiende por cierres de parcela, cercas o vallados, los elementos constructivos que sirven para delimitar o
cerrar propiedades.

Deberan cumplir las siguientes condiciones:

1. En Suelo Urbano los cierres de parcela con el espacio publico tendran un cerramiento opaco minimo de 0,5
m de altura sobre cada punto de la rasante del terreno, pudiéndose superar dicha altura con un cerramiento
igual al anterior o alternando partes ciegas con elementos de cierre diafanos (seto vegetal, rejeria, malla
metalica, etc.), no sobrepasando en ningin caso la altura total maxima de 2,20 m. sobre la rasante del
terreno en cada punto.

2. En el Suelo No Urbanizable, en aquellos ambitos donde esté expresamente permitido, los cerramientos de
parcela sélo podran ser opacos en su base, y Unicamente construidos en mamposteria de piedra, hasta una
altura maxima de cincuenta centimetros (50 cm.) sobre la rasante de cada punto del terreno, y con una
altura maxima total de doscientos cincuenta centimetros (220 cm.) de cierre diafano (setos vegetales, mallas
metalicas, alambrado sin puas, etc.).

3. Los materiales, texturas y colores utilizados en los elementos del cerramiento, estaran en consonancia con
los que se utilicen en las fachadas de la construccion que se edifique en el interior de la parcela, con el fin de
que no existan disonancias entre ellos.

4. Los elementos de cierre diafanos deberan estar comprendidos dentro de la seccion del cerramiento y
estaran anclados al mismo. Deberan guardar consonancia con los utilizados en las construcciones en cuanto
a disefo, color y textura.

5. En su ejecucion se ofreceran las suficientes garantias de estabilidad contra impactos horizontales y acciones
horizontales continuas. Los materiales utilizados y su calidad, se elegiran en virtud de su buen aspecto, un
reducido mantenimiento y una coloracién adecuada al entorno donde se sitten.

6. Se prohibe expresamente la incorporacién de materiales potencialmente peligrosos como vidrios rotos, filos,
puntas, espinas, etc.
Articulo 4.2.2.5 CONDICIONES DE HIGIENE.
A. DEFINICION.

Son condiciones de higiene en la edificacion aquellas que se imponen tanto a las obras de nueva planta,
ampliacién, rehabilitacion, modificacion y reforma como a las implantaciones de nuevas actividades, o de
remodelacion de las existentes, al objeto de garantizar un adecuado nivel de salubridad en el uso de los bienes
inmuebles.

B. CONDICIONES GENERALES PARA EL USO RESIDENCIAL.

Para los locales y edificaciones destinados a vivienda, seran de aplicacién las condiciones higiénicas detalladas
en la Norma 4 del Anexo Unico del Decreto 195/1999, sobre condiciones minimas de habitabilidad en la
Comunidad de Extremadura.

C. CONDICIONES DE LOS LOCALES.

Todo local compuesto por una o mas piezas o espacios destinados al desarrollo y ejercicio de una misma
actividad debera cumplir en alguna de sus piezas habitables al menos una de las siguientes condiciones:

1. Tener huecos a calle o plaza.

2. Recaer sobre un espacio libre de edificacion, privado o publico, resultante de la aplicacion de los maximos
aprovechamientos de la presente normativa, en el cual pueda inscribirse un circulo de ocho (8) metros de
diametro, siempre que el frente del local sobre dicho espacio sea superior a los cinco (5) metros.

3. Tener huecos a un patio de parcela que cumpla un ancho minimo superior a los dos tercios (2/3) de la altura
comprendida entre el nivel del piso del local considerado y la altura maxima de coronacion, resultante de la
aplicacion de las presentes ordenanzas para cada zona, del muro opuesto medido perpendicularmente, en
el plano horizontal del nivel del piso y desde el eje del hueco.

D. CONDICIONES DE LAS PIEZAS VIVIDERAS.
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No podran instalarse piezas vivideras, cualquiera que fuese la actividad desarrollada, cuando no contasen al
menos con un 30% de la superficie del local, y su acceso principal, sobre la rasante de la calle.

E. VENTILACION FORZADA.
Unicamente se permitira la ventilacién forzada mediante sistemas mecanicos de renovacion de aire en:

1. Semisétanos, s6tanos y sobre rasante en piezas no vivideras tales como aseos, bafios, cocinas (cuando
estén integradas a los estares), cuartos de climatizacién, basuras, contadores, trasteros y garajes y similar.

2. Sotanos y semisétanos en piezas vivideras que estén directamente ligadas a la actividad de la planta
superior y que cumplan lo establecido en el articulo precedente de la presente Normativa.

3. Sobre rasante en estancias correspondientes a usos distintos del residencial.
F. EVACUACION DE HUMOS Y GASES.

Las cocinas y las piezas en las que se produzca combustiéon de gases dispondran de conductos independientes
a los de ventilacion para eliminacion y expulsion de los gases.

No se permite la salida libre de humos por fachadas, petos, balcones o ventanas, debiéndose evacuar mediante
conductos o chimeneas, debidamente aislados y revestidos, que no irradien calor a las propiedades o locales
contiguos y no causen molestias por los humos o perjuicio a terceros.

Los conductos y chimeneas no discurriran visibles por las fachadas de la edificacion a espacios publicos (calles o
plazas) y se elevaran un minimo de un metro (1 m) por encima de la altura de cualquier punto de cubierta
comprendiendo dentro de un radio de quince metros (15 m) del punto de emision.

En todos los casos sera necesario que las ventilaciones y chimeneas de garajes y cuartos de calderas e
instalaciones sean totalmente independientes de las ventilaciones forzadas y de las columnas de ventilacion
(shunt) de las viviendas.

El Ayuntamiento podra imponer medidas correctoras y el uso de filtros depuradores en las salidas de humos de
instalaciones industriales, instalaciones colectivas de calefaccion y de salidas de humos y vapores de
instalaciones de hosteleria (restaurantes, bares, hoteles, etc), lavanderias o similares.

De modo particular los locales destinados a aparcamientos publicos o privados cumpliran lo establecido para
este uso en el Decreto 195/1999, de 14 de diciembre, de la Junta de Extremadura.

G. PATIOS DE LUCES.

Se definen como patios de luces los espacios no edificados situados dentro de una parcela, destinados a
proporcionar luz y ventilacion a las distintas dependencias de la edificacion que alberga dicha parcela, sean o no
piezas habitables.

Los patios cumpliran las condiciones recogidas en la Norma 1.1 del Decreto 195/1999, sobre condiciones
minimas de habitabilidad en la Comunidad de Extremadura.

Articulo 4.2.2.6 CONDICIONES DE CALIDAD Y DOTACIONES DE LA EDIFICACION. DEFINICION.

Son condiciones de calidad y dotaciones de la edificacion las que se imponen tanto a las obras de nueva planta,
ampliacién, rehabilitacion, modificacion y reforma como a las implantaciones de nuevas actividades, o de
remodelacién de las existentes, al objeto de garantizar un adecuado nivel en el hacer constructivo y garantizar el
buen funcionamiento de los edificios, de las instalaciones y de los espacios en los que éstos se ubiquen.

Articulo 4.2.2.7 CONDICIONES DE CALIDAD Y DOTACIONES PARA EL USO RESIDENCIAL.

Para los locales y edificaciones destinados a vivienda, seran de aplicacion las condiciones para instalaciones
detalladas en la Norma 5 del Anexo Unico del Decreto 195/1999, sobre condiciones minimas de habitabilidad en
la Comunidad de Extremadura.
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Articulo 4.2.2.8 CONDICIONES DE AISLAMIENTO Y ESTANQUEIDAD.
A. ESTANQUEIDAD DE LAS EDIFICACIONES.

En las nuevas construcciones se garantizara la perfecta estanqueidad de las cubiertas al agua y a la nieve, la
impermeabilidad de los paramentos exteriores de la edificacion, asi como la resistencia de los mismos a la
presion y succién del viento.

Del mismo modo se garantizara tanto la correcta disposicién de los materiales de cerramiento frente al vapor, al
agua y a las humedades de origen externo, como la impermeabilidad de las soleras de las plantas en contacto
con el suelo.

En todos los elementos verticales de las edificaciones principales que se encuentren en contacto con el terreno
sera necesaria la colocacion de un material impermeabilizante, que, situado a una altura no superior a 0,50 m. de
la rasante del terreno, evite el paso de humedades por capilaridad, resistiendo una previsible presién
hidrostatica.

Se aconseja la realizacion de camaras de aire que aislen la planta baja de dichas humedades del terreno.
B. AISLAMIENTO TERMICO.

En las nuevas construcciones se garantizara las condiciones de aislamiento térmico previstas en la normativa
vigente sobre condiciones térmicas de los edificios, asi como toda la normativa de posterior desarrollo destinada
a racionalizar y reducir el consumo energético.

Quedan excluidas de la anterior obligacion las nuevas construcciones que por sus caracteristicas de utilizacion
deban de permanecer abiertas por alguno de sus lados.

C. AISLAMIENTO ACUSTICO.

En las nuevas construcciones se garantizara las condiciones de aislamiento acustico previstas en el vigente
Caodigo Técnico de la Edificacion sobre condiciones acusticas de los edificios, asi como las condiciones de la
normativa sobre ruidos y vibraciones recogida en el presente Plan General.

Quedan excluidas de la anterior obligacién las nuevas construcciones que por sus caracteristicas de utilizacion
deban de permanecer abiertas por alguno de sus lados.

Complementariamente, las edificaciones e instalaciones localizadas en el suelo urbano, urbanizable, o No
Urbanizable a menos de 200 m. de distancia de las anteriores, deberan cumplir también las condiciones de
aislamiento acustico.

Articulo 4.2.2.9 CONDICIONES DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.

Todo edificio y/o local debera disponer en su interior una red de agua corriente potable con dotacién suficiente
para las necesidades propias de su uso.

Las bocas de agua deberan asegurar un caudal minimo de 0,15 litros/seg. y 0,10 litros/seg. para agua fria y
caliente respectivamente. Los aparatos sanitarios destinados a aseo de personas y limpieza doméstica tendran
necesariamente que estar dotados de agua caliente.

Las viviendas tendran una dotacién minima de doscientos (200) litros dia por habitante.

En ninglin caso se concederan licencias de construcciéon o actividad hasta tanto no esté garantizado el caudal
necesario para el uso previsto y se acredite, en los casos de abastecimiento no dependientes de la red de
suministro municipal, la garantia sanitaria de las aguas empleadas destinadas a consumo humano de acuerdo
con lo establecido en la legislacion vigente. En este Ultimo caso debera justificarse, al menos anualmente, la
procedencia, forma de captacion, aforos, analisis y garantia de suministro.

Articulo 4.2.2.10 CONDICIONES DEL SUMINISTRO ELECTRICO.
A. DOTACION MINIMA.

Todo edificio y/o local debera estar dotado de la necesaria instalacion de energia eléctrica que debera cumplir el
Reglamento de Baja Tension, asi como toda la nueva reglamentacion que sobre la materia se dicte.
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Las instalaciones de baja tension de edificios y locales se dimensionaran, en su acometida y lineas generales de
distribucién, de acuerdo con las previsiones de consumo estimadas en base al uso al que se destinan.

Para edificios residenciales se estimara un nivel y potencia minimos, que podran ser aumentados en funcion del
nivel de electrificacién previstos.

En edificaciones con usos industriales el nivel minimo de dotaciéon de la instalacion de baja tensién quedara
sujeto a las necesidades derivadas de cada proyecto singularizado de implantacion.

Para el resto de los usos distintos de los residenciales e industriales se estara a lo establecido en el Reglamento
de Baja Tension.

B. LOCALIZACION DE LOS CENTROS DE TRANSFORMACION.
Las instalaciones o centros de transformacion de nueva ejecucién, o de renovacion total se deberan cumplir:
l. En todo tipo de suelos urbanos y urbanizables:
A. Deberan integrarse estética y ambientalmente con las edificaciones colindantes de su entorno.
B. No podran localizarse, excepto en suelo urbano consolidado por razones de fuerza mayor, por
debajo del primer sétano ni ocupando -bajo o sobre rasante- las vias o espacios publicos
(zonas verdes).
1. En el suelo urbano y urbanizable de zonas no industriales:
A. No podran situarse en el espacio de parcela correspondiente al retranqueo de ordenanza, sean
0 no subterraneos.
B. De localizarse sobre rasante no podran localizarse aislados en zonas verdes y espacios
publicos en soluciones no integradas con las manzanas edificables.
Il En el suelo urbano y urbanizable de zonas industriales.
A. Se permitira su instalacion en la zona de parcela correspondiente al retranqueo de la
edificacion, siempre que sean subterraneos y sean privados para uso de la industria o
instalacién de la parcela.
Excepto en Suelo No Urbanizable en ningun caso se permitiran aéreos sobre el espacio publico o privado dentro
o no del area de retranqueo de edificacion.
C. CENTRALIZACION DE CONTADORES.
Toda nueva construccion en la que hubiese instalaciones diferenciadas por consumidor dispondra de un local
exclusivo de centralizacion de los contadores individualizados, mecanismos, llaves de corte y fusibles de
seguridad.
Todos los edificios residenciales se someteran en el dimensionado y condiciones de ventilacion de los cuartos de
contadores a lo establecido en las Normas Técnicas, de Disefio y Calidad de las Viviendas Sociales, aunque no
estuviesen acogidas al Régimen de Viviendas Protegidas.
Articulo 4.2.2.11 CONDICIONES DE EVACUACION DE RESIDUOS.
A. AGUAS RESIDUALES.

En general toda instalacion se ajustara a la normativa existente y en particular a lo regulado en el Decreto
113/2009, de 21 de mayo, por el que se regulan las exigencias basicas que deben reunir las viviendas en el
ambito de la Comunidad Auténoma de Extremadura. La conexién de la red horizontal de saneamiento a la red
general de la ciudad se realizara a través de una arqueta o pozo de registro.

En el suelo no urbanizable las aguas negras se evacuaran a una fosa séptica y las de lluvia mediante vertido
libre a los cauces naturales existentes.

Cuando la actividad genere vertidos de grasas, aceites o fangos en el suelo urbano o Urbanizable, previa a la
conexion a la red general, debera disponerse de una arqueta separadora de grasa y fangos.

Los vertidos de aguas residuales industriales deberan dar cumplimiento a las determinaciones del Real Decreto-
Ley 4/2007, de 13 de abril, por el que se modifica el texto refundido de la Ley de Aguas, respecto del control y
depuracion de vertidos, debiendo ser tratados previamente al objeto de garantizar la inocuidad de los mismos
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sobre la red de saneamiento, el sistema de depuracién general del municipio y el sistema de acuiferos de su
término. En todos los casos el Ayuntamiento debera aprobar previamente el sistema de neutralizaciéon de los
vertidos industriales.

B. CUARTOS DE BASURAS.

Todos los edificios residenciales colectivos de mas de seis (6) viviendas, asi como los destinados a usos no
residenciales que lo requieran, contaran con un espacio exclusivo destinado a cuarto de basuras, debidamente
ventilado y accesible desde las zonas comunes del edificio, que estara alicatado y provisto de un grifo con
manguera y un desaglie a la red general para su mantenimiento y limpieza.

Las dimensiones minimas de estos cuartos, cuando de edificios residenciales se trate, seran de 1,40 x 0,70 m.,
debiendo preverse mayores dimensiones en funcién de las necesidades de capacidad que se planteen para
edificios con mayor nimero de viviendas. En el resto de los edificios el dimensionado estara en funcién de las
necesidades propias de la actividad implantada.

Articulo 4.2.2.12 CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD Y COMUNICACION.
A. ACCESIBILIDAD.

El disefio de los edificios de cualquier uso, publicos o privados, se efectuara con criterios que permitan su
utilizacion y accesibilidad de forma autdbnoma por personas con limitaciones permanentes o transitorias en su
capacidad para moverse o desplazarse, salvar desniveles, alcanzar objetos situados a gran altura o para ver u
oir con normalidad; conforme a la Ley 8/1997, de 18 de junio, de Promocién de la Accesibilidad en Extremadura
(articulos 16 a 27) y el Reglamento que la desarrolla.

B. PORTALES Y ACCESOS.

Las nuevas edificaciones deberan contar con una puerta de entrada diferenciada de cualquier otro hueco de
fachada desde el espacio exterior, salvo el caso de las viviendas unifamiliares, con unas dimensiones minimas
de ciento treinta (130) centimetros de ancho y de mas de doscientos (200) centimetros de altura.

Los accesos y espacios comunes en los edificios de vivienda cumpliran las prescripciones contenidas en la
normativa sobre promocion de la accesibilidad y en todo caso deberan contar con una altura minima libre de 2,50
metros.

Los portales dispondran de espacio suficiente para facilitar la ubicacién o el acceso a los siguientes servicios:
buzones de correspondencia, cuarto de contadores de electricidad, cuarto de contadores y elementos precisos
para el abastecimiento de agua y, en su caso, cuarto de contenedores de basura.

Los portales tendran una anchura minima de doscientos (200) centimetros hasta el arranque de la escalera
principal y los aparatos elevadores en vivienda colectiva. En viviendas unifamiliares esta dimension podra
reducirse hasta ciento cincuenta (150 cm.).

Los distribuidores de acceso a distintos locales tendran un ancho superior a ciento veinte (120) centimetros.

La forma y superficie de los espacios de acceso a un edificio de cualquier uso, publico o privado, se disefiara
evitando la apariciéon de barreras arquitectonicas, conforme a lo previsto en la Ley 8/1997, de 18 de junio, de
Promocion de la Accesibilidad en Extremadura (articulos 16 a 27).

C. ESCALERAS.

Las escaleras se ajustaran a las condiciones establecidas por el DECRETO 113/2009, de 21 de mayo, por el que
se regulan las exigencias basicas que deben reunir las viviendas en el ambito de la Comunidad Auténoma de
Extremadura, asi como el procedimiento para la concesion y control de la cédula de habitabilidad. A los efectos
de esta regulacion, las escaleras de edificios de usos distintos del residencial se asimilaran a las de edificios de
vivienda colectiva.

En todo caso se estara a lo establecido para cada caso por la normativa de proteccion de incendios vigente en
cada momento, asi como la legislacion aplicable en materia de Promocion de la Accesibilidad y supresion de
barreras arquitecténicas: Ley 8/1997, de 18 de Junio, de Promocién de la Accesibilidad en Extremadura
(articulos 16 a 27).
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D. SALIDAS DE EMERGENCIA.
Todo local destinado a usos no residenciales debera contar con salidas de urgencia y accesos especiales para
salvamento de personas de modo que cualquier punto de la edificacién cumpla las distancias maximas
establecidas en la normativa de proteccion de incendios vigente de un nucleo de comunicacion vertical con
acceso al espacio libre de parcela contiguo a las vias publicas.
Respecto al nimero de puertas, dimensiones de las mismas y sentido de giro se estara a lo dispuesto por las
normas y reglamentos particulares, en especial la vigente normativa de incendios, al reglamento General de
Policia de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas y a la Normativa General de Seguridad e Higiene en
el Trabajo.
En usos en los que se prevea una concentracion de usuarios superior a cien personas sera obligatoria la
instalacion de cerraduras antipanico en los accesos a los locales, los cuales necesariamente habran de
decorarse, en su caso, con materiales ignifugos.

Articulo 4.2.2.13 CONDICIONES DE DOTACION DE APARCAMIENTO.
Toda obra de nueva planta, de ampliaciéon o de rehabilitacion total de la edificacién debera disponer la dotacién
de plazas de aparcamiento, localizadas sobre la propia parcela dimensionadas en nimero de acuerdo con lo
establecido para cada uno de los usos previstos en la presente Normativa.
Cuando la dotaciéon de plazas se realice en funcién de la superficie edificada no se contabilizara en ésta la
destinada a elementos de comunicacion vertical y horizontal entre diferentes locales, la destinada a cuartos de
instalaciones y servicios y otros espacios semejantes.
Cuando los aparcamientos sobre rasante se cubran y/o cierren con elementos de fabrica o rigidos computaran
dentro de la edificabilidad asignada a la parcela.
Para las promociones con un elevado numero de plazas de aparcamiento se establece la posibilidad de una
puesta en uso escalonada de la superficie total del garaje. Se debera edificar la totalidad del mismo,
acondicionando su interior por fases no inferiores a 60 plazas de aparcamiento.
En el caso de obras de acondicionamiento parcial el proyecto debera contener la parte de instalaciones y
medidas correctoras que le puedan corresponder para el funcionamiento de la totalidad del garaje; las
instalaciones comunes deberan ubicarse en zonas comunes.
En edificacion destinada a vivienda colectiva se debera prever un local para guardar bicicletas a razén de 1 m?
de superficie Util por cada vivienda que sirve. Podra estar unida al garaje, siempre que se deslinde o separe con
precision el espacio destinado a las bicicletas de cualquier otro.

Articulo 4.2.2.14 CONDICIONES DE OTROS SERVICIOS E INSTALACIONES.

A. INSTALACIONES DE GASES LICUADOS Y DERIVADOS DEL PETROLEO.
Las construcciones en que se incluyan instalaciones fijas de gases licuados, o derivados del petréleo como
fuente de energia deberan cumplir la normativa vigente establecida por la reglamentacion especifica y las
normas de las propias compafiias suministradoras.
El dimensionado de depdsitos centralizados se realizara, en su caso, en funcién del consumo estimado y en
base a la reglamentaciéon correspondiente; su ubicacion deberéd respetar las condiciones de retranqueos
establecidas para cada clave.
Los depésitos, tanto enterrados o aéreos, podran ocupar el espacio de retranqueo a los linderos laterales de
parcela, los depositos totalmente enterrados podran ocupar el retranqueo de fachada; las bocas de carga de los
depdsitos, si se localizan sobre la via publica, no podran situarse a menos de un metro (1 m) del bordillo de la
calle.

B. CONDICIONES DE CUARTOS DE CALDERAS.

Las calderas, quemadores y chimeneas de los mismos contaran con los filiros y medidas correctoras que
permitan cumplir, al igual que los espacios en que se localicen éstos, la normativa técnica aplicable en funcién
del tipo de combustible e instalacion de que se trate.
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Los cuartos de calderas no se podran instalar por debajo del primer sétano debiendo en cualquier caso cumplir la
normativa sectorial vigente que les sea de aplicacion; del mismo modo, por motivos de seguridad, tampoco se
permitira utilizar las chimeneas de ventilacion de aseos, almacenes, sétanos, etc. comunes con las de los cuartos
de calderas.

ELEMENTOS TECNICOS DE INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS.

En toda construccién de nueva planta deberan preverse las canalizaciones y cajeados necesarios para alojar
todos los elementos técnicos de las instalaciones generales y tendidos de electricidad, telefonia, antena de TV /
radio, portero automatico, etc., con independencia de la conexién inmediata o no del servicio.

Para los elementos que sea exigida su colocacion exterior por las compafiias suministradoras, el tendido debera
integrarse estéticamente en la fachada mediante registros debidamente decorados o disimulados.

PORTERO AUTOMATICO.
En todos los edificios de vivienda colectiva se instalara servicio de videoportero automatico.
ANTENAS Y SERVICIOS DE TELECOMUNICACION.

Se cumpliran los requisitos exigibles en virtud del Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero sobre
infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacién; su Reglamento,
aprobado mediante Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo; y la Orden ITC/1644/2011, de 10 de junio. En
aplicacion de estas disposiciones todos los edificios deberan contar con una infraestructura comun propia que
permita:

1. La captacién y adaptacion de las sefiales de radiodifusion sonora y television, tanto terrestre como via
satélite, y su distribucién hasta puntos de conexidn situados en las distintas viviendas o locales del edificio.

2. El acceso al servicio telefonico basico y al servicio de telecomunicaciones por cable, mediante la
infraestructura necesaria para permitir la conexién de las distintas viviendas o locales del edificio a las redes
de los operadores habilitados.

SERVICIOS POSTALES.

Todo local debera disponer de un buzén postal propio accesible desde el espacio publico o desde las zonas
comunes del edificio.

La denominacién y numeraciéon de calles no podra ser realizada por los particulares sin permiso previo y
fehaciente del Ayuntamiento.

CLIMATIZACION.

l. Todo local destinado a estancia de personas contara con los sistemas de climatizacion, individuales o
centralizados / colectivos, adecuados para garantizar el confort del mismo.

1. En edificios de nueva planta se debera prever la preinstalacion de sistemas de climatizacion,
construyendo las conducciones necesarias para la ubicaciéon en cubierta de las unidades exteriores de
aire acondicionado, prohibiéndose la situaciéon de éstos en fachada o en lugares visibles desde la via
publica.

1. En ningun caso se permitira la instalacion de nuevos sistemas de climatizacion de aire que impulsen
aire y/o disipen calor a espacios viales a menos de doscientos cincuenta centimetros (250 cm) de altura
de la rasante del espacio publico.

V. En ningln caso podra sobresalir de los paramentos de fachada a la via publica o espacios libres
exteriores, ni constituir un elemento discordante en la estética de la fachada.

V. El Ayuntamiento podra tanto imponer las medidas correctoras necesarias en cada caso, y de acuerdo
con la normativa sectorial vigente, al objeto de erradicar molestias a terceros, como eximir de la
obligatoriedad de la instalacion de climatizacion en funcién del uso y caracteristicas del local.

VI. Las condiciones de las instalaciones de Aire Acondicionado deberan cumplir:
A. Se prohibe la instalaciéon de aparatos de aire acondicionado en patios interiores de edificio.
B. La evacuacion de aire caliente o enrarecido, producto del acondicionamiento de locales, se

realizara de forma que, cuando el volumen de aire evacuado sea inferior a 0,2 m3 por
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segundo, el punto de salida de aire distara, como minimo, 2 metros en vertical de cualquier
hueco de ventana situado en el mismo paramento.

C. Si el volumen de aire evacuado estd comprendido entre 0,2 y 1 m3 por segundo, distara como
minimo 3 metros de cualquier ventana situada en vertical y dos en horizontal, en el mismo
paramento. La distancia minima a huecos en distinto paramento sera de 3,5 metros. Si las
salidas de aire se sitian en fachada, la altura minima sobre la acera sera de 2,5 metros, y
estara provista de una rejilla que oriente la salida a 45° hacia arriba.

D. Para volumenes de aire superiores a 1 m3 por segundo, la evacuacion tendra que realizarse a
través de una chimenea cuya altura supere un metro la del edificio mas alto, propio o
colindante, en un radio de 15 metros y, en todo caso, con una altura minima sobre la rasante
oficial mas proxima de 2 metros.

E. Todo aspecto o sistema de acondicionamiento de aire que produzca condensacion, tendra
necesariamente una recogida y conduccion de agua eficaz, que impida el goteo al exterior.

F. La evacuacion de gases en el punto de salida exterior tendra una concentracién de CO inferior
a 30 p.p.m.
H. PREVENCION DE INCENDIOS.

Toda nueva construccion debera cumplir la vigente Norma de Prevencién contra incendios ademas del resto de
la normativa vigente en esta materia y de la contenida en el presente Plan.

En particular, en los edificios de cuatro o mas plantas se dispondra una columna seca por caja de escalera.
I PARARRAYOS Y PUESTA A TIERRA

Cuando por la localizacion de los edificios, la altura o las condiciones del entorno se prevean riesgos de
accidentes por rayos, sera exigible la instalacion de pararrayos, adecuada al volumen de la edificacién y a la
peligrosidad del lugar en que se ubica.

Asimismo, en todo nuevo edificio se exigira la puesta a tierra de las masas metalicas de los elementos de
cimentacion y estructura de la edificacién y de sus instalaciones.

SUBCAPITULO 4.2.3 NORMAS GENERALES DE URBANIZACION.

Articulo 4.2.3.1 OBJETO Y AMBITO DE APLICACION.

Las presentes Normas tienen por objeto definir las condiciones técnicas minimas que deben contemplar los
Proyectos de Urbanizacion y los Proyectos de Obras de Infraestructura en cuanto a:

Urbanizacion de la Red Viaria y el Espacio Publico.
e Red de Abastecimiento de Agua.
e Red de Saneamiento.
e Red de Energia Eléctrica.
e Red de Alumbrado Publico.
e Red de Telecomunicaciones.

e Red de Riego e Hidrantes.

Articulo 4.2.3.2 URBANIZACION DE LA RED VIARIA Y EL ESPACIO PUBLICO.
A. INTRODUCCION.

Se describen a continuacion las condiciones dimensionales y de calidad minimas para la urbanizacién de la red
viaria, sin perjuicio de las mayores limitaciones que pudieran derivarse del Decreto 8/2003, de 28 de enero, por el
que se aprueba el Reglamento de la Ley de Promocién de la Accesibilidad en Extremadura, y en concreto de su
Anexo de Normas Técnicas referentes a Urbanizacion, ademas de la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la
que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el
acceso Y utilizacion de los espacios publicos urbanizados.
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DIMENSIONES Y CARACTERISTICAS DE LOS ITINERARIOS PEATONALES.

La anchura minima pavimentada para la circulacion de peatones sera de ciento ochenta centimetros (180 cm).
En las aceras en que sea previsible la concentracion de peatones, sea por su caracter comercial u otra causa, la
anchura minima sera de trescientos centimetros (300 cm).

Los itinerarios peatonales tendran una pendiente longitudinal minima del uno por ciento (1%) para evacuacion de
dispositivos la recogida de dichas aguas. La pendiente transversal no superara el dos por ciento (2%).

Los itinerarios peatonales tendran una pendiente longitudinal maxima del ocho por ciento (8%). No obstante, en
aquellos tramos de acera que por las caracteristicas topograficas del terreno no se pueda cumplir la condicion
anterior, se permitirda aumentar la pendiente procurandose no rebasar pendientes de hasta el doce por ciento
(12%) en tramos superiores a cinco metros (5 m).

La altura maxima de los bordillos sera de catorce centimetros (14 cm), debiendo rebajarse en los pasos de
peatones y esquinas de las calles hasta un maximo de dos centimetros (2 cm). La transicion se efectuara
mediante un plano inclinado con pendiente longitudinal y transversal no superiores a las sefialadas en los
parrafos anteriores.

Los vados destinados a entrada y salida de vehiculos se disefiaran de forma que los itinerarios peatonales que
atraviesen no queden afectados por pendientes superiores a las sefialadas en los parrafos anteriores.

La anchura de los pasos de peatones sera como minimo de ciento ochenta centimetros (180 cm). Si en el
recorrido del paso de peatones es imprescindible atravesar una mediana situada entre las calzadas de trafico
rodado, se recortara y rebajara hasta un salto maximo de dos centimetros (2 cm). Si el paso, por su longitud, se
realiza en dos tiempos, con parada intermedia, la isleta tendra unas dimensiones minimas de ciento ochenta
centimetros (180 cm) de ancho por ciento veinte centimetros (120 cm) de largo.

En todo caso la solucién constructiva adoptada debera garantizar un desaglie adecuado bien superficialmente
(por cacera de riego central o lateral) o bien, por disposicién adecuada de absorbederos.

Los materiales a utilizar pueden ser variados, debiendo en cualquier caso reunir las siguientes caracteristicas:
e Calidad de aspecto e integraciéon ambiental.
e Adecuacion a la exposicién al frio y humedad en el invierno, y al soleamiento intenso del verano.
e Reducido coste de mantenimiento.

Podran utilizarse mezclas bituminosas en su color o coloreadas, hormigdn regleteado y cepillado, baldosa
hidraulica o elementos prefabricados ceramicos, de piedra o de hormigén.

Se diversificaran los materiales de pavimentacion de acuerdo con su funcién y categoria, circulaciéon de personal,
lugares de estancia, cruces de peatones, etc.

Como complemento a los anteriores y combinandolos con las soluciones que se adopten, podran disponerse
zonas restringidas para vegetacion en la red de espacios libres con la finalidad de ornato o complemento a la red
viaria, ejecutandose con ladrillo ceramico macizo en su color natural (rojo y uniforme), cantos rodados de tamafo
mayor de 40 mm. o adoquines de granito, o piedras naturales.

El transito entre sendas y las calles con tipo de nivel de restriccion, se sefalizara adecuadamente por el cambio
de coloracion de los materiales de pavimentacion, realizandose de forma suave por la interposicion de bordillos
saltables rebajando el desnivel entre rasantes a 10 cm.

La decision de pavimentacién debera garantizar una soluciéon constructiva que de como resultado un suelo
antideslizante.

CALLES DE COEXISTENCIA.

Se trata al mismo nivel el area de movimiento del vehiculo y area de movimiento del peatoén, con inclusion del
bordillo saltable. Se utilizaran los mismos materiales para la pavimentacién sefialados en el apartado anterior.

Se podran diferenciar las zonas peatonales de las destinadas a trafico rodado mediante la utilizacion de distintos
materiales para cada zona.

Los materiales utilizados para pavimentacion se dispondran en soluciones constructivas que permitan una
adherencia adecuada y la correcta evacuacion de grasas, aceites y residuos liquidos y semisélidos.
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En el casco histérico se recomienda la utilizacion de materiales de calidad, siendo preferente la utilizacién de
elementos ceramicos o piedras naturales, en adoquines o baldosas, segun el caracter del espacio, siendo
obligatorio el uso de éstos en areas estanciales. Las pendientes para desague se realizaran hacia el centro de la
calzada.

CALLES CON SEPARACION DE TRANSITO.

Las aceras tendran un transito suave hasta la calzada, bien con la interposicién de un bordillo saltable, o bien
con la configuracion de encuentros al mismo nivel con distinta pendiente, que garantice el encauzamiento de
aguas pluviales.

e En el primer caso el desnivel entre calzada y acera no sera mayor de 0,14 m., salvo casos excepcionales.

e En ambos casos, el pavimento de acera sera continuo, con clara distincion en color y textura del de la
calzada.

El pavimento de las aceras sera antideslizante, con un ancho minimo de un metro ochenta centimetros (1,80 m),
diferenciandose por distinta cota. Cuando la dimensién de la via no permita la existencia de aceras con ancho
superior a esta dimension en el 60% de su longitud, ambos soportes de transito, calzada y acera, se situaran en
el mismo plano, diferenciandose éstas mediante el pavimento y la interposicion de un bordillo saltable con
solucion de desnivel.

En aquellos puntos de previsible ocupacion de los vehiculos del espacio dominado por el peaton, se incorporaran
bolardos.

La pavimentacion de calzada se hara teniendo en cuenta las condiciones del soporte, las del transito que
discurrira sobre él en funcién de los distintos tipos de calles en cuanto a intensidad, velocidad y tonelaje, y el
caracter estético o pintoresco de cada itinerario.

En su pavimentacion se tendra en cuenta el tratamiento y caracteristicas de las aceras, pasos de peatones y
vegetacion a implantar, pudiendo diversificar los materiales de acuerdo con su funcién y categoria, eligiendo:

e Para aceras: Piedra natural, piezas ceramicas en tonos naturales, hormigén enlistonado, baldosa
hidraulica, etc.

e Para calzadas: Aglomerado asfaltico sobre solera de hormigén hidraulico, pavimento de enlosados
naturales o artificiales, adoquin, hormigén ruleteado o enlistonado, de forma que haga compatible su
funcion de soporte de transito con la necesaria estética de la red viaria en su conjunto.

Las tapas de arquetas, registro, etc., se dispondran teniendo en cuenta las juntas de los elementos del
pavimento, nivelandolo con su plano.

Se admite la evacuacion superficial de las aguas de lluvia, habilitandose a este fin el procedimiento mas acorde
con el tratamiento y jerarquia de la red viaria, de manera que se encaucen hacia un dren, cuneta o curso de agua
préximos, prohibiéndose expresamente el uso de pozos filtrantes.

ACCESOS A LAS CARRETERAS.
Las condiciones de urbanizacién deberan cumplir los estandares requeridos por el organismo titular de la misma.
ACCESIBILIDAD.

El disefio y dimensionado de los elementos que definen la urbanizacion y equipamiento del espacio publico
urbano, tales como itinerarios peatonales, pavimentaciones, vados, pasos de peatones, escaleras, rampas y
elementos de ajardinamiento, sefializacion y mobiliario urbano, deberan establecerse con criterios de eliminacion
de barreras arquitecténicas urbanisticas.

En concreto, se estara a lo establecido en la Ley 8/1997, de 18 de junio, de Proteccién de la Accesibilidad en
Extremadura, el Decreto 8/2003, de 28 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de Promocion
de la Accesibilidad en Extremadura y Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el
documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizaciéon de los
espacios publicos urbanizados.

VADOS PERMANENTES.

Los vados autorizados en las calles con separacion de transitos, deberan solucionarse mediante rebaja de
bordillo y rampa en un desarrollo inferior a 40 cm. medidos desde el borde exterior del bordillo, dejando por lo
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menos 3/4 de la acera al mismo nivel que tenia de forma previa al establecimiento del vado, de manera que se
deforme en ese tramo el perfil longitudinal.

A cada costado de los vados de pasos de peatones, se colocara una franja de baldosas especiales, de un ancho
total de ochenta centimetros (80 cm) y de una longitud igual al ancho de la acera, para que los invidentes puedan
saber por el tacto que se encuentran en un paso especial para peatones y una franja igual se colocara en todo el
borde exterior del badén. Igualmente se colocaran estas baldosas en los accesos, escaleras o rampas, en las
paradas de autobuses, en los cruces de calles, etc.

FIRMES.

Generalmente, se preferiran los firmes mixtos por las considerables ventajas que ofrecen, seguidos de los
flexibles, especialmente cuando existan servicios bajo la calzada y sea conveniente acortar el plazo de ejecucion.

Cuando se prevea la utilizacion de un microaglomerado como capa de rodadura el espesor de esta capa se
descontara del espesor total del pavimento recomendado. Asimismo, si para el sellado de la base se emplea
simple o doble tratamiento superficial, éste se descontara del espesor de la capa de rodadura equivalente. Este
mismo caso se dara cuando el espesor de la sub-base sea superior al recomendado, lo que se traducira en una
disminucion del espesor equivalente de la base.

Por las caracteristicas del terreno natural se dispondra, salvo justificacion en contra, una primera capa de arena
de rio que actuando como filtro evite la contaminacién del firme por las arcillas. Ademas, cuando se prevea la
existencia de filtraciones o corrientes de agua se colocaran drenes porosos longitudinales con desague a la red
de alcantarillado.

Cuando sea preciso efectuar un refuerzo del firme existente, este se ejecutara con mezcla bituminosa de espesor
no inferior a cinco centimetros (5 cm).

En las zonas de estacionamiento no se aconseja el empleo de pavimentos continuos asfalticos. Las juntas que
se prevén en estos pavimentos se dispondran convenientemente para orientar mejor el aparcamiento.

Los materiales de pavimentacion se elegiran de acuerdo con un cédigo funcional que distinga la categoria del
espacio: circulacién, peatonal, estancia de personas, estancia de vehiculos, uso conjunto de personas y
vehiculos. Se procurara diferenciar las vias mas importantes mediante la utilizaciéon de diferentes materiales y
colores de aceras y tipos de plantaciones.

Las tapas de arquetas, registros, etc. se orientaran teniendo en cuenta las juntas de los elementos del pavimento
y se nivelaran con su plano de tal forma que no resalten sobre el mismo.

APARCAMIENTOS.
La dimension minima de las plazas de aparcamiento en la via publica sera:

e Para automoviles: 2,25 x 4,50 m con acceso libre suficiente, debiendo tener un ancho minimo de 3
metros si estuviera cerrada por alguno de sus lados por muros.

e Para vehiculos de transporte ligero: 2,50 x 6 metros.
e Para los vehiculos de transporte de mayor tamafo: 3 x 9 metros

Se prevera el numero de plazas de minusvalidos sefialado en el Decreto 8/2003, de 28 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento de la Ley de Promocion de la Accesibilidad en Extremadura, y cumpliran las condiciones
del apartado U.1.12 del Anexo de Normas Técnicas de dicho Reglamento, ademas de lo establecido en el
articulo 35 de la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacion de los espacios publicos
urbanizados

Las plazas de aparcamiento se podran situar tanto en continuidad con las vias de trafico como en areas
especificas, debiendo éstas cumplir las siguientes condiciones:

1. Accesos:

a. Para aparcamientos de hasta 200 plazas acceso bidireccional o dos unidireccionales diferenciados.

b. Para aparcamientos de mas de 200 plazas, dos accesos bidireccionales, localizados en calles distintas.
2. Ajardinamiento:

a. Debera existir una malla de arbolado con una distancia maxima entre elementos de 15 m.
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b. Se debera ajardinar todo el perimetro con una franja con plantaciéon de al menos 1 metros de ancho.

Para todo lo no regulado en el presente articulo y que sea pertinente sera de aplicacion lo establecido en el
DECRETO 113/2009, de 21 de mayo, por el que se regulan las exigencias basicas que deben reunir las
viviendas en el ambito de la Comunidad Auténoma de Extremadura, asi como el procedimiento para la concesioén
y control de la cédula de habitabilidad.

SENALES VERTICALES.

Cualesquiera senales, postes, anuncios u otros elementos verticales que deban colocarse en la via publica, se
situaran en el tercio exterior de la acera, cumpliendo con la dimensién minima de la Orden VIV/561/2010, de 1 de
febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacién para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados. Si esta dimensién fuera menor,
se colocaran junto al encuentro de la alineacion de la fachada con la acera. En todo caso, se procurara el
agrupamiento de varias de ellas en un unico soporte.

Las placas y demas elementos volados de sefalizacion tendran su borde inferior a una altura superior a
doscientos diez centimetros (210 cm).

En las esquinas de las isletas y en toda la superficie de interseccion comun a dos aceras, no se colocara ningun
elemento vertical de sefalizacién a fin de no obstaculizar el transito peatonal, y las aceras seran rebajadas.
Tampoco habra sefales verticales en los pasos peatonales, para tranquilidad de los invidentes.

Los hitos o0 mojones que se coloquen en los senderos peatonales para impedir el paso a los vehiculos, tendran
entre ellos un espacio minimo de un metro (1 m) para permitir el paso de una silla de ruedas.

MOBILIARIO URBANO.

Los quioscos, terrazas de bares y demas instalaciones similares que ocupen parcialmente las aceras deberan
sefalizarse para indicacion de los invidentes, mediante franjas de un metro de ancho de pavimento de diferente
textura y color, en todos los frentes de sus accesos peatonales.

La disposicion de dichas instalaciones debera permitir el transito peatonal y la aproximacion frontal de una
persona en silla de ruedas.

Todos los bancos que se fijen al suelo se construiran con materiales duraderos que no necesiten conservacion.

Cuando se construyan estanques o laminas de agua deberan ser accesibles a las personas; el nivel del agua
debera encontrarse entre quince (15) y sesenta (60) centimetros sobre el nivel del suelo, para facilitar los juegos
infantiles. En ninguin caso la profundidad sera superior a cincuenta centimetros (50 cm).

AJARDINAMIENTO DE LAS ViAS.

Las aceras se acompafaran preferentemente de alineaciones de arboles. Si los alcorques y regueras son
profundos y entrafian peligro para los viandantes contaran con las correspondientes protecciones.

Los arboles situados en los itinerarios peatonales tendran los alcorques cubiertos con rejillas u otros elementos
resistentes, situados en el mismo plano que el pavimento circundante. En caso de utilizar enrejado, la anchura
maxima de la malla sera de dos centimetros (2 cm).

En ningun caso los alcorques seran menores de sesenta (60) por sesenta (60) centimetros.

La distancia entre el bordillo de la acera y el eje de la plantacién estara comprendida entre sesenta (60) y
ochenta (80) centimetros.

La anchura minima de la acera para poder plantar una fila de arboles sera de dos metros (2 m), siendo la
distancia entre ejemplares (marco de plantacion) mayor de seis metros (6 m).

Se considera recomendable la incorporacion del agua de escorrentia al riego de alcorques, areas terrizas o
cursos de agua proximos, bien a través de repartos en la longitud de la red o por recogidas en los puntos bajos
de la red viaria.

DISPOSICION DE LOS SERVICIOS EN ACERAS.

El esquema de la pagina siguiente establece la disposicion relativa de todos los servicios urbanos, excepto el
alcantarillado que se situara preferentemente bajo la calzada.

Cuando no se disponga de la anchura minima de quinientos veinte centimetros (520 cm) para colocar los
servicios como se indica, se situaran éstos en las dos aceras procurando respetar las distancias y posiciones
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relativas indicadas en dicho esquema y teniendo en cuenta las observaciones que se indican, a continuacion,

para cada servicio (debiéndose corroborar en cada proyecto estas prescripciones por las compafiias
suministradoras.

l. RED DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA

A. Los conductores de baja tension (BT) se instalaran a una profundidad minima de ochenta (80)
centimetros.

B. Los conductores de media y alta tension (MT/AT) se instalaran a una profundidad minima de
noventa (90) centimetros.

C. Los conductores de baja tension se situaran a menor profundidad que los de media o alta
tension.

D. La separacion entre conductores eléctricos y una segunda canalizacién de servicios, se

ajustara a los valores que se indican en el Cuadro n° 1.

Il RED DE DISTRIBUCION DE GAS

A. Las tuberias de gas se colocaran siempre por encima de cualquier servicio canalizado,
preferentemente lejos de arquetas y lo mas retirado posible de la canalizacion de semaforos.

B. La profundidad de la tuberia de gas debe permitir el desagiie a la red de alcantarillado. Esta
sera como minimo de sesenta (60) centimetros medida desde su generatriz superior.

C. La separacion de las tuberias de gas con otras canalizaciones y obras subterraneas se ajustara
a los valores que se indican en el Cuadro n° 2.

Ml RED DE DISTRIBUCION DE AGUA

A. La tuberia de agua potable se instalara siempre a menor profundidad que la de alcantarillado y
a una distancia minima de ella tanto en horizontal como en vertical de cincuenta (50)
centimetros si no existe riesgo de contaminacion.

V. RED DE ALUMBRADO PUBLICO
A. La profundidad minima de zanja sera de cincuenta (50) centimetros.
CUADRO N°.1
SEPARACION ENTRE CONDUCTORES ELECTRICOS Y LA SEGUNDA POSICION RELATIVA
SEGUNDA CANALIZACION CONDUCTORES
CANALIZACION DE SERVICIOS | DISTANCIA MiNIMA EN PLANTA DISTANCIA MiNIMA EN CRUCE ELECTRICOS Y 22
CANALIZACION
GAS 0,20 metros 0,20 metros El conductor eléctrico estara
AGUA a mayor
TELEFONO
OTRO CONDUCTOR ELECTRICO 0,25 metros 0,25 metros profundidad
CUADRO N°.2
TIPO DE TUBERIA DE GAS PRESION DE SERVICIO SEPARACION CON OTRAS CANALIZACIONES
SUBTERRANEAS
PROXIMIDAD MINIMA EN PLANTA | PROXIMIDAD MINIMA EN
CRUCE
Alta Presion B >12 bar 0,40 metros 0,20 metros
Alta Presion A 4 bar <p <12 bar
Media Presion B 0,4 bar < p <4 bar
Media Presion A 0,05 bar <p<0,4 bar 0,20 metros 0,10 metros
Baja Presion p< 0,05 bar
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Articulo 4.2.3.3 URBANIZACION DE LAS ZONAS VERDES.

A.

CRITERIOS DE DISENO DE LAS ZONAS AJARDINADAS.

El proyecto desarrollara el estudio de las obras de jardineria de la urbanizacién y su acondicionamiento arbéreo,
arbustivo y ornamental, asi como la pavimentacién de paseos, edificaciones, mobiliario urbano y otras
construcciones accesorias. Asimismo, justificara el sistema de riego elegido, la red de alumbrado que incorpore,
y los elementos del mobiliario urbano, incluyendo un estudio de los costes de mantenimiento y conservacion

El proyecto cumplira las siguientes condiciones:

1.

10.

11.

12.

13.

Deberan evitarse las grandes extensiones de pradera de césped, tendiéndose a la utilizacion de especies
xerdfilas y preferiblemente autdctonas. Las especies vegetales se adaptaran al clima local, no superando la
demanda hidrica habitual de las especies autdctonas, y seran compatibles en términos botanicos con estas,
sin causar invasiones o transmitir enfermedades.

Las zonas verdes tendran un nivel de arbolado tal que las proyecciones de las copas de los arboles
previstos en estado adulto cubran al menos el 30% de la superficie total de cada pieza. Los servicios
técnicos municipales competentes en materia de parques y jardines estableceran los diametros de copa
contemplados como estandar a estos efectos.

La superficie pavimentada en cada uno de los espacios libres no superara el 40% de la pieza
correspondiente, con la obligaciéon de ajardinar al menos el 50% del area completa definida como Zona
Verde.

Se procurara la concentracion de las zonas ajardinadas en areas de la mayor superficie posible. En todo
caso, las zonas ajardinadas deberan contar con un soleamiento adecuado, y el indice de permeabilidad, o
porcentaje de superficie destinada a la plantacion de especies vegetales, no sera inferior al 50 por ciento.

Establecera asimismo las bases y calculos para los servicios de riego y alumbrado, resolviendo igualmente
los problemas de desagtie planteados.

Resolvera los contactos con otros proyectos especificos de pavimentacion y explanacion, alumbrado,
abastecimiento y saneamiento.

El ambito del proyecto especifico cubrird todos los espacios objeto de cesiéon al Ayuntamiento como
espacios libres de uso y dominio publico, asi como a aquellos espacios privados que se decida, contiguos a
los publicos, aunque no se incluya el importe de las obras correspondientes en los presupuestos generales
del proyecto, al considerarse vinculadas a las obras de edificacion.

El ancho de paseos no sera inferior a 1,80 metros en ninguin caso.

Los alcorques tendran una dimensién proporcional al porte del arbolado, y en todo caso superior a sesenta
(60) por sesenta (60) centimetros.

El arbolado de alineacion de las vias se plantara a distancias en consonancia con el porte adulto de la
especie (altura, anchura) y con el proyecto de arbolamiento pretendido. El arbolado tendra el porte natural
de la especie elegida, mantendra sus guias (en especial la principal) sin recortes ni terciados que fuercen la
aparicion de una copa.

El suelo de los paseos, caminos y senderos se resolvera en secciones transversales bombeadas con una
pendiente maxima del dos por ciento (2%), teniendo la seccion longitudinal una pendiente maxima del 8%.
Las superficies horizontales deberan ser permeables y estar drenadas. La pendiente maxima en superficies
ajardinadas sera del 30. En todo caso, seran de aplicacion las determinaciones de la normativa vigente en
materia de accesibilidad universal en cuanto a itinerarios.

El suelo de las plazas peatonales o de coexistencia interiores al nucleo, que tengan la calificacion de
espacio libre publico, podra ser de pavimentacion rigida. En su solucidon constructiva se debera optar por
adoquinados, enlosados o soluciones que contribuyan al adecuado realce estético de la escena urbana; sin
perjuicio de la disposicion de los adecuados elementos de jardineria y arbolado que completen el disefio de
la plaza.

El alumbrado de las zonas ajardinadas tendra en cuenta las motivaciones estéticas y la resistencia al
deterioro.
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14.

15.

16.

17.

18.

19.
20.

21.

22.

La iluminacién media de estas zonas sera igual o superior a diez (10) lux, en servicio, con un factor de
uniformidad mayor o igual de cero veinticinco (0,25). La iluminacién de fondo sera igual o superior a dos (2)
lux.

En las zonas de fuerte arbolado deberan preverse hidrantes de cien (100) milimetros en la proporcién de
uno por cada cuatro (4) hectareas. Deberan situarse en lugares facilmente accesibles y estaran
debidamente sefializados.

En parques de superficie superior a tres (3) hectareas debera preverse un sistema de riego automatizado,
con la disposicion de "inundadores" para zonas de arboles y arbustos. Los riegos se programaran
preferiblemente en horas nocturnas.

Debera preverse en su caso la dotacién de fuentes de beber, juegos infantiles, bancos, papeleras,
elementos y demas mobiliario urbano para el adecuado disfrute de la zona por parte de la poblaciéon de
forma proporcional al tamafio y caracteristicas del area.

En las Zonas Verdes de superficie mayor de una hectarea, se deberan instalar los siguientes elementos:

a. Casetas de operarios, con herramientas, vestuario, taquillas, bancos, duchas, inodoro, lavabos y
estancias a razon de dos operarios por hectarea.

b. Aseos publicos distanciados como maximo 250 metros, con separacién por sexos y un minimo de
cuatro inodoros y cuatro lavatorios por departamento.

c. Fuentes para beber, a razén de dos por hectarea o fraccion, con un minimo de una unidad.
d. Bancos, a razén de 15 unidades por hectarea
e. Papeleras, a razon de una cada 50 metros de paseo o perimetro de zona estancial.

f.  Juegos infantiles, como minimo 5 aparatos por hectarea o fracciéon, con disefio antivandalico y
condiciones de seguridad adecuadas para el uso infantil.

Las plantaciones se realizaran en la primera etapa de la urbanizacién de cada sector.

Los cerramientos, en caso de existir, seran opacos en una altura no superior a 0,50 m., pudiendo rebasar
dicha altura con cerramiento diafano de tipo vegetal, hasta los 2,50 metros.

Se establece la obligacién de plantear la totalidad de las lineas eléctricas de forma soterrada bajo la red de
espacios publicos.

Las zonas verdes perimetrales situadas en el frente a alguna via de comunicaciéon de importancia seran
tratadas con una solucién de apantallamiento arbolado con especies arbdreas de gran porte.

CONDICIONES DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO.

El Proyecto de obras incluira un pliego de condiciones de conservacion, estableciendo el conjunto de labores
necesarias y su planificacion para el mantenimiento de las especies en perfecto estado, asi como la
conservacion de sendas y caminos. Se recogeran las caracteristicas y condiciones de realizacion de las
siguientes labores:

e Riegos

e Siegas

e Abonado

e Recebado

e Aireacion

e Entrecavado

e Reposicién de alcorque, acolchado, aporcado

e Rastrillado

e Limpieza

e Conservacion estructural de elementos vegetales

e Conservacion y mejora integral del arbolado
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e Labores de reposicion

e Labores de poda

e  Tratamientos fitosanitarios
e Calendario

e Pintura, juegos y mobiliario

Articulo 4.2.3.4 RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE.

A.

CAPTACION.

1. Cuando la procedencia de agua de suministro domiciliario no sea la red municipal, para su primera
implantacién debera adjuntarse autorizacién del Organo competente, descripcion de su procedencia, analisis
quimico y bacterioldégico, emplazamiento y garantia de suministro, asi como compromiso y procedimiento de
control periédico de la potabilidad para el suministro de poblaciones, de forma que se cumplan los requisitos
de calidad expresados en el Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el que se establecen los criterios
sanitarios de la calidad del agua de consumo humano.

2. Cualquier pozo de abastecimiento de agua potable debera estar situado a una distancia superior a 50 m. del
punto de vertido de las aguas residuales, debiendo emplazarse este Ultimo aguas abajo en relacién con
aquél.

3. En el caso de existir diversas o proximas captaciones de un mismo acuifero subterraneo se recomienda
concentrar la captacion de un unico pozo a fin de racionalizar y controlar el consumo.

4. Cualquier instalacion de elevacion colectiva del agua debera disponer al menos de dos bombas.
ACUMULACION.

1. Caso de ser necesarios depdsitos de regulacion, su capacidad sera la suficiente para regular al menos la
dotacion media diaria.

2. Los elementos privados contenedores o acumuladores de agua conectada de forma directa o indirecta a la
red de suministro, tales como acequias, aljibes, estanques para riego o albercas, indistintamente de la clase
de suelo donde se sitien, que no formen parte de las instalaciones de infraestructura de la red, deberan
cumplir las condiciones de la CPI.

3. Cualquier elemento privado de acumulacion de agua superficial de capacidad superior a 13 m3, se
considera piscina. Toda piscina con independencia del sistema de alimentacién que utilice debera estar
dotada de un sistema de depuracion terciaria del agua almacenada, prohibiéndose el vertido directo al cauce
libre o cauce publico, debiendo en todo caso disponer de sistema de utilizacion posterior del agua
desechada.

4. Las piscinas privadas tendran una capacidad de acumulacion no superior a 100 m3. Se exceptian las
localizadas en complejos deportivos de caracter municipal.

CONSUMO.

Ante la necesidad de racionalizar el consumo de agua como recurso escaso, se considerara a todos los efectos
consumo suntuario aquel que exceda de 24 m3/mes por vivienda (equivalente a un consumo de 200 litros
hab./dia, con una media familiar de 4 habitantes por vivienda) con independencia del sistema de suministro
utilizado.

CARACTERISTICAS DE LA RED DE AGUA.

La disposicion y trazado de la red de distribucion urbana tendera a ser mallada en los conductos de superior
jerarquia.

La instalacion debera garantizar una Presion Normalizada de prueba en fabrica de 15 atmosferas. Las
acometidas domiciliarias contaran con llave de paso registrable.

La red estard formada por tubos de hormigdén armado, pudiéndose utilizar también el fiborocemento con un
timbraje adecuado, el cloruro de polivinilo, el polietileno, la fundicién ductil o gris y el acero. Los materiales de las
tuberias deberan acreditar el cumplimiento de la normativa de calidad, teniendo una resistencia suficiente a la
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presion interior y una estanqueidad adecuada. Los materiales cumpliran las condiciones requeridas en el Pliego
de Condiciones Técnicas Generales para tuberias de abastecimiento de agua.

La velocidad de circulacion del agua por las tuberias que forman la red de distribucion sera lo suficientemente
elevada como para evitar, en los puntos mas desfavorables la desaparicion del cloro residual por estancamiento.
Ademas, se limitara su valor maximo para evitar una sobrepresion excesiva por golpe de ariete, corrosiéon por
erosion o ruido. A titulo orientativo se estiman como velocidad minima 0,6m/seg, entendiéndose que la velocidad
maxima se refiere a redes de distribucion. En tuberias de conduccion se podran adoptar velocidades mayores en
funcién de las caracteristicas especificas de cada caso.

El recubrimiento minimo de la tuberia en la zona donde puede estar sometida a las cargas del trafico sera de
1,00 metro medido desde la generatriz superior de la tuberia. En el resto de los casos, la profundidad minima
tolerable sera de 60 cm, siempre medidos desde la generatriz superior de la tuberia. El diametro minimo
tolerable en redes de distribucion sera de 50 mm.

Articulo 4.2.3.5 RED DE SANEAMIENTO.

A.

CRITERIOS PARA EL DISENO DE LA RED.
Los sistemas de saneamiento de las nuevas actuaciones seran separativos.

En las zonas en que existan arroyos que pueden servir para la evacuacién natural de las aguas de lluvia, se
podra utilizar el sistema separativo puro o admitiendo con las aguas residuales una proporcion limitada de las de
lluvia, con factor de dilucion 1:10, de manera que el resto de éstas viertan directamente a los arroyos naturales,
que deberan tener asegurada su continuidad hasta un cauce publico.

También podra utilizarse el sistema separativo cuando las aguas residuales se conduzcan a instalaciones de
depuracion completa antes de verterlas a los cauces publicos naturales, a los que, en cambio, desaguaran
directamente y por la superficie del terreno las aguas de lluvia.

No podran situarse en el Dominio Publico Hidraulico ningun elemento de la Red de Saneamiento (colectores,
depuradoras, etc.), pudiendo cruzarlo unicamente de forma puntual.

Las redes de colectores que se proyecten y los aliviaderos que sean previsibles en las mismas deberan
contemplar que los cauces receptores tengan capacidad de evacuacion suficiente, adoptandose las medidas
oportunas para no afectar negativamente al dominio publico hidraulico y a la evacuacién de avenidas en todo el
tramo afectado.

En este sentido se debera aportar ante la Confederacion Hidrografica el Tajo, previamente a la autorizacion,
documento suscrito por técnico competente en el que se analice la afeccion que sobre el dominio publico
hidraulico de los cauces afectados y sobre sus zonas inundables puede provocar la incorporacion de caudales
por las nuevas zonas a urbanizar y se estudien las incidencias producidas en el cauce aguas abajo de la
incorporacién de los aliviaderos de aguas pluviales en la red de saneamiento prevista. Todos los aliviaderos de
crecida de la red de saneamiento o previos a las depuradoras deberan disponer de las instalaciones necesarias
para limitar la salida de solidos al cauce receptor.

1. Las secciones minimas del alcantarillado seran de treinta centimetros (30 cm) de diametro y las velocidades
maximas a seccion llena de tres metros por segundo (3 m/sg). En secciones visitables se podra alcanzar
una velocidad de dos metros por segundo (2 m/sg).

2. Las pendientes minimas en los ramales iniciales seran del uno por ciento (1%) y en las demas se
determinara de acuerdo con los caudales para que las velocidades minimas de las aguas negras no
desciendan de cero con seis (0,6) metros por segundo.

3. Deberan preverse dispositivos de limpieza del alcantarillado, como camiones cisterna de manguera a
presién o de otro tipo.

4. En las cabeceras de alcantarillas que sirvan a varios edificios se dispondran camaras de descarga para la
limpieza, cuya capacidad sera de cero con seis metros cubicos (0,6 m3) para las alcantarillas de treinta
centimetros (30 cm) y de un metro cubico (1 m3) para las restantes. Podra sustituirse este dispositivo por
limpieza con manguera a presion mediante camion cisterna.

5. Para el calculo del alcantarilado se adoptaran como caudales de aguas negras el medio y el maximo
previsto para abastecimiento de agua disminuidos en un quince por ciento (15%).

6. Las aguas pluviales se recogeran en el interior de la parcela previo a su vertido a la red general.
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7. Los coeficientes de escorrentia adoptados deberan justificarse.

8. No se admitira, en ningun caso, la puesta en carga de los conductos, debiendo proyectarse de forma que el
funcionamiento sea en lamina libre.

9. Deberan situarse pozos de registro en los colectores no visitables a una distancia méxima de cincuenta
metros (50 m) y en los visitables a menos de trescientos metros (300 m) y siempre como norma general en
los puntos singulares como cambio de direccion, cambio de pendiente, etc.

MATERIALES DE LAS TUBERIAS.

Segun el material los tubos se clasifican de la forma siguiente:
e  Tubos de hormigén en masa
e  Tubos de hormigén armado
e Tubos de gres
e Tubos de policloruro de vinilo no plastificado (UPCV)
e Tubos de polietileno
e Tubos de poliéster reforzado con fibra de vidrio

Cuando la pendiente sea pequena seran preferibles los de menor coeficiente de rozamiento. En la eleccion del
material se adoptara un criterio unitario para un mejor mantenimiento de la misma.

ZANJAS.

La profundidad minima contada desde la rasante de calle a la generatriz superior de la tuberia sera de uno con
cincuenta metros (1,50 m) cuando se recojan aguas negras y de un metro (1 m) cuando solo sean pluviales.
Como profundidad maxima se recomiendan los cuatro metros(4 m).

En casos excepcionales debidamente justificados por la naturaleza de los terrenos y la configuracion topografica
de la red y sus puntos de vertido se admitira reducir las anteriores profundidades recomendandose no obstante,
incluso en zonas con refuerzo de la canalizacion, un relleno de tierra de una altura minima de cincuenta
centimetros (50 cm) desde la generatriz superior del tubo, ademas del propio espesor del refuerzo de hormigon.

Los conductos se dispondran preferentemente bajo el centro de la calzada; en calles de calzada superior a los
nueve metros (9 m) de anchura se recomienda dos tuberias bajo las aceras o a ambos lados de la calzada.

Los conductos se situaran siempre a mayor profundidad que los de agua potable y a una distancia minima de un
metro (1 m) tanto en horizontal como en vertical. Si estas distancias no pudieran mantenerse se tomaran las
medidas de proteccion necesarias.

Las anchuras A de zanja segun diametros seran:
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0 (cm) A (mt)
30 0,70
40 0,80
50 0,90
60 1,00

Las caracteristicas constructivas de las zanjas se ajustaran a la Normativa Sectorial vigente.

D. JUNTAS.

Podran ser, segun el material con que esta fabricado el tubo, de: manguito del mismo material y caracteristicas

del tubo con anillos elasticos, copa con anillo elastico, soldadura u otras que garanticen su estanqueidad. El

sistema podra estar constituido por varios anillos elasticos y los manguitos o la copa podran llevar en su interior
rebajes o resaltes para alojar y sujetar aquellos.

En redes de nueva ejecucion y en obras de renovacion total de la red se prohibe el uso de juntas efectuadas con

corchetes de ladrillo o similar.

E. PRESION INTERIOR.

Las tuberias de saneamiento en condiciones normales no tienen que soportar presion interior. Sin embargo,

dado que la red de saneamiento puede entrar parcialmente en carga debido a caudales excepcionales o por

obstruccion de una tuberia, debera resistir una presién interior de un kilopondio por centimetro cuadrado (1

kp/cm2).

F. ACOMETIDAS DOMICILIARIAS.

Los vertidos de las acometidas se realizaran en pozos de registro; en los casos en que esto no sea posible,

debera preverse la instalacion de las acometidas necesarias para enlazar con ellas los conductos afluentes que

en su dia se requieran. Se prohibe la perforacion de los conductos para la ejecucién de las acometidas. En
cualquier caso, se realizaran siempre bajo la supervision de los Servicios técnicos Municipales y cumpliendo las
siguientes condiciones:

1. El diametro interior del albafial no sera en ningun caso inferior a 30 centimetros de diametro.

2. Debera instalarse un sifén general en cada edificio para evitar el paso de gases y muridos.

3. Entre la acometida del albafial y el sifén general del edificio se dispondra obligatoriamente una tuberia de
ventilacion sin sifon ni cierre alguno que sobrepase en dos metros el Gltimo plano accesible del edificio y que
debera situarse como minimo a otros dos metros de distancia de los inmuebles vecinos.

4. Por la citada tuberia podran conducirse las aguas pluviales, siempre que, respetando la libre ventilacion, los
puntos laterales de recogida estén debidamente protegidos por sifones o rejas antimuridos.

5. En los edificios ya construidos las conducciones de aguas pluviales podran ser utilizadas como chimeneas
de ventilacion, siempre y cuando sean susceptibles de adaptarse a las condiciones sefialadas anteriormente
y desagtien directamente al albanal.

G. CONDICIONES DE LOS VERTIDOS A CAUCE NATURAL.

1. No se permitira el vertido de aguas a cauces normalmente secos, salvo que éstas tengan previa depuracion,
debiendo arbitrarse en cada caso las soluciones técnicas mas idéneas a fin de impedir el estancamiento de
las aguas y su putrefaccion (tanque de oxidacion, bombeo a la red, etc.).

2. Debera preverse el punto de vertido de la red proyectada a colector publico o cauce natural previa
depuracion. En caso de vertido a cauce natural se requerira el informe previo del organismo autonémico
competente en materia de Medio Ambiente y de la Confederacion Hidrografica.

3. Los aliviaderos previos a depuracion deberan tener filtros para limitar la salida de sélidos a los cauces.
4. Elfactor de dilucion sera 1:10.

5. A los efectos del célculo de la depuracion previa al vertido a cauce natural se consideraran los indices
medios siguientes:

a. DBOS5: 60 grs/hab/dia
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b. SS: 90 grs/hab/dia
TRATAMIENTO DE VERTIDOS.

La infraestructura de saneamiento comprendera la adecuada reunién de los caudales vertientes y la depuracion
suficiente para que su disposicion final permita la posterior reutilizacion -inmediata o diferida- o al menos no
rebaje la calidad ambiental del area de vertido mas alla del nivel admisible.

Como norma general los vertidos de aguas residuales deberan contar con la autorizacion de la CHT regulada en
el articulo 100 del Texto Refundido de la Ley de Aguas y el articulo 245 y siguientes del Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico y para el caso concreto de industrias que originen o puedan originar vertidos, las
autorizaciones de los mismos tendran el caracter de previas para la implantacion y entrada en funcionamiento de
las mismas, segun establece el Art. 260.2 de dicho Reglamento.

Las instalaciones de depuracion, en caso de dimensionarse para mas de 10.000 habitantes equivalentes,
deberan prever la eliminacién de nitrogeno y fosforo, al estar la zona receptora del vertido afectada por la
Resolucién de 30 de junio de 2011, de la Secretaria de Estado de Medio Rural y Agua, por la que se declaran las
zonas sensibles (B.O.E. n° 180 de 28 de julio de 2011).

Articulo 4.2.3.6 RED DE ENERGIA ELECTRICA.

A.

CENTROS DE TRANSFORMACION.

Los centros de transformacion deberan localizarse sobre terrenos de propiedad privada, y su exterior armonizara
con el caracter y edificacion de la zona.

La ubicacion en zonas publicas de los centros de transformacion sélo se admitira en urbanizaciones existentes y
aquellos casos en que, por inexistencia de suelo o locales las necesidades de la prestacion del servicio lo exijan.
En este caso, la utilizacién se realizara en precario, siendo por cuenta del propietario del centro de
transformacion todas las obras, modificaciones, traslados, etc..

Excepto en Suelo No Urbanizable en ningun caso se permitiran aéreos sobre el espacio publico o privado, dentro
o no del area de retranqueo de edificacion.

Se procurara la integracion de los centros de transformaciéon en la edificacién subterranea siempre que se
resuelvan su acceso, directo desde la via publica, y su drenaje, directo a la red de alcantarillado.

Las instalaciones o centros de transformacién de nueva ejecucién, o de renovacion total se deberan cumplir:
1. En todos los tipos de suelos urbanos y urbanizables:
a. Deberan integrarse estética y ambientalmente con las edificaciones colindantes de su entorno.

b. No podran localizarse, excepto en suelo urbano consolidado por razones de fuerza mayor, por debajo
del primer s6tano ni ocupando (bajo o sobre rasante) las vias o espacios publicos (zonas verdes).

2. En el suelo urbano y urbanizable de zonas no industriales:

a. No podran situarse en el espacio de parcela correspondiente al retranqueo de ordenanza, sean o no
subterraneos.

b. De localizarse sobre rasante no podran localizarse aislados en zonas verdes y espacios publicos en
soluciones no integradas con las manzanas edificables.

3. En el suelo urbano y urbanizable de zonas industriales.

a. Se permitira su instalacién en la zona de parcela correspondiente al retranqueo de la edificacion,
siempre que sean subterraneos y sean privados para uso de la industria o instalacion de la parcela.

REDES.

El calculo de las redes de baja tension se realizara de acuerdo con lo dispuesto en los reglamentos
electrotécnicos vigentes, previniendo en los edificios, en todo caso, las cargas minimas fijadas en la instruccion
ITC-BT 10 y el grado de electrificacién deseado para las viviendas. La carga total correspondiente a los edificios
se prevera de acuerdo con lo establecido en dicha instruccion y, en el céalculo de las redes, se aplicaran para la
fijacion de las potencias de paso los coeficientes que se especifican, en funcién de los usos servidos, en las
tablas que se acompafian.

En el Suelo Urbano y Urbanizable se canalizara subterranea bajo la red viaria o espacios publicos.
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Num. de acometidas Coeficientes de
simultaneidad

1 1
2 0,95
3 0,90
4 0,85
5 0,80
6 0,75
7 0,70
Tabla 1. Coeficientes de simultaneidad para la determinacion de potencias eléctricas en usos residenciales.
Uso industrial y agropecuario
Num. de parcelas Coeficientes de
suministradas desde el simultaneidad
centro de transformacion
1-2 1
3-4 0,95
5-6 0,90
7-8 0,85

Tabla 2. Coeficientes de simultaneidad para la determinacion de potencias eléctricas en usos industriales y
agropecuarios

Articulo 4.2.3.7 RED DE ALUMBRADO PUBLICO.

A. RECOMENDACIONES GENERALES.

1.
2.

10.

11.

En todo caso, se cumpliran las prescripciones del RD 1890/2008 sobre eficiencia energética.

El alumbrado publico debe contribuir a crear un ambiente visual nocturno adecuado a la vida ciudadana, sin
deteriorar la estética urbana e incluso potenciandola en lo posible.

Sus componentes visibles armonizaran con el caracter de la zona y el nivel técnico de iluminacién debe
satisfacer los objetivos visuales deseados, tanto para el trafico rodado como para zonas exclusivas de
peatones.

Se establecen dos niveles de alumbrado que no produzcan contaminacién luminica nocturna:
a. 15 lux maximo en travesias
b. 10 lux en el resto del viario y espacios publicos.
Es obligatorio el uso de lamparas de bajo consumo, cerradas y con control de flujo al hemisferio superior.

Se procurara siempre evitar la emisiéon de luz hacia arriba de cualquier tipo de proyector utilizando para
evitarlo proyectores asimétricos, paralumenes o pantallas adecuadas.

Las instalaciones de Alumbrado Exterior se proyectaran de tal forma que el consumo de las mismas sea
inferior a un vatio por metro cuadrado (1 w/m2); no obstante, en casos excepcionales y debidamente
justificados podra llegarse a consumos de uno con cinco vatios por metro cuadrado (1,5 w/m2).

La relacién entre la separacion y altura de los focos no debera ser superior a cuatro con cinco (4,5) salvo en
los casos en que la brillantez de los focos esté delimitada y se justifique adecuadamente.

En intersecciones de vias se continuara el mayor nivel de iluminacién en los primeros veinticinco metros (25
m) de la calle de menor nivel, medidos desde la interseccion de las aceras. En los cruces de calles, los focos
deberan disponerse después del cruce en el sentido de marcha de los vehiculos; y en las curvas
pronunciadas deberan disponerse a menor distancia de la normal y en la parte exterior de la curva.

La iluminacién ambiental de areas con arbolado se realizarda de modo que sea compatible con éste. En
consecuencia, los puntos de luz no podran tener una altura superior a tres con cinco metros (3,5 m).

Deberan cumplirse los reglamentos nacionales, en particular las Instrucciones para Alumbrado Urbano del
Ministerio de Fomento y el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension, asi como las normas vy criterios que
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fije el Ayuntamiento. Se reflejaran cuantos calculos y razonamientos se precisen para justificar la instalacion
de alumbrado adoptada y se justificara su economia de funcionamiento y conservacion.

B. NORMAS DE AHORRO ENERGETICO.

En todos los casos seran obligatorias las prescripciones del RD1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones
técnicas complementarias EA-01 a EA-07.

C. CENTROS DE MANDO.
En todos los casos seran obligatorias las prescripciones del REBT ITC-BT-09.
D. CARACTERISTICAS DE LA RED.

La red de alumbrado publico cumplira con lo establecido en la instruccion ITC-BT-09, Instalaciones de Alumbrado
Exterior del REBT.

Como norma general se instalara, ademas del tubo ocupado por el circuito, al menos un tubo de reserva bajo
acerado y dos hormigonados en cruces de calzada, pudiendo servir para el alojamiento de las instalaciones de
regulaciéon de semaforos u otras instalaciones que considere el Ayuntamiento.

E. CONDUCTORES Y PROTECCION.
Los conductores a instalar seran del tipo 0,6/1 Kv, con seccion minima de 6 mm?.

El nimero minimo de conductores por cada linea del circuito de alumbrado sera de 4 (tres fases + neutro), de
principio a fin de la instalacion.

Las protecciones se realizaran de acuerdo a lo que establece la ITC-BT-09 del REBT.
F. ARQUETAS.

Las arquetas de derivacién seran de fabrica de ladrillo macizo, de 1/2 pie de espesor, sin enlucir o prefabricadas
de hormigén. Sus dimensiones seran las siguientes:

e Arquetas de derivacion de lineas: 50x50 cm. de cerco interior x 50 cm. de profundidad media.
e Arquetas de derivacion a farolas y baculos: 40x40 cm. de cerco interior x 50 cm. de profundidad media.

Las Arquetas de derivacion de lineas se remataran con cerco metalico angular de perfil 40 x 40 x 40 x 4 mm. y
tapa de fundicion de 60x60 cm.

Las Arquetas de derivacion a farolas y baculos se remataran con cerco metalico angular, de perfil 40 x 40 x 4
mm. y tapa de fundiciéon de 60 x 60 cm. admitiéndose en éste caso la posibilidad de cerrar la arqueta con loseta
de iguales caracteristicas al solado de la acera, en cuyo caso debera cegarse la arqueta con arena de rio hasta
colmatar.

G. CIMENTACION Y ANCLAJE DE LOS SOPORTES.

El anclaje de las columnas de hierro fundido o de chapa de acero con motivos de fundicion, cuyas alturas son,
respectivamente, 3,20 m. y 3.99 m. se realizara sobre prisma de hormigén en masa, de dosificacion 200 Kg. de
cemento por metro cubico (D-200), de dimensiones 40 x 40 x 60 cm. con los correspondientes pernos de anclaje
segun se detalla en el grafico siguiente.

Los baculos de 9m. y 10 m. de altura se anclaran sobre prisma de hormigén de idéntica dosificacion (D-200), de
dimensiones 60 x 60 x 80 cm.

Segun las caracteristicas de la calle a que van destinados se consideran los siguientes tipos de columnas y
baculos consignados en el apartado siguiente, debiendo, si su altura es superior a cuatro (4) metros estar
debidamente homologados.
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DISTANCIA ENTRE SECCION ALTURA TIPO COLUMNA
TIPO DE ViA ALINEACIONES TIPO MAXIMA RECOMENDADO MATERIAL
DOMINANTE COLUMNA
Distribuidor Primario 26 4-12-4 10m. Troncocdnico Acero galvanizado
Distribuidor Secundario 18 3-7-4 10m. Troncocénico Acero galvanizado
Distribuidor local 15 2-6-2 10m. Troncocdnico Acero galvanizado
Calles secundarias 10 2-6-2 3,20 Troncocdnico Fundicién
4,00 Chapa
Calles Peatonales y de 10 10 3,20 Troncocdnico Fundicion
coexistencia Chapa
Vias Industrial 14 2-7-2 10m. Troncocénico Acero galvanizado

LUMINARIAS.

En desarrollo del Reglamento Eficiencia Energética en Instalaciones de Alumbrado Exterior y sus Instrucciones
Técnicas Complementarias, se establecera el tipo de alumbrado pertinente para cada via, por asimilacion a las
siguientes situaciones:

Situaciones Tipos de vias Clase de
de proyecto Alumbrado!
 Vias urbanas secundarias de conexion a urbanas de trafico
importante.
« Vias distribuidoras locales y accesos a zonas residenciales y
B1 fincas.
Intensidad de frafico
IMD 2 7.000 ...c.vooveeoeeeoeee e ME2 / ME3c
IMD < 7000 .0vrse e ME4b / MES /MEG
» Calles residenciales suburbanas con aceras para peatones a
lo largo de Ia calzada
D3 - D4 » Zonas de velocidad muy limifada
Flujo de tréfico de peatones y ciclistas
ABO. .o eoms s eeesaseessseesmneeenee CE2/81/82
NOIME oo eemsss e e seees 83/84
e Espacios peatonales de conexion, calles peafonales, y
aceras a lo largo de la calzada.
¢ Paradas de autobis con zonas de espera
E1 « Areas comerciales peatonales.
Flujo de tréfico de peatones
(o T CE1A/CE2/ 81
0T 11T OSSO S2/83/84

Las lamparas y equipos auxiliares seran de primera calidad, debiendo quedar ésta reflejada y justificada en
Documento de Memoria de Calidades anexo a la Memoria del Proyecto de Urbanizacion.

CAJAS DE DERIVACION.

Cada farola y cada baculo llevaran incorporada en su interior una Caja de derivacion de poliéster reforzado,
estanca, y perfectamente anclada en el interior de dichos soportes.

CRITERIOS GENERALES DE DISENO.

La ejecucion y coordinacion de otros servicios como redes de semaforizacion, telecomunicacion por video cable,
etc., puede asimilarse a las redes de alumbrado publico y telefonicas ya descritas.

La canalizacion semaférica puede construirse muy superficialmente y préxima al alumbrado publico, por lo que
no afecta a la implantacion de otros servicios.

La comunicacion por cable puede instalarse por conductos similares a los de telefonia, por lo que se aconseja
construir algun conducto de reserva en los mismos prismas de telefonia.
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Articulo 4.2.3.8 REDES DE TELECOMUNICACIONES.
Deberan ajustarse a lo establecido por la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones.
Quedaran regulados por dicha Ley los siguientes aspectos:
e Derecho de los operadores a la ocupacion del dominio publico y normativa aplicable.
e Uso compartido de la propiedad publica.
e Instalaciones radioeléctricas.

e Redes publicas de comunicaciones electrénicas en los instrumentos de planificacion urbanistica:
Caracteristicas de las Infraestructuras.

e Infraestructuras de telecomunicaciones en los edificios.

Articulo 4.2.3.9 RED DE RIEGO E HIDRANTES.
A. TUBERIAS.

La red de riego sera independiente de la de agua potable admitiéndose el suministro de fuentes distintas como
pozos, aljibes y agua reciclada.

Las caracteristicas de la instalacién deberan ajustarse a lo establecido en el CT DBSI.
B. BocAs DE RIEGO.

Las bocas de riego seran del mismo material y modelo normalizado por el Ayuntamiento, conectadas a la red
general de agua o preferiblemente a redes independientes, con sus correspondientes llaves de paso.

La distancia entre las bocas de riego se justificara con arreglo a la presion de la red de tal forma que los radios
de accién se superpongan en lo necesario para no dejar ningin espacio sin cubrir. Se aconseja cuarenta metros
(40 m) como media.

C. HIDRANTES.

Las caracteristicas de la instalacién deberan ajustarse a lo establecido en el CT DBSI.

SUBCAPITULO 4.2.4 PROTECCION DEL MEDIO URBANO.

Articulo 4.2.4.1 RESPONSABILIDADES.

La responsabilidad de la calidad y conservacion del medio urbano corresponde, en primer lugar, al Ayuntamiento
y por tanto cualquier clase de actuacion que les afecte debera someterse a su criterio.

Consiguientemente el Ayuntamiento podra denegar o condicionar la concesion de licencias de obras,
instalaciones o actividades que puedan resultar un atentado ambiental, estético o inconveniente para su
emplazamiento, de acuerdo con lo establecido por este Plan.

La responsabilidad alcanza a los particulares que deberan colaborar con el Ayuntamiento y entre si para
consecucion de los objetivos que se pretenden. Asimismo, y en funcién de ello, todos los ciudadanos tienen
derecho a denunciar a las autoridades municipales las instalaciones y actividades que supongan un peligro a la
sanidad y a la naturaleza, a las construcciones que adolezcan de falta de higiene y ornato, las que amenacen
ruina o aquellas que pudieran ocasionar, por el mal estado de sus componentes (remates, chimeneas, cornisas,
etc.), algun dafio o actuacion que lesione la apariencia de cualquier lugar o paraje.

Articulo 4.2.4.2 CONSERVACION DE LAS ZONAS VERDES.

A. ZONAS VERDES PRIVADAS.

Los espacios libres privados no accesibles (interiores de parcela, espacios abiertos proindiviso, etc.) deberan ser
conservados y cuidados por los propietarios particulares en condiciones de seguridad, salubridad y ornato
publico.

El Ayuntamiento vigilard el cumplimiento de estas obligaciones pudiendo, en caso de que no se efectuasen
debidamente, llevar a cabo su conservacion con cargo a la propiedad.

B. ZONAS VERDES PUBLICAS.
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Los espacios libres publicos accesibles, seran mantenidos por el Ayuntamiento o por los particulares de la zona,
si el Plan General define la obligatoriedad de la constitucion de una Entidad colaboradora para el mantenimiento
de la urbanizacion.

CIERRES DE PARCELA, CERCAS Y VALLADOS.

En el espacio libre privado, la propiedad debera hacer manifiesta su no accesibilidad mediante cierre exterior con
las caracteristicas constructivas adecuadas.

Al producirse la apertura de nuevas vias, los propietarios de solares tendran la obligacién de efectuar el
cerramiento en el plazo de dos meses a partir de la terminaciéon de las obras de pavimentacién. Cuando se
produzca el derribo de cualquier finca, sera obligatorio el cerramiento de la misma situandolo igualmente en la
alineacion oficial. Tal cerramiento debera llevarse a efecto en un plazo de 6 meses, contando a partir de la fecha
de concesion de la licencia de derribo.

Articulo 4.2.4.3 ELEMENTOS SITUADOS EN EL EsPAciO PUBLICO.

A.

ANUNCIOS.
Se prohibe expresamente:

1. La fijacibn o pintado exterior de publicidad sobre medianeras de la edificacién, aunque fuese
circunstancialmente, que no estén directamente ligadas a las actividades que se desarrollen en la edificacion
que las soporta.

2. La publicidad acustica.
Para la fijacion directa de carteles sobre edificios se consideraran las siguientes restricciones:

1. Sobre los edificios, muros, vallas y cercas catalogados o considerados de interés, los anuncios guardaran el
maximo respeto al lugar donde se ubiquen, permitiéndose exclusivamente en planta baja, sobre los huecos
de fachada, manteniendo su ritmo y con materiales que no alteren los elementos protegidos.

2. Para el resto de los edificios se permiten también los anuncios perpendiculares a fachada, siempre y cuando
cumplan las siguientes condiciones:

a. Que el ancho de la calle sea superior a 6 metros.
b. Que se dispongan dejando una altura libre minima desde el pavimento de la acera de 3,5 metros.
c. Que su vuelo no sea superior a 1,20 metros.

3. En los edificios en ruina no se permitiran anuncios de ninguna clase ni durante las obras de cualquier tipo
que se lleven a cabo, salvo los carteles propios de identificacién de la obra.

4. No se permitiran anuncios sobre postes de alumbrado, de trafico y otros analogos en la via publica.

5. La publicidad que no reuniese los diferentes requisitos establecidos en estas Normas (Condiciones
Generales y Particulares), quedara desde la entrada en vigor de las mismas como “fuera de ordenacion” y
no podra renovar su licencia anual de instalacién sin que esto dé derecho a indemnizacién, excepto cuando
la suspension se impusiese antes de la fecha de caducidad de la concesion del anunciante. En todo caso
cuando se solicitase licencia de obra mayor en un edificio con publicidad fuera de ordenacion se exigira su
correccién o suspension simultanea.

6. El Ayuntamiento podra delimitar las paredes, muros o mamparas en las que se permita, con caracter
exclusivo, la colocacion de elementos publicitarios a los fines que considere.

7. Con fines provisionales y excepcionales, como fiestas, ferias, exposiciones o manifestaciones, el
Ayuntamiento podra autorizar carteles no comerciales, el tiempo que dure el acontecimiento.

SENALIZACION DEL TRAFICO.

No se permite situar sefiales adosadas a cualquier edificacién, muro, valla y cercas a menos que se justifique
debidamente; justificacion que solo podra atender problemas de ancho de vias o dificultades para el paso de
vehiculos o peatones. Se prohibe expresamente, en todo caso, en aquellas edificaciones catalogadas.

En todo caso se adoptara el sistema de sefalizacién que perturbe en menor grado los ambientes y edificios de
interés, reduciéndola a la minima expresion tanto en sefializaciéon vertical como horizontal (pinturas sobre
pavimentos) siempre que sea compatible con la normativa del Cédigo de Circulacion.
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C. TENDIDOS Y ELEMENTOS DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS.
En las zonas de nueva urbanizacion, se prohiben los tendidos aéreos eléctricos y telefénicos.

En las zonas consolidadas, los tendidos aéreos existentes deberan ser progresivamente enterrados, coincidiendo
con las actuaciones de reforma y/o mejora de la pavimentacion de la calle correspondiente.

En los edificios de nueva planta; asi como los afectados por cualquier grado de proteccion dentro del catalogo de
Elementos Protegidos, no se permitiran tendidos exteriores sobre fachadas, debiendo realizar los
empotramientos necesarios.

Los sistemas de acondicionamiento de aire no podran estar situados de forma que sobresalgan de los
paramentos de fachada a la via publica o espacios libres exteriores, ni constituir un elemento discordante en la
estética de la fachada. Asi, deberan estar ocultos por elementos integrados en la composiciéon de la fachada
tales como rejillas, celosias, etc.

D. SENALIZACION DE CALLES Y EDIFICIOS.

Toda edificacion debera ser sefalizada exteriormente para su identificacion de forma que sea claramente visible
de dia y de noche desde el espacio publico. Los servicios municipales sefialaran los lugares en que deben
exhibirse los nombres de las calles y deberan aprobar el tamafio, forma y posicién de la numeracién postal del
edificio.

E. VEGETACION.

Cuando una obra pueda afectar a algun ejemplar arbéreo publico o privado, se indicara en la solicitud de licencia
correspondiente sefialando su situacion en los planos topograficos de estado actual que se aporte.

En estos casos se garantizara que durante el transcurso de las obras se protegeran los troncos de los arboles o
éstos en su conjunto con un adecuado recubrimiento que impida su lesion o deterioro.

El Ayuntamiento podra exigir la inclusién de soluciones o la eliminacién de ornamentaciones vegetales en pro de
una disminucién y racionalizacién del consumo de agua para riego.
Articulo 4.2.4.4 OBRAS DE URBANIZACION PARA MEJORA DE LA ESCENA Y AMBIENTES URBANOS.

El Ayuntamiento podra declarar de urbanizacion especial determinadas calles, plazas o zonas con el fin de
conservar la armonia del conjunto y los propietarios de edificios o solares enclavados en dichos lugares no
podran modificar las construcciones, ni edificar otras nuevas, sin someterse a cualquier ordenanza especial, que
previos los requisitos reglamentarios pueda aprobarse en cada caso.

Articulo 4.2.4.5 SERVIDUMBRES URBANAS.

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar a su cargo en las fincas, y los propietarios vendran obligados
a consentirlo, soportes, sefiales y cualquier otro elemento al servicio de la ciudad (placas de calles, sefializacion
informativa, etc.).

Articulo 4.2.4.6 LIMPIEZA.

En todo lo referente a limpieza de las Vias Publicas, se estara a lo dispuesto en la Ordenanza Municipal sobre
Limpieza de las Vias Publicas y Recogida de Residuos Solidos Urbanos.

SUBCAPITULO 4.2.5 RED DE DOTACIONES.

Articulo 4.2.5.1 RED DE DOTACIONES: ZONAS VERDES.

Las Zonas Verdes publicas pueden admitir cierto tipo de instalaciones, conforme a las condiciones particulares
de la Ordenanza de Zonas Verdes recogidas en el Titulo correspondiente de la presente Normativa.

Articulo 4.2.5.2 ReD DE DOTACIONES: EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS.

Los usos especificos asignados a cada equipamiento podran ser unicos o alternativos, en prevision de su futura
adaptacion a las necesidades que se planteen. En este sentido, puede aceptarse la variacion del uso dotacional
en aquellas parcelas que el Plan General no haya destinado a un uso concreto y siempre que el cambio sea a
otro uso dotacional publico. Dicha variacion requerira simplemente el acuerdo expreso del pleno municipal, no
constituyendo en si misma modificacién puntual del Plan General.
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Los suelos y edificaciones destinados a Equipamientos en Suelo Urbano deberan cumplir las condiciones
correspondientes a la Ordenanza que sea de aplicacion, y las condiciones de ordenacion detallada recogidas en
el Titulo 5 de esta Normativa, conforme a la naturaleza especifica del uso dotacional que aloje la parcela.

En Suelo Urbanizable, las condiciones especificas de edificacion y uso en las parcelas dotacionales seran fijadas
por los Planes Parciales correspondientes.

Los Sistemas Generales localizados en Suelo No Urbanizable, se regularan conforme a las condiciones
particulares del uso y la categoria de suelo en que se encuentren, conforme a lo establecido en la presente
normativa.

Sera también de obligado cumplimiento la Normativa derivada de la legislacion sectorial aplicable,
correspondiente a la naturaleza concreta de cada equipamiento.

Articulo 4.2.5.3 RED DE COMUNICACIONES: VIARIO NO REGULADO POR LEGISLACION SECTORIAL.

A. SUELO URBANO.

En Suelo Urbano quedan definidos por las alineaciones sefialadas para esta clase de suelo en los planos de
ordenacion de este Plan General.

B. SUELO URBANIZABLE.

En Suelo Urbanizable, el Plan Parcial correspondiente determinara las alineaciones del viario previsto en su
ordenacion.

C. SUELO NO URBANIZABLE.

Cuando el camino tenga una anchura de via inferior a 6 metros, el retranqueo sera de 3 metros medidos desde el
eje del camino.

Cuando el camino tenga una anchura de via superior a 6 metros, el retranqueo sera de 2 metros medidos desde
el borde del camino.
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TiTULO 5. ORDENACION DE CARACTER DETALLADO.

CAPITULO 5.1. CONDICIONES EDIFICATORIAS EN SUELO URBANIZABLE.

SUBCAPITULO 5.1.1 DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE.

Articulo 5.1.1.1 OBRAS Y PROYECTOS DE URBANIZACION.

La ejecucion de las obras de urbanizacion requiere en todo caso que, previamente, ademas del Programa de
Ejecucion, se haya aprobado el correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

Los Proyectos de Urbanizacion abarcaran la totalidad de cada Unidad de Ejecucion y deberan ajustarse a las
previsiones del Plan Parcial y Programa de Ejecucion que desarrollen. Para su contenido y tramitacion se
seguiran las especificaciones del Titulo 3 de la presente Normativa.

Articulo 5.1.1.2 PARCELACION.

No se podra proceder a la parcelacion urbanistica en el Suelo Urbanizable hasta que no se haya obtenido la
correspondiente licencia de parcelacién o se hayan aprobado definitivamente el Programa de Ejecucién y
Proyecto de Compensacion o Reparcelacion.

Articulo 5.1.1.3 ENTIDADES URBANISTICAS DE CONSERVACION.

Con base en lo previsto en el articulo 161 de la Ley 15/2001 de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion del
Territorio de Extremadura, el ayuntamiento puede establecer sobre determinados sectores de Suelo Urbanizable
la obligatoriedad de constituir entidades urbanisticas de conservacion como instrumento para garantizar la
asuncion de los costes de mantenimiento de la urbanizacion por parte de los propietarios.

En algunos casos esta obligacion puede establecerse con caracter indefinido, implicando que la obligacién de
mantenimiento de la urbanizacién recaera siempre sobre los propietarios. En otras se puede sefialar el plazo
minimo que debera transcurrir desde la recepcion de la urbanizacién por parte del Ayuntamiento hasta la
extincion de las obligaciones de conservacion de los propietarios, que en dicho momento pasaran al
Ayuntamiento.
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CAPITULO 5.2. CONDICIONES EDIFICATORIAS EN SUELO URBANO.

SUBCAPITULO 5.2.1 ESTABLECIMIENTO DE LA ORDENACION DETALLADA.

Articulo 5.2.1.1 INSTRUMENTOS URBANISTICOS DE ORDENACION DETALLADA.

En funcién de la existencia o no de un instrumento especifico de planeamiento sobre un ambito de suelo urbano,
el Plan General regula diferenciadamente las siguientes situaciones:

1. Suelo Urbano ordenado por el Plan General.
a. Con ordenacién detallada propia del Plan General.

b. Suelo Urbano para el que el Plan General adopta la ordenacién detallada establecida por algun
instrumento de desarrollo previo al presente Plan General.

2. Suelo Urbano cuya ordenacion detallada se remite a planeamiento de desarrollo.

Articulo 5.2.1.2 SUELO URBANO ORDENADO POR EL PLAN GENERAL.

El presente Plan General establece la Ordenacion Detallada de la totalidad del Suelo Urbano Consolidado y del
Suelo Urbano No Consolidado a desarrollar por Obras Publicas Ordinarias.

Articulo 5.2.1.3 SUELO URBANO REMITIDO A PLANEAMIENTO DE DESARROLLO.

El presente PGM delimita ambitos en Suelo Urbano cuya Ordenacién Detallada se remite a otro instrumento de
ordenacion urbanistica.

Articulo 5.2.1.4 SUELO URBANO CON PLANEAMIENTO ASUMIDO.

Ambitos de suelo urbanizable del planeamiento anterior que cuentan con planeamiento de OD aprobado
definitivamente. No hay ningun ambito en esta situacion.

SUBCAPITULO 5.2.2 . OTRAS DETERMINACIONES EN SUELO URBANO.

Articulo 5.2.2.1 DETERMINACION DE ALINEACIONES.

En Suelo Urbano, el presente Plan General establece una definicién exhaustiva de las alineaciones mediante su
representacion grafica en los planos de Ordenacién del Suelo Urbano, a escala 1/1.000. Como criterio general,
se respetan las alineaciones consolidadas por la edificacion y/o por los cerramientos. En aquellos casos donde
se establece algun retranqueo, o en viarios de nueva apertura, la definicion grafica de las alineaciones se apoya
con una acotacion referenciada a elementos existentes, para posibilitar la translaciéon sobre el terreno de la
nueva linea planteada.

Las alineaciones establecidas por el presente Plan General podran ser ajustadas mediante Estudio de Detalle,
siempre y cuando se respeten sus criterios basicos de trazado y anchura.

Articulo 5.2.2.2 DETERMINACION DE RASANTES.

En Suelo Urbano, la determinacién de rasantes en la red viaria queda establecida de manera diferenciada en
funcién de a cual de las situaciones siguientes sea asimilable cada caso:

1. Para el viario en Suelo Urbano Consolidado que en el momento de la aprobacion definitiva del presente Plan
General se encuentre ya debidamente urbanizado, las rasantes oficiales seran aquellas que estén
materializadas.

2. Para aquellas calles carentes de urbanizaciéon, también en Suelo Urbano, el presente Plan General
establece la definicion de las rasantes mediante su sefialamiento grafico en los planos de Ordenacién del
Suelo Urbano a escala 1/1.000. En estos planos se define la cota altimétrica que ha de tener el pavimento
terminado de estos viarios en sus puntos clave, debiéndose establecer entre ellos las rasantes con criterios
de pendiente uniforme.

3. En aquellos viarios del Suelo Urbano carente de urbanizacién donde el Plan General no estableciera las
rasantes en el modo indicado en el apartado anterior, su determinacién se efectuara mediante Estudio de
Detalle.
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SUBCAPITULO 5.2.3 CONDICIONES PARTICULARES.

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 1 /AA

NOMBRE.  [CALLE LA FATA
DETERMINACIONES DE ORDENACION DETA

SQUEMA DE ORDENACION

USOS PORMENORIZADOS Y CESIONES LOCALES

ORDENANZA R1 |R65|d manzana compacta
1 027

ORDENANZA R2 |R65|d_ manzana compacta
ORDENANZA R3 ||Unifamiliar Intensiva
ORDENANZA R4  ||Unifamiliar Extensiva
ORDENANZAT1 | [Agropecuario y Terciario |

|zONAS VERDES |

_ _ _ _ __
[EQUIPAMIENTOS
TOTALDOTACIONES (EQUP+2v) [ 70 ] _ _ __

‘\"IARIO Y APARCAMIENTO

MONETIZA, localizandose en
la Reserva Dotacional

‘Plazas publicas

‘Plazas privadas

OBSERVACIONES

* Las dotaciones locales para cumplimiento de los minimos de la LSOTEX se MONETIZAN, localizandose en la Reserva Dotacional Acumulada (Area Mixta)

sifuada en la Avda. del Cancho del Risco, conforme a las superficies asignadas en la presente Ficha.
Se permiten como usos compatibles los sefialados como tales en las Fichas de Zona de Ordenanza, a los que no habra que aplicar coeficiente de uso.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 2 /AA

NOMBRE:  [UMBRIA DEL CARAVAL |
DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

ESQUEMA DE ORDENA ION

USOS PORMENORIZADOS Y CESIONES LOCALES

ORDENANZA R1 |Resnd manzana compacta
ORDENANZA R2 |Resnd manzana compacia

I#I
ORDENANZA R3 ||Unifamiliar Intensiva 3614 2,391
I#

ORDENANZA R4 | |Unifamiliar Extensiva

H

ORDENANZA T |[Agropecuario y Terciario | |

[zoNas VERDES i

[EQuiPAMIENTOS

|\|"1ARIO Y APARCAMIENTO

MONETIZA, localizandose en
la Reserva Dotacional

|Plazas publicas

|Plazas privadas

OBSERVACIONES

* Las dotaciones locales para cumplimiento de los minimos de la LSOTEX se MONETIZAN, localizandose en la Reserva Dotacional Acumulada (Area Mixta)
situada en la Avda. del Cancho del Risco, conforme a las superficies asignadas en la presente Ficha.
Se permiten como usos compatibles los sefialados como tales en las Fichas de Zona de Ordenanza, a los que no habra que aplicar coeficiente de uso.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 3 /AA

'NOMBRE:  [VA DE LA CRUZ |
DETERMINACIONES DE ORDENACION DETAL A

SQUEMA DE ORDENACI

Ny g

i
|\

\ \ \ \
| \ \ \ \ \ |

USOS PORMENORIZADOS Y CESIONES LOCALES

e WA S A

ORDENANZA R1 ‘Resid_ manzana compacta |

ORDENANZA R2 ‘Resid, manzana compacta 235
ORDENANZA R3 ||Unifamiliar Intensiva 3.204
ORDENANZA R4 | |Unifamiliar Extensiva 0
ORDENANZA T1 | [Agropecuario y Terciario | 0 |

[zoNAs VERDES i 287 |

[EQuIPAMIENTOS |

MOMNETIZA, localizandose en
la Reserva Dotacional
Acumulada (Area Mixta)

287

|Plazas publicas

|Plazas privadas

OBSERVACIONES

* Las dotaciones locales para cumplimiento de los minimos de la LSOTEX se MONETIZAN, localizandose en la Reserva Dotacional Acumulada (Area Mixta)
situada en la Avda. del Cancho del Risco, conforme a las superficies asignadas en la presente Ficha.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 4 /AA

NOMBRE: [ NAVAZO
DETERMINACIONES DE ORDENACION DETAL A

ESQUEMA DE ORDENACION

USOS PORMENORIZADOS Y CESIONES LOCALES

ORDENANZA R1 |Resnd manzana compacta
ORDENANZA R2 |Resnd. manzana compacta II'

ORDENANZA R3 _|[Unifamiliar Intensiva 2008
ORDENANZA R4 | [Unifamiliar Extensiva 7232 4 701

|ZONAS VERDES 631
|EQUIPAMIENTDS 631

|V1ARIO Y APARCAMIENTO

MONETIZA, localizandose en
la Reserva Dotacional

|Plazas publicas

|Plazas privadas

OBSERVACIONES

* Las dotaciones locales para cumplimiento de los minimos de la LSOTEX se MONETIZAN, localizandose en la Reserva Dotacional Acumulada (Area Mixta)

situada en la Avda. del Cancho del Risco, conforme a las superficies asignadas en la presente Ficha.
Se permiten como usos compatibles los sefialados como tales en las Fichas de Zona de Ordenanza, a los que no habra que aplicar coeficiente de uso.
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DOE

SUELO URBAN O CONSOLIDADO

NOMBRE: _ [CALLE RETAA

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

EMA DE ORDE
i JJ | R

/AA

(el NACION
f 2]\

\ 2

USOS PORMENORIZADOS Y CESIONES LOCALES

= 0

ORDENANZA R1 ‘Resid_ manzana compacta |
ORDENANZA R2 ‘Resid, manzana compacta 0 Iil
ORDENANZA R3 | [Unifamilizr Intensiva 2863 2290
ORDENANZA R4 | [Unifamiliar Extensiva 0 [ o ]
ORDENANZAT1 |[Agropecuario y Terciario || 0 | [ o ] - -
TotaLweratvo [ zes [ ][ za ]
|

[zoNAs VERDES || 229 | Il Il I
Totazveroes [ =2 )0 [ [ = [ a8 ]
229 i | I |

[EQuIPAMIENTOS

MONETIZA, localizandose en
la Reserva Dotacional
Acumulada (Area Mixta)

229

|Plazas publicas

|Plazas privadas

OBSERVACIONES

* Las dotaciones locales para cumplimiento de los minimos de la LSOTEX se MONETIZAN, localizandose en la Reserva Dotacional Acumulada (Area Mixta)
situada en la Avda. del Cancho del Risco, conforme a las superficies asignadas en la presente Ficha.
Se permiten como usos compatibles los sefialados como tales en las Fichas de Zona de Ordenanza, a los que no habra que aplicar coeficiente de uso.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 6 /AA

NOMBRE:  [CALLE ENCINAR
DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

ESQUEMA DE ORDENACION

ORDENANZA R1 |Resid, manzana compacta |
ORDENANZA R2 |Resid_ manzana compacta
ORDENANZA R3 ||Unifamiliar Intensiva
ORDENANZA R4  ||Unifamiliar Extensiva
ORDENANZA T1 ||Agropecuarno y Terciaro

[zoNAs VERDES

[EQuIPAMIENTOS

|\"IARIO Y APARCAMIENTO

MONETIZA, localizandose en
la Reserva Dotacional

163

|Plazas publicas

|Plazas privadas

OBSERVACIONES

* Las dotaciones locales para cumplimiento de los minimos de la LSOTEX se MONETIZAN, localizandose en la Reserva Dotacional Acumulada (Area Mixta)
situada en la Avda. del Cancho del Risco, conforme a las superficies asignadas en |a presente Ficha
Se permiten como usos compatibles los sefialados como tales en las Fichas de Zona de Ordenanza, a los que no habra que aplicar coeficiente de uso.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 7 /AA

_ |CALLE LINAREJO | |
DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

ESQUEMA DE ORDENACION

USOS PORMENORIZADOS Y CESIONES LOCALES

ORDENANZA R1 |Resnd manzana compacta

ORDENANZA R2 |Resnd, manzana compacta
938

ORDENANZA R3 | |Unifamiliar Intensiva
ORDENANZA R4 _|[Unifamiliar Extensiva 1659
T — ‘ --
[zoNAs VERDES
[EQuIPAMIENTOS

|VIARIO Y APARCAMIENTO

MONETIZA, localizandose en
la Reserva Dotacional

|Plazas publicas

|Plazas privadas

OBSERVACIONES

* Las dotaciones locales para cumplimiento de los minimos de la LSOTEX se MONETIZAN, localizandose en la Reserva Dotacional Acumulada (Area Mixta)

isituada en la Avda_del Cancho del Risco, conforme a las superficies asignadas en la presente Ficha.
Se permiten como usos compatibles los sefialados como tales en las Fichas de Zona de Ordenanza, a los que no habra que aplicar coeficiente de uso.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 8 /AA

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETAL

USOS PORMENORIZADOS Y CESIONES LOCALES
ORDENANZA R1_| |Resid. manzana compacta
ORDENANZA R2 |Re5|d_ manzana compacta III

il
ORDENANZA R4 _||Unifamiliar Extensiva 4322
ORDENANZA T1 ||Agropecuario y Terciario | | - -
|ZONAS VERDES || 281
_ _ _ _ __
TOTALDOTACIONES (EQUP +2V) _ _ _ __

I#I
ORDENANZA R3 | |Unifamiliar Intensiva 0
‘EQUIPAMIENTOS 281
‘VIARIO Y APARCAMIENTO

MONETIZA, localizandose en
la Reserva Dotacional

281

‘Plazas publicas

‘Plazas privadas

OBSERVACIONES

* Las dotaciones locales para cumplimiento de los minimos de la LSOTEX se MONETIZAN, localizandose en la Reserva Dotacional Acumulada (Area Mixta)
situada en la Avda. del Cancho del Risco, conforme a las superficies asignadas en la presente Ficha.
Se permiten como usos compatibles los sefialados como tales en las Fichas de Zona de Ordenanza, a los que no habra que aplicar coeficiente de uso.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 9 /AA

NOMBRE:  [AVDA. CANCHO DELRISCO | |

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

ESQUEMA DE ORDENACION
N~ T

T

USOS PORMENORIZADOS Y CESIONES LOCALES

ORDENANZA R1_| |Resid. manzana compacta
ORDENANZA R2 ‘Resnd_ manzana compacta
ORDENANZA R3  ||Unifamiliar Intensiva
ORDENANZA R4  ||Unifamiliar Extensiva
ORDENANZAT1 ||Agropecuario y Terciario

[EQuIPAMIENTOS

|\"1ARIO Y APARCAMIENTO

[zoNAs VERDES

MONETIZA, localizandose en
la Reserva Dotacional

540

|Plazas publicas

|Plazas privadas

OBSERVACIONES

* Las dotaciones locales para cumplimiento de los minimos de la LSOTEX se MONETIZAN, localizandose en la Reserva Dotacional Acumulada (Area Mixta)
situada en la Avda. del Cancho del Risco, conforme a las superficies asignadas en la presente Ficha.
Se permiten como usos compatibles los sefialados como tales en las Fichas de Zona de Ordenanza, a los que no habra que aplicar coeficiente de uso.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 10 /AA

NOMBRE:  [AVDA. CANCHO DELRISCO II |
DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

ESQUEMA DE ORDENACION

USOS PORMENORIZADOS Y CESIONES LOCALES

e W R AL R
[ R ——

ORDENANZA R1 |Resid, manzana compacta

ORDENANZA R2 |Resid. manzana compacta

[ o ]
ORDENANZA R3 | |Unifamiliar Intensiva 0

ORDENANZA R4 ||Unifamiliar Extensiva 1.840
o | | - -

[zoNAs VERDES

[EQuIPAMIENTOS

|\|'1ARIO Y APARCAMIENTO

MONETIZA, localizandose en
la Reserva Dotacional

120

|Plazas publicas

|Plazas privadas

OBSERVACIONES
* Las dotaciones locales para cumplimiento de los minimos de la LSOTEX se MONETIZAN, localizandose en la Reserva Dotacional Acumulada (Area Mixta)

situada en la Avda. del Cancho del Risco, conforme a las superficies asignadas en la presente Ficha.
Se permiten como usos compatibles los sefialados como tales en las Fichas de Zona de Ordenanza, a los que no habra que aplicar coeficiente de uso.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 11 /AA

NOMBRE:  [CALLE LOS HELECHALES |

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

SQUEMA DE ORDENACIO

’ — L —
|| i~ o W _—

USOS PORMENORIZADOS Y CESIONES LOCALES

D < W

ORDENANZA R1 |Resid_manzana compacta |

ORDENANZA R2 |Resid, manzana compacia 0
ORDENANZA R3 ||Unifamiliar Intensiva 2663

ORDENANZA R4 |[Unifamiliar Extensiva 361
ORDENANZA T1 | [Agropecuario y Terciario | 0 |

|zoNAS VERDES 237 |

[EQUIPAMIENTOS |

MONETIZA, localizandose en
la Reserva Dotacional
Acumulada (Area Mixta)

237

‘Plazas plblicas

‘Plazas privadas

OBSERVACIONES

* Las dotaciones locales para cumplimiento de los minimos de la LSOTEX se MONETIZAN, localizindose en la Reserva Dotacional Acumulada (Area Mixta)
situada en la Avda. del Cancho del Risco, conforme a las superficies asignadas en la presente Ficha.
Se permiten como usos compatibles los sefialados como tales en las Fichas de Zona de Ordenanza, a los que no habra que aplicar coeficiente de uso.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 12 /AA

_ |EL CANCHINO |
DETERMINACIONES DE ORDENAC 6N DETA A

ESQUEMA [»]3 ORDENACION

USOS PORMENORIZADOS Y CESIONES LOCALES

ORDENANZA R1 |ReSId manzana compacta
ORDENANZA R2 |Re5|d. manzana compacta

ORDENANZA R3 _|[Unifamilar Infensiva 754

ORDENANZA R4 | [Unifamiliar Extensiva 1.409
ORDENANZAT1 ||Agropecuario y Terciario \

[zoNAs VERDES i 182
[EQUIPAMIENTOS 152

[VIARIO Y APARCAMIENTO Il Il I

MONETIZA, localizandose en
la Reserva Dotacional

|Plazas publicas

|Plazas privadas

OBSERVACIONES

* Las dotaciones locales para cumplimiento de los minimos de la LSOTEX se MONETIZAN, localizandose en la Reserva Dotacional Acumulada (Area Mixta)
situada en la Avda. del Cancho del Risco, conforme a las superficies asignadas en la presente Ficha.
Se permiten como usos compatibles los sefialados como tales en las Fichas de Zona de Ordenanza, a los que no habra que aplicar coeficiente de uso.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 13 /UR

'NOMBRE:  [CALLE EL BREZO |

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA
ESQUEMA DE ORDENACION

USOS PORMENORIZADOS Y CESIONES LOCALES

ORDENANZA R1 |Resnd manzana compacta
ORDENANZA R2 |Resnd manzana compacta

I#
ORDENANZA R3 ||Unifamiliar Intensiva 0

ORDENANZA R4 ||Unifamiliar Extensiva 4959

ORDENANZA T1 ||Agropecuaro y Terciario

[zoNas VERDES ||
_ _____
[EQuiPAMIENTOS
_ _____
TotALooTACioNes €ouP ez | v L L L v | s

|\ﬂARIO Y APARCAMIENTO

Se localiza en el propio
ambito, destinandose la
totalidad a Zona Verde

|Plazas publicas

|Plazas privadas

OBSERVACIONES

* Las dotaciones locales para cumplimiento de los minimos de la LSOTEX se localizan en el propio Ambito, destinandose su totalidad a zona verde.
Se permiten como usos compatibles los sefialados como tales en las Fichas de Zona de Ordenanza, a los que no habra que aplicar coeficiente de uso.
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S

UELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 18 /AA

NORTE
DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

ESQUEMA DE ORDENACION
I

=~ £

USOS PORMENORIZADOS Y CESIONES LOCALES

ORDENANZAR! |[Resid menzanacompacta || 298 | 070

ORDENANZA R2 |Resnd, manzana compacta 0 lil
ORDENANZA R3 _||Unifamiliar Intensiva 0 [ o ]
ORDENANZA R4 _||Unifamiliar Extensiva 0 E
ORDENANZA T1 | [Agropecuario y Terciario | 0 |

[EQUIPAMIENTOS

VIARIO Y APARCAMIENTO | 362 | | [

|zoNAS VERDES

MOMNETIZA, localizandose en
la Reserva Dotacional

‘Plazas plblicas

‘Plazas privadas

OBSERVACIONES

* Las dotaciones locales para cumplimiento de los minimos de la LSOTEX se MONETIZAN, localizandose en la Reserva Dotacional Acumulada (Area Mixta)
situada en la Avda. del Cancho del Risco, conforme a las superficies asignadas en la presente Ficha.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 19 a-b/AA

Nowere BT ]
DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

ESQUEMA DE ORDENACION

ORDENANZA R1 | [Resid. manzana compacta |
ORDENANZA R2 |Resid_ manzana compacta
ORDENANZA R3  ||Unifamiliar Intensiva
ORDENANZA R4 | (Unifamiliar Extensiva
ORDENANZA T1 ||Agropecuario y Terciario

[zoNAs VERDES i 101
[EQUIPAMIENTOS || 101 | | | |

[VIARIO Y APARCAMIENTO 418 |

MONETIZA, localizandose en
la Reserva Dotacional

101

|Plazas publicas

|Plazas privadas

OBSERYACIONES

* Las dotaciones locales para cumplimiento de los minimos de la LSOTEX se MONETIZAN, localizandose en la Reserva Dotacional Acumulada (Area Mixta)
situada en la Avda. del Cancho del Risco, conforme a las superficies asignadas en la presente Ficha.
La altura maxima de la edificacion en el ambito es de 2 plantas.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 20 /AA

NOWBRE  [oRmO

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

= r
- ] ™ ni

USOS PORMENORIZADOS Y CESIONES LOCALES

ORDENANZA R1 |Resnd manzana compacta
ORDENANZA R2 |Res|d. manzana compacta

I#
ORDENANZA R3 ||Unifamiliar Intensiva 0
[ o |

ORDENANZA R4  ||Unifamiliar Extensiva

ORDENANZA T1 ||Agropecuario y Terciario 5129 - -
[zoNas VERDES i

[EQuIPAMIENTOS

|\|’IARIO Y APARCAMIENTO

MONETIZA, localizandose en
la Reserva Dotacional

|Plazas publicas

|Plazas privadas

OBSERVACIONES

* Las dotaciones locales para cumplimiento de los minimos de la LSOTEX se MONETIZAN, localizandose en la Reserva Dotacional Acumulada (Area Mixia)
situada en la Avda. del Cancho del Risco, conforme a las superficies asignadas en la presente Ficha.
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CAPITULO 5.3. ORDENANZAS ZONALES.

SUBCAPITULO 5.3.1 DETERMINACIONES GENERALES.

Articulo 5.3.1.1 INTRODUCCION.

Las Ordenanzas Zonales son el conjunto de determinaciones normativas que regulan las condiciones de uso y
edificacion aplicables a las parcelas pertenecientes a cada Zona de Ordenanza establecida por el presente Plan

General en los ambitos de Suelo Urbano y Urbanizable donde establece la Ordenacion Detallada.

Integran el régimen de admisibilidad de los diferentes usos pormenorizados y las distintas determinaciones

tipolégicas, parcelarias y constructivas, aplicables en cada situacion.

Articulo 5.3.1.2 RELACION DE ZONAS.

La siguiente tabla recoge el listado de las diferentes Zonas de Ordenanza que establece el presente Plan

General.
NOMBRE USO CARACTERISTICO

R1 | CASCO TRADICIONAL Residencial
R2 | RESIDENCIAL MANZANA COMPACTA Residencial
R3 | UNIFAMILIAR INTENSIVA Residencial
R4 | UNIFAMILIAR EXTENSIVA Residencial
T1 | MIXTA TERCIARIO SERVICIOS - AGROPECUARIO Servicios- agropecuario
E1 | DOTACIONAL COMPACTO Dotacional
E2 | DOTACIONAL EXENTO Dotacional
EL | ZONAS VERDES Espacios Libres

| INFRAESTRUCTURAS Infraestructuras

Articulo 5.3.1.3 DETERMINACIONES DE CARACTER DETALLADO DE LAS ORDENANZAS ZONALES.

Son de ordenacién detallada las siguientes determinaciones:

1. La asignacion de la tipologia edificatoria y su regulacion mediante condiciones de edificacion especificas
establecidas en la propia ordenanza.

2. La asignacion del uso pormenorizado del suelo, adscribiendo los usos definidos en de esta normativa a las
categorias de principal, complementario y prohibido.

3. El establecimiento del régimen de compatibilidades de uso dentro de las parcelas y/o edificios, conforme a lo
recogido en la presente Normativa Urbanistica.

SUBCAPITULO 5.3.2 CONDICIONES PARTICULARES.

En las siguientes fichas se recogen, entre otras, determinaciones relativas a los usos, con los siguientes codigos
para su interpretacion:
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COMPATIBILIDAD DE USOS (conforme a la definicion del SITUACION DE LOS USOS
articulo 224.4) 0 Todas las localizaciones.
COMPLEMENTARIO 1 Manzana.
COMPLEMENTARIO Y/O ALTERNATIVO 2 Espacio libre de Parcela.
! ALTERNATIVO 3 Planta s6tano y/o semisétano.
4 Planta Baja.
5 Planta de pisos.
6 Edificio exclusivo.
DESTINO DE LOS USOS
P Publico
\ Privado
T Todos

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL (EDIFICABILIDAD), EN CURSIVA EN LAS FICHAS
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CONDICIONES EDIFICATORIAS R1
DATOS GENERALES

DENOMINACION CASCO TRADICIONAL

AMBITO DE APLICACION Sefialado en planos de ordenacion

TIPOLOGIA CARACTERISTICA Edificacion en manzana compacta

USO CARACTERISTICO iPORMENORIZADO GENERICOi Residencial iRi

Regula la edificacion en aquellas manzanas del casco urbano tradicional, con parcelas de forma y tamafio irregular, en las que ésta es compacta,
careciendo de espacios libres significativos en el interior de la manzana.

PARAMETROS PARTICULARES

| CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES \
SUPERFICIE MINIMA (m2) 100 m2
FRENTE MINIMO (m 6m
S DE APROVECHAMIENTO \
PLANTA BAJA OTRAS PLANTAS S/ RASANTE BAJO RASANTE
OCUPACION (%) 90 % (1) Definida por las condiciones de fondo y retranqueo. (1) 100 %
EDIFICABILIDAD NETA [0. ESTRUCTURAL] 1,8m2/m2 (1) (2)
ALTURA MAXIMA (n° pl sobre rasante) 2 plantas (PB+1)
ALTURA MAXIMA (m sobre rasante) 7m
ALTURA MINIMA (n° pl sobre rasante) No se fija
ALTURA MINIMA (m sobre rasante) No se fija
SOTANOS (n° plantas bajo rasante 1 planta

ESQUEMA DE OCUPACION

a. Frente de parcela N
b. Fondo de parcela %D
f. Fondo méximo de la edificacion
d1. Distancia a alineacion exterior i
d2. Distancia linderos laterales |
ds. Distancia a lindero posterior
ds. Distancia a otros edificios \ 1

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS

PLANTA BAJA OTRAS PLANTAS S/ RASANTE BAJO RASANTE
DISTANCIA A FRENTE (d1) Sin retranqueo Sin retranqueo Sin retranqueo
FONDO MAXIMO (f) No se fija 14m No se fija
DISTANCIA A LINDEROS LATERALES(d2) Sin retranqueo Sin retranqueo Sin retranqueo
DISTANCIA A LINDERO POSTERIOR (d3) Con huecos >= 3 m; sin Con huecos >= 3 m; sin huecos no se No se fija
huecos no se fija fija
DISTANCIA A OTROS EDIFICIOS EN MISMA | Con huecos minimo 2/3 h; sin huecos 1/2 h.
PARCELA(d4

OTRAS CONDICIONES
PLAZAS DE APARCAMIENTO
OBSERVACIONES

(1) Condiciones para nuevas edificaciones; para la rehabilitacion de las existentes se permite mantener el volumen edificado. Para el desarrollo de
SUNC/SUB la edificabilidad maxima sera la resultante del reparto de aprovechamiento del &mbito.

(2) Esta edificabilidad quedara limitada por las condiciones de ocupacion, fondo y altura, pudiendo darse el caso de no ser posible materializar el total
del aprovechamiento, no existiendo ninglin derecho de compensacion.

- En aquellas parcelas no consideradas aptas para el uso residencial por no cumplir tamafios minimos, podra autorizarse la edificacion de una Unica
planta baja con uso destinado a aparcamiento, comercio o almacén.

- Siempre que la parcela lo permita debera preverse una plaza de aparcamiento por vivienda.

- Se permite una edificacion auxiliar con una superficie maxima de 20 m2 y 1 planta (PB)/3,5 m de altura a cumbrera situada en el area de retranqueo
y que no computara a efectos de ocupacion.

-Se permite el aprovechamiento bajo cubierta en los términos descritos en la Normativa General

En SUC: Se recomienda 1 plaza por cada vivienda o 100 m2 construidos, siempre que sea
posible por la configuracién fisica de la parcela.
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CONDICIONES ESTETICAS \
Con caréacter general, seran de obligado cumplimiento las condiciones generales de volumen y estéticas recogidas en la Normativa General. Ademas:
e Se prohibe expresamente en las fachadas el revoco mediante proyectado de mortero de cemento con arido grueso para conseguir
texturas rugosas.
e  Cubiertas: Se permiten Unicamente cubiertas inclinadas de teja ceramica.

USO PRINCIPAL - Uso Residencial (R).
USOS COMPATIBLES (ALTERNATIVOS / COMPLEMENTARIOS)
CODIGO SITUACION | DESTINO
Industrial Inocuas p P1 4 T
) Productivo Produccion de energia renovable P5 Servicio edificacién
Industrial - |
Almacenaje y | Escaparate A Al 4 T
Distribucion Almacenaje y logistica A2 T
Comercial Local comercial [ C1 4 T
Despacho profesional 01 0 T
Oficinas Empresas o] 0 T
Sede Institucional 0 T
Hoteles, Hoteles - apart, Hostales, Hoteles
: . 0 T
Balneario y Hospederias
Terciario Hotelero Pensiones T H 0 T
Apartamentos turisticos 0 T
Turismo Rural 0 T
Hosteleria sin espectaculo 4-6 T
Recreativo Hosteleria con espectaculo R 4-6 T
Salas de reunion y otros locales de ocio 4-6 T
Salas de espectéculos 4-6 T
Areas de Juego AJ 2 T
) Jardines J 2 T
Dotacional - — —
Zonas de acompafiamiento de viario D-V T
Zonas Verdes
Parques T
Zonas Verdes no computables T
Preescolar T
Educativo Educacién Primaria T
Educacién Secundaria T
Otros Centros T
Deportivo Gimnasios y otros locales de entrenamiento T
Administrativo T
Sanitario Consultas externas T
. ) Asistencial sin residencia T
Asistencial - - - -
Asistencial con residencia T
Capacidad hasta 100 personas T
Cultural Con capacidad entre 100 y 300 personas T
Dotacional - Capacidad mayor de 300 personas T
- — DE
Equipamientos | Otros equipamientos P
Servicios Urbanos | Servicio de limpieza P
Colectores de saneamiento de aguas
Emisarios y redes de abastecimiento
Infraestructuras - | Lineas eléctricas
- — R
Redes Antenas y lineas de telecomunicaciones -
. Servicio de
Lineas de gas
| la T
Otras edificacion
Abastecimiento de agua y depdsitos
Infraestructuras Telecomunicaciones c
Instalaciones Gas
Otras
Aparcamiento en bajos y sétanos de edificios P1 34 T
Dotacional- Garajes Y | Playas de estacionamiento, etc DC P P3 2 T
Comunicaciones | aparcamientos Estacionamiento de bicicletas P4 0 T
Est. subterrdneo bajo espacio libre publico o privado P5 2 T
. . Horticultura Al 2 T
Agropecuario Agricola Caselas de Aperos A A 2 2 T

USOS PROHIBIDOS Los no permitidos expresamente.
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CONDICIONES EDIFICATORIAS R2
DATOS GENERALES

DENOMINACION RESIDENCIAL MANZANA COMPACTA

AMBITO DE APLICACION Sefialado en planos de ordenacion

TIPOLOGIA CARACTERISTICA Edificacion en manzana compacta

USO CARACTERISTICO iPORMENORIZADO GENERICOi Residencial iRi

Regula la edificacion en aquellas manzanas del casco urbano en las que ésta es compacta, careciendo de espacios libres significativos en el interior
de la manzana.

PARAMETROS PARTICULARES

| CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES \
SUPERFICIE MINIMA (m2) 120 m2
FRENTE MINIMO (m 7m
S DE APROVECHAMIENTO \
PLANTA BAJA OTRAS PLANTAS S/ RASANTE BAJO RASANTE
OCUPACION (%) 80 % (1) Definida por las condiciones de fondo y retranqueo. (1) 100 %
EDIFICABILIDAD NETA [0. ESTRUCTURAL] 1,3m2/m2(1) (2)
ALTURA MAXIMA (n° pl sobre rasante) 2 plantas (PB+1)
ALTURA MAXIMA (m sobre rasante) 7m
ALTURA MINIMA (n° pl sobre rasante) No se fija
ALTURA MINIMA (m sobre rasante) No se fija
SOTANOS (n° plantas bajo rasante 1 planta

ESQUEMA DE OCUPACION

a. Frente de parcela N
b. Fondo de parcela %D
f. Fondo méximo de la edificacion
d1. Distancia a alineacion exterior i
d2. Distancia linderos laterales |
ds. Distancia a lindero posterior
ds. Distancia a otros edificios \ 1

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS

PLANTA BAJA OTRAS PLANTAS S/ RASANTE BAJO RASANTE
DISTANCIA A FRENTE (d1) Sin retranqueo Sin retranqueo Sin retranqueo
FONDO MAXIMO (f) No se fija 14m No se fija
DISTANCIA A LINDEROS LATERALES(d2) Sin retranqueo Sin retranqueo Sin retranqueo
DISTANCIA A LINDERO POSTERIOR (d3) Con huecos >= 3 m; sin Con huecos >= 3 m; sin huecos no se No se fija
huecos no se fija fija
DISTANCIA A OTROS EDIFICIOS EN MISMA | Con huecos minimo 2/3 h; sin huecos 1/2 h.
PARCELA(d4

OTRAS CONDICIONES
PLAZAS DE APARCAMIENTO
OBSERVACIONES

(1) Condiciones para nuevas edificaciones; para la rehabilitacion de las existentes se permite mantener el volumen edificado. Para el desarrollo de
SUNC/SUB la edificabilidad maxima sera la resultante del reparto de aprovechamiento del &mbito.

(2) Esta edificabilidad quedara limitada por las condiciones de ocupacion, fondo y altura, pudiendo darse el caso de no ser posible materializar el total
del aprovechamiento, no existiendo ninglin derecho de compensacion.

- En aquellas parcelas no consideradas aptas para el uso residencial por no cumplir tamafios minimos, podra autorizarse la edificacion de una Unica
planta baja con uso destinado a aparcamiento, comercio o almacén.

- Siempre que la parcela lo permita debera preverse una plaza de aparcamiento por vivienda.

- Se permite una edificacion auxiliar con una superficie maxima de 20 m2 y 1 planta (PB)/3,5 m de altura a cumbrera situada en el area de retranqueo
y que no computara a efectos de ocupacion.

-Se permite el aprovechamiento bajo cubierta en los términos descritos en la Normativa General

En SUC: Se recomienda 1 plaza por cada vivienda o 100 m2 construidos, siempre que sea
posible por la configuracién fisica de la parcela.
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CONDICIONES ESTETICAS

Con caréacter general, seran de obligado cumplimiento las condiciones generales de volumen y estéticas recogidas en la Normativa General. Ademas:
o Se prohibe expresamente en las fachadas el revoco mediante proyectado de mortero de cemento con arido grueso para conseguir texturas
rugosas.
o Cubiertas: Se permiten Unicamente cubiertas inclinadas de teja ceramica.
USO PRINCIPAL - Uso Residencial (R).
USOS COMPATIBLES (ALTERNATIVOS / COMPLEMENTARIOS)
CODIGO SITUACION | DESTINO
Industrial Inocuas p P1 4 T
) Productivo Produccion de energia renovable P5 Servicio edificacién
Industrial - |
Almacenaje y | Escaparate A Al 4 T
Distribucion Almacenaje y logistica A2 4 T
Comercial Local comercial C1 4 T
Despacho profesional 01 0 T
Oficinas Empresas o] 0 T
Sede Institucional 0 T
Hoteles, Hoteles - apart, Hostales, Hoteles
: . 0 T
Balneario y Hospederias
Terciario Hotelero Pensiones T H 0 T
Apartamentos turisticos 0 T
Turismo Rural 0 T
Hosteleria sin espectaculo 4-6 T
Recreativo Hosteleria con espectaculo R 4-6 T
Salas de reunion y otros locales de ocio 4-6 T
Salas de espectéculos 4-6 T
Areas de Juego A 2 T
) Jardines J 2 T
Dotacional - — —
Zonas de acompafiamiento de viario D-V T
Zonas Verdes
Parques T
Zonas Verdes no computables T
Preescolar T
Educativo Educacién Primaria T
Educacién Secundaria T
Otros Centros T
Deportivo Gimnasios y otros locales de entrenamiento T
Administrativo T
Sanitario Consultas externas T
. ) Asistencial sin residencia T
Asistencial - - - -
Asistencial con residencia T
Capacidad hasta 100 personas T
Cultural Con capacidad entre 100 y 300 personas T
Dotacional - Capacidad mayor de 300 personas T
- —— DE
Equipamientos | Otros equipamientos P
Servicios Urbanos | Servicio de limpieza P
Colectores de saneamiento de aguas
Emisarios y redes de abastecimiento
Infraestructuras - | Lineas eléctricas
- — R
Redes Antenas y lineas de telecomunicaciones -
- Servicio de
Lineas de gas
| la T
Otras edificacion
Abastecimiento de agua y depdsitos
Infraestructuras Telecomunicaciones c
Instalaciones Gas
Otras
Aparcamiento en bajos y sétanos de edificios P1 34 T
Dotacional- Garajes Y | Playas de estacionamiento, etc DC P P3 2 T
Comunicaciones | aparcamientos Estacionamiento de bicicletas P4 0 T
Est. subterrdneo bajo espacio libre publico o privado P5 2 T
. . Horticultura Al 2 T
Agropecuario Agricola Caselas de Aperos A A 2 2 T
USOS PROHIBIDOS Los no permitidos expresamente.
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CONDICIONES EDIFICATORIAS R3

DATOS GENERALES

DENOMINACION UNIFAMILIAR INTENSIVA
AMBITO DE APLICACION Sefialado en planos de ordenacion
TIPOLOGIA CARACTERISTICA Edificacion unifamiliar

USO CARACTERISTICO (PORMENORIZADO GENERICO Residencial Unifamiliar (RU

Edificacion de viviendas unifamiliares en parcela de tamafio medio

PARAMETROS PARTICULARES
| CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES

SUPERFICIE MINIMA (m2) 160 m2
FRENTE MINIMO (m 8m
PLANTA BAJA OTRAS PLANTAS S/ BAJO RASANTE
RASANTE
OCUPACION (%) 60 % (1) 60 % (1) 60 %
EDIFICABILIDAD NETA [0. ESTRUCTURAL] 1,2m2/m2 (1) (2)
ALTURA MAXIMA (n° pl sobre rasante) 2 plantas (PB+1)
ALTURA MAXIMA (m sobre rasante) 7m
ALTURA MINIMA (n° pl sobre rasante) No se fija
ALTURA MINIMA (m sobre rasante) No se fija
SOTANOS (n° plantas bajo rasante 1 planta

ESQUEMA DE OCUPACION

a. Frente de parcela

b. Fondo de parcela

f. Fondo méximo de la edificacion
d1. Distancia a alineacion exterior
d2. Distancia linderos laterales
ds. Distancia a lindero posterior | ;
ds. Distancia a otros edificios I 1

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS

PLANTA BAJA OTRAS PLANTAS S/ BAJO RASANTE
RASANTE
DISTANCIA A FRENTE (d1) Sin retranqueo
FONDO MAXIMO (f) Determinado por las condiciones de retranqueos
DISTANCIA A LINDEROS LATERALES(d2) Sin retranqueoo=a3 m No se fija
DISTANCIA A LINDERO POSTERIOR (d3) >=3m No se fija
DISTANCIA A OTROS EDIFICIOS EN MISMA PARCELA(d4 Con huecos minimo 2/3 h; sin huecos 1/2 h.

OTRAS CONDICIONES
OBSERVACIONES
(1) Condiciones para nuevas edificaciones; para la rehabilitacion de las existentes se permite mantener el volumen edificado. Para el desarrollo de
SUNC/SUB la edificabilidad maxima seré la resultante del reparto de aprovechamiento del ambito.
(2) Esta edificabilidad quedara limitada por las condiciones de ocupacion, fondo y altura, pudiendo darse el caso de no ser posible materializar el total
del aprovechamiento, no existiendo ningiin derecho de compensacion.
- Se permite una edificacion auxiliar con una superficie maxima de 20 m2 y 1 planta (PB)/3,5 m de altura a cumbrera situada en el area de retranqueo
y que no computara a efectos de ocupacion.

-Se permite el aprovechamieto bajo cubierta en los términos descritos en la Normativa General
| CONDICIONES ESTETICAS

Con caracter general, seran de obligado cumplimiento las condiciones generales de volumen y estéticas recogidas en la Normativa General. Ademas:

o Se prohibe expresamente en las fachadas el revoco mediante proyectado de mortero de cemento con arido grueso para conseguir texturas
rugosas.

o Cubiertas: En el caso de ser cubierta inclinada, debera ser de teja ceramica.
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USO PRINCIPAL - Uso Residencial Unifamiliar (RU).

USOS COMPATIBLES (ALTERNATIVOS / COMPLEMENTARIOS)

CODIGO SITUACION | DESTINO
Residencial Residencial Comunitaria R 1-6 T
Industrial Inocuas p P1 4 T
Industril Productivo Produccion de energia renovable | P5 Servicio edificio
ndustrial
Almacenaje y | Escaparate A Al 4 T
Distribucion Almacenaje y logistica A2 4 T
Comercial Local comercial [ C1 4 T
Despacho profesional 0 T
Oficinas Empresas o] 0 T
Sede Institucional 0 T
Hoteles, Hoteles - apart., Hostales, Hoteles
Terciario . } P T 0 T
Balneario y Hospederias
Hotelero Pensiones H 0 T
Apartamentos turisticos 0 T
Turismo Rural 0 T
Recreativo Hosteleria sin espectaculo R 4-6 T
Areas de Juego AJ 2 T
Jardines J 2 T
Dotacional - . .
Zonas de acomparfiamiento de viario D-V ZAV 2 T
Zonas Verdes
Parques P 2 T
Zonas Verdes no computables VN 2 T
Preescolar T
) Educacién Primaria T
Educativo » -
Educacién Secundaria T
Otros Centros T
Deportivo Gimnasios y otros locales de entrenamiento T
Administrativo T
Sanitario Consultas externas T
) ) Asistencial sin residencia T
Asistencial - - - -
Asistencial con residencia T
Capacidad hasta 100 personas T
Con capacidad entre 100 y 300 personas T
Cultural -
. Capacidad mayor de 300 personas T
Dotacional - - ) . .
o Culto religioso sin residencial DE T
Equipamientos —
Otros equipamientos P
Servicios Urbanos | Servicio de limpieza P
Colectores de saneamiento de aguas
Emisarios y redes de abastecimiento
Infraestructuras - | Lineas eléctricas -
Redes Antenas y lineas de telecomunicaciones
, Servicio de
Lineas de gas
ot | la T
ras
edificacion
Abastecimiento de agua y depdsitos
Infraestructuras Telecomunicaciones c
Instalaciones Gas
Otras
. . Aparcamiento en bajos y sétanos de edificios P1 34 T
Dotacional- Garajes y - -
o . Playas de estacionamiento, etc DC P P3 2 T
Comunicaciones | aparcamientos
Estacionamiento de bicicletas P4 0 T
) i Horticultura Al 2 T
Agropecuario Agricola A A
Casetas de Aperos A2 2 T

USOS PROHIBIDOS Los no permitidos expresamente.
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CONDICIONES EDIFICATORIAS \ R4
DATOS GENERALES

DENOMINACION UNIFAMILIAR EXTENSIVA

AMBITO DE APLICACION Sefialado en planos de ordenacion

TIPOLOGIA CARACTERISTICA Edificacion exenta

USO CARACTERISTICO iPORMENORIZADO GENERICOi Residencial Unifamiliar iRUi

Edificacion de viviendas unifamiliares sobre parcela de tamafio medio.

PARAMETROS PARTICULARES
CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES

SUPERFICIE MINIMA (m2) 300 m?
FRENTE MINIMO (m 10m
m
PLANTA BAJA OTRAS PLANTAS S/ BAJO RASANTE
RASANTE
OCUPACION (%) 40% (1)
EDIFICABILIDAD NETA [0. ESTRUCTURAL] | 0,65 m%mZ (1) (2)
ALTURA MAXIMA (n° pl sobre rasante) 2 plantas (PB+1)
ALTURA MAXIMA (m sobre rasante) 12m
ALTURA MINIMA (n° pl sobre rasante) No se fija
ALTURA MINIMA (m sobre rasante) No se fija
SOTANOS (n° plantas bajo rasante 1 planta

ESQUEMA DE OCUPACION

a. Frente de parcela T
b. Fondo de parcela %‘:l
f. Fondo méximo de la edificacion o
ds. Distancia a alineacion exterior i
do. Distancia linderos laterales |
ds. Distancia a lindero posterior |
ds. Distancia a otros edificios I 1

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS

PLANTA BAJA OTRAS PLANTAS S/ BAJO RASANTE
RASANTE
DISTANCIA A FRENTE (d1) >=3m
FONDO MAXIMO (f) Determinado por las condiciones de retranqueos
DISTANCIA A LINDEROS LATERALES(d2) >=al3m(3)
DISTANCIA A LINDERO POSTERIOR (d3) >=3m
DISTANCIA A OTROS EDIFICIOS EN MISMA PARCELA(d4 Con huecos minimo 2/3 h; sin huecos 1/2 h.

OTRAS CONDICIONES

OBSERVACIONES

(1) Condiciones para nuevas edificaciones; para la rehabilitacion de las existentes se permite mantener el volumen edificado. Para el desarrollo de
SUNC/SUB la edificabilidad maxima seré la resultante del reparto de aprovechamiento del ambito.

(2) Esta edificabilidad quedara limitada por las condiciones de ocupacion, fondo y altura, pudiendo darse el caso de no ser posible materializar el total
del aprovechamiento, no existiendo ningiin derecho de compensacion.

(3) Se permitira el adosamiento a uno de los laterales previo acuerdo de los dos colindantes, registrado como carga de la parcela.

- Se permite una edificacion auxiliar con una superficie méaxima de 20 m2 y 1 planta (PB)/3,5 m de altura a cumbrera situada en el &rea de retranqueo y
que no computara a efectos de ocupacion.

-Se permite el aprovechamiento bajo cubierta en los términos descritos en la Normativa General.

-El espacio libre de parcela debera ser convenientemente ajardinado.

Con caracter general, seran de obligado cumplimiento las condiciones generales de volumen y estéticas recogidas en la Normativa General. Ademas:
e  Se prohibe expresamente en las fachadas el revoco mediante proyectado de mortero de cemento con arido grueso para conseguir texturas
rugosas.
e Cubiertas: En el caso de ser cubierta inclinada, debera ser de teja ceramica o de hormigén de color rojo.
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USO PRINCIPAL - Uso Residencial Unifamiliar (RU).
USOS COMPATIBLES (ALTERNATIVOS / COMPLEMENTARIOS)
CODIGO SITUACION |  DESTINO
Residencial Residencial Comunitaria R 1-6 T
Industrial Industrle'al Produccion de energia renovable | P Servicio edificacion
Productivo
Comercial Local comercial C 4 T
Oficinas Despacho profesional 0 4-5-6
Hoteles, Hoteles - apart, Hostales, Hoteles
. . 0 T
Terciario Balneario y Hospederias T
Hotelero Pensiones H 0 T
Apartamentos turisticos 0 T
Turismo Rural 0 T
Recreativo Hosteleria sin espectaculo R 4-6 T
Areas de Juego AJ 2 T
. Jardines J 2 T
Dotacional " | Zonas de acompafiamiento de viario D-v ZAV 2 T
Zonas Verdes
Parques P 2 T
Zonas Verdes no computables 2 T
Preescolar 6 T
. Educacién Primaria 1 T
Educativo Educacién Secundaria E 1 T
Otros Centros 1-6 T
Pista descubierta sin espectadores 1-2 T
Pista descubierta con espectadores 1-2 P
Deportivo Estadios, Pabellones y complejos sin espectadores D 1 P
Estadios, Pabellones y complejos con espectadores 1 P
Gimnasios y otros locales de entrenamiento 6 T
Administrativo 1-6 T
Sanitario Consultas externas 1-4-6 T
Asistencial Asistencial sin residencia A 1-6 T
Asistencial con residencia 1-6 T
Capacidad hasta 100 personas 6 T
Dotacional - Con capacidad entre 100 y 300 personas DE 6 T
Equipamientos | Cultural Capacidad mayor de 300 personas c 1 T
Establecimientos al aire libre 1 T
Culto religioso sin residencia 1 T
Otros equipamientos 6 P
Servicios Urbanos | Servicio de limpieza U 1 P
Colectores de saneamiento de aguas
Emisarios y redes de abastecimiento
Infraestructuras - | Lineas eléctricas R
Redes Antenas y lineas de telecomunicaciones .
- Servicio de
Lineas de gas | a T
Otras I
— — edificacion
Abastecimiento de agua y depdsitos
Infraestructuras Telecomunicaciones c
Instalaciones Gas
Otras*
) . Aparcamiento en bajos y sotanos de edificios P1 3-4 T
Dotacional- Garajes y
Comunicaciones | aparcamientos Playas de estacionamiento, etc DC P P3 2 T
Estacionamiento de bicicletas P4 0 T
. i Horticultura A1l 2 T
Agropecuario Agricola Casetas de Aperos A A A2 2 T

* Se permite segregar una pequefia parte de la parcela para la instalacién de un Centro de Transformacion.

USOS PROHIBIDOS Los no permitidos expresamente.
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CONDICIONES EDIFICATORIAS \ T
DATOS GENERALES

DENOMINACION MIXTA TERCIARIO SERVICIOS - AGROPECUARIO

AMBITO DE APLICACION Sefialado en planos de ordenacion

TIPOLOGIA CARACTERISTICA Edificacion singular

USO CARACTERISTICO iPORMENORIZADO GENERICOi Airopecuario i Terciario

Corresponde a los ambitos dedicados a actividades de servicios asociadas con usos agropecuarios y recreativos.

PARAMETROS PARTICULARES
CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES

SUPERFICIE MINIMA (m2) La existente
FRENTE MINIMO (m El existente
m
PLANTA BAJA OTRAS PLANTAS S/ BAJO RASANTE

RASANTE
OCUPACION (%) 40 %
EDIFICABILIDAD NETA [0. ESTRUCTURAL] 0,65 m¥m?2
ALTURA MAXIMA (n° pl sobre rasante) 2 plantas (PB+1)
ALTURA MAXIMA (m sobre rasante) 7m
ALTURA MINIMA (n° pl sobre rasante) No se fija
ALTURA MINIMA (m sobre rasante) No se fija
SOTANOS (n° plantas bajo rasante 1 planta

ESQUEMA DE OCUPACION

a. Frente de parcela T
b. Fondo de parcela

f. Fondo méximo de la edificacion
ds. Distancia a alineacién exterior
d2. Distancia linderos laterales
ds. Distancia a lindero posterior |
ds. Distancia a otros edificios I =

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS

PLANTA BAJA OTRAS PLANTAS S/ BAJO RASANTE
RASANTE
DISTANCIA A FRENTE (d1) >6m-
FONDO MAXIMO (f) Determinado por las condiciones de retranqueos
DISTANCIA A LINDEROS LATERALES(d2) >6m
DISTANCIA A LINDERO POSTERIOR (d3) >6m
DISTANCIA A OTROS EDIFICIOS EN MISMA Con huecos minimo 2/3 h; sin huecos 1/2 h.
PARCELA(d4

OTRAS CONDICIONES

PLAZAS DE APARCAMIENTO En SUC: 1 plaza descubierta por cada 50 m? construidos. En SUNC / SUB, segUin Ficha ambito.

OBSERVACIONES

CONDICIONES ESTETICAS

Con caracter general, seran de obligado cumplimiento las condiciones generales de volumen y estéticas recogidas en la Normativa General.
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USO PRINCIPAL - Uso Agropecuario;
- Uso Terciario (TH, TR)
USOS COMPATIBLES (ALTERNATIVOS / COMPLEMENTARIOS)

CODIGO SITUACION | DESTINO
. . Residencial Comunitaria RC 0 T
Residencial - _ e R
Residencial Unifamiliar RU 0 T
. Industrial » , L
Industrial i Produccion de energia renovable | P Servicio edificacion
Productivo
Terciario Comercial T C1 0 T
Areas de Juego AJ 2 T
) Jardines J 2 T
Dotacional - . o
Zonas de acompafiamiento de viario D-v ZAV 2 T
Zonas Verdes
Parques P 2 T
Zonas Verdes no computables VN 2 T
Preescolar T
. Educacién Primaria T
Educativo ~ -
Educacién Secundaria T
Otros Centros T
Pista descubierta sin espectadores T
. Pista descubierta con espectadores T
Deportivo - : . o
Instalaciones deportivas extensivas al aire libre T
Gimnasios y otros locales de entrenamiento T
Administrativo T
Sanitario Consultas externas T
. . Asistencial sin residencia T
Asistencial - - - -
Asistencial con residencia T
) Capacidad hasta 100 personas T
Dotacional - -
o Cultural Con capacidad entre 100 y 300 personas DE T
Equipamientos -
Capacidad mayor de 300 personas T
Otros equipamientos P
Servicios Urbanos | Servicio de limpieza P
Colectores de saneamiento de aguas
Emisarios y redes de abastecimiento
Infraestructuras - | Lineas eléctricas R
Redes Antenas y lineas de telecomunicaciones .
3 Servicio de
Lineas de gas
ot | la T
ras
— - edificacion
Abastecimiento de agua y depésitos
Infraestructuras Telecomunicaciones ¢
Instalaciones Gas
Otras
Aparcamiento en bajos y sétanos de edificios P1 3-4 T
Dotacional- Garajes y | Playas de estacionamiento, etc P3 2 T
Comunicaciones | aparcamientos Estacionamiento de bicicletas bc P P4 0 T
Est. subterraneo bajo espacio libre publico o privado P5 2 T

USOS PROHIBIDOS Los no permitidos expresamente.
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CONDICIONES EDIFICATORIAS | El

DATOS GENERALES

DENOMINACION DOTACIONAL COMPACTO
AMBITO DE APLICACION Sefialado en planos de ordenacién
TIPOLOGIA CARACTERISTICA Edificacion compacta para uso dotacional

USO CARACTERISTICO iPORMENORIZADO GENERICOi Dotacional Equipamiento iDE E,D,ALA C i OE i

Edificacion destinada a uso equipamental, en edificacion singular adosada o exenta, para el servicio de la ciudad.

PARAMETROS PARTICULARES
CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES

SUPERFICIE MINIMA (m2) 150 m? (1)
FRENTE MINIMO (m 6m(1
m_
PLANTA BAJA OTRAS PLANTAS S/ BAJO RASANTE
RASANTE
OCUPACION (%) 70%(2) (3) 70% (2) 100 %
EDIFICABILIDAD NETA [0. ESTRUCTURAL] | 2 m¥m?
ALTURA MAXIMA (n° pl sobre rasante) 2 plantas (PB+1)
ALTURA MAXIMA (m sobre rasante) 7m
ALTURA MINIMA (n° pl sobre rasante) No se fija
ALTURA MINIMA (m sobre rasante) No se fija
SOTANOS (n° plantas bajo rasante 1 planta

ESQUEMA DE OCUPACION

a. Frente de parcela T
b. Fondo de parcela

f. Fondo méximo de la edificacion
ds. Distancia a alineacién exterior
d2. Distancia linderos laterales
ds. Distancia a lindero posterior | ;

ds. Distancia a otros edificios I =
POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS

PLANTA BAJA OTRAS PLANTAS S/ BAJO RASANTE

RASANTE

DISTANCIA A FRENTE (d1) No se fija No se fija No se fija
FONDO MAXIMO (f) No se fija No se fija No se fija
DISTANCIA A LINDEROS LATERALES(d2) No se fija No se fija No se fija
DISTANCIA A LINDERO POSTERIOR (d3) No se fija No se fija No se fija
DISTANCIA A OTROS EDIFICIOS EN MISMA PARCELA(d4 Con huecos minimo 2/3 h; sin huecos 1/2 h.

OTRAS CONDICIONES

PLAZAS DE APARCAMIENTO 1 plaza por cada 100 m? construidos, siempre que la configuracion fisica de la parcela lo permita.

OBSERVACIONES
(1) En cualquier caso, deberan ajustarse a la normativa sectorial vigente para cada tipo de instalacion.
(2) Limite para nueva edificacién, para rehabilitacion de edificios sera la existente.

CONDICIONES ESTETICAS

Con caréacter general, seran de obligado cumplimiento las condiciones generales de volumen y estéticas recogidas en la Normativa General.
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USO PRINCIPAL - Uso Dotacional Equipamiento en sus categorias DE-E, D, Al, A, C y OE.

USOS COMPATIBLES (ALTERNATIVOS / COMPLEMENTARIOS)
CODIGO SITUACION | DESTINO
Residencial Residencial comunitaria * R U 0 (1)
. Industrial » . e
Industrial . Produccion de energia renovable | P P5 Servicio edificacion
Productivo
) Local comercial * C1 4-5-6 (1)
Comercial - C
L Venta ocasional ** C4 2 1)
Terciario - . T
Oficinas Sede Institucional ** ] 03 4-5-6 (1)
Recreativo Hosteleria sin espectaculo ** R R1 4-5-6 (1)
Areas de Juego AJ 2 (1)
. Jardines J 2 (1)
Dotacional - . .
Zonas de acompafiamiento de viario D-V ZAV 2 (1)
Zonas Verdes
Parques P 2 (1)
Zonas Verdes no computables VN 2 (1)
B Tanatorios y funerarias 1-6 M
Servicios Urbanos u
Servicio de limpieza 6 (1)
Colectores de saneamiento de aguas
Emisarios y redes de abastecimiento
Infraestructuras - | Lineas eléctricas R
Dotacional - | Redes Antenas y lineas de telecomunicaciones »
- , DE Servicio de
Equipamientos Lineas de gas | | )
a
Otras .
o . edificacion
Abastecimiento de agua y depésitos
Infraestructuras Telecomunicaciones c
Instalaciones Gas
Otras™*
Aparcamiento en bajos y sotanos de edificios P1 3-4 (1)
. Edificio exclusivo P2 6 (1)
Garajes y - -
. . Playas de estacionamiento, etc P RS 2 (1)
Dotacional- aparcamientos
L Estacionamiento de bicicletas DC P4 2 (1)
Comunicaciones
Est. subterraneo bajo espacio libre publico o privado P5 1-6 (1)
Comunicaciones - »
. Estacion de autobuses CcT 1-6 (1)
Terminales
) ) Horticultura A1 2 (1)
Agropecuario Agricola - - A A
Viveros e invernaderos A5 2 ()
* Residencia colectiva asociada a un uso de equipamiento.
** Complementario de la actividad principal.
*** Se permite segregar una parte de la parcela para Centro de Transformacion.
(1) Conforme a lo establecido en los planos de ordenacion.
USOS PROHIBIDOS Los no permitidos expresamente.




NUMERO 70
D D Miércoles, 11 de abril de 2018 14391

UJ ) UJ ] A DRIA E2
DATOS GENERALES
DENOMINACION DOTACIONAL EXENTO
AMBITO DE APLICACION Sefialado en planos de ordenacién
TIPOLOGIA CARACTERISTICA Edificacién en gran parcela con instalaciones al aire libre.

USO CARACTERISTICO iPORMENORIZADO GENERICOi Dotacional Equipamiento iDE- E,D,A,AC i OEi

Edificacion de uso dotacional de implantacion extensiva, que incluye zonas ajardinadas e instalaciones al aire libre.

PARAMETROS PARTICULARES

o]\'|» O DE PAR A PARA i R ACIO
SUPERFICIE MINIMA (m2) 500 m2 (1)
FRENTE MINIMO (m

IEIEEEI
PLANTA BAJA OTRAS PLANTAS S/ BAJO RASANTE
RASANTE

OCUPACION (%) 80 % (2) (3)
EDIFICABILIDAD NETA [0. ESTRUCTURAL] | 1,5m¥m?
ALTURA MAXIMA (n° pl sobre rasante) 2 plantas (PB+1)
ALTURA MAXIMA (m sobre rasante) 9m(4)
ALTURA MINIMA (n° pl sobre rasante) No se fija
ALTURA MINIMA (m sobre rasante) No se fija
SOTANOS (n° plantas bajo rasante 1 planta

ESQUEMA DE OCUPACION

a. Frente de parcela T
b. Fondo de parcela %
f. Fondo méximo de la edificacion
d1. Distancia a alineacion exterior i
d2. Distancia linderos laterales |
ds. Distancia a lindero posterior | I
ds. Distancia a otros edificios \

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS

PLANTA BAJA OTRAS PLANTAS S/ BAJO RASANTE
RASANTE

DISTANCIA A FRENTE (d1) >3m >3m La establecida en la Planta
Baja

FONDO MAXIMO (f) No se fija No se fija No se fija

DISTANCIA A LINDEROS LATERALES(d2) >3m >3m La establecida en la Planta
Baja

DISTANCIA A LINDERO POSTERIOR (d3) >3m >3m La establecida en la Planta
Baja

DISTANCIA A OTROS EDIFICIOS EN MISMA | Con huecos minimo 2/3 h; sin huecos 1/2 h.

PARCELA(d4

OTRAS CONDICIONES

PLAZAS DE APARCAMIENTO 1 plaza por cada 20 m2 construidos.

OBSERVACIONES

(1) En cualquier caso, deberan ajustarse a la normativa sectorial vigente para cada tipo de instalacion.

(2) Limite para nueva edificacion, para rehabilitacién de edificios sera la existente.

(3) Se debera destinar al menos un 30% del espacio libre de parcela a zona ajardinada y un 10% para viales y aparcamientos.

(4) En el caso de ser necesaria una mayor altura por la naturaleza de la instalacion, ésta podra autorizarse, previa justificacion razonada.

CONDICIONES ESTETICAS

Con caracter general, seran de obligado cumplimiento las condiciones generales de volumen y estéticas recogidas en la Normativa General.
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USO PRINCIPAL - Uso Dotacional Equipamiento en sus categorias DE-E, D, Al, A, Cy OE.

USOS COMPATIBLES (ALTERNATIVOS / COMPLEMENTARIOS)

CODIGO SITUACION | DESTINO
o Residencial Unifamiliar * U 0 (1)
Residencial - - . R
Residencial comunitaria ** C 0 (1)
. Industrial » i o
Industrial ) Produccién de energia renovable | P P5 Servicio edificacion
Productivo
) Local comercial *** C1 4-5-6 (1)
Comercial - C
o Venta ocasional *** C4 2 (1)
Terciario - . T
Oficinas Sede Institucional *** 0 03 4-5-6 (1)
Recreativo Hosteleria sin espectaculo *** R R1 4-5-6 (1)
Areas de Juego AJ 2 (1)
Dotasional Jardines J 2 (1)
otaciona -
Zonas de acompafiamiento de viario D-V ZAV 2 (1)
Zonas Verdes
Parques P 2 (1)
Zonas Verdes no computables VN 2 (1)
. Tanatorios y funerarias 1-6 (1)
Servicios Urbanos U
Servicio de limpieza 6 (1)
Colectores de saneamiento de aguas
Emisarios y redes de abastecimiento
Infraestructuras - | Lineas eléctricas =
Dotacional - | Redes Antenas y lineas de telecomunicaciones DE »
Equipami - Servicio de
quipamientos Lineas de gas | "
a
Otras
— — edificacion
Abastecimiento de agua y depésitos
Infraestructuras Telecomunicaciones ¢
Instalaciones Gas
Otras****
Aparcamiento en bajos y s6tanos de edificios P1 3-4 (1)
) Edificio exclusivo P2 6 )]
Garajes y - -
. . Playas de estacionamiento, etc P B3 2 (1)
Dotacional- aparcamientos
L Estacionamiento de bicicletas DC P4 2 (1)
Comunicaciones
Est. subterraneo bajo espacio libre publico o privado P5 1-6 (1)
Comunicaciones -
) Estacion de autobuses CT 1-6 (1)
Terminales
) i Horticultura Al 2 )]
Agropecuario Agricola - - A A
Viveros e invernaderos A5 2 (1)

* Con un maximo de 100 m2c, y a 1 vivienda, siempre ligada al personal que desarrolla la actividad.
** Residencia colectiva asociada a un uso de equipamiento.

*** Complementario de la actividad principal.

**** Se permite segregar una parte de la parcela para Centro de Transformacion.

(1) Conforme a lo establecido en los planos de ordenacion.

USOS PROHIBIDOS Los no permitidos expresamente.




NUMERO 70
D D Miércoles, 11 de abril de 2018 14393

CONDICIONES EDIFICATORIAS | EL

DATOS GENERALES

DENOMINACION ZONAS VERDES
AMBITO DE APLICACION Sefialado en planos de ordenacién
TIPOLOGIA CARACTERISTICA Edificacién en gran parcela con instalaciones al aire libre.

USO CARACTERISTICO iPORMENORIZADO GENERICOi Dotacional Zonas Verdes iD-Vi

Espacios libres de uso y dominio publico conformados por parques, jardines y areas de juego. Se clasifican conforme a las categorias establecidas en
la legislacion vigente.

PARAMETROS PARTICULARES
CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES

SUPERFICIE MINIMA (m2) No se fija (1)

FRENTE MIiNIMO (m No se fija (1
m_

PARQUES (P) JARDINES (J) OTRAS ZONAS VERDES

OCUPACION (%) 5% 10 % 10 %

EDIFICABILIDAD NETA [0. ESTRUCTURAL] 0,05 m¥m? 0,1 m¥m? 0,1 m¥m?

ALTURA MAXIMA (n° pl sobre rasante) 1 plantas (PB)

ALTURA MAXIMA (m sobre rasante) 4m(2)

ALTURA MINIMA (n° pl sobre rasante) No se fija

ALTURA MINIMA (m sobre rasante) No se fija

SOTANOS (n° plantas bajo rasante 1 planta (3

ESQUEMA DE OCUPACION

a. Frente de parcela T
b. Fondo de parcela %
f. Fondo méximo de la edificacion
d1. Distancia a alineacion exterior i
da. Distancia linderos laterales |
ds. Distancia a lindero posterior |

ds. Distancia a otros edificios I I —

PLANTA BAJA OTRAS PLANTAS S/ BAJO RASANTE

RASANTE

DISTANCIA A FRENTE (d1) >5m - -
FONDO MAXIMO (f) Determinado por las condiciones - -

de retranqueos
DISTANCIA A LINDEROS LATERALES(d2) >3m - -
DISTANCIA A LINDERO POSTERIOR (d3) >3m - -
DISTANCIA A OTROS EDIFICIOS EN MISMA | Con huecos minimo 2/3 h; sin huecos 1/2 h.
PARCELA(d4,

OTRAS CONDICIONES

PLAZAS DE APARCAMIENTO e

OBSERVACIONES

(1) En cualquier caso, deberan ajustarse a la normativa sectorial vigente para cada tipo de zona verde.

(2) En el caso de ser necesaria una mayor altura por la naturaleza de la instalacion, ésta podra autorizarse, previa justificacion razonada.
(3) Se permiten instalaciones subterraneas.

CONDICIONES ESTETICAS

Con caracter general, seran de obligado cumplimiento las condiciones generales de volumen y estéticas recogidas en la Normativa General.
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USO PRINCIPAL - Uso Dotacional Zonas Verdes en todas sus categorias.

USOS COMPATIBLES (ALTERNATIVOS / COMPLEMENTARIOS)

CODIGO SITUACION | DESTINO
. Industrial » . e
Industrial . Produccion de energia renovable | P P5 Servicio edificacion
Productivo
) Local comercial. Quiosco Cla 6 P
L Comercial - C
Terciario Venta ocasional T C4 2 P
Recreativo Hosteleria sin espectaculo R R1 6 P
Pista descubierta sin espectadores D1 2 P
Deportivo Pista descubierta con espectadores D D2 2 P
Instalaciones deportivas extensivas al aire libre D6 2 P
Capacidad hasta 100 personas C1 6 P
Cultural — T C
Establecimientos al aire libre C4 2 P
Otros equipamientos OE 2-6 P
Servicios Urbanos | Servicio de limpieza U V5] 6 P
Colectores de saneamiento de aguas RS
Emisarios y redes de abastecimiento RA
Dotacional Infraestructuras - | Lineas eléctricas DE R RE
Equipamientos | Redes Antenas y lineas de telecomunicaciones RT .
, Servicio de
Lineas de gas RG
la zona P
Otras RO
verde
Abastecimiento de agua y depésitos 1A
Infraestructuras Telecomunicaciones | IT
Instalaciones Gas IG
Otras* 10
. Playas de estacionamiento, etc P3 2 P
Garajes y K . L
. Estacionamiento de bicicletas P P4 2 P
aparcamientos i - . — -
Est. subterraneo bajo espacio libre publico o privado P5 2 P
Horticultura A1l 2 P
Agropecuario Agricola Casetas de Aperos A A A2 6 P
Viveros e invernaderos A5 2 P

* Se permite segregar una parte de la parcela para Centro de Transformacion.

USOS PROHIBIDOS

Los no permitidos expresamente.
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CONDICIONES EDIFICATORIAS | 1

DATOS GENERALES

DENOMINACION INFRAESTRUCTURAS

AMBITO DE APLICACION Sefialado en planos de ordenacion

TIPOLOGIA CARACTERISTICA Elemento singular de infraestructuras

USO CARACTERISTICO (PORMENORIZADO GENERICO Dotacional Servicios Urbanos — Infraestructuras instalaciones (DE-U, DE-I

Regula la edificacion adosada o exenta destinada a infraestructuras.

Las condiciones de dichas construcciones seran reguladas por la normativa sectorial vigente.

PARAMETROS PARTICULARES

CONDICIONES ESTETICAS

Con caracter general, seran de obligado cumplimiento las condiciones generales de volumen y estéticas recogidas en la Normativa General.

USO PRINCIPAL - Uso Dotacional Servicios Urbanos - Infraestructuras instalaciones (DE-U, DE-I)
USOS COMPATIBLES (ALTERNATIVOS / COMPLEMENTARIOS)
cODIGO SITUACION | DESTINO
Terciario Oficinas Empresas* T o] 02 6 T
Colectores de saneamiento de aguas RS
Emisarios y redes de abastecimiento RA
Infraestructuras - | | ineas eléctricas R RE T
Dotacional - | Redes Antenas y lineas de telecomunicaciones OE RT
Equipamientos Lineas de gas RG
Otras RO
Garajes y | Playas de estacionamiento, etc P ES) 2 T
aparcamientos Estacionamiento de bicicletas P4 2 T

* Complementaria a la infraestructura.

USOS PROHIBIDOS Los no permitidos expresamente.
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TiTULO 6. ANEXO 1: LEGISLACION.

CAPITULO 6.1. NORMATIVA GENERAL.

SUBCAPITULO 6.1.1 LEGISLACION ESTATAL DE PRIMER RANGO.

CONSTITUCION ESPANOLA, de 27 de diciembre de 1978

LEY ORGANICA 1/2011 de 28 de Enero, reforma del Estatuto de Autonomia de la Comunidad
Auténoma de Extremadura.

Ley 2/2011, de 4 de marzo, de Economia Sostenible.
Ley Org. 4/2011, de 11 de marzo, complementaria de la Ley de Economia Sostenible.

Real Decreto Ley 8/2011, de 1 de julio de medidas de apoyo a los deudores hipotecarios, de control de
gasto publico y cancelacion de deudas con empresas y auténomos contraidas por las entidades locales,
de fomento de la actividad empresarial e impulso de la rehabilitacion y de simplificacién administrativa.

SUBCAPITULO 6.1.2 ORGANIZACION ADMINISTRATIVA AUTONOMICA.

10.

LEY 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun (Titulos Preliminar, I, II, 11, IV Y V).

EXTREMADURA: LEY 1/2002, de 28 de febrero, del Gobierno y de la Administraciéon de la CAEX.
EXTREMADURA: LEY 16/2001, de 14 de diciembre, del Consejo Consultivo de Extremadura

EXTREMADURA: Ley 12/2010, de 18 de noviembre, de Impulso al Nacimiento y Consolidacion de
Empresas en la Comunidad Auténoma de Extremadura (LINCE).

EXTREMADURA: Decreto 29/2007 de 28 de Septiembre CA Extremadura (atribucion de competencias
a la Consejeria de Fomento, en materia de ordenacién del territorio, urbanismo y vivienda)

EXTREMADURA: Ley 1/2008 de 22 de Mayo, de creacion de Entidades Publicas de la Junta de
Extremadura.

EXTREMADURA: Decreto 314/2007 de 26 de octubre, de atribuciones de los érganos urbanisticos y de
ordenacion del territorio, y organizacion y funcionamiento de la Comisiéon de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio de Extremadura.

EXTREMADURA: DECRETO 299/2007, de 28 de septiembre, por el que se extingue la Agencia
Extremefia de la Vivienda, el Urbanismo y el Territorio y se modifica el Decreto 186/2007, de 20 de julio,
por el que se establece la estructura organica de la Consejeria de Fomento.

EXTREMADURA: Ley 110/2015, de 28 de Diciembre, de medidas tributarias y administrativas de la
Comunidad Auténoma de Extremadura.

EXTREMADURA: Ley 16/2010, 21 de Diciembre, de actuacion integral en zonas de atencién especial
de la Comunidad Autbnoma de Extremadura.

SUBCAPITULO 6.1.3 ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO.

RDL 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacion Urbana (estatal).

EXTREMADURA: LEY 10/2015, de 8 de abril, de modificacion de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del
Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura

EXTREMADURA: Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de Extremadura.

REAL DECRETO 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de
la Ley de Suelo.
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5.

Legislacion supletoria:

a. RD 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestién Urbanistica
para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

b. RD 1006/1978, de 2 de mayo, sobre creacion de Sociedades Urbanisticas por el Estado, los
Organismos Autonomos y las Corporaciones Locales de acuerdo con el art. 115 de la Ley del
Suelo.

SUBCAPITULO 6.1.4 DISCIPLINA TERRITORIAL Y URBANISTICA.

5.

LEY ORGANICA 10/1995, de 23 de noviembre, por la que se aprueba el Cédigo Penal.

LEY 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun (Titulo 1X).

EXTREMADURA: LEY 10/2015, de 8 de abril, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura (Cap V
del Titulo V).

EXTREMADURA: DECRETO 9/1994, de 8 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento sobre
procedimientos sancionadores seguidos por la Comunidad Auténoma de Extremadura (aplicable en
ausencia de procedimientos especificos)

LEGISLACION SUPLETORIA: RD 2187/1978, de 23 de junio, Reglamento de Disciplina Urbanistica para
el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

SUBCAPITULO 6.1.5 ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO DE LAS CORPORACIONES LOCALES.

LEY 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun (Titulos Preliminar, I, II, IIl, IVY V).

LEY 7/1985, de 2 abril, reguladora de las Bases del Régimen Local

REAL DECRETO 1690/1986, de 11 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Poblacién y
Demarcacion Territorial.

EXTREMADURA: Ley 17/2010, de 22 de Diciembre, que regula las mancomunidades y entidades locales
menores de Extremadura.

LEGISLACION SUPLETORIA

a. Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abiril, por el que se aprueba el Texto Refundido de
Disposiciones Legales Vigentes en Materia de Régimen Local

b. RD 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales.

c. D. de 17 de junio de 1955, por el que se aprueba el Reglamento de Servicio de las
Corporaciones Locales

SUBCAPITULO 6.1.6 PATRIMONIO HISTORICO.

DECRETO 1022/1964, de 15 de abril, por el que se aprueba el Texto Articulado de la Ley del Patrimonio
del Estado

LEY 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espaniol
EXTREMADURA: LEY 2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura.

Ley 3/2011, 17 de Febrero, Modificacién parcial de la Ley 2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio
Histdrico y Cultural de Extremadura.

Decreto 47/1997, de 22 de abril, por el que se regulan las Areas de Rehabilitacién, de la Comunidad
Autonoma de Extremadura.

Decreto 93/1997, por el que se regula la actividad Arqueoldgica en la Comunidad Auténoma de
Extremadura.
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7. Real Decreto 2329/1983, de 28 de julio, sobre proteccion a la Rehabilitacién del Patrimonio Residencial
y Urbano.

8. Decreto 4/1999, de 12 de enero, para la declaraciéon de arboles singulares en la Comunidad Auténoma
de Extremadura.

SUBCAPITULO 6.1.7 PATRIMONIO Y BIENES.

1. Ley 2/2008 de 16 de Junio de Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

2. Decreto 118/2009 de 29 de Mayo, por el que se aprueba el Reglamento general del inventario del
patrimonio de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

3. EXTREMADURA: DECRETO 70/2010, 12 marzo, por el que se aprueba el Reglamento General de
Procedimientos en materia de Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

4. REAL DECRETO 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las
Entidades Locales.

5. Decreto 19/2011, de 25 de Febrero, por el que se aprueba el Reglamento en el que se establecen las
normas comunes de gestion y administracion de los Edificios Administrativos del Patrimonio de la
Comunidad Auténoma de Extremadura y se regula su Consejo Gestor.

6. RDL 2/2004, Regulador de las Haciendas Locales

7. REAL DECRETO LEGISLATIVO 1/1993, de 24 de septiembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados,
y REAL DECRETO 828/1995 por el que se aprueba su Reglamento de desarrollo.

8. REAL DECRETO 1020/1993, de 25 de junio, por el que se aprueban las normas técnicas de valoracion
y el cuadro marco de valores del suelo y de las construcciones para determinar el valor catastral de los
bienes inmuebles de naturaleza urbana.

9. EXTREMADURA: DECRETO 77/1999, de 16 de octubre, que regula el régimen general de concesion
de subvenciones con cargo a los Presupuestos de la CAEX.

10. EXTREMADURA: DECRETO 74/2008, 25 abril, por el que se establece un fondo de cooperacion para
las Mancomunidades Integrales de Municipios de Extremadura.

11. EXTREMADURA: LEY 8/2002, de 14 de noviembre, de Reforma Fiscal de la CAEX

12. EXTREMADURA: DECRETO 66/2009, 27 marzo, por el que se regula la comprobacion de valores a
efectos de los impuestos sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados y sobre
Sucesiones y Donaciones, mediante la estimacion por referencia y precios medios en el mercado.

13. EXTREMADURA: Decreto 111/2004, de 28 de junio, por el que se aprueba el Reglamento del Impuesto
sobre el suelo sin edificar y edificaciones ruinosas y se modifica parcialmente el Decreto 21/2001, de 5
de febrero, de Valoraciones Fiscales.

14. EXTREMADURA: Decreto Legislativo 2/2006, de 12 diciembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de las disposiciones legales de la Comunidad Auténoma de Extremadura en materia de
Tributos Propios.

15. EXTREMADURA: DECRETO 111/2004, de 28 de junio, por el que se aprueba el Reglamento del
Impuesto sobre el suelo sin edificar y edificaciones ruinosas y se modifica parcialmente.

16. EXTREMADURA: DECRETO LEGISLATIVO 1/1992, de 9 de septiembre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de Tasas y Precios Publicos

17. EXTREMADURA: Decreto 213/2009, de 18 de Septiembre, por el que se aprueban las bases
reguladoras de ayudas a Entidades Locales para la instalacion de Puntos Limpios para la recogida
selectiva de Residuos Urbanos.

SUBCAPITULO 6.1.8 COOPERACION A LAS OBRAS Y SERVICIOS LOCALES.

1. EXTREMADURA: LEY 5/1990, de 30 de noviembre, reguladora de las relaciones entre las Diputaciones
Provinciales y la Comunidad Autébnoma de Extremadura
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2. EXTREMADURA: DECRETO 26/1992, de 24 de marzo, de coordinacion de los Planes Provinciales de
Cooperacion a las Obras y Servicios de competencia municipal.

3. EXTREMADURA: DECRETO 125/1992, de 1 de diciembre, por le que se establecen objetivos y
prioridades para los Planes Provinciales de Cooperacion a las Obras y Servicios de competencia
municipal.

SUBCAPITULO 6.1.9 PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO COMUN (SIN PERJUICIO DE ESPECIALIDADES)

1. LEY 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun (Titulos VI, VII VIII ).

SUBCAPITULO 6.1.10 RESPONSABILIDAD PATRIMONIAL.

1. LEY 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun (Titulo X ).

2. REAL DECRETO 429/1993, de 26 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de los procedimientos
de las Administraciones Publicas en materia de responsabilidad

SUBCAPITULO 6.1.11 INSCRIPCIONES REGISTRALES.

1. REAL DECRETO 1093/1997, de 4 de julio, del Ministerio de Justicia, por el que se aprueban las Normas
complementarias al Reglamento para la ejecuciéon de la Ley hipotecaria sobre inscripciéon en el registro
de la propiedad de actos de naturaleza urbanistica.

SUBCAPITULO 6.1.12 EXPROPIACION FORZOSA.

1. LEY 1954, de 16 de diciembre, sobre expropiacion forzosa.

2. DECRETO de 26 de abril de 1957, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de Expropiacién
Forzosa

SUBCAPITULO 6.1.13 CONTRATOS DE LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS.

1. Ley 30/2007, Ley de Contratos del Sector Publico.

2. Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla parcialmente la Ley 30/2007, de 30 de
octubre, de Contratos del Sector Publico.

3. Ley 31/2007, de 30 de octubre, sobre procedimientos de contratacion en los sectores del agua, la
energia, los transportes y los servicios postales

SUBCAPITULO 6.1.14 MEDIO AMBIENTE.

Articulo 6.1.14.1 EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL
a. Ley21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental (estatal).
b. Ley 16/2015, de 23 de abril, de Proteccién Ambiental de la Comunidad de Extremadura.

c. Decreto 54/2011, de 29 de Abril, por el que se aprueba el Reglamento de evaluacion
ambiental.

d. Decreto 81/2011, de 20 Mayo, Reglamento de autorizaciones y comunicacién ambiental de la
Comunidad Auténoma de Extremadura.

e. Ley 26/2007 de 23 de Octubre, de Responsabilidad Medioambiental.

Articulo 6.1.14.2 ESPACIOS NATURALES Y CONSERVACION DE LA NATURALEZA

a. Directiva 2009/147/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 30 de noviembre de 2009,
relativa a la conservacion de las aves silvestres
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Directiva 97/49/CE, de 29 de julio, que modifica el anexo 1 de la Directiva 79/409/CEE del
Consejo, de 2 de abril de 1979, relativa a la conservacion de las aves silvestres

Directiva 94/24/CE, de 8 de junio, por la que se amplia el Anexo 2 de la Directiva 79/409/CEE

Directiva 92/43 de la CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion de
los habitats naturales y de la fauna y flora silvestre (D.O. n° L 206 de 22 de julio). (Directiva
Habitats).

Directiva 91/244/CEE de la Comision, de 6 de marzo de 1991, por la que se modifica la
Directiva 79/409/CEE del Consejo, relativa a la conservacion de las aves silvestres.

Reglamento 3528/86/CEE de proteccion de los bosques contra la contaminacion atmosférica.

Directiva 79/409 de la CEE del Consejo, de 2 de abril de 1979, relativa a la conservacion de
aves silvestres (D.O. n° L 103 de 25 de abril). Modificada por la Directiva 91/244/CE (D.O. n° L
115 de 8 de mayo).

Recomendacion 75/66/CEE de la Comision, de 20 de diciembre de 1974, a los Estados
miembros relativa a la proteccion de las aves y de sus espacios vitales.

Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies Silvestres
en Régimen de Proteccion Especial y del Catalogo Espariol de Especies Amenazadas.

Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes, modificada por la Ley 10/2006, de 28 de abril, y
la Ley 21/2015, de 20 de junio.

1899 INSTRUMENTO de Ratificacion del Convenio Europeo del Paisaje (nimero 176 del
Consejo de Europa), hecho en Florencia el 20 de octubre de 2000. (BOE 05-02-2008).

Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

Real Decreto 1421/2006, de 1 de diciembre, por el que se modifica el Real Decreto 1997/1995,
de 7 de diciembre, por el que se establecen medidas para contribuir a garantizar la
biodiversidad mediante la conservacion de los habitats naturales y de la flora y fauna silvestres.

Real Decreto 1193/1998, de 12 de junio, por el que se modifica el Real Decreto 1997/1995, de
7 de diciembre, por el que se establecen medidas para contribuir a garantizar la biodiversidad
mediante la conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestre (BOE, num.
151, de 25 de junio de 1998).

Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establece medidas para contribuir a
garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los habitats naturales y de la fauna y
flora silvestres.

Real Decreto 439/1990, de 30 de marzo, por el que se regula el Catalogo Nacional de Especies
Amenazadas.

Orden de 9 de junio de 1999, por la que se incluyen en el Catalogo Nacional de Especies
Amenazadas determinadas especies de cetaceos, invertebrados marinos y de flora y por la que
otras especies se excluyen o cambian de categoria.

Orden de 9 de julio de 1998 de Ministerio de Medio Ambiente de Catalogo Nacional de
Especies Amenazadas.

Decreto 110/2015, de 19 de mayo, por el que se regula la red ecoldgica europea Red Natura
2000 en Extremadura.

Ley 8/1998. de 26 de junio, de Conservacion de la naturaleza y espacios naturales de
Extremadura. modificada por la Ley 9/2006, de 23 de diciembre.

Decreto 37/2001, de 6 de marzo por el que se regula el Catalogo de Especies Amenazadas de
Extremadura

Decreto 47/2004, de 24 de abril por el que se dictan normas de caracter técnico de adecuacion
de las lineas eléctricas para la proteccion del medio ambiente en Extremadura
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Articulo 6.1.14.3

Articulo 6.1.14.4

Articulo 6.1.14.5

MEDIO AMBIENTE ATMOSFERICO
Ley 16/2002, de 1 de Julio, de prevencion y control integrados de la contaminacion.
Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmosfera

Ley 1/2005. de 9 de marzo, por la que se regula el régimen del comercio de derechos de
emisiéon de gases de efecto invernadero.

Ley 37-2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, que regula las emisiones sonoras en el entorno
debidas a determinadas maquinas al aire libre

Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el reglamento que
establece condiciones de proteccion del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las
emisiones radioeléctricas y medidas de proteccién sanitaria frente a emisiones radioeléctricas.

Real Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire.

Real Decreto 1321/1992, de 30 de octubre por que se modifica parcialmente el Real Decreto
1613/1985, de 1 de agosto, y se establecen nuevas normas de calidad del aire en lo referente
a la contaminacion por diéxido de azufre y particulas.

Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras en el
entorno debidas a determinadas maquinas de uso al aire libre.

Real Decreto 717/1987, de 27 de mayo, por el que se modifica parcialmente el Decreto 833/75
y se establecen nuevas normas de calidad del aire en lo referente a contaminacion por didxido
de nitrégeno y plomo.

Real Decreto 1613/1985, de 1 de agosto por el que se modifica parcialmente el Decreto
833/1975, de 6 de febrero y se establecen nuevas normas de calidad del aire en lo referente a
contaminacion por dioxido de azufre y particulas.

Orden de 18 de octubre de 1976, sobre prevencion y correcciéon de la contaminacién industrial
de la atmosfera.

Real Decreto 547/79, por el que se modifica el Decreto 833/1975.

EXTREMADURA: Decreto 19/1997, de 4 de febrero, de Reglamentacion de Ruidos y
Vibraciones.

ACTIVIDADES MOLESTAS.

DECRETO 81/2011, de 20 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de autorizaciones y
comunicacion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

ResiDuos

Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de
suelos contaminados.

Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencion y control integrados de la contaminacion.

ORDEN MAM/304/2002, de 8 de febrero, por la que se publican las operaciones de
valorizacién y eliminacion de residuos y la lista europea de residuos.

RESOLUCION de 14 de junio de 2001 de la Secretaria de Estado de Medio Ambiente, por la
que se dispone la publicacion del Acuerdo del Consejo de Ministros, por el que se aprueba el
Plan Nacional de Lodos de Depuradoras de Aguas Residuales 2001-2006.

RESOLUCION de 14 de junio de 2001 de la Secretaria de Estado de Medio Ambiente, por la
que se dispone la publicaciéon del Acuerdo del Consejo de Ministros, por el que se aprueba el
Plan Nacional de Residuos de Construccion y Demolicion 2001-2006.

Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos.
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V.

SUBCAPITULO 6.1.15

1.

2.

3.

Real Decreto 1254/99, de 16 de julio, por el que se aprueban medidas de control de los riesgos
inherentes a los accidentes graves en los que intervengan sustancias peligrosas.

Real Decreto 952/1997, de 20 de junio, por el que se modifica el Reglamento para la ejecucion
de la Ley 20/1986, de 14 de mayo, Basica de Residuos Toéxicos y Peligrosos, aprobado
mediante Real Decreto 833/1986, de 20 de julio.

DECRETO 141/1998, de 1 de diciembre, por el que se dictan normas de gestion, tratamiento y
eliminacion de los residuos sanitarios y biocontaminados.

Real Decreto 952/1997, de 20 de junio, por el que se modifica el Reglamento para la ejecucion
de la Ley 20/1986, de 14 de mayo, Basica de Residuos Toéxicos y Peligrosos, aprobado
mediante Real Decreto 833/1986, de 20 de julio.

REAL DECRETO 1217/1997, de 18 de julio, sobre incineracion de residuos peligrosos.

REAL DECRETO 606/2003, de 23 de mayo, sobre Medidas de Regularizaciéon y Control de
Vertidos.

RESOLUCION de 28 de abril de 1995, de la Secretaria de Estado de Medio Ambiente y
Vivienda, por la que se dispone la publicacidn del Acuerdo del Consejo de Ministros por el que
se aprueba el Plan Nacional de Saneamiento y Depuraciéon de Aguas Residuales.

RESOLUCION de 28 de abril de 1995, de la Secretaria de Estado de Medio Ambiente y
Vivienda, por la que se dispone la publicacion del Acuerdo del Consejo de Ministros, por el que
se aprueba el Plan Nacional de Recuperacién de Suelos Contaminados

REAL DECRETO 653/2003, de 30 de mayo, sobre incineracién de residuos.

REAL DECRETO 1406/1989, de 10 de noviembre, que impone limitaciones a la
comercializacion y el uso de ciertas sustancias y preparados peligrosos.

ORDEN de 13 de octubre de 1989, por la que se determinan los métodos de caracterizacién de
los residuos téxicos y peligrosos.

Real Decreto 833/1988, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento para la ejecucion
de la Ley 20/1986, de 14 de mayo, Basica de Residuos Toxicos y Peligrosos.

Plan Regional de Residuos

EXTREMADURA: Decreto 20/2011, de 25 de Febrero, sobre el régimen juridico de la
produccion, posesion y gestion de los residuos de construccion y demolicién en la Comunidad
Auténoma.

Plan Nacional Integrado de Residuos para el periodo 2008-2015, de 20 de Enero de 2009
(acuerdo del Consejo de Ministros).

Ley (Estatal) 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados.

CARRETERAS, CAMINOS, ViAS PECUARIAS Y MONTES.

CARRETERAS

a.

EXTREMADURA: LEY 7/1995, de 27 de abril de Carreteras de Extremadura.

VIAS PECUARIAS

a.

b.

MONTES

Ley 3/95 de Vias Pecuarias

EXTREMADURA: DECRETO 49/2000, de 8 de marzo, por el que se establece el Reglamento
de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Extremadura, modificado por el Decreto
195/2001 de 5 de Diciembre.

Orden de 19 de junio de 2000 por el que se regula el régimen de ocupaciones y autorizaciones
de usos temporales de las vias pecuarias de la CAEX
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a. LEY 10/2006, de 28 de abril, de 21 de noviembre, de Montes. (BOE 29-04-2006)
b. Ley 21/2015, de 20 de Julio, que modifica la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes
c. LEY 55/1980, de 11 de noviembre, de montes vecinales en mano comun

d. EXTREMADURA: DECRETO 66/2001, de 2 de mayo, por el que se regulan ayudas para
gestion sostenible de montes en el marco del desarrollo rural.

SUBCAPITULO 6.1.16 AGUAS.

10.

11.

12.
13.

14.

Real Decreto 9/2008, de 11 de enero, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico,
aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril. (BOE de 16-01-2008)

Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la Planificacién Hidrolégica.
(BOE de 07-07-2007)

Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas
(BOE num. 176, de 24 de julio de 2001; correccién de errores BOE num. 287, de 30 de noviembre de 2001).

Real Decreto-Ley 4/2007, de 13 de abril, por el que se modifica el texto refundido de la Ley de Aguas,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio. (BOE de 14-04-2007)

Real Decreto 60/2011, de 21 de enero, sobre las normas de calidad ambiental en el ambito de la politica de
aguas.

Real Decreto 2116/1998, de 2 de octubre, por el que se modifica el Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo,
de desarrollo del Real Decreto-ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas
aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas (BOE num. 251, de 20 de octubre de 1998; c.e.
BOE num. 286, de 30 de noviembre de 1998).

Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto-Ley 11/1995, de 28 de diciembre,
por el que se establecen las normas aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas (BOE num.
77, de 29 de marzo de 1996).

Real Decreto 484/95 sobre medidas de regularizacion y control de vertidos.

Real Decreto-Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas aplicables al
tratamiento de las aguas residuales urbanas (BOE num. 312, de 30 de diciembre de 1995).

Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el que se establecen los criterios sanitarios de la calidad del
agua de consumo humano.

Orden de 16 de diciembre de 1988 (Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo), relativa a los métodos y
frecuencias de andlisis o de inspeccion de las aguas continentales que requieran proteccion o mejora para el
desarrollo de la vida piscicola (BOE num. 306, de 22 de diciembre de 1988).

Real Decreto 1341/2007, de 11 de octubre, de gestién de la calidad de las aguas de bafio.

Real Decreto 927/1988, de 19 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la Administracion Publica del
Agua y de la Planificacion Hidrolégica, en desarrollo de los Titulos Il y Ill. Real Decreto 1315/92, de 30 de
octubre, por el que se modifica parcialmente el R.D. 849/1986.

Orden de 11 de mayo de 1988 del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, sobre caracteristicas basicas
de calidad que deben ser mantenidas en las corrientes de agua superficiales cuando sean destinadas a la
produccién de agua potable.

SUBCAPITULO 6.1.17 TURISMO.

EXTREMADURA: LEY 2/2011, de 31 de enero, de desarrollo y modernizacion del turismo de Extremadura.

DECRETO 86/2007, de 8 de mayo, por el que se establece la ordenacion y clasificaciéon de los alojamientos
turisticos hoteleros de la Comunidad de Extremadura.

EXTREMADURA: DECRETO 170/1999, de 19 de octubre, por el que se regulan los Campamentos Publicos
de Turismo, Campamentos Privados y Zonas de Acampada Municipal.
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SUBCAPITULO 6.1.18 INDUSTRIA.

1. EXTREMADURA: LEY 9/2002, de 14 de noviembre, de Impulso a la localizacion industrial de
Extremadura

SUBCAPITULO 6.1.19 COMERCIO.

1. Ley 7/1996, de 15 de enero, sobre Ordenacién del Comercio Minorista.

2. EXTREMADURA: LEY 3/2002, de comercio de la CAEX.

SUBCAPITULO 6.1.20 TRANSPORTES.

1. LEY 16/1987, de 30 de julio, de Ordenacién de Transportes Terrestres

2. REAL DECRETO 1211/1990, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Ordenacion de
los Transportes Terrestres.

3. Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del sector ferroviario.

4. Reglamento del Sector Ferroviario (R.D. 2387/2004, de 30 de diciembre).
SUBCAPITULO 6.1.21 OTRA NORMATIVA SECTORIAL.
1. LEY 34/98, de 7 de octubre, del Sector de Hidrocarburos

LEY 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones

LEY 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico

H> w0 D

LEY ORGANICA 1/1992, de 21 de febrero, sobre proteccién de la Seguridad Ciudadana y RD 230/1998, de
16 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento sobre explosivos.

o

LEY 8/1975, de 12 de marzo, de Zonas e Instalaciones de Interés para la Defensa Nacional y RD 689/1978,
de 10 de febrero, por el que se aprueba su Reglamento de desarrollo.

Decreto sobre protecciones aeronauticas (24.2.72).
LEY 22/1973, de 21 de julio, de Minas

Ley 14/2010, 9 diciembre, de caza de Extremadura.

© ® N o

Decreto 2263/74, de 20 de julio, que contiene el Reglamento de Policia Sanitaria y Mortuoria.
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10.

1.
12.

13.

EXTREMADURA. Decreto 161/2002, de 19 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Policia
Sanitaria Mortuoria.

Decreto n° 19/1985, de 9 de mayo, de Ordenacion de los Campamentos de Turismo.

Decreto n°® 35/1985, de 16 de septiembre, que regula las Zonas de preferente localizacién de campamentos
publicos de turismo.

Decreto n° 46/1994, de 22 de marzo, de supresion de la exigencia de Director titulado recogida en el Decreto
n°® 19/1985, de 9 de mayo.

SUBCAPITULO 6.1.22 LEGISLACION AGRARIA.

1.

EXTREMADURA: LEY 8/1992, de 26 de noviembre, para la modernizacién y mejora de las estructuras de
las tierras de regadio.

EXTREMADURA: LEY 5/1992, de 26 de noviembre, sobre la ordenacién de las producciones agrarias de
Extremadura, modificada por la Ley 2/2004, de 10 de Mayo.

EXTREMADURA: DECRETO 46/1997, de 22 de abiril, por el que se fija la extension minima de las Unidades
de Cultivo.

SUBCAPITULO 6.1.23 LEGISLACION CIVIL.

1.

2
3.
4,
5

REAL DECRETO de 24 de julio de 1889, por el que se aprueba el Codigo Civil.

LEY 8/1999, de 6 de abril, de Reforma de la Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre Propiedad Horizontal.
LEY 49/1960 de la Jefatura del Estado de 21 de julio de 1960 sobre Propiedad Horizontal.

LEY 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos

DECRETO 4104/1964, de 24 de diciembre de Arrendamientos Urbanos

SUBCAPITULO 6.1.24 EDIFICACION.

1.

2.

Real Decreto 1004/91, de 14 de junio, por el que se establecen los modulos minimos para Centros de
Ensefianza No Universitaria, modificado por el R.D. 835/2002 de 2 de agosto.

Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

SUBCAPITULO 6.1.25 POLITICA DE VIVIENDA Y OBRAS PUBLICAS.

EXTREMADURA: LEY 3/1995, de 6 de abril, de fomento de la vivienda en Extremadura.

EXTREMADURA: DECRETO 109/1996, de 2 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley
3/1995, de fomento de la vivienda en Extremadura

EXTREMADURA: LEY 3/2001, de 26 de abril, de la Calidad, Promociéon y Acceso a la Vivienda de
Extremadura

EXTREMADURA: LEY 6/2002, de 27 de junio, de Medidas de Apoyo en Materia de Autopromocion de
Viviendas, Accesibilidad y Suelo.

EXTREMADURA: LEY 8/1997, de 18 de Junio, de promocién de la accesibilidad.
EXTREMADURA: LEY 3/2001 de 26 de Abril, de calidad, promocién y acceso a la vivienda.

EXTREMADURA: Decreto 109/1996, de 2 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 3/1995
de 6 de Abril de fomento de la vivienda.

EXTREMADURA: Decreto 8/2003, de 28 de Enero, por el que se aprueba el Reglamento. de la Ley de
promocion de la accesibilidad.

EXTREMADURA: Decreto 114/2009, de 21 de Mayo, por el que se aprueba el Plan de Vivienda,
Rehabilitacion y Suelo 2009-2012.
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10. EXTREMADURA: Decreto 51/2010, de 5 de Marzo, exigencias basicas que deben reunir las viviendas de
proteccion publica, actualizando precios del Decreto 114/2009, de 21 de Mayo, y se modifica el régimen
transitorio del Decreto 113/2009, de 21 de Mayo.

11. EXTREMADURA: Decreto 114/2009, de 21 de mayo, que establece el nuevo Plan de Vivienda y Suelo de
Extremadura 2009-2012,

12. EXTREMADURA: Decreto 51/2010, de 5 de marzo, de exigencias basicas que deben reunir las viviendas de
proteccion publica, actualizando precios del Decreto 114/2009, de 21 de mayo.

CAPITULO 6.2. NORMATIVA TECNICA.

SUBCAPITULO 6.2.1 EDIFICACION.

1. REAL DECRETO 341/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion, y
disposiciones derivadas.

2. REAL DECRETO 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Cédigo Técnico de la Edificacion.
3. DECRETO 165/2006 de 19 de Septiembre, que establece el modelo, formalidades y contenido del libro del
edificio.

SUBCAPITULO 6.2.2 ACTIVIDADES RECREATIVAS Y ESPECTACULOS.

1. REAL DECRETO 2816/1982, de 27 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento General de Policia de
Espectaculos y Actividades Recreativas.

SUBCAPITULO 6.2.3 AGUA.

1. REAL DECRETO 140/2003, de 7 de febrero, por el que se establecen los criterios sanitarios de la calidad
del agua de consumo humano.

2. ORDEN de 28 de diciembre 1988 del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo.

3. ORDEN de 15 de septiembre de 1986 por la que se aprueba el Pliego de Prescripciones Técnicas
Generales para Tuberias de Saneamiento de Poblaciones.

4. ORDEN de 28 de Julio de 1974 por la que se aprueba el “Pliego de prescripciones técnicas generales para
tuberias de abastecimiento de agua” y se crea una “Comisién Permanente de Tuberias de Abastecimiento
de Agua y de Saneamiento de Poblaciones”.

SUBCAPITULO 6.2.4 AISLAMIENTO ACUSTICO Y TERMICO.

1. REAL DECRETO 891/1980, de 14 de abril, sobre Homologacion de los Paneles Solares.
2. EXTREMADURA: DECRETO 19/1997, de 4 de febrero, Reglamentacion de Ruidos y Vibraciones.

SUBCAPITULO 6.2.5 BARRERAS ARQUITECTONICAS.

1. LEY 15/1995, de 30 de mayo, sobre limites del dominio sobre inmuebles para eliminar barreras
arquitectonicas a las personas con discapacidad.

2. EXTREMADURA: Ley 8/1997, 18 junio, de promocion de la accesibilidad en Extremadura.

3. EXTREMADURA: Decreto 8/2003, de 28 de Enero, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de
promocion de la accesibilidad.

4. REAL DECRETO 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Cédigo Técnico de la Edificacion

5. LEY 13/1982, de 7 de abril, de integracién social de los minusvalidos.
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10.

ORDEN de 3 de Marzo de 1980 sobre caracteristicas de los accesos, aparatos elevadores y condiciones
interiores de las viviendas para minusvalidos proyectadas en inmuebles de proteccion oficial.

REAL DECRETO 355/1980, de 25 de Enero sobre reserva y situacion de las viviendas de proteccion oficial
destinadas a minusvélidos.

EXTREMADURA: LEY 8/1997, de 18 de junio, de promocion de la accesibilidad de Extremadura

EXTREMADURA: DECRETO 8/2003, de 28 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de
Promocién de la Accesibilidad en Extremadura.

Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas
de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

SUBCAPITULO 6.2.6 COMBUSTIBLES Y GASES

10.

11.

12.

13.

REAL DECRETO 1523/1999, de 1 de octubre, por el que se modifica el reglamento de instalaciones
petroliferas, aprobado por real decreto 2085/1994, de 20 de octubre, y las instrucciones técnicas
complementarias MI-IP03, aprobada por el real decreto 1427/1997, de 15 de septiembre, y MI-IP04,
aprobada por el real decreto 2201/1995, de 28 de diciembre.

REAL DECRETO 1427/1997, de 15 de septiembre, por el que se aprueba la instrucciéon técnica
complementaria MI-IP 03 “Instalaciones petroliferas para uso propio”.

ORDEN de 9 de marzo de 1994, por la que se modifica el apartado 3.2.1 de la instrucciéon técnica
complementaria ITC-MIG-5.1 del Reglamento de Redes y Acometidas de Combustibles Gaseosos.

REAL DECRETO 1853/1993, de 22 de octubre, del Ministerio de la Presidencia, por el que se aprueba el
Reglamento de instalaciones de gas en locales destinados a usos domésticos, colectivos o comerciales.

REAL DECRETO 1428/1992, de 27 de noviembre, del Ministerio de Industria, Comercio y Turismo, por el
que se dictan las disposiciones de aplicacion de la Directiva del Consejo de las Comunidades Europeas 90-
396-CEE sobre aparatos de gas.

ORDEN de 15 de febrero de 1991, del Ministerio de Industria y Energia, por la que se modifican las
Instrucciones Técnicas Complementarias ITC-MIE-AG6 y ITC-MIE-AG11 del Reglamento de Aparatos que
utilizan gas como combustible.

ORDEN de 15 de diciembre de 1988, del Ministerio de Industria y Energia, por la que se aprueban las
Instrucciones Técnicas Complementarias del Reglamento de aparatos que utilizan gas como combustible 10,
15, 16, 18 y 20.

ORDEN de 7 de junio de 1988, del M° de Industria y Energia, por la que se aprueban las Instrucciones
Técnicas Complementarias del Reglamento de Aparatos que Utilizan Gas como Combustible.

REAL DECRETO 919/2006 de 28 de junio por el que se aprueba el Reglamento Técnico de distribucién y
utilizacion de combustibles gaseosos y sus instrucciones técnicas complementarias.

ORDEN de 17 de diciembre de 1985, por la que se aprueban la instruccion sobre documentacién y puesta
en servicio de las instalaciones receptoras de Gases Combustibles y la instruccion sobre instaladores
autorizados de gas y empresas instaladoras.

ORDEN de 6 de julio de 1984, por la que se modifica el Reglamento de redes y acometidas de Combustibles
Gaseosos aprobado por Orden de 18 de noviembre de 1984, y modificado por Orden de 28 de octubre de
1983.

REAL DECRETO 3484/1983, de 14 de diciembre, por el que se modifica el apartado 5.4 incluido en el
articulo 27 del Reglamento General del Servicio Publico de Gases Combustibles aprobado por Decreto
2913/1973, de 26 de octubre.

ORDEN de 26 de octubre de 1983, por la que se modifica la Orden del Ministerio de Industria de 18 de
noviembre de 1974, que aprueba el Reglamento de redes y acometidas de Combustibles Gaseosos.
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14.

RESOLUCION 24 julio 1963 (Dir. Gral. Industrias Siderometaldrgicas). GAS. Normas para Instalaciones de
gases licuados del petrdleo con depésitos de capacidad superior a 15 kgs.

SUBCAPITULO 6.2.7 ELECTRICIDAD.

10.

11.

LEY 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico

REAL DECRETO 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento electrotécnico para baja
tension. Incluye el suplemento aparte con el Reglamento electrotécnico para baja tension y sus instrucciones
técnicas complementarias (ITC) BT 01 a BT 51.

REAL DECRETO 560/2010, de 7 de mayo, por el que se modifican diversas normas reglamentarias en
materia de seguridad industrial para adecuarlas a la Ley 17/2009, de 23 de noviembre, sobre el libre acceso
a las actividades de servicios y su ejercicio, y a la Ley 25/2009, de 22 de diciembre, de modificacién de
diversas leyes para su adaptacion a la Ley sobre el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio.

REAL DECRETO 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte,
distribucion, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia
eléctrica.

REAL DECRETO 1663/2000, de 29 de septiembre, sobre conexién de instalaciones fotovoltaicas a la red de
baja tension.

ORDEN de 6 de julio de 1984, por la que se aprueban las Instrucciones Técnicas Complementarias del
Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de Seguridad en Centrales Eléctricas, Subestaciones y
Centros de Transformacion.

REAL DECRETO 875/1984, de 28 de marzo, de la Presidencia del Gobierno de Espafa, por el que se
aprueba el Reglamento de contadores de uso corriente clase 2.

REAL DECRETO 3275/1982, de 12 de noviembre, sobre Condiciones Técnicas y Garantias de Seguridad en
Centrales Eléctricas y Centros de Transformacion.

REAL DECRETO 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento electrotécnico para baja
tension (REBT).

REAL DECRETO 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento sobre condiciones
técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tension y sus instrucciones técnicas
complementarias ITC-LAT 01 a 09 («B.O.E.» 19 marzo).

EXTREMADURA: DECRETO 252/2009, de 4 de Diciembre, que modifica el Decreto 63/2008, de 11 de Abril,
de bases reguladoras de ayudas a Entidades Locales para sus instalaciones eléctricas municipales.

SUBCAPITULO 6.2.8 ENERGIA.

LEY 82/1980, de 30 de diciembre de la Jefatura del Estado, de Conservacion de Energia.

REAL DECRETO 891/1980, de 14 de abril, por el que se dictan normas sobre homologacion de prototipos y
modelos de paneles solares.

EXTREMADURA: LEY 2/2002, de 25 de abril, de Proteccion de la Calidad del Suministro eléctrico de
Extremadura.

EXTREMADURA: Decreto 56/2008, de 28 de Marzo, de habilitacién urbanistica de suelos no urbanizables
para instalaciones de energia eléctrica a partir de energia edlica.

EXTREMADURA: Decreto 160/2010, de 16 de Julio, de procedimiento para la autorizaciéon de las
instalaciones de produccion de energia eléctrica a partir de la energia edlica, mediante parques edlicos.
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SUBCAPITULO 6.2.9 HABITABILIDAD.

1. EXTREMADURA: DECRETO 113/2009, de 21 de mayo, por el que se regulan las exigencias basicas que
deben reunir las viviendas en el ambito de la Comunidad Auténoma de Extremadura, asi como el
procedimiento para la concesion y control de la cédula de habitabilidad.

SUBCAPITULO 6.2.10 INSTALACIONES ESPECIALES.

1. Ley 9/2002 de 14 de Noviembre, de impulso a la localizacién industrial.

2. Decreto 37/2004 de 5 de Abril, de autorizacion administrativa de centros, establecimientos y servicios
sanitarios.

3. REAL DECRETO 413/1997, de 21 de Marzo, del Ministerio de la Presidencia, sobre Proteccion trabajadores
externos con riesgo exposicion en zona controlada.

4. REAL DECRETO 783/2001, 6 julio, por el que se aprueba el Reglamento sobre proteccion sanitaria contra
radiaciones ionizantes.

5. REAL DECRETO 903/1987, de 10 de julio por el que se modifica el Real Decreto 1428/1986, de 13 de junio,
sobre pararrayos radiactivos.

6. DECRETO 1836/1999, 3 diciembre, por el que se aprueba el Reglamento sobre instalaciones nucleares y
radiactivas, modificado por el RD 35/2008 de 18 de Enero.

SUBCAPITULO 6.2.11 PROTECCION CONTRA INCENDIOS.

1. REAL DECRETO 2267/2004, de 3 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de seguridad contra
incendios en los establecimientos industriales.

SUBCAPITULO 6.2.12 SANEAMIENTO, VERTIDOS Y RESIDUOS.

1. REAL DECRETO 108/1991, de 1 de febrero, sobre la prevencién y reduccion de la contaminacién del medio
ambiente producida por el Amianto.

2. RESOLUCION de 9 de abril de 2001, de la Secretaria General de Medio Ambiente, por la que se dispone la
publicacién del Acuerdo de Consejo de Ministros, por el que se aprueba el Plan Nacional de
Descontaminacién y Eliminacion de Policlorobifenilos (PCB), Policloroterfenilos (PCT) y aparatos que los
contengan (2001-2010)

3. REAL DECRETO 60/2011, de 21 de enero, sobre las normas de calidad ambiental en el ambito de la politica
de aguas.

4. REAL DECRETO-LEY 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas aplicables al
tratamiento de las aguas residuales urbanas.

5. Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto-ley 11/1995, de 28 de diciembre,
por el que se establecen las normas aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas.

6. REAL DECRETO 606/2003, de 23 de mayo, por el que se modifica el R.D. 849/1986, de 11 de abril, por el
que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, que desarrolla los Titulos preliminar, I, IV, V,
VIy VIl de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Agua.

7. REAL DECRETO 606/2003, de 23 de mayo, por el que se modifica el R.D. 849/1986, de 11 de abril, por el
que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, que desarrolla los Titulos preliminar, I, IV, V,
VI y VIl de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas.

8. RESOLUCION de 14 de junio de 2001, de la Secretaria General de Medio Ambiente, por la que se dispone
la publicacion del Acuerdo de Consejo de Ministros, de 1 de junio de 2001, por el que se aprueba el Plan
Nacional de Residuos de Construccién y Demolicion 2001-2006.

9. LEY 10/1998, de 21 de abril, de la Jefatura del Estado sobre Desechos y Residuos Sélidos Urbanos.
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10.

11.

REAL DECRETO 833/1988 de 20 de julio por el que se aprueba el Reglamento para la ejecucion de la Ley
20/1986, Basica de Residuos Toxicos y Peligrosos. (En vigor parcialmente).

EXTREMADURA: DECRETO 20/2011, de 25 de febrero, sobre el régimen juridico de la produccion,
posesion y gestion de los residuos de construccion y demolicién de la Comunidad Autdnoma.

SUBCAPITULO 6.2.13 SEGURIDAD E HIGIENE EN EL TRABAJO.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.
18.

19.

20.

REAL DECRETO 614/2001, de 8 de junio, sobre disposiciones minimas para la proteccion de la salud y
seguridad de los trabajadores frente al riesgo eléctrico.

REAL DECRETO 374/2001, de 6 de abril, sobre la proteccion de la salud y seguridad de los trabajadores
contra los riesgos relacionados con los agentes quimicos durante el trabajo.

REAL DECRETO 780/1998, de 30 de abril, por el que se modifica el Real Decreto 39/1997, de 17 de enero,
por el que se aprueba el Reglamento de los servicios de prevencion.

REAL DECRETO 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de
seguridad y de salud en las obras de construccion.

REAL DECRETO 1215/1997, de 18 de julio, por el que se establecen las disposiciones minimas de
seguridad y salud para la utilizacion por los trabajadores de los equipos de trabajo.

Real Decreto 2177/2004, de 12 de noviembre, por el que se modifica el Real Decreto 1215/1997, de 18 de
julio, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud para la utilizacion por los
trabajadores de los equipos de trabajo, en materia de trabajos temporales en altura

REAL DECRETO 773/1997, de 30 de mayo, sobre disposiciones minimas de seguridad y salud relativas a la
utilizacion por los trabajadores de equipos de proteccion individual.

REAL DECRETO 665/1997, de 12 de mayo, sobre la proteccion de los trabajadores contra los riesgos
relacionados con la exposicién a agentes cancerigenos durante el trabajo.

Real Decreto 349/2003, de 21 de marzo, por el que se modifica el Real Decreto 665/1997, de 12 de mayo,
sobre la proteccion de los trabajadores contra los riesgos relacionados con la exposicién a agentes
cancerigenos durante el trabajo, y por el que se amplia su ambito de aplicacion a los agentes mutagenos

REAL DECRETO 664/1997, de 12 de mayo, sobre la proteccion de los trabajadores contra los riesgos
relacionados con la exposicion a agentes biolégicos durante el trabajo.

REAL DECRETO 488/1997, de 14 de abril, sobre disposiciones minimas de seguridad y salud relativas al
trabajo con equipos que incluyen pantallas de visualizacion.

REAL DECRETO 487/1997, de 14 de abril, sobre disposiciones minimas de seguridad y salud relativas a la
manipulacién manual de cargas que entraie riesgos, en particular dorsolumbares, para los trabajadores.

REAL DECRETO 486/1997, de 14 de abril, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad
y salud en los lugares de trabajo.

REAL DECRETO 485/1997, de 14 de abril, sobre disposiciones minimas en materia de sefalizaciéon de
seguridad y salud en el trabajo.

REAL DECRETO 39/1997, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de los Servicios de
Prevencion.

Real Decreto 337/2010, de 19 de marzo, por el que se modifican el Real Decreto 39/1997, de 17 de enero,
por el que se aprueba el Reglamento de los Servicios de Prevencion; el Real Decreto 1109/2007, de 24 de
agosto, por el que se desarrolla la Ley 32/2006, de 18 de octubre, reguladora de la subcontratacién en el
sector de la construccion y el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen
disposiciones minimas de seguridad y salud en obras de construccion

LEY 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencién de Riesgos Laborales y Normativa de Desarrollo.

REAL DECRETO 1407/1992, de 20 de noviembre, por el que se regulan las condiciones para la
comercializacion y libre circulacién intracomunitaria de los equipos de proteccion individual.

ORDEN de 20 de mayo de 1952, que aprueba el Reglamento de Seguridad e Higiene en la Construccion y
Obras Publicas.

ORDEN de 31 de enero 1940, del M° de Trabajo. Reglamento de Seguridad e Higiene en el Trabajo.
Capitulo VII. Andamios.
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ANEXO Il

RESUMEN EJECUTIVO

El presente documento forma parte del Plan General Municipal de Robledollano, contratado por
la Consejeria de Fomento, Vivienda, Ordenacién del Territorio y Turismo del Gobierno de
Extremadura, y redactado por el gabinete de arquitectura y urbanismo RUEDA Y VEGA
ASOCIADOS, S.L.P.

Corresponde con el RESUMEN EJECUTIVO, ajustandose a los contenidos requeridos por el
articulo 79-2 de la LSOTEX, que debe incluir, en todo caso:

1. Ambitos donde se introducen alteraciones respecto de la ordenacién urbanistica
anteriormente vigente.

2. Ambitos en los que se suspende la ordenacién o los procedimientos de ejecucién o de
intervencion urbanistica y la duracién de dicha suspension.

Se realiza, ademas, una somera descripcion de los parametros fundamentales de la ordenacion
del PGM.

1.1 PLANEAMIENTO ANTERIOR.

El planeamiento urbanistico vigente en el Municipio es un Proyecto de Delimitacion de Suelo
Urbano aprobado el 10 de diciembre de 1985 y publicado en el Boletin Oficial de la Provincia
con fecha 4 de marzo de 1988.

1.2 DESCRIPCION DE LA ORDENACION DEL PLAN GENERAL.
1.2.1 INTRODUCCION.

Dentro del marco de referencia de los criterios de sostenibilidad que se han tenido en cuenta
para la redaccion del Plan, el modelo del PGM de Robledollano se define desde los siguientes
criterios:

e Todos los crecimientos urbanos planteados se sitian en continuidad con el nucleo
existente, no considerandose conveniente, tanto por razones medioambientales como de
economia en la ejecuciéon de infraestructuras y la prestacion de servicios publicos, la
aparicion de nuevos nucleos urbanos residenciales alejados.

¢ Planteamiento del suelo urbano en practica coincidencia con el establecido en el PDSU
anterior, afiadiendo las areas que estan ocupadas en la actualidad y las necesarias para
completar el tejido urbano.

e Creacion de Suelo Urbanizable Residencial en continuidad con las areas ya ocupadas.

1.2.2 ESTRUCTURA GENERAL.
1.2.2.1 SUELO URBANO.

En términos globales, la propuesta de la revision es continuista con respecto a los
planteamientos del PDSU de 1988, aun vigente, en lo relativo a la ordenacion del suelo urbano
consolidado, basandose también en una delimitacion acotada a los limites de las areas
consolidadas.

Asi, el centro urbano queda consolidado con tipologias de manzana compacta, que es la
configuracion predominante, salvaguardando algunas areas perimetrales con ordenanza
unifamiliar.

En lo relativo a las areas ocupadas de manera irregular, se ha optado por asumir su existencia,
ordenando espacialmente los ambitos y estableciendo las cargas urbanisticas correspondientes
a su clasificacion como Suelo Urbano No Consolidado.
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1.2.2.2 SUELOS DE NUEVO DESARROLLO.

Conforme a lo explicado anteriormente, para el Suelo Urbano No Consolidado, se distinguen
dos situaciones, segun se trate de suelos ya ocupados y/o urbanizados, y suelos vacantes.

e Suelos ocupados y/o urbanizados parcialmente. El primer grupo corresponde con una
primera corona situada al sur de la Travesia de Robledollano, donde han ido apareciendo
viviendas con infraestructuras construidas simultaneamente, pero sin amparo del
planeamiento. Se delimitan asi una serie de Unidades de Actuacion de Regularizacion.

e Suelos vacantes integrados en la trama urbana. Son ambitos que han quedado entre los
sefalados en el apartado anterior, sin ocupar pero que son necesarios para completar y
suturar los fragmentos urbanos existentes. Su desarrollo sera a través de Actuaciones
Urbanizadores.

La propuesta que realiza el nuevo Plan General respecto al Suelo Urbanizable consolida la
estructura del nucleo, suponiendo Unicamente una corona alrededor de los suelos urbanos en
el borde sureste. Asi, se clasifican como Suelo Urbanizable dos ambitos situados al sur del
nucleo urbano, en continuidad con las zonas de SUNC.

1.2.2.3 SUELO NO URBANIZABLE.

Dentro de la categoria de suelo no urbanizable, y con arreglo al articulo 11.2 de la LSOTEX, y
al Reglamento de Planeamiento de Extremadura, el Plan General Municipal distingue entre
Suelo No Urbanizable Comtin (SNUC) y Suelo No Urbanizable Protegido (SNUP), con las
siguientes subcategorias:

a. SNUP-N1 Suelo No Urbanizable de protecciéon natural de ZEPA y ZEC “Sierra de las
Villuercas y Valle del Guadarranque”.

SNUP-N2 de Proteccion Natural Forestal.

SNUP-A1 de Proteccion Ambiental de cauces.

SNUP-E1 de Proteccion Estructural agraria.

SNUP-C1 de Proteccion Cultural de yacimientos arqueoldgicos.

SNUP-I de Proteccion de Infraestructuras.

~0oo0yC

1.2.3 PATRIMONIO HISTORICO ARTISTICO. CATALOGO DE PROTECCION.
ELEMENTOS EDIFICADOS Y SINGULARES.

) PROTECCION )
Ne ELEMENTO PROTECCION CULTURAL | oo vieri vy | SITUACION
1 | IGLESIA DE SAN BLAS IPHE INTEGRAL su
2 | ESCUDO IPHE INTEGRAL su
3 | FUENTE DE LA SERILLA IPHE IAVE INTEGRAL SNU
4 | PUENTE DE LAS VEGAS IPHE INTEGRAL SNU
5 | ANTIGUO SANATORIO IPHE IAVE INTEGRAL SNU
6 | ANTIGUA HERRERIA IPHE INTEGRAL SNU
7 | ABREVADERO IAVE INTEGRAL su
8 | APRISCOS IAVE PARCIAL su
9 |CALERAI IAVE INTEGRAL SNU
10 | CALERAII IAVE INTEGRAL SNU
11 | VIVIENDA DE TRABAJADOR IAVE AMBIENTAL su
12 | VIVIENDA MEDIANO PROPIETARIO IAVE AMBIENTAL su
13 | VIVIENDA MEDIANO PROPIETARIO IAVE AMBIENTAL su
14 | VIVIENDA MEDIANO PROPIETARIO IAVE AMBIENTAL su
15 | VIVIENDA GRAN PROPIETARIO IAVE AMBIENTAL su
16 | CASA TRADICIONAL AMBIENTAL su
17 | CASA TRADICIONAL AMBIENTAL su
18 | CORTIO AMBIENTAL su
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19 | PUENTE MOLINILLOS INTEGRAL SNU
20 | MOLINO VENTA VIEJA PARCIAL SNU
21 | CEMENTERIO PARCIAL SNU

22 | CASA TRADICIONAL AMBIENTAL su
23 | LAGAR. ANTIGUA ALMAZARA IAVE PARCIAL SNU

ESPACIOS PUBLICOS

ID. ELEMENTO PROTECCION PROTECCION
CULTURAL URBANISTICA

EP-1 | PLAZA DE LA CONSTITUCION - AMBIENTAL
EP-2 | PLAZA DE SAN BLAS - AMBIENTAL

YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS.

Para garantizar la proteccion de estos yacimientos conforme al articulo 453.3 de la Ley 2/1999,
de Patrimonio Histdrico y Cultural de Extremadura, el Plan General relaciona los elementos
incluidos en la Carta Arqueoldgica del municipio.

SIERRA DEL CARABAL (PINTURA RUPESTRE). Pintura rupestre esquematica: puntos y
barras (Alvarado et al. 1991: 140-144).

1.3 ALTERACIONES RESPECTO DE LA ORDENACION ANTERIOR
El presente PGM mantiene el modelo global de ocupacion del territorio establecido en el

planeamiento anterior, centrando sus propuestas en los terrenos ya clasificados como urbano y
los ya ocupados en la actualidad.
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Las propuestas mas relevantes respecto a la ordenacién anterior se resumen:

1. Mantenimiento como Suelo Urbano Consolidado del Suelo Urbano del PDSU.
Delimitacion del Suelo Urbano No Consolidado de las zonas exteriores al limite del PDSU
ocupadas de forma irregular.

3. Ampliacién de nuevas areas de SUNC con los suelos necesarios para completar la estructura
urbana del sur del nucleo.

4. Delimitacion de dos sectores de Suelo Urbanizable en el borde sureste.

1.4 CUANTIFICACION DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL.
1.4.1 CAPACIDAD RESIDENCIAL.

Para valorar la capacidad residencial del modelo de ocupacion del territorio planteado por el presente
Plan General, se tienen en cuenta los siguientes criterios:

Se considera la poblacién actual de 372 habitantes, que se podria incrementar hasta la capacidad
total por n° de viviendas del Suelo Urbano, para lo cual se consideran los siguientes datos.

La poblacion total estimada es la siguiente:

CLASE DE SUELO SUPERFICIES CAPACIDAD TEORICA
(m2) N°VIVIENDAS | N°HABITANTES
SUELO URBANO CONSOLIDADO 84.973 Viv. pri.ncipales 145 372
Capacidad remanente 4 8
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO 100.887 353 706
TOTAL SUELO URBANO 185.860 503 1.087
SUELO URBANIZABLE 23.742 Capacidad nuevos ambitos 47 95
TOTAL SUELO URBANIZABLE 23.742 47 95
TOTAL 209.602 550 1.182
1.4.2 SUPERFICIES Y AMBITOS DE ACTUACION EN SU Y SUB.
1.4.2.1 SUELO URBANO.
SUPERFICIE TOTAL m?
Suelo Urbano Consolidado 84.973
Suelo Urbano No Consolidado AA 98.087
Suelo Urbano Consolidado UR 32.800

SUELO URBANO 185.860
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Correspondiendo al SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

ACTUACIONES DE REGULARIZACION (SUNC-*/AA)

N° | SUPERFICIE | EDIF TOTAL | EDIF.COEF. | CESIONES ZV | CESIONES EQ CET%I.?XIES N°VIVIENDAS | DENSIDAD
1 6.160 3.900 0,63 390 390 780 29 46
2 5.566 2.891 0,52 289 289 578 23 4
3 5.028 2.869 0,57 287 287 574 22 44
4 10.532 6.307 0,60 631 631 1.261 37 35
5 4.283 2.290 0,53 229 229 458 18 42
6 2.939 1.626 0,55 163 163 325 10 34
7 3.463 1.829 0,53 183 183 366 11 33
8 4.583 2.809 0,61 281 281 562 14 31
9 8.966 5.405 0,60 540 540 1.081 28 31
10 2.022 1.196 0,59 120 120 239 6 30
11 4.496 2.365 0,53 237 237 473 18 40
12 2.686 1.519 0,57 152 152 304 9 35
18 660 463 0,70 46 46 93 8 121
19 1.441 1.010 0,70 101 101 202 7 47
20 5.262 3.334 0,63 526 263 789 0 0
A DESARROLLAR POR ACTUACION URBANIZADORA. SUNC-*/UR
0
N° SUPERFICIE | EDIF TOTAL | EDIF.COEF. | CESIONES ZV | CESIONES EQ CI.-:I%I.?KJES VIVII?NDAS DENSIDAD
13 7.056 3.669 0,52 734 0 734 24 49
14 6.077 3.160 0,52 316 316 632 21 35
15 4.329 2.251 0,52 225 225 450 15 35
16 6.180 3.214 0,52 321 321 643 21 35
17 9.158 4.762 0,52 476 476 952 32 35

1.4.2.2 SUELO URBANIZABLE.

SUPERFICIE SUPERFICIE | SUPERFICIE | APROVECHAMIENTO
N° uso TOTAL (m2s) SECTOR RED BASICA | MEDIO AREA REPARTO | EDIF. TOTAL (m2c)
(m2s) (m2s) (m2/m2) (sobre total)
1 Residencial 15.109 15.109 0 0,45 6.799
2 | Residencial 8.633 8.633 0 0,45 3.885
TOTALES 23.742 23.742 10.684




DO

NUMERO 70
Miércoles, 11 de abril de 2018

14417

1.4.3 RESUMEN.

SUPERFICIE TOTAL m?

Suelo Urbano Consolidado 84.973
Suelo Urbano No Consolidado AA 68.087
Suelo Urbano No Consolidado UR 32.800
SUELO URBANO 185.860

Suelo Urbanizable residencial | 24.663
SUELO URBANIZABLE 24.663
SNUC 219.936
TOTAL SNUC 219.936
SNUP-N1 17.757.200
SNUP-N2 24.559.101
SNUP-A1 11.673.500
SNUP-E1 6.630.090
SNUP-I1 709.650
TOTAL SNUP 61.329.541
SUELO NO URBANIZABLE 61.549.477
TOTAL TERMINO MUNICIPAL 61.760.000

1.5 SUSPENSION DE LICENCIAS

Conforme a lo previsto en el articulo 66 de la LSOTEX, tras la aprobacion inicial del presente PGM se
produjo la suspension del otorgamiento de licencias en los ambitos donde se alteraba el régimen
urbanistico vigente.
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ANEXO III

REGISTRO DE INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO
Y ORDENACION TERRITORIAL

D. Juan Ignacio Rodriguez Roldén, como encargado del Registro de Instrumentos de Planea-
miento Urbanistico y Ordenacion Territorial, adscrito a esta Consejeria de Medio Ambiente y
Rural, Politicas Agrarias y Territorio,

CERTIFICA:

Que con fecha 20/03/2018 y n.° CC/024/2018, se ha procedido al DEPOSITO previo a la
publicacion del siguiente instrumento de planeamiento:

Descripcién: Plan General Municipal.
Municipio: Robledollano.
Aprobacion definitiva: 21/12/2017.

Su inscripcion no supone valoracion alguna del procedimiento de aprobacion y de la supuesta
conformidad con el contenido con la legislacion territorial y urbanistica, y se realiza Unica-
mente a los efectos previstos en el articulo 79.1.f) de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre,
del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

Y para que conste, expido la presente en el lugar y fecha abajo indicados.
Mérida, 20 de marzo de 2018.

Fdo.: Juan Ignacio Rodriguez Roldan
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