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CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y RURAL, POLITICAS
AGRARIAS Y TERRITORIO

RESOLUCION de 13 de septiembre de 2017, de la Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura, por la que se aprueba
definitivamente la modificacion puntual n.° 26 del Plan General Municipal de
Villar de Rena, consistente en ajustar las alineaciones de la calle
Transversal Moreras, en la entidad local menor de Palazuelo, a la altura del
campo de futbol, y afecta a las unidades de actuacion UA-3 y S2.
(2018060966)

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, en sesidén de 13 de
septiembre de 2017, adoptd el siguiente acuerdo:

Visto el expediente de referencia, asi como los informes emitidos por el personal adscrito a la
Direccion General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio y debatido el asunto.

De conformidad con lo previsto en el articulo 7.2.h del Decreto 50/2016, de 26 de abril, de
atribuciones de los drganos urbanisticos y de ordenacidn del territorio, y de organizacion y
funcionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio, corresponde el
conocimiento del asunto, al objeto de su resolucion, a la Comision de Urbanismo y Ordena-
cion del Territorio de Extremadura.

Las competencias en materia de ordenacion del territorio y urbanismo se encuentran actual-
mente asignadas a la Consejeria de Medio Ambiente y Rural, Politicas Agrarias y Territorio,
mediante Decreto del Presidente 16/2015, de 6 de julio, por el que se modifican la denomi-
nacion, el numero y competencias de las Consejerias que conforman la Administracion de la
Comunidad Auténoma de Extremadura.

Por Decreto 154/2015, de 17 de julio, se establecié la estructura organica basica de la
Administracion de la Comunidad Auténoma de Extremadura, que posteriormente fue
modificado por Decreto 232/2015, de 31 de julio. Y por Decreto 263/2015, de 7 de agos-
to, la propia de la Consejeria de Medio Ambiente y Rural, Politicas Agrarias y Territorio.
Atribuyéndose, en ambos casos y en virtud de los mismos, a la actual Direccién General
de Urbanismo y Ordenacidn del Territorio el ejercicio de esta competencia, asi como la
de asegurar el funcionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio
de Extremadura.

Asimismo, la disposicion adicional primera del citado Decreto 154/2015, indica que “las refe-
rencias del ordenamiento a los 6rganos suprimidos, se entenderan realizadas a los que en
esta misma norma se crean, los sustituyen o asumen sus competencias”.
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Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de ordenacion urbanistica debera
ser establecida por la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido
para la aprobacion de dichas determinaciones (articulo 80 de la LSOTEX).

Respecto del asunto epigrafiado, se ha seguido el procedimiento para su aprobacion previsto
en los articulos 77 y siguientes de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordena-
cion Territorial de Extremadura (LSOTEX).

Su contenido documental minimo se encuentra previsto en el articulo 75 de la LSOTEX vy arti-
culos 42 y siguientes del RPLANEX.

Los suelos recalificados como viario, y que dan lugar a un reajuste de los ambitos de la UA-3
y S2, son de propiedad municipal, y mejoraran la accesibilidad de la zona afectada.

Sus determinaciones se han adaptado a la ordenacion y previsiones del articulo 70 de la
LSOTEX, conforme a las limitaciones y estandares establecidos en el articulo 74 de este
mismo cuerpo legal, y sin perjuicio de la aplicacion para los nuevos desarrollos urbanisticos
previstos en el plan, y en los términos de sus disposiciones transitorias, de las nuevas
exigencias documentales, determinaciones y actualizaciones de obligada observancia, deriva-
das del nuevo régimen urbanistico previsto posteriores reformas de la LSOTEX operadas por
Ley 9/2010 de 18 de octubre (DOE de 20-10-10) y la Ley 10/2015, de 8 de abril (DOE de
10-4-15).

En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacidn del Territorio de Extremadura, vistos
los preceptos legales citados y demas de pertinente aplicacion,

ACUERDA:

1) Aprobar definitivamente la modificacion puntual n.° 26 del Plan General Municipal epigra-
fiado.

2) Publicar, como anexo I a este acuerdo, la normativa y/o fichas urbanisticas afectadas
resultantes de la aprobacion de la presente modificacion.

Por otro lado, y a los efectos previstos en el articulo 79.2 de la Ley 10/2015, de 8 de abril,
de modificacién de la LSOTEX (DOE de 10-04-2015), a esta resolucién (que también se
publicara en la sede electrénica la Junta de Extremadura), se acompafara un anexo II
contemplativo de un resumen ejecutivo, en el que, con la identificacion de la Empresa o
técnico redactor del proyecto y su correspondiente cualificacion empresarial o profesional, se
recojan las caracteristicas esenciales de la nueva ordenacion, junto con un extracto explicati-
vo de sus posibles aspectos ambientales.

Como anexo III se acompafiara certificado del Jefe de Seccidon de Seguimiento Urbanisti-
co y Secretario de la CUOTEX, en el que se hard constar la fecha y n.° de inscripcién con
la que se ha procedido al deposito previo del documento aprobado en el Registro de
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Instrumentos de Planeamiento Urbanistico y de Ordenacion Territorial dependiente de
esta Consejeria (articulo 79.1.f de la Ley 10/2015, de 8 de abril, de modificacion de la
LSOTEX).

Contra este acuerdo que tiene caracter normativo no cabe recurso en via administrativa
(articulo 112.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas), y solo podra interponerse recurso contencio-
so-administrativo ante la Sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de
Extremadura en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a su publicacion
(articulo 46 de Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa).

V.0 B,
La Presidenta,
EULALIA ELENA MORENO DE ACEVEDO YAGUE

El Secretario,
JUAN IGNACIO RODRIGUEZ ROLDAN



D D NUMERO 80
E@ﬁ

Miércoles, 25 de abril de 2018 16211

ANEXO I

Como consecuencia de la aprobacion definitiva de la modificacion arriba sefialada por
Resolucion de la Comisién de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de fecha 13
septiembre de 2017, se modifica la ficha urbanistica de la Unidad de Ejecucién en suelo
urbano no consolidado UA-3, del Sector S2 en suelo urbanizable, la tabla de ordenanza

para suelo urbano ZO-SU, la tabla de ordenanza para suelo urbanizable ZO-SUR,
quedando como sigue:
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Ficha urbanistica de la Unidad de Ejecucion en suelo urbano no consolidado UA-3.

Tabla de ordenanza para suelo urbano ZO-SU

PALAZUELO 70-SU
USOS

Uso global R I L T E C
Uso PA, JA, | HO, CO, VI
pormenorizado R 11,12 |PL,ES,| RC, AP, E E S,
AR OF
Uso
. T, E, I1. T, E E R, 1 R, T E
compatible
Planta baja Global / Compatible
Otras plantas Global / Compatible
Uso prohibido Los restantes
EDIFICABILIDAD | Bruta | U.A.1 0,6425 m’/m’
U.A2 0,5 m’/m’
U.A3 0,5 m’/m’
Resto )
S.U.
Neta | U.A.1 - 1,230 m/m’ - - - -
U.A2 | 1,065 m’/m’ - - - - -
U.A3 | 1,80 m/m’ ) ) ) ) )
I;ego Lem/m |13m/m' | - |1L,6m/m’|2,0m/m | -
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Ficha urbanistica de la Unidad de Ejecucion en suelo urbano no consolidado UA-3

PALAZUELO U.A3
SUPERFICIES DEL Superficie bruta 10.390,33 m?
SECTOR
Superficie sistemas generales 0 m?
Superficie neta 10.390,33 m?
Superficie viario prevista 1.448,38 m*
Superficie uso Residencial 2.885,77 m?
Superficie uso Industrial 0 m?
Superficie uso Terciario 0 m?
APROVECHAMIENTO Area de Reparto U.A3
Aprovechamiento objetivo 5.195,16 m?
Aprovechamiento subjetivo 4.675,64 m*
Aprovechamiento medio 0,5 m?/m?
Excedente de aprovechamiento 0m
Aprovechamiento Residencial 5.195,16 m?
Aprovechamiento Industrial 0 m?
Aprovechamiento Terciario 0 m?
Numero méaximo de viviendas 37
Viviendas proteccion publica 10
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CESIONES Dotaciones publicas *6.056,18 m’
Zonas verdes 1.091,84 m’
Equipamiento 4.964,34 m’
Viales 1.448,38 m’
De aprovechamiento objetivo 288,58 m’
De exceso de aprovechamiento 0m
Numero de plazas de aparcamiento 52

DESARROLLO DEL Secuencia de desarrollo Fase I1

PLANEAMIENTO
Sistema de Actuacion Cooperacion
Figura de Planeamiento Estudio de

Detalle
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Tabla de ordenanza para suelo urbanizable ZO-SUR

PALAZUELO
USOS Uso global R I L T E C
Uso DO, DE,
pormenorizado PA,JA,| HO, SA, AS, VI
UN, PL 11,12 PL, ES,| CO, RC,| CU, AD, ES,
AR | AP,OF | ME, SU,
RE, PO
Uso T,E, 11 T,E E RI | RT | E
compatible > ’ i i
Planta baja Global / Compatible
Otras plantas Global / Compatible
Uso prohibido Los restantes
EDIFICABILIDAD | Bruta| S.1 0,8 m’/ m’
S.2 0,5m’/ m’
Neta S.1 1,70 m’/ m’
S.2 3,874 m’/ m’
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Ficha urbanistica de la Unidad de Ejecucion en suelo urbanizable sector S2

SUELO URBANIZABLE PALAZUELO

SECTOR S2
MODIFICADO
SUPERFICIES DEL SECTOR | Superficie bruta 33.248,85 m?
Superficie sistemas generales 0 m?
Superficie neta 33.248,85 m?
Superficie viario prevista 5.544,37 m?
Superficie uso Residencial 4.290,93 m?
Superficie uso Industrial 0 m?
Superficie uso Terciario 0 m?
APROVECHAMIENTO Area de Reparto SECTOR S2
Aprovechamiento objetivo 16.624,42 m?
Aprovechamiento subjetivo 14.961,97 m?
Aprovechamiento medio 0,5 m*/m?
Excedente de aprovechamiento 0m
Aprovechamiento Residencial 16.624,42 m?
Aprovechamiento Industrial 0 m?
Aprovechamiento Terciario 0 m?
Numero méaximo de viviendas 117
Viviendas proteccion publica

16216
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CESIONES Dotaciones publicas 23.413,55 m?
Zonas verdes 20.039,53m’
Equipamiento 3.374,02 m’
Viales 5.544,37 m’
De aprovechamiento objetivo 429,09 m’
De exceso de aprovechamiento 0m’
Numero de plazas de 167
aparcamiento
DESARROLLO DEL Secuencia de desarrollo
PLANEAMIENTO

Sistema de Actuacion

Fase I1

Cooperacion
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ANEXO II

1. RESUMEN EJECUTIVO DE LAS CARACTERISTICAS ESENCIALES DE LA NUEVA ORDENA-
CION.

En el presente documento se sintetizan las alteraciones que la nueva ordenacién introduce
respecto a la vigente, indicando en la siguiente imagen el ambito de aplicacion de esta
nueva ordenacion.

El documento ha sido redactado por Paz Romero Santos, arquitecta de la OGU Mancomu-
nidad de municipios Vegas Altas.

Estado actual

Lateral de alineacion a modificar

V.

Alineacion modificada, continuando la
Estado modificado /| existente en el resto de la calle.
@D 5 e

<7

e
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1.1. OBJETO Y ALCANCE DEL EXPEDIENTE DE MODIFICACION N.© 14 DE LAS NNSS.

Con esta modificacion se pretende la modificacion de alineacion de un lateral de la
calle Transversal Moreras a la altura en el tramo destinado a equipamiento que es
donde se localiza actualmente el campo de fltbol, de forma que siga la continuidad
del vial, evitando asi el actual quiebro de alineacidn en esta zona.

1.2. AMBITO AFECTADO POR EL EXPEDIENTE DE MODIFICACION N.© 14 DE LAS NN.SS.

La modificacion afecta 6.384 m2 de la zona calificada como Espacio libre y zona
verde contigua a la zona de equipamiento existente en la calle Poniente. Estos 6.384
m2 pasan a equipamientos uniéndose con los existentes en esa calle. La zona de
espacio libre y zona verde se traslada a una parcela de suelo No Urbanizable sin
proteccién de 6.384 m2 y que se califica como suelo urbano, y es contiguo a la zona
verde del sector 1, ya desarrollado en Villar de Rena.

1.3. JUSTIFICACION.

La modificacion propuesta afecta a terrenos pertenecientes, segln la denominacion
del PGM a “suelo urbano consolidado”, calificado como equipamiento cuya titularidad
es integramente municipal, y las manzanas que dan a esa alineacidon que se pretende
modificar también son propiedad municipal y poseen la calificacion de viario, parte de
este viario estd dentro de suelo urbano no consolidado en la unidad de actuacion
UA-3 y otra parte estd dentro del sector S2 perteneciente a suelo urbanizable. Esta
reduccion de viario supone un ajuste de las fichas de cada unidad, en la que se
mantiene la edificabilidad bruta, pero el resto de parametros se modifican, ya que, al
reducirse la superficie de la unidad se modifican todos los parametros que dependen
de ésta.

Las innovaciones propuestas en la ordenacion, consisten en:

1. Modificar la alineacién de una calle, continuando con la alineacion que posee la
calle en la mayor parte de su longitud.

2. Modificacion del destino urbanistico de los terrenos como consecuencia de la modi-
ficacion de alineacién, amplidandose suelo destinado a equipamiento en 556 m2; y
reduciéndose suelo destinado a viario.

a. Modificacion ficha UA-3, reduciendo el viario debido a la nueva alineacion en
345 m2 y por tanto la superficie de la unidad y los parametros que esto afecta.

b. Modificacion ficha S2, reduciendo el viario debido a la nueva alineacidon en 346
m2 y por tanto la superficie del sector, lo que supone modificar la ficha de la
unidad segun estos nuevos parametros.
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1.4

Los planos afectados por esta modificacion son directamente los planos de alineacio-
nes y planos de uso que se corresponde con los planos EOU 3.2 y DOU 3.2 y EQOU 6.1
y DOUE 6.1., asi como los planos EOQU 1.1 y EOU 2.1, que corresponde con el limite
de las unidades de actuacion y de los sectores.

Mientras que las paginas de la memoria de ordenacion afectadas son las paginas
118, 125, 129y 136.

Esta modificacion que se pretende modifica la memoria de ordenacion del PGM:

— Debido a la reduccion de la unidad UA3 se modifica la ficha existente en el aparta-
do 6. Condiciones particulares en Suelo Urbano (E). 6.1 division Normativa (E)
Palazuelo, y la ficha del apartado 6.2 Gestion (E) correspondientes con Palazuelo
UA-3.

— Debido a la reduccion del sector S2 se modifica la ficha existente en el apartado 7.
Condiciones particulares en Suelo Urbanizable (E). 7.1 division Normativa (E)
Palazuelo, y la ficha del apartado 7.2 Gestion (E) correspondientes a Palazuelo
SECTOR S2.

EXTRACTO EXPLICATIVO DE SUS ASPECTOS AMBIENTES.
Segun el articulo 79.2 de la Ley del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura.

Esta modificacion no va a suponer alteracion alguna de los valores ambientales ni
riesgos para la salud publica y los bienes materiales, por lo cual la Direccion General
de Medio Ambiente de la Junta de Extremadura resuelve en su escrito de 24 de octu-
bre de 2016 declarar la no necesidad de sometimiento a evaluacién ambiental estra-
tégica simplicada la modificacion puntual n.° 26 del Plan General Municipal de Villar
de Rena.



#DOE s 16221
Miércoles, 25 de abril de 2018

ANEXO III

REGISTRO DE INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO Y
ORDENACION TERRITORIAL

D. Juan Ignacio Rodriguez Roldan, como encargado del Registro de Instrumentos de Planea-
miento Urbanistico y Ordenacion Territorial, adscrito a esta Consejeria de Medio Ambiente y
Rural, Politicas Agrarias y Territorio,

CERTIFICA:

Que con fecha 10/04/2018 y n.° BA/028/2018, se ha procedido al depdsito previo a la publi-
cacion del siguiente instrumento de planeamiento:

Descripcidon: Modificacion puntual n.° 26 del Plan General Municipal, consistente en ajustar
las alineaciones de la calle Transversal Moreras, en la entidad local menor de Palazuelo, a la
altura del campo de futbol, y afecta a las unidades de actuacion UA-3 y S2.

Municipio: Villar de Rena.
Aprobacidn definitiva: 13/09/2017.

Su inscripcion no supone valoracion alguna del procedimiento de aprobacion y de la supuesta
conformidad con el contenido con la legislacion territorial y urbanistica, y se realiza Unica-
mente a los efectos previstos en el articulo 79.1.f) de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre,
del Suelo y Ordenacidn Territorial de Extremadura.

Y para que conste, expido la presente en el lugar y fecha abajo indicados.
Mérida, 10 de abril de 2018.

Fdo.: Juan Ignacio Rodriguez Roldan
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