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ACUERDO de 4 de abril de 2019, de la Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura, de modificacion n.°© 2/2018 del
Plan General Municipal de La Parra, que tiene por objeto el cambio de la
matriz de compatibilidad de usos establecida en el anexo 1 de la Normativa
Urbanistica, mediante la introduccion de nuevos usos compatibles con el
uso global residencial y dotacional, asi como en el cambio de uso especifico
de las manzanas calificadas como UE y RUL. (2019Ac0050)

La Comisién de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, en sesion de 4 de
abril de 2019, adopt6 el siguiente acuerdo:

Visto el expediente de referencia, asi como los informes emitidos por el personal adscrito a la
Direccion General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio y debatido el asunto.

De conformidad con lo previsto en el articulo 7.2.h del Decreto 50/2016, de 26 de abril, de
atribuciones de los 6rganos urbanisticos y de ordenacidn del territorio, y de organizacion y
funcionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio, corresponde el
conocimiento del asunto, al objeto de su resolucion, a la Comision de Urbanismo y Ordena-
cion del Territorio de Extremadura.

Las competencias en materia de Urbanismo y Ordenacion del Territorio se encuentran actual-
mente asignadas a la Consejeria de Medio Ambiente y Rural, Politicas Agrarias y Territorio,
mediante Decreto del Presidente 21/2017, de 30 de octubre, por el que se modifican la
denominacién, el nimero y las competencias de las Consejerias que conforman la Adminis-
tracion de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Por Decreto 181/2017, de 7 de noviembre, se estableci6 la estructura organica basica de la
Administracion de la Comunidad Autonoma de Extremadura, atribuyéndose a la actual Direc-
cion General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio el ejercicio de esta competencia, asi
como la de asegurar el funcionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Terri-
torio de Extremadura.

Asi mismo, la disposicién adicional primera del citado Decreto 181/2017, indica que “las refe-
rencias del ordenamiento a los 6rganos suprimidos, se entenderan realizadas a los que en
esta misma norma se crean, los sustituyen o asumen sus competencias”.

Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de ordenacion urbanistica debera
ser establecida por la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido
para la aprobacion de dichas determinaciones (articulo 80 de la LSOTEX).

Respecto del asunto epigrafiado, se ha seguido el procedimiento para su aprobacion previsto
en los articulos 77 y siguientes de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordena-
cion Territorial de Extremadura (LSOTEX).
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Su contenido documental minimo se encuentra previsto en el articulo 75 de la LSOTEX y arti-
culos 42 vy siguientes del RPLANEX.

Sus determinaciones se han adaptado a la ordenacion y previsiones del articulo 70 de la
LSOTEX, conforme a las limitaciones y estandares establecidos en el articulo 74 de este
mismo cuerpo legal, y sin perjuicio de la aplicacién para los nuevos desarrollos urbanisticos
previstos en el plan, y en los términos de sus disposiciones transitorias, de las nuevas
exigencias documentales, determinaciones y actualizaciones de obligada observancia, deriva-
das del nuevo régimen urbanistico previsto posteriores reformas de la LSOTEX operadas por
Ley 9/2010, de 18 de octubre (DOE de 20-10-10) y la Ley 10/2015, de 8 de abril (DOE de
10-4-15).

En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, vistos
los preceptos legales citados y demas de pertinente aplicacion,

ACUERDA:

1) Aprobar definitivamente la modificacién puntual n.° 2/2018 de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal epigrafiado.

2) Publicar, como anexo I a este acuerdo, la normativa urbanistica y/o ficha urbanistica afec-
tada resultante de la aprobacion de la presente modificacion.

Como anexo III se acompafiara certificado del Jefe de Secciéon de Gestidn de Planeamiento
Urbanistico y Territorial y Secretario de la CUOTEX, en el que se hara constar la fecha y n.°
de inscripcion con la que se ha procedido al depdsito previo del documento aprobado en el
Registro de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico y de Ordenacion Territorial dependien-
te de esta Consejeria (articulo 79.1.f de la Ley 10/2015, de 8 de abril, de modificacion de la
LSOTEX).

Contra este acuerdo que tiene caracter normativo no cabe recurso en via administrativa
(articulo 112.3 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun
de las Administraciones Publicas), y solo podra interponerse recurso contencioso-administra-
tivo ante la Sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de Extremadura en el
plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a su publicacion (articulo 46 de Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa).

Mérida, 4 de abril de 2019.

El Secretario,
FDO.: JUAN IGNACIO RODRIGUEZ ROLDAN

V.0 B.o
La Presidenta,
FDO.: EULALIA ELENA MORENO DE ACEVEDO YAGUE
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ANEXO I

Como consecuencia de la aprobacion definitiva del asunto mds arriba epigrafiado por la
Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Extremadura, en sesién de
04/04/2019, en la que se aprueba la modificacion n.° 2/2018 del Plan General Municipal
de La Parra que tiene por objeto el cambio de la matriz de compatibilidad de usos esta-
blecida en el anexo 1 de la Normativa Urbanistica, mediante la introduccién de nuevos
usos compatibles con el uso global residencial y dotacional, asi como en el cambio de
uso especifico de las manzanas calificadas como UE y RUL quedando como siguen los
siguientes articulos:

Articulo 2.2.21. Uso residencial. Definicion y pormenorizacion.

El uso global residencial (R) es el que corresponde a edificaciones o locales destinados a resi-
dencia familiar o personal, con caracter permanente o eventual.

Dentro de este uso se distinguen los siguientes usos pormenorizados:
1. Unifamiliar (RU), que corresponde a edificios destinados a alojar a una sola familia.
Dentro de él se distinguen los siguientes usos especificos:

— Residencial unifamiliar exclusivo (RUE), relativo a edificios situados en parcelas inde-
pendientes y con acceso exclusivo desde la via publica, en los que la compatibilidad de
otros usos diferentes de la vivienda no alcanza el 15 % de la superficie edificable.

— Residencial unifamiliar con local (RUL), relativo a parcelas y edificios en los que la
compatibilidad de otros usos con la vivienda se establece en la matriz de usos.

— Residencial unifamiliar anexo a otros usos (RUA), relativo a parcelas y edificios en los
que el uso de vivienda sea complementario de otros usos, hasta un maximo del 5 % de
la superficie edificable del uso principal, admitiéndose en cualquier caso una superficie
construida destinada al uso residencial suficiente para albergar una vivienda en una
parcela edificable concreta.

2. Plurifamiliar (RP): corresponde a edificaciones que agrupan varias viviendas, pudiendo
compartir accesos u otros elementos comunes.

3. Comunitario (RC): Residencial comunitario (RC), o residencial de alojamiento, es el corres-
pondiente a edificios o locales, de caracter no hotelero, destinados al alojamiento tempo-
ral o permanente de personas en establecimientos que estén dotados de servicios comu-
nes, tales como comedor, lavanderia, locales de reunion u otros.
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Articulo 2.2.24. Uso industrial. Definicion y pormenorizacion.

El uso global industrial (I) es el que corresponde a locales o edificios destinados a actividades
de obtencion y transformacion de materias primas, asi como a su preparacion para posterio-
res transformaciones, envasado, transporte, distribucion, venta al por mayor y almacenaje
de productos materiales. Se incluyen asi mismo en este uso las actividades encaminadas al
desarrollo y produccion de sistemas informaticos, audiovisuales y otros similares, indepen-
dientemente de cual sea su tecnologia.

Dentro de este uso se distinguen los siguientes usos pormenorizados:
1. Industria de almacenaje (IA):

Corresponde al uso que comprende el deposito, guarda y distribucion mayorista tanto de
los bienes producidos como de las materias primas necesarias para realizar el proceso
productivo.

2. Industrial productivo (IP):
Aquel uso que comprende las actividades de produccion de bienes propiamente dichas.
Dentro de él se distinguen los siguientes usos especificos:

— Industria inocua (IPI), relativo a los usos industriales no clasificados como molestos,
nocivos, insalubres o peligrosos por la reglamentacidn sectorial, y que no estén inclui-
das en el anexo IV. Proyectos Sometidos a Evaluacion Ambiental Ordinaria de la Ley
16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extre-
madura.

— Industria molesta (IPM), corresponde a las actividades encuadradas en la categoria de
molestas por la reglamentacion sectorial.

— Industria nociva, insalubre o peligrosa (IPN), relativo a los usos industriales clasificados
como nocivos, insalubres o peligrosos por la reglamentacion sectorial.
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Articulo 3.4.03. ZOU-1. Ficha-resumen.

Area Normativa 1.
Identificacion Zona de proteccion

Situacion Zona central del suelo urbano

Clasificacion del suelo Urbano

Superficie estimada

(m?) 120.381

Superficie maxima edificable usos
lucrativos 156.253

(m?)

Intensidad edificatoria maxima

(m?m?) 1,3

Incremento de superficie edificable
en usos lucrativos respecto
planeamiento anterior -24.105

(m?)
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Area Normativa 1.

Identificacion Zona de proteccién
Uso
Uso global pormenorizado
Uso caracteristico Residencial
Usos compatibles Terciario
Dotacional Equipamientos

Comunicaciones

Zonas Verdes

Industrial Almacenaje

Produccién
Inocua

Usos prohibidos Industrial Produccién
Molesta

Produccién
Nociva, insalubre
o peligrosa
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Articulo 3.4.04. ZOU-2. Ficha-resumen.

Area Normativa 2.
Identificacion Zona de renovacion

Situacién Zonas periféricas del suelo urbano

Clasificacion del suelo Urbano

Superficie estimada

(m?) 237.316

Superficie maxima edificable usos
lucrativos 195.197

(m?)

Intensidad edificatoria maxima

(m?/m?) 0,82

Incremento de superficie edificable
en usos lucrativos respecto -55.655
planeamiento anterior

(m?)
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Area Normativa 2.

Identificacion Zona de renovacion
Uso
Uso global pormenorizado
Uso caracteristico Residencial
Usos compatibles Terciario
Dotacional Equipamientos

Comunicaciones

Zonas Verdes

Industrial Almacenaje

Produccion Inocua

Usos prohibidos Industrial Produccion
Molesta

Produccion
Nociva, insalubre
o peligrosa
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Articulo 3.4.05. ZOU-3. Ficha-resumen.

Area Normativa 3.
Identificacion Zona de Equipamientos.

Margen norte ctra. BA-155, al este del
Situacion nucleo

Clasificacion del suelo Urbano

Superficie estimada

(m?) 43.389

Superficie maxima edificable
usos lucrativos 0

(m?)

Intensidad edificatoria maxima

(m?/m?) 0

Incremento de superficie
edificable en usos lucrativos 0
respecto planeamiento anterior

(m?)
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Area Normativa 3.
Identificacion Zona de Equipamientos.
Uso

Uso global pormenorizado
Uso caracteristico Dotacional
Usos compatibles Terciario

Residencial
Usos prohibidos Industrial
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ANEXO II

1. PRESENTACION.

Segun lo expresado en el articulo 79.2 de la LSOTEX modificado por la Ley 10/2015, de 8
de abril, de modificacion de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién
Territorial de Extremadura, se redacta a continuacion el resumen ejecutivo de la modifica-
cion 1/2015 del PGM de La Parra contemplado en el articulo 7.1.c).

El encargo de redaccidon de la modificacion se encomienda al equipo técnico de la Oficina
de Gestion Urbanistica, Vivienda, Arquitectura y Territorio de la Mancomunidad Rio
Bodiodn, con sede en avda. de los Cameranos, 47, de Zafra, CP 06300 (Badajoz), siendo el
Arquitecto-Director Alvaro Casallo Mariscal.

2. AMBITO Y OBJETO DE LA MODIFICACION.

La presente modificacion afecta a todo el suelo urbano de La Parra, y tiene por objeto
establecer la compatibilidad de varios usos con los usos caracteristicos previstos para
distintos ambitos, permitiendo su implantacion en coexistencia con dichos usos y haciendo
posible que su presencia pueda ser simultanea pero sin perjuicio de que esa interrelacion
obligue a sefalar restricciones en la intensidad del uso compatible en funcion de determi-
nados parametros del uso caracteristico.

Concretamente se pretende la inclusion como uso compatible de algunos usos especificos
terciarios e industriales con determinados usos especificos dotacionales y residenciales,
para lo cual se modifica la matriz de usos, documento en el que se regula la compatibili-
dad y al cual se remite expresamente el articulo 2.2.15. de las Normas Urbanisticas del
PGM de La Parra.

OBJETO DE LA MODIFICACION:

La presente propuesta de modificacion tiene por objeto el cambio de la matriz de compati-
bilidad de usos establecida en el anexo 1 de la Normativa Urbanistica, mediante la intro-
duccion de nuevos usos compatibles con residencial y dotacional, asi como el cambio de
uso especifico de las manzanas calificadas como residencial unifamiliar exclusivo (RUE) a
residencial unifamiliar con local (RUL).

3. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION.

La modificacion planteada viene a solucionar la problematica surgida al aplicar las compa-
tibilidades de uso establecidas en la matriz de usos del PGM, que no permite implantar
actividades terciarias e industriales de pequefa categoria en la mayor parte del nucleo
urbano de La Parra.
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En general, la introduccion de dichos usos compatibles, supone una contribucion rele-
vante al cumplimiento del fin de la actuacidon publica contemplado en el articulo 4,
letra h) de la LSOTEx, puesto que, mediante la eliminacion de los obstaculos normati-
vos existentes para la implantacién de los usos objeto de esta modificacidon se estan
fomentando las actividades productivas y generadoras de empleo estable, que contri-
buyen de manera directa e indispensable al desarrollo econdmico y social, equilibrado
y sostenible del municipio.

La justificacion de la modificacion se ampara en las demandas existentes en la pobla-
cion de ubicar actividades comerciales y pequefia industria en el casco urbano de La
Parra, sin distinguir zonas. Adaptando la normativa urbanistica al contexto de crisis
economica actual y con el objeto de dinamizar la economia local. Se enmarca ademas
en el contexto de los cambios normativos surgidos a nivel nacional u autonémico para
simplificar los tramites administrativos en el comercio minorista, a través de la Ley
12/2012, de medidas urgentes de liberacion del comercio y de determinados servicios
y el Decreto-Ley 3/2012 de estimulo de la actividad comercial, y que tienen como
objetivo el impulso y dinamizacién de la actividad comercial minorista y de determina-
dos servicios mediante la eliminacion de cargas y restricciones administrativas exis-
tentes que afectan al inicio y ejercicio de la actividad comercial.

La introduccidn de dichos usos compatibles, supone una contribucidn relevante al
cumplimiento del fin de la actuacion publica contemplado en el articulo 4, letra h) de
la LSOTEXx, puesto que, mediante la eliminacidén de los obstaculos normativos existen-
tes para la implantacidon de los usos objeto de esta modificacion se estan fomentando
las actividades productivas y generadoras de empleo estable, que contribuyen de
manera directa e indispensable al desarrollo econdmico y social, equilibrado y sosteni-
ble del municipio.

4. DOCUMENTACION AFECTADA POR LA MODIFICACION.
DOCUMENTACION AFECTADA POR LA MODIFICACION:
Articulos y anexos de las NNUU del PGM afectados por la modificacion.

— Articulo 2.2.21. Uso residencial. Definicion y pormenorizacion, pagina 49 de las NNUU.
Documento original y refundido.

— Articulo 2.2.24. Uso industrial. Definicién y pormenorizacion, pagina 51 de las NNUU.
Documento original y refundido.

— Articulo 3.4.03. ZOU-1. Ficha-resumen, pagina 69 de las NNUU. Documento original y
refundido.

— Articulo 3.4.04. ZOU-2. Ficha-resumen, pagina 70 de las NNUU. Documento original y
refundido.
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— Articulo 3.4.05. ZOU-3. Ficha-resumen, pagina 70 de las NNUU. Documento original y
refundido.

— Anexo de Usos 1. Usos y matriz de compatibilidad de usos. Uso Residencial. Documento
original y refundido.

— Anexo de Usos 3. Usos y matriz de compatibilidad de usos. Uso Dotacional. Documento
original y refundido.

Relacion de planos del PGM afectados por la modificacién.

Se incluyen en la documentacion grafica de la modificacion puntual (anexos III y IV) tanto
los planos vigentes, estado actual, como los refundidos, estado modificado:

— 01.- Plano OD2-Calificacién urbanistica. Hoja 1 del PGM de La Parra, Documento origi-
nal y refundido.

— 02.- Plano OD2-Calificaciéon urbanistica. Hoja 2 del PGM de La Parra, Documento origi-
nal y refundido.

— 03.- Plano OD2-Calificacién urbanistica. Hoja 3 del PGM de La Parra, Documento origi-
nal y refundido.

— 05.- Plano OD2-Calificacidon urbanistica. Hoja 5 del PGM de La Parra, Documento origi-
nal y refundido.

— 06.- Plano OD2-Calificacidon urbanistica. Hoja 6 del PGM de La Parra, Documento origi-
nal y refundido.

5. EXTRACTO EXPLICATIVO DE LOS POSIBLES EFECTOS AMBIENTALES.

En cuanto a la evaluacién ambiental no se encuentra entre los casos de modificaciones
sometidas a evaluacion ambiental estratégica de conformidad con lo dispuesto tanto en la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental como en Ley 16/2015, de 23 de
abril, de proteccion ambiental de la Comunidad Autonoma de Extremadura, al no suponer
una ampliacion o modificacion de las condiciones para el establecimiento de proyectos y
actividades sometidos a evaluacion de impacto ambiental ordinaria y considerando que no
se derivaran efectos significativos sobre el medio ambiente.
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ANEXO III

REGISTRO DE INSTRUMENTOS DE
PLANEAMIENTO URBANISTICO

D. Juan Ignacio Rodriguez Roldan, como encargado del Registro de Instrumentos de Planea-
miento Urbanistico, adscrito a esta Consejeria de Medio Ambiente y Rural, Politicas Agrarias
y Territorio,

CERTIFICA:

Que con fecha 06/06/2019 y n.° BA/027/2019, se ha procedido al depdsito previo a la publi-
cacion del siguiente instrumento de planeamiento:

Descripcién: Modificacion n.2 2/2018 del Plan General Municipal que tiene por objeto el
cambio de la matriz de compatibilidad de usos establecida en el anexo 1 de la normativa
urbanistica, mediante la introduccion de nuevos usos compatibles con el uso global residen-
cial y dotacional, asi como en el cambio de uso especifico de las manzanas calificadas como
UE y RUL.

Municipio: La Parra.
Aprobacidn definitiva: 4 de abril de 2019.

Su inscripcidon no supone valoracion alguna del procedimiento de aprobacién y de la supuesta
conformidad con el contenido con la legislacidn territorial y urbanistica, y se realiza Unica-
mente a los efectos previstos en el articulo 79.1.f) de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre,
del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

Y para que conste, expido la presente en el lugar y fecha abajo indicados.
Mérida, 6 de junio de 2019.

Fdo.: Juan Ignacio Rodriguez Roldén
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