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ACUERDO de 28 de febrero de 2019, de la Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura, del Plan General Simplificado de
Ceclavin. (2019Ac0060)

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, en sesion de 28 de
febrero de 2019, adopt6 el siguiente acuerdo:

Visto el expediente de referencia, asi como los informes emitidos por el personal adscrito a la
Direccion General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio y debatido el asunto.

De conformidad con lo previsto en el articulo 76.2.2.a de la LSOTEX, el articulo 7.2.h del
Decreto 50/2016, de 26 de abril, de atribuciones de los drganos urbanisticos y de ordenacion
del territorio, y de organizacion y funcionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio, corresponde el conocimiento del asunto, al objeto de su acuerdo, a la Comision
de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura.

Las competencias en materia de Urbanismo y Ordenacion del Territorio se encuentran actual-
mente asignadas a la Consejeria de Medio Ambiente y Rural, Politicas Agrarias y Territorio,
mediante Decreto del Presidente 21/2017, de 30 de octubre, por el que se modifican la
denominacién, el nimero y competencias de las Consejerias que conforman la Administra-
cién de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Por Decreto 181/2017, de 7 de noviembre, se establecid la estructura organica basica de la
Administracion de la Comunidad Autonoma de Extremadura, atribuyéndose a la actual Direc-
cion General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio el ejercicio de esta competencia, asi
como la de asegurar el funcionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Terri-
torio de Extremadura.

Asi mismo, la disposicion adicional primera del citado Decreto 181/2017, indica que “las
referencias del ordenamiento a los 6rganos suprimidos, se entenderan realizadas a los que
en esta misma norma se crean, los sustituyen o asumen sus competencias”.

Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de ordenacion urbanistica debe-
ra ser establecida por la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento segui-
do para la aprobacién de dichas determinaciones (articulo 80 de la LSOTEX).

Respecto del asunto epigrafiado, se ha seguido el procedimiento para su aprobacion previsto
en los articulos 77 y siguientes. de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordena-
cion Territorial de Extremadura (LSOTEX).

En virtud de lo previsto en la disposicidon adicional tercera de la LSOTEX, tras las modificacio-
nes operadas por la Ley 9/2010, de 18 de octubre (DOE de 20-10-10) y Ley 10/2015, de 8
de abril (DOE de 10-04-15), “los municipios con una poblacion igual o inferior a 5.000 habi-
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tantes de derecho podran optar por un planeamiento general y un sistema de ejecucion del
mismo simplificado” con sujecion a unas determinadas reglas. Contemplando ciertas peculia-
ridades para los municipios, que como el de Ceclavin, tiene una poblacién igual o inferior a
2.000 habitantes (Regla 6.2).

El citado municipio cumple los requisitos exigibles para acogerse a este especifico régi-
men, y propone la aprobacidon de un Plan General que se adapta en su estructura docu-
mental a lo previsto en el articulo 75 de la LSOTEX y articulos 42 y siguientes del RPLA-
NEX. Sin perjuicio de la necesidad de realizar las oportunas adaptaciones en la Memoria
Justificativa, de acuerdo con las previsiones finales del plan, que a su vez debe ser
congruente con las determinaciones de la Memoria Ambiental elaborada (articulo 33 de
Ley 5/2010, de 23 de junio, de prevencién y calidad ambiental de la Comunidad Autdéno-
ma de Extremadura, DOE de 24-06-10.

Sus determinaciones se han adaptado a la ordenacion y previsiones del articulo 70 de la
LSOTEX, conforme a las limitaciones y estandares establecidos en el articulo 74 de este
mismo cuerpo legal, pero con las peculiaridades especificas que para este “tipo” de planea-
miento posibilita este régimen simplificado.

En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, vistos
los preceptos legales citados y demas de pertinente aplicacion,

ACUERDA:
1) Aprobar definitivamente el Plan General Municipal epigrafiado.
2) Publicar como anexo I a este acuerdo, sus Normas Urbanisticas.

Por otro lado, y a los efectos previstos en el articulo 79.2 de la Ley 10/2015, de 8 de abril,
de modificacién de la LSOTEX (DOE de 10-04-2015), a esta resolucién (que también se
publicara en la sede electrénica de la Junta de Extremadura), se acompafara un anexo II
contemplativo de un resumen ejecutivo, en el que, con la identificacion de la empresa o
técnico redactor del proyecto y su correspondiente cualificacion empresarial o profesional, se
recojan las caracteristicas esenciales de la nueva ordenacion, junto con un extracto explicati-
vo de sus posibles aspectos ambientales.

Como anexo III se acompanara certificado del Jefe de Seccion de Gestion de Planeamiento
Urbanistico y Territorial y Secretario de la CUOTEX, el que se hard constar la fecha y n.° de
inscripcion con la que se ha procedido al depdsito previo del documento aprobado en el
Registro de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico y de Ordenacion Territorial dependien-
te de esta Consejeria (articulo 79.1.f de la Ley 10/2015, de 8 de abril, de modificacion de la
LSOTEX).

Contra este acuerdo que tiene caracter normativo no cabe recurso en via administrativa
(articulo 112.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun
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de las Administraciones Publicas), y solo podra interponerse recurso contencioso-administra-
tivo ante la Sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de Extremadura en el
plazo de dos meses contados desde el siguiente a su publicacion (articulo 46 de Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa).

Mérida, 28 de febrero de 2019.

El Secretario,
JUAN IGNACIO RODRIGUEZ ROLDAN
V.0 B.O
La Presidenta,
EULALIA ELENA MORENO DE ACEVEDO YAGUE



NUMERO 126
D O Martes, 2 de julio de 2019 30974

ANEXO |

Como consecuencia de la aprobacidn definitiva del Plan General Municipal simplificado, sefialado por
Resolucién de la Comision de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de fecha de 28 de febrero de
2019, quedando como sigue:
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TITULO I. CONTENIDO COMUN

CAPITULO 1.1.- DEFINICIONES

Los presentes términos, definiciones y conceptos completan los establecidos en la legislacion vigente
gue tienen incidencia en la ordenacién del territorio y el desarrollo urbanistico de los municipios, y
sirven de base para fijar los parametros urbanisticos.

SECCION 1.1.1.- DEFINICIONES GENERALES

ARTICULO 1.- PARAMETROS URBANISTICOS
Son las variables que regulan los aprovechamientos urbanisticos del suelo y la edificacidn.
ARTICULO 2.- ALINEACION

Es la linea de proyeccion que delimita la manzana separandola, de la red viaria y los espacios libres,
de uso y dominio publico.

ARTICULO 3.- MANZANA
Es la parcela o conjunto de parcelas aptas para edificar.
ARTICULO 4.- PARCELA O PARCELA URBANISTICA

Es la unidad de propiedad a la que se le asignan usos y aprovechamientos urbanisticos, estando
sujeta al régimen de compatibilidad y tolerancia previsto para cada Norma Zonal.

ARTICULO 5.- LINEA DE EDIFICACION

Es la linea de proyeccién que define los planos que delimitan un volumen de edificacién.
ARTICULO 6.- ANCHO DE VIAL

Es la menor de las distancias entre cualquier punto de la alineacién y la opuesta del mismo vial.
ARTICULO 7.- RASANTE

Es la cota que determina la elevacién de un punto del terreno respecto de la cartografia que sirve de
base al planeamiento.

SECCION 1.1.2. PARCELA

ARTICULO 8.- PARCELA EDIFICABLE

Para que una parcela se considere edificable, ha de pertenecer a una categoria de suelo en que el
planeamiento admita la edificacion, tener aprobado definitivamente el planeamiento sefalado para
el desarrollo del area o sector en que se encuentre, satisfacer las condiciones de parcela minima,
conforme a la normativa de zona o de desarrollo del planeamiento que le fuesen aplicables, contar
con acceso directo desde vial publico, apto para el trafico rodado, que garantice- el acceso de los
servicios de proteccion contra incendios y la evacuacidn de sus ocupantes, y contar con agua potable,
sistemas de evacuacién de aguas residuales y energia eléctrica, si los usos a los que fuese a destinar
la edificacién requiriesen tales servicios.

Ademas, en Suelo Urbano o Urbanizable, deberd tener sefialadas alineaciones y rasantes, tener
cumplidas las determinaciones de gestidn fijadas por el planeamiento y, en su caso, las
correspondientes a la Unidad de Actuacion en que esté incluida a efectos de beneficios y cargas,
haber adquirido el derecho al aprovechamiento urbanistico correspondiente a la parcela, garantizar
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o contar con encintado de aceras, abastecimiento de aguas, conexion con la red de alcantarillado,
alumbrado publico y suministro de energia eléctrica.

ARTICULO 9.- PARCELA MiNIMA

Se considera que una parcela cumple los requisitos de parcela minima cuando las dimensiones
relativas a su superficie, longitud de frente de parcela y tamafio del circulo inscrito son superiores a
los establecidos.

ARTICULO 10.- PARCELA AFECTADA
Es la parcela no edificable existente, afectada por instrumentos de gestion del planeamiento.
ARTICULO 11.- PARCELA PROTEGIDA

Es la parcela no afectada por instrumentos de gestién del planeamiento, sobre la que no estan
permitidas las segregaciones ni las agrupaciones, salvo en las parcelas con dimensiones inferiores a la
parcela minima, que podran ser agrupadas con las colindantes.

ARTICULO 12.- LINDEROS O LINDES
Son las lineas perimetrales que establecen los limites de una parcela.
ARTICULO 13.- LINDERO FRONTAL O FRENTE DE PARCELA

Se entiende por lindero frontal o frente de parcela su dimensién de contacto con el viario o espacios
libres publicos.

ARTICULO 14.- FONDO DE PARCELA

Es la distancia maxima entre su frente y cualquier otro punto de la parcela, medida perpendicular al
frente de referencia.

ARTICULO 15.- CIRCULO INSCRITO
Es el diametro del circulo que se puede inscribir en la parcela.
ARTICULO 16.- CERRAMIENTO DE PARCELA

Son los elementos constructivos situados en la parcela sobre los linderos.
SECCION 1.1.3.- POSICION DE LA EDIFICACION

ARTICULO 17.- EDIFICACION ALINEADA

Es la edificacién que ocupa las alineaciones y las lineas de edificacién, no permitiéndose retranqueos,
ni patios abiertos, y sin perjuicio de la posibilidad de cuerpos volados o elementos salientes.

ARTICULO 18.- FONDO EDIFICABLE
Es la distancia perpendicular desde la alineacién, que establece la linea de edificacién de la parcela.
ARTICULO 19.- PROFUNDIDAD MAXIMA EDIFICABLE

Es la distancia maxima y perpendicular desde la Linea de Edificacion, que establece la proyeccién de
la edificacion.

ARTICULO 20.- EDIFICACION RETRANQUEADA

Es la edificacion con una separacion minima a linderos, en todos sus puntos y medida
perpendicularmente a ésta.
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ARTICULO 21.- AREAS DE MOVIMIENTO

Se entenderd como Area de movimiento, el area dentro del cual puede situarse la edificacién
principal. Se deducird como consecuencia de aplicar las condiciones particulares de posicidn en cada
Norma Zonal.

ARTICULO 22.- PATIO DE PARCELA

Es la superficie libre de edificacién necesaria para el mantenimiento de las condiciones de higiene de
la edificacién —ventilacion, soleamiento, etc.- dentro de cada parcela, o bien la superficie libre de
parcela que queda tras la aplicacidn de los parametros de alineaciones, fondo, etc., establecidos para
cada clave.

ARTICULO 23.- PATIO ABIERTO

Son los patios interiores de parcela que presentan uno de sus lados abiertos sobre las alineaciones o
lineas de edificacion.

ARTICULO 24.- SUPERFICIE LIBRE

Es la franja existente en la parcela destinada a espacio libre y no ocupada por la edificacion.
ARTICULO 25.- EDIFICACION AISLADA

Es la edificacion retranqueada en todos sus linderos.

ARTICULO 26.- SEPARACION ENTRE EDIFICACIONES

Es la distancia que existe entre dos edificaciones, medida entre sus puntos mas préximos, incluyendo
la proyeccién horizontal de los cuerpos volados.

ARTICULO 27.- EDIFICACION LIBRE
Es la edificacion de composicién libre, no estando condicionada su posicién en la parcela.
ARTICULO 28.- PARCELA FUERA DE ALINEACION

Es aquella que ocupa alguna parte del espacio publico delimitado por las alineaciones oficiales.
SECCION 1.1.4.- INTENSIDAD DE LA EDIFICACION

ARTICULO 29.- SUPERFICIE OCUPADA
Es la superficie delimitada por las lineas de edificacion.
ARTICULO 30.- COEFICIENTE DE OCUPACION POR PLANTA

Es la relacidon, expresada en tanto por ciento, entre la superficie ocupada y la superficie de la parcela
edificable.

ARTICULO 31.- SUPERFICIE EDIFICABLE

Es la suma de las superficies de todas las plantas sobre rasante, delimitada por el perimetro de la
cara exterior de los cerramientos en cada planta de los cuerpos cerrados, y el cincuenta por ciento de
la superficie de los cuerpos abiertos.

ARTICULO 32.- COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD O EDIFICABILIDAD

Es el coeficiente, expresado en metro cuadrado de techo sobre metro cuadrado de suelo neto
(m%/m3), que se le aplica a la superficie de la parcela edificable para obtener su superficie edificable.
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SECCION 1.1.5.- VOLUMEN Y FORMA DE LA EDIFICACION

ARTICULO 33.- NIVEL DE RASANTE

Es la cota superior del pavimento, acera, calzada o terreno en contacto con la alineaciéon, medido en
el punto medio de cada cara o fraccion de la misma con diferencia de nivel inferior a un (1) metro.

ARTICULO 34.- ALTURA DE LA EDIFICACION

Es la distancia vertical en el plano de fachada entre el nivel de rasante y la cara superior del forjado o
elemento constructivo, que forma el techo de la ultima planta.

ARTICULO 35.- ALTURA TOTAL

Es la distancia vertical entre el nivel de rasante y el punto mas alto de la edificacidn, excluyendo los
elementos técnicos de las instalaciones.

ARTICULO 36.- ALTURA DE LAS INSTALACIONES
Es la distancia vertical maxima sobre la altura total, de los elementos técnicos de las instalaciones.
ARTICULO 37.- ALTURA DE PLANTA

Es la distancia vertical entre las caras inferiores de los dos forjados consecutivos que definen dicha
planta.

ARTICULO 38.- ALTURA LIBRE DE PLANTA
Es la distancia vertical entre los elementos constructivos que delimitan una planta.
ARTICULO 39.- PLANTA BAJA

Es la planta de la edificacidon donde la distancia vertical entre el nivel de rasante y la cara inferior del
forjado de suelo, no excede de ciento noventa (190) centimetros.

ARTICULO 40.- PLANTA DE PISOS
Son las plantas situadas sobre la planta baja.
ARTICULO 41.- ENTREPLANTA

Se denomina entreplanta al volumen situado en la planta baja y retranqueada de la fachada a una
distancia superior a tres (3) metros, localizandose su forjado inferior en una posicidon intermedia
entre el suelo y techo de dicha planta, con una superficie maxima del setenta (70) por ciento de la
superficie del local al que pertenezca. Su uso sera el mismo que el del citado local y su acceso a
través de aquel.

ARTICULO 42.- BAJO CUBIERTA

Es el volumen de edificacidon susceptible de ser ocupado o habitado, situado sobre la altura de la
edificaciéon, computandose como superficie construida a partir de ciento cincuenta (150)
centimetros, de altura libre de planta.

ARTICULO 43.- SOTANO

Es la planta de la edificacién en la que la cara superior del forjado que forma su techo queda por
debajo del nivel de rasante.

ARTICULO 44.- SEMISOTANO

Es la planta de la edificacién en la que la distancia desde la cara superior del forjado que forma su
techo hasta el nivel de rasante es inferior a ciento noventa (190) centimetros.
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ARTICULO 45.- CUERPOS VOLADOS

Son aquellas partes de la edificacién que sobresalen de los planos que delimitan un volumen de
edificaciéon y son susceptibles de ser ocupadas o habitadas.

ARTICULO 46.- CUERPOS CERRADOS

Son aquellas partes de la edificacién que estan cubiertas y cerradas en todo su perimetro por
paramentos estancos y susceptibles de ser ocupadas o habitadas.

Se incluyen como cuerpos cerrados, las construcciones bajo cubierta con acceso y posibilidades de
uso, cuya altura libre sea superior a ciento cincuenta (150) centimetros.

ARTICULO 47.- CUERPOS ABIERTOS

Son aquellas partes de la edificacién que estan cubiertas y abiertas, al menos por un lado de su
perimetro, por paramentos no estancos y susceptibles de ser ocupadas o habitadas.

ARTICULO 48.- BALCONES

Se denominan balcones a los cuerpos volados abiertos en todos sus frentes y accesibles desde el
interior de la edificacion, que rebasan sus lineas de edificacidn interiores y/o exteriores. Disponen
tan sélo de elementos de seguridad (barandillas) en su frente y laterales.

ARTICULO 49.- TERRAZAS

Se entendera por terrazas los espacios no cerrados, pudiendo estar parcialmente volados sobre la
linea de edificacién y con una profundidad que podra alojarse parcialmente interior al plano de
fachada.

Donde las condiciones particulares de la Norma Zonal correspondiente lo permitan, se admitirdn
terrazas siempre que cumplan las condiciones de los balcones en caso de presentar vuelos sobre la
alineacion.

ARTICULO 50.- ELEMENTOS SALIENTES

Son los elementos constructivos o instalaciones que sobresalen de los planos que delimitan un
volumen de edificacidn y no son susceptibles de ser ocupados o habitados.

ARTICULO 51.- VOLUMEN DE LA EDIFICACION

Es el volumen comprendido por los planos que delimitan las lineas de edificacion y el plano formado
por la pendiente de cubierta.

ARTICULO 52.- PENDIENTE DE CUBIERTA

Es el dngulo maximo que forma la cubierta desde la altura de la edificacién hasta la altura total.

ARTICULO 53.- CONSTRUCCIONES AUXILIARES

Salvo que las Condiciones Particulares de la Norma Zonal o Zona de Ordenaciéon Urbanistica, lo
prohibieran, se podrd levantar edificacion auxiliar al servicio de los edificios principales, con destino a
usos no prohibidos en la presente Normativa.

Estas construcciones auxiliares deberdn cumplir las condiciones del presente Titulo y las que se fijen
en cada Norma Zonal.
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ARTICULO 54.- CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA MAXIMA

Sin perjuicio de las Condiciones Particulares de la Norma Zonal, sobre el plano de cubierta o sobre el
forjado de la azotea sélo se permitiran:

La cubierta del edificio, de pendiente inferior a treinta grados sexagesimales (309), con peralte de
arranque en fachadas inferior a treinta (30) centimetros.

Los petos de barandillas de fachadas y de patios interiores con una altura maxima de ciento veinte
(120) centimetros, medido desde la cara superior del forjado o elemento constructivo que forma el
techo de la ultima planta, sean de elementos opacos o transparentes.

Los petos de separacidn entre azoteas medianeras, opacos o transparentes, que tendrdn una altura
maxima de dos (2) metros.

La creacién de un espacio diafano y abierto sobre la azotea para proteccion de la misma y desarrollo
de las actividades tradicionales de secado y curado de productos. El cerramiento de este espacio a
fachada se materializard mediante un peto opaco de ciento veinte (120) centimetros, de altura
maxima y huecos abiertos sobre él, sin carpinteria con una superficie minima total del treinta y cinco
por ciento (35%) de la fachada de este espacio.

Los remates de cajas de escaleras, casetas de ascensores, depdsitos y otras instalaciones, con una
altura maxima de tres (3) metros, sobre la cara superior del ultimo forjado o elemento constructivo
que forma el techo de la ultima planta.

Los remates del edificio de cardcter exclusivamente decorativo y que no supongan aumento de la
superficie edificada.

Los elementos técnicos de instalaciones.
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TITULO Il. DETERMINACIONES ESTRUCTURALES PARTICULARES DEL MUNICIPIO

CAPITULO 2.1.- GENERALIDADES
SECCION 2.1.1.- ALCANCE DEL PLAN GENERAL

ARTICULO 92.- OBJETO

El objeto del Plan General Municipal es la Ordenacién Urbanistica del territorio del término,
estableciendo los regimenes juridicos correspondientes a cada clase y categoria de suelo,
delimitando las facultades urbanisticas propias del derecho de propiedad en cada situacién vy
especificando los deberes que condicionan la efectividad y ejercicio de dichas facultades.

ARTICULO 93.- SUSTITUCION DEL PLANEAMIENTO PREVIO

El presente Plan General Municipal, sustituye a las NNSS hasta ahora vigentes en el ambito del
Término Municipal, que quedan derogadas a la entrada en vigor del Plan, salvo los efectos de
transitoriedad procedentes, al amparo de la legislacidn aplicable.

Se determina una ordenacion urbanistica del territorio ajustada a las necesidades y caracteristicas
locales, y a la legislacion vigente.

ARTICULO 94.- AMBITO DE APLICACION

El presente Plan General Municipal es de aplicacién en la totalidad del Término Municipal de
Ceclavin.

ARTICULO 95.- VIGENCIA

El presente Plan General entrara en vigor a partir de la fecha de la publicacién del acuerdo de su
Aprobacidn Definitiva en el Diario Oficial de Extremadura. Su vigencia sera indefinida en tanto no se
apruebe definitivamente una revisiéon del mismo, sin perjuicio de eventuales modificaciones o de la
suspension total o parcial de su vigencia.

SECCION 2.1.2.- REVISION, MODIFICACION Y SUSPENSION

ARTICULO 96.- SUPUESTOS DE REVISION

Procedera la revision del presente Plan General cuando se hayan de adoptar nuevos criterios que
afecten a la ordenacidon general del territorio municipal, o cuando se planteen variaciones
sustanciales de sus elementos estructurales, pudiendo el Ayuntamiento acordar la iniciacién de la
revision del Plan General.

Igualmente se consideraran supuestos de revisién del Plan General los siguientes:
Cuando se produzca la aprobacién de un instrumento supramunicipal de ordenacién

territorial que afecte total o parcialmente a la ordenacién general del territorio.

Aparicién de circunstancias exdgenas sobrevenidas, de caracter demografico o econdmico,
gue incidan sustancialmente sobre la ordenacion prevista en este Plan General.

Agotamiento de la capacidad de asentamiento prevista en este Plan General.

Cuando la suma o acumulacién de modificaciones del Plan General amenacen con desvirtuar
el modelo territorial adoptado, o alguno de sus elementos estructurantes.
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En cualquier caso, el presente Plan General se revisara transcurridos veinte afios desde su
entrada en vigor.

ARTICULO 97.- INNOVACION DE LA ORDENACION ESTABLECIDA

La innovacién de la ordenacidn establecida viene regulada por lo expresado en el articulo 80 de la
Ley 9/2010, modificacidn de la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura y en
el articulo 102 y siguientes del Decreto 7/2007, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de Extremadura.

ARTICULO 98.- MODIFICACIONES PUNTUALES

Se consideraran modificaciones puntuales del presente Plan General las variaciones o alteraciones de
alguno o algunos de los elementos o determinaciones de las mismas que no estén incluidos en los
supuestos de revisidon especificados en los articulos anteriores. Quedaran reguladas conforme a lo
establecido en el articulo 82 de la Ley 9/2010, modificacién de la Ley 15/2001, del Suelo y
Ordenacion Territorial de Extremadura, y en el articulo 104 del Decreto 7/2007, por el que se
aprueba el Reglamento de Planeamiento de Extremadura.

Toda modificacién se producirad con un grado de definicion documental semejante al de este Plan
General, debiendo incluir como minimo una Memoria Justificativa de todas y cada una de sus
determinaciones, asi como sobre la adecuacién del instrumento de Modificacion Puntual a los
contenidos de la misma.

La Documentacién completa de la Modificacion Puntual incluird ademas planos del estado actual y
modificado, y paginas de la documentacién escrita que se alteren.

ARTICULO 99.- SUSPENSION DEL PLANEAMIENTO

Cuando concurran circunstancias especiales, el Consejero competente en materia de ordenacion
territorial y urbanistica, a la vista de informe de la Comisién de Urbanismo y Ordenacién del
Territorio y del resultado de la audiencia al Municipio en los términos del articulo 107 del RPLANEX,
podrd suspender para su revision o modificacién cualquier Plan, en todo o parte de su contenido y en
todo o parte de su ambito territorial, en la forma y con los efectos que se determinen, con dictado,
en su caso, de las normas sustantivas de ordenacion aplicables transitoriamente en sustitucién de las
suspendidas, tal como se sefiala en el articulo 83 de la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacion
Territorial de Extremadura.

SECCION 2.1.3.- CONTENIDO DOCUMENTAL Y NORMAS DE INTERPRETACCION

ARTICULO 100.- NORMAS DE INTERPRETACION

Las competencias sobre la interpretacion del contenido del presente Plan General corresponden al
Ayuntamiento, a través de los servicios técnicos que al efecto habilite, asi como a la Comunidad
Auténoma en el ambito de sus competencias, a través de sus organismos urbanisticos y territoriales
correspondientes.

Las determinaciones del presente Plan General, se interpretaran con criterios que, partiendo del
sentido propio de sus palabras y definiciones, y en relacién con el contexto y los antecedentes,
tengan en cuenta principalmente su espiritu y finalidad, asi como la realidad social del momento en
que se han de aplicar.

Desde este criterio general se aplicaran las siguientes normas particulares:

Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estard a los que
indiquen los de mayor escala. Si fuesen contradicciones entre mediciones sobre plano y
sobre la realidad, prevalecerdn estas ultimas. Y si se diesen entre determinaciones de
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superficies fijas y de coeficientes y porcentajes, estos Ultimos en su aplicacién a la realidad
concreta.

Si existieran contradicciones entre las propuestas explicitas contenidas en los Planos de
Ordenacién y Normativa Urbanistica (de caracter regulador), y las propuestas o sugerencias
de los Planos de Informacion y la Memoria (de cardcter mds informativo o justificativo) se
considera que prevalecen aquellos sobre éstas.

La interpretacidon de las alineaciones oficiales establecidas en los Planos de Ordenacidn,
corresponde a los Servicios Técnicos Municipales. La determinacién “in situ” de las
alineaciones dibujadas en los planos de ordenacién, se establecera por triangulacion a partir
de puntos o elementos referenciados en la realidad, trasladando sobre el terreno las
medidas realizadas a escala sobre plano que dan la posicién de los vértices, extremos, o
puntos de inflexion de las alineaciones de que se trate.

Con caracter general en cualquiera de los supuestos de duda, contradiccién o imprecision de
las determinaciones, prevalecera aquella de la que resulte menor edificabilidad, mayores
espacios publicos, mayor grado de proteccién y conservacidn del patrimonio cultural, menor
impacto ambiental y paisajistico, menos contradiccion con los usos y practicas tradicionales,
y mayor beneficio social o colectivo, salvo prueba de la funcién social de la propiedad y
sometimiento de ésta a los intereses publicos.

CAPITULO 2.2.- DISPOSICIONES
SECCION 2.2.1.- DESARROLLO DEL PLAN GENERAL

ARTICULO 101.- CONDICIONES GENERALES

El desarrollo del Plan General se llevard a cabo segun las determinaciones que se establecen en la
presente Normativa Urbanistica para cada una de las clases y categorias de suelo definidas.

Entre estas determinaciones, la definicién del régimen de desarrollo de algunas actuaciones se
remite a distintos instrumentos de ordenacién, gestién y ejecucién, completando las previsiones del
Plan General. El presente Titulo tiene por objeto la regulacién de estos instrumentos.

Los particulares podran colaborar en la formulacién, gestion y ejecucion de dichos instrumentos, en
los términos previsto por la legislacion urbanistica.

ARTICULO 102.- INSTRUMENTOS DE DESARROLLO

El desarrollo de las determinaciones del Plan General se llevara a efecto mediante la formulacién de
los siguientes tipos de instrumentos:

Instrumentos de Gestidn: que definen los actos previos a la ejecucion material de las actividades
urbanizadoras y edificatorias.

Instrumentos de Ejecucidn Material, que incluyen los proyectos de obras e instalaciones pertinentes.
SECCION 2.2.2.- GESTION Y EJECUCION. TIPOS DE ACTUACIONES

ARTICULO 103.- TIPOS DE ACTUACION
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La ejecucion del planeamiento se realizard siempre por unidades o sub-unidades de actuaciones
completas, salvo cuando se trate de la ejecucion de actuaciones edificatorias.

A estos efectos, cabe distinguir los siguientes tipos de actuacion:

Actuaciones Urbanizadoras: se desarrollaran conforme al procedimiento de Actuaciones
Urbanizadoras previstos en el articulo 107 y desarrollado en los articulos 123 a 140 de la Ley 9/2010,
de modificacion de la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

Actuaciones Asistematicas o de Urbanizacién por Obras Publicas Ordinarias: se desarrollaran
conforme al procedimiento de Obras Publicas Ordinarias previsto en los articulos 108 y 155 de la Ley
9/2010, de modificacién de la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

Sistemas Generales: se desarrollaran conforme a los articulos 109 de la Ley 9/2010, de modificacion
de la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura.

Actuaciones edificatorias: se desarrollardn conforme a lo previsto en los articulos 110, 156 y 157 de
la Ley 9/2010, de modificacién de la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

ARTICULO 104.- DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION

Conforme al articulo 124 de la Ley 9/2010, de modificacion de la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacion
Territorial de Extremadura, la delimitacién de las Unidades de Actuacién se fijara en los Planes de
Ordenaciéon Territorial y Urbanistica y en los Programas de Ejecucién, conforme a los criterios
definidos en el mismo articulo. El Plan General establece en su Ordenacién Estructural la delimitacion
de las Unidades de Actuacién, tanto en Suelo Urbano No Consolidado (U-N2) como en Suelo
Urbanizable (U.B.-N9)

SECCION 2.2.3.- REGIMEN DE LAS ACTUACIONES

ARTICULO 105.- EJECUCION DE UNIDADES DE ACTUACION URBANIZADORA DE SUELO
URBANO NO CONSOLIDADO Y SUELO URBANIZABLE.

Estas actuaciones se desarrollaran mediante Programas de Ejecucidn y conforme al Régimen de las
Actuaciones Urbanizadoras previsto en la legislacién urbanistica y al sistema que determine en cada
caso el Programa de Ejecucidn correspondiente, ajustandose a lo previsto para cada sistema en el
Titulo IV de la Ley 9/2010, de modificacion de la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacién Territorial de
Extremadura.

El sistema de actuacién para cada unidad se fijara de acuerdo con lo establecido en el apartado 3) del
articulo 10 y en el articulo 126 de la Ley 9/2010, de modificacién de la Ley 15/2001, del Suelo y
Ordenacioén Territorial de Extremadura, eligiéndose entre los siguientes:

Sistemas de ejecucién indirecta:
Compensacion

Concertacién

Sistemas de ejecucion directa:
Cooperacion

Los sistemas de actuacion podran ser sustituidos de oficio o a peticion de los interesados, de forma
motivada, conforme al procedimiento reglado en la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacion Territorial
de Extremadura.

ARTICULO 106.- ACTUACIONES ASISTEMATICAS O DE URBANIZACION POR OBRAS
PUBLICAS ORDINARIAS EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.
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Las Unidades de Actuacion delimitadas por el presente Plan General, con superficie menor a cinco
mil (5.000) metros cuadrados, de acuerdo con la Disposiciéon Adicional Tercera, se podrdn desarrollar
conforme al régimen de Obras Publicas Ordinarias establecido en el articulo 155 de la Ley 9/2010, de
modificacién de la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacidn Territorial de Extremadura, con las siguientes
particularidades:

El suelo destinado a dotaciones publicas de cuya entrega dependa la obtencién de la condicion de
solar edificable en el contexto de la Actuacién Asistematica, se obtendra en el supuesto previsto en
el apartado anterior por:

Entrega obligatoria y gratuita, en virtud, en su caso, de reparcelacién voluntaria o forzosa en
el contexto de la Unidad de Actuacion.

Entrega en virtud de convenio urbanistico a suscribir entre la propiedad afectada por la
actuacién y la Administracién actuante.

El coste de las obras publicas que sean de urbanizacidon conforme a esta Ley se sufragard por los
propietarios mediante pago de las correspondientes cuotas de urbanizacién, cuya cuantia debera ser
fijada en la reparcelacion o convenio urbanistico.

Las fincas o parcelas correspondientes quedaran afectadas, con caracter real, al pago de las cuotas a
que se refiere el parrafo anterior.

Los Municipios podran permitir el pago aplazado de las cuotas de urbanizacién, con fraccionamiento
de éstas en cuotas anuales, hasta un periodo maximo de diez afios. Alternativamente, el coste de la
urbanizacién podra financiarse mediante la imposicion de contribuciones especiales con arreglo a la
legislacion de las haciendas locales.

Mediante convenio urbanistico, el Ayuntamiento podra optar por la gestion indirecta de la actuacion,
subrogando su competencia para desarrollar la actuacién en los propietarios de los terrenos
incluidos en la Unidad de Actuacion Asistematica, siendo éstos quienes sufragarian directamente su
coste, y haciendo innecesario el cobro de cuotas por parte de la Administracion.

ARTICULO 107.- ACTUACIONES DE EJECUCION DE SISTEMAS GENERALES

La obtencion del suelo destinado a Sistemas Generales se realizara por alguno de los siguientes
sistemas:

Cesion por inclusién en la Unidad de Actuacion Urbanizadora.
Cesion por reparcelacion en Actuacion Asistematica.

ARTICULO 108.- ACTUACIONES EDIFICATORIAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO SOBRE
PARCELAS QUE DEBEN OBTENER LA CONDICION DE SOLAR

Serdn objeto de este tipo de actuaciones aquellas parcelas en Suelo Urbano Consolidado y en el
Suelo Urbano No Consolidado en Actuacién Asistematica que precisen obtener la condicion de solar
por un ajuste de alineacidn, por la apertura de algln nuevo vial o por algun otro tipo de cesién del
suelo, o por tener que completar su urbanizacion.

El procedimiento se desarrollara conforme a las siguientes particularidades:

Se cederan gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos con destino publico sefialadas en el
planeamiento.

Los promotores costearan los gastos de urbanizacién y, en su caso, ejecutaran las obras necesarias
para completar los servicios urbanos y para regularizar las vias publicas establecidas por el
planeamiento conforme al siguiente procedimiento:
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Una vez obtenido el suelo para usos publicos establecido, y aprobado el Proyecto de Urbanizacion
correspondiente, se ejecutaran las obras descritas en el mismo mediante el procedimiento de Obras
Publicas Ordinarias.

El coste se sufragara por los propietarios mediante el abono de las correspondientes cuotas de
urbanizacién, fijadas en su cuantia en alguno de los siguientes instrumentos:

Proyecto de Reparcelacién
Convenio Urbanistico

Las fincas o parcelas quedaran afectadas, con caracter real, al pago de las cuotas fijadas.

Se exceptlan de este procedimiento las obras de pequefia entidad que completen la urbanizacién
existente, pudiéndose ejecutar simultaneamente a las obras de edificacién, y con cargo al promotor.
Estas obras de urbanizacién deberdn ser incluidas en el correspondiente Proyecto de Edificacidn,
asumiendo el compromiso de no utilizar las construcciones o instalaciones hasta la conclusion de las
obras de urbanizacion.

ARTICULO 109.- ACTUACIONES EN SOLARES EN SUELO URBANO CONSOLIDADO

Cuando se trate de una parcela en Suelo Urbano Consolidado, no afectada por ajuste de alineacion,
ni por la apertura de alglin nuevo vial ni por ninglin otro tipo de cesién de suelo; y que disponga de la
condicién de solar conforme a la definicién detallada en la legislacion vigente, se ejecutara mediante
Actuacion Edificatoria, pudiendo concederse directamente licencia de edificacidn.

ARTICULO 110.- URBANIZACION Y EDIFICACION SIMULTANEA

Podra concederse licencia de edificaciéon en una parcela situada en Suelo Urbano No Consolidado o
Suelo Urbanizable, o que haya adquirido la condicién de solar en Suelo Urbano, cuando ademas de
adecuarse la edificacién a las condiciones de Ordenacién se cumplan los requisitos siguientes:

El incumplimiento del deber de urbanizacién simultdnea a la edificacién comportara la declaracién de
caducidad de la licencia sin derecho a indemnizacion, impidiéndose el uso de lo edificado. Asimismo,
comportard la pérdida de la fianza establecida en el apartado 4 siguiente.

Tratandose de suelo incluido en el Ambito de Suelo Urbano No Consolidado (UA) o UB de Suelo
Urbanizable con Programa de Ejecucidn aprobado, que se hayan cumplido los requisitos establecidos
en el articulo 108 de LSOTEX, y ademads, se haya aprobado el Proyecto de Urbanizacidon
correspondiente.

Que el compromiso de urbanizar alcance, a todas las infraestructuras necesarias para que puedan
prestarse los servicios publicos necesarios hasta el punto de enlace con las redes generales y
municipales que estén en funcionamiento.

Que se preste fianza en cualquiera de las formas admitidas por la legislacion local, que se establecera
como minimo en el cien por cien (100%) del presupuesto de ejecucion material de las obras de
urbanizacidén necesarias. Para determinar esta cantidad, podra descontarse la parte proporcional de
la obra ya ejecutada, en su caso, asi como la parte proporcional de la fianza depositada con motivo
de la aprobacién del Proyecto de Reparcelacion, cuando se hubiere tramitado.

Que con la solicitud de licencia el promotor se comprometa a no utilizar la construccién hasta tanto
no estén concluidas las obras de urbanizacién y estableciéndose tal condicién en todas las cesiones
de derecho de propiedad o de uso que se lleven a efecto cualesquiera que sea su naturaleza.

SECCION 2.2.4.- INSTRUMENTOS PARA LA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

ARTICULO 111.- PROGRAMAS DE EJECUCION
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El Programa de Ejecucién determinard y organizara la actividad de urbanizacién identificando el
ambito espacial de la misma y estableciendo las condiciones para su desarrollo. Quedan regulados
sus objetivos, contenido y tramitacion en los articulos 118 a 120 de la Ley 9/2010, de modificacion de
la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacidn Territorial de Extremadura.

Objeto

Conectar e integrar adecuadamente la urbanizacién a que se refiere con las redes de infraestructura,
comunicaciones y servicios publicos existentes.

Suplementar las infraestructuras y dotaciones publicas en lo necesario para no disminuir sus niveles
de calidad o capacidad de servicio existentes o deseables.

Urbanizar completamente la unidad o unidades de actuacidén que constituyan su objeto y realizar las
obras publicas complementarias que se precisen para cumplir lo dispuesto en las letras anteriores,
haciendo todo ello con sujecion a plazos determinados.

Obtener gratuitamente en favor de la Administracion las infraestructuras y los suelos dotacionales
publicos del ambito de la actuacidn.

Obtener gratuitamente en favor de la Administracion actuante el suelo con aprovechamiento
objetivo de cesion obligatoria.

Describiran las obras de urbanizacién a realizar con el grado de detalle, al menos, de anteproyecto.

Preveran el inicio de su ejecucidon material dentro de su primer afio de vigencia y la conclusién de la
urbanizacién antes de los cinco afios desde su inicio. Por causas excepcionales y previo informe
favorable de la Comision de Urbanismo y Ordenacidon del Territorio de Extremadura podran
aprobarse, no obstante, Programas de Ejecucién con plazos mas amplios o prérrogas de éstos.

Determinardn el calendario de su desarrollo en sus distintas fases, trabajos y gestiones que integran
la actuacién.

Asegurardn el cumplimiento de sus previsiones, mediante crédito retenido con cargo al presupuesto
de una Administracién, en el caso de que tengan por objeto actuaciones a desarrollar por gestion
directa. En el caso de que se refieran a actuaciones a ejecutar por gestidn indirecta, se presentara
garantia, financiera o real, por el particular que actie como agente urbanizador, por el importe
minimo que reglamentariamente se determine, que nunca podra ser inferior al siete por ciento (7%)
del coste previsto de las obras de urbanizacién.

Contenido
Los Programas de Ejecucion contendran una alternativa técnica conformada por:

Documento expresivo de la asuncién de la ordenacién detallada incluida en el Plan General
Municipal o bien una propuesta de Plan Parcial que ordene detalladamente el sector, o
modifique la ordenacién detallada incluida en el Plan

Anteproyecto de urbanizacion con los siguientes contenidos minimos:

Definiciéon y esquema de las obras de urbanizacién, describiendo, como minimo, los
elementos significativos y relevantes que permitan determinar su coste total.

Memoria de calidades, relativa, al menos, a las principales obras y elementos de
urbanizacién a ejecutar.

Definicion de los recursos disponibles para los abastecimientos basicos, modo de obtencién
y financiacion.
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Caracteristicas basicas de la red de evacuacién de aguas que se prevé disefar, indicando su
caracter separativo o no; su capacidad de drenaje, dimensionandola con el potencial
aproximado de efluentes a soportar, tanto pluviales como residuales, ya tengan su origen en
el ambito del Programa de Ejecucién o bien en posibles aportes exteriores; punto o puntos
de vertido y calidad de éste; en relacion con su depuracién e impacto ambiental.

Capacidad de servicio de la red viaria y las directrices para la implantacidon de los demas
servicios de urbanizacion.

Propuesta de convenio urbanistico a suscribir entre el agente urbanizador, la Administracion
actuante y los propietarios afectados que acepten colaborar con el agente urbanizador, en el
qgue se hard constar los compromisos, plazos, garantias y penalizaciones que regularan la
adjudicacidn, en caso de gestidn indirecta, y relacion precisa de los compromisos asumidos
en caso de gestion directa.

Proposicién juridico-econdmica que contenga:

Desarrollo de las relaciones entre el agente urbanizador y los propietarios, justificando, en su
caso, la disponibilidad de aquél sobre los terrenos de éstos, los acuerdo ya alcanzados vy las
disposiciones relativas al modo de retribucién del agente urbanizador.

Estimacién de los gastos de urbanizacién: Parte de los solares resultantes de la actuacién, la
retribucién del agente urbanizador o determinaciéon que constituirdn las cuotas cuando se
prevea el pago en metalico y recargo sobre la estimacion de gastos de urbanizacién en
concepto de beneficio o retribucién de la gestion.

Iniciativa

Los Programas de Ejecucion se tramitaran de acuerdo con el procedimiento establecido en el articulo
120 de la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

ARTICULO 112.- PROYECTOS DE URBANIZACION
Segun el Articulo 121 de la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura:

Los proyectos de urbanizacion son proyectos de obras que definen los detalles técnicos de las obras
publicas previstas por los planes de ordenacidn urbanistica. Se redactaran con precision suficiente
para poder ser ejecutados, eventualmente, bajo la direccién de técnico distinto a su redactor. Toda
obra publica de urbanizacidn, sea ejecutada en régimen de actuacion urbanizadora o edificatoria,
requerird la elaboracién de un proyecto de urbanizacién, su aprobaciéon administrativa y la previa
publicacion de ésta en el Boletin Oficial de la Provincia.

Los proyectos a que se refiere el apartado anterior contendran una memoria descriptiva de las
caracteristicas de las obras, planos de proyecto y de detalle, mediciones, cuadro de precios,
presupuesto y pliego de condiciones de las obra y servicios, ademas de los estudios y planes de
seguridad que procedan.

Los proyectos de urbanizacién para actuaciones urbanizadoras se someteran al procedimiento de
aprobacion propio de los correspondientes Programas de Ejecucion, salvo en lo relativo a la
competencia entre iniciativas, y cuando se tramiten con posterioridad al Programa o se refieran a
obras publicas ordinarias, al previsto para los Planes Parciales de Ordenacién. Serd innecesaria la
informacidn publica separada cuando se tramiten junto con planes de ordenacidn urbanistica o los
Programas de Ejecucion.
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Los proyectos de urbanizacidon precisos para las actuaciones edificatorias se aprobaran por el
Municipio por el procedimiento que dispongan las Normas Zonales. Cuando se trate de proyectos de
obra publica ordinaria para la mera reparacién, renovacién o introduccién de mejoras ordinarias en
obras o servicios ya existentes, sin alterar el destino urbanistico del suelo, serd innecesaria la
exposicién al publico previa a su aprobacion administrativa.

Al desarrollarse el Plan General con el contenido de la Disposicion Adicional 32 de LSOTEX, se
establece la posibilidad de desarrollo de las Unidades de Actuacidn con superficie igual o inferior a
cinco mil (5.000) meros cuadrados por procedimiento de Obras Publicas Ordinarias, segun se
establece.

SECCION 2.2.5.- DERECHOS Y DEBERES DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

ARTICULO 113.- DERECHOS

En el articulo 13 de LSOTEX, apartados 1, 2, 3, 4, 5y 6 se detallan los derechos establecidos para las
distintas clases de suelo. Los derechos que integran el contenido urbanistico legal de la propiedad del
suelo se definen genéricamente en el uso, disfrute y explotacidn de los terrenos, sin colisionar con la
legislacidn ni el planeamiento urbanistico vigente.

Asi lo recoge la presente Normativa Urbanistica.
ARTICULO 114.- DEBERES

El articulo 14 de la LSOTEX, apartado 1, recoge los deberes que integran el contenido urbanistico
legal de la propiedad del suelo, cuyo cumplimiento es condicidn previa para el legitimo ejercicio de
los derechos enunciados en la seccién anterior.

En Suelo Urbano y Urbanizable son de aplicacién los deberes legales que comportan las actuaciones
de urbanizacion recogidas en el articulo 16 del Texto Refundido de la Ley del Suelo (RDL 2/2008, de
20 de junio)

SECCION 2.2.6.- ADQUISICION DEL DERECHO A EDIFICAR

ARTICULO 115.- ADQUISICION DEL DERECHO A EDIFICAR

La adquisicién del derecho a edificar en Suelo Urbano y Urbanizable exige previamente el
cumplimiento de los requisitos de planeamiento y gestidn, los requisitos de ejecucidn y la adquisicion
de la condicion de solar.

ARTICULO 116.- REQUISITOS PREVIOS DE PLANEAMIENTO Y GESTION
Los requisitos previos de planeamiento y gestion son los siguientes:

En Unidades de Actuacion Urbanizadora en Suelo Urbano No Consolidado y Suelo
Urbanizable.

La Aprobacién Definitiva del Plan General Municipal.

La delimitacién de la Unidad de Actuacién Urbanizadora. (PGM)
La determinacidn del Sistema de Actuacidn.

La Aprobacién del Programa de Ejecucion.

La Aprobacién del Proyecto de Urbanizacién.
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En Unidades de Actuacidn Asistematica (Obras Publicas Ordinarias) en Suelo Urbano y Suelo
Urbanizable, segun la Disposiciéon Adicional 32 de LSOTEX.

La Aprobacién Definitiva del Plan General Municipal.
La delimitacién de la Unidad de Actuacién Asistematica. (PGM)

La obtencion del suelo publico establecido por la ordenacién detallada de alguna de las
siguientes formas:

Cesidn vinculada a la reparcelacion de la Unidad de Actuacion
Cesidn en virtud de Convenio Urbanistico

La Aprobacién del Proyecto de Urbanizacién

En Actuaciones Edificatorias en Suelo Urbano Consolidado (Z.0.U.s)
La Aprobacién Definitiva del Plan General Municipal.

Tener la condicion de solar o poder adquirirla completando su urbanizacion mediante el
mecanismo de Urbanizacién y Edificacién simultanea establecida en la presente normativa.

ARTICULO 117.- REQUISITOS DE LA CONDICION DE SOLAR

Se define segun el punto 2.3. de la Disposicion Preliminar de LSOTEX, como la parcela ya dotada de
los servicios que determine la ordenacion urbanistica y, como minimo, los siguientes:

Acceso por via pavimentada, debiendo estar abiertas al uso publico, en condiciones
adecuadas, todas las vias que lo circunden. En actuaciones de muy baja densidad localizadas
en el medio rural, de cardcter aislado y previa autorizacion por el planeamiento urbanistico
general, la pavimentacién de estas vias podra realizarse con materiales naturales.

Suministro de agua potable y energia eléctrica con caudal y potencia suficientes para la
edificacién, construccion o instalacién prevista.

Evacuacion de aguas residuales a la red de alcantarillado o a un sistema de tratamiento con
suficiente capacidad de servicio. Excepcionalmente, previa autorizaciéon del planeamiento
urbanistico general, se permitira la disposicién de fosas sépticas por unidades constructivas
o conjuntos de muy baja densidad de edificacidn.

Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado publico en, al menos, una de las vias que
lo circunden. Excepcionalmente, previa autorizacion por el planeamiento urbanistico
general, se permitira en actuaciones de muy baja densidad localizadas en ambitos rurales de
caracter aislado, sustituir alguno de estos servicios por otros alternativos mas adaptados al
medio natural.

SECCION 2.2.7.- REGULACION DE LAS EDIFICACIONES PROVISIONALES

ARTICULO 118.- CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES DE CARACTER PROVISIONAL

Segun el articulo 187 de LSOTEX, podran autorizarse en Suelo Urbanizable y en el Suelo No
Urbanizable Comun, cuando no dificultaren la ejecucién de los Planes de Ordenacion Urbanistica,
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usos u obras justificados de cardcter provisional, que habran de cesar y desmontarse o, en su caso,
demolerse, sin indemnizacidn, cuando lo acordare el Ayuntamiento.

La autorizacién se tramitara de conformidad con lo previsto para las licencias de obras, edificaciones
e instalaciones.

SECCION 2.2.8.- REGULACION DE LAS EDIFICACIONES EXISTENTES

ARTICULO 119.- EDIFICACIONES O INSTALACIONES QUE SE AJUSTEN A LAS CONDICIONES
DE LA PRESENTE NORMATIVA

Se trata de edificios e instalaciones que en cuanto a los usos y edificacién se ajustan a las
determinaciones establecidas para su Norma Zonal en Suelo Urbano y Urbanizable, y a las sefialadas
en las Normas para el Suelo No Urbanizable.

En estos supuestos serd posible cualquier actuacién de ampliacién, reforma, consolidacidn
estructural y rehabilitacidon que debera solicitarse como Licencia de Obras segln se detalle para cada
clase de suelo, y en especial para el Suelo No Urbanizable, en cuya tramitacién se verificara su
adecuacion a las condiciones y limitaciones impuestas en el Plan, en los articulos 174 a 185

No se permitiran obras de reforma o ampliacidn de estas construcciones o instalaciones, en tanto no
se hayan adoptado previa o simultdneamente las medidas exigibles para garantizar:

La seguridad de las personas y bienes.
La salubridad del impacto de la instalacién y de la actividad en el medio.
La integridad del dominio publico.

Y en el Suelo No Urbanizable, las que se hayan fijado por el Ayuntamiento o los Organos
Urbanisticos competentes en el tramite de calificacidn urbanistica previa a la concesién de la
licencia de obras.

ARTICULO 120.- EDIFICACIONES E INSTALACIONES INCLUIDAS EN EL CATALOGO DE BIENES
PROTEGIDOS

Las actuaciones sobre estos Bienes se regularan por lo establecido en la Normativa especifica
contenida en dicho Catdlogo. Tomo Ill del Plan General Municipal.

ARTICULO 121.- EDIFICACIONES E INSTALACIONES FUERA DE ORDENACION.
En desarrollo del articulo 79.1.b) de LSOTEX, se establecen las siguientes situaciones:

Fuera de ordenacién absoluta o totalmente incompatible: Que tendra lugar en aquellos edificios que
ocupen suelo afecto a dotaciones publicas, de caracter general o local, disconformes con las mismas,
y que impidan la efectividad de su destino.

Fuera de ordenacioén relativa o parcialmente incompatible: Que tendra lugar en aquellos edificios en
los que la disconformidad se produce por causas distintas de las sefialadas en el apartado
precedente.

Se establece el siguiente régimen de obras y usos en cada una de las situaciones de fuera de
ordenacion definidas:

En los edificios existentes en situacién de fuera de ordenacién absoluta o totalmente incompatibles:

Los edificios que se encuentren en situacién de fuera de ordenacién absoluta se sujetaran al
régimen de obras directamente dispuesto en el articulo 79 b) de LSOTEX, no estableciéndose
régimen alternativo alguno en el presente Plan General, salvo las obras destinadas
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exclusivamente al cumplimiento de las condiciones de seguridad exigidas en estas Normas o
en normativas sectoriales aplicables.

En todo caso se permitirdn las obras directamente dirigidas a eliminar las causas
determinantes de la situacién fuera de ordenacién.

Las actividades existentes podran mantenerse hasta que se produzca la expropiacion,
demolicion o sustitucién de la edificaciéon. No se concederdn licencias para la nueva
implantacion o cambio de actividades, ni reinicio de expedientes de licencias anteriormente
caducadas.

Cuando la afeccién publica determinante de la situacién de fuera de ordenacién del edificio,
no afecte al local considerado ni a elementos comunes del edificio, y se demuestre que la
adaptacion al planeamiento vigente puede llevarse a cabo auténomamente actuando sobre
la zona afectada, podran admitirse en aquellos locales en que concurran las circunstancias
sefialadas, los tipos de obras en los edificios que se contemplen en la Norma Zonal del
planeamiento correspondiente, salvo las de reestructuracion y concederse en dichos locales
licencias de nueva implantacidon o cambio de usos o actividades, y reinicio de expedientes de
licencias anteriormente caducadas.

En edificios existentes en situacion fuera de ordenacién relativa o parcialmente incompatible:

Ademas de las obras directamente admitidas en la LSOTEX, se podran realizar todas las obras
en los edificios permitidos en la Norma Zonal de las areas de planeamiento correspondiente,
salvo las de reestructuraciéon que afecten a mds del cincuenta por ciento (50%) de la
superficie edificada del edificio.

No se podran realizar obras de ampliacion de superficie edificada, y/o sustitucion de parte
de la edificacién sin adaptarse a las condiciones del Plan, salvo las estrictamente necesarias
para el cumplimiento de lo dispuesto en la normativa aplicable en habitabilidad vy
accesibilidad. Se permitirdn no obstante cualquier otra obra de mantenimiento,
consolidacidn del edificio, adaptacidn interior de locales o redistribucién interior.

Las obras de nueva edificacion deberan someterse a las condiciones establecidas en la
normativa aplicable.

Salvo determinacion en contra de la Norma Zonal de las dareas de planeamiento
correspondiente, se admite la nueva implantacion y cambio de usos o actividades.

ARTICULO 122.- EDIFICACIONES O INSTALACIONES CLANDESTINAS E ILEGALES

El articulo 192 de LSOTEX especifica: Las obras, edificaciones, construcciones e instalaciones y demds
operaciones y actividades, incluidos los usos, regulados por la ordenacién territorial y urbanistica, se
consideran:

Clandestinos, cuando se realicen o se hayan realizado sin contar con los correspondientes
actos legitimadores previstos en la presente Ley o al margen o en contravencién de dichos
actos.
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Ilegales, cuando, aun contando con los actos legitimadores a que se refiere la letra anterior,
se realicen o hayan realizado en disconformidad con la ordenacidn territorial y urbanistica.

El articulo 193 de LSOTEX, establece el régimen de legalizacion de las actuaciones clandestinas, en su
apartado 1: Cuando cualquiera de las Administraciones Publicas, en el ejercicio de sus funciones,
aprecie la existencia de actuaciones clandestinas deberd ponerlo en conocimiento del Municipio o
Municipios en cuyo término se estén o realizando o se hayan realizado las mismas. Igualmente,
deberan notificar a la persona o personas que consten como interesados en los registros de la
entidad denunciante la comunicacidn a la Administracién Urbanistica competente. La Administracion
Local, en colaboracién con los dérganos competentes en materia de ordenacion territorial y
urbanistica, estara obligada a personarse en la instruccion de los procedimientos judiciales
necesarios, en su caso.

Las actuaciones ilegales se regulan en el articulo 194 de LSOTEX: Las actuaciones ilegales estaran
sujetas al mismo régimen de legalizacidon que las actuaciones clandestinas, segun lo especificado en
el parrafo anterior, pero con las siguientes peculiaridades:

El requerimiento de legalizacidn implicard la simultanea apertura del correspondiente
procedimiento sancionador.

En ningln caso podran legalizarse:

Actuaciones ilegales realizadas en Suelo No Urbanizable de proteccién, zonas verdes,
espacios publicos o bienes de dominio publico, servicio publico o en bienes comunales.

Las realizadas en terrenos forestales protegidos o en espacios naturales, asi como en
terrenos de Suelo No Urbanizable, que hayan perdido su masa arbdrea en virtud de talas
ilegales.

SECCION 2.2.9.- PROTECCION MEDIOAMBIENTAL

ARTICULO 123.- VERTIDOS SOLIDOS (ESCOMBROS Y BASURAS)

El régimen juridico de la produccidon y gestién de los residuos, el fomento de su reduccidn,
reutilizacion, reciclado y otras formas de valoracidn; asi como la regulacidn de los vertederos y suelos
contaminados, con la finalidad de proteger el medio ambiente y la salud de las personas, se regulara
conforme a lo previsto en la Ley (Estatal) 22/2011, de Residuos y suelos contaminados.

En desarrollo de esta legislacion, se establecen las siguientes condiciones complementarias:
A los efectos de orientar su punto de vertido segln el Plan General, los residuos se clasifican en:

Residuos de tierras y escombros: Aquellos procedentes de cualquiera de las actividades del
sector de la construccidn, de la urbanizaciéon y la edificacién, del desecho de las obras, del
vaciado, del desmonte, etc., pudiendo contener, ademads de dridos otros componentes y
elementos de materiales de construccidn. Su transporte y vertido se hara con arreglo a lo
dispuesto por la Ordenanza Municipal correspondiente.

Residuos organicos: Aquellos procedentes de actividades orgdnicas, que no contienen tierras
ni escombros y en general, no son radiactivos, mineros o procedentes de la limpieza de fosas
sépticas. Se consideran excluidos en este apartado los residuos industriales y hospitalarios
gue sean estrictamente asimilables a los procedentes de actividades domésticas. Los puntos
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de vertido de este tipo de residuos no podrdn situarse a menos de dos mil (2.000) metros del
suelo urbano residencial clasificado en estas Normas.

Residuos domésticos reciclables: Son aquellos de procedencia mayormente doméstica y que
son susceptibles de ser reutilizados previa recogida selectiva de los mismos en origen y con
un tratamiento adecuado (papel, plasticos, metal, vidrio, etc,...)

Residuos reciclables de otro origen: Comprenden residuos de origen industrial no
contaminantes, como coches y similares, que pueden ser reciclados.

Residuos peligrosos: Tanto de origen organico como inorgdnico, son los que deben ser
tratados o almacenados de forma especial.

Las areas susceptibles de ser destinadas a los vertidos de las clases citadas, se estableceran por el
Ayuntamiento, pudiendo localizarse de manera diferenciada para los tipos de residuos diferenciados
en el epigrafe anterior. La eleccion de estas dreas se realizard de acuerdo con la normativa,
directrices y Programas Coordinados de Actuacién en estas materias aprobados por la Comunidad
Autdnoma, Planes Sectoriales y, especialmente, la Ley (Estatal) 22/2011 de Residuos y Suelos
Contaminados.

Previa a cualquier delimitacidon de un ambito para vertedero de residuos téxicos y peligrosos debera
estudiarse un Plan de Gestidn para este tipo de residuos.

Los expedientes para la formaciéon de vertederos o de plantas de tratamiento de eliminacién de
residuos, irdn acompafiadas de una Evaluacidon de Impacto Ambiental conforme a lo previsto en el
Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Evaluacién de Impacto Ambiental de proyectos, asi como de un Plan de Mejora y Recuperacién de
los Suelos Afectados una vez colmada la capacidad receptora del vertedero.

Es competencia municipal la gestion de los residuos solidos urbanos que se generen en su término
municipal, pudiendo llevarse a cabo el servicio de manera mancomunada con otros municipios.

En lo referente a retirada de residuos sélidos, se estard a lo establecido en la Ordenanza Municipal
sobre Limpieza de Vias Pecuarias y Recogida de Residuos Sélidos Urbanos.

ARTICULO 124.- VERTIDOS LIQUIDOS (AGUAS RESIDUALES)

Los vertidos de efluentes liquidos a las aguas continentales se regulan por el RDL 1/2001, Texto
refundido de la Ley de Aguas.

Queda prohibido el vertido directo o indirecto de aguas o productos residuales susceptibles de
contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento de Dominio Publico Hidraulico, salvo
gue se cuente con la previa autorizacidon administrativa. Los vertidos de aguas residuales requeriran,
por tanto, la previa autorizacion del Organismo de cuenca, a cuyo efecto el titular de las instalaciones
debera formular la correspondiente solicitud de autorizacién acompafiada de documentacion técnica
en las que se definan las caracteristicas de las instalaciones de depuracion y los parametros limites
de los efluentes (arts. 100 y siguientes del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas, asi como 245 y siguientes del Reglamento de
Dominio Publico Hidraulico, RD 9/2008 que modifica al RD 849/1986, de 11 de abril)

Todo vertido deberd reunir las condiciones precisas para que considerando en particular y en
conjunto con los restantes vertidos al mismo cauce, se cumplan en todos los puntos los objetivos de
calidad sefialados para sus aguas.

En desarrollo de la legislacion aplicable, se establecen las siguientes condiciones complementarias:
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Las aguas residuales no podran verterse a cauce libre o canalizacién sin depuracién realizada por
procedimientos adecuados a las caracteristicas del afluente y valores ambientales de los puntos de
vertido.

Todas las nuevas instalaciones que se establezcan, deberan contar en su red de evacuacién de aguas
residuales con un arqueta de control, previa a su conexion con la red de alcantarillado, que permita
llevar a cabo controles de las aguas por parte de las administraciones competentes; deber preverse
la reunificacidn de los vertidos de aquellas parcelas o actuaciones urbanisticas que queden préximas
con el fin de disefiar un sistema de depuracion conjunto, con un Unico punto de vertido.

En la evaluacién de las caracteristicas de las aguas residuales se considerardn, como minimo los
niveles y valores establecidos en las tablas del anexo al Titulo IV del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico.

Con el fin de proteger las instalaciones de saneamiento y los recursos hidraulicos, se establecen una
serie de condiciones particulares para los vertidos de las industrias. Todo proceso industrial debera
garantizar, durante todo el periodo de actividad, un vertido a la red general de saneamiento cuyas
caracteristicas cumplan la totalidad de las determinaciones siguientes:

Queda totalmente prohibido verter directa o indirectamente a las instalaciones municipales

de saneamiento cualquiera de los siguientes productos:

Materias sélidas o viscosas en cantidades o tamanios tales que, por si solos o por integracion
con otros, produzcan obstrucciones o sedimentos que impidan el correcto funcionamiento
de la alcantarilla o dificulten los trabajos de conservacion o mantenimiento de las mismas.

Disolventes o liquidos organicos inmiscibles en agua, combustibles o inflamables, tales como
gasolina, naftaleno, petréleo, White-spirit, benceno, tolueno, xileno, tricloroetileno,
perdoroetileno, etc.

Aceites y grasas flotantes.

Sustancias sélidas potencialmente peligrosas: carburo calcico, bromatos, cloratos, hidruros,
percloratos, peréxidos, etc.

Gases o vapores combustibles inflamables, explosivos o téxicos o procedentes de motores
de explosidn.

Materias que por razones de su naturaleza, propiedades y cantidades por si solas o por
integracidn con otras, originen o puedan originar:

Algun tipo de molestia publica.
La formacién de mezclas inflamables o explosivas con el aire.

La creacién de atmdsferas molestas, insalubres, toxicas o peligrosas que impidan o dificulten
el trabajo del personal encargado de la inspeccién, limpieza, mantenimiento o
funcionamiento de las instalaciones publicas de saneamiento.

Materias que, por si mismas 0 a consecuencia de procesos o reacciones que tengan lugar
dentro de la red, tengan o adquieran alguna propiedad corrosiva capaz de dafiar o deteriorar
los materiales de las instalaciones municipales de saneamiento o perjudicar al personal
encargado de la limpieza y conservacion.
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Radionuclidos de naturaleza, cantidades o concentraciones tales que infrinjan lo establecido
en el Anexo Il.

Residuos industriales o comerciales que, por sus concentraciones o caracteristicas toxicas o
peligrosas requieran un tratamiento especifico y/o control periddico de sus efectos nocivos
potenciales, en especial a los que quedan incluidos dentro de la lista del Anexo IV.

Los que produzcan concentraciones de gases nocivos en la atmésfera de la red de
alcantarillado superiores a los limites siguientes:

Dioxido de azufre (SO2):

5 partes por millén

Monéxido de carbono (CO):

100 partes por millén

Cloro:

1 parte por millén

Sulfhidrico (SH2):

20 partes por millon

Cianhidrico (HCN):

10 partes por millén

Queda prohibido el vertido a la red de alcantarillado por parte de los centros sanitarios o de
personas en general, de aquellos farmacos obsoletos o caducos que, aun no habiendo sido
citados de forma expresa anteriormente, pueden producir graves alteraciones en los
sistemas de depuraciéon correspondientes, aun en pequefias concentraciones, como por
ejemplo los antibidticos.

Sangre procedente del sacrificio de animales producido en mataderos industriales o
municipales.

Suero lacteo, producido en industrias queseras o industrias de productos derivados de la
leche.

Sélidos o lodos procedentes de sistemas de pre-tratamiento de vertidos residuales, sean
cual sean sus caracteristicas.

Queda prohibido verter directa o indirectamente a las redes de alcantarillado, vertido con
las caracteristicas o con concentracién de contaminantes igual o superiores en todo
momento a los expresados en la siguiente relacion

Parametros Valor limite
T (2C) 40 oC
pH (comprendido entre) 6-10 uds

Sélidos en suspensién 1000 mg/I
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DQO 1500 mg/I
Aceites y grasas 150 mg/I
Cloruros 2000 mg/I
Ciauros libres 1 mg/
Cianuro totales 5 mg/|
Didxido de azufre (502) 15 mg/I
Fenoles totales (C6H1105) 2 mg/|
Fluoruros 12 mg/I
Sulfatos (en SO4-2) 2000 mg/I
Sulfuros (en S-2) 5 mg/|
Sulfuros libres 0,3 mg/I
DBO5 750 mg/I
Nitratos 100 mg/I
Nitrogeno amoniacal 50 mg/|
Aluminio (Al) 20 mg/I
Arsénico (AS) 1 mg/l
Bario (Ba) 10 mg/I
Boro (B) 3 mg/I
Cadmio (Cd) 0,5 mg/I
Cobre (Cu) 1 mg/l
Cromo hexavalente (Cr) 0,5 mg/I
Cromo total (Cr) 5 mg/|
Cinc (zZn) 5 mg/I
Estafio (Sn) 2 mg/I
Fosfato total (P) SO mg/I
Hierro (Fe) 1 mg/l
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Manganeso (Mn) 2 mg/|
Mercurio (Hg) 0,05 mg/I
Niquel (Ni) 1 mg/l
Plomo (Pb) 1 mg/I
Selenio (Se) 1 mg/
Detergentes 6 mg/|
Pesticidas 0,10 mg/I
Residuos Radioactivos 0 mg/I
Conductividad (ns/Cm) 2500
Sangre 0mg/l

Las relaciones establecidas en los dos articulos precedentes seran revisadas periédicamente y no se
consideraradn exhaustivas sino simplemente enumerativas.

Si cualquier instalacidn industrial o establecimiento dedicado a otras actividades vertiera productos
no incluidos en las mencionadas relaciones, que pudieran alterar los procesos de tratamiento o que
fuesen potencialmente contaminadores, la Administracidn Municipal procedera a lo sefialado en las
condiciones y limitaciones para los vertidos de cada uno de los referidos productos. Asimismo, y de
acuerdo con lo establecido en el articulado podran establecerse las adecuadas formas alternativas
siempre que lo permita la capacidad operativa de las instalaciones municipales depuradoras y no
altere la calidad.

Todas las industrias, cualquiera que sea su actividad, que realicen o no pre-tratamiento correcto de
sus vertidos, deberan colocar una reja de desbaste de luz adecuada a la naturaleza de sus vertidos,
siendo como maximo de setenta y cinco (75) milimetros, antes del vertido a la alcantarilla.

Los cauces punta vertidos a la red no podran exceder del séxtuplo (6 veces) en un intervalo de quince
minutos, o del triple en una hora del valor promedio dia en el caso del usuario industrial.

Debera controlarse especialmente el caudal y calidad del efluente en el caso de limpieza de tanques,
cierre vacacional de los mismos o circunstancias andlogas.

Queda terminantemente prohibido, el empleo de agua de dilucién en los vertidos.

Queda prohibido el vertido de aguas limpias o aguas industriales no contaminadas (de
refrigeracion, pluviales, etc.) a los colectores de aguas residuales cuando pueda adaptarse
una solucidn técnica alternativa por existir en el entorno de la actividad una red de
saneamiento separativa o un cauce publico. En caso contrario, se requerird una autorizacion
especial por parte de la Administracion Municipal para realizar tales vertidos.

En el supuesto de que los efluentes no satisfagan las condiciones y limitaciones que se
establecen en el presente capitulo, el usuario queda obligado a la construccién, explotacion
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y mantenimiento a su cargo de todas aquellas instalaciones de pre-tratamiento,
homogeneizacién o tratamiento que sean necesarias.

La Administraciéon Municipal podra revisar, y en su caso modificar, las prescripciones vy
limitaciones anteriores, en atencién a consideraciones particulares, no incluidos en este
apartado, cuando los sistemas de depuracién asi lo admitan o requieran.

Asimismo, la Administracién Municipal podra definir y exigir, en funcién de la tipologia de las
industrias, las sustancias contaminantes y los cauces vertidos, valores limites para flujos
totales de contaminacidn (p.e.: Kg/dia, g/mes, etc.)

A continuacién se cuantifican los valores maximos de sustancias inhibidoras de procesos

bioldgicos:
Contaminante Fangos Activados Digestion Anaerobia Nitrificacion
Amoniaco 480 1500 -
Arsénico 0,1 1,6 -
Borato (Boro) 0,05-100 2 -
Cadmio 10-100 0,02 -
Calcio 2500 - -
Cromo (Hexavalente) 1-10 5-50 0,25
Cromo (Trivalente) 50 50-500 -
Cobre 1 1-10 0,005-0,5
Cianuro 0,1-5 4 0,3
Hierro 1000 5 -
Plomo 0,1 0,5 -
Manganeso 10 - -
Magnesio - 1000 50
Mercurio 0,1-5 1365 -
Niquel 1-2,5 - 0,25
Plata 5 - -
Sodio - 3500 -
Sulfato - - 500
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Sulfuro - - 50

Zinc 0,8-10 5-20 0,08-0,5

Nota: Las concentraciones expresadas en mg/l, corresponden al fluente a los procesos unitario en
forma disuelta.

Fuente: EPA-430/9-76-0/7 a volumen

ARTICULO 125.- PROTECCION CONTRA LA CONTAMINACION ATMOSFERICA

Se entiende por contaminacién atmosférica la presencia en el aire de materias que impliquen riesgo,
dafo o molestia grave para las personas o bienes de cualquier naturaleza.

A las actividades e instalaciones, y a cuantos elementos de las mismas que puedan constituir un foco
de contaminacién atmosférica, les sera de aplicacion la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad
del aire y proteccién de la atmdsfera, Reglamento que la desarrolla (Real Decreto 100/2011, de 28 de
enero, por el que se actualiza el catdlogo de actividades potencialmente contaminadoras de la
atmosfera y se establecen las disposiciones basicas para la aplicacidn), y normas complementarias.

Focos de origen industrial

Para el otorgamiento de licencias se estara a lo previsto en la legislacidn citada por lo que se refiere
a emisiéon de contaminantes y sistemas de medidas corretoras y de depuracién y, en su caso,
procedimiento de evaluacion de impacto definido en este Plan General.

Instalaciones de combustion

Toda instalacion de combustion con potencia calorifica superior a veinticinco mil (25.000) kcal/h.,
debera contar con la oportuna Licencia Municipal y comprobacién previa a su funcionamiento.

Los procesos de combustidon que incidan directamente en las producciones industriales, se regiran
por lo dispuesto en el Real Decreto 100/2011, de 28 de enero y normas complementarias.

Queda prohibida toda combustién que no se realice en hogares adecuados, dotados de conducciones
de evacuacién de los productos de combustidn.

Los aparatos instalados corresponderdan a los especificados en la documentacién presentada al
solicitar la Licencia Municipal, y deberan corresponder a tipos previamente elaborados.

Dispositivos de evacuacién de gases

La evacuacion de polvos, gases, vapores y humos, producto de combustion o de actividades, se
realizard siempre a través de una chimenea adecuada, cuya desembocadura sobrepasard, al menos
un (1) metro, la altura del edificio mas alto, propio o colindante, en un radio de quince (15) metros.

Los sistemas de depuracidon cumpliran la normativa vigente en cuanto a la eliminacién de residuos
qgue los mismos produzcan.

En el caso de depuradores por via himeda, no podra verterse al alcantarillado el agua residual de los
mismos que no cumpla las prescripciones establecidas por la presente normativa para los vertidos a
la red de saneamiento.

Garajes, aparcamientos y talleres

Los garajes, aparcamientos y talleres, tanto publicos como privados, dispondran de ventilacion
suficiente. En ningln punto de los locales podran alcanzarse concentraciones de mondxido de
carbono superiores a cincuenta (50) p.p.mg.
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En los casos de ventilacion natural, deberan disponer de conductos o huecos de aireacion en
proporcién de un (1) metro cuadrado por cada doscientos (200) metros cuadrados de superficie de
local.

En los talleres donde se realicen operaciones de pintura o similar, deberan disponerse de cabinas
adecuadas, con la correspondiente extraccion de aire, que se efectuard a través de chimeneas,
contando con los convenientes sistemas de depuracion.

En garajes con superficie superior a doscientos cincuenta (250) metros cuadrados, o capacidad
superior a diez (10) vehiculos, serd preceptivo disponer de sistemas de deteccidon y medida de CO,
homologado, directamente conectado con el sistema de ventilacion forzada y regulador, para que en
ningun caso las concentraciones de este gas superen el limite de cincuenta (50) p.p.mg. Se situara, al
menos, un detector por planta cada quinientos (500) metros cuadrados.

La extraccion forzada en aire de garajes, aparcamientos y talleres de reparacion de vehiculos, debera
realizarse por chimeneas adecuadas, segun lo establecido en el presente articulo.

Otras instalaciones que necesitan chimenea
Deberan instalarse obligatoriamente chimeneas, en los siguientes casos:

Garajes con superficies superiores a doscientos cincuenta (250) metros cuadrados.
Hornos incineradores.

Hornos industriales.

Industrias de fabricacién de pan y articulos de alimentacidn.

Establecimientos de hosteleria, bares, cafeterias, etc.

Establecimientos de limpieza de ropa y tintoreria.

Instalaciones de pinturas. Instalaciones de limpieza de ropa y tintoreria
La maxima concentracién en ambiente de percloroetileno sera de cincuenta (50) p.p.mg.
ARTICULO 126.- PROTECCION CONTRA CONTAMINACION ACUSTICA Y VIBRATORIA

Se estara a lo dispuesto por el Decreto 19/1997, de 4 de febrero, de Reglamentacién de Ruidos y
Vibraciones en la Comunidad Autéonoma de Extremadura y Cédigo Técnico de la Edificacidén en su
Documento Basico Proteccion contra el Ruido (DB-HR).

ARTICULO 127.- PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Las construcciones, instalaciones en su conjunto y sus materiales, deberdn adecuarse como minimo a
las exigencias de proteccion establecidas por la normativa de proteccién contra incendios vigente en
cada momento y normas de prevencién de incendios aplicable a cada tipo de actividad, en particular
Cédigo Técnico de la Edificacién en su Documento Basico Seguridad contra el incendio (DB-SI).

ARTICULO 128.- PROTECCION FRENTE A LA CONTAMINACION RADIACTIVA

A los efectos de calificacion de esta actividades, se estara a lo dispuesto en la Ley 25/1964, de 29 de
abril, reguladora de la Energia Nuclear y en el Real Decreto 1836/1999, de 3 de diciembre, por el que
se aprueba el Reglamento sobre instalaciones nucleares y radiactivas y Real Decreto 35/2008, de 18
de enero, por el que se modifica el Reglamento sobre Instalaciones Nucleares y Radiactivas,
aprobado por Real Decreto 1836/1999, de 3 de diciembre.

En consecuencia, dichas actividades se clasifican en:

Instalaciones nucleares.
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Instalaciones radiactivas.
Actividades e instalaciones en las que se generen radiaciones ionizantes.

Teniendo en cuenta la potencial peligrosidad de estas actividades y su previsible incidencia negativa
en el desarrollo del municipio, se prohibe el emplazamiento en todo su ambito de instalaciones
nucleares de cualquier tipo e instalaciones radiactivas de primera categoria y depdsitos de residuos
radiactivos de alta, media y baja actividad.

Los reactores utilizados con fines cientificos y de investigacién podra ser autorizados, previa la
adopcién de la medidas de seguridad pertinentes, y una vez obtenidas las autorizaciones de caracter
estatal que sean preceptivas.

Para cualquiera de las actividades de esta clase que pudiera autorizarse, se tendrd en cuenta en todo
caso, que el nimero de personas expuestas a las radiaciones ionizantes sea el menor posible. El
titular de la actividad adoptara las medidas correctoras y de seguridad necesarias para conseguir que
las dosis recibidas sean tan pequefias como sea razonablemente posible, y siempre inferiores a los
limites que se establecen en el Reglamento sobre Proteccidn Sanitaria contra Radiaciones lonizantes
aprobado por Real Decreto 786/2001.

ARTICULO 129.- PROTECCION FRENTE A CONTAMINACION POR CAMPOS
ELECTROMAGNETICOS

El estado actual de las investigaciones sobre los riesgos potenciales que generan los campos
electromagnéticos de las redes de transporte de alta tensidn, hace aconsejable adoptar ciertas
medidas minimas de seguridad, independientemente de las que para la proteccién de las propias
lineas establecen el Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento
sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tensién y sus
instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT 01 a 09, la Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del
Sector Eléctrico y el Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades
de transporte, distribuciéon, comercializaciéon, suministro y procedimientos de autorizacidon de
instalaciones de energia eléctrica.

SECCION 2.2.10.- PROTECCION DEL PATRIMONIO PUBLICO

ARTICULO 130.- ViAS PECUARIAS

Las vias pecuarias son las rutas o itinerarios por donde discurre o ha venido discurriendo
tradicionalmente el transito ganadero. Su naturaleza juridica es de bienes de uso y dominio publico,
recayendo su titularidad sobre las Comunidades Autonomas.

La Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias, establece los siguientes tipos de vias:

Cafiadas: Aquellas vias cuya anchura no exceda de los setenta y cinco (75) metros.
Cordeles: Aquellas vias cuya anchura no exceda de los treinta y siete metros y medio (37,50)
Veredas: Aquellas vias cuya anchura no exceda de los veinte (20) m.

Coladas: Su anchura se determinard por acto administrativo de clasificacion de vias
pecuarias.

En el término municipal sélo se localizan dos coladas: Colada del Camino a Alcantara y Colada del
Camino de Ceclavin a Coria.

Las vias pecuarias podran ser destinadas, ademas de al transito ganadero, a otros usos compatibles y
complementarios en términos acordes con su naturaleza y sus fines, dando prioridad al ganadero y



NUMERO 126
D O Martes, 2 de julio de 2019 31003

otros usos rurales, e inspirandose en el desarrollo sostenible y el respeto al medio ambiente, al
paisaje y al patrimonio natural y cultural.

La regulacion concreta de usos permitidos, autorizables y prohibidos se establece de acuerdo con la
normativa sectorial recogida en la presente normativa del Suelo No Urbanizable Protegido Vias
Pecuarias (SNUP-E3).

En Suelo No Urbanizable y cuando no transcurran superpuestas a carreteras, no se permitird que las
construcciones e instalaciones de nueva planta, o la ampliacion de las existentes, o los cierres de la
parcela con materiales opacos, se situen a menos de cinco (5) metros del limite exterior de las vias
pecuarias. Cuando transcurran superpuestas a carreteras de cualquier titularidad se estard a la
normativa sectorial correspondiente, en concreto para la realizacion del Proyecto de obras de la
carretera, se cumplirdn los articulos 34 y 35 del Decreto 49/2000, de 8 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de Extremadura, que especifican lo siguiente: “En los caos
en que sea preciso ocupar con cardcter permanente terrenos de vias pecuarias para lineas férreas,
autopistas, carreteras, embalses, aeropuertos y otras obras de interés general, la Consejeria de
Agricultura, Desarrollo Rural, Medio Ambiente y Energia a peticion de la entidad titular de las obras,
incoard el oportuno expediente de modificacion de trazado.

Estas modificaciones de trazado se realizardn del mismo modo que las modificaciones consecuencia
de las ordenaciones territoriales, es decir, deberd asegurar la integridad superficial, la continuidad del
transito ganadero y la idoneidad de los itinerarios para el resto de los usos compatibles y
complementarios.”

ARTICULO 131.- CAUCES NATURALES

Los cauces existentes en el Término Municipal quedan regulados por el Reglamento de Dominio
Publico hidraulico, RD 9/2008 que modifica el RD 849/1986 y texto refundido de la Ley de Aguas
1/2001 de 20 de julio. (TRLA) Asi como lo establecido en el R.D. 638/2016 de modificacion del
Reglamento de Dominio Publico Hidraulico.

Por tanto quedan sujetos a las protecciones establecidas por los mismos, de las que se derivan las
siguientes normas:

Los terrenos que lindan con los cauces estan sujetos en toda su extension longitudinal a una zona de
servidumbre de cinco (5) metros de anchura para uso publico y una zona de policia de cien (100)
metros, de anchura; condicionando el uso y actividades a desarrollarse en éstos. La zona de policia
podra ampliarse cuando concurra alguna de las causas sefaladas en el articulo 6.2 del Texto
Refundido de la Ley de Aguas, en concreto, al objeto de proteger el régimen de corrientes en
avenidas y reducir el riesgo de produccién de dafios en personas y bienes. Las nuevas actuaciones a
desarrollar que se situen dentro de la zona inundable, se veran condicionadas por las limitaciones a
los usos establecidos en los Articulos 9 bis, 9 ter, 9 quater y 14 bis del Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico.

Se deben mantener los cauces de la manera mas natural posible, manteniéndolos a cielo abierto y
evitando cualquier tipo de canalizacién cerrada.

No se autorizardn dentro del dominio publico hidrdulico la construccién, montaje o ubicacién de
instalaciones destinadas a albergar personas, aunque sea con cardacter provisional, de acuerdo con el
articulo 7 del RD 9/2008.

Toda actuacion sobre el dominio publico hidrdulico y su zona de policia deberd contar con la
preceptiva autorizacion de la Confederacién Hidrografica.
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Los colectores que se prevean en las dreas de influencia de los cauces, deberan situarse fuera del
dominio publico hidraulico del cauce, cruzando solamente en puntos concretos y precisos.

Las redes de colectores y aliviaderos que se proyecten se debera prever que los cauces a los que
viertan tenga capacidad suficiente para el volumen de vertido.

Como norma general, el vertido de aguas residuales deberd contar con la autorizacidon de la
Confederacion Hidrografica del Tajo.

Las captaciones de aguas superficiales y subterraneas para abastecimiento deberan disponer de las
correspondientes concesiones administrativas de la Confederacion Hidrogréfica del Tajo.

La reutilizacién de aguas depuradas requeriran concesién administrativa como norma general, segun
la Ley de Aguas.

En el caso concreto de las unidades U6, U7, U8, U9, y U 10, asi como UB-3, UB-4 y UB-5, deberan
introducir sistemas de drenaje sostenibles, tales como superficies y acabados permeables, de forma
qgue el eventual incremento del riesgo de inundacidn se mitigue, segun establece el Articulo 126 ter,
apartado 7, del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

CONDICIONES GENERALES EN CAUCES, ESTABLECIDAS POR EL R.D. 638/2016 DE MODIFICACION DEL
REGLAMENTO DEL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO.

Proteccion del estado natural de los cauces

El planeamiento general previsto se desarrolla sin afectar negativamente a los cauces que existen en
el ambito de actuacion.

Se prohibe cualquier tipo de canalizacién o regularizacién del trazado que intente convertir el rio en
un canal, evitando que afecte a sus caracteristicas fisicas y que se produzca una disminucién de la
capacidad hidrdulica del mismo.

Asimismo, ce conformidad con el articulo 92 bis del texto refundido de la Ley de Aguas, las
actuaciones que conlleve el planeamiento no podran suponer un deterioro del estado de las masas
de aguas afectadas ni provocaran la imposibilidad del cumplimiento de los objetivos
medioambientales establecidos, o que se puedan establecer para la masa de agua en cuestién, asi
como el resto de normativa y disposiciones legales vigentes, o que se dicten , que sean de aplicacion.

Obra e instalaciones en dominio publico hidrdulico
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El dominio publico hidraulico de los cauces publicos se define en el articulo 4 del Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico R.D. 9/2008.

En ningln caso se autorizaran dentro del dominio publico hidraulico la construccién, montaje o
ubicacién de instalaciones destinadas a albergar personas, aunque sea con caracter provisional o
temporal, de acuerdo con lo contemplado en el articulo 51.3 del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico.

Toda actuacién que se realice en terrenos pertenecientes al dominio publico hidraulico y en
particular obras de paso sobre cauces y acondicionamiento o encauzamiento de los mismos, deberan
contar con la preceptiva autorizacién de este Organismo, conforme a lo establecido en el articulo 126
y siguientes del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

Actuaciones en las mdrgenes de los cauces

De acuerdo a lo establecido en el texto Refundido de la Ley de Aguas, los terrenos que lindan con los
cauces estan sujetos en toda su extensidn longitudinal a una zona de servidumbre de 5 metros de
anchura para uso publico y una zona de policia de 100 metros de anchura. En estas zonas se
condicionara el uso del suelo y las actividades que se desarrollen.

En todo caso deberan respetarse en las margenes lindantes con los cauces publicos las servidumbres
de 5 m de anchura, segun se establece en el articulo 6 del mencionado Texto Refundido de la Ley de
Aguas y en el articulo 7 del Reglamento del Dominio Publico Hidrdaulico.

Conforme a lo establecido en el articulo 9 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, toda
actuacién de las contempladas en el articulo que se realice en la zona de policia de cualquier cauce
publico, definida por 100 m. de anchura medidos horizontalmente a partir del cauce, debera contar
con la preceptiva autorizacion previa de este Organismo para su ejecucion.

Limitaciones a los usos en las mdrgenes de los cauces

Ademas de por la zona de policia de cauces, las margenes de los cauces se ven afectadas por el
flujo de las aguas en casos de avenidas extraordinarias, lo que se concentra en dos zonas que quedan
definidas en el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, concretamente en sus articulos 9y 14.

La zona de flujo preferente es la constituida por la unién de la zona o zonas donde se concentra
preferentemente el flujo durante las avenidas, o via de intenso desaglie, y de la zona donde, para la
avenida de 100 afos de periodo de retorno, quedando delimitado su limite exterior mediante la
envolvente de ambas zonas.

En esta zona de flujo preferente sélo podran desarrollarse aquellas actividades no vulnerables frente
a las avenidas y que no supongan una reduccidn significativa de la capacidad de desagiie de dicha
zona. En concreto las nuevas actuaciones deberdn respetar las limitaciones a los usos establecidos en
los articulos 9 bis, 9 ter, 9 quarter del mencionado Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

Se consideran zona inundable los terrenos que puedan resultar inundados por los niveles teéricos
que alcanzarian las aguas en las avenidas cuyo periodo estadistico de retorno sea de 500 afos. Estos
terrenos cumplen labores de retencién o alivio de los flujos de agua y carga sdlida transportada
durante dichas crecidas o de resguardo contra la erosién.

Las nuevas actuaciones a desarrollar que se situen dentro de la zona inundable se veran
condicionadas por las limitaciones a los usos establecidas en el articulo 14 bis del Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico.

Actuaciones situadas fuera de la zona de policia afectadas por la zona de flujo preferente o por la
zona inundable
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Las obras o trabajos fuera de la zona de policia que define el articulo 6.1.b) del Texto Refundido de la
Ley de Aguas no precisaran de autorizacion administrativa de esta Confederacién Hidrografica. No
obstante, les seran de aplicacion las limitaciones indicadas en los parrafos precedentes si se
situaran en terrenos pertenecientes a la zona de flujo preferente o la zona inundable. En este
sentido, deberd tenerse en cuenta lo establecido en los articulos 9 bis, 9 ter, 9 quarter y 14.bis del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, y en concreto lo relativo a la obligacidn del promotor de
la actuacién de presentar una declaracion responsable indicada en dichos articulos.

SECCION 2.2.11.- RED DE DOTACIONES

ARTICULO 132.- REGULACION

La regulacion particular de las dotaciones se incluye de manera diferenciada para cada una de ellas
en la Normativa Urbanistica.

ARTICULO 133.- TITULARIDAD Y REGIMEN URBANISTICO

Las dotaciones expresamente calificadas como publicas en el presente Plan General, deberan
adscribirse al dominio publico, estaran afectos al uso o servicio que designa el presente Plan General
y deberan traspasarse al 10% o la Administracién competente en las condiciones que se describen.

Los suelos dotacionales que siendo de titularidad privada estan dedicados en la actualidad al uso
dotacional fijado en la calificacion formardn parte de la Red dotacional basica o secundaria,
dependiendo de sus condiciones, no siendo considerados sistemas.

Los terrenos de sistemas o dotaciones fijados por el presente Plan General que tengan en la
actualidad un uso coincidente con el propuesto y que pertenezcan a algun organismo de la
Administracion Publica o Entidad de Derecho Publico mantendran su titularidad.

ARTICULO 134.- PROCEDIMIENTOS DE OBTENCION DE SISTEMAS GENERALES
Los Sistemas Generales deben localizarse sobre terrenos de uso y dominio publico.

Los suelos de Sistemas Generales que en la actualidad son de titularidad privada se podrdn obtener
conforme a los procedimientos establecidos en el articulo 107 de estas Ordenanzas.

ARTICULO 135.- RED DE COMUNICACIONES: RED VIARIA REGULADA POR LA LEGISLACION
SECTORIAL DE CARRETERAS

Definicion de las zonas de proteccidn de la red de carreteras

Con caracter general, el régimen urbanistico aplicable a los suelos pertenecientes al Sistema General
Viario, asi como a los colindantes, serd el establecido por la legislacion estatal o autondmica
aplicable, en su caso para su proyeccion y funcionalidad se estard a lo establecido para los bienes de
dominio publico no municipal. Esta legislacidn define para las distintas carreteras las diferentes zonas
de dominio publico, servidumbre y afeccidn, asi como la linea de edificacion, estableciendo las
distintas actuaciones permisibles en cada una de ellas.

Su tratamiento sera conforme a la legislacién reguladora correspondiente.

Esquema Zonas afectadas en carreteras bésicas, inter-comarcales y locales/vecinales, segln Ley
7/1995, de la Comunidad Auténoma de Extremadura
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Régimen general de las diferentes zonas de la red de carreteras

Con cardcter general, sin perjuicio de las mayores precisiones contenidas en la mencionada
legislacién, las limitaciones fundamentales que afectan a los suelos incluidos en las diferentes zonas
pueden resumirse de la siguiente manera:

Zona de dominio publico: Se trata del suelo estrictamente calificado como Sistema General,

donde existen las siguientes limitaciones:

En esta zona sélo se permiten obras, instalaciones o actividades relacionadas con la
construccion, explotacién, conservacién y acceso a la propia via, las que afecten a su
estructura, sefalizacion y medidas de seguridad, asi como las que requieran la prestacién de
un servicio publico de interés general.

Para la ejecucidn de cualquiera estas actuaciones, sera necesaria la previa autorizacidn del
organismo titular de la via, antes del otorgamiento de la licencia municipal, con la excepcion
sefialada posteriormente para tramos urbanos.

Zona de servidumbre: Se trata de la zona inmediatamente contigua a la carretera, donde se

restringen las actuaciones permitidas a las obras y usos compatibles con la seguridad vial.
Ello implica las siguientes limitaciones:

Quedan prohibidas en esta zona cualquier cerramiento de parcela, asi como cualquier tipo
de construccidn sobre o bajo rasante, tanto de nueva planta como de sustitucidon y
reedificacion, salvo las excepciones previstas mas adelante para las travesias de zonas
urbanas consolidadas.

Para la ejecucién de cualquier actuacion en esta zona se requerird la previa autorizacion del
organismo titular de la via, antes del otorgamiento de la licencia municipal, con la excepcién
sefialada posteriormente para tramos urbanos.

Zona de afeccién: Se trata de una zona de proteccién cautelar donde es posible cualquier

actuacién permitida por el Plan General para la clase de suelo de que se trate, cuya Unica
limitacidn es el requisito de la previa autorizacion por parte del organismo titular de la via,
con la excepcidn sefialada posteriormente para tramos urbanos.
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En esta zona se permiten todo tipo de vallados y construcciones que permita el
planeamiento urbanistico, si bien estas ultimas deberdn respetar la distancia minima a la via
definida por la Linea de Edificacion.

Linea de edificacién: Entre la Linea de Edificacidon y la via se prohibe cualquier tipo de

construccion sobre o bajo rasante, tanto de nueva planta como de sustitucion y
reedificacion, salvo las excepciones previstas mas adelante para las travesias de zonas
urbanas consolidadas.

No obstante, entre el limite de la Zona de Servidumbre y la Linea de Edificacion si se
permiten vallados de parcela.
Excepciones en tramos urbanos de la red de carreteras

Se considera tramo urbano de una carretera el que atraviesa o limita con el suelo clasificado como
Urbano por el presente Plan General.

Se considera travesia la parte de tramo urbano en la que existen edificaciones consolidadas al menos
en las dos terceras partes de su longitud y un entramado de calles en, al menos, uno de los
margenes.

Reduccion de distancias
Travesias:

En travesias con frentes de fachadas consolidados por la edificacién, el presente Plan
General establece las alineaciones oficiales de parcela y de edificacion en continuidad con la
realidad consolidada, conforme a lo indicado graficamente en los planos de ordenacion. Ello
implica, en algunos casos, la reduccién de la distancia entre la carretera y la Linea de
Edificacion, asi como la autorizacién de construcciones y cerramientos de parcela en la zona
de servidumbre, con arreglo a las condiciones de la zona de ordenanza correspondiente.

Resto de tramos urbanos:

En el resto de tramos urbanos, el presente Plan General establece las alineaciones de
edificaciéon y parcela conforme al régimen general, sin plantear reducciéon alguna de
distancias. La determinacion de estas alineaciones se recoge graficamente en los planos de
ordenacion.

Autorizaciones

En tramos urbanos, las competencias para otorgar autorizaciones y licencias se reparten de
la siguiente manera:

Zona de Dominio Publico: La competencia corresponde al Ayuntamiento, previo informe
favorable del organismo titular de la via.

Zona de Servidumbre: La competencia corresponde al Ayuntamiento.

Zona de Afeccidn: La competencia corresponde al Ayuntamiento.

Red de carreteras en Suelo Urbanizable
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Cuando una carretera atraviese o limite con un sector de suelo clasificado como Suelo Urbanizable
por el presente Plan General, se establece las alineaciones y calificaciones de suelo adecuadas a las
limitaciones impuestas por el régimen general de estas vias en las zonas de dominio publico,
servidumbre, afeccién y linea de edificacién.

El informe vinculante que, previamente a la aprobacién definitiva del Plan General Municipal, emita
el organismo titular de la via, tendrd caracter de autorizacién genérica para todas las obras y
actuaciones que posteriormente se lleven a cabo.

Afecciones de las carreteras

La existencia de elementos de la red de carreteras impone ciertas afecciones sobre los terrenos
colindantes, conforme a la normativa sectorial especifica de cada caso. Estas afecciones quedan
sefialadas en el Plano de Ordenacién correspondiente. (Plano OE-1)

Anuncios publicitarios en carreteras

No se podra instalar sefalizacidn turistica de ningln tipo que no sea establecido por el SISTHO
suscrito entre la Junta de Extremadura y el Ministerio o el acuerdo que lo sustituya.

Accesos en carreteras

El organismo titular de la via puede limitar los accesos a las carreteras y establecer con caracter
obligatorio los lugares en los que tales accesos pueden construirse.

La apertura de conexiones y accesos no previstos en el proyecto de construccidon de la carretera
debera ser autorizada por el Organismo correspondiente.

ARTICULO 136.- SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS
Condiciones de aplicacion

La regulacion de las condiciones de ejecucidn de los distintos elementos se regird por lo previsto en
la presente normativa para cada infraestructura, asi como por lo previsto en cada caso por la
normativa sectorial correspondiente.

Servidumbres

Cuando para la ejecucién de las infraestructuras no fuera necesaria la expropiacién del dominio, se
podra establecer sobre los terrenos afectados por las instalaciones la constitucién de alguna
servidumbre prevista en el derecho privado o administrativo. A estos efectos, las determinaciones
del Plan General en lo relativo a redes de infraestructura, llevan implicitas la declaracién de utilidad
publica de las obras y la necesidad de ocupacion de los terrenos e instalaciones correspondientes.

Afecciones

La existencia de elementos de la red de infraestructura impone ciertas afecciones sobre los terrenos
colindantes, conforme a la normativa sectorial especifica de cada caso.

En especial, hay que destacar la afeccién generada por las lineas de alta tensién que atraviesan el
Término Municipal, indicadas en los Planos de Ordenacidn correspondientes.

Régimen de los pasillos eléctricos

Se respetaran las servidumbres sefialadas en el Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el que
se aprueban el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas
de alta tension y sus instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT 01 a 09, la Ley 54/1997, de 27
de noviembre, del Sector Eléctrico y el Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, y sus
modificaciones, por el que se regulan la actividades de transporte, distribucién, comercializacion,
suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica.



NUMERO 126
D O Martes, 2 de julio de 2019 31010

Los proyectos de urbanizacion correspondientes a los sectores de Suelo Urbanizable que atraviesan
estos pasillos eléctricos, preveran el soterramiento, desvio o un tratamiento de ajardinamiento como
espacio libre publico, sin arbolado.

Servidumbre de paso aéreo de energia eléctrica
De acuerdo con el art. 158 del Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se
regulan las actividades de transporte, distribucién, comercializacién, suministros vy

procedimientos de autorizacidn de instalaciones de energia eléctrica, la servidumbre de paso
aéreo de energia eléctrica comprendera:

El vuelo sobre el predio sirviente.

El establecimiento de postes, torres o apoyos fijos para la sustentacién de los cables
conductores de energia eléctrica e instalacion de puestas a tierra de dichos postes, torres o
apoyos fijos.

El derecho de paso o acceso para atender el establecimiento, vigilancia, conservacion,

reparacion de la linea eléctrica y corte de abonado, si fuera necesario.

La ocupacién temporal de terrenos u otros bienes, en su caso, necesarios a los fines
indicados en el parrafo c) anterior.

Distancias de seguridad

Se prohiben las plantaciones de arboles, asi como construcciones de edificios e instalaciones,
en la proyeccion y proximidades de las Lineas Eléctricas establecidas en el Reglamento,
debiendo cumplir las distancias minimas de la legislacidn sectorial vigente.

Otras infraestructuras

El resto de las infraestructuras, quedardn reguladas por la normativa sectorial correspondiente.

SECCION 2.2.12.- LICENCIAS, AUTORIZACIONES Y OTROS INSTRUMENTOS DE EJECUCION Y
CONTROL

ARTICULO 137.- ACTOS SUJETOS A COMUNICACION PREVIA

Estaran sujetos al régimen de comunicacion previa al municipio los actos de aprovechamiento y uso
del suelo enumerados en el Articulo 172 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y
Ordenacidn Territorial de Extremadura, modificados por la Ley 12/2010, “LINCE”.

ARTICULO 138.- ACTOS SUJETOS A LICENCIA

Estardn sujetos a previa licencia municipal los actos de edificacién y uso del suelo enumerados en los
Articulos 180 y 184 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de
Extremadura, modificados por la Ley 12/2010, “LINCE”.

ARTICULO 139.- ACTOS SUJETOS A EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

En cualquier caso, deberdan someterse a Evaluacion de Impacto Ambiental los siguientes proyectos,
obras e instalaciones:
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Estaran sujetas a Evaluacién de Impacto Ambiental Ordinaria, los actos definidos en el Anexo | de la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, regulado en el Titulo II, Capitulo II, Seccion
12 y en el Anexo Il del Decreto 54/2011, de 29 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de
Evaluacion Ambiental en la Comunidad Auténoma de Extremadura, el cual desarrolla la Ley 5/2010,
de 23 de junio, de prevencidn y calidad ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Estaran sujetas a Evaluacion de Impacto Ambiental Abreviada o Simplificada, los actos definidos en el
Anexo Il de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, regulado en el Titulo II,
Capitulo Il, Seccidon 22 y en el Anexo Il del Decreto 54/2011, de 29 de abril, por el que se aprueba el
Reglamento de Evaluacidn Ambiental en la Comunidad Autdnoma de Extremadura, el cual desarrolla
la Ley 5/2010, de 23 de junio, de prevencion y calidad ambiental de la Comunidad Auténoma de
Extremadura.

ARTICULO 140.- LICENCIAS SOBRE BIENES DE INTERES CULTURAL E INMUEBLES
CATALOGADOS

Conforme los articulos 31y 34.2. de la Ley 2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Histérico y Cultural
de Extremadura, para aquellos edificios recogidos en el Catalogo de Bienes Protegidos como Bien de
Interés Cultural, declarado o incoado, y en los Bienes Inventariados, en el procedimiento de
concesion de cualquier tipo de Licencia Municipal se insertara el dictamen preceptivo y vinculante de
la Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural, emitido previamente.

ARTICULO 141.- AUTORIZACIONES EN SNU: CALIFICACION URBANISTICA

En los casos en que el presente Plan General permita la edificacién en el Suelo No Urbanizable, se
procedera, para el SNU Comun conforme a lo establecido en el articulo 18.2., y para el SNU
Protegido, conforme al articulo 24 de la LSOTEX.

ARTICULO 142.- DEBER DE CONSERVACION Y ORDENES DE EJECUCION

Todo propietario tiene el deber genérico de conservar cualquier tipo de uso del suelo, edificacién o
instalacion erigida y a lo largo de todo el periodo de vida de estas ultimas, en condiciones que
garanticen su seguridad, salubridad y ornato publicos.

Para aquellos edificios recogidos en el Catdlogo de Proteccién del presente Plan por tratarse de
elementos inventariados, incoados o catalogados, las obligaciones de los propietarios en relacién con
la conservacién de estos inmuebles se recogen en el articulo 22.2., de la Ley 2/1999, de 29 de marzo,
de Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura:

“Los propietarios, poseedores y demds titulares de derechos reales sobre los bienes integrantes del
Patrimonio Histérico Cultural extremefio estdn obligados a conservarlos, protegerlos y mantenerlos
adecuadamente para garantizar la integridad de sus valores evitando su deterioro, pérdida o
destruccion”.

El mantenimiento de dichas condiciones, asi como la imposicién de la ejecucion de obras en un bien
inmueble por razén del interés comun, podra ser exigido de las 6rdenes de ejecucién emanadas del
Ayuntamiento o de los Organismos Urbanisticos habilitados al efecto.

En el caso de iniciativa municipal, la regulacién genérica de las Ordenes de Ejecucién viene
establecida en los Articulos 166 y concordantes de la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacién Territorial
de Extremadura.

Para aquellos edificios recogidos en el Catdlogo de Protecciéon del presente Plan por tratarse de
elementos inventariados, incoados o catalogados, la orden de ejecucion puede venir dada desde la
Consejeria de Cultura y Patrimonio de la Junta de Extremadura, al amparo del articulo 23.1 de la Ley
2/1999, de 29 de Marzo, de Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura. El procedimiento serd
conforme a lo establecido en los restantes epigrafes de dicho articulo 23.
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ARTICULO 143.- DECLARACION DEL ESTADO DE RUINA

La legislacion urbanistica establece los casos en que cesa el deber de conservacién y en su lugar, el
propietario viene obligado a proceder al derribo.

El procedimiento para su declaracion sera el previsto en los Articulos 165 y concordantes de la Ley
15/2001, del Suelo y Ordenacidn Territorial de Extremadura.

No obstante, la actuacion del Ayuntamiento, siempre que sea posible, se orientard hacia la
conservacion y rehabilitacion de viviendas y edificios existentes.

En aquellos edificios recogidos en el Catadlogo de Bienes Protegidos del presente Plan, por tratarse de
elementos inventariados, incoados o catalogados, la declaracion de ruina estd sujeta a las
determinaciones del articulo 35 de la Ley 2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Histérico y Cultural
de Extremadura; a saber:

“1.- La incoacion de todo expediente de declaracion de ruina de los inmuebles integrantes del
Patrimonio Histdrico Cultural de Extremadura deberd ser notificada a la Consejeria de Cultura y
Turismo que podrd intervenir como interesada en el mismo, debiendo serle notificada la apertura y
las resoluciones que en él mismo se adopten.

2.- La declaracion de ruina por parte de las autoridades municipales no conlleva necesariamente la
demolicion del edificio; ésta es una circunstancia que corresponde apreciar, caso por caso, a la
Consejeria de Cultura y Turismo.

3.- En el supuesto de que la situacion de ruina conlleve peligro inminente de dafios para las personas,
la entidad local que incoase el expediente de ruina habrd de adoptar las medidas oportunas para
evitar dichos dafios. No se podrdn acometer mds demoliciones que las estrictamente necesarias que,
en todo caso, serdn excepcionales.

4.- La situacion de ruina producida por incumplimiento de lo previsto en el apartado anterior, por la
desobediencia a las drdenes de ejecucion o de las obligaciones previstas en el articulo 3.3., conlleva la
reposicion del bien a su estado originario por parte del titular de la propiedad.

5.- La incoacién de un expediente de declaracion de ruina de un inmueble de los referidos en el
apartado 1 de este articulo cuya demolicion no sea autorizada, podrd dar lugar a la iniciacion del
procedimiento para su expropiacion forzosa a fin de que la Administracion adopte las medidas de
seguridad, conservacion y mantenimiento que precise el bien”.

ARTICULO 144.- INFRACCIONES URBANISTICAS

Toda actuacién que contradiga el presente Plan General o que vulnere las disposiciones de la Ley
15/2001, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura en su Capitulo VI, articulos 198, 199 y
200 o de la Ley 2/1999, de Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura, sera automaticamente
considerada Infracciéon Urbanistica, habilitando a la administracion competente en cada caso a
adoptar las correspondientes medidas de paralizaciéon, suspensidn, anulacidn, sancion, etc, conforme
a los articulos 198 y siguientes de la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura,
al articulo 51 del Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio, por el que se establece el Reglamento de
Disciplina Urbanistica y al Titulo VIII de la Ley 2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Histdrico y
Cultural de Extremadura.

La Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacidén Territorial de Extremadura, en su articulo 198, establece los
siguientes tipos de infracciones:

Infracciones muy graves:

Las infracciones tipificadas como graves que afecten a suelos ordenados como Sistemas
Generales o que estén calificados como Suelo No Urbanizable de Proteccién Ambiental o
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tengan la consideracién de dominio publico, conforme a la legislacién sectorial
correspondiente o se ubiquen en las zonas de servidumbre del mismo.

La destruccidén de Bienes Catalogados o declarados de Interés Cultural y las parcelaciones
que se realicen en Suelo No Urbanizable Protegido por planeamiento general o especial.

La comisién de una o mas infracciones graves por persona a la que haya impuesto con
anterioridad una sancién firme por haber cometido alguna o algunas de las infracciones
tipificadas en indicada Ley.

Infracciones graves:

Las que constituyen incumplimiento de las normas sobre parcelacién en el resto de suelos
no indicado en el apartado b) anterior, o sobre uso del suelo, altura, superficie y volumen
edificable, densidad residencial y situacion de las edificaciones y ocupacién permitida de la
superficie de parcelas, salvo que en el expediente sancionador se demuestre la escasa
entidad del dafo producido a los intereses generales, o del riesgo creado en relacién con los
mismos, en cuyo caso se consideran como infracciones leves.

La realizacion de obras mayores no amparadas por licencia, o en su caso, calificacién
territorial o autorizacién correspondiente de la Administracién autondémica, salvo que por
escasa alteracion del paisaje urbano, rural o natural merezcan la consideracién de leves.

Los usos no amparados por licencia e incompatibles con la ordenacién territorial y
urbanistica aplicable.

Los incumplimientos en materia de gestiéon salvo que se subsanen tras el primer
requerimiento de la Administracién, en cuyo caso se consideran como infracciones leves.

En todo caso, los movimientos de tierra y extracciones en el subsuelo no amparados por
licencia o Calificacién Urbanistica de la Administracion cuando proceda.

La colocacién de instrumentos fijos o moviles de publicidad, el vertido de escombros u otros
residuos, depdsito de materiales que por ser ajenos al paisaje natural o rural deterioren el
mismo, salvo que por su escaso impacto al paisaje merezcan la consideracion de leves.

La omision, en las obras de construccidn, edificacién y urbanizacién de la publicidad estatica
exigida por indicada Ley, o de su informacidn preceptiva, asi como la inclusién en la misma
de informacion falsa o disconforme con la ordenacidn territorial y urbanistica.

La obstaculizacion de la labor inspectora.

La omisién de una o mas infracciones leves por persona a la que se haya impuesto con
anterioridad una sancién firme por haber cometido alguna o algunas de las infracciones
tipificadas en indicada ley.

Infracciones leves:

Son infracciones leves las operaciones y actividades de relevante territorial realizadas sin contar, o en
disconformidad, con el preceptivo proyecto de urbanizacidn, licencia, autorizacién o informe
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urbanistico y, en todo caso, cuantas infracciones tipificadas en indicada Ley no tengan la
consideracion de graves o muy graves.

Incurren en responsabilidad sancionadora urbanistica los miembros de las Corporaciones Locales y
las autoridades con competencia en materia de ordenacion territorial y urbanismo cuando otorguen
o voten favorablemente el otorgamiento de licencia urbanistica, autorizacién u otro acto legitimador
de actos, actuaciones o actividades reguladas por la ordenacion territorial y urbanistica, en contra de
dicha ordenacién, o cuando las toleren, o dejen de ejercer las potestades de inspeccidn, legalizacidn,
reparacion y sancién de las infracciones urbanisticas que se definen en indicada Ley. La condicidn de
falta muy grave, grave o leve se determinara en funcién de la entidad de la infraccién tolerada o
consentida y de sus consecuencias para el interés general.
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TITULO I1l. ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

CAPITULO 3.1.- CONDICIONES GENERALES Y CLASES DE SUELO

ARTICULO 145.- CONDICIONES GENERALES

La aplicacion de estas Normas se llevard a cabo segun las determinaciones que se establecen en las
Normas Particulares para cada clase de suelo, cuya delimitacion se define en los planos de
Ordenacion.

En desarrollo de lo establecido por el Plan General Municipal y de los objetivos marcados, el
Ayuntamiento o la Administracion actuante en su caso, podra proceder segun las distintas clases de
suelo a la aplicacion de los procedimientos de gestion y ejecucidn asi como de los Planes y Proyectos
gue se detallan en estas Normas Generales.

Los particulares podran colaborar en la gestidn y/o ejecucion tal y como se sefiala en el presente
capitulo.

ARTICULO 146.- CLASES DE SUELO

El territorio del término municipal de Ceclavin se clasifica en Suelo No Urbanizable, Urbanizable y
Suelo Urbano.

ARTICULO 147.- SUELO NO URBANIZABLE

Segun el articulo 11 de LSOTEX, el Suelo No Urbanizable, lo constituyen todos aquellos suelos que
resultan objetiva y razonadamente inadecuados para su incorporacién inmediata al proceso
urbanizador y aquellos en los que se hagan presentes valores naturales o culturales, en la variedad
especifica de proteccién ambiental, natural, paisajistica, cultural, arqueolégica o de entorno que en
cada caso proceda. También aquellos que sean precisos para la proteccién de dotaciones por razén
de su colindancia con los destinados a infraestructuras y equipamientos publicos. Todo ello se refleja
en los Planes de Ordenacion (Planos OE-1y OE-2).

ARTICULO 148.- SUELO URBANIZABLE

Integran el Suelo Urbanizable los terrenos que el Plan General Municipal adscribe a esta clase legal
de suelo, mediante su clasificacién, para poder ser objeto de transformacién mediante su
urbanizacién, en las condiciones y los términos prescritos por LSOTEX, en su articulo 10, por el
Planeamiento de Ordenacion Urbanistica de conformidad, en su caso, con los Criterios de
Ordenacién Urbanistica y los planes de ordenacion del territorio.

ARTICULO 149.- SUELO URBANO

El Suelo Urbano lo constituyen todos aquellos suelos que reuniendo las condiciones exigidas en el
Articulo 9 de la LSOTEX, han sido considerados en esta clase de suelo por el Plan General y asi queda
reflejado en los Planos de Ordenacién.

CAPITULO 3.2.- DIRECTRICES

ARTICULO 150.- DIRECTRICES TERMINO MUNICIPAL
Ambitos de aplicacién:

En una primera escala de planeamiento, comprensiva de todos aquellos aspectos referidos a la
ordenacion de la globalidad del término municipal, el Plan General Municipal persigue los siguientes
objetivos:
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Delimitacién de las zonas urbanas, haciendo compatibles las necesidades de suelo de nuevo
desarrollo con la necesaria racionalizacién de los procesos de crecimiento.

Ordenacién del crecimiento urbano, orientdndolo hacia la soluciéon de los desajustes
generados por la implantacién de edificaciones y actividades sin regulacién ni planificacién.

Creacion del marco juridico adecuado para la intervencién de la administracion local en el
sentido de eliminar las actuaciones urbanisticas ilegales y los factores generadores de
especulacion.

Revalorizacién y proteccién del territorio del término no apto para su ocupacion urbana, con
especial preservacién de las zonas de interés tanto paisajistico como ecoldgico.

Planificacién de las ampliaciones y mejoras de las redes y servicios de infraestructuras, en
respuesta a las necesidades del nucleo.

Establecer el modelo global de ocupacién del territorio municipal, junto con la ordenacién
de sistema estructural que lo articule.

Establecer en el “Informe de viabilidad econdmica” una programacion por cuatrienios del
desarrollo financiero del Plan General.
ARTICULO 151.- DIRECTRICES DE SUELO NO URBANIZABLE

Los criterios aplicables en el Suelo No Urbanizable son:

Delimitacién de las zonas que, por poseer valores ambientales, naturales, paisajisticos,
estructurales o de infraestructuras, han de protegerse del proceso urbanizador.

Racionalizar el uso de los recursos naturales.

Limitar el consumo de suelo necesario para el crecimiento racional del nucleo urbano y la
implantacion de actividades productivas que mejoren las condiciones socioeconémicas de la
poblacién.

Determinacion de las condiciones bajo las cuales es posible establecer ciertas construcciones
en los suelos rusticos que retnan valores que les hagan merecedores de especial proteccion.

Indicacidn de las infraestructuras del territorio que determinen algun régimen de proteccidn,
al objeto de poder determinar las bandas de afeccidn y el contenido de la proteccién en cada
caso.

Utilizar el suelo destinado al crecimiento para mejorar la articulaciéon de las areas urbanas
existentes.

Protecciéon del patrimonio histdrico, cultural y arqueolégico, estableciendo las condiciones

de proteccién de cada caso.

En la clasificacién del Suelo No Urbanizable protegido se considera necesario diferenciar la
variedad especifica de proteccion tal y como indica el Decreto 7/2007, de 23 de Febrero, por
el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Extremadura.
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Excluir de la urbanizacién los terrenos afectados por la legislacidn de proteccién o policia del
Dominio Publico Hidrdulico, de la naturaleza o del patrimonio cultural, y los que deban
quedar sujetos a esta proteccidn por sus valores ecoldgicos, agricola, ganaderos, forestales,
paisajisticos, asi como aquellos con riesgos naturales o tecnoldgicos.

Recuperacidn de las construcciones agricolas abandonadas y en desuso.

Conservar y mantener el suelo y en su caso, la masa vegetal en las condiciones precisas para
evitar riesgos de erosién, contaminacién y para la seguridad o salud publicas.

Establecimiento de medidas de proteccidn del suelo agrario y forestal, especialmente en los
suelos de alto valor agricola.

Determinacidon de las construcciones ilegales situadas dentro del término municipal, de
modo que se regularice la situacién de las mismas, conforme a la legislacién vigente.
ARTICULO 152.- DIRECTRICES PARA SUELO URBANIZABLE

Las directrices adoptadas con cardacter estructural, en el suelo urbanizable son las siguientes:

Definicion del modelo territorial y sus elementos basicos.

El establecimiento del uso global y aprovechamiento.

La fijacién de la densidad y edificabilidad maxima.

Delimitacién de las dreas de reparto y su aprovechamiento medio.

Delimitacién de las Unidades de Actuacién (UB-N29) en el entorno del Suelo Urbano.

ARTICULO 153.- DIRECTRICES PARA SUELO URBANO CONSOLIDADO

Las directrices con caracter estructural del planeamiento en el Suelo Urbano Consolidado persiguen
compaginar la mejora genérica de las condiciones del nucleo urbano y la calidad de vida de sus
habitantes, con el mantenimiento y potenciacién de los valores tradicionales, histéricos, paisajisticos
y medioambientales.

Configuran la ordenacién estructural del Suelo Urbano Consolidado las siguientes determinaciones:
Establecimiento y delimitacién de las Zonas de Ordenacidn Urbanistica (ZOUs)

Determinaciones de los usos globales. Se considera como uso global aquel que caracteriza el
destino de un dmbito en el conjunto de la ordenacion.

Determinacion de la edificabilidad residencial maxima en el ambito de referencia.

El criterio adoptado por la propuesta del Plan General Municipal es el mantenimiento de las
edificaciones y los usos existentes en las zonas consolidadas, asi como de las condiciones de
edificacion establecidas.

ARTICULO 154.- DIRECTRICES PARA SUELO URBANO SOMETIDO A UNIDADES DE
ACTUACION URBANIZADORA

Las directrices con caracter estructural, en el Suelo Urbano incluido en Unidades de Actuacion
Urbanizadora son las siguientes:

El establecimiento del uso global.
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La fijacion de la densidad maxima.

El senalamiento de la edificabilidad maxima, en el ambito delimitado.

CAPITULO 3.3.- ORDENACION ESTRUCTURAL DEL SUELO NO URBANIZABLE
SECCION 3.3.1.- CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION

ARTICULO 155.- DEFINICION Y DELIMITACION DEL SUELO NO URBANIZABLE

El Plan General Municipal define el Suelo No Urbanizable segln lo especificado en el articulo 151 de
las presentes Normas.

Los terrenos que constituyen el Suelo No Urbanizable aparecen grafiado en los Planos de Ordenacion
0O.E.-1y O.E.-2, del presente documento.

ARTICULO 156.- CATEGORIAS DEL SUELO NO URBANIZABLE
Se establecen las siguientes categorias para el Suelo No Urbanizable:
Suelo No Urbanizable Comun (SNUC); distinguiéndose estas dos subcategorias:

SNUC-A: Los terrenos de SNUC incluidos en las Dehesas de Valdemarcos, Valdegarrido,
Valdescobén, Posial y Hocino.

SNUC-B: El resto de los terrenos de SNUC, fundamentalmente los localizados al norte de la
carretera EX-372

Suelo No Urbanizable Protegido (SNUP); dentro de ésta categoria el Plan General de Ceclavin
distingue las siguientes subcategorias:

a) Por su valor natural (SNUP-N):

SNUP-N1. Suelo No Urbanizable de Proteccidn Red Natura 2.000
SNUP-N2. Suelo No Urbanizable de Proteccién: Habitats prioritarios
SNUP-N3. Suelo No Urbanizable de Proteccidn, otros valores ambientales
b) Por su valor paisajistico (SNUP-P):

SNUP-P. Suelo No Urbanizable de Proteccidn Paisajistica

c) Por su valor estructural (SNUP-E):

SNUP-E1. Suelo No Urbanizable de Proteccion Ambiental de Cauces
SNUP-E2. Suelo No Urbanizable de Proteccién Estructural Agricola
SNUP-E3. Suelo No Urbanizable de Proteccidn de Vias Pecuarias

d) Por su valor cultural yacimientos arqueolégicos (SNUP-C):

SNUP-C. Suelo No Urbanizable de Proteccion Cultural

e) Por la preservacion de infraestructuras (SNUP-I):

SNUP-11. Suelo No Urbanizable de Proteccién de Infraestructuras Viarias

SNUP-I2. Suelo No Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras de Energia Eléctrica
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ARTICULO 157.- REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE

La ocupacion y uso de los terrenos clasificados como Suelo No Urbanizable deben producirse y
desarrollarse siempre con arreglo a los principios de desarrollo del medio rural adecuados a su
cardcter propio y a la utilizacién racional de los recursos naturales.

Podran realizarse en Suelo No Urbanizable:

Cualquiera que sea su categoria a la que estén adscritos, la realizacion de los actos precisos
para la utilizacién y explotacién agricola, ganadera, forestal, cinegética o analoga a la que
estén efectivamente destinados, conforme a su naturaleza y mediante el empleo de medios
técnicos o instalaciones adecuados y ordinarios. Dichos actos no supondran ni tendrdn como
consecuencia la transformacién del destino del suelo, ni de las caracteristicas de la
explotacion, y permitirdn la preservacion, en todo caso, de las condiciones edafoldgicas y
ecoldgicas, asi como la prevencién de riesgos de erosion, inundacidn, incendio o para la
seguridad o salud publicas. Los trabajos e instalaciones que se lleven a cabo en los terrenos
estardn sujetos a las limitaciones impuestas por la legislaciéon civil y la administrativa
aplicable por razén de la materia, y cuando impliquen obras, deberan realizarse, ademas, de
conformidad con la ordenacién urbanistica aplicable. En los terrenos adscritos a las
categorias de Suelo No Urbanizable de especial proteccidn, esta facultad se entiende con el
alcance que sea compatible con el régimen de proteccién a que estén sujetos.

Los que comporten la divisidon en fincas o la segregacién de terrenos, siempre que cumplan
los requisitos minimos establecidos por la ordenacidn territorial y urbanistica.

Los relativos a instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la produccién
agropecuaria, que no impidan la reposicién de los terrenos a su estado natural.

La instalacién de cerramientos de parcelas deberd cumplir lo establecido en el Decreto
226/2013, de 3 de Diciembre, por el que se regulan las condiciones para la instalacidn,
modificacidon y reposicion de los cerramientos cinegéticos y no cinegéticos en la Comunidad
Auténoma de Extremadura; con las siguientes caracteristicas generales:

Permitir libre transito de personas y vehiculos por caminos publicos y vias pecuarias.
No constituir obstaculo al paso de las aguas cuando atraviesen un cauce publico.
Permitir transito de personas por los terrenos de dominio publico hidraulico.

No podrda suponer una afeccién negativa para las especies de flora y fauna protegidas.
No presentard elementos cortantes o punzantes, a excepcidn de los casos autorizados.
Los postes no tendran una altura superior a la autorizada para el cerramiento.

Los postes metalicos, deberdn presentar un acabado que permita su integracién visual,
evitando materiales brillantes o galvanizados.

El desbroce necesario para su instalacién sera puntual y selectivo, sin afectar al arbolado o
matorral noble existente.

No se utilizardn especies vegetales como apoyo para el cerramiento.
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En zonas esteparias, sefializacion con placas, segiin Decreto.

Pasos canadienses con foso, se construiran con rampa interior que permita la salida de los
animales hasta la superficie. Se drenara para evitar la acumulacién de agua en el interior del
foso.

Los requisitos que deberan cumplir los cerramientos, en funcién de su clase (cinegéticos de
gestién, cinegéticos de proteccién y cinegéticos de gestion y proteccién), serdn los
establecidos en los Articulos n2 6, 8 y 9, respectivamente, del Decreto 226/2013, de 3 de
diciembre, por el que se regulan las condiciones para la instalacién, modificaciéon y
reposicion de los cerramientos cinegéticos y no cinegéticos en la Comunidad Auténoma de
Extremadura.

La reposicion de muros previamente existentes y la de los elementos de carpinteria o
cubierta y acabados exteriores de edificaciones existentes, asi como la reforma o
rehabilitaciéon de estas Ultimas, siempre que, en este ultimo caso, no alteren la tipologia
edificatoria, y no comporten incremento de la superficie construida originaria, ni afecten a
elementos estructurales.

La realizacion de construcciones e instalaciones, excluidas las viviendas, vinculadas a
explotaciones de naturaleza agricola, forestal, ganadera, cinegética al servicio de la gestidon
medioambiental o analoga, que vengan requeridas por éstas o sirvan para su mejora.

Siempre que la ordenacién territorial y urbanistica no prohiba su uso en edificacién no
vinculada a explotacion agricola, pecuaria o forestal, y previa Calificacion Urbanistica que
atribuya el correspondiente aprovechamiento, ademas de los actos enumerados
anteriormente, podran realizarse en Suelo No Urbanizable los actos precisos para la
materializacion de dicho aprovechamiento, en las condiciones determinadas por aquella
ordenacion, previo cumplimiento de los especificos deberes y el levantamiento de las cargas
que ésta determine y, en todo caso, el pago de un canon urbanistico, cuya fijacion
correspondera a los Municipios, por cuantia minima del dos por ciento del importe total de
la inversién a realizar para la ejecucién de las obras, construcciones e instalaciones e
implantacion de las actividades y los usos correspondientes, que podra ser satisfecho en
especie mediante cesion de suelo por valor equivalente.

El uso que otorgue la Calificacién Urbanistica podra tener una duracidn limitada, aunque
renovable, que no sera inferior en ningln caso al tiempo que sea indispensable para la
amortizacion de la inversién que requiera su materializacién.

Las condiciones que determina la ordenacién para la materializacién del uso en edificacién
que se prevea en un Suelo No Urbanizable deberan asegurar como minimo, la preservacion
del cardcter rural del suelo y la no formacidn en él de nicleos de poblacidn. Se adoptaran las
medidas precisas para proteger el medio ambiente y asegurar el mantenimiento de las
infraestructuras correspondientes, garantizando la preservacién, y, restauracién de las
condiciones ambientales de los terrenos y de su entorno inmediato.
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No podrdn realizarse en Suelo No Urbanizable, ademads de los que sean excluidos por los
instrumentos de ordenacidén territorial y urbanistica, los actos de transformacién del estado
del suelo que comporten un riesgo significativo, directo o indirecto para la integridad de
cualesquiera de los valores objeto de proteccidon en un espacio natural, asi como de erosion
o pérdida de calidad del suelo, de afeccién a zonas hiumedas o masas vegetales, abandono o
gquema de objetos y vertidos contaminantes.

ARTICULO 158.- SUPERPOSICION DE PROTECCIONES

A las aéreas del territorio que queden afectadas por dos o mas tipos de proteccidén o afecciones, les
seran de aplicacidn las condiciones mas restrictivas de cada uno de ellos.

Las edificaciones que en dichas areas o parcelas se sitien, de acuerdo con la normativa de aplicacion,
se localizardn, preferentemente, en las zonas, si las hubiera, de menor proteccién.

En cualquier caso, la aplicacién normativa requerird informe de los Servicios Técnicos Municipales.
ARTICULO 159.- LIMITACIONES A LAS PARCELACIONES Y SEGREGACIONES

La division, segregacién o parcelacién de fincas en Suelo No Urbanizable sélo serad posible cuando la
superficie de cada una de las fincas resultantes supere la superficie minima que resulte aplicable en
consideracion a su numero, segun la siguiente proporcion: Cuando dé lugar a dos fincas, su superficie
minima serd la establecida en el articulo 26 de la LSOTEX; si da lugar a tres fincas, la superficie
minima de cada una de ellas serd el doble de la establecida en dicho precepto; si da lugar a cuatro, su
superficie minima sera el triple; y asi sucesivamente.

ARTICULO 160.- LIMITACIONES A LA IMPLANTACION DE INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS
URBANISTICOS

En el Suelo No Urbanizable sélo se podran implantar infraestructuras y servicios urbanisticos con las
siguientes caracteristicas:

Las de cardacter publico general al servicio municipal o supramunicipal, tramitadas segun su
legislacidn especifica.

Las de caracter publico local al servicio del nucleo urbano, tramitada segun su legislacidon
especifica y previa autorizacién municipal.

Las de caracter publico o privado al servicio de la explotacién agricola, ganadera o forestal
del territorio, previa autorizacién municipal.

Las de caracter publico o privado al servicio de los usos, edificaciones o construcciones de
interés publico aprobadas por Planes Especiales y autorizadas conjuntamente con estos.

Las de cardcter publico o privado al servicio de usos, edificaciones o construcciones
existentes, y no incursas en expedientes disciplinarios, previa autorizacién municipal.
Los expedientes por los que se autorice la implantacion de infraestructuras y servicios urbanisticos

de los tres puntos ultimos anteriores, deberan especificar los usuarios previstos para las mismas y su
cambio o ampliacién precisara de nueva autorizacién municipal.

En ningln caso podrdn implantarse ni autorizarse redes de infraestructuras y servicios urbanisticos
con caracteristicas propias de las zonas urbanas.
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La implantacion de redes de infraestructuras y servicios urbanisticos, o la ampliacién de las existentes
a otros usuarios, todo ello sin la autorizacién preceptiva, presupondrd que existe posibilidad de
formacién de nucleo de poblacidén o asentamiento no previsto por el planeamiento.

ARTICULO 161.- EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
Segun dice el articulo 178.2., de la LSOTEX, con caracter general:

“2. En el supuesto de que los actos, las operaciones y las actividades sujetos a licencia requirieran la
evaluacion de impacto ambiental, ésta se tramitard en el seno del procedimiento de otorgamiento de
la licencia. No se podrd otorgar la licencia cuando la declaracion de impacto hubiera sido negativa o
se incumplieran las medidas de correccion determinadas en ella”.

SECCION 3.3.2.- REGIMEN DE LOS USOS Y EDIFICACIONES IRREGULARES EN SNU

ARTICULO 162.- EDIFICACION DISPERSA

Las edificaciones legalmente autorizadas antes de la entrada en vigor del presente Plan General
Municipal, cuando se ajusten a las condiciones de otorgamiento de las respectivas licencias, se
regularan por lo dispuesto en las mismas.

Dichas edificaciones sélo podran ampliarse cuando se encuentren vinculadas a algunos de los usos
autorizados por el Plan General, y con las condiciones dadas por estas Normas Urbanisticas. Cuando,
ademas de la vivienda, en los terrenos correspondientes se desarrolle alguno de los usos permitidos
por el Plan, podrdn edificarse construcciones vinculadas a dicho uso con arreglo a las condiciones
establecidas por estas Normas, deduciendo de los valores maximos que se admiten las superficies
ocupadas o edificadas por las construcciones existentes.

ARTICULO 163.- EDIFICACION Y USOS NO VINCULADOS A LA EXPLOTACION AGRICOLA,
PECUARIA O FORESTAL.

Los usos legalmente autorizados, no vinculados a estas actividades, y las edificaciones
correspondientes a ellos, sélo podran reformarse o ampliarse previa Calificacion Urbanistica, salvo lo
previsto en el articulo 18.2.2.d) de LSOTEX, relativo a la reposicién de muros previamente existentes
y la reforma o rehabilitacidn de edificaciones existentes que no afecten a elementos estructurales o
de fachada o cubierta, asi como la reposicion de sus elementos de carpinteria o cubierta y acabados
exteriores.

En caso de obtencion de la Calificacion Urbanistica, los diversos usos a instalar en Suelo No
Urbanizable, deberan atenerse, en funcidon de su tipologia y uso especifico, a las Condiciones
Generales de los Usos regulados en esta norma, para el Suelo Urbano y Urbanizable, con las
salvedades que pudieran ser muy precisas y que se contendran en su Calificacidon Urbanistica.

ARTICULO 164.- USOS Y EDIFICACIONES NO AUTORIZADOS LEGALMENTE

Los usos, construcciones, instalaciones y las edificaciones existentes que no estuvieran autorizados
legalmente, por ser clandestinos o ilegales, podran regularizar su situaciéon urbanistica cuando se
ajusten o puedan adaptarse a las condiciones establecidas en las presentes Normas en la categoria
de suelo en que se sitden. En cualquier caso, seguirdn las prescripciones determinadas por la LSOTEX
en el articulo 193 y siguientes.

El proyecto de legalizacién debera comprender los instrumentos de ordenacidn, proyectos técnicos y
demas documentos necesarios para la verificacién del tipo de control urbanistico que sea aplicable
en cada caso. Deberdn incluir en todo caso las obras, los trabajos e instalaciones precisos para la
adaptacion de la actuacién a la ordenacién urbanistica y a la reduccidn del impacto ambiental o
cultural, si ello fuera procedente.
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El requerimiento de legalizacion implicara la simultanea apertura del correspondiente procedimiento
sancionador que sea de aplicacidn en cada caso (en funcién de que la actuacién sea clandestina o
ilegal, segun lo regulado en los articulos 193 y 194 de LSOTEX)

En ningln caso podran legalizarse las actuaciones ilegales realizadas en Suelo No Urbanizable de
proteccidn, zonas verdes, espacios publicos o bienes de dominio publico, servicio publico o bienes
comunales, ni las realizadas en terrenos forestales protegidos o en espacios naturales, asi como en
terrenos de Suelo No Urbanizable que hayan perdido su masa arbérea en virtud de talas ilegales.

En todos los casos, los usos del suelo y de las edificaciones se atendran a los criterios establecidos en
la presente normativa.

ARTICULO 165.- PARCELACION URBANISTICA Y NUCLEO DE POBLACION

Por la propia naturaleza del Suelo No Urbanizable, queda expresamente prohibida la parcelacion
urbanistica de cualquier terreno incluido total o parcialmente, en este ambito.

Se considera parcelacidon urbanistica toda divisién simultanea o sucesiva de unidades rusticas en
Suelo No Urbanizable, cuando cada uno cede los lotes o las fincas a que dé lugar constituyan
unidades rusticas aptas para la edificacion y dispongan o vayan a disponer de infraestructuras o
servicios colectivos de caracter especificamente urbano o innecesarios para las actividades propias
del Suelo No Urbanizable.

La consideracién de la existencia de una parcelacidn urbanistica llevara aparejada la denegacidn de la
Licencia Municipal que pudiera solicitarse, asi como la paralizaciéon inmediata de las obras y otras
intervenciones que se hubieran iniciado, sin perjuicio de las sanciones a que dé origen.

Existe el riesgo de formacion de nuevo Nucleo de Poblacién desde que surge una estructura de la
propiedad del suelo, parcelaria o de otro tipo, consistente en mas de tres unidades rusticas aptas
para la edificacién que puedan dar lugar a una demanda potencial de servicios o infraestructuras
colectivas de caracter especificamente urbano o innecesarias para actividad de explotacidn rustica.

A dichos efectos se considerard que inducen a la formacion de nuevos asentamientos los actos de
realizacion de segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o instalaciones cuya realizacién,
teniendo en cuenta, la edificacién ya existente en la propia unidad rustica y en las colindantes, daria
lugar a la existencia de mas de tres edificaciones con destino residencial.

En consecuencia, el Plan General de Ceclavin, a través de la definicion de las condiciones objetivas
que puedan dar lugar a la formacion de un Nucleo de Poblacidon, establece medidas dirigidas a
impedir la ampliacién y la consolidacidn por la edificacién o la mayor fragmentacién de la parcelacién
de los suelos afectados por procesos de parcelacién ilegal, sin perjuicio de lo establecido asimismo en
los articulos 17.3.b.4 y 26 de la LSOTEX.

Todos los usos sobre estos suelos que, por su vinculacidn con el residencial, motivan su calificacion
como Nducleos de Poblacién, tienen la consideraciéon de disconformes con el Plan y no tolerados y
prohibidos. Todas las construcciones existentes en estos suelos con el fin de propiciar dichos usos, ya
sean de edificacion, de vallado o de infraestructuras, tienen la consideracion de fuera de ordenacion.

En las parcelaciones urbanisticas irregulares que se emplazan en Suelo No Urbanizable, se aplicaran
cuantos procedimientos de restauracion de la legalidad urbanistica infringida resulten pertinentes,
asi como las medidas de disciplina urbanistica que pudieran proceder.

SECCION 3.3.3.- CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS

ARTICULO 166.- CLASIFICACION DE LOS USOS, UNIDAD MiNIMA DE CULTIVO

Las normas particulares correspondientes a cada una de las categorias en que se estructura el Suelo
No Urbanizable regulan las limitaciones de los usos caracteristicos, compatibles, alternativos y



gagy D O NUMERO 126
Martes, 2 de julio de 2019 31024

==

prohibidos y de las edificaciones vinculadas a ellos, de acuerdo con la siguientes clasificacion
genérica, sin perjuicio de la necesidad en cada caso especifico de calificaciéon urbanistica previa:

Uso productivo rustico. Este concepto incluye la explotacidn agricola, forestal, ganadera y, en
general, los usos vinculados a la explotacién racional de los recursos naturales. Se definen los
siguientes subgrupos:

Uso de cultivo y forestal. Comprende los usos agrarios de caracter productivo, tales como cultivos
agricolas de regadio vy secano, praderas, pastizales, plantaciones forestales, y otros analogos. La
superficie minima a efectos de segregaciones se fija en ocho (8) hectéreas para la zona de secano y
una y media (1,5) hectareas para la de regadio. Asimismo, se fija en dos (2) hectdreas la superficie
minima a efectos de segregaciones en las zonas de vid y olivo.

Uso de explotaciones agrarias. Comprende este uso las edificaciones e instalaciones que integren la
explotacién y estén afectos por ella, tales como albergues para ganado, corrales, cuadras, establos,
almacenes para maquinaria agricola, materias primas o productos agricolas; edificaciones e
instalaciones para la transformacién o manipulacién de los productos de la propia explotacién, para
ser utilizados por ésta.

Uso de explotaciones ganaderas. Cuando las actividades ganaderas formen parte del uso de
explotaciones agrarias junto con otras actividades, tendran la consideracién de uso permitido dentro
de las condiciones derivadas de las disposiciones aplicables a las explotaciones agrarias. Cuando
constituyan uso independiente de la tierra, tales como cebaderos, vaquerias, granjas o similares, se
regularan segln lo contemplado para los usos referidos como 3.1.) Usos de caracter productivo
incompatibles con el medio urbano.

Actuaciones de interés publico general. Este concepto incluye las intervenciones de mejora
ambiental de los espacios naturales y los usos vinculados a la ejecucidén, entretenimiento vy
funcionamiento de las obras publicas. Se definen los siguientes subgrupos:

Proteccidén y mejora del medio. Comprende las actuaciones relacionadas con la proteccién del medio
rural o natural realizadas por la administracién por si o a través de concesionarios. A titulo
enunciativo y no limitativo, se indican:

Instalaciones para aforo de caudales en cauces publicos y de control de calidad de las aguas.
Estaciones de medicion o control de calidad del medio.

Instalaciones necesarias para la adecuada utilizacién de los recursos naturales, incluido el
cinegético al servicio de la gestion medioambiental.

Obras publicas que tengan por objeto el acceso y utilizacién de los espacios naturales.
Instalaciones de prevencién de incendios forestales y otros siniestros.

Obras e infraestructuras publicas que se ejecuten en el medio rural, tales como las de
encauzamiento y proteccion de margenes en cauces publicos, acequias y caminos generales,
abastecimiento de agua, electrificacion.

Infraestructuras, construcciones e instalaciones que tengan por objeto la proteccién del
ecosistema.

Infraestructuras y obras publicas generales. Comprende las actuaciones de construccion e
implantacién de infraestructuras de interés general, asi como las obras necesarias para el normal
funcionamiento de las mismas y que en funcidn de su propia naturaleza y finalidad deban ejecutarse
en el Suelo No Urbanizable, que no estan directamente relacionadas con la proteccién y mejora de
medio, comprenden estas obras:
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Construcciones e instalaciones provisionales funcionalmente vinculadas a la ejecucién de
una obra publica mientras dure aquélla, implicitas en el proyecto.

Infraestructuras, construcciones e instalaciones permanentes cuya finalidad sea la
conservacion, explotacién, funcionamiento, mantenimiento y vigilancia de la obra o
infraestructura publica a la que se hallan vinculadas, o el control de las actividades que se
desarrollan sobre ella o sobre el medio fisico que la sustenta.

Infraestructuras al servicio de los usuarios de las obras publicas. Comprende las construcciones e
instalaciones al servicio de los usuarios de las obras e infraestructuras publicas, como los puestos de
socorro y primeros auxilios, y especificamente para las carreteras, las estaciones de servicio y
gasolineras incluidas en areas de servicio que se permitan con arreglo a las disposiciones sectoriales
aplicables y, en particular, conforme a la legislacion de carreteras.

Actuaciones especificas de interés publico. Este concepto incluye los usos de interés publico que
deban emplazarse en medio rural y que se autoricen como tales, mediante el procedimiento
regulado en el articulo 18.2. de LSOTEX, respecto de la calificacion urbanistica. Se definen los
siguientes subgrupos:

Usos de caracter productivo incompatibles con el medio urbano. Comprenden los usos relacionados
con la explotacidn agraria que por su dimension industrial, grado de trasformaciéon de la materia
prima u otros factores no estan directamente ligados a la tierra, pero requieren emplazarse en medio
rural. Y usos de caracter industrial, de almacenamiento o tratamiento de desechos, y otros similares
que requieran emplazarse en medio rural, pero que implican una potencial incidencia negativa sobre
el medio. Y finalmente, usos de caracter extractivo.

Usos de caracter recreativo o asimilable a usos dotacionales o terciarios que deban emplazarse en el
medio rural. Comprenden los siguientes:

Usos de ocio y recreativos y actividades de esparcimiento que necesiten emplazarse en el
medio rural, tales como: campamentos de turismo y dreas de acampada en instalaciones
adecuadas, cotos de caza y pesca, uso deportivos al aire libre, instalaciones recreativas y
areas de picnic y centros e instalaciones de interpretacion y observacién de la naturaleza,
instalaciones de acogida de visitantes y servicios vinculados a ellas.

Nucleos zooldgicos e instalaciones asimilables a ellos.

Usos de caracter cientifico, docente y cultural, tales como centros de investigacion,
observatorios astrondmicos, escuelas de capacitacion agraria, granjas-escuela, aulas de la
naturaleza, centros especiales de ensefianza y otros similares que requieran emplazarse en
el medio rural.

Usos de caracter dotacional sanitario y asistencial que se puedan considerar vinculados al
servicio publico, que no puedan emplazarse en el medio urbano o para los que se aprecie la
necesidad de su emplazamiento en suelos rusticos, tales como centros asistenciales
especiales, centros psiquidtricos, sanatorios, balnearios y servicios terciarios.

Usos asimilables a los servicios publicos que requieran emplazarse en esta clase de suelo, servicios
publicos no incluidos en el apartado anterior, como los de las fuerzas armadas, proteccion
ciudadana, plantas de depdsito y tratamiento de residuos; u otros de titularidad privada, como la

produccidn energética de caracter especial, incluida la generacidn, redes de transporte vy
distribucién, o los centros emisores y de comunicaciones.



NUMERO 126
D O Martes, 2 de julio de 2019 31026

Uso residencial. Se definen los siguientes subgrupos:

Formas de vivienda rural tradicional, incluyendo las viviendas rurales vinculadas a las explotaciones
agrarias y las formas tradicionales de asentamiento rural. También se admitira dentro de este
subgrupo, previa calificacion, la rehabilitacion de edificios tradicionales para la instalacién del uso
hotelero o de “casas rurales”.

Vivienda asociada a un uso permitido, considerado como uso complementario del principal. Se
requerira la vinculacién funcional y fisica a los terrenos en que el uso se desarrolla.

Vivienda aislada no vinculada a otros usos productivos o de interés publico. Segun lo dispuesto en el
articulo 26 de LSOTEX, el Ayuntamiento autorizard, previa calificaciéon urbanistica, cuando se
cumplan las determinaciones establecidas en estas Normas, la construccion o el acondicionamiento
de edificios destinados al uso de vivienda familiar aislada, aun cuando carezcan de vinculaciéon a un
uso autorizable de los regulados.

ARTICULO 167.- CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES SUJETAS A LICENCIA MUNICIPAL EN
EL SUELO NO URBANIZABLE

En las categorias de Suelo No Urbanizable donde expresamente estén admitidas por no implicar
transformacién de su destino o naturaleza ni lesionar los valores determinantes, el Ayuntamiento
podra autorizar, mediante la Licencia Municipal, las siguientes obras:

Construcciones e instalaciones vinculadas a los usos agricolas, ganaderos, forestales y
cinegéticos.

Construcciones e instalaciones vinculadas a actuaciones de interés publico general.

A fin de justificar las dotaciones de servicios y el tratamiento y destino de la superficie no edificada,
las solicitudes de licencia para edificios de vivienda familiar asociada deberan aportar la siguiente
documentacién aneja al proyecto de edificacién:

Situacion y caracteristicas de la parcela, emplazamiento y construcciones existentes en un
radio de quinientos (500) metros. Caracteristicas de la construccién y estudio de su
incidencia en el paisaje y en el medio.

Estudio y previsiones de solucién para las infraestructuras necesarias, tales como accesos,
abastecimiento de agua potable, evacuacion de aguas residuales, eliminacidn de residuos y
suministro de energia eléctrica.

Propuestas concretas de plantaciones o repoblaciones en el espacio libre de la parcela.
Justificacién del cumplimiento de las condiciones generales y especificas de estas normas.

Las condiciones de la licencia se inscribirdn en el Registro de la Propiedad, para asegurar el
cumplimiento de los compromisos adquiridos.

Estaran sujetas a lo dispuesto en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, y a la
Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad Autdnoma de Extremadura.

ARTICULO 168.- CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES SUJETAS A CALIFICACION
URBANISTICA PREVIA A LA CONCESION DE LICENCIA MUNICIPAL EN EL SUELO NO
URBANIZABLE

En las categorias del Suelo No Urbanizable donde expresamente estén admitidas por no implicar
transformacién de su destino o naturaleza ni lesionar los valores determinantes de la proteccién del
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suelo, con caracter general conforme a lo establecido en la LSOTEX, se indican las construcciones
sujetas a Calificacién Urbanistica:

Construcciones e instalaciones vinculadas a actuaciones de interés publico.
Edificios destinados a vivienda familiar vinculada a los usos agricola y ganadero, o aislada.

Las construcciones e instalaciones vinculadas a actuaciones de interés publico, donde la Calificacion
Urbanistica es implicita, requerirdn informe previo a la Direccidon General de Urbanismo conforme al
articulo 6.2.1) del Decreto 314/2007, de 26 de octubre, por el que se regulan las atribuciones de los
6rganos urbanisticos y de ordenacién del territorio, y de organizacién y funcionamiento de la
Comisién de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura.

SECCION 3.3.4.- CONDICIONES GENERALES DE PROTECCION DEL SUELO NO URBANIZABLE

ARTICULO 169.- NUCLEO DE POBLACION

Se entenderd por nucleo de poblacién todo asentamiento humano, esté o no expresamente
autorizado por el Plan General, que sea susceptible de generar objetivamente demandas o
necesidades de servicios urbanisticos comunes, tales como redes de suministro de agua,
saneamiento, alumbrado publico, sistema de accesos a viario y otros similares, que son
caracteristicos de los suelo con destino urbano.

En el Suelo No Urbanizable, la construccidn de viviendas y cualesquiera otros edificios que conlleven
usos residenciales sélo se permite en las condiciones establecidas en estas normas, y en disposicion y
situacion sobre el suelo que no genere aquellas necesidades y no forme ni posibilite la formacion de
un nucleo de poblacién.

En los procedimientos de aprobacién de usos o edificaciones con destino a viviendas los informes se
pronunciaran, previas las comprobaciones necesarias, sobre el cumplimiento de esta condicion,
especificando los hechos concretos y razones objetivas en que se base su pronunciamiento.

Se considera que no existe riesgo de formacidon de nucleo de poblacién cuando no concurra alguna
de las condiciones establecidas en el apartado 5 de este articulo y la edificacién tenga consideracién
de aislada, porque se vincule a la misma una superficie de terreno en las condiciones que para esta
categoria de suelo se establece en la normativa.

La capacidad edificatoria que corresponde a la parcela asi definida agota sus posibilidades
constructivas debiendo quedar recogido este extremo mediante inscripcién en el Registro de la
Propiedad en nota marginal.

Se considera que una parcelacién en el Suelo No Urbanizable es susceptible de dar lugar a la
formacidn de un nucleo de poblacidn cuando se verifique alguno de los siguientes supuestos:
Cuando la segregacion o division tenga lugar en el interior de un nucleo de poblacién en
Suelo No Urbanizable existente con anterioridad.

Cuando la segregacién o divisidon tenga lugar en el entorno inmediato de un nucleo de
poblacién existente con anterioridad, aun cuando no esté incluido en el Suelo No
Urbanizable.

Cuando la segregacién o division dé lugar a uno o mas unidades resultantes, tanto se trate
de fincas independientes como de participaciones en una propiedad indivisa, de superficie
inferior a las parcelas minimas establecidas en la presente normativa.
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Cuando los lotes resultantes de la parcelacién, aun no siendo inferiores a la dimensiones
sefialadas en las condiciones de parcela para cada categoria de suelo, se delimiten con unas
dimensiones generales, unas formas de agrupacién o en nimero tal que, por si solas o por
acumulacién con parcelaciones precedentes, resulten susceptibles de soportar un
asentamiento de caracteristicas morfoldgicas contrapuestas a las pautas tradicionales de
ocupacion del territorio rural en que se sitdan.

Cuando existan datos objetivos que acrediten que la parcelacién tiene naturaleza
urbanistica, tales como la aparicién de anuncios en prensa para la venta de las parcelas, la
colocacion de carteles en el terreno o cualquier otro tipo similar de publicidad que asi
permita suponerlo, la existencia de expedientes disciplinarios al respecto, o circunstancias
que pudieran apreciarse sobre el terreno, como la construccién de vallados, edificaciones,
movimiento de tierras, canalizaciones, elementos de acceso o infraestructura, o la
colocacién de casetas prefabricadas, méviles, caravanas, etc.

Cuando la parcelacion viniera acompafiada de la prevision o la ejecucién de obras de
dotacion de infraestructuras o accesos cuya finalidad no se atenga a los requerimientos de
los usos y las explotaciones admitidos con cardcter general en la categoria de Suelo No
Urbanizable de que se trate. En particular, se considerard que no se produce este supuesto
cuando se habiliten nuevos accesos exclusivos a las parcelas, se realicen o proyecten obras
comunes de abastecimiento de agua o electricidad, o de saneamiento, o se canalicen
servicios por caminos o elementos comunes. Asi como la divisién implique la apertura de un
nuevo camino de acceso que dé servicio a mdas de cuatro parcelas edificables segun las
normas de cada zona.

Cuando se prevea o realice la construccidon de instalaciones o centros sociales, sanitarios,
comerciales, deportivos o de ocio para el uso de los titulares de las parcelas, y, en general,
cuando alguno de lotes resultantes de la parcelacidon o inmediatos a ella se destine a usos
contrapuestos a los propios de la naturaleza rustica de los terrenos.

Con la debida motivacién basada en los supuestos sefialados, el Ayuntamiento denegard la
autorizacion para la parcelacidn de terrenos comprendidos en el Suelo No Urbanizable por
causa de riesgo objetivo de formacién, ampliacién o intensificacién de un nucleo de
poblacién.

Se considera que existe riesgo de formacién de nicleo de poblacién cuando se presuma alguna de las
siguientes condiciones, sin perjuicio de lo especificamente regulado en los articulos 17.3.b.4 y 26 de
la LSOTEX:

Cuando la edificacién que se proyecte diste menos de doscientos cincuenta (250) metros del
limite de un nucleo urbano, entendiendo por tal el limite del Suelo Urbano o Urbanizable
definido por el Plan General.

Que en un radio de cincuenta (50) metros existan otras edificaciones, medicién realizada
entre los centros de gravedad de ambas edificaciones (la existente y la proyectada), aun
cuando estén situados dentro de la misma parcela.
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Por la construccidn de alguna red de servicios ajena al uso agrario o a otros autorizados en
aplicacion de esta Normativa.

Cuando con la que se pretende construir se alcance un nimero mayor a cuatro (4) viviendas,
vinculadas o no a cualquier uso, dentro de un circulo de doscientos cincuenta (250) metros
de radio que idealmente pueda trazarse en el territorio, con centro en la vivienda para la
gue se solicita licencia, o en alguna de las edificaciones existentes.

ARTICULO 170.- PROTECCION RESPECTO A LAS ACTIVIDADES INDUSTRIALES

Cualquier industria que se pretenda instalar en el Término Municipal de Ceclavin, deberd
contar con las autorizaciones pertinentes, especialmente las de caracter ambiental, que
permitan establecer los sistemas de prevencidon de impactos por emisiones, inmisiones o
vertidos de sustancias o mezclas potencialmente contaminantes.

Las actividades industriales que, conforme a lo establecido en el punto 2.3. del articulo 168 de las
presentes Normas, puedan autorizarse en Suelo No Urbanizable, estaran sometidas a condiciones y
limitaciones en funcion de las posibles afecciones a las fincas circundantes y de la proteccién del
medio ambiente. A tal fin, en la documentacidon para su autorizacién incluirdn los estudios de
incidencia en el medio y la previsién de medidas correctoras a adoptar que se estimen necesarias
para su dictamen.

Las industrias que, con arreglo a la normativa vigente, sean calificadas como nocivas o peligrosas,
quedaran sujetas, con cardcter general y provisionalmente hasta el desarrollo de la UB-IND “Poligono
Industrial y Ganadero”, a las siguientes condiciones:

Las edificaciones mantendran una distancia minima de cincuenta (50) metros a los linderos de la
parcela.

Se plantara arbolado en el cincuenta (50) por ciento de la superficie de la parcela, disponiéndolo
preferentemente en su perimetro con objeto de mitigar el impacto visual de la implantacidn. El
Ayuntamiento podra exigir la formulacién de pantallas de proteccién vegetal que aminoren el
impacto de la actividad sobre el medio ambiente y las fincas circundantes.

Las industrias fabriles consideradas como peligrosas o insalubres, de acuerdo con las calificaciones
establecidas en el articulo 3 del vigente reglamento de actividades molestas, insalubres, nocivas y
peligrosas, aprobado por Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre no podran emplazarse en Suelo
No Urbanizable. Deberan ubicarse forzosamente dentro del dmbito establecido en la UB-IND.

Seran de aplicacidn y se atendran todos los proyectos a realizar en el Término Municipal de Ceclavin
la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental y la Ley 16/2015, de 23 de abril, de
Proteccién Ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

ARTICULO 171.- PROTECCION RESPECTO A ACTIVIDADES EXTRACTIVAS Y EXPLOTACIONES
DE RECURSOS MINEROS

En areas extractivas expresamente delimitadas, y con las condiciones que se fijen en un Plan de
Ordenacién de los recursos naturales, un Plan Rector de uso y gestion o un Plan Especial de
proteccién del medio fisico referido al sector extractivo, o a dreas concretas de extraccién, podran
autorizarse explotaciones aisladas a propuesta de los particulares interesados.

En las categorias de Suelo No Urbanizable donde se establezca la compatibilidad del uso de
actividades extractivas y explotaciones de recursos mineros seran preceptivas la declaracién de
impacto ambiental, y la Calificacién Urbanistica. Ademas estardn sometidas a las limitaciones
siguientes:
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La distancia de la actividad extractiva al nucleo urbano sera de dos (2) kildmetros, como
minimo.

La distancia entre actividades extractivas sera de un (1) kildmetro.

La solicitud de la licencia se acompafiara de un proyecto de explotacion, que comprendera al menos
los siguientes documentos, con independencia de cuantos otros exija la legislacidon especifica en
relacion con las autorizaciones de los organismos sectoriales en materia de minas y de medio
ambiente:

Memoria descriptiva de la explotacidn, describiendo el medio fisico y socioeconémico, asi
como descripcion de la explotacién minera en si.

Planos, incluyendo planos de situacidn, delimitacién exacta del drea de explotacion, estado
actual, planos representativos de la explotacidn y del estado final de los terrenos.

Identificacion y valoracion de los impactos sobre el medio ambiente de la extraccion.

Se contendrd una prevision precisa sobre la morfologia que adquirird el espacio una vez concluidas
las labores de extraccidn, teniéndose en cuenta las posibilidades de recuperacion del espacio
evacuado, las necesidades actuales y futuras en funcion de la situacién de la explotacién dentro del
Término Municipal.

Se expondran detalladamente las acciones que se prevea adoptar con objeto de restituir el paisaje
natural y reponer la capa vegetal y la flora, asi como las labores de restauracion y medidas
correctoras de la fase de abandono de la cantera.

A la solicitud de toda actividad extractiva, se incorporard un estudio previo que garantice la
inexistencia de cualquier tipo de patrimonio que pudiera verse afectado por dicha actividad, con
especial referencia al patrimonio arqueoldgico y paleontoldgico.

Las licencias se sujetardn a las condiciones que procedan en relacién con los efectos que revele el
proyecto de la explotacidon y con la aprobacién y ejecucién del Plan de restauraciéon del espacio
natural afectado, en los términos establecidos por la legislacidn sectorial aplicable.

La obtencién de los pertinentes informes favorables, autorizaciones y concesiones por parte de los
organismos competentes en materia de minas y de medio ambiente no eximen ni presuponen las
necesarias Licencias Municipales, que se otorgardn en funcion de lo dispuesto de estas Normas
Urbanisticas y del resto de las normas que las vinculen.

Con independencia de las competencias de otras administraciones publicas y, en especial, de las
asociadas a la evaluaciéon del impacto ambiental, corresponde al Ayuntamiento velar por el
cumplimiento de las medidas de proteccién del paisaje y del medio ambiente, y de reposicién del
suelo afectado a sus condiciones originales, y, en su caso, por la ejecucidn de las actuaciones de
mejora y recuperacion de suelos, que se estableceran en la correspondiente licencia.

Seran de aplicacidn y se atendran todos los proyectos a realizar en el Término Municipal de Ceclavin
la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, la Ley 16/2015, de 23 de abril, de
Proteccién Ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura y el Plan Director de la Red
Natura 2000 en Extremadura

ARTICULO 172.- PROTECCION RESPECTO A LOS VERTIDOS DE RESIDUOS URBANOS

Las areas de Término Municipal en las que se autorizan actividades de vertido, tratamiento vy
recuperacion de materiales de desecho y residuos urbanos deberan determinarse, en conjunto o de
forma individualizada mediante Planes Especiales, acordes con lo establecido por la Ley Estatal



%

——

EEE

G2

NUMERO 126
D O Martes, 2 de julio de 2019 31031

10/1998, de 21 de abril, sobre normas reguladoras de residuos y con los planes de gestién de
residuos que estén en vigor.

Se incluyen en el concepto de residuos urbanos los generados en los domicilios particulares,
comercios, oficinas y servicios, asi como todos aquellos que, sin tener la naturaleza de peligrosos,
conforme a la definicién contenida en la ley reguladora de la materia, puedan asimilares a los
producidos en los anteriores lugares o actividades; se incluyen también en dicho concepto los
residuos procedentes de la limpieza de vias publicas, zonas verdes y dreas recreativas, los cadaveres
de animales domésticos, los muebles, enseres y vehiculos abandonados, y los residuos y escombros
procedentes de obras menores de construccion y reparacion domiciliaria. Se consideran incluidas
igualmente en estas actividades los acopios al aire libre de chatarras y otros desechos recuperables,
aridos, combustibles sélidos y materiales analogos.

Se prohibe el abandono, vertido o eliminacién incontrolada de residuos en todo el territorio del
Término Municipal de Ceclavin.

En el caso de operaciones de gestion de residuos (vertederos, instalaciones industriales de reciclaje y
tratamiento, etc.), ademas de regirse por la legislacion estatal, los depdsitos y vertederos se
clasifican como actividades molestas y habran de someterse a licencia.

Se prohibe expresamente la quema de neumaticos y eliminacidn de residuos que generen agentes
contaminantes del suelo o subsuelo.

Mientras los Planes Especiales a los que se ha hecho referencia anteriormente no estén aprobados,
estas actividades, sélo podran localizarse en Suelo No Urbanizable Comun, en zonas de resguardo de
vistas directas y buscando reducir su impacto en el paisaje.

Ademads de las condiciones impuestas por la normativa urbanistica, deberan satisfacerse las
contenidas en la legislacién vigente en relacién con la calificacion de actividades, la recogida vy el
tratamiento de los desechos y residuos urbanos, y en cuantas otras normas sean de aplicacion, en
particular, en la ley estatal 10/1998, de 21 de abril, sobre desechos y residuos urbanos, y en las
normas estatales y autondémicas que la completen, modifiquen o sustituyan.

Al solicitar la licencia se acompafiara al proyecto técnico un estudio de evaluacién del impacto
ambiental de la actividad y un plan de mejora y recuperacién de los suelos afectados en caso de cese
de la actividad.

Se prohibe expresamente cualquier instalacién de residuos o vertederos que no sean los habilitados
por el Ayuntamiento salvo que existiera interés supramunicipal en la ubicacién de los mismos.

Estaran sometidos a Licencia Municipal los actos de edificacidon y uso del suelo que realicen los
particulares en el dominio publico hidraulico, sin perjuicio de las autorizaciones o concesiones que
deban solicitarse de la Confederacidn Hidrografica del Tajo.

El vertido de aguas residuales de cualquier indole a la red de saneamiento municipal requerira
autorizacién municipal precedente; en todo caso, se deberd garantizar la salubridad publica y la
proteccion de las instalaciones de saneamiento municipal.

El tratamiento de las aguas residuales urbanas, se realizard en las instalaciones de depuracién
existentes, al objeto de una correcta proteccidon del medio ambiente y de la salubridad publica.

Serdn de aplicacidn y se atendrdn todos los proyectos a realizar en el Término Municipal de Ceclavin
la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental y la Ley 16/2015, de 23 de abril, de
Proteccién Ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

ARTICULO 173.- PROTECCION RESPECTO A ACTIVIDADES GANADERAS
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Las distancias minimas que deberdn mantener las instalaciones y explotaciones ganaderas entre si y
con respecto a elementos relevantes del territorio y a nucleos de poblacién serdn las establecidas
por la normativa sectorial aplicable.

Las distancias con respecto a nucleos de poblacién se mediran entre las envolventes de los Suelos
Urbanos y Urbanizables, y el punto mas préximo de la instalaciéon ganadera.

Se satisfaran, igualmente, las condiciones establecidas en la normativa sectorial en orden a las
instalaciones de suministro, limpieza, evacuacion, fosas de almacenamiento de purines, capacidad
maxima de las explotaciones en funcion de su superficie, eliminacidn de estiércoles generadores por
la actividad, sistemas de evacuacidn de caddveres, vallado de explotaciones, accesos, etc.

Serdn de aplicacidon y se atendrdn todos los proyectos a realizar en el Término Municipal de Ceclavin
la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, la Ley 16/2015, de 23 de abril, de
Proteccién Ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura y el Plan Director de la Red
Natura 2000 en Extremadura, con los Planes de Gestién n2 13 (Canchos de Ramiro y Ladronera ) y n2
16 (Embalse de Alcantara)

SECCION 3.3.5.- CONDICIONES EDIFICATORIAS DE CARACTER PARTICULAR

SUBSECCION 3.3.5.1.- CONDICIONES EDIFICATORIAS DE CARACTER PARTICULAR EN SUELO
NO URBANIZABLE COMUN-SNUC

ARTICULO 174.- SUELO NO URBANIZABLE COMUN. SNUC

Se incluyen en SNUC todos aquellos terrenos que resultan objetiva y razonadamente inadecuados
para su incorporacion inmediata al proceso urbanizador, bien sea por su innecesariedad para un
desarrollo urbano racional de acuerdo con el modelo territorial adoptado por el Plan General
Municipal, y en su caso, por los instrumentos de ordenacién del territorio y por los Criterios de
Ordenacién Urbanistica.

Se establecen las siguientes categorias en Suelo No Urbanizable Comun (SNUC):

Suelo No Urbanizable Comun- A (SNUC-A)
Suelo No Urbanizable Comun- B (SNUC-B)

Se autoriza la implantacion de todos los usos del articulo 166 de estas normas:
1.- Uso productivo rustico:
1.1.- Cultivo y forestal
1.2.- Explotaciones agrarias
1.3.- Explotaciones ganaderas
2.- Uso actuacién de interés publico general:
2.1.- Instalaciones para la protecciéon y mejora del medio
2.2.- Infraestructuras y obras publicas generales
2.3.- Infraestructuras al servicio de los usuarios de las obras publicas
3.- Actuaciones especificas de interés publico (Articulo 18.2. LSOTEX):
3.1.- Usos de caracter productivo incompatibles con el medio urbano y usos de cardcter extractivo

3.2.- Usos de caracter recreativo o asimilables a usos dotacionales o terciarios, nucleos zoolégicos,
usos de caracter cientifico, docente y cultural, centros de investigacion, observatorios astronémicos,
granjas-escuelas y aulas de la naturaleza.
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3.3.- Planta de depésitos y tratamiento de residuos, plantas de produccion energética, incluida la
generacién y redes de transporte y distribucion.

4.- Uso residencial:
4.1.- Viviendas vinculadas a explotaciones agrarias y Rehabilitacion de edificios para “Casas Rurales”
4.2.- Vivienda vinculada a uso permitido

4.3.- Vivienda aislada no vinculada a un uso permitido (que de acuerdo con el articulo 26 de LSOTEX,
se desarrollara en una parcela minima de dos (2) hectédreas, con una ocupacién maxima del dos por
ciento (2%), y en todo caso la unidad vinculada a la vivienda no podra ser menor a hectarea y media)

Relacién de construcciones e instalaciones sujetas a Licencia Municipal

El Ayuntamiento podra autorizar mediante Licencia Municipal las siguientes obras:

Construcciones e instalaciones vinculadas a los usos agricola, ganadero, forestales y
cinegético

Construcciones e instalaciones vinculadas a actuaciones de interés publico general

A fin de justificar las dotaciones de servicios y el tratamiento y destino de la superficie no edificada,
las solicitudes de licencia para edificios de vivienda familiar asociada deberan aportar la
documentacion indicada en el articulo 169 de estas normas.

Relacién de construcciones e instalaciones sujetas a Calificacion Urbanistica previa a la concesién de
Licencia Municipal:

Construcciones e instalaciones vinculadas a actuaciones de interés publico especifico

Edificios destinados a vivienda familiar, vinculada a usos agricolas y ganaderos o a otros usos
permitidos

Vivienda aislada no vinculada a los usos permitidos
Rehabilitacion de edificios destinados a “Casas Rurales”

Para la tramitacion de los procedimientos especiales de Calificacion Urbanistica que correspondan a
declaraciones de interés publico en Suelo No Urbanizable, se requerird acompaiar la solicitud, por la
siguiente documentacion, detallada en el articulo 170 de estas normas:

Memoria justificativa

Planos

Estudio y previsiones para las infraestructuras y los servicios

Estudios o informes que justifiquen tanto los usos como las instalaciones
Informe favorable de los organismos competentes

Fotografias en colores de los terrenos y su entorno

Para los usos y actividades contempladas bajo el Epigrafe “Uso productivo rustico” y las viviendas
afectas al mismo, es preceptivo el informe de afeccidn emitido por la Direccién General del Medio
Natural.

Usos y limitaciones SNUC-A y SNUC-B

A) Se autorizan los siguientes usos en Suelo No Urbanizable Comun-A:
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A-1.- Uso productivo rustico: Se autoriza en todos los usos y actividades contemplados bajos los
epigrafes: 1.1.- Uso de cultivo y forestal, 1.2.- Uso de explotaciones agrarias y 1.3.- Uso de
explotaciones ganaderas del articulo 166.1. de estas Normas, con la limitacion de cumplimentar el
trdmite medioambiental ante el organismo competente en caso de que resultara procedente por el
tipo de uso, ademas de la preceptiva Licencia Municipal.

Se establecen los siguientes parametros urbanisticos para SNUC-A:

.. Distancia a Edificabilidad . ,
Parcela minima X L . Altura maxima Numero plantas
linderos maxima
2 Ha 10 m 150 m?/Ha 7,5m 2

En todo caso para nuevas segregaciones deberad cumplirse lo establecido en el articulo 168 de estas
Normas y el articulo 26 de LSOTEX.

Para las parcelas existentes anteriores a la Aprobacion Inicial del Plan General, la parcela minima sera
la existente con la misma edificabilidad y compatibilidad de usos.

A-2.- Actuaciones de interés publico general: Se autoriza en todos los usos y actividades
contemplados bajo los epigrafes: 2.1.- Proteccidn y mejora del medio, 2.2.- Infraestructuras y obras
publicas generales y 2.3.- Infraestructuras al servicio de los usuarios de las obras publicas del articulo
166.2. de estas Normas, con la limitacion de cumplimentar el tramite medioambiental ante el
organismo competente en caso de que resultara procedente por el tipo de uso, ademds de la
preceptiva Licencia Municipal.

Se establecen los siguientes pardmetros urbanisticos para SNUC-A:

.. Distancia a Edificabilidad L. ,
Parcela minima X L. Altura maxima Numero plantas
linderos maxima
2 Ha 10 m 150 m?/Ha 7,5m 2

En todo caso para nuevas segregaciones debera cumplirse lo establecido en el articulo 168 de estas
Normas y el articulo 26 de LSOTEX.

Para las parcelas existentes anteriores a la Aprobacién Inicial del Plan General, la parcela minima sera
la existente con la misma edificabilidad y compatibilidad de usos.

A-3.- Actuaciones especificas de interés publico: Se autoriza en todos los usos y actividades
contemplados bajo los epigrafes: 3.1.- Usos de caracter productivo incompatible con el medio
urbano y usos de caracter extractivo, 3.2.- Usos de cardcter recreativo o asimilables a usos
dotacionales o terciarios y 3.3.- Plantas de depdsitos y tratamiento de residuos y de producciéon
energética, del articulo 166.3. de estas Normas, con la limitacion de cumplimentar el tramite
medioambiental ante el organismo competente en caso de que resultara procedente por el tipo de
uso, ademads de la preceptiva Calificacién Urbanistica y Licencia Municipal.

Se establecen los siguientes pardmetros urbanisticos para SNUC-A:

- Distancia a Edificabilidad L. ,
Parcela minima . . . Altura maxima Numero plantas
linderos maxima
2 Ha 10 m 0,30 m?t/m?3s 7,5m 2
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En todo caso para nuevas segregaciones debera cumplirse lo establecido en el articulo 168 de estas
Normas y el articulo 26 de LSOTEX.

Para las parcelas existentes anteriores a la Aprobacién Inicial del Plan General, la parcela minima sera
la existente con la misma edificabilidad y compatibilidad de usos.

A-4.- Uso residencial: Se autoriza en todos los usos y actividades contemplados bajo los epigrafes:
4.1.- Viviendas vinculadas a explotaciones agrarias y Rehabilitacién de edificios para “Casas Rurales”,
4.2.- Vivienda vinculada a uso permitido y 4.3.- Vivienda aislada no vinculada a un uso permitido, del
articulo 166.4. de estas Normas, con la limitacidon de cumplimentar el tramite medioambiental ante
el organismo competente en caso de que resultara procedente por el tipo de uso, ademas de la
preceptiva Calificacién Urbanistica y Licencia Municipal.

Se establecen los siguientes parametros urbanisticos para SNUC-A:

.. Distancia a Edificabilidad .. ,
Parcela minima X L. Altura maxima Numero plantas
linderos maxima
4 Ha 10 m 250 m2C 45m 1

En todo caso para nuevas segregaciones deberad cumplirse lo establecido en el articulo 168 de estas
Normas y el articulo 26 de LSOTEX.

Para las parcelas existentes anteriores a la Aprobacién Inicial del Plan General, la parcela minima sera
la existente con la misma edificabilidad y compatibilidad de usos.

B) Se autorizan los siguientes usos en Suelo No Urbanizable Comun-B:

B-1.- Uso productivo rustico: Se autoriza en todos los usos y actividades contemplados bajos los
epigrafes: 1.1.- Uso de cultivo y forestal, 1.2.- Uso de explotaciones agrarias y 1.3.- Uso de
explotaciones ganaderas del articulo 166.1. de estas Normas, con la limitacidon de cumplimentar el
trdmite medioambiental ante el organismo competente en caso de que resultara procedente por el
tipo de uso, ademas de la preceptiva Licencia Municipal.

Se establecen los siguientes pardmetros urbanisticos para SNUC-B:

Distancia a Edificabilidad

Parcela minima

linderos

maxima

Altura maxima

Numero plantas

25 Ha para uso
1.1.

2 Ha para usos
1.2.y13.

20 m para uso 1.1.

10 m para usos
1.2.y1.3.

15 m?/Ha para
uso 1.1.

150 m?/Ha para
usos 1.2.y 1.3.

7,5m

En todo caso para nuevas segregaciones deberd cumplirse lo establecido en el articulo 168 de estas
Normas y el articulo 26 de LSOTEX.

Para las parcelas existentes anteriores a la Aprobacion Inicial del Plan General, |la parcela minima sera
la existente con la misma edificabilidad y compatibilidad de usos.

B-2.- Actuaciones de interés publico general: Se autoriza en todos los usos y actividades
contemplados bajo los epigrafes: 2.1.- Proteccidon y mejora del medio, 2.2.- Infraestructuras y obras
publicas generales y 2.3.- Infraestructuras al servicio de los usuarios de las obras publicas del articulo
166.2. de estas Normas, con la limitacion de cumplimentar el tramite medioambiental ante el
organismo competente en caso de que resultara procedente por el tipo de uso, ademas de la
preceptiva Licencia Municipal.
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Se establecen los siguientes parametros urbanisticos para SNUC-B:

.. Distancia a Edificabilidad . ,
Parcela minima X L . Altura maxima Numero plantas
linderos maxima
2 Ha 15m 150 m?/Ha 7,5m 2

En todo caso para nuevas segregaciones debera cumplirse lo establecido en el articulo 168 de estas
Normas y el articulo 26 de LSOTEX.

Para las parcelas existentes anteriores a la Aprobacién Inicial del Plan General, la parcela minima sera
la existente con la misma edificabilidad y compatibilidad de usos.

B-3.- Actuaciones especificas de interés publico: Se autoriza en todos los usos y actividades
contemplados bajo los epigrafes: 3.1.- Usos de caracter productivo incompatible con el medio
urbano y usos de cardcter extractivo, 3.2.- Usos de caracter recreativo o asimilables a usos
dotacionales o terciarios y 3.3.- Plantas de depdsitos y tratamiento de residuos y de produccién
energética, del articulo 166.3. de estas Normas, con la limitacion de cumplimentar el tramite
medioambiental ante el organismo competente en caso de que resultara procedente por el tipo de
uso, ademads de la preceptiva Calificacién Urbanistica y Licencia Municipal.

Se establecen los siguientes pardmetros urbanisticos para SNUC-B:

.. Distancia a Edificabilidad L. ,
Parcela minima X L. Altura maxima Numero plantas
linderos maxima
2 Ha 15m 0,30 m?t/m?s 7,5m 2

En todo caso para nuevas segregaciones debera cumplirse lo establecido en el articulo 168 de estas
Normas y el articulo 26 de LSOTEX.

Para las parcelas existentes anteriores a la Aprobacion Inicial del Plan General, |la parcela minima sera
la existente con la misma edificabilidad y compatibilidad de usos.

B-4.- Uso residencial: Se autoriza en todos los usos y actividades contemplados bajo los epigrafes:
4.1.- Viviendas vinculadas a explotaciones agrarias y Rehabilitacién de edificios para “Casas Rurales”,
4.2.- Vivienda vinculada a uso permitido y 4.3.- Vivienda aislada no vinculada a un uso permitido, del
articulo 166.4. de estas Normas, con la limitacion de cumplimentar el tramite medioambiental ante
el organismo competente en caso de que resultara procedente por el tipo de uso, ademas de la
preceptiva Calificacién Urbanistica y Licencia Municipal.

Se establecen los siguientes pardmetros urbanisticos para SNUC-B:

- Distancia a Edificabilidad .. ,
Parcela minima . - Altura maxima Numero plantas
linderos maxima
50 Ha 30m 5 m?/Ha 7,5m 2

En todo caso para nuevas segregaciones deberd cumplirse lo establecido en el articulo 168 de estas
Normas y el articulo 26 de LSOTEX.

Para las parcelas existentes anteriores a la Aprobacién Inicial del Plan General, la parcela minima sera
la existente con la misma edificabilidad y compatibilidad de usos.

SUBSECCION 3.3.5.2.- CONDICIONES EDIFICATORIAS DE CARACTER PARTICULAR EN SUELO
NO URBANIZABLE PROTEGIDO-SNUP
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ARTICULO 175.- DEFINICION Y CATEGORIAS DE SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO
(SNUP)

Se incluyen en Suelo No Urbanizable Protegido (SNUP) todos aquellos terrenos que sean
merecedores de alglin régimen urbanistico de proteccion, o cuando menos, garante del
mantenimiento de sus caracteristicas por razén de los valores e intereses de ellos concurrentes de
caracter ambiental, natural, paisajistico, cultural, cientifico, histérico o arqueoldgico, seglin establece
el articulo 11 de LSOTEX.

Se establecen las siguientes categorias en SNUP:
Suelo No Urbanizable de Proteccion Natural (SNUP-N)

Se adscriben a estos suelos los terrenos incluidos en parques y reservas naturales, zonas de especial
proteccion o importancia o figuras administrativas analogas previstas en la legislacion de
conservacién de la naturaleza y proteccidn de espacios naturales protegidos.

Suelo No Urbanizable de Proteccién Paisajistica (SNUP-P)

Se adscriben a esta tipologia de suelo, los terrenos que debido a su localizacién y entorno, necesitan
una categoria especifica de proteccidén para preservar sus valores paisajisticos e impedir que estos
terrenos sean transformados o vean reducido su potencial de visualizacién.

Suelo No Urbanizable de Proteccion Estructural (SNUP-E)

Se adscriben a estos suelos los terrenos cuyas caracteristicas los hacen idéneos para asegurar la
proteccién estructural del territorio por razén bien de su destino a las actividades propias del sector
primario, ya sean hidroldgicas, agricolas, ganaderas, forestales, bien de su potencialidad para los
expresados aprovechamientos, en la variedad especifica de proteccidn estructural.

Suelo No Urbanizable de Proteccién Cultural (SNUP-C)

Se adscriben a estos suelos los terrenos en los que existen yacimientos arqueoldgicos, asi como sus
entornos de proteccién, para evitar de este modo cualquier tipo de intervencién que altere sus
caracteristicas.

Suelo No Urbanizable de Proteccion de Infraestructuras (SNUP-I)

Se adscriben a estos suelos los terrenos que sean precisos para la proteccién de dotaciones por razén
de su colindancia con los destinados a infraestructuras y equipamientos publicos y, como minimo, los
que conforme a la legislacién sectorial reguladora queden sujetos a normas de policia dirigidas a
asegurar su integridad y funcionalidad, en la variedad especifica de proteccidon de infraestructuras y
equipamientos.

ARTICULO 176.- DEFINICION DE CATEGORIAS DEL SUELO NO URBANIZABLE DE
PROTECCION (SNUP)

Suelo No Urbanizable de Proteccién Natural (SNUP-N)

Se establecen los siguientes tipos en esta categoria de SNUP-N:
Suelo No Urbanizable de Proteccion Natural de Red Natura 2000 (SNUP-N1)

El término municipal queda parcialmente incluido dentro de los espacios catalogados como Zonas de
Especial Proteccion para las Aves “Canchos de Ramiro y Ladronera” (ES0000434) y “Embalse de
Alcantara” (ES0000415), en cumplimiento de la Directiva de Aves de la Unién Europea, de la Ley de
Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, de la Ley de Conservacion de la Naturaleza y Espacios
Naturales de Extremadura y el Plan Director de la Red Natura 2000 en Extremadura (ZEPA “Canchos
de Ramiro y Ladronera” Plan de Gestidn 13 y ZEPA “Embalse de Alcantara, Plan de Gestién 16).

Existe también un espacio clasificado como Zona de Especial Conservacién (ZEC) “Canchos de
Ramiro”, segun el Plan Director de la Red Natura 2000 en Extremadura, clasificado anteriormente



NUMERO 126
D O Martes, 2 de julio de 2019 31038

como Lugares de Interés Comunitario (LIC), “Canchos de Ramiro” (ES4320001), con arreglo a la
Directiva de Habitats y en cumplimiento de la Ley de Patrimonio Natural y de la Biodiversidad y de la
Ley de Conservacion de la Naturaleza y Espacios Naturales de Extremadura. Estos espacios son
lugares que contribuyen de forma apreciable a mantener o reestablecer algin habitat naturales
citado en el Anexo | de la Directiva de Habitats o una especie del Anexo Il de la misma, en un estado
de conservacidn favorable.

Seguln el Plan Director de la Red Natura 2000 en Extremadura, dentro de los limites de la ZEPA
“Canchos de Ramiro y Ladronera y ZEC “Canchos de Ramiro” se incluyen las Zonas de Interés
Prioritario (ZIP) siguientes:

ZIP 5: “Valdemadero en la margen izquierda del rio Alagén”
ZIP 7: “El Boquerdn en la margen izquierda del rio Alagon”
ZIP 8: “ Dehesa de Entresierras”

ZIP 9: “Tramo medio del rio Alagén”

ZIP 10: “Tramo bajo del rio Alagén”;

y las Zonas de Alto Interés (ZAl) siguientes:

ZAl 18.c.: “Resto del rio Alagén”

ZAl 25: “Rivera de Fresnedosa 2”

Ademads de los valores a proteger incluidos en la Red Natura 2000, en el drea del SNUP-N1 se incluye
el dmbito de aplicacion de la Orden de 27 de mayo de 2004, por la que se aprueba el Plan de
Recuperacién del Lince Ibérico de Extremadura, como Area Favorable y de Importancia para Lynx
pardinus, catalogada como “en peligro de extincidn”, también incluidos en el Plan Director Natura
2000 en Extremadura.

Suelo No Urbanizable de Proteccién Natural. Habitats prioritarios (SNUP-N2)

Incluye los terrenos que no perteneciendo a la categoria de proteccién anterior, presentan hbitats
de interés prioritario, con arreglo al Inventario Nacional de Habitats de Importancia, recogidos en el
Anexo | de la Directiva 92/43/CEE, relativo a la conservacidn de los habitats naturales y de la flora y
fauna silvestres.

Se incluyen en el area delimitada como SNUP-N2 los habitats prioritarios como son: zonas
subestépicas de gramineas y anuales Thero-Brachypodietea, considerado un habitat prioritario;
dehesas perennifolias de Quercus spp, habitat con gran diversidad de fauna asociada; prados
humedos mediterraneos de hierbas altas, asociado a los habitats naturales; alcornocales Quercus
suber y matorrales termomediterrdneos y pre-estépicos.

Se incluyen también en estas areas protegidas las localizaciones de la especie de flora Iris lusitanica y
la Mina Los Enjamales, incluida dentro del ambito de aplicacidn de la Orden 3 de julio de 2009 por la
gue se aprueba el Plan de Recuperacién del Murciélago Mediano de Herradura y el Murciélago
Mediterraneo de Herradura en Extremadura.

Suelo No Urbanizable de Protecciéon Natural. Otros valores ambientales (SNUP-N3)

Incluye los terrenos que no perteneciendo a ninguna de las categorias de proteccidon anteriores,
presentan algin habitat, no considerado prioritario, recogido en el Anexo | de la Directiva 92/43/CEE,
relativo a la conservacién de los habitats naturales y de flora y fauna silvestre.
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Suelo No Urbanizable Protegido de proteccion Paisajistica (SNUP-P)

Se adscriben a esta tipologia de suelo, los terrenos que debido a su localizacién y entorno, necesitan
una categoria especifica de proteccion para preservar sus valores paisajisticos e impedir que estos
terrenos sean transformados o vean reducido su potencial de visualizacion.

Se trata de suelo de proteccion de los valores paisajisticos con un régimen especial de edificacion que
no tiene caracteristicas estrictamente urbanas ni urbanizables, ni se entiende conveniente que las
tenga por su impacto en el entorno, pero que debe distinguirse de las condiciones generales de
edificacion en Suelo No Urbanizable Comun.

Suelo No Urbanizable Protegido de proteccidn Estructural (SNUP-E)

Se establecen los siguientes tipos en esta categoria de SNUP-E:
Suelo No Urbanizable de Proteccién Ambiental de Cauces (SNUP-E1)

Incluye las riberas del Rio Alagén y la Rivera de Fresnedosa, asi como el Embalse de Alcantara, el
Embalse de Ceclavin y el resto de cauces que discurren por el Término Municipal, asi como sus zonas
de dominio publico hidraulico, con arreglo a la legislacidn de agua.

El objetivo de proteccidn de esta categoria es asegurar el ecosistema caracteristico de los margenes
de los rios y el paso de las aguas hacia su cuenca hidrolégica natural, la preservacion de los
ecosistemas vegetales y faunisticos adaptados a los cauces, la conservacion de la calidad ambiental
del medio hidrico y la limitacidn de los impactos paisajisticos que pudieran producirse en estas zonas.
Se estard a lo dispuesto por la normativa sectorial aplicable.

Suelo No Urbanizable de Proteccidn Estructural Agricola (SNUP-E2)

Se incluyen en esta area los terrenos rusticos ubicados al sur del ntcleo urbano con uso tradicional
agricola, concretamente la zona de vifias. Se trata de los suelos con mayor valor y potencial agricola
del municipio, por ello se considera necesario protegerlo del proceso de urbanizacién.

Suelo No Urbanizable de Proteccion Estructural de Vias Pecuarias (SNUP-E3)

Se incluyen en esta categoria de proteccion la Colada del camino de Ceclavin a Coria y la Colada del
camino de Alcantara para protegerlas del proceso urbanizador. Se estard a lo dispuesto por la
normativa sectorial aplicable.

Suelo No Urbanizable Protegido de Proteccidn Cultural Yacimientos Arqueolégicos (SNUP-C)

Se adscriben a estos suelos los terrenos en los que existen yacimientos arqueoldgicos, asi como sus
entornos de proteccion, para evitar de este modo cualquier tipo de intervencidon que altere sus
caracteristicas y preservar de actividades no deseadas. No es posible el desarrollo de ningln uso
salvo el dirigido al estudio y proteccidon del bien.

Suelo No Urbanizable Protegido de Proteccion de Infraestructuras (SNUP-I)

Se establecen los siguientes tipos en esta categoria de SNUP-I:
Suelo No Urbanizable de Proteccidén de Infraestructuras. Viarios. (SNUP-I1)

Se adscriben a estos suelos los terrenos correspondientes a carreteras, asi como sus zonas de
afeccion, conforme a la Ley 25/1988, de Carreteras del Estado y a la Ley 7/1995, de 27 de abril de
Carreteras de Extremadura. Se estara a los dispuesto por la normativa sectorial aplicable.

Suelo No Urbanizable de Proteccién de Infraestructuras. Lineas Eléctricas (SNUP-12)

Se adscriben a estos suelos los terrenos ubicados bajo las lineas eléctricas, asi como sus zonas de
afeccion, conforme al Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban el
Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tensiény
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sus instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT 01 a 09. Se estard a los dispuesto por la
normativa sectorial aplicable.

ARTICULO 177.- CONDICIONES DEL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION NATURAL DE
RED NATURA 2000 (SNUP-N1). USOS PERMITIDOS Y LIMITACIONES

Segun el articulo 56 quarter de la Ley 8/1998, de 26 de junio, de Conservacion de la
Naturaleza y Espacios Naturales de Extremadura, modificada por la Ley 9/2006, de 23 de
diciembre por el que se requiere informe de afeccidn para las actividades a realizar en zonas
integrantes de la Red Natura 2000, en este caso en la ZEPA “Canchos de Ramiro y
Ladronera”, en la que se incluyen los ZIP 5, 7, 8,9, 10 y los ZAl 18.c y 25, la ZEPA “Embalse de
Alcantara” y en la ZEC “Canchos de Ramiro”:

1. En estas zonas se podrdn seguir llevando a cabo, de manera tradicional, los usos o
actividades agricolas, ganaderos o forestales que vinieron desarrolldandose en estos lugares,
siempre y cuando no deterioren los habitats, no provoquen alteraciones que repercutan en
las especies que hayan motivado la declaracién de las zonas.

2. La realizacién de proyectos, actuaciones o actividades no contempladas en el apartado
anterior, incluyendo la realizacidon de cualquier tipo de construccién, requerird la previa
valoracion de sus efectos sobre los habitats o especies que, en cada caso, hayan motivado la
designacién o declaracion de la zona. En estos casos, el promotor del proyecto, actuacion o
actividad, a través del 6rgano sustantivo, remitird al competente en materia de medio
ambiente una copia del proyecto o bien una descripcidn de la actividad o actuacién.

3. En funcién de los efectos que se prevean y de su trascendencia sobre los valores naturales
de la Zona de la Red Natura 2000, el érgano ambiental emitird un informe de afeccidon que
contendra alguno de los siguientes pronunciamientos:

a) Si entendiera que la accion pretendida no es susceptible de afectar de forma apreciable al
lugar, o estimara que las repercusiones no seran apreciables mediante la adopcion de un
condicionado especial, informara al érgano sustantivo para su consideracion e inclusion de
dicho condicionado en la resolucion.

b) Si considerara que la realizacion de la accion puede tener efectos negativos importantes y
significativos, dispondra su evaluacién de impacto ambiental, salvo que de acuerdo con lo
regulado por la legislacion sectorial existente en la materia, la actuacidon ya estuviera
sometida a la misma.

1.- Uso productivo rustico: Se autoriza en todos los usos y actividades contemplados bajos los
epigrafes: 1.1.- Uso de cultivo y forestal, 1.2.- Uso de explotaciones agrarias y 1.3.- Uso de
explotaciones ganaderas del articulo 166.1. de estas Normas, con la limitacion de cumplimentar el
trdmite medioambiental ante el organismo competente en caso de que resultara procedente por el
tipo de uso, ademas de la preceptiva Licencia Municipal.

Se establecen los siguientes pardmetros urbanisticos para SNUP-N1:

.. Distancia a Edificabilidad . .
Parcela minima . .. Altura maxima Numero plantas
linderos maxima
50 Ha 30m 7 m?/Ha 45m 1
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En todo caso para nuevas segregaciones debera cumplirse lo establecido en el articulo 168 de estas
Normas y el articulo 26 de LSOTEX.

Para las parcelas existentes anteriores a la Aprobacion Inicial del Plan General Municipal, la parcela
minima sera la existente con la misma edificabilidad y compatibilidad de usos.

2.- Actuaciones de interés publico general: Sélo se autorizan los usos y actividades contemplados
bajo el epigrafe: 2.1.- Proteccién y mejora del medio, del articulo 166.2. de estas Normas, con la
limitacion de cumplimentar el trdmite medioambiental ante el organismo competente en caso de
que resultara procedente por el tipo de uso, ademas de la preceptiva Licencia Municipal.

Se establecen los siguientes pardmetros urbanisticos para SNUP-N1:

.. Distancia a Edificabilidad L. ,
Parcela minima . L . Altura maxima Numero plantas
linderos maxima
2 Ha 20m 100 m2C 4,5m 1

En todo caso para nuevas segregaciones debera cumplirse lo establecido en el articulo 168 de estas
Normas y el articulo 26 de LSOTEX.

Para las parcelas existentes anteriores a la Aprobacién Inicial del Plan General Municipal, la parcela
minima sera la existente con la misma edificabilidad y compatibilidad de usos.

3.- Actuaciones especificas de interés publico: Se autoriza en todos los usos y actividades
contemplados bajo los epigrafes: 3.2.- Usos de cardcter recreativo o asimilables a usos dotacionales o
terciarios, excepto los usos de caracter dotacional sanitario y asistencial del articulo 166.3. de estas
Normas, con la limitacién de cumplimentar el tramite medioambiental ante el organismo
competente en caso de que resultara procedente por el tipo de uso, ademas de la preceptiva
Calificacidn Urbanistica y Licencia Municipal.

Se establecen los siguientes pardmetros urbanisticos para SNUP-N1:

- Distancia a Edificabilidad .. ,
Parcela minima X L. Altura maxima Numero plantas
linderos maxima
2 Ha 20m 100 m2C 45m 1

En todo caso para nuevas segregaciones debera cumplirse lo establecido en el articulo 168 de estas
Normas y el articulo 26 de LSOTEX.

Para las parcelas existentes anteriores a la Aprobacién Inicial del Plan General Municipal, la parcela
minima sera la existente con la misma edificabilidad y compatibilidad de usos.

4.- Uso residencial: Solo se autorizan los usos y actividades contemplados bajo los epigrafes: 4.1.-
Viviendas vinculadas a explotaciones agrarias y Rehabilitaciéon de edificios para “Casas Rurales” y
4.2.- Vivienda vinculada a uso permitido, del articulo 166.4. de estas Normas, con la limitacién de
cumplimentar el tramite medioambiental ante el organismo competente en caso de que resultara
procedente por el tipo de uso, ademas de la preceptiva Calificaciéon Urbanistica y Licencia Municipal.

Se establecen los siguientes pardmetros urbanisticos para SNUP-N1:



DO

NUMERO 126

Martes, 2 de julio de 2019

31042

L. Distancia a Edificabilidad L. ,
Parcela minima . L. Altura maxima Numero plantas
linderos maxima
50 Ha 50 m 3 m?%/Ha 4,5m 1

En todo caso para nuevas segregaciones deberd cumplirse lo establecido en el articulo 168 de estas
Normas y el articulo 26 de LSOTEX.

Para las parcelas existentes anteriores a la Aprobacion Inicial del Plan General Municipal, la parcela
minima serd la existente con la misma edificabilidad y compatibilidad de usos.

La edificacidon se ubicard fuera del limite de la Red Natura 2000, siempre que la parcela presente
terrenos fuera de sus limites.

Cualquier actividad que se pretenda instalar en Suelo No Urbanizable Protegido debera contar con
las autorizaciones o informes pertinentes, especialmente los de caracter ambiental, que permitan
establecer los sistemas de prevencidn de impactos.

ARTICULO 178.- CONDICIONES DEL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION NATURAL
HABITATS PRIORITARIOS (SNUP-N2) Y SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
PAISAJISTICA (SNUP-P). USOS PERMITIDOS Y LIMITACIONES

Segun el articulo 56 quarter de la Ley 8/1998, de 26 de junio, de Conservacién de la
Naturaleza y Espacios Naturales de Extremadura, modificada por la Ley 9/2006, de 23 de
diciembre por el que se requiere informe de afeccidn para las actividades a realizar en zonas
integrantes de la Red Natura 2000, en este caso en la ZEPA “Canchos de Ramiro y
Ladronera”, la ZEPA “Embalse de Alcantara” y en la ZEC “Canchos de Ramiro”:

1. En estas zonas se podran seguir llevando a cabo, de manera tradicional, los usos o
actividades agricolas, ganaderos o forestales que vinieron desarrolldndose en estos lugares,
siempre y cuando no deterioren los habitats, no provoquen alteraciones que repercutan en
las especies que hayan motivado la declaraciéon de las zonas.

2. La realizacién de proyectos, actuaciones o actividades no contempladas en el apartado
anterior, incluyendo la realizaciéon de cualquier tipo de construccién, requerird la previa
valoracion de sus efectos sobre los habitats o especies que, en cada caso, hayan motivado la
designacién o declaracidn de la zona. En estos casos, el promotor del proyecto, actuacién o
actividad, a través del érgano sustantivo, remitird al competente en materia de medio
ambiente una copia del proyecto o bien una descripcion de la actividad o actuacién.

3. En funcién de los efectos que se prevean y de su trascendencia sobre los valores naturales
de la Zona de la Red Natura 2000, el 6rgano ambiental emitird un informe de afeccidon que
contendra alguno de los siguientes pronunciamientos:

a) Si entendiera que la accién pretendida no es susceptible de afectar de forma apreciable al
lugar, o estimara que las repercusiones no seran apreciables mediante la adopcién de un
condicionado especial, informara al érgano sustantivo para su consideracion e inclusién de
dicho condicionado en la resolucidn.

b) Si considerara que la realizacion de la accion puede tener efectos negativos importantes y
significativos, dispondra su evaluacidn de impacto ambiental, salvo que de acuerdo con lo
regulado por la legislacién sectorial existente en la materia, la actuacidn ya estuviera
sometida a la misma.

1.- Uso productivo rustico: Se autoriza en todos los usos y actividades contemplados bajos los
epigrafes: 1.1.- Uso de cultivo y forestal, 1.2.- Uso de explotaciones agrarias y 1.3.- Uso de
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explotaciones ganaderas del articulo 166.1. de estas Normas, con la limitacion de cumplimentar el
trdmite medioambiental ante el organismo competente en caso de que resultara procedente por el
tipo de uso, ademads de la preceptiva Licencia Municipal.

Se establecen los siguientes pardmetros urbanisticos para SNUP-N2 y SNUP-P:

.. Distancia a Edificabilidad L. .
Parcela minima . . . Altura maxima Numero plantas
linderos maxima
25 Ha 20m 10 m?/Ha 4,5m 1

En todo caso para nuevas segregaciones debera cumplirse lo establecido en el articulo 168 de estas
Normas y el articulo 26 de LSOTEX.

Para las parcelas existentes anteriores a la Aprobacién Inicial del Plan General Municipal, la parcela
minima sera la existente con la misma edificabilidad y compatibilidad de usos.

En el SNUP-N2 la edificacion debera ubicarse en las areas cuya afeccidn sobre el Habitat sea menor
(zonas ya alteradas, proximidades de accesos existentes, zonas con menor densidad o diversidad de
vegetacion, etc).

2.- Actuaciones de interés publico general: Sélo se autorizan los usos y actividades contemplados
bajo el epigrafe: 2.1.- Proteccidon y mejora del medio, del articulo 166.2. de estas Normas, con la
limitacion de cumplimentar el trdmite medioambiental ante el organismo competente en caso de
gue resultara procedente por el tipo de uso, ademas de la preceptiva Licencia Municipal.

Se establecen los siguientes pardmetros urbanisticos para SNUP-N2 y SNUP-P:

.. Distancia a Edificabilidad L. ,
Parcela minima X L. Altura maxima Numero plantas
linderos maxima
2 Ha 15m 150 m2C 4,5m 1

En todo caso para nuevas segregaciones debera cumplirse lo establecido en el articulo 168 de estas
Normas y el articulo 26 de LSOTEX.

Para las parcelas existentes anteriores a la Aprobacidn Inicial del Plan General Municipal, la parcela
minima sera la existente con la misma edificabilidad y compatibilidad de usos.

En el SNUP-N2 la edificacion debera ubicarse en las areas cuya afeccidn sobre el Habitat sea menor
(zonas ya alteradas, proximidades de accesos existentes, zonas con menor densidad o diversidad de
vegetacion, etc).

3.- Actuaciones especificas de interés publico: Se autorizan en todos los usos y actividades
contemplados bajo el epigrafe: 3.2.- Usos de caracter recreativo o asimilables a usos dotacionales o
terciarios, excepto los usos de caracter dotacional sanitario y asistencial, del articulo 166.3. de estas
Normas, con la limitacién de cumplimentar el tramite medioambiental ante el organismo
competente en caso de que resultara procedente por el tipo de uso, ademas de la preceptiva
Calificacion Urbanistica y Licencia Municipal.

Se establecen los siguientes pardmetros urbanisticos para SNUP-N2 y SNUP-P:

- Distancia a Edificabilidad .. ,
Parcela minima X L. Altura maxima Numero plantas
linderos maxima
2 Ha 15m 150 m2C 45m 1
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En todo caso para nuevas segregaciones debera cumplirse lo establecido en el articulo 168 de estas
Normas y el articulo 26 de LSOTEX.

Para las parcelas existentes anteriores a la Aprobacion Inicial del Plan General Municipal, la parcela
minima sera la existente con la misma edificabilidad y compatibilidad de usos.

En el SNUP-N2 la edificacidon debera ubicarse en las areas cuya afeccion sobre el Habitat sea menor
(zonas ya alteradas, proximidades de accesos existentes, zonas con menor densidad o diversidad de
vegetacion, etc).

4.- Uso residencial:

Para el Suelo No Urbanizable de Proteccién Paisajistica (SNUP-P): Se autoriza en todos los usos y
actividades contemplados bajo los epigrafes: 4.1.- Viviendas vinculadas a explotaciones agrarias y
Rehabilitacion de edificios para “Casas Rurales”, 4.2.- Vivienda vinculada a uso permitido y 4.3.-
Vivienda aislada no vinculada a un uso permitido, del articulo 166.4. de estas Normas, con la
limitacion de cumplimentar el tramite medioambiental ante el organismo competente en caso de
gue resultara procedente por el tipo de uso, ademas de la preceptiva Calificacion Urbanistica y
Licencia Municipal.

Se establecen los siguientes pardmetros urbanisticos para SNUP-P:

- Distancia a Edificabilidad L. ,
Parcela minima . L . Altura maxima Numero plantas
linderos maxima
50 Ha 30m 5 m?/Ha 45m 1

Para el Suelo No Urbanizable de Proteccion Natural Habitats Prioritarios (SNUP-N2): Sélo se autorizan
los usos y actividades contemplados bajo los epigrafes: 4.1.- Viviendas vinculadas a explotaciones
agrarias y Rehabilitacion de edificios para “Casas Rurales”, 4.2.- Vivienda vinculada a uso permitido,
del articulo 166.4. de estas Normas, con la limitacién de cumplimentar el tramite medioambiental
ante el organismo competente en caso de que resultara procedente por el tipo de uso, ademads de la

preceptiva Calificacién Urbanistica y Licencia Municipal.

Se establecen los siguientes pardmetros urbanisticos para SNUP-N2:

- Distancia a Edificabilidad .. ,
Parcela minima X L. Altura maxima Numero plantas
linderos maxima
50 Ha 30m 5 m?/Ha 45m 1

En todo caso para nuevas segregaciones debera cumplirse lo establecido en el articulo 168 de estas
Normas y el articulo 26 de LSOTEX.

Para las parcelas existentes anteriores a la Aprobacién Inicial del Plan General Municipal, la parcela
minima sera la existente con la misma edificabilidad y compatibilidad de usos.

En el SNUP-N2 la edificacion debera ubicarse en las areas cuya afeccidn sobre el Habitat sea menor
(zonas ya alteradas, proximidades de accesos existentes, zonas con menor densidad o diversidad de
vegetacion, etc).

En el SNUP-N2, en el entorno correspondiente a la Mina de Los Enjamales, cumpliendo con lo
establecido en el Plan de Recuperacion del Murciélago Mediano de Herradura y del Murciélago
Mediterrdneo de Herradura en Extremadura, se prohibe la modificacion fisica del refugio, la
instalacion de puntos de luz, la realizacion de fuegos, el uso de biocidas o cualquier obra que
produzca ruidos o vibraciones.
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Cualquier actividad que se pretenda instalar en Suelo No Urbanizable Protegido debera contar con
las autorizaciones o informes pertinentes, especialmente los de caracter ambiental, que permitan
establecer los sistemas de prevencidn de impactos.

ARTICULO 179.- CONDICIONES DEL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION NATURAL
OTROS VALORES AMBIENTALES (SNUP-N3). USOS PERMITIDOS Y LIMITACIONES

1.- Uso productivo rustico: Se autoriza en todos los usos y actividades contemplados bajos los
epigrafes: 1.1.- Uso de cultivo y forestal, 1.2.- Uso de explotaciones agrarias y 1.3.- Uso de
explotaciones ganaderas del articulo 166.1. de estas Normas, con la limitacion de cumplimentar el
tramite medioambiental ante el organismo competente en caso de que resultara procedente por el
tipo de uso, ademas de la preceptiva Licencia Municipal.

Se establecen los siguientes pardmetros urbanisticos para SNUP-N3:

.. Distancia a Edificabilidad . .
Parcela minima . .. Altura maxima Numero plantas
linderos maxima
15 Ha 15m 15 m?/Ha 45m 1

En todo caso para nuevas segregaciones debera cumplirse lo establecido en el articulo 168 de estas
Normas y el articulo 26 de LSOTEX.

Para las parcelas existentes anteriores a la Aprobacion Inicial del Plan General Municipal, la parcela
minima serad la existente con la misma edificabilidad y compatibilidad de usos.

2.- Actuaciones de interés publico general: Sélo se autorizan los usos y actividades contemplados
bajo el epigrafe: 2.1.- Proteccidn y mejora del medio y 2.2.- Infraestructuras, construcciones e
instalaciones que tengan por objeto la proteccidon del ecosistema, del articulo 168.2. de estas
Normas, con la limitacion de cumplimentar el trdmite medioambiental ante el organismo
competente en caso de que resultara procedente por el tipo de uso, ademas de la preceptiva
Licencia Municipal.

Se establecen los siguientes parametros urbanisticos para SNUP-N3:

.. Distancia a Edificabilidad .. ,
Parcela minima X L . Altura maxima Numero plantas
linderos maxima
2 Ha 10m 200 m2C 45m 1

En todo caso para nuevas segregaciones deberad cumplirse lo establecido en el articulo 171 de estas
Normas y el articulo 26 de LSOTEX.

Para las parcelas existentes anteriores a la Aprobacidn Inicial del Plan General Municipal, la parcela
minima serd la existente con la misma edificabilidad y compatibilidad de usos.

3.- Actuaciones especificas de interés publico: Sélo se autorizan los usos y actividades contemplados
bajo el epigrafe: 3.1.- Usos de caracter productivo incompatibles con el medio urbano y usos de
caracter extractivo, 3.2.- Usos de caracter recreativo o asimilables a usos dotacionales o terciarios,
del articulo 166.3. de estas Normas, con la limitacion de cumplimentar el tramite medioambiental
ante el organismo competente en caso de que resultara procedente por el tipo de uso, ademas de la
preceptiva Calificacién Urbanistica y Licencia Municipal.

Se establecen los siguientes parametros urbanisticos para SNUP-N3:
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L. Distancia a Edificabilidad L. ,
Parcela minima . L. Altura maxima Numero plantas
linderos maxima
2 Ha 10m 200 m?C 4,5m 1

En todo caso para nuevas segregaciones deberd cumplirse lo establecido en el articulo 168 de estas
Normas y el articulo 26 de LSOTEX.

Para las parcelas existentes anteriores a la Aprobacion Inicial del Plan General Municipal, la parcela
minima serd la existente con la misma edificabilidad y compatibilidad de usos.

4.- Uso residencial: Solo se autorizan los usos y actividades contemplados bajo los epigrafes: 4.1.-
Viviendas vinculadas a explotaciones agrarias y Rehabilitacion de edificios para “Casas Rurales” y
4.2.- Vivienda vinculada a uso permitido, del articulo 166.4. de estas Normas, con la limitacién de
cumplimentar el tramite medioambiental ante el organismo competente en caso de que resultara
procedente por el tipo de uso, ademas de la preceptiva Calificacion Urbanistica y Licencia Municipal.

Se establecen los siguientes parametros urbanisticos para SNUP-N3:

- Distancia a Edificabilidad (. .
Parcela minima . L . Altura maxima Numero plantas
linderos maxima
15 Ha 20m 300 m?C 4,5m 1

En todo caso para nuevas segregaciones deberd cumplirse lo establecido en el articulo 168 de estas
Normas y el articulo 26 de LSOTEX.

Para las parcelas existentes anteriores a la Aprobacion Inicial del Plan General Municipal, la parcela
minima serad la existente con la misma edificabilidad y compatibilidad de usos.

En el SNUP-N3 la edificacidn deberd ubicarse en las dreas cuya afeccidn sobre los valores ambientales
sea menor, requiriendo Informe Ambiental.

Cualquier actividad que se pretenda instalar en Suelo No Urbanizable Protegido debera contar con
las autorizaciones o informes pertinentes, especialmente los de caracter ambiental, que permitan
establecer los sistemas de prevencion de impactos.

ARTICULO 180.- CONDICIONES DEL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION DE CAUCES
(SNUP-E1). USOS PERMITIDOS Y LIMITACIONES

Esta categoria de Suelo No Urbanizable se define en funcidn de las limitaciones al uso del suelo por
existencia de un cauce publico y las servidumbres que éste genera.

A la vez, se superpone con la categoria de Suelo No Urbanizable Proteccién Natural de Red Natura
2000 (SNUP-N1), de manera que seran las condiciones especificas de proteccidén de estas categorias
las que se afiadan al cumplimiento simultdneo de la legislacion sectorial; es decir, a los
condicionantes prescritas por la legislacion sobre aguas se superpondran, si fueren mas limitativos,
los propios de la categoria de Suelo No Urbanizable genérico o especial de que se trate en cada
momento.

Con independencia de la clasificacion especifica que les asigna el plan entre los suelos no
urbanizables protegidos y de las restantes limitaciones que se establezcan en los instrumentos
vigentes de ordenacién urbanistica y proteccién del medio ambiente, en la zona de policia de aguas
corresponde a los 6rganos competentes de la cuenca autorizar, con caracter previo a la concesion de
la Licencia Municipal, las construcciones, extracciones de aridos y establecimientos de plantaciones u
obstaculos.
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A los efectos de aplicacion de la normativa vigente sobre proteccién de cauces, riberas y margenes
fluviales, se definen los siguientes conceptos:

Alveo o cauce natural de una corriente continua o discontinua es el terreno cubierto por las
aguas a las maximas crecidas ordinarias; se considera como caudal de maxima crecida
ordinaria la media de los maximos caudales anuales, en su régimen natural, producidos
durante diez afios consecutivos, que sean representativos del comportamiento hidraulico de
la corriente.

Riberas son las franjas laterales de los cauces publicos situados por encima del nivel de
aguas bajas.

Margenes son los terrenos que lindan con los cauces. De acuerdo con la legislacion vigente
en materia de aguas, las mdargenes estan sujetas en toda su extension longitudinal a una
zona de cinco (5) metros de anchura de servidumbre para el uso publico, y a una zona de
policia de cien (100) metros de anchura, en la que todos los usos y actividades posibles estan
condicionados. Ambas zonas se miden en proyeccién horizontal a partir de la linea de
maxima crecida que limita el cauce, por lo que la primera forma parte de la segunda.

La realizacién de obras, instalaciones o actividades en los cauces, riberas o margenes se sometera a
los trdmites y requisitos especificados en el Reglamento del dominio publico hidraulico aprobado por
el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, o en la normativa que lo complemente o sustituya.

De acuerdo con dicho reglamento, la zona de servidumbre para uso publico tendrd por finalidad
posibilitar el paso para el servicio del personal de vigilancia del cauce, para el salvamento de
personas y bienes, y para el ejercicio de la pesca fluvial, asi como permitir el varado y amarre de
embarcaciones de forma ocasional y en caso de necesidad. Los propietarios de terrenos situados en
las zonas de servidumbre podran libremente sembrar y plantar especies no arbéreas, siempre que no
impidan el paso, pero no podran edificar sobre ellas sin obtener la autorizacion pertinente del
organismo de cuenca que soélo la otorgard en casos muy justificados y la pertinente Licencia
Municipal, acorde con lo establecido en estas normas urbanisticas. Las autorizaciones para la
plantacion de especies arbdreas requeriran la autorizacién del organismo de la cuenca.

En la zona de policia, de acuerdo con la norma sectorial citada quedaran sujetos a la autorizacion
previa del organismo de cuenca las siguientes actividades y usos del suelo:

Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno

Las extracciones de aridos

Las construcciones de todo tipo

Cualquier otro uso o actividad que suponga un obstaculo para la corriente en régimen de
avenidas o que pueda causar la degradacién o el deterioro del dominio publico hidraulico

La autorizaciéon del organismo de cuenca no exime ni presupone las necesarias autorizaciones
municipales, que se otorgaran en funcién de lo dispuesto en estas normas urbanisticas y del resto de
las normas que las vinculen.

El peticionario de una licencia para un uso que esté comprendido en la zona de policia, deberd
aportar la autorizacidn previa del organismo de cuenca, sin cuyo requisito no se dard tramite a su
solicitud.
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El Ayuntamiento instara al organismo competente, con la aportacion de medios que se establezca,
para que, conforme a lo establecido por la ley de Aguas, realice los trabajos de deslinde del dominio
publico hidraulico en las riberas fluviales y demas masas de agua.

Cuando no existan otras determinaciones, se considerara supletoriamente que la zona de policia de
aguas abarca una franja de cien (100) metros, contados a partir de ambos limites del alveo del cauce.

Cualquier actividad que se pretenda instalar en Suelo No Urbanizable Protegido debera contar con
las autorizaciones o informes pertinentes, especialmente los de caracter ambiental, que permitan
establecer los sistemas de prevencién de impactos.

ARTICULO 181.- CONDICIONES DEL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
ESTRUCTURAL AGRICOLA (SNUP-E2). USOS PERMITIDOS Y LIMITACIONES

1.- Uso productivo rustico: Se autoriza en todos los usos y actividades contemplados bajos los
epigrafes: 1.1.- Uso de cultivo y forestal, 1.2.- Uso de explotaciones agrarias y 1.3.- Uso de
explotaciones ganaderas del articulo 166.1. de estas Normas, con la limitacidon de cumplimentar el
tramite medioambiental ante el organismo competente en caso de que resultara procedente por el
tipo de uso, ademas de la preceptiva Licencia Municipal.

Se establecen los siguientes parametros urbanisticos para SNUP-E2:

.. Distancia a Edificabilidad . .
Parcela minima X L. Altura maxima Numero plantas
linderos maxima
2 Ha 10 m 200 m2C 45m 1

En todo caso para nuevas segregaciones debera cumplirse lo establecido en el articulo 168de estas
Normas y el articulo 26 de LSOTEX.

Para las parcelas existentes anteriores a la Aprobacién Inicial del Plan General Municipal la parcela
minima serd la existente con la misma edificabilidad y compatibilidad de usos.

2.- Actuaciones de interés publico general: Sélo se autorizan los usos y actividades contemplados
bajo el epigrafe: 2.1.- Proteccidon y mejora del medio y 2.2.- Infraestructuras, construcciones e
instalaciones que tengan por objeto la proteccién del ecosistema, del articulo 166.2. de estas
Normas, con la limitacién de cumplimentar el trdmite medioambiental ante el organismo
competente en caso de que resultara procedente por el tipo de uso, ademas de la preceptiva
Licencia Municipal.

Se establecen los siguientes pardmetros urbanisticos para SNUP-N2:

- Distancia a Edificabilidad .. ,
Parcela minima . . Altura maxima Numero plantas
linderos maxima
2 Ha 10m 200 m2C 45m 1

En todo caso para nuevas segregaciones deberd cumplirse lo establecido en el articulo 168 de estas
Normas y el articulo 26 de LSOTEX.

Para las parcelas existentes anteriores a la Aprobacion Inicial del Plan General Municipal, la parcela
minima serd la existente con la misma edificabilidad y compatibilidad de usos.

3.- Actuaciones especificas de interés publico: Sélo se autorizan los usos y actividades contemplados
bajo el epigrafe: 3.1.- Usos de cardcter productivo incompatibles con el medio urbano y usos de
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caracter extractivo, 3.2.- Usos de caracter recreativo o asimilables a usos dotacionales o terciarios,
del articulo 166.3. de estas Normas, con la limitacion de cumplimentar el tramite medioambiental
ante el organismo competente en caso de que resultara procedente por el tipo de uso, ademas de la
preceptiva Calificacién Urbanistica y Licencia Municipal.

Se establecen los siguientes pardmetros urbanisticos para SNUP-E2:

.. Distancia a Edificabilidad L. ,
Parcela minima X L. Altura maxima Numero plantas
linderos maxima
2 Ha 10 m 200 m2C 45m 1

En todo caso para nuevas segregaciones deberd cumplirse lo establecido en el articulo 168 de estas
Normas y el articulo 26 de LSOTEX.

Para las parcelas existentes anteriores a la Aprobacion Inicial del Plan General Municipal, la parcela
minima serd la existente con la misma edificabilidad y compatibilidad de usos.

4.- Uso residencial: Se autoriza en todos los usos y actividades contemplados bajo los epigrafes: 4.1.-
Viviendas vinculadas a explotaciones agrarias y Rehabilitacion de edificios para “Casas Rurales”, 4.2.-
Vivienda vinculada a uso permitido y 4.3.- Vivienda aislada no vinculada a un uso permitido, del
articulo 166.4. de estas Normas, con la limitacion de cumplimentar el tramite medioambiental ante
el organismo competente en caso de que resultara procedente por el tipo de uso, ademas de la
preceptiva Calificacién Urbanistica y Licencia Municipal.

Se establecen los siguientes pardmetros urbanisticos para SNUP-E2:

.. Distancia a Edificabilidad L. ,
Parcela minima . . . Altura maxima Numero plantas
linderos maxima
15 Ha 20m 300 m2C 4,5m 1

En todo caso para nuevas segregaciones deberd cumplirse lo establecido en el articulo 168 de estas
Normas y el articulo 26 de LSOTEX.

Para las parcelas existentes anteriores a la Aprobacion Inicial del Plan General Municipal, la parcela
minima serad la existente con la misma edificabilidad y compatibilidad de usos.

Cualquier actividad que se pretenda instalar en Suelo No Urbanizable Protegido debera contar con
las autorizaciones o informes pertinentes, especialmente los de cardcter ambiental, que permitan
establecer los sistemas de prevencion de impactos.

ARTICULO 182.- CONDICIONES DEL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION VIAS
PECUARIAS (SNUP-E3). USOS PERMITIDOS Y LIMITACIONES

Esta categoria de Suelo No Urbanizable Protegido se define en funcidn de las limitaciones de uso del
suelo por la presencia de una infraestructura determinada y las servidumbres que ésta genera. En el
caso de superposicion con las distintas categorias de Suelo No Urbanizable Comun o Protegido que
la infraestructura va atravesando, a los condicionantes prescritos por la legislaciéon sectorial
pertinente se superpondran, si fueran mas limitativos, los propios de la categoria de Suelo No
Urbanizable Comun o Protegido de que se trate en cada momento.

Son vias pecuarias las rutas o itinerarios por donde discurre o ha venido discurriendo
tradicionalmente el transito ganadero, sin perjuicio de que puedan ser destinadas a otros usos
compatibles y complementarios en términos acordes con su naturaleza y sus fines, dandose prioridad
a la trashumancia, la trasterminancia y demds movimientos de ganados y otros usos rurales, e



%

——

EEE

G2

NUMERO 126
D O Martes, 2 de julio de 2019 31050

inspirandose en la idea de “desarrollo sostenible” y en el respeto al medio ambiente, el paisaje y el
patrimonio natural y cultural. Aln subordinada a las actividades pecuarias, se considera fundamental
la utilizacion de las vias pecuarias para fomentar el contacto de la poblaciéon urbana con el medio
rural, sirviendo a la demanda de esparcimiento y recreo al aire libre y promoviendo una conciencia
conservacionista ciudadana.

Las vias pecuarias son bienes de dominio publico, atribuido por la ley a las Comunidades Auténomas,
y, consecuentemente, resultan inalienables, imprescriptibles e inembargables. Ademas de la
normativa urbanistica, vendran reguladas por la legislacion especifica, a Ley Estatal 3/1995, de 23 de
marzo, de vias pecuarias. Ademas, las vias pecuarias bien conservadas, deslindadas y que por su
importancia cultural puedan ser consideradas bien de interés cultural, podran recibir proteccién
afiadida por la legislacion relativa a patrimonio histdrico espafiol, Ley 16/1985, de 25 de junio.

De acuerdo con la legislacién vigente, la Comunidad Auténoma, ostenta la competencia para la
clasificacidn, el deslinde, la inmatriculacién como bienes de dominio publico, el amojonamiento y, en
su caso, la ampliacidn, el restablecimiento o la desafeccidn de las vias pecuarias.

Se relacionan a continuacion las vias pecuarias clasificadas dentro del término municipal de Ceclavin:

Colada del Camino de Ceclavin a Coria
Colada del Camino de Alcantara

Salvo las modificaciones que conforme a la legislacidon vigente hubieran podido tener lugar, el
recorrido, la direccion, la superficie y el resto de las caracteristicas de estas vias pecuarias, asi como
de los descansaderos y abrevaderos que existan en ellas, sera el que figura en el proyecto técnico de
clasificacion de las mismas. En los tramos de las vias pecuarias afectados por situaciones
topograficas, alteraciones por el transcurso del tiempo en cauces fluviales, paso por zonas urbanas u
otro tipo de situaciones de derecho previstas por la legislacién sectorial, la anchura sera la fijada al
practicarse el deslinde.

Sin perjuicio de las competencias de la Comunidad Auténoma y a salvo de las delegaciones o
convenios que en el futuro pudieran tener lugar, el Ayuntamiento velard por la adecuada
preservacion de las vias pecuarias.

A efectos urbanisticos, los terrenos comprendidos es esta categoria de SNUP-E3, tendrdn la
consideracion de protegidos, con objeto de preservar su funcidn principal de corredores para el
trdnsito de ganados y personas y como corredores ecoldgicos esenciales para la migracién, la
distribucién geografica y el intercambio genético de la fauna y la flora silvestres.

Se consideran usos compatibles con la actividad pecuaria los usos agricolas tradicionales que carecen
de la naturaleza juridica de la ocupacién y que pueden ejecutarse en armonia con el transito de
ganados y sin deterioro de la via pecuaria, a los que hace referencia el articulo 16 de la Ley 3/1995,
de 23 de marzo, de Vias Pecuarias. En particular, se incluyen en este concepto las comunicaciones
rurales y el desplazamiento de vehiculos y maquinaria agricola, siempre que respeten la prioridad de
paso de los ganados, evitando su desvio o la interrupcion prolongada de su marcha. Las vias
pecuarias podran utilizarse para el acceso a fincas. También se admitirdn las reforestaciones y
plantaciones lineales, cortavientos u ornamentales, cuando permitan el transito normal de los
ganados.

Se consideran usos complementarios el paseo, el senderismo, el pedestrismo, el cicloturismo, la
equitacién y otras formas de desplazamiento, deporte sobre vehiculo no motorizados, en los
términos establecidos por el articulo 17 de la Ley 9/1995, de 23 de marzo, de vias pecuarias y
siempre que resulten compatibles con estas normas.

Se consideran usos prohibidos aquellas utilizaciones que impliquen transformacién de su destino o
naturaleza. En particular, en las vias pecuarias no se podran realizar:
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Los vallados transversales

La publicidad, salvo paneles de sefializacion, interpretacién o dispuestos por las
Administraciones Publicas en cumplimiento de sus funciones

Las actividades extractivas
Los vertidos de cualquier clase
El asfaltado o cualquier tratamiento de su superficie que desvirtle su naturaleza

El transito de automdviles todo terreno, motocicletas y demdas vehiculos motorizados no
contemplados por la legislacion especifica

La caza en todas sus formas

Los cultivos, las plantaciones, y, en general, aquellas actuaciones que impidan, mermen o
alteren el paso histéricamente establecido

Empleo de herbicidas quimicos para el control de la vegetacidn

Estas limitaciones no seran de aplicacion a los terrenos de vias pecuarias afectados por
concentraciones parcelarias o por obras de interés general, en la forma de que determina su
normativa especifica.

Cuando, por causa del Plan de Ordenacidn o de la ejecucién de una obra publica, hayan de afectarse
terrenos correspondientes a una via pecuaria, el nuevo trazado que en su caso haya de realizarse
debera asegurar, previamente a la aprobacidn del plan o proyecto correspondiente, el
mantenimiento de la integridad superficial, la idoneidad de los itinerarios y la continuidad de los
trazados, tanto a efectos del transito ganadero como de los demds usos compatibles y
complementarios.

Cualquier actividad que se pretenda instalar en Suelo No Urbanizable Protegido deberd contar con
las autorizaciones o informes pertinentes, especialmente los de cardcter ambiental, que permitan
establecer los sistemas de prevencion de impactos.

ARTICULO 183.- CONDICIONES DEL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION CULTURAL
YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS (SNUP-C). USOS PERMITIDOS Y LIMITACIONES

Se trata de suelo de especial proteccidon por su contenido arqueoldgico cuyo objetivo es preservarlo
de actividades no deseadas. Se restringe a los yacimientos delimitados e inventariados por los
organismos competentes en la materia, donde no es posible el desarrollo de ninglin uso salvo el
dirigido al estudio y proteccion del bien. Ademas, a los citados yacimientos y sus entornos, asi como
a los entornos de los elementos de caracter puntual o lineal con valor arqueoldgico que existan en el
municipio de Ceclavin.

Cualquier modificacién de uso o intervencion en el Suelo No Urbanizable de Proteccidn reserva
arqueoldgica estd prohibida, no permitiéndose ningun tipo de edificacién, salvo las que en su caso
autoricen los Planes Especiales redactados al efecto y regulados en la Ley 2/1999, de 29 de marzo, de
Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura.

Cualquier actividad que se pretenda instalar en Suelo No Urbanizable Protegido debera contar con
las autorizaciones o informes pertinentes, especialmente los de cardcter ambiental, que permitan
establecer los sistemas de prevencion de impactos.

ARTICULO 184.- CONDICIONES DEL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION DE
INFRAESTRUCTURAS VIARIAS (SNUP-11). USOS PERMITIDOS Y LIMITACIONES
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Esta categoria de Suelo No Urbanizable Protegido se define en funcién de las limitaciones al uso del
suelo por la presencia de una infraestructura determinada y las servidumbres que ésta genera. A la
vez, se superpone con las distintas categorias de Suelo No Urbanizable Comun o Protegido, que la
infraestructura va atravesando, a los condicionantes prescritos por la legislacién sectorial pertinente
se superpondran, si fueran mas limitativos, los propios de la categoria de Suelo No Urbanizable
Comun o Protegido de que se trate en cada momento.

De acuerdo con la legislacién autondmica vigente en materia de carreteras (Ley 7/1995, de 27 de
abril, de Carreteras de Extremadura) y a expensas de su futura modificacién o sustitucién, se definen
las siguientes zonas:

Dominio publico: Constituida por los terrenos ocupados por las carreteras y sus elementos
funcionales, ademas de una franja de terreno a cada lado de la via, de tres (3) metros en
carreteras autondmicas (basicas, intercomarcales y locales), y de dos (2) metros en las
carreteras vecinales.

En las carreteras de nueva construccion, es preceptiva la expropiacidn de los terrenos ocupados por
la zona de dominio publico asi definida.

En las carreteras existentes, son de dominio publico los terrenos ocupados por la carretera y sus
elementos funcionales afectos al servicio publico viario; aun cuando la definicién de la zona de
dominio publico no afecta a las titularidades actuales de los bienes comprendidos en ella, si implica
genéricamente la declaracién de utilidad publica.

En la zona de dominio publico sélo podrdn realizarse obras e instalaciones exigidas por la prestacion
de un servicio publico de interés general, previa autorizacién del organismo titular.

En carreteras existentes con propiedades privadas situadas dentro de las franjas laterales
genéricamente definidas como dominio publico, sus titulares solamente podran realizar cultivos o
ajardinamientos que no disminuyan la visibilidad de los vehiculos que circulen por la carretera, sin
gue se admita en ningun caso la plantacién de arbolado ni la ejecucién de cerramientos.

Bajo la zona de dominio publico no se autoriza ningun tipo de conduccién subterranea, salvo lo
dispuesto para los tramos urbanos y travesias de la poblacién y, excepcionalmente, aquellas
vinculadas a la prestacidn de servicios publicos que no puedan desviarse por trazados alternativos.

Zona de servidumbre: Constituida por los terrenos comprendidos en dos franjas situadas a
ambos lados de la carretera, delimitadas interiormente por la zona de dominio publico y
exteriormente por dos paralelas a las aristas exteriores de la explanacion y distantes de esta
arista ocho (8) metros en las carreteras autondmicas y comarcales y seis (6) en las vecinales.

Los terrenos comprendidos en la zona de servidumbre pueden pertenecer legitimamente a cualquier
persona publica o privada, pero en ellos no puede realizarse obras ni se permiten mas uso que los
compatibles con la seguridad vial, previa autorizacién, salvo lo dispuesto para los tramos urbanos, del
organismo titular, que podra utilizar o autorizar la utilizacién de las zonas de servidumbre por
razones de interés general o cuando asi lo requiera el mejor servicio de la carretera.

No pueden autorizarse en las zonas de servidumbre obras, instalaciones, plantaciones o actividades
que dificulten posibles ocupaciones temporales de los terrenos al servicio de la carretera, o que
afecten a la seguridad de la circulacion vial.

Sélo se admiten cerramientos totalmente diafanos, sobre piquetes sin cerramiento de fabrica. Salvo
que se trate de operaciones de mera reparaciébn o conservacion, la reconstruccién de los
cerramientos existentes se hara con arreglo a las mismas condiciones de los de obra nueva.
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Las plantaciones de arbolado sélo son autorizables cuando no perjudiquen a la visibilidad en la
carretera ni a la seguridad de la circulacién vial.

Solamente se autorizan conducciones subterraneas vinculadas a servicios de interés general cuando
no exista la posibilidad de llevarlas mas lejos de la carretera. Las conducciones de interés privado
sélo se autorizan excepcionalmente, cuando no exista la posibilidad de otra solucién.

Zona de afeccidn: Constituida por los terrenos comprendidos en dos franjas situadas a
ambos lados de la carretera, delimitadas interiormente por la zona de servidumbre vy
exteriormente por dos paralelas a las aristas exteriores de la explanacién y distantes de esta
arista treinta y cinco (35) metros en carreteras autondmicas y comarcales y veinte (20)
metros en las vecinales.

Los terrenos comprendidos en la zona de afeccién pueden pertenecer legitimamente a cualquier
persona publica o privada. Salvo lo dispuesto para los tramos urbanos, para ejecutar en las zonas de
afeccién cualquier tipo de obras e instalaciones fijas o provisionales, cambiar el destino de las
existentes, o para plantar y talar arboles, se requiere la autorizacion previa del organismo titular de
la carretera.

En principio, entre la zona comprendida entre la linea limite de edificacidn y el final de la de afeccidn,
podran promoverse actos de uso del suelo, instalaciones, construcciones y edificaciones en la medida
en que lo permita la normativa urbanistica.

Las plantaciones de arbolado sélo son autorizables cuando no perjudiquen a la visibilidad en la
carretera ni a la seguridad de la circulacién vial.

En la zona de afeccidn se autorizan conducciones subterraneas, aun de interés meramente privado,
siempre que estén de acuerdo con lo previsto en la ordenaciéon urbanistica.

Linea limite de edificacion: En la superficie de terreno comprendida entre ella y la carretera
estd prohibido cualquier tipo de obra de construccién, reconstruccién o ampliacién, a
excepcion de las que resulten imprescindibles para la conservacién y el mantenimiento de
las construcciones existentes. La linea limite de edificacién se sitla, a cada lado, de las
siguientes distancias de la arista exterior de la calzada, medidas horizontalmente y
entendiéndose por dicha arista el borde exterior de la parte de la carretera destinada a la
circulacidn de vehiculos en general.

A veinticinco (25) metros de la arista exterior de la calzada en carretera nacionales y en
carreteras de la red autondmica basica, intercomarcal y local.

A quince (15) metros de la arista exterior de la calzada en carreteras de la red autondmica
vecinal.

Cuando, por la gran anchura de la proyeccién horizontal del talud de los terraplenes o desmontes, la
linea asi obtenida fuera interior a la zona de servidumbre, la linea limite de edificacion se alejaria
hasta coincidir con el limite de ésta.

En esta zona no puede realizarse obra alguna de edificacion, ni llevarse a cabo reconstruccidn,
consolidacion, ampliacion o mejora de las construcciones existentes, aunque si se admiten en estas
obras de mera conservacidon y mantenimiento, asi como obras de reparacion por razones de higiene
u ornato de los inmuebles, siempre que obtengan la pertinente autorizacién sectorial y resulten
compatibles con la normativa urbanistica.
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Sélo se admiten cerramientos totalmente diafanos, sobre piquetes sin cerramiento de fabrica. Salvo
que se trate de operaciones de mera reparaciébn o conservacion, la reconstruccién de los
cerramientos existentes se hard con arreglo a las mismas condiciones de los de obra nueva. Los
tendidos aéreos sélo se autorizan en el interior de la linea limite de edificacidn en caso excepcional, y
siempre que la distancia de los apoyos a la arista exterior de la calzada no sea inferior a vez y media
(2,5) su altura.

En la zona interior a la linea limite de edificacidn, el titular de la carretera puede proceder a la
expropiacién de los bienes existentes, entendiéndose implicita la declaracién de utilidad publica,
siempre que exista antes un proyecto aprobado de trazado o de construccién para reparacion,
ampliacidn o conservacién de la carretera que lo haga necesaria.

En las dreas correspondientes a las carreteras CC-39 y CC-49, se considera incompatible el uso de
herbicidas, quemas o movimientos de tierras, por el riesgo de degradacién y destruccion de las
colonias de topillo cabrera. Se podran realizar estas actividades en aquellos tramos que no presenten
colonias de esta especie, previo Informe de la Direccion General de Medio Ambiente.

En las zonas de proteccidén de vias existentes donde la categoria de Suelo No Urbanizable de
proteccién de Infraestructuras viarias se superponga con las categorias de Suelo No Urbanizable
Comun, se autorizan especificamente y previo informe del organismo titular de la via las Actuaciones
relacionadas con la implantacién y entretenimiento de las obras publicas de infraestructuras
acogidas al uso: 2.1.: Actuaciones de interés publico general; Infraestructuras, construcciones e
instalaciones que tengan por objeto la proteccidn del ecosistema (Articulo 166.2.1. de la presente
normativa) y las actuaciones vinculadas al servicio de los usuarios de las obras publicas (Articulo
166.3.3. de la presente normativa).

Cualquier actividad que se pretenda instalar en Suelo No Urbanizable Protegido debera contar con
las autorizaciones o informes pertinentes, especialmente los de caracter ambiental, que permitan
establecer los sistemas de prevencidn de impactos.

ARTICULO 185.- CONDICIONES DEL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION DE
INFRAESTRUCTURAS LINEAS ELECTRICAS (SNUP-I2). USOS PERMITIDOS Y LIMITACIONES

Esta categoria de Suelo No Urbanizable de Proteccidn se define en funcion de las limitaciones al uso
del suelo por la presencia de una infraestructura determinada y las servidumbres que ésta genera. A
la vez, se superpone con las distintas categorias de Suelo No Urbanizable Comun o Protegido que la
infraestructura va atravesando, a los condicionantes prescritos por la legislacion sectorial pertinente
se superpondran, si fueran mas limitativos, los propios de la categoria de Suelo No Urbanizable
Comun o Protegido de que se trate en cada momento.

En particular, en lo referente a las infraestructuras e instalaciones eléctricas serd de aplicacién la
regulacién derivada de la siguiente legislacion:

LEY 54/1997, de 27 de Noviembre, del Sector Eléctrico.

REAL DECRETO 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento sobre
condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de Alta Tensién y sus
Instrucciones complementarias ITC-LAT 01 a 09.

REAL DECRETO 1955/2000, de 1 de Diciembre, por el que se regulan las actividades de
transporte, distribucidon, comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacién de
instalaciones de energia eléctrica.
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REAL DECRETO 1432/2008, de 29 de Agosto, por el que se establecen medidas para la
proteccién de la avifauna contra la colisiéon y la electrocucidn en lineas eléctricas de Alta
Tension.

En las limitaciones para la constitucién de servidumbre de paso, se estard a lo dispuesto en el Real
Decreto 1995/2000, de 1 de diciembre.

Cualquier actividad que se pretenda instalar en Suelo No Urbanizable Protegido debera contar con
las autorizaciones o informes pertinentes, especialmente los de cardcter ambiental, que permitan
establecer los sistemas de prevencion de impactos.

CAPITULO 3.4.- ORDENACION ESTRUCTURAL SUELO URBANIZABLE
SECCION 3.4.1.- CONDICIONES GENERALES SUELO URBANIZABLE

ARTICULO 186.- DEFINICION Y DELIMITACION DEL SUELO URBANIZABLE

Segln el Articulo 10 de LSOTEX, integran el Suelo Urbanizable los terrenos que el Plan General
Municipal adscriba a esta clase legal de suelo, mediante su clasificacidn, para poder ser objeto de
transformacion mediante su urbanizacién, en las condiciones y los términos prescritos por la Ley y
determinados, en virtud de ella, por el planeamiento de ordenacidn urbanistica.

La clasificacién a que se refiere el apartado anterior determina la vinculacién de los terrenos al
destino final propio del Suelo Urbanizable, pero la legitimacion de la transformacién precisa para la
autorizacion de dicho destino requerird la aprobaciéon del Programa de Ejecucidn correspondiente,
qgue delimite el ambito especifico de la actuaciéon urbanizadora y establezca las condiciones para su
realizacion.

En el plano O.E.-3 “Zonas de Ordenacidon Urbanistica (ZOUs), Dotaciones, Usos Globales, Areas de
Reparto, Delimitacion y Gestién de Unidades de Actuacion en Suelo Urbano y Suelo Urbanizable”, del
Plan General Municipal vienen delimitados los terrenos que integran el Suelo Urbanizable.

ARTICULO 187.- APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS DEL SUELO URBANIZABLE

Aprovechamiento urbanistico objetivo en Suelo Urbanizable: Se establecerd como aprovechamiento
urbanistico objetivo o aprovechamiento real, la cantidad de metros cuadrados de construccién no
destinada a dotaciones publicas cuya materializacién permite o exige el planeamiento urbanistico en
una Unidad de Actuacion, que vendrd establecido en cada una de las fichas particulares.

Aprovechamiento subjetivo o edificabilidad lucrativa en Suelo Urbanizable: Se establecera como
aprovechamiento subjetivo o susceptible de apropiacién, la cantidad de metros cuadrados
edificables a que tiene derecho el propietario del suelo, cumplimiento los deberes legales y
sufragando el coste de urbanizacién que corresponda, que vendra establecido en cada de las fichas
particulares.

Aprovechamiento medio en Suelo Urbanizable: Se establece como aprovechamiento medio se define
como la edificabilidad unitaria ponderada en funcion de los diferentes valores de repercusién del
suelo de los usos comprendidos en la correspondiente Area de Reparto. Se determina mediante la
division del aprovechamiento objetivo del Area de Reparto por la superficie de la misma
descontando la superficie del suelo dotacional publico ya existente afectado a su destino.

ARTICULO 188.- AREAS DE REPARTO

Se define como la superficie de Suelo Urbano o Urbanizable que comprende los terrenos para los que
el planeamiento urbanistico establece un mismo aprovechamiento (Aprovechamiento medio).

El Plan General Municipal establece Unicamente cuatro Areas de Reparto en Suelo Urbanizable,
segun se detalla:
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firea Reparto Uso Am.bito' fle Superficie Aprovechamiento | Aprovechamiento

Global aplicacién m? Medio m?/m? Total m2C

AR-1 Residencial UB-1 20.166,83 0,451 9.100,00
AR-2 Residencial UB-2 31.036,65 0,411 12.750,00
AR-3 Residencial UB-3 2.778,75 0,439 1.220,00
AR-4 Residencial UB-4 8.112,67 0,459 3.720,00
AR-5 Residencial UB-5 21.583,94 0,400 8.620,00
AR-6 Residencial UB-6 23.203,31 0,449 10.416,40
AR-7 (IND) Industrial UB-IND 33.952,71 0,352 11.952,38

ARTICULO 189.- PARAMETROS DE ORDENACION DEL SUELO URBANIZABLE

Los parametros fundamentales de Ordenacion de las Unidades de Actuacién en Suelo Urbanizable
seran:

Superficie

Edificabilidad

Aprovechamiento objetivo: m?/m?
Area de reparto

Densidad de referencia: viv/Ha
Uso global

N2 viviendas aproximada: viv

La densidad de referencia indicada, para las areas con uso residencial, es el nUmero de viviendas por
hectarea que tendra de forma aproximada la ordenacidn futura.

El uso global indica el destino mayoritario que tendra la edificabilidad del area.

rigas | swetie | fende | oy || g | e | et
* m2C m2/m? viv/Ha
UB-1 20.166,83 AR-1 R 9.100,00 0,451 19,90 40
UB-2 31.036,65 AR-2 R 12.750,00 0,411 16,14 51
UB-3 2.778,75 AR-3 R 1.220,00 0,439 28,80 8
UB-4 8.112,67 AR-4 R 3.720,00 0,459 29,59 24
UB-5 21.583,94 AR-5 R 8.620,00 0,400 25,02 55
UB-6 23.203,31 AR-6 R 10.416,40 0,449 29,31 68
UB-IND 33.952,71 ('ng) | 11.952,38 0,352 - -

(*) R: Residencial; I: Industrial

Segln LSOTEX, en su articulo 74.3.b), se establece un porcentaje del 30% de la superficie de suelo
lucrativo residencial reservado a viviendas con algun tipo de proteccion publica. Segun la Disposicion
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Adicional Tercera, 42, 4.1., podra eximirse su cumplimiento mediante resolucion del Consejero
competente en materia de Ordenacidn Territorial y Urbanistica.

SECCION 3.4.2.- REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

ARTICULO 190.- REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

Seguin contempla el articulo 10 de LSOTEX: “Mientras no tenga lugar la aprobacion del
correspondiente Programa de Ejecucion, los particulares sean o no propietarios, podrdn formular al
Municipio consulta sobre la viabilidad de la transformacion urbanizadora que pretendan en suelo
clasificado como Urbanizable, basada en el estudio relativo a su adecuacion al modelo de crecimiento
urbano del que se haya dotado al Municipio”.

Al tener el planeamiento establecidas unas bases orientativas para su ejecucion, relativas a calidades,
plazos y disefio urbano, sera posible proceder a la misma mediante una actuacién urbanizadora. Los
particulares que pretendan promover su transformacion podran iniciar directamente el
procedimiento simplificado de tramitacion del Programa de Ejecucidn, que se regula en la letra B) del
articulo 134 de LSOTEX, sin la consulta sobre la viabilidad de la transformacion urbanizadora.

Mientras no cuente con Programa de Ejecucién aprobado, rige para el Suelo el régimen propio del
Suelo No Urbanizable Comun, no pudiendo aprobarse ni autorizarse en él otras obras que las de
caracter provisional previstas en la LSOTEX y las correspondientes a infraestructuras y dotaciones
publicas.

En cuanto a los tramos de las carreteras locales CC-39 y CC-49, que discurran por suelo urbanizable,
programado o no, regirdn las zonas de proteccién que estén establecidas para los tramos
interurbanos, siendo necesaria la previa autorizacién de la Diputacién de Caceres, para realizar
actividades en la zona de afluencia de citadas vias.

ARTICULO 191.- LA APROBACION DEL PROGRAMA DE EJECUCION
Segun el articulo 31 de LSOTEX, la aprobacion del correspondiente Programa de Ejecucién determina:

La identificacidon del ambito espacial concreto que delimita la actuacién y la vinculacion legal de los
terrenos al pertinente proceso urbanizador y edificatorio, de la correspondiente Unidad de
Actuacion, estableciendo las condiciones para su desarrollo.

La afectacién legal de los terrenos al cumplimiento de la distribucion justa de los beneficios y cargas
entre los propietarios y el cumplimiento por éstos de los deberes enumerados en el articulo 14 de
LSOTEX, tal como resulten precisados por el planeamiento urbanistico y el Programa de Ejecucion
correspondiente.

El derecho de los propietarios al aprovechamiento urbanistico resultante de la aplicacién a la
superficie de sus fincas originarias respectivas del noventa por ciento (90%) del aprovechamiento
objetivo, bajo la condicion del cumplimiento de los deberes establecidos en el articulo 14 de LSOTEX,
asi como ejercitar los derechos determinados en el articulo 13 de indicada Ley.

La afectaciéon legal de los terrenos obtenidos por la Administracién actuante en virtud de cesion
obligatoria y gratuita por cualquier concepto a los destinos previstos en el planeamiento.

ARTICULO 192.- DERECHOS Y DEBERES DE LOS PROPIETARIOS DE SUELO URBANIZABLE

Forman parte del contenido urbanistico del derecho de propiedad del suelo, sin perjuicio del régimen
que sea de aplicacion a éste por razén de su clasificacidn, los siguientes derechos segun el articulo 13
de la LSOTEX.

El uso y disfrute y la explotacidon normales del bien a tenor de su situacion, caracteristicas objetivas y
destino, conformes o, en todo caso, no incompatibles con la legislacién administrativa que le sea
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aplicable por razéon de su naturaleza, situacion y caracteristicas, y en particular de la ordenacion
urbanistica.

Los propietarios de Suelo Urbanizable, en tanto no se haya aprobado el correspondiente Programa
de Ejecucioén, tendran los deberes a que se refiere el articulo 14 de la LSOTEX: Con caracter general
respecto a todos los propietarios de suelo, los deberes consistiran en destinar el suelo al uso previsto
por los instrumentos de ordenacién territorial y urbanistica y conservar las construcciones e
instalaciones existentes; conservar y mantener el suelo; realizar su uso y explotacién de forma
adecuada al interés general; respetar las limitaciones que deriven de la legislacion administrativa
aplicable, etc. Y especificamente en lo contemplado para el Suelo Urbanizable en su apartado 1.2,
referente a los deberes derivados de la ejecucién de la Ordenacién Urbanistica de esta clase se suelo.

SECCOION 3.4.3.- DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE

ARTICULO 193.- CONDICIONES GENERALES DE DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE

El Suelo Urbanizable se desarrollarda mediante los Programas de Ejecucién correspondientes a las
Unidades de Actuacion delimitadas en el Plan, excepto si se procediera mediante el régimen de
Obras Publicas Ordinarias.

El Programa de Ejecucidon se tramitara mediante el procedimiento simplificado. A estos efectos, el
Plan General ordena detalladamente los sectores que ha considerado necesarios para satisfacer, a
corto y medio plazo, la demanda inmobiliaria. En las citadas areas, siempre que se asuma la
ordenacion detallada contenida en el Plan General, no serd necesaria la redaccion de Plan Parcial.

Para cada una de las Unidades de Actuacion en Suelo Urbanizable, al tener ordenacion detallada, el
Plan General fija ademas de los usos e intensidades globales, usos pormenorizados, la Norma Zonal,
asi como las cesiones de dotaciones locales.

Los Programas de Ejecucion, segin lo establecido en el articulo 18 y siguientes de LSOTEX,
contendran un documento expresivo de la asuncion de la ordenacion detallada incluida en el Plan
General, o bien una propuesta de Plan Parcial que modifique la incluida en el Plan.

ARTICULO 194.- INICIATIVA DE LOS PROGRAMAS DE EJECUCION
Segln el articulo 120 de LSOTEX, podran formular y promover Programas de Ejecucién:

El Ayuntamiento o cualquiera de los organismos o entidades de él dependientes, para la
ejecucion del planeamiento municipal.

Las Administraciones publicas, y en particular la Administracion de la Comunidad Auténoma
de Extremadura, para el ejercicio de sus competencias mediante la realizacién de
actuaciones urbanizadoras, en los términos expuestos en los articulos 120, apartados b) y c)
de la LSOTEX.

Los particulares, sean o no propietarios de los terrenos.
CAPITULO 3.5.- CONDICIONES EDIFICATORIAS SUELO URBANO
SECCION 3.5.1.- CONDICIONES GENERALES DE SUELO URBANO

ARTICULO 195.- DEFINICION

Tienen la consideracion de Suelo Urbano, segun lo establecido en el articulo 9 de la LSOTEX:
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Los terrenos que formen parte de un nucleo de poblacidn existentes o ser integrables en él y estar ya
urbanizados, contando, como minimo, con acceso rodado por via urbana municipal, abastecimiento
de aguas, suministro de energia eléctrica y evacuacion de aguas residuales.

Aguellos que estén ya consolidados por la edificacidon al menos en las dos terceras partes del espacio
servido efectiva y suficientemente por las redes de los servicios generales enumerados en la letra
anterior.

Formaran parte asimismo del Suelo Urbano los terrenos que hayan sido urbanizados en ejecucién de
planeamiento urbanistico y de conformidad con sus determinaciones.

Dentro del Suelo Urbano se establecen las siguientes categorias segun el articulo 9.2. de LSOTEX:

Suelo Urbano Consolidado (SUC): es aquel que cumple todas las premisas dispuestas en el apartado 1
anterior.

Suelo Urbano No Consolidado (SUNC): se atribuye esta condicidn a los terrenos a que se refiere el
apartado 2 anterior, y también a los del 1, cuando para su urbanizacién o reurbanizacion en los
términos dispuestos por el planeamiento deban ser sometidos a operaciones de reforma interior o
actuaciones de renovacion urbana que deban ejecutarse mediante unidades de actuacién reguladora
integradas en su entorno y cuyo desarrollo deba llevarse a cabo por el procedimiento establecido en
el articulo 10.3. de LSOTEX; su urbanizacién o nivel de dotaciones publicas existentes no comprenda
todos los servicios no tengan la proporciéon adecuada; se atribuya a parcelas concretas un
aprovechamiento objetivo superior al preexistente, definido en los términos del apartado 3.4. de la
Disposicién Preliminar de LSOTEX, bien por asignacion de mayor edificabilidad o por cambio de uso
de mayor rentabilidad econdmica, cuya materializacién requiera la delimitacién previa de las
actuaciones discontinuas y la aplicacién de las técnicas de las trasferencias de aprovechamiento o de
las compensaciones monetarias sustitutivas.

ARTICULO 196.- DELIMITACION DEL SUELO URBANO

La delimitacién de suelo se contiene en el plano n2 O.E.-3 “ Zonas de Ordenacién Urbanistica (ZOUs),
Dotaciones, Usos Globales, Areas de reparto, Delimitacion y Gestion de Unidades de Actuacién en
Suelo Urbano y Suelo Urbanizable”, a escala 1/1.000, mediante la adscripcidn a dicha clase de suelo
los diferentes dmbitos.

ARTICULO 197.- CLASES DE AMBITOS DE SUELO URBANO

Los dmbitos de actuacién en Suelo Urbano se distinguen en funcién de si éste es Consolidado o No
Consolidado, asi se establece:

En Suelo Urbano Consolidado:

Areas de Ordenacién directa o Zonas de Ordenacién Urbanistica (ZOUs). Las integraran los terrenos
comprendidos en Suelo Urbano Consolidado vinculados a las diferentes Normas Zonales, reguladas
por las condiciones particulares establecidas para cada una de ellas.

En Suelo Urbano No Consolidado:

La ordenacidn estructural del Suelo Urbano No Consolidado segun la LSOTEX, la determinan:

Sefialamiento indicativo del perimetro geométrico de las unidades de actuacion.
El establecimiento de uso o usos globales y compatibles.

La definicidn de las intensidades edificatorias y densidades residenciales maximas para cada
zona de ordenacion.

Determinacion de la red basica de reservas y construcciones de destino dotacional publico.
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El presente Plan determina para cada una de unidades de actuacién en las que divide el Suelo
Urbano No Consolidado, la densidad poblacional maxima que podria alcanzarse en dicho ambito en
ejecucion del planeamiento.

Se desarrollan los siguientes ambitos de actuacién en Suelo Urbano No Consolidado:

Areas de Planeamiento Incorporado (API), regulado por el régimen urbanistico que se define
en el siguiente articulo 198 de estas Normas.

Unidades de Actuacidn, reguladas por el régimen urbanistico que se define en el siguiente
articulo 199 de estas Normas.

ARTICULO 198.- AREA DE PLANEAMIENTO INCORPORADO (API)

El Plan General Municipal asume con caracter general, las determinaciones concretas del
planeamiento y su gestidon inmediatamente antecedente; de esta forma el Plan mantiene e integra
este planeamiento en su cuerpo normativo, en algunos casos con ligeras adaptaciones. Dado que las
determinaciones aprobadas en la Normativa anterior no se han llevado a efecto en su totalidad, éste
ambito pertenece a Suelo Urbano No Consolidado.

El Area de Planeamiento Incorporado (API), aparecen identificadas en el plano 0.E.-3 “ Zonas de
Ordenacién Urbanistica (ZOUs), Dotaciones, Usos Globales, Areas de reparto, Delimitacién y Gestién
de Unidades de Actuaciéon en Suelo Urbano y Suelo Urbanizable”, a escala 1/1.000.

Las condiciones particulares por las que se rige el API, son las correspondientes al planeamiento
inmediatamente anterior que se asume, detalladas en los documentos de planeamiento originales,
cuyas referencias se relacionan en la Ficha de Ordenacién del Area de Planeamiento Incorporado y
en la documentacién adjunta, y con las modificaciones o adaptaciones, segun articulo 203 de este
Plan.

A efectos de una interpretacidn de las determinaciones del Area de Planeamiento Incorporado y para
todos aquellos aspectos de detalle relativos puntuales de las mismas, de no quedar los
suficientemente explicitos, se utilizaran las determinaciones que sobre estos temas estan contenidas
en la normativa anterior.

ARTICULO 199.- UNIDADES DE ACTUACION URBANIZADORA (UAS)

En las dreas Suelo Urbano Consolidado no se establecen Unidades de Actuacion Urbanizadora, ya
gue se considera realizada la equidistribucion histérica de cargas y beneficios.

En las dreas de Suelo Urbano no consolidadas se establecen Unidades de Actuacién Urbanizadora,
para el cumplimiento conjunto de los deberes y equidistribucion, urbanizacién y cesién de la
superficie de suelo publico.

Asimismo, se delimitan Unidades de Actuacion continuas y discontinuas para la obtencién de las
dotaciones correspondientes a los incrementos de aprovechamiento previstos en ambitos del Suelo
Urbano.

Para el desarrollo de las Unidades de Actuacion delimitadas en Suelo Urbano No Consolidado, es
necesaria la redaccion y aprobaciéon del Programa de Ejecucién por el procedimiento abreviado
previsto por LSOTEX, en su articulo 134 b).

ARTICULO 200.- APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS EN SUELO URBANO

Aprovechamiento urbanistico objetivo en Suelo Urbano: Se establecerd como aprovechamiento
urbanistico objetivo o aprovechamiento real, la cantidad de metros cuadrados (m?) de construccidn
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no destinada a dotaciones publicas cuya materializacion permite o exige el planeamiento urbanistico
en una Unidad de Actuacién, que vendra establecido en cada una de las fichas particulares.

Aprovechamiento subjetivo o edificabilidad lucrativa en Suelo Urbano: Se establecerd como
aprovechamiento subjetivo o susceptible de apropiacion es la cantidad de metros cuadrados (m?)
edificables a que tiene derecho el propietario del suelo, cumpliendo los deberes legales y sufragando
el coste de urbanizacién que corresponda.

Aprovechamiento medio en Suelo Urbano: Se establece como aprovechamiento medio se define
como la edificabilidad unitaria ponderada en funcién de los diferentes valores de repercusion del
suelo.

SECCION 3.5.2.- FICHAS ORDENACION DE SUELO URBANO CONSOLIDADO

ARTICULO 201.- ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA (zOous)
Zona de Ordenacion Urbanistica A: ZOU-A. Casco Histdrico

Incluye los terrenos comprendidos en el Casco Histérico de la poblacién, en los entornos de la Iglesia
Parroquial Santa Maria del Olmo y Plaza de Espafia, segun viene representado en el Plano O.E.-3
“Zonas de Ordenacién Urbanistica (ZOUs), Dotaciones, Usos Globales, Areas de reparto, Delimitacién
y Gestion de Unidades de Actuacion en Suelo Urbano y Suelo Urbanizable”.

Estd formado por un tipo de caserio gético de pequeia superficie.

Se requerira autorizacion de la Direccion General de Medio Ambiente para la tramitacién de licencias
de obras mayor y menor, en las edificaciones del entorno de la Plaza Mayor y la Iglesia de Santa
Maria del Olmo, afectadas por especies protegidas (cigliefia blanca, cernicalo primilla, avion comun,
golondrina comun, etc).

Zona de Ordenacion Urbanistica B: ZOU-B. Edificacion Tradicional

Se desarrolla envolviendo al ZOU-A y abarcando la practica totalidad de los edificios encerrados en su
dia por la muralla.

Zona de Ordenacion Urbanistica C: ZOU-C. Zona de expansion

Comprende el resto de Suelo Urbano Consolidado, de construcciones mas recientes, asi como los tres
barrios de la poblacién mas significativos: Barrio de Cafias, Barrio de las Charcas y Barrio de la
Soledad.

Zona de Ordenacién Urbanistica D: ZOU-D. Zona deportiva

Comprende los terrenos destinados a usos deportivos como: campo de futbol, pistas de tenis, padel,
picadero, pista de saltos y juegos de nifios.

Zona de Ordenacion Urbanistica E: ZOU-E. Entorno Virgen del Encinar

Abarca la zona de la Ermita del Encinar y sus alrededores, comprendiendo la propia ermita y casas
aledafas a la misma y zonas de jardin y ocio.

ARTICULO 202.- FICHA SUELO URBANO CONSOLIDADO. ZOUS

ZONAS ORDENACION URBANISTICA (ZOUs)

SUPERFICIE EDIFICABILIDAD | INCREMENTO | EDIFICABILIDAD | EDIFICABILIDAD
SUP:‘:ICIE CONSTRUIDA EXISTENTE EDIFICACION TOTAL PGM PGM
m?2C m2C / m? m2C m2C / m? m2C / m?
Z0U-A 18.134,80 18.883,74 1,041 - 18.883,74 1,041
Z0U-B 156.402,50 168.792,01 1,079 - 168.792,01 1,079
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ZOU-D 55.019,42 - - 200,00 200,00 0,004
ZOU-E 3.147,10 844,36 0,268 - 844,36 0,268
ZOU-C | 295.527,79 113.580,65 0,384 - 113.580,65 0,384

SECCION 3.5.3.- FICHAS ORDENACION SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

ARTICULO 203.- FICHA ORDENACION AREA PLANEAMIENTO INCORPORADO

Las determinaciones estructurales establecidas para el Area de Planeamiento Incorporado en las
Normas Subsidiarias serdn asumidas adaptandolas al Plan General Municipal que se redacta:

. - Cesio , .
o, Edificabilidad | Edificabilidad eston Cesién dotacional
Superficie m Uso Global lucrativa m? - dotacional endiente m?
m?/m realizada m? P

40.800,00 Residencial 16.200,00 0,397 4.000,00 4.080,00

ARTICULO 204.- UNIDADES DE ACTUACION URBANIZADORA EN SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO

El Suelo Urbano No Consolidado se desarrolla en las siguientes Unidades de Actuacidn:
uU-1
U-2
uU-3
u-4
U-5
U-6
uU-7
U-8
U-9
U-10
U-11
U-12
uU-13
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ARTICULO 205.- UNIDAD DE ACTUACION U-1

. Superficie Uso Aprovechamiento Coeficiente Densidad o ks
Unlda'cll P Global objetivo Edificabilidad de . Ne vwgendas
Actuacion m?2 ) 2y referencia | aproximado
(*) m*C m?/m viv/Ha
U-1 2.480,43 Residencial 1.340,00 0,540 36,29 9

En base a la Disposicion Adicional Tercera de LSOTEX, a la que se acoge este Plan, no serd preceptiva
la asignacidn de ningun porcentaje de viviendas con algun tipo de Proteccién Publica.

ARTICULO 206.- UNIDAD DE ACTUACION U-2

. Superficie Uso Aprovechamiento Coeficiente Densidad o ik
Unlda.cll P Global objetivo Edificabilidad de . Ne vwgendas
Actuacion m? , - referencia | aproximado
(*) m*C m?/m viv/Ha
U-2 2.162,41 Residencial 1.120,00 0,518 32,38 7

En base a la Disposicion Adicional Tercera de LSOTEX, a la que se acoge este Plan, no sera preceptiva
la asignacidn de ningln porcentaje de viviendas con algtn tipo de Proteccion Publica.

ARTICULO 207.- UNIDAD DE ACTUACION U-3

. Superficie Uso Aprovechamiento Coeficiente Densidad o i
Unlda.cll P Global objetivo Edificabilidad de . Ne vwgendas
Actuacion m?2 ) 2y 2 referencia | aproximado
(*) m*C m?/m viv/Ha
uU-3 4.124,40 | Residencial 2.887,08 0,700 48,50 20

En base a la Disposicion Adicional Tercera de LSOTEX, a la que se acoge este Plan, no serd preceptiva
la asignacidn de ningln porcentaje de viviendas con algun tipo de Proteccion Publica.

ARTICULO 208.- UNIDAD DE ACTUACION U-4

. Superficie Uso Aprovechamiento Coeficiente Densidad o ik
Unidad P Global objetivo Edificabilidad de | N®viviendas
Actuacion m? ) 22 referencia | aproximado
(*) m-C m?/m viv/Ha
u-4 9.090,97 Residencial 5.800,00 0,638 47,30 43

En base a la Disposicion Adicional Tercera de LSOTEX, a la que se acoge este Plan, no sera preceptiva
la asignacién de ningun porcentaje de viviendas con algun tipo de Proteccién Publica.

ARTICULO 209.- UNIDAD DE ACTUACION U-5

. Superficie Uso Aprovechamiento Coeficiente Densidad o i
Unidad P Global objetivo Edificabilidad de | Nviviendas
Actuacion m?2 ) a2 referencia | aproximado
(*) m*C m?/m viv/Ha
uU-5 15.194,07 | Residencial 8.110,00 0,534 28,30 43
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En base a la Disposicién Adicional Tercera de LSOTEX, a la que se acoge este Plan, no serd preceptiva

la asignacién de ningun porcentaje de viviendas con algun tipo de Proteccién Publica.

ARTICULO 210.- UNIDAD DE ACTUACION U-6

. Superficie Uso Aprovechamiento Coeficiente Densidad o
Unlda_(! P Global objetivo Edificabilidad de . . vw!endas
Actuacion m? ) 22 referencia | aproximado
(*) m*C m?/m viv/Ha
uU-6 6.697,77 Residencial 2.080,00 0,311 22,40 15

En base a la Disposicién Adicional Tercera de LSOTEX, a la que se acoge este Plan, no sera preceptiva

la asignacién de ningun porcentaje de viviendas con algln tipo de Proteccién Publica.

ARTICULO 211.- UNIDAD DE ACTUACION U-7

i Superficie Uso i Coeficiente pensidad e vivi
Unlda'c’l p Aproyetihamlento Edificabilidad de ' Ne vwrendas
Actuacion m? Global (*) objetivo m2C 2y referencia | aproximado
m?/m viv/Ha
u-7 4.997,45 Residencial 1.700,00 0,340 24,01 12

En base a la Disposicién Adicional Tercera de LSOTEX, a la que se acoge este Plan, no serd preceptiva

la asignacidén de ningln porcentaje de viviendas con algun tipo de Proteccién Publica.

ARTICULO 212.- UNIDAD DE ACTUACION U-8

. Superficie Uso Aprovechamiento Coeficiente Densidad o ik
U“'da_‘f P objetivo Edificabilidad de . Ne VIv!endas
Actuacion m? Global (*) , ara referencia | aproximado
m-C m?/m viv/Ha
uU-8 2.103,40 | Residencial 1.080,00 0,513 42,80 9

En base a la Disposicion Adicional Tercera de LSOTEX, a la que se acoge este Plan, no serd preceptiva

la asignacién de ningun porcentaje de viviendas con algun tipo de Proteccién Publica.

ARTICULO 213.- UNIDAD DE ACTUACION U-9

. Superficie Uso Aprovechamiento Coeficiente Densidad o ik
U“'da_‘? P Global objetivo Edificabilidad de . N® wvgendas
Actuacion m? ) 2t referencia | aproximado
(*) m*C m?/m viv/Ha
U-9 4.420,35 Residencial 2.400,00 0,543 45,25 20

En base a la Disposicion Adicional Tercera de LSOTEX, a la que se acoge este Plan, no sera preceptiva

la asignacién de ningun porcentaje de viviendas con algun tipo de Proteccién Publica.

ARTICULO 214.- UNIDAD DE ACTUACION U-10

Unidad
Actuacion

Superficie

mZ

Uso
Global

Aprovechamiento
objetivo

m?2C

Coeficiente
Edificabilidad

m?2/m?

Densidad
de
referencia

N2 viviendas
aproximado
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(*) viv/Ha
uU-10 4.357,28 Residencial 2.983,02 0,685 48,20 21

En base a la Disposicion Adicional Tercera de LSOTEX, a la que se acoge este Plan, no sera preceptiva

la asignacidn de ningln porcentaje de viviendas con algun tipo de Proteccion Publica.

ARTICULO 215.- UNIDAD DE ACTUACION U-11

. Superficie Uso Aprovechamiento Coeficiente Densidad o
Unidad P Global objetivo Edificabilidad de | Neviviendas
Actuacion m? ) 2y referencia | aproximado
(*) m*C m?/m viv/Ha
U-11 5.923,52 Residencial 3.456,84 0,583 43,89 26

En base a la Disposicion Adicional Tercera de LSOTEX, a la que se acoge este Plan, no serd preceptiva

la asignacidn de ningln porcentaje de viviendas con algun tipo de Proteccién Publica.

ARTICULO 216.- UNIDAD DE ACTUACION U-12

. Superficie Uso Aprovechamiento Coeficiente Densidad o i
Unidad P Global objetivo Edificabilidad de | Neviviendas
Actuacion m? ) 22 referencia | aproximado
(*) m*C m?/m viv/Ha
U-12 11.650,69 | Residencial 8.086,01 0,695 47,21 55

En base a la Disposicion Adicional Tercera de LSOTEX, a la que se acoge este Plan, no serd preceptiva

la asignacién de ningun porcentaje de viviendas con algun tipo de Proteccién Publica.

ARTICULO 217.- UNIDAD DE ACTUACION U-13

dad Superficie Uso Aprovechamiento Coeficiente Den:idad e viviend
Unidad P objetivo Edificabilidad e | N2viviendas
Actuacion m? Global (*) ) 22 referencia | aproximado
m*C m?/m viv/Ha
U-13 2.953,83 Residencial 2.060,00 0,697 47,41 14

En base a la Disposicion Adicional Tercera de LSOTEX, a la que se acoge este Plan, no sera preceptiva

la asignacidn de ningln porcentaje de viviendas con algtn tipo de Proteccion Publica.

CAPITULO 3.6. GESTION

SECCION 3.6.1.- SUELO URBANIZABLE

ARTICULO 218.- DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANIZABLE

El desarrollo del Plan General Municipal sobre Suelo Urbanizable no exige la redaccién de un
instrumento de planeamiento que concrete y especifique la ordenacion detallada, siempre que se
asuma la ordenacion establecida del mismo.

Con este objeto, se han definido Unidades de Actuaciéon, cuyos dmbitos quedan delimitados en los
Planos de Ordenacién.
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La delimitacién de las Unidades de Actuacion se ajusta a las determinaciones del articulo 124 de la
LSOTEX.

ARTICULO 219.- SISTEMA DE EJECUCION DE ACTUACIONES EN SUELO URBANIZABLE

Para cada Unidad de Actuacidn, el Municipio, de oficio o a instancia de un particular, debera optar
expresamente por uno de los sistemas de ejecucidn incluidos en las formas de gestién directa o
indirecta establecida en el Plan General, para el desarrollo de cada actuaciéon urbanizadora.

ARTICULO 220.- ELECCION DEL SISTEMA DE ACTUACION EN SUELO URBANIZABLE

El sistema de ejecucion se determinard por el planeamiento, conforme a los criterios establecidos
por la Ley.

ARTICULO 221.- DESARROLLO DE LOS SISTEMAS DE ACTUACION EN SUELO URBANIZABLE

El desarrollo de las Unidades de Actuacién conforme al sistema que se establece en las fichas de la
presente Normativa, se ajustard a lo previsto para cada uno de los sistemas en la legislacién
autonomica (art. 128, 129 y 139 de la LSOTEX).

ARTICULO 222.- SUELOS INCLUIDOS EN UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANIZABLE

Hasta tanto no se redacten los correspondientes instrumentos de planeamiento y gestidon previstos,
sobre estos suelos, no podran concederse licencia de parcelacidn, obras de urbanizacion, cambios de
uso del suelo, u obras de nueva planta.

SECCION 3.6.2.- SUELO URBANO

ARTICULO 223.- DELIMITACION DE LAS UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO

La delimitacion de las Unidades de Actuacién se ajusta a las determinaciones del articulo 124 de la
LSOTEX, cuyos ambitos quedan delimitados en los Planos de Ordenacion.

ARTICULO 224.- SISTEMA DE EJECUCION DE ACTUACIONES EN SUELO URBANO

Para cada Unidad de Actuacidn, el Municipio, de oficio o a instancia de un particular, debera optar
expresamente por uno de los sistemas de ejecucidon incluidos en las formas de gestion directa o
indirecta establecidas por el Plan para el desarrollo de cada actuacién urbanizadora.

ARTICULO 225.- ELECCION DEL SISTEMA DE ACTUACION EN SUELO URBANO

El sistema de ejecucion se determinard por el planeamiento, conforme a los criterios establecidos
por laLey.

ARTICULO 226.- DESARROLLO DE LOS SISTEMAS DE ACTUACION EN SUELO URBANO

El desarrollo de las Unidades de Actuacidn conforme al sistema que se establece en las fichas de la
presente Normativa, se ajustard a lo previsto para cada uno de los sistemas en la legislacion
autondmica (art. 128, 129 y 139 de la LSOTEX).

ARTICULO 227.- SUELOS INCLUIDOS EN UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO

Hasta tanto no se redacten los correspondientes instrumentos de planeamiento y gestion previstos,
sobre estos suelos, no podran concederse licencia de parcelacién, obras de urbanizacién, cambios de
uso del suelo, u obras de nueva planta.

CAPITULO 3.7.- SISTEMAS GENERALES

SECCION 3.7.1.- CONDICIONES DE CARACTER GENERAL
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ARTICULO 228.- DEFINICION Y CLASES

Constituyen los Sistemas Generales el conjunto de suelos, construcciones, edificaciones o
instalaciones, de destino dotacional publico, asi sefialados por el presente Plan General Municipal
por constituir la estructura de articulacién territorial y urbana, que asegura la racionalidad vy
coherencia del desarrollo urbanistico y garantiza la calidad y funcionalidad de los principales espacios
de uso colectivo.

El presente Plan General Municipal, en funcidn de sus objetivos, diferencia las siguientes clases de
sistemas generales:

Sistemas Generales de Comunicaciones
Sistemas Generales de Espacios Libres
Sistemas Generales de Vias Pecuarias
Sistemas Generales de Equipamientos

Sistemas Generales de Infraestructuras

ARTICULO 229.- TITULARIDAD Y REGIMEN URBANISTICO DE LOS SISTEMAS GENERALES
Los Sistemas Generales son de titularidad publica, con la excepcidn que se establece mas adelante.

Los terrenos destinados a estos Sistemas deberan adscribirse al dominio publico y estaran afectos al
uso o servicio que determina el presente Plan General.

Los terrenos de titularidad publica calificados por el presente Plan como Sistemas Generales, cuyo
uso coincida con lo previsto, deberan transmitirse al municipio o Administracidn titular del servicio,
con arreglo a la normativa aplicable.

ARTICULO 230.- FORMAS DE EJECUCION

Los suelos destinados a Sistemas Generales no se obtendran mediante expropiacién u ocupacion
directa, por estar adscritos a Unidades de Actuacion.

ARTICULO 231.- EJECUCION DE SISTEMAS GENERALES

Las ejecuciones de las obras e instalaciones de los sistemas generales seran acometidas de acuerdo
con los siguientes criterios de asignacion:

Por la administracion publica, correspondiendo al organismo o entidad competente, en funcién de la
naturaleza especifica de cada elemento del Sistema General.

Por los particulares cuya ejecucién material queda asignada a los propietarios de las unidades de
actuacion en Suelo Urbano y Urbanizable en que asi se indique.

ARTICULO 232.- SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES

El Sistema General de Comunicaciones estd constituido por el suelo, las instalaciones, las
construcciones y las infraestructuras fijas destinadas a permitir el desplazamiento de las personas,
los vehiculos y las mercancias. Estd compuesto por los elementos y tramos viarios que se sefialan
como tales en los planos de Ordenacién, por formar parte de las redes supramunicipales de
carreteras, garantizar la interconexién entre los distintos nucleos urbanos y de éstos con las redes de
carreteras.

Las infraestructuras y suelos de este sistema se regularan por lo establecido en la Ley 7/1995, de 27
de abril de Carreteras de Extremadura.
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En las zonas de proteccion correspondientes a las bandas de ambos lados de las diferentes vias
rodadas en las que, en virtud de lo dispuesto en la Ley de Carreteras de Extremadura, existen
limitaciones para la construccion e instalacién en las mismas de elementos fijos.

ARTICULO 233.- SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

El Sistema General de Espacios Libres esta compuesto por los terrenos y las instalaciones destinados
al esparcimiento, reposo, recreo y salubridad de la poblacidn, a facilitar la integracién de las areas
urbanas en el soporte territorial, a garantizar la compatibilidad ambiental entre los distintos usos del
suelo, y a mejorar las condiciones estéticas del entorno urbano.

ARTICULO 234.- SISTEMA GENERAL DE ViAS PECUARIAS

El presente Plan General Municipal, pretende mantener y conservar la red de vias pecuarias,
compatibilizdndola con la ordenacién urbanistica.

Las Vias Pecuarias, se regiran por su legislacién especifica:

Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

Decreto 49/2000, de 8 de marzo, por el que se establece el Reglamento de Vias Pecuarias de
la Comunidad Auténoma de Extremadura. Decreto 195/2001, por el que se modifica el
Decreto 49/2000 que establece el Reglamento.

Orden de 23 de junio de 2003, por la que se modifica la Orden de 19 de junio de 2000, por el
que se regula el régimen de ocupaciones y autorizaciones de usos temporales de las vias
pecuarias de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

ARTICULO 235.- SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS

El Sistema General de Equipamientos esta compuesto por los terrenos, las construcciones, las
instalaciones y las infraestructuras destinados a posibilitar la prestacidn de los servicios publicos a los
ciudadanos y que se sefiala como tal en el Plano O.E.-3 de Ordenacién Estructural.

El Sistema General de Dotaciones y Equipamientos del presente Plan General esta integrado por los
siguientes usos:

Dotacional de comunicaciones, comprendiendo todo lo referente a las vias de comunicacion del
municipio, asi como la parada de autobuses, garajes y aparcamientos de utilidad publica, area de
servicio gasolinera y helipuerto.

Dotacional de zonas verdes, comprendiendo todas las zonas verdes del casco urbano. Existiendo una
red basica dotacional de parques que comprende: Parque de la Alameda, Parque Municipal, Parque
los Cantaros, Plaza Espafia, Plaza de la Constitucion, cruce de Avenidas de todos los Emigrantes y
Juan Carlos | y Senda verde.

Socio cultural, que a su vez comprende los siguientes usos:
Sanitario, consistente en la prestacion de asistencia médica y servicios quirdrgicos, en

régimen ambulatorio o con hospitalizacidn.

Cultural, consistente en la conservacién, creacidn y transmision de los conocimientos y la
estética en centros especializados, tales como bibliotecas, museos, casas de cultura, teatros,
etc.

Administrativo Publico, mediante el que se desarrollan las tareas de gestion de los asuntos
del Estado en todos sus niveles territoriales y se atiende a los ciudadanos.
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Religioso, el cual lo integran todas las Ermitas e Iglesia del municipio.

Bien estar social y asistencial, en los que se desarrollardan actividades encaminadas a la
atencion de la poblacién.

Deportivo, que comprende la practica de actividades deportivas y el desarrollo de la cultura fisica.

Educativo, que abarca la formacién intelectual de las personas mediante la ensefianza dentro de
cualquier nivel reglado, las ensefianzas no regladas y la investigacidn, asi como el alojamiento o
residencia de estudiantes o profesores, cuando dicho servicio se prevea entre las prestaciones del
centro.

Servicios Urbanos, que integran los servicios de salvaguarda a las personas y a los bienes (bomberos,
policia, proteccidon civil y similares), de mantenimiento de los espacios publicos, cementerio,
mediante el que se proporciona la inhumacién o incineracion de los restos humanos.

Las edificaciones del Sistema General de Equipamientos se ajustaran en lo basico a las caracteristicas
urbanisticas (sistema de ordenacion, alturas y ocupacidn) de la zona urbana en que se ubiquen.

Cuando sea posible racionalmente por las condiciones de la parcela y del uso a implantar, se
dispondrd sobre rasante una plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados
construidos (m2C).

Igualmente, cuando sea racionalmente posible y conveniente por el uso a implantar, se dispondrd
una zona destinada a la carga y descarga.

ARTICULO 236.- SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURA

El Sistema General de Infraestructuras estd compuesto por los terrenos, construcciones,
instalaciones e infraestructuras destinadas a posibilitar el ciclo integral del agua, el abastecimiento
energético, el tratamiento y la defensa de las areas urbanas frente a las inundaciones.

Cada una de las instalaciones se regira por su normativa especifica de aplicacion, admitiendo sélo los
usos directamente vinculacion con el servicio de que se trata. Las condiciones de edificacion se
regularan de acuerdan con la legislacion técnica sobre la materia. Los acabados y las areas no
ocupadas por la edificacion o instalaciones, recibiran el tratamiento adecuado para que resulte una
propuesta integrada en el paisaje del entorno.

SECCION 3.7.2.- CONDICIONES DE CARACTER PARTICULAR

ARTICULO 237.- SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES

Por el término municipal de Ceclavin discurren las siguientes vias pertenecientes a la red Basica de
Carreteras de Extremadura:

EX-372, que enlaza por el borde Noroeste, Ceclavin con la EX-117, con direccidn a Zarza la
Mayor y Piedras Albas y por el Este con la poblacién Acehuche y la EX-109 con direccién a
Caceres y Plasencia, convirtiéndose en este tramo en travesia.

CC-39, antigua Carretera Local de Alcdntara, la cual enlazaba el nucleo de Ceclavin con el
paso del rio hacia Alcantara. Limita con el nucleo urbano por el borde sur.

CC-49, Carretera Local de Coria, la cual enlaza el nucleo de Ceclavin con la EX-109, con
direccion a Coria y Torrejoncillo. Limita el ndcleo urbano por el borde Noreste.
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Existen gran nimero de caminos rurales en el término municipal, que deben regirse por la Ley de la
Comunidad Auténoma de Extremadura 12/2001, de 15 de noviembre, Caminos Publicos de
Extremadura.

En todas las vias anteriormente sefaladas se cumplird la normativa vigente en cuanto al
establecimiento de la zona de afeccidn, de servidumbre legal y zona de no edificacidn, segun refleja
el articulo 137 de la Ley 7/1995, de 27 de abril, de Carreteras de Extremadura.

Las obras, instalaciones, edificaciones, cerramientos y cualquier otra ocupacidon o actividad en
terrenos colindantes o sitios en las zonas de influencia de las carreteras, requerird expresa
autorizacién de la Administracion titular de la carretera, sin perjuicio de las licencias urbanisticas y
demds autorizaciones que procedieran y salvo lo que se dispone en el Capitulo V de la Ley 7/1995, de
27de abril, de Carreteras de Extremadura.

ARTICULO 238.- ZONA DE AFECCION, DE SERVIDUMBRE LEGAL Y ZONA DE NO EDIFICACION
EN LA RED DE CARRETERAS

Seran de aplicacion los articulos 23, 24, 25 y 26 de la Ley 7/1995, de 27 de abril, de Carreteras de
Extremadura en referencia a dominio publico, zona de servidumbre, zona de afeccién y linea limite
de edificacién.

CARRETERA EX-372 (Titularidad Junta de Extremadura)

Son de dominio publico los terrenos ocupados por la carretera y sus elementos y una franja de
terreno de tres (3) metros a cada lado de las vias, para carreteras clasificadas como bdsicas e
intercomarcales, medidas en horizontal desde la arista exterior de la explanacidon vy
perpendicularmente a la misma.

La arista exterior de la explanacion es la interseccion del talud del desmonte, de terraplén o, en su
caso, de los muros de sostenimiento colindantes con el terreno natural.

En los casos especiales de puentes, viaductos, tuneles, estructuras u obras similares, se podra fijar
como arista exterior de la explanacion la linea de proyeccion ortogonal del borde de las obras sobre
el terreno. Serd, en todo caso, de dominio publico el terreno ocupado por los soportes de la
estructura.

En esta zona solo podran realizarse obras o actividades que estén directamente relacionadas con la
construccion, explotacién y conservacion de la via.

La Administracion titular de la via, excepcionalmente, sélo podra autorizar obras o instalaciones en la
zona de dominio publico cuando sea imprescindible para la prestacidon de un servicio publico de
interés general que asi lo exija. Todo ello sin perjuicio de otras competencias concurrente y de lo
establecido en el capitulo
V de la Ley 7/1995, de 27de abril, de Carreteras de Extremadura.

CARRETERA CC-39 y CC-49 (Titularidad Diputacion de Caceres)

Son de dominio publico los terrenos ocupados por la carretera y sus elementos funcionales en una
franja de terreno de tres metros a cada lado de las vias, medidos en horizontal desde ella (a.e.e.) y
perpendicularmente a la misma.

La arista exterior de la explanacién es la interseccion del talud del desmonte, de terraplén o, en su
caso, de los muros de sostenimiento colindantes con el terreno natural.

En los casos especiales de puentes, viaductos, tuneles, estructuras u obras similares, se podra fijar
como arista exterior de la explanacion la linea de proyeccidn ortogonal del borde de las obras sobre
el terreno. Serd, en todo caso, de dominio publico el terreno ocupado por los soportes de la
estructura.
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En esta zona solo podran realizarse obras o actividades que estén directamente relacionadas con la
construccion, explotacidn, y conservacién de la via.

La Administracion titular de la via, excepcionalmente, sélo podra autorizar obras o instalaciones en la
zona de dominio publico cuando sea imprescindible para la prestacion de un servicio publico de
interés general que asi lo exija. Todo ello sin perjuicio de otras competencias concurrentes y de lo
establecido en el capitulo V de la Ley 7/1995 de Carreteras de Extremadura.

La Diputacidon de Caceres podrd exigir a los solicitantes de actuaciones colindantes en las carretas
qgue deban ser autorizadas o informadas, por este Organismo, la acreditacion de la titularidad de los
terrenos afectados.

ARTICULO 239.- TRAMOS URBANOS

En la zona de dominio publico de travesias y tramos urbanos, el otorgamiento de autorizaciones para
realizar obras o actividades no ejecutadas por la Administracién titular de la carretera corresponde a
los Ayuntamientos, previo informe vinculante de dicha Administracidn titular, que habrda de versar
sobre aspectos relativos a disposiciones de la presente Ley.

En las zonas de servidumbre y afeccidn de los tramos urbanos, excluidas las travesias y siempre que
no afecte a la seguridad vial, las autorizaciones de usos y obras las otorgardn los Ayuntamientos, si
bien, cuando no estuviera aprobado definitivamente ningln instrumento de planeamiento
urbanistico o la actuacidn no se halle sometida a licencia urbanistica, deberan aquellos recabar, con
caracter previo, informe de la Administracion titular de la carretera.

En las travesias de carreteras corresponde a los Ayuntamientos el otorgamiento de toda clase de
licencias y autorizaciones sobre los terrenos y edificaciones en las zonas de servidumbre y afeccidn,
siempre que no afecte a la seguridad vial.

ARTICULO 240.- CAMINOS RURALES

Son caminos rurales las vias de comunicacidn terrestre de dominio y uso publico, destinadas
basicamente al servicio de explotaciones e instalaciones agrarias y que, por no reunir las
caracteristicas técnicas y requisitos para el trafico general de vehiculos automdviles, no puedan
clasificarse como carreteras.

No se consideran caminos las calles, plazas, paseos, otros viales urbanos, los caminos de servicio bajo
titularidad de las Confederaciones Hidrograficas y los caminos o vias de servicio de titularidad
privada.

Forman parte de los caminos y, por tanto, del dominio publico viario, ademds de la calzada o
superficie destinada al trafico rodado, todos los elementos de su explanacién, tales como arcenes,
cunetas, taludes y terraplenes, puentes, obras de fabrica, elementos de sefalizacion y proteccidn,
terrenos de servicio y, en general, todos los elementos construidos en funcion del camino.

A efectos de lo previsto en esta Ley, todos los terrenos de dominio publico viario de un camino
constituyen su zona de dominio publico.

ARTICULO 241.- SISTEMA GENERAL DE ViAS PECUARIAS

Por el término Municipal de Ceclavin, discurren dos vias pecuarias: La Colada del Camino de
Alcéntara y la Colada del Camino de Ceclavin a Coria.

ARTICULO 242.- COLADA DEL CAMINO DE ALCANTARA

De anchura variable, maxima de diez (10) metros y minima de ocho (8) metros. Longitud total
aproximada ocho mil (8.000) metros. Extension superficial calculada setenta y dos mil metros
cuadrados (72.000m?). Direccion general considerada de Suroeste (SO) a Noreste (NE).
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En virtud de las necesidades del Servicio de Concentracion Parcelaria, para su mejor entender, se
divide en dos tramos que discurren el primero fuera de la zona que se concentra y el segundo por
dentro de la misma.

TRAMO 192 (Fuera zona concentrar).- Con direccidn de Suroeste (SO) a Noreste (NE) y con
procedencia del término municipal de Alcantara, penetra en el de Ceclavin por la “Dehesa de
las Moriscas” y por ella se dirige por la “Casa del General” “Valles de Moran”, situada a unos
cien metros a la derecha, a la “Piedra del Sombrero”, lugar por donde alcanza la carretera o
camino vecinal de Alcdntara a Ceclavin.

Construida la carretera o camino vecinal de Alcdntara a Ceclavin dentro de la via pecuaria que se
describe por ella discurre hasta su terminacidn en el nucleo urbano de Ceclavin por el paraje
conocido por “Las Vifias”, partiendo por su lateral derecho con direccidon N a S los caminos de la Casa
de las Pozas, de Higuera-Coriga y el de los Alamos, que después de un recorrido aproximado de unos
ochocientos(800) metros llega a la “Dehesa de Valdegarrido” en la que tiene su comienzo la zona de
terrenos a concentrar y el tramo 22 en que se divide esta via pecuaria.

TRAMO 29 (Dentro zona concentrar).- En la linde de la “Dehesa de Valdegarrido”, comienzo
de la zona de terrenos sefialados para su concentracidn y lugar de terminacién del Tramo 12
antes descrito, parte este segundo con direccion de Suroeste (SO) a Noreste (NE), llevando
por su centro la carretera o camino vecinal de Alcantara a Ceclavin. Dejando a cien (100)
metros aproximadamente a la izquierda las ruinas del “Fuerte de San Juan”; llega por la
“Alameda” al pueblo de Ceclavin y por el prosigue su recorrido por las traseras denominadas
de Pocotrigo, Matadero y Barrio de Cafias, hasta desembocar en el final de la Avenida de
Juan Carlos I, ya en el limite urbano de Ceclavin donde termina esta via pecuaria y da
comienzo la que a continuacidn se describe, con la denominacién de Colada del Camino de
Ceclavin a Coria.

ARTICULO 243.- COLADA DEL CAMINO DE CECLAVIN A CORIA

De anchura variable, maxima de treinta (30) metros y minima de diez (10) metros. Longitud total
aproximada nueve mil quinientos (9.500) metros. Extensién superficial que se calcula ciento treintay
dos mil metros cuadrados (132.925 m?). Direccién general considerada de Suroeste (SO) a Noreste
(NE).

Para mayor entendimiento, teniendo en cuanta la manera o forma en que se mueve esta via pecuaria
por los terrenos que determinas para su concentracion parcelaria, las zonas sefialadas por el Servicio
de la Delegacién de Caceres, se divide en tres tramos:

TRAMO 12 (Dentro de la zona concentrar).- Pudiéndose considerar esta Colada del Camino
de Ceclavin a Coria como continuacion de la descrita en primer lugar, tiene su comienzo en
el final de la Avenida Juan Carlos I, limite urbano de Ceclavin y tomando como centro el
camino de Ceclavin a Coria, con direccién de Suroeste (SO) a Noreste (NE) se dirige por el
“Barrio de la Soledad”, “Ermita de su nombre”, no sin antes salir por la derecha con
direcciéon Este (E) el camino de San Gregorio. Prosiguiendo después su recorrido llega el
camino de los Terreno, que por la derecha parte con direccion de Oeste (O) a Este (E) hacia
la Rivera de Fresneda.
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Desde el punto de encuentro con el Camino de los Terreno, después de hacer un recorrido
aproximado de trescientos (300) metros por el lateral izquierdo termina la zona de terrenos que se
concentran y este tramo primero de la Colada.

TRAMO 22 (Limite izquierdo, zona concentrar).- En el lugar y punto terminacién del tramo
primero, arranca este segundo que discurre delimitando por su derecha la zona de terrenos
que se concentran y por su lado izquierdo las Dehesas “Boyal” y “Valdemerina” terminando
después al hacer un recorrido aproximado de mil doscientos (1.200) metros entre la “Dehesa
Valdelabada” por la derecha y “Dehesa Valdemerina” por la izquierda.

TRAMO 32 (Fuera de la zona concentrar).- Saliendo de la zona que se concentra sin dejar el
camino de Ceclavin a Coria se dirige entre las dehesas “Valdelabada” a la derecha y
“Valdemerina” a la izquierda, sale por la derecha el camino de Torrejoncillo y después de un
recorrido de dos mil doscientos (2.200) metros aproximadamente llega a la carretera o
camino vecinal de Ceclavin a Coria por su Km siete.

Apareciendo construida la indicada carretera o camino vecinal de Ceclavin a Coria dentro de la via

pecuaria que se describe, por ella se dirige, por la Fuente del Puerto, abrevadero de ganados, sin
extension superficial determinada y situado dentro de la Colada en su parte derecha.

Sin abandonar la precipitada carretera de Ceclavin a Coria y direccién de origen Suroeste (SO) a
Noreste (NE) entre la “Dehesa Entresierra” a la izquierda y “Dehesa Cortes” por la derecha llega a la
mojonera divisoria de los términos municipales de Ceclavin y Cachorrilla.

CAPITULO 3.8.- INFRAESTRUCTURAS

ARTICULO 244.- RED DE SANEAMIENTO

En las zonas en que existan arroyos que puedan servir para la evacuacién natural de las aguas de
lluvia, se podra utilizar el sistema separativo puro para que las aguas de lluvia viertan directamente a
los arroyos naturales, que deberd tener asegurada su continuidad hasta un cauce publico. Podra
utilizarse el sistema unitario cuando las aguas residuales y de lluvia se conduzcan a instalaciones de
depuracion completa antes de verterlas a los cauces publicos naturales.

Las secciones minimas de alcantarillado seran de treinta (30) centimetros de diametro y las

velocidades maximas a seccidn llena serd de tres (3) metros por segundo.

Las pendientes minimas en los ramales iniciales seran del uno con cinco por ciento (1,5%) y
en las demas se determinara de acuerdo con los caudales para que las velocidades minimas
de las aguas negras no desciendan de cero con seis (0,6) metros por segundo.

En las cabeceras de alcantarillas que sirvan a varios edificios se dispondran camaras de
descarga para la limpieza, cuya capacidad sera de cero con seis (0,6) metros clbicos para las
alcantarillas de treinta (30) centimetros y de un (1) metro cubico para las restantes. Podra
sustituirse este dispositivo de limpieza con manguera a presion mediante camion cisterna.

Para el calculo del alcantarillado se adoptardan como caudales de aguas negras el maximo
previsto para abastecimiento de agua disminuidos en un quince por ciento (15%).
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Todas las nuevas instalaciones que se establezcan, deberan contar en su red de evacuacion
de aguas residuales con una arqueta de control, previa a su conexidon con la red de
alcantarillado, que permita llevar a cabo controles de las aguas por parte de las
Administraciones competentes.

Los coeficientes de escorrentia adoptados deberan justificarse.

No se admitira, en ningln caso, la puesta en carga de los conductos, debiendo proyectarse de forma
gue el funcionamiento sea en lamina libre.

Deberan situarse pozos de registro en los colectores a una distancia maxima de cincuenta (50)
metros y siempre como norma general en los puntos singulares como cambio de direccién, cambio
de pendiente, etc.

ARTICULO 245.- RED DE SANEAMIENTO. MATERIALES
Segun el material los tubos se clasifican de la forma siguiente:

Tuberias de fundicidn
Tuberias de PVC
Tuberias de polipropileno
Tuberias de gres

Tuberia de hormigon

En la eleccién del material se adoptard un criterio unitario para un mejor mantenimiento de la
misma.

ARTICULO 246.- RED DE SANEAMIENTO. VERTIDO

No se permitira el vertido de aguas a cauces normalmente secos, salvo que éstas tengan previa
depuracion.

Debera preverse el punto de vertido de la red proyectada a colector publico o cauce natural previa
depuracién. En caso de vertido a cauce natural se requerira el informe previo del organismo
autondmico competente en materia de Medio Ambiente y la Confederacién Hidrografica del Tajo.

ARTICULO 247.- RED DE SANEAMIENTO. TRATAMIENTO DE RESIDUOS

La infraestructura de saneamiento comprenderd la depuracién suficiente para que su disposicidn
final permita la posterior reutilizacién, no rebajando la calidad ambiental del drea de vertido por
encima del nivel admisible.

Los vertidos industriales y de usos distintos de los residenciales deberan cumplir las condiciones que
establece la legislacidn sectorial.

ARTICULO 248.- RED ELECTRICA. CENTROS DE TRANSFORMACION

Los centros de transformacion deberdn localizarse sobre terrenos de propiedad privada, y su exterior
armonizara con el cardcter y edificacion de la zona.

Sélo se admitird la ubicacidn de los centros de transformacién en zonas publicas, en urbanizaciones
existentes, y cuando las necesidades de la prestacion del servicio lo exija. En este caso, la utilizacién
se realizard en precario.

Excepto en Suelo No Urbanizable, en ninglin caso se permitiran aéreos sobre el espacio publico o
privado, dentro o no del drea de retranqueo de edificacion.
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Se procurara la integracidon de los centros de transformacion en la edificacién con acceso, directo
desde la via publica.

Las instalaciones o centros de transformacién de nueva ejecucién, o de renovacion total se deberdn
cumplir:

En todo tipo de suelos urbanos y urbanizables:
Deberan integrarse estética y ambientalmente con las edificaciones colindantes de su entorno.

No podran localizarse por debajo del primer sétano ni ocupando (bajo rasante) las vias o espacios
publicos

En el suelo urbano y urbanizable de zonas no industriales:

No podran situarse en el espacio de parcela correspondiente al retranqueo de ordenanza, sean o no
subterraneos.

No podran localizarse aislados en espacios publicos en soluciones no integradas.
En el suelo urbano y urbanizable de zonas industriales:

Se permitird su instalacién en la zona de parcela correspondiente al retranqueo de la edificacion,
siempre que sean subterrdneos y sean privados para uso de la industria o instalacién de la parcela.

ARTICULO 249.- RED ELECTRICA

El célculo de las redes de baja tension se realizara de acuerdo con lo dispuesto en el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tensidn vigente, previniendo en los edificios, en todo caso las cargas minimas
fijadas en la instruccién MIBT010 y el grado de electrificacion deseado para las viviendas. La carga
total correspondiente a los edificios se prevera de acuerdo con lo establecido en dicho instruccién vy,
en el calculo de las redes, se aplicaran para la fijacién de las potencias de paso con los coeficientes
que se especifican, en funcion de los usos servidos, en las tablas que se acompanian.

ARTICULO 250.- CARACTERISTICAS DE LA RED DE BAJA TENSION

Como norma general se instalaran dos (2) tubos de proteccidén en aceras y tres (3) en cruces de
calzadas.

Las instalaciones de Alumbrado Publico, Urbano o Industrial, discurrirdn canalizadas, entubadas y
registrables, bajo las aceras, a una profundidad minima de ochenta (80) cm., considerada desde la
rasante de la acera terminada hasta la generatriz superior del tubo mas alto (Instruccion MIBT006).

Los tubos serdn de PVC rigido, con didmetros de sesenta y tres (63) milimetros, noventa (90)
milimetros, o ciento diez (110) milimetros, segun calculo.

También podra realizarse el entubado con PVC ARTICULADO, en cuyo caso los didmetros a considerar
serian cincuenta (50) milimetros, ochenta (80) milimetros, o ciento diez (110) milimetros, segin
calculo.

En los cruces de calzada se cuidard, especialmente, el hormigonado exterior de los tubos con el fin de
conseguir un perfecto macizado de los mismos.

Se conectaran a tierra todos los soportes metalicos, el bastidor del cuadro de mando, el armario
metdlico, y la bateria de condensadores, si existen. El armario metalico y el bastidor del cuadro de
mando tendrdn conexiones a tierra independientes.
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TITULO IV. DETERMINACIONES PARTICULARES DEL MUNICIPIO (DETALLADA)

CAPITULO 4.1.- DEFINICIONES

ARTICULO 251.- TIPOS DE ACTUACION EDIFICATORIA

Las obras de edificacion se clasifican en funcién de:

Régimen juridico

Alcance y caracteristicas de las obras

Alcance y efectos de su régimen de licencias

Clasificacion de las obras conforme a su régimen juridico

Conforme al régimen juridico se distinguen los siguientes tipos de obras:

Obras Obligatorias: Son aquellas obras definidas en el Articulo 163 de la LSOTEX que obligan
a los propietarios al mantenimiento de los edificios en condiciones de seguridad, salubridad,
ornato publico y decoro.

Obras permitidas y/o autorizadas: Son aquellas obras autorizables por Normativa para cada
caso concreto.

Obras prohibidas: Son aquellas que no pueden autorizarse en funcion de la situacion de
fuera de ordenacién del edificio o instalacién o por no ser admisibles en un area, parcela o
solar.

Clasificacion de las obras segun su alcance y caracteristicas

En el presente capitulo se definen los tipos de intervencién edificatoria que pueden darse en relacién
con las construcciones existentes y las de nueva planta, a los efectos de establecer su admisibilidad,
limitacién o prohibicidn en cada caso, conforme a lo que con caracter particular se detalle para cada
Norma Zonal y/o elemento incluido en el Catalogo de Bienes Protegidos del presente Plan General.
Conforme a sus caracteristicas se clasifican en:

Obras de nueva planta

Actuaciones sobre la edificacidn existente, distinguiendo:
Actuaciones generales

Actuaciones parciales

Conforme a su alcance y los efectos de su régimen de licencias, se clasifican en:

Obra Mayor, que es aquella regulada por la Ley de Ordenacién de la Edificacion, y que, en lo
relativo a las caracteristicas de las obras de edificacidon incluye las obras de nueva planta, las
actuaciones generales sobre la edificacion existente, ademds de aquellas definidas en el
articulo correspondiente a la regulacién de las licencias.

Obra Menor, cuyo alcance no afecta a la configuracidn arquitecténica del edificio ni a sus
elementos estructurales, pero que se encuentran sometidas a Licencia Municipal.

ARTICULO 252.- OBRAS DE NUEVA PLANTA
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Se consideran obras de nueva planta todas aquellas que se realizan sobre los solares vacantes o
después de la demolicidn, en los casos en que se permita, de edificios existentes.

Las construcciones de nueva planta se realizardn basandose en un lenguaje arquitectdnico
contemporaneo apoyado en el entendimiento del lugar y de la historia.

Se ajustara a lo establecido en las Normas Zonales del presente documento.

ARTICULO 253.- ACTUACIONES GENERALES SOBRE LA EDIFICACION EXISTENTE
Restauracion

Son obras encaminadas a recuperar el estado original de una parte o de la totalidad de un edificio,
tanto en sus aspectos formales como estructurales o de organizacidn espacial.

En el caso de no existir pruebas documentales sobre algunos elementos del edificio se permitira
acabar la unidad del edifico con elementos de nuevo disefo. Estas nuevas intervenciones deberan
qguedar suficientemente diferenciadas y no perjudicar los elementos originales.

En aquellos casos en que las intervenciones posteriores no supongan menoscabo del valor
arquitecténico y artistico del edificio a restaurar y hayan adquirido derecho de permanencia, tanto
por sus valores propios como por formar parte del paisaje urbano, habra que optar por conservarlos
antes que reconstruir el estado original.

Las obras de restauracion que afecten a los edificios deberan cumplir las siguientes condiciones:

Se emplearan los mismos materiales que presenta el edificio.

La introduccion de elementos originales no presentes, deberda ser suficientemente
documentada.

Cuando sea necesaria la intervencion sobre elementos estructurales deberan utilizarse los
mismos materiales originales y similares soluciones constructivas. Se dispensara de esta
condicién Unicamente cuando sea necesaria por mantener la estabilidad del elemento.

Las texturas, técnicas y colores de los acabados, especialmente de los exteriores serdn los
originales de los edificios.

Rehabilitacion

Se entienden por obras de rehabilitacion las de mejora de las condiciones de habitabilidad del edifico
o las de su adecuacién a un cambio de uso, con posible redistribucién del espacio interior en ambos
casos, pero manteniendo las caracteristicas fundamentales de la tipologia.

Las obras de rehabilitaciéon pueden alcanzar distintos grados:

Rehabilitacion basica de un edificio. Cuando las obras afecten a elementos comunes del
mismo, sus condiciones de seguridad o mejora de fachadas y cubiertas sin alteraciones
importantes en su organizacidn general.

Rehabilitacion integral de un edificio. Cuando ademas de las obras de rehabilitacién basica
se incluyan modificaciones de patios, escaleras, modificacién de pendiente de cubierta,
incluyendo la remodelacién interior de las viviendas o espacios habitables.

En ambos tipos de rehabilitacidn, se permite la adecuacion del espacio bajo cubierta a condiciones
de habitabilidad o nuevos usos, asi como la modificacidn, apertura o cierre de patios interiores con el

fin de adaptarlos a los parametros minimo exigidos por las Normas Zonales y la modificacion de los
elementos de comunicacién vertical siempre que estas obras no alteren los aspectos bdsicos de la
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tipologia edificatoria de que se trate y conserven los elementos interiores de valor arquitecténico
singular.

En los casos de Rehabilitacidon Basica o Rehabilitacidn Integral de un edifico incluido en el Catdlogo de
Bienes Protegidos es obligada la eliminacion de elementos sefialados como impactos negativos en la
correspondiente ficha.

Dentro de la Rehabilitacién Integral, se permite la modificacién de la volumetria hasta alcanzar el
maximo aprovechamiento permitido por estas Normas Zonales.

Reestructuracion

Se entiende por obras de Reestructuracion, las de transformacién del espacio interior del edificio,
incluyendo las demoliciones o sustituciones parciales de elementos estructurales o volumétricos.

Se considera obras de “Reestructuraciéon Parcial” las que modifiquen o eliminen elementos
estructurantes de la edificacién original en partes accesorias o secundaria sin superar el cincuenta
por ciento (50%) de la superficie total; las que eliminen elementos significativos y principales, o
afecten a una superficie mayor del cincuenta por ciento (50%) se consideraran como
“Reestructuracion total”.

Se agrupan bajo este concepto, entre otras actuaciones, las de cambios de distribucién interior,
cambios de localizacién de elementos de comunicacidn general, horizontal y vertical, modificacién de
la cota de los distintos forjados, construccion de entreplantas y sustitucién de estructuras de cubierta
para el aprovechamiento de su volumen.

En edificios incluidos en el Catdlogo de Bienes Protegidos, las afecciones en fachada se limitaran a
posibles nuevas aperturas de huecos, siguiendo los ritmos compositivos y la conformacion de huecos
y sus elementos de cierre existentes. Estas Ultimas podran suponer, previa declaraciéon de ruina en
los términos establecidos en la legislacidén vigente, el vaciado total del edificio, siendo obligado en
este caso el mantener la fachada o fachadas a espacio publico.

En los casos de reestructuracion se exige la eliminacidn de elementos de impacto negativo afiadidos
en fachada, cubierta o en espacios interiores de la edificacion.

Demolicién
Son obras dirigidas al derribo de edificios completos o parte de los mismos.
Dentro de las obras de demolicién se pueden distinguir los siguientes tipos:

Demolicidén parcial:
Eliminacién de elementos sin ningun tipo de proteccion
Eliminacién de elementos o partes del edificio que estén fuera de ordenacion.

Eliminacién de elementos o partes de un edificio catalogado que no tengan interés y no sean
de obligada conservacion.

Demolicién de ciertos elementos de un edifico en ruina parcial.

Demolicién de partes del edificio con deber de reconstruccion.

Demolicidn total:

Demolicién del edificio en ruina total (puede conllevar el deber de reconstruccién).
Demolicidn total del edificio sin proteccién.

ARTICULO 254.- ACTUACIONES PARCIALES SOBRE LA EDIFICACION EXISTENTE
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Conservacion o mantenimiento

Son obras dirigidas al mantenimiento de las condiciones estructurales y elementos del edificio en
estado de salubridad, ornato exterior e interior y de las condiciones de habitabilidad de los espacios
vivideros existentes.

Quedan incluidas dentro de este apartado todas las reparaciones de los elementos arquitecténicos o
de instalaciones que se consideren en mal estado, asi como las obras de mantenimiento interior y
exterior, como reparaciones de pisos, revocos o pinturas.

La modernizacidon de las instalaciones se considera como obras de mantenimiento siempre y cuando
no suponga distorsion o transformacion de los espacios existentes.

Las obras de mantenimiento en edificios incluidos en el Catdlogo de Bienes Protegidos deberdn
cumplir las siguientes condiciones:

No podran alterar los acabados que caracterizan el edificio.

Deberan utilizarse los mismos materiales existentes en su origen y similares soluciones
constructivas.

Estdn prohibidas las reproducciones miméticas de elementos antiguos que falseen la
autenticidad histdrica del edificio.

Consolidacién

Son obras dirigidas a la recuperacién, refuerzo o reparacién de las estructuras existentes con posible
sustitucion parcial de éstas para asegurar la estabilidad del edificio.

En los edificios con alguna proteccidn las obras deberan realizarse con los mismos materiales y
sistemas constructivos utilizados originalmente salvo que se justifique la necesidad de refuerzos
especiales con otro tipo de materiales, o por medidas de proteccién acustica, ambiental y energética,
y de adaptacidén a necesidades actuales.

Adecuacion o acondicionamiento

Son aquellas obras que manteniendo las caracteristicas esenciales de la edificacidn existente realizan
reformas que alteran su organizacion general, la estructura arquitecténica y la distribucion interior
del edificio.

Pueden ser de los siguientes tipos:

Cubierta: Construccion o reparacion de cubiertas con inclusién de elementos permitidos en
la Norma Zonal correspondiente.

Fachadas de locales: Acondicionamiento y disefio de escaparates y accesos a locales con
variacion sobre los elementos preexistentes.

Fachadas: Acondicionamiento y disefio completo de la fachada con variacidon sobre los
elementos preexistentes.

Interior de Pisos y Locales:
Redistribucion interior que no afecte al sistema estructural
Cambio de materiales de acabado de suelo, techos, carpinterias,...

Cambio de instalaciones interiores
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CAPITULO 4.2.- LICENCIAS Y OTROS INSTRUMENTOS DE EJECUCION Y CONTROL

ARTICULO 255.- REGIMEN DE CONTROL DE LAS ACTIVIDADES Y LOS ACTOS REGULADOS
POR LA ORDENACION URBANISTICA

Las actividades y los actos de transformacién y aprovechamiento del sujeto objeto de ordenacién
urbanistica quedardn reguladas por lo establecido en el Capitulo Il del Titulo V de la LSOTEX, que han
sido modificados por la Ley 12/2010, “LINCE”

ARTICULO 256.- DOCUMENTACION NECESARIA PARA LA COMUNICACION PREVIA O LA
SOLICITUD DE LICENCIA

Atendiendo a los diferentes tipos de licencias, la solicitud deberd acompafiarse de la documentacidn
siguiente:

Parcelacién

Se exigird la presentacion de un Proyecto de Parcelacién a escala minima 1:500, sobre base
topografica con curvas de nivel de metro en metro como minimo, con copia del plano catastral en
qgue se delimiten las parcelas afectadas y su configuracién previa a la parcelacién, y con la inclusiéon

de las cédulas urbanisticas y alineaciones oficiales correspondientes a cada parcela resultante,
cuando asi lo exija el Ayuntamiento.

Toda la documentacién se entregard en soporte digital en los formatos que determine el
Ayuntamiento.

Urbanizacion

Se exigird la presentacién de Proyecto de Urbanizacién o Proyectos de Obras, visado y suscrito por
técnico competente realizados de acuerdo con las Normas Generales de Urbanizacién que se sefialan
en este documento, con el contenido preciso que exigen los Articulos 53, 67.5, 69 y 70 del
Reglamento de Planeamiento (RPLANEX), haciendo referencia expresa a lo sefialado en el apartado 3
del referido Art. 70

Toda la documentacién se entregard en soporte digital en los formatos que determine el
Ayuntamiento.

Obra Mayor

Previamente a la solicitud de licencia, se habrd solicitado y obtenido del Ayuntamiento la
correspondiente alineacién oficial, conforme a lo previsto en la presente Normativa.

La documentacién que acompafiara la solicitud de licencia sera:

Certificado acreditativo del sefialamiento de linea.
Instancia de solicitud.

Proyecto firmado por Técnico competente, que constard de Memoria, Planos, Presupuesto,
Pliego de Condiciones y Plano de emplazamiento. Deberd estar ajustado al presente Plan
General, cumpliendo tanto las Normas Generales de Edificacion, como las condiciones
particulares correspondientes a la Clase de Suelo y Norma Zonal en que se encuentra la
parcela objeto de la solicitud.

Cuadro detallado de superficies de cada una de las fincas que vayan a constituir, en su caso,
la division horizontal, con descripcion completa de cada una de ellas (linderos, superficies,...)

Direcciones facultativas de los técnicos competentes
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Las licencias de edificacion de obra mayor no se podran conceder en tanto no se cumplan los
siguientes requisitos:

Que la parcela correspondiente reuna las condiciones que sefialan este Plan General para
que pueda ser edificada.

Que se haya concedido previamente la alineacién oficial conforme a lo establecido en la
presente normativa.

En su caso, Estudio de Seguridad y Salud, o Estudio Basico de Seguridad y Salud, en los
términos y condiciones previstos en el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre.

Toda la documentacién se entregard en soporte digital en los formatos que determine el
Ayuntamiento.

Obra Menor

Para la solicitud de estas obras no serd necesaria la presentacién de proyecto suscrito por técnico
competente. Sin embargo la instancia debera acompaniarse de:

Plano de situacion de la obra

Croquis acotado de lo que se pretende realizar en la parte posterior de la solicitud
(perfectamente interpretable, indicando la situacidn de las obras dentro de la edificacién y
de la parcela). Cuando por el tipo de obra sea necesario, el Ayuntamiento podra exigir la
presentaciéon de planos acotados de planta, seccidon y alzado de lo que se quiere hacer,
acompafiando planos anexos a la solicitud en los que se refleje perfectamente lo construido
actualmente y el cumplimiento de las condiciones de volumen, estéticas, etc., que se
sefialen en este Plan General de lo proyectado.

Relacion de materiales de acabado que se van a utilizar.
Presupuesto real de la obra.
Firma del contratista que vaya a realizar la obra

En cualquier caso, para otorgarse la licencia se debera cumplir:

Que la obra o instalacion prevista, sea del tipo que sea, cumpla y se adecue a lo establecido
en este Plan General, tanto con cardcter general, como particular para la zona concreta en la
que se ubique.

Que no se comprometa, ni directa ni indirectamente, la seguridad de personas y bienes, sea
cual sea el tipo de obra a realizar.

Que por su escasa complejidad o nivel técnico, y por no existir posible incidencia para la
seguridad de las personas y las cosas, no resulte necesaria la redaccién de un Proyecto
completo, siempre y cuando:

La instalacidon y obra a realizar quede perfectamente definida y garantizada su correcta
ejecucioén, en la memoria, planos y demds documentacion técnica que deben acompaiiar a la
solicitud.
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El contratista o persona que vaya a ejecutar la obra demuestre el nivel técnico suficiente
exigible en cada caso.
Usos y actividades

Serda de aplicacion lo dispuesto en el Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales, en las
Disposiciones vigentes del Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y
en las de las demas Disposiciones Reglamentarias que sean de aplicacion.

Clases de licencias
En funcidn de su naturaleza, se distinguen las siguientes licencias:

Primera Ocupacion de Edificios e Instalaciones:

Terminada la construccién de un edificio, cualquiera que sea su uso, el promotor o titular de
la licencia o sus causahabientes, deberan solicitar ante el Ayuntamiento correspondiente la
licencia de Primera Ocupaciodn, a cuya solicitud acompafiaran el certificado o documento de
fin de obra.

El Ayuntamiento, previa comprobacién técnica de que la obra se ha realizado con sometimiento al
contenido del proyecto o, en su caso, a los condicionantes impuestos en la licencia de construccidn,
otorgara la de primera ocupacién si el uso es conforme con las prescripciones de estas Normas o en
su caso, del Plan Parcial o Especial en que se base.

La Licencia de Primera Ocupacion de las viviendas vendra condicionada a la obtencidn de la Cédula
de Habitabilidad.

Cambio de Uso de Edificios e Instalaciones:

Para autorizar el cambio de uso de una edificacién ya construida alterando los de residencia,
comercio, industria u oficina que tuviera en el momento de la peticion, se requerira solicitud
al Ayuntamiento en la que se alegue como el nuevo uso pretendido incide en el
ordenamiento urbanistico y se analicen los distintos impactos que pueda generar. El
Ayuntamiento, previos los informes técnicos oportunos en que se analicen tales
circunstancias, acordara la concesién o la denegacidn de la licencia.

Ningun uso dotacional existente o calificado podra ser sustituido sin mediar informe técnico en el

que quede cabalmente justificado que la dotaciéon no responde a necesidades reales o que éstas
gueden satisfechas por otro medio.

Todo cambio de uso que se prevea en cualquier tipo de edificio se debera ajustar a:
Si el edificio esta protegido, lo establecido en su nivel de proteccién

Lo establecido en las determinaciones de uso del dmbito de planeamiento en que se
encuentre.

Lo establecido en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas
(Decreto 2414/1961 de 30 de Noviembre) para aquellas actividades clasificadas en su Anexo
1.

En todo caso, se ajustara a la legislacion sectorial que le sea aplicable.
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Actividades Clasificadas:

Entendiendo por tales las contempladas en el Anexo 1 del Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas:

Licencia de Actividad:

Toda persona fisica o juridica que pretenda la instalacion, ampliaciéon o reforma de una actividad
clasificada en el Término Municipal, debera solicitar el Ayuntamiento una autorizacion previa que se
denominara Licencia de Actividad.

La denegaciéon o concesién de la Licencia de Actividad serda competencia del Alcalde, si bien se
sometera al procedimiento detallado en los articulo 29 a 33 del Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas (Decreto 2414/1961 de 30 de Noviembre).

En concreto, el informe de la Comisién Provincial sera vinculante para el Alcalde en caso de que
implique la denegacion de la licencia o la imposicién de medidas correctoras adicionales.

La documentacién exigida para la concesion de la licencia de actividad se determina en el articulo 42
de la Instruccion para la aplicacion del RAMIN (Orden de 15 de Marzo de 1963).

Licencia de Apertura:

Con cardcter previo al inicio de una actividad clasificada, debera obtenerse del Alcalde la autorizacion
de puesta en marcha correspondiente, que se denominara Licencia de Apertura.

La documentacion exigida para la concesion de la Licencia de Apertura serad la suficiente para
garantizar que la instalacién se ajusta al proyecto aprobado, asi como a las medidas correctoras
adicionales impuestas, en su caso, en la licencia de actividad.

En la solicitud de licencias de apertura se sefialara la adecuacion a la normativa de componente de
los vertidos, asi como el volumen y periodicidad de los mismos.

ARTICULO 257.- CADUCIDAD Y PRORROGA
Vendran reguladas por lo establecido en el articulo 182 de LSOTEX.
ARTICULO 258.- CEDULA URBANISTICA

La cédula urbanistica es el documento escrito que, expedido por el Ayuntamiento, informa sobre el
régimen urbanistico aplicable a una finca o sector. Cualquier administrado tendra derecho a que el
Ayuntamiento le entregue la cédula en el plazo de un mes a contar desde la solicitud.

El Ayuntamiento podra exigir en la concesion de la licencias de parcelacién, la presentacidn, junto al
proyecto de parcelacidn, de las cédulas urbanisticas de cada parcela, que se incluiran en el Proyecto.
Una vez concedida la licencia de parcelacion, el Ayuntamiento podra expedir copia de estas cédulas,
previa solicitud de los particulares.

ARTICULO 259.- ALINEACION OFICIAL

Solicitud y tramitacién

La alineacion oficial se solicitard junto con las licencias de parcelacidn, reparcelacién y obra
mayor, a efectos de deslinde, parcelacién, reparcelacion o edificacion y tendra por objeto
gue el Ayuntamiento, a través de sus servicios técnicos, sefiale las alineaciones oficiales de
las parcelas.

La solicitud de alineacion debera ir acompafiada de un plano de situacion y un plano del
solar a escala minima de 1:500 con todas las cotas necesarias para determinar su forma,
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superficie y situacion respecto de los anchos actuales de la calle y las rasantes, debiéndose
reflejar también cuantos antecedentes y servidumbres concurran en la parcela, asi como las
servidumbres urbanisticas con que cuenta.

Caso de encontrar la informacién aportada con la solicitud conforme a la realidad, la
situacidn sera reflejada, por el técnico municipal sobre éstos planos y se sometera a su
aprobacion por el Ayuntamiento.

En caso de encontrar disconformidad entre esa informacion y la realidad, se notificara al
solicitante para modificar la solicitud conforme a la realidad factica y juridica.

En ningln caso podrdn comenzarse las obras para las que se ha solicitado licencia mientras
no se hayan concedido la alineacion oficial.

Cuando la alineacion se sitie dentro de las zonas de influencia de las carreteras, la licencia
requerira informe previo vinculante del servicio de Carreteras.

Criterios para su determinacion

El establecimiento de la alineacién oficial supone la concreciéon sobre la realidad fisica de las
alineaciones representadas graficamente en los planos de ordenacion del Plan General y de
los planes y proyectos que las desarrollan.

Con la determinacion de la alineacidn oficial, el Ayuntamiento, en ejercicio de sus facultades
en materia de urbanismo, realiza la operacion de interpretar aquellos planos para ajustar lo
dibujado a la situacion material de cada caso, solucionando los posibles desajustes derivados
de la limitada definicion de la cartografia base, o de circunstancias puntuales inapreciables
en dicha cartografia pero relevantes a los efectos de determinar la alineacién.

No obstante, para la determinacidon de la alineacién oficial se respetaran siempre los
criterios siguientes:

Como norma general, la alineacidn se establecerd en paralelo al eje de la calle, a una
distancia de éste igual a la mitad del ancho minimo de calle indicado en los planos de
ordenacion

Cuando la alineacidon determinada por el procedimiento anterior suponga la aparicion de
tramos de calle con anchos inferiores al existente, |la alineacion oficial se hara coincidir con el
lindero de la parcela, conforme a lo reflejado en la cartografia catastral.

Como excepcién a la regla general, cuando existan edificaciones de reciente construccion
gue condicionen el ancho de la calle, el establecimiento de la alineacién oficial en el lindero
opuesto se realizara midiendo el ancho total desde el edificio ya construido.

Asi mismo, en parcelas contiguas a construcciones recientes, la alineaciéon se determinara
con el criterio de eliminar quiebros en el frente de la calle, buscando la continuidad de las
nuevas alineaciones con las ya materializadas.

ARTICULO 260.- REPLANTEO DE LINEAS
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Dentro de los quince (15) dias siguientes a la presentaciéon del recibo de pago de los derechos
correspondientes y de acuerdo con los Servicios Técnicos Municipales, se fijara el dia y la hora a la
que haya de tener efecto el replanteo, notificandolo con cuarenta y ocho (48) horas de antelacion al
propietario o a su representante legal, debiendo estar presente el técnico de las obras en el terreno,
para el que se sefiala alineacién, el dia y la hora sefialados. De no ser necesario este acto, se
comunicard directamente a la propiedad la linea que se sefiala.

ARTICULO 261.- AREAS DE TANTEO Y RETRACTO

Para cumplir los fines recogidos en el Capitulo 1 del Titulo Il de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre,
del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura de constituciéon de Patrimonio Publico de suelo, se
pueden delimitar Areas de tanteo y retracto en las que la administracién municipal tiene opcidn
preferente a adquirir los suelos integrados en dichas areas.

CAPITULO 4.3.- CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS

ARTICULO 262.- INTRODUCCION

Dentro de todo bien inmueble podrdn darse toda clase de usos con las determinaciones establecidas
en el presente Plan General y con el régimen de incompatibilidad, simultaneidad y permisividad
contenidas en el mismo para cada uso en la Norma Zonal correspondiente.

Las condiciones que se sefalan en este Capitulo son de aplicacidn a los edificios o construcciones de
nueva planta o en edificios sometidos a reestructuracion. Seran asimismo de aplicacion en el resto de
las obras en los edificios, cuando a juicio de los servicios técnicos municipales no represente
desviacién importante de los objetivos de las mismas, o cuando se solicite licencia de apertura de la
actividad o de primera ocupacion.

Ademas de las condiciones generales que se sefalan para cada uso, los edificios que los alberguen
deberan cumplir, si procede, las generales de la edificacion y cuantas se deriven de la regulacidn que
corresponda a la zona en que se encuentren. En todo caso deberdn satisfacer la normativa
supramunicipal que les fuera de aplicacion.

Cuando el uso principal esté acompafiado de otros, cada uno de ellos cumplira las especificaciones
que le fueren de aplicacion.

Tanto en Suelo Urbano como en Suelo Urbanizable, se establecen los usos pormenorizados para las
diferentes Normas Zonales.

En Suelo No Urbanizable el Plan General establece el régimen de usos permitidos para cada
categoria.

Las condiciones de los usos seran de aplicacién a cada drea regulada por una Norma Zonal.

En el Suelo No Urbanizable serdn de aplicacidon a los usos que expresamente obtengan Calificacion
Urbanistica.

Las condiciones de los usos no serdn de aplicacion a los existentes, sin embargo, serdn de aplicacién
en aquellas obras en que por su nivel de intervencion sea oportuna la exigencia de su cumplimiento.
Se considera en todo caso de aplicacidn en aquellas obras definidas en el articulo 253 de estas
Normas.

ARTICULO 263.- USOS GLOBALES Y SUS CLASES

Se definen como usos globales aquellos que corresponden a las calificaciones generales del Plan
General para una determinada area (Residencial, Terciario, Industrial, Dotacional e Infraestructuras)

Se definen como clases de usos globales o usos pormenorizados las diferentes tipologias en que
puedan desagregados los usos globales.
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ARTICULO 264.- USO MAYORITARIO Y COMPATIBLE

Se denominard uso mayoritario aquel que disponga de mayor superficie edificable en una Norma
Zonal.

Se entenderd por uso compatible a todo uso que pueda simultanearse con el mayoritario en una
Norma Zonal.

ARTICULO 265.- SITUACIONES

El presente PGM establece las siguientes situaciones:

12: Uso autorizable en cualquier planta en edificio de cualquier uso
22: Uso autorizable en planta baja, en edificio de cualquier uso

32: Uso autorizable en edificio exclusivo

ARTICULO 266.- CLASIFICACION DE LOS USOS SEGUN SU NATURALEZA
USOS PGM CECLAVIN

USO GLOBAL CLASE CATEGORIA
12 Unifamiliar
A Vivienda
RESIDENCIAL 23 Colectivo
B Comunitario - -
12 Taller artesanal
A Productivo 22 Actividad inocua
32 Produccion industrial
INDUSTRIAL
12 Pequefio almacenaje
B Almacenaje
23 Almacén
C Agroganadero - -
12 Local comercial
A Comercial
23 Mediana superficie
12 Hoteles y hostales
B Hotelero

22 | Pensiones y alojamiento rural

12 Despacho profesional
TERCIARIO C Oficina
23 Oficinas empresas
12 Bar, cafeteria
D Recreativo 22 Discoteca, pub
32 Restaurante
E Otros servicios terciarios - -
12 Sanitario
DOTACIONAL A Equipamiento Socio- |, Religioso

Cultural

32 Administrativo
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Bienestar social y asistencial

Cultural

Equipamiento Deportivo

Instalaciones descubiertas

Instalaciones cubiertas

Otras instalaciones deportivas

Equipamiento educativo

Guarderia

Educacidn Infantil y Primaria

ESO, Bachillerato y Formacion
Profesional

Servicios Urbanos

Cementerio

Tanatorio

Seguridad Ciudadana

Comunicaciones Garajes
Aparcamientos

Garaje-aparcamiento anejo a
vivienda unifamiliar para
utilizacién exclusiva de la

vivienda

Garaje-aparcamiento en
espacio libre privado, planta
baja, sétano o semisétano

Comunicaciones Redes
Transporte

Red Viaria

Zonas Verdes

Publico

Privado

INFRAESTRUCTURAS

Red Abastecimiento

Red Saneamiento

Lineas Eléctricas y Centros
de Transformacion

Antenas y telefonia

Otras infraestructuras

ARTICULO 267.- USO RESIDENCIAL

Definicién y clasificacion

Se considera Uso Residencial el destinado a proporcionar alojamiento permanente a las personas en

un edificio

Se establecen dos clases de Uso Residencial:

A) Vivienda

B) Comunitario

Condiciones Particulares de la clase A) Vivienda
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Se establecen las siguientes categorias para la clase A) Vivienda:
12: Vivienda Unifamiliar

Cuando en una unidad registral o parcelaria se edifica una sola vivienda y con acceso exclusivo para
ella desde la via publica. Su edificacién podra ser aislada, pareada o adosada.

22 Vivienda Colectiva

Cuando en la unidad registral o parcelaria se edifican varias viviendas, con acceso comun desde la via
publica, sometiéndose al régimen de propiedad horizontal.

En todas las categorias, las viviendas cumplirdn las condiciones minimas de habitabilidad recogidas
en el Decreto 113/2009, por el que se establecen las condiciones minimas de habitabilidad de las
viviendas de nueva construccion en Extremadura.

Asi mismo, cumplirdn con las prescripciones contenidas en el Anexo 1 del citado Decreto, Cdodigo
Técnico de la Edificacion y normativa sectorial que le sea de aplicacién, tanto estatal como
autondmica.

Toda vivienda debera ser exterior para lo cual debe cumplirse una de las siguientes condiciones en
un frente minimo de tres (3) metros:

Que una de sus estancias, excluidos los cuartos humedos, tenga luces a espacio libre publico

o privado, calle o plaza.

Que alguna estancia, excluidos los cuartos humedos, tenga luces a un espacio cerrado cuya
luz recta sea como minimo de 2/3 de la altura de dicho espacio, midiéndose con las
condiciones de patios interiores.

Condiciones Particulares de la clase B) Comunitaria

Es la destinada al alojamiento estable de colectivo en establecimientos tipo residencias dotados de
servicios comunes.

Las condiciones de aplicacién a estos edificios o locales serdn las mismas que para la clase A)
Vivienda, excepto en lo relativo al programa minimo. Cuando su superficie supere los trescientos
(300) m? dtiles le seran de aplicacion las correspondientes a la categoria 12 de la clase B) del Uso
Terciario.

ARTICULO 268.- USO INDUSTRIAL
Definicién y clasificacion
El Uso Industrial sera el correspondiente a los establecimientos en los que se realice la trasformacion

de materias primas en su ciclo completo, asi como el montaje o ensamblaje y fabricacién a partir de
productos semielaborados.

Se establecen tres clases de Uso Industrial:

A) Productivo
B) Almacenaje
C) Agro-ganadero

Condiciones Particulares de la clase A) Productivo
Se establecen las siguientes categorias:

12 Taller artesanal
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Talleres cuyo objeto sea la elaboracion, trasformacién, restauracion o reparacion de bienes de una
forma individualizada, en instalaciones compatibles con el Uso Residencial, con una superficie
construida maxima de doscientos cincuenta metros cuadrados construidos (250 m2C), una potencia
instalada inferior a quince (15) C.V. y un nivel de emisién sonoro de cuarenta (40) dBA, medidos en
las viviendas colindantes afectadas por la actividad.

22 Actividades inocuas

Talleres y pequeiias industrias compatibles con el Uso Residencial con una superficie construida
maxima de cuatrocientos metros cuadrados construidos (400 m2C), una potencia instalada inferior a
veinticinco (25) C.V. y un nivel de emisidon sonoro de cuarenta (40) dBA, medidos en las viviendas
colindantes afectadas por la actividad, y que en ningin momento interfieran por trafico y acceso el
desarrollo del Uso Residencial contiguo.

32 Produccion Industrial

Establecimientos industriales destinados a la elaboracion o trasformacién de materias primas o de
productos manufacturados, localizadas exclusivamente en Poligonos Industriales, en parcelas de
superficie inferior a dos mil (2.000) metros cuadrados y un nivel de emision sonoro inferior a noventa
(90) dBA, medidos en la parte exterior del cerramiento. Se debera realizar un Plan de Emergencia
previo a la concesion de la Licencia Municipal, suscrito por técnico competente.

En las tres categorias se cumpliran las disposiciones vigentes tanto de la normativa sectorial
correspondiente, como las generales establecidas en el Codigo Técnico de la Edificacién, ademas de
las siguientes:

Condiciones dimensionales:

Se entenderd como superficie edificada la suma de las superficies de todos los espacios destinados a
la actividad

En los locales industriales deberan tener como minimo una superficie por cada puesto de trabajo de
tres (3) metros cuadrados y quince (15) metros cubicos de volumen.

La altura maxima libre de los locales de obra nueva sera de tres con cincuenta (3,50) metros para las
categorias A) 12 Taller artesanal y A) 22 Actividades inocuas, y de siete (7) metros para la categoria A)
32 Produccion Industrial; y en obras de rehabilitacion, remodelacion y mejora de las edificaciones
existentes la altura minima de las plantas y/o locales destinados a las categorias A) 12 Taller artesanal
y A) 22 Actividades inocuas sera de dos con sesenta (2,60) metros.

Para el dimensionado de escaleras y rampas se estara a lo establecido, como minimo, en el Cédigo
Técnico de la Edificacidn y las regulaciones aplicables en materia de seguridad e incendio, asi como
las determinaciones impuestas por la normativa sectorial aplicable, no pudiendo ser inferior en
ningulin caso a un (1) metro, de ancho para ambas.

En los accesos y salidas de evacuacidn se atendera a los establecidos en la normativa sectorial de
aplicacion, Cédigo Técnico de la Edificacidn y evacuacion de incendio, no siendo inferior, en ningln
caso, a un (1) metro de ancho.

Dotaciones

En aseos, se dispondrdn de unidades independientes para ambos sexos, que contardan con un
inodoro, un lavabo y una ducha para cada grupo de veinte (20) trabajadores o fraccion. Para la
categoria A) 32 Produccidn Industrial, se dispondra de un vestibulo de independencia previo.

Otras consideraciones

A efectos de las limitaciones de potencias instaladas establecidas para las categorias A) 12 Taller
artesanal (15 C.V.) y A) 22 Actividades inocuas (25 C.V.) no se considerara la potencia de las maquinas
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de mano o portatiles, ni las de las instalaciones de aire acondicionado, ventilaciéon, compresores de
agua o aire y conservacion de productos.

Para la categoria A) 22 Actividades inocuas y en particular para los talleres de reparacion de
automoviles, se establecerd como minimo una (1) plaza de aparcamiento por cada treinta (30)
metros cuadrados de superficie Gtil, al margen de las previstas por el Plan General.

Toda instalacién cumplird con las determinaciones establecidas en el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas y lo establecido por la Ordenanza General de Higiene y
Seguridad en el Trabajo.

Los residuos tanto sélidos como liquidos producidos por la industria, que no puedan ser recogidos
por el Servicio de Basuras serdn trasportados por cuenta del titular a vertedero autorizado. Los
vertidos de aguas residuales cumpliran las condiciones siguientes:

Toda instalacion de vertido de aguas industriales dispondrd de una arqueta de registro de
dimensiones superiores a un (1) metro por un (1) metro, con pates de acceso, lo mas
proxima posible a la salida de la instalacién.

Las conexiones a la red deben ser independientes para cada industria.

El registro debera ser accesible en todo momento a los servicios técnicos competentes, para
la obtencién de muestras.

Condiciones Particulares de la clase B) Almacenaje

Se establecen las siguientes categorias:

12 Pequeiio almacén

Es aquel vinculado a las categorias A) 12 Taller artesanal y A) 22 Actividad inocua de la clase A)
Productivo. La superficie construida maxima sera de ciento veinticinco (125) metros cuadrados
construidos para la categoria A) 12 Taller artesanal, y doscientos (200) metros cuadrados construidos
para la categoria A) 22 Actividad inocua.

22 Almacén

Es aquel vinculado a la categoria A) 32 Producciéon Industrial de la clase A) Productivo. Se establece
una superficie construida maxima de quinientos (500) metros cuadrados construidos.

Condiciones dimensionales

Los pequefos almacenes deberd cumplir los requisitos establecidos en el Cédigo Técnico de la
Edificacion para el uso de trasteros, en todos sus Documentos Basicos (DB), y los almacenes
cumplirdn la normativa sectorial del tipo de industria del que sean uso subsidiario.

La altura libre minima para la categoria 12 Pequefio almacén serd de dos con cincuenta (2,50)
metros, y para la categoria 22 Almacén sera de tres (3,00) metros.

El dimensionado de escaleras, rampas, accesos y aseos sera el establecido para la categoria A) 22
Actividades inocuas.

Otras consideraciones

Cuando la superficie de almacenaje supere los cuatrocientos (400) metros cuadrados construidos,
dispondrd de una zona de carga y descarga en el interior de la parcela de tamafio suficiente para el
estacionamiento de un camién.

Condiciones Particulares de la clase C) Agro-ganadero
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Establecimientos agro-ganaderos destinados al alojamiento de animales domésticos, desarrollo de
actividades agropecuarias de produccion y almacenaje de productos y maquinaria agricola y/o
ganadera.

Se establece una superficie minima de parcela de doscientos (200) metros cuadrados, un nivel
sonoro de emisién de cuarenta (40) dBA, efectudndose la medicién del mismo en la parte exterior de
cerramiento de parcela.

La altura libre maxima para la clase agro-ganadero serd de cinco (5) metros.
Consideraciones de caracter general

En caso que la instalacion produzca purines, éstos deberan ser canalizados en su totalidad a
la fosa de purines reglamentaria segun la normativa sectorial correspondiente.

ARTICULO 269.- USO TERCIARIO

Definicién y clasificacion

Se define como Uso Terciario aquel cuya finalidad es la prestacidn de servicios al publico en general.
Se establecen las siguientes clases:

A) Comercial

B) Hotelero

C) Oficinas

D) Recreativo

E) Otros servicios terciarios

Consideraciones Particulares de la clase A) Comercial
Se definen las siguientes categorias:

12 Local comercial

Locales comerciales independientes o agrupados con una superficie de venta inferior o igual a ciento
veinte (120) metros cuadrados en comercio de alimentacion, e inferior o igual a trescientos (300)
metros cuadrados en el resto.

22 Mediana superficie

Locales comerciales independientes o agrupados con una superficie de venta superior a ciento veinte
(120) metros cuadrados en comercio de alimentacion, y a los trescientos (300) metros cuadrados en
el resto.

El proyecto de acondicionamiento de cualquier lugar justificara de manera exhaustiva el
cumplimiento de la normativa sectorial correspondiente, y se ajustara a lo establecido por el Cédigo
Técnico de la Edificacidén, incluird ademas el calculo de las instalaciones de iluminacion vy
acondicionamiento de aire y su cumplimento normativo.

Los locales comerciales y sus almacenes no podran comunicarse en ningun caso con los espacios
residenciales colindantes, salvo que se intercale un vestibulo de independencia dotado de puertas
corta-fuego con la resistencia establecida en el Codigo Técnico de la Edificacion Documento Bdasico
Seguridad. Deberan tener su acceso directo por la via publica.

Condiciones dimensionales
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La altura libre de los locales comerciales y medianas superficies en planta baja y con caracter general,
para obras de nueva planta se establece en un minimo de tres (3) metros, y en obras de
remodelacién, rehabilitacién y mejora de las edificaciones existentes la altura libre minima sera de
dos con sesenta (2,60) metros. Excepcionalmente en plantas bajas en la Norma Zonal 1.- CH. Casco
Histdrico, se podra mantener la altura existente siempre que los techos se encuentren abovedados o
tengan un interés constructivo o histérico.

Los accesos, circulaciones y escaleras cumplirdn con los Documentos Basicos del Cédigo Técnico de la
Edificacion y las normativas de Accesibilidad y Habitabilidad aprobadas por el Gobex.

Dotaciones

Los aseos se comunicaran con la zona de publico a través de un vestibulo.

En Categoria 12.- Local comercial, se dispondra de un lavabo y un inodoro, en Categoria 22.- Mediana
superficie, ésta dotacidn se incrementard con otra de iguales caracteristicas, destindndose uno para
cada sexo. Se duplicaran las dotaciones establecidas en caso de sobrepasar una superficie comercial
de cuatrocientos (400) metros cuadrados.

Los almacenes vinculados a estos establecimientos comerciales cumplirdn con lo establecido para la
Clase B, Categoria 22 del Uso Industrial. Almacén.

Otras consideraciones

Se considera superficie de venta toda la superficie con acceso publico donde se exponen los
productos, esté cubierta o no.

Cuando la superficie de venta del local sobrepase los trescientos (300) metros cuadrados, dispondra
de un espacio habilitado para las operaciones de carga y descarga de los vehiculos de suministro.

En Suelo Urbano Consolidado no serd necesaria la dotacidn de aparcamiento para la Clase A, en
Categoria 12.- Local comercial, ni en Categoria 22.- Mediana superficie, cuando la superficie de venta
no supere los quinientos (500) metros cuadrados.

En nuevas implantaciones en la Clase A, Categoria 22.- Mediana superficie, se dispondra de una plaza
de aparcamiento por cada cuarenta (40) metros cuadrados de superficie de venta.

Consideraciones Particulares de la clase B) Hotelero

Se definen las siguientes categorias:

12 Hoteles y hostales

Edificios destinados al alojamiento temporal de las personas.
22 Alojamiento rural y pensiones

Locales destinados al alojamiento temporal de las personas, incluso compartido con el Uso
Residencial.

El proyecto de acondicionamiento de cualquier establecimiento justificara de manera exhaustiva el
cumplimiento de la normativa sectorial correspondiente, y se ajustara a los requisitos y dimensiones
establecidas en éstas, ademas del resto de Normativa Técnica de aplicacidn, Cédigo Técnico de la
Edificacion, Accesibilidad, Habitabilidad,...

En caso de tratarse de la categoria 22.- Alojamiento rural y pensiones, se regirdn por las
determinaciones establecidas para el Uso Residencial.

Se acompaiiard un Plan de Emergencia en la solicitud de licencia, debiendo prever la adecuada
evacuacion de la totalidad de las piezas y/o locales, suscrito por Técnico competente.

Consideraciones dimensionales
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En los casos que la clase B) Hotelero se comparta con el Uso Residencial en un mimos edificio, los
accesos para cada uno de ellos serd totalmente independiente desde la via publica.

Cuando exista mas de una planta o fraccion se dispondra de un elevador por cada veinticinco (25)
habitaciones.

Dotaciones

Se dispondra de un (1) aseo con inodoro y lavabo para cada sexo en todos los locales de utilizacion
por publico en general, para una superficie util de cien (100) metros cuadrados 6 fraccién.

Se dotara de una (1) plaza de aparcamiento por cada ocho (8) camas.
Consideraciones Particulares de la clase C) Oficinas
Se definen las siguientes categorias:

12 Despacho profesional

Espacios destinados al desarrollo de actividades profesionales, pudiendo formar parte de un Uso
Residencial mayoritario.

22 Oficinas de empresas

Locales destinados a albergar servicios correspondientes a actividades técnicas de informacién o
puras de oficina, oficinas de caracter publico, sucursales bancarias, agencias de viaje o
establecimientos similares.

Toda edificacién destinada a esta clase cumplird con las prescripciones, Normativa Sectorial de
aplicacion y legislacion aplicable y especificamente con el Cédigo Técnico de la Edificacion. El
proyecto incluird los calculos de las instalaciones de iluminacién y acondicionamiento de aire, que
deberan ser aprobados por el Ayuntamiento u organismo competente, quedando las instalaciones
sometidas a revision antes de la apertura del local, o en cualquier momento. Teniendo potestad éste
para cerrar el local total o parcialmente si las instalaciones no fuesen satisfactorias o no funcionaran
correctamente.

Se acompaniard de un Plan de Emergencia en la solicitud de licencia, debiendo prever la adecuada
evacuacion de la totalidad de las piezas y/o locales, suscrito por Técnico competente.

Consideraciones dimensionales

La altura minima de los locales destinados a oficinas en planta baja, con caracter general para obras
de nueva planta se establece una altura libre minima de dos con ochenta (2,80) metros, y en obras
de remodelacion, rehabilitacion y mejora de las edificaciones existentes una altura minima de dos
con sesenta (2,60) metros. Excepcionalmente en plantas bajas en la Norma Zonal 1.- CH. Casco
Histérico, se podra mantener la altura existente siempre que los techos se encuentren abovedados o
tengan un interés constructivo o histdrico.

Los accesos, circulaciones y escaleras cumpliran con los documentos bdsicos de Cédigo Técnico de la
Edificacion correspondientes y las normativas de Accesibilidad y Habitabilidad del Gobex.

Los edificios destinados integramente a la clase C) Oficinas, con una superficie mayor de ciento
cincuenta (150) metros cuadrados, se regiran por lo especificado en el Decreto 8/2003, en materia
de Accesibilidad en Extremadura segun se establece en el articulo 22 del mismo.

Dotaciones

Los locales comerciales de hasta cien (100) metros cuadrados dispondran de una cabina con inodoro
y un lavabo, aumentandose éste numero por cada doscientos (200) metros cuadrados en un (1)
inodoro y un (1) lavabo, separandolos uno para cada sexo.
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En aquellos edificios, en situacidn 32, destinados exclusivamente a la clase C) Oficinas se dotara como
minimo, de una plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados de superficie de
oficina.

Consideraciones Particulares de la clase D) Recreativo

Se definen las siguientes categorias:

12 Bar y cafeteria

Establecimiento destinado fundamentalmente al consumo de bebidas y ocasionalmente comidas.
22 Restaurante

Establecimiento destinado fundamentalmente a la elaboracion, expedicién y/o consumo de comidas
y celebracién de eventos relacionados.

32 Discotecas, pub, espectaculos

Establecimientos en los que se podran desarrollar actuaciones en directo, bailes, representaciones,
proyecciones y actividades recreativas similares.

Todas las edificaciones y/o locales cumplirdn con la reglamentacion de aplicacién sobre la materia,
especialmente el RD 2816/1982, de 27 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento General de
Policia de Espectdculos, Cédigo Técnico de la Edificacion y demds disposiciones vigentes, con especial
importancia y aplicacion exhaustiva la normativa contra el ruido y vibraciones.

Se acompaiiard un Plan de Emergencia en la solicitud de licencia, debiendo prever la adecuada
evacuacion de la totalidad de los locales y/o edificios, suscrito por técnico competente.

Consideraciones dimensionales

La altura y superficie util minima de los locales destinados a Uso Recreativo variard en funcién de su
categoria, estableciéndose las siguientes:

12 Categoria: Bar, cafeteria

Altura minima: 2,80 m

Superficie minima: 50,00 m?

22 Categoria: Restaurante

Altura minima: 2,80 m

Superficie minima: 75,00 m?

32 Categoria: Discotecas, pubs y espectaculos
Altura minima: 3,50 m

Superficie minima: 150,00 m?

Se considerard como superficie atil minima la realmente destinada a la reunién de personas,
quedando excluidas las superficies destinadas a almacenes, aseos, cocina, etc. Esta superficie util
minima se debera cumplir en la planta principal en caso de que el establecimiento disponga de mas
de una planta.

La altura minima establecida para las diferentes categorias podrd reducirse en treinta (30)
centimetros, en determinadas zonas, no superando el veinticinco (25%) de la superficie del mismo.
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En las zonas destinadas al acceso publico, como servicios, aseos, pasillos, etc., no sera inferior a dos
con treinta (2,30) metros.

Todos los establecimientos incluidos en la Categoria 32 dispondran de vestibulo de acceso,
cumpliendo la normativa de aplicacion en materia de accesibilidad, proteccién contra incendios,
ventilacién e iluminacién y Cédigo Técnico de la Edificacién.

La evacuacion y anchura de las calles a las que den salida estos establecimientos, cumplirdn las
condiciones establecidas en el Cédigo Técnico de la Edificacién y RD 2816/1982, de 27 de agosto, por
el que se aprueba el Reglamento General de Policia de Espectaculos Publicos y Actividades
Recreativas.

Dotaciones

Todos los locales dispondran de aseo diferenciado por sexo, incluyendo un (1) lavabo y un (1)
inodoro por cada cien (100) metros cuadrados o fraccién inferior de superficie util. Cuando el aforo
supere las doscientas (200) personas se regiran por el Reglamento de Policia y Espectaculos Publicos,
estando dotados de vestibulo de independencia previo.

Otras consideraciones

En los establecimientos en los que se requieran salida de humos, bien por su actividad principal o
secundaria, se dotard de una chimenea adecuada, que sobrepase como minimo un (1,00) metro por
encima de la altura de los edificios mas altos, en un radio de quince (15) metros.

Todos los locales y/o edificios contardn con instalacién de ventilacién en la zona de afluencia de
publico.

La evacuacién del aire exterior se proyectara seguin las determinaciones del Cédigo Técnico de la
Edificacion. No se extraeran a las fachadas los gases provenientes de cocinas, aseos, etc.

Los establecimientos incluidos en la Categoria 32 dispondran de instalacidn de climatizacién, la cual
se proyectara de acuerdo con el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE) y demas
normativa sectorial de aplicacién.

Se exigira un nivel minimo de aislamiento en todos los elementos constructivos que delimitan el
local, cumpliéndose las limitaciones establecidas en el Decreto 19/1997, de 4 de febrero, de
Reglamentacion de Ruidos y Vibraciones.

Consideraciones Particulares de la clase E) Otros Servicios Terciarios

Establecimientos destinados a dar un servicio de cardcter no dotacional, como clinicas odontolégicas,
gimnasios, academias y similares.

ARTICULO 270.- USO DOTACIONAL
Definicion, clasificacién y caracter de las dotaciones

Se define como el uso que engloba las actividades mediante las que se ofrece un servicio al
ciudadano, prestaciones sociales y zonas de esparcimiento para conseguir un desarrollo saludable de
la vida urbana, incluyendo los sistemas generales de comunicaciones y servicios urbanos.

Se establecen las siguientes clases:

A) Equipamiento socio-cultural
B) Equipamiento deportivo
C) Equipamiento educativo

D) Servicios urbanos
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E) Comunicaciones: garajes-aparcamientos
F) Comunicaciones: redes transporte
G) Zonas verdes

En funcidn de criterios urbanisticos de aplicacidn se establece la siguiente division:

Dotacién general: Serdn aquellas dotaciones destinadas a prestar servicios publicos, sirviendo al
ambito propiamente urbano o metropolitano. Forman parte de la ordenacién estructural del
planeamiento, siendo elementos determinantes para el desarrollo urbanistico. El planeamiento dara
preferencia a su localizaciéon en emplazamientos estratégicos y que garanticen su accesibilidad.

Dotacion local: Seran aquellas dotaciones de titularidad publica, sirviendo a un dmbito mas reducido.
Integran la ordenacion detallada del planeamiento y son elementos que complementan las
dotaciones generales. El planeamiento dard preferencia a su ubicacion y localizacion, adecuada
posicion respecto a la red viaria, garantizando su facil accesibilidad.

Dotacién privada: Seran aquellas dotaciones de titularidad y gestién privada, las cuales
complementan la red publica de dotaciones general y local.

Consideraciones de cardcter general para el Uso Dotacional

Las condiciones que se sefalan a continuacion seran de aplicacion a todas las parcelas de Uso
Dotacional establecidas en el Plan General o de futura localizacién en el ambito de una Norma Zonal
donde éste uso esté establecido como compatible. Todas las condiciones que hagan referencia a las
magnitudes volumétricas serdn de aplicacidn, exclusivamente, en obras de nueva planta:

Las parcelas dotacionales en suelo urbano estaran sometidas a las condiciones establecidas
para la Norma Zonal donde se ubiquen.

Los usos dotacionales existentes mantendran su edificabilidad, con la posibilidad de
incrementar la misma un veinte por ciento (20%) por necesidades de ampliacién o
adaptacion al uso para los nuevos usos dotacionales a implantar, exceptuando la clase B)
Equipamiento Deportivo y clase G) Zonas Verdes, se establece una edificabilidad neta
maxima de uno con cinco metro cuadrado de techo sobre metro cuadrado de suelo neto (1,5
m2t/m?2s), siempre que no estén sometidos a las determinaciones de la Norma Zonal 0 Z.0.U.
donde se ubiquen, en cuyo caso le serda de aplicacion la edificabilidad maxima
correspondiente establecida.

En todos los edificios que albergan Uso Dotacional serd de aplicacion la Ley 8/1997 de
Accesibilidad de Extremadura y el Reglamento que la desarrolla Decreto 8/2003.

Los usos compatibles establecidos en la Norma Zonal 5.- EQ: Equipamientos, no podran, en
ningun caso, superar el veinticinco por ciento (25%) de la superficie edificada total destinada
al Uso Mayoritario, quedando integrados en el mismo juridica y funcionalmente.

Todos los edificios y/o locales de Uso Dotacional seran regulados por la normativa sectorial
de aplicacién en funcién de su clase y categoria.

Consideraciones Particulares de la Clase A) Equipamiento socio-cultural.

Se definen las siguientes categorias:
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2 - Sanitarios

Corresponde a los edificios o instalaciones destinados al tratamiento, diagndstico, rehabilitacion y/o
prevencion de enfermos, englobando Ambulatorios, y Centros de Salud; asi como Consultorios-
Dispensarios.

Cumpliran las condiciones establecidas en la normativa sectorial de aplicacion y legislacion.

Los accesos, circulaciones y escaleras cumplirdn con los Documentos Basicos del Cédigo Técnico de la
Edificacion correspondientes y la normativa de accesibilidad del Gobex.

Se dispondran aseos dotados con un (1) lavabo e inodoro, separado por sexos, por cada cien (100)
metros cuadrados o fraccion.

Se reservara una (1) plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados & fraccidn, asi
como plazas especiales para ambulancias y minusvalidos.

a- Religioso
Corresponde a los edificios destinados al culto religioso, encontrandose en Situacion 32.

Cumpliran las determinaciones para la Categoria 12 Unifamiliar de la Clase A) Vivienda del Uso
Residencial.

a - Administrativo

Corresponde a los edificios, instalaciones o locales en los que se desarrolla un servicio puramente
administrativo a la poblacién, tales como: Ayuntamiento, Juzgados, Correos y similares.

Cumpliran todas las prescripciones establecidas en la normativa sectorial de aplicacién.

Se dotard de una cabina de un (1) aseo con un (1) inodoro y un (1) lavabo en edificios, instalaciones o
locales de hasta cien (100) metros cuadrados, aumentandose éste nimero por cada doscientos (200)
metros cuadrados, en un (1) inodoro y un (1) lavabo. Se proyectaran cabinas separadas por sexos
cuando la superficie sea superior a cien (100) metros cuadrados, provistos de su correspondiente
vestibulo de independencia.

Se reservard una (1) plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados o fraccion.

a,- Bien-estar social y asistencial

Corresponde a los edificios, instalaciones o dependencias que acojan un servicio de asistencia local a
la poblacién, tales como asistencia a la infancia, a los ancianos (clubs de ancianos, centros de dia y
similares), a minusvalidos y a marginales (comedores sociales, rehabilitaciéon drogadictos y similares)

Cumpliran todas las prescripciones establecidas en la normativa de aplicaciéon, pudiendo asimilarse a
la Clase B) Comunitario del Uso Residencial y Clase B) Hotelero del Uso Terciario.

La dotacion de aseos se equiparara a la Clase B) Comunitario del Uso Residencial y Clase B) Hotelero
del Uso Terciario.

Se reservard una (1) plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados o fraccidn

a .- Cultural
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Corresponde a los edificios, instalaciones o locales destinados a dotaciones culturales como centros
civicos, biblioteca, casa de cultura, museos, tele-clubs, salas de conferencias y similares.

Cumpliran todas las prescripciones establecidas en la normativa de aplicacidon, pudiendo asimilarse a
la Clase A) Comercial y C) Oficinas del Uso Terciario y Clase A) de Uso Residencial.

Se dotara de una cabina de aseo con un inodoro y un lavabo en edificios, instalaciones o locales de
hasta cien (100) metros cuadrados, aumentdndose éste nimero por cada doscientos (200) metros
cuadrados en un (1) inodoro y un (1) lavabo. Se proyectardn cabinas separadas por sexos cuando la
superficie sea superior a cien (100) m?, provistos de su correspondiente vestibulo de independencia.

Se reservara una (1) plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados o fraccion.

Consideraciones Particulares de la clase B) Equipamiento Deportivo
Se definen las siguientes categorias:

2 - Instalaciones descubiertas

Se incluirdn en esta categoria las instalaciones al aire libre destinadas a la practica de deportes, tales
como piscinas, campo de futbol, pistas deportivas y similares.

Se establecera una edificabilidad maxima, que sera la mayor de las indicadas a continuacién:

La existente, regulada graficamente por linea de edificacion y alturas
0,10 m?/m?

Para las instalaciones descubiertas que superen una superficie de tres mil (3.000) metros cuadrados
se permitirdn locales destinados al Uso Terciario, no superando un veinticinco por ciento (25%) de la
superficie total edificable.

Las instalaciones se regiran por la normativa sectorial de aplicacidn, y en caso necesario normativa
contra el ruido.

Se dotara de una cabina de aseo con un (1) inodoro y un (1) lavabo en edificios, instalaciones o
locales de hasta cien (100) metros cuadrados, aumentandose éste nimero por cada doscientos (200)
metros cuadrados en un (1) inodoro y un (1) lavabo. Se proyectaran cabinas separadas por sexos
cuando la superficie sea superior a cien (100) metros cuadrados, provistos de su correspondiente
vestibulo de independencia.

Se reservara una plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados o por cada cincuenta
(50) espectadores en las instalaciones que cuenten con una superficie superior a quinientos (500)
metros cuadrados.

a - Instalaciones cubiertas

Se incluirdn en esta categoria las instalaciones cubiertas destinadas a la practica de deportes, tales
como polideportivos, gimnasios, pistas cubiertas y similares.

Se establecerd una edificabilidad maxima de cero con setenta metros cuadrados de techo sobre
metro cuadrado de suelo neto (0,70 m?t/m?3s).

Se dotara de una cabina de aseo con un (1) inodoro y un (1) lavabo en edificios, instalaciones o
locales de hasta cien (100) metros cuadrados, aumentandose éste nimero por cada doscientos (200)
metros cuadrados en un (1) inodoro y un (1) lavabo. Se proyectaran cabinas separadas por sexos
cuando la superficie sea superior a cien (100) metros cuadrados, provistos de su correspondiente
vestibulo de independencia.
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Se reservara una (1) plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados o por cada
cincuenta (50) espectadores en las instalaciones que cuenten con una superficie superior a
quinientos (500) metros cuadrados.

2.- Otras instalaciones deportivas

Se incluirdn todas aquellas instalaciones deportivas no englobadas en las dos anteriores, tales como
sala de pilates, yoga y similares.

Se asimilard en todas las determinaciones a la Categoria 22.- Instalaciones cubiertas.
Consideraciones particulares de la clase C) Educativo
Se definen las siguientes categorias:

a - Guarderia

Seran instalaciones o establecimientos en los que se desarrollara una ensefianza no reglada en las
primeras edades de su formacion.

Se desarrollaran en una Unica planta o planta baja y con arreglo a las determinaciones de la
normativa sectorial de aplicacion.

2.- Educacion infantil y primaria

Serdn instalaciones en los que se desarrollen actividades regladas destinadas a la formacién humana
e intelectual de las personas, preparandolas para su plena insercion en la sociedad.

Se desarrollaran seglin la normativa sectorial de aplicacidn, incluso para la determinacion de
superficie minima de parcelas.

2 - Instituto de Educacién Secundaria (I.E.S.)

Seran instalaciones en los que se desarrollen actividades regladas destinadas a la formacién humana
e intelectual de las personas, preparandolas para su plena insercion en la sociedad y su capacitacion
para el desempefio de actividades profesionales.

Consideraciones Particulares de la Clase D) Servicios Urbanos
Se definen las siguientes categorias:

2 - Cementerio

Son aquellas instalaciones dotacionales destinadas al servicio de enterramiento de las personas.
Le seran de aplicacion las especificaciones de la normativa sectorial de aplicacion.
Se establecera una (1) plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados o fraccién.

2 - Tanatorio

Son aquellas instalaciones dotacionales que proporcionan servicios auxiliares y de velatorio en los
procesos de defuncidn.

Le seran de aplicacion las especificaciones de la normativa sectorial de aplicacidn.
Se establecera una (1) plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados o fraccién.

2.- Seguridad ciudadana

Son aquellas instalaciones destinadas a albergar los servicios de orden publico, tales como
comisarias, centro de detencion, policia municipal, guardia civil, etc.
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Le serdn de aplicacion las especificaciones de la normativa sectorial de aplicacion.

Se establecera una (1) plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados o fraccién.
Consideraciones Particulares de la clase E) Comunicaciones: garaje-aparcamientos

Se definen las siguientes categorias:

2 - Garaje-aparcamiento anejo a vivienda unifamiliar

Locales situados en planta baja, semisdtano o sétano de utilizacién exclusiva de la vivienda a la que
se encuentran anejos.

Cumplira con las especificaciones establecidas en el Cédigo Técnico de la Edificacién, en general, y la
legislacidn sobre Accesibilidad y Habitabilidad, en particular.

22 - Garaje-aparcamiento en espacio libre privado

Locales situados en planta baja, semisdtano o sétano de utilizacién por las viviendas que integran la
unidad residencial.

Cumplira con las especificaciones establecidas en el Cédigo Técnico de la Edificacion, en general, y la
legislacion sobre Accesibilidad y Habitabilidad, en particular.

Consideraciones Particulares de la clase F) Comunicaciones: Redes de transporte. Red Viaria

Son los espacios de dominio y uso publico destinados a posibilitar el movimiento de peatones,
vehiculos y medios de transporte colectivo de superficie; asi como el estacionamiento de vehiculos
en dichos espacios.

Estaran integrados por:
Viario: Espacios de la via publica destinados a circulaciéon peatonal y rodada, con todos

aquellos elementos que le son inherentes.

Plazas, paseos y areas peatonalizadas con acondicionamiento vegetal y segregacién de la
circulacién rodada.

Zonas de servicios destinados a la cobertura de las necesidades de la circulacidon rodada.
Consideraciones generales

En las dreas denominadas como zonas de servicio al viario se permitird la edificabilidad
necesaria para el desarrollo de los usos establecidos.

Toda actuacién sobre la red viaria cumplird con las disposiciones vigentes en materia de
Accesibilidad y Habitabilidad y supresidn de barreras arquitectdnicas.

Segun lo establecido por la Ley 6/2001 se sometera a Evaluacion Ambiental las actuaciones
incluidas en sus determinaciones.

Las medidas de ordenacidon y regulaciéon del trafico tendran entre sus finalidades la
reduccién del nivel de ruido y contaminacién atmosférica producida por el trafico rodado.

En Suelo No Urbanizable el viario estard sometido a las limitaciones y servidumbres
determinadas por la legislacién sectorial correspondiente segun el articulo correspondiente
de estas ordenanzas, sometiéndose a las condiciones establecidas por este Plan General
cuando discurre por Suelo Urbano y Suelo Urbanizable.
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Consideraciones particulares

En las nuevas implantaciones de viario en Unidades de Actuacién su Suelo Urbano y Suelo
Urbanizable se establecerd un ancho minimo entre alineaciones de seis con cinco (6,50)
metros, reservandose dos (2) espacios longitudinales de uno con cinco (1,50) metros, para
acerados, en vias de un Unico sentido; este ancho se incrementard hasta nueve (9,00)
metros, de distancia entre alineaciones manteniéndose los anchos de acerado en el caso de
vias de doble sentido.

A instancia del Ayuntamiento y sin que motive una modificacién puntual del Plan General, podra
modificarse el disefio de los viales en cuanto a su geometria y compartimentacion espacial.

Las plazas de aparcamiento de uso publico localizadas en el viario no obstaculizaran la circulacion
sobre el mismo.

Cada cierto numero de plazas de aparcamiento se aconseja la plantacidon de arboles de sombra para
proteccidn de los vehiculos.

En las areas de nueva implantacion se establecen las dotaciones minimas, en funcion de los usos, de
las plazas de aparcamiento.

Consideraciones Particulares de la clase G) Zonas Verdes

Serdn terrenos destinados al paseo, reposo y esparcimiento de los ciudadanos, materializando su
destino con la realizacion de zonas ajardinadas y arboladas, dotadas del mobiliario urbano
correspondiente, estableciéndose dos categorias en esta clase:

12: Zonas verdes de caracter publico
22: Zonas verdes de caracter privado
Consideraciones particulares

En los espacios destinados a zonas verdes con una superficie mayor de quinientos (500) metros
cuadrados se podran localizar pequefias instalaciones descubiertas para juego de nifios y actividades
deportivas o culturales, con una ocupacion maxima del veinte por ciento (20%) de su superficie total.
Podran asimismo establecerse pequerias edificaciones cubiertas, con una edificabilidad maxima del
cinco por ciento (5%) de la superficie y de una sola planta, destinadas a mantenimiento de la
instalacion y kioscos.

ARTICULO 271.- USO INFRAESTRUCTURAS
Definicién y clasificacion
Se englobaran en el Uso de Infraestructuras los espacios sobre los que se desarrollan las actividades

de abastecimiento de aguas, saneamiento, suministro de energia eléctrica, instalaciones de antenas y
telefonia y otras infraestructuras.

Se definen las siguientes clases:

A) Red abastecimiento

B) Red saneamiento

C) Lineas eléctricas y centros de trasformacién
D) Antenas y telefonia

E) Otras infraestructuras

Consideraciones generales
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Las parcelas con Uso Infraestructuras se regularan segun las condiciones establecidas en la Norma
Zonal donde estén incluidas.

Dentro del Uso de Infraestructuras se permitird el cambio de Clase, siempre que los Servicios
Municipales, compafia suministradora o la empresa concesionaria del servicio, justifique la
necesidad de dicho cambio.

Las determinaciones del Plan General sobre instalaciones de infraestructuras llevan implicito la
declaracion de utilidad publica y la necesidad de ocupaciéon de los terrenos para instalaciones
correspondientes. La disposicidn de las redes de infraestructuras, bajo la red viaria o espacios libres
se ajustara a los criterios de posicion relativa y profundidades, establecida en la normativa sectorial
de aplicacidn, Cédigo Técnico de la Edificacion y las determinaciones de estas ordenanzas.

Consideraciones Particulares de la clase A) Red Abastecimiento
Se prohibe el establecimiento de estructuras de cualquier tipo sobre la red o en sus

proximidades (sesenta (60) centimetros, a ambos lados)

Se prohibiran las instalaciones eléctricas proximas a la red para evitar la aparicion de
corrientes parasitas.

No se permitira la instalacién de colectores de ningln tipo sobre la vertical de la red de
abastecimiento.

No se podran realizar actuaciones de plantacidn de cualquier especie en las proximidades de
la red, sin la autorizacion de la empresa concesionaria del abastecimiento.

Consideraciones Particulares de la clase B) Red Saneamiento
Se prohibe el establecimiento de estructuras de cualquier tipo sobre la red o en sus

proximidades (sesenta (60) centimetros, a ambos lados)

No se podran realizar actuaciones de plantacion de cualquier especie en las proximidades de
la red, sin la autorizacién de la empresa concesionaria del abastecimiento.

En nuevas implantaciones la red de saneamiento contemplard la posibilidad de establecer un
sistema separativo.

Se controlard por los Servicios Municipales la estanqueidad de los nuevos colectores
instalados, procurdndose sistemas de unién mecanica estancos.

Consideraciones Particulares de la clase C) Red Eléctrica y Centros de Transformacién

Los terrenos con Uso Infraestructura Clase C) estardn destinados a albergar todo tipo de
instalaciones de transporte y trasformacion de energia eléctrica.

Se establecerdn los denominados pasillos eléctricos, a efectos de las servidumbres del Reglamento
de Lineas Eléctricas 3151/1968, asi como el RD 1955/2000 de desarrollo de la Ley 54/1997, por
donde discurrirdn las lineas de transporte y abastecimiento.

En los terrenos de dichos pasillos se podran localizar espacios libres y zonas verdes, siempre que no
obstaculicen el uso principal de suministro eléctrico ni afecten a las condiciones de seguridad de las
instalaciones.

En la implantacién de nuevas instalaciones eléctricas no previstas, acogidas al caracter de utilidad
publica o interés social, localizadas en Suelo No Urbanizable o Suelo Urbanizable, debera
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demostrarse que la actuacién es compatible con las condiciones establecidas por el PGM para dichas
clases de suelo.

En Suelo Urbanizable no estaran permitidas las instalaciones aéreas de media o alta tension fuera de
los pasillos eléctricos establecidos.

En las nuevas implantaciones en Suelo Urbano todas las lineas de transporte en M.T. y distribucion
en B.T., seran subterraneas, salvo aquellas que discurran por los pasillos eléctricos existentes.

Se establecen las siguientes condiciones en Suelo Urbano y Suelo Urbanizable para las instalaciones
de abastecimiento y transformacion:

No se permitira la localizacion de centro de trasformacién aéreos en la via publica.

Los centros de trasformacion de nueva implantacion deberdn ubicarse en el interior de
casetas implantadas al efecto y localizadas en ambitos ajardinados en la medida de lo
posible. El Ayuntamiento podrd permitir, excepcionalmente, la localizacion de centros de
trasformacion en terrenos de dominio publico sin perder la titularidad de dichos terrenos.

Los centros de trasformacion podran instalarse en edificio exclusivo sobre rasante, cuidando
las soluciones estéticas adoptadas, que sean siempre acordes con el entorno, en los casos
siguientes:

Zonas cuyo uso mayoritario sea el industrial.

Parcelas privadas en el resto de las zonas, en este caso se respetaran las condiciones
establecidos en las magnitudes volumétricas de la Norma Zonal.

La proteccién de la avifauna obliga a los tendidos eléctricos al cumplimiento de las
determinaciones establecidas en el RD 1432/2008, de 29 de agosto, medidas para la
proteccién de la avifauna contra la colisién y la electrocucion en lineas eléctricas de Alta
Tensién.

Consideraciones Particulares de la clase D) Antenas y telefonia

Serd de aplicaciéon la normativa vigente en materia de Instalaciones Técnicas de
Comunicaciones

No se concederd licencia para la construccidn o rehabilitacién de ninglun edificio si el
proyecto no contempla la documentacidn correspondiente a la I.T.C.

No se permitird en Suelo Urbano y Suelo Urbanizable tendido de cables de telefonia o fibra
6ptica en instalacion aérea.

Las instalaciones de telecomunicaciones resolveran la puesta a tierra por el interior del
edificio, no pudiendo realizarse en ningln caso por sus fachadas.

Los locales destinados a estas instalaciones, tanto en Suelo Urbano como Suelo Urbanizable
deberan cumplir las condiciones siguientes:

Se situaran en locales adecuados en el interior de los edificios.

No se podran localizar en la via publica, excepto en zonas verdes, si asi lo establece el
Proyecto de Urbanizacién correspondiente.
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El Ayuntamiento podrad permitir, excepcionalmente, la localizacién de estos locales, en
terrenos de dominio publico sin perder la titularidad de dichos terrenos.

Consideraciones Particulares de la clase E) Otras infraestructuras

Consideramos incluida en esta clase las Estaciones de Servicios, definida como instalacién construida
al amparo de una concesién administrativa que posea aparatos para el suministro de carburantes y
lubricante en la que puedan localizarse otros usos relacionados con los vehiculos a motor o
pertenecientes a la clase A), categoria 12 y clase D), categoria 12 y 32 del Uso Terciario.

Le serd de aplicacién la normativa sectorial de referencia.

Podrd emplazase tanto en Suelo Urbano como en Suelo Urbanizable, siempre que lo permita la
compatibilidad de uso de la Norma Zonal donde se ubique.

La dimensién minima de la parcela destinada a esta clase serd de ochocientos (800) metros
cuadrados, y la edificabilidad sera de cero con veinticinco metros cuadrados de techo sobre metro
cuadrado de suelo neto (0,25 m?t/m32s). No computard a efectos de edificabilidad las superficies
destinadas a surtidores y marquesinas de proteccion.

Dispondra de un (1) aparcamiento de un minimo de dos (2) plazas por surtidor.

Los talleres anexos o las instalaciones destinadas a la venta de bienes o servicios no podran tener una
superficie superior a ciento cincuenta (150) metros cuadrados.

Se asimilara en cuanto a ruidos a las determinaciones establecidas para la clase A) Categoria 22 del
Uso Industrial, Actividades inocuas.

CAPITULO 4.4.- NORMAS GENERALES REGULADORAS DE LA EDIFICACION

ARTICULO 272.- CONDICIONES DE PARCELA EDIFICABLE
En toda parcela edificable se cumplirdn las condiciones siguientes:

La unidad de parcela edificable resultante del planeamiento, no habrd de ser
necesariamente coincidente con la unidad de propiedad.

Se prohiben las divisiones de parcelas que den origen a nuevas parcelas que no cumplan las
condiciones minimas de superficie y dimensiones establecidas para cada Norma Zonal.

Las parcelas minimas seran indivisibles, debiendo hacerse constar obligatoriamente dicha
condicién en la inscripcidn de la finca en el Registro de la Propiedad.

Excepcionalmente, en el Suelo Urbano Consolidado, cuando exista alguna parcela que no
cumpla las condiciones de parcela minima, frente minimo y/o didmetro circulo inscribible,
correspondiente a la Norma Zonal en que se encuentre, la parcela sera edificable siempre
qgue se cumpla alguna de las siguientes condiciones:

Que la parcela existiera con su frente y dimensiones actuales, con anterioridad a la
aprobacion del presente Plan General.

Que la parcela proceda de una parcelacion o segregacion de otra finca, con licencia
concedida con anterioridad a la aprobacion del Plan General, aun cuando todavia no se haya
formalizado la inscripcién registral.

En ambos casos, la parcela en cuestidn debera poder ser ocupada por edificacidn ajustada al resto de

condiciones de la Norma Zonal en que se encuentre, cumpliendo las condiciones constructivas
minimas, correspondientes al uso que en ella se pretenda albergar.
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Las parcelas libres de edificacién y que no hayan agotado el aprovechamiento establecido en
el presente Plan General, cualquiera que sea su superficie, no se consideraran indivisibles
cuando se fraccionen para incorporarse y agruparse con otras parcelas colindantes, de modo
gue todas las parcelas resultantes sean siempre mayores o iguales a la parcela minima
establecida para cada Norma Zonal y la segregacion o agregacion se produzca en un unico
acto a efectos de inscripcion registral.

ARTICULO 273.- CONDICIONES DE OCUPACION Y VOLUMEN
La ocupacién del drea de retranqueo de la parcela se establece:

A la alineacion exterior

El area de retranqueo de la Linea de Edificacidn respecto de la Alineacion exterior Unicamente podra
ser ocupada por:

Rampas de garaje no cubiertas o cuya cota superior de techo no rebase cincuenta (50)

centimetros la rasante de la calle o el terreno.

Zonas ajardinadas y piscinas, cuando la ldmina de agua no rebase cincuenta (50)
centimetros, en cualquier punto de la rasante del terreno.

Escaleras de emergencia en edificaciones ya existentes.
Pequefias construcciones prefabricadas o modulares para albergar instalaciones.
Porches abiertos por los lados.

A los linderos interiores

Se entiende por retranqueo a lindero la distancia minima que debe separarse la edificacion sobre
rasante de los linderos de la parcela, salvo que de forma expresa se establezca lo contrario en las
condiciones particulares de la Norma Zonal correspondiente.

El drea de retranqueo Unicamente podrd ser ocupada por:
Rampas de garaje no cubiertas o cuya cota superior de techo no rebase cincuenta (50)

centimetros la rasante de la calle o el terreno.

Zonas ajardinadas y piscinas, cuando la lamina de agua no rebase cincuenta (50)
centimetros, en cualquier punto de la rasante del terreno.

Escaleras de emergencia en edificaciones ya existentes.

Aleros de cubierta, con un maximo de sesenta (60) centimetros, en el area de retranqueo.
Areas deportivas al aire libre.

La altura maxima de la edificacidn se determinara teniendo en cuenta los siguientes criterios:

Criterio general de medicion

Se medira desde la rasante del vial correspondiente a la alineacion oficial de la parcela en el punto
medio de su frente, hasta la cara superior del forjado o elemento constructivo que forma el techo de
la ultima planta.

En defecto de alineacidn oficial de parcela en contacto con la edificacion o de construcciones en
Suelo No Urbanizable, la medicién de este parametro se efectuard desde el plano de rasante en
contacto con la edificacion (Linea de edificacion)
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Aplicacién de calles con pendientes superior al ocho por ciento (8%)

Se fraccionard la edificacién en partes no mayores de veinte (20) metros de longitud, y de tal manera
que la diferencia de cota entre los extremos de cada fraccion no supere los dos (2) metros. La
medicién de la altura de la edificacidn se realizard por el procedimiento antes descrito y en el punto
medio de cada fraccién.

En el caso de existir semisdtanos, los banqueos deberan producirse de forma que éstos no superen la
altura maxima ciento noventa (190) centimetros, permitida para su consideracién como semisétano.

Aplicacidon de edificaciones con frente a dos calles con rasante distinta (No en esquina)

En aquellas edificaciones que dan frente a dos calles de distinta rasante y que no forman esquina, la
altura se computara como se indica:

Se permitira la construccion en ambas calles con la altura maxima permitida en ellas por la Norma
Zonal correspondiente, siempre que el volumen resultante no sobresalga de un plano imaginario,
trazado desde la cornisa de la edificacién con frente a la calle con rasante mds baja, que tenga una
inclinacion de cuarenta y cinco (45) grados sexagesimales con respecto a la horizontal.

Aplicacién en edificaciones en esquina y/o con frente a mas de dos calles con rasantes distintas

La cota de referencia para la medicién de altura maxima sera la media de las cotas de los vértices de
la poligonal definida por la alineacidn exterior de la parcela.

Altura de la edificacion

Definida de acuerdo con el articulo 34 de estas Normas, vendra expresada como la distancia vertical
reflejada en dicho articulo o en el nimero de plantas.

La relacion entre el nimero de plantas y esta distancia vertical, para el Uso Residencial, sera la
siguiente:

Una Planta 4,90 metros
Dos Plantas 8,40 metros
Tres plantas 11,90 metros

Para edificios de Uso Terciario en situacion 32, la correspondencia entre el nimero de plantas y la
altura, se establecera a razon de tres con ochenta (3,80) metros por planta.

Para edificios de Uso Industrial en situacidn 32, se establece una altura maxima de siete (7) metros,
no obstante la Norma Zonal establecera las excepciones a dicha altura maxima.

En edificios de Uso Terciario o Dotacional en situacidn 32, se permitiran alturas superiores a las
indicadas mediante la presentacion de un Estudio de Detalle que las justifique.

La altura de la edificacidon y numero de plantas se cumplird en todas las fachadas de la edificacién.
Otras condiciones

Se establece una dimensidn maxima de tres metros y medio (3,50) para la altura de cumbrera,
definida como la diferencia de altura entre la altura total y la altura de edificacién.

En todos casos, con independencia de la Norma Zonal correspondiente, la altura maxima de la
edificacidén secundaria, destinada exclusivamente a los elementos técnicos de las instalaciones sera
de cuatro (4) metros.

Se autoriza en todas las Normas Zonales la construccidn de una planta bajo cubierta sobre la maxima
permitida, siempre que cumpla los requisitos especificados en la presente normativa.
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Condiciones de las plantas de la edificacién

A efectos del Plan General se considera la identificacion de las plantas segin se detalla en los
articulos 39 a 44.

Planta baja
La altura libre en planta se establece en funcién del uso asignado en cada caso:
Uso Residencial: La altura no sera inferior a doscientos cincuenta (250) centimetros, ni

superior a trescientos (300) centimetros.

Resto usos: La altura no serd inferior a doscientos cincuenta (250) centimetros, ni superior a
cuatrocientos cincuenta (450) centimetros.
Planta pisos

La altura libre minima en planta se establece en doscientos cincuenta (250) centimetros y con
independencia de las condiciones mas restrictivas que se deriven de su uso.

Entreplanta

La altura libre minima serd de doscientos cuarenta (240) centimetros, admitiéndose un minimo de
doscientos veinte (220) centimetros, exclusivamente para el uso de almacén, aseos o instalaciones.

Bajo cubierta

En el Uso Residencial se admiten piezas abuhardilladas con una altura minima, en el cincuenta por
ciento (50%) de sus paramentos verticales, de ciento cincuenta (150) centimetros, debiendo
disponerse en el resto de los paramentos de una altura media minima de doscientos cincuenta (250)
centimetros.

Sétano

La altura minima libre de instalaciones en sétano se establece en doscientos veinte (220)
centimetros.

Semisdtano

La altura minima libre de instalaciones en semisdtano se establece en doscientos veinte (220)
centimetros.

Cubierta de la edificacién

Las cubiertas, cuando no sean planas, se realizaran con faldones de tejado, con las siguientes
condiciones constructivas:

La pendiente maxima de los faldones sera de treinta (30) grados sexagesimales

Los faldones que definen la pendiente de la cubierta seran rectos con una inclinacidn
uniforme, quedando prohibido en su plano cualquier retranqueo o alteracion volumétrica,
excepto cuando se trate de terrazas o buhardillas permitidas por la Norma Zonal
correspondiente, con un frente maximo de dos (2) metros.

El nivel de arranque de los faldones estara a la misma altura que la linea de edificacién
descontando el espesor del forjado o elemento constructivo que forma el techo de la ultima
planta, pudiéndose elevar este arranque con petos u otros elementos que prolonguen el
plano de fachada con una altura suplementaria maxima de treinta (30) centimetros.
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El saliente maximo de aleros y cornisas, medidos desde el plano de la fachada, no podran
superar los vuelos permitidos para los balcones en el articulo 48 de estas Normas, excepto
en las calles con ancho menor a tres (3) metros, donde el vuelo maximo se establecerad en
treinta (30) centimetros.

En las viviendas unifamiliares aisladas o edificaciones retranqueadas respecto a su
alineacion, los vuelos seran libres, respetando los retranqueos impuestos a la edificacion.

El canto de los aleros de cubierta serd como maximo de quince (15) centimetros, excluidos
canes, ménsulas, jabalcones o similares.

Se establece una dimensién maxima de tres con cincuenta (3,50) metros, para la altura de
cumbrera, definida como la diferencia de altura entre la altura total y la altura de
edificacion.

El acabado de las cubiertas inclinadas seran preferentemente teja ceramica, curva o mixta,
de color rojo, admitiéndose teja de hormigdn con coloracion similar a la de la teja ceramica.
Excepcionalmente, en las edificaciones con Uso Industrial se permitirdn otros materiales,
con coloraciones adecuadas a las condiciones del entorno.

Las cubiertas planas contardn con un elemento de proteccién hacia el exterior, que podra
ser opacos (fabrica de ladrillo o similar) o transparentes (cerrajeria metalica o similar), con
una altura maxima de ciento veinte (120) centimetros.

El acabado de este tipo de cubiertas podra ser solado o grava segun tipologia edificatoria.
Planta bajo cubierta

Definida en el articulo 42 de estas Normas, se establecen las siguientes condiciones para la misma en
el Uso Residencial:

Deberd estar unida a la planta inferior, constituyendo con ésta una unidad registral
indivisible dentro de la divisidon horizontal del conjunto del inmueble, sin que pueda
independizarse como planta auténoma.

Tendrd el acceso desde el interior de la vivienda de la planta inferior y estard ligada a los
usos y espacios de ésta.

La superficie computable total de este espacio serd como maximo el cuarenta por ciento
(40%) de la superficie total de la unidad registral a la que pertenezca.

Se cumpliran las condiciones de aislamiento térmico a través de la cubierta.

Tendra como minimo las siguientes alturas libres: en el cincuenta por ciento (50%) de sus
paramentos verticales, ciento cincuenta (150) centimetros, y en el resto de los paramentos
una altura media minima de doscientos cincuenta (250) centimetros.

Se permitira su utilizacién para trasteros, con un maximo de un (1) trastero por vivienda y
una superficie maxima de ocho (8) metros cuadrados.

Construcciones por encima de la cubierta



NUMERO 126
D O Martes, 2 de julio de 2019 31109

Se atenderad a lo establecido en el articulo 54 de estas Normas para las construcciones permitidas por
encima de la cubierta, con las siguientes consideraciones particulares:

Los elementos decorativos y remates de caracter estético, tales como antepechos,
barandillas y remates ornamentales, no superaran en ningun caso la altura maxima de ciento
veinte (120) centimetros, medidos desde la cara superior del forjado o elemento
constructivo que forma el techo de la ultima planta.

Los elementos técnicos de instalaciones o anejos a la edificacion, deberdn ser grafiados con
claridad en los planos de proyecto, debiendo tener un tratamiento adecuado para integrarse
en la imagen global del edificio. No se permitirda elementos reflectantes o que emitan
destellos, y preferentemente, deberdn delimitarse con celosias o cerramientos que dificulten
su vision directa.

La desembocadura de las chimeneas de conductos de evacuacién de aire y gases,
sobrepasara al menos en un metro el elemento mas alto en un radio de quince (15) metros.

Soportales y pasajes

Los soportales tendran una profundidad minima de doscientos cincuenta (250) centimetros, o la
establecida graficamente en el plano O.D. — 4: “Sistemas locales, red viaria, alineaciones y rasantes y
Normas Zonales”.

Los pasajes tendran una anchura minima de tres (3) metros, cuando tengan una profundidad igual o
inferior a diez (10) metros, y de cinco (5) metros, cuando su profundidad sea superior a los diez (10)
metros, o la establecida graficamente en el plano O.D. — 4: “Sistemas locales, red viaria, alineaciones
y rasantes y Normas Zonales”.

ARTICULO 274.- CONDICIONES DE LOS CUERPOS VOLADOS

Cuerpos volados cerrados

Se definen en el articulo 46 de las presentes Normas. Se admitiran donde las condiciones particulares
de las Normas Zonales lo permitan, con las siguientes condiciones:

Se prohiben en planta baja

En calles de ancho menor o igual a seis (6) metros o patios de manzana de anchura inferior a
ocho (8) metros, no se permiten cuerpos volados cerrados.

En calles de ancho mayor de seis (6) metros y patios de manzana de anchura superior a ocho
(8) metros, se permiten cuerpos volados cerrados con un vuelo maximo de cincuenta (50)
centimetros y una longitud total inferior a 2/3 de longitud total de la fachada.

La altura libre entre el cuerpo volado cerrado y la acera, rasante de calle o terreno
circundante, serd como minimo de tres (3) metros, en cualquiera de sus puntos.

La separacién minima entre los linderos laterales de la finca y el primer saliente de cuerpo
volado cerrado, serd de sesenta (60) centimetros.

En la clase A.22.- Unifamiliar del Uso Residencial, se permiten con caracter general los
cuerpos volados cerrados de la edificacion sobre el espacio libre de su parcela.
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Cabe distinguir dentro de este tipo de cuerpo volado los miradores, entendiéndose como tal aquellos
cuerpos volados cerrados cuyo cerramiento es acristalado al menos en un setenta por ciento (70%)
de su superficie, siendo el resto un cerramiento ligero integrado en la carpinteria.

Se establecen para los miradores, ademas de las anteriores, las siguientes condiciones:

La separacién minima entre los linderos laterales de la finca y el primer saliente de cuerpo
volado tipo mirador, debera cumplir lo establecido en el Cédigo Técnico de la Edificacion.

Los miradores no ocuparan, en ningun caso, mas del cuarenta por ciento (40%) del frente de
la fachada.

No podran tener una longitud mayor de dos (2) metros. Cuando se dispongan dos miradores
contiguos, deberd existir una separacion minima entre ellos de un (1) metro.

Los miradores situados en el interior de la parcela deberdn cumplir las condiciones
volumétricas anteriores, fijdndose un vuelo méximo de cincuenta (50) centimetros, no
pudiendo invadir las areas de retranqueo obligatorio segiin la Norma Zonal de aplicacién.

Balcones

Se definen en el articulo 48 de las presentes Normas. Se admitiran donde las condiciones particulares
de las Normas Zonales lo permitan, con las siguientes condiciones:

En calles con ancho, entre alineaciones, menor a tres (3) metros, se permiten balcones sin
vuelo.

En calles con ancho, entre alineaciones, de tres (3) a cinco (5) metros, se permiten balcones
con vuelo de dimension maxima de treinta (30) centimetros.

En calles de ancho, entre alineaciones, mayor de cinco (5) metros, se permiten balcones con
vuelo de dimensidn maxima de cincuenta (50) centimetros.

La altura libre entre el balcdn y la acera, rasante de calle o terreno circundante, sera como
minimo de tres (3) metros en cualquiera de sus puntos, medido en su cara inferior.

La separacion minima entre los linderos laterales de la finca y el primer balcén serd de
sesenta (60) centimetros y lo establecido en Codigo Técnico de la Edificacidn.

Cuando se dispongan de dos balcones contiguos, debera existir una separacion minima entre
ambos de sesenta (60) centimetros.

El canto de los forjados del balcon no serd superior a veinte (20) centimetros, excluidos
canes, ménsulas, jabalcones o similares.

La barandilla del balcén tendra una altura maxima de ciento veinte (120) centimetros, y
minima de cien (100) centimetros, medida desde la cara superior del pavimento del balcén.

La barandilla se resolvera preferentemente con materiales tradicionales de madera o
cerrajeria de fundicién, permitiéndose también la cerrajeria de perfiles y tubos de acero. En
todo caso se pintaran con coloraciones oscuras. Se prohiben expresamente las soluciones de
cerrajeria de aluminio o PVC, asi como la sustitucién de la barandilla por petos macizos de
fabrica de ladrillo o similar.
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Los balcones situados en el interior de la parcela deberdn cumplir las condiciones
volumétricas anteriores, fijandose un vuelo maximo de sesenta (60) centimetros, no
pudiendo invadir las dreas de retranqueo obligatorio segiin la Norma Zonal de aplicacidn.
Terrazas

Se definen en el articulo 49 de las presentes Normas. Se admitiran donde las condiciones particulares
de las Normas Zonales lo permitan, con las siguientes condiciones:

La profundidad maxima alojada en el interior del plano de fachada sera de dos (2) metros.
Su anchura total no sera menor a ciento veinte (120) centimetros.
En calles con ancho, entre alineaciones, menor a tres (3) metros, no se permiten.

En calles con ancho, entre alineaciones, de tres (3) a cinco (5) metros, se permiten balcones
con vuelo de dimension maxima de cuarenta (40) centimetros.

En calles de ancho, entre alineaciones, mayor de cinco (5) metros, se permiten balcones con
vuelo de dimensidon maxima de sesenta (60) centimetros.

La altura libre entre la terraza y la acera, rasante de calle o terreno circundante, serd como
minimo de tres metros (3) en cualquiera de sus puntos, medido en su cara inferior.

La separaciéon minima entre los linderos laterales de la finca y el primer balcén sera de
sesenta (60) centimetros y lo establecido en Codigo Técnico de la Edificacion.

Las terrazas salientes no podran ocupar mas del sesenta (60) por ciento de la longitud del
frente de fachada, excepto las salvedades impuestas por las Normas Zonales.

La barandilla que ocupe el frente y laterales de la parte volada de la terraza deberd cumplir
lo establecido en Cédigo Técnico de la Edificacidn.

La barandilla se resolverd preferentemente con materiales tradicionales de madera o
cerrajeria de fundicién, permitiéndose también la cerrajeria de perfiles y tubos de acero. En
todo caso se pintardn con coloraciones oscuras. Se prohiben expresamente las soluciones de
cerrajeria de aluminio o PVC, asi como la sustitucién de la barandilla por petos macizos de
fabrica de ladrillo o similar.

Los balcones situados en el interior de la parcela deberdan cumplir las condiciones
volumétricas anteriores, fijandose un vuelo maximo de sesenta (60) centimetros, no
pudiendo invadir las dreas de retranqueo obligatorio segin la Norma Zonal de aplicacidn.

Se permitirdn terrazas descubiertas, que no computardn a efectos de edificabilidad. Estas
terrazas no podran volar sobre la alineaciéon exterior. Deberan cumplir las condiciones
sefialadas anteriormente en lo relativo a las barandillas.

ARTICULO 275.- CONDICIONES RELATIVAS A LA INTENSIDAD DE LA EDIFICACION
Superficie edificable. Computo
La superficie edificable se define en el articulo 31 de estas Normas.

No se computaran como superficie edificable o construida los siguientes elementos:
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Las plantas sdtano y semisétano con uso garaje-aparcamiento, incluidos los accesos desde
la via publica, almacén al servicio de las actividades ubicadas en pisos superiores o trasteros.

Superficies destinadas a dotacion minima de aparcamiento situada en planta baja, y que no
dispongan de cerramientos verticales. En caso de aparcamientos cubiertos y cerrados con
elementos de fabrica o similar, computardan al cien por cien (100%).

Edificaciones auxiliares permitidas seglin la Norma Zonal de aplicacién.

Los espacios bajo cubierta, si estd destinada a depésitos y otras instalaciones generales del
edificio.

Los soportales, pasajes de acceso a espacios libres publicos y todos aquellos cuyo uso venga
impuesto por el planeamiento.

Los patios interiores de parcela que no estén cubiertos.
Las plantas porticadas, excepto las porciones cerradas que hubiera de ellas.
Los porches abiertos en planta baja.

En el caso de locales pasantes, correspondientes a edificaciones con frentes a viales
opuestos con distintas rasantes, cuando asi lo indique la Norma Zonal, no computaran los
locales dedicados a Uso Terciario situados en plantas bajo rasante de la calle mas alta.

Locales destinados a alojar las instalaciones del edificio, situados en planta baja o bajo
rasante y construcciones permitidas por encima de la altura total del edificio, tales como
cuartos de calderas, maquinarias de ascensores, basuras, contadores, grupos de presion,
etc,...

Los huecos de aparatos elevadores.

Los cuerpos volados computaran del siguiente modo:

Los balcones no computan

Las terrazas salientes computaran al cincuenta por ciento (50%) de su superficie
Las terrazas entrantes computaran al cien por cien (100%) del drea entrante

Los miradores computaran al cien por cien (100%) de su superficie

Superficie construida

Es la superficie comprendida entre los limites exteriores de la construccién en planta, deducidos los
patios de parcela o manzana.

La superficie construida total del edificio serd la suma de las superficies construidas por planta.
Superficie util

Es la superficie cerrada por el perimetro que definen las caras interiores de los cerramientos con el
exterior, con otras viviendas o locales de cualquier uso, descontando la superficie ocupada por la
tabiqueria y otros elementos divisorios, elementos estructurales verticales, canalizaciones o
conductos de seccidn horizontal superior a un (1) metro cuadrado, superficie de suelo en que la
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altura libre sea inferior uno con cincuenta (1,50) metros. Se medira siempre a cara interior de los
paramentos terminados.

Para su computo se estara dispuesto a lo establecido en el Decreto 113/2009.
La superficie til total del edificio serd la suma de las superficies utiles por planta.

ARTICULO 276.- CONDICIONES ESTETICAS GENERALES
Normas generales

El Ayuntamiento u organismo competente podra denegar o condicionar las Licencias de Obra Nueva,
Reformas y Actividades que atenten contra la estética del entorno pudiendo exigir las condiciones
que se impongan al uso, composicién y materiales a emplear y detalles de todos los elementos en
forma, calidad y color, en aplicaciéon de estas Norma, y especificamente, la Norma Zonal aplicable en
cada caso.

Se aceptaran modificaciones para aquellos aspectos para los que la variacién propuesta suponga,
objetivamente, una mejora clara en el paisaje urbano o natural. En este caso la memoria del
proyecto contendrd un apartado destinado a justificar suficientemente la propuesta.

Composicion de las fachadas

En general, el disefio, despiece, textura y color de los materiales que integran la fachada, se adecuara
a las condiciones de composicion dominantes en su entorno inmediato.

Se establecerda la continuidad de los paramentos verticales de las plantas superiores con la planta
baja y fachadas interiores que pudieran quedar vistas desde los espacios publicos, de modo que
gueden integradas, en materiales y formas, por los elementos arquitecténicos del edificio.

El tono, color y textura compositiva sera uniforme en toda la fachada.
Materiales de fachada

Sin perjuicio de las consideraciones particulares que se establecen en las Normas Zonales, se indican
los materiales que se pueden y no utilizar en las fachadas:

Revocos de mortero de cal, lisos o con un acabado raspado o apomazado.
Enfoscados con mortero de cemento, con acabado con cal o pintura plastica.
Mortero monocapa, en tono adecuado al entorno; prohibiéndose colores oscuros.

Piedra natural en chapados, trasdosados o en fabrica, con aparejos de sillarejo, silleria o
mamposteria.

En las plantas bajas se admitirdan zdcalos de revoco rugoso (a la tirolesa), ladrillo visto tosco
viejo, piedra natural, con aparejos de sillarejo, silleria, mamposteria o aplacados hasta una
altura no superior a cien (100) centimetros.

Recercado de jambas y dinteles con silleria de granito.
Elementos decorativos acabado o imitacidn a madera (canes, ménsulas y similares)
Se prohibe utilizar muro de hormigdn estructural visto.

Se prohibe utilizar azulejos, baldosas de terrazo, plaquetas ceramicas y ladrillo tosco visto en
fachadas.
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Las plantas bajas que estén a la espera de ser ocupadas por locales comerciales, cumpliran
las condiciones de composicidn, materiales, calidad y acabado del resto de la fachada,
debiendo dejar los huecos con cerramiento opaco provisional, que deberd cumplir las
condiciones de resistencia, estabilidad y seguridad.

Carpinteria y cerrajeria

La carpinteria exterior se podrad proyectar con madera, aluminio, PVC ¢é similares, segun lo
establecido por la Norma Zonal de aplicacion.

Se prohiben expresamente, las soluciones de aluminio en su color natural.

Cuando la fachada del edificio coincida con la alineacidn, la carpinteria deberd estar comprendida
dentro de la seccion de la misma.

Los elementos de carpinteria opacos de puertas de acceso peatonal, de vehiculos y similares,
deberan ser de madera, metalico y otros materiales que garanticen durabilidad y calidad.

Los elementos transparentes o traslicidos seran incoloros o en tonalidades del blanco.

Los elementos de cerrajeria, como barandillas, rejas o similares, se proyectaran, preferentemente,
con cerrajeria de fundicidon, madera, cerrajeria de perfiles y tubos de acero, existiendo
homogeneidad entre los distintos elementos que pueda contener una misma fachada, en cuanto a
material, color, disefio, etc,...

Se prohiben expresamente, las soluciones de cerrajeria con PVC.
Persianas

Se permiten los siguientes tipos de persianas exteriores, o los establecidos por la Norma Zonal de
aplicacion:

Contraventanas y postigos de madera o acero.

Enrollables de aluminio térmico o madera. Los tambores de las persianas enrollables no
seran vistos desde el exterior.

Mallorquinas de exteriores.

El acabado y color de las persianas sera acorde con la carpinteria y cerrajeria del edificio.
Medianeras vistas

Todos los paramentos exteriores de las medianeras que resultan vistas con caracter permanente o
durante un periodo de tiempo prolongado, deberan recibir el mismo tratamiento que las fachadas
exteriores.

Marquesinas

Se entenderd por marquesinas los elementos constructivos rigidos que sobresaliendo del plano de
fachada adintelan la planta baja, y los huecos de la misma, al objeto de realzar los usos y significar los
accesos.

Armonizaran con la edificacién a la que sirven.
Sélo se podran disponer en calles con ancho superior a seis (6) metros.

La altura libre minima desde la cara inferior de la marquesina a la rasante, en todos sus puntos, no
serd inferior a tres (3) metros, y el saliente maximo de la fachada serd de un (1) metro, se
retranqueara un minimo de cuarenta (40) centimetros del encintado de acera y su grosor maximo
serd de treinta (30) centimetros.
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Toldos

Se entendera por toldos los elementos constructivos de materiales no rigidos, excepto su estructura,
qgue sobresaliendo del plano de fachada, adintelan y protegen del soleamiento a los huecos de la
edificacién.

Cuando los toldos estén extendidos, quedaran a mas de dos con cincuenta (2,50) metros, de altura
sobre la rasante del acerado en todos sus puntos, incluidos los faldones laterales, tirantes, refuerzos
y similares, y no podrdn acercarse a menos de veinte (20) centimetros del plano vertical que pasa por
el bordillo de la acera.

Su saliente maximo respecto del planto de fachada no podra ser superior a dos (2) metros en planta
baja y un (1) metro en resto de plantas, debiendo respetar en todo caso el arbolado existente.

Todos los toldos de un edificio deberan ser del mismo color, a excepcidn de los situados en locales
comerciales. En el caso de no existir acuerdo de la Comunidad de Propietarios, el primer toldo que se
instale marcard la pauta para los sucesivos.

Muestras y banderines

Son muestras los anuncios paralelos al plano de fachada de la edificaciéon y banderines los anuncios
perpendiculares al plano de fachada.

Las muestras se situaran a una altura superior a dos con cincuenta (2,50) metros y los banderines a
tres (3) metros desde el nivel de rasante, no pudiendo sobresalir mas que el vuelo maximo
autorizado para balcones y miradores, sin invadir, en ningun caso, el nivel del bordillo de acera, en
caso de que exista éste.

Cumpliran las condiciones estéticas de la zona, y los materiales de que estén ejecutados reuniran las
minimas condiciones de calidad.

En los muros medianeros ciegos no se admitirdn muestras ni banderines cualquiera que sea su
contenido, que no estén directamente ligadas a alguno de los usos localizados en la edificacidn.

Otros elementos

Se admiten rejas y otros elementos de seguridad, en todas las situaciones, que podran sobresalir un
maximo de diez (10) centimetros respecto de la linea de edificacidn, excepto en la planta baja, en la
que no podrdn sobresalir.

Las bajantes de aguas pluviales adosadas a las fachadas deberdn disponerse de manera que no
resulten un elemento disonante en la composicion y estética de la misma, debiéndose empotrar en
el muro de fachada en toda la altura de la planta baja.

Portadas y escaparates
Las portadas y escaparates no podrdn sobresalir de la fachada mas de diez (10) centimetros.

En el caso de que la anchura de la acera fuera inferior a ochenta (80) centimetros, queda prohibida la
instalacion de portadas y muestrarios en las fachadas que recaigan sobre ésta.

Las portadas o muestrarios en ningln caso, podran disminuir la superficie destinada a huecos de luz
o ventilacién.

Cerramientos de parcela

Es el elemento constructivo que sirve para delimitar fisicamente una parcela, situdndose sobre los
linderos de la misma.

Los cerramientos podrdn ser opacos hasta una altura de un (1) metro y calados o vegetales hasta una
altura de dos (2) metros, medidos desde la rasante de la calle, en todos sus puntos, cuando separen
la edificacién de un espacio publico.
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Cuando se trate de cerramientos sobre linderos divisorios de dos parcelas, se podra optar por la
solucidn indicada anteriormente, o bien se podra disponer de un cerramiento que podra ser opaco
hasta una altura maxima de dos (2) metros, pudiendo alcanzarse los tres (3) metros, con soluciones
caladas o vegetales, tomando las medidas, en cualquier caso, desde el nivel del terreno de la parcela
en la que se construyan.

Los materiales, texturas y colores utilizados en los cerramientos de parcela, estaran en consonancia
con los que se utilicen en las fachadas de la edificaciéon de ésta, con el fin de que no existan
disonancias entre ellos.

Los elementos de cierre diafanos deberdn estar comprendidos dentro de la seccién del cerramiento y
estaran anclados al mismo.

En su ejecucion se ofreceran las suficientes garantias de estabilidad contra impactos horizontales y
acciones horizontales continuas.

Los materiales utilizados y su calidad, se elegiran en virtud de su buen aspecto, reducido
mantenimiento y coloracién adecuada al entorno donde se sitten.

Se prohibe expresamente la incorporacion de materiales potencialmente peligrosos como vidrios
rotos, filos, puntas, espinas y similares; ni remates en coronacidn de indicado cerramiento con
elementos que puedan causar lesionas a las personas o animales.

Condiciones luminicas

En el Suelo No Urbanizable se deben emplear luminarias exteriores de bajo impacto luminico,
apantalladas y orientadas hacia el suelo, especialmente en aquellas zonas clasificadas como SNUP-N
(Proteccidn Natural), SNUP-P (Proteccion Paisajistica) y SNUP-E1 (Proteccion Estructural de Cauces).

ARTICULO 277.- CONDICIONES DE CALIDAD E HIGIENE

Son condiciones de higiene en la edificacién aquellas que se imponen tanto a las obras de nueva
planta, ampliacidn, rehabilitaciéon, modificacion y reforma como a las implantaciones de nuevas
actividades, o de remodelacién de las existentes, al objeto de garantizar un adecuado nivel de
salubridad en el uso de los bienes inmuebles.

Condiciones generales para el Uso Residencial

Para las edificaciones destinadas al Uso Residencial, seran de aplicacidn las condiciones higiénicas
establecidas en el Decreto 113/2009, de 21 de mayo, por el que se regulan las exigencias basicas que
deben reunir las viviendas en el dmbito de la Comunidad Auténoma de Extremadura, en el Capitulo
lll.- Requisitos basicos relativos a la habitabilidad del edificio de viviendas. Apartado 3.1.-
Condiciones Higiénico-Sanitarias y las establecidas en Cédigo Técnico de la Edificacién en su
Documento Basico Salubridad (DB-HS).

Condiciones generales de los locales

Todo local compuesto por una o mas piezas o espacios destinados al desarrollo y ejercicio de una
misma actividad, debera cumplir en alguna de sus piezas habitables al menos una de las siguientes
condiciones:

Tener huecos a calle o plaza.
Recaer sobre un espacio libre de edificacién, privado o publico, resultante de la aplicacidn de
los maximos aprovechamientos de la presente normativa, en el cual pueda inscribirse un

circulo de tres (3) metros, de didmetro, siempre que el frente del local sobre dicho espacio
sea superior a los doscientos cincuenta (250) centimetros.

Condiciones de las piezas vivideras
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Se consideraran piezas vivideras aquellas que cumplan las siguientes condiciones:

Como minimo un treinta por ciento (30%) de su superficie estara sobre la rasante de la calle
Acceso principal estara sobre la rasante de la calle.

En plantas sétano y semisdtano sélo se admitira la instalacién de piezas vivideras cuando no
estén adscritas al Uso Residencial.

Ventilacion

La ventilacion de las piezas y locales se podra resolver mediante alguna de las siguientes soluciones,
sin perjuicio de las limitaciones que se establecen para los distintos usos y, en su caso, en las Normas
Zonales:

Ventilacion natural directa: Mediante huecos abiertos o practicables directamente al
exterior.

Ventilacion natural conducida: Mediante conductos o elementos similares que comuniquen
el local o pieza con el exterior, produciéndose la renovacidn del aire por la diferencia de
presidn existente entre el interior y el exterior.

Ventilacion forzada: Mediante dispositivos mecanicos de impulsién o extraccién del aire.
Sélo se permitird en plantas semisdtano, sdtano y sobre rasante en piezas no vivideras tales
como aseos, bafios, cocinas, cuartos de climatizacion, basuras, contadores, trasteros y
garajes y similares y estancias sobre rasante con uso distinto al Uso Residencial.

En todos los casos, estos sistemas se regulardn seglin la normativa del Cddigo Técnico de la
Edificacion y el Decreto 113/2009, de 21 de mayo, por el que se regulan las exigencias basicas que
deben reunir las viviendas en el dmbito de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Evacuacion de humos y gases

En todos los edificios en los que haya locales que se produzcan humos y gases de combustion
dispondran de conductos independientes a los de ventilacién para eliminacion y expulsiéon de los
gases.

No se permite la salida libre de humos ni gases a fachadas, petos, balcones o ventanas, debiéndose
evacuar mediante conductos o chimeneas, debidamente aislados o revestidos, que no irradien calor
a las propiedades o locales contiguos y no causen molestias por los humos o perjuicios a terceros y se
ejecutaran de acuerdo con lo establecido en el Cédigo Técnico de la Edificacién.

Los conductos y chimeneas no discurrirdn visibles por las fachadas de la edificaciéon a espacios
publicos (calles, plazas o similares), y se elevaran a un minimo de un (1) metro por encima de
cualquier punto de cubierta comprendido dentro de un radio de quince (15) metros del punto de
emision.

En todos los casos serd necesario que las ventilaciones y chimeneas de garajes y cuartos de caldera e

instalaciones sean totalmente independientes de las ventilaciones forzadas y de las columnas de
ventilacién de las viviendas.

El Ayuntamiento u érgano competente, podra imponer medidas correctoras y el uso de filtros
depuradores en las salidas de humos de instalaciones industriales, instalaciones colectivas de
calefaccidon y de salidas de humos y vapores de instalaciones de hosteleria (restaurantes, bares,
hoteles, etc.) lavanderias o similares.
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Los locales destinados a aparcamientos publicos o privados cumpliran lo establecido para este uso en
el Decreto 113/2009, de 21 de mayo, por el que se regulan las exigencias basicas que deben reunir
las viviendas en el ambito de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Iluminacidn y oscurecimiento

En todos los casos los sistemas de iluminacién se regulardn segun la normativa del Cédigo Técnico de
la Edificacidn y Decreto 113/2009, de 21 de mayo, por el que se regulan las exigencias basicas que
deben reunir las viviendas en el ambito de la Comunidad Auténoma de Extremadura, y la normativa
sectorial de aplicacién en cada caso.

Con caracter general, las piezas y locales habitables dispondran de iluminacidn natural, mediante
huecos al exterior de superficie superior a un décimo (1/10) de su planta. El fondo maximo de la
pieza contado a partir del hueco sera de diez (10) metros.

En Uso Residencial, todas las piezas habitables, excepto bafios y aseos, estardn dotados de persianas
y otros elementos permanentes aptos para el oscurecimiento de la dependencia, segun el Decreto
113/2009, de 21 de mayo, por el que se regulan las exigencias basicas que deben reunir las viviendas
en el dmbito de la Comunidad Auténoma de Extremadura, en su Capitulo VI.- Requisitos Basicos
relativos a la habitabilidad de la vivienda, punto 6.1. Condiciones Higiénico Sanitarias de iluminacion
y ventilacién.

Patios

Se definen como patios los espacios privados, no edificados, delimitados por fachadas de los
edificios. Destinados a proporcionar luz y ventilacién a las distintas dependencias de la edificacion
que abren a ellos.

Para que una pieza o dependencia se pueda considerar exterior, el patio al que ésta abra debera
tener unas dimensiones minimas que cumplan con lo establecido en Cédigo Técnico de la Edificacidn
y Decreto 113/2009, de 21 de agosto, por el que se regulan las existencias basicas que deben reunir
las viviendas en el dmbito de la Comunidad Auténoma de Extremadura; en ningln caso las
dimensiones de los patios podrdn reducirse con lavaderos ni cuerpos salientes de ninguna clase.

Atendiendo a su situacién en el edificio se distinguen las siguientes clases:

Patio de parcela:

Cerrado: Situado en el interior del edificio, o con posibilidad de resultar cerrado por los
edificio colindantes.

Abierto: Situado en las fachadas exteriores de la edificacion

Patio de manzana. Definido graficamente por el Plan General en su forma y posicién en la
parcela para junto con los patios de los edificios colindantes, formar un espacio libre en el
conjunto de la manzana.

La medicion de la altura del patio “H”, se realizard a la cota de coronacidn de los paramentos que lo
forman, medida desde la cota mas baja del suelo del local que abra huecos de luces y ventilacion a
las fachadas del mismo.

En el caso de que los paramentos del patio tengan distinta altura, se tomara como “H” la mayor de
las semisumas de las alturas de los paramentos enfrentados.

En general, el acceso a los patios, excepto en vivienda unifamiliar, se realizara a través de un acceso
directo desde el espacio publico, espacio libre privado o zonas comunes, a fin de poder realizar las
operaciones de mantenimiento y limpieza necesarios. También existe la posibilidad de crear una
servidumbre de paso a través de alguna vivienda o local privado.
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Con caracter general no se permite la edificacién de los patios de manzana, salvo indicacién en
contra por parte de la documentacién de la Normativa de aplicacién, en cuyo caso, Unicamente se
permitira la implantaciéon del uso garaje-aparcamiento o prolongacién del uso existente en los locales
de planta baja. De permitirse la edificacion en el patio de manzana, se limitard a una altura, resultado
de prolongar la de la planta baja colindante.

Se deberd urbanizar totalmente las zonas, edificadas o no, como cubiertas planas, segun
especificaciones dadas.

Los patios de superficie igual o superior a quinientos (500) metros cuadrados, y en los que se pueda
inscribir un circulo de didmetro de veinte (20) metros, se ajardinaran en un minimo del cincuenta por
ciento (50%) de su superficie, debiendo tener acceso desde espacios comunitarios.

ARTICULO 278.- CONDICIONES DE CALIDAD Y DOTACIONES

Son condiciones de calidad y dotaciones de la edificacién las que se imponen tanto a las obras de
nueva planta, ampliacion, rehabilitacién, modificacion y reforma como a las implantaciones de
nuevas actividades, o de remodelacion de las existentes, al objeto de garantizar un adecuado nivel en
el hacer constructivo y garantizar el buen funcionamiento de los edificios, de las instalaciones y de
los espacios en los que éstos se ubiquen.

Para las edificaciones destinadas a los Uso Residencial y Terciario, seran de aplicacion las condiciones
establecidas en el Decreto 113/2009, de 21 de mayo, por el que se regulan las exigencias basicas que
deben reunir las viviendas en el ambito de la Comunidad Auténoma de Extremadura, Cédigo Técnico
de la Edificacién en sus diferentes Documentos Basicos y demas Normativa de aplicacién. Se eximira
el cumplimiento de algunas de las condiciones establecidas, siempre que se acredite la imposibilidad
de su cumplimiento, ante los servicios técnicos correspondientes.

ARTICULO 279.- CONDICIONES DE AISLAMIENTO Y ESTANQUEIDAD
Estanqueidad de las edificaciones

En las nuevas edificaciones se garantizara la perfecta estanqueidad de las cubiertas al agua y demas
agentes meteoroldgicos, la impermeabilizacidon de los paramentos exteriores de la edificacion, asi
como la resistencia de los mismos a la presién y succién del viento.

Se garantizard la perfecta colocacion de los materiales del cerramiento frente al vapor de agua y
humedades de origen externo y la impermeabilizacién de las soleras en contacto con el suelo.

En los elementos verticales en contacto con el terreno se dispondra de un material
impermeabilizante, situado a una altura maxima de cincuenta (50) centimetros, de la rasante del
terreno, evitando el paso de humedades por capilaridad, resistiendo una previsible presion
hidrostatica.

Se ejecutardn camaras de aire que aislen la planta baja de las humedades del terreno.
Aislamiento térmico

En las nuevas edificaciones se garantizara las condiciones de aislamiento térmico previstas en la
normativa vigente sobre condiciones térmicas de los edificios, especialmente Cddigo Técnico de la
Edificacion en su Documento Bdsico correspondiente, asi como toda la normativa de posterior
desarrollo destinada a racionalizar y reducir el consumo energético.

Aislamiento acustico

En las nuevas edificaciones se garantizard las condiciones de aislamiento acustico previstas en el
Cddigo Técnico de la Edificacion, en su Documento Basico Proteccidon Frente al Ruido (DB-HR), asi
como lo establecido en el Plan General.

ARTICULO 280.- CONDICIONES DE ABASTECIMIENTO DE AGUA
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Todo edificio y/o local, debera disponer en su interior de una red de agua corriente potable con
dotacidn suficiente para las necesidades propias de su uso.

En ningln caso, se concederan Licencias de obras o Actividad hasta que no esté garantizado el caudal
necesario para el uso previsto, y se acredite, en los casos de abastecimiento no dependientes de la
red de suministro municipal, la potabilidad de las aguas empleadas destinadas al consumo humano
de acuerdo con lo establecido en la legislacién vigente.

Cuando la procedencia del agua no fuera el suministro municipal, debera justificarse su procedencia,
la forma de captacidén, emplazamiento, aforos, analisis y garantia del suministro.

Las instalaciones de agua en los edificios cumplirdn las disposiciones generales vigentes con
indicacion expresa de que se instalaran contadores individuales centralizados en local comun, que se
dispondra en planta baja, sétano o semisétano.

ARTICULO 281.- CONDICIONES DE SANEAMIENTO
Consideraciones generales

Toda instalacién se ajustara al Decreto 113/2009, de 21 de mayo, exigencias bdsicas que deben
reunir las viviendas en el ambito de la Comunidad Auténoma de Extremadura y resto de normativa
de aplicacion.

La conexion de la red horizontal de saneamiento a la red general se realizara a través de una arqueta
0 pozo de registro.

Cuando la actividad genere vertido de grasas, aceites o fangos en el Suelo Urbano o Urbanizable,
previa a la conexién a la red general, debera disponerse de una arqueta separadora de grasa y
fangos.

Los vertidos de aguas residuales industriales deberdn dar cumplimiento a las determinaciones de la
Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas respecto del control y depuracién de vertidos, debiendo ser
tratados previamente al objeto de garantizar la inocuidad de los mismos sobre la red de
saneamiento, el sistema de depuracién general del municipio y el sistema de acuiferos del término.
En todos los casos, el Ayuntamiento u organismo competente, deberda aprobar previamente el
sistema de neutralizacion de los vertidos industriales.

Desagle de pluviales

El desaglie de las bajantes de aguas pluviales se hard mediante un sistema de evacuacion que las
conduzca al alcantarillado urbano, destinado a recoger dichas aguas. Unicamente se admitird el
vertido libre de las aguas pluviales a la propia parcela cuando se trate de viviendas unifamiliares
aisladas o exentas.

Evacuacion de aguas residuales

Las instalaciones de saneamiento cumplirdn lo dispuesto en el Cédigo Técnico de la Edificacién y
aquellas normativas que lo completen, modifiquen o sustituyan.

Se conectard a la red de saneamiento publico, localizando una arqueta o pozo de registro entre la red
horizontal de saneamiento y la red general de alcantarillado, a través de un conducto de diametro no
inferior a ciento sesenta (160) milimetros, cualquiera que sea el uso del edificio. Si la cota de la red
general de saneamiento hiciera imposible la conexién por gravedad de los colectores procedentes de
la edificacidn, se dispondra un equipo de bombeo.

Las explotaciones productivas e instalaciones industriales deberan dotarse de los dispositivos de
depuracién mecanicos, quimicos, fisico-quimicos necesarios para eliminar los elementos nocivos o
insalubres que pudieran generarse.
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En el Suelo No Urbanizable podra admitirse la recogida de vertidos residuales mediante fosas
sépticas, de caracteristicas y dimensiones adecuadas al volumen y naturaleza de los vertidos, con
informe favorable de su impacto por la Direccidon General de Medio Ambiente.

Los nuevos desarrollos urbanisticos préximos al Arroyo de Ceclavin, deberdn contar con la
autorizacién de la Confederacién Hidrografica del Tajo, evacuando preferiblemente mediante una
red separativa, vertiendo las aguas pluviales al Arroyo de Ceclavin, previa autorizacion de este
Organismo. Si el desarrollo del Plan General llegara a suponer un aumento de volumen de vertido
mayor que el autorizado para la EDAR, sera preceptiva la solicitud de una nueva autorizacién de
vertido.

ARTICULO 282.- CONDICIONES DEL SUMINISTRO ELECTRICO

Consideraciones generales

Todo edificio y/o local deberd estar dotado de la necesaria instalacion de energia eléctrica que

debera cumplir el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensiéon, normativa municipal o
supramunicipal, Cédigo Técnico de la Edificacidn o cualquier otra legislacién sectorial de aplicacion.

Las instalaciones de baja tension de edificios y locales se dimensionardn, en su acometida y lineas
generales de distribucién, de acuerdo con las previsiones de consumo estimadas en base al uso al
que se destinan.

Para edificios de Uso Residencial se estimard un nivel de potencia en funcidon del nivel de
electrificacién previsto.

En edificaciones con Uso Industrial, el nivel minimo de dotacién de la instalacion de baja tension
quedara sujeto a las necesidades derivadas de cada proyecto singularizado de implantacion.

Centros de transformacion

Las instalaciones o centros de trasformacidon de nueva ejecucién, o de renovacion total se deberan
cumplir:

En todo tipo de Suelos Urbanos o Urbanizables:

Deberdn integrarse estética y ambientalmente con las edificaciones colindantes de su
entorno.

No podrdn localizarse, excepto en Suelo Urbano Consolidado, por razones de fuerza mayor,
por debajo del primer sétano ni ocupando (bajo o sobre rasante), las vias o espacios publicos
(zonas verdes)

En Suelo Urbano y Urbanizable de zonas no industriales:

No podran situarse en el espacio de parcela correspondiente al retranqueo de la Norma
Zonal, sean o no subterraneos.

De localizarse sobre rasante, no podran situarse aislados en zonas verdes y espacios publicos
en soluciones no integradas con las manzanas edificables.

En el Suelo Urbano y Urbanizable de zonas industriales:

Se permitird su instalacion en la zona de parcela correspondiente al retranqueo de la
edificacién, siempre que sean subterrdneos y sean privados para el Uso Industria o
instalacion de la parcela.

Centralizacién de contadores
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Toda nueva construccion en la que hubiese instalaciones diferenciadas por consumidor dispondra de
un local exclusivo de centralizacién de los contadores individualizados, mecanismos y fusibles de
seguridad.

Todos los edificios residenciales se someteran en el dimensionado y condiciones de ventilacion de los
cuartos de contadores a lo establecido en las Normas Técnicas.

ARTICULO 283.- CONDICIONES DE EVACUACION DE RESIDUOS

Los edificios de Uso Residencial Plurifamiliar, dispondran de un cuarto de basuras, de dimensiones y
caracteristicas segln lo especificado en el Cédigo Técnico de la Edificacion Documento Bdasico
Recogida y Evacuacién de residuos (DB-HS2), con facil acceso desde la via publica, con capacidad y
dimensiones adecuadas para el almacenamiento y ventilacidn independiente. Se exceptuan de esta
condicidn las viviendas unifamiliares.

ARTICULO 284.- CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD Y COMUNICACION
Accesibilidad

El disefio de los edificios de cualquier uso, publicos o privados, se efectuard con criterios que
permitan su utilizacion y accesibilidad de forma auténoma por personas con limitaciones
permanentes o transitorias en su capacidad para moverse o desplazarse, salvar desniveles, alcanzar
objetos situados a gran altura o para ver u oir con normalidad; conforme a la Ley 8/1997, de 18 de
junio, de Promocién de la Accesibilidad de Extremadura (articulos 16 a 27) , Decreto 8/2003
Reglamento que desarrolla la Ley, Cédigo Técnico de la Edificacion Documento Bdsico Seguridad de
Utilizacidn y Accesibilidad (DB-SUA)

Portales y accesos

Se estara a lo dispuesto en todo caso por el Codigo Técnico de la Edificacidon para los recorridos de
evacuacion.

Los portales deberdan contar con una puerta de entrada diferenciada de cualquier otro hueco de
fachada desde el espacio exterior, excluida las viviendas unifamiliares, con unas dimensiones
minimas de ciento treinta (130) centimetros.

Los accesos y espacios comunes de los edificios de viviendas cumpliran las prescripciones contenidas
en la normativa sobre promocién de la accesibilidad y en todo caso deberdn contar con un altura
libre minima de doscientos treinta (230) centimetros.

Los portales tendran una anchura minima de doscientos (200) centimetros hasta el arranque de la
escalera principal y los aparatos elevadores en vivienda colectiva. En viviendas unifamiliares esta
dimensién podra reducirse hasta ciento cincuenta (150) centimetros.

Los distribuidores de acceso a distintos locales tendran un ancho superior a ciento veinte (120)
centimetros.

La forma y superficie de los espacios de acceso a un edifico de cualquier uso, publico o privado, se
disefiard evitando la aparicion de barreras arquitectdnicas, conforme a lo previsto en la Ley 8/1997,
de 18 de junio, de Promocion de la Accesibilidad en Extremadura (articulos 16 a 27)

Escaleras

Las escaleras cumpliran la normativa que en materia de dimensiones, ventilacién, evacuacion y
prevencion de incendios se contiene en el Cédigo Técnico de la Edificacion y demas legislacién
aplicable sobre la materia, asi como el Decreto 113/2009 y cualquier norma que lo complete o
sustituya.

Salidas de emergencia
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Todo local destinado a usos no residenciales deberan contar con salidas de emergencia y accesos
especiales para salvamento de personas, de modo que cualquier punto de la edificacién cumpla las
distancias maximas establecidas, en la normativa de proteccion de incendios, vigente a un nucleo de
comunicacion vertical con acceso al espacio libre de parcela contiguo a las vias publicas.

Respecto al nimero de puertas, dimensiones de las mismas, y sentido de giro se estara a lo dispuesto
por las normas y reglamentos particulares, en especial la vigente normativa de incendios, al
Reglamento General de Policia de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas, Normativa
General de Seguridad e Higiene en el Trabajo, Cddigo Técnico de la Edificacidon en su Documento
Basico Seguridad de Incendio (DB-SI) y demas normativa de aplicacion.

En usos en los que se prevea una concentracién de usuarios superior a cien (100) personas serd
obligatoria la instalacion de cerraduras anti-pdnico en los accesos a los locales, los cuales
necesariamente habran de decorarse, en su caso, con materiales ignifugos.

ARTICULO 285.- CONDICIONES DE DOTACION DE APARCAMIENTO

Toda obra de nueva planta, de ampliacién o de rehabilitacion total de la edificacion, debera disponer
la dotacidén de plazas de aparcamiento, localizadas sobre la propia parcela dimensionadas en nimero
de acuerdo con lo establecido para cada uno de los usos previstos en el Plan General.

Cuando la dotacidn de plazas se realice en funcién de la superficie edificada no se contabilizard en
ésta la destinada a elementos de comunicacién vertical y horizontal entre diferentes locales, la
destinada a cuartos de instalaciones y servicios y a otros espacios semejantes.

Cuando los aparcamientos sobre rasantes se cubran y/o cierren con elementos de fabrica o rigidos
computaran dentro de la edificabilidad asignada a la parcela.

En el caso de obras de acondicionamiento parcial, el proyecto deberd contener la parte de
instalaciones y medidas correctoras que le puedan corresponder para el funcionamiento de la
totalidad del garaje; las instalaciones comunes deberan ubicarse en zonas comunes.

Todos los edificios iran dotados con un numero de plazas de aparcamiento establecido en Decreto
113/2009, Cdodigo Técnico de la Edificacién y demas normativa de aplicacion, no siendo inferior en
ningln caso a una plaza de aparcamiento cubierta o descubierta por cada vivienda. Se eximira el
cumplimiento de algunas de las condiciones establecidas, siempre que se acredite la imposibilidad de
su cumplimiento, ante los servicios técnicos correspondientes.

ARTICULO 286.- CONDICIONES DE OTROS SERVICIOS E INSTALACIONES
Condiciones de cuartos de calderas

Las calderas, quemadores y chimeneas de los mismos contaran con los filtros y medidas correctoras
que permitan cumplir con las exigencias impuesta por la normativa de aplicacidn, al igual que los
espacios en que se localicen éstos, en funcién del tipo de combustible e instalacién de que se trate.

Los cuartos de caldera no se podran instalar por debajo del primer sétano debiendo en cualquier
caso cumplir la normativa sectorial vigente que les sea de aplicacién, del mismo modo, por motivos
de seguridad, tampoco se permitird utilizar las chimeneas de ventilacién de aseos, almacenes,
sdtanos, etc., comunes con las de los cuartos de calderas.

Elementos técnicos de las instalaciones complementarias

En toda construccién de nueva planta deberan preverse las canalizaciones y cajeados necesarios para
alojar todos los elementos técnicos de las instalaciones generales y tendidos de electricidad,
telefonia, antena de TV/radio, portero automatico, etc., con independencia de la conexién inmediata
o no del servicio.
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Para los elementos que sea exigida su colocacion exterior por las compafiias suministradoras, el
tendido debera integrarse estéticamente en la fachada mediante registros debidamente decorados o
disimulados.

Portero automatico

En todos los edificios de vivienda colectiva se instalara servicio de portero automatico.

Antenas y servicios de telecomunicaciones

Conforme al Real Decreto Ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre infraestructuras comunes en los
edificios para el acceso a los Servicios de Telecomunicacion, modificado por el articulo 5 de la Ley
10/2005, de 14 de junio, de Medidas Urgentes para el impulso de la Television digital terrestre, y su
Reglamento RD 401/2003, todos los edificios deberan contar con una infraestructura comun propia
que permita:

La captacidn y adaptacion de las sefiales de radiodifusion sonora y televisidn, tanto terrestre

como via satélite, y su distribucién hasta puntos de conexién situados en las distintas
viviendas o locales del edificio.

El acceso al servicio telefénico bdsico y al servicio de telecomunicaciones por cable,
mediante la infraestructura necesaria para permitir la conexién de las distintas viviendas o
locales del edificio a las redes de los operadores habilitados.

Estos requisitos habran de cumplirse en todos los edificios de Uso Residencial o no, sean o no de
nueva construccién, que estén acogidos o deban acogerse al régimen de propiedad horizontal; asi
como en todos aquellos que total o parcialmente hayan sido objeto de arrendamiento por plazo
superior a un ano, salvo los que alberguen una sola vivienda.

En edificios de nueva plana, la prevision de estas instalaciones deberd incluirse en el proyecto que se
presente con la solicitud de licencia, tanto en lo relativo a su definicién técnica como en lo referente
a su valoracion en el presupuesto.

En todos los casos se prohibe la instalacion de antenas en las fachadas de las edificaciones visibles
desde el espacio publico.

Servicios postales

Todo edificio dispondrd en el portal, o en un espacio comun facilmente accesible desde el exterior,
de buzones para correspondencia.

La denominacidn y numeracidn de las calles no podra ser realizada por los particulares sin permiso
previo y fehaciente del Ayuntamiento.

Climatizacion

Todo local destinado a estancia de personas contara con los sistemas de climatizacién, individuales o
centralizados/colectivos, adecuados para garantizar el confort del mismo.

En edificios de nueva planta se deberd prever la preinstalacidn de sistemas de climatizacion,
construyendo las conducciones necesarias para la ubicacion en cubierta de las unidades exteriores de
aire acondicionado, prohibiéndose la situacion de éstos en fachadas o en lugares visibles desde la via
publica.

En ningln caso se permitird la instalaciéon de nuevos sistemas de climatizacién de aire que impulsen
aire y/o disipen calor a espacios viales a menos de doscientos cincuenta centimetros (250) de altura
de la rasante del espacio publico.
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En ningln caso podra sobresalir de los paramentos de fachada a la via publica o espacios libres
exteriores, ni constituir un elemento discordante en la estética de la fachada.

El Ayuntamiento podra tanto imponer las medidas correctoras necesarias en cada caso, y de acuerdo
con la normativa sectorial vigente, al objeto de erradicar molestias a terceros, como eximir de la
obligatoriedad de la instalacién de climatizacidn en funcidn del uso y caracteristicas del local.

Todas las instalaciones de climatizacién cumplirdn las siguientes condiciones:

Se prevera la ubicacién de las instalaciones preferentemente en la cubierta de la edificacion,
con justificacidon en proyecto del impacto visual de la misma; asi como las canalizaciones
necesarias para posibilitar la citada instalacion, al menos de aparatos independientes para
cada vivienda, debidamente reflejados en los proyectos constructivos. Se prohibe la
instalacion de aparatos de aire acondicionado en patios interiores de edificio.

La evacuacion de aire caliente o enrarecido, producto del acondicionamiento de locales, se
realizara de forma que, cuando el volumen de aire evacuado sea inferior a 0,2 m3 por
segundo, el punto de salida de aire distard, como minimo, dos (2) metros en vertical de
cualquier hueco de ventana situado en el mismo paramento.

Si el volumen de aire evacuado estd comprendido entre 0,2 y 1 m® por segundo, distard
como minimo tres (3) metros de cualquier ventana situada en vertical y dos (2) en
horizontal, en el mismo paramento. La distancia minima a huecos en distinto paramento
serd de trescientos cincuenta (350) centimetros. Si las salidas de aire se sitian en fachada, la
altura minima sobre la acera serd de doscientos cincuenta (250) centimetros, y estara
provista de una rejilla que oriente la salida a cuarenta y cinco grados sexagesimales (459)
hacia arriba.

Para voliumenes de aire superiores a un (1) metro cubico por segundo, la evacuacién tendra
que realizarse a través de una chimenea cuya altura supere un metro la del edificio mas alto,
propio o colindante, en un radio de quince (15) metros y, en todo caso, con una altura
minima sobre la rasante oficial mas préxima de dos (2) metros.

Los desaglies de las instalaciones de climatizacidon deberan ser conducidos al interior del
edificio.

La evacuacion de gases en el punto de salida exterior tendra una condensacién de CO,
inferior a treinta (30) p.p.m.

Prevencién de incendios

Toda nueva construccion debera cumplir la vigente Norma de Prevencién contra incendios ademas
del resto de la normativa vigente en esta materia, la contenida en el presente Plan General y en
particular el Cédigo Técnico de la Construccion en su Documento Basico Seguridad de Incendio.

CAPITULO 4.5.- NORMAS GENERALES DE URBANIZACION

ARTICULO 287.- OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

Las presentes normas tienen por objeto definir las condiciones técnicas, minimas, que deben tener
los Proyectos de Urbanizacidn y los Proyectos de Obras de Infraestructuras, en cuanto a:
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Red Viaria

Zonas verdes

Red de Abastecimiento de agua

Red de Saneamiento

Red de Energia Eléctrica

Red de Alumbrado Publico

Red de Telecomunicaciones

Red de Riego e Hidrantes

ARTICULO 288.- URBANIZACION DE LA RED VIARIA

Se describen a continuacion las condiciones dimensionales y de calidad minimas para la urbanizaciéon
de la red viaria, sin perjuicio de las mayores limitaciones que pudieran derivarse del Decreto 8/2003,
de 28 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de Promocidn de la Accesibilidad en
Extremadura, y en concreto de su Anexo de Normas Técnicas referentes a Urbanizacion y la
ORD/VIV/561/2010.

Dimensiones y caracteristicas de los itinerarios peatonales

Para acerados de nueva construccion, en general, la anchura minima pavimentada para la
circulacién de peatones serd de ciento cincuenta (150) centimetros; en el caso de que exista
arbolado o mobiliario urbano, la dimensidn sera tal que deje un paso libre de obstaculos de
noventa (90) centimetros.

Los itinerarios peatonales tendran una pendiente longitudinal minima del uno (1) por ciento,
para facilitar la evacuacidn de aguas, y una maxima del ocho (8) por ciento; no obstante, en
aquellos tramos de acera que por las caracteristicas topograficas del terreno no se pueda
cumplir la condicidn anterior, se permitird aumentar la pendiente hasta un maximo del doce
(12) por ciento, en tramos superiores a cinco (5) metros. La pendiente transversal no podra
ser superior al dos (2) por ciento.

La altura maxima de los bordillos sera de doce (12) centimetros, debiendo rebajarse en los
pasos de peatones y esquinas de las calles hasta un maximo de dos (2) centimetros. La
transicion se efectuard mediante un plano inclinado con pendiente longitudinal y transversal
no superiores a las sefialadas en los parrafos anteriores.

Los vados destinados a entrada y salida de vehiculos se disefiardn de forma que los
itinerarios peatonales que atraviesen no queden afectados por pendientes superiores a las
sefialadas en los pdarrafos anteriores.

La anchura de los pasos de peatones sera como minimo de ciento ochenta (180)
centimetros.

Los materiales a utilizar pueden ser variados, debiendo en cualquier caso reunir las
siguientes caracteristicas:
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Calidad del aspecto e integraciéon ambiental.

Adecuacion a la exposicién al frio y humedad en el invierno, y al soleamiento intenso del
verano.

Reducido coste de mantenimiento.
Podran utilizarse mezclas bituminosas en su color o coloreadas, hormigén regleteado vy
cepillado, baldosa hidraulica o elementos prefabricados cerdmicos, de piedra o de hormigdn.

Las obras de ejecucion de acerados deberan cumplir los siguientes minimos:

Ejecucion de una base compactada de zahorra de espesor no inferior a quince (15)
centimetros.

Ejecucion de una solera de hormigdn no inferior a quince (15) centimetros.
Pavimentacion con acabado elegido de entre los indicados anteriormente.
Colocacién de bordillos prefabricados o de piedra natural, segun los casos.

Se diversificaran los materiales de pavimentacién de acuerdo con su funcién y categoria,
circulacidn de personal, lugares de estancia, cruces de peatones, etc,...

Como complemento a los anteriores y combinandolos con las soluciones que se adopten,
podran disponerse zonas restringidas para vegetacién en la red de espacios libres con la
finalidad de ornato o complemento a la red viaria, ejecutdandose con cantos rodados de
tamafio mayor de cuarenta (40) milimetros, o adoquines de granito, o piedras naturales.

La decision de pavimentacion debera garantizar una solucidon constructiva de suelo
antideslizante.

Se dispondra de una senda peatonal que rodee el nucleo urbano conexionando multiples
areas verdes del municipio. Esta senda peatonal se destinara al transito de personas.

La composicidn constructiva de la senda peatonal consistird en una base compactada de
zahorra de quince (15) centimetros, un solera de hormigdn de diez (10) centimetros de
espesor y un pavimento deportivo adherente y drenante de acabado.

Dimensiones y caracteristicas de los itinerarios de transito rodado

En los casos en que las calles y acerado coexistan, ambos elementos, acerado y calzada,
estaran al mismo nivel. El material de acabado del acerado y la calzada podrdn o no, ser el
mismo, lo cual se establecera por zonas.

Cuando el nivel del acerado y la calzada sean diferentes, el transito entre uno vy otro se
ejecutard de una forma suave, bien con la interposicidon de un bordillo saltable, o bien con la
configuracion de encuentros al mismo nivel con distinta pendiente, que garantice el
encauzamiento de aguas pluviales.

El desnivel maximo entre el acerado y la calzada serd de doce (12) centimetros, salvo casos
excepcionales.
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En todos los casos, el pavimento de acera serd continuo, con clara distincién en color y
textura del vial.

Cuando la dimensién de la via no permita la existencia de acera con el ancho minimo
establecido, ambos soportes de transito, acerado y calzada, se situaran en el mismo plano.

En aquellos puntos de previsible ocupacién de los vehiculos del espacio dominado por el
peaton, se incorporaran bolardos.

Los viales de trafico en zonas de Uso Industrial tendran una dimension transversal minima
de quince (15) metros entre alineaciones.

El resto de viales del nucleo urbano, de nueva creacidn, tendran una dimensidn transversal
minima de nueve (9) metros para calzadas con dos sentidos de circulacion y seis (6) para un
solo sentido de circulacion.

En general, las bandas de circulacién seran de trescientos cincuenta (350) centimetros de
ancho en el viario urbano, éste valor podra disminuirse o aumentarse dependiendo del
numero de carriles, de la jerarquia y de la funcionalidad del viario, hasta trescientos (300)
centimetros.

Para el viario existente en suelo urbano se podran mantener aquellos que tengan
dimensiones inferiores a las indicadas.

La pavimentacion de calzada se hara teniendo en cuenta las condiciones del soporte, las de
transito que discurrird sobre él en funcién de los distintos tipos de calles en cuanto a
intensidad, velocidad y tonelaje, y el caracter estético o pintoresco de cada itinerario.

En su pavimentacidn se tendrd en cuenta el tratamiento y caracteristicas de las aceras, pasos
de peatones y vegetacion a implantar, pudiendo diversificar los materiales de acuerdo con
su funcién y categoria, eligiendo, para calzadas: Aglomerado asfdltico sobre solera de
hormigdn hidraulico, pavimento de enlosados naturales o artificiales, adoquin, hormigén
ruleteado o enlistonado, de forma que haga compatible su funcién de soporte de transito
con la necesaria estética de la red viaria en su conjunto.

Las obras de ejecucién de carriles deberan cumplir los siguientes minimos:
Once (11) centimetros de mezcla bituminosa en caliente.

Treinta y cinco (35) centimetros de base granular (Zahorra artificial)

Riegos de imprimacién y adherencia.

Se garantizara que la explanada conseguida sea, al menos, tipo E-2, segln condiciones del
PG-3 e Instruccién de Carreteras.

Las equivalencias de firmes con bases rigidas o semirrigidas se acordaran previamente con
los Servicios Técnicos municipales.
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La zona de estacionamiento, ya sea en linea o en bateria, estarad confinada entre el bordillo
del acerado y el bordillo exterior de borde exterior del carril; estando su pavimento
compuesto por:

Quince (15) centimetros de hormigdn en masa de 25 kp/cm?, con terminacién de fratasado.
Treinta (30) centimetros de base granular (Zahorra artificial)

Las tapas de arquetas, registro, etc., se dispondran teniendo en cuenta las juntas de los
elementos del pavimento, nivelandolo con su plano. Cumplirdn la norma UNE-EN.124:1995.

Se admite la evacuacion superficial de las aguas de lluvia, habilitdindose a este fin el
procedimiento mads acorde con el tratamiento y jerarquia de la red viaria, de manera que se
encaucen hacia un tubo dren, cuneta o curso de agua préximos, prohibiéndose
expresamente el uso de pozos filtrantes.

Accesibilidad

El disefio y dimensionado de los elementos que definen la urbanizacidn y equipamiento del espacio
publico urbano, tales como itinerarios peatonales, pavimentaciones, vados, pasos de peatones,
escaleras, rampas y elementos de ajardinamiento, sefializacidn y mobiliario urbano, deberdn
establecerse con criterios de eliminacién de barreras arquitectdnicas urbanisticas.

En concreto, se estard a lo establecido en la Ley 8/1997, de 18 de junio, de Proteccién de la
Accesibilidad en Extremadura y el Decreto 8/2003, de 28 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de la Ley de Promocion de la Accesibilidad en Extremadura y la ORD/VIV/561/2010.

Vados permanentes

Los vados autorizados en las calles con separacidon de transitos, deberan solucionarse mediante
rebaja de bordillo y rampa en un desarrollo inferior a cuarenta (40) centimetros, medidos desde el
borde exterior del bordillo, dejando por lo menos % de la acera al mismo nivel que tenia de forma
previa al establecimiento del vado, de manera que se deforme en ese tramo el perfil longitudinal.

A cada costado de los vados de pasos de peatones, se colocara una franja de baldosas especiales, de
un ancho total de ochenta (80) centimetros y de una longitud igual al ancho de la acera, para que los
invidentes puedan saber por el tacto que se encuentran en un paso especial para peatones y una
franja igual se colocard en todo el borde exterior del badén. Igualmente se colocardn estas baldosas
en los accesos, escaleras o rampas, en las paradas de autobuses, en los cruces de calles, etc.

Aparcamientos

La dimensidn minima de las plazas de aparcamiento en la via publica serd de doscientos cincuenta
(250) centimetros de ancho y quinientos (500) centimetros de largo, con acceso libe suficiente,
debiendo tener un ancho minimo de tres (3) metros si estuviera cerrada por alguno de sus lados por
muros.

Se prevera el niUmero de plazas de minusvaélidos sefialado en el Decreto 8/2003, de 28 de enero, por
el que se aprueba el Reglamento de la Ley de Promocién de la Accesibilidad en Extremadura, y
cumpliran las condiciones del apartado U.1.12 del Anexo de Normas Técnicas de dicho Reglamento.

Para todo lo no regulado en el presente articulo y que sea pertinente sera de aplicacién lo
establecido en el Decreto 113/2009, de 21 de mayo, por el que se regulan las exigencias basicas que
deben reunir las viviendas en el ambito de la Comunidad Auténoma de Extremadura y demas
normativa de aplicacién.

Sefiales verticales
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Cualesquiera seiales, postes, anuncios u otros elementos verticales que deban colocarse en la via
publica, se situaran en el tercio exterior de la acera, siempre que la anchura libre restantes sea igual
o mayor de noventa (90) centimetros. Si esta dimensidn fuera menor, se colocaran junto al
encuentro de la alineacidn de la fachada con la acera. En todo caso, se procurara el agrupamiento de
varias de ellas en un Unico soporte.

Las placas y demas elementos volados de sefializacion tendran su borde inferior a una altura superior
a doscientos diez (210) centimetros.

En las esquinas de las isletas y en toda la superficie de interseccion comun a dos aceras, no se
colocara ningun elemento vertical de sefalizacion a fin de no obstaculizar el transito peatonal, y las
aceras serdn rebajadas. Tampoco habra sefiales verticales en los pasos peatonales, para tranquilidad
de los invidentes.

Los hitos o0 mojones que se coloquen en los senderos peatonales para impedir el paso a los vehiculos,
tendran entre ellos un espacio minimo de un (1) metro para permitir el paso de una silla de ruedas.

Mobiliario urbano

Los quioscos, terrazas de bares y demas instalaciones similares que ocupen parcialmente las aceras
deberan sefializarse para indicacion de los invidentes, mediante franjas de un (1) metro de ancho de
pavimento de diferente textura y color, en todos los frentes de sus accesos peatonales.

La disposicion de dichas instalaciones deberd permitir el transito peatonal y la aproximacion frontal
de una persona con silla de ruedas.

Todos los bancos que se fijen al suelo se construirdn con materiales duraderos que no necesiten
conservacion.

Cuando se construyan estanques o laminas de agua deberdn ser accesibles a las personas; el nivel del
agua deberd encontrarse entre quince (15) y sesenta (60) centimetros sobre el nivel del suelo, para
facilitar los juegos infantiles. En ninglin caso la profundidad serd superior a cincuenta (50)
centimetros.

Todos los equipamientos, tales como papeleras, bancos, juegos infantiles, etc,..., deberan ir sujetos a
los cimientos por medio de espdrragos atornillados con tuercas visibles de forma que puedan
desmontarse sin romper la obra ni el elemento que se desee mover. En ningln caso quedardn
encarcelados en alguna de sus partes.

Los elementos de juego en las Zonas Infantiles cumplirdn las disposiciones establecidas en el Decreto
127/2001 y ademas las siguientes:

En los juegos no deberdn utilizarse materiales como chapa, tubos u otros elementos que al
desgastarse o partirse puedan suponer peligro para los nifios.

Los juegos seran preferentemente de maderas duras y en sus movimientos no deberan
suponer peligro para sus visitantes, construyéndose vallas que protejan las zonas de
trayectoria de los mismos y colocandose carteles indicadores del peligro.

En el disefio de las zonas infantiles debera tenderse a los terrenos de aventuras en los que
los nifios tengan la ocasién de desarrollar su iniciativa y poner en juego su imaginacion,
procurando huir de elementos aislados con una finalidad Unica y determinada.

Las areas de juego de nifios contaran con pavimentos blandos que amortigiien y reduzcan
los posibles dafios producidos por las caidas.
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Las papeleras y bancos seran del tipo municipal, y en el defecto de su falta de definicién deberan ser
aceptados, en cada caso, por los Servicios Técnicos Municipales.

Ajardinamiento de las vias

Las aceras se acompafiaran preferentemente de alineaciones de arboles. Si los alcorques y regueras
son profundos y entrafian peligro para los viandantes contaran con las correspondientes
protecciones.

Los arboles situados en los itinerarios peatonales tendran los alcorques cubiertos con rejillas u otros
elementos resistentes, situados en el mismo plano que el pavimento circundante. En caso de utilizar
enrejado, la anchura maxima de la malla sera de dos (2) centimetros.

En ningun caso los alcorques serdn menores de sesenta (60) por sesenta (60) centimetros.

La distancia entre el bordillo de la acera y el eje de la plantacion estara comprendida entre sesenta
(60) y ochenta (80) centimetros.

La anchura minima de la acera para poder plantar una fila de arboles sera de dos (2) metros, siendo
la distancia entre ejemplares (marco de plantacidn) mayor de seis (6) metros.

Se considera recomendable la incorporacion del agua de escorrentia al riego de alcorques, areas
terrizas o cursos de agua préximos, bien a través de repartos en la longitud de la red o por recogidos
en los puntos bajos de la red viaria.

ARTICULO 289.- URBANIZACION DE LAS ZONAS VERDES

Toda actuacion que incluya o afecte a zonas verdes de cardcter publico debera contar con un
proyecto especifico redactado y firmado por un técnico competente. Cuando las obras de jardineria
formen parte de obras de urbanizacidon general, el proyecto de jardineria podra integrarse en el
global como separata del mismo.

Los proyectos de ejecucién de las zonas verdes preveran la ejecucion de todas las obras de
acondicionamiento necesarias para su uso publico y al menos las siguientes:

Jardineria y arbolado
Riego

Drenaje
Pavimentacién
Alumbrado publico
Mobiliario urbano

Cuando en el interior de las zonas verdes se localicen edificaciones deberan preverse
ademas las redes de: abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica, etc.

El disefio de la zona verde perseguird la conservacidon y proteccién de los recursos naturales,
culturales o topograficos asociados al lugar, arbolado y jardineria con especies autéctonas.

Criterios de disefio de las zonas verdes

El proyecto desarrollard el estudio de las obras de jardineria de Ila urbanizaciéon y su
acondicionamiento arbdreo, arbustivo y ornamental, asi como la pavimentacion de paseos,
edificaciones, mobiliario urbano y otras construcciones accesorias. Asimismo justificara el sistema de
riego elegido, la red de alumbrado que incorpore, y los elementos del mobiliario urbano, incluyendo
un estudio de los costes de mantenimiento y conservacion.
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El proyecto cumplira las siguientes condiciones:

Deberan evitarse las grandes extensiones de pradera de césped, empledndose Unicamente
especies autoctonas propias del entorno, que no constituyan un riesgo de invasién bioldgica
en relacién a los habitats naturales presentes. Las especies vegetales empleadas se
adaptaran al clima local, no superando la demanda hidrica habitual de las especies
autéctonas, y seran compatibles en términos botanicos con éstas, sin causar invasiones o
transmitir enfermedades.

Las zonas verdes tendran un nivel de arbolado tal, que las proyecciones de las copas de los
arboles previstos en estado adulto, cubran al menos el treinta por ciento (30%), de la
superficie total.

La superficie pavimentada en cada una de las areas definidas como Zonas Verdes no
superara el cuarenta por ciento (40%) de la misma, con la obligacidn de ajardinar al menos el
cincuenta por ciento (50%) del area completa.

Se procurarad la concentracion de las zonas ajardinadas en areas de mayor superficie posible.
En todo caso, las ajardinadas deberan contar con el soleamiento adecuado, y el indice de
permeabilidad, o el porcentaje de superficie destinada a la plantacién de especies vegetales,
no serd inferior al cincuenta por ciento (50%).

Establecera asimismo las bases y calculos para los servicios de riego y alumbrado,
resolviendo igualmente los problemas de desagiie planteados.

El ambito del proyecto especifico cubrird todos los verdes objeto de cesién al Ayuntamiento,
asi como a aquellos espacios privados que se decida, contiguos a los publicos, aunque no se
incluya el importe de las obras correspondientes en los presupuestos generales del
proyecto, al considerarse vinculadas a las obras de edificacién.

El ancho de senderos peatonales no sera inferior a ciento cincuenta (150) centimetros.

Si es preciso realizar alcorques en aceras o0 zonas pavimentadas, se especificaran sus
dimensiones y acabados, siendo obligatorio que su dimensién sea acorde con las especies
que se planten, en todo caso superior a sesenta (60) por sesenta (60) centimetros. Se
protegerdn los alcorques de tal forma que permitan el transito por encima.

El suelo de los paseos, caminos y senderos peatonales incluidos en las Zonas Verdes se
resolverd en secciones transversales bombeadas con una pendiente maxima del dos por
ciento (2%), teniendo la seccion longitudinal una pendiente maxima del ocho por ciento
(8%). Las superficies horizontales deberdn ser permeables y estar drenadas. La pendiente
maxima en superficies ajardinadas sera del treinta por ciento (30%). En todo caso seran de
aplicacion las determinaciones de la normativa vigente en materia de accesibilidad universal.

El suelo de las plazas peatonales que tengan la calificacion de Zona Verde, podrd ser de
pavimentacion rigida. En su solucién constructiva se deberd optar por adoquinados,
enlosados o soluciones que contribuyan al adecuado realce estético de la escena urbana, sin
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perjuicio de la disposicion de los adecuados elementos de jardineria y arbolado que
completen el disefio de las plazas.

El alumbrado de las zonas ajardinadas tendra en cuenta las motivaciones estéticas y la
resistencia al deterioro.

Debera preverse en las Zonas Verdes la dotaciéon de fuentes de beber, juegos infantiles,
bancos, papeleras, elementos y demds mobiliario urbano para el adecuado disfrute de la
zona por parte de la poblacion de forma proporcional al tamafia y caracteristicas del area.

Los cerramientos, en caso de existir, seran opacos en una altura no superior a cincuenta (50)
centimetros, pudiendo rebasar dicha altura con cerramiento diafano de tipo vegetal, hasta
los doscientos cincuenta (250) centimetros.

Condiciones de conservacién y mantenimiento

El proyecto incluird un pliego de condiciones de conservacion, estableciéndose el conjunto de
labores necesarias y su planificacidon para el mantenimiento de las especies en perfecto estado, asi
como la conservacidon de sendas y caminos. Se recogeran las caracteristicas y condiciones de
realizacion de las siguientes labores:

Riegos

Siegas

Abonado

Recebado

Aireacién

Entrecavado

Reposicién de alcorque, acolchado, aporcado
Rastrillado

Limpieza

Conservacion estructural de elementos vegetales
Conservacion y mejora integral del arbolado
Labores de reposicién

Labores de poda

Tratamientos fitosanitarios

Pintura, juegos y mobiliario

ARTICULO 290.- RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE
Captacién
Cuando la procedencia de agua de suministro domiciliario no sea de la red municipal, para su

primera implantacion deberd adjuntarse autorizacién del Organo competente, descripcion
de su procedencia, andlisis quimico y bacteriolégico, emplazamiento y garantia de
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suministro, asi como compromiso y procedimiento de control periédico de la potabilidad
para el suministro de poblaciones, de forma que se cumplan los requisitos de calidad
expresados en el Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el que se establecen los
criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo humano.

Cualquier pozo de abastecimiento de agua potable deberd estar situado a una distancia
superior a cincuenta (50) metros, del punto de vertido de las aguas residuales, debiendo
emplazarse este Ultimo aguas abajo en relacion con aquél.

En el caso de existir diversas o proximas captaciones de un mismo acuifero subterraneo se
recomienda concentrar la captacion de un Unico pozo a fin de racionalizar y controlar el
consumo.

Cualquier instalaciéon de elevacién colectiva del agua debera disponer al menos, de dos
bombas.

Acumulacion

Caso de ser necesarios depdsitos de regulacion, su capacidad sera la suficiente para regular
al menos la dotacién media diaria.

Los elementos privados contenedores o acumuladores de agua conectada de forma directa o
indirecta a la red de suministro, tales como acequias, aljibes, estanques para riego o
albercas, indistintamente de la clase de suelo donde se sitlien, que no formen parte de las
instalaciones de infraestructura de la red, tendran una capacidad no superior a trece (13)
metros cubicos, en condiciones de uso maximo.

Cualquier elemento privado de acumulacion de agua superficial de capacidad superior a
trece (13) metros cubicos, se considerard piscina. Toda piscina con independencia del
sistema de alimentacidon que utilice debera estar dotada de un sistema de depuracion
terciaria del agua almacenada, prohibiéndose el vertido directo al cauce libre o cauce
publico, debiendo en todo caso disponer de sistema de utilizacion posterior del agua
desechada.

Consumo

Ante la necesidad de racionalizar el consumo de agua como recurso escaso, se considerara a todos
los efectos consumo suntuario aquel que exceda de veinticuatro (24) metros cubicos al mes por
vivienda (equivalente a un consumo de doscientos (200) litros hab/dia, con una media familiar de
cuatro habitantes por vivienda), con independencia del sistema de suministro utilizado.

Caracteristicas de la red de abastecimiento de agua

La disposicion y trazado de la red de distribucién urbana tenderd a ser mallada en los conductos de
superior jerarquia. Se tendera a que los viarios urbanos posen una red de abastecimiento bajo cada
uno de los dos acerados con objeto de servir a la fachada cercana sin que las acometidas queden
bajo la influencia del trafico rodado. En los viarios de tipo local, peatonal o de uso compartido podra
autorizarse, previo informe de la compafiia suministradora, la instalacién de una sola canalizacion
que sirva a ambas fachadas.

La instalacion deberd garantizar una Presién Normalizada de prueba en fabrica de quince (15)
atmosferas. Las acometidas domiciliarias contaran con llave de paso registrable.
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La velocidad de circulacién del agua por las tuberias que forman la red de distribucién serad lo
suficientemente elevada como para evitar, en los puntos mas desfavorables la desaparicidn del cloro
residual por estancamiento. Ademas se limitara su valor maximo para evitar una sobrepresion
excesiva por golpe de ariete, corrosidn por erosién o ruido. A titulo orientativo se estiman como
velocidad minima 0,6 m/seg, entendiéndose que la velocidad maxima se refiere a redes de
distribucién. En tuberias de conduccidn se podran adoptar velocidades mayores en funcién de las
caracteristicas especificas de cada caso.

El recubrimiento minimo de la tuberia en la zona donde puede estar sometida a las cargas de trafico
serd de un (1) metro medido desde la generatriz superior de la tuberia. En el resto de los casos, la
profundidad minima tolerable sera de sesenta (60) centimetros, siempre medidos desde la generatriz
superior de la tuberia. El didametro minimo tolerable en redes de distribucion sera de cincuenta (50)
milimetros.

Materiales de las tuberias

Con respecto a los materiales de tuberias para las instalaciones de agua potable, se consideran
adecuados los siguientes:

Tubos de fundicidn ductil, segin Norma UNE EN 545:1995.

Tubos de policloruro de vinilo no plastificado (PVC) segiin Norma UNE EN 1452:2000.
Tubos de policloruro de vinilo no clorado (PVC-C) segiin Norma UNE EN ISO 15877:2004.
Tubos de polietileno (PE), segiin Normas UNE EN 12201:2003.

Tubos de polietileno reticulado (PE-X) segiin Norma UNE EN ISO 15875:2004.

Tubos de polibutileno (PB) segiin Norma UNE EN I1SO 15875:2004.

Tubos de polipropileno (PP) segin Norma UNE EN ISO 15874:2004.

Asimismo prohibe el uso de materiales que puedan producir concentraciones de sustancias nocivas
que excedan los valores permitidos por el Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el que se
establecen los criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo humano.

Prohibe expresamente los tubos de aluminio y aquellos que contengan plomo.

ARTICULO 291.- RED DE SANEAMIENTO
Criterios para el disefio de la red

En las zonas en que existan arroyos que puedan servir para la evacuacion natural de las aguas de
lluvia, se podra utilizar el sistema separativo puro o admitiendo con las aguas residuales una
proporcién limitada de las de lluvia, con factor de diluciédn 1:10, de manera que el resto de éstas
viertan directamente a los arroyos naturales, que deberan tener asegurada su continuidad hasta un
cauce publico. También se podrd utilizar el sistema separativo cuando las aguas residuales se
conduzcan a instalaciones de depuracion completa antes de verterlas a los cauces publicos naturales,
a los que, en cambio, desaguaran directamente y por la superficie del terreno las aguas de lluvia.

No podran situarse en Dominio Publico Hidraulico ningin elemento de la Red de Saneamiento
(colectores, depuradoras, etc.), pudiendo cruzarlo Unicamente de forma puntual, ni la construccidn,
montaje o ubicacién de instalaciones destinadas a alberga personas, aunque sea con cardcter
provisional o temporal, respetando la servidumbre de cinco (5) metros de anchura de los cauces
publicos.

En caso de que se realicen pasos en cursos de agua o vaguadas se deberan respetar sus capacidades
hidraulicas y calidades hidricas.
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Las secciones minimas del alcantarillado seran de treinta (30) centimetros de diametro y las
velocidades maximas a seccion llena de tres (3) metros por segundo. En secciones registrables se
podran alcanzar velocidades de dos (2) metros por segundo.

Las pendientes minimas en los ramales iniciales seran del uno con cinco (1,5) por ciento y en
las demas se determinara de acuerdo con los caudales para que las velocidades minimas de
las aguas negras no desciendan de cero con seis (0,60) metros por segundo.

Deberan preverse dispositivos de limpieza del alcantarillado, como camiones cisterna con
manguera a presién o de otro tipo.

En las cabeceras de alcantarillas que sirvan a varios edificios se dispondran camaras de
descarga para la limpieza, cuya capacidad sera de cero con seis (0,6) metros cubicos para las
alcantarillas de treinta (30) centimetros y de un (1) metro cubico para las restantes. Podra
sustituirse este dispositivo por limpieza con manguera a presion mediante camion cisterna.

Para el cdlculo del alcantarillado se adoptaran como caudales de aguas negras el promedio
de los maximos previsto para abastecimiento de agua disminuidos en un quince (15) por
ciento.

Las aguas pluviales se recogeran en el interior de la parcela previo a su vertido a la red
general.

Los coeficientes de escorrentia adoptados deberan justificarse.

No se admitira, en ningln caso, la puesta en carga de los conductos, debiendo proyectarse
de forma que el funcionamiento sea en lamina libre.

Deberan situarse pozos de registro en los colectores no registrables a una distancia maxima
de cincuenta (50) metros y en los registrables a menos de trescientos (300) metros y siempre
como norma general en los puntos singulares como cambio de direccién, cambio de
pendiente, etc.

Se disefiaran redes de saneamiento estancas, para evitar infiltracién de las aguas residuales
urbanas a las aguas subterrdneas; todos los depdsitos de combustibles y redes de
distribucién de los mismos, caso de existir, ya sean enterrados o aéreos, deberdn ir
debidamente sellados y estancos para evitar igualmente su infiltracién a las aguas
subterraneas.

En las zonas verdes se utilizardn fertilizantes y herbicidas en dosis adecuadas para evitar
infiltraciones de los mismos a las aguas subterraneas; se llevara a cabo una gestién adecuada
de los residuos domeésticos, tanto sdlidos como liquidos; para ello se puede habilitar un
“punto verde” en el que recoger los residuos urbanos no convencionales.

Materiales de las canalizaciones

Con respecto a los materiales de canalizaciones para las instalaciones de evacuacién de aguas
residuales, se consideran adecuados los siguientes:

Tuberias de fundicion segin Normas UNE EN 545:2002, UNE EN 598:1996, UNE EN 877:2000.

Tuberias de PVC segiin Normas UNE EN 1329:1999, UNE EN 1401-1:1998, UNE EN 1453-1:2000, UNE
EN 1456-1:2002, UNE EN 1566-1:1999.

Tuberias de polipropileno (PP) segiin Norma UNE EN 1852-1:1998.
Tuberias de gres segin Norma UNE EN 295-1:1999.
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Tuberias de hormigdn segiin Norma UNE 127010:1995 EX.

Cuando la pendiente sea pequefia seran preferibles los de menor coeficiente de rozamiento. En la
eleccidon del material se adoptara un criterio unitario para un mejor mantenimiento de la misma.

Zanjas

La profundidad minima contada desde la rasante de la calle a la generatriz superior de la tuberia
sera de uno con cinco (1,5) metros cuando se recojan agua residuales y de un (1) metro cuando sean
solo pluviales. Las tuberias de saneamiento se instalardn siempre a una profundidad mayor de la de
agua potable a una distancia minima de ella tanto en horizontal como en vertical de un (1) metro. Si
estas medidas no pudieran mantenerse se tomaran las medidas de proteccién necesarias. Como
profundidad maxima se recomiendan los cuatro (4) metros.

Los conductos se dispondrdn preferentemente bajo el centro de la calzada. En calles de calzada
superior a nueve (9) metros de anchura se recomienda disponer dos tuberias bajo las aceras o a
ambos lados de la calzada.

Las anchuras (A) de las zanjas se ejecutaran en funcion de los didametros (@) de las canalizaciones:

@ (cm) A(m)
20 0,60
30 0,70
40 0,80
50 0,90

En terrenos estables, los conductos se dispondran sobre un lecho de material granular (gravilla o
arena) de veinte (20) centimetros de espesor. En terrenos inestables bajo la cama de gravilla o de
arena se dispondra de un lecho de hormigdn de quince (15) centimetros de espesor.

El relleno de las zanjas se ejecutara por tongadas con terrenos adecuados sin piedras de tamafio
mayor de veinte (20) milimetros, hasta cuarenta (40) centimetros por encima de la generatriz
superior de los conductos, con compactacién no menor del noventa y cinco (95) por ciento del
Proctor Normal. El resto de la zanja se rellenara con suelos tolerables, adecuados o seleccionados
con compactacion no menor del noventa y ocho (98) por ciento del Proctor Normal.

Presion interior

Las tuberias de saneamiento en condiciones normales no tienen que soportar presion interior. Sin
embargo, dado que la red de saneamiento puede entrar parcialmente en carga debido a caudales
excepcionales o por obstruccion de una tuberia, deberd resistir una presién interior de un (1)
kilopondio por centimetro cuadrado.

Acometidas domiciliarias

Los vertidos de las acometidas se realizaran en pozos de registro. En los casos en que esto no fuera
posible, se debera prever la instalacion de las acometidas necesarias para enlazar con ellas los
conductos afluentes que en su dia se requieran. Se tendera a no perforar los conductos para la
ejecucién de las acometidas. En cualquier caso, se realizardn siempre bajo la supervision de los
Servicios Técnicos Municipales correspondientes y cumpliendo las siguientes condiciones:

El didmetro interior del albafial no sera en ningln caso inferior a treinta (30) centimetros.
Debera instalarse un sifdn general en cada edificio para evitar el paso de gases y roedores.

Condiciones de los vertidos al cauce natural
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No se permitird el vertido de aguas a cauces normalmente secos, salvo que éstas tengan
previa depuracion, debiendo arbitrarse en cada caso las soluciones técnicas mds idéneas a
fin de impedir el estancamiento de las aguas y su putrefaccién (tanque de oxidacién,
bombeo a la red, etc.)

Cuando el vertido de las aguas se realice a la red de colectores municipales, sera el
Ayuntamiento el competente para autorizar dicho vertido a su sistema de saneamiento, y
finalmente dicho Ayuntamiento, debera ser autorizado por la Confederacién Hidrografica del
Tajo para efectuar el vertido de las aguas depuradas al dominio publico hidraulico. Si se
pretendiera verter directamente al dominio publico hidraulico, el organismo competente
para dicha autorizacidn, y en su caso, imponer los limites de los pardmetros caracteristicos
es la Confederacion Hidrografica del Tajo.

Todas las nuevas instalaciones que se establezcan, deberan contar en su red de evacuacion
de aguas residuales con una arqueta de control previa a su conexién con la red de
alcantarillado, que permita llevar a cabo controles de las aguas por parte de las
Administraciones competentes; debe preverse la reunificacién de los vertidos de aquellas
parcelas o actuaciones urbanisticas que queden prdximas con el fin de disefiar un sistema de
depuracidn conjunto, con un Unico punto de vertido.

Toda actuacion que se realice en la zona de policia de cualquier cauce publico, definida por
cien (100) metros de anchura, medidas horizontalmente, y a partir del cauce, debera contar
con la preceptiva autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Tajo.

Los aliviaderos previos a la depuracién deberan tener filtros para limitar la salida de sélidos a
los cauces.

El factor de dilucién sera 1:10.
Tratamiento de vertidos

La infraestructura de saneamiento deberd disponer de los caudales vertientes y de la
depuracién suficiente para que su disposicion final permita la posterior reutilizacion
(inmediata o diferida) o al menos no rebaje la calidad ambiental del drea de vertido mas alla
del nivel admisible. La reutilizacion de aguas para el riego de zonas verdes requerird
concesion administrativa.

Los vertidos industriales y de usos distintos de los residenciales deberdan cumplir las
condiciones de la Ley de Aguas y el Reglamento de Dominio Publico Hidrdulico y las
condiciones definidas en la presente normativa.

ARTICULO 292.- RED DE ENERGIA ELECTRICA
Centros de transformacion

Los centros de transformacidn deberan localizarse sobre terrenos de propiedad privada, y su
exterior armonizara con el caracter y edificacion de la zona.

La ubicaciéon en zonas publicas de los centros de transformacion sélo se admitird en
urbanizaciones existentes y en aquellos casos en que, por inexistencia de suelo o locales, las
necesidades de la prestacidn del servicio asi lo exijan. En este caso, la utilizacidn se realizard
en precario, siendo por cuenta del propietario del centro de transformacion todas las obras,
modificaciones, traslados, etc.
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Excepto en Suelo No Urbanizable, en ninglin caso se permitiran centros de transformacion
aéreos sobre el espacio publico o privado, dentro o no del drea de retranqueo de la
edificacion.

Las instalaciones o centros de transformacidn de nueva ejecucién, o de renovacién total
deberdn cumplir:

En todos los tipos de Suelos Urbanos y Urbanizables:

Deberan integrarse estética y ambientalmente con las edificaciones colindantes de su
entorno.

No podran localizarse, excepto en suelo urbano consolidado por razones de fuerza mayor,
por debajo del primer sétano ni ocupando (bajo o sobre rasante) las vias o espacios publicos
(zonas verdes).

En el Suelo Urbano y Urbanizable de zonas no industriales:

No podran situarse en el espacio de parcela correspondiente al retranqueo de ordenanza,
sean o no subterraneos.

Sobre rasante no podran localizarse aislados en zonas verdes y espacios publicos en
soluciones no integradas con las manzanas edificables.

En el Suelo Urbano y Urbanizable de zonas industriales

Se permitird su instalacién en la zona de parcela correspondiente al retranqueo de la
edificacion, siempre que sean subterraneos y sean privados para uso de la industria y/o
instalacion de la parcela.

Redes

El cdlculo de las redes de baja tensidon se realizara de acuerdo con lo dispuesto en los reglamentos
electrotécnicos vigentes, previniendo en los edificios, en todo caso, las cargas minimas fijadas en la
instrucciéon MIBT010 y el grado de electrificacidn deseado para las viviendas. La carga total
correspondiente a los edificios se prevera de acuerdo con lo establecido en dicha instruccion y, en el
calculo de las redes, se aplicaran para la fijaciéon de las potencias de paso los coeficientes que se
especifican, en funcién de los usos servidos.

En el Suelo Urbano y Urbanizable se canalizard subterrdnea bajo la red viaria o espacios publicos.
ARTICULO 293.- RED DE ALUMBRADO PUBLICO

Recomendaciones generales

En todo caso, se cumplirdn las prescripciones del Real Decreto 1890/2008 de eficiencia
energética en instalaciones de alumbrado exterior.

El alumbrado publico debe contribuir a crear un ambiente visual nocturno adecuado a la vida
ciudadana, sin deteriorar la estética urbana e incluso potenciandola en lo posible.

Sus componentes visibles armonizaran con el caracter de la zona. El nivel técnico de
iluminacidn debe satisfacer los objetivos visuales deseados, tanto para el trafico rodado
como para zonas exclusivas de peatones.
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En base al Real Decreto 1890/2008 de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado
exterior, se establecen los siguientes niveles de alumbrado en funcién del tipo de vial.

i ; Clase de . . . 2
Tipo de via alumbrado Luminancia media (cd/m?)
Travesia de poblaciones con IMD < 7.000 ME4a / ME4b 0,75
Carreteras locales en areas rurales con IMD ME4b / MES 0,75 /0,50
< 7.000
lluminancia lluminancia
media (lux) minima (lux)
Calles residenciales suburbanas con aceras $3/54 75/5 15/1
para peatones a lo largo de la calzada
Aparcamientos en general CE3 /CE4 15/10 -
Espacios peatonales de conexion, calles
S2 /S3/ 54 10/7,5/5 3/15/1
peatonales y aceras a lo largo de la calzada /331 /1751 /15/

Se recomienda el uso de lamparas de vapor de sodio de baja y alta presion,
desaconsejandose las de vapor de mercurio de alta presién y las de Halogenuros Metalicos.

Se procurard siempre evitar la emisién de luz hacia arriba de cualquier tipo de proyecto
utilizando para evitarlo proyectores asimétricos, paralimenes o pantallas adecuadas.

Las instalaciones de alumbrado exterior se proyectaran de tal forma que el consumo de las
mismas sea inferior a un (1) watio por metro cuadrado; no obstante, en casos excepcionales
y debidamente justificados, podra llegarse a consumos de uno con cinco (1,5) watios por
metro cuadrado.

La relacién entre la separacién y altura de los focos no debera ser superior a cuatro con

cinco (4,5) salvo en los casos en que la brillantez de los focos esté delimitada y se justifique
adecuadamente.

Se reforzard el alumbrado de las intersecciones de viarios de tal forma que el nivel de
iluminacidn serd al menos un cincuenta por ciento (50%) superior al del vial incidente de
mayor nivel, y su uniformidad media serd superior a cero con cincuenta y cinco (0,55). En los
cruces de calles, los focos deberdn disponerse después del cruce en el sentido de marca de
los vehiculos; y en las curvas pronunciadas deberdn disponerse a menor distancia de la
normal y en la parte exterior de la curva.

Los centros de mando y proteccidn se instalardn en lugares de uso publico accesibles no
sujetos a servidumbres. La alimentacion de los puntos de luz se realizard en baja ten.sion
mediante conducciones subterraneas.

Los bdaculos o sustentaciones serdn preferentemente de material aislante debidamente
acreditado mediante ensayos u homologacién, pudiendo excepcionalmente instalarse de
acero o fundicién con autorizacion previa del Ayuntamiento.

Las instalaciones de alumbrado incluiran equipos para la reduccién del consumo energético
mediante sistemas de reduccidn y estabilizacidn del flujo luminoso.

Para la iluminacion de dreas o edificios monumentales se podran instalar baculos vy
luminarias especiales no sujetas a las anteriores condiciones, previa autorizacién municipal.



4

==

NUMERO 126
D O Martes, 2 de julio de 2019 31141

La iluminacién ambiental de dreas con arbolado se realizard de modo que sea compatible
con éste. En consecuencia, los puntos de luz no podran tener una altura superior a tres con
cinco (3,5) metros.

Deberan cumplirse los reglamentos nacionales, en particular las Instrucciones para
Alumbrado Urbano del Ministerio de Fomento y el Reglamento Electrotécnico de Baja
Tensidn, asi como las normas y criterios que fije el Ayuntamiento. Se reflejardn cuantos
calculos y razonamientos se precisen para justificar la instalaciéon de alumbrado adoptada y
se justificard su economia de funcionamiento y conservacién.

Normas de ahorro energético

En todos los casos serd obligatoria la instalaciéon de un circuito de media noche, con reloj de
maniobra incorporado en el cuadro general de mando y proteccién.

No obstante, podria sustituirse la instalacién del circuito de media noche por la de un
dispositivo adecuado de reducciéon de potencia para el conjunto de la instalacién de
alumbrado, siempre que quede debidamente justificado y contrastado el correcto
funcionamiento del dispositivo de reduccion.

El nimero de centros de mando de cada instalacion sera el menor posible, haciendo
compatible esta exigencia con los cdlculos de seccidon de los cables, de tal forma que la
seccion de estos no sobrepase los treinta y cinco (35) milimetros cuadrados y que la caida de
tension sea inferior al tres (3) por ciento.

Serdn accesibles, sin el permiso de terceras personas, y no estaran sujetos a servidumbres.
Los centros de mando se situaran preferentemente en el alojamiento reservado al efecto en
el interior de las casetas de transformacion de las Compaiiias Eléctricas.

Caracteristicas de la red

Como norma general se instalaran dos (2) tubos de proteccién en aceras y tres (3) en cruces de
calzadas, pudiendo servir uno (1) de ellos para el alojamiento de las instalaciones de regulacién de
semaforos.

Las instalaciones de alumbrado publico, urbano e industrial, discurrirdn canalizadas, entubadas y
registrables, bajo las aceras, a una profundidad minima de ochenta (80) centimetros, considerada
desde la rasante de la acera terminada hasta la generatriz superior del tubo mas alto.

Los tubos serdn de PVC rigido, con didmetros de sesenta y tres (63) milimetros, noventa (90)
milimetros 6 ciento diez (110) milimetros, segun convenga en cada caso.

También podra realizase el entubado con PVC articulado, en cuyo caso los diametros a considerar
seran de cincuenta (50) milimetros, ochenta (80) milimetros, 6 ciento diez (110) milimetros.

Se conectaran a tierra todos los soportes metalicos, el bastidor del cuadro de mando, el armario
metdlico y la bateria de condensadores, si existe. El armario metalico y el bastidor del cuadro de
mando tendran conexiones a tierra independientes. El conexionado se realizard como se indica en el
parrafo siguiente.

Tanto las placas como las picas se situaran en arquetas registrables, en los puntos extremos de cada
circuito, si ello es posible, y en los puntos intermedios necesarios para conseguir un valor de la
resistencia a tierra igual o menor a diez (10) ohmios.

Conductores y proteccion

Los conductores a instalar seran del tipo 0,6/1 kv, con seccidbn minima de seis (6) milimetros
cuadrados.
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En nimero minimo de conductores por cada linea del circuito de alumbrado serdn de cuatro (4), (tres
fases + neutro), de principio a fin de la instalacion.

Cada farola y cada baculo dispondran de toma de tierra individual e independiente, realizada con
pica de acero galvanizado-cobrizado.

Arquetas

Las arquetas de derivacién seran de fabrica de ladrillo macizo, de medio () pie de espesor, sin
enlucir o prefabricadas de hormigdn. Sus dimensiones serdn las siguientes:

Arquetas de derivaciéon de lineas: cincuenta por cincuenta (50x50) centimetros y cincuenta
(50) centimetros de profundidad media.

Arquetas de derivacion a farolas y baculos: cuarenta por cuarenta (40x40) centimetros y
cincuenta (50) centimetros de profundidad media.

Luminarias

Las lamparas y equipos auxiliares seran de primera calidad y del modelo asignado por el
Ayuntamiento u Organismo competente, debiendo queda estos datos reflejados vy justificados en la
memoria de calidades del anexo a la Memoria del Proyecto de Urbanizacion.

Todos los equipos eléctricos se instalaran llevando corregido el factor de potencia.
Cajas de derivacion

Cada farola o cada baculo, llevara incorporada en su interior una caja de derivacién estanca y
perfectamente anclada en el interior de dichos soportes.

Criterios generales de disefio

La ejecucién y coordinacién de otros servicios como redes de semaforizacion, telecomunicacién por
video cable, etc. puede asimilarse a las redes de alumbrado publico ya descritas.

La canalizacion semafdrica puede construirse muy superficialmente y préxima al alumbrado publico,
por lo que no afecta la implantacién de otros servicios.

La comunicacién por cable puede instalarse por conductores similares a los de telefonia, por lo que
se aconseja construir algin conducto de reserva en los mismos prismas de telefonia.

CAPITULO 4.6.- DOTACIONES

ARTICULO 294.- RED DE DOTACIONES. ZONAS VERDES

La asignacion de Zonas Verdes por este PGM a todas las cesiones obligatorias, realizadas por cada
Unidad de Actuacién, tanto en Suelo Urbano como en Suelo Urbanizable, podra ser reconsiderada y
pasar a la red de dotaciones, desarrollando en las mismas equipamientos comunitarios, definidos y
localizados mediante el correspondiente Estudio de Detalle, tal y como se establece en el siguiente
articulo. Esta modificacidn requerird el acuerdo expreso del Pleno Municipal, no constituyendo en si
misma una modificacidon puntual del Plan General.

Las Zonas Verdes publicas pueden admitir cierto tipo de instalaciones, conforme a las condiciones
particulares de la Norma Zonal 5: Equipamientos y Zonas Verdes, recogidas en el articulo 322 de la
presente Normativa.

ARTICULO 295.- RED DE DOTACIONES. EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS

Los usos especificos asignados a cada equipamiento podrdn ser Unicos o alternativos, en previsién de
su futura adaptacion a las necesidades que se planteen. En este sentido, puede aceptarse la variacion
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del uso dotacional especifico asignado por el Plan General, siempre que sea a otro uso dotacional
incluido en la Norma Zonal 5: Equipamientos y Zonas Verdes. Esta modificacién requerira el acuerdo
expreso del Pleno Municipal, no constituyendo en si misma una modificacién puntual del Plan
General.

Los suelos y edificaciones destinados a Equipamientos en Suelo Urbano deberdn cumplir las
condiciones correspondientes a la Norma Zonal 5: Equipamientos, recogidas en el articulo 322 de la
presente normativa.

Serd también de obligado cumplimiento la Normativa derivada de la legislacidn sectorial aplicable,
correspondiente a la naturaleza de cada equipamiento.

ARTICULO 296.- RED DE COMUNICACIONES. VIARIO NO REGULADO POR LEGISLACION
SECTORIAL

Suelo Urbano

En el Suelo Urbano los viarios quedan definidos por las alineaciones sefialadas para esta clase de
suelo en el Plano de Ordenacidn 0.D.4: “Sistemas locales, red viaria, alineaciones y rasantes. Normas
Zonales”.

Suelo Urbanizable

En el Suelo Urbano los viarios quedan definidos por las alineaciones sefialadas para esta clase de
suelo en el Plano de Ordenacidn 0.D.4: “Sistemas locales, red viaria, alineaciones y rasantes. Normas
Zonales”.

Suelo No Urbanizable

Cuando el camino tenga una anchura de via inferior a seis (6) metros, el retranqueo del lindero sera
de tres (3) metros medidos desde el eje del camino.

Cuando el camino tenga una anchura de via superior a seis (6) metros, el retranqueo del lindero sera
de dos (2) metros medidos desde el borde del camino.

CAPITULO 4.7.- PROTECCION DEL MEDIO URBANO

ARTICULO 297.- RESPONSABILIDADES

La responsabilidad de la calidad y conservacién del medio urbano corresponde, en primer lugar, al
Ayuntamiento y por tanto cualquier clase de actuacidn que les afecte debera someterse a su criterio.

Consiguientemente el Ayuntamiento podra denegar o condicionar la concesidn de licencias de obras,
instalaciones o actividades que puedan resultar un atentado ambiental, estético o inconveniente
para su emplazamiento, de acuerdo con lo establecido por este Plan.

La responsabilidad alcanza a los particulares que deban colaborar con el Ayuntamiento y entre si
para la consecucion de los objetivos que se pretendan. Asimismo y en funcién de ello, todos los
ciudadanos tienen derecho a denunciar a las autoridades municipales las instalaciones y actividades
qgue supongan un peligro para la sanidad y la naturaleza, a las construcciones que adolezcan de falta
de higiene y ornato, la que amenacen ruina o aquellas que pudieran ocasionar, por el mal estado de
sus componentes (remates, chimeneas, cornisas, etc.) algun dafio o actuacién que lesione la
apariencia de cualquier lugar o paraje.

ARTICULO 298.- CONSERVACION DE LAS ZONAS VERDES
Zonas verdes privadas

Los espacios libres privados no accesibles (interiores de parcela, espacios abiertos pro indiviso, etc.),
deberan ser conservados y cuidados por los propietarios particulares en condiciones de seguridad,
salubridad y ornato publico.
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El Ayuntamiento vigilard el cumplimiento de estas obligaciones pudiendo, en caso de que no se
efectuasen debidamente, llevar a cabo la conservacién con cargo a la propiedad.

Zonas verdes publicas

Los espacios libres publicos accesibles, seran mantenidos por el Ayuntamiento o por los particulares
de la zona, si el Plan General define la obligatoriedad de la constitucién de una Entidad Colaboradora
para el mantenimiento de la urbanizacién.

Cierres de parcela, cercas y vallados

En el espacio libre privado, la propiedad debera hacer manifiesta su no accesibilidad mediante cierre
exterior con las caracteristicas constructivas adecuadas.

Al producirse la apertura de nuevas vias, los propietarios de solares tendran la obligacion de efectuar
el cerramiento en el plazo de dos (2) meses a partir de la terminacion de las obras de pavimentacién.
Cuando se produzca el derribo de cualquier finca, sera obligatorio el cerramiento de la misma
situandolo igualmente en la alineacidn oficial. Tal cerramiento deberd llevarse a efecto en un plazo
de seis (6) meses, contando a partir de la fecha de concesion de la licencia de derribo.

ARTICULO 299.- ELEMENTOS SITUADOS EN EL ESPACIO PUBLICO
Anuncios
Se prohibe expresamente:

La fijacién o pintado exterior de publicidad sobre medianeras de la edificacién, aunque fuese
circunstancialmente, que no estén directamente ligadas a las actividades que se desarrollen en la
edificacién que las soporta.

La publicidad acustica.
Para la fijacion directa de carteles sobre edificios se consideran las siguientes restricciones:

Sobre los edificios y fachadas catalogados, los anuncios guardaran el maximo respeto al
lugar donde se ubiquen, permitiéndose exclusivamente en planta baja, sobre los huecos de
fachada, manteniendo su ritmo y con materiales que no alteren los elementos protegidos.

Para el resto de los edificios se permiten también los anuncios perpendiculares a fachada,
siempre y cuando cumplan las condiciones siguientes:

Que se dispongan dejando una altura libre minima desde el pavimento de la acera de tres (3)
metros.

Que su vuelo maximo sea el vuelo maximo autorizado para balcones y miradores. En ningin
caso podran invadir el nivel del bordillo de acera, en caso de existir éste.

En los edificios en ruina no se permitirdn anuncios de ninguna clase ni durante las obras de
cualquier tipo que se lleven a cabo, salvo los carteles propios de identificacion de la obra.

No se permitiran anuncios sobre postes de alumbrado, de trafico y otros andlogos en la via
publica.

Sefialacion de trafico

No se permite situar sefiales adosadas a cualquier edificacién, muro, valla o cercas a menos que se
justifigue debidamente; justificacion que sélo podrd atender a problemas de ancho de vias o
dificultades para el paso de vehiculos o peatones. Se prohibe expresamente, en todo caso, en las
edificaciones catalogadas.
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En todo caso se adoptara el sistema de sefializacion que perturbe en menor grado los ambientes y
edificios de interés, reduciéndola a la minima expresidon tanto en sefializacién vertical como
horizontal (pinturas sobre pavimentos, etc. siempre que sea compatible con la normativa del Cédigo
de Circulacidn).

Tendidos y elementos de infraestructuras y servicios
En las zonas de nueva urbanizacidn, se prohiben los tendidos aéreos eléctricos y telefénicos.

En las zonas consolidadas, los tendidos aéreos existentes deberan ser progresivamente enterrados,
coincidiendo con las actuaciones de reforma y/o mejora de la pavimentacion de la calle
correspondiente.

En los edificios de nueva planta; asi como los afectados por cualquier grado de proteccién dentro del
Catalogo de Bienes Protegidos, no se permitirdn tendidos exteriores sobre fachadas, debiendo
realizar los empotramientos necesarios.

En todos los casos se prohibe la instalacion de antenas en las fachadas visibles desde el espacio
publico.

Los sistemas de acondicionamiento de aire no podrdn estar situados de forma que sobresalgan de los
paramentos de fachada a la via publica o espacios libres exteriores; ni constituir un elemento
discordante en la estética de la fachada. De este modo, deberan estar ocultos por elementos
integrados en la composicién de la fachada tales como rejillas, celosias, etc.

Sefalizacién de calles y edificios

Toda edificacion deberd ser sefializada exteriormente para su identificacion de forma que sea
claramente visible de dia y de noche desde el espacio publico. Los servicios municipales sefialaran los
lugares en que deben exhibirse los nombres de las calles y deberan aprobar el tamafio, forma y
posicidn de la numeracién postal del edificio.

Vegetacion

Cuando una obra pueda afectar a algln ejemplar arbdreo publico, se indicard en la solicitud de
licencia correspondiente sefialando su situacidn en los planos topograficos de estado actual que se
aporte.

En estos casos se garantizara que durante el transcurso de las obras se protegeran los troncos de los
arboles o éstos en su conjunto con un adecuado recubrimiento que impida su lesién o deterioro.

El Ayuntamiento podrd exigir la inclusion de soluciones o la eliminacidn de ornamentaciones
vegetales para disminuir y racionalizar el consumo de agua para el riego.

ARTICULO 300.- OBRAS DE URBANIZACION PARA MEJORA DE LA ESCENA Y AMBIENTES
URBANO

El Ayuntamiento podra declarar de urbanizacidn especial determinadas calles, plazas o zonas con el
fin de conservar la armonia del conjunto. Los propietarios de edificios y solares enclavados en dichos

lugares no podran modificar las construcciones, ni edificar otras nuevas, sin someterse a cualquier
ordenanza especial, o demas requisitos reglamentarios que puedan aprobarse en cada caso.

ARTICULO 301.- SERVIDUMBRES URBANAS

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar a su cargo en las fincas, soportes, sefiales y
cualquier otro elemento al servicio de la ciudad (placas de calles, sefializacién informativa, etc.). Los
propietarios se veran obligados a consentirlo.

ARTICULO 302.- LIMPIEZA



NUMERO 126
D D Martes, 2 de julio de 2019 31146

En todo lo referente a la limpieza de las vias publicas, se estard a las determinaciones fijadas por los
Servicios Técnicos Municipales competentes en dicha materia.
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TITULO V.- ORDENACION DE CARACTER DETALLADO

CAPITULO 5.1.- CONDICIONES EDIFICATORIAS EN SUELO URBANIZABLE
SECCION 5.1.1.- DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE

ARTICULO 303.- OBRAS Y PROYECTOS DE URBANIZACION

La ejecucidn de las obras de urbanizacidon requiere en todo caso que, previamente, ademas del
Programa de Ejecucidn, se haya aprobado el correspondiente Proyecto de Urbanizacién.

Los Proyectos de Urbanizacidn abarcaran la totalidad de cada Unidad de Actuacién, y deberan
ajustarse a las previsiones del Programa de Ejecucidn que desarrollen.

ARTICULO 304.- PARCELACION

No se podrd proceder a la parcelacion urbanistica en el Suelo Urbanizable hasta que no se haya
obtenido la correspondiente Licencia de parcelacidn o se hayan aprobado definitivamente el
Programa de Ejecucién y Proyecto de Compensacién o Reparcelacion.

ARTICULO 305.- ENTIDADES URBANISTICAS DE CONSERVACION

Con base a lo previsto en el articulo 161 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura, el Ayuntamiento u Organo competente puede establecer
sobre determinados sectores o unidades de Suelo Urbanizable la obligatoriedad de constituir
entidades urbanisticas de conservacion, como instrumento para garantizar la asuncién de los costes
de mantenimiento de la urbanizacién por parte de los propietarios. Se establece un plazo minimo de
dieciocho (18) meses desde la recepcion provisional de la urbanizacidn, por parte del Ayuntamiento
hasta la extincion de las obligaciones de conservacion de los propietarios.

ARTICULO 306.- ESTABLECIMIENTO DE LA ORDENACION DETALLADA EN SUELO
URBANIZABLE (SUB)

Se establecen la Ordenacién Detallada para cada una de las Unidades de Actuacidn de desarrollo en
el Suelo Urbanizable en el Anexo Il de estas Normas.

SECCION 5.1.2.- OTRAS DETERMINACIONES EN SUELO URBANIZABLE

ARTICULO 307.- DETERMINACION DE ALINEACIONES EN SUELO URBANIZABLE

En Suelo Urbanizable, el presente Plan General establece una definicidn exhaustiva de alineaciones,
mediante su representacién grafica en los planos de Ordenacidn del Suelo Urbanizable, a escala
1/1.000.

Las alineaciones establecidas por el presente Plan General podrdn ser ajustadas mediante Estudio de
Detalle, siempre y cuando se respeten sus criterios basicos de trazado y anchura.

CAPITULO 5.2.- CONDICIONES EDIFICATORIAS EN SUELO URBANO (SU)
SECCION 5.2.1.- ESTABLECIMIENTO DE LA ORDENACION DETALLADA

ARTICULO 308.- ESTABLECIMIENTO DE LA ORDENACION DETALLADA

Se establece la Ordenacidn Detallada para cada una de las Unidades de Actuacion de desarrollo en el
Suelo Urbano en el Anexo Il de estas Normas.

ARTICULO 309.- SUELO URBANO ORDENADO POR EL PLAN GENERAL
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El presente Plan General establece la Ordenacion Detallada de la totalidad del Suelo Urbano, con las
excepciones sefaladas en el articulo siguiente.

La Ordenacion de este suelo urbano puede establecerse en dos niveles:
Por ordenacion del propio Plan General

Ambitos con Planeamiento Incorporado: Ambitos de Suelo Urbano que han sido objeto de
ordenacion mediante instrumentos de planeamiento especificos, pero que no han alcanzado
aprobacion definitiva; o que una vez alcanzada ha sido objeto de sentencia anulatoria.

ARTICULO 310.- SUELO URBANO REMITIDO A PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

El presente Plan General no delimita ambitos en Suelo Urbano cuya Ordenacidn Detallada se remita a
otro instrumento de ordenacién urbanistica.

SECCION 5.2.2.- OTRAS DETEMINACIONES EN SUELO URBANO

ARTICULO 311.- DETERMINACION DE ALINEACIONES EN SUELO URBANO

En Suelo Urbano, el presente Plan General establece una definicion exhaustiva de las alineaciones
mediante su representacion grafica en los planos de Ordenacion del Suelo Urbano, a escala 1/1.000.
Como criterio general, se respetan las alineaciones consolidadas por la edificacion y/o por los
cerramientos.

Las alineaciones establecidas por el presente Plan General podran ser ajustadas mediante Estudio de
Detalle, siempre y cuando se respeten sus criterios basicos de trazado y anchura.

ARTICULO 312.- DETERMINACION DE RASANTES

En Suelo Urbano, la determinacidn de rasantes en la red viaria queda establecida de manera
diferenciada en funcién de cual sea la situacion asimilable en cada caso:

Para el viario en Suelo Urbano Consolidado, que en el momento de la aprobacién definitiva
del presente Plan General, se encuentre ya debidamente urbanizado, las rasantes oficiales
seran aquellas que estén materializadas.

Para aquellas calles carentes de urbanizacidn, en Suelo Urbano, el presente Plan General
establece la definicidon de las rasantes mediante su sefialamiento grafico en los planos de
Ordenacidn a escala 1/1.000.

CAPITULO 5.3.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION EN SUELO
URBANIZABLE Y URBANO. NORMAS ZONALES

ARTICULO 313.- DEFINICION Y APLICACION

En este Capitulo se recogen las condiciones particulares de la Edificacion en Suelo Urbanizable y
Urbano, regulando todas sus areas con ordenacion detallada, delimitadas en este Plan General.

Estas condiciones particulares, junto con las determinaciones de caracter general establecidas en el
Titulo 1V, regulan las condiciones a que deben ajustarse las edificaciones y usos, en funcién de su
localizacién.

En estas areas, de Suelo Urbanizable y Urbano, mediante la solicitud de Licencia de obras, con el
correspondiente Proyecto de Edificacidon que le corresponda, podra finalizarse el proceso urbanistico
mediante la adquisicién directa del derecho a edificar y a la edificacion.
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Las condiciones de las Normas Zonales, son de aplicacion a las diferentes clases de obras, segun
gueda establecido para cada una de ellas.

Los usos incompatibles que se generen de las condiciones particulares que se establecen para cada
una de las Normas Zonales, no le seran de aplicacién a las construcciones existentes mientras se
mantengan; cuando éstas construcciones sustituyan su actividad o uso actual, deberan hacerlo por
otra comprendida entre los usos mayoritarios o compatibles establecidos para cada una de las
Normas Zonales, con sus condiciones particulares de aplicacidn.

Para realizar cualquier tipo de actuacién sobre los edificios, parcelas, elementos,..., incluidos en el
Catalogo de Bienes Protegidos, se atendera a la Norma Zonal en que se localicen y, especificamente,
a su ficha en indicado documento.

ARTICULO 314.- ALTERACION DE LAS CONDICIONES PARTICULARES

Cuando la Norma Zonal permita alteracion de sus condiciones particulares, que afecten a la
parcelacion, posicion, ocupacion, volumen, forma de la edificacidn y situacién de los usos; siempre
sin perjudicar los derechos de las edificaciones colindantes, se atenderd lo siguiente:

Los cambios en las condiciones de parcelacidn no podran suponer, en las Normas Zonales
Residenciales (Normas Zonales 1, 2 y 3), incremento de la densidad o del nimero de
viviendas.

Los cambios de situacidn de los usos no podrd suponer incremento de las superficies,
respecto de las establecidas por la Norma Zonal de aplicacién.
ARTICULO 315.- NORMAS ZONALES

El presente Plan General establece las siguientes Normas Zonales, de aplicacion al Suelo Urbanizable
y Urbano:

NORMAS . .
ZONALES DENOMINACION GRADOS DENOMINACION
CH-1 Casco Histérico — Grado 1
1 CH CASCO HISTORICO
CH-2 Casco Histérico — Grado 2
RU-1 Resid. Unifamiliar — Grado 1
2 RU RESIDENCIAL UNIFAMILIAR RU-2 Resid. Unifamiliar — Grado 2
RU-3 Resid. Unifamiliar — Grado 3
RC-1 Residencial Colectivo — Grado 1
3 RC RESIDENCIAL COLECTIVO
RC-2 Residencial Colectivo — Grado 2
IP-1 Ind. Productivo y Almacenaje
4 P INDUSTRIAL EN POLIGONO
IP-2 Ind. Agroganadero y Almacenaje
5 EQ+ZV EQUIPAMIENTOS + ZONAS EQ-1 Equipamiento Sociocultural
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VERDES EQ-2 Equipamiento Educativo
EQ-3 Equipamiento Deportivo
Zv-1 Zonas Verdes
V-2 Espacios Libres

ARTICULO 316.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA NORMA ZONAL 1. CASCO HISTORICO
(CH)

Ambito y caracteristicas

Se engloban en esta Norma Zonal las zonas establecidas en el Plano O.D.-4: “Sistemas

locales, red viaria, alineaciones y rasantes. Normas Zonales”.

Estableciéndose dos grados, en funcién de la tipologia edificatoria y ubicacidn en el entorno
donde se desarrollan.

El objetivo prioritario de esta Norma Zonal es el mantenimiento, conservacion vy
preservacion de esta zona del nucleo urbano, en cuanto a sus caracteristicas morfoldgicas,
tipoldgicas e histdricas.

Existe en el grado CH-1, una Proteccién Natural, debido a la existencia de colonias de
especies protegidas (cigliefia blanca, cernicalo primilla, avion comun, golondrina comun,
etc.) las cuales merecen su mencién y consideracion en el proceso edificatorio.

Se consultard al Agente de la Direccién General de Medio Ambiente, en relacién a las
Licencias de Obra mayor y menor, debido a la existencia de especies protegidas.

Grados, tipologia edificatoria y uso mayoritario

Se distinguen los siguientes grados dentro de la Norma Zonal 1:

Grado CH-1 comprende la zona mas emblematica del nicleo urbano, abarcando el entorno
de la Iglesia Santa Maria del Olmo y Plaza de Espafia, con una edificacién tipo caserio gdtico
de pequeiia superficie;

Grado CH-2, comprende la zona perimetral a CH-1, con una tipologia edificatoria tradicional
del ndcleo urbano.

La tipologia edificatoria existente en esta zona es de viviendas adosadas, de dos plantas de altura, un
doblado superior destinado al secado tradicional de productos agricolas, con huecos abiertos, sin
ningun tipo de acristalamiento ni proteccion.

El Uso Mayoritario para los tres grados es Uso Residencial, Clase A) Vivienda, Categoria 12:
Unifamiliar, en situacion 12.

Obras admisibles
Se admiten todas las incluidas en los articulos 252, 253 y 254.

Condiciones estéticas
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Se atenderad a las prescripciones establecidas en el articulo 276 de este Plan General, ademas
de la siguientes:

Las obras de intervencidon o de nueva edificacién que tengan lugar en el dmbito de esta
Norma Zonal, respetaran las condiciones singulares del entorno, asi como elementos
emblematicos (dinteles, jambas, escudos, acabados,...), lo cual se justificard debidamente en
la documentacién para solicitar la Licencia.

Las fachadas exteriores, en obras de intervencion en las edificaciones, en la medida de lo
posible, mantendran su composicién primitiva en cuanto a disposicién de huecos y forma de
los mismos, tratamiento de los paramentos, conservaciéon y mantenimiento de elementos
singulares (dinteles, jambas, escudos, adornos, cornisas, aleros,...) y cerrajerias existentes en
su caso. En obras de nueva planta, se atendera al entorno inmediato para la distribucion,
forma y materiales de los huecos, y acabados de paramentos exteriores, preferiblemente en
colores claros, evitandose la colocacién de zdcalos, y de hacerlo, se utilizaran los materiales
expresamente permitidos por este Plan General.

No se autorizardn composiciones, formas, materiales o colores que distorsione con el
entorno.

La cubierta serd inclinada, con una pendiente maxima en faldones del treinta (30) grados
sexagesimales, resolviéndose con materiales tradicionales de la zona.

Se permitiran las construcciones bajo cubierta destinadas al secado de productos agricolas,
con las caracteristicas establecidas por este Plan General.

Se prohibe la implantacién de nuevos miradores y cuerpos ciegos volados en el grado CH-1.
Parcela minima

La parcela minima serd la existente, siempre que sea capaz de acoger una vivienda que cumpla las
condiciones minimas exigidas por el Plan General y Decreto 113/2009, de 21 de mayo, “Exigencias
basicas de las viviendas en la Comunidad Auténoma de Extremadura”

Condiciones de parcelacion

A los efectos de agrupaciones o segregaciones de parcela, las unidades resultantes deberdn cumplir
los siguientes minimos:

Superficie minima de parcela: Se establece una parcela minima de setenta y cinco (75)
metros cuadrados.

Frente minimo de parcela: Se establece un frente minimo de seis (6) metros.

Didmetro minimo circulo inscrito: Se establece un diametro minimo del circulo inscribible de
cuatro (4) metros.

Fondo edificable: Se establece un fondo edificable de veinte (20) metros o el definido en el
Plano O.D.-4: “Sistemas locales, red viaria, alineaciones y rasantes. Normas Zonales”.

Edificabilidad

Se establece una edificabilidad mdaxima en funcién del nimero maximo de plantas permitido:
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Maximo de tres (3) plantas de altura: tres (3) metros cuadrados de techo sobre metro cuadrado de
suelo (m2t/m?s);

Maximo de dos (2) plantas de altura: dos (2) metros cuadrado de techo sobre metro cuadrado de
suelo (Mm2t/m?2s).

Ocupacion
Se permite una ocupacion del cien por cien (100%) en plantas baja, primera y segunda.
Posicidn de la edificacion

Las alineaciones serdn las establecidas en el plano 0.D.-4: Sistemas locales, red viaria, alineaciones y
rasantes. Normas Zonales.

Se prohiben los retranqueos respecto de la alineacion oficial establecida.
Las nuevas edificaciones se adosaran a las colindantes.
Altura maxima de la edificacion

Con caracter general, se establecen tres plantas, baja, primera y doblado, con una altura maxima de
edificacién de once con noventa (11,90) metros. Prevaleciendo la altura méxima establecida, para
cada Norma Zonal, en el plano 0.D.-4. Sistemas Locales, Red Viaria, Alineaciones y Rasantes y
Normas Zonales.

Altura libre minima de plantas

En planta baja, la altura libre minima serd de doscientos cincuenta (250) centimetros y
maxima de cuatrocientos cincuenta (450) centimetros.

En planta pisos, la altura libre minima sera de doscientos cincuenta (250) centimetros.

Independientemente, de la altura de planta baja y de pisos, no podra sobrepasarse la altura maxima
de edificacién establecida.

Usos compatibles

a) Para el Grado CH-1

- Residencial, en la clase:

Clase B): Comunitario, situacién 32

- Industrial, en las clases:

Clase A) Productivo: Categoria 12: Taller Artesanal, en situacion 22

Clase B) Almacenaje: Categoria 12, Pequefo almacén, en situacién 23;
Categoria 22, Almacén, en situacién 32

- Terciario, en las clases:

Clase A) Comercial: Categoria 12: Local comercial, en situacién 22

Clase B) Hotelero: Categoria 22: Alojamiento rural y pensiones, en situacién 32
Clase C) Oficinas: En todas sus categorias: Despacho profesional y oficina de empresas, en
situacion 32;

Categoria 12: Despacho profesional, en situacién 12
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Clase D) Recreativo: Categoria 12: Bar y cafeteria, en situaciones 22 y 32
Clase E): Otros servicios Terciarios, en situaciones 22 y 32

- Dotacional, en las clases:

Clase A) Equipamiento socio-cultural: En todas sus categorias: Sanitario, Religioso,
Administrativo, Bien estar social y asistencial y Cultural, en situacién 32

Clase C) Equipamiento Educativo: Categoria 12: Guarderia, en situaciones 22 y 32

Clase E) Comunicaciones: Garajes-aparcamientos: En todas sus categorias: Garaje-
aparcamiento anejo a vivienda unifamiliar de utilizacidon exclusiva por la vivienda y Garaje-
aparcamiento en espacio libre privado, planta baja, sétano o semisdtano, en situacion 22

Clase G) Zonas verdes: Categoria 22: Privado, en situacién 22

- Infraestructuras, en la clase:

Clase C) Lineas eléctricas y centros de trasformacién, en situacién 22
b) Para el grado CH-2

- Residencial, en la clase:

Clase A) Vivienda: Categoria 22: Colectivo, en situacién 32

- Industrial, en las clases:

Clase A) Productivo: Categoria 12: Taller Artesanal, en situacion 12
Clase B) Almacenaje: Categoria 12: Pequeiio almacén, en situacion 22;
Categoria 22: Almacén, en situacién 32

- Terciario, en las clases:

Clase A) Comercial: Categoria 12: Local comercial, en situacion 22

Clase B) Hotelero: En todas sus categorias: Hoteles y hostales y alojamientos rural y
pensiones, en situacion 32

Clase C) Oficinas: En todas sus categorias: Despacho profesional y oficina de empresas, en
situacién 33;

Categoria 12: Despacho profesional, en situacién 12

Clase D) Recreativo: Categoria 12: Bar y Cafeteria, en situaciones 22 y 32;
Categoria 32: Restaurante, en situacion 32

Clase E) Otros Servicios Terciarios, en situaciones 22 y 32

- Dotacional, en las clases:

Clase A) Equipamiento Socio-Cultural: En todas sus categorias: Sanitario, Religioso,
Administrativo, Bien estar social y asistencial y Cultural, en situacién 32
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Clase B) Equipamiento Deportivo: En todas sus categorias: Instalaciones descubiertas,
instalaciones cubiertas y otras instalaciones deportivas, en situacion 32

Clase C) Equipamiento Educativo: Categoria 12: Guarderia, en situaciones 22 y 32;

Categoria 22: Educacion infantil y primaria, en situacién 32

Clase E) Comunicaciones: Garajes-aparcamientos: Categoria 22: Garaje-aparcamiento en
espacio libre privado, planta baja, sétano o semisdtano, en situaciéon 22

Clase G) Zonas Verdes: Categoria 22: Privado, en situacién 22

- Infraestructuras, en la clase:

Clase C) Lineas eléctricas y centros de trasformacion, en situacién 22

Usos prohibidos
Todos los restantes, no incluidos como mayoritario o compatible.

ARTICULO 317.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA NORMA ZONAL 2. RESIDENCIAL
UNIFAMILIAR (RU)

Ambito y caracteristicas

Se engloban en esta Norma Zonal las zonas establecidas en el Plano O.D.-4:”Sistemas locales,
red viaria, alineaciones y rasantes. Normas Zonales”.

Estableciéndose tres grados, en funcion de la superficie minima de parcela, frente minimo y
tipologia edificatoria predominante.

El objeto prioritario de esta Norma Zonal es definir un tipo de vivienda unifamiliar, con
distintas intensidad edificatoria y tipologia en funcién de su grado.

Grados, tipologia edificatoria y uso mayoritario

Se distinguen los siguientes grados dentro de la Norma Zonal 2:
Grado 1: RU-1.

Grado 2: RU-2

Grado 3: RU-3

La tipologia edificatoria existente en esta Norma es vivienda unifamiliar, con dos plantas de altura, de
caracteristicas muy similares entre los distintos grados, variando su parcela minima y edificabilidad,
asi como su posicidon dentro de la parcela, pudiendo distinguir entre edificacion aislada, pareada e
hilera.

Vivienda unifamiliar adosada en hilera: Grado 1
Vivienda unifamiliar adosada en hilera y pareada: Grado 2
Vivienda unifamiliar aislada y pareada: Grado 3

El Uso Mayoritario para los tres grados es Uso Residencial, Clase A) Vivienda, Categoria 12:
Unifamiliar, en situacion 12.
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Obras admisibles
Se admiten todas las incluidas en los articulos 252, 253 y 254.

Cuando se trate de conjuntos de viviendas que se hayan originado a través de un proyecto unitario,
con elementos comunes como garajes o espacios dotacionales privados, la renovacion debera
producirse colectivamente para todo el conjunto a través de un Estudio de Detalle, no permitiéndose
la reparcelacién de los espacios comunes. El nUmero mdéximo de viviendas serd el nimero entero
resultante de dividir la superficie maxima edificable, por la superficie de parcela minima establecida
en el grado correspondiente de la presente Norma Zonal.

Condiciones estéticas
Se extenderdan a todas las prescripciones establecidas en el articulo 276 de este Plan General.
Parcela minima

Se considera parcela minima a efectos urbanisticos, toda parcela que a la entrada en vigor del
presente Plan, constard inscrita en el Registro de la Propiedad, como una unidad predial
independiente, o aquella que respondiendo a una parcelacién urbanistica con aprobacién municipal,
sea capaz de acoger una vivienda que cumpla las condiciones minimas establecidas por el Plan
General y Decreto 113/2009, de 21 de mayo, “Exigencias basicas de las viviendas en la Comunidad
Auténoma de Extremadura”.

Las condiciones de parcelas minimas no seran de aplicacidn a las destinadas a usos dotacionales.
Condiciones de parcelacion

En todas las agrupaciones o segregaciones de parcela, a efectos de lo dispuesto en el apartado
anterior, las unidades resultantes deberan cumplir los parametros siguientes:

a) Parcela minima:

Grado 1. RU-1: Setenta y cinco (75) metros cuadrados
Grado 2. RU-2: Ciento veinte (120) metros cuadrados
Grado 3. RU-3: Doscientos cuarenta (240) metros cuadrados
b) Frente minimo:

Grado 1. RU-1: Seis (6) metros

Grado 2. RU-2: Seis (6) metros

Grado 3. RU-3: Diez (10) metros

c¢) Didmetro minimo circulo inscrito:

Grado 1. RU-1: Cuatro (4) metros

Grado 2. RU-2: Cinco (5) metros

Grado 3. RU-3: Ocho (8) metros

d) Fondo edificable:

Grado 1. RU-1: Veinte (20) metros o el establecido en el Plano O.D.-4:”Sistemas locales, red
viaria, alineaciones y rasantes. Normas Zonales”.

Grado 2. RU-2: Veinte (20) metros o el establecido en el Plano 0.D.-4:”Sistemas locales, red
viaria, alineaciones y rasantes. Normas Zonales”.
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Grado 3. RU-3: Veinte (20) metros o el establecido en el Plano O.D.-4:”Sistemas locales, red
viaria, alineaciones y rasantes. Normas Zonales”.

Edificabilidad

Se establece una edificabilidad maxima para cada uno de los grados de la Norma Zonal:

Grado 1. RU-1: Uno con sesenta (1,60) metros cuadrados de techo sobre metro cuadrado de

suelo neto (m?t/m?2s)

Grado 2. RU-2: Uno con veinte (1,20) metros cuadrados de techo sobre metro cuadrado de
suelo neto (m?t/m?2s)

Grado 3. RU-3: Uno con cuatro (1,04) metros cuadrados de techo sobre metro cuadrado de
suelo neto (m?t/m?3s)
Ocupacion

Vendra determinada en cada parcela como el porcentaje en tanto por ciento (%), definido por el
cociente entre la superficie delimitada por la Linea de Edificacion y la Superficie neta de la parcela.

Se permitirdn plantas sétano y semisdtano, con las condiciones establecidas en los articulos 43 y 44
respectivamente, pudiendo ocupar el cien por cien (100%) de la superficie de la parcela entre
alineaciones.

Posicidon de la edificacion

Las alineaciones seran las establecidas en el plano O.D.-4: “Sistemas locales, red viaria, alineaciones y
rasantes. Normas Zonales”.

Se prohiben los retranqueos respecto de la alineacidn oficial establecida para aquellas viviendas que
coincida la alineacién con la linea de edificacién de la misma.

Se respetardn los retranqueos respecto de la alienacidon oficial en aquellas parcelas que se
establezcan o que estén edificadas con anterioridad a la redaccién del Plan.

En general, las nuevas edificaciones se adosaran a las colindantes, parcialmente en edificaciones
pareadas o totalmente en edificaciones en hilera.

En el grado RU-3, con tipologia edificatoria Unifamiliar Aislada, la separacién de la edificacién con
respecto a los linderos de las parcelas colindantes sera de dos (2) metros.

Altura maxima de la edificacién
Con cardcter general, se establece la altura maxima de la edificacién por grados:

Dos (2) plantas, baja y primera para RU-3, con una altura maxima de edificacion de ocho con
cuarenta (8,40) metros;

Tres (3) plantas, baja, primera y segunda para RU-1 y RU-2, con un altura maxima de edificacién de
once con noventa (11,90) metros.

Prevaleciendo la altura maxima establecida, para cada Norma Zonal, en el plano 0O.D.-4. Sistemas
Locales, Red Viaria, Alineaciones y Rasantes y Normas Zonales.

Altura libre minima de plantas
En planta baja, la altura libre minima serd de doscientos cincuenta (250) centimetros y

maxima de cuatrocientos cincuenta (450) centimetros.

En planta pisos, la altura libre minima sera de doscientos cincuenta (250) centimetros.
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Independientemente, de la altura de planta baja y de piso, no podra sobrepasarse la altura maxima
de edificacién establecida.

Usos compatibles
a) Para el Grado RU-1
- Industrial, en las clases:

Clase A): Productivo: Categoria 12: Taller artesanal, en situacion 22;

Categoria 22: Actividad inocua, en situacion 22

Clase B): Almacenaje: En todas sus categorias: Pequefio almacén y Almacén, en situacién 32
Categoria 12: Pequeiio almacén, en situacién 22

- Terciario, en las clases:

Clase A): Comercial: Categoria 12: Local comercial, en situacion 22

Clase B): Hotelero: En todas sus categorias: Hoteles y hostales y Alojamiento rural y
pensiones, en situacion 32

Clase C): Oficinas: En todas sus categorias: Despacho profesional y oficina de empresas, en
situacion 3g;

Categoria 12: Despacho profesional, en situacion 12

Clase D): Recreativo: En todas sus categorias: Bar, Cafeteria, Discoteca, Pub y Restaurante,
en situacioén 33;

Categoria 12: Bar y Cafeteria, en situacion 22
Clase E): Otros servicios terciarios, en situacion 22

- Dotacional, en las clases:

Clase A) Equipamiento Socio-Cultural: En todas sus categorias: Sanitario, Religioso,
Administrativo, Bien estar social y asistencial y Cultural, en situacién 32

Clase B) Equipamiento Deportivo: En todas sus categorias: Instalaciones descubiertas,
instalaciones cubiertas y otras instalaciones deportivas, en situacién 32

Clase C) Equipamiento Educativo: Categoria 12: Guarderia, en las situaciones 22 y 32
Categoria 22: Educacion infantil y primaria, en situacién 32

Clase E) Comunicaciones: garajes-aparcamientos: En todas sus categorias: Garaje-
aparcamiento anejo a vivienda unifamiliar de utilizacidon exclusiva por la vivienda y Garaje-
aparcamiento en espacio libre privado, planta baja, sétano o semisdtano, en situacion 22

Clase G) Zonas verdes: Categoria 22: Privado, en situacién 22

- Infraestructuras, en las clases:

Clase C) Lineas eléctricas y centros de trasformacion, en situaciones 22 y 32
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Clase D) Antenas y telefonia, en situacion 32

b) Para el Grado RU-2
- Residencial, en la clase:

Clase A) Vivienda: Categoria 22: Colectivo, en situacion 32

- Industrial, en las clases:

Clase A) Productivo: Categoria 12: Taller artesanal, en situacion 22;

Categoria 22: Actividad inocua, en situacion 22

Clase B) Almacenaje: En todas sus categorias: Pequefio almacén y Almacén, en situacion 32;
Categoria 12: Pequeio almacén, en situacion 22

- Terciario, en las clases:

Clase A) Comercial: Categoria 12: Local comercial, en situaciéon 22

Clase B) Hotelero: En todas sus categorias: Hoteles y Hostales y Alojamiento rural y
Pensiones, en situacion 32;

Categoria 22: Alojamiento rural y Pensiones, en situacién 22

Clase C) Oficinas: En todas sus categorias: Despacho profesional y Oficina de empresas, en
situacion 32;

En Categoria 12: Despacho profesional, en situacién 12
En Categoria 22: Oficina de empresas, en situacién 22

Clase D) Recreativo: En todas sus categorias: Bar, Cafeteria, Discoteca, Pub y Restaurante, en
situacion 33;

Categoria 12: Bar y Cafeteria, en situacion 22
Clase E) Otros servicios terciarios, en situacion 22

- Dotacional, en las clases:

Clase A) Equipamiento Socio-Cultural: En todas sus categorias: Sanitario, Religioso,
Administrativo, Bien estar social y asistencial y Cultural, en situacién 32

Clase B) Equipamiento Deportivo: En todas sus categorias: Instalaciones descubiertas,
instalaciones cubiertas y otras instalaciones deportivas, en situacion 32

Clase C) Equipamiento Educativo: Categoria 12: Guarderia, en las situaciones 22 y 32;
Categoria 22: Educacion infantil y primaria, en situacién 32
Clase D) Servicios urbanos: Categoria 22: Tanatorio, en situacién 32

Clase E) Comunicaciones: garajes-aparcamientos: En todas sus categorias: Garaje-
aparcamiento anejo a vivienda unifamiliar de utilizacién exclusiva por la vivienda y Garaje-
aparcamiento en espacio libre privado, planta baja, sdtano o semisétano, en situacion 22
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Clase G) Zonas verdes: Categoria 22: Privado, en situacidn 22
- Infraestructuras, en las clases:

Clase C) Lineas eléctricas y centros de trasformacion, en situaciones 22 y 32
Clase D) Antenas y telefonia, en situacion 32

c) Para el Grado RU-3

- Residencial, en las clases:

Clase A) Vivienda: Categoria 22: Colectivo, en situacion 32
Clase B) Comunitario, en situacion 32

- Industrial, en las clases:

Clase A) Productivo: Categoria 12: Taller artesanal, en situacién 12;

Categoria 22: Actividad inocua, en situacion 22

Clase B) Almacenaje: En todas sus categorias: Pequefio almacén y Almacén, en situacion 32;
Categoria 12: Pequeiio almacén, en situacion 22

- Terciario, en las clases:

Clase A): Comercial: En todas sus categorias: Local comercial y mediana superficie, en
situacién 22

Clase B) Hotelero: En todas sus categorias: Hoteles y Hostales, Alojamiento rural y Pensiones,
en situacion 32;

Categoria 22: Alojamiento rural y Pensiones, en situacion 22

Clase C) Oficinas: En todas sus categorias: Despacho profesional y Oficina de empresas, en
situacion 3g;

Categoria 12: Despacho profesional, en situacion 12;
Categoria 22: Oficina de empresas, en situacidn 22

Clase D) Recreativo: En todas sus categorias: Bar, Cafeteria, Discoteca, Pub y Restaurante, en
situacion 33;

Categorias 12: Bar y Cafeteria y 32: Restaurante, en situacion 22

Clase E) Otros servicios terciarios, en situacién 22 y 32

- Dotacional, en las clases:
Clase A) Equipamiento Socio-Cultural: En todas sus categorias: Sanitario, Religioso,

Administrativo, Bien estar social y asistencial y Cultural, en situacién 32

Clase B) Equipamiento Deportivo: En todas sus categorias: Instalaciones descubiertas,
instalaciones cubiertas y otras instalaciones deportivas, en situacion 32
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Clase C) Equipamiento Educativo: Categoria 12: Guarderia, en las situaciones 22 y 32;
Categoria 22: Educacion infantil y primaria, en situacién 32

Clase D) Servicios urbanos: Categoria 22: Tanatorio, en situacién 32

Clase E) Comunicaciones: garajes-aparcamientos: En todas sus categorias: Garaje-

aparcamiento anejo a vivienda unifamiliar de utilizacidon exclusiva por la vivienda y Garaje-
aparcamiento en espacio libre privado, planta baja, sdtano o semisétano, en situacion 22

Clase G) Zonas verdes: Categoria 22: Privado, en situacién 22

- Infraestructuras, en las clases:

Clase C) Lineas eléctricas y centros de trasformacion, en situaciones 22 y 32
Clase D) Antenas y telefonia, en situacion 32

Usos prohibidos

Todos los restantes, no incluidos como mayoritarios o compatibles.

ARTICULO 318.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA NORMA ZONAL 3. RESIDENCIAL
COLECTIVO (RC)

Ambito y caracteristicas
Se engloban en esta Norma Zonal las zonas establecidas en el Plano 0.D.-4:”Sistemas locales,
red viaria, alineaciones y rasantes. Normas Zonales”.

Estableciéndose dos grados, en funcion del uso predominante de la edificacion.

El objeto prioritario de esta Norma Zonal es definir un tipo de unidad residencial
distinguiendo entre la que abarca varias unidades de vivienda (RC-1) o aquella que desarrolla
una unidad habitacional adoptada a un grupo residencial especifico (RC-2).

Grados, tipologia edificatoria y uso mayoritario

Se distinguen los siguientes grados dentro de la Norma Zonal 3:

Grado 1: RC-1. Colectivo
Grado 2: RC-2. Comunitario

La tipologia edificatoria existente en esta Norma es la de vivienda colectiva, con dos y tres plantas de
altura para el grado 1, y dos plantas para el grado 2, variando su uso mayoritario y edificabilidad.

El Uso Mayoritario se establece para cada grado:

Grado 1. RC-1: Uso Residencial , Clase A) Vivienda, Categoria 22: Colectiva
Grado 2. RC-2: Uso Residencial, Clase B) Comunitario

Obras admisibles

Se admiten todas las incluidas en los articulos 252, 253 y 254.

Condiciones estéticas

Se extenderan a todas las prescripciones establecidas en el articulo 276 de este Plan General.

Parcela minima
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Se considera parcela minima a efectos urbanisticos, toda parcela que a la entrada en vigor del
presente Plan, constard inscrita en el Registro de la Propiedad como una unidad predial
independiente, o aquella que respondiendo a una parcelacién urbanistica con aprobacién municipal,
sea capaz de acoger una edificacion que cumpla las condiciones minimas establecidas por el Plan
General y Decreto 113/2009, de 21 de mayo, “Exigencias basicas de las viviendas en la Comunidad
Auténoma de Extremadura”.

Las condiciones de parcelas minimas no serdn de aplicacidon a las destinadas a usos dotacionales.
Condiciones de parcelaciéon

En todas las agrupaciones o segregaciones de parcela, a efectos de lo dispuesto en el apartado
anterior, las unidades resultantes deberan cumplir los pardmetros siguientes:

a) Parcela minima:

Grado 1: RC-1: Cien (100) metros cuadrados

Grado 2: RC-2: Ciento veinte (120) metros cuadrados
b) Frente minimo:

Grado 1. RC-1: Ocho (8) metros

Grado 2. RC-2: Diez (10) metros

c¢) Didmetro minimo circulo inscrito:

Grado 1. RC-1: Seis (6) metros

Grado 2. RC-2: Seis (6) metros

d) Fondo edificable:

Grado 1. RC-1: Dieciocho (18) metros o el establecido en el Plano O.D.-4:"Sistemas locales,
red viaria, alineaciones y rasantes. Normas Zonales”.

Grado 2. RC-2: Dieciocho (18) metros o el establecido en el Plano 0.D.-4:”Sistemas locales,
red viaria, alineaciones y rasantes. Normas Zonales”.

Edificabilidad
Se establece una edificabilidad mdxima para cada grado de la Norma Zonal:

Grado 1. RC-1: Tres (3) metros cuadrados de techo sobre metro cuadrado de suelo neto
(m?t/m2s) cuando se permitan tres (3) plantas de altura y dos (2) metros cuadrado de techo
sobre metro cuadrado de suelo neto (m?t/m3s) cuando se permitan dos (2) plantas de altura

Grado 2. RC-2: Dos (2) metros cuadrados de techo sobre metro cuadrado de suelo neto
(m?t/m?3s)
Ocupacién

Vendra determinada en cada parcela como el porcentaje en tanto por ciento (%), definido por el
cociente entre la superficie delimitada por la Linea de Edificacion y la Superficie neta de la parcela.
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Se permitirdn de plantas s6tano y semisdtano, con las condiciones establecidas en los articulos 43 y
44 respectivamente, pudiendo ocupar el cien por cien (100%) de la superficie de la parcela entre
alineaciones.

Posicion de la edificacion

Las alineaciones seran las establecidas en el plano O.D.-4: “Sistemas locales, red viaria, alineaciones y
rasantes. Normas Zonales”

Se prohiben los retranqueos respecto de la alineacion oficial establecida para aquellas edificaciones
en que coincida la alineacién con la linea de edificacion de la misma.

Se respetardn los retranqueos respecto de la alienacidon oficial en aquellas parcelas que se
establezcan.

En general, las nuevas edificaciones se adosaran a las colindantes.
Altura maxima de la edificacidn
Se establece la altura maxima de la edificacion para cada grado:

Grado 1: RC-1: Tres plantas: Baja, primera y segunda, con una altura de edificacion maxima
de once con noventa (11,90) metros.

Grado 2: RC-2: Dos plantas: Baja y primera, con una altura de edificacion maxima de ocho
con cuarenta (8,40) metros.

Prevaleciendo la altura maxima establecida, para cada Norma Zonal, en el plano 0.D.-4.
Sistemas Locales, Red Viaria, Alineaciones y Rasantes y Normas Zonales.

Altura libre minima de plantas

En planta baja, la altura libre minima serd de doscientos cincuenta (250) centimetros y
maxima de cuatrocientos cincuenta (450) centimetros.

En planta pisos, la altura libre minima sera de doscientos cincuenta (250) centimetros.

Independientemente, de la altura de planta baja y de piso, no podra sobrepasarse la altura maxima
de edificacidn establecida.

Usos compatibles

a) Para el Grado RC-1

- Residencial, en las clases:

Clase A): Vivienda: Categoria 12: Unifamiliar, en situacion 32

Clase B) Comunitario, en situaciones 22 y 32

-Industrial, en las clases:

Clase A): Productivo: Categoria 12: Taller artesanal, en situacion 12;

Categoria 22: Actividad inocua, en situacion 22

Clase B): Almacenaje: En todas sus categorias: Pequefio almacén y Almacén, en situacion 32
Categoria 12: Pequefio almacén, en situacién 22

- Terciario, en las clases:
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Clase A): Comercial: En todas sus categorias: Local comercial y Mediana superficie, en
situacion 22

Clase B): Hotelero: En todas sus categorias: Hoteles y hostales y Alojamiento rural y
pensiones, en situaciones 22 y 32

Clase C): Oficinas: En todas sus categorias: Despacho profesional y oficina de empresas, en
situaciones 12 y 32

Clase D): Recreativo: En todas sus categorias: Bar, Cafeteria, Discoteca, Pub y Restaurante,
en situacion 3g;

Categoria 12: Bar y Cafeteria, en situacion 22;
Categoria 32: Restaurante, en situacion 22
Clase E): Otros servicios terciarios, en situaciones 12 y 32

- Dotacional, en las clases:

Clase A) Equipamiento Socio-Cultural: En todas sus categorias: Sanitario, Religioso,
Administrativo, Bien estar social y asistencial y Cultural, en situaciones 22 y 32;

Categoria 32: Administrativo, en situacién 13;
Categoria 42: Bien estar social y asistencial, en situacion 12;
Categoria 52: Cultural, en situacion 12

Clase B) Equipamiento Deportivo: En todas sus categorias: Instalaciones descubiertas,
instalaciones cubiertas y otras instalaciones deportivas, en situacién 32

Clase C) Equipamiento Educativo: Categoria 12: Guarderia, en las situaciones 22 y 32
Categoria 22: Educacion infantil y primaria, en situaciéon 32
Clase D) Servicios Urbanos: Categoria 22: Tanatorio, en situaciéon 32

Clase E) Comunicaciones: garajes-aparcamientos: Categoria 22: Garaje-aparcamiento en
espacio libre privado, planta baja, sétano o semisdtano, en situacién 22

Clase G) Zonas verdes: Categoria 22: Privado, en situacién 22

- Infraestructuras, en las clases:

Clase C) Lineas eléctricas y centros de trasformacion, en situacién 22
Clase D) Antenas y telefonia, en situaciones 22 y 32

Clase E) Otras infraestructuras, en situacion 22

b) Para el Grado RC-2
- Residencial, en las clases:

Clase A): Vivienda: Categoria 22: Colectivo, en situacién 32

-Industrial, en las clases:
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Clase A): Productivo: Categoria 12: Taller artesanal, en situacion 22;
Categoria 22: Actividad inocua, en situacion 32

Clase B): Almacenaje: Categoria 12: Pequeiio almacén, en situacién 22
- Terciario, en las clases:

Clase A): Comercial: Categoria 12: Local comercial, en situacion 22
Clase C): Oficinas: Categoria 12: Despacho profesional, en situacion 22
Clase D): Recreativo: Categoria 12: Bar, cafeteria, en situacion 22
Clase E): Otros servicios terciarios, en situacion 22

- Dotacional, en las clases:

Clase A) Equipamiento Socio-Cultural: En todas sus categorias: Sanitario, Religioso,
Administrativo, Bien estar social y asistencial y Cultural, en situaciones 12 y 33;

Clase B) Equipamiento Deportivo: En todas sus categorias: Instalaciones descubiertas,
instalaciones cubiertas y otras instalaciones deportivas, en situaciones 22 y 32

Clase C) Equipamiento Educativo: En todas sus categorias: Guarderia, Educacién infantil y
primaria e I.E.S., en situacién 32

Categoria 12: Guarderia, en situacidn 22
Clase D) Servicios Urbanos: Categoria 22: Tanatorio, en situacion 32

Clase E) Comunicaciones: garajes-aparcamientos: Categoria 22: Garaje-aparcamiento en
espacio libre privado, planta baja, sétano o semisdtano, en situaciéon 22

Clase G) Zonas verdes: Categoria 22: Privado, en situacién 22

- Infraestructuras, en las clases:

Clase C) Lineas eléctricas y centros de trasformacion, en situacién 22

Clase D) Antenas y telefonia, en situacion 22

Clase E) Otras infraestructuras, en situacion 22

Usos prohibidos

Todos los restantes, no incluidos como mayoritarios o compatibles.

ARTICULO 319.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA NORMA ZONAL 4. INDUSTRIAL EN
POLIGONO (IP)

Ambito y caracteristicas
Se engloban en esta Norma Zonal las zonas establecidas en el Plano 0.D.-4:"”Sistemas locales,

red viaria, alineaciones y rasantes. Normas Zonales”.

Estableciéndose dos grados, en funciéon de las actividades que se desarrollen en las
edificaciones: Productivo o agro-ganadero.
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El objeto prioritario de esta Norma Zonal es definir las caracteristicas de las instalaciones
destinadas a Uso Industrial, las cuales se desarrollaran, en gran medida, en el Poligono
Industrial.

Grados, tipologia edificatoria y uso mayoritario

Se distinguen los siguientes grados dentro de la Norma Zonal 4:

Grado 1: IP-1. Industrial productivo y almacenaje
Grado 2: IP-2. Agro-ganadero y almacenaje

La tipologia edificatoria existente en esta Norma son naves tipo industrial, de dimensiones diferentes
para cada uno de los grados.

El Uso Mayoritario se establece para cada grado:

Grado 1: IP-1: Uso Industrial, Clase A) Productivo y Clase B) Almacenaje
Grado 2: IP-2: Uso Industrial, Clase C) Agro-ganadero y Clase B) Almacenaje

Obras admisibles
Se admiten todas las incluidas en los articulos 252, 253 y 254.
Condiciones estéticas

Se extenderan a todas las prescripciones establecidas en el articulo 276 de este Plan General, con las
siguientes condiciones particulares:

En el tratamiento de fachadas se admiten elementos prefabricados, y revocos, debiendo
controlar su buena terminacién y mantenimiento, quedando prohibido el falseado de los
materiales utilizados.

Las medianeras deberan tener el mismo tratamiento que las fachadas.

Se prohibe pintar los rétulos o publicidad directamente sobre los paramentos exteriores. Los
materiales empleados para los rétulos, serdn inalterables a los agentes atmosféricos.

Se prohiben los cuerpos volados regulados en el articulo 274 del Plan General.

Parcela minima

No se establece condicidon de parcela minima para aquellas parcelas existentes cuya superficie y
dimensiones sean inferiores a las sefialadas en las condiciones de parcelacién, siempre que
correspondan a propiedades debidamente registradas con anterioridad a la aprobacion inicial del
presente Plan General, pudiendo edificarse sobre ellas, siempre que se cumplan las restantes
condiciones particulares de la Norma Zonal.

Condiciones de parcelacion

En todas las agrupaciones o segregaciones de parcela, a efectos de lo dispuesto en el apartado
anterior, las unidades resultantes deberan cumplir los pardmetros siguientes:

a) Parcela minima:
Grado 1. IP-1: Trescientos cincuenta (350) metros cuadrados
Grado 2. IP-2: Doscientos cuarenta (240) metros cuadrados

b) Frente minimo:
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Grado 1. IP-1: Diez(10) metros
Grado 2. IP-2: Siete con cincuenta (7,50) metros

c) Frente minimo:

Grado 1. IP-1: Ocho (8) metros

Grado 2. IP-2: Cinco (5) metros

d) Fondo maximo edificable:

Grado 1. IP-1: Veinte (20) metros

Grado 2. IP-2: Veintiuno con ochenta y cinco (21,85) metros o el establecido en plano O.D.-
4:"Sistemas locales, red viaria, alineaciones y rasantes. Normas Zonales”.

Edificabilidad

Se establece una edificabilidad maxima de un (1) metros cuadrados de techo sobre metro cuadrado
de suelo neto (m?t/m?2s) para ambos grados.

Ocupacién
Se establece una ocupacién maxima para cada uno de los grados:

Grado 1. IP-1: Cincuenta y siete por ciento (57%)
Grado 2. IP-2: Noventa por ciento (90%);

O la determinada en cada parcela como el porcentaje en tanto por ciento (%), definido por el
cociente entre la superficie delimitada por la Linea de Edificacion y la Superficie neta de la parcela.

Se permitirdn plantas sétano y semisdtano, con las condiciones establecidas en los articulos 43 y 44
respectivamente, pudiendo ocupar el cien por cien (100%) de la superficie de la parcela entre
alineaciones.

Posicidon de la edificacion

Las alineaciones seran las establecidas en el plano O.D.-4: “Sistemas locales, red viaria, alineaciones y
rasantes. Normas Zonales”

Se prohiben los retranqueos respecto de la alineacion oficial establecida para aquellas edificaciones
en las que coincida la alineacidn con la linea de edificacién de la misma.

Se respetaran los retranqueos, respecto de la alineacidn oficial, en aquellas parcelas en que se
establezcan.

En general, las nuevas edificaciones se adosaradn a las colindantes.
Altura de la edificaciéon

Se establece un maximo de una planta, con una altura de edificacion maxima de siete (7) metros para
el Grado 1. IP-1, y cinco (5) metros para el Grado 2. IP-2, pudiendo establecerse entreplantas con
superficie menor o igual al treinta por ciento (30%) de la superficie de la planta baja.

Altura libre minima de plantas
La altura libre minima se establece:

En obras de nueva construccion, la altura libre minima sera de trescientos cincuenta (350)
centimetros



NUMERO 126
D O Martes, 2 de julio de 2019 31167

En obras de rehabilitacion, remodelacién y mejora de las edificaciones existentes, la altura
libre minima sera de doscientos sesenta (260) centimetros

Independientemente, de la altura de planta baja y de piso, no podra sobrepasarse la altura maxima
de edificacién establecida.

Plazas de aparcamiento

Se dispondrd como minimo de una (1) plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados
de superficie edificada.

Usos compatibles

a) Para el Grado IP-1

- Residencial, en las clases:

Clase A): Vivienda: Categoria 12: Unifamiliar, en situacion 32

- Terciario, en las clases:

Clase A): Comercial: Categoria 12: Local comercial, en situacion 22
Clase C): Oficinas: Categoria 22: Oficina de empresas, en situacion 12
- Dotacional, en las clases:

Clase B) Equipamiento Deportivo: En todas sus categorias: Instalaciones descubiertas,
instalaciones cubiertas y otras instalaciones deportivas, en situacion 22

Clase E) Comunicaciones: garajes-aparcamientos: Categoria 22: Garaje-aparcamiento en
espacio libre privado, planta baja, sétano o semisdtano, en situacion 22

Clase G) Zonas verdes: Categoria 22: Privado, en situacién 22

- Infraestructuras, en las clases:

Clase C) Lineas eléctricas y centros de trasformacion, en situacién 32
Clase D) Antenas y telefonia, en situacion 22

Clase E) Otras infraestructuras, en situacion 32

b) Para el Grado IP-2

- Terciario, en las clases:

Clase A): Comercial: Categoria 12: Local comercial, en situacién 22
Clase C): Oficinas: Categoria 22: Oficina de empresas, en situacién 12
- Dotacional, en las clases:

Clase E) Comunicaciones: garajes-aparcamientos: Categoria 22: Garaje-aparcamiento en
espacio libre privado, planta baja, sétano o semisdtano, en situacion 22

Clase G) Zonas verdes: Categoria 22: Privado, en situacién 22

- Infraestructuras, en las clases:

Clase B) Red saneamiento, en situacién 32
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Clase C) Lineas eléctricas y centros de trasformacion, en situacién 32

Usos prohibidos

Todos los restantes, no incluidos como mayoritarios o compatibles.

ARTICULO 320.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA NORMA ZONAL 5. EQUIPAMIENTOS Y
ZONAS VERDES (EQ+ZV)

Ambito y caracteristicas

Se engloban en esta Norma Zonal las zonas establecidas en el Plano O.D.-4:"”Sistemas locales,
red viaria, alineaciones y rasantes. Normas Zonales”.

Estableciéndose cinco grados, en funcion de las actividades que se desarrollen en las
edificaciones: Socio-cultural, Educativo, Deportivo y Zonas Verdes.

El objeto prioritario de esta Norma Zonal es definir las caracteristicas de las instalaciones
destinadas a uso dotacional, incluidas las zonas verdes.

Grados, tipologia edificatoria y uso mayoritario.

Se distinguen los siguientes grados dentro de la Norma Zonal 5:
Grado 1: EQ-1. Equipamiento Socio-cultural

Grado 2: EQ-2. Equipamiento Educativo

Grado 3: EQ-3. Equipamiento Deportivo

Grado 4: ZV-1. Zonas Verdes. Didmetro minimo inscribible igual o mayor a treinta (30)
metros.

Grado 5: ZV-2. Espacios Libres. Didametro minimo inscribible menor de treinta (30) metros.

La tipologia edificatoria, mayoritaria, existente en esta Norma Zonal en los grados 1, 2, 3, son
edificios o instalaciones, en situacidon 32, con las caracteristicas constructivas que demandan las
actividades que en cada una de ellos se desarrollan.

El Uso Mayoritario se establece para cada grado:

Grado 1: EQ-1: Uso Dotacional, Clase A) Equipamiento Socio-Cultural, en todas sus
categorias:

A.12.: Sanitario

A.22.: Religioso

A.32.: Administrativo

A.42.: Bien estar social y asistencial

A.5.: Cultural

Grado 2: EQ-2: Uso Dotacional, Clase C) Equipamiento Educativo, en todas sus categorias:

C.12.: Guarderia
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C.22.: Educacién infantil y primaria

C.32.: Instituto de Educaciéon Secundaria (I.E.S.)

Grado 3: EQ-3: Uso Dotacional, Clase B) Equipamiento Deportivo, en todas sus categorias:
B.12.: Instalaciones descubiertas

B.22.: Instalaciones cubiertas

B.32.: Otras instalaciones deportivas

Grado 4: ZV-1: Uso Dotacional, Clase G) Zonas Verdes, con caracter publico o privado.
Grado 5: ZV-2: Uso Dotacional, Clase G) Espacios Libres, con cardcter publico o privado.

Obras admisibles
Se admiten todas las incluidas en los articulos 252, 253 y 254 para los grados 1, 2y 3.

Para el grado 4: ZV-1, sélo se permitird la edificacion cuando se cumplan la totalidad de las
prescripciones establecidas en los apartados siguientes.

Para el grado 5: ZV-2, no se permiten edificaciones.
Condiciones estéticas

Se extenderan a todas las prescripciones establecidas en el articulo 276 de este Plan General, con las
siguientes condiciones particulares:

En el tratamiento de fachadas se admiten elementos prefabricados, y revocos, debiendo
controlar su buena terminacién y mantenimiento, quedando prohibido el falseado de los
materiales utilizados.

Se prohiben los cuerpos volados regulados en el articulo 274 del Plan General en los grados 2
(EQ-2: Equipamiento Educativo), 3 (EQ-3: Equipamiento Deportivo) y 4 (ZV-1: Zonas Verdes)

Se prohiben los patios regulados en el articulo 279 del Plan General en el grado 3 (EQ-:
Equipamiento Deportivo) y 4 (ZV-1: Zonas Verdes)

Parcela minima

Para los Grados 1, 2 y 3, no se establece condicidon de parcela minima para aquellas parcelas
existentes cuya superficie y dimensiones sean inferiores a las sefialadas en las condiciones de
parcelacién, siempre que correspondan a propiedades debidamente registradas con anterioridad a la
aprobacion inicial del presente Plan General; para los grados 4 y 5 tampoco se establece condicion de
parcela minima, tan sélo deberdn cumplir las condiciones establecidas en el apartado 1 y 2
anteriores.

Condiciones de parcelacion

Este Plan General no establece pardmetros de parcelacién especificos para cada uno de los grados de
esta Norma Zonal; siendo de aplicacién las alineaciones establecidas en el plano 0.D.-4:”Sistemas
locales, red viaria, alineaciones y rasantes. Normas Zonales” y la normativa sectorial de aplicacién
para cada uno de ellos.

Edificabilidad

Se establece una edificabilidad mdaxima en funcién de los grados establecidos:
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Grado 1: EQ-1. Equipamiento Socio-cultural: Dos (2) metros cuadrados de techo sobre metro
cuadrado de suelo neto (m?t/m?2s)

Grado 2: EQ-2. Equipamiento Educativo: Dos (2) metros cuadrados de techo sobre metro
cuadrado de suelo neto (m?t/m?2s)

Grado 3: EQ-3. Equipamiento Deportivo: Para instalaciones cubiertas la edificabilidad
maxima sera de cero con siete (0,70) metros cuadrados de techo sobre metro cuadrado de
suelo neto (m2t/m?s) y para instalaciones descubiertas la edificabilidad maxima sera de cero
con uno (0,10) metros cuadrados de techo sobre metro cuadrado de suelo neto (m?t/m?2s)

Grado 4: ZV-1. Zonas Verdes: De 0,05 metros cuadrados de techo sobre metro cuadrado de
suelo neto (m?t/m?2s).

Grado 5: ZV-2. Espacios Libres: No se permiten edificaciones.
Ocupacién
Se establece una ocupacién maxima para cada uno de los grados:

Grado 1: EQ-1. Equipamiento Socio-cultural: Cien por cien (100%)
Grado 2: EQ-2. Equipamiento Educativo: Cien por cien (100%)

Grado 3: EQ-3. Equipamiento Deportivo: Para instalaciones cubiertas la ocupacién maxima
de la edificacién sera del setenta por ciento (70%) de la parcela y para instalaciones
descubiertas la ocupacién maxima de la edificacidn sera del diez por ciento (10%);

O la determinada en cada parcela como el porcentaje en tanto por ciento (%), definido por el
cociente entre la superficie delimitada por la Linea de Edificacion y la Superficie neta de la parcela.

En los grados 1 (EQ-1: Equipamiento Socio-cultural) y 2 (EQ: Equipamiento Educativo), se permitiran
plantas sétano y semisétano, con las condiciones establecidas en los articulos 43 y 44
respectivamente, pudiendo ocupar el cien por cien (100%) de la superficie de la parcela entre
alineaciones.

Grado 4: ZV-1. Zonas Verdes: Se podran localizar pequeiias instalaciones descubiertas para
juego de nifios y actividades deportivas o culturales, con una ocupacion maxima del veinte
por ciento (20%), de su superficie total. Podran asimismo, establecerse pequefias
edificaciones cubiertas, con una edificabilidad maxima del cinco por ciento (5%) de la
superficie y de una sola planta, destinadas a mantenimiento de la instalacién y kioscos.

Posicion de la edificacion

Las alineaciones seran las establecidas en el plano 0.D.-4: “Sistemas locales, red viaria, alineaciones y
rasantes. Normas Zonales”; para el Grado 4, en su defecto, la edificacidn ocupara siempre una
posicién marginal en la parcela, a una distancia maxima de cinco (5) metros, de su Linea de
Edificacion al lindero.

Se prohiben los retranqueos respecto de la alineacidn oficial establecida para aquellas edificaciones
en las que coincida la alineacidn con la linea de edificacién de la misma.

Se respetaran los retranqueos, respecto de la alineacidn oficial, en aquellas parcelas en que se
establezcan.

Altura de la edificacion
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Se establece un maximo de dos plantas, con una altura de edificacion maxima de diez con cuarenta
(10,40) metros para los grados 1: EQ-1y 2: EQ-2, y una planta, con una altura de edificacién maxima
de nueve (9) metros para el Grado 3: EQ-3, y cuatro con noventa (4,90) metros para el Grado 4: ZV-1

Altura libre minima de plantas

La altura libre minima se establece:

En obras de nueva construccidn, para los grados 1: EQ-1y 2: EQ-2 la altura libre minima serd
de trescientos (300) centimetros 6 la establecida por la normativa sectorial de aplicacidn. En
el grado EQ-3, la altura libre minima sera establecida por la normativa sectorial de aplicacion
del equipamiento que se construya.

En obras de rehabilitacion, remodelacién y mejora de las edificaciones existentes, la altura

libre minima sera de doscientos sesenta (260) centimetros

Independientemente, de la altura de las plantas, no podra sobrepasarse la altura maxima de
edificacién establecida.

Plazas de aparcamiento

Se dispondra como minimo de una (1) plaza de aparcamiento, en el interior de la parcela, por cada
cien (100) metros cuadrados de superficie edificada.

Usos compatibles

Los usos compatibles no podradn superar, en ningun caso, el veinticinco (25%) de la superficie
edificada total destinada al Uso Mayoritario, segln lo establecido en el articulo 270 del Plan General.

a) Para el Grado EQ-1

- Residencial, en la clase:

Clase A): Vivienda: Categoria 12: Unifamiliar, en situaciones 12 y 32

- Industrial, en la clase:

Clase B): Almacenaje: Categoria 12: Pequefio almacén, en situacién 12
- Terciario, en la clase:

Clase D): Recreativo: Categoria 12: Bar y cafeteria, en situacion 32

- Dotacional, en las clases:

Clase E) Comunicaciones: garajes-aparcamientos: Categoria 22: Garaje-aparcamiento en
espacio libre privado, planta baja, sétano o semisdtano, en situaciéon 22

Clase G) Zonas verdes: En todas sus categorias: Publico y Privado, en situacién 22
- Infraestructuras, en las clases:

Clase C) Lineas eléctricas y centros de trasformacién, en situaciones 22 y 32
Clase D) Antenas y telefonia, en situacion 12

b) Para el Grado EQ-2

- Residencial, en la clase:

Clase A): Vivienda: Categoria 12: Unifamiliar, en situacion 12
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- Industrial, en la clase:

Clase B): Almacenaje: Categoria 12: Pequefio almacén, en situacion 12
- Terciario, en la clase:

Clase D): Recreativo: Categoria 12: Bar y cafeteria, en situacion 22

- Dotacional, en las clases:

Clase B)Equipamiento Deportivo: En todas sus categorias: Instalaciones descubiertas,
instalaciones cubiertas y otras instalaciones deportivas, en situaciones 22 y 32

Clase E) Comunicaciones: garajes-aparcamientos: Categoria 22: Garaje-aparcamiento en
espacio libre privado, planta baja, sétano o semisdtano, en situacion 22

Clase G) Zonas verdes: En todas sus categorias: Publico y Privado, en situacion 22
- Infraestructuras, en las clases:

Clase C) Lineas eléctricas y centros de trasformacion, en situacién 32

Clase D) Antenas y telefonia, en situacion 12

c) Para el Grado EQ-3

- Industrial, en la clase:

Clase B): Almacenaje: Categoria 12: Pequeiio almacén, en situaciones 22 y 32

- Terciario, en la clase:

Clase D): Recreativo: Categoria 12: Bar y cafeteria, en situacion 32

En las instalaciones deportivas descubiertas, que tengan una superficie de parcela superior a
tres mil (3.000) metros cuadrados, la superficie ocupada por el Uso Terciario, serd como
maximo el veinticinco por ciento (25%) de la superficie edificable maxima permitida, segin
se establece en el articulo 270.4.

- Dotacional, en las clases:

Clase E) Comunicaciones: garajes-aparcamientos: Categoria 22: Garaje-aparcamiento en
espacio libre privado, planta baja, sdtano o semisdtano, en situacién 22

Clase G) Zonas verdes: En todas sus categorias: Publico y Privado, en situacion 22
d) Para el Grado ZV-1

- Terciario, en la clase:

Clase D): Recreativo: Categoria 12: Bar y cafeteria, en situacion 32; Categoria 32: Restaurante,
en situacién 32

- Dotacional, en la clase:

Clase E): Comunicaciones: garajes-aparcamientos: Categoria 22: Garaje-aparcamiento en
espacio libre privado, planta baja, sétano o semisdtano, en situacion 22.

- Infraestructuras, en las clases:



NUMERO 126
D O Martes, 2 de julio de 2019 31173

Clase C): Lineas eléctricas y centros de trasformacién, en situacién 32,
Clase D) Antenas y telefonia, en situacién 32.

Usos prohibidos
Todos los restantes, no incluidos como mayoritarios o compatibles.
Condiciones de dominio

Para la obtencidn de la licencia sobre los terrenos de titularidad municipal, sera preceptiva, ademas
de los apartados anteriores, la concesion del derecho de superficie sobre el terreno ocupado por
plazo determinado.

CAPITULO 5.4.- CONSIDERACIONES PARTICULARES ZONAS DE ORDENACION
URBANISTICA EN SUELO URBANO (ZOUS)

ARTICULO 321.- GENERALIDADES

El Suelo Urbano se divide en distintas Zonas de Ordenacion Urbanistica delimitadas graficamente en
el Plano O.E.3: “Zonas de Ordenacién Urbanistica (ZOUs), Dotaciones, Usos Globales, Areas de
Reparto, Delimitacidn y Gestidon de Unidades de Actuacién en Suelo Urbano y Suelo Urbanizable”,
que servirdn como dmbitos de referencia para la justificacion de:

Edificabilidad residencial maxima (1 m2t/m2s), segun articulo 27.1 de RPLANEX.

Reservas dotacionales en ZOUs de Uso Global Residencial por incremento de
aprovechamiento, segun articulo 27.3 de RPLANEX.

Determinacion del grado de consolidacion en Suelo Urbano, segun articulo 9 de LSOTEX.

Se asigna un Uso Global a cada una de las ZOUs, que tendra la consideracién de determinacién de
Ordenacion Estructural en el Plan General.

Estas zonas se encuentran practicamente urbanizadas, desarrollando el Plan General su ordenacién
detallada.

ARTICULO 322.- ZONA DE ORDENACION URBANISTICA-A (ZOU-A). NUCLEO HISTORICO
Descripcion

Comprende las pequefias manzanas muy compactas que dan origen al asentamiento poblacional.
Presenta tres polos generadores de la implantacidn: la Plaza vieja (actual plazuela), la Plaza nueva
(actual Plaza de Espafia) y la Iglesia Santa Maria del Olmo y su entorno. En su ambito se localizan
hasta doce elementos catalogados. La respuesta formal de las fachadas, es bastante uniforme,
generando una escena urbana armodnica, con algin elemento disonante a corregir.

Caracteristicas

La Norma Zonal mayoritaria en el dmbito delimitado para la ZOU-A, es la Norma Zonal 1, “Casco
Histdrico”, en su grado CH-1.

El sistema de ordenacidn establecido es el de alineacidn a calle.

La tipologia edificatoria mayoritaria es la de edificacién unifamiliar entre medianeras con pequefa
fachada, en manzana compacta con patios de luces y dos o tres plantas de altura.

Uso Global
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El Uso Global para toda la ZOU-A es el de Residencial, estableciéndose los usos mayoritarios y
compatibles correspondientes a la Norma Zonal 1 “Casco Histérico”, en su grado CH-1, segun articulo
318 de estas Normas.

ZONAS ORDENACION URBANISTICA (ZOU-A)
Superficie Superfif:ie Edifif:abilidad Inc.rt?me.n’to Edificabilidad Edificabilidad
2 construida existente edificacion total PGM PGM
m2C m2C/ m? m2C m2C m2C/ m?
ZOU-A 18.134,80 18.883,74 1,041 - 18.883,74 1,041

ARTICULO 323.- ZONA DE ORDENACION URBANISTICA-B (ZOU-B). NUCLEO TRADICIONAL
Descripcion

Rodeando el nucleo histérico, se fue consolidando la poblacién intramuros, en una amplia zona de
15,6 Hectdreas, identificada en el Plano O.E.3.- “Z0Us, dotaciones, delimitacion y gestion de UAs”,
como ZOU-B, que se desarrollé a lo largo de cinco viales principales:

Calle Poco Trigo

Calle Larga

Calle Granadera

Calle Concejo-Alcdzar-Naranjos
Calle Centena

La respuesta formal de las fachadas es bastante heterogénea con algunos elementos de valor bien
conservados.

Caracteristicas

La Norma Zonal mayoritaria en el ambito delimitado para la ZOU-B, es la Norma Zonal 1, “Casco
Histérico”, en su grado CH-2.

El sistema de ordenacion establecido es el de alineacidn a calle.

La tipologia edificatoria mayoritaria es la de edificacién unifamiliar entre medianeras con pequefia
fachada, en manzanas de mediano tamafio que presentan un patio de manzana en algun caso, con
dos o tres plantas de altura.

Uso Global

El Uso Global para toda la ZOU-B es el de Residencial, estableciéndose los usos mayoritarios y
compatibles correspondientes a la Norma Zonal 1 “Casco Histérico”, en su grado CH-2, segun articulo
318 de estas Normas.

ZONAS ORDENACION URBANISTICA (ZOU-B)

superficie Superficie Edificabilidad Incremento Edificabilidad Edificabilidad
P , construida existente edificacion total PGM PGM
m m2C m2C/m? m2C m2C m2C/ m?
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Z0U-B 156.402,50 | 168.792,01 1,079 - 168.792,01 1,079

ARTICULO 324.- ZONA DE ORDENACION URBANISTICA-C (ZOU-C). ZONA DE ENSANCHE
Descripcion
Zona en proceso de consolidacién, desarrollada mayoritariamente en los siglos XIX y XX muy

heterogénea en cuanto a su tipologia al coexistir implantaciones adaptadas a demandas residenciales
actuales, con otras tradicionales.

Caracteristicas

Las Normas Zonales mayoritarias en el dmbito delimitado para la ZOU-C, son la Norma Zonal 2,
“Residencial Unifamiliar”, en todos sus grados y la Norma Zonal 3, “Residencial Colectivo”.

El sistema de ordenacidén establecido es el de alineacidon a calle, estableciéndose fondos maximos
edificables en algunas manzanas.

La tipologia edificatoria mayoritaria es la de edificacién unifamiliar entre medianeras con pequefias y
medianas fachadas, en manzanas de mediano tamafio que presentan un patio de manzana en algun
caso, y con dos o tres plantas de altura.

Uso Global

El Uso Global para toda la ZOU-C es el de Residencial, estableciéndose los usos mayoritarios y
compatibles correspondientes a las Normas Zonales 2, Residencial Unifamiliar y 3, Residencial
Colectivo, en todos sus grados, segln articulos 319 y 320 de estas Normas.

ZONAS ORDENACION URBANISTICA (ZOU-C)

Superficie Superficie Edificabilidad | Incremento Edificabilidad Edificabilidad
P ) construida existente edificacion total PGM PGM
m m2C m2C / m? m2C m2C m2C/ m?
Z0uU-C 295.527,79 | 113.580,65 0,384 - 113.580,65 0,384

ARTICULO 325.- ZONA DE ORDENACION URBANISTICA-D (ZOU-D). EQUIPAMIENTO
DEPORTIVO

Descripcion
Zona de Uso Dotacional Deportivo, destinada al ocio y esparcimiento de la poblacidn.

Dotada de diferentes instalaciones deportivas al aire libre, tales como: campo de futbol, pista de
padel, pistas de tenis,...

Caracteristicas

La Norma Zonal mayoritaria en el ambito delimitado para la ZOU-D, es la Norma Zonal 5,
“Equipamientos”, en su grado EQ-3: Equipamiento Deportivo.

La disposicién de las diferentes instalaciones se armoniza en un entorno al aire libre, con zonas de
circulacién y arbolado.

Uso Global

El Uso Global para toda la ZOU-D es el de Dotacional, estableciéndose los usos mayoritarios y
compatibles correspondientes a la Norma Zonal 5, Equipamientos, en su grado EQ-3, segun articulo
322 de estas Normas.
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ZONAS ORDENACION URBANISTICA (ZOU-D)
Superficie Superficie Edificabilidad Incremento Edificabilidad Edificabilidad
P ) construida existente edificacion total PGM PGM
m m2C m2C/ m? m2C m?3C m2C / m?
ZOU-D | 55.019,42 - - 200,00 200,00 0,004

ARTICULO 326.- ZONA DE ORDENACION URBANISTICA-E (ZOU-E). ZONA DE LA ERMITA DEL
ENCINAR

Descripcion

Zona que engloba la Ermita de la Virgen del Encinar y sus construcciones aledafias, como casa
parroquial, edificaciones anexas y espacio libre perimetral.

Caracteristicas

La Norma Zonal mayoritaria en el ambito delimitado para la ZOU-E, es la Norma Zonal 5,
“Equipamientos”, en su grado EQ-1: Equipamientos Socio-Cultural.

La tipologia edificatoria existente es la propia Ermita y sus construcciones anexas, con un espacio
verde perimetral a la misma y zonas de acceso, en un entorno Unico como enclave en la Dehesa
Boyal.

Uso Global

El Uso Global para toda la ZOU-E es el de Dotacional, estableciéndose los usos mayoritarios y
compatibles correspondientes a la Norma Zonal 5, Equipamientos, en su grado EQ-1, segun articulo
322 de estas Normas.

ZONAS ORDENACION URBANISTICA (ZOU-E)

Superficie Superficie Edificabilidad Incremento Edificabilidad Edificabilidad
P ) construida existente edificacion total PGM PGM
m m2C m2C / m? m2C m?3C m2C / m?
ZOU-E 3.147,10 844,36 0,268 - 844,36 0,268

Caceres, Abril de 2019
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ANEXO I.- RESUMEN NORMAS ZONALES
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ANEXO II.- FICHAS UNIDADES ACTUACION Y A.P.1. EN SUELO URBANO
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FICHA ORDENACION ESTRUCTURAL EN UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO

FICHAS UNIDADES DE ACTUACION Y API EN SUELO URBANO. CARACTER ESTRUCTURAL

EDIF. .
UNIDAD SUPERFCIE NORMA TOTAL CESION MIN.
uso
A(,:TUACI m? ZONAL m?2c (10%) m?
ON
U-1 2.480,43 RU-2 RESIDENCIAL |1.340,00 248,04
U-2 2.162,41 RU-2 RESIDENCIAL |1.120,00 216,24
uU-3 4.124,40 RC-1 RESIDENCIAL |2.887,08 412,44
u-4 9.090,97 RU-2 RESIDENCIAL |5.800,00 909,10
RU-2;
U-5 15.194,07 RU-3 RESIDENCIAL |8.110,00 1.519,41
U-6 6.697,77 RU-2 RESIDENCIAL |2.080,00 669,78
u-7 4.997,45 RU-2 RESIDENCIAL |1.700,00 499,75
U-8 2.103,40 RU-2 RESIDENCIAL |1.080,00 210,34
u-9 4.420,35 RC-1 RESIDENCIAL |2.400,00 442,04
uU-10 4.357,28 RC-1 RESIDENCIAL |2.983,02 435,73
RC-1;
U-11 5.923,52 RU-2 RESIDENCIAL |3.456,84 592,35
U-12 11.650,69 RC-1 RESIDENCIAL |8.086,01 1.165,07
U-13 2.953,83 RU-2 RESIDENCIAL |2.060,00 295,38
RC-1;
AP 40.800,00 RU-2; RU-1 | RESIDENCIAL |16.200,00 4.080,00
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FICHA ORDENACION DETALLADO EN UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO

UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO URBANO U-1
ORDENACION
DENOMINACION: BARRIO DE LA SOLEDAD. CALLE NAZARENO
NORMA ZONAL: RU-2 PLANO: O.D.-4
SUPERFICIE TOTAL: (m?) 2.480,43 | SUELO URBANO RESIDENCIAL
EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS U-1
<Up NORMA SUP. MAX SUP. CONST. | SUP. USO ,
o PARCELAS JONAL CONST/IZARCELA TOTAL RESIDENCIAL | N2 MAX VIV
m2C m2C m?
o 1,2,3,4,9 RU-2 160,00 800,00 919,97 5
< | g 6,78 RU-2 140,00 420,00 356,92 3
|3 5 RU-2 120,00 120,00 74,94 1
TOTAL - - 1.340,00 1.351,83 9
GESTION
U-1: GESTION PRIORIDAD |
SISTEMA DE ACTUACION INICIATIVA DE PLANEAMIENTO
12.- INDIRECTA: COMPENSACION PRIVADA
22— INDIRECTA: CONCERTACION PRIVADA
32; DIRECTA: COOPERACION PUBLICA
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (m2C): 1.340,00 [ o\ o N DE LA UNIDAD: CONTINUA
APROVECH. MEDIO (m2C/m?): 0,540
CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO
SUELO INCLUIDO SUELO ADSCRITO TOTAL
LOCAL GENERAL GENERAL (m?)
RED VIARIA (m?) 635,32 - - 635,32
EQUIP/ZV (m?) 493,28 . . 493,28
Ne APARCAMIENTO PUB - - - 7

OBSERVACIONES: Segun Disposicion Adicional 111 de Lsotex: 3.1. Excluida reserva viviendas sometidas a
algun régimen de Proteccidon Publica; 3.4. Las reservas de suelo para dotaciones publicas se podran
concentrar en el Uso Publico que el Municipio determine, incluidas las zonas verdes.
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UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO URBANO

U-2

ORDENACION

DENOMINACION:

BARRIO DE LA SOLEDAD. CALLE DE LA SOLEDAD

NORMA ZONAL: RU-2 PLANO: O.D.-4
SUPERFICIE TOTAL: (m?) 2.162,41 | SUELO URBANO RESIDENCIAL
EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS U-2
SUP. MAX SUP. CONST. SUP. USO
SUP NORMA }
, PARCELAS CONST/PARCELA TOTAL RESIDENCIAL | N2 MAX VIV
m ZONAL
m2C m?2C m?
N g 1,2,3,4,5,6,7 RU-2 160,00 1.120,00 1.054,86 7
o
509
~ TOTAL - - 1.120,00 1.054,86 7
GESTION
U-2: GESTION PRIORIDAD II
SISTEMA DE ACTUACION INICIATIVA DE PLANEAMIENTO
12.- INDIRECTA: COMPENSACION PRIVADA
22, INDIRECTA: CONCERTACION PRIVADA
3¢2: DIRECTA: COOPERACION PUBLICA
APROVECHAMIENTO OBJETIV 2C): 1.120,
OVEC S) 02 ) 5 O (m*C) 0,00 1 HELIMITACION DE LA UNIDAD: CONTINUA
APROVECH. MEDIO (m2C/m3): 0,518

CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO

SUELO INCLUIDO SUELO ADSCRITO TOTAL
LOCAL GENERAL GENERAL (m?)
RED VIARIA (m?) 603,56 - - 603,56
EQUIP/ZV (m?) 503,99 - - 503,99
N2 APARCAMIENTO PUB - - 6
OBSERVACIONES: Segun Disposicién Adicional Ill de Lsotex: 3.1. Excluida reserva viviendas sometidas a

algun régimen de Proteccidn Publica; 3.4. Las reservas de suelo para dotaciones publicas se podréan
concentrar en el Uso Publico que el Municipio determine, incluidas las zonas verdes.
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UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO URBANO

U-3

ORDENACION

DENOMINACION: AVENIDA MIGUEL DE CERVANTES SAAVEDRA
NORMA ZONAL: RC-1 PLANO: O.D.-4
SUPERFICIE TOTAL: (m?) 4.124,40 | SUELO URBANO RESIDENCIAL
EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS U-3
SUP NORMA SUP. MAX SUP. CONST. SUP. USO .y
N PARCELAS CONST/PARCELA TOTAL RESIDENCIAL | N2 MAX VIV
m ZONAL
m2C m?2C m?
Sl‘_ 1,2 RC-1 - 2.887,08 1.449,18 20
o | <
> | 3
< TOTAL - - 2.887,08 1.449,18 20
GESTION
U-3: GESTION PRIORIDAD |
SISTEMA DE ACTUACION INICIATIVA DE PLANEAMIENTO
12- INDIRECTA: COMPENSACION PRIVADA
2°.- INDIRECTA: CONCERTACION PRIVADA
32: DIRECTA: COOPERACION PUBLICA
2, .
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (m?C): 2.887,08 DELIMITACION DE LA UNIDAD: CONTINUA
APROVECH. MEDIO (m2C/m?): 0,700

CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO

SUELO INCLUIDO SUELO ADSCRITO TOTAL
LOCAL GENERAL GENERAL (m?)
RED VIARIA (m?) 2.045,04 - - 2.045,04
EQUIP/ZV (m?) 630,18 - - 630,18
N2 APARCAMIENTO PUB - - - 19

OBSERVACIONES: Segun Disposicién Adicional Ill de Lsotex: 3.1. Excluida reserva viviendas sometidas a
algun régimen de Proteccidén Publica; 3.4. Las reservas de suelo para dotaciones publicas se podran
concentrar en el Uso Publico que el Municipio determine, incluidas las zonas verdes.
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UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO URBANO U‘4
ORDENACION
DENOMINACION: POZO DE ARRIBA
NORMA ZONAL: RU-2 PLANO: O.D.-4
SUPERFICIE TOTAL: (m?) 9.090,97 | SUELO URBANO RESIDENCIAL
EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS U-4
SUP. MAX SUP. USO
SUP PARCELAS NORMA CONST/PARCELA SUP. CONST. RESIDENCIAL | N2 MAX VIV
m? ZONAL i TOTAL  m2C it
m?*C m
o S 1,17 RU-2 140,00 280,00 312,38 2
| 3 2-16 RU-2 120,00 1.800,00 1.598,19 15
> $ TOTAL - - 2.080,00 1.910,57 17
o 8 18,25,26 RU-2 160,00 480,00 438,75 3
< 9 19-24 RU-2 140,00 840,00 588,81 6
212 TOTAL - - 1.320,00 1.027,56 9
" 3 31,33-36 RU-2 160,00 160,00 771,94 5
< ] 27-30,32,37-43 RU-2 140,00 2.240,00 1.266,76 12
> : TOTAL - - 2.400,00 2.038,70 17
TOTAL U-4 RU-2 - 5.800,00 4.976,83 | 43
GESTION
U-4: GESTION PRIORIDAD |
SISTEMA DE ACTUACION INICIATIVA DE PLANEAMIENTO
12.- INDIRECTA: COMPENSACION PRIVADA
2°.- INDIRECTA: CONCERTACION PRIVADA
32: DIRECTA: COOPERACION PUBLICA
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (m?C): 5.800,00
a DELIMITACION DE LA UNIDAD: NTINUA
APROVECH. MEDIO (m2C/m?): 0,638 clo v co v
CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO
SUELO INCLUIDO SUELO ADSCRITO TOTAL
LOCAL GENERAL GENERAL (m?)
RED VIARIA (m?) 2.736,58 - - 2.736,58
EQUIP/ZV (m?) 1.377,56 - - 1.377,56
N2 APARCAMIENTO PUB - - - 32
OBSERVACIONES: Segun Disposicion Adicional Ill de Lsotex: 3.1. Excluida reserva viviendas sometidas a algin
régimen de Proteccidn Publica; 3.4. Las reservas de suelo para dotaciones publicas se podran concentrar en el
Uso Publico que el Municipio determine, incluidas las zonas verdes.
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UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO URBANO U'4

ORDENACION
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UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO URBANO U-5

ORDENACION

DENOMINACION: BARRIO DE CANAS
NORMA ZONAL: RU-2, RU-3 PLANO: O.D.-4
SUPERFICIE TOTAL: (m?) 15.194,07 | SUELO URBANO RESIDENCIAL
EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS U-5
U NORMA SUP. MAX | SUP. CONST. | SUP. USO o
; PARCELAS CONST/PARCELA|  TOTAL RESIDENCIAL | N2 MAX VIV
m ZONAL
m3C m?2C m?
[Ye)
Gl = 1-10 RU-3 250,00 2.500,00 2.739,61 10
L o))
o2 TOTAL . . 2.500,00 2.739,61 10
- 14,16,17,19 RU-2 140,00 560,00 313,81 4
S 13 13,23 RU-2 160,00 320,00 315,28 2
5| @ [11,12,15,18,20-22 RU-3 250,00 1.750,00 1.958,13 7
~ TOTAL - - 2.630,00 2.587,22 13
sl = 27-33 RU-2 140,00 980,00 862,81 7
w | & | 24,25,263435 RU-2 160,00 800,00 882,36 5
2w TOTAL - - 1.780,00 1.745,17 12
N 36-39 RU-2 140,00 560,00 506,07 4
w2 40-43 RU-2 160,00 640,00 741,56 4
<
N TOTAL - - 1.200,00 1.247,63 8
TOTALU-5 RU-2 - 8.110,00 8.319,63 | 43
GESTION
U-5: GESTION PRIORIDAD |
SISTEMA DE ACTUACION INICIATIVA DE PLANEAMIENTO
12 INDIRECTA: COMPENSACION PRIVADA
°_ INDIRECTA: CONCERTACION PRIVADA
32: DIRECTA: COOPERACION PUBLICA
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (m?C): 8.110,00
DELIMITACION DE LA UNIDAD: CONTINUA
APROVECH. MEDIO (m2C/m?): 0,534

CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO

SUELO INCLUIDO SUELO ADSCRITO TOTAL
LOCAL GENERAL GENERAL (m?)
RED VIARIA (m?) 4.047,23 - B 4.047,23
EQUIP/ZV (m?) 2.827,21 - B 282721
N2 APARCAMIENTO PUB - - N 41

a la Norma Zonal impuesta.

OBSERVACIONES: Segun Disposicion Adicional Ill de Lsotex: 3.1. Excluida reserva viviendas sometidas a
algun régimen de Proteccidén Publica; 3.4. Las reservas de suelo para dotaciones publicas se podran
concentrar en el Uso Publico que el Municipio determine, incluidas las zonas verdes.Manteniendo la
edificabilidad asignada a las Subunidades 5.1.y 5.2., podran aumentarse el numero de viviendas a
desarrollar en las mismas, estableciéndose como preceptivo la redacciéon y aprobacién de la
modificacion del Proyecto de Reparcelacidn correspondiente, estableciéndose una tolerancia en cuanto
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UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO URBANO U-6
ORDENACION
DENOMINACION: CALLE POCO TRIGO ESTE
NORMA ZONAL: RU-2 PLANO: 0.D.-4
SUPERFICIE TOTAL: (m?) 6.697,77 | SUELO URBANO RESIDENCIAL
EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS U-6
SUP. MAX SUP.CONST. | SUP.USO
SUP NORMA )
) PARCELAS CONST/PARCELA TOTAL RESIDENCIAL | N2 MAX VIV
m ZONAL
m?C m?2C m?
oo 1 RU-2 120,00 120,00 109,35 1
o < 2-7 RU-2 140,00 840,00 1.024,70 6
2| 2 TOTAL - - 960,00 1.134,05 7
< |2 8-15 RU-2 140,00 1.120,00 1.063,30 8
o[ Z
=l TOTAL - - 1.120,00 1.063,30 8
TOTAL U-6 RU-2 - 2.080,00 2.197,35 | 15
GESTION
U-6: GESTION PRIORIDAD II
SISTEMA DE ACTUACION INICIATIVA DE PLANEAMIENTO
12.- INDIRECTA: COMPENSACION PRIVADA
- INDIRECTA: CONCERTACION PRIVADA
39: DIRECTA: COOPERACION PUBLICA
2 .
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (m2C): 2.080,00 | 1o/ MITACION DE LA UNIDAD: CONTINUA
APROVECH. MEDIO (m2C/m?): 0,311

CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO

SUELO INCLUIDO SUELO ADSCRITO TOTAL
LOCAL GENERAL GENERAL (m?)
RED VIARIA (m?) 3.270,19 - - 3.270,19
EQUIP/ZV (m?) 1.230,23 i - 1.230,23
N2 APARCAMIENTO PUB - - - 17

OBSERVACIONES: Segun Disposicion Adicional Il de Lsotex: 3.1. Excluida reserva viviendas sometidas a algln régimen de
Proteccidn Publica; 3.4. Las reservas de suelo para dotaciones publicas se podran concentraren el Uso Publico que el

Municipio determine, incluidas las zonas verdes.

Los gastos de ejecucion de jardines y senda verde correran a cargo del Ayuntamiento. Sera de obligado cumplimiento en
esta unidad las determinaciones establecidas por el Articulo 131 de las Normas Urbanisticas.

Serdn de aplicacion todas las disposiciones establecidas en el Art. 131. “Cauces Naturales” de la Normativa Urbanistica,
endesarrollo de la Ley de Aguas (TRLA) 1/2001 de 20 de julio, RD9/2008 Reglamento de Dominio Publico Hidraulico y RD

638/2016 de Modificacidn del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.
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UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO URBANO u-7

ORDENACION

DENOMINACION:

CALLE POCO TRIGO OESTE

NORMA ZONAL: RU-2 PLANO: 0.D.-4
SUPERFICIE TOTAL: (m?) 4.997,45 | SUELO URBANO RESIDENCIAL
EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS U-7
U1 parceLas NORMA co:ig:/pl\::ém SUP.CONST. | 2 ot | e maxviv
m? ZONAL TOTAL  m2C
m?2C m?
w0 1 RU-2 160,00 160,00 323,40 1
S N 2-12 RU-2 140,00 1.540,00 1.462,88 11
2 TOTAL - - 1.700,00 1.786,28 12
GESTION
U-7: GESTION PRIORIDAD I
SISTEMA DE ACTUACION INICIATIVA DE PLANEAMIENTO
12.- INDIRECTA: COMPENSACION PRIVADA
o.- INDIRECTA: CONCERTACION PRIVADA
32: DIRECTA: COOPERACION PUBLICA
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (m2C): 1.700,00 | ) \MITACION DE LA UNIDAD: CONTINUA
APROVECH. MEDIO (m2C/m?): 0,340
CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO
SUELO INCLUIDO SUELO ADSCRITO TOTAL
LOCAL GENERAL GENERAL (m?)
RED VIARIA (m?) 1.884,72 - - 1.884,72
EQUIP/ZV (m?) 1.326,45 - - 1.326,45
N2 APARCAMIENTO PUB - - - 9

verdes.

determinaciones establecidas por el Articulo 131 de las Normas Urbanisticas.
disposiciones establecidas en el Art. 131. “Cauces Naturales” de la Normativa Urbanistica, en desarrollo de la Ley de Aguas (TRLA) 1/2001 de 20
de julio, RD9/2008 Reglamento de Dominio Publico Hidraulico y RD 638/2016 de Modificacién del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

OBSERVACIONES: Segun Disposicion Adicional Ill de Lsotex: 3.1. Excluida reserva viviendas sometidas a algun régimen de Proteccidn Publica;
3.4. Las reservas de suelo para dotaciones publicas se podran concentrar en el Uso Publico que el Municipio determine, incluidas las zonas

Los gastos de ejecucion de jardines y senda verde correrdn a cargo del Ayuntamiento. Serd de obligado cumplimiento en esta unidad las

Serdn de aplicacion todas las
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UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO URBANO U-8
ORDENACION
DENOMINACION: ALAMEDA. CALLE TURRUNTERO
NORMA ZONAL: RU-Z PLANC: O.D.-4
SUPERFICIE TOTAL: (m?) 2.103,40 | SUELO URBANO RESIDENCIAL
EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS U-8
sUP NORMA SUP. MAX SUP. CONST. | SUP.USO )
- PARCELAS CONST/PARCELA TOTAL RESIDENCIAL | N2 MAX VIV
m ZONAL 2 2 .
m-C m-C m
= i-8 RU-2 120,00 1.080,00 1.375,44 8
el
o TOTAL - - 1.080,00 1.375,44 8
GESTION
U-8: GESTION PRIORIDAD |
SISTEMA DE ACTUACION INICIATIVA DE PLANEAMIENTO
12- INDIRECTA: COMPENSACION PRIVADA
22 - INDIRECTA: CONCERTACION PRIVADA
30 DIRECTA: COOPERACION PUBLICA
APROVECHAMIENTO OBIETIVO {mC): 1080,00 | s c1ON DE LA UNIDAD: CONTINUA
APROVECH. MEDIO [m3C/m?): 0,513
CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO
SUELO INCLUIDOD SUELO ADSCRITO TOTAL
LOCAL GENERAL GENERAL (m?)
RED VIARIA (m?) 358,97 - - 358,97
ELyZV.(m?% 368,99 - - 368,99
EQUIPAMIENTO (m?) - - - -
NS APARCAMIENTO PUB - - - 7

OBSERVACIONES: Segun Disposicion Adicional Ill de Lsotex: 3.1. Excluida reserva viviendas sometidas a algin régimen de
Proteccién Publica; 3.4. Las reservas de suelo para dotaciones publicas se podran concentrar en el Uso Publico que el Municipio
determine, incluidas las zonas verdes. Sera de obligado cumplimiento en esta unidad las determinaciones establecidas por el
Articulo 131 de las Normas Urbanisticas.

Seran de aplicacion todas las disposiciones establecidas en el Art. 131. “Cauces Naturales” de la Normativa Urbanistica, en
desarrollo de la Ley de Aguas (TRLA) 1/2001 de 20 de julio, RD9/2008 Reglamento de Dominio Publico Hidraulico y RD 638/2016

AWy
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UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO URBANO U '9
ORDENACION

DENOMINACION: Calle de la Ronda Sur

NORMA ZOMNAL: RP PLANO: O.D.-4

SUPERFICIE TOTAL: ﬂr‘nz] 4.420,35 | SUELO URBANO RESIDENCIAL

EDIFICABILIDAD US0S LUCRATIVOS U-9

sup NORMA SUP. MAX SUP. CONST. SUP. USD i
N PARCELAS CONST/PARCELA TOTAL RESIDENCIAL | N2 MAX VIV
m ZOMNAL N N N
m-C m-C m
m 1,23 RP - 2.400,00 1.200,00 20
o =3
=5 ™
i TOTAL - - 2.400,00 1.200,00 20
GESTION
U-9: GESTION PRIORIDAD |
SISTEMA DE ACTUACION INICIATIVA DE PLANEAMIENTO
12.- INDIRECTA: COMPENSACION PRIVADA
22.- INDIRECTA: CONCERTACION PRIVADA
3°: DIRECTA: COOPERACION PUBLICA
APROVECHAMIENTO OBIETIVO {m?C): 2.400,00
2 2 (m7C) - DELIMITACION DE LA UNIDAD: CONTINUA
APROVECH. MEDIO {m~C/m~): 0,543
CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO
SUELD INCLUIDO SUELD ADSCRITO TOTAL
LOCAL GENERAL GENERAL {m?)
RED VIARIA (m®) 137128 - - 1.371,28
EL yZV.(m% 1.8349,07 - - 1.849.07
EQUIPAMIENTO (m?) - - - -
N2 APARCAMIENTO PUB - - - 15
sa
OBSERVACIONES: Segun Disposicion Adicional Ill de Lsotex: 3.1. Excluida reserva viviendas sometidas a algun régimen de ‘
Proteccion Publica; 3.4. Las reservas de suelo para dotaciones publicas se podran concentrar en el Uso Publico que el Municipio 4
o

determine, incluidas las zonas verdes. Sera de obligado cumplimiento en esta unidad las determinaciones establecidas por el
Articulo 131 de las Normas Urbanisticas.

Serdn de aplicacion todas las disposiciones establecidas en el Art. 131. “Cauces Naturales” de la Normativa Urbanistica, en
desarrollo de la Ley de Aguas (TRLA) 1/2001 de 20 de julio, RD9/2008 Reglamento de Dominio Publico Hidraulico y RD 638/2016
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UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO URBANO U-10
ORDENACION
DENOMINACION: Calle Mesén Blanco
NORMA ZONAL: RC-1 PLANO: 0.D.-4
SUPERFICIE TOTAL: (m2) 4.357,28 | SUELO URBANO RESIDENCIAL
EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS U-10
SUP. MAX SUP. USO
SUP PARCELAS NORMA CONST/PARCELA SUP. CONST. RESIDENCIAL | N2 MAX VIV
m? ZONAL \ TOTAL  m%C ) i
m*C m
ol & 1,2 RC-1 - 2.983,02 1.491,51 21
— ~
! n
= ? TOTAL - - 2.983,02 1.491,51 21
GESTION
U-10: GESTION PRIORIDAD |
SISTEMA DE ACTUACION INICIATIVA DE PLANEAMIENTO
19.- INDIRECTA: COMPENSACION PRIVADA
29 INDIRECTA: CONCERTACION PRIVADA
39: DIRECTA: COOPERACION PUBLICA
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (m2C): 2.983,02 ,
APROVECH. MEDIO (m?C/m); 0685 DELIMITACION DE LA UNIDAD: CONTINUA
CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO
SUELO INCLUIDO SUELO ADSCRITO TOTAL
LOCAL GENERAL GENERAL (m?)
RED VIARIA (m?) 1.755,37 - - 1.755,37
EQUIP/ZV (m?) 1.110,40 . - 1.110,40
N2 APARCAMIENTO PUB - - - 15

OBSERVACIONES: Segun Disposicién Adicional Il de Lsotex: 3.1. Excluida reserva viviendas sometidas a algun
régimen de Proteccidn Publica; 3.4. Las reservas de suelo para dotaciones publicas se podran concentrar en el
Uso Publico que el Municipio determine, incluidas las zonas verdes. Sera de obligado cumplimiento en esta unidad
las determinaciones establecidas por el Articulo 131 de las Normas Urbanisticas.
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UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO URBANO U-11
ORDENACION
DENOMINACION: Punta de la Ronda
NORMA ZONAL: RC-1, RU-2 PLANO: O.D.-4
SUPERFICIE TOTAL: (m?) 5.923,52 | SUELO URBANO RESIDENCIAL
EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS U-11
P. MAX P
SuP PARCELAS NORMA COI\?;JT/PARCELA SUP. CONST. RI?Sl:DElljl?I?AL N2 MAX VIV
m?2 ZONAL s TOTAL  m%*C )
m?C m
1-3,7-9 RU-2 120,00 720,00 629,80 7
N 4-6,12-14 RU-2 160,00 800,00 1.189,34 5
; Q 10,11 RU-2 140,00 280,00 246,15 2
A 15 RC-1 - 1.656,84 552,28 12
TOTAL - - 3.456,84 2.617,57 26
GESTION
U-11: GESTION PRIORIDAD |
SISTEMA DE ACTUACION INICIATIVA DE PLANEAMIENTO
12.- INDIRECTA: COMPENSACION PRIVADA
2 - INDIRECTA: CONCERTACION PRIVADA
32: DIRECTA: COOPERACION PUBLICA
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (mZ2C): 3.456,84
APROVECH. MEDIO (mC/me: 0584 DELIMITACION DE LA UNIDAD: CONTINUA
CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO
SUELO INCLUIDO SUELO ADSCRITO TOTAL
LOCAL GENERAL GENERAL (m?)
RED VIARIA (m?) 2.043,32 - - 2.043,32
EQUIP/ZV (m?) 1.262,63 - - 1.262,63
Ne APARCAMIENTO PUB - - - 20

OBSERVACIONES: Segun Disposicion Adicional 11l de Lsotex: 3.1. Excluida reserva viviendas sometidas a algun
régimen de Proteccién Publica; 3.4. Las reservas de suelo para dotaciones publicas se podrdn concentrar en el
Uso Publico que el Municipio determine, incluidas las zonas verdes.

330.47
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UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO URBANO U-12
ORDENACION
DENOMINACION: MOLINO
NORMA ZONAL: RC-1 PLANO: O.D.-4
SUPERFICIE TOTAL: (m?3) 11.650,69 | SUELO URBANO RESIDENCIAL
EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS U-12
SUP PARCELAS NORMA COS;J:/.P,\::éELA SUP. CONST. RESSL:ISE:?Z(I)AL N2 MAX VIV
m? ZONAL i TOTAL  m2C R
m?*C m
1 RC-1 - 815,99 501,86 8
4 2 RC-1 - 475,32 259,85 2
e 3 RC-1 - 1.140,06 620,25 4
g 4 RC-1 - 778,70 411,00 8
0" 5 RC-1 - 346,68 224,95 2
TOTAL - - 3.556,75 2.017,91 24
N % 6 RC-1 - 1.414,62 818,50 10
SR
312 TOTAL - - 1.414,62 818,50 10
o 0’3_ 7 RC-1 - 1.896,64 1.566,97 13
I
=3 TOTAL - - 1.896,64 1.566,97 13
< > 8 RC-1 - 832,56 491,26 6
N < 9 RC-1 - 385,44 252,01 2
= : TOTAL - - 1.218,00 743,27 8
TOTAL U-12 RC-1 - 8.086,01 5.146,65 | 55
GESTION
U-12: GESTION PRIORIDAD |
SISTEMA DE ACTUACION INICIATIVA DE PLANEAMIENTO
12.- INDIRECTA: COMPENSACION PRIVADA
2°.- INDIRECTA: CONCERTACION PRIVADA
32: DIRECTA: COOPERACION PUBLICA
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (m?C): 8.086,01
a DEL| DE L DAD: D
APROVECH. MEDIO (m?C/m?): 0,694 IMITACION A UNIDA ISCONTINUA
CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO
SUELO INCLUIDO SUELO ADSCRITO TOTAL
LOCAL GENERAL GENERAL (m?)
RED VIARIA (m?) 2.750,69 - - 2.750,69
EQUIP/ZV (m?) 1.572,18 - 2.181,39 3.753,57
N2 APARCAMIENTO PUB - - - 46
OBSERVACIONES: Segun Disposicion Adicional Ill de Lsotex: 3.1. Excluida reserva viviendas sometidas a algun
régimen de Proteccidn Publica; 3.4. Las reservas de suelo para dotaciones publicas se podran concentrar en el
Uso Publico que el Municipio determine, incluidas las zonas verdes.
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UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO URBANO U-13

ORDENACION

DENOMINACION: CALLE TRASERA DEL CURA
NORMA ZONAL: RU-2 PLANO: O.D.-4
SUPERFICIE TOTAL: (m2) 2.953,83 | SUELO URBANO RESIDENCIAL
EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS U-13
suP NORMA SUP. MAX SUP.CONST. | suP. uso ]
! PARCELAS ZONAL CONST/IZARCELA TOTAL RESIDENCIAL | N2 MAX VIV
m?C m2C m?
-l 3 1,7,8,11,12 RU-2 160,00 800,00 724,64 5
iy § 2-6,9,10,13,14 RU-2 140,00 1.260,00 942,61
~ TOTAL - - 2.060,00 1.667,25 14
GESTION
U-13: GESTION PRIORIDAD ||
SISTEMA DE ACTUACION INICIATIVA DE PLANEAMIENTO
12.- INDIRECTA: COMPENSACION PRIVADA
29 INDIRECTA: CONCERTACION PRIVADA
39 DIRECTA: COOPERACION PUBLICA
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (mZ2C): 2.060,00 | [0 ON DE LA UNIDAD: CONTINUA
APROVECH. MEDIO (m?C/m?): 0,697
CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO
SUELO INCLUIDO SUELO ADSCRITO TOTAL
LOCAL GENERAL GENERAL (m?)
RED VIARIA (m?) 605,46 - - 605,46
EQUIP/ZV (m?) 681,12 - - 681,12
N2 APARCAMIENTO PUB - - - 11

OBSERVACIONES: Segun Disposicién Adicional Ill de Lsotex: 3.1. Excluida reserva viviendas sometidas a
algun régimen de Proteccidn Publica; 3.4. Las reservas de suelo para dotaciones publicas se podran
concentrar en el Uso Publico que el Municipio determine, incluidas las zonas verdes.

X

(RU-1)
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AREA PLANEAMIENTO INCORPORADO EN SUELO URBANO API-1
ORDENACION
DENOMINACION: AREA PLANEAMIENTO INCORPORADO - 1
NORMA ZONAL: RC-1, RU-1, RU-2 [ 5 PLANO: 0.D4
SUPERFICIE TOTAL: (m?) 40.800,00 | SUELO URBANO RESIDENCIAL
EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS API-1
SUP. MAX SUP. USO
suP SUP. CONST. )
: PARCELAS NORMA ZONAL | CONST/PARCELA ;| RESIDENCIAL | Ne MAX VIV
m A TOTAL ~ mC ;
m-C m
3 1,2,3 RC-1 2 PLTS 7.153,51 3.974,17 70
-2
= S 4,5,6,7,8,9 RU-2 160 8.486,49 16.120,48 52
S 10 RU-1 140 560,00 1.435,97 4
TOTAL API-1 - - 16.200,00 21.530,62 126
GESTION
API-1: GESTION PRIORIDAD |
SISTEMA DE ACTUACION INICIATIVA DE PLANEAMIENTO
1°.- INDIRECTA: COMPENSACION PRIVADA
3 INDIRECTA: CONCERTACION PRIVADA
39 DIRECTA: COOPERACION PUBLICA
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (mZC): 0,397 ,
APROVECH_MEDIO (miC/: 500,05 DELIMITACION DE LA UNIDAD: CONTINUA

CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO

SUELO INCLUIDO SUELO ADSCRITO TOTAL

LOCAL GENERAL GENERAL (m?)
RED VIARIA (m?) 9.650,00 - - 9.650,00
E.L.yZV.(m?) 4.080,00 - - 4.080,00
EQUIPAMIENTO (m2) 4.000,00 - - 4.000,00
N2 APARCAMIENTO PUB B - - 31

OBSERVACIONES: Area de planeamiento incorporado por imperativo del Ayuntamiento de Ceclavin
Se trascriben los datos de ordenacidn que recogen las actuales Normas Subsidiarias
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ANEXO lil.- FICHAS UNIDADES ACTUACION EN SUELO URBANIZABLE
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FICHA ORDENACION ESTRUCTURAL EN UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANIZABLE

FICHAS UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANIZABLE. CARACTER ESTRUCTURAL
SUPERFC EDIF. CESION
UNIDAD IE AREA NORMA TOTAL MIN.
uso
ACTUACI ) REPART " A2
ON m o ZONAL m?c (10%) m
RU-3;
UB-1 20.166,83 AR-1 RC-1 RESIDENCIAL |9.100,00 2.016,68
UB-2 31.036,65 AR-2 RU-3 RESIDENCIAL |12.750,00 |3.103,67
UB-3 2.778,75 AR-3 RU-2 RESIDENCIAL |1.220,00 277,88
uUB-4 8.112,67 AR-4 RU-2 RESIDENCIAL |3.720,00 811,27
UB-5 21.583,94 AR-5 RU-2 RESIDENCIAL |8.620,00 2.158,39
RU-2;
UB-6 23.203,31 AR-6 RC-1 RESIDENCIAL |10.416,40 |2.320,33
AR-7
UB-IND [33.952,71 (IND) I.P. INDUSTRIAL |11.952,38 3.395,27
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FICHA ORDENACION DETALLADA EN UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANIZABLE
UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO URBANIZABLE U B'l

ORDENACION

DENOMINACION: CARRETERA A CORIA
NORMA ZONAL: RU-3, RC-1 | AR-1 PLANO: 0.D.-4
SUPERFICIE TOTAL: (m?) 20.166,83 | SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL
EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS UB-1
P. MAX P.
Sup NORMA " sup. consT. | SUP-USO ]
) PARCELAS CONST/PARCELA .| RESIDENCIAL | N2 MAX VIV
m ZONAL 2 TOTAL  mxC )
m*C m
0 1-31 RU-3 250,00 7.750,00 10.569,24 31
ol ) 30 RC-1 - 880,00 450,53 6
5| 2 31 RC-1 470,00 240,84 3
~ TOTAL - - 9.100,00 11.260,61 40
GESTION
UB-1: GESTION PRIORIDAD I|
SISTEMA DE ACTUACION INICIATIVA DE PLANEAMIENTO
12.- INDIRECTA: COMPENSACION PRIVADA
2 - INDIRECTA: CONCERTACION PRIVADA
32; DIRECTA: COOPERACION PUBLICA
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (m?2C): 9.100,00 .
APROVECH. MEDIO (m?C/m); o DELIMITACION DE LA UNIDAD: CONTINUA
CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO
SUELO INCLUIDO SUELO ADSCRITO TOTAL
LOCAL GENERAL GENERAL (m?)
RED VIARIA (m?) 4.444,20 . - 4.444,20
EQUIP/ZV (m?) 3.214,19 - - 3.214,19
N2 APARCAMIENTO PUB - - - 50

OBSERVACIONES: Segun Disposicion Adicional lll de Lsotex: 4.1. Reserva viviendas sometida a algln régimen de
Proteccidn Publica, serd un 30% del Aprovechamiento objetivo de la Unidad: 2.730,00 m2C.; podrd eximirse su
cumplimiento mediante resolucion del Consejero competente en la materia de Ordenacidn Territorialy Urbanistica
4.3. Las reservas de suelo para dotaciones publicas, se podran concentrar en el Uso Publico que el Municipio
determine, incluidas las zonas verdes. Manteniendo la edificabilidad asignada a la Unidad de Actuacién U.B.-1
podra aumentarse el nimero de viviendas a desarrollar en las mismas, estableciéndose como preceptivo la
redaccion y aprobacion de la modificacion del Proyecto de Reparcelacidn correspondiente, estableciéndose una
tolerancia en cuanto a la Norma Zonal impuesta.




NUMERO 126
i ’ O . 31202
Martes, 2 de julio de 2019
UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO URBANIZABLE UB-2
ORDENACION
DENOMINACION: MOLINO
NORMA ZONAL: RU-3 [ AR-2 PLANO: 0.D.-4
SUPERFICIE TOTAL: (m?) 31.036,65 | SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL
EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS UB-2
SuP NORMA SUP. MAX SUP. CONST. SUP. USO i
, PARCELAS CONST/PARCELA .| RESIDENCIAL | N2 MAX VIV
m ZONAL , TOTAL  m2C )
m-C m
a4 R 1-3,7-11 RU-3 250,00 2.000,00 2.785,21 8
o o
! N
L : TOTAL - - 2.000,00 2.785,21 8
~| 8 12-16 RU-3 250,00 1.250,00 1.395,10 5
o [e)]
. LN
L = TOTAL - - 1.250,00 1.395,10 5
w | 2 4-6,17-21 RU-3 250,00 2.000,00 2.384,90 8
o n
! <
L 2 TOTAL - - 2.000,00 2.384,90 8
< | & 22-27,32-37 RU-3 250,00 3.000,00 4.362,85 12
o O
. LN
L @ TOTAL - - 3.000,00 4.362,85 12
~
w2 28-31,38-51 RU-3 250,00 4.500,00 7.594,43 18
o
b | @
S| o TOTAL - - 4.500,00 7.594,43 18
TOTAL UB-2 RU-3 - 12.750,00 18.522,49 | 51
GESTION
UB-2.1, 2.2, 2.3: GESTION PRIORIDAD | |
UB-2.4, 2.5: GESTION PRIORIDAD II
SISTEMA DE ACTUACION INICIATIVA DE PLANEAMIENTO
12.- INDIRECTA: COMPENSACION PRIVADA
22.- INDIRECTA: CONCERTACION PRIVADA
32: DIRECTA: COOPERACION PUBLICA
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (m2C): 12.750,00
: DELIMITACION DE LA UNIDAD: CONTINUA
APROVECH. MEDIO (m2C/m?): 0,411 clo v co v

CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO

SUELO INCLUIDO SUELO ADSCRITO TOTAL
LOCAL GENERAL GENERAL (m?)
RED VIARIA (m?) 7.310,20 . - 7.310,20
EQUIP/ZV (m?) 5.203,96 . - 5.203,96
N2 APARCAMIENTO PUB - - - 71

OBSERVACIONES: Segun Disposicion Adicional lll de Lsotex: 4.1. Reserva viviendas sometida a algun régimen de
Proteccidn Publica, serd un 30% del Aprovechamiento objetivo de la Unidad: 3.825,00 m?2C., podrd eximirse su
cumplimiento mediante resolucion del Consejero competente en la materia de Ordenacidn Territorialy Urbanistica
4.3. Las reservas de suelo para dotaciones publicas, se podran concentrar en el Uso Publico que el Municipio
determine, incluidas las zonas verdes. Los gastos de ejecucion de jardines y senda verde correran a cargo del
Ayuntamiento. Manteniendo la edificabilidad asignada a la Unidad de Actuacién U.B.-2 (en todas sus subunidades)
podra aumentarse el nimero de viviendas a desarrollar en las mismas, estableciéndose como preceptivo la
redaccion y aprobacion de la modificacion del Proyecto de Reparcelacidn correspondiente, estableciéndose una
tolerancia en cuanto a la Norma Zonal impuesta.
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UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO URBANIZABLE UB-4
ORDENACION
DENOMINACION: CAMINO DE ROSENDO OESTE
NORMA ZONAL: RU-2 AR-4 PLANO: 0.D.-4
SUPERFICIE TOTAL: (m?2) 8.112,67 | SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL
EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS UB-4
“Up NORMA SUP.MAX | SUP.CONST. | sup.uso N
; PARCELAS CONST/PARCELA| ~ TOTAL | RESIDENCIAL | N2 MAX VIV
m ZONAL
m?C m?C m?
E: 1-4 RU-2 160,00 640,00 719,14 4
I 2 19-24 RU-2 140,00 840,00 793,17 6
S| = TOTAL - - 1.480,00 151231 10
»: % 5-18 RU-2 160,00 2.240,00 2.129,11 14
8| & TOTAL . - 2.240,00 2.129,11 14
TOTAL UB-4 : R 3.720,00 3.641,42 | 24
GESTION
UB-4: GESTION PRIORIDAD |
SISTEMA DE ACTUACION INICIATIVA DE PLANEAMIENTO
12~ INDIRECTA: COMPENSACION PRIVADA
29.- INDIRECTA: CONCERTACION PRIVADA
32: DIRECTA: COOPERACION PUBLICA
2, .
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (m?2C): 3.720,00 | o 0N DE LA UNIDAD: CONTINUA
APROVECH. MEDIO (m?C/m?): 0,459
CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO
SUELO INCLUIDO SUELO ADSCRITO TOTAL
LOCAL GENERAL GENERAL (m?)
RED VIARIA (m?) 2.359,42 - ] 2.359,42
EQUIP/ZV (m?) 2.111,30 ] - 2.111,30
N2 APARCAMIENTO PUB R R - 22
#it#

OBSERVACIONES: Segun Disposicion Adicional 1ll de LSOTEX: 4.1. Reserva viviendas sometida a algun régimen de
Proteccion Publica, sera un 30% del Aprovechamiento objetivo de la Unidad: 1.116,00 m2C., podrd eximirse su
cumplimiento mediante resolucién del Consejero competente en la materia de Ordenacion Territorial y Urbanistica. 4.3.
Las reservas de suelo para dotaciones publicas, se podrdn concentrar en el Uso Publico que el Municipio determine,
incluidas las zonas verdes. Serd de obligado cumplimiento en esta unidad las determinaciones establecidas por el Articulo
131 de las Normas Urbanisticas.

Serdn de aplicacion todas las disposiciones establecidas en el Art. 131. “Cauces Naturales” de la Normativa Urbanistica,

en desarrollo de la Lev de Aguas (TRLA) 1/2001 de 20 de iulio. RD9/2008 Reglamento de Dominio Publico Hidrdulico v RD
R Yoy g = 3 L foe
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UNIDAD DE ACTUACIGON EN SUELO URBANIZABLE UB-3
ORDENACION

DENOMINACION: CAMINO DE ROSENDO ESTE

NORMA ZONAL: RU-2 AR-3 PLANO: 0.D.-4

SUPERFICIE TOTAL: {m?) 277875 | SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL

EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS UB-3

sup NORMA SUP. MAX SUP. CONST. | SUP.USO )
. PARCELAS CONST/PARCELA TOTAL RESIDENCIAL | M2 MAX VIV
m ZONAL S 2 5
m-C m-C m
e 1,58 RU-2 160,00 800,00 784,04 5
o | ¥ 2-4 RU-2 140,00 420,00 348,15
I TOTAL - - 1.220,00 1.132,19 8
GESTION
UB-3: GESTION PRIORIDAD 11
SISTEMA DE ACTUACION INICIATIVA DE PLANEAMIENTO
18- INDIRECTA: COMPENSACION PRIVADA
22 .- INDIRECTA: CONCERTACION PRIVADA
3e: DIRECTA: COOPERACION PUBLICA
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (m™C): 122000 | 6| IMITACION DE LA UNIDAD: CONTINUA
APROVECH. MEDIO [m?C/m?): 0,439
CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO
SUELO INCLUIDO SUELO ADSCRITO TOTAL
LOCAL GENERAL GENERAL (m?)
RED VIARIA [m?) 1.085,82 - - 1.085,82
ELyZV.[m?% 560,74 - - 560,74
EQUIPAMIENTO {m?) - - - -
N2 APARCAMIENTO PUB - - - 7

OBSERVACIONES: Reserva viviendas sometidas a algln régimen de Proteccidn Publica segin LSOTEX: 30% Aprovechamiento
objetivo: 366,00 m’C., podrd eximirse su cumplimiento mediante resolucién del Consejero competente en la materia de
Ordenacion Territorial y Urbanistica.

Los gastos de ejecucion de senda verde correran a cargo del Ayuntamiento.

Los gastos de ejecucion de 429,96 m? de jardines correran a cargo del Ayuntamiento. Sera de obligado cumplimiento en
esta unidad las determinaciones establecidas por el Articulo 131 de las Normas Urbanisticas.

Coviin o IH ide tadac lac di ici tablacid L At 429 “r NS loc” dala Nl £, Llebonics]
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UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO URBANIZABLE UB-5
ORDENACION
DENOMINACION: LAS MOMNIAS
NORMA ZONAL: RU-2 AR-5 PLANO: O.D-4
SUPERFICIE TOTAL: {m?) 2158394 | SUELO URBAMIZABLE RESIDENCIAL
EDIFICABILIDAD USDS LUCRATIVOS UB-5
sup NORMA SUP. MAX SUP. CONST. | SUP.USO )
2 PARCELAS COMNST/PARCELA TOTAL RESIDENCIAL | N2 MAX VIV
m ZONAL - N R
m-C m-C m
- w
e 1-14, 47-55 RU-2 160,00 3.680,00 3.320,35 23
. (2]
on
= = TOTAL - - 3.680,00 3.320,35 23
15-53, 25-34, 36
. 3 g P RU-2 160,00 3.680,00 3.193,57 23
o | @ 38, 24
g? @ 31-37 RU-2 140,00 1.260,00 1.067,37 g
—
= TOTAL - - 4.940,00 4.260,94 32
TOTAL UB-5 RU-2 - 8.620,00 7.581,29 | 55
GESTION
UB-5: GESTION PRIORIDAD 11
SISTEMA DE ACTUACION INICIATIVA DE PLANEAMIENTO
12.- INDIRECTA: COMPENSACION PRIVADA
22.- INDIRECTA: CONCERTACION PRIVADA
3o DIRECTA: COOPERACION PUBLICA
APROVECHAMIENTO OBIETIVO {m3C): 8.620,00
— (m“C) . DELIMITACION DE LA UNIDAD: CONTINUA
APROVECH. MEDIO {m?C/m?): 0,399
CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO
SUELO INCLUIDO SUELO ADSCRITO TOTAL
LOCAL GEMERAL GEMERAL (m?)
RED VIARIA [m?) 5.772,05 - - 5.772,05
EQUIP/ZVIm?) 2.230.60 - - 8 230.60
NE APARCAMIENTO PUB - - - aa

OBSERVACIOMNES: - Segun Disposicion Adicional 111 de Lsotex: 4.1. Reserva viviendas sometida a algin
régimen de Proteccion Pablica, sera un 30% del Aprovechamiento objetico de la Unidad: 2.586,00 m®C.,
podra eximirse su cumplimiento mediante resolucion del Consejero competente en la materia de
Ordenacion Territorial y Urbanistica. 4.3, Las reservas de suelo para dotaciones piablicas, se podran
concentrar en el Uso Publico que el Municipio determine, incluidas las zonas verdes.

Los gastos de ejeuccion de los puentes de trafico rodado correran a cargo del Ayuntamiento.Sera de
obligado cumplimiento en esta unidad las determinaciones establecidas por el Articulo 131 de las
Mormas Urbanisticas.
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UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO URBANIZABLE U B'6

ORDENACION

DENOMINACION: EL BARRIAL
NORMA ZONAL: RU-2, RC-1 | AR-6 PLANO: 0.D.-4
SUPERFICIE TOTAL: (m?) 23.203,31 | SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL
EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS UB-6
SUP. MAX SUP. USO
SUP PARCELAS NORMA CONST/PARCELA SUP. CONST. RESIDENCIAL | N2 MAX VIV
m? ZONAL s TOTAL  m2C ) i
m*C m
- R 48-54 RU-2 160,00 1.120,00 1.463,20 7
¢l 3 1 RC-1 - 1.322,24 660,83 8
> 2 TOTAL - - 2.442,24 2.124,03 15
~ 1| 8 39-47 RU-2 160,00 1.440,00 1.934,22 9
ol 2 RC-1 - 1.054,16 527,08 8
> 2 TOTAL - - 2.494,16 2.461,30 17
ol B 3-12, 35-38 RU-2 140,00 1.960,00 1.778,17 14
el & 33,34 RU-2 160,00 320,00 447,58 2
S| 2 TOTAL - - 2.280,00 2.225,75 16
< § 24-32 RU-2 160,00 1.440,00 1.806,46 9
[(e]
! o
= 3 TOTAL - - 1.440,00 1.806,46 9
Tt 13-23 RU-2 160,00 1.760,00 2.645,50 11
[(e] o
) ~
= 2 TOTAL - - 1.760,00 2.645,50 11
TOTAL UB-6 - - 10.416,40 11.263,04 | 68
GESTION
UB-6: GESTION PRIORIDAD II
SISTEMA DE ACTUACION INICIATIVA DE PLANEAMIENTO
19.- INDIRECTA: COMPENSACION PRIVADA
29.- INDIRECTA: CONCERTACION PRIVADA
32: DIRECTA: COOPERACION PUBLICA
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (mZ2C): 10.416,40 ]
APROVECH. MEDIO (mC/m); 0,409 DELIMITACION DE LA UNIDAD: DISCONTINUA

CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO

SUELO INCLUIDO SUELO ADSCRITO TOTAL
LOCAL GENERAL GENERAL (m?)
RED VIARIA (m2) 7.657,46 - - 7.657,46
EQUIP/ZV (m?) 568,64 2128,44 1.585,73 4.282,81
N2 APARCAMIENTO PUB - - - 66

OBSERVACIONES: Segun Disposicion Adicional Ill de Lsotex: 4.1. Reserva viviendas sometida a algin régimen de
Proteccidn Publica, serd un 30% del Aprovechamiento objetivo de la Unidad: 3.124,92 m?2C., podra eximirse su
cumplimiento mediante resolucién del Consejero competente en la materia de Ordenacién Territorialy Urbanistica
4.3. Las reservas de suelo para dotaciones publicas, se podran concentrar en el Uso Publico que el Municipio

determine, incluidas las zonas verdes
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UNIDAD DE ACTUACION EN SUELO URBANIZABLE UB-IND
ORDENACION
DENOMINACION: POLIGONO INDUSTRIAL
NORMA ZONAL: 1.P. AR-7 (IND) PLANO: O.D.-4
SUPERFICIE TOTAL: (m?) 33.952,71 SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL
EDIFICABILIDAD USOS LUCRATIVOS UB-IND
SUP. MAX SUP. CONST. SUP. USO
sur PARCELAS NORMA CONST/PARCELA TOTAL INDUSTRIAL | N2 MAX VIV
m ZONAL A ; )
m-*C m-C m
1-14 IP+IA - 3.360,00 5.859,86 -
15 IP+IA - 331,00 628,34 -
16 IP+IA - 477,20 1.572,82 -
17-18 IP+IA - 1.202,80 2.104,90 -
19 IP+IA - 400,00 700,00 -
- 20-29 IP+IA - 2.000,00 3.502,41 -
S| S TOTAL IP+IA 1P+IA - 7.771,00 14.368,33 -
= § 30-40 1G - 1.237,50 2.681,25 -
™ 41-43 1G - 706,32 865,70 -
44-46 1G - 761,91 900,08 -
47-51 1G - 1.125,00 2.623,85 -
52 1G 350,65 795,68 -
TOTAL IG 1G - 4.181,38 7.866,56 -
TOTAL IP+IA+IG - - 11.952,38 22.234,89 | -
GESTION
UB-IND: GESTION PRIORIDAD |
SISTEMA DE ACTUACION INICIATIVA DE PLANEAMIENTO
12.- INDIRECTA: COMPENSACION (Plazo méximo de dos afios) PRIVADA
22.- INDIRECTA: CONCERTACION PRIVADA
32: DIRECTA: COOPERACION PUBLICA
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (m2C): 11.952,38 | o ") CION DE LA UNIDAD: CONTINUA
APROVECH. MEDIO (m2C/m?): 0,352
CESIONES DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO
SUELO INCLUIDO SUELO ADSCRITO TOTAL
LOCAL GENERAL GENERAL (m?)
RED VIARIA (m?) 6.413,73 - - 6.413,73
EQUIP/ZV (m?3) 5.304,40 - - 5.304,40
Ne APARCAMIENTO PUB - - - 94

OBSERVACIONES: EL PLAZO MAXIMO DE DOS ANOS ESTABLECIDO PARA LA COMPENSACION, SE ENTENDERA A
CUMPLIR DESDE LA FECHA DE APROBACION DEFINITIVA DEL P.G.M.
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ANEXO IV.- FICHAS SUELO NO URBANIZABLE
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SUELO NO URBANIZABLE COMUN SNUC-A
ORDENACION
DENOMINACION SUELO NO URBANIZABLE COMUN. TIPOLOGIA A
AMBITO DE APLICACION: SNUC-A PLANO: 0.E-1

USOS PERMITIDOS

USO PRINCIPAL

USOS COMPLEMENTARIOS

USO PRODUCTIVO

ACT. DE INTERES PUBLICO GENERAL

ACT. ESPECIFICAS DE INTERES PUBLICO

USO RESIDENCIAL

11W_q12W_13@

21W .M _53@

31 M@ _3, M@ _33m@

41 MR 45 MR 4300

DETERMINACIONES DE PARCELA MINIMA

PARAMETROS /USOS

USO PRODUCTIVO

ACTUACIONES INTERES

ACTUACIONES ESPECIFICAS DE

USO RESIDENCIAL

RUSTICO PUBLICO GENERAL INTERES PUBLICO
SUP. MIN. PARCELA 2 Ha 2 Ha 2 Ha 4 Ha
RETRANQUEO A LINDEROS 10m 10m 10m 10m

TIPOLOGIA EDIFICACION

Edificacion Aislada

Edificacion Aislada

Edificacion Aislada

Unifamiliar Aislada

EDIFICABILIDAD MAXIMA 150 m?C/Ha 150 m?C/Ha 0,30 m*C/Ha 250 m*C
NUMERO PLANTA 2 2 2 1
ALTURA MAXIMA 7,5 7,5 7,5 4,5
PENDIENTE MAX CUBIERTA 30% 30% 30% 30%

NUCLEO DE POBLACION (Art. 169)

DISTANCIA MIN. AL LIMITE DE SU y SUB

250 m

DISTANCIA A OTRAS EDIFICACIONES

50

m

NUMERO DE EDIFICACIONES

Sera menor o igual a 4,considerando un radio de 250 m desde el baricentro de la edificacion

REDES DE SERVICIO

Se autoriza la construccion de redes de servicio vinculadas sélo a los usos permitidos

USOS APLICABLES AL SNU (Art. 166)

1. USO PRODUCTIVO

2. ACTUACIONES DE INTERES

3. ACTUACIONES ESPECIFICAS DE

4. USO RESIDENCIAL

loates RUSTICO PUBLICO GENERAL INTERES PUBLICO
. . Usos de caracter productivo
Uso de cultivoy Proteccién y mejora del . i p X - .
1 1.1. 2.1. X 3.1.|incompatible con el medio rural|4.1.| Vivienda rural tradicional
forestal medio i i
y usos de cardcter extractivo
) Usos de caracter recreativo o Vivienda vinculada a uso
Uso de explotaciones Infraestructuras y obras L - .
2 1.2. . 2.2. Lo 3.2.|terciario que deban emplazarse |4.2.[permitido, complementario
agrarias publicas generales . R
en medio rural al principal
- Usos asimilables a los - .
Uso de explotaciones Infraestructuras al servicio . ibli Vivienda aislada no
servicios publicos que
3 1.3. P 2.3. de los usuarios delas 3.3. X P q .3.| vinculada a otros usos
ganaderas . requieran emplazarse en esta .
obras publicas productivos
clasedesuelo

OBSERVACIONES

(1) Cumplimentar el tramite medioambiental procedente y la obtencidn de la preceptiva Licencia Municipal
(2) Obtencion de la preceptica Calificacion Urbanistica previa
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SUELO NO URBANIZABLE COMUN SNUC-B
ORDENACION
DENOMINACION SUELO NO URBANIZABLE COMUN. TIPOLOGIA B
AMBITO DE APLICACION: SNUC-B PLANO: 0.E-1

USOS PERMITIDOS

USO PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS
USO PRODUCTIVO ACT. DE INTERES PUBLICO GENERAL  [ACT. ESPECIFICAS DE INTERES PUBLICO USO RESIDENCIAL
11W_q®W_ 130 21W .M _ 530 31 M@ _ 3,02 331002 41WR _4,M@) 43002

DETERMINACIONES DE PARCELA MINIMA

PARAMETROS /USOS USO PRODUCTIVO ACTUACIONES INTERES ACTUACIONES ESPECIFICAS DE USO RESIDENCIAL
RUSTICO PUBLICO GENERAL INTERES PUBLICO
SUP. MIN. PARCELA 25 Ha (1.1); 2H 2H 50 H
: : 2Ha(1.2,1.3) 2 @ ¢
RETRANQUEO A LINDEROS 20m (L.1); 15m 15m 30m
10m(1.2,1.3)
TIPOLOGIA EDIFICACION Edificacion Aislada Edificacion Aislada Edificacion Aislada Unifamiliar Aislada

15 m?C/Ha (1.1); 150

EDIFICABILIDAD MAXIMA N 150 m?C/Ha 0,30 m?t/m?s 5 m2C/Ha
m?/Ha (1.2,1.3)

NUMERO PLANTA 2 2 2 2

ALTURA MAXIMA 75m 7,5m 7,5m 75m

PENDIENTE MAX CUBIERTA 30% 30% 30% 30%

NUCLEO DE POBLACION (Art. 169)

DISTANCIA MIN. AL LIMITE DE SU y SUB (250 m

DISTANCIA A OTRAS EDIFICACIONES 50m

NUMERO DE EDIFICACIONES Serd menor o igual a 4,considerando un radio de 250 m desde el baricentro de la edificacion

REDES DE SERVICIO Se autoriza la construccion de redes de servicio vinculadas sélo a los usos permitidos

USOS APLICABLES AL SNU (Art. 166)

usos

1. USO PRODUCTIVO 2. ACTUACIONES DE INTERES 3. ACTUACIONES ESPECIFICAS DE 4. USO RESIDENCIAL
leaee, RUSTICO PUBLICO GENERAL INTERES PUBLICO ’
Uso de cultivoy Proteccidn y mejora del i Usos de_ caracter prOdL_'Ctlvo . .
1 1.1. 2.1. . 3.1.|incompatible con el medio rural [4.1.| Vivienda rural tradicional
forestal medio ) .
y usos de cardcter extractivo
X Usos de caracter recreativo o Vivienda vinculada a uso
Uso de explotaciones Infraestructuras y obras o . X
2 1.2. K 2.2. L 3.2.|terciario que deban emplazarse [4.2.|permitido, complementario
agrarias publicas generales . S
en medio rural al principal

. Usos asimilables a los L .
Infraestructuras al servicio Vivienda aislada no

servicios publicos que .
X P q 4.3.| vinculada a otros usos
requieran emplazarse en esta )
productivos

clasedesuelo

Uso de explotaciones i
3 1.3. 2.3. delos usuarios delas 3.3.

ganaderas L
obras publicas

OBSERVACIONES

(1) Cumplimentar el trdmite medioambiental procedente y la obtencién de la preceptiva Licencia Municipal
(2) Obtencidn de la preceptica Calificacion Urbanistica previa
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SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO SNUP-N1
ORDENACION
DENOMINACION SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION NATURAL. RED NATURA 2000
AMBITO DE APLICACION: SNUP-N1 PLANO: 0.E-1

USOS PERMITIDOS

USO PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS
USO PRODUCTIVO ACT. DE INTERES PUBLICO GENERAL  |ACT. ESPECIFICAS DE INTERES PUBLICO USO RESIDENCIAL
11 1MW g3 21 3,0@ 21 W@ 4, 0@

DETERMINACIONES DE PARCELA MINIMA

PARAMETROS /USOS uso PBODUCTIVO ACTL’JACIONES INTERES ACTUACIONE§ ESFECI’FICAS DE USO RESIDENCIAL
RUSTICO PUBLICO GENERAL INTERES PUBLICO

SUP. MIN. PARCELA 50 Ha 2 Ha 2 Ha 50 Ha
RETRANQUEO A LINDEROS 30m 20m 20m 50 m
TIPOLOGIA EDIFICACION Edificacion Aislada Edificacion Aislada Edificacion Aislada Unifamiliar Aislada
EDIFICABILIDAD MAXIMA 7 m?C/Ha 100 m% 100 m* 3 m?C/Ha
NUMERO PLANTA 1 1 1 1
ALTURA MAXIMA 45m 45m 4,5m 45m
PENDIENTE MAX CUBIERTA 30% 30% 30% 30%

NUCLEO DE POBLACION (Art. 169)

DISTANCIA MIN. AL LIMITE DE SU y SUB|250 m

DISTANCIA A OTRAS EDIFICACIONES 50 m

NUMERO DE EDIFICACIONES Sera menor o igual a 4,considerando un radio de 250 m desde el baricentro de |a edificacién

REDES DE SERVICIO Se autoriza la construccion de redes de servicio vinculadas sélo a los usos permitidos

USOS APLICABLES AL SNU (Art. 166)

1. USO PRODUCTIVO 2. ACTUACIONES DE INTERES 3. ACTUACIONES ESPECIFICAS DE 4. USO RESIDENCIAL
leatee RUSTICO PUBLICO GENERAL INTERES PUBLICO )
. L . Usos de caracter productivo
Uso de cultivoy Proteccidn y mejora del i . R . L
1 1.1. 2.1. . 3.1.|incompatible con el medio rural|4.1. Vivienda rural tradicional
forestal medio , X
y usos de cardcter extractivo
. Usos de caracter recreativo o Vivienda vinculada a uso
Uso de explotaciones Infraestructuras y obras L. L. .
2 1.2. K 2.2. L 2.|terciario que deban emplazarse |4.2.|permitido, complementario
agrarias publicas generales . L
en medio rural al principal

- Usos asimilables a los - .
Infraestructuras al servicio Vivienda aislada no

servicios publicos que .
) P q 4.3.| vinculada a otros usos
requieran emplazarse en esta .
productivos

clasedesuelo

Uso de explotaciones ;
3 1.3. 2.3.| delosusuarios delas [3.3.

ganaderas Lo
obras publicas

OBSERVACIONES

(1) Cumplimentar el tramite medioambiental procedente y la obtencidn de la preceptiva Licencia Municipal
(2) Obtencidn de la preceptica Calificacidn Urbanistica previa
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SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO SNUP-N2
ORDENACION
DENOMINACION SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION NATURAL. HABITATS PRIORITARIOS
AMBITO DE APLICACION: SNUP-N2 PLANO: 0.E-1

USOS PERMITIDOS

USO PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS
USO PRODUCTIVO ACT. DE INTERES PUBLICO GENERAL |ACT. ESPECIFICAS DE INTERES PUBLICO USO RESIDENCIAL
11®W. 10 13® 21 3,0@ 41W@ 400

DETERMINACIONES DE PARCELA MINIMA

PARAMETROS /USOS uso PI?ODUCTIVO ACTl{JACIONES INTERES ACTUACIONE,S ESF’ECI'FICAS DE USO RESIDENCIAL
RUSTICO PUBLICO GENERAL INTERES PUBLICO

SUP. MIN. PARCELA 25 Ha 2 Ha 2 Ha 50 Ha
RETRANQUEO A LINDEROS 20m 15m 15m 30m
TIPOLOGIA EDIFICACION Edificacion Aislada Edificacion Aislada Edificacion Aislada Unifamiliar Aislada
EDIFICABILIDAD MAXIMA 10 m?C/Ha 150 m%c 150 m%c 5 m?C/Ha
NUMERO PLANTA 1 1 1 1
ALTURA MAXIMA 45m 45m 4,5m 45m
PENDIENTE MAX CUBIERTA 30% 30% 30% 30%

NUCLEO DE POBLACION (Art. 169)

DISTANCIA MIN. AL LIMITE DE SU y SUB (250 m

DISTANCIA A OTRAS EDIFICACIONES 50 m

NUMERO DE EDIFICACIONES Serd menor o igual a 4,considerando un radio de 250 m desde el baricentro de la edificacion

REDES DE SERVICIO Se autoriza la construccion de redes de servicio vinculadas sélo a los usos permitidos

USOS APLICABLES AL SNU (Art. 166)

1. USO PRODUCTIVO 2. ACTUACIONES DE INTERES 3. ACTUACIONES ESPECIFICAS DE

RUSTICO PUBLICO GENERAL INTERES PUBLICO 4. USO RESIDENCIAL

ICATEG.

. L . Usos de caracter productivo
Uso de cultivoy Proteccién y mejora del p

1 1.1 2.1 X 3.1.|incompatible con el medio rural|4.1.| Vivienda rural tradicional
forestal medio i i
y usos de cardcter extractivo
) Usos de caracter recreativo o Vivienda vinculada a uso
Uso de explotaciones Infraestructuras y obras L - X
2 1.2 X 2.2. - 3.2.|terciario que deban emplazarse |4.2.|permitido, complementario
agrarias publicas generales . -
en medio rural al principal

- Usos asimilables a los - .
Infraestructuras al servicio Vivienda aislada no

servicios publicos que .
X P q 4.3.| vinculada a otros usos
requieran emplazarse en esta .
productivos

clase desuelo

Uso de explotaciones X
3 1.3. 2.3.| delosusuariosdelas [3.3.

ganaderas Lo
obras publicas

OBSERVACIONES

(1) Cumplimentar el tramite medioambiental procedente y la obtencidn de la preceptiva Licencia Municipal
(2) Obtencion de la preceptica Calificacion Urbanistica previa
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SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO SNUP-N3
ORDENACION
DENOMINACION SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION NATURAL. OTROS VALORES AMBIENTALES
AMBITO DE APLICACION: SNUP-N3 PLANO: 0.E-1

USOS PERMITIDOS

USO PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS
USO PRODUCTIVO ACT. DE INTERES PUBLICO GENERAL  |ACT. ESPECIFICAS DE INTERES PUBLICO USO RESIDENCIAL
110 1m 3@ 21W_ 51 3.1 W@)_3, 0@ 41 0@ 45 M@

DETERMINACIONES DE PARCELA MINIMA

PARAMETROS /USOS uso P}?ODUCTIVO ACTl{JACIONES INTERES ACTUACIONE,S ESf’ECI'FICAS DE USO RESIDENCIAL
RUSTICO PUBLICO GENERAL INTERES PUBLICO

SUP. MIN. PARCELA 15 Ha 2 Ha 2 Ha 15 Ha
RETRANQUEO A LINDEROS 15m 10 m 10 m 20m
TIPOLOGIA EDIFICACION Edificacion Aislada Edificacion Aislada Edificacion Aislada Unifamiliar Aislada
EDIFICABILIDAD MAXIMA 15 m?*C/Ha 200 m2c 200 m%c 300 m%
NUMERO PLANTA 1 1 1 1
ALTURA MAXIMA 45m 45m 4,5m 45m
PENDIENTE MAX CUBIERTA 30% 30% 30% 30%

NUCLEO DE POBLACION (Art. 169)

DISTANCIA MIN. AL LIMITE DE SU y SUB (250 m

DISTANCIA A OTRAS EDIFICACIONES 50 m

NUMERO DE EDIFICACIONES Serd menor o igual a 4,considerando un radio de 250 m desde el baricentro de la edificacion

REDES DE SERVICIO Se autoriza la construccion de redes de servicio vinculadas sélo a los usos permitidos

USOS APLICABLES AL SNU (Art. 166)

1. USO PRODUCTIVO 2. ACTUACIONES DE INTERES 3. ACTUACIONES ESPECIFICAS DE

RUSTICO PUBLICO GENERAL INTERES PUBLICO 4. USO RESIDENCIAL

ICATEG.

. L . Usos de caracter productivo
Uso de cultivoy Proteccién y mejora del p

1 1.1 2.1 X 3.1.|incompatible con el medio rural|4.1.| Vivienda rural tradicional
forestal medio i i
y usos de cardcter extractivo
) Usos de caracter recreativo o Vivienda vinculada a uso
Uso de explotaciones Infraestructuras y obras L - .
2 1.2 K 2.2. - 3.2.|terciario que deban emplazarse |4.2.|permitido, complementario
agrarias publicas generales . -
en medio rural al principal

- Usos asimilables a los - .
Infraestructuras al servicio Vivienda aislada no

servicios publicos que .
X P q 4.3.| vinculada a otros usos
requieran emplazarse en esta .
productivos

clasedesuelo

Uso de explotaciones X
3 1.3. 2.3.| delosusuariosdelas [3.3.

ganaderas Lo
obras publicas

OBSERVACIONES

(1) Cumplimentar el tramite medioambiental procedente y la obtencidn de la preceptiva Licencia Municipal
(2) Obtencion de la preceptica Calificacion Urbanistica previa
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SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO SNUP-E2
ORDENACION
DENOMINACION SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ESTRUCTURAL.AGRICOLA
AMBITO DE APLICACION: SNUP-E2 PLANO: 0.E-1

USOS PERMITIDOS

USO PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS
USO PRODUCTIVO ACT. DE INTERES PUBLICO GENERAL  |ACT. ESPECIFICAS DE INTERES PUBLICO USO RESIDENCIAL
11W_ 10 3@ 21W_ oM 3.1 W@ _35 M@ 41 MR 45 MR 4300

DETERMINACIONES DE PARCELA MINIMA

PARAMETROS /USOS uso P}?ODUCTIVO ACTl{JACIONES INTERES ACTUACIONE,S ESf’ECI'FICAS DE USO RESIDENCIAL
RUSTICO PUBLICO GENERAL INTERES PUBLICO

SUP. MIN. PARCELA 2 Ha 2 Ha 2 Ha 15 Ha
RETRANQUEO A LINDEROS 10 m 10 m 10 m 20m
TIPOLOGIA EDIFICACION Edificacion Aislada Edificacion Aislada Edificacion Aislada Unifamiliar Aislada
EDIFICABILIDAD MAXIMA 200 m2C/Ha 200 m2c 200 m%c 300 m%
NUMERO PLANTA 1 1 1 1
ALTURA MAXIMA 45m 45m 4,5m 45m
PENDIENTE MAX CUBIERTA 30% 30% 30% 30%

NUCLEO DE POBLACION (Art. 169)

DISTANCIA MIN. AL LIMITE DE SU y SUB (250 m

DISTANCIA A OTRAS EDIFICACIONES 50 m

NUMERO DE EDIFICACIONES Serd menor o igual a 4,considerando un radio de 250 m desde el baricentro de la edificacion

REDES DE SERVICIO Se autoriza la construccion de redes de servicio vinculadas sélo a los usos permitidos

USOS APLICABLES AL SNU (Art. 166)

1. USO PRODUCTIVO 2. ACTUACIONES DE INTERES 3. ACTUACIONES ESPECIFICAS DE

RUSTICO PUBLICO GENERAL INTERES PUBLICO 4. USO RESIDENCIAL

ICATEG.

. L. . Usos de caracter productivo
Uso de cultivoy Proteccién y mejora del p

1 1.1 2.1 X 3.1.|incompatible con el medio rural|4.1.| Vivienda rural tradicional
forestal medio i i
y usos de cardcter extractivo
) Usos de caracter recreativo o Vivienda vinculada a uso
Uso de explotaciones Infraestructuras y obras L - X
2 1.2 K 2.2. - 3.2.|terciario que deban emplazarse |4.2.|permitido, complementario
agrarias publicas generales . R
en medio rural al principal

L Usos asimilables a los - .
Infraestructuras al servicio Vivienda aislada no

servicios publicos que .
X P q 4.3.| vinculada a otros usos
requieran emplazarse en esta .
productivos

clasedesuelo

Uso de explotaciones X
3 1.3. 2.3.| delosusuariosdelas [3.3.

ganaderas Lo
obras publicas

OBSERVACIONES

(1) Cumplimentar el tramite medioambiental procedente y la obtencidn de la preceptiva Licencia Municipal
(2) Obtencion de la preceptica Calificacion Urbanistica previa
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SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO SN UP-P
ORDENACION
DENOMINACION SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION PAISAJISTICA
AMBITO DE APLICACION: SNUP-P PLANO: 0.E-1

USOS PERMITIDOS

USO PRINCIPAL USOS COMPLEMENTARIOS
USO PRODUCTIVO ACT. DE INTERES PUBLICO GENERAL  |ACT. ESPECIFICAS DE INTERES PUBLICO USO RESIDENCIAL
110 10 3@ 21 32 W@ 41 MR 45 MR 4300

DETERMINACIONES DE PARCELA MINIMA

PARAMETROS /USOS uso PI?ODUCTIVO ACTl{JACIONES INTERES ACTUACIONE,S ESF’ECI'FICAS DE USO RESIDENCIAL
RUSTICO PUBLICO GENERAL INTERES PUBLICO

SUP. MIN. PARCELA 25 Ha 2 Ha 2 Ha 50 Ha
RETRANQUEO A LINDEROS 20m 15m 15m 30m
TIPOLOGIA EDIFICACION Edificacion Aislada Edificacion Aislada Edificacion Aislada Unifamiliar Aislada
EDIFICABILIDAD MAXIMA 10 m?C/Ha 150 m%c 150 m%c 5 m?C/Ha
NUMERO PLANTA 1 1 1 1
ALTURA MAXIMA 45m 45m 4,5m 45m
PENDIENTE MAX CUBIERTA 30% 30% 30% 30%

NUCLEO DE POBLACION (Art. 169)

DISTANCIA MIN. AL LIMITE DE SU y SUB (250 m

DISTANCIA A OTRAS EDIFICACIONES 50 m

NUMERO DE EDIFICACIONES Serd menor o igual a 4,considerando un radio de 250 m desde el baricentro de la edificacion

REDES DE SERVICIO Se autoriza la construccion de redes de servicio vinculadas sélo a los usos permitidos

USOS APLICABLES AL SNU (Art. 166)

1. USO PRODUCTIVO 2. ACTUACIONES DE INTERES 3. ACTUACIONES ESPECIFICAS DE

RUSTICO PUBLICO GENERAL INTERES PUBLICO 4. USO RESIDENCIAL

ICATEG.

. L. . Usos de caracter productivo
Uso de cultivoy Proteccién y mejora del p

1 1.1 2.1 X 3.1.|incompatible con el medio rural|4.1.| Vivienda rural tradicional
forestal medio i i
y usos de cardcter extractivo
) Usos de caracter recreativo o Vivienda vinculada a uso
Uso de explotaciones Infraestructuras y obras L - X
2 1.2 K 2.2. - 3.2.|terciario que deban emplazarse |4.2.|permitido, complementario
agrarias publicas generales . R
en medio rural al principal

L Usos asimilables a los - .
Infraestructuras al servicio Vivienda aislada no

servicios publicos que .
X P q 4.3.| vinculada a otros usos
requieran emplazarse en esta .
productivos

clasedesuelo

Uso de explotaciones X
3 1.3. 2.3.| delosusuariosdelas [3.3.

ganaderas Lo
obras publicas

OBSERVACIONES

(1) Cumplimentar el tramite medioambiental procedente y la obtencidn de la preceptiva Licencia Municipal
(2) Obtencion de la preceptica Calificacion Urbanistica previa
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ANEXO II

RESUMEN EJECUTIVO

1. INTRODUCCION.

La eleccion del Plan General Municipal como instrumento de planeamiento adecuado para
el municipio de Ceclavin, deriva de la complejidad de los problemas que plantea el desa-
rrollo urbanistico del municipio, asi como de la capacidad de gestidon y programacion del
mismo.

El Plan General redactado revisa y sustituye a las anteriores Normas Subsidiarias, aproba-
das definitivamente el 30 de noviembre de 2000, y publicadas en el DOE n.° 52, con fecha
8 de mayo de 2001.

Asi mismo, la eleccion del Plan General Municipal como instrumento mas adecuado para el
municipio de Ceclavin, es obligada en virtud de lo dispuesto en el articulo 69 de la Ley
15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial, al tratarse del Unico
instrumento de ordenacién que tiene como funcion la ordenacion urbanistica integral de la
totalidad del término, y que por tanto justifica la idoneidad de la alternativa elegida.

El Plan General de Ceclavin para su desarrollo asume la disposicién adicional tercera de
la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacidn Territorial, “Planeamiento
y ejecucion urbanistica en pequefios Municipios”, en la que se establece que los muni-
cipios con una poblacion igual o inferior a 2000 habitantes de derecho podran optar
por un Planeamiento General y un sistema de ejecucion del mismo simplificado que se
regird por unas determinaciones especificas, entre las que se establece que el Suelo
Urbano No Consolidado y el Suelo Urbanizable deberan presentar una Ordenacién
Detallada completa.

Dado que el municipio de Ceclavin cuanta con una poblacién de 1998 habitantes de dere-
cho, el instrumento de planeamiento adoptado se acogera a todas las determinaciones
establecidas en la citada disposicion adicional, y en consecuencia, toda la justificacion del
planeamiento se basara en los estandares y determinaciones alli previstas.

2. CONTENIDO DOCUMENTAL DEL PGM.

El Plan General Municipal de Ceclavin se adecua a las determinaciones fijadas en el
articulo 75 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial
de Extremadura.

En consecuencia, el Plan General Municipal de Ceclavin se compone de los siguientes
documentos:
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— TOMO I:
e Memoria Informativa.
e Memoria Justificativa.
* Informe de Sostenibilidad Econdmica.
— TOMO 1II:
» Normativa Urbanistica.
¢ Fichas de Planeamiento, Desarrollo y Gestion.
— TOMO III:
e Catalogo de Bienes Protegidos.
— TOMO 1V:
¢ Planos de Informacidn.
— TOMO V:
¢ Planos de Ordenacion:
- Planos de Ordenacién Estructural.
- Planos de Ordenacién Detallada.
— TOMO VI:
¢ Informe de Sostenibilidad Ambiental (ISA).
— TOMO VII:

¢ Resultado alegaciones.

3. ORDENACION.

La Memoria Justificativa define los criterios y objetivos del Plan General Municipal, asi
como su conveniencia. Ademas justifica todas las determinaciones que se formulan en los
documentos graficos o literarios.

Ordenacion Estructural:

Las determinaciones de la Ordenacién Estructural del Plan General Municipal redactado, se
reflejan en los diferentes documentos del plan que a continuacion se expresan, junto con
su descripcion y contenido.
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Planos de Ordenacion Estructural: La relacion de Planos de Ordenacion que refleja el
contenido de las determinaciones de caracter Estructural del Plan son los siguientes:

— OE-1: Ordenacion Estructural. Clasificacion del suelo (Escala 1:20.000).

— OE-2: Ordenacion Estructural. Dotaciones estructurantes y determinaciones de Ordena-
cion Estructural en Municipios Colindantes (Escala 1:20.000).

— OE-3: Ordenacién Estructural. Zonas de Ordenacion Urbanistica (ZOUs), Dotaciones,
Usos Globales, Areas de Reparto y Delimitacion y Gestion de UAs en SU y SUB (Escala
1:1.000).

Ordenacion Detallada:

Las determinaciones de la Ordenacidn Detallada del Plan General Municipal redactado, se
reflejan en los diferentes documentos que a continuacion se expresan, junto con su
descripcion y contenido.

Planos de Ordenacion Detallada: La relacién de Planos de Ordenacion que refleja el conte-
nido de las determinaciones de caracter Detallado del Plan son los siguientes:

— OD-4: Ordenacién Detallada. Sistemas Locales, Red Viaria, Alineaciones y Rasantes y
Normas Zonales (Escala 1:1.000)

— OD-5: Ordenacidn Detallada. Redes de Infraestructuras (1:1.000).

— OD-6: Ordenacién Detallada. Ordenacién Prevista (Escala 1:1.000).

4. CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS.

El Catdlogo de Bienes Protegidos define el estado de conservacion de los bienes protegi-
dos que incluya, y las medidas de proteccidon, preservacion y mantenimiento de los
mismos, de acuerdo con la normativa sectorial de aplicacion.

5. INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL.

El Informe de Sostenibilidad Ambiental identifica, describe y evalta los probables efectos
significativos sobre el medio ambiente, que puedan derivarse de la aplicacion del Plan, asi
como las alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables, incluida entre otras la
alternativa cero, que tengan en cuenta los objetivos y el ambito territorial de aplicacién
del Plan.

6. DEFINICION DEL MODELO.

Partiendo de la realidad del municipio y del modelo de ocupacidn ya asentado con el
planeamiento anterior, la redaccion del PGM plantea un modelo de ocupacion territorial
cuyos puntos principales son:
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— Establecimiento de un Suelo Urbano residencial en las areas ocupadas en la actualidad.

— Consolidacion de areas del Nucleo Urbano, aun sin consolidar, algunas de ellas en ries-
go de degradacion.

— Ampliacién de las zonas residenciales en continuidad con el Suelo Urbano consolidado,
potenciando su extension hacia el Sur y el Oeste, poniendo en valor el area actualmen-
te degradada contigua con el Arroyo de Ceclavin.

— Ampliacion del verde publico en el casco urbano, que se desarrollard mediante la ejecu-
cion de las Unidades de Actuacion, conectandolo entre si mediante un corredor verde
en anillo, que trascurre rodeando a todo el Suelo Urbano.

— Definicion en el suelo no urbanizable de las categorias de proteccion adecuadas para
cada tipologia de suelo, segun la legislacion sectorial de aplicacion.

Suelo Urbano.

Se produce una reduccion en la delimitacion del Suelo Urbano, en la zona norte y noroeste
del nlcleo, con respecto a la ultima delimitacion establecida en las NNSS.

Con esta reduccion, se pretende la consolidacion del mismo, creando para ello, pequefas
Unidades de Actuacion en el interior del nlcleo urbano; y mediante la delimitacion de
cinco Zonas de Ordenacidon Urbanistica, regular la edificacion y usos permitidos en el
Suelo Urbano.

Se distinguen las siguientes zonas a efectos de ordenacién (ZOUs):
— ZOU A: Entorno de la Iglesia y de la Plaza Mayor.

— Z0U B: Casco historico.

— Z0U C: Zona de Ensanche.

— Z0U D: Instalaciones deportivas.

— ZOU E: Virgen del Encinar.

Se incluyen las siguientes Unidades de Actuacion en Suelo Urbano:
— U 1: Barrio de la Soledad. Calle Nazareno.

— U 2: Barrio de la Soledad. Calle de la Soledad.

— U 3: Avenida Miguel de Cervantes Saavedra.

— U 4: Pozo de Arriba.
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— U 5: Barrio de Cafias.

— U 6: Calle Poco Trigo Este.

— U 7: Calle Poco Trigo Oeste.

— U 8: Alameda. Calle Turruntero.

— U 9: Calle de la Ronda Sur.

— U 10: Calle Mesén Blanco.

— U 11: Punta de la Ronda.

— U 12: Molino.

— U 13: Calle Trasera del Cura.

Se incluye dentro del Suelo Urbano un Area de Planeamiento Incorporado:

— API-1.

Suelo Urbanizable.

Se delimitan y desarrollan las siguientes Unidades de Actuacion en Suelo Urbanizable, en
continuacion con el nucleo urbano.

La Unidad de Actuacion destinada a albergar el poligono industrial se sitia a una distancia
optima del nacleo, que facilita su accesibilidad y atenla sus posibles impactos.

Se distinguen las siguientes Unidades de Actuacion en Suelo Urbanizable:
— UB 1: Carretera a Coria.

— UB 2: Avenida de Todos los Emigrantes Este.

— UB 3: Camino de Rosendo Este.

— UB 4: Camino de Rosendo Oeste.

— UB 5: Las Monjas.

— UB 6: El Barrial.

— UB Ind: Poligono Industrial.
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Suelo No Urbanizable.

Desde un criterio de proteccion del medio fisico y de reducciéon al minimo del impacto
urbano (o de las expectativas urbanas) sobre el mismo, se ha llevado a cabo una precisa
clasificacion del Suelo No Urbanizable segln las categorias establecidas por la Ley del
Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura, la cual se refleja en el Plano de Ordenacion
Estructural OE-1 a escala 1:20.000.

Dentro de la categoria de suelo no urbanizable y con arreglo al articulo 11.2 de la Ley del
Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura, y al Reglamento de Planeamiento de
Extremadura, el Plan General Municipal distingue entre el Suelo No Urbanizable Comun
(SNUC) y el Suelo No Urbanizable Protegido (SNUP).

Se adscriben a la categoria de suelo no urbanizable protegido (SNUP) los siguientes
terrenos:

a) Aquellos en los que se hagan presentes valores naturales o culturales, en la variedad
especifica de proteccion ambiental, natural, paisajistica, cultural, arqueoldgica o de
entorno que en cada caso proceda, y, en todo caso, los siguientes:

a. Los bienes de dominio publico natural y los terrenos colindantes con ellos sujetos al
régimen de policia demanial previsto por su legislacion reguladora, en la variedad
especifica de proteccion ambiental.

b. Los terrenos incluidos en parques y reservas naturales o figuras administrativas
analogas previstas en la legislacion de conservacion de la naturaleza y protec-
cion de espacios naturales protegidos, en la variedad especifica de proteccion
natural.

b) Aquellos cuyas caracteristicas los hagan idoneos para asegurar la proteccidn
estructural del territorio por razén bien de su destino a las actividades propias del
sector primario, ya sean hidroldgicas, agricolas, ganadera, forestales, bien de su
potencialidad para los expresados aprovechamientos, en la variedad especifica de
proteccion estructural.

c) Aquellos que sean precisos para la proteccion de dotaciones por razon de su colindancia
con los destinos a infraestructuras y equipamientos publicos y, como minimo, los que
conforme a la legislacion sectorial reguladora de unas y otros queden sujetos a normas
de policia dirigidas a asegurar su integridad y funcionalidad, en la variedad especifica
de proteccion de infraestructuras y equipamientos.

Se han definido en el modelo propuesto las siguientes categorias de suelo no urbanizable:

— Suelo no urbanizable comun (SNUC):
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e SNUC-A: Suelo no urbanizable comuin en las zonas de Valdemarco, Vadegarrido,
Valdescobdn y Posial.

¢ SNUC-B: Areas de suelo no urbanizable comun delimitadas al sur por la EX-372 y al
oeste por la carretera CC-49.

— Suelo no urbanizable protegido (SNUP):
e SNUP-N1: de proteccion natural de Red Natura 2000, que incluye ZEPAs y LIC

e SNUP-N2: de proteccidn natural. Habitats prioritarios, que incluye Habitats del anexo
I de la Directiva 92/43/CEE vy otros valores ambientales como la flora Iris lusitanica o
las colonias de quirdpteros.

e SNUP-N3: de proteccidon natural. Otros valores ambientales, que incluye un Habitat
del anexo I de la Directiva 92/43/CEE.

e SNUP-P: de proteccidn paisajistica, que incluye parajes naturales proximos al embal-
se de Alcantara.

e SNUP-E1: de proteccion ambiental de cauces, que incluye todos los cauces del térmi-
no municipal.

e SNUP-E2: de proteccion estructural agricola, que incluye terrenos con un uso tradicio-
nal agricola.

e SNUP-E3: de proteccion estructural de vias pecuarias, que incluye las dos coladas
existentes en el término municipal.

e SNUP-C: de proteccidon cultural y yacimientos arqueoldgicos, que incluye los yaci-
mientos arqueoldgicos del término municipal y sus areas de proteccion.

e SNUP-I1: de infraestructuras viarias, que incluye los viarios del término municipal.

e SNUP-12: de infraestructuras de energia eléctrica, que incluye las lineas eléctricas del
término municipal.

Con esta clasificacion se pretende dotar a estas areas del territorio de un marco juridico
de proteccion que garantice la conservacion de sus valores ambientales y territoriales, a la
vez que se recoja desde el planeamiento la legislacion sectorial vigente de incidencia terri-
torial en la zona, como sucede en el caso de la Ley 42/2007, 13 de diciembre de Patrimo-
nio Natural y de la Biodiversidad, la Ley 8/1998, 26 de junio, de la conservacién de la
Naturaleza, Real Decreto Legislativo 1/2001, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Aguas, la Ley 7/1995, 27 abril, de Carreteras de Extremadura, o la Ley 3/1995,
de Vias Pecuarias.
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7. DOTACIONES PUBLICAS.

La Ley del Suelo de Extremadura prevé unos estandares de cesiones de suelo para dota-
ciones publicas. A continuacion, se detalla la oferta de dotaciones existentes, y a obtener
en el desarrollo de las nuevas Unidades de Actuacion. Conforme a su uso y destino cabe
distinguir las siguientes:

— Comunicaciones (viales y caminos).
— Zonas verdes:
e Zonas verdes.
¢ Parque urbano.
e Espacios libres.
e Senda verde.
— Equipamientos publicos:
¢ Garajes y aparcamientos.
e Helipuerto.
e Sanitario.
¢ Administrativo.
e Social-Asistencial.
e Cultural.
e Pistas deportivas descubiertas.
e Pabellones deportivos cubiertos.
e Cementerio.
¢ Seguridad ciudadana.

— Infraestructuras y Servicios Urbanos.
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ANEXO III

REGISTRO DE INSTRUMENTOS DE
PLANEAMIENTO URBANISTICO

D. Juan Ignacio Rodriguez Roldan, como encargado del Registro de Instrumentos de Planea-
miento Urbanistico, adscrito a esta Consejeria de Medio Ambiente y Rural, Politicas Agrarias
y Territorio,

CERTIFICA:

Que con fecha 12/06/2019 y n.° BA/030/2019, se ha procedido al depdsito previo a la publi-
cacion del siguiente instrumento de planeamiento:

Descripcion: Plan General Municipal simplificado.
Municipio: Ceclavin.
Aprobacion definitiva: 28 de febrero de 2019.

Su inscripcidon no supone valoracion alguna del procedimiento de aprobacion y de la supuesta
conformidad con el contenido con la legislacion territorial y urbanistica, y se realiza Unica-
mente a los efectos previstos en el articulo 79.1.f) de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre,
del Suelo y Ordenacidn Territorial de Extremadura.

Y para que conste, expido la presente en el lugar y fecha abajo indicados.
Mérida, 12 de junio de 2019.

FDO.: JUAN IGNACIO RODRIGUEZ ROLDAN
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