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ACUERDO de 25 de abril de 2019, de la Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura, de Plan General Simplificado de
Casares de las Hurdes. (2019AC0064)

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, en sesion de 25 de
abril de 2019, adopt6 el siguiente acuerdo:

Visto el expediente de referencia, asi como los informes emitidos por el personal adscrito a la
Direccion General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio y debatido el asunto.

De conformidad con lo previsto en el articulo 76.2.2.a de la LSOTEX, el articulo 7.2.h del
Decreto 50/2016, de 26 de abril, de atribuciones de los 6rganos urbanisticos y de ordenacion
del territorio, y de organizacion y funcionamiento de la Comisién de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio, corresponde el conocimiento del asunto, al objeto de su acuerdo, a la Comision
de Urbanismo y Ordenacidn del Territorio de Extremadura.

Las competencias en materia de urbanismo y ordenacion del territorio se encuentran actual-
mente asignadas a la Consejeria de Medio Ambiente y Rural, Politicas Agrarias y Territorio,
mediante Decreto del Presidente 21/2017, de 30 de octubre, por el que se modifican la
denominacion, el nimero y las competencias de las Consejerias que conforman la Adminis-
tracion de la Junta de Extremadura.

Por Decreto 181/2017, de 7 de noviembre, se establecid la estructura organica basica de la
Administracion de la Comunidad Autéonoma de Extremadura, atribuyéndose a la actual Direc-
cion General de Urbanismo y Ordenacidon del Territorio el ejercicio de esta competencia, asi
como la de asegurar el funcionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Terri-
torio de Extremadura.

Asi mismo, la disposicion adicional primera del citado Decreto 181/2017 indica que “las refe-
rencias del ordenamiento a los 6rganos suprimidos, se entenderan realizadas a los que en
esta misma norma se crean, los sustituyen o asumen sus competencias”.

Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de ordenacion urbanistica debera
ser establecida por la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido
para la aprobacion de dichas determinaciones (articulo 80 de la LSOTEX).

Respecto del asunto epigrafiado, se ha sequido el procedimiento para su aprobacidn previsto
en los articulos 77 y siguientes de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordena-
cion Territorial de Extremadura (LSOTEX).

En virtud de lo previsto en la disposicion adicional tercera de la LSOTEX, tras las modificacio-
nes operadas por la Ley 9/2010, de 18-10 (DOE de 20-10-2010) y Ley 10/2015, de 8-4
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(DOE de 10-04-2015), “los municipios con una poblacion igual o inferior a 5.000 habitantes
de derecho podran optar por un planeamiento general y un sistema de ejecucion del mismo
simplificado” con sujecion a unas determinadas reglas. Contemplando ciertas peculiaridades
para los municipios, que como el de Casares de las Hurdes, tiene una poblacion igual o infe-
rior a 2.000 habitantes (Regla 6.3).

El citado municipio cumple los requisitos exigibles para acogerse a este especifico régimen, y
propone la aprobacion de un Plan General que se adapta en su estructura documental a lo
previsto en el articulo 75 de la LSOTEX vy articulos 42 y siguientes del RPLANEX. Sin perjuicio
de la necesidad de realizar las oportunas adaptaciones en la Memoria Justificativa, de acuer-
do con las previsiones finales del plan, que a su vez debe ser congruente con las determina-
ciones de la Memoria Ambiental elaborada (articulo 33 de Ley 5/2010 de 23-6, de prevencion
y calidad ambiental de la CAEXT / DOE 24-06-2010).

Sus determinaciones se han adaptado a la ordenacion y previsiones del articulo 70 de la
LSOTEX, conforme a las limitaciones y estandares establecidos en el articulo 74 de este
mismo cuerpo legal, pero con las peculiaridades especificas que para este “tipo” de planea-
miento posibilita este régimen simplificado.

En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, vistos
los preceptos legales citados y demas de pertinente aplicacion,

ACUERDA:
1) Aprobar definitivamente el Plan General Municipal “simplificado” epigrafiado.
2) Publicar, como Anexo I a este acuerdo, sus Normas Urbanisticas.

Por otro lado, y a los efectos previstos en el articulo 79.2 de la Ley 10/2015, de 8 de abril,
de modificacion de la LSOTEX (DOE 10-04-2015), a esta resolucion (que también se publica-
ra en la sede electronica del Gobierno de Extremadura), se acompanara un Anexo II contem-
plativo de un resumen, en el que, con la identificacion de la empresa o técnico redactor del
proyecto y su correspondiente cualificacion empresarial o profesional, se recojan las caracte-
risticas esenciales de la nueva ordenacidn, junto con un extracto explicativo de sus posibles
aspectos ambientales.

Como Anexo III se acompafara certificado del Jefe de Seccion de Gestion de Planeamiento
Urbanistico y Territorial y Secretario de la CUOTEX, en la que se hara constar la fecha y n.°
de inscripcion con la que se ha procedido al depdsito previo del documento aprobado en el
Registro de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico y de Ordenacion Territorial dependien-
te de esta Consejeria (articulo 79.1.f de la Ley 10/2015 de 8 de abril de modificacion de la
LSOTEX).
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Contra este acuerdo que tiene caracter normativo no cabe recurso en via administrativa
(articulo 112.3 de la Ley 39/2015, de 1-10 del PACAPs), y solo podra interponerse recur-
so contencioso-administrativo ante la Sala de igual nombre del Tribunal Superior de
Justicia de Extremadura en el plazo de dos meses contados desde el siguiente a su publi-
cacion (articulo 46 de Ley 29/1998, de 13-7, reguladora de la Jurisdiccién Contenciosa-
Administrativa).

Mérida, 25 de abril de 2019.

El Secretario,
JUAN IGNACIO RODRIGUEZ ROLDAN
V.0 B.O
La Presidenta,
EULALIA ELENA MORENO DE ACEVEDO YAGUE
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ANEXO I

Como consecuencia de la aprobacion definitiva del Plan General Municipal simplificado, sefa-
lado por Resolucidn de la Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de fecha de 25
de abril de 2019, quedando como sigue:

TiTULO O
PRESENTACION

El presente documento contiene las Normas Urbanisticas del Plan General Municipal de Casa-
res de Las Hurdes, provincia de Caceres, contratado por el Gobierno de Extremadura.

Se ajusta a los contenidos requeridos por los articulos 45 a 49 del Reglamento de Planea-
miento de Extremadura, Decreto 7/2007, de 23 de enero (en adelante RPLANEX), DOE n© 12
de 30 de enero de 2007.

TiTULO 1
CONTENIDO COMUN ESTRUCTURAL

Capitulo 1: DEFINICIONES

Articulo 1.1.1. Parametros urbanisticos

Son las variables que regulan los aprovechamientos urbanisticos del suelo y la edificacion.

Articulo 1.1.2. Alineacién

Es la linea de proyeccidon que delimita la manzana separandola, de la red viaria y los espacios
libres, de uso y dominio publico.

Articulo 1.1.3: Manzana

Es la parcela o conjunto de parcelas aptas para edificar.

Articulo 1.1.4: Parcela o parcela urbanistica

Es la unidad de propiedad a la que se le asignan usos y aprovechamientos urbanisticos.

Articulo 1.1.5: Linea de edificacion

Es la linea de proyeccion que define los planos que delimitan un volumen de edificacion.
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Articulo 1.1.6: Ancho de vial

Es al menor de las distancias entre cualquier punto de la alineacion y la opuesta del mismo
vial.

Articulo 1.1.7: Rasante

Es la cota que determina la elevacion de un punto del terreno respecto de la cartografia que
sirve de base al planeamiento.

Subcapitulo 1.2.: PARCELA

Articulo 1.1.2.1: Parcela edificable

Para que una parcela se considere edificable, ha de pertenecer a una categoria que el
planeamiento admita la edificacion, tener aprobado definitivamente el planeamiento sefialado
para el desarrollo del area o sector en que se encuentre, satisfacer las condiciones de parcela
minima, conforme a la normativa de zona o de desarrollo del planeamiento, le fuesen aplica-
bles, contar con acceso directo desde vial publico, apto para el trafico rodado, que garantice
el acceso de los servicios de proteccion contra incendios y la evacuacion de sus ocupantes, y
contar con agua potable, sistema de evacuacion de aguas residuales y energia eléctrica, si
los usos a los que fuese a destinar la edificacion requiriesen tales servicios.

Ademas en Suelo Urbano o Urbanizable, deberd tener sefialadas alineaciones y rasantes,
tener cumplidas las determinaciones de gestion fijadas por el planeamiento y, en su caso, las
correspondientes a la unidad de actuacidon urbanizadora en que este incluida a efectos de
beneficios y cargas, haber adquirido el derecho al aprovechamiento urbanistico correspon-
diente a la parcela, garantizar o contar con encintado de aceras, abastecimiento de aguas,
conexion con la red de alcantarillado, alumbrado publico y suministro de energia eléctrica.

Articulo 1.1.2.2: Parcela minima

Se considera que una parcela cumple los requisitos de parcela minima cuando las dimen-
siones relativas a su superficie, longitud de frente de parcela y tamafio superiores a los
establecidos.

Articulo 1.1.2.3: Parcela afectada

Es la parcela no edificable existente afectada por instrumentos de gestion del planeamiento.

Articulo 1.1.2.4: Parcela protegida

Es la parcela no afectada por instrumentos de gestion del planeamiento, sobre la que no
estan permitidas las segregaciones ni las agrupaciones, salvo en las parcelas con dimensio-
nes inferiores a la parcela minima, que podran ser agrupadas con las colindantes.
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Articulo 1.1.2.5: Linderos o lindes

Son las lineas perimetrales que establecen los limites de una parcela.

Articulo 1.1.2.6: Lindero frontal o frente de parcela

Se entiende por lindero frontal o frente de parcela su dimension de contacto con el viario o
espacios libres publicos.

Articulo 1.1.2.7: Fondo de parcela

Es la distancia maxima entre su frente y cualquier otro punto de la parcela, medida perpen-
dicular al frente de referencia.

Articulo 1.1.2.8: Circulo Inscrito

Es el diametro del circulo que se puede inscribir en la parcela.

Articulo 1.1.2.9: Cerramiento de parcela
Son los elementos constructivos situados en la parcela sobre los linderos.

Subcapitulo 1.3.: POSICION DE LA EDIFICACION

Articulo 1.1.3.1: Edificacion alineada

Es la edificacidn que ocupa las alineaciones y las lineas de edificacion, no permitiéndose
retranqueos, ni patios abiertos, y sin perjuicio de la posibilidad de cuerpos volados o elemen-
tos salientes.

Articulo 1.1.3.2: Fondo edificable

Es la distancia perpendicular desde la alineacion, que establece la linea de edificaciéon de la
parcela.

Articulo 1.1.3.3: Profundidad maxima edificable

Es la distancia maxima y perpendicular desde la alineacion, que establece la proyeccion de la
edificacion.

Articulo 1.1.3.4: Edificacion retranqueada

Es la edificacion con una separacidon minima a los linderos, en todos sus puntos y medida
perpendicularmente a esta.
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Articulo 1.1.3.5: Patio abierto

Son los patios interiores de parcela que presentan uno de sus lados abiertos sobre las alinea-
ciones o lineas de edificacion.

Articulo 1.1.3.6: Superficie libre

Es la franja existente en la parcela destinada a espacio libre y no ocupada por la edificacion.

Articulo 1.1.3.7: Edificacion aislada

Es la edificacidon retranqueada en todos sus linderos.

Articulo 1.1.3.8: Separacion entre edificaciones

Es la distancia que existe entre dos edificaciones, medida entre sus puntos mas proximos
incluyendo la proyeccién horizontal de los cuerpos volados.

Articulo 1.1.3.9: Edificacion exenta
Es la edificacion de composicidn libre, no estando condicionada su posicion en la parcela.

Subcapitulo 1.4.: INTENSIDAD DE LA EDIFICACION

Articulo 1.1.4.1: Superficie ocupada

Es la superficie delimitada por las lineas de edificacion.

Articulo 1.1.4.2: Coeficiente de ocupacion por planta

Es la relacion, expresada en tanto por ciento, entre la superficie edificable por planta y la
superficie de la parcela edificable.

Articulo 1.1.4.3: Superficie edificable

Es la suma de las superficies de todas las plantas sobre rasante, delimitada por el perimetro
la cara exterior de los cerramientos en cada planta de los cuerpos cerrados, y el cincuenta
por ciento de la superficie de los cuerpos abiertos.

Articulo 1.1.4.4: Coeficiente de edificabilidad o Edificabilidad

Es el coeficiente, expresado en m2t/m2s, que se le aplica a la superficie para obtener su
superficie edificable.
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Subcapitulo 1.5.: VOLUMEN Y FORMA DE LA EDIFICACION

Articulo 1.1.5.1: Nivel de rasante

Es el punto medio de la longitud de fachada en la rasante, o, en su caso, el terreno en
contacto con la edificacion, salvo que expresamente quede establecida otra disposicion por la
normativa.

Articulo 1.1.5.2: Altura de la edificacion

Es la distancia vertical en el plano de fachada entre el nivel de rasante y la cara superior del
forjado que forma el techo de la ultima planta.

Articulo 1.1.5.3: Altura total

Es la distancia vertical entre el nivel de rasante y el punto mas alto de la edificacion, exclu-
yendo los elementos técnicos de las instalaciones.

Articulo 1.1.5.4: Altura de las instalaciones

Es la distancia vertical maxima sobre la altura total de los elementos técnicos de las
instalaciones.

Articulo 1.1.5.5: Altura de planta

Es la distancia vertical entre las caras superiores de dos forjados consecutivos.

Articulo 1.1.5.6: Altura libre de planta

Es la distancia vertical entre los elementos constructivos que delimitan una planta

Articulo 1.1.5.7: Planta Baja

Es la planta de la edificacion donde la distancia vertical entre el nivel de rasante y la cara
superior del forjado no excede de 1 metro. En el caso de rasante inclinada la distancia se
tomara en el punto medio de la fachada.

Articulo 1.1.5.8: Planta de pisos

Son las plantas situadas sobre la planta baja.



NUMERO 142
D D Miércoles, 24 de julio de 2019 34966

Articulo 1.1.5.9: Entreplanta

Se denomina entreplanta al volumen situado en la planta baja y retranqueada de la fachada
a una distancia superior a la altura de la planta baja.

Articulo 1.1.5.10: Bajo cubierta

Es el volumen de edificacion susceptible de ser ocupado o habito, situado sobre la altura de
la edificacion.

Articulo 1.1.5.11: Sétano

Es la planta de la edificacion en la que la cara superior del forjado que forma su techo queda
por debajo del nivel de rasante.

Articulo 1.1.5.12: Semisotano

Es la planta de la edificacion en la que la distancia desde la cara superior del forjado que
forma su techo hasta el nivel de rasante es inferior a un (1) metro por encima de dicha
rasante.

Articulo 1.1.5.13: Cuerpos volados

Son aquellas partes de la edificacion que sobresalen de los planos que delimitan un volumen
de edificacion y son susceptibles de ser ocupadas o habitadas.

Articulo 1.1.5.14: Cuerpos cerrados

Son aquellas partes de la edificacion que estan cubiertas y cerradas en todo su perimetro por
paramentos estancos y son susceptibles de ser ocupadas o habitadas.

Se incluyen como cuerpos cerrados, las construcciones bajo cubierta con acceso y posibilida-
des de uso, cuya altura libre sea superior a un metro y cincuenta centimetros (1,50 m).

Articulo 1.1.5.15: Cuerpos abiertos

Son aquellas partes de la edificacion que estan cubiertas y abiertas al menos por un lado de
su perimetro por paramentos no estancos y son susceptibles de ser ocupadas o habitadas.

Articulo 1.1.5.16: Elementos salientes

Son los elementos constructivos e instalaciones que sobresalen los planos que delimitan un
volumen de edificacion y no son susceptibles de ser ocupados o habitados.
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Articulo 1.1.5.17: Volumen de la edificacion

Es el volumen comprendido por los planos que delimitan las alineaciones y lineas de edifica-
cion y el plano formado por la pendiente de cubierta.

Articulo 1.1.5.18: Pendiente de cubierta

Es el angulo maximo que forma la cubierta desde la altura de la edificacion hasta la altura
total.

Subcapitulo 1.6.: USOS

Se establecen los usos urbanisticos de acuerdo con los anexos, fijando su compatibilidad a
cada uno de ellos.

TITULO 2
DETERMINACIONES PARTICULARES DEL MUNICIPIO

Capitulo 1: GENERALIDADES

Subcapitulo 1. AMBITO, NATURALEZA Y CONTENIDO

Articulo 2.1.1.1. Ambito de aplicacion

El ambito de aplicacion de este Plan General Municipal es el término municipal de Casares de
Las Hurdes, abarcandolo en su totalidad y regulando las actuaciones de planeamiento, urba-
nizacion, edificacion y usos del suelo dentro de él.

Articulo 2.1.1.2. Objeto

El objeto del Plan General Municipal es la Ordenacidén Urbanistica del territorio del término,
distinguiendo entre la ordenacidon estructural y la ordenacion detallada, estableciendo los
regimenes juridicos correspondientes a cada clase y categoria de suelo, delimitando las
facultades urbanisticas propias del derecho de propiedad del suelo y especificando los debe-
res que condicionan la efectividad y ejercicio de dichas facultades.

Articulo 2.1.1.3. Naturaleza y obligatoriedad

El Plan General se adapta al ordenamiento juridico vigente en el momento de su aprobacién
definitiva, constituido por la Ley 8/2007, de 28 de mayo, del Suelo.; la Ley 15/2001, de 14
de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura; los Reglamentos de Planea-
miento de Extremadura (RPLEX), Gestidon (RG) y Disciplina (RD) Urbanisticas y demas legis-
lacién complementaria.
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Los particulares, al igual que la Administracion, estan obligados al cumplimiento de las dispo-
siciones contenidas en el Plan General, especialmente en su normativa, de forma que cual-
quier intervencion de caracter provisional o definitiva sobre el territorio municipal, sea de
iniciativa publica o privada, debe ajustarse a las mismas.

Articulo 2.1.1.4. Textos legales

1. El Plan General Municipal se ha redactado de acuerdo con el ordenamiento juridico
vigente.

2. Cuantas veces se hace alusion en las presentes Ordenanzas en forma abreviada a los
textos legales o reglamentarios que se indican a continuacion se hace referencia a las
disposiciones siguientes:

Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Suelo. (LS)

Ley 9/2010, de 18 de octubre, de modificacion de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del
Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura (LSOTEX)

Reglamento de Planeamiento 2159/1978 para el desarrollo de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana de 23 de junio de 1978 (RPLS).

Reglamento de Disciplina Urbanistica para el desarrollo de la Ley del Suelo y ordenacion
Urbana de 23 de junio de 1.978 (RDLS).

Reglamento de Gestion Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la Ley del Suelo y
Ordenacion Urbana de 25 de agosto de 1978 (RGLS).
Articulo 2.1.1.5. Alcance normativo

1. El alcance normativo del Plan deriva del contenido y jerarquia de los documentos que lo
integran, de acuerdo con el siguiente orden de prelacion:

10, Normas urbanisticas.
29, Planos y fichas de ordenacion y gestion.
30, Memoria descriptiva y justificativa.

Ademas, y segun lo definido en el articulo 75 apartado 1 de la LSOTEX, el Plan General
identifica y distingue las determinaciones correspondientes a la ordenacion estructural y
detallada. En este sentido, en el presente documento de Normas Urbanisticas, se identifi-
can como estructurales o de detalle cada uno de sus capitulos. Del mismo modo, los docu-
mentos (planos, fichas, orden de prioridades, etc.), que reflejen las determinaciones a las
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que se haga alusion en cada uno de los articulos, seran estructurales o de detalle en
funcidn de la clasificacién como tal del articulo correspondiente.

2. La normativa de proteccion del Patrimonio fijado en el Plan General, tendra el caracter
complementario fijado en el articulo 86 del RP.

3. Los demas documentos que constituyen la documentacion del Plan tendran caracter mera-
mente informativo.

4. La cartografia a escala 1/1.000 que ha servido de base para la redaccion del Plan General
tiene el caracter de cartografia municipal oficial a efectos de su utilizacion obligatoria para
reflejar el emplazamiento de cualquier actuacion de planeamiento o peticién de licencia
municipal.

Para la correcta interpretacion del documento del Plan General se han de tener en cuenta
las siguientes determinaciones:

a) Las Normas de este Plan General se interpretaran atendiendo a su contenido y con
sujecion a los objetivos finales expresados en la Memoria.

b) En caso de discrepancia entre los documentos graficos y escritos, se otorgara primacia
al texto sobre el dibujo.

¢) En caso de discrepancias entre documentos graficos, tendra primacia el de mayor sobre
el de menor escala, salvo que del texto se desprendiera una interpretacion contraria.

d) Cada uno de los documentos del Plan General predomina sobre los demas en lo que
respecta a sus contenidos sustantivos especificos, detallados en la Memoria.

Subcapitulo 2. VIGENCIA

Articulo 2.1.2.1. Vigencia

El Plan General Municipal entra en vigor desde la fecha de publicacion de su aprobacion defi-
nitiva; su vigencia sera indefinida, mientras no sea sustituida por otra normativa de rango
superior, sin perjuicio de sus eventuales modificaciones y revisiones.

Subcapitulo 3. EFECTOS

Articulo 2.1.3.1. Efectos.

El Plan General Municipal, una vez publicada su aprobacion definitiva, es publico, inmediata-
mente ejecutivo y obligatorio.
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Articulo 2.1.3.2. Publicidad.

Cualquier ciudadano tendra derecho a consultar toda la documentacion del Plan General en
un ejemplar completo y debidamente diligenciado, asi como solicitar por escrito informacion
del régimen urbanistico aplicable a una determinada finca.

Articulo 2.1.3.3. Obligatoriedad.

El Plan General obliga y vincula por igual a cualquier persona fisica o juridica, publica o priva-
da. El cumplimiento estricto de sus términos y determinaciones sera exigible por cualquiera,
mediante el ejercicio de la accion publica.

Articulo 2.1.3.4. Informacion.

Una vez tomado el acuerdo de Revision o Modificacion del Plan General Municipal por parte
del Ayuntamiento, se notificara de forma inmediata a la Administracion Autondmica el inicio
del proceso.

Articulo 2.1.3.5. Interpretacion y prevalencia de los diferentes documentos.

La interpretacion del Plan General corresponde a los 6rganos urbanisticos Municipales, sin
perjuicio de las facultades propias del Gobierno de Extremadura y de las funciones corres-
pondientes a los Tribunales de Justicia.

La interpretacion se realizara en base a criterios que sigan la realidad social del momento de
su aplicacién, prevaleciendo los criterios mas favorables al equilibrio entre aprovechamiento
y equipamiento, a la conservacidn del patrimonio catalogado, al menor deterioro de los valo-
res ambientales y paisajisticos y al interés comunitario, en caso de existir imprecisiones o
contradicciones manifiestas.

Desde este criterio general se aplicaran las siguientes normas particulares:

— Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estara a lo que
indiquen los de mayor escala (menor divisor). Si fuesen contradicciones entre mediciones
sobre plano y sobre la realidad, prevaleceran estas ultimas. Y si se diesen entre determi-
naciones de superficies fijas y de coeficientes y porcentajes prevaleceran estos ultimos en
su aplicacion a la realidad concreta.

— La documentacidn escrita prevalecera sobre la grafica.

— La interpretacion de las alineaciones oficiales establecidas en los Planos de Ordenacién
corresponde a los Servicios Técnicos Municipales. La determinacién “in situ” de las alinea-
ciones dibujadas en los planos de ordenacion, se establecerd por triangulacion a partir de
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puntos o elementos referenciados en la realidad, trasladando sobre el terreno las medidas
realizadas a escala sobre el plano que dan la posicion de los vértices, extremos, o puntos
de inflexion de las alineaciones de que se trate.

— Por ultimo, y con caracter general en cualquiera de los supuestos de duda, contradiccion o
imprecision de las determinaciones, prevalecerd aquella de la que resulte menor edificabi-
lidad, mayores espacios publicos, mayor grado de proteccion y conservacion del patrimo-
nio cultural, menor impacto ambiental y paisajistico, menor contradiccion con los usos y
practicas tradicionales, y mayor beneficio social o colectivo, salvo prueba de la funcion
social de la propiedad y sometimiento de ésta a los intereses publicos.

Subcapitulo 4. REVISION, MODIFICACION Y SUSPENSION

Articulo 2.1.4.1. Criterios de revision

La reconsideracion total de la ordenacidon establecida y, en todo caso, de la ordenacion
estructural del Plan General Municipal, requiere su revision, segun lo establecido en el articu-
lo 81.1de la LSOTEX.

La revision del Plan se ajustard a las normas de competencia y procedimiento, segun se
establece en el articulo 118 y siguientes del Reglamento de Planeamiento de Extremadura.

A los ocho (8) afios de vigencia del presente Plan General, el Ayuntamiento estimara la opor-
tunidad de proceder a su revision, la cual se podrad producir en cualquier otro momento,
anterior o posterior, conforme a lo establecido en el articulo 81, apartados 1 y 2 de la
LSOTEX. Del mismo modo, se contempla la posibilidad de revisidon por razones de urgencia o
excepcional interés publico, prevista en el articulo 81.2 de la LSOTEX.

No se fijan en este Documento criterios fijos para que se proceda a su revision, pudiendo
realizarse, a criterio razonado del Ayuntamiento o del Gobierno de Extremadura, o en virtud
de circunstancias de otra indole que asi se estimen.

Articulo 2.1.4.2. Iniciacion de la revision

Para proceder a la iniciacion de la revision de este Plan General cuando se cumpla alguna de
los supuestos anteriores, serd imprescindible que se acuerde expresamente por el pleno del
Ayuntamiento, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 81 de la LSOTEX, y disposiciones
concordantes.

Articulo 2.1.4.3. Revision de la ordenacion establecida

La Revision de la Ordenacion establecida viene determinada por lo expresado en el articulo
80 de la LSOTEX. Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de ordenacion
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urbanistica debera ser establecida por el Plan General y observando el mismo procedimiento
seguido para la aprobacion de dichas determinaciones.

Se exceptuan de esta regla las innovaciones derivadas de las mejoras y modificaciones que
pueden operar los Planes Parciales y Especiales de Ordenacidon conforme a lo dispuesto en los
articulos 71 y 72 de la LSOTEX, asi como las que el presente Plan General permita expresa-
mente efectuar mediante Estudio de Detalle.

Toda innovacidon de la ordenacidn establecida por un plan de ordenacidon urbanistica que
aumente el aprovechamiento lucrativo privado de algun terreno, desafecte el suelo de un
destino publico o descalifique terrenos destinados a viviendas sujetas a algun régimen de
proteccion publica o de limitacion del precio de venta o alquiler, debera contemplar las medi-
das compensatorias precisas para mantener la proporcion y calidad de las dotaciones publi-
cas previstas respecto al aprovechamiento, sin incrementar éste en detrimento de la propor-
cion ya alcanzada entre unas y otro, asi como las posibilidades de acceso real a la vivienda,
y, en todo caso, asegurar la mejor realizacion posible de los estandares legales de calidad de
la ordenacion, asi como las dirigidas a salvaguardar las posibilidades de acceso.

Las innovaciones que se redacten sobre el presente Plan General deberan ajustarse a lo esta-
blecido en los articulos 74, 80 a 83 de la LSOTEX y 27 a 30 y 102 a 107 del RPLEX.

Articulo 2.1.4.4. Modificaciones puntuales

1. Se entiende por modificacion del Plan General toda alteracién o adicién de sus documentos
o determinaciones que no constituya supuesto de revision, y, en general, las que puedan
aprobarse, en su caso, sin reconsiderar la globalizad del Plan por no afectar, salvo de
modo puntual y aislado, a la estructura general y organica del territorio o a la clasificacion
del suelo.

2. No se consideraran modificaciones del Plan General:

a) Las alteraciones que puedan resultar del margen de concrecion que la Ley y el propio
Plan General reservan al planeamiento de desarrollo, segun lo especificado en estas
Normas para cada clase de suelo.

b) Los meros reajustes puntuales y de escasa entidad que la ejecucion del planeamiento
requiera justificadamente en la delimitacion de las unidades de ejecucion, aunque afec-
ten a la clasificacion de suelo, siempre que no supongan reduccion de las superficies
destinadas a sistemas generales o a espacios libres plblicos de otra clase.

c) La aprobacion, en su caso, de Ordenanzas Municipales para el desarrollo o aclaracion
de aspectos determinados del Plan, se hallen o no previstas en estas Normas.

d) Las alteraciones de las disposiciones contenidas en estas Normas, que, por su naturale-
za, puedan ser objeto de Ordenanzas Municipales.
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3. Toda modificacion se producird con el grado de definicion documental correspondiente al
planeamiento general.

4. No podran tramitarse modificaciones del Plan General cuyo contenido, agregado al de
anteriores modificaciones suponga la revision del mismo.

5. Las modificaciones que se redacten sobre el presente Plan General deberan ajustarse a lo
establecido en los articulos 74, 80 a 83 de la LSOTEX y 27 a 30 y 102 a 107 del RPLEX.

Articulo 2.1.4.5. Suspension del planeamiento

Cuando concurran circunstancias especiales el Consejero competente en materia de ordena-
cion territorial y urbanistica, a la vista de informe de la Comision de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio y del resultado de la audiencia al Municipio por plazo minimo de quince dias,
podra suspender para su revision o modificacion cualquier Plan, en todo o parte de su conte-
nido y en todo o parte de su dmbito territorial, en la forma y con los efectos que se determi-
nen, con dictado, en todo caso, de las normas sustantivas de ordenacién aplicables transito-
riamente en sustitucion de las suspendidas, tal como se sefiala en el articulo 83 de la
LSOTEX.

TiTULO 3
ORDENACION DE CARACTER ESTRUCTURAL

Capitulo 1: DIRECTRICES

Articulo 3.1.1. Clases de suelo
1. Subordinacion de la propiedad.

a) De acuerdo con el articulo 128 de la Constitucion, toda la riqgueza del municipio sea cual
fuere su titularidad, asi como el derecho de propiedad, quedan subordinadas al interés
general.

b) La funcidn social de la propiedad delimita su uso y condiciona su ejercicio.

c) La ordenacion del uso de los terrenos y de las construcciones contenidas en este Plan
General, asi como la que derive del planeamiento que las desarrolle, no confiere mas
derechos indemnizatorios que los definidos por ley.

d) La utilizacion del suelo, su urbanizacion y edificacion deberd cumplir y realizarse de
forma y con las limitaciones contenidas en la legislacion urbanistica vigente, sea de
caracter nacional, L.S., o autondmica, y en este Plan, de acuerdo con la clasificacion y
calificacién urbanistica de las parcelas.
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2. Deberes urbanisticos basicos.

a) Deber de uso. Los propietarios de suelo y edificaciones deberan destinarlos al uso
previsto en cada caso en estas Normas.

b) Deber de conservacion. Los terrenos y construcciones deberan ser mantenidos por sus
propietarios en las debidas condiciones de seguridad, salubridad y ornato.

c) Deber de proteccion sobre el medio ambiente. Todos los propietarios quedan sujetos a
las normas establecidas sobre proteccion del medio ambiente.

d) Deber de proteccion del patrimonio. El cumplimiento de las normas de proteccion del
patrimonio histdrico, artistico y arquitectonico obliga y afecta a todos los titulares de
bienes inmuebles, estén catalogados o no.

e) Deber de rehabilitar. Todo titular de un inmueble queda sujeto al cumplimiento de las
normas de rehabilitacion, sufragandose los gastos en los términos establecidos en la
legislacion competente.

. Clasificacion del Término Municipal.

La clasificacion constituye la division basica del suelo a efectos urbanisticos. Con caracter
de Determinacion de Ordenacidn Estructural, y conforme al articulo 70 de la LSOTEX, el
presente Plan General clasifica el suelo del término municipal en tres tipos de suelo: suelo
urbano, suelo urbanizable y suelo no urbanizable, contemplandose en éste diferentes
grados de proteccion.

— Suelo Urbano (SU)

— Suelo Urbanizable (SUB)

— Suelo No Urbanizable (SNU)
. Suelo Urbano.

a) Se clasifican como suelo urbano los terrenos que los terrenos que cumplen los requisi-
tos sefialados en el articulo 9 de la LSOTEX.

b) La delimitacidon de estos suelos se detalla en los planos de Ordenacidn Estructural OE-2
y OE-3, de Clasificacion del Suelo. Se distinguen en él las siguientes categorias:

¢ Suelo Urbano Consolidado (SUC)

¢ Suelo Urbano No Consolidado (SUNC)

5. Suelo Urbanizable.

a) Se clasifican como suelo urbanizable los terrenos que el Plan General adscriba a esta
clase legal de suelo, mediante su clasificacion, para poder ser objeto de transformacion
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mediante su urbanizacion, en las condiciones y los términos prescritos por la Ley y
determinados, en virtud de ella, por el planeamiento de ordenacion urbanistica.

b) La clasificacién a que se refiere el apartado anterior determina la vinculaciéon de los
terrenos al destino final propio del suelo urbanizable, pero la legitimacion de la trans-
formacion precisa para la actualizacion de dicho destino requerird la aprobacion del
Programa de Ejecucidn correspondiente, que delimite el ambito especifico de la actua-
cion urbanizadora y establezca las condiciones para su realizacion.

6. Suelo No Urbanizable.

a) Se clasifican como suelo no urbanizable los terrenos sometidos a algun régimen espe-
cial de proteccion de acuerdo con la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y
Ordenacion Territorial de Extremadura; la Ley 8/1998, de 26 de junio, de Conservacion
de la Naturaleza y de Espacios Naturales Protegidos de Extremadura; la Directiva
92/43/CEE, o Directiva Habitat, respecto de la propuesta de Lugares de Interés Comu-
nitario; la Directiva 79/409/CEE, del Consejo, relativa a la Conservacidon de las Aves
Silvestres, y sus posteriores modificaciones, en especial la Directiva 49/97/CEE, de la
Comision, de 29 de julio, conforme a la que se designan las Zonas Especiales de
Conservacion pertenecientes a la Red Natura 2000; la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de
Vias Pecuarias, y el Decreto 49/2000, de 8 de marzo, por el que se establece el Regla-
mento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Extremadura; la Ley 29/1985,
de 2 de agosto, de Aguas, y Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, de aprobacion del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico; el Real Decreto Legislativo 1302/1986, de
28 de junio, de Evaluacion de Impacto Ambiental, y Ley 6/2001, de 8 de mayo, de
modificacion del mismo; la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espa-
fiol, asi como la Ley 2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Histdrico y Cultural de
Extremadura.

b) Los que el Plan General considera necesario preservar por su valor natural, paisajistico,
cultural o de entorno; por su valor estructural, por razén de la potencialidad de su
aprovechamiento hidroldgico, agricola, ganadero, o forestal; o por razén de la preser-
vacion de la funcionalidad de infraestructuras y equipamientos, asi como aquellos otros
que se consideran inadecuados para el desarrollo urbano de acuerdo con el modelo
establecido por el Plan General.

Capitulo 2: CONDICIONES EDIFICATORIAS SUELO NO URBANIZABLE

Subcapitulo 1. CONDICIONES EDIFICATORIAS DE CARACTER GENERAL

Articulo 3.2.1.1. Ambito de aplicacién

Estas Normas seran aplicables en la totalidad del suelo clasificado como “No Urbanizable”
(SNU). Por exclusion, es la superficie del término municipal no incluido en el interior de la
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linea de Delimitacion de Suelo Urbano o Urbanizable, quedando por tanto fuera del proceso
de desarrollo urbano.

Se establecen las medidas de proteccion del suelo, recursos naturales e infraestructuras, asi
como las medidas encaminadas a preservar el territorio del desarrollo urbano y el Medio
Ambiente para defender sus valores.

Articulo 3.2.1.2. Sectorizacion

En el Suelo No Urbanizable se hace una diferenciacién en funcion de sus valores especificos
que conduce a la siguiente calificacion.

Articulo 3.2.1.3. Suelo No Urbanizable Protegido

Comprende los terrenos en los que, por su interés ecoldgico, paisajistico, agricola o proximi-
dad a cauces y vias publicas es necesario arbitrar unas medidas protectoras que eviten su
degradacion o mal uso.

Dentro de esta categoria el Plan General distingue las siguientes subcategorias:
— SNUP-AC. Suelo no urbanizable de proteccion especial Ambiental (Cauces).
— SNUP-AP. Suelo no urbanizable de proteccion Ambiental (Vias pecuarias).
— SUNP-N1. Suelo no urbanizable de proteccién Natural (ZEC-ZEPA)
e SUNP-N1. Suelo No Urbanizable de Proteccién Natural ZIP2 — “Sierra de la Corredera”

e SUNP-N1. Suelo No Urbanizable de Proteccion Natural ZIP9 — “Rios Hurdano, Ladrillar
y Esperaban”

e SUNP-N1. Suelo No Urbanizable de Proteccién Natural ZAI2 — “Sierra de la Corredera”
— SUNP-N2. Suelo no urbanizable de proteccion Natural (Agricola)
— SNUP-C1. Suelo no urbanizable de proteccidon de Cultural (Yacimientos Arqueoldgicos).

— SNUP-IE. Suelo no urbanizable de protecciéon de infraestructuras (Carreteras y Equipa-
mientos).

Articulo 3.2.1.4. Parcelaciones

1. No podrd realizarse la division simultdnea o sucesiva de terrenos en parcelas con fines
urbanisticos o que puedan originar nucleos de poblacién. Se consideran indivisibles las
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parcelas con superficie inferior a la establecida como unidad minima de cultivo para explo-
taciones agrarias de secano y regadio en la legislacion agraria extremefia, Decreto 46/97,
de 22 de abril, DOE n° 50 de 28 de abril, o la vigente en su momento.

2. Una parcelacion no podra originar parcelas de superficie menor que la considerada como
unidad minima de cultivo.

3. Se considera unidad rustica apta para la edificacion la superficie de suelo, perteneciente a
la clase de suelo no urbanizable, de dimensiones y caracteristicas minimas determinadas
por la ordenacion territorial y urbanistica, que queda vinculada a todos los efectos a la
edificacion, construccion o instalacion permitida conforme, en todo caso, a la legislacion
administrativa reguladora de la actividad a que se vaya a destinar la edificacion, construc-
cion o instalacion.

4. No se permite la segregacion de una superficie menor que las citadas en el punto anterior,
a no ser que se una a otra parcela que cumpla los requisitos considerados como minimos
a la categoria de suelo no urbanizable en que se encuentre incluida.

5. En las categorias delimitadas por el Plan General en suelo no urbanizable, donde se admi-
ta el uso de vivienda, cuya densidad no podra alcanzar la de una vivienda por cada dos
hectareas, la unidad vinculada a la vivienda no podra ser inferior a la parcela minima defi-
nida en cada categoria y siempre igual o superior a hectarea y media; el porcentaje de
ocupacion se definira igualmente en cada categoria. La superficie no ocupada por la
vivienda deberd mantenerse en explotacion agraria efectiva o con plantacion de arbolado.

6. En el caso de obras, construcciones e instalaciones en explotaciones agricolas, ganaderas,
forestales, cinegéticas o analogas se estard igualmente a este efecto a lo dispuesto en
cada categoria y, en todo caso, en la legislacion agraria para la unidad minima de cultivo.

7. Para las construcciones e instalaciones correspondientes a los restantes usos admitidos en
suelo no urbanizable, la superficie sera la funcionalmente indispensable, que nunca podra
ser inferior a la prescrita para vivienda familiar. No obstante, previo informe favorable de
la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica podra dismi-
nuirse aquella superficie en lo estrictamente necesario por razon de la actividad especifica
de que se trate.

8. La unidad rustica apta para la edificacion quedara en todo caso vinculada legalmente a las
obras, construcciones e instalaciones y sus correspondientes actividades o usos.
Articulo 3.2.1.5. Usos permitidos y usos autorizables

El presente Plan General divide los usos a llevar a cabo en Suelo No Urbanizable en permiti-
dos y autorizables.
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Los usos permitidos y, por tanto, edificaciones e instalaciones a éstos vinculadas, seran los
relacionados con la y explotacion agricola, ganadera, forestal, cinegética o analogas. No
supondran en ningun caso un cambio de uso del suelo ni de las caracteristicas de explotacio-
nes preexistentes. Se incluiran los recogidos en la LSOTEX, quedando regulados por la legis-
lacidn sectorial vigente y el presente Plan General.

Podran autorizarse, por el Organismo competente, edificaciones e instalaciones de utilidad
publica o interés social que hayan de emplazarse en el medio rural.

La implantacion de usos autorizables vendra precedida por la Calificacidn Urbanistica otorga-
da por la Junta de Extremadura, que implicara la posibilidad de realizar los actos precisos
para materializar el aprovechamiento por ésta otorgado, previo cumplimiento de los especifi-
cos deberes y el levantamiento de las cargas que ésta determine y, en todo caso, el pago de
un canon urbanistico, cuya fijacién correspondera a los Municipios, por cuantia minima del
dos por ciento del importe total de la inversion a realizar para la ejecucion de las obras,
construcciones e instalaciones e implantacion de las actividades y los usos correspondientes,
que podra ser satisfecho en especie mediante cesion de suelo por valor equivalente. Dentro
de estos usos autorizables se incluyen los escritos en el articulo 18.3 de la LSOTEX, quedan-
do regulados por la legislacion sectorial vigente y el presente Plan General.

Articulo 3.2.1.6. Regulacion de los Usos permitidos y usos autorizables
A. USOS PERMITIDOS

Conforme al articulo 13.2-a de la LSOTEX, los propietarios de Suelo No Urbanizable tienen
derecho a usar, disfrutar y disponer de sus terrenos conforme a su naturaleza rustica,
pudiendo destinarlos sin restricciones urbanisticas a cualesquiera usos vinculados a la
utilizacion racional de los recursos naturales y que no alteren la naturaleza rustica de los
terrenos.

Estan incluidos en este concepto los siguientes usos:

A1. Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacion agricola, ganadera, forestal,
piscicola y cinegética.

B. USOS AUTORIZABLES

Conforme al articulo 23 de la LSOTEX, la siguiente relacion incluye la clasificacién de los
usos, obras, construcciones e instalaciones que, sometidas al régimen de la Calificacion
Urbanistica, se consideran autorizables en el Suelo No Urbanizable, sin perjuicio de las
restricciones que se imponen en algunas de las categorias de esta clase de suelo.

Estan incluidos en este concepto los siguientes usos:

B1. La realizacion de construcciones e instalaciones no vinculadas directa y exclusivamen-
te a la explotacion de la finca, de naturaleza agricola, forestal, ganadera, cinegética al
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servicio de la gestion medioambiental o andloga, que vengan requeridas por éstas o
sirvan para su mejora.

B2. La extraccion o explotacion de recursos y la primera transformacion, sobre el terreno
y al descubierto, de las materias primas extraidas.

B3. El deposito de materiales y residuos, el almacenamiento de maquinaria y el estaciona-
miento de vehiculos, siempre que se realicen enteramente al aire libre, no requieran
instalaciones o construcciones de caracter permanente y respeten la normativa
medioambiental.

B4. Las actividades necesarias, conforme en todo caso a la legislacion sectorial aplicable
por razon de la materia, para el establecimiento, el funcionamiento, la conservacion o
el mantenimiento y la mejora de infraestructuras o servicios pUblicos estatales, auto-
nomicos o locales, incluidas las estaciones para el suministro de carburantes.

B5. Los servicios integrados en areas de servicio de toda clase de carreteras, con sujecion
a las condiciones y limitaciones establecidas en la legislacion reguladora de éstas.

B6. La implantacion y el funcionamiento de cualquier clase de equipamiento colectivo, asi
como de instalaciones o establecimientos de caracter industrial o terciario, para cuyo
emplazamiento no exista otro suelo idéneo y con calificaciéon urbanistica apta para el
uso de que se trate, asi como los objetos de clasificacion por la legislacion sectorial
correspondiente y que en aplicacion de ésta deban emplazarse en el medio rural,
siempre que, en todos los casos y con cargo exclusivo a la correspondiente actuacion,
resuelvan satisfactoriamente las infraestructuras y los servicios precisos para su
funcionamiento interno.

B7. La vivienda familiar aislada en areas territoriales donde no exista posibilidad de
formacion de nucleo de poblacidn, ni pueda presumirse finalidad urbanizadora, por
no existir instalaciones o servicios necesarios para la finalidad de aprovechamiento
urbanistico.

B8. El establecimiento de instalaciones destinadas a la obtencion de energia mediante la
explotacion de recursos procedentes del sol, el viento, la biomasa o cualquier otra
fuente derivada de recursos naturales renovables de uso comun y general, cuyo
empleo no produzca efecto contaminante, siempre que las instalaciones permitan, a
su desmantelamiento, la plena reposicion del suelo a su estado natural.

Articulo 3.2.1.7. Usos y edificaciones en suelo no urbanizable no autorizados legal-
mente.

1. Los usos y las edificaciones existentes que no estuvieran autorizados legalmente, podran
regularizar su situacion urbanistica cuando se ajusten o puedan adaptarse a las condicio-
nes establecidas en las presentes Normas en la categoria de suelo en que se sitien. En
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cualquier caso, seguiran las prescripciones determinadas por la LSOTEX en el articulo 193
y siguientes.

El proyecto de legalizacién debera comprender los instrumentos de ordenacién, proyectos
técnicos y demas documentos precisos para la verificacion del tipo de control urbanistico
que sea aplicable en cada caso. Deberan incluir en todo caso las obras, los trabajos e
instalaciones precisos para la adaptacion de la actuacion a la ordenacion urbanistica y la
reduccion del impacto ambiental o cultural, si ello fuera procedente.

. El requerimiento de legalizacion implicard la simultanea apertura del correspondiente

procedimiento sancionador.

. En ninglin caso podran legalizarse las actuaciones ilegales realizadas en suelo no urbani-

zable de proteccion, zonas verdes, espacios publicos o bienes dominio publico, servicio
publico o en bienes comunales, ni las realizadas en terrenos forestales protegidos o en
espacios naturales, asi como en terrenos de suelo no urbanizable que hayan perdido su
masa arbodrea en virtud de talas ilegales.

En todo caso, los usos del suelo y de las edificaciones se atendran a los criterios estableci-
dos con caracter general las presentes Normas.

Articulo 3.2.1.8. Concepto de "Nicleo de Poblacion”

Se entiende por “Nucleo de Poblacion” todo asentamiento de poblacion, edificacion o activi-
dades que generen relaciones, servicios, equipamiento o infraestructuras comunes o de
dependencia entre ellas.

Articulo 3.2.1.9. Riesgo de formacion de Nicleo de Poblacion

Existe riesgo de formacion de nucleo de poblacidon cuando se den las circunstancias que se
determina en el concepto 9 de la Disposicion Preliminar de la LSOTEX o en el articulo 18.4 de
la misma legislacion, cuando:

1.

Sobre unidad o unidades rusticas aptas para la edificacion, se pretenda ejecutar acto o
actos edificatorios cuya realizacion, teniendo en cuenta, en su caso, la edificacion ya exis-
tente en la o las unidades rusticas colindantes, den lugar a la existencia de mas de tres
(3) edificaciones con destino residencial en un radio de trescientos (300) metros.

. Se realicen actos edificatorios que incumplan lo establecido por el presente Plan en cuanto

a superficie minima de unidades rusticas aptas para la edificacion para cada tipo de suelo.

. Se pretenda ejecutar actos edificatorios en fincas que, atendiendo a lo establecido por el

Plan respecto a superficies minimas edificables y densidades edificatorias, hayan agotado
su capacidad edificatoria.



NUMERO 142
D D Miércoles, 24 de julio de 2019 34981

No se podran autorizar usos que induzcan a generar demanda potencial de los servicios o
infraestructuras colectivas propias del suelo urbano, y que por tanto exista riesgo de
formacién de nucleo de poblacion.

Articulo 3.2.1.10. Criterio en caso de superposicion de protecciones

En el suelo no urbanizable, en el caso de que se superpongan diferentes tipos de proteccion
en una localizacion determinada, deberan recabarse los informes sectoriales pertinentes por
razon de su proteccion.

En caso de posible contradiccion, se tendran en cuenta los parametros o exigencias mas
restrictivas, de manera que se satisfagan todos los condicionantes.

Articulo 3.2.1.11. Parcela minima en el Suelo No Urbanizable

Las obras, las construcciones y las instalaciones permitidas en Suelo No Urbanizable deberan
realizarse sobre unidades parcelarias que retnan la dimensién minima para ser consideradas
Unidades Rusticas Aptas para la Edificacion, conforme a lo establecido para cada uso y cate-
goria de suelo en el siguiente SUBCAPITULO 2 de la presente normativa.

Subcapitulo 2. CONDICIONES EDIFICATORIAS DE CARACTER PARTICULAR

Articulo 3.2.2.1. Proteccion Ambiental (Cauces)

Sobre este suelo se considera deben ser especialmente protegidos por su afeccion de zonas
de dominio publicos estando en estos terrenos las edificaciones a expensas de los informes
de los organismos correspondientes.

Quedan incluidos la totalidad de los cauces que discurren por el término, en concreto el Rio
Hurdano.

En cualquier caso, se regiran por las determinaciones de las condiciones de proteccidén que se
regulan en estas normas. Por si surgieran posibles iniciativas de construcciones en este
suelo, las condiciones que ha de cumplir una edificacion para ser autorizada seran las
siguientes:
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PARAMETROS PARTICULARES
Usos permitidos
SNUP-AC
usos ALTURA OCUPACION RETRANQUEQS EDIFICAB.
MAXIMA MAXIMA MAXIMA
Articulo 3.2.1.6.
10 m. Para uso
agropecuario, la
2 plantas/ | La necesaria para i ini
AL p / : P separacion minima 0,01 m2t/m2s
7 metros | su funcionamiento. | sera de 5 metros.
— Todas las 1 plantas/ -
B.1. . No se fija 150 m2
edificaciones 4 metros
— Extraccion de La necesaria para .
B.2. , . . ) No se fija
aridos. su funcionamiento.
— Captacion,
deposito,
tratamiento y
distribucion de 1 plantas/ | La necesaria para
B.4. agua. ) K No se fl_]a 150 m2
4 metros | su funcionamiento.
— Saneamiento y
depuracion de
agua.
2 plantas
B.6. — Equipamientos. P / No se fija 200 m?2
7 metros
— Construcciones
B.8 |1 plantas/ 0,5 % No se fija 75 m2
-0, Energia Hidraulica. 4 metros 2 70 ]

Usos prohibidos

Los no permitidos expresamente.
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Articulo 3.2.2.2. Proteccion Ambiental (Vias Pecuarias)

Comprende las Vias Pecuarias clasificadas que existen en el término municipal. En estos
suelos, se estara al régimen especifico que determina la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de
Vias Pecuarias.

Las vias pecuarias constituyen un patrimonio de importancia supramunicipal. Su condicion de
suelos publicos junto con su valor histérico hace que deban ser protegidos frente a cualquier
tipo de ocupacion, asi como conservados en toda su longitud y anchura.

En cualquier caso, se regiran por las determinaciones de las condiciones de proteccion que se
regulan en estas normas. Por si surgieran posibles iniciativas de construcciones en este
suelo, las condiciones que ha de cumplir una edificacion para ser autorizada seran las
siguientes:

PARAMETROS PARTICULARES

Usos permitidos

Los permitidos conforme a la Ley 31/1.995, de 3 de marzo, de Vias Pecuarias.
Usos prohibidos

Todos los demas

Articulo 3.2.2.3. Proteccion Natural (Agricola)

Sobre este suelo se considera deben ser especialmente protegidos por su relevancia de
zonas de cultivos, frutales y olivares como elementos de interés natural que su degradacion
podria ocasionar graves desfiguraciones, perdiéndose las zonas no degradadas por la mano
del hombre.

En cualquier caso, se regiran por las determinaciones de las condiciones de proteccion que se
regulan en estas normas. Por si surgieran posibles iniciativas de construcciones en este
suelo, las condiciones que ha de cumplir una edificacion para ser autorizada seran las
siguientes:
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PARAMETROS PARTICULARES
Usos permitidos
SNUP-N2
Usos ALTURA OCUPACION RETRANQUEQS EDIFICAB.
MAXIMA MAXIMA MAXIMA
Articulo 3.2.1.6.
10 m. Para uso
agropecuario, la
1 plantas i6 ini
AL p / 20 % separacién minima | 4 550 2
10 metros serd de 5 metros.
— Todas las 1 plantas/ 4 =
B.2. . 0,5% No se fija 150 m2
edificaciones metros
— Todas las 1 plantas/ 4 .
B.3. . 0,5 % No se fija 75 m2
edificaciones metros
La necesaria
— Todas las 1 plantas/ 4 =
B.4. . para su No se fija 150 m=2
edificaciones metros ) )
funcionamiento.
2 plantas/ 7
B.6. — Equipamientos. P / 15 % 10m 2.000 m2
metros
2 plantas/ 7
B.7. 2% 15m 150 m2
metros
— Todas las
ificaci 1 plantas/ 4
B.g. |edificaciones plantas/ 4 | < o No se fija 75 m2
metros

Usos prohibidos

Los no permitidos expresamente.
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Articulo 3.2.2.4. Proteccion Natural (ZEC y ZEPA)

El término municipal de Casares de Las Hurdes estd incluido en la Red Natura 2000, encon-
trdndose en su totalidad dentro de los limites de la Zona de Especial Proteccidon para las
Aves, conocida como ZEPA HURDES, también esta dentro de los limites de Lugar de Impor-
tancia Comunitario conocido como ZEC LAS HURDES.

Estos elementos deberan conservarse en su estado natural quedando prohibido en ellos,
cualquier actuacién urbanistica, permitiéndose solamente la repoblacion, la explotacidn
ganadera, o las condiciones de edificacion, que aqui se presentan, siempre previo informe de
la Direccion General de Medio Ambiente. En ninglin caso podran aplicarse los procedimientos
especiales de Calificacion Urbanistica, sin cumplir estas condiciones y sin el informe previo de
la Direccion General de Medio Ambiente.

En cualquier caso, el Ayuntamiento y en su caso, la Consejeria de Fomento, debera aprobar
los proyectos que se realicen en todo este ambito. Por si surgieran posibles iniciativas de
construcciones en este suelo, las condiciones que ha de cumplir una edificacion para ser
autorizada seran las siguientes:

PARAMETROS PARTICULARES

Usos permitidos

SNUP-N1
Usos ALTURA OCUPACION RETRANQUEOQOS | EDIFICAB.
MAXIMA MAXIMA MAXIMA
Articulo 3.2.1.6.
10 m. Para uso
agropecuario, la
1 plantas/ se,paracién ,
A.l. 4 metros |2 7 minima sera de |1.000 m2
5 metros.
g.p. | Todaslas Lplantas/ |, ¢ o, No se fija 150 m?
edificaciones. 4 metros
— T | 1 pl
g3, | lodaslas plantas/ 1 ¢ o, No se fija 75 m2
edificaciones. 4 metros
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La necesaria para

— Todas las 1 plantas, .

B.4. . P / su No se fija 150 m2
edificaciones. 4 metros . .

funcionamiento.

2 plantas/

15 % 10 m 500 m2
7 metros

B.6. | — Equipamientos.

Usos prohibidos
Los no permitidos expresamente.
PARAMETROS PARTICULARES ESPECIFICOS ZIP2 - “SIERRA DE LA CORRERA”

No se abrirdn nuevas pistas, cortafuegos, tiraderos o rutas de senderismo ni se instalaran
nuevas construcciones o infraestructuras permanentes, por lo que los usos quedaran limita-
dos a las actividades tradicionales que se vengan realizando o rehabilitacién de las construc-
ciones existentes.

PARAMETROS PARTICULARES ZIP9 - “RiOS HURDANO, LADRILLAR Y ESPERABAN"

El lecho del cauce deberd mantenerse en su estado natural en las zonas ocupadas por las
piscinas naturales.

Las piscinas naturales deberan permanecer completamente abiertas fuera del periodo de
bafios y no podran realizarse tratamientos quimicos al agua.

Serd incompatible la explotacidn forestal de las formaciones naturales de vegetacion de ribe-
ra asociadas a los habitats 91E0* y 92A0.

Las actuaciones de limpieza de riberas no alteraran la morfologia de los cauces, ni afectaran
a su lecho. Estos trabajos se desarrollaran preferentemente por motivos de sanidad forestal
y/o control de especies exoéticas, y seran ejecutados por métodos manuales.

No se eliminard totalmente el matorral de la ribera y se respetaran todas las macollas de
Carex sp (mansiega) al ser lugar de emergencia y maduracion de especies de odonatos
protegidas.

PARAMETROS PARTICULARES ZAI2 - “SIERRA DE LA CORRERA”

No podran realizarse repoblaciones con pinos en la zona.

Articulo 3.2.2.5. Proteccion Cultural (Arqueologia)

Sobre este suelo se considera deben ser especialmente protegidos por su relevancia en
Restos Arqueoldgicos. Estas areas estan delimitadas en los distintos planos de zonificacidn,
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calificacion y proteccion del presente Plan General Municipal y se regiran por las Normas de
Proteccion de Restos Arqueoldgicos, correspondientes a la seccion primera de este capitulo,
que abarca 200 metros alrededor del bien.

En cualquier caso, el Ayuntamiento y en su caso, la Consejeria de Fomento competente en
materia de proteccidon del patrimonio arqueoldgico, deberd aprobar los proyectos que se
realicen en todo este ambito. Por si surgieran posibles iniciativas de construcciones en este
suelo, las condiciones que ha de cumplir una edificacion para ser autorizada seran las
siguientes:

PARAMETROS PARTICULARES
Usos permitidos

Se permitirian las intervenciones u obras autorizadas por la Direccién General de Patrimonio
Cultural y regulados por la Ley 2/1999 de 29 de marzo, de Patrimonio Histdrico y Cultural de
Extremadura, el Decreto 93/1997 de 1 de julio, por el que se regula la actividad arqueoldgica
en la Comunidad Auténoma de Extremadura y la Ley 3/2001, de 17 de febrero, de modifica-
cion parcial de la Ley 2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Histérico y Cultural de Extre-
madura.

Usos prohibidos

Todos los demas.

Articulo 3.2.2.6. Proteccion Infraestructuras (Carreteras y Equipamientos)

Comprende una franja de proteccidon, zonas de dominio publico, servidumbre, afeccién y
linea de edificacion en el sistema viario interurbano que atraviesa el término municipal.

Por si surgieran posibles iniciativas de construcciones aisladas en este suelo que sin alcanzar
el concepto de nucleo de poblacion y cumpliendo los servicios urbanos obligatorios, las condi-
ciones que ha de cumplir una edificacion para ser autorizada seran las siguientes:

PARAMETROS PARTICULARES

Usos permitidos
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SNUP-IE
Usos ALTURA OCUPACION RETRANQUEQOS EDIFICAB.
MAXIMA MAXIMA MAXIMA
Articulo 3.2.1.6.
10 m. Para uso
agropecuario, la
1 plantas/ grop L,
A.l. 20 % separacion 4.000 m2
10 metros , . .
minima sera de 5
metros.
— Todas las 1 plantas/ 4
B.2. Jodas plantas/ 4 | ) < o No se fija 150 m2
edificaciones metros
— Todas las 1 plantas/ 4 .
B.3. o 0,5 % No se fija 75 m2
edificaciones metros
— Todas las 1 plantas/ 4 | La necesaria para
B.4. Jodas plantas/ >ana p No se fija 150 m2
edificaciones metros su funcionamiento.
. ) 2 plantas/ 7
B.6. — Equipamientos. 15% 10m 2.000 m2
metros
— Todas las 1 plantas/ 4
B.S. Jodas plantas/ 4 | ) ¢ o No se fija 150 m2
edificaciones metros
— Todas las 1 plantas/ 4 .
B.6. o 0,5 % No se fija 75 m2
edificaciones. metros
— Todas las
ificaci 1 plantas/ 4
B.S. edificaciones. P / 0.5 % No se fija 75 m?
metros

Usos prohibidos

Los no permitidos expresamente.
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Capitulo 3: CONDICIONES EDIFICATORIAS SUELO URBANIZABLE

Subcapitulo 1. CONDICIONES EDIFICATORIAS DE CARACTER GENERAL

Articulo 3.3.1.1. Ambito de aplicacion

Estas Normas seran aplicables en la totalidad del suelo clasificado como “Urbanizable”, cons-
tituyendo los terrenos clasificados como tales en el presente Plan General, por no proceder
ser suelo urbano no suelo no urbanizable y pueden ser objeto de transformacion.

Articulo 3.3.1.2. Régimen
Segun lo contemplado en el articulo 10 de la LSOTEX:

“Mientras no tenga lugar la aprobacion del correspondiente Programa de Ejecucion, los parti-
culares, sean o no propietarios, podran formular al Municipio consulta sobre la viabilidad de
la transformacion urbanizadora que pretendan en suelo clasificado como urbanizable, basada
en el estudio relativo a su adecuacion al modelo de crecimiento urbano del que se haya dota-
do el Municipio.

Cuando el planeamiento tenga establecidas unas bases orientativas para su ejecucion, relati-
vas al menos a calidades, plazos y disefio urbano, y ya sea posible proceder a la misma
mediante una actuacion urbanizadora conforme a las condiciones objetivas que para ello fije
de conformidad con la secuencia ldégica prevista en el Plan General (articulo 111, apartado
1), los particulares que pretendan promover su transformacion podran iniciar directamente el
procedimiento simplificado de tramitacién del Programa de Ejecucién que se regula en la
letra B) del articulo 134, sin la consulta a que se refiere el parrafo anterior.”

Mientras no cuente con Programa de Ejecucion aprobado, rige para el suelo el régimen
propio del suelo no urbanizable comun, no pudiendo aprobarse ni autorizarse en él otras
obras que las de caracter provisional previstas en la LSOTEX y las correspondientes a infra-
estructuras y dotaciones publicas.

Articulo 3.3.1.3. Condiciones de desarrollo

1. El suelo urbanizable se desarrollara mediante los Programas de Ejecucion correspondien-
tes a los sectores delimitados en el Plan. Los Programas de Ejecucidon contendran como
figura de planeamiento de desarrollo el Plan Parcial.

Mientras no tenga lugar la aprobacion del correspondiente Programa de Ejecucion, los
particulares, sean o no propietarios, podran formular al Municipio la consulta a que se
refiere la LSOTEX., sobre la viabilidad de transformacion urbanizadora del area.

2. El Programa de Ejecucion se podra tramitar mediante el procedimiento simplificado, en los
sectores en que el Plan General establezca unas bases orientativas para su ejecucion,
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relativas al menos a calidades, plazos y disefio urbano. A estos efectos, el Plan General
ordena detalladamente los sectores que ha considerado necesarios para satisfacer, a corto
y medio plazo, la demanda inmobiliaria. En las citadas areas, siempre que se asuma la
ordenacién detallada contenida en el Plan General, no serd necesaria la redaccion de Plan
Parcial.

3. Para cada uno de los sectores con ordenacion detallada, el Plan General fija ademas de
estos parametros, los usos pormenorizados y las ordenanzas tipoldgicas, asi como la
superficie de sistemas generales de cada sector, tanto incluido como adscrito, asi como las
cesiones de dotaciones.

La iniciativa de los Programas de Ejecucion sera segun lo previsto en el articulo 120 de la
LSOTEX.

Subcapitulo 2. ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA

Articulo 3.3.2.1. Zonas de Ordenacion Urbanistica. Definicion

De acuerdo con lo contemplado en el RPLAEX, se define como Zona de Ordenacién Urbanisti-
ca (ZOU) aquella area de suelo que presenta un tejido urbano caracteristico y diferenciado,
por disponer de un determinado uso global o un uso pormenorizado mayoritario y tipologias
edificatorias homogéneas que permitan identificarla con respecto a otras zonas complemen-
tarias de la ordenacién urbana.

Las ZOUs se configuran mediante la integracién de las variables, uso global y tipologia edifi-
catoria, delimitando un area espacial concreta que en este PGM coincide con cada sector de
suelo urbanizable que a su vez se constituye en Area de reparto. Cada Zona de Ordenacion
Urbanistica se constituye como el ambito de aplicacion de las condiciones que se desarrollan
en esta seccion.

Articulo 3.3.2.2. Clases de Zonas de Ordenacion Urbanistica e integracion con los
Usos Globales

Atendiendo al articulo anterior, en el suelo urbanizable se establecen las siguientes Zonas de
Ordenacion Urbanistica (ver plano OE 4):

Z0U DESCRIPCION USO GLOBAL

INDUSTRIAL TERCIARIO

Corresponde con los dos nuevos sectores
industriales creados en la carretera de acceso a
Casares de las Hurdes desde Nufiomoral
(Asegur).

Z0U 4 INDUSTRIAL TERCIARIO
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Capitulo 4: CONDICIONES EDIFICATORIAS SUELO URBANO

Subcapitulo 1. CONDICIONES EDIFICATORIAS DE CARACTER GENERAL

Articulo 3.4.1.1. Ambito de aplicacién

Constituyen el suelo urbano aquellos terrenos que, por su situacion dentro del nlcleo urba-
no, por su grado de urbanizacion y consolidacion de la edificacion conforme con lo dispuesto
en la legislacién vigente, merecen aquella clasificacion. La delimitacion de este suelo viene
representada en los Planos de Ordenacion.

Articulo 3.4.1.2. Tipos de suelo por clasificacion

1. Tienen la consideracion de suelo urbano los terrenos que se encuentren en las siguientes
circunstancias, segun lo establecido en el articulo 9 de la LSOTEX:

a) Formar parte de un ndcleo de poblacion existente o ser integrables en él y estar ya
urbanizados, contando, como minimo, con acceso rodado por via urbana municipal,
abastecimiento de aguas, suministro de energia eléctrica y evacuacién de aguas
residuales.

b) Estar ya consolidados por la edificacién al menos en las dos terceras partes del espacio
servido efectiva y suficientemente por las redes de los servicios generales enumerados
en la letra anterior.

¢) Forman parte asimismo del suelo urbano los terrenos que hayan sido urbanizados en
ejecucion del planeamiento urbanistico y de conformidad con sus determinaciones.

2. Dentro del suelo urbano el Plan General establece las siguientes categorias:
a) Suelo urbano consolidado.

b) Suelo urbano no consolidado.

Articulo 3.4.1.3. Condiciones edificatorias en Suelo Urbano Consolidado

Cuando se trate de una parcela en Suelo Urbano Consolidado que disponga de la condicion
de solar, ésta se considerara edificable y sera susceptible de obtener licencia de edificacion.

Cuando se trate de suelos afectados por ajustes de alineacion, aperturas de algin nuevo vial
o por algun otro tipo de cesion de suelo, o que deban completar su urbanizacion para obte-
ner la condicidn de solar sélo podra concederse licencia de edificacién condicionada al
cumplimiento de las siguientes condiciones:
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— Costear los gastos de urbanizacion y, en su caso, ejecutar las obras necesarias para
completar los servicios urbanos y para regularizar las vias puUblicas establecidas por el
planeamiento.

— Ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos exteriores a las alineaciones sefialadas
en el planeamiento.

— Asumir el compromiso de no utilizar las construcciones o instalaciones hasta la conclusion
de las obras de urbanizacién.

Articulo 3.4.1.4. Condiciones edificatorias en Suelo Urbano No Consolidado

El Plan incluye en Unidades de Actuacion Urbanizadora todo el suelo urbano no consolida-
do. Por lo tanto, procedera la gestion del suelo en los términos legalmente previstos para
que las parcelas comprendidas en ellas alcancen la condicion de solar una vez finalizada
la urbanizacion. Ello implica la tramitacion y aprobacion del correspondiente Programa de
Ejecucidn, que coloca los terrenos en situacion de reparcelacidn, con prohibicidon de otor-
gamiento de licencias de parcelacion y edificacion hasta la firmeza en via administrativa
de la operacion reparcelatoria.

No sera posible, con caracter general, la realizacion de otros actos edificatorios o de implan-
tacion de usos antes de la ultimacion de las obras de urbanizacion. Sin embargo, podra auto-
rizarse la edificacion condicionada a la ultimacién de la urbanizacion.

Dado que el Plan establece ordenacion detallada para las Unidades de Actuacién Urbanizado-
ra, se deberd asumir ésta como alternativa técnica del Programa de Ejecucion que se elabore
para su gestion, asi como los sistemas locales que aparezcan como vinculantes en las fichas
de planeamiento de las unidades. Dichas fichas se encuentran en el capitulo de Gestion, asi
como en la documentacién grafica.

Subcapitulo 2. ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA

Articulo 3.4.2.1. Zonas de Ordenacion Urbanistica. Definicion

De acuerdo con lo contemplado en el RPLAEX, se define como Zona de Ordenacion Urbanisti-
ca (ZOU) aquella area de suelo que presenta un tejido urbano caracteristico y diferenciado,
por disponer de un determinado uso global o un uso pormenorizado mayoritario y tipologias
edificatorias homogéneas que permitan identificarla con respecto a otras zonas complemen-
tarias de la ordenacion urbana.

Las ZOUs se configuran mediante la integracion de las variables, uso global (o uso pormeno-
rizado mayoritario) y tipologia edificatoria, identificando asi mismo, dreas homogéneas
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preexistentes de caracter historico o urbanistico, y delimitando un area espacial concreta. En
suelo urbano comprenderan ambitos espaciales, continuos o discontinuos, pudiendo integrar
tanto solares como unidades de actuacion en una misma ZOU.

Articulo 3.4.2.2. Clases de Zonas de Ordenacion Urbanistica e integracion con los
Usos Globales

Atendiendo al articulo anterior, en el suelo urbano se establecen las siguientes Zonas de
Ordenacién Urbanistica (ver plano OE 4):

Z0U DESCRIPCION USO GLOBAL

NUCLEO TRADICIONAL

Se corresponde con la trama urbana mas antigua,
ZOU 1 manteniendo en gran parte de su trazado, vertebrado | RESIDENCIAL
en torno al eje marcado por la carretera de conexion
entre las distintas alquerias, edificaciones
tradicionales, en una o dos alturas.

RESIDENCIAL ENSANCHE

Corresponde con el nuevo suelo urbano no
consolidado periférico a los nucleos de poblacién y a
transformar mediante el régimen de actuaciones
urbanizadoras.

Z0U 2 RESIDENCIAL

DOTACIONAL

Corresponde a edificaciones e instalaciones que,
Z0U 3 destinados a usos generales al servicio del municipio, | DOTACIONAL
tienen reglamentaciones determinadas contenidas en
disposiciones legales o puedan regularse por alguna
de las ordenanzas anteriores.
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Capitulo 5: GESTION

Subcapitulo 1. EJECUCION DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

Articulo 3.5.1.1. Generalidades

En la gestion del Planeamiento se atendera principalmente a lo establecido en la Ley
15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura(Modificada
por Leyes 9/2010, de 18 de octubre, y 9/2011, de 30 de marzo), el Reglamento de Planea-
miento de Extremadura (DECRETO 7/2007) y el Reglamento de Gestién Urbanistica (R.D.
3288/1978 de 25 de agosto), ademas de la legislacion supletoria en vigor, o de cualquier otra
normativa aplicable en el momento.

El presente Plan General Municipal entiende la Gestion de Suelo atendiendo al desarrollo de
las bolsas de Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable, incluidos en Unidades de
Actuacion Urbanizadora completas.

Aquellos viales no incluidos en ninguna de estas dos figuras son elementos a los que les
faltan tramos de obras de urbanizacién por completar o algin servicio de infraestructuras,
gue se podran ejecutar mediante Obra Publica Ordinaria, regulada en el articulo 155 de la
LSOTEX.

Articulo 3.5.1.2. Formas de gestion y ejecucion de la actividad territorial y urbanis-
tica
La gestion y ejecucion de las actuaciones edificatorias podran ser publicas o privadas.

La ejecucion de las actuaciones urbanizadoras serd siempre publica, correspondiendo a la
Administracion decidir su gestion directa o indirecta. En la gestion directa, la Administracion
actuante asume la financiacion y realizacion de la totalidad de las obras. En la gestion indi-
recta, la Administracion actuante atribuye la condicion de agente urbanizador a una persona
privada, tenga o no la condicion de propietario, por el procedimiento establecido en esta Ley.
Articulo 3.5.1.3. Sistemas de gestion

Los sistemas de ejecucion son los recogidos en la LSOTEX, a saber:

a) En la forma de gestion directa:

1) Cooperacion.

2) Expropiacion.
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b) En la forma de gestion indirecta:
1) Compensacion.
2) Concertacion.

En el sistema de cooperacion Unicamente las Administraciones y entidades previstas en las
letras a), b) y c) del articulo 120 de la LSOTEX pueden formular y ejecutar Programas de
Ejecucion, que deberan contener los compromisos a que se refiere el apartado 2 del articulo
119 de la LSOTEX.

En el sistema de Expropiacion, la administracion actuante aplica la expropiacion a la totalidad
0 a parte de los bienes y derechos de la unidad de actuacion y realiza por si misma las obras
de urbanizacion y, en su caso, de edificacion.

En el sistema de Compensacion los propietarios que representen mas del 50 % de la superfi-
cie, de la unidad de actuacion aportan los terrenos de cesion obligatoria y gratuita y realizan
a su costa la urbanizacidén en los términos y condiciones establecidas en el Programa de
Ejecucion aprobado.

En el sistema de concertacion, la persona que resulte seleccionada en el proceso concurren-
cial para la adjudicacion de la ejecucion de la actuacion urbanizadora, sea o no propietario de
terrenos en el ambito de ésta, asume y lleva a cabo aquella ejecucion en condicion de agente
urbanizador y en los términos del Programa de Ejecucidn aprobado al efecto.

Otras formas de ejecucion: Actuaciones mediante Obra Publica Ordinaria (A.O.P.0.):

Llevan por objeto la ejecucion de una serie de proyectos de obras ordinarias que se limitan a
ejecutar las determinaciones establecidas en el presente PGM, sin que puedan modificar o
completar sus previsiones al carecer de la eficacia normativa de un instrumento de ordena-
cion urbanistica.

Subcapitulo 2. SUELO URBANIZABLE

Articulo 3.5.2.1. Ejecucion del Plan en suelo urbanizable

Atendiendo a la clasificacion de suelo planteada, la ejecucion del presente Plan General
tendra lugar mediante las siguientes formas:

o ACTUACIONES URBANIZADORAS: Serdn aquellas dirigidas a la realizacion material de las
obras publicas de urbanizacién que den como resultado la produccién de dos o mas sola-
res, desarrollandose de una sola vez o por fases, en el contexto de una o mas Unidades de
Actuacion en las que se dividira el sector correspondiente de Suelo Urbanizable, conforme
a una Unica programacion contenida en el Programa de Ejecucion correspondiente.

Las parcelas objeto de una actuacidn urbanizadora no adquiriran la condicion de solar hasta
que, ademas de estar efectivamente dotadas y servidas por los correspondientes servicios,
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estén ejecutadas y entregadas a la Administracion actuante las infraestructuras minimas de
integracion y conexion con el entorno de la entera unidad objeto de la actuacion, estableci-
das en la programacion de esta Ultima.

Articulo 3.5.2.2. Sectores. Parametros estructurales

En el presente articulo se establecen las determinaciones de ordenacidn estructural relativas
a los sectores en suelo urbanizable.

— DELIMITACION INDICATIVA:

La delimitacion indicativa del perimetro geométrico de los sectores se encuentra establecida
en la serie de planos OE 3.

Sector Uso global Superficie Total (ST) de Dotaciones Publicas
UA (m?2)
1 Industrial 2.957,08 443,56
2 Industrial 6.823,02 1.023,45

Articulo 3.5.2.3. Areas de reparto. Delimitacién

En el suelo urbanizable adscrito a unidades de actuacion, se establecen 2 areas de reparto,
en funcion de los usos pormenorizados mayoritarios previstos y su pertenencia a Zonas de
Ordenacidn Urbanistica concretas, tal y como se dispone en el articulo 3.4.2.1. de las
presentes normas urbanistica.

La identificacion gréfica de las Areas de Reparto propuestas se refleja en la serie de planos
OE 3.

Articulo 3.5.2.4. Areas de reparto. Aprovechamiento Medio

Todas la areas de reparto, pertenecen a la misma ZOU, la 4, Industrial Terciario. Cada una de
ellas comprende:

Area de Reparto A.M. (u.a./m2)

1 0,66

2 0,69
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Subcapitulo 3. SUELO URBANO

Articulo 3.5.3.1. Ejecucion del Plan en suelo urbano

1. La ejecucion del Plan se realizara de conformidad con lo dispuesto en el Titulo Cuarto de la
LSOTEX, siendo de aplicacion los sistemas de ejecucion legalmente previstos.

2. Conforme al articulo 124 de la LSOTEX, la delimitacion de las unidades de actuacion se
contiene en el Plan General; con posterioridad, los Programas de Ejecucion podran redeli-
mitar sus ambitos adecuandolos a las condiciones mas idoneas para el desarrollo, asi
como los proyectos de urbanizacion en el caso de actuaciones que se realicen en el régi-
men de obras publicas ordinarias.

3. Los limites de las unidades de actuacion determinadas en el Plan y de las que puedan deli-
mitarse en el desarrollo del mismo, habran de establecerse sobre base cartografica oficial;
sefialando en el momento de aplicacion del sistema de ejecucion, y de acuerdo a certifica-
cion que debe constar en el expediente, la identificacion de las fincas segln los catastros
oficiales.

En este acto podran reajustarse los limites de superficie en exceso o defecto.

4. Los propietarios de terrenos situados en suelo urbano deberan ejecutar las determinacio-
nes del Plan General en los siguientes plazos maximos:

a) Terrenos que no se incluyan en unidades de actuacion.
Debera solicitarse la licencia de edificacion de las construcciones previstas en el Plan.

General, en el plazo maximo de dos afios contados a partir de la entrada en vigor del
Plan General, a partir de cuya fecha se atendran a lo dispuesto en la legislacién vigente
sobre impuestos de solares sin edificar.

b) Terrenos incluidos en unidades de actuacidn.

Una vez determinado el sistema de ejecucidn, y si éste fuera uno de los dos sistemas
de gestion indirecta, los plazos para la presentacion del Programa de Ejecucion seran:

b.1) Dos meses desde la determinacion, en el caso del sistema de compensacidn.

b.2) La determinacién del sistema de concertacion comportara la apertura de un siste-
ma concurrencial por un periodo de dos meses para la presentacién de Programas
de Ejecucion y del resto de documentos formulados por los interesados en concur-
sar por la adjudicacion de la condicion de agente urbanizador.
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Articulo 3.5.3.2. Tipologia por el tipo de gestion urbanistica
1. Por razon de la gestion urbanistica el Plan General distingue en suelo urbano:

1.1) Los ambitos constituidos por las unidades de actuacion (UA) en suelo urbano no
consolidado, cuyo objeto es el calculo del aprovechamiento medio de cada una de
ellas.

1.2) Los ambitos de suelo urbano consolidado donde no es posible delimitar unidades de
actuacion, pero precisan de reparcelacion para completar las dotaciones locales; en
estas zonas se definirdn actuaciones aisladas a realizar mediante el sistema de obras
publicas ordinarias.

2. La ejecucion de la ordenacién urbanistica prevista por el Plan General para el suelo urbani-
zable tendra lugar a través de actuaciones en cada uno de los sectores que a tal efecto se
delimiten en el planeamiento de desarrollo.

Articulo 3.5.3.3. Unidades de actuacion

1. En el suelo clasificado como urbano consolidado no se establecen unidades de actuacion,
ya que se considera realizada la equidistribucion histérica de cargas y beneficios, excepto
en el caso de unidades de actuacion para la realizacion de procesos integrales de renova-
cion o reforma interior en suelo urbano, en cuyo caso, y en cumplimiento de lo establecido
en el articulo 9 de la LSOTEX, requerira la previa definicion de los terrenos como suelo
urbano no consolidado.

2. El suelo clasificado como urbano no consolidado por el Plan General queda dividido en
unidades de actuacion para el cumplimiento conjunto de los deberes de equidistribucidn,
urbanizacién y cesion de la superficie de suelo publico. En la clase de suelo urbano, dichas
unidades de actuacion podran ser discontinuas.

Articulo 3.5.3.4. Condiciones de desarrollo de las unidades de actuacion en suelo
urbano

Para el desarrollo de Programas de Ejecucion de unidades de actuacion incluidos en suelo
urbano en que se contempla su ordenacion detallada, se establecen sus condiciones en las
fichas del suelo urbano identificadas con las siglas UA-n©.

Articulo 3.5.3.5. Unidades de actuacion. Parametros estructurales

En el presente articulo se establecen las determinaciones de ordenacion estructural relativas
a las unidades de actuacion urbanizadora previstas en el suelo urbano.
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DELIMITACION INDICATIVA:

La delimitacion indicativa del perimetro geométrico de las unidades de actuacion se encuen-
tra establecida en la serie de planos OE 3.

Condiciones especificas de las Areas de Reparto en SUNC:

" Unidad de - .

Area de ! Superficie Total (ST) | Dotaciones

Reparto Actuacion (UA) Uso global de UA (m?2) Publicas
1 UA-01 Residencial 3.119,02 467,85
2 UA-02 Residencial 8.900,78 1.335,12
3 UA-03 Residencial 3.103,12 465,47
4 UA-04 Residencial 3.798,03 569.70

Articulo 3.5.3.6. Areas de reparto. Delimitacion

En el suelo urbano no consolidado adscrito a unidades de actuacion, se establecen 7 areas de
reparto, en funcion de los usos pormenorizados mayoritarios previstos y su pertenencia a
Zonas de Ordenacion Urbanistica concretas, tal y como se dispone en el art. 3.4.2.1. de las
presentes normas urbanistica.

La identificacidon grafica de las Areas de Reparto propuestas se refleja en la serie de planos
OE 3.
Articulo 3.5.3.7. Areas de reparto. Aprovechamiento Medio

Todas la areas de reparto, pertenecen a la misma ZOU, la 2, Residencial Ensanche. Cada una
de ellas comprende:

é;izrct'g Unidad de Actuacién (UA) AM. (u.a./m%)
1 UA-01 0,68
2 UA-02 0,70
3 UA-03 0,67
4 UA-04 0,58
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Capitulo 6: RED DE DOTACIONES

Articulo 3.6.1. Definicion

La Red de Dotaciones, segun figura en la Disposicién Preliminar de la LSOTEX, dotaciones
integrantes de la ordenacidn estructural establecida por el planeamiento, compuesta por los
elementos determinantes para el desarrollo urbanistico y, en particular, las dotaciones basi-
cas de comunicaciones, espacios libres y equipamientos comunitarios, cuya funcionalidad y
servicio abarcan mas de una actuacion urbanizaciéon o ambito equivalente. Tienen siempre la
condicién de bienes de dominio publico.

La LSOTEX distingue:
— Red Basica Dotacional, como elemento de Ordenacion Estructural.
— Red Secundaria Dotacional, como elemento de Ordenacion Detallada.

Una segunda clasificacion de las dotaciones recogida en las definiciones de la Disposicion
Preliminar de la LSOTEX, distingue entre Sistemas Generales y Sistemas Locales, refiriéndose
esta clasificacion al ambito de influencia de las dotaciones, a la titularidad publica de las
mismas, a la obtencion y ejecucion, asi como la forma en que se computan a los efectos de
estandares minimos de cesion para los distintos tipos de ambitos.

Articulo 3.6.2. Red Basica Dotacional

El presente Plan General, atendiendo al tamafo de la poblacion existente y prevista a medio
plazo, con el proposito de asegurar la racionalidad y coherencia del desarrollo urbanistico y
de garantizar la calidad y funcionalidad de los principales espacios de uso colectivo, identifica
los siguientes tipos:

— Redes de transporte y comunicaciones: En la serie de planos de ordenacidn estructural
0.E. 2 y OE 4 se sefiala el trazado y ambito indicativo de afeccidn de las carreteras y las
vias pecuarias (segun su legislacion sectorial) que discurriendo por el municipio, son de
titularidad o caracter supramunicipal y estan en servicio.

— Sistemas generales: En la serie de planos de ordenacion estructural O.E. 4 se sefialan los
sistemas generales que por su funcion, dimensiones y posicion estratégica, integran la
estructura del desarrollo urbanistico del término municipal en su conjunto. Todos ellos
estan afectos al destino publico y en servicio. Son los siguientes:

Red de Comunicaciones (ver planos O.E. 4)
Red de Zonas Verdes (ver planos O.E. 4)

Red de Equipamientos (ver planos O.E. 4)
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Articulo 3.6.3. Obtencion de suelo destinado a sistemas generales

El suelo destinado a sistemas generales se obtendra mediante expropiacion u ocupacion
directa, cuando no esté adscrito a sector o unidad de actuacion alguna, conforme al articulo
141 de la LSOTEX.

Los propietarios de fincas destinadas por el Plan a sistemas generales, tendran derecho a
usar, disfrutar y disponer de los terrenos de su propiedad conforme a su naturaleza, hasta
tanto sea adquirido por la Administracion para la ejecucion del sistema general.

Capitulo 7: REGIMEN DE USOS

Articulo 3.7.1. Ambito de aplicacién

La normativa general que se desarrolla en este capitulo establece las condiciones reguladoras
del uso del suelo y de las edificaciones en todo el territorio municipal, cualquiera que sea la
clase de suelo al que se refieran, con las limitaciones y acotaciones que en cada caso se
establezcan.

Articulo 3.7.2. Régimen especifico de los usos
1. Aplicacion.

Los usos asignados al suelo y a la edificacion seran los que para cada area normativa se
regulan en sus correspondientes condiciones particulares, en las que se establecen asi
mismo las situaciones de compatibilidad entre los diferentes usos.

2. Usos globales y pormenorizados.

1. Es uso global para un sector el establecido como dominante en la normativa especifica,
sin que signifique exclusividad.

2. El uso pormenorizado significard una utilizacién exclusiva de un sector determinado
para el uso asignado en el planeamiento, formando parte de la ordenacién estructural.

3. Cualquier otro uso no mencionado de manera expresa en la normativa aplicable a un
sector definido, sea de caracter prioritario o compatible, se considerara excluido, sin
que sea posible su implantacion, formando parte de la ordenacion detallada.

3. Calificacion del suelo. Tipos de usos.
En suelo urbano podran desarrollarse actividades que incluyan los siguientes usos:
1. Residencial (R).

2. Industrial (I).
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3. Dotacional (D).
4. Terciario (T).
4, Condiciones de uso.

1. En edificios en que se desarrollen dos o mas actividades, cada una de ellas cumplird de
manera independiente las condiciones establecidas en la normativa.

2. En una edificacion solo podran simultanearse usos compatibles.

3. Las condiciones de edificacidon se corresponderan con las del uso de mayor superficie.

Articulo 3.7.3. Uso residencial
1. Concepto.

1. Se considera uso residencial (R) el de aquellos edificios en los que de manera exclusiva
0 en parte se destinan a vivienda.

2. El uso residencial podra tener caracter prioritario o compatible en funcion de que las
viviendas predominen sobre otros usos o estan vinculadas a otro tipo de actividades.

2. Usos pormenorizados.
Por su situacion en el edificio contenedor, las viviendas se consideraran:

a) Unifamiliares (RU): Si ocupan una parcela en exclusividad o si comparten parcela posee
cada una de ellas acceso directo e independiente desde el vial en la que esta situada.

b) Plurifamiliares (RP): Las situadas en una misma parcela, desarrolladas generalmente
de forma vertical y con accesos independientes desde el vial o desde un vestibulo
comun.

c) Colectivas (RC): Las situadas en edificaciones con accesos y elementos comunes.
Corresponde a edificios destinados a alojamiento permanente de grupos sociales espe-
cificos.

3. Concepto de vivienda minima.

1. Se considera vivienda minima aquella que por su disefio y dimensiones de la vivienda
sean tales que admitan una adecuada dotacion de muebles, facilitando junto con sus
instalaciones y equipos las actividades de descanso, higiene personal, ingestion y
preparacidon de alimentos, relacion y ocio, acceso a los servicios de telecomunicacion,
almacenaje doméstico, apartado de residuos domésticos y mantenimiento de efectos
personales y de la propia vivienda.
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2.

No podran construirse viviendas con menos dependencias de las exigibles para ser
considerada como minima.

4. Concepto de vivienda exterior.

1.

3.

Se considera vivienda exterior la que tiene al menos una dependencia vividera, estar o
dormitorio, hacia un espacio abierto de caracter publico.

. Todos los espacios de una vivienda tendran iluminacion y ventilacion natural, excep-

tuando los bafos/aseos y espacios de almacenaje, que podran ser interiores con venti-
lacion natural hibrida o mecanica segun el caso. Cualquier otro espacio sin iluminacién
y ventilacion directa debera ser escriturado como espacio no habitable.

La superficie de los huecos principales de iluminacion de los espacios serd como mini-
mo la décima parte de su superficie Util. La superficie total practicable de las ventanas
y puertas exteriores de cada espacio debe ser como minimo un veinteavo de la superfi-
cie Util de éste, para asegurar la ventilacion.

No podran construirse viviendas que no cumplan estas condiciones.

5. Condiciones de habitabilidad.

Decreto 113/2009, de 21 de mayo, por el que se regulan las exigencias basicas que deben
reunir las viviendas en el ambito de la Comunidad Auténoma de Extremadura, asi como el
procedimiento para la concesion y control de la cédula de habitabilidad, o la legislacion
vigente en su momento. Todas las viviendas de nueva edificaciéon que se construyan, asi
como las ya construidas que sean objeto de obras de reforma sustancial, deberan reunir
las dimensiones superficiales y condiciones minimas de habitabilidad, accesibilidad y segu-
ridad establecidas por la normativa sectorial vigente en la materia en la fecha de expedi-
cion de la correspondiente licencia de edificacion.

Articulo 3.7.4. Uso Industrial

1. Concepto.

1.

Se considera actividad industrial (I) la que tiene por finalidad operaciones de elabora-
cion, tratamiento, transformacion o almacenaje de productos para su posterior puesta
en el mercado. Se incluyen asi mismo en este uso las actividades encaminadas al desa-
rrollo y produccion de sistemas informaticos, audiovisuales y otros similares, indepen-
dientemente de cual sea su tecnologia.

2. Localizacion.

1.

En suelos urbanos no podran instalarse industrias incluidas en el Reglamento de Activi-
dades como Insalubres, Nocivas y Peligrosas, debiéndose tomar las medidas correcto-
ras necesarias en caso de las calificadas como molestas.
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2. Los talleres artesanales, de reparacion y pequefia industria se consideran con instala-
ciones compatibles con otros usos, pudiéndose localizar en plantas inferiores de edifi-
cios destinados a otro tipo de uso de caracter mayoritario o en edificio exclusivo.

3. Vertidos industriales.

Las aguas residuales y vertidos de caracter industrial deberan someterse a procesos de
decantacion y eliminacion de residuos contaminantes incompatibles con los sistemas de
depuracién habituales.

4. Usos pormenorizados.
Dentro del uso industrial se establecen las siguientes categorias:

a) Almacenaje y distribucién (IA): Actividad de transformacion, reparacion y almacenaje
en establecimientos o locales especialmente preparados para tal fin, ocupando todo o
parte del edificio.

b) Productivo (IP): pueden ser:

b.1.) Inocuas (IP1): Pequefias industrias o talleres artesanales con instalaciones no
molestas para el uso residencial y compatible totalmente con él y que no despren-
den gases, polvo ni olores ni originan ruidos ni vibraciones que pudiesen causar
molestias al vecindario.

b.2.) Molestas grado 1° (IP2): Pequefias industrias o talleres de servicios admisibles en
contigtiidad con la residencia con la adopcion, en su caso, de ciertas medidas
correctoras, que se han de localizar en edificios exclusivos, que genere un reduci-
do novel de transito y no sea una industria insalubre, nociva o peligrosa.

b.3.) Molestas grado 2° (IP3): Industrias incompatibles con otros usos que no sean
industriales bien por las molestas propias o por las derivadas de su implantacion
al requerir un dimensionamiento de infraestructuras que supera el existente, o
que unido a la demanda tradicional llegara a superarlo por lo que obligan a una
ubicacion dentro de areas industriales.

Articulo 3.7.5. Uso Dotacional
1. Concepto de dotacion.

1. Se entiende como dotacion (D) toda instalacion destinada proporcionar al ciudadano los
servicios necesarios para su educacion, salud, desarrollo cultural y bienestar colectivo,
asi como los de caracter administrativo y de abastecimiento.

2. Generalmente tendran caracter prioritario en las parcelas calificadas como tal, aunque
podran compatibilizarse con otros usos en casos muy determinados.
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2. Tipos de dotaciones.
Bajo el genérico de dotacion podran darse los siguientes usos pormenorizados:
2. A. Equipamientos (DE)

— Uso de Infraestructura-servicios urbanos (DE-IS): aquel uso que comprende las
actividades vinculadas a las infraestructuras basicas y de servicios, tales como las
relacionadas con el ciclo hidraulico, instalaciones de energia y telecomunicacio-
nes, tratamiento de residuos, estaciones de servicio de suministro de carburantes
y cementerios.

— Uso Educativo (DE-ED): aquel uso que comprende las actividades destinadas a la
formacion escolar, universitaria y académica de las personas, pudiendo tener titu-
laridad publica como privada.

En este Gltimo caso, la edificabilidad correspondiente consumird aprovechamiento
urbanistico.

— Uso Cultural-Deportivo (DE-CD): aquel uso que comprende las actividades desti-
nadas a la formacion intelectual, cultural, religiosa o a la expansion deportiva de
las personas, pudiendo tener tanto titularidad publica como privada.

En este Ultimo caso, la edificabilidad correspondiente consumird aprovechamiento
urbanistico.

— Uso Administrativo-Institucional (DE-AI): aquel uso que comprende las activida-
des propias de los servicios oficiales de las Administraciones publicas, asi como de
sus organismos auténomos.

También se incluird en este uso dotacional los destinados a la salvaguarda de perso-
nas y bienes, como son bomberos, policia, fuerzas de seguridad, proteccién civil,
etc.

— Uso Sanitario-Asistencial (DE-SA): aquel uso que comprende las actividades desti-
nadas a la asistencia y prestacion de servicios médicos o quirdrgicos incluso
aquellos mas generales como residencias de ancianos, centros geriatricos, de
drogodependientes y de asistencia social en general, pudiendo tener titularidad
publica o privada.

2. B. Zonas verdes (DV)

2. C. Comunicaciones (DC)
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3. Localizacion.

1. Cada uno de los usos se desarrollara en la parcela destinada a ese fin con caracter
prioritario.

2. También podran ubicarse en aquellas zonas que teniendo un uso prioritario diferente
esté permitido por la normativa, sea formando parte de edificios o en construcciones
exclusivas.

4. Legislacion sectorial.

Cada uno de los usos dotacionales debera cumplir la reglamentacion especifica establecida
en la legislacién sectorial correspondiente.

5. Compatibilidad de usos.

En las parcelas calificadas como de uso dotacional podran utilizarse para aquellos otros
que de manera explicita se citen como compatibles en la normativa aplicable.

6. Sustitucion de usos dotacionales.

1. Todo cambio de uso en parcelas calificadas como dotacionales debera justificarse sobre
la base de la no necesidad de la dotacion o por estar suficientemente cubierta en el
ambito de aplicacion.

2. Los cambios de uso admitidos cumpliran las siguientes condiciones:
a. Docente: podra ser sustituido por cualquier uso dotacional.
b. Cultural: podra ser sustituido por el uso docente.
c. Asistencial: Sustituible por cualquier uso dotacional, salvo el religioso.
d. Deportivo: sustituible por usos docente, servicios urbanos o zona verde.
e. Servicios urbanos: podra sustituirse por cualquier otro uso dotacional.
3. Si la dotacion no ocupa un edificio de manera exclusiva, podra sustituirse por cualquier
otro uso admitido en la zona en que se encuentre.
Articulo 3.7.6. Uso Terciario
1. Concepto.

1. Se considera servicio terciario (T) aquel que cubre necesidades ligadas a la hosteleria y
hospedaje, espectaculos, actividades comerciales al por menor, informacion, adminis-
tracion, gestion, despachos profesionales, actividades financieras, etc.
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2. Tendra caracter compatible en zonas con otros usos prioritarios, salvo en caso de edifi-

cacion exclusiva.

2. Tipos de servicios terciarios.

Bajo este concepto se distinguen los siguientes usos pormenorizados:

a.

Uso Comercial (TC): aquél que comprende las actividades destinadas al suministro de
mercancias al publico mediante la venta al por menor y prestacion de servicios a parti-
culares. Se distinguiran las grandes superficies comerciales de las convencionales en
virtud de su legislacion especifica.

. Uso Hotelero (TH): aquél que comprende las actividades destinadas a satisfacer el

alojamiento temporal, y se realizan en establecimientos sujetos a su legislacion especi-
fica, como instalaciones hoteleras incluidos los apartahoteles y los campamentos de
turismo, juveniles y centros vacacionales escolares o similares.

. Usos de Oficinas (TO): aquel uso que comprende locales destinados a la prestacion de

servicios profesionales, financieros, de informacion u otros, sobre la base de la utiliza-
cion y transmision de informacion, bien a las empresas o a los particulares.

. Uso Recreativo (TR): aquel uso que comprende las actividades vinculadas con el ocio y

el esparcimiento en general como salas de espectaculos, cines, salones de juegos,
parques de atracciones, etc.

TiTULO 4
ORDENACION DE CARACTER DETALLADO

Capitulo 1: GENERALIDADES

Articulo 4.1.1. Elementos de la ordenacion detallada

Las determinaciones de ordenacion detallada del territorio municipal de Casares de Las
Hurdes son todas las contenidas en el presente Plan General que no formando parte de
la ordenacion estructura establecida, y de conformidad con ella, la complementan y
pormenorizan.

Capitulo 2: DISPOSICIONES

Articulo 4.2.1. Disposiciones genéricas

1. Las disposiciones de caracter general que se desarrollan en el subsiguiente articulado de
este Capitulo definen las condiciones reguladoras de las edificaciones en todo el territorio
municipal cualquiera que sea la clase de suelo en que se erijan, con las acotaciones y limi-
taciones que en cada caso se establezcan.
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2. Estas condiciones establecen las limitaciones a que han de sujetarse las dimensiones
de cualquier edificacion y sus distancias, asi como las formas de medir y aplicar estas
limitaciones.

3. Las construcciones habran de situarse dentro de las areas edificables limitadas por las
alineaciones oficiales, solo podran sobresalir de las lineas de fachada de la edificacion con
los salientes y vuelos que se determinan en estas Normas.

4. Con independencia de lo establecido en estas condiciones generales, deberan cumplirse
los requisitos exigidos en las disposiciones en vigor emanadas de la Administracion local,
que sean aplicables.

Articulo 4.2.2. Clasificacion de obras de edificaciéon

A los efectos de la aplicacion de las condiciones de edificacion reguladas en las presentes
Normas Urbanisticas, se establecen los siguientes tipos de obras:

— Obras de nueva planta: Son las de nueva construccion sobre solares vacantes.

— Obras de conservacion: Son obras menores cuya finalidad es mantener el edificio en
correctas condiciones de salubridad y ornato, sin alterar su estructura portante, arquitec-
tdénica o su distribucion. Se incluyen en este tipo las de limpieza, reposicién de canalones,
bajantes u otras conducciones, revocas de fachada, pintura, reparaciones de cubierta, y
otras de estricto mantenimiento.

— Obras de consolidacion: Son aquellas que tienen por objeto el afianzamiento de la estruc-
tura portante del edificio, sin alterar las caracteristicas esenciales del mismo: estructura
arquitectodnica, distribucién o fachadas. Pueden incluir obras de reconstruccion e incluso
sustitucién de elementos deteriorados, y el empleo de prdtesis constructivas realizadas
con elementos, técnicas y materiales actuales.

— Obras de restauracion: Son las que tienen por objeto la recuperacién y restitucion de los
valores sustanciales del edificio, pudiendo incluir obras de demolicion de elementos posti-
zos claramente no integrados en el conjunto, reconstruccion de elementos deteriorados y
retoques puntuales de fachada. En todo caso, las obras deberan atender a los siguientes
criterios:

a) No podran alterarse los valores histdricos del inmueble mediante la supresion o elimi-
nacion de afadidos de las distintas épocas. Las obras de demolicién de elementos
preexistentes deberan quedar siempre debidamente motivadas, no autorizandose las
fundamentadas en criterios estilisticos

b) Los intentos de reconstruccion se limitaran a aquellos casos en los que la existencia de
suficientes elementos originales o el conocimiento documental suficiente de lo que se
haya perdido lo permitan.
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¢) No podran realizarse adiciones miméticas. Cuando sea precisa la sustitucion de elemen-
tos deteriorados, la adicion de materiales habra de ser reconocible, permitiendo la
identificacion de la intervencidn, que, en lo posible debe garantizar su reversibilidad.

— Obras de reforma: Son aquellas que tienen por objeto la modificacion de todas o alguna
de las caracteristicas volumétricas, espaciales o de distribucién del edificio. Segun su
alcance se establecen dos categorias:

a) Obras menores de reforma: Son las que afectan a la distribucidn interior del edificio sin
alterar su estructura sustancial: crujias, distribucion de forjados, patios o cubiertas.
Pueden incluir sustitucion de canalizaciones de instalaciones antiguas, implantacion de
nuevas instalaciones, modificacion de revestimientos interiores y de carpinteria.

b) Obras de reforma mayor: Se incluyen en esta categoria todas aquellas obras que modi-
fican las caracteristicas sustanciales del edificio, alterando su configuracion espacial,
estructura arquitectonica y distribucion. Pueden incluir vaciados interiores, ejecucion de
forjados, reestructuracion de cubiertas, y modificacion de fachadas, ademas de las
comprendidas en el apartado anterior.

— Obras de ampliacion: Son obras de reforma que tienen como objeto el aumento de la
superficie construida de los edificios. Se establecen dos categorias:

a) Ampliacion en superficie: Consisten en la edificacion de nueva planta de los espacios
libres de la parcela, fondos edificables o patios interiores.

b) Ampliacion en altura: Son las que tienen por objeto la adicion de una o varias plantas o
el aprovechamiento interior de los espacios generados bajo la cubierta de los edificios,
modificando la altura de éstas.

Articulo 4.2.3. Situaciones de fuera de ordenacion

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 79.1.b). de la LSOTEX, los edificios e
instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacion definitiva del Plan General Munici-
pal que resultaren disconformes con las mismas, seran declarados en situacion de fuera
de ordenacidn.

Articulo 4.2.4. Obras en edificios fuera de ordenacion

1. En los edificios incluidos en situacién de incompatibilidad total con el planeamiento, no
podran realizarse obras de consolidacion, aumento de volumen, modernizacion o incre-
mento de su valor de expropiacion, pero si las pequefias reparaciones que exigiesen la
higiene, ornato y la mera conservacion del inmueble.

2. En los edificios parcialmente incompatibles con el planeamiento, y siempre que la discon-
formidad con el planeamiento no impida la edificacién en el mismo solar que ocupa el
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edificio, el propietario podra demolerlo o reconstruirlo con sujecion a dicho planeamiento.
Asi mismo podran autorizarse obras de mejora y de reforma para la adecuacion de las
edificaciones al nuevo planeamiento.

Articulo 4.2.5. Alineaciones

1. Alineacidn es la linea que fija el limite de la superficie edificable de una parcela en relacion
con los espacios libres exteriores de uso publico. En caso de existir una linea limite de
edificacion hacia el interior de la parcela tendra la consideracion de alineacion interior.

2. Se considera obligatorio el mantenimiento de las alineaciones actuales en el suelo urbano
con edificacion consolidada, salvo en aquellos puntos en que se plantea de forma expresa
una rectificacion o actuacion puntual en donde mandara el nuevo trazado recogido en los
planos correspondientes.

3. En suelo de edificacion no consolidada, los edificios de nueva planta se ajustaran a las
alineaciones y retranqueos definidos en los planos y normativa correspondientes de este
Plan General.

4. No se admiten retranqueos ni patios abiertos a fachada, salvo en los casos en que la tipo-
logia de la edificacion o la normativa especifica lo permita.

Articulo 4.2.6. Alturas
1. Construcciones por encima de la altura.

1.1. Por encima de altura permitida solo se permite la construccion de cajas de escalera,
ascensores, depositos o espacios comunitarios con caracter no vividero, siempre que
su superficie Gtil, medida a partir de un metro y cincuenta centimetros (1,50 m) de
altura, no supere el 50 % de la superficie construida de la planta inmediatamente
inferior y la altura maxima sea de tres metros y treinta centimetros(3,30) m vy
queden retranqueados respecto de la linea de fachada tres (3) metros como minimo.

1.2. En las cubiertas inclinadas, podra existir aprovechamiento del espacio definido por el
forjado inferior y el faldon de cubierta para todo tipo de uso siempre que esté vincu-
lado a los pisos inferiores.

1.3. Las pendientes de los faldones de cubierta estaran comprendidas entre el 25 % y
35 %, siendo la altura maxima de cumbrera (h1) tres metros y treinta centimetros
(3,30 m).

1.4. El arranque de los faldones se realizard desde el borde exterior de la edificacion o
limites de patios interiores a partir de la cara superior del Ultimo forjado.
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2. Medicion de alturas.

2.1. Edificio con frente a una via:

2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

La altura se medird desde la rasante oficial en el plano de fachada y en el
plano de fondo maximo de la acera para las tipologias edificatorias en que coin-
cida la alineacion oficial con la linea de edificacion, o desde la rasante del terre-
no en contacto con la edificacion para las tipologias edificatorias en donde no
se cumpla la condicidén anterior, hasta la cara inferior del forjado que forma el
techo de la ultima planta por la fachada considerada.

Si la rasante de la calle tomada en la linea de edificacion es tal que la diferen-
cia de niveles entre los extremos de la fachada, a mayor o menor cotas, es
igual o inferior a un metro y cincuenta centimetros (1,50 m) de altura, se
medira en el punto de la fachada coincidente con la rasante de la calle de cota
media entre los extremos.

Si la diferencia de niveles es superior a un metro y cincuenta centimetros
(1,50 m) de altura, se dividira la fachada en los tramos necesarios para que
sea aplicable la condicion anterior, es decir, de forma que la diferencia entre las
cotas extremas de cada tramo sea igual o inferior a un metro y cincuenta centi-
metros (1,50 m), aplicando a cada uno de estos tramos la condicion anterior y
tomando como origen de las alturas la cota media de cada tramo.

En cada uno de los tramos resultantes, la altura se medird considerando cada tramo

como fachada independiente.

figura 1 figura 2
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2.2. Edificio con frente a una via en parcela de fuerte pendiente topografica:

2.2.1.

2.2.2.

En los terrenos en pendiente, tendra consideracion de planta baja todos los
espacios donde la distancia vertical entre el nivel de rasante (o plano origen de
altura) y la cara superior del forjado no excede de 1 metro.

Si el terreno es modificado mediante relleno, se ha de considerar como terreno
natural, el existente antes de su modificacion. Si es modificado mediante
desmonte se considerara el resultante del mismo.
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2.2.3.

2.2.4.

2.2.5.

Si la edificacion se dispone de forma que no cuente con vial en el frente poste-
rior o disponga de espacio libre de parcela, la altura maxima se medird en cada
uno de los frentes de parcela con los criterios expresados para edificios con
frente a una sola via, debiendo fragmentarse el volumen capaz, con un retran-
qgueo respecto a la fachada posterior, como minimo de tres (3) metros. Asi
mismo, ningun punto de su volumen resultante podra sobresalir de un plano
imaginario, trazado desde la cornisa trasera, que tenga una inclinacion de 45°
sexagesimales con respecto a la horizontal.

Como resultado de aplicar las normas anteriores, y en una sola de las fachadas
del edificio la Planta Semisotano, tenga una altura libre superior a dos metros y
cincuenta centimetros (2,50 m) medidos desde la linea del terreno, esta podra
destinarse a un uso vividero, computando en dicho caso a efectos de edificabili-
dad al 50 %.

Cualquier planta que sobresalga una altura igual o superior a un metro y
cincuenta centimetros (1,50 m) de la linea del terreno, sera computado a efec-
tos de numero de planta.

figura 3
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2.3. Edificio con frentes a dos vias opuestas de distinta rasante:

2.3.1. Si la diferencia de cotas entre las vias es menor o igual a un (1) metro, se
permitird que la altura de edificacion en la fachada de la calle de menor cota
alcance la altura maxima de edificacion en la fachada de la calle de mayor cota.

2.3.2. Si la diferencia de cotas entre las vias es mayor a un (1) metro, debera respe-
tarse la altura maxima de edificacion en las dos fachadas. El volumen resultan-
te no podra sobresalir de un plano imaginario, trazado desde la cornisa de la
edificacion con frente a la calle con rasante mas baja, que tenga una inclinacion
de 45° sexagesimales con respecto a la horizontal.

2.3.3. Si ademas de la diferencia de cotas entre las vias es mayor a un (1) metro, la
distancia entre las dos alineaciones es igual o superior a quince (15) metros, se
debera fragmentar el volumen en dos piezas separadas en planta por la bisec-
triz del angulo formado por las dos alineaciones, estableciéndose la altura de
ambas piezas independientemente para cada calle.

Diferencia entre cotas de vias > 1 metro Distancia entre alineaciones > 15 metros
//
7/
Ve
//
/ _
4 o
h l:| calle A h calle A
calle B ‘ ' calle B ‘
k >15 m 3

2.4. Edificio en esquina y/o con frente a mas de dos calles con rasantes distintas:

2.4.1. La cota de referencia para la medicién de altura maxima se medird en cada
uno de los frentes de parcela con los criterios expresados para edificios con
frente a una sola via.

2.5. Otras condiciones:

2.5.1. Para la medicion de las alturas se establecen dos tipos de unidades: por niume-
ro de plantas y por distancia vertical. Cuando las ordenanzas sefialen uno de
los tipos habra de atenerse a los dos.
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N.© plantas Max. en m Maxima en m
(ordenanza Res y Dot) (Ordenanza Ind)
1 3,50 7,5
2 7,50 9,0
3 10.00

2.5.2. El paramento originado por la diferencia de altura recibird el tratamiento de
fachada. Este cambio de altura debe resolverse dentro de la propia parcela sin
dejar medianera visible.

2.5.3. En edificios exentos con limites no situados sobre alineaciones oficiales, la
medicion se realizara a partir de la rasante de la calle mas proxima a la edifica-
cién, con criterios semejantes a los descritos en el punto 2.1.

Articulo 4.2.7. Edificabilidad

1. Se denomina edificabilidad a la relacidon entre la superficie total edificable y la de la parce-
la. Vendra dada en m2 de edificacion/ m2 de parcela.

2. Superficie edificable es el nUumero de metros cuadrados que fija el planeamiento como
limite superior de construccion en una parcela.

3. Superficie edificada es el total de edificacion realizada sobre una parcela.

4. No sera computable como superficie edificada las construcciones bajo rasante (sétanos o
semisdtanos con elevacion maxima sobre la rasante de un (1) metro cuando estén desti-
nados usos no vivideros como aparcamientos o a alguna de las instalaciones para el servi-
cio exclusivo del edificio (calefaccidon, acondicionamiento de aire, maquina de ascensores,
cuartos de basura, trasteros, etc.).

5. No serd computable como superficie edificada los soportales y construcciones cubiertas
abiertas por tres de sus lados ni construcciones cerradas con altura libre menor a un
metro y cincuenta centimetros (1,50 m).

6. No sera computable en el bajo cubierta, siempre que su uso sea no vividero, en edificacion
unifamiliar o en colectiva en las zonas que asi lo permitan, siempre que su superficie Util,
medida a partir de 1,50 m de altura, no supere el cincuenta por ciento (50 %) de la
superficie construida de la planta inmediatamente inferior. La superficie que exceda de lo
anteriormente expuesto, se computara al cien por ciento (100 %).

7. Las terrazas cubiertas y porches contabilizaran el cincuenta por ciento (50 %) de su
superficie.
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8. Los huecos en los forjados:

— No computan si tienen mas de dos (2) m2 y un lado minimo de un metro y cincuenta
centimetros (1,50 m).

— No computan si sirven para alojar ascensores, montacargas, montacoches o platafor-
mas elevadoras.
Articulo 4.2.8. Cubierta de la edificacion
Solo se permiten cubiertas inclinadas.
Las cubiertas inclinadas deben cumplir las siguientes condiciones:

1. La pendiente maxima de los faldones de cubierta sera de treinta y cinco grados (35°),
siendo la altura maxima de cumbrera (h1) tres metros y treinta centimetros (3,30 m).

2. El arranque de los faldones de cubierta estard a la misma altura que la linea de cornisa,
no pudiendo elevarse este arranque con petos u otros elementos que prolonguen el plano
de fachada con una altura suplementaria (Hs) a la altura maxima permitida para la edifi-
cacion. Es decir, el plano inferior del alero coincidira con la cara inferior del forjado corres-
pondiente al techo de la ultima planta.

Solucién correcta Solucién incorrecta

bajo cubierta

linea de cornisa

Ultima planta autorizada

Ultima planta autorizada

3. Los aleros volados sobre fachada tendran una dimension minima de treinta centimetros
(30 cm) y maxima de un metro (1m), medidos en horizontal desde la linea de fachada.

4, Se permite la terraza en el faldon de cubierta regulada por las condiciones de la Figura 4,
y con un frente maximo de dos metros (2 m).
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Articulo 4.2.9. Sétanos y semisétanos

1. Podran autorizarse sotanos y semisotanos siempre que su uso sea diferente al residencial
o de caracter publico.

2. La altura minima del sétano sera de dos metros y veinte centimetros (2,20 m).

3. Una planta tendra caracter de semisétano siempre que la altura de una de sus fachadas
no rebase sobre rasante de acera un (1) metro en el punto mas saliente.

4. En edificaciones con frente a dos calle de rasante distinta, los semisotanos que tengan
mas de un cincuenta por ciento (50 %) de la superficie de la cara superior del forjado a
igual o mayor diferencia de cota de un (1) metro sobre la rasante oficial de la calle, se
computara como planta sobre rasante.

Articulo 4.2.10. Entreplantas

1. Podran construirse entreplantas siempre que su ocupacidon no supere el cincuenta por
ciento (50 %) de la superficie util de la planta y se retranquen de fachada al menos tres
(3) metros.

2. Su superficie computara a efectos de edificabilidad, aunque no al nimero de plantas
permitido.

Articulo 4.2.11. Patios interiores

1. Los patios interiores de ventilacion e iluminacion deberdn cumplir las exigencias recogidas
en el Codigo Técnico de la Edificacién y en el Decreto 113/2009, asi como en las regula-
ciones sectoriales que sean de aplicacion.
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2. Los patios interiores podran cubrirse con claraboyas y lucernarios traslicidos siempre que
quede asegurada su ventilacion a través de una superficie minima del veinte por ciento
(20 %) de la del espacio interior y su cubricidn se haga con materiales que no generen
destellos ni brillos metalicos.

Articulo 4.2.12. Entrantes, salientes y vuelos

1. Entrantes son las zonas de la edificacion que estan remetidas respecto de las alineaciones
oficiales o del paramento general de la fachada.

2. Salientes son las zonas de la edificacion que sobresalen respecto de la alineacion oficial o
del paramento general de la fachada.

3. Vuelos o voladizos son las zonas salientes a una determinada altura de la edificacion que
cubren terrenos particulares o de la via publica, segin que el edificio esté retranqueado o
en la alineacion oficial.

Se distinguen tres tipos de voladizos:

a) Cuerpo volado cerrado.- se denomina asi a aquel elemento saliente cerrado en sus cinco
caras. Normalmente dispone de uno o varios huecos de luz y ventilacion y es habitable.

b) Mirador.- Se denomina asi a un cuerpo habitable cerrado y acristalado al menos en tres de
sus caras.

c) Balcon.- Elemento formado por un vuelo de un forjado y una barandilla de proteccion y
que normalmente sobresale escasamente del paramento de fachada.

d) Terraza.- Elemento abierto incluido entre las alineaciones de fachada.

Todos los voladizos deberan separarse de las medianeras contiguas, al menos una distancia
total de sesenta centimetros (60 cm).

La altura minima a que debe estar la parte mas baja de cualquier voladizo, respecto a la
rasante de la acera serd de tres (3) metros.

La distancia minima de la proyeccion de cualquier voladizo al bordillo de la acera sera de
cuarenta centimetros (40 cm).

1. No se permitira salir de la linea de fachada de la construccion mas que con los vuelos que
se fijen en estas Ordenanzas.

2. Los retranqueos a partir de la rasante de la acera o terrenos por debajo del nivel de esta
(patio inglés), deberan reunir las condiciones aplicables establecidas para patios.
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Estaran dotados de antepechos, barandillas o protecciones adecuadas con altura minima
(segun normativa vigente).

3. Se consienten terrazas entrantes, sin limitacion.

4, Se permitira, fuera de las alineaciones marcadas, salir en planta baja con cuerpos avanza-
dos, molduras, rejas, etc. de acuerdo con el cuadro siguiente:

Ancho calle Salientes maximos
Hasta 6,00 m 0,10 m
Mas de 6,00 m 0,20 m

En calles peatonales el saliente maximo serd de diez centimetros (10 cm).

5. Se prohibe el que las puertas y ventanas colocadas hasta la altura de dos metros veinte
centimetros o menos, invadan la calle al abrirse

6. Unicamente se exceptla de lo indicado en el punto anterior, las puertas de emergencia de
teatros, iglesias, salones de baile y en general de todos aquellos locales en los que se
relina publico siempre que no puedan retranquearse lo necesario, y que, en caso de
siniestro, si no existieran podria constituir un peligro de graves consecuencias

7. En relacion con el ancho de calle, los vuelos maximos de balcones, seran permitidos con
las siguientes dimensiones:

Calles Menores de 3,0 m. De3a4d4m. Ded4a7m. De7al0m. Mas10m
Balcones no permitido 0,20 m 0,40 m 0,70 m 1,00 m

En cualquier caso debera respetarse la distancia al bordillo ya citada anteriormente. En
calles peatonales que no dispongan de bordillo, los vuelos maximos seran los correspon-
dientes al ancho de la calle o tramo de calle.

Los cuerpos volados y miradores quedan prohibidos en todo el recinto del casco, debién-
dose adoptar los elementos constructivos y modulacion existentes.

Articulo 4.2.13. Fachadas y medianeras

Las plantas bajas dedicadas a otros usos de los residenciales deberan disefarse con el
conjunto del edificio.

La modificacion de fachadas en edificios no catalogados debera justificarse mediante un
estudio que garantice un resultado homogéneo, debiendo tener el consentimiento de la
comunidad en caso de edificios de caracter colectivo. La colocacion de cierres en terrazas y
balcones deberd contar con el consentimiento del conjunto de propietarios.
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Articulo 4.2.14. Cerramientos

1. Sera obligatorio el cerramiento de los solares sin edificar dentro del casco urbano y en las
zonas que a juicio del Ayuntamiento puedan ofrecer peligro de accidentes, puedan ser
basureros espontaneos u otras causas similares que afecten a la seguridad o al medio
ambiente.

2. Se instalara un muro de cerramiento en los limites de la parcela que, como maximo, tenga
un metro de altura pudiéndose prolongar el cerramiento con verja metalica, celosia de
madera o0 mixta, o con un seto verde. En las zonas en las que el Ayuntamiento lo conside-
re conveniente, podra obligar a la construccion de un muro de dos (2) metros de altura
maxima, enfoscado y pintado por el exterior.

3. Los espacios de las plantas bajas de los edificios situados en suelo urbano, destinados a
locales comerciales o de negocios, deberan cerrarse convenientemente en sus fachadas a
la calle, en tanto no sean ocupados definitivamente.

Articulo 4.2.15. Fondo maximo edificable

Es la mayor profundidad recta de la edificacion permitida por el presente Plan General a
partir de la alineacion oficial exterior de la parcela. Se expresa en metros lineales y se medi-
ra sobre la perpendicular a la alineacion exterior en cualquiera de sus puntos.

TiTULO 5
DETERMINACIONES PARTICULARES DEL MUNICIPIO DETALLADO

Capitulo 1: CONDICIONES EDIFICATORIAS DE SUELO URBANO
Subcapitulo 1. ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA

El Plan General establece la calificacion urbanistica en todo el suelo urbano mediante la
determinacion de una serie de Zonas de Ordenacion Urbanistica para las que se establece de
forma diferenciada, un determinado tipo de regulacion adecuado a las caracteristicas de las
areas urbanas consolidadas y a las nuevas areas de crecimiento o ensanche propuestas, defi-
niendo los parametros de ordenacion propios de cada una de ellas.

El ambito de cada una de estas Zonas de Ordenacion Urbanistica se recogen en los corres-
pondientes planos de Ordenacion del Plan General y su definicidn y caracteristicas, asi como
las condiciones particulares de uso, aprovechamiento, y edificacion dentro de sus ambitos
respectivos, se incluye en las fichas de la presente Normativa.
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Articulo 5.1.1.1. Tipologias edificatorias permitidas. Condiciones.

Las tipologias edificatorias homogéneas previstas en cada ZOU, son las siguientes:

TIPOLOGIA
Z0U CARACTERISTICA OBSERVACIONES

ZOU 1 | Edificacion alineada a | Se permitiran las tipologias existentes al momento de
vial, en Manzana entrada en vigor del PGM, siempre que respeten las
Compacta (excepto, | alineaciones.
elementos
urbanisticos a A través de Estudios de Detalle se permitiran Edificaciones
considerar como los | @lineadas a vial en Manzana Abierta y/o Aisladas
soportales en planta (Adosadas y Exentas). En este Ultimo caso habran de
baja). resolverse de forma que los linderos medianeros de los

extremos de la actuacion reproduzcan la forma de
ocupacion de las parcelas vecinas, de modo que si la
edificacion preexistente se adosa a la medianera, haya
que proceder de igual manera. Si en cambio se separa, la
nueva construccion debera separarse un minimo de 3
metros.

ZOU 2 | Edificacion alineada a | Se permitiran las tipologias existentes al momento de
vial, en Manzana entrada en vigor del PGM, siempre que respeten las
Compacta. Edificacion | alineaciones.
aislada exenta o
adosada. A través de Estudios de Detalle se permitiran Edificaciones

alineadas a vial en Manzana Abierta debiendo resolverse
de forma que los linderos medianeros de los extremos de
la actuacion reproduzcan la forma de ocupacion de las
parcelas vecinas, de modo que si la edificacidn
preexistente se adosa a la medianera, haya que proceder
de igual manera. Si en cambio se separa, la nueva
construccidn debera separarse un minimo de 3 metros.
El criterio del parrafo anterior se aplicara a la hora de
definir el tipo de edificacion aislada a disponer (exenta u
adosada).

Z0OU 3 | Edificacion especifica. | La forma de ocupacion de la parcela dependera del tipo de

dotacién concreto.

En las zonas verdes se permitiran edificaciones auxiliares
de 1 planta ligadas al uso de zona verde, sin superar en
superficie construida el 30 % del espacio calificado como
tal.
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Subcapitulo 2. ORDENANZAS

Articulo 5.1.2.1. Ordenanzas

Las Ordenanzas son el conjunto de determinaciones normativas que regulan las condiciones
de uso vy edificacion aplicables a las parcelas pertenecientes a cada Ordenanza establecida
por el Plan General en los ambitos de Suelo Urbano Y Urbanizable donde establece la Orde-
nacion Detallada.

Se diferencian los siguientes tipos de ordenanzas reguladoras de la edificacion:

USO PRINCIPAL CLAVE NOMBRE
Residencial RI Nucleo Tradicional
RII Residencial Transicion
RIII Residencial Ensanche
Industrial I1 Almacenaje
I1I Productivo
Equipamiento EQ Equipamiento
Espacios Libres EL Espacio Libre
yAY, Zona Verde
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Articulo 5.1.2.3. Ordenanza reguladora "Nucleo Tradicional”

Ambito de
aplicacion

Parcela minima

Sup. Minima

Frente parcela
minima

Fondo de parcela
minima

Edificacion
alineada

Planta baja

Resto de plantas

Cuerpos volados

CONDICIONES EDIFICATORIAS

Valor Medida Observaciones

Manzanas descritas graficamente dentro de la ordenanza I.
Nucleo Tradicional. Seran de aplicacion en todos los actos
sujetos a licencia Municipal, tomandose las medidas
correctoras en caso de incumplimiento previo de las normas
establecidas. Sera de aplicacion en las manzanas
identificadas con el cédigo RI en los Planos de Ordenacion
Detallada del presente Plan General.

Superficie minima, sera aquella en la que se pueda
desarrollar un programa de vivienda minima conforme a las
exigencias basicas de la legislacion vigente en la Comunidad
Autonoma de Extremadura; no obstante lo anterior, para el
caso de parcelaciones urbanisticas y nuevas segregaciones
se fija como parcela minima 70 m=2.

70 m* Para nuevas segregaciones.
5 m Para nuevas segregaciones.
No se fija

Las alineaciones y rasantes son las definidas en el Plano de
Ordenanzas y alineaciones o en el documento de ordenacion
de la unidad de actuacion correspondiente.

Alineada en
fachada

Libre

Quedan prohibidos los cuerpos volados cerrados. Solo se
permiten los cuerpos volados abiertos (balcones), si la calle
tiene 3 metros o mas. En caso de rehabilitacion que conserve
la fachada, se permitird mantener la ubicacion y
caracteristicas de aquellos elementos singulares de la
edificacion (incluidos cuerpos volados) que se adapten a la
arquitectura tradicional.
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Saliente max. 0,4 m
Coeficiente 100 %
Ocupacion

Coef. No se fija

Edificabilidad neta
sobre rasante

Aprovechamiento
Patrimonializable

Altura de la

Edificacion

Altura max. de 3,5 m

Planta Baja

N© Plantas 3 Unidades

-0,6 m, en calles de anchura igual
0 superior a 6 metros.

— 0,4 m, en calles de anchura
entre 3 y 6 metros.

Sobre el total de la parcela
edificable.

Segun el numero de planta y
conforme a los establecido en la
medicion de alturas.

(II plantas + atico)
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USOS

USO MAYORITARIO

Unifamiliar exclusiva

USOS COMPATIBLES

En todas sus categorias

Industrial Destino: Todos
Almacenaje Situacion: Parcela
Terciario Destino: Todos

Situacion: Parcela

Equipamientos
En todas sus categorias

Destino: Todos
Situacion: Manzana

Infraestructuras

Destino: Todos
Situacién: Todas

USO MAYORITARIO

Unifamiliar con local

USOS COMPATIBLES

Industrial
Almacenaje

Destino: Todos
Situacion: Parcela

Terciario
En todas sus categorias

Destino: Todos
Situacion: Parcela

Equipamientos
En todas sus categorias

Destino: Todos
Situacion: Manzana

Infraestructuras

Destino: Todos
Situacion: Todas
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USO MAYORITARIO

Residencial colectiva

USOS COMPATIBLES

Industrial Destino: Todos

Almacenaje Situacion: Parcela
Terciario Destino: Todos

En todas sus categorias Situacion: Parcela
Equipamientos Destino: Todos

En todas sus categorias Situaciéon: Manzana
Infraestructuras Destino: Todos

Situacion: Todas
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Articulo 5.1.2.4. Ordenanza reguladora "Residencial Transicion” (SUNC)

Ambito de
aplicacion

Parcela minima

Sup. Minima

Frente parcela
minima

Fondo de
parcela minima

Edificacion

alineada

Planta baja

Resto de
plantas

Edificacion
retranqueada

Distancia
minima fondo.

Edificacion
exenta

CONDICIONES EDIFICATORIAS

Valor Medida Observaciones

Manzanas descritas graficamente dentro de la ordenanza II.
Residencial II. Seran de aplicacion en todos los actos sujetos a
licencia Municipal, tomandose las medidas correctoras en caso
de incumplimiento previo de las normas establecidas. Sera de
aplicacién en las manzanas identificadas con el cédigo RII en los
Planos de Ordenacion Detallada del presente Plan General.

50 m?
5 m
10 m

Las alineaciones y rasantes son las definidas en el Plano de
Ordenanzas y alineaciones o en el documento de ordenacion de
la unidad de actuacién correspondiente.

Alineada en Salvo que haya acuerdo entre los

fachada vecinos de un tramo de calle, en cuyo
caso podran estar 3 metros
retranqueadas.

Libre

3 m
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Retranqueo 3 m
minimo a

alineacion y

separacién a

linderos.

Cuerpos Quedan prohibidos los cuerpos volados cerrados. Solo se
volados permiten los cuerpos volados abiertos (balcones), si la calle tiene
3 metros o mas.

Saliente max. 0,4 m -0,6 m, en calles de anchura igual o
superior a 6 metros.
— 0,4 m, en calles de anchura entre 3 y
6 metros.

Coeficiente 80 % Sobre el total de la parcela edificable.
Ocupacion

Coef. No se fija
Edificabilidad

neta sobre

rasante

Aprovechamiento
Patrimonializable

Altura de la Segun el nUmero de planta y
Edificacion conforme a los establecido en la
medicion de alturas.

Altura max. de 3,5 m
Planta Baja

N© Plantas 2 Unidades
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USOS

USO MAYORITARIO

Unifamiliar exclusiva

USOS COMPATIBLES

En todas sus categorias

Industrial Destino: Todos
Almacenaje Situacion: Parcela
Terciario Destino: Todos

Situacion: Parcela

Equipamientos
En todas sus categorias

Destino: Todos
Situacion: Manzana

Infraestructuras

Destino: Todos
Situacién: Todas

USO MAYORITARIO

Unifamiliar con local

USOS COMPATIBLES

Industrial
Almacenaje

Destino: Todos
Situacion: Parcela

Terciario
En todas sus categorias

Destino: Todos
Situacion: Parcela

Equipamientos
En todas sus categorias

Destino: Todos
Situacion: Manzana

Infraestructuras

Destino: Todos
Situacion: Todas
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USO MAYORITARIO

Residencial colectiva

USOS COMPATIBLES

Industrial Destino: Todos

Almacenaje Situacion: Parcela
Terciario Destino: Todos

En todas sus categorias Situacion: Parcela
Equipamientos Destino: Todos

En todas sus categorias Situaciéon: Manzana
Infraestructuras Destino: Todos

Situacion: Todas
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Articulo 5.1.2.5. Ordenanza reguladora “"Residencial Ensanche” (SUNC)

Ambito de
aplicacion

Parcela minima

Sup. Minima

Frente parcela
minima

Fondo de parcela
minima

Edificacion

alineada

Planta baja

Resto de plantas

Edificacion
retranqueada

Distancia minima
fondo.

Edificacion exenta

CONDICIONES EDIFICATORIAS

Valor Medida Observaciones

Manzanas descritas graficamente dentro de la ordenanza III.
Residencial III. Seran de aplicacion en todos los actos sujetos
a licencia Municipal, tomandose las medidas correctoras en
caso de incumplimiento previo de las normas establecidas.
Sera de aplicacién en las manzanas identificadas con el codigo
RIII en los Planos de Ordenacién Detallada del presente Plan
General.

50 m?*
5 m
10 m

Las alineaciones y rasantes son las definidas en el Plano de
Ordenanzas y alineaciones o en el documento de ordenacion
de la unidad de actuacion correspondiente.

Alineada Salvo que haya acuerdo entre los vecinos
en de un tramo de calle, en cuyo caso
fachada podran estar 3 metros retranqueadas.
Libre

3 m



NUMERO 142
D D Miércoles, 24 de julio de 2019 35031

Retranqueo 3 m
minimo a

alineacion y

separacién a

linderos.

Cuerpos volados  Quedan prohibidos los cuerpos volados cerrados. Solo se
permiten los cuerpos volados abiertos (balcones), si la calle
tiene 3 metros o mas.

Saliente max. 0,4 m -0,6 m, en calles de anchura igual o
superior a 6 metros.
— 0,4 m, en calles de anchura entre 3y 6

metros.
Coeficiente 60 % Sobre el total de la parcela edificable.
Ocupacion
Coef. No se
Edificabilidad neta fija
sobre rasante
Aprovechamiento
Patrimonializable
Altura de la Segun el nimero de planta y conforme
Edificacién a los establecido en la medicion de
alturas.
Alturamax. de 3,5 m
Planta Baja

N© Plantas 2 Unidades
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USOS

USO MAYORITARIO

Unifamiliar exclusiva

USOS COMPATIBLES

En todas sus categorias

Industrial Destino: Todos
Almacenaje Situacion: Parcela
Terciario Destino: Todos

Situacion: Parcela

Equipamientos
En todas sus categorias

Destino: Todos
Situacion: Manzana

Infraestructuras

Destino: Todos
Situacién: Todas

USO MAYORITARIO

Unifamiliar con local

USOS COMPATIBLES

Industrial
Almacenaje

Destino: Todos
Situacion: Parcela

Terciario
En todas sus categorias

Destino: Todos
Situacion: Parcela

Equipamientos
En todas sus categorias

Destino: Todos
Situacion: Manzana

Infraestructuras

Destino: Todos
Situacion: Todas
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USO MAYORITARIO

Residencial colectiva

USOS COMPATIBLES

Industrial Destino: Todos

Almacenaje Situacion: Parcela
Terciario Destino: Todos

En todas sus categorias Situacion: Parcela
Equipamientos Destino: Todos

En todas sus categorias Situaciéon: Manzana
Infraestructuras Destino: Todos

Situacion: Todas
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Articulo 5.1.2.6. Ordenanza reguladora “Industrial I”

Ambito de
aplicacion

Parcela minima

Sup. Minima

Frente parcela
minima

Fondo de parcela
minima

Edificacion

alineada

Planta baja

Edificacién
retranqueada

Distancia max.
Frente.

Distancia minima
laterales.

Distancia minima
fondo.

CONDICIONES EDIFICATORIAS

Valor Medida Observaciones

Son naves tipo industrial que por sus caracteristicas es posible
instalarlas dentro de los nucleos de poblacién aunque en
zonas concretas y diferenciadas de las zonas residenciales. El
suelo de este tipo se encuentra en el suelo urbano
consolidado. Sera de aplicacién en las manzanas identificadas
con el codigo II en los Planos de Ordenacion Detallada del
presente Plan General.

120 m?
8 m
15 m

Las alineaciones y rasantes son las definidas en el Plano de
Ordenanzas y alineaciones o en el documento de ordenacion
de la unidad de actuacion correspondiente.

Alineada Salvo que haya acuerdo entre dos o

en mas propietarios de solares contiguos,

fachada en cuyo caso podran estar 3 metros
retranqueadas.

Podra estar retranqueada, siempre que sea en tramos
completos de calles.

5 m

3 m En caso de no estar adosada, podra
tener retranqueo, debiendo tener como
minimo esta dimension.

3 m En caso de no estar adosada, podra

tener retranqueo, debiendo tener como
minimo esta dimensioén.
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Coeficiente 100 % Sobre el total de la parcela edificable.
Ocupacion

Aprovechamiento
Patrimonializable

Altura méx. dela 7,50 m
Edificacion
(fachada)
Altura Total dela 9 m
Edificacion

(cumbrera)

NO Plantas 1 unidades Se permitiran entreplantas.
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USOS

USO MAYORITARIO

Almacenaje

USOS COMPATIBLES

En todas sus categorias

Industrial Destino: Todos
Productivo Situacidn: Todas
Terciario Destino: Todos

Situacion: Manzana, Parcela

Equipamientos
En todas sus categorias

Destino: Todos
Situacion: Manzana

Infraestructuras

Destino: Todos
Situacién: Manzana, Parcela

USO MAYORITARIO

Productivo

USOS COMPATIBLES

Industrial
Almacenaje

Destino: Todos
Situacién: Todas

Terciario
En todas sus categorias

Destino: Todos
Situacion: Manzana, Parcela

Equipamientos
En todas sus categorias

Destino: Todos
Situacion: Manzana

Infraestructuras

Destino: Todos
Situacion: Manzana, Parcela
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Articulo 5.1.2.7. Ordenanza reguladora “Industrial 11"

CONDICIONES EDIFICATORIAS

Valor Medida Observaciones
Ambito de El suelo de este tipo se encuentra en las unidades de
aplicacién actuacion destinadas a este uso, en concreto en la zona

suroeste del nucleo de poblacién. Sera de aplicacion en las
manzanas identificadas con el cddigo III en los Planos de
Ordenacion Detallada del presente Plan General.

Parcela minima

Sup. Minima 120 m?
Frente parcela 8 m
minima
Fondo de parcela 15 m
minima

Edificacidn alineada Las alineaciones y rasantes son las definidas en el Plano de
Ordenanzas y alineaciones o en el documento de ordenacion
de la unidad de actuacién correspondiente.

Planta baja Alineada
en
fachada
Edificacién Podra estar retranqueada, siempre que sea en tramos
retranqueada completos de calles.
Distancia max. 5 m
Frente.
Distancia minima 3 m En caso de no estar adosada, podra
laterales. tener retranqueo, debiendo tener como
minimo esta dimension.
Distancia minima 3 m En caso de no estar adosada, podra
fondo. tener retranqueo, debiendo tener como
minimo esta dimensioén.
Coeficiente 100 % Sobre el total de la parcela edificable.

Ocupacion
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Aprovechamiento
Patrimonializable

Altura max. de la 7,50
Edificacion

(fachada)

Altura Total de la 9
Edificacion

(cumbrera)

N© Plantas 1

USOS

unidades Se permitirdn entreplantas.

USO MAYORITARIO

Almacenaje

USOS COMPATIBLES

En todas sus categorias

Industrial Destino: Todos
Productivo Situacion: Todas
Terciario Destino: Todos

Situacion: Manzana, Parcela

Equipamientos
En todas sus categorias

Destino: Todos
Situacidén: Manzana

Infraestructuras

Destino: Todos
Situacién: Manzana, Parcela
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USO MAYORITARIO

Productivo

USOS COMPATIBLES

Industrial Destino: Todos
Almacenaje Situacion: Todas
Terciario Destino: Todos
En todas sus categorias Situacion: Manzana, Parcela
Equipamientos Destino: Todos
En todas sus categorias Situacion: Manzana
Infraestructuras Destino: Todos

Situacién: Manzana, Parcela

Articulo 5.1.2.8. Ordenanza reguladora “"Equipamiento”

CONDICIONES EDIFICATORIAS
Valor Medida Observaciones

Ambito de aplicacién Se define una ordenanza VI todos los usos de tipo
dotacional publico sin ningun tipo de limitacion especifica.
Sera de aplicacion en las manzanas identificadas con el
codigo EQ en los Planos de Ordenacion Detallada del
presente Plan General.

Edificacién Exenta Podra adaptarse al uso previsto con las condiciones
necesarias.

Aprovechamiento
Patrimonializable

Altura max. de la 8,00 m
Edificacion

Otras determinaciones Deberan respetarse un retranqueo minimo de 2 m a
linderos con zonas verdes.
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USOS

USO MAYORITARIO

Educativo

USOS COMPATIBLES

Residencial
unifamiliar
para guarda de equipamiento educativo

Destino: Todos
Situacion: Todas

Equipamientos
Deportivos
Estadios, Pabellones

Destino: Todos
Situacion: Manzana

USO MAYORITARIO

Estadios, Pabellones

USOS COMPATIBLES

Equipamientos
Educativo

Destino: Todos
Situacion: Manzana
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USO MAYORITARIO

Sanitarios

USOS COMPATIBLES

Residencial
Unifamiliar
para guarda de equipamiento sanitario

Destino: Todos
Situacion: Todas

Equipamientos
Educativo

Destino: Todos
Situacion: Manzana

Equipamientos
Deportivos
Estadios, Pabellones

Destino: Todos
Situacion: Todas

Equipamientos
Social
Cultural

Destino: Todos
Situacion: Todas

USO MAYORITARIO

Cultural

USOS COMPATIBLES

Residencial
unifamiliar
para guarda de equipamiento cultural

Destino: Todos
Situacion: Todas

Equipamientos
Deportivos
Estadios, Pabellones

Destino: Todos
Situacion: Todas

Equipamientos
Educativo

Destino: Todos
Situacion: Manzana

Equipamientos
Servicios

Destino: Todos
Situacion: Todas

Equipamientos
Social
Sanitarios

Destino: Todos
Situacion: Todas
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USO MAYORITARIO

Servicios

USOS COMPATIBLES

Equipamientos
Educativo

Destino: Todos
Situacion: Todas

Equipamientos
Deportivos
Estadios, Pabellones

Destino: Todos
Situacion: Manzana

Equipamientos
Social
Sanitarios

Destino: Todos
Situacidon: Manzana

Equipamientos
Social
Cultural

Destino: Todos
Situacion: Manzana
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Articulo 5.1.2.9. Ordenanza reguladora “Espacios Libres”

CONDICIONES EDIFICATORIAS
Valor Medida Observaciones

Ambito de aplicacion Se define una ordenanza VII para parques y
jardines que se construyan en suelo dotacional.
Sera de aplicacion en las manzanas identificadas
con el cdédigo ZV en los Planos de Ordenacion
Detallada del presente Plan General.

Edificacion Aislada

Coef. De Ocupacion por 1 %
planta

Aprovechamiento
Patrimonializable

Altura max. de la Edificacion 3,20 m
N© Plantas 1 unidades
Otras determinaciones Las construcciones permitidas seran de elementos

de apoyo a las actividades de esparcimiento, como
pérgolas, quioscos, casetas de jardinero o edificios
para servicios sanitarios, culturales o educativos.

USsoSs

USO MAYORITARIO

Espacios libres

USOS COMPATIBLES

Zonas verdes y espacios libres Destino: Todos
Situacion: Todas

Equipamientos Destino: Todos
Servicios (hasta el 10 % de Situacion: Todas
ocupacion)
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Articulo 5.1.2.10. Ordenanza reguladora “"Zonas Verdes”

CONDICIONES EDIFICATORIAS
Valor Medida Observaciones

Ambito de aplicacion Se define una ordenanza VIII para parques y jardines
gue se construyan en suelo dotacional. Sera de
aplicacién en las manzanas identificadas con el cédigo
ZV en los Planos de Ordenacion Detallada del
presente Plan General.

Edificacion Aislada

Coef. De Ocupacion por 2 %
planta

Aprovechamiento
Patrimonializable

Altura max. de la 3,20 m

Edificacién

N° Plantas 1 unidades

Otras determinaciones Las construcciones permitidas seran de elementos de

apoyo a las actividades de esparcimiento, como
pérgolas, quioscos, casetas de jardinero o edificios
para servicios sanitarios, culturales o educativos.
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USOS

USO MAYORITARIO

Espacios libres

USOS COMPATIBLES

Zonas verdes y espacios libres Destino: Todos
Situacién: Todas

Equipamientos Destino: Todos
Servicios (hasta el 10 % de Situacion: Todas
ocupacion)

Articulo 5.1.2.11. Red Secundaria Dotacional

La Red Secundaria completa el papel de la Red Basica en el conjunto del municipio del muni-
cipio. Su delimitacion es ordenacién de caracter detallado.

Red de Zonas Verdes (ver planos O.D. 1)
Red de Equipamientos (ver planos O.D. 1)

Las reservas de espacios publicos y el trazado de las vias de comunicacion propias de cada
unidad de actuacion urbanizadora, quedan reflejadas en los planos de ordenacion detallada
pudiendo en su caso ser precisadas en los correspondientes instrumentos de planeamiento
de desarrollo 0 mejora (incluidos o0 no en su caso, en los Programas de Ejecucién), al menos
en los siguientes elementos: delimitacion perimetral, alineaciones, cotas de rasantes princi-
pales y caracteristicas del enlace con el sistema general de comunicaciones previsto en el
Plan General.

A este respecto, la fijacion de reservas para dotaciones publicas de sistema local cumplira los
estandares minimos establecidos en la legislacion urbanistica.

Reservas de suelo para aparcamientos.

En cada UA se prevén reservas de suelo para aparcamientos de uso publico en areas anexas
al viario o en edificaciones o parcelas concretas, en la proporcion minima de 1 plaza por cada
200 m2t edificables de cualquier uso.



NUMERO 142
D D Miércoles, 24 de julio de 2019 35046

Subcapitulo 3.: CONDICIONES ESTETICAS

Los propietarios y comunidades seran responsables del mantenimiento del aspecto exte-
rior de todo edifico, debiendo conservarlos en condiciones de seguridad y aspecto exte-
rior correctos.

El Ayuntamiento podra denegar o condicionar las licencias de obras de nueva planta y activi-
dades que resulten antiestéticas pudiendo referir las condiciones que se impongan tanto al
uso y dimension del edificio y sistema de conjunto, como a la composicién y materiales a
emplear asi como a los detalles de todos los elementos en forma, calidad y color.

Articulo 5.1.3.1. Fachadas y medianeras

Las plantas bajas dedicadas a otros usos de los residenciales deberan disefnarse con el
conjunto del edificio.

Los materiales a cara vista permitidos seran:
— Piedra del lugar, mamposteria tosca o concertada.
Quedan expresamente prohibidos los siguientes materiales en paramentos exteriores:

— Revoco mediante el proyectado, sobre el paramento de fachada, de mortero de cemento
de arido grueso, consiguiendo asi texturas rugosas

— Aplacados ceramicos vy vitrificados.
— Revestimientos metdlicos con acabados galvanizados, asi como fibrocementos.
— Terrazos y losetas en fachadas y zdcalos.

Se utilizard gama terrosas en paramentos exteriores. Asimismo se prohibe la imitacién de
detalles ornamentales o de materiales como piedra, ladrillo o madera, mediante pinturas o
pulverizados.

La tonalidad y material de los z6calos debera ir en consonancia con el resto de la fachada y
con las soluciones tradicionales, quedando expresamente prohibidos el empleo de azulejos
ceramicos, gres, terrazo, y en general todos aquellos materiales adheridos al plano de facha-
da y que sean ajenos a la composicion general de ésta.

La modificacion de fachadas en edificios no catalogados deberd justificarse mediante un
estudio que garantice un resultado homogéneo, debiendo tener el consentimiento de la
comunidad en caso de edificios de caracter colectivo. La colocacion de cierres en terrazas y
balcones debera contar con el consentimiento del conjunto de propietarios.
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Articulo 5.1.3.2. Carpinteria y cerrajeria

Salvo en obras de nueva planta, en cualquier otra intervencion arquitectonica se utilizara
carpinteria de madera, hierro, PVC o aluminio lacado en colores tradicionales y oscuros;
exentos de brillos y destellos metalicos.

Articulo 5.1.3.3. Cubiertas
En edificios residenciales las cubiertas seran inclinadas.

La cobertura se realizard con teja ceramica o pizarra; es recomendable la utilizaciéon de la
teja arabe con canal y cobija independientes, aunque también se permitira el uso de la teja
mixta.

El color serd rojizo terroso u oscuro, prohibiéndose expresamente los siguientes materiales,
texturas y colores:

— Texturas brillantes.

— Color rojo vivo, rojo anaranjado.

— Fibrocemento

— Tela asfaltica tratada para uso de exteriores.
— Recubrimientos metalicos.

— Teja de hormigon.

— PVC y materiales plasticos en general.

Los faldones de las cubiertas inclinadas arrancaran de la cara superior del ultimo forjado, no
admitiéndose las sobreelevaciones en los pafios de baranda. La iluminacion de los espacios
bajo cubierta podra realizarse mediante elementos acristaladas inclinadas.

En caso de rehabilitacion que conserve la fachada, se permitira mantener la ubicacion y
caracteristicas de aquellos elementos singulares de la edificacion (incluidos cuerpos volados)
que se adapten a la arquitectura tradicional.

Articulo 5.1.3.4. Vallado de solares

Los solares no edificados o en proceso de construccion deberan cerrarse con una valla de
dos(2) metros de altura como minimo ejecutada con un material resistente e incombustible,
estando el Ayuntamiento facultado para determinar su situacion respecto la alineacion de
fachada.
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Articulo 5.1.3.5. Anuncios y banderolas publicitarias

1. La instalacion de anuncios, banderolas, rotulos y cualquier elemento que colocados de
forma perpendicular a la fachada invadan la via publica no podran estar a una altura
menor de tres metros y cincuenta centimetros(3,5) de la rasante de la acera. El vuelo
maximo de estos elementos se fija en setenta (70) centimetros, debiendo quedar retran-
gueados respecto del limite exterior del acerado, en caso de existir, al menos veinte(20)
centimetros.

2. Los toldos deberan colocarse de forma que, una vez extendidos, no molesten al viandante.
3. Debera solicitarse autorizacidn al Ayuntamiento con anterioridad a la instalacion.

4. Los elementos que no cumplan estos requisitos quedaran fuera de ordenacion, debiéndose
retirar en los plazos determinados por la Corporaciéon Municipal.

Articulo 5.1.3.6. Instalaciones en fachada

1. Como se ha mencionado en los capitulos anteriores de dotaciones y condiciones ambienta-
les, no podran instalarse en fachada elementos correspondientes a acondicionamiento de
aire, evacuacion de humos o antenas como elementos sobresalientes en ella (salvo que
sea de reducidas dimensiones, y absolutamente necesarias para dar cobertura a determi-
nados servicios, como telefonia movil, wifi, etc)..

2. Los acondicionadores empotrados en ella deberdn quedar integrados y ocultos desde el
vial.

3. En procesos de sustitucion de edificios el cableado de fachada, instalacién eléctrica, alum-
brado publico y telefonia, se canalizara bajo tubo en el tramo correspondiente de acerado;
La realizacion de instalaciones subterraneas se realizara siempre que sea técnica y econd-
micamente posible para alinearse con lo dispuesto en el art. 34.5 de la Ley 9/2014, de 9
de mayo, General de Telecomunicaciones.

Articulo 5.1.3.7. Proteccion del arbolado

Toda eliminacion o sustitucion de arbolado, esté situado o no en zonas calificadas como
verdes, deberd ser debidamente justificado y solicitado al Ayuntamiento, que a la vista del
informe previo redactado por el personal competente.
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Capitulo 2: GESTION

Subcapitulo 2.1. UNIDADES DE ACTUACION URBANIZADORA. FICHAS

FICHA DE ORDENACION DETALLADA: 1

DENOMINACION:
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

NORMA EDIFICATORIA: RII, EQ, EL

REGIMEN DE LA ACTUACION: Conforme al articulo 74 LSOTEX y 27 RPLANEX, y

Disposicion Adicional Tercera de LSOTEX.

AR 1 - UAU-1

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA:
ZOuU-2

PLANO: 0.D.01.3

m 3.119,02 m2

o .

‘U-)’ Ambito a:
u  SUPERFICIE 2389,71 m2

< TOTAL: ,

= Ambito b: 729,30
2 m2

wn

©  APROV. 0,68 u.a./ m2s

I~ MEDIO:

<ZE COEF. 1,58 m2t/ m2s

% EDIFICABILIDA

& D

£ SUPERFICIE 1.341,48 m2

o  EDIFICABLE:

<C

Z o

= O SUPERFICIE DE 788,43 m2

i W VIALES:

od

RESERVAS USOS PUBLICOS (OD)

ZV-Zona Verde: 259,80 m2s
EQ-Equipamiento: 700,74 m2s

La LSOTEX indica una cesién del 10% de la superficie de la unidad de actuacion,

correspondiente a 311,9 m2s.

AMBITO Y DESCRIPCION (OE)

Situada en la parte oeste del nucleo de
Casares de las Hurdes.

GESTION DE SUELO:

SISTEMA DE ACTUACION:
Gestion Directa/Indirecta

ORDENACION DETALLADA: Se podra proponer
otra ordenacion detallada, mediante un PERI
(Plan Especial de Reforma Interior)

FIGURA DE DESARROLLO:

Programa de ejecucion (podra proponer otra
ordenacién detallada). Proyecto de
urbanizacion

Aparcamiento publico: 11
Aparcamiento privado: 22
NO° plazas totales: 33
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USO GLOBAL

USO PORMENORIZADO

Residencial

Residencial II

USOS COMPATIBLES

Los que se especifican en la ordenanza Residencial
Transicion.

Residencial en todos sus apartados,
equipamientos y terciario en la
situacién y destinos fijados en la
ordenanza.

USO PROHIBIDO

Los que no se especifican en la ordenanza Residencial
Transicion.

Usos de equipamientos, terciarios
en la situacién y destinos no fijados
en la ordenanza Residencial
Transicidn.
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FICHA DE ORDENACION DETALLADA: 2

DENOMINACION:
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

NORMA EDIFICATORIA: RIII, EQ, EL

REGIMEN DE LA ACTUACION: Conforme al articulo 74 LSOTEX y 27 RPLANEX, y

Disposicion Adicional Tercera de LSOTEX.

AR 2 - UAU-2

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA:
ZOU-3

PLANO: 0.D.01.1

)]

L

-

=

o SUPERFICIE 8.900,78 m2
F  TOTAL:

%))

C APROV. 0,7 u.a./ m2s
E MEDIO:

<zn: —~ COEF. 1,20 m2t/ m2s
% & EDIFICABILIDA

8-« D:

w SUPERFICIE 5.331,54 m?
5 EDIFICABLE:

o

<

=

=8  SUPERFICIE DE 2.182,23 m2
Wi, VIALES:

=)

11]

awn

RESERVAS USOS PUBLICOS (OD)

ZV-Zona Verde: 0,00 m2s
EQ-Equipamiento: 1.387,02 m2s

La LSOTEX indica una cesion del 10% de la superficie de la unidad de actuacion,

correspondiente a 890,07 m?2s.

AMBITO Y DESCRIPCION (OE)

Situada en la parte norte del nlcleo de
Huetre.

GESTION DE SUELO:

SISTEMA DE ACTUACION:
Gestion Directa/Indirecta

ORDENACION  DETALLADA: Se  podra
proponer  otra ordenacioén detallada,
mediante un PERI (Plan Especial de Reforma
Interior)

FIGURA DE DESARROLLO:

Programa de ejecucion (podra proponer otra
ordenacion detallada). Proyecto de
urbanizacion

Aparcamiento publico: 32
Aparcamiento privado: 64

NO© plazas totales: 96
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USO GLOBAL USO PORMENORIZADO

Residencial Residencial III

USOS COMPATIBLES

Los que se especifican en la ordenanza Residencial | Residencial en todos sus

Ensanche. apartados, equipamientos y
terciario en la situacion y destinos
fijados en la ordenanza.

USO PROHIBIDO

Los que no se especifican en la ordenanza Residencial | Usos de equipamientos, terciarios

Ensanche. en la situacion y destinos no
fijados en la ordenanza
Residencial Ensanche.




NUMERO 142
D D Miércoles, 24 de julio de 2019 35053

FICHA DE ORDENACION DETALLADA: 3

DENOMINACION:
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

NORMA EDIFICATORIA: RIII, EQ, EL

AR 3 - UAU-3

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA:
ZOU-3

PLANO: 0.D.01.2

REGIMEN DE LA ACTUACION: Conforme al articulo 74 LSOTEX y 27 RPLANEX, y

Disposicién Adicional Tercera de LSOTEX.

)]

1N}

—

s

5 SUPERFICIE 3.103,12m?2
F  TOTAL:

0)]

©  APROV. 0,67 u.a./ m2s
k  MEDIO:

=

< . COFEF. 1,20 m2t/ m2s
% W EDIFICABILIDA

& — D:

&  SUPERFICIE 1.734,27 m?2
T  EDIFICABLE:

<

Za

= O SUPERFICIE DE 639,81 m?

L B VIALES:

o 0

RESERVAS USOS PUBLICOS (OD)

ZV-Zona Verde: 729,04 m2s

EQ-Equipamiento: 0,00 m2s

La LSOTEX indica una cesiéon del 10% de la superficie de la unidad de actuacidn,

correspondiente a 310,31 m2s.

AMBITO Y DESCRIPCION (OE)

Situada en la parte norte del nucleo de
Robledo.

GESTION DE SUELO:

SISTEMA DE ACTUACION:

Gestion Directa/Indirecta

ORDENACION DETALLADA: Se podra
proponer otra ordenacién detallada, mediante
un PERI (Plan Especial de Reforma Interior)

FIGURA DE DESARROLLO:

Programa de ejecucidon (podra proponer otra
ordenacion detallada). Proyecto de
urbanizacion

Aparcamiento publico: 11

Aparcamiento privado: 21

NO© plazas totales: 32
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F

USO GLOBAL USO PORMENORIZADO

Residencial Residencial III

USOS COMPATIBLES

Los que se especifican en la ordenanza Residencial | Residencial en todos sus

Ensanche. apartados, equipamientos y
terciario en la situacion y destinos
fijados en la ordenanza.

USO PROHIBIDO

Los que no se especifican en la ordenanza Residencial | Usos de equipamientos, terciarios

Ensanche. en la situacibn y destinos no
fijados en la ordenanza Residencial
Ensanche.
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FICHA DE ORDENACION DETALLADA: 4

DENOMINACION: AR 4 - UAU-4

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO ZONA DE ORDENACION URBANISTICA:
Z0U-3

NORMA EDIFICATORIA: RIII, EQ, EL PLANO: 0.D.01.2

REGIMEN DE LA ACTUACION: Conforme al articulo 74 LSOTEX y 27 RPLANEX, vy
Disposicién Adicional Tercera de LSOTEX.

n
L , y
3:' AMBITO Y DESCRIPCION (OE)
'5 SUPERFICIE 3.798,03 m2
F  TOTAL:
Situada en la parte sur del nucleo de Robledo.
U) ’
8 APROV. 0,58 u.a./ m3s GESTION DE SUELO:
I, MEDIO:
= ;
§ —~ COEF. 1,20 m2t/ m3s SISTEMA DE ACTUACION:
L
0 EI_DIFICABILIDA Gestién Directa/Indirecta
% SUPERFICIE 3.011,99 m=2 ORDENACION DETALLADA: Se podra
O EDIFICABLE: proponer otra ordenacidon detallada, mediante
<Zi un PERI (Plan Especial de Reforma Interior)
=)
E O SUPERFICIE DE 786,04 m2 FIGURA DE DESARROLLO:
i g VIALES: Programa de ejecucién (podra proponer otra
E 0 ordenacion detallada). Proyecto de
L

urbanizacion
RESERVAS USOS PUBLICOS (OD)

Aparcamiento publico: 12
ZV-Zona Verde: 805,86 m3s

Aparcamiento privado: 23
EQ-Equipamiento: 0,00 m2s

NO© plazas totales: 35

La LSOTEX indica una cesion del 10% de la superficie de la unidad de actuacidn,
correspondiente a 379,80 m2s.




NUMERO 142
D D Miércoles, 24 de julio de 2019 35056
NG
‘obertizo 7
USO GLOBAL USO PORMENORIZADO
Residencial Residencial III
USOS COMPATIBLES
Los que se especifican en la ordenanza Residencial | Residencial en todos sus
Ensanche. apartados, equipamientos y

terciario en la situacion y destinos
fijados en la ordenanza.

USO PROHIBIDO

Los que no se especifican en la ordenanza Residencial
Ensanche.

Usos de equipamientos, terciarios
en la situacion y destinos no
fijados en la ordenanza Residencial
Ensanche.
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Subcapitulo 2.2. UNIDADES DE ACTUACION URBANIZADORA. FICHAS.

FICHA DE ORDENACION DETALLADA: 5

DENOMINACION: SUB-01

SUELO URBANIZABLE ZONA DE ORDENACION URBANISTICA:
ZOU-4

NORMA EDIFICATORIA: III, EQ PLANO: 0.D.01.4

REGIMEN DE LA ACTUACION: Conforme al articulo 74 LSOTEX y 27 RPLANEX, vy
Disposicién Adicional Tercera de LSOTEX.

0
L ’ ’
Z AMBITO Y DESCRIPCION (OE)
'6 SUPERFICIE 2.957,08 m2
[ TOTAL: ) . -
Situada en la parte sur del termino municipal
en la carretera CC-55.2.
0
8 APROV. 0,66 u.a./ m2s GESTION DE SUELO:
0 MEDIO:
= P
é —~ COEF. 1,00 m2t/ m2s SISTEMA DE ACTUACION:
L
N EI_DIFICABILIDA Gestion Directa/Indirecta
% SUPERFICIE 1.941,26 m2 ORDENACION DETALLADA: Se podra
O EDIFICABLE: proponer otra ordenacion detallada, mediante
<Zi un PERI (Plan Especial de Reforma Interior)
S0
E O SUPERFICIE DE 563,08m2 FIGURA DE DESARROLLO:
LL A VIALES: Programa de ejecucion (podra proponer otra
g 0 ordenacién detallada). Proyecto de
L

urbanizacion
RESERVAS USOS PUBLICOS (OD)

Aparcamiento publico: 10
ZV-Zona Verde: 0,00 m23s

Aparcamiento privado: 20
EQ-Equipamiento: 452,74 m2s

N© plazas totales: 30

La LSOTEX indica una cesion del 10% de la superficie de la unidad de actuacién,
correspondiente a 295,70 m2s.
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HURDANO

USO GLOBAL USO PORMENORIZADO
Actividad econdmica: Industrial Industrial II
USOS COMPATIBLES
Los que se especifican en la ordenanza Residencial en todos sus
Industrial II. apartados, equipamientos y

terciario en la situacion y destinos
fijados en la ordenanza.

USO PROHIBIDO

Los que no se especifican en la ordenanza industrial.

Usos de equipamientos, terciarios
en la situacion y destinos no
fijados en la ordenanza industrial.

ACTUACIONES NECESARIAS

La actuacidn requerira autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Tajo por afectar a

la Zona de Policia de cauce del Rio Hurdano.
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FICHA DE ORDENACION DETALLADA: 6

DENOMINACION:
SUELO URBANIZABLE

NORMA EDIFICATORIA: III, EQ

SUB-02

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA:
ZOU-4

PLANO: 0.D.01.4

REGIMEN DE LA ACTUACION: Conforme al articulo 74 LSOTEX y 27 RPLANEX, y

Disposicion Adicional Tercera de LSOTEX.

0

L

-

=

5  SUPERFICIE 6.823,02 m2
F  TOTAL:

(%))

©  APROV. 0,69 u.a./ m2s
I MEDIO:

=

< . COEF. 1,00 m2t/ m2s
% W EDIFICABILIDA

8- D:

g  SUPERFICIE 4.719,15 m2
5  EDIFICABLE:

<

=)

= O SUPERFICIE DE 1.061,70 m?
- A VIALES:

gt

RESERVAS USOS PUBLICOS (OD)

ZV-Zona Verde: 0,00 m2s

EQ-Equipamiento: 1.042,17 m=2s

La LSOTEX indica una cesidon del 10% de la superficie de la unidad de actuacion,

correspondiente a 682,30 m?2s.

AMBITO Y DESCRIPCION (OE)

Situada en la parte sur del termino municipal
en la carretera CC-55.2.

GESTION DE SUELO:

SISTEMA DE ACTUACION:
Gestion Directa/Indirecta
ORDENACION DETALLADA: Se podra

proponer otra ordenacion detallada, mediante
un PERI (Plan Especial de Reforma Interior)

FIGURA DE DESARROLLO:

Programa de ejecucién (podra proponer otra
ordenacién detallada). Proyecto de
urbanizacion

Aparcamiento publico: 24
Aparcamiento privado: 48

N© plazas totales: 72
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Actividad econdmica: Industrial Industrial II

Actividad econdémica: Industrial Industrial II

USOS COMPATIBLES

Los que se especifican en la ordenanza Residencial en todos sus

Industrial II. apartados, equipamientos y
terciario en la situacidon y destinos
fijados en la ordenanza.

USO PROHIBIDO

Los que no se especifican en la ordenanza industrial. |Usos de equipamientos, terciarios
en la situacién y destinos no
fijados en la ordenanza industrial.

ACTUACIONES NECESARIAS

La actuacion requerira autorizacion de la Confederacidon Hidrografica del Tajo por afectar a

la Zona de Policia de cauce del Rio Hurdano.
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Capitulo 3: INFRAESTRUCTURAS

Articulo 5.3.1. Condiciones generales

1. Vinculacion.

Las Normas detalladas en este Capitulo, seran de aplicacion obligatoria en areas de nuevo
desarrollo, y tendran caracter de recomendacion en areas consolidadas.

2. Condiciones de dimensionado.

1.

Los proyectos dimensionaran las infraestructuras incluidas en su ambito teniendo en
cuenta la afeccion de las restantes areas urbanizadas o urbanizables existentes o
programadas que puedan interferir de forma acumulativa en las necesidades funciona-
les de las mismas (caudales, presiones, energia), con el fin de evitar las sobresatura-
ciones e infra-dimensionamientos.

. Las condiciones que a continuacion se establecen, han de considerarse de forma gene-

ral para cualquier establecimiento o implantacion en cualquier punto del término muni-
cipal.

. Para la ejecucion de las distintas redes y servicios se utilizaran elementos y materiales

que garanticen la calidad, seguridad y estética, asi como la reposicion y reparacion, por
lo cual se tenderd a una normalizacion de todos ellos.

Subcapitulo 3.1.: RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

1. Condiciones de potabilidad.

El agua de la red deberd cumplir las condiciones establecidas por Sanidad en cuanto a su
potabilidad, depuracion y cloracion, vigente en cada momento.

2. Dotacion minima.

En las previsiones del planeamiento de desarrollo y proyectos de urbanizacion, el calculo
de las conducciones se hara por los métodos habituales en hidraulica, con los siguientes
caudales minimos (la unidad familiar constara de 4 habitantes/vivienda):

— Uso viviendas, residencias y hoteles.............. 250 I/habitantes/dia.
— Us0 iNdUSLFIal vvvivviiiiiiiicincieen e 0,5 I/segundo/ hectarea.
— Riego e incendios .....cccvvvvviiiiiiiiiii e, 50 I/habitantes/dia.

En todo proyecto se documentara en forma adecuada la disponibilidad de agua suficiente,
indicandose fuente de procedencia y forma de captacion.
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Se garantizara la presion necesaria para un normal abastecimiento. La falta de presion en
las redes se suplira con los medios técnicos idoneos.

El disefio de la red de abastecimiento, tanto lo relativo a la red como equipos especificos
se ajustara a la normativa y reglamentacion sectorial pertinente, asi como a la que tenga
vigente la compafiia suministradora.

3. Caracteristicas de la red.

1. La presion minima exigible en el punto mas desfavorable de la red es de tres (3)
atmosferas.

2. La red de distribucion sera de tipo malla, evitando dentro de lo posible, los tramos en
fondo de saco.

3. Los conductos seran subterraneos y el recubrimiento minimo de la tuberia en la zona
donde puede estar sometida a las cargas del trafico sera de un (1) metro medido desde
la generatriz superior de la tuberia. En el resto de los casos, la profundidad minima
tolerable sera de sesenta y cinco (65) centimetros, siempre medidos desde la genera-
triz superior de la tuberia.

4., Su colocacion respecto a la red de saneamiento sera siempre en un plano superior.
4, Dimensiones de los depositos.

La capacidad minima de los depdsitos de regulacidon serd la suficiente como para albergar
la cantidad de agua necesaria para un dia de abastecimiento a la poblacion.

5. Abastecimiento por pozos.

1. Ningln pozo de abastecimiento podra situarse a menos de cincuenta (50) metros de
fosas sépticas, pozos de filtracion, pozos negros, etc., no debiendo penetrar los disposi-
tivos de evacuacion de aguas en la zona saturada.

2. Los pozos deberan situarse a mas de mil (1.000) metros de emisores de aguas residua-
les que circulen por cauces naturales, vertederos controlados o incontrolados o de cual-
quier otro pozo contaminante.

3. Las aguas extraidas de dichos pozos deberan someterse a los analisis periddicos
sobre sus condiciones de potabilidad que prevean los organismos administrativos
competentes.

6. Red de riego.

1. En todas las areas de parques, jardines, plazas, calles, etc., se instalaran bocas de
riego.
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2. La red de riego sera independiente de la de agua potable admitiéndose el suministro de
fuentes distintas como pozos, aljibes y agua reciclada.

3. El consumo minimo se considera de veinte (20) m3 por hectarea.

4, Las bocas de riego se conectaran a la red general mediante tuberia de ochenta (80)
milimetros de diametro con sus correspondientes llaves de paso y piezas especiales.

5. Las bocas de riego se localizaran en la proximidad de pozos de registro en extremos de
desagles, en extremos ciegos de la red de distribucion, en cruces de calles, siendo la
separacion entre bocas de riego recomendable de cuarenta (40) metros no pudiendo
ser superior a ochenta (80) metros.

6. Las tuberias se dispondran preferentemente bajo las aceras a una profundidad de
sesenta y cinco (65) centimetros entre la generatriz superior y la rasante. Iran alojadas
en zanja sobre una cama de arena de diez centimetros (10 cm) de espesor y recubier-
tas con el mismo material hasta diez centimetros (10 cm) por encima de la generatriz
superior. El resto del relleno de zanja se ejecutara por tongadas de veinte centimetros
(20 cm) de altura, de material seleccionado procedente de la excavacion.

7. Hidrantes

Como prevencion de incendios se instalaran hidrantes en lugares facilmente accesibles y
debidamente sefializados, de acuerdo con las condiciones establecidas en el CTE -DB-SI.

Subcapitulo 3.2.: RED DE ALUMBRADO PUBLICO
1. Distribucion.

El alumbrado publico debe contribuir a crear un ambiente visual nocturno adecuado a la
vida ciudadana, sin deteriorar la estética urbana e incluso potenciandola en lo posible.

Sus componentes visibles armonizaran con el caracter de la zona y el nivel técnico de
iluminacion debe satisfacer los objetivos visuales deseados, tanto para el trafico rodado
como para zonas exclusivas de peatones.

Las lineas de distribucion de nueva creacion seran siempre subterraneas.
2. Nivel de iluminacion.

Se fijaran de acuerdo con el caracter de la via.

Vias principales: Iluminacién media: 15 LUX — 20 LUX

Coeficiente de uniformidad: 1,2

Vias secundarias: Iluminaciéon media: 10 LUX — 15 LUX

Coeficiente de uniformidad: 0,25
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3. Elementos.

La totalidad de elementos usados en la instalacion de alumbrado publico deberd coincidir
con los modelos establecidos por la Corporacion Municipal.

Se recomienda el uso de lamparas de tecnologia led, de Vapor de Sodio de baja y alta
presion, desaconsejandose las de Vapor de Mercurio de Alta Presion y las de Halogenuros
Metalicos.

Se procurara siempre evitar la emision de luz hacia arriba de cualquier tipo de proyector
utilizando para evitarlo proyectores asimétricos, paralimenes o pantallas adecuadas.

Las instalaciones de Alumbrado Exterior se proyectaran conforme al Real Decreto
1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia ener-
gética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementa-
rias EA-01 a EA-07, o la normativa vigente correspondiente.

La relacidon entre la separacidn y altura de los focos no deberd ser superior a cuatro con
cinco (4,5) salvo en los casos en que la brillantez de los focos esté delimitada y se justifi-
que adecuadamente.

En intersecciones de vias se continuara el mayor nivel de iluminacion en los primeros
veinticinco metros (25 m) de la calle de menor nivel, medidos desde la interseccion de las
aceras. En los cruces de calles, los focos deberdn disponerse después del cruce en el
sentido de marcha de los vehiculos; y en las curvas pronunciadas deberan disponerse a
menor distancia de la normal y en la parte exterior de la curva.

La iluminacion ambiental de areas con arbolado se realizara de modo que sea compatible
con éste.

En consecuencia, los puntos de luz no podran tener una altura superior a tres con cinco
metros (3,5 m).

Subcapitulo 3.3.: RED VIARIA

Las vias de nueva creacion que se definen en el Plan deberan conservar las dimensiones que
se especifiquen en el plano correspondiente y cumpliran ademas las exigencias contenidas en
la vigente legislacién sectorial correspondiente.

En las vias existentes del casco consolidado, no se permiten cambios en las alineaciones ni
rasantes actuales, salvo los previstos en el Plan General o instrumentos que lo desarrollen.

— Via pavimentada. La anchura minima pavimentada para la circulacion de peatones sera de
ciento veinte centimetros (150 cm).
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— Itinerarios peatonales. Tendran una pendiente longitudinal minima del uno por ciento
(1 %), y para evacuacion de aguas pluviales, se dispondran dispositivos tipo imborna-
les o similar. La pendiente transversal no superard el dos por ciento (2 %).

— Vados. Los vados destinados a entrada y salida de vehiculos se disefiaran de forma que los
itinerarios peatonales que atraviesen no queden afectados por pendientes superiores a las
sefialadas en los parrafos anteriores. Siempre cumpliendo la normativa en vigor en mate-
ria de accesibilidad.

1. Accesibilidad.

El disefio y dimensionado de los elementos que definen la urbanizacion y equipamiento del
espacio publico urbano, tales como itinerarios peatonales, pavimentaciones, vados, pasos
de peatones, escaleras, rampas y elementos de ajardinamiento, sefializacion y mobiliario
urbano, deberan establecerse con criterios de eliminacion de barreras arquitectonicas
urbanisticas.

En concreto, se estara a lo establecido en la Ley 8/1997, de 18 de junio, de Promocion a
la Accesibilidad en Extremadura y el Reglamento que la desarrolla (DECRETO 8/2003, de
28 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de Promocion de la Accesibili-
dad en Extremadura.), o a la normativa sustitutiva en vigor en materia de accesibilidad en
el momento de producirse la actuacion.

Subcapitulo 3.4.: RED DE SANEAMIENTO
1. Caracteristicas de la red.

1. Cuando exista una Unica red de alcantarillado publico debe disponerse un sistema
mixto o un sistema separativo con una conexion final de las aguas pluviales y las resi-
duales, antes de su salida a la red exterior. La conexion entre la red de pluviales y la de
residuales debe hacerse con interposicion de un cierre hidraulico que impida la transmi-
sidn de gases de una a otra y su salida por los puntos de captacion tales como caldere-
tas, rejillas o sumideros. Dicho cierre puede estar incorporado a los puntos de capta-
cion de las aguas o ser un sifon final en la propia conexidn.

2. Cuando existan dos redes de alcantarillado publico, una de aguas pluviales y otra de
aguas residuales debe disponerse un sistema separativo y cada red de canalizaciones
debe conectarse de forma independiente con la exterior correspondiente.

3. Se fijan los didmetros minimos de tuberias a utilizar en treinta (30) centimetros en los
viales y veinte (20) centimetros en las acometidas domiciliarias.

4, La pendiente minima ser del cero con cinco por ciento (0,5 %), estando las velocidades
de agua comprendidas entre 0,5 y 3 m/seg.
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. Todas las conducciones seran subterraneas, siguiendo el trazado de la red viaria,

quedan por tanto prohibidos los vertidos a cielo abierto en la totalidad del suelo urbano
y hasta una distancia minima de quinientos (500) metros de éste (se dispondran prefe-
rentemente a una profundidad de sesenta y cinco (65) centimetros entre la generatriz
superior y la rasante).

. En cada comienzo de ramal se dispondra de una cdmara de descarga.

. La profundidad minima de las conducciones sera de un (1) metro, colocandose sobre

lecho de hormigdn.

Los conductos seran, preferiblemente, con uniones en campana estancos y anillados de
caucho.

. Se colocaran pozos de registro en todos los encuentros de conducciones y a distancias

maximas de cincuenta (50) metros en trazados rectos.

. Cada cincuenta (50) metros y en los encuentros de las calles se construirdn imborra-

bles para la recogida de las aguas pluviales. Tendran el caracter de sinfonicos conecta-
dos a la red mediante pozos registrables.

10. Los tramos de los arroyos que discurren sin encauzar y a cielo abierto por suelo

11.

urbano, se mantendran con protecciones necesarias para garantizar la seguridad
adecuada.

Los conductos se situaran siempre a mayor profundidad que los de agua potable y a
una distancia minima de un metro (1 m) tanto en horizontal como en vertical. Si estas
distancias no pudieran mantenerse se tomaran las medidas de proteccion necesarias.

2. Fosas sépticas.

. En suelo urbano no se podra verter a fosas sépticas, salvo que se utilicen como depura-

cion previa al vertido a la red general de saneamiento.

. En suelo no urbanizable podran construirse fosas sépticas con la condicion de que se

encuentren lo suficientemente alejadas de los puntos de captacién de agua para usos
domésticos.

. El proyecto y ejecucion estan sujeto a lo dispuesto en la reglamentacion correspon-

diente.

. La fosa distard un minimo de cinco (5) metros de los limites de la parcela, estando

situada en la zona mas baja de la misma.
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Subcapitulo 3.5.: RED DE ENERGIA ELECTRICA
1. Centros de Transformacion.

Los centros de transformacion deberan localizarse sobre terrenos de propiedad privada o
publica, y su exterior armonizara con el caracter y edificacion de la zona.

En los nuevos desarrollos deberan preverse espacios destinados a este fin. Excepto en
Suelo No Urbanizable en ningln caso se permitiran aéreos sobre el espacio publico o
privado, dentro o no del area de retranqueo de edificacion.

Se procurara la integracion de los centros de transformacion en la edificacion subterranea
siempre que se resuelvan su acceso, directo desde la via publica, y su drenaje, directo a la
red de alcantarillado.

Las instalaciones o centros de transformacion de nueva ejecucion, o de renovacion total se
deberan cumplir:

1. En todos los tipos de suelos urbanos:

a. Deberan integrarse estética y ambientalmente con las edificaciones colindantes de su
entorno.

b. No podran localizarse, excepto en suelo urbano consolidado por razones de fuerza
mayor, por debajo del primer sétano ni ocupando (bajo o sobre rasante) las vias
espacios publicos (zonas verdes).

2. En el suelo urbano de zonas no industriales:

a. No podran situarse en el espacio de parcela correspondiente al retranqueo de orde-
nanza, sean o no subterraneos.

b. De localizarse sobre rasante no podran localizarse aislados en zonas verdes ni en
espacios publicos previstos para tal fin.

3. En el suelo urbano de zonas industriales.

Se permitird su instalacion en la zona de parcela correspondiente al retranqueo de la
edificacion, siempre que sean subterraneos y sean privados para uso de la industria o
instalacion de la parcela.

4. Red de distribucion.

1. El calculo y ejecucion de las redes de distribucion se realizard de acuerdo con los
Reglamentos de Alta Tension y Electrotécnicos de Baja Tension vigentes.

2. Las redes de nueva ejecucidn seran obligatoriamente subterraneas, debiendo ser
sustituidas las actuales aéreas por otras subterraneas de manera progresiva.
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Subcapitulo 3.6.: RED DE TELECOMUNICACION

Deberan ajustarse a lo establecido por la LEY 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomuni-
caciones.

Quedaran regulados por dicha Ley los siguientes aspectos:

1. Derecho de los operadores a la ocupacion del dominio publico y normativa aplicable.
2. Uso compartido de la propiedad publica.

3. Instalaciones radioeléctricas.

4. Redes publicas de comunicaciones electrdnicas en los instrumentos de planificacién urba-
nistica: Caracteristicas de las Infraestructuras.

5. Infraestructuras de telecomunicaciones en los edificios.
Subcapitulo 3.7.: OTRAS INFRAESTRUCTURAS

Las redes de otras instalaciones (gas, cable, fibra dptica, etc.) cuya instalacion se
prevea, ya sea en nuevas ordenaciones o en ambitos consolidados, discurrirdn en todo su
trazado, elementos y construcciones auxiliares, totalmente subterraneas. La realizacion
de instalaciones subterraneas se realizard siempre que sea técnica y econdmicamente
posible para alinearse con lo dispuesto en el art. 34.5 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo,
General de Telecomunicaciones.

Dichas redes de instalaciones cumplirdan ademas las condiciones que establezcan la normati-
va y legislacién sectorial aplicable.
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ANEXO II
RESUMEN EJECUTIVO
RESUMEN EJECUTIVO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE CASARES DE LAS HURDES.

El presente documento contiene compendio y resumen de la actuacion de ordenacién urba-
nistica que se propone del Plan General Municipal de Casares de Las Hurdes, provincia de
Caceres.

1: INTRODUCCION

La delimitacion de suelo urbano vigente fue redactado por el equipo dirigido por la arqui-
tecta Carolina Tejeiro Vidal, aprobandose definitivamente el 19 de diciembre de 1.985 por
la Comision Provincial de Urbanismo, entrando en vigor tras su publicacion en el boletin de
la provincia el 23 de enero de 1.986.

Esta Delimitacion clasifica el suelo del término municipal en Suelo No Urbanizable y Suelo
Urbano, sin prevision de Suelo Urbanizable.

La situacion actual, tras veintiocho afos de vigencia del proyecto de delimitacion de suelo
urbano, desfasado en las actuales circunstancias aunque hayan cumplido con su funcion
hasta la fecha, se muestra con una actividad urbanistica minima y con la prevision de
algun desarrollo de dificil ejecucion en el centro del nlcleo.

El documento de la Delimitacion de Suelo actual es en general ajustado a la especificidad
de este municipio, parte de la informacion recogida en él ha servido para elaborar este
documento. Las ordenanzas, si bien son admisibles en su conjunto, contienen algunas
lagunas en el tratamiento de las condiciones de edificacidon y otros aspectos. En cuanto a
las condiciones de edificabilidad, estéticas, alturas y rasantes contenidas en las Ordenan-
zas resultan bastante adaptadas a la realidad del municipio.

2: OBJETIVOS ESPECIFICOS DEL PLANEMIENTO Y CONDICIONANTES DEL MODELO TERRI-
TORIAL

2.1.: OBJETO DEL PLAN

El presente Plan define la ordenacidn de la totalidad del municipio, distingue la orde-
nacion estructural de la detallada y prevé mecanismos para la ejecucion del planea-
miento. Teniendo en cuenta las caracteristicas del ambito a ordenar, sobre todo en
cuanto a poblacién, previsiones demograficas y extension del término, se ha optado
por criterios de maxima simplicidad y minimo contenido necesario sin menoscabar la
operatividad del Plan.
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2.2.

2.3.:

2.4.:

: FIGURAS DE PROTECCION AMBIENTAL

La maxima complejidad viene dada, no por una problematica derivada de una demo-
grafia en expansion o de una concurrencia de usos dificil de compatibilizar, sino,
sobre todo, de las especiales caracteristicas del suelo no urbanizable, incluido total-
mente en la Red Natura 2000 y afectado por el ZEC LAS HURDES (ES4320011), asi
como la ZEPA HURDES (ES0000355). En consecuencia se ha optado por considerar
todo el suelo no urbanizable afectado por estas figuras de proteccion ambiental como
protegido, en atencion a los valores ambientales a preservar. No obstante, se dan
unas necesidades de nuevos desarrollos urbanos que implican la necesidad de incluir
ciertos ambitos de crecimiento dentro del suelo urbano no consolidado. En este
sentido se ha procurado limitar su incidencia ambiental mediante la aplicaciéon de
determinaciones contenidas en las fichas de planeamiento y que habran de tener en
cuenta las figuras de planeamiento de desarrollo.

OROGRAFIA

La orografia ha sido otro factor determinante para la propuesta de crecimiento del
municipio. Como ya se ha expuesto en la Memoria Informativa, el término municipal
se caracteriza por sus fuertes pendientes. Es por ello que la mayor parte de creci-
miento se produzca en la zona con menor pendiente para favorecer a los futuros
desarrollos.

Dentro del suelo urbano vigente, se han creado espacios residuales debido a su fuer-
te orografia. Se plantea un desarrollo mediante unidades de actuacién de tamafio
pequefio para facilitar los procesos.

ESTADO DE LA EDIFICACION Y LA TRAMA URBANA EXISTENTE

La practica inexistencia de parcelas vacias edificables en el suelo urbano, dado
que las existente tienen una orografia muy complicada para su desarrollo y la
falta de agilidad municipal para iniciar procesos de ampliacion o modificacion
para posibilitar la construccidon en suelo urbano han ocasionado la necesidad del
Plan General Municipal.

Respecto al nivel de cumplimiento de la normativa actual, salvo en lo referente a la
escasa edificacién en suelo no urbanizable, hay que sefalar la ausencia de graves
infracciones, habiéndose mantenido la edificacion dentro de la tipologia contenida en
ella.

El viario principal se adapta a los desniveles existentes siguiendo las curvas de nivel.
El nlcleo historico se articula mediante calles estrechas, de menos de 5 metros de
anchura en su mayoria. Por ello, las alineaciones propuestas en las unidades de
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actuacion son asimismo estrechas, de 5 metros en su mayoria, de modo que los
nuevos desarrollos no supongan una alteracion de la morfologia actual del trazado
viario. Es también un modo de abaratar los costes de urbanizaciéon en zonas donde
las fuertes pendientes gravan mucho la ejecucién del viario.

3: CLASIFICACION DEL SUELO NO URBANIZABLE

De conformidad con las conclusiones del analisis del medio natural y los objetivos del
Plan, se establecen las siguientes categorias de Suelo No Urbanizable (art®. 11 LSOTEX y
art®. 6 y 7 RPLANEX) y zonas de afeccién de normativas sectoriales (todas las determina-
ciones pertenecen a la Ordenacion Estructural OE):

La localizacion territorial y la delimitacion de las areas de proteccion establecidas se
expresan graficamente en el plano de ordenacion n® OE.2. de este Plan General.

Areas de proteccién de los dominios publicos.

Los suelos protegidos como SNUP-AC. Suelo no urbanizable de proteccion especial
Ambiental (Cauces), SNUP-AP. Suelo no urbanizable de proteccion especial Ambiental
(Vias Pecuarias), SNUP-IE. Suelo no urbanizable de proteccion de infraestructuras (Carre-
teras y Equipamientos); corresponden a los terrenos afectados por limitaciones o servi-
dumbres para la proteccién del dominio publico por las legislaciones sectoriales de Aguas,
asi como las relativas a Carreteras, Minas, Lineas de Energia Eléctrica, etc.

Los dominios publicos de las riberas y zonas himedas SNUP-AC. Suelo no urbanizable de
proteccion especial Ambiental (Cauces).

Los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas, quedan regulados por el
Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Aguas, modificado por Ley 11/2005, de 22 de junio y Real Decreto-ley
4/2007, de 13 de abril, y por el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (Reales Decre-
tos 849/1986, de 11 de abril, modificado por RD 9/2008, de 11 de enero) que la desarro-
lla, por integrar el Dominio Publico Hidraulico del Estado (art. 2-b de la Ley).

Estos suelos incluyen todos los cauces del municipio y sus zonas de dominio publico
hidraulico, con arreglo a la legislacion de aguas.

Corresponde en su totalidad a las riberas del rio Hurdano, en su transcurso por el término,
incluyendo los correspondientes dominios publicos hidraulicos y la zona de policia, asi
como pequefos arroyos.

El objetivo de proteccion de estos cauces naturales que discurren por el territorio munici-
pal, sus riberas y terrenos inundables, es asegurar el paso de las aguas hacia su cuenca
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hidrografica natural, la preservacion de los ecosistemas vegetales y faunisticos adaptados
a los cauces, la conservacion de la calidad ambiental del medio hidrico en su conjunto, y
la limitacion de los impactos paisajisticos que pudieran producirse en estas zonas, como
consecuencias de actuaciones antrdpicas.

La proteccion de este entorno de los cauces ha de ser entendida ademas como margen de
seguridad con el objetivo de minimizar los riesgos de inundacién, o cuanto menos sus
efectos negativos sobre instalaciones, infraestructuras o edificaciones, preservandose asi
unos terrenos poco aptos para ningun tipo de edificacion.

Los dominios publicos de la red de caminos y vias pecuarias: SNUP-AP. Suelo no urbaniza-
ble de proteccion Ambiental (Vias pecuarias)

En estos elementos territoriales se trata de remarcar la proteccion que por la ley sectorial
les corresponde. Las vias pecuarias del término municipal, constituyen un patrimonio de
gran importancia histdrico cultural.

Su condicion de suelo publico junto con el alto valor histdrico, hace que deban ser protegi-
das frente a cualquier tipo de ocupacion, asi como conservadas en toda su longitud y
anchura puesto que si bien en el momento actual han perdido buena parte de su utiliza-
cion pecuaria intensiva su existencia permite su puesta en valor como soporte de corredo-
res verdes o pasillos ecoldgicos.

Es preciso en primer lugar reafirmar su condicion de bienes de dominio publico, en el que
no es posible autorizar sino ocupaciones temporales debidamente reglamentadas por el
organismo competente.

Las vias pecuarias que transcurren por el término municipal de Casares de las Hurdes son:

. Anchura | Superf.
N.o Denominacion Longitud Aprox. Maxi. Aprox
(m) 2
(m) (m?)
1 10051.001 Cordel de 6.800 15
Salamanca

Entrando por Serradilla de la Llana, Salamanca, y siguiendo direccion “sur” con un ancho
aproximado de 15 metros, y una longitud total de 6,8 Km., atraviesa todo el término
municipal de Casares de Las Hurdes.

El cordel entra en el término de Casares por el paraje conocido como “Loma de los
Sembrados”, en su zona occidental, avanza cruzando la “Pista del Monte” y gira hacia la
derecha entrando en la zona denominada “La Vifa”, dedicada a la explotacion forestal de
pinos.
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Sigue avanzando casi paralelo al tendido eléctrico, dejando Robledo a la derecha y Cara-
busino a la izquierda, por la parcela 1220 (segun R.C.), para unos 150 metros después
cruzar con la carretera de Casares de Las Hurdes a Ciudad Rodrigo. Pasa el paraje conoci-
do como "“La calzada” en donde se reconoce su pared derecha, que a intervalos se pierde
entre helechos o bien desaparece.

Vuelve a cruzar la carretera y entra en las fincas 302 y 303, en donde las lindes permiten
ver claramente las paredes del cordel, pese a que todo el cordel estd ocupado por pinos,
helechos y jaras. Las fincas colindantes estan dedicadas a la explotacion de olivos y fruta-
les (cerezos).

En esta zona, parte del cordel esta intransitable, debido a que se ha usado como escom-
brera para el desmonte de la carretera.

Cruza la carretera otra vez, pasando al paraje conocido como “Cabecito” entrando por la
parcela 725 y saliendo por la 719, ambas de olivos; aqui las paredes estan practicamente
derrumbadas.

Por ultima vez cruza la carretera y baja en linea recta atravesando la finca conocida como
“Veguitas”, para finalmente llegar al casco urbano entrando por “La Cruz”. Este ultimo
trayecto es casi imposible reconocerlo, ya que practicamente no existen evidencias de su
trazado (posible usurpacion del Cordel por los vecinos colindantes). Desde el casco se
desconoce su continuacion, pero se cree que entraba en Nufiomoral bajando a Zarza de
Granadilla.

Dominios publicos y zonas de proteccion de las infraestructuras y equipamientos Suelo no
urbanizable de proteccion de infraestructuras (Carreteras y Equipamientos)

Definidas por referencia a su legislacion especifica.

Corresponde esta categoria a las zonas de dominio publico y de proteccion de carreteras,
lineas eléctricas, gasoductos, instalaciones de abastecimiento, tratamiento y depuracion
de aguas, asi como otros equipamientos publicos.

Areas de proteccion de terrenos que reunen valores de caracter ambiental, natural,
paisajistico, arqueoldgico.

Los terrenos que son merecedores de un régimen de proteccidn garante del mantenimien-
to de sus caracteristicas en razon de sus valores naturales, ambientales, paisajisticos,
historicos, arqueoldgicos, cientificos o culturales, son los incluidos en las SUNP-N1. Suelo
no urbanizable de proteccion Natural (ZEC-ZEPA); SUNP-N2. Suelo no urbanizable de
proteccidn Natural (Agricola); SNUP-C1. Suelo no urbanizable de proteccion de Cultural de
Yacimientos Arqueoldgicos.
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Areas de proteccion natural de ZEC. SUNP-N1. Suelo no urbanizable de proteccién Natural
(ZEC y ZEPA).

La Decision de la Comision Europea de 19 de julio de2006, establece, de conformidad con
la Directiva Comunitaria 92/43 CEE, de la region biogeografica mediterranea. El término
municipal esta afectado por el ZEC:

ZEC LAS HURDES (ES4320011)

El término municipal de Casares de Las Hurdes se encuentra en su totalidad dentro del
ZEC de Las Hurdes, declarado en Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de
1992, relativa a la Conservacion de los habitats naturales y la flora y fauna silvestres
Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion de
los habitats naturales y la flora y fauna silvestres.

En su extremo mas occidental aparecen los altos de la Boya chica y la Boya. En el oriental
alcanza el rio Alagdn; siendo éste su limite hasta la desembocadura del rio de los Angeles
que constituye el limite sur del espacio. Este espacio se sitla en las cumbres de las sierras
desde la sierra de la Corredera localizandose de oeste a este hasta el valle del rio Alagén,
destacando la presencia de las sierras del Corddn y de las Cafas, quedando fuera del area
la sierra del Horno.

Un total de 23 elementos referidos en la Directiva se encuentran representados en dicho
enclave. De ellos 10 son habitats y 13 se corresponden con taxones del Anexo II. Dos
habitats muy caracteristicos pueden observarse dentro de este espacio, las fruticedas y
arboledas de enebros (Juniperusoxycedrus) y los Brezales secos. Posee taxones poco
habituales en otros espacios que se pueden observar aqui como el caso de los invertebra-
dos capricornio de las encinas (Cerambyx cerdo), el ciervo olante (Lucanuscervus) catalo-
gada como Vulnerable en el Catalogo Regional de especies amenazadas y la mariposa,
Euphydryasaurinia catalogada como de “interés especial”, asi como dos lacértidos igual-
mente de distribucion restringida, la lagartija serrana (Lacertamonticola), catalogada
como de interés especial y el lagarto verdinegro (Lacertaschreiberi). Dentro de las plantas
hay que destacar especies como festucaelegansy Veronicamicranthaen este espacio, cata-
logadas como de interés especial.

ZEPA HURDES (ES0000355)

Espacio situado en el norte de la provincia de Caceres recogida la declaracion en Directiva
2009/147/CEE del Consejo, de 30 de abril de 1979, relativa a la conservacion de las aves
silvestres, colindante con la provincia de Salamanca. La principal caracteristica es la exis-
tencia de altitudes medias préximas a los 1.000 m.s.n.m. Desde altitudes minimas de 386
m.s.n.m. en el extremo sureste, donde alcanza el valle del Alagdn a la altura de la cola del
embalse de Gabriel y Galan alcanza con fuertes desniveles los 1.624 m.s.n.m., en la
cumbre del Rongiero. Este espacio se situa en la falda sur de las cumbres de la Sierra de
la Pefa de Francia con una serie de sierras menores como la Sierra del Horno, la Sierra de
La Canchera o la Sierra del Corddn y espacios de entresierras como el Corredor o Collado
de La Zambrana. Con estas caracteristicas y su amplia superficie (26.982 ha.)
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Areas de proteccién natural de HABITATS.

Requerirdn proteccion las zonas que incluyan habitats naturales de interés comunitario,
incluidos en el Anexo I de la Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo, relativa a la
conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres como son:

coD CONCEPTO DESCRIPCION
4030 |Brezales secos Brezal hidromorfomesomediterraneom
arianico-monchiquense y toledano-
tagano
4030 |Brezales secos Brezal meso-supramediterraneo

continental y seco luso-etremadurense

91EO | Bosques aluviales residuales Alisedas occidentales de piedemonte
(Alnion glutinoso-incanae)

9230 | Robledales galaico-portugueses | Micro-macrobosques puros o mixtos
con Quercusrobur y de carballo (Quercusrobur) y melojo
Quercuspyrenaica. (Quercuspyrenaica), termo-
supratemplados y submediterraneos,
meso-supramediterraneos,
hiperocednicos a semicontinentales,
sobre sustratos pobres (bosques
antiguos de castafios)

9260 |Bosques de Castanea sativa

92A0 |Bosques galeria de Salix alba y
Populus alba

9330 | Alcornocales de Quercussuber

5210, | Fruticedas y arboledas de Encinar aciddfilo luso-extremadurense
5211, |Juniperus con peral silvestre (comunidades de
5214 Juniperus)

5120 |Formaciones montanas de
Genista purgans

4030 |Brezales secos Brezal supramediterraneo berciano-
sanabriense, lusitano-duriense y
submediterraneolaciano-ancarense

4090 |Brezales oromediterraneos Escobonales y piornales de xesteira
endémicos con aliaga
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Dentro del Suelo no urbanizable de proteccion Natural (ZEC y ZEPA) se establecen varias
subcategorias en funcion de la zonificacion del Plan de Gestion de las ZEC “Las Hurdes” y
“Sierras de Risco Viejo” y la ZEPA “Hurdes”, considerando la necesidad de establecer un
regimen de usos diferente en cada una de ellas, teniendo en cuenta los valores ambienta-
les presentes.

e Suelo No Urbanizable de Proteccion Natural ZIP2 - “Sierra de la Corredera”

Zona de media montafia que incluye algunos cordales principales. Los elementos clave
presentes son: prados ibéricos siliceos de Festuca indigesta (6160) y alfilerillos, brezales
oromediterraneos endémicos con aliaga (4090), narciso asturiano y bisbita campestre.

e Suelo No Urbanizable de Proteccion Natural ZIP9 - “Rios Hurdano, Ladrillar y Esperaban”

Comprende los cauces de agua de mayor entidad de la comarca de Las Hurdes, rios con
aguas de gran calidad. Sus elementos clave son colmilleja del Alagdn, comunidad de
odonatos (Macromia splendens, Gomphus graslini y Oxygastris curtisii) y bosques
aluviales de Alnus glutinosa y Fraxinus excelsior (91E0*).

e Suelo No Urbanizable de Proteccion Natural ZAI2 - “Sierra de la Corredera”

Tramo de media ladera de la sierra ocupada por roquedos de entidad con bosques de
encinas. El elemento clave es encinares de Quercus ilex y Quercus rotundifolia (9340).

Areas de proteccién de valores agricola SNUP-N2. Suelo no urbanizable de proteccién
Natural (Agricola).

En esta zona se incluyen las areas de cultivos en bancales del término municipal, por lo
gue el uso tradicional es de marcado caracter antrdpico, con acciones encaminadas al
aprovechamiento productivo y en ocasiones recreativo. El objetivo sera la explotacion de
los recursos naturales de la zona, de forma respetuosa.

Areas de proteccién de yacimientos arqueolégico SNUP-C1. Suelo no urbanizable de
proteccion de Cultural de Yacimientos Arqueologicos.

Son aquellos edificios o elementos aislados ubicados en suelo no urbanizable y que por
sus caracteristicas constructivas, valores histdricos, arqueoldgicos, paleontoldgicos o etno-
graficos son objeto de proteccion especial por la legislacion sectorial de Patrimonio.

1. La Pefa Raya (Arte rupestre)

Coord. UTM X: 728952.26 Y: | Coord. geogr. 40° 26’ 50” N 6° 18’
4481000.9 HUSO 29 02” W Hoja 551 - II

Por el camino a los cortafuegos, pasando el repetidor de T.V., quedando la roca a
350-400 m. de los Carrascales.
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Es un grabado inciso profundo realizado con instrumentos metalicos. También aparecen
algunas cazoletas y lineas piqueteadas.

Es una estrella de cinco puntas y complejos motivos geométricos, triangulares y
cuadrangulares, constituyen el grueso de las manifestaciones. De las manifestaciones.
No se observa ningun intento de representacion naturalista, a pesar de que se ha suge-
rido la posibilidad de que se representen esquematicamente armas como alabardas,
puntas de lanza, etc. Se trata, en resumen, de un denso panel de representaciones
geomeétricas lineales.

2. El Rizoso (Romano. Habitat) (YAC79287)

Coord. UTM X: 730558.5 Y: Coord. geogr.: 400 27" 02” N 6° 16’
4481304.94 221572.9152 59” W Hoja 551 - II
4483022.2207

Al “este” de Carabusino, en las primeras huertas cruzando el rio, en una zona abancala-
da, se encuentran materiales de adscripcién romana.

3. El Gavildn (Romano. Habitat) (YAC79290)

Coord. UTM X: 730524.24 Y: | Coord. geogr.: 40° 26’ 51” N 6°
4481025.77 HUSO 29 16" 59” W Hoja 551 - II
221661.8265 4482651.4439

En una zona abancalada al sur de Carabusino.
4: CLASIFICACION DEL SUELO URBANO

Como punto de partida para el analisis de delimitacion del suelo urbano, habida cuenta de
las estimaciones de las necesidades de suelo y la capacidad de absorcidon del suelo ya
clasificado, se establece la opcidn que parece incontestable de la incorporacion de nuevos
suelos al desarrollo urbanistico, opcion que esta en la base de la recuperacion y mejora
del nucleo actual.

Los solares actuales no permiten la edificacion, debido a las fuertes pendientes, por ellos
se considera necesaria la incorporacion de nuevas areas con desniveles favorables.

Los criterios utilizados para la clasificacion de suelo urbano son los siguientes:

a) Se clasifican como suelo urbano todas las areas pertenecientes al nicleo consolidado, y
cuya situacion tipicamente urbana es evidente, no necesitando de ningln proceso espe-
cial para concederles esta clasificacion. Son todos aquéllos en que se cumplen los
requisitos establecidos en el apartado a) del articulo 9.1 de la LSOTEX.
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b) Se clasifican como suelo urbano aquellos terrenos que aun estando parcialmente urba-
nizados y s6lo parcialmente consolidados por la edificacion, son colindantes con el suelo
urbano actual, retinen los requisitos establecidos por el apartado b) del articulo 9.1 de
la LSOTEX, y pueden llegar a disponer de los mismos elementos de urbanizacion a que
se refiere el apartado anterior en la ejecucidn del Plan General.

c) De conformidad con lo dispuesto en el articulo 9.2 de la LSOTEX, el Plan General atri-
buye la condicion de suelo urbano no consolidado a los terrenos clasificados en aplica-
cion del criterio designado con la letra b), atribuyendo la de suelo urbano consolidado
al resto del suelo urbano.

Se delimitan 4 unidades de actuacion pertenecientes a esta clase de suelo urbano no
consolidado, todos ellos de uso residencial, tipologia Residencial I, II, III, y colindantes al
nucleo urbano. Se han intentado formar unidades de poca dimensién y nimero de propie-
tarios para facilitar su futuro desarrollo.

Las unidades 1, 3, y 4 se encuentran en la situacion mas favorable de crecimiento para el
municipio, facil acceso rodado desde la entrada al ntcleo urbano y privilegiada situacion.

La unidad 2, se encuentran en situacién excepcional, ya que estan en situaciéon de
legalizacion al tener colmatada su urbanizacion con todos los servicios necesarios y
sus propietarios deben hacer frente a las cargas legales asi como a los deberes legales
correspondientes.

Unidad Suelo Residencial
Area de de N Dotaciones | ,
Reparto | Actuacién Superficie Techo Publicas o

Total edificable 5
N (m?®t)
(m?s)

01 UA-01 3.119,02 1.341,48 2.126,23 467,85 0,68
02 UA-02 8.900,78 5.331,54 6.397,84 1.335,12 0,70
03 UA-03 3.103,12 1.734,27 2.081,13 465,47 0,67
04 UA-04 3.798,03 3.011,99 2.206,13 569.70 0,58
TOTAL 18.920,95 | 11.419,28 | 12.811,33 | 2.268,44 0,68
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5: CLASIFICACION DEL SUELO URBANIZABLE

Para dar respuesta al doble objetivo de incrementar la escasa dotacion actual de suelo
industrial y de proteger tanto el suelo agricola como los terrenos circundantes al nucleo
que presentan mayores valores ambientales, incluyendo entre ellos las perspectivas visua-
les mas emblematicas de la poblacion, el Plan General establece un dimensionado de
suelo industrial cuya cuantificacion se ha realizado a partir de las estimaciones del propio
Ayuntamiento.

Integran el suelo urbanizable, los terrenos que el Plan General Municipal adscribe a esta
clase de suelo por su idoneidad para, mediante su urbanizacion, en las condiciones y
términos determinados por el propio Plan, producir un desarrollo urbanistico ordenado
racional y sostenible, en las condiciones prescritas por el articulo 10 de la LSOTEX. Todo
ello en funcidon de la adecuacion de dichos terrenos al modelo de ocupacion territorial y
evolucién urbana elegido. Se delimitan dos sectores de nueva creacion, de uso industrial,
y situados, en la carretera de acceso al nlcleo de Las Heras.

Al suelo clasificado como urbanizable se le asigna como uso global el industrial.

Identificacion | Superficie | Uso Global | Aprovechamiento | Aprovechamiento
(m?2) Objetivo (m?t) Medio (m*t/m?’s)
SUB-01 2.957,08 Industrial 1.941,26 0,66
SUB-02 6.823,02 Industrial 4.719,15 0,69

6: CUANTIFICACION DE LA CLASIFICACION DEL SUELO PROPUESTO

ACTUAL PROPUESTO
SUELO Consolidado 22,18 ha 18,39 ha
URBANO
No Consolidado - 1,89 ha
TOTAL SUELO URBANO 22,18 ha 20,28 ha
SUELO URBANIZABLE - 0,98 ha
SUELO NO URBANIZABLE 2053,95 ha 2056,76 ha
TOTAL MUNICIPIO 2076,12 ha 2076,12 ha
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ANEXO III
REGISTRO DE INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO

D. Juan Ignacio Rodriguez Roldan, como encargado del Registro de Instrumentos de Planea-
miento Urbanistico, adscrito a esta Consejeria de Medio Ambiente y Rural, Politicas Agrarias
y Territorio,

CERTIFICA:

Que con fecha 20/06/2019 y n.° CC/033/2019, se ha procedido al depdsito previo a la publi-
cacién del siguiente instrumento de planeamiento:

Descripcion: Plan General Municipal simplificado.
Municipio: Casares de las Hurdes.
Aprobacidn definitiva: 25 de abril de 2019.

Su inscripcidon no supone valoracion alguna del procedimiento de aprobacién y de la supuesta
conformidad con el contenido con la legislacidn territorial y urbanistica, y se realiza Unica-
mente a los efectos previstos en el articulo 79.1.f) de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre,
del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

Y para que conste, expido la presente en el lugar y fecha abajo indicados.
Mérida, 20 de junio de 2019.

JUAN IGNACIO RODRIGUEZ ROLDAN
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