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CONSEJE@I"A DE AGRICULTURA, DESARROLLO RURAL,
POBLACION Y TERRITORIO

ACUERDO de 25 de julio de 2019, de la Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura, consistente en la
modificacion puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal de Guijo de Granadilla que tiene como objeto establecer las
condiciones aplicables a las edificaciones o instalaciones de caracter
industrial en el suelo no urbanizable (articulo 151 de la normativa
urbanistica). (2019Ac0084)

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, en sesion de 25 de
julio de 2019, adoptd el siguiente acuerdo:

Visto el expediente de referencia, asi como los informes emitidos por el personal adscrito a la
Direccion General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio y debatido el asunto.

De conformidad con lo previsto en el articulo 7.2.h del Decreto 50/2016, de 26 de abril, de
atribuciones de los érganos urbanisticos y de ordenacién del territorio, y de organizacién y
funcionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacidon del Territorio, corresponde el
conocimiento del asunto, al objeto de resolver sobre su aprobacion definitiva, a la Comision
de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura.

Las competencias en materia de Urbanismo y Ordenacidn del Territorio se encuentran actual-
mente asignadas a la Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural, Poblacion y Territorio,
mediante Decreto del Presidente 16/2019, de 1 de julio, por el que se modifican la denomi-
nacion, el nimero y las competencias de las Consejerias que conforman la Administracion de
la Comunidad Autdnoma de Extremadura (DOE n.° 126, de 02/07/2019).

Por anterior Decreto 181/2017, de 7 de noviembre, por el que se establece la estructura
organica basica de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Extremadura se atribuye
a la actual Direccion General de Urbanismo y Ordenacidn del Territorio el ejercicio de esta
competencia, asi como la de asegurar el funcionamiento de la Comisiéon de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura.

Asimismo, la disposicion adicional primera del citado Decreto 181/2017, indica que “las refe-
rencias del ordenamiento a los 6rganos suprimidos, se entenderan realizadas a los que en
esta misma norma se crean, los sustituyen o asumen sus competencias”.

Puesto que Guijo de Granadilla no dispone de Normas Subsidiarias de Planeamiento Muni-
cipal adaptadas u homologadas a la ordenacion estructural del articulo 70.1.1 de la Ley
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15/2001 (LSOTEX), hasta tanto dicha homologacion se produzca, la competencia de apro-
bacion definitiva del planeamiento radicara, en todo caso, en dicho 6rgano de la Junta de
Extremadura.

Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de ordenacion urbanistica debera
ser establecida por la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido
para la aprobacion de dichas determinaciones (articulo 80 de la LSOTEX).

Respecto del asunto epigrafiado, se ha sequido el procedimiento para su aprobacidn previsto
en los articulos 77 y siguientes de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordena-
cion Territorial de Extremadura (LSOTEX).

La disposicidn transitoria cuarta de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacion terri-
torial y urbanistica sostenible de Extremadura (LOTUS), bajo el epigrafe “Planes e instrumen-
tos de ordenacién urbanistica en tramitacién en el momento de entrada en vigor de esta ley”
dispone:

“Los instrumentos de planeamiento y desarrollo urbanisticos aprobados inicialmente a la
entrada en vigor de esta ley podran continuar su tramitacién de acuerdo con las normas
de procedimiento previstas en la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion
Territorial de Extremadura, siempre que se aprueben definitivamente en el plazo de dos
afios desde su entrada en vigor, en cuyo caso les serd de aplicacion el mismo régimen
previsto en la disposicion transitoria segunda para los instrumentos aprobados antes de su
vigencia”.

Al no existir aun desarrollo reglamentario de la LOTUS, razones de operatividad y seguri-
dad juridica obligan a realizar una interpretacién amplia de este precepto, entendiendo
que la referida disposicidn transitoria cuarta se refiere no solo a procedimientos, sino
también a la distribucion de competencias entre drganos administrativos “urbanisticos” de
la Comunidad Autdnoma, en la forma actualmente contemplada en el Decreto 50/2016, de
26 de abril, de atribuciones de los 6rganos urbanisticos y de ordenacion del territorio, y de
organizacion y funcionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de
Extremadura (DOE n.° 87, de 9 de mayo). Y no solo por razones de coherencia, sino en
base a que se encuentra referido a instrumentos y procedimientos contemplados en la
anterior LSOTEX.

Aunque el objeto y finalidad de la modificacidn permanece invariable, el Ayuntamiento en
pleno de 20/07/2019, atendiendo a las observaciones sefialadas por esta Comisidon en sesion
de 27/06/2019, ha decidido establecer estas condiciones especiales para edificios de uso
industrial, no a través de la modificacion del articulo 146 de sus Normas Urbanisticas, sino
del articulo 151, por resultar mas simple, y no incurrir en contradiccion con otros articulos
que regulan este uso.
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Sus determinaciones se han adaptado a las limitaciones contenidas en el articulo 80.2 de la
LSOTEX. Sin perjuicio de que para los nuevos desarrollos urbanisticos previstos por el
planeamiento general sobre los que aun no se hubiera presentado consulta de viabilidad
alguna, sus propuestas deban adaptarse integramente al nuevo régimen juridico y a los
nuevos estandares minimos previstos en el articulo 74 de la Ley 10/2015, de 8 de abril —
DOE de 10-4-15— (disposicion transitoria primera de la Ley 9/2010, de 18 de octubre, de
modificacion de la LSOTEX, DOE de 20-10-10).

En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacidn del Territorio de Extremadura, vistos
los preceptos legales citados y demas de pertinente aplicacion,

ACUERDA:

1.9) Aprobar definitivamente la modificacion puntual epigrafiada de las Normas Subsidiarias
de Planeamiento Municipal de Guijo de Granadilla.

2.9) Publicar como anexo I a este acuerdo la normativa urbanistica afectada que resulte de la
aprobacion de la presente modificacion.

De conformidad con lo previsto en el articulo 196 de la LSOTEX, se recuerda que “la innova-
cién del planeamiento no implicara la legalizacion automatica de las actuaciones clandestinas
o ilegales realizadas entando en vigor el planeamiento anterior”.

Con caracter previo a la publicacién de este acuerdo en el Diario Oficial de Extremadura,
deberd aportarse “refundido” de la modificacién sobre las hojas paginadas de la Normativa
Urbanistica de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal, asi como soporte digital
que incluya el texto del nuevo articulo 151 resultante que facilite su publicacion (articulo
79.1.f de la Ley 10/2015, de 8 de abril, de modificacién de la LSOTEX).

Por otro lado, y a los efectos previstos en el articulo 79.2 de la Ley 10/2015, de 8 de abril,
de modificacién de la LSOTEX (DOE de 10-04-2015), a este acuerdo (que también se publi-
card en la sede electrdnica de la Junta de Extremadura), se acompafiara un anexo II contem-
plativo de un resumen ejecutivo, en el que, con la identificacion de la Empresa o técnico
redactor del proyecto y su correspondiente cualificacion empresarial o profesional, se recojan
las caracteristicas esenciales de la nueva ordenacion, junto con un extracto explicativo de
sus posibles aspectos ambientales.

Como anexo III se acompafiara certificado del Jefe de Seccion de Gestidn de Planeamiento
Urbanistico y Territorial y Secretario de la CUOTEX, en el que se hara constar la fecha y n.°
de inscripcion con la que se ha procedido al depdsito previo del documento aprobado en el
Registro de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico y de Ordenacion Territorial dependien-
te de esta Consejeria (articulo 79.1.f de la Ley 10/2015, de 8 de abril, de modificacion de la
LSOTEX).
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Contra este acuerdo que tiene caracter normativo no cabe recurso en via administrativa
(articulo 112.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun
de las Administraciones Publicas), y solo podra interponerse recurso contencioso-administra-

tivo ante la Sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de Extremadura en el

plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a su publicacion (articulo 46 de Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa).
Mérida, 25 de julio de 2019.

El Secretario,
JUAN IGNACIO RODRIGUEZ ROLDAN
V.0 B.O
La Presidenta,

EULALIA ELENA MORENO DE ACEVEDO YAGUE
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ANEXO I

Como consecuencia de la aprobacidn definitiva del asunto mas arriba epigrafiado por la
Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, en sesidon de
25/07/2019, en la que se aprueba la modificacion puntual de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal que tiene como objeto establecer las condiciones aplicables a las
edificaciones o instalaciones de caracter industrial en el suelo no urbanizable (articulo 151 de
la normativa urbanistica), quedando como sigue el citado articulo:

“Articulo 151. Condiciones de edificacion.

Parcela minima de 10.000 m2, siempre que se demuestre que la parcelacion es anterior a la
redaccion de este planeamiento, en caso contrario la parcela minima sera de 25.000 m2.

— Separacion de cualquier otra edificacion existente: 25 m.

— Retranqueo minimo de 10 m a todos los linderos.

— Edificabilidad maxima de 0,05 m2/m2 para viviendas, con un maximo de 500 m2.

— Edificabilidad maxima de 0,05 m2/m2 para otros usos, con un maximo de 2.500 mz2,

Numero maximo de plantas: una y altura maxima tres metros para viviendas y dos y altura
de seis metros para otros usos.

Caracteristicas constructivas: fachadas de piedra o pintadas en blanco o colores similares a
la piedra, de acuerdo a las caracteristicas de la zona. Cubiertas de teja ceramica curva, de
color rojo. Carpinteria de madera, metalica o de aluminio similar a la madera. Los cerramien-
tos de las parcelas seran en piedra o de alambradas metalicas.

Para edificios de uso industrial se establecen las siguientes condiciones:
— Parcela minima: 15.000 m2.

— Retranqueo minimo de 5 m a todos los linderos.

— Edificabilidad maxima de 0,2 m2/m2.

— Altura maxima: 10 metros a la cumbrera.
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ANEXO II

RESUMEN EJECUTIVO

EXTRACTO EXPLICATIVO DE LOS POSIBLES
ASPECTOS AMBIENTALES

1. RESUMEN EJECUTIVO DE LAS CARACTERISTICAS ESENCIALES DE LA NUEVA ORDE-

NACION.

La experiencia adquirida en el periodo de desarrollo de las vigentes Normas Subsidiarias
de Planeamiento Municipal de Guijo de Granadilla, aprobadas definitivamente con fecha 29
de mayo de 1996 hasta la actualidad, y las circunstancias sobrevenidas que afectan a
algunos aspectos de su regulacion en cuanto al régimen del suelo urbano y sus Ordenan-
zas de Edificacion, aconsejan proceder a su actualizacién y adecuacion a la nueva realidad
social del municipio, al objeto de una capacidad eficiente en la utilizacidén del territorio y el
suelo.

Se pretende con el presente documento modificar el articulo 151 “Condiciones de
edificacion” en el suelo no urbanizable, con el fin de regular y legalizar zonas indus-
triales ya existentes y en funcionamiento, asi como acoger nuevas iniciativas empren-
dedoras, reflejando de este modo las condiciones reales de la localidad. Todo ello
motivado por el agotamiento de suelo adecuado en el municipio para dar cabida a
dicha actividad industrial y, por tanto, por la imposibilidad de conseguir condiciones
urbanisticas que permitan un desarrollo de la actividad industrial y empresarial mas
acorde a la situacién actual.

“Articulo 151. Condiciones de edificacion”.

Parcela minima de 10.000 m2, siempre que se demuestre que la parcelacion es ante-
rior a la redaccion de este planeamiento, en caso contrario la parcela minima sera de
25.000 m2.

Separacidn de cualquier otra edificacion existente: 25 m.

Retranqueo minimo de 10 m a todos los linderos.

Edificabilidad maxima de 0,05 m2/m2 para viviendas, con un maximo de 500 m2,
Edificabilidad maxima de 0,05 m2/m2 para otros usos, con un maximo de 2.500 m2,

Numero maximo de plantas: una y altura maxima tres metros para viviendas y dos y altu-
ra de seis metros para otros usos.
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Caracteristicas constructivas: fachadas de piedra o pintadas en blanco o colores similares
a la piedra, de acuerdo a las caracteristicas de la zona. Cubiertas de teja, de color rojo.
Carpinteria de madera, metalica o de aluminio similar a la madera. Los cerramientos de
parcelas seran en piedra o de alambradas metalicas.

En base a lo establecido en la LSOTEX (vigente en el momento de la redaccion de la
presente modificacion de Normas) y demas normas de pertinente aplicacién, se
propone:

MODIFICAR:
“Articulo 151. Condiciones de edificacion”.
Quedaria redactado en los siguientes términos:

Parcela minima de 10.000 m2, siempre que se demuestre que la parcelacion es ante-
rior a la redaccién de este planeamiento, en caso contrario la parcela minima sera de
25.000 m2,

Separacion de cualquier otra edificacion existente: 25 m.

Retranqueo minimo de 10 m a todos los linderos.

Edificabilidad maxima de 0,05 m2/m?2 para viviendas, con un maximo de 500 mz2,
Edificabilidad maxima de 0,05 m2/m2 para otros usos, con un maximo de 2.500 m2,

Numero maximo de plantas: una y altura maxima tres metros para viviendas y dos vy altu-
ra de seis metros para otros usos.

Caracteristicas constructivas: fachadas de piedra o pintadas en blanco o colores similares
a la piedra, de acuerdo a las caracteristicas de la zona. Cubiertas de teja, de color rojo.
Carpinteria de madera, metalica o de aluminio similar a la madera. Los cerramientos de
parcelas seran en piedra o de alambradas metalicas.

Para edificios de uso industrial se establecen las siguientes condiciones:
— Parcela minima: 15.000 m2.

— Retranqueo minimo de 5 m a todos los linderos

— Edificabilidad maxima de 0,2 m2/m2.

— Altura maxima: 10 metros a la cumbrera.
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2. EXTRACTO EXPLICATIVO DE SUS POSIBLES ASPECTOS AMBIENTALES.

El alcance de la presente modificacién puntual de las Normas Subsidiarias del Ambito

Municipal de Guijo de Granadilla, no altera las condiciones medioambientales existentes
en el planeamiento que se modifica.

No se altera la clasificacion de suelo, ni se introducen cambios en los usos permitidos que
impliquen que puedan implantarse usos distintos a los posibles con las vigentes Normas
Subsidiarias, por lo que no se prevé ningun efecto ambiental negativo.
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ANEXO III

D. Juan Ignacio Rodriguez Roldén, como encargado del Registro de Instrumentos de Planea-
y Territorio,

REGISTRO DE INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO
miento Urbanistico, adscrito a esta Consejeria de Medio Ambiente y Rural, Politicas Agrarias

CERTIFICA:

Que con fecha 13/09/2019 y n.° CC/040/2019, se ha procedido al depdsito previo a la publi-
cacién del siguiente instrumento de planeamiento:

Descripcion: Modificacion puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal que
tiene como objeto establecer las condiciones aplicables a las edificaciones o instalaciones de
caracter industrial en el Suelo No Urbanizable (articulo 151 de la normativa urbanistica).
Municipio: Guijo de Granadilla.

Aprobacién definitiva: 25 de julio de 2019.

Su inscripcidon no supone valoracion alguna del procedimiento de aprobacion y de la supuesta
conformidad con el contenido con la legislacidn territorial y urbanistica, y se realiza Unica-

mente a los efectos previstos en el articulo 79.1.f) de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre,
del Suelo y Ordenacidén Territorial de Extremadura.

Y para que conste, expido la presente en el lugar y fecha abajo indicados.
Mérida, 13 de septiembre de 2019.

JUAN IGNACIO RODRIGUEZ ROLDAN
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