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CONSEJE@I"A DE AGRICULTURA, DESARROLLO RURAL,
POBLACION Y TERRITORIO

ACUERDO de 27 de junio de 2019, de la Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura, por el que se aprueba
definitivamente el Plan General Simplificado de Tejeda de Tiétar.
(2019AC0093)

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, en sesion de 27 de
junio de 2019, adoptd el siguiente acuerdo:

Visto el expediente de referencia, asi como los informes emitidos por el personal adscrito a la
Direccion General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio y debatido el asunto.

De conformidad con lo previsto en el articulo 76.2.2.a de la LSOTEX, el articulo 7.2.h del
Decreto 50/2016, de 26 de abril, de atribuciones de los 6rganos urbanisticos y de ordenacion
del territorio, y de organizacion y funcionamiento de la Comisién de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio, corresponde el conocimiento del asunto, al objeto de su acuerdo, a la Comision
de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura.

Las competencias en materia de Urbanismo y Ordenacidn del Territorio se encuentran actual-
mente asignadas a la Consejeria de Medio Ambiente y Rural, Politicas Agrarias y Territorio,
mediante Decreto del Presidente 21/2017, de 30 de octubre, por el que se modifican la
denominacion, el nimero y competencias de las Consejerias que conforman la Administra-
cién de la Junta de Extremadura.

Por Decreto 181/2017, de 7 de noviembre, se establecid la estructura organica basica de la
Administracion de la Comunidad Auténoma de Extremadura, atribuyéndose a la actual Direc-
cion General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio el ejercicio de esta competencia, asi
como la de asegurar el funcionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Terri-
torio de Extremadura.

Asi mismo, la disposicion adicional primera del citado Decreto 181/2017, indica que “las refe-
rencias del ordenamiento a los 6rganos suprimidos, se entenderan realizadas a los que en
esta misma norma se crean, los sustituyen o asumen sus competencias”.

Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de ordenacion urbanistica debera
ser establecida por la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido
para la aprobacion de dichas determinaciones (articulo 80 de la LSOTEX).

Respecto del asunto epigrafiado, se ha sequido el procedimiento para su aprobacidn previsto
en los articulos 77 y siguientes de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordena-
cion Territorial de Extremadura (LSOTEX).
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La disposicion transitoria cuarta de la nueva Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacion
territorial y urbanistica sostenible de Extremadura (LOTUS) que entra en vigor en el dia de
hoy, bajo el epigrafe “Planes e instrumentos de ordenacion urbanistica en tramitacion en el
momento de entrada en vigor de esta ley” dispone:

“Los instrumentos de planeamiento y desarrollo urbanisticos aprobados inicialmente a la
entrada en vigor de esta ley podran continuar su tramitacion de acuerdo con las normas de
procedimiento previstas en la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacidn
Territorial de Extremadura, siempre que se aprueben definitivamente en el plazo de dos afios
desde su entrada en vigor, en cuyo caso les sera de aplicacion el mismo régimen previsto en
la disposicion transitoria segunda para los instrumentos aprobados antes de su vigencia.

Al no existir aun desarrollo reglamentario de la LOTUS, razones de operatividad y seguridad
juridica obligan a realizar una interpretacion amplia de este precepto, entendiendo que la
referida disposicion transitoria cuarta se refiere no solo a procedimientos, sino también a la
distribucion de competencias entre drganos administrativos “urbanisticos” de la Comunidad
Auténoma en la forma actualmente contemplada en el Decreto 50/2016, de 26 de abril, de
atribuciones de los drganos urbanisticos y de ordenacidn del territorio, y de organizacion y
funcionamiento de la Comisién de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura
(DOE n.° 87 de 9 de mayo). Y no solo por razones de coherencia, sino en base a que se
encuentra referido a instrumentos y procedimientos contemplados en la anterior LSOTEX.

En virtud de lo previsto en la disposicion adicional tercera de la LSOTEX, tras las modificacio-
nes operadas por la Ley 9/2010, de 18 de octubre (DOE de 20-10-10) y Ley 10/2015, de 8
de abril (DOE de 10-04-15), “los municipios con una poblacion igual o inferior a 5.000 habi-
tantes de derecho podran optar por un planeamiento general y un sistema de ejecucion del
mismo simplificado” con sujecidn a unas determinadas reglas. Contemplando ciertas peculia-
ridades para los municipios, que como el de Tejeda de Tiétar, tiene una poblacién igual o
inferior a 2.000 habitantes (Regla 6.2).

El citado Municipio cumple los requisitos exigibles para acogerse a este especifico régi-
men, y propone la aprobacion de un Plan General que se adapta en su estructura docu-
mental a lo previsto en el articulo 75 de la LSOTEX y articulos 42 y siguientes del RPLA-
NEX. Sin perjuicio de la necesidad de realizar las oportunas adaptaciones en la Memoria
Justificativa, de acuerdo con las previsiones finales del plan, que a su vez debe ser
congruente con las determinaciones de la Memoria Ambiental elaborada (articulo 33 de
Ley 5/2010, de 23 de junio, de prevencion y calidad ambiental de la Comunidad Autdno-
ma de Extremadura / DOE de 24-06-10).

Sus determinaciones se han adaptado a la ordenacion y previsiones del articulo 70 de la
LSOTEX, conforme a las limitaciones y estandares establecidos en el articulo 74 de este
mismo cuerpo legal, pero con las peculiaridades especificas que para este “tipo” de planea-
miento posibilita este régimen simplificado. Excepto para el Unico sector y alguna UA previs-
ta, para los que el Ayuntamiento, previamente convenido con sus propietarios, contempla
reservas “superiores” a las “minimas” legalmente establecidas.
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En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, vistos
los preceptos legales citados y demas de pertinente aplicacion,

ACUERDA:
1) Aprobar, definitivamente el Plan General Municipal epigrafiado.
2) Publicar, como anexo I a este acuerdo, sus Normas Urbanisticas.

Por otro lado, y a los efectos previstos en el articulo 79.2 de la Ley 10/2015 de 8 de abril, de
modificacion de la LSOTEX (DOE 10-04-2015), a esta resolucion (que también se publicara
en la sede electronica la Junta de Extremadura), se acompafiara un anexo II contemplativo
de un resumen ejecutivo, en el que, con la identificacion de la Empresa o técnico redactor del
proyecto y su correspondiente cualificacion empresarial o profesional, se recojan las caracte-
risticas esenciales de la nueva ordenacidn, junto con un extracto explicativo de sus posibles
aspectos ambientales.

Como anexo III se acompanara certificado del Jefe de Seccion de Gestion de Planeamiento y
Territorial y Secretario de la CUOTEX, en el que se hara constar la fecha y n.° de inscripcion
con la que se ha procedido al depdsito previo del documento aprobado en el Registro de
Instrumentos de Planeamiento Urbanistico y de Ordenacion Territorial dependiente de esta
Consejeria (articulo 79.1.f de la Ley 10/2015 de 8 de abril de modificacion de la LSOTEX).

Contra este acuerdo que tiene cardcter normativo no cabe recurso en via administrativa
(articulo 112.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun
de las Administraciones Publicas), y solo podra interponerse recurso contencioso-administra-
tivo ante la Sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de Extremadura en el
plazo de dos meses contados desde el siguiente a su publicaciéon (articulo 46 de Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa).

Mérida, 27 de junio de 2019.

El Secretario,
JUAN IGNACIO RODRIGUEZ ROLDAN

V.0 B.o
La Presidenta,
EULALIA ELENA MORENO DE ACEVEDO YAGUE
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ANEXO |

Como consecuencia de la aprobacion definitiva del Plan General Municipal simplificado, sefialado por
Resolucién de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de fecha de 27 de junio de 2019,
quedando como sigue:
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0. PRESENTACION

El presente documento contiene la Normativa Urbanistica del Plan General Municipal de Tejeda de
Tiétar, provincia de Caceres.

El documento recoge los objetivos y contenidos indicados en la Ley del Suelo y Ordenacion Territorial de
Extremadura, asi como las previsiones establecidas en los articulos 40 al 51 del reglamento de
Planeamiento de Extremadura, complementandose con el resto de documentacion que integra el Plan
General.

El trabajo ha sido realizado por la OFICINA DE GESTION URBANISTICA, VIVIENDA ARQUITECTURA
Y TERRITORIO de la MANCOMUNIDAD INTERMUNICIPAL DE LA VERA.
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1. DETERMINACIONES GENERALES

1.1 OBJETO, NATURALEZA Y CARACTERISTICAS.

1.1.1  OBJETO Y FUNDAMENTO. (E)

El objeto del Plan General Municipal, ACOGIDO A LO DISPUESTO EN LA DISPOSICION ADICIONAL
TERCERA DE LA VIGENTE LEY DEL SUELO DE EXTREMADURA SOBRE PLANEAMIENTO Y
EJECUCION URBANISTICOS EN PEQUENOS MUNICIPIOS, es la Ordenacion Urbanistica del territorio
del término, distinguiendo la estructural y la detallada, estableciendo los regimenes juridicos
correspondientes a cada clase y categoria del mismo, delimitando las facultades urbanisticas propias del
derecho de propiedad del suelo y especificando los deberes que condicionan la efectividad y ejercicio de
dichas facultades.

1.1.2 REVISION. (E)

El presente Plan General Municipal, sustituye a las Normas Subsidiarias de Planeamiento hasta ahora
vigentes en el ambito del Término Municipal que quedan derogadas a la entrada en vigor del presente,
salvo los efectos de transitoriedad procedentes al amparo de la legislacion aplicable.

Se determina asi una ordenacion urbanistica del territorio ajustada a las necesidades y caracteristicas
locales y a la legislacion vigente.

1.1.3 CARACTER. (E)

Este Plan General tiene las siguientes caracteristicas:
A. Es una ordenacion integral del territorio de ambito municipal.

B. Es originario, no derivado o dependiente. Solo en el caso de que se apruebe una figura de
planeamiento supramunicipal que le afecte o modifique, este Plan debera acomodarse a sus
determinaciones.

C. Esinmediatamente ejecutivo.

D. Es la figura de planeamiento mas adecuada a las actuales caracteristicas del término municipal,
tal y como se expone en la memoria.

E. En el ambito del Suelo No Urbanizable tiene el caracter de instrumento de planeamiento referido
al medio fisico municipal.

1.2 AMBITO DE APLICACION

El presente Plan General Municipal es de aplicacion en la totalidad del Término Municipal de Tejeda de
Tiétar y la entidad local menor de Valdeifigos, Provincia de Caceres.

1.3 VIGENCIA (E)

El presente Plan General entrara en vigor a partir de la fecha de la ultima de las publicaciones del
acuerdo de su aprobacién definitiva en el Boletin Oficial de la Provincia y en el Diario Oficial de
Extremadura. Su vigencia sera indefinida en tanto no se apruebe definitivamente una revisién del mismo,
sin perjuicio de eventuales modificaciones o de la suspension total o parcial de su vigencia.
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14  EFECTOS (E)

Este Plan General, asi como los Planes y Proyectos que lo desarrollan, una vez publicado el acuerdo de
su aprobacion definitiva, seran publicos, obligatorios y ejecutivos.

1.4.1 PUBLICIDAD.

Cualquier ciudadano tendra derecho a consultar en el Ayuntamiento toda la documentacion del Plan
General y los Planes y Proyectos que lo desarrollen, asi como a solicitar por escrito informacién sobre
régimen aplicable a una finca.

1.4.2 OBLIGATORIEDAD.

El Plan General y los Planes y Proyectos que lo desarrollen, obligan o vinculan por igual a cualquier
persona fisica o juridica, publica o privada, al cumplimiento estricto de sus términos y determinaciones.
Cumplimiento que sera exigible por cualquiera, mediante el ejercicio de la accion publica.

1.4.3 EJECUTIVIDAD.

La ejecutividad del planeamiento implica que al dia siguiente de la publicacion del acuerdo de su
aprobacion definitiva, quedan declaradas de utilidad publica las obras en él previstas, a los fines de
expropiacion o imposicion de servidumbres, y la necesidad de ocupacion de los terrenos y edificios
correspondientes, que sean destinados por el Plan General al establecimiento de viales y servicios
publicos, o a la construccion de templos, mercados, centros culturales, docentes, asistenciales,
sanitarios, zonas verdes, parques Y jardines publicos, zonas deportivas y otros analogos con fines no
lucrativos, asi como todas las superficies necesarias de influencia de las obras previstas, para asegurar
el pleno valor y rendimiento de éstas, para los casos y en las condiciones que se establecen en la Ley
del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura, y concordantes.

1.5 CATEGORIAS Y REGIMEN DE LAS DETERMINACIONES DEL PLAN

1.5.1 DETERMINACIONES ESTRUCTURALES. (E)

Tendran caracter estructural, los siguientes contenidos:

A. Todas las determinaciones establecidas en la legislacion vigente como estructurales, sin
perjuicio de las nuevas que puedan establecerse.

B. Todos los elementos estructurales de la ordenacién, entendidos como:
1. La clasificacion y los criterios de proteccion del suelo.
2. La estructura y organizacion espacial adoptada para los Sistemas de Equipamientos,

Red viaria principal y Espacios libres en todas las categorias y clases de suelo.

C. Todo lo indicado con la letra “E” tanto en el articulado de esta norma como en las fichas de las
ordenanzas de edificacion, de planeamiento desarrollo y gestion y planos correspondientes.

1.5.2 DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA. (E)

A. Tendran caracter de ordenacion detallada todas las determinaciones establecidas en la
legislacion vigente y no incluidas en el apartado anterior, sin perjuicio de las nuevas que puedan
establecerse.

B. Todo lo indicado con la letra “D” tanto en el articulado de esta norma como en las fichas de las
ordenanzas de edificacion, de planeamiento desarrollo y gestidn y planos correspondientes.
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1.6 REVISION, INNOVACION Y MODIFICACION (E)

1.6.1 CRITERIOS DE REVISION.

Procedera la revision del presente Plan General cuando se hayan de adoptar nuevos criterios que
afecten a la ordenacion general del territorio municipal, o cuando se planteen variaciones sustanciales de
sus elementos estructurales, pudiendo el Ayuntamiento acordar la iniciacion de la revision del Plan
General.

Igualmente se consideraran supuestos de revision del Plan General los dispuestos en la legislacion
vigente sobre suelo.

1.6.2 INICIACION DE LA REVISION.

Para proceder a la iniciacion de la revision de este Plan General cuando se cumpla alguno de los
supuestos anteriores, sera imprescindible que se acuerde expresamente por el pleno del Ayuntamiento,
sin perjuicio de lo dispuesto en la Ley del Suelo Ordenacion Territorial de Extremadura, y disposiciones
concordantes.

1.6.3 INNOVACION Y MODIFICACION DE LA ORDENACION ESTABLECIDA.

La innovacién y modificacion de la ordenacién establecida viene determinada por lo expresado en la Ley
del Suelo Ordenacion Territorial de Extremadura y reglamentos que la desarrollan.

1.7  AFECCIONES, NORMATIVA COMPLEMENTARIA (E)

En todo lo regulado por este Plan General, se aplicard la normativa vigente, tanto de caracter basico
como sectorial.

1.8 CONTENIDO DOCUMENTAL (E)

El presente Plan General consta de los siguientes documentos:

Memoria informativa y justificativa.

Planos de informacion.

Normas urbanisticas y fichas de planeamiento, desarrollo y gestion.
Catalogo de Bienes Protegidos.

Planos de Ordenacion.

Estudio de sostenibilidad Ambiental.

N o g s~ 0 Dbhb =

Estudio de sostenibilidad Econdmica.

1.9  NORMAS DE INTERPRETACION. (E)

Las competencias sobre la interpretacion del contenido del presente Plan General corresponden al
Ayuntamiento, a través de los servicios técnicos que al efecto habilite, asi como a la Comunidad
Autonoma en el ambito de sus competencias, a través de sus organismos urbanisticos y territoriales
correspondientes.

Desde este criterio general se aplicaran las siguientes normas particulares:

1. Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estara a lo que indiquen los
de mayor escala (menor divisor). Si fuesen contradicciones entre mediciones sobre plano y sobre la
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realidad, prevaleceran estas ultimas. Y si se diesen entre determinaciones de superficies fijas y de
coeficientes y porcentajes prevaleceran estos ultimos en su aplicacién a la realidad concreta.

2. Lainterpretacion de las alineaciones oficiales establecidas en los Planos de Ordenacion, corresponde
a los Servicios Técnicos Municipales.
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2. REGIMEN GENERAL DEL SUELO

2.1 REGIMEN URBANISTICO DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

Conforme a la Ley del Suelo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, el Plan General regula
diferenciadamente para cada suelo del término municipal el ejercicio de las facultades del derecho de
propiedad, con arreglo a la clasificacién y calificacion urbanistica que el mismo establece sobre el
territorio.

2.1.1  CLASIFICACION DEL SUELO

El presente Plan General clasifica el suelo del término municipal en Urbano, consolidado y no
consolidado, Urbanizable y No Urbanizable, segun la delimitacion definida en los planos de clasificacion
y ordenacién de este documento. Cada una de estas clases de suelo se diferencia de las otras
atendiendo a su distinto régimen urbanistico.

Esta clasificacion constituye la division basica del suelo a efectos urbanisticos y determina los regimenes
especificos de aprovechamiento y gestion que les son de aplicacion segun se detalla en las Normas
particulares que les corresponda.

La delimitacion de las distintas clases de suelo que establecen el presente Plan General se ajusta a los
criterios legalmente establecidos.

Constituyen el Suelo Urbano los terrenos que se delimitan como tales en los planos de ordenacion por
disponer de los elementos de urbanizacion o grado de consolidacion establecidos en la Ley del Suelo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura, o por poder llegar a tenerlos en ejecucion del presente Plan
General de Ordenacion.

Conforme a la Ley del Suelo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, el presente Plan General
diferencia dos categorias dentro de esta clase de suelo:

1. SUELO URBANO CONSOLIDADO: Terrenos urbanos aptos para su ocupacion inmediata
conforme al planeamiento; o susceptible de estar en esta situacion mediante actuaciones
aisladas.

2. SUELO URBANO NO CONSOLIDADO: Terrenos urbanos, pero que precisan de ciertas
actuaciones de urbanizacion, reforma interior u obtencion de dotaciones, o que deban ser objeto
de equidistribucion entre los propietarios afectados.

Constituyen el Suelo No Urbanizable, aquellos terrenos del término municipal que se encuentran en la
situacion de Suelo Rural, segun la ley estatal y que son excluidos del desarrollo urbano por este Plan
General, siendo objeto de medidas de proteccion y control tendentes a evitar su degradacién y a
potenciar y regenerar las condiciones de los aprovechamientos propios del mismo.

Conforme a la Ley del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura, se incluyen en esta clase de
suelo aquellos terrenos del término municipal que deben ser preservados de su urbanizacion. Con tal
criterio, el Suelo No Urbanizable queda subdividido en las clases y categorias de suelo cuya definicion y
enumeracion se recoge a continuacion, adaptandose en todo momento al lo definido por el vigente Plan
Territorial de la Vera.

l. SUELO NO URBANIZABLE COMUN
I. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION AMBIENTAL DE CAUCES (SNUP-AC).

. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION NATURAL DE AREAS PROTEGIDAS (SNUP-
NAP)

Se corresponde con las areas protegidas que engloban a las ZEPAS, LICS y CORREDOR
ECOLOGICO, y cursos de agua del término municipal, conforme al Real Decreto Legislativo
1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas, asi como al
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (R.D. 849/1986).A su vez los ambitos representados
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VL.

VII.

VIII.

tienen correspondencia con los definidos en el plano 06 “Ordenacién del suelo no urbanizable”
del Plan Territorial de la Vera, son elementos del paisaje de extension variable que permiten la
continuidad espacial de enclaves de singular relevancia y definidos con la categoria de “Corredor
Territorial Ecologico y de Biodiversidad (esquema)” y “Corredor Territorial Ecolégico y de
Biodiversidad (detallado)”.

SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION NATURAL DE HABITATS (SNUP-NH)

Quedan definidos dentro de esta proteccién todos los suelos no urbanizables que por su valor
actual relativo a consideraciones ecoldgicas, paisajisticas o productivas merecen preservarse
ademas de conservar, proteger y mejorar sus condiciones naturales. Se corresponde ademas
con los definidos en el plano 06 “Ordenacion del suelo no urbanizable” del Plan Territorial de la
Vera, con la categoria de “Proteccion Ambiental”.

SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ESTRUCTURAL DEHESA Y GANADERA
(SNUP-EDG)

Esta figura comprende aquellos suelos no urbanizables, que exigen ser preservados de
edificaciones y usos no relacionados directamente con la explotacion ganadera de los mismos
por su valor como pastos naturales. Se corresponde ademas con los definidos en el plano 06
“Ordenaciéon del suelo no urbanizable” del Plan Territorial de la Vera, con la categoria de
“Proteccion Ganadera”.

SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ESTRUCTURAL AGRICOLA E HIDROLOGICA
(SNUP-EAH)

Los ambitos representados como “Alta Productividad Agricola” se han protegido por la alta
productividad y la fertilidad del terreno y la existencia de infraestructuras de riego. Se
corresponde ademas con los definidos en el plano 06 “Ordenacion del suelo no urbanizable” del
Plan Territorial de la Vera, con la categoria de “Proteccion de alta Productividad Agricola”.

SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ESTRUCTURAL AGRICOLA (SNUP-EA)

Quedan definidas bajo la figura de proteccion agricola, aquellas areas en las que destaca
la fertilidad del terreno. Se corresponde ademas con los definidos en el plano 06 “Ordenaciéon del
suelo no urbanizable” del Plan Territorial de la Vera, con la categoria de “Proteccion Agricola”.

SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ESTRUCTURAL DE INFRAESTRUCTURAS
(SNUP-EI)

Terrenos ocupados o a ocupar por infraestructuras y sus zonas de defensa no susceptibles de
urbanizacién.

1. Proteccion de Carreteras.

Conforme a:

a) Ley 25/1988, de Carreteras del Estado.

b) Ley 7/1995, de 27 de abril, de Carreteras de Extremadura.
2. Proteccion de Lineas Eléctricas de Alta Tension.

Conforme al Reglamento de Lineas de Alta Tensién (Orden de 28 de noviembre
de 1968).

SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION CULTURAL DE VIAS PECUARIAS (SNUP-C)

1. Proteccion de Vias Pecuarias. (Vereda del Rey) conforme al
Decreto 49/2000, de 8 de marzo, por el que se establece el Reglamento de Vias
Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Constituyen el Suelo Urbanizable los terrenos que se delimitan como tales en los planos de ordenacién
por no reunir las condiciones precisas para su consideraciéon como Urbano o No Urbanizable, conforme
al criterio de la Ley del Suelo Ordenacioén Territorial de Extremadura.
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El Suelo Urbanizable se desarrollara conforme a lo establecido en la Ley del Suelo y Ordenacion
Territorial de Extremadura:

2.1.2  CALIFICACION DEL SUELO. (E)

La calificacion del suelo es una segunda subdivision del territorio municipal a efectos urbanisticos,
atendiendo a los distintos usos que el Plan General asigna a cada pieza del mismo. Esta subdivision
establece la estructura general y organica del territorio diferenciando:

l. SISTEMAS GENERALES Y LOCALES.

Los Sistemas son aquellos elementos fundamentales de la ordenacion del territorio al servicio del
conjunto de la poblaciéon (comunicaciones, espacios libres, equipamientos y servicios publicos,
etc.) y que, generalmente, habran de localizarse en suelo publico, conforme al modelo de
desarrollo establecido por el Plan General.

I. AREAS CON ASIGNACION DIFERENCIADA DE USOS E INTENSIDADES.

El Plan General establece los usos y las intensidades de uso admitidos en cada pieza del
territorio municipal, de manera diferenciada para cada clase de suelo:

A. En Suelo Urbano, el Plan General establece una regulacién diferenciada por ordenanzas
zonales, estableciéndose distintos usos e intensidades de uso y condiciones de
aprovechamiento urbanistico diferenciadas para cada zona de ordenanza.

B. En Suelo Urbanizable, el Plan General asigna un uso dominante global a cada uno de los
ambitos que integran esta clase de suelo.

C. En Suelo No Urbanizable, el Plan General establece los usos admitidos en
correspondencia con la legislacion aplicable.

2.2 REGLAS BASICAS PARA EL EJERCICIO DEL DERECHO A EDIFICAR.

2.2.1 REQUISITOS DE LA CONDICION DE SOLAR. (E)

Tanto en Suelo Urbano como en Suelo Urbanizable, sélo podra edificarse cuando los terrenos adquieran
la condicién de solar, o cuando se asegure la ejecucion simultanea de la edificacion y la urbanizacion en
los términos fijados por la Ley del Suelo de Extremadura.

2.2.2 EDIFICACION EN SUELO URBANO CONSOLIDADO. (E)

PARCELAS NO AFECTADAS POR ACTUACIONES DE URBANIZACION.

Cuando se trate de una parcela en Suelo Urbano Consolidado, no afectada por ajuste de
alineacién, ni por la apertura de algun nuevo vial ni por ningun otro tipo de cesion de suelo; y que
disponga de la condicién de solar conforme a la definicion detallada, podra concederse
directamente licencia de edificacion.

I. SUELOS AFECTADOS POR ACTUACIONES DE URBANIZACION.

Son aquellas parcelas en Suelo Urbano Consolidado afectadas por un ajuste de alineacion, por
la apertura de algun nuevo vial o por algun otro tipo de cesion de suelo, o que deban completar
su urbanizacion, incluyendo las obras que afecten el frente de fachada o fachadas del terreno
sobre el que se pretende construir y las infraestructuras necesarias para que puedan prestarse
los servicios publicos necesarios para obtener la condiciéon de solar. Sobre estas parcelas sélo
podra concederse licencia de edificacion condicionada a la previa ejecucion de la actuacion
aislada por parte de los propietarios y posterior cesion gratuita a la administracién, conforme a lo
establecido legalmente.
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Complementariamente podran realizarse obras de urbanizacién o rehabilitacién de la misma con
el objetivo de que las parcelas resultantes alcancen o recuperen la condiciéon de solar mediante
actuaciones edificatorias que incluyen normalizacion de las fincas resultantes.

2.2.3 EDIFICACION DE PARCELAS EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO NO
INCLUIDOS EN UNIDADES DE ACTUACION URBANIZADORA. (E)

Seran objeto de actuaciones aisladas (A.A) aquellas parcelas en Suelo Urbano no Consolidado (Art.
9.2.b) afectadas por un ajuste de alineacion, por la apertura de algin nuevo vial o por algun otro tipo de
cesion de suelo, o que deban completar su urbanizacion, incluyendo las obras que afecten el frente de
fachada o fachadas del terreno sobre el que se pretende construir y las infraestructuras necesarias para
que puedan prestarse los servicios publicos necesarios para obtener la condicion de solar. Sobre estas
parcelas so6lo podra concederse licencia de edificacion condicionada a la previa ejecucion de la actuacion
aislada, definida en la ficha correspondiente, por parte de los propietarios y posterior cesion gratuita a la
administracion, conforme a lo establecido legalmente, ademas de las correspondientes obligaciones que
a este tipo de suelo asigne la ley del Suelo Extremefia.

2.2.4 EDIFICACION DE PARCELAS EN UNIDADES DE ACTUACION URBANIZADORA DE
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. (E)

Cuando se trate de una parcela incluida en una Unidad de Actuacion de Suelo Urbano No Consolidado,
cuya ordenacion viene definida en el Plan General, sélo podra concederse licencia de edificacion en las
parcelas que cumplan los siguientes requisitos:

A. Que haya ganado firmeza, en via administrativa, el acto de aprobacién y adjudicacion del
Programa de Ejecucion y el acto de aprobacion definitiva del correspondiente Proyecto de
Urbanizacion y Proyecto de Reparcelacion.

B. Que se hayan formalizado las actas de cesion a favor del Ayuntamiento de los terrenos
reservados para dotaciones y espacios libres de uso y dominio publico, determinados como
cesion gratuita y obligatoria en el Plan General o en los Planes que la desarrollen.

C. Que se hayan tramitado y aprobado los documentos complementarios que requieran y
formalizado los compromisos y garantias correspondientes.

D. Que se hayan ejecutado las obras del Proyecto de Urbanizacion, habiendo adquirido las parcelas
la condicién de solar.

2.2.5 EDIFICACION DE PARCELAS EN SECTORES DE SUELO URBANIZABLE. (E)

Cuando se trate de una parcela incluida en un Sector de Suelo Urbanizable, sélo podra concederse
licencia de edificacién en las parcelas que cumplan los siguientes requisitos:

A. Que haya ganado firmeza, en via administrativa, el acto de aprobacion y adjudicacion del
Programa de Ejecucion y el acto de aprobacion definitiva del correspondiente Proyecto de
Urbanizacion y Proyecto de Reparcelacion.

B. Que se hayan formalizado las actas de cesion a favor del Ayuntamiento de los terrenos
reservados para dotaciones y espacios libres de uso y dominio publico, determinados como
cesion gratuita y obligatoria en el Plan General o en los Planes que la desarrollen.

C. Que se hayan tramitado y aprobado los documentos complementarios que requieran y
formalizado los compromisos y garantias correspondientes.

D. Que se hayan ejecutado las obras del Proyecto de Urbanizacion que en su caso se requieran,
habiendo adquirido las parcelas la condicion de solar.
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2.2.6 URBANIZACION Y EDIFICACION SIMULTANEA. (E)

Podra concederse licencia de edificacién en una parcela situada en Suelo Urbanizable, o que no haya
adquirido la condiciéon de solar en suelo urbano, cuando ademas de adecuarse la edificaciéon a las
condiciones de Ordenacion (alineaciones, ordenanzas zonales, etc.), se cumplan todos los requisitos
siguientes:

A. Que tratandose de suelo incluido en un Sector de Suelo Urbano no Consolidado o Urbanizable
con Programa de Ejecucion aprobado, se hayan cumplido los requisitos A, B, y C de los
apartados anteriores y, ademas, se haya aprobado definitivamente el Proyecto de Urbanizacién
correspondiente.

B. Que en la solicitud de licencia el particular interesado se comprometa expresamente a la
edificacion y urbanizacién simultaneas, y a la posterior cesién al Ayuntamiento del suelo
sefialado en el planeamiento como de cesidn gratuita.

El compromiso de urbanizar alcanzara, ademas de a las obras que afecten al frente de fachada o
fachadas de terreno sobre el que se pretende edificar, a todas las infraestructuras necesarias
para que puedan prestarse los servicios publicos necesarios hasta el punto de enlace con las
redes generales y municipales que estén en funcionamiento.

C. Que por el estado de realizacion de las obras de urbanizacion, la Administracion considere
previsible que, a la terminacion de la edificacion, la totalidad de las parcelas edificables objeto de
licencia solicitada contaran con todos los servicios necesarios para tener la condicién de solar.

D. Que se preste fianza en cualquiera de las formas admitidas por la legislacion local, en cuantia
suficiente para garantizar la ejecucion de las obras de urbanizacién necesarias, asi como para la
conexion de sus servicios con las redes viarias y de servicios generales.

La cuantia de la fianza se establece como minimo en el 100% del presupuesto de ejecucion
material de las obras de urbanizacion necesarias. Para determinar esta cantidad, podra
descontarse la parte proporcional de la obra ya ejecutada, en su caso, asi como la parte
proporcional de la fianza depositada con motivo de la aprobacion del Proyecto de Parcelacion o
Reparcelacion, cuando se hubiere tramitado. No se podra descontar, sin embargo, la fianza
depositada en la tramitacién del Programa de Ejecucion y del Plan Parcial.

E. Que en el escrito de solicitud de licencia el propietario o promotor solicitante se comprometa a no
utilizar la construccion hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacion y a establecer tal
condicién en las cesiones de derecho de propiedad o de uso que se lleven a efecto para todo o
parte del edificio.

F. El incumplimiento del deber de urbanizacion simultdnea a la edificacion comportara la
declaracion de caducidad de la licencia sin derecho a indemnizacion, impidiéndose el uso de lo
edificado, sin perjuicio del derecho de los terceros adquirentes al resarcimiento de los dafios y
perjuicios que se les hubiera irrogado. Asimismo, comportara la pérdida de la fianza a que se
refiere el apartado anterior.

2.3 DEBERES DE URBANIZACION. (E)

2.3.1 CONTENIDO DEL DEBER DE URBANIZACION

El deber de urbanizacion a que estan sujetos los propietarios de suelo afectado por una
actuacion urbanistica implica el deber de sufragar los costes detallados en la Ley del Suelo y
Ordenacion Territorial de Extremadura y los articulos del vigente Reglamento de Gestion
Urbanistica.
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24  OTRAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS. (E)

Al margen de las obligaciones cuyo cumplimiento determina la adquisicion de los derechos a urbanizar y
edificar, cabe sefalar otras obligaciones de los propietarios de terrenos clasificados como urbanos y/o
urbanizables, derivadas de la legislacion urbanistica, cuales son:

2.4.1 EDIFICACION.

Realizar la edificacion, una vez obtenida la licencia conforme con la ordenacién urbanistica.

2.4.2 CONSERVACION

Conservar la edificacion construida en buen estado para servir al destino previsto en la
ordenacion urbanistica, sin realizar alteraciones en ella o usos o actividades no autorizados.

Il. Cuando asi se determine en el Plan General o en el Plan que lo desarrolle, correran a cargo de
los propietarios los costes de la conservacion de las obras de urbanizacion y el mantenimiento
de las dotaciones e instalaciones de los servicios publicos, con arreglo a las siguientes
condiciones:

A. Cuando asi se establezca en el Plan General o en el Plan que desarrolle el mismo, los
propietarios habran de integrarse en una Entidad Urbanistica colaboradora para dar
cumplimiento a la obligacion de conservacion; su participacion en los costes de
conservacion y mantenimiento se determinara de acuerdo a lo dispuesto en el
Reglamento de Gestion.

B. Para el caso de urbanizaciones ya existentes que aun tengan pendiente la ejecucion de
las obras de urbanizacion de las calles y demas espacios libres, el Ayuntamiento podra
exigir la constitucion de Entidades Urbanisticas Colaboradoras que se hagan
responsables de dichas actuaciones, en las condiciones establecidas anteriormente.

El Ayuntamiento, en su condicion de titular de los terrenos de dominio publico una vez efectuadas las
cesiones correspondientes, podra exigir por la via de apremio las cuotas que se adeuden por los
propietarios, ya sea de oficio, o a instancia, en su caso, de la Entidad. En este caso, el importe de la
cuota sera entregado por el Ayuntamiento a la Entidad de Conservacion.

2.5 CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES DE CARACTER PROVISIONAL (E)

Con independencia de la clasificacion del suelo, podran ejecutarse en el término municipal aquellas
obras de caracter provisional a que se refiere la de la Ley del Suelo y Ordenacién Territorial de
Extremadura, que habran de demolerse cuando asi lo acordare el Ayuntamiento, sin derecho a
indemnizacion, en las condiciones previstas en el citado articulo.

2.6 INCIDENCIA SOBRE LAS EDIFICACIONES EXISTENTES (E)

Las construcciones e instalaciones existentes en cualquier clase de suelo con anterioridad a la
aprobacion definitiva de este Plan General, hayan o no sido declaradas de interés social o utilidad
publica, quedaran afectadas a distintos tipos posibles de régimen segun la situacién en que se
encuentren de entre las que se exponen a continuacion.

2.6.1 EDIFICACIONES O INSTALACIONES QUE SE AJUSTEN A LAS CONDICIONES DE LA
PRESENTE NORMATIVA.
Se trata de edificios e instalaciones que en cuanto a los usos y edificacion se ajustan a las

determinaciones establecidas para su zona de ordenanza en el Suelo Urbano y Urbanizable, y a las
sefialadas en las Normas para el Suelo No Urbanizable.
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En estos supuestos sera posible cualquier actuacion de ampliacion, reforma, consolidacion estructural y
rehabilitacion que debera solicitarse como licencia de obras segun se detalle para cada clase de suelo, y
en especial para el Suelo No Urbanizable, en cuya tramitacién se verificard su adecuacion a las
condiciones y limitaciones impuestas en este Plan.

2.6.2 EDIFICACIONES E INSTALACIONES INCLUIDAS EN EL CATALOGO DE ELEMENTOS
PROTEGIDOS.

Las actuaciones sobre estos elementos se regularan por lo establecido en la Normativa especifica
contenida en la presente Normativa Urbanistica y en el Catalogo de Proteccion de este Plan.

En cualquier edificacién o elemento catalogado, por constituir patrimonio cultural y legado historico y
artistico del municipio, se entendera el caracter de interés social para todas las obras que sobre ellas
puedan hacerse y ajustandose a lo especificado en la mencionada Normativa. Sélo podran autorizarse
usos adecuados a la naturaleza del edificio y al medio en que se situa, y que no sean contradictorios con
los objetivos de la catalogacion.

2.6.3 EDIFICACIONES E INSTALACIONES FUERA DE ORDENACION.

Las edificaciones o instalaciones existentes que no se ajusten a las determinaciones del presente
documento de planeamiento quedaran en situacion de fuera de ordenacion, tal y como se define en Ley
del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

En estas edificaciones e instalaciones se podran realizar las pequefas reparaciones que exigieren la
higiene, ornato y conservacion del inmueble, asi como las actuaciones previstas en la Ley del Suelo y
Ordenacion Territorial de Extremadura.

En ningun caso se podran autorizar obras de consolidacion en las edificaciones e instalaciones que
estuviese previsto por la Administracién su demolicion o adquisicién en el plazo de ocho afios, o a las
que el Ayuntamiento decida extender esta consideracion con posterioridad a la aprobacion de este Plan.

Las obras que pudieran realizarse en este tipo de edificaciones o instalaciones, estaran condicionadas a
la adopcién previa o simultanea de las medidas exigidas para garantizar:

. La seguridad de las personas y bienes.

3 La salubridad, ornato y conservacién del inmueble.

. La correccion, en su caso, del impacto negativo del edificio o de la actividad en el medio.
. La integridad del dominio publico.

2.6.4 EDIFICACIONES O INSTALACIONES CLANDESTINAS E ILEGALES. (E)

Las edificaciones o instalaciones existentes previamente a la aprobacion del presente planeamiento y
que se hayan realizado de manera clandestina o ilegal quedaran reguladas por los establecido a eso
efectos en la Ley del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura.
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3. DESARROLLO DEL PLAN GENERAL.

3.1 CONDICIONES GENERALES. (E)

La aplicacion de esta Normativa se llevara a cabo segun las determinaciones que se establecen en las
Normas Particulares para cada clase de suelo, cuya delimitacion se define en los planos de Ordenacion.

En desarrollo de lo establecido por el presente Plan General y de los objetivos marcados, el
Ayuntamiento o la Administracion actuante en su caso, podra proceder segun las distintas clases de
suelo a la aplicacion de los procedimientos de gestion y ejecucidon asi como de los Planes y Proyectos
que se detallan en esta Normativa General.

Los particulares podran colaborar en la formulacién de los instrumentos de planeamiento precisos para el
desarrollo del contenido de este Plan General asi como colaborar en la gestiéon o ejecucion tal y como se
sefiala en el presente capitulo.

3.2 REQUISITOS PREVIOS. (E)

La ejecucion del planeamiento requiere la previa aprobacion del instrumento que defina la ordenacion
detallada de los terrenos de que se trate, y que sera:

1. En Suelo Urbano podran darse tres supuestos:

e Bastara la aprobacion definitiva del Plan General cuando éste incluya ya su ordenacion detallada
entre sus determinaciones.

e En el caso de que el Plan remita la ordenacién detallada a Estudio de Detalle o Plan Especial, el
desarrollo de la actuacién requerira necesariamente la previa aprobacion definitiva de éste.

e No obstante, en Suelo Urbano en el que el Plan establezca la ordenacion detallada, podran
aprobarse, con caracter general, Estudios de Detalle que pudieran modificar o completar esta
ordenacion. En tal caso seria la aprobacién de este instrumento el requisito previo para el
desarrollo de la actuacion.

2. En Suelo Urbanizable, podran darse también dos supuestos:

e Bastara la aprobacion definitiva del Plan General cuando este incluya ya su ordenacion detallada
entre sus determinaciones.

e En el caso de que el Plan remita la ordenacién detallada a Planes Parciales, el desarrollo de la
actuacion requerira necesariamente la previa aprobacion definitiva de éste.

3. La Ejecucién de los sistemas generales se llevara a cabo, bien directamente, bien mediante la
aprobacion de Planes Especiales.

3.3  TIPOS DE ACTUACION. (E)

La ejecucion del planeamiento se realizara siempre por unidades de gestiéon completas, salvo cuando se
trate de la ejecucion de sistemas generales, alguno de sus elementos, o la realizaciéon de actuaciones
aisladas en Suelo Urbano. A estos efectos, cabe distinguir tres tipos de ambitos de gestion:

1. Suelo urbano consolidado: Art.9.1 ay b.

2. Suelo urbano no consolidado que no sea precisa ni conveniente la delimitacion de unidades de
actuacion: A través de obra publica ordinaria o por iniciativa particular a través de urbanizacion y
cesion gratuita de los terrenos destinados a dotaciones publicas para adquirir la condicion de solar.
Art.9.2.b LSOTEX

3. Suelo urbano no consolidado y urbanizable: A través de Unidades de Actuacion Urbanizadora. Art.
9.2.ayc. LSOTEX.
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3.4  ACTUACIONES URBANIZADORAS. (E)

Son actuaciones urbanizadoras aquellas que suponen la realizacién material de obras publicas para la
urbanizaciéon que dé como resultado la produccién de solares aptos para ser construidos.

3.4.1 DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION.
La delimitacién de las Unidades de Actuacion se fijara en los Planes de Ordenacion Territorial y
Urbanistica y en los Programas de Ejecucion.

No obstante, las delimitaciones de las unidades de actuacion podran modificarse conforme a lo fijado en
la Ley del Suelo Extremefia y el procedimiento podra iniciarse de oficio por el Ayuntamiento o a instancia
de los particulares interesados.

3.4.2 SISTEMAS DE ACTUACION.

Conforme a lo previsto en la Ley del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura, la ejecucion del
planeamiento se producira mediante alguno de los siguientes sistemas:
I Sistemas de Ejecucion Indirecta:

A. Compensacion;

B. Concertacion.
Il Sistemas de Ejecucion Directa:

A. Cooperacion;

B. Expropiacion.

El sistema de actuacion para cada unidad se fijara de acuerdo con lo establecido en la Ley del Suelo y
Ordenacion Territorial de Extremadura.

Los sistemas de actuacion podran ser sustituidos de oficio o a peticion de los interesados, de forma
motivada, conforme al procedimiento reglado en la Ley del Suelo y Ordenacion Territorial de
Extremadura.

3.4.3 DESARROLLO DE LOS SISTEMAS DE ACTUACION.

Las Unidades de Actuacién se desarrollaran conforme al sistema que determine en cada caso el
Programa de Ejecucion correspondiente, ajustandose a lo previsto para cada sistema en la Ley del Suelo
y Ordenacion Territorial de Extremadura.

3.5 INSTRUMENTOS DE DESARROLLO. PROGRAMAS, PLANES Y PROYECTOS. (E)

3.5.1 TIPOS.

Los instrumentos que puedan ordenar, completar y mejorar este Plan General, son los siguientes:

. Planes Especiales.
. Planes Parciales.
. Estudios de Detalle.

3.5.2 PLANES ESPECIALES.

OBJETO
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En desarrollo de las determinaciones de este Plan General, y como complemento a las mismas,
podran formularse Planes Especiales, con las finalidades descritas en la Ley del Suelo y
Ordenacion Territorial de Extremadura del Suelo y Reglamento de Planeamiento de
Extremadura. Toda la documentacion se entregara en soporte digital en los formatos que
determine el Ayuntamiento.

3.5.3 PLANES PARCIALES.

OBJETO.

Los Planes Parciales tienen por objeto la ordenacion detallada de los Suelos Urbanizables
clasificados como tales por el Plan General. Cualquiera que sea el objeto de su formulacion
contendra las determinaciones fijadas en la Ley del Suelo y Ordenacién Territorial de
Extremadura y en el Reglamento de Planeamiento de Extremadura. Toda la documentacion se
entregara en soporte digital en los formatos que determine el Ayuntamiento.

3.54 ESTUDIOS DE DETALLE.

OBJETO.

Conforme a la Ley del Suelo y Ordenaciéon Territorial de Extremadura y Reglamento de
Planeamiento de Extremadura, los Estudios de Detalle se podran redactar con caracter general
en suelo urbano consolidado y no consolidado sin necesidad de remision especifica por parte del
Plan superior jerarquico. Toda la documentacion se entregara en soporte digital en los formatos
que determine el Ayuntamiento.

3.5.5 OTROS INSTRUMENTOS URBANISTICOS

e Proyectos de Urbanizacion.
e Obras Publicas Ordinarias.
e Proyectos de Reparcelacion

e Proyectos de Parcelacion.

3.5.6 PROYECTOS DE URBANIZACION.

OBJETO.

Los Proyectos de Urbanizacién son proyectos de obras que tienen por finalidad llevar a la
practica el Plan General en el Suelo Urbano, y los Planes Parciales en el Urbanizable. Deberan
ajustarse a las determinaciones fijadas en la Ley del Suelo y Ordenacion Territorial de
Extremadura. Toda la documentacion se entregara en soporte digital en los formatos que
determine el Ayuntamiento.

Sera preceptivo, en los casos que se determinan en la Ley 7/95 de Carreteras de Extremadura,
el informe sectorial correspondiente previo a la solicitud de licencia municipal de obras. Para su
otorgamiento, el ayuntamiento tendra en cuanta la autorizacién o denegacién de acceso.

3.5.7 EJECUCION MEDIANTE OBRAS PUBLICA ORDINARIAS.

La ejecucion de actuaciones urbanizadoras mediante obra publica ordinaria se ajustara a lo
establecido en la Ley del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.
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Sera preceptivo, en los casos que se determinan en la Ley 7/95 de Carreteras de Extremadura,

el informe sectorial correspondiente previo a la solicitud de licencia municipal de obras. Para su

otorgamiento, el ayuntamiento tendra en cuanta la autorizacién o denegacion de acceso.
3.5.8 PROYECTO DE REPARCELACION.

OBJETO.

Los Proyectos de Reparcelacion se ajustaran a lo establecido en la Ley Suelo y Ordenacion

Territorial de Extremadura. Toda la documentacion se entregara en soporte digital en los

formatos que determine el Ayuntamiento.

Sera preceptivo, en los casos que se determinan en la Ley 7/95 de Carreteras de Extremadura,

el informe sectorial correspondiente previo a la solicitud de licencia municipal de obras. Para su

otorgamiento, el ayuntamiento tendra en cuanta la autorizaciéon o denegacion de acceso.
3,59 PROYECTOS DE PARCELACION.

CONTENIDO.

La parcelacion, segregacion o division material de terrenos, requerira la redaccion de un

Proyecto de Parcelacién, salvo que ya estuviere contenido en un Proyecto de Reparcelacién o

de Compensacion.

Su contenido sera el siguiente:

o Memoria de Informacion y justificativa de la finalidad de la parcelacion.

¢ Documentacion acreditativa de la titularidad de los terrenos.

e Planos de situacion en relacién al término municipal.

e Plano del Ayuntamiento, de delimitacion de la finca matriz y de la finca segregada o de las
fincas resultantes de la parcelacion.

e Cuando la parcelacién conlleve el reparto de aprovechamientos edificatorios o de uso, se
incorporaran a la documentacioén las cédulas urbanisticas de las parcelas resultantes, con su
superficie, uso y aprovechamiento.

Toda la documentacién se entregara en soporte digital en los formatos que determine el

Ayuntamiento.

Sera preceptivo, en los casos que se determinan en la Ley 7/95 de Carreteras de Extremadura,

el informe sectorial correspondiente previo a la solicitud de licencia municipal de obras. Para su

otorgamiento, el ayuntamiento tendra en cuanta la autorizaciéon o denegacion de acceso.
3.6 LICENCIAS Y AUTORIZACIONES. (E)

3.6.1 ACTOS SUJETOS A LICENCIA.

Estaran sujetos a previa licencia municipal los actos de edificacién y uso del suelo previsto en la Ley del
Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura, con las excepciones legales existentes en funcion de las
circunstancias que concurran en cada caso.

3.6.2 REGIMEN GENERAL Y PROCEDIMIENTO.

Las licencias urbanisticas, en general, se regiran por los articulos concordantes de la Ley del Suelo y
Ordenacion Territorial de Extremadura.
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Las licencias se concederan con caracter general en funcion de las posibilidades o facultades que para
parcelar, urbanizar o edificar se sefalan en este Plan General y en la legislacion sectorial aplicable.

La denegacion de las licencias debera ser motivada y fundarse en el incumplimiento de este Plan
General, de la legislacion aplicable o de cualquiera de los requisitos que debe contener el proyecto o la
solicitud.

3.6.3 CADUCIDAD Y PRORROGA.

La caducidad y prérroga de licencias urbanisticas, en general, se regira por los articulos concordantes de
la Ley del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

3.7 OTROS INSTRUMENTOS DE INTERVENCION ADMINISTRATIVA  EN LA
EDIFICACION Y USO DEL SUELO Y DISCIPLINA URBANISTICA. (E)

3.7.1 CEDULA URBANISTICA.

La cédula urbanistica es el documento escrito que, expedido por el Ayuntamiento, informa sobre el
régimen urbanistico aplicable a una finca o sector.

3.7.2 DEBER DE CONSERVACION Y ORDENES DE EJECUCION.

Todo propietario tiene el deber genérico de conservar cualquier tipo de uso del suelo, edificaciéon o
instalacion erigida y a lo largo de todo el periodo de vida de estas ultimas, en condiciones que garanticen
su seguridad, salubridad y ornato publicos.

Para aquellos edificios recogidos en el Catalogo de Proteccion del presente Plan por tratarse de
elementos inventariados, incoados o catalogados, las obligaciones de los propietarios en relacion con la
conservacion de estos inmuebles se recogen en la Ley de Patrimonio Histdrico y Cultural de
Extremadura:

“Los propietarios, poseedores y demas titulares de derechos reales sobre los bienes integrantes
del Patrimonio Histérico y Cultural extremerio estan obligados a conservarlos, protegerlos y
mantenerlos adecuadamente para garantizar la integridad de sus valores evitando su deterioro,
pérdida o destruccion.”

El mantenimiento de dichas condiciones, asi como la imposicion de la ejecucién de obras en un bien
inmueble por razén del interés comun, podra ser exigido de las 6rdenes de ejecucion emanadas del
Ayuntamiento o de los Organismos Urbanisticos habilitados al efecto.

En el caso de iniciativa municipal, la regulacion genérica de las Ordenes de Ejecucion viene establecida
en lo fijado por la Ley del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

Para aquellos edificios recogidos en el Catalogo de Proteccion del presente Plan por tratarse de
elementos inventariados, incoados o catalogados, la orden de ejecucion puede venir dada desde la
Consejeria de Cultura y Patrimonio de la Junta de Extremadura, al amparo de la Ley de Patrimonio
Histdrico y Cultural de Extremadura.

3.7.3 DECLARACION DEL ESTADO DE RUINA.
La legislaciéon urbanistica establece los casos en que cesa el deber de conservacion y en su lugar, el
propietario viene obligado a proceder al derribo.

El procedimiento para su declaracion sera el previsto en la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacion
Territorial de Extremadura.

No obstante, la actuacion del Ayuntamiento, siempre que sea posible, se orientara hacia la conservacion
y rehabilitacion de viviendas y edificios existentes.
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En aquellos edificios recogidos en el Catalogo de Proteccion del presente Plan, por tratarse de
elementos inventariados, incoados o catalogados, la declaracion de ruina esta sujeta a las
determinaciones de la Ley de Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura.

La incoacion de todo expediente de ruina sobre un bien catalogado debera comunicarse a la consejeria
competente en materia de Patrimonio Cultural, que podra intervenir como interesada en el mismo,
debiendo serle notificada la apertura y las resoluciones que en el mismo se adopten.

La declaracién de ruina sobre un bien catalogado no conlleva necesariamente la demolicion del edificio;
esta es una circunstancia que corresponde apreciar a la consejeria referida anteriormente.

3.7.4 INFRACCIONES URBANISTICAS

Toda actuacién que contradiga el presente Plan General o que vulnere las disposiciones de la Ley del
Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura o de la Ley de Patrimonio Histérico y Cultural de
Extremadura, sera automaticamente considerada Infracciéon Urbanistica, habilitando a la administracion

competente en cada caso a adoptar las correspondientes medidas de paralizacion, suspension,
anulacioén, sancion, etc.
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4. NORMAS GENERALES REGULADORAS DE LOS USOS

41 REGULACION DE USOS (E)

El Plan General regula de forma pormenorizada los usos que afectan a los terrenos clasificados como
Suelo Urbano a través de las condiciones de uso establecidas para cada zona de ordenanza en las
fichas de esta Normativa.

En el Suelo Urbanizable se regulan también de forma detallada estas condiciones, al vincular los usos
admitidos en cada uno de los sectores de Suelo Urbanizable delimitado, o areas urbanizables en el no
delimitado, con las definiciones del presente capitulo, a través de las fichas individualizadas que para
cada sector o area se incluyen en el Plan.

En el Suelo No Urbanizable, se determinan los usos admisibles en cada una de las categorias de esta
clase de suelo de esta Normativa.

Dentro de todo bien inmueble podran darse toda clase de usos con las determinaciones establecidas en
el presente Plan y con el régimen de incompatibilidad, simultaneidad y permisividad contenidas en el
mismo para cada uso.

Las condiciones que se sefialan son de aplicacion a los edificios o construcciones de nueva planta o en
edificios sometidos a reestructuracion.

Ademas de las condiciones generales que se sefialan para cada uso, los edificios que los alberguen
deberan cumplir, si procede, las generales de la edificacion y cuantas se deriven de la regulacion que
corresponda a la zona en que se encuentren. En todo caso deberan satisfacer la normativa
supramunicipal que les fuera de aplicacion.

Cuando el uso principal esté acompafiado de otros, cada uno de ellos cumplira las especificaciones que
le fueren de aplicacion.

Los Planes Parciales y Planes Especiales que desarrollen el presente Plan General deberan atenerse al
régimen y regulacion de usos establecidos en el presente Capitulo, pudiendo imponer condiciones
adicionales tanto a la implantacién, como a su localizacion, razonando en tal caso los criterios en que se
apoya esta decision.

42  TIPOS DE USOS (E)

Por la idoneidad para su localizacién, un uso puede ser considerado segun estas Normas como uso
principal, uso complementario o uso prohibido.

421 USO PRINCIPAL O PREDOMINANTE.
Es aquel de implantacion prioritaria en una determinada zona del territorio. Por tanto, se considera

mayoritario y podra servir de referencia en cuanto a la intensidad admisible de otros usos como fraccion,
relacion o porcentaje de él.

422 USO PORMENORIZADO.
Es aquel que puede coexistir con el uso principal sin perder ninguno de ellos las caracteristicas y efectos

que les son propios. Todo esto, sin perjuicio de que su necesaria interrelacion obligue a una cierta
restriccion de la intensidad relativa de los mismos respecto del uso principal.

423 USO PROHIBIDO.

Es aquel que por su incompatibilidad por si mismo o en su relaciéon con el uso principal debe quedar
excluido del &mbito que se sefiala. Su precision puede quedar establecida bien por su expresa definicion
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en la zona que se trate, o bien por exclusion al quedar ausente en la relacién de usos principales y
complementarios.

43  CLASES DE USOS (E)

A efectos de las actividades a desarrollar en toda clase de suelos, el Plan General distingue los
siguientes usos:

Uso Residencial.

Uso Terciario: Comercial, Oficinas, Hosteleria, Hospedaje y Recreativo.
Uso Aparcamiento.

Uso Dotacional.

Uso Industrial.

Uso Agroindustrial.

Uso Agricola.

Uso Ganadero.

Otras Actividades.

© ® N o o bk w D=

4.4  USO RESIDENCIAL.

441 DEFINICION Y CATEGORIAS. (D)

Se entendera como uso residencial el destinado a habitacion de las personas, siempre que los espacios
construidos y sus instalaciones garanticen las minimas condiciones de habitabilidad establecidas en esta
normativa y en las disposiciones al efecto vigentes.

Comprende los espacios y dependencias destinados al alojamiento humano en forma permanente que
queden regulados en el presente capitulo de la Normativa Urbanistica.

A. Categoria 1, Residencial unifamiliar: Unica edificacion residencial situada en la parcela con acceso
independiente desde la via o espacio publico. En funciéon de su relacién con las edificaciones
colindantes puede ser aislada, o adosada o pareada con otras edificaciones situadas en parcelas
contiguas.

Dentro de la presente categoria de vivienda unifamiliar se consideraran incluidos los conjuntos de
viviendas en los que, a través de un proyecto de parcelacion, se configuren parcelas unifamiliares en
las que se diferencien dos superficies: una donde se situa la vivienda unifamiliar y otra configurada
como elemento comun de la totalidad de las viviendas resultantes de la parcelacién; en cualquier
caso sera necesario que se cumpla:

e Laimposibilidad de utilizacién independiente de la parcela comunal.

e En cualquier caso debera darse cumplimiento al resto de condiciones de la zona de
ordenanza: tipologia de edificacién, alturas, etc.

B. Categoria 2. Residencial Plurifamiliar: sobre una Unica parcela se localizan varias viviendas
agrupadas que disponen de acceso comun y compartido desde el espacio publico en condiciones
tales que cada vivienda pueda ser registralmente segregable en aplicacion la Ley de Propiedad
Horizontal.

C. Categoria 3. Residencial Comunitario: correspondiente a residencia y alojamiento estable de

personas que no configuran nucleo familiar, en un régimen de uso con o sin animo comercial o de
lucro (residencias de estudiantes o profesores, casas de huéspedes, etc.).
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4.5 USO TERCIARIO:

451 DEFINICION Y CATEGORIAS. (D)

Comprende los espacios y locales destinados a actividades terciarias de caracter privado,
distinguiéndose las siguientes clases y categorias:

A.

4.6

Oficinas: Actividades terciarias que tienen por objeto la prestacién de servicios administrativos,
técnicos, financieros, juridicos, profesionales, de informacion, etc., tanto a las empresas como a los
particulares, y pudiendo corresponder tanto a servicios de la administracion como de privados.

Comercial: Servicio destinado a suministrar mercancias al publico mediante ventas al por menor,
ventas de comidas y bebidas para su consumo en el local, o a prestar servicios personales a los
particulares. Atendiendo a las caracteristicas del local donde se desarrolle la actividad, cabe
distinguir las siguientes categorias:

e Categoria 1, Local comercial: Actividad comercial que tiene lugar en un establecimiento
independiente, de dimensién no superior a setecientos cincuenta (750) metros cuadrados de
superficie de venta en comercios alimentarios y dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados en
los No Alimentarios.

e Categoria 2, Agrupacion Comercial: Espacio en el que se integran varias firmas comerciales con
acceso e instalaciones comunes, en forma de galerias, centros y complejos comerciales.

e Categoria 3, Grandes superficies comerciales: Actividad comercial que tiene lugar en
establecimientos que operan bajo una sola firma comercial y alcanzan dimensiones superiores a
los setecientos cincuenta (750) metros cuadrados de superficie de venta en comercio
alimentario y dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados en los No Alimentarios.

e Categoria 4: Venta ocasional en locales provisionales (mercadillo, ferias)

e Categoria 5: Hosteleria, cafeterias, bares, restaurantes, etc. Servicios destinados a ventas de
comidas y/o bebidas para su consumo en el local.

e Categoria 5a: Sin espectaculo.
e Categoria 5b: Con espectaculo.
Hotelero: Servicio terciario destinado a proporcionar alojamiento temporal a las personas.

e Categoria 1: Pensiones, hostales, casas rurales, apartamentos turisticos y casas de
huéspedes situadas en cualquier planta de la edificaciéon. Quedara asimilado al uso
residencial categoria 32.

e Categoria 2: Hoteles y hostales en edificio exclusivo.

Recreativo: Actividades vinculadas al ocio y esparcimiento en general como salas de espectaculos,
cines, salones de juegos, parques de atracciones, etc.

USO DE APARCAMIENTO. (E)

4.6.1 DEFINICION. (E)

Comprende los espacios destinados a la detencion prolongada de los vehiculos a motor, situados en
planta baja de las edificaciones principales, edificaciones auxiliares, espacio interior de parcela, o plantas
s6tano y semisétano de la edificacion.

462 CLASIFICACION. (D)

A efectos de las presentes Ordenanzas se establecen:

Categoria 1: Aparcamiento en bajos y sétanos de edificios con otro uso.



NUMERO 239
D D Viernes, 13 de diciembre de 2019 49674

o Categoria 2. Aparcamiento en edificio exclusivo y edificios no residenciales.

e Categoria 3. Playas de estacionamiento de vehiculos automdviles al aire libre, o cubiertos, pero
abiertos al menos por tres lados, asi como pistas de préacticas de conducir.

e Categoria 4. Estacionamientos de bicicletas.

4.7 USO DOTACIONAL

471 DEFINICION Y CATEGORIAS. (D)

Corresponde a los espacios y locales destinados a actividades dotacionales de uso y servicio publico, y
de dominio tanto publico como privado, tales como escuelas, centros docentes universitarios, centros de
investigacion, bibliotecas, guarderias, clubes sociales, centros culturales, centros sanitarios, tanatorios y
servicios funerarios, espectaculos, religiosos, deportivos, etc., situados en las diferentes zonas de
ordenanza.

4.7.2 USO CULTURAL, ESPECTACULOS Y SALAS DE REUNION. (E)
Es el uso que corresponde a aquellos edificios de servicio al publico destinados tanto al desarrollo de la
vida de relacion como al desarrollo de actividades culturales y de recreo.
A efectos de las presentes Ordenanzas se establece:
e Categoria 1: Establecimientos de hasta 100 asistentes.
e Categoria 2: Establecimientos entre 100 y 300 asistentes.
e (Categoria 3: Establecimientos de mas de 300 asistentes.

e Categoria 4: Establecimientos para espectaculos al aire libre.

4.7.3 USO EDUCATIVO. (E)
Es el uso que corresponde a edificios y locales publicos y privados que se destinen principalmente a la
Ensefianza o investigacion en todos sus grados y especialidades.
A efectos de las presentes Ordenanzas se establece:

e (Categoria 1: Corresponde a los centros académicos y de educacion de adultos hasta cuarenta
plazas.

e Categoria 2: Corresponde a los centros académicos y de educacién de adultos hasta ochenta
plazas.

e (Categoria 3: Corresponde a los centros académicos y de educacion de adultos de mas de ochenta
plazas.

e Categoria 4: Guarderias infantiles.

e (Categoria 5: Centros de educacion e investigacion en todos sus niveles en edificio exclusivo.

4.7.4 USO SANITARIO. (E)
Es el uso correspondiente a aquellos edificios publicos o privados destinados al tratamiento y alojamiento
de enfermos.
A los efectos de las presentes Ordenanzas se establece:

e Categoria 1: Clinicas en régimen de consultas externas, y consultas veterinarias, sin hospitalizacion.
En edifico compartido.
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e Categoria 2: Hospitales, clinicas y sanatorios de medicina humana y otros establecimientos
sanitarios con o sin hospitalizacién, en edificio exclusivo.

e (Categoria 3: Otros centros veterinarios.

4.7.5 USO ASISTENCIAL. (E)

Es el uso correspondiente a aquellos edificios publicos o privados destinados a la asistencia social.
e (Categoria 1: Sin residencia.
e Categoria 2: Con residencia en edificio con uso distinto.

e Categoria 3: Con residencia, en edificio exclusivo.

4.76 USO RELIGIOSO. (E)

Es el uso correspondiente a aquellos edificios destinados al culto publico o privado.
A los efectos de las presentes ordenanzas se establece:
e Categoria 1: Conjuntos destinados exclusivamente al culto y reunion sin residencia aneja.

e Categoria 2: Conjuntos destinados al culto y reunidn con residencia aneja.

4.7.7 USO DEPORTIVO. (E)
Es el uso que corresponde a aquellos espacios y edificios acondicionados para la practica y ensefianza
de los ejercicios de cultura fisica y deportes.
A los efectos de las presentes Ordenanzas se establece:
e (Categoria 1: Espacios y locales para la practica deportiva sin espectadores.

e Categoria 2: Espacios y locales para la practica deportiva con espectadores.

4.7.8 USO ADMINISTRATIVO. (E)

Edificaciones destinadas a servicios de las Administraciones Publicas.
e (Categoria 1: en planta baja y primera de la edificacion.

o Categoria 2: en edificio exclusivo.

4.7.9 USO DE INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS. (E)

Comprende las instalaciones destinadas a suministro de energia eléctrica, abastecimiento de agua, gas,
telefonia, saneamiento, red viaria y ferroviaria, aeropuertos, etc., que quedan reguladas por la normativa
de la legislacion sectorial de aplicacion en cada caso.

Cuando acojan actividades de servicios urbanos e infraestructuras se regularan por la normativa de
ambito estatal o regional que las afecte, por las necesidades propias del uso requerido, por las
establecidas en estas Normas, y, en su caso, por la reglamentacion de las Compafias que las tutelen.

4.7.10 USO DE ZONAS VERDES (E)

Corresponde a todos aquellos espacios no edificados destinados fundamentalmente a plantacion de
arbolado y jardineria, admitiéndose diversos tratamientos del suelo. Su objeto es garantizar la
preservacion de espacios urbanos para el ocio y esparcimiento de la poblacién, a la proteccion y
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aislamiento entre zonas que lo requieran y a la obtencion de unas adecuadas condiciones ambientales
de salubridad y estética urbana.

A los efectos del establecimiento de las condiciones particulares de utilizacion se establecen las
siguientes categorias:

e (Categoria 1: Areas ajardinadas que corresponde a las areas con acondicionamiento vegetal
destinadas a defensa ambiental, al reposo de los peatones y al amueblamiento viario.

e (Categoria 2: Zonas Verdes, formado por los espacios libres en el que existe una primacia de
la zona forestada sobre las zonas verdes urbanizadas y en el que se permiten usos deportivos y
de ocio, ademas de las necesarias para la conservacion de la zona verde.

e (Categoria 3: Espacios libres de proteccion de cauces: Se trata de aquellos suelos que deben
preservarse de su ocupacion por representar cauces de agua de curso no permanente, pero que
en periodos de lluvia intensa pueden recibir puntualmente importantes caudales de desagte

Las condiciones expresadas en el presente articulo seran de aplicacion en las parcelas que se sefalan
en la documentacion grafica del Plan General como espacios libres y zonas verdes, asi como en las
parcelas que se califiquen como tales por los planes parciales que desarrollen los distintos sectores de
Suelo Urbanizable.

Se remite a la ficha correspondiente a Parques y Jardines (PJ) de la Normativa Urbanistica para el
establecimiento de las condiciones particulares de aplicaciéon para estos suelos.

Los espacios libres y zonas verdes de caracter publico pueden incluir elementos de mobiliario y
pequefias construcciones con caracter provisional (quioscos de bebidas, periddicos, cabinas de
teléfonos, paradas de autobus, etc.)

Los espacios libres y zonas verdes de propiedad publica, asi como los jardines o espacios no edificados
en parcela de caracter privado deben urbanizarse y mantenerse dentro del mas estricto ornato.

También seran de aplicacion estas condiciones en aquellos terrenos en Suelo No Urbanizable en los que
se permitan estos usos.

4.8  USO INDUSTRIAL. (E)

4.81 DEFINICION Y CATEGORIAS. (D)

Se define como uso industrial toda actividad desarrollada dentro o fuera de una edificacion con alguno de
los siguientes fines:

e La obtencion o transformacién de materias primas, asi como su preparacidon para posteriores
transformaciones, o la elaboracién para su comercializacion.

o El tratamiento de materias primas o semielaboradas y el envasado o empaquetado de materias
elaboradas y su distribucion.

e La elaboracion o creacion de cualquier efecto artesanal, asi como el arreglo y reparacion
productos de consumo e industriales.

¢ El almacenamiento de cualquier material o efecto en lugares y locales utilizados permanentemente
para ello siempre que, en caso de complementarse la venta con el almacenaje, el volumen de
almacenaje permanente sea superior al doble del volumen de ventas anual, o bien que la actividad
de venta se realice al por mayor.

e Cualquier otra actividad con fines asimilables a los anteriores.
Dentro del uso industrial se establecen las siguientes categorias:

A. Categoria 1. Pequefas industrias, almacenes o talleres artesanales con instalaciones no
molestas para el uso residencial y compatibles totalmente con él y que no desprenden gases,
polvo ni olores ni originan ruidos ni vibraciones que pudieran causar molestias al vecindario.

B. Categoria 2. Pequefias industrias, almacenes, talleres de servicios admisibles en contiguidad
con la residencia con la adopcién, en su caso, de ciertas medidas correctoras, que se han de
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localizar en edificios exclusivos, que genere un reducido nivel de transito y no sea una industria
insalubre, nociva o peligrosa.

C. Categoria 3. Industrias y almacenes incompatibles con otros usos que no sean industriales bien
por las molestias propias o por las derivadas de su implantacion al requerir un dimensionamiento
de infraestructuras que supera el existente, o que unido a la demanda tradicional llegara a
superarlo por lo que obligan a una ubicacién dentro de los poligonos industriales.

D. Categoria 4. Industrias y almacenes incompatibles con cualquier otro uso, incluso otros usos
industriales, por las molestias que genera, por las necesidades propias de la instalaciéon o por
cualquier otro motivo. Deben implantarse en Suelo No Urbanizable, cumpliendo el régimen
especifico que la presente normativa establece para esta clase de suelo.

E. Categoria 5. Instalaciones de produccion de energias renovables.

4.9 USO AGROINDUSTRIAL. (E)

El uso agroindustrial es aquel desarrollado en las construcciones e instalaciones cuya actividad
productiva esta directamente relacionada con la explotacion agricola, forestal o pecuaria. Son industrias
que tienen por objeto la transformacion y almacenamiento de productos agropecuarios. Se consideran
los siguientes tipos:

e Categoria 1. Serrerias.
e Categoria 2. Elaboracién de abonos.
e Categoria 3. Elaboracién y envasado de productos alimenticios.

e Categoria 4. Alimacenamiento de productos agropecuarios.

410 USO AGRICOLA (D)

Se consideran agricolas los usos relacionados directamente con la explotacion de los recursos vegetales
del suelo.

A los efectos de las presentes Ordenanzas se establece:

e Categoria 1. Horticultura en pequefia explotacion doméstica para consumo propio.
e Categoria 2. AlImacenado y/o secado de productos agricolas por medios naturales.
e Categoria 3. Secado de productos agricolas por medios artificiales.

e Categoria 4. Viveros e invernaderos con espacios o construcciones dedicados al cultivo de plantas y
arboles en condiciones especiales de cuidados.

e Categoria 5. Cultivos agricolas intensivos o extensivos para autoconsumo o para el mercado.

Las construcciones destinadas a este uso estaran a lo dispuesto a la legislacion agraria sobre el
particular, quedando, en todo caso, prohibido el secado y curado de productos agricolas por medios
artificiales en locales sitos en plantas bajas de edificaciones destinadas a otro uso.

Las edificaciones respetaran el entorno natural, y no seran realizadas con materiales provisionales.
411 USO GANADERO. (E)

4.11.1 DEFINICION Y CATEGORIAS. (E)

Se entienden como uso ganadero las actividades relativas a la crianza, granjeria y trafico de ganados.
Se distinguen tres categorias (D):

1. Categoria 1: Explotacion doméstica.
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2. Categoria 2: Pequeia explotacion.

3. Categoria 3. Explotacion productiva o industrial.

Toda instalacién, cuando sea de aplicacion se sometera a las determinaciones establecidas en la Ley de
5/2010 de prevencioén y calidad ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

La tramitacién y contenido de los expedientes de nuevas actividades ganaderas y de regularizacion de
actividades ganaderas existentes, se ajustara a lo previsto en el Reglamento de autorizaciones y
comunicacion ambiental Decreto 81/2011 y Reglamento de evaluacion ambiental Decreto 54/2011.

4.12 OTRAS ACTIVIDADES. (E)

Existen otros usos no encuadrables en las clases anteriores, y que vienen regulados por su legislacion
sectorial especifica:

l. CEMENTERIOS.

Cumpliran la legislacién especifica, Reglamento de Policia Sanitaria y Mortuoria. Se
considerardn admisibles, no obstante, tras el trdmite reglamentario, las ampliaciones de
cementerios histéricamente enclavados en zonas urbanas o proximos a los nucleos existentes.

I. VIVEROS E INVERNADEROS.

No podran situarse en zonas de especial proteccion, y la parte construida no superara el 75% de
la parcela destinada a tal uso. No hay limitaciéon de distancia al casco urbano. Deberan respetar,
no obstante, las normas particulares del Suelo No Urbanizable, en su caso.

. MATADEROS.

Son establecimientos industriales destinados al reconocimiento, sacrificio y preparacion de los
animales de abasto, destinados al consumo de la poblacion. Se incluyen las salas de despiece,
centros de comercializacién, almacenamiento y distribucion de carne y despojos a industrias
derivadas.

V. CEMENTERIOS DE COCHES.

Deberan situarse en lugares no visibles desde las vias de comunicacién o acceso a las
poblaciones, ocultandose en cualquier caso mediante arbolado suficientemente alto y poblado,
dispuesto alrededor de la instalacion. Incorporaran instalaciones para evitar que las aguas
pluviales puedan contaminar terrenos circundantes. Se situaran fuera de las zonas de cauces.

V. ANTENAS DE TELEFONIA.

Las antenas de telefonia, estaran dispuestas de forma que permitan el uso de teléfonos en todo
el término municipal, y al mismo tiempo la continuidad de la red general, siempre que cumplan
los requisitos que establezca la normativa estatal o autondmica vigente y ademas de la restante
normativa.

La instalacion de bases de telefonia movil estara sujeta a licencia de actividad.

VL. CAMPAMENTOS DE TURISMO (CAMPING).

El uso de acampada debera cumplir la legislacion sectorial vigente y ademas de la restante
normativa.

4.12.1 NORMATIVA SECTORIAL. (E)
En todo caso, se respetara la Normativa Sectorial de obligado cumplimiento establecida por la legislacion
aplicable a cada clase de uso.

En especial, se tendran presentes las disposiciones de la Ley de Promocion de la Accesibilidad en
Extremadura.
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5. NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

5.1 OBJETO Y CONTENIDO

Estas Normas Generales tienen por objeto definir las condiciones que deben regular la edificacion, con
independencia de la clase de suelo en la que se asiente y sin perjuicio de las condiciones particulares
establecidas por este Plan General en las distintas clases de suelo y zonas de ordenanza.

Asi pues, las condiciones a que ha de sujetarse la edificacion en el municipio son las especificas
establecidas por el Plan General para cada zona, complementadas con las condiciones generales
contenidas en el presente Titulo.

1. En el Suelo Urbano tales condiciones tienen caracter de Ordenanzas de edificacion.

2. En el Suelo Urbanizable tienen caracter de Normas Urbanisticas las cuales podran ser
complementadas en sus parametros variables por los propios instrumentos de planeamiento que
desarrollen esta clase de suelos.

3. En el Suelo No Urbanizable tienen caracter de condiciones reguladoras para el control de las
actividades implantadas en esta clase de suelo.

Su contenido describe vy refleja las exigencias fisicas que afectan a la parcela para poder considerarla
edificable y las exigencias minimas que en todos los casos debera reunir cualquier construccion. Tales
exigencias se establecen y cuantifican posteriormente en las condiciones particulares para cada clase de
suelo.

De acuerdo con los aspectos que regulan, se dividen en:
l. Condiciones de parcela.
Il. Condiciones de posicién de la edificacion.

Il. Condiciones de ocupacion de parcela.

V. Condiciones de aprovechamiento.

V. Condiciones de volumen.

VL. Condiciones estéticas generales.

VII. Condiciones de higiene.

VIII. Condiciones de calidad y dotaciones de la edificacion.

En los siguientes epigrafes se establecen las definiciones que aclaran el significado taxativo de los
distintos términos que se utilizan en el Plan General para la determinacién de las distintas condiciones
reguladoras de la edificacion. En algunos casos, en los que las condiciones son generales para todas las
clases de suelo y zonas de ordenanza, se establece la regulacion precisa de determinadas condiciones.

5.2 CONDICIONES GENERALES.

Los presentes términos, definiciones y conceptos completan los establecidos en la legislacion vigente
que tienen incidencia en la ordenacion del territorio y el desarrollo urbanistico de los municipios, y sirven
de base para fijar los parametros urbanisticos.

5.2.1 PARAMETROS URBANISTICOS. (D)

Son las variables que regulan los aprovechamientos urbanisticos del suelo y la edificacion.

52.2 ALINEACION (E)

Es la linea de proyeccion que delimita la manzana separandola, de la red viaria y los espacios libres, de
uso y dominio publico.
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52.3 MANZANA (D)

Es la parcela o conjunto de parcelas aptas para edificar.

5.2.4 PARCELA O PARCELA URBANISTICA (D)

Es la unidad de propiedad a la que se le asignan usos y aprovechamientos urbanisticos.

52.5 LINEA DE EDIFICACION (D)

Es la linea de proyeccion que define los planos que delimitan un volumen de edificacion.

5.2.6 ANCHO DE VIAL (D)

Es al menor de las distancias entre cualquier punto de la alineacion y la opuesta del mismo vial.

5.2.7 RASANTE (D)
Es la cota que determina la elevacién de un punto del terreno respecto de la cartografia que sirve de
base al planeamiento.

5.3  CONDICIONES DE PARCELA.

531 PARCELA. (D)

Se define como parcela la unidad de propiedad correspondiente a una porcion de suelo, apto o no para
la edificacion, delimitado fisica y/o juridicamente por sus linderos.

Las parcelas deberan inscribirse en el Registro de la Propiedad de acuerdo con las disposiciones legales
vigentes y con el Plan General.

5.3.2 PARCELA MiNIMA (D)
Se considera que una parcela cumple los requisitos de parcela minima cuando las dimensiones relativas
a su superficie, longitud de frente de parcela y tamano del circulo inscrito son superiores a los
establecidos. Se entiende por parcela minima la parcela de menor superficie a efectos de nuevas
parcelaciones o reparcelaciones.

5.3.3 PARCELA AFECTADA (D)

Es la parcela no edificable existente afectada por instrumentos de gestién del planeamiento.

5.3.4 PARCELA PROTEGIDA (D)

Es la parcela no afectada por instrumentos de gestion del planeamiento, sobre la que no estan
permitidas las segregaciones ni las agrupaciones, salvo en las parcelas con dimensiones inferiores a la
parcela minima, que podran ser agrupadas con las colindantes.
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5.3.5 LINDEROS O LINDES (D)

Se entiende por linderos las lineas perimetrales que delimitan una parcela y la distinguen de sus
colindantes.

5.3.6 LINDERO FRONTAL O FRENTE DE PARCELA (D)
Se entiende por frente de parcela el lindero que separa la propiedad publica de la privada y dota a ésta
de acceso.

Cuando una parcela tenga mas de un lindero colindante con el espacio publico todos ellos tendran
caracter de frente de parcela.

5.3.7 FRENTE MINIMO DE PARCELA. (D)

Se entiende por frente minimo de parcela la longitud establecida para cada zona de ordenanza por el
Plan General, que determina tanto el caracter de edificable o inedificable de una parcela como la
dimension critica minima en parcelaciones y reparcelaciones.

5.3.8 FRENTE MAXIMO DE EDIFICACION. (D)

Se entiende por frente maximo de edificacion la longitud establecida para cada zona de ordenanza por el
Plan General, como dimension critica a partir de la cual las edificaciones deben fragmentarse, al objeto
de que las mismas fraccionen sus ritmos edificatorios, altura, apariencia y volumen.

A los efectos de la longitud maxima de la edificacion las juntas estructurales no se consideraran como
interrupcion de fachada.

5.3.9 FONDO DE PARCELA (D)
Es la distancia existente entre la alineacién oficial exterior y el lindero posterior, medido
perpendicularmente desde el punto medio del frente de la parcela.

El fondo de parcela se regula por las condiciones establecidas para cada zona de ordenanza por su
dimensiéon minima o maxima, la cual debe mantenerse al menos en una longitud igual al frente minimo
de parcela en cada caso.

5.3.10 CIRCULO INSCRITO. (D)

Es el diametro del circulo que se puede inscribir en la parcela.

5.3.11 CERRAMIENTO DE PARCELA (D)

Son los elementos constructivos situados en la parcela sobre los linderos.

5.3.12 ALINEACION OFICIAL DE PARCELA. (D)

Senfala el limite entre el espacio publico (las calles, plazas y espacios publicos en general) y el espacio
privado (las parcelas o solares). Constituye la linea a partir de la cual se permite la edificacion de
parcela, pudiendo establecerse en su caso desde esta linea un retranqueo de fachada.

En Suelo Urbano, las presentes Normas establecen una definicion exhaustiva de las alineaciones
mediante su representacion grafica en los planos de la serie n°® 3, de Ordenacion del Suelo Urbano, a
escala 1/1.000. Como criterio general, se respetan las alineaciones consolidadas por la edificacion y/o
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por los cerramientos. En aquellos casos donde se establece algun retranqueo, o en viarios de nueva
apertura, la definicion grafica de las alineaciones se apoya con una acotacion referenciada a elementos
existentes, para posibilitar la translacion sobre el terreno de la nueva linea planteada. Las alineaciones
establecidas por las presentes Normas podran ser ajustadas y/o reajustadas mediante Estudio de
Detalle.

En Suelo Urbano No Consolidado, las alineaciones establecidas por las presentes Normas podran ser
ajustadas y/o reajustadas mediante Estudio de Detalle.

En Suelo Urbanizable, la determinaciéon de alineaciones corresponde al Plan Parcial que ordene cada
sector.

5.3.13 RASANTE OFICIAL. (D)

Es el perfil longitudinal de calles o plazas que sirve de nivel de referencia a efectos de medicién de
alturas de la edificacion.

5.3.14 SUPERFICIE EDIFICABLE DE PARCELA. (D)

Se entiende por superficie edificable de parcela al area neta de cada parcela, una vez descontados de
ella los terrenos destinados a viales y a espacios de uso y/o cesidn publicos, asi como las superficies de
retranqueos obligatorios.

5.3.15 PARCELA EDIFICABLE (D)

Para que una parcela se considere edificable, ha de pertenecer a una categoria de suelo en que el
planeamiento admita la edificacién, tener aprobado definitivamente el planeamiento sefialado para el
desarrollo del area o sector en que se encuentre, satisfacer las condiciones de parcela minima, conforme
a la normativa de zona o de desarrollo del planeamiento, le fuesen aplicables, contar con acceso directo
desde vial publico, apto para el trafico rodado, que garantice el acceso de los servicios de proteccion
contra incendios y la evacuacion de sus ocupantes, y contar con agua potable, sistema de evacuacién de
aguas residuales y energia eléctrica, si los usos a los que fuese a destinar la edificacion requiriesen tales
servicios.

Ademas en Suelo Urbano o Urbanizable, debera tener sefialadas alineaciones y rasantes, tener
cumplidas las determinaciones de gestion fijadas por el planeamiento y, en su caso, las correspondientes
a la unidad de ejecucion en que este incluida a efectos de beneficios y cargas, haber adquirido el
derecho al aprovechamiento urbanistico correspondiente a la parcela, garantizar o contar con encintado
de aceras, abastecimiento de aguas, conexidon con la red de alcantarillado, alumbrado publico y
suministro de energia eléctrica.

Debera cumplir en todo caso las siguientes condiciones:

l. La unidad de parcela edificable resultante del planeamiento, no habra necesariamente de ser
coincidente con la unidad de propiedad.

Il Deberan cumplir las condiciones minimas de superficie y dimensiones marcadas por estas
Normas para cada zona de ordenanza.

M. Las parcelas minimas seran indivisibles, debiendo hacerse constar obligatoriamente dicha
condicién de indivisible en la inscripcion de la finca en el Registro de la Propiedad.

V. Se prohiben expresamente las divisiones de parcelas que den origen a parcelas inferiores a la
minima.
V. Excepcionalmente, en el Suelo Urbano Consolidado, cuando exista alguna parcela que no

cumpla las condiciones de parcela minima y/o de frente minimo correspondientes a la zona de
ordenanza en que se encuentre, la parcela sera edificable siempre que se cumpla alguna de las
siguientes condiciones:
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VL.

A. Que la parcela existiera con su frente y dimensiones actuales, con anterioridad a la
aprobacion del presente Plan General.

B. Que la parcela proceda de una parcelacion o segregacion de otra finca, aprobada con
anterioridad a las presentes Normas, aun cuando todavia no se haya formalizado la
inscripcion registral.

En ambos casos, la parcela en cuestion debera poder ser ocupada por edificacion ajustada al
resto de condiciones de la zona de ordenanza en que se encuentre, cumpliendo las condiciones
constructivas minimas correspondientes al uso que en ella se pretenda albergar.

Las parcelas libres de edificacion y que no hayan agotado el aprovechamiento volumétrico
establecido en la presente Normativa, cualquiera que sea su superficie, no se consideraran
indivisibles cuando se fraccionen para incorporarse y agruparse con otras parcelas colindantes
de modo que todas las parcelas resultantes sean siempre mayores o iguales a la parcela minima
establecida para cada zona de ordenanza y la segregacion o agregacion se produzca en un
unico acto a efectos de inscripcion registral.

5.3.16 SOLAR. (D)

Ademas de lo legalmente establecido en la ley del Suelo de Extremadura, un solar es aquella parcela
que reune los requisitos establecidos en el Plan General para considerarse parcela edificable y que se
encuentra totalmente urbanizada, entendiéndose por ello que cumple las siguientes condiciones
urbanisticas:

1.

Coincidir sus linderos a los frentes de calle con las alineaciones a vial sefialadas en el plano
correspondiente del presente Plan General, o del planeamiento de desarrollo que corresponda. En
caso contrario, deberan ajustarse estos limites a la ordenacion mediante la oportuna cesién gratuita
a la administracion actuante y debidamente urbanizado de los terrenos afectados por dotaciones
publicas, con caracter previo a la materializacion del aprovechamiento urbanistico.

Disponer de acceso rodado pavimentado, conforme a las condiciones técnicas fijadas en la presente
normativa.

Disponer de abastecimiento de agua desde la red municipal de distribucion de agua potable,
conforme a las condiciones técnicas fijadas en la presente normativa.

Disponer de evacuacion de aguas residuales conectada a la red de saneamiento general del
municipio, conforme a las condiciones técnicas fijadas en la presente normativa.

Disponer de suministro de energia eléctrica, conforme a las condiciones técnicas fijadas en la
presente normativa.

En todo caso habra de cumplir previamente los requisitos de desarrollo y ejecucion del Plan General. En
cuanto a dimensiones minimas y maximas, se estara a lo establecido para la zona de ordenanza que le
correspondiera.

5.3.17 ANCHO DE CALLE. DISTANCIA ENTRE ALINEACIONES. (D)

Se entiende por ancho de calle o distancia entre alineaciones la dimensién minima existente entre las
alineaciones exteriores que definen dicha calle, medida en el punto mas desfavorable.

5.3.18 PARCELA FUERA DE ALINEACION (D)

Es aquella que ocupa alguna parte del espacio publico delimitado por las alineaciones oficiales.
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54  CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION.

5.4.1 EDIFICACION. (D)

Se entiende por edificacion la construccion o conjunto de elementos construidos, instalados en el terreno
con caracter provisional o permanente, de forma fija o0 movil.

54.2 EDIFICACION PRINCIPAL. (D)
Se entiende por edificacion principal la que se halla comprendida entre la alineacion exterior,
alineaciones interiores y el resto de los linderos de parcela no sujetos a ninguna alineacién o retranqueo.
54.3 EDIFICACION SECUNDARIA. (D)
Es la edificacion que dentro de cada parcela y sin sobrepasar la planta baja del edificio correspondiente,
ocupa parcialmente el suelo libre de parcela no ocupado por la edificacion principal.
544 LOCAL. (D)
Se entendera por local el conjunto de piezas contiguas en el espacio, dedicadas al desarrollo de una
misma actividad.
5.45 PIEZA VIVIDERA. (D)
Se entendera por pieza vividera toda aquella en la que se desarrollen actividades de estancia, reposo o
trabajo, que requieran la permanencia prolongada de personas.
54.6 FACHADA DE LA CONSTRUCCION. LINEA DE FACHADA. (D)

Se entiende por fachada de un edificio, el conjunto de los paramentos verticales descubiertos que cierran
y delimitan el mismo y que no constituyen medianera con otra finca colindante.

Se llama linea de fachada a la proyeccion vertical sobre el terreno de dicha fachada. En general, y salvo
que la ordenanza zonal permita retranqueo, ha de coincidir con la alineacion oficial exterior.

5.4.7 ALINEACION INTERIOR. (D)

Es la linea que define el limite de la porcién de parcela que se permite edificar, a partir de la cual la
parcela o solar quedara libre de edificacion.

5.4.8 FONDO MAXIMO EDIFICABLE. (D)

Es la distancia maxima medida perpendicularmente a la alineacion de parcela, (o a la alineacion exterior,
en su caso) dentro de la que puede localizarse la edificacion. Establece por tanto la alineacion interior.

5.4.9 EDIFICACION ALINEADA (D)

Es la edificacion que ocupa las alineaciones y las lineas de edificacién, no permitiéndose retranqueos, ni
patios abiertos, y sin perjuicio de la posibilidad de cuerpos volados o elementos salientes.
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5.4.10 PATIO ABIERTO (D)

Son los patios interiores de parcela que presentan uno de sus lados abiertos sobre las alineaciones o
lineas de edificacion.

5.4.11 EDIFICACION RETRANQUEADA (D)

Es la edificaciéon con una separacion minima a alguno de los linderos, en todos sus puntos y medida
perpendicularmente a esta.

5.4.12 RETRANQUEO DE FACHADA. (D)

Se entiende por retranqueo de fachada la distancia minima que debe separar la edificacién de la
alineacion de parcela y que debe quedar libre en cualquier caso de todo tipo de edificacion sobre y bajo
rasante, salvo que de forma expresa se establezca lo contrario en las Condiciones Particulares de la
zona de ordenanza correspondiente.

El area de retranqueo Unicamente podra ser ocupada por:

e Rampas de garaje cuya cota superior no rebase cincuenta centimetros (50 cm) la rasante de la calle
o el terreno.

e Piscinas cuando la lamina de agua no rebase cincuenta centimetros (50 cm) en cualquier punto de la
rasante del terreno.

e Escaleras de emergencia en edificaciones ya existente.
o Escalones de acceso a la planta baja.

e Aleros de cubierta, con un maximo de 60 cm en el area de retranqueo.

5.4.13 RETRANQUEO A LINDERO. (D)

Se entiende por retranqueo a lindero la distancia minima que debe separarse la edificacion sobre rasante
de los linderos de la parcela, salvo que de forma expresa se establezca lo contrario en las Condiciones
Particulares de la zona de ordenanza correspondiente.

El area de retranqueo Unicamente podra ser ocupada por:

e Rampas de garaje cuya cota superior no rebase cincuenta centimetros (50 cm) la rasante de la calle
o el terreno.

e Piscinas cuando la lamina de agua no rebase cincuenta centimetros (50 cm) en cualquier punto de la
rasante del terreno.

o Escaleras de emergencia en edificaciones ya existente.

e Escalones de acceso a la planta baja.

e Aleros de cubierta, con un maximo de 60 cm en el area de retranqueo.
e Cuerpos volados, con un maximo de 60 cm en el area de retranqueo

o Pistas y elementos deportivos de hasta cuatro (4 m) de altura de cualquier elemento construido.

5.4.14 AREA DE MOVIMIENTO. (D)

Se entendera como Area de Movimiento el area dentro de la cual puede situarse la edificacién principal.
Se deducird como consecuencia de aplicar las condiciones particulares de posicion de cada zona de
ordenanza.
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5.4.15 SEPARACION ENTRE EDIFICACIONES (D)
Es la distancia que existe entre dos edificaciones, medida entre sus puntos mas préximos, incluyendo la
proyeccion horizontal de los cuerpos volados.

5.4.16 EDIFICACION LIBRE (D)

Es la edificacion de composicion libre, no estando condicionada su posicion en la parcela.

5.5  CONDICIONES DE OCUPACION DE PARCELA.

5.5.1 OCUPACION DE PARCELA. (E)

Es el limite maximo, expresado en porcentaje, de la superficie de parcela edificable que resulta de la
proyeccion vertical de las edificaciones, sobre la superficie de parcela. Dicho limite se establece en este
Plan General para cada caso, a través de las condiciones particulares de cada zona de ordenanza y/o de
lo representado en los planos de ordenacion.

A estos efectos, no computaran las edificaciones bajo rasante.

5.5.2 SUPERFICIE OCUPADA. (E)
Es la que resulta de la proyeccion vertical de la linea exterior de la edificacion, excluidos los vuelos,
sobre el plano horizontal de la parcela.

5.5.3 COEFICIENTE DE OCUPACION POR PLANTA (E)
Es la relacién, expresada en tanto por ciento, entre la superficie edificable por planta y la superficie de la
parcela edificable.

5.54 SUPERFICIE LIBRE. (E)
Es la diferencia entre la superficie de la parcela y la superficie ocupada. Su regulaciéon se establece
mediante las condiciones definidas para los patios, complementarias de las ya definidas sobre
alineaciones y retranqueos.

5.5.5 PATIO DE PARCELA. (D)
Es la superficie libre de edificacion necesaria para el mantenimiento de las condiciones de higiene de la

edificacion -ventilacidn, soleamiento, etc.- dentro de cada parcela, o bien la superficie libre de parcela
que queda tras la aplicaciéon de los parametros de alineaciones, fondo, etc. establecidos para cada clave.

5.6  CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.

5.6.1 EDIFICABILIDAD. (E)

Es la cuantificacion del derecho de edificacién correspondiente a una parcela, en funcion de su
calificacién (uso y aprovechamiento) y su situaciéon en una determinada zona, clase o categoria del suelo
del Plan General.

Los limites de este derecho podran venir definidos por:
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e Coeficiente de Edificabilidad establecido al efecto.

e Superficie Maxima Construible, definida en m? totales construibles en una parcela o ambito de
planeamiento.

e Indirectamente, como resultante de la aplicacién directa de las condiciones de aprovechamiento y
volumen del presente Plan (alineaciones, retranqueos, alturas, ocupacion, etc.).

5.6.2 COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD NETO. (E)

Es el indice que expresa la superficie maxima construible sobre rasante en m? por cada m? de parcela
edificable neta.

5.6.3 COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD BRUTO. (E)

Es el indice que expresa la superficie maxima construible en m? sobre rasante por cada m? de superficie
total del ambito de referencia.

5.6.4 SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE. (E)

Es la maxima superficie que se puede construir en cada parcela o ambito, de acuerdo con el Plan
General.

En caso de que se determine coeficiente de edificabilidad, se obtendra como producto de éste por la
superficie edificable de la parcela o del ambito de planeamiento que sirva como referencia; segun que el
coeficiente sea neto o bruto, respectivamente.

Cuando no venga prefijado coeficiente de edificabilidad ni se determine directamente una superficie
maxima edificable, esta resultara de la aplicacion del resto de condiciones de ordenanza (altura, fondo,
etc.).

Su magnitud sera la resultante de la suma de las superficies construidas de todas las plantas que
componen la edificacion por encima de la rasante oficial de la acera o, en su defecto, del terreno en
contacto con la edificacion, medidas dichas superficies sobre el perimetro envolvente exterior de las
construcciones, teniendo en cuenta los siguientes criterios de computo:

l. No computaran como superficie edificable:

A. Los sotanos y semisotanos.

B. Las entreplantas, excepto en las viviendas unifamiliares.

C. La edificacion secundaria, aunque si computara como ocupacion de parcela.

D. Los soportales y pasajes.

E. Los espacios bajo cubierta, si bien deberan cumplir las condiciones del articulo 5.7.12.

Il. A efectos del computo de la superficie maxima edificable, los cuerpos volados computaran del
siguiente modo:

A. Balcones y miradores; no computan.

B. Terrazas salientes; computaran al 50% de su superficie.

C. Terrazas entrantes; computaran al 100% del area entrante.

D. Cuerpos volados cerrados; computaran al 100% de su superficie.

E. Como excepcion a lo anterior, en obras de rehabilitacién o reforma, el cierre acristalado

de terrazas y vuelos no computara en el céalculo de la edificabilidad total de la edificacién
cuando la obra se realice con un proyecto unitario para el conjunto de la misma.

II. Los aparcamientos sobre rasante cubiertos y cerrados con elementos de fabrica o rigidos,
computaran dentro de la edificabilidad asignada a la parcela a razén del 100% de la superficie
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ocupada. Cuando unicamente estan techados con una cubierta ligera y no tengan cerramientos
verticales no computaran ni como ocupacion ni como superficie edificable.

5.7  CONDICIONES DE VOLUMEN.

57.1 ALTURA DE LA EDIFICACION. (E)
Es la distancia vertical en el plano de fachada entre el nivel de rasante y la cara inferior del forjado que
forma el techo de la ultima planta, que tiene un valor maximo distinto para cada zona de ordenanza.

Se regula de dos formas diferenciadas, segun se atienda al nimero maximo de plantas edificables, o a la
altura maxima de la edificacion, referida ésta a su arista de coronacion. En cualquier caso se respetaran
los maximos y minimos que se establecen en cada zona de ordenanza como altura libre de plantas.

5.7.2 NUMERO MAXIMO DE PLANTAS. (E)
Fijara el nimero maximo de plantas de la edificacién cuando asi se establezca. Se comprenderan en
dicho numero todas las plantas situadas sobre la rasante oficial, incluida la planta baja.

A tal efecto computaran como plantas completas todas aquellas cuyo techo (cara inferior del forjado
superior o cubierta) se encuentre a mas de 1 metro sobre la rasante oficial de la acera o, en su defecto,
sobre el terreno en contacto con la edificacion, y medida en el punto del terreno que resulte mas
desfavorable.

Dentro del numero de plantas de la edificacion no se contabilizaran como tal las entreplantas.

5.7.3 ARISTA DE CORNISA O DE CORONACION. (D)

Es la interseccion del plano exterior de la fachada de la edificacion con el de la cara inferior del forjado
que forma el techo de ultima planta.

5.7.4 NIVEL DE RASANTE (D)

Es el punto medio de la longitud de fachada en la rasante, o, en su caso, el terreno en contacto con la
edificacién, salvo que expresamente quede establecida otra disposicidn por la normativa.

5.7.5 ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION. (D)
Es la distancia vertical maxima a que puede situarse la arista de cornisa con respecto a la rasante oficial
o del plano de rasante, segun la zona de ordenanza en que se encuentre.

A los efectos de determinacion de esta altura maxima, se tendran en cuenta los siguientes criterios:

I CRITERIO GENERAL DE MEDICION.

Se medira desde la rasante del vial correspondiente a la alineacion oficial de la parcela en el
punto medio de su frente, hasta la linea de cornisa.

En defecto de alineacién oficial de parcela en contacto con la edificacién, como puede ser el
caso de zonas de ordenanza de edificacion aislada en interior de parcela o de construcciones en
Suelo No Urbanizable, la medicion de este parametro se efectuara desde el nivel de rasante.

Il. APLICACION EN CALLES CON PENDIENTE SUPERIOR AL 8%:

Se fraccionara la edificacion en partes no mayores de 20 m. de longitud, de tal manera que la
diferencia de cota entre los extremos de cada fracciéon no exceda de 2 m. La medicion de la
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altura de la edificacion se realizara por el procedimiento antes descrito y en el punto medio de
cada fraccion.

APLICACION EN EDIFICACIONES CON FRENTE A 2 CALLES DE RASANTE
DISTINTA (NO EN ESQUINA):

En aquellas edificaciones que dan frente a dos calles de distinta rasante y que no forman
esquina, la altura se computara de manera diferenciada en funcion de la distancia entre las dos
alineaciones, medida en el punto medio de cada una de ellas, con las precisiones que siguen:

A. Cuando la distancia entre las dos alineaciones sea inferior a ocho (8) metros, se
permitira la construccion en la calle mas alta con la altura maxima permitida en ella por la
ordenanza correspondiente, siempre que el volumen resultante no sobresalga de un
plano imaginario, trazado desde la cornisa de la edificacién con frente a la calle con
rasante mas baja, que tenga una inclinacion de 45° sexagesimales con respecto a la
horizontal.

B. Cuando la distancia entre las dos alineaciones sea igual o superior a ocho (8) metros,
debera fragmentarse el volumen en dos piezas separadas en planta por la bisectriz del
angulo formado por las dos alineaciones, estableciéndose la altura de ambas piezas
independientemente para cada calle.

APLICACION EN EDIFICACIONES EN ESQUINA Y/O CON FRENTE A MAS DE DOS
CALLES CON RASANTES DISTINTAS:

La cota de referencia para la medicion de altura maxima sera la media de las cotas de los
vértices de la poligonal definida por la alineacion exterior de la parcela.

Cuando la edificacion tenga frente a dos calles con alturas maximas distintas, se permitira
mantener para la calle de menor altura la mayor de las alturas maximas permitidas con una
profundidad maxima de 8 metros, siempre resolviendo dentro de la propia parcela la transicién
de alturas, retranqueando el cambio de altura una distancia minima de 2 metros del linde
catastral.

OTRAS CONDICIONES.

e Se establece una dimensién maxima de tres metros lineales (3 m.) para la altura de
cumbrera (h1), definida como diferencia de altura entre la linea de cornisa y la cumbrera (Ver
figura 2).

e En todos los casos, con independencia de la zona de Ordenanza, la altura maxima de la
edificacion secundaria (h’), serd de una planta de cuatro metros lineales (4 m.), medidos
conforme al esquema de la Figura 2.

e Se autoriza en todas las zonas de ordenanza la construccién de una planta bajo cubierta
sobre la maxima permitida, siempre que cumpla los requisitos especificados en el articulo
5.7.12.

La Figura 1 expresa graficamente el método de medida de los distintos parametros de altura
definidos:
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Figura 1. Alturas maximas de la edificacion.

Altura maxima de la edificacion (h).
Altura maxima de la edificacion auxiliar (h")
Altura maxima de cumbrera (h4).

Altura libre de planta (hy)

5.7.6  ALTURA MINIMA. (D)

Con caracter general, para las zonas de ordenanza cuya altura maxima edificable se fije en un numero
determinado de plantas, se establece una altura minima de edificacion igual a una planta menos que las
permitidas como maximo en cada zona de ordenanza.

5.7.7 ALTURA MAXIMA DE CUMBRERA. (D)

Para las cubiertas inclinadas se define un valor de altura de cumbrera como la diferencia de altura entre
la linea de cornisa y la cumbrera mas alta de la cubierta.

5.7.8 PLANTAS DE LA EDIFICACION. (D)

A efectos de este Plan General se consideran las siguientes plantas:

PLANTA BAJA:

Se entiende por planta baja aquella cuyo suelo se encuentra a una cota no mayor de 1 metro
sobre la rasante oficial, sobre la acera o sobre el terreno en contacto con la edificacién.

PLANTA DE PISO:

Se entiende por planta de piso toda aquella planta superior a la baja situada en la edificaciéon
principal

PLANTA SOTANO Y SEMISOTANO.

A. Se entiende por planta so6tano la planta de edificacion en la que mas de un 50 % de la
superficie edificada tiene su techo por debajo de la rasante oficial, de la acera o del
plano de rasante.

B. Se entiende por planta semisétano la planta de edificacion que tiene parte de su altura
por debajo de la rasante oficial, de la acera o del plano de rasante.

Los semisotanos que tengan mas de un 50 % de la superficie de la cara superior del techo a
igual o mayor diferencia de cota de 1 m sobre la rasante oficial de la calle o del plano de rasante,
se computaran como planta sobre rasante.

Cuando el saneamiento de la calle discurra a mayor cota que el suelo del sétano, se habra de
prever la instalacion de un sistema de bombeo para la elevacién del drenaje del s6tano hasta el
enganche con la red. El coste de dicha instalacion correra por cuenta del propietario, debiéndose
incluir la previsién de este sistema en el proyecto técnico que se presente con la solicitud de
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licencia para la construccion del s6tano. No se concedera la licencia si el proyecto no cumple
este requisito.

V. ENTREPLANTAS.

Se entiende por entreplanta la planta de edificacion que, sin ocupar mas del 50 % por ciento de
la superficie susceptible de aprovechamiento, se efectia en una planta baja que no sea vivienda,
constituyendo una unidad registral y de uso con la misma, por lo que no computa dentro del
ndimero maximo de plantas autorizable.

En todo caso, cumpliran las siguientes condiciones particulares:

A. En el caso de division de un local con entreplanta en varios, debera cumplirse la
limitacion del 50% en cada uno de los locales resultantes.

B. El frente o frentes de la entreplanta no podran tabicarse integramente, debiendo
rematarse mediante peto o barandilla de 1,10 metros de altura maxima.

C. En la parte superior no se podran efectuar divisiones con tabiqueria, mamparas o
elementos similares, excepto para aseos, trasteros u otros servicios no vivideros.

D. Como excepcion a lo anterior, en almacenes afectos bien a uso comercial, a uso
industrial o similares, podran efectuarse entreplantas metédlicas desmontables
(asimilables a estanterias), con piso permeable también metdlico que ocupen el 100%
de la planta y siempre que se dediquen exclusivamente al uso de almacenaje. En este
caso la altura libre minima por debajo y arriba sera de 2,50 metros.

E. Se podra distribuir la superficie edificable en distintos niveles situados a media altura,
midiendo su edificabilidad en superficie real pisable.

5.7.9 ALTURA DE PLANTA (D)

Es la distancia vertical entre las caras superiores de dos forjados consecutivos.

5.7.10 ALTURA LIBRE DE PLANTA. (D)

La altura libre de planta es la distancia entre la cara inferior del techo de una planta y el pavimento de la
misma, ambos totalmente terminados y en su punto mas desfavorable en caso de escalonamientos en
planta.

A efectos del establecimiento de las condiciones de aprovechamiento de cada zona de ordenanza, podra
establecerse tanto una altura libre minima, para garantizar la capacidad de su adecuacioén al uso, como
una altura libre maxima al objeto de controlar el volumen total construido.

Con caracter general, salvo mayores precisiones en las condiciones particulares de las zonas de
ordenanza, la altura libre de planta sera igual o mayor a las siguientes:

l. Plantas tipo:
1. Minimo 250 cm.
2. Maximo 300 cm.
Il. Plantas bajas:
1. Minimo 250 cm.
2. Maximo 400 cm.

1. Planta semisoétano:

1. Minimo 250 cm.
2. Maximo: No se define.
V. Planta sétano:

1. Minimo 230 cm.
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2. Maximo: no se define.

Entreplantas: la altura libre minima por debajo y por arriba es de doscientos sesenta centimetros
(250 cm), pudiendo reducirse la superior hasta los doscientos treinta centimetros (230 cm) en
caso de dedicarse integramente a usos no vivideros (aseos, almacenes, instalaciones, pasillo y
zonas de distribucién y similares).

5.7.11 CUBIERTA DE LA EDIFICACION (D)

Se entiende por cubiertas de la edificacion, los elementos constructivos que cierran la edificacion por
encima de la cara superior del ultimo forjado.

Las cubiertas inclinadas deberan cumplir las siguientes condiciones:

La pendiente maxima de los faldones de cubierta sera de treinta grados (30°) sexagesimales.
Los faldones seran rectos y de inclinacion uniforme.

En las edificaciones con tres fachadas a viario publico no sera necesario construir una cubierta a tres
aguas, permitiéndose el hastial triangular.

Los aleros volados sobre fachada tendran una dimension minima de treinta centimetros (30 cm) y
maxima de sesenta centimetros (60 cm).

El canto de los aleros de cubierta no sera superior a quince centimetros (15 cm), excluidos canes,
meénsulas, jabalcones o similares.

Los materiales de acabado de las cubiertas inclinadas seran de teja ceramica, curva de coloracion
roja. Excepcionalmente, en los usos industriales se permitirdn otros materiales, con coloraciones
adecuadas a las condiciones del entorno.

Quedan prohibidas las cubiertas de placas de amianto cemento, asi como las telas asfalticas vistas,
las aluminizadas y los recubrimientos plasticos.

Se establece una dimensién maxima de tres metros lineales (3 m.) para la altura de cumbrera,
definida como diferencia de altura entre la linea de cornisa y la cumbrera.

Quedan prohibidas las cubiertas planas en mas de un 30 % de la superficie total de la cubierta, la
zona plana no podra tener un impacto visual en la percepcion del edificio desde el viario publico. En
la zona del casco histérico sélo podran realizarse terrazas en cubierta hacia el patio posterior, nunca
en el faldén delantero. En cualquier caso el faldéon debera ser continuo.

Las separaciones minimas al alero, cumbrera y laterales seran de 1 metro.

5.7.12 PLANTA BAJO CUBIERTA. (D)

El espacio existente entre la cubierta y la cara inferior del forjado que forma el techo de la ultima planta,
podra destinarse a uso residencial siempre que cumpla las siguientes condiciones:

Que esté unido a la planta inferior, constituyendo con ella una unidad registral indivisible dentro de la
divisiéon horizontal del conjunto del inmueble, sin que pueda independizarse como planta autbnoma;
por tanto siempre debera tener su acceso desde el interior de la vivienda de la planta inferior y estar
ligada a los usos y espacios de esta.

Que el acceso a ella se realice desde viviendas de la planta inferior, y nunca desde la escalera o
portales comunes.

Que la cubierta tenga un coeficiente de transmisién térmica a través de ella que cumpla las
condiciones de aislamiento reguladas para el uso residencial.

Se podran abrir huecos en fachada a ese espacio bajocubierta, respetando las condiciones de altura
maxima en metros de cada ordenanza.

Que tenga una altura libre media igual o superior a doscientos veinte centimetros (220 cm.) y una
altura libre minima de ciento cincuenta centimetros (150 cm.) en su punto mas desfavorable.
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5.7.13 CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA CUBIERTA. (D)

Con caracter general, por encima de la cubierta se permiten las siguientes construcciones:
l. ELEMENTOS DECORATIVOS.

Los elementos decorativos y de remate de caracter estético que completan la fachada, tales
como antepechos, barandillas y remates ornamentales, que en ningun caso superaran la altura
de ciento cincuenta centimetros (150 cm.) medidos verticalmente desde la cara inferior del
forjado de la ultima planta.

Il. ELEMENTOS TECNICOS.

Los elementos técnicos y de servicios, anejos a la edificacion (almacenamiento de agua, cajas
de ascensores, cajas de escaleras, etc.). Cumpliran las siguientes condiciones:

A. Las construcciones e instalaciones destinadas a satisfacer las necesidades técnicas y
funcionales de la edificacion deberan ser grafiadas con claridad en los planos de
proyecto debiendo de tener un tratamiento adecuado para integrarse en la imagen del
edificio, evitando tratar estos elementos con caracter de afiadidos residuales.

B. No se permitiran elementos reflectantes o que emitan destellos y preferentemente las
instalaciones sobre cubierta deberan delimitarse con celosias o cerramientos que
dificulten su visién directa.

C. Deberan quedar en cualquier caso inscritos dentro de un plano de cuarenta y cinco
grados sexagesimales (45°) definido por la horizontal y por la linea de cornisa de la
ultima planta en la fachada. Su tratamiento arquitectonico, formal, volumétrico y de
materiales, debera materializar una solucién estética correcta e integrada en el entorno.

D. Como excepcidon a lo anterior, la desembocadura de las chimeneas sobrepasara al
menos en un metro la altura de cumbrera del cuerpo edificado, conforme a la ordenanza
de aplicacién, mas alto, propio o colindante, en un radio de 15 metros.

5.7.14 BUHARDILLAS O BUHARDAS. (D)

Se entiende por buhardilla o buharda el volumen que emerge del plano de la cubierta para alojar una
ventana a efectos de iluminacion y ventilacion de los espacios bajo cubierta.

Donde las condiciones particulares de la zona de ordenanza correspondiente lo permitan, se admitiran
las buhardillas o buhardas, siempre que cumplan las siguientes condiciones:

e Las buhardas deberan disponerse a una distancia minima entre ellas de cinco metros (5 m.),
medidos entre sus ejes, y a un minimo de metro y medio (1,5 m.) de los extremos de la fachada a la
que se abren.

e El frente de la buharda en el plano vertical correspondiente a la fachada del edificio, tendra una
anchura maxima de ciento ochenta centimetros (180 cm.), medidos horizontalmente.

e La anchura del hueco debera estar en consonancia con las necesidades de iluminacién y ventilacion
del espacio interior, no siendo de dimension superior a un metro (1 m.).

e La cubierta de las buhardas se resolvera empleando los mismos tipos de pendiente que el resto de la
cubierta y rematandose con idéntico material que el resto del tejado, pudiendo ser a dos o a tres
aguas.

e Las buhardas pueden ser sustituidas por ventanas inclinadas, adaptadas a la pendiente de la
cubierta (tipo Velux), sin que sobresalgan mas de veinte centimetros (20 cm.) del plano de ésta.

e La cumbrera de la buharda debera ser horizontal, debiendo mantener una distancia minima de la
cumbrera de la cubierta de 0,50 metros.
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5.7.15 CUERPOS VOLADOS CERRADOS. (D)

Se denominan cuerpos volados cerrados a los elementos cerrados habitables que rebasan las
alineaciones interiores y/o exteriores de la edificacion al prolongarse los forjados sobre el espacio publico
o el espacio libre de parcela.

Donde las condiciones particulares de la zona de ordenanza correspondiente lo permitan, se admitiran
cuerpos volados cerrados siempre que cumplan las siguientes condiciones:

e En calles con ancho menor de seis (6) metros, no se permiten cuerpos volados cerrados.

e En calles de ancho mayor o igual de seis (6) metros y menor de ocho (8) metros, se permiten
cuerpos volados cerrados con un vuelo de dimension maxima de cuarenta (40) centimetros.

e En calles de ancho mayor o igual de ocho (8) metros y menor de diez (10) metros, se permiten
cuerpos volados cerrados con un vuelo de dimension maxima de ochenta (80) centimetros.

e En calles de ancho mayor o igual de diez (10) metros, se permiten cuerpos volados cerrados con un
vuelo de dimensiéon maxima de un (1) metro.

e La altura libre entre el cuerpo volado cerrado y la acera, rasante de calle o terreno circundante, sera
como minimo de tres metros (3 m.) en cualquiera de sus puntos.

e La separacidon minima entre los linderos laterales de la finca y el primer saliente de cuerpo volado
cerrado sera de un (1) metro.

e Los cuerpos volados cerrados no ocuparan en ningun caso mas de un sesenta por ciento (60%) del
frente de fachada del edificio.

Los cuerpos volados situados en el interior de la parcela deberan cumplir las condiciones volumétricas
anteriores, fijandose un vuelo maximo de sesenta centimetros (60 cm), pudiendo invadir las areas de
retranqueo obligadas por la ordenanza zonal.

5.7.16 MIRADORES. (D)

Se entiende por mirador aquel cuerpo volado cerrado cuyo cerramiento es acristalado en toda su altura 'y
perimetro exterior.

Donde las condiciones particulares de la zona de ordenanza correspondiente lo permitan, se admitiran
miradores siempre que cumplan las mismas condiciones particulares que las fijadas en el articulo
anterior para todos los cuerpos volados cerrados, ademas de las siguientes:

e No podran ser de dimension longitudinal mayor de dos (2) metros. Cuando se dispongan dos
miradores contiguos, debera existir una separacion minima entre ambos de un (1) metro.

e La carpinteria se resolvera preferentemente con materiales tradicionales (madera, fundicion...),
siendo conforme a lo indicado en la tabla del articulo 5.7.2-lll.

e La longitud total de los cuerpos volados de un edificio no superara el 60% de la longitud total de la
fachada.

Los miradores situados en el interior de la parcela deberan cumplir las condiciones volumétricas
anteriores, fijjandose un vuelo maximo de sesenta centimetros (60 cm), pudiendo invadir las areas de
retranqueo obligadas por la ordenanza zonal.

5.7.17 BALCONES. (D)

Se denominan balcones a los elementos volados abiertos en todos sus frentes y accesibles desde el
interior de la edificaciéon, que rebasan sus alineaciones interiores y/o exteriores. Disponen tan solo de
elementos de seguridad (barandillas) en su frente y laterales.

Donde las condiciones particulares de la zona de ordenanza correspondiente lo permitan, se admitiran
balcones siempre que cumplan las siguientes condiciones:

e En calles con ancho menor o igual a seis (6) metros, se permiten vuelos de 30 centimetros.
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En calles de ancho mayor de seis (6), se permiten balcones con un vuelo de dimension maxima de
ochenta (80) centimetros.

La altura libre entre el cuerpo volado y la acera, rasante de calle o terreno circundante, sera como
minimo de tres metros (3 m.) en cualquiera de sus puntos.

La separacion minima entre los linderos laterales de la finca y el primer balcon sera de un (1) metro.

No podran ser de dimension longitudinal mayor de dos (2) metros. Cuando se dispongan dos
balcones contiguos, debera existir una separacion minima entre ambos de un (1) metro.

El canto de los forjados del balcén no sera superior a quince (15) cm., excluidos canes, ménsulas,
jabalcones o similares.

La barandilla del balcén tendra una altura maxima de ciento veinte (120) centimetros, y minima de un
(1) metro, medida desde la cara superior del pavimento del balcén.

La barandilla se resolvera preferentemente con materiales tradicionales de madera o rejeria de
fundicion, permitiéndose también la cerrajeria de perfiles y tubos de acero. En todo caso se pintaran
con coloraciones oscuras. Se prohiben expresamente las soluciones de cerrajeria de aluminio o
PVC, asi como la sustitucion de la barandilla por petos macizos de fabrica de ladrillo o similar.

La longitud total de todos los cuerpos volados de un edificio no superara el 60% de la longitud total
de la fachada.

Los balcones situados en el interior de la parcela deberan cumplir las condiciones volumétricas
anteriores, fijandose un vuelo maximo de sesenta centimetros (60 cm), pudiendo invadir las areas de
retranqueo obligadas por la ordenanza zonal.

5.7.18 TERRAZAS. (D)

Se entendera por terrazas los espacios no cerrados, parcialmente volados sobre la alineacion, exterior o
interior, y con una profundidad que podra alojarse parcialmente interior al plano de fachada.

Donde las condiciones particulares de la zona de ordenanza correspondiente lo permitan, se admitiran
terrazas siempre que cumplan las siguientes condiciones:

En calles con ancho menor o igual a seis (6) metros, se permite que la terraza tenga una parte
volada con respecto a la alineacién de hasta 30 centimetros.

En calles de ancho mayor de seis (6) metros, se permite que la terraza tenga una parte volada con
respecto a la alineacion de hasta 80 centimetros.

La altura libre entre la parte volada de la terraza y la acera, rasante de calle o terreno circundante,
sera como minimo de tres metros (3 m) en cualquiera de sus puntos.

La separacion minima entre los linderos laterales de la finca y el primer saliente correspondiente a
una parte volada de terraza, sera de un (1) metro.

En caso de existir encintado de acera, la parte volada de la terraza habra de retranquearse un
minimo de treinta (30) centimetros del borde del encintado hacia la fachada del edificio. Asi mismo,
deberan separarse sesenta (60) centimetros de los troncos del arbolado existente.

Excepto en zonas de ordenanza de tipologias unifamiliares, las terrazas salientes no podran ocupar
mas del 50% de la longitud del frente de fachada.

La barandilla se resolvera preferentemente con materiales tradicionales de madera o rejeria de
fundicién, permitiéndose también la cerrajeria de perfiles y tubos de acero, asi como la sustitucion de
la barandilla por petos macizos de fabrica de ladrillo o similar. En todo caso se pintaran con
coloraciones oscuras. Se prohiben expresamente las soluciones de cerrajeria de aluminio o PVC.

Las terrazas situadas en el interior de la parcela deberan cumplir las condiciones volumétricas anteriores,
fijandose un vuelo maximo de sesenta centimetros (60 cm), pudiendo invadir las areas de retranqueo
obligadas por la ordenanza zonal.
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Se permitiran asimismo terrazas descubiertas, que no computaran a efectos de edificabilidad. Estas
terrazas no podran volar sobre la alineacién exterior. Deberan cumplir las condiciones sefaladas para las
terrazas techadas en lo relativo a barandillas.

5.7.19 ALEROS DE CUBIERTA. (D)

Los aleros volados sobre fachada tendran una dimensién minima de treinta centimetros (30 cm) vy
maxima de sesenta centimetros (60 cm).

Los aleros volados en edificaciones aisladas en el interior de la parcela podran tener una dimension
maxima de noventa centimetros (60 cm). Podran invadir el espacio de retranqueo de la edificacion con
un maximo de cuarenta centimetros (30 cm).

El canto de los aleros de cubierta no sera superior a quince (15) cm, excluidos canes, ménsulas,
jabalcones o similares.

5.8  CONDICIONES ESTETICAS GENERALES.

5.8.1 NORMAS GENERALES. (D)

El Ayuntamiento podra denegar o condicionar las licencias de obras de nueva planta y actividades que
resulten antiestéticas pudiendo referir las condiciones que se impongan tanto al uso y dimension del
edificio y sistema de conjunto, como a la composicion y materiales a emplear asi como a los detalles de
todos los elementos en forma, calidad y color.

Para evitar una rigidez en la aplicacién de las ordenanzas estéticas, que congelaran e imposibilitaran
nuevas aportaciones arquitecténicas de especial calidad, se aceptaran modificaciones para aquellos
aspectos para los que la variacion propuesta suponga objetivamente una mejora clara en el paisaje
urbano o natural. En este caso la memoria del proyecto contendra un apartado destinado a justificar
suficientemente la propuesta.

5.8.2 FACHADAS. (D)

COMPOSICION.

Cuando la edificacion objeto de la obra se encuentre contigua o flanqueada por edificaciones, se
intentara adecuar la composicion de la nueva fachada (cornisas, aleros, impostas, vuelos,
z6calos, etc.) con las colindantes incluso cuando estas tengan diferente numero de plantas.

El tono, color y textura compositiva sera uniforme en toda la fachada, pudiéndose variar el
sistema compositivo y el tono en zécalos, remates, jambas, dinteles, alféizares y molduras.

I. MATERIALES.

Sin perjuicio de las mayores limitaciones que pudieran imponer las condiciones estéticas
particulares de las zonas de ordenanza, se podra optar por alguno de los siguientes como
materiales vistos de los pafios de fachada:

A. Revocos, lisos o0 a la tirolesa, con pigmentacion preferentemente blanca o de tonos
claros, o de colores tradicionales (afil, mazarron, etc)..

B. Enfoscados de mortero de cemento, siempre que se garantice su acabado posterior con
pintura para exteriores en color blanco o tonos claros, o de colores tradicionales (afil,
mazarron, etc)..
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C. Piedra natural en trasdosados o en fabrica, con aparejos de sillarejo, silleria o
mamposteria.

D. En las plantas bajas se admitiran zocalos de materiales tradicionales de textura no
brillante tales como revocos rugosos (a la tirolesa), aplacados de piedra, etc. hasta una
altura no superior a ciento cincuenta (150) centimetros.

E. Las medianerias tendran el mismo tratamiento de la fachada.

CARPINTERIA Y CERRAJERIA.

La carpinteria de ventanas se resolvera en funcion de la zona ordenanza correspondiente,
respetando los materiales permitidos y prohibidos de la siguiente tabla:

MATERIAL DE
. ZONA DE ORDENANZA
CARPINTERIA
CH RE Fl /FE 1G DG TG
Madera Sl Sl Sl Sl Sl Sl
Acero/Alumino
lacado color Sl Sl Sl Sl Sl Sl
oscuro
PVC SI SI SI SI SI Sl
Aluminio
) NO Sl Sl Sl Sl Sl
anodizado
A
| fwero NO sI S| S| S| sI
inoxidable

Siempre que la fachada esté situada sobre la alineacion exterior, la carpinteria exterior debera
estar comprendida dentro de la seccién del muro.

Los elementos de carpinteria opacos de puertas de acceso, entrada de vehiculos, etc., deberan
ser de madera, o bastidor metalico cerrado con elementos de madera o con laminas metalicas u
otros materiales que garanticen durabilidad y calidad de acabado analogas.

Los elementos transparentes o traslicidos seran incoloros o en tonalidades del blanco.

Los elementos de cerrajeria que pudiera presentar la fachada (barandillas, rejas, etc.), se
resolveran preferentemente con materiales tradicionales de madera o rejeria de fundicion,
permitiéndose también la cerrajeria de perfiles y tubos de acero. En todo caso se pintaran con
coloraciones oscuras. Se prohiben expresamente las soluciones de cerrajeria de aluminio
anodizado o PVC.

Los elementos transparentes o traslicidos seran incoloros o en tonalidades del blanco.

Los distintos elementos de cerrajeria presentes en una misma fachada deberan observar entre si
cierta homogeneidad de color, materiales, disefio, etc.

MEDIANERAS VISTAS.

Las paredes medianeras que queden vistas (aunque sea transitoriamente, a la espera de
adosamiento de otra construccidon colindante), deberan tratarse con el mismo criterio y con
materiales de fachada semejantes a los paramentos de la fachada principal.

OTRAS CONDICIONES.

Lo concerniente a las construcciones o instalaciones en Suelo No Urbanizable se regira por lo
dispuesto en el capitulo 11 sobre condiciones estéticas en esta clase de suelo.
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5.8.3 ELEMENTOS SALIENTES DE LA ALINEACION. (D)

Son elementos auxiliares de la edificacién fijos o provisionales, construidos con fines representativos,
publicitarios y/o funcionales, y que sobresalen de las fachadas.

Se admitiran estos elementos alli donde las condiciones particulares de la zona de ordenanza
correspondiente lo permitan, debiendo cumplirse en cada caso las siguientes condiciones:

l. MARQUESINAS.

Se entenderan por marquesinas los elementos constructivos rigidos que sobresaliendo del plano
de fachada adintelan la planta baja, y los huecos de la misma, al objeto de realzar los usos y
significar los accesos.

Sdlo podran disponerse en calles con ancho superior a seis (6) metros, debiendo separarse un
minimo de sesenta (60) centimetros de los troncos del arbolado existente.

Las marquesinas deberan guardar la adecuada armonia con la edificacion a la que sirven.

No se admitiran marquesinas sino cuando estén contenidas en el proyecto de nueva planta o
exista un proyecto o modelo unitario para todos los locales del edificio que permita en su
ejecucion diferida la normalizacion; en caso de no existir tal modelo unitario la concesion de la
primera licencia de marquesina servird de modelo de referencia para las de posterior
implantacion.

En todos los casos la altura minima libre desde la cara inferior de la marquesina no sera inferior
a tres metros (3 m) medidos en cualquier punto de ella, y el saliente maximo desde el plano de
fachada sera de un metro (1 m), salvando en cualquier caso el arbolado existente vy
retranqueandose un minimo de cuarenta centimetros (40 cm) del encintado de acera; su grosor
maximo opaco no sera superior a cincuenta centimetros (0,50 cm).

I. TOLDOS.

Se entenderan por toldos los elementos constructivos de materiales no rigidos, excepto su
estructura, que sobresaliendo del plano de fachada adintelan y protegen del soleamiento a los
huecos de la edificacion.

Los toldos moéviles tendran en todos sus puntos, incluso en los de su estructura, una altura
minima libre sobre la rasante de doscientos veinte centimetros (220 cm) (permitiéndose ciento
noventa centimetros, 190 cm, para elementos colgantes no rigidos); su saliente respecto del
plano de fachada no podra ser superior a un metro (1 m) debiendo en cualquier caso respetar el
arbolado existente y retranquearse un minimo de cuarenta centimetros (40 cm) del encintado de
aceras.

Los toldos fijos se regulan por las determinaciones establecidas en el articulo anterior para las
marquesinas.

M. MUESTRAS.
Son anuncios paralelos al plano de la fachada de la edificacion.

Los anuncios paralelos al plano de fachada podran instalarse, en edificios de uso residencial,
con un saliente maximo de veinte centimetros (20 cm) del plano de fachada y con una altura
maxima de noventa centimetros (90 cm) cuando se localicen en los dinteles de las plantas bajas
y de setenta centimetros (70 cm) cuando lo hagan en los alféizares de las otras plantas.

Su longitud de ocupacion en edificios residenciales no podra ser superior al 40% de la longitud
de fachada.

En edificios de uso exclusivo no residencial se permitiran muestras con el mismo saliente
maximo anterior y una altura no superior a seis metros (6 m) siempre que se localicen en
fachada. Cuando se localicen como coronacion del edificio no podran sobrepasar un décimo
(1/10) de la altura total de la construccion sin contabilizar, en su caso, los elementos mecanicos
de la misma.



EEE

G2

iy D O NUMERO 239
] Viernes, 13 de diciembre de 2019 49699

——

En los muros medianeros ciegos no se admitiran muestras cualquiera que sea su contenido, que
no estén directamente ligadas a alguno de los usos localizados en la edificacion; en cualquier
caso éstos podran ser tratados decorativamente como una fachada mas.

BANDERINES.

Son anuncios perpendiculares al plano de fachada que, respetando en cualquier caso e arbolado
y mobiliario urbano, sirven para significar el uso o localizacion de las actividades de la
edificacion.

Cumpliran las mismas determinaciones que las muestras reguladas en el articulo anterior, en
cuanto a altura y localizacién, segun se trate de edificios residenciales o de otro uso, aunque no
en cuanto a la separacion del plano de fachada.

Complementariamente deberan en cualquier caso tener una altura minima libre sobre la rasante
oficial de doscientos veinte centimetros (220 cm) en cualquiera de sus puntos y no podran tener
una longitud maxima superior a ciento cincuenta centimetros (150 cm), medidos desde el plano
de fachada, siempre que no vayan adosados a marquesinas en cuyo caso su longitud maxima
sera la de éstas; independientemente de lo anterior deberan retranquearse un minimo de
cuarenta centimetros (40 cm) del bordillo de calzada.

OTROS ELEMENTOS.

Se admiten zo6calos, rejas y otros elementos de seguridad, en todas las situaciones, los cuales
podran sobresalir un maximo de diez centimetros (10 cm) respecto de la linea de fachada a
excepcion de la planta baja, en la que no podran sobresalir.

Las bajantes de aguas pluviales adosadas a las fachadas deberan disponerse de manera que no
resulten un elemento disonante en la composicion y estética de la misma debiéndose empotrar
en el muro de fachada en toda la altura de la planta baja.

5.8.4 CERRAMIENTOS DE PARCELA. (D)

Se entiende por cierres de parcela, cercas o vallados, los elementos constructivos que sirven para
delimitar o cerrar propiedades.

Deberan cumplir las siguientes condiciones:

Los cierres de parcela con el espacio publico tendran un cerramiento opaco minimo de 0,5 m de
altura sobre cada punto de la rasante del terreno, pudiéndose superar dicha altura con un
cerramiento igual al anterior o alternando partes ciegas con elementos de cierre diafanos (seto
vegetal, rejeria, malla metalica, etc.), no sobrepasando en ningun caso la altura total maxima de
2,30 m. sobre la rasante del terreno en cada punto.

Los materiales, texturas y colores utilizados en los elementos del cerramiento, estaran en
consonancia con los que se utilicen en las fachadas de la construccion que se edifique en el
interior de la parcela, con el fin de que no existan disonancias entre ellos.

Los elementos de cierre diafanos deberan estar comprendidos dentro de la seccidén del
cerramiento y estaran anclados al mismo. Deberan guardar consonancia con los utilizados en las
construcciones en cuanto a disefio, color y textura.

En su ejecucion se ofreceran las suficientes garantias de estabilidad contra impactos
horizontales y acciones horizontales continuas. Los materiales utilizados y su calidad, se elegiran
en virtud de su buen aspecto, un reducido mantenimiento y una coloraciéon adecuada al entorno
donde se situen.

Se prohibe expresamente la incorporacion de materiales potencialmente peligrosos como vidrios
rotos, filos, puntas, espinas, etc.
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5.9 CONDICIONES DE HIGIENE.

5.9.1 DEFINICION. (D)

Son condiciones de higiene en la edificacion aquellas que se imponen tanto a las obras de nueva planta,
ampliacion, rehabilitacion, modificacion y reforma como a las implantaciones de nuevas actividades, o de
remodelacion de las existentes, al objeto de garantizar un adecuado nivel de salubridad en el uso de los
bienes inmuebles.

5.9.2 CONDICIONES GENERALES PARA EL USO RESIDENCIAL. (D)

Para los locales y edificaciones destinados a vivienda, seran de aplicacion las condiciones higiénicas
detalladas en el Decreto correspondiente sobre condiciones minimas de habitabilidad en la Comunidad
de Extremadura.

5.10 CONDICIONES DE CALIDAD Y DOTACIONES DE LA EDIFICACION.

5.10.1 DEFINICION. (D)

Son condiciones de calidad y dotaciones de la edificacion las que se imponen tanto a las obras de nueva
planta, ampliacién, rehabilitacion, modificacion y reforma como a las implantaciones de nuevas
actividades, o de remodelacion de las existentes, al objeto de garantizar un adecuado nivel en el hacer
constructivo y garantizar el buen funcionamiento de los edificios, de las instalaciones y de los espacios
en los que éstos se ubiquen.

5.10.2 CONDICIONES GENERALES PARA EL USO RESIDENCIAL. (D)

Para los locales y edificaciones destinados a vivienda, seran de aplicacién las condiciones para
instalaciones detalladas en el Decreto correspondiente sobre condiciones minimas de habitabilidad en la
Comunidad de Extremadura.

5.10.3 CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD Y COMUNICACION. (D)

ACCESIBILIDAD.

El disefio de los edificios de cualquier uso, publicos o privados, se efectuara con criterios que
permitan su utilizacion y accesibilidad de forma auténoma por personas con limitaciones
permanentes o transitorias en su capacidad para moverse o desplazarse, salvar desniveles,
alcanzar objetos situados a gran altura o para ver u oir con normalidad; conforme a la Ley de
Promocion de la Accesibilidad en Extremadura.

5.10.4 CONDICIONES DE DOTACION DE APARCAMIENTO. (D)

Toda obra de nueva planta, de ampliacion o de rehabilitacién total de la edificacion debera disponer la
dotacion de plazas de aparcamiento, localizadas sobre la propia parcela dimensionadas en numero de
acuerdo con lo establecido para cada uno de los usos previstos en la presente Normativa, con las
excepciones expresamente recogidas para cada zona de ordenanza.

Cuando la dotacion de plazas se realice en funcion de la superficie edificada no se contabilizara en ésta
la destinada a elementos de comunicacion vertical y horizontal entre diferentes locales, la destinada a
cuartos de instalaciones y servicios y otros espacios semejantes.

Cuando los aparcamientos sobre rasante se cubran y/o cierren con elementos de fabrica o rigidos
computaran dentro de la edificabilidad asignada a la parcela.
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VI.

VII.

VIII.

5.10.5 CONDICIONES DE OTROS SERVICIOS E INSTALACIONES. (D)

INSTALACIONES DE GASES LICUADOS Y DERIVADOS DEL PETROLEO.

Las construcciones en que se incluyan instalaciones fijas de gases licuados, o derivados del
petroleo como fuente de energia deberan cumplir la normativa vigente establecida por la
reglamentacion especifica y las normas de las propias compafias suministradoras.

CONDICIONES DE CUARTOS DE CALDERAS.

Las calderas, quemadores y chimeneas de los mismos contaran con los filtros y medidas
correctoras que permitan cumplir, al igual que los espacios en que se localicen éstos, la
normativa técnica aplicable en funcion del tipo de combustible e instalacién de que se trate.

ELEMENTOS TECNICOS DE INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS.

En toda construcciéon de nueva planta deberan preverse las canalizaciones y cajeados
necesarios para alojar todos los elementos técnicos de las instalaciones generales y tendidos de
electricidad, telefonia, antena de TV / radio, portero automético, etc., con independencia de la
conexion inmediata o no del servicio.

Para los elementos que sea exigida su colocacién exterior por las compariias suministradoras, el
tendido deberd integrarse estéticamente en la fachada mediante registros debidamente
decorados o disimulados.

PORTERO AUTOMATICO.
En todos los edificios de vivienda colectiva se instalara servicio de portero automatico.
ANTENAS Y SERVICIOS DE TELECOMUNICACION.

Los edificios deberan contar con una infraestructura comun propia que permita el acceso a los
Servicios de Telecomunicacioén conforme a la normativa técnica aplicable.

SERVICIOS POSTALES.

Todo local debera disponer de un buzén postal propio accesible desde el espacio publico o
desde las zonas comunes del edificio.

La denominacion y numeracion de calles no podra ser realizada por los particulares sin permiso
previo y fehaciente del Ayuntamiento.

CLIMATIZACION.

Todo local destinado a estancia de personas contara con los sistemas de climatizacion,
individuales o centralizados / colectivos, adecuados para garantizar el confort del mismo.

En ningln caso se permitira la instalacion de nuevos sistemas de climatizacion de aire que
impulsen aire y/o disipen calor a espacios viales a menos de doscientos cincuenta centimetros
(250 cm) de altura de la rasante del espacio publico.

El Ayuntamiento podra tanto imponer las medidas correctoras necesarias en cada caso, y de
acuerdo con la normativa sectorial vigente, al objeto de erradicar molestias a terceros, como
eximir de la obligatoriedad de la instalacion de climatizacion en funcion del uso y caracteristicas
del local.

Los elementos integrantes del sistema de climatizaciéon en ningun caso podran sobresalir de los
paramentos de fachada a la via publica o espacios libres exteriores, ni constituir un elemento
discordante en la estética de la fachada.

PREVENCION DE INCENDIOS.

Toda nueva construccion debera cumplir la normativa vigente de prevencion contra incendios
ademas del resto de la normativa vigente en esta materia y de la contenida en el presente Plan.
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6. NORMAS GENERALES DE URBANIZACION.

6.1 OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

Las presentes Normas de Urbanizacién tienen por objeto definir a modo orientativo las condiciones
técnicas minimas que deben contemplar los Proyectos de Urbanizacion y los Proyectos de Obras de
Infraestructura en cuanto a:

Urbanizacion de la Red Viaria y el Espacio Publico.
Red de alcantarillado.
Red de Energia Eléctrica.

Red de alumbrado publico.

o bk w0 Dd =

Red de riego e hidrantes.

6.2 URBANIZACION DE LA RED VIARIA Y EL ESPACIO PUBLICO.

6.2.1 CONDICIONES DE DISENO. (D)

El disefio y dimensionado de los elementos que definen la urbanizaciéon y equipamiento del espacio
publico urbano, tales como itinerarios peatonales, pavimentaciones, vados, pasos de peatones,
escaleras, rampas y elementos de ajardinamiento, sefializacién y mobiliario urbano, deberan
establecerse con criterios de eliminacion de barreras arquitectonicas urbanisticas. En concreto, se estara
a lo establecido en la legislacion sobre accesibilidad vigente en cada momento.

En todo caso la solucidon constructiva adoptada deberd garantizar un desagie adecuado bien
superficialmente o bien, por disposicién adecuada de absorbederos.

Los materiales a utilizar pueden ser variados, debiendo en cualquier caso reunir las siguientes
caracteristicas:

l. Calidad de aspecto e integracion ambiental.

Il. Adecuacion a la exposicion al frio y humedad en el invierno, y al soleamiento intenso del
verano.

M. Reducido coste de mantenimiento.

Podran utilizarse mezclas bituminosas en su color o coloreadas, hormigon regleteado y cepillado,
baldosa hidraulica o elementos prefabricados ceramicos, de piedra o de hormigén.

Se diversificaran los materiales de pavimentacion de acuerdo con su funcion y categoria, circulacion de
personal, lugares de estancia, cruces de peatones, etc.

Como complemento a los anteriores y combinandolos con las soluciones que se adopten, podran
disponerse zonas restringidas para vegetacion en la red de espacios libres con la finalidad de ornato o
complemento a la red viaria, ejecutandose con ladrillo ceramico macizo en su color natural (rojo y
uniforme), cantos rodados de tamafio mayor de 40 mm. o adoquines de granito, o piedras naturales.

La decisién de pavimentacion debera garantizar una solucién constructiva que dé como resultado un
suelo antideslizante.

Se podra tratar al mismo nivel el area de movimiento del vehiculo y area de movimiento del peatéon, con
inclusién del bordillo saltable. Se utilizaran los mismos materiales para la pavimentacion sefalados en el
apartado anterior.

Se podran diferenciar las zonas peatonales de las destinadas a trafico rodado mediante la utilizacion de
distintos materiales para cada zona.

Los materiales utilizados para pavimentacién se dispondran en soluciones constructivas que permitan
una adherencia adecuada y la correcta evacuacion de grasas, aceites y residuos liquidos y semisdlidos.
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En el casco histérico se recomienda la utilizacion de materiales de calidad, siendo preferente la
utilizacion de elementos ceramicos o piedras naturales, en adoquines o baldosas, segun el caracter del
espacio, siendo obligatorio el uso éstos en areas estanciales. Las pendientes para desagle se realizaran
hacia el centro de la calzada.

Las aceras tendran un transito suave hasta la calzada, bien con la interposicién de un bordillo saltable, o
bien con la configuracién de encuentros al mismo nivel con distinta pendiente, que garantice el
encauzamiento de aguas pluviales.

e En el primer caso el desnivel entre calzada y acera no sera mayor de 0,14 m., salvo casos
excepcionales.

e En ambos casos, el pavimento de acera sera continuo, con clara distincion en color y textura del de
la calzada.

El pavimento de las aceras sera antideslizante, con un ancho minimo de un metro (1 m), diferenciandose
por distinta cota. Cuando la dimensién de la via no permita la existencia de aceras con ancho superior a
un metro (1 m) en el 60% de su longitud, ambos soportes de transito, calzada y acera, se situaran en el
mismo plano, diferenciandose éstas mediante el pavimento y la interposicion de un bordillo saltable con
solucién de desnivel.

En aquellos puntos de previsible ocupacién de los vehiculos del espacio dominado por el peatdn, se
incorporaran bolardos.

La pavimentacién de calzada se hara teniendo en cuenta las condiciones del soporte, las del transito que
discurrira sobre él en funcion de los distintos tipos de calles en cuanto a intensidad, velocidad y tonelaje,
y el caracter estético o pintoresco de cada itinerario.

En su pavimentacion se tendra en cuenta el tratamiento y caracteristicas de las aceras, pasos de
peatones y vegetacion a implantar, pudiendo diversificar los materiales de acuerdo con su funcién y
categoria, eligiendo:

A. Para aceras: Piedra natural, piezas ceramicas en tonos naturales, hormigén enlistonado, baldosa
hidraulica, etc.

B. Para calzadas: Aglomerado asfaltico sobre solera de hormigén hidraulico, pavimento de
enlosados naturales o artificiales, adoquin, hormigoén ruleteado o enlistonado, de forma que haga
compatible su funcién de soporte de transito con la necesaria estética de la red viaria en su
conjunto.

Las tapas de arquetas, registro, etc., se dispondran teniendo en cuenta las juntas de los elementos del
pavimento, nivelandolo con su plano.

Se admite la evacuacion superficial de las aguas de lluvia, habilitdndose a este fin el procedimiento mas
acorde con el tratamiento y jerarquia de la red viaria, de manera que se encaucen hacia un dren, cuneta
o curso de agua proximos, prohibiéndose expresamente el uso de pozos filtrantes.

Los vados autorizados en las calles con separacion de transitos, deberan solucionarse mediante rebaja
de bordillo y rampa.

6.2.2 ELEMENTOS AUXILIARES Y JARDINERIA (D)

Cualesquiera sefiales, postes, anuncios u otros elementos verticales que deban colocarse en la via
publica, se situaran en el tercio exterior de la acera, siempre que la anchura libre restante sea igual o
mayor de noventa centimetros (90 cm). Si esta dimension fuera menor, se colocaran junto al encuentro
de la alineacién de la fachada con la acera. En todo caso, se procurara el agrupamiento de varias de
ellas en un Unico soporte.

Las placas y demas elementos volados de sefializacion tendran su borde inferior a una altura superior a
doscientos diez centimetros (210 cm).

En las esquinas de las isletas y en toda la superficie de interseccidon comuin a dos aceras, no se colocara
ningun elemento vertical de sefializacion a fin de no obstaculizar el transito peatonal, y las aceras seran
rebajadas. Tampoco habra sefales verticales en los pasos peatonales, para tranquilidad de los
invidentes.
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Los hitos o0 mojones que se coloquen en los senderos peatonales para impedir el paso a los vehiculos,
tendran entre ellos un espacio minimo de un metro (1 m) para permitir el paso de una silla de ruedas.

Los quioscos, terrazas de bares y demas instalaciones similares que ocupen parcialmente las aceras
deberan sefalizarse para indicacion de los invidentes, mediante franjas de un metro de ancho de
pavimento de diferente textura y color, en todos los frentes de sus accesos peatonales.

La disposicion de dichas instalaciones debera permitir el transito peatonal y la aproximacién frontal de
una persona en silla de ruedas.

Todos los bancos que se fijen al suelo se construirdan con materiales duraderos que no necesiten
conservacion.

Cuando se construyan estanques o laminas de agua deberan ser accesibles a las personas; el nivel del
agua debera encontrarse entre quince (15) y sesenta (60) centimetros sobre el nivel del suelo, para
facilitar los juegos infantiles. En ningun caso la profundidad sera superior a cincuenta centimetros (50
cm).

Las aceras se acompanaran preferentemente de alineaciones de arboles. Si los alcorques y regueras
son profundos y entrafian peligro para los viandantes contaran con las correspondientes protecciones.

Los arboles situados en los itinerarios peatonales tendran los alcorques cubiertos con rejillas u otros
elementos resistentes, situados en el mismo plano que el pavimento circundante. En caso de utilizar
enrejado, la anchura maxima de la malla sera de dos centimetros (2 cm).

En ningun caso los alcorques seran menores de sesenta (60) por sesenta (60) centimetros.

La distancia entre el bordillo de la acera y el eje de la plantacién estara comprendida entre sesenta (60) y
ochenta (80) centimetros.

La anchura minima de la acera para poder plantar una fila de arboles sera de dos metros (2 m), siendo la
distancia entre ejemplares (marco de plantacion) mayor de seis metros (6 m).

Se considera recomendable la incorporacion del agua de escorrentia al riego de alcorques, areas terrizas
o cursos de agua proximos, bien a través de repartos en la longitud de la red o por recogidas en los
puntos bajos de la red viaria.

6.2.3 DISPOSICION DE LOS SERVICIOS EN ACERAS (D)

El esquema de la pagina siguiente establece la disposicion relativa de todos los servicios urbanos,
excepto el alcantarillado que se situara preferentemente bajo la calzada.

Cuando no se disponga de la anchura minima de quinientos veinte centimetros (520 cm) para colocar
los servicios como se indica, se situaran éstos en las dos aceras procurando respetar las distancias y
posiciones relativas indicadas en dicho esquema y teniendo en cuenta las observaciones que se indican,
a continuacion, para cada servicio (debiéndose corroborar en cada proyecto estas prescripciones por las
compafias suministradoras.

l. RED DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA

A. Los conductores de baja tension (BT) se instalaran a una profundidad minima de
ochenta (80) centimetros.

B. Los conductores de media y alta tension (MT/AT) se instalaran a una profundidad
minima de noventa (90) centimetros.

C. Los conductores de baja tensién se situaran a menor profundidad que los de media o
alta tension.

D. La separacion entre conductores eléctricos y una segunda canalizacién de servicios, se

ajustara a los valores que se indican en el Cuadro n® 1.
II. RED DE DISTRIBUCION DE GAS

A. Las tuberias de gas se colocaran siempre por encima de cualquier servicio canalizado,
preferentemente lejos de arquetas y lo mas retirado posible de la canalizacién de
semaforos.
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B. La profundidad de la tuberia de gas debe permitir el desagiie a la red de alcantarillado.
Esta sera como minimo de sesenta (60) centimetros medida desde su generatriz
superior.
C. La separacion de las tuberias de gas con otras canalizaciones y obras subterraneas se

ajustara a los valores que se indican en el Cuadro n° 2.
RED DE DISTRIBUCION DE AGUA

La tuberia de agua potable se instalara siempre a menor profundidad que la de alcantarillado y a
una distancia minima de ella tanto en horizontal como en vertical de cincuenta (50) centimetros
si no existe riesgo de contaminacion.

RED DE ALUMBRADO PUBLICO

La profundidad minima de zanja sera de cincuenta (50) centimetros.

CUADRO N°.1
SEGUNDA SEPARACION ENTRE CONDUCTORES ELECTRICOS ECE)E,IA?I(\)/,’:
Y LA SEGUNDA CANALIZACION CONDUCTORES
CANALIZACION DE DISTANCIA MINIMA EN DISTANCIA MINIMA EN ELECTRICOS Y 22
SERVICIOS PLANTA CRUCE CANALIZACION
GAS El conductor
AGUA 0,20 metros 0,20 metros eléctrico estara a
TELEFONO mayor
OTRO CONDUCTOR .
ELECTRICO 0,25 metros 0,25 metros profundidad
CUADRO N°.2

TIPO DE TUBERIA DE
GAS

PRESION DE SERVICIO

SEPARACION CON OTRAS CANALIZACIONES
SUBTERRANEAS

PROXIMIDAD MINIMA EN

PROXIMIDAD

PLANTA MINIMA EN CRUCE
Alta Presion B >12 bar
Alta Presion A 4 bar<p<12bar 0,40 metros 0,20 metros
Media Presion B 0,4 bar < p <4 bar
Media Presién A 0,05 bar < p < 0,4 bar 0.20 metros 0.10 metros

Baja Presion

p< 0,05 bar

6.2.4 CRITERIOS DE DISENO DE LAS ZONAS AJARDINADAS. (D)

El proyecto de jardineria justificara el sistema de riego elegido, la red de alumbrado que incorpore, y los
elementos del mobiliario urbano, incluyendo un estudio de los costes de mantenimiento y conservacion.

El proyecto del jardin cumplira las siguientes condiciones:

1.

Deberan evitarse las grandes extensiones de pradera de césped, tendiéndose a la utilizacion de
especies xerdfilas y preferiblemente autoctonas.

La iluminacion media de estas zonas sera igual o superior a diez (10) lux, en servicio, con un factor
de uniformidad mayor o igual de cero veinticinco (0,25). La iluminacion de fondo sera igual o superior

a dos (2) lux.
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6.3

En las zonas de fuerte arbolado deberan preverse hidrantes de cien (100) milimetros en la
proporcién de uno por cada cuatro (4) hectareas. Deberan situarse en lugares faciimente accesibles
y estaran debidamente sefializados.

En parques de superficie superior a tres (3) hectareas debera preverse un sistema de riego
automatizado, con la disposicion de "inundadores" para zonas de arboles y arbustos. Los riegos se
programaran preferiblemente en horas nocturnas.

Debera preverse en su caso la dotacion de fuentes de beber, juegos infantiles, bancos, papeleras,
elementos y demas mobiliario urbano para el adecuado disfrute de la zona por parte de la poblacion.

Los alcorques tendran una dimension proporcional al porte del arbolado, y en todo caso superior a
sesenta (60) por sesenta (60) centimetros.

El suelo de los paseos, caminos y senderos se resolvera en secciones transversales bombeadas con
una pendiente maxima del dos por ciento (2%). Las superficies horizontales deberan ser permeables
y estar drenadas.

El suelo de las plazas peatonales o de coexistencia interiores al nucleo, que tengan la calificacion de
espacio libre publico, podra ser de pavimentacion rigida. En su solucidn constructiva se debera optar
por adoquinados, enlosados o soluciones que contribuyan al adecuado realce estético de la escena
urbana; sin perjuicio de la disposicion de los adecuados elementos de jardineria y arbolado que
completen el disefio de la plaza.

Las plantaciones se realizaran en la primera etapa de la urbanizaciéon de cada sector.

. Los cerramientos, en caso de existir, seran opacos en una altura no superior a 0,50 m., pudiendo

rebasar dicha altura con cerramiento diafano de tipo vegetal, hasta los 2,50 metros.

RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE. (D)
CAPTACION

A. Cuando la procedencia de agua de suministro domiciliario no sea la red municipal, para
su primera implantacién debera adjuntarse autorizacién del Organo competente,
descripcion de su procedencia, analisis quimico y bacteriolégico, emplazamiento y
garantia de suministro, asi como compromiso y procedimiento de control periddico de la
potabilidad para el suministro de poblaciones, de forma que se cumplan los requisitos de
calidad legalmente establecidos.

B. Cualquier pozo de abastecimiento de agua potable debera estar situado a una distancia
superior a 50 m. del punto de vertido de las aguas residuales, debiendo emplazarse este
ultimo aguas abajo en relacién con aquél.

C. En el caso de existir diversas o proximas captaciones de un mismo acuifero subterraneo
se recomienda concentrar la captacion de un unico pozo a fin de racionalizar y controlar
el consumo.

D. Cualquier instalacion de elevacion colectiva del agua debera disponer al menos, de dos
bombas.

ACUMULACION

A. Caso de ser necesarios depositos de regulacion, su capacidad sera la suficiente para
regular al menos la dotacion media diaria.

B. Los elementos privados contenedores o acumuladores de agua conectada de forma
directa o indirecta a la red de suministro, tales como acequias, aljibes, estanques para
riego o albercas, indistintamente de la clase de suelo donde se situen, que no formen
parte de las instalaciones de infraestructura de la red, tendran una capacidad no superior

a 13 m , en condiciones de uso maximo.
C. Cualquier elemento privado de acumulacion de agua superficial de capacidad superior a

13 m3, se considera piscina. Toda piscina con independencia del sistema de
alimentacion que utilice debera estar dotada de un sistema de depuracion terciaria del
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agua almacenada, prohibiéndose el vertido directo al cauce libre o cauce publico,
debiendo en todo caso disponer de sistema de utilizacion posterior del agua desechada.

D. Las piscinas privadas tendran una capacidad de acumulacién no superior a 100 m3. Se
exceptuan las localizadas en complejos deportivos de caracter municipal.
Il CONSUMO

Ante la necesidad de racionalizar el consumo de agua como recurso escaso, se considerara a
todos los efectos consumo suntuario aquel que exceda de 24 m3/mes por vivienda (equivalente a
un consumo de 200 litros hab./dia, con una media familiar de 4 habitantes por vivienda) con
independencia del sistema de suministro utilizado.

V. CARACTERISTICAS DE LA RED DE AGUA

A. La disposicion y trazado de la red de distribucion urbana tendera a ser mallada en los
conductos de superior jerarquia.

B. La instalacién debera garantizar una Presién Normalizada adecuada. Las acometidas
domiciliarias contaran con llave de paso registrable.

C. La red estara formada por tubos de hormigén armado, pudiéndose utilizar también el
fibrocemento con un timbraje adecuado, el cloruro de polivinilo, el polietileno, la fundicion
ductil o gris y el acero. Los materiales de las tuberias deberan acreditar el cumplimiento
de la normativa de calidad, teniendo una resistencia suficiente a la presion interior y una
estanqueidad adecuada.

D. La velocidad de circulacion del agua por las tuberias que forman la red de distribucion
sera lo suficientemente elevada como para evitar, en los puntos mas desfavorables la
desaparicion del cloro residual por estancamiento. Ademas se limitara su valor maximo
para evitar una sobrepresion excesiva por golpe de ariete, corrosiéon por erosion o ruido.
A titulo orientativo se estiman como velocidad minima 0,6m/seg, entendiéndose que la
velocidad maxima se refiere a redes de distribucion. En tuberias de conduccion se
podran adoptar velocidades mayores en funcion de las caracteristicas especificas de
cada caso.

E. El recubrimiento minimo de la tuberia en la zona donde puede estar sometida a las
cargas del trafico sera de 1,00 metro medido desde la generatriz superior de la tuberia.
En el resto de los casos, la profundidad minima tolerable sera de 60 cm, siempre
medidos desde la generatriz superior de la tuberia. El diametro minimo tolerable en
redes de distribucion sera de 50 mm.

6.4 RED DE ALCANTARILLADO (D)

6.4.1 CRITERIOS PARA EL DISENO DE LA RED (D)

En las zonas en que existan arroyos que pueden servir para la evacuacién natural de las aguas de lluvia,
se podra utilizar el sistema separativo puro o admitiendo con las aguas residuales una proporcion
limitada de las de lluvia, de manera que el resto de éstas viertan directamente a los arroyos naturales,
que deberan tener asegurada su continuidad hasta un cauce publico. También podra utilizarse el sistema
separativo cuando las aguas residuales se conduzcan a instalaciones de depuracion completa antes de
verterlas a los cauces publicos naturales, a los que, en cambio, desaguaran directamente y por la
superficie del terreno las aguas de lluvia.

Las secciones minimas del alcantarillado seran de treinta centimetros (30 cm) de diametro y las
velocidades maximas a seccion llena de tres metros por segundo (3 m/sg). En secciones visitables se
podré alcanzar una velocidad de dos metros por segundo (2 m/sg).

Las pendientes minimas en los ramales iniciales seran del uno por ciento (1%) y en las demas se
determinara de acuerdo con los caudales para que las velocidades minimas de las aguas negras no
desciendan de cero con seis (0,6) metros por segundo.
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Deberan preverse dispositivos de limpieza del alcantarillado, como camiones cisterna de manguera a
presion o de oftro tipo.

En las cabeceras de alcantarillas que sirvan a varios edificios se dispondran camaras de descarga para
la limpieza, cuya capacidad sera de cero con seis metros ctbicos (0,6 m>) para las alcantarillas de treinta
centimetros (30 cm) y de un metro cubico (1 m®) para las restantes. Podra sustituirse este dispositivo por
limpieza con manguera a presion mediante camion cisterna.

Para el calculo del alcantarillado se adoptaran como caudales de aguas negras el medio y el maximo
previsto para abastecimiento de agua disminuidos en un quince por ciento (15%).

Las aguas pluviales se recogeran en el interior de la parcela previo a su vertido a la red general.
Los coeficientes de escorrentia adoptados deberan justificarse.

No se admitira, en ningun caso, la puesta en carga de los conductos, debiendo proyectarse de forma que
el funcionamiento sea en lamina libre.

Deberan situarse pozos de registro en los colectores no visitables a una distancia maxima de cincuenta
metros (50 m) y en los visitables a menos de trescientos metros (300 m) y siempre como norma general
en los puntos singulares como cambio de direccién, cambio de pendiente, etc.

6.4.2 MATERIALES DE LAS TUBERIAS (D)

Segun el material los tubos se clasifican de la forma siguiente:
e Tubos de amianto-cemento
e  Tubos de hormigén en masa
e  Tubos de hormigdon armado
e Tubos de gres
e Tubos de policloruro de vinilo no plastificado (UPCV)
e Tubos de polietileno
e Tubos de poliéster reforzado con fibra de vidrio

Cuando la pendiente sea pequefia seran preferibles los de menor coeficiente de rozamiento. En la
eleccion del material se adoptara un criterio unitario para un mejor mantenimiento de la misma.

6.4.3 ZANJAS (D)

La profundidad minima contada desde la rasante de calle a la generatriz superior de la tuberia sera de
uno con cincuenta metros (1,50 m) cuando se recojan aguas negras y de un metro (1 m) cuando solo
sean pluviales. Como profundidad maxima se recomiendan los cuatro metros (4 m).

En casos excepcionales debidamente justificados por la naturaleza de los terrenos y la configuracion
topografica de la red y sus puntos de vertido se admitira reducir las anteriores profundidades
recomendandose no obstante, incluso en zonas con refuerzo de la canalizacion, un relleno de tierra de
una altura minima de cincuenta centimetros (50 cm) desde la generatriz superior del tubo, ademas del
propio espesor del refuerzo de hormigén.

Los conductos se dispondran preferentemente bajo el centro de la calzada; en calles de calzada superior
a los nueve metros (9 m) de anchura se recomienda dos tuberias bajo las aceras o a ambos lados de la
calzada.

Los conductos se situaran siempre a mayor profundidad que los de agua potable y a una distancia
minima de un metro (1 m) tanto en horizontal como en vertical. Si estas distancias no pudieran
mantenerse se tomaran las medidas de proteccién necesarias.

En terrenos estables, los conductos se dispondran sobre una cama de gravilla de tamafio de cinco (5) a
veinticinco (25) milimetros y de veinte (20) centimetros de espesor. En terrenos inestables bajo la cama
de gravilla o de arena de miga se dispondra un lecho de hormigén pobre H-50 de quince (15)
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centimetros de espesor. En los 4 primeros tipos de tubos antes indicados, se considera mas adecuado el
lecho de hormigdn pobre que la cama de gravilla.

El relleno de las zanjas se hara por tongadas con suelos adecuados o seleccionados hasta cuarenta (40)
centimetros por encima de la generatriz superior de los conductos, con compactacién no menor del
noventa y cinco (95) por ciento del Proctor Normal. El resto de la zanja se rellenara con suelos
tolerables, adecuados o seleccionados con compactacion no menor del noventa y ocho (98) por cien del
Proctor Normal.

6.4.4 JUNTAS (D)

Podran ser, segun el material con que esta fabricado el tubo, de: manguito del mismo material y
caracteristicas del tubo con anillos elasticos, copa con anillo elastico, soldadura u otras que garanticen
su estanqueidad. El sistema podra estar constituido por varios anillos elasticos y los manguitos o la copa
podran llevar en su interior rebajes o resaltes para alojar y sujetar aquellos.

En redes de nueva ejecuciéon y en obras de renovacion total de la red se prohibe el uso de juntas
efectuadas con corchetes de ladrillo o similar.

6.4.5 PRESION INTERIOR (D)

Las tuberias de saneamiento en condiciones normales no tienen que soportar presion interior. Sin
embargo, dado que la red de saneamiento puede entrar parcialmente en carga debido a caudales
excepcionales o por obstruccion de una tuberia, debera resistir una presion interior de un kilopondio por
centimetro cuadrado (1 kp/cm?).

6.4.6 ACOMETIDAS DOMICILIARIAS(D)

1) Los vertidos de las acometidas se realizaran en pozos de registro; en los casos en que esto no sea
posible, debera preverse la instalacion de las acometidas necesarias para enlazar con ellas los
conductos afluentes que en su dia se requieran. En cualquier caso, se realizaran siempre bajo la
supervision de los Servicios técnicos Municipales.

6.4.7 CONDICIONES DE LOS VERTIDOS A CAUCE NATURAL (D)

No se permitira el vertido de aguas a cauces normalmente secos, salvo que éstas tengan previa
depuracion, debiendo arbitrarse en cada caso las soluciones técnicas mas idoneas a fin de impedir el
estancamiento de las aguas y su putrefaccion (tanque de oxidacién, bombeo a la red, etc.).

Debera preverse el punto de vertido de la red proyectada a colector publico o cauce natural previa
depuracion. En caso de vertido a cauce natural se requerira el informe previo del organismo autonémico
competente en materia de Medio Ambiente.

6.4.8 TRATAMIENTO DE VERTIDOS (D)

La infraestructura de saneamiento comprendera la adecuada reunién de los caudales vertientes y la
depuracion suficiente para que su disposicion final permita la posterior reutilizacion - inmediata o diferida
- 0 al menos no rebaje la calidad ambiental del area de vertido mas alla del nivel admisible.

Los vertidos industriales y de usos distintos de los residenciales deberan cumplir las condiciones de la
Ley de Aguas y Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, la Ordenanza Municipal de Alcantarillado y
las condiciones definidas en la presente normativa.
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6.5 RED DE ENERGIA ELECTRICA.

6.5.1 CENTROS DE TRANSFORMACION. (D)
Los centros de transformacion deberan localizarse sobre terrenos de propiedad privada, y su exterior
armonizara con el caracter y edificacion de la zona.

La ubicacién en zonas publicas de los centros de transformacion sélo se admitird en urbanizaciones
existentes y aquellos casos en que, por inexistencia de suelo o locales las necesidades de la prestacion
del servicio lo exijan. En este caso, la utilizacion se realizara en precario, siendo por cuenta del
propietario del centro de transformacion todas las obras, modificaciones, traslados, etc.

Excepto en Suelo No Urbanizable en ningin caso se permitiran aéreos sobre el espacio publico o
privado, dentro o no del area de retranqueo de edificacion.

Se procurara la integracion de los centros de transformacion en la edificacién subterranea siempre que
se resuelvan su acceso, directo desde la via publica, y su drenaje, directo a la red de alcantarillado.

6.52 REDES (D)

El calculo de las redes de baja tension se realizar4 de acuerdo con lo dispuesto en los reglamentos
electrotécnicos vigentes, previniendo en los edificios, en todo caso, las cargas minimas y el grado de
electrificacion deseado para las viviendas.

En el Suelo Urbano y Urbanizable se canalizara subterranea bajo la red viaria o espacios publicos.

6.6 RED DE ALUMBRADO PUBLICO.

6.6.1 RECOMENDACIONES GENERALES. (D)

El alumbrado publico debe contribuir a crear un ambiente visual nocturno adecuado a la vida ciudadana,
sin deteriorar la estética urbana e incluso potenciandola en lo posible.

Sus componentes visibles armonizaran con el caracter de la zona y el nivel técnico de iluminacion deben
satisfacer los objetivos visuales deseados, tanto para el trafico rodado como para zonas exclusivas de
peatones.

Se establecen dos niveles de alumbrado que no produzcan contaminacién luminica nocturna:
e 15 lux maximo en travesias
e 10 lux en el resto del viario y espacios publicos.

Se procurara siempre evitar la emision de luz hacia arriba de cualquier tipo de proyector utilizando para
evitarlo proyectores asimétricos, paralumenes o pantallas adecuadas.

En intersecciones de vias se continuara el mayor nivel de iluminacién en los primeros veinticinco metros
(25 m) de la calle de menor nivel, medidos desde la interseccion de las aceras. En los cruces de calles,
los focos deberan disponerse después del cruce en el sentido de marcha de los vehiculos; y en las
curvas pronunciadas deberan disponerse a menor distancia de la normal y en la parte exterior de la
curva.

La iluminacién ambiental de areas con arbolado se realizara de modo que sea compatible con éste. En
consecuencia, los puntos de luz no podran tener una altura superior a tres con cinco metros (3,5 m).

Deberan cumplirse los reglamentos nacionales y el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién, asi
como las normas vy criterios que fije el Ayuntamiento.
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6.6.2 LUMINARIAS. (D)

Segun el tipo, modelo y caracteristicas de las lamparas y equipos definidos por el Ayuntamiento.

6.7 RED DE RIEGO E HIDRANTES

6.7.1 TUBERIAS (D)

La red de riego sera independiente de la de agua potable admitiéndose el suministro de fuentes distintas
como pozos, aljibes y agua reciclada.

Las tuberias de la red de riego e hidrantes deberan tener un diametro minimo de ochenta milimetros (80
mm) y cien milimetros (100 mm) respectivamente y su espesor sera suficiente para resistir una presion
de prueba hidraulica en fabrica no inferior a treinta y dos kilopondios por centimetro cuadrado (32
Kp/cmz). Deberan cumplir el "Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para Tuberias de
Abastecimiento de Agua del MOPU".

Las tuberias se dispondran preferentemente bajo las aceras a una profundidad de sesenta y cinco (65)
centimetros entre la generatriz superior y la rasante. Iran alojadas en zanja sobre una cama de arena de
diez centimetros (10 cm) de espesor y recubiertas con el mismo material hasta diez centimetros (10 cm)
por encima de la generatriz superior. El resto del relleno de zanja se ejecutara por tongadas de veinte
centimetros (20 cm) de altura.

6.7.2 BOCAS DE RIEGO (D)
Las bocas de riego seran del mismo material y modelo normalizado por el Ayuntamiento, conectadas a la
red general de agua o preferiblemente a redes independientes, con sus correspondientes llaves de paso.

La distancia entre las bocas de riego se justificara con arreglo a la presion de la red de tal forma que los
radios de accidn se superpongan en lo necesario para no dejar ningun espacio sin cubrir. Se aconseja
cuarenta metros (40 m) como media.

6.7.3 HIDRANTES (D)

Como prevencion de incendios se instalaran hidrantes en lugares faciimente accesibles y debidamente
sefializados, de acuerdo con la normativa vigente.
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7. NORMAS GENERALES DE PROTECCION
7.1 ALCANCE Y CONTENIDO

7.1.1 OBJETO. (D)

Las Normas Generales de Proteccion regulan, de forma general y para la totalidad de término municipal
las condiciones de proteccion del medio-ambiente y el patrimonio social, cultural y econémico de la
comunidad, dentro del cual se encuentra, entre otros, el arquitectdnico. Esta regulacién sera sin perjuicio
del resto de condiciones de uso y edificacién que establece este Plan y el Catalogo de Proteccion
complementario.

7.1.2 CLASES. (D)
Si bien toda la Normativa establecida por el Plan General se dirige a estos fines, en el presente Titulo se
desarrollan especificamente las condiciones generales referentes a los siguientes extremos:
A. Proteccion medio-ambiental, ecoldgica y de los niveles de confort.
B. Proteccioén del espacio urbano.
C. Proteccion del patrimonio cultural e histérico-artistico.
D

Proteccion de Carreteras.

7.1.3 RESPONSABILIDADES. (D)

La responsabilidad de la calidad y conservacion tanto del medio natural como del urbano corresponde,
en primer lugar, al Ayuntamiento y por tanto cualquier clase de actuacion que les afecte debera
someterse a su criterio.

Consiguientemente el Ayuntamiento podra denegar o condicionar la concesion de licencias de obras,
instalaciones o actividades que puedan resultar un atentado ambiental, estético o inconveniente para su
emplazamiento, de acuerdo con lo establecido por estas Normas.

La responsabilidad alcanza a los particulares que deberan colaborar con el Ayuntamiento y entre si para
consecucion de los objetivos que se pretenden.

7.2 PROTECCION MEDIOAMBIENTAL

7.2.1 PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE. (E)
Estas Normas regulan de forma general y para la totalidad del término municipal las condiciones de
proteccion ecoldgica del medio natural y de los niveles de confort y seguridad para las personas.

Sus determinaciones se entienden complementarias de las demas condiciones de edificacién y uso,
tanto generales como particulares, contenidas en este Plan General.

Se refieren a los siguientes extremos:

o Vertidos sélidos (escombros y basuras).
e Vertidos liquidos (aguas residuales).

e Contaminacién atmosférica.

e Contaminacion acustica y vibratoria.

e Protecciéon contra incendios.



NUMERO 239
D O Viernes, 13 de diciembre de 2019 49713

Proteccion frente a contaminacion radiactiva.

Impacto ambiental.

Actividades con utilizacion de armas de fuego (militares, campos de tiro deportivo,etc).

7.2.2 VERTIDOS SOLIDOS (ESCOMBROS Y BASURAS). (E)
El régimen juridico de la produccion y gestion de los residuos, el fomento de su reduccion, reutilizacion,
reciclado y otras formas de valoracién; asi como la regulacién de los vertederos y suelos contaminados,
con la finalidad de proteger el medio ambiente y la salud de las personas, se regulara conforme a lo
previsto en la Ley de Residuos vigente.

7.2.3 VERTIDOS LIQUIDOS (AGUAS RESIDUALES). (E)
Los vertidos de efluentes liquidos a las aguas continentales se ajustaran a lo regulado por la Ley de
aguas y por el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico y a la normativa vigente en cada momento.

7.2.4 PROTECCION CONTRA LA CONTAMINACION ATMOSFERICA. (E)

Se entiende por contaminacion atmosférica la presencia en el aire de materias que impliquen riesgo,
dafio o molestia grave para las personas o bienes de cualquier naturaleza.

A las actividades e instalaciones, y a cuantos elementos de las mismas que puedan constituir un foco de
contaminacion atmosférica, les sera de aplicacién la Ley de Proteccion del Medio Ambiente Atmosférico
y a la normativa vigente en cada momento.

7.25 PROTECCION CONTRA CONTAMINACION ACUSTICA Y VIBRATORIA. (E)
Se estara a lo dispuesto por la Reglamentaciéon de Ruidos y Vibraciones en la Comunidad Auténoma de
Extremadura.

7.2.6 PROTECCION CONTRA INCENDIO. (E)
Las construcciones, instalaciones en su conjunto y sus materiales, deberan adecuarse como minimo a
las exigencias de proteccion establecidas por la norma vigente en cada momento y normas de
prevencion de incendios aplicable a cada tipo de actividad:

7.2.7 PROTECCION FRENTE A LA CONTAMINACION RADIACTIVA. (E)
A los efectos de calificacion de estas actividades, se estara a lo dispuesto en la Ley reguladora de la
Energia Nuclear y en el Reglamento de Instalaciones Nucleares y Radiactivas.

7.2.8 PROTECCION FRENTE AL IMPACTO AMBIENTAL. (E)
Deberan someterse a evaluacion ambiental y con independencia de la clase de suelo en que se

planteen, las actividades fijadas en la normativa vigente que legalmente sea de aplicacion tanto estatal
como autonomica.

7.2.9 PROTECCION DE LA AVIFAUNA CONTRA LA COLISION. (E)

Se recuerda el Decreto 47/2004, de 24 de abril en relacion con el RD 1432/2008 que en su art 4.1b
establece las medidas para la proteccion de la avifauna contra la colisién y electrocucion.
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7.2.10 SOBREEXPLOTACION DEL AGUA (E)

Se aconseja incorporar medidas de ahorro de agua en los mecanismos de la fontaneria doméstica.

7.2.11 INTEGRACION BIOCLIMATICA. (E)

Con ello se busca conseguir que las nuevas edificaciones aprovechen los parametros climaticos de la
zona como medida de ahorro de energia en climatizacion (calor y frio) de las viviendas. En Suelo No
Urbanizable (y siempre que sea posible por la alineacion de las calles en Suelo Urbano) se buscara que
la orientacion de las futuras viviendas y sus huecos ayude a un ahorro energético y, por tanto,
disminucion de emisiones contaminantes a la atmosfera.

7.2.12 EMPLEO DE ENERGIA SOLAR EN AGUA CALIENTE.(E)

Como medida de ahorro energético y disminucion de emision de particulas contaminantes a la
atmosfera, en las nuevas edificaciones del ambito del Plan se recuerda que deberan cumplir la Ley
1/2002 del 21 de mayo para calentamiento de agua caliente.

7.3  PROTECCION DEL ESPACIO URBANO

7.3.1 CONSERVACION DE LOS ESPACIOS LIBRES. (D)

1. Espacios libres privados.

Los espacios libres privados no accesibles (interiores de parcela, espacios abiertos proindiviso,
etc.) deberan ser conservados y cuidados por los propietarios particulares en condiciones de
seguridad, salubridad y ornato publico.

El Ayuntamiento vigilard el cumplimiento de estas obligaciones pudiendo, en caso de que no se
efectuasen debidamente, llevar a cabo su conservacion con cargo a la propiedad.

2. Espacios libres publicos.

Los espacios libres publicos accesibles, seran mantenidos por el Ayuntamiento o por los
particulares de la zona, si el Plan General define la obligatoriedad de la constitucion de una
Entidad colaboradora para el mantenimiento de la urbanizacion.

7.3.2 CIERRES DE PARCELA, CERCAS Y VALLADOS. (D)

En el espacio libre privado, la propiedad debera hacer manifiesta su no accesibilidad mediante cierre
exterior con las caracteristicas constructivas adecuadas.

Al producirse la apertura de nuevas vias, los propietarios de solares tendran la obligacién de efectuar el
cerramiento en el plazo de dos meses a partir de la terminacion de las obras de pavimentacion. Cuando
se produzca el derribo de cualquier finca, sera obligatorio el cerramiento de la misma situandolo
igualmente en la alineacion oficial. Tal cerramiento debera llevarse a efecto en un plazo de 6 meses,
contando a partir de la fecha de concesion de la licencia de derribo.

7.3.3 ANUNCIOS. (D)

Se prohibe expresamente:

A. La fijacion o pintado exterior de publicidad sobre medianeras de la edificacion, aunque
fuese circunstancialmente, que no estén directamente ligadas a las actividades que se
desarrollen en la edificacion que las soporta.
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B.

La publicidad acustica.

Para la fijacién directa de carteles sobre edificios se consideraran las siguientes restricciones:

A

Sobre los edificios, muros, vallas y cercas catalogados o considerados de interés, los
anuncios guardaran el maximo respeto al lugar donde se ubiquen, permitiéndose
exclusivamente en planta baja, sobre los huecos de fachada, manteniendo su ritmo y con
materiales que no alteren los elementos protegidos.

Para el resto de los edificios se permiten también los anuncios perpendiculares a
fachada, siempre y cuando cumplan las siguientes condiciones:

1. Que el ancho de la calle sea superior a 6 metros.

2. Que se dispongan dejando una altura libre minima desde el pavimento de la
acera de 3,5 metros.

3. Que su vuelo no sea superior a 1,20 metros.

En los edificios en ruina no se permitirdn anuncios de ninguna clase ni durante las obras
de cualquier tipo que se lleven a cabo, salvo los carteles propios de identificacion de la
obra.

No se permitiran anuncios sobre postes de alumbrado, de trafico y otros analogos en la
via publica.

La publicidad que no reuniese los diferentes requisitos establecidos en estas Normas
(Condiciones Generales y Particulares), quedara desde la entrada en vigor de las
mismas como "fuera de ordenacion" y no podra renovar su licencia anual de instalacion
sin que esto dé derecho a indemnizacion, excepto cuando la suspensién se impusiese
antes de la fecha de caducidad de la concesion del anunciante. En todo caso cuando se
solicitase licencia de obra mayor en un edificio con publicidad fuera de ordenacion se
exigira su correccion o suspension simultanea.

El Ayuntamiento podra delimitar las paredes, muros o mamparas en las que se permita,
con caracter exclusivo, la colocacion de elementos publicitarios a los fines que
considere.

Con fines provisionales y excepcionales, como fiestas, ferias, exposiciones o
manifestaciones, el Ayuntamiento podra autorizar carteles no comerciales, el tiempo que
dure el acontecimiento.

7.3.4 SENALIZACION DEL TRAFICO. (D)

No se permite situar sefiales adosadas a cualquier edificacién, muro, valla y cercas a menos que se
justifique debidamente; justificacion que soélo podra atender problemas de ancho de vias o dificultades
para el paso de vehiculos o peatones. Se prohibe expresamente, en todo caso, en aquellas edificaciones

catalogadas.

En todo caso se adoptara el sistema de sefializacion que perturbe en menor grado los ambientes y
edificios de interés, reduciéndola a la minima expresion tanto en sefializacion vertical como horizontal
(pinturas sobre pavimentos) siempre que sea compatible con la normativa del Cédigo de Circulacion.

7.3.5 TENDIDOS Y ELEMENTOS DE INFRAESTRUCTURA'Y SERVICIOS. (D)

En las zonas de nueva urbanizacion, se prohiben los tendidos aéreos eléctricos y telefénicos.

En las zonas consolidadas, los tendidos aéreos existentes deberan ser progresivamente enterrados,
coincidiendo con las actuaciones de reforma y/o mejora de la pavimentacion de la calle correspondiente.

En los edificios de nueva planta no se permitiran tendidos exteriores sobre fachadas, debiendo realizar
los empotramientos necesarios. En los edificios afectados por cualquier grado de proteccion dentro del
catalogo de Elementos Protegidos, se autorizara la realizacién de despliegues aéreos siguiendo los
previamente existentes.



NUMERO 239
D O Viernes, 13 de diciembre de 2019 49716

En todos los casos se prohibe la instalacién de antenas en las fachadas visibles desde el espacio
publico.

Los sistemas de acondicionamiento de aire no podran estar situados de forma que sobresalgan de los
paramentos de fachada a la via publica o espacios libres exteriores, ni constituir un elemento discordante
en la estética de la fachada. Asi, deberan estar ocultos por elementos integrados en la composicion de la
fachada tales como rejillas, celosias, etc.

7.3.6 OBRAS DE URBANIZACION PARA MEJORA DE LA ESCENA Y AMBIENTES
URBANOS. (D)

El Ayuntamiento podra declarar de urbanizacion especial determinadas calles, plazas o zonas con el fin

de conservar la armonia del conjunto y los propietarios de edificios o solares enclavados en dichos

lugares no podran modificar las construcciones, ni edificar otras nuevas, sin someterse a cualquier
ordenanza especial, que previos los requisitos reglamentarios pueda aprobarse en cada caso.

7.3.7 SERVIDUMBRES URBANAS. (D)

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar a su cargo en las fincas, y los propietarios vendran
obligados a consentirlo, soportes, sefiales y cualquier otro elemento al servicio de la ciudad (placas de
calles, sefializacion informativa, etc.).

7.3.8 SENALIZACION DE CALLES Y EDIFICIOS. (D)

Toda edificacion debera ser sefalizada exteriormente para su identificacion de forma que sea claramente
visible de dia y de noche desde el espacio publico. Los servicios municipales sefalaran los lugares en
que deben exhibirse los nombres de las calles y deberan aprobar el tamafio, forma y posicién de la
numeracioén postal del edificio.

7.3.9 VEGETACION. (D)

Cuando una obra pueda afectar a algun ejemplar arbéreo publico o privado, se indicara en la solicitud de
licencia correspondiente sefialando su situaciéon en los planos topograficos de estado actual que se
aporte.

En estos casos se garantizara que durante el transcurso de las obras se protegeran los troncos de los
arboles o éstos en su conjunto con un adecuado recubrimiento que impida su lesién o deterioro.

El Ayuntamiento podra exigir la inclusion de soluciones o la eliminacion de ornamentaciones vegetales
en pro de una disminucion y racionalizacién del consumo de agua para riego.

7.3.10 LIMPIEZA. (D)

En todo lo referente a limpieza de las Vias Publicas, se estara a lo dispuesto en la Ordenanza Municipal
sobre Limpieza de las Vias Publicas y Recogida de Residuos Sélidos Urbanos.

7.4  PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL E HISTORICO-ARTISTICO.

741 CATALOGO DE PROTECCION. (E)

En correspondencia con lo establecido en el articulo 86 del Reglamento de Planeamiento de
Extremadura, el presente Plan General incluye el Catalogo de los elementos de interés histérico, artistico
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y arquitectonico detectados en el Término Municipal, que merecen de algun tipo de proteccion especial
para su conservacion.

Dicho catalogo incluye los elementos del municipio declarados Bien de Interés Cultural, Bienes
Inventariados y otros elementos del patrimonio histérico y cultural de Extremadura, y estan sujetos al
régimen especifico de proteccion establecido por la Ley de Patrimonio Histérico y Cultural de
Extremadura.

La relacién de los elementos catalogados, junto con la normativa especifica que les es de aplicacion, se
incluye en el Catalogo de Proteccion que forma parte de este Plan General como documento anexo.

Los elementos incluidos en dicho catalogo podran ser ampliados con posteriores aportaciones,
incorporandose otros nuevos conforme a la tramitacion establecida en el articulo 149 del Reglamento de
Planeamiento, de manera auténoma del Plan General.

742 VIAS PECUARIAS. (E)

Las vias pecuarias son las rutas o itinerarios por donde discurre o ha venido discurriendo
tradicionalmente el transito ganadero. Su naturaleza juridica es de bienes de uso y dominio publico,
recayendo su titularidad sobre las Comunidades Auténomas.

Su trazado se recoge en el Plano de Ordenaciéon n° 1, quedando sujetas al régimen especifico de
proteccion que determina la Ley 3/1995, de 23 de Marzo, de Vias Pecuarias, y al Reglamento aprobado
por el RD 2876/1978, de 3 de Noviembre. Al objeto de mejor garantizar su proteccion, se establece una
categoria especifica de Proteccion Cultural en Suelo No Urbanizable para estas Vias Pecuarias.

Se regiran por la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias y su normativa estatal y autonémica de
desarrollo.

7.5 PROTECCION DE CARRETERAS

7.5.1 CARRETERAS (E)

Se deberan tener en cuenta las determinaciones del Capitulo IV. Uso y Defensa de la Carretera, de la

Ley 7/95 de Carreteras de Extremadura, concretamente lo establecido en los articulos 22 al 36 de dicha

ley.

7.6  PROTECCION DE MONTES PUBLICOS

7.6.1 MONTES PUBLICOS (E)

Se deberan tener en cuenta las determinaciones del Capitulo Il -Régimen juridico de los
montes publicos- de la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes, concretamente lo

establecido en el articulo 15 de dicha ley.
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8. REGIMEN DE LOS SISTEMAS
8.1 DEFINICION Y REGULACION GENERAL.

8.1.1 DEFINICION DE LOS SISTEMAS (E)

Constituyen los sistemas el conjunto de elementos urbanos destinados a satisfacer las necesidades
colectivas en materia de viario, comunicaciones, equipamiento, zonas verdes, infraestructuras y servicios
urbanos, segun el modelo urbanistico previsto para el municipio en el presente Plan General.

8.1.2 SISTEMAS GENERALES Y LOCALES. (E)
Los sistemas se dividen en generales o locales, en funcion de su significacion como elemento de
ordenacion general o de ordenacion detallada:

1. Los Sistemas Generales o red basica dotacional son el conjunto de dotaciones urbanisticas publicas
al servicio de toda la poblacién del municipio. Se trata de los elementos fundamentales de dotacién
colectiva que definen la estructura general y organica de la ordenacién del territorio establecida por
el Plan General, conforme al modelo de desarrollo adoptado para el municipio.

2. Los Sistemas Locales o red secundaria dotacional son el conjunto de dotaciones urbanisticas,
publicas o privadas, al servicio de ambitos de ordenacion detallada. Estan formados elementos
urbanos de dotacion colectiva con alcance de servicio mas limitado a ambitos concretos,
completando el papel de los sistemas generales en el conjunto del municipio.

8.1.3 CLASIFICACION DE LOS SISTEMAS (E)
A efectos de su asignacioén a diferentes usos y caracteristicas, los sistemas se clasifican de la siguiente
manera:
1. Sistema de la Red Viaria.
2. Sistema de Zonas Verdes y Espacios Libres Publicos.
3. Sistema de Equipamientos.
4

Sistema de Infraestructuras.

8.1.4 REGULACION. (E)
La regulacion particular de cada uno de los sistemas se incluye de manera diferenciada para cada uno
de ellos en el presente Titulo de la Normativa Urbanistica.

Se podra regular mediante Plan Especial cualquiera de los elementos de la estructura general del
territorio definida por los Sistemas Generales.

8.2  OBTENCION DE SISTEMAS GENERALES

8.2.1 PROCEDIMIENTOS DE OBTENCION (E)

Los Sistemas Generales se localizan preferentemente sobre terrenos de uso y dominio publico. No
obstante, los suelos de Sistemas Generales que en la actualidad son de titularidad privada se podran
obtener conforme a los siguientes procedimientos, recogidos en la Ley del Suelo y Ordenacion del
Territorio de Extremadura:
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ADSCRIPCION DE TERRENOS.

Obtencion como carga urbanistica imputable a los propietarios de determinados terrenos en
Suelo Urbano y Urbanizable, cediéndose gratuitamente a través de las actas administrativas de
cesion o titulo de reparcelacion.

Il. EXPROPIACION FORZOSA.

Mediante los instrumentos previstos en la Ley del Suelo y Ordenacién del Territorio de
Extremadura.

. OCUPACION DIRECTA.

Obtencion de los terrenos mediante el reconocimiento a su propietario del derecho a integrarse
en una unidad de actuacion en la que el aprovechamiento lucrativo total permitido por el
planeamiento exceda del aprovechamiento que corresponda a sus propietarios, segun lo
establecido en la Ley del Suelo y Ordenacion del Territorio de Extremadura.

En los apartados del presente capitulo correspondientes a los distintos sistemas, se detalla el
procedimiento de obtencion sefialado para cada uno de estos Sistemas Generales por el Plan General.

8.3  OBTENCION DE SISTEMAS LOCALES.

8.3.1 SISTEMAS LOCALES EN SUELO URBANO. (E)

La cesion de terrenos calificados como sistema local publico en suelo urbano, se realizara de manera
obligatoria y gratuita al Ayuntamiento en desarrollo de los deberes de los propietarios de terrenos en esta
clase de suelo, conforme a la Ley del Suelo y Ordenacion del Territorio de Extremadura.

Como excepcion a lo anterior, se aplicara el procedimiento de expropiaciéon forzosa en aquellas
situaciones concretas donde las circunstancias especificas impidan la delimitacién de unidades de
actuacion o la asignacion de la carga a una actuacion aislada.

8.3.2 SISTEMAS LOCALES EN SUELO URBANIZABLE. (E)

En esta clase de suelo, los sistemas locales estan constituidos por las dotaciones publicas reguladas
para cada tipo de sector en la Ley del Suelo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, y deberan
cederse gratuitamente al Ayuntamiento en la gestion del Plan Parcial correspondiente.

8.4  EJECUCION DE LOS SISTEMAS.

8.4.1 EJECUCION DE SISTEMAS GENERALES. (E)

Las ejecuciones de las obras e instalaciones de los sistemas generales sera acometida de acuerdo con
los siguientes criterios de asignacion, conforme a lo detallado en el Estudio Econdmico del Plan General.

1. Por la administracién publica, correspondiendo al organismo o entidad competente, en funcién de la
naturaleza especifica de cada elemento del Sistema General.

2. Por los particulares, tan so6lo para aquellos sistemas indicados expresamente por la presente
normativa, quedando su ejecucién material asignada a los propietarios de los sectores de suelo
urbanizable y urbano no consolidado en que asi se indique.

3. En su caso, por los particulares adjudicatarios de concesiones administrativas en la prestacion de
servicios publicos.

En Suelo Urbanizable, los elementos de Sistema General cuyo coste de ejecuciéon se asigna a los
particulares, podran ser ejecutados por el Ayuntamiento con anterioridad a la iniciativa de los
propietarios. En tal caso, el coste de inversién quedard como un saldo a resarcir por los propietarios ante
el Ayuntamiento como requisito previo indispensable para la Aprobacion Inicial del correspondiente
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Programa de Ejecucion. Dicho coste sera actualizado conforme al IPC interanual por el tiempo
transcurrido entre la ejecucion de la actuacion y la presentacion de dicho proyecto.

En funcién de la naturaleza especifica de cada actuacidon municipal en la ejecucion de Sistemas
Generales, el Ayuntamiento podra repercutir la totalidad o parte de los costes de ejecucion a los
propietarios a través de contribuciones especiales.

8.4.2 EJECUCION DE SISTEMAS LOCALES. (E)

Los costes de ejecucion de las obras correspondientes a sistemas locales de viario y de zonas verdes,
corresponden a los propietarios de los terrenos en suelo urbanizable y suelo urbano en que se
encuentren, en aplicacion de la Ley del Suelo y Ordenacioén del Territorio de Extremadura.

8.5  SISTEMA DE LA RED VIARIA PUBLICA

8.5.1 DEFINICION. (E)

Se denomina Sistema de la Red Viaria de vias publicas al sistema de espacios e instalaciones
asociadas, delimitados y definidos por sus alineaciones y rasantes, y destinados a la estancia, relacion,
desplazamiento y transporte de la poblacion asi como al transporte de mercancias, incluidas las
superficies de aparcamiento y las zonas verdes con finalidad ornamental o de complemento a las vias
publicas.

8.5.2 CLASIFICACION. (E)

Dentro del Sistema de la Red Viaria cabe distinguir:
A. Sistema General de la Red Viaria (RV), constituido por:
1. Viario de primer orden:

La Red Viaria de carreteras de titularidad estatal, autonémica y provincial; sus
enlaces, y travesias urbanas de las mismas.

2. Viario de segundo orden:
= Viario estructurante en zonas urbanas y aptas para urbanizar.
= Caminos Vecinales Estructurantes.

La siguiente tabla recoge los distintos elementos del Sistema General de la Red Viaria
Publica, junto con su descripcion, titularidad y asignacion a efectos de obtencion y
ejecucion.

La asignacion del coste de ejecucion a sectores de Suelo Urbanizable, se establece sin
perjuicio de la posibilidad de ejecucion inmediata por parte del ayuntamiento, quien
podra repercutir los costes a posteriori sobre los propietarios del sector.

. . OBTENCION | CARGA DE
CODIGO DESCRIPCION TITULAR DE SUELO | EJECUCION
De la N-V a Plasencia (
RV-1 . . Junta de . .
(EX203) Antigua C-501, Alcorcon - Extremadura Obtenido Ejecutado
Plasencia)
RV-2 (CV- | Tejeda de Tiétar a Pasaron de Ayuntamiento Obtenido Ejecutado
42) la Vera
RV-3 (CV- Tejeda de Tiétar a . . .
31.1) Arroyomolinos de la Vera Ayuntamiento Obtenido. Ejecutado
RV-4 Camino Vecinal a Gargiera | Ayuntamiento Obtenido. Ejecutado
RV-5 Camino de Servicio del Canal | C.H.T - M° de Obtenido. Ejecutado
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: " OBTENCION | CARGA DE
CODIGO DESCRIPCION TITULAR DE SUELO | EJECUCION
del Embalse de Rosarito Fomento.
RV-6 Colada Vereda del Rey Junta de Obtenido. Ejecutado
Extremadura
B. Sistema Local Viario:
1. Red de Calles Urbanas, no incluidas en Sistema General, tanto de uso de
vehiculos como peatonal.
2. Caminos publicos y servidumbres de paso en Suelo no Urbanizable.

En los planos de ordenacion se distinguen los elementos generales y locales de este sistema,
distinguiéndose individualizadamente a través de los cddigos de la tabla anterior.

8.5.3 CONDICIONES DE EJECUCION. (E)

La ejecucion de los elementos pertenecientes al sistema viario, general y local, se ajustara a la normativa

técnica sectorial que sea de aplicacion y a las condiciones de disefio espacial y material fijadas en la
presente Normativa.

8.5.4 REGIMEN DEL SISTEMA GENERAL VIARIO. (E)

Con caracter general, el régimen urbanistico aplicable a los suelos pertenecientes al Sistema General
Viario, asi como a los colindantes, sera el establecido por la legislacion estatal o autondmica aplicable.

Esta legislacion define para las distintas carreteras las diferentes zonas dominio publico, servidumbre y

afeccion, asi como la linea de edificacion, estableciendo las distintas actuaciones permisibles en cada
una de ellas

En funcién de la titularidad y categoria de la carretera, se establecen las distancias que definen los
limites de las diferentes zonas:

CARRETERAS ESTATALES
Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras.
ZONA DE . .
ZONA DE ZONA DE LINEA LIMITE DE

TIPO DE VIA DOMINIO PUBLICO

()

8m. 25m.

SERVIDUMBRE (1) |  AFECCION (1) EDIFICACION (2)

Autopistas, autovias
y vias rapidas.

General: 50 m.
Variantes: 100 m.
General: 25 m.
Variantes: 100 m.

100 m.

Resto de vias 3m. 8m. 50 m.

. (1) Medidos perpendicularmente a cada lado de la via, desde la arista exterior de explanacion.

. (2) Medidos perpendicularmente a cada lado de la via, desde la arista exterior de la calzada, o borde exterior de la parte de
carretera destinada a circulacion (arcén).
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8.6

CARRETERAS AUTONOMICAS Y PROVINCIALES
Ley 7/1995, de 27 de abril, de Carreteras de Extremadura.
ZONA DE . .
. . ZONA DE ZONA DE LINEA LIMITE DE
TIPO DE VIA DOMINIO PUBLICO R .
) SERVIDUMBRE (1) AFECCION (1) EDIFICACION (2)
Autopist tovi
uiopistas, aufovias 8m. 25 m. 100 m. 50 m.
y vias rapidas.
Carreteras basicas,
intercomarcales y 3m. 8m. 35m. 25m.
locales.
t
Carreteras 2m. 6m. 20 15 m.
vecinales

(1) Medidos perpendicularmente a cada lado de la via, desde la arista exterior de explanacion.

(2) Medidos perpendicularmente a cada lado de la via, desde la arista exterior de la calzada, o borde exterior de la parte de
carretera destinada a circulacioén (arcén).

8.5.5 REGIMEN DEL SISTEMA LOCAL VIARIO. (E)

SUELO URBANO.

En Suelo Urbano, los elementos del sistema local viario quedan definidos por las alineaciones
sefialadas para esta clase de suelo en los planos de ordenacion de este Plan General.

SUELO URBANIZABLE.

En Suelo Urbanizable, el Plan Parcial correspondiente determinara las alineaciones del viario
local previsto en su ordenacion.

SUELO NO URBANIZABLE.
Los caminos publicos rurales en Suelo No Urbanizable, estableceran una linea limite para

edificaciones y cerramientos de parcela situados en sus margenes segun lo fijado en la
legislacion vigente.

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS (E)

8.6.1 DEFINICION. (E)

Constituye el Sistema de Espacios Libres Publicos el conjunto de espacios e instalaciones asociadas,
destinados a parques, jardines, areas de ocio, expansioén y recreo de la poblacion, areas reservadas para
juego infantil, zonas deportivas abiertas de uso no privativo y otras areas de libre acceso no vinculadas al
transporte ni complementarias de las vias publicas o de los equipamientos.

8.6.2 CLASIFICACION. (E)

El presente Plan General distingue dos categorias dentro de los Espacios Libres Publicos, diferenciadas
convenientemente en los planos de ordenacion:

SISTEMA GENERAL.

Esta formado por aquellos elementos del Sistema de Espacios Libres cuyo alcance de servicio o
su significacion en el municipio trasciende al ambito local de su entorno inmediato.

Se destacan en los planos de ordenacion a través de la asignacion de un cédigo especifico que
permite su identificacién conforme a la siguiente tabla:
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. NOMBRE O SUPERFICIE CLASE DE .
CODIGO . 2 OBTENCION
SITUACION (m°) SUELO
ZVn°9 Parque Municipal 2.022,85 Urbano Ya es publico
ZV n° 14 Parque de la Ermita 818,42 Urbano Ya es publico
Z\V n° 15 Parque de la Ermita 998,04 UA-13 Privado, incluido en la UA
Z\V n° 16 Parque de la Ermita 828,64 UA-12 Privado, incluido en la UA
2V n° 19 Parque I\I/I~u.nicipal »
Valdeifigos 26.747,08 Urbano Ya es publico
ZVne22, 23y 24 Parque I\'/IHnicipaI o
Valdeifigos 5.755,17 Urbano Ya es publico
TOTAL 37.109,20

Il. SISTEMA LOCAL.

Esta formado por el resto de elementos del Sistema de Espacios Libres que no tienen la
consideracion de sistema general.

Constituyen la red de plazas y pequefias areas peatonales y/o ajardinadas, integradas en el
tejido viario del nucleo y de las zonas de nuevo desarrollo.

Los elementos cuya obtencion se asigna como cesién gratuita a cargo de algun sector de Suelo
Urbano No Consolidado o Suelo Urbanizable Delimitado, se cuantifican en la ficha
correspondiente a cada sector de las contenidas en el Titulo 13 de la presente Normativa.

8.6.3 REGULACION. (D)

Los Espacios Libres Publicos pueden admitir cierto tipo de instalaciones, conforme a las condiciones
particulares de la Ordenanza de Espacios Libres recogidas en la correspondiente ficha del capitulo 12 de
la presente Normativa.

El disefio de las zonas verdes y ajardinadas se realizara conforme a los criterios de disefio indicados en
el articulo 6.2.4 de la presente Normativa.

8.7  SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

8.7.1 DEFINICION. (E)

Constituye el sistema de equipamientos el conjunto de construcciones, instalaciones y espacios
asociados que se destinen a la prestacion de servicios educativos, culturales, sanitarios, asistenciales,
religiosos, comerciales, deportivos, administrativos, de transporte, de ocio, de seguridad y otros

analogos, incluidas las superficies de aparcamiento anejas y las zonas verdes con finalidad ornamental o
de complemento a los equipamientos.

8.7.2 CLASIFICACION. (E)

Los distintos elementos del Sistema de Equipamientos se indican graficamente en los Planos de
ordenacion, estando acompariados con el cdédigo SG los Sistemas Generales y SL los Sistemas Locales.
Atendiendo a la naturaleza especifica de cada equipamiento, se establece la siguiente clasificacion,

asignandose a cada clase un cédigo de representacion para su identificacion en los planos de
ordenacion,

e EA: Servicios de la Administracion.

e EC: Equipamiento Cultural.
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e ED: Equipamiento Educativo - Docente.

¢ ES: Equipamiento Sanitario y Asistencial.

e DP: Equipamiento Deportivo.

e ER: Equipamiento Religioso.

e CM: Cementerio.

¢ OE: Otros equipamientos y Equipamiento Genérico.

Las siguientes tablas recogen una identificacion mas precisa de cada uno de los elementos,
diferenciando equipamientos en Sistema General y Sistema Local, uso especifico, superficie, ordenanza
de edificacion aplicable, titularidad y forma de obtencion, en su caso.

No quedan recogidos en la tabla los Sistemas Locales que habrian de obtenerse por cesién gratuita en
los Sectores y Areas de Suelo Urbanizable que aun no tienen Plan Parcial en tramitacion, ya que
corresponde a esta figura de desarrollo su determinacion precisa.

. : SUPERFICIE | CLASE DE .
CODIGO | USO ESPECIFICO | SG/SL 2 TITULAR OBTENCION
(m?) SUELO
EA-1 Ayuntamiento Tejeda SG 163,14 SucC Ayuntamiento Ya es publico
Ayuntamient
EA-2 yun a’r?.|en ° SG 109,17 SucC Ayuntamiento Ya es publico
Valdeifigos
EC-1 Hogar de mayores SG 663,11 Suc Ayuntamiento Ya es publico
EC-2 Nave multiusos SG 608,61 SUC Ayuntamiento Ya es publico
EC-3 Espacio joven SG 169,57 SucC Ayuntamiento Ya es publico
EC-4 Dotacional genérico SL 1.401,44 SUNC Ayuntamiento Adscrito UA 2
Casa Cult
EC-5 asa Lutira sG 335,19 suc Ayuntamiento Ya es publico
Valdeifigos
ED-1 CRA Vera Tiétar SG 2.098,31 SuC Ayuntamiento Ya es publico
RA Vera Tiét
ED-2 CRA Vera Tietar sG 1.106,22 suc Ayuntamiento Ya es publico
Valdeinigos
CRA Vera Tiét
ED-3 era fietar sG 987,91 suc Ayuntamiento Ya es publico
Valdeifigos
ES-1 Consultorio médico SG 195,07 SUC Ayuntamiento Ya es publico
C ltorio médi
ES-2 onsuliorio medico 1 g5 393,09 suc Ayuntamiento Ya es publico
Valdeifigos
DP-1 Pista baloncesto SG 2.018,39 SucC Ayuntamiento Ya es publico
DP-2 Piscina SG 5.027,06 SucC Ayuntamiento Ya es publico
Zona deporti
DP-3 ona Pf?.o va SG 6.506,09 SuUC Ayuntamiento Ya es publico
Valdeinigos
Pistas deportivas
DP-4 ' >Poriiv SG 4.436,90 suc Ayuntamiento Ya es pablico
Valdeifigos
CM-1 Cementerio SG 2.382,32 SNU Ayuntamiento Ya es publico
Cementerio
CM-2 . ! SG 726,63 SNU Ayuntamiento Ya es publico
Valdeifigos
Didcesis d
ER-1 | Iglesia de San Miguel | SL 558,65 suc locesis de Mantiene titular
Plasencia
Diocesis d
ER-2 Ermita del Cristo sL 225,30 suc 1ocests de Mantiene titular
Plasencia
Ermita de San Diécesis de
ER-3 na e sL 122,79 suc 10CesIs Mantiene titular
Sebastian Plasencia
Iglesia de S.I. Didcesis d
ER-4 giesia ce < sL 319,68 suc 1ocesis de Mantiene titular
Concepcion Plasencia
Equi ient Privado, incluid
OE-1 quipamiseno sL 1.716,11 SUNC Ayuntamiento rivado, ncuido
Genérico UA 1 enla UA
Equi ient Privado, incluid
OE-2 quipamiento sL 2.788,23 S.Uble Ayuntamiento rivado, incluido
Genérico SUB 1 en UA del SUB
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Equipamiento . Privado, incluido
OE-3 . SL 180,0 SUNC Ayuntamiento
Genérico UA V3 en la UA

TOTAL 34.450,14

8.7.3 REGULACION. (D)

Los usos especificos asignados a cada equipamiento podran ser Unicos o alternativos, en prevision de
su futura adaptacién a las necesidades que se planteen. En este sentido, puede aceptarse la variacion
del uso dotacional especifico asignado por el Plan General, siempre que sea a otro uso dotacional. Dicha
variacion requerira simplemente el acuerdo expreso del pleno municipal, no constituyendo en si misma
modificacién puntual del Plan General.

Los suelos y edificaciones destinados a Equipamientos en Suelo Urbano deberan cumplir las
condiciones correspondientes a las Ordenanzas DG, recogidas en las correspondientes fichas de esta
Normativa, conforme a la naturaleza especifica del uso dotacional que aloje la parcela y a lo sefialado en
las tablas del articulo anterior.

En Suelo Urbanizable, las condiciones especificas de edificaciéon y uso en las parcelas dotacionales
seran fijadas por los Planes Parciales correspondientes.

Los Sistemas generales localizados en Suelo No Urbanizable, se regularan conforme a las condiciones
particulares del uso y la categoria de suelo en que se encuentren..

Sera también de obligado cumplimiento la Normativa derivada de la legislacion sectorial aplicable,
correspondiente a la naturaleza concreta de cada equipamiento.

8.8  SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS

8.8.1 DEFINICION. (E)

El Sistema de Infraestructuras estd formado por el conjunto de redes, instalaciones y espacios
asociados, destinados a la prestacion de servicios de captacion, almacenamiento, tratamiento y
distribucion de agua, saneamiento, depuracion y reutilizacion de aguas residuales, recogida,
almacenamiento y tratamiento de residuos, suministro de gas, energia eléctrica, telecomunicaciones y
demas servicios que tengan caracter esencial o de interés general.

8.8.2 CLASIFICACION. (E)

Atendiendo a la naturaleza especifica de cada infraestructura, se establece la siguiente clasificacion.
A. Sistema General.

Esta constituido por:

1. IN-1: Captacion de agua potable Embalse de las Moreras;

2. IN-2: Captacion de agua potable Embalse del Charco;

3. IN-3 y4: Captacion de agua potable pozos de sondeo en piscina;
4. IN-5: Captacién de agua potable de Rio Tiétar;

5. IN-6: Depésito de agua potable de Poligono 1 parcela 18

6. IN-7 Depésito de agua potable de Poligono 1 parcela 80006

7. IN-8: Depuradora de aguas residuales Poligono 8 parcela 20.
8. IN-9: Deposito agua potable. Valdeifiigos.

9. IN-10: Central Eléctrica;
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10. Ademas:

e Los aductores principales para el abastecimiento de agua potable que alimentan
o alimentaran los depdsitos existentes y propuestos;

e Las depuradoras y emisarios principales para la eliminaciéon y tratamiento de
aguas fecales y pluviales;

e Lineas eléctricas de Alta Tension que atraviesan el municipio;
e Lared bésica de telefonia.
B. Sistema Local.

El Sistema Local de Infraestructuras esta formado por los elementos secundarios de los
servicios anteriores.

Dentro del Sistema de Infraestructuras se recogen, ademas, las redes y servicios existentes y
propuestas de empresas de caracter publico o privado que prestan servicios propios de este sistema,
tales como las redes de telecomunicaciones, television por cable, gas, etc.

8.8.3 CONDICIONES DE APLICACION. (E)

La regulacion de las condiciones de ejecucion de los distintos elementos del Sistema de Infraestructuras
se regira por lo previsto en el Titulo 6 de la presente normativa para cada infraestructura, asi como por lo
previsto en cada caso por la normativa sectorial correspondiente.

8.8.4 REGIMEN DEL SUELO. (E)

Cuando para la ejecucion de las infraestructuras no fuera necesaria la expropiacién del dominio, se
podra establecer sobre los terrenos afectados por las instalaciones la constitucion de alguna servidumbre
prevista en el derecho privado o administrativo. A estos efectos, las determinaciones del Plan General en
lo relativo a redes de infraestructura, llevan implicitas la declaracion de utilidad publica de las obras y la
necesidad de ocupacion de los terrenos e instalaciones correspondientes.

La existencia de elementos de la red de infraestructuras impone ciertas afecciones sobre los terrenos
colindantes, conforme a la normativa sectorial especifica de cada caso.

En especial, hay que destacar las afecciones generadas por las lineas de alta tensién que atraviesan el
término municipal, indicadas todas ellas en el Plano de Ordenacién n° 1.
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9. REGIMEN DEL SUELO URBANO.

9.1  AMBITO DE APLICACION (E)

Constituyen el Suelo Urbano los terrenos que se delimitan como tales en los planos de ordenacion por
disponer de los elementos de urbanizacion o grado de consolidacion establecidos en la Ley del Suelo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura, o por poder llegar a tenerlos en ejecucion del presente Plan
General de Ordenacion.

Conforme a la Ley del Suelo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, el presente Plan diferencia dos
categorias dentro de esta clase de suelo:

1) SUELO URBANO CONSOLIDADO: Terrenos urbanos aptos para su ocupacién inmediata conforme
al planeamiento; o susceptible de estar en esta situacién mediante actuaciones aisladas.

2) SUELO URBANO NO CONSOLIDADO: Terrenos urbanos, pero que precisan de ciertas actuaciones
de urbanizacién, reforma interior u obtenciéon de dotaciones, y en determinadas situaciones deban
ser objeto de equidistribucion entre los propietarios afectados.

La delimitacion de estos suelos queda reflejada en los planos de ordenacion, recogiéndose su régimen
particular en el presente Titulo.

9.2  REGIMEN DEL SUELO URBANO. (E)

La Ley del Suelo Estatal asi como la Ley del Suelo y Ordenacién del Territorio de Extremadura,
establecen las reglas particulares que han de regir en la aplicacion de dicho régimen general en los
municipios de esta Comunidad Auténoma.

9.3 DESARROLLO.

9.3.1 DETERMINACIONES GENERALES (E)

En general, cualquiera de los terrenos incluidos en suelo urbano podran ser edificados cuando hayan
adquirido la condicién de solar y se cumplan el conjunto de reglas basicas detalladas en el capitulo 2.2
de la presente Normativa, que desarrollan la legislacion urbanistica aplicable.

La ejecucion simultanea de la urbanizaciéon y de la edificacion so6lo podra autorizarse en los términos
sefalados en el articulo 2.2.6 de esta Normativa.

9.3.2 SUELO URBANO CONSOLIDADO. (E)

En Suelo Urbano Consolidado, tan sélo se condicionan las licencias de edificacion a la previa o
simultanea obtencidn de la condiciéon de solar para la parcela objeto de la actuacién, con cargo a los
propietarios; conforme a la definicion de solar detallada en el articulo 2.2.1 de la presente Normativa. Si
la parcela tuviera ya esta condicion, tan sélo se requerira la correspondiente licencia sobre proyecto
ajustado a las condiciones normativas establecidas para la zona de ordenanza en que se encuentre.

Cuando la obtencion de la condicion de solar para la parcela implique algun ajuste en la estructura de
propiedad, por verse afectada por un ajuste de alineacion, apertura de nuevo viario, etc., se condicionan
las licencias de edificacion sobre la parcela afectada a la previa cesion, debidamente urbanizado, del
espacio marcado como publico en la ordenacion. No obstante, se podra conceder licencia para ejecutar
simultaneamente la urbanizacion y la edificacion, en los términos y condiciones también sefialados en el
articulo 2.2.6 de la presente Normativa.

El Ayuntamiento, tras resolucion expresa debidamente motivada, podra asumir en suelo urbano la
obligacién de dotar a las parcelas de la condicién de solar, pudiendo repercutir una parte del coste de las
obras sobre los propietarios beneficiados por la actuacion a través de contribuciones especiales.
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9.3.3 SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. (D)

El presente Plan General establece la identificacion del Suelo Urbano No Consolidado, bien por zonas
concretas de suelo urbano no consolidado incluidos en AA, actuaciones aisladas, en base a lo
establecido en el Art. 9.2.b sujetas al régimen de derechos y obligaciones fijados por la Ley para este
tipo de suelo o bien mediante la delimitacion en unidades de actuaciéon UA determinando una serie de
condiciones especificas de desarrollo que se recogen de forma individualizada en las fichas que se
acompafan a esta normativa.

9.3.4 DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION URBANIZADORA. (E)

Con caracter de Determinacion de Ordenacion Detallada, el presente Plan General establece la
delimitacion de Unidades de Actuacion sobre el Suelo Urbano No Consolidado, de tal manera que la
totalidad del ambito de cada sector definido en esta clase de suelo sera una unidad de actuacion.

9.4  CALIFICACION (E)

A los efectos de regular los distintos usos asignados a los suelo incluidos en suelo urbano, el presente
Plan General realiza calificacion de suelo pormenorizada, detallada en el Plano de Ordenacién n°® 2,
estableciendo las siguientes areas de uso homogéneo:

1. Casco Historico
Residencial de Ensanche
Industria General
Terciario General

Dotacional General

R

Parques y Jardines

9.5 ZONAS DE ORDENANZA. (E)

9.5.1 DEFINICION (E)

El Plan General de Ordenaciéon Urbana establece la calificacion urbanistica en todo el suelo urbano
mediante la determinacion de una serie de zonas de ordenanza para las que se establece, de manera
diferenciada, un determinado tipo de regulaciéon adecuado a las caracteristicas de las areas urbanas
consolidadas y a las nuevas areas de crecimiento o ensanche que se proponen, definiendo los
parametros de ordenacion propios de cada una de ellas.

Su definiciéon y caracteristicas, asi como las condiciones particulares de uso, aprovechamiento y
edificacion dentro de sus ambitos respectivos, se incluye en las fichas de la presente Normativa.

9.5.2 DETERMINACIONES (E)
Las determinaciones propias de cada zona de ordenanza se recogen en las fichas de la presente
Normativa, indicando para cada zona:

1. La asignacion de la tipologia edificatoria y su regulacion mediante condiciones de edificacion
especificas establecidas en la propia ordenanza.

2. La asignacion de la intensidad de uso del suelo o edificabilidad, expresada de forma numérica en
metros cuadrados construibles por cada metro cuadrado de superficie de los terrenos.

3. La asignacion del uso pormenorizado del suelo, adscribiendo los usos definidos en el apartado
4.3 de esta normativa a las categorias de predominante, compatible y prohibido. La regulacion
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de estos usos se establece mediante la remisién a las condiciones sefialadas para cada uno de
ellos en el apartado 4.4 y siguientes también de esta normativa.

9.5.3 CUADRO RESUMEN.

La siguiente tabla recoge el listado de las diferentes ordenanzas que se establecen:

cODIGO NOMBRE / TIPOLOGIA USO PREDOMINANTE
1 Casco Histérico CH Residencial
2 Residencial de Ensanche RE Residencial
3 Industria General I1G Industrial
4 Terciario General TG Terciario
5 Dotacional General DG Dotacional
6 Parques y Jardines ZV Zonas Verdes

9.6 DETERMINACION DE ALINEACIONES. (D)

En Suelo Urbano, el presente Plan General establece una definicién exhaustiva de las alineaciones
mediante su representacion grafica en los planos de de Ordenacién del Suelo Urbano, a escala 1/1.000.
Como criterio general, se respetan las alineaciones consolidadas por la edificacion y/o por los
cerramientos.

Las alineaciones establecidas por el presente Plan podran ser ajustadas mediante Estudio de Detalle,
siempre y cuando se respeten sus criterios basicos de trazado y anchura.



NUMERO 239
D O Viernes, 13 de diciembre de 2019 49730

10. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE.

10.1  AMBITO DE APLICACION.

10.1.1 DELIMITACION. (E)

Constituyen el Suelo Urbanizable los terrenos que se delimitan como tales en los planos de ordenacion
por no reunir las condiciones precisas para su consideracion como Urbano o No Urbanizable, conforme
al criterio de la Ley del Suelo y Ordenacién del Territorio de Extremadura.

El listado de los sectores incluidos en esta clase es el siguiente:

N ° NOMBRE SUPERFICIE uso
1 SUB 1 34.672,89 INDUSTRIAL

La delimitaciéon de estos suelos queda reflejada en los planos de ordenacion, recogiéndose su régimen
particular en el presente Titulo.

Presenta su ordenacion detallada completa conforme a la disposicion adicional tercera, 22 de la LSOTEX
y establece unas reservas dotacionales adaptadas a lo fijado en la disposicion adicional tercera, 42 de la
LSOTEX.

10.2 REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE. (E)

La Ley del Suelo Estatal establece el régimen de derechos y deberes de los propietarios del Suelo
Urbanizable. Asi como en la Ley del Suelo y Ordenacion del Territorio de Extremadura se establecen las
reglas particulares que han de regir en la aplicacion de dicho régimen general en los municipios de esta
Comunidad Autonoma.

10.3 DESARROLLO. (E)

10.3.1 DETERMINACIONES GENERALES (E)

El presente Plan General establece los sectores que integran el Suelo Urbanizable del municipio,
determinando para cada sector una serie de condiciones especificas de desarrollo que se recogen de
forma individualizada en las fichas que se acompafan en esta normativa.

10.3.2 UNIDADES DE ACTUACION. (E)

Cada sector se desarrollara mediante Actuaciones Integradas, sobre cada una de las Unidades de
Actuaciéon que para cada sector establezca el instrumento de planeamiento correspondiente. Todo ello
conforme a la Ley del Suelo y Ordenacion del Territorio de Extremadura.

El mecanismo de gestién serd conforme al sistema de actuacion determinado para cada Unidad de
Actuacioén, ajustandose a lo previsto para cada sistema la mencionada Ley. Ello sin perjuicio de la
posible gestion mediante los mecanismos complementarios de Ocupacion Directa y de Convenios
Urbanisticos previstos en dicha Ley.
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10.3.3 AGRUPACION DE AREAS DE REPARTO. (E)

El presente Plan General establece un Area de Reparto para cada sector delimitado en Suelo
Urbanizable, incluyendo también, en su caso, los sistemas generales asignados a cada sector.

10.3.4 EJECUCION DE INFRAESTRUCTURAS Y SISTEMAS. (E)

Antes de la aprobacion del Programa de Ejecucion, solo podran realizarse en Suelo Urbanizable obras
correspondientes a las infraestructuras territoriales, asi como a los sistemas generales y locales
definidos en este Plan General.

10.3.5 OBRAS Y PROYECTOS DE URBANIZACION. (E)

La ejecucion de las obras de urbanizacién requiere en todo caso que, previamente, ademas del
Programa de Ejecucién, se haya aprobado el correspondiente Proyecto de Urbanizacién.

Los Proyectos de Urbanizacion abarcaran la totalidad de cada Sector y deberan ajustarse a las
previsiones del Plan Parcial y del Anteproyecto de Urbanizacién que desarrollen.

10.3.6  EJECUCION DE SISTEMAS GENERALES. (E)

La ejecucion de los sistemas generales incluidos o asignados al sector, podra llevarse a cabo mediante
su inclusion en las previsiones del Plan Parcial del sector a que se asignen o directamente, mediante la
aprobacion de un Plan Especial, sin esperar al desarrollo del resto del sector.

Tanto si se procede mediante Plan Parcial como mediante Plan Especial, la administraciéon a la que
corresponda la ejecucion del sistema general podra proceder a la ocupacion de los suelos para la
realizacion de las obras, conforme a lo previsto en la Ley 15/2001 del Suelo y Ordenacion del Territorio
de Extremadura.

10.3.7 PARCELACION. (E)

No se podra proceder a la parcelacion urbanistica en el Suelo Urbanizable hasta que no se haya
obtenido la correspondiente licencia de parcelacion o se hayan aprobado definitivamente el Programa de
Ejecucion y Proyecto de Compensacion o Reparcelacion.

10.3.8 ENTIDADES URBANISTICAS DE CONSERVACION. (E)

Con base en lo previsto en la Ley del Suelo y Ordenacion del Territorio de Extremadura y el articulo 68
del Reglamento de Gestion Urbanistica (RD 3288/78), el ayuntamiento puede establecer sobre
determinados sectores de Suelo Urbanizable la obligatoriedad de constituir entidades urbanisticas de
conservacion como instrumento para garantizar la asuncion de los costes de mantenimiento de la
urbanizacion por parte de los propietarios.

10.4 CONDICIONES PARTICULARES DE DESARROLLO (E)

En la presente normativa, se recogen una serie de fichas en las que se detallan las condiciones de
ordenacion, gestion y desarrollo para los sectores de Suelo Urbanizable establecidos por este Plan
General. También se indican los sistemas generales asignados al sector a los efectos de obtencion de
suelo y/o ejecucion, y las conexiones exteriores que deberan costear y, en su caso, ejecutar los
propietarios del sector.
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10.4.1 PARAMETROS DE ORDENACION GENERAL. (D)

El presente Plan General establece para cada sector de Suelo Urbanizable las condiciones de
ordenacion general que se recogen de forma individualizada en las fichas de esta normativa.

En dichas fichas se detallan las siguientes determinaciones:

1.

Definicion y cuantificacion de los Sistemas Generales adscritos a cada sector, con indicaciéon
expresa de aquellos casos en que ademas de la carga de obtencién de suelo se asigna la de
ejecucion.

Indicacion expresa, en su caso, de la asuncion de la ordenacién detallada fijada para el sector o
en su caso a través de un Plan Parcial aprobado para el sector.

Adscripcion de usos globales, indicando para cada sector:
e El uso predominante.

e Los usos compatibles.

e Los usos prohibidos.

Densidad maxima de edificacion o Edificabilidad lucrativa maxima, expresada tanto en m?
construibles brutos como en m? construibles por cada m? de suelo de sector (excluidos sistemas
generales).

Aprovechamiento Medio Maximo. Coeficiente que se obtiene de dividir los m? construibles totales
por la superficie del sector, incluidos los sistemas generales adscritos.

En los sectores de uso predominante residencial, densidad maxima de poblacion expresada en
numero de viviendas por hectarea.

En los sectores de uso predominante residencial, aprovechamiento destinado a viviendas
protegidas.
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11.  REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE.
11.1  AMBITO DE APLICACION Y REGULACION GENERAL. (E)

11.1.1 DELIMITACION (E)

Constituyen el Suelo No Urbanizable aquellos terrenos del término municipal que son excluidos del
desarrollo urbano por este Plan General Municipal, siendo objeto de medidas de proteccion y control
tendentes a garantizar su conservacion, evitar su degradacién, minimizar las afecciones negativas de
la urbanizacién sobre el medio fisico y natural y a potenciar y regenerar las condiciones de los
aprovechamientos propios del mismo.

Los terrenos que lo constituyen, junto con la delimitacién de las distintas clases y categorias que en él
se distinguen, se indican en el Plano de Ordenacion n° 1, de Clasificacion del Suelo en el Término
Municipal.

. En conformidad con lo establecido en la Ley del Suelo y Ordenacion Territorial de
Extremadura, Plan Territorial de la Vera y en las legislaciones sectoriales de aplicacion, asi como en
los propios criterios de esta normativa, resultado de los estudios realizados y expuestos en las
correspondientes memorias, se clasifican como Suelo No Urbanizable los terrenos del término
municipal en que concurran alguna de las circunstancias siguientes:

a) Tener la condicién de bienes de dominio publico natural o estar sujetos a limitaciones o
servidumbres con finalidad protectora de la integridad y funcionalidad de cualesquiera bienes
de dominio publico.

b) Ser merecedores de algun régimen urbanistico de proteccién o, cuando menos, garante del
mantenimiento de sus caracteristicas por razén de los valores e intereses en ellos
concurrentes de caracter ambiental, natural, paisajistico, cultural, cientifico, histérico o
arqueoldgico.

c) Ser procedente su preservacion del proceso urbanizador, ademas de por razén de los valores
e intereses a que se refiere la letra anterior, por tener valor agricola, forestal o ganadero o por
contar con riquezas naturales.

d) Resultar objetiva y razonadamente inadecuados para su incorporacion inmediata al proceso
urbanizador, bien sea por sus caracteristicas fisicas, bien sea por su innecesariedad para un
desarrollo urbano racional de acuerdo con el modelo territorial adoptado por el Plan General
Municipal, y en su caso, por los instrumentos de ordenacion del territorio y por los Criterios de
Ordenacion Urbanistica, si asi lo establecieran.

11.1.2 CATEGORIAS (E)

El Suelo No Urbanizable queda subdividido en las clases y categorias de suelo cuya definicion y
enumeracion se recoge en este articulo, conforme a lo previsto en la Ley del Suelo y Ordenacion
Territorial de Extremadura y a las previsiones del Plan Territorial de la Vera.

Se adscriben a esta clase de suelo en todo caso los terrenos cuya clasificacion resulta de lo
dispuesto en la letra d) del apartado anterior.

SUELO NO URBANIZABLE (SNU).
Dentro de esta categoria de suelo no urbanizable el Plan General Municipal distingue entre:
1. SUELO NO URBANIZABLE COMUN

Dentro de esta categoria de Suelo No Urbanizable Comun se incluyen los suelos
inadecuados para su incorporacion inmediata al proceso urbanizador, por sus caracteristicas



NUMERO 239
D O Viernes, 13 de diciembre de 2019 49734

fisicas, por su innecesaridad para un desarrollo urbano racional y sostenible de acuerdo con
el modelo territorial adoptado por los instrumentos de ordenacion del territorio.

I SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION (SNUP).

Dentro de esta categoria de suelo no urbanizable protegido el Plan General Municipal distingue entre:

1. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION AMBIENTAL DE CAUCES (SNUP-AC).

Se corresponde con las areas protegidas que engloban los cursos de agua del término
municipal que no se hayan dentro de las ZEPAS, LICS y CORREDOR ECOLOGICO.

2. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION NATURAL DE AREAS PROTEGIDAS
(SNUP-NAP)

Se corresponde con las areas protegidas que engloban a las ZEPAS, LICS y CORREDOR
ECOLOGICO, y cursos de agua del término municipal, conforme al Real Decreto Legislativo
1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas, asi como
al Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (R.D. 849/1986).A su vez los ambitos
representados tienen correspondencia con los definidos en el plano 06 “Ordenacién del suelo
no urbanizable” del Plan Territorial de la Vera, son elementos del paisaje de extension
variable que permiten la continuidad espacial de enclaves de singular relevancia y definidos
con la categoria de “Corredor Territorial Ecolégico y de Biodiversidad (esquema)” y “Corredor
Territorial Ecolégico y de Biodiversidad (detallado)”.

3. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION NATURAL HABITAT (SNUP-NH)

Quedan definidos dentro de esta proteccién todos los suelos no urbanizables que por su valor
actual relativo a consideraciones ecoldgicas, paisajisticas o productivas merecen preservarse
ademas de conservar, proteger y mejorar sus condiciones naturales. Se corresponde ademas
con los definidos en el plano 06 “Ordenacion del suelo no urbanizable” del Plan Territorial de
la Vera, con la categoria de “Proteccion Ambiental”.

4. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ESTRUCTURAL DEHESA Y GANADERIA
(SNUP-EDG)

Esta figura comprende aquellos suelos no urbanizables, que exigen ser preservados de
edificaciones y usos no relacionados directamente con la explotacion ganadera de los
mismos por su valor como pastos naturales. Se corresponde ademas con los definidos en el
plano 06 “Ordenacién del suelo no urbanizable” del Plan Territorial de la Vera, con la
categoria de “Proteccion Ganadera”.

5. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ESTRUCTURAL AGRICOLA E
HIDROLOGICA (SNUP-EAH)

Los ambitos representados como “Alta Productividad Agricola” se han protegido por la alta
productividad y la fertilidad del terreno y la existencia de infraestructuras de riego. Se
corresponde ademas con los definidos en el plano 06 “Ordenacion del suelo no urbanizable”
del Plan Territorial de la Vera, con la categoria de “Proteccion de alta Productividad Agricola”.

6. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ESTRUCTURAL AGRICOLA (SNUP-EA)

Quedan definidas bajo la figura de proteccion agricola, aquellas areas en las que
destaca la fertilidad del terreno. Se corresponde ademas con los definidos en el plano 06
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“Ordenacion del suelo no urbanizable” del Plan Territorial de la Vera, con la categoria de
“Proteccion Agricola”.

7. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION DE PROTECCION ESTRUCTURAL DE
INFRAESTRUCTURAS (SNUP-EI)

Terrenos ocupados o a ocupar por infraestructuras y sus zonas de defensa no susceptibles
de urbanizacién.

2. Proteccion de Carreteras.

Conforme a:

a) Ley 25/1988, de Carreteras del Estado.

b) Ley 7/1995, de 27 de abril, de Carreteras de Extremadura.
3. Proteccion de Lineas Eléctricas de Alta Tension.

Conforme al Reglamento de Lineas de Alta Tension (Orden de 28 de
noviembre de 1968).

8. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION CULTURAL DE VIAS PECUARIAS (SNUP-C)

Proteccién de Vias Pecuarias. (Vereda del Rey) conforme al Decreto 49/2000, de 8 de marzo,
por el que se establece el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de
Extremadura.

11.1.3 ASIGNACION A TIPOS DE REGIMEN URBANISTICO. (E)

A los efectos de establecer su régimen especifico, cada una de las clases y categorias de suelo
definidas se asignan a un tipo de régimen urbanistico, cuyas condiciones particulares se detallan en
el capitulo 11.5 del presente Titulo, conforme a la siguiente tabla:

USOS
. Servicios Uso de Espacios
CATEGORIA DE . . . . Dotacional: ) Libres y . |Actividades]
SNU Residencial[TerciariolAparcamiento Equipamientos Urbanos e |Industriay Zonas [Agropecuario| especiales
Infraestructuras|Almacenes; Verdes
SNUC AU AU AU AU AU AU AU PE AU
SNUP-AC PR PR PR PR AU(3,4) PR PR PE PR
SNUP-NAP PR PR PR PR AU(3,4) PR PR PE PR
SNUP-NH
e Tipo1 PR PR PR PR AU(3,4) PR PR PE PR
e Tipoll AU AU AU AU AU(3,4) PR(6) AU PE PR
SNUP-EDG AU(5) AU AU AU AU AU(1,6) AU PE AU
SNUP-EAH AU AU AU AU AU AU(1,7) AU PE AU
SNUP-EA AU AU AU AU AU AU(1) AU PE AU
SNUP-EI AU(4) AU4) AU(4) PR PE(4) AU(4) AU4) PE AU(4)
SNUP-C AU(2) AU(2) AU(2) PR AU(3) PR AU(3) PR PR

(PR: prohibido) (AU: Autorizable) (PE: Permitido).

. (1) En SNUP-APAH Permitido el uso Agroindustrial. En el resto de suelos, autorizable el uso agroindustrial. El uso
industrial autorizable excepcionalmente su implantacién a través de las distintas figuras de planeamiento territorial o
urbanistica establecida en la LSOTEX, asi como su innovacion o revision.
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. (2) Autorizable solamente para la recuperacion rehabilitacion y ampliacién de construcciones existentes de reconocido
valor patrimonial previa acreditacion documental vinculante de la Direccién General de Patrimonio Cultural y del
Ayuntamiento.

. (3) Salvo cuando manifiestamente puedan producir un deterioro, patrimonial ambiental o paisajistico relevante.

. (4) Sin perjuicio de limitaciones derivadas de legislacion sectorial que regula cada infraestructura.

. (5) En SNUP-G El uso residencial debe estar vinculado a una explotacidon agropecuaria.

. (6) Autorizable las Instalaciones de produccion de energias renovables. Solo en Tipo Il. Prohibidas las instalaciones
termosolares y parques edlicos.

. (7) Autorizables las instalaciones fotovoltaicas mediante estudio técnico redactado para cada caso particular demostrando
la compatibilidad con el uso agricola de las tierras sobre las que se situa. Las instalaciones de biomasa se permitiran
cuando esté justificada su imposibilidad de implantarlas fuera de los cultivos de regadios, y a su vez en el plan de
explotacion de las instalaciones quede de manifiesto el empleo de productos para la combustion procedentes de areas
limitrofes al regadio, entendiéndose esta actividad como complementaria al desarrollo de los regadios de la zona.

11.2 REGIMEN GENERAL DEL SUELO NO URBANIZABLE. (E)

11.2.1 REGIMEN DE LA PROPIEDAD DEL SUELO (E)

Conforme a lo establecido en la Ley del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura, que establece
el régimen de la propiedad en suelo no urbanizable, forman parte del contenido urbanistico del
derecho de propiedad del suelo, sin perjuicio del régimen que sea de aplicacion a éste por razén de
su clasificacion, los siguientes derechos:

11.2.2 RESTRICCIONES AL USO. (E)

La ordenacion urbanistica de los terrenos y construcciones no confiere a los propietarios afectados
por ella derecho alguno a indemnizacion, salvo en los supuestos previstos en la Ley y de
conformidad, en todo caso, con el régimen general de la responsabilidad patrimonial de las
Administraciones publicas.

11.2.3 INFRAESTRUCTURAS Y SISTEMAS GENERALES (E)

En los planos de ordenacién y de infraestructuras del presente Plan General se definen las
infraestructuras basicas del territorio y sistemas generales que, total o parcialmente, quedan ubicados
en el ambito del Suelo No Urbanizable.

11.2.4 CONCEPTO DE NUCLEO DE POBLACION Y DEFINICION DEL RIESGO DE SU
FORMACION (E)

Se entendera por nucleo de poblacién aquel asentamiento de uso predominante residencial desde
que da lugar a varias parcelas o unidades rusticas aptas para la edificacion, que, por sus
caracteristicas, pueden demandar la dotacion de servicios e infraestructuras publicas urbanisticas v,
en particular, las de suministro de aguas y de evacuacién de las residuales, alumbrado publico y
acceso rodado.

A los efectos de legitimacion y autorizacion de actuaciones en suelo no urbanizable, se entendera
que existen condiciones objetivas de riesgo de formacion de nucleo de poblacion, cuando se llegue a
cumplir AL MENOS UNA de las siguientes condiciones:

A. Cuando la edificacion que se proyecta diste menos de cien (100) metros del limite de
un nucleo urbano, entendiendo por tal el limite del Suelo Urbano o Urbanizable
definido por este Plan y los Planes o Normas de los municipios colindantes.

B. Cuando existan mas de tres (3) viviendas unifamiliares aisladas dentro de una
circunferencia con centro en una de ellas y de radio ciento cincuenta (150) metros.
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C. Cuando se actue sobre el territorio cambiando el uso rustico por otro de
caracteristicas urbanas, lo cual se puede manifestar tanto por la ejecucion de obras
como por la pretension de una parcelacién que por sus caracteristicas pueda conducir
a aquel resultado. Se presumira que esto puede ocurrir, entre otras, por alguna de las
siguientes circunstancias:

1. Cuando la parcelacion tenga una distribucién, forma parcelaria y tipologia
edificatoria impropia de fines rusticos por su escasa rentabilidad en estos
usos, 0 en pugna con las pautas tradicionales de parcelacion para usos
agropecuarios de la zona.

2. Cuando fuera de las areas de concentracion de actividades previstas en estas
Normas, se tracen viarios propios de zonas urbanas y suburbanas, aunque
sea simplemente compactando el terreno; se presumira en particular que ello
ocurre cuando se abran caminos o se mejoren los existentes con una anchura
de firme para rodadura superior a tres metros. Se exceptuan los caminos y
vias justificados por un Plan de Explotacion Agraria debidamente aprobado
por la Consejeria de Agricultura y Ganaderia y los accesos Unicos a las
instalaciones agrarias y de interés social debidamente autorizadas.

3. Por la construccion de alguna red de servicios ajena al uso agrario o a otros
autorizados en aplicaciéon de esta Normativa.

11.2.5 DESARROLLO MEDIANTE INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO

Para el desarrollo de las previsiones de estas Normas en el Suelo No Urbanizable, se podran
redactar Planes Especiales. Su finalidad podra ser cualquiera de las previstas en el articulo 72 de la
Ley 15/2001 de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura, que sea
compatible con la regulacion establecida en el Suelo No Urbanizable; a saber:

A. Definir o proteger las infraestructuras, las vias de comunicacion, el paisaje o el medio natural.

B. Concretar el trazado y funcionamiento de las redes de infraestructuras

C. Proteccion de Patrimonio Historico o Cultural, debiendo tener en cuenta su legislacion
especifica.

Los Planes Especiales a que hacen referencia los apartados anteriores no podran afectar a la
ordenacion estructural del Plan General Municipal, debiendo cumplir tanto sus determinaciones como
las que surjan por algun instrumento de Ordenacion Territorial que afecte al término municipal. Su
contenido y tramitacién cumplira lo previsto en el Capitulo 3 de esta Normativa, siendo preceptivo el
informe de la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica.

11.2.6 ESTUDIOS DE IMPACTO AMBIENTAL Y MICROLOCALIZACION (E)

Las actividades que pretendan localizarse en suelo no urbanizable, y que se presuma puedan inducir
un negativo impacto ambiental sobre su entorno, estaran sujetas a la previa evaluacion de este
impacto conforme a lo legalmente establecido.

Régimen de Evaluacion de actividades en Zonas integrantes de la Red Natura 2000. Informe de
afeccion, descrito en el articulo 56 de la Ley 8/1998 de 26 de junio de conservacion de la naturaleza y
de espacios naturales de Extremadura modificada por la Ley 9/2006, de 23 de diciembre.

1. En estas zonas se podran seguir llevando a cabo, de manera tradicional, los usos o actividades
agricolas, ganaderas y forestales que vinieron desarrollandose en estos lugares, siempre y cuando no
deterioren los habitats, ni provoquen alteraciones que repercutan en las especies que hayan motivado
la declaracion de las zonas. 2. La realizacion de proyectos, actuaciones o actividades no
contempladas en el apartado anterior, incluyendo la realizacién de cualquier tipo de construccion,
requerira la previa valoracion de sus efectos sobre los habitats o especies que, en cada caso, hayan
motivado la designacion o declaracion de la zona. En estos casos, el promotor del proyecto,
actuacion o actividad, a través del érgano sustantivo, remitird al competente en materia de medio
ambiente una copia del proyecto o bien una descripcién de la actividad o actuacion.
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11.3 DETERMINACIONES GENERALES SOBRE TIPOS DE ACTUACIONES.

En el presente capitulo se establecen las condiciones y requisitos exigibles a cada una de las
actuaciones que se permiten en las distintas clases y categorias de Suelo No Urbanizable,
detallandose asimismo la documentacion vy tipificacion de la licencia que procede en cada caso.

11.3.1 DIVISIONES Y SEGREGACIONES DE FINCAS (E)

1. Quedan prohibidas las divisiones o segregaciones de terrenos que den lugar a que todas o
alguna de las fincas segregadas no tengan acceso directo e inmediato a la vialidad existente.
La division de terrenos debera ajustarse a lo que establecido respecto a parcela minima por la
Consejeria de Agricultura en cada momento; en la actualidad y para el caso de Tejeda de
Tiétar las superficies minimas vigentes son:

e Secano: 8 Has.
e Regadio: 0,75 Has.

11.3.2 CERCADOS DE FINCAS Y PROTECCION DE VIAS PECUARIAS
1. Los cierres y cercados de fincas vecinas a caminos publicos de cualquier titularidad, se
realizaran previo retranqueo obligatorio respecto del camino, con las siguientes medidas.

2. Cuando el camino tenga una anchura de via inferior a 6 metros, el retranqueo sera de 3
metros el eje del camino.

3. El retranqueo sera de 15 metros al eje del camino.

11.4 CONDICIONES ESPECIFICAS PARA CADA CLASE Y CATEGORIA DE SUELO NO
URBANIZABLE.

Las determinaciones desarrolladas en el presente capitulo regulan las condiciones a que deben
ajustarse, en funciéon de su categoria, la totalidad de las construcciones, instalaciones y actividades
que pueden desarrollarse en el Suelo No Urbanizable clasificado como tal por el presente Plan
General.

. Los proyectos de cualquiera de las construcciones permitidas en estos suelos deberan
aportar referencia explicita, detallada y grafica, de las condiciones en que resultara el entorno.

Las construcciones permitidas se adaptaran por completo al paisaje, utilizandose preferentemente
como material piedra del lugar o revoco tradicional para las fachadas; teja arabe roja; y carpinteria de
madera para el cierre de huecos.

11.4.1 LISTADO

La siguiente tabla recoge el listado de las diferentes claves edificatorias que se establecen.

CLAVE NOMBRE / TIPOLOGIA
SNUC SUELO NO URBANIZABLE COMUN
SNUP-AC SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION AMBIENTAL DE CAUCES
SNUP-NAP SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION NATURAL DE AREAS PROTEGIDAS
SNUP-NH SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION NATURAL HABITAT

SNUP-EDG SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ESTRUCTURAL DEHESA GANADERIA
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CLAVE NOMBRE / TIPOLOGIA
SNUP-EAH SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ESTRUCTURAL AGRICOLA E HIDROLOGICA
SNUP-EA SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ESTRUCTURALAGRICOLA
SNUP-EI SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION DE PROTECCION ESTRUCTURAL DE INFRAESTRUCTURAS
SNUP-C SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION CULTURAL DE VIAS PECUARIAS

11.4.2 CONDICIONES PARTICULARES DE APROVECHAMENTO Y EDIFICACION DE LAS
CLAVES EDIFICATORIAS DE SUELO NO URBANIZABLE

Las fichas que se acompafian a continuacién, recogen las condiciones particulares de
aprovechamiento y edificacion para cada clave edificatoria de suelo no urbanizable. Los parametros y
condiciones, hacen referencia a definiciones, condiciones y elementos recogidos en esta Normativa,
referentes a Usos y Edificacion.

Las fichas indican para cada zona:

La asignacion de la tipologia edificatoria y su regulacion mediante condiciones de edificacion
especificas establecidas en la propia clave.

La asignacion de la intensidad de uso del suelo o edificabilidad, expresada de forma numérica en
metros cuadrados construibles por cada metro cuadrado de superficie de los terrenos, distancias a
linderos, etc. La definicion y regulacidon de estos parametros se detalla en la presente Normativa
Urbanistica.

La asignacion del uso pormenorizado del suelo, adscribiendo los usos definidos en esta normativa a
las categorias de principal o predominante, autorizable o compatible y prohibido. La regulacion de
estos usos se establece mediante la remision a las condiciones sefialadas para cada uno de ellos
también de esta normativa.

Segun lo dispuesto en el articulo 56 quarter de la Ley 8/1998 de 26 de junio de conservacion de la
naturaleza y espacios naturales de Extremadura, se requiere informe de afeccion para las actividades
a realizar en zonas integrantes de la Red natura 2000.

Conforme a lo siguiente:

1. En estas zonas se podran seguir llevando a cabo, de manera tradicional, los usos o actividades
agricolas, ganaderos y forestales que vinieron desarrollandose en estos lugares, siempre y cuando no
deterioren los habitat, ni provoquen alteraciones que repercutan en las especies que hayan motivado
la declaracioén de las zonas.

2. La realizacion de proyectos, actuaciones o actividades no contempladas en el apartado anterior,
incluyendo la realizacion de cualquier tipo de construccion, requerira la previa valoracion de sus
efectos sobre los habitat o especies que, en cada caso, hayan motivado la designacion o declaracion
de la zona.

En estos casos, el promotor del proyecto, actuacion o actividad, a través del érgano sustantivo,
remitira al competente en materia de medio ambiente una copia del proyecto o bien una descripcion
de la actividad o actuacion.

3. En funcion de los efectos que se prevean y de su trascendencia sobre los valores naturales de la
Zona de la Red Natura 2000, el 6rgano ambiental emitird un informe de afeccién que contendra
alguno de los siguientes pronunciamientos:

e a) Si entendiera que la accién pretendida no es susceptible de afectar de forma apreciable al
lugar, o estimara que las repercusiones no seran apreciables mediante la adopcion de un
condicionado especial, informara al érgano sustantivo para su consideracion e inclusion de
dicho condicionado en la resolucion.

e b) Si considerara que la realizacion de la accion puede tener efectos negativos importantes y
significativos, dispondra su evaluacion de impacto ambiental, salvo que, de acuerdo con lo
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regulado por la legislacion sectorial existente en la materia, la actuacion ya estuviera
sometida a la misma.

En aquellos casos en los que el proyecto o actividad esté sujeta a evaluacion de impacto ambiental,

ya sea por la legislacion estatal o autonémica especifica en esta materia, o bien por asi disponerlo el
informe de afeccion, éste ultimo formara parte del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental.

4. El plazo para emitir el informe de afeccion a que se refiere este articulo sera de 40 dias naturales.
De no emitirse el informe en el plazo establecido se entendera que es positivo.
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CLAVE: SNUC SUELO NO URBANIZABLE COMUN

AMBITO DE APLICACION Sefialado en planos de ordenacién. E

DEFINICION Suelos inadecuados para su incorporacion inmediata al proceso
urbanizador, carentes de valores ambientales.

CONDICIONES Superficie minima para|Lo establecido por la Comunidad

DE PARCELA MINIMA nuevas segregaciones Auténoma en la norm,at_lva que
y agregaciones. E regule las unidades minimas de

Y cultivo para Tejeda de Tiétar.

NUEVAS SEGREGACIONES Parcela minima o | La catastral existente para usos que
Unidad Rustica apta | no necesiten calificacion urbanistica.
para la edificacion: E Para los usos que necesiten

calificacion urbanistica, la definida
por la Ley del Suelo de Extremadura
para cada uso.

CONDICIONES Alturas: E Dos plantas y 7 metros
DE APROVECHAMIENTO Edificabilidad: E 0,05 m* m?
POSICION DE Retranqueos de |15 metros a eje de caminos o

edificaciones: D vias de acceso para la

LA EDIFICACION "
construccion de nueva planta.

Retranqueos a linderos: D |5 metros a todos los linderos
para la construccion de nueva

planta.
USOS DE Uso Primario permitido: E * Agricola.
e Ganadero.
LAS EDIFICACIONES .. |e Residencial.
Usos no Primarios o
admisibles: * Terciario.
) e Aparcamiento.
(Autorizacion autonémica | ¢ Dotacional, equipamientos.
previa) E e Industrial (1), autorizable Cat

5. Instalaciones de produccion
de energias renovables
conforme a lo establecido en
la legislacion vigente.

e Agroindustrial.

e Otras actividades, actividades

especiales.
Usos prohibidos: E Los no permitidos expresamente
OBSERVACIONES (1) Excepcionalmente, a través de las distintas figuras de planeamiento

territorial o urbanistico establecidas en la LSOTEX, asi como su
innovacion o revision, se podra implantar el uso Industrial. E
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CLAVE: SNUP-AC

SUELO NO URBANIZABLE de PROTECCION
AMBIENTAL DE CAUCES FLUVIALES

AMBITO DE APLICACION

Sefalado en planos de ordenacion E

DEFINICION Se corresponde con las areas protegidas que engloban los mas
importantes cursos de agua del término municipal.
CONDICIONES Superficie minima para|Lo establecido por la Comunidad

DE PARCELA MIiNIMA
Y
NUEVAS SEGREGACIONES

nuevas segregaciones y
agregaciones. E

Autébnoma en la normativa que
regule las unidades minimas de
cultivo para Tejeda de Tiétar.

Parcela minima o Unidad
Rustica apta para la
edificacién. E

La catastral existente para usos que
no necesiten calificaciéon urbanistica.
Para los usos que necesiten
calificacién urbanistica, la definida
por la Ley del Suelo de Extremadura
para cada uso.

CONDICIONES
DE APROVECHAMIENTO

Alturas: E

Dos plantas y 7 metros

Edificabilidad: E

Uso agropecuario: 0,02 m% m?

Resto de usos: 0,01 m%/ m?

POSICION DE
LA EDIFICACION

Retranqueos de
edificaciones: D

15 metros a eje de caminos o vias
de acceso para la construccion de
nueva planta.

Retranqueos a linderos: D

5 metros a todos los linderos para la
construccion de nueva planta.

USOS DE
LAS EDIFICACIONES

Uso Primario permitido: E

e Agricola.(1) (2)
e Ganadero. (1) (2)

Usos no Primarios

admisibles:

(Autorizacion autonomica
previa) E

e |Infraestructuras (1).

Usos prohibidos: E

Los no permitidos expresamente

OBSERVACIONES

(1) Salvo cuando manifiestamente puedan producir un deterioro,
patrimonial, ambiental o paisajistico relevante. E

(2) Las construcciones e instalaciones deberan estar vinculadas a la
explotacion agricola o ganadera donde se ubiquen y deberan ser
adecuadas al ambiente a la funcién que les sea propia y cumplir las
medidas administrativas ordenadoras de la actividad
correspondiente. E
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CLAVE: SNUP-AC

SUELO NO URBANIZABLE de PROTECCION
AMBIENTAL DE CAUCES FLUVIALES

AMBITO DE APLICACION

Sefalado en planos de ordenacion E

DEFINICION Se corresponde con las areas protegidas que engloban los mas
importantes cursos de agua del término municipal.
CONDICIONES Superficie minima para|Lo establecido por la Comunidad

DE PARCELA MIiNIMA
Y
NUEVAS SEGREGACIONES

nuevas segregaciones y
agregaciones. E

Autébnoma en la normativa que
regule las unidades minimas de
cultivo para Tejeda de Tiétar.

Parcela minima o Unidad
Ruastica apta para la
edificacién. E

La catastral existente para usos que
no necesiten calificaciéon urbanistica.
Para los usos que necesiten
calificacién urbanistica, la definida
por la Ley del Suelo de Extremadura
para cada uso.

CONDICIONES
DE APROVECHAMIENTO

Alturas: E

Dos plantas y 7 metros

Edificabilidad: E

Uso agropecuario: 0,02 m% m?

Resto de usos: 0,01 m%/ m?

POSICION DE
LA EDIFICACION

Retranqueos de
edificaciones: D

15 metros a eje de caminos o vias
de acceso para la construccion de
nueva planta.

Retranqueos a linderos: D

5 metros a todos los linderos para la
construccion de nueva planta.

USOS DE
LAS EDIFICACIONES

Uso Primario permitido: E

e Agricola.(1) (2)
e Ganadero. (1) (2)

Usos no Primarios

admisibles:

(Autorizacion autonomica
previa) E

e |Infraestructuras (1).

Usos prohibidos: E

Los no permitidos expresamente

OBSERVACIONES

(1) Salvo cuando manifiestamente puedan producir un deterioro,
patrimonial, ambiental o paisajistico relevante. E

(2) Las construcciones e instalaciones deberan estar vinculadas a la
explotacion agricola o ganadera donde se ubiquen y deberan ser
adecuadas al ambiente a la funcién que les sea propia y cumplir las
medidas administrativas ordenadoras de la actividad
correspondiente. E
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CLAVE: SNUP-NH

SUELO NO URBANIZABLE de PROTECCION
NATURAL DE HABITATS

AMBITO DE APLICACION

‘ Sefialado en planos de ordenacion. E

DEFINICION

Quedan definidos dentro de esta proteccion todos los suelos no urbanizables
que por su valor actual relativo a consideraciones ecoldgicas, paisajisticas o
productivas merecen preservarse ademas de conservar, proteger y mejorar sus
condiciones naturales. Se establecen dos tipos. Tipo I: prioritarios y Tipo II:

no prioritarios. E

CONDICIONES
DE PARCELA MIiNIMA
Y

NUEVAS
SEGREGACIONES

Superficie minima para
nuevas segregaciones Yy
agregaciones. E

Lo establecido por la Comunidad Auténoma en la
normativa que regule las unidades minimas de
cultivo para Tejeda de Tiétar.

Parcela minima o Unidad
Ruastica apta para la
edificacion : E

La catastral existente para usos que no necesiten
calificacion urbanistica. Para los usos que
necesiten calificacion urbanistica, la definida por
la Ley del Suelo de Extremadura para cada uso.

CONDICIONES
DE APROVECHAMIENTO

Alturas: E

Tipo I: Una planta y 4 metros

Tipo ll: Dos plantas y 7 metros

Edificabilidad: E

Uso agropecuario: 0,03 m?% m?

Resto de usos: 0,02 m%/ m?

POSICION DE
LA EDIFICACION

Retranqueos de

edificaciones: D

15 metros a eje de caminos o vias de
acceso para la construccion de nueva
planta.

Retranqueos a linderos: D

5 metros a todos los linderos para nueva planta.

USOS DE
LAS EDIFICACIONES

Uso Primario permitido:
E

e Agricola.
e Ganadero.

Usos no Primarios

admisibles:

(Autorizacion autonémica
previa) E

e Residencial, Cat. 1. s6lo Unifamiliar aislada y
solo Tipo Il
e Terciario: Sélo Tipo Il
» Hosteleria.
» Hospedaje.
e Aparcamiento. Sélo vinculado a otros usos
permitidos y autorizables. Sélo Tipo Il
e Dotacional, equipamientos:
» Cultural, espectaculos, salas de reunion.
Solo Tipo Il
» Educativo. Siempre que se trate de
dotaciones relacionadas con la educacion
o la investigacion. Solo Tipo Il
Asistencial. Sélo Tipo Il
Deportivo. Sélo Tipo Il
Infraestructuras.
Zonas verdes.
e Agroindustrial. Sélo Tipo Il
e Instalaciones de produccion de energias
renovables. Solo Tipo Il

Y V V VY

Usos prohibidos: E

Los no permitidos expresamente

OBSERVACIONES

(1) Excepcionalmente, a través de las distintas figuras de planeamiento
territorial o urbanistico establecidas en la LSOTEX, asi como su innovacion o
revision, se podra implantar el uso Industrial. E
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CLAVE: SNUP-EDG

SUELO NO URBANIZABLE de PROTECCION
ESTRUCTURAL DE DEHESA Y GANADERA

AMBITO DE APLICACION

Sefialado en planos de ordenacion. E

DEFINICION Esta figura comprende aquellos suelos no urbanizables, que exigen ser preservados de
edificaciones y usos no relacionados directamente con la explotacién ganadera de los
mismos por su valor como pastos naturales. E
CONDICIONES Superficie minima para nuevas | Lo establecido por la Comunidad Auténoma en la
. segregaciones y agregaciones. | normativa que regule las unidades minimas de
DE PARCELA MINIVA cultivo para Tejeda de Tiétar.
Y Parcela minima o Unidad |La catastral existente para usos que no necesiten
NUEVAS Rustica apta para la edificacion | calificacion urbanistica. Para los usos que necesiten

SEGREGACIONES

E

calificacion urbanistica, la definida por la Ley del
Suelo de Extremadura para cada uso.

CONDICIONES

DE
APROVECHAMIENTO

Alturas: E

Dos plantas y 7 metros

Edificabilidad: E

Uso agropecuario: 0,03 m% m?

Resto de usos: 0,02 m% m?

POSICION DE
LA EDIFICACION

Retranqueos de

edificaciones: D

15 metros a eje de caminos o vias de acceso
para la construccion de nueva planta.

Retranqueos a linderos: D

5 metros a todos los linderos para la construccién
de nueva planta.

USOS DE
LAS EDIFICACIONES

Uso Primario permitido: E

e Agricola y Ganadero.

Usos no Primarios

admisibles:

(Autorizacion autonémica

previa) E

e Residencial, Cat. 1, s6lo unifamiliar aislada y
vinculadas a explotacién agropecuaria.
e Terciario:
» Hosteleria.
» Hospedaje.
e Aparcamiento. Cat 1y en la Cat 2 s6lo vinculado
a otros usos permitidos y autorizables.
e Dotacional, equipamientos:

» Cultural, espectaculos, salas de reunion.

» Educativo. Siempre que se trate de
dotaciones relacionadas con la educacion o
la investigacion.

»> Asistencial.

» Deportivo.

> Infraestructuras y servicios urbanos.

» Zonas verdes.

Industrial (1), autorizable Cat 5.

Agroindustrial.

Campamentos de turismo.

Instalaciones de produccion de energias
renovables conforme a lo establecido en la
legislacion vigente. Prohibidas las instalaciones
termosolares y parques edlicos.

Usos prohibidos: E

Los no permitidos expresamente

Monte de utilidad

publica

En los suelos afectados por la categoria de Monte de utilidad publica sera de aplicacion
lo dispuesto en el articulo 15 de la Ley 43/2003

OBSERVACIONES

(1) Excepcionalmente, a través de las distintas figuras de planeamiento territorial o
urbanistico establecidas en la LSOTEX, asi como su innovacion o revision, se podra

implantar el uso Industrial. E
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SUELO NO URBANIZABLE de PROTECCION
CLAVE: SNUP-EAH ESTRUCTURAL AGRICOLA E HIDROLOGICA
AMBITO DE APLICACION Sefialado en planos de ordenacion. E

DEFINICION Los ambitos representados como “Alta Proteccion agricola e hidrologica” se han protegido por
la alta productividad y la fertilidad del terreno y la existencia de infraestructuras de riego. E

CONDICIONES Superficie minima para nuevas | Lo establecido por la Comunidad Auténoma en la
DE segregaciones y agregaciones. | normativa que regule las unidades minimas de cultivo
E para Tejeda de Tiétar.

PARCELA MINIMA Y L . ) )
Parcela minima o Unidad |La catastral existente para usos que no necesiten

NUEVAS Rustica apta para la edificacion. | calificacion urbanistica. Para los usos que necesiten

SEGREGACIONES E calificacién urbanistica, la definida por la Ley del
Suelo de Extremadura para cada uso.

CONDICIONES Alturas: E Dos plantas y 7 metros

DE Edificabilidad: E Uso agropecuario: 0,03 m% m?

APROVECHAMIENTO _
Resto de usos: 0,02 m“/m

POSICION DE Retranqueos de edificaciones: | 15 metros a eje de caminos o vias de acceso para la
. D construccion de nueva planta
LA EDIFICACION P
Retranqueos a linderos: D 5 metros a todos los linderos para la construccion de

nueva planta.

e Agricola, Ganadero.
e Agroindustrial.

LAS EDIFICACIONES ) . . e Residencial, Cat. 1, sélo Unifamiliar aislada.
Usos no Primarios admisibles:

USOS DE Uso Primario permitido: E

e Terciario:
(Autorizacion autonémica| > Hosteleria.
previa) E »  Hospedaje.

e Aparcamiento. Cat 1 y en la Cat 2 sélo vinculado
a otros usos permitidos y autorizables.

e Dotacional, equipamientos:

»  Cultural, espectaculos, salas de reunion.

» Educativo. Siempre que se ftrate de
dotaciones relacionadas con la educacion o la
investigacion.

Asistencial.

Deportivo.

Infraestructuras y servicios urbanos.

Zonas verdes.

e Industrial (1). Instalaciones de produccion de
energias renovables conforme a lo establecido en
la legislacion vigente. Prohibidas las instalaciones
termosolares y parques edlicos. (2)

Y V V V

Usos prohibidos: E Los no permitidos expresamente

OBSERVACIONES (1) Excepcionalmente, a través de las distintas figuras de planeamiento territorial o urbanistico
establecidas en la LSOTEX, asi como su innovacion o revisién, se podra implantar el uso
Industrial. E

2) Autorizables las instalaciones fotovoltaicas mediante estudio técnico redactado para cada
caso particular demostrando la compatibilidad con el uso agricola de las tierras sobre las que
se situa. Las instalaciones de biomasa se permitiran cuando esté justificada su imposibilidad
de implantarlas fuera de los cultivos de regadios, y a su vez en el plan de explotacion de las
instalaciones quede de manifiesto el empleo de productos para la combustion procedentes de
areas limitrofes al regadio, entendiéndose esta actividad como complementaria al desarrollo
de los regadios de la zona. E
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CLAVE: SNUP-EA

SUELO NO URBANIZABLE de PROTECCION ESTRUCTURAL

AGRICOLA

AMBITO DE APLICACION

Sefalado en planos de ordenacion. E

DEFINICION Quedan definidas bajo la figura de proteccién agricola, aquellas areas en las
que destaca la fertilidad del terreno. E
CONDICIONES Superficie minima para | Lo establecido por la Comunidad Auténoma en

DE PARCELA MIiNIMA
Y

nuevas segregaciones y
agregaciones. E

la normativa que regule las unidades minimas
de cultivo para Tejeda de Tiétar.

Parcela minima o Unidad

La catastral existente para usos que no

NUEVAS SEGREGACIONES |Rustica apta para la|necesiten calificacion urbanistica. Para los usos
edificacion: E que necesiten calificacién urbanistica, la

definida por la Ley del Suelo de Extremadura
para cada uso.

CONDICIONES Alturas: E Dos plantas y 7 metros

DE APROVECHAMIENTO Edificabilidad: E Uso agropecuario: 0,03 m% m?
Resto de usos: 0,02 m%/ m?

POSICION DE Retranqueos de |15 metros a eje de caminos o vias de

LA EDIFICACION

edificaciones: D

acceso para la construccion de nueva

planta

Retranqueos a linderos: D

5 metros a todos los
construccion de nueva planta.

linderos para la

USOS DE
LAS EDIFICACIONES

Uso Primario permitido: E

e Agricola. Ganadero.

Usos no Primarios

admisibles:

(Autorizacion autonémica
previa) E

e Residencial, Cat. 1, s6lo Unifamiliar aislada.
e Terciario:

» Hosteleria.

» Hospedaje.

e Aparcamiento. Cat 1 y en la Cat 2 solo
vinculado a otros wusos permitidos y
autorizables.

e Dotacional, equipamientos:

»  Cultural, espectaculos, salas de reunion.

» Educativo. Siempre que se ftrate de
dotaciones relacionadas con la educacion
o la investigacion.

» Asistencial.

» Deportivo.

» Infraestructuras y servicios urbanos.

» Zonas verdes.

e Industrial (1), autorizable Cat 5.

e Agroindustrial.

e Campamentos de turismo.

e Instalaciones de produccion de energias
renovables conforme a lo establecido en la
legislacion vigente. Prohibidas las
instalaciones termosolares y parques edlicos

Usos prohibidos: E

Los no permitidos expresamente

OBSERVACIONES

(1) Excepcionalmente, a través de las distintas figuras de planeamiento territorial o
urbanistico establecidas en la LSOTEX, asi como su innovacion o revisiéon, se podra

implantar el uso Industrial. E
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SUELO NO URBANIZABLE de PROTECCION
CLAVE: SNUP-EAH ESTRUCTURAL AGRICOLA E HIDROLOGICA
AMBITO DE APLICACION Sefialado en planos de ordenacion. E

DEFINICION Los ambitos representados como “Alta Proteccion agricola e hidrologica” se han protegido por
la alta productividad y la fertilidad del terreno y la existencia de infraestructuras de riego. E

CONDICIONES Superficie minima para nuevas | Lo establecido por la Comunidad Auténoma en la
DE segregaciones Yy agregaciones. | normativa que regule las unidades minimas de cultivo
E para Tejeda de Tiétar.

PARCELA MINIMA Y L . ) )
Parcela minima o Unidad |La catastral existente para usos que no necesiten

NUEVAS Rustica apta para la edificacion. | calificacion urbanistica. Para los usos que necesiten

SEGREGACIONES E calificacién urbanistica, la definida por la Ley del
Suelo de Extremadura para cada uso.

CONDICIONES Alturas: E Dos plantas y 7 metros

DE Edificabilidad: E Uso agropecuario: 0,03 m% m?

APROVECHAMIENTO _
Resto de usos: 0,02 m“/m

POSICION DE Retranqueos de edificaciones: | 15 metros a eje de caminos o vias de acceso para la

LA EDIFICACION D construccion de nueva planta

Retranqueos a linderos: D 5 metros a todos los linderos para la construccion de
nueva planta.

e Agricola, Ganadero.
e Agroindustrial.

LAS EDIFICACIONES ) . . e Residencial, Cat. 1, sélo Unifamiliar aislada.
Usos no Primarios admisibles:

USOS DE Uso Primario permitido: E

e Terciario:
(Autorizacion autonémica| > Hosteleria.
previa) E »  Hospedaje.

e Aparcamiento. Cat 1 y en la Cat 2 sélo vinculado
a otros usos permitidos y autorizables.
e Dotacional, equipamientos:

»  Cultural, espectaculos, salas de reunion.

» Educativo. Siempre que se ftrate de
dotaciones relacionadas con la educacion o la
investigacion.

Asistencial.

Deportivo.

Infraestructuras y servicios urbanos.
Zonas verdes.

Y V V V

e Industrial (1). Instalaciones de produccion de
energias renovables conforme a lo establecido en
la legislacion vigente. Prohibidas las instalaciones
termosolares y parques edlicos. (2)

Usos prohibidos: E Los no permitidos expresamente

OBSERVACIONES (1) Excepcionalmente, a través de las distintas figuras de planeamiento territorial o urbanistico
establecidas en la LSOTEX, asi como su innovacion o revisién, se podra implantar el uso
Industrial. E

2) Autorizables las instalaciones fotovoltaicas mediante estudio técnico redactado para cada
caso particular demostrando la compatibilidad con el uso agricola de las tierras sobre las que
se situa. Las instalaciones de biomasa se permitiran cuando esté justificada su imposibilidad
de implantarlas fuera de los cultivos de regadios, y a su vez en el plan de explotacién de las
instalaciones quede de manifiesto el empleo de productos para la combustion procedentes de
areas limitrofes al regadio, entendiéndose esta actividad como complementaria al desarrollo
de los regadios de la zona. E
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CLAVE: SNUP-EI

SUELO NO URBANIZABLE de PROTECCION
ESTRUCTURAL INFRAESTRUCTURAS

AMBITO DE APLICACION

Sefalado en planos de ordenacion. E

DEFINICION Terrenos ocupados o a ocupar por infraestructuras y sus zonas de defensa
no susceptibles de urbanizacién. E
CONDICIONES Superficie minima para|Lo establecido por Ila Comunidad

DE PARCELA MIiNIMA
Y
NUEVAS SEGREGACIONES

nuevas segregaciones
agregaciones. E

y | Auténoma en la normativa que regule las
unidades minimas de cultivo para Tejeda
de Tiétar.

Parcela minima o Unidad |La catastral existente para usos que no

Rustica apta para
edificacion. E

la | necesiten calificacion urbanistica. Para los
usos que necesiten calificaciéon
urbanistica, la definida por la Ley del
Suelo de Extremadura para cada uso.

CONDICIONES
DE APROVECHAMIENTO

Alturas: E

Dos plantas y 7 metros

Edificabilidad: E

Uso agropecuario: 0,03 m%/ m?

Resto de usos: 0,02 m%/ m2

POSICION DE
LA EDIFICACION

Retranqueos de
edificaciones: D

15 metros a eje de caminos o vias de acceso
para la construccion de nueva planta.

Retranqueos a linderos:
D

5 metros a todos los linderos para la
construccion de nueva planta.

USOS DE
LAS EDIFICACIONES

Uso Primario permitido:
E

Agricola (1). Ganadero (1).
Dotacional, equipamientos (1).
» Infraestructuras y servicios urbanos.

Usos no Primarios
admisibles:

(Autorizacion
autonomica previa) E

instalaciones termosolares y parques edlicos

Residencial, Cat. 1y 4.(1)

Terciario: (1)
» Hosteleria.
» Hospedaje.

Aparcamiento.(1) Cat 1 y en la Cat 2 sélo
vinculado a ofros usos permitidos y
autorizables.

Industrial (1) (2), autorizable Cat 5.
Agroindustrial (1).

Instalaciones de produccion de energias
renovables conforme a lo establecido en la
legislacion vigente.(1) Prohibidas las

Usos prohibidos: E

Los no permitidos expresamente

OBSERVACIONES

(1) Sin perjuicio del as limitaciones derivadas del a legislacién sectorial que regula

cada infraestructura. E

(2) Excepcionalmente, a través de las distintas figuras de planeamiento territorial o
urbanistico establecidas en la LSOTEX, asi como su innovacion o revision, se podra

implantar el uso Industrial. E
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SUELO NO URBANIZABLE de PROTECCION
CLAVE: SNUP-CA CULTURAL ARQUEOLOGICA

Sefalado en planos de ordenacion.

Contiene los suelos incluidos en las zonas arqueolégicas recogidas
AMBITO DE APLICACION en la Carta Arqueoldgica de Tejeda de Tiétar. E

DEFINICION Se corresponde con las zonas arqueoldgicas recogidas en la Carta
Arqueoldgica de Tejeda de Tiétar. Se tendra en cuanta lo dispuesto
en la Ley 2/1999 de 29 de Marzo del patrimonio Histérico y cultural de
Extremadura. En los poligonos o enclaves inventariados no se
permitira ningun tipo de intervencién u obra bajo la rasante natural del
terreno sin el informe positivo del érgano competente de la Junta de
Extremadura E

CONDICIONES Superficie minima para | Segun tipo de SNUP donde se ubique.

DE PARCELA MIiNIMA nuevas segregaciones
y agregaciones. E

Y NUEVAS SEGREGACIONES

Parcela minima o | Segun tipo de SNUP donde se ubique
Unidad Radastica apta
para la edificacion. E

CONDICIONES DE | Alturas: E Segun tipo de SNUP donde se ubique
APROVECHAMIENTO

Edificabilidad: E Segun tipo de SNUP donde se ubique

POSICION DE LA EDIFICACION |Retranqueos entre
edificaciones: D Segun tipo de SNUP donde se ubique

Retranqueos a
linderos: D Segun tipo de SNUP donde se ubique
Uso Primario permitido. E Segun tipo de SNUP donde se ubique

Usos DE LAS . . . ]
EDIFICACIONES Usos no Primarios Admisibles:

(Autorizacion autonémica previa). E Segun tipo de SNUP donde se ubique

Usos prohibidos: E Segun tipo de SNUP donde se ubique

OBSERVACIONES | En las zonas arqueolégicas recogidas en la Carta Arqueoldgica de Tejeda de Tiétar
se tendra en cuanta lo dispuesto en la Ley 2/1999 de 29 de Marzo del patrimonio
Histérico y cultural de Extremadura, quedando prohibidas todo tipo de actuaciones
que pudiesen afectar a su total proteccion.

En dichos enclaves inventariados no se permitira ningun tipo de intervencion u obra
bajo la rasante natural del terreno sin el informe positivo del 6rgano competente de la
Junta de Extremadura E

Todas las actividades aqui contempladas se ajustaran a lo establecido el Titulo Ill de
la Ley 2/1999 de 29 de Marzo del patrimonio Histérico y cultural de Extremadura, en
el Decreto 93/97 Regulador del actividad Arqueoldgica en Extremadura, asi como la
Ley 3/2011 de 17 de Febrero de 2011, de modificacion parcial de la Ley 2/1999
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CLAVE: SNUP-C

SUELO NO URBANIZABLE de PROTECCION
CULTURAL, vias pecuarias

AMBITO DE APLICACION

Sefalado en planos de ordenacién. E

DEFINICION

Quedan definidos dentro de esta proteccién todos los suelos no
urbanizables incluidos en la Proteccién de Vias Pecuarias. (Vereda del
Rey) conforme al Decreto 49/2000, de 8 de marzo, por el que se
establece el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma
de Extremadura. E

CONDICIONES
DE PARCELA MIiNIMA
Y NUEVAS SEGREGACIONES

Superficie minima para|Lo establecido por la Comunidad
nuevas segregaciones y | Autonoma en la normativa que regule las
agregaciones. E unidades minimas de cultivo para Tejeda
de Tiétar.

Parcela minima o Unidad
Rustica apta para la
edificacion. E

La catastral existente para usos que no
necesiten calificacion urbanistica. Para los
usos que necesiten calificaciéon
urbanistica, la definida por la Ley del
Suelo de Extremadura para cada uso.

CONDICIONES
DE APROVECHAMIENTO

Alturas: E Una plantas y 4 metros

Edificabilidad: E Uso agropecuario: 0,03 m%/ m?

Resto de usos: 0,02 m%/ m?

POSICION DE
LA EDIFICACION

Retranqueos de |15 metros a eje de caminos o vias de

edificaciones: D acceso para la construccion de nueva
planta

Retranqueos a5 metros a todos los linderos para la

linderos: D construcciéon de nueva planta.

USOS DE
LAS EDIFICACIONES

Uso primario admisible: > Agricolay ganadero (1)

(Autorizacion
autonémica previa) E

» Infraestructuras y servicios (2).

Uso no » Zonas verdes (2).

admisible: E

primario

(Autorizacion
autonomica previa) E

Usos prohibidos: E Los no permitidos expresamente

OBSERVACIONES

(1) Sin perijuicio de las limitaciones derivadas de la legislacion sectorial
que regula cada infraestructura. E

(2) Salvo cuando manifiestamente puedan producir un deterioro,
patrimonial ambiental o paisajistico relevante. E
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12.  CONDICIONES DE LAS ZONAS DE ORDENANZA

12.1 GENERALIDADES (E)

Las determinaciones desarrolladas en el presente capitulo regulan las condiciones a que deben
ajustarse, en funcion de su localizacion, la totalidad de las construcciones, instalaciones y actividades
que pueden desarrollarse en el Suelo Urbano y Urbanizable clasificado como tal por el presente Plan
General.

Atendiendo a la clase de suelo en que se encuentren las diferentes zonas, las Condiciones
Particulares desarrolladas en este capitulo tendran distinto caracter:

A. En el Suelo Urbano tienen rango de Ordenanzas.

B. En el Suelo Urbanizable tienen rango de Normas Urbanisticas, resultando determinaciones
orientativas para los Planes Parciales que desarrollen esta clase de suelos.

12.2 LISTADO (E)

La siguiente tabla recoge el listado de las diferentes ordenanzas que se establecen.

cODIGO NOMBRE / TIPOLOGIA USO PREDOMINANTE
1 Casco Historico Residencial
2 Residencial de Ensanche Residencial
3 Industria General Industrial
4 Terciario General Terciario
5 Dotacional General Dotacional
6 Parques y Jardines Zonas Verdes

12.3 CONDICIONES PARTICULARES DE APROVECHAMIENTO Y EDIFICACION EN
LAS ZONAS DE ORDENANZA (E)

Las fichas que se acompafian a continuacién, recogen las condiciones particulares de
aprovechamiento y edificacion para cada zona de ordenanza. Los parametros y condiciones, hacen
referencia a definiciones, condiciones y elementos recogidos en esta Normativa, referentes a Usos y
Edificacion.

Las fichas indican para cada zona:

La asignacion de la tipologia edificatoria y su regulacion mediante condiciones de edificacion
especificas establecidas en la propia ordenanza.

La asignacion de la intensidad de uso del suelo o edificabilidad, expresada de forma numérica en
metros cuadrados construibles por cada metro cuadrado de superficie de los terrenos; si bien
para algunas ordenanzas se expresa de forma volumétrica, definiendo el sélido capaz mediante
parametros tales como altura, fondo edificable, distancias a linderos, area de movimiento y otros
analogos. La definicion y regulacion de estos parametros se detalla en la presente Normativa
Urbanistica.

La asignacion del uso pormenorizado del suelo, adscribiendo los usos definidos en esta
normativa a las categorias de predominante, compatible y prohibido. La regulacion de estos usos
se establece mediante la remision a las condiciones sefialadas para cada uno de ellos en esta
normativa.
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CLAVE 1: CH CASCO HISTORICO

AMBITO DE APLICACION. Sefialado en planos de ordenacion. E

TIPOLOGIA CARACTERISTICA.

Edificacion en manzana cerrada. E

USO GLOBAL.

Residencial. E

USO COMPATIBLE.

Terciario, Dotacional e Industrial. E

DEFINICION. Regula la edificacién en las manzanas incluidas en el casco
antiguo del municipio, con tipologias compactas y sin espacios
libres significativos en el interior de la parcela. E

CONDICIONES Superficie minima: D catastral existente.

DE PARCELA MiNIMA.

Frente minimo: D

catastral existente.

CONDICIONES para Superficie minima: D |50 m”
NUEVAS PARCELACIONES. Frente minimo: D 5m.
CONDICIONES DE | Fondo maximo | No se fija.
APROVECHAMIENTO. edificable: D

Ocupaciéon maxima: D

100 % del solar.

Alturas: E

Dos plantas, 7 metros.

Edificabilidad: E

Determinada por las condiciones de
ocupacion y altura.

POSICION DE LA EDIFICACION

Alineacion exterior: D

Seran las definidas en el
correspondiente.

plano

Las alineaciones exteriores oficiales
son obligatorias.

Retranqueos: D

Quedan prohibidos los retranqueos de
la edificacion con respecto a las
alineaciones exteriores oficiales.

USOS PORMENORIZADOS (D)

Uso Principal:

¢ Residencial, Cat. 1y 2.

. °
Usos Complementarios:

Residencial, Cat. 3.

Terciario:

Oficinas

Comercio, Cat. 1y 2.

Hosteleria.

Hospedaje.

Recreativo.

e Aparcamiento.

¢ Dotacional, equipamientos:
» Cultural, espectéaculos, salas de

reunion. Cat 1,2 y 3.

Educativo.

Sanitario. Cat 1y 3.

Asistencial.

[ J
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Religioso.
Deportivo.
Administrativo.
Infraestructuras y servicios
urbanos.

» Zonas verdes.
e Industrial. Cat. 1y 2.

YV VVY

Usos prohibidos:

Los no permitidos expresamente
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CLAVE 2: RE RESIDENCIAL DE ENSANCHE

TIPOLOGIA CARACTERISTICA | Edificacion en zona de ensanche del municipio. E

USO GLOBAL Residencial. E

USO COMPATIBLE Terciario, Dotacional e Industrial. E

DEFINICION Regula la edificacion en las manzanas de ordenacién posterior al casco
histérico, y situadas contiguas al mismo. E

TIPOLOGIA EDIFICATORIA Se permiten varias tipologias, en bloque (RB), familiar en hilera o

adosado (FA) o unifamiliar aislado (UA). E

Superficie minima: D | Para el tipo RB y FA: 100 m?

CONDICIONES Frente minimo: D Para el tipo RB y FA: 8 m
DE PARCELA MIiNIMA y para | Superficie minima: D | Para el tipo UA: 225 m*
NUEVAS PARCELACIONES Frente minimo: D Para el tipo UA: 15 m

CONDICIONES DE | Fondo maximo | Para los tipos RB y FA: 12 m para todas las
APROVECHAMIENTO edificable: D plantas de la edificacion principal. En planta
baja no se limita el fondo maximo.

Para el tipo UA: No se fija.

Ocupacion Para los tipos RB y FA: 100 % planta baja, en
maxima: D las demas se determina por el fondo edificable.

Para el tipo UA: 100 % de la parcela neta una
vez descontada la superficie de los retranqueos
obligatorios.

Alturas: E Dos plantas y 7 metros para todos los tipos.

Edificabilidad: E Para los tipos RB y FA: Determinada por las
condiciones de ocupacion y altura.

Para el tipo UA: Se establece una
edificabilidad maxima de 2 m*m? sobre parcela
neta una vez descontada la superficie de los
retranqueos obligatorios.

POSICION DE LA EDIFICACION | Alineacién Para el tipo RB: Seran las definidas en el
exterior: D plano correspondiente. Las alineaciones
exteriores oficiales son obligatorias.

Para el tipo FA: Seran las definidas en el
plano correspondiente. Las alineaciones
exteriores oficiales son obligatorias. Podran
proponerse mediante estudio de detalle y para
frentes de manzana completos o promociones
de viviendas conjuntas, retranqueos de ftres
metros (desde donde se computara el fondo
maximo) a la alineacion exterior obligatoria.

Para el tipo UA: Retranqueo obligatorio de tres
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metros a la alineacion exterior oficial.

Retranqueos: D Para el tipo RB: Quedan prohibidos los
retranqueos de la edificacion, en cualquiera de
sus plantas, con respecto a las alineaciones
exteriores oficiales.

Para el tipo FA: 3 m al lindero posterior.
Lindero lateral sin retranqueos.

Para el tipo UA: 3 m a todos los linderos.

Uso Principal: e Residencial, Cat. 1y 2.

USOS PORMENORIZADOS (D)

e Residencial, Cat. 3.

e Terciario:

Oficinas

Comercio.

Hosteleria.

Hospedaje.

Recreativo.

e Aparcamiento.

o Dotacional, equipamientos:
Cultural, espectaculos, salas de
reunion.

Educativo.

Sanitario.

Asistencial.

Religioso.

Deportivo.

Administrativo.

Infraestructuras y servicios urbanos.
Zonas verdes.

e Industrial. Cat. 1y 2.

Usos
Complementarios

A\ YV VVYVYYY

YVVVYYYVYVYYVY

Usos prohibidos: Los no permitidos expresamente

Sera obligatoria la habilitacion de una plaza de aparcamiento de
OBSERVACIONES coche por cada vivienda. Siempre que la configuracion fisica de
la parcela lo permita. D
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CLAVE 3: IG INDUSTRIA GENERAL

AMBITO DE APLICACION. Sefialado en planos de ordenacion. E

TIPOLOGIA CARACTERISTICA | Naves industriales. E

USO CARACTERISTICO. Industrial. E

USO COMPATIBLE. Residencial, Terciario y Dotacional. E

DEFINICION Uso industrial en general en parcelas con ocupacion parcial del
solar. E

CONDICIONES Superficie minima: D | 150 m?

DE PARCELA MiNIMA Frente minimo: D 6 m.

Y NUEVAS PARCELACIONES

CONDICIONES DE | Fondo maximo | No se fija.

APROVECHAMIENTO edificable: D
Ocupacion Fijada por los retranqueos obligatorios
maxima: D
Alturas: E 2 plantas (PB+1) / 8 metros.

Edificabilidad: E 1,5 m%m?

POSICION DE LA EDIFICACION | Alineacién Seran obligatorias las que vengan
exterior: D definidas por el plano de alineaciones. El
retranqueo en caso de existir sera como
minimo de 3 metros

Retranqueos: D Se establece un retranqueo obligatorio de
3 metros al lindero posterior. El retranqueo
a linderos laterales en caso de existir sera
como minimo de 3 metros

e Industrial, Cat. 1 y 2. La categoria 3,
Unicamente en el Poligono
Industrial (SUB 1).

e Residencial: Cat 1. Una sola vivienda
para el encargado de Ia
explotacién

e Terciario:

» Oficinas

» Comercio. Cat1y2
» Hosteleria.

» Hospedaje.

» Recreativo.

e Aparcamiento. Cat 1, 3y 4.

¢ Dotacional, equipamientos:
» Sanitario. Cat 1.
» Deportivo.
» Administrativo.

Uso Principal
USOS PORMENORIZADOS (D)

Usos
Complementarios
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» Infraestructuras y servicios urbanos.
» Zonas verdes.

Usos prohibidos: Los no permitidos expresamente

Sera obligatoria la habilitacion de una plaza de aparcamiento de
OBSERVACIONES coche por cada 100 m? de edificacion. Siempre que la
configuracion fisica de la parcela lo permita. D
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CLAVE 4: TG TERCIARIO GENERAL

AMBITO DE APLICACION. Sefialado en planos de ordenacion. E

TIPOLOGIA CARACTERISTICA | Edificacién exenta o adosada a linderos. E

USO GLOBAL. Terciario. E

USO COMPATIBLE. Dotacional. E

DEFINICION Edificaciones en pequefio bloque para usos terciarios. E
CONDICIONES Superficie minima: D | 100 m® 6 catastral existente.

DE PARCELA MINIMA Frente minimo: D 8 m 6 catastral existente.
CONDICIONES para Superficie minima: D | 100 m?

NUEVAS PARCELACIONES Frente minimo: D 8 m

CONDICIONES DE | Fondo maximo | No se fija
APROVECHAMIENTO edificable: D
Ocupacioén 100 %
maxima: D
Alturas: E 3 plantas (PB+2) / 10 metros.
Edificabilidad: E La resultante de aplicar parametros.
POSICION DE LA EDIFICACION | Alineacion Seran las  definidas en el  plano
exterior: D correspondiente. Las alineaciones exteriores

oficiales son obligatorias. Para edificacion
aislada el retranqueo sera como minimo de
3 metros a la alineacion oficial.

Retranqueos: D Para edificacion aislada el retranqueo sera
como minimo de 3 metros a todos los
linderos.

Uso Principal. e Terciario. En todas sus categorias

USOS PORMENORIZADOS (D) Usos e Aparcamiento.

¢ Dotacional, equipamientos:
» Cultural, espectaculos, salas de
reunion.
Educativo.
Sanitario.
Asistencial.
Religioso.
Deportivo.
Administrativo.
Infraestructuras y servicios urbanos.
Zonas verdes.

Complementarios.

VVVYVYYVVVYVY

Usos prohibidos: Los no permitidos expresamente
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OBSERVACIONES

Sera obligatoria la habilitacion de una plaza de aparcamiento de
coche por cada 100 m? de edificacion. Siempre que la
configuracion fisica de la parcela lo permita. D
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CLAVE 5: DG

DOTACIONAL GENERAL

AMBITO DE APLICACION.

Sefalado en planos de ordenacién. E

TIPOLOGIA CARACTERISTICA

Edificacion para uso dotacional. E

USO GLOBAL.

Dotacional. E

USO COMPATIBLE.

Residencial y Terciario. E

DEFINICION Edificaciones destinadas a uso dotacional, en edificacion
singular adosada o exenta. E
CONDICIONES Superficie minima: D | En rehabilitaciéon la existente, en nueva

DE PARCELA MIiNIMA

planta 150 m?

Frente minimo: D En rehabilitacion el existente, en nueva

Y NUEVAS PARCELACIONES planta 6 m.

CONDICIONES DE | Fondo maximo | No se fija.

APROVECHAMIENTO edificable: D
Ocupacion En rehabilitacion no se fija, En nueva
maxima: D planta 75 %.
Alturas: E 3 plantas (PB+1) / 12 metros.

Edificabilidad: E Para rehabilitacion no se fija, en nueva

planta 2 m%m?

POSICION DE LA EDIFICACION

Alineacion
exterior: D

La alineacion exterior no es obligatoria.

Retranqueos: D No se fijan retranqueos obligatorios.

USOS PORMENORIZADOS (D)

Uso Principal. Dotacional. En todas sus categorias

Residencial. Cat 1, correspondiente a
vivienda de personal o vigilante de
la instalacion.

Aparcamiento., Cat 1,3 y 4.

Terciario.

» Oficinas. Relacionadas con el uso
dotacional desarrollado.

» Hosteleria. Cat 1, al servicio de la
instalacion.

Infraestructuras y servicios urbanos.

e Zonas verdes.

Usos
Complementarios.

Usos prohibidos: Los no permitidos expresamente

OBSERVACIONES

Sera obligatoria la habilitacion de una plaza de aparcamiento de
coche por cada 100 m? de edificacion. Siempre que la
configuracion fisica de la parcela lo permita. D
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CLAVE 6: ZV PARQUES Y JARDINES

AMBITO DE APLICACION. Sefialado en planos de ordenacion. E

TIPOLOGIA CARACTERISTICA | Parque urbano y zonas ajardinadas. E

USO GLOBAL. Dotacional. E

USO COMPATIBLE. Terciario. E

DEFINICION Superficie de uso publico destinada al ocio ciudadano. E
CONDICIONES Superficie minima: D | No se fija

DE PARCELA MINIMA Frente minimo: D No se fija

Y NUEVAS PARCELACIONES

CONDICIONES DE | Fondo maximo | No se fija.
APROVECHAMIENTO edificable: D
Ocupacion 10 %.
maxima: D
Alturas: E 1 plantas (PB) / 3,60 metros.
Edificabilidad: E 0,1 m*/m?

POSICION DE LA EDIFICACION | Alineacién 5 metros a la alineacion exterior
exterior: D obligatoria.
Retranqueos: D 5 metros a todos los linderos.

Zonas verdes
Aparcamiento. En espacio libre de
parcela con un limite del 10% de
la superficie total.
Terciario.
» Comercial. Quiosco
» Hosteleria. Cafeteria quiosco de
bebidas
Cultural. Categoria 4.
Deportivo, en instalaciones al aire libre
Infraestructuras y servicios urbanos.
Uso agricola en viveros municipales.

Uso Principal

USOS PORMENORIZADOS (D)

Usos
Complementarios

Usos prohibidos: Los no permitidos expresamente

En el caso de que sea necesaria por la naturaleza de la
OBSERVACIONES instalaciéon a realizar, podra permitirse una altura mayor, previa
justificacion razonada. D
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13. CONDICIONES DE DESARROLLO DE AMBITOS DE ORDENACION

13.1 OBJETO Y CONTENIDO (E)

Las fichas que se acompafian a continuacion, recogen las determinaciones relativas a los siguientes
ambitos de ordenacion establecidos por el presente Plan General:

1. Sectores de Suelo Urbano No Consolidado.

2. Sectores de Suelo Urbanizable.

13.2  APLICACION DE LAS DETERMINACIONES CONTENIDAS EN LAS FICHAS. (E)

Para la aplicacion de las determinaciones contenidas en las fichas del presente capitulo, se tendran
en cuenta los siguientes criterios:

A. Las cuantificaciones numéricas referidas a las superficies de actuacién contenidas en
las fichas, pueden verse afectadas por un margen de error de mas o menos un 5-
10%, manteniendo integramente su validez, o bien acreditado por levantamiento
topografico.

B. En cuanto al caracter vinculante u orientativo de las determinaciones contenidas en
las fichas, se tendra en cuenta lo siguiente:

1. Se consideraran determinaciones vinculantes todas aquellas que se refieren a
aprovechamientos maximos.

2. Se consideraran orientativas aquellas determinaciones relativas a ordenanza
zonal de aplicacion e instrucciones de ordenacion, pudiendo ser modificadas
y mejoradas mediante Estudio de Detalle y Plan Especial de Ordenacion en
suelo urbano y Plan Parcial en suelo urbanizable.
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ANEXO II
RESUMEN EJECUTIVO

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE TEJEDA DE TIETAR

1. OBJETO:

El Plan General de Tejeda de Tiétar organiza su contenido documental conforme a
lo legalmente establecido adaptado a la disposicion adicional tercera de la Ley
9/2010, de 18 de octubre, de modificacién de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre,
del Suelo y Ordenacidon Territorial de Extremadura, referido al Planeamiento vy
ejecucion urbanisticos en pequeifos municipios, integrando los siguientes
documentos:

1. Informacién Urbanistica: Documentos de informacion necesarios para
elaborar el andlisis y diagndstico del término municipal y servir de soporte a
las determinaciones del Plan General. Los documentos de informacion
carecen de valor normativo y se dividen en Memoria Informativa y Planos de
Informacion.

Memoria justificativa.
Informe de Sostenibilidad Ambiental.

Informe de Sostenibilidad Econdmica.

A

Normativa Urbanistica: Recoge las determinaciones escritas del Plan General
con caracter normativo, aplicables a las diferentes clases y categorias de
suelo.

6. Planos de Ordenaciéon: Recogen las determinaciones graficas del Plan
General.

7. Catalogo de Proteccion: Recoge las determinaciones escritas y graficas del
Plan General sobre catalogacién de los elementos del término municipal que
merezcan ser protegidos, conservados o recuperados.

Tratdndose de un municipio de caracter netamente rural, sin problemas de
accesibilidad importantes y con una dindmica urbanistica de baja intensidad, no
procede la redaccion del estudio especifico de Trafico, Movilidad y Transporte
Puablico a que hace referencia el epigrafe 2 del articulo 75 de la Ley del suelo
extremena.

2. CARACTERISTICAS ESENCIALES DE LA NUEVA ORDENACION:

El esquema de ordenacién se apoya principalmente en la carretera de la
Vera (EX-203), que comunica la comarca con Plasencia hacia el Oeste y con la
Provincia de Toledo hacia el Este.

El sistema de comunicaciones del municipio resulta suficiente para vertebrar
el Municipio y sus relaciones comarcales.
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Partiendo de la realidad consolidada en el municipio, del modelo de
ocupacion ya asentado con las normas anteriormente vigentes y tras la
consideracion del escenario de potencialidades urbanisticas, la revision plantea un
modelo de ocupacién del territorio cuyos puntos fundamentales son los siguientes:

e Planteamiento del suelo urbano en practica coincidencia con el de las Normas
revisadas, limitado a acotar el suelo consolidado existente y las posibilidades de
crecimiento mas inmediatas. Tan sdlo se plantean algunos ajustes puntuales,
fundamentalmente en sus bordes.

« Clasificacion como suelo urbano no consolidado no incluido en UE, donde faltaria
por completar una parte poco significativa de la urbanizaciéon en zonas de borde
Sur vy Este.

e Clasificacidn como suelo urbano no consolidado a desarrollar por Unidades de
Actuacién Urbanizadora en zonas de borde Este, Oeste y Sur del casco
principalmente.

e Creacion como suelo urbanizable con ordenacion detallada incorporada del
nuevo Poligono Industrial SUB-1, al oeste del casco urbano.

Estructura general.

En términos globales, el PGM es continuista con respecto a los
planteamientos basicos de las Normas anteriores en lo relativo a la ordenacién del
suelo urbano consolidado, basandose también en una delimitacién acotada a los
limites de las areas consolidadas. Se ordenan las bolsas de suelo vacantes
mediante Unidades de Actuacion.

Asi, el centro urbano queda consolidado con tipologias de manzana cerrada,
que es la configuracion predominante, salvaguardando el Casco Historico tradicional
mediante una ordenanza especifica.

El nucleo urbano y su evolucion.

La estructura urbana deriva de su asentamiento y evolucidon historica, con
punto focal en tres pequefias plazas, Condesa de la Roca, Mayor y Clavo Sotelo que
unidas al espacio aledafio a la Iglesia configuran la primitiva estructura de calles
estrechas que se seguramente se correspondan con trazados de primitivos
caminos.

A su vez el casco se apoya en la carretera regional EX203 que ha ejercido
como polo de atraccién para el crecimiento a partir de los afios 60.

Para el estudio del nucleo urbano se ha procedido a dividirlo en distintas
areas el punto de vista morfoldégico y tipoldgico, atendiendo a la forma de
ocupacion del espacio, su paisaje urbano, el estado de la edificacion y los
problemas derivados de todo ello.

El casco historico o area tradicional.

La constituye el centro original del asentamiento, con edificaciones
“tradicionales” de muros de carga y situadas sobre un parcelario con persistencias
medievales y origen agricola. Se incluyen areas edificadas hasta principios del S XX,
afio 1940, con una homogeneidad constructiva y tipoldgica.
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Situadas en torno a la Plaza Mayor, Plaza de Condesa de la Roca, Plaza de
Calvo Sotelo y con la Iglesia de San Miguel, de ella parten calles de trazado radial
hasta sus puntos de transformacién. Contiene la mayor parte de los edificios de
equipamiento primitivo, de elementos edificatorios catalogados y de las calles de
mayor valor patrimonial.

Areas de transiciéon y ensanche.

La constituyen las zonas de crecimientos posteriores a 1940 y anteriores a
los ultimos crecimientos, es un area de pequefio tamafio situada alrededor de las
plazas y del perimetro del area tradicional respondiendo a las tensiones de
crecimiento hacia la carretera. El uso es basicamente edificio residencial
plurifamiliar o unifamiliar con algunos almacenes.

También se agrupan en esta zona los Ultimos crecimientos desarrollados
desde los afnos 70 hasta los mas recientes, en parte posteriormente a la aprobacién
de las Normas Subsidiarias de Planeamiento.

Crecimientos en esa direccion entre el area de transicién y a lo largo de la
carretera EX_203. Alterna espacios vacios con nuevas residencias y almacenes a lo
largo de la carretera.

Crecimientos dando el salto al otro lado de la carretera hacia el Sur. Alterna
igualmente los espacios vacios con nuevas residencias y almacenes a lo largo de la
carretera.

El esfuerzo del nuevo Plan General se dirige no tanto a clasificar nuevos
suelos urbanos no consolidados, a excepcion de los remates Norte y Sur, sino a
intervenir sobre las condiciones urbanisticas de los que ya estaban clasificados, al
objeto de facilitar su desarrollo y posterior puesta en mercado.

En esta linea, se desarrollan cuatro tipos de intervenciones:

* Redelimitacion de areas de gestién.

+ Delimitacidn de areas concretas de suelo urbano no consolidado.
* Reconsideracién de la ordenacion.

* Reajuste de parametros de aprovechamiento.

El Plan General plantea una oferta de suelo industrial en suelo urbano no
consolidado en unidad de ejecucion al este del nlcleo de Tejeda, se completa la
oferta con un sector de suelo urbanizable al oeste, ambos suelos vinculados al eje
de la carretera EX203.

Valdeiiigos.

En el caso de Valdeifligos como poblado de colonizacién, mantiene su
estructura original de trama urbana de calles ortogonales entre si. La ocupacion del
casco consolidado es alta, aunque quedan algunos solares vacantes, como regla



NUMERO 239
D O Viernes, 13 de diciembre de 2019 49767

general se han respetado bastante las tipologias preexistentes y las actuaciones
han sido respetuosas con el tejido urbano. Se han creado dos nuevas unidades de
actuacion residencial cerrando el casco por le Norte y una industrial a la entrada del
casco por el Este.

Suelo urbanizable.

La propuesta que realiza el nuevo Plan General respecto al Suelo
Urbanizable pasa por la nueva delimitacidn de Un Suelo Urbanizable de nueva
creacion, fundamental en los contenidos de un nuevo Plan General para Tejeda de
Tiétar, es el Poligono Industrial.

Suelo no urbanizable.

Conforme a la Ley del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura, se
incluyen en esta clase de suelo aquellos terrenos del término municipal que deben
ser preservados de su urbanizacién. Con tal criterio, el Suelo No Urbanizable queda

subdividido en las clases y categorias de suelo cuya definicion vy
enumeracion se recoge a continuacion.

* Suelo no urbanizable comun

e Suelo no urbanizable de proteccién ambiental de cauces (SNUP-AC).

e Suelo no urbanizable de proteccién natural de areas protegidas (SNUP-NAP)

e Suelo no urbanizable de proteccion natural habitat (SNUP-NH)

e Suelo no urbanizable de proteccidon estructural dehesa y ganaderia (SNUP-
EDG)

e Suelo no urbanizable de proteccidn estructural agricola e hidrolégica (SNUP-
EAH)

e Suelo no urbanizable de proteccién estructural agricola (SNUP-EA)

* Suelo no urbanizable de proteccidon estructural de infraestructuras (SNUP-EI)

e Suelo no urbanizable de proteccién cultural arqueoldgica (SNUP-CA)

* Suelo no urbanizable de proteccidn cultural de vias pecuarias (SNUP-C)

3. ASPECTOS AMBIENTALES:

El contenido ambiental del Plan General Municipal de Tejeda de Tiétar trata
de reflejar la forma como se han integrado los aspectos ambientales en la toma de
decisiones de la planificacién.

La revision de las anteriores Normas Subsidiarias, que regian el Urbanismo
del municipio, se ha efectuado para actualizar y adaptar la planificacién al contexto
de la Ley del Suelo y a las necesidades de la poblacién detectadas por el
Ayuntamiento.

El informe de sostenibilidad ambiental (ISA) resume las principales
caracteristicas y los contenidos del Plan General Municipal de Tejeda de Tiétar,
fundamentalmente aquellos que corresponden a cambios en los Usos del Suelo,
tanto Suelo Urbano, como Urbanizable o No Urbanizable. Se han delimitado zonas
de Suelo, donde se podra urbanizar y construir tanto viviendas en el caso del Suelo
Urbano, como naves industriales en el caso del Urbanizable.
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En el Suelo No Urbanizable, se han delimitado Tipologias de Suelo, con sus
correspondientes Protecciones, lo que deriva en usos Permitidos, Autorizables
(limitados) y Prohibidos segun cada tipo de Suelo. Todo lo anterior es desarrollado
en las propias Normativa del Plan General.

En su propia concepcién y desarrollo, se han adaptado una gran cantidad de
Criterios enumerados en el Documento de Referencia, (Documento Redactado por
el Organo Ambiental Extremefio) siempre desde la premisa de ser un pequefio
municipio.

También se enumeran las principales Normas, Politicas y Programas de
Accion Medioambiental o de prevencion de Riesgos de los diferentes ambitos
institucionales (internacionales, comunitarios, nacionales, autonémicos) que se han
tenido en cuenta y respetado en la elaboracién del Plan.

Los valores naturales y ambientales mas relevantes del Término Municipal, y
sus caracteristicas socioeconémicas son analizados, punto por punto
(vegetacion....). Asi se han analizado los siguientes elementos:

Clima, Altimetria, Pendientes, Geologia, Clasificacién de Suelos, Vegetacion
potencial, Vegetacidon natural, Flora amenazada, Hidrologia y recursos hidricos,
Abastecimiento y consumo de agua, Saneamiento, Fauna, Areas protegidas y Red
Natura 2000, Paisaje, Montes de Utilidad Publica y Vias Pecuarias, Patrimonio
Cultural, Energia y Residuos, Riesgos Naturales y Tecnoldgicos, Transporte,
Ordenacién de los Recursos Naturales Poblacidon y Socioeconomia.

Se han analizado zonas concretas donde el Plan General va a actuar, y
paralelamente se han analizado los principales problemas ambientales estratégicos
ya existentes dentro del término municipal, relacionados también con los objetivos
de proteccién ambiental del Plan.

Es importante destacar el analisis de cédmo el Plan General Municipal
interrelaciona con Legislacion ambiental o Planes y Programas existentes, y con sus
objetivos de proteccién a nivel nacional, comunitario y autonémico.

Se ha efectuado un andlisis de los posibles efectos sobre el medio ambiente
de las principales lineas de actuacién del Plan, enfrentdndolas con las
caracteristicas ambientales que podian verse afectadas de manera significativa,
medidas previstas para prevenir, reducir y, en su caso, compensar los posibles
efectos negativos que pueda tener la aplicacion del Plan sobre el medio ambiente.

Se han analizado los efectos Significativos del Plan General Municipal sobre
el Medio. Una vez identificados los impactos, se tiene en consideracién la valoracion
del entorno afectado, para asi saber identificar los factores de éste que
presumiblemente se veran afectados por las acciones autorizadas. En concreto se
analizan los efectos sobre el medio cuanto a suelo, vegetacién, fauna, paisaje, agua
(sobreexplotacion 'y contaminacion) empleo, patrimonio cultural, aire
(contaminacion acuUstica y luminica). También se valora, esquematicamente, el
posible impacto en las actuaciones Permitidas en las distintas clasificaciones del
suelo no urbanizable.
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Se han esquematizado las medidas, e indicadores para llevar a cabo el
seguimiento sobre la incidencia del PGM en los distintos factores ambientales.

Se han tenido en cuenta los diferentes elementos fisicos del mismo,
incluidos los Riesgos. Algunos de estos factores han de ser tenidos en cuenta
necesariamente porque contemplan riesgos potenciales para las personas y el
medio ambiente cuya prevencién es dificil y costosa. El objetivo final es facilitar la
planificacion urbanistica del territorio atendiendo al posible desarrollo de los
procesos naturales, para mantener el valor de los recursos y reducir los riesgos.
Para ello, se valoran y cartografian dichos riesgos, con objeto de obtener una vision
espacial de las zonas con mayor probabilidad de ocurrencia, asi como las zonas mas
seguras a la hora de llevar a cabo la ordenacién.
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ANEXO III
REGISTRO DE INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO

D. Juan Ignacio Rodriguez Rolddn, como encargado del Registro de
Instrumentos de Planeamiento Urbanistico, adscrito a esta Consejeria de Medio
Ambiente y Rural, Politicas Agrarias y Territorio,

CERTIFICA:
Que con fecha 21/11/2019 y n° BA/030/2019, se ha procedido al depésito
previo a la publicacién del siguiente instrumento de planeamiento:
Descripcion: Plan General Municipal simplificado.
Municipio: Tejeda de Tiétar.
Aprobacién definitiva: 27 de junio de 2019.
Su inscripcién no supone valoracion alguna del procedimiento de aprobacién y
de la supuesta conformidad con el contenido con la legislacion territorial y
urbanistica, y se realiza Unicamente a los efectos previstos en el articulo 79.1.f)
de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de

Extremadura.

Y para que conste, expido la presente en el lugar y fecha abajo indicados.

Mérida, 21 de noviembre de 2019.

Fdo.: Juan Ignacio Rodriguez Roldan
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