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CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y RURAL, POLITICAS
AGRARIAS Y TERRITORIO

RESOLUCION de 25 de octubre de 2018, de la Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura, relativa a la modificacion
puntual n.% 8 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de
Alcantara, que tiene como objeto permitir en la ordenanza "1
Residencial entre medianeras” del suelo urbano, el ejercicio de
actividades econdmicas, comerciales y de servicios en establecimientos
con superficies Utiles de exposicion y venta al publico superiores a 75 m?
(articulo 11.2). (2019060313)

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, en sesion de 25 de
octubre de 2018, adoptd el siguiente acuerdo:

Visto el expediente de referencia, asi como los informes emitidos por el personal adscrito a la
Direccion General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio y debatido el asunto.

De conformidad con lo previsto en el articulo 7.2.h del Decreto 50/2016, de 26 de abril, de
atribuciones de los 6rganos urbanisticos y de ordenacidon del territorio, y de organizacion y
funcionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio, corresponde el
conocimiento del asunto, al objeto de resolver sobre su aprobacion definitiva, a la Comision
de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura.

Las competencias en materia de urbanismo y ordenacion del territorio se encuentran actual-
mente asignadas a la Consejeria de Medio Ambiente y Rural, Politicas Agrarias y Territorio,
mediante Decreto del Presidente 21/2017, de 30 de octubre, por el que se modifican la
denominacién, el nimero y las competencias de las Consejerias que conforman la Adminis-
tracion de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Por Decreto 181/2017, de 7 de noviembre, se establecid la estructura organica basica de la
Administracion de la Comunidad Autdnoma de Extremadura, atribuyéndose a la actual Direc-
cion General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio el ejercicio de esta competencia, asi
como la de asegurar el funcionamiento de la Comisiéon de Urbanismo y Ordenacion del Terri-
torio de Extremadura.

Asi mismo, la disposicién adicional primera del citado Decreto 181/2017, indica que “las refe-
rencias del ordenamiento a los 6rganos suprimidos, se entenderan realizadas a los que en
esta misma norma se crean, los sustituyen o asumen sus competencias”.

Puesto que Alcantara no dispone de Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal adapta-
das u homologadas a la ordenacién estructural del articulo 70.1.1 de la Ley 15/2001
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(LSOTEX), hasta tanto dicha homologacion se produzca, la competencia de aprobacion defi-
nitiva del planeamiento radicara, en todo caso, en dicho drgano de la Junta de Extremadura.

Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de ordenacion urbanistica debera
ser establecida por la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido
para la aprobacion de dichas determinaciones (articulo 80 de la LSOTEX).

Respecto del asunto epigrafiado, se ha seguido el procedimiento para su aprobacion previsto
en los articulos 77 y siguientes de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordena-
cion Territorial de Extremadura (LSOTEX).

Sus determinaciones se han adaptado a las limitaciones contenidas en el articulo 80.2 de la
LSOTEX. Sin perjuicio de que para los nuevos desarrollos urbanisticos previstos por el
planeamiento general sobre los que aln no se hubiera presentado consulta de viabilidad
alguna, sus propuestas deban adaptarse integramente al nuevo régimen juridico y a los
nuevos estandares minimos previstos en el articulo 74 de la Ley 10/2015, de 8 de abril, DOE
de 10-4-15 (disposicion transitoria primera de la Ley 9/2010, de 18 de octubre, de modifica-
cion de la LSOTEX, DOE de 20-10-10).

En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, vistos
los preceptos legales citados y demas de pertinente aplicacion,

ACUERDA:

1) Aprobar definitivamente la modificacion puntual n.° 8 de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal epigrafiada.

2) Publicar, como anexo I a este acuerdo, la normativa urbanistica afectada resultante de la
aprobacion de la presente modificacion.

Por otro lado, y a los efectos previstos en el articulo 79.2 de la Ley 10/2015, de 8 de abril,
de modificacion de la LSOTEX (DOE de 10-04-2015), a esta resolucion (que también se
publicara en la sede electronica de la Junta de Extremadura), se acompafara un anexo II
contemplativo de un resumen ejecutivo (formato “Word”), en el que, con la identificacion de
la Empresa o técnico redactor del proyecto y su correspondiente cualificacion empresarial o
profesional, se recojan las caracteristicas esenciales de la nueva ordenacion, junto con un
extracto explicativo de sus posibles aspectos ambientales.

Como anexo III se acompanara certificado del Jefe de Seccion de Gestion de Planeamiento y
Territorial y Secretario de la CUOTEX, en el que se hara constar la fecha y n.° de inscripcion
con la que se ha procedido al depdsito previo del documento aprobado en el Registro de
Instrumentos de Planeamiento Urbanistico y de Ordenacion Territorial dependiente de esta
Consejeria (articulo 79.1.f de la Ley 10/2015, de 8 de abril, de modificacion de la LSOTEX).

Contra este acuerdo que tiene caracter normativo no cabe recurso en via administrativa
(articulo 112.3 de la Ley 39/2015,de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun
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de las Administraciones Publicas), y solo podra interponerse recurso contencioso-administra-
tivo ante la Sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de Extremadura en el
plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a su publicacién (articulo 46 de Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa).

Mérida, 25 de octubre de 2018.

El Secretario,
JUAN IGNACIO RODRIGUEZ ROLDAN

V.0 B,
La Presidenta,
EULALIA ELENA MORENO DE ACEVEDO YAGUE



NUMERO 30
D D Miércoles, 13 de febrero de 2019 7408

ANEXO I

Como consecuencia de la aprobacion definitiva de la modificacion arriba sefalada por
Resolucion de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de fecha 25 de
octubre de 2018, se modifican el articulo 11.2 “Ordenanza 1- Residencial entre media-
neras” del Capitulo XI “Ordenanzas” que define los usos compatibles, quedando como
siguen:

Articulo 11.2. Ordenanza -1- Residencial entre medianeras.
CONDICIONES DE ORDENACION.
— DE EDIFICACION Y VOLUMEN.

e Tipologia edificatoria: construccion entre medianeras.

e Parcela minima: la existente en zona, consolidadas. 90 m2 en otro caso.

e Segregaciones de parcela: no se permiten aquéllas que den como resultado parcelas
menores de 90 m2, o un frente a via publica inferior a 6 m.

e Edificabilidad maxima: 2 m2/m2 de la zona para el suelo apto para urbanizar.

e Ocupacién maxima: el 100 % de la parcela edificable.

¢ Fondo edificable: 20 m.

e Altura maxima: 3 plantas y 10 m. de altura de cornisa.

e Retranqueos: no se autorizan respecto de las alineaciones exterior o laterales.
— DE USO.

¢ Uso principal: vivienda unifamiliar o colectiva.

e Usos compatibles: comercial, oficinas, reunidén y espectaculos, e industria-almacén,
todos ellos en categoria 1.2 y 2.2 agropecuario Unicamente en categoria 1.2 Hotelero.
Dotacional y espacios libres.

— ESTETICAS Y DE COMPOSICION.
¢ No se permiten cuerpos volados cerrados.

e No se permiten mas vuelos que los de los aleros y balcones, que no sobresaldran mas
de 0,4 m. del plano de fachada. En cualquier caso, no tendran un vuelo superior al
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ancho de la acera, debiendo situarse por encima de los 3 m. de altura sobre la rasante
de la acera.

e La cubierta sera inclinada, en un angulo no superior a 30.9, en teja rojiza.

* No se permitiran, en fachada, falsos tejadillos que no sean de proteccion de la puerta o
porton de entrada.
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ANEXO II

RESUMEN EJECUTIVO
DE LAS CARACTERISTICAS ESENCIALES
DE LA NUEVA ORDENACION

La modificacién puntual tiene como objeto la modificacion o redefinicion del articulo 11.2 del
Capitulo XI. Ordenanzas. En concreto, la modificacion consiste en la ampliacion de la catego-
ria de los usos compatibles con la ordenanza citada (articulo 11.2. Ordenanza -1- residencial
entre medianeras).

El citado articulo, junto con el articulo 4.3 de las NNSSMM, establecen las determinaciones
de uso para dicha ordenanza y las clases de usos junto con sus categorias en funcion de la
ubicacion y superficies, en los siguientes términos:

w

Articulo. 4.3. Clases de usos.

4.3.2. Uso comercial.

Comprende los espacios locales del servicio al publico, destinados a la compra-venta
al pormenor y permuta de mercancias.

A. Categoria 1.2 Locales de menos de 75 m2 de superficie.

B. Categoria 2.2 Locales entre 75 m2 de superficie y 250 m2.

4.3.3. Uso de oficinas.

Comprende los edificios o locales en los que predominan las actividades burocraticas
de caracter publico o privado.

A. Categoria 1.2 Oficinas profesionales de menos de 200 m2 de superficie.

B. Categoria 2.2 Oficinas profesionales entre 200 y 400 m2 de superficie.
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4.3.6. Uso de industria y almacenes.

Son aquellos que corresponden a los establecimientos dedicados tanto a la obtencidn
y transformacion de materias primas o semielaboradas, como al almacenamiento de
las mismas.

A. Categoria 1.2. Pequefias industrias, almacenes o talleres artesanales con
instalaciones no molestas para el uso residencial y compatibles totalmente
con él y que no desprenden gases, polvo ni olores ni originan ruidos ni vibra-
ciones que pudieran causar molestias al vecindario y cuya superficie sea
menor de 75 m2.

B. Categoria 2.2. Pequefias industrias, almacenes o talleres de servicios admisibles en
contigliidad con la residencia con la adopcién de fuertes medidas correctoras en
edificios exclusivos, que generen un reducido nivel de transito y no sea una indus-
tria insalubre, nociva o peligrosa.

4.3.7. Uso agropecuario.

Corresponde a todos aquellos espacios y locales destinados a actividades agricolas,
ganaderas o forestales.

A. Categoria 1.2. Espacios y locales menores de 50 m2 y reducido nimero de cabezas
de ganado.

B. Categoria 2.2. Espacios y locales mayores de 50 m2.

4.3.8. Uso de reunion y espectaculos.

1

Corresponde a edificios o locales destinados a la reunidn, entretenimiento y recreo de
las personas. Incluyendo centros sociales, discotecas, cines, teatros, bares, restauran-
tes, etc.

A. Categoria 1.2. Hasta 75 m?2 de superficie.

B. Categoria 2.23. Entre 76 y 250 m2 de superficie.
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w

Articulo 11.2. Ordenanza -1- residencial entre medianeras.

CONDICIONES DE ORDENACION.

— DE USO.
¢ Uso principal: vivienda unifamiliar o colectiva.

e Usos compatibles: Comercial, oficinas, reunion y espectaculos, agropecuario e industria-
almacén, todos ellos Unicamente en categoria 1.2 Hotelero. Dotacional y espacios libres.

"

Asi, tenemos que actualmente en mas del 80 % de suelo clasificado como urbano y casi en el
90 % de los consolidados, no se pueden implantar:

1. Ninguna superficie comercial de mds de 75 m2, existiendo Unicamente como alternativa la
implantacion de este uso en el poligono industrial.

2. Ninguna oficina de mas de 200 m2, no existiendo otras alternativas.

3. Ninguna actividad de reunién o espectaculos de mas de 75 m2, no existiendo otras alter-
nativas.

4. Ninguna industria o almacén de mas de 75 m2, existiendo Unicamente como alternativa la
implantacion de estos usos en el poligono industrial.

5. No existe zonas especificas de implantacion. Aunque el articulo 11.5. “Ordenanza-4.
Comercial y Servicios” establece de manera especifica las condiciones de edificacion y
volumen para el uso comercial y de servicios, esta ordenanza no se aplica a ningin ambi-
to espacial, dado que no se recoge su delimitacion en la documentacion grafica de las
NNSSMM.

Puesto que no existen zonas calificadas como comercial y servicios por las NNSSMM de
Alcéntara, aunque si se refleje en la normativa (ordenanza 4- Comercial y servicios), no exis-
te suelo en todo el término municipal donde implantar nuevas instalaciones para dichos usos
con una superficie superior a 75 m2 en el caso de: usos comerciales (supermercados, baza-
res, ferreterias...), usos de reunion y espectaculos publicos (cines, teatros...), usos industria
almacén (talleres artesanos, pequefios almacenes...), o superiores a 200 m2 en el caso de
oficinas.
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Por lo que nos encontramos con un grave problema de prevision por parte de las NNSSMM
que con la modificacion propuesta se pretende subsanar parcialmente.

Las limitaciones expuestas suponen una limitacion al libre ejercicio de la actividad econdmica
en la localidad, suponiendo ademas un obstaculo a la aplicacion de la normativa estatal y
autondmica en materia de actividades y servicios, que han venido ampliando la inexigibilidad
de licencia a distintas actividades, entre las que se encuentran la mayoria de las citadas, con
una superficie Util de exposicion y venta al publico inferior a 750 m2.

Propone la modificacion puntual, incluir dentro de los usos compatibles con el principal la
categoria 2 de los usos ya expuestos como compatibles en categoria 1, salvo los de los usos
agropecuarios que se mantienen como compatibles en categoria 1.
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ANEXO III

REGISTRO DE INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO
URBANISTICO Y ORDENACION TERRITORIAL

D. Juan Ignacio Rodriguez Roldan, como encargado del Registro de Instrumentos de Planea-
miento Urbanistico y Ordenacion Territorial, adscrito a esta Consejeria de Medio Ambiente y
Rural, Politicas Agrarias y Territorio,

CERTIFICA:

Que con fecha 29/01/2019 y n.° CC/007/2019, se ha procedido al DEPOSITO previo a la
publicacién del siguiente instrumento de planeamiento:

Descripcion: Modificacion puntual n.° 8 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Munici-
pal, que tiene como objeto permitir en la ordenanza “1 - Residencial entre medianeras” del
suelo urbano el ejercicio de actividades econdmicas, comerciales y de servicios en estableci-
mientos con superficies Utiles de exposicion y venta al publico superiores a 75 m2 (articulo
11.2).

Municipio: Alcantara.
Aprobacidén definitiva: 25/10/2018.

Su inscripcidon no supone valoracion alguna del procedimiento de aprobacién y de la supuesta
conformidad con el contenido con la legislacidn territorial y urbanistica, y se realiza Unica-
mente a los efectos previstos en el articulo 79.1.f) de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre,
del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

Y para que conste, expido la presente en el lugar y fecha abajo indicados.
Mérida, 29 de enero de 2019.

FDO.: JUAN IGNACIO RODRIGUEZ ROLDAN
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