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ACUERDO de 30 de noviembre de 2018, de la Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura, relativa a la modificacion puntual
de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Barrado,
consistente en la redelimitacion y division de la unidad de ejecucion UE-1,
dando lugar a las unidades de ejecucion UE-1.1 y UE-1.2. Ademas se crea
una ordenanza especifica para la UE-1.2: "Ordenanza 2. Residencial.
Unidad de Ejecucion 1.2". (2019AC0019)

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, en sesidén de 30 de
noviembre de 2018, adoptd el siguiente acuerdo:

Visto el expediente de referencia, asi como los informes emitidos por el personal adscrito a la
Direccion General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio y debatido el asunto.

De conformidad con lo previsto en el articulo 7.2.h del Decreto 50/2016, de 26 de abril, de
atribuciones de los drganos urbanisticos y de ordenacidn del territorio, y de organizacion y
funcionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio, corresponde el
conocimiento del asunto, al objeto de resolver sobre su aprobacion definitiva, a la Comision
de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura.

Las competencias en materia de ordenacion del territorio y urbanismo se encuentran actual-
mente asignadas a la Consejeria de Medio Ambiente y Rural, Politicas Agrarias y Territorio,
mediante Decreto del Presidente 16/2015, de 6 de julio, por el que se modifican la denomi-
nacion, el nimero y las competencias de las Consejerias que conforman la Administracion de
la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Por Decreto 154/2015, de 17 de julio, se establecié la estructura organica basica de la
Administracion de la Comunidad Auténoma de Extremadura, que posteriormente fue
modificado por el Decreto 232/201, de 31 de julio. Y por Decreto 263/2015, de 7 de
agosto, la propia de la Consejeria de Medio Ambiente y Rural, Politicas Agrarias y Territo-
rio. Atribuyéndose, en ambos casos y en virtud de los mismos, a la actual Direccidn
General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio el ejercicio de esta competencia, asi
como la de asegurar el funcionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio de Extremadura.

Asimismo, la disposicidon adicional primera del citado Decreto 154/201, indica que “las refe-
rencias del ordenamiento a los 6rganos suprimidos, se entenderan realizadas a los que en
esta misma norma se crean, los sustituyen o asumen sus competencias”.

Puesto que Barrado no dispone de Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal adaptadas
u homologadas a la ordenacion estructural del articulo 70.1.1 de la Ley 15/2001 (LSOTEX),
hasta tanto dicha homologacion se produzca, la competencia de aprobacion definitiva del
planeamiento radicard, en todo caso, en dicho érgano de la Junta de Extremadura.
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Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de ordenacion urbanistica debera
ser establecida por la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido
para la aprobacion de dichas determinaciones (articulo 80 de la LSOTEX).

Respecto del asunto epigrafiado, se ha seguido el procedimiento para su aprobacion previsto
en los articulos 77 y siguientes de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordena-
cion Territorial de Extremadura (LSOTEX).

En la nueva propuesta presentada por el Ayuntamiento (24-09-18), se han justificado y
resuelto cuestiones fundamentales advertidas en anterior sesién de 26-07-18 de esta Comi-
sion, que impedian su aprobacion.

A la vista de lo cual, cabe concluir que sus determinaciones se han adaptado finalmente
a las limitaciones contenidas en el articulo 80.2 de la LSOTEX. Sin perjuicio de que para
los nuevos desarrollos urbanisticos previstos por el planeamiento general sobre los que
aun no se hubiera presentado consulta de viabilidad alguna, sus propuestas deban adap-
tarse integramente al nuevo régimen juridico de la Ley y a los nuevos estandares mini-
mos previstos en el articulo 74 (Disposicion transitoria primera de la Ley 9/2010, de 18
de octubre, de modificaciéon de la LSOTEX, DOE de 20-10-10 y la Ley 10/2015, de 8 de
abril, DOE de 10-4-15).

En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacidn del Territorio de Extremadura, vistos
los preceptos legales citados y demas de pertinente aplicacion,

ACUERDA:

1. Aprobar definitivamente la modificacion puntual de las Normas Subsidiarias de Planea-
miento Municipal epigrafiada.

2. Publicar, como anexo I a este acuerdo, la normativa y/o fichas urbanisticas afectadas
resultantes de la aprobacion de la presente modificacion.

Por otro lado, y a los efectos previstos en el articulo 79.2 de la Ley 10/2015, de 8 de
abril, de modificacion de la LSOTEX (DOE de 10-04-2015), a esta resolucion (que
también se publicarad en la sede electrénica de la Junta de Extremadura), se acompana-
ra un anexo II contemplativo de un resumen ejecutivo de las caracteristicas esenciales
de la nueva ordenacidn, junto con un extracto explicativo de sus posibles aspectos
ambientales.

Como anexo III se acompafiara certificado del Jefe de Seccion de Seguimiento Urbanis-
tico y Secretario de la CUOTEX, en el que se hard constar la fecha y n.° de inscripcion
con la que se ha procedido al depédsito previo del documento aprobado en el Registro de
Instrumentos de Planeamiento Urbanistico y de Ordenacidn Territorial dependiente de
esta Consejeria (articulo 79.1.f de la Ley 10/2015, de 8 de abril, de modificacion de la
LSOTEX).
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Contra este acuerdo que tiene caracter normativo no cabe recurso en via administrativa
(articulo 107.3 de LRIJAP Y PAC), y solo podra interponerse recurso contencioso-administrati-
vo ante la Sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de Extremadura en el plazo
de dos meses contados desde el dia siguiente a su publicacion (articulo 46 de Ley 29/1998,
de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa).

Mérida, 30 de noviembre de 2018.

El Secretario,
JUAN IGNACIO RODRIGUEZ ROLDAN

V.0 B,0
La Presidenta,
EULALIA ELENA MORENO DE ACEVEDO YAGUE
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ANEXO I

Como consecuencia de la aprobacion definitiva de la modificacion arriba sefialada por Resolu-
cion de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de fecha 30 de noviembre de
2018, se divide la unidad de ejecucion 1 en dos, la unidad de ejecucion 1.1 y 1.2, y se crea
una nueva ordenanza de aplicacién en la 1.2 quedando en las Normas Subsidiarias como
sigue:

FICHA 1

UNIDAD DE EJECUCION N.° 1.1

EI\E::I)TN(')'NAC'ON DEL UNIDAD DE EJECUCION N.° 1.1
gt:flcl;ICACI()N DEL URBANO

g;gﬁt‘:ggg A ORDENANZA 1. RESIDENCIAL

USO PREDOMINANTE RESIDENCIAL
ARRAD (SLGUN ARTIOULO 178 -NNSS)
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:
SUPERFICIE TOTAL 2
BRUTA 278547 m
APROVECHAMIENTO
Edificabilidad maxima 0,70 mtm's
2
Aprovechamiento objetivo 1949,83 m t
2
Aprovechamiento subjetivo 1754,85 m t
CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES PUBLICAS. SISTEMA LOCAL
Equipamientos publicos (10m/100m’t) 194,98 m"
2 2 2
Zonas verdes (10m /100m t) 194,98 m
. . . . . 2
Viario (superficie aproximada) 790,36 m
La ubicacion de las cesiones de suelo no se ha detallado, seran los propietarios
afectados los que ubiquen su situacion final cuando se desarrolle la correspondiente
unidad.
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CESIONES DE SUELO A LA ADMINISTRACION

Participacion de la Administracion Actuante
(Ayto.) en las plusvalias

Vivienda en régimen de proteccién publica

19498 m"

PLAZAS DE APARCAMIENTO

30%

Reserva de aparcamientos totales
(1 plaza/1 OOmzt)

De los cuales aparcamientos publicos
(0,5 pla/100m t)

20

SISTEMA DE
ACTUACION

10

RECOMENDADO

OBRA PUBLICA ORDINARIA
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DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION N.° 1.1
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ORDENANZA 2. RESIDENCIAL

Esta ordenanza es de aplicacion a la Unidad de Ejecucion N.° 1.2:

UNIDADES DE EJECUCION
UNIDAD N.° 1.2 864,37 m?
TOTAL 864,37 m?

Articulo 177A. Tipo de edificacion.

El tipo de edificacion principal serd el de manzana cerrada o semicerrada siguiendo las
alineaciones marcadas por las edificaciones existentes. Se permitiran edificaciones aisladas
unifamiliares cuando las dos edificaciones anteriores o posteriores al solar en la linea de
fachada, o cada una de las edificaciones colindantes al solar sean edificaciones aisladas. En
todos los demas casos se seguira las alineaciones marcadas por las edificaciones existentes y
las sefialadas en los planos correspondientes.

Articulo 178A. Usos permitidos.
— Vivienda en todas las plantas.
— Garaje-aparcamiento en planta baja, semisétano o sétano.

— Talleres artesanos y pequefia industria al servicio de las viviendas en planta baja y en
semisdtano en categoria 1.2y 2.2,

— Almacenes en categoria 1.2,

— Hotelero en edificio exclusivo sin limitacion y en edificios de viviendas se permiten pensio-
nes y hoteles con seis dormitorios como maximo.

— Comercial en planta baja de edificios de viviendas o en edificio exclusivo.

— Oficinas en planta baja y primera de edificios de viviendas o en todas las plantas en edifi-
cio exclusivo.

— Espectéaculos en planta baja de edificios de viviendas o en edificio exclusivo.

— Sala de reunion en planta baja y primera.
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— Religioso en planta baja de edificios de viviendas con superficie maxima de 200 m2 o edifi-
cio exclusivo.

Articulo 179A. Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones y rasantes son las actualmente existentes. También se plantea la apertura
de algunas nuevas calles para dar acceso a edificaciones ya existentes, y la prolongacion de
otras calles.

Articulo 180A. Dimensiones de parcela minima.

Las dimensiones que habran de reunir las parcelas para su consideracion como solar edifica-
ble, seran las siguientes:

— Superficie minima de cien m2.
— Fachada minima de 4,50 m a la via publica.

— Fondo minimo de diez m.

Articulo 181A. Superficie ocupada.

La superficie ocupada podra alcanzar el 100% del solar edificable dependiendo de las condi-
ciones de edificabilidad.

Articulo 182A. Alturas permitidas.

Las alturas maximas permitidas seran en todos los casos tres plantas con una altura maxima
desde el acerado de 9,50 m a la cara inferior del forjado superior. En ningln caso se sobre-
pasara la altura total de los edificios colindantes cuando estos tengan una o dos plantas y se
permitan las mismas alturas para la nueva edificacion.

Articulo 183A. Vuelos maximos.

Se autorizaran los establecidos en las presentes ordenanzas, cumpliéndose en todo caso las
condiciones estéticas establecidas.

Articulo 184A. Aprovechamiento urbanistico maximo.

La edificabilidad maxima en todos los casos serd de 1,00 m2/m2 aplicado al total de la
parcela.



sy L0

NUMERO 60

Miércoles, 27 de marzo de 2019

13038
FICHA 2
UNIDAD DE EJECUCION N.° 1.2
DENOMINACION DEL o
AMBITO UNIDAD DE EJECUCION N.° 1.2
CLASIFICACION DEL
SUELO URBANO
ORDENANZA
REGULADORA ORDENANZA 1.2. RESIDENCIAL
USO PREDOMINANTE RESIDENCIAL
USOS PERMITIDOS DE LAS NNSS DE
USOS COMPATIBLES BARRADO (SEGUN ARTICULO 178 - NNSS)
; MANZANA CERRADA Y ABIERTA Y VIVIENDA
TIPOLOGIA UNIFAMILIAR AISLADA
SUPERFICIE TOTAL 2
BRUTA 864,37 m
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:
APROVECHAMIENTO
Edificabilidad maxima 1mtm’s
Aprovechamiento objetivo 864,37 m2
Aprovechamiento subjetivo 834,02 mt
CESIONES DE SUELO PARA DOTACIONES PUBLICAS. SISTEMA LOCAL
Equipamientos publicos (10m /100mt) 30,35m
2 2 2
Zonas verdes (10m /100m t) 30,35 m
La reserva de suelo para dotaciones publicas se sustituira por su valor en metalico
conforme a los criterios de valoracion legalmente establecidos, de acuerdo con el
articulo 155.2.d de la LSOTEX

CESIONES DE SUELO A LA ADMINISTRACION

Participacion de la Administracion Actuante
(Ayto.) en las plusvalias

2
30,35 m
Vivienda en régimen de proteccion publica

2
91,04 m
La reserva de suelo para dotaciones publicas se sustituira por su valor en metalico
articulo 155.2.d de la LSOTEX

conforme a los criterios de valoracion legalmente establecidos, de acuerdo con el
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PLAZAS DE APARCAMIENTO

Reserva de aparcamientos totales
(1 plaza/100m t)

De los cuales aparcamientos publicos
(0,5 pla/100m t)

SISTEMA DE
ACTUACION OBRA PUBLICA ORDINARIA
RECOMENDADO

DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION N.° 1.2

v
A :
VASNHIN

/) \‘\o‘ )

Q
N7




NUMERO 60
D D E Miércoles, 27 de marzo de 2019 13041

ANEXO II

RESUMEN EJECUTIVO DE LAS CARACTERISTICA
ESENCIALES DE LA NUEVA ORDENACION

1. Antecedentes.

Se redacta el presente documento para dar cumplimiento a los requisitos definidos en el
articulo 79.2 de la Ley 10/2015, de 8 de abril, de modificacion de la LSOTEX (DOE de
10-04-2015), explicitados en el acuerdo de la CUOTEX con fecha 30 de noviembre de
2018, remitido al Excmo. Ayuntamiento de Barrado, relacionados con la aprobacion defini-
tiva de la modificacién puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal
consistente en la redelimitacion y division de la unidad de ejecucion UE-1, dando lugar a
las unidades de ejecucién UE-1.1. y UE-1.2. Ademads se crea una ordenanza especifica
para la UE-1.2. “Ordenanza 2 - Residencial”. Unidad de Ejecucién 1.2". Barrado.

Dichos acuerdos sefialan la necesidad de redactar un Resumen Ejecutivo en el que, con
identificacion del técnico redactor del proyecto y su correspondiente cualificacion profesio-
nal, se indiquen las caracteristicas esenciales de la nueva ordenacion, junto con un extrac-
to explicativo de sus posibles aspectos ambientales.

El técnico redactor del proyecto es Ruth Vega Clemente, Arquitecta colegiada n.° 448486
CSCAE.

. Objeto de la actuacion.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Barrado establecen 3 Unidades de
Ejecucidon dentro del suelo urbano. Dichas unidades abarcan principalmente zonas de
cultivos activos por lo que no existe, de forma generalizada, un interés por su desarrollo
urbanistico.

D.2 Saray Brefa Diaz es propietaria de una finca dentro del ambito de suelo urbano. Dicha
finca, se encuentra dividida por la actual delimitacion de la Unidad de Ejecucion n.° 1,
englobando parte de su superficie dentro del suelo urbano consolidado y parte en suelo
urbano no consolidado que forma parte de dicha Unidad de Ejecucion n.0 1.

Con la intencion de autopromover una vivienda unifamiliar en la citada finca se inician
conversaciones con los vecinos y propietarios de las fincas colindantes que forman la
Unidad de Ejecucién n.° 1y se llega a la conclusién de que ningun vecino esta interesado
en desarrollar urbanisticamente dicha Unidad de Ejecucidon ya que quieren mantener sus
huertos como superficies de cultivo.
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Con el fin de poder edificar en mencionada finca, y ante la inviabilidad de desarrollar al
completo la Unidad de Ejecucion n.° 1, se propone la modificacion de la delimitacion de
UE1, dividiendo la unidad en dos Unidades: UE1.1 y UE1.2, de manera que se puedan
desarrollar de manera independiente.

3. Alcance de la modificacion puntual.

En base al objeto sefialado, la modificacién propone los siguientes cambios en las determi-
naciones de las NNSS de Barrado, referidos a la UE1 y su entorno inmediato:

— Division de la Unidad de Ejecuciéon n.2 1 (en adelante UE1) en dos unidades inde-
pendientes, UE1.1 y UE1.2, incorporando nuevos terrenos del suelo urbano a la
UE1.2, modificacion del sistema de actuacion, y elaboracion de las fichas regulado-
ras correspondientes.

— Establecimiento de una nueva ordenanza "ORDENANZA 2. RESIDENCIAL. UNIDAD DE
EJECUCION 1.2" que regule la nueva Unidad de Ejecucién UE 1.2 resultante.

4. Extracto explicativo de los aspectos ambientales.

Con vistas a cumplir con la legislacion vigente en materia de medio ambiente, el Ayunta-
miento de Barrado ha tramitado ante la Direccion General de Medio Ambiente la documen-
tacion completa para el sometimiento a evaluacién ambiental estratégica de la modifica-
cion puntual n.° 1 de las Normas Subsidiarias de Barrado.

La Direccion General, a la vista de los informes sectoriales y la documentacion recibi-
da, considerd que la modificacion puntual propuesta no tenia efectos significativos
sobre el medio ambiente, y emitid el Informe con fecha 13 de febrero de 2017, en el
que se concluye que “la modificacion propuesta no esta sometida a evaluacion ambien-
tal estratégica”.
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ANEXO III

REGISTRO DE INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO
URBANISTICO Y ORDENACION TERRITORIAL

D. Juan Ignacio Rodriguez Roldan, como encargado del Registro de Instrumentos de Planea-
miento Urbanistico y Ordenacion Territorial, adscrito a esta Consejeria de Medio Ambiente y
Rural, Politicas Agrarias y Territorio,

CERTIFICA:

Que con fecha 14/03/2019 y n.°© CC/013/2019, se ha procedido al depdsito previo a la publi-
cacion del siguiente instrumento de planeamiento:

Descripcion: Modificacion puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal
consistente en la redelimitacién y division de la unidad de ejecucién UE-1, dando lugar a las
unidades de ejecucion UE-1.1 y UE-1.2. Ademas se crea una ordenanza especifica para la
UE-1.2: “Ordenanza 2. Residencial. Unidad de Ejecucion 1.2".

Municipio: Barrado.
Aprobacién definitiva: 30/11/2018.

Su inscripcion no supone valoracion alguna del procedimiento de aprobacion y de la supuesta
conformidad con el contenido con la legislacidn territorial y urbanistica, y se realiza Unica-
mente a los efectos previstos en el articulo 79.1.f) de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre,
del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

Y para que conste, expido la presente en el lugar y fecha abajo indicados.
Mérida, 14 de marzo de 2019.

Fdo.: Juan Ignacio Rodriguez Roldan
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