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ACUERDO de 7 de febrero de 2019, de la Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura, relativa al Plan General Municipal
de Jaraiz de la Vera. (2019Ac0039)

La Comisién de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, en sesion de 7 de
febrero de 2019, adopt6 el siguiente acuerdo:

Visto el expediente de referencia, asi como los informes emitidos por el personal adscrito a la
Direccion General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio y debatido el asunto.

De conformidad con lo previsto en el articulo 76.2.2.a de la LSOTEX y el articulo 7.2.h del
Decreto 50/2016, de 23 de abril, de atribuciones de los drganos urbanisticos y de ordenacion
del territorio, y de organizacion y funcionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio, corresponde el conocimiento del asunto, al objeto de resolver sobre su aproba-
cion definitiva, a la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura.

Las competencias en materia de Urbanismo y Ordenacion del Territorio se encuentran actual-
mente asignadas a la Consejeria de Medio Ambiente y Rural, Politicas Agrarias y Territorio,
mediante Decreto del Presidente 21/2017, de 30 de octubre, por el que se modifican la
denominacién, el nimero y competencias de las Consejerias que conforman la Administra-
cién de la Junta de Extremadura.

Por Decreto 181/2017, de 7 de noviembre, se establecid la estructura organica basica de la
Administracion de la Comunidad Autonoma de Extremadura, atribuyéndose a la actual Direc-
cion General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio el ejercicio de esta competencia, asi
como la de asegurar el funcionamiento de la Comisiéon de Urbanismo y Ordenacion del Terri-
torio de Extremadura.

Asi mismo, la disposicion adicional primera del citado Decreto 181/2017 indica que “las refe-
rencias del ordenamiento a los 6rganos suprimidos, se entenderan realizadas a los que en
esta misma norma se crean, los sustituyen o asumen sus competencias”.

Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de ordenacion urbanistica debera
ser establecida por la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido
para la aprobacion de dichas determinaciones (articulo 80 de la LSOTEX).

Respecto del asunto epigrafiado, se ha seguido el procedimiento para su aprobacién previsto
en los articulos 77 y siguientes de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordena-
cion Territorial de Extremadura (LSOTEX).

El asunto epigrafiado fue examinado en anterior sesién de esta Comisién de 22-12-16 que
acordo:

“Dejar en suspenso el pronunciamiento sobre su aprobacion definitiva hasta tanto se comple-
te, justifique y corrija su documentacién de conformidad con lo indicado con anterioridad, y
lo detallado en los informes técnico y juridico del personal adscrito a la Direccion General de
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Urbanismo y Ordenacion del Territorio, de los que se daran traslado junto a este acuerdo. Asi
como lo que dispongan, en su caso, las Administraciones u organismos “sectoriales” referen-
ciados en el ambito de sus estrictas competencias, y a fin de garantizar la debida proteccion
de los bienes e intereses que finalmente pudieran resultar afectados”.

En contestacion a lo anterior, el Ayuntamiento en Pleno de 11-7-18 aprobd un nuevo proyec-
to reformado del Plan General Municipal, acordando la apertura de un nuevo plazo de infor-
macion publica mediante su publicacion en DOE de 23 de julio, diarios no oficiales y en la
sede electronica del Ayuntamiento y su notificacion a los 6rganos gestores del patrimonio de
las Administraciones PUblicas, esto es estatal, autondmica y provincial. Asimismo se otorga
tramite de audiencia a propietarios catastrales a los que podrian afectar modificaciones de
determinaciones en suelo urbano consolidado, conforme al articulo 77.2.2 de LSOTEX, vy la
solicitud de informes sectoriales omitidos o cuyas condiciones no se justificaba que hubieran
sido observadas.

El Pleno del Ayuntamiento de 23-11-18 analiza y se pronuncia sobre las alegaciones presen-
tadas en este periodo e incorpora las correcciones derivadas tanto de las que fueron estima-
das, como de las condiciones sefialadas en los nuevos informes sectoriales incorporados al
expediente.

En esta nueva sesion de la CUOTEX se analiza esta nueva propuesta de aprobacién que reali-
za el Ayuntamiento, surgida del referido pleno.

Destacar que con posterioridad a ello, se advirtido desde la DGUOT al Ayuntamiento de la
necesidad de que, por razones de seguridad juridica, se justificase, mediante la incorporacion
de nuevos informes “confirmatorios”, que se habian incorporado a esta Ultima propuesta, las
condiciones del Servicio de Ordenacion Forestal (24-4-15) de la Direccion General de Arqui-
tectura (13-12-16) y del Servicio de Ordenacion Territorial de la DGUOT (16/12/16). Habién-
dose obtenido nuevos informes acreditativos de lo anterior de fechas 15-1-19, 14-1-19 y
25-1-19 confirmatorios, con alguna matizacion, de esos extremos.

Por tanto, su contenido documental minimo se considera suficiente y conforme a lo previsto
en el articulo 75 de la LSOTEX y articulos 42 y siguientes del RPLANEX. Sin perjuicio de la
necesidad de realizar las oportunas adaptaciones en la Memoria Justificativa, de acuerdo con
las previsiones finales del plan, que a su vez debe ser congruente con las determinaciones de
la Memoria Ambiental elaborada (Articulos 14 y 22 del Decreto 54/2011, de 29-4, por el que
se aprueba el Reglamento de Evaluacion Ambiental de la CAEXT/DOE 6-5-11).

En relacidn a esto Ultimo, la representante de la DGMA en la CUOTEX aclara que los cambios
“sobrevenidos” que se han incorporado a la Ultima propuesta para atender las condiciones
del Servicio de Ordenacion y Gestion Forestal han sido analizadas por la DGMA (15-11-18), y
respetan el contenido “sustancial” de la Memoria Ambiental aprobada con fecha 12-12-14.

No asi las que se derivan del Servicio de Minas (6-9-16) y la alternativa que al respecto reali-
za el Ayuntamiento, cuya compatibilidad debera justificarse en la Memoria Informativa y
Justificativa a los debidos efectos de acreditar su conformidad con el contenido de la referida
Memoria Ambiental.
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Sus determinaciones se han adaptado a la ordenacion y previsiones del articulo 70 de la
LSOTEX, conforme a las limitaciones y estandares establecidos en el articulo 74 de este
mismo cuerpo legal, y sin perjuicio de la aplicacién para los nuevos desarrollos urbanisti-
cos previstos en el plan, y en los términos de sus disposiciones transitorias, de las nuevas
exigencias documentales, determinaciones y actualizaciones de obligada observancia,
derivadas del nuevo régimen urbanistico previsto en las posteriores reformas de la
LSOTEX operadas por Ley 9/2010, de 18-10 (DOE 20-10-10) y la reciente Ley 10/2015,
de 8-4 (DOE 10-4-15).

En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, vistos
los preceptos legales citados y demas de pertinente aplicacion,

ACUERDA:
1) Aprobar definitivamente el Plan General Municipal epigrafiado.
2) Publicar, como anexo I a este acuerdo, sus Normas Urbanisticas.

Por otro lado, y a los efectos previstos en el articulo 79.2 de la Ley 10/2015, de 8 de abril,
de modificacion de la LSOTEX (DOE 10-04-2015), a esta resolucion (que también se publica-
ra en la sede electrdnica del Gobierno de Extremadura), se acompafiara un anexo II contem-
plativo de un resumen ejecutivo (formato “Word”), en el que, con la identificacion de la
Empresa o técnico redactor del proyecto y su correspondiente cualificacion empresarial o
profesional, se recojan las caracteristicas esenciales de la nueva ordenacion, junto con un
extracto explicativo de sus posibles aspectos ambientales.

Como anexo III se acompafiara certificado del Jefe de Seccidén de Gestidn de Planeamiento y
Territorial y Secretario de la CUOTEX, en la que se hara constar la fecha y n.° de inscripcion
con la que se ha procedido al depdsito previo del documento aprobado en el Registro de
Instrumentos de Planeamiento Urbanistico y de Ordenacion Territorial dependiente de esta
Consejeria (articulo 79.1.f de la Ley 10/2015 de 8 de abril de modificacion de la LSOTEX).

Contra este acuerdo que tiene caracter normativo no cabe recurso en via administrativa
(articulo 112.3 de la Ley 39/2015, de 1-10, del PACAPs), y solo podra interponerse recurso
contencioso-administrativo ante la Sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de
Extremadura en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a su publicacion (arti-
culo 46 de Ley 29/1998, de 13-7, reguladora de la Jurisdiccion Contenciosa-Administrativa).

Mérida, 7 de febrero de 2019.

El Secretario,
JUAN IGNACIO RODRIGUEZ ROLDAN

V.0 B,0
La Presidenta,
EULALIA ELENA MORENO DE ACEVEDO YAGUE
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ANEXO |

Como consecuencia de la aprobacion definitiva del asunto mas arriba epigrafiado por la Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio, en sesion de 07/02/2019, la Normativa Urbanistica queda redactada como sigue:

TITULO 1. DETERMINACIONES GENERALES.

CAPITULO 1.1. DISPOSICIONES PREVIAS.

SECCION 1.1.1.  ALCANCE DEL PLAN GENERAL.

Articulo 1.1.1.1  OsjeTO. [E]

El objeto del Plan General Municipal, ademas y sin perjuicio de lo estipulado en los articulos 69 y
siguientes de la LSOTEX, es la Ordenacién Urbanistica del territorio del término, estableciendo los
regimenes juridicos correspondientes a cada clase y categoria de suelo, delimitando las facultades
urbanisticas propias del derecho de propiedad en cada situacién y especificando los deberes que
condicionan la efectividad y ejercicio de dichas facultades.

Articulo 1.1.1.2  NATURALEZA JURIDICA. [E]

El presente Documento constituye la revision de las NNSS hasta ahora vigentes en el ambito del Término
Municipal.

Se determina asi una ordenacién urbanistica del territorio ajustada a las necesidades y caracteristicas
locales, asi como a la legislacién vigente.

Articulo 1.1.1.3  AMBITO DE APLICACION. [E]
La presente revision del Plan General Municipal es de aplicacion en la totalidad del Término Municipal de
Jaraiz de la Vera.

Articulo 1.1.1.4 VIGENCIA. [E]

El presente Plan General entrara en vigor a partir de la fecha de la publicacién del acuerdo de su
aprobacion definitiva en el Diario Oficial de Extremadura. Su vigencia sera indefinida en tanto no se
apruebe definitivamente una revision del mismo, sin perjuicio de eventuales modificaciones o de la
suspension total o parcial de su vigencia.

SECCION 1.1.2. INNOVACION Y SUSPENSION.

Articulo 1.1.2.1  INNOVACION DE LA ORDENACION ESTABLECIDA. [E]
Se entendera por innovacion del presente Plan General cualquier revision o modificacion del mismo.

La innovacion de la ordenacion establecida viene regulada por lo expresado en el articulo 80 de la
LSOTEX y en el articulo 102 y siguientes del Decreto 7/2007, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de Extremadura.

Articulo 1.1.2.2  SUPUESTOS DE REVISION DEL PLAN. [E]

Ademas de en los supuestos previstos en el art. 81 de la LSOTEX, procedera la revision del presente Plan
General cuando se hayan de adoptar nuevos criterios que afecten a la ordenacién general del territorio
municipal, o cuando se planteen variaciones sustanciales de sus elementos estructurales, pudiendo el
Ayuntamiento acordar la iniciacion de la revision del Plan General.

Igualmente se consideraran supuestos de revision del Plan General los siguientes:
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a. Cuando se produzca la aprobacién de un instrumento supramunicipal de ordenacion territorial que
afecte total o parcialmente a la ordenacion general del territorio.

b. Aparicién de circunstancias exdgenas sobrevenidas, de caracter demografico o econdmico, que
incidan sustancialmente sobre la ordenacioén prevista en este Plan General.

c. Agotamiento de la capacidad de asentamiento prevista en este Plan General.

d. Cuando la suma o acumulacion de modificaciones del Plan General amenacen con desvirtuar el
modelo territorial adoptado, o alguno de sus elementos estructurantes.

e. En cualquier caso, el presente Plan General se revisara transcurridos veinte afios desde su entrada
en vigor.

Articulo 1.1.2.3  MODIFICACIONES PUNTUALES. [E]

Se consideraran modificaciones puntuales del presente Plan General las variaciones o alteraciones de
alguno o algunos de los elementos o determinaciones de las mismas que no estén incluidos en los
supuestos de revision especificados en los articulos anteriores. Quedaran reguladas conforme a lo
establecido en el articulo 82 de la LSOTEX, y en el articulo 104 del Decreto 7/2007, por el que se aprueba
el Reglamento de Planeamiento de Extremadura.

Toda modificacion se producira con un grado de definicion documental semejante al de este Plan
General, debiendo incluir como minimo una Memoria Justificativa de todas y cada una de sus
determinaciones, asi como sobre la adecuacion del instrumento de Modificacion Puntual a los contenidos
de la misma.

La Documentacion completa de la Modificacion Puntual incluirda ademas planos del estado actual y
modificado, y paginas de la documentacioén escrita que se alteren.

Articulo 1.1.2.4  SUSPENSION DEL PLANEAMIENTO. [E]

Cuando concurran circunstancias especiales el Consejero competente en materia de ordenacion territorial
y urbanistica, a la vista de informe de la Comision de Urbanismo y Ordenaciéon del Territorio y del
resultado de la audiencia al Municipio en los términos del articulo 107 del RPLANEX, podra suspender
para su revision o modificacion cualquier Plan, en todo o parte de su contenido y en todo o parte de su
ambito territorial, en la forma y con los efectos que se determinen, con dictado, en todo caso, de las
normas sustantivas de ordenacion aplicables transitoriamente en sustituciéon de las suspendidas, tal como
se sefiala en el articulo 83 de la LSOTEX.

A los efectos de la elaboracion, formulacién, tramitacion y aprobacion de todo tipo de planes de
ordenacion urbanistica y de sus innovaciones podra suspenderse el otorgamiento de toda clase de
licencias urbanisticas y la adopcion de acuerdos de programacioén en la forma, término y condiciones que
se determinen reglamentariamente.

SECCION 1.1.3. CONTENIDO DOCUMENTAL Y NORMAS DE INTERPRETACION.

Articulo 1.1.3.1 CONTENIDO DOCUMENTAL DEL PLAN. [E]
El presente Plan General consta de los siguientes documentos:
1. Informacién Urbanistica:
a. Memoria informativa: Con los contenidos del art. 43.1 RPLANEX.

b. Planos de informaciéon: Conforme al articulo 44 RPLANEX.
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Memoria Justificativa: Con los contenidos del articulo 43.2 del RPLANEX, incluyendo:
a. Anexo: Estudio Econémico:

i. Evaluacion econdmica de actuaciones con cargo a administraciones. (art. 43.2-d
RPLANEX)

ii. Informe de sostenibilidad econdmica: Evaluacion analitico-financiera (art. 43.2-e
RPLANEX, art. 75.4 LSOTEX y art. 15 del Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo).

Planos de Ordenacion: Conforme al art. 51 RPLANEX.
Normativa Urbanistica: Con los contenidos previstos en los articulos 45 a 49 RPLANEX.
Catalogo de Proteccion: Conforme al articulo 50 RPLANEX

Informe de Sostenibilidad Ambiental y Memoria Ambiental: Conforme al articulo 75.3 LSOTEX y al art.
11 del Decreto 54/2011, de 29 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacion
Ambiental de la Comunidad Autdbnoma de Extremadura.

Articulo 1.1.3.2  NORMAS DE INTERPRETACION. [E]

Las competencias sobre la interpretacion del contenido del presente Plan General corresponden al
Ayuntamiento, a través de los servicios técnicos que al efecto habilite, asi como a la Comunidad
Auténoma en el ambito de sus competencias, a través de sus organismos urbanisticos y territoriales
correspondientes.

Las determinaciones del presente Plan General se interpretaran con criterios que, partiendo del sentido
propio de sus palabras y definiciones, y en relacidon con el contexto y los antecedentes, tengan en cuenta
principalmente su espiritu y finalidad, asi como la realidad social del momento en que se han de aplicar.

Desde este criterio general se aplicaran las siguientes normas particulares:

1.

Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estara a lo que indiquen los
de mayor escala (menor divisor). Si fuesen contradicciones entre mediciones sobre plano y sobre la
realidad, prevaleceran estas Ultimas. Y si se diesen entre determinaciones de superficies fijas y de
coeficientes y porcentajes prevaleceran estos ultimos en su aplicacion a la realidad concreta.

Si existieran contradicciones entre las propuestas explicitas contenidas en los Planos de Ordenacién
y Normativa Urbanistica (de caracter regulador), y las propuestas o sugerencias de los Planos de
Informacién y la Memoria (de caracter mas informativo o justificativo) se considera que prevalecen
aquellas sobre éstas.

La interpretacion de las alineaciones oficiales establecidas en los Planos de Ordenacién corresponde
a los Servicios Técnicos Municipales. La determinacion “in situ” de las alineaciones dibujadas en los
planos de ordenacion, se establecera por triangulacion a partir de puntos o elementos referenciados
en la realidad, trasladando sobre el terreno las medidas realizadas a escala sobre el plano que dan la
posicién de los vértices, extremos, o puntos de inflexién de las alineaciones de que se trate.

Por dltimo, y con caracter general en cualquiera de los supuestos de duda, contradiccion o
imprecision de las determinaciones, prevalecera aquella de la que resulte menor edificabilidad,
mayores espacios publicos, mayor grado de proteccidn y conservacion del patrimonio cultural, menor
impacto ambiental y paisajistico, menor contradiccion con los usos y practicas tradicionales, y mayor
beneficio social o colectivo, salvo prueba de la funcién social de la propiedad y sometimiento de ésta
a los intereses publicos.
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CAPITULO 1.2. LEGISLACION.

SECCION 1.2.1. NORMATIVA GENERAL.

Articulo 1.2.1.1 LEGISLACION ESTATAL DE PRIMER RANGO. [E]
1. CONSTITUCION ESPANOLA, de 27 de diciembre de 1978

2. LEY ORGANICA 1/2011 de 28 de enero, reforma del Estatuto de Autonomia de la Comunidad
Auténoma de Extremadura.

3. Ley 2/2011, de 4 de marzo, de Economia Sostenible.
4. Ley Org. 4/2011, de 11 de marzo, complementaria de la Ley de Economia Sostenible.

5. Real Decreto Ley 8/2011, de 1 de julio de medidas de apoyo a los deudores hipotecarios, de
control de gasto publico y cancelacién de deudas con empresas y autbnomos contraidas por las
entidades locales, de fomento de la actividad empresarial e impulso de la rehabilitaciéon y de
simplificacion administrativa.

Articulo 1.2.1.2 ORGANIZACION ADMINISTRATIVA AUTONOMICA. [E]

1. Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas.

2. Extremadura: Ley 1/2002, de 28 de febrero, del Gobierno y de la Administracion de la CAEX.

3. Extremadura: Ley 19/2015, de 23 de diciembre, por la que se deroga la Ley 16/2001, de 14 de
diciembre, reguladora del Consejo Consultivo de Extremadura

4. Extremadura: Ley 12/2010, de 18 de noviembre, de Impulso al Nacimiento y Consolidaciéon de
Empresas en la Comunidad Auténoma de Extremadura (LINCE).

5. Extremadura: Decreto 208/2017, de 28 de noviembre, por el que se establece la estructura
organica de la Consejeria de Medio Ambiente y Rural, Politicas Agrarias y Territorio

6. Extremadura: Ley 1/2008 de 22 de mayo, de creacion de Entidades Publicas de la Junta de
Extremadura.

7. Extremadura: Decreto 50/2016, de 26 de abril, de atribuciones de los 6rganos urbanisticos y de
ordenacion del territorio, y de organizaciéon y funcionamiento de la Comisién de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura.

8. Extremadura: Decreto 299/2007, de 28 de septiembre, por el que se extingue la Agencia
Extremefia de la Vivienda, el Urbanismo y el Territorio y se modifica el Decreto 186/2007, de 20
de julio, por el que se establece la estructura organica de la Consejeria de Fomento.

9. Extremadura: Ley 19/2010, de 28 de diciembre, de medidas tributarias y administrativas de la
Comunidad Auténoma de Extremadura.

10. Extremadura: Ley 16/2010, 21 de diciembre, de actuacion integral en zonas de atencién especial
de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

Articulo 1.2.1.3 ORDENACION DEL TERRITORIO Y URBANISMO. [E]

1. Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana (estatal).

2. Extremadura: Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de
Extremadura

3. Extremadura: Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de Extremadura.

4. Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones
de la Ley de Suelo.
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5. Legislacion supletoria: RD 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de
Gestion Urbanistica para el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana.

Articulo 1.2.1.4 DISCIPLINA TERRITORIAL Y URBANISTICA. [E]
1. Ley Organica 10/1995, de 23 de noviembre, por la que se aprueba el Cédigo Penal.

2. Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas.

3. Extremadura: Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de
Extremadura (Cap V del Titulo V).

4. Extremadura: Decreto 9/1994, de 8 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento sobre
procedimientos sancionadores seguidos por la Comunidad Autdbnoma de Extremadura (aplicable
en ausencia de procedimientos especificos)

5. Legislacion supletoria: RD 2187/1978, de 23 de junio, Reglamento de Disciplina Urbanistica para
el desarrollo y aplicacién de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana.

Articulo 1.2.1.5 ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO DE LAS CORPORACIONES LOCALES. [E]

1. Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas.

2. Ley 7/1985, de 2 abril, reguladora de las Bases del Régimen Local.

3. Real Decreto 1690/1986, de 11 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Poblacién y
Demarcacion Territorial.

4. Extremadura: Ley 17/2010, de 22 de diciembre, que regula las mancomunidades y entidades
locales menores de Extremadura.

5. Legislacion supletoria

a. Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, por el que se aprueba el Texto
Refundido de Disposiciones Legales Vigentes en Materia de Régimen Local

b. RD 2568/1986, de 28 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales.

C. D. de 17 de junio de 1955, por el que se aprueba el Reglamento de Servicio de las
Corporaciones Locales

Articulo 1.2.1.6 PATRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL [E]
1. Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espafriol
2. Extremadura: Ley 2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura.

3. Decreto 47/1997, de 22 de abril, por el que se regulan las Areas de Rehabilitacion, de la
Comunidad Auténoma de Extremadura.

4. Decreto 93/1997, por el que se regula la actividad Arqueolégica en la Comunidad Auténoma de
Extremadura.

5. Real Decreto 2329/1983, de 28 de julio, sobre protecciéon a la Rehabilitacién del Patrimonio
Residencial y Urbano.

6. Decreto 4/1999, de 12 de enero, para la declaracion de arboles singulares en la Comunidad
Autéonoma de Extremadura.

7. Decreto 239/2005, de 9 de noviembre, por el que se declaran nuevos arboles singulares de
Extremadura.

8. Decreto 63/2014, de 29 de abril, por el que se declaran 17 nuevos arboles singulares en
Extremadura y se descalifican otros

9. Decreto 35/2016, de 15 de marzo, por el que se declara un nuevo arbol singular en Extremadura y
se descalifican otros.
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Articulo 1.2.1.7 BIENES DE LA ADMINISTRACION [E]
1. Ley 2/2008 de 16 de junio de Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

2. Decreto 118/2009 de 29 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento general del inventario
del patrimonio de la Comunidad Autdbnoma de Extremadura.

3. Decreto 70/2010, 12 marzo, por el que se aprueba el Reglamento General de Procedimientos en
materia de Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

4. Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las
Entidades Locales.

5. Decreto 19/2011, de 25 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento en el que se establecen
las normas comunes de gestidon y administracion de los Edificios Administrativos del Patrimonio
de la Comunidad Auténoma de Extremadura y se regula su Consejo Gestor.

6. RDL 2/2004, Regulador de las Haciendas Locales.

7. Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, y
Real Decreto 828/1995 por el que se aprueba su Reglamento de desarrollo.

8. Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio, por el que se aprueban las normas técnicas de
valoracion y el cuadro marco de valores del suelo y de las construcciones para determinar el
valor catastral de los bienes inmuebles de naturaleza urbana.

9. Extremadura: Decreto 37/2018, de 3 de abril, por el que se regulan las bases para la distribucion
del Fondo de Cooperacioén para las Mancomunidades Integrales de Municipios de Extremadura

10. Extremadura: Ley 8/2002, de 14 de noviembre, de Reforma Fiscal de la CAEX

11. Extremadura: Decreto 66/2009, 27 marzo, por el que se regula la comprobaciéon de valores a
efectos de los impuestos sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados y
sobre Sucesiones y Donaciones, mediante la estimacion por referencia y precios medios en el
mercado.

12. Extremadura: Decreto Legislativo 2/2006, de 12 diciembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de las disposiciones legales de la Comunidad Auténoma de Extremadura en materia
de Tributos Propios.

Articulo 1.2.1.8 COOPERACION A LAS OBRAS Y SERVICIOS LOCALES. [E]

1. Extremadura: Ley 5/1990, de 30 de noviembre, reguladora de las relaciones entre las
Diputaciones Provinciales y la Comunidad Auténoma de Extremadura

Articulo 1.2.1.9 RESPONSABILIDAD PATRIMONIAL. [E]

1. Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas

Articulo 1.2.1.10 INSCRIPCIONES REGISTRALES. [E]

1. Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, del Ministerio de Justicia, por el que se aprueban las
Normas complementarias al Reglamento para la ejecucion de la Ley hipotecaria sobre inscripcion
en el registro de la propiedad de actos de naturaleza urbanistica.

Articulo 1.2.1.11 EXPROPIACION FORZOSA. [E]
1. Ley 1954, de 16 de diciembre, de expropiacion forzosa.

2. Decreto de 26 de abril de 1957, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de Expropiacion
Forzosa.

Articulo 1.2.1.12 CONTRATOS DE LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS. [E]
1. Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

2. Reglamento General de la Ley de Contratos del Sector Publico (RDL 1098/2001, de 12 de
octubre).
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Articulo 1.2.1.13 MEDIO AMBIENTE. [E]

1.

EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL

a.

b.

e.

Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental.
Extremadura: Ley 16/2015, de 23 de abiril, de proteccion ambiental.

Extremadura: Decreto 54/2011, de 29 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de
evaluaciéon ambiental.

Extremadura: Decreto 81/2011, de 20 mayo, Reglamento de autorizaciones y
comunicacion ambiental de la Comunidad Autdbnoma de Extremadura.

Ley 26/2007 de 23 de octubre, de Responsabilidad Medioambiental.

MEDIO AMBIENTE ATMOSFERICO

a.

Real Decreto Legislativo 1/2016, de 16 de diciembre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de prevencion y control integrados de la contaminacion.

Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccién de la atmésfera

Ley 1/2005. de 9 de marzo, por la que se regula el régimen del comercio de derechos
de emision de gases de efecto invernadero.

Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, que regula las emisiones sonoras en el
entorno debidas a determinadas maquinas al aire libre

Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el reglamento que
establece condiciones de proteccion del dominio publico radioeléctrico, restricciones a
las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccién sanitaria frente a emisiones
radioeléctricas.

Real Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire.

Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras
en el entorno debidas a determinadas maquinas de uso al aire libre.

Real Decreto 547/79, por el que se modifica el Decreto 833/1975.

Extremadura: Decreto 19/1997, de 4 de febrero, de Reglamentacién de Ruidos y
Vibraciones.

ESPACIOS NATURALES Y CONSERVACION DE LA NATURALEZA

Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establece medidas para
contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los habitats
naturales y de la fauna y flora silvestres.

Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies
Silvestres en Régimen de Proteccién Especial y del Catdlogo Espaiol de Especies
Amenazadas.

Extremadura: Ley 8/1998, de 26 de junio, de Conservacion de la Naturaleza y de
Espacios Naturales de Extremadura Naturales (Modificada por Ley 9/2006, de 23 de
diciembre).

Extremadura: Decreto 110/2015, de 19 de mayo, por el que se regula la Red Natura
2000 en Extremadura.

Decreto 37/2001, de 6 de marzo por el que se regula el Catalogo de Especies
Amenazadas de Extremadura

Ley 1/1986, de 2 de mayo, sobre la Dehesa de Extremadura.

Decreto 89/2013, de 28 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento por el que se
regulan los terrenos cinegéticos y su gestion.
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4. ACTIVIDADES MOLESTAS.

a.

Decreto 81/2011, de 20 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de
autorizaciones y comunicacion ambiental de la Comunidad Autbnoma de Extremadura.

5. REsIbuos

a.

m.

Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacién de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion
de suelos contaminados.

Real Decreto Legislativo 1/2016, de 16 de diciembre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de prevencion y control integrados de la contaminacion.

Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados.

Real Decreto 840/2015, de 21 de septiembre, por el que se aprueban medidas de
control de los riesgos inherentes a los accidentes graves en los que intervengan
sustancias peligrosas.

Real Decreto 952/1997, de 20 de junio, por el que se modifica el Reglamento para la
ejecucion de la Ley 20/1986, de 14 de mayo, Basica de Residuos Toéxicos y Peligrosos,
aprobado mediante Real Decreto 833/1986, de 20 de julio.

Real Decreto 815/2013, de 18 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
emisiones industriales y de desarrollo de la Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencion y
control integrados de la contaminacion.

Decreto 109/2015, de 19 de mayo, por el que se regula la produccion y gestion de los
residuos sanitarios en la Comunidad Autdénoma de Extremadura.

Real Decreto 606/2003, de 23 de mayo, sobre Medidas de Regularizacién y Control de
Vertidos.

Real Decreto 833/1988, de 20 de julio, por el que se aprueba el Reglamento para la
ejecucion de la Ley 20/1986, de 14 de mayo, Basica de Residuos Toxicos y Peligrosos.

Plan Regional de Residuos

Extremadura: Decreto 20/2011, de 25 de febrero, sobre el régimen juridico de la
produccion, posesion y gestion de los residuos de construccion y demolicion en la
Comunidad Auténoma.

Plan Estatal Marco de Gestion de Residuos, PEMAR, para el periodo 2016-2022.

Ley (Estatal) 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados.

Articulo 1.2.1.14 CARRETERAS, CAMINOS, ViAS PECUARIAS Y MONTES. [E]

1.

CARRETERAS

a.

Extremadura: Ley 7/1995, de 27 de abril, de Carreteras de Extremadura.

CAMINOS Y VIAS PECUARIAS

a.
b.

C.

MONTES

a.

Ley 3/95 de Vias Pecuarias.
Ley 6/2015, de 24 de marzo, Agraria de Extremadura.

Decreto 49/2000, de 8 de marzo, por el que se establece el Reglamento de Vias
Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Extremadura, modificado por el Decreto
195/2001 de 5 de diciembre.

Ley 10/2006, de 28 de abril, por la que se modifica la Ley 43/2003, de 21 de noviembre,
de Montes. (BOE 29-04-2006)

Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes
Ley 6/2015, de 24 de marzo, Agraria de Extremadura.
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Articulo 1.2.1.15 AGuUASs. [E]

1. Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, Reglamento del Dominio Publico Hidraulico y sus
modificaciones.

2. Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la Planificacion
Hidrolégica. (BOE 07-07-2007)

3. Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Aguas (BOE num. 176, de 24 de julio de 2001; correccion de errores BOE num. 287, de 30 de
noviembre de 2001) y sus modificaciones.

4. Real Decreto 817/2015, de 11 de septiembre, por el que se establecen los criterios de seguimiento y
evaluacion del estado de las aguas superficiales y las normas de calidad ambiental.

5. Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto-Ley 11/1995, de 28 de
diciembre, por el que se establecen las normas aplicables al tratamiento de las aguas residuales
urbanas y sus modificaciones.

6. Real Decreto 484/1995 sobre medidas de regularizacion y control de vertidos y sus modificaciones.

7. Real Decreto-Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas aplicables al
tratamiento de las aguas residuales urbanas (BOE num. 312, de 30 de diciembre de 1995).

8. Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el que se establecen los criterios sanitarios de la calidad
del agua de consumo humano.

9. Real Decreto 1341/2007, de 11 de octubre, de gestion de la calidad de las aguas de bafo.

10. Real Decreto 927/1988, de 19 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la Administracién
Publica del Agua y de la Planificaciéon Hidrologica, en desarrollo de los Titulos Il y 1ll. Real Decreto
1315/92, de 30 de octubre, por el que se modifica parcialmente el R.D. 849/1986.

11. Real Decreto 1/2016, de 8 de enero, por el que se aprueba la revision de los Planes Hidroldgicos de
las demarcaciones hidrograficas del Cantabrico Occidental, Guadalquivir, Ceuta, Melilla, Segura y
Jucar, y de la parte espafola de las demarcaciones hidrograficas del Cantabrico Oriental, Mifio-Sil,
Duero, Tajo, Guadiana y Ebro.

Articulo 1.2.1.16 Turismo. [E]
1. Ley 2/2011, de 31 de enero, de desarrollo y modernizacién del turismo de Extremadura.

2. Decreto 235/2012, de 4 de diciembre, por el que se establece la ordenacién y clasificacion de los
Alojamientos Turisticos Hoteleros de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

3. Extremadura: Decreto 170/1999, de 19 de octubre, por el que se regulan los Campamentos Publicos
de Turismo, Campamentos Privados y Zonas de Acampada Municipal.

Articulo 1.2.1.17 INDUSTRIA. [E]

1. Extremadura: Ley 9/2002, de 14 de noviembre, de Impulso a la localizacién industrial de
Extremadura

Articulo 1.2.1.18 CoMeRcio. [E]
1. Ley 7/1996, de 15 de enero, sobre Ordenacion del Comercio Minorista.

2. Extremadura: Ley 3/2002, de comercio de la CAEX.

Articulo 1.2.1.19 TRANSPORTES. [E]
1. Ley 16/1987, de 30 de julio, de Ordenacién de Transportes Terrestres

2. Real Decreto 1211/1990, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Ordenacién
de los Transportes Terrestres.

3. Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del sector ferroviario.
4. Reglamento del Sector Ferroviario (R.D. 2387/2004, de 30 de diciembre).
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Articulo 1.2.1.20 OTRA NORMATIVA SECTORIAL. [E]
1. Ley 34/98, de 7 de octubre, del Sector de Hidrocarburos
Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones.
Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector Eléctrico

2

3

4. Ley Organica 4/2015, de 30 de marzo, de proteccién de la seguridad ciudadana.

5. Real Decreto 130/2017, de 24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Explosivos
6

Ley 8/1975, de 12 de marzo, de Zonas e Instalaciones de Interés para la Defensa Nacional y RD
689/1978, de 10 de febrero, por el que se aprueba su Reglamento de desarrollo.

7. Real Decreto 297/2013, de 26 de abril, por el que se modifica el Decreto 584/1972, de 24 de febrero,
de Servidumbres Aeronauticas y por el que se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4 de
diciembre, sobre la Ordenaciéon de los Aeropuertos de Interés General y su Zona de Servicio, en
ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas
Fiscales, Administrativas y del Orden Social.

8. Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento regulador de las
infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacion
en el interior de los edificios y de la actividad de instalacion de equipos y sistemas de
telecomunicaciones.

9. Orden ITC/1644/2011, de 10 de junio, por la que se desarrolla el Reglamento regulador de las
infraestructuras comunes de telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicacién
en el interior de las edificaciones, aprobado por el Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo.

10. Ley 22/1973, de 21 de julio, de Minas
11. Ley 14/2010, 9 diciembre, de caza de Extremadura.

12. Extremadura. Decreto 161/2002, de 19 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Policia Sanitaria Mortuoria.

13. Decreto 170/1999, de 19 de octubre, por el que se regulan los Campamentos Publicos de Turismo,
Campamentos Privados y Zonas de Acampada Municipal.

Articulo 1.2.1.21 LEGISLACION AGRARIA. [E]
1. Ley 6/2015, de 24 de marzo, Agraria de Extremadura.
2. Decreto 46/1997, de 22 de abril, por el que se fija la extensién minima de las Unidades de Cultivo.
Articulo 1.2.1.22 LEGISLACION CIVIL. [E]
1. Real Decreto de 24 de julio de 1889, por el que se aprueba el Cédigo Civil.
2. Ley 8/1999, de 6 de abril, de Reforma de la Ley 49/1960, de 21 de julio, sobre Propiedad Horizontal.
3. Ley 49/1960 de la Jefatura del Estado de 21 de julio de 1960 sobre Propiedad Horizontal.
4. Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos
Articulo 1.2.1.23 EDIFICACION. [E]
1. Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion.
Articulo 1.2.1.24 POLITICA DE VIVIENDA Y OBRAS PUBLICAS. [E]
1. Extremadura: Ley 3/1995, de 6 de abril, de fomento de la vivienda en Extremadura.

2. Extremadura: Ley 3/2001, de 26 de abril, de la Calidad, Promociéon y Acceso a la Vivienda de
Extremadura

3. Extremadura: Ley 6/2002, de 27 de junio, de Medidas de Apoyo en Materia de Autopromocion de
Viviendas, Accesibilidad y Suelo.
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4. Extremadura: Decreto 135/2018, de 1 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento que regula las
normas de accesibilidad universal en la edificacién, espacios publicos urbanizados, espacios publicos
naturales y el transporte en la Comunidad Auténoma de Extremadura

5. Extremadura: Decreto 51/2010, de 5 de marzo, exigencias basicas que deben reunir las viviendas de
proteccion publica, actualizando precios del Decreto 114/2009, de 21 de mayo, y se modifica el
régimen transitorio del Decreto 113/2009, de 21 de mayo.

6. Extremadura: Plan de Vivienda y Suelo de Extremadura.

SECCION 1.2.2. NORMATIVA TECNICA.

Articulo 1.2.2.1 EDIFICACION. [E]

1. Real Decreto 341/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cddigo Técnico de la
Edificacion, y disposiciones derivadas.

2. Decreto 165/2006 de 19 de septiembre, que establece el modelo, formalidades y contenido del
libro del edificio.

Articulo 1.2.2.2 ACTIVIDADES RECREATIVAS Y ESPECTACULOS. [E]

1. Real Decreto 2816/1982, de 27 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento General de
Policia de Espectaculos y Actividades Recreativas.

Articulo 1.2.2.3 AISLAMIENTO ACUSTICO Y TERMICO. [E]

1. Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 7/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacién acustica, objetivos de calidad y emisiones
acusticas

2. Real Decreto 891/1980, de 14 de abril, sobre Homologacién de los Paneles Solares.

3. Extremadura: Decreto 19/1997, de 4 de febrero, Reglamentacion de Ruidos y Vibraciones.

Articulo 1.2.2.4 BARRERAS ARQUITECTONICAS. [E]

1. Ley 15/1995, de 30 de mayo, sobre limites del dominio sobre inmuebles para eliminar barreras
arquitectdnicas a las personas con discapacidad.

2. Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Cédigo Técnico de la
Edificacion

3. Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusién social.

4. Real Decreto 355/1980, de 25 de enero sobre reserva y situacion de las viviendas de proteccion
oficial destinadas a minusvalidos.

5. Ley 11/2014, de 9 de diciembre, de accesibilidad universal de Extremadura.

6. Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los
espacios publicos urbanizados.

Articulo 1.2.2.5 COMBUSTIBLES Y GASES [E]

1. Real Decreto 1523/1999, de 1 de octubre, por el que se modifica el reglamento de instalaciones
petroliferas, aprobado por real decreto 2085/1994, de 20 de octubre, y las instrucciones técnicas
complementarias MI-IP03, aprobada por el real decreto 1427/1997, de 15 de septiembre, y MI-
IPO4, aprobada por el real decreto 2201/1995, de 28 de diciembre.

2. Real Decreto 1427/1997, de 15 de septiembre, por el que se aprueba la instruccion técnica
complementaria MI-IP 03 “Instalaciones petroliferas para uso propio”.
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3. Orden de 9 de marzo de 1994, por la que se modifica el apartado 3.2.1 de la instruccién técnica
complementaria ITC-MIG-5.1 del Reglamento de Redes y Acometidas de Combustibles
Gaseosos.

4. Real Decreto 919/2006, de 28 de julio, por el que se aprueba el Reglamento técnico de
distribucion y utilizacion de combustibles gaseosos y sus instrucciones técnicas complementarias
ICG01a11.

5. Real Decreto 1428/1992, de 27 de noviembre, del Ministerio de Industria, Comercio y Turismo,
por el que se dictan las disposiciones de aplicacion de la Directiva del Consejo de las
Comunidades Europeas 90-396-CEE sobre aparatos de gas.

Articulo 1.2.2.6 ELECTRICIDAD. [E]

1. Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento electrotécnico para
baja tension. Incluye el suplemento aparte con el Reglamento electrotécnico para baja tension y
sus instrucciones técnicas complementarias (ITC) BT 01 a BT 51.

2. Real Decreto 560/2010, de 7 de mayo, por el que se modifican diversas normas reglamentarias
en materia de seguridad industrial para adecuarlas a la Ley 17/2009, de 23 de noviembre, sobre
el libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio, y a la Ley 25/2009, de 22 de
diciembre, de modificacion de diversas leyes para su adaptacion a la Ley sobre el libre acceso a
las actividades de servicios y su ejercicio.

3. Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte,
distribucion, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de
energia eléctrica.

4. Real Decreto 337/2014, de 9 de mayo, por el que se aprueban el reglamento sobre condiciones
técnicas y garantias de seguridad en instalaciones eléctricas de alta tension y sus instrucciones
técnicas complementarias ITC-RAT 01 a 23

5. Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento electrotécnico para
baja tensiéon (REBT).

6. Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento sobre
condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tensién y sus
instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT 01 a 09 («B.O.E.» 19 marzo).

Articulo 1.2.2.7 ENERGIA. [E]

1. Extremadura: Ley 2/2002, de 25 de abril, de Proteccion de la Calidad del Suministro eléctrico de
Extremadura.

2. Extremadura: Decreto 56/2008, de 28 de marzo, de habilitacion urbanistica de suelos no
urbanizables para instalaciones de energia eléctrica a partir de energia edlica.

Articulo 1.2.2.8 HABITABILIDAD. [E]

1. Extremadura: Decreto 113/2009, de 21 de mayo, por el que se regulan las exigencias basicas que
deben reunir las viviendas en el ambito de la Comunidad Auténoma de Extremadura, asi como el
procedimiento para la concesion y control de la cédula de habitabilidad.

Articulo 1.2.2.9 INSTALACIONES ESPECIALES. [E]
1. Ley 9/2002 de 14 de noviembre, de impulso a la localizacién industrial.

2. Decreto 37/2004 de 5 de abril, de autorizacion administrativa de centros, establecimientos y
servicios sanitarios.

3. Real DecRETO 413/1997, de 21 de marzo, del Ministerio de la Presidencia, sobre Proteccion
trabajadores externos con riesgo exposicion en zona controlada.

4. Real Decreto 783/2001, 6 julio, por el que se aprueba el Reglamento sobre protecciéon sanitaria
contra radiaciones ionizantes.
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5. Real Decreto 903/1987, de 10 de julio por el que se modifica el Real Decreto 1428/1986, de 13 de
junio, sobre pararrayos radiactivos.

6. Decreto 1836/1999, 3 diciembre, por el que se aprueba el Reglamento sobre instalaciones
nucleares y radiactivas, modificado por el RD 35/2008 de 18 de enero.

Articulo 1.2.2.10 PROTECCION CONTRA INCENDIOS. [E]

1. Real Decreto 2267/2004, de 3 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de seguridad
contra incendios en los establecimientos industriales.

Articulo 1.2.2.11 SANEAMIENTO, VERTIDOS Y RESIDUOS. [E]

1. Real Decreto 108/1991, de 1 de febrero, sobre la prevencion y reduccion de la contaminacién del
medio ambiente producida por el Amianto.

2. Real Decreto-Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas aplicables al
tratamiento de las aguas residuales urbanas.

3. Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto-ley 11/1995, de 28 de
diciembre, por el que se establecen las normas aplicables al tratamiento de las aguas residuales
urbanas.

4. Real Decreto 817/2015, de 11 de septiembre, por el que se establecen los criterios de
seguimiento y evaluacién del estado de las aguas superficiales y las normas de calidad ambiental.

5. Real Decreto 606/2003, de 23 de mayo, por el que se modifica el R.D. 849/1986, de 11 de abril,
por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, que desarrolla los Titulos
preliminar, I, IV, V, VI y VIl de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas.

6. Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados.

7. Real Decreto 833/1988 de 20 de julio por el que se aprueba el Reglamento para la ejecucién de la
Ley 20/1986, Basica de Residuos Toxicos y Peligrosos. (En vigor parcialmente).

8. Extremadura: Decreto 20/2011, de 25 de febrero, sobre el régimen juridico de la produccion,
posesion y gestion de los residuos de construccion y demolicion de la Comunidad Auténoma.

Articulo 1.2.2.12 SEGURIDAD E HIGIENE EN EL TRABAJO. [E]

1. Real Decreto 614/2001, de 8 de junio, sobre disposiciones minimas para la proteccion de la salud
y seguridad de los trabajadores frente al riesgo eléctrico.

2. Real Decreto 374/2001, de 6 de abril, sobre la proteccion de la salud y seguridad de los
trabajadores contra los riesgos relacionados con los agentes quimicos durante el trabajo.

3. Real Decreto 780/1998, de 30 de abril, por el que se modifica el Real Decreto 39/1997, de 17 de
enero, por el que se aprueba el Reglamento de los servicios de prevencion.

4. Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de
seguridad y de salud en las obras de construccion.

5. Real Decreto 1215/1997, de 18 de julio, por el que se establecen las disposiciones minimas de
seguridad y salud para la utilizacién por los trabajadores de los equipos de trabajo.

6. Real Decreto 2177/2004, de 12 de noviembre, por el que se modifica el Real Decreto 1215/1997,
de 18 de julio, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud para la
utilizacion por los trabajadores de los equipos de trabajo, en materia de trabajos temporales en
altura

7. Real Decreto 773/1997, de 30 de mayo, sobre disposiciones minimas de seguridad y salud
relativas a la utilizacién por los trabajadores de equipos de proteccion individual.

8. Real Decreto 665/1997, de 12 de mayo, sobre la proteccion de los trabajadores contra los riesgos
relacionados con la exposicion a agentes cancerigenos durante el trabajo.

9. Real Decreto 349/2003, de 21 de marzo, por el que se modifica el Real Decreto 665/1997, de 12
de mayo, sobre la proteccién de los trabajadores contra los riesgos relacionados con la exposicion
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10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.
18.

a agentes cancerigenos durante el trabajo, y por el que se amplia su ambito de aplicacién a los
agentes mutagenos

Real Decreto 664/1997, de 12 de mayo, sobre la proteccion de los trabajadores contra los riesgos
relacionados con la exposicion a agentes bioldgicos durante el trabajo.

Real Decreto 488/1997, de 14 de abril, sobre disposiciones minimas de seguridad y salud
relativas al trabajo con equipos que incluyen pantallas de visualizacion.

Real Decreto 487/1997, de 14 de abril, sobre disposiciones minimas de seguridad y salud
relativas a la manipulacién manual de cargas que entrafe riesgos, en particular dorsolumbares,
para los trabajadores.

Real Decreto 486/1997, de 14 de abril, por el que se establecen las disposiciones minimas de
seguridad y salud en los lugares de trabajo.

Real Decreto 485/1997, de 14 de abril, sobre disposiciones minimas en materia de sefializacion
de seguridad y salud en el trabajo.

Real Decreto 39/1997, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de los Servicios de
Prevencion.

Real Decreto 337/2010, de 19 de marzo, por el que se modifican el Real Decreto 39/1997, de 17
de enero, por el que se aprueba el Reglamento de los Servicios de Prevencion; el Real Decreto
1109/2007, de 24 de agosto, por el que se desarrolla la Ley 32/2006, de 18 de octubre,
reguladora de la subcontratacidon en el sector de la construccién y el Real Decreto 1627/1997, de
24 de octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y salud en obras de
construccion

Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencién de Riesgos Laborales y Normativa de Desarrollo.

Real Decreto 1407/1992, de 20 de noviembre, por el que se regulan las condiciones para la
comercializacion y libre circulacion intracomunitaria de los equipos de proteccion individual.
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TiTULO 2. REGIMEN DEL SUELO.

CAPITULO 2.1. DIVISION URBANISTICA DEL SUELO.

SECCION 2.1.1. CLASIFICACION DEL SUELO.

Articulo 2.1.1.1  CuAsES DE SUELO. [E]

La clasificacion constituye la divisién basica del suelo a efectos urbanisticos, diferenciando los ambitos
espaciales en que son aplicables cada uno de los regimenes especificos de aprovechamiento y gestion
establecidos en la normativa del Plan General.

Con caracter de Determinacion de Ordenacion Estructural, y conforme al articulo 70 de la LSOTEX, el
presente Plan General clasifica el suelo del término municipal en:

1. URBANO.
a. Consolidado.
b. No Consolidado.
2.  URBANIZABLE.
3. NO URBANIZABLE.
a. Comun.
b. Protegido.

La delimitacién de los terrenos adscritos a cada una de estas clases de suelo se define en los planos de
clasificacion del Plan General.

El régimen establecido por el Plan General para cada una de estas clases de suelo se detalla en los
titulos 9, 10 y 11 de la presente Normativa Urbanistica.

Articulo 2.1.1.2  SITUACIONES BASICAS DE SUELO. [E]

Conforme al articulo 21 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién urbana, las situaciones basicas de suelo a efectos de
su valoracion, expropiacion y demas circunstancias que, reguladas en dicha ley, son: Suelo Urbanizado y
Suelo Rural.

La correspondencia entre las distintas clases de suelo establecidas por el presente Plan General y las
distintas situaciones basicas de suelo de la legislacion estatal se ajusta a lo siguiente:

1. SUELO URBANIZADO.
a. Suelo Urbano Consolidado.
b. Suelo Urbano No Consolidado incluido en unidades de actuacion asistematica.
2. SUELO RURAL.
a. Suelo Urbano No Consolidado incluido en unidades de actuacion urbanizadora.
b. Suelo Urbanizable.

c. Suelo No Urbanizable

El Suelo Urbano No Consolidado en Unidades de Actuacion Urbanizadora y el Suelo Urbanizable, tendran
la consideracion de Suelo Rural en tanto no concluya su urbanizacién, pasando a la situacién de Suelo
Urbanizado cuando se complete la misma.
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Articulo 2.1.1.3  SueLo UrsANO. [E]

El presente Plan General clasifica como Suelo Urbano los terrenos que cumplen los requisitos sefialados
en el articulo 9 de la Ley del Suelo de Extremadura, conforme a la delimitacién recogida en los planos de
ordenacion.

El Plan General distingue las siguientes categorias dentro del suelo urbano:
.  SUELO URBANO CONSOLIDADO:
IIl. SUELO URBANO NO CONSOLIDADO:

Articulo 2.1.1.4  SueLO URBANIZABLE. [E]

Constituyen el Suelo Urbanizable los terrenos que se delimitan como tales en los planos de ordenacion,
conforme al criterio recogido en el RDL 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley del Suelo, asi como del articulo 10 de la LSOTEX.

Articulo 2.1.1.5 SueLo No UreANIzABLE. [E]

Constituyen el Suelo No Urbanizable aquellos terrenos del término municipal que son excluidos del
desarrollo urbano por este Plan General Municipal, siendo objeto de medidas de proteccién y control
tendentes a garantizar su conservacion, evitar su degradacién, minimizar las afecciones negativas de la
urbanizaciéon sobre el medio fisico y natural y a potenciar y regenerar las condiciones de los
aprovechamientos propios del mismo.

Los terrenos que lo constituyen, junto con la delimitacion de las distintas clases y categorias que en él se
distinguen, se indican en los Planos de Ordenacion correspondientes, de Clasificacion del Suelo en el
Término Municipal.

El Suelo No Urbanizable queda subdividido en las siguientes clases y categorias de suelo:
1. SUELO NO URBANIZABLE COMUN.

a. SNUC: Suelo No Urbanizable Comun.
2. SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO.

a. SNUP-N1 de Proteccion Natural de Corredor Ecolégico y de Biodiversidad y Red Natura 2000,
en la que se incluyen los siguientes elementos:

o RENPEX: Corredor Ecolégico y de Biodiversidad “Entorno de los Pinares del Tiétar”.
e ZEPA: Rio y Pinares del Tiétar, ambito Sur del municipio.
e ZEC: Rio Tiétar, ambito Sur del municipio.

b. SNUP-N2 de Proteccion Natural de ZEC Sierra de Gredos — Valle del Jerte y Parque Territorial
Natural de la Sierra de Gredos (Plan Territorial de la Vera)

c. SNUP-N3 de Proteccion Natural de Red Natura 2000, en la que se incluyen los siguientes
elementos:

e ZEPA: Rioy Pinares del Tiétar, ambito Norte del municipio.
e ZEC: Rio Tiétar, ambito Norte del municipio.

d. SNUP-A de Proteccién Ambiental de Cauces y Lagunas.

e. SNUP-P de Proteccion Paisajistica.

f.  SNUP-E1 de Proteccion Estructural Forestal.

g. SNUP-E2 de Proteccion Estructural de Dehesa.

h. SNUP-E3 de Proteccion Estructural de Regadios Oficiales. Incluye como subcategoria los
Poblados Tradicionales de Regadio (SNUP-E3prt).

i.  SNUP-E4 de Proteccion Estructural Agricola.

j. SNUP-E5 de Proteccion Estructural de Regadios Tradicionales.
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k. SNUP-E6 de Proteccion Estructural de Vias Pecuarias.
I.  SNUP-C1 de Proteccién Cultural de Yacimientos Arqueolégicos.

m. SNUP-I de Proteccion de Infraestructuras.

SECCION 2.1.2. DIVISION ESTRUCTURAL DEL SUELO.

Articulo 2.1.2.1  DEFINICION. [E]

Division Estructural del Suelo es la que fracciona el Suelo Urbano y Urbanizable en Zonas de Ordenacion
Urbanistica.

Articulo 2.1.2.2 ZONA DE ORDENACION URBANISTICA. [E]

Se define como aquel ambito de suelo urbano que presenta un tejido urbano caracteristico y diferenciado
por incluir un determinado uso global o un uso pormenorizado mayoritario y tipologias edificatorias
homogéneas que permitan identificarlo con respecto a otras areas.

Son los ambitos de referencia para determinar los limites de atribucion de aprovechamientos y los
estandares minimos de dotaciones establecidos en la legislacién vigente para el suelo urbano.

Articulo 2.1.2.3  SECTORES. [E]

Son las Zonas de Ordenaciéon Urbanistica en las que se subdivide el Suelo Urbanizable a efectos del
establecimiento de su ordenacion detallada y programacion.

Articulo 2.1.2.4  CALIFICACION ESTRUCTURAL. [E]

Es la asignaciéon de un uso global a una Zona de Ordenacién Urbanistica de Suelo Urbano o de Suelo
Urbanizable.

SECCION 2.1.3. DIVISION DETALLADA DEL SUELO.

Articulo 2.1.3.1  ORDENANZAS ZONALES. [E]

Las Ordenanzas Zonales son el conjunto de determinaciones normativas que regulan las condiciones de
uso y edificacion aplicables a las parcelas pertenecientes a cada Zona de Ordenanza. Integran el régimen
de admisibilidad de los diferentes usos pormenorizados y las distintas determinaciones tipoldgicas,
parcelarias y constructivas, aplicables en cada situacion.

En aquellos ambitos cuya Ordenacion Detallada viene establecida por el presente Plan General, las
condiciones que integran el contenido normativo de cada Ordenanza se recogen en el titulo 12 de la
presente normativa.

En aquellos otros ambitos donde la ordenacion detallada se remite a un posterior instrumento de
planificacién, correspondera a éste el establecimiento de las Ordenanzas correspondientes.

Articulo 2.1.3.2  ZONAS DE ORDENANZA. [E]

Las Zonas de Ordenanza son el ambito espacial de aplicacion de cada una de las ordenanzas zonales
establecidas por las figuras de planeamiento que definen la ordenacion detallada de los suelos urbanos y
urbanizables.
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CAPITULO 2.2. REGLAS BASICAS DEL DERECHO A EDIFICAR.

SECCION 2.2.1.  ADQUISICION DEL DERECHO A EDIFICAR.

Articulo 2.2.1.1  RequisITos. [E]

La adquisicion del derecho a edificar en Suelo Urbano y Urbanizable estd condicionada al previo
cumplimiento de dos grupos de requisitos:

a. Cumplimiento de requisitos previos de planeamiento y gestion.
b. Cumplimiento de requisitos de ejecucion.

c. Adquisicién de la condicién de solar.

Articulo 2.2.1.2  REQUISITOS PREVIOS DE PLANEAMIENTO Y GESTION. [E]

Conforme a los diferentes tipos de ambitos de gestion que establece el presente Plan General, los
requisitos previos de planeamiento y gestion son los siguientes:

I. Unidades de Actuacion Urbanizadora en Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable.

A. La Aprobacion Definitiva del instrumento que establezca la ordenacién detallada de la Unidad de
Actuacion.

La delimitacién de la Unidad de Actuacion Urbanizadora.
La determinacion del sistema de actuacion.

La Aprobacion Definitiva del Programa de Ejecucién.

mo o w

La Aprobacion Definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

Il. Unidades de Actuacion Asistematica en Suelo Urbano No Consolidado.
A. La Aprobacion Definitiva del instrumento que establezca la ordenacién detallada.
B. La delimitacion de la Unidad de Actuacion Asistematica.

C. La obtencion el suelo publico establecido por la ordenacién detallada de alguna de las siguientes
formas:

1. Cesion directa y gratuita del suelo.
2. Cesion vinculada a la reparcelacion de la UA.
3. Cesion en virtud de convenio Urbanistico.
4. Expropiacion.
D. La Aprobacion Definitiva del Proyecto de Urbanizacién.
lll. Actuaciones Edificatorias en Suelo Urbano Consolidado.
A. La Aprobacion Definitiva del instrumento que establezca la ordenacion detallada;

B. Tener la condicién de solar o poder adquirirla completando su urbanizacién mediante el
mecanismo de Urbanizacion y Edificacion simultanea establecido en el articulo 3.3.2.5 de la
presente normativa.

Articulo 2.2.1.3  REQUISITOS PREVIOS DE EJECUCION. [E]
En Suelo Urbano y Urbanizable, los requisitos previos de planeamiento y gestién son los siguientes:

1. Que se hayan inscrito en el registro de Propiedad correspondiente las actas de cesion a favor del
Ayuntamiento de los terrenos reservados para equipamientos, espacios libres y viales de uso y
dominio publico, previstos en el planeamiento que establezca la ordenacién detallada el ambito.

2. Que se hayan tramitado y aprobado los documentos complementarios que se requieran vy
formalizado los compromisos y garantias correspondientes.
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3. Que se hayan ejecutado y recepcionado por el Ayuntamiento las obras de urbanizacion
requeridas y, en su caso, las de conexiones exteriores.

Articulo 2.2.1.4 ReQuisITOS DE LA CONDICION DE SOLAR. [E]

A los efectos regulados por el Plan General, se considera que una parcela reune la condiciéon de solar
cuando reune los requisitos establecidos en el punto 2.3 de la disposicion preliminar de la LSOTEX.

La condicion de solar puede adquirirse de forma simultanea a la ejecucion e la edificacion, en los términos
regulados por el articulo 3.3.2.6 de la presente normativa.

SECCION 2.2.2. OTRAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS.

Articulo 2.2.2.1  GENERALIDADES. [E]

Al margen de las obligaciones cuyo cumplimiento determina la adquisicion de los derechos a urbanizar y
edificar, cabe sefalar otras obligaciones de los propietarios de terrenos clasificados como urbanos y/o
urbanizables, derivadas de la legislacion urbanistica, cuales son:

Articulo 2.2.2.2  DEBER DE EDIFICACION. [E]

Realizar la edificacidon, una vez obtenida la licencia conforme con la ordenacién urbanistica.

Articulo 2.2.2.3  DEBER DE CONSERVACION. [E]

Los deberes de conservacion por parte de los propietarios se concretan en los siguientes:

Conservar la edificacion construida en buen estado para servir al destino previsto en la ordenacién
urbanistica sin verificar en la misma alteraciones, ni realizar en ella usos o actividades no
autorizados.

La conservacion de las obras de urbanizacién, incluyendo el mantenimiento de las dotaciones y los
servicios publicos correspondientes, incumbe al Ayuntamiento, salvo en el caso de actuaciones
urbanizadoras auténomas de uso turistico o residencial de baja densidad de caracter aislado o
complejos industriales o terciarios de similar caracter. En estos casos, el Ayuntamiento podra imponer
la constitucion de entidades urbanisticas de conservacion integradas por los propietarios de las
mismas.

En las obras de urbanizaciéon realizadas por gestidon indirecta o por particulares, el deber de
conservacion de la urbanizacion por parte del ayuntamiento comenzara desde el momento de la
recepcion definitiva por la Administraciéon actuante de las correspondientes obras.

Cuando, en los supuestos previstos en el apartado Il anterior, se prevea la constitucién de una
entidad urbanistica de conservacion, correran a cargo de los propietarios los costes de la
conservacion de las obras de urbanizacién y el mantenimiento de las dotaciones e instalaciones de
los servicios publicos, con arreglo a las siguientes condiciones:

A. Cuando asi se establezca en el Plan General o en el Plan que desarrolle el mismo, los
propietarios habran de integrarse en una Entidad Urbanistica colaboradora para dar
cumplimiento a la obligacion de conservacion; su participacion en los costes de conservacion y
mantenimiento se determinara de acuerdo a lo dispuesto en la legislacion vigente.

B. Para el caso de urbanizaciones ya existentes que aun tengan pendiente la ejecucion de las
obras de urbanizaciéon de las calles y demas espacios libres, el Ayuntamiento podra exigir la
constitucion de Entidades Urbanisticas Colaboradoras que se hagan responsables de dichas
actuaciones, en las condiciones establecidas anteriormente.

C. EI Ayuntamiento, en su condicién de titular de los terrenos de dominio publico una vez
efectuadas las cesiones correspondientes, podra exigir por la via de apremio las cuotas que se
adeuden por los propietarios, ya sea de oficio, o a instancia, en su caso, de la Entidad. En este
caso, el importe de la cuota sera entregado por el Ayuntamiento a la Entidad de Conservacion.
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CAPITULO 2.3. REGULACION DE LAS EDIFICACIONES PROVISIONALES Y EXISTENTES.

Articulo 2.3.1.1  CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES DE CARACTER PROVISIONAL. [E]

Podran ejecutarse en SNUC y SUB, aquellas obras de caracter provisional a que se refiere el Art. 187 de
la de la LSOTEX, que habran de demolerse cuando asi lo acordare el Ayuntamiento, sin derecho a
indemnizacion, en las condiciones previstas en el citado articulo.

Articulo 2.3.1.2  INCIDENCIA DEL PLANEAMIENTO SOBRE LAS EDIFICACIONES EXISTENTES. [E]

A. INTRODUCCION.

Las construcciones e instalaciones existentes en cualquier clase de suelo con anterioridad a la aprobacién
definitiva de este Plan General, hayan o no sido declaradas de interés social o utilidad publica, quedaran
afectadas a distintos tipos posibles de régimen segun la situacion en que se encuentren de entre las que
se exponen a continuacion.

B. EDIFICACIONES O INSTALACIONES QUE SE AJUSTEN A LAS CONDICIONES DE LA PRESENTE NORMATIVA.

Se trata de edificios e instalaciones que en cuanto a los usos y edificacion se ajustan a las
determinaciones establecidas para su zona de ordenanza en el Suelo Urbano y Urbanizable, y a las
sefialadas en las Normas para el Suelo No Urbanizable.

En estos supuestos sera posible cualquier actuacion de ampliacion, reforma, consolidacion estructural y
rehabilitacién que debera solicitarse como licencia de obras segun se detalle para cada clase de suelo, y
en especial para el Suelo No Urbanizable, en cuya tramitacion se verificard su adecuacion a las
condiciones y limitaciones impuestas en este Plan.

No se permitirdn obras de reforma o ampliacién de estas construcciones o instalaciones, en tanto se
hayan adoptado previa o simultineamente las medidas exigibles para garantizar:

1. La seguridad de las personas y bienes.

2. La salubridad del impacto de la instalacién y de la actividad en el medio.
3. Laintegridad del dominio publico.
4

Y en el Suelo No Urbanizable, las que se hayan fijado por el Ayuntamiento o los Organos
Urbanisticos competentes en el tramite de autorizacién urbanistica y concesiéon de la licencia de
obras.

C. EDIFICACIONES E INSTALACIONES INCLUIDAS EN EL CATALOGO DE ELEMENTOS PROTEGIDOS.

Las actuaciones sobre estos elementos se regularan por lo establecido en la Normativa especifica
contenida en el Catalogo de Proteccion.

En cualquier edificacion o elemento catalogado, por constituir patrimonio cultural y legado histérico y
artistico del municipio, se entendera el caracter de interés social para todas las obras que sobre ellas
puedan hacerse y ajustdndose a lo especificado en la mencionada Normativa. S6lo podran autorizarse
usos adecuados a la naturaleza del edificio y al medio en que se sitla, y que no sean contradictorios con
los objetivos de la catalogacion.

D. EDIFICACIONES E INSTALACIONES FUERA DE ORDENACION.

Las edificaciones o instalaciones existentes que no se ajusten a las determinaciones del presente
documento de planeamiento quedan definidas en el apartado 1.b) del articulo 79 de la LSOTEX.

Para los Poblados de Regadio Tradicionales incluidos en la categoria de Suelo No Urbanizable de
Proteccién Estructural de Regadios Oficiales (SNUP-E3prt), se consideran sdélo parcialmente
incompatibles, pudiéndose autorizar las obras de mejora o reforma para su mantenimiento con los usos
existentes, las instalaciones, construcciones y edificaciones siguientes:

1. Que tengan un caracter tradicional y una antigliedad igual o superior a los 30 afios, contada a partir
del nueve de noviembre de 2010.

2. Que hayan tenido un uso vinculado a la naturaleza y destino de la finca, como molinos, secaderos u
otros, asi como construcciones vinculadas a infraestructuras publicas actualmente en desuso.
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3. Que cuenten con calificacion urbanistica, o licencia municipal anterior a la entrada en vigor de la
LSOTEX.

Conforme al articulo 187bis de la LSOTEX, las obras en instalaciones, construcciones y edificaciones
parcialmente incompatibles en ningiin caso podran suponer un incremento del valor de expropiacion de la
edificacion superior al 10 % de la edificacion.

E. EDIFICACIONES O INSTALACIONES CLANDESTINAS E ILEGALES.

Las edificaciones o instalaciones existentes previamente a la aprobacion del presente planeamiento y que
se hayan realizado de manera clandestina o ilegal quedaran reguladas por los articulos 192, 193, 194 y
siguientes de la LSOTEX.

La Disposicién Adicional 52 LSOTEX establece el procedimiento para la regularizaciéon de urbanizaciones
clandestinas o ilegales en suelo no urbanizable. La normativa del presente Plan General concreta los
requisitos exigibles a las actuaciones que pretendan optar a su regularizacion conforme a dicho
procedimiento.

CAPITULO 2.4. DERECHOS Y DEBERES DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

Articulo 2.4.1.1  DEREcHOs. [E]

Conforme al articulo 13 de la LSOTEX, los derechos que integran el contenido urbanistico legal de la
propiedad del suelo se definen genéricamente en el uso, disfrute y explotacién de los terrenos sin
colisionar con la legislacién ni el planeamiento urbanistico vigente.

Los Titulos 9, 10 y 11 de la presente Normativa Urbanistica concretan respectivamente este régimen
general para cada una de las clases de suelo urbano, urbanizable y no urbanizable.

Articulo 2.4.1.2  DEBERES. [E]

El articulo 14 de la LSOTEX recoge los deberes que integran el contenido urbanistico legal de la
propiedad del suelo, cuyo cumplimiento es condicién previa para el legitimo ejercicio de los derechos
enunciados en la seccién anterior.

Asi mismo, en suelo urbano y urbanizable son de aplicacion los deberes legales que comportan las
actuaciones de urbanizacion recogidas en el articulo 16 del Texto Refundido de la Ley del Suelo estatal
(RDL 7/2015, de 30 de octubre).

Los Titulos 9, 10 y 11 de la presente Normativa Urbanistica concretan respectivamente este régimen
general para cada una de las clases de suelo urbano, urbanizable y no urbanizable.
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TITULO 3.  DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.

CAPITULO 3.1. DESARROLLO DEL PLAN GENERAL.

SECCION 3.1.1. GENERALIDADES.

Articulo 3.1.1.1  CONDICIONES GENERALES. [E]

El desarrollo del Plan General se llevara a cabo segun las determinaciones que se establecen en la
presente Normativa Urbanistica para cada una de las clases y categorias de suelo definidas.

Entre estas determinaciones, la definicion del régimen de desarrollo de algunas actuaciones se remite a
distintos instrumentos de ordenacion, gestion y ejecucion, completando las previsiones del Plan General.
El presente Titulo tiene por objeto la regulacion de estos instrumentos.

Los particulares podran colaborar en la formulacién, gestion y ejecucion de dichos instrumentos, en los
términos previstos por la legislacion urbanistica.

Articulo 3.1.1.2  INSTRUMENTOS DE DESARROLLO. [E].

El desarrollo de las determinaciones del Plan General se llevara a efecto mediante la formulacion de los
siguientes tipos de instrumentos:

1. Instrumentos de Ordenacion: que completan la ordenacién del Plan General.

2. Instrumentos de Gestion: que definen los actos previos a la ejecucién material de las actividades
urbanizadoras y edificatorias.

3. Instrumentos de Ejecucion Material, que incluyen los proyectos de obras e instalaciones
pertinentes.

CAPITULO 3.2. INSTRUMENTOS DE ORDENACION.

SECCION 3.2.1. CLASIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION.

Articulo 3.2.1.1  REQUISITOS PREVIOS DE ORDENACION. [E]

La ejecucién del planeamiento requiere la previa aprobacion del instrumento que defina la ordenacion
detallada de los terrenos de que se trate; a saber:

1.  En Suelo Urbano:

e Bastara la aprobacion definitiva del Plan General cuando éste incluya ya su ordenacion
detallada entre sus determinaciones.

e En el caso de que el Plan General remita la ordenacion detallada a Plan Especial, el
desarrollo de la actuacion requerira necesariamente la previa aprobacion definitiva de éste.

2. En Suelo Urbanizable:

e Bastard la aprobacion definitiva del Plan General cuando este incluya ya su ordenacioén
detallada entre sus determinaciones.

e En el caso de que el Plan General remita la ordenacién detallada a Planes Parciales, el
desarrollo de la actuacion requerira necesariamente la previa aprobacion definitiva de éste.

3. Sistemas Generales: A los efectos del articulo 142 LSOTEX, el planeamiento de ordenacién cuya
aprobacién legitima la actividad de ejecucion de los Sistemas Generales, sera:
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a. Para sistemas generales incluidos en sectores de suelo urbanizable o unidades de
actuacion urbanizadora en suelo urbano, o adscritos a los mismos: el instrumento que
establezca la ordenacién detallada del sector o unidad de actuacion correspondiente.

b. Para sistemas generales no adscritos ni incluidos en los &mbitos anteriores: Se
establece la necesidad de elaborar un Plan Especial que concrete los suelos afectados
por la actuacion, conforme a los supuestos b) y d) del articulo 72.1 LSOTEX, siendo la
aprobacion de este instrumento el acto que legitima la actividad de ejecucion.

Articulo 3.2.1.2  TiPOS DE INSTRUMENTOS. [E]

En correspondencia con los requisitos de desarrollo enunciados en el articulo anterior, la ordenacion del
Plan General se completara mediante las siguientes figuras de planeamiento:

1. Planes Parciales de Ordenacion, para la ordenacién detallada del Suelo Urbanizable para el que
no hubiera sido establecida la ordenacién detallada en el Plan General o para la mejora y el
complemento de los sectores en los que ya se hubiera establecido.

2. Planes Especiales de Ordenacién: para cualquiera de los fines previstos en el articulo 72
LSOTEX.

3. Estudios de Detalle, que tienen por objeto, en el marco de los Planes Generales Municipales, y
los Parciales o Especiales de Ordenacion, establecer o, en su caso, reajustar en las manzanas o
unidades urbanas equivalentes las determinaciones recogidas en los articulos 91 a 94 del
RPLANEX. No podran realizarse Estudios de Detalle fuera de los ambitos o supuestos concretos
para los que su formulacién haya sido prevista expresamente en el Plan General o en planes
parciales o especiales aprobados

4. Catéalogos de Bienes Protegidos complementarios del Plan General o de los Planes Especiales,
para pormenorizar los elementos urbanos o rurales que por su valor singular deban ser objeto de
especial proteccion o conservacion.

SECCION 3.2.2. CONDICIONES Y CONTENIDO DE LOS DISTINTOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION.

Articulo 3.2.2.1  PLANES PARCIALES. [E]

A. OBJETO.

Los Planes Parciales tienen por objeto la ordenacién detallada de los Suelos Urbanizables clasificados
como tales por el Plan General cuya ordenacion detallada no es establecida directamente por éste.

B. CONTENIDO.

Los Planes Parciales, cualquiera que sea el objeto de su formulacion contendran las determinaciones
fijadas en los articulos 71y 75 de la LSOTEX, y en los articulos 52 a 55 del RPLANEX.

Incluira la documentacion relacionada en el articulo 56 a 62 del RPLANEX, aportando ademas la siguiente
documentacion complementaria:

1. Fundamentos y objetivos por los que, en su caso, el ambito del Plan se subdivide en Unidades de
Actuacioén a efectos de la gestion urbanistica, haciendo patente que los poligonos son susceptibles
por sus dimensiones y caracteristicas de asumir las cesiones derivadas del Plan, hacer posible una
distribucion equitativa de beneficios y cargas y tener entidad suficiente para justificar técnica y
econémicamente la autonomia de la actuacion.

2. La definicién de los ambitos en los que para su desarrollo sea necesaria la posterior formulacién de
Estudios de Detalle.

3. Anadlisis del impacto en el que se sefiale la repercusion de la actuacion y sus determinaciones sobre
el medio ambiente préximo tanto edificado como sin edificar.

4. Afecciones existentes en areas de servidumbre, proteccion, etc. de colectores generales, lineas de
Alta Tension, vias pecuarias, etc.
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5. Cuanta documentacién adicional fuese precisa segun las caracteristicas propias de la estructura de
propiedad, integraciéon dentro del Plan General, y cumplimiento de las determinaciones contenidas en
el mismo.

6. Plazos de edificacién, adecuados al desarrollo de la urbanizacion y la obtencién de dotaciones.

7. Justificacion expresa, en su caso, de las razones y justificaciones que hacen aconsejable desestimar
la propuesta de trazado para el Plan Parcial contenido en el Plan General, en sus elementos y
determinaciones no vinculantes.

C. TRAMITACION Y FORMULACION.

Los Planes Parciales se tramitaran ante el Ayuntamiento de acuerdo con el procedimiento establecido en
los articulos 76 y siguientes de la LSOTEX.

D. SOPORTE INFORMATICO.

La documentacion del Plan Parcial se formalizara en papel y en soporte digital, debiéndose entregar al
Ayuntamiento para su aprobacion, junto con la edicién en papel, un CD o DVD con los distintos archivos
informaticos, con los siguientes formatos:

1. Formato pdf para la totalidad del documento, incluyendo tanto la parte grafica como los textos.

2. Textos del documento en Microsoft Word (doc), junto con los archivos originales de objetos
generados con otras aplicaciones (xIs, mdb, shx, cdr, etc.)

3. Planos en formato vectorial, dwg, dgn o similar, y representados sobre la Cartografia Base Oficial
del Plan General, manteniendo en todo momento las coordenadas de la misma de forma que no
se efectle desplazamiento alguno de dicha base.

Articulo 3.2.2.2  PLANES ESPECIALES. [E]

A. OBJETO.

Podran formularse Planes Especiales, con las finalidades recogidas en el articulo 72 de la LSOTEX.

B. CONTENIDO.

Los planes especiales que se redacten en desarrollo del Plan General habran de contener el grado de
precision adecuado para la definicion correcta de sus objetivos, lo que exigira la ampliacién de la escala
de determinaciones del documento del Plan. El contenido minimo sera el de los articulos 72 y 75 de la
LSOTEX.

En todo caso, en el ambito del suelo urbano los Planes Especiales contendran necesariamente:

1. Calificacion pormenorizada del suelo, que en desarrollo de la norma diferenciara espacios libres
de areas susceptibles de ser ocupadas por la edificacion.

2. Determinacién de ambitos y edificaciones a mantener, asi como aquellos otros que por exclusion
son susceptibles de renovacién, con indicacién del tipo de proteccion en funcion de la
correspondiente normativa especial.

3. Descripcidon y valoracién de los elementos que generan la necesidad de mantenimiento de
ambitos y edificaciones incluidos en el punto precedente.

4. Determinacion de afecciones de uso y/o volumen derivados de la proteccién de estos elementos
en predios o edificaciones aledafias.

5. Afecciones puntuales de uso y/o aprovechamiento dirigidas a impedir la desaparicion de
ambientes o elementos urbanos valiosos (espacios libres y edificados).

6. Definicion de ordenanzas de uso, edificacion y estéticas propias de ambito o, en su caso,
remision a las generales del Plan General.

7. Definicion y disefio de espacios publicos de interés general y local que permite su ejecucion
mediante un proyecto de obras. Sélo en el caso de que la complejidad de la actuacion lo exija
podra, justificadamente, remitir a la redaccidon de un proyecto de urbanizacién la definicion
completa de estos espacios.
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8. El disefio de los espacios libres publicos habra de contar con una propuesta de espacios
vegetales e incorporar optimizando el uso de estos espacios, su calidad ambiental en funcién de
las caracteristicas medioambientales y su coste de mantenimiento.

9. Delimitacion de ambito de reparto de cargas urbanisticas y sistema de actuacién para cada uno
de ellos.

10. Evaluacion de costes de ejecucion de las propuestas y asignacion en plazos y cuantia de los
organismos inversores publicos y privados competentes.

11. Asimismo, y en todo caso en el ambito del Suelo No Urbanizable los Planes Especiales que
desarrollen elementos del sistema general de infraestructuras, contendran necesariamente:

Ambito de actuacién de acuerdo con lo fijado en el Plan General o con la delimitacién del
area de actuacion establecida siguiendo las determinaciones de la legislacion urbanistica.

Descripcion de las caracteristicas del sistema general.

Ajuste a las determinaciones del Plan General.

Definicion de areas sujetas a transformacion por ser:

o Susceptibles de edificacion y determinacion concreta de ésta o su area de movimiento.

o Susceptibles de modificacion de las actuales caracteristicas fisicas, paisajisticas y
naturales en general.

Definicion de usos o instalaciones afectadas por el sistema general.

Normativa de aplicacién, condiciones de uso y volumen para ampliaciones o posibles
renovaciones, en su caso.

Normativa de proteccién, en su caso previa catalogacién de elementos de interés
urbanistico, paisajistico o natural.

Descripcion de las caracteristicas de las infraestructuras a incorporar y su conexién con las
redes municipales existentes (sistema viario, abastecimientos de agua y energia,
depuracion, alumbrado publico, vertidos, etc.).

Condiciones estéticas y de proteccion del paisaje con delimitacion de aquellas areas sujetas
a actuaciones de forestacion, mejora de margenes fluviales, etc., justificando Ia
incorporacion de especies vegetales adaptadas a caracteristicas medioambientales de la
zona.

Evaluacion econdmica de la actuacién y organismos inversores comprometidos en ella
(publicos y privados en su caso).

Programacion de obras.
Definicion de competencias de mantenimiento de las instalaciones.

El Plan Especial debera en cualquier caso contener las determinaciones suficientes para la
ejecucion del correspondiente sistema general mediante un proyecto de obras y sélo en los
casos en que la complejidad del sistema asi lo exija podra remitirse la ejecucién de
infraestructuras a un proyecto de obras de urbanizacién posterior.

TRAMITACION Y FORMULACION.

Los Planes Especiales se tramitaran de acuerdo con el procedimiento establecido en los articulos 77 y
siguientes de la LSOTEX.

SOPORTE INFORMATICO.

La documentacion del Plan Especial se formalizara en papel y en soporte digital, debiéndose entregar al
Ayuntamiento para su aprobacion, junto con la edicién en papel, un CD o DVD con los distintos archivos
informaticos, con los siguientes formatos:

1. Formato pdf para la totalidad del documento, incluyendo tanto la parte grafica como los textos.



NUMERO 94
D O Viernes, 17 de mayo de 2019 22164

2. Textos del documento en Microsoft Word (doc), junto con los archivos originales de objetos
generados con otras aplicaciones (xIs, mdb, shx, cdr, etc.)

3. Planos en formato vectorial, dwg, dgn o similar, y representados sobre la Cartografia Base Oficial
del Plan General, manteniendo en todo momento las coordenadas de la misma de forma que no
se efectie desplazamiento alguno de dicha base.

Articulo 3.2.2.3 ESTUDIOS DE DETALLE. [E]
A. OBgJETO.

Conforme al articulo 73 de la LSOTEX, los Estudios de detalle podran tener por objeto establecer o
reajustar:

e Las alineaciones y las rasantes;
e [ o0s volumenes;

e  Elviario o suelo dotacional publico nuevo que demanden las anteriores determinaciones.

B. CONTENIDO.

Los Estudios de Detalle, cualquiera que sea el objeto de su formulacién, contendran las determinaciones
fijadas por la legislacién vigente, y ademas las siguientes:

e Ambito de actuacién.

e Determinaciones del Plan General o Plan Parcial correspondiente para el ambito de ordenacion.
e  (Calificacién pormenorizada del suelo.

e Ordenanzas de usos y edificacién aplicables.

o Definicion de alineaciones y rasantes.

En el supuesto de que el Estudio de Detalle se redactara para ordenar los volimenes de un cierto ambito,
las determinaciones de éste podran incluir la definicion de aquellas vias interiores que resulten necesarias
para proporcionar acceso a los edificios cuya ordenacién concreta se establezca en el propio Estudio de
Detalle. Asimismo, en su documentacion incluiran:

e La distribucién general de espacios libres y edificados (o areas de movimiento) dentro de su
ambito, con indicacién expresa de aquellos que se destinen a uso publico y en su caso los que
resulten de cesion gratuita al municipio.

e La justificacion grafica de que la ordenacion se desarrolla con arreglo a las caracteristicas de
aprovechamiento y usos previstos en el Plan General.

e Justificacion de que la ordenacion propuesta no ocasiona perjuicio ni altera las condiciones de
ordenacion de predios colindantes.

e La indicacién del tratamiento de los espacios libres de uso publico o visible desde éstos,
incluyendo tratamiento de cerramientos y vallas accesibles desde la via publica.

Toda la documentacién se entregara en papel y en soporte digital en los formatos que determine el
Ayuntamiento, y siempre sobre levantamiento topografico en coordenadas UTM.

C. TRAMITACION Y FORMULACION.

Los Estudios de Detalle se tramitaran ante el Ayuntamiento el cual acordara su aprobacion inicial y
definitiva, si procediera, de acuerdo con lo establecido al efecto en los articulos 76 y siguientes de la Ley
15/2001, modificada por la LSOTEX.

D. SOPORTE INFORMATICO.

La documentacién del Estudio de Detalle se formalizara en papel y en soporte digital, debiéndose
entregar al Ayuntamiento para su aprobacioén, junto con la edicion en papel, un CD o DVD con los
distintos archivos informaticos, con los siguientes formatos:

1. Formato pdf para la totalidad del documento, incluyendo tanto la parte grafica como los textos.
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2. Textos del documento en Microsoft Word (doc), junto con los archivos originales de objetos
generados con otras aplicaciones (xls, mdb, shx, cdr, etc.)

3. Planos en formato vectorial, dwg, dgn o similar, y representados sobre la Cartografia Base Oficial
del Plan General, manteniendo en todo momento las coordenadas de la misma de forma que no
se efectie desplazamiento alguno de dicha base.

CAPITULO 3.3. GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.

SECCION 3.3.1. DEFINICION Y TIPOS DE ACTUACION.

Articulo 3.3.1.1  TiPOS DE ACTUACION. [E]

La ejecucion del planeamiento se realizara siempre por unidades de actuacién completas, salvo cuando
se trate de la ejecucion de sistemas generales o alguno de sus elementos, o en el caso de actuaciones
asistematicas y edificatorias.

A estos efectos, cabe distinguir los siguientes tipos de actuacion:
1. Actuaciones Urbanizadoras de Transformacién y Reforma Interior.

2. Actuaciones Asistematicas sobre parcelas en Suelo Urbano No Consolidado que no implican
necesariamente una transformacion urbanizadora.

3. Sistemas Generales: Se desarrollaran conforme a los articulos 109 y 141 a 143 de la LSOTEX.

4. Actuaciones edificatorias: Se desarrollaran conforme a lo previsto en los articulos 110 y 156 a
160 de la LSOTEX.

En la siguiente seccién se detalla el régimen de desarrollo de cada uno de estos tipos de actuaciones.

Articulo 3.3.1.2  DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION. [E]

Conforme al articulo 124 de la LSOTEX, la delimitacién de las Unidades de Actuacion se fijara en los
Planes de Ordenacién Territorial y Urbanistica y en los Programas de Ejecucion, conforme a los criterios
definidos en el mismo articulo.

SECCION 3.3.2. REGIMEN DE LAS ACTUACIONES.

Articulo 3.3.2.1 EJECUCION DE ACTUACIONES EN UNIDADES DE ACTUACION URBANIZADORA DE SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO Y SUELO URBANIZABLE. [E]

Estas actuaciones se desarrollardn mediante Programa de Ejecucion y conforme al Régimen de las
Actuaciones Urbanizadoras previsto en la legislacion urbanistica y al sistema que determine en cada caso
el Programa de Ejecucién correspondiente, ajustandose a lo previsto para cada sistema en el Titulo IV de
la Ley 15/2001, modificada por la LSOTEX.

Se desarrollaran conforme al procedimiento de Actuaciones Urbanizadoras previsto en el articulo 107 y
desarrollado en los articulos 123 a 140 de la LSOTEX.

El sistema de actuacion para cada unidad se fijara de acuerdo con lo establecido en el apartado 3) del
Articulo 10 y en el articulo 126 de la LSOTEX, eligiéndose entre los siguientes:

A. Sistemas de Ejecucion Indirecta:
1.  Compensacion;
2. Concertacion.

B. Sistemas de Ejecucion Directa:
1. Cooperacion;

2. Expropiacion.
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Los sistemas de actuacion podran ser sustituidos de oficio o a peticion de los interesados, de forma
motivada, conforme al procedimiento reglado en la LSOTEX.

Articulo 3.3.2.2 ACTUACIONES ASISTEMATICAS EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. [E]

Las Unidades de Actuacion Asistematica delimitadas por el presente Plan General se desarrollaran
conforme a lo siguiente:

1. En caso de implicar la ejecucion de obras, se desarrollaran conforme al procedimiento de Obras
Publicas Ordinarias previsto en los articulos 108 y 155 de la LSOTEX.

2. En caso de precisar alteraciéon de la configuracién parcelaria, cesion de terrenos al ayuntamiento
o readjudicacion de parcelas, precisaran la tramitacion de reparcelacion en los términos de los
articulos 42 a 46 de la LSOTEX.

3. El suelo destinado a dotaciones publicas de cuya entrega dependa la obtencién de la condicion
de solar edificable en el contexto de la Actuacion Asistematica, se obtendra en el supuesto
previsto en el apartado anterior por:

a. Entrega obligatoria y gratuita, en virtud, en su caso, de reparcelacion voluntaria o
forzosa en el contexto de la Unidad de Actuacion.

b. Entrega en virtud de convenio urbanistico a suscribir entre la propiedad afectada por la
actuacion y la Administraciéon actuante. En su virtud, la propiedad afectada asumiria,
ademas, la competencia de ejecutar las obras.

c. Expropiacién por la Administracion actuante.

4. El coste de las obras publicas que sean de urbanizaciéon conforme a esta Ley se sufragara por
los propietarios mediante pago de las correspondientes cuotas de urbanizacion, cuya cuantia
debera ser fijada en la reparcelacion o convenio urbanistico o, en su defecto, en el proyecto de
urbanizacion.

Las fincas o parcelas correspondientes quedaran afectas, con caracter real, al pago de las
cuotas a que se refiere el parrafo anterior.

Los Municipios podran disponer el pago aplazado de las cuotas de urbanizaciéon, con
fraccionamiento de éstas en cuotas anuales, hasta un periodo maximo de diez afios.
Alternativamente, el coste de la urbanizacién podra financiarse mediante la imposicién de
contribuciones especiales con arreglo a la legislacion de las haciendas locales.

5. Mediante convenio urbanistico, el Ayuntamiento podra optar por la gestién indirecta de la
actuacion, subrogando su competencia para desarrollar la actuacion en los propietarios de los
terrenos incluidos en la Unidad de Actuacidon Asistematica, siendo estos quienes sufragarian
directamente su coste y haciendo innecesario el cobro de cuotas por parte de la administracion.

Articulo 3.3.2.3  ACTUACIONES DE EJECUCION DE SISTEMAS GENERALES. [E]

1. La obtencion del suelo destinado por el Plan General a Sistemas Generales se realizara por
alguno de los siguientes sistemas:

a. Expropiacion.

b. Ocupacién Directa.

c. Cesion por adscripcion a Unidad de Actuaciéon Urbanizadora.
d. Cesion por inclusiéon en Unidad de Actuaciéon Urbanizadora.
e. Cesion por reparcelacion en Actuacion Asistematica.

2. La ejecucion de los Sistemas Generales se llevara a cabo conforme a las previsiones del
presente Plan General para cada uno de los elementos de la Red Basica de Dotaciones que se
recogen en el titulo 8 de la presente normativa.
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Articulo 3.3.2.4 ACTUACIONES EDIFICATORIAS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO SOBRE PARCELAS QUE DEBEN OBTENER LA
CONDICION DE SOLAR. [E]

Seran objeto de este tipo de actuaciones aquellas parcelas en Suelo Urbano Consolidado y en el Suelo
Urbano No Consolidado en Actuacion Asistematica que precisen obtener la condicién de solar por un
ajuste de alineacion, por la apertura de algun nuevo vial o por algun otro tipo de cesién de suelo, o por
tener que completar su urbanizacion.

El procedimiento se desarrollara conforme a las siguientes particularidades:

1. Se cederan gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos con destino publico sefialadas en el
planeamiento.

2. En el caso de que la actuacion suponga un incremento de aprovechamiento con respecto al
planeamiento anterior, se cedera gratuitamente al Ayuntamiento el suelo libre de cargas preciso para
alojar el 10% del aprovechamiento lucrativo de la actuacidon. Esta cesidon podra sustituirse por
compensacion monetaria sustitutiva.

3. Costear los gastos de urbanizacion y, en su caso, ejecutar las obras necesarias para completar los
servicios urbanos y para regularizar las vias publicas establecidas por el planeamiento conforme al
siguiente procedimiento:

a. Una vez obtenido el suelo para usos publicos establecido y aprobado el Proyecto de
Urbanizacion correspondiente se ejecutaran las obras descritas en el mismo mediante el
procedimiento de Obras Publicas Ordinarias.

El coste se sufragara por los propietarios mediante al abono de las correspondientes cuotas de
urbanizacion, fijadas en su cuantia en alguno de los siguientes instrumentos:

e Proyecto de Reparcelacion;
e  Convenio Urbanistico;
e Proyecto de Urbanizacion.
Las fincas o parcelas quedaran afectadas, con caracter real, al pago de las cuotas fijadas.

b. Se exceptian de este procedimiento las obras de pequefa entidad que completen la
urbanizacién existente, pudiéndose ejecutar simultaneamente a las obras de edificacion y con
cargo al promotor. Estas obras de urbanizacién deberan ser incluidas en el correspondiente
Proyecto de Edificacion, ejecutandose conforme a lo establecido en el articulo 3.3.2.5 de esta
normativa.

4. Asumir el compromiso de no utilizar las construcciones o instalaciones hasta la conclusion de las
obras de urbanizacion.

Articulo 3.3.2.5 ACTUACIONES EN SOLARES EN SUELO URBANO CONSOLIDADO. [E]

Cuando se trate de una parcela en Suelo Urbano Consolidado, no afectada por ajuste de alineacion, ni
por la apertura de algun nuevo vial ni por ningun otro tipo de cesion de suelo; y que disponga de la
condicién de solar conforme a la definicién detallada en la legislacion vigente, se ejecutara mediante
Actuacion Edificatoria, pudiendo concederse directamente licencia de edificacion.

Articulo 3.3.2.6  URBANIZACION Y EDIFICACION SIMULTANEA. [E]

Podra concederse licencia de edificacién en una parcela situada en SUNC o SUB, o que no haya
adquirido la condicién de solar en suelo urbano, cuando ademas de adecuarse la edificacién a las
condiciones de Ordenacion (alineaciones, ordenanzas zonales, etc.), se cumplan todos los requisitos
siguientes:

1. Que tratandose de suelo incluido en un Ambito de SUNC o Sector de SUB con Programa de
Ejecucién aprobado, se hayan cumplido los requisitos de los articulos anteriores y, ademas, se haya
aprobado definitivamente el Proyecto de Urbanizacién correspondiente.

2. Que en la solicitud de licencia el particular interesado se comprometa expresamente a la edificacién y
urbanizacion simultaneas, y a la cesion al Ayuntamiento del suelo sefialado en el planeamiento como
de cesion gratuita.
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El compromiso de urbanizar alcanzara, ademas de a las obras que afecten al frente de fachada o
fachadas de terreno sobre el que se pretende edificar, a todas las infraestructuras necesarias para
que puedan prestarse los servicios publicos necesarios hasta el punto de enlace con las redes
generales y municipales que estén en funcionamiento.

3. Que, por el estado de realizacion de las obras de urbanizacion, la Administracién considere previsible
que, a la terminacién de la edificacién, la totalidad de las parcelas edificables objeto de licencia
solicitada contaran con todos los servicios necesarios para tener la condicion de solar.

4. Que se preste fianza en cualquiera de las formas admitidas por la legislaciéon local, en cuantia
suficiente para garantizar la ejecucion de las obras de urbanizaciéon necesarias, asi como para la
conexioén de sus servicios con las redes viarias y de servicios generales.

La cuantia de la fianza se establece como minimo en el 100% del presupuesto de ejecucion material
de las obras de urbanizacion necesarias. Para determinar esta cantidad, podra descontarse la parte
proporcional de la obra ya ejecutada, en su caso, asi como la parte proporcional de la fianza
depositada con motivo de la aprobaciéon del Proyecto de Parcelacion o Reparcelacion, cuando se
hubiere tramitado. No se podra descontar, sin embargo, la fianza depositada en la tramitacion del
Programa de Ejecucion y del Plan Parcial.

5. Que en el escrito de solicitud de licencia el propietario o promotor solicitante se comprometa a no
utilizar la construccién hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacion y a establecer tal
condicién en las cesiones de derecho de propiedad o de uso que se lleven a efecto para todo o parte
del edificio.

6. El incumplimiento del deber de urbanizacién simultanea a la edificacién comportara la declaracion de
caducidad de la licencia sin derecho a indemnizacion, impidiéndose el uso de lo edificado, sin
perjuicio del derecho de los terceros adquirentes al resarcimiento de los dafios y perjuicios que se les
hubiera irrogado. Asimismo, comportara la pérdida de la fianza a que se refiere el apartado anterior.

CAPITULO 3.4. INSTRUMENTOS PARA LA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.

SECCION 3.4.1. PROGRAMAS DE EJECUCION.

Articulo 3.4.1.1  DEFINICION Y OBJETO. [E]

El Programa de Ejecucién es el instrumento que determina y organiza la actividad de urbanizacion
identificando el ambito espacial de la misma y estableciendo las condiciones para su desarrollo. Quedan
regulados sus objetivos, contenido y tramitacion en los articulos 118 a 120 de la LSOTEX.

Su objeto consiste en:

e Conectar e integrar adecuadamente la urbanizacion a que se refieran con las redes de
infraestructuras, comunicaciones y servicios publicos existentes.

e Suplementar las infraestructuras y dotaciones publicas en lo necesario para no disminuir sus niveles
de calidad o capacidad de servicio existentes o deseables.

e Urbanizar completamente la unidad o unidades de actuaciéon que constituyan su objeto y realizar las
obras publicas complementarias que se precisen para cumplir lo dispuesto en las letras anteriores,
haciendo todo ello con sujecién a plazos determinados.

e Obtener gratuitamente en favor de la Administracion las infraestructuras y los suelos dotacionales
publicos del ambito de la actuacion.

e  Obtener gratuitamente en favor de la Administracién actuante el suelo con aprovechamiento objetivo
de cesion obligatoria. El coste de las inversiones necesarias para cumplir estos objetivos podra
repercutirse, en su caso, en los propietarios de los terrenos para el cumplimiento del régimen
urbanistico de la propiedad.
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Articulo 3.4.1.2 CoNTENIDO. [E]

Describiran las obras de urbanizacién a realizar y, en su caso, las de edificacién con el grado de
detalle, al menos, de anteproyecto.

Preveran el inicio de su ejecucion material dentro de su primer afio de vigencia y la conclusién de la
urbanizacion antes de los cinco afios desde su inicio. Por causas excepcionales y previo informe
favorable de la Comision de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Extremadura podran
aprobarse, no obstante, Programas de Ejecucién con plazos mas amplios o prérrogas de éstos.

Determinaran el calendario de su desarrollo en sus distintas fases, trabajos y gestiones que integran
la actuacion.

Aseguraran el cumplimiento de sus previsiones, mediante crédito retenido con cargo al presupuesto
de una Administracion, en el caso de que tengan por objeto actuaciones a desarrollar por gestion
directa, y garantia, financiera o real, prestada y mantenida por el particular que actie como agente
urbanizador, por el importe minimo que reglamentariamente se determine, que nunca podra ser
inferior al siete por ciento del coste previsto de las obras de urbanizacién, en el caso de que se
refieran a actuaciones a ejecutar por gestion indirecta.

Articulo 3.4.1.3 DOCUMENTACION. [E]

Los Programas de Ejecucién contendran una alternativa técnica conformada por:

Documento expresivo de la asuncion de la ordenacion detallada incluida en el Plan General Municipal
o bien una propuesta de Plan Parcial que ordene detalladamente el sector o modifique la incluida en
el Plan.

Anteproyecto de urbanizacién con los siguientes contenidos minimos:

o Definiciéon y esquema de las obras de urbanizacion, describiendo, como minimo, los elementos
significativos y relevantes que permitan determinar su coste total.

o Memoria de calidades, relativa, al menos, a las principales obras y elementos de urbanizacién a
ejecutar.

o Definicién de los recursos disponibles para los abastecimientos basicos, modo de obtencion y
financiacion.

o Caracteristicas basicas de la red de evacuacion de aguas que se prevé disefiar, indicando su
caracter separativo o no; su capacidad de drenaje, dimensionandola con el potencial aproximado
de efluentes a soportar, tanto pluviales como residuales, ya tengan su origen en el ambito del
Programa de Ejecucion o bien en posibles aportes exteriores; punto o puntos de vertido y calidad
de éste, en relacion con su depuracién e impacto ambiental.

o Capacidad de servicio de la red viaria y las directrices para la implantacion de los demas
servicios de urbanizacion.

En el caso de gestion indirecta se formulara una propuesta de convenio urbanistico a suscribir entre
el agente urbanizador, la Administracién actuante y, en su caso, los propietarios afectados que
acepten colaborar con el agente urbanizador, en el que se hara constar los compromisos, plazos,
garantias y penalizaciones que regularan la adjudicacion. En caso de gestion directa, el convenio se
sustituira por una relacion precisa de los compromisos asumidos.

El Programa de Ejecuciéon contendra, ademas, una proposicion juridico-econémica comprensiva de
los siguientes aspectos:

o Desarrollo de las relaciones entre el agente urbanizador y los propietarios, justificando, en su
caso, la disponibilidad de aquél sobre los terrenos de éstos, los acuerdos ya alcanzados y las
disposiciones relativas al modo de retribucién del agente urbanizador.

o Estimacién de la totalidad de los gastos de urbanizacién, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 127.

o Proporcion o parte de los solares resultantes de la actuacion constitutiva de la retribucién del
agente urbanizador o definicion de las cuotas cuando se prevea el pago en metalico,
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expresandose si le corresponde recibir algun recargo sobre la estimacion de gastos de
urbanizacion en concepto de beneficio o retribucién de la gestion.

o Incidencia econdmica de los compromisos que asumiria el agente urbanizador para edificar, con
fines de interés social, los terrenos que hayan de adjudicarsele.

Articulo 3.4.1.4 TRAMITACION Y FORMULACION. [E]

Los Proyectos de Ejecucion se tramitaran de acuerdo con el procedimiento establecido en el articulo 120
de la LSOTEX.

SECCION 3.4.2. PROYECTOS DE EJECUCION MATERIAL.

Articulo 3.4.2.1  CLASIFICACION. [E]

La ejecucion material de las determinaciones del Plan General y demas instrumentos de la ordenacién
urbanistica se llevara a la practica mediante el desarrollo de los correspondientes proyectos técnicos que,
atendiendo a su objeto, se clasifican en:

e Proyectos de urbanizacion.

e Proyectos de obras ordinarias.
e Proyectos de demolicién.

e Proyectos de edificacion.

e Proyectos de actuaciones, actividades e instalaciones singulares.

CAPITULO 3.5. INSTRUMENTOS DE INTERVENCION ADMINISTRATIVA EN LA EDIFICACION Y
USO DEL SUELO. DISCIPLINA URBANISTICA.

SECCION 3.5.1. LICENCIAS Y AUTORIZACIONES.

Articulo 3.5.1.1 AcTOS SUJETOS A COMUNICACION PREVIA. [E]

Estaran sujetos al régimen de comunicacion previa al municipio los actos de aprovechamiento y uso del
suelo enumerados en el Articulo 172 de la LSOTEX, modificados por la Ley 12/2010, “LINCE”.

Articulo 3.5.1.2 ACTOS SUJETOS A LICENCIA. [E]

Estaran sujetos a previa licencia municipal los actos de edificacion y uso del suelo enumerados en los
Articulos 180 y 184 de la LSOTEX, modificados por la Ley 12/2010, “LINCE”".

Articulo 3.5.1.3 PREVENCION AMBIENTAL [E]

1. Requeriran Autorizacién Ambiental, integrada o unificada, las instalaciones y actividades sefialadas
respectivamente en los articulos 11 y 14 de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de protecciéon ambiental
de Extremadura.

2. Requeriran Comunicacion Ambiental, autondmica o municipal, las instalaciones y actividades
sefialadas respectivamente en los articulos 27 y 33 de la Ley 16/2015, de 23 de abiril, de proteccion
ambiental de Extremadura.

3. Requeriran Evaluacion de Impacto Ambiental ordinaria, simplificada o abreviada, los proyectos
sefalados respectivamente en los articulos 62, 73 y 78 de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de
proteccién ambiental de Extremadura.

Articulo 3.5.1.4  PARCELACION Y URBANIZACION. [E]
A. LICENCIAS DE PARCELACION.

1. Agregacion de fincas.

2. Segregacion de fincas.
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3. Parcelacién en ejecucion de una actuacion urbanistica integrada.
B. AUTORIZACIONES DE URBANIZACION.

1. Ejecucion completa de Proyectos de Urbanizacion.

2. Movimientos de tierras, tales como desmontes, excavaciones, explanaciones y terraplenados,
salvo que se encontraran incluidos en un Proyecto de Urbanizacion o de edificacion previamente
autorizado.

3. Obras de instalacion de servicios publicos, de abastecimiento, saneamiento, electricidad,
alumbrado publico, telefonia, gas y pavimentacion de viales, que no se encuentren incluidos en
Proyectos de Urbanizacién o de Obras previamente aprobados.

Articulo 3.5.1.5  EDIFICACION: OBRA MAYOR. [E]

1. Obras de Construccion de edificaciones e instalaciones de nueva planta y de toda clase.

2. Obras de ampliacion de edificios e instalaciones de toda clase existentes.

3. Obras de modificacién o reforma que afecten a la estructura de edificios e instalaciones de toda
clase existentes.

4. Obras de modificacion del aspecto exterior de edificios de toda clase existentes.

5. Las obras que hayan de realizarse con caracter provisional, en las condiciones referidas en el
articulo 187 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenaciéon Territorial de
Extremadura.

6. Las instalaciones subterraneas dedicadas a aparcamientos, actividades industriales, mercantiles
o profesionales, servicios publicos o cualquier otro uso a que se destine el subsuelo.

7. La demolicidon de construcciones, salvo en los casos declarados de ruina inminente.

8. La construccion de presas, balsas y obras de defensa y correccién de cauces publicos.

9. Construccion de piscinas de uso privado.

10. Placas solares en cubiertas de edificios.

11. Vallas publicitarias.

12. Instalaciones de gruas torres y aparatos elevadores.

13. Andamiajes y estructuras cubiertas sobre espacios publicos.

Articulo 3.5.1.6

EDIFICACION: OBRA MENOR. [D]

A los efectos previstos en el Plan General, tendran la consideracion de obra menor aquellas obras de
modificacion, reforma o reparacion, que no afecten o comprometan a los elementos estructurales
portantes o resistentes de la edificacion, limitandose por tanto a los elementos o caracteristicas
interiores o secundarias de la misma. Asi mismo, se considera obra menor la edificacion de
determinadas construcciones provisionales y auxiliares de escasa relevancia.

A continuacion se recoge una lista de las obras que tendran la consideraciéon de obra menor,
sometidas a comunicacion previa.

1.
2.

Las que se realicen en la via publica relacionadas con la edificaciéon contigua.
Construccién o reparacion de vados en las aceras, asi como su supresion.

Ocupacién provisional de la via publica para la construccidon no amparada en licencia de obras
mayores.

Colocacion de rétulos, banderines y anuncios luminosos.

Colocacion de anuncios y bastidores para ello, excepto los situados sobre la cubierta de los
edificios sujetos a licencia de obras mayores.

Colocacion de postes de todo tipo.
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7. Colocacion de toldos en las plantas bajas de fachada a la via publica.

8. Obras auxiliares de la construccion.

9. Establecimiento de vallas o aceras de proteccién de obras.

10. Construccion de puentes, andamios y similares.

11. Ejecucién de catas, pozos y sondeos de explotacion cuando no se hubiere otorgado licencia de
obra mayor.

12. Acotamiento de fachadas.

13. Colocacién de gruas torre, ascensores, norias u otros aparatos elevadores para la construccion.

14. Realizacion de trabajos de nivelacion que no alteren en mas de un metro las cotas naturales del
terreno en algun punto, ni tengan relevancia o trascendencia a efectos de mediciéon de las
alturas reguladoras del edificio.

15. Construccion o instalacion de barracas provisionales de obra.

16. Pequefas obras de reparacion, modificacion o adecentamiento de edificios.

17. Ejecucién de pequefias obras interiores en locales no destinados a viviendas que no modifiquen
su estructura y mejoren las condiciones de higiene y estética.

18. Pequefas obras de adaptacion, sustitucion y reparacion en viviendas y zonas comunes de
edificios residenciales que no afecten a elementos estructurales.

19. Reparacion de cubiertas y azoteas.

20. Pintura, estuco y reparacién de fachadas de edificios, excepto en los incluidos en el catalogo de
Proteccion con los niveles PARCIAL o INTEGRAL.

21. Colocacién de puertas y persianas en aberturas.

22. Colocacion de rejas.

23. Construccion, reparacion o sustitucion de tuberias de instalaciones, desagiies y albanales.

24. Reparacion o sustitucion de balcones, repisas o elementos salientes.

25. Ejecucion o modificacion de aberturas que no afecten a elementos estructurales ni a elementos
de fachadas visibles desde el espacio publico.

26. Ejecucion de aseos, en locales comerciales y almacenes.

27. Construcciéon y modificacion de escaparates que no afecten a la modificacion de la dimensién de
los huecos.

28. Construccion y sustitucion de chimeneas y de elementos mecanicos de las instalaciones en
terrazas o azoteas en edificios, que no estén amparados por licencia de obras mayores.

29. Reposicion de elementos alterados por accidentes o deterioro de fachadas que no afecten a mas
del 20% de la superficie de ésta.

30. Otras obras.

31. Establecimiento de vallas o cercas definitivas.

32. Construccion o derribo de cubiertas provisionales de una planta y de menos de cincuenta metros
cuadrados (50 m2) de superficie total.

33. Trabajos de nivelacién en el entorno del edificio construido siempre que con ello no se
produzcan variaciones en mas de un metro sobre el nivel natural del terreno y menos de un
metro cincuenta centimetros por debajo del mismo, en algun punto.

34. Formacion de jardines cuando no se trate de los privados complementarios a la edificacion de la
parcela, que estén exceptuados de licencia.

35. Instalacion de cabinas telefénicas, casetas, transformadores y buzones de correos en la via

publica.
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36. Tendejones, cobertizos y otras construcciones auxiliares en Suelo No Urbanizable, de superficie
igual o inferior a veinte metros cuadrados (20 m2).

Articulo 3.5.1.7  EXCEPCIONES. [D]
No estan sujetos a licencia:

1. Los trabajos propios de las labores agricolas, ganaderas y forestales, siempre que no supongan
actos de edificacion ni de transformacion del perfil del terreno ni del aprovechamiento existentes.

2. Las obras publicas declaradas de interés general eximidas expresamente por la legislacion
sectorial y de ordenacion del territorio y en particular las afectadas por la Ley 25/88 de Carreteras
del Estado y de la Ley 7/95 de Carreteras de Extremadura.

3. Los actos amparados por orden de ejecucion.

4. Los actos promovidos por el Ayuntamiento en su propio término municipal; si bien requeriran de la
previa aprobacién municipal del proyecto correspondiente, y sin perjuicio de los informes de otras
Administraciones y del sometimiento del proyecto al tramite ambiental que pudieran, en cada
caso, ser exigibles conforme al Ordenamiento en vigor.

Articulo 3.5.1.8 REQUISITOS DE LAS SOLICITUDES DE LICENCIAS. [D]

Atendiendo a los diferentes tipos de licencias, la solicitud debera acompafarse de la documentacion
siguiente.

A. LICENCIAS DE PARCELACION.

Se exigira la presentacion de un Proyecto de Parcelacién a escala minima 1:500 sobre base topografica
con curvas de nivel de metro en metro como minimo, con copia del plano catastral en que se delimiten las
parcelas afectadas y su configuraciéon previa a la parcelaciéon, y con la inclusion de las cédulas
urbanisticas y alineaciones oficiales correspondientes a cada parcela resultante, cuando asi lo exija el
Ayuntamiento.

Toda la documentacion se entregara en papel y en soporte digital en los formatos que determine el
Ayuntamiento.

B. AUTORIZACIONES DE URBANIZACION.

Se exigira la presentacién de Proyecto de Urbanizacion o Proyectos de Obras, visado y suscrito por
técnico competente realizados de acuerdo con las Normas Generales de Urbanizacion que se sefialan en
este documento, con el contenido preciso que exigen los Articulos 53, 67.5, 69 y 70 del Reglamento de
Planeamiento, haciendo referencia expresa a lo sefialado en el apartado 3 del referido Art. 70.

Toda la documentacion se entregara en papel y en soporte digital en los formatos que determine el
Ayuntamiento.

C. LICENCIAS DE OBRA MAYOR.

Previamente a la solicitud de licencia, se habra solicitado y obtenido del Ayuntamiento la correspondiente
alineacién oficial, conforme a lo previsto en la presente Normativa.

La documentacién que acompanfara la solicitud de licencia sera:
e Certificado acreditativo del sefialamiento de linea.
e Instancia de solicitud.

e Proyecto firmado por Técnico Competente, que constara de Memoria, Planos, Presupuesto, Pliego de
Condiciones y Plano de Emplazamiento. Debera estar ajustado al presente Plan General, cumpliendo
tanto las Normas Generales de Edificacion como las condiciones particulares correspondientes a la
Clase de Suelo y Zona de Ordenanza en que se encuentre la parcela objeto de la solicitud.

e Cuadro detallado de superficies de cada una de las fincas que vayan a constituir, en su caso, la
divisién horizontal, con descripcion completa de cada una de ellas (linderos, superficie, etc.).

e Direcciones facultativas de los técnicos competentes.
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Las licencias de edificacion de obra mayor no se podran conceder en tanto no se cumplan los siguientes
requisitos:

e Que la parcela correspondiente retina las condiciones que sefialan este Plan para que pueda ser
edificada.

e Que se haya concedido previamente la alineacion oficial conforme a lo establecido en el articulo
3.56.3.2.

e En su caso, Estudio de Seguridad y Salud, o Estudio Basico de Seguridad y Salud, en los términos y
condiciones previstos en el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre.

Toda la documentaciéon se entregara en papel y en soporte digital en los formatos que determine el
Ayuntamiento.

D. OBRA MENOR.

Para la solicitud de estas obras no sera necesaria la presentacion de proyecto suscrito por técnico
competente. Sin embargo, la instancia debera acompafiarse de:

e Plano de situacion de la obra.

e Croquis acotado de lo que se pretende realizar en la parte posterior de la solicitud (perfectamente
interpretable, indicando la situacion de las obras dentro de la edificacion y de la parcela). Cuando por
el tipo de obra sea necesario, el Ayuntamiento podra exigir la presentacion de planos acotados de
planta, seccion y alzado de lo que se quiere hacer, acompafiando planos anexos a la solicitud en los
que se refleje perfectamente lo construido actualmente y el cumplimiento de las condiciones de
volumen, estéticas, etc., que se sefialan en este Plan General de lo proyectado.

¢ Relacion de materiales de acabado que se van a utilizar.
e Presupuesto real de la obra.

e Firma del contratista que vaya a realizar la obra.

En cualquier caso, se debera cumplir:

e Que la obra o instalacién prevista, sea del tipo que sea, cumpla y se adecue a lo establecido en este
Plan, tanto con caracter general, como particular para la zona concreta en la que se ubique.

¢ Que no se comprometa, ni directa ni indirectamente, la seguridad de personas y bienes, sea cual sea
el tipo de obra a realizar.

e Que por su escasa complejidad o nivel técnico, y por no existir posible incidencia para la seguridad de
las personas y las cosas, no resulte necesaria la redaccion de un Proyecto completo, siempre y
cuando:

o La instalacion y obra a realizar quede perfectamente definida y garantizada su correcta
ejecucioén, en la memoria, planos y demas documentacion técnica que deben acompaniar a la
solicitud.

o El contratista o persona que vaya a ejecutar la obra demuestre el nivel técnico suficiente exigible
en cada caso.

E. AUTORIZACIONES Y COMUNICACIONES DE USOS Y ACTIVIDADES.
Sera de aplicacion lo dispuesto en las disposiciones legales de aplicacion:
e Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccién ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

e Decreto 81/2011, de 20 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de Autorizaciones y
comunicacion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura

F. LICENCIAS SOBRE BIENES DE INTERES CULTURAL E INMUEBLES INVENTARIADOS.

Conforme al articulo 34.2 de la Ley 2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Histérico y Cultural de
Extremadura, para aquellos edificios recogidos en el Catalogo de Proteccion del presente Plan si se trata
de elementos inventariados, o incoados, en el procedimiento de concesion de cualquier tipo de licencia
municipal se insertara el dictamen preceptivo y vinculante de la Consejeria de Cultura y Patrimonio
emitido previamente.
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Articulo 3.5.1.9 CADUCIDAD Y PRORROGA. [D]

A. CADUCIDAD.

1. Las licencias caducan a los seis meses de su otorgamiento si no se inician las obras o actividades
dentro de dicho plazo.

2. Se entendera que no se ha iniciado la obra siempre que durante el citado plazo de seis meses la
actividad constructiva sea inferior al 15% de la obra. Dicho 15% se calculara en base al presupuesto
de ejecucion material del proyecto presentado al solicitar la licencia.

3. También caducaran automaticamente las licencias cuando se interrumpan por mas de tres meses la
obra o actividad amparada por la licencia ni acumulado por tiempo superior al 20% del total previsto.

4. Se entendera que la obra esta paralizada siempre que durante el citado plazo de tres meses la
actividad constructiva sea inferior al 10%. de la obra que restase por ejecutar en el momento en que
aquella quedo paralizada. Dicho 10% se calculara, como en el caso anterior, en base al presupuesto
de ejecucion material.

B. PRORROGA.

Por causa plenamente justificada, a juicio del Ayuntamiento, podran prorrogarse dichos plazos por una
sola vez y por igual periodo de tiempo.

En todo caso las obras deberan quedar terminadas dentro de los tres afios siguientes a la fecha de la
notificaciéon de la licencia, pudiéndose prorrogar este plazo por otros 12 meses, transcurridos los cuales la
licencia caducara automaticamente y sera necesario iniciar de nuevo el expediente de concesién de
licencia.

SECCION 3.5.2. AUTORIZACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE.

Articulo 3.5.2.1  CALIFICACION URBANISTICA. [E]

En los casos en que el presente Plan General permita la edificacion en el Suelo No Urbanizable, se
procedera, para el SNU Comun conforme a lo establecido en el articulo 23 y, y para el SNU Protegido,
conforme al articulo 24 de la LSOTEX.

SECCION 3.5.3. OTROS INSTRUMENTOS.

Articulo 3.5.3.1 CEDULA URBANISTICA. [D]

La cédula urbanistica es el documento escrito que, expedido por el Ayuntamiento, informa sobre el
régimen urbanistico aplicable a una finca o sector. Cualquier administrado tendra derecho a que el
Ayuntamiento le entregue la cédula en el plazo de un mes a contar desde la solicitud.

Articulo 3.5.3.2  ALINEACION OFICIAL. [D]

A. SOLICITUD Y TRAMITACION.

1. La alineacién oficial se solicitara y obtendra con caracter previo a las licencias de parcelacion,
reparcelacion y obra mayor, a efectos de deslinde, parcelacién, reparcelacién o edificacion y tendra
por objeto que el Ayuntamiento, a través de sus servicios técnicos, sefiale las alineaciones oficiales
de las parcelas.

2. La solicitud de alineacion debera ir acompafada de un plano de situacion y un plano del solar a
escala minima de 1:500 con todas las cotas necesarias para determinar su forma, superficie y
situacion respecto de los anchos actuales de la calle y las rasantes, debiéndose reflejar también
cuantos antecedentes y servidumbres concurran en la parcela, asi como las servidumbres
urbanisticas con que cuenta.

3. Caso de encontrar la informacion aportada con la solicitud conforme a la realidad, la situacién sera
reflejada, por el técnico municipal sobre estos planos y se sometera a su aprobacion por el
Ayuntamiento.
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4. En caso de encontrar disconformidad entre esa informacion y la realidad, se notificara al solicitante
para modificar la solicitud conforme a la realidad factica y juridica.
5.  En ningun caso podran comenzarse las obras para las que se ha solicitado licencia mientras no se
haya concedido la alineacion oficial.
6. Cuando la alineacion se situe dentro de las zonas de influencia de las carreteras la licencia requerira

informe previo vinculante del servicio de Carreteras.

CRITERIOS PARA SU DETERMINACION.

1.

El establecimiento de la alineacion oficial supone la concrecién sobre la realidad fisica de las
alineaciones representadas graficamente en los planos de ordenacién del Plan General y de los
planes y proyectos que las desarrollan.

Con la determinacion de la alineacion oficial, el Ayuntamiento, en ejercicio de sus facultades en
materia de urbanismo, realiza la operacion de interpretar aquellos planos para ajustar lo dibujado a la
situacion material de cada caso, solucionando los posibles desajustes derivados de la limitada
definicién de la cartografia base, o de circunstancias puntuales inapreciables en dicha cartografia,
pero relevantes a los efectos de determinar la alineacion.

No obstante, para la determinacion de la alineacién oficial se respetaran siempre los siguientes
criterios:

Como norma general, la alineacion se establecera en paralelo al eje de la calle, a una distancia de
éste igual a la mitad del ancho minimo de calle indicado en los plazos de ordenacion.

Cuando la alineaciéon determinada por el procedimiento anterior suponga la aparicion de tramos
de calle con anchos inferiores al existente, la alineacion oficial se hara coincidir con el lindero de
la parcela, conforme a lo reflejado en la cartografia catastral.

Como excepcion a la regla general, cuando existan edificaciones de reciente construccién que
condicionen el ancho de calle, el establecimiento de la alineacién oficial en el lindero opuesto se
realizara midiendo el ancho total desde el edificio ya construido.

Asi mismo, en parcelas contiguas a construcciones recientes, la alineacion se determinara con el
criterio de eliminar quiebros en el frente de la calle, buscando la contiglidad de las nuevas
alineaciones con las ya materializadas.

Articulo 3.5.3.3  REPLANTEO DE LINEAS. [D]

Dentro de los quince (15) dias siguientes a la presentacion del recibo de pago de los derechos
correspondientes y de acuerdo con los servicios técnicos municipales, se fijara el dia y la hora a la que
haya de tener efecto el replanteo, notificandolo con cuarenta y ocho (48) horas de antelacion al propietario
0 a su representante legal, debiendo estar presente el técnico de las obras en el terreno para el que se
sefiala alineacion el dia y la hora sefalados. De no ser necesario este acto, se comunicara directamente a
la propiedad la linea que se sefala.

Articulo 3.5.3.4  AREAS DE TANTEO Y RETRACTO. [D]'

Conforme al articulo 86 LSOTEX, el Ayuntamiento debe procurar el incremento, mantenimiento y gestion
del patrimonio publico de suelo. Para ello, entre otras medidas, puede delimitar Areas de tanteo y retracto
en las que la administracion municipal tiene opcion preferente a adquirir los suelos integrados en dichas
areas, conforme a los articulos 98 y ss. de la LSOTEX.

A tal efecto, el presente Plan General establece las siguientes Areas de Tanteo y Retracto:

1. El ambito del Conjunto Histdrico (art. 98.1-c LSOTEX).
2. La totalidad del Suelo Urbanizable y No Urbanizable Comun (art. 98.2-a LSOTEX).

1 La Ley 10/2015, de 8 de abril, de modificacion de la Ley 15/2001, del suelo y ordenacién territorial de Extremadura
derogé los Art. 98 a 103 a los que hacen referencia las presentes NN.UU.
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Articulo 3.5.3.5  AREAS DE REHABILITACION PREFERENTE. [D]

Los Municipios y la Administracién de la Comunidad Auténoma de Extremadura podran establecer Areas
de Rehabilitacion Preferente con la finalidad de la recuperacion del patrimonio arquitectonico y urbano en
ellas existente y su revitalizacién social y econdémica.

Cuando la delimitacion de las Areas de Rehabilitacion Preferente no se contenga en el planeamiento de
ordenacion urbanistica vigente, podra aprobarse por el procedimiento previsto para los Planes Especiales
de Reforma Interior definidos en el apartado 2 del articulo 72. El ambito de las areas estara formado por
conjuntos o zonas de suelo urbano de relevante interés cultural, que se hallen sometidos a un progresivo
deterioro de la edificacién, de sus espacios libres o de sus infraestructuras; o bien por otras areas urbanas
que, con independencia de los valores que en ellas concurran, presenten deficiencias y carencias sociales
de especial gravedad. En ambos supuestos las areas deberan abarcar como minimo una manzana.

La gestion de las Areas de Rehabilitacién Preferente se determinara y organizara mediante Actuaciones
de Rehabilitacién Integrada, acompafiadas, en su caso, de Planes Especiales de Ordenacién, que
deberan complementar y especificar la informacién, el analisis y las soluciones del planeamiento
urbanistico en todo lo referente al desarrollo temporal de las actuaciones publicas y la colaboracion de la
iniciativa privada.

La gestion de las Areas de Rehabilitacion Preferente podra adoptar cualquiera de las formas previstas en
esta Ley y, en particular, alguna o algunas de las siguientes:

e La Actuacion de Rehabilitacion Integrada podra instrumentarse mediante concertacion entre las
diversas Administraciones publicas interesadas, en cuyo caso se formalizara como convenio
interadministrativo a iniciativa, indistintamente, de la Administracién de la Comunidad Auténoma de
Extremadura o del Municipio. Las restantes Administraciones publicas también podran ser parte de
dicho convenio.

e En el caso a que se refiere el parrafo anterior, podra constituirse para la gestién un consorcio, que
tendra la consideracién de Administracion actuante.

e La Actuacion de Rehabilitacion Integrada podra también formularse a iniciativa de un particular y, en
su caso, en el mismo acto de su aprobacién adjudicarse a éste las obras para su ejecucion.

e En caso de preverse la ejecucion mediante obras de urbanizacién, la Administracion actuante podra
convocar concursos para la gestién indirecta de la actividad urbanizadora.

e La Administracion actuante podra convocar concursos para la sustitucion de propietarios en la
edificacién, conservacion o rehabilitaciéon. Dichos concursos podran convocarse y adjudicarse
conjuntamente con los mencionados en el punto anterior o separadamente de ellos.

La aprobacion de una Actuacion de Rehabilitacion Integrada comporta los siguientes efectos para los
terrenos y edificios incluidos en su ambito:

e La declaracion de la urgencia de la ocupacion a efectos de la aplicaciéon de la expropiacién forzosa
cuando asi lo determine la resolucion o el acuerdo aprobatorios.

e El otorgamiento a la Administracién actuante de los derechos de tanteo y retracto en los términos
establecidos en esta Ley.2

e La declaracion de la situacion de ejecucion por sustitucion de las obras de edificacion y conservacion
o rehabilitacion, a los efectos de lo dispuesto en los articulos 158, 159 y 166, apartado 2, letra c), sin
necesidad de observar plazos o tramites adicionales ni de dictar 6rdenes de ejecucion al efecto.

La formulacion, tramitacion, aprobacion y publicacién de las Actuaciones de Rehabilitaciéon Integrada se
realizara conforme a la Orden de 27 de agosto de 2009, por la que se desarrolla el Plan de Vivienda,
Rehabilitacion y Suelo de la Comunidad Auténoma de Extremadura 2009-2012, o la normativa que en su
caso la sustituya.

2 La Ley 10/2015, de 8 de abril, de modificacion de la Ley 15/2001, del suelo y ordenacién territorial de Extremadura
derogé los Art. 98 a 103 a los que hacen referencia las presentes NN.UU.
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Articulo 3.5.3.6  DEBER DE CONSERVACION Y ORDENES DE EJECUCION. [E]

Todo propietario tiene el deber genérico de conservar cualquier tipo de edificacion o instalacién erigida y a
lo largo de todo el periodo de vida de estas ultimas, en condiciones que garanticen su seguridad,
salubridad y ornato publicos.

Para aquellos edificios recogidos en el Catalogo de Proteccidon del presente Plan por tratarse de
elementos inventariados, incoados o catalogados, las obligaciones de los propietarios en relaciéon con la
conservacion de estos inmuebles se recogen en el articulo 22.2 de la Ley 2/1999, de 29 de marzo, de
Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura:

“Los propietarios, poseedores y demas titulares de derechos reales sobre los bienes integrantes
del Patrimonio Histérico y Cultural extremefio estan obligados a conservarlos, protegerlos y
mantenerlos adecuadamente para garantizar la integridad de sus valores evitando su deterioro,
pérdida o destruccion.”

El mantenimiento de dichas condiciones, asi como la imposicion de la ejecucién de obras en un bien
inmueble por razén del interés comun, podra ser exigido de las érdenes de ejecucion emanadas del
Ayuntamiento o de los Organismos Urbanisticos habilitados al efecto.

En el caso de iniciativa municipal, la regulacion genérica de las Ordenes de Ejecucion viene establecida
en los Articulos 166 y concordantes de la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacioén Territorial de Extremadura.

Para aquellos edificios recogidos en el Catalogo de Proteccion del presente Plan por tratarse de
elementos inventariados, incoados o catalogados, la orden de ejecucién puede venir dada desde la
Consejeria de Cultura y Patrimonio de la Junta de Extremadura, al amparo del articulo 23.1 de la Ley
2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura. El procedimiento sera
conforme a lo establecido en los restantes epigrafes de dicho articulo 23.

Articulo 3.5.3.7 DECLARACION DEL ESTADO DE RUINA. [E]

La legislacion urbanistica establece los casos en que cesa el deber de conservaciéon y en su lugar, el
propietario viene obligado a proceder al derribo.

El procedimiento para su declaracion sera el previsto en los Articulos 165 y concordantes de la Ley
15/2001, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

No obstante, la actuacion del Ayuntamiento, siempre que sea posible, se orientara hacia la conservacion y
rehabilitacion de viviendas y edificios existentes.

En aquellos edificios recogidos en el Catalogo de Proteccion del presente Plan, por tratarse de elementos
inventariados, incoados o catalogados, la declaracién de ruina esta sujeta a las determinaciones del
articulo 35 de la Ley 2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Histdrico y Cultural de Extremadura; a saber:

1. La incoacion de todo expediente de declaracion de ruina de los inmuebles integrantes del
Patrimonio Historico Cultural de Extremadura debera ser notificada a la Consejeria de Cultura y
Patrimonio que podra intervenir como interesada en el mismo, debiendo serle notificada la
apertura y las resoluciones que en él mismo se adopten.

2. La declaracion de ruina por parte de las autoridades municipales no conlleva necesariamente la
demolicion del edificio; ésta es una circunstancia que corresponde apreciar, caso por caso, a la
Consejera de Cultura y Patrimonio.

3. En el supuesto de que la situacion de ruina conlleve peligro inminente de dafios para las
personas, la entidad local que incoase el expediente de ruina habra de adoptar las medidas
oportunas para evitar dichos dafios. No se podran acometer mas demoliciones que las
estrictamente necesarias, que, en todo caso, seran excepcionales.

4. La situacion de ruina producida por incumplimiento de lo previsto en el apartado anterior, por la
desobediencia a las 6rdenes de ejecucion o de las obligaciones previstas en el articulo 3.3
conllevara la reposicion del bien a su estado originario por parte del titular de la propiedad.

5. La incoacién de un expediente de declaracién de ruina de un inmueble de los referidos en el
apartado 1 de este articulo cuya demolicién no sea autorizada, podréa dar lugar a la iniciacién del
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procedimiento para su expropiacion forzosa a fin de que la Administracién adopte las medidas de
seguridad, conservacion y mantenimiento que precise el bien.”

Articulo 3.5.3.8 INFRACCIONES URBANISTICAS. [E]

Toda actuacién que contradiga el presente Plan General o que vulnere las disposiciones de la Ley
15/2001, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura o de la Ley 2/1999, de Patrimonio Histérico y
Cultural de Extremadura, sera automaticamente considerada Infraccion Urbanistica, habilitando a la
administracion competente en cada caso a adoptar las correspondientes medidas de paralizacion,
suspension, anulacion, sancién, etc., conforme a los articulos 192 y siguientes de la Ley 15/2001,
modificada por la Ley 9/2010, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura, al articulo 51 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica y al Titulo VIII de la Ley 2/1999.
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TITULO 4. NORMAS GENERALES REGULADORAS DE LOS USOS.

CAPITULO 4.1. TIPOS DE USOS.

Articulo 4.1.1.1  Usos GLOBALES. [E]

Se entiende por Uso Global el destino funcional genérico que el Plan General atribuye a las Zonas de
Ordenacién Urbanistica (ZOU) delimitadas por el Plan General, en relacién al conjunto del término
municipal. Se trata de la determinacion estructural de la ordenacién urbanistica que caracteriza
sintéticamente el destino conjunto del ambito correspondiente.

La determinacion estructural del Uso Global de un ambito carece en si misma de efectos operativos
directos, ya que para alcanzarlos requiere la desagregacion de la asignacion del uso global en cada uno
de los distintos usos pormenorizados que han de ser establecidos por la ordenacion detallada.

El Plan General define los usos globales mediante la integracion de dos variables:

1. Uso genérico: Uso mayoritario asignado a una zona de ordenacion urbanistica de entre los
correspondientes a actividades y sectores econdmicos bésicos: Residencial, Terciario, Industrial
y Dotacional.

2. Caracterizacion: Sintetiza el caracter homogéneo de la zona de ordenacién urbanistica refiriendo
a diferentes grados de intensidad o distintas caracteristicas de implantacién del uso mayoritario.

Articulo 4.1.1.2 Usos PORMENORIZADOS. [E]

Se definen como Usos Pormenorizados los destinos funcionales especificos y concretos en que se
desagregan los Usos Globales, a los efectos de regular sus condiciones de admisibilidad en cada ambito
urbanistico de referencia.

Articulo 4.1.1.3  DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL SOBRE LOS Uso0s. [E]

En aquellos ambitos de Suelo Urbano y Urbanizable donde el presente Plan General se limita a
establecer las determinaciones de ordenacion estructural, remitiendo el establecimiento de las de
ordenacion detallada a otro instrumento urbanistico, el régimen de implantacion de usos se determina
para cada ambito mediante la definiciéon de los siguientes usos:

e Uso global: Uso genérico que caracteriza sintéticamente el destino conjunto del ambito
correspondiente.

¢ Uso mayoritario: Uso pormenorizado que, en correspondencia con el uso global asignado, se ha de
establecer en la ordenacion detallada del ambito como Uso Principal de la Ordenanza que consuma
el mayor porcentaje de la superficie edificable asignada al ambito.

e Uso compatible: Uso pormenorizado que el Plan General permite implantar en el ambito
conjuntamente con el mayoritario; distinguiéndose dos posibles situaciones:

o Uso compatible principal: Uso pormenorizado compatible que puede ser uso principal de
alguna de las Ordenanzas zonales que ha de establecer la ordenacion detallada del ambito.

o Uso compatible complementario: Uso pormenorizado compatible, admisible sélo como uso
complementario en alguna de las ordenanzas zonales que ha de establecer la ordenacion
detallada del ambito.

e Uso prohibido: Uso pormenorizado cuya implantacién queda prohibida en el Ambito de Ordenacién
correspondiente.

No obstante, al objeto de evitar que las determinaciones de ordenacién detallada puedan desvirtuar el uso
global de algun ambito o sector, el Plan General establece con caracter de determinaciones estructurales
una serie de condiciones especificas que acotan los usos pormenorizados admisibles en determinados
ambitos, tales como:
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e Las limitaciones de implantacién de cada uso sefialando el minimo y/o el maximo, o prohibiéndolo en
Su caso.

e Limitaciones de implantacién en los ambitos correspondientes en cuanto al destino (articulo 4.1.1.6) y
situacion (articulo 4.1.1.6) de los distintos usos.

Articulo 4.1.1.4 ESTABLECIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA SOBRE LOS Usos
PORMENORIZADOS. [E]

El régimen de admisibilidad de los distintos usos pormenorizados dentro de un ambito especifico es una
determinacion urbanistica establecida por:

e El presente Plan General, en aquellos ambitos de suelo urbano y urbanizable en los que éste
establece la ordenacién detallada.

e El Plan Parcial al que el Plan General remite, en su caso, la ordenacion detallada de determinados
sectores de suelo urbanizable.

e El Plan Especial al que el Plan General remite, en su caso, la ordenacién detallada de determinados
ambitos de suelo urbano.

Articulo 4.1.1.5 DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA SOBRE LOS Usos. [D]

En aquellos ambitos donde el presente Plan General establece la ordenacién detallada, se determina el
régimen especifico de implantacion de usos a través de las condiciones de Ordenanza previstas para
cada Zona de Ordenanza definida por dicha ordenacién detallada.

Las condiciones de Ordenanza establecen el régimen de admisibilidad e intensidad de uso sobre cada
parcela o edificio incluida en la Zona correspondiente, mediante la agrupaciéon de los diferentes usos
pormenorizados en torno a las siguientes determinaciones:

e Uso Principal: Es aquel uso pormenorizado que debe consumir al menos el 51% de la edificabilidad
asignada a la parcela o edificio. Puede llegar a consumir el 100% de dicha edificabilidad, salvo que
las condiciones particulares de la Ordenanza correspondiente establezcan un limite maximo.

e Usos compatibles, que pueden ser:

o Uso Alternativo: Uso pormenorizado que, excepcionalmente, puede sustituir al uso
principal, con las limitaciones que establezca la propia Ordenanza.

o Uso Complementario: Es aquel uso pormenorizado que puede coexistir con el principal en
un determinado edificio o parcela. La Ordenanza especifica la edificabilidad maxima que
puede consumir cada uso complementario, expresada como porcentaje de la edificabilidad
total asignada a la parcela o edificio.

e Uso Prohibido: Uso pormenorizado cuya implantacion queda prohibida en la Zona de Ordenanza
correspondiente.

¢ Regulado por Normativa Sectorial.

Articulo 4.1.1.6  DESTINO DE LOS USOS. [E]

Conforme a la titularidad que el Plan General prevé para los distintos usos admitidos en cada ambito, se
diferencian 3 posibles destinos:

1. Publico (P).
2. Privado (V).
3. Todos (T).

Articulo 4.1.1.7  SITUACION DE LOS UsOs. [D]
A los efectos de regular la ubicaciéon de los distintos usos admisibles dentro de cada edificio o parcela, se
establecen las siguientes situaciones:
0. Todas las localizaciones.

1. Manzana.
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Parcela.

Planta sétano y/o semisétano.
Planta Baja.

Planta de pisos.

Edificio exclusivo.

Cubierta

N o o bk~ 0D

CAPITULO 4.2. CLASIFICACION DE LOS USOS.

SECCION 4.2.1. USOS GLOBALES Y GENERICOS.

Articulo 4.2.1.1  Usos GLOBALES. [E]

A los efectos de asignacion de usos globales a las distintas Zonas de Ordenacion Urbanistica en Suelo
Urbano y Sectores de Suelo Urbanizable, el presente Plan General distingue los siguientes Usos

Globales:

USO GLOBAL DENSIDAD EDIFICABILIDAD
(viv./Ha.) (m?c/m3s)
RESIDENCIAL CASCO HISTORICO 50 - 80 <1,75
RESIDENCIAL ALTA DENSIDAD 40 - 50 0,60 — 1,00
RESIDENCIAL MEDIA DENSIDAD 25-40 0,40 - 0,70
RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD 8-30 0,15 - 0,40
RESIDENCIAL URB. AUTONOMA <10 <=0,08
INDUSTRIA SINGULAR - 0,40 - 0,60
INDUSTRIA EN POLIGONO 0,40 - 0,70
TERCIARIO - 0,30 - 0,60
DOTACIONAL - 0,30 - 0,50

Articulo 4.2.1.2 Usos PORMENORIZADOS GENERICOS. [E]

El Plan General distingue los siguientes Usos Pormenorizados:

1. Uso Residencial.
a. Residencial Unifamiliar.
b. Residencial Plurifamiliar.
c. Residencial Comunitario.
2. Uso Industrial.
a. Almacenaje y distribucion.
b. Industrial productivo.
c. Agroindustrial.
3. Uso Terciario.
a. Comercial.
b. Oficinas.
c. Hotelero — turistico.
d. Recreativo.
4. Uso Dotacional, que incluye:

a. Uso de Comunicaciones.
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b. Uso de Zonas Verdes.
c. Uso de Equipamientos.
*  Uso de Equipamientos comunitarios.
e Uso Educativo.
e Uso Deportivo.
e  Uso Administrativo — Institucional.
e Uso Sanitario
e Uso Asistencial.
e Uso Cultural.
* Uso de Infraestructuras.
*  Uso de Servicios Urbanos.
5. Usos Primarios, que incluyen:
a. Uso Agricola.
b. Uso Ganadero.
c. Uso de Explotacién Forestal.
d. Uso de Extraccion de recursos naturales.
6. Ofras Actividades.

La implantacion de estos usos se desarrollara con arreglo a lo establecido en el presente capitulo sin
perjuicio del cumplimiento tanto del resto de determinaciones de aprovechamiento establecidas por el
Plan General, y en especial de las condiciones de intensidad de aprovechamiento establecidas para cada
zona de ordenanza en las fichas de la presente Normativa, asi como en la normativa supramunicipal
sectorial que les fuera de aplicacion en su caso.

SECCION 4.2.2. USO RESIDENCIAL.

Articulo 4.2.2.1  DEFINICION. [E]

Se entendera como uso residencial el destinado a habitacion de las personas, siempre que los espacios
construidos y sus instalaciones garanticen las minimas condiciones de habitabilidad establecidas en esta
normativa y en las disposiciones al efecto vigentes.

Comprende los espacios y dependencias destinados al alojamiento humano en forma permanente que
queden regulados en el presente capitulo de la Normativa Urbanistica.

Se distinguen también por el establecimiento o no de algin Régimen de Protecciéon y las caracteristicas
del mismo.

Tipolégicamente, correspondiendo con los distintos usos globales definidos en las presentes Normas, se
distinguen los siguientes:

e RESIDENCIAL CASCO HISTORICO. Edificaciones residenciales entre medianeras, generalmente con
una o dos viviendas y, en ocasiones, local en planta baja, de frente estrecho y profundas, tal como
corresponde a las tipologias tradicionales de manzanas irregulares y densas.

e RESIDENCIAL ALTA DENSIDAD. Edificaciones residenciales entre medianeras destinadas
generalmente a vivienda colectiva o encimada.

o RESIDENCIAL MEDIA DENSIDAD. Edificaciones residenciales entre medianeras, adosadas o
pareadas, destinadas a vivienda colectiva o unifamiliar. Se localizan en parcelas de mayor tamafio y
con algunos espacios libre privados.

o RESIDENCIAL BAJA DENSIDAD. Edificaciones residenciales unifamiliares aisladas o pareadas en
parcelas con importantes espacios libres.
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e RESIDENCIAL URB. AUTONOMA. Edificacién residencial aislada de baja densidad situada en
urbanizaciones aisladas de los nucleos urbanos, por tanto, con menor edificabilidad y espacios libres
de mayor tamano.

Articulo 4.2.2.2  Usos PORMENORIZADOS. [E]

A. Residencial unifamiliar (RU): Unica edificacion residencial situada en la parcela con acceso
independiente desde la via o espacio publico. Corresponde, en general, a una Unica vivienda por
parcela, permitiéndose dos viviendas en el caso de las viviendas encimadas. En funciéon de su
relacion con las edificaciones colindantes puede ser aislada, o adosada o pareada con otras
edificaciones situadas en parcelas contiguas.

Dentro de la presente categoria de vivienda unifamiliar se consideraran incluidos los siguientes
subtipos:

e Aislada,
¢ Adosada y pareada,

e Encimadas, entendiéndose por tal la que se ejecuta sobre local comercial, garaje o vivienda
existentes en planta baja, y que dispone de acceso independiente desde el exterior.

Asi mismo, se consideran incluidos los conjuntos de viviendas en los que, a través de un proyecto de
parcelacién, se configuren parcelas unifamiliares en las que se diferencien dos superficies: una
donde se situa la vivienda unifamiliar y otra configurada como elemento comun, destinado a jardin o
zona deportiva al aire libre, de la totalidad de las viviendas resultantes de la parcelacion; en cualquier
caso, sera necesario que se cumpla:

1. Laimposibilidad de utilizacion independiente de la parcela comunal.

2. El no incremento del numero total de viviendas de acuerdo con la parcela minima establecida
para el conjunto de la parcelacion.

3. La superficie de las subparcelas en las que se localicen las viviendas sera superior a cien (100)
metros cuadrados y la superficie total construida y ocupacién sobre la misma sera como maximo
el resultado de aplicar la edificabilidad de ordenanza a la superficie de parcela y aparte de zona
comunal que le corresponda.

4. En cualquier caso, debera darse cumplimiento al resto de condiciones de la zona de ordenanza:
tipologia de edificacion, alturas, etc.

Dentro de esta clasificacion, las viviendas pueden ser exclusivas, con local y anexas a otros usos.

B. Residencial plurifamiliar (RP) o colectiva: sobre una uUnica parcela se localizan varias viviendas
agrupadas que disponen de acceso comun y compartido desde el espacio publico en condiciones
tales que cada vivienda pueda ser registralmente segregable en aplicacion la Ley de Propiedad
Horizontal.

C. Residencial Comunitario (RC): correspondiente a residencia y alojamiento estable de personas que
no configuran nucleo familiar, en un régimen de uso con o sin &nimo comercial o de lucro
(residencias de estudiantes o profesores, residencias de ancianos, casas de huéspedes, etc.).

Articulo 4.2.2.3  REGIMEN DE PROMOCION DE LAS VIVIENDAS. [E]

La promocion de viviendas en el municipio podra ser de Promocién Libre (VL) o acogida a algun
Régimen de Proteccién (VP) de los establecidos en los Planes de Vivienda vigentes.

La vivienda protegida podra ser de Promocién Publica o Privada.

En ausencia de indicacion expresa, el régimen de promocion es el de vivienda libre, si bien cualquier

promocion puede acogerse a algun tipo de Proteccion cumpliendo los requisitos que establece el Plan de
Vivienda.
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SECCION 4.2.3. USO INDUSTRIAL.

Articulo 4.2.3.1  DEFINICION. [E]

Se define como uso industrial toda actividad desarrollada dentro o fuera de una edificacién con alguno de
los siguientes fines:

1. La transformacion de materias primas, asi como su preparacion para posteriores
transformaciones, o la elaboracién para su comercializacion.

2. El tratamiento de materias primas o semielaboradas y el envasado o empaquetado de materias
elaboradas y su distribucion.

3. La elaboracién o creacién de cualquier efecto artesanal, asi como el arreglo y reparaciéon
productos de consumo e industriales.

4. El almacenamiento de cualquier material o efecto en lugares y locales utilizados
permanentemente para ello siempre que, en caso de complementarse la venta con el
almacenaje, el volumen de almacenaje permanente sea superior al doble del volumen de ventas
anual, o bien que la actividad de venta se realice al por mayor.

5. El uso logistico, entendido como la fragmentacion y distribucién de mercancias.
6. Cualquier otra actividad con fines asimilables a los anteriores.

Tipolégicamente, correspondiendo con los distintos usos globales definidos en las presentes Normas, se
distinguen los siguientes:

e INDUSTRIA SINGULAR. Es aquella industria de gran tamafio con necesidades importantes de
espacio construido y libre, dificilmente encajable en una manzana convencional de poligono industrial.

e INDUSTRIA EN POLIGONO. Corersponde a naves industriales de diversos tamafios que pueden
adaptarse a la geometria y tamafio de las manzanas propias de un poligono industrial.
Articulo 4.2.3.2  Usos PORMENORIZADOS. [E]
Dentro del uso industrial se establecen las siguientes categorias:
1. Almacenaje y Distribucion (IA) que puede ser:

a. Industria Escaparate (IA1): Aimacenaje con componente de venta asociado.

b. Almacenaje vy logistica (IA2): Sélo almacenaje y distribucion, sin venta.

c. Deposito y almacenamiento al aire libre (IA3): Materiales, maquinaria, vehiculos, etc.

2. Industrial Productivo (IP), que pueden ser:

a. Inocuas (IP1): Actividades industriales no alimentarias sometidas a Comunicacion Ambiental
Municipal conforme a la Ley 16/2015, de 23 de abril, de Proteccion Ambiental de la CA de
Extremadura, incluidas en los grupos 3 y 4.8 de su Anexo lIl.

b. Compatibles (IP2): Actividades industriales no alimentarias sometidas a Comunicacién Ambiental
Autondmica conforme a la Ley 16/2015, de 23 de abril, de Proteccién Ambiental de la CA de
Extremadura, incluidas en el grupo 3 de su Anexo Il bis.

c. Incompatibles (IP3): Actividades industriales no alimentarias sometidas a Autorizacién Ambiental
Unificada conforme a la Ley 16/2015, de 23 de abril, de Proteccién Ambiental de la CA de
Extremadura, incluidas en los grupos 5, 6, 7 y 9 de su Anexo Il

d. Contaminantes (IP4): Actividades industriales no alimentarias sometidas a Autorizacion
Ambiental Integrada conforme a la Ley 16/2015, de 23 de abril, de Proteccién Ambiental de la CA
de Extremadura, incluidas en los grupos 3 a 8 de su Anexo |I.

e. Areas de produccién de energia fotovoltaica, termosolar, edlica o de cualquier otra fuente de
energia renovable (IP5), que no produzca efecto contaminante y que permita la restitucion del
medio fisico una vez terminada su vida util.
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3. Agroindustrial (IG).

El uso agroindustrial es aquel desarrollado en las construcciones e instalaciones cuya actividad
productiva estd directamente relacionada con la explotacion agricola, forestal o pecuaria. Son
industrias que tienen por objeto la transformacion y almacenamiento de productos agropecuarios. Se
consideran los siguientes tipos:

a. Serrerias (IG1).
b. Elaboracién de abonos (1G2).
c. Elaboracion y envasado de productos alimenticios (1G3).

d. Almacenamiento de productos agropecuarios (1G4).

SECCION 4.2.4. USO TERCIARIO.

Articulo 4.2.4.1  DEFINICION. [E]

Corresponde a los espacios y locales destinados a actividades terciarias de caracter privado.

Articulo 4.2.4.2 Usos PORMENORIZADOS. [E]

A. COMERCIAL (TC).

Servicio destinado a suministrar mercancias al publico mediante ventas al por menor, ventas de comidas
y bebidas para su consumo en el local, o a prestar servicios a los particulares. Atendiendo a las
caracteristicas del local donde se desarrolle la actividad, cabe distinguir las siguientes categorias:

1. Local comercial (TC1): Actividad comercial que tiene lugar en un establecimiento independiente, de
dimensién no superior a setecientos cincuenta (750) metros cuadrados de superficie de venta en
comercios alimentarios y dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados en los No Alimentarios. Se
sefiala como categoria especifica la TC1a, que corresponde a quioscos situados en espacios libres.

2. Centro Comercial (TC2): Espacio en el que se integran varias firmas comerciales con acceso e
instalaciones comunes, en forma de galerias, centros y complejos comerciales.

3. Grandes superficies comerciales (TC3): Actividad comercial que tiene lugar en establecimientos que
operan bajo una sola firma comercial y se ajustan a lo establecido para esta categoria en la Ley de
Comercio de Extremadura.

4. Venta ocasional (TC4) en locales provisionales (mercadillo, ferias)

B. OFICINAS (TO).

Actividades terciarias que tienen por objeto la prestacion de servicios administrativos, técnicos,
financieros, juridicos, profesionales, de informacién, etc., tanto a las empresas como a los particulares, y
pudiendo corresponder tanto a servicios de la administracidon como de privados.

Se establecen las siguientes categorias:
1. Despacho profesional (TO1).

2. Empresas (TO2).
3. Sede Institucional (TO3).

C. HOTELERO - TuRisTICO (TH).

Servicio terciario destinado a proporcionar alojamiento temporal a las personas (Ley 2/2011 de desarrollo
y modernizacion del turismo de Extremadura):

1. Hoteles, Hoteles-apartamentos, Hostales, Hospederias, Hoteles Balneario y Apartamentos turisticos
(TH1).

2. Pensiones (TH2). Quedara asimilado al uso residencial categoria 32.
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3. Turismo Rural, que incluye Hoteles rurales, Apartamentos rurales, Casas rurales y Agroturismo
TH3).

4. Campamentos y Areas de acampada: (TH4).

D. RECREATIVO (TR).

Entre de los usos recreativos se deben distinguir las siguientes categorias, que deberan ajustarse para su
licencia de actividad a la legislacién sectorial vigente:

1. Hosteleria sin espectaculo (TR1): Son locales acondicionados para consumir en su interior alimentos,
como bares, restaurantes, cafeterias, etc. Se sefiala como categoria especifica la TR1a, que
corresponde a quioscos situados en espacios libres.

2. Hosteleria con espectaculo (TR2).

3. Salas de reunion y otros locales de ocio (TR3): Son establecimientos donde se desarrolla la vida de
relacion, acompanada, en ocasiones, de espectaculos, tales como cafés concierto, discotecas, salas
de fiesta y baile, clubes nocturnos, casinos, salas de juegos recreativos, bingos y otros locales en que
se practiquen juegos de azar.

4. Espectaculos (TR4). Se incluyen en esta categoria aquellos establecimientos en los que se desarrolla
la actividad de espectaculo propiamente dicho con ambitos diferenciados entre actor y espectador,
tales como cines, salas de conciertos, circos estables, teatros o actividades similares. Se diferencia
del uso Dotacional Cultural por el caracter lucrativo de terciario Espectaculos, concretado en su
caracter privado.

Se distinguen como categoria especifica la TR4a, que corresponde con Espectaculos al aire libre.

5. Otras instalaciones de ocio (Parques de atracciones, acuaticos, etc) (TR5).

SECCION 4.2.5. USO DOTACIONAL - ZONAS VERDES (D-V).

Articulo 4.2.5.1  DEFINICION Y Usos PORMENORIZADOS. [E]

Corresponde a todos aquellos espacios no edificados destinados fundamentalmente a plantacién de
arbolado y jardineria, admitiéndose diversos tratamientos del suelo. Su objeto es garantizar la
preservacion de espacios urbanos para el ocio y esparcimiento de la poblacion, a la proteccion y
aislamiento entre zonas que lo requieran y a la obtencion de unas adecuadas condiciones ambientales de
salubridad y estética urbana.

A los efectos del establecimiento de las condiciones particulares de tamafio y utilizacion se establecen las
siguientes categorias, conforme a lo establecido en el Anexo | y el articulo 30 del Reglamento de
Planeamiento de Extremadura:

e Parques (V-P), formado por los espacios libres en el que existe una primacia de la zona forestada
sobre las zonas verdes urbanizadas y en el que se permiten usos deportivos y de ocio, ademas de
las necesarias para la conservacion de la zona verde.

e Jardines (V-J), que corresponde a las areas con acondicionamiento vegetal destinadas a defensa
ambiental, al reposo de los peatones y al amueblamiento viario.

o Areas de Juego (V-AJ), destinadas al recreo de los ciudadanos, con equipamiento adecuado al uso.

e Zonas de acompaiamiento de viario (V-ZAV), las que, de forma complementaria a la constitucion
de los jardines, se establezcan por el planeamiento siempre que cuenten con una superficie minima
de 1.000 metros cuadrados y una anchura no inferior a 12 metros. En Suelo Urbano Consolidado
estas ZAV podran no cumplir con las dimensiones minimas siempre que se justifique por la
imposibilidad material de realizarlas.

A éstas hay que afadir las Zonas Verdes no computables (VN) por no cumplir ninguno de los requisitos
minimos de las categorias establecidas por el Reglamento de Planeamiento de Extremadura.
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SECCION 4.2.6. USO DOTACIONAL - EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS (DE).

Articulo 4.2.6.1  DEFINICION. [E]

Corresponde a los espacios y locales destinados a actividades dotacionales de uso y servicio publico, y
de dominio tanto publico como privado, tales como escuelas, centros docentes universitarios, centros de
investigacion, bibliotecas, guarderias, clubes sociales, centros culturales, centros sanitarios, tanatorios y
servicios funerarios, espectaculos, religiosos, deportivos, etc., situados en las diferentes zonas de
ordenanza.

Los cadigos que identifican los distintos elementos dotacionales incluyen en el caso de titularidad privada
las siglas Pr. Los sefialados como publicos han de ser de titularidad municipal, autonémica o estatal y
carecen de aprovechamiento urbanistico; mientras que los sefialados como privados pueden ser de
titularidad publica o privada, correspondiéndoles en todo caso las obligaciones y derechos derivados de
su condicion de parcelas con aprovechamiento lucrativo.

Articulo 4.2.6.2 Usos PORMENORIZADOS. [E]

A. Uso EDUCATIVO (DE-E).

Es el uso que corresponde a edificios y locales publicos y privados que se destinen principalmente a la
Ensefianza o investigacion en todos sus grados y especialidades.

A efectos de la presente Normativa se establecen las siguientes categorias:
1. Preescolar (E1).
2. Educacién Primaria (E2).
3. Educacion Secundaria (E3).
4. Centros Universitarios (E4).
5. Ofros centros educativos (E5).
B. Uso DEPORTIVO (DE-D).

Es el uso que corresponde a aquellos espacios y edificios acondicionados para la practica y ensefianza
de los ejercicios de cultura fisica y deportes.

A los efectos de la presente Normativa se establecen las siguientes categorias:
1. Pistas descubiertas sin espectadores (D1).

Pistas descubiertas con espectadores (D2).

Estadios, Pabellones y Complejos sin espectadores (D3).

2
3
4. Estadios, Pabellones y Complejos con espectadores (D4).
5. Gimnasios y otros espacios de entrenamiento (D5).

6

Instalaciones deportivas extensivas al aire libre (campos de golf, etc) (D6)

C. Uso ADMINISTRATIVO- INSTITUCIONAL (DE-AI).

Edificaciones destinadas a las actividades propias de las Administraciones Publicas y sus organismos
auténomos tales como dependencias administrativas, judiciales, militares y otras analogas.

1. Administrativo (Al1).

2. Seguridad Ciudadana (Al2).

3. Defensay Seguridad (Al3).
D. Uso ASISTENCIAL (DE-A).

Es el uso correspondiente a aquellos edificios publicos o privados destinados a la asistencia social,
estableciéndose las siguientes categorias.
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1. Sin residencia (A1).

2. Con residencia (A2).

E. Uso SANITARIO (DE-S).

Es el uso correspondiente a aquellos edificios publicos o privados destinados al tratamiento y alojamiento
de enfermos.

A los efectos de la presente Normativa se establecen las siguientes categorias:

1. Clinicas de medicina humana en régimen de consultas externas, y consultas veterinarias de menos
de 200 m2, sin hospitalizacion (S1).

2. Hospitales, clinicas y sanatorios de medicina humana y otros establecimientos sanitarios con o sin
hospitalizacion, en edificio exclusivo (S2).

3. Centros veterinarios de titularidad publica (S3).
F. Uso CuLTurAL (DE-C).

Es el uso que corresponde a aquellos edificios de servicio al publico destinados tanto al desarrollo de la
vida de relacién como al desarrollo de actividades culturales. Entre otros se incluyen los usos religiosos,
definidos como aquellos dedicados al culto publico o privado

A efectos de la presente Normativa se establecen las siguientes categorias:
1. Establecimientos de hasta 100 asistentes (C1).

2. Establecimientos entre 100 y 300 asistentes (C2).

3. Establecimientos de mas de 300 asistentes (C3).
4

Establecimientos para espectaculos al aire libre (C4).

SECCION 4.2.7. USO DOTACIONAL: INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS (DE-SU/IF).

Articulo 4.2.7.1  DEFINICION Y Usos PORMENORIZADOS. [E]

Comprende las instalaciones destinadas a dar ciertos servicios y suministros a la poblacién, que quedan
reguladas por la normativa de la legislacién sectorial de aplicacién en cada caso. Incluyen los sefialados
en el RPLANEX con las siglas DE-IS (Infraestructuras y Servicios Urbanos), que en la presente Normativa
se dividen en dos grupos, utilizadndose las siglas DE-IF y DE-SU respectivamente.

Articulo 4.2.7.2  SERVICIOS URBANOS. [E]

Comprende las instalaciones destinadas a dar ciertos servicios y suministros a la poblacién, que quedan
reguladas por la normativa de la legislacion sectorial de aplicacién en cada caso.

Se incluyen los siguientes usos especificos:
1. Cementerios (DE-SU1).

Cumpliran la legislacion especifica, Reglamento de Policia Sanitaria y Mortuoria. Se consideraran
admisibles, no obstante, tras el tramite reglamentario, las ampliaciones de cementerios
histéricamente enclavados en zonas urbanas o préximos a los nucleos existentes.

2. Tanatorios y servicios funerarios (DE-SU2).
Se determina una Unica categoria, en edificio exclusivo.

3. Servicios de carretera: Areas de servicio y gasolineras (DE-SU3).
a. Servicio de carburantes.
b. Areas de Servicio.

4. Servicio de Limpieza (DE-SU4).
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Articulo 4.2.7.3  INFRAESTRUCTURAS. [E]

Comprende las instalaciones destinadas a suministro de energia eléctrica, abastecimiento de agua, gas,
telefonia, saneamiento, etc., que quedan reguladas por la normativa de la legislacion sectorial de
aplicacion en cada caso.

Se incluyen los siguientes usos especificos:
1. Red de Instalaciones (DE-IF1)3: , en la que se distinguen los siguientes grupos:
a. Colectores de saneamiento de aguas;
b. Emisarios y redes de abastecimiento.
c. Lineas eléctricas.
d. Antenasy lineas de telecomunicaciones.
e. Lineas de gas.
f.  Otras.
2. Centros de Instalaciones (DE-IF2)4, en los que se distinguen los siguientes grupos:
a. Depuradoras;
b. Depésitos y Tratamiento de Aguas;

c. Areas de produccion de energia mediante fuentes no renovables y Centrales Eléctricas
Convencionales;

d. Centros de transformacion;
e. Centros o Antenas de telecomunicaciones.

f.  Vertederos y Centros de reciclado (tratamiento de residuos sélidos urbanos, materiales inertes,
desguace de coches, etc).

3. Infraestructuras singulares (DE-IF3).

SECCION 4.2.8. USO DOTACIONAL: COMUNICACIONES (DC).

Articulo 4.2.8.1  DEFINICION Y UsOS PORMENORIZADOS. [E]

Comprende las instalaciones destinadas a red viaria y ferroviaria, aeropuertos, etc., que quedan reguladas
por la normativa de la legislacion sectorial de aplicacion en cada caso.

Incluye los siguientes usos especificos:
1. Red de comunicaciones (DC-R).
a. Red viaria (DC-RV).
b. Red ferroviaria (DC-RF).
2. Terminal de comunicaciones (DC-TC): Ferroviaria, Aeronautica, Estacion de Autobuses, etc.

3. Garajes y aparcamientos (DC-AP), que comprenden los espacios destinados a la detencion
prolongada de los vehiculos a motor, situados en planta baja de las edificaciones principales,
edificaciones auxiliares, espacio interior de parcela, o plantas sétano y semisétano de la edificacion,
con la siguiente clasificacion:

a. Grado 1°: Aparcamiento en bajos y sétanos de edificios con otro uso (DC-AP1).

b. Grado 2° Aparcamiento en edificio exclusivo y edificios no residenciales (DC-AP2).

3 Cédigo ER en planos
4 Codigo El en planos
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c. Grado 3° Playas de estacionamiento de vehiculos automéviles al aire libre, o cubiertos, pero
abiertos al menos por tres lados, asi como pistas de practicas de conducir (DC-AP3).

d. Grado 4°: Estacionamientos de bicicletas (DC-AP4).
e. Grado 5°. Estacionamientos subterraneos situados bajo espacio libre publico o privado (DC-
APS5).

SECCION 4.2.9. USOS PRIMARIOS: AGRICOLA (PA).

Articulo 4.2.9.1  DEFINICION Y Usos PORMENORIZADOS. [E]

Se consideran agricolas los usos relacionados directamente con la explotacion de los recursos vegetales
del suelo.

A los efectos de la presente Normativa se establecen las siguientes categorias:
1. Horticultura en pequefia explotacion doméstica para consumo propio (PA1).
2. Almacenado de aperos auxiliares de las labores del campo (PA2).

3. Almacenado y/o secado de productos agricolas por medios naturales (PA3).
4. Secado de productos agricolas por medios artificiales (PA4).
5

Viveros e invernaderos con espacios o construcciones dedicados al cultivo de plantas y arboles en
condiciones especiales de cuidados (PA5).

6. Cultivos agricolas intensivos o extensivos para autoconsumo o para el mercado (PA6) distinguiendo:
a. Secano.
b. Regadio a cielo abierto.
c. Regadio bajo protecciéon

7. Balsas de almacenamiento de agua para riego o abrevaderos, y de evaporacion para la industria
aceitunera (PA7).

SECCION 4.2.10. USOS PRIMARIOS: GANADERO (PG).

Articulo 4.2.10.1 DEFINICION Y Usos PORMENORIZADOS. [E]

Se incluyen en este grupo los usos primarios relativos a la crianza, cuidado, alojamiento, granjeria y
trafico de animales, tanto para fines productivos como recreativos o de fomento y cuidado de los animales
de compaifiia.

Se distinguen las siguientes categorias:
I GANADERIA

Explotaciones productivas de ganado bovino, porcino, ovino, caprino, equino (no de equitacion),
gallinas, pollos, conejos y estruciénidos.

A. Explotaciones ganaderas domésticas (PG1).

Se consideran explotaciones domésticas o pequefias explotaciones las que no superan
las siguientes dimensiones en Unidades Ganaderas Equivalentes (UGE):

1. Ganado bovino y equino: 2 UGE; computando también el total de animales de otras
especies que pudieran compartir instalaciones.

2. Otras especies: 1 UGE; con un maximo 15 animales, que puede aumentar hasta 20
incluyendo crias.

Para la estimacion de las UGE se utilizara la equivalencia contemplada en los Anexos
IV, V y VI de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccién ambiental de Extremadura, o
disposiciones que la sustituyan o modifiquen. En el momento de aprobacién definitiva
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del presente Plan General dichas equivalencias son: 1 UGE = 1 vaca de leche = 12
vacuno de cebo = 1 caballo = 2,5 cerdas de cria = 6,6 cerdos de engorde = 6,6 ovino y
caprino = 133 gallinas y otras aves = 183 pollos = 66 conejos = 2 avestruces.

B. Ganaderia intensiva (PG2).

Se considera intensiva la explotacion ganadera en la que el ganado se encuentra
permanentemente estabulado bajo condiciones de temperatura, luz y humedad
controladas de forma artificial, con el objetivo de optimizar el rendimiento en términos de
produccion / tiempo. Los animales se alimentan mediante sistemas mecanizados, en los
que por una parte se introducen el agua y el pienso, y por otra se extraen de forma
diferenciada productos y deyecciones.

C. Ganaderia extensiva (PG3).

Se considera extensiva la explotacion ganadera en la que el ganado no esta
permanentemente estabulado y se alimenta directamente a diente de pastos y/o frutos
de dehesas, prados, pastizales, hierbas y rastrojos; ya sean propios, ajenos o
comunales; y ya sea de forma permanente o temporal.

Il OTRAS EXPLOTACIONES

A. Piscicultura (PG4), comprende las actividades de crianza de peces en piscinas naturales
o artificiales para su explotacion comercial.

B. Apicultura (PG5), comprende las actividades de produccion de miel y otros derivados de
la tenencia de colmenas.

C. Lombricultura, Helicicultura y similares (PG6), comprende las actividades relacionadas
con la produccion de invertebrados para su comercializacion.

D. Nucleos zoolégicos (PG7), que incluyen:

1. Centros para fomento y cuidado de animales de compafiia: comprende los centros
que tienen por objeto la produccién, explotacion, tratamiento, alojamiento temporal
y/o permanente de animales de compaiiia, y/o la venta de pequefios animales para
unir en domesticidad al hogar, incluyendo los criaderos, las residencias, los centros
para el tratamiento higiénico, las escuelas de adiestramiento, las pajarerias y otros
centros para el fomento y cuidado de animales de compafiia.

2. Establecimientos para la practica de equitacion: comprenden los establecimientos
que albergan équidos con fines recreativos, deportivos o turisticos, incluyendo los
picaderos, las cuadras deportivas, hipédromos, escuelas de equitacién, cuadras de
alquiler y otros establecimientos para la practica ecuestre.

3. Agrupaciones varias: aquellas otras entidades afines no comprendidas entre las
citadas en el resto de las categorias relativas a ndcleos zooldgicos de los Anexos Il y
lll, incluyendo las perreras deportivas, realas o jaurias, canédromos, los
suministradores de animales a laboratorios y otras agrupaciones similares.

SECCION 4.2.11. USOS PRIMARIOS: EXPLOTACION FORESTAL (PF).

Comprende las actividades de explotacion de los bosques en todos sus aspectos, incluida la tala de
arboles.

Se distinguen las siguientes categorias:
1. Actividad forestal de conservacion (PF1).
2. Actividad forestal de producciéon con especies autéctonas (PF2).

3. Actividad forestal de produccion con especies de crecimiento rapido o exéticas (PF3).
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SECCION 4.2.12. USOS PRIMARIOS: EXTRACCION DE RECURSOS NATURALES (PM).

Articulo 4.2.12.1 DEFINICION Y USOS PORMENORIZADOS. [E]
Comprende las actividades de extraccion de materia prima destinada a la industria o la construccién.
Se distinguen los siguientes usos pormenorizados:

1. Extraccion de recursos a cielo abierto: es el relativo a la extraccion de productos existentes en la
superficie del terreno. Se deben distinguir las siguientes actividades:

a. Cantera (PM1): que supone la extraccion de material compacto, generalmente piedra natural,
mediante cortes en profundidad del correspondiente material.

b. Extraccion de aridos (PM2): extraccion de material de escasa coherencia, aridos y zahorras, de
las capas mas superficiales del terreno.

2. Extraccion de recursos bajo tierra (PM3): es el uso minero relativo a la extraccion de productos
mediante la previa realizacion de pozos y galerias para la extraccion de productos existentes en el
subsuelo.

Estas actividades quedan reguladas por:

1. Ley 22/1973, de 21 de julio, de Minas, que indica que los yacimientos minerales y demas recursos
geoldgicos, cualquiera que sea la titularidad del terreno, son bienes de dominio publico.

2. El articulo 70, punto 1.1.e) de la Ley del Suelo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, que
regula el "fratamiento, conforme a su legislacion reguladora y para su proteccién y funcionalidad, de
los bienes de dominio publico no municipal’.

3. El articulo 122 de la Ley 22/1973, de 21 de julio, de Minas, que indica que "Cualquier prohibicién
contenida en los instrumentos de ordenacion sobre actividades incluidas en la Ley de Minas debera
ser motivada y no podré ser de caracter genérico"”

4. Real Decreto 975/2009, de 12 de junio, sobre gestion de los residuos de las industrias extractivas y
de proteccion y rehabilitacion del espacio natural afectado por las actividades mineras.

SECCION 4.2.13. OTRAS ACTIVIDADES. [E]

Existen otros usos no encuadrables en las clases anteriores, y que vienen regulados por su legislacion
sectorial especifica.

En todo caso, se respetara la Normativa Sectorial de obligado cumplimiento establecida por la legislacion
aplicable a cada clase de uso.

En especial, se tendran presentes las disposiciones de la Ley 11/2014, de Promocién de la Accesibilidad
en Extremadura.

CAPITULO 4.3. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS DISTINTAS CLASES DE USOS.

SECCION 4.3.1. REGIMEN GENERAL

Articulo 4.3.1.1 DETERMINACIONES GENERALES [E]

1. Dentro de todo bien inmueble podran darse toda clase de usos con las determinaciones
establecidas en el presente Plan y con el régimen de incompatibilidad, simultaneidad y
permisividad contenidas en el mismo para cada uso en la Ordenanza Zonal correspondiente.

2. Las condiciones que se sefialan en este Capitulo son de aplicacion a los edificios o
construcciones de nueva planta o en edificios sometidos a reestructuracion. Seran asimismo de
aplicacion en el resto de las obras en los edificios cuando a juicio de los servicios técnicos
municipales no represente desviacion importante de los objetivos de las mismas, o cuando se
solicite licencia de apertura de la actividad o de primera ocupacion.
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3. Ademas de las condiciones generales que se sefialan para cada uso, los edificios que los
alberguen deberan cumplir, si procede, las generales de la edificacion y cuantas se deriven de la
regulaciéon que corresponda a la zona en que se encuentren. En todo caso deberan satisfacer la
normativa supramunicipal que les fuera de aplicacion.

4. Cuando el uso principal esté acompafado de otros, cada uno de ellos cumplira las
especificaciones que le fueren de aplicacion.

5. Los Planes Parciales y Planes Especiales que desarrollen el presente Plan General deberan
atenerse al régimen y regulacion de usos establecidos en el presente Capitulo, pudiendo
imponer condiciones adicionales tanto a la implantacion, como a su localizacién, razonando en
tal caso los criterios en que se apoya esta decision.

SECCION 4.3.2.  USO RESIDENCIAL.

Articulo 4.3.2.1 CONDICIONES PARTICULARES. [D]

En todas las categorias, las viviendas cumpliran las condiciones minimas de habitabilidad recogidas en el
Anexo 1 del Decreto 113/20095, por el que se establecen las condiciones minimas de habitabilidad de las
viviendas de nueva construccion en Extremadura, o normativa que la sustituya; sin perjuicio del
cumplimiento de las disposiciones contenidas en la normativa sobre promocién de la accesibilidad, Codigo
Técnico de la Edificacion y otras disposiciones de obligado cumplimiento.

SECCION 4.3.3. USO INDUSTRIAL.

Articulo 4.3.3.1 CONDICIONES PARTICULARES. [D]

A

En general las instalaciones industriales han de cumplir las disposiciones vigentes sobre la materia
en relacién a la actividad que desarrollan, asi como las que establezcan las presentes Normas.

Toda instalacion se sometera a las determinaciones establecidas en la legislacion sectorial vigente.

La superficie construida habra de adecuarse al maximo permitido por las condiciones de la zona de
ordenanza correspondiente.

Los limites maximos admisibles de potencia mecanica maxima instalada para cada una de las
categorias industriales definidas se regularan conforme al Decreto 81/2011, de autorizaciones y
comunicacion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, o normativa que la sustituya.
En la aplicacion de los limites de densidad de potencia y potencia mecanica se tendra en cuenta:

1. En la potencia no se computara la necesaria para accionar montacargas, ascensores, climatizacion
del local, asi como herramientas portatiles de potencia inferior a medio caballo de vapor.

2.La superficie computada no incluira mas que la destinada a produccién con exclusion de la
destinada a almacenes, oficinas y otras dependencias no ligadas al proceso productivo.

3. Excepcionalmente los limites de potencia para el total de la instalacién podran ser rebajados en
aquellos casos en que, previo informe favorable de los Servicios Técnicos Municipales, se
impongan a la actividad las medidas correctoras necesarias para suprimir el grado de molestias,
nocividad o peligrosidad.

Todos los residuos producidos por la industria que no puedan ser recogidos por el Servicio Municipal
de Basuras, deberan ser llevados directamente al vertedero por cuenta del titular.

Las aguas residuales procedentes de las industrias cumpliran las condiciones de los Vertidos de
Aguas Residuales expresados en el apartado correspondiente de las presentes Normas,
complementadas con las condiciones de la Ordenanza Municipal de alcantarillado y, en concreto, las
siguientes:

5 Sustituido por el Decreto 10/2019, de 12 de febrero, por el que se regulan las exigencias basicas de la edificacion
destinada a uso residencial vivienda en el ambito de la comunidad Auténoma de Extremadura, asi como el
procedimiento para la concesion y control de la Cédula de Habitabilidad de las viviendas.
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1. Las conexiones a la red deben ser independientes para cada industria.

2. Toda instalacion de vertido de aguas industriales dispondra de una arqueta de registro, no inferior
a 1 metro por 1 metro, con partes de acceso y solera situada 1 metro por debajo del albanal
situado aguas abajo de la instalacién de homogeneizacion y/o depuracidn propia si existe, y en
todo caso lo mas proxima posible a la salida de la instalacion. Debera situarse como minimo a 1
metro de cualquier accidente (rejas, reducciones, curvas, etc..) que puedan alterar el flujo normal
del efluente.

3. El registro debera ser accesible en todo momento a los servicios técnicos competentes, para la
obtencion de muestras.

4.En el supuesto de existir agrupaciones de industrias, legalmente constituidas, que conjunta o
exclusivamente llevan a cabo actuaciones de mejora de los efluentes, debera instalarse a la salida
de las correspondientes depuradoras, una arqueta de registro como la indicada en el parrafo
anterior. De todas las muestras obtenidas en ella, se deducira la idoneidad o la falta de calidad del
efluente.

5.En el supuesto de que este Ultimo no sea apto para su vertido a la red publica, las
correspondientes sanciones se impondran a la persona juridica de la Agrupacion.

6. Las prescripciones de este apartado y en prevision de la posible desaparicion de la Agrupacion
representativa, asi como para la determinacion de las posibles responsabilidades individualizadas
y su cuantia en el supuesto de no utilizacién o uso incorrecto de la instalacién depuradora, no
excluyen que todas y cada una de las industrias pertenecientes a la Agrupacion debera poseer su
correspondiente arqueta para toma de muestras.

Los usos industriales localizados en las plantas so6tanos sélo seran admisibles cuando estén
destinados a actividades complementarias no vivideras (aseos, almacenes, garajes, instalaciones,
etc.) y tengan su acceso y estén ligados a la planta baja de la edificacion destinada al mismo uso o
razon industrial.

La altura libre minima de los locales destinados a actividades industriales sera:

1. En las obras de Nueva Planta, de trescientos cincuenta centimetros (350 cm). de acuerdo con la
Ordenanza Laboral de Higiene y Seguridad en el Trabajo.

2. En obras de Remodelacién, Rehabilitacion y mejora de edificaciones existentes la altura minima de
las plantas y/o locales destinados a industriales sera de doscientos sesenta centimetros (260 cm).

3. En plantas s6tanos o semisétanos la altura libre minima sera de doscientos cincuenta centimetros
(250 cm).

Los espacios industriales en los que se prevean puestos de trabajo deberan tener como minimo una
superficie de 4 m2 y un volumen de 20 m3 por trabajador. Contaran asimismo con ventilaciéon natural
0 mecanica e iluminaciéon natural o excepcionalmente artificial, cenital o lateral; la superficie de
huecos sera superior a un octavo de la superficie de la estancia; en caso contrario debera, previa a la
apertura del local, presentarse un proyecto detallado que garantice una ventilacion mecanica
suficiente; del mismo modo en caso de iluminacién artificial se exigira un proyecto de iluminacion
debidamente justificado.

Todo local de trabajo contara con aseos independientes para los dos sexos, compuesto por un (1)
inodoro, un (1) lavabo y una (1) ducha por cada veinte trabajadores o fraccion superior a diez (10) o
por cada mil metros cuadrados (1000 m2) de superficie construida o fraccién de quinientos metros
cuadrados (500 m2).

La superficie destinada a almacenes, oficinas y otras dependencias no ligadas al proceso productivo,
no podra superar el 20% de la destinada a la produccién, sin perjuicio de las limitaciones
concurrentes impuestas por las condiciones particulares de la zona de ordenanza.

Sin perjuicio de las condiciones particulares establecidas en los apartados anteriores, se deberan
cumplir todas las condiciones establecidas por la Legislacion sectorial vigente en lo relativo a
habitabilidad, accesibilidad, etc.
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SECCION 4.3.4. USO TERCIARIO.

Articulo 4.3.4.1 CONDICIONES PARTICULARES DEL USO TERCIARIO [D]

Todos los usos terciarios deberan cumplir con las determinaciones que les afecten del Decreto 8/20038,
de 28 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de Promocion de la Accesibilidad en
Extremadura, y ademas las establecidas por la presente normativa para los distintos usos terciarios.

Articulo 4.3.4.2 CONDICIONES PARTICULARES DEL USO DE OFICINAS. [D]

1. Cuando se prevea una afluencia de publico superior a las 50 personas/dia, la zona destinada al
publico en el local tendra una superficie minima de 8 m? y no podra tener, con las excepciones
marcadas en las presentes normas, comunicacion directa con ninguna vivienda.

2. En el caso de que en el edificio exista el uso de vivienda, éstas deberan disponer de accesos y
escaleras independientes de los locales de oficina de planta baja.

3. Los locales de oficinas y sus almacenes con accesos independientes al espacio publico no podran
comunicarse con las viviendas, caja de escaleras ni portal si no es a través de un espacio intermedio,
con puerta de salida inalterable al fuego.

4. Ladotacion minima de aseos sera:
a. Para el personal:
e Hasta un maximo de 5 trabajadores: Un aseo con inodoro y lavabo.

* Mas de 5 trabajadores: Tendran aseos independientes por sexos, con inodoro y lavabo, a
razén de dos por cada 10 trabajadores o fraccién. Estos aseos deberan disponer de
vestibulo de independencia en su acceso.

b. Para el publico, en el caso de tener este servicio, se asimilara a las condiciones del uso
comercial.

5. La altura libre minima, de suelo a techo, para espacios de oficina, sera de 2,50 metros.
6. Se prohibe expresamente el uso de oficinas en plantas sétano y semisétano.

7. Podran instalarse despachos profesionales domésticos en habitaciones de viviendas. En estos casos,
las instalaciones y equipos de oficina estaran dotadas de las medidas correctoras necesarias para
garantizar la ausencia de molestias a los vecinos, siendo de aplicacién en estas dependencias las
condiciones de la vivienda a que estan anexas.

8. Todos los accesos interiores de las oficinas a los espacios de utilizacion por el publico tendran una
anchura de, al menos, ciento treinta centimetros (130 cm).

9. El nimero de escaleras entre cada dos pisos sera de una por cada quinientos metros cuadrados (500
m2) de superficie en el piso inmediatamente superior, localizadas en los lugares que provoquen
menores recorridos.

10. Cuando el desnivel a salvar dentro del local sea superior a ocho metros (8 m), se dispondra de un
aparato elevador cada quinientos metros cuadrados (500 m?).

11. En edificios de nueva planta se dispondra, como minimo una plaza de aparcamiento por cada cien
metros cuadrados (100 m2) de superficie de oficina cuando ésta no haya de ser utilizable por el
publico, debiendo disponerse una plaza cada cincuenta metros cuadrados (50 m2) cuando las oficinas
tengan atencién al publico.

6 Sustituido por el Decreto 135/2018, de 1 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento que regula las normas de
accesibilidad universal en la edificacion, espacios publicos urbanizados, espacios publicos naturales y el transporte en

la Comunidad Auténoma de Extremadura.
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Articulo 4.3.4.3 CONDICIONES PARTICULARES DEL USO COMERCIAL. [D]

1.

En categoria TC1, se distingue en cuanto a situacion los locales comerciales de venta de productos
y los de servicios de caracter no dotacional, tales como servicios higiénicos y estéticos personales,
sanitarios (odontologia, podologia, etc.), ocupacién del tiempo de ocio no encuadrada en la clase de
uso terciario recreativo, etc.

a. Los locales comerciales de venta de productos deberan situarse siempre en la planta baja de las
edificaciones, y con acceso directo desde un espacio publico. En locales con superficie util mayor
de 100 m2, se permitira excepcionalmente la extension del uso comercial a la planta primera y al
sétano o semisétano, siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

e La diferencia de cota entre el suelo de planta baja y el del semisétano o sétano, no sea
superior a 3 metros.

* La utilizacion de estas plantas sera insegregable de la de la planta baja.

* El sé6tano o semisétano estara unido a la planta baja por escaleras de 1,30 metros de ancho
minimo, asi como por huecos en el forjado que creen espacios de doble altura, ocupando
una superficie de al menos un 15% de la superficie util de la planta baja.

e Para uso exclusivo de almacenaje se permitira la reduccién del ancho de escaleras a un
metro, siempre que se cumplan las condiciones impuestas por otras normativas que fueran
de aplicacion.

b. Los locales de servicios incluidos en este uso podran situarse en otras plantas de la edificacion,
debiendo cumplir las condiciones establecidas para el uso de oficinas o el asimilable de entre los
usos dotacionales.

2
* En locales con superficie Gtil menor de 100 m , se permitira Unicamente la ocupacion de la
planta sétano o semisétano para usos de almacenaje.

La zona destinada al publico tendra una superficie minima de 8 m?, y no podra servir de paso para
acceder a ninguna vivienda.

Si comparte el edificio con el uso residencial, debera contar con accesos, escaleras y ascensores
independientes.

La comunicaciéon con los accesos, escaleras, pasillos y corredores comunes de los edificios de
viviendas debera ser mediante vestibulo de independencia, con puertas resistentes al fuego
conforme a la legislacién sectorial vigente.

La dotaciéon minima de aseos sera:
a. Para el personal:
e Hasta un maximo de 5 trabajadores: Un aseo con inodoro y lavabo.

* Mas de 5 trabajadores: Tendran aseos independientes por sexos, con inodoro y lavabo, a
razén de dos por cada 10 trabajadores o fraccién. Estos aseos deberan disponer de
vestibulo de independencia en su acceso.

b. Para el publico:

* Si la superficie util del local, excluyendo almacenes y otros espacios auxiliares, es inferior a
100 m2, no estara obligado a tener aseo para el publico.

*  Sila superficie util del local es superior a 100 mZ e inferior a 300 m2, excluyendo almacenes
y otros espacios auxiliares, debera tener dos aseos (sefioras y caballeros), compuestos por
un inodoro y un lavabo cada uno.

e Si la superficie util del local es superior a 300 m2, excluyendo almacenes y otros espacios
auxiliares, debera tener aseos independientes por sexos, con inodoro y lavabo, a razén de
un aseo compuesto por inodoro y lavabo por cada 200 m? o fraccin.

Si la superficie del local es superior a 300 m? Gtiles los aseos no podran comunicar directamente
con el resto del local, debiéndose disponer vestibulos de independencia en su acceso.
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6. Los niveles de ruidos y vibraciones nunca podran sobrepasar los permitidos para talleres.

7. Estaran dotados de las medidas correctoras oportunas para garantizar la ausencia de molestias a los
vecinos.

8. La altura libre minima de las plantas destinadas a este uso sera:

a. Trescientos centimetros (300 cm) en planta baja y piso en edificios de uso exclusivo;

b. En los edificios con otros usos, las que sefialen las normas de la zona, con un minimo de
doscientos cincuenta centimetros (250 cm);

c. Doscientos cincuenta centimetros (250 cm) en plantas sétano y semisétano;

d. Doscientos treinta centimetros (230 cm) en aseos.

9. Se cumplira cuanta normativa y legislacién sectorial sea de aplicacion dada la naturaleza y uso de la
instalacion.

10. Se respetaran las siguientes dimensiones minimas para los recorridos accesibles al publico:

a. En locales comerciales de categoria 12, todos los recorridos accesibles al publico tendran una
anchura minima de un metro (1 m).

b. En los locales de categoria 22 los recorridos tendran una anchura minima de ciento cuarenta
centimetros (140 cm).

c. Las galerias comunes de acceso a los locales comerciales agrupados en la categoria 22, tendran
un ancho minimo de cuatro metros (4 m).

d. El ndmero, caracteristicas y ubicacion de las escaleras debera cumplir lo establecido en el CTE
(DB-SUA y DB-SI).

e. Cuando el desnivel a salvar dentro del local sea superior a ocho metros (8 m), se dispondra de
un aparato elevador cada quinientos metros cuadrados dtiles (500 m?), que podran ser
sustituidos por escaleras mecanicas siempre que exista, al menos, un aparato elevador.

11. Se preveran plazas de aparcamiento con arreglo a los siguientes moédulos minimos:

a. Categorias 12 y 22: Para los edificios de nueva planta y uso exclusivo se dispondra una plaza de
aparcamiento por cada cien metros cuadrados (100 m2) de sala de ventas, salvo si la superficie
destinada a comercio alimentario supera los cuatrocientos metros cuadrados (400 m2), en cuyo
caso se dotara de una plaza cada cincuenta metros cuadrados (50 m2).

b. Para los comercios en categoria 3%, se dispondra una plaza por cada cincuenta (50) metros
cuadrados de superficie destinada a comercio no alimentario, y una plaza por cada veinticinco
(25) metros cuadrados de superficie destinada a comercio alimentario.

12. La implantacién de grandes superficies de alimentacion quedara regulada por la Ley 3/2002, de
Comercio de Extremadura, y en las zonas y condiciones que expresamente establece el Plan
General.

13. En edificaciones tradicionales situadas en el area del Casco Histérico se permitira la instalacion de
estos usos, aun cuando no se cumplan las condiciones de altura libre de planta ni de anchos minimos
sefialadas en este articulo, siempre que se garanticen las condiciones de seguridad suficientes.

14. Sin perjuicio de las condiciones particulares establecidas en los apartados anteriores, se deberan

cumplir todas las condiciones establecidas por la Legislacion sectorial vigente en lo relativo a
habitabilidad, accesibilidad, etc.

Articulo 4.3.4.4 CONDICIONES PARTICULARES DEL USO DE HOSPEDAJE (HOTELERO). [D]

A.

Para el uso hotelero se debera cumplir la reglamentacioén sectorial vigente; en particular la Ley
2/2011, de desarrollo y modernizacion del turismo de Extremadura y el Decreto 235/2012, de 4 de
diciembre, por el que se establece la ordenaciéon y clasificacion de los alojamientos turisticos
hoteleros de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

El uso de pensiones se asimila a efectos de su regulacién al uso residencial en categoria 32.
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C. Para las categorias de apartamentos y albergues turisticos, asi como la de casas rurales y
apartamentos rurales las condiciones de uso se asimilan a las del uso residencial, complementado
con lo que le sea de aplicacion por la Ley 2/2011, de 31 de enero, de desarrollo y modernizacion del
turismo de Extremadura.

D. El uso de Campamentos de turismo o camping se debera cumplir lo establecido en el DECRETO
170/1999, de 19 de octubre, por el que se regulan los Campamentos Publicos de Turismo,
Campamentos Privados y Zonas de Acampada Municipal y ademas las siguientes condiciones:

Para todas las clases de suelo:

1.

Las fincas que obtengan la autorizacion para destinarse a este uso adquiriran la condicién
de indivisibles, condicion que debera inscribirse como anotacion marginal en el Registro de
la Propiedad.

La autorizacion de un campamento de turismo llevara implicita la de las edificaciones y
servicios que estuvieran incluidas en el proyecto.

Los campamentos de turismo contaran con acceso facil por carretera o camino asfaltado
que permita la circulacion en doble sentido.

Sera exigible una plaza de aparcamiento por cada cuatro acampados de capacidad.

La existencia del viario o infraestructura que exijan estas instalaciones, en ningun caso
podran generar derechos de reclasificacion del suelo.

Se recomienda el servicio de restaurante que podra seguir funcionando fuera de temporada.
Su dimensionamiento, asi como el de las restantes edificaciones complementarias,
respondera a las necesidades reales del campamento.

Se recomienda la utilizacion de terrenos de dimensiones regulares y proporcion, frente igual
a 1, fondo igual a 2, para mejor aprovechamiento de la superficie de acampada.

Debera preverse una superficie del 15 por ciento de la finca como espacios libres y
deportivos. En el conjunto de dicha superficie no contabilizara el perimetro de proteccion

Las plantas de acampada deberan guardar una separacion minima de 50 metros de la
carretera de acceso y 30 metros del camino de acceso.

Para el Suelo No Urbanizable:

1.

El resto de condiciones para la instalacién de un campamento de turismo se define en las
condiciones particulares de cada categoria.

Para el Suelo Urbano:

1.

La capacidad de acogida estara incluida entre un minimo de 200 campistas y un maximo de
500 con independencia de que sean en tienda o caravana.

La dimensién minima de terreno adscrito a un campamento de turismo debera constituir una
finca anica de 6000 metros cuadrados a 15.000 metros cuadrados para los intervalos de
capacidad antes expresados, equivalentes a 30 metros cuadrados brutos por acampados y
17 metros de cuadrados utiles.

La distancia minima entre dos campamentos de turismo sera de 500 metros.
Ninguna edificacion podra tener mas de una planta.

Las plazas de acampada deberan mantener un retranqueo minimo a los bordes de la finca
de 3 metros y las edificaciones del campamento mantendran un retranqueo minimo de 5
metros.

El perimetro de proteccion, definido por los retranqueos indicados en el punto anterior,
debera plantarse con arboles o arbustos.
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Articulo 4.3.4.5 CONDICIONES PARTICULARES DEL USO RECREATIVO. [D]

Las condiciones particulares para la categoria TR1 de este uso se asimilan a la categoria del uso
comercial TC1. En el caso de la categoria TR2 deberan cumplir ademas la normativa sectorial referente a
locales de espectaculos.

Las actividades y construcciones destinadas a tal uso incluidas en el anexo nomenclator del R.D. 2816,
cumpliran las condiciones que determina el Reglamento de Policia de Espectaculos Publicos, asi como
todas aquellas otras disposiciones vigentes en la materia propia de la actividad que desarrolla y las que le
sean aplicables por analogia con otros usos.

SECCION 4.3.5. USO DOTACIONAL.

Articulo 4.3.5.1 CONDICIONES PARTICULARES DEL USO DOTACIONAL [D]

Todos los usos dotacionales deberan cumplir con las determinaciones que les afecten del Decreto
8/20037, de 28 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de Promocion de la Accesibilidad
en Extremadura, y ademas las establecidas por la presente normativa.

Articulo 4.3.5.2 CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS VERDES (D-V). [D]

Las condiciones expresadas en el presente articulo seran de aplicacion en las parcelas que se sefalan en
la documentacion grafica del Plan General como espacios libres y zonas verdes, asi como en las parcelas
que se califiquen como tales por los instrumentos que establezcan la ordenacion detallada de ambitos de
suelo urbano o urbanizable.

Se remite a la correspondiente ordenanza de Espacios Libres (EL) de la Normativa Urbanistica para el
establecimiento de las condiciones particulares de aplicacién para estos suelos. Los espacios libres y
zonas verdes de caracter publico pueden incluir elementos de mobiliario y pequefias construcciones,
(quioscos de bebidas, periédicos, cabinas de teléfonos, paradas de autobus, etc.), con las limitaciones
indicadas en dicha ordenanza.

Los espacios libres y zonas verdes de propiedad publica, asi como los jardines o espacios no edificados
en parcela de caracter privado, deben urbanizarse y mantenerse dentro del mas estricto ornato.

También seran de aplicacion estas condiciones en aquellos terrenos en Suelo No Urbanizable en los que
se permitan estos usos.

En los perimetros y bordes interiores de las zonas verdes, dentro de las mismas, podran realizarse
aparcamientos, siempre que el resto de la zona verde cumpla con las medidas minimas exigibles en virtud
del reglamento de planeamiento.

Articulo 4.3.5.3  CONDICIONES DE HABITABILIDAD E HIGIENE DE LOS EQUIPAMIENTOS. [D]

Las condiciones expresadas en el presente articulo seran de aplicacion en las parcelas que se sefalan en
la documentacion grafica del Plan General como equipamientos publicos o privados, asi como en las
parcelas que se destinen a estos usos por los planes parciales que desarrollen los distintos sectores de
Suelo Urbanizable.

Del mismo modo, seran de aplicacién en las parcelas en que sin tener la calificacion dotacional de modo
expreso puedan alojar tales dotaciones de acuerdo con el régimen de compatibilidad de usos establecido
para cada ordenanza zonal, en cuyo caso las condiciones de ocupacién, volumen, etc. seran las
establecidas para éstas.

1. Altura libre de plantas.

La altura libre minima de planta sera de doscientos cincuenta centimetros (250 cm) para todos los usos
dotacionales a excepcion de todas las estancias destinadas a salas de reunién, espectaculos, y similares,
donde sera de trescientos cincuenta centimetros (350 cm).

7 Sustituido por el Decreto 135/2018, de 1 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento que regula las normas de
accesibilidad universal en la edificacién, espacios publicos urbanizados, espacios publicos naturales y el transporte en
la Comunidad Auténoma de Extremadura.
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2. Sotanos y semisétanos.

Este uso no admitirda sétanos o semisotanos destinados a piezas vivideras, aunque si actividades
complementarias de la actividad tales como laboratorios, quiréfanos, salas de proyeccion, etc.

3. Alcance de la calificacion dotacional.

Excepto que en la documentacién grafica o escrita del Plan General se establezca expresamente un uso
concreto y determinado, los suelos calificados como dotacionales podran tener cualquier uso de los
comprendidos en esta seccién sin que sea posible transformarlos en residenciales, si bien podran
contener una (1) vivienda por 5.000 m? de parcela o fracciébn para los servicios de vigilancia y
mantenimiento del centro en las condiciones que sefiale la ordenanza particular.

4. Aparcamiento.

Los usos dotacionales dispondran en todo caso dentro de la parcela de una (1) plaza de aparcamiento por
cada 100 m? construidos las cuales seran incrementadas de acuerdo con los criterios siguientes:

1. En las dotaciones con concentracién de personas (espectaculos, salas de reunion, etc.) a razén de
una (1) plaza por cada veinticinco (25) personas, excepto el religioso que sera cada cincuenta (50)
personas.

2. En el sanitario con internamiento a razén de una (1) plaza por cada cinco (5) camas o fraccion.

3. En centros de ensefianza en edificio exclusivo de superficie superior a los 1.000 m? construidos
dispondran, fuera del espacio viario de circulacién, de una (1) plaza de carga y descarga de autobus
por cada doscientas (200) plazas escolares.

Excepcionalmente en obras de remodelacion rehabilitacién y/o ampliacion de edificaciones existentes con
anterioridad a la entrada en vigor del presente Plan General el Ayuntamiento, previo informe de los
Servicios Técnicos Municipales, podra eximir del cumplimiento de la reserva de plazas de aparcamiento
realizado en este articulo sobre la base de la configuracion de la parcela, tamafio del local, etc.

Sin perjuicio de las condiciones particulares establecidas en los apartados anteriores, se deberan cumplir
todas las condiciones establecidas por la Legislacion sectorial vigente en lo relativo a habitabilidad,
accesibilidad, etc.

Articulo 4.3.5.4 CONDICIONES PARTICULARES DEL USO DE EQUIPAMIENTO EDUCATIVO. [D]

Cuando acojan actividades de educacién cumpliran las condiciones constructivas, higiénicas y sanitarias
que determine la Administracion competente; y en su caso, las de oficinas que les fueren de aplicacion.

Cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigentes y, en su caso, las de oficinas que les fueren
de aplicacién. A falta de disposiciones especificas, se observaran al menos las siguientes:

1. Se establece una superficie minima de al menos dos metros cuadrados netos de aula por alumno.

2. El ancho minimo de las escaleras interiores de los locales sera de 1 m para la categoria 12 y de 1,30
metros para las categorias restantes.

3. Para todas las categorias, se preveran aseos independientes para hombres y mujeres.

4. Los locales de ensefianza seran exteriores y dispondran de ventilacion natural o artificial, pero que en
cualquier caso garantice una renovacion equivalente a tres volumenes/hora.

5. Se dispondra alumbrado de emergencia a razén de 15 lux/m2.

Articulo 4.3.5.5 CONDICIONES PARTICULARES DEL USO DE EQUIPAMIENTO SANITARIO. [D]

Cuando acojan actividades sanitarias cumpliran las condiciones constructivas, higiénicas y sanitarias que
sefiale el Ministerio de Sanidad o en su caso, los érganos competentes de la Comunidad Auténoma.
Asimismo, seran de aplicacion las correspondientes al uso hotelero y residencial en categoria 32 para las
zonas de residencia o internamiento.
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Articulo 4.3.5.6 CONDICIONES PARTICULARES DEL USO DE EQUIPAMIENTO CULTURAL. [D]

Cumpliran lo dispuesto para los edificios del uso de espectaculos y salas de reunién de aforo equivalente
y en especial a lo que se refiere a barreras arquitectonicas, condiciones de seguridad contra incendios,
etc.

Las areas de residencia anejas al equipamiento religioso cumpliran la normativa vigente hostelera o
residencial que por similitud le fuera de aplicacion.

Articulo 4.3.5.7 CONDICIONES PARTICULARES PARA OTROS USOS DE EQUIPAMIENTO. [D]

1. Cuando acojan actividades deportivas cumpliran las condiciones constructivas, higiénicas y sanitarias
que determinen especificamente las disposiciones vigentes sobre materia deportiva, asi como las
disposiciones vigentes sobre espectaculos que le sean de aplicacion (Reglamento de Policia de
Espectaculos Publicos).

2. Cuando acojan tanatorios y servicios funerarios cumpliran las condiciones constructivas, higiénicas y
sanitarias que sefale el Ministerio de Sanidad, o en su caso, los érganos competentes de la
Comunidad Auténoma y, en todo caso, el Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria.

3. Cuando se trate de centros administrativos de algun organismo oficial, se cumpliran las condiciones
establecidas para el uso de oficinas, debiéndose alojar preferentemente en planta baja de
edificaciones cuando no estén en edificio exclusivo y contengan servicios de atencién al publico.

4. Los usos asistenciales se regularan por la legislacion sectorial vigente. En los aspectos no
contemplados por dicha legislacion se asimilaran a los usos sanitario y hotelero.
Articulo 4.3.5.8 CONDICIONES PARTICULARES DE LOS SERVICIOS URBANOS Y LAS INFRAESTRUCTURAS. [D]

Cuando acojan actividades de servicios urbanos e infraestructuras se regularan por la normativa de
ambito estatal o regional que las afecte, por las necesidades propias del uso requerido, por las
establecidas en estas Normas, y, en su caso, por la reglamentacion de las Compafiias que las tutelen.

A. CEMENTERIOS.

Cumpliran la legislacion sectorial especifica, en concreto el Decreto 161/2002, de 19 de noviembre, por el
que se aprueba el Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria.

Se consideraran admisibles, no obstante, tras el tramite reglamentario, las ampliaciones de cementerios
histéricamente enclavados en zonas urbanas o proximos a los nucleos existentes.

B. ANTENAS DE TELEFONIA.,

Las antenas de telefonia estaran dispuestas de forma que permitan el uso de teléfonos en todo el término
municipal y al mismo tiempo la continuidad de la red general, debiendo ajustarse a lo establecido por la
Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Comunicaciones, especialmente en lo relativo a:

a. Derecho de los operadores a la ocupacion del dominio publico y normativa aplicable.
b. Uso compartido de la propiedad publica.

c. Instalaciones radioeléctricas.

d. Caracteristicas de las infraestructuras en los instrumentos de planificacion.

e. Infraestructuras de telecomunicaciones en los edificios.

2. En la categoria de Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido sera necesaria la justificaciéon de
las medidas correctoras oportunas para paliar el posible impacto visual de la implantacién de las
mismas.

C. DESGUACES Y/0 CEMENTERIOS DE COCHES.

Deberan situarse en lugares no visibles desde las vias de comunicacién o acceso a las poblaciones,
ocultandose en cualquier caso mediante arbolado suficientemente alto y poblado, dispuesto alrededor de
la instalacion. Incorporaran instalaciones para evitar que las aguas pluviales puedan contaminar terrenos
circundantes. Se situaran fuera de las zonas de cauces. En todo caso, se estara a lo previsto en la
legislacion sectorial vigente.



D O NUMERO 94 22203
Viernes, 17 de mayo de 2019
D. OTRAS INFRAESTRUCTURAS.

Se regularan conforme a la legislacion sectorial vigente y en el caso de las redes, conforme a lo
establecido en el TITULO 6 de esta Normativa.

Articulo 4.3.5.9 CONDICIONES PARTICULARES DEL USO DE COMUNICACIONES. [D]

A. ELEMENTOS INCLUIDOS EN LAS REDES Y TERMINALES DE COMUNICACIONES.

Se regularan por la legislacion sectorial vigente ademas de las condiciones particulares que pudieran ser
impuestas desde las ordenanzas de aplicacion.

B. GARAJES Y APARCAMIENTOS.

Los garajes situados en edificios cumpliran las condiciones establecidas por la Norma 1.4 del Anexo Unico
del DECRETO 113/20098, de 21 de mayo, por el que se regulan las exigencias basicas que deben reunir
las viviendas en el ambito de la Comunidad Autonoma de Extremadura.

Los aparcamientos situados en espacio publico y aquellos incluidos en la categoria 32 deberan cumplir las
condiciones establecidas en el TITULO 6 de la presente Normativa.

El proyecto del espacio destinado a estacionamiento de bicicletas debera asegurar las siguientes
condiciones:

1. Cada plaza de estacionamiento de bicicleta debera estar provisto de los elementos necesarios para
que el usuario del mismo pueda asegurar su vehiculo y protegerlo contra el robo.

2. El espacio de estacionamiento de bicicletas debera ser accesible desde la calzada sin necesidad de
que el usuario se desmonte de su vehiculo.

3. Las diferentes plazas existentes, sea cual sea el sistema elegido para las mismas, deberan estar
numeradas y singularizadas, de manera que los usuarios puedan adjudicarse un puesto fijo.

SECCION 4.3.6. USOS PRIMARIOS.

Articulo 4.3.6.1 CONDICIONES PARTICULARES DE USO AGRICOLA. [D]

Las construcciones destinadas a este uso estaran a lo dispuesto a la legislacion agraria sobre el
particular, quedando, en todo caso, prohibido el secado y curado de productos agricolas por medios
artificiales en locales situados en plantas bajas de edificaciones destinadas a otro uso.

Las edificaciones respetaran el entorno natural, y no seran realizadas con materiales provisionales.

Las condiciones de las construcciones quedan limitadas por las condiciones particulares de la clase de
suelo en que se encuentren, con las siguientes limitaciones adicionales para los usos no regulados por
legislacion sectorial:

e PAZ2: Casetas de aperos.
o Las casetas agricolas tendran uso exclusivo de guarda de aperos y utiles de labranza.

o En ninglin caso podran destinarse estas edificaciones para uso de vivienda o recreo, por lo que
queda terminantemente prohibida la instalacion de cocina, chimenea, servicio sanitario u otros
propios de la vivienda. Queda también prohibido el establecimiento de cualquier clase de
servicio (acometida de agua, energia eléctrica, placa solar, gas 6 similares) o instalacion
(antenas, etc).

o No se permitira la tenencia de animales, salvo los animales domésticos y siempre que se
cumplan las condiciones higiénico-sanitarias vigentes, siendo potestad municipal denegar
aquellas solicitudes que atentaren tanto contra la salubridad publica como la tranquilidad y
sosiego del entorno.

8 Sustituido por el Decreto 10/2019, de 12 de febrero, por el que se regulan las exigencias basicas de la edificacion
destinada a uso residencial vivienda en el ambito de la comunidad Auténoma de Extremadura, asi como el
procedimiento para la concesion y control de la Cédula de Habitabilidad de las viviendas.
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o La superficie minima de la parcela o huerta labrada y trabajada de forma permanente sera de
2.000 m2, sin perjuicio de mayores limitaciones de la zona en que se encuentre.

o La superficie construida maxima en planta para su consideracion en categoria 2%a sera de 15 m?
y sera de una sola planta, no permitiéndose ningun tipo de elevacién adicional.

o Laaltura maxima del alero en la fachada de acceso sera de 2,20 m.
o Lacubierta sera a una o dos aguas, con una pendiente maxima del 30%.

o Quedan prohibidos la construccion de adosados y porches que aumenten las superficies
indicadas.

o  El vuelo maximo del alero sera de 40 cm.

o Se permite una ventana con una dimension maxima de un metro de anchura y estaran a una
altura superior a un metro y sesenta centimetros.

o De igual modo, queda expresamente prohibida la edificacidon de otras construcciones anexas y la
construccion bajo la cota cero.

o En consecuencia, se prohibe la utilizacion de parametros constructivos, materiales e
instalaciones asimilables a los de las edificaciones residenciales.

o Se deberan usar Unicamente los siguientes materiales:

» Fachadas: Se utilizara el revoco pintado, preferentemente en color ocre terroso y en
cualquier caso en tonos claros, y la piedra del lugar.

=  Cubierta: Se utilizara la teja ceramica de color rojo y seran construidas de forma tradicional.
=  Carpinteria exterior: Sera de madera o hierro pintado en tonos oscuros.
o La puerta de acceso tendra un maximo de 2.50 metros de anchura.

o No se permitiran las casetas de tablas de madera, chapas metalicas, plasticos, fibrocemento,
etc, o cualquier otro tipo de residuo urbano

o En aquellas parcelas que no lleguen a la superficie minima para la instalacién de una caseta se
permite la instalacion de un arcon para guarda de aperos.

o Las dimensiones maximas del arcon seran de 2.50 x 0.80 m? y una altura maxima de 0.50 m.

o El material empleado en los acabados de dichos arcones sera el raso pintado en el color
establecido por este Ayuntamiento o piedra del lugar. La carpinteria empleada sera similar a la
exigida para la construccion de casetas.

o  Se permite un bidon para agua, por parcela, de 200 litros de capacidad.
e PAS: Viveros e Invernaderos.
o La parte construida en los viveros e invernaderos no superara el 30% de la parcela destinada a
tal uso. No hay limitacién de distancia al casco urbano.
Articulo 4.3.6.2 CONDICIONES PARTICULARES DEL USO GANADERO. [E]
Queda regulado por la legislacion sectorial vigente.
Articulo 4.3.6.3 CONDICIONES PARTICULARES DEL USO FORESTAL [E]

Las explotaciones forestales se regulan por su legislacién sectorial especifica.

Articulo 4.3.6.4 CONDICIONES PARTICULARES DEL USO DE EXTRACCION DE RECURSOS NATURALES. [D]
Estas actividades quedan reguladas por la Ley 22/1973, de 21 de julio, de Minas.

Se permitira la construccidon de edificios auxiliares para la actividad (tales como oficinas, vestuarios,
aseos, almacenes, etc) con las siguientes condiciones:

1. Toda instalacién cumplira lo establecido por la Ley 31/1995, de Prevencion de Riesgos Laborales.
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2. Para los edificios auxiliares se prevera por cada puesto de trabajo una superficie de 4 m? y un
volumen de 12 m® por trabajador. Contaran asimismo con ventilacién natural o mecanica e
iluminacién natural o excepcionalmente artificial, cenital o lateral; la superficie de huecos sera
superior a un octavo de la superficie de la estancia; en caso contrario deberd, previa a la apertura del
local, presentarse un proyecto detallado que garantice una ventilacion mecanica suficiente; del mismo
modo en caso de iluminacion artificial se exigira un proyecto de iluminacion debidamente justificado.

3. Todo local de trabajo contara con aseos independientes para los dos sexos, compuesto por un (1)
inodoro, un (1) lavabo y una (1) ducha por cada veinte trabajadores o fraccién superior a diez (10) o
por cada 3.000 m?, o fraccion, de superficie de almacenaje.

4. En locales cuya superficie de produccion o almacenaje sea superior a 500 m? se habilitara, en el
interior de la parcela o edificio, un area exclusiva para la carga y descarga de mercancias, de
dimension suficiente para el estacionamiento y maniobre de los vehiculos de transporte y el correcto
desarrollo de las operaciones.

5. Ninguna explotacion de mineria a cielo abierto podra ser perceptible visualmente desde los nucleos
urbanos.

6. Se justificara debidamente la adopcion de las medidas necesarias para impedir las molestias a la
poblacion derivadas de los polvos y ruidos que pudieran generar las actividades extractivas.

7. No podra darse curso a ninguna solicitud de otorgamiento de la preceptiva licencia sin que a la misma
se acompafie la pertinente autorizacion o concesion de explotacion minera y la autorizacion del Plan
de Restauracién o Declaracion de Impacto Ambiental.
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TITULO5. NORMAS GENERALES REGULADORAS DE LA EDIFICACION.

CAPITULO 5.1. GENERALIDADES.

SECCION 5.1.1. OBJETO Y CONTENIDO.

Estas Normas Generales tienen por objeto establecer las condiciones que deben regular la edificacion,
con independencia de la clase de suelo en la que se asiente y sin perjuicio de las condiciones particulares
establecidas por este Plan General en las distintas clases de suelo y zonas de ordenanza.

Asi pues, las condiciones a que ha de sujetarse la edificacion en el municipio son las especificas
establecidas por el Plan General para cada zona, complementadas con las condiciones generales
contenidas en el presente Titulo.

1.  En el Suelo Urbano tales condiciones tienen caracter de Ordenanzas de edificacion.

2. En el Suelo Urbanizable tienen caracter de Normas Urbanisticas las cuales podran ser
complementadas en sus parametros variables por los propios instrumentos de planeamiento que
desarrollen esta clase de suelos.

3. En el Suelo No Urbanizable tienen caracter de condiciones reguladoras para el control de las
actividades implantadas en esta clase de suelo.

Los aspectos regulados en el presente capitulo se estructuran conforme al siguiente esquema:

1. Tipos de actuacion edificatoria: Construccién de nueva planta e intervenciones en la edificacion
existente.

2. Condiciones de la parcelacion.

3. Condiciones de la ocupacién y volumen de la parcela.
4. Condiciones de aprovechamiento del suelo.

5. Condiciones estéticas de la edificacion.

6. Condiciones higiénicas.

7. Condiciones de calidad y dotaciones de la edificacion.

CAPITULO 5.2. TIPOS DE ACTUACION EDIFICATORIA.

SECCION 5.2.1. DEFINICION.

Articulo 5.2.1.1  CLASIFICACION Y DESCRIPCION DE LAS OBRAS DE EDIFICACION. (D)
Las obras de edificacion se clasifican en funcién de:
A. Régimen juridico.

B. Alcance y caracteristicas de las obras.

Articulo 5.2.1.2  CLASIFICACION DE LAS OBRAS CONFORME A SU REGIMEN JURIDICO. [D]
Conforme al régimen juridico se distinguen los siguientes tipos de obras:

A. Obras Obligatorias: Son aquellas obras definidas en el Articulo 163 de la LSOTEX que obligan a
los propietarios al mantenimiento de los edificios en condiciones de seguridad, salubridad, ornato
publico y decoro.

B. Obras permitidas y/o autorizables: Son aquellas obras autorizables por Normativa para cada
caso concreto.
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C. Obras prohibidas: Son aquellas obras que no pueden autorizarse en funcion de la situacién de
fuera de ordenacion del edificio o instalacién o por no ser admisibles en un area, parcela o solar.

Articulo 5.2.1.3  CLASIFICACION DE LAS OBRAS SEGUN SU ALCANCE Y CARACTERISTICAS. [D]

En el presente capitulo se definen los tipos de intervencion edificatoria que pueden darse en relacion con
las construcciones existentes y las de nueva planta, a los efectos de establecer su admisibilidad,
limitacién o prohibicién en cada caso, conforme a lo que con caracter particular se detalle para cada Zona
de Ordenanza y/o elemento incluido en el Catalogo de Proteccién del presente Plan General. Conforme a
sus caracteristicas se clasifican en:

e  Obras de nueva planta.

e Actuaciones sobre la edificacion existente, distinguiendo:
o Actuaciones generales;
o Actuaciones parciales.

A los efectos de establecer el régimen de licencias aplicable en cada caso, las obras se clasifican en
funcién de su alcance conforme a lo siguiente:

1. Obra Mayor: Incluye las obras de nueva planta y actuaciones sobre la edificacion existente
enumeradas en el Articulo 3.5.1.5 de la presente normativa.

2. Obra Menor: Incluye obras cuyo alcance no afecta a la configuracién arquitectonica del edificio ni
a sus elementos estructurales, enumeradas en el Articulo 3.5.1.6 de la presente normativa.

SECCION 5.2.2. OBRAS DE NUEVA PLANTA.

Articulo 5.2.2.1  DEFINICION. [D]

Se consideran obras de nueva planta todas aquellas que se realizan sobre los solares vacantes o
después de la demolicion, en los casos en que se permita, de edificios existentes.

Las construcciones de nueva planta se realizaran basandose en un lenguaje arquitectonico
contemporaneo apoyado en el entendimiento del lugar y de la historia.

Se ajustaran a lo establecido en las ordenanzas de la edificacién del presente Documento.

SECCION 5.2.3.  ACTUACIONES GENERALES SOBRE LA EDIFICACION EXISTENTE.

Articulo 5.2.3.1  RESTAURACION. [D]

Son obras encaminadas a recuperar el estado original de una parte o de la totalidad de un edificio, tanto
en sus aspectos formales como estructurales o de organizacién espacial.

En el caso de no existir pruebas documentales sobre algunos elementos del edificio se permitira acabar la
unidad del edificio con elementos de nuevo disefio. Estas nuevas intervenciones deberan quedar
suficientemente diferenciadas y no perjudicar los elementos originales.

En aquellos casos en que las intervenciones posteriores no supongan menoscabo del valor arquitectdnico
y artistico del edificio a restaurar y hayan adquirido derecho de permanencia, tanto por sus valores
propios como por formar parte del paisaje urbano, habra que optar por conservarlos antes que reconstruir
el estado original.

Las obras de restauracion que afecten a los edificios deberan cumplir las siguientes condiciones:
e Se emplearan los mismos materiales que presenta el edificio.

e La introduccion de elementos originales no presentes debera estar suficientemente documentada y
justificada.
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Cuando sea necesaria la intervencion sobre elementos estructurales deberan utilizarse los mismos
materiales originales y similares soluciones constructivas. Se dispensard de esta condicion
Unicamente cuando sea necesario por mantener la estabilidad del elemento.

Las texturas, técnicas y colores de los acabados, especialmente de los exteriores seran los originales
de los edificios.

En casos excepcionales y previo informe de los Servicios Técnicos Municipales o, en su caso de la
consejeria de Cultura, podra permitirse la introduccion de nuevos materiales propios de un lenguaje
arquitectonico contemporaneo.

Articulo 5.2.3.2  REHABILITACION. [D]

1.

Se entienden por obras de rehabilitacion las de mejora de las condiciones de habitabilidad del edificio
o las de su adecuacion a un cambio de uso, con posible redistribucion del espacio interior en ambos
casos, pero manteniendo las caracteristicas fundamentales de la tipologia.

Las obras de rehabilitacion pueden alcanzar distintos grados:

a. Rehabilitacion basica de un edificio. Cuando las obras afecten a elementos comunes del mismo,
sus condiciones de seguridad o mejora de fachadas y cubiertas sin alteraciones importantes en
Su organizacion general.

b. Rehabilitaciéon integral de un edificio. Cuando ademas de las obras de rehabilitaciéon basica se
incluyan modificaciones de patios, escaleras, modificacion de pendiente de cubierta, incluyendo
la remodelacion interior de las viviendas o espacios habitables.

En ambos tipos de rehabilitacion, se permite la adecuacion del espacio bajo cubierta a condiciones
de habitabilidad o nuevos usos, asi como la modificacion, apertura o cierre de patios interiores con el
fin de adaptarlos a los parametros minimos exigidos por las Ordenanzas y la modificacion de los
elementos de comunicacion vertical siempre que estas obras no alteren los aspectos basicos de la
tipologia edificatoria de que se trate y conserven los elementos interiores de valor arquitectonico
singular.

En los casos de Rehabilitacion Basica o Rehabilitacion Integral de un edificio incluido en el Catalogo
de Proteccién es obligada la eliminacién de elementos sefialados como impactos negativos en la
correspondiente ficha.

Dentro de la Rehabilitacion Integral, se permite la modificacion de la volumetria hasta alcanzar el
maximo aprovechamiento permitido por estas ordenanzas de edificacién, o bien el aprovechamiento
bajo cubierta como espacio habitable, permitido con caracter general por estas Ordenanzas en los
edificios objeto de Rehabilitacion.

Articulo 5.2.3.3  REESTRUCTURACION. [D]

1.

Se entiende por obras de Reestructuracion, las de transformacion del espacio interior del edificio,
incluyendo las demoliciones o sustituciones parciales de elementos estructurales o volumétricos.

Se considera obras de “Reestructuracién Parcial” las que modifiquen o eliminen elementos
estructurantes de la edificacion original en partes accesorias o secundarias sin superar el 50% de la
superficie total; las que eliminen elementos significativos y principales, o afecten a una superficie
mayor del 50% se consideraran como “reestructuracion total”.

Se agrupan bajo este concepto, entre otras actuaciones, las de cambios de distribucion interior,
cambios de localizacién de elementos de comunicacion general, horizontal y vertical, modificacién de
la cota de los distintos forjados, construccion de entreplantas y sustitucion de estructuras de cubierta
para el aprovechamiento de su volumen.

En edificios incluidos en el Catalogo de Proteccion las afecciones en fachada se limitaran a posibles
nuevas aperturas de huecos, siguiendo los ritmos compositivos y la conformacién de huecos y sus
elementos de cierre existentes. Estas ultimas podran suponer, previa declaracién de ruina en los
términos establecidos en la legislacion vigente, el vaciado total del edificio, siendo obligado en este
caso el mantener la fachada o fachadas que den a espacio publico. En este caso sera preceptivo
informe previo de la Consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural.
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3. Enlos casos de reestructuracion se exige la eliminacion de elementos de impacto negativo afadidos
en fachada, cubierta o en espacios interiores de la edificacion.

Articulo 5.2.3.4 AMPLIACION. [D]

Son las que se realizan para aumentar el volumen construido de edificaciones existentes, ya sea
mediante el aumento de la ocupacion en planta, el aumento de la altura de planta, la construccién de
entreplantas o el incremento del numero de plantas existente hasta el maximo permitido por la zona de
ordenanza donde se sitlue el elemento.

Articulo 5.2.3.5 RECONSTRUCCION. [D]

Son obras dirigidas a levantar una construccién sobre un solar procedente del derribo de un edificio
anteriormente existente con reproduccion del mismo, en su forma exterior, y en su caso también en su
organizacion espacial.

Este tipo de obra se dara fundamentalmente en elementos incluidos en el Catalogo de Proteccion con
nivel ambiental y sin otras limitaciones adicionales.

Las obras de reconstruccion estan siempre vinculadas a la reproduccién de los elementos definitorios de
las caracteristicas arquitecténicas, tipoldgicas o ambientales esenciales que determinaron su proteccion,
permitiéndose alteraciones de composicion de fachada siempre que se mantengan las caracteristicas
generales ambientales o tipolégicas y se conserven o reproduzcan los elementos arquitectonicos en
general, exteriores o interiores, que puedan considerarse como de valor para mantener los caracteres
ambientales del edificio.

En las obras de reconstruccion no podran reproducirse los elementos de impacto negativo o afiadidos que
desvirtuen la tipologia edificatoria.

Articulo 5.2.3.6  DEMOLICION. [D]

Son obras dirigidas al derribo de edificios completos o parte de los mismos.
Dentro de las obras de demolicidn se pueden distinguir los siguientes tipos:
1. Demolicion parcial:
a. Eliminacion de elementos sin ningun tipo de proteccion.
b. Eliminacién de elementos o partes del edificio que estén fuera de ordenacion.

c. Eliminacién de elementos o partes de un edificio catalogado que no tengan interés y no sean de
obligada conservacion.

d. Demolicion de ciertos elementos de un edificio en ruina parcial.
e. Demolicion de partes del edificio con deber de reconstruccion.
2. Demolicion total:
a. Demolicion de edificio en ruina total (puede conllevar el deber de reconstruccion).
b. Demolicién total de edificio sin proteccion.

Las demoliciones en bienes catalogados, ya sean parciales o totales, deberan contar con informe previo
preceptivo y vinculante de la consejeria competente en materia de Patrimonio Cultural, segun el Art. 35 de
la Ley 2/1999 de Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura.

SECCION 5.2.4. ACTUACIONES PARCIALES SOBRE LA EDIFICACION EXISTENTE.

Articulo 5.2.4.1 CONSERVACION O MANTENIMIENTO. [D]

Son obras dirigidas al mantenimiento de las condiciones estructurales y elementos del edificio en estado
de salubridad, ornato exterior e interior y de las condiciones de habitabilidad de los espacios vivideros
existentes.
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Quedan incluidas dentro de este apartado todas las reparaciones de los elementos arquitectonicos o de
instalaciones que se consideren en mal estado, asi como las obras de mantenimiento interior y exterior,
como reparaciones de pisos, revocos o pinturas.

La modernizacién de las instalaciones se considera como obras de mantenimiento siempre y cuando no
suponga distorsion o transformacion de los espacios existentes.

Las obras de mantenimiento en edificios incluidos en el Catalogo de Proteccion deberan cumplir las
siguientes condiciones:

¢ No podran alterar los acabados que caracterizan el edificio.
e Deberan utilizarse los mismos materiales existentes en su origen y similares soluciones constructivas.

e Estan prohibidas las reproducciones miméticas de elementos antiguos que falseen la autenticidad
histérica del edificio.

Articulo 5.2.4.2 CONSOLIDACION. [D]

Son obras dirigidas a la recuperacion, refuerzo o reparacion de las estructuras existentes con posible
sustitucion parcial de éstas para asegurar la estabilidad del edificio.

En los edificios con alguna proteccion las obras deberan realizarse con los mismos materiales y sistemas
constructivos utilizados originalmente salvo que se justifique la necesidad de refuerzos especiales con
otro tipo de materiales, o por medidas de proteccion acustica, ambiental y energética, y de adaptacion a
necesidades actuales.

Articulo 5.2.4.3 ADECUACION O ACONDICIONAMIENTO. [D]

Son aquellas obras que manteniendo las caracteristicas esenciales de la edificacion existente realizan
reformas que alteran su organizacion general, la estructura arquitectonica y la distribucion interior del
edificio.

Pueden ser de los siguientes tipos:

1. Cubiertas: Construcciéon o reparacion de cubiertas con inclusion de elementos permitidos en la
ordenanza (ventanas en faldon...)

2. Fachadas de Locales: Acondicionamiento y disefio de escaparates y accesos a locales con variacion
sobre los elementos preexistentes.

3. Fachadas: Acondicionamiento y disefio completo de la fachada con variaciéon sobre los elementos
preexistentes.

4. Interior de Pisos y Locales
a. Redistribucion interior que no afecte al sistema estructural
b. Cambio de materiales de acabado de suelos, techos, carpinterias

c. Cambio de instalaciones interiores.

CAPITULO 5.3. CONDICIONES DE PARCELA.

Articulo 5.3.1.1  PARCELA. [D]
Es la unidad de propiedad a la que se le asignan usos y aprovechamientos urbanisticos.
Las parcelas deberan inscribirse en el Registro de la Propiedad de acuerdo con las disposiciones legales
vigentes y con el Plan General.

Articulo 5.3.1.2 MaNzANA. [D]

Es la parcela o conjunto de parcelas aptas para edificar, delimitada por viales u otros espacios publicos.
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Articulo 5.3.1.3  LINDEROS. [D]

Se entiende por linderos las lineas perimetrales que delimitan una parcela y la distinguen de sus
colindantes.

Un lindero puede ser frontal, lateral o posterior, definiéndose cada uno como sigue:

e Lindero frontal: Se entiende por lindero frontal el limite de la parcela que se encuentra en contacto
con el viario o espacio publico equivalente. Corresponde con la alineacion exterior.

Cuando una parcela tenga mas de un lindero colindante con el viario publico se considerara que
todos ellos tienen caracter de lindero frontal.

e Lindero lateral: Es el limite de la parcela que tiene un punto de contacto con el lindero frontal. Este
limite puede ser una linea recta, curva o quebrada, en este Ultimo caso el angulo que forme cada uno
de los distintos segmentos, a excepcion del primero, con la prolongacion del lindero frontal no podra
ser ni inferior a 45> ni superior a 135°, considerandose el comienzo del lindero posterior el primer
segmento que incumpla esta condicion y siempre que sea de longitud mayor de 1 metro.

e Lindero posterior: Es el limite interior opuesto al frontal, que no tiene punto de contacto con él.

~<A5°y>1m____

2 <45°y < Tm

lindero frontal
lindero lateral
lindero posterior

Articulo 5.3.1.4 CERRAMIENTO DE PARCELA. [D]

Son los elementos constructivos situados en la parcela sobre los linderos.

Articulo 5.3.1.5  FRENTE DE PARCELA. [D]

Se entiende por frente de parcela el lindero que separa la propiedad publica de la privada y dota a ésta de
acceso.

Cuando una parcela tenga mas de un lindero colindante con el espacio publico todos ellos tendran
caracter de frente de parcela.

Articulo 5.3.1.6  FRENTE MINIMO DE PARCELA. [D]

Se entiende por frente minimo de parcela la longitud establecida para cada zona de ordenanza por el Plan
General, que determina tanto el caracter de edificable o inedificable de una parcela como la dimensién
critica minima en parcelaciones y reparcelaciones.

Articulo 5.3.1.7 FONDO DE PARCELA. [D]

Es la distancia existente entre la alineacion oficial exterior y el lindero posterior, medido
perpendicularmente desde el punto medio del frente de la parcela.
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Articulo 5.3.1.8 REGULACION DEL FONDO DE PARCELA. [D]

El fondo de parcela se regula por las condiciones establecidas para cada zona de ordenanza por su
dimensiéon minima o maxima, la cual debe mantenerse al menos en una longitud igual al frente minimo de
parcela en cada caso.

Articulo 5.3.1.9 SoLARr. [D]

Es aquella parcela que relne los requisitos establecidos en el Plan General para considerarse parcela
edificable y que se encuentra totalmente urbanizada, entendiéndose por ello que cumple las siguientes
condiciones urbanisticas:

1. Coincidir sus linderos a los frentes de calle con las alineaciones a vial sefialadas en el plano
correspondiente del presente Plan General, o del planeamiento de desarrollo que corresponda. En
caso contrario, deberan ajustarse estos limites a la ordenacion mediante la oportuna cesién de suelo.

2. Disponer de acceso rodado pavimentado, conforme a las condiciones técnicas fijadas en el capitulo
CAPITULO 6.2 de la presente normativa.

3. Disponer de abastecimiento de agua desde la red municipal de distribucion de agua potable,
conforme a las condiciones técnicas fijadas en el capitulo 0 de la presente normativa.

4. Disponer de evacuacion de aguas residuales conectada a la red de saneamiento general del
municipio, conforme a las condiciones técnicas fijadas en el capitulo 0 de la presente normativa.

5. Disponer de suministro de energia eléctrica, conforme a las condiciones técnicas fijadas en el
capitulo CAPITULO 6.5 de la presente normativa.

En todo caso habra de cumplir previamente los requisitos de desarrollo y ejecucion del Plan General. En
cuanto a dimensiones minimas y maximas, se estara a lo establecido para la zona de ordenanza que le
correspondiera.

Articulo 5.3.1.10 CircuLo INSCRITO. [D]

Es el diametro del circulo que se puede inscribir en la parcela.

Articulo 5.3.1.11 CONDICIONES DE FORMA DE LA PARCELA. [D]

Se considera que una parcela cumple las condiciones de frente y fondo minimo cuando su forma permite
inscribir un circulo inscrito, tangente al frente de parcela, de diametro igual o mayor al 90% de la
dimension de frente minimo establecido.

Articulo 5.3.1.12 ANCHO DE CALLE. DISTANCIA ENTRE ALINEACIONES. [D]

Se entiende por ancho de calle o distancia entre alineaciones la dimensién minima existente entre las
alineaciones exteriores que definen dicha calle, medida en el punto mas desfavorable.

Articulo 5.3.1.13 ALINEACION OFICIAL. [D]

Es la linea de proyeccién que delimita la manzana separandola, de la red viaria y los espacios libres, de
uso y dominio publico.

Sefala el limite entre el espacio publico (las calles, plazas y espacios publicos en general) y el espacio
privado (las parcelas o solares). Constituye la linea a partir de la cual se permite la edificacién de parcela,
pudiendo establecerse en su caso desde esta linea un retranqueo de fachada.

En Suelo Urbano, el presente Plan General establece una definicién exhaustiva de las alineaciones
mediante su representacion grafica en los planos de Ordenaciéon del Suelo Urbano, a escala 1/1.000.
Como criterio general, se respetan las alineaciones consolidadas por la edificacion y/o por los
cerramientos. En aquellos casos donde se establece algun retranqueo, o en viarios de nueva apertura, la
definicién grafica de las alineaciones se apoya con una acotacion referenciada a elementos existentes,
para posibilitar la translacion sobre el terreno de la nueva linea planteada.

En Suelo Urbanizable, la determinacién de alineaciones corresponde al Plan Parcial que desarrolle cada
sector.
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La determinacion sobre el terreno de la alineacion, trasladando sobre la realidad fisica la linea marcada

en los planos, se realizara por el Ayuntamiento en el acto de concesion de la Alineacion Oficial, definido
en el Articulo 3.5.3.2 de la presente normativa.

Articulo 5.3.1.14 PARCELA AFECTADA. [D]

Es la parcela no edificable existente afectada por instrumentos de gestion del planeamiento.

Articulo 5.3.1.15 PARCELA PROTEGIDA. [D]

Es la parcela no afectada por instrumentos de gestion del planeamiento, sobre la que no estan permitidas

las segregaciones ni las agrupaciones, salvo en las parcelas con dimensiones inferiores a la parcela
minima, que podran ser agrupadas con las colindantes.

Articulo 5.3.1.16 PARCELA FUERA DE ALINEACION. [D]

Es aquella que ocupa alguna parte del espacio publico delimitado por las alineaciones oficiales.

Articulo 5.3.1.17 ALINEACION CON RESTRICCIONES. [D]

Se trata de los limites de la parcela con otros espacios libres publicos y con otras areas peatonales. A los
efectos de retranqueos se consideran los mismos condicionantes de la alineacion exterior.

En los espacios libres colindantes se cumpliran las siguientes condiciones:

1. Todo el frente de estas alineaciones estara pavimentado con un acerado de un metro de ancho
minimo.

2. Se permite la apertura de ventanas sobre el limite del espacio libre.
3. Se permiten los accesos peatonales a las parcelas a través del espacio libre.

4. Se prohibe cualquier viario rodado sobre el espacio libre, incluido el acceso a garajes privados.

Articulo 5.3.1.18 RASANTE. [D]

Es la cota que determina la elevacion de un punto del terreno respecto de la cartografia que sirve de base
al planeamiento.

Articulo 5.3.1.19 NIVEL DE RASANTE. [D]

Es el punto medio de la longitud de fachada en la rasante, o, en su caso, el terreno en contacto con la
edificacion, salvo que expresamente quede establecida otra disposicion por la normativa.

Articulo 5.3.1.20 RASANTE OFICIAL. [D]

Es el perfil longitudinal de calles o plazas que sirve de nivel de referencia a efectos de medicion de alturas
de la edificacion.

En Suelo Urbano, para aquellas calles carentes de urbanizacion, el presente Plan General establece la
definicion de las rasantes mediante su sefialamiento grafico en los planos de Ordenacién del Suelo
Urbano a escala 1/1.000. En estos planos se define la cota altimétrica que ha de tener el pavimento

terminado de estos viarios en sus puntos clave, estableciéndose entre ellos las rasantes con criterios de
pendiente uniforme.

En el resto de viario en Suelo Urbano, la rasante oficial sera la existente.

En Suelo Urbanizable, la determinaciéon de rasantes corresponde al Plan Parcial que desarrolle cada
sector.

Articulo 5.3.1.21 PARCELA MiNIMA. [D]

Se considera que una parcela cumple los requisitos de parcela minima cuando las dimensiones relativas a
su superficie, longitud de frente de parcela y tamafio del circulo inscrito son superiores a los establecidos.
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Articulo 5.3.1.22 PARCELA EDIFICABLE. [D]

Para que una parcela se considere edificable ha de pertenecer a una categoria de suelo en que el
planeamiento admita la edificacion, tener aprobado definitivamente el planeamiento sefialado para el
desarrollo del area o sector en que se encuentre, satisfacer las condiciones de parcela minima, conforme
a la normativa de zona o de desarrollo del planeamiento que le fuesen aplicables, contar con acceso
directo desde vial publico, apto para el trafico rodado, que garantice el acceso de los servicios de
proteccién contra incendios y la evacuacion de sus ocupantes, y contar con agua potable, sistema de
evacuacion de aguas residuales y energia eléctrica, si los usos a los que fuese a destinar la edificacion
requiriesen tales servicios.

Ademas en Suelo Urbano o Urbanizable, debera tener sefialadas alineaciones y rasantes, tener
cumplidas las determinaciones de gestion fijadas por el planeamiento y, en su caso, las correspondientes
a la unidad de ejecucién en que esté incluida a efectos de beneficios y cargas, haber adquirido el derecho
al aprovechamiento urbanistico correspondiente a la parcela, garantizar o contar con encintado de aceras,
abastecimiento de aguas, conexion con la red de alcantarillado, alumbrado publico y suministro de
energia eléctrica.

Debera cumplir en todo caso las siguientes condiciones:

1. La unidad de parcela edificable resultante del planeamiento, no habra necesariamente de ser
coincidente con la unidad de propiedad.

2. Deberan cumplir las condiciones minimas de superficie y dimensiones marcadas por estas Normas
para cada zona de ordenanza.

3. Las parcelas minimas seran indivisibles, debiendo hacerse constar obligatoriamente dicha condicién
de indivisible en la inscripcién de la finca en el Registro de la Propiedad.

4. Se prohiben expresamente las divisiones de parcelas que den origen a parcelas inferiores a la
minima.

5. Excepcionalmente, en el Suelo Urbano Consolidado, cuando exista alguna parcela que no cumpla las
condiciones de parcela minima y/o de frente minimo correspondientes a la zona de ordenanza en que
se encuentre, la parcela sera edificable siempre que se cumpla alguna de las siguientes condiciones:

a. Que la parcela existiera con su frente y dimensiones actuales, con anterioridad a la aprobacion
del presente Plan General.

b. Que la parcela proceda de una parcelacion o segregacion de otra finca, aprobada con
anterioridad al presente Plan General, aun cuando todavia no se haya formalizado la inscripcion
registral.

En ambos casos, la parcela en cuestion debera poder ser ocupada por edificacion ajustada al resto
de condiciones de la zona de ordenanza en que se encuentre, cumpliendo las condiciones
constructivas minimas correspondientes al uso que en ella se pretenda albergar.

6. Las parcelas libres de edificacion y que no hayan agotado el aprovechamiento volumétrico
establecido en el presente Plan General, cualquiera que sea su superficie, no se consideraran
indivisibles cuando se fraccionen para incorporarse y agruparse con otras parcelas colindantes de
modo que todas las parcelas resultantes sean siempre mayores o iguales a la parcela minima
establecida para cada zona de ordenanza y la segregacion o agregacién se produzca en un Unico
acto a efectos de inscripcion registral.

Articulo 5.3.1.23 LiNEA DE EDIFICACION. [D]

Es la linea de proyeccion que define los planos que delimitan un volumen de edificacion.

Articulo 5.3.1.24 RELACION ENTRE EDIFICACION O ACTIVIDAD Y PARCELA. [D]

Toda edificacion o actividad se vinculara indisolublemente a una parcela, circunstancia que quedara
expresamente establecida en el acuerdo de concesion de la preceptiva licencia. Las actividades que
pueden implantarse en cada parcela estaran sujetas al régimen de compatibilidad y tolerancia previsto
para cada clave de ordenanza.
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CAPITULO 5.4. CONDICIONES TIPOLOGICAS Y DE POSICION DE LA EDIFICACION.

Articulo 5.4.1.1  EDIFICACION. [D]

Se entiende por edificacion la construccion o conjunto de elementos construidos, instalados en el terreno
con caracter provisional o permanente, de forma fija o movil.

Articulo 5.4.1.2  EDIFICACION PRINCIPAL. [D]

Se entiende por edificacion principal la que se halla comprendida entre la alineacion exterior, alineaciones
interiores y el resto de los linderos de parcela no sujetos a ninguna alineacién o retranqueo.

Articulo 5.4.1.3  EDIFICACION SECUNDARIA. [D]

Es la edificacién que dentro de cada parcela y sin sobrepasar la planta baja del edificio correspondiente,
ocupa parcialmente el suelo libre de parcela no ocupado por la edificaciéon principal.

Articulo 5.4.1.4 LocAL. [D]

Se entendera por local el conjunto de piezas contiguas en el espacio, dedicadas al desarrollo de una
misma actividad.

Articulo 5.4.1.5 PIEZA VIVIDERA. [D]

Se entendera por pieza vividera toda aquella en la que se desarrollen actividades de estancia, reposo o
trabajo, que requieran la permanencia prolongada de personas.

Articulo 5.4.1.6  FACHADA DE LA CONSTRUCCION. LiNEA DE FACHADA. [D]

Se entiende por fachada de un edificio, el conjunto de los paramentos verticales descubiertos que cierran
y delimitan el mismo y que no constituyen medianera con otra finca colindante.

Se llama linea de fachada a la proyeccion vertical sobre el terreno de dicha fachada. En general, y salvo
que la ordenanza zonal permita retranqueo, ha de coincidir con la alineacion oficial exterior.

Articulo 5.4.1.7  EDIFICACION ALINEADA. [D]

Es la edificacién que ocupa las alineaciones y las lineas de edificacion, no permitiéndose retranqueos, ni
patios abiertos, y sin perjuicio de la posibilidad de cuerpos volados o elementos salientes.

Articulo 5.4.1.8  ALINEACION INTERIOR. [D]

Es la linea que define el limite de la porcion de parcela que se permite edificar, a partir de la cual la
parcela o solar quedara libre de edificacion.

Articulo 5.4.1.9 FONDO MAXIMO EDIFICABLE. [D]

Es la distancia maxima medida perpendicularmente a la alineaciéon de parcela, (o a la alineacion exterior,
en su caso) dentro de la que puede localizarse la edificacion. Puede servir para establecer, por tanto, la
alineacion interior.

Articulo 5.4.1.10 RETRANQUEO DE FACHADA. [D]

Se entiende por retranqueo de fachada la distancia minima que debe separar la edificacion de la
alineacion de parcela y que debe quedar libre en cualquier caso de todo tipo de edificacion sobre y bajo
rasante, salvo que de forma expresa se establezca lo contrario en las Condiciones Particulares de la zona
de ordenanza correspondiente.
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Articulo 5.4.1.11 RETRANQUEO A LINDERO. [D]

Se entiende por retranqueo a lindero la distancia minima que debe separarse la edificacién sobre rasante
de los linderos de la parcela, salvo que de forma expresa se establezca lo contrario en las Condiciones
Particulares de la zona de ordenanza correspondiente.

Articulo 5.4.1.12 AREA DE MOVIMIENTO. [D]

Se entendera como Area de Movimiento el area dentro de la cual puede situarse la edificacidn principal.
Se deducira como consecuencia de aplicar las condiciones particulares de posicion de cada zona de
ordenanza.

Debera cumplir ademas los criterios de delimitacion del siguiente esquema, no permitiéndose la
edificacion al interior del lindero posterior de las parcelas colindantes.

o FRIRIT I e v
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[ ]
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Articulo 5.4.1.13 SEPARACION ENTRE EDIFICACIONES. [D]
Es la distancia que existe entre dos edificaciones, medida entre sus puntos mas proximos, incluyendo la
proyeccioén horizontal de los cuerpos volados.

Articulo 5.4.1.14 PATIO ABIERTO. [D]
Son los patios interiores de parcela que presentan uno de sus lados abiertos sobre las alineaciones o
lineas de edificacion.

Articulo 5.4.1.15 SUPERFICIE LIBRE. [D]

Es la franja existente en la parcela destinada a espacio libre y no ocupada por la edificacion

Articulo 5.4.1.16 EDIFICACION AISLADA. [D]

Es la edificacién retranqueada en todos sus linderos.

Articulo 5.4.1.17 EDIFICACION LIBRE. [D]

Es la edificacion de composicion libre, no estando condicionada su posicién en la parcela.

Articulo 5.4.1.18 PAREDES MEDIANERA Y CONTIGUA. MEDIANERIA. [D]

Se entiende por pared medianera, aquella que se construye sobre el lindero entre dos propiedades
contiguas.

Se entiende por pared contigua aquella construida pegada a un lindero con otra propiedad, pero dentro de
los limites de la finca. Puede quedar oculta al adosarle otra pared contigua de la edificacién colindante.

Se entiende por medianeria la superficie de pared medianera o contigua que queda expuesta a la
intemperie.
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Las medianerias que queden al descubierto, bien por realizarse edificacion de distinta altura sobre
paredes contiguas o medianeras, bien por derribo de una de las construcciones, deberan tratarse como
fachadas por el propietario causante de su exposicion a vistas, debiendo quedar, al menos, enfoscadas y
pintadas.

Su uso y servidumbres atenderan a lo establecido en el Cédigo Civil y demas normativas de aplicacion.

Articulo 5.4.1.19 FRENTE MAXIMO DE EDIFICACION. [D]

Se entiende por frente maximo de edificacion la longitud establecida para cada zona de ordenanza por el
Plan General, como dimension critica a partir de la cual las edificaciones deben fragmentarse, al objeto de
que las mismas fraccionen sus ritmos edificatorios, altura, apariencia y volumen.

A los efectos de la longitud maxima de la edificacion las juntas estructurales no se consideraran como
interrupcion de fachada.

Articulo 5.4.1.20 SUPERFICIE EDIFICABLE DE PARCELA. [D]

Se entiende por superficie edificable de parcela al area neta de cada parcela, una vez descontados de
ella los terrenos destinados a viales y a espacios de uso y/o cesion publicos.

Articulo 5.4.1.21 TIPOS EDIFICATORIOS. [D]

Se entiende por tipos edificatorios los modelos formales y funcionales basicos a los que se ajustan las
distintas edificaciones. Su eleccién se basa en los propios existentes en el municipio, ya se vengan
utilizando tradicionalmente o sean de reciente aparicion.

Conforme a la clasificacion establecida en el Anexo Il del Reglamento de Planeamiento de Extremadura,
se establecen los siguientes tipos edificatorios:

“2.1. Edificacion Alineada a Vial (EAV): que comprende aquellas edificaciones que se adosan en los
linderos publicos, al menos en partes sustanciales de los mismos, para mantener y remarcar la
continuidad de la alineacion oficial del sistema vial en el que se apoya.

En esta tipologia se pueden distinguir las siguientes categorias:

a) Edificacion en Manzana Compacta (EMC): que comprende aquellas edificaciones alineadas a
vial en las que predomina la superficie ocupada de la parcela por la construcciéon con respecto a
los espacios libres interiores, que se localizan deforma dispersa o aleatoria en las diferentes
parcelas que conforman la manzana.

b) Edificacion en Manzana Abierta (EMA): que comprende aquellas edificaciones alineadas a
vial, en todo o en parte de la longitud de la alineacion, en las que las alineaciones interiores se
disponen de manera que configuren un espacio libre interior, central y homogéneo, de caracter
comunitario para cada parcela o para toda la manzana, pudiendo, en su caso, estar ocupado
excepcionalmente en la planta baja.

2.2. Edificacién Aislada (EA): que comprende aquellas edificaciones que se sitlan separadas de
todos los lindes de la parcela, al menos en su mayor parte.

En esta tipologia se pueden distinguir las siguientes categorias:

a) Edificacion Aislada Exenta (EAE): que comprende aquellas edificaciones que se sitian
totalmente separadas de la totalidad de los linderos, tanto los delimitados por los viarios publicos
como por los linderos privados.

b) Edificacién Aislada Adosada (EAA): que comprende aquellas edificaciones aisladas que se
adosan al menos a uno de los lindes de la parcela para formar agrupaciones de edificios con las
parcelas contiguas.

2.3. Edificaciéon con Tipologia Especifica (ETE): que comprende aquellas edificaciones que se
regulan por una morfologia y disposicion singular y predeterminada, bien en el planeamiento, bien a
través de Estudio de Detalle.”

En cada zona de ordenanza se establecen los tipos edificatorios admisibles.
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CAPITULO 5.5. CONDICIONES DE OCUPACION.

Articulo 5.5.1.1  SUPERFICIE OCUPADA. [E]

Es la superficie delimitada por las lineas de edificacion.

Articulo 5.5.1.2  SUPERFICIE LIBRE. [E]

Es la diferencia entre la superficie de la parcela y la superficie ocupada. Su regulacion se establece
mediante las condiciones definidas para los patios, complementarias de las ya definidas sobre
alineaciones y retranqueos.

Articulo 5.5.1.3  COEFICIENTE DE OCUPACION POR PLANTA. [E]

Es la relacion, expresada en tanto por ciento, entre la superficie edificable por planta y la superficie de la
parcela edificable.

Articulo 5.5.1.4 OCUPACION DE PARCELA. [E]

Es el limite maximo, expresado en porcentaje, de la superficie de parcela edificable que resulta de la
proyeccion vertical de las edificaciones, sobre la superficie de parcela. Dicho limite se establece en este
Plan General para cada caso, a través de las condiciones particulares de cada zona de ordenanza y/o de
lo representado en los planos de ordenacion.

A estos efectos, no computaran las edificaciones bajo rasante de uso no vividero -aparcamiento, almacén,
vestuarios, aseos de piscinas comunitarias, etc.

Articulo 5.5.1.5 PATIO DE PARCELA. [D]

Es la superficie libre de edificacién necesaria para el mantenimiento de las condiciones de higiene de la
edificacion -ventilacidn, soleamiento, etc.- dentro de cada parcela, o bien la superficie libre de parcela que
queda tras la aplicacion de los parametros de alineaciones, fondo, etc. establecidos para cada clave.

CAPITULO 5.6. CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.

Articulo 5.6.1.1  COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD. [E]

Es el coeficiente, expresado en m?/m?, que se le aplica a la superficie de la parcela edificable para obtener
su superficie edificable.

Articulo 5.6.1.2  EDIFICABILIDAD. [E]

Es la cuantificaciéon del derecho de edificacion correspondiente a una parcela, en funciéon de su
calificacién (uso y aprovechamiento) y su situaciéon en una determinada zona, clase o categoria del suelo
del Plan General.

Los limites de este derecho podran venir definidos por:
1. Coeficiente de Edificabilidad establecido al efecto.

2. Superficie Maxima Construible, definida en m? totales construibles de techo en una parcela o ambito
de planeamiento.

3. Indirectamente, como resultante de la aplicacién directa de las condiciones de aprovechamiento y
volumen del presente Plan (alineaciones, retranqueos, alturas, ocupacion, etc.).

Articulo 5.6.1.3  COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD NETO. [E]

Es el indice que expresa la superficie maxima construible sobre rasante en m? por cada m? de parcela
edificable neta.
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Articulo 5.6.1.4 COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD BRUTO. [E]

Es el indice que expresa la superficie maxima construible en m? sobre rasante por cada m? de superficie
total de un ambito de Suelo Urbano No Consolidado, sector de Suelo Urbanizable o Zona de Ordenacion
Urbanistica.

Articulo 5.6.1.5  SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE. [E]

Es la maxima superficie que se puede construir en cada parcela o ambito, de acuerdo con el Plan
General.

En caso de que se determine coeficiente de edificabilidad, se obtendra como producto de éste por la
superficie edificable de la parcela o del ambito de planeamiento que sirva como referencia; segun que el
coeficiente sea neto o bruto, respectivamente.

Cuando no venga prefijado coeficiente de edificabilidad ni se determine directamente una superficie
maxima edificable, esta resultara de la aplicacion del resto de condiciones de ordenanza (altura, fondo,
etc.).

Su magnitud sera la resultante de la suma de las superficies construidas de todas las plantas que
componen la edificacion por encima de la rasante oficial de la acera o, en su defecto, del terreno en
contacto con la edificacién, medidas dichas superficies sobre el perimetro envolvente exterior de las
construcciones, teniendo en cuenta los siguientes criterios de cémputo:

No computaran como superficie edificable:

e Los sétanos y semisotanos dedicados a usos NO vivideros.

e La edificacion auxiliar permitida como tal en las condiciones de ordenanza.
e Los soportales y pasajes.

e Los espacios bajo cubierta siempre que su aprovechamiento se dedique a trasteros, si bien deberan
cumplir las condiciones del Articulo 5.7.1.10.

A efectos del cémputo de la superficie maxima edificable, los cuerpos volados y espacios asmimilables
computaran del siguiente modo:

e Balcones; no computan.
e Terrazas cubiertas:
o Parte saliente de la terraza cubierta: computaran al 50% de su superficie.
o Parte entrante de la terraza cubierta: computaran al 100% del area entrante.
e Terrazas descubiertas: Son asimilables a la cubierta de la edificacion y, por tanto, no computan
e Miradores: computaran al 100% de su superficie.

Los aparcamientos sobre rasante cubiertos y/o cerrados con elementos de fabrica o rigidos, computaran
dentro de la edificabilidad asignada a la parcela a razén del 100% de la superficie ocupada. Cuando
Unicamente estan techados con una cubierta ligera y no tengan cerramientos verticales no computaran ni
como ocupacién ni como superficie edificable.
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CAPITULO 5.7. CONDICIONES DE VOLUMEN.

Articulo 5.7.1.1  ALTURA DE LA EDIFICACION. [E]

Es la dimension vertical de la edificacion, que tiene un valor maximo distinto para cada zona de
ordenanza.

Se regula de dos formas diferenciadas, segun se atienda al nimero maximo de plantas edificables, o a la
altura maxima de la edificacién, referida ésta a su arista de coronacién. En cualquier caso, se respetaran
los maximos y minimos que se establecen en cada zona de ordenanza como altura libre de plantas.

Articulo 5.7.1.2  NUMERO MAXIMO DE PLANTAS. [E]

Fijara el nimero maximo de plantas de la edificacién cuando asi se establezca. Se comprenderan en
dicho numero todas las plantas situadas sobre la rasante oficial, incluida la planta baja.

A tal efecto computaran como plantas completas todas aquellas cuyo techo (cara inferior del forjado
superior o cubierta) se encuentre a mas de 1 metro sobre la rasante oficial de la acera o, en su defecto,
sobre el terreno en contacto con la edificacion, y medida en el punto del terreno que resulte mas
desfavorable.

Dentro del nimero de plantas de la edificacion no se contabilizaran como tal las entreplantas.

Articulo 5.7.1.3  ARISTA DE CORNISA. [D]

Es la interseccion del plano exterior de la fachada de la edificacion con el de la cara inferior del forjado
que forma el techo de ultima planta.

Articulo 5.7.1.4  PLANO DE RASANTE. [D]

Se entendera por plano de rasante el plano horizontal situado en la media de las cotas sobre el terreno
natural de los vértices del perimetro del edificio.

Articulo 5.7.1.5  ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION. [D]

Es la distancia vertical maxima a que puede situarse la arista de cornisa con respecto a la rasante oficial o
del plano de rasante, segun la zona de ordenanza en que se encuentre.

A los efectos de determinacion de esta altura maxima, se tendran en cuenta los siguientes criterios:
I.  CRITERIO GENERAL DE MEDICION.

Se medira desde la rasante del vial correspondiente a la alineacién oficial de la parcela en el punto
medio de su frente, hasta la linea de cornisa.

En defecto de alineacion oficial de parcela en contacto con la edificacion, como puede ser el caso de
zonas de ordenanza de edificacion aislada en interior de parcela o de construcciones en Suelo
Rustico, la medicién de este parametro se efectuara desde el plano de rasante.

Il.  APLICACION EN CALLES CON PENDIENTE SUPERIOR AL 8%:

Se fraccionara la edificacion en partes no mayores de 20 m de longitud, de tal manera que la
diferencia de cota entre los extremos de cada fraccion no exceda de 2 m. La medicién de la altura de
la edificacién se realizara por el procedimiento antes descrito y en el punto medio de cada fraccién.

En el caso de existir sétano o semisétano, los banqueos deberan producirse de forma que éstos no
superen la altura maxima de 1 m permitida para su consideracién como sétano o semisétano.
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Ill.  APLICACION EN EDIFICACIONES CON FRENTE A 2 CALLES DE RASANTE DISTINTA (NO EN ESQUINA):

En aquellas edificaciones que dan frente a dos calles de distinta rasante y que no forman esquina, la
altura se computara de manera diferenciada en funcién de la distancia entre las dos alineaciones,
medida en el punto medio de cada una de ellas, con las precisiones que siguen:

A. Cuando la distancia entre las dos alineaciones sea inferior a ocho (8) metros, se
permitira la construccion en la calle mas alta con la altura maxima permitida en ella por la
ordenanza correspondiente, con una Unica envolvente de cubierta, siempre que el volumen
resultante no sobresalga de un plano imaginario, trazado desde la cornisa de la edificacién con
frente a la calle con rasante mas baja, que tenga una inclinacion de 45° sexagesimales con
respecto a la horizontal.

B. Cuando la distancia entre las dos alineaciones se encuentre entre ocho (8) metros y
quince (15) metros, se permitira una unica construccion con dos frentes con la altura maxima
permitida en la calle mas alta por la ordenanza correspondiente, debiendo fragmentarse la
envolvente de cubierta, y siempre que el volumen resultante no sobresalga de un plano
imaginario, trazado desde la cornisa de la edificacion con frente a la calle con rasante mas baja,
que tenga una inclinacion de 45° sexagesimales con respecto a la horizontal.

C. Cuando la distancia entre las dos alineaciones sea igual o superior a quince (15)
metros, debera fragmentarse el volumen en dos piezas separadas en planta por la bisectriz del
angulo formado por las dos alineaciones, estableciéndose la altura de ambas piezas
independientemente para cada calle.

En cualquier caso, debera cumplir la condicién de que el volumen resultante no sobresalga de un
plano imaginario, trazado desde la cornisa de la edificaciéon con frente a la calle de la rasante
mas baja, que tenga una inclinacion de 45° sexagesimales con respecto a la horizontal. 9

9 h1: ver 5.7.6-V
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APLICACION EN EDIFICACIONES EN ESQUINA Y/O CON FRENTE A MAS DE DOS CALLES CON RASANTES DISTINTAS:

La cota de referencia para la medicion de altura maxima sera la media de las cotas de los vértices de
la poligonal definida por la alineacion exterior de la parcela.

OTRAS CONDICIONES.

A. Se establece una dimensién maxima de tres metros y medio (3,5 m.) para la altura de cumbrera
(h1), definida como diferencia de altura entre la linea de cornisa y la cumbrera (Ver figura 1).

B. En todos los casos, con independencia de la zona de Ordenanza, la altura maxima de la
edificacion secundaria (h’), sera de una planta de cuatro metros lineales (4 m.), medidos

conforme al esquema de la Figura 1.

C. Se autoriza en todas las zonas de ordenanza la construccion de una planta bajo cubierta sobre la
maxima permitida, que no computara si se destina a usos no vivideros, siempre que cumpla los
requisitos especificados en el Articulo 5.7.1.10.

El esquema siguiente expresa graficamente el método de medida de los distintos parametros de altura

definidos:

1

h1

i

UL
R .,

h1

h2

h2

Alturas maximas de la edificacion.



NUMERO 94
D O Viernes, 17 de mayo de 2019 22223

Altura maxima de la edificacion (h).
Altura maxima de la edificacion auxiliar (h”)

Altura maxima de cumbrera (h1).

Altura libre de planta (h2)

Articulo 5.7.1.6  ALTURA MAXIMA DE CUMBRERA. [D]

Para las cubiertas inclinadas se define un valor de altura de cumbrera como la diferencia de altura entre la
linea de cornisa y la cumbrera mas alta de la cubierta.

Articulo 5.7.1.7 PLANTAS DE LA EDIFICACION. [D]

A efectos de este Plan General se consideran las siguientes plantas:

PLANTA BAJA:

Se entiende por planta baja aquella cuyo suelo se encuentra a una cota no mayor de 1 metro sobre la
rasante oficial, sobre la acera o sobre el terreno en contacto con la edificacion.

PLANTA DE PISO:
Se entiende por planta de piso toda aquella planta superior a la baja situada en la edificacion principal
PLANTA SOTANO Y SEMISOTANO.

Se entiende por planta sétano la planta de edificacion en la que mas de un 50% de la superficie
edificada tiene su techo por debajo de la rasante oficial, de la acera o del plano de rasante.

Se entiende por planta semisétano la planta de edificacion que tiene parte de su altura por debajo de
la rasante oficial, de la acera o del plano de rasante.

Los semisotanos que tengan mas de un 50 % de la superficie de la cara superior del techo a igual o
mayor diferencia de cota de 1 m sobre la rasante oficial de la calle o del plano de rasante, se
computaran como planta sobre rasante.

Cuando el saneamiento de la calle discurra a mayor cota que el suelo del sétano, se habra de prever
la instalacion de un sistema de bombeo para la elevacion del drenaje del sétano hasta el enganche
con la red. El coste de dicha instalaciéon correra por cuenta del propietario, debiéndose incluir la
prevision de este sistema en el proyecto técnico que se presente con la solicitud de licencia para la
construccion del sétano. No se concedera la licencia si el proyecto no cumple este requisito.

ENTREPLANTAS.

Se entiende por entreplanta la planta de edificacién que, sin ocupar mas del 50 % por ciento de la
superficie susceptible de aprovechamiento, se efectia en una planta baja que no sea vivienda,
constituyendo una unidad registral y de uso con la misma, por lo que no computa dentro del niumero
maximo de plantas autorizable.

En todo caso, cumpliran las siguientes condiciones particulares:

A. En el caso de division de un local con entreplanta en varios, debera cumplirse la limitacion del
50% en cada uno de los locales resultantes.

B. El frente o frentes de la entreplanta no podran tabicarse integramente, debiendo rematarse
mediante peto o barandilla de 1,10 metros de altura maxima. En naves industriales podra
acristalarse hasta el techo para aislarla de las zonas de almacenaje y produccion.

C. En la parte superior, a excepcion de las oficinas de las naves industriales, no se podran efectuar
divisiones con tabiqueria, mamparas o elementos similares, excepto para aseos, trasteros u
otros servicios no vivideros.

D. Como excepcién a lo anterior, en almacenes afectos bien a uso comercial, a uso industrial o
similares, podran efectuarse entreplantas metalicas desmontables (asimilables a estanterias),
con piso permeable también metalico que ocupen el 100% de la planta y siempre que se
dediquen exclusivamente al uso de almacenaje.
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E. Se podra distribuir la superficie edificable en distintos niveles situados a media altura, midiendo
su edificabilidad en superficie real pisable.

V. PLANTA DESNIVEL:

Se entiende por planta desnivel aquella perteneciente a un volumen edificado con frente a dos calles
de rasante distinta. Considerada desde la calle de rasante mas elevada corresponderia a una planta
sétano, mientras que desde la otra corresponderia a una Planta Baja o de Piso.

En aquellas situaciones donde los planos de Ordenacion Detallada prevean la implantacion de una
planta desnivel, esta gozara de la consideracion de una planta mas a efectos de prevision de usos
vivideros, sin perjuicio de las soluciones técnicas y de disefio que deban implantarse para resolver la
accesibilidad, soleamiento y ventilacion en la parte desfavorable del terreno.

Articulo 5.7.1.8  ALTURA LIBRE DE PLANTA. [D]

La altura libre de planta es la distancia entre la cara inferior del techo de una planta y el pavimento de la

misma, ambos totalmente terminados y en su punto mas desfavorable en caso de escalonamientos en
planta.

A efectos del establecimiento de las condiciones de aprovechamiento de cada zona de ordenanza, podra
establecerse tanto una altura libre minima, para garantizar la capacidad de su adecuacion al uso, como
una altura libre maxima al objeto de controlar el volumen total construido.

Con caracter general, salvo mayores precisiones en las condiciones particulares de las zonas de
ordenanza, la altura libre de planta para nuevas edificaciones sera igual o mayor a las siguientes:

ORDENANZAS

R1-R2 RS '_';41; RE | R& Ri; R - -2 T1-T2-E1-E2 EL10
PLANTA DE PISO 2,30-3,00m'" 250-400m12 | 250--400m | Nose permite
PLANTA BAJA 260-400m | 320-400m | 250-300m >400m 3,00-4,00m 2,50-3m
PLANTA SOTANO O SEMISOTANO >220m No se permite >240m >220m

Articulo

Entreplantas: |a altura libre minima por debajo y por arriba es de doscientos cincuenta centimetros (250
cm), pudiendo reducirse la superior hasta los doscientos veinte centimetros (220 cm) en caso de
dedicarse integramente a usos no vivideros (aseos, almacenes, instalaciones, pasillo y zonas de

distribucion y similares).
5.7.1.9 CUBIERTA DE LA EDIFICACION. [D]

Se entiende por cubiertas de la edificacion, los elementos constructivos que cierran la edificaciéon por
encima de la cara superior del ultimo forjado.

En general se permite la cubierta plana y la cubierta inclinada, sin perjuicio de las limitaciones que se
establezcan en cada zona de ordenanza.

Las cubiertas inclinadas deberan cumplir las siguientes condiciones:
I.  La pendiente maxima de los faldones de cubierta sera de treinta grados (30°) sexagesimales.

Il. Los faldones seran rectos y de inclinacion uniforme, quedando prohibido en su plano cualquier
retranqueo o alteracion volumétrica, con la excepcion de la terraza descrita como solucion correcta en
la figura 3b y las buhardillas o buhardas reguladas en la presente normativa.

10 para edificaciones permitidas en la ordenanza de Parques y Jardines.

"1 En viviendas unifamiliares se permitiran dobles alturas, con una dimension méaxima igual a la suma de las alturas
permitidas en las dos plantas. Se podra distribuir la superficie edificable en distintos niveles situados a media altura,
midiendo su edificabilidad en superficie real pisable.

12 ge permiten entreplantas para oficinas.



D

NUMERO 94
O Viernes, 17 de mayo de 2019 22225

VL.
VIL.

VIII.

IX.

El arranque de los faldones de cubierta estara a la misma altura que la linea de cornisa, no pudiendo
elevarse este arranque con petos u otros elementos que prolonguen el plano de fachada con una
altura suplementaria Hs (ver figura). Por tanto, el plano inferior del alero coincidira con la cara inferior
del forjado correspondiente al techo de la ultima planta.

Los aleros volados sobre fachada tendran una dimensiéon minima de treinta centimetros (30 cm) y
maxima de sesenta centimetros (60 cm), medidos en horizontal desde la linea de fachada. El canto
de los aleros de cubierta no sera superior a quince (15) cm, excluidos canes, ménsulas, jabalcones o
similares.

El canto de los aleros de cubierta no sera superior a quince centimetros (15 cm), excluidos canes,
ménsulas, jabalcones o similares.

Los materiales de acabado de las cubiertas quedan regulados en el Articulo 5.8.1.3.

Quedan prohibidas las cubiertas de placas de amianto cemento, asi como las telas asfalticas vistas,
las aluminizadas y los recubrimientos plasticos.

Se establece una dimensién maxima de cuatro metros (d=4 m.) para la altura de cumbrera, definida
como diferencia de altura entre la linea de cornisa y la cumbrera.

Se permite la terraza en el faldon de cubierta regulada por las condiciones de la Figura 2, y con un
frente maximo de dos metros (2 m).

La Figura 1 recoge una serie de indicaciones graficas relativas a la aplicacion de esta regulacion.

Espacio bajo cubierta

Linea de.
Cornisa

Ultima planta autorizada

SOLUCION CORRECTA

Ultima planta autorizada

SOLUCION INCORRECTA

Figura 1. Cubiertas inclinadas. Caracteristicas formales y dimensionales.
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Figura 2: Soluciones de detalles de cubierta inclinada.

Articulo 5.7.1.10 PLANTA BAJO CUBIERTA. [D]

El espacio existente entre la cubierta inclinada y la cara inferior del forjado que forma el techo de la ultima
planta. Podra destinarse a uso residencial, computando edificabilidad, siempre que cumpla las siguientes
condiciones:

1. Que esté unido a la planta inferior, constituyendo con ella una unidad registral indivisible dentro de la
divisiéon horizontal del conjunto del inmueble, sin que pueda independizarse como planta autdénoma;
por tanto, siempre debera tener su acceso desde el interior de la vivienda de la planta inferior y estar
ligada a los usos y espacios de esta.

2. Que la superficie computable total del espacio destinado a este uso represente como maximo el 40%
de la superficie total de la unidad registral a que pertenezca.

3. Que el acceso a ella se realice desde viviendas de la planta inferior, y nunca desde la escalera o
portales comunes.

4. Que la cubierta tenga un coeficiente de transmision térmica a través de ella que cumpla las
condiciones de aislamiento reguladas para el uso residencial.

5. Que tenga una altura libre media igual o superior a doscientos treinta centimetros (220 cm.) y una
altura libre minima de ciento cincuenta centimetros (150 cm.) en su punto mas desfavorable.

Se permite su utilizacién para trasteros, con un maximo de 1 trastero por vivienda y una superficie maxima
de 8 m?.

Articulo 5.7.1.11 CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA CUBIERTA. [D]
Con caracter general, por encima de la cubierta se permiten las siguientes construcciones:

e ELEMENTOS DECORATIVOS.

Los elementos decorativos y de remate de caracter estético que completan la fachada, tales como
antepechos, barandillas y remates ornamentales, que en ningun caso superaran la altura de ciento
cincuenta centimetros (150 cm.) medidos verticalmente desde la cara inferior del forjado de la ultima
planta.

e TOLDOS Y PERGOLAS.

En aquellas ordenanzas donde se permita, se podran instalar estos elementos en las cubiertas y/o
terrazas descubiertas de aticos, con una altura maxima de 2 metros, de materiales ligeros (metalicas



4 D O NUMERO 94
E};‘; Viernes, 17 de mayo de 2019 22227

——

EEE

A
3|

i

0 madera) y con cubricion textil. Deberan cumplir las condiciones estéticas del articulo 5.8.3.B y de
las ordenanzas municipales que fueran de aplicacion.

e ELEMENTOS TECNICOS.

Los elementos técnicos y de servicios, anejos a la edificacion (almacenamiento de agua, cajas de
ascensores, cajas de escaleras, etc.). Cumpliran las siguientes condiciones:

e Las construcciones e instalaciones destinadas a satisfacer las necesidades técnicas y
funcionales de la edificacion deberan ser grafiadas con claridad en los planos de proyecto
debiendo de tener un tratamiento adecuado para integrarse en la imagen del edificio, evitando
tratar estos elementos con caracter de afiadidos residuales.

e No se permitirdan elementos reflectantes o que emitan destellos y preferentemente las
instalaciones sobre cubierta deberan delimitarse con celosias o cerramientos que dificulten su
vision directa.

e Deberan quedar en cualquier caso inscritos dentro de un plano de cuarenta y cinco grados
sexagesimales (45°) definido por la horizontal y por la linea de cornisa de la Ultima planta en la
fachada. Su tratamiento arquitecténico, formal, volumétrico y de materiales, debera materializar
una solucion estética correcta e integrada en el entorno.

Como excepcioén a lo anterior, la desembocadura de las chimeneas sobrepasara al menos en un metro la
altura del cuerpo edificado mas alto, propio o colindante, en un radio de 15 metros. A efectos de esta
condicién, tendran consideracion de chimenea los conductos de evacuacion de aire y gases
correspondientes a:

e Evacuaciones de aire acondicionado con volumen superior a 1 m3/sg.
e Instalaciones de combustién con potencia calorifica superior a 25.000 Kcal/hora.

e Otras instalaciones recogidas en el Articulo 7.2.1.3-E de la presente Normativa.

Articulo 5.7.1.12 BUHARDILLAS 0 BUHARDAS. [D]

Se entiende por buhardilla o buharda el volumen que emerge del plano de la cubierta para alojar una
ventana a efectos de iluminacion y ventilacién de los espacios bajo cubierta.

Quedan prohibidos este tipo de elementos, permitiéndose no obstante las soluciones de ventanas
inclinadas, adaptadas a la pendiente de la cubierta (tipo Velux), sin que sobresalgan mas de veinte

centimetros (20 cm.) del plano de ésta.

Articulo 5.7.1.13  CUERPOS VOLADOS. [D]
Se denominan cuerpos volados a los elementos que rebasan las alineaciones interiores y/o exteriores de
la edificacién sobre el espacio publico o el espacio libre de parcela.

Articulo 5.7.1.14 CUERPOS VOLADOS CERRADOS. [D]

Se denominan cuerpos volados cerrados a los elementos habitables configurados por muros, que rebasan
las alineaciones interiores y/o exteriores de la edificacion al prolongarse los forjados sobre el espacio
publico o el espacio libre de parcela.

Se denominan cuerpos volados cerrados a los elementos cerrados habitables que rebasan las
alineaciones interiores y/o exteriores de la edificacién al prolongarse los forjados sobre el espacio publico
o el espacio libre de parcela.

Donde las condiciones particulares de la zona de ordenanza correspondiente lo permitan, se admitiran
cuerpos volados cerrados siempre que cumplan las siguientes condiciones:

1. Se prohiben los cuerpos salientes en planta baja.
2. En calles con ancho menor de seis (6) metros, no se permiten cuerpos volados cerrados.

3. En calles de ancho mayor o igual de seis (6) metros y menor de ocho (8) metros, se permiten cuerpos
volados cerrados con un vuelo de dimensiéon maxima de cuarenta (40) centimetros.
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4. En calles de ancho mayor o igual de ocho (8) metros y menor de diez (10) metros, se permiten

cuerpos volados cerrados con un vuelo de dimensién maxima de ochenta (80) centimetros.

En calles de ancho mayor o igual de diez (10) metros, se permiten cuerpos volados cerrados con un
vuelo de dimensién maxima de un (1) metro.

La altura libre entre el cuerpo volado cerrado y la acera, rasante de calle o terreno circundante, sera
como minimo de tres metros (3 m.) en cualquiera de sus puntos.
La separacion minima entre los linderos laterales de la finca y el primer saliente de cuerpo volado

debera cumplir lo establecido en el CTE.

Los cuerpos volados cerrados no ocuparan en ningun caso mas de un sesenta por ciento (60%) del
frente de fachada del edificio.

Articulo 5.7.1.15 MIRADORES. [D]

Se entiende por mirador aquel cuerpo volado cerrado cuyo cerramiento es acristalado en toda su altura y
perimetro exterior.

Donde las condiciones particulares de la zona de ordenanza correspondiente lo permitan, se admitiran
miradores siempre que cumplan las siguientes condiciones:

1.
2.

10.

Se prohiben los cuerpos salientes en planta baja.

No se permiten en calles con ancho menor de seis metros (6 m), salvo los existentes en el casco
histérico, que deberan conservarse en buen estado, respetando las caracteristicas formales,
constructivas y dimensionales de las soluciones tradicionales de mirador.

En calles de ancho mayor o igual de seis metros (6 m) y menor de ocho metros (8 m), se permiten
miradores con un vuelo de dimensidon maxima de cuarenta centimetros (40 cm).

En calles de ancho mayor o igual de ocho metros (8 m) se permiten miradores con un vuelo de
dimension maxima de sesenta centimetros (60 cm).

La altura libre entre el mirador y la acera, rasante de calle o terreno circundante, sera como minimo
de tres metros (3 m.) en cualquiera de sus puntos.

La separacion minima entre los linderos laterales de la finca y el primer saliente de cuerpo volado
debera cumplir lo establecido en el CTE.

Los miradores no ocuparan en ningun caso mas de un cincuenta por ciento (50%) del frente de
fachada del edificio.

No podran ser de dimensién longitudinal mayor de dos (2) metros. Cuando se dispongan dos
miradores contiguos, debera existir una separacion minima entre ambos de dos (2) metros.

El canto de los forjados del mirador no sera superior a 15 cm., excluidos canes, ménsulas, jabalcones
o similares.

La carpinteria se resolvera preferentemente con materiales tradicionales (madera, fundicion),
conforme a los materiales permitidos segun la zona de ordenanza.

Los miradores situados en el interior de la parcela deberan cumplir las condiciones volumétricas
anteriores, fijandose un vuelo maximo de sesenta centimetros (60 cm), no pudiendo invadir las areas de
retranqueo obligadas por la ordenanza zonal.

Articulo 5.7.1.16 BALCONES. [D]

Se denominan balcones a los elementos volados abiertos en todos sus frentes y accesibles desde el
interior de la edificacion, que rebasan sus alineaciones interiores y/o exteriores. Disponen tan solo de
elementos de seguridad (barandillas) en su frente y laterales.

Donde las condiciones particulares de la zona de ordenanza correspondiente lo permitan, se admitiran
balcones siempre que cumplan las siguientes condiciones:
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En calles con ancho menor o igual de seis (6) metros, se permiten balcones con un vuelo de
dimensiéon maxima de treinta (30) centimetros.

En calles de ancho mayor o igual de seis metros (6 m) y sobre el espacio libre de parcela, se
permiten balcones con un vuelo de dimensidon maxima de ochenta centimetros (80 cm).

La altura libre entre el cuerpo volado y la acera, rasante de calle o terreno circundante, ser& como
minimo de tres metros (3 m.) en cualquiera de sus puntos.

La separacion minima entre los linderos laterales de la finca y el primer balcén debera cumplir el
CTE.

No podran ser de dimension longitudinal mayor de dos metros (2 m). Cuando se dispongan dos
balcones contiguos, debera existir una separaciéon minima entre ambos de un metro (1 m), asi como
a los miradores.

El canto de los forjados del balcdn no sera superior a 15 cm., excluidos canes, ménsulas, jabalcones
o similares.

La barandilla del balcén cumplira las condiciones establecidas en el CTE.

La barandilla se resolvera preferentemente con materiales tradicionales de madera o rejeria de
fundicién, permitiéndose también la cerrajeria de perfiles y tubos de acero. En todo caso se pintaran
con coloraciones oscuras. Se prohiben expresamente las soluciones de cerrajeria de aluminio o PVC,
asi como la sustitucion de la barandilla por petos macizos de fabrica de ladrillo o similar.

Los balcones situados en el interior de la parcela deberan cumplir las condiciones volumétricas anteriores,
fijandose un vuelo maximo de sesenta centimetros (60 cm), no pudiendo invadir las areas de retranqueo
obligadas por la ordenanza zonal.

Articulo 5.7.1.17 TERRAZAS. [D]

Se entendera por terrazas los espacios no cerrados, parcialmente volados sobre la alineacién, exterior o
interior, y con una profundidad que podra alojarse parcialmente interior al plano de fachada.

Donde las condiciones particulares de la zona de ordenanza correspondiente lo permitan, se admitiran
terrazas siempre que cumplan las siguientes condiciones:

1.
2.

10.

No tengan una profundidad superior a dos metros (2 m), medidos desde el plano de fachada.

Su anchura o profundidad minima medida desde su extremo volado no sea inferior a ciento veinte
centimetros (120 cm).

En calles con ancho menor o igual a seis (6) metros, se permite que la terraza tenga una parte volada
con respecto a la alineacion de hasta 30 centimetros.

En calles de ancho mayor o igual de seis metros (6 m) se permiten terrazas con un vuelo de
dimensiéon maxima de ochenta centimetros (80 cm).

La altura libre entre la parte volada de la terraza y la acera, rasante de calle o terreno circundante,
sera como minimo de tres metros (3 m.) en cualquiera de sus puntos.

La separacion minima entre los linderos laterales de la finca y el primer saliente correspondiente a
una parte volada de terraza debera cumplir lo establecido en el CTE.

En caso de existir encintado de acera, la parte volada de la terraza habra de retranquearse un
minimo de treinta centimetros (30 cm) del borde del encintado hacia la fachada del edificio. Asi
mismo, deberan separarse sesenta (60) centimetros del arbolado existente.

Excepto en zonas de ordenanza de tipologias unifamiliares, las terrazas salientes no podran ocupar
mas del 50% de la longitud del frente de fachada.

La barandilla que ocupe el frente y laterales de la parte volada de la terraza debera cumplir lo
establecido en el CTE.

La barandilla se resolvera preferentemente con materiales tradicionales de madera o rejeria de
fundicién, permitiéndose también la cerrajeria de perfiles y tubos de acero, asi como la sustituciéon de
la barandilla por petos macizos de fabrica de ladrillo o similar. Se prohiben expresamente las
soluciones de cerrajeria de aluminio o PVC.
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11. Las terrazas situadas en el interior de la parcela deberan cumplir las condiciones volumétricas

12.

anteriores, fijandose un vuelo maximo de sesenta centimetros (60 cm), no pudiendo invadir las areas
de retranqueo obligadas por la ordenanza zonal.

Se permitiran asimismo terrazas descubiertas, asimilables a cubierta de la edificaciéon, que no
computaran a efectos de edificabilidad. Estas terrazas no podran volar sobre la alineaciéon exterior.
Deberan cumplir las condiciones sefialadas para las terrazas techadas en lo relativo a barandillas.

Articulo 5.7.1.18 SOPORTALES. [D]

Se definen los soportales como espacios porticados cubiertos de uso publico interiores a la parcela
edificable, que son contiguos y paralelos a la alineacion oficial y totalmente abiertos a ella.

Se dispondran soportales en aquellos frentes de fachada donde expresamente se indica en los planos de
ordenacion de este Plan General.

Los soportales de nueva creacion habran de cumplir las siguientes condiciones:

1.

10.
11.

12.

13.
14.

Los soportales careceran de cerramiento en el frente a la calle en que se encuentren, debiendo
garantizarse en todo momento su libre accesibilidad como espacio de uso publico.

El limite entre el espacio interior del soportal y la calle a la que se abre estara definido por un pértico
consistente en una linea de pilares que deberan guardar una separacion minima entre ejes de
doscientos cincuenta centimetros (250 cm.) y una separacién maxima entre ejes de cuatrocientos
cincuenta centimetros (450 cm.).

La cara exterior de los pilares coincidira con la alineacion oficial.

La cimentacién del portico debera resolverse con zapatas excéntricas, de forma que no invadan el
espacio publico.

La altura libre minima, medida desde cualquier punto del techo totalmente terminado hasta su
proyeccion vertical sobre el pavimento, serd de trescientos centimetros (300 cm.). La altura libre
maxima, medida de igual manera, sera de trescientos cincuenta centimetros (350 cm.). Cuando
existan soportales colindantes, la altura libre del soportal guardara continuidad con la de aquellos,
salvo en aquellos casos en que esto suponga superar los limites maximo o minimo fijados en este
epigrafe.

La anchura libre minima del soportal, medida entre los pilares del pértico y el cerramiento de la planta
baja, perpendicularmente a la alineacién oficial, sera en todos los puntos de doscientos cincuenta
centimetros (250 cm.). La anchura libre maxima, medida de igual manera, serd de trescientos
cincuenta centimetros (350 cm.). Cuando existan soportales colindantes, la anchura libre del soportal
guardara continuidad con la de aquellos, aunque no se cumplan los limites maximo y minimo
establecidos en este epigrafe.

Los soportales quedaran abiertos lateralmente, en el sentido perpendicular a la linea de fachada, a fin
de permitir la continuidad entre los soportales de parcelas contiguas.

La cota del pavimento de los soportales sélo podra superar en veinte centimetros (20 cm.) la rasante
oficial de la calle, medida en el centro de la calzada.

El pavimento del soportal quedara enrasado con el de la acera de la calle a la que se abre, no
pudiendo existir entre ambos ningun bordillo, escalén, peldafio, ni ningun otro tipo de resalte.

El canto maximo de la viga horizontal del porticado sera de treinta y cinco centimetros (35 cm.).

El vuelo maximo de la edificaciéon respecto a la cara exterior de los fustes del pértico sera de veinte
centimetros (20 cm.).

Los espacios de soportal dispondran de iluminacion artificial conectada a la red de alumbrado publico,
de tal manera que se garantice la correcta visibilidad nocturna con un nivel de luminancia minimo de
quince luxes (15 lux), medidos en el punto mas desfavorable del soportal respecto de las luminarias.
Estara conectada a la red de alumbrado publico.

La superficie ocupada por los soportales en planta baja no computara como superficie edificada.

Podra aprovecharse con una planta sotano el espacio bajo rasante de los soportales sefialados en el
presente Plan General.
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15. Las vigas de atado de cimentacion de los pilares exteriores de los soportales se dispondran de tal
manera que entre su cara superior y la rasante de la acera exista una diferencia de cota minima de
80 centimetros, a fin de permitir el paso de instalaciones urbanas, picas, etc.

16. En el casco histodrico, se respetaran las caracteristicas formales, constructivas y dimensionales de las
soluciones tradicionales de soportal.

Articulo 5.7.1.19 PasaJes. [D]

Se definen los pasajes como espacios cubiertos de uso publico interiores a la parcela edificable, que
comunican entre si dos espacios publicos atravesando el interior de la parcela por debajo de la edificacion
en ella construida. Juridicamente, son espacios de dominio privado que soportan una servidumbre de uso
publico.

Se dispondran pasajes en aquellos lugares donde expresamente se indica en los planos de ordenacién de
este Plan General.
Los pasajes de uso publico de nueva creacion habran de cumplir las siguientes condiciones:

1. Su altura libre minima, medida desde cualquier punto del techo totalmente terminado hasta su
proyeccion vertical sobre el pavimento, sera de trescientos centimetros (300 cm.).

2. Su anchura libre minima, medida horizontalmente entre los cerramientos laterales que delimitan el
pasadizo, sera de cuatrocientos centimetros (400 cm.).

3. La fachada de los locales y portales de viviendas a los que se acceda desde el pasaje se resolvera
de tal manera que un minimo del 80% de su superficie vertical sera acristalada.

4. Los pasajes dispondran de iluminacién durante las 24 horas del dia, debiendo garantizarse unos
niveles minimos de luminancia de quince luxes (15 lux), medidos en el punto mas desfavorable del
pasaje respecto de las luminarias.

5. Los pasajes tendran un caracter exclusivamente peatonal, quedando prohibido el transito de
vehiculos rodados. En particular, se prohibe expresamente el acceso de vehiculos a garajes a través
de estos pasajes.

CAPITULO 5.8. CONDICIONES ESTETICAS GENERALES.

Articulo 5.8.1.1  NORMAS GENERALES. [D]

La responsabilidad del conjunto estético del municipio corresponde al Ayuntamiento y, por tanto, cualquier
clase de actuacién que le afecte deberd someterse a su criterio. Consiguientemente, el Ayuntamiento
podra denegar o condicionar las licencias de obras de nueva planta y actividades que resulten
antiestéticas pudiendo referir las condiciones que se impongan tanto al uso y dimensién del edificio y
sistema de conjunto, como a la composicién y materiales a emplear, asi como a los detalles de todos los
elementos en forma, calidad y color.

Manteniendo el criterio de proteccion de los valores arquitecténicos, urbanos y ambientales del municipio,
conjuntamente con el fomento del ejercicio de una arquitectura contemporanea de especial interés, se
admite la posibilidad de intervenciones en edificaciones dotacionales publicas que, bien por producirse
desde lecturas tipoldgicas especificas o bien, por buscar la potenciaciéon de la imagen urbana a través del
contraste, conduzcan a resultados que trasciendan los requisitos de este capitulo. En estos casos se
tendra en cuenta como criterios para su aprobacion, y con exclusion total o parcial de las condiciones
estéticas a que se refiere el presente capitulo, su armonizacién estética y ambiental con las edificaciones
proximas y con el contexto general del nucleo ordenado y sin menoscabo de su valor histérico, artistico,
cultural y monumental.

Articulo 5.8.1.2  FACHADAS. [D]
A. COMPOSICION.

Cuando la edificacién objeto de la obra se encuentre contigua o flanqueada por edificaciones, se
adecuara la composicion de la nueva fachada y armonizaran las lineas fijas de referencia de la
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composicién (cornisas, aleros, impostas, vuelos, zdcalos, etc.) entre la nueva edificacién y las colindantes
incluso cuando estas tengan diferente numero de plantas.

En las areas de casco tradicional la proporciéon de huecos de fachadas se ajustaran a las proporciones
tamafios y composiciones historicas de los edificios existentes, sera predominantemente vertical, sin ritmo
fijo de composiciéon vertical u horizontal dentro de la fachada, dominando siempre el macizo sobre el
hueco y adaptandose en todo caso al entorno. En areas menos consolidadas se permitird mayor libertad
compositiva,

Se establecera la continuidad de los paramentos verticales de las plantas superiores con la planta baja de
modo que los locales de esta planta quedaran definidos y delimitados, en materiales y formas, por los
elementos arquitectonicos propios del edificio.

El tono, color y textura compositiva sera uniforme en toda la fachada, pudiéndose variar el sistema
compositivo y el tono en zdécalos, remates, jambas, dinteles, alféizares y molduras.

B. MATERIALES.

Sin perjuicio de las mayores limitaciones que pudieran imponer las condiciones estéticas particulares de
las zonas de ordenanza, se podra optar por alguno de los siguientes como materiales vistos de los panos
de fachada:

1. Revocos con mortero de cal, lisos o con un acabado raspado o apomazado, con pigmentacion blanca
o de tonos claros, o de colores tradicionales (aiil, mazarrén...). Para la utilizaciéon de otros colores se
precisara autorizacion expresa del Ayuntamiento, que podra recabar un estudio de color del entorno
como anexo al proyecto.

2. Enfoscados de mortero de cemento, siempre que se garantice su acabado posterior con pintura para
exteriores mate en color blanco, o de tonos claros, o de colores tradicionales (afiil, mazarron...). Para
la utilizacién de otros colores se precisara autorizacion expresa del Ayuntamiento, que podra recabar
un estudio de color del entorno como anexo al proyecto.

3. Piedra natural en trasdosados o en fabrica, con aparejos de sillarejo, silleria 0 mamposteria.
4. Barro, en forma de adobe o tapial, exclusivamente en Suelo No Urbanizable.

5. En las plantas bajas se admitiran z6calos de materiales tradicionales de textura no brillante tales
como revocos rugosos (a la tirolesa), aplacados de piedra, etc. hasta una altura no superior a ciento
cincuenta (150) centimetros.

6. Las medianerias tendran el mismo tratamiento de la fachada.

7. Queda prohibido el uso de azulejos, baldosas de terrazo, plaquetas ceramicas y ladrillo tosco en
z6calos y fachadas.

8. Se permiten recercados de puertas y ventanas de ladrillo, con un ancho maximo de 20 cm.

9. Las plantas bajas que estén a la espera de ser ocupadas por locales comerciales cumpliran las
condiciones de composicién, materiales y calidad del resto de la fachada, debiendo dejarse los
huecos bien con carpinteria y acristalados, o con cerramiento opaco definido en el proyecto
arquitectonico conforme a las siguientes condiciones:

a. Debera cumplir todas las condiciones de resistencia, estabilidad y seguridad requeridas en
la Normativa vigente.

b. Debera estar perfectamente acabado, pintado en un tono que armonice con el resto de la
fachada.

c. Sera ciego en toda su superficie, pudiendo dejar unos huecos minimos para la ventilacion
del local.
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C. CARPINTERIA Y CERRAJERIA.

En Suelo Urbano y Urbanizable la carpinteria de ventanas se resolvera en funcién de la zona ordenanza
correspondiente, respetando los materiales permitidos y prohibidos de la siguiente tabla:

MATERIAL DE CARPINTERIA ZONA DE ORDENANZA
Casco (R1y Otras zonas Industrial | Dotacional | Terciarioy
R2) residenciales y Terciario | Servicios
Madera Si Si Si Si Si
Acero/Aluminio lacado color oscuro Si Si Si Si Si
PVC No No No No No
Aluminio anodizado No Si Si Si Si
Acero inoxidable No Si Si Si Si

1. Siempre que la fachada esté situada sobre la alineacién exterior, la carpinteria exterior debera estar
comprendida dentro de la seccién del muro.

2. Los elementos de carpinteria opacos de puertas de acceso, entrada de vehiculos, etc., deberan ser
de madera, o bastidor metalico cerrado con elementos de madera o con laminas metdlicas u otros
materiales que garanticen durabilidad y calidad de acabado analogas.

3. Los elementos transparentes o traslucidos seran incoloros o en tonalidades del blanco.

4. Los elementos de cerrajeria que pudiera presentar la fachada (barandillas, rejas, etc.), se resolveran
preferentemente con materiales tradicionales de madera o rejeria de fundicién, permitiéndose
también la cerrajeria de perfiles y tubos de acero. En todo caso se pintaran con coloraciones oscuras.
Se prohiben expresamente las soluciones de cerrajeria de aluminio anodizado o PVC.

5. Los distintos elementos de cerrajeria presentes en una misma fachada deberan observar entre si
cierta homogeneidad de color, materiales, disefo, etc.

D. PERSIANAS.

En el casco tradicional se recomienda el uso de contraventanas y postigos, exteriores o interiores para el
oscurecimiento de las estancias.

En otras zonas se permitiran también persianas enrollables de aluminio térmico o madera, con las mismas
condiciones de acabado y color que tengan la carpinteria y cerrajeria del edificio. En ningun caso se
permitira la vision exterior de los tambores de estas persianas enrollables.

E. MEDIANERAS VISTAS.

Las paredes medianeras que queden vistas (aunque sea transitoriamente, a la espera de adosamiento de
otra construcciéon colindante), deberan tratarse con el mismo criterio y con materiales de fachada
semejantes a los paramentos de la fachada principal.

F. OTRAS CONDICIONES.

Lo concerniente a las construcciones o instalaciones en Suelo No Urbanizable se regira por lo dispuesto
en el Capitulo 11 de la presente normativa.

Articulo 5.8.1.3 CuBIERTAS [D]

Seran de aplicacion las siguientes condiciones, sin perjuicio de las demas limitaciones que pudieran
establecerse en las Condiciones Particulares de cada Zona de Ordenanza.

1. En ambitos consolidados de suelo urbano:

a. En el casco histérico, edificios catalogados y tipologia tradicional sélo se permitira teja
ceramica roja o aquella que tuviera en origen.

b. En el resto de zonas residenciales, en el caso de cubierta inclinada, se podra utilizar
ademas teja de hormigon con coloracion similar a la ceramica.
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c. En tipologia de naves y almacenes y poligonos industriales en la cubierta se podra
utilizar chapa prelacada de color rojo o verde y parte de la cubierta podra ser traslucida.

d. Se permitiran cubiertas fotovoltaicas sobre cubiertas existentes en las naves
industriales, prohibiéndose en el ambito del Casco Histdrico.

2. En ambitos de nuevo desarrollo:

a. Se prohibe el uso de materiales de cubriciéon a base de impermeabilizacién bituminosa
vista y fibrocemento al exterior y de todo tipo de materiales reflectantes.

b. En cubiertas inclinadas se podré utilizar teja ceramica o teja de hormigén con coloracion
similar a la ceramica.

c. Se permitira la instalacion de placas solares y paneles fotovoltaicos en cubiertas segun
exigencia normativa del CTE.

3. En suelo no urbanizable:
a. Se utilizara preferentemente teja curva arabe o teja ceramica mixta.

b. En naves agropecuarias o industriales en la cubierta se podra utilizar chapa prelacada
de color rojo o verde y parte de la cubierta podra ser traslucida.

Articulo 5.8.1.4  ELEMENTOS SALIENTES DE LA ALINEACION. [D]

Son elementos auxiliares de la edificacion fijos o provisionales, construidos con fines representativos,
publicitarios y/o funcionales, y que sobresalen de las fachadas.

Se admitiran estos elementos alli donde las condiciones particulares de la zona de ordenanza
correspondiente lo permitan, debiendo cumplirse en cada caso las siguientes condiciones:

A. MARQUESINAS.

Se entenderan por marquesinas los elementos constructivos rigidos que sobresaliendo del plano de
fachada adintelan la planta baja, y los huecos de la misma, al objeto de realzar los usos y significar los
accesos.

Solo podran disponerse en calles con ancho superior a seis (6) metros, debiendo separarse un minimo de
sesenta (60) centimetros de los troncos del arbolado existente.

Las marquesinas deberan guardar la adecuada armonia con la edificacion a la que sirven.

No se admitiran marquesinas sino cuando estén contenidas en el proyecto de nueva planta o exista un
proyecto o modelo unitario para todos los locales del edificio que permita en su ejecucion diferida la
normalizacion; en caso de no existir tal modelo unitario la concesién de la primera licencia de marquesina
servira de modelo de referencia para las de posterior implantacion.

En todos los casos la altura minima libre desde la cara inferior de la marquesina no sera inferior a tres
metros (3 m) medidos en cualquier punto de ella, y el saliente maximo desde el plano de fachada sera de
un metro (1 m), salvando en cualquier caso el arbolado existente y retranqueandose un minimo de
cuarenta centimetros (40 cm) del encintado de acera; su grosor maximo opaco no sera superior a
cincuenta centimetros (50 cm).

B. ToLDOos.

Se entenderan por toldos los elementos constructivos de materiales no rigidos, excepto su estructura, que
sobresaliendo del plano de fachada adintelan y protegen del soleamiento a los huecos de la edificacion.

Los toldos méviles tendran en todos sus puntos, incluso en los de su estructura, una altura minima libre
sobre la rasante de doscientos veinte centimetros (220 cm) (permitiéndose ciento noventa centimetros,
190 cm, para elementos colgantes no rigidos); su saliente respecto del plano de fachada no podra ser
superior a un metro (1 m) debiendo en cualquier caso respetar el arbolado existente y retranquearse un
minimo de cuarenta centimetros (40 cm) del encintado de aceras.
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Todos los toldos de un edificio, a excepcion de aquellos situados en los locales comerciales, deberan ser
del mismo color exterior. En el caso de no existir acuerdo de la Comunidad de Propietarios, el primer toldo
que se instale marcara la pauta para los sucesivos.

Los toldos fijos se regulan por las determinaciones establecidas en el articulo anterior para las
marquesinas.

C. MUESTRAS.
Son anuncios paralelos al plano de la fachada de la edificacion.

Los anuncios paralelos al plano de fachada podran instalarse, en edificios de uso residencial, con un
saliente maximo de veinte centimetros (20 cm) del plano de fachada y con una altura maxima de noventa
centimetros (90 cm) cuando se localicen en los dinteles de las plantas bajas y de setenta centimetros (70
cm) cuando lo hagan en los alféizares de las otras plantas.

Su longitud de ocupacién en edificios residenciales no podra ser superior al 40% de la longitud de
fachada.

En edificios de uso exclusivo no residencial se permitirdan muestras con el mismo saliente maximo anterior
y una altura no superior a seis metros (6 m) siempre que se localicen en fachada. Cuando se localicen
como coronacién del edificio no podran sobrepasar un décimo (1/10) de la altura total de la construccién
sin contabilizar, en su caso, los elementos mecanicos de la misma.

En los muros medianeros ciegos no se admitirdn muestras, cualquiera que sea su contenido, que no
estén directamente ligadas a alguno de los usos localizados en la edificacion; en cualquier caso, éstos
podran ser tratados decorativamente como una fachada mas.

D. BANDERINES.

Son anuncios perpendiculares al plano de fachada que, respetando en cualquier caso e arbolado y
mobiliario urbano, sirven para significar el uso o localizacion de las actividades de la edificacion.

Cumpliran las mismas determinaciones que las muestras reguladas en el articulo anterior, en cuanto a
altura y localizacion, segun se trate de edificios residenciales o de otro uso, aunque no en cuanto a la
separacion del plano de fachada.

Complementariamente deberan en cualquier caso tener una altura minima libre sobre la rasante oficial de
doscientos veinte centimetros (220 cm) en cualquiera de sus puntos y no podran tener una longitud
maxima superior a ciento cincuenta centimetros (150 cm), medidos desde el plano de fachada, siempre
que no vayan adosados a marquesinas en cuyo caso su longitud maxima sera la de éstas;
independientemente de lo anterior deberan retranquearse un minimo de cuarenta centimetros (40 cm) del
bordillo de calzada.

E. OTROS ELEMENTOS.

Se admiten zdcalos, rejas y otros elementos de seguridad, en todas las situaciones, los cuales podran
sobresalir un maximo de diez centimetros (10 cm) respecto de la linea de fachada a excepcion de la
planta baja, en la que no podran sobresalir.

Las bajantes de aguas pluviales adosadas a las fachadas deberan disponerse de manera que no resulten
un elemento disonante en la composicion y estética de la misma debiéndose empotrar en el muro de
fachada en toda la altura de la planta baja, salvo en los edificios existentes del casco histérico.

Articulo 5.8.1.5 CERRAMIENTOS DE PARCELA. [D]

Se entiende por cierres de parcela, cercas o vallados, los elementos constructivos que sirven para
delimitar o cerrar propiedades.

Deberan cumplir las siguientes condiciones:

1. Los cierres de parcela con el espacio publico tendran un cerramiento opaco minimo de 1 m de altura
sobre cada punto de la rasante del terreno, pudiéndose superar dicha altura con un cerramiento igual
al anterior o alternando partes ciegas con elementos de cierre diafanos (seto vegetal, rejeria, malla
metalica, etc.), no sobrepasando en ningun caso la altura total maxima de 2,50 m. sobre la rasante
del terreno en cada punto.
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2. En el Suelo No Urbanizable, en aquellos ambitos donde esté expresamente permitido, los
cerramientos de parcela sélo podran ser opacos en su base, y Unicamente construidos en
mamposteria de piedra, hasta una altura maxima de cincuenta centimetros (50 cm.) sobre la rasante
de cada punto del terreno, y con una altura maxima total de doscientos cincuenta centimetros (250
cm.) de cierre diafano (setos vegetales, mallas metalicas, alambrado sin puas, etc.).

3. Los materiales, texturas y colores utilizados en los elementos del cerramiento, estaran en
consonancia con los que se utilicen en las fachadas de la construccién que se edifique en el interior
de la parcela, con el fin de que no existan disonancias entre ellos.

4. Los elementos de cierre diafanos deberan estar comprendidos dentro de la seccién del cerramiento y
estaran anclados al mismo. Deberan guardar consonancia con los utilizados en las construcciones en
cuanto a disefio, color y textura.

5. En su ejecucion se ofreceran las suficientes garantias de estabilidad contra impactos horizontales y
acciones horizontales continuas. Los materiales utilizados y su calidad se elegiran en virtud de su
buen aspecto, un reducido mantenimiento y una coloracion adecuada al entorno donde se situen.

6. Se prohibe expresamente la incorporacion de materiales potencialmente peligrosos como vidrios
rotos, filos, puntas, espinas, etc.

CAPITULO 5.9. CONDICIONES DE HIGIENE.

Articulo 5.9.1.1  DEFINICION. [D]

Son condiciones de higiene en la edificacién aquellas que se imponen tanto a las obras de nueva planta,
ampliacién, rehabilitaciéon, modificacion y reforma como a las implantaciones de nuevas actividades, o de
remodelacion de las existentes, al objeto de garantizar un adecuado nivel de salubridad en el uso de los
bienes inmuebles.

Articulo 5.9.1.2 CONDICIONES GENERALES PARA EL USO RESIDENCIAL. [D]

Para los locales y edificaciones destinados a vivienda, seran de aplicaciéon las condiciones higiénicas
detalladas en el Decreto 113/200913, de 21 de mayo, por el que se regulan las exigencias basicas que
deben reunir las viviendas en el ambito de la Comunidad Autdbnoma de Extremadura.

Articulo 5.9.1.3 CONDICIONES DE LOS LOCALES. [D]

Todo local compuesto por una o mas piezas o espacios destinados al desarrollo y ejercicio de una misma
actividad debera cumplir en alguna de sus piezas habitables al menos una de las siguientes condiciones:

1. Tener huecos a calle o plaza.

2. Recaer sobre un espacio libre de edificacion, privado o publico, resultante de la aplicacion de los
maximos aprovechamientos de la presente normativa, en el cual pueda inscribirse un circulo de ocho
(8) metros de diametro, siempre que el frente del local sobre dicho espacio sea superior a los cinco
(5) metros.

3. Tener huecos a un patio de parcela que cumpla un ancho minimo superior a los dos tercios (2/3) de
la altura comprendida entre el nivel del piso del local considerado y la altura maxima de coronacion,
resultante de la aplicacion de las presentes ordenanzas para cada zona, del muro opuesto medido
perpendicularmente, en el plano horizontal del nivel del piso y desde el eje del hueco.

13 Sustituido por el Decreto 10/2019, de 12 de febrero, por el que se regulan las exigencias basicas de la edificacion
destinada a uso residencial vivienda en el ambito de la comunidad Auténoma de Extremadura, asi como el
procedimiento para la concesion y control de la Cédula de Habitabilidad de las viviendas.
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Articulo 5.9.1.4 CONDICIONES DE LAS PIEZAS VIVIDERAS. [D]

No podran instalarse piezas vivideras, cualquiera que fuese la actividad desarrollada, cuando no contasen
al menos con un 30% de la superficie del local, y su acceso principal, sobre la rasante de la calle.

En plantas, s6tanos y semisotanos sélo se admitira la instalacion de piezas vivideras cuando no estén
adscritas a usos residenciales, excepto que se trate de piezas pertenecientes a edificaciones unifamiliares
siempre que cumplan las restantes condiciones establecidas en esta Normativa. Todas las piezas
vivideras bajo rasante computaran edificabilidad.

Articulo 5.9.1.5 VENTILACION FORZADA. [D]
Unicamente se permitira la ventilacion forzada mediante sistemas mecanicos de renovacion de aire en:

1. Semisotanos, sétanos y sobre rasante en piezas no vivideras tales como aseos, bafos, cocinas
(cuando estén integradas a las salas de estar), cuartos de climatizacién, basuras, contadores,
trasteros y garajes y similar.

2. Sotanos y semisotanos en piezas vivideras que estén directamente ligadas a la actividad de la planta
superior y que cumplan lo establecido en el articulo precedente de la presente Normativa.

3. Sobre rasante en estancias correspondientes a usos distintos del residencial.

Articulo 5.9.1.6  EVACUACION DE HUMOS Y GASES. [D]

Las cocinas y las piezas en las que se produzca combustion de gases dispondran de conductos
independientes a los de ventilacion para eliminacion y expulsion de los gases.

No se permite la salida libre de humos por fachadas, petos, balcones o ventanas, debiéndose evacuar
mediante conductos o chimeneas, debidamente aislados y revestidos, que no irradien calor a las
propiedades o locales contiguos y no causen molestias por los humos o perjuicio a terceros.

Los conductos y chimeneas no discurriran visibles por las fachadas de la edificacion a espacios publicos
(calles o plazas) y se elevaran un minimo de un metro (1 m) por encima de la altura de cualquier punto de
cubierta comprendiendo dentro de un radio de quince metros (15 m) del punto de emision.

En todos los casos sera necesario que las ventilaciones y chimeneas de garajes y cuartos de calderas e
instalaciones sean totalmente independientes de las ventilaciones forzadas y de las columnas de
ventilacién (shunt) de las viviendas.

El Ayuntamiento podra imponer medidas correctoras y el uso de filtros depuradores en las salidas de
humos de instalaciones industriales, instalaciones colectivas de calefaccién y de salidas de humos y
vapores de instalaciones de hosteleria (restaurantes, bares, hoteles, etc), lavanderias o similares.

De modo particular los locales destinados a aparcamientos publicos o privados cumpliran lo establecido
para este uso en el DECRETO 113/200914, de 21 de mayo, por el que se regulan las exigencias basicas
que deben reunir las viviendas en el ambito de la Comunidad Auténoma de Extremadura, asi como el
procedimiento para la concesion y control de la cédula de habitabilidad.

Articulo 5.9.1.7  PATIOS DE LUCES. [D]

Se definen como patios de luces los espacios no edificados situados dentro de una parcela, destinados a
proporcionar luz y ventilacion a las distintas dependencias de la edificacion que alberga dicha parcela,
sean 0 no piezas habitables.

Los patios cumpliran las condiciones recogidas en el DECRETO 113/200913, de 21 de mayo, por el que
se regulan las exigencias basicas que deben reunir las viviendas en el &mbito de la Comunidad Autébnoma
de Extremadura, asi como el procedimiento para la concesion y control de la cédula de habitabilidad.

14 Sustituido por el Decreto 10/2019, de 12 de febrero, por el que se regulan las exigencias basicas de la edificacion
destinada a uso residencial vivienda en el ambito de la comunidad Auténoma de Extremadura, asi como el
procedimiento para la concesion y control de la Cédula de Habitabilidad de las viviendas.

15 1dem.
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CAPITULO 5.10.CONDICIONES DE CALIDAD Y DOTACIONES DE LA EDIFICACION.

Articulo 5.10.1.1 DEFINICION. [D]

Son condiciones de calidad y dotaciones de la edificacion las que se imponen tanto a las obras de nueva
planta, ampliacién, rehabilitacién, modificacién y reforma como a las implantaciones de nuevas
actividades, o de remodelacion de las existentes, al objeto de garantizar un adecuado nivel en el hacer
constructivo y garantizar el buen funcionamiento de los edificios, de las instalaciones y de los espacios en
los que éstos se ubiquen.

Articulo 5.10.1.2 CONDICIONES GENERALES PARA EL USO RESIDENCIAL. [D]

Para los locales y edificaciones destinados a vivienda, seran de aplicacion las condiciones para
instalaciones detalladas en el DECRETO 113/2009'€, de 21 de mayo, por el que se regulan las
exigencias basicas que deben reunir las viviendas en el &mbito de la Comunidad Auténoma de
Extremadura.

Articulo 5.10.1.3 CONDICIONES DE AISLAMIENTO Y ESTANQUEIDAD. [D]

A.

ESTANQUEIDAD DE LAS EDIFICACIONES.

En las nuevas construcciones se garantizara la perfecta estanqueidad de las cubiertas al agua y a la
nieve, la impermeabilidad de los paramentos exteriores de la edificacion, asi como la resistencia de los
mismos a la presion y succion del viento.

Del mismo modo se garantizara tanto la correcta disposicion de los materiales de cerramiento frente al
vapor, al agua y a las humedades de origen externo, como la impermeabilidad de las soleras de las
plantas en contacto con el suelo.

En todos los elementos verticales de las edificaciones principales que se encuentren en contacto con el
terreno sera necesaria la colocacion de un material impermeabilizante, que, situado a una altura no
superior a 0,50 m. de la rasante del terreno, evite el paso de humedades por capilaridad, resistiendo una
previsible presion hidrostatica.

Se aconseja la realizacion de camaras de aire que aislen la planta baja de dichas humedades del terreno.

AISLAMIENTO TERMICO.

En las nuevas construcciones se garantizara las condiciones de aislamiento térmico previstas en la
normativa vigente sobre condiciones térmicas de los edificios, asi como toda la normativa de posterior
desarrollo destinada a racionalizar y reducir el consumo energético.

Quedan excluidas de la anterior obligacion las nuevas construcciones que por sus caracteristicas de
utilizacion deban de permanecer abiertas por alguno de sus lados.

AISLAMIENTO ACUSTICO.

En las nuevas construcciones se garantizara las condiciones de aislamiento acustico previstas en el
vigente Cddigo Técnico de la Edificacién sobre condiciones acusticas de los edificios, asi como las
condiciones de la normativa sobre ruidos y vibraciones recogida en el presente Plan General.

Quedan excluidas de la anterior obligacion las nuevas construcciones que por sus caracteristicas de
utilizacion deban de permanecer abiertas por alguno de sus lados.

Complementariamente, las edificaciones e instalaciones localizadas en el suelo urbano, urbanizable, o No
Urbanizable a menos de 200 m. de distancia de las anteriores, deberan cumplir también las condiciones
de aislamiento acustico.

16 sustituido por el Decreto 10/2019, de 12 de febrero, por el que se regulan las exigencias basicas de la edificacién
destinada a uso residencial vivienda en el ambito de la comunidad Auténoma de Extremadura, asi como el
procedimiento para la concesion y control de la Cédula de Habitabilidad de las viviendas.
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Articulo 5.10.1.4 CONDICIONES DE ABASTECIMIENTO DE AGUA. [D]

Todo edificio y/o local debera disponer en su interior una red de agua corriente potable con dotacién
suficiente para las necesidades propias de su uso.

Las bocas de agua deberan asegurar un caudal minimo de 0,15 litros/seg. y 0,10 litros/seg. para agua fria
y caliente respectivamente. Los aparatos sanitarios destinados a aseo de personas y limpieza domeéstica
tendran necesariamente que estar dotados de agua caliente.

Las viviendas tendran una dotaciéon minima de doscientos (200) litros dia por habitante.

En ningun caso se concederan licencias de construccién o actividad hasta tanto no esté garantizado el
caudal necesario para el uso previsto y se acredite, en los casos de abastecimiento no dependientes de la
red de suministro municipal, la garantia sanitaria de las aguas empleadas destinadas a consumo humano
de acuerdo con lo establecido en la legislacion vigente. En este Ultimo caso debera justificarse, al menos
anualmente, la procedencia, forma de captacion, aforos, analisis y garantia de suministro.

Articulo 5.10.1.5 CONDICIONES DEL SUMINISTRO ELECTRICO. [D]

A. DOTACION MiNIMA.

Todo edificio y/o local debera estar dotado de la prevision de cargas para suministros de baja tension
calculada atendiendo a lo establecido por la ITC-BT-010 del Reglamento de Baja Tension (RD 842/2002)
0 aquel que lo sustituya.

B. LOCALIZACION DE LOS CENTROS DE TRANSFORMACION.

Las instalaciones o centros de transformacién de nueva ejecucién, o de renovacion total, se ajustaran a
las condiciones previstas en el Articulo 6.5.1.2 de la presente normativa.

Excepto en Suelo No Urbanizable en ninglin caso se permitiran aéreos sobre el espacio publico o privado
dentro o no del area de retranqueo de edificacion.

El acceso a los nuevos Centros de Transformacion se debe realizar directamente desde la via publica y
totalmente independientes de otros locales. Los accesos deben tener las medidas suficientes para permitir
la instalacién y sustitucién de los equipos contenidos en los Centros de Transformacion

C. CENTRALIZACION DE CONTADORES.

Toda nueva construccion en la que hubiese instalaciones diferenciadas por consumidor dispondra de un
local exclusivo de centralizaciéon de los contadores individualizados que debera cumplir lo prescrito en la
ITC-BT-016, Instalaciones de enlace, contadores: Ubicacion y sistemas de instalacion del Reglamento de
Baja Tension (RD 842/2002) o la que la sustituya.

Todos los edificios residenciales se someteran en el dimensionado y condiciones de ventilacién de los
cuartos de contadores a lo establecido en las Normas Técnicas, de Disefio y Calidad de las Viviendas
Sociales, aunque no estuviesen acogidas al Régimen de Viviendas Protegidas.

Articulo 5.10.1.6 CONDICIONES DE EVACUACION DE RESIDUOS. [D]

A. AGUAS RESIDUALES

En general toda instalacion se ajustara a la normativa existente y en particular a lo regulado en el Decreto
113/200917, de 21 de mayo, por el que se regulan las exigencias basicas que deben reunir las viviendas
en el ambito de la Comunidad Auténoma de Extremadura. La conexion de la red horizontal de
saneamiento a la red general de la ciudad se realizara a través de una arqueta o pozo de registro.

En el suelo no urbanizable las aguas negras se evacuaran a una fosa séptica y las de lluvia mediante
vertido libre a los cauces naturales existentes.

17 sustituido por el Decreto 10/2019, de 12 de febrero, por el que se regulan las exigencias basicas de la edificacion
destinada a uso residencial vivienda en el ambito de la comunidad Auténoma de Extremadura, asi como el
procedimiento para la concesion y control de la Cédula de Habitabilidad de las viviendas.
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Cuando la actividad genere vertidos de grasas, aceites o fangos en el Suelo Urbano o Urbanizable, previa
a la conexion a la red general, debera disponerse de una arqueta separadora de grasa y fangos.

Los vertidos de aguas residuales industriales deberan dar cumplimiento a las determinaciones del Real
Decreto-Ley 4/2007, de 13 de abril, por el que se modifica el texto refundido de la Ley de Aguas, respecto
del control y depuracion de vertidos, debiendo ser tratados previamente al objeto de garantizar la
inocuidad de los mismos sobre la red de saneamiento, el sistema de depuracion general del municipio y el
sistema de acuiferos de su término. En todos los casos el Ayuntamiento debera aprobar previamente el
sistema de neutralizacion de los vertidos industriales.

B. CUARTOS DE BASURAS.

Todos los edificios residenciales colectivos de mas de seis (6) viviendas, asi como los destinados a usos
no residenciales que lo requieran, contaran con un espacio exclusivo destinado a cuarto de basuras, que
cumplira las condiciones del CTE, o aquel que lo sustituya.

Articulo 5.10.1.7 CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD Y COMUNICACION. [D]

A. ACCESIBILIDAD.

El disefio de los edificios de cualquier uso, publicos o privados se efectuara con criterios que permitan su
utilizacion y accesibilidad de forma autdbnoma por personas con limitaciones permanentes o transitorias en
su capacidad para moverse o desplazarse, salvar desniveles, alcanzar objetos situados a gran altura o
para ver u oir con normalidad; conforme a la Ley 6/2002, de Promociéon de la Accesibilidad en
Extremadura.

Asi mismo, los elementos de accesibilidad y comunicacion interior se ajustaran a las condiciones
establecidas por el DECRETO 113/2009'8, de 21 de mayo, por el que se regulan las exigencias basicas
que deben reunir las viviendas en el ambito de la Comunidad Auténoma de Extremadura, asi como el
procedimiento para la concesion y control de la cédula de habitabilidad.

En todo caso deberan cumplirse las condiciones establecidas por la normativa vigente relativa al uso
especifico de cada edificacion.

Los edificios existentes que no puedan justificadamente realizar las obras necesarias para mejorar su
accesibilidad dentro de los limites de su edificacion, podran realizarla ocupando parte de zonas de
retranqueo de ordenanzas en suelo de titularidad privada, y en ultimo caso, y con caracter excepcional,
ocupando parte del espacio publico, siempre que estas obras de caracter puntual y beneficio particular, no
supongan y perjuicio al interés general ni una merma en la funcionalidad del espacio publico ocupado, su
autorizacion sera por el érgano competente municipal, debiendo quedar suficientemente justificada por los
servicios técnicos municipales. La ocupacion no supondra en ningun caso pérdida de la propiedad por
parte de la administracién, simplemente una concesién de uso, que estara sujeta dicha ocupacién al
canon que apruebe el ayuntamiento.

En las actuaciones de rehabilitacion y regeneracion urbanas se estara a lo previsto en el articulo 10 de la
Ley 8/2013.

B. ASCENSORES.

Se ajustaran a las condiciones establecidas por la Ley 6/2002, de Promocién de la Accesibilidad en
Extremadura.

C. PORTALES Y ACCESOS.

Las nuevas edificaciones deberan contar con una puerta de entrada diferenciada de cualquier otro hueco
de fachada desde el espacio exterior, salvo el caso de las viviendas unifamiliares, con unas dimensiones
minimas de ciento treinta (130) centimetros de ancho y de mas de doscientos (200) centimetros de altura.

18 sustituido por el Decreto 10/2019, de 12 de febrero, por el que se regulan las exigencias basicas de la edificacion
destinada a uso residencial vivienda en el ambito de la comunidad Auténoma de Extremadura, asi como el
procedimiento para la concesion y control de la Cédula de Habitabilidad de las viviendas.
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Los accesos y espacios comunes en los edificios de vivienda cumpliran las prescripciones contenidas en
la normativa sobre promocién de la accesibilidad y en todo caso deberan contar con una altura minima
libre de 2,50 metros.

Los portales dispondran de espacio suficiente para facilitar la ubicacion o el acceso a los siguientes
servicios: buzones de correspondencia, cuarto de contadores de electricidad, cuarto de contadores y
elementos precisos para el abastecimiento de agua y, en su caso, cuarto de contenedores de basura.

Los portales tendran una anchura minima de doscientos (200) centimetros hasta el arranque de la
escalera principal y los aparatos elevadores en vivienda colectiva. En viviendas unifamiliares esta
dimensién podra reducirse hasta ciento cincuenta (150 cm.).

Los distribuidores de acceso a distintos locales tendran un ancho superior a ciento veinte (120)
centimetros.

La forma y superficie de los espacios de acceso a un edificio de cualquier uso, publico o privado, se
disefiara evitando la aparicién de barreras arquitectdnicas, conforme a lo previsto en la Ley 6/2002, de
Promocion de la Accesibilidad en Extremadura.

ESCALERAS.

Las escaleras se ajustaran a las condiciones establecidas por el DECRETO 113/200919, de 21 de mayo,
por el que se regulan las exigencias basicas que deben reunir las viviendas en el ambito de la Comunidad
Autéonoma de Extremadura, asi como el procedimiento para la concesién y control de la cédula de
habitabilidad. A los efectos de esta regulacion, las escaleras de edificios de usos distintos del residencial
se asimilaran a las de edificios de vivienda colectiva.

En todo caso se estara a lo establecido para cada caso por la normativa de proteccion de incendios
vigente en cada momento, asi como la legislacion aplicable en materia de Promocién de la Accesibilidad y
supresion de barreras arquitectonicas: Ley 6/2002, de Promocion de la Accesibilidad en Extremadura.

SALIDAS DE EMERGENCIA.

Todo local destinado a usos no residenciales debera contar con salidas de urgencia y accesos especiales
para salvamento de personas de modo que cualquier punto de la edificacion cumpla las distancias
maximas establecidas en la normativa de proteccion de incendios vigente de un ndcleo de comunicacion
vertical con acceso al espacio libre de parcela contiguo a las vias publicas.

Respecto al nimero de puertas, dimensiones de las mismas y sentido de giro se estara a lo dispuesto por
las normas y reglamentos particulares, en especial la vigente normativa de incendios, al reglamento
General de Policia de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas y a la Normativa General de
Seguridad e Higiene en el Trabajo.

En usos en los que se prevea una concentracién de usuarios superior a cien personas sera obligatoria la
instalacion de cerraduras antipanico en los accesos a los locales, los cuales necesariamente habran de
decorarse, en su caso, con materiales ignifugos.

Articulo 5.10.1.8 CONDICIONES DE DOTACION DE APARCAMIENTO. [D]

Toda obra de nueva planta, de ampliacién o de rehabilitacion total de la edificacion debera disponer la
dotacion de plazas de aparcamiento, localizadas sobre la propia parcela dimensionadas en nimero de
acuerdo con lo establecido para cada uno de los usos previstos en la presente Normativa, con las
excepciones expresamente recogidas para las zonas de ordenanza 1y 2.

Cuando la dotacién de plazas se realice en funcién de la superficie edificada no se contabilizara en ésta la
destinada a elementos de comunicacién vertical y horizontal entre diferentes locales, la destinada a
cuartos de instalaciones y servicios y otros espacios semejantes.

19 sustituido por el Decreto 10/2019, de 12 de febrero, por el que se regulan las exigencias basicas de la edificacion
destinada a uso residencial vivienda en el ambito de la comunidad Auténoma de Extremadura, asi como el
procedimiento para la concesion y control de la Cédula de Habitabilidad de las viviendas.
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Cuando los aparcamientos sobre rasante se cubran y/o cierren con elementos de fabrica o rigidos
computaran dentro de la edificabilidad asignada a la parcela.

Para las promociones con un elevado numero de plazas de aparcamiento se establece la posibilidad de
una puesta en uso escalonada de la superficie total del garaje. Se debera edificar la totalidad del mismo,
acondicionando su interior por fases no inferiores a 60 plazas de aparcamiento.

En el caso de obras de acondicionamiento parcial el proyecto debera contener la parte de instalaciones y
medidas correctoras que le puedan corresponder para el funcionamiento de la totalidad del garaje; las
instalaciones comunes deberan ubicarse en zonas comunes.

Las condiciones particulares que regulan el uso de aparcamiento se recogen en el Articulo 4.3.5.9-B de la
presente normativa.

En edificacion destinada a vivienda colectiva se debera prever un local para guardar bicicletas a razén de
1 m? de superficie util por cada vivienda que sirve. Podra estar unida al garaje, siempre que se deslinde o
separe con precision el espacio destinado a las bicicletas de cualquier otro.

Articulo 5.10.1.9 CONDICIONES DE OTROS SERVICIOS E INSTALACIONES. [D]

A. INSTALACIONES DE GASES LICUADOS Y DERIVADOS DEL PETROLEO.

Las construcciones en que se incluyan instalaciones fijas de gases licuados, o derivados del petréleo
como fuente de energia deberan cumplir la normativa vigente establecida por la reglamentacion especifica
y las normas de las propias compafiias suministradoras.

El dimensionado de depésitos centralizados se realizara, en su caso, en funciéon del consumo estimado y
en base a la reglamentacién correspondiente; su ubicacion debera respetar las condiciones de
retranqueos establecidas para cada clave.

Los depésitos, tanto enterrados o aéreos, podran ocupar el espacio de retranqueo a los linderos laterales
de parcela, los depdsitos totalmente enterrados podran ocupar el retranqueo de fachada; las bocas de
carga de los depositos, si se localizan sobre la via publica, no podran situarse a menos de un metro (1 m)
del bordillo de la calle.

B. CONDICIONES DE CUARTOS DE CALDERAS.

Las calderas, quemadores y chimeneas de los mismos contaran con los filtros y medidas correctoras que
permitan cumplir, al igual que los espacios en que se localicen éstos, la normativa técnica aplicable en
funcién del tipo de combustible e instalaciéon de que se trate.

Los cuartos de calderas no se podran instalar por debajo del primer sétano debiendo en cualquier caso
cumplir la normativa sectorial vigente que les sea de aplicacién; del mismo modo, por motivos de
seguridad, tampoco se permitira utilizar las chimeneas de ventilacion de aseos, almacenes, so6tanos, etc.
comunes con las de los cuartos de calderas.

C. ELEMENTOS TECNICOS DE INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS.

En toda construccion de nueva planta deberan preverse las canalizaciones y cajeados necesarios para
alojar todos los elementos técnicos de las instalaciones generales y tendidos de electricidad, telefonia,
antena de TV / radio, portero automatico, etc., con independencia de la conexion inmediata o no del
servicio.

Para los elementos que sea exigida su colocacion exterior por las compafias suministradoras, el tendido
debera integrarse estéticamente en la fachada mediante registros debidamente decorados o disimulados.

D. PORTERO AUTOMATICO.

En todos los edificios de vivienda colectiva se instalara servicio de videoportero automatico.
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E. ANTENAS Y SERVICIOS DE TELECOMUNICACION.

Se cumpliran los requisitos exigibles en virtud del Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero sobre
infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion; su
Reglamento, aprobado mediante Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo; y la Orden ITC/1644/2011, de
10 de junio. En aplicacién de estas disposiciones todos los edificios deberédn contar con una
infraestructura comun propia que permita:

1. La captacién y adaptacion de las sefiales de radiodifusion sonora y television, tanto terrestre como
via satélite, y su distribucion hasta puntos de conexion situados en las distintas viviendas o locales
del edificio.

2. El acceso al servicio telefénico basico y al servicio de telecomunicaciones por cable, mediante la
infraestructura necesaria para permitir la conexién de las distintas viviendas o locales del edificio a las
redes de los operadores habilitados.

Estos requisitos habran de cumplirse en todos los edificios de uso residencial o no, sean o no de nueva
construccion, que estén acogidos o deban acogerse al régimen de propiedad horizontal; asi como en
todos aquellos que total o parcialmente hayan sido objeto de arrendamiento por plazo superior a un afio,
salvo los que alberguen una sola vivienda.

En edificios de nueva planta, la previsién de estas instalaciones debera incluirse en el proyecto que se
presente con la solicitud de licencia, tanto en lo relativo a su definicion técnica como en lo referente a su
valoracion en el presupuesto.

En el resto de edificios se estara a lo previsto en los articulos 4 y 6 de la mencionada Ley 1/998.
F. SERVICIOS POSTALES.

Todo local debera disponer de un buzén postal propio accesible desde el espacio publico o desde las
zonas comunes del edificio.

La denominacion y numeracion de calles no podra ser realizada por los particulares sin permiso previo y
fehaciente del Ayuntamiento.

G. CLIMATIZACION.

Todo local destinado a estancia de personas, para el que se considere necesario prever su refrigeracion o
calefaccion, contard con los sistemas de climatizacién, individuales o centralizados / colectivos,
adecuados para garantizar el confort del mismo.

La instalacion de sistemas de calefaccion se ajustara a la normativa técnica vigente, remitiéndose lo
relativo a calderas al punto B del presente articulo.

En lo relativo a sistemas de refrigeracion, en edificios de nueva planta se debera prever la preinstalacion
de sistemas de climatizacion, pudiendo optar por:

e Situar las unidades exteriores en fachada siempre que formen parte de la composicién arquitectonica
del edificio, estén integrados en su disefio y vengan recogidos en el proyecto.

e Situarlas en la cubierta de la edificacion.

En ningun caso se permitira la instalacién de nuevos sistemas de climatizacién de aire que impulsen aire
y/o disipen calor a espacios viales a menos de doscientos cincuenta centimetros (250 cm) de altura de la
rasante del espacio publico.

En ningln caso podra sobresalir de los paramentos de fachada a la via publica o espacios libres
exteriores, ni constituir un elemento discordante en la estética de la fachada.

El Ayuntamiento podra tanto imponer las medidas correctoras necesarias en cada caso, y de acuerdo con
la normativa sectorial vigente, al objeto de erradicar molestias a terceros, como eximir de la obligatoriedad
de la instalacion de climatizacion en funcion del uso y caracteristicas del local.

Las condiciones de las instalaciones de Aire Acondicionado deberan cumplir:
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1. Se prohibe la instalacién de aparatos de aire acondicionado en patios interiores de edificio.

2. La evacuacion de aire caliente o enrarecido, producto del acondicionamiento de locales, se realizara
de forma que, cuando el volumen de aire evacuado sea inferior a 0,2 m® por segundo, el punto de
salida de aire distara, como minimo, 2 metros en vertical de cualquier hueco de ventana situado en el
mismo paramento.

3. Siel volumen de aire evacuado esta comprendido entre 0,2 y 1 m® por segundo, distara como minimo
3 metros de cualquier ventana situada en vertical y dos en horizontal, en el mismo paramento. La
distancia minima a huecos en distinto paramento sera de 3,5 metros. Si las salidas de aire se situan
en fachada, la altura minima sobre la acera sera de 2,5 metros, y estara provista de una rejilla que
oriente la salida a 45° hacia arriba.

4. Para volumenes de aire superiores a 1 m® por segundo, la evacuacién tendra que realizarse a través
de una chimenea cuya altura supere un metro la del edificio mas alto, propio o colindante, en un radio
de 15 metros y, en todo caso, con una altura minima sobre la rasante oficial mas préxima de 2
metros.

5. Todo aspecto o sistema de acondicionamiento de aire que produzca condensacion tendra
necesariamente una recogida y conduccién de agua eficaz, que impida el goteo al exterior.

6. La evacuacion de gases en el punto de salida exterior tendra una concentracién de CO inferior a 30
p.p-m.

PREVENCION DE INCENDIOS.

Toda nueva construccion debera cumplir la vigente Norma de Prevencién contra incendios ademas del
resto de la normativa vigente en esta materia y de la contenida en el presente Plan.

En particular, en los edificios de cuatro o mas plantas se dispondra una columna seca por caja de
escalera.

PARARRAYOS Y PUESTA A TIERRA

Cuando por la localizacion de los edificios, la altura o las condiciones del entorno se prevean riesgos de
accidentes por rayos, sera exigible la instalacién de pararrayos, adecuada al volumen de la edificacién y a
la peligrosidad del lugar en que se ubica.

Asimismo, en todo nuevo edificio se exigira la puesta a tierra de las masas metalicas de los elementos de
cimentacion y estructura de la edificacion y de sus instalaciones.
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TITULO 6. NORMAS GENERALES DE URBANIZACION.

CAPITULO 6.1. OBJETO Y AMBITO DE APLICACION.

Las presentes Normas tienen por objeto definir las condiciones técnicas minimas que deben contemplar
los Proyectos de Urbanizacion y los Proyectos de Obras de Infraestructura en cuanto a:

1. Urbanizacién de la Red Viaria y el Espacio Publico.
Red de Abastecimiento de Agua.

Red de Saneamiento.

Red de Energia Eléctrica.

Red de Alumbrado Publico.

Red de Telecomunicaciones.

N o o~ w0 DN

Red de Riego e Hidrantes.

CAPITULO 6.2. URBANIZACION DE LA RED VIARIA Y EL ESPACIO PUBLICO.

SECCION 6.2.1. CONDICIONES DE DISENO.

Articulo 6.2.1.1  INTRODUCCION. [D]

Se describen a continuacién las condiciones dimensionales y de calidad minimas para la urbanizacion de
la red viaria, sin perjuicio de las mayores limitaciones que pudieran derivarse del Decreto 8/200320, de 28
de enero, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley de Promocion de la Accesibilidad en
Extremadura, y en concreto de su Anexo de Normas Técnicas referentes a Urbanizacién, ademas de la
Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos
urbanizados.

Articulo 6.2.1.2  DIMENSIONES Y CARACTERISTICAS DE LOS ITINERARIOS PEATONALES. [D]

Itinerarios peatonales son aquellos elementos del espacio publico destinados al transito de peatones,
excluyéndose el trafico de vehiculos, sin perjuicio de su utilizacién esporadica por vehiculos de
mantenimiento o de su interseccion con vados y/o accesos.

La anchura minima pavimentada para la circulacion de peatones sera de ciento ochenta centimetros (180
cm). En las aceras en que sea previsible la concentracion de peatones, sea por su caracter comercial u
otra causa, la anchura minima sera de trescientos centimetros (300 cm).

Los itinerarios peatonales tendran una pendiente longitudinal minima del uno por ciento (1%) para
evacuacion de dispositivos la recogida de dichas aguas. La pendiente transversal no superara el dos por
ciento (2%).

Los itinerarios peatonales tendran una pendiente longitudinal maxima del ocho por ciento (8%). No
obstante, en aquellos tramos de acera que por las caracteristicas topograficas del terreno no se pueda
cumplir la condicién anterior, se permitira aumentar la pendiente procurandose no rebasar pendientes de
hasta el doce por ciento (12%) en tramos superiores a cinco metros (5 m).

La altura maxima de los bordillos sera de catorce centimetros (14 cm), debiendo rebajarse en los pasos
de peatones y esquinas de las calles hasta un maximo de dos centimetros (2 cm). La transicion se

20 systituido por el Decreto 135/2018, de 1 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento que regula las normas de
accesibilidad universal en la edificacién, espacios publicos urbanizados, espacios publicos naturales y el transporte en
la Comunidad Auténoma de Extremadura.
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efectuara mediante un plano inclinado con pendiente longitudinal y transversal no superiores a las
sefaladas en los parrafos anteriores.

Los vados destinados a entrada y salida de vehiculos se disefiaran de forma que los itinerarios
peatonales que atraviesen no queden afectados por pendientes superiores a las sefialadas en los
parrafos anteriores.

La anchura de los pasos de peatones sera como minimo de ciento ochenta centimetros (180 cm). Si en el
recorrido del paso de peatones es imprescindible atravesar una mediana situada entre las calzadas de
trafico rodado, se recortara y rebajara hasta un salto maximo de dos centimetros (2 cm). Si el paso, por su
longitud, se realiza en dos tiempos, con parada intermedia, la isleta tendra unas dimensiones minimas de
ciento ochenta centimetros (180 cm) de ancho por ciento veinte centimetros (120 cm) de largo.

En todo caso la solucidon constructiva adoptada debera garantizar un desagie adecuado bien
superficialmente (por cacera de riego central o lateral) o bien, por disposiciéon adecuada de absorbederos.

Los materiales a utilizar pueden ser variados, debiendo en cualquier caso reunir las siguientes
caracteristicas:

e (Calidad de aspecto e integracion ambiental.
e Adecuacion a la exposicién al frio y humedad en el invierno, y al soleamiento intenso del verano.
e Reducido coste de mantenimiento.

Podran utilizarse mezclas bituminosas en su color o coloreadas, hormigdn regleteado y cepillado, baldosa
hidraulica o elementos prefabricados ceramicos, de piedra o de hormigon.

Se diversificaran los materiales de pavimentacion de acuerdo con su funcién y categoria, circulaciéon de
personal, lugares de estancia, cruces de peatones, etc.

Como complemento a los anteriores y combinandolos con las soluciones que se adopten, podran
disponerse zonas restringidas para vegetacion en la red de espacios libres con la finalidad de ornato o
complemento a la red viaria, ejecutdndose con ladrillo ceramico macizo en su color natural (rojo y
uniforme), cantos rodados de tamafio mayor de 40 mm. o adoquines de granito, o piedras naturales.

El transito entre sendas y las calles con tipo de nivel de restriccion, se sefalizara adecuadamente por el
cambio de coloracién de los materiales de pavimentacion, realizandose de forma suave por la
interposicion de bordillos saltables rebajando el desnivel entre rasantes a 10 cm.

La decision de pavimentacion debera garantizar una solucién constructiva que de como resultado un
suelo antideslizante.

Articulo 6.2.1.3  CALLES DE COEXISTENCIA. [D]

Calles de coexistencia son aquellas en las que se trata al mismo nivel el area de movimiento del vehiculo
y area de movimiento del peatdn, con inclusion del bordillo saltable. Se utilizaran los mismos materiales
para la pavimentacién sefalados en el apartado anterior.

Se podran diferenciar las zonas peatonales de las destinadas a trafico rodado mediante la utilizaciéon de
distintos materiales para cada zona.

Los materiales utilizados para pavimentacion se dispondran en soluciones constructivas que permitan una
adherencia adecuada y la correcta evacuacion de grasas, aceites y residuos liquidos y semisélidos.

En el casco histdrico se recomienda la utilizacién de materiales de calidad, siendo preferente la utilizacion
de elementos ceramicos o piedras naturales, en adoquines o baldosas, segun el caracter del espacio,
siendo obligatorio el uso de éstos en areas estanciales. Las pendientes para desagle se realizaran hacia
el centro de la calzada.
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Articulo 6.2.1.4 CALLES CON SEPARACION DE TRANSITO. [D]

Se entiende por calles con separacion de transito aquellas en las que se diferencian a distintos niveles los
espacios destinados a trafico rodado y los itinerarios peatonales adyacentes.

Las aceras tendran un transito suave hasta la calzada, bien con la interposicion de un bordillo saltable, o
bien con la configuracion de encuentros al mismo nivel con distinta pendiente, que garantice el
encauzamiento de aguas pluviales.

e En el primer caso el desnivel entre calzada y acera no serda mayor de 0,14 m., salvo casos
excepcionales.

e Enambos casos, el pavimento de acera sera continuo, con clara distincion en color y textura del de la
calzada.

El pavimento de las aceras sera antideslizante, con un ancho minimo de un metro ochenta centimetros
(1,80 m), diferenciandose por distinta cota. Cuando la dimensién de la via no permita la existencia de
aceras con ancho superior a esta dimensién en el 60% de su longitud, ambos soportes de transito,
calzada y acera se situaran en el mismo plano, diferencidandose éstas mediante el pavimento y la
interposicion de un bordillo saltable con solucion de desnivel.

En aquellos puntos de previsible ocupacion de los vehiculos del espacio dominado por el peaton, se
incorporaran bolardos.

La pavimentacion de calzada se hara teniendo en cuenta las condiciones del soporte, las del transito que
discurrira sobre él en funcién de los distintos tipos de calles en cuanto a intensidad, velocidad y tonelaje, y
el caracter estético o pintoresco de cada itinerario.

En su pavimentacion se tendra en cuenta el tratamiento y caracteristicas de las aceras, pasos de
peatones y vegetacion a implantar, pudiendo diversificar los materiales de acuerdo con su funcion y
categoria, eligiendo:

e Para aceras: Piedra natural, piezas ceramicas en tonos naturales, hormigén enlistonado, baldosa
hidraulica, etc.

e Para calzadas: Aglomerado asfaltico sobre solera de hormigén hidraulico, pavimento de enlosados
naturales o artificiales, adoquin, hormigén ruleteado o enlistonado, de forma que haga compatible su
funcién de soporte de transito con la necesaria estética de la red viaria en su conjunto.

Las tapas de arquetas, registro, etc., se dispondran teniendo en cuenta las juntas de los elementos del
pavimento, nivelandolo con su plano.

Se admite la evacuacion superficial de las aguas de lluvia, habilitindose a este fin el procedimiento mas
acorde con el tratamiento y jerarquia de la red viaria, de manera que se encaucen hacia un dren, cuneta o
curso de agua préximos, prohibiéndose expresamente el uso de pozos filtrantes.

Articulo 6.2.1.5 AcCESOS A LAS CARRETERAS. [E]

Las condiciones de urbanizacién deberan cumplir los estandares requeridos por el organismo titular de la
misma.

Articulo 6.2.1.6  ACCESIBILIDAD. [E]

El disefio y dimensionado de los elementos que definen la urbanizacion y equipamiento del espacio
publico urbano, tales como itinerarios peatonales, pavimentaciones, vados, pasos de peatones, escaleras,
rampas y elementos de ajardinamiento, sefalizacién y mobiliario urbano, deberan establecerse con
criterios de eliminacion de barreras arquitectonicas urbanisticas.

En concreto, se estara a lo establecido en la Ley 11/2014, de 9 de diciembre, de accesibilidad universal
de Extremadura y en la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento
técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminaciéon para el acceso y utilizacién de los
espacios publicos urbanizados.
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Articulo 6.2.1.7 VADOS PERMANENTES. [E]

Los vados se resolveran conforme a lo previsto en el articulo 20 de la Orden VIV/561/2010.

Articulo 6.2.1.8  FIRMES. [D]

Para la eleccion del tipo de firme y seccién constructiva del viario se observaran los siguientes criterios:

Para la eleccién del tipo de seccion y firme, se recomienda la adopcién de los criterios recogidos en la
Norma 6.1-C del Ministerio de Fomento (Orden FOM/3460/2003, de 28 de noviembre), ajustando la
solucion adoptada a la intensidad y tipologia del trafico previsible en cada caso.

Generalmente, se preferiran los firmes mixtos por las considerables ventajas que ofrecen, seguidos
de los flexibles, especialmente cuando existan servicios bajo la calzada y sea conveniente acortar el
plazo de ejecucion.

Cuando se prevea la utilizacién de un microaglomerado como capa de rodadura el espesor de esta
capa se descontara del espesor total del pavimento recomendado. Asimismo, si para el sellado de la
base se emplea simple o doble tratamiento superficial, éste se descontara del espesor de la capa de
rodadura equivalente. Este mismo caso se dara cuando el espesor de la sub-base sea superior al
recomendado, lo que se traducira en una disminucion del espesor equivalente de la base.

Por las caracteristicas del terreno natural se dispondra, salvo justificacién en contra, una primera
capa de arena de rio que actuando como filtro evite la contaminacién del firme por las arcillas.
Ademas, cuando se prevea la existencia de filtraciones o corrientes de agua se colocaran drenes
porosos longitudinales con desagle a la red de alcantarillado.

Cuando sea preciso efectuar un refuerzo del firme existente, este se ejecutara con mezcla bituminosa
de espesor no inferior a cinco centimetros (5 cm).

En las zonas de estacionamiento no se aconseja el empleo de pavimentos continuos asfalticos. Las
juntas que se prevén en estos pavimentos se dispondran convenientemente para orientar mejor el
aparcamiento.

Los materiales de pavimentacién se elegiran de acuerdo con un cédigo funcional que distinga la
categoria del espacio: circulacion, peatonal, estancia de personas, estancia de vehiculos, uso
conjunto de personas y vehiculos. Se procurara diferenciar las vias mas importantes mediante la
utilizacion de diferentes materiales y colores de aceras y tipos de plantaciones.

Las tapas de arquetas, registros, etc. se orientaran teniendo en cuenta las juntas de los elementos
del pavimento y se nivelaran con su plano de tal forma que no resalten sobre el mismo.

Articulo 6.2.1.9  APARCAMIENTOS. [D]

La dimensién minima de las plazas de aparcamiento en la via publica sera:

e Para automoviles: 2,25 x 4,50 m con acceso libre suficiente, debiendo tener un ancho minimo de
3 metros si estuviera cerrada por alguno de sus lados por muros.

e Para vehiculos de transporte ligero: 2,50 x 6 metros.

e Para los vehiculos de transporte de mayor tamafio: 3 x 9 metros

Se prevera el nimero de plazas de minusvalidos sefialado en el Decreto 8/200321, de 28 de enero, por el
que se aprueba el Reglamento de la Ley de Promocidn de la Accesibilidad en Extremadura, y cumpliran
las condiciones del apartado U.1.12 del Anexo de Normas Técnicas de dicho Reglamento, ademas de lo
establecido en el articulo 35 de la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el
documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y
utilizacion de los espacios publicos urbanizados

Las plazas de aparcamiento se podran situar tanto en continuidad con las vias de trafico como en areas
especificas, debiendo éstas cumplir las siguientes condiciones:

21 systituido por el Decreto 135/2018, de 1 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento que regula las normas de
accesibilidad universal en la edificacién, espacios publicos urbanizados, espacios publicos naturales y el transporte en
la Comunidad Auténoma de Extremadura.
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1. Accesos:

a. Para aparcamientos de hasta 200 plazas acceso bidireccional o dos unidireccionales
diferenciados.

b. Para aparcamientos de mas de 200 plazas, dos accesos bidireccionales, localizados en calles
distintas.

2. Ajardinamiento:
a. Debera existir una malla de arbolado con una distancia maxima entre elementos de 15 m.

b. Se debera ajardinar todo el perimetro con una franja con plantacion de al menos 1 metros de
ancho.

Para todo lo no regulado en el presente articulo y que sea pertinente sera de aplicacién lo establecido en
el DECRETO 113/200922, de 21 de mayo, por el que se regulan las exigencias basicas que deben reunir
las viviendas en el ambito de la Comunidad Auténoma de Extremadura, asi como el procedimiento para la
concesion y control de la cédula de habitabilidad.

Articulo 6.2.1.10 ELEMENTOS AUXILIARES Y JARDINERIA. [D]

A. SENALES VERTICALES.

Cualesquiera sefales, postes, anuncios u otros elementos verticales que deban colocarse en la via
publica, se situaran en el tercio exterior de la acera, cumpliendo con la dimensiéon minima de la Orden
VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados. Si esta
dimension fuera menor, se colocaran junto al encuentro de la alineacién de la fachada con la acera. En
todo caso, se procurara el agrupamiento de varias de ellas en un Unico soporte.

Las placas y demas elementos volados de sefalizacion tendran su borde inferior a una altura superior a
doscientos diez centimetros (210 cm).

En las esquinas de las isletas y en toda la superficie de interseccién comun a dos aceras, no se colocara
ningun elemento vertical de sefalizacion a fin de no obstaculizar el transito peatonal, y las aceras seran
rebajadas. Tampoco habra sefiales verticales en los pasos peatonales, para tranquilidad de los
invidentes.

Los hitos o mojones que se coloquen en los senderos peatonales para impedir el paso a los vehiculos
tendran entre ellos un espacio minimo de un metro (1 m) para permitir el paso de una silla de ruedas.

B. MOBILIARIO URBANO.

Los quioscos, terrazas de bares y demas instalaciones similares que ocupen parcialmente las aceras
deberan sefializarse para indicacién de los invidentes, mediante franjas de un metro de ancho de
pavimento de diferente textura y color, en todos los frentes de sus accesos peatonales.

La disposicién de dichas instalaciones debera permitir el transito peatonal y la aproximacion frontal de una
persona en silla de ruedas.

Todos los bancos que se fijen al suelo se construirdn con materiales duraderos que no necesiten
conservacion.

Cuando se construyan estanques o laminas de agua deberan ser accesibles a las personas; el nivel del
agua debera encontrarse entre quince (15) y sesenta (60) centimetros sobre el nivel del suelo, para
facilitar los juegos infantiles. En ningun caso la profundidad sera superior a cincuenta centimetros (50 cm).

C. AJARDINAMIENTO DE LAS VIAS.

Las aceras se acompanaran preferentemente de alineaciones de arboles. Si los alcorques y regueras son
profundos y entrafian peligro para los viandantes contaran con las correspondientes protecciones.

22 systituido por el Decreto 10/2019, de 12 de febrero, por el que se regulan las exigencias basicas de la edificacion
destinada a uso residencial vivienda en el ambito de la comunidad Auténoma de Extremadura, asi como el
procedimiento para la concesion y control de la Cédula de Habitabilidad de las viviendas.
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Los arboles situados en los itinerarios peatonales tendran los alcorques cubiertos con rejillas u otros
elementos resistentes, situados en el mismo plano que el pavimento circundante. En caso de utilizar
enrejado, la anchura maxima de la malla sera de dos centimetros (2 cm).

En ningun caso los alcorques seran menores de sesenta (60) por sesenta (60) centimetros.

La distancia entre el bordillo de la acera y el eje de la plantacién estara comprendida entre sesenta (60) y
ochenta (80) centimetros.

La anchura minima de la acera para poder plantar una fila de arboles sera de dos metros (2 m), siendo la
distancia entre ejemplares (marco de plantaciéon) mayor de seis metros (6 m).

Se considera recomendable la incorporacion del agua de escorrentia al riego de alcorques, areas terrizas
0 cursos de agua préximos, bien a través de repartos en la longitud de la red o por recogidas en los

puntos bajos de la red viaria.

Articulo 6.2.1.11 DISPOSICION RELATIVA DE LOS SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS. [D]

El esquema siguiente establece la disposicion relativa de todos los servicios urbanos, considerando que
se disponen bajo la acera, excepto el alcantarillado que se situara preferentemente bajo la calzada.

Debe considerarse su aplicacion en ausencia de Normativa Sectorial.
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Cuando no se disponga de la anchura minima de quinientos veinte centimetros (520 cm) para colocar los
servicios como se indica, se situaran éstos en las dos aceras procurando respetar las distancias y
posiciones relativas indicadas en dicho esquema y teniendo en cuenta las observaciones que se indican,
a continuacion, para cada servicio (debiéndose corroborar en cada proyecto estas prescripciones por las
compafias suministradoras.

1. RED DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA
a. Los conductores de baja tensiéon (BT) se instalaran a una profundidad minima de ochenta (80)
centimetros.

b. Los conductores de media y alta tension (MT/AT) se instalaran a una profundidad minima de
noventa (90) centimetros.

c. Los conductores de baja tension se situaran a menor profundidad que los de media o alta
tension.



DO

NUMERO 94
Viernes, 17 de mayo de 2019

22251

d. La separacion entre conductores eléctricos y una segunda canalizacién de servicios, se ajustara
a los valores que se indican en el Cuadro n°® 1.

En todo caso, las redes subterraneas de baja y media tension deben cumplir con lo establecido por la
ITC-BT-07 del Reglamento de Baja Tension y la ITC-LAT-06 del Reglamento de Alta Tension, asi
como con las normas particulares de la empresa distribuidora.

2. RED DE DISTRIBUCION DE GAS
a. Las tuberias de gas se colocaran siempre por encima de cualquier servicio canalizado,
preferentemente lejos de arquetas y lo mas retirado posible de la canalizacién de semaforos.
b. La profundidad de la tuberia de gas debe permitir el desagtie a la red de alcantarillado. Esta sera
como minimo de sesenta (60) centimetros medida desde su generatriz superior.
c. La separacion de las tuberias de gas con otras canalizaciones y obras subterraneas se ajustara
a los valores que se indican en el Cuadro n® 2.
3. RED DE DISTRIBUCION DE AGUA
La tuberia de agua potable se instalara siempre a menor profundidad que la de alcantarillado y a una
distancia minima de ella tanto en horizontal como en vertical de cincuenta (50) centimetros si no
existe riesgo de contaminacion.
4. RED DE ALUMBRADO PUBLICO
La profundidad minima de zanja sera de cincuenta (50) centimetros.
CUADRO N°.1
SEPARACION ENTRE CONDUCTORES ELECTRICOS Y LA POSICION RELATIVA
SEGUNDA SEGUNDA CANALIZACION CONDUCTORES
CANALIZACION DE DISTANCIA MINIMA EN DISTANCIA MINIMA EN CRUCE ELECTRICOS Y 22
SERVICIOS PLANTA CANALIZACION
GAS 0,20 metros 0,20 metros El conductor eléctrico
AGUA estara a mayor
TELEFONO
OTRO CONDUCTOR 0,25 metros 0,25 metros profundidad
ELECTRICO
CUADRO N°.2
TIPO DE TUBERIA DE GAS PRESION DE SERVICIO SEPARACION CON OTRAS CANALIZACIONES
SUBTERRANEAS
PROXIMIDAD MINIMA EN PROXIMIDAD MINIMA
PLANTA EN CRUCE
Alta Presion B >12 bar 0,40 metros 0,20 metros
Alta Presion A 4 bar <p <12 bar
Media Presién B 0,4 bar < p <4 bar
Media Presion A 0,05 bar <p < 0,4 bar 0,20 metros 0,10 metros
Baja Presion p< 0,05 bar

Articulo 6.2.1.12 CRITERIOS DE DISENO DE LAS ZONAS AJARDINADAS. [D]

El proyecto desarrollara el estudio de las obras de jardineria de la urbanizacién y su acondicionamiento
arboreo, arbustivo y ornamental, asi como la pavimentacion de paseos, edificaciones, mobiliario urbano y
otras construcciones accesorias. Asimismo, justificara el sistema de riego elegido, la red de alumbrado
que incorpore, y los elementos del mobiliario urbano, incluyendo un estudio de los costes de
mantenimiento y conservacion

El proyecto cumplira las siguientes condiciones:

1. Sejustificara el cumplimiento de los articulos 6 a 9 de la Orden VIV/561/2010.

2. Deberan evitarse las grandes extensiones de pradera de césped, tendiéndose a la utilizacion de
especies xerdfilas y preferiblemente autoctonas. Las especies vegetales se adaptaran al clima local,
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

no superando la demanda hidrica habitual de las especies autdéctonas, y seran compatibles en
términos botanicos con estas, sin causar invasiones o transmitir enfermedades.

Las zonas verdes tendran un nivel de arbolado tal que las proyecciones de las copas de los arboles
previstos en estado adulto cubran al menos el 30% de la superficie total de cada pieza. Los servicios
técnicos municipales competentes en materia de parques y jardines estableceran los diametros de
copa contemplados como estandar a estos efectos.

La superficie pavimentada en cada uno de los espacios libres no superara el 40% de la pieza
correspondiente, con la obligaciéon de ajardinar al menos el 50% del area completa definida como
Zona Verde.

Se procurara la concentracion de las zonas ajardinadas en areas de la mayor superficie posible. En
todo caso, las zonas ajardinadas deberan contar con un soleamiento adecuado, y el indice de
permeabilidad, o porcentaje de superficie destinada a la plantacion de especies vegetales, no sera
inferior al 50 por ciento.

Establecera asimismo las bases y calculos para los servicios de riego y alumbrado, resolviendo
igualmente los problemas de desaglie planteados.

Resolvera los contactos con otros proyectos especificos de pavimentacion y explanacion, alumbrado,
abastecimiento y saneamiento.

El ambito del proyecto especifico cubrira todos los espacios objeto de cesién al Ayuntamiento como
espacios libres de uso y dominio publico, asi como a aquellos espacios privados que se decida,
contiguos a los publicos, aunque no se incluya el importe de las obras correspondientes en los
presupuestos generales del proyecto, al considerarse vinculadas a las obras de edificacion.

El ancho de paseos no sera inferior a 1,50 metros en ningun caso.

Los alcorques tendran una dimension proporcional al porte del arbolado, y en todo caso superior a
sesenta (60) por sesenta (60) centimetros.

El arbolado de alineacion de las vias se plantara a distancias en consonancia con el porte adulto de
la especie (altura, anchura) y con el proyecto de arbolado pretendido. El arbolado tendra el porte
natural de la especie elegida, mantendra sus guias (en especial la principal) sin recortes ni terciados
que fuercen la aparicién de una copa.

El suelo de los paseos, caminos y senderos se resolvera en secciones transversales bombeadas con
una pendiente maxima del dos por ciento (2%), teniendo la seccidon longitudinal una pendiente
maxima del 8%. Las superficies horizontales deberan ser permeables y estar drenadas. La pendiente
maxima en superficies ajardinadas sera del 30. En todo caso, seran de aplicacion las
determinaciones de la normativa vigente en materia de accesibilidad universal en cuanto a itinerarios.

El suelo de las plazas peatonales o de coexistencia interiores al nucleo, que tengan la calificacién de
espacio libre publico, podra ser de pavimentacion rigida. En su solucidon constructiva se debera optar
por adoquinados, enlosados o soluciones que contribuyan al adecuado realce estético de la escena
urbana; sin perjuicio de la disposicion de los adecuados elementos de jardineria y arbolado que
completen el disefio de la plaza.

El alumbrado de las zonas ajardinadas tendra en cuenta las motivaciones estéticas y la resistencia al
deterioro.

La iluminacién media de estas zonas sera igual o superior a diez (10) lux, en servicio, con un factor
de uniformidad mayor o igual de cero veinticinco (0,25). La iluminacién de fondo sera igual o superior
a dos (2) lux.

En las zonas de fuerte arbolado deberan preverse hidrantes de cien (100) milimetros en la proporcion
de uno por cada cuatro (4) hectareas. Deberan situarse en lugares faciimente accesibles y estaran
debidamente sefializados.

En parques de superficie superior a tres (3) hectareas deberd preverse un sistema de riego
automatizado, con la disposicion de "inundadores" para zonas de arboles y arbustos. Los riegos se
programaran preferiblemente en horas nocturnas.
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Debera preverse en su caso la dotacion de fuentes de beber, juegos infantiles, bancos, papeleras,
elementos y demas mobiliario urbano para el adecuado disfrute de la zona por parte de la poblacién
de forma proporcional al tamafio y caracteristicas del area.

En las Zonas Verdes de superficie mayor de una hectarea, se deberan instalar los siguientes
elementos:

= Casetas de operarios, con herramientas, vestuario, taquillas, bancos, duchas, inodoro, lavabos
y estancias a razén de dos operarios por hectarea.

= Aseos publicos distanciados como maximo 250 metros, con separacion por sexos y un minimo
de cuatro inodoros y cuatro lavatorios por departamento.

=  Fuentes para beber, a razén de dos por hectarea o fraccién, con un minimo de una unidad.
= Bancos, a razon de 15 unidades por hectarea
= Papeleras, a razén de una cada 50 metros de paseo o perimetro de zona estancial.

= Juegos infantiles, como minimo 5 aparatos por hectarea o fraccion, con disefio antivandalico y
condiciones de seguridad adecuadas para el uso infantil.

Las plantaciones se realizaran en la primera etapa de la urbanizacién de cada sector.

Los cerramientos, en caso de existir, seran opacos en una altura no superior a 0,50 m., pudiendo
rebasar dicha altura con cerramiento diafano de tipo vegetal, hasta los 2,50 metros.

Se establece la obligacion de plantear la totalidad de las lineas eléctricas de forma soterrada bajo la
red de espacios publicos.

Las zonas verdes perimetrales situadas en el frente a alguna via de comunicacién de importancia
seran tratadas con una solucion de apantallamiento arbolado con especies arbéreas de gran porte.

Articulo 6.2.1.13 CONDICIONES DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO. [D]

El Proyecto de obras incluira un pliego de condiciones de conservacion, estableciendo el conjunto de
labores necesarias y su planificacion para el mantenimiento de las especies en perfecto estado, asi como
la conservacion de sendas y caminos. Se recogeran las caracteristicas y condiciones de realizacion de las
siguientes labores:

e Riegos
e Siegas
e Abonado

e Recebado

e Aireacién

e Entrecavado

e Reposicion de alcorque, acolchado, aporcado
e Rastrillado

e Limpieza

e Conservacion estructural de elementos vegetales
e Conservacion y mejora integral del arbolado
e Labores de reposiciéon

e Labores de poda

e Tratamientos fitosanitarios

e Calendario

e Pintura, juegos y mobiliario
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CAPITULO 6.3. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE.

Articulo 6.3.1.1  CAPTACION. [D]

1. Cuando la procedencia de agua de suministro domiciliario no sea la red municipal, para su primera
implantacién debera adjuntarse autorizacion del Organo competente, descripcién de su procedencia,
analisis quimico y bacterioldgico, emplazamiento y garantia de suministro, asi como compromiso y
procedimiento de control peridédico de la potabilidad para el suministro de poblaciones, de forma que
se cumplan los requisitos de calidad expresados en el Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el
que se establecen los criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo humano.

2. Cualquier pozo de abastecimiento de agua potable debera estar situado a una distancia superior a 50
m. del punto de vertido de las aguas residuales, debiendo emplazarse este ultimo aguas abajo en
relacion con aquél.

3. En el caso de existir diversas o proximas captaciones de un mismo acuifero subterraneo se
recomienda concentrar la captaciéon de un Unico pozo a fin de racionalizar y controlar el consumo.

4. Cualquier instalacién de elevacion colectiva del agua debera disponer al menos, de dos bombas.

Articulo 6.3.1.2 ACUMULACION. [D]

1. Caso de ser necesarios depdsitos de regulacion, su capacidad sera la suficiente para regular al
menos la dotaciéon media diaria.

2. Los elementos privados contenedores o acumuladores de agua conectada de forma directa o
indirecta a la red de suministro, tales como acequias, aljibes, estanques para riego o albercas,
indistintamente de la clase de suelo donde se sitien, que no formen parte de las instalaciones de
infraestructura de la red, deberan cumplir las condiciones de la CPI.

3. Cualquier elemento privado de acumulacién de agua superficial de capacidad superior a 13 m3, se
considera piscina. Toda piscina con independencia del sistema de alimentacion que utilice debera
estar dotada de un sistema de depuracion terciaria del agua almacenada, prohibiéndose el vertido
directo al cauce libre o cauce publico, debiendo en todo caso disponer de sistema de utilizacion
posterior del agua desechada.

4. Las piscinas privadas tendran una capacidad de acumulacién no superior a 100 m®. Se exceptuan las
localizadas en complejos deportivos de caracter municipal.

Articulo 6.3.1.3 Consumo. [D]

Ante la necesidad de racionalizar el consumo de agua como recurso escaso, se considerara a todos los
efectos consumo suntuario aquel que exceda de 24 m®mes por vivienda (equivalente a un consumo de
200 litros hab./dia, con una media familiar de 4 habitantes por vivienda) con independencia del sistema de
suministro utilizado.

Articulo 6.3.1.4 CARACTERISTICAS DE LA RED DE AGUA. [D]

La disposicion y trazado de la red de distribucion urbana tendera a ser mallada en los conductos de
superior jerarquia.

La instalacién debera garantizar una Presion Normalizada de prueba en fabrica de 15 atmoésferas. Las
acometidas domiciliarias contaran con llave de paso registrable.

La red estarda formada por tubos de hormigén armado, pudiéndose utilizar también el polietileno, la
fundicién ductil o gris y el acero, o cualquier otro permitido por la normativa vigente. Los materiales de las
tuberias deberan acreditar el cumplimiento de la normativa de calidad, teniendo una resistencia suficiente
a la presion interior y una estanqueidad adecuada. Los materiales cumpliran las condiciones requeridas
en el Pliego de Condiciones Técnicas Generales para tuberias de abastecimiento de agua.

La velocidad de circulacién del agua por las tuberias que forman la red de distribucion sera lo
suficientemente elevada como para evitar, en los puntos mas desfavorables la desaparicion del cloro
residual por estancamiento. Ademas, se limitara su valor maximo para evitar una sobrepresion excesiva
por golpe de ariete, corrosion por erosion o ruido. A titulo orientativo se estiman como velocidad minima
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0,6m/seg, entendiéndose que la velocidad maxima se refiere a redes de distribucion. En tuberias de
conduccion se podran adoptar velocidades mayores en funcién de las caracteristicas especificas de cada
caso.

El recubrimiento minimo de la tuberia en la zona donde puede estar sometida a las cargas del trafico sera
el establecido por la normativa sectorial vigente, recomendandose un minimo de 1 metro medido desde la
generatriz superior de la tuberia. En el resto de los casos, la profundidad minima tolerable sera de 60 cm,
siempre medidos desde la generatriz superior de la tuberia. El diametro minimo tolerable en redes de
distribucion sera de 50 mm.

CAPITULO 6.4. RED DE SANEAMIENTO.

Articulo 6.4.1.1  CRITERIOS PARA EL DISENO DE LA RED. [D]
Los sistemas de saneamiento de las nuevas actuaciones seran separativos.

En las zonas en que existan arroyos que pueden servir para la evacuacion natural de las aguas de lluvia,
se podra utilizar el sistema separativo puro o admitiendo con las aguas residuales una proporcion limitada
de las de lluvia, con factor de diluciéon 1:10, de manera que el resto de éstas viertan directamente a los
arroyos naturales, que deberan tener asegurada su continuidad hasta un cauce publico.

También podra utilizarse el sistema separativo cuando las aguas residuales se conduzcan a instalaciones
de depuracién completa antes de verterlas a los cauces publicos naturales, a los que, en cambio,
desaguaran directamente y por la superficie del terreno las aguas de lluvia.

No podran situarse en el Dominio Publico Hidraulico ningin elemento de la Red de Saneamiento
(colectores, depuradoras, etc.), pudiendo cruzarlo unicamente de forma puntual.

Las redes de colectores que se proyecten y los aliviaderos que sean previsibles en las mismas deberan
contemplar que los cauces receptores tengan capacidad de evacuacion suficiente, adoptandose las
medidas oportunas para no afectar negativamente al dominio publico hidraulico y a la evacuacion de
avenidas en todo el tramo afectado.

En este sentido se debera aportar ante la Confederacién Hidrografica el Tajo, previamente a la
autorizacion, documento suscrito por técnico competente en el que se analice la afeccién que sobre el
dominio publico hidraulico de los cauces afectados y sobre sus zonas inundables puede provocar la
incorporacion de caudales por las nuevas zonas a urbanizar y se estudien las incidencias producidas en
el cauce aguas abajo de la incorporacion de los aliviaderos de aguas pluviales en la red de saneamiento
prevista. Todos los aliviaderos de crecida de la red de saneamiento o previos a las depuradoras deberan
disponer de las instalaciones necesarias para limitar la salida de sélidos al cauce receptor.

Las secciones minimas del alcantarilado seran de treinta centimetros (30 cm) de diametro y las
velocidades maximas a seccion llena de tres metros por segundo (3 m/sg). En secciones visitables se
podra alcanzar una velocidad de dos metros por segundo (2 m/sg).

1. Las pendientes minimas en los ramales iniciales seran del uno por ciento (1%) y en las demas se
determinara de acuerdo con los caudales para que las velocidades minimas de las aguas negras no
desciendan de cero con seis (0,6) metros por segundo.

2. Deberan preverse dispositivos de limpieza del alcantarillado, como camiones cisterna de manguera a
presién o de otro tipo.

3. En las cabeceras de alcantarillas que sirvan a varios edificios se dispondran camaras de descarga
para la limpieza, cuya capacidad sera de cero con seis metros cubicos (0,6 m3) para las alcantarillas
de treinta centimetros (30 cm) y de un metro cubico (1 m3) para las restantes. Podra sustituirse este
dispositivo por limpieza con manguera a presion mediante camion cisterna.

4. Para el calculo del alcantarillado se adoptaran como caudales de aguas negras el medio y el maximo
previsto para abastecimiento de agua disminuidos en un quince por ciento (15%).

5. Las aguas pluviales se recogeran en el interior de la parcela previo a su vertido a la red general.

6. Los coeficientes de escorrentia adoptados deberan justificarse.



NUMERO 94
D O Viernes, 17 de mayo de 2019 22256

7. No se admitira, en ningln caso, la puesta en carga de los conductos, debiendo proyectarse de forma
que el funcionamiento sea en lamina libre.

8. Deberan situarse pozos de registro en los colectores no visitables a una distancia maxima de
cincuenta metros (50 m) y en los visitables a menos de trescientos metros (300 m) y siempre como
norma general en los puntos singulares como cambio de direccidon, cambio de pendiente, etc.

Articulo 6.4.1.2  MATERIALES DE LAS TUBERIAS. [D]

Segun el material los tubos se clasifican de la forma siguiente:
e  Tubos de hormigén en masa
e  Tubos de hormigén armado
e Tubos de gres
e  Tubos de policloruro de vinilo no plastificado (UPCV)
e  Tubos de polietileno
e Tubos de poliéster reforzado con fibra de vidrio

Se permitira cualquier otro nuevo material permitido por la legislacién sectorial siempre que sea
compatible en cuanto a funcionamiento con los existentes.

Cuando la pendiente sea pequefia seran preferibles los de menor coeficiente de rozamiento. En la
eleccion del material se adoptara un criterio unitario para un mejor mantenimiento de la misma.

Articulo 6.4.1.3  ZAN)as. [D]

La profundidad minima contada desde la rasante de calle a la generatriz superior de la tuberia sera de
uno con cincuenta metros (1,50 m) cuando se recojan aguas negras y de un metro (1 m) cuando sélo
sean pluviales. Como profundidad maxima se recomiendan los cuatro metros (4 m).

En casos excepcionales debidamente justificados por la naturaleza de los terrenos y la configuracion
topografica de la red y sus puntos de vertido se admitira reducir las anteriores profundidades
recomendandose, no obstante, incluso en zonas con refuerzo de la canalizacion, un relleno de tierra de
una altura minima de cincuenta centimetros (50 cm) desde la generatriz superior del tubo, ademas del
propio espesor del refuerzo de hormigon.

Los conductos se dispondran preferentemente bajo el centro de la calzada; en calles de calzada superior
a los nueve metros (9 m) de anchura se recomienda dos tuberias bajo las aceras o a ambos lados de la
calzada.

Los conductos se situaran siempre a mayor profundidad que los de agua potable y a una distancia minima
de un metro (1 m) tanto en horizontal como en vertical. Si estas distancias no pudieran mantenerse se
tomaran las medidas de proteccion necesarias.

Las anchuras A de zanja segun didmetros seran:

0 (cm) A (mt)
30 0,70
40 0,80
50 0,90
60 1,00

Las caracteristicas constructivas de las zanjas se ajustaran a la Normativa Sectorial vigente.

Articulo 6.4.1.4 JunTas. [D]

Podran ser, segun el material con que esta fabricado el tubo, de: manguito del mismo material y
caracteristicas del tubo con anillos elasticos, copa con anillo elastico, soldadura u otras que garanticen su
estanqueidad. El sistema podra estar constituido por varios anillos elasticos y los manguitos o la copa
podran llevar en su interior rebajes o resaltes para alojar y sujetar aquellos.
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En redes de nueva ejecucién y en obras de renovacién total de la red se prohibe el uso de juntas
efectuadas con corchetes de ladrillo o similar.

Articulo 6.4.1.5 PRESION INTERIOR. [D]

Las tuberias de saneamiento en condiciones normales no tienen que soportar presion interior. Sin
embargo, dado que la red de saneamiento puede entrar parcialmente en carga debido a caudales
excepcionales o por obstruccion de una tuberia, debera resistir una presion interior de un kilopondio por
centimetro cuadrado (1 kp/cm2).

Articulo 6.4.1.6  ACOMETIDAS DOMICILIARIAS. [D]

Los vertidos de las acometidas se realizaran en pozos de registro; en los casos en que esto no sea
posible, debera preverse la instalacion de las acometidas necesarias para enlazar con ellas los conductos
afluentes que en su dia se requieran. Se prohibe la perforacién de los conductos para la ejecucion de las
acometidas. En cualquier caso, se realizaran siempre bajo la supervision de los Servicios técnicos
Municipales y cumpliendo las siguientes condiciones:

1. El didametro interior del albafal no sera en ningun caso inferior a 30 centimetros de diametro.
2. Debera instalarse un sifén general en cada edificio para evitar el paso de gases y muridos.

3. Entre la acometida del albafial y el sifén general del edificio se dispondra obligatoriamente una
tuberia de ventilacion sin sifon ni cierre alguno que sobrepase en dos metros el Ultimo plano accesible
del edificio y que deberd situarse como minimo a otros dos metros de distancia de los inmuebles
vecinos.

4. Por la citada tuberia podran conducirse las aguas pluviales, siempre que, respetando la libre
ventilacion, los puntos laterales de recogida estén debidamente protegidos por sifones o rejas
antimuridos.

5. En los edificios ya construidos las conducciones de aguas pluviales podran ser utilizadas como
chimeneas de ventilacion, siempre y cuando sean susceptibles de adaptarse a las condiciones
sefialadas anteriormente y desaguen directamente al albafal.

Articulo 6.4.1.7 CONDICIONES DE LOS VERTIDOS A CAUCE NATURAL. [E]

1. No se permitira el vertido de aguas a cauces normalmente secos, salvo que éstas tengan previa
depuracion, debiendo arbitrarse en cada caso las soluciones técnicas mas idéneas a fin de impedir el
estancamiento de las aguas y su putrefaccion (tanque de oxidacion, bombeo a la red, etc.).

2. Debera preverse el punto de vertido de la red proyectada a colector publico o cauce natural previa
depuracion. En caso de vertido a cauce natural se requerira el informe previo del organismo
autonémico competente en materia de Medio Ambiente y de la Confederacion Hidrografica.

3. Los aliviaderos previos a depuracion deberan tener filtros para limitar la salida de sdlidos a los
cauces.

4. El factor de dilucion sera 1:10.

5. Alos efectos del céalculo de la depuracion previa al vertido a cauce natural se consideraran los indices
medios siguientes:

a. DBO5: 60 grs/hab/dia
b. SS: 90 grs/hab/dia

Articulo 6.4.1.8 TRATAMIENTO DE VERTIDOS. [E]

La infraestructura de saneamiento comprendera la adecuada reunién de los caudales vertientes y la
depuracion suficiente para que su disposicion final permita la posterior reutilizacion -inmediata o diferida- o
al menos no rebaje la calidad ambiental del area de vertido mas alla del nivel admisible.

Como norma general los vertidos de aguas residuales deberan contar con la autorizacion de la CHT
regulada en el articulo 100 del Texto Refundido de la Ley de Aguas y el articulo 245 y siguientes del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico y para el caso concreto de industrias que originen o puedan
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originar vertidos, las autorizaciones de los mismos tendran el caracter de previas para la implantacién y
entrada en funcionamiento de las mismas, segun establece el Art. 260.2 de dicho Reglamento.

Las instalaciones de depuracién, en caso de dimensionarse para mas de 10.000 habitantes equivalentes,
deberan prever la eliminacion de nitrégeno y fésforo, al estar la zona receptora del vertido afectada por la
Resolucion de 30 de junio de 2011, de la Secretaria de Estado de Medio Rural y Agua, por la que se
declaran las zonas sensibles (B.O.E. n® 180 de 28 de julio de 2011).

CAPITULO 6.5. RED DE ENERGIA ELECTRICA.

Articulo 6.5.1.1 CONDICIONES PARA ACTUACIONES URBANIZADORAS. [E]

Conforme al Real Decreto 222/2008, de 15 de febrero, por el que se establece el régimen retributivo de la
actividad de distribucion de energia eléctrica, en la tramitacion de los Programas de Ejecucion de las
actuaciones urbanizadoras de nuevos desarrollos, debera dirigirse una “solicitud de suministro eléctrico” a
la compania responsable del servicio; que emitira informe sefialando las condiciones técnico-econémicas
bajo las cuales se autorizara, asi como las infraestructuras eléctricas que debera costear el urbanizador.
Tales condiciones quedaran recogidas en la documentaciéon del Programa de Ejecucion que se apruebe,
sefialando de forma explicita las obligaciones econémicas que comportan en relacién con la promocién
del ambito.

Articulo 6.5.1.2  CENTROS DE TRANSFORMACION. [D]

Los centros de transformacion deberan localizarse sobre terrenos de propiedad privada, y su exterior
armonizara con el caracter y edificacion de la zona.

La ubicacion en zonas publicas de los centros de transformacién sélo se admitira en urbanizaciones
existentes y aquellos casos en que, por inexistencia de suelo o locales las necesidades de la prestacion
del servicio lo exijan. En este caso, la utilizacion se realizara bajo cualquiera de las formas permitidas por
la legislacion local, siendo por cuenta del propietario del centro de transformacion todas las obras,
modificaciones, traslados, etc.

Se permitiran sobre rasante en edificios que cumplan las condiciones estéticas de la zona. Se procurara la
integracion de los centros de transformacion en la edificacion subterranea siempre que se resuelvan su
acceso, directo desde la via publica, y su drenaje, directo a la red de alcantarillado.

Las instalaciones o centros de transformacién de nueva ejecucién, o de renovacién total se deberan
cumplir:

1. En todos los tipos de suelos urbanos y urbanizables:
a. Deberan integrarse estética y ambientalmente con las edificaciones colindantes de su entorno.

b. No podran localizarse, excepto en suelo urbano consolidado por razones de fuerza mayor, por
debaijo del primer s6tano ni ocupando (bajo o sobre rasante) las vias o espacios publicos (zonas
verdes).

2. En el suelo urbano y urbanizable de zonas no industriales:

a. No podran situarse en el espacio de parcela correspondiente al retranqueo de ordenanza, sean o
no subterraneos.

b. En caso de localizarse sobre rasante no podran localizarse aislados en zonas verdes y espacios
publicos en soluciones no integradas con las manzanas edificables.

3. En el suelo urbano y urbanizable de zonas industriales.

a. Se permitira su instalacion en la zona de parcela correspondiente al retranqueo de la edificacion,
siempre que sean subterraneos y sean privados para uso de la industria o instalacion de la
parcela.

Excepto en Suelo No Urbanizable en ningln caso se permitiran aéreos sobre el espacio publico o privado
dentro o no del area de retranqueo de edificacion.
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El acceso a los nuevos Centros de Transformacion se debe realizar directamente desde la via publica y
totalmente independientes de otros locales. Los accesos deben tener las medidas suficientes para permitir
la instalacién y sustitucion de los equipos contenidos en los Centros de Transformacion

Articulo 6.5.1.3  REeDEs. [D]

El calculo de las redes de baja tension se realizard de acuerdo con lo dispuesto en los reglamentos
electrotécnicos vigentes, previniendo en los edificios, en todo caso, las cargas minimas fijadas en la
instruccion ITC-BT 10 y el grado de electrificacion deseado para las viviendas. La carga total
correspondiente a los edificios se prevera de acuerdo con lo establecido en dicha instruccion y, en el
céalculo de las redes, se aplicaran para la fijacion de las potencias de paso los coeficientes que se
especifican, en funcién de los usos servidos, en las tablas que se acompafian.

En el Suelo Urbano y Urbanizable se canalizara subterranea bajo la red viaria o espacios publicos.

Num. de acometidas Coeficientes de simultaneidad
1 1
2 0,95
3 0,90
4 0,85
5 0,80
6 0,75
7 0,70
Tabla 1. Coeficientes de simultaneidad para la determinacion de potencias eléctricas en usos
residenciales.
Uso industrial y agropecuario
Num. de parcelas suministradas desde Coeficientes de
el centro de transformacion simultaneidad
1-2 1
34 0,95
5-6 0,90
7-8 0,85
Tabla 2. Coeficientes de simultaneidad para la determinacién de potencias eléctricas en usos industriales
y agropecuarios

CAPITULO 6.6. RED DE ALUMBRADO PUBLICO.

Articulo 6.6.1.1 RECOMENDACIONES GENERALES. [D]

El alumbrado publico debe contribuir a crear un ambiente visual nocturno adecuado a la vida ciudadana,
sin deteriorar la estética urbana e incluso potenciandola en lo posible.

Sus componentes visibles armonizaran con el caracter de la zona y el nivel técnico de iluminacién debe
satisfacer los objetivos visuales deseados, tanto para el trafico rodado como para zonas exclusivas de
peatones.

Se establecen dos niveles de alumbrado que no produzcan contaminacion luminica nocturna:
e 15 |ux maximo en travesias
e 10 lux en el resto del viario y espacios publicos.
Es obligatorio el uso de lamparas de bajo consumo, cerradas y con control de flujo al hemisferio superior.

Se procurara siempre evitar la emision de luz hacia arriba de cualquier tipo de proyector utilizando para
evitarlo proyectores asimétricos, paralimenes o pantallas adecuadas.

Las instalaciones de Alumbrado Exterior se proyectaran de tal forma que el consumo de las mismas sea
inferior a un vatio por metro cuadrado (1 w/m2); no obstante, en casos excepcionales y debidamente
justificados podra llegarse a consumos de uno con cinco vatios por metro cuadrado (1,5 w/m2).

La relacién entre la separacion y altura de los focos no debera ser superior a cuatro con cinco (4,5) salvo
en los casos en que la brillantez de los focos esté delimitada y se justifique adecuadamente.
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En intersecciones de vias se continuara el mayor nivel de iluminacién en los primeros veinticinco metros
(25 m) de la calle de menor nivel, medidos desde la interseccion de las aceras. En los cruces de calles,
los focos deberan disponerse después del cruce en el sentido de marcha de los vehiculos; y en las curvas
pronunciadas deberan disponerse a menor distancia de la normal y en la parte exterior de la curva.

La iluminacién ambiental de areas con arbolado se realizara de modo que sea compatible con éste. En
consecuencia, los puntos de luz no podran tener una altura superior a tres con cinco metros (3,5 m).

Deberan cumplirse los reglamentos nacionales, en particular las Instrucciones para Alumbrado Urbano de
la Administracion competente y el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién, asi como las normas y
criterios que fije el Ayuntamiento. Se reflejaran cuantos célculos y razonamientos se precisen para
justificar la instalacion de alumbrado adoptada y se justificara su economia de funcionamiento y
conservacion.

Articulo 6.6.1.2 NORMAS DE AHORRO ENERGETICO. [E]

En todos los casos seran obligatorias las prescripciones del RD1890/2008, de 14 de noviembre, por el
que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus
Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07.

Articulo 6.6.1.3  CENTROS DE MANDO. [E]

En todos los casos seran obligatorias las prescripciones del REBT ITC-BT-09.

Articulo 6.6.1.4 CARACTERISTICAS DE LA RED. [D]

La red de alumbrado publico cumplird con lo establecido en la instruccion ITC-BT-09, Instalaciones de
Alumbrado Exterior del REBT.

Como norma general se instalara, ademas del tubo ocupado por el circuito, al menos un tubo de reserva
bajo acerado y dos hormigonados en cruces de calzada, pudiendo servir para el alojamiento de las
instalaciones de regulacion de semaforos u otras instalaciones que considere el Ayuntamiento.

Articulo 6.6.1.5 CONDUCTORES Y PROTECCION. [D]
Los conductores a instalar seran del tipo 0,6/1 Kv, con seccién minima de 6 mm?, con fases y neutro

El nimero minimo de conductores por cada linea del circuito de alumbrado sera de 4 (tres fases +
neutro), de principio a fin de la instalacion.

Las protecciones se realizaran de acuerdo a lo que establece la ITC-BT-09 del REBT.

Articulo 6.6.1.6  ARQUETAS. [D]

Las arquetas de derivacion seran de fabrica de ladrillo macizo, de 1/2 pie de espesor, enlucidas o
prefabricadas de hormigén o de otro tipo. Sus dimensiones seran las siguientes:

e Arquetas de derivacion de lineas: 50x50 cm. de cerco interior x 50 cm. de profundidad media.

e Arquetas de derivacion a farolas y baculos: 40x40 cm. de cerco interior x 50 cm. de profundidad
media.

Las Arquetas de derivacion de lineas se remataran con cerco metalico angular de perfil 40 x 40 x 40 x 4
mm. y tapa de fundicion de 60x60 cm.

Las Arquetas de derivacion a farolas y baculos se remataran con cerco metélico angular, de perfil 40 x 40
x 4 mm. y tapa de fundicion de 60 x 60 cm. admitiéndose en este caso la posibilidad de cerrar la arqueta
con loseta de iguales caracteristicas al solado de la acera, en cuyo caso debera cegarse la arqueta con
arena de rio hasta colmatar.
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Articulo 6.6.1.7 CIMENTACION Y ANCLAJE DE LOS SOPORTES. [D]

El anclaje de las columnas se realizara sobre prisma de hormigdn en masa, de dosificacion 200 Kg. de
cemento por metro cubico (D-200), de dimensiones 40 x 40 x 60 cm. con los correspondientes pernos de
anclaje segun se detalla en el grafico siguiente.

Los baculos de 9m. y 10 m. de altura se anclaran sobre prisma de hormigén de idéntica dosificacion (D-

200), de dimensiones 60 x 60 x 80 cm.

Segun las caracteristicas de la calle a que van destinados se consideran los siguientes tipos de columnas
y baculos consignados en el apartado siguiente, debiendo, si su altura es superior a cuatro (4) metros

estar debidamente homologados.

DISTANCIA SECCION ALTURA TIPO COLUMNA
TIPO DE ViA ENTRE TIPO MAXIMA RECOMENDADO MATERIAL
ALINEACIONES DOMINANTE COLUMNA
Distribuidor Primario 26 4-12-4 10 m. Troncocoénico Acero galvanizado
Distribuidor Secundario 18 3-7-4 10 m. Troncocénico Acero galvanizado
Distribuidor local 15 2-6-2 10 m. Troncocdnico Acero galvanizado
Calles secundarias 10 2-6-2 3,20 Troncoconico Fundicién, Chapa
4,00
Calles Peatonales y de 10 10 3,20 Troncoconico Fundicién, Chapa
coexistencia

Vias Industrial 14 2-7-2 10 m. Troncocénico Acero galvanizado

Articulo 6.6.1.8 LUMINARIAS. [D]

En desarrollo del Reglamento Eficiencia Energética en Instalaciones de Alumbrado Exterior y sus
Instrucciones Técnicas Complementarias, se establecera el tipo de alumbrado pertinente para cada via,
por asimilacién a las siguientes situaciones:

Situaciones Tipos de vias Clase de
de proyecto Alumbradol?

¢ Vias urbanas secundarias de conexion a urbanas de tréfico

importante.
« Vias distribuidoras locales y accesos a zonas residenciales y

B1 fincas.
Intensidad de trafico
IMD =>7.000.... .| ME2/ME3c
IMD < 7.000 oo ME4b/ MES/ MES

» Calles residenciales suburbanas con aceras para peatones a

lo largo de la calzada

D3- D4 » Zonas de velocidad muy limitada
Flujo de trafico de peatones y ciclistas
O sees s CE2/81/82
NOFME] oo 83/84

s Espacios peatonales de conexion, calles peatonales, y

aceras a lo largo de la calzada.
* Paradas de autobls con zonas de espera

E1 o Areas comerciales peatonales.
Flujo de trafico de peatones
Attt CE1A/CE2/$1
NOMNA! .o semas st §2/83/84

Las lamparas y equipos auxiliares seran de primera calidad, debiendo quedar ésta reflejada y justificada

en Documento de Memoria de Calidades anexo a la Memoria del Proyecto de Urbanizacion.
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Articulo 6.6.1.9  CAJAS DE DERIVACION. [D]

Cada farola y cada baculo llevaran incorporada en su interior una Caja de derivacidon de poliéster
reforzado, estanca, y perfectamente anclada en el interior de dichos soportes.

Articulo 6.6.1.10 CRITERIOS GENERALES DE DISENO. [D]

La ejecucion y coordinacion de otros servicios como redes de semaforizacion, telecomunicacion por video
cable, etc., puede asimilarse a las redes de alumbrado publico y telefonicas ya descritas.

La canalizacion semaférica puede construirse muy superficialmente y préxima al alumbrado publico, por lo
que no afecta a la implantacion de otros servicios.

La comunicacion por cable puede instalarse por conductos similares a los de telefonia, por lo que se
aconseja construir algun conducto de reserva en los mismos prismas de telefonia.

CAPITULO 6.7. REDES DE TELECOMUNICACIONES.

Articulo 6.7.1.1  NORMATIVA DE APLICACION. [E]
Deberan ajustarse a lo establecido por la LEY 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones.

Quedaran regulados por dicha Ley los siguientes aspectos:

1. Derecho de los operadores a la ocupacion del dominio publico y normativa aplicable.
2. Uso compartido de la propiedad publica.

3. Instalaciones radioeléctricas.
4

Redes publicas de comunicaciones electronicas en los instrumentos de planificacion urbanistica:
Caracteristicas de las Infraestructuras.

5. Infraestructuras de telecomunicaciones en los edificios.

CAPITULO 6.8. RED DE RIEGO E HIDRANTES.

Articulo 6.8.1.1  TuBeriAs. [D]

La red de riego sera independiente de la de agua potable admitiéndose el suministro de fuentes distintas
como pozos, aljibes y agua reciclada. Las caracteristicas de la instalacion deberan ajustarse a lo
establecido en el CT DBSI.

Articulo 6.8.1.2 BOCAS DE RIEGO. [D]

Las bocas de riego seran del mismo material y modelo normalizado por el Ayuntamiento, conectadas a la
red general de agua o preferiblemente a redes independientes, con sus correspondientes llaves de paso.

La distancia entre las bocas de riego se justificara con arreglo a la presién de la red de tal forma que los
radios de accién se superpongan en lo necesario para no dejar ningun espacio sin cubrir. Se aconseja
cuarenta metros (40 m) como media.

Articulo 6.8.1.3  HIDRANTES. [E]

Las caracteristicas de la instalacion deberan ajustarse a lo establecido en el CT DBSI.
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TiTULO 7. NORMAS GENERALES DE PROTECCION.

CAPITULO 7.1. ALCANCE Y CONTENIDO.

Articulo 7.1.1.1  OsJeTO. [E]

Las Normas Generales de Proteccion regulan, de forma general y para la totalidad de término municipal
las condiciones de proteccion del medio ambiente y el patrimonio social, cultural y econémico de la
comunidad, dentro del cual se encuentra, entre otros, el arquitectonico. Esta regulacion sera sin perjuicio
del resto de condiciones de uso y edificacion que establece este Plan y el Catalogo de Proteccion
complementario.

Articulo 7.1.1.2  CLASES. [E]

Si bien toda la Normativa establecida por el Plan General se dirige a estos fines, en el presente Titulo se
desarrollan especificamente las condiciones generales referentes a los siguientes extremos:

A. Proteccion Medioambiental, ecolégica y de los niveles de confort.

B. Proteccion del Medio Urbano.

C. Proteccién del Patrimonio Cultural e Histérico-Artistico.

D. Proteccion del Patrimonio Publico.

Articulo 7.1.1.3  RESPONSABILIDADES. [E]

La responsabilidad de la calidad y conservacién tanto del medio natural como del urbano corresponde, en
primer lugar, al Ayuntamiento y por tanto cualquier clase de actuacion que les afecte deberd someterse a
su criterio.

Consiguientemente el Ayuntamiento podra denegar o condicionar la concesién de licencias de obras,
instalaciones o actividades que puedan resultar un atentado ambiental, estético o inconveniente para su
emplazamiento, de acuerdo con lo establecido por estas Normas.

La responsabilidad alcanza a los particulares que deberan colaborar con el Ayuntamiento y entre si para
consecucion de los objetivos que se pretenden. Asimismo, y en funcién de ello, todos los ciudadanos
tienen derecho a denunciar a las autoridades municipales las instalaciones y actividades que supongan
un peligro a la sanidad y a la naturaleza, a las construcciones que adolezcan de falta de higiene y ornato,
las que amenacen ruina o aquellas que pudieran ocasionar, por el mal estado de sus componentes
(remates, chimeneas, cornisas, etc.), algin dafio o actuacion que lesione la apariencia de cualquier lugar
0 paraje.

CAPITULO 7.2. PROTECCION MEDIOAMBIENTAL.

Articulo 7.2.1.1  VERTIDOS SOLIDOS (ESCOMBROS Y BASURAS). [E]

El régimen juridico de la produccién y gestion de los residuos, el fomento de su reduccion, reutilizacion,
reciclado y otras formas de valoracién; asi como la regulacidon de los vertederos y suelos contaminados,
con la finalidad de proteger el medio ambiente y la salud de las personas, se regulara conforme a lo
previsto en la Ley (Estatal) 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados.

En desarrollo de esta legislacion, se establecen las siguientes condiciones complementarias:
I.  Alos efectos de orientar su punto de vertido segun el Plan General, los residuos se clasifican en:

A. Residuos de tierras y escombros: Aquellos procedentes de cualquiera de las actividades del
sector de la construccion, de la urbanizacion y la edificacién, del desecho de las obras, del
vaciado, del desmonte, etc., pudiendo contener, ademas de aridos, otros componentes y
elementos de materiales de construccion. Su transporte y vertido se hara con arreglo a lo
dispuesto por la Ordenanza Municipal correspondiente.
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B. Residuos organicos: Aquellos procedentes de actividades organicas, que no contienen tierras ni
escombros y en general, no son radioactivos, mineros o procedentes de la limpieza de fosas
sépticas. Se consideran excluidos en este apartado los residuos industriales y hospitalarios que
no sean estrictamente asimilables a los precedentes de actividades domésticas. Los puntos de
vertido de este tipo de residuos no podran situarse a menos de 2.000 metros del suelo urbano
residencial clasificado en estas Normas.

C. Residuos domésticos reciclables: Son aquellos de procedencia mayormente doméstica y que son
susceptibles de ser reutilizados previa recogida selectiva de los mismos en origen y con un
tratamiento adecuado (papel, plasticos, metal, vidrio, etc.).

D. Residuos reciclables de otro origen: Comprenden residuos de origen industrial no contaminantes
como coches y similares que pueden ser reciclados.

E. Residuos peligrosos: Tanto de origen organico como inorganico, son los que deben ser tratados
o almacenados de forma especial.

Il. Las areas susceptibles de ser destinadas a los vertidos de las clases citadas se estableceran por el
Ayuntamiento, pudiendo localizarse de manera diferenciada para los tipos de residuos diferenciados
en el epigrafe anterior. La eleccion de estas areas se realizara de acuerdo con lo establecido en el
Decreto 54/2011, de 29 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacion Ambiental de la
Comunidad Auténoma de Extremadura.

Ill.  Previa a cualquier delimitacion de un ambito para vertedero de residuos téxicos y peligrosos debera
estudiarse un Plan de Gestion para este tipo de residuos.

IV. Los expedientes para la formaciéon de vertederos o de plantas de tratamiento de eliminacion de
residuos, iran acompafadas de una Evaluacién de Impacto Ambiental conforme a lo previsto en el
Decreto 54/2011, de 29 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacion Ambiental de la
Comunidad Autonoma de Extremadura, asi como de un Plan de Mejora y Recuperacion de los Suelos
Afectados una vez colmada la capacidad receptora del vertedero.

V. Es competencia municipal la gestiéon de los residuos solidos urbanos que se generen en su término
municipal, pudiendo llevarse a cabo el servicio de manera mancomunada con otros municipios.

VI. En lo referente a retirada de residuos sélidos, se estara a lo establecido en la Ordenanza Municipal
sobre Limpieza de Vias Publicas y Recogida de Residuos Sélidos Urbanos.

Articulo 7.2.1.2  VERTIDOS LIQUIDOS (AGUAS RESIDUALES). [E]

Los vertidos de efluentes liquidos a las aguas continentales se regulan por el Real Decreto Legislativo
1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas.

Queda prohibido el vertido directo o indirecto de aguas o productos residuales susceptibles de contaminar
las aguas continentales o cualquier otro elemento de dominio publico hidraulico, salvo que se cuente con
la previa autorizacién administrativa. Los vertidos de aguas residuales requerirdn, por tanto, la previa
autorizacion del Organismo de cuenca, a cuyo efecto el titular de las instalaciones debera formular la
correspondiente solicitud de autorizacién acompafiada de documentacion técnica en las que se definan
las caracteristicas de las instalaciones de depuracion y los parametros limites de los efluentes (arts. 100 y
ss. del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Aguas, asi como 245 y ss. del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico).

Todo vertido debera reunir las condiciones precisas para que considerado en particular y en conjunto con
los restantes vertidos al mismo cauce, se cumplan en todos los puntos los objetivos de calidad sefialados
para sus aguas.

En desarrollo de la legislacién aplicable, se establecen las siguientes condiciones complementarias:

I.  Las aguas residuales no podran verterse a cauce libre o canalizacién sin depuracién realizada por
procedimientos adecuados a las caracteristicas del afluente y valores ambientales de los puntos de
vertido.

Il. En la evaluaciéon de las caracteristicas de las aguas residuales se consideraran, como minimo los
niveles y valores establecidos en las tablas del anexo al Titulo IV del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico.
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Con el fin de proteger las instalaciones de saneamiento y los recursos hidraulicos, se establecen una
serie de condiciones particulares para los vertidos de las industrias. Todo proceso industrial debera
garantizar, durante todo el periodo de actividad, un vertido a la red general de saneamiento cuyas
caracteristicas cumplan la totalidad de las determinaciones siguientes.

A. Queda totalmente prohibido verter directa o indirectamente a las instalaciones municipales de
saneamiento cualquiera de los siguientes productos:

1.

10.

Materias sélidas o viscosas en cantidades o tamafos tales que, por si solos o por
integracion con otros, produzcan obstrucciones o sedimentos que impidan el correcto
funcionamiento de la alcantarilla o dificulten los trabajos de conservacién o mantenimiento
de las mismas.

Disolventes o liquidos organicos inmiscibles en agua, combustibles o inflamables, tales
como gasolina, naftaleno, petréleo, white-spirit, benceno, tolueno, xileno, tricloroetileno,
perdoroetileno, etc.

Aceites y grasas flotantes.

Substancias solidas potencialmente peligrosas: carburo calcico, bromatos, cloratos, hidruros,
percloratos, perdxidos, etc.

Gases o vapores combustibles inflamables, explosivos o toxicos o procedentes de motores
de explosion.

Materias que por razones de su naturaleza, propiedades y cantidades por si solas, o por
integracioén con otras, originen o puedan originar:

a) Algun tipo de molestia publica.
b) La formacion de mezclas inflamables o explosivas con el aire.

c) La creacion de atmosferas molestas, insalubres, téxicas o peligrosas que impidan o
dificulten el trabajo del personal encargado de la inspeccion, limpieza mantenimiento o
funcionamiento de las instalaciones publicas de saneamiento.

Materias que, por si mismas o a consecuencia de procesos o reacciones que tengan lugar
dentro de la red, tengan o adquieran alguna propiedad corrosiva capaz de dafiar o deteriorar
los materiales de las instalaciones municipales de saneamiento o perjudicar al personal
encargado de la limpieza y conservacion.

Radionuclidos de naturaleza, cantidades o concentraciones tales que infrinjan lo establecido
en el Anexo lll.

Residuos industriales o comerciales que, por sus concentraciones o caracteristicas toxicas o
peligrosas requieran un tratamiento especifico y/o control periédico de sus efectos nocivos
potenciales, en especial a los que quedan incluidos dentro de la lista del Anexo IV.

Los que produzcan concentraciones de gases nocivos en la atmésfera de la red de
alcantarillado superiores a los limites siguientes:

a) Dioxido de azufre (S02): 5 partes por millon.
b) Monoéxido de carbono (CO): 100 partes por millon.
c) Cloro: 1 parte por millén.

d) Sulfhidrico (SHy): 20 partes por millén
e) Cianhidrico (HCN) 10 partes por millon

B. Queda prohibido el vertido a la red de alcantarillado tanto por parte de las industrias
farmacéuticas como de los centros sanitarios o de personas en general, de aquellos farmacos
obsoletos o caducos que, aun no habiendo sido citados de forma expresa anteriormente, pueden
producir graves alteraciones en los sistemas de depuracién correspondientes, aun en pequefias
concentraciones, como por ejemplo los antibidticos.

C. Sangre procedente del sacrificio de animales producido en mataderos industriales o municipales.

D. Suero lacteo, producido en industrias queseras o industrias de productos derivados de la leche.
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E. Sdlidos o lodos procedentes de sistemas de pretratamiento de vertidos residuales, sean cual
sean sus caracteristicas.

F. Queda prohibido verter directa o indirectamente a las redes de alcantarillado, vertidos con las
caracteristicas o con concentracién de contaminantes iguales o superiores en todo momento a
los expresados en la siguiente relacion:

Parametros Valor limite
1(°C) 40°C
pH (comprendido entre) 6-10 uds
Solidos en suspension 1000 mg/I
DQO 1.500 mg/I
Aceites y grasas 150 mg/l
Cloruros 2.000 mg/l
Cianuros libres 1 mg/l
Cianuro totales 5 mg/l
Didxido de azufre (S0y) 15 mg/l
Fenoles totales (Cs H11 Os) 2mg/l
Fluoruros 12mg/l
Sulfatos ( en SO,?) 2.000 mg/l
Sulfuros (en $3) 5 mg/l
Sulfuros libres 0,3 mg/l
DBOs 750 mg/l
Nitratos 100 mg/l
Nitrégeno amoniacal 50 mg/l
Aluminio (Al) 20 mg/l
Arsénico (As) 1 mg/l
Bario (Ba) 10mg/l
Boro (B) 3 mg/l
Cadmio(Cd) 0,5 mg/l
Cobre(Cu) 1 mg/l
Cromo hexavalente (Cr) 0,5 mg/l
Cromo total (Cr) 5 mgl/l
Cinc(Zn) 5 mg/l
Estafio(Sn) 2mg/l
Fosforo total (P) SOmg/l
Hierro (Fe) 1 mg/l
Manganeso (Mn) 2 mg/l
Mercurio (Hg) 0,05 mg/l
Niquel (Ni) 1 mg/l
Plomo (Pb) 1 mg/l
Selenio(Se) 1 mg/l
Detergentes 6 mg/l
Pesticidas 0,10 mg/l
Residuos Radioactivos 0 mg/1
Conductividad (us/Cm) 2.500
Sangre 0 mg/1

Las relaciones establecidas en los dos articulos precedentes seran revisadas periédicamente y
no se consideran exhaustivas sino simplemente enumerativas.

Si cualquier instalacion industrial o establecimiento dedicado a otras actividades vertiera
productos no incluidos en las mencionadas relaciones. que pudiera alterar los procesos de
tratamiento o que fuesen potencialmente contaminadores, la Administracién Municipal procedera
a lo sefalado en las condiciones y limitaciones para los vertidos de cada uno de los referidos
productos. Asimismo, y de acuerdo con lo establecido en el articulado podran establecerse las
adecuadas formas alternativas siempre que lo permita la capacidad operativa de las
instalaciones municipales depuradoras y no altere la calidad.
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Todas las industrias, cualquiera que sea su actividad, que realicen o no pretratamiento correcto
de sus vertidos, deberan colocar una reja de desbaste de luz adecuada a la naturaleza de sus
vertidos, siendo como maximo de 75 mm., antes del vertido a la alcantarilla.

Los caudales punta vertidos a la red no podran exceder del séxtuplo (6 veces) en un intervalo de
quince minutos, o del triple en una hora del valor promedio dia en el caso del usuario industrial.

Debera controlarse especialmente el caudal y calidad del efluente en el caso de limpieza de
tanques, cierre vacacional con vaciado de los mismos o circunstancias analogas.

G. Queda terminantemente prohibido, salvo en los casos del Capitulo 3 (situacién emergencia o
peligro), el empleo de agua de dilucién en los vertidos.

H. Queda prohibido el vertido de aguas limpias o aguas industriales no contaminadas (de
refrigeracion, pluviales, etc.) a los colectores de aguas residuales cuando pueda adoptarse una
solucién técnica alternativa por existir en el entorno de la actividad una red de saneamiento
separativa 0 un cauce publico. En caso contrario, se requerira una autorizacion especial por
parte de la Administracion Municipal para realizar tales vertidos.

En el supuesto de que los efluentes no satisfagan las condiciones y limitaciones que se
establecen en el presente capitulo, el usuario queda obligado a la construccién, explotacion y
mantenimiento a su cargo de todas aquellas instalaciones de pretratamiento, homogeneizacion o
tratamiento que sean necesarias, de acuerdo con las prescripciones incluidas en el Titulo IV del
presente Reglamento.
La Administracion Municipal podra revisar, y en su caso modificar, las prescripciones y
limitaciones anteriores, en atencién a consideraciones particulares no incluibles en este apartado,
cuando los sistemas de depuracion asi lo admitan o requieran.
Asimismo, la Administracion Municipal podra definir y exigir, en funcion de la tipologia de las
industrias, las sustancias contaminantes y los caudales vertidos, valores limites para flujos
totales de contaminacién (p.ej.: Kg/dia, g/mes, etc.)
A continuacién se cuantifican los valores maximos de sustancias inhibidoras de procesos
bioldgicos:
Contaminante Fangos Activados Digestiéon Anaerobia Nitrificacién

Amoniaco 480 1.500

Arsénico 0,1 1.6

Borato (Boro) 0,05-100 2

Cadmio 10-100 0,02

Calcio 2.500

Cromo (Hexavalente) 1-10 5-50 0,25

Cromo (Trivalente) 50 50-500

Cobre 1,0 1,0-10 0,005-0,5

Cianuro 0,1-5 4 0,3

Hierro 1.000 5

Plomo 0,1 0,5

Manganeso 10

Magnesio - 1.000 50

Mercurio 0,1-5,0 1.365

Niquel 1,0-2,5 - 0,25

Plata 5

Sodio - 3.500

Sulfato - - 500

Sulfuro - - 50

Zinc 0,80-10 5-20 0,08-0,5

Nota: Las concentraciones expresadas en mg/l, corresponden al fluente a los procesos unitarios en forma

disuelta.

Fuente EPA-430/9-76-0/7 a volumen



EEE

A
3|

4 D O NUMERO 94
E};‘; Viernes, 17 de mayo de 2019 22268

——

i

Articulo 7.2.1.3  PROTECCION CONTRA LA CONTAMINACION ATMOSFERICA. [E]

Se entiende por contaminacién atmosférica la presencia en el aire de materias que impliquen riesgo, dafio
o molestia grave para las personas o bienes de cualquier naturaleza.

A las actividades e instalaciones, y a cuantos elementos de las mismas que puedan constituir un foco de
contaminacion atmosférica, les sera de aplicacion la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire
y proteccién de la atmdsfera, Reglamento que la desarrolla (Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, por
el que se actualiza el catalogo de actividades potencialmente contaminadoras de la atmésfera y se
establecen las disposiciones basicas para su aplicacién), y normas complementarias.

A. FOCOS DE ORIGEN INDUSTRIAL.

1. Para el otorgamiento de licencias se estara a lo previsto en la legislaciéon citada por lo que se refiere a
emisién de contaminantes y sistemas de medidas correctoras y de depuracién y, en su caso,
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental definido en este Plan General.

2. En actividades industriales de cualquier categoria, y en funcién de su ubicacién con respecto a
edificios de uso residencial, las emisiones de gases por conductos de evacuaciéon no superaran los
indices maximos reflejados en la siguiente tabla, medidos en los puntos en que los efectos nocivos se
manifiesten con mayor intensidad.

B. INSTALACIONES DE COMBUSTION.

1. Toda instalaciéon de combustiéon con potencia calorifica superior a 25.000 Kcal./h. debera contar con
la oportuna licencia municipal y comprobacion previa a su funcionamiento.

2. Los procesos de combustidon que incidan directamente en las producciones industriales se regiran por
lo dispuesto en el Real Decreto 100/2011, de 28 de enero y normas complementarias.

3. Queda prohibida toda combustion que no se realice en hogares adecuados, dotados de
conducciones de evacuacion de los productos de combustion.

4. Los aparatos instalados corresponderan a los especificados en la documentacién presentada al
solicitar la licencia municipal, y deberan corresponder a tipos previamente elaborados.

C. DISPOSITIVOS DE EVACUACION DE GASES Y HUMOS.

1. La evacuaciéon de polvos, gases, vapores y humos, producto de combustiéon o de actividades, se
realizara siempre a través de una chimenea adecuada e independiente, cuya desembocadura
sobrepasara, al menos en 1 metro, la altura del edificio mas alto, propio o colindante, en un radio de
15 metros.

2. Cuando se trate de generadores de calor cuya potencia sobrepase las 50.000 Kcal./h., la
desembocadura estara a nivel no inferior al del borde del hueco mas alto visible desde la misma de
los edificios ubicados en un radio entre 15 y 50 metros.

3. Los sistemas de depuracién cumpliran la normativa vigente en cuanto a la eliminacién de residuos
que los mismos produzcan.

4. En el caso de depuradores por via himeda, no podra verterse al alcantarillado el agua residual de los
mismos que no cumpla las prescripciones establecidas por la presente normativa para los vertidos a
la red de saneamiento.

D. GARAJES, APARCAMIENTOS Y TALLERES.

1. Los garajes, aparcamientos y talleres, tanto publicos como privados, dispondran de ventilacién
suficiente. En ningun punto de los locales podran alcanzarse concentraciones de monoxido de
carbono superiores a 50 p.p.mg.

2. En los casos de ventilacion natural, deberan disponer de conductos o huecos de aireacién en
proporcién de 1 m? por cada 200 m? de superficie de local.

3. En los talleres donde se realicen operaciones de pintura, debera disponerse de cabinas adecuadas,
con la correspondiente extraccion de aire, que se efectuara a través de chimeneas, contando con los
convenientes sistemas de depuracion.
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4. En garajes con superficie superior a 250 m?, o capacidad superior a 10 vehiculos, sera preceptivo
disponer de sistema de detecciéon y medida de CO, homologado, directamente conectado con el
sistema de ventilacién forzada y regulador, para que en ningun caso las concentraciones de este gas
superen el limite de 50 p.p.mg. Se situara, al menos, un detector por planta cada 500 m2.

5. La extraccion forzada de aire en garajes, aparcamientos y talleres de reparacion de vehiculos debera
realizarse por chimeneas adecuadas, segun lo establecido en el apartado Ill. del presente articulo.

OTRAS INSTALACIONES QUE NECESITAN CHIMENEA.

Deberan instalarse obligatoriamente chimeneas, con los requisitos del apartado lll. del presente articulo,
en los siguientes casos:

1. Garajes con superficie superior a 250 m>.

2. Hornos incineradores.

3. Industrias de fabricacion de pan y articulos de alimentacion.

4. Establecimientos de hosteleria, bares, cafeterias, etc.

5. Establecimientos de limpieza de ropa y tintoreria.

INSTALACIONES DE PINTURA. INSTALACIONES DE LIMPIEZA DE ROPA Y TINTORERIA.

La méaxima concentraciéon en ambiente de percloroetileno sera de 50 p.p.mg.

Articulo 7.2.1.4 PROTECCION CONTRA CONTAMINACION ACUSTICA Y VIBRATORIA. [E]

Se estara a lo dispuesto por el Decreto 19/1997, de 4 de febrero, de Reglamentacién de Ruidos y
Vibraciones en la Comunidad Auténoma de Extremadura y por el REAL DECRETO 1367/2007, de 19 de
octubre, por el que se desarrolla la Ley 7/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a
zonificacién acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

Articulo 7.2.1.5 PROTECCION CONTRA INCENDIO. [E]

Las construcciones, instalaciones en su conjunto y sus materiales, deberan adecuarse como minimo a las
exigencias de proteccion establecidas por la normativa de proteccién contra incendios vigente en cada
momento y normas de prevencién de incendios aplicable a cada tipo de actividad.

Articulo 7.2.1.6  PROTECCION FRENTE A LA CONTAMINACION RADIACTIVA. [E]

A los efectos de calificacion de estas actividades, se estara a lo dispuesto en la Ley 25/1964, de 29 de
abril, reguladora de la Energia Nuclear y en el Real Decreto 1836/1999, de 3 de diciembre, por el que se
aprueba el Reglamento sobre instalaciones nucleares y radiactivas y Real Decreto 35/2008, de 18 de
enero, por el que se modifica el Reglamento sobre Instalaciones Nucleares y Radiactivas, aprobado por
Real Decreto 1836/1999, de 3 de diciembre.

En consecuencia, dichas actividades se clasifican en:
e Instalaciones nucleares.
e Instalaciones radiactivas.
e Actividades e instalaciones en las que se generen radiaciones ionizantes.

Teniendo en cuenta la potencial peligrosidad de estas actividades y su previsible incidencia negativa en el
desarrollo del municipio, se prohibe el emplazamiento en todo su ambito de instalaciones nucleares de
cualquier tipo e instalaciones radioactivas de primera categoria y depdsitos de residuos radiactivos de
alta, media y baja actividad.

Los reactores utilizados con fines cientificos y de investigacion podran ser autorizados, previa la adopcién
de las medidas de seguridad pertinentes, y una vez obtenidas las autorizaciones de caracter estatal que
sean preceptivas.
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Para cualquiera de las actividades de esta clase que pudiera autorizarse, se tendra en cuenta en todo
caso que el niUmero de personas expuestas a las radiaciones ionizantes sea el menor posible. El titular de
la actividad adoptara las medidas correctoras y de seguridad necesarias para conseguir que las dosis
recibidas sean tan pequefias como sea razonablemente posible, y siempre inferiores a los limites que se
establecen en el Real Decreto 783/2001, de 6 de julio, por el que se aprueba el Reglamento sobre
proteccién sanitaria contra radiaciones ionizantes.

Articulo 7.2.1.7 PROTECCION FRENTE A CONTAMINACION POR CAMPOS ELECTROMAGNETICOS. [E]

El estado actual de las investigaciones sobre los riesgos potenciales que generan los campos
electromagnéticos de las redes de transporte de alta tensidn, hace aconsejable adoptar ciertas medidas
minimas de seguridad, independientemente de las que para la proteccién de las propias lineas establecen
el Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento sobre condiciones
técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tensiéon y sus instrucciones técnicas
complementarias ITC-LAT 01 a 09, la Ley 54/1997, de 27 noviembre, del Sector Eléctrico y el Real
Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte, distribucion,
comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica.

A tal efecto se establece que:

1. Queda prohibida la disposicién de nuevos tendidos aéreos de alta tensién sobre terrenos clasificados
como Suelo Urbano y Urbanizable.

2. El desarrollo de todos y cada uno de los ambitos de nueva urbanizacion (suelo urbanizable y urbano
no consolidado), la actuacion debera prever la integracion de estas infraestructuras eléctricas
mediante actuaciones de desvio y/o soterramiento. En caso de que esto sea técnica o
econdémicamente inviable, la ordenacion detallada de estos ambitos prevera los pasillos eléctricos
oportunos para respetar las servidumbres sefialadas en el Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero,
por el que se aprueba el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas
eléctricas de alta tensidon y sus instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT 01 a 09, la Ley
54/1997, de 27 noviembre, del Sector Eléctrico y el Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre,
por el que se regulan las actividades de transporte, distribucion, comercializacién, suministro y
procedimientos de autorizacién de instalaciones de energia eléctrica.

3. Las administraciones implicadas procuraran la concertacion de actuaciones con las compafias de
distribucion de energia eléctrica destinadas a la eliminacién de los tendidos de alta tension existentes
en Suelo Urbano Consolidado.

Articulo 7.2.1.8  PROTECCION DE ESPACIOS NATURALES INTEGRANTES DE LA RED NATURA 2000. [E]

Conforme al articulo 56 quater de la Ley 8/1998, de 26 de junio, de Conservaciéon de la Naturaleza y
Espacios Naturales de Extremadura modificada por la Ley 9/2006, de 23 de diciembre por el que se
requiere informe de afeccion para las actividades a realizar en zonas integrantes de la Red Natura 2000,
en este caso: ZEC "Rio Tiétar", ZEC "Sierra de Gredos y Valle del Jerte", ZEPA "Rio y Pinares del Tiétar"
y ZEPA "Colonias de Cernicalo Primilla en Jaraiz de la Vera". En el citado articulo se indica que:

1. En estas zonas se podran seguir llevando a cabo, de manera tradicional, los usos o actividades
agricolas, ganaderos o forestales que vinieron desarrollandose en estos lugares, siempre y cuando
no deterioren los habitat, ni provoquen alteraciones que repercutan en las especies que hayan
motivado la declaracion de las zonas.

2. La realizacion de proyectos, actuaciones o actividades no contempladas en el apartado anterior,
incluyendo la realizacion de cualquier tipo de construccion, requerira la previa valoracién de sus
efectos sobre los habitats o especies que, en cada caso, hayan motivado la designacién o
declaracién de la zona. En estos casos, el promotor del proyecto, actuacién o actividad, a través del
organo sustantivo, remitira al competente en materia de medio ambiente una copia del proyecto o
bien una descripcién de la actividad o actuacion.

3. En funcién de los efectos que se prevean y de su trascendencia sobre los valores naturales de la
Zona de la Red Natura 2000, el érgano ambiental emitira un informe de afeccién que contendra
alguno de los siguientes pronunciamientos:
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a. Sientendiera que la accién pretendida no es susceptible de afectar de forma apreciable al lugar,
o estimara que las repercusiones no seran apreciables mediante la adopcion de un condicionado
especial, informara al 6rgano sustantivo para su consideracion e inclusién de dicho condicionado
en la resolucion.

b. Si considerara que la realizacién de la accién puede tener efectos negativos importantes y
significativos, dispondra su evaluacién de impacto ambiental, salvo que de acuerdo con lo
regulado por la legislacion sectorial existente en la materia, la actuacién ya estuviera sometida a
la misma.

La apertura de caminos y pistas, asi como los tratamientos sobre la vegetacién se incluyen entre las
actividades que requeriran informe de afeccion en terrenos ubicados en la ZEPA y ZEC.

Articulo 7.2.1.9  PROTECCION FAUNISTICA EN SUELO URBANO. [E]

En el casco urbano de Jaraiz se encuentra delimitada la ZEPA Colonias de Cernicalo Primilla
(ES0000431). Alli se encuentra un taxén del Anexo | de la Directiva Aves, Falco Nauman, en
concentraciones importantes de reproduccion.

Tanto para esta ave como para otras existentes en el nucleo urbano se deberan cumplir las condiciones
de proteccion del parrafo siguiente.

Para cualquier intervencién que pueda interferir en los ciclos biolégicos o los sustratos de nidificacion y
refugios para especies protegidas (como por ejemplo cigliefia blanca, golondrinas, aviones, cernicalo
primilla) se deberan tener en cuenta estos procesos naturales y por consiguiente establecer un programa
de actuaciones que los proteja, tanto en cuanto a tiempos como en lo relativo a maquinaria y modo de
abordar las actividades. En concreto:

En las obras de restauracién de edificios incluidos en la ZEPA "Colonias de Cernicalo primilla de Jaraiz de
la Vera", se evitara tapar los huecos que usa el cernicalo primilla para criar y se adecuaran de forma que
se evite que sean ocupados por otras especies (como paloma doméstica). Para ello, la entrada al hueco
debe ser de 6,5 cm de diametro para los de entrada circular y 5x12 cm para los de entrada rectangular, y
el material usado para recubrir la entrada debe reunir las caracteristicas necesarias para no causar dafios
a las aves al entrar, asi como integrarse con los materiales y colores del edificio.

En las Zonas de Interés Prioritario (ZIP) delimitadas en el Plan de Gestiéon de la ZEPA ES0000431
Colonias de Cernicalo Primilla de Jaraiz de la Vera (en tramite de aprobacion), se someteran a Informe de
Afeccion aquellas obras o trabajos de reforma a llevar a cabo en edificios con presencia de cernicalo
primilla y que puedan afectar a la especie. En cualquier caso, en estos elementos, con caracter general se
tendran en cuenta las siguientes consideraciones:

e Las obras se llevaran a cabo fuera del periodo reproductor del Cernicalo primilla.

e Se hard una adecuada planificacion de las fases de obras con el objeto de compatibilizar la
realizacion de las obras y evitar las molestias durante la reproduccion de las aves. De este modo,
durante el periodo de reproduccion se programaran los trabajos que se desarrollen en zonas del
edificio sin presencia de nidos o cuando no provoquen molestias a las aves.

e Cuando no sea posible respetar los huecos de nidificacion, deberan adoptarse medidas alternativas
para el mantenimiento de las parejas reproductoras. Para ello, se instalaran preferentemente nidales
artificiales de cemento aptos para la cria del cernicalo primilla en el exterior del edificio o, en el caso
de los nidos bajo teja, en la restauracion deberan usarse tejas de ventilacién bajo las que se
colocaran cajas nido aptas para la cria del cernicalo primilla.

Se incluye en la presente Normativa el Inventario de Edificios de Interés para la Conservaciéon del
Cernicalo primilla, que a fecha de redaccién del presente PGM es:

1. lIglesia de San Miguel.
2. lIglesia de Santa Maria.

La Direccion General de Medio Ambiente (DGMA) facilitara periédicamente la actualizacién del censo de
colonias de cernicalo primilla para su inclusion en este Inventario.
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CAPITULO 7.3. PROTECCION DEL MEDIO URBANO.

Articulo 7.3.1.1  RESPONSABILIDADES. [D]

La responsabilidad de la calidad y conservacion del medio urbano corresponde, en primer lugar, al
Ayuntamiento y por tanto cualquier clase de actuacion que les afecte debera someterse a su criterio.

Consiguientemente el Ayuntamiento podra denegar o condicionar la concesion de licencias de obras,
instalaciones o actividades que puedan resultar un atentado ambiental, estético o inconveniente para su
emplazamiento, de acuerdo con lo establecido por este Plan.

La responsabilidad alcanza a los particulares que deberan colaborar con el Ayuntamiento y entre si para
consecucion de los objetivos que se pretenden. Asimismo, y en funcién de ello, todos los ciudadanos
tienen derecho a denunciar a las autoridades municipales las instalaciones y actividades que supongan
un peligro a la sanidad y a la naturaleza, a las construcciones que adolezcan de falta de higiene y ornato,
las que amenacen ruina o aquellas que pudieran ocasionar, por el mal estado de sus componentes
(remates, chimeneas, cornisas, etc.), algun dafio o actuacidon que lesione la apariencia de cualquier lugar
0 paraje.

Articulo 7.3.1.2  CONSERVACION DE LAS ZONAS VERDES. [D]

A. ZONAS VERDES PRIVADAS.

Los espacios libres privados no accesibles (interiores de parcela, espacios abiertos proindiviso, etc.)
deberan ser conservados y cuidados por los propietarios particulares en condiciones de seguridad,
salubridad y ornato publico.

El Ayuntamiento vigilara el cumplimiento de estas obligaciones pudiendo, en caso de que no se
efectuasen debidamente, llevar a cabo su conservacién con cargo a la propiedad.

B. ZONAS VERDES PUBLICAS.

Los espacios libres publicos accesibles, seran mantenidos por el Ayuntamiento o por los particulares de la
zona, si el Plan General define la obligatoriedad de la constitucion de una Entidad colaboradora para el
mantenimiento de la urbanizacion.

C. CIERRES DE PARCELA, CERCAS Y VALLADOS.

En el espacio libre privado, la propiedad debera hacer manifiesta su no accesibilidad mediante cierre
exterior con las caracteristicas constructivas adecuadas.

Al producirse la apertura de nuevas vias, los propietarios de solares tendran la obligacion de efectuar el
cerramiento en el plazo de dos meses a partir de la terminacién de las obras de pavimentacion. Cuando
se produzca el derribo de cualquier finca, sera obligatorio el cerramiento de la misma situandolo
igualmente en la alineacion oficial. Tal cerramiento debera llevarse a efecto en un plazo de 6 meses,
contando a partir de la fecha de concesion de la licencia de derribo.

Articulo 7.3.1.3  ELEMENTOS SITUADOS EN EL ESPACIO PUBLICO. [D]

A. ANUNCIOS.
Se prohibe expresamente:

1. La fijacién o pintado exterior de publicidad sobre medianeras de la edificacion, aunque fuese
circunstancialmente, que no estén directamente ligadas a las actividades que se desarrollen en la
edificacion que las soporta.

2. La publicidad acustica.
Para la fijacion directa de carteles sobre edificios se consideraran las siguientes restricciones:

1. Sobre los edificios, muros, vallas y cercas catalogados o considerados de interés, los anuncios
guardaran el maximo respeto al lugar donde se ubiquen, permitiéndose exclusivamente en planta
baja, sobre los huecos de fachada, manteniendo su ritmo y con materiales que no alteren los
elementos protegidos.
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2. Para el resto de los edificios se permiten también los anuncios perpendiculares a fachada, siempre y
cuando cumplan las siguientes condiciones:

a. Que el ancho de la calle sea superior a 6 metros.
b. Que se dispongan dejando una altura libre minima desde el pavimento de la acera de 3,5 metros.
c. Que su vuelo no sea superior a 1,20 metros.

3. En los edificios en ruina no se permitiran anuncios de ninguna clase ni durante las obras de cualquier
tipo que se lleven a cabo, salvo los carteles propios de identificacion de la obra.

4. No se permitiran anuncios sobre postes de alumbrado, de trafico y otros analogos en la via publica.

5. La publicidad que no reuniese los diferentes requisitos establecidos en estas Normas (Condiciones
Generales y Particulares), quedara desde la entrada en vigor de las mismas como “fuera de
ordenacion” y no podra renovar su licencia anual de instalacién sin que esto dé derecho a
indemnizacion, excepto cuando la suspension se impusiese antes de la fecha de caducidad de la
concesion del anunciante. En todo caso cuando se solicitase licencia de obra mayor en un edificio
con publicidad fuera de ordenacidn se exigira su correccidon o suspension simultanea.

6. El Ayuntamiento podra delimitar las paredes, muros o0 mamparas en las que se permita, con caracter
exclusivo, la colocacion de elementos publicitarios a los fines que considere.

7. Con fines provisionales y excepcionales, como fiestas, ferias, exposiciones o manifestaciones, el
Ayuntamiento podra autorizar carteles no comerciales, el tiempo que dure el acontecimiento.

B. SENALIZACION DEL TRAFICO.

No se permite situar sefiales adosadas a cualquier edificacion, muro, valla y cercas a menos que se
justifique debidamente; justificacion que soélo podra atender problemas de ancho de vias o dificultades
para el paso de vehiculos o peatones. Se prohibe expresamente, en todo caso, en aquellas edificaciones
catalogadas.

En todo caso se adoptara el sistema de sefalizacién que perturbe en menor grado los ambientes y
edificios de interés, reduciéndola a la minima expresion tanto en sefalizacién vertical como horizontal
(pinturas sobre pavimentos) siempre que sea compatible con la normativa del Cédigo de Circulacion.

C. TENDIDOS Y ELEMENTOS DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS.
En las zonas de nueva urbanizacién, se prohiben los tendidos aéreos eléctricos y telefénicos.

En las zonas consolidadas, los tendidos aéreos existentes deberan ser progresivamente enterrados,
coincidiendo con las actuaciones de reforma y/o mejora de la pavimentacion de la calle correspondiente.

En los edificios de nueva planta; asi como los afectados por cualquier grado de proteccion dentro del
catalogo de Elementos Protegidos, no se permitiran tendidos exteriores sobre fachadas, debiendo
realizarse las acciones necesarias para su eliminacion.

Los sistemas de acondicionamiento de aire no podran estar situados de forma que sobresalgan de los
paramentos de fachada a la via publica o espacios libres exteriores, ni constituir un elemento discordante
en la estética de la fachada. Asi, deberan estar ocultos por elementos integrados en la composicién de la
fachada tales como rejillas, celosias, etc.

D. SENALIZACION DE CALLES Y EDIFICIOS.

Toda edificacion debera ser sefalizada exteriormente para su identificaciéon de forma que sea claramente
visible de dia y de noche desde el espacio publico. Los servicios municipales sefialaran los lugares en
que deben exhibirse los nombres de las calles y deberan aprobar el tamafio, forma y posicién de la
numeracion postal del edificio.

E. VEGETACION.

La urbanizaciéon respetara el arbolado preexistente, especialmente el autéctono, procurando su
integracion en las zonas verdes y viales. Cuando una obra pueda afectar a algun ejemplar arbéreo publico
o privado se indicara en la solicitud de licencia correspondiente, sefialando su situacién en los planos
topograficos de estado actual que se aporten. En estos casos se garantizara que durante el transcurso de
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las obras se protegeran los troncos de los arboles o éstos en su conjunto con un adecuado recubrimiento
que impida su lesiéon o deterioro.

El Ayuntamiento podra exigir ajardinamiento con especies vegetales de bajo consumo de agua y
soluciones de riego que minimicen dicho consumo, buscando racionalizar el aprovechamiento de los
recursos hidricos.

Articulo 7.3.1.4 OBRAS DE URBANIZACION PARA MEJORA DE LA ESCENA Y AMBIENTES URBANOS. [D]

El Ayuntamiento podra declarar de urbanizacién especial determinadas calles, plazas o zonas con el fin
de conservar la armonia del conjunto y los propietarios de edificios o solares enclavados en dichos
lugares no podran modificar las construcciones, ni edificar otras nuevas, sin someterse a cualquier
ordenanza especial, que previos los requisitos reglamentarios pueda aprobarse en cada caso.

Articulo 7.3.1.5 SERVIDUMBRES URBANAS. [D]

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar a su cargo en las fincas, y los propietarios vendran
obligados a consentirlo, soportes, sefiales y cualquier otro elemento al servicio de la ciudad (placas de
calles, sefializacién informativa, etc.).

Articulo 7.3.1.6  LIMPIEZA. [D]

En todo lo referente a limpieza de las Vias Publicas, se estara a lo dispuesto en la Ordenanza Municipal
sobre Limpieza de las Vias Publicas y Recogida de Residuos Sélidos Urbanos.

CAPITULO 7.4. PROTECCION DEL PATRIMONIO PUBLICO.

Articulo 7.4.1.1  VIAS PECUARIAS. [E]

Las vias pecuarias son las rutas o itinerarios por donde discurre o ha venido discurriendo tradicionalmente
el transito ganadero. Su naturaleza juridica es de bienes de uso y dominio publico, recayendo su
titularidad sobre las Comunidades Auténomas.

Su trazado se recoge en los Planos de Ordenacién, quedando sujetas al régimen especifico de proteccién
que determina la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias y el Decreto 49/2000, de 8 de marzo,
por el que se establece el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Extremadura. Al
objeto de mejor garantizar su proteccion, se establece una categoria especifica de Proteccion Cultural en
Suelo No Urbanizable para estas Vias Pecuarias.

Dicha ley establece los siguientes tipos de vias pecuarias:
e (Cafiadas: Aquellas vias cuya anchura no exceda de los 75m.
e Cordeles: Aquellas vias cuya anchura no exceda de los 37,5m.
o Veredas: Aquellas vias cuya anchura no exceda de los 20m.

Las vias pecuarias podran ser destinadas, ademas de al transito ganadero, a otros usos compatibles y
complementarios en términos acordes con su naturaleza y sus fines, dando prioridad al transito ganadero
y otros usos rurales, e inspirandose en el desarrollo sostenible y el respeto al medio ambiente, al paisaje y
al patrimonio natural y cultural.

La regulacion concreta de usos permitidos, autorizables y prohibidos se establece de acuerdo con la
normativa sectorial recogida en la presente normativa.

En Suelo No Urbanizable y cuando no transcurran superpuestas a carreteras, no se permitira que las
construcciones e instalaciones de nueva planta, o la ampliacion de las existentes, o los cierres de parcela
con materiales opacos, se sitien a menos de ocho metros del limite exterior de las vias pecuarias.
Cuando transcurran superpuestas a carreteras de cualquier titularidad deberan cumplirse ambas
Normativas Sectoriales.
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Articulo 7.4.1.2  CAUCES NATURALES. [E]

Seran de aplicacion las determinaciones de la Ley de Aguas y del Reglamento de Dominio Publico
Hidraulico, RD 849/1986, modificado por el Real Decreto 9/2008, de las que se derivan las siguientes
prescripciones:

1. Se establece una servidumbre de uso publico sobre los terrenos comprendidos en una franja de 5
metros de ancho medidos desde la linea de mayor crecida del cauce o embalse, que quedara
reservada para los siguientes fines:

a. Paso para servicio del personal de vigilancia del cauce.
b. Paso para el gjercicio de actividades de pesca fluvial.
c. Paso para el salvamento de personas o bienes.

d. Varado y amarre de embarcaciones.

2. Se establece una franja de proteccion de 100 metros de anchura medidos desde la linea de maxima
crecida del cauce o embalse, donde cualquier actuaciéon de las enumeradas a continuacion habra de
contar con autorizacion administrativa de la Confederacion Hidrografica con anterioridad a la
concesion de la Autorizacion Urbanistica Autondmica y de la Licencia Municipal:

a. Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno.
b. Las construcciones de todo tipo, tengan caracter definitivo o provisional.

c. Cualquier otro tipo de actividad que suponga un obstaculo para la corriente en régimen de
avenidas o que pueda ser causa de degradacion o deterioro del dominio publico hidraulico.

d. Las extracciones de arido.23

3. No se permitiran obras que alteren el recorrido natural de los cauces, aun cuando atraviesen parcelas
privadas.

4. Se deben mantener los cauces de la manera mas natural posible, manteniéndolos a cielo abierto y
evitando cualquier tipo de canalizacion.

5. No se autorizaran dentro del dominio publico hidraulico la construccion, montaje o ubicacion de
instalaciones destinadas a alojamiento de personas, aunque sea con caracter provisional, de acuerdo
con el articulo 77 del RD 9/2008.

6. Toda actuacién sobre el dominio publico hidraulico y su zona de policia debera contar con la
preceptiva autorizacion de la Confederacion Hidrografica. Para poder otorgar la autorizacion de las
obras correspondientes, se debera aportar proyecto suscrito por técnico competente de las
actuaciones a realizar. El proyecto citado debera incluir una delimitacion del dominio publico
hidraulico, de acuerdo con lo establecido en el articulo 42 del Reglamento antes citado, referenciado
tanto el estado actual como el proyectado y un estudio de las avenidas extraordinarias previsibles con
objeto de dimensionar adecuadamente las obras previstas.

7. La posibilidad de soterramiento de cauces queda condicionada al previo informe favorable de la
Confederacion Hidrografica del Tajo.

8. En el caso concreto de nuevas urbanizaciones, si las mismas se desarrollan en zona de policia de
cauces, previamente a su autorizacion es necesario delimitar las zonas de dominio publico hidraulico,
servidumbre y policia. En estos casos se analizara también la incidencia de las maximas crecidas
ordinarias, asi como las extraordinarias previsibles para un periodo de retorno de 500 afios, al objeto
de determinar si la zona de urbanizacion es o no inundable.

En tal sentido, la documentacion del Programa de Ejecucion que se presente para aprobacion incluira
un estudio Hidroldgico e Hidraulico con los calculos necesarios para analizar los aspectos
mencionados, junto con los planos a escala adecuada donde se representen las diferentes zonas,
determinando:

23 Sera autorizable de forma excepcional en las condiciones de la legislacién sectorial de aplicacion, a
saber, Ley 22/1973, de 21 de julio, de Minas.
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10.

11.

a) El dominio publico hidraulico.

O

La zona de servidumbre.

o

o

)
)
) La zona de policia.
) Las zonas inundables en periodos de retorno de 100 y 500 afios.
)

e) La zona de flujo preferente.

La aprobacion del Programa de Ejecucion requerira previamente el informe favorable de la CHT en
relacion con dicho estudio hidroldgico y con la ordenacion detallada que desarrolle el programa.

La aprobacion de cualquier Programa de Ejecucion de Actuacion Urbanizadora requerira que
previamente el organismo o empresa gestora del abastecimiento en el municipio emita un informe
favorable de viabilidad de suministro; evaluando entre sus consideraciones que la entrada en carga
del ambito no suponga superar la disponibilidad de recursos hidricos indicada para el municipio en el
Plan Hidrolégico del Tajo.

Cualquier actuacion en las zonas de potencial riesgo de inundacién identificadas dentro del ARPSI n°
ESO-30-31-05, estara sujeta a las restricciones y/o condiciones que establezca el Plan de Gestiéon de
Riesgos de Inundacion elaborado para ese ambito por la Confederacion Hidrografica del Tajo.

En las actuaciones de nueva urbanizacién se dispondra una red separativa, de forma que los
colectores de aguas pluviales recojan las aguas de escorrentia mediante absorbederos y alcantarillas
para conducirlas hasta los puntos de vertido, instalandose una balsa de laminacion en cada uno para
evacuar un caudal constante al cauce y evitar que le lleguen sin depurar las aguas de los primeros 15
minutos de lluvia.
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TiTULO 8. DOTACIONES PUBLICAS.

CAPITULO 8.1. DEFINICIONES RELATIVAS A LA RED DE DOTACIONES.

Articulo 8.1.1.1  DEFINICION. [E]

Constituye la Red de Dotaciones el conjunto de elementos urbanos destinados a satisfacer las
necesidades colectivas en materia de viario, comunicaciones, equipamiento, zonas verdes,
infraestructuras y servicios urbanos, segin el modelo urbanistico previsto para el municipio en el presente
Plan General.

La legislacién del Suelo de Extremadura distingue entre las siguientes categorias de dotaciones:
* Red Basica Dotacional, como elemento de Ordenacion Estructural.

¢ Red Secundaria Dotacional, como elemento de Ordenacion Detallada.

Articulo 8.1.1.2  ReD BAsicA DOTACIONAL. [E]

La Red Basica esta formada por las dotaciones urbanisticas que definen la estructura general del
conjunto del municipio. Se trata de los elementos fundamentales de dotacién colectiva que definen la
ordenacion estructural establecida por el Plan General conforme al modelo urbanistico adoptado.

Dentro de esta red cabe distinguir:

1. Sistemas Generales: Dotaciones publicas de la Red Basica, incluidas las de titularidad estatal y
autondémica, cuya funcionalidad y ambito de servicio alcanza a mas de una actuacién urbanizadora o
ambito equivalente. Estan expresamente identificados como tales en los planos del PGM.

2. Resto de dotaciones estructurantes de la Red Basica, tanto publicas como privadas.

Articulo 8.1.1.3  REQUISITOS PREVIOS PARA LA EJECUCION DE SISTEMAS GENERALES. [E]

A los efectos del articulo 142 LSOTEX, el planeamiento de ordenacién cuya aprobacion legitima la
actividad de ejecucion de los Sistemas Generales, sera:

1. Para sistemas generales incluidos en sectores de suelo urbanizable o unidades de actuacién
urbanizadora en suelo urbano, o adscritos a los mismos: el instrumento que establezca la ordenacion
detallada del sector o unidad de actuacion correspondiente.

2. Para sistemas generales no adscritos ni incluidos en los @ambitos anteriores: se establece la
necesidad de elaborar un Plan Especial que concrete los suelos afectados por la actuacién, conforme
a los supuestos b) y d) del articulo 72.1 LSOTEX, siendo la aprobacién de este instrumento el acto
que legitima la actividad de ejecucion.

Articulo 8.1.1.4 RED SECUNDARIA DOTACIONAL. [D]

La Red Secundaria el conjunto de dotaciones urbanisticas, publicas o privadas, al servicio de ambitos
limitados, completando el papel de la Red Basica en el conjunto del municipio. Su delimitacion es
ordenacion de caracter detallado.

La Red secundaria se clasifica, por tanto, de la siguiente forma:
a. Titularidad publica, que incluye los Sistemas Locales.

b. Titularidad privada.

Articulo 8.1.1.5 CLASIFICACION DE LAS DOTACIONES POR SU DESTINO. [E]

A efectos de su asignacion a diferentes usos y caracteristicas las dotaciones se clasifican conforme a las
siguientes definiciones:
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e Red de Comunicaciones.
e Red de Zonas Verdes.
¢ Red de Equipamientos, dentro de los cuales distinguimos:

o Red de equipamientos comunitarios (Educativo, Cultural, Deportivo, Administrativo, Institucional,
Sanitario y Asistencia);

o Red de Infraestructuras y Servicios Urbanos.

CAPITULO 8.2. CONDICIONES GENERALES DE LAS DOTACIONES.

Articulo 8.2.1.1  REGULACION. [E]

La regulacién particular de cada una de las dotaciones se incluye de manera diferenciada para cada una
de ellas en el presente Titulo de la Normativa Urbanistica.

Se podra regular mediante Plan Especial cualquiera de los elementos de la ordenacion del territorio
definida por los Sistemas Generales.

Articulo 8.2.1.2 TITULARIDAD Y REGIMEN URBANISTICO. [E]

Las dotaciones expresamente calificadas como publicas en el presente Plan General deberan adscribirse
al dominio publico, estaran afectos al uso o servicio que designa el presente Plan General y deberan
traspasarse al ayuntamiento o la administracion competente en las condiciones que mas adelante se
describen.

Los suelos dotacionales que siendo de titularidad privada estan dedicados en la actualidad al uso
dotacional fijado en la calificacion formaran parte de la Red dotacional basica o secundaria, dependiendo
de sus condiciones, no siendo considerados sistemas.

Los terrenos de sistemas fijados por el presente Plan General que tengan en la actualidad un uso
coincidente con el propuesto y que pertenezcan a algun organismo de la Administraciéon Publica o Entidad
de Derecho Publico mantendran su titularidad.

La calificacion de suelos como dotacional publico implica la declaracién de utilidad publica y la necesidad
de su ocupacion.

Articulo 8.2.1.3  PROCEDIMIENTOS DE OBTENCION DE SISTEMAS GENERALES. [E]
Los Sistemas Generales deben localizarse sobre terrenos de uso y dominio publico.

Los suelos de Sistemas Generales que en la actualidad son de titularidad privada se podran obtener
conforme a los procedimientos de los articulos 141 y ss de la LSOTEX.

CAPITULO 8.3. ZONAS VERDES.

SECCION 8.3.1. CONDICIONES GENERALES.

Articulo 8.3.1.1  DEFINICION. [E]

Constituye la Red de Zonas Verdes el conjunto de espacios e instalaciones asociadas, destinados a
parques, jardines, areas de ocio, expansion y recreo de la poblacién, areas reservadas para juego infantil,
zonas deportivas abiertas de uso no privativo y otras areas de libre acceso no vinculadas al transporte ni
complementarias de las vias publicas o de los equipamientos.

Las zonas Verdes pueden admitir cierto tipo de instalaciones, conforme a las condiciones particulares de
la Ordenanza de Zonas Verdes recogidas en la correspondiente ficha incluida en la presente Normativa.

El disefio de las zonas verdes y ajardinadas se realizara conforme a los criterios de disefio indicados en el
Articulo 6.2.1.10-E de la presente Normativa.
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Articulo 8.3.1.2  CLASIFICACION. [E]

Las zonas verdes y espacios libres publicos se clasifican atendiendo a su adscripcion a la ordenacion
estructural o detallada:

e Red Basica: Ordenacion Estructural.

Esta formada por aquellos elementos del Sistema de Zonas Verdes cuyo alcance de servicio o su
significacién en el municipio trasciende al ambito local de su entorno inmediato.

¢ Red Secundaria: Ordenacién Detallada.

Esta formado por el resto de elementos del Sistema de Espacios Libres, que no tienen la
consideracion de Red Basica.

Constituyen la red de plazas y pequefias areas peatonales y/o ajardinadas, integradas en el
tejido viario del nucleo y de las zonas de nuevo desarrollo.

Articulo 8.3.1.3  REGULACION. [D]

Las Zonas Verdes publicas pueden admitir cierto tipo de instalaciones, conforme a las condiciones
particulares de la Ordenanza de Zonas Verdes recogidas en el Titulo 12 de la presente Normativa.

El disefio de las zonas verdes y ajardinadas se realizara conforme a los criterios de disefio indicados en el
Articulo 6.2.1.10 de la presente Normativa.

SECCION 8.3.2. IDENTIFICACION DE ELEMENTOS.

Articulo 8.3.2.1  SITUACION. [E]

En los planos de ordenacion se senalan los elementos integrantes de las Red de Zonas Verdes y
Espacios Libres Publicos, distinguiéndose mediante cédigos de color su adscripcion a la red basica o
secundaria, y destacandose con el cédigo SG los que ademas son Sistema General.

Articulo 8.3.2.2 TipoLOGIA. [E]

Respondiendo a sus caracteristicas fisicas, y conforme al articulo 30 del Reglamento de Planeamiento de
Extremadura, dentro de los elementos integrantes de esta red cabe distinguir:

1. VA - Areas de juego: Son aquellas con superficie mayor de 200 m? y morfologia que permita la
inscripcion de un circulo de 12 metros de diametro.

2. VJ - Jardines: Son aquellas con superficie mayor de 1.000 m? y morfologia que permita la inscripcion
de un circulo de 30 metros de diametro.

3. VZ - Acompafiamiento al viario: Presentan superficie mayor de 1.000 m?,

4. VP - Parques: Son aquellas con superficie mayor de 10.000 m? y morfologia que permita la
inscripcién de un circulo de 50 metros de diametro.

Existen Ademas las Zonas verdes no computables, son Espacios libres publicos que no cumplen los
requisitos dimensionales minimos de ninguna de las categorias establecidas por el Reglamento de
Planeamiento de Extremadura.

CAPITULO 8.4. EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS.

SECCION 8.4.1. CONDICIONES GENERALES.

Articulo 8.4.1.1  DEFINICION. [E]

Constituye la red de equipamientos comunitarios el conjunto de construcciones, instalaciones y espacios
asociados que se destinen a la prestacion de servicios educativos, culturales, sanitarios, asistenciales,
religiosos, comerciales, deportivos, administrativos, de ocio, de seguridad y otros analogos, incluidas las
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superficies de aparcamiento anejas y las zonas verdes con finalidad ornamental o de complemento a los
equipamientos.

Articulo 8.4.1.2 CLASIFICACION. [E]

Los equipamientos comunitarios se clasifican atendiendo a su adscripcién a la ordenacion estructural o
detallada:

¢ Red Basica: Ordenacion Estructural.

Esta formada por aquellos elementos del Sistema de Equipamientos Comunitarios cuyo alcance de
servicio o su significacién en el municipio trasciende al ambito local de su entorno inmediato. Estos
pueden ser Sistema General o no.

e Red Secundaria: Ordenacion Detallada.

Esta formado por el resto de elementos del Sistema de Equipamientos Comunitarios que no tienen la
consideracion de Red Basica.

¢ Equipamientos privados.

Suelos de su titularidad privada, para los que se establece una calificacion expresa para uso de
equipamiento privado. No constituyen elementos de las redes publicas de equipamiento y su
superficie no es computable como tal, pero cumplen su funcion como soporte de dotaciones al
servicio de la poblacion.

Articulo 8.4.1.3 REGULACION. [D]

Los usos especificos asignados a cada equipamiento podran ser Unicos o alternativos, en prevision de su
futura adaptacién a las necesidades que se planteen. En este sentido, puede aceptarse la variacion del
uso dotacional especifico asignado por el Plan General, siempre que sea a otro uso dotacional. Dicha
variacion requerira simplemente el acuerdo expreso del pleno municipal, no constituyendo en si misma
modificacién puntual del Plan General.

En funcién de su situacion, cumpliran las siguientes condiciones:

e Los suelos y edificaciones destinados a Equipamientos en Suelo Urbano deberan cumplir las
condiciones correspondientes a la Ordenanza que sea de aplicacion, y las condiciones de ordenacion
detallada recogidas en el Titulo 4 de esta Normativa, conforme a la naturaleza especifica del uso
dotacional que aloje la parcela.

e En los ambitos de Suelo Urbanizable y Urbano No Consolidado para los que el Plan General no
establezca la ordenacion detallada, las condiciones especificas de edificacidon y uso en las parcelas
dotacionales seran fijadas por los Planes Parciales y/o Planes Espaciales que la establezcan.

e Los Sistemas Generales localizados en Suelo No Urbanizable, se regularan conforme a las
condiciones particulares del uso y la categoria de suelo en que se encuentren, conforme a lo
establecido en la presente normativa.

e En Suelo Urbanizable sin ordenacion detallada, las condiciones especificas de edificacion y uso en
las parcelas dotacionales seran fijadas por los Planes Parciales correspondientes.

e Sera también de obligado cumplimiento la Normativa derivada de la legislacion sectorial aplicable,
correspondiente a la naturaleza concreta de cada equipamiento.

SECCION 8.4.2. IDENTIFICACION DE ELEMENTOS.

Articulo 8.4.2.1  SITUACION. [E]

En los planos de ordenacién se sefalan los elementos integrantes de la red de equipamientos
comunitarios, distinguiéndose mediante cédigos de color su adscripcidon a la red basica o secundaria, y
destacandose con el cédigo SG los que ademas son Sistema General.
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Articulo 8.4.2.2 TiPOLOGIA. [E]

Atendiendo a la naturaleza especifica de cada equipamiento, se establece la siguiente clasificacidn, con
los cédigos identificadores correspondientes en los planos:

e Uso Educativo (EE).

e Uso Cultural (EC).

e Uso Deportivo (ED).

e Uso Administrativo — Institucional (EAI).
e Uso Asistencial (EA.

e Uso Sanitario (ES).

e Uso de Infraestructuras y Servicios Urbanos, que se desarrollan en seccién aparte por su
singularidad.

También se sefialan, con el cédigo EO, equipamientos no adscritos a ninguno de los usos especificos del
anterior listado, entendiéndose que no tienen asignado ninguno en concreto. Podran ser utilizados por la
administracion titular de dicho equipamiento para implantar la dotacién publica que estime mas
conveniente.

CAPITULO 8.5. COMUNICACIONES: RED VIARIA.

SECCION 8.5.1. DEFINICION Y CLASIFICACION.

Articulo 8.5.1.1  DEFINICION. [E]

Se denomina Red Viaria de vias publicas al sistema de espacios e instalaciones asociadas, delimitados y
definidos por sus alineaciones y rasantes, y destinados a la estancia, relacion, desplazamiento y
transporte de la poblacion, asi como al transporte de mercancias, incluidas las superficies de
aparcamiento y las zonas verdes con finalidad ornamental o de complemento a las vias publicas.

La ejecucion de los elementos pertenecientes al sistema viario general se ajustara a las condiciones
sefialadas en el Articulo 8.5.1.1 de la presente normativa, a la normativa técnica sectorial que sea de
aplicacion y a las condiciones de disefio espacial y material fijadas en el CAPITULO 6.2 y Articulo 6.2.1.9
de la presente Normativa.

Articulo 8.5.1.2  CLASIFICACION. [E]

Dentro del Sistema de la Red Viaria cabe distinguir:
1. Red Basica (ordenacion estructural), constituida por:

a. Sistema General de la Red Viaria: Carreteras de titularidad estatal, autonémica y provincial; sus
enlaces, y travesias urbanas de las mismas

b. Viario estructurante en zonas urbanas y urbanizables que no constituya travesia de carretera con
otra titularidad. Sera de titularidad municipal.

c. Red primaria de caminos rurales: Caminos que constituyen el Unico o principal acceso entre
localidades o entre una localidad y una carretera, asi como otros caminos principales. La
titularidad de los incluidos en el Catalogo de Caminos de la Diputacién Provincial correspondera
a ese organismo y el resto al Ayuntamiento.

d. Red de caminos forestales: Caminos y pistas forestales de los montes propios de la Comunidad
Auténoma de Extremadura y los incluidos en el Catalogo de Montes de Utilidad Publica. La
titularidad corresponde a la entidad propietaria del monte publico por el que transcurran.
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2. Red Secundaria (ordenacion detallada). En todos los casos sera de titularidad municipal y esta
constituida por:

a. Red de calles urbanas no incluidas en la Red Basica, tanto de uso de vehiculos como peatonal.

b. Red secundaria de caminos rurales: Caminos rurales en suelo no urbanizable aptos para transito
rodado, de acceso y servicio a fincas agricolas, ganaderas, forestales o de otra naturaleza.

c. Caminos de herradura, veredas y sendas, definidos como caminos publicos no aptos para el
transito rodado.

SECCION 8.5.2.  VIARIO REGULADO POR LEGISLACION SECTORIAL DE CARRETERAS.

Articulo 8.5.2.1  DEFINICION DE LAS ZONAS DE PROTECCION DE LA RED DE CARRETERAS. [E]

Con caracter general, el régimen urbanistico aplicable a los suelos pertenecientes al Sistema General
Viario, asi como a los colindantes, sera el establecido por la legislacion estatal o autonémica aplicable, en
su caso para su proteccién y funcionalidad se estara a lo establecido para los bienes de dominio publico
no municipal. Esta legislacion define para las distintas carreteras las diferentes zonas dominio publico,
servidumbre y afeccién, asi como la linea de edificacion, estableciendo las distintas actuaciones
permisibles en cada una de ellas.

Su tratamiento sera conforme a la legislacion reguladora correspondiente y para su proteccion y
funcionalidad de los bienes de dominio publico no municipal.

En funcién de la titularidad y categoria de la carretera, se establecen las distancias que definen los limites
de las diferentes zonas:

e Carreteras Autonémicas y Provinciales.

Ley 7/1995, de 27 de abril, de Carreteras de Extremadura.

CARRETERAS AUTONOMICAS Y PROVINCIALES
Ley 7/1995, de 27 de abril, de Carreteras de Extremadura.
TIPO DE ViA ZONA DE DOMINIO ZONA DE ZONA DE LINEA LIMITE DE
PUBLICO (1) SERVIDUMBRE (1) AFECCION (1) EDIFICACION (2)
Autopistas, autovias y 8m. 25m. 100 m. 50 m.
vias rapidas.
Carreteras  basicas, 3m. 8m. 35m. 25m.
intercomarcales y
locales.
Carreteras vecinales 2m. 6m. 20m 15 m.

* (1) Medidos perpendicularmente a cada lado de la via, desde la arista exterior de explanacion.
* (2) Medidos perpendicularmente a cada lado de la via, desde la arista exterior de la calzada, o borde exterior de la
parte de carretera destinada a circulacion (arcén).

Articulo 8.5.2.2 REGIMEN GENERAL DE LAS DIFERENTES ZONAS DE LA RED DE CARRETERAS. [E]

Con caracter general, sin perjuicio de las mayores precisiones contenidas en la mencionada legislacion,
las limitaciones fundamentales que afectan a los suelos incluidos en las diferentes zonas pueden
resumirse de la siguiente manera:

1. Zona de dominio publico.

Se trata del suelo estrictamente calificado como Sistema General, donde existen las siguientes
limitaciones:

a. En esta zona solo se permiten obras, instalaciones o actividades relacionadas con la
construccion, explotacién, conservacion y acceso a la propia via, las que afecten a su estructura,
sefalizacion y medidas de seguridad, asi como las que requieran la prestacion de un servicio
publico de interés general.
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b. Para la ejecucion de cualquiera de estas actuaciones, sera necesaria la previa autorizacion del
organismo titular de la via, antes del otorgamiento de la licencia municipal, con la excepcién
sefialada posteriormente para tramos urbanos.

2. Zona de servidumbre.

Se trata de la zona inmediatamente contigua a la carretera, donde se restringen las actuaciones
permitidas a las obras y usos compatibles con la seguridad vial. Ello implica las siguientes
limitaciones:

a. Quedan prohibidos en esta zona los cerramientos de parcela, salvo de los de malla diafana sobre
piquetes sin z6calos de obra, asi como cualquier tipo de construcciones sobre o bajo rasante,
tanto de nueva planta como de sustitucion y reedificacion, salvo las excepciones previstas mas
adelante para las travesias de zonas urbanas consolidadas.

b. Para la ejecucion de cualquier actuacién en esta zona se requerira la previa autorizacion del
organismo titular de la via, antes del otorgamiento de la licencia municipal, con la excepcion
sefalada posteriormente para tramos urbanos.

3. Zona de afeccion.

Se trata de una zona de proteccién cautelar donde es posible cualquier actuacion permitida por el
Plan General para la clase de suelo de que se trate, cuya Unica limitacion es el requisito de la previa
autorizacion por parte del organismo titular de la via, con la excepcidn sefialada posteriormente para
tramos urbanos.

En esta zona se permiten vallados de parcela de malla diafana con zécalo de obra inferior a 0,60 cm
de altura, y las construcciones que permita el planeamiento urbanistico, si bien estas ultimas deberan
respetar la distancia minima a la via definida por la Linea de Edificacion.

4. Linea de edificacion.

Entre la Linea de Edificaciéon y la via se prohibe cualquier tipo de construcciones sobre o bajo
rasante, tanto de nueva planta como de sustitucion y reedificacion, salvo las excepciones previstas
mas adelante para las travesias de zonas urbanas consolidadas.

No obstante, entre el limite de la zona de servidumbre y la Linea de Edificacion si se permiten
vallados de parcela.

Articulo 8.5.2.3  EXCEPCIONES EN TRAMOS URBANOS DE LA RED DE CARRETERAS. [E]

Se considera tramo urbano de una carretera aquél que atraviesa o limita con el suelo clasificado como
urbano por el presente Plan General.

Se considera travesia la parte de tramo urbano en la que existan edificaciones consolidadas al menos en
las dos terceras partes de su longitud y un entramado de calles en, al menos, uno de los margenes.

1. Reduccion de distancias.
a. Travesias.

* En travesias con frentes de fachada consolidados por la edificacion, el presente Plan
General establece las alineaciones oficiales de parcela y de edificacion en continuidad con la
realidad consolidada, conforme a lo indicado graficamente en los planos de ordenacién. Ello
implica, en algunos casos, la reduccién de la distancia entre la carretera y la Linea de
Edificacién, asi como la autorizacién de construcciones y cerramientos de parcela en la zona
de servidumbre, con arreglo a las condiciones de la zona de ordenanza correspondiente.

b. Resto de tramos urbanos.

e En el resto de tramos urbanos, el presente Plan General establece las alineaciones de
edificacion y parcela conforme al régimen general, sin plantear reducciéon alguna de
distancias. La determinacion de estas alineaciones se recoge graficamente en los planos de
ordenacion.
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2. Autorizaciones.

En tramos urbanos, las competencias para otorgar autorizaciones y licencias se reparten de la siguiente
manera:

e Zona de Dominio Publico: La competencia corresponde al Ayuntamiento, previo informe favorable del
organismo titular de la via.

e Zona de Servidumbre: La competencia corresponde al Ayuntamiento.

e Zona de Afeccion: La competencia corresponde al Ayuntamiento.

Articulo 8.5.2.4 ReD DE CARRETERAS EN SUELO URBANIZABLE. [E]

Cuando una carretera atraviese o limite con un sector de suelo clasificado como Suelo Urbanizable por el
presente Plan General, el Plan Parcial que desarrolle su ordenacion debera establecer las alineaciones y
calificaciones de suelo adecuadas a las limitaciones impuestas por el régimen general de estas vias en
las zonas de dominio publico, servidumbre, afeccién y linea de edificacion.

El informe favorable y vinculante que, previamente a la aprobacion definitiva del Plan Parcial, habra de
emitir el organismo titular de la via, tendra caracter de autorizacion genérica para todas las obras vy
actuaciones que posteriormente se lleven a cabo en desarrollo del sector.

Articulo 8.5.2.5 AFECCIONES DE LAS CARRETERAS. [E]

La existencia de elementos de la red de carreteras impone ciertas afecciones sobre los terrenos
colindantes, conforme a la normativa sectorial especifica de cada caso. Estas afecciones quedan
sefaladas en el Plano de Ordenacion correspondiente.

Articulo 8.5.2.6  ANUNCIOS PUBLICITARIOS EN CARRETERAS. [E]

La publicidad a instalar en el ambito del Término Municipal de tal forma que sea visible desde las
carreteras esta prohibida a excepciéon de aquella situada en Suelo Urbano y se regira por lo establecido
en el articulo 28 de la Ley 7/1995, de Carreteras de Extremadura.

Articulo 8.5.2.7 ACCESOS EN CARRETERAS. [E]

El organismo titular de la via puede limitar los accesos a las carreteras y establecer con caracter
obligatorio los lugares en los que tales accesos pueden construirse.

La apertura de conexiones y accesos no previstos en el proyecto de construccion de la carretera debera
ser autorizada por la Direccion General de Carreteras, y se atendra a sus normas e instrucciones.

Articulo 8.5.2.8  AFECCION ACUSTICA. [E]

Para las nuevas construcciones (tanto individuales como colectivas, programadas o no) que estén
proximas a carreteras, existentes o las que se planifiquen en el futuro, se establece la necesidad de que,
con caracter previo al otorgamiento de licencias de edificacién, se lleven a cabo los estudios
correspondientes de determinacién de los niveles sonoros esperables, asi como la obligatoriedad de
establecer limitaciones a la edificabilidad o de disponer de los medios de proteccién acustica
imprescindibles, en caso de superarse los umbrales recomendados, de acuerdo con lo establecido en la
Ley 37/2003, de 17 de noviembre, de ruido (BOE de 18/11/03) y en su caso, la normativa autonémica.

Para ambitos de suelo urbanizable y urbano no consolidado proximos a vias de comunicacion de alta
capacidad, en la documentacion del Programa de Ejecucion se incluira un Estudio Acustico que justifique
el cumplimiento de la Ley del Ruido y su Reglamento y establezca, en su caso, las medidas correctoras
necesarias para dicho cumplimiento, cuyo coste correra a cargo de los promotores de la actuacion.
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SECCION 8.5.3. OTROS VIARIOS.

Articulo 8.5.3.1  SUELO URBANO. [D]
En Suelo Urbano quedan definidos por las alineaciones sefialadas para esta clase de suelo en los planos
de ordenacién de este Plan General.

Articulo 8.5.3.2  SUELO URBANIZABLE. [D]
En Suelo Urbanizable, el Plan Parcial correspondiente determinara las alineaciones del viario previsto en
su ordenacion.

Articulo 8.5.3.3  SUELO NO URBANIZABLE. [E]

Conforme al articulo 177 de la Ley 6/2015, Agraria de Extremadura, a ambos lados de los caminos rurales
se establece una zona de proteccion. Tratandose de una servidumbre del dominio publico, no podra ser
invadida por vallados ni construcciones de las fincas colindantes.

Conforme a lo previsto en el epigrafe 1 de dicho articulo, la zona de proteccién queda establecida en
sendas franjas de 2 metros a ambos lados del camino.

SECCION 8.5.4. IDENTIFICACION DE ELEMENTOS.

Articulo 8.5.4.1  SITUACION. [E]

En los planos de ordenacion se sefialan los elementos integrantes de las Red Viaria Basica,
distinguiéndose mediante codigo o color su adscripcién a la red bésica o secundaria, y destacandose con
el cédigo SG los que ademas son Sistema General.

Articulo 8.5.4.2 REeD BASICA EN SUELO NO URBANIZABLE. [E]

El siguiente listado recoge los elementos de la Red Viaria Basica que discurren por el Suelo No
Urbanizable y que se identifican con el correspondiente cédigo en los planos de ordenacién.

RED CODIGO N° DENOMINACION TITULARIDAD

RB CRV-1 EX-203 Carretera de Plasencia a L.P. de Avila por Jaraiz de la Vera | Junta de Extremadura

RB CRV-2 EX-392 Carretera de EX-119 a Jaraiz de la Vera Junta de Extremadura

RB CRV-3 CC-17.3 Carretera de Jaraiz de la Vera a Garganta de la Olla Diputacién Provincial de Caceres

RB CRV-4 CC-31.3 Carretera de Jaraiz de la Vera a Pasarén de la Vera Diputacion Provincial de Caceres

RB CRV-5 CC-89 Carretera de Jaraiz de la Vera a Collado de la Vera Diputacién Provincial de Céceres

RB CRV-6 - Ronda Sur de Jaraiz Pendiente obtencion. Remitida a Plan

Especial
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CAPITULO 8.6. OTROS ELEMENTOS DE LA RED DE COMUNICACIONES

Articulo 8.6.1.1  ReD BASICA DE TERMINALES DE COMUNICACIONES. [E]

cODIGO DENOMINACION TITULARIDAD OBTENCION
TC1 Estacion de autobuses Municipal Ya obtenido

CAPITULO 8.7. SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS

SECCION 8.7.1. CONDICIONES GENERALES.

Articulo 8.7.1.1  DEFINICION. [E]

La Red de Servicios Urbanos e Infraestructuras esta formada por el conjunto de redes, instalaciones y
espacios asociados, destinados a la prestaciéon de servicios de captacion, almacenamiento, tratamiento y
distribucion de agua, saneamiento, depuracion y reutilizacion de aguas residuales, recogida,
almacenamiento y tratamiento de residuos, suministro de gas, energia eléctrica, telecomunicaciones y
demas servicios que tengan caracter esencial o de interés general.

Articulo 8.7.1.2  CLASIFICACION. [E]

El Sistema de Infraestructuras esta formado por el conjunto de elementos sefialados graficamente en los
Planos de Infraestructuras de el presente Plan, a excepcion de aquellas cuya titularidad y explotacion no
corresponde al Ayuntamiento sino a compaiiias concesionarias de caracter publico o privado (electricidad,
telefonia y gas).

Atendiendo a la naturaleza especifica de cada infraestructura, se establece la siguiente clasificacion.
Esta constituido por:
A. REeD BAsica, que incluye los siguientes elementos, distinguiendo Servicios Urbanos e infraestructuras.

SERVICIOS URBANOS.

SUPERFICIE (m2) | TITULARIDAD OBTENCION
RB | EU-1 CEMENTERIO 17.319 | Municipal Ya es publico
RB | EU-3 AMPLIACION CEMENTERIO 10.998 | Municipal Ya es publico
INFRAESTRUCTURAS.
SUPERFICIE (m2) | TITULARIDAD OBTENCION
RB | EIA-1 DEPOSITO 1.936 | Municipal Ya es publico
RB | EIS-1 E.DAR. 14.788 | Municipal Ya es publico
RB | EIS-2 | BOMBEO SANEAMIENTO 50 | Municipal Ya es publico
RB | EIV-1 ESTACION TRATAMIENTO Y TRANSFERENCIA RSU 38.574 | Municipal Ya es publico
RB | EIE-1 SUBESTACION ELECTRICA 1.506 | Privada No

Y ademas las siguientes redes de infraestructuras:

e Los aductores principales para el abastecimiento de agua potable que alimentan o
alimentaran los depdsitos existentes y propuestos.

e Los emisarios principales para la eliminacién y tratamiento de aguas fecales y pluviales.
e Lineas eléctricas de Alta y Media Tension.

e Instalaciones generales de telefonia y telecomunicaciones
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B. RED SECUNDARIA.

La Red Secundaria de Infraestructuras y Servicios Urbanos esta formada por los elementos secundarios
de los servicios anteriores.

Dentro del Sistema de Infraestructuras se recogen, ademas, las redes y servicios existentes y propuestas
de empresas de caracter publico o privado que prestan servicios propios de este sistema, tales como
centros de transformacion, redes de telecomunicaciones, televisién por cable, gas, etc.

Articulo 8.7.1.3  CONDICIONES DE APLICACION. [E]

La regulacion de las condiciones de ejecucién de los distintos elementos se regira por lo previsto en la
presente normativa para cada infraestructura, asi como por lo previsto en cada caso por la normativa
sectorial correspondiente.

SECCION 8.7.2. REGIMEN DEL SUELO.

Articulo 8.7.2.1  SERVIDUMBRES. [E]

Cuando para la ejecucioén de las infraestructuras no fuera necesaria la expropiacién del dominio, se podra
establecer sobre los terrenos afectados por las instalaciones la constitucion de alguna servidumbre
prevista en el derecho privado o administrativo. A estos efectos, las determinaciones del Plan General en
lo relativo a redes de infraestructura, llevan implicitas la declaracion de utilidad publica de las obras y la
necesidad de ocupacion de los terrenos e instalaciones correspondientes.

Articulo 8.7.2.2  AFECCIONES. [E]

La existencia de elementos de la red de infraestructuras impone ciertas afecciones sobre los terrenos
colindantes, conforme a la normativa sectorial especifica de cada caso.

En especial, hay que destacar la afeccion generada por las lineas de alta tensién que atraviesan el
término municipal, indicadas en los Planos de Ordenacién correspondientes.

Articulo 8.7.2.3  REGIMEN DE LOS PASILLOS ELECTRICOS. [E]

Se respetaran las servidumbres sefialadas en el Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el que se
aprueban el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta
tensién y sus instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT 01 a 09, la Ley 54/1997, de 27 noviembre,
del Sector Eléctrico y el Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades
de transporte, distribucion, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones
de energia eléctrica.

Debera tenerse en cuenta asi mismo lo establecido en el Decreto 47/2004, por el que se aprueban las
Normas de caracter técnico de adecuacion de las lineas eléctricas para la proteccién del medio ambiente
de Extremadura.

El proyecto de urbanizacién correspondiente a los sectores de Suelo Urbanizable que atraviesan estos
Pasillos Eléctricos prevera para ellos un tratamiento de ajardinamiento como espacio libre publico, aunque
sin arbolado.

A. SERVIDUMBRE DE PASO AEREO DE ENERGIA ELECTRICA.

De acuerdo con el art. 158 del R.D. 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades
de transporte, distribucion, comercializaciéon, suministros y procedimientos de autorizacién de
instalaciones de energia eléctrica, la servidumbre de paso aéreo de energia eléctrica comprendera:

a) El vuelo sobre el predio sirviente.

b) El establecimiento de postes, torres o apoyos fijos para la sustentacion de los cables conductores de
energia eléctrica e instalacion de puestas a tierra de dichos postes, torres o apoyos fijos.
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c) El derecho de paso o acceso para atender al establecimiento, vigilancia, conservacion, reparacion de
la linea eléctrica y corte de arbolado, si fuera necesario.

d) La ocupacion temporal de terrenos u otros bienes, en su caso, necesarios a los fines indicados en el
parrafo c) anterior.

Asimismo, y de acuerdo con el punto 3 del art. 162, en todo caso, y para las lineas eléctricas aéreas,
queda limitada la plantacion de arboles y prohibida la construccion de edificios e instalaciones industriales
en la franja definida por la proyeccion sobre el terreno de los conductores extremos en las condiciones
mas desfavorables, incrementada con las distancias reglamentarias a ambos lados de dicha proyeccion.

PASILLOS DE LA RED DE ENERGIA ELECTRICA.

1. Los trazados aéreos de las infraestructuras de la red de energia eléctrica de tension igual o superior a
66 kV. discurriran por los pasillos existentes a la aprobacion de este Plan que definen los trazados
actuales.

2. El suelo afectado por estos pasillos es una banda de ancho variable, segin el nimero de lineas y la
tensién del servicio, que se determina de acuerdo con la siguiente tabla:

Tension (Kv) Linea Anchura (m)
66 1 linea 60
2 lineas 78
132 1 linea 70
2 lineas 91
220 1 linea 90
2 lineas 116
400 1linea 100
2 lineas 129

3. El ancho de los pasillos podra ampliarse para albergar nuevas instalaciones que tengan como finalidad
atender los incrementos de demanda o mejorar la calidad de suministro.

4. En todo caso, la distancia horizontal entre las trazas de los conductores contiguos de las lineas
paralelas sera, como minimo, la resultante de multiplicar la altura de los apoyos mas altos por 1,5.

5. En el caso de nuevas necesidades de tendidos, los mismos deberan transcurrir por los pasillos
existentes, siempre que no superen en ellos mas de dos lineas de tendidos. En caso de que esto no sea
posible los trazados de los nuevos tendidos no podran transcurrir por los espacios especialmente
protegidos por este Plan.

1. Reservas de suelo para redes de energia eléctrica.

1. Los instrumentos de planeamiento general estableceran las reservas de suelo de los pasillos
destinados a lineas eléctricas de tension igual o superior a 66 kV.

2. Los instrumentos de planeamiento general deberan dimensionar, en su caso, la superficie destinada a
subestaciones de transformaciéon teniendo en cuenta la tensibn maxima prevista, las funciones
encomendadas y las posibilidades de ampliacion futura. Con caracter orientativo, se establecen las
siguientes dimensiones:

Tension (Kv) Superficie (ha)
Minima Maxima
66 0,3 1
132 0,6 2
220 2,0 7

Las reservas de suelo indicadas en el apartado anterior y en el apartado 1 del articulo anterior se
establecen cautelarmente hasta tanto no se efectue, segun sea el caso, la correspondiente evaluacion de
impacto ambiental.
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2. Tendidos eléctricos de tensién inferior a 66 kV.

1. Los proyectos de tendidos eléctricos de tension inferior a 66 kV. deberan incorporar un andlisis de

alternativas de trazado en el que se justifique que la eleccién propuesta es la de menor incidencia
ambiental y paisajistica.

2. A efectos del apartado anterior los proyectos técnicos deberan considerar los criterios de insercién en el

territorio que se indican a continuacion y adoptaran las propuestas de trazado mas adecuadas a efectos
del apartado anterior:

a) Los trazados aéreos se insertaran en el paisaje siguiendo, siempre que sea posible, la forma
del relieve.

b) Se evitaran los trazados aéreos siguiendo las lineas de maxima pendiente y se procurara su
recorrido por las depresiones y partes mas bajas del relieve utilizando la topografia, las areas
arboladas o, en su caso, la creacion de pantallas vegetales para ocultar los apoyos.

c) Los trazados aéreos se efectuaran preferentemente paralelos a las infraestructuras viarias y
ferroviarias y limites parcelarios. Cuando se realicen paralelos a estas infraestructuras se
situaran, en su caso, aguas arriba con respecto a éstas.

3. En caso de soluciones contradictorias entre los criterios definidos en el apartado anterior se justificaran
las soluciones mas convenientes adoptadas primando siempre la menor incidencia sobre el medio
ambiente y, en segundo lugar, sobre el paisaje.

4. Se evitara en lo posible los desmontes y se minimizaran los movimientos de tierra. Las patas de los
apoyos deberan adaptarse al terreno y se efectuara la revegetacion de las zonas alteradas.

Articulo 8.7.2.4 OTRAS INFRAESTRUCTURAS. [E]

Otras infraestructuras, como pudiera ser el gaseoducto, quedan reguladas por la normativa sectorial
correspondiente.
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CAPITULO 8.8. PLANES ESPECIALES DE INFRAESTRUCTURA VIARIA.

PLAN ESPECIAL PARA EL DESARROLLO DE ELEMENTOS DE LA RED BASICA DE
INFRAESTRUCTURA VIARIA PE-1

NOMBRE | [RONDA SUR DE JARAIZ

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

AMBITO DE ACTUACION

Se delimita el Ambito para posibilitar la obtencién del suelo y el desarrollo de la nueva Ronda Sur de Jaraiz de la
Vera, perteneciente a la Red Basica de comunicaciones.

Serd el Plan Especial el que inicie el procedimiento, sin fijar plazos minimos ni maximos en el presente PGM.

El Plan Especial podra ajustar tanto la delimitacion del suelo ocupado como el disefio del enlace, no quedando
vinculado en ningun caso al dibujo esquematico recogido en el presente PGM.

Los costes se sufragaran mediante acuerdo entre las Administraciones afectadas.
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PLAN ESPECIAL PARA EL DESARROLLO DE ELEMENTOS DE LA RED BASICA DE
INFRAESTRUCTURA VIARIA PE-2

NOMBRE  |cLORIETA ACCESO NORTE A JARAIZ

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

AMBITO DE ACTUACION

" A7)

XN

A .
——

nucleo de Jaraiz de la Vera, perteneciente a la Red Basica de comunicaciones.
Sera el Plan Especial el que inicie el procedimiento, sin fijar plazos minimos ni maximos en el presente PGM.

El Plan Especial podra ajustar tanto la delimitaciéon del suelo ocupado como el disefio del enlace, no quedando
vinculado en ningun caso al dibujo esquematico recogido en el presente PGM.

Los costes se sufragaran mediante acuerdo entre las Administraciones afectadas.
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TiTULO 9. SUELO URBANO.

CAPITULO 9.1. DETERMINACIONES GENERALES.

SECCION 9.1.1. DEFINICION.

Articulo 9.1.1.1  AMBITO DE APLICACION Y CATEGORIAS. [E]

El presente Plan General clasifica como Suelo Urbano los terrenos que cumplen los requisitos sefialados
en el articulo 9 de la Ley del Suelo de Extremadura, conforme a la delimitacién recogida en los planos de
ordenacion.

Conforme al mencionado articulo 9, el Plan General distingue las siguientes categorias dentro del suelo
urbano:

I.  SUELO URBANO CONSOLIDADO:

Terrenos urbanos aptos para su ocupacion inmediata conforme al planeamiento; o susceptible de
estar en esta situacion mediante actuaciones edificatorias.

II. SUELO URBANO NO CONSOLIDADO:

Terrenos urbanos que se ajusten a lo establecido en el articulo 9-2 de la LSOTEX.

Articulo 9.1.1.2  SITUACIONES CON REGIMEN DIFERENCIADO [E]

Los articulos 13.4 a 13.6, 14.1-3 y 14.1-4 de la LSOTEX regulan el régimen de derechos y deberes que
integran el contenido urbanistico legal de la propiedad del suelo urbano, diferenciando la diversa
casuistica que puede presentarse en esta clase de suelo.

En correspondencia con estas disposiciones, el Plan General regula de forma diferenciada el régimen de
las siguientes situaciones:

. SUELO URBANO CONSOLIDADO.

A. Solares:

Parcelas directamente edificables, previa concesién de licencia municipal, por cumplir la
totalidad de los requisitos previstos en el Articulo 5.3.1.9 de la presente Normativa
Urbanistica.

B. Ambitos de Actuacion Edificatoria:

Parcelas que aun no reunen la condiciéon de solar conforme a lo previsto en el punto
anterior, pero que pueden adquirirla de forma simultanea a la edificacion en los términos
regulados por el Articulo 3.3.2.6 de la presente Normativa Urbanistica.

. SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

A. UNIDADES DE ACTUACION URBANIZADORA:

Ambitos de suelo urbano cuya ordenacién en el Plan General supone una
transformacion de los terrenos de tal entidad que precisa ser desarrollada en régimen de
Actuaciones Urbanizadoras, conforme al articulo 107.2 de la LSOTEX. Segun a lo
previsto en dicho articulo, cabe diferenciar en este epigrafe:
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1. Unidades de Actuacion Urbanizadora de Transformacion:
Ambitos donde el Plan General plantea una transformacién urbanizadora.
2. Unidades de Actuacion Urbanizadora de Reforma Interior.

Ambitos que ya retinen condiciones de terreno urbano, pero para los que el Plan
General prevé una reordenacion significativa que requiere canalizarse en régimen de
Actuaciones Urbanizadoras.

B. UNIDADES DE ACTUACION ASISTEMATICA:

Se trata de terrenos en las situaciones de los epigrafes c) y d) del articulo 14.1.3
LSOTEX, para los que la transformacién que plantea la ordenaciéon del PGM no precisa
equidistribucion de cargas y beneficios entre propietarios, al poderse satisfacer las
obligaciones de cesion y urbanizacion de forma independiente para cada una de las
parcelas implicadas. A efectos de su desarrollo, cada una de estas parcelas tendra
individualmente la condicion de Unidad de Actuacion.

A su vez, dentro de este tipo de actuaciones cabe diferenciar cinco situaciones
diferentes:

1. Parcelas aisladas que previamente tuvieran la condicién de Suelo Urbano
Consolidado, para las que el Plan General otorga un aprovechamiento mayor y/o un
uso lucrativo de mayor valor econdmico con respecto al establecido por el
planeamiento anteriormente vigente.

2. Parcelas aisladas que, estando clasificadas en el planeamiento anteriormente
vigente como Suelo Urbano Consolidado o figura similar, necesitan adquirir o
recuperar la condiciéon de solar; pudiendo hacerlo de forma aislada, sin requerir
necesariamente para ello una actuacién de conjunto que implique equidistribucion de
cargas y beneficios entre parcelas; ya sea por existir previamente el viario publico
previsto en la ordenacién, o ya sea por tratarse de una sola propiedad.

3. Parcelas incluidas en Unidades de Actuacion cuyo desarrollo, si bien no se ha
completado a la fecha de aprobacion definitiva del presente Plan General, se
encuentra ya en una fase en la que las obligaciones propias de su condicion de
Suelo Urbano No Consolidado pueden sustanciarse de manera individual.

4. Parcelas en las que se combinen dos de las circunstancias anteriores, en cuyo caso
seran de aplicacion las prescripciones de desarrollo referidas a ambas.

5. Parcelas que, aun no siendo anteriormente Suelo Urbano, no precisan de Programa
de Ejecucion para su transformacion en solar. Tendran todas las cargas urbanisticas
correspondientes al cambio de clase de suelo, asi como un aprovechamiento
coherente con los desarrollos de las ZOU correspondiente.

Se desarrollaran conforme a lo detallado para cada caso en el Articulo 9.3.1.2 de la
presente normativa.

En los siguientes articulos se concreta la aplicacion de este régimen a las distintas categorias y tipos que,
conforme a lo anterior, el presente Plan General prevé dentro del Suelo Urbano.
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Articulo 9.1.1.3  UNIDADES DE ACTUACION URBANIZADORA. [E]

El siguiente cuadro recoge el listado de las Unidades de Actuacion Urbanizadora delimitadas por el
presente Plan General en Suelo Urbano No Consolidado, junto con sus caracteristicas basicas.

Las condiciones particulares de ordenacién de cada unidad se recogen en el CAPITULO 9.4 de la
presente Normativa Urbanistica.

SUPERFICIE COEF EDIF
N° NOMBRE USO GLOBAL SECTOR | EDIFICABILIDAD | TOTAL
(m2s) (m2/m2) (m2c)
1 Parque del Rollo Residencial Baja Densidad 3.561 0,30 1.068
2 San Marcos Terciario 8.282 0,30 2485
3 Avda. de la Montaria Residencial Alta Densidad 4.795 0,65 317
4 Camino Viejo de Garganta Residencial Alta Densidad 5.145 0,63 3.241
5 Avda. del Matadero Residencial Alta Densidad 6.323 0,70 4.426
6 Avda. del Matadero Residencial Alta Densidad 5.834 0,70 4.084
7 Calle Matadero Residencial Alta Densidad 1 0,70 498
8 Carretera de Collado Residencial Baja Densidad 10.789 0,30 3.237
9 Calle Severo Ochoa Residencial Alta Densidad 3.949 0,68 2.666
10 Calle Labradores Residencial Alta Densidad 4.248 0,70 2.974
1 Calle Don Teodoro Herrero Residencial Alta Densidad 9.410 0,65 6.117
12 Ronda de San Isidro 1 Residencial Alta Densidad 5.826 1,00 5.826
13 Calle Villa Residencial Alta Densidad 2510 0,65 1.632
14 Doctor Fleming Residencial Alta Densidad 5.017 0,70 3.512
15 Doctor Fleming Residencial Alta Densidad 3.523 0,70 2.466
16 Doctor Fleming Residencial Alta Densidad 5.399 0,70 3.779
17 Calle Egido 1 Residencial Alta Densidad 2.637 0,70 1.846
18 Calle Egido 2 Residencial Alta Densidad 4.681 0,70 3.2717
19 Laguna del Salobrar Residencial Alta Densidad 10.508 0,60 6.305
20 Camino Garganta la Olla Residencial Baja Densidad 8.209 0,30 2463
21 Calleja de Aceda Residencial Alta Densidad 10.667 0,70 7.467
22 El Pocito Sur Residencial Alta Densidad 11.252 0,65 7.336
23 Avda. del Salobrar 2 Industrial 887 0,70 621
TOTALES 134.163 80.441
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Articulo 9.1.1.4 UNIDADES DE ACTUACION ASISTEMATICA. [E]

El siguiente cuadro recoge el listado de las Unidades de Actuacidon Asistematica delimitadas por el
presente Plan General en Suelo Urbano No Consolidado.

Las condiciones particulares de ordenacién de cada unidad se recogen en el CAPITULO 9.6 de la
presente Normativa Urbanistica.

N 70U NOMBRE SUPERF(II(':]IZES)SECTOR
1 ZOU3 | Calle Sierra de Tormanos 11.508
2 ZOU2 | Avda. de la Montafa | 1.058
3 ZOU3 | Camino del Pantano 6.659
4 Z0U2 | Camino de los Martires 19.036
5 ZOU2 | Santa Lucia 6.927
6 ZOU2 | Barrio del Salobrar 4538
7 ZOU2 | Calle Severo Ochoa 1 2.056
8 ZOU6 | Avda. del Salobrar 1 3.864
9 ZOU6 | Avda. del Salobrar 2 7172
10 Z0U2 | Calle Severo Ochoa 2 1.159
11 ZOU4 | Carretera de Collado 2.389
12 Z0U2 | Avda. de la Constitucion 2.011
13 ZOU7 | El Pocito 20.300
88.677

Articulo 9.1.1.5  DELIMITACION DE AREAS DE TANTEO Y RETRACTO. [D]24

Conforme al articulo 98.1-c de la LSOTEX, el presente Plan General establece un Area de Tanteo y
Retracto sobre el ambito del Casco Historico, al objeto de intervenir cualquier transaccion de titularidad
que pudiera darse en el ambito y, en su caso, optar a la adquisiciéon de terrenos para su incorporacion al
patrimonio publico de suelo.

SECCION 9.1.2. REGIMEN DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO.

Articulo 9.1.2.1  DERecHOS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO. [E]
1. Solares:

a. Derecho a ejecutar la edificacion conforme a la normativa de edificacién establecida por el
Plan General y sus instrumentos de desarrollo.

b. Derecho a la utilizacién de las edificaciones realizadas, conforme a la normativa de usos
establecida por el Plan General y sus instrumentos de desarrollo.

2. Actuaciones Edificatorias: Derecho a ejecutar la edificacién de forma simultanea a las obras de
urbanizacion precisas para completar la condicion de solar.

24 La Ley 10/2015, de 8 de abril, de modificacién de la Ley 15/2001, del suelo y ordenacién territorial de Extremadura
derogé los Art. 98 a 103 a los que hacen referencia las presentes NN.UU.
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Articulo 9.1.2.2
1.

SECCION 9.1.3.

Articulo 9.1.3.1
1.

DEBERES EN SUELO URBANO CONSOLIDADO. [E]
Solares:

a. Deber de solicitar las autorizaciones y licencias municipales previas, preceptivas para
cualquier acto de transformacién, uso o edificacion.

b. Deber de ejecutar la edificacion conforme al planeamiento una vez que el suelo tenga la
condicién de solar.

c. Deber de conservar la edificacion para el mantenimiento de las condiciones requeridas para
su utilizacion.

d. Deber de rehabilitar la edificacion cuando sea preciso para el mantenimiento de sus
condiciones de uso, siempre que el coste de las actuaciones precisas no supere el 50% del
valor de reposicion del edificio con las condiciones minimas requeridas para obtener la
autorizacion de primera ocupacion.

Actuaciones Edificatorias: En parcelas de Suelo Urbano Consolidado que alun carecen de la
condicion de solar, los deberes son los mismos que los establecidos para los solares, a los que
se afiaden los siguientes:

a. Deber de entregar a la Administracion competente el suelo reservado para viales, espacios
libres, zonas verdes y restantes dotaciones publicas que el planeamiento sefiale afectando a
la parcela.

b. Deber de costear y ejecutar las obras de urbanizacion necesarias para completar la
condicién de solar.

En los ambitos sefialados en el Plan General con Convenio Pendiente de Ejecucion: deber de
formalizar las obligaciones aun no cumplidas, de entre las adquiridas en virtud del convenio
suscrito en su dia.

REGIMEN DEL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

DERECHOS EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. [E]

Actuaciones Urbanizadoras. Conforme al articulo 32.1 de la LSOTEX, el régimen del Suelo
Urbano incluido por el Plan General en Unidades de Actuacion Urbanizadora es el mismo que el
del Suelo Urbanizable con Programa de Ejecucion Aprobado. Por tanto, los derechos de los
propietarios en esta situacién son:

a. Derecho al aprovechamiento urbanistico resultante de la aplicacion a la superficie de
sus fincas originarias respectivas del 90% del aprovechamiento medio del area de
reparto correspondiente.

b. Derecho a presentar ante el municipio Programa de Ejecucion y demas documentacion
técnica precisa para la transformacién de los terrenos.

c. Derecho a renunciar intervenir en el desarrollo urbanistico, previamente a la aprobacién
del Programa.

d. Derecho a competir por la adjudicacién de la urbanizacion, en los términos previstos por
la legislacion urbanistica.

e. En caso de que la administracion actuante haya optado por sistema de Ejecucién
Directa:

i. Si el sistema elegido en el Programa es el de Cooperacién: Derecho a
participar en la ejecucion en los términos previstos por la legislacién
urbanistica.

ii. Si el sistema elegido en el Programa es el de Expropiacion: Derecho a percibir
el correspondiente justiprecio a cambio de la propiedad de los terrenos.
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Articulo 9.1.3.2
1.

f.

En caso de propietarios que hayan renunciado voluntariamente a intervenir en la
actuacion antes de la aprobacion del programa de Ejecucion: Derecho a percibir el
correspondiente justiprecio a cambio de la propiedad de los terrenos.

Actuaciones Asistematicas: En suelos incluidos por el Plan General en Unidades de Actuacion
Asistematica:

a.

b.

Derecho a ejecutar las obras de urbanizacion precisas.

Derecho a ejecutar la edificacion de forma simultanea a dichas obras de urbanizacion.

DEeBERES EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. [E]
SUNC EN ACTUACIONES URBANIZADORAS:

Los deberes que se recogen a continuacién son extensivos a los adjudicatarios de cualquier
Programa de Ejecucion que pudiera afectar a estos suelos, con independencia de su condicién
de propietarios o no propietarios.

a.

Deber de equidistribuir los beneficios y cargas derivados del planeamiento urbanistico,
previamente a su ejecucion.

Deber de entregar a la Administracion competente el suelo reservado para viales,
espacios libres, zonas verdes y restantes dotaciones publicas que el planeamiento
incluya en la propia actuacién o adscriba a ella para su obtencién.

Deber de entregar a la Administracion competente, y con destino a patrimonio publico
de suelo, el suelo libre de cargas de urbanizacion correspondiente al 10% del
Aprovechamiento Medio de la Unidad de Actuacion.

Deber de entregar a la Administracion municipal el suelo con aprovechamiento lucrativo
correspondiente al 90% de la diferencia entre el aprovechamiento de la Unidad de
Actuacion y el aprovechamiento medio del Area de Reparto a que pertenezca, salvo en
el caso de Actuaciones Urbanizadoras de Reforma Interior.

Cuando se trate de una Actuaciéon Urbanizadora de Reforma Interior, la cesion al
Ayuntamiento de aprovechamiento lucrativo y de suelos para usos publicos se
calcularan conforme a las siguientes reglas:

i. Conforme al Articulo 32.2-a.2 de la LSOTEX, el aprovechamiento subjetivo
sera el 90% de la diferencia entre el aprovechamiento objetivo permitido por el
presente Plan General y el permitido por el anterior planeamiento, que se
adopta como aprovechamiento de referencia a los efectos de lo previsto en
dicho articulo.

ii. El tipoy dimensién de las dotaciones publicas de cesion al Ayuntamiento se
establecen en estas situaciones por el Plan General con arreglo a las
condiciones singulares de inserciéon en la trama urbana y en proporcion al
incremento de aprovechamiento con respecto al planeamiento anterior.

Solo se considerara patrimonializado el aprovechamiento otorgado a los suelos en las
NNSS vigentes cuando dichos ambitos no estuvieran pendientes de desarrollo
urbanistico, o cuando este desarrollo ya se hubiera realizado.

Deber de ejecutar y costear la urbanizacion interior a la Unidad de Actuacion
Urbanizadora.

Deber de solicitar las autorizaciones y licencias municipales previas, preceptivas para
cualquier acto de transformacién, uso o edificacion.

Deber de ejecutar la edificacion conforme al planeamiento una vez que el suelo tenga la
condicién de solar y se hayan cumplido los deberes enunciados en los 7 puntos
anteriores.
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2.

Articulo 9.1.3.3

Deber de conservar la edificaciéon para el mantenimiento de las condiciones requeridas
para su utilizacion.

Deber de rehabilitar la edificaciéon cuando sea preciso para el mantenimiento de sus
condiciones de uso, siempre que el coste de las actuaciones precisas no supere el 50%
del valor de reposicion del edificio con las condiciones minimas requeridas para obtener
la autorizacién de primera ocupacion.

En aplicacion del articulo 16.1-c del Texto Refundido de la Ley del Suelo estatal (RDL
2/2008, de 20 de junio), el Plan General establece con caracter vinculante para los
Programas de Ejecucion que desarrollen estas unidades el deber de costear y ejecutar
las infraestructuras de conexién con las redes generales viaria y de servicios; asi como
las de ampliacién y refuerzo de las existentes fuera de la actuacion que ésta demande
por su dimension y caracteristicas especificas; todo ello sin perjuicio del derecho a
reintegrarse de los gastos de instalacién de las redes de servicios con cargo a sus
empresas prestadoras, en los términos establecidos en la legislacion aplicable.

SUNC EN ACTUACIONES ASISTEMATICAS.

Los deberes son los mismos que en las Unidades de Actuacion Urbanizadora de Reforma
Interior, con las siguientes precisiones:

a.

La cesién de aprovechamiento lucrativo al Ayuntamiento se calculara conforme a lo

“n

previsto en el epigrafe “e” del articulo anterior.

El deber de cesion de suelos para dotaciones publicas se limita a los terrenos
indicados en la ordenacion detallada establecida por el Plan General.

Conforme al articulo 32.2-B de la LSOTEX, las cesiones al Ayuntamiento de terrenos
con aprovechamiento lucrativo y de dotaciones publicas podran sustituirse por el abono
de su equivalente econémico.

REGIMEN TRANSITORIO. [E]

En el SUNC en tanto no se desarrolle la actuacién prevista en el presente PGM, las edificaciones
existentes quedan sujetas a un régimen transitorio por el cual se prohiben o autorizan las
siguientes actuaciones, recogidas en el Capitulo 5.2 de la presente normativa conforme al
siguiente detalle:

1. Actuaciones Permitidas:

a.

b.

Actuaciones Generales:

* Restauracion;

* Rehabilitacion Basica;
e Demolicion.

Actuaciones parciales: Todas.

2. Actuaciones prohibidas:

a.

Actuaciones Generales:

* Rehabilitacion Integral
e Reestructuracion

*  Ampliacion

¢ Reconstruccion
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CAPITULO 9.2. DETERMINACIONES EN SUELO URBANO.

SECCION 9.2.1. DIVISION Y CALIFICACION ESTRUCTURAL.

Articulo 9.2.1.1  DEFINICION. [E]

Division Estructural del Suelo Urbano es la que fracciona el Suelo Urbano en Zonas de Ordenacion
Urbanistica.

Calificacion estructural es la asignacion a cada una de esas zonas de un Uso Global de los definidos en el
Articulo 4.1.1.1 de la presente normativa.

Articulo 9.2.1.2 ZoNA DE ORDENACION URBANISTICA. [E]

Se define como Zona de Ordenaciéon Urbanistica o ZOU, aquel ambito de suelo urbano que presenta un
tejido urbano caracteristico y diferenciado por incluir un determinado uso global o un uso pormenorizado
mayoritario y tipologias edificatorias homogéneas que permitan identificarlo con respecto a otras areas.

Son los ambitos de referencia para determinar los limites de atribucion de aprovechamientos y los
estandares minimos de dotaciones establecidos en la legislacion vigente para el suelo urbano.

La siguiente tabla recoge el listado de Zonas de Ordenacion Urbanistica establecidas por el presente Plan
General, junto con determinaciones estructurantes basicas.

Z0U USO GLOBAL Superficie DE!\ISIDAD EDIFI(iABIIz.IDAD

(m2) (viv./Ha.) (m?c/m?s)

1 | Casco Histérico Residencial Casco historico 168.420 | 50-80 <1,75

2 | Ensanche Residencial alta densidad 727.105| 40-50 0,60 - 1,00

3 | Avenida de la Montafia Residencial baja densidad 163.061 8-30 0,15-0,40

4 | Carretera de Collado Residencial baja densidad 87.714 8-30 0,15-0,40

5 | Industrial Oeste Industria singular 28.375 0,40-0,70

6 | Industrial Este Industria pequefia y media 130.937 0,40-0,70

7 | Poligono Industrial Industria en poligono 502.223 0,40-0,70

TOTAL 1.807.835

SECCION 9.2.2. ORDENANZAS Y ZONAS DE ORDENANZA.

Articulo 9.2.2.1 ZONAS DE ORDENANZA. [E]

Las Zonas de Ordenanza son el ambito espacial de aplicacion de cada una de las ordenanzas zonales
establecidas por las figuras de planeamiento que definen la ordenacion detallada de los suelos urbanos y
urbanizables.

Articulo 9.2.2.2 ORDENANZAS ZONALES. [E]

Las Ordenanzas Zonales son el conjunto de determinaciones normativas que regulan las condiciones de
uso y edificacion aplicables a las parcelas pertenecientes a cada Zona de Ordenanza. Integran el régimen
de admisibilidad de los diferentes usos pormenorizados y las distintas determinaciones tipoldgicas,
parcelarias y constructivas, aplicables en cada situacion.



NUMERO 94
D O Viernes, 17 de mayo de 2019 22300

En aquellos ambitos cuya Ordenacion Detallada viene establecida por el presente Plan General, las
condiciones que integran el contenido normativo de cada Ordenanza se recogen en el TITULO 12 de la
presente normativa.

En aquellos otros @mbitos donde la ordenacion detallada se remite a un posterior instrumento de
planificacién, correspondera a éste el establecimiento de las Ordenanzas correspondientes.

La siguiente tabla recoge las Ordenanzas Zonales establecidas en Suelo Urbano por el presente Plan

General:
USO PRINCIPAL CLAVE NOMBRE
Residencial R1 Casco sin huerto
R2 Casco con huerto
R3 Ensanche
R4 Ampliacién Intensiva
R5 Unifamiliar Adosada
R6 Unifamiliar intensiva
R7 Unifamiliar Extensiva
R8 Colectiva Santa Lucia
R9 Unifamiliar Santa Lucia
R10 Familiar Santa Lucia
Industrial 1 Industria compatible
12 Industria general
Terciario T Servicios de carretera
T2 Terciario y Servicios
Equipamiento E1 Equipamiento Compacto
E2 Equipamiento Exento
Espacios Libres EL Zonas Verdes

SECCION 9.2.3.  APROVECHAMIENTO URBANISTICO DEL SUELO URBANO.

Articulo 9.2.3.1  AREAS DE REPARTO. [E]

El presente Plan General delimita las Areas de Reparto en Suelo Urbano conforme a los criterios del
articulo 37 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura, conforme al siguiente detalle:

1. En el Suelo Urbano No Consolidado incluido en Unidad de Actuacién Urbanizadora:

Cada Unidad de Actuacién integra un Area de Reparto independiente, junto con los elementos de
Sistema General que expresamente se le asignen, en su caso. La denominacién del Area de Reparto
y la identificacion de los Sistemas Generales adscritos, se indica en las fichas que para cada unidad
se incluyen en el CAPITULO 9.4 de la presente Normativa Urbanistica.
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2.  En el Suelo Urbano Consolidado y No Consolidado en Unidades de Actuacién Asistematica:

Conforme al articulo 33.3 de la LSOTEX, no se establecen areas de reparto en estas categorias de
suelo. Cada solar sera el ambito espacial de atribucién de aprovechamiento objetivo asignado por las
condiciones de Ordenanza correspondientes a la Zona en que haya sido incluida por el Plan General.

Articulo 9.2.3.2  APROVECHAMIENTO MEDIO. [E]

El Aprovechamiento Medio asignado a cada Unidad de Actuacién Urbanizadora se expresa en las fichas
que integran el CAPITULO 9.4 de la presente Normativa Urbanistica, calculado conforme al criterio
previsto en el articulo 38 del RPLANEX.

Se ha determinado en cada caso calculando el aprovechamiento objetivo total derivado de la aplicacion
de las Ordenanzas Zonales correspondientes a los suelos lucrativos previstos en la ordenacion, y
dividiéndolo por la superficie total del Area de Reparto.

Articulo 9.2.3.3  COEFICIENTES DE REFERENCIA. [E]

Con arreglo a lo previsto en el articulo 38.3-1°A del RPLANEX, el presente Plan General se han valorado
los posibles coeficientes para ponderar el diferente rendimiento econémico de cada uno de los usos
lucrativos previstos en suelo urbano. Dadas las caracteristicas del municipio se estima que la valoracién
es similar para todos los usos, estableciéndose el 1 como valor de referencia para todos ellos.

Articulo 9.2.3.4 APROVECHAMIENTO OBJETIVO Y SUBJETIVO EN EL SUELO URBANO CONSOLIDADO. [E]

1. EIl aprovechamiento urbanistico objetivo que corresponde a los terrenos clasificados como Suelo
Urbano Consolidado sera, para cada parcela o solar, el resultante de aplicar sobre su superficie las
condiciones particulares de edificacion determinadas en la Zona de Ordenanza en que haya sido
incluida por el Plan General.

2. El aprovechamiento subjetivo sera el 100% del aprovechamiento objetivo atribuido a cada parcela
edificable.

Articulo 9.2.3.5 APROVECHAMIENTO OBJETIVO Y SUBJETIVO EN EL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. [E]
1. EN UNIDADES DE ACTUACION URBANIZADORA.

a. El aprovechamiento urbanistico objetivo sera el definido para cada unidad en la
correspondiente ficha en la ordenacion detallada.

b. El aprovechamiento subjetivo sera el 90% del aprovechamiento medio del area de reparto
indicado también en la correspondiente ficha.

2. EN UNIDADES DE ACTUACION ASISTEMATICA.

a. El aprovechamiento urbanistico objetivo sera el resultante de aplicar las condiciones
particulares de edificacion de la ordenanza correspondiente a los suelos previstos en la
ordenacion para alojar la edificabilidad lucrativa.

b. Aprovechamiento urbanistico subjetiv025:

i. Conforme al articulo 34.3 LSOTEX, para calcular el aprovechamiento subjetivo de
las parcelas edificables incluidas en unidades de actuacion discontinuas en suelo
urbano no consolidado a que se refiere el apartado 3 del articulo 33 de la
LSOTEX, se procedera de la siguiente forma:

25 Ep Jas fichas de las diferentes AAs se aportan los valores de cesion dotacional y de aprovechamiento aplicables en
funcién del estudio pormenorizado realizado. Sélo serd de aplicacion lo previsto en este apartado de manera
subsidiaria con respecto a los valores explicitamente aportados.
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e En cada zona de ordenacién urbanistica delimitada por usos y tipologias
homogéneas, la superficie de las reservas dotacionales a que se refiere
el ultimo parrafo del apartado 1 del articulo 74 LSOTEX se dividira por el
incremento total de aprovechamiento urbanistico objetivo que se atribuya
a la zona de ordenacion.

Dicho cociente representa la cuota media por zona de ordenacion del
suelo dotacional establecida en el apartado 3. a del numero 2.A del
articulo 32 LSOTEX, en relacion con el incremento de aprovechamiento
atribuido a cada una de las zonas.

La parte proporcional de suelo dotacional que le corresponde a cada
parcela concreta se determinara multiplicando el citado cociente por el
incremento de aprovechamiento atribuido a dicha parcela.

e La parte del aprovechamiento que le corresponde a cada parcela
edificable para compensar la cuota parte de suelo dotacional se
determinara multiplicando dicha cuota por la edificabilidad media
ponderada de las atribuidas por el plan a la zona de ordenacion.

e Se calculara el porcentaje de participacion publica en las plusvalias
correspondientes al incremento de aprovechamiento atribuido a cada
parcela edificable.

Este producto representa la carga de entrega de aprovechamiento
lucrativo establecida en el apartado 3. b del numero 2.A del articulo 32
LSOTEX.

e El aprovechamiento subjetivo de cada parcela edificable se determinara
restando de su aprovechamiento objetivo la cantidad obtenida en la letra
¢) anterior y previo levantamiento de la carga dotacional establecida en la
letra a) anterior mediante la correspondiente transferencia de
aprovechamiento urbanistico. Asimismo, se podra determinar mediante
compensaciones economicas calculadas sobre la base de un riguroso
estudio de mercado que defina el valor de repercusion del uso atribuido a
la parcela edificable, aplicados a los aprovechamientos determinados en
las letras b y c anteriores y calculados en los términos establecidos en la
normativa estatal de valoraciones.

i. En caso de que el aprovechamiento establecido por el presente Plan General sea
inferior al derivado del antiguo Aprovechamiento Tipo, el aprovechamiento
subjetivo sera el 100% del aprovechamiento objetivo.

3. Sdlo se considerara patrimonializado el aprovechamiento otorgado a los suelos en las NNSS
vigentes cuando dichos ambitos no estuvieran pendientes de desarrollo urbanistico, o cuando
este desarrollo ya se hubiera realizado.

SECCION 9.2.4. ESTABLECIMIENTO DE LA ORDENACION DETALLADA.

Articulo 9.2.4.1  INSTRUMENTOS URBANISTICOS DE ORDENACION DETALLADA. [E]

En funcion de la existencia o no de un instrumento especifico de planeamiento sobre un ambito de suelo
urbano, el Plan General regula diferenciadamente las siguientes situaciones:

1. Suelo Urbano ordenado por el Plan General.
a. Con ordenacion detallada propia del Plan General.

b. Suelo Urbano para el que el Plan General adopta la ordenacion detallada establecida por
algun instrumento de desarrollo previo al presente Plan General.
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2. Suelo Urbano cuya ordenacion detallada se remite a planeamiento de desarrollo.

3. Suelo Urbano con planeamiento ejecutado en desarrollo de un Plan Parcial correspondiente a
sectores urbanizables del anterior planeamiento. El Plan General asume la ordenacion detallada
establecida por dichos planes parciales

Articulo 9.2.4.2  SuELO URBANO ORDENADO POR EL PLAN GENERAL. [E]

El presente Plan General establece la Ordenacion Detallada de la totalidad del Suelo Urbano, con las
excepciones senaladas en el articulo siguiente.

La Ordenacion de este suelo urbano se establece en dos niveles:
1. Por ordenacién del propio Plan General.

2. Ambitos con Planeamiento Incorporado: Ambitos de Suelo Urbano que han sido objeto de
ordenacién mediante instrumentos de planeamiento especificos, pero que no han alcanzado
aprobacion definitiva; o que una vez alcanzada ha sido objeto de sentencia anulatoria.

Articulo 9.2.4.3  SUELO URBANO REMITIDO A PLANEAMIENTO DE DESARROLLO. [E]

El presente PGM plantea determinados ambitos en Suelo Urbano cuya Ordenacién Detallada se remite a
otro instrumento de ordenacién urbanistica. Se trata de los siguientes ambitos:

1. Ambitos con Ordenacién Detallada Remitida a Plan Especial:
e UA-1 Parque del Rollo (residencial)
e UA-20 EIlEgido Sur (industrial).

Articulo 9.2.4.4 SUELO URBANO CON PLANEAMIENTO ASUMIDO. [E]

Incluye los Ambitos de Suelo Urbano o Urbanizable del planeamiento anterior que cuentan con
planeamiento de desarrollo aprobado definitivamente y ejecutado conforme a sus previsiones, por lo que
el presente Plan General los clasifica como Suelo Urbano.

SECCION 9.2.5. OTRAS DETERMINACIONES EN SUELO URBANO.

Articulo 9.2.5.1 DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION. [E]

Conforme al articulo 124 de la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura, el Plan
General establece la delimitacion de las Unidades de Actuacion en Suelo Urbano conforme a los criterios
definidos en el mismo articulo.

Articulo 9.2.5.2 DETERMINACION DE ALINEACIONES. [D]

En Suelo Urbano, el presente Plan General establece una definicion exhaustiva de las alineaciones
mediante su representacion grafica en los planos de Ordenaciéon del Suelo Urbano, a escala 1/1.000.
Como criterio general, se respetan las alineaciones consolidadas por la edificacion y/o por los
cerramientos. En aquellos casos donde se establece algun retranqueo, o en viarios de nueva apertura, la
definicién grafica de las alineaciones se apoya con una acotacion referenciada a elementos existentes,
para posibilitar la translacion sobre el terreno de la nueva linea planteada.

Las alineaciones establecidas por el presente Plan General podran ser ajustadas mediante Estudio de
Detalle, siempre y cuando se respeten sus criterios basicos de trazado y anchura.
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Articulo 9.2.5.3 DETERMINACION DE RASANTES. [D]

En Suelo Urbano, la determinacion de rasantes en la red viaria queda establecida de manera diferenciada
en funcion de a cual de las situaciones siguientes sea asimilable cada caso.

1. Para el viario en Suelo Urbano Consolidado que en el momento de la aprobacion definitiva del
presente Plan General se encuentre ya debidamente urbanizado, las rasantes oficiales seran
aquellas que estén materializadas.

2. Para aquellas calles carentes de urbanizacion, también en Suelo Urbano, el presente Plan General
establece la definicion de las rasantes aproximadas mediante su sefialamiento grafico en los planos
de Ordenacién del Suelo Urbano a escala 1/1.000. En estos planos se define la cota altimétrica que
ha de tener el pavimento terminado de estos viarios en sus puntos clave, debiéndose establecer entre
ellos las rasantes con criterios de pendiente uniforme.

3. En aquellos viarios del Suelo Urbano carente de urbanizaciéon donde el Plan General no estableciera
las rasantes en el modo indicado en el apartado anterior, su determinacion se efectuara mediante
Estudio de Detalle.

4. En cualquier caso, en todos aquellos viarios carentes de urbanizacion las rasantes definitivas se

estableceran mediante el instrumento de desarrollo correspondiente.

SECCION 9.2.6. ZONA DE ESPECIAL PROTECCION DE AVES EN SUELO URBANO.

Articulo 9.2.6.1  Amgrro. [E]

En el interior del Casco Urbano de Jaraiz de la Vera se encuentra el Ambito ZEPA “Colonias de Cernicalo
Primilla”, con una importante presencia de un taxén del anexo | de la Directiva Aves, Falco Naumanni, en
concentraciones importantes de reproduccion.

Articulo 9.2.6.2  CONDICIONES DE ACTUACION EN EL AMBITO. [E]

En la ejecucion de obras que afecten a cubiertas de edificaciones situadas dentro del &mbito se tendran
en cuenta en lo posible los ciclos biologicos o los sustratos de nidificacion y refugios para especies
protegidas, conforme se detalla en el Titulo 7 de la presente Normativa.

CAPITULO 9.3. DESARROLLO DEL SUELO URBANO.

Articulo 9.3.1.1 DESARROLLO DE UNIDADES DE ACTUACION URBANIZADORA EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. [E]

Estas actuaciones se desarrollardn mediante Programa de Ejecuciéon y conforme al Régimen de las
Actuaciones Urbanizadoras previsto en la legislacion urbanistica y al sistema que determine en cada caso
el Programa de Ejecucién correspondiente, ajustandose a lo previsto para cada sistema en el Titulo IV de
la LSOTEX.

El sistema de actuacion para cada unidad se fijara de acuerdo con lo establecido en el apartado 3) del
Articulo 10 y en el articulo 126 de la LSOTEX, eligiéndose entre los siguientes:

A. Sistemas de Ejecucion Indirecta:
1. Compensacion
2. Concertacion.

B. Sistemas de Ejecucioén Directa:
1. Cooperacion;

2. Expropiacion.
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Los sistemas de actuacion podran ser sustituidos de oficio o a peticion de los interesados, de forma
motivada, conforme al procedimiento reglado en la Ley 15/2001, modificada por la Ley 9/2010, del Suelo y
Ordenacién Territorial de Extremadura.

Articulo 9.3.1.2 DESARROLLO DE UNIDADES DE ACTUACION ASISTEMATICA EN SUELO URBANO No CONSOLIDADO. [E]

Estos ambitos se desarrollaran conforme a lo siguiente:

1.

Parcelas aisladas que previamente tuvieran la condicién de Suelo Urbano Consolidado, para las
que el Plan General otorga un aprovechamiento mayor y/o un uso lucrativo de mayor valor
economico con respecto al establecido por el planeamiento anteriormente vigente.

Las obligaciones de cesion de dotaciones publicas y de aprovechamiento lucrativo
correspondientes al incremento de edificabilidad y/o cambio de uso planteado, se resolveran
mediante adscripcién discontinua de terrenos exteriores y/o de monetizacion del valor econémico
equivalente (art. 32.2-B y 38 LSOTEX).

Parcelas aisladas que, estando clasificadas en el planeamiento anteriormente vigente como
Suelo Urbano Consolidado, necesitan adquirir o recuperar la condicion de solar; pudiendo
hacerlo de forma aislada, sin requerir necesariamente para ello una actuacién de conjunto que
implique equidistribucién de cargas y beneficios entre parcelas; ya sea por existir previamente el
viario publico previsto en la ordenacion, o ya sea por tratarse de ambitos formados por una sola
propiedad.

Estas actuaciones se realizaran por el procedimiento de Obras Publicas Ordinarias que preveé el
articulo 155 LSOTEX, siendo posible la aportacién econdmica sustitutiva para satisfacer las
obligaciones de cesion de dotaciones y/o de aprovechamiento lucrativo (Art. 32.2-B y 38
LSOTEX), y pudiendo darse dos situaciones:

a. Ejecucion de las obras por el Ayuntamiento, con determinacion de cuotas de
urbanizacién y pago por parte de los propietarios beneficiados de la actuacion.

b. Ejecucion de las obras por los propietarios de las parcelas en el marco de un convenio
de gestion de los aludidos en el epigrafe b) del articulo 155.2 LSOTEX. Mediante dicho
convenio, el Ayuntamiento podra optar por la gestién indirecta de la actuacién
subrogando su competencia a los propietarios de los terrenos afectados; siendo estos
quienes sufragarian directamente su coste, haciendo innecesario el posterior cobro de
cuotas por parte de la administracion.

Parcelas incluidas en Unidades de Ejecucion del planeamiento anterior cuyo desarrollo, si bien
no se ha completado a la fecha de aprobaciéon definitiva del presente Plan General, se encuentra
ya en una fase en la que las obligaciones propias de su condicién de Suelo Urbano No
Consolidado pueden sustanciarse de manera individual.

Se desarrollaran mediante alguno de los dos sistemas indicados en el punto anterior, siendo
posible la aportacion econémica sustitutiva para satisfacer las obligaciones de cesién de
dotaciones y/o de aprovechamiento lucrativo (Art. 32.2-B, 38 y 80.6 LSOTEX).

Parcelas en las que se combinen dos de las circunstancias anteriores, en cuyo caso seran de
aplicacion las prescripciones de desarrollo referidas a ambas.

Parcelas que, aun no siendo anteriormente Suelo Urbano, no precisan de Programa de
Ejecucién para su transformacién en solar. Tendran todas las cargas urbanisticas
correspondientes al cambio de clase de suelo.
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Articulo 9.3.1.3 DESARROLLO DE ACTUACIONES DE EJECUCION DE SISTEMAS GENERALES EN SUELO URBANO. [E]

1. La obtencion del suelo destinado por el Plan General a Sistemas Generales se realizara por
alguno de los siguientes sistemas:

a. Expropiacion.

b. Ocupacion Directa.

c. Cesion por adscripcion a Unidad de Actuacion Urbanizadora.
d. Cesion por inclusion en Unidad de Actuacion Urbanizadora.
e. Cesion por reparcelacion en Actuacion Asistematica.

2. La ejecucidon de los Sistemas Generales se llevara a cabo conforme a las previsiones del
presente Plan General para cada uno de los elementos de la Red Basica de Dotaciones que se
recogen en el TITULO 8 de la presente Normativa.

Articulo 9.3.1.4 DESARROLLO DEL SUELO URBANO CONSOLIDADO. [E]
1. SOLARES.

Cuando se trate de una parcela en Suelo Urbano Consolidado, no afectada por ajuste de
alineacion, ni por la apertura de algun nuevo vial ni por ningun otro tipo de cesién de suelo; y que
disponga de la condicion de solar conforme a la definicion detallada en la legislacion vigente, se
ejecutara mediante Actuacion Edificatoria, pudiendo concederse directamente licencia de
edificacion.

2. ACTUACIONES EDIFICATORIAS.

Las obras de pequeia entidad que completen la urbanizacién existente que puedan ejecutarse
simultdneamente a las obras de edificacion, se ejecutaran con cargo al promotor. La definicién y
presupuesto de estas obras de urbanizacién deberan ser incluidas en el correspondiente
Proyecto de Edificacion, ejecutdndose conforme a lo establecido en el Articulo 3.3.2.6 de la
presente Normativa.

También se delimitan ambitos a ejecutar por Obras Publicas Ordinarias para la obtencién de la condicion
de solar de las parcelas colindantes. Sera cuando esas parcelas tengan la condicion de solar el momento
en que se puedan conceder licencias de edificacion, sin prejuicio de lo establecido en el articulo 3.3.2.6
de la presente Normativa.

Articulo 9.3.1.5 LOS COSTES DE URBANIZACION CORRERAN A CARGO DE LOS PROPIETARIOS AFECTADOS.URBANIZACION Y
EDIFICACION SIMULTANEA. [E]
Podra concederse licencia de edificacion y urbanizacién simultanea sobre una parcela en Suelo Urbano

que aun no haya adquirido la condicién de solar, conforme a lo previsto en el Articulo 3.3.2.6 de la
presente Normativa.
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CAPITULO 9.4. CONDICIONES PARTICULARES PARA LAS ZONAS DE ORDENACION URRANISTICA.

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA

ZOU-1
NOMBRE | [CASCO HISTORICO

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

DATOS GENERALES

DESCRIPCION DEL AMBITO

Integra el nucleo historico de Jaraiz de la Vera con uso global residencial.

| AMBITOS SUNC | SUNC-AA° SUNC-n°/UR
SUPERFICIES

ISUPERFICIE TOTAL (m?s) 168.420
IRED BASICA INTERIOR DE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS (m2s) | 255

RED BASICA VIARIO (m?Zs) 4013
SUPERFICIE NETA (m?s) 164.152
PARAMETROS TOTALES

EDIFICABILIDAD TOTAL ESTIMADA (m?c) 286.242
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD (m?c /m?s) 170

CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES DE CONSOLIDACION Y APROVECHAMIENTO (art. 9 LSOTEX)

SUPERFICIE TOTAL (m?2s) 168.420

SUPERFICIE SUELO CONSOLIDADO (m?2s) 168.420

SUPERFICIE SUNC (m?s) 0

% CONSOLIDACION 100

> 2/3 (66,6%) Si

usos ]

USO GLOBAL

RESIDENCIAL CASCO HISTORICO

USOS COMPATIBLES

Conforme a las condiciones de ordenanza asignadas a cada parcela.

USOS PROHIBIDOS

Los no permitidos expresamente

NIVEL DE DOTACIONES

RED BASICA RED SECUNDARIA

EQUIPAMIENTOS (m?s) 255 EQUIPAMIENTOS (m2s) 2.109
ZONAS VERDES (m?s) 0 ZONAS VERDES (m2s) 103
TOTAL RED BASICA (m2s) 255 TOTAL RED SECUNDARIA (m2s) 2.212

NIVEL DE DOTACIONES EXISTENTE

TOTAL EQUIPAMIENTOS (m2s) 2.364
TOTAL ZONAS VERDES (m2s) 103
TOTAL DOTACIONES 2.467

CARACTER DE LAS MODIFICACIONES DEL PLANEAMIENTO

Estructural cuando:

Las Modificaciones Puntuales del PGM planteadas en el ambito tendran caracter de Modificacion de Determinaciones de Ordenacion

1. La acumulacién de Modificaciones Puntuales de Ordenanza que impliquen cambio del Uso Principal haya superado el 30% de la
superficie lucrativa establecida para el conjunto de la ZOU por el Plan General.

2. Se plantee sobre el ambito de la ZOU cualquier incremento de edificabilidad por encima del parametro establecido como maximo, o
cualquier cambio de uso a otro de mayor valor lucrativo.

3. Se planteen cambios de ordenanza aplicable no permitidos en el cuadro siguiente.
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ZONA DE ORDENACION URBANISTICA
NOMBRE |CASCO HISTORICO ZOU 1
INCLUIDAS PERMITIDO PERMITIDO SUPERFICE|  POSIBILIDAD
ORDENANZA ENLAZOU | CAMBIOAOTRA| CAMBIO A ESTA
(m2s)** INCREMENTO
S/P.G.M. ORDENANZA ORDENANZA
R1 RESIDENCIAL EN CASCO SIN HUERTO Si NO NO 50.534 NO
R2 RESIDENCIAL EN CASCO CON HUERTO Si NO NO 79.368 NO
R3 ENSANCHE NO
R4 AMPLIACION INTENSIVA NO
R5 UNIFAMILIAR ADOSADA NO
R6 UNIFAMILIAR INTENSIVA NO
R7 UNIFAMILIAR EXTENSIVA NO
R8 COLECTIVA SANTA LUCIA NO
R9 UNIFAMILIAR SANTA LUCIA NO
R10 FAMILIAR SANTA LUCIA NO
11 INDUSTRIA COMPATIBLE NO
12 INDUSTRIA GENERAL NO
T SERVICIOS DE CARRETERA NO
T2 TERCIARIO Y SERVICIOS: TERCIARIO Si Si NO 510 NO
E1* DOTACIONAL COMPACTO Si NO Si 2.791 Si
E2* DOTACIONAL EXENTO NO
EL PARQUES Y JARDINES Si NO Si 255 Si
IF INFRAESTRUCTURAS NO
*Incluyen dotaciones privadas. ** Incluye SUNC con OD
% MAXIMO DE PERMITIDO USO
IMPLANTACION DEL USO COMPATIBLE
USOS COMPATIBLES COMPATIBLE PRINCIPAL COMPLEMENTARIO s/
(como alternativo) EN ZOU ORDENANZAS (<50 %)
CONJUNTO DE LOS USOS COMPATIBLES LUCRATIVOS 30 % si
Comercial Local comercial 10 % Si
Oficinas Despacho profesional 5% si
o Hoteles, Hostales y Apartamentos Turisticos Si
Terciario -
Hotelero Pensiones 10 % Sl
Turismo Rural sl
Recreativo Hosteleria sin espectéaculo 10 % si
Horticultura Si
. . Casetas de Aperos (solo compatible con
Agropecuario | Agricola - -
Viveros e invernaderos ordenanza)
Cultivos agricolas si
Aparcamiento en bajos y sétanos de edificios (solo compatible con Si
) ordenanza)
Dotamolnal-. Garajes y | Playas de estacionamiento, etc 5 % suelo Si
Comunicacio ) : ) . i
nes aparcamientos | Estacionamiento de bicicletas 2 % suelo Sl
Es.,t. Subterraneo bajo espacio libre publico o 5 % suelo i
privado
USOS DOTACIONALES NO SE LIMITA PARA USOS PUBLICOS. PARA USOS PRIVADOS: 10 % si
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ZONA DE ORDENACION URBANISTICA 70U-2

NOMBRE ENSANCHE

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

DESCRIPCION DEL AMBITO
Integra Ensanche del nucleo histérico de Jaraiz de la Vera, desarrollandose en una corona con borde sur en la Avenida de la Constitucién. El
uso predominante es el residencial.

| AMBITOS SUNC | SUNC-AAR®-  2-4-5-6.7-10-12 | SUNC-N’IUR _3-4-5-6-7-9-10-12-13-14-15-16-17-18-19-21-23
SUPERFICIES
|SUPERFICIE TOTAL (m32s) 727.105
|RED BASICA INTERIOR DE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS (m2s) |85.981
IRED BASICA VIARIO (m?2s) 36.840 |
|SUPERFICIE NETA (m2s) 604.284 |
PARAMETROS TOTALES
EDIFICABILIDAD TOTAL ESTIMADA (m2c) 666.944
ICOEF. EDIFICABILIDAD (m2c /m2s) 0,917
SUPERFICIE TOTAL (m3s) 727.105
ISUPERFICIE SUELO CONSOLIDADO (m?2s) 598.250
SUPERFICIE SUNC (m?2s) 128.855
% CONSOLIDACION 82,28
> 2/3 (86,6%) Si
USO GLOBAL RESIDENCIAL ALTA DENSIDAD
USOS COMPATIBLES Conforme a las condiciones de ordenanza asignadas a cada parcela.
USOS PROHIBIDOS Los no permitidos expresamente
RED BASICA RED SECUNDARIA
EQUIPAMIENTOS (m?s) 41.295 EQUIPAMIENTOS (m2s) 48.181
IZONAS VERDES (m2s) 44.686 ZONAS VERDES (m2s) 45.000
TOTAL RED BASICA (m2s) 85.981 TOTAL RED SECUNDARIA (m2s) 93.181
NIVEL DE DOTACIONES EXISTENTE
TOTAL EQUIPAMIENTOS (m2s) 89.476
TOTAL ZONAS VERDES (m2s) 89.686
[TOTAL DOTACIONES 179.162
Las Modificaciones Puntuales del PGM planteadas en el ambito tendran caracter de Modificacion de Determinaciones de Ordenacion
Estructural cuando:
1. La acumulacién de Modificaciones Puntuales de Ordenanza que impliquen cambio del Uso Principal haya superado el 40% de la
superficie lucrativa establecida para el conjunto de la ZOU por el Plan General.
2. Se plantee sobre el ambito de la ZOU cualquier incremento de edificabilidad por encima del parametro establecido como maximo, o
cualquier cambio de uso a otro de mayor valor lucrativo.
3. Se planteen cambios de ordenanza aplicable no permitidos en el cuadro siguiente.
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NOMBRE [ENSANCHE
PERMITIDO PERMITIDO
INCLUIDAS EN SUPERFICIE| POSIBILIDAD
ORDENANZA CAMBIO AOTRA| CAMBIO A ESTA
LA ZOU S/ P.G.M. (m2s)** INCREMENTO
ORDENANZA ORDENANZA
R1 RESIDENCIAL EN CASCO SIN HUERTO NO NO NO
R2 RESIDENCIAL EN CASCO CON HUERTO Si Si NO 1.490 NO
R3 ENSANCHE S| Si NO 225.861 NO
R4 AMPLIACION INTENSIVA Si Si NO 20.411 NO
R5 UNIFAMILIAR ADOSADA Si Si NO 23.812 NO
R6 UNIFAMILIAR INTENSIVA S| Si Si 6.819 Si
R7 UNIFAMILIAR EXTENSIVA S| NO Si 3.731 Si
R8 COLECTIVA SANTA LUCIA S| NO NO 4,198 NO
R9 UNIFAMILIAR SANTA LUCIA S| NO NO 10.167 NO
R10 FAMILIAR SANTA LUCIA S| NO NO 1.394 NO
11 INDUSTRIA COMPATIBLE NO NO NO
12 INDUSTRIA GENERAL NO NO NO
T1 SERVICIOS DE CARRETERA S| Si NO 1.886 NO
T2 TERCIARIO Y SERVICIOS: TERCIARIO S| Si Si 7.325 Si
E1* | DOTACIONAL COMPACTO si NO Si 10.498 Si
E2* | DOTACIONAL EXENTO Si NO Si 95.590 Si
EL PARQUES Y JARDINES Si NO Si 89.686 Si
IF INFRAESTRUCTURAS S| Si Si 1.506 Si
*Incluyen dotaciones privadas. ** Incluye SUNC con OD
% MAXIMO DE PERMITIDO USO
USOS COMPATIBLES IMPLANTACION DEL USO COMPATIBLE
COMPATIBLE PRINCIPAL COMPLEMENTARIO s/
(como alternativo) EN ZOU ORDENANZAS (<50 %)

CONJUNTO DE LOS USOS COMPATIBLES LUCRATIVOS 40 % si

. Almacenaije y distri. Escaparate 10 % Si

Industrial - -

Productiva Inocuas 10% Si

) Local comercial 10 % Si

Comercial - -

Centro comercial 10 % Si

Oficinas Despacho profesional 5% Si

o Hoteles, Hostales y Apartamentos Turisticos Si

Terciario -

Hotelero Pensiones 10 % Sl

Turismo Rural S|

. Hosteleria sin espectaculo 10 % No

Recreativo -

Hosteleria con espectaculo 10 % Sl

Horticultura Si

Agropecu ’ Casetas de Aperos ) Si

i Agricola - - (solo compatible con p

ario Viveros e invernaderos Sl

) - ordenanza) -

Cultivos agricolas Sl

Dotaciona Aparcamiento en bajos y sétanos de edificios si

- Garajes Playas de estacionamiento, etc 5 % suelo si

Comunica | aparcamientos Estacionamiento de bicicletas 2 % suelo S|

ciones Est. Subterraneo bajo E.L. publico o privado 5 % suelo sl

USOS DOTACIONALES NO SE LIMITA PARA USOS PUBLICOS.  PARA USOS PRIVADOS: 10 % si
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ZONA DE ORDENACION URBANISTICA 70U-3

NOMBRE

IAVENIDA DE LA MONTANA

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

DESCRIPCION DEL AMBITO

Incluye las zonas de vivienda unifamiliar de baja y media densidad situadas en del nucleo de Jaraiz.

| AMBITOS SUNC | SUNC-AAR 13 SUNC-n?UR _1-2-20

SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL (m?s) 163.061

IRED BASICA INTERIOR DE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS (m?s) 22294

IRED BASICA VIARIO (m2s) 4479

SUPERFICIE NETA (m?s) 185.355

PARAMETROS TOTALES

EDIFICABILIDAD TOTAL ESTIMADA (m?c) 58.767

COEF. EDIFICABILIDAD (m?2c /m?s) 0,361

SUPERFICIE TOTAL (m?s) 163.061

SUPERFICIE SUELO CONSOLIDADO (m?s) 124,842

SUPERFICIE SUNC (m?s) 38.219

% CONSOLIDACION 76,56%

> 2/3 (66,6%) si

RED BASICA RED SECUNDARIA

EQUIPAMIENTOS (m?s) EQUIPAMIENTOS (m2s) 1414
ZONAS VERDES (m?s) 22294  [ZONAS VERDES (m2s) 6978
TOTAL RED BASICA (m2s) 22.294[TOTAL RED SECUNDARIA (m2s) 8.392

NIVEL DE DOTACIONES EXISTENTE

TOTAL EQUIPAMIENTOS (m2s) 1.414
TOTAL ZONAS VERDES (m2s) 29.272
[TOTAL DOTACIONES 30.686

Estructural cuando:

Las Modificaciones Puntuales del PGM planteadas en el ambito tendran caracter de Modificacion de Determinaciones de Ordenacion

1. La acumulacién de Modificaciones Puntuales de Ordenanza que impliquen cambio del Uso Principal haya superado el 40% de la
superficie lucrativa establecida para el conjunto de la ZOU por el Plan General.

2. Se plantee sobre el ambito de la ZOU cualquier incremento de edificabilidad por encima del parametro establecido como maximo, o
cualquier cambio de uso a otro de mayor valor lucrativo.
3. Se planteen cambios de ordenanza aplicable no permitidos en el cuadro siguiente.
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ZONA DE ORDENACION URBANISTICA 70U-3

NOMBRE IAVENIDA DE LA MONTARA
PERMITIDO PERMITIDO
INCLUIDAS EN SUPERFICIE POSIBILIDAD
ORDENANZA CAMBIO AOTRA| CAMBIO A ESTA
LA ZOU S/ P.G.M. (m2s)** INCREMENTO
ORDENANZA ORDENANZA
R1 RESIDENCIAL EN CASCO SIN HUERTO NO NO NO
R2 RESIDENCIAL EN CASCO CON HUERTO NO NO NO
R3 ENSANCHE NO NO NO
R4 AMPLIACION INTENSIVA NO NO NO
R5 UNIFAMILIAR ADOSADA NO NO NO
R6 UNIFAMILIAR INTENSIVA si Si NO 16.533 NO
R7 UNIFAMILIAR EXTENSIVA S| NO Si 73.133 Si
R8 COLECTIVA SANTA LUCIA NO NO NO
R9 UNIFAMILIAR SANTA LUCIA NO NO NO
R10 FAMILIAR SANTA LUCIA NO NO NO
i INDUSTRIA COMPATIBLE NO NO NO
12 INDUSTRIA GENERAL NO NO NO
T1 SERVICIOS DE CARRETERA NO NO NO
T2 TERCIARIO Y SERVICIOS: TERCIARIO Si NO NO 5.022 NO
E1* | DOTACIONAL COMPACTO Si NO Si 1414 NO
E2* DOTACIONAL EXENTO NO Si Si
EL PARQUES Y JARDINES S| NO Si 29.272 Si
IF INFRAESTRUCTURAS NO Si Si
*Incluyen dotaciones privadas. ** Incluye SUNC con OD
PERMITIDO USO
. COMPATIBLE
% IMPLANTACION DEL USO
USOS COMPATIBLES COMPATIBLE PRINCIPAL COMPLEMENTARIO
ORDENANZAS
(EDIFICABILIDAD m2c)
RESIDENCIALES (<50
%)
CONJUNTO DE LOS USOS COMPATIBLES LUCRATIVOS 30 % si
Comercial Local comercial 10 % S|
Oficinas Despacho profesional 5% si
o Hoteles, Hostales y Apartamentos Turisticos Si
Terciario -
Hotelero Pensiones 10 % Sl
Villas Vacacionales, Casas Rurales y Agroturismo si
Recreativo Hosteleria sin espectaculo 10 % sl
Horticultura Si
. . Casetas de Aperos .
Agropecuario | Agricola ) ) (solo compatible con ordenanza)
Viveros e invernaderos
Cultivos agricolas si
) Aparcamiento en bajos y sétanos de edificios (solo compatible con ordenanza) si
Dotacional- . . i
o ) . Playas de estacionamiento, etc 5 % suelo Sl
Comunicacio | Garajes y aparcamientos - - — -
nes Estacionamiento de bicicletas 2 % suelo Sl
Est. Subterraneo bajo espacio libre publico o privado 5 % suelo si
USOS DOTACIONALES NO SE LIMITA PARA USOS PUBLICOS, PARA USOS PRIVADOS: 10 % si
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ZONA DE ORDENACION URBANISTICA 70U-4

NOMBRE |CARRETERA DE COLLADO

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

DESCRIPCION DEL AMBITO
Incluye las zonas de vivienda unifamiliar de baja y media densidad situadas al Este del nicleo de Jaraiz.

| AMBITOS SUNC | SUNC-AAn® 11 SUNC-n°/UR 8 |
SUPERFICIES
|SUPERFICIE TOTAL (m2s) 87.714|
|RED BASICA INTERIOR DE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS (m2s) 29.416
IRED BASICA VIARIO (m?s) 3.373
|SUPERFICIE NETA (m?s) 54.925|
PARAMETROS TOTALES
EDIFICABILIDAD TOTAL ESTIMADA (m2c) 21.701
ICOEF. EDIFICABILIDAD (m2c /m2s) 0,166
ISUPERFICIE TOTAL (m?2s) 87.714
ISUPERFICIE SUELO CONSOLIDADO (m3s) 74.536
SUPERFICIE SUNC (m?2s) 13.178
% CONSOLIDACION 84,98%
> 2/3 (66,6%) S|
RED BASICA RED SECUNDARIA
EQUIPAMIENTOS (m?s) 29416 EQUIPAMIENTOS (m2s) 4188
ZONAS VERDES (m32s) 0 ZONAS VERDES (m2s) 1.075
[TOTAL RED BASICA (m2s) 29.416 TOTAL RED SECUNDARIA (m2s) 5.263
NIVEL DE DOTACIONES EXISTENTE
TOTAL EQUIPAMIENTOS (m2s) 33.604
TOTAL ZONAS VERDES (m2s) 1.075
TOTAL DOTACIONES 34.679
Las Modificaciones Puntuales del PGM planteadas en el ambito tendran caracter de Modificacion de Determinaciones de Ordenacion
Estructural cuando:
1. La acumulacion de Modificaciones Puntuales de Ordenanza que impliquen cambio del Uso Principal haya superado el 40% de la
superficie lucrativa establecida para el conjunto de la ZOU por el Plan General.
2. Se plantee sobre el ambito de la ZOU cualquier incremento de edificabilidad por encima del parametro establecido como maximo, o
cualquier cambio de uso a otro de mayor valor lucrativo.
3. Se planteen cambios de ordenanza aplicable no permitidos en el cuadro siguiente.
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ZONA DE ORDENACION URBANISTICA Z0U-4

NOMBRE ICARRETERA DE COLLADO
INCLUIDAS EN PERMITIDO PERMITIDO SUPERFICIE POSIBILIDAD
ORDENANZA CAMBIO AOTRA| CAMBIO A ESTA
LA ZOU S/ P.G.M. (m2s)** INCREMENTO
ORDENANZA ORDENANZA
R1 RESIDENCIAL EN CASCO SIN HUERTO NO NO NO
R2 RESIDENCIAL EN CASCO CON HUERTO NO NO NO
R3 ENSANCHE NO NO NO
R4 AMPLIACION INTENSIVA NO NO NO
R5 UNIFAMILIAR ADOSADA NO NO NO
R6 UNIFAMILIAR INTENSIVA Si Si NO 3.224 NO
R7 UNIFAMILIAR EXTENSIVA Si NO Si 35.418 Si
R8 COLECTIVA SANTA LUCIA NO NO NO
R9 UNIFAMILIAR SANTA LUCIA NO NO NO
R10 FAMILIAR SANTA LUCIA NO NO NO
11 INDUSTRIA COMPATIBLE NO NO NO
12 INDUSTRIA GENERAL NO NO NO
T1 SERVICIOS DE CARRETERA NO NO NO
T2 TERCIARIO Y SERVICIOS: TERCIARIO NO NO NO
E1* DOTACIONAL COMPACTO NO NO NO
E2* | DOTACIONAL EXENTO Si NO Si 33.604 Si
EL PARQUES Y JARDINES Si NO si 1.075 Si
IF INFRAESTRUCTURAS NO Si Si
*Incluyen dotaciones privadas. ** Incluye SUNC con OD
PERMITIDO USO
% IMPLANTACION DEL USO COMPATIBLE
USOS COMPATIBLES COMPATIBLE PRINCIPAL COMPLEMENTARIO
(EDIFICABILIDAD m2c) ORDENANZAS
RESIDENCIALES (<50 %)
CONJUNTO DE LOS USOS COMPATIBLES LUCRATIVOS 30% si
Comercial Local comercial 10 % sl
Oficinas Despacho profesional 5% Si
o Hoteles, Hostales y Apartamentos Turisticos Si
Terciario .
Hotelero Pensiones 10 % S
Villas Vacacionales, Casas Rurales y Agroturismo Si
Recreativo Hosteleria sin espectaculo 10 % Si
Horticultura si
. i Casetas de Aperos .
Agropecuario | Agricola ) - (solo compatible con ordenanza)
Viveros e invernaderos
Cultivos agricolas Si
) Aparcamiento en bajos y sétanos de edificios (solo compatible con ordenanza) Si
Dotacpnal—. Garajes y | Playas de estacionamiento, etc 5 % suelo Si
Comunicacio . - - — -
nes aparcamientos Estacionamiento de bicicletas 2 % suelo S!
Est. Subterraneo bajo espacio libre publico o privado 5 % suelo Sl
USOS DOTACIONALES NO SE LIMITA PARA USOS PUBLICOS s

PARA USOS PRIVADOS: 10 %
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ZONA DE ORDENACION URBANISTICA 70U-5

NOMBRE INDUSTRIAL OESTE

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

DESCRIPCION DEL AMBITO
|Integra la Zona Industrial situada al Suroeste del Casco Urbano. |

| AMBITOS SUNC | SUNC-AAn® SUNC-n°lUR I
SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL (m?s) 28.375

IRED BASICA INTERIOR DE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS (m2s) | 0

IRED BASICA VIARIO (ms) 0

SUPERFICIE NETA (m?s) 28.375

PARAMETROS TOTALES

EDIFICABILIDAD TOTAL (m2c) 25.865

COEF. EDIFICABILIDAD (m?c /m?s) 0,911

DENSIDAD (viv/Ha) -

ISUPERFICIE TOTAL (m?2s) 28.375

ISUPERFICIE SUELO CONSOLIDADO (m2s) 28.375

SUPERFICIE SUNC (m2s) 0

% CONSOLIDACION 100

> 2/3 (66,6%) Si

USO GLOBAL INDUSTRIA EN POLIGONO

USOS COMPATIBLES Segun Tabla de Régimen de Usos

USOS PROHIBIDOS Los no permitidos expresamente

RED BASICA RED SECUNDARIA

EQUIPAMIENTOS (m2s) 0 EQUIPAMIENTOS (m2s) 0
IZONAS VERDES (m2s) 0 ZONAS VERDES (m2s) 0
[TOTAL RED BASICA (m2s) 0 [TOTAL RED SECUNDARIA (m2s) 0
NIVEL DE DOTACIONES EXISTENTE

TOTAL EQUIPAMIENTOS (m2s) 0

TOTAL ZONAS VERDES (m2s) 0

TOTAL DOTACIONES 0

Las Modificaciones Puntuales del PGM planteadas en el ambito tendran caracter de Modificacion de Determinaciones de Ordenacién Estructural
cuando:
1. La acumulacion de Modificaciones Puntuales de Ordenanza que impliquen cambio del Uso Principal haya superado el 40% de la
superficie lucrativa establecida para el conjunto de la ZOU por el Plan General.
2. Se plantee sobre el ambito de la ZOU cualquier incremento de edificabilidad por encima del parametro establecido como méaximo, o
cualquier cambio de uso a otro de mayor valor lucrativo.
3. Se planteen cambios de ordenanza aplicable no permitidos en el cuadro siguiente.




DO

NUMERO 94
Viernes, 17 de mayo de 2019

22316

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA

Z0OU-5

NOMBRE INDUSTRIAL OESTE
PERMITIDO PERMITIDO
ORDENANZA INCLUIDAS EN CAMBIO AOTRA| CAMBIO A ESTA SUPERF:Z:IE POSIBILIDAD
LA ZOU S/ P.G.M. ORDENANZA ORDENANZA (m2s) INCREMENTO
R1 RESIDENCIAL EN CASCO SIN HUERTO NO NO NO
R2 RESIDENCIAL EN CASCO CON HUERTO NO NO NO
R3 ENSANCHE NO NO NO
R4 AMPLIACION INTENSIVA NO NO NO
R5 UNIFAMILIAR ADOSADA NO NO NO
R6 UNIFAMILIAR INTENSIVA NO NO NO
R7 UNIFAMILIAR EXTENSIVA NO NO NO
R8 COLECTIVA SANTA LUCIA NO NO NO
R9 UNIFAMILIAR SANTA LUCIA NO NO NO
R10 FAMILIAR SANTA LUCIA NO NO NO
11 INDUSTRIA COMPATIBLE NO NO NO
12 INDUSTRIA GENERAL Si Si NO 25.865 NO
T1 SERVICIOS DE CARRETERA NO NO NO
T2 TERCIARIO Y SERVICIOS: TERCIARIO NO NO NO
E1* DOTACIONAL COMPACTO NO NO NO
E2* DOTACIONAL EXENTO NO Si Si
EL PARQUES Y JARDINES NO Si Si
IF INFRAESTRUCTURAS NO Si Si
*Incluyen dotaciones privadas.
% IMPLANTACION DEL PI(E:':)IIV\IIII;II:')T?BlIJ.ISEO
USOS COMPATIBLES USO COMPATIBLE COMPLEMENTARIO
PRINCIPAL ORDENANZAS
(EDIFICABILIDAD m2c)
INDUSTRIALES (<50 %)
CONJUNTO DE LOS USOS COMPATIBLES LUCRATIVOS 20% si
Comercial Local comercial 5% si
Terciario Oficinas Empresas 5% Si
Recreativo Hosteleria sin espectaculo 5% Si
Dotacional- ) ) Playas de estacionamiento, etc 5 % suelo Si
o Garajes y aparcamientos ) ) — p
Comunicaciones Estacionamiento de bicicletas 2 % suelo Sl
USOS DOTACIONALES NO SE LIMITA PARA USOS PUBLICOS, PARA USOS PRIVADOS: 20 % si
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ZONA DE ORDENACION URBANISTICA

NOMBRE INDUSTRIAL ESTE

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

DESCRIPCION DEL AMBITO
|Integra las Zonas Industriales situadas al Sureste del Casco Urbano. |

| AMBITOS SUNC | SUNC-AAM. 89 SUNC-n/UR |
SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL (m2s) 130.937

IRED BASICA INTERIOR DE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS (m?s) | 65.218

|RED BASICA VIARIO (m2s) 4.299

SUPERFICIE NETA (m?s) 61420

PARAMETROS TOTALES

EDIFICABILIDAD TOTAL (m2c) 25.486

COEF. EDIFICABILIDAD (mZc /ms) 0,194

DENSIDAD (viv/Ha) ;

SUPERFICIE TOTAL (m?2s) 130.937

SUPERFICIE SUELO CONSOLIDADO (m?s) 119.901

SUPERFICIE SUNC (m?2s) 11.036

% CONSOLIDACION 91,57%

> 2/3 (66,6%) Si

USO GLOBAL INDUSTRIA EN POLIGONO

USOS COMPATIBLES Segun Tabla de Régimen de Usos

USOS PROHIBIDOS Los no permitidos expresamente

RED BASICA RED SECUNDARIA

EQUIPAMIENTOS (m3s) 52.591 EQUIPAMIENTOS (m2s) 2,050
ZONAS VERDES (m?2s) 12.627 ZONAS VERDES (m2s) 286
TOTAL RED BASICA (m2s) 65.218 TOTAL RED SECUNDARIA (m2s) 2.336)
NIVEL DE DOTACIONES EXISTENTE

TOTAL EQUIPAMIENTOS (m2s) 54.641

TOTAL ZONAS VERDES (m2s) 12.913

TOTAL DOTACIONES 67.554

Las Modificaciones Puntuales del PGM planteadas en el ambito tendran caracter de Modificacion de Determinaciones de Ordenacion
Estructural cuando:
1. La acumulacion de Modificaciones Puntuales de Ordenanza que impliquen cambio del Uso Principal haya superado el 40% de la
superficie lucrativa establecida para el conjunto de la ZOU por el Plan General.
2. Se plantee sobre el ambito de la ZOU cualquier incremento de edificabilidad por encima del parametro establecido como méaximo, o
cualquier cambio de uso a otro de mayor valor lucrativo.
3. Se planteen cambios de ordenanza aplicable no permitidos en el cuadro siguiente.
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ZONA DE ORDENACION URBANISTICA

ZOU-6

NOMBRE INDUSTRIAL ESTE
INCLUIDAS EN PERMITIDO PERMITIDO SUPERFICIE POSIBILIDAD
ORDENANZA CAMBIO AOTRA| CAMBIO AESTA
LA ZOU S/ P.G.M. (m2s)** INCREMENTO
ORDENANZA ORDENANZA
R1 RESIDENCIAL EN CASCO SIN HUERTO NO NO NO
R2 RESIDENCIAL EN CASCO CON HUERTO NO NO NO
R3 ENSANCHE NO NO NO
R4 AMPLIACION INTENSIVA NO NO NO
R5 UNIFAMILIAR ADOSADA NO NO NO
R6 UNIFAMILIAR INTENSIVA NO NO NO
R7 UNIFAMILIAR EXTENSIVA NO NO NO
R8 COLECTIVA SANTA LUCIA NO NO NO
R9 UNIFAMILIAR SANTA LUCIA NO NO NO
R10 FAMILIAR SANTA LUCIA NO NO NO
11 INDUSTRIA COMPATIBLE si Si Si 11.847 NO
12 INDUSTRIA GENERAL Si Si Si 9.259 NO
T SERVICIOS DE CARRETERA NO NO NO
T2 TERCIARIO Y SERVICIOS: TERCIARIO Si NO S| 817 NO
E1* | DOTACIONAL COMPACTO Si Si Si 1.555 NO
E2* | DOTACIONAL EXENTO Si NO Si 52.591 Si
EL PARQUES Y JARDINES Si NO Si 13.101 Si
IF INFRAESTRUCTURAS NO Si Si
*Incluyen dotaciones privadas.
. PERMITIDO USO
% IMPLANTACION DEL COMPATIBLE
USOS COMPATIBLES USOP:IC:JI\(I;:;T:BLE COMPLEMENTARIO
(EDIFICABILIDAD m2c) ORDENANZAS
INDUSTRIALES (<50 %)
CONJUNTO DE LOS USOS COMPATIBLES LUCRATIVOS 20 % si
Comercial Local comercial 5% si
Terciario Oficinas Empresas 5% Si
Recreativo Hosteleria sin espectéculo 5% Si
Dotacional- Garajes Playas de estacionamiento, etc 5 % suelo sl
Comunicaciones | aparcamientos Estacionamiento de bicicletas 2 % suelo Si
USOS DOTACIONALES NO SE LIMITA PARA USOS PUBLICOS, PARA USOS PRIVADOS: 20 % Si
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ZONA DE ORDENACION URBANISTICA Z0U-7
NOMBRE POLIGONO INDUSTRIAL

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

DESCRIPCION DEL AMBITO
|Integra la Zona Industrial situada al Sur del Municipio, junto a la Carretera de Casatejada. |

| AMBITOS SUNC | sunc-Aam. 13 SUNC-n°/UR 22 |
SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL (m?s) 502.223

IRED BASICA INTERIOR DE ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS (m?s) 0

|RED BASICA VIARIO (m?s) 14.503

SUPERFICIE NETA (m?s) 502.223

PARAMETROS TOTALES

EDIFICABILIDAD TOTAL (m2c) 387.946

COEF. EDIFICABILIDAD (mZ2c /m2s) 0,772

DENSIDAD (viv/Ha)

SUPERFICIE TOTAL (m?s) 502.223

SUPERFICIE SUELO CONSOLIDADO (m?2s) 470.671

SUPERFICIE SUNC (m?2s) 31.552

% CONSOLIDACION 93,72%

> 2/3 (66,6%) Si

USO GLOBAL INDUSTRIA EN POLIGONO

USOS COMPATIBLES Segun Tabla de Régimen de Usos

USOS PROHIBIDOS Los no permitidos expresamente

RED BASICA RED SECUNDARIA

EQUIPAMIENTOS (m?s) 0 EQUIPAMIENTOS (m2s) 0
ZONAS VERDES (m?s) 0 ZONAS VERDES (m2s) 4.886
[TOTAL RED BASICA (m2s) 0[TOTAL RED SECUNDARIA (m2s) 4.886
NIVEL DE DOTACIONES EXISTENTE

TOTAL EQUIPAMIENTOS (m2s) 0

TOTAL ZONAS VERDES (m2s) 4.886

TOTAL DOTACIONES 4.886

Las Modificaciones Puntuales del PGM planteadas en el ambito tendran caracter de Modificacion de Determinaciones de Ordenacion
Estructural cuando:
1. La acumulacién de Modificaciones Puntuales de Ordenanza que impliquen cambio del Uso Principal haya superado el 40% de la
superficie lucrativa establecida para el conjunto de la ZOU por el Plan General.
2. Se plantee sobre el ambito de la ZOU cualquier incremento de edificabilidad por encima del parametro establecido como maximo, o
cualquier cambio de uso a otro de mayor valor lucrativo.
3. Se planteen cambios de ordenanza aplicable no permitidos en el cuadro siguiente.
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ZONA DE ORDENACION URBANISTICA

ZOU-7

NOMBRE POLIGONO INDUSTRIAL
INCLUIDAS EN PERMITIDO PERMITIDO SUPERFICIE POSIBILIDAD
ORDENANZA LA ZOU S/ P.G.M. CAMBIO AOTRA| CAMBIO A ESTA (m2s)™ INCREMENTO
ORDENANZA ORDENANZA
R1 RESIDENCIAL EN CASCO SIN HUERTO NO NO NO
R2 RESIDENCIAL EN CASCO CON HUERTO NO NO NO
R3 ENSANCHE NO NO NO
R4 AMPLIACION INTENSIVA NO NO NO
R5 UNIFAMILIAR ADOSADA NO NO NO
R6 UNIFAMILIAR INTENSIVA NO NO NO
R7 UNIFAMILIAR EXTENSIVA NO NO NO
R8 COLECTIVA SANTA LUCIA NO NO NO
R9 UNIFAMILIAR SANTA LUCIA NO NO NO
R10 FAMILIAR SANTA LUCIA NO NO NO
11 INDUSTRIA COMPATIBLE NO si Si
12 INDUSTRIA GENERAL Si Si NO 388.263 NO
T1 SERVICIOS DE CARRETERA NO Si Si
T2 TERCIARIO Y SERVICIOS: TERCIARIO NO Si Si
E1* | DOTACIONAL COMPACTO Si NO Si 4.490 Si
E2* DOTACIONAL EXENTO NO Si Si
EL PARQUES Y JARDINES si NO Si 4.886 Si
IF INFRAESTRUCTURAS NO Si Si
*Incluyen dotaciones privadas.
% IMPLANTACION DEL USO PERMITIDO USO COMPATIBLE
USOS COMPATIBLES COMPATIBLE PRINCIPAL COMPLEMENTARIO
(EDIFICABILIDAD m2c) ORD.INDUSTRIALES (<50 %)
CONJUNTO DE LOS USOS COMPATIBLES LUCRATIVOS 30 % si
Comercial Local comercial 10 % sl
Terciario Oficinas Empresas 10 % Si
Recreativo Hosteleria sin espectaculo 5% si
Dotacional- ) ) Playas de estacionamiento, etc 5 % suelo Si
. Garajes y aparcamientos ) - — p
Comunicaciones Estacionamiento de bicicletas 2 % suelo Sl
USOS DOTACIONALES NO SE LIMITA PARA USOS PUBLICOS, PARA USOS PRIVA[;;)?/: si
0
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CAPITULO 9.5. CONDICIONES PARTICULARES PARA LAS UNIDADES DE ACTUACION URBANIZADORA.

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 1 /UR

NOMBRE: IPc:rque del Rollo |

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

LOCALIZACION AMBITO Y DESCRIPCION
S s e

Se trata una Unidad de Actuacion situada detras del Parque de los Bolos.

l S| ZONA DE ORDENACION URBANISTICA
z

'|ou3 |

NG R : QN =i ) € [AR-1 |
SUPERFICIES
SUPERFICIE TOTAL. (m2) [3.561 |
SUPERFICIE AREA DE REPARTO. (m2) [3561 |
SUPERFICIE RED BASICA (m2) lo |
EDIFICABILIDAD TOTAL (m2c) ZONAS VERDES. (m2) [tm2sitoomzc || 160
COEF. EDIFICABILIDAD (m2c/m2s) EQUIPAMIENTOS (m2) [20 m2si100m2e | | 214]
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (m2up) TOTAL DOTACIONES LOCALES. (m2) 374
APROVECHAMIENTO MEDIO (m2up/m2s)
DENSIDAD (viv/Ha) (indicativo) APARCAMIENTO PRIVADO (n® plazas)  [1 plaza/ioo m2c | | 1]
N° VIVIENDAS (indicativo) APARCAMIENTO PUBLICO (n®° plazas) | [1 plaza200m2c | | 5]
INSTRUMENTOS DE ORDENACION DETALLADA USO GLOBAL GENERICO |Residencial Baja Densidad |
‘Remitido Plan Especial ‘ USO GLOBAL ESPECIFICO |Reeidencial Unifamiliar |
GESTION USOS COMPATIBLES Y REGIMEN DEL USO RESIDENCIAL
‘Gesﬁén Indirecta. Iniciativa de planeamiento privada. ‘ Residencial: Vivienda protegida: Minimo s/ LSOTEX y EDIFICABILIDAD
calculo. Vivienda libre: resto VP (m2¢)
FIGURA DE DESARROLLO Terciario: < 5%
‘ngrama de Fjecucion Proyecto de Urbanizacidn. ‘ Dotacional privado: < 5% 320

PLAZO PARA LA PRESENTACION DEL PROGRAMA DE Se p_ermite_n también Ios_ usos de infraestructuras necesarios para el
EJECUCION (a partir de la AD del PGM) funcionamiento del ambito.

4 afios UsOS PROHIBIDOS Los no permitidos expresamente
CONDICIONES PARTICULARES

El Programa de Ejecucion incluira la prevision, a cargo de la promocion del ambito, de la ejecucion de las infraestructuras de conexion con las redes generales
viarias y de servicios; asi como las de ampliacion y refuerzo de las existentes fuera de la actuacion, que ésta demande por su dimension y caracteristicas
especificas.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
NOMBRE: Parque del Rollo

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

SUNC- 1 /UR

ESQUEMA DE ORDENACION

USOS PORMENCQORIZADOS Y CESIONES LOCALES

ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS
)APRov. SUBJETIVO (Art.32 LSOTEX) H 90%

OBSERVACIONES
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 2 /UR

NOMBRE: San Marcos
DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

LOCALIZACION AMBITO Y DESCRIPCION

Esta situada en la Avda. de la Constitucion, en la salida del nicleo urbano hacia
| [Jarandilla.
| |Comesponde con la UE-44 de las NNSS de 1993.

Ao LA o N - |lpovs \

SUPERFICIE TOTAL. (m2) 6282 \
SUPERFICIE AREA DE REPARTO. (m2) [s282 \
SUPERFICIE RED BASICA (m2) [o \
EDIFICABILIDAD TOTAL (m2¢) ZONAS VERDES. (m?2) [315%Stotal || 808]
COEF. EDIFICABILIDAD (m2c/m2s) EQUIPAMIENTOS (m2) [estonastatotal || 414]
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (m2up) TOTAL DOTACIONES LOCALES. (m2) 1242
APROVECHAMIENTO MEDIO (m2up/m2s)
DENSIDAD (viv/Ha) (indicativo) [ 0]/APARCAMIENTO PRIVADO (n® plazas) |1 plazaii00m2c | | 2]
N° VIVIENDAS (indicativo) [ 0] APARCAMIENTO PUBLICO (n° plazas) [1 plaza/200 m2c | | 12]
INSTRUMENTOS DE ORDENACION DETALLADA USO GLOBAL GENERICO  [Terciario \
|Ordenaoif)n Detallada establecida en el PGM | USO GLOBAL ESPECIFICO |Tgrda|‘ig ‘
GESTION USOS COMPATIBLES Y REGIMEN DEL USO RESIDENCIAL
|Gesﬁ()n Indirecta. Iniciativa de planeamiento privada. | Terciario: hasta 100% EDIFICABILIDAD
Dotacional privado: < 30% VP (m2c)
FIGURA DE DESARROLLO

|ngrama de Ejecucion. Proyecto de Urbanizacion.

PLAZO PARA LA PRESENTACION DEL PROGRAMA DE Se permiten también los usos de infraestructuras necesarios para el
EJECUCION (a partir de la AD del PGM) funcionamiento del ambito.

4 afios UsSOS PROHIBIDOS Los no permitidos expresamente
CONDICIONES PARTICULARES

El Programa de Ejecucion incluira la prevision, a cargo de la promocion del ambito, de la ejecucion de las infraestructuras de conexion con las redes generales
viarias y de servicios; asi como las de ampliacion y refuerzo de las existentes fuera de |a actuacion, que ésta demande por su dimensién y caracteristicas
especificas.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 2 /UR

NOMBRE: |50n Marcos |

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

E

SQUEMA DE ORDENACION

SUPERFICIE COEFICIENTE| EDIFICABILIDAD

REFERENCIA SUPERFICIE EDIF. NETA | EDIFICABILIDAD
POR . DE PONDERADA AL

ORDENANZA ORDENANZA uso POR MANZANA m2c/m2s sy |POR ORDENANZA
ORDENANZA PONDERACI USO PRINCIPAL

MANZANA m2suelo ORD {mzc) .
msuelo ON (m2c u.p)
M1 T2 TERCIARIO 5022 0,4948 2485 2 485

SUPERFICIE SUPERFICIE ESTANDARES
ELEMENTO ORDENANZA uso POR ELEMENTO TOTAL DOTACIONALES 8/
m2suelo m2suelo LSOTEX

1 B Zonas Verdes 2057
TOTAL 2V 2.057 1.242
=0 E Equipamiento publico 0
TOTAL EQ 0
WIARIO Calles y plazas 1203

TOTAL VIARIO + APARCAMIENTO

PLAZAS DE APARCAMIENTO COEF. EDIFICABILIDAD (m 2 0,300
Plazas publicas 12| APROVECHAMIENTO MEDI 0,300
Plazas privadas 25

ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS
[APROV. SUBJETIVO (Art.32 LSOTEX) I 90%

OBSERVACIONES

Se permiten como usos compatibles los sefialados como tales en las Fichas de Zonas de Ordenanza, a lo que no habra que aplicar ningln coeficiente de uso. Las
condiciones de aplicacion de la ordenanza seran las recogidas en la ficha correspondiente, a excepcion de la edificabilidad, que estara limitada por lo establecido
en la tabla anterior.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 3 /UR

NOMBRE: IAvdc:. de la Montaria |

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

Se encuentra situada en la margen izquierda de la Avda. de la Montafia.

e abre una via de conexion de la Colonia de viviendas unifamiliares contigua con
1] [la trama urbana.
Cormesponde con la UE-38A de las NNSS de 1993.

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA

'-.'|zou2 |
W S e 2 o Al |

SUPERFICIE TOTAL. (m2) 4795 |
SUPERFICIE AREA DE REPARTO. (m2) [+.79 |
SUPERFICIE RED BASICA (m2) o |
EDIFICABILIDAD TOTAL (m2c) ZONAS VERDES. (m2) [5masitoomae || 468]
COEF. EDIFICABILIDAD (m2c/m2s) EQUIPAMIENTOS (m2) [om2sitoomec [[ 623
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (m2up) TOTAL DOTACIONES LOCALES. (m2) 1081
APROVECHAMIENTO MEDIO (m2up/m2s)
DENSIDAD (viv/Ha) (indicative) APARCAMIENTO PRIVADO (n® plazas) |1 plaza/t00 m2c | | 3|
N® VIVIENDAS (indicativo) APARCAMIENTO PUBLICO (n° plazas)  [1 plaza/200 m2c | | 16]
INSTRUMENTOS DE ORDENACION DETALLADA USO GLOBAL GENERICO  [Residencial Alta Densidad |
|0rdenacién Detallada establecida en el PGM | USO GLOBAL ESPECIFICO |Residencia| |
GESTION USOS COMPATIBLES Y REGIMEN DEL USO RESIDENCIAL
|Gesﬁ6n Indirecta. Iniciativa de planeamiento privada. | Reswdanci_al_ Vivier_lda protegida: Minimo s/ LSOTEX y EDIFICABILIDAD
céleulo. Vivienda libre: resto VP (m2¢)
FIGURA DE DESARROLLO Terciario: < 10%
|ngrama de Ejecucion. Proyecto de Urbanizacion. | Dotacional privado: < 10% 935

PLAZO PARA LA PRESENTACION DEL PROGRAMA DE Se permiten también los usos de infraestructuras necesarios para el
EJECUCION (a partir de la AD del PGM) funcionamienta del ambito.

4 afios UsSQS PROHIBIDOS Los no permitidos expresamente
CONDICIONES PARTICULARES

El Programa de Ejecucion incluira la prevision, a cargo de la promocion del ambito, de la ejecucion de las infraestructuras de conexion con las redes generales
viarias y de servicios; asi como las de ampliacion y refuerzo de las existentes fuera de la actuacion, que ésta demande por su dimension y caracteristicas
especificas
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 3 /UR

NOMBRE: Avda. de la Montana

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA
ESQUEMA DE ORDENACION

§ /Wi 7 —

USOS PORMENORIZADOS Y CESIONES LOCALES

REFERENCIA SUPERFICIE POR EDIF. NETA | EDIFIGABILIDAD | 0 | EDIFICABILIDAD

ORDEMANZA |ORDENANZA uso PORMANZANA | o\ os |@2/m2s sg [POR ORDENANZA| oo, o " | PONDERADA AL USO

MANZANA m2suelo ORD [m2e) PRINGIPAL (m2c u.p)

m2suelo
M1 Ra ENSANCHE 1297 1,3640 1769 1.769)
Mz R ENSANCHE 988 1,3640 1348 1.348
SUPERFICIE | SUPERFICIE ESTANDARES
ELEMENTO | ORDENANZA uso POR ELEMENTO|  TOTAL DOTACIONALES S/
misuelo m2suelo LSOTEX
1 B Zonas Verdes 493

TOTAL ZV 298 468
EQ 2 Equipamiento plblico 632
TOTAL EQ 632
VIARIO Calles y plazas
TOTAL VIARIO + APARCAMIENTO

PLAZAS DE APARCAMIENTO 1 |COEF. EDIFICABILIDAD {md 0,650}

Plazas piiblicas 16| |APROVECHAMIENTO MEDI{ 0,650)

Plazas privadas 31|
ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS
)APRov. SUBJETIVO (Art.32 LSOTEX) H 90% \

OBSERVACIONES

Se permiten como usos compatibles los sefialados como tales en las Fichas de Zonas de Ordenanza, a lo que no habra que aplicar ninglin coeficiente de uso. Las
condiciones de aplicacion de la ordenanza seran las recogidas en la ficha correspondiente, a excepcion de la edificabilidad, que estara limitada por lo establecido
en la tabla anterior.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 4 /UR

NOMBRE: ICumino Viejo de Garganta |

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

LOCALIZACION AMBITO Y DESCRIPCION
S TAE W RIS Er Y AN

Se trata una Unidad de Actuacion situada entre el Camino Viejo de Garganta y la
. | |Calle Matadero.
N Corresponde con la UE-9B de las NNSS de 1993.

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA

zou2 |
AR

N |
,‘__. ..\\/’ 2, il ., A 2o ,

SUPERFICIE TOTAL. (m2) 145 [
SUPERFICIE AREA DE REPARTO. (m2) 5.145 |
SUPERFICIE RED BASICA (m2) o |
EDIFICABILIDAD TOTAL (m2¢) ZONAS VERDES. (m2) [smasitoomae || 488]
COEF. EDIFICABILIDAD (m2c/m2s) EQUIPAMIENTOS (m2) [omositoomze [[ e48]
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (m2up) TOTAL DOTACIONES LOCALES. (m?2) 1134
APROVECHAMIENTO MEDIO (m2up/m2s)
DENSIDAD ([viv/Ha) (indicativo) APARCAMIENTO FRIVADO (n° plazas) |1 plaza/i00 m2c | | 32]
N° VIVIENDAS (indicativo) APARCAMIENTO PUBLICO (n® plazas)  [1 plaza200 m2c | | 16]
INSTRUMENTOS DE ORDENACION DETALLADA USO GLOBAL GENERICO  Residencial Alta Densidad |
|Ordenacif:n Detallada establecida en el PGM | USO GLOBAL ESPECIFICO |Residencial |
GESTION USOS COMPATIBLES Y REGIMEN DEL USO RESIDENCIAL
|Gesﬁ6n Indirecta. Iniciativa de planeamiento privada. | Residencial: Vivienda protegida: Minimo s/ LSOTEX y EDIFICABILIDAD
calculo. Vivienda libre: resto VP (m2c)
FIGURA DE DESARROLLO Terciario: < 10%
|ngrama de Ejecucion. Proyecto de Urbanizacion. | Dotacional privado: < 10% 972

PLAZO PARA LA PRESENTACION DEL PROGRAMA DE Se permiten también los usos de infraestructuras necesarios para el
EJECUCION (a partir de la AD del PGM) funcionamiento del ambito.

4 afios USQOS PROHIBIDOS Los no permitidos expresamente
CONDICIONES PARTICULARES

El Programa de Ejecucion incluira la prevision, a cargo de la promocion del ambito, de la ejecucion de las infraestructuras de conexion con las redes generales

viarias y de servicios; asi como las de ampliacién y refuerzo de las existentes fuera de la actuacion, gque ésta demande por su dimension y caracteristicas
especificas.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

NOMBRE: Camino Viejo de Garganta

SUNC- 4 /UR

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

E

U
USOS LUCRATIVOS
REFERENCIA SUPERFICIE SUPERFICIE EDIF. NETA | EDIFICABILIDAD | COEFICIENTE EDIFICABILIDAD
ORDENANZA | ORDENANZA uso POR MANZANA POR mic/m2s sg | POR ORDENANZA DE PONDERADA AL USO
MANZANA m2suelo ORDENANZA ORD (m2c) PONDERACION PRINCIPAL (mZc u.p)
m2suelo
M1 RS UNFAMLIAR ADOSADA 1.928 1,0319 1.890 1.990)
m2 RS UNFAMLIAR ADOSADA 1.213] 1,0319 1252 1.252)
SUPERFICIE | SUPERFICIE ESTANDARES
ELEMENTO ORDENANZA uso POR ELEMENTO TOTAL DOTACIONALES S/ LSOTEX
m2suelo m2suelo
1 H Zonas Verdes 519
[TOTAL 2V 519 486
[=] Equipamiento publico
648

TOTAL VIARIO + APARCAMIENTO

PLAZAS DE APARCAMIENTO

Plazas plblicas

Plazas privadas

COEF. EDIFICABILIDAD (m 4

0,630

APROVECHAMIENTO MEDI

0,630

0
[TOTAL EQ 0
VIARO |Ca\m y plazas | 1.4.35| | !lﬁll !!|!
T REALES / LSOTEX (m2s)

MONETIZACION s/art. 80.6

esias cesiones en un plazo
de 5 afios desde la

ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS

}APROV. SUBJETIVO (Art.32 LSOTEX)

OBSERVACIONES

en la tabla anterior.

Se permiten como usos compatibles los sefialados como tales en las Fichas de Zonas de Ordenanza, a lo que no habra que aplicar ningtin coeficiente de uso. Las
condiciones de aplicacion de la ordenanza seran las recogidas en la ficha correspondiente, a excepcion de la edificabilidad, que estara limitada por lo establecido
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 5 /UR

NOMBRE: Avda. del Matadero

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

Se encuentra en la confluencia de la Avda. de la Montafia con la Avda. del
Matadero
Articula una penetracion impoertante hasta la Avenida de Garganta de la Olla,

_{|completando la manzana de equipamiento donde se ubica actuaimente la Escuela
1 |Infantil

| |Comesponde con la UE-11A de las NNSS de 1993.

LOCALIZACION AMBITO Y DESCRIPCION
] i = £y = T o e

=l ZONA DE ORDENACION URBANISTICA
zouz ‘

AREA DE REPARTO

: 5 =

:‘\ N P e \u l AR-5
SUPERFICIES
SUPERFICIE TOTAL. (m2) |6.323 \
SUPERFICIE AREA DE REPARTO. (m2) |6.323 \
SUPERFICIE RED BASICA (m2) |0 \
EDIFICABILIDAD TOTAL (m2c¢) ZONAS VERDES. (m2) [1smasitoomze  [[ e64]
COEF. EDIFICABILIDAD (m2c/m2s) EQUIPAMIENTOS (m2) [0masioomze |[ 885]
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (m2up) TOTAL DOTACIONES LOCALES. (m2) 1549
APROVECHAMIENTO MEDIO (m2up/m2s)
DENSIDAD (viv/Ha) (indicativo) APARCAMIENTO PRIVADO (n® plazas) |1 plaza/t00 m2c | | 44|
N° VIVIENDAS (indicativo) APARCAMIENTO PUBLICO (n® plazas) |1 plaza200 m2c | | 2]
INSTRUMENTOS DE ORDENACION DETALLADA USO GLOBAL GENERICO  [Residencial Alta Densidad \
‘Ordenaoién Detallada establecida en el PGM | USO GLOBAL ESPECIFICO |Resjdencia| ‘
GESTION USOS COMPATIBLES Y REGIMEN DEL USO RESIDENCIAL
‘Gesﬁén Indirecta. Iniciativa de planeamiento privada. | Reswdenci_al_ Vivienda protegida: Minimo s/ LSOTEX y EDIFICABILIDAD
célculo. Vivienda libre: resto VP (m2¢)
FIGURA DE DESARROLLO Terciario: < 10%
‘ngrama de Ejecucion. Proyecto de Urbanizacian. | Dotacional privado: < 10% 1328

PLAZO PARA LA PRESENTACION DEL PROGRAMA DE Se permiten también los usos de infraestructuras necesarios para el
EJECUCION (a partir de la AD del PGM) funcionamiento del dmbito.

4 afos USQOS PROHIBIDOS Los no permitidos expresamente
CONDICIONES PARTICULARES

El Programa de Ejecucion incluira la prevision, a cargo de la promocion del ambito, de la ejecucion de las infraestructuras de conexion con las redes generales
viarias y de servicios; asi coma las de ampliacion y refuerzo de las existentes fuera de la actuacion, que ésta demande por su dimension y caracteristicas
especificas
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 5 / UR
NOMBRE: |Avdc:. del Matadero

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA
E

SQUEMA DE ORDENACION
T

USOS PORMENORIZADOS Y CESIONES LOCALES

SUPERFICIE COEFICIENTE| EDIFICABILIDAD
REFERENCIA SUPERFICIE POR EDIF. NETA | EDIFICABILIDAD DE PONDERADA AL
ORDENANZA POR MANZANA | ORDENANZA | m2c/m2s s | POR ORDENANZA| PONDERACI | USO PRINCIPAL
MANZANA ORDENANZA uso m2suelo m2suelo ORD {m2c) ON (m2c u.p)
M1 R3 ENSANCHE 1.527 1,8395 2.809| 2.809]

M2 R3 ENSANCHE 1.470 1,1000 1.617]| 1.617|

SUPERFICIE SUPERFICIE ESTANDARES
ELEMENTO ORDENANZA uso POR ELEMENTO TOTAL DOTACIONALES S/
msuelo misuelo LSOTEX
1 B Zonas Verdes 664
TOTAL ZV 664 664
EQ E1 Equipamiento publico 946

TOTAL EQ 946

VIARID Calles v plazas
TOTAL VIARIO + APARCAMIENTO

PLAZAS DE APARCAMIENTO 1 COEF. EDIFICABILIDAD (m 2 o,700]
Plazas piblicas 22 APROVEC HAMIENT O MEDI{ 0,700]
Plazas privadas 44'

ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS
)APROV. SUBJETIVO (Art.32 LSOTEX) H 90%

OBSERVACIONES

Se permiten como usos compatibles los sefialados como tales en las Fichas de Zonas de Ordenanza, a lo que no habra que aplicar ningin coeficiente de uso. Las
condiciones de aplicacion de la ordenanza seran las recogidas en la ficha correspondiente, a excepcion de la edificabilidad, que estara limitada por lo establecido
en la tabla anterior.




NUMERO 94
D D Viernes, 17 de mayo de 2019 22331

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 6 /UR

NOMBRE: |Avdu del Matadero

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

Articula junto con la UA-5 una penefracion importante desde la Avda. de la

“| [Montaria a la Avenida de Garganta de la Olla, creando un acceso directo al casco

| |nistérico desde el Oeste, completando ademas la manzana de equipamiento donde
se ubica actualmente la Escuela Infantil.

Comesponde con la UE-11A de las NNSS de 1993.

LOCALIZACION AMBITO Y DESCRIPCION
A A A R G F
Al - \

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA

{ [rouz

: AREA DE REPARTO

SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL. (m2) [ [
SUPERFICIE AREA DE REPARTO. (m2) [5834 |
SUPERFICIE RED BASICA (m2) P
EDIFICABILIDAD TOTAL {m2c) ZONAS VERDES. (m2) [smasioom2e || 613]
COEF. EDIFICABILIDAD (m2c/m2s) EQUIPAMIENTOS (m2) omosiioomee [[ 8i7]
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (m2up) TOTAL DOTACIONES LOCALES. (m2) 1429
APROVECHAMIENTO MEDIO (m2up/m2s)
DENSIDAD (viv/Ha) (indicativo) APARCAMIENTO PRIVADO (n® plazas) | [1 plaza/100 m2c | | 4]
N° VIVIENDAS (indicativo) APARCAMIENTO PUBLICO (n® plazas) [1 plaza200 m2c | | 20
INSTRUMENTOS DE ORDENACION DETALLADA USO GLOBAL GENERICO | [Residencial Alta Densidad |
|0rdenaci6n Detallada establecida en el PGM | USO GLOBAL ESPECIFICO |Residencial |
GESTION USOS COMPATIBLES Y REGIMEN DEL USO RESIDENCIAL
|Gesﬁén Indirecta. Iniciativa de planeamiento privada. | Remdenci_al_- Vivienda protegida: Minimo s/ LSOTEX y EDIFICABILIDAD
calculo. Vivienda libre: resto VP (m2c)
FIGURA DE DESARROLLO Terciario: < 10%

|Programa de Ejecucion. Proyecio de Urbanizacion. | Dotacional privado: < 10% 1.225

PLAZO PARA LA PRESENTACION DEL PROGRAMA DE Se permiten también los usos de infraestructuras necesarnios para el
EJECUCION (a partir de la AD del PGM) funcionamiento del ambito.

4 arios USQOS PROHIBIDOS Los no permitidos expresamente
CONDICIONES PARTICULARES

El Programa de Ejecucion incluira la prevision, a cargo de la promocion del ambito, de la ejecucion de las infraestructuras de conexion con las redes generales

viarias y de servicios; asi como las de ampliacion y refuerzo de las existentes fuera de la actuacion, que ésta demande por su dimension y caracteristicas
especificas
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

NOMBRE: IAvdc: . del Matadero I

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

SUNC- 6 /UR
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REFERENCIA SUPERFICIE POR EDIF. NETA | EDIFICABILIDAD | COEFICIENTE EDIFICABILIDAD
ORDENANZA |ORDENANZA uso POR MANZANA ORDENANZA m2c/m2s sg | POR ORDENANZA DE PONDERADA AL USO
MANZANA m2suelo ORD (m2e) PONDERACION |  PRINCIPAL (m2c u.p)
m2suelo
M1 R3 ENSANCHE 536 1,6000 965 965
M2 R3 ENSANCHE 1733 1,6000 3119 3119
SUPERFICIE SUPERFICIE ESTANDARES
ELEMENTO |ORDENANZA uso POR ELEMENTO TOTAL DOTACIONALES 8/
m2suelo m2suelo LSOTEX
1 B Zonas Verdes 918
TOTAL ZV 918 613
EQ =] Equipamiento piblico 870
TOTAL EQ &7 817
|VIARIO | Calles y plazas 1777 | | | I
TOTAL VIARIO + APARCAMIENTO 1.777
[PLAZAS DE APARCAMIENTO I COEF. EDIFICABILIDAD (m 3 O,TCIOI
Plazas publicas 20] APROVECHAMIENTO MEDI 0.700)
Plazas privadas 41|

ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS

}APROV. SUBJETIVO (Art.32 LSOTEX) H 90% ‘

OBSERVACIONES

Se permiten como usos compatibles los sefialados como tales en las Fichas de Zonas de Ordenanza, a lo que no habra que aplicar ningun coeficiente de uso. Las
icondiciones de aplicacion de la ordenanza seran las recogidas en la ficha correspondiente, a excepcion de la edificabilidad, que estara limitada por lo establecido
en la tabla anterior.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 7 /UR

NOMBRE: ICc:IIe Matadero I

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

LOCALIZACION AMBITO Y DESCRIPCION

- = Ve R . m ~..| |Esta situada al norte del nicleo de Jaraiz, junto a la guarderia municipal
F - - i - ‘\.\ Se frata de una Actuacion Urbanizadora de Reforma Interior que recoge las
0y . - -
| |previsones contenidas en la anteriores NNS3. Por tanto, se mantienen las
‘| |condiciones de aprovechamiento y cargas urbanisficas del planeamiento anterior
sin variacion alguna.

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA
! |zou2 |

il AREA DE REPARTO

=

I "i'd' AL S = (e BT Al [ART
SUPERFICIES
SUPERFICIE TOTAL. (m2) [ |
SUPERFICIE AREA DE REPARTO. (m2) [f11 |
SUPERFICIE RED BASICA (m2) lo |
EDIFICABILIDAD TOTAL (m2c¢) ZONAS VERDES. (m2) [i5m2siioom2e || 75]
COEF. EDIFICABILIDAD (m2c/m2s) EQUIPAMIENTOS (m2) [20 m2sitoom2c | | 100]
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (m2up) TOTAL DOTACIONES LOCALES. (m2) 174
APROVECHAMIENTO MEDIO (m2up/m2s)
DENSIDAD (viv/Ha) (indicativo) APARCAMIENTO PRIVADO (n® plazas) |1 plaza/100 m2 | | 5]
N° VIVIENDAS (indicativo) APARCAMIENTO PUBLICO (n° plazas) [f plazai200m2c | | 2]
INSTRUMENTOS DE ORDENACION DETALLADA USO GLOBAL GENERICO |Residencial Alta Densidad |
|Ordenauén Detallada establecida en &l PGM | USO GLOBAL ESPECIFICO |Residencjaj |
GESTION USOS COMPATIBLES Y REGIMEN DEL USO RESIDENCIAL
|Ges|ién Indirecta. Iniciativa de planeamiento privada. | Residencial: Vivienda protegida: Minimo s/ calculo. EDIFICAEBILIDAD
\Vivienda libre: resto VP (m2¢)
FIGURA DE DESARROLLO Terciario: < 10%
|Programa de Ejecucion. Proyecto de Urbanizacion. | Dotacional privado” < 10%

PLAZO PARA LA PRESENTACION DEL PROGRAMA DE Se permiten también los usos de infraestructuras necesarios para el
EJECUCION (a partir de la AD del PGM) funcionamiento del ambito

‘4 afios ‘ USOS PROHIBIDOS ‘Los no permitidos expresamente ‘

CONDICIONES PARTICULARES

El Programa de Ejecucion incluira la previsidn, a cargo de la promocidn del ambito, de la ejecucidn de las infraestructuras de conexion con las redes generales

viarias y de servicios; asi como las de ampliacion y refuerzo de las existentes fuera de la actuacion, que ésta demande por su dimension y caracteristicas
especificas.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

NOMBRE: Calle Matadero

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA
ESQUEMA DE ORDENACION

SUNC- 7 /UR

EDIF. NETA
EDIFICABILIDAD PONDERADA AL}
ORDENANZA | ORDENANZA uso POR MANZANA( o uza | 72/ so | POR ORDENANZA DE 50 PRINCIPAL (mZe u.)
MANZANA msuelo ORD (m2g) P
m2suelo —
M1 & 1,5810 2
SUPERFICIE | SUPERFICIE ESTANDARES DOTACIONALES &/
ELEMENTO | ORDENANZA uso POR ELEMENTO|  TOTAL | SOTEX
mZsuelo m2suelo
1 B Zonas Verdes 75
TOTAL ZV 75 75|
1 EQl Equipamiento 160
TOTAL EQ 160 7001
|VIARlO |Cdes y plazas 161| | | |
TOTAL VIARIO + APARCAMIENTO 161

PLAZAS DE APARCAMIENTO
Plazas publicas I 2
Plazas privadas |

ICCEF. E]HCAHLIDQD(mq 0, Iil

7
| APrROVECHAMIENTO MEDI{ 0,700

ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS
}APROV. SUBJETIVO (Art.32 LSOTEX)

H 100% ‘

OBSERVACIONES

Se permiten como usos compatibles los sefialados como tales en las Fichas de Zonas de Ordenanza, a lo que no habra que aplicar ningtn coeficiente de uso. Las
condiciones de aplicacion de la ordenanza seran las recogidas en la ficha correspondiente, a excepcion de la edificabilidad, que estara limitada por lo establecido
en la tabla anterior.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 8 /UR

NOMBRE: |Cu rretera de Collado I

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL
OCALIZACION AMBITO Y DESCRIPCION

I T T - |Se trata de uno terrenos situados en continuidad con la zona deportiva municipal,
E % F% ‘| |en la margen sur de la Carretera de Collado de la Vera.

il ZONA DE ORDENACION URBANISTICA

|zou4 |

| AREA DE REPARTO

PARAY - T e _-} v A | ;'r' / i

CEA RS e aNNE(LE |
SUPERFICIES
SUPERFICIE TOTAL. (m2) [10.789 [
SUPERFICIE AREA DE REPARTO. (m2) [10.789 |
SUPERFICIE RED BASICA (m2) o |
EDIFICABILIDAD TOTAL (m2c) ZONAS VERDES. (m2) [i5masioom2e |[ 48]
COEF. EDIFICABILIDAD (m2c/m2s) EQUIPAMIENTOS (m2) omzsioomze [[ 647]
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (m2up) TOTAL DOTACIONES LOCALES. (m2) 1133
APROVECHAMIENTO MEDIO (m2up/m2s)
DENSIDAD (viv/Ha) (indicativo) APARCAMIENTO PRIVADO (n® plazas) |1 plaza/i00 m2c | | 32]
N° VIVIENDAS (indicativo) APARCAMIENTO PUBLICO (n® plazas) |1 plaza200 m2c | | 16]
INSTRUMENTOS DE ORDENACION DETALLADA USO GLOBAL GENERICO  [Residencial Baja Densidad |
|Ordenacic')n Detallada establecida en el PGM | USO GLOBAL ESPECIFICO |Residencial Unifamiliar |
GESTION USOS COMPATIBLES Y REGIMEN DEL USO RESIDENCIAL
|Gf35ﬁ5” Indirecta. Iniciativa de planeamiento privada. | Residencial: Vivienda protegida: Minimo s/ LSOTEX y EDIFICABILIDAD

calculo. Vivienda libre: resto VP (m2c)

FIGURA DE DESARROLLO Terdiario: < 10%
|ngrama de Ejecucion. Proyecto de Urbanizacion. | Dotacional privado: < 10% an

PLAZO PARA LA PRESENTACION DEL PROGRAMA DE Se permiten también los usos de infraestructuras necesarios para el
EJECUCION (a partir de la AD del PGM) funcionamiento def mbito.

8 afios USOS PROHIBIDOS Los no permitidos expresamente
CONDICIONES PARTICULARES

El Programa de Ejecucion incluira la prevision, a cargo de la promocion del ambito, de |a ejecucion de las infraestructuras de conexion con las redes generales
viarias y de servicios; asi como las de ampliacion y refuerzo de las existentes fuera de la actuacion, que ésta demande por su dimension y caracteristicas
especificas.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 8 /UR

NOMBRE: Carretera de Collado

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA
ESQUEMA DE ORDENACION
' [

USOS PORMENORIZADOS Y CESIONES LOCALES

REFERENCIA SUPERFICIE |SUPERFICIE POR | EDIF. NETA | EDIFICABILIDAD | COEFICIENTE |  EDIFICABILIDAD
ORDENANZA | ORDENANZA uso POR MANZANA | ORDENANZA | m2c/m2ssg | POR ORDENANZA DE PONDERADA AL USO
MANZANA m2suelo m2suelo ORD {m2e) PONDERACION | PRINCIPAL (m2c up)
UNFAMLIAR INTENGIVA 3237 3.237] 3.237]
SUPERFICIE ESTANDARES
SUPERFICIE
ELEMENTO | ORDENANZA PORELEMENTO[ ~ = " " DOTACIONALES 8/
m2suelo mesuele LSOTEX
=N Zonas Verdes 1079
TOTAL ZV 1.079 486
Equipariento piblico 185

|VIARIO | Calles y plazas | | | | | |

TOTAL VIARIO + APARCAMIENTO

[PLAZAS DE APARCAMIENTO COEF. EDIFICABILIDAD (m 2c]
Plazas publicas 16| APROVECHAMIENTO MEDIO 0,300}
Plazas privadas 32|

ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS

)APROV SUBJETIVO (Art.32 LSOTEX) H

OBSERVACIONES

Se permiten como usos compatibles los sefialados como tales en las Fichas de Zonas de Ordenanza, a lo que no habra que aplicar ninglin coeficiente de uso. Las
condiciones de aplicacion de la ordenanza seran las recogidas en la ficha correspondiente, a excepcion de la edificabilidad, que estara limitada por lo establecido
en la tabla anterior.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 9 /UR

NOMBRE: Calle Severo Ochoa

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

OCALIZACION AMBITO Y DESCRIPCION

Se frata una Unidad de Actuacion situada al Sur de la Avenida de la Constitucion,
con acceso desde la Calle Severo Ochoa. Completa la ordenacion de la zona con
la UA-10.

BN |ZONA DE ORDENACION URBANISTICA

i [zouz |
*
/S o |3 |
SUPERFICIES
SUPERFICIE TOTAL. (m2) [3.949 |
SUPERFICIE AREA DE REPARTO. (m2) [3.940 |
SUPERFICIE RED BASICA (m2) o |
EDIFICABILIDAD TOTAL (m2c¢) ZONAS VERDES. (m2) [t5masitoomze |[ 400]
COEF. EDIFICABILIDAD (m2c/m2s) EQUIPAMIENTOS (m2) Pomasioomze |[ 533]
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (m2up) TOTAL DOTACIONES LOCALES. (m2) 933
APROVECHAMIENTO MEDIO (m2up/m2s)
DENSIDAD (viv/Ha) (indicativo) APARCAMIENTO PRIVADO (n° plazas)  [1 plaza/100 m2c | | 27|
Ne VIVIENDAS (indicativo) APARCAMIENTO PUBLICO (n® plazas) |1 plaza/200 m2c | | 13]
INSTRUMENTOS DE ORDENACION DETALLADA USO GLOBAL GENERICO  [Residencial Alta Densidad |
|0rdenacil')n Detallada establecida en el PGM | USO GLORAL ESPECIFICO |Residencial |
GESTION USOS COMPATIBLES Y REGIMEN DEL USO RESIDENCIAL
|Gesﬁén Indirecta. Iniciativa de planeamiento privada. | Residencial: Vivienda protegida: Minimo s/ LSOTEX y EDIFICABILIDAD
céleulo. Vivienda libre: resto VP (m2¢)
FIGURA DE DESARROLLO Terciario: < 10%
|ngrama de Ejecucion. Proyecto de Urbanizacion. | Dotacional privado: < 10% 800

PLAZO PARA LA PRESENTACION DEL PROGRAMA DE Se permiten también los usos de infraestructuras necesarios para el
EJECUCION (a partir de la AD del PGM) funcionamiento del ambito.

8 afios UsSOS PROHIBIDOS Los no permitidos expresamente
CONDICIONES PARTICULARES

El Programa de Ejecucion incluira la prevision, a cargo de la promocion del ambito, de la ejecucion de las infraestructuras de conexion con las redes generales
viarias y de servicios; asi como las de ampliacion y refuerzo de las existentes fuera de la actuacion, que ésta demande por su dimensidn y caracteristicas
especificas
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

NOMBRE: Calle Severo Ochoa

SUNC- 9 /UR

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA
E

SQUEMA DE ORDENACION

7~

9]

SUPERFICIE
REFERENCIA SUPERFICIE POR EDIF. NETA | EDIFICABILIDAD | COEFICIENTE EDIFICABILIDAD
ORDENANZA | ORDENANZA uso POR MANZANA ORDENANZA mic/m2s sg | POR ORDENANZA DE PONDERADA AL USO
MANZANA m2suelo ORD (m2¢) PONDERACION PRINCIPAL [m2c u.p)
m2suelo
M1 R3 ENSANCHE 841 1,5045 1.265] 1.265]
M2 R3 ENSANCHE 931 1,5045 1.401 1.401

SUPERFICIE | SUPERFICIE

ESTANDARES
ELEMENTO ORDENANZA uso POR ELEMENTO TOTAL
DOTACIONALES S/ LSOTEX
m2suelo m2suelo

1 EL Zonas Verdes 710
TOTAL ZV 710 400
EQ EXTERIOR B Equipamiento plblico o
TOTAL EQ 0

VIARIO Calles y plazas
TOTAL VIARIO + APARCAMIENTO

REALES / LSOTEX (m2s)
MONETIZACION s/art. 80.6|

LSOTEX
223
Estas dotaciones se
PLAZAS DE APARCAMIENTO | coEF. EDIFCABILIDAD (m 4 0,675] deberdn bocalizar en la
Plazas piiblicas | 13 |APROVECHAMIENTO MEDI] 0,675) misma ZOU del SUNC. B
Ayto. materiaizara estas
Plazas privadas | 27|

cesiones en un plazo de S
afos desde la liquidacion de]
a R

ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS
}APROV. SUBJETIVO (Art.32 LSOTEX) H 90%

OBSERVACIONES

Se permiten como usos compatibles los sefialados como tales en las Fichas de Zonas de Ordenanza, a lo que no habra que aplicar ningun coeficiente de uso. Las
condiciones de aplicacion de la ordenanza seran las recogidas en la ficha correspondiente, a excepcion de la edificabilidad, que estara limitada por lo establecido
en la tabla anterior.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 10 / UR

NOMBRE:  [Calle Labradores |

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

LOCALIZACION AMBITO Y DESCRIPCION

N7 - J|Se trata una Unidad de Actuacion discontinua situada al Sur de la Avenida de la
& *{? AT "% |Constitucion, con acceso desde las Calles Los Labradores y San Miguel. Completa
> % i

“| |la ordenacion de la zona con la UA-9.

0
IZONA DE ORDENACION URBANISTICA

‘zouz |
AT S %o /IS 1@/ | AREA DE REPARTO
T L)~ N /7 j«”g [AR-10 |

e u

SUPERFICIES
SUPERFICIE TOTAL. (m2) [4248 |
SUPERFICIE AREA DE REPARTO. (m2) [+248 |
SUPERFICIE RED BASICA (m2) [o |
EDIFICABILIDAD TOTAL (m2c) ZONAS VERDES. (m2) [5masitoom2e [ 446]
COEF. EDIFICABILIDAD (m2c/m2s) EQUIPAMIENTOS (m2) [omzsioomze [ 595]
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (m2up) TOTAL DOTACIONES LOCALES. (m2) 1.041
APROVECHAMIENTO MEDIO (m2up/m2s)
DENSIDAD (viv/Ha) (indicativo) APARCAMIENTO FRIVADO (n® plazas) | [1 plaza/t00 m2c | | 30]
N® VIVIENDAS (indicativo) APARCAMIENTO PUBLICO (n® plazas) |1 plaza/200 m2c | | 15|
INSTRUMENTOS DE ORDENACION DETALLADA USO GLOBAL GENERICO  [Residencial Alta Densidad |
|Ordenadén Detallada establecida en el PGM | USO GLOBAL ESPECIFICO |Residencial |
GESTION USOS COMPATIBLES Y REGIMEN DEL USO RESIDENCIAL
|Gesii6rI Indirecta. Iniciativa de planeamiento privada. | Residencial: Vivienda protegida: Minimo s/ LSOTEX y EDIFICABILIDAD
céleulo. Vivienda libre: resto VP (m2¢)
FIGURA DE DESARROLLO Terciario: < 10%
|F’mgrama de Ejecucion. Proyecto de Urbanizacion. | Dotacional privado: < 10% 882

PLAZO PARA LA PRESENTACION DEL PROGRAMA DE Se permiten también los usos de infraestructuras necesarios para el
EJECUCION (a partir de la AD del PGM) funcionamiento del ambito.

8 afios USOS PROHIBIDOS Los no permitidos expresamente
CONDICIONES PARTICULARES

El Programa de Ejecucion incluira la prevision, a cargo de la promocion del ambito, de |a ejecucion de las infraestructuras de conexion con las redes generales
viarias y de servicios; asi como las de ampliacidn y refuerzo de las existentes fuera de la actuacion, que ésta demande por su dimension y caracteristicas
especificas.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 10 / UR

NOMBRE: Calle Labradores

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

E

SQUEMA DE ORDENACIO

4 ~a

USOS PORMENORIZADOS Y CESIONES LOCALES

REFERENCIA SUPERFICIE | SUPERFICIE POR | EDIF. NETA | EDIFICABILIDAD | COEFICIENTE
ORDENANZA POR MANZANA ORDENANZA m2c/m2s sg | POR ORDENANZA DE EDIFICABILIDAD PONDERADA
MANZANA | ORDENANZA uso m2suelo m2suelo ORD {m2c) PONDERACION | AL USO PRINCIPAL (m2c u.p)
M1 R3 ENSANCHE 1.152] 1,3762 1.585 1.585
M2 R3 ENSANCHE 1.009 1,3762 1.389 1.389

SUPERFICIE SUPERFICIE TOTAL ESTANDARES DOTACIONALES

ELEMENTO | ORDENANZA uso POR ELEMENTO

m2suelo S/ LSOTEX
m2suelo

1 B Zonas Verdes 518

TOTAL ZV 518 446
EQ EXTERIOR B Equipamiento piblico

TOTAL EQ 595

0
0

VIARO | Calles y plazas 1,559| | | H!M! !!g
1.569

REALES / LSOTEX (m2s)
TOTAL VIARIO + APARCAMIENTO MONETIZACION s/art. 80.6

LSOTEX
523
Estas dotaciones se deberan
PLAZAS DE APARCAMIENTO COEF. EDIACABILIDAD (m 2c/m 0,700] localizar en la misma ZOU del
Plazas piiblicas 15 APROVECHAMIENTO MEDIO 0,700| SUNG B Ayto materiaizard
Plazas privadas 30 de 5 afios desde la P
liquidacion de la
ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS
}APROV. SUBJETIVO (Art.32 LSOTEX) ‘ ‘ 90% ‘

OBSERVACIONES

Se permiten como usos compatibles los sefialados como tales en las Fichas de Zonas de Ordenanza, a lo que no habra que aplicar ningun coeficiente de uso. Las

condiciones de aplicacion de la ordenanza seran las recogidas en la ficha correspondiente, a excepcion de la edificabilidad, que estara limitada por lo establecido
en |a tabla anterior.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

NOMBRE: Calle Don Teodoro Herrero

SUNC- 11 /UR

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

LOCALIZACION AMBITO Y DESCRIPCION

Corresponde con la parte noreste del SAU-16 de las NNSS de 1993. Enla
Tt A 5 actualidad esta rodeada de Suelo Urbano y ejecutada casi en su fotalidad.

7 ;:?;Wr,ﬁ 7 £ i+ | |Cuenta con plansamiento de desarrollo aprobado:
£ L k8 .| |[Programa de Ejecucion: A.D. 29/7/2004

D
X

7
7 Proyecto reparcelacion: 8/3/2006

%
o

x ZONA DE ORDENACION URBANISTICA
zou2 ‘

SlAREA DE REPARTO

N S 7 [AR-11

SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL. (m2) [.410 \
SUPERFICIE AREA DE REPARTO. (m2) [6.410 \
SUPERFICIE RED BASICA (m2) [ \
EDIFICABILIDAD TOTAL (m2c) ZONAS VERDES. (m?) [s/PA [[ 1090]
COEF. EDIFICABILIDAD (m2c/m2s) EQUIPAMIENTOS (m2) [¢/PA [ 0]
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (m2up) TOTAL DOTACIONES LOCALES. (m2)

APROVECHAMIENTO MEDIO (m2up/m2s)

DENSIDAD (viv/Ha) (indicativo) APARCAMIENTO PRIVADO (n° plazas) |1 plaza/100 m2c | | 61]
Ne VIVIENDAS (indicativo) APARCAMIENTO PUBLICO (n° plazas) [1 plazai200 m2c | | 31]
INSTRUMENTOS DE ORDENACION DETALLADA USO GLOBAL GENERICO | [Residencial Alta Densidad \
|Ordenacic')n Detallada s/ planeamiento aprobado | USO GLOBAL ESPECIFICO ‘Resjdencizﬂ ‘
GESTION USOS COMPATIBLES Y REGIMEN DEL USO RESIDENCIAL
|Gesﬁén Indirecta. Iniciativa de planeamiento privada. | s/ Planeamiento de desarrollo aprobado EDIFICABILIDAD
FIGURA DE DESARROLLO ¥Fimzd
|Desarr0ll0 Programa de Ejecucion. Proyecto de Urbanizacion. | 1.835

PLAZO PARA LA PRESENTACION DEL PROGRAMA DE Se permiten también los usos de infraestructuras necesarios para el
EJECUCION (a partir de la AD del PGM) funcionamiento del ambito.

USOS PROHIBIDOS Los no permitidos expresamente
CONDICIONES PARTICULARES

Se incluira la prevision, a cargo de la promocion del ambito, de la ejecucion de las infraestructuras de conexion con las redes generales viarias y de servicios, asi
como las de ampliacion y refuerzo de las existentes fuera de la actuacion, que ésta demande por su dimension y caracteristicas especificas.

Las cesiones locales seran conforme al planeamiento aprobado.

En caso de declaracion del incumplimiento de la ejecucion, la ordenacion debera adecuarse a las condiciones LSOTEX.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 11 / UR

NOMBRE: Calle Don Teodoro Herrero

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

ESQUEMA DE ORDENACION

g [ ™~

SOS PORMENORIZADOS Y CESIONES LOCALES
CONFORME PLANEAMIENTO APROBADO UA-11
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PORMENORIZADO CESIONES DE SUELO
ORDENANZA M2 const. VIVIENDAS US0s PUBLICOS m2 suelo %
RE 6117 47 Zona Verde Publica 1.090 1158
Fquipamiento 0
Otros 0
Miario 3586 37,78
TOTAL 6.117 47 4645 49,36
ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS ASIGNACION DE SUELOS
TITULARIDAD EDIF. TOTAL M2 SUELO %
PUBLICA 10% del aprovech amie nto Cesion usos publicos 4936
PRIVADA 90% del aprovech amie nfo Usos lucrativos 50,64

ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS

[APROV. SUBJETIVO (Art.32 LSOTEX) I 90% |

OBSERVACIONES

\Se permiten como usos compatibles los sefialados como tales en las Fichas de Zonas de Ordenanza, a lo que no habra gue aplicar ningdn coeficiente de uso. Las
icondiciones de aplicacion de la ordenanza seran las recogidas en la ficha correspondiente, a excepcion de la edificabilidad, que estara limitada por lo establecido
len la tabla anterior.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 12 / UR

NOMBRE: Ronda de San Isidro 1

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

LOCALIZACION AMBITO Y DESCRIPCION

- || |Esta situada entre la Avenida de la Constitucion y la Calle Virgen del Puerto, en
| [continuidad con las viviendas de la Ronda de San Isidro.

Corresponde con la UE-48 de las NNSS de 1983,

R Programa de Ejecucion Aprobacion Definitiva 27/1/2005

~.| |Proyecto de Parcelacion Mayo 2005

&17ONA DE ORDENACION URBANISTICA

v L|Zou2 ‘
ZAIAREA DE REPARTO
. i 2 |AR-12 ‘
SUPERFICIES
SUPERFICIE TOTAL. (m2) [826 \
SUPERFICIE AREA DE REPARTO. (m2) [5.826 \
SUPERFICIE RED BASICA (m2) [o \
PARAMETROS GLOBALES DOTACIONES LOCALES MIiNIMAS
EDIFICABILIDAD TOTAL (m2c) ZONAS VERDES. (m2) s/ PA | t037]
COEF. EDIFICABILIDAD (m2c/m2s) EQUIPAMIENTOS (m2) [s/PA [| 0]
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (m2up) TOTAL DOTACIONES LOCALES. (m2)
APROVECHAMIENTO MEDIO (m2up/m2s)
DENSIDAD (viv/Ha) (indicativo) APARCAMIENTO PRIVADO (n® plazas) [1 plaza/io0 m2c | | 58]
N® VIVIENDAS (indicativo) APARCAMIENTO PUBLICO (n® plazas) |1 plaza/200m2c | | 29]
CONDICIONES DE DESARROLLO UsosS
INSTRUMENTOS DE ORDENACION DETALLADA USO GLOBAL GENERICO |Residencial Alta Densidad \
|0rdenacic')n Detallada s/ planeamiento aprobado | USO GLOBAL ESPECIFICO |Residencial ‘
GESTION USOS COMPATIBLES Y REGIMEN DEL USO RESIDENCIAL
|Gf=5ﬁ5" Indirecta. Iniciativa de planeamiento privada. | s/ Planeamiento de desarrollo aprobado EDIFICABILIDAD
VP (m2

FIGURA DE DESARROLLO (m2d)
|Desarr0ll0 Programa de Ejecucion. Proyecto de Urbanizacion. | 1.748
PLAZO PARA LA PRESENTACION DEL PROGRAMA DE Se permiten también los usos de infraestructuras necesarios para el
EJECUCION (a partir de la AD del PGM) funcionamicno del ambito.

USOS PROHIBIDOS Los no permitidos expresamente
CONDICIONES PARTICULARES

Se incluira la prevision, a cargo de la promocion del ambito, de la ejecucion de las infraestructuras de conexion con las redes generales viarias y de servicios; asi
como las de ampliacion y refuerzo de las existentes fuera de la actuacion, que ésta demande por su dimension y caracteristicas especificas.

Las cesiones locales seran conforme al planeamiento aprobado.

En caso de declaracion del incumplimiento de la ejecucion, la ordenacion debera adecuarse a las condiciones LSOTEX
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

NOMBRE:  [Ronda de San Isidro 1 |
DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

SUNC- 12 /UR

USOS PORMENORI OS Y CESIONES LOCALES

CONFORME PLANEAMIENTO APROBADO
APROVECHAMIENTO LUCRATIVO PORMENORIZADO CESIONES DE SUELQ
ORDENANZA M2 const. VIVIENDAS USOS PUBLICOS m2 suelo %
RE 5.826 43 Zona Verde Publica 1.037 17,79
Equipamiento 0 0
Otros 0 0
Viario 2375 4076
TOTAL 5.826 43 3.412 58,56
ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS ASIGNACION DE SUELOS
TITULARIDAD EDIF. TOTAL M2 SUELO %
PUBLICA 10% del aprovechamiento Cesion usos publicos 3412 58 56
PRIVADA 90% del aprovechamiento Usos lucrativos 2414 41,44

ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS

WROV. SUBJETIVO (Art.32 LSOTEX) H 20% ‘

OBSERVACIONES

Se permiten como usos compatibles los sefialados como tales en las Fichas de Zonas de Ordenanza, a lo que no habra que aplicar ningun coeficiente de uso. Las
condiciones de aplicacion de la ordenanza seran las recogidas en la ficha correspondiente, a excepcion de la edificabilidad, que estara limitada por lo establecido
en |a tabla anterior.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 13 / UR

NOMBRE: Calle Villa

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

AMBITO Y DESCRIPCION

Esta situada en el borde de la Calle Villa, en una zona parcialmente urbanizada.

2|ZONA DE ORDENACION URBANISTICA

g |zou2 |
ARSI L0 Y = [AR-13 |
SUPERFICIE TOTAL. (m2) 2510 [
SUPERFICIE AREA DE REPARTO. (m2) [2510 |
SUPERFICIE RED BASICA (m2) [ |
EDIFICABILIDAD TOTAL (m2c) ZONAS VERDES. (m2) [t5m2sitoomze || 245]
COEF. EDIFICABILIDAD (m2c/m2s) EQUIPAMIENTOS (m2) Romasioomzc || 326]
APROVECHAMIENTO OBIETIVO (m2up) TOTAL DOTACIONES LOCALES. (m2) 571
APROVECHAMIENTO MEDIO (m2up/m2s)
DENSIDAD (viv/Ha) (indicativo) APARCAMIENTO FRIVADO (n® plazas) |1 plazai00 m2e | | 16
N° VIVIENDAS (indicativo) APARCAMIENTO PUBLICO (n° plazas) |1 plaza200 m2c | | 8]
INSTRUMENTOS DE ORDENACION DETALLADA USO GLOBAL GENERICO  [Residencial Alta Densidad |
|Ordenacil')n Detallada establecida en el PGM | USO GLOBAL ESPECIFICO |Residencial |
GESTION USOS COMPATIBLES Y REGIMEN DEL USO RESIDENCIAL
|Gesﬁc’m Directa. Iniciativa de planeamiento publica. | Residenci_al_- Vwiepda protegida” Minimo s/ LSOTEX y EDIFICABILIDAD

célculo. Vivienda libre: resto VP (m2¢)

FIGURA DE DESARROLLO Terciario: < 10%
|Programa de Ejecucion de iniciativa publica. Proyecto de Urbanizacion. | Dotacional privado: < 10% 489

PLAZO PARA LA PRESENTACION DEL PROGRAMA DE Se permiten también los usos de infraestructuras necesarios para el
EJECUCION (a partir de la AD del PGM) funcionamento def amoito.

4 afios USOS PROHIBIDOS Los no permitidos expresamente
CONDICIONES PARTICULARES

El desarrollo del Programa de Ejecucion incluira la prevision, a cargo de la promocion del ambito, de la ejecucion de las infraestructuras de conexion con las redes
generales viarias y de servicios; asi como las de ampliacion y refuerzo de las existentes fuera de la actuacion, que ésta demande por su dimension y
caracteristicas especificas.

El jardin existente incluye las cesiones de equipamiento minimas segun la legislacion vigente.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 13 / UR
m Calle Villa

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA
E

EDIFICABILIDAD
PONDCRADA AL U0

CO. DAMCADILIDAD {m
PRV ECHARIENTC M

OBSERVACIONES

B permilen como wstes compatibles los sefalados come lales en las Fiches de Zonas de Ordenanza, 8 b que no habra que aplicar ningan cosficienls de use. Les
condicionss de aplicacién de la ordsranza serén las recogidas en la ficha comespondisns. a excapcidn da la edificabiidad. que estard limitada por lo establecida
i |a tabda snterior.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 14 / UR

NOMBRE: Doctor Fleming

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

7/ | |9e trata una Unidad de Actuacion que corresponde con la parte sureste del SAU-
|16 de las NNSS de 1993. En la actualidad esta rodeada de Suelo Urbano.

_-f."- ZONA DE ORDENACION URBANISTICA

7 |pou

2| AREA DE REPARTO

' |AR 14
SU P ERFI C I ES
SUPERFICIE TOTAL. (m2) [o17
SUPERFICIE AREA DE REPARTO. (m2) [5017 |
SUPERFICIE RED BASICA (m2) [o |
EDIFICABILIDAD TOTAL (m2c) ZONAS VERDES. (m2) [smasioomze [ 527
COEF. EDIFICABILIDAD (m2c/m2s) EQUIPAMIENTOS (m2) [0m2sioomze |[ 702]
APROVECHAMIENTO OBIETIVO (m2up) TOTAL DOTACIONES LOCALES. (m?2) 1229
APROVECHAMIENTO MEDIO (m2up/m2s)
DENSIDAD (viv/Ha) (indicativo) APARCAMIENTO PRIVADO [n® plazas) |1 plaza/100 m2c | | 35|
N° VIVIENDAS (indicativo) APARCAMIENTO PUBLICO (n° plazas) | [1 plazai200 m2c | | 18]
INSTRUMENTOS DE ORDENACION DETALLADA USO GLOBAL GENERICO | [Residencial Alta Densidad |
‘Ordenacién Detallada establecida en el PGM | USO GLOBAL ESPECIFICO |Residencia| |
GESTION USOS COMPATIBLES Y REGIMEN DEL USO RESIDENCIAL
‘Gesﬁén Indirecta. Iniciativa de planeamiento privada. | Residend_al_. Vwienda protegida: Minimo s/ LSOTEX y EDIFICABILIDAD
caleulo. Vivienda libre: resto VP (m2¢)
FIGURA DE DESARROLLO Terciario: < 10%
‘Programa de Ejecucion. Proyecto de Urbanizacian. | Dotacional privado: < 10% 1.054

PLAZO PARA LA PRESENTACION DEL PROGRAMA DE Se permiten también los usos de infraestructuras necesarios para el
EJECUCION (a partir de la AD del PGM) funcionamiento del ambito.

4 afios USOS PROHIBIDOS Los no permitidos expresamente
CONDICIONES PARTICULARES

El Programa de Ejecucion incluira la prevision, a cargo de la promocion del ambito, de la ejecucion de las infraestructuras de conexion con las redes generales

viarias y de servicios; asi como las de ampliacion y refuerzo de las existentes fuera de la actuacion, que ésta demande por su dimension y caracteristicas
especificas




NUMERO 94
D D Viernes, 17 de mayo de 2019 22348

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 14 / UR

NOMBRE: Doctor Fleming

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

i 0 - T T ey o i 'y E
: A OSSN S o v &

USOS PORMENORIZADOS Y CESIONES LOCALES
—— T wseswimAwos - - T

SUPERFICIE
REFERENCIA SUPERFICIE EDIF. NETA | EDIFICABILIDAD | COEFICIENTE
ORDENANZA | ORDENANZA uso POR MANZANA onn;l):nzn m2c/m3s sg | POR ORDENANZA DE iﬂ;‘mﬂ:::ﬁ:m
MANZANA m2suelo ORD (m2c) PONDERACION
m2suelo
M1 R ENGANCIE ) 7.4037 2.200| 2.200|
[ @ |BNSANGHE 71 1,4037| 100 100
m2 ENSANGHE 793 1,4037| 1113 1113)

SUPERFICIE | SUPERFICIE

ESTANDARES DOTACIONALES
ELEMENTO | ORDENANZA uso POR ELEMENTO|  TOTAL
S/ LSOTEX
m2suelo m2suelo
1 B |Zonas verdes 665
TOTAL ZV 665 527
EQ EXTERIOR B2 Equipamiento pablico 0
[TOTAL EQ

DIFERENCIA CESIONES
REALES / LSOTEX (m2s)
MONETIZACION s/art. 80.6
LSOTEX

Estas dotaciones se deberan

PLAZAS DE APARC AMIENTO | [Coe- ExriCARLIDAD (m] 0,700] localizar en |a misrma ZOU del
Plazas piblicas | 18] | APROVECHAMIENTO MEDI{ 0,700
Plazas privadas | 35|

ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS

[APROV. SUBJETIVO (Art.32 LSOTEX)

OBSERVACIONES

Se permiten como usos compatibles los sefialados como tales en las Fichas de Zonas de Ordenanza, a lo que no habra que aplicar ningln coeficiente de uso. Las

icondiciones de aplicacion de la ordenanza seran las recogidas en la ficha correspondiente, a excepcion de la edificabilidad, que estara limitada por lo establecido
len la tabla anterior.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 15 / UR

NOMBRE: |Dodor Fleming |

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

=| |Esta situada defras de la Iglesia de San Miguel, con acceso directo a la Avenida de
~ | |la Constitucion

No existe ninguna vegetacion de interés en el ambito.

LOC ON AMBITO Y DESCRIPCION
X T T T s e KL,
75 e S| :

1ZONA DE ORDENACION URBANISTICA

- jzouz |
AR S5 (7| pRs |
SUPERFICIES
SUPERFICIE TOTAL. (m2) [3523 [
SUPERFICIE AREA DE REPARTO. (m2) [3523 |
SUPERFICIE RED BASICA (m2) [o |
EDIFICABILIDAD TOTAL (m2c) ZONAS VERDES, (m2) [t5masioom2e [ 370]
COEF. EDIFICABILIDAD (m2c/m2s) EQUIPAMIENTOS (m2) lomzsioom2e || 483]
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (m2up) TOTAL DOTACIONES LOCALES. (m2) 863
APROVECHAMIENTO MEDIO (m2up/m2s)
DENSIDAD (viv/Ha) (indicativo) APARCAMIENTO PRIVADO (n® plazas) | |1 plaza/t00 m2e | | 2|
N° VIVIENDAS (indicativo) APARCAMIENTO PUBLICO (n® plazas) |1 plazai200m2¢ | | 12]
INSTRUMENTOS DE ORDENACION DETALLADA USO GLOBAL GENERICO |Residencial Alta Densidad |
|0rdenacién Detallada establecida en el PGM | USO GLOBAL ESPECIFICO |Residencial |
GESTION USOS COMPATIBLES Y REGIMEN DEL USO RESIDENCIAL
|Gesﬁ6n Indirecta. Iniciativa de planeamiento privada. | Residencial: Vivienda protegida: Minimo s/ LSOTEX y EDIFICAEILIDAD

calculo. Vivienda libre: resto VP (m2c)

FIGURA DE DESARROLLO Terciario: < 10%
|Pr0grama de Ejecucion. Proyecto de Urbanizacion. | Dotacional privado: < 10% 740

PLAZO PARA LA PRESENTACION DEL PROGRAMA DE Se permiten también los usos de infraesiructuras necesarios para el
EJECUCION (a partir de la AD del PGM) funcionamiento del ambito.

4 afios USQOS PROHIBIDOS Los no permitidos expresamente
CONDICIONES PARTICULARES

El Programa de Ejecucion incluird la prevision, a cargo de la promocion del 4mbito, de la ejecucion de las infraestructuras de conexion con las redes generales

viarias y de servicios; asi como las de ampliacion y refuerzo de las existentes fuera de la actuacion, que ésta demande por su dimension y caracteristicas
especificas
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 15 / UR

NOMBRE: |Doc|or Fleming I

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA
ESQUEMA DE ORDENACION

9.3
n
B}

H

'

[

w

TNy

USOS PORMENORIZADOS Y CESIONES LOCALES

SUPERFICIE EDIFICABILIDAD

REFERENCIA SUPERFICIE EDIF. NETA | EDIFICABILIDAD
POR COEFICIENTE DE| PONDERADA AL
ORDENANZA | ORDENANZA uso POR MANZANA 2¢/m?s sg | POR ORDENANZA )
ORDENANZA | 79" 7% PONDERACION | USO PRINGIPAL
MANZANA m2suelo ORD {m2c)
m2suelo (m2c u.p)
M1 ENSANCHE 557 1.7318 o965 965

R3
M2 R3

867 1,7318 1.501 1.501

SUPERFICIE | SUPERFICIE ESTANDARES
ELEMENTO | ORDENANZA uso POR ELEMENTO TOTAL DOTACIONALES S/
m2suelo m2suelo LSOTEX
1 B Zonas Verdes 370
TOTAL ZV 370 370
EQ El Equipamiento pablico 495

[PLAZAS DE APARCAMIENTO COEF. EDIFICABILIDAD (m 3 0,700)

Plazas publicas 12} APROVECHAMIENTO MEDI 0,700

Plazas privadas 254

ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS

)APRov. SUBJETIVO (Art.32 LSOTEX) H 90% \

OBSERVACIONES

Se permiten como usos compatibles los sefialados como tales en las Fichas de Zonas de Ordenanza, a lo que no habra que aplicar ningun coeficiente de uso. Las
condiciones de aplicacion de la ordenanza seran las recogidas en la ficha correspondiente, a excepcion de la edificabilidad, que estara limitada por lo establecido
en la tabla anterior.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 16 / UR

NOMBRE: Doctor Fleming

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL
LOCALIZACION AMBITO Y DESCRIPCION

=| |Esté situada detras de la Iglesia de San Miguel, con acceso directo a la Avenida de
la Constitucion.

217 ONA DE ORDENACION URBANISTICA

| ‘zouz

QA AreA DE REPARTO

‘AR—16

SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL. (m2) \5_399 |
SUPERFICIE AREA DE REPARTO. (m2) \5_399 |
SUPERFICIE RED BASICA (m2) o [
EDIFICABILIDAD TOTAL (m2c) ZONAS VERDES. (m?2) [t5masioomze || 567]
COEF. EDIFICABILIDAD (m2c/m2s) EQUIPAMIENTOS (m2) [0m2sitoom2c [[ 756
APROVECHAMIENTO OBIJETIVO (m2up) TOTAL DOTACIONES LOCALES. (m2) 1323
APROVECHAMIENTO MEDIO (m2up/m2s)
DENSIDAD (viv/Ha) (indicativo) APARCAMIENTO PRIVADO (n®° plazas) |1 plaza/t00 m2c | | 38|
Ne VIVIENDAS (indicativo) APARCAMIENTO PUBLICO (n° plazas) |1 plaza/200 m2c | | 18]
INSTRUMENTOS DE ORDENACION DETALLADA USO GLOBAL GENERICO  [Residencial Alta Densidad |
|Ordenacién Detallada establecida en el PGM | USO GLOBAL ESPECIFICO ‘Residencial |
GESTION USOS COMPATIBLES Y REGIMEN DEL USO RESIDENCIAL
|GeSﬁf>l'l Indirecta. Iniciativa de planeamiento privada. | Residencial: Vivienda protegida: Minimo s/ LSOTEX y EDIFICABILIDAD
calculo. Vivienda libre: resto VP (m2c)
FIGURA DE DESARROLLO Terciario: < 10%
|ngrama de Ejecucion. Proyecto de Urbanizacian. | Dotacional privado: < 10% 1134

PLAZO PARA LA PRESENTACION DEL PROGRAMA DE Se permiten también los usos de infraestructuras necesarios para el
EJECUCION (a partir de la AD del PGM) funcionamiento del ambifto.

4 afios UsSOS PROHIBIDOS Los no permitidos expresamente
CONDICIONES PARTICULARES

El Programa de Ejecucion incluira la prevision, a cargo de la promocion del ambito, de la ejecucion de las infraestructuras de conexidn con las redes generales
viarias y de servicios; asi como las de ampliacion y refuerzo de las existentes fuera de la actuacion, que ésta demande por su dimensién y caracteristicas
especificas
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

NOMBRE: |Doc|or Fleming |

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA
ESQUEMA DE ORDENACION

SUNC- 16 / UR

~

USOS PORMENCORIZADOS Y CESIONES LOCALES

SUPERFICIE

REFERENCIA SUPERFICIE EDIF. NETA | EDIFICABILIDAD | COEFICIENTE EDIFICABILIDAD
ORDENANZA |ORDENANZA uso POR MANZANA mnxm m2c/m2s sg | POR ORDENANZA DE . PONDERADA AL USO
MANZANA m2suelo masuelo ORD (m2c) PONDERACION | PRINCIPAL (mZc u.p)
M1 R3 ENSANCHE 54 1,8000| 1.537] 1.537]
M2 R3 ENSANCHE 860 1,8000 1548 1,54E|
M3 RE UNIFAMLIAR INTENSVA 694 1,0000 694 694
SUPERFICIE SUPERFICIE ESTANDARES
ELEMENTO |ORDENANZA uso POR ELEMENTO DOTACIONALES S/
TOTAL m2suelo
msuelo LSOTEX
1 B Zonas Verdes i
B Zonas Verdes 200
TOTAL 2V 571 567
5] Bl Equipamiento publico 756
TOTAL EQ 756 756

PLAZAS DE APARCAMIENTO ICCEF. EDIACABILIDAD (mzﬂ D.?OCII

Plazas piiblicas [ 19| |APROVECHAMIENTO MEDIO| 0,700)
Plazas privadas | 38|
ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS
}APROV. SUBJETIVO (Art.32 LSOTEX) H 90% ‘

OBSERVACIONES

Se permiten como usos compatibles los sefialados como tales en las Fichas de Zonas de Ordenanza, a lo que no habra que aplicar ningin coeficiente de uso. Las
icondiciones de aplicacion de la ordenanza seran las recogidas en la ficha correspondiente, a excepcion de la edificabilidad, que estara limitada por lo establecido
len la tabla anterior.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 17 / UR

NOMBRE: Calle Egido 1

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

LOCALIZACION AMBITO Y DESCRIPCION

- .| |Se trata una Unidad de Actuacion situada en la Calle Egido, detras del Colegio. En
la actualidad alberga algunas instalaciones industriales que es deseable que a
medio plazo se trasladen a otra ubicacion mas adecuada, alejada de los centros

!l |escolares. Se propone asi la delimitacion de la UA para su transformacion a uso

| |residencial.

A =S - |ZOU2 |
MR «.//fl -!/J -/ - *W| RAT |

= 4
b i #

SUPERFICIE TOTAL. (m2) [2637 |
SUPERFICIE AREA DE REPARTO. (m2) [2637 |
SUPERFICIE RED BASICA (m2) b |
EDIFICABILIDAD TOTAL (m2¢) ZONAS VERDES. (m2) [smasioomze [ 217]
COEF. EDIFICABILIDAD (m2c/m2s) EQUIPAMIENTOS (m2) [om2sioom2c [ 389
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (m2up) TOTAL DOTACIONES LOCALES. (m2) 646
APROVECHAMIENTO MEDIO (m2up/m2s)
DENSIDAD (viv/Ha) (indicativo) APARCAMIENTO PRIVADO (n° plazas) |1 plaza/100 m2c | | 18]
Ne VIVIENDAS (indicativo) APARCAMIENTO PUBLICO (n® plazas)  [1 plazai200 m2c | | 8]
INSTRUMENTOS DE ORDENACION DETALLADA USO GLOBAL GENERICO  [Residencial Alta Densidad |
‘Ordenadén Detallada establecida en el PGM | USO GLOBAL ESPECIFICO |Resjdencia| |
GESTION USOS COMPATIBLES Y REGIMEN DEL USO RESIDENCIAL
‘Gesﬁén Indirecta. Iniciativa de planeamiento privada. | Residencial: Vivienda protegida: Minimo s/ LSOTEX y EDIFICABILIDAD
calculo. Vivienda libre: resto VP (m2¢)
FIGURA DE DESARROLLO Terciario: < 10%
‘ngrama de Ejecucion. Proyecto de Urbanizacian. | Dotacional privado: < 10% 554

PLAZO PARA LA PRESENTACION DEL PROGRAMA DE Se permiten también los usos de infrastructuras necesarios para el
EJECUCION (a partir de la AD del PGM) funcionamiento del ambito.

4 afios UsSQOS PROHIBIDOS Los no permitidos expresamente
CONDICIONES PARTICULARES

El Programa de Ejecucion incluira la prevision, a cargo de la promocion del dmbito, de la ejecucion de las infraestructuras de conexion con las redes generales

viarias y de servicios; asi como las de ampliacion y refuerzo de las existentes fuera de la actuacion, que ésta demande por su dimension y caracteristicas
especificas.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

NOMBRE: Calle Egido 1

SUNC- 17 /UR

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

ESQUEMA DE ORDENACIO
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REFERENCIA SUPERFICIE EDIF. NETA | EDIFICABILIDAD | COEFICIENTE
ORDENANZA | ORDENANZA uso POR MANZANA (IIIDI:NG:NZA m2c/m2s so | POR ORDENANZA DE . mli:ﬁ:?;::::;m::‘:[;? AL
MANZANA mZsuelo ORD {mZc) PONDERACION
m2suelo
M1 R3 BNSANCHE 874 1,2073 1.055
M2 R3 655 1,2073 791

SUPERFICIE | SUPFRFICIE ESTANDARES DOTACIONALES S/
ELEMENTO | ORDENANZA uso POR ELEMENTO|  TOTAL | SOTEX
m2suelo m2suelo
1 B |Zonas Verdes 19
2] B |Zonas Verdes 21
TOTAL ZV 340 217
EQ EXTEROR B |Eaupamiento publico 0
[TOTAL EQ 0 369
VIARIO Calles y plazas 768
TOTAL VIARIO + APARCAMIENTO 768 / LSOTEX (m2s)
MONETIZACION s/art. 80.6
LSOTEX
306
Estas dotaciones se deberan
PLAZAS DE APARCAMIENTO [COE. EDNCABILIDAD (m4 0.700] localizar en la misma ZOU del
Plazas publicas I 9 |APROVECHAMIENTO MEDY 0,700| Sae s ":n"eljfﬁjzﬁc" s

Plazas privadas |

ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS

}APROV. SUBJETIVO (Art.32 LSOTEX)

90% ‘

OBSERVACIONES

en la tabla anterior.

Se permiten como usos compatibles los sefialados como tales en las Fichas de Zonas de Ordenanza, a lo que no habra que aplicar ningun coeficiente de uso. Las
condiciones de aplicacion de la ordenanza seran las recogidas en la ficha correspondiente, a excepcion de la edificabilidad, que estara limitada por lo establecido
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 18 / UR

NOMBRE: [Calle Egido 2 |

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

LOCALIZACION AMBITO Y DESCRIPCION

- - | |Se trata una Unidad de Actuacién situada en la Calle Egido, detras del Colegio. En
| |la actualidad alberga algunas instalaciones industriales que es deseable que a
medio plazo se trasladen a ofra ubicacion mas adecuada, alejada de los centros

| |lescolares. Se propone asi la delimitacion de la UA para su transformacion a uso

| residencial.

el

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA
zouz |

25, ) | Bl AREA DE REPARTO

W/

SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL. (m2) [+.681 |
SUPERFICIE AREA DE REPARTO. (m2) [¢681 |
SUPERFICIE RED BASICA (m2) [o |
EDIFICABILIDAD TOTAL (m2c) ZONAS VERDES. (m2) [t5m2sitoome [[ 492
COEF. EDIFICABILIDAD (m2c/m2s) EQUIPAMIENTOS (m2) omzsioomzc [[ 655]
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (m2up) TOTAL DOTACIONES LOCALES. (m2) 1.147
APROVECHAMIENTO MEDIO (m2up/m2s)
DENSIDAD (viv/Ha) (indicativo) APARCAMIENTO PRIVADO (n® plazas) | |1 plazaitd0m2e | | 33
N° VIVIENDAS (indicativo) APARCAMIENTO PUBLICO (n° plazas) |1 plaza200 m2c | | 16|
INSTRUMENTOS DE ORDENACION DETALLADA USO GLOBAL GENERICO  [Residencial Alta Densidad |
|0rdenacién Detallada establecida en el PGM | USO GLOBAL ESPECIFICO |Residencia| |
GESTION USOS COMPATIBLES Y REGIMEN DEL USO RESIDENCIAL
[Gestidn Indirecta. Iiciativa de planeamiento privada. | [Residencial: Vivienda protegida: Minimo s/ célculo. EDIFICABILIDAD
Vivienda libre: resto VP (m2c)
FIGURA DE DESARROLLO Terciario: < 10%
|ngrama de Ejecucion. Proyecto de Urbanizacion. | Dotacional privado: < 10% 983

PLAZO PARA LA PRESENTACION DEL PROGRAMA DE Se permiten también los usos de infraestructuras necesarios para el
EJECUCION (a partir de la AD del PGM) funcionamiento del dmbito.

4 afios USOS PROHIBIDOS Los no permitidos expresamente
CONDICIONES PARTICULARES

El Programa de Ejecucion incluira la prevision, a cargo de la promocion del ambito, de la ejecucion de las infraestructuras de conexion con las redes generales
viarias y de servicios; asi como las de ampliacion y refuerzo de las existentes fuera de la actuacion, que esta demande por su dimension y caracteristicas
especificas.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 18 / UR

NOMBRE: Calle Egido 2

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

bbb &

T LA ———

PrT
1

Sl L LT
t

L LT T T T -

| i
/

i

i

m
Lo LT

o
-t
-
|

— T BLITE EUT 1
meis e | e

USOS PORMENORIZADOS Y CESIONES LOCALES

REFERENCIA SUPERFICIE EDIF. NETA | EDIFICABILIDAD | COEFICIENTE

POR EDIFICABILIDAD PONDERADA AL
ORDENANZA | ORDENANZA uso POR MANZANA m2c/m2s sg | POR ORDENANZA DE
ORDENANZA . USO PRINCIPAL m Zc u.p)
MANZANA m2suelo ORD [m2c) PONDERACION
misuelo

M1 R3 ENSANCHE 915 1.2101 1.107 1.107]
M2 R3 ENSANCHE 1793 1,2101 2170 2.170]

SUPERFICIE | SUPERFICIE .
ESTANDARES DOTACIONALES S/

ELEMENTO ORDENANZA uso POR ELEMENTO TOTAL LSOTEX
m2suelo msuelo
1 B Zonas Verdes 394
2 B Zonas Verdes 534
TOTAL ZV 928 492

EQ EXTERIOR B [Equipamiento publico

655

0
[
|VIARIO |Ca|les y plazas 1.045 | | | DIFERENCIA CESIONES
1.045

TOTAL VIARIO + APARCAMIENTO REALES [ LSOTEX (m 25)
MONETIZACION s/art. 80.6

LSOTEX
219
Estas dotaciones se deberdan
PLAZAS DE APARCAMIENTO | CoEF. EDFICABILIDAD (m 4 0,700 localizar en la misma ZOU del
Plazas piblicas | 16 |APrOVECHAMIENTO MEDY 0.700) 5'-:;3- HAyto. “‘““‘ZI:Z“‘ B}
- jes cesiones enun plazo de
Plazas privadas I = |5 afios desde la bquidacion de la
monetizacion.
ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS
}APROV. SUBJETIVO (Art.32 LSOTEX) ‘ ‘ 90% ‘

OBSERVACIONES

Se permiten como usos compatibles los sefialados como tales en las Fichas de Zonas de Ordenanza, a lo que no habra que aplicar ningln coeficiente de uso. Las
condiciones de aplicacion de la ordenanza seran las recogidas en la ficha correspondiente, a excepcion de la edificabilidad, que estara limitada por lo establecido
en la tabla anterior.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 19 /UR

NOMBRE: Laguna del Salobrar

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

[P R W~ = | s L 2~ ——||Se encuentra situada frente a la Ermita del Salobrar.

" 2 ZONA DE ORDENACION URBANISTICA

. ‘zouz |

2 ADEK PN SRR |
SUPERFICIES
SUPERFICIE TOTAL. (m2) [10.508 |
SUPERFICIE AREA DE REPARTO. (m2) [10.508 |
SUPERFICIE RED BASICA (m2) o |
PARAMETROS GLOBALES
EDIFICABILIDAD TOTAL (m2c) ZONAS VERDES. (m2) fMem2sitoomzs |[ 946]
COEF. EDIFICABILIDAD (m2c/m2s) EQUIPAMIENTOS (m2) Romastoom2e [ 1261]
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (m2up) TOTAL DOTACIONES LOCALES. (m2) 2207
APROVECHAMIENTO MEDIO (m2up/m2s)
DENSIDAD (viv/Ha) (indicativo) APARCAMIENTO PRIVADO (n° plazas) |1 plaza/100 m2c | | 83|
N° VIVIENDAS (indicativo) APARCAMIENTO PUBLICO (n® plazas) | [1plaza/200m2c | | 3]
INSTRUMENTOS DE ORDENACION DETALLADA USO GLOBAL GENERICO |Reeidencial Alta Densidad |
|Ordenaci()n Detallada s/ planeamiento aprobado | USO GLOBAL ESPECIFICO |Residencja] |
GESTION USOS COMPATIBLES Y REGIMEN DEL USO RESIDENCIAL
|Gesﬁén Indirecta. Iniciativa de planeamiento privada. | Residencial: Vivienda protegida: Minimo s/ calculo. EDIFICABILIDAD

Vivienda libre: resio VP (m2c)

FIGURA DE DESARROLLO Terciario: < 10%
|Prugrama de Fjecucion. Proyecto de Urbanizacion | Dotacional privado: < 10% 1.891

PLAZO PARA LA PRESENTACION DEL PROGRAMA DE Se permiten también los usos de infraestructuras necesarios para el
EJECUCION (a partir de la AD del PGM) funcionamiento del &mbito.

|4 afics | USOS PROHIBIDOS |Los no permitidos expresamentie

CONDICIONES PARTICULARES

Se incluira la prevision, a cargo de la promocion del ambito, de la ejecucion de las infraestructuras de conexion con las redes generales viaias y de servicios; asi
como las de ampliacion y refuerzo de las existentes fuera de la actuacion, que ésta demande por su dimension y caracteristicas especificas.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 19 / UR

NOMBRE: Laguna del Salobrar

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA
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USOS PORMENORIZADOS Y CESIONES LOCALES
REFERENGIA SUPERFICIE !llllll EDIF. NETA | EDIFICABILIDAD | GOEFIGIENTE
ORDENANZA | ORDENANZA uso POR MANZANA mn;):nzn m?2c/im?s sg | POR ORDENANZA DE E'"Z";'l'::ﬂ‘::’m[fm‘:‘[
MANZANA masuelo o ORD {mx) PONDERAGION mécup
m o
Wi & ENEANGE 15615, 7.6002 3.051 3051
[H} 5 UNFAMLAR ADOSADA 2503 7,3000 325 3254

SUPERFICIE | SUPERFICIE

ESTANDARES DOTACIONALES S/
ELEMENTO | ORDENANZA uso POR ELEMENTO|  TOTAL | SOTEX
m2suelo m2suelo
1 B Zonas Verdes 2255
2 B Zonas Verdes 789
TOTAL ZV 3044 946
[TOTAL EQ 0 1.261

PLAZAS DE APARCAMIENTO IC(EF. E[IFICAHLIDQD(mq l),ﬁil

Plazas publicas | | APROVECHAMIENTO MEDH 0,600]

Plazas privadas |

ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS

[APROV. SUBJETIVO (Art.32 LSOTEX) I 90% |

OBSERVACIONES

Se permiten como usos compatibles los sefialados como tales en las Fichas de Zonas de Ordenanza, a lo que no habra que aplicar ningun coeficiente de uso. Las
condiciones de aplicacion de la ordenanza seran las recogidas en la ficha correspondiente, a excepcion de la edificabilidad, que estara limitada por lo establecido
en la tabla anterior.

ag
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 20 / UR

NOMBRE: Camino Garganta la Olla

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

LOCALIZACION AMBITO Y DESCRIPCION

i/ iy A | |Esté situada en el Camino de Garganta la Olla, lindando con suelo urbano
i) = o 7 " { ? =1 | |consolidado. Se encuentra parcialmente ocupada por viviendas unifamiliares.

—=1ZONA DE ORDENACION URBANISTICA
r [pous |
JIAREA DE REPARTO

: |AR-20 |
SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL. (m2) [p.209 |
SUPERFICIE AREA DE REPARTO. (m2) [8.208 |
SUPERFICIE RED BASICA (m2) o |
EDIFICABILIDAD TOTAL (m2¢) ZONAS VERDES. (m2) [tsmositoomze || 369]
COEF. EDIFICABILIDAD (m2c/m2s) EQUIPAMIENTOS (m2) Rom2sioom2e |[ 493]
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (m2up) TOTAL DOTACIONES LOCALES. (m2) 862
APROVECHAMIENTO MEDIO (m2up/m2s)
DENSIDAD (viv/Ha) (indicativo) APARCAMIENTO PRIVADO (n® plazas) |1 plaza/100 m2c | | 2|
N® VIVIENDAS (indicativo) APARCAMIENTO PUBLICO (n° plazas) |1 plaza200 m2c | | 12]
INSTRUMENTOS DE ORDENACION DETALLADA USO GLOBAL GENERICO  [Residencial Baja Densidad |
‘Remitido Plan Especial | USO GLOBAL ESPECIFICO |Residencial Unifamiliar |
GESTION USOS COMPATIBLES Y REGIMEN DEL USO RESIDENCIAL
‘Gesﬁén Indirecta. Iniciativa de planeamiento privada. | R_e-._aidenci_al Vivienda protegida Minimo s/ célculo. EDIFICABILIDAD
Vivienda libre: resto VP (m2c)
FIGURA DE DESARROLLO Terciario: < 5%
‘ngrama de Ejecucion. Proyecto de Urbanizacian. | Dotacional privado: < 5% 739

PLAZO PARA LA PRESENTACION DEL PROGRAMA DE Se permilen también los usos de infraestructuras necesarios para el
EJECUCION (a partir de la AD del PGM) funcionamiento del ambito.

4 afios USOS PROHIBIDOS Los no permitidos expresamente
CONDICIONES PARTICULARES

El Programa de Ejecucion incluira la prevision, a cargo de la promocion del ambito, de la ejecucion de las infraestructuras de conexion con las redes generales

viarias y de servicios; asi como las de ampliacion y refuerzo de las existentes fuera de la actuacion, que ésta demande por su dimension y caracteristicas
especificas
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

SUNC- 20 /UR

NOMBRE: |Cumino Garganta la Olla

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

ESQUEMA DE ORDENACION

USOS PORMENORIZADOS Y CESIONES LOCALES

ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS

[APROV. SUBJETIVO (Art.32 LSOTEX) |

90%

OBSERVACIONES
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 21 / UR

NOMBRE: [Calleja de Aceda |

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

LOCALIZACION AMBITO Y DESCRIPCION
Frrr T ] TT _; } S il —

| |Esta unidad se compone de dos piezas destinadas a usos residenciales y
-~ |dotacionales respectivamente.

La primera se encuentra situada al Sur de la Carretera de Collado de la Vera
mientras que la parcela dotacional esta en la manzana del Colegio Gregoria
2| |Collado.

7| |Ambas parcelas son del mismo propietario.

217ZONA DE ORDENACION URBANISTICA

I 4 71 1Zouz |
Ji| AREA DE REPARTO

| [aR-21

|
A w adl. ‘

H

|
SUPERFICIES
SUPERFICIE TOTAL. (m2) [10.667 [
SUPERFICIE AREA DE REPARTO. (m2) [10.667 |
SUPERFICIE RED BASICA (m2) o |
EDIFICABILIDAD TOTAL (m2) ZONAS VERDES. (m2) [sm2sitoomze [ 1.120]
COEF. EDIFICABILIDAD (m2c/m2s) EQUIPAMIENTOS (m2) [20m2sioomze [ 1493]
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (m2up) TOTAL DOTACIONES LOCALES. (m2) 2613
APROVECHAMIENTO MEDIO (m2up/m2s)
DENSIDAD (viv/Ha) (indicativo) APARCAMIENTO PRIVADO (n® plazas) |1 plazait00 m2c | | 75|
Ne VIVIENDAS (indicativo) APARCAMIENTO PUBLICO (n® plazas) |1 plazai200 m2c | | 37|
INSTRUMENTOS DE ORDENACION DETALLADA USO GLOBAL GENERICO  [Residencial Alta Densidad |
|Ordenaci()n Detallada establecida en el PGM | USO GLOBAL ESPECIFICO |Residencial |
GESTION USOS COMPATIBLES Y REGIMEN DEL USO RESIDENCIAL
|G-esiii'>l'I Indirecta. Iniciativa de plansamiento privada. | Residencial: Vivienda protegida: Minimo s/ calculo. EDIFICABILIDAD

Vivienda libre: resto VF (m2c)

FIGURA DE DESARROLLO Terciario: < 10%
|Pr0grama de Ejecucion. Proyecto de Urbanizacion. | Dotacional privado: < 10% 2240

PLAZO PARA LA PRESENTACION DEL PROGRAMA DE Se permiten también los usos de infraestructuras necesarios para el
EJECUCION (a partir de la AD del PGM) funcionamiento del ambito.

4 afios USOS PROHIBIDOS Los no permitidos expresamente
CONDICIONES PARTICULARES

El Programa de Ejecucion incluira la prevision, a cargo de la promocidn del ambito, de la gjecucion de las infraestructuras de conexion con las redes generales
viarias y de servicios; asi como las de ampliacion y refuerzo de las existentes fuera de la acluacion, gue ésta demande por su dimension y caracleristicas
especificas.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 21 / UR

NOMBRE: [Calleja de Aceda |
DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

ESQUEMA DE ORDENACION

A 3 AT N vw BV v ¥ = i T .
WY N7 ] P =—c=
A O A
/ . :\."‘%:fp\\ ;'“ Q‘ 7 / l S -;“ = a .- e
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_,

=== 7
F' N
.—ur"h )

.

SUPERFICIE
I | o | s | o | 100 | nconn | e || aonoon
MANZANA m2suelo | ORDENANZA macmzs sq .
MANZANA ORD (m2c) PONDERACION PRINCIPAL (mZc u_p)
masuelo
M1 R3 ENSANCHE 3934 1,8980 7467 7.467|

SUPERFICIE POR SUPERFICIE ESTANDARES
ELEMENTO | ORDENANZA uso TOTAL DOTACIONALES S/
ELEMENTO m2suelo
m2suelo LSOTEX

1 =8 Zonas Verdes 1.837

TOTAL ZV 1.837 1.120
[=¢] B Equipamiento pablico 1.786

TOTAL EQ 1.786 1.493

VIARIO Calles y plazas
TOTAL VIARIO + APARCAMIENTO

PLAZAS DEAPARCAMIENTO COEF. EDIFICABILIDAD (m 24
Plazas piblicas 37] APROVECHAMIENTO MEDIO| D,?Dl]l
Plazas privadas 75|

ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS
[APROV. SUBJETIVO (Art.32 LSOTEX) | 90%

OBSERVACIONES

Se permiten como usos compatibles los sefialados como tales en las Fichas de Zonas de Ordenanza, a lo que no habra que aplicar ningtin coeficiente de uso. Las
condiciones de aplicacion de la ordenanza seran las recogidas en la ficha correspondiente, a excepcion de la edificabilidad, que estara limitada por lo establecido
en la tabla anterior.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 22 / UR

NOMBRE: El Pocito Sur

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

LOCALIZACION AMBITO Y DESCRIPCION

A/ Incluye una parcela situada en el borde surceste del Poligono Industrial El Pocito.
/
2
|zou:' |
|AR-22 |
SUPERFICIE TOTAL. (m2) [11252 [
SUPERFICIE AREA DE REPARTO. (m2) [11252 |
SUPERFICIE RED BASICA (m2) [o |
EDIFICABILIDAD TOTAL (m2¢) ZONAS VERDES. (m2) [315% Stotal |[ 1.125]
COEF. EDIFICABILIDAD (m2c/m2s) EQUIPAMIENTOS (m2) [estohastatotal  |[ 563
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (m2up) TOTAL DOTACIONES LOCALES. (m2) 1688
APROVECHAMIENTO MEDIO (m2up/m2s)
DENSIDAD (viv/Ha) (indicativo) [ 0]/APARCAMIENTO PRIVADO (n° plazas) |1 plaza/t00 m2c | | 37|
N° VIVIENDAS (indicativo) [ 0] APARCAMIENTO PUBLICO (n° plazas)  [1 plaza200 m2c | | 37 |
INSTRUMENTOS DE ORDENACION DETALLADA USO GLOBAL GENERICO  [Industrial |
|Ordenacit')n Detallada establecida en el PGM ‘ USO GLOBAL ESPECIFICO |Industria\ |
GESTION USOS COMPATIBLES Y REGIMEN DEL USO RESIDENCIAL
|Geslién Directa. Iniciativa de planeamiento publica. ‘ Indsutrial hasta el 100% EDIFICABILIDAD
VP (m2c)

FIGURA DE DESARROLLO

|ngrama de Ejecucion. Proyecto de Urbanizacion.

PLAZO PARA LA PRESENTACION DEL PROGRAMA DE Se permiten también los usos de infraestructuras necesarios para el
EJECUCION (a partir de la AD del PGM) funcionamiento del ambito.

4 afios USOS PROHIBIDOS Los no permitidos expresamente
CONDICIONES PARTICULARES

El Programa de Ejecucion incluira la prevision, a cargo de la promocion del ambito, de la ejecucion de las infraestructuras de conexion con las redes generales

viarias y de servicios; asi coma las de ampliacion y refuerzo de las existentes fuera de la actuacion, que ésta demande por su dimension y caracteristicas
especificas

]
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 22 / UR

NOMBRE: [l Pocito Sur |
DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA
ESQUEMA DE ORDENACION

REFERENCIA SUPERFICIE EDIF. NETA | EDIFICABILIDAD | COEFICIENTE
ORDENANZA | ORDENANZA uso POR MANZANA mn;):uz.\ m2c/m?s sy | POR ORDENANZA DE m'zgﬁzfm:f‘:":\m
MANZANA m2suelo 2o ORD (m2c) PONDERACION P

m o

M1 2 INDUSTRIA EN GENERAL 7.336| 1,0000 7.336 7.336)

SUPERFICIE su IciE ESTANDARES DOTACIONALES 8/
ELEMENTO ORDENANZA uso POR ELEMENTO TOTAL LSOTEX
msuelo m2suelo
1 B Zonas Verdes 1.702]
TOTAL ZV 1702 1.125|

[FLAZAS DEAPARCAMIENTO | [CoE- EDACABLIDAD (m] 0,65

Plazas publicas I 37] | APROVECHAMIENTO MEDI{ 0,652]

Plazas privadas | 37|

ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS

}APROV. SUBJETIVO (Art.32 LSOTEX) H 90% ‘

OBSERVACIONES

Se permiten como usos compatibles los sefialados como tales en las Fichas de Zonas de Ordenanza, a lo que no habra que aplicar ningun coeficiente de uso. Las
condiciones de aplicacion de la ordenanza seran las recogidas en la ficha correspondiente, a excepcion de la edificabilidad, que estara limitada por lo establecido
en |a tabla anterior.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 23 / UR

NOMBRE: Avda. del Salobrar 2

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

LOCALIZACION AMBITO Y DESCRIPCION
e 4 -__, T = EE 3 i | T

.|| |Esta situada en la Avenida del Salobral, correspondiendo con la UA-23 de las
s | [Normas de 2003 y la UA-34 de las NNSS de 1993

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA
zouz |

AREA DE REPARTO

3 |AR-23 |

SUPERFICIES
SUPERFICIE TOTAL. (m2) [ee7 |
SUPERFICIE AREA DE REPARTO. (m2) [se7 |
SUPERFICIE RED BASICA (m2) [o |
EDIFICABILIDAD TOTAL (m2¢) ZONAS VERDES. (m2) [t5m2s/t00mze || a3]
COEF. EDIFICABILIDAD (m2c/m2s) EQUIPAMIENTOS (m2) Pomasioomze |[ 124]
APROVECHAMIENTO OBIETIVO (m2up) TOTAL DOTACIONES LOCALES. (m?) 217
APROVECHAMIENTO MEDIO (m2up/m2s)
DENSIDAD (viv/Ha) (indicativo) APARCAMIENTO PRIVADO (n® plazas) | |1 plaza/00 m2c | | 6]
N° VIVIENDAS (indicativo) APARCAMIENTO PUBLICO (n® plazas) |1 plaza/200 m2c | | 3]
INSTRUMENTOS DE ORDENACION DETALLADA USO GLOBAL GENERICO  [Residencial Alta Densidad |
‘Ordenacién Detallada establecida en el PGM | USO GLOBAL ESPECIFICO |Residencial |
GESTION USOS COMPATIBLES Y REGIMEN DEL USO RESIDENCIAL
(Gestion Indirecta. Iniciativa de planeamiento privada. | [Residencial: Vivienda protegida: Minimo s/ calculo. EDIFICABILIDAD
Vivienda libre: resto VP (m2¢)
FIGURA DE DESARROLLO Terciario: < 10%
‘ngrama de Ejecucion. Proyecto de Urbanizacion. | Dotacional privado: < 10% 186
PLAZO PARA LA PRESENTACION DEL PROGRAMA DE Se permiten también los usos de infraestructuras necesarios para el
EJECUCION (a partir de la AD del PGM) funcionamiento del ambito.

4 afios USOS PROHIBIDQOS Los no permitidos expresamente
CONDICIONES PARTICULARES

El Programa de Ejecucion incluira la prevision, a cargo de la promocidn del ambito, de la ejecucion de las infraestructuras de conexion con las redes generales
viarias y de servicios; asi como las de ampliacion y refuerzo de las existentes fuera de la actuacion, que ésta demande por su dimension y caracteristicas
especificas.
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO SUNC- 23 / UR

NOMBRE: Avda. del Salobrar 2

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA
E

REFERENCIA SUPERFICIE EDIF. NETA | EDIFICABILIDAD | COEFICIENTE
EDIFICABILIDAD PONDERADA AL|
ORDENANZA | ORDENANZA Uso POR MANZANA (ZRDxNZA m2c/m2s sy | POR ORDENANZA DE USO PRINCIPAL (mZe u.p)
MANZANA m2suelo ORD (m2c) PONDERACION P
m2suelo —
M1 R3 BENSANCHE 400| 1,5525 621 621

SUPERFICIE | SUPERFICIE

ESTANDARES DOTACIONALES S/
ELEMENTO | ORDENANZA uso POR ELEMENTO TOTAL LSOTEX
m2suelo m2suelo
1 H Zonas Verdes 122]
TOTAL ZV 122 93
1 E1 Equipamiento 174

[PLAZAS DEAPARCAMIENTO | [coE ERCABLIDAD(md  o.700)

Plazas piblicas | 3| | APROVECHAMIENTO MED 0,700

Plazas privadas |

ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS

}APROV. SUBJETIVO (Art.32 LSOTEX) ‘ ‘ 90% ‘

OBSERVACIONES

Se permiten como usos compatibles los sefialados como tales en las Fichas de Zonas de Ordenanza, a lo que no habra que aplicar ningun coeficiente de uso. Las
condiciones de aplicacion de la ordenanza seran las recogidas en la ficha correspondiente, a excepeion de la edificabilidad, que estara limitada por lo establecide
en la tabla anferior.
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CAPITULO 9.6. CONDICIONES PARTICULARES PARA LAS ACTUACIONES ASISTEMATICAS.

AMBITO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
SUNC-AA1

NOMBRE |CALLE SIERRA DE TORMANOS

LOCALIZACION

DESCRIPCION DEL AMBITO

En las NNSS de 1993 formaba parte de la UA-9, de mayor tamafio.
En las NNSS de 2003 (no vigentes) se dividi6 la UA-9 en dos ambitos mas pequefios, UA-15a y b. Se desarrollé por completo Ia
UA-15b, y parcialmente la UA-15a.
Se delimita el Ambito de Actuacion Asistematica para completar la urbanizacion de la margen de la Avenida de la Montafia que
afecta a las parcelas y para la consolidacion del talud posterior, de forma que no afecte al Camino de Garganta de la Olla.

ESTADO ACTUAL
SUPERFICIE TOTAL (m?s) 11.508 SUPERFICIE RESIDENCIAL (m?s) 9.172
SUPERFICIE DE VIARIO SIN PAVIMENTAR 60 % SUPERFICIE VIARIO (m?2s) 2.336
(m?s)
RED DE AGUA EXISTENTE (%) 100 % RED DE SANEAMIENTO EXISTENTE (%) 100 %
DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL
COEF. EDIFICABILIDAD (m2/m2) 0,368 CESIONES DOTACIONALES s/| 1.483
EDIFICABILIDAD TOTAL (mZ) 4.235 LSOTEX (m2s) MONETIZACION
slart. 80.6 LSOTEX

ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS RESERVA PLAZAS APARCAMIENTO s/LSOTEX

CESION DE APROVECHAMIENTO (art. 32 LSOTEX) 10% 424 m2c APARCAMIENTO PRIVADO (n° plazas)| 1pli100m2c | 42
REGIMEN DEL USO RESIDENCIAL APARCAMIENTO PUBLICO (n° plazas)| 1pl/200m2c | 21
RESERVAS VIVIENDA PROTECCION m2| 30% edif. Res. | 1.2711
CONDICIONES DE DESARROLLO

GESTION Gestion Indirecta. Iniciativa de planeamiento privada. En el caso de actuacion previa del

Ayuntamiento se podra repercutir mediante Contribuciones Especiales los costes de las obras a los
particulares afectados en la proporcion que establezca el Ayuntamiento.

CESIONES Monetizacion. Estas dotaciones se deberan localizar en la misma ZOU del SUNC. El Ayto.
DOTACIONALES materializara estas cesiones en un plazo de 5 afios desde la liquidacion de la monetizacion.

SECUENCIA DE | Fase Unica

URBANIZACION

CALIDAD DE | Deberan cumplirse las condiciones de calidad de urbanizacion establecidas en la presente
URBANIZACION Normativa Urbanistica.
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AMBITO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
SUNC-AA2

NOMBRE IAVENIDA DE LA MONTANA |

LOCALIZACION

DESCRIPCION DEL AMBITO

Los suelos incluidos en el Ambito eran Suelo Urbano Consolidado en los planeamientos anteriores a excepcion de una
pequefia superficie en la trasera de la parcela norte, incluida en el Sector 3. Se ha redelimitado el mismo ajustandose a la
estructura catastral, de forma que no se dejen porciones de parcela en distintas clases de suelo.

Ya estaba prevista la apertura de la calle de conexion desde la Avenida de la Montafia con el Sector 3, a cargo del mismo.

Se delimita el Ambito de Actuacién Asistematica para poder ejecutar dicha conexion viaria. Resulta necesaria la reparcelacion
de las fincas incluidas para una ocupacion racional de las mismas.

Todos los costes de urbanizacion del viario correran a cargo de los promotores del Sector 3, siendo la Unica obligacion de los|
integrantes del ambito de Actuacion Asistematica la cesion del suelo.

No se produce incremento de aprovechamiento respecto al planeamiento anterior.

ESTADO ACTUAL

ISUPERFICIE TOTAL (m?2s) 1.058 ISUPERFICIE RESIDENCIAL (m2s) 842

ISUPERFICIE VIARIO (m?2s) 216 EDIF ORD. R3 / ORD. NNSS$ Fondo 12 m; altura 3 pl en ambas
SUPERFICIE DE VIARIO SIN PAVIMENTAR 216

(m?s)

RED DE AGUA / EXISTENTE SANEAMIENTO

Cubierto el servicio desde Avda. de la Montafia. La urbanizacion de la calle de conexion con el SUB-3 completara lo que sea necesario a
cargo de dicho sector.

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

EDIFICABILIDAD TOTAL (m2.) 2.157

ICESIONES DOTACIONALES s/ LSOTEX (m?2s) 0 (no hay incremento de aprovechamiento)

CONDICIONES DE DESARROLLO

GESTION Gestion Indirecta. Iniciativa de planeamiento privada. En el caso de actuacion
previa del Ayuntamiento se repercutird mediante Contribuciones Especiales los
costes de las obras al SUB-3. Una vez realizada la reparcelacion y la cesion
del viario, las parcelas incluidas en la AA seran edificables.

CESIONES DOTACIONALES Viario de acceso a SUB-3.
SECUENCIA DE URBANIZACION -
CALIDAD DE URBANIZACION Deberan cumplirse las condiciones de calidad de urbanizacion establecidas en

la presente Normativa Urbanistica.
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AMBITO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
SUNC-AA3

NOMBRE |CAMINO DEL PANTANO

LOCALIZACION

f s/,/” 14 "
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Se delimita el Ambito de Actuacion Asistematica para completar la urbanizacion del Camino del Pantano, siendo condicion indispensable 4|
ejecucion de las obras para la aceptacion del Proyecto de Parcelacion presentado en el Ayuntamiento.

ESTADO ACTUAL

ISUPERFICIE TOTAL (m2s) 6.659 ISUPERFICIE RESIDENCIAL (m32s) 5.997

ISUPERFICIE VIARIO (m2s) 662 ICOEF. EDIF ORD. R7 / ORDENANZA NNSS 0,50/0,50 m2s/ mz2s
SUPERFICIE DE VIARIO SIN PAVIMENTAR| 100 %

(m?s)

RED DE AGUA EXISTENTE (%) 0% RED DE SANEAMIENTO EXISTENTE (%) 0%
DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

ICOEF. EDIFICABILIDAD (m2/m2) 0,447 ICESIONES DOTACIONALES (m2s) 0 (no hay incremento
EDIFICABILIDAD TOTAL (m2.) 2.998 de aprovechamiento)

CONDICIONES DE DESARROLLO

GESTION Gestion Indirecta. Iniciativa de planeamiento privada. En el caso de actuacion
previa del Ayuntamiento se podra repercutr mediante Contribuciones
Especiales los costes de las obras a los particulares afectados en la
proporcidn que establezca el Ayuntamiento.

CESIONES DOTACIONALES -

SECUENCIA DE URBANIZACION Fase unica

CALIDAD DE URBANIZACION Deberan cumplirse las condiciones de calidad de urbanizacion establecidas en
la presente Normativa Urbanistica.
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AMBITO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
SUNC-AA4

NOMBRE ICAMINO DE LOS MARTIRES

LOCALIZACION

7

DESCRIPCION DEL AMBITO

e gl
4‘1’.

AL
v ATk

parcialmente.

Lo ejecutado se corresponde con la ordenacion y previsiones del anterior Planeamiento.

Se delimita el Ambito de Actuacion Asistematica para completar la urbanizacion de la antigua UA-47 de las NNSS de 1993, desarrollada|

(m?s)

ESTADO ACTUAL

ISUPERFICIE TOTAL (m?2s) 19.036 RED DE AGUA EXISTENTE (%) 50 %
SUPERFICIE VIARIO (m2s) 4.860 RED DE SANEAMIENTO EXISTENTE (%) 50 %
SUPERFICIE DE VIARIO SIN PAVIMENTAR 20 %

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL (m2c)

Ejecutada seguln
Planeamiento

CESIONES DOTACIONALES (m2s)

Realizadas segln
planeamiento

CONDICIONES DE DESARROLLO

GESTION

Gestion Indirecta. Iniciativa de planeamiento privada. En el caso de actuacion
previa del Ayuntamiento se podra repercutr mediante Contribuciones
Especiales los costes de las obras a los particulares afectados en la
proporcidn que establezca el Ayuntamiento.

CESIONES DOTACIONALES

Ya realizadas

SECUENCIA DE URBANIZACION

Fase Unica

CALIDAD DE URBANIZACION

Deberan cumplirse las condiciones de calidad de urbanizacion establecidas en
la presente Normativa Urbanistica.
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AMBITO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
SUNC-AAS

SANTA LUCIA

LOCALIZACION

DESCRIPCION DEL AMBITO

Se delimita el Ambito de Actuacion Asistematica para culminar el proceso de urbanizacién de la zona norte del Sector Urbanizable 11 de las
NNSS de 2003.

Se mantiene la ordenacién y el aprovechamiento del &mbito desarrollado.

ESTADO ACTUAL
SUPERFICIE TOTAL (m?s) 6.927 SUPERFICIE RESIDENCIAL (m2s) 3.851
SUPERFICIE VIARIO (m2s) 2.297
SUPERFICIE DE VIARIO SIN PAVIMENTAR 2.297 RED DE AGUA EXISTENTE (%) 0%
(m?s)
SUPERFICIE DE ZONA VERDE DE CESION 759 RED DE SANEAMIENTO EXISTENTE (%) | 0%
(m?s)
DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL
[EDIFICABILIDAD TOTAL (m2.) | s/ PP aprobado |CESIONES DOTACIONALES (m?s) | s/ PP aprobado |
CONDICIONES DE DESARROLLO
GESTION Gestion Indirecta. Iniciativa de planeamiento privada. En el caso de actuacion
previa del Ayuntamiento se podra repercutir mediante Contribuciones
Especiales los costes de las obras a los particulares afectados en la
proporcion que establezca el Ayuntamiento.
CESIONES DOTACIONALES Suelo, conforme Ordenacion
SECUENCIA DE URBANIZACION Fase Unica
CALIDAD DE URBANIZACION Deberan cumplirse las condiciones de calidad de urbanizacion establecidas en
la presente Normativa Urbanistica.
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AMBITO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
SUNC-AA6

NOMBRE |BARR|0 DEL SALOBRAR

LOCALIZACION

DESCRIPCION DEL AMBITO
Ambito incluido en la UA-28 de las NNSS de 1993 y en la UA-27 de las NNSS de 2003 (no vigentes). Estos ambitos se delimitaban con el
lobjetivo de apertura de una calle en la trasera del Parque del Salobrar.
Dicha calle no se considera necesaria, ni por las conexiones que pudiera facilitar ni por la estructura parcelaria existente, pudiéndose resolver

el ambito con el mantenimiento del viario perimetral, ya urbanizado, y la cesion de zona verde situada al Sur del mismo, de forma que|
complete el Parque del Salobrar.

ESTADO ACTUAL

SUPERFICIE TOTAL (m2s) 4.538 SUPERFICIE R3 (m2s) 878
ISUPERFICIE VIARIO (m2s) 107 EDIFICABILIDAD TOTAL R3 (m2) 1.350
SUPERFICIE DE VIARIO SIN PAVIMENTAR (m2s)| 0 SUPERFICIE R7 (m2s) 2.900
SUPERFICIE DE ZONA VERDE DE CESION (m2s)| 676 EDIFICABILIDAD TOTAL R7 (m2) 1.373
RED DE AGUA EXISTENTE (%) 100 % EDIFICABILIDAD TOTAL (m2c) 2.723]
|RED DE SANEAMIENTO EXISTENTE (%) 100 %

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

ICOEF. EDIFICABILIDAD (m2/m2) 0,60 SUPERFICIE DE ZONA VERDE DE CESION (m32s) 676
EDIFICABILIDAD TOTAL (m2.) 2.723

CESIONES S/LSOTEX (m?s) ig‘t) r';'lé Xs Monetizacion de diferencia entre cesion real y minimo LSOTEX s/ art. 32.2.b
ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS RESERVA PLAZAS APARCAMIENTO s/LSOTEX

CESION DE APROVECHAMIENTO (art. 32 LSOTEX) 10% 272m2c| APARCAMIENTO PRIVADO (n° plazas) | 1pl/[100m2c | 27
REGIMEN DEL USO RESIDENCIAL APARCAMIENTO PUBLICO (n° plazas) | 1pl/200m2c | 14
RESERVAS VIVIENDA PROTECCION m2| 30% edif. Res. | 817

CONDICIONES DE DESARROLLO

GESTION Gestion Indirecta. Iniciativa de planeamiento privada. En el caso de actuacion previa del
Ayuntamiento, se podra repercutir mediante Contribuciones Especiales los costes de las
obras a los particulares afectados en la proporcion que establezca el Ayuntamiento.
CESIONES DOTACIONALES Suelo, conforme Ordenacién y Monetizacion. Estas dotaciones se deberan localizar en la
misma ZOU del SUNC. El Ayto. materializara estas cesiones en un plazo de 5 afios desde
la liquidacién de la monetizacion.

SECUENCIA DE URBANIZACION Fase Unica

CALIDAD DE URBANIZACION Deberan cumplirse las condiciones de calidad de urbanizacion establecidas en la presente
Normativa Urbanistica.
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AMBITO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
SUNC-AA7

NOMBRE |CALLE SEVERO OCHOA 1

LOCALIZACION

DESCRIPCION DEL AMBITO

En el planeamiento anterior era Suelo Urbano Consolidado, se delimita el &mbito para garantizar la conexion con la UA-9 y la urbanizacién
de las calles incluidas en el &mbito.

ESTADO ACTUAL
SUPERFICIE TOTAL (m2s) 2.056 |SUPERFICIE RESIDENCIAL (m?2s) 1.651
ISUPERFICIE VIARIO (m3s) 405  |[EDIF ORD. R3 / ORDENANZA NNSS Fondo 12 m; alt. 3 pl
ISUPERFICIE DE VIARIO SIN PAVIMENTAR (m2s) 100 %
RED DE AGUA EXISTENTE (%) 0% |RED DE SANEAMIENTO EXISTENTE (%) 0%
DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL
EDIFICABILIDAD TOTAL (m2c) | 2109 INCREMENTO APROVECHAMIENTO (m2c) | 888
Se incrementa el aprovechamiento correspondiente a la parte de la parcela incluida en la UA de las NNSS de 1993.
ASIGNACI()N DE APROVECHAMIENTOS ICESIONES SOBRE INCREMENTO DE APROV.| 311m2s
CESION DE APROVECHAMIENTO (art. 32 LSOTEX) S/LSOTEX (m2s) MONETIZACION
10% del incremento de aprovechamiento 89 m2c s/art. 32.2.b LSOTEX
REGIMEN DEL USO RESIDENCIAL RESERVA PLAZAS APARCAMIENTO s/LSOTEX
RESERVAS VIVIENDA PROTECCION m2 APARCAMIENTO PRIVADO (n° plazas) 1pl/100m2c | 21
30% del incremento de la edificabilidad residencial. | 266 APARCAMIENTO PUBLICO (n° plazas) 1pl/200m2c | 12

CONDICIONES DE DESARROLLO

GESTION Gestion Indirecta. Iniciativa de planeamiento privada.

CESIONES DOTACIONALES Monetizacion. Estas dotaciones se deberan localizar en la misma ZOU del
SUNC. El Ayto. materializara estas cesiones en un plazo de 5 afios desde
la liquidacion de la monetizacion.

SECUENCIA DE URBANIZACION Fase Unica

CALIDAD DE URBANIZACION Deberan cumplirse las condiciones de calidad de urbanizacién
establecidas en la presente Normativa Urbanistica.
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AMBITO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
SUNC-AA8

NOMBRE | |AVENIDA DEL SALOBRAR I-1

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

LOCALIZACION

[N R P

=

=)
s e

i

DESCRIPCION DEL AMBITO

Parcela incluida en la UA-20 de las NNSS de 2003, en el SAU-26¢ de las NNSS de 1993.

La parcela cuenta con edificaciones y actividad, considerandose conveniente su separacion de la zona sin ejecutar.

Se delimita el Ambito de Actuacion Asistematica para completar las obligaciones de pavimentacion del frente de la parcela y cesion.

ESTADO ACTUAL
SUPERFICIE TOTAL (m2s) 3.864 SUPERFICIE DE ZONA VERDE DE CESION| 0
(m?s)
SUPERFICIE INDUSTRIAL (m2s) 3.739 SUPERFICIE VIARIO (m2s) 125
INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES (%) 90 %
DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL
COEF. EDIFICABILIDAD (m2/m2) 0,70 580
EDIFICABILIDAD TOTAL (m2c) 2.706 (CESIONES DOTACIONALES (m2s) MONETIZACION
slart. 80.6 LSOTEX

ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS RESERVA PLAZAS APARCAMIENTO s/LSOTEX
CESION DE APROVECHAMIENTO (art. 32 LSOTEX) 10% 271m2c| APARCAMIENTO PRIVADO (n° plazas) 1pl[100m2c | 27

APARCAMIENTO PUBLICO (n° plazas) 1pl/200m2c | 13
CONDICIONES DEDESARROLLO.

GESTION Gestion Indirecta. Iniciativa de planeamiento privada.

CESIONES DOTACIONALES Monetizacion. Estas dotaciones se deberan localizar en la misma ZOU del
SUNC. El Ayto. materializara estas cesiones en un plazo de 5 afios desde la
liquidacién de la monetizacion.

SECUENCIA DE URBANIZACION Fase unica

CALIDAD DE URBANIZACION Deberan cumplirse las condiciones de calidad de urbanizacion establecidas
en la presente Normativa Urbanistica.
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AMBITO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
SUNC-AA9

NOMBRE |AVEN|DA DEL SALOBRARII-2

LOCALIZACION

/

ji -

DESCRIPCION DEL AMBITO

Parcela incluida en la UA-20 de las NNSS de 2003, en el SAU-26¢ de las NNSS de 1993.
La parcela cuenta con edificaciones y actividad, considerandose conveniente su separacion de la zona sin ejecutar.
Se delimita el Ambito de Actuacion Asistematica para completar las obligaciones de pavimentacion del frente de la parcela y cesion.

ESTADO ACTUAL

SUPERFICIE TOTAL (m2s) 7472 SUPERFICIE INDUSTRIAL (m?2s) 5.691

INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES (%) 100 % SUPERFICIE DE ZONA VERDE DE CESION (m2s) | 286
SUPERFICIE VIARIO (m2s) 1.195

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

COEF. EDIFICABILIDAD (m2/m2) 0,70  |CESIONES DOTACIONALES (m?s) 1.074

EDIFICABILIDAD TOTAL (m2.) 5016 Resto: MONETIZACION

s/art. 80.6 LSOTEX
ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS RESERVA PLAZAS APARCAMIENTO s/LSOTEX

CESION DE APROVECHAMIENTO (art. 32 LSOTEX) 10%  502m2c | APARCAMIENTO PRIVADO (n° plazas) | 1pli100m2c | 50

APARCAMIENTO PUBLICO (n° plazas) 1pl/200m2¢ 25

CONDICIONES DE DESARROLLO

GESTION Gestion Indirecta. Iniciativa de planeamiento privada.

CESIONES DOTACIONALES Monetizacion. Estas dotaciones se deberan localizar en la misma ZOU del
SUNC. El Ayto. materializara estas cesiones en un plazo de 5 afios desde la
liquidacién de la monetizacion.

SECUENCIA DE URBANIZACION Fase Unica

CALIDAD DE URBANIZACION Deberan cumplirse las condiciones de calidad de urbanizacion establecidas
en la presente Normativa Urbanistica.
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AMBITO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
SUNC-AA10

NOMBRE | [CALLE SEVERO OCHOA2

LOCALIZACION

DESCRIPCION DEL AMBI

TO

En el planeamiento anterior era Suelo Urbano Consolidado, se delimita el &mbito para garantizar la conexién con la UA-9 y la urbanizacién
de las calles incluidas en el &mbito.

ESTADO ACTUAL
ISUPERFICIE TOTAL (m2s) 1.159 ISUPERFICIE RESIDENCIAL (m?2s) 750
SUPERFICIE VIARIO (m?2s) 409 EDIF ORD. R3 / ORDENANZA NNSS Fondo 12 m; alt. 3 pl en ambas

(m2s)

SUPERFICIE DE VIARIO SIN PAVIMENTAR 100 %

RED DE AGUA EXISTENTE (%) 50 % RED DE SANEAMIENTO EXISTENTE (%)| 50 %

DETERMINACIONES DE

ORDENACION ESTRUCTURAL

EDIFICABILIDAD TOTAL (m2) 2.196

ICESIONES DOTACIONALES

(m2s) 0  (Se mantiene el aprovechamiento de las NNSS de 1993)

GESTION Gestion Indirecta. Iniciativa de planeamiento privada.

CESIONES DOTACIONALES -

SECUENCIA DE URBANIZACION Fase Unica

CALIDAD DE URBANIZACION Deberan cumplirse las condiciones de calidad de urbanizacién establecidas en

la presente Normativa Urbanistica.
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AMBITO EN SUELO URBANO N NSOLIDAD
O EN SUELO U O NO CONSO 0) SUNC-AA11

NOMBRE ICARRETERA DE COLLADO

LOCALIZACION
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DESCRIPCION DEL AMBITO
Incluye una parcela contigua al anterior limite del Suelo Urbano. Se delimita el dmbito para garantizar el cumplimiento de las obligaciones
urbanisticas del propietario.

ESTADO ACTUAL
SUPERFICIE TOTAL (m?2s) 2.389 SUPERFICIE RESIDENCIAL (m2s) 1.510
SUPERFICIE VIARIO (m?s) 879 EDIF ORD. R7 0,5 m2/m2
SUPERFICIE DE VIARIO SIN PAVIMENTAR 0% EDIF SOBRE AMBITO 0,316 m2/m2
(m?s)
RED DE AGUA EXISTENTE (%) 100 % RED DE SANEAMIENTO EXISTENTE (%) 100 %
DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL
EDIFICABILIDAD TOTAL (m2c) 755 ICESIONES DOTACIONALES (m2s) | 264,25 m2s MONETIZACION
s/art. 80.6 LSOTEX

ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS RESERVA PLAZAS APARCAMIENTO s/LSOTEX

CESION DE APROVECHAMIENTO (art. 32 LSOTEX) 10% 151 m2c|  APARCAMIENTO PRIVADO (n° plazas) 1pli100m2c | 15
REGIMEN DEL USO RESIDENCIAL APARCAMIENTO PUBLICO (n° plazas) 1pl/200m2c | 218
RESERVAS VIVIENDA PROTECCION m2| 30% edif. Res. | 227
CONDICIONES DE DESARROLLO

GESTION Gestion Indirecta. Iniciativa de planeamiento privada.

CESIONES DOTACIONALES Monetizacion. Estas dotaciones se deberan localizar en la misma ZOU del

SUNC. EI Ayto. materializara estas cesiones en un plazo de 5 afios desde la
liquidacién de la monetizacion.

SECUENCIA DE URBANIZACION Fase unica

CALIDAD DE URBANIZACION Deberan cumplirse las condiciones de calidad de urbanizacion establecidas en
la presente Normativa Urbanistica.
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O EN SUELO U O NO CONSO ) SUNC-AA12

NOMBRE |AVDA. DE LA CONSTITUCION

LOCALIZACION

DESCRIPCION DEL AMBITO
En la actualidad es Suelo Urbano Consolidado con uso de infraestructuras, encontrandose ocupada la parcela por una Subestacion
Eléctrica. Estas instalaciones no responden ya a las necesidades actuales, precisando una nueva ubicacion méas acorde con ellas.
Por otra parte, su situacion en la Avenida de la Constitucion, rodeada de usos residenciales, aconseja la eliminacion de la subestacion de este
punto, permitiendo una transformacion de la parcela a un uso residencial.
El desarrollo de este ambito queda condicionado a la puesta en funcionamiento de una nueva subestacion eléctrica o de que se
lgarantice el correcto suministro eléctrico al municipio de alguna otra forma.

ESTADO ACTUAL
ISUPERFICIE TOTAL (m?2s) 2.011 SUPERFICIE RESIDENCIAL (m2s) 1.465
ISUPERFICIE VIARIO (m2s) 546 EDIF ORD. R3 Fondo 12 m; alt. 3 pl en ambas
SUPERFICIE DE VIARIO SIN PAVIMENTAR 100 %
(m?2s)
RED DE AGUA EXISTENTE (%) 0%
RED DE SANEAMIENTO EXISTENTE (%) | 0%

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

EDIFICABILIDAD SOBRE AMBITO |0,7 m2/m2 EDIFICABILIDAD TOTAL (m2.) 1.244

ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS CESIONES DOTACIONALES (m?s) 436 MONETIZACION
s/ art. 32.2.b LSOTEX

CESION DE APROVECHAMIENTO (art. 32 LSOTEX) 10% 124 m2C |RESERVA PLAZAS APARCAMIENTO s/LSOTEX

REGIMEN DEL USO RESIDENCIAL APARCAMIENTO PRIVADO (n° plazas) 1pl/100m2¢ | 12

RESERVAS VIVIENDA PROTECCION m2| 30% edif. Res. | 373 | APARCAMIENTO PUBLICO (n° plazas) 1pl/200m2c | 6

CONDICIONES DE DESARROLLO

GESTION Gestion Indirecta. Iniciativa de planeamiento privada.

CESIONES DOTACIONALES Monetizacion. Estas dotaciones se deberan localizar en la misma ZOU del
SUNC. El Ayto. materializara estas cesiones en un plazo de 5 afios desde la
liquidacién de la monetizacion.

SECUENCIA DE URBANIZACION Fase Unica

CALIDAD DE URBANIZACION Deberan cumplirse las condiciones de calidad de urbanizacion establecidas en
la presente Normativa Urbanistica.
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AMBITO EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
SUNC-AA13

NOMBRE POLIGONO INDUSTRIAL

LOCALIZACION

DESCRIPCION DEL AMBITO
En las NNSS de 2003 estaba incluida en una Unidad de Actuacion, se delimita el ambito para garantizar el cumplimiento de los deberes
urbanisticos de los propietarios.

ESTADO ACTUAL
SUPERFICIE TOTAL (m?2s) 20.300 SUPERFICIE INDUSTRIAL (m?2s) 19.838
SUPERFICIE VIARIO (m2s) 462 ORDENANZA DE APLICACION 12
SUPERFICIE DE VIARIO SIN PAVIMENTAR 100 %
(m?2s)
RED DE AGUA EXISTENTE (%) 100 % RED DE SANEAMIENTO EXISTENTE (%) 100 %
DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL
EDIFICABILIDAD SOBRE AMBITO 0,7m2/m2  [EDIFICABILIDAD TOTAL (m2.) 14.210 m2c
CESIONES DOTACIONALES (m2s) | 3.045 m2s MONETIZACION
slart. 80.6 LSOTEX

ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS RESERVA PLAZAS APARCAMIENTO s/LSOTEX
CESION DE APROVECHAMIENTO (art. 32 LSOTEX) 10% 1.421m2c | APARCAMIENTO PRIVADO (n° plazas) 1pl/100m2¢c 142
APARCAMIENTO PUBLICO (n° plazas) 1pl/200m2c 4l

CONDICIONES DE DESARROLLO

GESTION Gestion Indirecta. Iniciativa de planeamiento privada.

CESIONES DOTACIONALES Monetizacion. Estas dotaciones se deberan localizar en la misma ZOU del
SUNC. El Ayto. materializara estas cesiones en un plazo de 5 afios desde la
liquidacién de la monetizacion.

SECUENCIA DE URBANIZACION Fase Unica

CALIDAD DE URBANIZACION Deberan cumplirse las condiciones de calidad de urbanizacion establecidas
en la presente Normativa Urbanistica.
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CAPITULO 9.7. CONDICIONES PARTICULARES PARA LOS AMBITOS EN SUELO URBANO
CONSOLIDADO A DESARROLLAR POR OBRAS PUBLICAS ORDINARIAS.

Se delimitan estos ambitos a ejecutar por Obras Publicas Ordinarias para la obtencion de la condicién de
solar de las parcelas colindantes. Sera cuando esas parcelas tengan la condicion de solar el momento en
que se puedan conceder licencias de edificaicén, sin prejuicio de lo establecido en el articulo 3.3.2.6 de la
presente Normativa.

L

AMBITO A DESARROLLAR POR OBRAS PUBLICAS ORDINARIAS OPO-1

NOMBRE 1" TRAVESIA SALOBRAL

LOCALIZACION

os costes de urbanizacion correran a cargo de los propietarios afectados.

DESCRIPCION DEL AMBITO
ITramo de la 12 Travesia del Salobral sin urbanizar.

OBJETIVOS Y PROPUESTAS
LEjecutar la urbanizacion en el tramo de viario objeto de la actuacion de forma que todas las parcelas implicadas alcancen la condicion de

olar.

ESTADO ACTUAL
|SUPERFICIE TOTAL (m2s) 41 SUPERFICIE DE VIARIO SIN PAVIMENTAR (m2s) | 941
IRED DE AGUA EXISTENTE (%) 0%
IRED DE SANEAMIENTO EXISTENTE (%) 10 % IALUMBRADO PUBLICO No
GESTION Gestion Directa. Iniciativa publica.
CALIDAD DE URBANIZACION Deberan cumplirse las condiciones de calidad de urbanizacion establecidas en la
resente Normativa Urbanistica.

59810-32; 59810-44; 59810-45; 59810-05; 59810-41; 10107A00700170
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AMBITO A DESARROLLAR POR OBRAS PUBLICAS ORDINARIAS

NOMBRE 2" TRAVESIA SALOBRAL

LOCALIZACION

OPO-2

DESCRIPCION DEL AMBITO
ITramo de la 22 Travesia del Salobral sin urbanizar.

OBJETIVOS Y PROPUESTAS
Ejecutar la urbanizacion en el tramo de viario objeto de la actuacién de forma que todas las parcelas implicadas alcancen la condicién de
olar.

ESTADO ACTUAL
|SUPERFICIE TOTAL (m2s) 862 SUPERFICIE DE VIARIO SIN PAVIMENTAR (m?2s) | 862
|RED DE AGUA EXISTENTE (%) 0%
|RED DE SANEAMIENTO EXISTENTE (%) 0% IALUMBRADO PUBLICO No
GESTION Gestion Directa. Iniciativa publica.
CALIDAD DE URBANIZACION Deberan cumplirse las condiciones de calidad de urbanizacion establecidas en la
resente Normativa Urbanistica.

59810-32; 53800-02; 10107A00700007
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AMBITO A DESARROLLAR POR OBRAS PUBLICAS ORDINARIAS
CAMINO DE LOS HENARES

OPO-3

LOCALIZACION

DESCRIPCION DEL AMBITO

[Tramo de viario con una calzada muy estrecha hormigonada, que no retine las condiciones adecuadas para un viario urbano de acceso a un
lequipamiento, estando el resto sin urbanizar.

OBJETIVOS Y PROPUESTAS
Completar y/o sustituir la urbanizacion en el tramo de viario objeto de la actuacion de forma que ae dorte de acceso al equipamiento y se
garantice la continuidad de la conexion con los caminos existentes.

ESTADO ACTUAL
ISUPERFICIE TOTAL (m?s) 1.367 SUPERFICIE DE VIARIO SIN PAVIMENTAR (m2s) | 770
IRED DE AGUA EXISTENTE (%) 0%
IRED DE SANEAMIENTO EXISTENTE (%) 0% IALUMBRADO PUBLICO No
GESTION Gestion Directa. Iniciativa publica.
CALIDAD DE URBANIZACION Deberan cumplirse las condiciones de calidad de urbanizacion establecidas en la
resente Normativa Urbanistica.

10107A00700084
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AMBITO A DESARROLLAR POR OBRAS PUBLICAS ORDINARIAS OPO-4

NOMBRE | [PARQUE PRADO VALLE

LOCALIZACION

DESCRIPCION DEL AMBITO

ITramo de viario sin urbanizar.

OBJETIVOS Y PROPUESTAS

Ejecutar la urbanizacion en el tramo de viario objeto de la actuacion de forma que se compelte le acceso al parque previsto.

ESTADO ACTUAL

ISUPERFICIE TOTAL (m?s) 814 SUPERFICIE DE VIARIO SIN PAVIMENTAR (m2s) | 814
IRED DE AGUA EXISTENTE (%) 0%

IRED DE SANEAMIENTO EXISTENTE (%) 0% ALUMBRADO PUBLICO No

GESTION Gestion Directa. Iniciativa pablica.

CALIDAD DE URBANIZACION Deberan cumplirse las condiciones de calidad de urbanizacion establecidas en la

resente Normativa Urbanistica.

10107A00700106
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AMBITO A DESARROLLAR POR OBRAS PUBLICAS ORDINARIAS OPO-5

NOMBRE | [CALLE SEVERO OCHOA

LOCALIZACION
?“ . -
5 . '
g i Ra-&1
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DESCRIPCION DEL AMBITO
ITramo de viario sin urbanizar en la trasera de la Avenida de la Constituciéon.

OBJETIVOS Y PROPUESTAS
Ejecutar la urbanizacion en el tramo de viario objeto de la actuacién de forma que todas las parcelas implicadas alcancen la condicién de
olar.

ESTADO ACTUAL
ISUPERFICIE TOTAL (m2s) 1.381 SUPERFICIE DE VIARIO SIN PAVIMENTAR (m?2s) | 1.381
IRED DE AGUA EXISTENTE (%) 0%
|RED DE SANEAMIENTO EXISTENTE (%) 0% ALUMBRADO PUBLICO No
GESTION Gestion Directa. Iniciativa publica.
CALIDAD DE URBANIZACION Deberan cumplirse las condiciones de calidad de urbanizacion establecidas en la
resente Normativa Urbanistica.

50787-27, 50787-25; 50787-12; 50787-11; 50787-10, 50787-09
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AMBITO A DESARROLLAR POR OBRAS PUBLICAS ORDINARIAS OPO-6

NOMBRE

LOCALIZACION _
\R

|CALLE CERRILLO

DESCRIPCION DEL AMBITO

ITramo de viario sin urbanizar.

OBJETIVOS Y PROPUESTAS

Ejecutar la urbanizacion en el tramo de viario objeto de la actuacion de forma que todas las parcelas implicadas alcancen la condicion de|

olar.
ESTADO ACTUAL
|SUPERFICIE TOTAL (m2s) 832 SUPERFICIE DE VIARIO SIN PAVIMENTAR (m2s) 832
|RED DE AGUA EXISTENTE (%) 0%
|RED DE SANEAMIENTO EXISTENTE (%) 0% IALUMBRADO PUBLICO No

CONDICIONES DE DESARROLLO

GESTION

Gestion Directa. Iniciativa publica.

CALIDAD DE URBANIZACION

Deberan cumplirse las condiciones de calidad de urbanizacion establecidas en la

presente Normativa Urbanistica.

PARCELAS IMPLICADAS

| 10107A01500143; 10107A01500155
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AMBITO A DESARROLLAR POR OBRAS PUBLICAS ORDINARIAS OPO-7

NOMBRE IAVDA. DE LA CONSTITUCION

LOCALIZACION

DESCRIPCION DEL AMBITO
ITramo de viario con zona verde incluida sin urbanizar.

OBJETIVOS Y PROPUESTAS
Ejecutar la urbanizacion en el tramo de viario y zona verde objeto de la actuacién de forma que todas las parcelas implicadas alcancen la
condicion de solar.

ESTADO ACTUAL
SUPERFICIE TOTAL (m?s) 693 SUPERFICIE DE VIARIO SIN PAVIMENTAR (m2s) 448
IRED DE AGUA EXISTENTE (%) 0% SUPERFICIE DE ZONA VERDE SIN URBANIZAR (m?s) 245
[RED DE SANEAMIENTO EXISTENTE (%) 60 % ALUMBRADO PUBLICO No
CONDICIONES DE DESARROLLO
GESTION Gestion Directa. Iniciativa publica.
CALIDAD DE URBANIZACION Deberan cumplirse las condiciones de calidad de urbanizacién establecidas en la
presente Normativa Urbanistica.

PARCELAS IMPLICADAS
| 50791-02; 50791-03; 50791-05; 50791-06
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AMBITO A DESARROLLAR POR OBRAS PUBLICAS ORDINARIAS
NOMBRE POLIGONO INDUSTRIAL 1

LOCALIZACION

DESCRIPCION DEL AMBITO

Tramos de viario urbanizado parcialmente, quedando pendiente completar las aceras, y las redes de infraestructuras.
)Ademas, esta prevista una zona de aparcamiento.

OBJETIVOS Y PROPUESTAS

Ejecutar la urbanizacion pendiente en los tramos de viario objeto de la actuacion, ademés de la zona de aparcamiento prevista.

ESTADO ACTUAL

SUPERFICIE TOTAL (m?s) 10.849  |SUPERFICIE DE VIARIO SIN PAVIMENTAR (m?2s) | 1,500

RED DE AGUA EXISTENTE (%) 60 % SUPERFICIE DE APARCAMIENTO SIN PAVIMENTAR 3.250
(m?2s)

RED DE SANEAMIENTO EXISTENTE (%) 60 % ALUMBRADO PUBLICO No

CONDICIONES DE DESARROLLO

GESTION Gestion Directa. Iniciativa publica.

CALIDAD DE URBANIZACION Deberan cumplirse las condiciones de calidad de urbanizacion establecidas en la
presente Normativa Urbanistica.

PARCELAS IMPLICADAS

60500-46, 60500-39; 60500-03, 60500-18; 60500-35; 60500-36; 60500-37; 60500-17
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AMBITO A DESARROLLAR POR OBRAS PUBLICAS ORDINARIAS
NOMBRE POLIGONO INDUSTRIAL 2

OPO-9

LOCALIZACION

DESCRIPCION DEL AMBITO
ITramo de viario sin urbanizar.

OBJETIVOS Y PROPUESTAS
Ejecutar la urbanizacion en el tramo de viario objeto de la actuacion de forma que todas las parcelas implicadas alcancen la condicion de|
solar.

ESTADO ACTUAL

SUPERFICIE TOTAL (m?s) 1.968 SUPERFICIE DE VIARIO SIN PAVIMENTAR (m?2s) 1.968
IRED DE AGUA EXISTENTE (%) 0%

IRED DE SANEAMIENTO EXISTENTE (%) | 0% ALUMBRADO PUBLICO No

CONDICIONES DE DESARROLLO
GESTION Gestion Directa. Iniciativa publica.

CALIDAD DE URBANIZACION Deberan cumplirse las condiciones de calidad de urbanizacion establecidas en la
presente Normativa Urbanistica.

PARCELAS IMPLICADAS
| 60500-15; 60500-B9 |
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AMBITO A DESARROLLAR POR OBRAS PUBLICAS ORDINARIAS OPO-10

NOMBRE
LOCALIZACION

|POLiGON0 INDUSTRIAL 3

J

DESCRIPCION DEL AMBITO

ITramo de viario sin urbanizar.

OBJETIVOS Y PROPUESTAS

Ejecutar la urbanizacion en el tramo de viario objeto de la actuacién de forma que todas las parcelas implicadas alcancen la condicién de

solar.

ESTADO ACTUAL

|SUPERFICIE TOTAL (m?2s) 2.942 ISUPERFICIE DE VIARIO SIN PAVIMENTAR (m32s) 2.942
|RED DE AGUA EXISTENTE (%) 0%

IRED DE SANEAMIENTO EXISTENTE (%) 0 % ALUMBRADO PUBLICO No

CONDICIONES DE DESARROLLO

GESTION

Gestion Directa. Iniciativa publica.

CALIDAD DE URBANIZACION

Deberan cumplirse las condiciones de calidad de urbanizacion establecidas en la
presente Normativa Urbanistica.

PARCELAS IMPLICADAS

| 60500-14; 60500-60
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AMBITO A DESARROLLAR POR OBRAS PUBLICAS ORDINARIAS
NOMBRE TRAVESIA RONDA DE SAN ISIDRO

OPO-11

LOCALIZACION

DESCRIPCION DEL AMBITO

Zona verde sin urbanizar.

OBJETIVOS Y PROPUESTAS

Ejecutar la urbanizacion en la zona verde objeto de la actuacion.

ESTADO ACTUAL
SUPERFICIE TOTAL (m?s) 701 SUPERFICIE DE ZONA VERDE SIN URBANIZAR (m?2s) | 701
IRED DE AGUA EXISTENTE (%) 100 %
[RED DE SANEAMIENTO EXISTENTE (%) 100 % ALUMBRADO PUBLICO No
CONDICIONES DE DESARROLLO
GESTION Gestion Directa. Iniciativa publica.
CALIDAD DE URBANIZACION Deberan cumplirse las condiciones de calidad de urbanizacion establecidas en la
presente Normativa Urbanistica.

PARCELAS O AGENTES IMPLICADOS

| Promotores de la UA en la que estaba incluido.
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AMBITO A DESARROLLAR POR OBRAS PUBLICAS ORDINARIAS
NOMBRE ICALLE LA VEGA

OPO-12

LOCALIZACION

DESCRIPCION DEL AMBITO
Zona verde y tramo de viario sin urbanizar.

OBJETIVOS Y PROPUESTAS
Ejecutar la urbanizacién en el tramo de viario y de la zona verde objeto de la actuacion de forma que todas las parcelas implicadas alcancen
la condicion de solar y se completen las obligaciones del promotor de la actuacion.

ESTADO ACTUAL
|SUPERFICIE TOTAL (m2s) 780 SUPERFICIE DE VIARIO SIN PAVIMENTAR (m?2s) 538
|RED DE AGUA EXISTENTE (%) 100 % SUPERFICIE DE ZONA VERDE SIN URBANIZAR (m2s) | 242
|RED DE SANEAMIENTO EXISTENTE (%) 100 % ALUMBRADO PUBLICO No
CONDICIONES DE DESARROLLO
GESTION Gestion Directa. Iniciativa publica.
CALIDAD DE URBANIZACION Deberan cumplirse las condiciones de calidad de urbanizacién establecidas en la
presente Normativa Urbanistica.

PARCELAS O AGENTES IMPLICADOS
| Promotores de la UA en la que estaba incluido.
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TITULO 10. SUELO URBANIZABLE.

CAPITULO 10.1. DETERMINACIONES GENERALES.

SECCION 10.1.1. DEFINICION.

Articulo 10.1.1.1 AMBITO DE APLICACION. [E]

El presente Plan General clasifica como Suelo Urbanizable los terrenos para los que prevé su
transformacion mediante urbanizacion, conforme al articulo 10 de la LSOTEX.

Su ambito se expresa graficamente en los planos de ordenacion el presente Plan General,
diferenciandose dos situaciones:

1. Suelo Urbanizable ordenado por el Plan General.
a. Con ordenacion detallada propia del Plan General.

b. Suelo Urbanizable para el que el Plan General adopta la ordenacion detallada establecida
previamente por algun instrumento de desarrollo previo al presente Plan General, cuyas
determinaciones no han sido aun ejecutadas materialmente.

2. Suelo Urbanizable cuya ordenacién detallada se remite a Plan Parcial.

El listado de los sectores adscritos a cada una de estas categorias es el siguiente:

N° NOMBRE uso PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

1 | Paraje de la Carmenilla Residencial Ordenacion Detallada s/ Plan Parcial

2 | Los Monderos Dotacional Ordenacion Detallada en M.P. con AD (Asumida)

3 [ Paraje del Calbarro Residencial Ordenacion Detallada s/Plan Parcial y E.D. aprobados (Asumida)
4 | Las Veguillas Residencial Ordenacion Detallada establecida en el PGM

5 | Camino de las Huertas 1 Residencial Ordenacion Detallada s/ Plan Parcial

6 | Camino de las Huertas 2 Residencial Ordenacion Detallada s/Plan Parcial aprobado (Asumida)
7 | Camino de las Huertas 3 Residencial Ordenacion Detallada s/ Plan Parcial

8 | Camino de las Huertas 4 Residencial Ordenacion Detallada s/ Plan Parcial

9 [ Camino Viejo de Torremenga Residencial Ordenacion Detallada s/ Plan Parcial

10 | Calleja de Aceda Residencial Ordenacion Detallada s/ Plan Parcial

11 | Santa Lucia Sur Industrial Ordenacion Detallada s/ Plan Parcial

12 | Las Cruces Industrial Ordenacion Detallada s/ Plan Parcial

13 | El Pocito Industrial Ordenacion Detallada s/ Plan Parcial

14 | Paraje del Campanero Residencial Ordenacion Detallada s/ Plan Parcial

SECCION 10.1.2. REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE.

Articulo 10.1.2.1 DERECHOS EN SUELO URBANIZABLE. [E]

1. Sin Programa de Ejecucion aprobado:
a. Derecho a realizar actos para la explotacién de recursos naturales.

b. Excepcionalmente, derecho a desarrollar actos de caracter provisional legitimados
expresamente por la legislacion sectorial o ambiental, por el planeamiento territorial o
por el presente Plan General.

c. Derecho a formular consulta de viabilidad al municipio, en los términos del articulo 10.3
de la LSOTEX.

d. En caso de existir acuerdo declaratorio de viabilidad sobre una consulta evacuada
conforme al epigrafe anterior: derecho a presentar ante el municipio Programa de
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2.

Ejecucion y demas documentacion técnica precisa para la transformacién de los
terrenos.

e. Derecho a renunciar intervenir en el desarrollo urbanistico, previamente a la aprobacion
del Programa.

Con Programa de Ejecucién aprobado:

a. Derecho a competir por la adjudicacion de la urbanizacion, en los términos previstos por
la legislacion urbanistica.

b. En caso de que la administracion actuante haya optado por sistema de Ejecucion
Directa:

i. Si el sistema elegido en el Programa es el de Cooperacién: Derecho a
participar en la ejecucion en los términos previstos por la legislacion
urbanistica.

ii. Sielsistema elegido en el Programa es el de Expropiacion: Derecho a percibir
el correspondiente justiprecio a cambio de la propiedad de los terrenos.

c. En caso de propietarios que hayan renunciado voluntariamente a intervenir en la
actuacion antes de la aprobacion del programa de Ejecucion: Derecho a percibir el
correspondiente justiprecio a cambio de la propiedad de los terrenos.

Articulo 10.1.2.2 DEBERES EN SUELO URBANIZABLE. [E]

Los deberes que se recogen a continuacion son extensivos a los adjudicatarios del Programa de
Ejecucion que pudiera afectar a estos suelos, con independencia de su condicién de propietarios o no
propietarios.

1.

Deber de equidistribuir los beneficios y cargas derivados del planeamiento urbanistico,
previamente a su ejecucion.

Deber de entregar a la Administracién competente el suelo reservado para viales, espacios
libres, zonas verdes y restantes dotaciones publicas que el planeamiento incluya en la propia
actuacioén o adscriba a ella para su obtencién.

Deber de entregar a la Administracién competente, y con destino a patrimonio publico de suelo,
el suelo libre de cargas de urbanizacién correspondiente al 10% del Aprovechamiento Medio de
la Unidad de Actuacion.

Deber de entregar a la Administracion municipal el suelo con aprovechamiento lucrativo
correspondiente al 90% de la diferencia entre el aprovechamiento de la Unidad de Actuacion y el
aprovechamiento medio del Area de Reparto a que pertenezca.

Deber de ejecutar y costear la urbanizacion interior a la Unidad de Actuaciéon Urbanizadora, asi
como de las infraestructuras de conexién con las redes generales viaria y de servicios; asi como
las de ampliacion y refuerzo de las existentes fuera de la actuacion, que ésta demande por su
dimension y caracteristicas especificas; sin perjuicio del derecho a reintegrarse de los gastos de
instalaciéon de las redes de servicios con cargo a sus empresas prestadoras, en los términos
establecidos en la legislacién aplicable.

Deber de solicitar las autorizaciones y licencias municipales previas, preceptivas para cualquier
acto de transformacion, uso o edificacion.

Deber de ejecutar la edificacién conforme al planeamiento una vez que el suelo tenga la
condicién de solar y se hayan cumplido los deberes enunciados en los 7 puntos anteriores.

Deber de conservar la edificacion para el mantenimiento de las condiciones requeridas para su
utilizacién.

Deber de rehabilitar la edificacion cuando sea preciso para el mantenimiento de sus condiciones
de uso, siempre que el coste de las actuaciones precisas no supere el 50% del valor de

reposicion del edificio con las condiciones minimas requeridas para obtener la autorizacion de
primera ocupacion.
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CAPITULO 10.2. DETERMINACIONES EN SUELO URBANIZABLE.

SECCION 10.2.1. DIVISION ESTRUCTURAL.

Articulo 10.2.1.1 DEFINICION. [E]
Division Estructural del Suelo Urbanizable es la que fracciona el suelo asi clasificado por el Plan General
en Sectores.

Articulo 10.2.1.2 SECTORES. [E]

Se definen como aquellos ambitos en que el Plan General divide el suelo urbanizable a los efectos de
establecer de forma unitaria su ordenacion detallada.

Son los ambitos de referencia para determinar los limites de atribucion de aprovechamientos y los
estandares minimos de dotaciones establecidos en la legislacion vigente para el suelo urbanizable.

El presente Plan General establece los siguientes sectores en Suelo Urbanizable:

SUP.
SUP. SUP. COEF. APROV. EDIF.
N° NOMBRE uso TOTAL | SECTOR BED DEL SECTOR TOTAL DEr‘.lSIDAD ) _Nn
(m2s) (m2s) BASICA (m2im2) (m2) (viv/Ha) viviendas
(m2s)
1 [ Paraje de la Carmenilla Residencial 23.708 23.708 0 0,30 7112 10 24
2 | Los Monderos Dotacional 17.244 17.244 0 0,45 7.760 0 0
3 | Paraje del Calbarro Residencial 28.838 28.838 0 0,53 15.284 50 144
4 | Las Veguillas Residencial 37.232 24.674 12.558 0,60 22.339 35 87
5 | Camino de las Huertas 1 Residencial 14.894 14.894 0 0,65 9.681 50 74
6 | Camino de las Huertas 2 Residencial 17.244 17.244 0 0,65 11.209 50 86
7 | Camino de las Huertas 3 Residencial 8.030 8.030 0 0,65 5.220 50 40
8 | Camino de las Huertas 4 Residencial 5.698 5.698 0 0,65 3.704 50 28
9 | Camino Viejo de Torremenga | Residencial 21.989 21.989 0 0,30 6.597 25 55
10 | Calleja de Aceda Residencial 30.114 30.114 0 0,30 9.034 25 75
11 | Santa Lucia Sur Industrial 17.100 17.100 0 0,45 7.695 0 0
12 | Las Cruces Industrial 60.787 57.975 2.812 0,45 27.354 0 0
13 | El Pocito Industrial 330.049 323.328 6.721 0,45 148.522 0 0
14 | Paraje del Campanero Residencial 57.902 57.902 0 0,08 4.632 4 23

Articulo 10.2.1.3 CALIFICACION ESTRUCTURAL. [E]
Es la asignacion de un uso global a un Sector de Suelo Urbanizable.

El presente Plan General asigna los Usos Globales definidos en el Articulo 4.1.1.1 de la presente
Normativa conforme al siguiente cuadro:
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Ne NOMBRE USO GLOBAL

1 Paraje de la Carmenilla Residencial baja densidad
2 Los Monderos Residencial media densidad
3 Paraje del Calbarro Residencial media densidad
4 Las Veguillas Residencial media densidad
5 Camino de las Huertas 1 Residencial media densidad
6 Camino de las Huertas 2 Residencial media densidad
7 Camino de las Huertas 3 Residencial media densidad
8 Camino de las Huertas 4 Residencial media densidad
9 Camino Viejo de Torremenga | Residencial baja densidad
10 Calleja de Aceda Residencial baja densidad
11 Santa Lucia Sur Industrial en poligono

12 Las Cruces Industrial en poligono

13 El Pocito Industrial en poligono

14 Paraje del Campanero Residencial urbanizacién auténoma

SECCION 10.2.2. ORDENANZAS Y ZONAS DE ORDENANZA.

Articulo 10.2.2.1 ZoNAs DE ORDENANZA. [E]

Las Zonas de Ordenanza son el ambito espacial de aplicaciéon de cada una de las ordenanzas zonales
establecidas por las figuras de planeamiento que definen la ordenacion detallada de los suelos urbanos y
urbanizables.

Articulo 10.2.2.2 ORDENANZAS ZONALES. [E]

Las Ordenanzas Zonales son el conjunto de determinaciones normativas que regulan las condiciones de
uso y edificacion aplicables a las parcelas pertenecientes a cada Zona de Ordenanza. Integran el régimen
de admisibilidad de los diferentes usos pormenorizados y las distintas determinaciones tipoldgicas,
parcelarias y constructivas, aplicables en cada situacion.

En aquellos Ambitos de Suelo Urbano y Sectores de Suelo Urbanizable cuya Ordenacién Detallada viene
establecida por el presente Plan General, las condiciones que integran el contenido normativo de cada
Ordenanza se recogen en el TITULO 12 de la presente normativa.

En aquellos otros ambitos donde la ordenacion detallada se remite a un Plan Parcial, correspondera a
éste el establecimiento de las Ordenanzas correspondientes.

SECCION 10.2.3. APROVECHAMIENTO URBANISTICO DEL SUELO URBANIZABLE.

Articulo 10.2.3.1 AREAS DE REPARTO. [E]

El presente Plan General delimita las Areas de Reparto en Suelo Urbanizable de acuerdo con los criterios
del articulo 36 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura, conforme a lo siguiente:

e Cada Sector de Suelo Urbanizable integra un Area de Reparto independiente, junto con los
elementos de Sistema General que expresamente se le asignen, en su caso. La denominacion del
Area de Reparto y la identificacion de los Sistemas Generales adscritos se indica en las fichas que
para cada sector se incluyen en el Articulo 10.3.1.5 de la presente Normativa Urbanistica.
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Articulo 10.2.3.2 APROVECHAMIENTO MEDIO. [E]

El Aprovechamiento Medio asignado a cada Unidad de Actuacién Urbanizadora se expresa en las fichas
que integran el Articulo 10.3.1.5 de la presente Normativa Urbanistica, calculado conforme al criterio
previsto en el articulo 38 del RPLANEX.

Se ha determinado en cada caso calculando el aprovechamiento objetivo total derivado de la aplicacion
de las Ordenanzas Zonales correspondientes a los suelos lucrativos previstos en la ordenacién, y
dividiéndolo por la superficie total del Area de Reparto.

Articulo 10.2.3.3 COEFICIENTES DE REFERENCIA. [E]

Con arreglo a lo previsto en el articulo 38.3-1°A del RPLANEX, el presente Plan General se han valorado
los posibles coeficientes para ponderar el diferente rendimiento econémico de cada uno de los usos
lucrativos previstos en suelo urbano. Dadas las caracteristicas del municipio se estima que la valoracién
es similar para todos los usos, estableciéndose el 1 como valor de referencia para todos ellos.

Articulo 10.2.3.4 APROVECHAMIENTO OBJETIVO Y SUBJETIVO EN EL SUELO URBANIZABLE. [E]

El aprovechamiento urbanistico objetivo sera el definido para cada sector en la correspondiente ficha de
ordenacion detallada.

El aprovechamiento subjetivo sera el 90% del aprovechamiento medio del area de reparto indicado
también en la correspondiente ficha.

SECCION 10.2.4. ESTABLECIMIENTO DE LA ORDENACION DETALLADA.

Articulo 10.2.4.1 INSTRUMENTOS URBANISTICOS DE ORDENACION DETALLADA. [E]

En funcion de la existencia o no de un instrumento especifico de planeamiento sobre un ambito de suelo
urbanizable, el Plan General regula diferenciadamente las siguientes situaciones:

1. Suelo Urbanizable ordenado por el Plan General.
a. Con ordenacion propia del Plan General.

b. Suelo Urbanizable para el que el Plan General adopta la ordenacion detallada establecida
previamente por algun instrumento de desarrollo previo al presente Plan General, cuyas
determinaciones no han sido aun ejecutadas materialmente.

2. Suelo Urbanizable cuya ordenacion detallada se remite a Plan Parcial.

Articulo 10.2.4.2 SUELO URBANIZABLE ORDENADO POR EL PLAN GENERAL. [E]

El presente Plan General establece la Ordenacién Detallada de los siguientes sectores:

SECTOR | NOMBRE ORDENACION DETALLADA
SE-3 Paraje del Calbarro Plan General
SE-4 Las Veguillas Plan General
SE-6 Camino de las Huertas 2 Plan General

Articulo 10.2.4.3 SuUELOS URBANIZABLES CON OD INCORPORADA [E].

SECTOR NOMBRE ORDENACION DETALLADA
SE-2 Los Monderos Modificacién puntual con Ordenacion Detallada incorporada
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Articulo 10.2.4.4 SUELO URBANIZABLE REMITIDO A PLAN PARCIAL. [E]

El presente Plan General remite a Plan Parcial la ordenacién detallada de los siguientes sectores:

SECTOR | NOMBRE ORDENACION DETALLADA
1 Paraje de la Carmenilla Plan Parcial
5 Camino de las Huertas 1 Plan Parcial
7 Camino de las Huertas 3 Plan Parcial
8 Camino de las Huertas 4 Plan Parcial
9 Camino Viejo de Torremenga Plan Parcial
10 Calleja de Aceda Plan Parcial
11 Santa Lucia Sur Plan Parcial
12 Las Cruces Plan Parcial
13 El Pocito Plan Parcial
14 Paraje del Campanero Plan Parcial

SECCION 10.2.5. OTRAS DETERMINACIONES EN SUELO URBANIZABLE.

Articulo 10.2.5.1 DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION. [E]

Conforme al articulo 124 de la Ley 15/2001, del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura, el Plan
General prevé la delimitacion de las Unidades de Actuacién en que han de desarrollarse los sectores de
Suelo Urbanizable, de la siguiente manera:

1. Suelo Urbanizable ordenado por el Plan General: Las unidades se delimitan en los planos de
ordenacion del Plan General y se detallan en las fichas del Articulo 10.3.1.5 de la presente Normativa
Urbanistica.

2. Suelo Urbanizable cuya ordenacion detallada se remite a Plan Parcial: Correspondera a los distintos
planes parciales la delimitaciéon de las unidades de actuacion correspondientes.

Articulo 10.2.5.2 DETERMINACION DE ALINEACIONES. [D]

En el Suelo Urbanizable ordenado por el presente Plan General, se establece una definicién exhaustiva
de las alineaciones mediante su representacion grafica en los planos de Ordenacién a escala 1/1.000.

En el Suelo Urbanizable remitido a Plan Parcial, corresponderd a estas figuras la definicion de
alineaciones.

Articulo 10.2.5.3 DETERMINACION DE RASANTES. [D]

En el Suelo Urbanizable ordenado por el presente Plan General, la determinacion de rasantes en la red
viaria se establece de la siguiente manera:

1. Sefialamiento grafico en los planos de Ordenacién a escala 1/1.000. En estos planos se define la
cota altimétrica que ha de tener el pavimento terminado de estos viarios en sus puntos clave,
debiéndose establecer entre ellos las rasantes con criterios de pendiente uniforme.

2. En ausencia de sefialamiento grafico, la determinacién de rasantes se efectuara mediante
Estudio de Detalle tramitado conjuntamente con el Proyecto de Urbanizacion.

En el Suelo Urbanizable remitido a Plan Parcial, correspondera a estas figuras la definicion de rasantes.
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CAPITULO 10.3. DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE.

Articulo 10.3.1.1 DESARROLLO DE UNIDADES DE ACTUACION URBANIZADORA. [E]

Cada una de las Unidades de Actuacion definidas por la ordenacion detallada de cada sector, se
desarrollara mediante Programa de Ejecucién y conforme al Régimen de las Actuaciones Urbanizadoras
previsto en la legislacion urbanistica y al sistema que determine en cada caso el Programa de Ejecucion
correspondiente, ajustandose a lo previsto para cada sistema en el Titulo IV de la Ley 15/2001, del Suelo
y Ordenacién Territorial de Extremadura.

El sistema de actuacion para cada unidad se fijara de acuerdo con lo establecido en el apartado 3) del
Articulo 10 y en el articulo 126 de la LSOTEX, eligiéndose entre los siguientes:

A. Sistemas de Ejecucion Indirecta:
1. Compensacion
2. Concertacion.

B. Sistemas de Ejecucion Directa:
1. Cooperacion;
2. Expropiacion.

Los sistemas de actuacion podran ser sustituidos de oficio o a peticion de los interesados, de forma
motivada, conforme al procedimiento reglado en la Ley 15/2001.

En los términos previstos por la legislacion urbanistica, podra optarse por la gestion mediante los
mecanismos complementarios de Ocupacién Directa y de Convenios Urbanisticos previstos en la
LSOTEX.

Articulo 10.3.1.2 DESARROLLO DE ACTUACIONES DE EJECUCION DE SISTEMAS GENERALES EN SUELO URBANIZABLE. [E]

1. La ejecucion de los sistemas generales incluidos o asignados al sector, podra llevarse a cabo
mediante su inclusion en las previsiones del Plan Parcial del sector a que se asignen o directamente,
mediante la aprobacién de un Plan Especial, sin esperar al desarrollo del resto del sector.

2. Tanto si se procede mediante Plan Parcial como mediante Plan Especial, la administracion a la que
corresponda la ejecucion del sistema general podra proceder a la ocupaciéon de los suelos para la
realizacion de las obras, conforme a lo previsto en el articulo 143 de la Ley 15/2001 de 14 de
diciembre, del Suelo y Ordenacién del Territorio de Extremadura.

3. La obtencion del suelo destinado por el Plan General a Sistemas Generales se realizara por alguno
de los siguientes sistemas:

a. Expropiacion.

b. Ocupacion Directa.

c. Cesion por adscripcion a Unidad de Actuacion Urbanizadora.
d. Cesion por inclusion en Unidad de Actuacion Urbanizadora.
e. Cesion por reparcelacion en Actuacion Asistematica.

4. La ejecucion de los Sistemas Generales se llevara a cabo conforme a las previsiones del presente
Plan General para cada uno de los elementos de la Red Basica de Dotaciones que se recogen en el
TITULO 8 de la presente Normativa.

5. Los nuevos accesos a las carreteras de Autondmica deberan ser ejecutados con cargo a la
promocion del sector. Para su autorizacién sera precisa la presentacion de un proyecto redactado por
técnico competente y visado. En su tramitacion, autorizacion y ejecucion se tendra en cuenta la
normativa sectorial vigente.

En este sentido se tendra en cuenta la Orden FOM/2873/2007, de 24 de setiembre, sobre
procedimientos a complementarios para autorizar nuevos enlaces o modificar los existentes en las
carreteras.
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Articulo 10.3.1.3 OBRAS Y PROYECTOS DE URBANIZACION. [E]

La ejecucion de las obras de urbanizacién requiere en todo caso que, previamente, ademas del Programa
de Ejecucion, se haya aprobado el correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

Los Proyectos de Urbanizacion abarcaran la totalidad de cada Unidad de Ejecucién y deberan ajustarse a
las previsiones del Plan Parcial y Programa de Ejecucién que desarrollen. Para su contenido y tramitacion
se seguiran las especificaciones del Titulo 3 de la presente Normativa.

Articulo 10.3.1.4 PARCELACION. [E]

No se podra proceder a la parcelacién urbanistica en el Suelo Urbanizable hasta que no se haya obtenido
la correspondiente licencia de parcelacion o se hayan aprobado definitivamente el Programa de Ejecucion
y Proyecto de Compensaciéon o Reparcelacion.

Articulo 10.3.1.5 TRATAMIENTO DE LOS ELEMENTOS NATURALES EXISTENTES. [D]

En el desarrollo de los sectores se respetara en lo posible el arbolado autdctono internando integrarlo
dentro de los viales y zonas verdes del suelo urbano. En caso de que el suelo lleve ajardinamiento, se
recomienda realizarlos con especies autoctonas y sistemas de riego de bajo consumo de agua,
estipulandolo asi en el plan general. Para evitar el impacto paisajistico sobre las zonas naturales de
futuras construcciones e instalaciones se deberan crear zonas verdes arboladas con quercineas y en las
zonas humedas con alamos, fresnos, almeces, adelfas, u otras especies autéctonas de crecimiento
rapido.
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CAPITULO 10.4. CONDICIONES PARTICULARES PARA LOS SECTORES.

SUELO URBANIZABLE

Paraje de la Carmenilla

NOMBRE:

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

LOCALIZACION AMBITO Y DESCRIPCION

Carmenilla. Corresponde con el SAU-41 de las NNSS de 1993.

Esta situado al Noroeste del nicleo de laraiz, junto a la Urbanizacién La

‘A|8

; AREA DE REPARTO | ZOU

REGIMEN

N\ { Y ""}-:_L:;P."J ‘Generﬂl del SUB (art. 30 Ley 9/2010, que modihica la Ley 15/2001

LSOTEX)

SUPERFICIES

SUPERFICIE SECTOR. (m2)

23.708

0

SUPERFICIE TOTAL. (m2)

23.708

|
RED BASICA (m2) |
|
|

SUPERFICIE AREA DE REPARTO. (m2)

23.708

PARAMETROS GLOBALES

DOTACIONES LOCALES MINIMAS

EDIFICABILIDAD TOTAL (m2c)
APROVECHAMIENTCO OBJETIVO (m2up)

ZONAS VERDES. (m2)
EQUIPAMIENTOS (m2)

APROVECHAMIENTO MEDIC (m2up/m2s) TOTAL DOTACIONES LOCALES. (m2)

COEF. EDIFICABILIDAD (m2c/m2s)
DEMNSIDAD (viv/Ha) (indicative) 10 APARCAMIENTO PRIVADO (n° plazas)

N° VIVIENDAS (indicativo) 24

APARCAMIENTO PUBLICO (n® plazas)

CONDICIONES DE DESARROLLO
INSTRUMENTO DE ORDENACION DETALLADA

[15m2s/ 0o mze || 1.067]
[20 m2si100 m2e || 1.422]
2.489
1 plazaf100 m2c 71
1 plaza/200 m2c 36

USO GLOBAL |Residencia| baja densidad

Ordenacién Detallada s/ Plan Paraal

USOs
|

uUso Residencial Unifamiliar

MAYORITARIO

GESTION

|Ges|ién Indirecta. Inciativa de planeamiento privada.

FIGURAS DE DESARROLLO

|Programc de Ejecucién, Plan Parcial, Prayecto de Urbanizacién.

cdlculo. Vivienda libre: resto

Residencial: Vivienda protegida: Minimeo s/ LSOTEX y

| USOS COMPATIBLES Y REGIMEN DEL USO RESIDENCIAL

EDIFICABILIDAD
VP (m2c)

Terciario y Dotaaonal privade: < 5%

PLAZO PARA LA PRESENTACION DEL PROGRAMA DE
EJECUCION (a partir de la AD del PGM)
s AROS | USOS PROHIBIDOS ‘

OTRAS CONDICIONES

El Programa de Ejecucion incluira la prevision, a cargo de la promocidn del ambito, de la ejecucion de las infraestructuras de conexion con las redes generales viarias y
de servicios; asi como las de ampliacion y refuerzo de las existentes fuera de la actuacion, que ésta demande por su dimensién y caracteristicas especificas.

En la Consulta de Viabilidad previa al desarraollo del Programa de Ejecucion se debera contar con |a viabilidad de suministro, estudiade e informado por la Confederacion
Hidrografica del Tajo. El Informe favorable de la CHT sera preceptivo para el inicio del desarrollo del ambito.

2134

Los no permihidos expresamente. |
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SUELO URBANIZABLE SE- 1
NOMBRE: |P|::|rc:|ie de la Carmenilla |
DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

ESQUEMA DE ORDENACION

USOS PORMENORIZADOS Y CESIONES LOCALES

OBSERVACIONES




NUMERO 94
D D Viernes, 17 de mayo de 2019 22402

SUELO URBANIZABLE SE- 2

NOMBRE: Los Monderos

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

-||La superficie objeto de actuacién se encuentra situada al Norte de la
poblacion de Jaraiz de la Vera y delimitado por el Arroyo Los Lavaderos
{Morte), el limite del 5.U. de Jaraiz (Sur), Camino de Los Menderos (Este) y
Carretera EX-203 en direccién o Cuacos de Yuste (Oeste) .

Sobre el dmbito, de uso global dotacional, se ha previsto la implantacién
de una residencia para mayores.

AREA DE REPARTO | ZOU

p1e |

REGIMEN

General del SUB [art. 30 Ley 9/2010, que modifica la Ley 15/2001 ‘
LSOTEX)

SUPERFICIES

SUPERFICIE SECTOR. (m2) | 17.244 |
RED BASICA (m2) | 0 |
| |
| |

SUPERFICIE TOTAL. (m2)
SUPERFICIE AREA DE REPARTO. (m2) 17.244

PARAMETROS GLOBALES DOTACIONES LOCALES MINIMAS
EDIFICABILIDAD TOTAL (m2c) ZONAS VERDES. (m2) [2315% Stotal || 1724
|

17.244

APROVECHAMIENTO OBJETIVO (m2up) EQUIPAMIENTOS (m2) [13 15% S total 862]
APROVECHAMIENTO MEDIO (m2up/m2s) TOTAL DOTACIONES LOCALES. (m2) 2587
COEF. EDIFICABILIDAD (m2c/m2s)
DENSIDAD (viv/Ha) (indicativo) [0 |/APARCAMIENTO FRIVADO (n° plazas) [ plaza/100 m2c | | 78]
N° VIVIENDAS (indicativo) [ 0 |APARCAMIENTO PUBLICO (n® plazas)  [1 plazai200 m2c | | 3]
CONDICIONES DE DESARROLLO USoOsS
INSTRUMENTO DE ORDENACION DETALLADA USO GLOBAL  [Dotacional |
Ordenaci¢n Detallada en M.P. con AD (Asumida) Uso USO DOTACIONAL — EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS.
MAYORITARIO |1Uso Asistencial (DEA-): a Sin residencia (A1); b Con residencia
(A2).
2 Uso Sanitario (DES-): a Clinicas de medicina humana en

régimen de consultas externas, y consultas veterinarias de menos

GESTION de 200m
|Gesﬁén Indirecta. Inciativa de planeamiento privada. | USOS COMPATIBLES Y REGIMEN DEL USO RESIDENCIAL
FIGURAS DE DESARROLLO s/ Planeamiento de desarrollo aprobade. EDIFICABILIDAD

|Progrc:mc: de Ejecucién. Proyecto de Urbanizacién.

PLAZO PARA LA PRESENTACION DEL PROGRAMA DE I:l
EJECUCION (a partir de la AD del PGM)
|4 ANOS | USOS PRCHIBIDOS | Los no permitidos expresamente. |

OTRAS CONDICIONES

El Programa de Ejecucion incluira la prevision, a cargo de la promocidn del ambito, de la ejecucion de las infraestructuras de conexion con las redes generales viarias y
de servicios; asi como las de ampliacion y refuerzo de las existentes fuera de la actuacion, que ésta demande por su dimensidn y caracteristicas especificas

En la Consulta de Viabilidad previa al desarrollo del Programa de Ejecucion se debera contar con la viabilidad de suministro, estudiado e informado por la Confederacion
Hidrografica del Tajo. El Informe favorable de la CHT sera preceptivo para el inicio del desarrollo del ambito.

| VP (mZ2c)
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SUELO URBANIZABLE 2
NOMBRE:  |Los Monderos |

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA
ESQUEMA DE ORDENACION

/ /:j :/:-w-
"

CESIONES LOCALES

SUPERFICIE TOTAL [ms?) 17.244

UsOs Porcentaje Uds.
EDIFICABILIDAD TOTAL {mc?) | 7.759.80 | |Publico | [1/200me ] [ 39 |
EDIFICABILIDAD BRUTA (mc?/ ms?) | 0,45 | |Privado | [1/200me2.| | 39 |

Usos m?, CONSTR. VIVIENDAS USOS PUBLICOS m?. SUELO %
[ DE-SA 7.759.80 | 0 | |zona Verde Publica 210225 | [ 12,19% |

| | | |
[ | | | | | [Dotacional Publico | | 86540 | [ 5,02% |
[ | ] | | | [viario | [ 276500 | [ 16,03% |
| [ 7.759.80 || | [ 5.732,65 | [ 33,24% |

0 | |[TOTAL

TITULARIDAD EDIF. TOTAL (mZ2.construidos) m?. SUELO %

[ PUBLICA | [10% (Convenio Urbanistico) | |Cesién usos publicos | | 5.732,65 | | 33,24%
[PRIVADA | [ 90% del aprovechamiento | [Usos lucrativos | [11.511,35 | | 66,76% |

OBSERVACIONES

Se permiten como usos compatibles los sefialados como tales en las Fichas de Zonas de Ordenanza, a lo que no habrd que aplicar ningin
coeficiente de uso. Las condiciones de aplicacién de la ordenanza seran las recogidas en la ficha correspondiente, a excepadn de la
edificabilidad, que estard limitada por lo establecido en la tabla antenior.
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SUELO URBANIZABLE SE- 3
NOMBRE: Paraje del Calbarro

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

LOCALIZACION AMBITO Y DESCRIPCION

J.:. /] / | |Corresponde con el SAU-52 de las NMNSS de 1993, contando con Plan
v h Parcial aprobade definitivamente y Convenio Urbanistico suscrito entre la
( propiedad y el Ayuntamiento de Jaraiz de la Vera con fecha 1/12/2000, =i
bien no se ha desarrollado en fodos estos arios.
El PGM recege la erdenacién detallada de diche Plan Paraal, ajustando
algunos aspectos puntuales.
Se sitba préxime al acceso SO de la poblacén por la carretera EX-203,
| |junte a la Avda. de la Montana.

88 AREA DE REPARTO | ZOU

|C|1O ‘

¥ §|REGIMEN

General del SUB (art. 30 Ley 9/2010, que modifica la Ley 15/2001 ‘
LSOTEX)

SUPERFICIES

SUPERFICIE SECTOR. (m2) \ 23600 \

RED BASICA (m2) \ 0 \
\ \
\ |

SUPERFICIE TOTAL. (m2) 23.600
SUPERFICIE AREA DE REPARTO. (m2) 23.600

PARAMETROS GLOBALES DOTACIONES LOCALES MINIMAS

EDIFICABILIDAD TOTAL (m2c) ZONAS VERDES. (m2) [t5m2s/100 m2c_| | 1.876]
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (m2up) EQUIPAMIENTOS (m2) [20m2sit00 m2e | | 2502 ]
APROVECHAMIENTO MEDIO (m2up/m2s) TOTAL DOTACIONES LOCALES. (m2) 4378
COEF. EDIFICABILIDAD (m2c/m2s)
DENSIDAD (viv/Ha) (indicativo) APARCAMIENTO PRIVADO (n® plazas) |1 plaza100 m2o | | 125]
N° VIVIENDAS (indicativo) [ 125 |/APARCAMIENTO PUBLICO (n° plazas) [f plaza/200 m2c | | 63
CONDICIONES DE DESARROLLO USOS
INSTRUMENTO DE ORDENACION DETALLADA UsQO GLOBAL |Residencia| media densidad ‘
Ordenacién Detallada estableaida en el PFGM uso Residencial

MAYORITARIO
GESTION
‘Gesﬁc’)n Indirecta. Inciativa de planeamiento privada. | USOS COMPATIBLES Y REGIMEN DEL USO RESIDENCIAL
FIGURAS DE DESARROLLO Residencial: Vivienda protegida: Minima s/ LSOTEXy | EDIFICABILIDAD

céleulo. Vivienda libre: resto VF (m2c)

Terciario: < 20%

PLAZO PARA LA PRESENTACION DEL PROGRAMA DE  |Dotacional privado: = 15%
EJECUCION (a partir de la AD del PGM)
‘8 ANOS | USOS PROHIBIDOS | Los no permitidos expresamente. ‘

OTRAS CONDICIONES

El Programa de Ejecucion incluira la prevision, a cargo de la promacion del ambito, de la ejecucion de las infraestructuras de conexion con las redes generales viarias y
de servicios; asi como las de ampliacion y refuerzo de las existentes fuera de la actuacion, que ésta demande por su dimensién y caracteristicas especificas

En concreto, correra a cargo del sector la urbanizacion de la calle de conexion con la Avenidad de la Montafia a través del SUNC-AA2.

En la Consulta de Viabilidad previa al desarrollo del Programa de Ejecucion se debera contar con la viabilidad de suministro, estudiado e informado por la Confederacion
Hidrografica del Tajo. El Informe favorable de la CHT sera preceptivo para el inicio del desarrollo del ambito.

‘Frogmmu de Ejecucidn, Plan Paraal, Proyede de Urbanizacién.
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SUEL RBANIZABLE 3
NOMBRE:  [Pargje del Calbaro |

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETA
ESQUEMA DE ORDENACION

USOS PORMENORIZADOS Y CESIONES LOCALES
e e ]

SUPERFIGIE
REFERENCIA SUPERFIGIE POR EDIF. NETA | EDIFICABILIDAD | COBFICIENTE | o o o ONDERADA AL
ORDENANZA | ORDENANZA uso POR MANZANA [ o = oy | m2eim2s sq | POR ORDENANZA L USO PRINGIPAL (m2 up)
MANZANA m2suelo ORD {m2c) PONDERACION
m2suelo
M1 R3 ENSANCHE 2.219) 0,9404 2.087 2.087]
M2 R3 ENSANCHE 2229 0,9404 2.0% 2.09§]
M3 R3 ENSANCHE 342] 0,9404 322 322}
M4 R3 ENSANCHE 424 0,9404 399 399)
M5 R3 ENSANCHE 1451 0,9404 1.364 1.364)
M6 R3 ENSANCHE 5.636] 0,9404 £.240 £.240)
SUPERFIGIE | SUPERFIGIE .
ELEMENTO | ORDENANZA uso POR ELEMENTO|  TOTAL ESTANDARES DOTACIONALES S1
masuelo m2suelo LSOTEX
V-5 El Zonas Verdes 1.745]
v a-49 El Zonas Verdes 1.140]
TOTAL Zv 2.885 1.876]
EO-13 EQ publico 1.602|
publico
TOTAL EO
|V IARIO Calles y plazas | |
TOTAL VIARID + APARCAMIENTO
PLAZAS DE APARCAMIENTO | coEF. EDIRICABILIDAD (m 4 0,530
Plazas piiblicas | 63) |aProvECHAMIBNTO MEDH 0,530]
Plazas privadas | 4125|

OBSERVACIONES

Se permiten como usos compatibles los sefialados como tales en las Fichas de Zonas de Ordenanza, a lo que no habrd que aplicar mingin

coefiaente de uso. Las condicones de aplicaadn de la ordenanza serdn las recogidas en la ficha correspendiente, a excepadn de la
edificabilidad, que estard limitada por lo establecido en la tabla anterior.
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SUELOURBANIZABLE P

NOMBRE: Las Veguillas

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

— ||Cemesponde con el subsector Norte del SAU-20 de las NNSS de 1993,
+ ||Estd situade al Sur del nidcleo consolidade de Jaraiz.

||Se divide en dos Unidades de Actuacién para su desarrollo.

S| AREA DE REPARTO | ZOU

'T_|D [ 11 |

fE[REGIMEN

{|General del SUB (art. 30 Ley 9/2010, que modifica la Ley 15/2001 ‘
LSOTEX)

Ll

SUPERFICIES

SUPERFICIE SECTOR. (m2) | 24668 |
RED BASICA (m2) | 12,558 |
| |
| |

SUPERFICIE TOTAL. (m2) 37.226

SUPERFICIE AREA DE REPARTO. (m2) 37.226

PARAMETROS GLOBALES DOTACIONES LOCALES MINIMAS

EDIFICABILIDAD TOTAL (m2c) ZONAS VERDES. (m2) [t5m2s/100m2c || 3350]
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (m2up) EQUIPAMIENTOS (m2) [omzsiioomze || 4.467]
APROVECHAMIENTO MEDIO (m2up/m2s) TOTAL DOTACIONES LOCALES. (m2) 7.817
COEF. EDIFICABILIDAD (m2c/m2s)
DENSIDAD (viv/Ha) (indicativo) APARCAMIENTO PRIVADO (n° plazas) | |1 plaza/t00 m2c | | 223
N° VIVIENDAS (indicativo) APARCAMIENTO PUBLICO (n® plazas) | [1 plazaf200 m2c | | 112]
CONDICIONES DE DESARROLLO USOS
INSTRUMENTO DE ORDENACION DETALLADA UsO GLOBAL |Residencia\ media densidad |
Ordenacidn Detallada estableada en el PGM uso Residencial

MAYORITARIO
GESTION
|Gesiic')n Indirecta. Inciatva de p|c:nec:|mien+o prIYDdCI. | USOS COMPATIBLES Y REGIMEN DEL USO RESIDENCIAL
FIGURAS DE DESARROLLO Residencial: Vivienda protegida: Minimo s/ LSOTEXy | EDIFICABILIDAD

cdlculo. Vivienda libre: resto VP (m2¢)
Terciono: < 20%

PLAZO PARA LA PRESENTACION DEL PROGRAMA DE  |Dofacional privade: < 15%
EJECUCION (a partir de la AD del PGM)

|4 ANOS | USOS PROHIBIDOS | Los no permitidos expresamente. |

OTRAS CONDICIONES

El Programa de Ejecucion incluira la prevision, a cargo de la promocion del ambito, de la ejecucion de las infraestructuras de conexion con las redes generales viarias y
de servicios; asi como las de ampliacion y refuerzo de las existentes fuera de la actuacion, que ésta demande por su dimension y caracteristicas especificas.

En la Consulta de Viabilidad previa al desarrollo del Programa de Ejecucion se debera contar con la viabilidad de suministro, estudiado & informado por la Confederacion
Hidrografica del Tajo. El Informe favorable de la CHT sera preceptivo para el inicio del desarrollo del Ambito.

|Progmmc de Ejecucién, Plan Paraal, Proyecto de Urbanizacién. |




DO

NUMERO 94

Viernes, 17 de mayo de 2019

22407

NOMBRE:
DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

ESQUEMA DE ORDENACION

Las Veguillas

UE RBANIZABLE

SIONES LOCALE

RIZADOS Y CE
SUPERFICIE | SUPERFICIE COEFICIENTE] EDTFICABILIDAD] ESTANDARES
REFERENCIA POR POR EDIF. NETA | EDIFICABILIDAD DE | PONDERADA AL | noraciONALES &/
ORDENANZA MANZANA | ORDENANZA | mZc/m2s sg | POR ORDENANZA | PONDERACI | USO PRINCIPAL REPLANEX
MANZANA ORDENANZA Uso mZsuelo m2suelo ORD (mc) ON {mc u_p) [Degreto 712007) |
M1 R3 RESIDENCIAL ENSANCHE 1.875 23552 4 416] 1 4 416
M2 R3 RESIDENCIAL ENSANCHE 735 3,8003 2.866] 1 2866
M3 R3 RESIDENCIAL BNSANCHE 1.104 29185 3.222 1 3.222|
M4 R3 RESDENCIAL BNSANCHE 974 25308 2465 1 2 465
M5 R3 RESIDENCIAL ENSANCHE 926 28164 2.608| 1 2.608]
M6 R3 RESIDENCIAL BENSANCHE 1.183] 1,9966 2.362] 1 2.362]
M7 R3 RESDENCIAL BNSANCHE 1.004 1,9602 1.958 1 1.968}
M8 R3 RESIDENCIAL ENSANCHE 917| 26489 2.429] 1 2.429)

1 B Zonas Verdes 1111
2 B Zonas Verdes 565
3 B Zonas Verdes 1274
3 B Zonas Verdes 400
L1012 L 2=
1 B2 Equipamiento piiblico 948
2 B2 Enuipamiento piblico 1.387|
3 =] Equipamiento piblico 2232
TOTAL EQ 4,567 4.467]
VIARID Calles y plazas 5.033]
TOTAL VIARIO + APARCAMIENTO 5.033

SUPERHACIE SECTOR

PLAZAS DE APARCAMIENTO

Plazas publicas

| 112

COEF. EDIFICABILIDAD (m 2

0,600] 0.6 22336]

APROVECHAMIENTO MEDI]

o000

OBSERVACIONES

Se permiten como usos compatibles los sefialados como tales en las Fichas de Zonas de Ordenanza, a lo que no habrd que aplicar ningon
coehiaente de uso. Las condiciones de aplicaaén de la erdenanza serdn las recogidas en la ficha correspendiente, a excepadn de la

edificabilidad, que estard imitada por lo establecido en la tabla antenior.
Los instrumentos de desarrollo del sector completardn las determinaciones de rasantes, disefio de viario, etc. Hasta el grado de detalle propio
del Proyecto de Urbanizaaén.
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SUELO URBANIZABLE

NOMBRE:  |tos Veguiles |

SE-

4

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

USOS PORMENORIZADOS Y CESIONES LOCALES UA-1

SUPERRACIE SECTOR

PLAZAS DEAPARCAMIENTO

Plazas pablicas

Plazas privadas

112]

SUB—SEIE;}{I:C:RTE COETTCIERIE| EOTTICABILIDAD ] ESTANDARES |
REFERENCIA SUPERFICIE POR EDIF. NETA | EDIFICABILIDAD DE PONDERADA AL | poTACIONALES 8/
ORDENANZA POR MANZANA | ORDENANZA | m2c/m2s sy | POR ORDENANZA | PONDERACI | USO PRINCIPAL REPLANEX
MANZANA ORDENANZA uso m2suelo m2suelo ORD (m2c) ON {m2c u.p) (Decreto wmn
M1 R3 RESIDENCIAL ENSANCHE 1875 23552 4416 1 4.416
Mé R3 RESIDENCIAL ENSANCHE 1.183 1,9966 2362 1 2362
M7 R3 RESIDENCIAL ENSANCHE 1.004 1,9602 1.968 1 1.968
ma R3 RESIDEMCIAL ENSANCHE 917 2,6489 2.429 1 2.429]
1 EL Zonas Verdes 1111
2 EL Zonas Verdes 565
3 B Zonas Verdes
TOTAL ZV 1.676 1.676
1 E2 Equipamiento publico 1.387
2 2 Equipamiento pablico 948
TOTAL EQ 2.335 2.235]
VIARIO Calles y plazas 4700
TOTAL VIARIO + APARCAMIENTO

18.625
COEF. EDIFICABILIDAD (m 3 0,600] 0,6 11175
APROVECHAMIENTQ MEDI 0.600]
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SUELO URBANIZABLE
Las Veguillas

NOMBRE:

4

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

SUB-04-2 (SUR) R
SUPERFICIE | SUPERFICIE CUEFICIENTE] EDIFTCABTOIORD ] ESTANDARES |
REFERENCIA POR POR EDIF. NETA | EDIFICABILIDAD DE PONDERADA AL | poTACIONALES 8/
ORDENANZA MANZANA | ORDENANZA | m2c/m2s sg | POR ORDENANZA | PONDERACI | USO PRINCIPAL REPLANEX
MANZANA ORDENANZA uso m2suelo m2suelo ORD (m2c) ON (m2c u.p) (Desreto 7/2007)
M2 3 RESIDENCIAL BENSANCHE 735 38093 2.866 1 2.866
M3 R3 RESIDENCIAL BENSANCHE 1.104 29185 3.222] 1 3.222]
M4 R3 RESIDENCIAL BENSANCHE a74 25308 2.465| 1 2465
M5 R3 RESIDENCIAL ENSANCHE 926 28164 2608 1 2608
1 B Zonas Verdes 1.274
B Zonas Verdes 400
TOTAL ZV 1.674 1.674
1 EQ Equipamiento 2.232]
TOTAL EQ 2.232 2.232
VIARIO Calles y plazas 3333
TOTAL VIARIO + APARCAMIENTO 3.333
SUPERACIE SECTOR 18.601
PLAZAS DE APARCAMIENTO | COEF. ENFICABILIDAD (m 3 (I.B(I(Il 0,6 11161 |
Plazas piblicas 55' APROVECHAMIENT O MED! 0,600]

Plazas privadas
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SUELOURBANIZABLE  [IFT™

NOMBRE: Camino de las Huertas 1

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL
LOCALIZACION AMBITO Y DESCRIPCION

“||Cerresponde con el Subsector Sur del SAU-20 de las NNSS5 de 1993,

| [Estd situado al Sur del Camino de las Huertas, en continuidad con el
Sector-4.

p— [

p=E| AREA DE REPARTO | ZOU

|E|12 |

7 |

7 J =

>  [REGIMEN
& p ] I

General del SUB (art. 30 Ley /2010, que modifica la Ley 15/2001 ‘
LSOTEX)

SUPERFICIES

SUPERFICIE SECTOR. (m2) | 14.804 |
RED BASICA (m2) | 0 |
| |
| |

SUPERFICIE TOTAL. (m2) 14.894
SUPERFICIE AREA DE REPARTO. (m2) 14.894

PARAMETROS GLOBALES DOTACIONES LOCALES MINIMAS
EDIFICABILIDAD TOTAL (m2c) ZONAS VERDES. (m2) [15m2sit00mz2e || 1452]

APROVECHAMIENTO OBJETIVO (m2up) EQUIPAMIENTOS (m2) Pom2sitoomze | | 193]
APROVECHAMIENTO MEDIO (m2up/m2s) TOTAL DOTACIONES LOCALES. (m?2) 3388
COEF. EDIFICABILIDAD (m2c/m2s)
DENSIDAD (viv/Ha) (indicativo) APARCAMIENTO PRIVADO (n® plazas)  [1 plazait00 m2e | | 97|
N° VIVIENDAS (indicativo) APARCAMIENTO PUBLICO (n® plazas) | [1 plaza/200 m2c | | 48]
CONDICIONES DE DESARROLLO USOS
INSTRUMENTO DE ORDENACION DETALLADA UsO GLOBAL |Residencial media densidad |
Ordenacién Detallada s/ Plan Paraal uso Residencial
MAYORITARIO

GESTION
|Ges|ic')n Indirecta. Inciativa de planeamiento privada. | USOS COMPATIBLES Y REGIMEN DEL USO RESIDENCIAL
FIGURAS DE DESARROLLO Residendial: Vivienda protegida: Minimo s/ LSOTEXy | [EDIFICABILIDAD
|Progmmc de Ejecucién, Plan Parcal, Proyecto de Urbanizacién. | céleulo. Vivienda libre: resto VP (m2¢)

— Tercano: < 20%
PLAZO PARA LA PRESENTACION DEL PROGRAMA DE  |Dotfacional privado: < 15% 2904
EJECUCION (a partir de la AD del PGM)
|6 ANOS | USQOS PROHIBIDOS ‘ Los no permitidos expresamente. |

OTRAS CONDICIONES

El Programa de Ejecucion incluira la prevision, a cargo de la promocion del ambito, de la ejecucion de las infraestructuras de conexion con las redes generales viarias y
de servicios; asi como las de ampliacion y refuerzo de las existentes fuera de la actuacion, que ésta demande por su dimension y caracteristicas especificas.

En la Consulta de Viabilidad previa al desarrollo del Programa de Ejecucion se debera contar con la viabilidad de suministro, estudiado & informado por la Confederacion
Hidrografica del Tajo. El Informe favorable de la CHT sera preceptivo para el inicio del desarrollo del ambito.
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SE-

NOMBRE:  [Camino de las Huertas 1 |

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA
ESQUEMA DE ORDENACION

USOS PORMENORIZADOS Y CESIONES LOCALES

OBSERVACIONES
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SUELOURBANIZABLE [P PS

NOMBRE: Camino de las Huertas 2

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

LOCALIZACION AMBITO Y DESCRIPCION

Corresponde con el SAU-26b de las NNSS de 1993, junto al Camine de
||las Huertas.

Hube un Programa de Ejecuaidn con Proyecto de Reparcelaaidn y
4|Urbarmizacién aprobados definifivamente con fecha 6 de abril de 2009
(DOE 29/4/2009) pero que no se desarrollé. El PGM recoge la
ordenacién detallada previa, si bien con alguna medificacién puntual
para garantizar el cumplimiento de los estdndares de la LSOTEX.

Esta situade al Sur del niclee urbane, junte al Colegic Egide y el Camine
de las Huertas.

ENTAREA DE REPARTO | ZOU
=) HE |

il REGIMEN

General del SUB [art. 30 Ley 9/2010, que modifica la Ley 15/2001 ‘
LSOTEX)

u T

SUPERFICIES
SUPERFICIE SECTOR. (m2) | 18727 |
RED BASICA (m2) | 0 |
| |
| |

SUPERFICIE TOTAL. (m2)
SUPERFICIE AREA DE REPARTO. (m2) 18.727

PARAMETROS GLOBALES DOTACIONES LOCALES MINIMAS
EDIFICABILIDAD TOTAL (m2c) ZONAS VERDES. (m2) [15 m2si00 m2e | | 1826

18.727

APROVECHAMIENTO OBJETIVO (m2up) EQUIPAMIENTOS (m2) [20 m2si00 m2e | | 2435]
APROVECHAMIENTO MEDIO (m2up/m2s) TOTAL DOTACIONES LOCALES. (m2) 4260
COEF. EDIFICABILIDAD (m2c/m2s)
DENSIDAD (viv/Ha) (indicativo) APARCAMIENTO PRIVADO (n° plazas)  [1 plaza/100 m2c | | 122]
N° VIVIENDAS (indicativo) APARCAMIENTO PUBLICO (n® plazas)  [1 plazai200 m2c | | 61]
CONDICIONES DE DESARROLLO UsOsS
INSTRUMENTO DE ORDENACION DETALLADA USO GLOBAL |Residencial media densidad |
Ordenacién Detallada establecida en el PGM uso Residencial
MAYORITARIO

GESTION
|Gesiic')n Indirecta. Inaativa de planeamiento privada. | USOS COMPATIBLES Y REGIMEN DEL USO RESIDENCIAL
FIGURAS DE DESARROLLO Residencial: Vivienda protegida: Minimo s/ LSOTEXy | EDIFICABILIDAD
|Progrcmc: de Ejecucién, Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacién. | célevlo. Vivienda libre: resto VP (m2c)

_ Terciario: < 20%
PLAZO PARA LA PRESENTACION DEL PROGRAMA DE  |Dotacional privado: < 15%
EJECUCION (a partir de la AD del PGM)
|8 ANOS | USQS PROHIBIDOS | Los no permitidos expresamente. |

OTRAS CONDICIONES

El Programa de Ejecucion incluira la prevision, a cargo de la promocidn del ambito, de la ejecucion de las infraestructuras de conexion con las redes generales viarias y
de servicios; asi como las de ampliacion y refuerzo de las existentes fuera de la actuacion, que ésta demande por su dimension y caracteristicas especificas.
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E RBANIZABLE SE- 6
NOMBRE:  [Comino de las Huertas2 |

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLA

W N o

-

USOS PORMENORIZADOS Y CESIONES LOCALES
= ey

SUPERFIGIE
REFERENCIA SUPERFICIE EDIF. NETA | EDIFICABILIDAD | GOEFICIENTE
ORDENANZA | ORDENANZA uso POR MANZANA FoR macim2s sg | POR ORDENANZA DE EDIFIGRBILIDAD PORDERADA AL
ORDENANZA . USO PRINGIPAL (m2c u.p)
MANZANA msuslo ORD (m2c) PONDERAGION
mZsusio
M1 R RESID. INTENSIVA 546 1.185 1 1.185
M2 [i<] ENSANCHE 9135 1.323,74] 1 1.324
M3 <] ENEANCHE 489 8| 979,6| 1 920)
M3 RS UNIF. ADOSADA 1.355,60) 1.355,60) 1 1.358]
M3 R3 ENSANCHE 64,5 962.9) 1 o83
M4 =] ENSANCHE 277,25 5545 1 555
[ 7S UNIF_ADOSADA 1.346,30| 1.376,68] 1 1377
M ) BEANCHE 6674 936,74| 1 937
Ms [i<] ENSANCHE 223 35 323,65 1 324
ME [i<] ENEANCHE 1.004,50] 1.455,61 1 1458
M7 3 ENEANCHE 1.185,90] 1.718, 46 1 1718}

SUPERFIGIE | SUPERFIGIE .
ELEMENTO | ORDENANZA uso por ELEMENTD|  TOTAL ESTANDARES DOTAGIONALES &
mZsuslo m2suslo LooTEX
V11 EX Zonas Verdes 1.611)
VA0 £l Zonas Verdes 1.120)
[TOTAL 2V 2731 1.826|
E0-12 ) piibiico 1.581

|co=. EMRcABILIDAD (m] 0,650]
Plazas piiblicas | &1 |APROVECHAMIENTO MED] 0,650)

Plazas privadas | 122|

OBSERVACIONES

Se permiten como usos compatibles los sefialados como tales en las Fichas de Zonas de Ordenanza, a lo que no habrd que aplicar ningon
icoeficiente de uso. Las condiciones de aplicacién de la ordenanza serdn las recogidas en la ficha correspondiente, a excepaén de la
ledificabilidad, que estard limitada por lo estableado en la tabla antenor.
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SUELO URBANIZABLE SE- 1
NOMBRE: [Camino de las Huetas3 |

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

Esta situado en el Camino de las Huertas, en la prolongacién de la Calle
Méstoles.

| AREA DE REPARTO | ZOU

|G|u ‘

8|REGIMEN

General del SUB [art. 30 Ley 9/2010, que modifica la Ley 15/2001 ‘
LSOTEX)

Y Y : .
SUPERFICIE SECTOR. (m2) | 8.030 |
RED BASICA (m2) | 0 |
| |
| |

SUPERFICIE TOTAL. (m2)
SUPERFICIE AREA DE REPARTO. (m2) 8.030

PARAMETROS GLOBALES DOTACIONES LOCALES MINIMAS

8.030

EDIFICABILIDAD TOTAL (m2c) ZONAS VERDES. (m2) 15 m2si100m2e_| | 783
APROVECHAMIENTO OBIJETIVO (m2up) EQUIPAMIENTOS (m2) 0m2si100m2c || 1044
APROVECHAMIENTO MEDIO (m2up/m2s) TOTAL DOTACIONES LOCALES. (m?2) 1827
COEF. EDIFICABILIDAD (m2c/m2s)
DENSIDAD (viv/Ha) (indicativo) APARCAMIENTO PRIVADO (n® plazas)  [1 plaza/100 m2c | | 52]
N VIVIENDAS (indicativo) APARCAMIENTO PUBLICO (n® plazas) |1 plazal200 m2c | | 2|
CONDICIONES DE DESARROLLO USOS
INSTRUMENTO DE ORDENACION DETALLADA UsSO GLOBAL |Re5|denua\ media densidad
Ordenacién Detallada s/ Plan Paraal uso Residencial
MAYORITARIO

GESTION
|Gesii6n Indirecta. Inciativa de planeamiento privada. | USOS COMPATIBLES Y REGIMEN DEL USO RESIDENCIAL
FIGURAS DE DESARROLLO Residencial: Vivienda protegida: Minimo s/ LSOTEX y | EDIFICABILIDAD
|Progrc1mc: de Ejecucién, Plan Paraal, Proyecto de Urbanizacién. | cdllculo. Vivienda libre: resto VP (m2c)

— Terciario: < 20%
PLAZO PARA LA PRESENTACION DEL PROGRAMA DE  |Dotacional pnvado: < 15%
EJECUCION (a partir de la AD del PGM)
|8 ANOS | USOS PROHIBIDOS | Los no permihidos expresamente. ‘

OTRAS CONDICIONES

El Programa de Ejecucion incluira la prevision, a cargo de la promocion del ambito, de la ejecucion de las infraestructuras de conexion con las redes generales viarias y
de servicios; asi como las de ampliacién y refuerzo de las existentes fuera de la actuacion, que ésta demande por su dimension y caracteristicas especificas.

En la Consulta de Viabilidad previa al desarrollo del Programa de Ejecucion se debera contar con la viabilidad de suministro, estudiado e informado por la Confederacion
Hidrografica del Tajo. El Informe favorable de la CHT sera preceptivo para el inicio del desarrollo del ambito.
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SUELO URBANIZABLE SE- 7
NOMBRE:  [Camino de los Huertas3 |

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA
ESQUEMA DE ORDENACION

USOS PORMENORIZADOS Y CESIONES LOCALES

OBSERVACIONES
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SUELO URBANIZABLE SE- 8
NOMBRE:  [Camino de las Huerlas4 |

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL
J t

Estd situado en el Camino de las Huertas, en la prolongacién de la Calle
Méstoles.

Pl AREA DE REPARTO | ZOU

|H |15 ‘

=[REGIMEN

General del SUB (art. 30 Ley 9/2010, que modifica la Ley 15/2001 ‘
LSOTEX)

SUPERFICIES

SUPERFICIE SECTOR. (m2) | 5696 |

RED BASICA (m2) | 0 \
| |
| |

SUPERFICIE TOTAL. (m2) 5.698
SUPERFICIE AREA DE REPARTO. (m2) 5.698

PARAMETROS GLOBALES DOTACIONES LOCALES MINIMAS

EDIFICABILIDAD TOTAL (m2¢) ZONAS VERDES. (m2) [t5m2si00m2e | | 556
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (m2up) EQUIPAMIENTOS (m2) [0m2si00mzc | | 741
APROVECHAMIENTO MEDIO (m2up/m2s) TOTAL DOTACIONES LOCALES. (m?2) 12%
COEF. EDIFICABILIDAD (m2c/m2s)
DENSIDAD (viv/Ha) (indicativo) APARCAMIENTO PRIVADO (n® plazas)  [1 plazai00 m2c | | 37|
N° VIVIENDAS (indicativo) APARCAMIENTO PUBLICO (n® plazas) |1 plaza/200m2c | | 19]
CONDICIONES DE DESARROLLO UsOS
INSTRUMENTO DE ORDENACION DETALLADA USO GLOBAL ‘Resmencla\ media densidad
Ordenacién Detallada s/ Plan Parcial uso Residencial
MAYORITARIO

GESTION
|Ges|ic')n Indirecta. Inciativa de planeamiento privada. ‘ USOS COMPATIBLES Y REGIMEN DEL USO RESIDENCIAL
FIGURAS DE DESARROLLO Residencial: Vivienda protegida: Minimo s/ [SOTEXy | EDIFICABILIDAD
|Programa de Ejecucién, Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacién. ‘ cdleulo. Vivienda libre: resto VP (m2c)

— Tercianio: < 20%
PLAZO PARA LA PRESENTACION DEL PROGRAMA DE  Dotacional privado: < 15% 1111
EJECUCION (a partir de la AD del PGM)
|s ANOS ‘ USOS PROHIBIDOS | Los no permitidos expresamente. ‘

OTRAS CONDICIONES

El Programa de Ejecucion incluira la prevision, a cargo de la promocion del ambito, de la ejecucion de las infraestructuras de conexion con las redes generales viarias y
de servicios; asi como las de ampliacion y refuerzo de las existentes fuera de la actuacion, que ésta demande por su dimension y caracteristicas especificas.

En la Consulta de Viabilidad previa al desarrollo del Programa de Ejecucion se debera contar con |a viabilidad de suministro, estudiado e informado por la Confederacion
Hidrografica del Tajo. El Informe favorable de la CHT sera preceptivo para el inicio del desarrollo del ambita.
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SUELO URBANIZABLE SE- 8
NOMBRE:  [Camino de las Huertas 4 |

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

USOS PORMENORIZADOS Y CESIONES LOCALES

OBSERVACIONES




NUMERO 94
D D Viernes, 17 de mayo de 2019 22418

SUELO URBANIZABLE SE- O

NOMBRE: Camino Viejo de Torremenga

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

| |Esté situade al Surceste del niclee urbane, junto al Camine de

1% ||Torremenga.

&5| AREA DE REPARTO | ZOU

r|||16 |

#IREGIMEN

General del SUB [art. 30 Ley 9/2010, que modifica la Ley 15/2001 ‘
LSOTEX)

SUPERFICIE SECTOR. (m2) | 21989 |
RED BASICA (m2) | 0 |
| |
| |

SUPERFICIE TOTAL. (m2)
SUPERFICIE AREA DE REPARTO. (m2) 21.989

PARAMETROS GLOBALES DOTACIONES LOCALES MINIMAS
EDIFICABILIDAD TOTAL (m2c) ZONAS VERDES. (m2) [15 m2s00 m2e | | 1.748]

21.989

APROVECHAMIENTO OBJETIVO (m2up) EQUIPAMIENTOS (m2) [20m2si00 mze | | 2331]
APROVECHAMIENTO MEDIO (m2up/m2s) TOTAL DOTACIONES LOCALES. (m2) 4079
COEF. EDIFICABILIDAD (m2c/m2s)
DENSIDAD (viv/Ha) (indicativo) APARCAMIENTO PRIVADO (n° plazas)  [1 plazai100 m2c | | 17]
N° VIVIENDAS (indicativo) APARCAMIENTO PUBLICO (n® plazas) |1 plaza/200 m2c | | 58|
CONDICIONES DE DESARROLLO Usos
INSTRUMENTO DE ORDENACION DETALLADA USO GLOBAL | [Residencial baja densidad |
Ordenacién Detallada s/ Plan Parcial uso Residencial Unifamiliar
MAYORITARIO

GESTION
|Geshc’)n Indirecta. Inaativa de planeamiento privada. | USOS COMPATIBLES Y REGIMEN DEL USO RESIDENCIAL
FIGURAS DE DESARROLLO Residencial: Vivienda protegida: Minimo s/ LSOTEXy | EDIFICABILIDAD
|Progrcmc: de Ejecucién, Plan Paraal, Proyecto de Urbamzacién. | Cf"‘c‘_"°_- Vlvlendc:_hbre: resto VP (m2c)

. Teraiario y Dotacional privade: < 5%
PLAZO PARA LA PRESENTACION DEL PROGRAMA DE 3496
EJECUCION (a partir de la AD del PGM)
|8 ANOS | USOS PROHIBIDOS | Los no permitidos expresamente. |

OTRAS CONDICIONES

El Programa de Ejecucion incluira la prevision, a cargo de la promocion del ambito, de |a ejecucion de las infraestructuras de conexion con las redes generales viarias y
de servicios; asi como las de ampliacion y refuerzo de las existentes fuera de la actuacion, que ésta demande por su dimension y caracteristicas especificas

En la Consulta de Viabilidad previa al desarrollo del Programa de Ejecucion se debera contar con la viabilidad de suministro, estudiado e informado por la Confederacion
Hidrografica del Tajo. El Informe favorable de la CHT sera preceptivo para el inicio del desarrollo del ambito.
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SUELO URBANIZABLE SE- 9
NOMBRE: | [Camino Viejo de Torremenga |

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA
ESQUEMA DE ORDENACION

USOS PORMENORIZADOS Y CESIONES LOCALES

OBSERVACIONES
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SUELO URBANIZABLE SE- 10

NOMBRE: Calleja de Aceda

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

ST

Esta situado al Este del nicleo urbano, junto a la Carretera de Collado y
_|{la Zona Deportiva Municipal.

B|AREA DE REPARTO | ZOU

|J|17 ‘

lIREGIMEN

General del SUB (art. 30 Ley /2010, que modifica la Ley 15/2001 ‘
LSOTEX)

SUPERFICIES

SUPERFICIE SECTOR. (m2) | 30114 \
RED BASICA (m2) | 0 \
SUPERFICIE TOTAL. (m2) | 30114 \
SUPERFICIE AREA DE REPARTO. (m2) | 30.114 |

PARAMETROS GLOBALES DOTACIONES LOCALES MINIMAS
EDIFICABILIDAD TOTAL (m2c) ZONAS VERDES. (m2) [15m2snoomze | | 1.355
|

APROVECHAMIENTO OBJETIVO (m2up) EQUIPAMIENTOS (m2) [20 m2s/100 m2c 1.807]
APROVECHAMIENTO MEDIO (m2up/m2s) TOTAL DOTACIONES LOCALES. (m2) 3162
COEF. EDIFICABILIDAD (m2c/m2s)
DENSIDAD (viv/Ha) (indicativo) APARCAMIENTO PRIVADO (n® plazas) [1 plaza/t00 m2c | | 90
N° VIVIENDAS (indicativo) APARCAMIENTO PUBLICO (n® plazas) | [1 plaza/200 m2c | | 45]
CONDICIONES DE DESARROLLO USOS
INSTRUMENTO DE ORDENACION DETALLADA USO GLOBAL  [Residendial baja densidad \
Ordenacién Detallada s/ Plan Parcial uso Residencial Unifamiliar
MAYORITARIO

GESTION
|Ges|ic')n Indirecta. Inciativa de planeamiento privada. ‘ USOS COMPATIBLES Y REGIMEN DEL USO RESIDENCIAL
FIGURAS DE DESARROLLO Residencial: Vivienda protegida: Minimo s/ LSOTEXy  ||EDIFICABILIDAD
|Progrc:mc: de Ejecuaién, Plan Paraal, Proyecto de Urbanizacién. ‘ C"’lc‘_’|°_- Vlvlendc:_lwbre: resto VP (m2¢)

_ Terciano y Dotacional privado: < 5%
PLAZO PARA LA PRESENTACION DEL PROGRAMA DE 2710
EJECUCION (a partir de la AD del PGM)
|8 ANOS ‘ USQOS PROHIBIDOS | Los no permitidos expresamente. ‘

OTRAS CONDICIONES

El Programa de Ejecucion incluira la prevision, a cargo de la promocion del ambito, de la ejecucion de las infraestructuras de conexion con las redes generales viarias y
de servicios; asi como las de ampliacion y refuerzo de las existentes fuera de la actuacion, que ésta demande por su dimension y caracteristicas especificas

En la Consulta de Viabilidad previa al desarrollo del Programa de Ejecucion se debera contar con la viabilidad de suministro, estudiado e informado por la Confederacion
Hidrografica del Tajo. El Informe favorable de la CHT sera preceptivo para el inicio del desarrollo del ambito.
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SUELO URBANIZABLE sE- 1 o
NOMBRE: [Callejade Aceda ]

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

USOS PORMENORIZADOS Y CESIONES LOCALES

OBSERVACIONES

La Ordenaadn Detallada del Sector deberd localizar las cesiones de equipamientos y zonas verdes contiguas a la Zona Depertiva existente.
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SUELO URBANIZABLE SE- 11

NOMBRE: Santa Lucia Sur

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL
LOCALIZACION AMBITO Y DESCRIPCION

Esté situade al Este del nicleo urbane, entre el Cementeno y la zona

industrial, rematando las manzanas existentes.

AREA DE REPARTO | ZOU

‘|K|18 ‘

M REGIMEN

—||General del SUB (art. 30 Ley 9/2010, que modifica la Ley 15/2001 ‘
LSOTEX)

SUPERFICIES

SUPERFICIE SECTOR. (m2) | 17.100 \
RED BASICA (m2) | 0 \
SUPERFICIE TOTAL. (m2) | 17.100 \
SUPERFICIE AREA DE REPARTO. (m2) | 17.100 \

PARAMETROS GLOBALES DOTACIONES LOCALES MINIMAS

EDIFICABILIDAD TOTAL (m2¢) ZONAS VERDES. (m2) 23 15% Stotal | | 1.710]
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (m2up) EQUIPAMIENTOS (m2) [315% Stotal || 855
APROVECHAMIENTO MEDIO (m2up/m2s) TOTAL DOTACIONES LOCALES. (m2) 2565
COEF. EDIFICABILIDAD (m2c/m2s)
DENSIDAD (viv/Ha) (indicativo) [ 0 |APARCAMIENTO PRIVADO (n° plazas) | [1plaza/t00 m2c | | 77]
N° VIVIENDAS (indicativo) [ 0  |APARCAMIENTO PUBLICO (n° plazas) | [1plaza/200 m2c | | 3]
CONDICIONES DE DESARROLLO UsSOSs
INSTRUMENTO DE ORDENACION DETALLADA USO GLOBAL |Industria| en poligono ‘
Ordenacién Detallada s/ Plan Parcial Uso Industrial

MAYORITARIO
GESTION
‘Geshc’)n Indirecta. Inciativa de planeamiento privada. | USOS COMPATIBLES Y REGIMEN DEL USO RESIDENCIAL
FIGURAS DE DESARROLLO Industrial: 90% EDIFICABILIDAD
‘Progmmn de Ejecucién, Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacién. | Terciario: 10% VP (m2¢)
PLAZO PARA LA PRESENTACION DEL PROGRAMA DE ’—‘
EJECUCION (a partir de la AD del PGM)
‘8 ANOS | USOS PROHIBIDOS | Los no permitidos expresamente. ‘

OTRAS CONDICIONES

El Programa de Ejecucion incluira la prevision, a cargo de la promocion del ambito, de la ejecucion de las infraestructuras de conexion con las redes generales viarias y
de servicios; asi como las de ampliacion y refuerzo de las existentes fuera de la actuacion, que ésta demande por su dimension y caracteristicas especificas

En la Consulta de Viabilidad previa al desarrollo del Programa de Ejecucion se debera contar con la viabilidad de suministro, estudiado e informado por la Confederacion
Hidrografica del Tajo. El Informe favorable de la CHT sera preceptivo para el inicio del desarrollo del ambito.
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SUELO URBANIZABLE SE- 1 1
NOMBRE:  [santa lucaSor |

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

USOS PORMENORIZADOS Y CESIONES LOCALES

OBSERVACIONES
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RBANIZABLE SE- 12
NOMBRE:  |tesCroces |

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

_||S1tuade al Sur del nicles, en la margen Este de la Carretera de
Casatejada.

AREA DE REPARTO | ZOU

-|L|19 |

REGIMEN

General del SUB (art. 30 Ley 9/2010, que modifica la Ley 15/2001 ‘
LSOTEX)

SUPERFICIES

SUPERFICIE SECTOR. (m2) \ 57975 |
RED BASICA (m2) \ 2812 |
| |
\ |

SUPERFICIE TOTAL. (m2)
SUPERFICIE AREA DE REPARTO. (m2) 60.787

PARAMETROS GLOBALES DOTACIONES LOCALES MINIMAS

60.787

EDIFICABILIDAD TOTAL (m2c) ZONAS VERDES. (m2) [2315% Stotal | | 5798
APROVECHAMIENTO OBJETIVO (m2up) EQUIPAMIENTOS (m2) [i315% Stotal | | 2899 ]
APROVECHAMIENTO MEDIO (m2up/m2s) TOTAL DOTACIONES LOCALES. (m2) 8696
COEF. EDIFICABILIDAD (m2c/m2s)

DENSIDAD (viv/Ha) (indicativo) [ 0 |APARCAMIENTO PRIVADO (n° plazas) | [1 plaza/100 m2e | | 214]
N° VIVIENDAS (indicativo) [ 0 |/APARCAMIENTO PUBLICO (n® plazas) | [1 plaza200m2c | | 137]
CONDICIONES DE DESARROLLO usos

INSTRUMENTO DE ORDENACION DETALLADA USO GLOBAL |Industne| en poligono

Ordenacidn Detc:rllc:du s/ Plan Paraal. Lq rotonda de acceso !:|'| uso Industrial

Z?:;Z;es Red Basica (OL), por lo tanto vinculante en su posiadn y MAYORITARIO

GESTION

|Ges|ic’m Indirecta. Inciativa de planeamiento privada. | USOS COMPATIBLES Y REGIMEN DEL USO RESIDENCIAL
FIGURAS DE DESARROLLO Industrial: 90% EDIFICABILIDAD
|Progmmc de Ejecucién, Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacién. | Terciario: 10% VP (m2<)
PLAZO PARA LA PRESENTACION DEL PROGRAMA DE |:|
EJECUCION (a partir de la AD del PGM)

|8 ANOS | USOS PROHIBIDOS ‘ Los no permiidos expresamente. |

OTRAS CONDICIONES

El Programa de Ejecucion incluira la prevision, a cargo de la promocidn del ambito, de la ejecucion de las infraestructuras de conexion conlas redes generales vianias y de|
servicios; asi como las de ampliacion y refuerzo de las existentes fuera de la actuacion, que ésta demande por su dimension y caracleristicas especificas.

La situacion y dimension de la Glorieta de acceso al ambito es determinacion de Ordenacion Estructural, corriendo a cargo del Sector tanto la obtencion del suelo
necesario, como la ejecucion matenal de la misma. Las condiciones técnicas deberan contar con el visto bueno de la D.G. de Carreteras en el momento de redaccion del
Proyecto de urbanizacion.

En la Consulta de Viabilidad previa al desarrollo del Programa de Ejecucion se debera contar con la viabilidad de suministro, estudiado e informado por la Confederacion
Hidrografica del Tajo. El Informe favorable de la CHT sera preceptivo para el inicio del desarrollo del ambito.

Incluye el siguiente elemento de Red Basica: RB-CRV-6b/A. 5= 2812 m2s
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SUELO URBANIZABLE SE- 'l 2
NOMBRE: |sCroces |

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA
ESQUEMA DE ORDENACION

USOS PORMENORIZADOS Y CESIONES LOCALES

OBSERVACIONES
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SUELO URBANIZABLE sE_ 1 3
NOMBRE: IEI Pocite |
DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

LOCALIZACION AMBITO Y DESCRIPCION

Ambito situado en la Carrefera EX-392, a Casalejada, frente al Poligono
7 'i_ Industrial existente.

AREA DE REPARTO | ZOU

|M | 20 ‘

REGIMEN

General del SUB (art. 30 Ley /2010, que medifica la Ley 15/2001 ‘
LSOTEX)

SUPERFICIES

SUPERFICIE SECTOR. (m2) | 323.328 \
RED BASICA (m2) | 6.721 \
SUPERFICIE TOTAL. (m2) | 330.048 \
SUPERFICIE AREA DE REPARTO. (m2) | 330,049 \

PARAMETROS GLOBALES DOTACIONES LOCALES MINIMAS

EDIFICABILIDAD TOTAL (m2¢) ZONAS VERDES. (m2) [23 15% Stotal | | 32333]
APROVECHAMIENTO OBIETIVO (m2up) EQUIPAMIENTOS (m2) [1315% Stotal | | 16.166
APROVECHAMIENTO MEDIO (m2up/m2s) TOTAL DOTACIONES LOCALES. (m2) 43,499
COEF. EDIFICABILIDAD (m2c/m2s)

DENSIDAD (viv/Ha) (indicativo) [ 0 |/APARCAMIENTO PRIVADO [n° plazas) | [1 plaza/100 m2c | | 1485]
N° VIVIENDAS (indicativo) [ 0  |/APARCAMIENTO PUBLICO (n® plazas) | [1 plaza/200 m2c | | 743
CONDICIONES DE DESARROLLO USOS

INSTRUMENTO DE ORDENACION DETALLADA USO GLOBAL ‘Industnal en paligono

Ordenacién Detallada s/ Plan Parcial. La rotonda de acceso al uso Industrial

Z?:;Z;es Red Basica (OL), per lo tante vinculante en su posicidén y MAYORITARIO

GESTION

|Geshc’)n Directa. Inaativa de planeamiente piblica. ‘ USOS COMPATIBLES Y REGIMEN DEL USO RESIDENCIAL
FIGURAS DE DESARROLLO Industrial: 90% EDIFICABILIDAD
|Progrcmc: de Ejecucién, Plan Paraal, Proyecto de Urbanizacién. ‘ Terciaria: 10% VP (m2¢)
PLAZO PARA LA PRESENTACION DEL PROGRAMA DE

EJECUCION (a partir de la AD del PGM)

|4 ANOS ‘ USQOS PROHIBIDOS | Los no permitidos expresamente. ‘

OTRAS CONDICIONES

El Programa de Ejecucion incluira la prevision, a cargo de la promocion del ambito, de la ejecucion de las infraestructuras de conexion con las redes generales viarias y
de servicios; asi como las de ampliacion y refuerzo de las existentes fuera de la actuacion, que ésta demande por su dimension y caracteristicas especificas.

La situacion y dimension de la Glorieta de acceso al ambito es determinacion de Ordenacion Estructural, corriendo a cargoe del Sector tanto la obtencién del suelo
necesario, como la ejecucion material de la misma. Las condiciones técnicas deberan contar con el visto bueno de la D.G. de Carreteras en el momento de redaccion del
Proyecto de urbanizacion

En la Consulta de Viabilidad previa al desarrollo del Programa de Ejecucion se debera contar con la viabilidad de suministro, estudiado e informado por la Confederacion
Hidrografica del Tajo. El Informe favorable de la CHT sera preceptivo para el inicio del desarrollo del ambita.

Incluye el siguiente elemento de Red Basica: RB-CRV-7/A. 3=6.721 m2s
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SE- 13
NOMBRE: [EPocto 0000000 ]

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

USOS PORMENORIZADOS Y CESIONES LOCALES

OBSERVACIONES

Los trazados vianios senalados en los planos de ordenacién son meramente indicatives, vinculando Gnicamente el punto de acceso desde la
rotonda de la carreteras, siendo ésta determinacién de Ordenacién Estructural.
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SUELO URBANIZABLE SE- 14
NOMBRE:  [Paraje del Campanero |

DETERMINACIONES DE ORDENACION ESTRUCTURAL

Correspende con el SAU-50 de las NNSS de 1993.
Delimita unos suelos ocupados parcialmente por viviendas unifamiliares,
en el Paraje del Campanere, al Morte del Términe Muniaipal.

AREA DE REPARTO | ZOU

‘N | 21 |

REGIMEN

Urbamizaciones residenciales de cardcter auténomo (Disposicidn Adiconal

Cuarta de la Ley /2010, que modifica la Ley 15/2001 LSOTEX)

SUPERFICIES

SUPERFICIE SECTOR. (m2) | 57.902 |
RED BASICA (m2) | 0 |
| |
| |

SUPERFICIE TOTAL. (m2) 57.902
SUPERFICIE AREA DE REPARTO. (m2) 57.902

PARAMETROS GLOBALES DOTACIONES LOCALES MINIMAS
EDIFICABILIDAD TOTAL (m2c) ZONAS VERDES. (m2) [15 m2s/t00 m2e | | 695 ]
|

APROVECHAMIENTO OBJETIVO (m2up) EQUIPAMIENTOS (m2) [20 m2s1100 m2c 926 |
APROVECHAMIENTO MEDIO (m2up/m2s) TOTAL DOTACIONES LOCALES. (m2) 1621
COFEF. EDIFICABILIDAD (m2c/m2s)
DENSIDAD (viv/Ha) (indicativo) [ 4 | APARCAMIENTO PRIVADO (n® plazas) | [1 plazai100 m2c | | 5]
N° VIVIENDAS (indicativo) APARCAMIENTO PUBLICO (n° plazas) [t plazai200m2c | | 23]
CONDICIONES DE DESARROLLO USOS
INSTRUMENTO DE ORDENACION DETALLADA USO GLOBAL |Re51denc|al urbanizacion auténoma
Ordenacién Detallada s/ Plan Parcial uso Residencial Unifamiliar
MAYQORITARIO

GESTION
|Gesi|c')n Indirecta. Inaativa de planeamiente pnivada. | USOS COMPATIBLES Y REGIMEN DEL USO RESIDENCIAL
FIGURAS DE DESARROLLO Residencial: Vivienda protegida: segin art. 74.3-c de EDIFICABILIDAD
|Progrc:mc: de Ejecucién, Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacién. | IG_ ITSOTF_X, equivalente al 10?6, que se monehza. VP (m2c)

— Vivienda libre: 100% en dmbito, con las condiciones
PLAZO PARA LA PRESENTACION DEL PROGRAMA DE  |anteriores. Iil
EJECUCION (a partir de la AD del PGM) Terciario: Comercial, Hotelero, Hostelero < 5%
|‘}_‘ ANOS | USQOS PROHIBIDOS | Los no permitidos expresamente. |

OTRAS CONDICIONES

El Programa de Ejecucion incluira la prevision, a cargo de la promocion del ambito, de la ejecucion de las infraestructuras de conexion con las redes generales viarias y
las infraestructuras auténomas necesarias para completar todos los servicios que ésta demande por su dimension y caracteristicas especificas.

En la Consulta de Viabilidad previa al desarrollo del Programa de Ejecucion se debera contar con la viabilidad de suministro, estudiado e informado por la Confederacion
Hidrografica del Tajo. El Informe favorable de la CHT sera preceptivo para el inicio del desarrollo del 4mbito.
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SUELO URBANIZABLE SE- 14
NOMBRE:  [Paraje del Campanero |

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

USOS PORMENORIZADOS Y CESIONES LOCALES

OBSERVACIONES
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TITULO 11.SUELO NO URBANIZABLE.

CAPITULO 11.1. DETERMINACIONES GENERALES.

SECCION 11.1.1. AMBITO Y CATEGORIAS.

Articulo 11.1.1.1 DELIMITACION. [E]

Constituyen el Suelo No Urbanizable aquellos terrenos del término municipal que son excluidos del
desarrollo urbano por este Plan General Municipal, siendo objeto de medidas de proteccién y control
tendentes a garantizar su conservacion, evitar su degradacién, minimizar las afecciones negativas de la
urbanizacion sobre el medio fisico y natural y a potenciar y regenerar las condiciones de los
aprovechamientos propios del mismo.

Articulo 11.1.1.2 DEFINICION Y CATEGORIAS. [E]

El Suelo No Urbanizable queda subdividido en las clases y categorias de suelo cuya definicion y
enumeracién se recoge en este articulo, conforme al articulo 7 de Reglamento de de Planeamiento de
Extremadura y al articulo 11 de la Ley del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

Las categorias definidas para el SNU son:
1. SUELO NO URBANIZABLE COMUN.

a. SNUC: Suelo No Urbanizable Comun.
2. SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO.

a. SNUP-N1 de Proteccion Natural de Corredor Ecoldgico y de Biodiversidad y Red Natura 2000,
en la que se incluyen los siguientes elementos:

e RENPEX: Corredor Ecolégico y de Biodiversidad “Entorno de los Pinares del Tiétar”.
e ZEPA: Rio y Pinares del Tiétar, ambito Sur del municipio.
e ZEC: Rio Tiétar, ambito Sur del municipio.

b. SNUP-N2 de Proteccion Natural de ZEC Sierra de Gredos — Valle del Jerte y Parque Territorial
Natural de la Sierra de Gredos (Plan Territorial de la Vera)

c. SNUP-N3 de Proteccién Natural de Red Natura 2000, en la que se incluyen los siguientes
elementos:

e ZEPA: Rioy Pinares del Tiétar, ambito Norte del municipio.

e ZEC: Rio Tiétar, ambito Norte del municipio.
d. SNUP-A de Proteccion Ambiental de Cauces y Lagunas.
e. SNUP-P de Proteccién Paisajistica.
f.  SNUP-E1 de Proteccion Estructural Forestal.
g. SNUP-E2 de Proteccion Estructural de Dehesa.
h. SNUP-E3 de Proteccion Estructural de Regadios Oficiales.

Incluye como subcategoria los Poblados Tradicionales de Regadio (SNUP-E3prt).

i.  SNUP-E4 de Proteccion Estructural Agricola.
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j. SNUP-E5 de Proteccion Estructural de Regadios Tradicionales.

k. SNUP-EG6 de Proteccion Estructural de Vias Pecuarias.

I.  SNUP-C1 de Proteccién Cultural de Yacimientos Arqueolégicos.

m. SNUP-I de Proteccion de Infraestructuras.

La delimitacion de este tipo de suelo ha de ser entendida como un todo continuo, en el que, si bien se
definen las categorias de manera desagregada, algunos suelos estan afectados por varias protecciones
distintas, derivadas de legislaciones sectoriales complementarias. Asi, se distinguen en el plano dos tipos

de coberturas:

Un primer nivel incluiria las representadas por rellenos de color, que cubren la totalidad del municipio y
que corresponden con las distintas condiciones fisicas del territorio.

Un segundo nivel, representado, en su caso, por tramas o lineas, afiadiria condiciones complementarias a
las afectadas por legislacion sectorial o figura de proteccién especifica.

PRIMER NIVEL DE COBERTURA

SEGUNDO NIVEL DE COBERTURA

Proteccion Natural de Red Natura 2000 y REMPEX
Proteccion Natural de Parque Territorial Natural de la
Sierra de Gredos

Proteccion Ambiental de Cauces y Lagunas

Proteccion Ambiental Paisajistica

Proteccion Ambiental de Paisaje Agrario

Proteccion Estructural Forestal

Proteccion Estructural de Dehesa

Proteccion Estructural de Regadios

Proteccion de Infraestructuras

Proteccion Natural REMPEX
Proteccion Natural ZEPA
Proteccion Natural ZEC

Proteccion Hidroldgica (1)

Proteccion de Habitats de Interés (2)

Proteccion de Montes

Proteccion de Infraestructuras. Afecciones de carreteras
3

Proteccion Cultural de Yacimientos Arqueologicos (4)

Ademas de las categorias de Suelo No Urbanizable seran de aplicacion condiciones complementarias
conforme a las siguientes afecciones sectoriales en los ambitos correspondientes:

1. Proteccion Hidroldgica, conforme a la Ley de Aguas.

2. Proteccion de Habitats de Interés, conforme a la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio
Natural y de la Biodiversidad y la Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992,
relativa a la conservacion de los habitats naturales y de la flora y fauna silvestres.

3. Proteccion de los Montes de Utilidad Publica, conforme a la Ley de Montes.

4. Proteccién Infraestructuras: Afecciones de carreteras que incluye las bandas a ambos lados de
las carreteras con limitaciones a las actividades. Conforme a la Ley de Carreteras de

Extremadura.

5. Proteccién Cultural de Yacimientos Arqueoldgicos, conforme a la Ley 2/1999, de 29 de marzo, de
Patrimonio Histdrico y Cultural de Extremadura.

Las categorias del Suelo No Urbanizable tienen correspondencia con las establecidas en el Plan
Territorial de La Vera. Este distingue entre las que son competencia del Plan Territorial y las que son de

competencia municipal. En el primer caso estarian:

o Ambito de “Parque Territorial Natural’, que se corresponde con el SNUP-N2 de Proteccion
Natural de Parque Territorial Natural de la Sierra de Gredos

e Ambito de “Corredor Territorial Ecolégico y de Biodiversidad”, que se corresponde con parte del
SNUP-N1 de Proteccion Natural de la Red Natura 2000.
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En el segundo grupo, que se distribuye entre las demas categorias del SNU:
e Ambito de “Proteccién Ambiental”
¢ Ambito de “Proteccién Cultural”
e Ambito de “Proteccién Ganadera”
+ Ambito de “Proteccién Agricola”
¢ Ambito de Alta Productividad Agricola

También sera de aplicacion la Ley 22/1973, de 21 de julio, de Minas, que indica que los yacimientos
minerales y demas recursos geoldgicos, cualquiera que sea la titularidad del terreno, son bienes de
dominio publico y, por tanto, segun el articulo 70, punto 1.1.e) de la Ley del Suelo y Ordenacion del
Territorio de Extremadura el: "tratamiento, conforme a su legislacién reguladora y para su proteccion y
funcionalidad, de los bienes de dominio ptblico no municipal, y, por ultimo, lo que dispone el articulo 122
de la anteriormente sefialada Ley de Minas, que indica que "Cualquier prohibicién contenida en los
instrumentos de ordenacion sobre actividades incluidas en la Ley de Minas debera ser motivada y no
podra ser de caracter genérico”

Articulo 11.1.1.3 SueLo No UrsANizaBLE ComUN (SNUC). [E]

Con arreglo al Reglamento de Planeamiento de Extremadura, se adscriben a la categoria de Suelo No
Urbanizable Comun (SNUC) los terrenos que resultan objetiva y razonadamente inadecuados para su
incorporacion inmediata al proceso urbanizador, bien sea por sus caracteristicas fisicas, bien sea por su
innecesariedad para un desarrollo urbano racional de acuerdo con el modelo territorial adoptado por el
Plan General Municipal, y en su caso, por los instrumentos de ordenacién del territorio y por los Criterios
de Ordenacion Urbanistica, si asi lo establecieran.

Articulo 11.1.1.4 SueLo No URBANIZABLE DE PROTECCION (SNUP). [E]
Dentro de esta categoria de suelo no urbanizable protegido el Plan General Municipal distingue entre:
1. SuELO No URBANIZABLE CON PROTECCION NATURAL. (SNUP-N)-

Con arreglo al articulo 7.2 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura, se adscriben a estos
suelos los terrenos incluidos en parques y reservas naturales o figuras administrativas analogas
previstas en la legislacién de conservacion de la naturaleza y proteccion de espacios naturales
protegidos, incluyendo:

a. SNUP-N1 de Protecciéon Natural de Corredor Ecolégico y de Biodiversidad y ZEC Rio Tiétar -
ZEPA Rio y Pinares del Tiétar (Sur).

En esta categoria se incluyen los siguientes elementos:
e RENPEX: Corredor Ecoldgico y de Biodiversidad “Entorno de los Pinares del Tiétar”.
¢ Red Natura 2000:
o ZEPA: Rio y Pinares del Tiétar, ambito Sur del municipio.
o ZEC: Rio Tiétar, ambito Sur del municipio.

La Ley 8/1998, de 26 de junio, de Conservacién de la Naturaleza y de Espacios Naturales de
Extremadura, en su articulo 16 prevé, entre otras, la categoria de Corredor Ecolégico y de
Biodiversidad que resulta adecuada a las caracteristicas particulares y valores del area a proteger
del entorno de los pinares del Tiétar.

Mediante Decreto 63/2003, de 8 de mayo, fue declarado el Corredor Ecolégico y de Biodiversidad
“Entorno de los Pinares del Tiétar”.

“Las llanuras arenosas situadas en la margen izquierda del rio Tiétar mantienen unas masas de
pinar bien desarrolladas, que destacan sobre el entorno de cultivos intensivos. Estos pinares
acogen a una rica comunidad de especies forestales protegidas (Cigliefia Negra, Azor, Gavilan,
Aguila Culebrera, Aguila Calzada, Milano Real, Halcon Abejero y Alcotan, entre otras). Del mismo
modo, sirven de refugio a especies de flora con escasa representacion en Extremadura.
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Con dicho Corredor se trata de poner en contacto los dos pinares de mayor extensién y con un
mayor valor ecolbgico. Para ello se ha buscado el tnico corredor actualmente existente en el area,
que no es otro que el rio Tiétar y su vegetacion riparia. Todo el tramo del rio incluido en esta
propuesta se corresponde asimismo con parte de la zona propuesta como Zona de Especial
Conservaciéon. Se han incluido también los bosques galeria del Arroyo de las Navas desde el rio
Tiétar hasta su salida del pinar de la Ollilla y de la desembocadura del Arroyo de la Gallinera.”

Dado lo complejo de los limites de este Espacio resulta mas sencillo subdividirlo en unidades de
paisaje (rio, pinares, bosques galeria) para establecer sus limites:

Limites del rio Tiétar:

Engloba la totalidad del cauce natural (alveo) y del bosque galeria de sus riberas en una banda de
5 m a ambos lados del mismo. Desde la desembocadura del Arroyo de las Navas por el oeste
hasta el limite del término por el este.

Limites de los pinares:

El espacio engloba el total de la superficie ocupada por los pinares en los denominados Pinar de
Majadas o de la Ollilla (Majadas), Pinar de Jaranda (Majadas), Pinar del Baldio (Casatejada) y
Pinar del Moreno o de Talayuela (Talayuela). Asimismo, se incluyen las areas no utilizadas por
cultivos que permiten la unién de estos pinares con los bosques galeria del Tiétar.

Bosques galeria:

Se incluye la totalidad del soto (con una anchura total de 5 m) del Arroyo de las Navas, desde su
entrada en el Pinar de la Ollilla hasta su desembocadura en el Tiétar. De la misma manera, se
incluye el soto del Arroyo de la Gallinera (con una anchura total de 5 m), desde la charca situada
en su cauce, hasta su desembocadura en el Tiétar.

b. SNUP-N2 de Proteccion Natural de ZEC Sierra de Gredos - Valle del Jerte y Parque
Territorial Natural de la Sierra de Gredos (Plan Territorial de la Vera).

El ambito de Parque Territorial Natural es un espacio natural definido en el Plan Territorial de La
Vera con la finalidad de proteger los ecosistemas que, por su rareza, fragilidad, importancia o
singularidad, merecen una valoracién especial.

Se ha incluido en esta categoria el ambito de la ZEC Sierra de Grados y Valle del Jerte situado en
el extremo noroeste del municipio se ha incluido en el SNUP-N2 por estar dentro del ambito del
Parque Territorial Natural de La Vera y quedar garantizada su proteccion.

c. SNUP-N3: Proteccion Natural de ZEC Rio Tiétar y ZEPA Rio y Pinares del Tiétar (Norte).
En esta categoria se incluyen los siguientes elementos de la Red Natura 2000:

e Zona de Especial Protecciéon para las Aves “Rio y Pinares del Tiétar” (ES0000427), ambito
Norte del municipio.

e Zona de Especial Conservacién “Rio Tiétar” (ES4320031), ambito Norte del municipio.

En estos lugares se ha de aplicar las medidas de conservacién necesarias para el mantenimiento o
reestablecimiento, en un estado de conservacion favorable, de los habitats naturales y/o de las
poblaciones de las especies para las cuales se haya designado el lugar.

La Junta de Extremadura, en virtud de sus competencias en materia medioambiental, propuso
estos lugares como Lugares de Importancia Comunitaria (LICs) para que sean incluidas por la
Unién Europea en la Red Natura 2000 como ZECs.

Las ZEC son lugares que contribuyen de forma apreciable a mantener o reestablecer un tipo de
habitat natural de los que se citan en el anexo | de la Directiva Habitats o una especie de las del
anexo Il de la misma, en un estado de conservacion favorable.

En estos lugares se han de aplicar las medidas de conservacion necesarias para el mantenimiento
o reestablecimiento, en un estado de conservacion favorable, de los habitats naturales y/o de las
poblaciones de las especies para las cuales se haya designado el lugar.
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SUELO No URBANIZABLE CON PROTECCION AMBIENTAL. (SNUP-A)

Con arreglo al articulo 7.2 del Reglamento de de Planeamiento de Extremadura, se adscriben a estos
suelos los bienes de dominio publico natural y los terrenos colindantes con ellos sujetos al régimen de
policia demanial previsto por su legislacién reguladora, en la variedad especifica de proteccion
ambiental.

a. SNUP-A, Ambiental de Cauces y Lagunas.

Estos suelos incluyen los cauces y lagunas del municipio, que no estan en otras figuras de
proteccion natural, y sus zonas de dominio publico hidraulico, con arreglo a la legislacion de
aguas, y de forma extraordinaria una franja de anchura variable en el entorno al rio Tiétar,
abarcando la mayor parte de la zona de inundacion.

El objetivo de proteccién de estos cauces naturales que discurren por el territorio municipal, sus
riberas y terrenos inundables, es asegurar el paso de las aguas hacia su cuenca hidrografica
natural, la preservacion de los ecosistemas vegetales y faunisticos adaptados a los cauces, la
conservacion de la calidad ambiental del medio hidrico en su conjunto, y la limitacion de los
impactos paisajisticos que pudieran producirse en estas zonas, como consecuencias de
actuaciones antrépicas.

SuELO No URBANIZABLE DE PROTECCION PAISAJISTICA (SNUP-P).

Se incluye en esta categoria la extensa superficie de terreno situada oeste de la carretera de
Jaraiz a Navalmoral, al sur del ndcleo urbano y por encima de la vega del Tiétar. Si bien esta
area alberga usos del suelo diversos, en su mayor parte pertenece a antiguos montes
adehesados, con una configuracién caracteristica de la Comarca de la Vera.

SuELO No URBANIZABLE CON PROTECCION ESTRUCTURAL. (SNUP-E).

Con arreglo al articulo 7.2 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura, se adscriben a estos
suelos los terrenos cuyas caracteristicas los hagan idoneos para asegurar la proteccion estructural
del territorio por razén bien de su destino a las actividades propias del sector primario, ya sean
hidrolégicas, agricolas, ganaderas, forestales, bien de su potencialidad para los expresados
aprovechamientos, en la variedad especifica de proteccion estructural.

A. SNUP-E1, Estructural Forestal.

Se refiere a los terrenos pertenecientes a los Montes de Utilidad Publica y otros terrenos
forestales existentes en el municipio.

El interés forestal de estos terrenos, a los que se afiade un alto valor ecoldgico y paisajistico
hace que los mismos deban ser mantenidos al margen del proceso urbanizador.

Para la parcela 140 del poligono 15, Monte de Utilidad Publica n° 35 “Cerro de las Cabezas”, el
régimen de proteccion es el establecido en aplicacion de la legislacién forestal y en concreto de
la Ley de Montes.

B. SNUP-E2, Estructural de Dehesa.

Se incluye en esta categoria la extensa superficie de terreno situada oeste de la carretera de
Jaraiz a Navalmoral, al sur del nucleo urbano y por encima de la vega del Tiétar. Si bien esta
area alberga usos del suelo diversos, en su mayor parte pertenece a antiguos montes
adehesados, entre los que destaca la Dehesa Boyal de Jaraiz, y es por esto por lo que se ha
decidido darles el mismo tratamiento desde el planeamiento.

La Dehesa Boyal, al estar incluida en el Inventario de Montes de Utilidad Publica, esta regulada
por la Ley de Montes.

Estas dehesas alternan los pastizales provistos de encinas y alcornoques de cierto porte e
importancia, con areas mas o menos desarboladas cubiertas de matorral.

La parte oeste y norte de esta categoria de suelo, si bien presenta un todo continuo con las
dehesas, ofrece una realidad ambiental muy distinta, estando dominada por areas de matorral
ralo, desarbolado, o con ejemplares de encina y alcornoque muy dispersos (incluyéndose
también una repoblaciéon de pino negral). Este paisaje, menos amable y mas duro desde la
imagen idilica de las dehesas, ofrece sin embargo un gran interés desde el punto de vista
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faunistico, por su papel fundamental para la pervivencia de numerosas especies. Por ello, y con
la intencién de salvaguardar la unidad territorial entre las dehesas arboladas y los baldios
contiguos se ha estimado que deben ser objeto de proteccién bajo la misma categoria de suelo.

El objetivo de proteccion es el mantenimiento y mejora de la cubierta vegetal existente, asi como
de los recursos basicos que la hacen posible, en especial la actividad ganadera extensiva, asi
como la preservacién de la valiosa fauna que estos espacios acogen y sostienen. Esto no
significa que el resto de los suelos protegidos bajo otras figuras carezcan de valor faunistico, sino
que es en estos suelos donde la fauna encuentra su mejor refugio y fuente de alimentacion,
presentandose esta como uno de los principales argumentos para su proteccion.

Su conservacién requiere una limitacion total frente a la urbanizacioén y cierta limitaciéon de uso,
permitiéndose aquellos que han venido desarrollandose tradicionalmente y potenciandose los
usos encaminados a la preservacion de su valor ambiental y de produccién ganadera extensiva.

C. SNUP-E3, Estructural de Regadios Oficiales.

Se trata de los suelos de mayor valor agricola del término municipal, ocupando mas de un 20%
de la superficie municipal, por lo que a su indiscutible valor agricola se une en este caso su
importancia territorial.

Bajo esta categoria de suelo se incluyen los terrenos situados sobre la llanura regable y
cultivada, situados entre el rio Tiétar y la zona de piedemonte y dehesas arboladas, incorporando
por tanto casi la totalidad el suelo cultivado en regadio en el término municipal. Estos suelos
agrupan ademas de los cultivos agricolas de regadio, las parcelas de secano, frutales, areas de
matorral, pastizales y repoblaciones forestales situados sobre esta zona.

A esta categoria de proteccion, por tanto, pertenecen los suelos de mayor valor agricola del
término municipal, caracterizados por el predominio del cultivo del tabaco sobre terrenos llanos.

Por otra parte, estos suelos situados sobre las zonas llanas y la vega del Tiétar poseen un
especial interés paisajistico tanto por la pregnante expresién formal de su estructura catastral,
resultado de la politica agraria de colonizacién, como por la imbricada red de acequias y
regueras con su origen en el Canal del Rosarito.

Estos suelos, muy castigados por ocupaciones asociadas a las explotaciones agricolas, que van
desde la existencia de los secaderos de tabaco, a una serie de poblados dispersos y mas
recientemente a una incipiente ocupacion por segunda residencia, han de protegerse, con
caracter general, del proceso urbanizador.

La zona sur del municipio incluida en esta categoria de SNUP queda regulada por:

e El Decreto de 7 de septiembre de 1951, por el que se declara de Alto Interés Nacional la
Zona Regable del pantano del Rosarito, en la provincia de Caceres y se aprueba el
correspondiente Plan de Colonizacion (BOE n° 169 de 27 de septiembre de 1951).

o El Decreto de 7 de septiembre de 1954, por el que se aprueba el Plan General de la Zona
Regable del pantano del Rosarito en la provincia de Caceres (BOE n° 314 de 10 de
noviembre de 1954).

e La Orden conjunta de los Ministerios de Agricultura y obras Publicas, de 2 de marzo de
1956, por la que se aprueba el Plan coordinado de obras de la Zona Regable del Rosarito,
en la provincia de Caceres (BOE n° 163 de 9 de julio de 1984).

D. SNUP- E4, Estructural Agricola.

Una de las singularidades del medio fisico de Jaraiz los constituye el paisaje agricola del entorno
del nucleo urbano, fuertemente humanizado, y caracterizado por los cultivos de olivares y frutales
en bancales.

El paisaje caracteristico de esta zona de piedemonte es una sucesion de terrazas escalonadas
mediante muros de piedra que han permitido desarrollar una interesante agricultura
especializada en el frutal, a base de ir superando las fuertes pendientes. Este paisaje agricola,
con una carga historica y cultural secular, ha sabido compaginar el valor ambiental y ecolégico
del entorno en el que se inscribe. Por ello se considera necesario sea mantenido al margen del
incipiente proceso de urbanizacion diseminada, el cual se ha ido desarrollando precisamente
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aprovechando la belleza y encanto del paisaje, y que de no regularse podria suponer en pocos
afos su principal causa de desaparicion.

El objetivo de proteccion es, por tanto, el mantenimiento y mejora del paisaje y la estructura
parcelaria con su cubierta arbolada existente, asi como de los recursos basicos que la hacen
posible, y en especial los bancales de piedra, asi como la preservaciéon de la fauna que esta
acoge y sostiene.

Se establecen como usos propios los agricolas y de conservacion de la naturaleza, admitiéndose
como usos compatibles el esparcimiento y recreo, que no impliquen construcciones o
edificaciones permanentes.

SNUP- E5, Estructural de Regadios Tradicionales.

Incluye las zonas situadas en la franja media del municipio que tienen instalaciones tradicionales
de regadio privadas.

Son areas de terrazas escalonadas mediante muros de piedra especializadas en el cultivo de
frutales.

SNUP-EG6, Estructural de vias pecuarias.

Las vias pecuarias del término municipal constituyen un patrimonio de gran importancia histérico-
cultural. Su condicidon de suelo publico, junto con el alto valor histérico, hace que deban ser
protegidas frente a cualquier tipo de ocupacion, asi como conservadas en toda su longitud y
anchura puesto que si bien en el momento actual han perdido buena parte de su utilizacion
pecuaria intensiva su existencia permite su puesta en valor como soporte de corredores verdes o
pasillos ecolégicos.

El objetivo de proteccion de dichos terrenos es asegurar su uso para el transito ganadero de
conformidad con lo establecido en la Ley 3/95, de 23 de marzo, de Vias pecuarias, pudiéndose
no obstante admitir como usos compatibles y complementarios los especificados en dicho texto
legal (senderismo, cabalgada, y otras formas de desplazamiento deportivo sobre vehiculos no
motorizados), y las ocupaciones temporales que, con arreglo a dicha legislaciéon, pudiesen ser
autorizadas por el 6rgano administrativo de la Junta de Extremadura encargado de su gestion.

Bajo esta categoria de proteccién se ha incluido la totalidad del trazado de las vias pecuarias en
toda su longitud y anchura, indistintamente de que atraviesen suelos protegidos con mayor rango
de proteccion, a excepcion de los tramos que discurren por suelos clasificados como urbanos, ya
que su afeccion es del todo irreversible.

5. SueELo No URBANIZABLE CON PROTECCION CULTURAL. (SNUP-C).

Con arreglo al articulo 7 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura, se adscriben a estos
suelos los terrenos en los que se hagan presentes valores naturales o culturales y en concreto los
siguientes:

a.

SNUP-C1, de Bienes de Interés Cultural y Yacimientos Arqueolégicos.

Se trata de aquellos terrenos ocupados por Bienes de Interés Cultural declarados o en proceso
de declaracién, bienes arqueolégicos y otros elementos catalogados por los instrumentos de
ordenacion del territorio y planeamiento urbanistico, asi como sus entornos de proteccion, asi
como aquellos sometidos a algun régimen de proteccién especial conforme a la Ley 2/1999, de
29 de marzo, de Patrimonio Historico y Cultural de Extremadura.

6. SueLo No URBANIZABLE CON PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS. (SNUP-I)

Con arreglo al articulo 7 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura, se adscriben a estos
suelos los terrenos que sean precisos para la proteccion de dotaciones por razén de su colindancia
con los destinados a infraestructuras y equipamientos publicos y, como minimo, los que conforme a la
legislacion sectorial reguladora de unas y otros queden sujetos a normas de policia dirigidas a
asegurar su integridad y funcionalidad, en la variedad especifica de proteccion de infraestructuras y
equipamientos.
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Proteccioén de Carreteras.
Conforme a:

* Decreto Legislativo 2/2009, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Carreteras.

e Ley 7/1995, de 27 de abril, de Carreteras de Extremadura.
Proteccién de Lineas Eléctricas de Alta Tensién.

Conforme al Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento
sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tension y sus
instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT 01 a 09; asi como al R.D. 1955/2000, que
regula diversos aspectos de las instalaciones de energia eléctrica.

Esta proteccion se regula en Normativa, sefialandose en el plano los trazados de las lineas
existentes.

Articulo 11.1.1.5 OTRAS PROTECCIONES Y AFECCIONES. [E]

Las protecciones y/o afecciones incluidas en este articulo se superpone a las categorias de Suelo No
Urbanizable establecidas en el articulo anterior, generando condiciones complementarias en las
actuaciones.

a.

Habitats de Interés.

Incluye aquellos terrenos que, no perteneciendo a categorias de proteccion anteriores, si que
presentan habitats de interés. La mayor parte de estos terrenos pertenecen a habitats naturales
de importancia para la biodiversidad, con arreglo al Inventario Nacional de Habitats de
Importancia del Ministerio de Medio Ambiente, recogidos en el Anexo | de la Directiva 92/43/CEE
del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion de los habitats naturales y de la
flora y fauna silvestres.

Son habitats naturales cuya conservacion requiere la designacion de zonas de especial
conservacion, al amparo de la Ley de Patrimonio Natural y de la Biodiversidad. Dentro de esta
categoria se incluyen matorrales de jara y retama, dehesas y bosques de encina, pastizales y
formaciones de matorral mediterraneo de interés natural.

El objetivo de proteccidn es el mantenimiento y mejora de la cubierta vegetal existente, asi como
de los recursos basicos que la hacen posible, y la preservaciéon de la valiosa fauna que estos
espacios acogen y sostienen.

Conforme a:
e Ley42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

e Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion de los
hébitats naturales y de la flora y fauna silvestres.

Afeccién hidrologica.

Afecta a los cauces del municipio y de forma extraordinaria una franja de anchura variable en el
entorno al rio Tiétar, abarcando la mayor parte de la zona de inundacion.

El objetivo de proteccion de estos cauces naturales que discurren por el territorio municipal, sus
riberas y terrenos inundables, es asegurar el paso de las aguas hacia su cuenca hidrografica
natural, la preservaciéon de los ecosistemas vegetales y faunisticos adaptados a los cauces, la
conservacion de la calidad ambiental del medio hidrico en su conjunto, y la limitaciéon de los
impactos paisajisticos que pudieran producirse en estas zonas, como consecuencias de
actuaciones antropicas.

La protecciéon de este entorno de los cauces ha de ser entendida ademas como margen de
seguridad con el objetivo de minimizar los riesgos de inundacién, o cuanto menos sus efectos
negativos sobre instalaciones, infraestructuras o edificaciones, preservandose asi unos terrenos
poco aptos para ningun tipo de edificacion.
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Conforme a:

* Real Decreto 9/2008, de 11 de enero, por el que se modifica el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril.

* Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de la
Planificacién Hidroldgica.

¢ Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Aguas.

¢ Real Decreto-Ley 4/2007, de 13 de abril, por el que se modifica el texto refundido de la Ley
de Aguas, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio. (BOE de 14-04-
2007).

c. Afeccion por la Ley de Montes.

Afecta a los suelos pertenecientes a los Montes de Utilidad Publica, incluidos en las diversas
categorias de Suelo No Urbanizable.

En estos suelos se estara a lo dispuesto en la legislacion forestal, en concreto en la Ley 43/2003,
de 21 de noviembre, de Montes y la Ley 6/2015, de 24 de marzo, Agraria de Extremadura, por lo
que sera exigible la concesion demanial o de autorizacion de constitucion de doble
demanialidad (a otorgar por la Administracion Forestal autonémica) para la habilitacién de
toda ocupacion del monte.

SECCION 11.1.2. CONDICIONES GENERALES.

Articulo 11.1.2.1 DEReCHOS. [E]

En todas las categorias del Suelo No Urbanizable, los propietarios de suelo tienen los siguientes
derechos:

1.

Derecho a realizar actos para la explotacién de recursos naturales, con las limitaciones de la
legislacion sectorial aplicable y las condiciones especificas recogidas en el presente Titulo de la
Normativa Urbanistica.

Derechos a realizar otras actuaciones legitimadas expresamente por la legislacién sectorial o
ambiental, por el planeamiento territorial o por el presente Plan General.

Articulo 11.1.2.2 CONTROL DE LAS ACTUACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE [E]

Los actos de utilizacién, transformacién, construccién, edificacion o instalacién permitidos en suelo no
urbanizable en virtud de la presente normativa estan sujetos al siguiente régimen:

1.

Requeriran Calificacién Urbanistica en suelo no urbanizable los actos permitidos que figuren entre los
previstos en el articulo 18.3 LSOTEX.

Requeriran comunicacidon previa al municipio los actos de aprovechamiento y uso del suelo
permitidos que figuren entre los enumerados en el articulo 172 LSOTEX.

Requeriran licencia municipal previa los actos de edificacion y uso del suelo permitidos que figuren
entre los enumerados en los articulos 180 y 184 LSOTEX.

Requeriran Autorizacion Ambiental, integrada o unificada, las instalaciones y actividades sefialadas
respectivamente en los articulos 11 y 14 de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental
de Extremadura.

Requeriran Comunicacion Ambiental, autondmica o municipal, las instalaciones y actividades
sefialadas respectivamente en los articulos 27 y 33 de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion
ambiental de Extremadura.

Requeriran Evaluacion de Impacto Ambiental ordinaria, simplificada o abreviada, los proyectos
sefialados respectivamente en los articulos 62, 73 y 78 de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de
proteccidon ambiental de Extremadura.
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Los requisitos anteriores no son excluyentes entre si, pudiendo un acto determinado precisar el
cumplimiento de mas de uno de ellos, en funcion de su naturaleza especifica.

Articulo 11.1.2.3 PARCELACIONES Y SEGREGACIONES [E]

En Suelo No Urbanizable no podran autorizarse segregaciones o divisiones de fincas cuando generen
como resultado parcelas con superficie inferior a la Unidad Minima de Cultivo, determinada para cada
municipio y uso del suelo por el Decreto 46/1997, de 22 de abril, por el que se establece la extension de
las unidades minimas de cultivo en Extremadura; o disposicién que la modifique o sustituya.

Asi mismo, queda prohibida en Suelo No Urbanizable la subdivision de fincas en lotes independientes,
vinculados a cuotas de participacion sobre la titularidad de un conjunto proindiviso, cuando conlleven
derecho de utilizacion exclusiva sobre porciones de terreno de superficie inferior a la Unidad Minima de
Cultivo.

Articulo 11.1.2.4 PARCELACIONES URBANISTICAS. [E]

En suelo no urbanizable quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas.

Articulo 11.1.2.5 DEFINICION DE NUCLEO DE POBLACION. [E]

Se entendera por nucleo de poblaciéon aquel asentamiento de uso predominante residencial desde que da
lugar a varias parcelas o unidades rusticas aptas para la edificacion, que, por sus caracteristicas, pueden
demandar la dotacién de servicios e infraestructuras publicas urbanisticas y, en particular, las de
suministro de aguas y de evacuacion de las residuales, alumbrado publico y acceso rodado.

Articulo 11.1.2.6 RIESGO DE FORMACION DE NUCLEO DE POBLACION. [E]

Conforme al articulo 18.4-a LSOTEX, a los efectos de asegurar la no formacién de nuevos nucleos de
poblacion, se entendera que existen condiciones objetivas de riesgo de formacion de un nuevo nucleo de
poblacion cuando se dé uno de estos dos supuestos:

1. Que la actuacion pretenda una edificacién de nueva planta para uso residencial a una distancia
inferior a 100 metros de la zona con calificaciéon de ordenanza residencial mas préxima en suelo
urbano.

2. Que la actuacién pretenda una edificacion de nueva planta para uso residencial donde ya existan
previamente tres o mas viviendas dentro de un circulo de 100 metros de radio y centro en el
centroide de la edificacion pretendida.

Articulo 11.1.2.7 INFORME DE AFECCION A RED NATURA 2000 [E]

Los proyectos y actuaciones que se planteen en espacios de la Red Natura 2000 o en ambitos incluidos
como Habitats prioritarios en el anexo 1 de la Directiva 92/43/CEE, deberan contar con Informe de
Afeccion favorable de la Direccién General de Medio Ambiente, conforme al articulo 9 del Decreto
110/2015, de 19 de mayo, por el que se regula la Red Natura 2000 en Extremadura.

Articulo 11.1.2.8 SUPERPOSICION DE PROTECCIONES. [E]

En los ambitos afectados por dos o mas condicionantes de protecciéon en el Suelo No Urbanizable, se
deberan cumplir todas las condiciones de cada uno, predominando las mas restrictivas de las mismas.

Articulo 11.1.2.9 DELIMITACION DE AREAS DE TANTEO Y RETRACTO. [D]26

Conforme al articulo 98.2-a de la LSOTEX, el presente Plan General establece un Area de Tanteo y
Retracto sobre todo el Suelo No Urbanizable Comun del municipio, al objeto de intervenir cualquier
transaccion de titularidad que pudiera darse en el ambito y, en su caso, optar a la adquisicion de terrenos
para su incorporacion al patrimonio publico de suelo.

26La Ley 10/2015, de 8 de abril, de modificaciéon de la Ley 15/2001, del suelo y ordenacion territorial de Extremadura
derogé los Art. 98 a 103 a los que hacen referencia las presentes NN.UU.
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SECCION 11.1.3. REGULACION DE LOS USOS EN SUELO NO URBANIZABLE.

Articulo 11.1.3.1 CLASIFICACION DE LOS USOS POSIBLES EN SNU [E].

En un primer nivel se distinguen los usos propios del medio rural, que llamaremos Usos Propios del Medio
Rural, de los usos no tradicionales, que llamaremos Usos Excepcionales, en el mismo que, sin embargo,
pueden estar en el Suelo No Urbanizable.

Los primeros estan ligados al uso natural del territorio, incluyéndose los recogidos en el articulo 18.1 de la
LSOTEX, quedando regulados por la legislacién sectorial vigente y el presente Plan.

El segundo grupo incluiria los descritos en el articulo 18.2 de la LSOTEX, sujetos a calificacion
urbanistica, regulados por la legislacion sectorial vigente y en los siguientes articulos de esta Normativa.

Articulo 11.1.3.2 Usos ORDINARIOS O PrRoPIOS DEL MEDIO RURAL EN SNU [E].

Conforme al articulo 13.2.a de la LSOTEX, los propietarios de Suelo No Urbanizable tienen derecho a
usar, disfrutar y disponer de sus terrenos conforme a su naturaleza rustica, pudiendo destinarlos sin
restricciones urbanisticas a cualesquiera usos no constructivos vinculados a la utilizacion racional de los
recursos naturales y que no alteren la naturaleza rustica de los terrenos, tales como la explotacion
agricola, ganadera, forestal, piscicola y cinegética, asi como las actividades cientificas, educativas,
deportivas, recreativas y similares que sean propias del suelo rustico.

Conforme al articulo 13.2.b de la LSOTEX se sefialan para cada Categoria de Suelo No Urbanizable los
Usos Propios del Medio Rural expresamente autorizados, siendo relacionados éstos en la Seccion
correspondiente.

Se declaran usos propios todos aquellos que sean compatibles con la conservacion de los valores que se
pretende proteger y/o mejorar

Articulo 11.1.3.3 Usos EXCEPCIONALES EN SNU [E].

Conforme al articulo 23 de la LSOTEX, la siguiente relacién incluye la clasificacién de los usos, obras,
construcciones e instalaciones que, sometidas al régimen de calificacién urbanistica, se consideran
autorizables en Suelo No Urbanizable, sin perjuicio de las restricciones que se imponen en algunas de las
categorias de esta clase de suelo y que se detallaran en los articulos siguientes.

La clasificaciéon se realiza estableciendo una serie de grupos en los que cabria encuadrar los distintos
usos que podran plantearse en esta clase de suelo, afiadiéndose a cada uno las claves que corresponden
con los usos definidos en el TITULO 4 de la presente Normativa:

. Grupo A1: Conforme a lo establecido en el Plan Territorial de la Vera, se incluyen en este grupo
los usos agropecuarios, que comprenden construcciones e instalaciones vinculadas la
explotacién agricola, ganadera, forestal, piscicola y cinegética (PA) y (PG).

1. Grupo A2: vinculados a las actividades cientificas, educativas, deportivas, recreativas, turisticas
y similares que sean propias del suelo rustico:

1 DE-D1y D6.
2 DE-E4y5
3 TH1,3y4
4 TR1,2y4

II. Grupo B: Actividades extractivas, entendiendo incluidas las explotaciones mineras bajo tierra y a
cielo abierto, las canteras y las extracciones de aridos o tierras, asi como las construcciones e
instalaciones vinculadas a su funcionamiento. Quedan reguladas por la Ley 22/1973, de 21 de
julio, de Minas.

1 Canteras (PM1).
2 Extraccion de aridos (PM2).

3 Extraccion de recursos bajo tierra (PM3).
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VL.

VII.

Grupo C: Deposito de materiales y residuos no urbanos, almacenamiento de maquinaria y
estacionamiento de vehiculos al aire libre.

1 1A2.

2 1G4

3 DE-IF2f.
4 DC-AP.

Grupo D: Servicios Publicos e Infraestructuras en general, asi como las construcciones e
instalaciones necesarias para su ejecucion, conservacion y servicio, entendiendo como tales:

1 Grupo D1: El transporte viario, ferroviario, aéreo y fluvial (DC).

2 Grupo D2: La produccion a través de fuentes no renovables, transporte, transformacion,
distribucion y suministro de energia (DE-IF2c).

Grupo D3: La captacion, deposito, tratamiento y distribucion de agua (DE-IF1 y 2b).
Grupo D4: El saneamiento y depuracion de aguas residuales (DE-IF1 y 2a).
Grupo D5: La recogida y tratamiento de residuos (DE-IF2f).

Grupo D6: Las telecomunicaciones (DE-IF2e).

N o o b~ W

Grupo D7: Otros elementos calificados como infraestructuras por la legislacién sectorial (DE-
SU1 a 6 y DE-IF3).

Grupo E: Servicios de carretera:
1 Grupo E1: Estaciones de suministro de carburantes (DE-SU3a).
2 Grupo E2: Areas de Servicio (DE-SU3b).

Grupo F: Usos dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento, vinculados al ocio o
de cualquier otro tipo, que puedan considerarse de interés publico:

1 Grupo F1: Por estar vinculados a cualquier forma de servicio publico.
a. DE-E5
b. DE-D1y6.
c. DE-A1y2
d. DE-S2y3
e. DE-C4

2 Grupo F2: Porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en suelo rustico, ya sea a
causa de sus especificos requerimientos en materia de ubicacidn, superficie, accesos,
ventilacion u otras circunstancias especiales, o por su incompatibilidad con los usos urbanos.

a. A2

b. IP2,3y4

c. IG

d. TC1a,3y4
e. TH1,3y4
f. TR5

g. DE-A1y2
h. DE-S2y3

i. DE-C4



gagy D O NUMERO 94
Viernes, 17 de mayo de 2019 22442

==

VIII. Grupo G: Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada (RU) que no formen un nuevo
nucleo de poblacion.

IX. Grupo H: Instalaciones destinadas a la obtencion de energia a partir de cualquier fuente
derivada de recursos naturales renovables sin efecto contaminante, siempre que las
instalaciones permitan su desmantelamiento y la plena reposicion del suelo a su estado natural.
Entre ellas, sin perjuicio de la inclusion en este grupo de usos de otras, cabe destacar:

1 Instalaciones de produccién de energia fotovoltaica;

2 Instalaciones de produccion de energia edlica;

3 Instalaciones de produccién de energia termosolar;

4 Instalaciones de produccion de energia hidraulica (molinos);
5 Instalaciones de produccion de energia por biomasa.

X. Grupo I: Si bien no es un uso es si mismo, se incluye como actuacion especifica por su
singularidad. Son las obras de rehabilitacion, reforma y ampliacién de las construcciones e
instalaciones existentes que no estén declaradas fuera de ordenaciéon y cumplan alguno de los
siguientes requisitos:

1 Que tengan la condicién de tradicionales, conforme a la definicién de la Ley 9/2010, de
modificacion de la Ley 15/2001.

2 Antiguos secaderos o instalaciones agricolas obsoletas.
3  Antiguas majadas.

4 Que cumplan las condiciones estéticas para el SNU, o puedan llegar a cumplirlas en su
rehabilitacion, de la presente normativa.

5 Que cumplan las condiciones concretas del uso a que se quieran destinar.
Articulo 11.1.3.4 OTRAS ACTUACIONES [E]

Salvo que expresamente se prohiban para alguna categoria especifica de Suelo No Urbanizable, podran
autorizarse las siguientes actuaciones:

1. Instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de la produccion agropecuaria, que no
impidan la reposicion de los terrenos a su estado natural.

2. Vallados realizados con setos o malla y soportes metalicos.
3. Reposicién de muros previamente existentes.
Articulo 11.1.3.5 Usos PERMITIDOS Y PROHIBIDOS EN CADA CATEGORIA DE SNU [E].

En el CAPITULO 11.2 de la presente normativa se especifican, para cada categoria de Suelo No
Urbanizable, qué usos de entre los recogidos en los articulos anteriores son admisibles en cada una de
ellas, considerandose prohibidos los no admisibles.

De entre los usos admisibles, estaran sujetos a calificacion urbanistica los contemplados en el articulo 23
LSOTEX.
Articulo 11.1.3.6 CONDICIONES PARTICULARES DE LOS USOS. [E]

La realizacion de obras, construcciones e instalaciones previstas en el presente articulo y la implantacion
y el desarrollo en ellas de las correspondientes actividades y usos estaran sujetos al cumplimiento de
todos y cada uno de los siguientes requisitos, segun el uso correspondiente.

A. CONDICIONES COMUNES A TODOS LOS GRUPOS.

1. Se cumplira la normativa sectorial especifica establecida por la legislacion correspondiente a cada
uso.
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2. También se cumpliran las determinaciones de la presente normativa para cada elemento en los
Titulos 4, 5,6y 8.

3. En cualquier caso, las construcciones cumplirdan los requisitos sefalados en el capitulo de
condiciones de la edificacion del presente Titulo.

GRUPO A, D Y H. ACTIVIDADES AGRICOLAS, GANADERAS Y FORESTALES; PRODUCCION DE ENERGIA.

1. En el grupo H se destinara a arbolado un minimo del diez por ciento (10%) de la superficie total de los
terrenos afectados, para proteger del impacto de la instalacion los valores naturales de los terrenos y
su entorno. En los otros grupos se recomienda la misma reserva, si bien en algun caso puede resultar
incompatible con la naturaleza de la instalacion.

2. Incorporaran instalaciones para evitar que las aguas pluviales puedan contaminar los acuiferos
subterraneos o los terrenos circundantes. Se situaran fuera de las zonas de cauces.

GRUPO B. ACTIVIDADES EXTRACTIVAS

1. Se justificara debidamente la adopcién de las medidas necesarias para impedir las molestias a la
poblacion derivadas de los polvos y ruidos que pudieran generar las actividades extractivas.

2. No podra darse curso a ninguna solicitud de otorgamiento de la preceptiva licencia sin que a la misma
se acompafie la pertinente autorizacion o concesion de explotacién minera y la autorizacion del Plan
de Restauracién o Declaracion de Impacto Ambiental.

3. En cualquier caso, las construcciones cumpliran los requisitos sefialados en el capitulo de
condiciones de la edificacion del presente Titulo.

GRUPO C: DEPOSITO DE MATERIALES Y ALMACENAMIENTO.

1. Se destinara a arbolado un minimo del diez por ciento (10%) de la superficie total de los terrenos
afectados, para proteger del impacto de la instalacion los valores naturales de los terrenos y su
entorno.

2. Las instalaciones deberan situarse en lugares no visibles desde las vias de comunicacion o acceso a
las poblaciones, ocultdndose en cualquier caso mediante arbolado suficientemente alto y poblado,
dispuesto alrededor de la instalacion.

3. Incorporaran instalaciones para evitar que las aguas pluviales puedan contaminar los acuiferos
subterraneos o los terrenos circundantes.

GRUPO E: ESTACIONES DE SUMINISTRO DE CARBURANTES Y AREAS DE SERVICIO

1. La realizacién de obras, construcciones e instalaciones previstas en el presente articulo y la
implantacion y el desarrollo en ellas de las correspondientes actividades y usos estaran sujetos al
procedimiento reglado en la correspondiente legislacion de carreteras.

2. En todo caso, las construcciones cumpliran las condiciones de aprovechamiento y edificacion fijadas
en el capitulo de condiciones de la edificacion del presente Titulo.

3. Se destinara a arbolado un minimo del diez por ciento (10%) de la superficie total de los terrenos
afectados, para preservar y realzar los valores naturales de los terrenos y su entorno.

4. Con cargo exclusivo a la correspondiente actuacion, se resolveran satisfactoriamente las
infraestructuras y los servicios precisos para su funcionamiento interno, asi como la conexién de
estos con las redes de infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que supongan en la
capacidad y la funcionalidad de éstas.

GRUPO F: DOTACIONES Y ACTIVIDADES INDUSTRIALES Y TERCIARIAS.

1. Se destinara a arbolado un minimo del diez por ciento (10%) de la superficie total de los terrenos
afectados, para preservar y realzar los valores naturales de los terrenos y su entorno.
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2. Con cargo exclusivo a la correspondiente actuacion, se resolveran satisfactoriamente las
infraestructuras y los servicios precisos para su funcionamiento interno, asi como la conexiéon de
estos con las redes de infraestructuras y servicios exteriores y la incidencia que supongan en la
capacidad y la funcionalidad de éstas.

3. Las instalaciones industriales se permitiran unicamente en el caso de que no existieran terrenos
clasificados como urbanos o urbanizables para este uso, o que la industria esté incluida en la
categoria IP4.

G. Gruro G.

Para actuaciones sobre viviendas unifamiliares aisladas, el proyecto que se presente para la tramitacién
de la calificacién urbanistica debera incluir justificacion razonada de que no existe riesgo de formacion de
Nucleo de Poblacion.

H. GRuPO I.

La realizacion de obras, construcciones e instalaciones previstas en el presente articulo y la implantacion
y el desarrollo en ellas de las correspondientes actividades y usos estaran sujetos al cumplimiento de
todos y cada uno de los siguientes requisitos:

1. Sobre las edificaciones existentes que cumplan las condiciones del articulo 26.c de la LSOTEX, se
admitiran cambios de uso a:

a. Vivienda unifamiliar (RU).

b. Hoteles, Hoteles-apartamentos, Hostales, Hospederias, Hoteles Balneario y Apartamentos
turisticos (TH1).

c. Turismo Rural, que incluye Hoteles rurales, Apartamentos rurales, Casas rurales y
Agroturismo (TH3).

d. Hosteleria sin espectaculo (TR1).
e. Hosteleria con espectaculo (TR2).

2. Las obras de ampliacion recogidas en este grupo sélo seran admisibles si, una vez ampliado, el
edificio cumple las condiciones particulares asignadas por la presente normativa al uso principal de la
instalacion.

3. Respecto de las ampliaciones en las edificaciones tradicionales existentes no superaran mas de un
50% de la parte construida.

4. Para actuaciones sobre viviendas unifamiliares aisladas, el proyecto que se presente para la
tramitacion de la calificacion urbanistica debera incluir justificacién razonada de que no existe riesgo
de formacion de Nucleo de Poblacién.

SECCION 11.1.4. REGULACION DEL APROVECHAMIENTO Y EDIFICACION EN SUELO NO URBANIZABLE.

Articulo 11.1.4.1 CONDICIONES DE PARCELA. [E]

Se regularan conforme a la legislacion urbanistica y sectorial vigente con las siguientes condiciones de
parcela minima segun los usos a implantar, de entre los definidos en la seccién anterior:

e  Grupo A1. Correspondera con la Unidad Minima de Cultivo, fijada en 8 Has para terrenos de
secano, 0,75 Has para regadio y 2 Has para olivo y vid.

e  Grupo I: Quedara regulado por lo establecido en el articulo 26-1.1c) de la LSOTEX
e Resto de grupos: 1,5 has.

Conforme a lo establecido en el articulo 26-1.1b) de la LSOTEX se podra disminuir la superficie de la
parcela para los usos incluidos en los grupos D1, D3, D4, D6, D7 y E en las condiciones expresados en
dicho articulo.
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Articulo 11.1.4.2 CONDICIONES DE LA EDIFICACION. [E]

A.

CONDICIONES DE VOLUMEN Y APROVECHAMIENTO.
Se definen los siguientes parametros para la edificacién en Suelo No Urbanizable:

e Altura maxima: medida en nimero de plantas y altura de cornisa, en las condiciones del TITULO 5
de la presente normativa.

e Ocupacién maxima: medida en porcentaje sobre la superficie de parcela afectada.

Ademas de los valores establecidos en las tablas correspondientes a cada categoria de SNU, se
permite actuar superficialmente sobre otro 15%, con un maximo de 2.500 m? de la parcela para
desarrollar actividades al aire libre propias o anejas al uso principal no agrario (por ejemplo playas de
estacionamiento, pistas deportivas, etc.), debiendo quedar el resto en su estado natural, o bien con las
operaciones propias de las labores agricolas o con plantacion de especies arbéreas propias de la
zona.

o Edificabilidad maxima total: que actua como tope maximo, para el caso en que la ocupacién
obtenida por aplicacién del porcentaje del epigrafe anterior superara estos valores de superficie
construida.

Las condiciones particulares para cada categoria de SNU quedan recogidas en la Seccion
correspondiente.

UBICACION EN EL TERRENO Y RETRANQUEOS.

Tendran que cumplir los siguientes parametros, salvo que en la ficha correspondiente a la categoria
concreta de SNU se establezcan otros distintos.

Para edificios de nueva planta:

1. La edificacion se situara en el terreno atendiendo a criterios de favorecer la continuidad del suelo
libre de edificacion (evitando su fragmentacion con edificaciones, cerramientos interiores, etc.),
minimo impacto ambiental, ahorro de energia y confort climatico.

2. Se establece un retranqueo minimo de la edificacién de diez (10) metros a lindero de parcela.
Quedan exceptuados de este retranqueo los cobertizos y casetas de aperos (PA2).

3. Para aquellas instalaciones de almacenaje, tratamiento, y/o manufactura de productos
peligrosos, inflamables o explosivos (por ejemplo, depdsitos de gas, polvorines, fabricacion de
alcoholes, etc.) se establece un retranqueo minimo a cualquier lindero de la parcela de veinte
(20) metros, siempre que la normativa especifica de aplicacion a dichas instalaciones no
imponga condiciones mas restrictivas.

4. La edificacién debera retranquearse al menos cinco (5) metros del frente a los caminos publicos,
con un minimo de siete (7) metros a cada lado de su eje, sin perjuicio de mayores limitaciones
que pudieran derivarse del régimen especifico de las Vias Pecuarias o de la legislacion sobre
carreteras.

5. En la proximidad de cauces, lagunas y embalses publicos, la edificacion debera retranquearse,
en toda su longitud, una anchura minima de cinco (5) metros, del terreno cubierto por las aguas
en las maximas crecidas ordinarias. Con independencia del dominio, las construcciones y
cerramientos que limiten con esta zona deberan realizarse con soluciones constructivas y
materiales tales que no interrumpan el discurrir de las aguas pluviales hacia sus cauces, no
alteren los propios cauces ni favorezcan la erosion o arrastre de tierras.

Los edificios existentes de mas de 20 afios quedan exentos de estas condiciones para su rehabilitacion o
cambio de uso.

CUBIERTAS.

La composicién de las cubiertas se adaptara en lo posible a las soluciones de la arquitectura tradicional
de la zona, resolviéndose a base de faldones, de inclinacién similar a los habituales en el entorno,
quedando prohibida la utilizacion de cubiertas planas.
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Articulo 11.1.4.3 CoONDICIONES ESTETICAS. [E]

A. CONDICIONES ESTETICAS GENERALES.

Toda edificacion o instalacion en SNU debera cuidar al maximo su disefio y elecciéon de materiales colores
y texturas a utilizar, tanto en paramentos verticales como en cubiertas y carpinterias, con el fin de
conseguir la maxima adecuacién al entorno, quedando expresamente prohibida la utilizacién de
materiales brillantes o reflectantes para cualquier elemento o revestimiento exterior.

B. INTEGRACION PAISAJISTICA.

Sera obligatoria la adopciéon de medidas complementarias encaminadas a atenuar el impacto visual y
paisajistico de las instalaciones que se planteen, mediante la utilizacién de elementos naturales del
entorno (vegetacion, roca, etc.).

C. CONDICIONES ESPECIFICAS.

En cualquier caso, sera potestad del Ayuntamiento y de los Organos Autonémicos competentes para la
calificacion urbanistica, dictar normas o imponer condiciones de disefio y tratamiento exterior en aquellos
casos en que se consideren afectados desfavorablemente los valores medioambientales.

D. CARTELES DE PUBLICIDAD E INFORMATIVOS.

Sélo se permitira la instalacion de carteles publicitarios al borde de las carreteras de la red estatal,
autondémica o provincial en las condiciones que la normativa especifica que afecte a estas vias de
comunicacion determina, debiendo separarse unos de otros un minimo de 300 m. Las condiciones fisicas
de los carteles publicitarios se determinaran por el Ayuntamiento y en ningun caso superaran los 3m. de
altura y 5m. de longitud, debiendo adoptar las necesarias medidas de seguridad frente al vuelco o derribo
por el viento o por otros agentes meteoroldgicos. En el SNUP se prohiben en todo caso este tipo de
carteles.

Se permiten carteles informativos de las actividades implantadas en el SNU que permitan la localizacién
de las mismas. Quedaran regulados mediante Ordenanza Municipal.

Articulo 11.1.4.4 CERCADOS DE FINCAS Y PROTECCION DE ViAS PECUARIAS. [E]

A. RETRANQUEOS A LINDES Y CAMINOS.

1. Los cierres y cercados de fincas vecinas a caminos publicos de cualquier titularidad, se realizaran
previo retranqueo obligatorio respecto del camino, con las siguientes medidas.

a. Cuando el camino tenga una anchura de via inferior a 6 metros, el retranqueo sera de 3
metros medidos desde el eje del camino.

b. Cuando el camino tenga una anchura de via superior a 6 metros, el retranqueo sera de 2
metros medidos desde el borde del camino.

B. CARACTERISTICAS FORMALES.

Deberan cumplir lo establecido en el Articulo 5.8.1.5 relativo al Suelo No Urbanizable.
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CAPITULO 11.2.CONDICIONES PARTICULARES DE CADA CATEGORIA DE SUELO NO
URBANIZABLE.

SECCION 11.2.1. CONDICIONES ESPECIFICAS DEL SUELO NO URBANIZABLE COMUN (SNUC).

Articulo 11.2.1.1 DELIMITACION. [E]

Son los incluidos en los planos de ordenacion con esta categoria. Corresponde a suelos que no presentan
especiales caracteristicas a proteger pero que exceden de los suelos incorporados al desarrollo
urbanistico.

En las zonas incluidas en “Afeccion Hidrolégica”, segun lo sefalado en los planos de ordenacion OE-2,
cualquier actuacién queda condicionada al informe favorable de la Confederacién Hidrografica del Tajo,
que podra limitar tanto las condiciones de edificacién como de uso.

Articulo 11.2.1.2 CONDICIONES DE LOS USOS PERMITIDOS Y AUTORIZABLES, Y DE LA EDIFICACION. [E]

Usos
Grupo A: Construcciones e instalaciones vinculadas a los usos | Grupo D: Servicios Publicos e Infraestructuras en general, asi como las
ordinarios del Suelo Rustico: construcciones e instalaciones complementarias.
A1: vinculados a la explotacion agricola, ganadera, forestal, | Grupo E: Servicios de carretera.
piscicola y cinegética. Grupo F: Usos dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento,

A2: vinculados a las actividades cientificas, educativas, | vinculados al ocio o de cualquier otro tipo, que puedan considerarse de interés
deportivas, recreativas, turisticas y similares que sean propias | publico.
del suelo rustico Grupo G: Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada (RU) que no
Grupo B: Actividades extractivas. formen un nuevo nucleo de poblacion.
Grupo C: Depdsito de materiales y residuos no urbanos, | Grupo H: Instalaciones destinadas a la obtencion de energia a partir de cualquier
almacenamiento de maquinaria y estacionamiento de vehiculos | fuente derivada de recursos naturales renovables.
al aire libre. Grupo [: Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de las construcciones e
instalaciones existentes, segun los requisitos del art. 11.1.3.3.IX.

SNUC
. OCUPACION -
Usos ALTURA MAXIMA MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA
s/ Art. . POR
11133 s/ Capitulo 4.2 TOTAL EDIFICIO
PA 1 planta / 7 metros.
A1 PG Se permite una entreplanta en el 20 % 4,000 m2 200 m?
mismo volumen.
DE-D1
DE-C1
DE-C4
DE-E4 0 ) )
A2 DE-E5 2 plantas / 7 metros 15 % 8.000 m 2.000 m
TH1
TH3
TH4
Pargllas edificaciones 1 planta / 4 metros; 19 150 m? 150 m?
auxiliares:
B¢1) [PM Para las instalaciones .
. o La necesaria para su " " "
especificas y maquinaria . . No se fija No se fija No se fija
] funcionamiento.
(gruas puente, etc):
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SNUC
] OCUPACION )
usos ALTURA MAXIMA MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA
Par.allas efdlflcacmnes 1 planta / 4 metros. 05% 75m2 75m2
A2 auxiliares:
c Para las instalaciones .
DE-IF2f ) o La necesaria para su . " "
especificas y maquinaria . . No se fija No se fija No se fija
. funcionamiento.
(gruas puente, etc):
Para las edificaciones ! planta /4 metros;
" Para Terminales de comunicaciones: 1.500 m2 400 m?
auxiliares: 2 plantas / 12 metros
D1 DC ——— P ' 10 %
Para las instalaciones )
. o La necesaria para su , ,
especificas y maquinaria . . No se fija No se fija
. funcionamiento.
(grias puente, etc):
Para las edificaciones 0 , ,
D2, D3, auxiliares: 1 planta / 4 metros. 0,5% 75 m 75m
D4, D5, |DE-IF Para las instalaciones La necesaria para su
D6, D7 especificas y maquinaria ) . P No se fija No se fija No se fija
. funcionamiento.
(grias puente, etc):
Para las edificaciones: 1 planta / 4 metros 20 % 300 m? 300 m2

E1 |DE-SU3a i i
Para ma!'queS|.nas Y cublertas 5 metros. 30 % 450 m? No se fija
de estacionamientos:

Para las edificaciones: 2 plantas / 7 metros 20 % 4.000 m2 400 m?

E2 |DE-SU3b [ i
Para marquesinas y cubiertas | o 10% 450 m? No se fija
de estacionamientos:

DE-A1y2

DE-S2y 3

1A2 Para las edificaciones: 2 plantas / 7 metros. 15 % 8.000 m? 2.000 m?

IP2,3y4

F1-2 |G

TC1a, 3y 4 Para las instalaciones

I:;’ 3y4 especificas y maquinaria La necesaria para su funcionamiento No se fija No se fija No se fija
rias puente, efc):

DE-C4 o )

G RU 2 plantas / 7 metros 2% 500 m? 200 m?
Par.allas edificaciones 1 planta / 4 metros. 05% 75 m2 75 m2
auxiliares:

H(2) [IP-5 Para las instalaciones .
. o La necesaria para su ) , ,
especificas y maquinaria . . No se fija No se fija No se fija
R funcionamiento.
(gruas puente, etc):
La existente. La existente, en el La existente, en el
En el caso de que se permita la caso de ampliacién, lajcaso de
ampliacion, la altura maxima sera la |que corresponderia al jampliacion, la que
que corresponda al uso especifico  |uso especifico al que (corresponderia al
s/ otros usos se destine, de los uso especifico al
| |permitidos en la permitidos en la zona [que se destine, de 150 m?
zona incluida la edificacion [los permitidos en la
existente. zona, incluida la
edificacion
existente.

(1) Seré autorizable de forma excepcional las actividades extractivas, en las condiciones de la Ley
22/1973, de 21 de julio, de Minas, que indica:

1. Que los yacimientos minerales y demas recursos geologicos, cualquiera que sea la titularidad del
terreno, son bienes de dominio publico.
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2. Articulo 122, que indica que "Cualquier prohibiciéon contenida en los instrumentos de ordenacion
sobre actividades incluidas en la Ley de Minas debera ser motivada y no podra ser de caracter
genérico"

3. Se permite el mantenimiento de las explotaciones existentes.

(2) Para las instalaciones de produccion de energia por biomasa se permitira la ocupacion del 50% de la

parcela y la construccion de naves de almacenamiento con una superficie maxima de 5.000 m?.

Articulo 11.2.1.3 Usos PROHIBIDOS. [E]

Los no permitidos expresamente.

Articulo 11.2.1.4 CONDICIONES ADICIONALES DE LA EDIFICACION. [E]

Los proyectos de cualquiera de las construcciones permitidas en estos suelos deberan aportar referencia
explicita, detallada y grafica, de las condiciones en que resultara el entorno.

Las construcciones permitidas se adaptaran por completo al paisaje, utilizandose como materiales unicos:

e Fachadas: Revoco o enfoscado en blanco, piedra del lugar o barro
e Cubiertas: Conforme a lo establecido en el articulo Articulo 5.8.1.3

e Carpinterias: Para todos los usos: Madera.barnizada o lacada en colores oscuros Para usos

industriales y agropecuarios se permite también el aluminio lacado en colores oscuros.

Se exigen las siguientes condiciones complementarias:

Si el edificio cuenta con cerca, ésta debera cumplir las condiciones del Articulo 5.8.1.5 de la presente
normativa.

Los edificios deberan contar con fosa séptica, o cualquier otro sistema autonomo de depuracion de
aguas residuales reconocido, no autorizandose los pozos ciegos ni los vertidos directos a cauces o
laminas de agua

Para viviendas, salvo que ya exista una linea eléctrica anterior, el suministro eléctrico debera
obtenerse por sistemas auténomos: solar, edlica o generadores, autorizandose el trazado de nuevos
tendidos eléctricos previa tramitaciéon del correspondiente estudio de impacto ambiental. No obstante,
si la edificacion esta a menos de 500 metros de un transformador ya existente, podra autorizarse un
tendido eléctrico siempre que éste sea enterrado.

Se podran acondicionar estancias al aire libre en el entorno del edificio como complemento de la
actividad hostelera, como terrazas de verano, juegos al aire libre, etc

Se establece una distancia minima entre cuerpos de edificacion de 100 metros cuando se trate de
viviendas y pertenezcan a unidades catastrales diferentes.

Articulo 11.2.1.5 CONDICIONES Y PARAMETROS DE REGULARIZACION DE URBANIZACIONES CLANDESTINAS O ILEGALES. [E]

Los propietarios de edificaciones incluidas en los supuestos de la Disposicion Adicional 52 de la LSOTEX
podran presentar iniciativas de Regularizacion de Urbanizaciones Clandestinas o llegales, conforme a lo
establecido en dicha Disposiciéon Adicional y conforme a:

1. Las condiciones para admitir estas iniciativas seran:
a. Superficie minima de ambito de regularizacién: 10 has.
b. 80% de las parcelas incluidas han de tener alguna edificacion ya existente.

2. Las regularizaciones se efectuaran mediante la tramitacion de modificaciones puntuales del PGM
con las siguientes caracteristicas:

a. Cambio de clasificacion de Suelo No Urbanizable Comun a Urbanizable con Ordenacién
Detallada.

b. La modificacién se tramitara conjuntamente con la ordenacion detallada y el programa
de ejecucion.



DO

NUMERO 94

Viernes, 17 de mayo de 2019 22450

Edificabilidad maxima: 0,05 m?/m? de suelo bruto y 4 viv/ha.

El programa asignara inequivocamente a los propietarios que desarrollen la iniciativa
todos los costes de urbanizacion, ejecucion de redes y conexion con los servicios
existentes.

3. Antes de iniciarse la tramitacion de la iniciativa, se debera formalizar y obtener:

a.

Convenio entre ayuntamiento y propietarios (al menos el 60%), donde estos se
comprometan a desarrollar la actuacién de regularizacion conforme al marco normativo
establecido.

Declaracién expresa de viabilidad por parte de la Consejeria de Fomento.
Informe favorable de la Consejeria de Medio Ambiente.
Informe favorable de la Consejeria de Agricultura.

Informe sobre infraestructuras, del propio ayuntamiento.
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SECCION 11.2.2. CONDICIONES ESPECIFICAS DEL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION NATURAL DE

CORREDOR ECOLOGICO Y DE BIODIVERSIDAD Y ZEC RiO TIETAR - ZEPA RiO Y PINARES DEL

TIETAR (SUR) (SNUP-NT1).

Articulo 11.2.2.1 DELIMITACION. [E]

Se refiere esta proteccion a los terrenos sefialados con la clave SNUP-N1 en el plano de clasificacion del
suelo, e incluidos dentro de la delimitacion del Suelo No Urbanizable.

Con ella se establece la proteccion de los espacios naturales protegidos existentes en el municipio, en
concreto:

e RENPEX: Espacios declarados en virtud de la Ley 8/1998, de 26 de junio, de Conservacion de la
Naturaleza y Espacios Naturales de Extremadura: Corredor Ecoldgico y de Biodiversidad Pinares del
Rio Tiétar.

e Espacios de la Red Natura 2000 (Directiva de Aves 2009/147/CE y Directiva de Habitais 92/43/CEE)
Zona de Especial Proteccién para las Aves (ZEPA) Rio y Pinares del Tiétar, ambito Sur del municipio.

e Zona de Especial Conservacion (ZEC) Rio Tiétar, ambito Sur del municipio.

En las zonas incluidas en la Red Natura 2000, en cumplimiento del articulo 56 quarter de la Ley 9/2006,
se debera valorar la afeccion de todas las actividades no tradicionales.

Deberan cumplirse ademas las condiciones establecidas en el Plan Gestor de la ZEPA Rio y Pinares del
Tiétar y la ZEC Rio Tiétar, que se incluye como anexo a la presente Normativa.

En las zonas incluidas en “Afeccion Hidroldgica”, segun lo sefalado en los planos de ordenacion OE-2,
cualquier actuacién queda condicionada al informe favorable de la Confederaciéon Hidrografica del Tajo,
que podra limitar tanto las condiciones de edificacién como de uso.

Articulo 11.2.2.2 CONDICIONES DE LOS USOS PERMITIDOS Y AUTORIZABLES, Y DE LA EDIFICACION. [E]

El régimen de usos sera el establecido en los articulos 44, 45 46 y 47 de la Ley 8/1998, de 26 de junio, de
Conservacion de la Naturaleza y Espacios Naturales de Extremadura, modificada por la Ley 9/2006, de 23
de diciembre, asi

l. USOS ORDINARIOS PERMITIDOS.

Unicamente el Uso Ordinario Forestal.

Il USOS EXCEPCIONALES AUTORIZABLES.

Conforme a la Ley 8/1998, de 26 de junio, de Conservacion de la Naturaleza y Espacios
Naturales de Extremadura y la Ley 9/2006, de 23 de diciembre son usos autorizables en
Espacios Naturales Protegidos los sometidos por esa Ley, por los instrumentos de planeamiento
0 por normas sectoriales especificas a autorizacion, licencia o concesion administrativa.

Condiciones para la autorizacion:

e Para este tipo de usos se requerira la autorizacion emitida al efecto por la Direccién General
de Medio Ambiente, tramitandose la solicitud presentada con arreglo a lo dispuesto en el
Reglamento de evaluaciéon ambiental.

e Transcurridos seis meses desde la fecha en que la solicitud hubiera sido presentada sin que
la Direccién General de Medio Ambiente notifique su resolucion al solicitante, se entendera
que el sentido del silencio administrativo es negativo.

e A la solicitud se acompafiara documentacion suficiente para evaluar la afeccién de la
actividad sobre el area protegida.

e La autorizacion emitida por la Direccion General de Medio Ambiente se formula sin perjuicio
de cuantas otras autorizaciones, licencias o concesiones administrativas fueran necesarias.
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Seran autorizables:
a. Zonas verdes de esparcimiento que mantengan las condiciones naturales de la zona.

b. Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de las construcciones e instalaciones
existentes que cumplan las condiciones del articulo 26.1.1-c). de la LSOTEX para los demas
usos permitidos.

c. Molinos.

d. Sera autorizable de forma excepcional la extraccién de aridos para limpieza y mantenimiento
del cauce, no considerandose una actividad extractiva, siempre que favorezca la libre
circulacion del agua del rio evitando la formacién de presas, previa autorizaciéon de la
Confederacién Hidrografica del Tajo.

e. Se permite el mantenimiento de las explotaciones mineras existentes.

Articulo 11.2.2.3 Usos PROHIBIDOS. [E]

Se prohiben en concreto los usos

Terciario.

Industrial.
Dotacional.
Vivienda unifamiliar.
Agricola

Ganadero.

Extraccion de recursos mineros (nuevas explotaciones).

Ademas, los incluidos en el articulo 46 de la Ley 8/1998, de 26 de junio, de Conservacién de la Naturaleza
y Espacios Naturales de Extremadura modificada por la Ley 9/2006, de 23 de diciembre, a saber:

a) Hacer fuego fuera de la época y lugar autorizados.

b) Vertido o abandono de objetos y residuos fuera de los lugares autorizados, asi como su
quema no autorizada.

c) Vertidos liquidos o sdlidos que puedan degradar o contaminar el dominio publico hidraulico.

d) Persecucion, caza y captura de animales de especies no incluidas en la relacién de las que
pueden ser objeto de caza y pesca, excepto para estudios cientificos debidamente autorizados,
asi como la comercializacion de ejemplares vivos o muertos, de sus despojos y fragmentos, de
aquellas especies no incluidas en la relacién de animales cinegéticos y piscicolas
comercializables.

e) La emision de ruidos, destellos luminosos u otras formas de energia que perturben la
tranquilidad de las especies.

f) La alteracion de las condiciones naturales del espacio protegido y de los recursos que
determinaron su declaracion como tal.

g) La colocacién de carteles, placas y cualquier otra clase de publicidad comercial dentro del
ambito de proteccion.

h) La alteracion o destruccion de las sefales de los Espacios Naturales Protegidos.
i) La acampada o pernocta fuera de los lugares sefialados al efecto.

j) La destruccién, mutilacion, corte o arranque, asi como la recoleccion de material bioldgico
perteneciente a alguna de las especies vegetales incluidas en el Catalogo de Especies
Amenazadas, salvo que asi lo exija la proteccion del propio espacio o de las especies
amenazadas, contando siempre con las autorizaciones competentes.

k) La extraccion de aridos e instalacion de canteras.
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1) La rectificaciéon de cauces.

m) Las actividades constructoras con excepcién de las instalaciones e infraestructuras
vinculadas a la investigacion y educacion ambiental y las vinculadas a los aprovechamientos
agrarios que puedan desarrollarlo en suelo no urbanizable, que deberan contar con las
autorizaciones sectoriales pertinentes.

n) La utilizacién de vehiculos todo terreno, asi como de otros a motor que puedan dafar la
integridad del espacio natural, fuera de los lugares autorizados.

f) La introduccion en el medio natural de especies no autdctonas de la fauna y flora silvestres.

o) Cualquier otro incompatible con los fines de la declaraciéon de proteccién, de acuerdo con lo
previsto en los Planes de Ordenacién de los Recursos Naturales, en los instrumentos de
planeamiento o en las restantes normas de aplicacion.

Y ademas:

e Los no permitidos expresamente.
e Los prohibidos por los correspondientes PG de los espacios naturales

e Se prohibe el cambio de uso agropecuario a forestal con especies no autoctonas de
crecimiento rapido.

Articulo 11.2.2.4 CONDICIONES ADICIONALES DE LA EDIFICACION. [E]

Si bien la limitacién de usos establecida limita claramente la posibilidad de edificaciones, se regulan éstas
conforme a los siguientes puntos:

a.

Los proyectos de cualquiera de las construcciones permitidas en estos suelos deberan aportar
referencia explicita, detallada y grafica, de las condiciones en que resultara el entorno.

Las construcciones permitidas se adaptaran por completo al paisaje, utilizandose como materiales
unicos el revoco en blanco, piedra del lugar o barro para las fachadas; teja ceramica roja para las
cubiertas; y carpinteria de madera para el cierre de huecos; exigiéndose las siguientes condiciones
complementarias:

Se establece una edificabilidad maxima de 0,2 m?/m? sobre parcela neta, con un maximo de 300
m? edificables.

La altura méxima sera de una planta y 4 metros a cornisa.

Si el edificio cuenta con cerca, ésta sélo podra ser de piedra del lugar, con una altura maxima de
1,20 metros, o de vegetacion viva.

Si el edificio cuenta con cerca, ésta debera cumplir las condiciones del Articulo 5.8.1.5 de la
presente normativa.

Los edificios deberan contar con fosa séptica, o cualquier otro sistema auténomo de depuracion
de aguas residuales reconocido, no autorizandose los pozos ciegos ni los vertidos directos a
cauces o laminas de agua

Salvo que ya exista una linea eléctrica anterior, el suministro eléctrico debera obtenerse por
sistemas autbnomos de produccion: solar o generadores, no autorizandose el trazado de nuevos
tendidos eléctricos. No obstante, si la edificaciéon esta a menos de 500 metros de un
transformador ya existente, podra autorizarse un tendido eléctrico siempre que éste sea
enterrado.
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SECCION 11.2.3. CONDICIONES ESPECIFICAS DEL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION NATURAL DE

ZEC SIERRA DE GREDOS - VALLE DEL JERTE Y PARQUE TERRITORIAL NATURAL DE LA SIERRA DE

GREDOS (PLAN TERRITORIAL DE LA VERA) (SNUP-N2).

Articulo 11.2.3.1 DELIMITACION. [E]

Se refiere esta proteccion a los terrenos sefialados con la clave SNUP-N2 en el plano de clasificacion del
suelo, e incluidos dentro de la delimitacion del Suelo No Urbanizable.

Con ella se establece la proteccion de los espacios naturales protegidos existentes en el municipio y el
Parque Territorial Natural de la Sierra de Gredos delimitado en el Plan Territorial de la Vera, asi como de
la Ley de Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, y que deben ser
sujetos a medidas que garanticen su conservacion.

Se ha incluido en esta categoria el ambito de la ZEC Sierra de Grados y Valle del Jerte situado en el
extremo noroeste del municipio se ha incluido en el SNUP-N2 por estar dentro del ambito del Parque
Territorial Natural de La Vera y quedar garantizada su proteccion.

En las zonas incluidas en la Red Natura 2000, en cumplimiento del articulo 56 quarter de la Ley 9/2006,
se debera valorar la afeccion de todas las actividades no tradicionales.

Deberan cumplirse ademas las condiciones establecidas en el Plan Gestor de la ZEC Sierra de Grados y
Valle del Jerte, que se incluye como anexo a la presente Normativa.

En las zonas incluidas en “Afeccion Hidrolégica”, segun lo sefalado en los planos de ordenacién OE-2,
cualquier actuacién queda condicionada al informe favorable de la Confederaciéon Hidrografica del Tajo,
que podra limitar tanto las condiciones de edificacién como de uso.

Articulo 11.2.3.2 CONDICIONES DE LOS USOS PERMITIDOS Y AUTORIZABLES, Y DE LA EDIFICACION. [E]

Usos

Grupo A: Construcciones e instalaciones vinculadas a los usos
ordinarios del Suelo Rustico:
A1: vinculados a la explotacién agricola, ganadera, forestal,
piscicola y cinegética.
A2: vinculados a las actividades cientificas, educativas,
deportivas, recreativas, turisticas y similares que sean propias
del suelo rustico
Grupo B: Actividades extractivas.
Grupo C: Depésito de materiales y residuos no urbanos,
almacenamiento de maquinaria y estacionamiento de vehiculos
al aire libre.

Grupo D: Servicios Publicos e Infraestructuras en general, asi como las
construcciones e instalaciones complementarias.

Grupo E: Servicios de carretera.

Grupo F: Usos dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento,
vinculados al ocio o de cualquier otro tipo, que puedan considerarse de interés
publico.

Grupo G: Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada (RU) que no
formen un nuevo ntcleo de poblacion.

Grupo H: Instalaciones destinadas a la obtencion de energia a partir de cualquier
fuente derivada de recursos naturales renovables.

Grupo [: Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de las construcciones e
instalaciones existentes, segun los requisitos del art. 11.1.3.3.1X.
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SNUP-N2
Usos ALTURA MAXIMA OCUPACION MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA
131’ f;t's s/ Capitulo 4.2 TOTAL EDFI‘I(-')IEIO
PA1
PG1 I 1 planta / 4 metros. 0 ) )
A1 Autorizables PG4 ITodas las edificaciones 2% 150 m 150 m
y PG5
DE-D1
DE-E4
A2-F1* DE-E5 Todas las edificaciones |1 planta / 4 metros 10 % 1.500 m? 150 m?
DE-C1
DE-C4
IP-5 Unicamente :l?)zﬁi;arzsdlﬂcamones 1 planta / 4 metros. 0,5 % 75 m2 75m2
y  [produccion de '

energia hidraulica
(molinos)

Para las instalaciones
especificas y maquinaria [La necesaria para su funcionamiento. [No se fija No se fija No se fija
(gruas puente, etc):

s/ otros usos
permitidos en la
zona

La existente, en el caso [La existente, en el
de ampliacion, laque  [caso de ampliacion, la

La existente. corresponderia al uso  |que corresponderia al
Todas las edificaciones En eII caso de que se pgr_mita la ] espgciﬁco al que se uso especifico al que 200 m?
ampliacion, la altura maxima sera destine, de los se destine, de los
1planta/4m permitidos en la zona  |permitidos en la zona,
incluida la edificacion  [incluida la edificacion
existente. existente.

* siempre relacionado con la educacién o investigacion.

Articulo 11.2.3.3

A.
B.
C.

Articulo 11.2.3.4

Usos PROHIBIDOS. [E]

Los no permitidos expresamente.

Los prohibidos por los correspondientes PG de los espacios naturales

Se prohibe el cambio de uso agropecuario a forestal con especies no autdéctonas de crecimiento

rapido.

CONDICIONES ADICIONALES DE LA EDIFICACION. [E]

Los proyectos de cualquiera de las construcciones permitidas en estos suelos deberan aportar referencia

explicita,

detallada y grafica, de las condiciones en que resultara el entorno.

Las construcciones permitidas se adaptaran por completo al paisaje, utilizandose como materiales Unicos
el revoco en blanco, piedra del lugar o barro para las fachadas; teja ceramica roja para las cubiertas; y
carpinteria de madera para el cierre de huecos; exigiéndose las siguientes condiciones complementarias:

Si el edificio cuenta con cerca, ésta debera cumplir las condiciones del Articulo 5.8.1.5 de la presente
normativa.

Los edificios deberan contar con fosa séptica, o cualquier otro sistema autonomo de depuracion de
aguas residuales reconocido, no autorizandose los pozos ciegos ni los vertidos directos a cauces o
laminas de agua

Salvo que ya exista una linea eléctrica anterior, el suministro eléctrico debera obtenerse por sistemas
auténomos de produccién: solar o generadores, no autorizandose el trazado de nuevos tendidos
eléctricos. No obstante, si la edificacién estd a menos de 500 metros de un transformador ya
existente, podra autorizarse un tendido eléctrico siempre que éste sea enterrado.
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SECCION 11.2.4. CONDICIONES ESPECIFICAS DEL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION NATURAL DE

ZEC RiO TIETAR Y ZEPA RiO Y PINARES DEL TIETAR (NORTE) (SNUP-N3).

Articulo 11.2.4.1 DELIMITACION. [E]

Se refiere esta proteccion a los terrenos sefialados con la clave SNUP-N3 en el plano de clasificacion del
suelo, e incluidos dentro de la delimitacion del Suelo No Urbanizable.

Con ella se establece la proteccién de los espacios naturales protegidos existentes en el municipio, en
concreto:

e Zona de Especial Proteccion para las Aves “Rio y Pinares del Tiétar” (ES0000427), ambito Norte del
municipio.
e Zona de Especial Conservacion (ZEC) Rio Tiétar, ambito Norte del municipio.

En las zonas incluidas en la Red Natura 2000, en cumplimiento del articulo 56 quarter de la Ley 9/2006,
se debera valorar la afeccion de todas las actividades no tradicionales.

Deberan cumplirse ademas las condiciones establecidas en el Plan Gestor de la ZEPA Rio y Pinares del
Tiétar y la ZEC Rio Tiétar, que se incluye como anexo a la presente Normativa.

En las zonas incluidas en “Afeccion Hidroldgica”, segun lo sefalado en los planos de ordenacién OE-2,
cualquier actuacién queda condicionada al informe favorable de la Confederacién Hidrografica del Tajo,
que podra limitar tanto las condiciones de edificacién como de uso.

Articulo 11.2.4.2 CONDICIONES DE LOS USOS PERMITIDOS Y AUTORIZABLES, Y DE LA EDIFICACION. [E]

Se regularan conforme a la siguiente tabla y los parrafos posteriores.

USOos

Grupo A: Construcciones e instalaciones vinculadas a los usos
ordinarios del Suelo Rustico:
A1: vinculados a la explotacion agricola, ganadera, forestal,
piscicola y cinegética.
A2: vinculados a las actividades cientificas, educativas,
deportivas, recreativas, turisticas y similares que sean propias
del suelo rustico
Grupo B: Actividades extractivas.
Grupo C: Depdsito de materiales y residuos no urbanos,
almacenamiento de maquinaria y estacionamiento de vehiculos
al aire libre.

Grupo D: Servicios Publicos e Infraestructuras en general, asi como las
construcciones e instalaciones complementarias.

Grupo E: Servicios de carretera.

Grupo F: Usos dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento,
vinculados al ocio o de cualquier otro tipo, que puedan considerarse de interés
publico.

Grupo G: Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada (RU) que no
formen un nuevo ntcleo de poblacion.

Grupo H: Instalaciones destinadas a la obtencién de energia a partir de cualquier
fuente derivada de recursos naturales renovables.

Grupo I: Obras de rehabilitacién, reforma y ampliacion de las construcciones e
instalaciones existentes, segun los requisitos del art. 11.1.3.3.1X.
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SNUP-N3
usos ALTURA MAXIMA OCUPACION MAXIMA | EDIFICABILIDAD MAXIMA
s/ Art. . POR
11133 s/ Capitulo 4.2 TOTAL EDIFICIO
At [F Todas las edficaciones || Pianta/ 4 metros. 2% 150 m? 150 m2
Para las edificaciones o
Infraestructuras |y yiliares: 1 planta / 4 metros. 0,5 % 75m2 75m2
H de produccion de - -
energia hidraulica Para las instalaciones ‘ . ‘ ) ) .
especificas y maquinaria |La necesaria para su funcionamiento. No se fija No se fija No se fija

s/ otros usos
permitidos en la
zona.

ITodas las edificaciones

La existente.

En el caso de que se permita la
ampliacion, la altura maxima sera
1planta/4 m

La existente, en el caso
de ampliacion, la que
corresponderia al uso
especifico al que se
destine, de los
permitidos en la zona
incluida la edificacidn
existente.

La existente, en el
caso de ampliacion, la
que corresponderia al
uso especifico al que
se destine, de los
permitidos en la zona,
incluida la edificacion
existente.

200 m?

También:

- Se permitiran las zonas verdes de esparcimiento que mantengan las condiciones naturales de la

zZona.

- Sera autorizable, de forma excepcional, la extracciéon de aridos para limpieza y mantenimiento del
cauce, no considerandose una actividad extractiva, siempre que favorezca la libre circulacion del agua
del rio evitando la formacién de presas, previa autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Tajo.

Articulo 11.2.4.3
A.
B.
C.

Articulo 11.2.4.4

Usos PROHIBIDOS. [E]

Los no permitidos expresamente.

Los prohibidos por los correspondientes PG que pudieran aprobarse.

Se prohibe el cambio de uso agropecuario a forestal con especies no autoéctonas de crecimiento

rapido.

CONDICIONES ADICIONALES DE LA EDIFICACION. [E]

Los proyectos de cualquiera de las construcciones permitidas en estos suelos deberan aportar referencia
explicita, detallada y grafica, de las condiciones en que resultara el entorno.

Las construcciones permitidas se adaptaran por completo al paisaje, utilizandose como materiales Gnicos
el revoco en blanco, piedra del lugar o barro para las fachadas; teja ceramica roja para las cubiertas; y
carpinteria de madera para el cierre de huecos; exigiéndose las siguientes condiciones complementarias:

Si el edificio cuenta con cerca, ésta debera cumplir las condiciones del Articulo 5.8.1.5 de la
presente normativa.

Los edificios deberan contar con fosa séptica, o cualquier otro sistema auténomo de depuracion
de aguas residuales reconocido, no autorizandose los pozos ciegos ni los vertidos directos a
cauces o laminas de agua

Salvo que ya exista una linea eléctrica anterior, el suministro eléctrico debera obtenerse por
sistemas autdonomos de produccion: solar o generadores, no autorizandose el trazado de nuevos
tendidos eléctricos. No obstante, si la edificacion estd a menos de 500 metros de un
transformador ya existente, podra autorizarse un tendido eléctrico siempre que éste sea
enterrado.



NUMERO 94
D D Viernes, 17 de mayo de 2019 22458

SECCION 11.2.5. CONDICIONES ESPECIFICAS DEL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION AMBIENTAL
DE CAUCES Y LAGUNAS (SNUP-A) Y AREAS DE PROTECCION HIDROLOGICA.

Articulo 11.2.5.1 DEFINICION. [E]

Esta categoria de suelo incluye los cauces mas las zonas de proteccion definidas en el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico (R.D. 9/2008 y R.D. 849/1986).

Se refiere esta proteccion a los terrenos sefialados con la clave SNUP-A y con el tramado
correspondiente en los planos de clasificacion del suelo a escala 1/10.000, e incluidos dentro de la
delimitacién del Suelo No Urbanizable.

Articulo 11.2.5.2 PROTECCION SECTORIAL. [E]

Los terrenos comprendidos dentro de este ambito quedan sujetos a las siguientes condiciones de
proteccion derivadas de la legislacion sectorial aplicable:

1. Se observaran en la totalidad de su ambito las condiciones de proteccién longitudinal del cauce por
los articulos 6 y 8.3 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (RD 848/1986, de abril),
modificado por RD 9/2008, de 11 de enero; en concreto:

a. Se establece una servidumbre de uso publico sobre los terrenos comprendidos en una franja de
5 metros de ancho medidos desde la linea de mayor crecida del cauce o embalse, que quedara
reservada para los siguientes fines:

e Paso para servicio del personal de vigilancia del cauce.
e Paso para el gjercicio de actividades de pesca fluvial.

e Paso para el salvamento de personas o bienes.

e Varado y amarre de embarcaciones.

b. Se establece una franja de proteccion de 100 metros de anchura medidos desde la linea de
maxima crecida del cauce o embalse, donde cualquier actuacién de las enumeradas a
continuacion habra de contar con autorizacion administrativa de la Confederacion Hidrografica
con anterioridad a la concesién de la Autorizacién Urbanistica Autonémica y de la Licencia
Municipal:

e Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno.
e Las construcciones de todo tipo, tengan caracter definitivo o provisional.

e Cualquier otro tipo de actividad que suponga un obstaculo para la corriente en régimen de
avenidas o que pueda ser causa de degradacion o deterioro del dominio publico hidraulico.

2. En caso de que asi lo requiera la legislacion sectorial aplicable, sera necesaria la tramitacion de un
Estudio de Impacto Ambiental.

3. Como criterio general a considerar es el de mantener los cauces que se pudieran afectar de la
manera mas natural posible, manteniéndolos a cielo abierto y evitando cualquier tipo de canalizacion
o regularizacién del trazado que intente convertir el rio en un canal, y afectando lo menos posible a
sus caracteristicas fisicas de modo que no se produzca una disminucion de la capacidad hidraulica
del mismo.

4. En ningun caso se autorizaran dentro del dominio publico hidraulico la construccién, montaje o
ubicacién de instalaciones destinadas a albergar personas, aunque sea con caracter provisional o
temporal, de acuerdo con lo contemplado en el articulo 51.3 del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, aprobado por Real Decreto 367/2010, de 26 de marzo.

5. Toda actuacion que se realice en zona de dominio publico hidraulico y en particular las obras de paso
sobre cauces y acondicionamiento o encauzamiento de los mismos, debera contar con la preceptiva
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autorizacion de la CHT. Para poder otorgar la autorizacion de las obras correspondientes, se debera
aportar proyecto suscrito por técnico competente de las actuaciones a realizar. El proyecto citado
debera incluir una delimitacién del dominio publico hidraulico, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 42 del Reglamento antes citado, referenciado tanto el estado actual como el proyectado y un
estudio de las avenidas extraordinarias previsibles con objeto de dimensionar adecuadamente las
obras previstas.

Toda actuacion que se realice en la zona de policia de cualquier cauce publico, definida por 100 m de
anchura medidos horizontalmente a partir del cauce, debera contar con la preceptiva autorizacion de
la CHT segun establece la vigente legislacion de aguas, y en particular las actividades mencionadas
en el Art. 9 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico aprobado por Real Decreto 849/1986, de
11 de abril y modificado por Real Decreto 606/2003 de 23 de mayo.

Particularmente para el caso de nuevas urbanizaciones, si las mismas se desarrollan en zona de
policia de cauces, previamente a su autorizacion es necesario delimitar la zona de dominio publico
hidraulico, zona de servidumbre y policia de cauces afectados, asi como analizar la incidencia de las
maximas crecidas ordinarias asi como de las extraordinarias previsibles para periodo de retorno de
hasta 500 afios que se puedan producir en los cauces, a objeto de determinar si la zona de
urbanizacion es o no inundable por las mismas. En tal sentido se debera aportar previamente a la
CHT el estudio hidrolégico y los calculos hidraulicos correspondientes para analizar los aspectos
mencionados, junto con los planos a escala adecuada, donde se delimiten las citadas zonas.

En el estudio se incluira la delimitacién de la zona de flujo preferente, entendida como la envolvente
de la via de intenso desague y la zona de inundacion peligrosa, tal y como se definen en el articulo 9,
parrafo segundo, del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por el Real Decreto
349/1986, de 11 de abril y modificado por el Real Decreto 9/2008, de 11 de enero.

Articulo 11.2.5.3 CONDICIONES DE LOS USOS PERMITIDOS Y AUTORIZABLES Y DE LA EDIFICACION. [E]

Usos

Grupo A: Construcciones e instalaciones vinculadas a los usos
ordinarios del Suelo Rustico:
A1: vinculados a la explotacidn agricola, ganadera, forestal,
piscicola y cinegética.
A2: vinculados a las actividades cientificas, educativas,
deportivas, recreativas, turisticas y similares que sean propias
del suelo rastico
Grupo B: Actividades extractivas.
Grupo C: Depésito de materiales y residuos no urbanos,
almacenamiento de maquinaria y estacionamiento de vehiculos
al aire libre.

Grupo D: Servicios Publicos e Infraestructuras en general, asi como las
construcciones e instalaciones complementarias.

Grupo E: Servicios de carretera.

Grupo F: Usos dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento,
vinculados al ocio o de cualquier otro tipo, que puedan considerarse de interés
publico.

Grupo G: Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada (RU) que no
formen un nuevo nucleo de poblacion.

Grupo H: Instalaciones destinadas a la obtencion de energia a partir de cualquier
fuente derivada de recursos naturales renovables.

Grupo I: Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de las construcciones e
instalaciones existentes, segun los requisitos del art. 11.1.3.3.I1X.
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SNUP-A
i OCUPACION ]
usos ALTURA MAXIMA MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA
s/ Art. . POR
11133 s/ Capitulo 4.2 TOTAL EDIFICIO
Para PA4
PA1 Para PA4: 5% ﬁﬁiir';ﬁﬁems)- (invernaderos
A1 PG1 2 planta / 7 metros e 7 ]):300 m2
Pararesto: 1% [1.000 m .
PG4 . Para resto: 75
Para resto: 75 m2 m2
DE-D1, sdlo
A2-Fy piscinas fluviales e 1 planta / 4 metros 5% 150 m? 150 m?
instalaciones
auxiliares
Parg_las §d|f|ca0|ones 1 planta / 4 metros. 5% 150 m2 150 m2
DE-IF1 y2b auxiliares:
D3, D4, - - -
DE-IF1 y2a (1) Para las instalaciones La necesaria para su ) ) )
oo - ) . No se fija No se fija No se fija
especificas y maquinaria funcionamiento.
IP-5. Unicamente Ejiﬁi:: :dlflcamones 1 planta / 4 metros. 0,5% 75 m? 75 m?
H produccion de bara | — talaci
energia hidraulica ara as Instalaciones La necesaria para su . , .
(molinos) (2) especmcas y maquinaria funcionamiento No se fija No se fija No se fija
(gruas puente, etc): '
is/ otros usos Todas las edificaciones La existente. La existente, enel  |La existente, en el
permitidos en la En el caso de que se permitala  |caso de ampliacion, |caso de
zona y ademas ampliacion, la altura maxima sera [la que corresponderia @mpliacién, la que
DE-D5 2 planta / 7 metros al uso especifico al  |corresponderia al
DE-C que se destine, de los|uso especifico al
| TR1 permitidos en la zona [que se destine, de 150 m2

incluida la edificacion
existente.
Para DE-TR: 10%

los permitidos en la
lzona, incluida la
edificacion
existente.

Para DE-TR: 4.000

m2

Sera autorizable de forma excepcional la extraccion de aridos para limpieza y mantenimiento del cauce,
no considerandose una actividad extractiva, siempre que favorezca la libre circulacion del agua del rio
evitando la formacién de presas, previa autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Tajo.

(1) Siempre fuera de las zonas de DPH.

(2) Prohibido en las zonas incluidas en el Ambito del “Parque Territorial Periurbano de Conservacion y
Ocio” delimitado en el Plan Territorial de la Vera.

Articulo 11.2.5.4 Usos PROHIBIDOS. [E]

A. Los no permitidos expresamente.

B. Se prohibe la plantacion de especies no autéctonas de crecimiento rapido.

Articulo 11.2.5.5 CONDICIONES ADICIONALES DE LOS USOS PERMITIDOS O AUTORIZABLES. [E]

1. Las construcciones e instalaciones existentes con anterioridad a la aprobacion de este Plan
General deberan evacuar con depuracion, adecuando su punto de vertido a las condiciones
establecidas en el Suelo No Urbanizable y, cuando sea posible, integrar el vertido en el sistema

general de saneamiento.

2. Se prohibe cualquier tipo de vertido directo o indirecto en los cauces, cualquiera que sea la
naturaleza de los vertidos y de los cauces, asi como los que se efectien en el subsuelo o sobre
el terreno, balsas o excavaciones, mediante evacuacion, inyeccién o deposito.



=
(o

i

3|

——

NUMERO 94
D O Viernes, 17 de mayo de 2019 22461
3. Quedan exceptuados de la prohibicion anterior aquellos vertidos que se realicen mediante

emisario provenientes de depuradora, de tal manera que no introduzcan materias, formas de
energia o induzcan condiciones en el agua que, de modo directo o indirecto, impliquen una
alteracion perjudicial del entorno o de la calidad de las aguas en relacion con los usos
posteriores o con su funcién ecoldgica.

Se prohibe cualquier tipo de acumulacion de residuos solidos, escombros o sustancias,
cualquiera que sea su naturaleza y el lugar en que se depositen.

Con independencia del dominio de los cauces, se prohiben los movimientos de tierras,
instalaciones o actividades que puedan variar el curso natural de las aguas o modificar los
cauces vertientes. De igual forma, se prohibe la alteracion de la topografia o vegetacion
superficial cuando represente un riesgo potencial de arrastre de tierras, aumento de la
erosionabilidad o simple pérdida del tapiz vegetal.

Los cerramientos de fincas deberan retranquearse, en toda su longitud, una anchura minima de
cinco (5) metros, del terreno cubierto por las aguas en las maximas crecidas ordinarias. Con
independencia de su dominio, deberan realizarse con soluciones constructivas y materiales tales
que no interrumpan el discurrir de las aguas pluviales hacia sus cauces, no alteren los propios
cauces ni favorezcan la erosion o arrastre de tierras.

Articulo 11.2.5.6 CONDICIONES ADICIONALES DE LA EDIFICACION. [E]

Los proyectos de cualquiera de las construcciones permitidas en suelos deberan aportar referencia
explicita, detallada y grafica de las condiciones en que resultara el entorno.

Las construcciones permitidas se adaptaran por completo al paisaje, utilizandose como materiales Unicos
el revoco en blanco, piedra del lugar o barro para las fachadas; teja ceramica roja para las cubiertas; y
carpinteria de madera para el cierre de huecos; exigiéndose las siguientes condiciones complementarias:

1.

Si el edificio cuenta con cerca, ésta debera cumplir las condiciones del Articulo 5.8.1.5 de la
presente normativa permitiéndose Unicamente fuera de las zonas reguladas por el RDPH.

Los edificios deberan contar con fosa séptica, o cualquier otro sistema auténomo de depuracion
de aguas residuales reconocido, no autorizdndose los pozos ciegos ni los vertidos directos a
cauces o laminas de agua.

Salvo que ya exista una linea eléctrica anterior, el suministro eléctrico debera obtenerse por
sistemas auténomos: solar, edlica o generadores, no autorizandose el trazado de nuevos
tendidos eléctricos. No obstante, si estda a menos de 500 metros de un transformador ya
existente, podra autorizarse un tendido eléctrico siempre que éste sea enterrado.

Se podran acondicionar estancias al aire libre en el entorno del edificio como complemento de la
actividad dotacional - recreativa, como terrazas de verano, juegos al aire libre, etc.
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SECCION 11.2.6. CONDICIONES ESPECIFICAS DEL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION PAISAJISTICA
(SNUP-P).

Articulo 11.2.6.1 DEFINICION. [E]

Comprende los terrenos mas accidentados del municipio y que no se encuentran incluidos en categorias
superiores de proteccion.

Se refiere esta proteccion a los terrenos sefialados con la clave SNUP-P en el plano de clasificacion del
suelo a escala 1/10.000.

En las zonas incluidas en “Afeccion Hidrolégica”, segun lo sefalado en los planos de ordenacion OE-2,
cualquier actuacién queda condicionada al informe favorable de la Confederacién Hidrografica del Tajo,
que podra limitar tanto las condiciones de edificacién como de uso.

Articulo 11.2.6.2 CONDICIONES DE LOS USOS PERMITIDOS Y AUTORIZABLES Y DE LA EDIFICACION. [E]

usos
Grupo A: Construcciones e instalaciones vinculadas a los usos | Grupo D: Servicios Publicos e Infraestructuras en general, asi como las
ordinarios del Suelo Rustico: construcciones e instalaciones complementarias.
A1: vinculados a la explotacion agricola, ganadera, forestal, | Grupo E: Servicios de carretera.
piscicola y cinegética. Grupo F: Usos dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento,

A2: vinculados a las actividades cientificas, educativas, | vinculados al ocio o de cualquier otro tipo, que puedan considerarse de interés
deportivas, recreativas, turisticas y similares que sean propias | publico.
del suelo rustico Grupo G: Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada (RU) que no
Grupo B: Actividades extractivas. formen un nuevo nicleo de poblacion.
Grupo C: Depoésito de materiales y residuos no urbanos, | Grupo H: Instalaciones destinadas a la obtencién de energia a partir de cualquier
almacenamiento de maquinaria y estacionamiento de vehiculos | fuente derivada de recursos naturales renovables.
al aire libre. Grupo I: Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacién de las construcciones e
instalaciones existentes, segun los requisitos del art. 11.1.3.3.1X.

SUNP-P
* : OCUPACION :
Usos ALTURA MAXIMA MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA
s/ Art. . POR
11133 s/ Capitulo 4.2 TOTAL EDIFICIO
2 planta / 7 metros.
PA1 Podra rebasarse esta altura Ginicamente

con aquellos elementos técnicos al

A1 Eéi servicio de la explotacion agraria (silos, 3% 0,03 m?/ m? 150 m?
Autorizable PG5 magquinaria, etc.) siempre que se autorice
y no sea incompatible con los valores
sujetos a proteccion.
DE-E4
DE-E5
10 % 1.500 m? 150 m?
A2.F1 DE-C1 2 planta / 7 metros ° " "
DE-C4
DV-P* 0,5 % 75 m2 75 m?
Pargllas e.dlflcacmnes 1 planta / 4 metros 0,5% 75 m2 75 m2
DE-|F1b, 2b auxiliares:
D3, D4, DE-IF2a
DE-IF1c Para las instalaciones
especificas y maquinaria La necesaria para su funcionamiento. No se fija No se fija 150 m?

(gruas puente, efc):

G RU 2 plantas / 7 metros 2% 500 m2 200 m2
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SUNP-P
usos* ALTURA MAXIMA ocnn‘f)ﬁﬁf” EDIFICABILIDAD MAXIMA
La existente, en el La existente, en
caso de ampliacién, la el caso de
s/ otros usos que corresponderia al fampliacion, la
permitidos en la uso especifico al que |que
zona y ademas se destine, de los corresponderia
RU permitidos en la zona [al uso especifico
DE-C La existente. incluida la edificacion [al que se
ITH1 En el caso de que se permita la existente. destine, de los 200 m?2
(Hospederias, ampliacion, la altura maxima sera la que  [Para RU: 2% permitidos en la
Hoteles corresponda al uso especifico. Para DE-TH-TR: 10% [zona, incluida la
Balneario) ledificacion
TH3 lexistente.
TH4 Para RU: 200
TR1 m?
Para DE-TH-TR:
1.500 m2

En los suelos incluidos en el ambito del Parque Territorial Periurbano Unicamente se permitiran los usos
sefalados en el art. 59 de la Normativa del Plan Territorial de La Vera.

Articulo 11.2.6.3

Usos PROHIBIDOS. [E]

Los no permitidos expresamente.

Articulo 11.2.6.4

CONDICIONES ADICIONALES DE LA EDIFICACION. [E]

Los proyectos de cualquiera de las construcciones permitidas en estos suelos deberan aportar referencia
explicita, detallada y grafica, de las condiciones en que resultara el entorno.

Las construcciones permitidas se adaptaran por completo al paisaje, utilizandose como materiales Unicos
el revoco en blanco, piedra del lugar o barro para las fachadas; teja ceramica roja para las cubiertas; y
carpinteria de madera para el cierre de huecos; exigiéndose las siguientes condiciones complementarias:

1.

Si el edificio cuenta con cerca, ésta debera cumplir las condiciones del Articulo 5.8.1.5 de la
presente normativa.

Los edificios deberan contar con fosa séptica, o cualquier otro sistema auténomo de depuracién
de aguas residuales reconocido, no autorizandose los pozos ciegos ni los vertidos directos a
cauces o laminas de agua.

Para viviendas, salvo que ya exista una linea eléctrica anterior, el suministro eléctrico debera
obtenerse por sistemas auténomos: solar, edlica o generadores, no autorizandose el trazado de
nuevos tendidos eléctricos. No obstante lo anterior, si estd a menos de 500 metros de un
transformador ya existente, podra autorizarse un tendido eléctrico siempre que éste sea
enterrado.

Se podran acondicionar estancias al aire libre en el entorno del edificio como complemento de la
actividad hostelera, como terrazas de verano, juegos al aire libre, etc

Se establece una distancia minima entre cuerpos de edificacion de 50 metros cuando se trate de
viviendas y pertenezcan a unidades catastrales diferentes.
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ESTRUCTURAL FORESTAL (SNUP-E1).

SECCION 11.2.7. CONDICIONES ESPECIFICAS DEL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION

Articulo 11.2.7.1 DEFINICION. [E]

Se trata de los suelos de alto potencial forestal del término municipal.

Bajo esta categoria de suelo se incluyen los terrenos que han sido objeto de plantaciones forestales o
trabajo forestales. Entre otras, incluye la parcela 140 del poligono 15 del catastro de Rustica, que
corresponde con el Monte de Utilidad Publica n°® 35 “Cerro de las Cabezas”, que queda regulado
adicionalmente por la Ley de Montes.

Se refiere esta proteccion a los terrenos sefialados con la clave SNUP-E1 en los planos de clasificaciéon

del suelo a escala 1/10.000.

Articulo 11.2.7.2 CONDICIONES DE LOS USOS PERMITIDOS Y AUTORIZABLES Y DE LA EDIFICACION. [E]

Los siguientes usos son permisibles o autorizables siempre que no lo prohiba la legislacion de Montes

vigente.

Usos

Grupo A: Construcciones e instalaciones vinculadas a los usos

ordinarios del Suelo Rustico:

A1: vinculados a la explotacién agricola, ganadera, forestal,

piscicola y cinegética.

A2: vinculados a las actividades cientificas, educativas,
deportivas, recreativas, turisticas y similares que sean propias

publico.

Grupo D: Servicios Publicos e Infraestructuras en general, asi como las
construcciones e instalaciones complementarias.
Grupo E: Servicios de carretera.

Grupo F: Usos dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento,
vinculados al ocio o de cualquier otro tipo, que puedan considerarse de interés

del suelo rustico
Grupo B: Actividades extractivas.
Grupo C: Depoésito de materiales y residuos no urbanos,

Grupo G: Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada (RU) que no
formen un nuevo nicleo de poblacion.
Grupo H: Instalaciones destinadas a la obtencion de energia a partir de cualquier

almacenamiento de maquinaria y estacionamiento de vehiculos

fuente derivada de recursos naturales renovables.

al aire libre. Grupo I: Obras de rehabilitacién, reforma y ampliacion de las construcciones e
instalaciones existentes, segun los requisitos del art. 11.1.3.3.1X.
SNUP-E1
usos ALTURA MAXIMA OCUPACION MAXIMA | EDIFICABILIDAD MAXIMA
s/ Art. . POR
11133 s/ Capitulo 4.2 TOTAL EDIFICIO
Eglggg 1 planta / 12 metros.
A1 E - Se permite una entreplanta en el 20 % 0,03 m2/m? 2.000 m2
xplotacién mismo volumen
forestal '
A2-F1 I:i 1 planta / 4 metros 20 % 003m2m2 | 400 m2
:S;ﬁi;arz:dmcamones 1 planta / 4 metros. 0,5 % 75m? 75m2
D7 Para las instalaciones La necesaria bara su
especificas y maquinaria funcionamient% No se fija No se fija No se fija
(gréas puente, etc): '

s/ otros usos

Zzona

permitidos en la

La existente.

En el caso de que se permita la
ampliacion, la altura maxima sera la
que corresponda al uso especifico

La existente, en el caso
de ampliacion, la que
corresponderia al uso
especifico al que se
destine, de los
permitidos en la zona
incluida la edificacion
existente.

La existente, en el caso de
lampliacion, la que
corresponderia al uso
especifico al que se destine,
de los permitidos en la zona,
incluida la edificacion
existente.
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Articulo 11.2.7.3 Usos PROHIBIDOS. [E]

Los no permitidos expresamente.

Articulo 11.2.7.4 CONDICIONES ADICIONALES DE LA EDIFICACION. [E]

Los proyectos de cualquiera de las construcciones permitidas en estos suelos deberan aportar referencia
explicita, detallada y grafica, de las condiciones en que resultara el entorno.

Las construcciones permitidas se adaptaran por completo al paisaje, utilizandose como materiales Unicos:

e Fachadas: Revoco o enfoscado en blanco, piedra del lugar o barro
e Cubiertas: Conforme a lo establecido en el articulo Articulo 5.8.1.3

e Carpinterias: Para todos los usos: Madera.barnizada o lacada en colores oscuros Para usos

ganaderos se permite también el aluminio lacado en colores oscuros.

Se exigen las siguientes condiciones complementarias:

Si el edificio cuenta con cerca, ésta debera cumplir las condiciones del Articulo 5.8.1.5 de la presente
normativa.

Los edificios deberan contar con fosa séptica, o cualquier otro sistema auténomo de depuracion de
aguas residuales reconocido, no autorizandose los pozos ciegos ni los vertidos directos a cauces o
laminas de agua

Salvo que ya exista una linea eléctrica anterior, el suministro eléctrico debera obtenerse por sistemas
autonomos: solar, edlica o generadores, autorizandose el trazado de nuevos tendidos eléctricos
previa tramitacion del correspondiente estudio de impacto ambiental. No obstante lo anterior, si la
edificacion estd a menos de 500 metros de un transformador ya existente, podra autorizarse un
tendido eléctrico siempre que éste sea enterrado.

Se podran acondicionar estancias al aire libre en el entorno del edificio como complemento de la
actividad hostelera, como terrazas de verano, juegos al aire libre, etc

Se establece una distancia minima entre cuerpos de edificacion de 100 metros cuando se trate de
viviendas y pertenezcan a unidades catastrales diferentes.
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SECCION 11.2.8. CONDICIONES ESPECIFICAS DEL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
ESTRUCTURAL DE DEHESAS (SNUP-E2).

Articulo 11.2.8.1 DEFINICION. [E]

Se trata de los suelos de dehesa del término municipal, por lo que a su indiscutible valor ecolégico se une
en este caso su importancia territorial y estructural. Bajo esta categoria de suelo se incluyen los terrenos
llanos u ondulados en los que dominan las dehesas.

Se refiere esta proteccioén a los terrenos sefialados con la clave SNUP-E2 en el plano de clasificaciéon del

suelo a escala 1/10.000.

Incluye la Dehesa Boyal de Jaraiz, declarada Monte de Utilidad Publica y, por tanto, afectada por la Ley

de Montes.

En las zonas incluidas en “Afeccion Hidrolégica”, segun lo sefalado en los planos de ordenacion OE-2,
cualquier actuacién queda condicionada al informe favorable de la Confederaciéon Hidrografica del Tajo,
que podra limitar tanto las condiciones de edificacién como de uso.

Articulo 11.2.8.2 CONDICIONES DE LOS USOS PERMITIDOS Y AUTORIZABLES Y DE LA EDIFICACION. [E]

Usos

Grupo A: Construcciones e instalaciones vinculadas a los usos
ordinarios del Suelo Rustico:
A1: vinculados a la explotacion agricola, ganadera, forestal,
piscicola y cinegética.
A2: vinculados a las actividades cientificas, educativas,
deportivas, recreativas, turisticas y similares que sean propias
del suelo rastico
Grupo B: Actividades extractivas.
Grupo C: Depésito de materiales y residuos no urbanos,
almacenamiento de maquinaria y estacionamiento de vehiculos
al aire libre.

Grupo D: Servicios Publicos e Infraestructuras en general, asi como las
construcciones e instalaciones complementarias.

Grupo E: Servicios de carretera.

Grupo F: Usos dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento,
vinculados al ocio o de cualquier otro tipo, que puedan considerarse de interés
publico.

Grupo G: Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada (RU) que no
formen un nuevo ntcleo de poblacion.

Grupo H: Instalaciones destinadas a la obtencion de energia a partir de cualquier
fuente derivada de recursos naturales renovables.

Grupo [: Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de las construcciones e
instalaciones existentes, segun los requisitos del art. 11.1.3.3.IX.

SNUP-E2
usos ALTURA MAXIMA OCUPACION MAXIMA | EDIFICABILIDAD MAXIMA
s/ Art. . POR
1133 s/ Capitulo 4.2 TOTAL EDIFICIO
1 planta / 12 metros.
A ¥ Egligg Se permite una entreplanta en el 20 % 0,03 m2/m? 2.000 m?
mismo volumen.
A2-F1 I:i 1 planta / 4 metros 20 % 0,03 m?/m? 400 m?
Par?_las gd|f|ca0|ones 1 planta / 4 metros. 0,5% 75 m? 75 m?
D2, D3, DE-IF1by2p ~ PUXliares:
D4, D6, DE-IF1a . .
i Para las instalaciones .
D7 DE-IF2e especificas y maquinaria ll‘_uanggcnzsr:ir;t% ara su No se fija No se fija No se fija
(gruas puente, etc): '
La existente. La existente, en el caso |La existente, en el caso de
En el caso de que se permita la de ampliacion, la que  [ampliacion, la que
s/ otros Usos ampliacion, la altura maxima sera la |corresponderia al uso  [corresponderia al uso
| ermitidos en la que corresponda al uso especifico  [especifico al que se lespecifico al que se destine,
'z)ona destine, de los de los permitidos en la zona,
permitidos en la zona  fincluida la edificacion
incluida la edificacién  |existente.
existente.
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En los suelos incluidos en el ambito del Parque Territorial Periurbano se permite el uso Agropecuario
Unicamente si se justifica su vinculacién en los términos del PRLV.

Articulo 11.2.8.3 Usos PROHIBIDOS. [E]

Los no permitidos expresamente.

Articulo 11.2.8.4 CONDICIONES ADICIONALES DE LA EDIFICACION. [E]

Los proyectos de cualquiera de las construcciones permitidas en estos suelos deberan aportar referencia
explicita, detallada y grafica, de las condiciones en que resultara el entorno.

Las construcciones permitidas se adaptaran por completo al paisaje, utilizandose como materiales unicos:

e Fachadas: Revoco o enfoscado en blanco, piedra del lugar o barro
e Cubiertas: Conforme a lo establecido en el articulo Articulo 5.8.1.3

e Carpinterias: Para todos los usos: Madera.barnizada o lacada en colores oscuros Para usos

ganaderos se permite también el aluminio lacado en colores oscuros.

Se exigen las siguientes condiciones complementarias:

Si el edificio cuenta con cerca, ésta debera cumplir las condiciones del Articulo 5.8.1.5 de la presente
normativa.

Los edificios deberan contar con fosa séptica, o cualquier otro sistema auténomo de depuracion de
aguas residuales reconocido, no autorizandose los pozos ciegos ni los vertidos directos a cauces o
laminas de agua

Salvo que ya exista una linea eléctrica anterior, el suministro eléctrico debera obtenerse por sistemas
autonomos: solar, edlica o generadores, autorizandose el trazado de nuevos tendidos eléctricos
previa tramitacion del correspondiente estudio de impacto ambiental. No obstante lo anterior, si la
edificacion estd a menos de 500 metros de un transformador ya existente, podra autorizarse un
tendido eléctrico siempre que éste sea enterrado.

Se podran acondicionar estancias al aire libre en el entorno del edificio como complemento de la
actividad hostelera, como terrazas de verano, juegos al aire libre, etc

Se establece una distancia minima entre cuerpos de edificacion de 100 metros cuando se trate de
viviendas y pertenezcan a unidades catastrales diferentes.
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SECCION 11.2.9. CONDICIONES ESPECIFICAS DEL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
ESTRUCTURAL DE REGADIOS OFICIALES (SNUP-E3).

Articulo 11.2.9.1 DEFINICION. [E]

Se trata de los suelos de alto potencial agricola del término municipal, ocupando los suelos situado sobre
la vega del rio Tiétar, por lo que a su indiscutible valor agricola se une en este caso su importancia

territorial.

Bajo esta categoria de suelo se incluyen los terrenos llanos en los que domina el cultivo de regadio y en

menor medida zonas de cultivo de secano.

Dentro del ambito se delimitan los Poblados Rurales Tradicionales de Regadio, que se encontrarian
incluidos entre las Edificaciones Tradicionales a proteger sefialadas en el Plan Territorial de La
Vera, ya que se ajustan a la definicion de la LSOTEX.

Se refiere esta proteccion a los terrenos sefialados con las claves SNUP-E3 / SNUP-E3prt en el plano de

clasificacion del suelo a escala 1/10.000.

En las zonas incluidas en “Afeccion Hidroldgica”, segun lo sefialado en los planos de ordenacién OE-2,
cualquier actuacién queda condicionada al informe favorable de la Confederacién Hidrografica del Tajo,
que podra limitar tanto las condiciones de edificacién como de uso.

Articulo 11.2.9.2 CONDICIONES DE LOS USOS PERMITIDOS Y AUTORIZABLES Y DE LA EDIFICACION. [E]

Usos

Grupo A: Construcciones e instalaciones vinculadas a los usos
ordinarios del Suelo Rustico:
A1: vinculados a la explotacién agricola, ganadera, forestal,
piscicola y cinegética.
A2: vinculados a las actividades cientificas, educativas,
deportivas, recreativas, turisticas y similares que sean propias
del suelo rustico
Grupo B: Actividades extractivas.
Grupo C: Depésito de materiales y residuos no urbanos,
almacenamiento de maquinaria y estacionamiento de vehiculos
al aire libre.

Grupo D: Servicios Publicos e Infraestructuras en general, asi como las
construcciones e instalaciones complementarias.

Grupo E: Servicios de carretera.

Grupo F: Usos dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento,
vinculados al ocio o de cualquier otro tipo, que puedan considerarse de interés
publico.

Grupo G: Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada (RU) que no
formen un nuevo nicleo de poblacion.

Grupo H: Instalaciones destinadas a la obtencion de energia a partir de cualquier
fuente derivada de recursos naturales renovables.

Grupo I: Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de las construcciones e
instalaciones existentes, segun los requisitos del art. 11.1.3.3.1X.

SNUP-E3
usos ALTURA MAXIMA OCUPACION MAXIMA | EDIFICABILIDAD MAXIMA
S| sl Capitulo 4.2 TOTAL | pon
PA1-PA2
PA3-PA4-PAS 1 planta / 12 metros.
A1 PA6-PA7 Se permite una entreplanta en el 20 % 4.000 m2 2.000 m2
PG1-PG2-PG3 mismo volumen.
PG4-PG5
Pargllas gd|f|caC|ones 1 planta / 4 metros. 0,5% 75 m2 75 m?
auxiliares:
C |[G4 Para las instalaciones .
e S La necesaria para su . . .
especificas y maquinaria funcionamiento No se fija No se fija No se fija
(gréias puente, etc): '
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SNUP-E3
usos ALTURA MAXIMA OCUPACION MAXIMA | EDIFICABILIDAD MAXIMA
DE-IF1b y2b Para las ejdificaciones 1 planta / 4 metros. 0,5 % 75 m? 75 m2
D2,D3, DE-IFfay2a  [uiliares:
D4, D6, DE-IF2e . .
D7 |DE-SU2a4 Para li.s |nstaIaC|on.es . La necesaria para su N fi N fi N fi
DE-IF3 especificas y maquinaria funcionamiento o se fija o se fija o se fija
(gruas puente, etc): '
Para las edificaciones: 2 plantas / 7 metros. 15 % 8.000 m? 2.000 m2
Fa  [P1-2:3 Para las instalaciones
IG especificas y maquinaria La necesaria para su funcionamiento No se fija No se fija No se fija
(gruas puente, etc):
Par.allas gd|f|ca0|ones 1 planta / 4 metros. 0,5 % 75 m? 75 m?
auxiliares:
H(1) [IP5 Para las instalaciones L .
o o a necesaria para su . , ,
especificas y maquinaria funcionamiento No se fija No se fija No se fija
(gruas puente, etc): '

s/ otros usos

permitidos en la

Zzona

La existente.

En el caso de que se permita la
ampliacion, la altura maxima sera la
que corresponda al uso especifico

La existente, en el caso
de ampliacion, la que
corresponderia al uso
especifico al que se
destine, de los
permitidos en la zona
incluida la edificacion
existente.

La existente, en el caso de
lampliacion, la que
corresponderia al uso
especifico al que se destine,
de los permitidos en la zona,
incluida la edificacién
existente.

(1) Se permitiran uUnicamente las siguientes, debiendo contar con informe favorable previo de la
administracion de Regadios:

¢ Instalaciones fotovoltaicas, unicamente cuando se demostrara su compatibilidad con el uso agricola
de las tierras sobre las que se sitla (ocupacion por sombra y desarrollo de labores).

e Instalaciones de biomasa, se permitira su construccion cuando esté debidamente justificada la
imposibilidad de implantarlas en otro lugar, y a su vez, en el plan de explotacion de éstas quede de
manifiesto el empleo de productos para la combustién, procedentes de las areas limitrofes de
regadio, entendiéndose en este caso una actividad complementaria para el desarrollo de los regadios
de la zona. Para las instalaciones de produccion de energia por biomasa se permitira la ocupacion
del 50% de la parcela y la construcciéon de naves de almacenamiento con una superficie maxima de
5.000 m2.

Para los ambitos delimitados como SNUP-E3prt, se permite, ademas de los anteriores, el uso residencial
en los siguientes subtipos:

A. Viviendas unifamiliares.

B. Viviendas o alojamientos colectivos para los trabajadores temporeros

Articulo 11.2.9.3 Usos PROHIBIDOS. [E]

Los no permitidos expresamente.

Articulo 11.2.9.4 CONDICIONES ADICIONALES DE LA EDIFICACION. [E]

Los proyectos de cualquiera de las construcciones permitidas en estos suelos deberan aportar referencia
explicita, detallada y grafica, de las condiciones en que resultara el entorno.

Las construcciones permitidas se adaptaran por completo al paisaje, utilizandose como materiales unicos:

Fachadas: Revoco o enfoscado en blanco, piedra del lugar o barro

Cubiertas: Conforme a lo establecido en el articulo Articulo 5.8.1.3

Carpinterias: Para todos los usos: Madera barnizada o lacada en colores oscuros Para usos
industriales y agropecuarios se permite también el aluminio lacado en colores oscuros.
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Se exigen las siguientes condiciones complementarias:

Si el edificio cuenta con cerca, ésta debera cumplir las condiciones del Articulo 5.8.1.5 de la presente
normativa.

Los edificios deberan contar con fosa séptica, o cualquier otro sistema autonomo de depuracion de
aguas residuales reconocido, no autorizandose los pozos ciegos ni los vertidos directos a cauces o
laminas de agua

Salvo que ya exista una linea eléctrica anterior, el suministro eléctrico debera obtenerse por sistemas
auténomos: solar, edlica o generadores, autorizandose el trazado de nuevos tendidos eléctricos
previa tramitacion del correspondiente estudio de impacto ambiental. No obstante, si la edificacion
esta a menos de 500 metros de un transformador ya existente, podra autorizarse un tendido eléctrico
siempre que éste sea enterrado.

Se podran acondicionar estancias al aire libre en el entorno del edificio como complemento de la
actividad hostelera, como terrazas de verano, juegos al aire libre, etc
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SECCION 11.2.10.
ESTRUCTURAL AGRICOLA (SNUP-E4).

CONDICIONES ESPECIFICAS DEL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION

Articulo 11.2.10.1 DEFINICION. [E]

Comprende los terrenos cultivados abancalados, aquellos con aprovechamiento ganadero y formaciones
de arbolado bien conservado, y que no estan incluidas en categorias de superiores de proteccion.

Se refiere esta proteccion a los terrenos sefialados con la clave SNUP-E4 en el plano de clasificaciéon del

suelo a escala 1/10.000.

En las zonas incluidas en “Afeccion Hidrolégica”, segun lo sefialado en los planos de ordenacion OE-2,
cualquier actuacién queda condicionada al informe favorable de la Confederaciéon Hidrografica del Tajo,
que podra limitar tanto las condiciones de edificacion como de uso.

Articulo 11.2.10.2 CONDICIONES DE LOS USOS PERMITIDOS Y AUTORIZABLES Y DE LA EDIFICACION. [E]

Usos

Grupo A: Construcciones e instalaciones vinculadas a los usos
ordinarios del Suelo Rustico:
A1: vinculados a la explotacién agricola, ganadera, forestal,
piscicola y cinegética.
A2: vinculados a las actividades cientificas, educativas,
deportivas, recreativas, turisticas y similares que sean propias
del suelo rustico
Grupo B: Actividades extractivas.
Grupo C: Depésito de materiales y residuos no urbanos,
almacenamiento de maquinaria y estacionamiento de vehiculos
al aire libre.

Grupo D: Servicios Publicos e Infraestructuras en general, asi como las
construcciones e instalaciones complementarias.

Grupo E: Servicios de carretera.

Grupo F: Usos dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento,
vinculados al ocio o de cualquier otro tipo, que puedan considerarse de interés
publico.

Grupo G: Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada (RU) que no
formen un nuevo nucleo de poblacion.

Grupo H: Instalaciones destinadas a la obtencion de energia a partir de cualquier
fuente derivada de recursos naturales renovables.

Grupo [: Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de las construcciones e
instalaciones existentes, segun los requisitos del art. 11.1.3.3.1X.

SNUP-E4

i OCUPACION )
Uusos ALTURA MAXIMA MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA
s/ Art. . POR
11133 s/ Capitulo 4.2 TOTAL EDIFICIO
2 planta / 7 metros.
PA1 Podra rebasarse esta altura Ginicamente
PA5 con aquellos elementos técnicos al
A1 PG1 servicio de la explotacion agraria (silos, 3% 0,03 m?2/ m? 150 m?
Autorizable PG5 maquinaria, etc.) siempre que se autorice
y no sea incompatible con los valores
sujetos a proteccion.
Para las edificaciones 1 planta / 4 metros 05% 75 m? 75 m2
DE-|F1b, 2b auxiliares:
D3, D4, |DE-IF2a
DE-IF1c Para las instalaciones
especificas y maquinaria La necesaria para su funcionamiento. No se fija No se fija 150 m?
(gruas puente, etc):
G RU 2 plantas / 7 metros 2% 500 m2 200 m?
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SNUP-E4
i OCUPACION ,
Usos ALTURA MAXIMA MAXIMA EDIFICABILIDAD MAXIMA
La existente, en el La existente, en
caso de ampliacion, lajel caso de

s/ otros Usos que corresppnderia al fampliacién, la
permitidos en la uso especiflco al que fque
zona y ademss se destine, de los corresponderia
RU permitidos en la zona [al uso especifico
DE-D1 La existente. incluida la edificacion [al que se
DE-E4 En el caso de que se permita la existente. destine, de los 200 m2
DE-E5 ampliacion, la altura maxima sera laque |Para RU: 2% permlt}dos en la
DE-C1 corresponda al uso especifico. Para DE-TH-TR: 10% zona, |n‘c’|wda la
DE-C4 edyﬂcamon
TH3 Fara RU: 200
TR1 mira '

Para DE-TH-TR:

1.500 m2

Articulo 11.2.10.3 Usos PROHIBIDOS. [E]

Los no permitidos expresamente.

Articulo 11.2.10.4 CONDICIONES ADICIONALES DE LA EDIFICACION. [E]

Los proyectos de cualquiera de las construcciones permitidas en estos suelos deberan aportar referencia
explicita, detallada y gréfica, de las condiciones en que resultara el entorno.

Las construcciones permitidas se adaptaran por completo al paisaje, utilizandose como materiales Unicos
el revoco en blanco, piedra del lugar o barro para las fachadas; teja ceramica roja para las cubiertas; y
carpinteria de madera para el cierre de huecos; exigiéndose las siguientes condiciones complementarias:

1. Si el edificio cuenta con cerca, ésta debera cumplir las condiciones del Articulo 5.8.1.5 de la
presente normativa.

2. Los edificios deberan contar con fosa séptica, o cualquier otro sistema auténomo de depuracién
de aguas residuales reconocido, no autorizandose los pozos ciegos ni los vertidos directos a
cauces o laminas de agua.

3. Para viviendas, salvo que ya exista una linea eléctrica anterior, el suministro eléctrico debera
obtenerse por sistemas auténomos: solar, edlica o generadores, no autorizandose el trazado de
nuevos tendidos eléctricos. No obstante lo anterior, si estd a menos de 500 metros de un
transformador ya existente, podra autorizarse un tendido eléctrico siempre que éste sea
enterrado.

4. Se podran acondicionar estancias al aire libre en el entorno del edificio como complemento de la
actividad hostelera, como terrazas de verano, juegos al aire libre, etc

5. Se establece una distancia minima entre cuerpos de edificacion de 50 metros cuando se trate de
viviendas y pertenezcan a unidades catastrales diferentes.
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SECCION 11.2.11. CONDICIONES ESPECIFICAS DEL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION

ESTRUCTURAL DE REGADIOS TRADICIONALES (SNUP-ES).

Articulo 11.2.11.1 DEFINICION. [E]

Incluye las zonas situadas en la franja media del municipio que tienen instalaciones tradicionales de
regadio privadas.

Son areas de terrazas escalonadas mediante muros de piedra especializadas en el cultivo de frutales.

Se refiere esta proteccion a los terrenos sefialados con la clave SNUP-E5 en el plano de clasificacion del
suelo a escala 1/10.000.

En las zonas incluidas en “Afeccién Hidroldgica”, segun lo sefialado en los planos de ordenacion OE-2,
cualquier actuacién queda condicionada al informe favorable de la Confederacién Hidrografica del Tajo,
que podra limitar tanto las condiciones de edificacién como de uso.

Articulo 11.2.11.2 CONDICIONES DE LOS USOS PERMITIDOS Y AUTORIZABLES Y DE LA EDIFICACION. [E]

Usos
Grupo A: Construcciones e instalaciones vinculadas a los usos | Grupo D: Servicios Publicos e Infraestructuras en general, asi como las
ordinarios del Suelo Rustico: construcciones e instalaciones complementarias.
A1: vinculados a la explotacion agricola, ganadera, forestal, | Grupo E: Servicios de carretera.
piscicola y cinegética. Grupo F: Usos dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento,

A2: vinculados a las actividades cientificas, educativas, | vinculados al ocio o de cualquier otro tipo, que puedan considerarse de interés
deportivas, recreativas, turisticas y similares que sean propias | publico.
del suelo rustico Grupo G: Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada (RU) que no
Grupo B: Actividades extractivas. formen un nuevo nucleo de poblacion.
Grupo C: Depdsito de materiales y residuos no urbanos, | Grupo H: Instalaciones destinadas a la obtencion de energia a partir de cualquier
almacenamiento de maquinaria y estacionamiento de vehiculos | fuente derivada de recursos naturales renovables.
al aire libre. Grupo [: Obras de rehabilitacion, reforma y ampliacion de las construcciones e
instalaciones existentes, segun los requisitos del art. 11.1.3.3.I1X.

SNUP-E5
usos ALTURA MAXIMA OCUPACION MAXIMA | EDIFICABILIDAD MAXIMA
s/ Art. . POR
11133 s/ Capitulo 4.2 TOTAL EDIFICIO
PA1-PA2
PA3-PA4-PAS 1 planta / 12 metros.
A1 PA6-PA7 Se permite una entreplanta en el 20 % 4,000 m2 2,000 m2
PG1-PG2-PG3 mismo volumen.
PG4-PG5
Pargllas gd|f|ca0|ones 1 planta / 4 metros. 0,5% 75 m2 75 m?
auxiliares:
C |[c4 Para las instalaciones L .
oo L a necesaria para su . . .
especificas y maquinaria funcionamiento No se fija No se fija No se fija
(gruas puente, etc): '
DE-IF1b y2b Pargllllas e.dlflcaC|ones 1 planta / 4 metros. 0,5% 75 m? 75 m?
D2, D3, DE-IFfay2a  [uxiiares:
D4, D6, |DE-IF2e . .
D7 |[DE-SU2a4 Para Ig:s mstalamon.es . La necesaria para su . " .
especificas y maquinaria . . No se fija No se fija No se fija
DE-IF3 ; . funcionamiento.
(gruas puente, etc):
Para las edificaciones: 2 plantas / 7 metros. 15 % 8.000 m? 2.000 m2
g [P1-2:3 Para las instalaciones
IG especificas y maquinaria La necesaria para su funcionamiento No se fija No se fija No se fija
(gruas puente, etc):
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SNUP-E5
Usos ALTURA MAXIMA OCUPACION MAXIMA | EDIFICABILIDAD MAXIMA
Para [as edificaciones 1 planta / 4 metros. 05% 75 m2 75 m?
auxiliares:
H(1) [IP5 Para las instalaciones La necesaria para su

especificas y maquinaria funcionamient% No se fija No se fija No se fija
(gréas puente, etc): '

s/ otros Usos La existente. La existente, en el caso [La existente, en el caso de

En el caso de que se permita la de ampliacion, laque  fampliacion, la que

Zzona

| |sl otros usos
permitidos en la
zona y ademas

RU

permitidos en la

lampliacion, la altura maxima sera la |corresponderia al uso  [corresponderia al uso
que corresponda al uso especifico  [especifico al que se lespecifico al que se destine,

permitidos en la zona  jincluida la edificacién
incluida la edificacion  |existente.
existente.

(1) Se permitiran unicamente las siguientes:

Instalaciones fotovoltaicas, unicamente cuando se demostrara su compatibilidad con el uso agricola
de las tierras sobre las que se sitda (ocupacion por sombra y desarrollo de labores).

Articulo 11.2.11.3 Usos PROHIBIDOS. [E]

Los no permitidos expresamente.

Articulo 11.2.11.4 CONDICIONES ADICIONALES DE LA EDIFICACION. [E]

Los proyectos de cualquiera de las construcciones permitidas en estos suelos deberan aportar referencia
explicita, detallada y grafica, de las condiciones en que resultara el entorno.

Las construcciones permitidas se adaptaran por completo al paisaje, utilizandose como materiales Unicos:

e Fachadas: Revoco o enfoscado en blanco, piedra del lugar o barro
e Cubiertas: Conforme a lo establecido en el articulo Articulo 5.8.1.3

e Carpinterias: Para todos los usos: Madera.barnizada o lacada en colores oscuros Para usos

agropecuarios se permite también el aluminio lacado en colores oscuros.

Se exigen las siguientes condiciones complementarias:

Si el edificio cuenta con cerca, ésta debera cumplir las condiciones del Articulo 5.8.1.5 de la presente
normativa.

Los edificios deberan contar con fosa séptica, o cualquier otro sistema auténomo de depuracion de
aguas residuales reconocido, no autorizandose los pozos ciegos ni los vertidos directos a cauces o
laminas de agua

Para viviendas, salvo que ya exista una linea eléctrica anterior, el suministro eléctrico debera
obtenerse por sistemas auténomos: solar, edlica o generadores, autorizandose el trazado de nuevos
tendidos eléctricos previa tramitacion del correspondiente estudio de impacto ambiental. No obstante
lo anterior, si la edificacion estda a menos de 500 metros de un transformador ya existente, podra
autorizarse un tendido eléctrico siempre que éste sea enterrado.

Se podran acondicionar estancias al aire libre en el entorno del edificio como complemento de la
actividad hostelera, como terrazas de verano, juegos al aire libre, etc

Se establece una distancia minima entre cuerpos de edificacion de 100 metros cuando se trate de
viviendas y pertenezcan a unidades catastrales diferentes.

destine, de los de los permitidos en la zona,
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SECCION 11.2.12. CONDICIONES ESPECIFICAS DEL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION

ESTRUCTURAL DE VIAS PECUARIAS (SNUP-E6)

Articulo 11.2.12.1 DEFINICION. [E]

Se refiere esta proteccion a los terrenos sefialados con la clave SNUP-E6 en el plano de clasificacion del

suelo a escala 1/10.000, e incluidos dentro de la delimitacién del Suelo No Urbanizable.

X LONGITUD | ANCHURA | SUPERFICIE
No DENOMINACION R PROCEDENCIA DESTINO
APROX. (M) | MAXI. (M) APROX.
PASARON DE LA
1 | VEREDA DEL REY 8.750 20 175.000 COLLADO
VERA
COLADA DE COLLADO A
2 10.450 15 156.750 COLLADO GARGANTA LA OLLA
GARGANTA LA OLLA
LADA DE CUACOS DE YUSTE A ACOS DE
3 €0 CUACOS us 1.600 15 24.000 CUACOS COLLADO
COLLADO YUSTE

Articulo 11.2.12.2 CONDICIONES DE USO. [E]

En estos suelos, se estara al régimen especifico que determina la Ley 3/1995, de 3 de marzo, de Vias
Pecuarias y la Ley 6/2015, de 24 de marzo, Agraria de Extremadura, asi como la legislacién
complementaria vigente.

USOS PERMITIDOS.

Todos aquellos recogidos como tal por la legislacion sectorial.

USOS PROHIBIDOS.

Todos aquellos contrarios a la legislacion sectorial o expresamente prohibidos por estas.
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SECCION 11.2.13. CONDICIONES ESPECIFICAS DEL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION

CULTURAL DE BIENES DE INTERES CULTURAL Y YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS (SNUP-C1)

Articulo 11.2.13.1 DEFINICION. [E]

Se refiere esta proteccion a los terrenos sefialados con la clave SNUP-C1 en el plano de clasificaciéon del
suelo a escala 1/10.000, e incluidos dentro de la delimitacion del Suelo No Urbanizable.

Las condiciones del presente articulo son adicionales a las establecidas en la categoria de SNU a la que
se superpone la Proteccion Cultural, debiendo cumplir las circunstancias mas restrictivas.

Se trata de terrenos ocupados por inmuebles declarados como Bien de Interés Cultural o catalogados por
el planeamiento, o préximos a los mismos, asi como otros terrenos que deban ser protegidos por sus
valores culturales.

En estos suelos, se estara al régimen especifico que determina la Ley 16/1985, de 25 de junio, del
Patrimonio Histérico Espafiol y la Ley 2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Histérico y Cultural de
Extremadura.

Articulo 11.2.13.2 CONDICIONES DE PROTECCION DEL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ARQUEOLOGICA. [E]

Los yacimientos conocidos y los que se descubran en un futuro, asi como sus entornos de proteccion de
200 metros alrededor del punto mas exterior del bien tendran consideraciéon de Suelo No Urbanizable de
Proteccidon Arqueolégica, y no se permitira ningun tipo de intervencion u obra bajo rasante natural
(excepto las intervenciones arqueoldgicas autorizadas por la Direccion General de Patrimonio Cultural y
reguladas por la Ley 2/1999 de 29 de marzo, de Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura, el
Decreto 93/1997 de 1 de julio, por el que se regula la actividad arqueoldgica en la Comunidad Auténoma
de Extremadura y la Ley 3/2011, de 17 de febrero, de modificacion parcial de la Ley 2/1999, de 29 de
marzo, de Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura), subsolaciones superiores a 30 centimetros de
profundidad vertidos incontrolados de residuos de cualquier naturaleza. ni alteracién de sus
caracteristicas, En cada zona de las resefiadas en planos, deberan sacarse fuera de estas el vallado o
cercado de las fincas rusticas colindantes, Asimismo, las labores de destoconamiento y los cambios de
cultivo en estos enclaves necesitaran autorizacion previa por parle de la Direcciéon General de Patrimonio
Cultural.

Los hallazgos de restos con valor arqueoldgicos realizados por azar deberan ser comunicados a la
Consejeria de Cultura y Turismo en el plazo de cuarenta y ocho horas. Igualmente, los Ayuntamientos
que tengan noticia de tales hallazgos informaran a la Consejeria de Cultura y Turismo.

Con referencia al patrimonio arqueoldgico no detectado, en aquellas zonas donde a causa de
movimientos de tierra, operaciones de desarrollo, urbanizaciéon o edificacion se produzcan hallazgos
casuales de interés arqueoldgico o se presuma la existencia de posibles yacimientos, el promotor y/o la
direcciéon facultativa de la obra paralizaran inmediatamente los trabajos, se tomaran las medidas
adecuadas para la proteccion de los restos y comunicaran su descubrimiento en el plazo de cuarenta y
ocho horas a la Direccidon General de Patrimonio Cultural (Art. 54 de la Ley 2/1999 de Patrimonio Histérico
y Cultural de Extremadura).
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SECCION 11.2.14. CONDICIONES ESPECIFICAS DEL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION DE

INFRAESTRUCTURAS (SNUP-I)

Articulo 11.2.14.1 DEFINICION Y DELIMITACION. [E]

Se han incluido en esta clase de suelo las zonas de dominio publico, servidumbre y afeccién de las diversas
infraestructuras viarias y tendidos de alta tension, conforme a la legislacion sectorial aplicable en cada caso.

En el caso de las lineas eléctricas las condiciones del presente articulo son adicionales a las establecidas en la
categoria de SNU a la que se superpone la Proteccion de Infraestructuras, debiendo cumplir las circunstancias
mas restrictivas.

La delimitacion de este ambito se sefiala graficamente con la clave SNUP-I o con la linea correspondiente en
los Planos de Ordenacion de la serie OE-2, a escala 1/10.000.

Articulo 11.2.14.2 REGIMEN ESPECIFICO. [E]

Los usos, edificios e instalaciones autorizables, seran los permitidos en las condiciones generales del presente
titulo, con las limitaciones adicionales establecidas para la categoria de suelo no urbanizable colindante en
cada caso, con los condicionantes propios de la legislacion especifica mencionada en el parrafo siguiente.

Las condiciones especificas de proteccion aplicables se derivan de la legislacion sectorial correspondiente, a
saber:

o Ley 7/1995, de 27 de abril, de Carreteras de Extremadura.

e Reglamento de Lineas de Alta Tensién, complementada con la normativa de proteccion recogida en el
presente Plan General.
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TITULO 12. ORDENANZAS ZONALES.

CAPITULO 12.1. DETERMINACIONES GENERALES.

Articulo 12.1.1.1 INTRODUCCION. [E]

Las Ordenanzas Zonales son el conjunto de determinaciones normativas que regulan las condiciones de uso y
edificacion aplicables a las parcelas pertenecientes a cada Zona de Ordenanza establecida por el presente Plan

General en los ambitos de Suelo Urbano y Urbanizable donde establece la Ordenacién Detallada.

Integran el régimen de admisibilidad de los diferentes usos pormenorizados y las distintas determinaciones

tipoldgicas, parcelarias y constructivas, aplicables en cada situacion.

Articulo 12.1.1.2 RELACION DE ZONASs. [E]

La siguiente tabla recoge el listado de las diferentes Zonas de Ordenanza que establece el presente Plan

General.
USO PRINCIPAL CLAVE NOMBRE
Residencial R1 Casco sin huerto
R2 Casco con huerto
R3 Ensanche
R4 Ampliacién Intensiva
R5 Unifamiliar Adosada
R6 Unifamiliar intensiva
R7 Unifamiliar Extensiva
R8 Colectiva Santa Lucia
R9 Unifamiliar Santa Lucia
R10 Familiar Santa Lucia
Industrial 11 Industria compatible
12 Industria general
Terciario T1 Servicios de carretera
T2 Terciario y Servicios
Equipamiento E1 Equipamiento Compacto
E2 Equipamiento Exento
Espacios Libres EL Zonas Verdes

Articulo 12.1.1.3 DETERMINACIONES DE CARACTER ESTRUCTURAL DE LAS ORDENANZAS ZONALES. [E]

Son de ordenacion estructural las siguientes determinaciones:

1. La asignacion de la intensidad de uso del suelo o edificabilidad, expresada de forma numérica en metros
cuadrados construibles por cada metro cuadrado de superficie de los terrenos; si bien para algunas
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ordenanzas se expresa de forma volumétrica, definiendo el sélido capaz mediante parametros tales como
altura, fondo edificable, distancias a linderos, area de movimiento y otros analogos.

2. La altura maxima de la edificacién, expresada en numero de plantas, cuando de ella dependa la
edificabilidad maxima materializable.

3. La determinacion del Uso Pormenorizado Principal y el establecimiento del porcentaje maximo permitido de
los usos complementarios.

Articulo 12.1.1.4 DETERMINACIONES DE CARACTER DETALLADO DE LAS ORDENANZAS ZONALES. [D]

Son de ordenacion detallada las siguientes determinaciones:

1. La asignacion de la tipologia edificatoria y su regulacién mediante condiciones de edificacion especificas
establecidas en la propia ordenanza.

2. La asignacion del uso pormenorizado del suelo, adscribiendo los usos definidos en el CAPITULO 4.1 de
esta normativa a las categorias de principal, complementario y prohibido.

3. El establecimiento del régimen de compatibilidades de uso dentro de las parcelas y/o edificios, conforme a
lo recogido en el Articulo 12.1.1.3 de la presente Normativa Urbanistica.

CAPITULO 12.2. CONDICIONES PARTICULARES DE APROVECHAMIENTO Y EDIFICACION EN LAS
ZONAS DE ORDENANZA.

En las siguientes fichas se recogen, entre otras, determinaciones relativas a los usos, con los siguientes
codigos para su interpretacion:

USOS COMPATIBLES (conforme a la definicion del articulo SITUACION DE LOS USOS
41.13) 0 Todas las localizaciones.
COMPLEMENTARIO 1 Manzana.
COMPLEMENTARIO Y/O ALTERNATIVO 2 Espacio libre de Parcela.
- ALTERNATIVO 3 Planta sétano y/o semisétano.
REGULADO POR NORMATIVA SECTORIAL 4 Planta Baja.
5 Planta de pisos.
6 Edificio exclusivo.
7 Cubierta de la edificacion
DESTINO DE LOS USOS
P Publico
) Privado
T Todos

La condicién de Determinacion de Ordenacion Estructural o Detallada se sefala en las Fichas de Ordenanza
con los codigos [E] o [D] respectivamente.
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NORMAS PARTICULARES DE ZONA R1
NOMBRE [RESIDENCIAL EN CASCO SIN HUERTO |ReF. NNss [ cs

AMBITO DE APLICACION D] ISeﬁulcdo en los planos de ordenacién
TIPOLOGIA CARACTERISTICA D] [Edificacion en manzana cerrada |

USO GLOBAL [E] [esdercel
DEFINICION

CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES
SUPERFICIE MINIMA (m2) [D] e

FRENTE MINIMO (m) [D] [bm |
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO
OCUPACION (%) [D] 100%

EDIFICABILIDAD NETA (m2/m2) [E] [Para SUC: Definida por las condiciones de ocupacion y altura.
Desarrollo SUNC/SUB: Resultante reparto aprovechamiento ambito.
En edificios catalogados: La resultante de aplicar las condiciones de la Ficha de Catalogo.

ALTURA MAXIMA N° de plantas [E]  [Segun planos: 4 plantas (PB+3)/13m - 3 plantas (PB+2) / 10m - 2 plantas (PB+1) / /m
ALTURA MAXIMA en metros [D]

ESQUEMA DE OCUPACION

a. Frente minime de parcela.
b. Fondo minime de parcela.

f. Fondo mdximo de la edificacién. D
d;. Distancia a alineacién exterior. “
dy. Distancia a linderos laterales.

ds. Distancia a indero posterior.
dy4. Distancia a otros edificios. |

| a

d1

Ep—
POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS [D]

PLANTA BAJA 1 OTRAS PLANTAS
DISTANCIA A FRENTE (d1) Sin retranqueos (d1=0) Sin refranqueos (d1=10)

FONDO MAXIMO ] Determinado por las condiciones de retranqueos o ||Determinado por las condiciones de retranqueos o
|seﬁalado en planos sefialado en planos

LINDEROS LATERALES(d2) Sin retranqueos (d2=0) "Sm retranqueos (d2=0)

LINDERO POSTERIOR (d3)  |Nosefia "No se fija

OTROS EDIFICIOS (d4) Con huecos minimo 2/3 h; sin huecos minimo 1/2h

OBSERVACIONES

" Para que una parcela sea edificable debera cumplir las condiciones higiénicas minimas del uso residencial.

" Sera obligatona la habilitacién de una plaza de aparcamiento por cada 1,5 viviendas y/o 100 m2 construidos. Se admite el cumplimiento de esta
condicion mediante la provision de una plaza de garaje en ofro lugar distinto del edificio para el que se solicite licencia.

* Los conjuntos edificados de mas de 15 m. de longitud de fachada, deberan fraccionar su apariencia y ntmos edificatorios siempre que no exista una
ordenacion especifica informada favorablemente por la Direccion General de Patrimonio de la Junta de Extremadura.

" Solo se permiten 4 plantas de altura maxima en la Avda. de la Gonstitucion y en la Avda. de Yuste.




NUMERO 94
D D Viernes, 17 de mayo de 2019 22481

NORMAS PARTI RES DE ZONA R1

NOMBRE |RESIDENCIAL EN CASCO SIN HUERTO | REF. NNSS | Cs |
USO PRINCIPAL [D] | Uso residencial, categorias RU y RP
USOS COMPATIBLES (ALTERNATIVOS / COMPLEMENTARIOS) [D]
CODIGO SITUACION | DESTINO
Industrial Inocuas P P1 4 T
Industrial Productivo Energias renovables uso propio edificio I P5 27 T
ggf;‘:gi y Escaparate A Al 4 T
. Local comerdal Gl 4 T
Comerdal Centro comercial c @ 3 T
Despacho profe sional o) 0 T
Oficinas Empresas 8] 02 0 T
Sede Institucicnal Q3 0 T
Terciario Hoteles, Hostales y Apartamentos Turisticos T H1 0 T
Hotelero Pensiones H H2 0 T
Turismo Rural H3 0 T
Hosteleria sin espedaailo R1 46 T
Recreativo Hosteleria con espectaculo R R2 46 T
Salas de espectaculos R3 46 T
Areas de Juego 2 T
Jardines J 2 T
Dotadonal -~ - Zonas de acompafiamiento de viano DV ZAV 2 T
Zonas Verdes
Parques P 2 T
Zonas Verdes no computables VN 2 T
Preescolar (1) = 146 T
Educadén Primaria 18 T
Educativo Educadén Secundaria E 16 T
Centros Universitarios 16 T
Olros Centros ES 1-45-6 T
Deporfivo Pista descubierta sin espedad ores D D1 12 T
Gmnasios yotros locales de entrenamiento D5 486 T
Admn siratvo Instifuconal Al 0 T
Sanitano Consultas externas S S 0 T
) . Asistencial sh residenda Al 0 T
Asistencial - - - - A
Asistencial con residencia A2 0 T
Capacidad hasta 100 personas Ci 46 T
Dotadonal - | Cultural Con capacidad enfre 100 y 300 personas C G2 46 T
Equipamiento Establecimientos al aire libre DE 1 T
s Otros equipamientos CE 6 P
Servicios . o
Urbancs Servicio de lmpieza SU 1 P
Colectores de saneamiento de aguas IF1a
Emisarios y redes de abasteamiento IF1b
Infraestrudiuras — | Lineas eldricas IFle
Redes Antenas ylineas de te lecomunicacione s IF IF1d
- Seniaode
Lineas de gas IFle la T
Oiras — : IF1f edificacion
Abaste amiento de agua y depositos IF2a
Infraestructuras | Telecomunicaciones Ir IF2¢
Instalaciones Gas IF2d
Ofras (2) | F2f
Aparcamiento en bajos y sotanos de edifidos AP1 M4 T
Dotacional- Gargjes v Phlyas de estacionamienio, etc AP3 2 T
Comunicacion aparcamientos Estacionamiento de bicidetas Dc AP AP4 0 T
€5 Est subterraneo bajo espacio bre piblico o
X APS 2 T
privado
. . Horticultura PA1 2 T
Agropecuario | Agricola Casetas de Apers P A PA2 2 T
(1) Sempre que disponga de una especiolibre acofado de Tm2/plaza destinado exclusivamenk aeste uso.
2) Se permite seqregar una pequedia parcela para centro de fransformacion.

USOS PROHIBIDOS [D] I— Todos los usos no permitidos expresamente. |
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NORMAS PARTICULARES DE ZONA R1

NOMBRE RESIDENCIAL EN CASCO SIN HUERTO REF. NNSS

CONDICIONES ESTETICAS [D]

Condiciones recogidas en los apartados de las Normas Urbanisticas, con las siguientes restricciones adicionales:
1. Fachadas y cerramientos de parcelas:

" Los acabados de revestimientos extenores de edificios y cerramientos de parcela seran de revocos o enfoscados lisos
tradicionales, acabados en colores blanco, {érreos u ocres. Se prohiben expresamente acabados de pintura plastica, tirolesas,
monocapas, materiales metalicos, cerdmicos, chapados de piedra que no sean recercados o elementos decorativos puntuales, placas
de fibrocemento o impermeabilizantes de cualquier tipo vistos.

* Las medianeras tendran igual tratamiento que las fachadas.

* La composicion de las fachadas graduara los huecos haciendo prevalecer el macizo sobre el hueco en las plantas bajas y
aligerandose en las plantas superiores, con huecos predominantemente verticales
2. Cubiertas

" Las cubiertas tendran una pendiente minima de 15° y méaxima de 30°, con faldon continuo. Seran de teja curva arabe rojiza,
prohibiéndose la teja mixta o plana.

" Solo podran realizarse terrazas en cubierta hacia el patio posterior, nunca en el faldon delantero.

* Los forjados no podrén ser prolongados fuera de la envolvente de los muros exteriores para formar los aleros de cubierta.

3. Balcones y miradores:

* Se permiten balcones.

* Se permiten miradores en Avda Constitucion y Avda. Yuste.

* Se prohiben marguesinas y banderines, permitiéndose (nicamente muestras y toldos.

* Se admitiran balcones o terrazas en las Ultimas plantas, siempre bajo la cubierta del edificio (solanas).

4. Otras condiciones:

" Se prohiben expresamente los canalones de PVC.

" Las carpinterias de madera o de otros materiales en colores oscuros, no permitiéndose materiales metalicos en su color, ni
carpinterias de PVC.
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NORMAS PAR RES DE ZONA R2
NOMBRE RESIDENCIAL EN CASCO CON HUERTO |Rer. NNss [_cH

AMBITO DE APLICACION [D] Senalado en los planos de ordenacidn
TIPOLOGIA CARACTERISTICA D] [Edificacién en manzana cerrada |

USO GLOBAL [E] IResudencml—‘
DEFINICION

CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES
SUPERFICIE MINIMA (m2) [D] e

FRENTE MINIMO (m) [D] [5m |

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

OCUPACION (%) [D] Determinada por las condiciones de retranqueos y fondo maximo (1)

EDIFICABILIDAD NETA (m2/m2) [E] Para SUC: Definida por las condiciones de ocupacién, fondo y altura.
Desarrollo SUNC/SUB: Resultante reparto aprovechamiento ambito.

En edificios catalogados: La resultante de aplicar las condiciones de la Ficha de Catalogo.

ALTURA MAXIMA N° de plantas [E] Segun planos: 4 plantas (FB+3) / 13m - 3 plantas (PB+2) / 10m - 2 plantas (PB+1) / /m
ALTURA MAXIMA en metros [D]

ESQUEMA DE OCUPACION

a. Frente minimo de parcela.
b. Fondo minimo de parcela.

f. Fonde mdaximo de la edificacién. D
d;. Distancia a alineacién exterior. -
ds. Distancia a linderos laterales.

dj. Distancia a lindero posterior.
dy4. Distancia a otros edificios. |

d4

[ s

d

Ep—
POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS [D]

PLANTA BAJA OTRAS PLANTAS

DISTANCIA A FRENTE (d1) Sin retranqueos (d1=0) Sin retranqueos (d1=0)
FONDO MAXIMO ] 20 m o sefialado en planos (2) 20 m o sefialado en planos (2)
LINDEROS LATERALES(d2) Sin retranqueos 6 >=3m "Sin refranqueos 6 >=3 m
LINDERO POSTERIOR (d3) > 3 m para abrir hueco o luces ||> 3 m para abrir hueco o luces

OTROS EDIFICIOS (d4) Con huecos minimo 2/3 h; sin huecos minimo 1/2h

OBSERVACIONES

“ Para que una parcela sea edificable debera cumplir las condiciones higiénicas minimas del uso residencial.

" Sera obligatoria la habilitacion de una plaza de aparcamiento por cada 1,5 viviendas y/o 100 m2 consfruidos. Se admite el cumplimiento de esta
condicion mediante la provision de una plaza de garaje en ofro lugar distinto.

" Solo se permiten 4 plantas de altura méxima en la Avda. de la Constitucion y en la Avda. de Yuste_

" Los conjuntos edificados de méas de 15 m. de longitud de fachada, deberan fraccionar su apariencia y ritmos edificatorios siempre que no exista una
ordenacion especifica informada favorablemente por la Direccion General de Patrimonio de la Junta de Extremadura.

(1) La ocupacion méaxima sera el 100% de la franja comprendida entre la alineacion exterior y el fondo maximo edificable. En el espacio libre de
parcela se admitiran construcciones auxiliares de las viviendas (vestuarios, cenadores, etc.) con una ocupacion maxima del 40% de este espacio libre
y sin que ningun elemento supere los 3,60 m de altura.

(2) En las plazas porticadas el fondo méaximo se mide a partir de la alineacion exterior de la parcela.
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NORMAS PART RES DE ZONA R2

NOMBRE RESIDENCIAL EN CASCO CON HUERTO REF. NNSS

- Uso residencial, categorias RU y RP

USO PRINCIPAL [D]

USOS COMPATIBLES (ALTERNATIVOS / COMPLEMENTARIOS) [D]

CODIGO SITUACION | DESTINO
Industnal Inocuas P P1 4 T
Industrial Productivo Energias renovables uso propio edificio ! B5 27 T
ggf:j:éﬁ y Escaparate A Al 4 T
. Local comerdal C1 4 T
Comerail Centro wmercial c c2 6 T
Despacho profesional o] 0 T
Cficinas Empresas (o] 02 0 T
Sede Institucional 03 0 T
Terciano Hoteles, Hostalesy Apartamentos Turisticos T H1 0 T
Hotelero Pensiones H H2 0 T
Turismo Rural H3 0 T
Hosteleria sin espedaalo R1 48 T
Recreativo Hosteleria con espectaculo R R2 46 T
Salas de espectaculos R3 46 T
Areas de Juego 2 T
Jardines J 2 T
Dotaconal - Zonas de acompa fiamiento de viano DV ZAV 2 T
Zonas Verdes
Parques P 2 T
Zonas Verdes no compulables VN 2 T
Preescolar (1) E1 14-6 T
Educaddn Primaria 16 T
Educatvo Educaadn Secundaria E 16 T
Centros Unversitaros 16 T
Ofros Centros ES 1-45-6 T
Deporfivo P:sta de.scubierta sin especiad ores D [l 12 T
Gmnasios y ofros locales de entrenamiento D5 46 T
Administrativo Institucional Al 0 T
Santano Consulias externas S 51 0 T
_ Asistencial sn resdenaa Al 0 T
Asistencial - - - A
Asistencial con residencia A2 0 T
Capacidad hasta 100 personas C1 46 T
Dotacional - | Cultural Con capacidad entre 100 y 300 personas Cc c2 48 T
Equipamiento Establecimientos al aire libre DE 1 T
s (fros equipamientos CE 6 P
Servicios . o
Urbanos Semwvicio de lim pieza Su 1 P
Colectores de saneamiento de aguas IF1a
Emisarios y redes de abasteamiento IF1b
Infraesfructuras —| Lineas edricas IFic
Redes Antenas ylineas de telecomunicaciones IF1 IF1d )
- Servido de
Lineas de gas IF1e la T
Otras _ : IF1f edificacion
Abasteamienfo de agua y depositos IF2a
Infraestructuras | Telecomunicadones I IF2c
Instalaciones Gas IF2d
Ofras 2) 1F2f
Aparcamiento en bajos y sdtanos de edifidos AP1 H T
Dotacional- Garajes Phyas de estacionamiento, etc AP3 2 T
Comunicacion | ramientos | -ESCionamiento de bicidetas nc AP AP4 0 T
€s Esl subterraneo bajo espacio bre plblico o
X APS 2 T
privado
. . Horticultura PA1 2 T
Agropecuano | Agricola Casetas de Aperos P A PA? 2 T
(1) Siempre que dsponga de una especiolibre acotado de 1m2/plaza destinado exclisivamene aeste 150
2) Se permite seqregar una pequefia parcela para centro de fransformacion

USOS PROHIBIDOS [D] I Todos los usos no permitidos expresamente_
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NORMAS PARTICULARES DE ZONA R2
NOMBRE [RESIDENCIAL EN CASCO CON HUERTO |REF. NNSS

Condiciones recogidas en los apartados de las Normas Urbanisticas, con las siguientes restricciones adicionales
1. Fachadas y cerramientos de parcelas:

* Los acabados de revestimientos exteriores de edificios y cerramientos de parcela seran de revocos o enfoscados lisos
tradicionales, acabados en colores blanco, térreos u ocres. Se prohiben expresamente acabados de pintura plastica, tirolesas,
monocapas, materiales metalicos, ceramicos, chapados de piedra que no sean recercados o elementos decorativos puntuales, placas
de fibrocemento o impermeabilizantes de cualquier tipo vistos.

* Las medianeras tendran igual tratamiento que las fachadas.

* La composicion de las fachadas graduaréa los huecos haciendo prevalecer el macizo sobre el hueco en las plantas bajas y
aligerandose en las plantas superiores, con huecos predominantemente verticales.

2. Cubiertas:

* Las cubiertas tendréan una pendiente minima de 156° y maxima de 30°, con falddn continuo. Seran de teja curva arabe rojiza,
prohibiéndose la teja mixta o plana.

" Sélo podran realizarse terrazas en cubierta hacia el patio posterior, nunca en el faldon delantero.

* Los forjados no podran ser prolongados fuera de la envolvente de los muros exteriores para formar los aleros de cubierta.
3. Balcones y miradores:

* Se permiten balcones.
* Se permiten miradores en Avda. Constitucion y Avda. Yuste.
* Se prohiben marguesinas y banderines, permitiéndose Unicamente muestras y toldos.

* Se admitiran balcones o terrazas en las ultimas plantas, siempre bajo la cubierta del edificio (solanas).
4 Otras condiciones:

" Se prohiben expresamente los canalones de PVC.

* Las carpinterias de madera o de otros materiales en colores oscuros, no permitiéndose materiales metéalicos en su color, ni
carpinterias de PVC.
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NORMAS PARTIC RES DE ZONA R3
NOMBRE RESIDENCIAL EN ZONAS DE ENSANCHE |REF. NNSs [ RE

AMB|TO DE APL'CACK')N [D] Senalado en los planos de ordenacién
TIPOLOGIA CARACTERISTICA [D] | |Edificacién adosada |

USO GLOBAL [E] IRes.'cLencim—l
DEFINICION

Regula |a edificacion adosada de tamafio medio con espacio libre interior, en manzanas de ordenacion posterior a la formacion del casco histérico, y
sujetas a un trazado generalmente regular.

CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES
SUPERFICIE MINIMA (m2) [D] e ]

FRENTE MINIMO (m) DI Bsm |

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

OCUPACION (%) [D] Determinada por las condiciones de retranqueos y fondo maximo (1).

EDIFICABILIDAD NETA (m2/m2) [E] Para SUC: Determinada por las condiciones de altura y ocupacion.
Desarrollo SUNC/SUB: Resultante reparto aprovechamiento ambito.
En edificios catalogados: La resultante de aplicar las condiciones de la Ficha de Catélogo

ALTURA MAXIMA N° de plantas [E]  [Segun planos: 4 plantas (PB+3) / 13m - 3 plantas (PB+2) / 10m - 2 plantas (PB+1)/ 7Tm
ALTURA MAXIMA en metros [D]

ESQUEMA DE OCUPACION

a. Frente minimo de parcela.
b. Fondo minime de parcela.

f. Fendo mdximo de la edificacidn. D
dy. Distancia a alineacién exterior. =
dy. Distancia a linderos laterales.

d;. Distancia a lindero posterior. i
d,. Distancia a otros edificios. |
4]
|

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS [D]

PLANTA BAJA OTRAS PLANTAS
DISTANCIA A FRENTE (d1) Sin retranqueos (3) Sin retranqueos (3)
FONDO MAXIMO (f) 12 m o sefialado en planos (3) 12 m o sefialado en planos (3)
LINDEROS LATERALES(d2) Sin retranqueos 0 >=3 m (3) Sin retranqueos o >=3m (3)
LINDERO POSTERIOR (d3) >3 m para abrir hueco o luces (3) > 3 m para abrir hueco o luces (3)

OTROS EDIFICIOS (d4) |La edificacion auxiliar puede adosarse a la principal.
OBSERVACIONES

" Sera obligatoria la habilitacion de un plaza de aparcamiento de coche cubierta y una de bicicleta por cada 1,5 viviendas o 100m2 construidos.

" Solo se permiten 4 plantas de altura maxima en la Avda. de la Constitucion y en la Avda. de Yuste.

(1) La ocupacion maxima sera del 100% de la franja comprendida entre la alineacion exterior y el fondo méximo edificable. En el espacio libre de
parcela se admitiran construcciones auxiliares de las viviendas (vestuarios, cenadores, etc.) con una ocupacion maxima del 60% de este espacio libre
ly sin que ningtn elemento supere los 3,60 m de altura.

(2) En los linderos con otras propiedades el retranqueo sera una dimensién igual a la mitad de la altura de la edificacion, excepto acuerdo expreso de
ladosamiento, registrado como carga de la escritura de las parcelas

(3) Se permite mantener los refranqueos existentes en aquellas edificaciones realizadas conforme a licencia.

" Se permitira excepcionalmente la ubicacion del volumen del ascensor fuera del fondo edificable.
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NORMAS PART RES DE ZONA R3

NOMBRE IRESIDENCIAL EN ZONAS DE ENSANCHE |REF. NNSS | RE |

USO PRINCIPAL [D] | Uso residencial, todas las categorias
USOS COMPATIBLES (ALTERNATIVOS / COMPLEMENTARIOS) [D]
[ofs2][c’s) SITUACION | DESTINO
Industnal Inocuas P P1 4 T
. Productivo Enercias renovables uso propio edificio PS5 27 I
Industrial -
gr;?;ir:éﬁ y Escaparate A Al 4 T
. Local comergial 1 4 T
Comeraal Centro comercial c G2 6 T
Despacho profe sional 01 0 T
Oficinas Empresas 4] 02 0 T
Sede Institucional 03 0 T
Terciano Hoteles, Hostales y Apartamentos Turisticos T H1 0 T
Hotelero Pensiones H H2 0 T
Tursmo Rural H3 0 T
Hosteleria sin espedaculo Ri1 46 T
Recreativo Hosteleria con espectaculo R 46 T
Salas de espectaculos R3 46 T
Areas de Juego Al 2 T
Dotaconal - Jardines J 2 T
Zonas de acompafamiento de viano DV LAV 2 T
Zonas Verdes
Parques B 2 T
Zonas Verdes no computables VN 2 T
Preescolar (1) E1 14-6 T
Educadon Primaria 16 T
Educativo Educadén Secundaria E 18 T
Centros Universitarios 18 T
Otros Centros ES 1-45-6 T
Deportivo Pista descubierta sin espedtad ores D D1 12 T
Gimnasios y otros locales de entrenamiento D5 48 T
Admn strativo Instituconal Al 0 T
Consultas externas S S1 0 T
Santario Hospiaks s h 16 T
. Asstencial sin resdenca Al 0 T
Asstencal Agistencial con residencia A A2 T
. Capacidad hasta 100 personas Ci 46 T
Dotadonal - -
) Cultural Con capacidad entre 100 y 300 personas C C2 46 T
Equipamiento — — DE
s Establecimien tos al aire libre 1 T
Otros equipamientos CE P
ﬁ::;ﬁ';; Servicio de Impeza suU 1 P
Colectores de saneamiento de aguas IF1a
Emiarios y redes de abaste cimiento IF1b
Infraestructuras — | Lineas e dricas IF1 IFic
Redes Antenas ylineas de telecomunicaciones IF1d B
- Semido de
| Lineas de gas IF1e la T
Ofras IF1f .
- edificacion
Abage amiento de agua y d epdsitos IF2a
Infraestructuras | Telecomunica cones E IF2¢
Instalaciones | Gas |F2d
Ofras (2) 1F2f
Aparcamiento en baps y sotanos de edifiaos AP1 34 T
Comncacin | I oo | w a0 T 7
= sparcamientos Est. subterraneo bajo espacio ibre piblico o
- AP5 2 T
privado
Agropecuanio | Agricola Hoticultura P A £al 2 I
Casetas de Aperos PA2 2 T
(1) Sempre que dsponga de una especio libre acotadb de 1m 2/ plaza destinadb exclusivamenk aeste usa
(2) Se permite segregar una pequefia parcela para ceniro de transformacion.

USOS PROHIBIDOS [D] |- Todos los usos no permitidos expresamente. |
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NORMAS PARTICULARES DE ZONA R3

NOMBRE RESIDENCIAL EN ZONAS DE ENSANCHE REF. NNSS

CONDICIONES ESTETICAS [D]

Con caracter general, seran de obligado cumplimiento las condiciones generales de volumen y estéticas recogidas en las Normas
Urbanisticas, con las siguientes restricciones adicionales:
1. Fachadas y cerramientos de parcelas: Los acabados exteriores de edificios y cerramientos de parcela podran ser de los materiales
enumerados en el articulo 5.8 2 1 de la Normativa Urbanistica
2. Cubiertas:
* Las cubiertas tendran una pendiente maxima de 30°.
* Las cubiertas seran de coloracion rojiza de teja cerdmica mixta o curva
3. Balcones y miradores
* Se permiten miradores, balcones y terrazas, debiendo respetar los refrangueos a linderos.
4 Otras condiciones:
* Las carpinterias, rejerias, vallados y otros elementos de cerrajeria no podran tener acabados con brillo metélico.
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NORMAS PARTIC RES DE ZONA R4
NOMBRE [RESIDENCIAL INTENSIVA |REF. NNSs [ Ri

AMBITO DE APLICACION D] ISeﬁulodo en los planos de ordenacién
TIPOLOGIA CARACTERISTICA D] |Edificacién en manzana compacta |

USO GLOBAL [E] IReSIdemiql—I
DEFINICION

CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES
SUPERFICIE MINIMA (m2) [D] EE |

FRENTE MINIMO (m) [D] l5m |

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

OCUPACION (%) [D] Determinada por las condiciones de retranqueos y fondo maxime (1)

EDIFICABILIDAD NETA (m2/m2) [E] |Para SUC: Determinada por las condiciones de altura y ocupacion.
Desarrollo SUNC/SUB: Resultante reparto aprovechamiento &mbito

En edificios catalogados: La resultante de aplicar las condiciones de la Ficha de Catalogo.

ALTURA MAXIMA N° de plantas [E] Segn planos: 4 plantas (PB+3) / 13m - 3 plantas (PB+2) / 10m
ALTURA MAXIMA en metros [D]

ESQUEMA DE OCUPACION

a. Frente minimo de parcela.
b. Fonde minime de parcela.
f. Fondo mdximo de la edificacién. D
d,. Distancia a alineacién exterior. -
ds. Distancia a linderos laterales.

dj. Distancia a lindero postenor.

dy4. Distancia a otros edificios. |

d4

[ Ja

d

E—
POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS [D]

PLANTA BAJA OTRAS PLANTAS
DISTANCIA A FRENTE (d1)  |Nosefia No se fija
FONDO MAXIMO (f) 18 m 18m
LINDEROS LATERALES(d2) " [iz= 12h @ ==
LINDERO POSTERIOR (d3)  |>3m para abrir hueco o luces ||> 3 m para abrir hugco o luces

OTROS EDIFICIOS (d4) Con huecos minimo 2/3 h; sin huecos minimo 1/2h

OBSERVACIONES

* Sera obligatoria la habilitacion de un plaza de aparcamiento de coche cubierta y una de bicicleta por cada dos viviendas o 100m2 construidos.

* Solo se permiten 4 plantas de altura maxima en la Avda. de la Constitucién y en la Avda. de Yuste.

(1) La ocupaciéon maxima sera del 100% de la franja comprendida entre la alineacion exterior y el fondo maximo edificable. En el espacio libre de
parcela se admitiran construcciones auxiliares de las viviendas (vestuarios, cenadores, efc.) con una ocupacion maxima del 40% de este espacio libre
y sin que ningun elemento supere los 3,60 m de altura.

(2) En los linderos con ofras propiedades el retranqueo sera una dimension igual a la mitad de la altura de la edificacion, excepto acuerdo expreso de
adosamiento, registrado como carga de |a escritura de las parcelas. También se permitira el adosamiento cuando la parcela colindante esté ya
construida a linde.
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NORMAS PARTI RES DE ZONA

NOMBRE

R4

|RE5IDENCIAL INTENSIVA |REF. NNSS | RI

- Uso residencial, categorias RU y RP

USQO PRINCIPAL [D]

USOS COMPATIBLES (ALTERNATIVOS / COMPLEMENTARIOS) [D]

coDIGO SITUACION | DESTINO
Industrial Inocuas p P1 4 T
Industrial Productivo Energias renovables uso propio edifido | P5 2-7 T
g:gﬁiﬁjﬁ ¥ Escaparate A Al 4 T
Local comercial C1 4 T
Comercal Centro comercial C C2 6 T
Despacho profesional 01 0 T
Oficinas Empresas 0] 02 0 T
Sede Institucional 03 0 T
Terciatio Hotel .es‘ Hostales y Apartamenios Turisticos T H1 0 T
Hotelero Pensiones H H2 0 T
Tursmo Rural H3 0 T
Hosteleria sin espectaculo R1 4-6 T
Recrealivo Hosteleria con espectaculo R R2 4-6 T
Salas de espectaculos R3 4-6 T
Espectaculos al are ibre R4 2 T
Areas de Juego AJ 2 T
Dotacional Jardines _ _ J 2 T
Zonas Verdes Zonas de acom pafiamiento de viano DV ZAV 2 T
Parques P 2 T
Zonas Verdes no computables VN 2 T
Preescolar(1) E1 14-6 T
Educaddn Primaria 1-6 T
Educativo Educaddn Secundaria E 1-6 T
Centros Universitarios 1-6 T
Otros Ceniros ES 14-56 T
Deportivo Pista dgscubierta sin espectadores D D1 1-2 T
Gmnasios yofros locales de entrenamiento D5 4-6 T
Administratvo Institucional Al 0 T
Sanitario Consultas exernas 5 31 0 T
Hospitales 1-6 T
. 5 Asistencial sin residencia A1l 0 T
Asstencal Asistencial con residencia A A2 0 T
Capacidad hasta 100 personas C1 4-6 T
Egﬁ?;;;ia;mo Cultural Con capacidad entre 100 y 300 personas DE C C2 4-6 T
s Establecimientos al aire libre 1 T
Otros equipamientos OF 6 p
ﬁfb“g:;s Senvido de limpieza su 1 P
Colectores de saneamiento de aguas Fla
Emsarios y redes de abasteamiento Fib
Infraestructuras — | Lineas elédricas IF1 IFic
Redes Antenas y lineas de telecomuncacones Fid ]
- Servicio de
Lineas de gas Fle Ia T
Qfras F1f y -
Abastedmiento de agua y depositos IF2a edificacion
Infraestructuras Telecomunicaciones IF2¢
Instakaciones Gas IF IF2d
Ofras (2) IF2f
Aparcamiento en bajosy sotanos de edifidos AP1 34 T
Dotacional- Garjes y | Playas de estacionamiento, etc AP3 2 T
Comunicacion | rcamientos | ESacionamiento de bicidetas oe AP AP4 0 T
es Est. subteraneo bajo espacio fibre piblico o APS 5 N
privado
. . Horticultura PA1 2 T
Agropecuanio | Agricola Casetas de Aperos p A PA2 5 T

(1) Siempre que dispanga de una especio libre acofade de 1m2/plaza destinado exclusivamente a este uso.
(2) Se pemmite segregar una pequefia parcela para centro de fansformacion

USQOS PROHIBIDOS [D]

|- Todos los usos no permitidos expresamente.
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NORMAS PARTICULARES DE ZONA R4
NOMBRE [RESIDENCIAL INTENSIVA |REF. NNSS

CONDICIONES ESTETICAS [D]

Con caréacter general, seran de obligado cumplimiento las condiciones generales de volumen y estéticas recogidas en las Normas
Urbanisticas, con las siguientes restricciones adicionales:
1 Fachadas y cerramientos de parcelas: Los acabados exteriores de edificios y cerramientos de parcela podran ser de los matenales
enumerados en el articulo 5.8.2.1 de la Normativa Urbanistica.
2 Cubiertas

* Las cubiertas tendran una pendiente minima de 15° y maxima de 30°.

" Las cubiertas seran de coloracion rojiza de teja ceramica

* Los forjados no podréan ser prolongados fuera de la envolvente de los muros exteriores para formar los aleros de cubierta

* El vuelo méximo de cornisas y aleros sobre el afio de fachada en calles de ancho inferior a 5 metros, serd de 50 cm con excepcion
de los elementos preexistentes
3. Balcones y miradores

" Se permiten balcones, miradores y terrazas.

* Se prohiben marquesinas y banderines, permitiéndose (inicamente muestras y toldos.
4. Otras condiciones:

" Los canalones de recogida de agua en el borde de los aleros, asi como las bajantes vistas adosadas a las fachadas exteriores
deberan disponerse en consonancia con la composicion de la fachada.

* Las carpinterias, rejerias, vallados y otros elementos de cerrajeria no podrén tener acabados con brillo metalico.
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NORMAS PARTICULARES DE ZONA RS
NOMBRE UNIFAMILIAR ADOSADA |REE. NNSs [ Fa

AMBITO DE APLICACION [D] Serialado en los planos de ordenacién
TIPOLOGIA CARACTERISTICA [D] | [Fdificacién adosada |

USO GLOBAL [E] Ikesidenciql—l
DEFINICION

Edificacion de viviendas unifamiliares adosadas por los linderos con ofras parcelas.

CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES
SUPERFICIE MINIMA (m2) [D] oo ]

FRENTE MINIMO (m) [D] 55 m |
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO
OCUPACION (%) [D] 80%

EDIFICABILIDAD NETA (m2/m2) [E] |Para SUC:1.3 m2c/mds
Desarrollo SUNC/SUB: Resultante reparto aprovechamiento ambito

En edificios catalogados: La resultante de aplicar las condiciones de la Ficha de Catalogo.

ALTURA MéXIMA N° de plantas [E] |2 plantas (PB+1)/65m
ALTURA MAXIMA en metros [D]

ESQUEMA DE OCUPACION

a. Frente minimo de parcela.
b. Fondo minimo de parcela.

f. Fondo mdximo de la edificacién. D
d;. Distancia a alineacién exterior. «
dy. Distancia a linderos laterales.

ds. Distancia a lindero posterior.
dy4. Distancia a otros edificios. |

d1

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS [D]

PLANTA BAJA OTRAS PLANTAS
DISTANCIA A FRENTE (d1) [P=3m(2) >=3m(2)
EFONDO MAXIMO 1] Determinado por las condiciones de refranqueos.  [|[Determinado por las condiciones de retranqueos.
LINDEROS LATERALES(cl2)  [Sin retranquecs Sin retranqueos
LINDERO POSTERIOR (d3) [P=4m(2) >=4m(2)

OTROS EDIFICIOS (d4) Con huecos minimo 2/3 h; sin huecos minimo 1/2h

OBSERVACIONES

* Sera obligatoria la habilitacién de una plaza de aparcamiento por cada vivienda y / 0 100 m2 construidos.
(1) Se podra ocupar el 25% del espacio libre de parcela con edificaciones auxiliares, no habitables, de 3,60 m de altura maxima.
(2) Se permite mantener los refranqueos existentes en aquellas edificaciones realizadas conforme a licencia.
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NORMAS PARTIC RES DE ZONA RS
NOMBRE |UNIFAMILIAR ADOSADA |REF. NNSS I EA I

- Uso residencial, categoria RU

USQO PRINCIPAL [D]

USOS COMPATIBLES (ALTERNATIVOS / COMPLEMENTARIOS) [D]

SITUACION | DESTINO
Resdencial Resdenaal Comunitaria R 16 T
Industrial I:i';iif‘ln Energias renovable s uso propio edificio I P F5 27 T
Comeraal Local comerdal C 1 4 T
Despacho profesional 01 0 T
Oficinas Empresas 0 02 0 T
Terciaro Sede Institucional : T 03 0 T
Hoteles, Hostales y Apartamentos Turisticos H1 0 T
Holelero Pensiones H H2 0 T
Turismo Rural H3 0 T
Recreativo Hosteleria sin espedaculo R R1 46 T
Areas de Juego AJ 2 T
. Jardines J 2 T
Dotaconal ~ - Zonas de acompa fiamiento de viano DV ZAV 2 T
Zonas Verdes
Pamues P 2 T
Zonas Verdes no computables VN 2 T
Preescolar (1) E1 14-6 T
Educaadn Pnmaria 16 T
Educatvo Educadon Secundaria E 16 T
Centros Unverstarios 16 T
Otros Centros ES 1-4-5-6 T
Deportivo Pista descubierta sin espectadomes D D1 12 T
Gmnasios yotros locales de entrenamiento D5 46 T
Admn istrat vo Instituconal Al 0 T
Sanitano Consultas externas (2) S 51 0 T
. . Asistencil sin residenda A1 0 T
Asistencial A
Asstencial con residencia 0 T
Dotadonal | Cultural (Capacidad hasta 1007personas c 46 T
Equipamiento i Fsablecimentos al aire libre DE 1 T
s Olros equipamientos OE 6 P
3:3'{: Servicio de Impieza u 1 P
Colectores de saneamiento de aguas IF1a
Emisarios y redes de abaste amiento IF1b
Infraestrudturas —| Lineas elédricas 1 IFic
Redes Antenas ylineas de telecomunicaciones IF1d
, Senviao de
Lineas de gas IFle
Otras IF1f ) la . T
Abasteamiento de agua ydepdsitos IF2a edficacon
Infraestructuras | Telecomunicadones IF IF2c
Instalaciones Gas IF2d
Otras (3) |F2f
Dotacional- Aparcamiento en bajos y sétanos de edificos AP1 34 T
. Garajes y -
Comunicacion ; Plyas de estacion amiento, efc DG AP AP3 2 T
aparcamientos - —_
es Estacionamiento de bicidetas AP4 0 T
. . Horticultura PA1 2 T
Agropecuano | Agricola Casetas de Aperos P A PAD 5 T
(1) Sempre que disponga de una espediolibre acotado de 1m2/plaza desfinado exclusivamenk aeste wsa
(2) Se permite siempre que el titular resida en & mismo edificio.
(3)Se pemite segregar una pequena parcela para centro de ransformacidn.

USOS PROHIBIDOS [D] I Todos los usos no permitidos expresamente.
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NORMAS PARTICULARES DE ZONA RS

NOMBRE UNIFAMILIAR ADOSADA REF. NNSS

CONDICIONES ESTETICAS [D]

Con caracter general, seran de obligado cumplimiento las condiciones generales de volumen y estéticas recogidas en las Normas
Urbanisticas, con las siguientes restricciones adicionales:
1. Fachadas y cerramientos de parcelas: Los acabados exteriores de edificios y cerramientos de parcela podran ser de los matenales
enumerados en el articulo 5.8 2 11 de la Normativa Urbanistica
2. Cubiertas:
* Las cublertas tendrén una pendiente méxima de 30°.
3. Balcones y miradores:
" Se permiten miradores, balcones y terrazas, debiendo respetar los retranqueos a linderos laterales y frontal
4. Otras condiciones:
* Las carpinterias, rejerias, vallados y otros elementos de cerrajeria no podran tener acabados con brillo metalico.
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NORMAS PARTICULARES DE ZONA R6
NOMBRE UNIFAMILIAR INTENSIVA |REF. NNss [ Fi

AMBITO DE APLICACION D] Sefialado en los planos de ordenacién
TIPOLOGIA CARACTERISTICA D] IEdH:icucic')n de viviendas unifamiliares adosadas o exentas. |

USO GLOBAL [E] [fesidence ]
DEFINICION

CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES
SUPERFICIE MINIMA (m2) [D] o2 ]

FRENTE MINIMO (m) [DI [8m |
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO
OCUPACION (%) [D] 50% (1)

EDIFICABILIDAD NETA (m2/m2) [E] |Para SUC: 1 m2c/m2s
Desarrollo SUNG/SUB: Resultante reparto aprovechamiento ambito.

En edificios catalogados: La resultante de aplicar las condiciones de la Ficha de Catalogo.

ALTURA Mﬁz«XIMA N° de plantas [E] |2plantas (PB+1)/65m
ALTURA MAXIMA en metros [D]

ESQUEMA DE OCUPACION

a. Frente minimo de parcela.

b. Fondo minimo de parcela.

f. Fondo mdaxime de la edificacién. D
d3

d;. Distancia a alineacién exterior.

ds. Distancia a linderos laterales.
ds. Distancia a lindero posterior.
dy. Distancia a ofros edificios. |

d

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS [D]

PLANTA BAJA OTRAS PLANTAS
DISTANCIA A FRENTE (d1) P=4m(2) >=4m(2)
FONDO MAXIMO ] Determinado por las condiciones de refranqueos Determinado por las condiciones de refranqueos
LINDEROS LATERALES(d2) P=3m(3) >=3m(3)
LINDERO POSTERICR (d3) P=4m >=4m

OTROS EDIFICIOS [d4] (Con huecos minimo 2/3 h; sin huecos mimimo 1/2h

OBSERVACIONES

" Sera obligatonia la habilitacién de una plaza de aparcamiento por cada vivienda yfo 100 m2 construidos.

(1) Se podra ocupar el 25% del espacio libre de parcela con edificaciones auxiliares, no habitables, de 3,60 m de altura maxima.

(2) En casos excepcionales, para actuaciones que se encuentren en frentes consolidados sin retranqueos podra supnmirse éste, previo acuerdo
municipal.

(3) El retranqueo lateral podra suprimirse para adosar edificaciones previo acuerdo entre colindantes y con su inscripcion registral como carga en la
escritura.




NUMERO 94
D D Viernes, 17 de mayo de 2019 22496

NORMAS PA ES DE ZONA R6
NOMBRE [UNIFAMILIAR INTENSIVA |Rer. nwss [ A

USO PRINCIPAL [D] - Uso residencial, categoria RU

USOS COMPATIBLES (ALTERNATIVOS / COMPLEMENTARIQOS) [D]

CODIGO SITUACION | DESTINO
Residencial Residendal Comunitaria R 16 T
_ Industnal . .
Industrial Productivo Energias renovable s uso propio edificio 1 P P5 27 T
Comerdal Local comerdal C C1 4 T
Despacho profe sional o1 0 T
Oficinas Empresas 0 02 0 T
Terciario Sede Institucional T 03 0 T
Hoteles, Hostales y Apartamentos Turisticos H1 0 T
Hotelero Pensiones H H2 0 T
Tursmo Rural H3 0 T
Recreativo Hosteleria sin espectaculo R R1 46 T
Areas de Juego Al 2 T
Dotadonal Jardines J 2 T
adona Zonas de acompa fiamiento de viario DV ZAV 2 T
Zonas Verdes
Parques P 2 T
Zonas Verdes no computables VN 2 T
Preescolar (1) (B 14-6 T
Educadon Primaria 1-6 T
Educativo Educa dén Secundaria E 16 T
Centros Universitarios 1-6 T
Oiros Centros E5 1-45-6 T
Deportwo PF;ta descubierta sin espedadores : D D1 1-2 T
Gmnasios yoiros locales de enfrenamiento D5 46 T
Admnistratvo Instituaonal Al 0 T
Sanitano Consultas externas (2) 3 1 0 T
Adistencial As.stent:fa\ sin res:.i enca A Al 0 T
Asistencial con residencia 0 T
. Capacidad hasta 100 personas 46 T
Dotadonal - | Cultural — - c
Equipamiento Establecimientos al aire libre DE 1 T
. aue Ofros equipamientos CE 6 P
Servicios -
Urbanas Servicio de Impeza Su 1 P
Coled ores de saneamiento de aguas IF1a
Emsarps y redes de abaste amiento IF1b
Infraestructuras — | Lineas eledricas IF1 IFic
Redes Antenas y lineas de telecomunicaciones IF1d
N Senvido de
| Lingas de gas [Fle la T
Qiras IF1f ediicacion
Abaste amiento de agua y depdsitos IF2a
Infraestruct uras Telecomunicadones E IF2¢c
Instalaciones Gas IF2d
Ctras (3) 1F2f
Dotadonal- ; Aparcamiento en bajs y sotanos de edifidos AP1 34 T
_ Garajes y
Comunicacion Playas de estacion amiento, etc DC AP AP3 2 T
aparcamientos - -
€5 Estacionamiento de bicidetas AP4 0 T
Amacenaje y | Escaparate A Al 46 T
* distribucion Almacenaje A2 46 T
Industrial ndustral 1
neusing Inocuas (industia arte sanal) P P1 48 T
productivo
Horficultura PA1 2
Agropecuano | Agricola P A
Casetas de Aperos PA2 2 T
(1) Sempre que disponga de una especiolibre acotado de Tm2/plaza destinado exclusivamente a este uso.
(2) Se permite siempre que el ttular resida en & mismo edficio.
(3)Se permite segregar una pequefia parcela para centro de Fansformacion.
* Alternativo de forma excepcional y sdlo para instalaciones existengs con licencia previa.

USOS PROHIBIDOS [D] |- Todos los usos no permitidos expresamente.
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NORMAS PARTICULARES DE ZONA R6
NOMBRE W REF. NNSS

CONDICIONES ESTETICAS [D]

Con caracter general, seran de obligado cumplimiento las condiciones generales de volumen y estéticas recogidas en las Normas
Urbanisticas, con las siguientes restricciones adicionales

1. Fachadas y cerramientos de parcelas: Los acabados exteriores de edificios y cerramientos de parcela podran ser de los materiales
enumerados en el articulo 5.8.2.1 de la Normativa Urbanistica.

2. Cubiertas

* Las cubiertas tendran una pendiente méxima de 30°. En caso de no tratarse de cubierta plana, seran de teja ceramica curva o
mixta.

3. Otras condiciones:

" Las carpinterias, rejerias, vallados y otros elementos de cerrajeria no podran tener acabados con brillo metalico.
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NORMAS PARTICULARES DE ZONA R7
NOMBRE W‘m}_ NNss [ FE

AMBITO DE AFPLICACION [D] Sefalado en los planos de ordenacién
TIPOLOGIA CARACTERISTICA [D]  [Fdificacién exenta |

USQO GLOBAL [E] [fesdernc ]
DEFINICION

Edificacion de viviendas unifamiliares sobre parcelas grandes, exentas o pareadas.

CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES
SUPERFICIE MINIMA (m2) [D] fom2

FRENTE MINIMO (m) [D] [10m |
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO
OCUPACION (%) [D] 25% (1)

EDIFICABILIDAD NETA (m2/m2) [E] |Para SUC:0,5 m2c/m2s
Desarrollo SUNC/SUB: Resultante reparto aprovechamiento ambito.

En edificios catalogados: La resultante de aplicar las condiciones de la Ficha de Catalogo.

ALTURA MéXIMA N° de plantas [E] |2 plantas (PB+1)/65m
ALTURA MAXIMA en metros [D]

ESQUEMA DE OCUPACION

a. Frente minimo de parcela.
b. Fondo minime de parcela.

f. Fondo mdximo de la edificacién. D
d;. Distancia a alineacién exterior. -
dy. Distancia a linderos laterales.

ds. Distancia a lindero posterior.
dy4. Distancia a otros edificios. |

d4

| L+

d

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS [D]

PLANTA BAJA 1L OTRAS PLANTAS
DISTANCIA A FRENTE (d1) [=4m >=4m
EONDO MAXIMO 1] Determinado por las condiciones de retranquecs Determinado por las condiciones de refranqueos
LINDEROS LATERALES(d2) [>=3m(2) f-3m @
LINDERO POSTERIOR (d3) [=4m ||>=4 m

OTROS EDIFICIOS (d4) Con huecos minimo 2/3 h; sin huecos minimo 1/2h

OBSERVACIONES

" Sera obligatonia la habilitacion de una plaza de aparcamiento por cada vivienda y/o 100 m2 construidos.

(1) Se podra ocupar el 10% del espacio libre de parcela con edificaciones auxiliares, no habitables, de 3,60 m de altura maxima.

(2) El retranqueo lateral podra suprimirse para adosar edificaciones previo acuerdo entre colindantes y con su inscripcion registral como carga en la
escritura.
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NORMAS PARTICU ES DE ZONA R7
NOMBRE [UNIFAMILIAR EXTENSIVA |RerF. Ninss [ Fe

- Uso residencial, categoria RU

USO PRINCIPAL [D]

USOS COMPATIBLES (ALTERNATIVOS / COMPLEMENTARIOS) [D]
[ofos][co] SITUACION | DESTINO

Residencial Residencal Comunitaria R 16 T
Industrial g‘ii?ﬁlﬂ Energias renovable s uso propio edificio I P P5 2 T
Comerdial Local comerd él c C1 4 T
Centro co mercial c2 6 T
Oficinas Despacho profe sional 0 01 0 T
Terciario Hoteles, Hostales y Apartamentos Turisticos T 0 T
Hotelero Pensiones H 0 T
Turisme Rural 0 T
Recreativo Hosteleria sin espedaculo R 45 T
Areas de Juego A 2 T
Dotaconal - Jardines _ J 2 T
Zonas Verdes |-£onas de acompafiamiento de viario DV ZAV 2 T
Parques P 2 T
Zonas Verdes no computables VN 2 T
Preescolar (1) T
Educadén Primaria T
Educativo Educadon Secundaria T
Cenfros Universitarios T
Otros Centros T
Psta descubierta sin espedadores T
Pista descubierta con espectadores T
Deportivo Estadios, Pab. y complejps sin espectadores T
Estadios, Pab. y complejps con espectadores T
Gmnasios y ofros locales de entrenamiento T
Administrativo Institudonal T
Consultas externas (2) T
Sanitano Hosplaks T
Asstencal As@stenc?al s rtsi.iendg T
Asstencial con residencia T
Dotguonal ) Capacidad hasta 100 personas T
Equipamiento DE
s Cultural Con capacidad entre 100 y 300 personas
Capacidad mayor de 300 personas
Establecimientos al aire libre
(Otros equipamientos
Servicios
Ubancs Serveio de Impeza
Coledores de saneamiento de aguas IF1a
Emisarios y redes de abaste amiento IF1b
Infraestructuras - | Lineas e dricas F1 IFic
Redes Antenas y lineas de telecomunicacones IF1d -
Lineas de gas IFie Senido de
la T
Ciras — : IE11 ediicackn
Abasle amiento de agua y depésitos IF2a
Infraestructuras | Telecomunicadeones F IF2c
Instalaciones Gas IF2d
Chras (3) |F2f
Dotacional- Aparcamiento en bajos y sdtanos de edificios AP1 34 T
Comunicagion | 2218 v Playas de estacion amien o, efc DC AP AP3 2 T
aparcamientos -
es Estacionamiento de bicidetas AP4 0 T
Amacenaje y | Escaparate A Al 46 T
Industrial * | distribucién Amacenaje 1 A2 45 T
Ind. productvo Inocuas P P1 46 T
3 . Horticultura PA1 2 T
Agropecuario | Agricola Casefas de Aperos P A pA2 2 T

(1) Sempre que dsponga de una especiolibre acotado de im2/piaza destinado excusivamenk a esfe usa
(2) Se permite segregar una pequefia parcela para centro de transfor macion.
* Alternative de forma ex cepcional v sblo para instalaciones existenies con licencia previa

USOS PROHIBIDOS [D] I Todos los usos no permitidos expresamente.
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NORMAS PARTICULARES DE ZONA R7

NOMBRE UNIFAMILIAR EXTENSIVA REF. NNSS

CONDICIONES ESTETICAS [D]

Con caracter general, seran de obligado cumplimiento las condiciones generales de volumen y estéticas recogidas en las Normas
Urbanisticas, con las siguientes restricciones adicionales:
1. Fachadas y cerramientos de parcelas: Los acabados exteriores de edificios y cerramientos de parcela podran ser de los matenales
enumerados en el articulo 5.8.2.1 de la Normativa Urbanistica.
2 Cubiertas
* Las cubiertas tendran una pendiente maxima de 30°
3. Balcones y miradores:
* Se permiten miradores, balcones y terrazas, debiendo respetar los retranqueos a linderos laterales y frontal.
4. Otras condiciones:
" Las carpinterias, rejerias, vallados y otros elementos de cerrajeria no podran tener acabados con brillo metalico.
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NORMAS PARTICULARES DE ZONA R8
NOMBRE COLECTIVA SANTA LUCIA |REF. NNSs [ R

AMBITO DE APLICACION [D] Manzanas 7, 8 y 17 del Plan Parcial del SUZ-11, ya ejecutado
TIPOLOGIA CARACTERISTICA D] [Edificacién en manzana compacta |

USO GLOBAL [E] Imes.denc.d—l
DEFINICION

Edificacion de caracter eminentemente residencial en alta densidad.

CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES
SUPERFICIE MINIMA (m2) [D] [100 m2 para cat 1,400 m2paracatz ]

FRENTE MINIMO (m) [D] |ﬁ m para cat. 1%, 12 m para cat. 2° |

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

OCUPACION (%) [D] No se fia
EDIFICABILIDAD NETA (m2/m?2) [E] [281m2s/m2c

ALTURA Mﬁ:sXIMA N° de plantas [E] |3 plantas (PB+2)/ 11 m
ALTURA MAXIMA en metros [D]

ESQUEMA DE OCUPACION

a. Frente minimo de parcela.
b. Fondo minimo de parcela.

f. Fondo mdximo de la edificacidn. D
dy. Distancia a alineacién exterior. «
ds. Distancia a linderos laterales.

d5. Distancia a lindero posterior.
dy. Distancia a ofros edificios. |

d4

[ a

d1

- —
POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS [D]
PLANTA BAJA OTRAS PLANTAS
DISTANCIA A FRENTE (d1)  [Nosefia No se fija
FONDO MAXIMO (f) No se fija No se fija
LINDEROS LATERALES(d2)  [Nose fia [[No se fia
LINDERO POSTERIOR (d3)  [Nose fia [[Ne se fia

OTROS EDIFICIOS (d4) |Nosefia

OBSERYACIONES

" Sera obligatona la habilitacién de una plaza de aparcamiento por cada 1,5 viviendas yf/o 100 m2 construidos destinados a vivienda o local.
" Cuando la planta baja sea destinada , en parte o en su totalidad, a ofro uso que no sea el residencial, la altura libre maxima de la misma sera de 4,5
m.
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NORMAS PA ES DE ZONA R8

NOMBRE ICOLECTIVA SANTA LUCIA I REF. NNSS | RE |
USO PRINCIPAL [D] | Uso residencial, categoria RP
USOS COMPATIBLES (ALTERNATIVOS / COMPLEMENTARIQS) [D]
cODIGO SITUACION | DESTINO
Industnal Inocuas P P1 4 T
Productivo Energias renovables uso propio edificio P5 27 T
Industrial -
g:::;i’:;ﬁ y Escaparate A Al 4 T
Local comeraal C1 4 T
Comerdial Centro comercial c C2 6 T
Despacho profe sional (0] 0 T
Oficinas Empresas 0 Q2 0 T
Sede Insttucional 03 0 T
Teriano Hoteles, Hostales y Apartamentos Turisticos T Hi 0 T
Hotelero Pensiones H H2 0 T
Tursmo Rural H3 0 T
Hosteleria sin espedaaulo T
Recreativo Hostelerfa con espectaculo T
Salas de espectaculos T
Areas de Juego T
Dotadonal - Jardines - — T
Zonas de acompafiamiento de viano DV T
Zonas Verdes
Pamques T
Zonas Verdes no computables T
Preescolar (1) T
Educadon Primaria T
Educativo Educaddn Secundaria T
Cenfros Universitarios T
Ofros Centros T
Deportvo Pikta de;cumen.a sin esp ectadores : T
Gimnasios yofros bcales de enfrenamiento T
Admnstrativo Instituconal T
Consultas externas T
Santano Hospitakes T
Asistencl Agstencil sin residenda T
Asstencal con residenca T
Dotaconal - Capacidad hasta 100 personas T
- Cultural Con capacidad entre 100 y 300 personas T
Equipamiento — — DE
s Establecimien tos al aire libre 1 T
(Otros equipamientos QE P
3:}:105 Servcio de Impeza SU 1 P
Colectores de saneamiento de aguas IF1a
Emisarios y redes de abaste amiento IF1b
Infraestructuras — | Lineas eédricas F1 IF1c
Redes Antenas ylineas de telecomunicaciones IF1d B
. Semido de
| Lineas de gas [Fle la T
Ofras IF1f o
- edificacion
Abaste amiento de agua vdepdsios IF2a
Infraestructuras | Telecomunicaciones E IF2c
Instalaciones Gas IF2d
Ofras (2) | F2f
Aparcamiento en bajos y sotanos de edificos AP1 34 T
Dotado.nal-. Garajes y | Playas de estacionamiento, efc AP3 2 T
S;WUH'CECIOH aparcamientos E;az:;;ir::r:w;(; dbeab icmielas‘T _ Dc AP AP4 0 T
3 jo espacio ibre publico o APS 2 T
pnvado
Agropecuano | Agricola oricullurg P A Pal 2 .
Casetas de Aperos PA2 2 T
(1) Siempre que dsponga de una especiolibre acotado ok 1m2/plaza destinado exdusivamenk aeste uso
(2) Se permite segregar una pequefa parcela para centro de transfor macion.

USOS PROHIBIDOS [D] |- Todos los usos no permitidos expresamente. |
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NORMAS PARTICULARES DE ZONA R3

NOMBRE COLECTIVA SANTA LUCIA REF. NNSS

CONDICIONES ESTETICAS [D]

Segun Normativa General y Plan Parcial aprobado
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NORMAS PARTICULARES DE ZONA R9
NOMBRE [ONIFAMILAR SANTALUCIA |REF. NNSS[ Fa |

AMB|TO DE APL|CAC|C')N [D] Manzanas 1, 2, 3, 4, 5, 6, 12 y 15 del Plan Paraial del SUZ-11, ya ejecutado
TlPOLOGiA CARACTERiSTlCA [D] IEdl‘hcucwon de viviendas unifamiliares adesadas.
USO GLOBAL [E] ReS|denC|c||

DEFINICION

Edificacién de viviendas unifamiliares adosadas por los linderos con ofras parcelas.

CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES

SUPERFICIE MINIMA (m2) [D] M1-2-3-16: 100 m2; M4-5-6-15: 90 m2; M12: 110 m2
FRENTE MINIMO (m) [D] |M1-2-3-1: 6,50 m; Resto: 6 m

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

OCUPACION (%) [D] Nosef@ ] se fija
EDIFICABILIDAD NETA (m2/m2) [E] M1-2-3-16: 1,75 m2/im2; M4-5-6A: 1,94m2/m2; M4-5-6B: 2,11 m2/m2; M12: 1 54m2/m2; M15:
1,78m2/m2

ALTURA MAXIMA N° de plantas [E]  [W1-2-3-16: 2pl (PB+1)/6,50m; M4-5-6A-M12-15:2,5pl /8,80 m; M4-5-6B: 3pl 110 m,
ALTURA MAXIMA en metros [D]

ESQUEMA DE OCUPACION

a. Frente minimo de parcela.
b. Fondo minimo de parcela.

f. Fondo mdximo de la edificacion. D
d;. Distancia a alineacién exterior. -
dy. Distancia a linderos laterales.

d3. Distancia a hindero postenor.
d4. Distancia a ofros edificios. |

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS [D]
PLANTA BAJA L OTRAS PLANTAS
DISTANCIA A FRENTE (d1)  |Segun PP aprobado Segun PP aprobado
EONDO MAXIMO (f) Segun PP aprobado Segun PP aprobado
LINDEROS LATERALES(d2)  [Segin PP aprobado [[sequn PP aprobado
LINDERO POSTERIOR (d3} Segln PP aprobado "Segl’m PP aprobado

OTROS EDIFICIOS (d4) [Segun PP aprobado

OBSERYACIONES
Segun PF aprobado
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NORMAS PARTIC RES DE ZONA R9

NOMBRE IUNIFAMILIAR SANTA LUCIA IREF, NNSS | FA |
USO PRINCIPAL [D] | Uso residencial, categoria RU
USOS COMPATIBLES (ALTERNATIVOS / COMPLEMENTARIOS) [D]
SITUACION | DESTINO
Resdencial Resdenaal Comunitaria R 16 T
Industrial g‘;‘;ﬁr?:o Energias renovable s uso propio edificio | P P5 27 T
Comeraal Local comeraal C 1 4 T
Despacho profesional o1 0 T
Oficinas Empresas 0 02 0 T
Teriario Sede Insttucional : T 03 0 T
Hoteles, Hostales y Apartamentos Turisticos H1 0 T
Holelero Pensiones H H2 0 T
Turismo Rural H3 0 T
Recreativo Hosteleria sin espedaaulo R R1 46 T
Areas de Juego A 2 T
. Jardines J 2 T
Dotaconal - Zonas de acompafamiento de viano DV ZAV 2 T
Zonas Verdes
Parques P 2 T
Zonas Verdes no computables VN 2 T
Preescolar (1) E1 14-6 T
Educaaén Pnmaria 16 T
Educatvo Fducaaén Secundara E 16 T
Centros Unwersitarios 16 T
Otros Centros = 1-4-5-6 T
Psta descubierta sin espedadores 1 12 T
Doportvo Gmnasios yotros bcales de entrenamiento 0 D5 48 T
Admn istrativo Instituconal Al 0 T
Sanitano Consultas externas (2) S 3 0 T
i . Asistencial sin residenda A1 0 T
Asistencial - - - A
Asistencial con residencia 0 T
Dotadonal - | Cultural Capamd?d .hasla 100_per.sonas c 46 T
Equipamiento _ Establecimientos al aire libre DE 1 T
s (Ofros equipamientos OE 6 P
3::?;6 Senvicio de Impieza U 1 P
Colectores de saneamiento de aguas IF1a
Emisarios y redes de abaseamiento IF1b
Infraestructuras —| Lineas e dricas IF1 IFic
Redes Antenas ylineas de telecomunicaciones IF1d
- Serviao de
Lineas de gas IFle
Otras IF1f i} a . T
Abasteamiento de agua y d epdsitos IF2a edficacon
Infraestruct uras Telecomunicacones IF IF2c
Instalaciones Gas IF2d
COtras (3) 1F2f
Dotacional- Aparcamiento en bajos y sétanos de edifidos AP1 34 T
o Garajes y - -
Comunicacion : Playas de estacionamienfo, efc DG AP AP3 2 T
aparcamientos - —_
es Esacionamiento de bicidetas AP4 0 T
. . Horticultura PA1 2 T
Agropecuano | Agricola Casetas de Aperos P A A2 5 T
(1) Sempre que disponga de una espediolibre acotado de 1m2/plaza destinado exclusivament aeste uisa
(2) Se penmite siempre que el titular resida en & mismo edificio.
(3)Se permite segregar una pequefia parcela para centro de ransformaciin

USOS PROHIBIDOS [D] |- Todos los usos no permilidos expresamente. |
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NORMAS PARTICULARES DE ZONA R9

NOMBRE UNIFAMILIAR SANTA LUCIA REF. NNSS

CONDICIONES ESTETICAS [D]

Segun Normativa General y Plan Parcial aprobado
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NORMAS PARTICULARES DE ZONA R10
NOMBRE [FAMILAR SANTA LUCIA ___ |REF. NNSS[ rE |

AMB|TO DE APL|CAC|(')N [D] Manzanas 11 y 13 del Plan Paraal del SUZ-11, ya ejecutade
T|PO|_OGiA CARACTERiSTK:A [D] IEd\'ﬁcucién en manzana compacta I

USO GLOBAL [E] |Res.denc.g|—|
DEFINICION

Edificacién cuya tipologia es

CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES
SUPERFICIE MINIMA (m2) [D] [MT1-75 m2_ W13 100 m2 -]

FRENTE MINIMO (m) [D] 1155 m M13 10 m ]

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

OCUPACION (%) [D] No se fija
EDIFICABILIDAD NETA (m2/m2) [E] [M11-2.91 m2im2; M13:2.83 m2im2

ALTURA Mﬁ:\XIMA N° de plantas [E] [3plantas (PB+2)/10m
ALTURA MAXIMA en metros [D]

ESQUEMA DE OCUPACION

a. Frente minimo de parcela.
b. Fondo minimo de parcela.

f. Fondo mdéximo de la edificacién. D
d;. Distancia a alineacién exterior. -
dy. Distancia a linderos laterales.

ds. Distancia a linderc posterior.
d4. Distancia a otros edificios. |

| dr

d

— - —
POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS [D]
PLANTA BAJA OTRAS PLANTAS
DISTANCIA A FRENTE (d1)  [Nosefia No se fia
FONDO MAXIMO (f) No se fila No se fija
LINDEROS LATERALES(d2) [Nosefia “No se fija
LINDERO POSTERIOR (d3)  |Nosefia “No se fija

OTROS EDIFICIOS (d4) [Nosefia

OBSERVACIONES

" El total de la superficie construida bajo cubierta no superara en ningtn caso el 40% de la superficie construida cerrada total de la planta segunda,

con independencia de que esta relaciéon no se cumpla con cada una de las unidades registrales resultantes, no pudiendo superar el 60% de la misma.
" Sera obligatona la habilitacion de una plaza de aparcamiento por cada 1,5 viviendas y/o 100 m2 construidos destinados a vivienda o local.

" Cuando la planta baja sea destinada , en parte o en su totalidad, a ofro uso que no sea el residencial, la altura libre maxima de la misma sera de 4,5
m.
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NORMAS PARTICULARES DE ZONA R10

NOMBRE [FAMILIAR SANTA LUCTA |Rer. Nnss [ Re |

USO PRINCIPAL [D] | Uso residencial, categorias RU y RP
USOS COMPATIBLES (ALTERNATIVOS / COMPLEMENTARIOS) [D]
copico SITUACION | DESTINO
Industral Inocuas P P1 4 T
. Productivo Enemias renovable s uso propio edificio PS5 27 T
Industrial -
gg?;il%ﬁ y Escaparate A Al 4 T
Local comerdal G1 4 T
Comercal Centro comercial c Cc2 6 T
Despacho profe sional 01 0 T
Oficinas Empresas (4] 02 0 T
Sede Institucional 03 0 T
Terciaro Hoteles, Hostales y Apartamentos Turisticos T Hi 0 T
Hotelero Pensiones H H2 0 T
Tursmo Rural H3 0 T
Hosteleria sin espedaculo Ri 46 T
Recreativo Hosteleria con espectaculo R R2 46 T
Salas de espectaculos R3 46 T
Areas de Juego Al 2 T
Dotacional - Jardines - — s 2 u
Zonas de acompafiamiento de viario DV ZAV 2 T
Zonas Verdes
Parques P 2 T
Zonas Verdes no computables VN 2 T
Preescofr (1) E1l 14-8 T
Educaadn Pnmaria 18 T
Educatvo Educaadn Secundaria E 16 T
Centros Universitarios 16 T
Ofros Centros ES 1-4-5-8 T
Deporivo Psta de.scublerta sin esp ectad ores D D1 1-2 T
(Gimnasios y ofros locales de entrenamiento D5 46 T
Admnstrat vo Instituconal Al 0 T
Consultas externas S 51 0 T
Saniario Hospiales s h 18 T
Asistencil Asistencial sin residenda A Al 0 T
Asstencal con residenca A2 T
Capacidad hasta 100 personas G1 46 T
Dotaconal - -
- Cultural Con capacidad entre 100 y 300 personas C G2 46 T
Equipamiento — — DE
s Edablecimientos al aire libre 1 T
(tros equipamientos QOE P
ﬁ;’;';f; Senvicio de lmpeza su 1 P
Coledtores de saneamiento de aguas IF1a
Emisarios y redes de abaste dmiento IF1b
Infraestructuras — | Lineas ek dircas IF1 IFic
Redes Antenas ylineas de telecomunicaciones IF1d B
- Sewido de
| Lineas de gas IEle la T
Ofras IF1f ; .
— edificacion
Abaste amiento de aq ua v depdsios IF2a
Infraestrudturas | Telecomunicaciones F IF2c
Instalaciones Gas IF2d
Ofras (2) 1F2f
Aparcamiento en bajos y sotanos de edifidos AP1 34 T
Dotauo.nal—. Garjes y Playas de estacionamien o, efc AP3 2 T
g;muncamon aparcamientos E;tat:;:l;r:l::; d;;b |<:|c|etasT : DC AP AP4 0 T
: jo espacio fbre piblico o APS5 9 T
privado
Agropecuano | Agricola otcuitura P A Fal 2 L
Casetas de Aperos PA2 2 T
(1) Sempre que dsponga de una especio libre acotado de 1m2/plaza desfinado exclusivamentk aeste usa
(2) Se permite segregar una pequefia parcela para centro de fransformagion.

USOS PROHIBIDOS [D] |- Todos los usos no permitidos expresamente. |
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NORMAS PARTICULARES DE ZONA R10

NOMBRE FAMILIAR SANTA LUCIA REF. NNSS

CONDICIONES ESTETICAS [D]

Segun Normativa General y Plan Parcial aprobado
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NORMAS PARTICULARES DE ZONA 1
NOMBRE [[NDUSTRIA COMPATIBLE |rRer. nNss [ I

AMBITO DE APLICACION [D] ISeﬁulado en los planos de ordenaadn
TIPOLOGIA CARACTERISTICA [D] | [Naves de pequefio tamafio |

USO GLOBAL [E] [rdostrig ]
DEFINICION

Regula la construccion de naves industriales adosadas de pequefio tamafio y ocupacion intensiva del solar, tanto en zonas de uso exclusivo como
en ofras que presentan mayor mezcla

CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES
SUPERFICIE MINIMA (m2) [D] Bowe 1]

FRENTE MINIMO (m) D] [10m |
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO
OCUPACION (%) [D] 80% (1)

EDIFICABILIDAD NETA (m2/m2) [E] |ParaSUC:1.2m2c/m2s
Desarrollo SUNC/SUB: Resultante reparto aprovechamiento ambito

En edificios catalogados: La resultante de aplicar las condiciones de la Ficha de Catalogo.

ALTURA MAXIMA N° de plantas [E] [1planta (PB)/8 m (2)
ALTURA MAXIMA en metros [D]

ESQUEMA DE OCUPACION

a. Frente minimo de parcela.

b. Fondo minime de parcela.

f. Fondo méximo de la edificacién. D
d3

d;. Distancia a alineacién exterior.

ds. Distancia a linderos laterales.

ds. Distancia a lindero posterior.

d4. Distancia a otros edificios. |

d1

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS [D]

PLANTA BAJA OTRAS PLANTAS
DISTANCIA A FRENTE (d1) Sin retranqueos (3) Sin refranqueos (3)
EONDO MAXIMO 6] Determinado por las condiciones de retranqueos Determinado por las condiciones de retranqueos
LINDEROS LATERALES(d2) Sin retranqueos 0 >=1/2 h (4) Sin retranqueos o >=1/2 h (4)
LINDERO POSTERIOR (d3) >=4m >=4m

OTROS EDIFICIOS (d4) Con huecos minimo 2/3 h; sin huecos minimo 1/2h

OBSERVACIONES

* Seréa obligatoria la habilitacion de una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 construidos.

" En las zonas donde a causa de movimientos de tierra, operaciones de desarrollo, urbanizacion o edificacion se produzcan hallazgos casuales de
interés arqueoldgico o se presuma la existencia de posibles yacimientos se actuara a los efectos conforme lo indicado en los articulos 54 y 65 de la
Ley 21999 de patrimonio Histérico y cultural de Extremadura.

(1) Salvo para el conjunto de naves industriales adosadas, ya existentes, del Poligono Industrial "La Algodonera®, que cuenten con viario en todo su
perimetro.

(2) Se permite la construccion de una entreplanta destinada a usos de oficinas o vivienda de personal vinculado a |a actividad industnal.

(3) Se permitira el retranqueo a vial en los casos fijados en los planos o si se propone un retranqueo uniforme para toda la manzana

(4) Se dejara un retranqueo >=1/2 h en los caso en los que la parcela limite con otra zona de ordenanza.
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NORMAS PARTIC ES DE ZONA o
NOMBRE [[NDUSTRIA COMPATIBLE |REF. NNss [ 1c ]

- Uso industrial, categorias IA1, 1A2, IP1, IP2

USO PRINCIPAL [D]

USOS COMPATIBLES (ALTERNATIVOS / COMPLEMENTARIQS) [D]

cODIGO SITUACION | DESTINO
Residencial Residencial Unifamiliar */ ** R U 56 T
Local comercial (1) C1 4-6 T
Comercial - c
o Centro comercial (2) C2
Terciario T
Oficinas Empresas* / ** Q Q02 4-5 T
Recreativo Hosteleria sin espectaculo R R1 6 T
Areas de Juego AJ 2 T
. Jardines J 2 T
Dotacional . .
Zonas de acompariamiento de viario ZAV 2 T
Zonas Verdes
Parques P 2 T
Zonas Verdes no computables VN 2 T
Pista descubierta sin espectadores D1 2 T
Pista descubierta con espectadores D2 2 P
Deportivo Estadios, Pabellones y complejos sin espectadores D 1 T
Estadios, Pabellones y complejos con espectadores 1 P
Gimnasios y ofros locales de enfrenamiento 6 T
Administrativo - | Administrativo Al All 46 P
Institucional Segundad Ciudadana Al2 4-6 P
Asistencial Sin residencia A Al 0 T
Sanitario Consultas extemas*** D-v S S1 4-6 T
. Tanatorios y funeranas 6 T
. Servicios Urbanos — - u —
Dotacional - Servicio de limpieza 6 P
equipamientos Caolectores de saneamiento de aguas IF1b
Emisarios y redes de abastecimiento IF1a
Infraestructuras - | Lineas eléclricas 1 IFic
Redes Antenas y lineas de telecomunicaciones IF1d
Lineas de gas IF1e Servicio de
Otras IF1f la T
Depuradora y fratamiento de aguas™** IF2b edificacion
Abastecimiento de agua y depositos IF2a
Infraestructuras -
. Telecomunicaciones IF2 IF2d
Instalaciones
Gas IF2e
Otras™*** IF2f
) Edificio exclusivo AP2 6
Garajes y R ]
. . Playas de estacionamiento, etc AP AP3 2 T
Dotacional- aparcamientos N .
. Estacionamiento de bicicletas DC AP4 2
Gomunicaciones
Comunicaciones - .
. Estacion de autobuses CT 6 P
Terminales
Casetas de Aperos PA2 6 T
o ) Almacenado y secado por medios naturales PA3 6 T
Primarios Agricola P A
Secadero arfificial PA4 6 T
Viveros e invernaderos - 6 T
(1) Para la venta de los productos de la empresa.
(2) Siempre que la parcela se encuentre en un tramo de calle en el que se localicen otros usos.
* Limitado al 40% de la edificabilidad total de 130 mZc, y a 1 vivienda, siempre ligada al personal que desarrolla la actividad.
** La suma de edificabilidad para uso residencial y de oficinas se limita al 40% de la total permitida.
*** Para servicio exclusivo de la empresa.
**** Predepuracion para vertido en red general.
e+ Se permite segregar una parte de la parcela para Gentro de Transformacion

USOS PROHIBIDOS [D] |- Todos los usos no permitidos expresamente.
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NORMAS PARTICULARES DE ZONA n
NOMBRE [INDUSTRIA COMPATIBLE |Rer. NNSS

CONDICIONES ESTETICAS [D]

Con caréacter general, seran de obligado cumplimiento las condiciones generales de volumen y estéticas recogidas en las Normas
Urbanisticas, con las siguientes restricciones adicionales:
1 Fachadas y cerramientos de parcelas: Los acabados exteriores de edificios y cerramientos de parcela podran ser de los matenales
enumerados en el articulo 5.8.1.2 de la Normativa Urbanistica, con excepcion del ladrillo ceramico a cara vista, que queda excluido de
este ambito de ordenanza.
2. Cubiertas:
" Las cubiertas tendran una pendiente méaxima de 30°.
3. Balcones y miradores:

" Se permiten cuerpos volados cerrados, miradores y balcones, debiendo respetar los retranqueos a linderos laterales y frontal
4. Otras condiciones:

" Las carpinterias, rejerias, vallados y otros elementos de cerrajeria no podran tener acabados con brillo metalico.
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NORMAS PARTICULARES DE ZONA 12
NOMBRE [INDUSTRIA EN GENERAL |ReEF. NNss [ 1G

AMBITO DE APLICACION [D] ISeﬁulado en los planos de ordenacién
TIPOLOGIA CARACTERISTICA [D]  [Naves de tamafio medio |

USO GLOBAL [E] frdostriogr
DEFINICION

Industria de tamafio m:

CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES
SUPERFICIE MINIMA (m2) [D] IEUD m2; 250 m2 en promociones de naves adosadas I

ERENTE MINIMO (m) [D] |20 m; 10 m en promociones de naves adosadas |
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO
OCUPACION (%) [D] 60%

EDIFICABILIDAD NETA (m2/m2) [E] [|ParaSUC:1mlc/m2s
Desarrollo SUNC/SUB: Resultante reparto aprovechamiento ambito.

En edificios catalogados: La resultante de aplicar las condiciones de la Ficha de Catalogo.

ALTURA Mﬁ:\XIMA N° de plantas [E] |1 planta (PB)/8m (1) (3)
ALTURA MAXIMA en metros [D]

ESQUEMA DE OCUPACION

a. Frente minimo de parcela.
b. Fondo minimo de parcela.

f. Fondo mdéximo de la edificacién. D
d;. Distancia a alineacién exterior. -
ds. Distancia a linderos laterales.

ds. Distancia a lindero posterior.
dy4. Distancia a otfros edificios. |

d4

| i

d1

E—
POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS [D]

PLANTA BAJA 1 OTRAS PLANTAS
DISTANCIA A FRENTE (d1) [pP=10m >=10m
>= 4 m en parcelas con superficie inferior a 5.000  J|>=4 m en parcelas con superficie inferior a 5.000 m2
FONDO MA)(|MO [f} Determinado por las condicionses de refranqueos Determinado por las condiciones de retranqueos
LINDEROS LATERALES(d2)  [P=3m, o men naves adosadas (3) (4) ||>= 3'm, o m en naves adosadas (3) (4)
LINDERO POSTERIOR (d3) >=4 m ||>=4 m

OTROS EDIFICIOS (d4) [Nosefja(5)

OBSERVACIONES

" Sera obligatoria la habilitacién de una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 construidos.

(1) Se permite la construccion de una entreplanta destinada a usos de oficinas o vivienda de personal vinculado a la actividad industrial

(2) El refranqueo sera de 10 metros, a excepcion de la parcelas sefialadas en los planos de ordenacion, para las que el retranqueo sera el grafiado.
En las parcelas en esquina o con frente a dos o méas calles sélo sera exigible, en su caso, 10 m en uno de los frentes y 4 m en el resto.

(3) Para las edificaciones amparadas por licencia municipal lascondiciones de altura y posicion seran las existentes, no quedando fuera de
ordenacion. La altura maxima de 8 m podra ser elevada en caso de necesidades funcionales de las industnias, tales como silos, ciclones, tolvas,
puentes-grua, etc. Este aumento debera ser solicitado expresamente y debera ser justificado en proyecto. La altura sera de dos plantas en uso de
Hosteleria y Hospedaje.

(4) El adosamiento entre naves de promociones no conjuntas sera posible por acuerdo entre linderos y debera ser formalizado ante notario.
Asimismo el ayuntamiento podra establecer o delimitar en el poligono municipal parcelas o conjuntos de parcelas destinados a edificacion adosada,
condicién que debera ser reflejada en el Pliego de condiciones correspondiente

(5) Dependeréa de los usos propios de las edificaciones y de su normativa especifica.

" Las edificaciones que se sitlien con frente a carreteras autonoémicas se adaptaran a la linea de edificacion situada a 25 m del borde mas préximo de
la calzada (salvo casos consolidados v autorizacién expresa del organismo competente)
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NORMAS PARTICULARES DE ZONA
[NDUSTRAENGENERAL _ |Rer.NNss[ iG]

NOMBRE

12

USO PRINCIPAL [D] | Uso industrial, categorias 1A1, 1A2, IP1, IP2, IP3
USOS COMPATIBLES (ALTERNATIVOS / COMPLEMENTARIOS) [D]
CODIGO SITUACION | DESTINO
Residencial Residencial Unifamiliar ™/ ™ R U 56 T
Local comercial (1) C1 4-6 T
Comercial Cc
i Centro comercial (2) C2
Terciano T
Oficinas Empresas™/ *™* 0 02 4-5 T
Recreafivo Hosteleria sin espectaculo R R1 6 T
Areas de Juego Al 2 T
Dotacional Jardines J 2 T
otadiona " | Zonas de acompafiamiento de viario ZAV 2 T
Zonas Verdes
Parques P 2 T
Zonas Verdes no computables VN 2 T
Pista descubierta sin espectadores 1 2 T
Pista descubierta con espectadores D2 2 P
Deportivo Estadios, Pabellones y complejos sin espectadores D 1 T
Estadios, Pabellones y complejos con espectadores 1 P
Gimnasios y ofros locales de entrenamiento 6 T
Administrativo - | Administrativo A All 4-6 P
institucional Segundad ciudadana Al2 4-6 P
Sanitario Consultas externas™ DV S S1 4-6 T
. Tanatorios y funerarias ] T
Servicios Urbanos - — U
Dotacional Servicio de limpieza 6 P
© aqon_a] i Colectores de saneamiento de aguas IF1b
equipamiento y
Emisarios y redes de abastecimiento IF1a
Infraestructuras - | Lineas eléciricas F1 IFic
Redes Antenas y lineas de telecomunicaciones IF1d
Lineas de gas IF1e | Servicio de
Ofras IF1f la T
Depuradora y fratamiento de aguas™™* IF2b edificacion
Infraesiruch Abastecimiento de agua y depdsitos IF2a
nirass I_-uc uras Telecomunicaciones IF2 IF2d
Instalaciones
Gas IF2e
Ofrag*™*** IF2f
Garai Edificio exclusivo AP2 6 T
. arajes . y Playas de estacionamiento, etc AP AP3 2 T
Dotacional- aparcamientos - -
. Estacionamiento de bicicletas DC AP4 2 T
Comunicaciones o
omgmcauones " | Estacion de autobuses CT 6 P
Terminales
Casetas de Aperos PA2 6 T
. ; Almacenado y secado por medios naturales PA3 6 T
Primarios Agricola . P A
Secadero artificial PA4 6 T
Viveros e invernaderos - 6 T
(1) Para la venta de los productos de la empresa.
(2) Siempre que la parcela se encuentre en un tramo de calle en el que se localicen otros usos.
* Limitado al 40% de la edificabilidad total de 130 m%, y a 1 vivienda, siempre ligada al personal que desarrolla la actividad.
** La suma de edificabilidad para uso residencial y de oficinas se limita al 40% de la total permitida.
*** Para servicio exclusivo de la empresa.
**** Predepuracion para vertido en red general.
*rer Se permite seqregar una parte de la parcela para Centro de Transformacion.

USOS PROHIBIDOS [D1

|- Todos los uses no permitidos expresamente.
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NORMAS PARTICULARES DE ZONA 12
NOMBRE [INDUSTRIA EN GENERAL |Rer. NNSS

CONDICIONES ESTETICAS [D]

Con carécter general, seran de obligado cumplimiento las condiciones generales de volumen y estéticas recogidas en las Normas
Urbanisticas.
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NORMAS PARTICULARES DE ZONA -2
NOMBRE [TERCIARIO Y SERVICIOS |Rer. NiNss [ TE

AMBITO DE AFLICACION D] Seralado en los planos de ordenacién
TIPOLOGIA CARACTERISTICA [D] | [Edificacién exenta |

USO GLOBAL [E] [eraanoysenicos ]
DEFINICION

Edificacion en pequefio bloque para usos terciarios y de servicios.

CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES
SUPERFICIE MINIMA (m2) [D] o

FRENTE MINIMO (m) [DI l15m |
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO
OCUPACION (%) [D] 50% (2)

EDIFICABILIDAD NETA (m2/m2) [E] [|Para SUC: Determinada por condicienes de altura y ocupacion
Desarrollo SUNC/SUB: Resultante reparto aprovechamiento ambito

En edificios catalogados: La resultante de aplicar las condiciones de la Ficha de Catalogo.

ALTURA MéXIMA N° de plantas [E] |2 plantas (PB+1)/8m
ALTURA MAXIMA en metros [D]

ESQUEMA DE OCUPACION

a. Frente minimo de parcela.
b. Fondo minimo de parcela.

f. Fondo mdximo de la edificacidn. D
d;. Distancia a alineacién exterior. -
dy. Distancia a linderos laterales.

dj. Distancia a lindero posterior.
dy4. Distancia a ofros edificios. |

a

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS [D]

PLANTA BAJA OTRAS PLANTAS
DISTANCIA A FRENTE (dT) >=4 m* >=4 m*
FONDO MA)(|MO A Determinado por las condiciones de retranquecs Determinado por las condiciones de retranqueos
LINDEROS LATERALES(d2) >=4 m* >=4 m"
LINDERO POSTERICR (d3) >=4 m* >=4 m*

QOTROS EDIFICIOS (d4l Con huecos minimo 2/3 h; sin huecos minimo 1/2h

OBSERVACIONES

" O lo sefialado en los planos de ordenacion detallada.

"* Sera obligatoria la habilitacién de aparcamientos segin NNUU

(1) Se prohibe adosar edificaciones entre si cuando el frente resultante forme una fachada de longitud mayor a los 40 metros, aun cuando se
produzcan cambios de plano.

(2) En sotano y semisotano se permitira la ocupacion del 100% de la parcela. En el espacio libre de parcela se admitiran construcciones auxiliares
(vestuarios, cenadores, etc.) con una ocupacion maxima del 15% de este espacio libre y sin que ningln elemento supere los 3,60 metros de altura.
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NORMAS PARTICULARES DE ZONA
[FERCIARIO YSERVICIOS  |REF. NNSS

- Uso terciario: Ord. T2: categorias TC1-2-4, TO, TH, TR; - Ord. T1: Gasolinera (DE-SU3a)

NOMBRE

USO PRINCIPAL [D]

USOS COMPATIBLES (ALTERNATIVOS / COMPLEMENTARIOS) [D]

T1-2

cODIGO SITUACION | DESTINO
Residencial Residencial Unifamiliar * R u 456 T
Comercil Local comercial C C1 46 T
Terciano Oficinas Empresas ** T 0] 02 45 T
Recreativo Hosteleria sin espectaculo R R1 6 T
Areas de Juego A 2 T
. Jardines J 2 T
Dofadional - - -
Zonas de acompafiamiento de viario ZAV 2 T
Zonas Verdes
Parques P 2 T
Zonas Verdes no computables VN 2 T
Colectores de saneamiento de aguas IF1b
Emisancs y redes de aastecmienio IF1a
Infraestructwas - | Lineas elecincas DV 1 IF1c
Redes Anknas y lineas de telecomunicaciones IF1d
Dofacional Lineas de gas IFle Senico de
F quipamientos Ofras IF1f la T
Abasecimiento de agua y depositos IF2a | edificacion
Infraestructuras Telecomunicaciones e IF2d
Instalaciones Gas IF2e
Ofras™* IF2f
Edificio exdusivo AP2 6 T
Garges -
i i Playas de estacionamienb, eic AP AP3 2 T
Dofacionak aparcamientos
. Estadionamiento de bicicletas DC AP4 2 T
Comuricaciones
Comunicaciones »
. Estacion de autobuses CT CTv 6 P
Tarmnales

* Limitado 2140% de |a edificabiidad total de 130 m%:, y a 1 vivienda, siempre ligada al personal que desarrolla la actividad.
** La suma de edificabilidad para uso residendal y de oficinas se Imita al 40% de & tolal pemitida
** Se permite segregaruna p arte de la parcela para Centro de Transformadon.

USOS PROHIBIDOS [D]

|- Todos los usos no permitidos expresamente.
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NORMAS PARTICULARES DE ZONA T1-2

NOMBRE TERCIARIO Y SERVICIOS REF. NNSS

CONDICIONES ESTETICAS [D]

Con caréacter general, seran de obligado cumplimiento las condiciones generales de volumen y estéticas recogidas en las Normas
Urbanisticas, con las siguientes restricciones adicionales:
1. Fachadas y cerramientos de parcelas: Los acabados exteriores de edificios y cerramientos de parcela podran ser de los materiales
enumerados en el articulo 5.8.2.1 de la Normativa Urbanistica.
2. Cubiertas:
" Las cubiertas tendran una pendiente méaxima de 30°. En caso de no tratarse de cubierta plana, seran de coloracion rojiza y
preferentemente de teja ceramica, permitiendose también las tejas de cemento coloreado en rojo.
3. Balcones y miradores:
" Se permiten cuerpos volados cerrados, terrazas, miradores y balcones, debiendo respetar los refrangueos a linderos laterales y
frontal
4. Otras condiciones:

" Las carpinterias, rejerias, vallados y otros elementos de cerrajeria no podran tener acabados con brillo metalico.
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NORMAS PARTICULARES DE ZONA El
NOMBRE DOTACIONAL COMPACTO |Rer. NNss [ Dc

AMBITO DE AFLICACION [D] Sefialado en los planos de ordenacién
TIPOLOGIA CARACTERISTICA D] [Edificacién compacta para use dotacional ‘

USO GLOBAL [E] I[)oh]cmnul—‘
DEFINICION

Edificios destinados a uso equipamental, en edificacion singular adosada o exenta.

CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES
SUPERFICIE MINIMA (m2) [D] [

FRENTE MINIMO (m) DI lem |

CONDICIONES DE APROYECHAMIENTO

OCUPACION (%) [D] Para rehabilitacion la existente. Para nueva construccion: 60%

EDIFICABILIDAD NETA (m2/m2) [E] |Pararehabilitacion la existente. Para nueva consfruccion: 1,4 m2c/m2s
En edificios catalogados: La resultante de aplicar las condiciones de la Ficha de Catalogo.

ALTURA MAXIMA N° de plantas [E] La correspondiente a la manzana donde esté situada.
ALTURA MAXIMA en metros [D]

ESQUEMA DE OCUPACION

a. Frente minimo de parcela.
b. Fonde minime de parcela.

f. Fondo mdximo de la edificacién. D
d;. Distancia a alineacién exterior. -
ds. Distancia a linderos laterales.

ds. Distancia a lindero posterior.
dy4. Distancia a ofros edificios. |

e
POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS [D]
PLANTA BAJA OTRAS PLANTAS
DISTANCIA A FRENTE (d1) [Nosefia No se fia
FONDO MAXIMO (f) No se fia No se fija
LINDEROS LATERALES(d2)  [Nosefia [[Ne se fia
LINDERO POSTERIOR (d3)  [Nosefia [N se i

QOTROS EDIFICIOS (d4] Con huecos minimo 2/3 h; sin huecos minimo 1/2h

OBSERYACIONES

" Se debera destinar al menos un 30% del espacio libre a zona ajardinada.

" Se permite una edificacion auxiliar de 30 m2 de superficie y 3,60 m de altura maxima, que no computara a efectos de ocupacion y edificabilidad.
" Sera obligatonia la habilitacion de una plaza de aparcamiento por cada 20 m2 construidos, siempre que la configuracion fisica de la parcela lo
permita.
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NORMAS PARTICULARES DE ZONA El
NOMBRE [DOTACIONAL COMPACTO |ReF. NNss [ DC

USO PRINCIPAL [D] | Uso dotacional - equipamientos comunitarios: DE-E, DE-D34-5, DE-Al1, DE-A, DE-S1-2, DE-C1-2-3

USOS COMPATIBLES (ALTERNATIVOS / COMPLEMENTARIOS) [D]

cODIGO SITUACION | DESTINO|
) ) Residencial Unifamiliar * RU 0 (1)
Residencial - . R
Residencial comunitaria ** RC 0 (1)
Industrial Productivo Energias renovables (servicio instalacion) | IP IP5 2-7 T
Local comercial *** C1 4-5-6 (1)
Comercial - C
. Venta ocasional *™* C4 2 (1)
Terciario - —— T
Oficinas Sede Insfitucional ™ 0 03 4-5-6 (1)
Recreativo Hosieleria sin espectaculo *** R R1 4-5-6 (1)
Areas de Juego Al 2 (1)
. Jardines J 2 (1)
Dotacional - - -
Zonas de acompafiamiento de viario D-v 2
Zonas Verdes
Parques 2
Zonas Verdes no computables 2
Administrativo - | Seguridad Ciudadana
institucional Defensa y seguridad
. Tanatorios y funerarias
Servicios Urbanos -
Servicio de limpieza
Colectores de saneamiento de aguas IF1b
Emisarios y redes de abastecimiento IF1a
Dotacional - | Infraestructuras - | Lineas eléctricas DE - IFic
Equipamientos | Redes Antenas y lineas de telecomunicaciones IF1d -
N Servicio de
Lineas de gas IF1e
la (1)
Otras IF1f .
_. - edificacion
Abastecimiento de agua y depdsitos IF2a
Infraestructuras Telecomunicaciones 2 IF2d
Instalaciones Gas IF2e
Otras™" IF2f
Aparcamiento en bajos y sotanos de edificios AP1 34 1)
) Edificio exclusivo AP2 (1)
Garajes y _ )
) : Playas de estacionamiento, efc AP AP3 2 1)
Dotacional- aparcamientos
) Estacionamiento de bicicletas bc AP4 2 (1)
Comunicaciones
Estsubterrdneo bajo espacio libre piblico o privado AP5 1-6 1
Comunicaciones - .
Estacion de autobuses CT CTvV (1)
Terminales
) } Horticultura Al 2 (1)
Agropecuario Agricola - - A A
Viveros e invernaderos A5 2 (1)

* Con un maximo de 100 m2c. y a 1 vivienda, siempre ligada al personal que desarolla la actividad
** Residencia colectiva asociada a un uso de equipamiento

*** Complementario de la actividad principal.

**** Se permite segregar una parte de la parcela para Ceniro de Transformacion.

(1) Segtin ordenacion. Se permitiran los usos dotacionales publicos sobre suelos privados.

USOS PROHIBIDOS [D] |- Todos los usos no permitidos expresamente.
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NORMAS PARTICULARES DE ZONA El

NOMBRE DOTACIONAL COMPACTO REF. NNSS

CONDICIONES ESTETICAS [D]

Con caracter general, seran de obligado cumplimiento las condiciones generales de volumen y estéticas recogidas en las Normas
Urbanisticas.
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NORMAS PARTICULARES DE ZONA E2
NOMBRE DOTACIONAL EXENTO |Rer. NNss [ DE

AMBITO DE APLICACION [D] Senalado en los planos de ordenacién
TIPOLOGIA CARACTERISTICA [D] IEquipumien‘ro en gran parcela con instalaciones al aire libre I

USO GLOBAL [E] |Dolc:cumu|—|
DEFINICION

al aire libre, como puedan ser campos de

CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES
SUPERFICIE MINIMA (m2) [D] [0 1

FRENTE MINIMO (m) [D] [20m |
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO
OCUPACION (%) [D] 50%

EDIFICABILIDAD NETA (m2/m2) [E] [Para SUC: Determinada por las condiciones de alfura y ocupacion.
Desarrollo SUNC/SUB: Resultante reparto aprovechamiento ambito

En edificios catalogados: La resultante de aplicar las condiciones de la Ficha de Catélogo.

ALTURA MéXIMA N° de plantas [E] [2plantas (PB+1)/8m (1)
ALTURA MAXIMA en metros [D]

ESQUEMA DE OCUPACION

a. Frente minimo de parcela.

b. Fondo minimo de parcela.

f. Fondo méximo de la edificacién. D
d3

d;. Distancia a alineacién exterior.

dy. Distancia a linderos laterales.
dz. Distancia a lindero posterior.
dy. Distancia a otros edificios. |

d

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS [D]

PLANTA BAJA OTRAS PLANTAS
DISTANCIA A FRENTE (d1) [-om >=5m
FONDO MAXIMO (f) No se fija No se fia
LINDEROS LATERALES(d2) [=fm >=5m
LINDERO POSTERIOR (d3) [=tm >=5m

OTROS EDIFICIOS [d4] Con huecos minimo 2/3 h; sin huecos minimo 1/2h

OBSERVACIONES

" Se permite una edificacion auxiliar de 30 m2 de superficie y 3,6 0 metros de altura maxima, que no computaréa a efectos de ocupacion y
edificabilidad.

" Debera adecuarse un 10% de la superficie total para viales interiores y aparcamientos.

(1) En el caso de que sea necesario por la naturaleza concreta de la instalacion a realizar, podra autorizarse una altura mayor, previa justificacion
razonada

(2) Para edificaciones dotacionales existentes con anterioridad a la aprobacion del presente Plan la altura maxima autorizada sera la existente,
siempre que se hubiera realizado amparada por licencia legal.
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NORMAS PARTICULARES DE ZONA
[POTACIONALEXENTO |REF. NNSS

- Uso dotacional - equipamientos comunitarios: DE-E, DE-D, DE-AM-2, DE-A, DE-S1-2, DE-C; Servicios Urbanos: DE-
SU1 (1)

USOS COMPATIBLES (ALTERNATIVOS / COMPLEMENTARIOS) [D]

NOMBRE

USO PRINCIPAL [D]

DE

CcODIGO SITUACION | DESTINO
) Residencial Unifamiliar * RU 0 (1)
Residencial - N R
Residencial comunitaria ** RC 0 (1)
Industrial Productivo Energias renovables (servicio instalacion) | IP IP5 2-7 T
) Local comercial *** C1 4-56 (1)
Comercial - [
) Venta ocasional *** C4 2 (1)
Terciario — T
Oficinas Sede Insfitucional *** 0 03 4-5-6 (1)
Recreativo Hosteleria sin espectaculo ** R R1 4-56 (1)
Areas de Juego AJ 2 (1)
Jardines J 2 (1)
Dotacional - . L
Zonas de acompafiamiento de viario D-v ZAV 2 (1)
Zonas Verdes
Parques P 2 (1)
Zonas Verdes no computables 2
Administrativo Seguridad Ciudadana
insfitucional Defensa v seguridad
. Tanatorios y funerarias
Servicios Urbanos -
Servicio de impieza
Colectores de saneamiento de aguas IF1b
Emisarios y redes de abastecimiento IF1a
Dotacional - | Infraestructuras - | Lineas eléciricas DE I IFic
Equipamientos | Redes Antenas v lineas de telecomunicaciones IF1d .
3 Servicio de
Lineas de gas IF1e
la (1)
Otras IF1f .
— - edificacion
Abastecimiento de agua y depositos IF2a
Infraestructuras Telecomunicaciones 2 IF2d
Instalaciones Gas IF2e
Ofras™™* IF21
Aparcamiento en bajos y sotanos de edificios AP1 34 (1)
) Edificio exclusivo AP2 (1)
Garajes y - -
i Playas de estacionamiento, etc AP AP3 2 (1)
Dotacional- aparcamientos
i Estacionamiento de bicicletas bc AP4 2 (1)
Comunicaciones
Est. subterraneo bajo espacio libre publico o privado AP5 16 1
Comunicaciones - B
) Estacion de autobuses CT CTv (1)
Terminales
. i Horficultura A 2 (1)
Agropecuario Agricola - A A
Viveros e invernaderos A5 2 (1)

USOS PROHIBIDOS [D]

* Con un maximo de 100 m2c, y a 1 vivienda, siempre ligada al personal que desarmolla la actividad.
** Residencia colectiva asociada a un uso de equipamiento.

*** Complementario de la actividad principal.

**** Se permite segregar una parte de la parcela para Ceniro de Transformacion.

(1) Segun ordenacion. Se permitiran los usos dotacionales publicos sobre suelos privados.

|- Todos los usos no permitidos expresamente.
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NORMAS PARTICULARES DE ZONA E2

NOMBRE DOTACIONAL EXENTO REF. NNSS

CONDICIONES ESTETICAS [D]

Con caréacter general, seran de obligado cumplimiento las condiciones generales de volumen y estéticas recogidas en las Normas
Urbanisticas.
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NORMAS PARTICULARES DE ZONA EL
NOMBRE PARQUES Y JARDINES |REF. NNss [ pJ

AMBITO DE APLICACION [D] Serialado en los planos de ordenacién

TIPOLOGIA CARACTERISTICA D] IPc:rques urbanes y zonas ajardinadas con edificacién singular exenta I

USO GLOBAL [E] [ores verdes ]

Suj L .
CONDICIONES DE PARCELA PARA NUEVAS SEGREGACIONES
SUPERFICIE MINIMA (m2) [D] [Nosefie 1

FRENTE MINIMO (m) [D] [No se fija |

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

OCUPACION (%] D] 5% para parques y 10% para jardines. Para la calificacion "Parque equipado” la ocupacion méxim

EDIFICABILIDAD NETA (m2/m2) [E] 0,056 m2c/m2s para parques, 0,1 m2c/m2s para jardines y 0,6m2c/m2s para "Parque equipado”.
En edificios catalogados: La resultante de aplicar las condiciones de la Ficha de Catalogo.

ALTURA MAXIMA N° de plantas [E] 1 planta (PB)/3,60 m - En Parque equipado 2plantas (PB+1)/8 m (1)
ALTURA MAXIMA en metros [D]

ESQUEMA DE OCUPACION

a. Frente minimo de parcela.
b. Fondo minime de parcela.
f. Fondo méximo de la edificacién. D
d;. Distancia a alineacién exterior. -
dy. Distancia a linderos laterales.

ds. Distancia a lindero posterior.

dy4. Distancia a otfros edificios. |

d4

| @

d

Ep—
POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS [D]

PLANTA BAJA | OTRAS PLANTAS
DISTANCIA A FRENTE (d1)  [=5m >=5m

FONDO MAXIMO (f) No se fija No se fija

LINDEROS LATERALES(d2) [=5m p-5m

LINDERO POSTERIOR (d3) [=5m p-5m

OTROS EDIFICIOS (d4) [>=20m

OBSERVACIONES

(1) En el caso de que sea necesario por la naturaleza concreta de la instalacion a realizar, podra autorizarse una altura mayor, previa justificacion
razonada

" El tratamiento de ajardinamiento se realizara conforme a los criterios del articulo 6.2.4 de las NNUU.

“ En "Parque equipado” la edificacion debera cumplir las condiciones de altura y retranqueos de la ordenanza Dotacional Exento.

" El ambito RB-VT-5/M, situado en el borde sur del Poligono Industrial, debera conservarse en su estado natural, estando permitido tnicamente la
instalacion de una caseta de informacién del mismo espacio ylo del Yacimiento Arqueclogico proximo. Esta edificacién tendra como méximo 1 planta
de altura y 40 m2 construidos.
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——

NORMAS PARTI RES DE ZONA

NOMBRE

USO PRINCIPAL [D]

EL

IPARQUES Y JARDINES |REF. NNSS I PJ |

- Uso de Zonas Verdes y Espacios Libres

USOS COMPATIBLES (ALTERNATIVOS / COMPLEMENTARIOS) [D]

cODIGO SITUACION | DESTINO
Industna Producivo Energias renovables (para usoinstalacion) | P 1P5 0 P
) Local comercial Quiosco Cia i P
L Comercial - C
Terdiario Venta ocasional T Cc4 2 P
Recreatnvo Hosteleria sin espectaculo R R1 6 P
Preescolar E1 6 T
Educacibn Primania E2 6 T
Educativo (1) Educacion Secundana E E3 i P
Centros Universitarios E4 i P
Otros Centos E5 6 P
Pista descublerta sin espectadares D1 2 P
Pista descubierta con espectadores D2 2 P
Deporivo Estadios, Pabellones y complejos sin espectadores (1) D D3 6 P
Estadios, Pabellones y complejos con espectadores(1) D4 6 P
Gimnasios y otros locales de entenamienid(1) D5 6 P
hstaladones deparivas extensivas d are lbre DE D6 2 P
Adminstratvo (1) Al i P
Consultas exiemas P 6 P
Santaro(1) Hospitales S P 6 P
Centros veterinarios S3 6 P
Asistenciak() As?ster'u.a\anresdenc:.a A A1 6 P
Asistencial con residencia A2 6 P
Dotdaonal Capacidad hasta 100 personas C1 6 P
Equipamientos ulural Con capacdadentre 100 y 300 personas (1) c Cc2 6 P
Capacidad mayor de 300 persanas (1) C3 6 P
Establecmiens al are libre C4 2 P
Otros equipamenis OE 246 P
Senvidos Urbanos | Senicio de impieza SU SU5 6 P
Colectores de saneamiento de aguas Fib
Emisanos y redes de abastecimienio Fila
Infraestructras - | Lineas elciricas 1 IF1c
Redes Antenas v lineas de telecomunicaciones F1id .
- Senicdode
Lineas de gas Fle
la zona P
Olras Fii
verde
Abaseamientode agua y depostos F2a
Irfraestructuras Tdecomunicadones 2 F2d
Irstalaciones Gas F2e
Otras™ F2f
. Playas de estacionamien, eic P3 2 P
Garges y I —
sparcamientos Estacionamiend de.bmde!a.s : : P P4 2 P
Est. subleraneo bajo espaciolbre piblicoo privado P5 2 P
Horficultura Al 2 P
Agropecuano Agricola Casetas de Apercs A A A2 6 P
Vivercs e nvemaderos A5 2 P
(1) Se permiten tnicamente en la calficacdion de Parque Equipado, pudiéndose ocupar con estos usos dofacionales hasta un 40% del
mismo.
* Se permite segregar una parte de la parcela para Centro de Transformacion

USOS PROHIBIDOS [D]

|- Todos los usos no permitidos expresamente.
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NORMAS PARTICULARES DE ZONA EL
NOMBRE W REF. NNSS

CONDICIONES ESTETICAS [D]

Con caracter general, seran de obligado cumplimiento las condiciones generales de volumen y estéticas recogidas en las Normas
Urbanisticas.
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NORMAS PARTICULARES DE ZONA IF
NOMBRE [INFRAESTRUCTURAS |rRer. nnss [ ]

AMB|TO DE APL'CACK:')N [D] ISeﬁalmdo en los planos de ordenacién I
TIPOLOGIA CARACTERISTICA [D] |Elemento singular de infraestructuras |

USO GLOBAL [E] IDoTacional Infraestructuras Instalaciones |
DEFINICION

Regula la edificacion adosada o exenta destinada a infraestructuras.

Las condiciones de dichas obras seran reguladas por la normativa sectorial vigente que corresponda.

PARAMETROS PARTICULARES. CONDICIONES ESTETICAS [D]

Con caracter general seran de obligado cumplimiento las condiciones generales de volumen y estéticas recogidas en la normativa general.

USOS
USO PRINCIPAL [D] | Uso Dotacional: Infraestructuras - Instalaciones (DE-) |

USOS COMPATIBLES (ALTERNATIVOS / COMPLEMENTARIOS) [D]

USO GLOBAL USO PORMENCRIZADO cODIGO SITUACION | DESTING
Industria Industrial Productivo | Erergias renovables | P Po 2 T
Tercano Oficinas Empresas T 0 02 6 T

Areas de Juego Al 2 T
) Jardines J 2 T
Domdioral Zonas de acompafiamiento de viano Dv ZAV 2
Zonas Verdes
Parques P 2
Zonas Verdes no compulables VN 2
Colectores de saneamiento de aguas IF1a
Emisarics y redes de abastecmieni IF1b

Dotcional - | Infraestructras - | Lineas eléciricas IF1c

Ecuipamientcss | Redes Antenas y lineas de telecomunicaciones DE F IF1d
Lineas de gas IFle
Otras IF1f

Dofacionak Garges y | Playas de estacionamiento, eic e P AP3 2 T

Comunicadones | aparcamientos Estadonamiento de bicidetas AP4 2 T

USOS PROHIBIDOS [D] |Los no permitidos expresamente. |
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ANEXO I
RESUMEN EJECUTIVO

PRESENTACION.

El presente documento forma parte del Plan General Municipal de Jaraiz de la Vera, formulado por el
Ayuntamiento de dicha localidad y redactado por el gabinete de arquitectura y urbanismo RUEDA Y
VEGA ASOCIADOS, S.L.P.

En la redacciéon de las distintas fases del Plan General Municipal han intervenido las siguientes
personas:

M? Angeles Vega Gonzalez, arquitecta.

Jesus M2 Rueda Colinas, arquitecto.

Paula Vera Sanchez Ortiz, licenciada en Ciencias Ambientales.
Sara Tobalina del Val, arquitecta

Laura Reca Gonzalez, arquitecta

DESCRIPCION DEL AMBITO DE ACTUACION.

El ambito de actuacion es la totalidad del término municipal de Jaraiz de la Vera, el cual se localiza en
el noreste de la provincia de Caceres, sobre el valle del rio Tiétar y préximo al macizo de la Sierra de
Gredos. Abarca una superficie de 62,52 km2, a una altitud media de 500 metros sobre el nivel del mar,
y se situa en la comarca de la Vera.

Se encuentra limitada por los siguientes municipios: Pasarén de la Vera, Garganta la Olla, Cuacos de
Yuste, Collado, Casatejada, Majadas y Torremenga.

Jaraiz de la Vera se encuentra en las laderas sudoccidentales de la Sierra de Gredos, sobre el valle del
Tiétar, y concretamente en la margen derecha del rio, el cual establece el limite sur del término
municipal.

En la actualidad, el término de Jaraiz de la Vera cuenta con 6.800 habitantes

El paisaje de Jaraiz de la Vera es eminentemente agrario, dividiendo su aprovechamiento entre los
numerosos bancales dedicados al cultivo de olivar y frutal (principalmente de cerezos, melocotoneros e
higueras), las extensas superficies de pastizal en dehesa y amatorralados, y los regadios en las zonas
llanas de la vega dedicados fundamentalmente al cultivo de tabaco y pimiento. También son de
destacar los mosaicos de pinares y robledales.
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EL PLAN GENERAL MUNICIPAL.

ANTECEDENTES Y JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DE UN NUEVO PLAN GENERAL.

2.2

El Municipio de Jaraiz de la Vera cuenta con unas Normas Subsidiarias, aprobadas en 1993, que
regulan la actividad urbanistica en el Término Municipal, tanto en el suelo urbano como en suelo apto
para urbanizar y el suelo no urbanizable. La redaccion de las Normas se realiza en cumplimiento de lo
previsto en las Normas Comarcales de La Vera respecto al desarrollo de la figura de planeamiento mas
adecuada en aquellos nucleos con perspectivas de desarrollo.

En 2003 se aprueban definitivamente otras Normas Subsidiarias, que son anuladas posteriormente
mediante sentencia judicial. Esta sentencia constituye el mayor problema urbanistico de Jaraiz de la
Vera ya que obligaba a volver a las determinaciones del planeamiento anterior cuando ya se habian
realizado actuaciones de acuerdo con las anuladas. Hasta el momento de su anulacién, en general, las
NNSS de Jaraiz de la Vera han cumplido convenientemente su funcién, si bien se han ido modificando
de forma puntual.

En estas circunstancias, el planeamiento municipal vigente actual en Jaraiz de la Vera resulta un
instrumento técnicamente insuficiente para las expectativas urbanisticas del municipio, debiéndose
adaptar al marco juridico vigente en la actualidad: RDL 2/2008, de 20 de junio, Texto refundido de la
Ley del Suelo, y de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de
Extremadura y el Reglamento de Planeamiento de Extremadura (Decreto 7/2007).

El objetivo genérico de un Plan General, definible como ordenacién del desarrollo urbanistico del
municipio y de su territorio, se articula en una triple direccién: persiguiendo la mejora de la calidad de
vida de sus habitantes, la adecuacion de su espacio fisico para el correcto y ordenado desarrollo de las
actividades capaces de generar riqueza y empleo, sin alterar las cualidades existentes en él, y la
potenciacion de su atractivo cara al aporte de recursos exteriores.

Por otro lado, se trata de un instrumento que contribuye a la consecucién de estos objetivos,
planificando y regulando la actuacion de los agentes publicos y privados, y creando un marco de
intervencion de la administracion local en el que se ordenen las prioridades de su actuacion tanto en
inversiones como en esfuerzo de gestion.

Desde este contexto, se plantea un Plan General Municipal para Jaraiz de la Vera con el doble enfoque
de adaptaciéon al nuevo contexto legal y de revision de sus determinaciones, reconsiderando los
aspectos de ordenacion, el sistema normativo, los mecanismos de gestion, etc.

OBJETO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL.

2.3

Conforme al articulo 69 de la Ley 15/2001 del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura, la funcién
de un Plan General Municipal es determinar la ordenacién del territorio del Municipio, distinguiendo
determinaciones de ordenacion estructural y detallada, y organizando la gestion de su ejecucion.

El presente Plan General establece estas determinaciones, cumpliendo los objetivos sefialados en el
punto 3 del articulo 69 de la Ley 15/2001.

DESCRIPCION DE LA ORDENACION.

2.3.1

INTROD ION.

Dentro del marco de referencia de los criterios de sostenibilidad que se han tenido en cuenta para la
redaccion del Plan, el modelo del PGM de Jaraiz de la Vera se define desde los siguientes criterios:

1. Consolidaciéon del esquema de ocupacion del territorio existente manteniendo el Unico nucleo de
poblacion, el poligono Industrial situado al Sur y el Sector Urbanizable de segunda residencial
situado al Norte del municipio.

2. Mantenimiento del suelo urbano de las anteriores NNSS, incorporando los ambitos ya urbanizados
en ejecucion del planeamiento de desarrollo.
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3. Mantenimiento de los sectores urbanizables residenciales establecidos en el planeamiento vigente,
delimitando unicamente uno nuevo, junto a la zona deportiva municipal.

4. Maxima proteccion paisajistica en los frentes mas sensibles del conjunto urbano.

Tratamiento paisajistico de vias pecuarias, caminos y arroyos.

2.3.2 EL MODELO DE OCUPACION.

El PGM mantiene el modelo global de ocupacion del territorio establecido en el planeamiento anterior,
centrando sus propuestas en los terrenos ya clasificados como urbano y los crecimientos en suelos
contiguos a los nucleos existentes.

Por tanto, la propuesta de crecimiento del Plan General se fundamenta en los siguientes criterios:

A. Adaptacion de las condiciones de aprovechamiento de los ambitos no desarrollados, conforme a la
LSOTEX.

B. Delimitaciéon de sectores urbanizables residenciales en el arco sureste del nucleo.

Mantenimiento de las areas de actividad empresarial existentes.
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2.3.3 CUANTIFICACION DE LAS PREVISIONES DEL PLAN.

2.3.3.1 SUPERFICIES.

El siguiente cuadro recoge la superficie del término municipal adscrita a cada una de las clases y
categorias diferenciadas:

CLASE DE SUELO SUPERFICIE TOTAL m2
SUELO URBANO 1.807.835
Suelo Urbano Consolidado Nucleo de Jaraiz 1.116.713
Suelo Urbano No Consolidado en Jaraiz 188.899
Suelo Urbano Consolidado Poligono Industrial 470.671
Suelo Urbano No Consolidado Poligono Industrial |31.552
SUEL O URBANIZABLE 667.068
Suelo Urbanizable residencial 241.888
Suelo Urbanizable Industrial 407.936
Suelo Urbanizable Dotacional 17.244
SUELO NO URBANIZABLE 60.083.898
SNUC 1.785.440
TOTAL SNUC 1.785.440
SNUP-N1 2.278.410
SNUP-N2 1.562.714
SNUP-N3 566.001
SNUP-A 623.829
SNUP-P 4.828.280
SNUP-E1 4.108.860
SNUP-E2 20.406.400
SNUP-E3 14.167.900
SNUP-E4 7.017.364
SNUP-E5 1.181.660
SNUP-1 1.557.040
TOTAL SNUP 58.298.458
TOTAL TERMINO MUNICIPAL 62.558.801

2.3.3.2 CAPACIDAD RESIDENCIAL.

Para valorar la capacidad residencial del modelo de ocupacién del territorio planteado por el presente
Plan General, se tienen en cuenta los siguientes criterios:

e Se parte de un escenario de 3.557 viviendas existentes en el municipio, segun datos municipales
aproximados. Se toma este dato como valor tedrico de la capacidad del Suelo Urbano Consolidado
edificado, considerando el dato de que un 34% estan desocupadas o son de segunda residencia.

e La capacidad remanente del Suelo Urbano Consolidado, correspondiente a los posibles solares
vacantes, las actuaciones asistematicas y la renovacion que pudiera plantearse en estos terrenos,
se estima en 272 viviendas.

e Para calcular la capacidad poblacional a partir del nimero de viviendas, se utiliza un valor de
Composicion Media Familiar de 2,906 habitantes por vivienda.

Con las premisas descritas, se obtienen los siguientes valores de capacidad residencial tedrica:

iError! Vinculo no valido.
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2.3.4 EL NUCLEO URBANO Y SU EVOLUCION.

El casco tradicional es en extension y en capacidad de poblacién el area mas importante del nucleo de
Jaraiz. Conserva el trazado original de calles estrechas y tortuosas y la volumetria de las edificaciones.
Por el borde norte del casco se ha producido un ensanche en manzana cerrada y bloque aislado en
colonias. En esta zona coexisten algunas antiguas fabricas de pimentén. El centro de actividad del
nucleo se ha desplazado hacia la carretera de la Vera, eje principal, siendo importantes vias asimismo
la carretera de Casatejada y la Avda. de la Montafia. En los puntos mas exteriores de estas vias
principales se sitian usos singulares no residenciales, como son la residencia de la 3% Edad e
instalaciones de la Junta de Extremadura, o el Cementerio en el extremo opuesto.

En los extremos Este y Oeste han aparecido construcciones residenciales a lo largo de caminos
existentes, si bien en pequefio numero. Es de destacar la existencia de vacios en el interior de las
areas ocupadas.

En lo relativo a la industria los tipos que se encuentran son variados, van desde la pequefia nave
adosada integrada en el tejido urbano a la nave industrial tabaquera en localizacion periférica.

2.3.4.1 EL CASCO HISTORICO.

Para el casco histérico, delimitado en los planos de ordenacion, se establecen una serie de condiciones
especificas para la edificacion a través de las condiciones recogidas en la Normativa Urbanistica y en
el Catalogo de Proteccion.

Si bien el Conjunto Histérico no tiene declaracion de Bien de Interés Cultural, en anteriores
planeamientos se recomendaba la redaccion de un Plan Especial de Proteccion para el ambito
delimitado en los planos, que el presente Plan General mantiene.

El control de las caracteristicas exteriores de los nuevos edificios se concentra sobre los siguientes
aspectos:

Altura de la edificacion.

Materiales de las fachadas y cerramientos de parcela.

Composicion y proporcion de huecos de la edificacion.

Cubiertas: materiales y volumetria.

Plantas bajas y locales comerciales, muestras.

I

Cuerpos salientes.

2.3.4.2 LAS AMPLIACIONES RESIDENCIALES DEL NUCLEO DE JARAIZ DE LA VERA.

Por otro lado, el presente Plan General se plantea la consideracién de nuevos desarrollos, haciendo
compatibles las necesidades de éstos con la racionalizacion de los procesos de crecimiento y dando
respuesta a una posible necesidad de crecimiento y consolidacion.

En esta linea, se desarrollan las siguientes intervenciones:

e Regulacion normativa de los aspectos tipolégicos, constructivos, volumétricos y estéticos para las
nuevas construcciones que se puedan dar en el interior del casco, de manera que se mantengan los
aspectos morfoldgicos y estructurales que lo caracterizan como casco tradicional.

e Regulacién, a través de la Normativa Urbanistica, de los usos e intensidades que son admisibles
dentro del casco, estableciendo los limites de compatibilidad de las actividades no residenciales.

¢ Regulacion de los parametros de parcela minima que eviten la excesiva atomizacion de propiedad.

e Determinacion cuidadosa de las alineaciones, buscando mantener y potenciar la riqueza
morfologica del tejido urbano. Se estableceran los mecanismos para solucionar los problemas de
escaso dimensionamiento del viario, de manera vinculada a la renovacién u ocupacién de los
solares.
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e Se favorece la ocupacion de los solares vacantes interiores al nucleo, realizando para ello las
operaciones necesarias sobre su tejido urbano que les pongan en disposicion de ser ocupados.

e Propuestas de solucion a las carencias del municipio en materia de infraestructuras basicas, de
saneamiento, abastecimiento, electricidad, telefonia, etc. Se definen los esquemas generales que
completen las redes.

e Establecimiento de las condiciones de proteccion que garanticen la conservacion de los edificios y
espacios urbanos de interés arquitecténico o cultural.

o Ajuste de los parametros de Aprovechamiento a lo establecido en el articulo 74 de la LSOTEX.

Los ambitos de Suelo Urbano No Consolidado son en su mayoria los ya definidos en planeamientos
anteriores y que no han tenido desarrollo. Se describen con mayor detalle en el Titulo 4 de la presente
Memoria.

2.3.5 EL POLIGONO INDUSTRIAL.
Se mantiene el Sector Industrial situado junto al nudcleo de Jaraiz, junto a la Carretera EX-392 y se
plantea una ampliacion del mismo al otro lado de la carretera.

2.4  EL SUELO URBANO.

2.4.1 DELIMITACION Y CATEGORIAS.

La delimitacién de Suelo Urbano propuesta se ajusta a los terrenos que se delimitan como tales en los
planos de ordenacion por disponer de los elementos de urbanizacion o grado de consolidacion
establecidos en el articulo 9 LSOTEX, o por poder llegar a tenerlos en ejecucion del presente Plan
General, distinguiendo en él las siguientes categorias:

A. Suelo Urbano Consolidado: Terrenos urbanos con parcelas aptas para su ocupacion inmediata
conforme al planeamiento; o susceptibles de estar en esta situacidon mediante actuaciones
edificatorias que contemplen simultaneamente la adquisicion o recuperacién de la condiciéon de
solar.

B. Suelo Urbano No Consolidado.

Conforme al articulo 9.2 LSOTEX y conforme a las cuatro situaciones de suelo en relacion con
los deberes de los propietarios que diferencia el articulo 14.1.3 LSOTEX, el presente Plan
General distingue los siguientes tipos de ambitos dentro del Suelo Urbano No Consolidado:

1. Actuaciones Urbanizadoras (AU): Se corresponden con las Actuaciones de Urbanizacion
que define el articulo 14.1-a de la Ley del Suelo Estatal (TRLS-2008). A su vez, dentro de
este tipo de actuaciones cabe diferenciar otras dos situaciones:

e Actuaciones de Nueva Urbanizacion: Transformacion de terrenos no urbanizados a
terrenos urbanizados. Por terreno no urbanizado se entendera todo aquél que en el
planeamiento anterior no tenga la condicion de Suelo Urbano Consolidado o figura
asimilable.

e Actuaciones de Reforma Interior: Reforma o renovacion conjunta de un terreno
urbanizado. Por terreno urbanizado se entendera todo aquél que reuna las condiciones
del articulo 9.1-a) LSOTEX y que en el planeamiento anterior tuviera la condicion de
Suelo Urbano Consolidado o figura asimilable.
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2. Actuaciones Asistematicas (AA): Se corresponden con las Actuaciones de Dotacion que

define el articulo 14.1-b de la Ley del Suelo Estatal (TRLS-2008).

Se trata de terrenos en las situaciones de los epigrafes c) y d) del articulo 14.1.3 LSOTEX,

para los que la transformacion que plantea la ordenacion del

PGM no precisa

equidistribucion de cargas y beneficios entre propietarios, al poderse satisfacer las
obligaciones de cesion y urbanizacién de forma independiente para cada una de las
parcelas implicadas. A efectos de su desarrollo, cada una de estas parcelas tendra

individualmente la condicion de Unidad de Actuacion independiente.

2.4.2 DETERMINACIONES EN SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

Con caracter de Determinacion de Ordenacion Estructural, el Plan General define la sectorizacion y los
parametros de ordenacion general en el Suelo Urbano No Consolidado, conforme al articulo 70 de la

LSOTEX.

Se delimitan 23 ambitos de Suelo Urbano No Consolidado, conforme a la siguiente tabla:

SUPERFICIE EDI(I::I)CEAFBIL EDIF
N° NOMBRE SECTOR uso IDAD TOTAL
(m2s) (m2im2) (m2c)
1 Parque del Rollo 3.561 | RESIDENCIAL 0,30 1.068
2 San Marcos 8.282 | TERCIARIO 0,30 2.485
3 Avda. de la Montafia 4.795 | RESIDENCIAL 0,65 3117
4 Camino Viejo de Garganta 5.145 | RESIDENCIAL 0,63 3.241
5 Avda. del Matadero 6.323 | RESIDENCIAL 0,70 4.426
6 Avda. del Matadero 5.834 | RESIDENCIAL 0,70 4,084
7 Calle Matadero 711 | RESIDENCIAL 0,70 498
8 Carretera de Collado 10.789 | RESIDENCIAL 0,30 3.237
9 Calle Severo Ochoa 3.949 | RESIDENCIAL 0,68 2.666
10 Calle Labradores 4.248 | RESIDENCIAL 0,70 2.974
11 Calle Don Teodoro Herrero 9.410 | RESIDENCIAL 0,65 6.117
12 Ronda de San Isidro 1 5.826 | RESIDENCIAL 1,00 5.826
13 Calle Villa 2.510 | RESIDENCIAL 0,65 1.632
14 Doctor Fleming 5.017 | RESIDENCIAL 0,70 3512
15 Doctor Fleming 3.523 | RESIDENCIAL 0,70 2.466
16 Doctor Fleming 5.399 | RESIDENCIAL 0,70 3.779
17 Calle Egido 1 2.637 | RESIDENCIAL 0,70 1.846
18 Calle Egido 2 4.681 | RESIDENCIAL 0,70 3.277
19 Laguna del Salobrar 10.508 | RESIDENCIAL 0,60 6.305
20 Camino Garganta la Olla 8.209 | RESIDENCIAL 0,30 2.463
21 Calleja de Aceda 10.667 | RESIDENCIAL 0,70 7.467
22 El Pocito Sur 11.252 | INDUSTRIAL 0,65 7.336
23 Avda. del Salobrar 2 887 | RESIDENCIAL 0,70 621
TOTALES 134.163 80.441
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2.4.2.1 ZONAS DE ORDENANZA

2.5

La siguiente tabla recoge el listado de las diferentes ordenanzas que se establecen:

CLAVE NOMBRE USO PRINCIPAL
R1 Casco sin huerto Residencial
R2 Casco con huerto Residencial
R3 Ensanche Residencial
R4 Ampliacion Intensiva Residencial
R5 Unifamiliar Adosada Residencial
R6 Unifamiliar intensiva Residencial
R7 Unifamiliar Extensiva Residencial
R8 Colectiva Santa Lucia Residencial
R9 Unifamiliar Santa Lucia Residencial
R10 Familiar Santa Lucia Residencial
11 Industria compatible Industrial
12 Industria general Industrial
T Servicios de carretera Terciario
T2 Terciario y Servicios Terciario
E1 Equipamiento Compacto Equipamiento
E2 Equipamiento Exento Equipamiento
EL Zonas Verdes Espacios Libres
IF Infraestructuras Infraestructuras

EL SUELO URBANIZABLE.

2.5.1

LOCALIZACION.

La propuesta que realiza el nuevo Plan General respecto a los suelos de nuevo desarrollo consolida la
estructura concéntrica del nucleo, y junto al Poligono Industrial, de forma que se puedan compartir
infraestructuras. Asi, se delimitan los siguientes sectores:

l. SECTORES INDUSTRIALES:

e Se mantiene el Sector Industrial situado junto al nucleo de Jaraiz, junto a la Carretera EX-
392.

e Se delimita un nuevo Sector Industrial al Sureste del nucleo, en continuidad con las areas
de este uso ya ocupadas.

e Se delimita un Area industrial en la Carretera EX-392 a la altura del Poligono Industrial
existente, que haria las funciones de Poligono de caracter comarcal previsto en el Plan
Territorial de La Vera.

Il. SECTORES RESIDENCIALES:

e Se mantienen los sectores de las Normas de 2003, delimitando Unicamente uno nuevo,
junto a la zona deportiva municipal.
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USTIFICACION DE LA CLASIFICACION DEL SUELO URBANIZABLE.

Los suelos clasificados como Urbanizables en el PGM responden a un desarrollo racional del
municipio, estando los ambitos residenciales en continuidad con el Suelo Urbano del nucleo de Jaraiz
de la Vera y apoyandose en infraestructuras existentes y generando ambitos en los que es posible
completar las necesidades de viario y equipamientos del municipio.

La capacidad residencial del Suelo Urbanizable (1.878 habitantes) pretende absorber el crecimiento
propio del municipio, incentivado por la creacion de areas de actividad, como el que pudiera cubrirse
con viviendas de segunda residencia, justificado por el entorno en que se encuentra y la mejora de las
comunicaciones desde la puesta en funcionamiento de la EX-A1.

Se delimita un Sector industrial separado del nucleo urbano, junto al poligono existente y en desarrollo
del Poligono Comarcal previsto en el Plan Territorial de la Vera.

SECTORES.
. o | | s | e o
1 | Paraje de la Carmenilla Residencial 23.708 23.708 7.112
2 | Los Monderos Dotacional 17.244 17.244 7.760
3 | Paraje del Calbarro Residencial 23.600 23.600 12.508
4 | Las Veguillas Residencial 37.226 24.668 22.336
5 | Camino de las Huertas 1 Residencial 14.894 14.894 9.681
6 | Camino de las Huertas 2 Residencial 18.727 18.727 12.173
7 | Camino de las Huertas 3 Residencial 8.030 8.030 5.220
8 | Camino de las Huertas 4 Residencial 5.698 5.698 3.704
9 | Camino Viejo de Torremenga Residencial 21.989 21.989 11.654
10 | Calleja de Aceda Residencial 30.114 30.114 9.034
11 | Santa Lucia Sur Industrial 17.100 17.100 7.695
12 | Las Cruces Industrial 60.787 57.975 27.354
13 | El Pocito Industrial 330.049 323.328 148.522
14 | Paraje del Campanero Residencial 57.902 57.902 4.632
667.068 644.977 289.385

EL SUELO NO URBANIZABLE.

Conforme al articulo 11 de la LSOTEX, asi como al Reglamento de Planeamiento de Extremadura
(Decreto 7/2007, de 23 de enero) pertenecen al Suelo No Urbanizable los terrenos que el Plan General
Municipal adscrita a esta clase de suelo, por:

A. Tener la condicion de bienes de dominio publico natural o estar sujetos a limitaciones o
servidumbres con finalidad protectora de la integridad y funcionalidad de cualesquiera bienes
de dominio publico.

B. Ser merecedores de algun régimen urbanistico de proteccion o, cuando menos, garante del
mantenimiento de sus caracteristicas por razon de los valores e intereses en ellos concurrentes
de caracter ambiental, natural, paisajistico, cultural, cientifico, histdrico o arqueoldgico.

C. Ser procedente su preservacion del proceso urbanizador, ademas de por razén de los valores e
intereses a que se refiere la letra anterior, por tener valor agricola, forestal o ganadero o por
contar con riquezas naturales.
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Resultar objetiva y razonadamente inadecuados para su incorporacion inmediata al proceso
urbanizador, bien sea por sus caracteristicas fisicas, bien sea por su innecesariedad para un
desarrollo urbano racional de acuerdo con el modelo territorial adoptado por el Plan General
Municipal, y, en su caso, por los instrumentos de ordenacion del territorio y por los Criterios de
Ordenacion Urbanistica, si asi lo establecieran.

Dentro de la categoria de suelo no urbanizable, y con arreglo al articulo 11.2 de la LSOTEX, y al
Reglamento de Planeamiento de Extremadura, el Plan General Municipal clasifica Suelo No
Urbanizable Comun (SNUC) y Protegido (SNUP), con las siguientes subcategorias:

1.

2.

SUELO NO URBANIZABLE COMUN.
a. SNUC: Suelo No Urbanizable Comun.
SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO.

a. SNUP-N1 de Proteccion Natural de Corredor Ecoldgico y de Biodiversidad y Red Natura
2000, en la que se incluyen los siguientes elementos:

e RENPEX: Corredor Ecolégico y de Biodiversidad “Entorno de los Pinares del Tiétar”.
e ZEPA: Rioy Pinares del Tiétar, ambito Sur del municipio.
e ZEC: Rio Tiétar, ambito Sur del municipio.

b. SNUP-N2 de Proteccién Natural de ZEC Sierra de Gredos — Valle del Jerte y Parque
Territorial Natural de la Sierra de Gredos (Plan Territorial de la Vera)

c. SNUP-N3 de Protecciéon Natural de Red Natura 2000, en la que se incluyen los siguientes
elementos:

e ZEPA: Rioy Pinares del Tiétar, ambito Norte del municipio.
e ZEC: Rio Tiétar, ambito Norte del municipio.
d. SNUP-A de Proteccion Ambiental de Cauces y Lagunas.

e. SNUP-P de Proteccion Paisajistica.

f. SNUP-E1 de Proteccion Estructural Forestal.
g. SNUP-E2 de Proteccioén Estructural de Dehesa.
h. SNUP-E3 de Proteccion Estructural de Regadios Oficiales.

En la que se incluye como subcategoria los suelos definidos como SNUP-E3prt. Poblados
tradicionales de regadios.

i. SNUP-E4 de Proteccion Estructural Agricola.

j- SNUP-E5 de Proteccion Estructural de Regadios Tradicionales.
k. SNUP-E6 de Proteccion Estructural de Vias Pecuarias.

I.  SNUP-C1 de Proteccion Cultural de Yacimientos Arqueoldgicos.

m. SNUP-I de Proteccion de Infraestructuras.

Ademas de las categorias de Suelo No Urbanizable seran de aplicacion condiciones complementarias
conforme a las siguientes afecciones sectoriales en los ambitos correspondientes:

1.
2.

Proteccion Hidrologica, conforme a la Ley de Aguas.

Proteccion de Habitats de Interés, conforme a la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del
Patrimonio Natural y de la Biodiversidad y la Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo
de 1992, relativa a la conservacion de los habitats naturales y de la flora y fauna silvestres.

Proteccion Infraestructuras: Afecciones de carreteras que incluye las bandas a ambos lados de
las carreteras con limitaciones a las actividades. Conforme a la Ley de Carreteras de
Extremadura.

Proteccion Cultural de Yacimientos Arqueoldgicos, conforme a la Ley 2/1999, de 29 de marzo,
de Patrimonio Historico y Cultural de Extremadura.
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5. Proteccion de los Montes de Utilidad Publica. En los que se estara a lo dispuesto en la
legislacion forestal, en concreto en la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes y la Ley
6/2015, de 24 de marzo, Agraria de Extremadura, por lo que sera exigible la concesion
demanial o de autorizacién de constitucion de doble demanialidad (a otorgar por la
Administracion Forestal autonémica) para la habilitacion de toda ocupacién del monte.

6. Afeccion por la ley de minas. También sera de aplicacion la Ley 22/1973, de 21 de julio, de
Minas, que indica que los yacimientos minerales y demas recursos geoldgicos, cualquiera que
sea la titularidad del terreno, son bienes de dominio publico y, por tanto, segun el articulo 70,
punto 1.1.e) de la Ley del Suelo y Ordenacién del Territorio de Extremadura el: "tratamiento,
conforme a su legislacion reguladora y para su proteccion y funcionalidad, de los bienes de
dominio publico no municipal, y, por ultimo, lo que dispone el articulo 122 de la anteriormente
sefialada Ley de Minas, que indica que "Cualquier prohibicion contenida en los instrumentos de
ordenacion sobre actividades incluidas en la Ley de Minas debera ser motivada y no podra ser
de caracter genérico"

Asi, el Plan justifica las restricciones de este uso. Se permite en el SNUC, el mantenimiento de
explotaciones existentes en el SNUP-N1 y la extraccion de aridos para limpieza del cauce en el
SNUP-A.

DOTACIONES PUBLICAS.

2.8

La Ley del Suelo de Extremadura prevé unos estandares de cesiones de suelo para dotaciones
publicas. Si bien en el casco existen suficientes equipamientos y zonas verdes, son de poca entidad,
siendo necesario completar esta oferta con las dotaciones a obtener en el desarrollo de los nuevos
sectores de Suelo Urbanizable.

Conforme a su uso y destino cabe distinguir, conforme a la clasificacion que establece el articulo 30 del
Reglamento de Planeamiento de Extremadura son:

e Zonas Verdes.
o Areas de Juego;
o Jardines;
o Zonas de acompafiamiento de viario;
o Parques.
¢ Equipamientos:
o Educativos;
o Deportivos;
o Culturales;
o Sanitarios;
o Asistenciales;
o Administrativos;
o Institucionales;

o Infraestructuras y Servicios Urbanos Estos ultimos, por sus especiales caracteristicas
seran objeto de otro apartado en esta memoria.

PATRIMONIO HISTORICO ARTISTICO. EL CATALOGO DE PROTECCION.

En la Ley del Suelo de Extremadura entre los objetivos de los Planes Generales se encuentra la
proteccion del patrimonio edificado, tanto a través del catdlogo como de una normativa adecuada,
siendo el Reglamento de Planeamiento de Extremadura el que incluye el Catalogo de Proteccion entre
los Documentos que debe incluir el PGM.



gagy NUMERO 94
SE . 22540
S Viernes, 17 de mayo de 2019
Los elementos del Catadlogo del PGM incluyen, por una parte, aquellos que el propio Plan General
considera merecedores de proteccion y, por otra, los afectados por legislacion de Proteccion del
Patrimonio, a saber:

1. Elementos declarados Bien de Interés Cultural (BIC).

2. Elementos incluidos el Inventario de Patrimonio Histérico de Extremadura (IPHE).

3. Elementos incluidos en el Inventario de Arquitectura Vernacula de Extremadura (IAVE).

La mayor parte de los elementos merecedores de ser catalogados estan en el ambito del Casco
Historico. Sin embargo, hay otros elementos exteriores al mismo que merecen también ser objeto de
proteccién. La inclusion de un elemento en el catdlogo de proteccion y la asignacion de determinado
nivel viene determinada por los siguientes factores:

1. Antigledad;

2. Singularidad artistica, tanto en el municipio como en un ambito mas amplio;

3. Calidad arquitectonica y constructiva;

4. Importancia histérica por haber albergado hechos de trascendencia;

5. Existencia de elementos arquitecténicos singulares propios del edificio o en su interior, entre los
que cabe destacar: organizacion interna, fachadas, blasones o escudos, corredores o galerias,
etc.

6. Existencia en su interior de otro tipo de bienes culturales;

Uso singular ligado a la edificacion.
2.8.1 ELEMENTOS DECLARADOS BIC Y/O INCLUIDOS EN EL INVENTARIO DE PATRIMONIO HISTORICO
DE EXTREMADURA (IPHCE).
N° . PROTECCION 5
ELEMENTO DIRECCION PROTECCION
CAT. CULTURAL URBANISTICA

1 IGLESIA DE SANTA MARIA DE GRACIA CRUCERA DE SANTA MARIA BIC - IPHCE INTEGRAL

2 ROLLO O PICOTA PARQUE DE LOS BOLOS BIC - IPHCE INTEGRAL

3 IGLESIA DE SAN MIGUEL C/DR. FLEMING IPHCE INTEGRAL

4 ERMITA DE NTRA. SENORA DEL SALOBRAR CTRA A CASATEJADA IPHCE INTEGRAL

5 ERMITA DE SAN CRISTOBAL CTRA A CASATEJADA IPHCE AMBIENTAL
6 PALACIO DEL OBISPO MANZANO PLAZA MAYOR, 7 IPHCE INTEGRAL

7 PLAZA PORTICADA PLAZA MAYOR IPHCE PARCIAL

8 CASA POPULAR C/ AGUA, 64 IPHCE PARCIAL

9 CASA SENORIAL PLAZA MAYOR, 5 BIC (escudo) - IPHCE PARCIAL
10 CASA SENORIAL C/ FUENTE, 8 - CRUCERA DE STA. MARIA [ BIC (escudo) - IPHCE PARCIAL

11 CASA SENORIAL C/ AGUA, 52 IPHCE PARCIAL

12 CASA POPULAR C/ AGUA, 22 (antes 20) IPHCE AMBIENTAL
13 CASA POPULAR C/ AGUA, 40 IPHCE PARCIAL

14 CASA POPULAR C/ PINTOR JAIME JARAIZ, 15 IPHCE PARCIAL

AMBIENTAL/
15 | CASAPOPULAR C/ AGUA, 34 IPHCE
INTEGRAL (arco)

16 CASA PARROQUIAL C/ FONTANA, 1 IPHCE PARCIAL

17 CASA CON ESCUDO C/LAFUENTE, 7 BIC (escudo) - IPHCE PARCIAL

18 CASA Y PASADIZO C/PATIN IPHCE INTEGRAL
19 PASADIZO Y CASA POPULAR C/ AGUA, 21 IPHCE INTEGRAL
20 PASADIZO C/ AGUA IPHCE INTEGRAL
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2.8.2 ELEMENTOS INCLUIDOS EN EL INVENTARIO DE ARQUITECTURA VERNACULA DE EXTREMADURA
(IAVE).

N° . PROTECCION PROTECCION
CAT. ELEMENTO DIRECCION CULTURAL URBANISTICA
21 CEMENTERIO CARRETERA EX-392 IAVE AMBIENTAL
22 EDIFICIO CALLE DOCTOR FLEMING, 1 IAVE AMBIENTAL
23 CASINO AVENIDA DE LA CONSTITUCION IAVE AMBIENTAL
27 EDIFICIO RESIDENCIAL CALLE DE LAS DAMAS, 3 IAVE AMBIENTAL
28 EDIFICIO RESIDENCIAL CALLE DE LAS DAMAS, 5 IAVE AMBIENTAL
35 FABRICA DE JABON CALLE MOSTOLES s/ IAVE PARCIAL
36 FABRICA DE PIMENTON Y CONSERVAS AVDA. DE LA CONSTITUCION IAVE PARCIAL
37 MOLINO DE PIMENTON NTRA. SRA. DEL SALOBRAR | C/ DERECHOS HUMANOS, 11 IAVE PARCIAL
38 BODEGA C/ DEL AGUA - DAMAS, 16 IAVE PARCIAL
39 CASA EN PLAZA MAYOR PLAZA MAYOR, 8 IAVE PARCIAL

2.8.3 ELEMENTOS INCLUIDOS EN EL CATAL: DE PROTECCION.
. PROTECCION PROTECCION
N° CAT. ELEMENTO DIRECCION CULTURAL URBANISTICA
22 EDIFICIO CALLE DOCTOR FLEMING, 1 AMBIENTAL
24 CASA EN PLAZA MAYOR PLAZA MAYOR, 19 AMBIENTAL
25 EDIFICIO RESIDENCIAL CALLE HERRADORES, 15 AMBIENTAL
26 EDIFICIO RESIDENCIAL CALLE DE LA FUENTE, 9 BIC (escudo) AMBIENTAL
29 AYUNTAMIENTO PLAZA MAYOR AMBIENTAL
30 VILLA AVDA. DE LA CONSTITUCION, 112 AMBIENTAL
31 MUSEO DE ARMAS AVDA. DE LA CONSTITUCION, 114 AMBIENTAL
32 VILLA AVDA. DE LA CONSTITUCION, 116 AMBIENTAL
33 FUENTE O "PILAR" DE PIEDRA PLAZA MAYOR INTEGRAL
34 FUENTE O "PILAR" DE PIEDRA PLAZA DE CASTILLA INTEGRAL
40 ESCUDO AVENIDA DE LA CONSTITUCION, 45 BIC (ESCUDO) INTEGRAL
(escudo)
41 MOLINO LANCHA CABRERA PARCIAL
42 MOLINO DE LOS NOGALES LANCHA CABRERA PARCIAL
43 MOLINO DEL CARAMBUCO ARROYO VALDEMIERLAS PARCIAL
44 MOLINO DE VALDEMIERLAS VALDEMIERLAS PARCIAL
45 MOLINO DE LAS TABLAS CHARCO DE LAS TABLAS PARCIAL
46 CONVENTO DE LA MAGDALENA PARAJE DE LA MAGDALENA INTEGRAL
47 PUENTE MEDIEVAL GARGANTA DE PEDRO CHATE INTEGRAL
48 PUENTE DE LA CARAVA GARGANTA DE PEDRO CHATE INTEGRAL
49 ANTIGUO PALACIO VARGAS CARVAJAL CALLE VARGAS, 8 BIC (ESCUDO) AMBIENTAL
50 EDIFICIO RESIDENCIAL CALLE VARGAS, 14 AMBIENTAL
51 DINTEL EN EDIFICIO RESIDENCIAL CALLE TENERIAS, 2 AMBIENTAL
52 FUENTE DE LOS CUATRO CANOS CALLE DE LA FUENTE INTEGRAL
53 FUENTE DE LA VIRGEN AVDA. DEL SALOBRAR INTEGRAL
54 FUENTE DE SAN MIGUEL PARQUE DE SAN MIGUEL INTEGRAL
55 FUENTE DEL JARALILLO AVDA. DE LA MONTANA INTEGRAL
56 PILAR SOSO CALLE MOSTOLES INTEGRAL
57 PILAR DE LA CALLE DE LA FUENTE CALLE DE LA FUENTE INTEGRAL
58 EDIFICIO RESIDENCIAL CALLE VARGAS, 2 AMBIENTAL
59 CONJUNTO DE VIVIENDAS CALLE PATIN - PASADIZO - LECHUGA - LOBO AMBIENTAL
-AGUA
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60 CASA POPULAR CALLE HERRADORES, 18 AMBIENTAL

61 EDIFICIO RESIDENCIAL CALLE PEDREROS - RINCON AMBIENTAL

62 CUESTA DE LA TORRE CUESTA DE LA TORRE AMBIENTAL

63 CALLE DEL RINCON CALLE DEL RINCON AMBIENTAL

64 FUENTES DEL PARQUE DE LOS BOLOS AVDA. DE LA MONTANA INTEGRAL

2.8.4 YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS.

2.9

¢ Ayuntamiento (YAC541)
¢ Macoya (YAC513)
e Rachilla (YAC524)

e San Benito (romano; villa) (YAC517)
e Dolmen de Lamoina | (YAC79043)
e El Canchal. Sepulcro MEGALITICO (YAC498)

e Calzada romana de San Benito (NN SS).

e Tumba del Moro (YAC529)

e Puente (medieval) (YAC534)

e Molinos (Moderno-contemporaneo) (YAC541)
e Convento de la Magdalena (YAC545)

¢ El Riberillo (romano, asentamiento rural menor) (YAC79035)
e Las Cochineras (romano, vicus? /orientalizante?, necrépolis) (YAC79038)

e Verraco. (YAC504)
e La Vega (NNSS) (YAC528)

e Dolmen de Lamoina Il (YAC83365)
e Dehesa de las Radas (YAC. N°4 DE LAS NNSS)
e Calzada romana de Garganta (YAC525).

ALTERACIONES RESPECTO DE LA ORDENACION ANTERIOR.

El Plan General mantiene el modelo global de ocupacién del territorio establecido en el planeamiento
anterior, centrando sus propuestas en los terrenos ya clasificados como urbano y los crecimientos en
suelos contiguos a los nucleos existentes.
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EXTRACTO EXPLICATIVO DE ASPECTOS AMBIENTALES

ASPECTOS RELEVANTES DE LA SITUACION ACTUAL DEL MEDIO AMBIENTE.

3.1.1

3.1.2

3.1.3

RELIEVE.

La topografia es abrupta presentando desniveles que van desde los 919 m del Cerro de Morisca, en el
extremo noroeste del término y los 240 m, justo en punto por donde el Rio Tiétar abandona el término
municipal por el extremo suroeste del municipio.

EOLOGIA.

Desde el punto de vista geoldgico, los terrenos del término municipal se dividen en dos periodos
geoldgicos bien diferenciados, que vienen a coincidir en buena medida con la division fisiografica, y por
tanto con la division territorial de la especializacion de los usos del suelo.

De mayor a menor antigiedad, se distinguen de un lado los terrenos paleozoicos, situados en la mitad
norte del término municipal, con su mayor exponente en los cerros de Morisca y Cabeza, constituido
por materiales duros de origen metamorfico, fundamentalmente granitos. A continuacién, y coincidiendo
parcialmente con la base del piedemonte proximo a la vega, se disponen materiales Cambricos,
también del Paleozoico, aunque con menor grado de metamorfizacion, consistentes en cuarcitas y
areniscas. Finalmente, y ocupando la extensa zona de vega y a lo largo del cauce y terrazas bajas del
rio Tiétar, se situan los materiales cuaternarios originados como consecuencia de la erosioén, transporte
y sedimentaciéon de los materiales mas antiguos. Estos materiales estan formados por los depdésitos
aluviales de materiales cuaternarios constituidos por arenas, gravas y limos de diverso tamafio.

Esta estructura geoldgica vy litolégica se relaciona directamente con la calidad de los suelos y su aptitud
para el cultivo, de modo que los mejores suelos se corresponden con los terrenos aluviales del
cuaternario, totalmente llanos, en los que abundan los elementos finos, limos y arcillas. Muy diferentes
son los suelos del piedemonte y cuestas, formados a partir de la descomposicion del granito, ayudado
por el uso secular de los mismos, y, ayudado en buena medida, por la interrelaciéon entre los ganados
pacenses y las especies herbaceas de pastizal que han ido coevolucionando en estas zonas,
permitiendo la perdurabilidad del aprovechamiento de estos pastizales en las zonas de dehesa. Los
suelos mas pobres y de menor interés para la agricultura se corresponden con los materiales de rocas
igneas (granitos), en los que existen suelos menos formados, lo que unido a su mayor pendiente les ha
mantenido al margen del aprovechamiento agricola, pero ha permitido su explotacion mediante la
construccién de bancales. Estos ultimos suelos pueden ser descritos, en pocas palabras, como suelos
con bajo poder de retencion del agua, dificiles de drenar, pobres en nutrientes y con frecuentes
afloramientos rocosos.

HIDROLOGIA E HIDROGEOLOGIA.

La totalidad del término municipal pertenece a la Cuenca del rio Tiétar, vertiendo todas sus aguas
superficiales y subsuperficiales a este rio que hace las veces de limite sur del término municipal.

El rio, que nace en la sierra de Gredos, constituye uno de los principales afluentes del Tajo Extremefio,
siendo utilizadas sus aguas para riego y abastecimiento de agua potable.

El rio Tiétar presenta un amplio cauce ocupado por deposiciones de arenas, gravas y conglomerados.
Conserva una interesante vegetacion de ribera arbolada y arbustiva, con fresnos, chopos y sauces,
entremezclado con vegetacion arbustiva que sirve de refugio a la fauna silvestre. En verano, el rio se
presenta como un lugar de esparcimiento y recreo, con temperaturas mas suaves que el resto del
término, lo que, unido a su aptitud para el bafio, hace de sus margenes un lugar querido por los
Vecinos.
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VEGETACION.

El paisaje vegetal de Jaraiz de la Vera esta fuertemente alterado por la accion humana. Sin embargo y
a pesar de este uso ancestral del territorio, la vegetacion ofrece un alto interés, pudiéndose incluso
afirmar que parte de este interés radica precisamente en el uso continuado de los sistemas
agropastorales, como es el caso de las dehesas y de los pastizales que estas albergan.

La vegetacion actual, por tanto, responde a la secular intervencién del hombre que ha modificado la
vegetacion potencial y la ha sustituido por cultivos o pastos.

HABITATS DE IMPORTANCIA PARA LA BIODIVERSIDAD.

En el término municipal de Jaraiz de la Vera existen habitats naturales de importancia para la
biodiversidad. Se trata de habitats recogidos en el Anexo | de la Directiva 92/43/CEE del Consejo, de
21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion de los habitats naturales y de la flora y fauna silvestres.
Son habitats naturales de interés comunitario cuya conservacion requiere la designaciéon de zonas de
especial conservacién, al amparo del decreto 1193/1998 por el que se modifica el Real Decreto
1997/1995, de 7 de diciembre, por el cual se establecen medidas para contribuir a garantizar la
biodiversidad mediante la conservacién de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres.

FAUNA.
La fauna es uno de los aspectos importantes a la hora de definir la calidad ambiental del municipio,
siendo ademas un aspecto indisoluble del territorio.

Jaraiz de la Vera conserva una interesante y valiosa comunidad faunistica, lo que queda patente por la
presencia de dos ZECs y dos ZEPAs

Desde el punto de vista faunistico, por tanto, lo mas significativo es la existencia de una variada y
singular presencia de aves.

INVENTARIO FAUNISTICO.

Para la elaboracion de los listados se ha recurrido a los Atlas Nacionales de Especies.

PLANES DE CONSERVACION DE ESPECIES.
En el Documento de Referencia se indica que se han de tener en cuenta los siguientes Planes de
Conservacion y Recuperacion de especies:

A. Orden de 22 de enero de 2009 por la que se aprueba el Plan de Manejo de la Grulla Comun (Grus
grus) en Extremadura.

B. Orden de 14 de noviembre de 2008 por la que se aprueba el Plan de Manejo de Gomphus graslinii
en Extremadura y se ordena la publicacion del mismo.

C. Orden de 14 de noviembre de 2008 por la que se aprueba el Plan de Conservacion del Habitat de
Oxygastra curtisii en Extremadura y se ordena la publicacién del mismo.

D. Orden de 14 de noviembre de 2008 por la que se aprueba el Plan de Conservacion de Coenagrion
rnercuriale en Extremadura y se ordena la publicacion del mismo.

E. Orden de 14 de noviembre de 2008 por la que se aprueba el Plan de Recuperacién de Macromia
splendens en Extremadura y se ordena la publicacién del mismo.

ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS.

Jaraiz de la Vera cuenta con los siguientes espacios naturales protegidos:
e Corredor Ecolégico y de Biodiversidad “Entorno de los Pinares del Tiétar”.

e Zona de Especial Proteccion para las Aves “Rio y Pinares del Tiétar” (ES0000427)
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e Zona de Especial Proteccion para las Aves “Colonias de Cernicalo Primilla en Jaraiz de la
Vera” (ES0000431)

e Zona de Especial Conservacion “Rio Tiétar” (ES4320031)
e Zona de Especial Conservacion “Sierra de Gredos y Valle del Jerte” (ES4320038)

En estos lugares se ha de aplicar las medidas de conservacion necesarias para el mantenimiento o
restablecimiento, en un estado de conservacion favorable, de los habitats naturales y/o de las
poblaciones de las especies para las cuales se haya designado el lugar.

3.1.710 PAISAJE.

3.1.11

El paisaje es la expresion espacial de las interacciones ecoldgicas existentes en un territorio. Se trata
de la integracion, y de su manifestacion, en el espacio de los diferentes elementos de la fisiografia, el
clima, el sustrato y el suelo, las especies vegetales, las animales, los usos humanos de este territorio,
etc. Asimismo, esta definicion mas cientifica del paisaje se debe complementar con la dimension
subjetiva de la percepcion, que resulta fundamental para su interpretacion.

Por ello, los usos del suelo van a definir un paisaje que no necesariamente ha sido valorado de la
misma manera a lo largo de la historia de la ocupacion del territorio. Estas distintas valoraciones han
provocado una evolucion histérica del paisaje desde los primeros pobladores, cazadores-recolectores,
hasta nuestros dias, en los que la dimensién del ocio en la naturaleza y la cada vez mas constatada
necesidad de preservar los entornos naturales, han llevado a valorar los paisajes no exclusivamente
desde su condicién productiva.

El término de Jaraiz de la Vera en su conjunto cuenta con un alto valor paisajistico, a su vez de alto
valor ecoldgico, manteniendo valores, botanicos y faunisticos.

La calidad ambiental del municipio se apoya en la conservacion de un paisaje rural tradicional,
eminentemente agrario y con una fuerte carga cultural, fruto de la actividad ganadera extensiva, que ha
sabido adaptarse a las condiciones del medio para transformarse, a lo largo de los siglos, en un paisaje
rural de alto valor ambiental en el que se alterna un paisaje de cultivos, con un arbolado natural
adehesado, y una importante superficie de matorral mediterraneo.

UNIDADES DE PAISAJE.

En una primera aproximacion al paisaje de Jaraiz de la Vera, el término municipal puede dividirse en
cuatro unidades morfoestructurales y fisiograficas de paisaje como se refleja en el esquema de
unidades de paisaje. Estas unidades han sido definidas como: Sierra, Piedemonte, Vega y Cauces,
representada esta Ultima por la vegetacion asociada a los cursos de agua o a vegetacion de ribera.

A continuacién se recogen las principales caracteristicas de cada una de estas cuatro unidades de
paisaje:

SIERRA
Elementos: topografia montafiosa, cuestas, cuencas de recepcion fluvial y gargantas.
Vegetacion: robledales, piornales de montafia y matorrales.
PIEDEMONTE
Elementos: explotaciones agricolas arboladas y bancales de piedra.
Vegetacion: robledales, olivares, prados, huertas y matorrales.
VEGA
Elementos: topografia llana, cultivos agricolas.
Vegetacion: cultivos de regadio.
CAUCES
Elementos: depdsitos fluviales de arenas.

Vegetacion: vegetacion de ribera.
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MONTES DE UTILIDAD PUBLICA.

En el término municipal de Jaraiz de la Vera se encuentran los siguientes montes de utilidad publica: la
Dehesa Boyal de Jaraiz, que ocupa todo el centro del término municipal, Lancha Cabrera, Cerro de las
Cabezas, Robledo y C. Gordo y Rivero o Salgado.

Con arreglo a la legislacion forestal, los montes catalogados de utilidad publica han de ser
incompatibles con un hipotético aprovechamiento urbanistico, debiendo preservarse su caracter
forestal y sus valores ambientales.

VIAS PECUARIAS

Estas vias forman parte del patrimonio publico, su gestién actualmente pertenece a la Junta de
Extremadura y poseen un alto valor histérico-cultural. Su condicion de suelo publico junto con el alto
valor histérico y su gran importancia en el paisaje rural como elementos lineales, que conectan
espacios naturales y como espacios apropiados para usos blandos, principalmente los relacionados
con el ocio y el turismo, hace que deban ser protegidas frente a cualquier tipo de ocupacién, asi como
conservadas en toda su longitud y anchura.

El objetivo de proteccion de dichos terrenos es asegurar su uso para el transito ganadero de
conformidad con lo establecido en la Ley de Vias pecuarias, pudiéndose no obstante admitir como usos
compatibles y complementarios los especificados en dicho texto legal (senderismo, cabalgada, y otras
formas de desplazamiento deportivo sobre vehiculos no motorizados). *

Las vias pecuarias del término municipal clasificadas por Orden Ministerial 24/05/1960 (B.O.E.
09/06/1960) son las siguientes:

) LONGITUD | ANCHURA | SUPERFICIE
No DENOMINACION ] PROCEDENCIA DESTINO
APROX. (M) | MAXI. (M) APROX.
1 | VEREDA DEL REY 8.750 20 175.000 COLLADO PASARON DE LA VERA
2 | COLADA DE COLLADO A GARGANTA LA OLLA 10.450 15 156.750 COLLADO GARGANTA LA OLLA
3 | COLADA DE CUACOS DE YUSTE A COLLADO 1,600 15 24.000 CUACOS DE YUSTE COLLADO
3.1.14 RESIDUOS.

3.1.15

La gestion de la recogida y eliminacion de residuos solidos urbanos es mancomunada por contrata. El
volumen de basuras que genera el municipio es de 1.800 Tm/a. El vertido se realiza en el vertedero de
la mancomunidad situado en el término municipal de Robledillo de la Vera.

En el municipio existen dos vertederos de inertes, situados junto al Poligono o Industrial, con capacidad
para 30.000 m® y ocupado en un 80%. Es de titularidad municipal.

El Ayuntamiento cuenta con servicio de limpieza de calles.

RIESGOS NATURALES Y TECNOLOGICOS.

El Plan de Prevenciéon de Incendios Forestales de la Comunidad Auténoma de Extremadura?, que
establece las medidas generales para la prevencion de los incendios forestales, situa al término

' Vias Pecuarias de Extremadura. Consejeria de Desarrollo Rural. Junta de Extremadura.

http://viaspecuarias.consultia.net/.

2 Decreto 86/2006, de 2 de Mayo, por el que se aprueba el Plan de Prevencién de Incendios Forestales de la Comunidad
Auténoma de Extremadura (Plan Preifex).
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municipal como municipio de peligro potencial de riesgo Ve, perteneciendo a zonas de alto riesgo con
arreglo al Decreto 207/2005 de 30 de agosto, por el que se declaran las Zonas de Alto Riesgo de
Incendios.

Asi, las fincas rusticas deberan ajustarse a las siguientes condiciones del Plan de Prevencion

El rio Tiétar es el cauce con mayor caudal, presentando una llanura de inundacion sin grandes
instalaciones o urbanizacién que pueda verse afectada.

Jaraiz de la Vera es un municipio dedicado, principalmente, al sector primario, agricultura y ganaderia
extensiva, y carece de una industria importante que suponga un riesgo para la buena conservacion de
los suelos. Si bien, para evitar los posibles riesgos de contaminacion de suelos, quedan prohibidos los
vertidos libres.

En cuanto a los riesgos tecnolédgicos, se puede establecer una diferenciacion entre aquellos
derivados de las infraestructuras de transporte viarias y aquellas de transporte energéticas.

3.1.16 RED VIARIA.

Los principales elementos infraestructurales que vertebran el término y su asentamiento urbano son las
siguientes carreteras:

IDENTIFICADOR DENOMINACION ITINERARIO

EX-203 Carretera regional de Extremadura | Comunica con la comarca de La Vera, hasta el limite de la provincia de
NIVEL 2 Avila por Jaraiz de la Vera

EX-392 Carretera regional de Extremadura | Comunica Jaraiz de la Vera con la EX-119
NIVEL 3

CC-31.3 Carretera de la Diputacién Provincial de | Comunica con Jaraiz de la Vera con Pasarén de la Vera
Caceres

CC-89 Carretera de la Diputacién Provincial de | Comunica Jaraiz de la Vera con Collado
Caceres

CC-17.3 Carretera de la Diputacion Provincial de | Comunica Garganta la Olla con la EX-203
Caceres

3.1.17 RED DE SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA.

El suministro eléctrico de Jaraiz se realiza desde una subestacion eléctrica en el mismo nucleo que
distribuye a varios transformadores situados en diversos puntos del casco. Estos centros de
abastecimiento estan unidos en un anillo subterraneo y una circunvalacién aérea

El suministro de energia eléctrica domiciliaria es adecuado para las necesidades del nucleo, si bien con
problemas puntuales.

El alumbrado publico abarca todo el nucleo urbano. El servicio esta automatizado en su totalidad, con
un nivel de calidad bueno. Las lamparas son de descarga.

3.1.18 RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.

El municipio esta clasificado por el Plan Hidrolégico de Tajo, a efectos de consumo de agua, como de
actividad comercial — industrial alta, que corresponde con una dotacion de 310 I/hab. dia sobre la
poblacion estimada.

Areas industriales existentes: 664.900 m>.
Suelos Urbanos No Consolidados y Urbanizables Industriales 411.764 m?.
Total: 1.074.664 m>

® Estos niveles van del 1 al 4 en orden creciente de peligrosidad y en funcion de ese nivel cada Plan de Prevencion tiene unas
exigencias distintas
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ABASTECIMIENTO DE AGUA.

La red de abastecimiento de agua alcanza a la totalidad de las viviendas del nucleo urbano. El estado
de conservacion de la red es bueno en general.

El abastecimiento tiene sistema de potabilizacion por esterilizacion y las conducciones (transporte del
agua desde la captacion hasta el inicio de la distribucion domiciliaria) son de titularidad y gestién
municipal.

Todas las viviendas del nucleo disponen de red. No hay déficit en el servicio.

3.1.19 RED DE SANEAMIENTO Y DEPURACION DE AGUAS.

3.2

El Municipio cuenta con dos depuradoras situadas junto al poligono Industrial. La primera de ellas se
construyd simultaneamente al desarrollo del Poligono dando servicio a éste. La segunda depuradora,
situada junto a la primera, comenz6 sus obras de construccién en 2010.

Previamente a la construccion de la nueva depuradora existian varios emisarios que vertian en los
distintos cauces del municipio.

El nucleo urbano de Jaraiz de la Vera se expande territorialmente en dos cuencas vertientes, una al
norte, y otra al sur.

En el entorno urbano de Jaraiz de la Vera existen ocho puntos de vertido. En la actualidad se han
concentrado todos los vertidos en uno que discurre hasta la depuradora. Las obras comprenden la
agrupacion de todos los vertidos en un punto de la cuenca sur para conducirlos desde aqui y por
gravedad hasta la E.D.A.R., situada en esta cuenca. Para ello sera necesario elevar todos los vertidos
pertenecientes a la cuenca norte hasta alcanzar la divisoria de ambas cuencas, donde se conectara a
un pozo de registro existente, por lo que se construira, para este fin, una estacién de bombeo de aguas
residuales.

CARACTERISTICAS AMBIENTALES DE LA ZONA QUE PUEDEN VERSE AFECTADAS DE
MANERA SIGNIFICATIVA

3.2.1

El Plan General afecta a todo el término municipal, centrandose las propuestas de nuevo crecimiento
en el entorno del nucleo urbano y asumiendo ciertos crecimientos alejados del mismo, pero sin olvidar
la propuesta de clasificacion con su correspondiente normativa, que se hace para la totalidad del
término municipal.

Puede afirmarse que el establecimiento de las distintas categorias de proteccion del suelo rustico
conlleva una afeccion positiva sobre el entorno, estableciéndose para estos suelos una precisa
normativa de usos y actividades autorizables en cada clase de suelo, con el objetivo de preservar su
caracter rustico frente a posibles ocupaciones urbanas.

HIDROLOGIA E HIDROLOGIA

Los nuevos ambitos urbanizables, en general, no afectan a cauces superficiales, si bien es de resenar
que en el caso de que se detecte la presencia de un cauce menor cerca de los nuevos suelos
urbanizables, estos tendran calificacion de zona verde.

Se estableceran bandas de proteccion entorno a los cauces, respetandose para los nuevos suelos la
zona de dominio publico hidraulico. El plan establece la necesidad de adecuar la actuacion urbanistica
a la naturalidad de los cauces y en general del dominio publico hidraulico, y en ningin caso se intenta
que sea el cauce el que se someta a las exigencias del proyecto.

Todos los cauces quedan protegidos como suelo no urbanizable de proteccion natural, no previéndose
afeccion negativa sobre los mismos.
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3.2.2 VEGETACION.

El entorno del nucleo urbano de Jaraiz de la Vera esta dominado por los usos agropecuarios con
presencia de encinares adehesados. En general se trata de superficies dedicadas al aprovechamiento
ganadero correspondiendo muchas de ellas a terrenos de cultivos abandonados. La vegetacion actual
por tanto, responde a la secular intervencion del hombre que ha modificado la vegetacion potencial y la
ha sustituido por cultivos o pastos.

Podra ser afectada aquella vegetacion que se situe en los sectores de Suelo Urbanizable desligados
del nucleo urbano, y en menor medida, algun sector contiguo con el nacleo.

3.2.3 ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS:

Las propuestas contenidas en la propuesta de PGM no afectan a espacios incluidos en Red Natura
2000, Espacios Naturales Protegidos de Extremadura.

Sin embargo, cabe mencionar, que se prevé la afeccion del Sector 13, la ampliacién del Poligono
Industrial, sobre habitats de interés, debiéndose tomar las medidas oportunas, en el desarrollo del
sector, para afectar lo menos posible a la vegetacion de interés.

3.2.4 PAISAIE.

La calidad ambiental del municipio se apoya en la conservacion de un paisaje rural tradicional,
eminentemente agrario y con una fuerte carga cultural, fruto de la actividad agricola extensiva, que ha
sabido adaptarse a las condiciones del medio para transformarse, a lo largo de los siglos, en un paisaje
rural de alto valor ambiental en el que se alterna un paisaje de cultivos, con un arbolado natural
adehesado, y una importante superficie de matorral mediterraneo.

El paisaje del entorno propuesto para los nuevos crecimientos no presenta elementos destacables dignos
de proteccion. Con la excepcion de los sectores 12, 13 y 14, por ser emisores y receptores de vistas y
encontrarse, en los dos Ultimos casos, desligados del nucleo urbano.

3.2.5 MONTES DE UTILIDAD PUBLICA.

Los montes de utilidad publica de Jaraiz de la Vera quedan protegidos como suelos no urbanizables de
proteccion estructural forestal, no previéndose, con el planeamiento propuesto, incidencias negativas
sobre estos espacios.

Con arreglo a la legislacion forestal, los montes catalogados de utlidad publica han de ser
incompatibles con un hipotético aprovechamiento urbanistico, debiendo preservarse su caracter
forestal y sus valores ambientales.

No se prevé la afeccién ambiental negativa de ningun monte de utilidad por el Plan.

-

3.2.6 VIAS PECUARIAS

Estas vias forman parte del patrimonio publico, su gestion actualmente pertenece a la Junta de
Extremadura y poseen un alto valor histérico-cultural. Su condicion de suelo publico junto con el alto
valor histérico y su gran importancia en el paisaje rural como elementos lineales, que conectan
espacios naturales y como espacios apropiados para usos blandos, principalmente los relacionados
con el ocio y el turismo, hace que deban ser protegidas frente a cualquier tipo de ocupacion, asi como
conservadas en toda su longitud y anchura.

El objetivo de proteccion de dichos terrenos es asegurar su uso para el transito ganadero de
conformidad con lo establecido en la Ley de Vias pecuarias, pudiéndose no obstante admitir como usos
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compatibles y complementarios los especificados en dicho texto legal (senderismo, cabalgada, y otras
formas de desplazamiento deportivo sobre vehiculos no motorizados). 4

No se prevén efectos negativos, sobre las vias pecuaria, por el Plan General.

3.2.7 PATRIMONI LTURAL
No se prevén efectos ambientales negativos sobre los bienes de interés cultural y yacimientos
arqueoldgicos existentes en el término.

3.2.8 |INFRAESTRUCTURAS
No existen infraestructuras que puedan verse afectadas por los nuevos crecimientos, habiéndose
delimitado la franja de proteccion para las infraestructuras existentes con arreglo a la legislacion
sectorial vigente.

3.3 PROBLEMAS AMBIENTALES EXISTENTES.
El municipio de Jaraiz de la Vera no presenta en general problemas ambientales relevantes que
puedan incidir negativamente en el desarrollo del Plan, ni problematicas ambientales relacionadas con
zonas de especial importancia medioambiental.
La existencia de las Zonas de Especial Conservacion, asi como de habitats de interés comunitario,
inventariados con arreglo a la Directiva Habitats, justifica la necesidad de proteger especialmente estos
sectores del municipio, evitandose la calificacién de suelos o la posibilidad de permitir instalaciones o
actividades que puedan incidir negativamente sobre estos espacios.
La problematica ambiental del municipio, derivada de la aplicacién y desarrollo del Plan General
Municipal puede resumirse en las siguientes presion y riesgo:
e Afeccion sobre Habitats de Interés comunitario del Sector 13, al Sureste del Poligono Industrial, ya

clasificado como tal en planeamientos anteriores
3.4 OBJETIVOS DE PROTECCION AMBIENTAL.

La situacion de Jaraiz de la Vera con un territorio extenso, de alto valor ecoldgico, ofrece una
oportunidad de desarrollo del presente Plan General Municipal, con los siguientes objetivos
fundamentales:

e Gestidon sostenible del agua, mediante la aplicacién de técnicas de ahorro y disminucion del
consumo de agua urbana.

e Conservacion del suelo creando con antelacién suficiente espacios verdes con vocaciéon de auto-
mantenimiento y uso publico

¢ Mantenimiento de la biodiversidad mediante la proteccion del suelo No Urbanizable evitandose en
la medida de lo posible la interferencia negativa entre la ciudad y el campo derivada del desarrollo
del PGM.

e Contribuir a la disminuciéon de los gases de efecto invernadero mediante una ordenacion que
favorezca la movilidad sostenible y el aumento de las zonas verdes y areas arboladas como
sumideros de CO2.

e La definicion de una normativa especifica en los suelos No Urbanizables de especial proteccion
que regule las actuales instalaciones que se localizan sobre ellos.

*  Vias Pecuarias de Extremadura. Consejeria de Desarrollo Rural. Junta de Extremadura.

http://viaspecuarias.consultia.net/.
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e La ordenacion de los suelos No Urbanizables con criterios de salvaguarda de valores municipales y
supramunicipales.

Para la consecucion de dichos objetivos, uno de los aspectos fundamentales que debe ser tenido en
cuenta durante la elaboracién del Plan General Municipal es la consideracién e incorporacion, tanto a la
hora de establecer el modelo de ocupacién del territorio, como de la normativa urbanistica, de la
legislacion ambiental aplicable al ambito municipal.

La consideracion de cada uno de los objetivos de proteccion que se desprende de la prolija legislacion
aplicable lleva a optar por un modelo de ocupacion del territorio que apueste por la salvaguarda de los
elementos ambientales de valor. De este modo el Plan apuesta por un desarrollo urbanistico centrado
en los suelos urbanos vacantes, un crecimiento controlado del nucleo urbano que permita vincular los
crecimientos disgregados del nucleo con este, y por el tratamiento sustentable de los espacios libres y
del suelo No Urbanizable, centrandose en el establecimiento de una normativa urbanistica respetuosa
con la realidad ambiental y ecoldgica de la zona y salvaguardando los elementos de interés ambiental y
en especial la vega y los hébitats naturales de interés, salvo en la ocupacion derivada de la aplicacion
del planeamiento vigente, los cauces, las vias pecuarias y las areas del territorio provistas de
vegetacion natural.

Por otra parte, las figuras de planeamiento de desarrollo del Plan General Municipal deberan
someterse a los procedimientos ambientales correspondientes los planes, proyectos y actividades que
asi establezca la legislacion autonémica de impacto ambiental, y la legislacion estatal en la materia, y
en especial en lo referente a proyectos y actividades afectadas por la legislacion ambiental vigente.

EFECTOS SIGNIFICATIVOS DEL PGM EN EL MEDIO AMBIENTE.

El Plan General Municipal se realiza para actualizar y adecuar la situacién urbanistica del municipio a
su realidad econdémica y territorial, en el marco de la legislacion urbanistica actual, tanto estatal como
autondémica, y respetando e incorporando la legislacién ambiental vigente al ambito territorial del
municipio.

La importancia de los efectos del plan sobre el medio ambiente es de diversa indole, distinguiéndose
entre aquellos que afectan a la totalidad del ambito a aquellos restringidos a las zonas urbanas y de
nuevo crecimiento. Es precisamente en estas ultimas, donde pueden producirse las mayores
afecciones.

Entre los efectos positivos del plan destacan aquellos derivados del establecimiento de areas
ordenadas de urbanizacién y/o proteccion, frente a la ocupacion indiscriminada del territorio, asi como
de la aplicacion de la Normativa Urbanistica. Los negativos se concentran sobre todo en los efectos
inducidos por la ampliacion de los cascos urbanos. En este sentido el principal efecto negativo radica
en la perdida de suelo y cambio en los usos del suelo.

A pesar de tratarse de un crecimiento cuya necesidad y propuesta viene parcialmente recogida desde
el Plan vigente, y atendiendo a un planeamiento urbanistico en cuya formulacion se incorporan ya
criterios de minimizacién de impacto ambiental y de proteccion de valores naturales, se ha de evaluar
en detalle el alcance de la intervencién sobre el territorio en el contexto global de preocupacion por las
cuestiones ambientales y en aplicacion de la legislacién sectorial vigente.

La pérdida de suelo rustico, o dicho de otra forma: de “campo”, a favor de la urbanizacion, es una
cuestion siempre polémica desde la 6ptica ambientalista. Sin embargo, una vez aceptado un modelo de
desarrollo que apuesta por una expansion urbana contigua al casco, asi como en la salvaguarda de los
elementos ambientales de valor, alejados del nucleo urbano, la transformacion de uso de los suelos
afectados sera menor que en caso de tener que realizarse nuevas infraestructuras de acceso y servicio
a los nuevos desarrollos.

El mayor impacto derivado de los nuevos crecimientos puede resumirse en el consumo de unos
terrenos ecoldgicamente productivos, es decir, el principal efecto negativo radica en la perdida de suelo
y cambio en los usos del suelo, aunque apenas considerables en un contexto comarcal y provincial y
en el consiguiente aumento de los consumos energético, en este caso, independiente de la ubicacion
seleccionada para el nuevo desarrollo.

En resumen, puede decirse que los impactos negativos derivados de los nuevos desarrollos propuestos
son mas de indole territorial que ecoldgica, en tanto en cuanto se trata de producir una ocupacion y
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cambio de uso del terreno, con un bajo nivel de intervencidon sobre la topografia, y por tanto con un
impacto paisajistico moderado.

3.5.1 AFECCION A LA GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA.

Dada la topografia del terreno no son de prever afecciones severas a la geomorfologia, dado que la
mayor parte de los nuevos desarrollos se sitian sobre terrenos de topografia poco accidentada o casi
llanos. No obstante, se ha de prever en el disefio de los planes parciales la relacién con el entorno de
estos sectores de cara a evitar cortes en el terreno que modifiquen el perfilado natural del mismo.

En los desarrollos industriales alejados del nucleo, sobre terrenos de topografia llana, no se prevén
afecciones importantes a la geologia y la geomorfologia.

3.5.2 AFECCION AL SUELO.

Mas alla de la afeccion producida por la ocupacion directa de suelo, con el consiguiente cambio en su
uso, dada la configuracion geologica de los terrenos a ocupar, el plan no conlleva incidencia en cuanto
a un posible aumento del riesgo de erosion.

Por otra parte, para evitar los posibles riesgos de contaminacion de suelos, quedan prohibidos los
vertidos libres.

3.5.3 AFECCION A LA HIDROLOGIA E HIDROGEOLOGIA.

El desarrollo del PGM conlleva irremediablemente, en los nuevos desarrollos urbanos y como impacto
negativo, una cierta impermeabilizacién de los terrenos, debido al pavimento y las nuevas
edificaciones. Sin embargo, esta impermeabilizacion de los terrenos apenas tendra incidencia por su
escasa dimension.

De la ejecucion del Plan General Municipal no se desprende ningun riesgo de contaminacion de las
aguas superficiales o subterraneas, al quedar conectados todos los nuevos desarrollos al sistema
general de saneamiento.

Por otra parte, el haber contemplado bandas de proteccion asignada a espacios libres en el disefio de
los sectores que se encuentran proximos o afectados por cursos de agua, garantiza la eliminacion del
riesgo de inundacion sobre nuevos desarrollos.

z

3.5.4 AFECCION SOBRE LOS ECOSISTEMAS.

En general puede afirmarse que la incidencia sobre el funcionamiento ecosistémico del entorno no es
relevante, maxime si se considera la extension del territorio protegido como suelo no urbanizable y la
dimension y tipo de los nuevos desarrollos propuestos.

3.5.5 VEGETACION.

En los sectores de nuevo desarrollo urbano, la vegetacion existente desaparecera. Pero al tratarse de
zona de matorral y en menor medida de pastizal, la incidencia ambiental sobre la vegetacion se
considera baja, quedando todas las superficies arboladas y/o adehesadas del término protegidas bajo
una categoria de suelo no urbanizable de proteccion natural.

De la aplicacion y desarrollo del plan no se estima ninguna afeccidon negativa significativa sobre la
vegetacion, salvo la producida por el sector urbanizable residencial 13, que es un habitat de interés En
estas zonas se deberan delimitar espacios libres, concentrandose la edificabilidad en las areas
desprovistas de vegetacién o con vegetacién menos interesantes y permitiéndose la conservacion de
las zonas arboladas como areas verdes.

En la zona afectada por los nuevos desarrollos no se ha detectado presencia de ninguna especie de
flora protegida.
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ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS.

Las propuestas contenidas en la propuesta de PGM no afectan a espacios incluidos en Red Natura
2000, Espacios Naturales Protegidos de Extremadura.

Sin embargo, cabe mencionar que el Sector 13, la ampliacion del Poligono Industrial afecta a un habitat
de interés, debiéndose tomar las medidas oportunas, en el desarrollo del sector, para afectar lo menos
posible a la vegetacion de interés.

PAISAJE

Dada la configuracion fisiografica del nucleo Jaraiz de la Vera, y el que los nuevos crecimientos en el
entorno del nicleo se localizan colindantes al mismo, sobre terrenos parcialmente afectados por usos
periurbanos y crecimientos espontaneos, las afecciones paisajisticas seran de escasa magnitud.

El resto de los sectores urbanizables, como los dos sectores urbanizables industriales y el Sector 14,
residencial, presentan una afeccién al paisaje al ser areas emisoras y receptoras de vistas. Deberas
arbolarse convenientemente en su perimetro para minimizar el impacto.

Por otra parte, la afeccion negativa sobre el paisaje es minimizada con la incorporacion, desde la
normativa urbanistica de medidas que deberan contemplar los nuevos crecimientos para su integracion
en la escena urbana y respeto a las tipologias tradicionales (alturas, volumenes, materiales, etc.).

MONTES DE UTILIDAD PUBLICA Y VIAS PECUARIAS:

Los montes de utilidad publica de Jaraiz de la Vera quedan protegidos como suelos no urbanizables de
proteccion estructural forestal, no previéndose, con el planeamiento propuesto, incidencias negativas
sobre estos espacios.

La totalidad de las vias pecuarias quedan clasificadas desde el Plan General Municipal como suelos no
urbanizables de proteccion estructural de Vias Pecuarias, por lo que el PGM no conlleva ningun tipo de
afeccion negativa sobre las mismas.

PATRIMONI LTURAL.

El PGM no conlleva afecciones negativas al patrimonio historico-cultural o arqueoldgico. Para
garantizar la proteccién de estos yacimientos conforme la Ley 2/1999, de Patrimonio Historico y
Cultural de Extremadura, el Plan General relaciona los elementos incluidos en la Carta Arqueoldgica
del municipio y los recoge dentro de una categoria especifica de Suelo No Urbanizable.

En la normativa del PGM se establece la proteccion del patrimonio arquitecténico, historico-artistico y
arqueoldgico del nucleo urbano y su término municipal, recogiéndose desde el Catalogo de Proteccion,
que hace las veces de anexo tanto al ISA como al Plan los Catalogos de elementos integrantes del
Patrimonio Arquitectonico y del Patrimonio Arqueoldgico con fichas individualizadas de cada uno de
ellos, asi como su normativa de proteccién para garantizar su conservacion.

3.5.10 AGUAS RESIDUALES

3.5.11

Aquellas edificaciones e instalaciones existentes en el Suelo No Urbanizable que generen vertidos
liquidos deberan tratar sus aguas residuales, para prevenir la contaminacion de los recursos hidricos,
cumpliendo la legislacion vigente en materia de aguas continentales, incluido el Plan Hidrolégico del
Tajo, proponiendo para cada uno de ellos las soluciones adecuadas.

VERTIDOS SOLIDOS

Los residuos solidos asimilables a urbanos y la recogida selectiva de residuos estan contemplados en
la normativa urbanistica, de acuerdo con las normas especificas de la legislacion autonémica y
municipal.
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3.5.12 RIESGOS NATURALES Y TECNOLOGICOS.

Del desarrollo del Plan General Municipal no se desprenden riesgos de contaminacion de suelos.

Riesgo de inundacion. EI PGM incorpora una categoria de suelo No Urbanizable de proteccién natural
de cauces con el objeto de paliar el posible riesgo de inundacién en el entorno de los cauces fluviales
del término municipal. Estos suelos incluyen todos los cauces del municipio y sus zonas de dominio
publico hidraulico, con arreglo a la legislacion de aguas.

El plan establece la necesidad de adecuar la actuacion urbanistica a la naturalidad de los cauces y en
general del dominio publico hidraulico, y en ningun caso se intenta que sea el cauce el que se someta a
las exigencias del proyecto.

Dentro del término municipal solo hay riesgo de inundacién en las llanuras de inundacién del Tiétar,
donde se producen crecidas peridédicas del rio que acarrean pérdida de suelo. No hay en las
proximidades edificaciones o instalaciones que puedan verse afectadas, si bien se estableceran
medidas correctoras para paliar las pérdidas de suelo debido a las inundaciones.

Los nuevos ambitos no afectan por tanto a cauces superficiales, si bien es de resefiar la existencia de
suelos urbanos y urbanizables en el entorno del arroyo de San Salvador.

Riesgo de incendio: Jaraiz de la Vera se encuentra catalogado en el Plan de Prevencion de Incendios
Forestales de la Comunidad Auténoma de Extremadura como municipio de peligro potencial de riesgo
IV, si bien no hay datos recientes de incendios en la zona. Los riesgos mas altos se presentan en las
proximidades de las zonas boscosas (con la excepcion del sector urbanizable 14, ya delimitado en
planeamientos anteriores).

3.5.13 SOCIOECONOMIA.

Los efectos socioeconémicos derivados de la ejecucion del Plan pueden considerarse positivos en su
conjunto, contemplandose entre los objetivos del PGM la dinamizacién econémica del municipio.

3.5.14 SALUD HUMANA.

De la ejecucién del PGM vy aplicando la normativa urbanistica del mismo, no se desprenden
repercusiones o riesgos sobre la seguridad y la salud de las personas.

3.5.15 EFECTOS AMBIENTALES DE L ECTORES URBANIZABLES PROPUESTOS DESDE EL PLAN.

3.5.15.1 SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL SE-1.
Esta situado al Noroeste del nlcleo urbano, en continuidad con suelos urbanos consolidados.

Es una zona con aterrazamientos, mediante la construccion de bancales de piedra, que han
posibilitado el desarrollo de cultivos de frutales.

A continuacién se explican las afecciones previsibles:
UsoOs DEL SUELO.

El desarrollo del sector conlleva un cambio inevitable sobre los usos del suelo.
VEGETACION

Las plantaciones de frutales se veran afectadas de forma irreversible.
ABASTECIMIENTO, SANEAMIENTO Y DEPURACION DE AGUAS RESIDUALES

Al quedar el desarrollo conectado al sistema de saneamiento y depuracion de las aguas no se
prevé incidencia negativa sobre este aspecto ambiental. En cuanto al abastecimiento, queda
garantizado el suministro de agua para estos sectores de actividad de promocion publica.
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3.5.15.2 SUELO URBANIZABLE DOTACIONAL SE-2.
Esta situado al Norte de Jaraiz de la Vera, junto a la carretera EX-203 direccion a Cuacos de Yuste.
Era Suelo apto para Urbanizar en las anteriores Normas.

Es una zona con un uso del suelo dedicado al cultivo de frutales. Como vegetacion natural aparece
unicamente matorral y herbaceas en los linderos de las parcelas de cultivo, por lo tanto, este sector no
tendra un impacto negativo sobre la vegetacion.

Dado que se trata de un sector cuya delimitacion y clasificaciéon como urbanizable ya figuraba en el
planeamiento vigente, el PGM asume los mismos.

A continuacién se explican las afecciones previsibles:
Usos DEL SUELO

El desarrollo del sector conlleva un cambio inevitable sobre los usos del suelo.
ABASTECIMIENTO, SANEAMIENTO Y DEPURACION DE AGUAS RESIDUALES

Al quedar el desarrollo conectado al sistema de saneamiento y depuracion de las aguas no se
prevé incidencia negativa sobre este aspecto ambiental. En cuanto al abastecimiento, queda
garantizado el suministro de agua para estos sectores de actividad de promocion publica.

3.5.15.3 SUELOS URBANIZABLES RESIDENCIALES SE-3 Y 9.

Son dos ambitos situados al Sureste del nucleo urbano. El Sector 3 ya estaba clasificado como Suelo
Urbanizable por las normas anteriores, mientras que el Sector 9 es de nueva clasificacion.

El Sector 3 es un ambito con vegetacion natural de pastizal con alguna planta de porte arbéreo, el
Sector 9, por su parte, se caracteriza por presentar un uso del suelo dedicado al olivar de secano.
Dado que, el Sector 3, es un sector cuya delimitacion y clasificacion como urbanizable ya figuraba en el
planeamiento vigente, el PGM lo asume.

Se prevén afecciones ambientales negativas por el desarrollo de este sector por desaparicion de la
vegetacion natural existente.

A continuacién se explican las afecciones previsibles:
UsOS DEL SUELO

El desarrollo del sector conlleva un cambio inevitable sobre los usos del suelo.
VEGETACION

La vegetacion se vera afectada de forma irreversible, debiendo buscarse una ordenacién interior
del sector que permita conservarla en la mayor medida posible.

ABASTECIMIENTO, SANEAMIENTO Y DEPURACION DE AGUAS RESIDUALES

Al quedar el desarrollo conectado al sistema de saneamiento y depuracion de las aguas no se
prevé incidencia negativa sobre este aspecto ambiental.

En cuanto al abastecimiento y al saneamiento, las ampliaciones de depodsitos y/o la depuradora
que fueran necesarias, al ser Urbanizaciones Autonomas, deberan ser costeadas por los
promotores.

3.5.15.4 SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL SE-4, 5,6, 7Y 8.

Estos suelos se sitian al Sur del nucleo urbano, junto a suelo consolidado. El Sector 6 era Suelo apto
para Urbanizar en las anteriores Normas.

En la actualidad presentan un uso del suelo dedicado tanto a cultivos de regadio como a cultivos de
olivar. Como vegetacion natural aparece Unicamente en algunas parcelas pastos y matorrales. Por eso
puede decirse que la vegetacion va a recibir un impacto poco significativo.
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Se prevén afecciones ambientales negativas por el desarrollo de este sector por desaparicion de la
vegetacion natural existente.

A continuacion se explican las afecciones previsibles:
Usos DEL SUELO

El desarrollo del sector conlleva un cambio inevitable sobre los usos del suelo.
ABASTECIMIENTO, SANEAMIENTO Y DEPURACION DE AGUAS RESIDUALES

Al quedar el desarrollo conectado al sistema de saneamiento y depuracion de las aguas no se
prevé incidencia negativa sobre este aspecto ambiental. En cuanto al abastecimiento, queda
garantizado el suministro de agua para estos sectores de actividad.

3.5.15.5 SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL SE-10.

3.5.15.

Este suelo se encuentra al Este del nucleo urbano, junto a la zona deportiva municipal. Es un suelo
cuyo uso, en la actualidad, se dedica al cultivo de olivos. Como vegetacion natural Unicamente se
encuentran matorrales y pastos en los linderos de las parcelas.

A continuacion se explican las afecciones previsibles:
UsoOsS DEL SUELO

El desarrollo del sector conlleva un cambio inevitable sobre los usos del suelo.
ABASTECIMIENTO, SANEAMIENTO Y DEPURACION DE AGUAS RESIDUALES

Al quedar el desarrollo conectado al sistema de saneamiento y depuracion de las aguas no se
prevé incidencia negativa sobre este aspecto ambiental. En cuanto al abastecimiento, queda
garantizado el suministro de agua para estos sectores de actividad de promocion publica.

6 SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL, SE-11.
Esta situado al Este del nucleo urbano, al Suroeste del Sector 10.

El uso predominante del suelo es el cultivo del olivar, por lo que la vegetacion natural apenas se vera
afectada.

A continuacién se explican los tipos de afecciones previsibles para aquellos factores ambientales que
sufriran impacto

UsOS DEL SUELO

El desarrollo del sector conlleva un cambio inevitable sobre los usos del suelo.

ABASTECIMIENTO, SANEAMIENTO Y DEPURACION DE AGUAS RESIDUALES

3.5.15.

Al quedar el desarrollo conectado al sistema de saneamiento y depuracion de las aguas no se prevé
incidencia negativa sobre este aspecto ambiental. En cuanto al abastecimiento, queda garantizado el
suministro de agua para estos sectores de actividad de promocién publica.

7 SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL SE-12.

El area objeto de la modificacién se sitla colindante con el nucleo urbano, al Sureste del mismo junto a
la carretera EX-392. En el ambito se pueden distinguir diferentes usos del suelo: cultivo de olivos,
eriales, cultivos de secano. En cuanto a vegetacion natural aparecen pastos con matorrales y arbustos.
Asi como también alguna planta de porte arbéreo.

A continuacion se explican las afecciones previsibles:
UsOS DEL SUELO

El desarrollo del sector conlleva un cambio inevitable sobre los usos del suelo.
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VEGETACION

Plantea incidencias negativas para la vegetacion natural del entorno, si bien se trata de un area con
escasa cobertura arborea. Es previsible la desaparicion total del arbolado en los terrenos ocupados
por las reservas de suelo.

PAISAJE
Queda afectado el paisaje por la introduccién de edificaciones en un area emisora y receptora de
vistas. Debera arbolarse convenientemente en su perimetro para minimizar el impacto.
ABASTECIMIENTO, SANEAMIENTO Y DEPURACION DE AGUAS RESIDUALES

Al quedar el desarrollo conectado al sistema de saneamiento y depuracion de las aguas no se
prevé incidencia negativa sobre este aspecto ambiental. En cuanto al abastecimiento, queda
garantizado el suministro de agua para estos sectores de actividad de promocion publica.

3.5.15.8 SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL SE-13.
Esta situado al Este del Poligono Industrial junto a la carretera EX-392. Es un ambito que ocupa el
borde de un habitat de interés comunitario, y por lo tanto tiene un impacto sobre la vegetacion.
A continuacién se explican las afecciones previsibles:
Usos DEL SUELO
El desarrollo del sector conlleva un cambio inevitable sobre los usos del suelo.
VEGETACION
Se vera afectada la vegetacion caracteristica del habitat.
ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

Todos aquellos ambitos que han sido calificados de habitats de interés comunitario lo son por estar
amenazados de desaparicion o por presentar un area de distribucion natural reducida en la Unién
Europea, o por ser particularmente representativos de su biodiversidad, y por ello deben ser
protegidos, si bien, la normativa de habitats acepta determinados usos en los mismo.

PAISAJE

Queda afectado el paisaje por la introduccién de edificaciones en un area alejada de los nucleos de
poblaciéon y emisora y receptora de vistas. Debera arbolarse convenientemente en su perimetro
para minimizar el impacto.

ABASTECIMIENTO, SANEAMIENTO Y DEPURACION DE AGUAS RESIDUALES

Al quedar el desarrollo conectado al sistema de saneamiento y depuracion de las aguas no se
prevé incidencia negativa sobre este aspecto ambiental.

3.5.15.9 SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL SE-14.

Esta situado al Norte del municipio, desligado del nucleo urbano, junto al monte de utilidad publica
Lancha Cabrera. Presenta un uso de suelo dominado por el cultivo del olivar. Junto al borde del monte
de utilidad publica aparece vegetacion de porte arbéreo, arbustivo y matorrales. Sin embargo, no se
considera que la afeccion a la vegetacion vaya a ser significativa.

A continuacion se explican las afecciones previsibles:
UsOsS DEL SUELO

El desarrollo del sector conlleva un cambio inevitable sobre los usos del suelo.
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VEGETACION

La vegetacion se vera afectada de forma irreversible, debiendo buscarse una ordenacién interior
del sector que permita conservarla en la mayor medida posible.

PAISAJE

Queda afectado el paisaje por la introduccion de edificaciones en un area alejada de los nucleos de
poblaciéon y emisora y receptora de vistas. Debera arbolarse convenientemente en su perimetro
para minimizar el impacto.

RIESGOS NATURALES Y TECNOLOGICOS

Este ambito se encuentra muy cerca del monte de utilidad publica Lancha Cabrera. Se deberan
establecer espacios libres evitandose la edificacion cerca de las masas arboladas.

ABASTECIMIENTO, SANEAMIENTO Y DEPURACION DE AGUAS RESIDUALES

Al quedar el desarrollo conectado al sistema de saneamiento y depuracion de las aguas no se
prevé incidencia negativa sobre este aspecto ambiental.

MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y CONTRARRESTAR CUALQUIER
EFECTO SIGNIFICATIVO EN EL MEDIO AMBIENTE POR LA APLICACION DEL PGM.

3.6.1

3.6.2

3.6.3

El presente capitulo y con arreglo al Documento de Referencia, recoge las medidas previstas para
prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, contrarrestar cualquier de los efectos negativos de la
ordenacion propuesta desde el Plan General Municipal.

MEDIDAS GENERALES DE PROTECCION AMBIENTAL.

Si bien el conjunto de determinaciones del PGM intenta minimizar el impacto ambiental de las distintas
actuaciones previstas, hay que hacer especial referencia a la proteccion ambiental de la memoria de
ordenaciéon del plan, debiendo recoger la normativa urbanistica especificamente las condiciones
generales referentes a los siguientes extremos:

e Proteccion medio ambiental, ecoldgica y de los niveles de confort.

e Proteccion del paisaje, de la imagen y de la escena urbana.

PROTECCION DEL PAISAJE NATURAL.

El PGM establece la proteccidon del paisaje natural, en los diferentes ambitos, en relacion con sus
valores intrinsecos, de acuerdo a la Ley 8/98, de 26 de junio, de conservaciéon de la naturaleza y
espacios naturales de Extremadura, la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad, a la Directiva Habitats (Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992), todo
ello segun se desprende del documento de ordenacion del PGM; no afectandose ningun espacio ni
habitats naturales de interés.

PROTECCION DE CAUCES NATURALES.

Los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas quedan regulados por la legislacion de
aguas, de las que se derivan las siguientes Normas:

e Laimposibilidad de realizar obras que alteren el desagiie natural a través de estos cauces, aun
en tramos que atraviesen dominio privado.

e Se establece la prohibicion de edificar en la franja longitudinal de servidumbre de cinco (5)
metros de ancho a lo largo de las margenes de los cauces, previendo su posible afeccion futura
al dominio publico.
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Los puentes y pasarelas que se proyecten sobre el dominio publico hidraulico habran de contar en todo
caso con la previa autorizacion del Organismo de cuenca, que sera independiente de cualquier otra
que haya de ser otorgada por los distintos 6rganos de las administraciones Publicas.

Para la ejecucion de cualquier obra o trabajo en la zona de policia de cauces se precisara autorizacion
administrativa del Organismo de cuenca. Esta autorizacion sera independiente de cualquier otra que
haya de ser otorgada por los distintos 6rganos de las Administraciones Publicas.

z

PROTECCION Y MEJORA DE LA IMAGEN Y ESCENA URBANA.

Se debera cuidar el perfil caracteristico del nucleo urbano desde el exterior, para lo cual se evitara la
ruptura del mismo, con la aparicion de elementos cuyas caracteristicas sean desproporcionadas, bien
en altura, bien en volumen edificado, etc., o sus texturas sean inconvenientes, por contraste respecto
del conjunto. En la normativa urbanistica del PGM, se establecen las condiciones en que podran
ejecutarse las edificaciones para integrar paisajisticamente el desarrollo urbanistico con el entorno.

PROTECCION CONTRA INCENDIOS FORESTALES.

Ninguno de los nuevos desarrollos urbanisticos se situa préximo a zonas arboladas que puedan
conllevar un riesgo de incendio forestal (con la excepcion del sector urbanizable 14), contando todos
con buenos accesos desde el nucleo e infraestructuras viarias. En aquellas zonas arboladas se
establecen espacios libres evitandose la edificacion de los mismos.

RDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO.

Unos de los aspectos que se valoran como efecto positivo sobre el entorno natural de Jaraiz de la
Vera, es la amplia y precisa clasificacion de Suelo No Urbanizable que se hace desde el PGM,
considerada como medida preventiva frente a los efectos negativos del desarrollo urbano
indiscriminado.

Con la delimitacion del Suelo No Urbanizable se pretende por tanto dotar a estas areas del territorio de
un marco juridico de proteccion que garantice la conservacion de sus valores ambientales y
territoriales, a la vez que se recoja desde el planeamiento la legislacion sectorial vigente de incidencia
territorial en la zona, y con especificaciones muy claras sobre restricciones y usos permitidos en sus
ambitos de incidencia.

Las condiciones particulares de los usos permitidos, autorizables y prohibidos, asi como las
condiciones generales de su aprovechamiento en cada una de las categorias de suelo protegido,
vienen establecidas en el Titulo 11 de la normativa urbanistica del plan y que es parcialmente
reproducida en el capitulo correspondiente del ISA.

NORMAS URBANISTICAS.

En el documento de normativa del PGM se establecen las condiciones que regulan los usos,
instalaciones y construcciones que se instalen en toda clase de suelos del término municipal de Jaraiz
de la Vera, encaminadas a evitar el deterioro ambiental que van desde las condiciones de higiene y
calidad de la edificacion a las ordenanzas detallas sobre usos permitidos en las distintas clases de
suelo No Urbanizable.

MEDIDAS CORRECTORAS DEL IMPACTO ACUMULADO Y RESIDUAL DERIVADAS DEL
DESARROLLO DE LOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS

A pesar de lo expuesto hasta aqui, la aplicacion del Plan General Municipal acarreara un impacto
inducido una vez que se desarrollen los futuros crecimientos, sirviendo la siguiente tabla como resumen
de las medidas correctoras que deben aplicarse.
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n IMPACTO
IMPACTO LOCALIZACION MEDIDA CORRECTORA RESIDUAL
No es posible aplicar medidas correctoras, habiéndose optado por una
Ocupacion de suelo Suelos urbanizables ordenanza protectora de suelo para los nuevos desarrollos (edificabilidad, | Significativo

parcela minima, cerramientos, efc...)

Vertidlo de aguas [ Proximidad de suelos » o
. . Conexion a colectores y depuradoras No significativo
residuales urbanos y urbanizables
Impacto sobre los | Suelos urbanos y | Disefiar las zonas verdes de los distintos sectores entorno a los cursos de No sianificati
. - ' o significativo
cursos de agua urbanizables agua superficiales que discurran por ellos
Impacto sobre la L " Proteccion bajo la categoria de suelo No Urbanizable de proteccion
., Territorio municipal ) Nulo
vegetacion ambiental.
Impacto  sobre la . Planificacién de los trabajos de construccién. o
, Suelos urbanizables No significativo
topografia Evaluacién Ambiental del planeamiento de desarrollo.
Impacto  sobre el Planificacién de los trabajos de construccion y aplicacion de la Normativa o
L. Entorno del suelo urbano o g No significativo
paisaje Urbanistica sobre proteccion de la escena urbana

Impacto sobre las vias
pecuarias

Vias pecuarias

Proteccion bajo la categoria de suelo No Urbanizable de Vias Pecuarias.

Nulo

Plantaciones de especies autéctonas como medida compensatoria para

Impacto por nuevas filtrar los contaminantes originados por el uso de las vias y reducir el efecto e
. L. Entorno del suelo urbano o . o X No significativo
infraestructuras viarias en las zonas limitrofes y el impacto paisajistico sobre el medio natural
exterior a los &mbitos urbanizados

Impacto por nuevas El planeamiento de desarrollo del PGM tomara las medidas oportunas:
infraestructuras Término municipal enterramiento de lineas aéreas existentes o delimitacion de pasillos | Nulo
eléctricas eléctricos
Residuos inertes | Suelos Urbanos y | Se cumplira lo dispuesto tanto en el Plan Nacional de Residuos de No sianificati

) N ., o significativo
generados Urbanizables Construccion y Demolicion 2007-2015.

RESUMEN DE LAS DE LA SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS PREVISTAS.

El informe de sostenibilidad ambiental contempla un resumen de las razones de la seleccién
de las alternativas previstas y una descripcion de la manera en que se realizé la evaluacion,
incluidas las dificultades (como deficiencias técnicas o falta de conocimientos y experiencia)

que pudieran haberse encontrado a la hora de recabar la informacién requerida.

MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO

El ISA incluye una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento de los efectos en el medio
ambiente de la aplicacién o ejecucion del Plan General Municipal, para identificar con prontitud los
efectos adversos no previstos y permitir llevar a cabo las medidas adecuadas para evitarlos. A través
de las medidas establecidas en el presente capitulo para el seguimiento se debe facilitar la informacion
sobre el grado de cumplimiento de los objetivos, criterios ambientales y principios de sostenibilidad,
establecidos en este documento de referencia.

Para realizar el seguimiento de los efectos indirectos del desarrollo urbanistico, el plan de seguimiento
de la sostenibilidad cuenta con un sistema de indicadores de la evolucion de las variables ambientales.
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SEGUIMIENTO DE LAS MEDIDAS PROPUESTAS DURANTE LA EJECUCION DEL PGM.

La siguiente tabla recoge el conjunto de medidas que se estiman necesarias para garantizar el
cumplimiento de lo establecido desde el ISA, aportandose la informacion sobre el tipo de informe a
aportar y la periodicidad de los mismos

Medida Objetivo Programacion temporal Informes Medidas complementarias

Minimizar la ocupacién
de suelo por las obras

y sus elementos
Sefializar adecuadamente la auxiliares Alinicio de las obras de la Reposicion de la sefializacion
zona de trabajo urbanizacion Fotografia de las obras y alterada o mal colocada
Separar la zona de de las afecciones
vegetacion natural de constatando las posibles
la obra incidencias cada vez que

) . I ) o se produzca una
Desmantelamiento inmediato Verificar la localizacion
Semanalmente durante la

de lainstalacion y de instalaciones
B : . fase de obras de
recuperacion del espacio auxiliares fuera de la o,
» urbanizacion
afectado zona permitida

Reportes del agente
Evitar la circulacion de Semanalmente durante la ambiental, alguacil

Sancion vehiculos fuera de las fase de obras de municipal o agente de la No se contemplan
zonas sefializadas urbanizacion autoridad que constate la
incidencia

Diaria, durante los meses
Mantener el aire libre de verano y semanal el
de polvo resto del afio, en funcion
de la humedad del terreno

Incremento del nimero de

riegos en los caminos y zonas
Informe diario de los litros

de agua empleada y modo

de movimiento de maquinaria

empleado para el riego

Minimizar la presencia En caso de afeccion grave

Lavado de la vegetacion Una vez terminada las B

de polvo en la L sobre la vegetacion se
afectada B obras de urbanizacion i

vegetacion podaran las ramas afectadas

Fotografia de las obras e
) T . informe detallando el
Retirada de suelos vegetales Reutilizacion de la Al inicio de las obras de .
~ i L volumen de la tierra No se contemplan

para su conservacion tierra vegetal urbanizacion

retirada y el lugar de
almacenamiento.

Paralizacion de la obra hasta
que se realicen las medidas Evitar vertidos
compensatorias oportunas y procedentes de la obra

Inspeccion de la
Confederacion Hidrografica

. del Tajo
cese el vertido
Tratamiento y gestion Sancién en caso de producirse
» L de vertidos para evitar Permanente durante las » una afeccion
Sancion y paralizacién de la . L Inspeccién de la
la presencia de obras de la urbanizacion Lo .
obra hasta que no cese el " i Confederacion Hidrografica
) aceites, cementos, )
vertido o » del Tajo
sélidos en suspension
no gestionados
Recuperacion de las zonas Proteccion de la
afectadas vegetacion autoctona
Preparacion de la Elaboracion de un Plan de En caso de incumplimiento, se
Aportacién de una nueva capa superficie del terreno revegetacion. Elaborado determinaras las Medidas a
) para plantaciones y ; 4
de tierra vegetal hasta llegara | ' Alfinal de las obras de la | POr &l promotor de la aplicar por parte del 6rgano
30 cm. realizacion de labores siembras (zonas urbanizacion urbanizacion. Informe anual | ambiental competente
)
afectadas,

contra la compactacion, etc. i . -
instalaciones auxiliares

y vertederos)
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Medida Objetivo Programacién temporal Informes Medidas complementarias

Control de las plantas cuando
llegan a la obra, verificindose | Plantaciones en zonas

que se trata de especies afectadas
autdctonas
Durante la fase de
. Control de las plantacion, y a los tres
Reposicion de marras . O
plantaciones meses de finalizadas las
obras

Informe de sanciones
impuestas por

Evitar la circulacion de

Proteccion de suelos vehiculos fuera de las . o
zonas sefializadas Permanente durante la incumplimiento de las
fase de obras de la medidas No se contemplan
urbanizacion.

Proteccion de las L.
- o . . Informe técnico de la
Revisién de la maquinaria. condiciones de sosiego . L
revisién de la maquinaria.

publico durante el dia

La informacién se concretara en una serie de informes que recopilaran los datos obtenidos para los
diferentes aspectos, que se enviaran a la Consejeria de Medio Ambiente, con la periodicidad que se
establezca.

3.7.2 INDICADORES DE SOSTENIBILIDAD.

Los indicadores de sostenibilidad constituyen una de estas herramientas de evaluacion, que mayor
desarrollo han conocido en los ultimos tiempos debido especialmente a la relativa sencillez conceptual
en que se basan y especialmente a su gran potencial comunicativo. Aun asi, es aun largo el camino
que queda por recorrer en el desarrollo y la aplicacion de indicadores.

En este sentido, para la evaluacién ambiental estratégica del plan, y como se establece desde el
Documento de Referencia para la Evaluacién Ambiental del Plan General Municipal, el ISA incluye un
listado de indicadores ambientales, de modo que se pueda llevar a cabo un seguimiento de los efectos
indirectos del desarrollo urbanistico.
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CUMPLIMIENTO DE LA INCORPORACION AL PGM DE LAS DETERMINACIONES
FINALES DE LA MEMORIA AMBIENTAL

INTEGRACION EN EL PGM DE LOS ASPECTOS AMBIENTALES.

4.2

El planeamiento urbanistico debe buscar la integracion de los condicionantes ambientales como un
factor de oportunidad frente al crecimiento urbano, no solo respetandose aquellos elementos que han
de ser protegidos, sino buscando el aprovechamiento de los mismos a través de su puesta en valor
para la proteccion, el uso publico, investigacion o educacion segun sean los casos.

El plan se propone, por tanto, abordar una visién equilibrada del territorio que compone el municipio, en
la que la conservacion de los elementos ambientales, apoyados en una funcionalidad ecolégica, ha de
ser una apuesta intrinseca al propio hecho de "hacer ciudad". No se trata de enfrentar ambas opciones
territoriales (suelo urbano versus suelo ristico), sino de armonizarlas y que una permita el
funcionamiento de la otra.

ASPECTOS RELEVANTES DERIVADOS DE LA MEMORIA AMBIENTAL.

Visto el contenido de la Memoria Ambiental, los aspectos relevantes que deben incorporarse al PGM
son los recogidos en sus capitulos 7 a 9, que se resumen a continuacion.

7. DETERMINACIONES FINALES A INCORPORAR EN EL PLAN

El articulo 12 de la Ley 9/2006. de 28 de abril. sobre evaluacién de los efectos de determinados planes
y programas en el medio ambiente, asi como el articulo 14 de la Ley 5/2010. de 23 de junio. de
prevencion y calidad ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura. indican que la memoria
ambiental contendra las determinaciones finales que deban incorporarse a la propuesta del plan, sera
preceptiva y se tendra en cuenta en el plan antes de su aprobacion definitiva.

En este sentido desde la Direccion General de Medio Ambiente, se indican las determinaciones finales
a incluir en el Plan, recogidas en el documento de su aprobacion definitiva.

1. El Plan General Municipal de Jaraiz de la Vera debera incluir las condiciones que recoge la
memoria ambiental, asi como las medidas y actuaciones del informe de sostenibilidad ambiental,
mientras no sean contradictorias con las primeras.

2. El Plan General Municipal de Jaraiz de la Vera deberd cumplir con todo lo establecido en la
normativa sectorial vigente en las materias relacionadas en el articulo 9 de la Ley 9/2006:
biodiversidad, poblacién, salud humana, fauna, flora, tierra, agua, aire, factores climaticos, bienes
materiales, patrimonio cultural, incluido el patrimonio histérico, paisaje, la ordenacion del territorio y
el urbanismo.

3. Asimismo, se entiende que el objeto de las determinaciones es evitar afecciones sobre el medio
ambiente por ello se adoptaran las necesarias para evitar que se produzcan efectos ambientales
significativos sobre los factores ambientales implicados en la evaluacion.

4. La Plan General Municipal de Jaraiz de la Vera debera cumplir con todo lo establecido en la
normativa sectorial autonémica vigente, la Ley 5/2010, de 23 de junio, de prevencion y calidad
ambiental de la Comunidad Autébnoma de Extremadura asi como en el Decreto 54/2011, de 29 de
abril, por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacion Ambiental de la Comunidad Autbnoma de
Extremadura y en el Decreto 81/2011, de 20 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de
autorizaciones y comunicacion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

5. La Plan General Municipal de Jaraiz de la Vera debera cumplir con lo dispuesto en la Ley 42/2007,
de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

El documento cumple con todas las condiciones anteriores.
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6. Se incluird entre la normativa del Plan General Municipal lo descrito en el articulo 56 quater de la
Ley 8/1998, de 26 de junio, de Conservacion de la Naturaleza y Espacios Naturales de
Extremadura modificada por la Ley 9/2006, de 23 de diciembre por el que se requiere informe de
afeccion para las Servian de Proteccion Ambiental actividades a realizar en zonas integrantes de la
Red Natura 2000, en este caso: LIC "Rio Tiétar", LIC "Sierra de Gredos y Valle del Jerte", ZEPA
"Rio y Pinares del Tiétar" y ZEPA "Colonias de Cernicalo Primilla en Jaraiz de la Vera". En el citado
articulo se indica que:

a. En estas zonas se podran seguir llevando a cabo, de manera tradicional, los usos o actividades
agricolas, ganaderos o forestales que vinieron desarrollandose en estos lugares, siempre y
cuando no deterioren los habitats ni provoquen alteraciones que repercutan en las especies
que hayan motivado la declaracion de las zonas.

b. La realizacion de proyectos, actuaciones o actividades no contempladas en el apartado
anterior, incluyendo la realizaciéon de cualquier tipo de construccion, requerira la previa
valoracion de sus efectos sobre los habitats o especies que, en cada caso, hayan motivado la
designacion o declaracion de la zona. En estos casos, el promotor del proyecto, actuacién o
actividad, a través del 6érgano sustantivo, remitird al competente en materia de medio ambiente
una copia del proyecto o bien una descripcion de la actividad o actuacion.

c. En funcioén de los efectos que se prevean y de su trascendencia sobre los valores naturales de
la Zona de la Red Natura 2000, el 6rgano ambiental emitira un informe de afeccién que
contendra alguno de los siguientes pronunciamientos: a) Si entendiera que la accion pretendida
no es susceptible de afectar de forma apreciable al lugar, o estimara que las repercusiones no
seran apreciables mediante la adopciéon de un condicionado especial, informara al 6rgano
sustantivo para su consideracion e inclusién de dicho condicionado en la resolucion.

d. Si considerara que la realizacion de la accion puede tener efectos negativos importantes y
significativos, dispondra su evaluacion de impacto ambiental, salvo que, de acuerdo con lo
regulado por la legislacién sectorial existente en la materia, la actuacion ya estuviera sometida
a la misma.

Aclarar que la apertura de caminos y pistas, asi como los tratamientos sobre la vegetacion se
incluyen entre las actividades que requeriran informe de afeccion en terrenos ubicados en la ZEPA y
LIC.

Estas condiciones estan incluidas en el Titulo 11 de la Normativa.

7. En las obras de restauracion de edificios incluidos en la ZEPA "Colonias de Cernicalo primilla de
Jaraiz de la Vera", se evitard tapar los huecos que usa el cernicalo primilla para criar, y se
adecuaran de forma que se evite que sean ocupados por otras especies (como paloma doméstica).
Para ello, la entrada al hueco debe ser de 6,5 cm de diametro para los de entrada circular y 5x12
cm para los de entrada rectangular, y el material usado para recubrir la entrada debe reunir las
caracteristicas necesarias para no causar dafios a las aves al entrar, asi como integrarse con los
materiales y colores del edificio.

8. En las Zonas de Interés Prioritario (ZIP) delimitadas en el Plan de Gestion de la ZEPA ES0000431
Colonias de Cernicalo Primilla de Jaraiz de la Vera, se someteran a Informe de Afeccidn aquellas
obras o trabajos de reforma a llevar a cabo en edificios con presencia de cernicalo primilla y que
puedan afectar a la especie. En cualquier caso, en estas zonas, con caracter general se tendran en
cuenta las siguientes consideraciones:

a. Las obras se llevaran a cabo fuera del periodo reproductor del Cernicalo primilla (15 febrero-15
julio).

b. Se haréa una adecuada planificacion de las fases de obras con el objeto de compatibilJzar la
realizacion de las obras y evitar las molestias durante la reproduccion de las aves. De este
modo, durante el periodo de reproduccion se programaran los trabajos que se desarrollen en
zonas del edificio sin presencia de nidos o cuando no provoquen molestias a las aves.

c. Cuando no sea posible respetar los huecos de nidificacion, deberan adoptarse medidas
alternativas para el mantenimiento de las parejas reproductoras. Para ello, se instalaran
preferentemente nidales artificiales de cemento aptos para la cria del cernicalo primilla en el
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9.

10.

11.

exterior del edificio o, en el caso de los nidos bajo teja, en la restauracion deberan usarse tejas
de ventilacion bajo las que se colocaran cajas nido aptas para la cria del cernicalo primilla.

d. El Ayuntamiento incluira en su normativa urbanistica un Inventario de Edificios de Interés para
la Conservacion del Cernicalo primilla, para lo que la Direccion General de Medio Ambiente
(DGMA) facilitara periédicamente la actualizacion del censo de colonias de cernicalo primilla. A
los edificios incluidos en dicho inventario le seran de aplicaciéon las consideraciones incluidas
en el punto 2 sobre la ZIP. En base a ta informacién de la que actualmente dispone la DGMA,
los edificios que deben ser incluidos en dicho Inventario, al menos son:

* Iglesia de San Miguel
* Iglesia de Santa Maria

e. Este inventario debe ser actualizado siempre que se disponga de nueva informacién sobre la
localizacién de las colonias de nidificacion de cernicalo primilla para lo que la DGMA facilitara
la informacion actualizada en base a los censos periédicos que lleva a cabo.

Estas condiciones estan incluidas en el articulo 7.2.1.9 de la Normativa.

Deberan revisarse los limites de los Lugares de Importancia Comunitaria, que han sido modificados
recientemente, y cuya actualizacion fue publicada mediante la Decision de Ejecucion de la
Comisién de 7 de noviembre de 2013, por la que se adopta la séptima lista actualizada de lugares
de importancia comunitaria de la regién biogeografica alpina. Todas las menciones a Lugares de
Importancia Comunitaria que se realizan en esta Memoria Ambiental estan referidas a las zonas
definidas por los nuevos limites. La nueva delimitacion se puede consultar en el siguiente enlace
http://extremambiente.qQbex.es/files/coberturas/RN2000 LIC EXTREMADURA 201310 ETRS89.rar

Deberan revisarse los limites de las Zonas de Especial Proteccion para las Aves, que han sido
modificados recientemente. La Comision Europea aceptd la propuesta en diciembre de 2013,
incorporandose todos los cambios en los formularios, cartografia y estadisticas oficiales. Esta
propuesta, ya aceptada, es aplicable a fecha de la elaboracion de la propuesta de memoria
ambiental, a falta de la declaracién oficial de las nuevas ZEPA, mediante Decreto del Consejo de
Gobierno, lo cual es un mero tramite. Este Decreto sera publicado, previsiblemente, en los
proximos meses en el Diario Oficial de Extremadura. En este sentido se recuerda que todas las
Areas Protegidas incluidas en la Red Natura 2000, son incorporadas a los instrumentos de
planeamiento urbanistico de los municipios, sin que existan decretos de declaracion oficial de las
mismas, siendo suficiente para su incorporacion, la aceptacion por parte de la Comisién Europea.
La cobertura cartogréfica actualizada, correspondiente a las Zonas de Especial Proteccion para las
Aves (ZEPA) aprobada por la CE se puede consultar en el siguiente enlace:
http://extremambiente. Qobex.es/fHe5/coberturass/RN2QO0O ZEPA EXTREMADUR A 701310
ETRSS9.r<ir

Los planos recogen los limites revisados.

Cumplimiento de los planes y programas sectoriales aprobados para la proteccioén de los espacios
naturales, la flora y la fauna, existente en el término municipal. Jaraiz de la Vera se encuentra
incluido dentro del ambito de aplicacion de los siguientes Planes de Recuperacion o Conservacion
de especies de avifauna amenazada:

a. ORDEN de 14 de noviembre de 2008 por la que se aprueba el Plan de Conservacion
Coenagrion mercuriale en Extremadura y se ordena la publicacion del mismo.

b. ORDEN de 14 de noviembre de 2008 por la que se aprueba el Plan de Manejo de Gomphus
graslinii en Extremadura y se ordena la publicacion del mismo.

c. ORDEN de 14 de noviembre de 2008 por la que se aprueba el Plan de Recuperacion de
Macromia splendens en Extremadura y se ordena la publicacion del mismo.

d. ORDEN de 14 de noviembre de 2008 por la que se aprueba el Plan de Conservacion del
Habitat de Oxygatra curtisii en Extremadura y se ordena la publicacion del mismo.

Estas condiciones estan incluidas en el ISA del PGM.
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12. Con objeto de homogeneizar la nomenclatura de los tipos de suelo y adaptarla al Decreto 7/2007,
de 23 de enero, se propone que el Suelo No Urbanizable de Proteccion Ambiental Paisajistica
(SNUP-A2) pase a denominarse Suelo No Urbanizable de Proteccion Paisajistica (SNUP-P) y el
Suelo No Urbanizable de Proteccion Ambiental de Paisaje Agrario (SNUP-A3) pasen a
denominarse Suelo No Urbanizable de Protecciéon Estructural Agricola (SNUP-E4), sin perjuicio de
lo indicado en los siguientes parrafos, segun su uso, al tratarse de terrenos dedicados a cultivos
abancalados, ganaderia o usos tradicionales. La proteccién ambiental esta destinada a los bienes
de dominio publico natural y los terrenos colindantes con ellos sujetos al régimen de policia
demanial y en este caso, los terrenos asi clasificados no se ajustan a esta definicion.

Se recoge en el documento esta nomenclatura.

13. Se ha identificado la presencia de superposiciones de las zonas de Habitats de Interés Comunitario
con algunas de las categorias asignadas al Suelo No Urbanizable Protegido. Dado que los Habitats
de interés comunitario no cuentan con un régimen de usos especifico, se considera necesario que
el régimen de usos de los Suelos donde se ubiquen garantice la conservacion de dichos Habitats.

Se comprueba en el documento el cumplimiento de la condicion.

14. Se deberan corregir los errores existentes en la cartografia con respecto al Suelo No Urbanizable
de Proteccién Natural N1 y el Suelo No Urbanizable de Proteccion Natural N3, puesto que existe
una confusion entre el Norte y el Sur.

Esta corregido en el documento de A.D.

15. Las zonas de regadios tradicionales situadas en el norte y centro del término municipal, no
formando parte del regadio estatal, que aparecen clasificadas como SNUP-A2 (Proteccién
ambiental paisajistica), SNUP-A3 (Proteccion Ambiental Paisaje Agrario) y SNU-C1 (Comun
Genérico) se incluiran dentro de una nueva categoria de Suelo No Urbanizable de Proteccion
Estructural de Regadios Tradicionales (SNUP-E5), contando siempre con el informe favorable del
Servicio de Regadios de la Direcciéon General de Desarrollo Rural.

Se recoge en el documento esta delimitacion y nomenclatura.

16. Revisadas las distintas denominaciones asignadas al Suelo No Urbanizable Protegido y con objeto
de adaptarse a las diferentes categorias de Suelo No Urbanizable contenidas en el Articulo 7 del
Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de
Extremadura seria conveniente adoptar las siguientes:

a. Suelo No Urbanizable de Proteccién Natural de Corredor Ecolégico (Sur) (SNUP-N1) Suelo No
Urbanizable de Proteccion Natural de LIC Sierra de Credos y Valle del Jerte (SNUP-N2) Suelo
No Urbanizable de Proteccion Natural LIC Rio Tiétar y ZEPA Rio y Pinares del Tiétar (Norte)
(SNUP-N3) Suelo No Urbanizable de Proteccion Ambiental de Cauces y Lagunas

b. (SNUP-A) Suelo No Urbanizable de Proteccion Paisajistica (SNUP-P) Suelo No Urbanizable de
Proteccion Estructural Forestal (SNUP-E1) Suelo No Urbanizable de Proteccion Estructural de
Dehesa (SNUP-E2) Suelo No Urbanizable de Proteccién Estructural de Regadios Oficiales

c. (SNUP-E3) Suelo No Urbanizable de Proteccion Estructural Agricola (SNUP-E4) Suelo No
Urbanizable de Proteccion Estructural de Regadios

d. Tradicionales (SNUP-E5) Suelo No Urbanizable de Protecciéon de Infraestructuras Viarias
(SNUP-I1) Suelo No Urbanizable de Proteccion Estructural de Vias Pecuarias (SNUP-E5)
Suelo No Urbanizable de Proteccion Cultural de Yacimientos Arqueoldgicos (SNUP-C1)

17. Se recoge en el documento esta nomenclatura.

18. En cuanto al Suelo No Urbanizable de Proteccion de Proteccion Cultural de Yacimientos
Arqueoldgicos, Suelo No Urbanizable de Proteccién Estructural de Vias Pecuarias, Suelo No
Urbanizable de Proteccion Ambiental de Cauces y Lagunas, asi como Suelo No Urbanizable de
Proteccion de Infraestructuras Viarias, se estara a lo dispuesto en la normativa sectorial aplicable
en cada uno de ellos.

El PGM incluye estas condiciones.
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19. En la documentacion de la aprobacion definitiva del plan General Municipal de Jaraiz de la Vera
deberan subsanarse las deficiencias encontradas en el informe de sostenibilidad ambiental.

El ISA incluye las modificaciones.

20. El Régimen de Usos aplicable a cada uno de los suelos del término municipal debera respetar las
limitaciones impuestas en el Plan Territorial de la Vera en vigor.

Se han incluido todas las modificaciones solicitadas por el Servicio de O. del Territorio.

21. Las condiciones del Suelo No Urbanizable Protegido recogidas en las Normas Urbanisticas del
Plan General Municipal se adaptaran a las siguientes consideraciones:

a.

Para el Suelo No Urbanizable de Proteccion Natural N1 y N3 no se permitirdn los usos
vinculados a nuevas explotaciones mineras y sus actividades e instalaciones asociadas.

Para el caso concreto del Suelo No Urbanizable de Protecciéon Natural R.E.N.P.E.X Corredor
Ecolégico (SNUP-N1) se establecera un régimen de usos y condiciones particulares
especificos que se resume en:

* FEl régimen de usos, los usos permitidos, tos usos incompatibles y los autorizables se
adaptaran a lo establecido en los articulos 44, 45, 46 y 47 de la Ley 8/1998, de 26 de junio,
de Conservacion de la Naturaleza y Espacios Naturales de Extremadura modificada por la
Ley 9/2006, de 23 de diciembre.

e El uso tradicional compatible con la finalidad de proteccion de este Espacio Natural
Protegido es basicamente el uso forestal por lo que los usos agricola y ganadero no se
consideran compatibles. Asi, estaran permitidas exclusivamente las actividades forestales.

Dadas las escasas dimensiones del Suelo No Urbanizable de Proteccion Natural de RENPEX-
Corredor Ecoldgico (SNUP-N1) en el término municipal de Jaraiz de la Vera no se permitira el
uso de vivienda unifamiliar.

En cuanto a los usos autorizables no se incluira el uso terciario, dotacional, agricola ni
ganadero, ni la extraccién de recursos mineros.

Para el Suelo No Urbanizable de Protecciéon Natural (SNUP-N2), solo se permitiran los usos
compatibles con la conservacion de los valores naturales presentes en la zona. Como usos
excepcionales Autorizables el uso Equipamiento, siempre que se trate de equipamientos o
dotaciones relacionados con la educacion o la investigacién; el uso Agropecuario y el uso
Infraestructuras. El uso terciario es incompatible.

El Suelo No Urbanizable de Protecciéon Natural (SNUP-N3) contara con el mismo régimen de
usos que el SNUP-N1, porque a pesar de no estar designado como Corredor Ecolégico y de
Biodiversidad, las caracteristicas ambientales de ambas zonas son similares al tratarse de
areas asociadas a cauces. En relacion a los usos y actividades de Interés Publico en estos
tipos de suelo, solo se permitiran en este ambito los usos de caracter cientifico, docente y
cultural tales como centros de investigacion, aulas y centros de interpretacién y observacion de
la naturaleza e instalaciones de observacion y/o estudio de la misma. Por dltimo, indicar que se
entiende excluido el uso residencial. Como excepcién en el SNUP-N3 se acepta el uso terciario
recreativo de hosteleria en edificaciones existentes.

En el Suelo No Urbanizable de Proteccion Estructural Forestal (SNUP-E1) no seran
autorizables las Pistas descubiertas sin espectadores ni el uso terciario hotelero (TH1). Seran
autorizables el turismo rural y los campamentos y areas de acampada (TH3 y TH4)

En el Suelo No Urbanizable de Proteccién Estructural de Dehesas (SNUPE2), seran
autorizables el turismo rural y los campamentos y zonas de acampada. No serén autorizables
las pistas descubiertas sin espectadores, las energias renovables, y las infraestructuras
singulares.

En el Suelo No Urbanizable de Protecciéon Estructural de Regadios (SNUPE3), sélo se
permitiran usos que sean complementarios y compatibles con los del regadio, en concreto, las
instalaciones fotovoltaicas podrian autorizarse si en un estudio técnico redactado para cada
caso particular se demostrara su compatibilidad con el uso agricola de las tierras sobre las que
se sitia (ocupaciéon por sombra y desarrollo de labores). Las centrales termosolares se
consideran incompatibles con los cultivos de regadio, mientras que las instalaciones de
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22.

23.

24.

25.

26.

biomasa se permitiran, solo cuando esté debidamente justificada la imposibilidad de
implantarlas fuera de los mismos, y a su vez, en el plan de explotacién de éstas quede de
manifiesto el empleo de productos para la combustion procedentes de las areas limitrofes de
regadio, entendiéndose en este caso una actividad complementaria para el desarrollo de los
regadios de la zona.

j. El Suelo No Urbanizable de Proteccion Estructural Agricola (SNUP-E4) debe destinarse a las
actividades propias del Sector Primario. En esta categoria solo se permitiran las construcciones
vinculadas y la vivienda unifamiliar vinculada a la explotacion de la finca. No seran autorizables
el uso fterciario, ni el uso de equipamientos de forma general. No obstante, dadas las
actividades existentes y en funcionamiento ya en la zona, se permite como excepcién el uso
Terciario Hostelero de Turismo Rural para rehabilitacion de edificaciones existentes y el uso
Terciario Recreativo limitado a hosteleria en edificaciones tradicionales existentes. Ademas,
edificaciones de estas -caracteristicas podrian albergar Usos Dotacionales Culturales
complementados con usos deportivos de bajo impacto y pequefia ocupacion. No se permitira
en ningun caso la aparicion de campos de golf o similares.

k. El régimen de usos del Suelo No Urbanizable de Proteccién Estructural de Regadios
Tradicionales (SIMUP-E5) se adaptara a lo que indique el Servicio de Regadios de la Direccion
General de Desarrollo Rural, teniendo en cuenta que su objetivo sera el de conservar los
cultivos de regadio tradicional que se desarrollan en la zona.

I.  En cuanto a la categoria de Suelo No Urbanizable de Proteccion Paisajistica (SNUP-P), se
tomara como referencia la ficha urbanistica correspondiente al Suelo No Urbanizable de
Proteccion Ambiental Paisajistica, con la salvedad de que se excluyen el uso deportivo y el uso
residencial unifamiliar no vinculado a la explotacién de la finca.

El PGM incluye estas condiciones.

En cuanto al Suelo No Urbanizable de Proteccion Ambiental de cauces y lagunas (SNUP-A) solo se
permitiran las actividades que establezca la Administraciéon Hidrolégica. En cuanto a las medidas
destinadas a proteger la red hidrografica presente en el término municipal, se adoptaran las
medidas contempladas en el informe de la Confederacién Hidrografica del Tajo. En esta categoria
no estaran permitidas las extracciones de aridos.

El PGM incluye estas condiciones.

Con respecto a la existencia de recursos hidricos suficientes para satisfacer las nuevas demandas,
la Confederacién Hidrografica del Tajo informa que en este momento podria haber recurso
suficiente, siempre y cuando en el preceptivo informe que deben emitir los gestores municipales o
supramunicipales del servicio de abastecimiento de agua respecto a la viabilidad del suministro, se
contemplen las infraestructuras precisas para garantizar el abastecimiento sin incrementar 1,75
hm3 estimados como la maxima demanda que puede suministrarse desde el embalse de las
Majadillas para el conjunto de los municipios sin incumplir el criterio de garantia del Plan
Hidrolégico.

El PGM incluye las condiciones validadas por la CHT.

Deberan presentarse las fichas urbanisticas adaptadas para cada clase de suelo, tras las
modificaciones planteadas, teniendo en cuenta que para las construcciones vinculadas al uso, la
superficie minima para la edificaciéon en cada uno de ellos, no podra ser inferior a la establecida en
la legislacién vigente en materia de suelo y ordenacion del territorio, teniendo en cuenta que para el
término municipal de Jaraiz de la Vera la unidad minima de cultivo se fija en 8 ha para secano y
0,75 ha para regadio (Decreto 46/1997).

Los planos de informacion deben contener la red principal de riesgo de la zona regable, de la cual
se acompafia un plano en el informe del Servicio de Regadios de la Direccion General de
Desarrollo Rural.

El PGM incluye estas condiciones.

En el término municipal de Jaraiz de la Vera estan presentes varios habitats incluidos en el anexo |
de la Directiva de Habitats 92/43/CEE, éstos son: 4030: "Brezales secos europeos” 4090: "Brezales
oromediterraneos endémicos con aliaga" 6310: "Dehesas perennifolias de encina" 8220:
"Vegetacion casmofitica: subtipo silicicola" 91BO: "Bosques de fresnos con Fraxinus angustifolia”
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91EO: "Bosques aluviales residuales"” 9230: "Robledales galaico-portugueses -con Quercus robur y
Quercus pyrenaica”, 9260: "Bosques de castafios” 92A0: "Bosques galeria de Salix alba y Populus
alba" Dichos habitats han sido recogidos y cartografiados en el informe de sostenibilidad ambiental
del plan General Municipal de Jaraiz de la Vera. Se ha comprobado que dichos habitats cuentan
con la debida proteccion al encontrarse todos en Suelos No Urbanizables de Proteccion,
considerando acertada la clasificacion adoptada en cada caso.

Esta recogido correctamente en el PGM.

27. Habra que tener en cuenta que los terrenos que se clasifican como Urbanizables y que
actualmente no lo son, dejan de tener uso agrario y, por tanto, sera necesario, cuando proceda, la
desafeccion del riego, si bien deberan conservarse las servidumbres de paso necesarias para el
normal funcionamiento del riego de las zonas limitrofes.

28. El téermino municipal de Jaraiz de la Vera es utilizado por el Cernicalo primilla, especie que cuenta
con la categoria de "sensible a la alteracion de su habitat" segtin el Catalogo Regional de Especies
Amenazadas de Extremadura (Decreto 37/2001). Concretamente en el casco urbano se localiza la
ZEPA "Colonias de Cernicalo primilla de Jaraiz de la Vera".

29. Cualquier actividad que se pretenda instalar en Suelo No Urbanizable Protegido debera contar con
las autorizaciones o informes pertinentes, especialmente las de caracter ambiental, que permitan
establecer los sistemas de prevencién de impactos.

30. En cuanto a las explotaciones mineras existentes se recomienda solicitar la elaboracion y
presentacién anual del Plan de Restauracion y Vigilancia Ambiental correspondiente de acuerdo a
la normativa minera. Se tendra en cuenta asimismo el Real Decreto 975/2009, de 12 de junio,
sobre gestion de los residuos de las industrias extractivas y de proteccion y rehabilitacion del
espacio natural afectado por las actividades mineras.

31. Los distintos proyectos que se pretendan realizar en el término municipal como es el caso de
urbanizaciones, instalaciones de energias renovables, actividades industriales, efc., en las
categorias de suelos donde finalmente se permitan estos usos, deberan someterse a un estudio
caso por caso para determinar la necesidad de evaluacion de impacto ambiental conforme al Real
Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Evaluacién de Impacto Ambiental de proyectos, asi como la recientemente aprobada Ley 5/2010,
de 25 de junio, de prevencion y calidad ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura y el
Decreto 54/2011, de 29 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Evaluaciéon Ambiental de
la Comunidad Auténoma de Extremadura. Cualquier industria que se pretenda instalar en este
suelo deberan contar con las autorizaciones pertinentes, especialmente las de caracter ambiental,
que permitan establecer los sistemas de prevencién de impactos por emisiones, inmisiones o
vertidos de sustancias o mezclas potencialmente contaminantes. A tal efecto, sera de
consideracion el Decreto 81/2011, de 20 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de
autorizaciones y comunicacion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura y se tendra
en cuenta la normativa de Control Integrado de la Contaminacion (Ley 16/2002, de prevencion y
control integrados de la contaminacion).

32. Se llevara a cabo un programa de seguimiento ambiental siguiendo lo establecido en el epigrafe 8
de la presente memoria ambiental.

Son condiciones para el desarrollo del Plan, no derivandose correcciones.

MEDIDAS DE SEGUIMIENTO AMBIENTAL

El articulo 15 de la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes
y programas en el medio ambiente, establece que los 6rganos promotores deberan realizar un
seguimiento de los efectos en el medio ambiente de la aplicacion o ejecucion de los planes y
programas, para identificar con prontitud los efectos adversos no previstos y permitir llevar a cabo las
medidas adecuadas para evitarlos, pudiendo el 6rgano ambiental participar en este seguimiento.
Ademas, el Anexo | de la citada Ley, en el que se incluyen los apartados que debe contener el informe
de sostenibilidad ambiental, en su apartado i), indica que debe aparecer una descripcion de las
medidas previstas para el seguimiento de conformidad con el articulo 15.
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De este modo, el promotor presenta un programa de seguimiento ambiental en el que proponen una
serie de indicadores para comprobar el cumplimiento de las medidas de supervision y vigilancia. El
seguimiento del plan incluye la realizacion de informes periddicos en los que se valoren las
desviaciones y las propuestas de ajuste.

El seguimiento del plan se realizara en dos fases diferenciadas: por un lado, es necesario realizar la
vigilancia en la fase de obras de cualquier actuacion aplicando una serie de medidas que seran
comunes en aquellas obras en las que se produce una ocupacion del suelo. Por otro lado, habra que
analizar la incidencia del plan tras la fase de obras, realizando un seguimiento a largo plazo sobre la
incidencia del plan en los diferentes factores ambientales. Para llevar a cabo estas actuaciones sera
necesario hacer uso de indicadores de estado, seguimiento, sostenibilidad, etc.

En el documento de referencia remitido para la elaboracién de este informe de sostenibilidad ambiental
se incluian una serie de indicadores de estado y seguimiento, por lo que para realizar la vigilancia
ambiental del plan sera de interés emplear al los mencionados.

En el articulo 10.3.2 del ISA se incluye una tabla con los indicadores.

. CONCLUSIONES Y VALORACION DE LOS ASPECTOS AMBIENTALES EN LA REVISION DEL
PLAN GENERAL MUNICIPAL DE JARAIZ DE LA VERA

La evaluacién ambiental del plan cumple con todos los requisitos establecidos en la Ley 9/2006, de 28
de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente
asi como en la Ley 5/20 | O, de 23 de junio, de prevencion y calidad ambiental de la Comunidad
Auténoma de Extremadura y el Decreto 54/20 | 1, de 29 de abril, por el que se aprueba el Reglamento
de Evaluacion Ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, habiéndose recibido toda la
documentacién necesaria para emitir la presente memoria ambiental.

A la vista de la documentacién aportada por el promotor, se considera que siempre y cuando se
adopten las determinaciones incluidas en el epigrafe 7 del presente documento, el Plan General
Municipal de Jaraiz de la Vera (Caceres) sera ambientalmente viable y los crecimientos propuestos
compatibles con el desarrollo racional y sostenible de la localidad.

Dado que el Plan General Municipal tendra un amplio periodo de vigencia, sera necesario poner en
marcha un programa de seguimiento ambiental que permita identificar los efectos ambientales
derivados del mismo y proponer medidas para corregirlos. En el punto 8 se ha establecido una
periodicidad bianual para los informes de seguimiento del Plan General Municipal, considerandose este
periodo adecuado para la vigilancia del estado del medio ambiente y de las posibles modificaciones
ocasionadas por el Plan.

En el articulo 10.3.3 del ISA se recogen las condiciones del seguimiento.
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ANEXO 1l

REGISTRO DE INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO
Y ORDENACION TERRITORIAL

D. Juan Ignacio Rodriguez Roldan, como encargado del Registro de Instrumentos de
Planeamiento Urbanistico y Ordenacién Territorial, adscrito a esta Consejeria de Medio
Ambiente y Rural, Politicas Agrarias y Territorio,

CERTIFICA:

Que con fecha 30/04/2019 y n°® CC/024/2019, se ha procedido al depdsito previo a la
publicacion del siguiente instrumento de planeamiento:

Descripcion: Plan General Municipal.
Municipio: Jaraiz de la Vera.
Aprobacién definitiva: 07/02/2019.

Su inscripciéon no supone valoracion alguna del procedimiento de aprobacién y de la supuesta
conformidad con el contenido con la legislacion territorial y urbanistica, y se realiza unicamente
a los efectos previstos en el articulo 79.1.f) de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y
Ordenacion Territorial de Extremadura.

Y para que conste, expido la presente en el lugar y fecha abajo indicados.

Fdo.: Juan Ignacio Rodriguez Roldan,
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