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ACUERDO de 28 de mayo de 2020, de la Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura, sobre la modificacion puntual n.©
4 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Monroy,
consistente en redefinir las determinaciones de la altura libre de pisos
conforme al uso al que se destinan. (2020Ac0049)

Visto el expediente de referencia, asi como los informes emitidos por el personal adscrito a la
Direccion General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio y debatido el asunto.

De conformidad con lo previsto en el articulo 7.2.h del Decreto 50/2016, de 26 de abril, de
atribuciones de los drganos urbanisticos y de ordenacidon del territorio, y de organizacion y
funcionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio, corresponde el
conocimiento del asunto, al objeto de resolver sobre su aprobacion definitiva, a la Comision
de Urbanismo y Ordenacidn del Territorio de Extremadura.

Las competencias en materia de ordenacion del territorio y urbanismo se encuentran actual-
mente asignadas a la Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural, Poblacion y Territorio,
mediante Decreto del Presidente 16/2019, de 1 de julio, por el que se modifican la denomi-
nacion, el nimero y competencias de las Consejerias que conforman la Administracion de la
Junta de Extremadura (DOE de 2-7-19).

Por Decreto 87/2019, de 2 de agosto, se establecid la estructura organica basica de la Admi-
nistracion de la Comunidad Auténoma de Extremadura, formando parte de ella la Consejeria
de Agricultura, Desarrollo Rural, Poblacion y Territorio. Y atribuyéndose a la actual Direccion
General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio el ejercicio de estas competencias, y entre
otras funciones, la de asegurar el funcionamiento de la Comisién de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio de Extremadura (DOE de 5-8-19).

Asi mismo, la disposicidén adicional primera del citado Decreto 87/2019 indica que “las refe-
rencias del ordenamiento a los 6rganos suprimidos, se entenderan realizadas a los que en
esta misma norma se crean, los sustituyen o asumen sus competencias”.

Puesto que Monroy no dispone de Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal adaptadas
u homologadas a la ordenacion estructural del articulo 70.1.1 de la Ley 15/2001 (LSOTEX),
hasta tanto dicha homologacion se produzca, la competencia de aprobacion definitiva del
planeamiento radicara, en todo caso, en dicho 6rgano de la Junta de Extremadura.

Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de ordenacion urbanistica debera
ser establecida por la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido
para la aprobacion de dichas determinaciones (articulo 80 de LSOTEX).
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Respecto del asunto epigrafiado, se ha seguido el procedimiento para su aprobacion previsto
en los articulos 77 y siguientes de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordena-
cion Territorial de Extremadura (LSOTEX).

La disposicidn transitoria cuarta de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacion terri-
torial y urbanistica sostenible de Extremadura (LOTUS), bajo el epigrafe “Planes e instrumen-
tos de ordenacion urbanistica en tramitacién en el momento de entrada en vigor de esta ley”,
y en su nueva redaccion dada por Decreto-Ley 10/2020, de 22 de mayo (DOE de 25-5-20),
dispone:

“Los instrumentos de planeamiento y desarrollo urbanisticos aprobados inicialmente a la
entrada en vigor de esta ley podran continuar su tramitacion de acuerdo con las normas de
procedimiento previstas en la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacidn
Territorial de Extremadura, siempre que se aprueben definitivamente en el plazo de cuatro
afios desde su entrada en vigor, en cuyo caso les serd de aplicacion el mismo régimen
previsto en la disposicidn transitoria segunda para los instrumentos aprobados antes de su
vigencia.

Al no existir aun desarrollo reglamentario de la LOTUS, razones de operatividad y seguridad
juridica obligan a realizar una interpretacion amplia de este precepto, entendiendo que la
referida disposicion transitoria cuarta se refiere no solo a procedimientos, sino también a la
distribucion de competencias entre drganos administrativos “urbanisticos” de la Comunidad
Auténoma, en la forma actualmente contemplada en el Decreto 50/2016, de 26 de abril, de
atribuciones de los drganos urbanisticos y de ordenacion del territorio, y de organizacion y
funcionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura
(DOE n.° 87, de 9 de mayo). Y no solo por razones de coherencia, sino en base a que se
encuentra referido a instrumentos y procedimientos contemplados en la anterior LSOTEX.

Con la presente modificacion se modifican cinco articulos de la normativa en lo referido a la
“altura libre de piso” para usos de vivienda, garaje, hotelero, comercial y oficina, para su
adaptacion a la normativa sectorial correspondiente.

Al no producirse aumento de aprovechamiento lucrativo derivado de la modificacion, cabe
concluir, que sus determinaciones se han adaptado a las limitaciones contenidas en el articu-
lo 80.2 de la LSOTEX

En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, vistos
los preceptos legales citados y demas de pertinente aplicacion,

ACUERDA:

1) Aprobar definitivamente la modificacion de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal de Monroy epigrafiada.

2) Publicar, como anexo I a este acuerdo, la normativa urbanistica afectada resultante de la
aprobacion de la presente modificacion.
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Por otro lado, y a los efectos previstos en el articulo 79.2 de la Ley 10/2015, de 8 de abril,
de modificacion de la LSOTEX (DOE de 10-04-2015), a esta resolucion (que también se
publicara en la sede electronica la Junta de Extremadura), se acompafara un anexo II
contemplativo de un resumen ejecutivo, en el que, con la identificacion de la Empresa o
técnico redactor del proyecto y su correspondiente cualificacion empresarial o profesional, se
recojan las caracteristicas esenciales de la nueva ordenacion, junto con un extracto explicati-
vo de sus posibles aspectos ambientales.

Como anexo III se acompanara certificado del Jefe de Seccion de Gestion de Planeamiento
Urbanistico y Territorial y Secretario de la CUOTEX, en la que se hara constar la fecha y n.°
de inscripcidn con la que se ha procedido al depdsito previo del documento aprobado en el
Registro de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico y de Ordenacion Territorial dependien-
te de esta Consejeria (articulo 79.1.f de la Ley 10/2015, de 8 de abril, de modificacion de la
LSOTEX).

Mérida, 28 de mayo de 2020.

El Secretario,
JUAN IGNACIO RODRIGUEZ ROLDAN

V.0 B0
La Presidenta,
EULALIA ELENA MORENO DE ACEVEDO YAGUE



JEE

4 D O NUMERO 204
E};i; Miércoles, 21 de octubre de 2020 36825

L

e

(

ANEXO I

Como consecuencia de la aprobacion definitiva del asunto mas arriba epigrafiado por la
Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, en sesion de
28/05/2020, en la que se aprueba la Modificacidon puntual n® 4 de las Normas Subsidiarias de

Planeamiento de Monroy y se modifican los articulos 137, 143, 156, 158 y 160, quedando
como siguen:

Art. 137.- Altura de pisos.

La altura libre de pisos serd la establecida en la normativa sectorial correspondiente
aplicable, en defecto de esta serd como minimo de 2,50 m.

Art. 143.- Altura.

La altura libre de pisos serd la establecida en la normativa sectorial correspondiente
aplicable, en defecto de esta serd como minimo 2,20 m.

Art. 156.- Uso hotelero.

Es el uso que corresponde a aquellos edificios de servicio publico, que se destinan al
alojamiento temporal. Se consideran incluidos en este uso las residencias, colegios mayores,

y edificios analogos asi como sus actividades complementarias, como piscinas, restaurantes,
etc.

Este uso se consiente en edificio exclusivo de acuerdo con la normativa vigente. Seran
compatibles con el uso de vivienda las pensiones de menos de 6 habitaciones.

Los locales cumpliran las condiciones y dimensiones que les fueran de aplicacion, en
la normativa sectorial aplicable correspondiente.

Para ser considerado como uso hotelero, el proyecto del edificio que se presente

deberd disponer de los justificantes de calificacion concedidos por el Organismo
correspondiente.

La reserva de superficie para garaje aparcamiento sera obligatoria, necesitando dentro
del recinto una plaza por cada habitaciéon, salvo que se justifique debidamente ante el
Ayuntamiento y se dispongan las plazas en otro lugar.

Art. 158.- Condiciones de caracter general.

1.- La zona destinada al publico en el local tendra una superficie minima de seis metros
cuadrados y no podra servir de paso ni tener comunicacion con la vivienda.

2.- En el caso de que en el edificio exista también el uso de viviendas, deberan disponer
de acceso, escaleras y ascensores independientes.

3.- Los locales comerciales y sus almacenes no podran comunicarse con las viviendas,
escaleras o portales, si no es con un paso intermedio y puerta resistente al fuego.
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4.- La altura de los locales comerciales sera la que se especifica en la Ordenanza de
cada zona, a excepciéon del semisétano o sdtano, que deberan tener una altura libre minima

establecida en el articulo 114 de estas Normas, no pudiendo ser éstos de acceso al publico.

minimo de 1,0 m, a excepcién de los que tengan mas de tres plantas, que tendran 1,30 m
dimensién minima.

5.- Las escaleras de servicio al publico, en los locales comerciales, tendran un ancho
como minimo, la anchura del portal y acceso hasta la escalera sera de dos metros como

6.- Los locales comerciales dispondran de los siguientes servicios sanitarios: hasta 100
m2, un retrete y un lavabo aumentandose por cada 200 m2 mas o fraccién un retrete y un

lavabo, siendo para ambos sexos independientes a partir de los 100 m2. Deberan tener un
vestibulo de independencia con respecto a cualquier zona del local.

7.- En los locales agrupados, tales como mercados, galerias, etc., podran agruparse
los servicios, determinandose la cuantia por las condiciones anteriores.
8.- La luz y ventilacién de los locales podra ser natural o artificial. Este segundo caso
solo sera viable para locales incluidos en galerias, mercados, etc.
del local, exceptuando las zonas de almacenes.

En el primer caso los huecos deberan tener una superficie no inferior a 1/8 la superficie
En el

segundo caso deberan presentarse
correspondientes,

los proyectos de
tecnoldgicas, decretos de industria, etc.).

las instalaciones
debiendo cumplir la normativa de ventilacion existentes (Normas

9.- Dispondra de las salidas de emergencia, instalaciones, etc. de proteccidon contra
incendios, cumpliendo la normativa en vigor.

incendios existente.

10.- Las estructuras y materiales también deberdn cumplir la normativa contra

11.- Se exigiran las instalaciones necesarias para garantizar, al vecindario y
viandantes, la supresiéon de molestias, olores, humos, vibraciones, etc. mediante el
cumplimiento de la normativa en vigor.

12.- El grado de compatibilidad con los edificios de viviendas vendra definido en las
ordenanzas particulares de cada zona.

condiciones:

13.- En el caso especifico de los pasajes comerciales, deberan cumplir las siguientes

- Solo podran situarse en semisdtanos, planta baja y primera

- El ancho de paso comun debera ser superior al 7% de su longitud. En todo caso el
ancho minimo sera de 2,0 metros, teniendo siempre en cuenta el cumplimiento de la norma
CPI en vigor.
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- Si la longitud supera los 25 metros debera disponer de dos accesos.

14.- Los locales deberan disponer de una plaza de aparcamiento cada 100 m2, salvo
justificacion expresa ante el Ayuntamiento y disponerlas en otro lugar.

Art. 160.- Condiciones.

La altura libre de los locales destinados a oficinas sera la establecida por la normativa
sectorial correspondiente aplicable, o en su defecto sera de 2,50 metros como minimo vy
tendran los siguientes servicios:

- Hasta 100 m2 un retrete y un lavabo.

- Cada 100 m2 mas o fraccidon se aumentara un retrete y un lavabo.

- A partir de los 100 m2 se instalaran con independencia de sexos.

- Tendran un vestibulo de independencia

Dispondran de los accesos, instalaciones, etc. que determine la norma de proteccion
contra incendios en vigor. De igual manera la estructura y materiales empleados deberan
cumplir esta normativa.

Deberan contar con una plaza de aparcamiento cada 100 m2, salvo justificacién
expresa ante el Ayuntamiento y disponer las plazas en otro lugar.

La anchura del portal y acceso hasta la escalera sera de dos metros como minimo y
una distancia desde la puerta a la escalera de cuatro metros como minimo.



4

=
(o

D D NUMERO 204
Miércoles, 21 de octubre de 2020

36828

ANEXO II
RESUMEN EJECUTIVO

La modificacion puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de
Monroy pretende la modificacion o redefinicion de varios articulos que refieren a la
altura libre de piso.

En el apartado 5.4. “CONDICIONES GENERALES DE USO” se establece la
clasificacién de los usos de las edificaciones, y para cada uno de los usos se
establecen las determinaciones urbanisticas correspondientes, entre ellas la altura
correspondiente, independientemente de la Ordenanza en la que se ubique dicho

uso. Asi se hace referencia a la altura en los siguientes articulos:

- Uso vivienda. Articulo 137 “Altura de pisos”.

- Uso de garaje. Articulo 143 “Altura”.

- Uso hotelero. Articulo 156 “Condiciones de caracter general”.
- Uso comercial. Articulo 158 “Condiciones de caracter general”.

- Uso de oficina. Articulo 160 “Condiciones”.

La modificacidn consiste en armonizar las determinaciones de altura libre de piso
acorde a la legislacion sectorial correspondiente a cada uso y a las necesidades
reales del municipio.

Por otro lado, la modificacion puntual propuesta no tiene afeccion de caracter
ambiental, no estando sometida a Evaluacion Ambiental Estratégica segun la
normativa aplicable.

La presente modificacion normativa se redacta por el equipo Técnico de la Oficina
de Gestion Urbanistica de la Mancomunidad Tajo-Salor, siendo el técnico redactor
Isidro Barroso Gutiérrez, Arquitecto.
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ANEXO III

REGISTRO DE INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO

D. Juan Ignacio Rodriguez Roldan, como encargado del Registro de Instrumentos
de Planeamiento Urbanistico, adscrito a esta Consejeria de Agricultura y Desarrollo
Rural, Poblaciéon y Territorio

CERTIFICA:

Que con fecha 05/10/2020 y n® CC/042/2020, se ha procedido al depdsito previo a
la publicacién del siguiente instrumento de planeamiento:

Descripcion: Modificacién puntual n° 4 de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal, consistente en redefinir las
determinaciones de la altura libre de pisos conforme al
uso al que se destinan

Municipio: Monroy

Aprobacion definitiva: 28 de mayo de 2020

Su inscripcién no supone valoracién alguna del procedimiento de aprobaciéon y de la
supuesta conformidad con el contenido con la legislacidn territorial y urbanistica, y
se realiza Unicamente a los efectos previstos en el art. 79.1.f) de la Ley 15/2001,
de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

Y para que conste, expido la presente en el lugar y fecha abajo indicados.

Mérida, 5 de octubre de 2020

Fdo.: Juan Ignacio Rodriguez Roldan
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