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ACUERDO de 30 de julio de 2020, de la Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura, sobre la modificacion puntual n.©
5 del Proyecto de delimitacion de suelo urbano de La Pesga, consistente en
la ampliacion del SU en poligono 2, mediante la creacion de una nueva
UA-1 (residencial). (2020Ac0051)

Visto el expediente de referencia, asi como los informes emitidos por el personal adscrito a la
Direccion General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio, y debatido el asunto.

De conformidad con lo previsto en el articulo 7.2.h del Decreto 50/2016, de 26 de abril, de
atribuciones de los drganos urbanisticos y de ordenacidon del territorio, y de organizacion y
funcionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacidon del Territorio de Extremadura,
corresponde el conocimiento del asunto, al objeto de resolver sobre su aprobacion definitiva,
a la Comisidn de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Extremadura.

Las competencias en materia de ordenacion del territorio y urbanismo se encuentran actual-
mente asignadas a la Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural, Poblacion y Territorio,
mediante Decreto del Presidente 16/2019, de 1 de julio, por el que se modifican la denomi-
nacion, el nimero y competencias de las Consejerias que conforman la Administracion de la
Junta de Extremadura (DOE de 02/07/2019).

Por Decreto 87/2019, de 2 de agosto, se establecid la estructura organica basica de la Admi-
nistracion de la Comunidad Auténoma de Extremadura, formando parte de ella la Consejeria
de Agricultura, Desarrollo Rural, Poblacion y Territorio. Y atribuyéndose a la actual Direccion
General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio el ejercicio de estas competencias, y entre
otras funciones, la de asegurar el funcionamiento de la Comisién de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio de Extremadura (DOE de 05/08/2019).

Asi mismo, la disposicidén adicional primera del citado Decreto 87/2019 indica que “las refe-
rencias del ordenamiento a los 6rganos suprimidos, se entenderan realizadas a los que en
esta misma norma se crean, los sustituyen o asumen sus competencias”.

Puesto que La Pesga no dispone de Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano adaptado u
homologado a la ordenacidn estructural del articulo 70.1.1 de la Ley 15/2001 (LSOTEX),
hasta tanto dicha homologacion se produzca, la competencia de aprobacion definitiva del
planeamiento radicara, en todo caso, en dicho 6rgano de la Junta de Extremadura.

Cualquier innovacion de las determinaciones de los planes de ordenacion urbanistica debera
ser establecida por la misma clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido
para la aprobacion de dichas determinaciones (articulo 80 de LSOTEX).
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Respecto del asunto epigrafiado, se ha seguido el procedimiento para su aprobacion previsto
en los articulos 77 y siguientes de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordena-
cion Territorial de Extremadura (LSOTEX).

La disposicidn transitoria cuarta de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenacion terri-
torial y urbanistica sostenible de Extremadura (LOTUS), bajo el epigrafe “Planes e instrumen-
tos de ordenacion urbanistica en tramitacién en el momento de entrada en vigor de esta ley”,
y en su nueva redaccion dada por Decreto-Ley 10/2020, de 22 de mayo (DOE de
25/05/2020), dispone:

“Los instrumentos de planeamiento y desarrollo urbanisticos aprobados inicialmente a la
entrada en vigor de esta ley podran continuar su tramitacion de acuerdo con las normas de
procedimiento previstas en la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacidn
Territorial de Extremadura, siempre que se aprueben definitivamente en el plazo de cuatro
afios desde su entrada en vigor, en cuyo caso les serd de aplicacion el mismo régimen
previsto en la disposicidn transitoria segunda para los instrumentos aprobados antes de su
vigencia”.

Al no existir aun desarrollo reglamentario de la LOTUS, razones de operatividad y seguridad
juridica obligan a realizar una interpretacion amplia de este precepto, entendiendo que la
referida disposicion transitoria cuarta se refiere no solo a procedimientos, sino también a la
distribucion de competencias entre drganos administrativos “urbanisticos” de la Comunidad
Auténoma, en la forma actualmente contemplada en el Decreto 50/2016, de 26 de abril, de
atribuciones de los drganos urbanisticos y de ordenacion del territorio, y de organizacion y
funcionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura
(DOE n.° 87, de 9 de mayo). Y no solo por razones de coherencia, sino en base a que se
encuentra referido a instrumentos y procedimientos contemplados en la anterior LSOTEX.

Teniendo en cuenta que se han obtenido los informes favorables de Confederacién Hidrografi-
ca del Tajo (14/02/2020), Secretaria General de Poblacion y Desarrollo Rural (18/02/2020) y
Diputacion de Caceres (30/10/2019), tal y como se requiri6 en la sesion de 31/10/2019.

Ademas, se ha comprobado que la presente modificacion, considerando las aprobadas ante-
riormente, esta dentro de los limites que a las innovaciones de planeamiento impone el arti-
culo 81.1.b) de la LSOTEX, esto es, no implica un incremento de la superficie de suelo urba-
nizado superior al 30 % de la inicial.

Dado que la nueva propuesta, de 22/05/2020, establece las medidas compensatorias
derivadas del incremento de aprovechamiento a que se refieren los articulos 80.2 de la
LSOTEX y 105.1 del RPLANEX, y se contemplan la cesion del 10 %, la reserva de VPO y
las dotacionales a que se refiere el articulo 74.2.2 y 3 de la LSOTEX para Municipios de
menos 2.000 habitantes.
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En su virtud, esta Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, vistos
los preceptos legales citados y demas de pertinente aplicacion,

ACUERDA:

1. Aprobar definitivamente la modificacidén epigrafiada del Proyecto de delimitacién de suelo
urbano de La Pesga.

2. Publicar, como anexo I a este acuerdo, la normativa urbanistica afectada resultante de la
aprobacion de la presente modificacion.

Por otro lado, y a los efectos previstos en el articulo 79.2 de la Ley 10/2015, de 8 de abril,
de modificacién de la LSOTEX (DOE de 10-04-2015), a esta resolucién (que también se
publicara en la sede electrénica la Junta de Extremadura), se acompafard un anexo II
contemplativo de un resumen ejecutivo, en el que, con la identificacion de la empresa o
técnico redactor del proyecto y su correspondiente cualificacion empresarial o profesional, se
recojan las caracteristicas esenciales de la nueva ordenacion, junto con un extracto explicati-
vo de sus posibles aspectos ambientales.

Como anexo III se acompafiara certificado del Jefe de Seccion de Gestidn de Planeamiento
Urbanistico y Territorial y Secretario de la CUOTEX, en la que se hara constar la fecha y n.°
de inscripcidn con la que se ha procedido al depdsito previo del documento aprobado en el
Registro de Unico de Urbanismo y de Ordenacion del Territorio dependiente de esta Conseje-
ria (articulo 79.1.f de la Ley 10/2015, de 8 de abril, de modificacion de la LSOTEX).

Contra este acuerdo que tiene caracter normativo no cabe recurso en via administrativa
(articulo 112.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun
de las Administraciones Publicas), y solo podra interponerse recurso contencioso-administra-
tivo ante la Sala de igual nombre del Tribunal Superior de Justicia de Extremadura en el
plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a su publicacion (articulo 46 de Ley
29/1998, de 13 de julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa).

Mérida, 30 de julio de 2020.

El Secretario de la Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura,

FELIX JESUS BARBANCHO ROMERO

La Presidenta de la Comision de Urbanismo
y Ordenacidén del Territorio de Extremadura,

V.0 B.0
EULALIA ELENA MORENO DE ACEVEDO YAGUE
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ANEXO I

Como consecuencia de la aprobacién definitiva del asunto mas arriba epigrafiado por la
Comisidn de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Extremadura, en sesiéon de 30/07/2020,
en la que se aprueba la modificacidon puntual n® 5 del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano
de La Pesga, en la que se crea la ficha UA-1, la cual se integra dentro del Titulo V, y se crean
las “Ordenanzas Particulares de la zona Residencial Unifamiliar Aislada”, integrada dentro del
punto 5.13 de nueva creacion, el cual a su vez también se ubica dentro del Titulo V, de
quedando como sigue:

UNIDAD DE ACTUACION 1 (UA-1)

AREA DE ACTUACION Total
Superficie bruta aproximada del area TOTAL: 7.828,27 m2
Superficie aproximada de viales 1.131,18 m2
Superficie neta aproximada del area 6.697,09 m2

SUP. RESERVA DE SUELO PARA DOTACIONES PUBLICAS S/ ART. 28 TOTAL m2/100 m2t

Reserva de suelo para zonas verdes 471,57 m2 20,08
10 m2/100m2t m2/100m2t
Reserva de suelo para dotaciones publicas. 471,57 m2 20,08
20 m2/100m2t m2/100m2t

APROVECHAMIENTO S/ ART. 28 TOTAL

Aprovechamiento edificable total (*) 0,3 m2T/m2S + 2.348,48 m2t

Suelo Residencial (*) + 6.225,52 m2

(*) En el plano 0.2. se introduce un cuadro con el cdlculo pormenorizado de superficies y
aprovechamientos. Usos: Los correspondientes a los marcados en la P.D.S.U.

Sistema de ejecucion recomendado: Obra publica ordinaria.

OBSERVACIONES Y CONDICIONES PARTICULARES: -Se preveran 12 plazas de aparcamiento publico,
0,51 plazas por cada 100 m2 edificacion. -Se realizaran ademas las cesiones establecidas en el articulo
14 de la Ley 15/2001 de 14 de diciembre, del suelo y Ordenacion del Territorio de Extremadura, y se
cumpliran las condiciones del apartado 3° del articulo 74. -El area que aldn no esté desarrollard se
desarrollard mediante Proyecto de Urbanizacion. En todo caso previamente a la concesion de cualquier
licencia de edificacion, se formalizara la cesidn libre y gratuita de viales. La anchura minima de viales
esta indicada en planos. -Se realizara la cesion del 10% de aprovechamiento objetivo correspondiente
a la administracién en concepto de participacién de la comunidad en las plusvalias generadas (ya que
es integrante del patrimonio publico de suelo) en virtud de lo establecido en los articulos 86 a 94 de la
LSOTEX.




D O NUMERO 204 36834
Miércoles, 21 de octubre de 2020

5.13. ORDENANZAS PARTICULARES DE LA ZONA RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
AISLADA

5.13.1 Definicién y delimitacion.
Corresponde a la expansién del poligono industrial hacia el este del centro urbano, con
tipologia de vivienda unifamiliar aislada. Su situacién y delimitacion figuran en los planos de
ordenacion. La tipologia responde a viviendas unifamiliares aisladas. El uso principal es el de
vivienda unifamiliar aislada. Se permiten todo tipo de obras reguladas en el articulado del
presente PDSU. La dimensiéon minima de la parcela es de doscientos cincuenta (250) metros
cuadrados.

5.13.2 Condiciones de la parcela.

No se permite efectuar parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones de fincas que
incumplan, por ser menores, la superficie minima de parcela correspondiente o un frente de
parcela inferior a ocho (8) metros. La forma de la parcela sera tal que permita inscribir en su
interior una circunferencia de diametro minimo igual al frente de parcela. Las parcelas
intersticiales de parcelaciones existentes que incumplan la superficie de parcela minima, y
s6lo cuando no sean reparcelables, se exceptian de las condiciones de los apartados

anteriores pudiendo edificarse respetando las restantes reglas.

5.13.3 Edificabilidad.

La edificabilidad maxima para parcelas sera: 0,378 m2t/m25, de tal manera que la

edificabilidad maxima de esta zona nunca superara los 2.348,48m2. Se permite el
aprovechamiento en semisdtano cuando el desnivel entre dos calles a las que de la vivienda
lo permita, computandose solo a efectos de edificabilidad la planta a nivel de acceso

principal de la vivienda.

5.13.4 Condiciones de posicion de la edificacion.

Alineaciones, retranqueos y separacién a linderos: la edificacidn se retranqueara de todas

sus lindes un minimode3m, excepto en su frente, en el que el retranqueo sera libre.

5.13.5 Condiciones de volumen.

Altura: La altura maxima de la cornisa de cubierta sera de dos plantas y 7,50 m, medida a la

cara inferior del Ultimo forjado o a la arista inferior del faldon de cubierta.
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5.13.6 Condiciones estéticas.

Todos los paramentos existentes deberan tratarse como una fachada, debiendo ofrecer

calidad de obra terminada. Los cerramientos de parcela a espacios publicos se compondran

en un elemento macizo de 1 metro de altura maxima y el resto permeable visualmente
hasta 2.00metros de altura total.

5.13.7 Condiciones de uso.

El uso principal serd el de vivienda con caracter unifamiliar aislada. Los usos
complementarios seran: Industrial, compatible con vivienda. Uso de Servicios Publicos y

dotaciones. Aparcamiento y garaje al servicio de los usos permitidos.
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ANEXO II
RESUMEN EJECUTIVO

1. PROMOTOR.

Los titulares de los terrenos a los que afecta la modificacion y por tanto promotores del
presente proyecto son: D2. Noelia Guerrero Rivero, D. Jaime Iglesias Martin, D. Francisco

Dominguez Carrero, D3. Maria Luisa Delgado Dominguez y el Excmo. Ayto. de La Pesga.

2. TECNICO REDACTOR.

Se redacta el presente documento por D. José Luis Herndndez Castro, Arquitecto,
colegiado n° 316563 del Colegio Oficial de Arquitectos de Extremadura.

3. OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

Se amplia el suelo urbano, sobre una serie de parcelas privadas que se situan al margen
derecho de la CC-81, segun se llega al nlcleo de poblacién de La Pesga, colindante con
una zona ya ampliada en la modificacion n° 2 del PDSU de La Pesga, con aprobacion
definitiva el 31.07.2008 (DOE 07.05.2010). Dicha area — que se incorpora al suelo

urbano con uso residencial — comprende una superficie bruta de 7.828 m2.

4. DETERMINACION DE LA ORDENACION URBANISTICA ESTRUCURAL Y DETALLADA.

4.1. Determinaciones de la Ordenacion Estructural del Sector K:
- Clasificacién: Suelo urbanizable.
- Superficie total: 6.697,09 m2
- Usos: Residencial.
- Edificabilidad global maxima: 0,3m2/m2.
- Aprovechamiento objetivo lucrativo maximo: 2.348,48 m2
- Cesion de aprovechamiento: se cederd al ayuntamiento el suelo libre de cargas de

urbanizacion necesario para materializar el 10% del aprovechamiento obtenido.
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4.2. Determinaciones de la Ordenaciéon Detallada de la Unidad de Ejecucién 1:
Se fijan las reservas para dotaciones publicas de sistema local cumpliendo los estandares
minimos establecidos en los articulos 27, 28 y 30 del presente Reglamento y articulo 74
de la LSOTEX:
- Reserva minima de suelo para el conjunto de dotaciones publicas: 471,57 m2
- Reserva minima de suelo para zonas verdes: 471,57 m2

- Reserva de aparcamientos publicos: 12 plazas.

5. ASPECTOS MEDIOAMBIENTALES.

La modificacién puntual del Proyecto de Delimitacién del Suelo Urbano de la Pesga no
afectara a los valores ambientales de la zona objeto de actuacién, valorandose el impacto
global como compatible, ya que aun tratandose actualmente de un suelo con clasificacion

de no urbanizable comun dispone de las caracteristicas de suelo urbano.



D D NUMERO 204
Miércoles, 21 de octubre de 2020

36838

ANEXO III
REGISTRO DE INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO URBANISTICO
D. Juan Ignacio Rodriguez Roldan, como encargado del Registro de Instrumentos
de Planeamiento Urbanistico, adscrito a esta Consejeria de Agricultura y Desarrollo
Rural, Poblacién y Territorio
CERTIFICA:
Que con fecha 05/10/2020 y n°® CC/041/2020, se ha procedido al depdsito previo a

la publicacién del siguiente instrumento de planeamiento:

Descripcion: Modificacién puntual n® 5 del Proyecto de Delimitacién de
Suelo Urbano, consistente en la ampliacion del SU en
Poligono 2, mediante la creacion de una nueva UA-1
(residencial).

Municipio: La Pesga

Aprobacién definitiva: 30 de julio de 2020

Su inscripcidon no supone valoracion alguna del procedimiento de aprobacion y de la
supuesta conformidad con el contenido con la legislacidn territorial y urbanistica, y
se realiza Unicamente a los efectos previstos en el articulo 79.1.f) de la Ley
15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

Y para que conste, expido la presente en el lugar y fecha abajo indicados.

Mérida, 5 de octubre de 2020.

JUAN IGNACIO RODRIGUEZ ROLDAN.
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